
บทที่ 5

ผลการวิเคราะห์ข้อมูล

การว ิจ ัย เร ื่อง ผลกระทบต ่อผ ู้เช ่าเด ิมท ี่อย ู่อาศ ัยในเขตพาณ ิชยของจ ุฬาลงกรณ ์
มหาวิทยาลัยเมื่อมีการพัฒนาตามแผนแม่บท ได้ทำการเก็บรวบรวมข้อมูลกลุ่มตัวอย่างเป้าหมาย 
ซึ่งเป็นประชากรที่เป ็นผู้เช ่าที่อยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์ของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย จำนวน 
ประมาณ 4,000 คน ผลการสำรวจข้อมูลโดยแจกแบบสอบถามไปยังกลุ่มตัวอย่าง จำนวน 351 
ชุด และจากการสัมภาษณ์ ผู้ทรงคุณวุฒิและตัวแทนผู้ประกอบการจำนวน 20 คน นำมาวิเคราะห์ 
ข้อมูลตามลำดับตังนี้

5.1 ข้อมูลการอยู่อาศัยทั่วไปทางด้านกายภาพ สังคม และเศรษฐกิจ ของกลุ่มตัวอย่าง

5.2 ข้อมูลผลกระทบทางด้านกายภาพ สังคม และเศรษฐกิจ ของกลุ่มตัวอย่าง

5.3 ข้อมูลความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคตของกลุ่มตัวอย่าง

5.4 ข้อมูลผลการสัมภาษณ์ของผู้ทรงคุณวุฒิและตัวแทนผู้ประกอบการจากหน่วยงานที่ 
เกี่ยวข้อง

5.1 ข ้อม ูลท ํ่วไปทางด ้านกายภาพ สังคม และเศรษฐกิจ
จากแบบสอบถาม ลักษณะของการวิเคราะห์แบ่งเป็น 5 ประการคือ 
1) ส ักษณ ะของข ้อม ูลส ่วนต ัว ได้แก่ เพศ อายุ สถานภาพ ระดับการคืกษา และภูมิ 

ลำเนาเดิม เพื่อเป็นการคืกษาข้อมูลทั่วไปของกลุ่มตัวอย่าง ผลการวิเคราะห์ที่ได้มีดังนี้
เพศ พบว่ากลุ่มตัวอย่างมีสัดส่วนของเพศชาย จำนวนร้อยละ 63.5 และเพศหญิง 

จำนวนร้อยละ 36.5 จึงพบได้ว่ามีเพศชายมากกว่าเพศหญิงถึงร้อยละ 25 ตามตารางที่ 5-1

ตารางทื่ 5-1 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจำแนกตามเพศ
4/

เพ ศ จ า น ว น ร-อ ยละ
ชาย 223 63 .5

หญิง 128 36.5

ร ว ม 351 100.0
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อายุพบว่ากลุ่มตัวอย่างอายุอยู่ในช่วงระหว่าง 41-50ปี คิดเป็นร้อยละ 33.0 รองลงมา 
มีอายุ อยู่ในช่วงระหว่าง 51 - 60 ปี 31 - 40 ปี 3 1 - 3 0  ปี และมากกว่า 61 ปีขึ้นไป คิดเป็น 
จำนวนร้อยละ 25.1 25.1 11.4 และ 5.1 ตามลำตับ ตังแสดงในตารางที่ 5-2

ตารางที่ 5-2 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจำแนกตามอายุ
'อายุ จำนวน ร้อยละ

21 -3 0 ปี 40 11.4
31 -4 0 ปี 88 25.1
41 -5 0 ปี 116 33.0
51 -6 0 ปี 89 25.4
61 ปีข้ึน'โป 18 5.1

รวม 351 100.0

สถานภาพ ของกลุ่มตัวอย่างพบว่า สมรส จำนวน 244 คิดเป็นร้อยละ 69.5 รองลงมา 
โลด หม้าย และหย่า / แยกกันอยู่ จำนวน 76 18 และ 13 คิดเป็นร้อยละ 21.7 5.1 และ
3.7 ตามลำตับ ตังแสดงในตารางที่ 5-3

ตารางที่ 5-3 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจำแนกตามสถานภาพ
สถานภาพ จำนวน ร้อยละ

สมรส 244 69.5
โสด 76 21.7

หม้าย 18 5.1
หย่า/แยกกันอยู่ 13 3.7

รวม 351 100.0
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ระดับการคิกษาฃองกลุ่มตัวอย่าง ระดับอนุปริญญา (ปวช. ปวส.) คิดเป็นร้อยละ 34.8 
รองลงมาระดับ ประถมคิกษา มัธยมคิกษา ปริญญาตรี และสูงกว่าปริญญาตรี คิดเป็นร้อยละ
31.3 30.8 2.8 และ 0.3 ตามลำดับ ตังแสดงในตารางที่ 5-4

ตารางท่ี 5-4 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจำแนกตามระดับการคิกษา
ระดับการคิกษา จำนวน ร้อยละ

ประถมคิกษา 110 31.3
มัธยมคิกษา 108 30.8

อนุปริญญา (ปวช., ปวส.) 122 34.8
ปริญญาตรี 1 0.3

สูงกว่าปริญญาตรี 10 2.8
รวม 351 100.0

ภูมิลำเนาเดิมของกลุ่มตัวอย่าง พบว่า อยู่ในเขตพื้นที่ดินจุฬาฯ ซึ่งเป็นที่อยู่อาศัยปัจจุบัน 
จำนวนร้อยละ 44.7 รองลงมานอกเขตพื้นที่ดินจุฬาฯ คิดเป็นร้อยละ 31.1 นอกจากนั้น เป็น 
ภาคกลาง 1 ปริมณฑล ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ , เหนือ , ใต้ และต่างประเทศ ซึ่งคิดเป็นร้อยละ
8.5 1 6.6 1 3.1 , 2.8 1 2.6 และ 0.6 ตามลำดับ ดังแสดงตารางที่ 5-5

ตารางที่ 5-5 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจำแนกตามภูมิลำเนาเดิม
ภูมิลำเนาเดิม จำนวน ร้อยละ

เขตพ้ืนท่ีดินจุฬาฯ (ท่ีอยู่ปัจจุบัน) 157 44.7
นอกเขตพ้ืนท่ีดินจุฬาฯ (กทม.) 109 31.1

ภาคกลาง 30 8.5
ปริมณฑล 23 6.6

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 11 3.1
ภาคเหนือ 10 2.8
ภาคใต้ 9 2.6

ต่างประเทศ 2 0.6
รวม 351 100.0
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2) ล้กษณะฃองข้อมูลการอยู่อาศัยในปัจจุบนทางด้านกายภาพ ได้แก่ จำนวนชั้น 
ของอาคารพาณิชย์ จำนวนคูหา ส่วนที่มีการต่อเติมเพิ่มเติม และปีที่สิ้นสุดสัญญาเช่ากับ
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยเพื่อทราบความเป็นอยู่สภาพด้านกายภาพโดยทั่วไปของกลุ่มตัวอย่าง ผล 
การวิเคราะห์ที่ได้มีดังนี้

จำนวนชั้นของอาคารที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่าง พบว่า 3 ชั้น คิดเป็นร้อยละ 69.5 รอง 
ลงมา 2 ชั้น คิดเป็นร้อยละ 15.7 และ 4 ชั้น คิดเป็นร้อยละ 14.5 ดังแสดงตารางที่ 5-6

ตารางที่ 5-6 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง จำแนกตามจำนวนชั้นอาคารที่อยู่อาศัย
จำนวนชั้น จำนวน ร้อยละ

2 ช้ัน 55 15.7
3 ช้ัน 244 69.5
4 ช้ัน 51 14.5

มากกว่า 4 ช้ัน 1 0.3
รวม 351 100.0

จำนวนคูหาที่กลุ่มตัวอย่างอยู่อาศัย พบว่าจำนวน1 คูหา คิดเป็นร้อยละ 61.0 รองลงมา 
จำนวน 2 คูหา คิดเป็นร้อยละ 27.6 1 และ จำนวน 3 คูหา คิดเป็นร้อยละ 5.7 ดังแสดงใน 
ตารางที่ 5-7

ตารางที่ 5-7 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจำแนกตามจำนวนคูหาของอาคารพาณิชย์
จำนวนคูหา จำนวน ร้อยละ

1 คูหา 214 61.0
2 คูหา 97 27.6
3 คูหา 20 5.7
4 คูหา 12 3.4

มากกว่า 4 คูหา 8 2.3
รวม 351 100.0

ส่วนต่อเติมอาคารเพิ่มเติมของกลุ่มตัวอย่าง พบว่าอื่น  ๆ เช่น พื้น 1 ผนัง 1 ฝืาเพดาน
ห้องทำงาน,ห้องครัว,ห้องนอน เหล็กดัดฯลฯ คิดเป็นร้อยละ 30.8 รองลงมาพบว่าห้องนำคิดเป็น 
ร้อยละ 21.1 และดาดฟ้า 16.8 ดังแสดงในตารางที่ 5-8



64

ต ารางท ี่ 5 -8  แสดงจำนวนร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างจำแนกตามส ่วนต ่อ เต ิมอาคารพาณ ิชย ์เพ ิ่ม เต ิม

ส่วนต่อเติมเพิ่มเติม จำนวน ร้อยละ
ช้ันลอย 46 13.1

ร/
74ห้องนา 21.1
16ระเบียงหนาหลง 4.6

ดาดฟ้า 59 16.8
หลังคาคลุม 48 13.7

อ่ืน ๆ 108 30.8
รวม 351 100.0

สัญญาเช่าที่ทำนิติกรรมกับจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยของกลุ่มตัวอย่างลิ้นสุดปีใด พบว่า 
ปี 2541 คิดเป็นร้อยละ 68.4 รองลงมาปี 2542 คิดเป็นร้อยละ 20.5 และปี 2543 คิดเป็น 
ร้อยละ 11.1 ตังแสดงในตารางที่ 5-9

ตารางที่ 5-9 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจำแนกตามปีที่ลัญญาเช่ากับจุฬาลงกรณ์ 
มหาวิทยาลัยลิ้นสุด

สัญญาเช่าสินสุด จำนวน ร้อยละ
ปี 2541 240 68.4
ปี 2542 72 20.5
ปี 2543 39 11.1

รวม 351 100.0

3) ล"กษณะของข้อมูล การอยู,อาศัย'ใน'ย์จจุบํโน ทางด ้านส้มคม ได้แก่ จำนวน 
สมาชิกในครอบครัว สถานที่ทำงาน ระยะเวลาการอยู่อาศัยเหตุจูงใจในการเลือกพักอาศัย และ 
ปัญหาของการอยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์ เพื่อทราบการอยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์ สภาพทาง 
ด้านลัมคมของกลุ่มตัวอย่าง ผลการวิเคราะห์ที่ได้มีดังนี้

จำนวนสมาชิกในครอบครัวของกลุ่มตัวอย่าง อยู่ระหว่าง 4 - 6 คน คิดเป็นร้อยละ 57.5 
รองลงมา 7 - 9 คน คิดเป็นร้อยละ 21.1 และ 2 - 3 ค น , 1 0 คนขึ ้ นไป และคนเดียว ซึ่งคิดเป็น 
ร้อยละ 12.0 5.4 และ 4.0 ตามลำดับ ดังแสดงตารางที่ 5-10
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ต ารางท ี่ 5 -10  แสดงจำนวนร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างจำแนกตามจำนวนสมาช ิกในครอบคร ัว

จำนวนสมาชิกในครอบครัว จำนวน ร้อยละ
4 - 6 คน 202 57.5
7 - 9 คน 74 21.1
2 - 3 คน 42 12.0

10 คนข้ึนไป 19 5.4
คนเดียว 14 4.0

รวม 351 100.0

สถานที่ทำงานของกลุ่มตัวอย่าง พบว่า ในอาคารพาณิชย์ที่อยู่อาศัยคิดเป็นร้อยละ 86.3 
รองลงมา ใกล้เคียงอาคารพาณิชย์ที่อยู่อาศัยคิดเป็นร้อยละ 28 และนอกเขตพื้นที่ดินจุฬาฯ คิด 
เป็นร้อยละ 20 ตังแสดงตารางที่ 5-11

ตารางที่ 5-11 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจำแนกตามสถานที่ทำงาน
สถานที่ทำงาน จำนวน ร้อยละ

ในอาคารพาณิชย์ 303 86.3
นอกอาคารพาณิชย์ (ใกล้เคียงอาคาร) 28 8.0

นอกพ้ืนท่ีดินจุฬาฯ 20 5.7
รวม 351 100.0

ระยะเวลาในการอยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์ของกลุ่มตัวอย่าง พบว่า 25 ปีขึ้น1โปคิดเป็น 
ร้อยละ 35.3 รองลงมา 20-25ปี คิดเป็นร้อยละ 26.5 และ 16-20ป ี, 11-15 ป ีแ ล ะ 6-10ปี 
คิดเป็นร้อยละ 14.5,12.3 และ 11.4 ตามลำตับ ตังแสดงตารางที่ 5-12

ตารางที่ 5-12 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจำแนกตามระยะเวลาการอยู่อาศัยในอาคาร 
พาณิชย์

ระยะเวลาที่อยู่อาศัยในอาคาร จำนวน ร้อยละ
25 ปีข้ึนไป 124 35.3
20 - 25 ปี 93 26.5
16 -2 0 ปี 51 14.5
11 -15 ปี 43 12.3
6 -10 ปี 40 11.4

รวม 351 100.0
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เหตุจูงใจในการอยู่อาศัยอาคารในอาคารพาณิชย์ ของกลุ่มตัวอย่าง พบว่าเหมาะสม
สะดวกในการประกอบธุรกิจการค้า คิดเป็นร้อยละ 48.1 รองลงมาการเดินทางเข้าออกสะดวก 
คิดเป็นร้อยละ 22.5 และ สภาพและทำเลที่ตั้งอยู่ใจกลางเมือง คิดเป็นร้อยละ 15.1 ดังแสดงใน 
ตารางที่ 5-13

ตารางที่ 5-13 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง จำแนกตามเหตุจูงใจในการเลือกอาศัยใน 
อาคารพาณิชย์

เหตุจูงใจในการเลีอกอาศัยในอาคารพาณิชย์ จำนวน ร้อยละ
เหมาะสมและสะดวกในการประกอบธุรกิจการค้า 169 48.1

การเดินทางเข้า-ออกสะดวก 79 22.5
ทำเลท่ีต้ังอยู่ในเมืองหรือใจกลางเมือง 53 15.1
อ่ืน เๆซ่นใกล้สิงอำนวยความสะดวก 29 8.3

พ้ืนท่ีใช้สอยเอ้ือประโยชน์ 11 3.1
ราคาค่าเช่าพอท่ีจะชำระได้ 10 2.8

รวม 351 100.0

ปัญหาที่เกิดขึ้นกับการพักอาศัยในอาคารพาณิชย์ของกลุ่มตัวอย่าง พบว่า ปัญหาเรื่องค่า 
เช่า ค ิดเป็นร้อยละ71.5 รองลงมา ปัญหาระยะเวลาการเช่า คิดเป็นร้อยละ 66.1 และปัญหาการ 
จอดรถการจราจร คิดเป็นร้อยละ 40.5 ดังแสดงในตารางที่ 5-14

ตารางที่ 5.14 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง จำแนกตามปัญหาของการอยู่อาศัยใน
อาคารพาณิชย์

ปัญหา จำนวน ร้อยละ
สภาพอาคาร 87 24.8

ถนนและทางเท้า 40 11.4
การจราจร-ท่ีจอดรถ 142 40.5

ระบบไฟฟ้า - ประปา - โทรศัพท์ 13 3.7
ขยะ - กล่ิน มลพิษ - เสียง 86 24.5

สภาพแวดล้อม 64 18.2
ความปลอดภัย 99 28.2

ค่าเช่า 251 71.5
ระยะเวลาการเช่า 232 66.1

อ่ืน ๆ  เช่น เพ่ือนบ้าน 1 น้ําท่วม , การสัญจร ฯลฯ 34 9.7
หมายเหตุ เป็นการตอบจากกลุ่มตัวอย่าง จำนวน 351 ราย คิดเป็นร้อยละ 100.0
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4) ศักษณะฃองข้อมูลการอยู่อาศัยในปัจจุบันทางด้านเศรษฐกิจ ได้แก่ อาชีพ
สถานะ การอยู่อาศัย การใช้ประโยชน์ในอาคาร ลักษณะประกอบการค้า อัตราค่าเช่า รายได้ต่อ 
เดือน รายได้ต่อครอบครัว และ เงินออม เพื่อทราบข้อมูล การอยู่อาศัยด้านเศรษฐกิจของกลุ่ม 
ตัวอย่าง ผลการวิเคราะห์ที่ได้มีดังนี้

อาชีพในปัจจุบันของกลุ่มตัวอย่าง พบว่าเจ้าของกิจการคิดเป็นร้อยละ 55.8 รองลงมาค้า 
ขายเล็ก  ๆ น้อย  ๆ คิดเป็นร้อยละ 18.8 และลูกจ้าง และ-งาน'Ï เมือ 1 แม่บ้าน 1 อื่น  ๆ และช้า 
ราชการ คิดเป็นร้อยละ 12.5,5.1 ,3 .7 ,3 .1  และ 0.9 ตามลำดับ ดังแสดงในตารางที่ 5-15

ตารางที่ 5-15 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจำแนกตามอาชีพ
อาริ!พ จำนวน ร้อยละ

เจ้าของกิจการ 196 55.8
ค้าขายเล็ก  ๆน้อย ๆ 66 18.8

ลูกจ้าง 44 12.5
แรงงานมีมือ 18 5.1

แม่บ้าน 13 3.7
อ่ืน ๆ  (รับจ้างท่ัวไป) 11 3.1

ข้าราชการ 3 0.9
รวม 351 100.0

สถานภาพการอยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์ของกลุ่มตัวอย่าง พบว่า เช่าโดยตรงจาก
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ร้อยละ 86.0 รองลงมาเช่า / เช้ง จากผู้ครอบครองปัจจุบัน คิดเป็นร้อย 
ละ 8.5 และเช่ารายเดือนจากผู้ครอบครอง คิดเป็นร้อยละ 4.3 ดังแสดงในตารางที่ 5-16

ตารางที่ 5-16 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจำแนกตามสถานการอยู่อาศัยในอาคาร
พาณิชย์

สถานการอยู่อาศัย จำนวน ร้อยละ
เช่าโดยตรงจากจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 302 86.0

เช่า/เช้ง จากผู้เช่าอาคารปัจจุบัน 30 8.5
เช่ารายเดือนจากผู้เช่าอาคารปัจจุบัน 15 4.3

สถานท่ีทำงานจัดให้ 4 1.1
รวม 351 100.0
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การใช้ประโยชน์ในอาคารของกลุ่มตัวอย่างพบว่าใช้ประกอบการชั้นล่างและอยู่อาศัยชั้น 2 
ขึ้นไป คิดเป็นร้อยละ 79.2 รองลงมา พักอาศัยทุกชั้น คิดเป็นร้อยละ 15.1 และใช้เป็นห้องพัก 
แบ่งเช่า คิดเป็นร้อยละ 2.3 ตังแสดงในตารางที่ 5-17

ตารางที่ 5-17 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจำแนกตามการใช้ประโยชน์ในอาคารพาณิชย์
การใช้ประโยชน์ไซ้อาคาร จำนวน ร้อยละ

พักอาศัยทุกชน 53 15.1
ประกอบการช้ันล่าง ช้ันบนพักอาศัย 278 79.2

จอดรถช้ันล่าง ช้ันบนพักอาศัย 4 1.1
เก็บของ ช้ันบนพักอาศัย 7 2.2
ใช้เป็นห้องแบ่งเช่าทุกช้ัน 8 2.3

อ่ืน ๆ 1 0.3
รวม 351 100.0

ลักษณะประกอบการค้าในอาคารพบว่า บริการทั่วไป คิดเป็นร้อยละ 24.8 รองลงมา 
จำหน่ายขึ้นล่วนและอะไหล่รถยนต์ คิดเป็นร้อยละ 19.9 และพักอาศัยอย่างเดียว คิดเป็นร้อยละ
15.1 ตังแสดงในตารางที่ 5-18

ตารางที่ 5-18 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจำแนกตามลักษณะประกอบการค้า
ลักษณะประกอบการค้า จำนวน ร้อยละ

พักอาศัยท้ังหมด 53 15.1
ค้าขายเบ็ดเตลิด 44 12.5
จำหน่าย แอผ้า 18 5.1

จำหน่ายอะไหล่และซ้ินล่วนรถยนต์ 70 19.9
จำหน่ายฮาร์ดแวร์ 23 6.6
จำหน่ายอาหาร 44 12.5
บริการท่ัวไป 87 24.8
บริการวิชาชีพ 10 2.8

บริการการสืกษ'า 1 0.3
อ่ืน ๆ 1 0.3
รวม 351 100.0

อัตราค่าเช่าในปัจจุบันของกลุ่มตัวอย่าง พบว่ามีอัตรา 10,001-15,000 บาท คิดเป็น
ร้อยละ 29.3 รองลงมา 7,501-10,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 22.8 และอัตรา 5,000-7,500 
บาท คิดเป็นร้อยละ 19.9 ตังแสดงในตารางที่ 5-19
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ตารางท ี่ 5 -19  แสดงจำนวนร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างจำแนกตามอ ัตราค ่าเช ่าในป ัจจ ุบ ัน

อ้ตราค่าเช่า จำนวน ร้อยละ
ไม่เกิน 5,000 70 19.9
5,000 - 7,500 80 22.8
7,501 - 15,000 103 29.3
15,001 - 17,500 13 3.7
17,501 -20,000 7 2.0
มากกว่า 20,000 8 2.3

รวม 351 100.0

ระดับรายได้ต่อเดือน ของกลุ่มตัวอย่าง พบว่าระดับรายได้ 5,000-10,000 บาท คิดเป็น 
ร้อยละ 36.5 รองลงมาระดับรายได้ 10,001-20,000บาท คิดเป็นร้อยละ25.4 และระดับรายได้
20,001 -30,000 คิดเป็นร้อยละ 17.1 ดังแสดงตารางที่ 5-20

ตารางที่ 5-20 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจำแนกตามระดับรายได้ต่อเดือน
ระดับรายได้ (บาท/เดีอน) จำนวน ร้อยละ

5,000 - 10,000 บาท 128 36.5
10,001 -20,000บาท 89 25.4
20,001 - 30,000 บาท 60 17.1
30,001 -40,000บาท 27 7.7
40,001 - 50,000 บาท 19 5.4

50,001 บาทข้ึนไป 28 8.0
รวม 351 100.0

รายได้ของครอบครัวต่อเดือน (โดยประมาณ) ของกลุ่มตัวอย่าง พบว่ารายได้ ตํ่ากว่า
20,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 35.9 รองลงมารายได้อยู่ระหว่าง 20,001-40,000 บาท คิดเป็น 
ร้อยละ 33.0 และรายได้อยู่ระหว่าง 40,001-60,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 15.1 ดังแสดงใน
ตารางท 5 - 21
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ตารางที่ 5-21 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจำแนกตามระดับรายได้ของครอบครัวต่อ 
เดือน

ระดับรายได้ (บาท/เดือน) จำนวน ร้อยละ
ต่ํากว่า 20,000 บาท 126 35.9

20,001 -40,000บาท 116 33.0
40,001 - 60,000 บาท 53 15.1
60,001 - 80,000 บาท 22 6.3
80,000- 100,000บาท 18 5.1

100,001 บาทข้ึนไป 16 4.6
รวม 351 100.0

เงินออมต่อเดือนของกลุ่มตัวอย่าง พบว่าไม่มีเงินออม คิดเป็นร้อยละ 50.4 รองลงมามี 
ประมาณ 1,000 - 5,000บาท คิดเป็นร้อยละ31.1 และ มีประมาณ 5,001-10,000 บาท คิดเป็น 
ร้อยละ 14.8 ดังแสดงตารางที่ 5-22

ตารางที่ 5-22 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง จำแนกตามเงินออมต่อเดือน
เงินออม จำนวน ร้อยละ

ไม่มี 177 50.4
1,000 - 5,000บาท 109 31.1
5,001 - 10,000 บาท 52 14.8
10,001 บาทข้ึนไป 13 3.7

รวม 351 100.0

5) ลักษณะของข้อมูลส่วนตัวและข้อมูลการอยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์ของกลุ่ม 
ตัวอย่างทางด้านกายภาพ ลังคม และเศรษฐกิจ ที่เห็นว่าตอบวัตถุประสงค์ได้ โดยอธิบายและ 
นำเสนอในรูปแบบของตาราง แจกแจงข้อมูลด้วยความสัมพันธ์ (Cross Tabs) โดยมีรายละเอียด 
ดังนี้
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ตารางท ี่ 5-23 แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างแจกแจงระหว ่างสถานภาพการอย ู่อาศ ัย

ในอาคารพาณ ิชย ์ก ับอาช ีพ

การอยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์ สถานภาพ

อาริ!พ
เช่าโดยตรง 

จาก
จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย

เช่า/เซ้ง ต่อ 
จากเจ้า 

ของอาคาร

เช่าราย 
เดือนจาก 
เจ้าของ 
อาคาร

เป็นท่ีอยู่ 
อาศัยท่ีทำ 
งานจัดให้

ร ว ม  (ร้อยระ)

เจ้าของกิจการ 1 (89.3) 12(6.1) ^ (3.6) 2(1.0) 1 96(55.8)
ลูกจ้างห้าง ร้าน บริษัท 31(70.5) 6(18.2) 4 (9.1) 1 (2.3) 4 4 (12.5)

ค้าขายเล็ก ๆ น้อย ๆ (เบ็ดเตล็ด) 56(84.8) ^ (10.6) 2(3.0) 1(1.5) 66(18.8)
ข้าราชการพนักงานรัฐวิสาหกิจ 3(100.0) - - - 6(0.9)

แม่บ้าน 101 (79.9) 2(15.4) 1(7.7) - 1 3(3.7)
แรงงานมีมือ 1 6(88.9) 1 (5.6) 1(5.6) - 1 6(5.1)

อ่ืน  ๆ ได้แก่ ว่างงาน 1 1 (100.0) - - - 1 1(3.1)

ร ว ม  (ร้อยระ) 362(300) 3°(8.5) 1 5 (4.3) 4 <1.1> 351(100.0)

จากตารางที่ 5-23 ได้จำแนกตามอาชีพ ทุกอาชีพของกลุ่มตัวอย่างตอบว่า สถานภาพการ 
อยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์ ในลักษณะที่เช่าโดยตรงกับจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ถึงร้อยละ 89.3 
ซึ่งเป็นเจ้าของกิจการในขณะที่อาชีพ ข้าราชการ พนักงานรัฐวิสาหกิจ มีเพียงร้อยละ 0.9 แสดงให้ 
เห็นว่าอาชีพประกอบการค้า พักอาศัยในอาคารพาณิชย์มากกว่าอาชีพ ข้าราชการ พนักงานรัฐ 
วิสาหกิจที่ไม่ชอบการอยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์
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ตารางที่ 5 -24  แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างแจกแจงระหว ่างรายได ้เฉล ี่ยต ่อ เด ือน

ก ับอาช ีพ

รายได้เฉล่ียต่อเดือน
อาชีพ 5,000-

10,000
บาท

10,001-
20,000

บาท

20,001-
30,000
บาท

30,001

40,000
บาท

40,001
-50,000

บาท

50,001 
บาท ข้ึนไป

รวม
(รอย»ะ)

เจ า ข อ ง ก ิจ ก า ร 40(20.4) 4 8h u (24.5) 4^(24.0) 1 8(9.2) 1 7 (8.7) 28(13.3)  ̂98(55.8)
ร✓ %> 1 / O'ล ูก จ า ง ห ่า ง  ราน  บ ร ษ ,ท 1 9(43.2) 1 8(36.4) 4(9.1) 9(6.8) ** (2.3) 1 (2.3) 44(12.5)

ค ้า ข า ย เล ็ก  ๆ น ้อ ย   ๆ ( เบ ็ด เต ล ็ด ) 4 4h h (66.7) 14̂(21.2) 8(7.6) 2(3.0) 4 (1.5) - 86(18.8)
ข ้าร าช ก าร พ น ัก ง าน ร ัฐ ว ิส าห ก ิจ 1 (33.3) 2(66.7) - - - - 8(0.9)

แ ม ่บ ้าน 8(61.5) 2(15.4) 1 (7.7) 2(15.4) - - 1 9(3.7)
แรงงาน 'Ï เม ือ 8(44.4) 8(27.8) 8(16.7) 2(11.1) - - 1 8(5.1)

อ ื่น   ๆ ได ้แก ่ ว ่า ง ง า น 8(72.7) 2(18.2) - - - 4 (9.1) 1 (3.1)

^9^-1 (ร้อยระ) 1 28(36.5) 89(25.4) 80(17.1) 2 7 <7.7) 1 9 <5.4) 28(80) 981(100.0)

ตารางที่ 5-24 จำแนกอาชีพ พบว่าโดยเฉพาะกลุ่มตัวอย่างที่เป็นเจ้าของกิจการ มีรายได้ 
เฉลี่ยอยู่ระหว่าง 10,000 - 20,000 บาท เพียงร้อยละ 24.5 ในขณะที่รายได้ 50,001 บาทขึ้นไป มี 
เพียงร้อยละ 13.3 ซึ่งมีสัดส่วนน้อย แสดงให้เห็นว่า อิทธิพลของอาชีพเดียวกันกับรายได้ก็แตกต่าง 
กันโดยสิ้นเชิง
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ตารางท ี่ 5-25 แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างแจกแจงระหว ่างจำนวนระยะเวลาอย ู่

อ าศ ัย ใน อาคารพ าณ ิชย ์ ก ับอาย ุ

อายุ
ระยะเวลาอยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์ รวม

(ท ้น »ะ)6-10จ 11-15 ปี 16-20จ 20-25 ปี 25 ปีข้ึนไป
21 - 3 0  ป ี 4(10.0) ^(17.5) ^(17.5) 1 0(25.0) 1 2(30.0) 40(11.4)

ร^๐ร

20(22.7) 1 ̂ (19.3) ^(8.0) 22(25.0) 22(25.0) 00(25.1)

ฑ=เ 
๐

 
นว 1"3* 12(10.3) 10(13.6) 24(20.7) 02(27.6) 02(27.6) 1 1 0(33.0)

51 -6 0 ปี 4(4.5) 0(3.4) 12(13.5) 27(30.3) 43(48.3) 09(25.4)

61 ปีข้ึนไป - - 1 (5.6) 2(11.1) 1 0(83.3) 10(5.1)

ม  (ท ้น * ร ) 4 0 ,1 1 , , 43(12.3) 5 1 (14.5) 00(26.5) 1241 " ( 3 5 . 3 ) 301(100.0)

จากตารางที่ 5-25 จำแนกตามอายุ กลุ่มตัวอย่างที่อยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์ เป็นระยะ 
เวลา 25 ปี ขึ้นไป พบว่ามีอายุระหว่าง 51 -60 ปี ซึ่งลอดคล้องกับการเช่าอาคารพาณิชย์บริเวณเขต 
พาณิชย์ของจุฬาลงกรณ์มาตั้งแต่ปี พ.ศ. 2516 โดยเป็นอาคารพาณิชย์ที่เริ่มก่อสร้าง โดย บริษัท 
กังใหม่ จำกัด และ เป็นผู้ดำเนินการจัดเก็บผลประโยชน์
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5.2 ข้อมูลด้านผลกระทบด้านกายภาพ ลังคมและเศรษฐกิจ ของกลุ่มด้วอย่าง
จากแบบสอบถาม ลักษณะของการวิเคราะห์ แบ่งเป็น 4 ประการ ดังนี้

1) ลักษณะของข้อมูลแสดงผลกระทบด้านกายภาพ ได้แก่ การต้องหาที่อยู่ 
อาศัยใหม่ ความต้องการหารูปแบบพื้นที่ใช้สอยใหม่ให้เหมาะลม ความสะดวกต่อการเช้าถึง ความ 
คุ้นเคยกับสิ่งอำนวยความสะดวก สภาพสิ่งแวดล้อม สภาพที่ตั้งการค้า ทำเลย่านประกอบการ 
และอื่น  ๆ ได้แก่ สิ่งสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ เพื่อทราบผลกระทบด้านกายภาพของกลุ่ม 
ตัวอย่าง หากมีการพัฒนาที่ดินตามแผนแม่บท พบว่า มีผลกระทบมากทุกหัวข้อ ดังแสดงใน 
ตารางที่ 5-26

ตารางที่ 5-26 แสดงค่าเฉลี่ยของผลกระทบที่มีต่อผู้เช้าที่อาศัยในอาคารพาณํชย์ในด้านกายภาพ

ระดับของผลกระทบ ลำดับ
หัวข้อของผลกระทบ มากท่ีสุด

(5)

มาก

(4)

ปาน
กลาง

( 3 )

น้อย

(2)

ไม่มีผล 
กระทบ

(1)
:x

ของ
ปัญหา

หาท่ีอยู่อาศัย 1 90(950) 90(360) 00(108) 0(16) 2กั27) 4 .1 6 4

รูปแบบและลักษณะของท่ีอยู่อาศัย 92(460) 140(560) 09(207) 20(46) 2กั27) 3.70 4

ความสะดวกในการเข้าถึง 00(400) 1 03(532) 9 9 (297)  ̂0(16) 21 (21) 3.70 4

ความคุ้นเคยกับส่ิงอำนวยความสะดวก 00(416) 1 35,540, 90(288)  ̂0(36) 19 เ19) 3 .6 0 4

สภาพส่ิงแวดล้อม 00(325) 122 1 (488) ^04(312) 0 ̂  (62) 29(29) 3 .4 6 4

สภาพท่ีต้ัง 1 4 6 (750) 1 1 91 เ476) 4 9ฬ (147)  ̂4(28) 20(23) 4 .0 0 4

ทำเลย่านประกอบการ 1 00(750) 1 1 41 ^ (456) 5 0 ,160, 0(26) 24(24) 4 .0 0 4

อ่ืน  ๆได้แก่ สาธารณูปโภค 1 
สาธารณูปการ ฯลฯ

0(30) 9(36) 0(9)  ̂0(20) 023(323) 1.20 , 4

หมายเหตุ x <  1.5 ไม่มีผลกระทบ
1.5 <  x <  2.5 มีผลกระทบน้อย
2.5 <  X <  3.5 มีผลกระทบปานกลาง
3.5 <  x <  4.5 มีผลกระทบมาก

x >  4.5 มีผลกระทบมากที่สุด
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ตารางท ี่ 5 -27  แสดงจำนวนร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างจำแนกตามระด ับของผลกระทบด ้านกายภาพ

รายการ
ระดับของผลกระทบ

^5ม (ร้อขรเะ)(5)
มากท่ีสุด

(4)
มาก

(3)
ปานกลาง

(2)
น้อย

(1)
ไม่มีผล 
กระทบ

ต้องหาท่ีอยู่อาดัยใหม่ ^50(64.1) 90ฮน(25.6) 55(10.3) 5(2.9) 2 7 (7,, 3 5 1 (100.0)
ต้องหารูปแบบพ้ืนท่ีใช้สอยใหม่ให้เหมาะสม 52(26.2) 1 4 5(39.9) 55(19.7) 25(6.6) 2 7 (7.7) 551(100.0)

ความสะดวกต่อการเช้าถึง 50(22.8) 1 53(37.9) 55(28.2) 1 5(5.1) ^ 4 (6.๐) 551(100.0)
ความคุ้นเคยกับส่ิงอำนวยความสะดวก 53(23.6) 55(38.5) 96ฮน(27.4) 1 5(5.1) 1 5(5.4) CO อา ๐ ๐ ๐

สภาพส่ิงแวดล้อม 55(18.5) 1 2 2  1 (34.8) 1041 ŵ (29.6) 51(8.8) 2 5(8.3) ๐'๐๐LOCO

สภาพท่ีต้ัง 1 4 6 (41.6) 1191 1ะ7(33.9) 49^ฮ(14.0) 1 4 (4.0) 2 3 (6.6) 551(100.0)
ทำเลย่านประกอบการ 1 50(42.7) 1141 ^ (32.5) 5 0 (14.2) 1 5(3.7) 2 4 (6.8) 551(100.0)

อ่ืน  ๆได้แก่ สาธารณูปโภค 1 สาธารณูปการ 5(1.7) 5(2.6) 5(0.9).  ̂5(2.8) 523(920) 551(100.0)

จากตารางที่ 5-27 พบว่าทุก  ๆ รายการที่ได้รับผลกระทบทางด้านกายภาพนั้น มีระดับที่ 
มาก และมากที่สุด
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2) ล้กษณะฃองข้อมูลแสดงผลกระทบด้านสังคม ได้แก่ ปัญหาด้านสังคมญาติพี่น้อง 
และเพื่อนบ้านใหม่ ห่างไกลแหล่งงานที่เกี่ยวข้อง ลูกค้าไม่มีและไม่คุ้นเคย ความคุ้นเคยกับที่อยู่ 
เดิม กระทบด้านสภาพจิตใจ ความพึงพอใจความสุขเดิม  ๆ และอื่นได้แก่ ห่างไกลสิ่งอำนวยความ 
สะดวกที่คุ้นเคย เพี่อทราบผลกระทบด้านสังคมของกลุ่มตัวอย่าง หากมีการพัฒนาที่ดินตามแผน 
แม่บท พบว่า มีผลกระทบมากดังแสดงในตารางที่ 5-28

ตารางที่ 5-28 แสดงค่าเฉลี่ยของผลกระทบที่มีต่อผู้เซ่าที่อาศัยในอาคารพาณิชย์ ในด้านสังคม

ระดับของผลกระทบ ลำดับ
หัวข้อของผลกระทบ มากท่ีสุด

(5)

มาก

(4)

ปาน
กลาง
(3)

น้อย

(2)

ไม่มผล 
กระทบ

(1)

X ของ
ปัญหา

ญาติพ่ีน้อง และเพ่ือนบ้าน 72(360) 1 94(4,6) 96(288) 94(68) 45(45) 3.35 3
ห่างไกลแหล่งงาน 1  ̂9(665) 1 2 4 (496) 71(213) 2 2 (44) 21(21) 3 .8 1 4

ลูกค้าไม่สะดวก  ̂1 2(560) 129(516) 58(174) 2 4 (48) 28(28) 3 .7 8 4

ความผูกพันท่ีอยู่อาศัย ** 99(500) 126(504) 79(237) 1 9(38) 27(27) 3 .3 6 3
สภาพจิตใจ ®^(415) 198(432) 98(264) 94(68) 98(38) 3 .7 2 4

ความสุข 191(505) 9 6a u (384) 1 94 (312) 21(42) 29(29) 3 .6 2 4

อ่ืน  ๆ ได้แก่การปรับสภาพครอบครัว 
ให้เข้ากับสังคมชุมชนใหม่

5(25) 7(28) 9(9) 9(12) 980(330) 1.15 1

หมายเหตุ x <  1.5 ไม่มีผลกระทบ
1.5 <  x <  2.5 มีผลกระทบน้อย
2 .5 <  X <  3.5 มีผลกระทบปานกลาง
3.5 <  x <  4.5 มีผลกระทบมาก

x >  4.5 มีผลกระทบมากที่สุด
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ตารางท ี่ 5-29 แสดงจำนวนร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่าง จำแนกตามระด ับของผลกระทบด ้านส ังคม

ระดับข'องผลกระทบ ลำดับ
รายการ มากท ี่ส ุด 

(5)

มาก

(4)
ปาน
กลาง
(3)

น้อย
(2)

ไม่มีผล 
กระทบ 

(1)

ของ
ปัญหา

ปัญหาด้านสังคมญาติพ่ีน้อง และพ้ืนบ้านใหม่ 72(20.5) 1 04(29 6) 06(27.4) 34(9.7) 46(128) 361(100)
ห่างไกลจากแหล่งงานท่ีเก่ียวข้อง 1 1 3(32.2) 1241 ‘๘1̂ (35.3) 7 ”'(20.2) 22(6.3) 2 1 (6.0) 361(100)

ลูกค้าไม่มี และไม่คุ้นเคย ^ 2 ( 319)  ̂29(36.8) 6 6 (15.8) 24(6.8, 26(8.0) 361(100)
ความคุ้นเคยท ี่อยู่เดิม 1 00(28.5) 1 26(35.9) 70(22.5) 1 0(5.4) 27(7.7, 361(100)
กระทบถึงสภาพจิตใจ 33(23.6) 1 06(30.8) 36(25.1) 3 4 (9.7) 38(10.8) 361(100)

ความพึงพอใจ ความสุข 0̂1 (28.8) 06(27,4) 1041 w^(29.6) 2 1 (6.0) 20(8.3) 361(100)
อ่ืน  ๆ ได้แก่ การปรับสภาพครอบครัวให้เข้า 

กับสังคมชุมชนใหม่
5(1.4) 0 ( 0 ) 3(0.9) 0 ( 1 .7 ) 337(950) 361(100)

จากตารางที่ 5-29 แสดงว่าทุก  ๆ รายการที่ได้รับผลกระทบทางด้านสังคมนั้น มีระดับผล 
กระทบที่มากและมากที่สุด เช่นกัน
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3) ลักษณะของข้อมูลแสดงผลกระทบ ด้านกายภาพ ได้แก่ รายจ่ายเพิ่มรายได้ลด 
ค่าครองชีพ อาชีพที่ประกอบการ การบรโภค ความไม่มั่นคงทางการเงิน และอ ื่นๆได ้แก ่ป ัญ หา 
เงินออมไม่มี หรือ มีหนี้สินเพิ่ม เป็นต้น เพื่อทราบผลกระทบด้านเศรษฐกิจ ของกลุ่มตัวอย่าง หาก 
มีการพัฒนาที่ดินตามแผนแม่บท ตังแสดงในตารางที่ 5-30

ตารางที่ 5-30 แสดงค่าเฉลี่ยของผลกระทบที่มีต่อผู้เซ่าที่อาศัยในอาคารพาณิชย์ด้านเศรษฐกิจ

ระดับของผลกระทบ ลำดับ
หัวข้อของผลกระทบ ม าก ท่ีสุด 

(5)

มาก

(4)

ป านกลาง

(3)

น้อย

(2 )

ไม่มีผล 
กระทบ 

0)

:x ของ
ปัญหา

รายจ่ายเพ่ิม  ̂52(760) ** 55(540) 55(99) 1 5(26) 1 5(18) 4.11 4
รายได้ลด 44(720) 129(516) 44(132) 1 0(38) 1 5 ( 1 5 ) 4.04 4

ค่าครองชีพ 1 09(545) 143(572) ^5(225) 5(16) 1 0(16) 3.91 4
อาชีพ  ̂27(635) 19Q1 (516) 58(174) 2 4^ า48) า 5,13, 3.94 4

การประกอบการธุรกิจ  ̂50(650) 1191 1ฮ(476) 02(166) 22(44, 1 5(18) 3.91 4

การบริโภค 05(330) 1 24(496) 1 02(306) 54(68) 25(25) 3 .5 0 3
ความไม่ม่ันคงด้านการเงิน  ̂05(5,5) 1 40(560) 05(169) 20(52) 1 0(19) 3 .8 0 4

อ่ืน  ๆได้แก่ ไม่มีเงินออม 
ปัญหาหน้ีสินเพ่ิม

5(40) ^ (28) ^ (21) 5(16) 521(321) 1 .21 1

หมายเหตุ x <  1.5 ไม่มีผลกระทบ
1.5 <  X <  2.5 มีผลกระทบน้อย
2 .5<  X <  3.5 มีผลกระทบปานกลาง
3.5 <  x <  4.5 มีผลกระทบมาก

x >  4.5 มีผลกระทบมากที่สุด



79

ตารางท ี่ 5-31 แสดงจำนวนร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างจำแนกตามระด ับของผลกระทบด ้าน เศรษฐก ิจ

ระดับของผลกระทบ
รายการ มากท ี่ส ุด 

(5)

มาก

(4)

ปาน
กลาง

(3)

น้อย

(2)

ไม่มีผล 
กระทบ

(1)

ร ว ม (ร ้อยระ)

รายจ่ายเพ่ิม 1 52(43.3) 1 55(38.6) 55(9.4) 1 5(3.7) 15(5.1) 551(100.0)
รายได้ลด 14 4 (41.0) 1 29(36.8) 4 4 (12.5) 1 9(5.4) 1 5(4.3) 551(100.0)

ผลกระทบต่อค่าครองชีพ 109(31,, 14 5(40.7) ^5(21.4) 5(2.3) 1 5(4.6) 551(100.0)
ผลกระทบต่ออาชีพ 1 2 71 ^  '  (36.2) 1 2 91 ^ ฮ (36.8) 58(16.5) 2 4^  า6.8) 1 5(3.7) 551(100.0)

ผลกระทบต่อการประกอบการ 1 50(37.0) 1 191 1ะ7(33.9) 52(17.7) 25(6.3) 15(5.1) 551(100.0)
ผลกระทบต่อการบริโภค 6 6 (18.8) 1 5 4 (35.3) 102(29.1) 3 4 (9.7) 55(7.0) 551(100.0)

ผลกระทบต่อความไม่ม่ันคงด้านการ 1 05(29.3) 14 0(39.9, 55(17.9) 55(7.4) 19(5.4) 551(100.0)
อ่ืน  ๆได้แก่ ปัญหาไม่มีเงินออม 

ปัญหาหน้ีสินเพ่ิม
0(2.3) (̂2.0) 5(1.7) 1(0.3) 559(93.8) 551(100.0)

จากตารางที่ 5-31 เห็นว่าทุก  ๆ รายการที่ได้รับผลกระทบทางด้านเศรษฐกิจนั้น มีระดับ 
ผลกระทบที่มากและมากที่สุด

4) สักษณะของข้อมูล ส่วนตัวและข้อมูลการอยู,อาศัยในอาคารพาณิชย์ด้าน 
กายภาพ สังคม และเศรษฐกิจของกลุ่มตัวอย่าง ที่วิเคราะห์แล้วว่าตอบวัตถุประสงคไ์ด้ โดย 
อธิบายและนำเสนอในรูปตารางแจกแจงข้อมูล ด้วยความสัมพันธ์ (Cross Tabs) โดยจำแนกกับผล 
กระทบด้านสังคม กายภาพและเศรษฐกิจ จึงมีรายละเอียดดังนี้
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ตารางท ี่ 5-32 แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่าง แจกแจงระหว ่างผลกระทบต ่อการต ้อง

หาท ี่อย ู่ใหม ่ ก ับอาช ีพ

อาชีพ ต้องหาท ี่อยู่อาศัยใหม่ รวม ( พ ,
ไม่มืผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด

เจ้าของกิจการ 1 6(8.2) 4(2.0) 2 4^ (12.2) 66(28.6) 66(49.0)  ̂66(55.8)

ลูกจ้าง 4(9.1) 1 (2.3) ^ (15.9) 101 VJ(22.7) 2 2 <50.0) 44(12.5)

ค้าขายเบ็ดเตล็ด 6(7.6) 6(4.5) 6(4.5) 1 6(22.7) 46(60.6) 66(18.8)

ข้าราชการ, วิสาหกิจ - - - - _c
o

๐ O O 6(0.9)

แม่บ้าน 1 (7.7) 1 (7.7) 6(23.1) ออ en 1 6(3.7)

แรงงานt เมือ 1 (5.6) - - 4(22.2)  ̂6(72.2)  ̂6(5.1)

อ่ืน ๆ - - 1 (9.1) ^ (18.2) 6(72.7) 1 1 (3.1)

(ร้อ««ะ) 2 7 < 7 „ 6(2.3) 66(10.3) 66(25.6) 1 90<54.1, 661(100.0)

จากตารางที่ 5-32 พบว่ากลุ่มตัวอย่างที่ประกอบอาชีพ เจ้าของกิจการมีผลกระทบด้าน 
ต้องหาที่อยู่อาศัยใหม่มากที่สุด ถึง ร้อยละ 49.0 รองลงมาก ได้แก่ ผู้ประกอบอาชีพ ค้าขายเบ็ด 
เตล็ด ร้อยละ 60.6 แสดงให้เห็นว่า เจ้าของกิจการมีกิจการที่มั่นคงแล้ว หากมีการพัฒนาที่ดิน 
ตามแผนแม่บทต้องกระทบมากที่สุด

ตารางท่ี 5-33 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง แจกแจงระหว่างผลกระทบต่อการต้องหาที่ 
อยู่อาศัยใหม่ กับรายได้ครอบครัวต่อเดือน

รายไต้ครอบครัว/เดือน ต้องหาท่ีอยู่อาศัยใหม่ ร ใ ม  (รอ««ะ)

ไม่มืผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด

ต่ํากว่า 20,000 บาท 1 1 (8.7) 6(2.4) 6(7.1) 66(23.8) 7 6(57.9)  ̂2 6(35.9)

20,001-40,000 บาท ^ (6.0) 4(3.4) 1 4̂ (12.1) 66(25.9) 61(52.6) 1 16(33.0)

40,001-60,000 บาท 6(5.7) ก ิ! . 9) 6(5.7) 6(28.3) 61(58.5) 66(15.1)

60,001-80,000 บาท 2 (9.1) - 4(18.2) 4(18.2) 1 2 (54.5) 2 2 (6.3)

80,001-100,000 บาท 6(16.7) - 4(22.2) 4(22.2) 7 (38.9) 1 6(5.1)

100,001 บาทข้ึนไป  ̂(6.3) - 2 (12.5) 7 (43.8) 6(37.5) 1 6(4.6)

ร ว ม (รั®««ะ) 2 7 (7.7, 6(2.3) 66(10.3) 90ฮ น (25.6) 1 66(84.1) 651(100 .0)

จากตารางที่ 5-33 พบว่ากลุ่มตัวอย่างที่มีผลกระทบต่อการต้องหาที่อยู่อาศัยใหม่ มีราย 
ได้ครอบครัวต่อเดือน ตํ่ากว่า 20,000 บาท มีผลกระทบมากที่สุด และรายได้ครอบครัวต่อเดือน
20,001-40,000 บาท มีผลกระทบรองลงมา แสดงว่าผู้มีรายได้น้อยหากมีการพัฒนาที่ดินตามแผน 
แม่บทต้องหาที่อยู่ใหม่ทันที เพราะไม่มีที่อยู่อาศัยรองรับ
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ตารางท ี่ 5-34 แสดงจำนวนร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่าง แจกแจงระหว ่างผลกระทบต ่อการต ้องหาท ี่

อย ู่อาศ ัยใหม ่ ก ับระยะเวลาในการอย ู่อ าศ ัย ในอาคารพ าณ ิชย ์

ระยะเวลาในการอย ู่'อาศัย ต้องหาท่ีอยู่อาศัยใหม่ ร ว ม  ( พ ,

ไม่ม ีผ ล ก ร ะ ท บ น ้อ ย ป า น ก ล า ง ม า ก ม า ก ท ี่ส ุด

6  - 10 ปี ^(7.5) 4 (10.0) 9(22.5) 8 (15.0) 1 8 (45,0) 4 8 (11.4)

11 - 15ปี 1 (2.3) 1 (2.3) 1 (2.3) 1 2 (27.9) 28(65.1) 4 3(12.3)

16-20 ป ี 8 <11.8) ®(11.8) 1 2(23.5) 27(52.9) 8 1(14.5)

21 -2 5 ปี 9 0  7) 7 (7.5) 31(33.3) 4 6 (49.5) 93(26.5)

25 ป ี ข ึ้น ไป 8 (6.5) 8 (2.4) 1 3(10.5) 2 9^ ฮ (23.4) 7 1 (57.3) 1 24,35.3 ,

ร ^ ( ร 'อ ย ' ระ) 2 7 (7.7, 8 <2.3) (10.3) 90ฮ น (25.6) 190(54.1 , 8 8 1(100.0)

จากตารางที่ 5 -3 4  พบว่ากลุ่มตัวอย่างที่มีผลกระทบต่อการต้องหาที่อยู่อาศัยใหม่ เป็น 
กลุ่มที่อยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์มาเป็นระยะเวลา 1 1 - 1 5 ปี ถึงร้อยละ 65 .1  รองลงมากลุ่มที่อยู่ 
อาศัยในอาคารพาณิชย์ เป็นระยะเวลา 2 5  ปีนี้'1ปถึงร้อยละ 5 7 .3  แสดงให้เห็นว่า ผู้ที่อยู่อาศัยเกิน 
1 1 - 1 5 ปีทั้งมีผลกระทบมากส่วนผู้ท ี่อยู่อาศัยเกิน2 5 ปีขึ้นไปก็มีผลกระทบพอกัน

ตารางท่ี 5-35 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง แจกแจงระหว่างผลกระทบต่อการต้อง 
หาที่อยู่อาศัยใหม่ กับลักษณะประกอบการค้า

ลักษณะประกอบการค้า ต้องหาท ี่อยู่อาศัยใหม่ (ร ้อยระ)

ไม่มีผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด
พักอาศัยอย่างเดียว 2(3.8) - 8(15.1) 1 4 (26.4) 29(54.7) 53(15.1,

ค้าขายเบ็ดเตลิด ^(6.8) 1 (2.3) 4 (9.1) 8 (13.6) 39(68.2) 4 4H H (12.5)

เสือผ้า 2(11.1) - 2(11.1) ^(27.8) JP O O 1 8(5.1)

อะไหล่ 7 (10.0) 2(2.9) 7 (10.0) 2 4^^(34.3) 38(42.9) 7 8(19.9)

ฮาร์ดแวร์ 3(13.0) 1 (4.3) 2(8.7) 8 (21.7) 1 2(52.2) 23(6.6)

อาหาร 1 (2.3) 8 (6.8) 8 (13.6) 1 3(29.5) 2 1 (47.7) 4 4H  M12.5)

บริการท่ัวไป 7 (8.0) 1 (1.1) 6 (6.9) 2 0^ น (23.0) 8 3(60.9) 87(24.8)

บริการทางวิชาชีพ 2(20.0) - 1 (10.0) 3(30.0) 4 (40.0) 1 9(2.8)

บริการทางการดีกษา - - - - 1 (100.0) 1 (0.3)

อ่ืน ๆ - - - -  ̂(100.0) 1 (0.3)

รวม Vd d**(ร้ฉย«ะ) 2 7 (7.7) 8 (2.3) 38(10.3) 98(25.6) 190(34 , , 3 5 1 ( 100 0,
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จากตารางที่ 5-35 พบว่ากลุ่มตัวอย่างที่มีผลกระทบต่อการต้องหาที่อยู่อาศัยใหม่มากที่ 
สุดได้แก่กลุ่มที่ประกอบการทั่วไป เช่น เสรมสวย ตัดเย็บเสื้อผ้า ถ่ายรูป ถ่ายเอกสาร โรเนียว 
พิมพ์เขียว ซ่อมรถยนต์ โรงกลึง โรงพิมพ์ เป็นต้น ซึ่งมีถึงร้อยละ 60.9 และหากดูตามภาพรวม 
เห็นว่า ทุกลักษณะประกอบการมีผลกระทบต่อการที่ต้องหาที่อยู่อาศัยใหม่ ทั่งหมดโดยรวม
ประมาณ ร้อยละ 50.0

ตารางที่ 5-36 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง แจกแจงระหว่างผลกระทบไนการต้อง 
หารูปแบบและพื้นที่ใช้สอยใหม่ กับจำนวนสมาซิกในครอบครัว
จำนวนสมาซิกในครอบครัว ต ้องหารูปแบบและพ ื้นท ี่ใช ้สอย รวม (ร ้อ ย ร ะ )

ไม่มีผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด
คนเดียว 1 (7.1) 1 (7.1) 4(28.6) 3(35.7) 3(21.4) 14(4.0)
2 - 3 คน (̂4.8) 3(7.1) 101 (23.8) 2 2 (52.4) 3(11.9) 4 2 (12.0)

4 - 6 คน 14̂(6.9) 1 3(6.4) 3 4 (!6 .8 ) 3 3 (4 2 .1 ) 3 3 (2 7 .7 ) 2 92 (57 .5 )

7 - 9 คน 9(12.2) 3(6.8)  ̂3(20.3) 2  ̂  (28.4) 24^ ( 3 2 .4 ) 7 4 (21.1)

10 คน ข้ึนไป 1 (5.3) 1 (6.3) 3(31.6) 7 (36.8) 4(21.1)  ̂3(5.4)

รวม(ร ้อยระ) 2 7 <7,, 3(6.6) 39 (19 .7 ) 1401 ̂ u (39.9) 92 (2 6 .2 ) 3 3 " ! (100.0)

จากตารางที่ 5-36 พบว่า ผลกระทบด้านกายภาพในการต้องหารูปแบบและพื้นที่ใช้สอย 
ใหม่ของกลุ่มตัวอย่างที่มากที่สุด ได้แก่ผู้ที่มี'จำนวนสมา1ซิก 7-9 คน ร้อยละ 32.4 รองลงมาได้แก่ 
จำนวนสมาซิก 4-6 คน ร้อยละ 27.7 จึงเห็นได้ว่า การใช้อาคารพาณิชย์อยู่อาศัยทั่น จำนวน 
สมาซิกมากจะต้องมีผลกระทบมาก
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ตารางท ี่ 5-37 แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่าง แจกแจงระหว ่างผลกระทบต ่อการต ้อง

หาร ูปแบบและพ ื้นท ี่ใช ้สอยใหม ่ ก ับอาช ีพ

'อารี!พ หารูปแบบและพ้ืนท่ีใช้สอยใหม่ รวม (ftยละ,

ไม่มืผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด
เจ้าของกิจการ 1 5 (7 .7 )  ̂4 (7 .1 ) 33(19.4) 77(39.3) 52(26.5) 1 35(55.8)

ลูกจ้างหาง ร่าน บรษัท 4 (9 .1 ) 2(6.8) 3(20.5) 73(43.2) 3(20.5) 4̂ Fo บา

ค้าขายเล็ก  ๆน้อย  ๆ(เบ็ดเตล็ด) 5(7.6) 4(6.1) 1 3(19.7) 23(42.4) 1 5(24.2) 5 5 ( 18.8)
ข้าราชการพนักงานรัฐวิสาหกิจ - - 1 (33.3) 1 (33.3) 1 (33.3) 3(0.9)

แม่บ้าน - 1 (7.7) 5(38.5) 4(30.8) 3(23.1) 1 3(3.7)
แรงงานมมืีอ 2 (1 1 .1 ) 1 (5.6)  ̂(5.6) 7(38.9) 7(38.9) 13(5.1)

อ่ืน ๆ 1 (9.1) - 2(18.2) 4(36.4) 4(36.4) 4 4 (3.1)

^ว*1(ร ้อ ย ล ะ ) 2 7 (7 .7 , 23(6.6) 69° ฮ (19.7) 1 40(39.9) 32(26.2) 351(100.0)

จากตารางที่ 5-37 ผลกระทบด้านกายภาพมากและมากที่สุด ในการต้องหารูปแบบและ 
พื้นที่ใช้สอยใหม่ของกลุ่มตัวอย่าง พบว่าในอาชีพ เจ้าของกิจการได้รับผลกระทบรวมถึงร้อยละ 60 
แสดงให้เห็นว่า ผู้เช่าที่พักอาศัยในอาคารพาณิชย์ และเป็นเจ้าของกิจการ หากมีการพัฒนาตาม 
แผนแม่บท จะต้องได้รับผลกระทบบ้าง การอยู่อาศัยและการประกอบกิจการด้วย

ตารางที่ 5-38 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง แจกแจงระหว่างผลกระทบในการต้อง 
หารูปแบบและพื้นที่ใช้สอยใหม่ กับการใช้ประโยช'น์ในอาคาร

การใช้ประโยชน์ในอาคาร ต้องหารูปแบบและพ้ืนท่ีใช้สอยใหม่ ^ (ร ้อย»ะ)

ไม่มืผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด
พักอาศัยทุกช้ัน 3 ( 5 .7 ) 4 (7 .5 ) 1 1 (20.8) 2 9 (3 7 .7 ) CO0อํirT 53(15.1)

ประกอบการ + พักอาศัย 2 1 (7 .6 ) 13(6.5) 5 2 ( 1 8 .7) 1 15(417) 71 (25.5) 278(792)
จอดรถ + พักอาศัย - - 1 (2 5 .0 ) 2 (5 0 .0 ) 1 (25.0) 4(1.1)
เก็บของ + พ ัก อาศัย 3(42.9) - 2 (28 .6 ) 1(14.3) 1 (14.3) 7(2.0)

ห้องพัก 1 ก้ันแบ่งห้องเช่า - 1 (12.5) 2(25.0) 1(12.5) 4(50.0) 5(2.3)

อ่ืน ๆ - - 1 (100.0) - - 1 (0.3)

ร ว ม (ร ้อยระ) 27<7„ 2 3 ( 6 . 6 ) 39 (19 .7 ) 1401 n u (39.9) 32(26.2) 351(100.0)
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จากตารางที่ 5-38 พบว่ากลุ่มตัวอย่างที่มีผลกระทบต่อการต้องหารูปแบบและพื้นที่ใช้ 
สอยใหม่ มากที่สุด ได้แก่ กลุ่มที่ใช้อาคารพักอาศัยและประกอบการ และหากจะดูผลกระทบรวม 
ทุกลักษณะการใช้ประโยชน์ในอาคารแล้วพบว่าจะมีผลกระทบคือกลุ่มที,ตอบมาก และมากที่สุด

ตารางที่ 5-39 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง แจกแจงระหว่างผลกระทบการต้องหา 
รูปแบบและพื้นที่ใช้ลอยใหม่ กับลักษณะการประกอบการค้า
ล ัก ษ ณ ะ ก า ร ป ร ะ ก อ บ ก า ร ค ้า ต ้อ ง ห า ร ูป แ บ บ แ ล ะ ,พ ื้น ท ี่ไซ้ส อ ย ใ ห ม ่ ร ว ม  ( A . . ะ)

ไม่มีผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด
พักอาศัยอย่างเดียว 3 ( 5 .7 ) 4 (7.5) 1 1 (20.8) 2 3(37.7) 1 3(28.3) 33(16.1)

ค้าขายเบ็ดเตล็ด 3(11.4) 4 (9.1) 3 (1 3 6 ) 1 3(29.5) 1 3,36.4) 44^ (12.5)

เส้ือผ้า 1 (5.6) 1 (56) 2 (11.1) 3(50.0) 3(27.8) 1 3(5.1)
อะไหล่ 7 <10.0, 2 (2.9) 1 3(22.9) . 31 (4 4 .3 ) 4 (20.0) 7 3(19.9)

ฮาร์ดแวร์ ^ (8 .7 ) 3(13.0) 3(34.8) 3(26.1) 4 (17.4) 2 3(6.6)

อาหาร 2 (4 .5 ) 4 (9.1) 3(20.5) 1 3(43.2) 1 3(22.7) 4 4 (12.5)

บริการท่ัวไป 7 (8.0) 3(3.4) 1 7 (19.5) 3 3 (41 .4 ) 24^ (27.6) 3 7 (24.8)

บริการทางวิชาชีพ - 1 (10.0) - 3(60.0) 3(30.0) 1 3(2.6)

บริการทางการดีกษา - - - 1 (100.0) (0.3)

อ่ืน ๆ - 1 (100.0) - - - (0.3)

(ร ้ธย»ะ) 2 7 <7.7> 2 3(6.6) 33(19.7)  ̂4 3(39.9) 32(26.2) 3 3 1 (1 0 0 .0 )

จากตารางที่ 5-39พบว่ากลุ่มตัวอย่างที่มีผลกระทบต่อการต้องหารูปแบบและพื้นที่ใช้สอย 
ใหม่ มากที่สุด ได้แก่กลุ่มที่ประกอบการค้า จำหน่ายอะไหล่และอุปกรณ์รถยนต์ใหม่ และมีความ 
โน้มเอียงที่กลุ่มตัวอย่าง ตอบว่ามีผลกระทบข้างต้น มาก และมากที่สุด เช่นกัน
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ตารางท ี่ 5-40 แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่าง แจกแจงระหว ่างผลกระทบต ่อความ

สะดวกต ่อการเข ้าถ ึง ก ับล ักษณ ะการประกอบการค ้า

ลักษณะประกอบการค้า ความสะดวกต่อการเข้าถึง ร ว ม  ( พ )
ไม่มีผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด

พักอาศัยอย่างเดียว 1 (1.9) 3(5.7) 1 4 (26.4) 23(49.1) 9(17.0) 33(15.1)

ค้าขายเบ็ดเตล็ด 4 (9.1) 1 (2.3) 1 01 u (22.7) 1 ^(38.6) 1 21 ^27.3) 4 4 (12.5)

เสือผ้า - - 3(27.8) ^(38.9) 3(33.3) 13(5.1)
อะไหล่ 4 <5.7) 3(4.3) 23(32.9) 27(38.6) 1 3(18.6) 79(19.9)

ฮาร์ดแวร์ 2(8.7) 3(13.0) 3(34.8) 3(21.7) 3(21.7) 23(6.6)
อาหาร 1 (2.3) 4 (9.1) 1 3(29.5) 1 4 (31.8) 1 2(27.3) 44 (12.5)

บริการท่ัวไป ^ (ร.อ) 4 (4.6) 24^^(27.6) 31(35.6) 21(24.1) ®^(24.8)

บริการทางวิชาชีพ 4 (1๐.0) - 2(20.0) 3(50.0) 2(20.0) 1 9(2.8)
บริการทางการดีกษา - - - 1(100.0) - 1 (0.3)

อื่นๆ '(100.0) - - - - 1 (0.3)

ร ว ม (ร้อย«ะ) 21(6.0) 1 3(5.1) 99(28.2) 1 33(37.9) 39(22.8) 331(100 .0)

จากตารางที่ 5-40 พบว่า กลุ่มตัวอย่างที่มีผลกระทบต่อความสะดวกต่อการเข้าถึงพื้นที่ 
อยู่อาศัยใหม่ มากที่สุด ได้แก่ กลุ่มตัวอย่างที่ประกอบการค้าในการให้บริการทั่วไป เช่น ซ่อมรถ 
ยนต์ เสริมสวย ถ่ายเอกสาร โรงพิมพ์ โรงกลึง เป็นต้น ซึ่งกลุ่มตัวอย่างที่ให้บริการนี้ มีความจำเป็น 
ในการเข้าถึงที่สะดวกและรวดเร็ว หากมีการย้ายที่ที่ประกอบการใหม่จึงมีผลกระทบมากที่สุด
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ตารางท ี่ 5-41 แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่าง แจกแจงระหว ่างผลกระทบต ่อสภาพท ี่

ต ั้งการค ้า ก ับอาช ีพ

'อาชีพ สภาพที่ต้ังการค้า รว ม ( t a
ไม่มืผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด

เจ้าของกิจการ ”*2 (6 .1 ) 9(4.6) 2 4"(12.2) 66(33.7.) 33(43.4) ”* 33(55.8)

ลูกจ้างห้าง ร้าน บริษัท 2(4.5) 4(9.1) ”* ”* (25.0) 1 4 (31.8) ”* 3(29.5) 4 4 (12.5)

ค้าขายเล็ก  ๆน้อย  ๆ (เบ็ดเตล็ด) 3(7.6) 1 (1.5) ผ ี10.6) 2  1(31.8) 32(48.5) 33(18.8)

ข้าราชการพนักงานรัฐวิสาหกิจ - - 2(66.7) - ”* (33.3) _co CO

แม่บ้าน 1 (7.7) - 2(15.4) 3(38.5) 3(38.5) 1 3(3.7)
แรงงานผีมือ 3(16.7) - 3(16.7) 3 (3 3 .3 ) 3(33.3) 13(5.1,

อ่ืนๆ - - - ผ 6ี3.6) 4(36.4) 11(3.1,

รวม(ร้«ย9ะ) 2 3 (6.6) ^ (4.0) (14.0) ”* ”* 3(33.9) 14 3 (41.6) 3 3 1 (100.0)

จากตารางที่ 5-41 พบว่ากลุ่มตัวอย่างที่ประกอบอาชีพ เจ้าของกิจการ มีผลกระทบต่อ 
สภาพที่ตั้งการค้ามากที่สุด รองลงมาอาชีพค้าขายเบ็ดเตล็ด ซึ่งมีผลกระทบมากที่สุดเช่นกัน ส่วน 
อาชีพอื่น เช่น ลูกจ้าง ห้างราน บริษัท ข้าราชการพนักงานรัฐ แม่บ้าน และแรงงานผีเมือ มีผล 
กระทบมากที่สุด และมากพอ  ๆ กัน

ตารางที่ 5-42 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง แจกแจงระหว่างผลกระทบต่อสภาพที่ 
ตั้งการค้า กับลักษณะประกอบการค้า

ล ัก ษ ณ ะ ป ร ะ ก อ บ ก า ร ค ้า ส ภ า พ ท ี่ต ั้ง ก า ร ค ้า ร ว ม  Vd (fBU«ะ)

ไม่มืผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด
พักอาลัยอย่างเดียว 3(5.7) 2(3.6) 1 1 (20.8) 23 (3 7 .7 ) 1ผ ี32.1) 3 3 (15 .1 )

ค้าขายเบ็ดเตล็ด 3(11.4) - 3(13.6) 3(20.5) 2 4 (54.5) 44H H (12.5)

เสือผ้า - 1 (5.6) 3(16.7) 3(50.0) 3(27.8) 13 (5 .1 )

อะไหล่ 2(2.9) 2(2.9) 13(14.3) 2 3 (3 2 .9 ) 3 3 (47 .1 ) ^ 3(19.9)

ฮาร์ดแวร์ 2(8.7) 3(13.0) 4 (17.4) 3(21.7) 3(39.1) 2 3 (6 .6 )

อาหาร 3(6.8) 1 (2.3) 2(4.5) 1 ผ ี38.6) 2 1 (4 7 .7 ) 44^ ( 1 2 .5 )

บริการท่ัวไป ผี8.0) 4 (4.6) 13(14,9) 3 3 (3 4 .5 ) 3 3 (37 .9 ) 3 ผ ี24.8)

บริการทางวิชาชีพ - 1(10.0) - 3(60.0) 3(30.0) 1 3(2.8)

บริการทางการดีกษา - - - - 1 (100.0) 1 (0.3)

อ่ืน ๆ 1(100.0) - - - - 1 (0.3)

(ร ้อย»:;) 2 3 (6 .6 ) 14 (4.0) 4 9 (14.0) 1 1 3(33.9) 1 4 3(41.6) 3 3 1 (1 0 0 .0 )
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จากตารางที่ 5-42 ผลกระทบต่อสภาพที่ตั้งการค้าของกลุ่มตัวอย่างพบว่าที่มีมากที่สุด 
ได้แก่ กลุ่มตัวอย่างที่ประกอบการค้าการให้บริการทั่วไป เช่น เสริมสวย ถ่ายรูป ถ่ายเอกสาร ซ่อม 
รถ โรงกลึง โรงพิมพ์ เป็นต้น รองลงมาได้แก่ กลุ่มตัวอย่างที่ประกอบการค้า จำหน่ายอะไหล่ชิ้นส่วน 
อุปกรณ์รถยนต์ทั้งใหม่และเก่า นอกจากนั้น เฉลี่ยแล้วทุกลักษณะประกอบการค้า มีผลกระทบค่อน 
ข้างมาก

ตารางท่ี 5-43 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง แจกแจงระหว่างผลกระทบต่อทำเล 
ย่านประกอบการ กับอาชีพ

อ า ช ีพ ท ำ เล ย ่า น ป ร ะ ก อ บ ก า ร ร ว ม  ( « ย , , ,

ไม่มืผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด
เจ้าของกิจการ 1 4 ( 7 „ 3(4.1) 24^ ( 1 2 .2 ) (26.6) 9 4 (46.0) 1 3 3 (5 5 8 )

ลูกจ้างห้าง ร้าน บริษัท 2(4.5) V . 1 ) ^ 1 (25.0) • 13(35.4) 1 1 (25.0) 4 4 (12.5)

ค้าขายเล็ก  ๆน้อย  ๆ (เบ็ดเตล็ด) V u 1 (1.5) ^ (10.6) 2 3 (34 .8 ) รุ

5

3 3 ( 18.8)

ข้าราชการพน้กงานรัฐวิสาหกิจ - - 2(66.7) - 1 (33.3) 3(0.9)
แม่บ้าน 1  (7 .7 )

- 1 (7 .7 ) 3(61.5) 3(23.1) 1 3(3.7)

แรงงาน!เมือ 3 ( 1 6 .7 )
- 4 (2 2 .2 ) 3 (2 7 .8 ) 3(33.3) 1 3(5.1)

อ่ืนๆ - - 4 (9 .1 ) 3(54.5) 4 (36.4) 1 1 (3.1)

ร ว ม (ร ้อยระ) 24^ (6.8) 1 3(3.7) 30 (14 .2 ) 1141 ^ (32.5) 1 3 0 (4 2 .7 ) 3 3 1 (100.0)

จากตารางที่ 5-43 พบว่าอาชีพที่มีผลกระทบต่อทำเลย่านประกอบการมากที่สุด ได้แก่ 
อาชีพเจ้าของกิจการ เจ้าของร้านค้า ซึ่งการย้ายไปอยู่ทำเลแห่งใหม่ จึงมีผลกระทบมากที่สุด
เพราะทำเลกับอาชีพต้องมีความสอดคล้องกัน
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ตารางท่ี 5-44 แลดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง แจกแจงระหว่างผลกระทบต่อทำเลย่าน
ประกอบการ กับลักษณะประกอบการค้า

ล ัก ษ ณ ะ ป ร ะ ก อ บ ก า ร ค ้า ท ำ เล ย ่า น ป ร ะ ก อ บ ก า ร ร ว ม  (ร ้อ ย ,ะ ,

ไม่มีผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด
ทักอาลัยอย่างเดียว 5(5.7) 2(3.8) 5(17.0) 2 5 (47 .2 ) 1 4 (26.4) 55(15 .1)

ค้าขายเบ็ดเตลิด 5(6.8) - 5(6.8) 16(22.7) 2 5 (63 .6 ) 4 4 (12.5)

เสือผ้า - - 5(27.6) ^(38.9) 5(33.3) 1 8  (5.1)

อะไหล่ 4 (5.7) 2(2.9) 1 5(14.3) 2 0^ w (28.6) 3 4 (48.6) ^ 0 ( 19.9)

ฮาร์ดแวร์ 5(13.0) 2(8.7) 4 (17.4) 5(26.1) 5(34.8) 25(6.6)
อาหาร 2(4.5) 2(4.5) 5(6.8) 1 5(34.1) 22(50.0) 44 (12.5)

บริการท่ัวไป 5(9.2) 4 (4.6) 15(17 .2) 25(28.7) 5 5 (40 .2 ) 57(24 .8 )

บริการทางวิชาชีพ - 1 (10.0)  ̂(10.0) 5(60.0) 2(20.0) 1 8 (2.8)

บริการทางการดีกษา - - - - 1 (100.0) 1 (0.3)

อ่ืน ๆ 1 (100.0) - - - - 1 (0.3)

ร ว ม (ร้อยระ) 24^ (6.8) 1 3 (3.7) 50 (14 .2 ) 1141 ^(32.5) 1 50(42.7) 5 5 ”' (100.0)

จากตารางที่ 5-44 ผลกระทบต่อทำเลย่านประกอบการของกลุ่มตัวอย่างที่มีมากที่สุด
ได้แก่ กลุ่มตัวอย่างที่ประกอบการค้าบ'ริการทั่วไป เซ่น เสริมสวย ถ่ายรูป ถ่ายเอกลาร โรงพิมพ์ โรง 
กลึง ซ่อมรถยนต์ เป็นต้น รองลงมาอาชีพ จำหน่ายอะไหล่รถยนต์ทั่งเก่าและใหม่ หากจะมอง
ภาพรวมจะเหันว่า ลักษณะประกอบการค้าทุกประเภทจะมผลกระทบทํมากและมากทํลุด ทังสิน

ตารางท่ี 5-45 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง แจกแจงระหว่างปัญหาด้านญาติพี่น้อง 
และเพื่อนบ้านใหม่ กับรายได้ครอบครัว

ร า ย ไ ด ้ข อ ง ค ร อ บ ค ร ัว / เด ือ น ป ัญ ห า ด ้า น ส ัง ค ม ญ า ต ิพ ี่น ้อ ง แ ล ะ เพ ี่อ น บ ้า น ใ ห ม ่ (ร้อย»ะ)

ไม่มีผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด
ต่ํากว่า 20,000 บาท 2(14.3) - 2(14.3) 7(50.0) 5(21.4) 1 4 (4.0)

20,001 -40,000บาท 5(11.9) 5(11.9) 5(21.4) 1 7(40.5) 5(14.3) 42^ ( 1 2 .0 )

40,001 -60,000บาท 2  Q^ ฮ (14.4) 21 (10 .4 ) 52 (25 .7 ) 55(29 .2 ) 41(20.3) 2 6 2 (5 7 .5 )

60,001 - 80,000 บาท 5(10.8) 5(6.8) 27 (36 .5 ) 1 4 (18.9) 20^ u (27.0) 74 (21 .1 )

80,001 - 100,000 บาท 4 (5.3) 5(15.8) 5(31.6) 7(36.8) 2(10.5) 1 ๚ 5 .4 )

(ร้อย»ะ) 4 5 (12.8) 3 4 (9.7) 56 (2 7 ,4 ) 154(29.6) 72(20.5) 551(100.0)
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จากตารางที่ 5-45 กลุ่มตัวอย่างที่มีรายได้ของครอบครัวตั้งแต่ 40,001-60,000 บาทต่อ 
เดือน พบว่าจะมีปัญหาด้านญาติพี่น้องและเพื่อนบ้านใหม่มากที่สุด รองลงมาได้แก่กลุ่มตัวอย่างที่ 
มีรายได้ของครอบครัว 60,001-80,000 บาทต่อเดือน ตามลำดับ

ตารางที่ 5-46 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง แจกแจงระหว่างปัญหาด้านญาติพี่ 
น้อง และเพื่อนบ้านใหม่ กับอาชีพ

อ า ช ีพ ป ัญ ห า ด ้า น ส ัง ค ม ญ า ต ิท ี่น ้อ ง แ ล ะ เท ี่อ น บ ้า น 'ใ ห ม ่ รวม ( พ )
ไม่มีผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด

เจ้าของกิจการ 2 2*■ (11.2) 1 3(9.2) 4 6H U (23.5) 6 3 (3 4 .7 ) 4 2̂ (21.4) 1 96(55 .8)

ลูกจ้างห่าง ร่าน บร้ษท 3(18.2) 3(11.4)  ̂3(29.5)  ̂ 1 (25.0) 7(15.9) 4 4 (12 .5 )

ค้าขายเล็ก  ๆน้อย  ๆ (เบ็ดเตล็ด) 6(9.1) 3(7.6) 27(40.9) 3(22.7) 3(19.7) 66(18.8)
ข้าราชการพนักงานรัฐวิสาหกิจ - -  ̂ (33.3) 2(66.7) - 3(9)

แม่บ้าน 3(23.1) 2(15.4) 3(23.1) 3(23.1) 2(15.4) 1 3(3.7)

แรงงาน!เมือ 3(16.7) 3(16.7) 3(16.7) 3(27.8) 4(22.2) 1 3 (5 .1)

อ่ืน ๆ 3(27.3) 1 (9.1) 3(27.3) - 4(36.4) 1 1 (3.1)

รวม»'d d<N(ร้อย»ะ) CO

น
? 3 4 (9 .7 ) 93 (27 .4 )  ̂6 4 (2 9 .6 ) 72 (2 0 .5 ) 361(100.0)

จากตารางที่ 5-46 ผลกระทบต่อปัญหาและญาติพี่น้อง และเพื่อนบ้านใหม่ของกลุ่ม
ตัวอย่าง พบว่าอาชีพ เจ้าของกิจการจะมีผลกระทบมากที่สุด รองลงมาได้แก่ อาชีพ ค้าขายเบ็ด 
เตล็ด ลูกจ้าง ห้างร้าน บรษัท และแรงงาน!!เมือ ตามลำดับ
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ตารางท ี่ 5-47 แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่าง แจกแจงระหว ่างล ูกค ้าไม ่ม ีและไม ่ค ุ้น

เคย ก ับล ักษณ ะประกอบการค ้า

ล ัก ษ ณ ะ ป ร ะ ก อ บ ก า ร ค ้า ล ูก ค ้า ไ ม ่ม ี แ ล ะ ไม ่ค ุ้น เค ย รวม ( พ )
ไม่มีผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด

พักอาค้ยอย่างเดียว 5(9.4) 5(11.3) 1 5(24.6) 21 (39.6) 5(15.1) 55(15 .1)

ค้าขายเบ็ดเตล็ด 4 (9.1) ^ (4 .ร) 5(6.8) 1 5(29.5) 5 2 (5 0 .0 ) 4 4 (12.5)

เส้ือผ้า 1 (5.6) 2(11.1) 4 (22.2) 9 (50 .0 ) 2(11.1)  ̂5(5.1)

อะไหล่ 2(2.9) 2(2.9) ^ 5 (18.6) 5 9 (4 2 .9 ) 2 9 (32 .9 ) ^8(19.9)

ฮาร์ดแวร์ 5(21.7) 2(8.7) 1 (4.3) 9(39.1) 5(26.1) 2 5 (6 .6 )

อาหาร 1 (2.3) 5(6.8) 5(13.6)  ̂^(38.6)  ̂^(38.6) 44(12.5)

บริการท่ัวไป 5(9.2) 5(6.9)  ̂^(19.5) 2 6 (2 9 .9 ) 5 9 (3 4 .5 ) 8 ก ั2 4 .8 )

บริการทางวิชาชีพ ' ฯ 20.0) -  ̂(1๐.๐) 5(30.0) 4 (40.0) 1 9(2.8)

บริการทางการดีกษา - - -  ̂(100.0) - (100.0)

อ่ืน ๆ - ป 100.0) - - - (100.0)

ร ว ม  ** * * * (ร ้อย»ะ) 28(8.0) 24(6.8) 58 (16 .5 ) 1291 ^ ( 3 6 .8 ) 1121 ‘ *(31 .9) 5 5 1 ( 100.0)

จากตารางที่ 5-47 พบว่าลักษณะประกอบการค้าที่ได้รับผลกระทบกรณีลูกค้าไม่มี และไม่ 
คุ้นเคยหากมีการโยกย้าย เมื่อมีการพัฒนาที่ดิน ได้แก่ การประกอบการบริการทั่วไป เช่นเสริมสวย 
ตัดเย็บเสื้อผ้า ถ่ายรูป ถ่ายเอกสาร โรงพิมพ์ โรงกลึง อ'อกเชื่อมเหล็ก ซ่อมรถยนต์ ติดตั้งอุปกรณ์ 
อะไหล่รถยนต์ เป็นต้น ล่วนการประกอบการอย่างอื่น เฉลี่ยแล้ว มีผลกระทบค่อนข้างมากและมาก 
ที่สุด
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ตารางท ี่ 5 -48  แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่าง แจกแจงระหว ่างกระทบถ ึงสภาพจ ิตใจ

ก ับระยะเวลาในการอย ู่อ าศ ัย ในอาคารพ าณ ิชย ์

ระยะเวลาในการอยู่อาศัย กระทบถึงสภาพจิตใจ รว ม  ( พ ,
ไม่ม ีผลกระทบ น ้อย ป าน ก ล าง มาก ม ากท ี่ส ุดร̂°1

6(15.0) 2(5.0) 1 4(35.0) 1 6(25.0) 6(20.0) 4 0 (1,4,
11 -  15 ปี 6(14.0) 6(14.0) 6(20.9) 1 6(37.2) 6(14.0) 4 6(12.3)
1 6 - 2 0 ปี 6(15.7) 10 (ไ9.6) 1 1 (21.6) 1 6(29.4) 7 (13.7) 5 1 (14.5)
21 -25ปี 7 {7.5) ^(7.5) 24(25.8) 66(32.3) 26(26.9) 68(26.5)
25 ปี ข้ึนไป 1 1 (8.9) 6(7.3) 66(20.2) 67(29.8) 67(29.8) 1 24(35.3)

(ร ้อย»ะ) 88(108) 3 4 (9.7) 66(25.1) 1 68(30.8) 68(23.6) 861(100.0)

จากตารางที' 5-48 ผลกระทบด้านจิตใจหากมีการโยกย้ายเพื่อพัฒนาที่ดินนั้น พบว่า เกิด 
ขึ้นกับกลุ่มตัวอย่างที่ใช้เวลาในการอยู่อาศัย ในอาคารพาณิชย์ มาประมาณ 25 ปี ขึ้นไป สำหรับ 
ระยะเวลาน้อยกว่า 25 ปี ก็มีผลกระทบด้านจิตใจเฉลี่ยแล้ว มาก ค่อนข้างมากที่สุด

ตารางที่ 5-49 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง แจกแจงระหว่างความคุ้นเคยกับที่อยู่ 
เดิม กับระยะเวลาในการอยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์

ร ะ ย ะ เว ล า ใ น ก า ร อ ย ู่อ า ศ ัย  

ใ น อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์

ค ว า ม ค ุ้น เค ย ศ ับ ท ี่อ ย ู่เด ิม รว ม  (ร้อas ะ)
ไม ่ม ีผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากที่สุด

01

6(7.5) 4(10.0) 6(20.5) 1 8(32.5) 1 2(30.0) 4 6 (114)

11 - 1 5  ป ี 6(11.6) 1 (2.3) 1 8(302) 1 6(44.2) 6(11.6) 4 8 (12.3)

16  - 2 0  ปี 6(11.8) 4 (7.8) 6(17.6) 21(41.2) 1 1(21.6) 61(14.5)

21 - 2 5 ปี 6(3.2) 6(3.2) 26(28.0) 26(30.1) 88(35.5) 68(26.5)

2 5  ปี ขึ้นไป 16(8.1) 7 (5.6) 28(18.5) 46(36.3) 86(31.5) 1 24(35.3)

รวม(ร้อย»ะ) 27(7.7) 19เช(5.4) 76(22.5) 1 28(35.9) 1 66(28.5) 8 6 1 (100.0)

จากตารางที่ 5-49 พบว่ากลุ่มตัวอย่างที่ใช้อาคารพาณิชย์อยู่อาศัยระยะเวลา 25 ปีขึ้นไป 
จะมีผลกระทบต่อความคุ้นเคยกับที่อยู่เดิมมากที่สุด และโดยรวมแล้ว ระยะเวลาน้อยกว่า 25 ป ีก ็ 
ยังคงผลกระทบมากเช่นกัน
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ตารางท่ี 5-50 แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่าง แจกแจงระหว ่างผลกระทบรายจ ่ายเพ ิ่ม

ข ึ้น ก ับรายได ้เฉล ี่ยต ่อเด ือน

รายได้เฉล่ียต่อเดือน รายจ่ายเพีม รวม (รพะ,
ไม่มีผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด

5,000 - 10,000บาท 6(4.7) 7(5.5) 4 3(78.0) 4 6(35.2) 6 3 (46 .9 ) 4 26(36 .5 )

10,001 - 20,000 บาท 6(5.6) 3(3.4) 6(9.0) 3 2 (36 .0 ) ^ ̂ (46.1) 6 9 (25 .4 )

20,001 - 30,000 บาท 1 (1.7) 1 (1.7) 7(11 -7) 2 2 (3 6 .7 ) (48.3) 6 0 (17 .1 )

30,001 -40,000 บาท 2(7.4) 1 (3 .7 ) 6(18.5) 4  4  (4 0 .7 ) 6(29.6) 2 7 ,7 .7 )

40,001 - 50,000 บาท 1 (5.3) - 1 (5.3) 7(36.8) 101 น (52.6) 1 0(5.4)

50,001 บาทข้ึนไป 3(10.7) 4 (3.6) 3(7.1) 4 6(64.3) 4 (14.3) 2 3 (8 .0 )

รวม(รพ:) 4 6(5.1) 1 6(3.7) 33(9.4) 4 3 3 (3 8 .5 ) 4 6 2 (4 3 .3 ) 331(100.0)

จากตารางที่ 5-50 ผลกระทบในส่วนของรายจ่ายเพิ่มของกลุ่มตัวอย่าง พบว่ารายได้เฉลี่ย 
ต่อเดือน ระหว่าง 5,000-10,000 บาท มีผลกระทบมากที่สุด และระหว่าง 10,001-20,000 บาท 1
20,001-30,000 บาท ก็มีผลกระทบมากตามลำดับ ยังพบว่า กลุ่มตัวอย่างที่ไม่มีผลกระทบ หรือมี 
ผลกระทบน้อยมีอยู่บางส่วนเพียงร้อยละ 5.1 เท่านั้น

ตารางท่ี 5-51 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง แจกแจงระหว่างผลกระทบต่อรายจ่าย 
เพ่ิม กับลักษณะประกอบการค้า

ลักษณะประกอบการค้า รายจ่ายเพีม (รํพะ)

ไม่มีผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด
พักอาศัยอย่างเดียว 2(3.8) 2(3.8) 6(15.1) 4 0(35.8) 2 2 (4 1 .5 ) 63(15 .1 )

ศัาขายเบัดเตลัด 4 (2.3) - 4 (2.3) 4-7(38.6) 2 5  (56.8) 44
เสือผ้า 1 (5.6) 2(11.1) - 1 1 (61.1) 4 (22.2) 4 6(5.1)

อะไหล่ 6(7.1) 2 (2 .9) 7(10.0) 3  4 (44.3) 2 3 (35 .7 ) 70(19 .9 )

ฮาร์ดแวร์ 2(8.7) 4 (4.3) 3(13.0) 6(26.1) 4 4 (47.8) 2 3 (6 .6 )

อาหาร 4 (2.3) 2(4.5) 4 (9.1) 4 6(40.9) 40(43.2) 44^ ( 1 2 .5 )

บริการท่ัวไป 4 (4.6) 4 (4.6) 0(10.3) 20 (3 3 .3 ) 44(47.1) 6 7 (24 .8 )

บริการทางวิชาชีพ ป10.0) - 4 (10.0) 3(30.0) 6(50.0) 40(2.8)

บริการทางการดีกษา - - - 4(100.0) - 4 (0.3)

อ่ืน ๆ 4 (100.0) - - - - 4 (0.3)

(ร้อย»ะ) 18«,1, 13(3.7) 33(9.4) 4 35(38.5) 4 62(43.3) 331(100.0)
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จากตารางที่ 5-51 กลุ่มตัวอย่างที่มีผลกระทบต่อรายจ่ายเพิ่มมากที่สุด พบว่าเป็นลักษณะ 
ประกอบการค้า บริการทั่วไป เช่น เสริมสวย ถ่ายรูป ถ่ายเอกสาร ตัดเสื้อผ้า โรงพิมพ์ โรงกลึง ซ่อม 
และติดตั้งอุปกรณ์อะไหล่รถยนต์ เป็นต้น และพบว่าลักษณะประกอบการค้าทุกประ๓ ทจะมีผล 
กระทบในล่วนต้องมีรายจ่ายเพิ่ม มาก และมากที่สุด ถึง ร ้อยละ81.8

ตารางที่ 5-52 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง แจกแจงระหว่างผลกระทบต่อรายได้ 
ลด กับรายได้เฉลี่ยต่อเดือน

รายได้เฉล่ียต่อเดือน รายได้ลด ร ว ม  ( พ )
ไม่มีผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด

5,000- 10,000บาท 9(7.0) 5(3.9) 22(17.2) 9̂(31.3) 52(40.6) 1 23(36.5)
10,001 - 20,000 บาท (34.0) 5(5.6) 9(10.1) 33(37.1) 39(43.8) 39(25.4)
20,001 -30,000 บาท 1 (1.7) 3(5.0) ^ (6.7) . 24(40.0) 23(46.7) 39(17.1)
30,001 -40,000บาท 1 (3.7) - 5(18.5) 13(48.1) 3(29.6) 27<7„
40,001 - 50,000 บาท 1 (5.3) 1 (5.3) 1 (5.3) 7(36.8) 9(47.4) 1 9(5.4)

50,001 บาทข้ึนไป - 5(17.9) 3(10.7) 1 2(42.9) 3(28.6) 23(8.0)
(ร้'อย»ะ) 1 5(4.3) 191ฯร.4) 44HH(12.5) 129(42.5) 144(410) 331 (100.0)

จากตารางที่ 5-52 กลุ่มตัวอย่างที่มีผลกระทบต่อรายได้ลดมากที่สุด พบว่าเป็นกลุ่ม 
ตัวอย่างที่มีรายได้เฉลี่ยต่อเดือนอยู่ระหว่าง 5,000-10,001 บาทถ ึงร ้อยละ40.6 และพบว่าเมื่อ 
รายได้เฉลี่ยต่อเดือนเพิ่มสูงขึ้นเกิน 10,001 บาทขึ้นไป กลุ่มตัวอย่าง กลุ่มตัวอย่างจะมีผลกระทบ 
ลดระตับจากมากที่สุดลงมาด้วย
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ตารางที่ 5-53 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง แจกแจงระหว่างผลกระทบกับรายได้ 
ลดต่อลักษณะประกอบการค้า

ล ัก ษ ณ ะ ป ร ะ ก อ บ ก า ร ค ้า ร า ย ไค ้ล ด ร ว ม  ( ร พ )

ไม่มีผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด
พักอาลัยอย่างเดียว ‘ฯ 3.6) 3(5.7) 1  ̂(20.8) 2 2 (41 .3 )  ̂6(28.3) 33(16.1)

ค ้าขายเบ็ดเตล็ด า (2.3) (2.3) ^(9.1) 3(36.4) 22(50.0) 4 4 (12.5)

เสือผ้า 2(11.1) 1 (5.6) - 6(44.4) ^(38.5) 13(5.1)

อะไหล่ 1 (1-4) 3(4.3) ^3(14.3) 2 7 (38 .6 ) N)
 

^ช
า

26(19.9)

ฮาร์ดแวร์ 1 (4.3) 3(13.0) 3(13.0) 3(34.8) 3(34.8) 2 3 (6 .6 )

อาหาร  ̂(2.3) 3(6.6) 4 (9.1)  ̂7(38.6) 9 (43.2) 4 4 (12.5)

บริการท่ัวไป 6(5.7) 3(3.4)  ̂2 (13.8) 26(29.9) 4 1 (47.1) ® ^ (24.8)

บริการทางวิชาซ ีพ ^ (10.0) 2(20.0) - 4 (40.0) 3(30.0) 1 3(2.8)

บริการทางการดีกษา - - -  ̂(100.0) - 1 (0.3)

อ ื่น  ๆ  ̂(100.0) - - - - 1 (0.3)

^ ^ (S B B a ï) "* 6(4.3) 1 9 (5.4) 4 4H H (12.5) 1291 "(36 .8 ) 1 4 4 (4,0> 3 5 1 (100.0)

จากตารางที่ 5-53 กลุ่มตัวอย่างที่มีผลกระทบต่อรายได้ลดมากที่สุด พบว่า เป็นลักษณะ 
ประกอบการค้า บริการทั่วไป เช่น ตัดเย็บเสื้อผ้า เสริมสวย ถ่ายรูป ถ่ายเอกสาร โรงพิมพ์ โรงกลึง 
ซ่อมและติดตั้งอุปกรณ์อะไหล่รถยนต์ เป็นต้น และพบว่าลักษณะประกอบการค้าอย่างอื่น ไม่มีผล 
กระทบหรือกระทบน้อย ถึงร้อยละ 10
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ตารางท ี่ 5 -54  แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่าง แจกแจงระหว ่างผลกระทบต ่อค ่าครอง

ช ีพก ับอาช ีพ

อารี!พ ผลกระทบต่อค่าครอง1ร ี!พ ร ว ม  (ร»ย ,ะ ,

ไม่มืผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากที,สุด
เจ้าของกิจการ 9(4.6) 9(2,6) 9 5 ( 1 7 .9 ) 95(43.4) 52(31.60) 1 95(55.8)

ลูกจ้างห้าง ร้าน บริษัท 2 (4.5) 2 (4 .5 ) 1 5 ( 2 9 .5 ) 1 ̂ (38.6) 1 9(22.7) 44(12.5)

ค้าขายเล็ก  ๆน้อย  ๆ(เบ็ดเตล็ด) 2 (30.0) 1 (1 .5 ) 14(21.2) 2 ก ั40.9) 2 2 (3 3 .3 ) 5 6 (18.8)

ข้าราชการพนักงานรัฐวิสาหกิจ “ ■ - 5(100.0) - 5(100.0)

แม่บ้าน - - 9 ( 6 1 .5 ) 5(23.1) 2 <15.4) 1 5(3.7)

แรงงานมีมือ 2 (11.1> - 5(16.7) 5(27.8) 9(44.4) 19(5.1)

อื่นๆ 1 (9.1) - 2 (18.2) 5(27.3) 5 ( 4 5 .5 ) 11(3.1)

(ร*ย»ะ) 1 5 (4.6) 9(2.3) ^5(21.4) 1 43 ,40 .7 , 1 0 9 (3, 1, 5 5 1 (100.0)

จากตารางที่ 5-54 กลุ่มตัวอย่างที่มีผลต่อค่าครองชีพมากที่สุด พบว่า เป็นกลุ่มตัวอย่างที่ 
ประกอบอาชีพ เจ้าของกิจการ รองลงมา ค้าขายเบ็ดเตล็ด ลูกจ้างห้างร้านบริษัท ตามลำดับ และ 
พบว่าโดยเฉลี่ย ทุก  ๆอาชีพ มีผลกระทบค่อนข้างมากและมากที่สุด

ตารางท่ี 5-55 แสดงจำนวน และร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง แจกแจงระหว่างผลกระทบต่อค่า 
ครองชีพ กับรายได้ของครอบครัวต่อเดือน
รายได้ของครอบครัวต่อเดือน ผลกระทบต่อค่าครองร ี!พ ร ว ม  (ร*ย*ะ )

ไม่มืผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากที่สุด

ตํ่าก'ว่า 20,000 บาท 9(7.1) 5(2.4) 2 9(23.0) 49(31.7) 45(35.7) 1 2 6(35.9)

20,001 -4 0 ,0 0 0 บาท 4(3.4) 2 <1.7) 2 4(20.7) 59(43.1) 56(31.0) 1 1 6(33.0)

40,001 -6 0 ,0 0 0 บาท 2 (3.8) - 1 1 (20.8) 2 4(45.3) 16(30.2) 55(15.1)

60,001 -80 ,000 1 (4.5) - 5(13.6) 15(59.1) 5(22.7) 2 2 (6.3)

80,001 - 100,000 บาท - 1 (5.6) 5(27.8) 1 9(55.6) 2 (11.1) 19(5.1)

100,001 บาทขึ้นไป - 2 (12.5) 5(18.8) 5(37.5) 5(31.3) 15(4.6)

1(ร*ย*ะ ) 15(4.6) 9(2.3) ^5(21.4) 143(40.7 ) 199 (31.1 ) 551(100.0)

จากตารางที่ 5-55 กลุ่มตัวอย่างที่มีผลกระทบต่อค่าครองชีพในการดำรงชีวิตมากที่สุด พบ 
ว่ากลุ่มตัวอย่างที่มีรายได้ของครอบครัวต่อเดือน ตํ่ากว่า 20,000 บาท ถึงร้อยละ 35.9 ในทางกลับ 
กันก็มีกลุ่มตัวอย่างนี้ตอบว่าไม่มีผลกระทบประมาณ ร้อยละ 7.1



96

ตารางท่ี 5-56 แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่าง แจกแจงระหว ่างผลกระทบต ่ออาช ีพ

ก ับอาช ีพ

อ า ๆ!พ ผ ล ก ร ะท บ ต ่อ อ า ๆ!พ ร ว ม  ( พ ,

ไม่มืผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากที่สุด

เจ้าของกิจการ 5(2.6) 1 4 (7.1> 57(13.8) 75(36.8) 7 4 (37.8)  ̂95(55.8)

ลูกจ้างห้าง ร้าน บริษัท 5(23.1) 5(8.3)  ̂ ป ! 9.0) 1 7(13.2) 1 1 (ร , ) 4 4 (12.5)

ค้าขายเล็ก  ๆน้อย  ๆ (เบ็ดเตล็ด) 5(3.0) 5(7.6) 1 5(15.2) 2 0 (30.3) 55(43.9) 55(18.8)

ข้าราชการพนักงานรฐวิสาหกิจ ■ “ ' (33 .3 ) 5(66.7) - 5(9.0)

แม่บ้าน - 5(15.4) 5(38.5) 5(38.5) 1 (7.7) 1 5(3.7)

แรงงานผ ี!ม ือ 5(11.1) - 5(16.7) 5(27.8) 5(44.4)  ̂5(5.1)

อ ื่น  ๆ "'(9.1) 1 (9.1) V o 4 (3 6 .4 ) 4 (36 .4 ) 1 1 (3.1,

อย*ะ) 1 5(3.7) 2 4^ (6.8) 55(16.5) 1 2 9' ^ ( 3 6 . 8 ) 1271 1 (36.2) 551(100.0)

จากตาราง 5-56 กลุ่มตัวอย่างที่มีผลกระทบต่ออาชีพที่ประกอบการค้ามากที่สุด พบว่า 
เป็นกลุ่มที่ประกอบอาชีพ เจ้าของกิจการ ส่วนอาชีพ ลูกจ้างห้างร้านบริษัท ค้าขายเบ็ดเตล็ด ข้า 
ราชการพนักงานรัฐ แม่บ้าน แรงงานผี!มือ จะพบว่ามืผลกระทบต่ออาชีพ อยู่ในระดับที่ปานกลาง 
และมาก
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ตารางที่ 5-57 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง แจกแจงระหว่างผลกระทบต่ออาชีพ
กับลักษณะประกอบการค้า

ล ัก ษ ณ ะ ป ร ะ ก อ บ ก า ร ค ้า ผ ล ก ร ะ ท บ ต ่อ อ า ช ีพ ร ว ม  (พ ,
ไม่ม ีผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท ี่สุด

พักอาค้ยอย่างเดียว 3 <5.7) 3 <5.7) 1 6(28.3) 1 6(34.0) 1 4 (26.4) 66(15.1)

ค้าขายเบ็ดเตล็ด - 3 <6.8) 6(13.6) 1 6(22.7) 26(56.8) 4 4H H (12.5)

เสื้อผ้า - 1 (5 .6 ) 6(16.7) 6(50.0) 6(27.8) 1 6(5.1)

อะไหล่ 1 (1 .4 ) 2(2.9) 12(17.1) 3 3 (47.1) 22(31.4) ^ 6(199)

ฮาร์ดแวร์ 1 (4 .3 ) 3 (13.0) 2(8.7) 1 6(43.5) ^(30.4) 26(6.6)

อาหาร - ^ (1 5 .9 ) 6(13.6) 1 6(36.4) 1 6(34.1) 4 4 (12.5)

บริการทั่วไป 6 ( 6 .9 ) 4 (4.6) 12(13.8) 26(38.3) 36(41.4) 67(24.8)

บริการทางวิชาชีพ 1 (10.๐)  ̂(10.0) 2(20.0) 4 (4 0 .0 ) 2(20.0) 1 6(2.8)
บริการทางการดีกษา - - - -  ̂(100.๐) 1 (0.3)

อื่น ๆ 1 (100.0) - - - - 1 (0.3)

^ 6 พ (ร้อย»ะ) 1 3(3.7) 2 4* ^ (6.8) 66(16.5) 1 26(36 8) 1271 '  (3 6 .2 ) 361(100 .0)

จากตารางที่ 5-57 กลุ่มตัวอย่างที่ได้รับผลกระทบต่ออาชีพ มากที่สุด ได้แก่ กลุ่มตัวอย่างที่ 
มีลักษณะประกอบการค้าบริการทั่วไป เช่น เสริมสวย ตัดเย็บเสื้อผ้า ถ่ายรูป ถ่ายเอกสาร โรเนียว 
โรงพิมพ์ โรงกลึง อ'อกเชื่อมเหล็ก และซ่อมติดตั้งอุปกรณ์อะไหล่รถยนต์เป็นต้น รองลงมาพบว่า 
ลักษณะประกอบการค้า ค้าขายเบ็ดเตล็ด และจำหน่ายอะไหล่รถยนต์ ตามลำดับ

ตารางที่ 5-58 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง แจกแจงระหว่างผลกระทบต่อการ
ประกอบการ กับอาชีพ

อาชีพ ผล กระทบต่อการประกอบการ ร ว ม  (ร้อยระ:)

ไม่มีผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด
เจ้าของกิจการ 6(3.1) 1 6(5.1) 3 4 (1 7 .3 ) 6 7 (3 4 .2 ) 7 6 (4 0 .3 ) 1 66 (55 .8 )

ลูกจ้างห้าง ร้าน บริษัท 6(13.6) 2(4.5) 1 2(27.3) 1 2(27.3) 1 2(27.3) 4 4 (12.5)

ค้าขายเล็ก  ๆน้อย  ๆ(เบ็ดเตล็ด) 2(3.0) 6(12.1) 6(13.6) 2 1 (31 .8 ) 2 6 (39 .4 ) 66 (1 8 .8 )

ข้าราชการพนักงานรัฐวิสาหกิจ - - 1 (3 3 .3 ) 2(66.7) - 3(0.9)

แม่บ้าน - 1 (7.7) 2(15.4) 7(53.8) 3(23.1) 1 3(3.7)

แรงงานt เมือ 3 ( 1 6 .7 ) - 2 ( 1 1 .1 ) ^(38.9) 6(33.3) 16 (5 .1 )

อ่ืน ๆ 4 (9.1) 1 (9.1) 2(18.2) 3(27.3) 4 (36.4) 1 1 (3 .1 )

ว ม (ร้อย«ะ)  ̂6(5.1) 2 2*■ *(6.3) ® 2 ( 17.7) 1 1Q1 ^(33-9) 1 36 (3 7 .0 ) 3 6 1 ( 100.0)
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จากตารางที่ 5-58 กลุ่มตัวอย่างที่มีผลกระทบต่อการประกอบกิจการมากที่สุด พบว่าเป็น 
กลุ่มตัวอย่างที่มีอาชีพเป็นเจ้าของกิจการ รองลงมาอาชีพค้าขายเบ็ดเตล็ด หากพิจารณาตามความ 
เป็นจริงแนวโน้มที่เจ้าของกิจการมีผลกระทบค่อนข้างมากและมากที่สุด

ตารางที่ 5-59 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง แจกแจงระหว่างผลกระทบต่อการ 
ประกอบการ กับลักษณะประกอบการค้า

ลักษณะประก'อบการค้า ผลกระทบต่อการประกอบการ ร ว ม  (ร้อยระ)

ไม่มีผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด
พักอาศัยอย่างเดียว 2(5.7) 4 (7 .5 ) 12(18.9) 21(39.6) 1 2(28.3) 22(15.1)

ค้าขายเบ็ดเตล็ด ”* (2.3) 2(6.8) ^(15.9) 1 2(27.3) 21(47.7) 4 4 (12.5)

เสือผ้า - 1 (5.6) ^(27.8) 4 (72.2) 2(44.4) ”*2(5.1)

อะไหล่ 1 (1.4) ^(2.9) 1 8 (22.9) 27(38.6) 24^ n (34.3) 72(19.9)

ฮาร์ดแวร์ 2 (8.7) 4 (17.4) 2(13.0) 2(26.1) 2(34.8) 23(6.6)

อาหาร ”* (2.3) ^(15.9) ^(15.9) 1 2(29.5) 1 2(36.4) 44
บริการท่ัวไป ^(8.0) 1 (1.1) 4 ^(13.8) 21(35.6) 22(41.4) 27(24.8)

บริการทางวิชาชีพ 2(20.0) - 2(20.0) 2(50.0) 1(10.0) 1 ๐ (2.8)

บริการทางการสืกษา - - - - 1 (0.3) 1 (0.3)

อ่ืน ๆ 1 (100.0) - - - - 1 (0.3)

ร ว ม (ร้อยระ) 1 8 (5.1) 2 2 (6.3) ® 2 (17.7) 1 1Q1 ^(33.9) 1 22(37.0) 221(100.0)

จากตารางที่ 5-59 จำแนกตามลักษณะประกอบการค้าของกลุ่มตัวอย่างที่ได้รับผลกระทบ 
ต่อการประกอบการมากที่สุดได้แก่ การประกบการให้บริการทั่วไป เช่น เสริมสวย ตัดเสือผ้า ถ่าย 
เอกสาร ถ่ายรูป โรงพิมพ์โรงกลึง ซ่อมและติดตั้งอุปกรณ์ชิ้นส่วนอะไหล่รถยนต์เป็นต้น
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ตารางท่ี 5-60 แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่าง แจกแจงระหว ่างผลกระทบต ่อการ

ประกอบการ ก ับอาช ีพ

อ า ช ีพ ผ ล ก ร ะ ท บ ต ่อ ก า ร ป ร ะ ก อ บ ก า ร รวม ( พ ,

ไม่มืผลกระทบ น้อย ปานกลาง มาก มากท่ีสุด
เจ้าของกิจการ 1 1 (5.6) 1 3(6.6) 32(16.3) 33(42.3) 37(29.1) 1 36(55.8)

ลูกจ้างห้าง ร้าน บริษัท 1 (2 .3 ) 4 (9.1) 1 1 (25.0) 1 3(36.4) 1 2 (27.3) 4 4 (12.5)

ค้าขายเล็ก  ๆน้อย  ๆ(เบ็ดเตล็ด) 1 พ.ร) 7(10.6) 14 (21.2) 1 7(25.8) 2 3(37.9) 36(18.8)

ข้าราชการพน้กงานรัฐวิสาหกิจ - - - 3(100.0) - 3(0.9)

แม่บ้าน - 1 (7.7) - 1 3(76.9) 2 (15.4) 13(3.7)

แรงงานมีมือ 3(16.7) - 3(27.8) 3 ( 3 3 .3 ) 4 (22.2) 13(5.1)

อ่ืน ๆ 1 (9-1) 1 (9 1) 4 (9.1) 3(45.5) 3(27.3) 1 1 (3.1)

(ร้อย«ะ:) 19(5.4) 23(7.4) 36(17.9) 1401 (39.9) 133(29.3) 331(100.0)

จากตารางที่ 5-60 กลุ่มตัวอย่างที่มีผลกระทบต่อความไม่มั่นคงทางการเงิน พบว่าอยู่ใน 
กลุ่มอาชีพ เจ้าของกิจการค้าขายเบ็ดเตล็ด และแม่บ้านซึ่งมีความโน้มเอียงที่ได้รับผลกระทบมาก 
และมากที่สุด

ตารางที่ 5-61 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง แจกแจงระหว่างผลกระทบต่อความไม่ 
มั่นคงด้านการเงินกับลักษณะประกอบการค้า

ลักษณะประกอบการค้า ผลกระทบต่อความไ ม ่ม่ันคงด้านการเงิน ร ว ม  (รา1ยระ')

ไม่มืผ ล ก ร ะ ท บ น ้อ ย ป า น ก ล า ง ม า ก ม า ก ท ี่ส ุด

พ ัก อ า ค ้ย อ ย ่า ง เ ด ีย ว 4 (7.5> 7(13.2) 6(15.1) 2 3(47.2) 9(17.0) 36(15.1)

ค ้า ข า ย เ บ ็ด เ ต ล ็ด 1 (2.3) 3(6.8) 3(13.6) 1 3(34.1) 1 9(43.2) 4 4 (12.5)

เ ส ือ ผ ้า - 2 <11.1) 4 (22.2) 3(33.3) 3(33.3) 13(5.1)

อ ะ ไ ห ล ่ 3(4.3) 3(4.3) 1 7(24.3) 31(44.3) 1 3(22.9) 76(19.9)

ฮ า ร ์ด แ ว ร ์ 2 (8.7) 3(13.0) 4 (17.4) 7(30.4) 7(30.4) 23(6.6)

อ า ห า ร ม ี2.3) 3(13.6) 3(13.6) 1 3(36.4) 13(34.1) 4 4

บ ร ิก า ร ท ั่ว ไ ป 7(8.0) ม ี! . 1) 17(195) 33(40.2) 27(31.0) 37(24.8)

บ ร ิก า ร ท า ง ว ิช า ช ีพ ม ี10.0) 1 (10.0) 1(10.0) 4 พ0.0) 3(30.0) 1 6(2.8)

บ ร ิก า ร ท า ง ก า ร ด ีก ษ า - - - 1 (100.0) - 1 (0.3)

อ ื่น  ๆ - - - - 1 (100.0) 1 (0.3)

^ (ร้ธยระ) 1 9(5.4, 26,7.4, 63(17.9) 1 4 01 ^ น (39.9) 1 66(29 3) 361(100.0)
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จากตารางที่ 5-61 กลุ่มตัวอย่างที่มีผลกระทบต่อความไม่มั่นคงทางการเงิน หากจำแนก 
ตามลักษณะประกอบการค้า พบว่าลักษณะประกอบการในกลุ่ม ค้าขายเบ็ดเตล็ด จำหน่ายเสื้อผ้า 
จำหน่ายอะไหล่รถยนต์ จำหน่ายอุปกรณ์ฮาร์ดแวร์ จำหน่ายอาหารและบริการทั่วไป มีผลกระทบ 
มากและมากที่สุด ซึ่งเป็นลัดล่วนที่ใกล้เคียงกัน ล่วนลักษณะประกอบการค้าให้บริการทางวิชาชีพ 
บริการทางการคีกษา หรือแม้แต่พักอาศัยอย่างเดียว อยู่ในลัดส่วนที่ได้รับผลกระทบปานกลาง ถึง 
มาก

5.3 ข้อมูลความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในอนาคต เขตพ้ืนท่ี'พัฒนาและย่านอ่ืน  ๆ ของ 
กลุ่มต้วอย่าง

จากแบบลอบถาม ลักษณะการวิเคราะห์ แบ่งเป็น 3 ประการ
1) ลักษณะของข ้อม ูลเก่ียวก ับท ี่อย ู่อาศัยใหม ่ในอนาคต ได้แก่ การหาที่อยู่อาศัย วิธี 

การกับที่อยู่อาศัย ลักษณะรูปแบบที่อยู่อาศัย เหตุผลที่เลือก ย่านทำเลที่เลือก และเหตุผลที่เลือก 
เป็นต้น มีผลวิเคราะห์ที่ได้ดังนี้

การคิดหาที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ ของกลุ่มตัวอย่าง พบว่า เมื่อจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยไม่ 
ต่อสัญญาเช่าให้คิดเป็นร้อยละ 67.5 รองลงมาอื่น  ๆ เช่น ดูผลของการประกอบการหรือยังไม่ได้ 
ตัดสินในขณะนี้ คิดเป็นร้อยละ 11.4 และภายในปี 2541 คิดเป็นร้อยละ 7.7 ดังแสดงในตาราง 
ท่ี 5-62

ตารางที่ 5-62 แลดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง จำแนกตามการคิดหาที่อยู่อาศัยแห่งใหม่
การหาท่ีอยู่อาศัยใหม่ จำนวน ร้อยละ

เม ื่อ จ ุฬ าล งก รณ ์ไม ่ต ่อ ส ัญ ญ า เช ่า 237 37.5

อ ื่น  ๆ เช ่น  ย ัง ไม ่ต ัด ส ิน ใจ แ ล ะ รอ ผ ล ป ระ ก อ บ ก าร 40 11.4

ภ าย ใน ป ี 2541 27 7.7

ภ าย ใน ป ี 2542 23 6.6

ภ าย ใน ป ี 2544 15 4 .3

ภ าย ใน ป ี 254 3 9 2.6

รวม 351 100.0

วิธีการกับที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างพบว่า ซื้อโครงการดัดสรรคิดเป็นร้อยละ 35.9 
รองลงมา เช่า/เช้ง จากเจ้าของ คิดเป็นร้อยละ 34.2 และการซื้ออาคารหรือบ้านมือ 2 คิดเป็น 
ร้อยละ 12.3 ดังแสดงในตารางที่ 5.63
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ตารางท่ี 5-63 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง จำแนกตามวิธีการกับที่อยู่อาศัยแห่งใหม่
การหาที่อยู่อาศัยใหม่ จำนวน ร้อยละ
ซ ื้อ จ า ก โค รงก า รจ ัด ส รร 126 35.9

เช ่า ห ร ือ เช ้งจ า ก  เจ ้าของ 120 34.2

ก ารซ ื้อ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ม ือ ส อ ง 43 12.3

อ ื่น  ๆ เช ่น  ม ือ ย ู่แล ้ว  1 โค รงก า รรอ งร ับ อ ย ู่แ ล ้ว 37 10.5

สร ้าง เอ ง 25 7.1
รวม 351 100.0

ลักษณะที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ ของกลุ่มตัวอย่าง พบว่าอาคารพาณิชย์คิดเป็นร้อยละ 74.4 
รองลงมา ทาวน์เอ้'าลั คิดเป็นร้อยละ 8.3 อื่น  ๆ และ โครงการที่มีรองรับไว้แล้ว คิดเป็นร้อยละ 
6.3 ดังแลดงในตารางที่ 5-64

ตารางที่ 5-64 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง จำแนกตามลักษณะที่อยู่อาศัยแห่งใหม่
ลักษณะที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ จำนวน ร้อยละ

อ า ค า รพ า ณ ิช ย ์ 261 74.4

ท า ว น ์เอ ้,าล ั 29 8.3

อ ื่น  ๆ โค รง ก า รท ี่ม ืรอ งร ับ ไว ้ เช ่น  เม ือ งเช ีย งก ง  หร ือ 22 6.3

เช ียงกง เซ ็น เต อ ร ั

โฮ ม อ อ ฟ ฟ ิศ 18 5.1

13 3.7บ าน เด ย ว

อ าค ารช ุด 8 2.3

รวม 351 100.0

เหตุผลที่กลุ่มตัวอย่างเลือกลักษณะที่อยู่อาศัยใหม่ เช่น อาคารพาณิชย์ 1'ทา1ว์นเฮ้าลั 1 โฮม 
ออฟฟิศ พบว่า อันดับแรกที่ให้ความสำคัญที่สุด คือ ทำเลที่ตั้งที่เหมาะลม รองลงมาอันดับสองที่ 
ให้ความสำคัญ คือ ความเหมาะสมกับธุรกิจค้าขายการประกอบกิจการ และอันดับสามได้แก่
ต้องเหมาะสมและเหมาะกับกำลังเงินที่พอจะซื้อได้ ดังแสดงในตารางที่ 5-65
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ตารางที่ 5-65 ค่าลำดับความสำคัญเหตุที่เล ือกลักษณะของที่อยู่อาศัยใหม่
เหตุผลท ี่เลือกลักษณะท่ีอยู่อาศัยใหม่ ลำดับความลำศัญ INDEX ลำดับ 

ความ 
ลำศ ัญ

1 2 3

พ อ เห ม า ะ ก ับ ก ำ ล ัง เง ิน 1 2 2 (122) 4 5 ( 9 0 ) 5 3 ( ใ59) 2 . 5 5 3

รา ค า แ ล ะ เง ื่อ น ไข ก า รช ำ ระ เง ิน 3 9 (3 9 ) 3 3 (1 6 6 ) 3 5 (1 0 6 ) 3 . 1 0 4
เห ม า ะ ส ม ก ับ ธ ุรก ิจ ค ้า ข า ย CD ว 3 1 9 0 (2 0 0 ) 5 4 (1 9 2 ) 2 . 4 5 2

ส ิ่งอ ำน ว ย ค ว าม ส ะ ด ว ก ค รบ 1 3 (1 8 ) 1 3 (3 6 ) 5 1 (1 5 3 ) 3 . 6 7 5

ท ำ เล ท ี่ต ั้ง เห ม า ะ ส ม 4 6 (46) 3 0 ( 160) 3 3 (2 4 9 ) 2 . 2 3 1

ใก ล ้ท ี่ท ำ งา น  1 โรง เร ีย น บ ุต ร -ห ล า น 9 (9 ) 1 3 (3 6 ) 2 0 ,6 0 ) 3 . 7 6 6

เข ้า ก ับ ข น า ด ค รอ บ ค ร ัว ได ้ 1 ®(16) 1 4 (2 8 ) 3 1 (93) 4 . 0 4
9

โค รงก า รม ีช ื่อ เส ิย ง 3(3) 2 ( 4 ) 2 (6 ) 3 . 9 6
8

ต รงต า ม ร ูป แ บ บ ท ี่ค ิด ไว ้ 4 ( 4 , 3(1 6 ) 00 3 3 . 9 0
7

ก า รบ ร ิก ารห ล ังก ารข าย ด ี 1 (1) 3 (6 ) 4 (1 2 ) 3 . 9 6
8

หมายเหต ุ ค่าดัชนี = [(ท1X1) + (ท2X2) + (ท3X3) + (n0x4)] -T-(ท1+ท2+ท3+ก0)

โดยที่ ก, คือ ความถี่ของผู้ที,ให้ความสำคัญของเหตุผลดังกล่าวเป็นอันดับที่ 1 
ท2 คือ ความถี่ฃองผู้ที่ให้ความสำคัญของเหตุผลดังกล่าวเป็นอันดับที่ 2 
ท3 คือ ความถี่ของผู้ที่ให้ความสำคัญของเหตุผลดังกล่าวเป็นอันดับที่ 3 
ก0 คือ ความถี่ของผู้ที่ระบุว่าเหตุผลดังกล่าวไม่มีความสำคัญ

ย่านที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ที่กลุ่มตัวอย่างเลือกพบว่า อันดับแรกได้แก่ บริเวณ กรุงเทพฯ ย่าน 
ธุรกิจ คิดเป็นร้อยละ 50.4 รองลงมาได้แก่ บริเวณ กรุงเทพฯ ตะวันออก คิดเป็นร้อยละ 13.1 และ 
กรุงเทพฯ ตอนบนคิดเป็นร้อยละ 12.3 ดังแสดงในตารางที่ 5-66
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ตารางท่ี 5-66 แลดงจำนวนร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างจำแนกตามย ่านท ี่อย ู่อาศ ัยแห ่งใหม ่ท ี่ต ้องการ

ย่านที่อยู่อาศัยใหม่ที่ต้องการ จำนวน ร้อยละ
กรุงเทพฯ ย่านธุรกิจ พระนคร ป๋อมปราบ ลัมพันธวงคั ดุสิต คลองสาน 177 50.4
ธนบุรี บางกอกน้อย บางกอกใหญ่ บางพลัด เยาวราช พญาไท ราชเทวี
ปทุมวัน บางรัก สาธร ยานนาวา ห้วยขวาง คลองเตย บางคอแหลม วัฒนา
กรุงเทพฯ ตอนบน ย่านลาดพร้าว บางเขน สายไหม ดอนเมือง หลักลี 43 12.3
นนทบุรี ปากเกร็ด ลำลูกกา ปทุมธานี ธัญบุรี สามโคก
กรุงเทพ ฯ ตะวันออกเฉียงเหนีอ ย่านบางกะปิ บึงทุ่ม มีนบุรี วังทองหลาง 27 7.7
คลองสามวา สะพานสูง คันนายาว หนองจอก
กรุงเทพฯ ตะวันออก ย่านพระโขนง ประเวศ ลาดกระบัง สมุทรปราการ 46 13.1
บางพลี ปากน้ํา บางนา
กรุงเทพฯ ตอนใต้ ย่านราษฎร์บูรณะ จอมทอง บางขุนเทียน พระประแดง 23 6.6
อ้อมน้อย สมุทรสาคร ทุ่งครุ บางบอน -

กรุงเทพฯ ตะวันตก ย่านตล่ิงชัน ภาษีเจริญ หนองแขม สามพราน นคร 28 8.0
ชัยศรี บางกรวย บางบัวทอง บางใหญ่ ไทรน้อย ทวีวัฒนา บางแค
อ่ืน  ๆ เช่น ต่างจังหวัด 1 ต่างประเทศ 7 2.0

รวม 351 100.0

เหตุผลที่กลุ่มตัวอย่างเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ ตามย่านต่าง  ๆ เช่น กรุงเทพฯ ย่านธุรกิจ 
กรุงเทพฯ ตะวันออก กรุงเทพฯตอนบน พบว่าอันดับแรกที่ให้ความสำคัญได้แก่ ย่านทำเล
เหมาะสม รองลงมาซึ่งให้ความสำคัญอันดับสองได้แก่ มีสิ่งอำนวยความสะดวก และสภาพ
แวดล้อมที่ดีและอันดับที่สามที่ให้ความสำคัญได้แก่ ระดับราคาพอลมควรที่จะซื้อได้ ดังแสดงใน
ตารางทั 5-67
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ตารางท ี่ 5 -67  ค ่าลำด ับความสำค ัญ เหต ุท ี่เล ือกท ี่อย ู่อ าศ ัยใหม ่ตามย ่านต ่าง ๆ

เหตุผลที่เลีอกลักษณะท่ีตามย่านต่าง ๆ ลำดับความลา่คัญ INDEX ลำดับ
1 2 3 ความ 

ลำดัญ
ราคาพอเหมาะท่ีจะซ้ือ 93(93) 36(112, 66(150, 2.74 3

ทำเลเหมาะสม 117,1,7, 195(210, 45(135) 2.27 1
สิงอำนวยความสะดวกและสภาพแวดล้อมดี 46(40, 61(122, 64(192) 2.60 2

ความสะดวกในการเดีนทางและการจราจร 41(41, 61 (122, 791 ^ ( 2 3 7 ) 3.08 6
มีความปลอดภัย ม่ันคง 7(7, 1 7(34) 28(84, 3.76 9

สาธารณูปโภคพร้อม 12'‘ฯ12) 6(18) 37(81) 3.01 5
ลาธารณูปการพร้อม 6(5) 1 3(26) 1 6(54) 2.93 4

ใกล้แหล่งงาน และสถานดีกษาบุตรหลาน 21(21) 1 6(32) 36(78) 3.65 8
ใกล้ชิดพ่อแม่ญาติและกลุ่มเพ่ือนบ้าน 6(8) 1 2(24) 1 3(39) 3.50 7

อ่ืน เซ่นการซ้ือไว้แล้ว,โครงการต่อเน่ือง 
รองรับอยู่แล้ว

7,7, 1(2) 1(3, 3.93 10

หมายเหตุ ค่าดัชนี = [(ท1 x1) + (ก2x2) + (n3x3) + (n0x4)] 4- (ท1+ท2+ท3+ก0)

โดยที่ ท1 คือ ความถี่ของผู้ที่ให้ความสำคัญของเหตุผลดังกล่าวเป็นอันดับที่ 1 
ท2 คือ ความถี่ฃองผู้ที่ให้ความสำคัญของเหตุผลดังกล่าวเป็นอันดับที่ 2 
ท3 คือ ความถี่ฃองผู้ที่ให้ความสำคัญของเหตุผลดังกล่าวเป็นอันดับที่ 3 
ท0 คือ ความถี่ของผู้ที่ระบุว่าเหตุผลดังกล่าวไม่มีความสำคัญ

2) ลักษณะข้อมูลเก่ียวกับความต้องการท่ีอยู่อาศัยและประกอบการ บริเวณย่าน 
พัฒนาท่ีดินตามแผนแม่บท ได้แก่ การมาและลาเหตุที่มาโครงการ การสนใจเช่า/ซื้อ อาคาร 
และพื้นที่สนใจเช่า/ซื้อ เหตุผลที่เลือก เช่า/ซื้อ ราคาที่เช่า/ซื้อ ล่วนที่ไม่ต้องการให้รอย้าย บริเวณที่ 
จะให้พัฒนาที่ดินก่อน และ ความเห็นเกี่ยวกับโครงการพัฒนาที่ดินตามแผนแม่บท มีผลวิเคราะห์ 
ดังนี้

สำหรับการอัดทำโครงการแผนแม่บท เมื่อมีการพัฒนาที่ดินเกิดขึ้นกลุ่มตัวอย่างคิดว่าจะ 
มายังโครงการหรือไม่นั้น พบว่า คาดว่าจะมาคิดเป็นร้อยละ 38.2 รองลงมา ไม่แน่ใจว่าจะมา 
คิดเป็นร้อยละ 35.6 และ มาแน่นอน คิดเป็นร้อยละ 14.8 ดังแสดงในตารางที่ 5-68
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ตารางที่ 5-68 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง จำแนกตามการคิดที่จะมาโครงการ
ก า ร ม า โ ค ร ง ก า ร จ ำ น ว น ร ้อ ย ล ะ

ค าด ว ่าจ ะม า 134 38.2

ไม ่แ น ่ใจ ว ่า จ ะ ม า 125 35.6
ม าแ น ่น อ น 52 14.8

ค าด ว ่าจ ะไม ่ม า 22 6.3

ไม ่ม า แ น ่น อ น 18 5.1

ร ว ม 351 100.0

เหตุผลที่กลุ่มตัวอย่างมายังโครงการพัฒนาที่ดินตามแผนแม่บทโดยให้ลำดับความสำคัญ 
อันดับหนึ่ง ได้แก่ มีความผูกพันกับพื้นที่เดิม รองลงมา ซึ่งให้ความสำคัญอันดับสองได้แก่ ทำเลที่ 
ตั้งสะดวกเหมาะสมที่จะมาร่วมกิจกรรม และอันดับสถานที่ให้ความสำคัญ ได้แก่ องค์ประกอบของ 
โครงการน่าสนใจ ดังแสดงในตารางที่ 5-69

ตารางที่ 5-69 ค่าลำดับความสำคัญเหตุที่ต้องการมาโครงการพัฒนาที่ดินตามแผนแม่บท
เหตุผลท ี่มาอังโครงการพัฒนาท่ีดิน 

ตามแผนแม่บท
ลำดับความสำคัญ INDEX ลำดับ

ความ
ส ำ ค ัญ

1 2 3

องค์ประกอบน่าสนใจ 7 5 {7 5 ) 69(126) 96(264) 2.75 3
ผูกพันกับพ้ืนท่ีอยู่อาศัยเดิม 191(101) 1 27(254) 62(156) 2 .2 6 1

ทำเลท่ีต ั้งสะดวกเหมาะสมท่ีจะมาร่วมกิจกรรม 96(96) 99(180) 1 1 9(330) 2.35 2

ช่ือเสียงของมหาวิทยาลัยและผู้ลงทุน 11<11> 1 ̂ (34) 94(102) 3.71 5

คาดว่าจะเช่า /  ซ้ือท ี่พักอาศัยหรือประกอบการ 2กั27) OcTCN

96(105) 3.55 4

อ่ืน  ๆ เช่น การจราจร 1 การเข้าถึง 9(9) 2(4) 9(0) 3.92 6

คาดว่าไม่มาหรือไม่มาแน่ 32 32 32

หมายเหตุ ค่าดัชนี = [(ท1 x1) + (ท2x2) + (n3x3) + (n0x4)] -T- (ก1+ท2+ท3+ท0)

โดยที่ ท1 คือ ความถี่ของผู้ที่ให้ความสำคัญของเหตุผลดังกล่าวเป็นอันดับที่ 1 
ท2 คือ ความถี่ของผู้ที่ให้ความสำคัญของเหตุผลดังกล่าวเป็นอันดับที่ 2 
ท3 คือ ความถี่ของผู้ที่ให้ความสำคัญของเหตุผลดังกล่าวเป็นอันดับที่ 3 
ท0 คือ ความถี่ของผู้ที่ระบุว่าเหตุผลดังกล่าวไม่มีความสำคัญ
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การสนใจโครงการ ของกลุ่มตัวอย่าง พบว่า สนใจโครงการที่จะเกิดขึ้น คิดเป็นร้อยละ
69.2 รองลงมา ไม่สนใจ คิดเป็นร้อยละ 15.4 และเห็นอื่น  ๆ เช่น ต้องไม่ตัดสินใจ รอดูแบบ 
ชัดเจน คิดเป็นร้อย 15.4 ตามตารางที่ 5.70

ตารางที่ 5-70 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง จำแนกตามการสนใจโครงการ ตามแผนแม่ 
บท

การสนใจโครงการ จำนวน ร้อยละ
สนใจ 243 69.2

ไม่สนใจ 54 15.4
อื่นๆเช่น ยังไม่ตัดสินใจ รอรูปแบบและรายละเอียด 54 15.4

รวม 351 100.0

ลักษณะประ๓ ทของอาคารย่านที่ให้ความสนใจเลือกของกลุ่มตัวอย่าง พบว่า ย่านอาคาร 
พาณิชย์ตามแนวถนนบรรทัดทอง (ฝังตะวันตก) คิดเป็นร้อยละ 44.2 รองลงมา ย่านอาคารสำนัก 
งาน คิดเป็นร้อยละ 16.2 และ ย่านธุรกิจผสม (ห้างสรรพสินค้า 1 ซ๊อปปิงอาเขต) คิดเป็นร้อยละ
14.2 ตังแสดงในตารางที่ 5.71

ตารางท่ี 5-71 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง จำแนกตามลักษณะอาคารและย่านที่ให้ 
ความสนใจ

ลักษณะประเภทอาคารท่ีเลีอก จำนวน ร้อยละ
อาคารพาณิชย์ ตามแนวถนนบรรทัดทอง (ฝังตะวันตก) 155 44.2

อาคารสำนักงาน 57 16.2
ธุรกิจแบบผสม 50 14.2
ไม่สนใจเลย 43 12.3

อาคารชุดพักอาวัย 35 10.0
อ่ืนๆ เช่น ยังไม่ตัดสินใจ,รอรูปแบบและรายละเอียดท่ีชัดเจน 11 3.1

รวม 351 100.0



107

เหตุผลที่กลุ่มตัวอย่าง เลือกเช่า / ซื้อ พื้นที่ในโครงการพัฒนาตามแผนแม่บทพบว่าให้ 
ความสำคัญที่สุดอันดับแรกได้แก่ ทำเลที่ตั้งเหมาะสมที่จะประกอบกิจการ รองลงมาที่ให้ความ
สำคัญอันดับสองได้แก่ ราคาที่คาดว่าจะเช่าซื้อได้และอันดับสามที่ให้ความสำคัญได้แก่ รูปแบบ 
คาดว่า คงจะเหมาะสมกับกิจการ ดังแสดงในตารางที่ 5-72

ตารางที่ 5-72 ค่าลำดับความสำคัญเหตุที่เลือกเช่า / ซื้อ พื้นที่ในโครงการพัฒนาตามแผนแม่บท
เหตุผลท ี่เลือกเช่า/พ ื้อ พ้ืนท่ีโครงการ ลำดับความสำคัญ INDEX ลำดับ

ความ
สำคัญ

1 2 3

ค า ด ว ่า ร ูป แ บ บ เห ม า ะ ส ม ก ับ ก ิจ ก า ร ร 1 (81) 54(108) 02(186) 2.82 3
ท ำ เล ท ี่ต้ังเหมาะส ม 90(90) 102(264) 48(144) 2.34 1

ร า ค า ท ี่ค า ด ว ่า จ ะ ส า ม า ร ถ เช ่า  /  ซ ื้อ ไ ด ้ ร'CD

<xT
CO

(142) 04(252) 2.62 2

ก า ร จ ร า จ ร ก า ร เข ้า ถ ึง ไ ด ้ส ะ ด ว ก 3 5 (3 5 ) 3 7 (74) 00(240) 3.26 5
ใ ก ล ้เ ค ีย ง ก ับ ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค  1 ส า ธ า ร ณ ูป ก า ร 1 4 (14) ^ 3 (26) CJo

'ง^
CO 3.71 6

ไม ่ส น ใ จ 4 5 (4 5 ) รCO

’'ะf 40(129) 3 .2 4
4

หมายเหต ุ ค่าดัชนี = [(ท1 x1) + (ท2 x2) + (n3x3) + (n0x4)] -T- (ท 1+ท2+ท3+ท0)

โดยที่ ท1 คือ ความถี่ของผู้ที่ให้ความสำคัญของเหตุผลดังกล่าวเป็นอันดับที่ 1 
ท2 คือ ความถี่ของผู้ที่ให้ความสำคัญของเหตุผลดังกล่าวเป็นอันดับที่ 2 
ก3 คือ ความถี่ของผู้ที่ให้ความสำคัญของเหตุผลดังกล่าวเป็นอันดับที่ 3 
ก0 คือ ความถี่ของผู้ที่ระบุว่าเหตุผลดังกล่าวไม่มีความสำคัญ
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ราคาของลักษณะส่วนประเภทของอาคารที่คาดว่าจะเช่าชื้อได้ของกลุ่มตัวอย่าง พบว่า
ราคา 201-300 บาท ต่อ ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 70.7 รองลงมาราคาไม่เกิน 200 บาทต่อ 
ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 12.5 และ ราคา 301-400 บาท ต่อตารางเมตรคิดเป็นร้อยละ 12.3 
ดังแสดงในตารางที่ 5-73

ตารางท่ี 5-73 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจำแนกตามราคาของอาคารที่คาดว่าจะชื้อได้
ราคาท่ีคาดว่าจะที่อ จำนวน ร้อยละ

ราคา 201-300 บาทต่อตารางเมตร 248 70.7
ไม่เกิน 200 บาท ต่อ ตารางเมตร 44 12.5
301 -400 บาท ต่อตารางเมตร 43 12.3
401 -500บาท ต่อตารางเมตร 14 4.0

เกิน 501 บาท ข้ึนไปต่อตารางเมตร 2 0.6
รวม 351 100.0

หากมีโครงการพัฒนาตามแผนแม่บท คาดว่าจะมีการอนุรักษ์ หรอเก็บอาคารประ๓ ทใด 
ไว้ กลุ่มตัวอย่างตอบว่า สมาคมและศาลเจ้า คิดเป็นร้อยละ 32.2 รองลงมา ตลาดลามย่าน 
สะพานเหลือง และ ตลาดสวนหลวง คิดเป็นร้อยละ 28.2 และส่วนราชการเช่น สถานีตำรวจ 
นครบาล, สำนักงานเขต, สถานีตำรวจดับเพลิง และ ศูนย์บริการต่าง  ๆ คิดเป็นร้อยละ 23.4 ดัง 
แสดงในตาราง 5-74

ตารางที่ 5-74 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง จำแนกตามสถานที่ที่จะเก็บไว้โดยไม่ต้อง
ย้ายหรือรื้อออก

สถานที่ที่ควรเก็บได้ จำนวน ร้อยละ
สมาคม ศาลเจ้า 113 32.2

ตลาดสด สามย่าน สะพานเหลือง สวนหลวง 99 28.2
สำนักงานเขต 1 สถานีตำรวจ , ศูนย์ฯ 82 23.4

โรงเรืยน ปทุมวัน สวนหลวง 38 10.8
อื่นๆเช่น ท้ังหมดข้างต้น 1 แนวถนนซอยต่างๆ 19 5.4

รวม 351 100.0

บริเวณย่านที่ควรได้รับการพัฒนาตามแผนแม่บทก่อน กลุ่มตัวอย่างได้ตอบว่า บริเวณ 
สามย่าน คิดเป็นร้อยละ 51.0 รองลงมาได้แก่บริเวณ เจริญผล คิดเป็นร้อยละ 22.5 และ 
บริเวณสวนหลวง คิดเป็นร้อยละ 14.0 ดังแสดงในตารางที่ 5-75
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ตารางที่ 5-75 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง จำแนกตามบริเวณย่านที่ควรได้รับการพัฒนา 
ก่อน

ย่านท่ีควรพัฒนา จำนวน ร้อยละ
สามย่าน 179 51.0
เจริญผล 79 22.5

สวนหลวง 49 14.0
สะพานเหลือง 30 8.5

อ่ืน  ๆ เซ่น พร้อมกันทุกบริเวณ 1 ให้จุฬาฯ ไฮเทคเสร็จก่อน 14 4.0
รวม 351 100.0

ข้อคิดเห็นของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามต่อผังแม่บท พบว่าไม่เห็นด้วย 268 ราย 
คิดเป็นร้อยละ 76.4 รองลงมาไม่ออกความเห็น จำนวน 83 ราย คิดเป็นร้อยละ 23.6 ดังแสดง 
ในตารางที่ 5-76

ตารางท่ี 5-76 แสดงจำนวนร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง จำแนกตามการเห็นด้วยกับไม่เห็นด้วยกับ 
โครงการพัฒนาที่ดิน

ความคิดเห็นต่อโครงการพัฒนาที่ดิน จำนวน ร้อยละ
ไม่เห็นด้วย 268 76.4

ไม่ออกความเห็น 83 23.6
รวม 351 100.0

3) ลักษณะข'องข้อมูลท่ัวไป ข้อมูลทางด้านลังคม เศรษฐกิจ ของกลุ่มตัวอย่าง นำ
มาวิเคราะห์หาค่าความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรที่สำคัญ นำเสนอในรูปแบบของตารางด้วยความ
สัมพันธ์ (CROSS TABS) โดยแจกแจงระหว่างข้อมูลข้างต้น ข้อมูลที่อยู่อาศัยในอนาคต และความ 
ต้องการ ย่านที่พัฒนาใหม่ มีรายละเอียดดังนี้
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ตารางท่ี 5-77 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างแจกแจงระหว่างข้อมูลในการที่จะหาที่ 
อยู่อาศัยแห่งใหม่ กับลักษณะประกอบการ

ท่านคิดจะหาท ี่อยู่อาศัยแห่งใหม่เม่ือใด ร ว ม  (ร ้อยระ)

ลักษณะประกอบการค้า ภายใน ภายใน ภายใน ภายในป ี เม่ือไม่ต่อ อื่น ๆ
ป ี 2 5 4 1 ป ี 2 5 4 2 ป ี 2 5 4 3 2 5 4 4 สัญญาเช่า

ให้

พักอาศัยอย่างเดียว 4 <7 .5 ) 1 (1.9) - 2(3.8) 33(66 .0 ) 4 4 (20.8) 63(15 .1 )

ค้าขายเบ็ดเตลิด 3(6.8) 2 ( 4 . 5 ) - 6(11.4) 2 3 (63 .6 ) 6(13.6) 4 4H  พ์12.5)

เส้ือผ้า 1 (5 -6 ) 2(11.1) 2(11.1) - 4 2(66.7) 4 ( 5 .6 ) 48(,„
อะไหล่ 6(8.6) 6(8.6) 2(2.9) 2(2.9) 6 3 (71 .4 ) 4 (5.7) 7 6(19.9)

ฮาร์ดแวร์ 4 (17.4) ^ (ร.7) - 2(8.7) 4 6(65.2) - 2 3 (6 .6 )

อาหาร 4 (9.1) ^(4.5) 3(6.8) - 2 8 (6 3 .6 ) 7 (15.9) 44“ 12.5)

บริการท่ัวไป 6(5.7) 7 (8.0) 2(2.3) 4 (4-6) ■ 6 8 (66 .7 ) 4 4 (12.6) 6 ก ั2 4 .8 )

บริการทางวิชาชีพ - 4 (10.0) - - 6(90.0) - 4 6(2.8)

บริการทางการดีกษา - - - - 4 (100.0) - 4 (0.3)

อ่ืน ๆ - - - - 4 (100.0) - 4 (0.3)

ร ว ม (ร ้อยระ) 2 7 <7.7> 2 3 (6 .6 ) 9 (2.6) 1 6 (4 .3 ) 237(675) 4 0 (11.4) 351(100.0)

จากตารางที่ 5-77 กลุ่มตัวอย่างที่คิดว่าจะหาที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ เมื่อมหาวิทยาลัยไม่ต่อ 
สัญญาเช่า พบ1ว่าเป็นกลุ่มที่มีลักษณะประกอบการค้า1จำหน่ายอะไหล่ทั้ง'ใหม่เก่า และบริการทั่วไป 
เช่น เสริมสวย ถ่ายเอกสาร ถ่ายรูป ซ่อมรถยนต์ โรงพิมพ์ โรงกลึง เป็นต้น สำหรับรองลงมาที่ 
จะหาที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ ภายในปี 2542 พบว่าทุกลักษณะประกอบการค้า



111

ตารางท ี่ 5 -78  แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างแจกแจงระหว ่างข ้อม ูลการไม ่ได ้ร ับต ่อ

ส ัญ ญ าม ีส ่วนในการท ี่จะหาท ี่อย ู่อาศ ัยแห ่งใหม ่ก ับอาช ีพ

'อาร ิ!พ การไม่ต่อสัญญาเช่ามีส่วนในการทีจ่ะหาท่ีอยู่'อาศัยแห่ง 
ใหม่

ร ว ม  ( ร พ )

มี ไม่มื อ ื่น  ๆ

เ จ ้า ข อ ง ก ิจ ก า ร 1 6 8 (65.7) 2 2 (1 1 .2 ) 9 (3 .1 ) 1 9 9 ( 5 5 .8 )

ล ูก จ ้า ง ห ้า ง  ร ้า น  บ ร ิษ ัท 9 9 (8 1 .8 ) 9(11.4) 9 (6 .8 ) 4 4 (1 2 .5 )

ค ้า ข า ย เ ล ็ก  ๆ  น ้อ ย  ๆ  ( เ บ ็ด เ ต ล ็ด ) 46^ u (69.7) 1 9 (1 9 .7 ) ก ั1 0 .6 ) 9 9 (1 8 .8 )

ข ้า ร า ช ก า ร พ น ัก ง า น ร ัฐ ว ิส า ห ก ิจ 9(100.0) - - 9 (0 .9 )

แ ม ่บ ้า น 1 2 (9 2 .3 ) 1 (7.7) - 1 9 (3 .7 )

แรงงาน!3มือ รุ'N-ร
2

9 (16.7) 1 (5.6) 1 9 (5 .1 )

อ่ืน ๆ 9(81.8) - 2 (18 .2 ) 11(3.1)

ร ว ม (ร ้อ a a ะ) 2 8 8 (82.1) 44H H (12.5) 1 9(5.4) 991(100.0)

จากตารางที่ 5-78 กลุ่มตัวอย่างที่คิดว่าเมื่อไม่ได้รับการต่อสัญญาเช่ามีส่วนในการที่หาที่ 
อยู่อาศัยแห่งใหม่ พบว่าเป็นกลุ่มอาชีพทุกประ๓ ทคือ เจ้าของกิจการ 1 ลูกจ้าง ห้างร้านบริษัท ค้า 
ขายเบ็ดเตล็ด ข้าราชการ พนักงานรัฐวิสาหกิจ แม่บ้าน แรงงาน!!เมือ ซึ่งตามผลรวมมีถึงร้อยละ
82.1
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ตารางท ี่ 5 -79  แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างแจกแจงระหว ่างข ้อม ูลการไม ่ได ้ร ับการ

ต ่อส ัญ ญ าเช ่า ม ีส ่วน ในการท ี่จะหาท ี่อย ู่อาศ ัยแห ่งใหม ่ก ับล ักษณ ะประกอบการค ้า

ล ัก ษ ณ ะ ป ร ะ ก อ บ ก า ร ค ้า ก า ร ไ ม ่ต ่อ ล ัญ ญ า เ ช ่า  ม ี ส ่ว น ใ น ก า ร ท ี่จ ะ  

ใ ห ม ่

ห า ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย แ ห ่ง ร ว ม  Vd (ร้อย»ะ)

มี ไม่มี อ่ืน ๆ
พ ัก อ า ศ ัย อ ย ่า ง เด ีย ว 4 3 (81.1) 3(15.1) 2(3.8) 33(15.1)

ค ้า ข า ย เบ ็ด เต ล ิด 33(79.5) 3(13.6) 3(6.8) 44(12.5)

เส ื้อ ผ ้า
^  3(83.3) 1  (5.6) 2(11.1) 1  3(5.1)

อ ะ ไห ล ่ 33 (85 .7 ) 3(8.6) 4(5.7) (19.9)

ฮ า ร ์ด แ ว ร ์
^  9(82.6) 4(17.4) - 23(6.6)

อ า ห า ร 33(79.5) 3(13.6) 3(6.8) 44(12.5)

บ ร ิก า ร ท ั่ว ไป ^2(82.8) ^  9(11.5) 3(5.7) ® ^ (24.8)

บ ร ิก า ร ท า ง ว ิช า ช ีพ
^ (70.0) 3(30.0) _

1  9(2.8)
บ ร ิก า ร ท า ง ก า ร ด ีก ษ า

1  (100.0) - -
1  (0.3)

อ่ืน ๆ O๐๐ - -
1  (0.3)

(ร้อยระ) ^ ® ® (82.1) 44̂(12.5) 1 9 (5.4) 331(100.0)

จากตารางที่ 5-79 กลุ่มตัวอย่างที่คิดว่าเมื่อไม่ได้รับการต่อสัญญาเช่า จะมีส่วนในการที่ 
จะหาที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ หรอไม่ จำแนกตามลักษณะประกอบการค้า พบว่ากลุ่มที่ประกอบการ 
บริการทั่วไป และจำหน่ายอะไหล่รถยนต์ ตอบว่ามีส่วนมาก ส่วนกลุ่มที่ประกอบ จำหน่ายอาหาร 
ค้าขายเบ็ดเตล็ด และพักอาศัย ตอบว่ามีส่วนเช่นกัน แต่รองจากลักษณะประกอบการค้ากลุ่มแรก
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ตารางท่ี 5-80 แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างแจกแจงระหว ่างข ้อม ูลว ิธ ีในการโยกย ้าย

หรอการหาท ี่อย ู่อาศ ัยแห ่งใหม ่ก ับอาช ีพ

ว ิธ ีใ น ก า ร โ ย ก ย ้า ย ห ร ือ ก า ร ห า ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย แห่งใ ห ม ่ รว ม ( พ ,
อ า ช ีพ ส ร ้า ง

เอง

ห า ซ ื้อ ใ ห ม ่จ า ก  

โค ร ง ก า ร จ ัด ส ร ร

เช ่า /เช ้ง ต ่อ  

จ า ก เจ ้า ข อ ง

ห า ซ ื้อ ท ี่อ ย ู ่

อ า ศ ัย ม ือ ส อ ง

อ ื่น  ๆ

เจ ้า ข อ ง ก ิจ ก า ร 1 7(8.7) 81(41.3) 51(31.1) 1 91 ^ (9.7) 1 5(9.2) 1 35(55.8)

ล ูก จ ้า ง ห ้า ง  ร ้า น  บ ร ิษ ัท 5(11.4) 1 3(29.5) 1 5(36.4) 3(6.8) 7(15.9) ^ (1 2 .5 )

ค ้า ข า ย เล ็ก   ๆ น ้อ ย   ๆ ( เบ ็ด เต ล ิด ) ^(1-5) 1 ^ (28.8) (40.9) 1 3(15.2) 3(13.6) 55(18.8)

ข ้า ร า ช ก า ร พ น ัก ง า น ร ัฐ ว ิส า ห ก ิจ ~ 2(66.7) - 1 (33.3) - 3(0.9)
แม่บ ้า น 1(7.7) 3(23.1) ^ (30.8) 5(38.5) - 1 3(3.7)

แ ร ง ง า น ม ีม ือ - 5(33.3) ^ (38.9) 5(16.7) 2(11.1) 18,5.1)

อ่ืน ๆ 1 (9.1) ^ (18.2) 5(45.5) 2(18.2) 1(9.1) 11(3.1)

ร ว ม (ร้อย®ะ) 2 5 <2.1) 125(35.9) 1 25(34.2) ^ 3 (12.3) 3 7 (10.5) 3 51  (100.0)

จากตารางที่ 5-80 วิธีการในการโยกย้ายหรอการหาที่อยู่แห่งใหม่ของกลุ่มตัวอย่างพบว่า 
อาชีพเจ้าของกิจการจะหาซื้อใหม่ จากโครงการจัดสรร รองลงมาจะเช่าหรือเซ้งต่อจากเจ้าของเดิม 
ส่วนสร้างเองหาซื้อมือสอง และอื่น  ๆ เช่น มีรองรับอยู่แล้ว มืสัดส่วนใกล้เคียงกัน สำหรับอาชีพ 
ลูกจ้างห้างร้านบรืษัท และ ค้าขายเล็ก  ๆ น้อย  ๆ มีแนวโน้มที่จะเช่าหรือเซ้งต่อจากเจ้าของเดิมเป็น 
ส่วนใหญ่
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ตารางท่ี 5-81 แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างแจกแจงระหว ่างข ้อม ูลว ิธ ีในการโยกย ้าย

หร ือการจ ัดหาท ี่อย ู่อาศ ัยแห ่งใหม ่ ก ับรายได ้ของครอบครัว

รายไ ด ้ของ 
ครอบครัว/เดือน

วิธีในการโยกย้ายหรือการหาที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ ร ว ม  («เย»ร)

สร้างเอง หาซ้ือใหม่จาก 
โครงการจัดสรร

เช่า/เซ้งต่อ 
จากเจ้าของ

หาซ้ือท่ีอยู่ 
อาศัยมือสอง

อ ื่น  ๆ

ต่ํากว่า 20,000 บาท 4(3.2) 66(26 .2 ) 66(46 .0 ) 1 6(12.7) 1 6(11.9) 1 2 6 (3 5 .9 )

20,001 -40,000 บาท 6(4.3) 46 (38 .8 ) 46 (34 .5 ) 1 6(13.8) 1 6(8.6) 1 1 6(33.0)

40,001 - 60,000 บาท 6(11.3) 6 1 ( 5 8 . 5 ) 6(15 1) 6(11.3) 2(3.8) 6 6 (1 5 .1 )

60,001 - 80,000 บาท 6(13.6) 4(18.2) 6(27.3) 6(13.6) 6(27.3). 2 2 (6 .3 )

80,001 - 100,000 บาท 6(27.8) 9 (50.0) 6(16.7) - 4 (5.6) ^ (ร.บ
100,001 บาท ข้ึนไป 2(12.5) 4(25.0) 6(31.3) 2(12.5) 6(18.8) 1 6(4.6)

ม (ร ้อยระ) 2 6 (7 .1 ) 1 26(35.9) 120(34 .2 ) 4 3 (1 2 .3 ) 3 7 ,1 0 .5 , 661(100.0)

จากตารางที่ 5-81 วิธีการหาที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ของกลุ่มตัวอย่างพบว่ากลุ่มที่มีรายได้
ของครอบครัวต่อเดือนระหว่าง 0-20,000 บาท จะเช่าหรือเซ้งจากเจ้าของเดิม รองลงมาจะหาซื้อ 
ใหม่จากโครงการจัดสรร

ตารางที่ 5-82 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างแจกแจงระหว่างข้อมูลลักษณะประ๓ ท 
ที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ที่จะซื้อ กับอาชีพ

ล ัก ษ ณ ะ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ใ ห ม ่ท ี่ม ีโ ค ร ง ก า ร จ ะ ร ี่เอ (ร้อย»ะ)

อ า ช ีพ บ ้าน เด ี่ย ว ท าวน ์เอ ้'า ร โ อ าค า รซ ุด  

พ ัก อ า ศ ัย

อ าค า ร  

พ า ณ ิช ย ์ 

(ต ึก แ ถ ว )

โอ ม

อ อ ฟพิเต

อ ื่น ๅ

เจ้าของกิจการ 6(3.1) 6(3.1) 6(2.6) 1 6 9 (8 1 .1 ) 11(58, 6(4.6) 1 96(55 .8)

ลูกจ้างห้าง ร้าน บริษัท 4(9.1) 7(15.9) - 3 6 (68 .2 ) 1 (2.3) 2(4.5) 44 (12 .5 )

ค้าขายเลิก  ๆน้อย  ๆ (เบ็ดเตลิด) 2(3.0) 12(18.2) 1(1.5) 4 4^(66.7) 2(3.0) 6(7.6) 66(18 .8 )

ข้าราชการพนักงานรัฐวิสาหกิจ ” ■ ■ 3(100.0) - - 3(0.9)

แม่บ้าน - 4(30.8) 1 (7.7) 6(46.2) 2(15.4) - 1 3(3.7)

แรงงานt เมือ - - 1 (5.6) 1 1 (61.1) 2(11.1) 4(22.2) 16(5 .1)

อ่ืน ๆ 4 (9.1) - - 6(72.7) - 2(18.2) 1 1(3.1)

(ร้อยระ) 13(3.7) 29^ (ร .3 ) 6(2.3) 361(74.4) 13(5.1) 22“ (6.3) 351(100.0)
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จากตารางที่ 5-82 ประเภทที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ที่จะซื้อ พบว่าประ๓ ทอาคารพาณิชย์ (ตึก 
แถว) จะตอบว่ามีโครงการจะซื้อทุกอาชีพ รองลงมาได้แก่ ทาวน์เฮ้าลั และอื่น  ๆ เช่น กลุ่มที่มีที่อยู่ 
อาศัยแล้ว หรือนอกจากที่กล่าวข้างต้น

ตารางที่ 5-83 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างแจกแจงระหว่างข้อมูลลักษณะประ๓ ท 
ที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ที่มีโครงการจะซื้อ กับลักษณะประกอบการค้า

อ ัต ร า ค ่า เ ช ่า ป ัจ จ ุบ ัน โ ด ย  

ป ร ะ ม า ณ ต ่อ เ ด ือ น ต ่อ ค ูห า

ร า ค า ท ี่จ ะ เ ช ่า  /  ท ี่อ พ ื้น ท ี่ใ น โ ค ร ง ก า ร ร ว ม  (ร้«ยระ)
ไม ่ส น ใจ ไ ม ่เก ิน  2 0 0  

บ า ท /ต ร ม .

2 0 1 -3 0 0
บ า ท /ต ร ม .

3 0 1 -4 0 0

บ า ท /ต ร ม .

4 0 1 -5 0 0
บ า ท /ต ร ม .

ไม ่เก ิน  5 , 0 0 0 บ าท ”* 0 ( 1 4 .3 ) 4 ®(68.6) 0(11.4) 4 <5.7) - 70(19.9)

5 ,0 0 0  - 7 ,5 0 0  บ าท 1 1  (15 .7 ) 4 0 (64.3) ”* 2 ( 1 7 .1 ) 2(2.9) - 7 0 (19.9)
7 ,5 0 1  - 1 0 ,0 0 0  บ าท 7(8.8) 00(68.8) ** 0(18.8) Jj

3 ÇJ ๐ว - 00(22.8)
1 0 ,0 0 1  - 1 5 ,0 0 0  บ าท * *2 (1 1 .7 ) 0  ”* (78.6) 0(4.9) 4 (3 .9 ) * *(1 .0 ) ** 00(29.3)

1 5 ,0 0 1  - 1 7 ,5 0 0  บ าท 0(23.1) 0(46.2) 0(23.1) - 1 (7 .7 ) 1 0(3.7)

1 7 ,5 0 1  - 2 0 , 0 0 0 บ าท - 0(85.7) - 1 (14.3) - 7(2.0)
ม า ก ก ว ่า  2 0 , 0 0 0 บ าท 1 (12.5) 7(87.5) - - - 0 (2 .3)

ร ว ม (ร้อยระ) 4 4 (12 .5 ) 2 4 8 <70.7) 4 ® (12.3) 1 4 (4 .0 ) (̂๐.6) 0 0 1 (100 .0 )

จากตารางที่ 5-83 กลุ่มตัวอย่างที่มีโครงการจะซื้อ อาคารพาณิชย์ได้แก่ กลุ่มที่มีลักษณะ 
การประกอบการ บริการทั่วไป จำหน่ายอะไหล่ ค้าขายเบ็ดเตล็ด และพักอาศัย ซึ่งมีแนวโน้มที่ 
สูงมาก ส่วนที่อยู่ประ๓ ทรองลงมาคือ ทาวน์เอ้'าลั เป็นกลุ่มที่พักอาศัยอย่างเดียว
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ตารางท่ี 5-84 แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างแจกแจงระหว ่างข ้อม ูลราคาท ี่เช ่า /ซ ื้อ

พ ื้นท ี่ในโครงการ ก ับอ ัต ราค ่าเช ่าอาคารพ าณ ิชย ์ป ัจจ ุบ ัน โดยป ระมาณ

ล ก ษ ณ ะ ป ร ะ ก อ บ ก า ร ค ้า
ศ ัก ษ ณ ะ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ให ม ่ท ี่ฝ ็โค ร ง ก า ร จ ะ ‘เอ รว ม ( ร พ ,

บ้าน
เด่ียว

ทาวน์เฮาส์ อาคารชุด 
พักอาศัย

อาคาร
พาณิชย์

โอม
ออฟฟิศ

อ่ืน ๆ

พักอาศัยอย่างเดียว 2(3.8) 9(17.0) 2(5.7) 2 9 (5 4 .7 ) 2(3.8) 9(15.1) 59(15.1)

ค้าขายเบ็ดเตล็ด 1 (2.3) 6(13.6) 1 (2.3) 2 9 (68 .2 ) 5(11.4, 1 (2.3) 4 4“ 12.5)

เส้ือผ้า - - - 1 6(88.9) 2(11.1) - 1 8 (5 .„
อะไหล่ 2(2.9) 1 (14) 2(2.9) ธ 0 (85.7) 1(1.4) 4 (5.7) ^6(19.9)

ฮาร์ดแวร์ 1 (4.3) - - 2 ก ิ91.3) - 1(4.3) 2 2 (6 .6 )

อาหาร 1 (2.3) 9(18.2) 1 (2.3) 2 9 (6 8 .2 ) 2(6.8) 1 (2.3) 4 4 (12.5)

บริการท่ัวไป 5(5.7) 5(5.7) "*(1.1) 9 2 (7 4 .7 ) 4 (4.6) ก ิร.0) 9 ก ิ2 4 .8 )

บริการทางวิชาชีพ  ̂(10.0) - - 9(80.6) 1 (10.0) - 16(2.8)

บริการทางการสืกษา - - - 1 (100.0) - - 1 (0.3)

อ่ืน ๆ - - - ก ิ100.0) - - 1 (0.3)

(ร้0ย«ะ) 1 2(3.7) 29(8.3) 8(2.3) 261,74.4) 1 9(5.1) 2 2^ (6 .3 ) 961(100 .0)

จากตารางที่ 5-84 ราคาที่จะเช่า/ซื้อ พื้นที่ในโครงการในราคา ไม่เกิน 200 บาท ต่อ 
ตารางเมตร พบว่าเป็นกลุ่มตัวอย่างที่ ชำระค่าเช่าในปัจจุบันโดยประมาณต่อเดือนต่อคูหาอัตรา
10,001-15,000 บาท สำหรับกลุ่มตัวอย่างที่ไม่สนใจเช่า/ซื้อ พื้นที่โครงการ จะเป็นกลุ่มที่ชำระค่า 
เช่าในปัจจุบันไม่เกิน 7,500 บาท
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ตารางท่ี 5-85 แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างแจกแจงระหว ่างข ้อม ูลย ่านท ี่อย ู่อาศ ัย

ใหม ่ท ี่ต ้องการ ก ับภ ูม ิลำเนาเด ิม

ท ี่อ ย ู่'อ า ศ ัย ใ ห ม ่ท ี่ต ้อ ง ก า ร อ ย ู่อ า ศ ัย ใ น ย ่า น

ภ ูม ลิ ำ เ น า เ ด ิม ก ท ม . ก ท ม . ก ท ม . ต ะ ว ัน ก ท ม . ก ท ม . ก ท ม . อ ื่น  ๆ
ย ่า น ต อ น อ อ ก เ ฉ ีย ง ต ะ ว ัน ต อ น ใ ต ต ะ ว ัน รวม ( พ

ธ ุร ก ิจ บ น เ ห น ือ อ อ ก ต ก

บ ร ิเ ว ณ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ป ัจ จ ุบ ัน 66 (4 3 .3 )2 1 21^  ‘ (13.4 6(8 .3) 22^  (14.0 4 (8 .9 ) 1 6 (9 .6 ) 4 (4 .5) 16 7 (4 4 .7 )

( เ ข ต พ ื้น ท ี่จ ุฬ า ฯ ) ) )
ก ร ุง เ ท พ ม ห า น ค ร 6 6 (5 0 .5 )  ̂6(13.8 6 (7 .3 ) 1 4 112.8 6 (7 .3 ) 6 (8 .3 ) -  ̂6 9 (3 1 .1 )

( น อ ก เ ข ต พ ื้น ท ี่จ ุฬ า ฯ ) ) )
ป ร ิม ณ ฑ ล 1 4 (6 0 .9 ) 6 (8 .7 ) 6 (8 .7 ) 4 (1 7 .4 ) - 1 (4.3) - 6 6 (6 .6 )

ภ า ค ก ล า ง  ̂̂ (56.7) 1 (3.3) 6 (10.0) 4 (1 3 .3 ) 1 (3.3) 1 (3.3) 6 (1 0 .0 ) 66(8.5)

ต ะ ว ัน อ อ ก เฉ ย ง เ ห น อ 6(5 4 .5 ) 6 (27 .3 ) - 4 (9.1) 4 (9 -1) - 4 4 (3.1)

ภ า ค เ ห น ือ 6(90.0) ^ (10.0) - - - - - 6 (2 .8 )

ภ า ค ใต้ 7 (77.8) - 1 (11.1) - - 1(11.1) - 6 (2 .6 )

ต ่า ง ป ร ะ เ ท ศ (50.0) - - (50.0) - - - 6 (0 .6 )

^ 9 ม (ร ้อ ย ระ ) 1771 '  1 (50.4) 4 3 (1 2 .3

)

2 7 (7.7, 4 3 (1 3 .1

)

6 6 (6 .6 ) ^ (2.0) 7 (12.0) 631(100,0)

จากตารางที่ 5-85 ย่านที่อยู่อาศัยใหม่ที่ต้องการบริเวณกรุงเทพฯ ย่านธุรกิจ พบว่า กลุ่ม 
ตัวอย่างมีภูมิลำเนาเดิมที่อยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์ เขตพื้นที่ของจุฬาฯ มากที่สุด รองลงมา 
ภูมิลำเนาในเขต กทม. ซึ่งอยู่นอกเขตพาณิชย์ของจุฬาฯ สำหรับ บริเวณกรุงเทพฯ ตะวันออก กลุ่ม 
ตัวอย่างที่มีภูมิลำเนาในเขตพาณิชย์ของจุฬาฯ ก็ให้ความสนใจมากเช่นกัน
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ต ารางท ี่ 5 -86  แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างแจกแจงระหว ่างข ้อม ูลท ี่อย ู่อ าศ ัยแห ่ง

ใหม ่ท ี่ต ้องการอย ู่ในย ่านใด ก ับอาช ีพ

ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ใ ห ม ่ท ี่ต ้อ ง ก า ร อ ย ู่อ า ศ ัย ใ น ย ่า น

อ า ช ีพ ก ท ม . ก ท ม . ก ท ม .ต ะ ว ัน ก ท ม . ก ท ม . ก ท ม . อ ื่น  ๆ

ย ่า น ต อ น อ อ ก เฉ ีย ง ต ะ ว ัน ต อ น ต ะ ว ัน ร ว ม  < 1 พ )

ธ ุรก ิจ บ น เห น ือ อ อ ก ใ ต ้ ตก

เจ ้า ข อ ง ก ิจ ก า ร 101(51.5) 21(10.7) 17(8.7) 32(16.3) 1 1 (5.6) 1 1 (5.6) 3(1.5) 1 03(55.8)

ล ูก จ ้า ง ห ้า ง  ร ้า น  บ ร ิษ ัท 2 1 (47.7) 4 (9.1) 3(6.8) 3(18.2) 3 (1 1 .4 ) 3(6.8) - 4 4 (12 5)

ค ้า ข า ย เล ็ก   ๆ น ้อ ย  ๆ 32(48.5) 0(13.6) 4 (6.1) 3(4.5) 4 (6.1) 1 2(18.2) 2(3.0) 33(18 8)

( เบ ็ด เต ล ็ด )

ข ้า ร า ช ก า ร พ น ัก ง า น ร ัฐ ว ิส า ห ก ิจ 2 (66.7) 1 (33.3) - - - - - 3(0.9)

แ ม ่บ ้า น 4 (30.8) 2(15.4) 1 (7.7) 1 (7.7) 3(23.1) 2(15.4) - 1 3(3.7)

แ ร ง งาน ร ิเม ือ 1 ̂ (66.7) 3(27.8) - 1 (5.6) - - - - 1 3(5.1)

อ ื่น  ๆ 3(45.5) า (9-1) 2 (1 8 .2 ) 1 (9.1) - - 2(18.2) ^ 1 (3.1)

ร ว ม (ร ้อย«ะ) 1 7 71 '  1 (50.4) (12.3) 27,7.7, (13.1) 23(6.6) 23(8.0) 7(2.0) 331(100.0)

จากตารางที่ 5-86 ย่านที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ที่ต้องการบริเวณกรุงเทพฯ ย่านธุรกิจ พบว่า 
เป็นกลุ่มตัวอย่างที่มีอาชีพ เจ้าของกิจการ และค้าขายเล็ก  ๆ น้อย  ๆ รองลงมาบริเวณ กรุงเทพฯ 
ตะวันออก พบว่า กลุ่มตัวอย่างที่มีอาชีพเจ้าของกิจการ เช่นกัน ส่วนอาชีพข้าราชการพนักงาน 
ฬ ัว ิสาหกิจ คงเลือกเฉพาะกรุงเทพฯ ย่านธุรกิจ และกรุงเทพฯ ตอนบนเท่านั้นd i  จ จ จ
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ต ารางท ี่ 5 -87  แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างแจกแจงระหว ่างข ้อม ูลท ี่อย ู่อ าศ ัยแห ่ง

ใหม ่ท ี่ต ้องการอย ู่ในย ่านได ้ ก ับล ักษณ ะประกอบการค ้า

ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ใ ห ม ่ท ี่ต ้อ ง ก า ร อ ย ู่อ า ศ ัย ใ น ย ่า น รวม ( พ ,
ก ท ม . ก ท ม . ก ท ม .ต ะ ว ัน ก ท ม . ก ท ม . ก ท ม . อ ื่น  ๆ

ล ัก ษ ณ ะ ป ร ะ ก อ บ ก า ร ค ้า ย ่า น ต อ น อ อ ก เฉ ีย ง ต ะ ว ัน ต อ น ใต ต ะ ว ัน

ธ ุรก ิจ บ น เหน ือ อ อ ก ต ก

พ ัก อ า ศ ัย อ ย ่า ง เด ีย ว (39.6) 3(5.7) 3(15.1) 6(9.4) 4(7.5) 3(15.1) 4(7.5) 63(15.1)

ค ้า ข า ย เบ ็ด เต ล ็ด 26(59.1) 7(15.9) 1 ( 2 .3 ) 3(6.8) 3(6.8) 4(9.1) - 44(12.5)

เส ื้อ ผ ้า 6(44.4) 6(27.5) 2(11.1) 3(16.7) - - - 13(5.1)

อ ะ ไห ล ่ 3 3 ,4 7, , 1 3(14,3) 3(4.3) 2 1 (30.0) - 3(4.3) - (19.9)

ฮ า ร ์ด แ ว ร ์ 1 2(52.2) 3(13.0) 1 (4.3) 2(8.7) 2(8.7) 3(13.0) - 23(6.6)

อ า ห า ร 24^ (5 4 .5 ) 6(11.4) 6(11.4) 1 (2.3) 4(9.1) 4(9.1) 1 (2.3) 44(12.5)

บ ร ิก า ร ท ั่ว ไป 47(54.0) 3(9.2) 6(5.7) 13(11.5) 1 3 (11.5) 6(5.7) 2(2.3) 37(24.8)

บ ร ิก า ร ท า ง ว ิช า ช ีพ 6(50.0) 2(20.0) (1๐.0) 1(10.0) - 1(10.0) - 1 3(2.8)

บ ร ิก า ร ท า ง ก า ร ส ืก ษ า - - 1 (10.0) - - - - 1 (0.3)

อ ื่น  ๆ 1 (100.0) - - - - - - 1 (0.3)
ร ว  ̂ (ร้แยระ) 177(50.4) 43(12.3) 2 7 (7.7, 4 3 (1 3 .1 ) 23(6.6) 2 6 (8 .0 ) 7(2.0) 3 5 น ่100.0)

จากตารางที่ 5-87 ย่านที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ที่ต้องการบริเวณกรุงเทพฯ ย่านธุรกิจ พบว่า 
เป็นกลุ่มตัวอย่าง ที่มีลักษณะประกอบการค้า บริการทั่วไป จำหน่ายอะไหล่ ค้าขายเบ็ดเตล็ด 
สำหรับบริเวณกรุงเทพฯ ตอนบน 1 ตะวันออกเฉียงเหนือ ตะวันออก ตอนใต้ และตะวันออก กลุ่ม 
ตัวอย่างที่มีลักษณะประกอบการค้า เกือบทุกประ๓ ทที่เลือกตามลัดล่วนเท่า  ๆ กัน
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ต ารางท ี่ 5 -88  แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างแจกแจงระหว ่างข ้อม ูลความค ิดในการท ี่

จะมาโครงการ ก ับอาย ุ

อายุ
ค ิดว ่าจะมาท ี่โครงการ รวม ( พ : )

ม า แ น ่น อ น ค า ด ว ่า จ ะ ม า ไม ่แ น ่ใ จ  

ว ่า จ ะ ม า

ค า ด ว ่า จ ะ  

ไ ม ่ม า

ไม ่ม า  

แ น ่น อ น

21 -3 0  ปี 4(10.0) 1 4(35.0)

J
1 (2.5) 6(12.5) 46(11.4)

31 - 4 0 ปี 1 1 (12.5) 26(29.5) 37(42.0) 1๐(11.4, 4(4.5) 33(25.1)

41 - 5 0 ปี 1 6(12.9) 49(42.2) 42^ ( 3 6 .2 ) 3(4.3) 6(4.3) 1 1 6(33.0)

51 - 6 0 ป ี 1 3(20.2) 3 7 (4 ,0 , 29 (28 .1 ) 6(6.7) 3(3.4) 39(25.4)

6 0  ป ี ข ึ้น ไป 4(22.2) 3(44.4) 3(27.8) - 1 (5.6) 1 3(5.1)

(ร้อย»ะ) ^2(14.8) 134(382) 1 29(35.6) 22(6.3) 18(,1, 391(100.0)

จากตารางที่ 5-88 คิดการมาที่โครงการปรากฏว่าคาดว่าจะมา และไม่แน่ใจว่าจะมา
ได้แก่ กลุ่มตัวอย่างที่มีอายุ ตั้งแต่ 21-60 ปี ส่วน ไม่แน่ใจว่าจะมา พบว่ากลุ่มตัวอย่างที่มีอายุ 
ระหว่าง31-60ปี

ตารางท่ี 5-89 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างแจกแจงระหว่างข้อมูลความคิดในการที่ 
จะยังโครงการ กับอาชีพ

อ า '“แพ

ค ิด ว ่า จ ะ ม า ท ี่โ ค ร ง ก า ร ร ว ม  (ร้อย»ะ,

ม า แ น ่น อ น ค า ด ว ่า  

จ ะ ม า

ไม ่แ น ่ใ จ  

ว ่า จ ะ ม า

ค า ด ว ่า จ ะ  

ไ ม ่ม า

ไ ม ่ม า  

แ น ่น อ น

เจ ้า ข อ ง ก ิจ ก า ร 29(14.8) 79(40.3) 79(35.7) 1 6(5.1) 3(4.1) 1 66(55.8)

ล ูก จ ้า ง ห ้า ง  ร ้า น  บ ร ิษ ัท 4(9.1) 1 6(36.4) 1 6(34.1) 6(13.6) 3(6.6) 44(12.5)

ค ้า ข า ย เล ิก  ๆ น ้อ ย  ๆ ( เบ ็ด เต ล ิด ) 1 3(19,7) 1 9(28.8) 23(34,8) 6(7.6) 6(9.1) 66(18.8)

ข ้า ร า ช ก า ร พ น ัก ง า น ร ัฐ ว ิส า ห ก ิจ - 3(100.0) - - - 3(0.9)

แ ม ่บ ้า น 2(15.4) 6(38.5) 6(46.2) - - 1 3(3.7)

แ ร ง ง าน 'ฝ ึม ือ 2(11.1) 9(50.0) 6(33.3) 1 (6.6) - **3(5.1)

อ ื่น  ๆ 2(18.2) 3(27.3) 6(45.5) - 1 (9.1) 1 1(3.1)

ร ว ม (ร้อยระ) 92(14.8) 1 34(38.2) 1 29(35.6) 22(6.3) 1 3(5.1) 391(100.0)

จากตารางที่ 5-89 กลุ่มตัวอย่างที่คิดว่าจะมาโครงการ โดยคาดว่าจะมา กับไม่แน่ใจว่า
จะมา พบว่าเป็นกลุ่มที่ประกอบอาชีพเจ้าของกิจการ
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ต ารางท ี่ 5 -90  แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างแจกแจงระหว ่างข ้อม ูลความสนใจท ี่จะ

เช ่า/ซ ื้อโครงการ ก ับสถานท ี่ท ำงานในป ัจจ ุบ ัน

สถานท ี่ทำงาน ม ีความสนใจท ี่จะเช ่า/ช ีอในโครงการ (ร ้อยระ)

ส น ใจ ไม ่ส น ใจ อ ื่น  ๆ

อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ท ี่พ ัก อ า ศ ัย  (เข ต 515(71.0) 42(13.9) 4 6 (15.2) 503(86.3)

พ ื้น ท ี่ด ิน ข อ ง จ ุฬ า ฯ )

บ ร ิเ ว ณ ใ ก ล ้เ ค ีย ง อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ท ี่ 1 3(65.0) 5(15.0) 4 (20.0) 50(5.7)

พ ัก อ า ศ ัย  ( เข ต พ ื้น ท ี่ด ิน ข อ ง จ ุฬ า ฯ )

น อ ก เข ต พ ื้น ท ี่ด ิน ข อ ง จ ุฬ า ฯ 1 5(53.6) 0(32.1) 4 (14.3) 50(8.0)

ร ว ม (ร้อย»ะ) 5 4 3(69.2) 5 4 (15.4) 5 4 (15.4) 551(100.0)

จากตารางที่ 5-90 ความสนใจที่จะเช่า/ซื้อ พื้นที่โครงการ โดยที่มีค1วามสนใจ'จริงท่ี-จะ 
เช่า/ซื้อ พบว่าเป็นกลุ่มตัวอย่างที่มีสถานที่ทำงานในอาคารพาณิชย์ (ที่พักอาตัย) เขตพื้นที่ดินของ 
จุฬาฯ ส่วนรองลงมาไม่สนใจและอื่นๆ เช่นต้องเห็นรูปแบบก่อนตัดสินใจ

ตารางที่ 5-91 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างแจกแจงระหว่างข้อมูลความสนใจที่จะ 
เช่าซื้อโครงการ กับอาชีพ

'อาช่พ ม ีความสนใจท ี่จะเช ่า/ช ีอในโครงการ ^ 0 ม  (ร้อย8ะ)

ส น ใจ ไม ่ส น ใจ อ ื่น  ๆ

เจ ้า ข อ ง ก ิจ ก า ร 1 4 4 (73.5) 56(13.3) 5 6 ( 13.3) 1 06(55.8)
ล ูก จ ้า ง ห ้า ง  ร ้า น  บ ร ิษ ัท 50(63.6) 0(20.5) ^ (15.9) ^ (^ .ร )

ค ้า ข า ย เล ็ก  ๆ น ้อ ย  ๆ (เบ ็ด เต ล ็ด ) 4 4 (62.1) 1 1(16.7) 14'^(21.2) 66(18.8)
ข ้า ร า ช ก า ร พ น ัก ง า น ร ัฐ ว ิส า ห ก ิจ 1 (33.3) 1 (33.3) 1 (33.3) 5(0.9)

แ ม ่บ ้า น 1 0(76.9) 5(15.4) 1 (7.7) 1 5(3.7)

แ ร ง ง าน 'Ï เมือ 1 1(61.1) 4 (22.2) 5(16.7) 16(5.1)

อ ื่น  ๆ 5(72.7) 1(9.1) 5(18.2) 1 1(3.1)
^ O W (fอยระ) 543 (727 ) 5 4 (15.4) 5 4 (15.4) 361 (100.0)

จากตารางที่ 5-91 ความสนใจที่จะเช่า/ซื้อ พื้นที่ในโครงการซึ่งมีความสนใจจรง พบว่าเป็น 
กลุ่มตัวอย่างที่ประกอบอาชีพ เจ้าของกิจการ ส่วนกลุ่มตัวอย่างที่ประกอบอาชีพ ค้าขายเบ็ดเตล็ด 
และลูกจ้างห้างร้าน บริษัท พนักงานรัฐวิสาหกิจ ก็มีความสนใจเป็นอันตับรองลงมา
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ต ารางท ี่ 5 -92  แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างแจกแจงระหว ่างข ้อม ูลความสนใจท ี่จะ

เช ่า/ซ ื้อ โครงการ ก ับรายได ้เฉล ี่ยต ่อเด ือน

รายได ้เฉล ี่ยต ่อเด ีอน มีความสนใจที่'จะเช่า/ที่ใอ่ใน'โครงการ ร ว  ม  ( f t . * ,

ส น ใ จ ไ ม ่ส น ใ จ อ ื่น  ๆ

ตํ่ากว่า 20,000 บาท 89(70.6) 23(18,3) "*4(11.1) "* 26(35.9)

20,001 -4 0 ,0 0 0 บาท 82,70.7 , 1 7(14.7) 1 7(14.7) "* "* 8(33.0)

40,001 -6 0 ,0 0 0 บาท 87(69.8) 7(13.2) 9(17.0) 33(15.1)

60,001 - 80,000 บาท 14(63.6) 8(13.6) 3(22.7) 22(6.3)
80,001 - 100,000 บาท 1 2(66.7) 2(11.1) 4(22.2) 1 8(5.1)

100,001 บ าท ข ึ้น ไป 9(56.3) 2(12.5) 3(31.3) 1 8(4.6)

(ร้«ยระ ) ^ H O (69.2) 5 4 (15.4) 5 4 (15.4) 831 (100.0)

จากตารางที่ 5-92 การสนใจเช่า/ซื้อ พื้นที่หรออาคารในโครงการ พบว่ากลุ่มตัวอย่าง มี 
ความสนใจ ที่มีรายได้เฉลี่ยต่อเดือน ตํ่ากว่า 20,000 บาท และ 20,001-60,000 บาท ตามลำดับ

ตารางที่ 5-93 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างแจกแจงระหว่างข้อมูลความสนใจที่จะ 
เช่า/ซื้อโครงการ กับระยะเวลาอยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์

ระยะเวลาอยู่อาศัยใน 
อาคารพาณิชย์

ม ีความสนใจที่จะเช่า/ที่อในโครงการ ร ใ ม  ( f อย»ะ)

สนใจ ไม่สนใจ อ่ืน ๆ
6  - 10 ปี 24(60.0) 9(22.5) 7(17.5) 49(11.4)

11 - 15ปี 83(61.4) 4(9.3) 4(9.3) 43(12.3)

16-20ปี 39(58.8) "* 2(23.5) 9(17.6) 31(14.5)

20-25ปี 73(78.5) "* 2(12.9) 8(8.6) 93(26.5)

25 ปี ข้ึนไป 81(65.3) 17(13.7) 26(21.0) 1 24(35.37

ร ว ม (ร้'«ย»ะ:) 2 4 3 (6 9 2 ) 84(15.4) 84(15.4) 361(100 .0)

จากตารางที่ 5-93 การสนใจที่จะเช่า/ซื้อ โครงการหรือพื้นที่โครงการพบว่ากลุ่มตัวอย่าง 
สนใจ โดยที่ใช้เวลาอยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์ มาเป็นระยะเวลา 20-25 ปี และ 25 ปี ขึ้นไป มากที่ 
สุด
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ต ารางท ี่ 5 -94  แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างแจกแจงระหว ่างข ้อม ูลความสนใจใน

การเช ่า/ซ ื้อ  โครงการ ก ับการใช ้ประโยชน ์ในอาคารพาณ ิชย ์

การใช ้ประโยชน ์ไนอาคาร ม ีความสนใจท ี่จะเช ่า/ช ้อในโครงการ รวม **  (ร้อย»ะ)

พาณ ิชย ์ สนใจ ไม ่สนใจ อ ื่น ๆ

ใช ้พ ักอาศ ัยท ุกชั้น 32(60.4)  ̂2(22.6) 3(17.0) 5 3 ,1 5 , ,

ประกอบการค ้าช ั้นล ่าง 1 37(70.9) 4 0 (14.4) 41'(14.7) 2 7 8 (7 9  2)

ช ั้นบนพ ักอาศ ัย
จอดรถยนต ์ช ั้นล ่าง 2(50.0)  ̂(25.0)  ̂(25.0) 4 (1.1)

ช ั้นบนพ ักอาศ ัย
เป ีนท ี่เก ็บของช ั้นล ่าง 4 (57.1) 1 (14.3) 2(26.6) 7(8.0)

ช ั้น บ น พ ัก อ า ศ ัย

ใ ช ้เป ็น ท ี่ป ร ะ ก อ บ ก า ร  

ก ั้น แ บ ่ง ใ ห ้เช่า
3(100.0) - 3(2.3)

อื่น ๆ - -  ̂(100.0) 1 (0.3)

ร ว ม  (Tอย as) (69.2) 54(15.4) 0า บิา 35^ (100.0)

จากตารางที่ 5-94 การสนใจ พื้นที่โครงการหรืออาคารที่จะเช่า/ซื้อ พบว่ากลุ่มตัวอย่าง ท่ี 
ให้ความสนใจเป็นกลุ่มที่มีการใช้ประโยชน์ในอาคาร โดยประกอบการค้าชั้นล่าง ชั้นบนพํโกอาศัย มี 
ประมาณร้อยละ 70.9 ล่วนกลุ่มที่ใช้อาคารพักอาศัยอย่างเดียวก็มีความสนใจเช่นกัน สำหรับกลุ่ม 
ที่ตอบอื่น  ๆ คือไม่ตอบแบบสอบถาม



124

ต ารางท ี่ 5 -95  แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างแจกแจงระหว ่างข ้อม ูลความลนใจ

โครงการท ี่1จ ะ เช ่า /เอ  ก ับล ักษณ ะประกอบการค ้า

ล ักษณ ะประกอบการค ้า ม ีความสนใจท ีจะเช ่า/ช ีอในโครงการ ม  (ร ้อยระ)

ส น ใ จ ไ ม ่ส น ใ จ อ ื่น ๆ

พ ัก อ า ศ ัย อ ย ่า ง เ ด ีย ว 3 2 ( 6 0 .4 )  ̂2 (2 2 .6 ) 9(17.0) 33(15 .1 )

ค้าข า ย เ บ ็ด เ ต ล ็ด 34(77 .3 ) 3(11.4) 3(11.4) 4 4H H (12.5)

เ ส ื้อ ผ ้า  ̂3(83.3) - 3(16.7)  ̂3(5.1)
อ ะ ไ ห ล ่ 33(82 .9 ) ก ั10 .0 ) 3(7.1) ^ 9(19.9)

ฮ า ร ์ด แ ว ร ์  ̂4(60.9) 4(17.4) 3(21.7) 2 3 (6 .6 )

อ า ห า ร 2 ก ั6 1 .4 ) 9(20.5) 3(18.2) 44(12.5)

บ ร ิก า ร ท ั่ว ไ ป 33(60 .9 )  ̂3 ( 17.2) ^ 9(21.8) ® ^ (24.8)

บ ร ิก า ร ท า ง ว ิช า ช ีพ 3(80.0) 2(20.0) - ^ 9(2.8)

บ ร ิก า ร ท า ง ก า ร ด ีก ษ า 4 (100.0) - -  - 1 (0.3)

อ ื่น  ๆ ^ (100.0) - - 1 (0.3)

(ร ้อยระ) ^ ° ( 6 9 . 2 ) 5 4 (1 5 .4 ) 34(15.4) 331(100.0)

จากตารางที่ 5-95 การให้ความสนใจพื้นที่และอาคารในโครงการ ที่มีความสนใจเช่า/เอ 
นั้น พบว่าเป็นกลุ่มตัวอย่างที่มีลักษณะประกอบการค้า จำหน่ายอะไหล่อุปกรณ์เครื่องยนต์เก่ามาก 
ที่สุด ส่วนการเปรียบเทียบทุกลักษณะประกอบการค้าจะให้ความลนใจมากกว่าการไม่สนใจ
ระหว่างร้อยละ 69.2 กับ 15.1 ตามลำดับ
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ต ารางท ี่ 5 -96  แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างแจกแจงระหว ่างข ้อม ูลล ักษณ ะประเภท

อาคารหร ือพ ื้นท ี่โครงการท ี่จะเช ่า /ซ ื้อ  ก ับอาช ีพ

ล ักษ ณ ะขอ งอ าค ารห ร ิอ พ ื้น ท ี่ท ี่สน ใจ เช ่า /พ ื้อ

อาช ่พ
ไ ม ่ส น ใ จ อ า ค า ร  

ส ำ น ัก ง า น

อ า ค า ร  

ช ุด พ ัก  

อ า ศ ัย

ธ ุร ก ิจ

ผ ส ม

อ า ค า ร

พ า ณ ิช ย ์

อ ื่น ๆ ร ว ม  (ร้อย»ะ)

เ จ ้า ข อ ง ก ิจ ก า ร 22^ (1 1 .2 ) 27 (13 .8 ) 1 1 (5 .6 ) 34(17.3) 97(49.5) 5(2.6) า196(55.8)
ล ูก จ ้า ง ห ้า ง  ร ้า น  บ ร ิษ ัท 6(18.2) 9(20.5) 4(9.1) 3(6.8) 2 0 (4 5 .5 ) - 4 4 (1 2 .5 )

ค ้า ข า ย เ ล ็ก  ๆ  น ้อ ย  ๆ  ( เ ป ็ด เ ต ล ิด ) 7(10.6) 1 5(22.7) 9(13.6) 3(12.1) 2 2 (3 3 .3 ) 5(7.6) 66(18.8)
ข ้า ร า ช ก า ร พ น ัก ง า น ร ้ฐ ว ิส า ห ก ิจ 1 (33.3) 1 (33.3) - ~ 1 (33.3) - 3(0.9)

แม่บ ้าน - 2(15.4) 4(30.8) 1 (7.7) 5(46.2) - 13(3.7)

แรงงานมีมือ 4(22.2) - 5(27.8) 2(11.1) 5(33.3) 1 (5 .6 ) 1 8 < 5 , ,

อื่น ๆ 1 (9 1) 3(27.3) 2(18.2) 2 (18.2) 3(27.3) - 11( , „

ร ว ม (ร้อยระ) 43 (12 .3 ) 57(162) 35(10.0) 59(14.2) 1 55(44.2) 1 1 (3.1) 351(100.0)

จากตารางที่ 5-96 ลักษณะประ๓ ทอาคารหรือพื้นที่ในโครงการที่จะเช่า/ซื้อ ได้แก่ อาคาร 
พาณิชย์ ริมถนนบรรทัดทอง พบว่ากลุ่มตัวอย่างที่ประกอบอาชีพเจ้าของกิจการให้ความสนใจมาก 
ที่สุด หากดูในภาพรวม  ๆ แล้ว ทุกอาชีพ จะสนใจเช่า/ซื้อ อาคารพาณิชย์ เป็นอันดับแรก

ตารางที่ 5-97 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างแจกแจงระหว่างข้อมูลลักษณะประ๓ ท 
อาคารหรือพื้นที่โครงการที่จะเช่า/ซื้อ กับการไม่ต่อสัญญาเช่ามีล้วนในการที่จะหาที่อยู่อาศัยแห่ง 
ใหม่

การไม ่ต ่อ ส ัญ ญ าเช ่าม ีส ่วน ใน  
การท่ีจ ะห าท ี่อ ย ู่อ าศ ัยแ ห ่งให ม ่

ลักษณะ'ขอ งอ าค ารห ร ิอ พ ื้น ท ี่ท ี่ส น ใจ เช ่า /พ ื้อ

ร ว ม  (ร้อย»ะ)ไม่สนใจ อาคาร 
สำนักงาน

อาคารชุด 
พักอาศัย

ธุรกิจ
ผสม

อาคาร
พาณิชย์

อื่น ๆ

«ฝ
มื 36(13.2) 46 (167) 26(9.0) 4 0̂u (13.9) 130(45 .,) 6(2.1) 268(62.1)

ไม่มื 4(9.1) 5(13.6) 7(15.9) 6(18.2) 1 6(40.9) 1 (2.3) 44(12.5)

อื่น ๆ 1 (5.3) 3(15.8) 2(10.5) 2(10.5) 7(36.8) 4(21.1) 1 9' ฮ (5.4)

ร ว ม *6 (ร้อย»ะ) 43(12.3) 57(162) 35(10.0) ai Jd 1 1 55(44.2) 1 1(3.1) 351(100.0)

จากตารางที่ 5-97 ลักษณะของอาคารที่จะเช่า/ซือ ในโครงการคืออาคารพาณิชย์ (ริม 
ถนนบรรทัดทอง) พบว่ากลุ่มตัวอย่าง ที่ทราบว่าจะไม่ต่อสัญญาเช่า มีล้วนในการที่จะหาที่อยู่อาศัย 
แห่งใหม่
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ต ารางท ี่ 5 -98  แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างแจกแจงระหว ่างข ้อม ูลล ักษณ ะประเภท

อาคารหร ือพ ื้นท ี่จะเช ่า /ซ ื้อ  ก ับล ักษณ ะประกอบการค ้า

ล ักษณะการประกอบการค ้า

ล ักษณะ1ของอาคารหรีอพ ื้นท ี่ท ี่สนใจเช ่า/ซ ี่เอ

รวม ( พ ,ไม ่ส น ใจ อ าค าร 

ส ำน ัก งาน

อ าค ารช ุด  

พ ัก อ าศ ัย

ธ ุรก ิจ

ผสม

อ าค าร

พ า ณ ิช ย ์

อ ื่น ๆ

พ ัก อ าศ ัย อ ย ่า ง เด ีย ว 10'“ (18.9) 7 (13.2)  ̂  ̂(20.8) 7 (13.2)  ̂3 (30 .2 ) 2 (3.8) 3 3 (1 5 .1 )

ค้าข า ย เบ ็ด เตล็ด 3 (6 .6 )  ̂3(34.1) 3 (11.4) 3 (18 .2 ) 1 2 (27 .3 }  ̂(2 .3) 4 4 (1 2 .ร )

เส ื้อผ ้า - 3(16.7) 1 (5.6) 2 (11.1)  ̂ป61.1) 1 (5 .6 ) า8 (,„
อ ะไห ล ่ 3 (7 .1 ) 3 (11 .4 ) 3 (7 .1 ) า 2 (17.1) 3 3 (5 4 .3 ) 2 (2.9) 7 8 (1 9 .9 )

ฮ า ร ์ด แ ว ร ์ 3(13.0) 4 (1 7 .4 ) ^ ( ร .7) 3 (13 .0 ) 3 (43.5) 1 (4 .3 ) 2 3{6 .6)

อาหาร 3 (18 .2 ) 3 (18 .2 ) 2 (4 .5 ) 3 (6 .8 ) 2 ป 4 7 .7 ) 2 (4-5) 44̂(1 2 .5 )

บริการทั่วไป  ̂2 (13.8)  ̂̂ (13.8) ป ร.อ) 1 3 (14 .9 ) 4 1  (47 .1 ) 2 (2 .3 ) 3 7 (2 4 .8 )

บ ร ิก า รท า งว ิช าช ีพ ^ (20.0) - ป!อ.0) ป ' ! 0.0) 3 (60 .0 ) - 1 8 ( 2 .8 )

บ ร ิก า รท า งก า รส ืก ษ า - - -  ̂(100.0) - -  ̂(100.0)

อ่ืน ๆ - - ป100.0) - - - ป100.0)

รวม (ร้อย»ะ) ^ 3(12.3) 37 (16 .2 ) 33(10 .0 ) 3 3 (14 .2 ) 1 3 5 (44 .2 ) (3.1) 3 3 ป 1 0 0 .0 )

จากตารางที่ 5-98 ลักษณะอาคารที่กลุ่มตัวอย่างสนใจเช่า/ซื้อ คือ อาคารพาณิชย์ ริม 
ถนนบรรทัดทอง พบว่าเป็นกลุ่มที่ประกอบการค้าบริการทั่วไป สำหรับกลุ่มที่ใซ้อาคารพักอาศัย
อย่างเดียวจะสนใจเช่า/ซื้อ อาคารพาณิชย์ และอาคารชุดพักอาศัย
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ต ารางท ี่ 5- 99  แสดงจำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างแจกแจงระหว ่างข ้อม ูลราคาของอาคาร

หร ือพ ื้นท ี่โครงการท ี่จะเช ่าซ ื้อ  ก ับรายได ้ต ่อเด ือน

รายได้ต่อเดือน ไม ่ส น ใจ ไม ่เก ิน  200 
บ าท /ต รม .

201 -300
บ าท /ต รม .

3 01 -400
บ าท /ต รม .

40 1 -5 0 0
บ าท /ต รม .

รว ม  (ร้อย*ะ)

ไม ่เก ิน  5 ,000  บ าท 1 0 (22.7) 4 8 (19.4) 6(18.6) 4(28.6) - 70,1,9)
5 ,0 0 0 -7 ,5 0 0  บ าท 1 1 (25.0) 45 (18 .1 ) 1 2(27.9) 2(14.3) - 70(19.9)

7 ,5 0 1 -1 0 ,0 0 0 บ าท 7(15.9) 65(22 .2 ) 1 6(34.9) 6(21.4) - 00(22 .8)

1 0 ,0 01 -15 ,0 00  บ าท 1 2(27.8) ® ̂  (32.7) 6(11.0) 4(20.0) 1 (50.0) 1 00(29.8)
1 5 ,0 01 -17 ,5 00  บ าท 6(6.8) 6 (2 .4 ) 6(7.0) - 1 (50.0) 1 6(3.7)
1 7 ,5 01 -20 ,0 00  บ าท - 6(2.4) - 1 (7.1) - 7(2.0)

ม าก ก ว ่า  2 0 ,0 00  บาท 1 (2.3) 7(2.8) - - - 0(2.3)

ร ว ม (ร้อย»ะ) 44H ^ (12.5) 248,7071 43(12.3) 14 (4 .0 ) 2 (0 .6 ) 601(100 01

จากตารางที่ 5-99 ราคาที่จะเช่า/ซื้อ พื้นที่โครงการ หรืออาคารในโครงการในราคาไม่เกิน 
200 บาท ต่อตารางเมตรของกลุ่มตัวอย่าง พบว่าเป็นกลุ่มที่มีรายได้ต่อเดือนระหว่าง 10,001-
15,000 บาท และพบว่าทุกระดับรายได้จะสนใจพื้นที่และอาคารในโครงการในอัตราราคา ไม่เกิน 
200 บาท ต่อตารางเมตร เป็นส่วนมาก

ตารางที่ 5-100 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างแจกแจงระหว่างข้อมูลราคาของอาคาร 
หรือพื้นที่โครงการที่จะเช่า/ซื้อ กับรายได้ของครอบครัวต่อเดือน

รายได ้ของครอบคร ัวต ่อเด ือน
ราคาท ี่จะ เช ่า/ท ี่อพนท ี่ในโครงการ

ร ว ม  (ร้อย»ะ)ไม ่สนใจ ไม ่เก ิน  200  

บาท /ตรม.

2 01 -3 0 0

บาท /ตรม.

3 0 1 -4 0 0

บาท /ตรม .

4 0 1 -5 0 0

บาท /ตรม .

ต ํ่ากว ่า 2 0 ,0 0 0  บาท 16(12.7) 97(77.01 9(7.1) 4(3.2) - 126,35.9)

2 0 ,0 0 1 -4 0 ,0 0 0  บาท 14(12.1) 76(68.1) 16(15.5) 6(2.6) 2 (1.7) 116(33.0)
4 0 ,0 0 1 -6 0 ,0 0 0  บาท 7(13.2 64(64.2) 9(17.0) 6(5.7) - 66(15.1)

6 0 ,0 0 1 -8 0 ,0 0 0  บาท 6(13.6) 1 6(72.7) 1 (4.5) 2(9.1) - 22(6.3)
8 0 ,0 0 1 -1 0 0 ,0 0 0  บาท 2(11.1) 11(61.1) 6(16.7) 2(11.1) - 16(5,,

100 ,001  บาทข ึ้นไป 2(12.5) 1 1 (68.8) 6(18.8) - - 16(4.6)

รวม (ร้อย»ะ) 44~^ (12.5) 248(70.7) 46(12.3) 14(4.0) 2(0.6) 661(100 0)

จากตารางที่ 5-100 ราคาของพื้นที่โครงการและอาคารในโครงการในอัตราไม่เกิน 200 
บาท ต่อตารางเมตร พบว่ากลุ่มตัวอย่างที่มีความสนใจเช่า/ซื้อได้ มีระดับรายได้ของครอบครัวต่อ 
เดือน ตํ่ากว่า 20,000 บาท รองลงมา 20,001 - 40,000 บาท และ 40,001 -60,000 บาท ตามลำดับ
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ตารางที่ 5-101 แสดงข้อมูลและร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง แจกแจงระหว่างข้อมูลราคาที่จะ 
เช่า/ซื้อ พื้นที่ในโครงการ กับลักษณะประกอบการค้า

ลักษณะการประกอบการค้า
ราคาท ี่จะเช่า/ร่ีไอพ้ืนท่ีในโครงการ

ร ว ม  (ร้อย®ะ,ไ ม ่ส น ใ จ ไ ม ่เ ก ิน  2 0 0  

บ า ท /ต ร ม .

2 0 1 - 3 0 0

บ า ท /ต ร ม .

3 0 1 - 4 0 0

บ า ท /ต ร ม .

4 0 1 - 5 0 0

บ า ท /ต ร ม .

พักอาศัยอย่างเดียว 1 0 (1 8 .9 ) 3บ็69.8) 0(11.3) - - 03(15.1)

ค้าขายเบ็ดเตลิด 3 (6 .8 ) 31(70.5) 3 (1 8 .2 ) 2(4.5) - 4 4 (12.5)

เส ื้อ ผ ้า - 1 0 (8 3 .3 ) 3(16.7) - - 13(5.1)

อะไหล่ 0(8.6) 03(75.7) 0(7.1) 0(8.6) - ^0(19 9)

ฮาร์ดแวร์ 2 (8 .7 0 ) 1 0(65.2) 4 (17.4) 2(8.7) - 23(6.6)
อาหาร 0(18.2) 30(68.2) 4 (9.1) 1 (2.3) 1 (2.3) 4 4H า12.5)

บริการท่ัวไป 13(14.9) 00(69.0) 10(11.5) 3(3.4) 1 (1-1) 37(24.8)

บริการทางวิชาชีพ 2 (2 0 .0 ) 0(50.0) 3(30.0) - - - 1 0(2.8)

บริการทางการสืกษ'า - 1 (100.0) - - - 1(100.0)

อ ื่น  ๆ - 1 (1 0 0 .0 ) - - - 1 (100.0)

1(ร้อย®ะ) 4 4^ (12.5) 2 4 8 (70.7) 4 3(12.3) 1 4 (4.0) 2 (0 .6 ) 331(100.0)

จากตารางที่ 5-101 ราคาที่สนใจ1จะเช่า/ซื้อ พื้นที่หรืออาคารในโครงการ ในอัตราราคาไม่ 
เกิน 200 บาทต่อตารางเมตร พบ1ว่าเป็นกลุ่มตัวอย่างที่มีประกอบการค้า ตังแต่ค้าขายเบ็ดเตล็ด 
จำหน่ายเสื้อผ้า อะไหล่รถยนต์ อุปกรณ์ฮาร์ดแวร์ อาคาร และบริการทั่วไป ซึ่งมีลัดล่วนเท่ากัน 
และพบว่ากลุ่มตัวอย่างที่พักอาศัยอย่างเดียว ยังมีไม่สนใจอยู่ด้วย
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ตารางที่ 5-102 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างแจกแจงระหว่างข้อมูลราคาที่จะ
เช่า/ซี้อ พื๋นที่ในโครงการกับอัตราค่าเช่าปัจจุบัน

รายได้ของครอบครัวต่อเดือน
ราคาท่ีจะ เช่า/พ้ือพ้ืนท่ีในโครงการ

รใม ( พ ,ไม่สนใจ ไม่เกิน 200 
บาท/ตรม.

201-300
บาท/ตรม.

301-400
บาท/ตรม.

401-500
บาท/ตรม.

ไม่เกิน 5,000 บาท 1 3 (2 2 .7 ) 4 8 ( 1 9 .4 ) 3 (1 8 .6 ) 4 (28.6) - 7 ๐ 0 9 . 9 ,

5,000-7,500 บาท 1 1 (15.7) 4 3 (6 4 .3 ) 1 2 (17.1) ^ (2.9) - 7๐(า9.9)

7,501-10,000 บาท 7 (8.8) 3 3 (6 8 .6 )  ̂3 (1 8 .8 ) 3 (3 .8 ) - 3 3 ( 2 2 .8 )

10,001-15,000 บาท 121 ^ (27.3) 3 ̂ (78.6) 3 (4 .9 ) 4 (3.9) ^(1.๐) 1 ๐๐(29.8)

15,001-17,500 บาท 3 (2 3 .1 ) 3 (4 6 .2 ) 3(23.1) - 1 (7.7) 1 3 (3 .7 )

17,501-20,000บาท - 3 (8 5 .7 ) - 1 (14.3) - 7(2.0)

มากกว่า 20,000 บาท 1 (12.5) 7 (87.5) - - - 8 (2.3)

รวม.'* ***(ร ้อ ย « ะ ) 4 4 (12.5) 2 4 8 (70.7 , 4 3(12.3) 1 4 (4.0) 2 (0.6) 331(100.0)

จากตารางที่ 5-102 ราคาที่จะเช่า/ซื้อ พื้นที่และอาคารในโครงการ ราคาไม่เกิน 200 บาท 
ต่อตารางเมตร พบว่า เป็นกลุ่มตัวอย่างที่เช่าอาคารพาณิชย'โดยชำระค่าเช่าในปัจจุบัน ตั้งแต่
5,000-15,000 บาท มากที่สุด และยังมีกลุ่มที่ไม่สนใจพื้นที่และอาคารในโครงการ จะเป็นกลุ่ม 
ตัวอย่างที่ชำระค่าเช่าอาคารพาณิชย์ระหว่าง 5,000 - 15,000 บาท เช่นกัน แต่เป็นส่วนน้อยเพียง 
ร้อยละ 12.5
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5.4 ข้อมูลผลการสัมภาษณ์ของผู้เท่ียวชาญ ผู้ทรงคุณวุฒิจากหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง

แบบบันทึก สรุปการสัมภาษณ์ มีการวิเคราะห์ แบ่งเป็น 4 ประการ คือ
1) สักษณะข้อมูลส่วนตัว ตำแหน่งและสถานที่ทำงาน ของ ผู้ทรงคุณวุฒิหรือตัวแทน 

จากหน่วยงานทั้งภาครัฐและผู้ประกอบการ จำนวน 20 ท่าน เมื่อวันที่ 23-30 พฤศจิกายน 2541 
ดูจากตารางที่ 5-103

ตารางที่ 5-103 แสดงข้อมูลของผู้ทรงคุณวุฒิหรือตัวแทนที่สัมภาษณ์
ลำตับท่ี ขอิ ตำแหน่ง สถานท่ีทำงาน

1 พล.อ.อ.นพ.ประกอบ บูรพรัตน์ กรรมการ สำนักงานจัดการทรัพย์สิน จุฬาฯ
2 รศ.ดร.จารต ติงศกัทิย์ ผอ.ศูนย์เศรษฐศาสตร์นิเวศ คณะเศรษฐศาสตร์จุฬาฯ
3 รศ. เดชา บุญค้ํา คณบดี คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์จุฬาฯ
4 รศ.ดร.ศุภชัย ยาวะประภาษ กรรมการผู้อำนวยการ ■ สำนักบริการวิชาการ จุฬาฯ
5 ผศ.จำรูญ ณ. ระนอง นายกสโมสร สโมสรอาจารย์ จุฬาฯ
6 นายพิสิษฐ จุฑาสมิต กรรมการกลาง สมาคมนิสิตเก่า จุฬาฯ
7 นายนิคม บุญพิทักษ์ ผู้อำนวยการเขต สำนักงานเขตปทุมวัน
8 นายโชคชัย โพธิสุข อาจารย์ใหญ่ โรงเรียนปทุมวัน
9 นางอำนวย กมลานนท์ พยาบาลวิชาชีพ ศูนย์บริการสาธารณสุข 5 ปทุมวัน
10 พ.ต.อ.วรศักด้ินพสิทธิพร ผู้กำกับ สถานีตำรวจนครบาลปทุมวัน
11 พ.ต.ท.ธนู สัชกุล สารวัตรดับเพลิงท่ี 16 สถานีตำรวจดับเพลิงบรรทัดทอง
12 นายสุวรรณ กู้ลุจรต อธิบดี กรมพลสืกษา
13 นายชวน ต้ังมติธรรม ประธานกรรมการ บ.ม่ันคงเคหะการ จำกัด (มหาชน)
14 นายเฃมภัทร นิสสัยสรการ ผู้อำนวยการ ฝ่ายพัฒนาธุรกิจ บ.เอ็มบีเค พร็อพเพอร์ต้ีสํ แอน 

ดีเวลล็อปเม้นท์จำกัด
15 นายอัครพงต์ รักไพรดำรง เลขานุการ สมาคมสํงเสริมผู้ค้าเคร่ืองยนต์และ 

อะไหล่เก่า
16 นายปรีชา วสุโสภณ เจ้าของกิจการ

(แทนอาคารพาณิชย์ 32 คูหา)
บริษัท พีแอนต์พิ ออโต้พาร์ท จำกัด

17 นายพิชัย ศรีเจรีญรุ่งเรือง เจ้าของกิจการ ภัตตาคารสมบูรณ์โภชนา
18 พ.ต.อ.สุรพงษ์ อริยะมงคล รองเลขาธิการ สมาคมกีฑาสมัครเล่นแห่งประเทศ 

ไทยในพระบรมราชูปถัมภ์
19 นายประพันธ์ จึงเกษมสุข เจ้าของกิจการ

(แทนประกอบอาชีพตัดเย็บเสือผ้า)
ร้านหนวดเทเลอร์

20 นายกมล โชคไพบูลย์กิจ ประธานกรรมการ 
(แทนผู้ประกอบอาชีพจำหน่ายเส้ือ 

ผ้าและอุปกรณ์กีฬา)

บริษัทโรงงานฟุตบอลไทย 
สปอร์ตต้ิงกูลํจำถัด
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2) ความคิดเห็นเก่ียวกับ กรณีเมื่อจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยมีโครงการพัฒนาที่ด ิน 
บริเวณเขตพาณิชย์ ตามแผนแม่บท (Master Plan) ท่านคิดว่า จะทำให้เกิด ผลกระทบต่อผู้เช่า 
อาคารพาณิชย์ที่อยู่อาศัยและประกอบการ ด้านใดบ้าง และมากน้อยเพียงไร จากการได้สัมภาษณ์ 
ทุกท่าน จำนวน 20 ท่าน ให้เวลาได้เข้าพบและแสดงความเห็นในการตอบ ข้อมูลทั้งหมด โดยคิด 
เป็นอัตราร้อยละ 100.0 ดูจากตารางที่ 5-104

ตารางท่ื 5-104 แสดงจำนวนและร้อยละของผู้ทรงคุณวุฒิและตัวแทนผู้ประกอบการที่สัมภาษณ์
ผ ู้เก ี่ย ว ช า ญ ผ ู้ท ร งค ุณ ว ุฒ ิท ี่ส ัม ภ า ษ ณ ์

0
จ ำน วน รอ ย ล ะ

ให ้ส ัม ภ าษ ณ ์ 20 100.0

ไม ่ให ้ส ัม ภ าษ ณ ์ - -

รวม 20 100 .0

3) ความคิดเห็นเก่ียวกับ โครงการพัฒนาที่ดินตามแผนแม่บท (Master Plan) บริเวณ 
เขตพาณิชย์ของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย รูปแบบและองค์ประกอบของโครงการ คิดว่าจะออก
แบบในลักษณะใด จากการสัมภาษณ์ จำนวน 20 ท่าน ปรากฎว่าได้รับความร่วมมือในการตอบ 
ทุกท่าน โดยคิดเป็นอัตราร้อยละ 100.0 ดูจากตารางที่ 5-105

ตารางท่ี 5-105 แสดงจำนวนและร้อยละของผู้ทรงคุณวุฒิและตัวแทนผู้ประกอบการ ที่ลัมภาษณ์
ผ ู้เก ี่ย ว ช า ญ ผ ู้ท ร งค ุณ ว ุฒ ิท ี่ส ัม ภ า ษ ณ ์ จ ำน วน ร ้อ ย ล ะ

ให ้ส ัม ภ าษ ณ ์ 20 100.0

ไม ่ให ้ส ัม ภ าษ ณ ์ - -

รวม 20 100 .0
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