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ภาคผนวก ก
ข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม

สามารถแบ่งตามชุดของแบบสอบถามได้ดังน้ี
1.1 ชุดสถาบันการเงิน
1.2ชุดผู้โอนท่ีอยู่อาศัยแล้ว, ผู้ท่ีกำลังผ่อนดาวน์ และผู้สนใจช้ือท่ีอยู่อาศัย
1.3 ชุดผู้ประกอบการท่ีอยู่อาศัย

1.1 ข ้อม ูลท ั่ว ไป ของผ ู้ตอบ แบบ สอบถาม ช ุดสถาบ ัน การเง ิน

กลุ่มสถาบันการเงินสอบถามไปท่ีธนาคารพาณิชย์ไทย ธนาคารพาณิชย์ต่างประเทศ
บริษัทเงินทุน ธนาคารอาคารสงเคราะห์ได้ผลการศึกษาจำแนกตามตัวแปรต่างๆดังน้ี

เพศ
กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่กว่าร้อยละ 70 เป็นเพศชาย และอีกประมาณร้อยละ 30เป็นเพศ 

หญิง เป็นท่ีน่าลังเกตว่ากลุ่มตัวอย่างท่ีเป็นเพศชายมีมากกว่าเพศหญิง 2 เท่า ซ่ึงโดยท่ัวไป 
ตำแหน่งสินเช่ือเป็นตำแหน่งท่ีต้องดูแลลูกค้า ติดตามและเร่งรัดหน้ีสิน ต้องออกนอกสำนักงาน ทำ 
ให้ผู้ท่ีเหมาะสมกับเจ้าหน้าท่ีสินเช่ือจึงเป็นผู้ชายมากกว่าผู้หญิง

อายุ
กลุ่มแบบสอบถามที่เป็นกลุ่มเป้าหมายมีตำแหน่งตั้งแต่หัวหน้าแผนกสินเชื่อที่อยู่อาศัยขึ้น 

ไปกลุ่มอายุที่ได้แตกต่างกันดังนี้คือ อาย 2ุ5-30 ปี ร้อยละ25.9, อาย ุ31-35 ปี ร้อยละ40.8, อาย  ุ
36-40 ปี ร้อยละ25.9, อาย ุ41-45 ปี ร้อยละ7 จะเห็นว ่าสถาบันการเงินส่วนใหญ่ผู้ที่เป็นห้วหน้า 
แผนกสินเชื่อมีอายุระหว่าง 31-35 ปี อาจจะเป็นเพราะตำแหน่งหัวหน้าฝ่ายนั้นต้องมีประสบการณ  ์
ในการทำงานพอสมควร พร้อมที่จะแกใขปัญหาที่จะเกิดขึ้นได้ ดังนั้นจึงทำให้อายุที่เหมาะสมอยู่ที่ 
ระดับ 30 ปีขึ้นไป

กา?คืกษา
การคืกษาของกลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามชุดน้ีมี 2 ระดับคือปริญญาตริและปริญญาโท, 

กลุ่มตัวอย่างท่ีจบการคืกษาระดับปริญญาตริมีมากถึงร้อยละ 81.5 1 จบระดับปริญญาโทมีร้อยละ
18.5 .การศึกษาของกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่คือระดับปริญญาตริ แสดงว่าสถาบันการเงินส่วนใหญ่ 
ยอมรับว่าผู้ท่ีจะเป็นหัวหน้าสินเช่ือท่ีอยู่อาศัยควรจะมีการศึกษาไม่ต่ํากว่าระดับปริญญาตริ
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ประเภทสถาบันทา?เงิน
ประเภทสถาบันการเงินที่สำรวจประกอบไปด้วยธนาคารพาณิชย์ในประเทศ 10 แห่งคิด 

เป็นร้อยละ37.0 ธนาคารพาณิชย์ต่างประเทศ 5 แห่ง คิดเป็นร้อยละไ8.5 บริษัทเงินทุน 10 แห่ง 
คิดเป็นร้อยละ37.0 ธนาคารอาคารสงเคราะห์2 แห่ง ร้อยละ7.5

ไ.]ระสบการณ์ทำงานกับสถาบันกา?เงิน
แบ่งออกเป็น 4 ระดับคือ ทำงานกับสถาบันการเงินมาแล้ว 1-5 ปีร้อยละ25.9 ทำงานกับ 

สถาบันการเงินมาแล้ว6-10 มีร้อยละ37.0 ทำงานกับสถาบันการเงินมาแล้ว 11-15 ปีร้อยละ29.6 
และกลุ่มสุดท้ายคือทำงานกับสถาบันการเงินมาแล้ว 16-20 ปีร้อยละ7.5 จะเห ็นได้ว่ากลุ่มฟ้า 
หมายนี้ส่วนใหญ่ ทำงานกับสถาบันการเงินมาแล้ว6-15 ปี เพราะเมื่อรวมเฉพาะกลุ่มประสบ
การณ ์ 6-10 และ 11-15 เข ้าด ้วยก ันแล ้ว2 กลุ่มนี้จะมีสัดส่วนมากกว่าครึ่งหนึ่งของกลุ่มตัวอย่าง
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ตา*'าง ผ .1-1 จำนวนและร ้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่างจำแนกตามข ้อม ูลท ั่ว ไปของช ุดร fถาบ ันทารเง ิน

ตอนท่ี 1 ข้อมูลทั่วไป จำนวน ร้อยละ
เพศ

-ขาย 19 70.4
-หญิง 8 29.6

รวม 27 100.0
อายุ

-25-30 ปิ 7 25.9
-31-35 ปี 11 40.8
-36-40 ปี 7 25.9
-41-45 ปี 2 7.4

รวม 27 100.0
การสืกษา

-ปริญญาตรี 22 81.5
-ปริญญาโท 5 18.5
-สูงกว่าปริญญาโท 0 0

รวม 27 100.0
ประ๓ ทสถาบ ันการเงิน

-ธนาคารพาณิขย์ในประเทศ 10 37.0
•ธนาคารพาณิขย์ต่างประเทศ 5 18.5
-บริษัทเงินทุน 10 37.0
-ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 2 7.5

รวม 27 100.0
ประสบการณ ์ทำงานกับสถาบันการเงิน

- 1 - 5 ปี 7 25.9
-6-10 ปี 10 37.0
-11-15 ปี 8 29.6
-16-20 ปี 2 7.5

รวม 27 100.0
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1.2 ชุดผู้รื้อที่อยู่อาศัยแล้ว, ผู้ท่ีกำลังผ่อนดาาน์ และผู้สนใจข้ีอท่ีอยู่อาศัย
เป็นการสอบถามลักษณะท่ัวไปของผู้ตอบแบบสอบถาม มีผลการศักษาจำแนกตาม ตัวแปร 

และขุดแบบสอบถามได้มีรายละเอียดตังน้ีคือ
เพศ
จากกลุมตัวอยางท่ังหมดท่ีสอบถามร้อยละ 49.6 เป็นชาย ร้อยละรอ.4 เป็นหญิง

ซ่ึงจำแนกตามประเภทของกลุมตัวอยางได้ตังน้ี กลุมท่ีซ้ือท่ีอยูอาศัยและโอนแล้วมีผู้ตอบแบบสอบ 
ถามเป็นขายร้อยละ42.2 เป็นหญิงร้อยละ57.8 กลุมท่ีกำลังผอนดาวน์มีผู้ตอบแบบสอบถามเป็น 
ขายร้อยละ46.7 เป็นหญิงร้อยละรร .ร  กลุมท่ีสนใจซ้ือท่ีอยูอาศัยมีผู้ตอบแบบสอบถามเป็นขาย
ร้อยละ60 เป็นหญิงร้อยละ40 จากข้อมูลจะเห็นวาท่ังขายและหญิงมีความสนใจท่ีจะเลือกซ้ือท่ีอยู 
อาศัยเทาๆก้น มีใขหน้าท่ีของฝ่ายใดฝ่ายหน้ีงในการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัย

อายุ
อายุของกลุมตัวอยางโดยเฉลี่ยเป็นตังนี้ อายุ26-30ปี มีร้อยละรร.ร อายุ 31-35ปีมีร้อยละ

22.5 อายุ 36-40ปีมีร้อยละ18.5 อายุ 41-45ปีมี'ร้อยละ2.5 อายุมากกวา45ปีมีร้อยละ0.5 
กลุมที่ซื้อที่อยู่อาศัยและโอนแล้ว อายุ26-30ปีมีร้อยละ61.5 อายุ31-35ปีมีร้อยละ 19.3 อายุ36- 
4อปีมี'ร้อยละ 14.8 อายุ41-45ปีมีร้อยละ4.4 กลุมที่กำลังดาวน์ อายุ26-30ปี มีร้อยละ53.3 อายุ 31- 
35ปีมีร้อยละ20 อายุ 36-40ปีมีร้อยละ21.5 อายุ 41-45ปิมี'ร้อยละ2.2 อายุมากกว่า45ป ีม ีร ้อยละ!5 
กลุม ท่ี สนใจ'ซ้ือท่ีอยู่ อาศัย อายุ26-30ปี มีร้อยละ52.6 อายุ 31-35ปีมี'ร้อย ละ 28.1 อายุ 36- 
40ปีมีร้อยละ18.6 อายุ 41-45ปีมี'ร้อยละ0.7 จะสังเกตว่ากลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่อายุ 26-30 ปี 
รองลงมาคือ 31-35 ปี เหตุที่เป็นเขนนี้เพราะกลุมอายุนี้เป็นกลุมที่เรียนจบและทำงานมาแล้ว 
ระยะหนี้งเริมมีเงินเก็บ'จึงต้องการ่ซื้อที่อยู่อาศัย

สถานภาพ
ผู้ตอบแบบสอบถามร้อยละ55.8 เป็นโสด ร้อยละ43.7 แตงงานแล้วล้าแบงตามประเภท 

ของกลุมตัวอย่างจะได้ตังน้ี กลุ่มท่ีซ้ือและโอนท่ีอยู่อาศัยแล้วร้อยละ54.1โสด ร้อยละ45.9
แตงงานแล้ว กลุมกำลังดาวน์'ท่ีอยู่อาศัย'ร้อยละ57.รโสด ร้อยละ40.7 แตงงานแล้ว
กลุมสนใจซ้ือ'ท่ีอยู่อาศัย'ร้อยละ55.6โสด ร้อยละ44.4แดงงานแล้ว จากข้อมูลจะเห็นวาคนท่ีซ้ือ
ท่ีอยู่อาศัยไมจำเป็นจะต้องแตงงานแล้ว คนท่ีโสดอีสนใจซ้ือท่ีอยูอาศัยเหมือนก้น

การคืกษา
กลุมตัวอย่างสวน'ใหญมีการคืกษ'าระตับปริญญาตรี'ร้อยละ70 รองลงมาคือระดับปวส.ร้อย 

ละ12.8 ปริญญาโทร้อยละ9.5 ปวช.ร้อยละ7.7 จากข้อมูลของกลุมตัวอย่างแสดงว่าประซาขน 
สวนใหญมีการคืกษาสูง โดยท่ัวไปมักจะจบปริญญาตรีเป็นอยางน้อยเน้ีองจากมีสถาบันการคืกษา
หลายๆแหงท่ีให้วุฒิการคืกษาระตับปริญญาตรีเขน สถาบันเทคโนโลยีราขมงคล, สถาบันราขภัฏ, 
มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราข เป็นต้นจบมาจากสถาบันใดอีจะได้วุฒิการคืกษาระตับปริญญา
ตริเขนกัน
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อาชีพ
กลุมต้วอยางสวนโหญเป็นพนักงานของบริษัทเอกขนร้อยละ72.1 รองลงมาคีอเจ้าของ

กิจการร้อยละ15.8 รับราขการร้อยละ10.6 และอาชีพอ่ืนๆร้อยละ1.5 ประขาซนท่ัวไปนิยม
ทำงานกับองค์กรเอกซนมากกวารับราขการเป็นเพราะวาองค์กรเอกขนจะได้รับเงินเดือนท่ีสูงกวา 
นอกเหนือจากเงินเดือนแล้วยังมีเงินโบนัสปลายปีและสัดสวนของการข้ึนเงินเดือนกีจะสูงกวาทนวย 
งานของรัฐ กลาวโดยสรุปคีอเม่ือเปรียบเทียบโนวิขาชีพเดียวกันหนวยงานเอกซนจะโทผลตอบแทน 
ในแดละวิขาชีพสูงกวาหนวยงานของรัฐ

ภูมิลำเนา
จากกลุ่มตัวอย่างท้ังหมดพบว่าร้อยละ43.2เป็นคนกรุงเทพฯ และ'ร้อยละ54.6เป็นคนตาง

จังหวัด เม่ือพิจารณาในแต่ละกลุ่ม,กลุ่มซ้ือและโอนท่ีอยู่อาศัยแล้ว ร้อยละ37เป็นคนกรุงเทพฯ
และร้อยละ63เป็นคนตางจังหวัด, กลุ่มกำลังผ่อนดาวน์ร้อยละ59.รเปีนคนกรุงเทพฯและร้อยละ34 
เป็นคนตางจังหวัด, กลุมสนใจ'ซ้ือท่ีอยู่อาศัย'ร้อยละ33.รเป็นคนกรุงเทพฯและ'ร้อยละ66.7เปีนคน
ตางจังหวัด

รายได้ของครอบครัวตอเดือน
จากกลุ่มตัวอย่างท้ังหมดพบวาร้อยละ7.7มีรายได้น้อยกวา10,000บาท ร้อยละ36.3

มีรายได้10,001-20,000 บาท ร้อยละ27.2 มีรายได้20,001-30,000 บาท ร้อยละ9.1 มีรายได้ 
30,001-40,000 บาท ร้อยละ18.7มีรายได้มากกวา40,000บาท จากข้อมูลพบวากลุมตัวอยางมี 
รายได้10,001-30,000บาทต่อเดือนเป็นส่วนใหญ่ แสดงว่ากลุ่มตัวอย่างท่ีอายุ26-30ปีมีการสืกษา
ระดับปริญญาตรี มีรายได้อยูในซวง10,001-30,000 บาทตอเดือน

เงินออมของครอบครัวตอเดือน
ข้อมูลเฉล่ียจากกลุมตัวอย่างดือ ร้อยละ47.7มีเงินออมน้อยกวาร,000บาทตอเดือน, ร้อยละ

23.5 เงินออม5,001-10,000บาท, ร้อยละ19เงินออม10,001-20,000บาท, ร้อยละ9.1เงินออม 
มากกวา20,000บาท จะเห็นว่ากลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีเงินออมไม่เกิน10,000บาทต่อเดือน

ท่ีอยูอาศัยท่ีซ้ือผอนชำระก่ีคน
จาก1ข้อมูลเฉล่ีย1ทุกกลุ่ม'ร้อยละ36.3 ซ้ือ,ท่ีอยู่อาศัยคนเดียว, ร้อยละ56 ผอนด้วยกัน 2 คน, 

ร้อยละ7 ผอน 3 คน, และผอนมากกวาร คนมีเพียงร้อยละ0.7 จากคำตอบข้อน้ืแสดงให้เห็นวา 
ถึงแมกลุ่มตัวอย่างจะเป็นโสดแต่กิไม่ได้ผ่อนท่ีอยู่อาศัยคนเดียว แดเป็นการผอนรวมกัน 2 คน
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ต า ร า ง  ผ . 1 - 2  จ ำ น ว น แ ล ะ ร ้อ ย ล ะ ข อ ง ข ้อ ม ูล ท ั่ว ไ ป ข อ ง แ บ บ ส อ บ ถ า ม ส ำ ห ร ับ ป ร ะ ซ า ซ น ท ั่ว ไ ป

ข ้อ ม ูล ท ั่ว ไ ป .อนอ่ือยูอาสั’ยแล้ 
ว

ก ำ ล ัง ผ ่อ น ด า ว น ์ ส น ใ จ จ ะ ซ ื้อ ร ว ม

เ พ ศ จ ำ น ว น ร ้อ ย ล ะ จ ำ น ว น ร ้อ ย ล ะ จ ำ น ว น ร ้อ ย ล ะ จ ำ น ว น ร ้อ ย ล ะ

-ขาย 57 42.2 63 46.7 81 60 201 49.6
-หญิง 78 57.8 72 53.3 54 40 204 50.4

ร ว ม 1 3 5 1 0 0 . 0 1 3 5 1 0 0 1 3 5 1 0 0 4 0 5 1 0 0

อ า ย ุ

-26-30 ปี 83 61.5 72 53.3 71 52.6 226 55.5
-31-35 ปี 26 19.3 27 20 38 28.1 91 22.5
-36-40 ปี 20 14.8 29 21.5 25 18.6 74 18.5
-41-45 ปี 6 4.4 3 2.2 1 0.7 10 2.5
•มากกว่า 45 ปี 0 0 2 1.5 0 0 2 0.5
• ไ ม ่ต อ บ 0 0 2 1 . 5 0 0 2 0 . 5

ร ว ม 1 3 5 1 0 0 . 0 1 3 5 1 0 0 . 0 1 3 5 1 0 0 . 0 4 0 5 1 0 0

ล ถ า น ภ า พ

•โสด 73 54.1 78 57.8 75 55.6 226 55.8
■ แดงงาน 62 45.9 55 40.7 60 44.4 177 43.7
• ไ ม ่ต อ บ 0 0 2 1 . 5 0 0 2 0 . 5

ร ว ม 1 3 5 1 0 0 . 0 1 3 5 1 0 0 . 0 1 3 5 1 0 0 . 0 4 0 5 1 0 0

ก า ร ส ีก ษ า

-ปวซ. 17 12.6 8 5.9 6 4.4 31 7.7
-ปวส. 26 19.3 11 8.1 15 11.1 52 12.8
-ปริญญาตรี 89 65.9 91 67.4 104 77.1 284 70
•สูงกวาปริญญาตรี 3 2.2 25 18.6 10 7.4 38 9.5

ร ว ม 1 3 5 1 0 0 . 0 1 3 5 1 0 0 . 0 1 3 5 1 0 0 . 0 4 0 5 1 0 0

อ า ช ีพ

•พนักงานบริษัทเอกขน 96 71.1 97 71.9 99 73.3 292 72.1
-รับราขการ 11 8.1 11 8.1 21 15.6 43 10.6
-เจ้าของกิจการ 27 20 23 17 14 10.4 64 15.8
•อ่ืน  ๆ (ระบุ) 1 0.8 4 3 1 0.7 6 1.5

ร ว ม 1 3 5 1 0 0 . 0 1 3 5 1 0 0 . 0 1 3 5 1 0 0 . 0 4 0 5 1 0 0
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ข ้อ ม ูล ท ั่ว ไ ป ไอนท่ีอยู่อาศัยแล้ว ก ำ ล ัง ผ ่อ น ด า ว น ์ ล น ใ จ จ ะ ซ ื้อ ร ว ม

ภ ูม ิล ำ เ น า จ ำ น ว น ร ้อ ย ล ะ จ ำ น ว น ร ้อ ย ล ะ จ ำ น ว น ร ้อ ย ล ะ จ ำ น ว น ร ้อ ย ล ะ

-กรุงเทพฯ 50 37 80 59.3 45 33.3 175 43.2
•ต่างจังหวัด 85 63 46 34 90 66.7 221 54.6
- ไ ม ่ต อ บ 0 0 9 6 . 7 0 0 9 2 . 2

ร ว ม 1 3 5 1 0 0 . 0 1 3 5 1 0 0 . 0 1 3 5 1 0 0 . 0 4 0 5 1 0 0

ร า ย ไ ด ้ข อ ง ค ร อ บ ค ร ัว ต ่อ  

เ ด ีอ น ป ร ะ ม า ณ

•นอยกวา 10,000 12 8.9 13 9.6 6 4.4 31 7.7
-10,001-20,000 52 38.5 52 38.5 43 31.9 147 36.3
-20,001-30,000 26 19.3 34 25.2 50 37 110 27.2
-30,001-40,000 13 9.6 8 5.9 16 11.9 37 9.1
-มากกวา 40,001 28 20.7 28 20.8 20 14.8 76 18.7
-ไมตอบ 4 3 0 0 0 0 4 1

ร ว ม 1 3 5 1 0 0 . 0 1 3 5 1 0 0 . 0 1 3 5 1 0 0 . 0 4 0 5 1 0 0

เ ง ิน อ อ ม ช อ ง ค ร อ บ ค ร ัว ต ่อ  

เ ด ีอ น

•น้อยกวา 5,000 89 65.9 58 43 46 34 193 47.7
-5,001-10,000 22 16.3 32 23.7 41 30.4 95 23.5
-10,001-20,000 19 14.1 24 17.8 34 25.2 77 19
•มากกวา 20,001 2 1.5 21 15.5 14 10.4 37 9.1
•ไม,ตอบ 3 2.2 0 0 0 0 3 0.7

ร ว ม 1 3 5 1 0 0 . 0 1 3 5 1 0 0 . 0 1 3 5 1 0 0 . 0 4 0 5 1 0 0

ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ท ี่ซ ื้อ ผ ่อ น ช ำ ร ะ  

ด ้ว ย ก ัน

-1 คน 27 20 72 53.3 48 35.6 147 36.3
-2 คน 84 62.2 57 42.3 86 63.7 227 56
-3 คน 24 17.8 3 2.2 1 0.7 28 7

-มากกวา 3 คน 0 0 3 2 . 2 0 0 3 0 . 7

ร ว ม 1 3 5 1 0 0 . 0 1 3 5 1 0 0 1 3 5 1 0 0 4 0 5 1 0 0
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ลักษณะการอยู'อาศ ัยกอนที่จะช ื้อท ี่อย ูอาศ ัยครั้งน ี้
จากการสำรวจถ็งลักษณะการอยู่อาศัยพบว่ากลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ร้อยละ43.7 เขาอยู

รองลงมาอาศัยอยูกับบิดามารดาร้อยละ27.4, อาศัยอยูกับญาติร้อยละ11.8, ร ้อยละ10.4 อยู่อาศัย 
บ้านที่บิดามารดาชื้อไร้ และร้อยละ6.7 อยูอาศัยบ้านซองตนเอง จะลังเกดวาเกือบคร็่งหนึ่งของ 
กลุมตัวอยาง'จะเขาที่อยู่อาศัย กลุ่มนี้'น่า'จะเบินกลุ่มที่มีภูมิลำเนาอยู่ตางจังหวัด กลุมที่อาศัยอยู่กับ 
บิดามารดามีประมาณ1 โน 4  และกลุ่มที่น่าสนใจคือกลุมที่มีบ้านของตนเองอยูแล้วแสดงวาคน 
กลุมนี้ต้องการชื้อเบินบ้านหลังที่สอง หรือเพื่อเกืงกำไร หรือเพื่อลงทุน ชื้อเพราะต้องการ
ชื้อที่อยู่อาศัยอยูแล้ว หรือ'ชื้อเพราะสินเ'ขื่อ,ที่อยู่อาศัย ล้าชื้อเพราะสินเขื่อที่อยูอาศัย
กืแสดงว่าการสนับสทุนสินเขื่อที่อยู่อาศัยของสถาบันการเงินมีส่วนกระต้นความต้องการที่อยูอาศัย 
ของคนกลุมนี้
ด า ร า ง  ผ . 1 - 3  ล ัก ษ ณ ะ ก า ร อ ย ู่อ า ศ ัย ก ่อ น ท ี่จ ะ ข ี้อ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ค ร ั้ง น ี้

ล ัก ษ ณ ะ ก า ร อ ย ู่อ า ศ ัย ข อ ง ท ่า น ก ่อ น โ อ น แ ล ้ว ผ ่อ น ด า ว น ์ ส น ใ จ ข ี้อ ร ว ม

ท ี่ร ื้อ 'ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ค ร ั้ง น ี้ จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ
-เขาอยู 65 48.1 50 37 62 45.9 177 43.7
-อาศัยอยูกับบิดามารดา 27 20 43 31.9 41 30.4 111 27.4
-อาศัยอยูกับญาติ 28 20.7 8 5.9 12 8.9 48 11.8
-บ้านท่ีบิดามารดาช้ือไร้ 15 11.2 16 11.9 11 8.1 42 10.4
-บ้านของตนเอง 0 0 18 13.3 9 6.7 27 6.7

ประเภทของท่ีอยูอาศัยทอนท่ีจะช้ือท่ีอยูอาศัยคร้ังน้ี
กอนจะช้ือท่ีอยูอาศัยโนคร้ังน้ีกลุ่มตัวอยางสวนโหญร้อยละรร อยู่อาศัย'ในประเภท'ท่ีอยู่

อาศัยแบบทาวบ้เฮ้าล้ รองลงมาคืออยู่อ,พา'ร้ทเมนต์'ร้อยละ26.4, อยูตึกแถวร้อยละ16, อยูบ้านเด่ียว 
ร้อยละ12.6 คอนโดมิเนียมร้อยละ9
ต า ร า ง  ผ . 1 - 4  ป ร ะ เ ภ ท ข อ ง ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ก ่อ น ท ี่จ ะ ข ี้อ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ค ร ั้ง น ี้

ป ร ะ ๓ ท ข อ ง ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย โ อ น แ ล ้ว ผ ่อ น ด า ว น ์ ส น ใ จ ช ื้อ ร ว ม

จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ
-บ้านเด่ียว 9 6.7 32 23.7 10 7.4 51 12.6
-ทาวเฮาส์ 57 42.2 42 31.1 47 34.8 146 36
-คอนโดมิเนียม 20 14.8 5 3.7 11 8.2 36 9
-อาคารพาณิชย์ 10 7.4 27 20 28 20.7 65 16
-อพาร้ทเม้นท์ 39 28.9 29 21.5 39 28.9 107 26.4

ร ว ม 1 3 5 1 0 0 . 0 1 3 5 1 0 0 . 0 1 3 5 1 0 0 . 0 4 0 5 1 0 0
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ล ัก ษ ณ ะ ที่อยูอาศัยที'ทานชื้อ/หรีอสนใจจะชื้อ
จากการสำรวจถึงประเภทที'อยูอาศัยที่สนใจชื้อจะเห็นวาผู้ตอบทุทกสุมสนใจชื้อที่ฐยูอาศัย 

ประเภทคอนโดมิเนียมมากที่สุดร้อยละ55.5 ทั้งๆที่กอนท่ีจะชื้อที่อยูอาศัยในครั้งนี้มิคนทีเคยอยู
อพาร้ทเบ้นต้และคอนโดมิเนียมรวมกันมีร้อยละ35.4 แดเมื่อชื้อที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองความ
ต้องการชื้อคอนโดมิเนียมมิมากขึ้นจากเดิมประมาณร้อยละ60 ทั้งนี้อาจเป็นเพราะคอนโดมิเนียม
เป็นที่อยูอาศัยบนอาคารสูงมีราคาถูกกวาที่อยูอาศัยประเภทอ่ืน จึงเหมาะสำหรับผู้ที่มีรายไต้น้อย
และต้องการมีที่อยูอาศัยเป็นของตนเองจึงไต้รับความนิยมมากกวา รองลงมาคีอทาวน์เร้าส์กีเป็น
ที่อยูอาศัยสำหรับผูที่มีรายไต้ปานกลางและต้องการอยูบนพื้นราบราคาถึจะแตกต่างกันไปตามทำเล 
และซี่อเสิยงของผู้ประกอบการ
ต า ร า ง  ผ . 1 - 5  ลักษณะท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ท ี่ท ่า น ช ื้อ / ห ร ีอ ส น ใ จ จ ะ ซ ื้อ

ลักษณะที่อย ู่อาศัยที่ท ่านชื้อ/หรีอ โอนแล้ว กำลังดาวน์ สนใจชื้อ รวม

สนใจจะชื้อ จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ
-คอนโดมิเนียม 72 53.3 63 46.7 90 66.7 225 55.5
-ทาวเร ้าส ์ 58 43 38 28.1 36 26.7 132 32.5
-บ้านเดี่ยว 5 3.7 31 23 9 6.7 45 11
-อาคารพาณ ิซย์ 0 0 3 2.2 0 0 3 1

รวม 135 100.0 135 100.0 135 100.0 405 100

ป็จจัยที่ทำให้ต้องการชื้อที่อยูอาศัย
จากตารางผ.1-6จะเห ็นว่าท ุกกลุ่มต ้องการซื้อท ี่อย ู่อาศ ัยเพราะอยากมีท ี่อย ู่อาศ ัยของตน  

เองมากที่สุด เพราะที่อยู่อาศัยเป็นสิ่งจำเป็นของชีวิตเมื่อมีโอกาสทุกคนย่อมอยากมีที่อยู่อาศัยเป็น 
ของตนเองด้วยกันทั้งนั้น ปัจจัยอื่นที่กลุ่มตัวอย่างให้ความสำศัญรองลงมาคือ อยากแยกครอบครัว 
ร้อยละ30.6, ต้องการชื้อเพราะให้ลูกหลานพักอาศัยร้อยละ19.5, ซื้อเพื่อเก็งกำไรร้อยละ2.2 ซ้ือ 
เพราะต้องการเปลี่ยนที่อยู่อาศัยร้อยละ23.5 ซื้อไว้เพื่อลงทุนร้อยละ1.7 ซื้อเพราะเห็นว่าสถาบัน 
การเงินสนับสนุนการให้สินเชื่อร้อยละ6.2



123

ตาราง ผ .1-6 ปัจจัยที่ทำให้ต้องการซื้อที่อยู่อาศัย

ปัจจัยที่ทำให้ต้องการซื้อที่อยู่ โอนแล้ว กำลังดาวน ์ สนใจซื้อ รวม

อาศัย จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ
-อยากมีที่อยูเป็นของตัวเอง 96 71.1 110 81.5 99 73.3 305 75.3
-ด้องการแยกครอบครัว 27 20 31 23 66 48.9 124 30.6
-ด้องการเปลี่ยนที่อยู่อาศัย 51 37.8 12 8.9 32 23.7 95 23.5
-ด้องการให้ลูกหลานพักอาศัย 21 15.6 26 19.3 32 23.7 79 19.5
-สถาบันการเวินสนับสนุนการ'ให้สินเข้ึอ 18 13.3 4 3 3 2.2 25 6.2
-ซื้อ่ไร้เพื่อเก็งกำไร(เขน ขายตอ) 9 6.7 0 0 0 0 9 2.2
-ด้องการซื้อไร้เพี่อลงทุน(เขน ให้เขา) 7 5.2 0 0 0 0 7 1.7

รวม ท=135 ท= 135 ท=135 ท=405

1.3 ข้อมูลทั่วไปชุดผู้ประกอบการที่อยู่อาศัย
ข้อมูลทั่วไปของกลุ่มตัวอย่างมีผลการศึกษาจำแนกตามตัวแปรต่างๆดังต่อไปนี้
เพศ
เพศของกลุ่มดั'วอยางที่เป็นผู้1ประกอบการมี'ร้อยละ53.3 เป็นขาย ร้อยละ46.7 เป็นหญิง 

แ ส ด งให ้เห ็น ว าผ ู้ห ญ ิงม ีบ ท บ าท โน ก าร เป ็น พ ัว ห น ้างาน ม าก ฃ ึ๋น ส ัด ส ว น โน ก าร ต อ บ แ บ บ  
สอบถามไมแตกตางกันนัก ตำแหนงที'ผู้วิจัยกำหนดให้เป็นกลุมเป้าหมายคือผู้จัดการฝ่ายขายขึ้นไป

อา ยุ
อายุของกลุ่มตัวอย่างชุดนี้มีอายุดงแด่25-40 ปี โดยแบงออกเป็นซวงอายุตางๆดังนี้ 25-30 

ปีมี'ร้อยละ20 อายุ31-35 ปีมี'ร้อยละ46.7 อายุ36-40 ปีมี'ร้อยละ33.3
การศักษา
การคืกษาผู้วิจัยแบ,งออกเป็นหลายระดับแตกลุมตัวอยางมีการคืกษา 2 ระดับคือปริญญาตรี 

และปริญญาโท ปริญญาตรีมีร้อยละ66.7 ปริญญาโทมีร้อยละ33.3 ดังนี้นจากดัวเลขที่ได้จากการ 
สำรวจการคืกษากีเป็นสวนสำคัญตอหน้าที่การงานเป็นอันมาก ปริญญาโทมีสัดสวน 1ใน 3 ของ 
กลุมดัวอยาง

ประสบการณ์ด้านอสังหาริมทรัพย์
นอก'จากความรู้ท่ี'จะ'ได้'จากการคืกษ'า ความรูความสามารถที่ได้จากการทำงานก็เป็นส่ิง

สำคัญอีกอยางหนี้งที่ซวยสงเสริมในการแก้ปัญหาในการทำงานสำหรับความรูความสามารถเฉพาะ 
ด้านก็ยิ่งถือวาเป็นสิงที่ทำให้บุคคลมีความขำนาญเฉพาะด้านได้มากกวา ผู้วิจัยจึงเลือกสอบถาม
ถึงประสบการณ์ด้านอสังหาริมทรัพย์ ผลปรากฎวา มีประสบการณ์ 1-5 ปีร้อยละ13.3 ประสบการณ ์
6-10 ปีร้อยละ53.4 ประสบการณ์ 11-15 ปีร้อยละ33.3 กลุมตัวอยางสวนโหญมีประสบการณ์ใน 
ด้านอสังหาริมทรัพย์มากกวา 6 ปี เพราะสองกลุ่มหลังมี'จำนวนมากถึง'ร้อยละ86.7
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ประเภทกิจการขาย
สินค้าในหมวดอสังหาริมทรัพย์ที่บริษ้ทของกลุมดัวอยางขายเป็นสินค้าประเภทโดบ้างข้อนี ้

สามารถตอบไค้มากกวา 1 ข้อ คำตอบคีอ บ้านเดื่ยา ร้อยละ73.3 ทาวน์เฮาส์ร้อยละ66.7 คอนโดฯ 
ราคาถูกร้อยละ6.7 คอนโดฯราคาแพงร้อยละ33.3 และประเภทอื่นๆคือ ที่ดินเปลา, อาคารสำนัก 
งาน, อาคารพาณิขย์มีร้อยละ46.7
ตาราง ผ.1-7 จำน วน และร ้อยละล ักษณ ะท ั่วไป ของแบบสอบถามช ุดผ ู้ประกอบการด ้าน ท ี่ 
อ ย ู่อ าศ ัย

ข้อมูลทั่วไป จำนวน ร้อยละ

เพศ

-ซาย 8 53.3
-หญิง 7 46.7

รวม 1 5 1 0 0 . 0

อายุ

-25-30 ปี 3 20
-31-35 ปี 7 46.7
-36-40 ปี 5 33.3

รวม 1 5 1 0 0 . 0

การคืกษา

-ปริญญาตรี 10 66.7
-ปริญญาโท 5 33.3

รวม 1 5 1 0 0 . 0

ประสบการณ ์ค ้านอลังหาริมทรัพย์

- 1 - 5 ปี 2 13.3
-6-10 ปี 8 53.4
-11-15 ปี 5 33.3

รวม 1 5 1 0 0 . 0

ประ๓ ท กิจการขาย

-บ้านเดี่ยว 11 73.3
-ทาวน์เฮาส์ 10 66.7
■ คอนโดฯราคาถูก 1 6.7
•คอนโดฯราคาแพง 5 33.3
-อื่นๆ (โปรดระบ')ท่ีดินเปลา อาคารพาณิขย์ อาคารสำนักงาน 7 46.7

รวม ท = 1 5
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การเป ร ียบ เท ียบ น ํ้าห น ักความเท ี่ยงท ี่ใช ้คำน วณ ม ูลค ่าของส ิน ท ร ัพ ย ์เท ี่ยง ตามห ล ักการ  
ข องBIS ล ับห ล ักการพ ระราชบ ัญ ญ ้ต ิธน าคารพ าณ ิชย ์เด ิม

ภาคผนวก ข

รายการ การถ่วงนํ้าหนักตาม BIS (ร้อยละ) การถ่วงน้ําหนักตามเดิม(ร้อยละ)
1. รายการในงบดุล

- เงินสดและพันธบัตรรัฐบาล 0 0
- เงินกู้ยืมระหว่างธนาคาร 20 0
- เงินให้กู้ยืมแก่องค์กรรัฐบาลและรัฐ 

วิสาหกิจ
20-50 0

- ส ินพัอท ี่อย ู่อาศ ัยรายย่อย 50 100
-สินเชื่อเพื่อการส่งออก 20-100 0
- ส ินเชื่อภาคเศรษฐกิจสำคัญ 100 80
- ท่ีดิน อาคาร อุปกรณ์และสินทรัพย์อ่ีนๆ 100 0
- เงินกู้แก่บริษัทเงินทุน บริษัทหลักทรัพย์ 50 100

2. รายการนอกงบดุล
- การรับรอง ค้ําประกัน อาวัลการกู้ยึมเงิน 100 0
- ภาระผูกพันต่างๆ 20-50 0
- สัญญาคุ้มครองความเสี่ยงต่างๆ 0.5-5.0 0
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ส ินทร ัพ ย ์ท ี่ได ้ร ับการยกเว ้นไม ่ถ ือ เป ็นส ินทร ัพ ย ์เท ี่ยงตามพ ระ‘ท ชน ญ ณ ิต ิธน าค ารพ าณ ิช ย ์เด ิม

1. เงินสดและเงินฝากธนาคาร
2. เงินลงทุน

2.1 หลักทรัพย์รัฐบาลไทย
2.2 พันธบัตรขององค์กรของรัฐบาลหรอรัฐวิสาหกิจที่มีกฎหมายลัดตั้งขึ้น
2.3 หุ้น หุ้นกู้ หรอตราสารแสดงสิทธิในหนี้ที่ออกโดย

2.3.1 ธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณ์การเกษตร
2.3.2 บรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย

2.4 หุ้นกู้หรือพันธบัตรที่กระทรวงการคลังคํ้าประกันเงินต้นและดอกเบี้ย
2.5 หุ้นกู้ของบรรษัทเงินทุนแห่งอาเซียน
2.6 หุ้นกู้ของบริษัทเงินทุน บริษัทเงินทุนหลักทรัพย์บริษัทหลักทรัพย์หรือบริษัทเครดิตฟอง 

ซิเอร์ตามโครงการที่ธนาคารแห่งประเทศไทยเห็นชอบ
2.7 กองทุนประกันสินเชื่ออุตสาหกรรมขนาดย่อม
2.8 หนังสือมุ)ลภัณฑ์กันชนตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมแร่ดีบุก
2.9 อ่ืนๆ

3. เงินให้สินเชื่อ
3.1 แก่รัฐบาล องค์การของรัฐและรัฐวิสาหกิจ
3.2 แก,บริษัทเงินทุน บริษัทเงินทุนหลักทรัพย์บริษัทหลักทรัพย์ หรือบริษัทเครดิตฟองซิเอร์ 

ตามโครงการที่ธนาคารแห่งประเทศไทยเห็นชอบ
3.3 เงินให้กู้ยืมแก่ธนาคารพาณิชย์ประเภทชำระคืนเมื่อทวงถามหรือเมื่อสิ้นระยะเวลาไม่ 

เกิน 6 เดือน
3.4 ! เงินให้กู้ยืมแก่บรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยเพื่อดำเนินการของกองทุน 

พ ัฒนาตลาดทุน
3.5 เพื่อการส่งสินค้าออกตามLetter of Credit
3.6 แก่โรงสีข้าวที่เข้าร่วมโครงการยกระดับราคาข้าวเปลือกนาปีฤดูการผลิตปี 2528/2529
3.7 แก่โรงสีข้าวตามมาตรการส่งเสริมนโยบายข้าวของกระทรวงเกษตรและสหกรณ์ปี 

พ.ศ. 2528/2529
3.8 อ่ืนๆ

ภาคผนวก ค
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4. เงินให้สินเชื่อส่วนที่มีสินทรัพย์ต่อไปนี้เป็นประกัน
4.1 เงินฝาก
4.2 หลักทรัพย์รัฐบาลไทย
4.3 หุ้น หุ้นกู้ หรอตราสารแสดงสิทธิในหนี้ที่ออกโดยธกส. หรอบรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรม 

แห่งประเทศไทย
4.4 พันธบัตรขององค์การของรัฐหรือรัฐวิสาหกิจที่มีกฎหมายลัดตั้งขึ้น
4.5 หุ้นกู้หรือพันธบัตรที่กระทรวงการคลังคํ้าประกันเงินต้นและดอกเบี้ย

5. ตั๋วแลกเงิน
5.1 ค ่าส ินค ้าตามLetter of C re d its พาะส่วนที่มีเงินมัดจำ
5.2 ค่าส ินค้าออกตามLetter of Credit
5.3 ค่าสินค้าออกที่รับซื้อไว้เพื่อเรืยกเก็บ

6. ที่ดิน อาคาร สิทธิการเช่า และอุปกรณ์ (หักค่าเสื่อมราคาและตัดจำหน่ายแล้ว)
7. ยอดเหลื่อมบัญชีระหว่างกัน
8. เงินลดระหว่างเรียกเก็บตามตราสารประเภท

8.1 เช็คส่งคืน
8.2 จ่ายคืนเมื่อทวงถามที่ธนาคารพาณิชย์เป ็นผู้ล ังจ่าย

9. ดอกเบี้ยค้างรับของเงินลงทุนตามข้อ 2.1-2.4
10. สินทรัพย์เฉพาะส่วนที่เท่ากับเงินสำรองสำหรับการลดค่าของสินทรัพย์
11. ร้อยละ 20 ของเงินให้สินเชื่อแก่ภาคเศรษฐกิจที่สำคัญ
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กลุ่มประเทศ Organization for Economic Co-operation and Development(OECD) และ

ภาคผนวก ง

ออสเตรเลีย
ประเทศที่ม ีฐานะการเงินเท ึยบเท่า

ลักแซมเบิร์ก
ออสเตรีย เนเธอร์แลนด์
เบลเยี่ยม นิวซีแลนด์
แคนาดา นอร์เวย์
เดนมาร์ก โปรตุเกส
เยอรมันนี ชาอุดิอาระเปีย
ฟินแลนด์ สเปน
ฝรั่งเศส สวีเดน
กรีซ สวีตเซอร์แลนด์
ไอร์แลนด์ ตุรกี
ไอร์แลนด์ อังกโ]ษ
อิตาล สหรัฐอเมรีกา
ญี่ป ่น
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ผลการสืกษาฃองธนาคารแ ห ่งประเทศไทย 
เร ื่องผลกระทบต่อระบบธนาคารพาณิชยไํทยเม ื่อนำหลักการของBIS มาใช้

ก่อนที่หลักการของธเร เกี่ยวกับเงินกองทุนต่อสินทรัพย์เสี่ยง จะมีผลบังคับใช้จรืงในประเทศ 
ไทย ธนาคารแห่งประเทศไทยได้ทำการศึกษาถึงผลกระทบที่จะมีต่อระบบธนาคารพาณิชย์ไว้แล้ว 
โดยใช้ข้อมุเลจากงบดุลของธนาคารพาณิชย์ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2534 ชึ่งผลการศึกษาของ 
ธนาคารแห่งประเทศไทยสรุปได้คังนี้
1. ผลกระทบต่อธนาคารพาณิชย์ไทย 15 แห่ง

-  เงินทุนจากการตีราคาที่ดินเพิ่มขึ้น หลังจากหักสำรองหนี้สูญสำหรับบางธนาคารที่ยังสำรอง 
ไม่ครบจะเพิ่มขึ้น ลามารถนำเข้าเป็นเงินกองทุนได้ 24,889.3 ล้านบาท

-  สินทรัพย์เสี่ยงเพิ่มขึ้นประมาณ 38% หรือประมาณ 499,852.2 ล้านบาท
-  อัตราส่วนเงินกองทุนต่อสินทรัพย์เสี่ยงของธนาคารพาณิชย์ไทยทั้งระบบเท่ากับ 8.26%
-  อัตราส่วนเงินกองทุนชั้นที่ 1 ต่อสินทรัพย์เสี่ยงเท่ากับ 6.88%
-  มีธนาคารพาณิชย์ไทย 6 ธนาคารที่มีอัตราส่วนเงินกองทุนต่อสินทรัพย์เลี่ยง(หลังนำหลัก 

การBIS มาใช้แล้ว) ต ํ่าก ว ่าเกณ ฑ ์8% ได้แก่ สหธนาคาร 7.84%, ศรีนคร 7.36%, นครหลวง 
ไทย 6.61 %, เอเชีย 6.54% 1 กรุงเทพพาณิชยการ 5.85%, นครธน 5.62%

ทั้งนี้ม ีลาเหตุเนื่องมาจาก ลหธนาคารมีบัญหาการเพิ่มทุนยังไม่ลามารถเพิ่มได้ตามกำหนด,
ธนาคารนครธนเป็นเพราะอาคารสำนักงานใหญ่ในปจจุบันเป็นอาคารเช่า จึงทำให้เงินกองทุนที่
เพิ่มจากการตีราคาที่ดินใหม่อยู่ในระดับตํ่า ส่วนอีก 4 ธนาคารมีป็ญหายังสำรองเผื่อหนี้สูญไม่ 
ครบ จึงต้องกันเงินกองทุนที่เพิ่มขึ้นไปเป็นสำรองเผื่อหนี้สูญ
2. ผลกระทบต่อลาขาธนาคารต่างประเทศ

-  สินทรัพย์เล ี่ยงเพ ิ่มขึ้นประมาณ8 8 .7 5 % เป็นเงิน 6 2 ,3 4 2 ล้านบาท
-  อัตราส่วนเงินกองทุนต่อสินทรัพย์เสี่ยงของสาขาธนาคารต่างประเทศ อยู่ระหว่าง 5.5% - 

7.5% ต ํ่ากว ่าเกณ ฑ ์ 8%
สาขาธนาคารต่างประเทศจะต้องดำรงเงินกองทุนเพิ่มขึ้นทั้งระบบอีกไม่ตํ่ากว่า 1,983..8 ล้านบาท 
จึงจะทำให้ อัตราส่วนเงินกองทุนต่อสินทรัพย์เสี่ยงได้เกณฑ์ 8%

ภาคผนวก จ
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ตารางแสดงอตราการขยายศัวทางเศรษฐกิจ การขยายต้วของสินเขีเอที่อย่อาศัยd-9 qj
บุคคล และการขยายศัวฃองสินเรีเอที่อยู่อาศัยโครงการ ต้ืงแต“ปี2531-2540

หน่วย : ร้อยละ

ภ าค ผ น ว ก  ฉ

จ

ตัตราการขยายตัว

ทางเศรษฐกจ

(%ของGDP)

การขยายตัวของสินเท่ีอท่ีอยู่อาตัย 
บุคคล

การขยายตัวของสินเท่ีอท่ีอยู่อาตัยโครงการ

ทงระบบ ธพ. บง. ธอส. ทั้งระบบ ธพ. บง. ธอส.

2 5 3 1 1 3 .3 4 4 5 7 2 0 3 6 4 0 51 3 5 13

2 5 3 2 1 2 .2 3 7 4 0 31 4 4 8 0 9 6 7 6 0

2 5 3 3 1 1 .6 3 8 3 7 3 5 4 9 61 8 2 3 5 -3

2 5 3 4 8 .4 3 2 31 4 7 3 5 2 8 2 8 2 9 2 7

2 5 3 5 7 .9 3 3 3 2 16 3 9 3 3 3 4 3 5 5
2 5 3 6 8 .4 3 8 3 7 5 9 3 9 2 5 1 8 4 3 -5

2 5 3 7 8 .6 3 5 3 5 4 6 3 7 3 2 2 2 51 2 5

2 5 3 8 8 .5 2 7 21 3 3 4 5 2 0 7 3 9 3 6

2 5 3 9 6 .4 2 3 17 16 41 9 6 1 2 7

2 5 4 0 0 .6 1 0 5 -5 4 4 2 -2 4 1 3 -6 7 4

ที่มา : วารลารธนาคารอาคารสงเคราะห์ป ี2540-2541
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ภาคผนวก ช
เครี่องสัเศรษฐกิจที่สำค'ญของไทย ป ี2533-2540

อัตราการขยายพัวทางเศรษฐกิจ(%)

'33 '34 '35 '36 '37 '38 '39 '40

อัตราเงินเฟ้อ(%)

'33 '34 '35 '36 '37 '38 '39 '40

การขาดดุลบัญร็!เดินสะพัด(%ของGDP)

'33 '34 '35 '36 '37 '38 '39 '40
'33 '34 '35 '36 '37 '38 '39 '40

การลงท ุน และการออม (% ฃ องGDP)

•33 *34 ‘35 '36 '37 '38 '39 '40
ก า ร ล ง ท ุน  -  -  -  ■ การออม

ที่มา: หนังสือสรุปภาวะเศรษฐกิจปี2540 และแนวโน้มปี 2541 ของ ธนาคารแห่งประเทศไทย



ภาคผนวก ซ

ตารางแสดงหนี้สินของธนาคารพาณิชย์, บรษัทเงินทุน และธนาคารอาคารสงเคราะห์



ต าร าง  ช --1 A sse t & Liabilities ข อ ง ธ น า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ ห น ่วย : ล ้าน บ าท
2530 2531 2532 2533 2534 2535 2536 2537 2538 2539 2540

a. Assets 943,339.4 1,144,645.9 1,426,670.2 1,806,563.7 2,169,914.2 2,555,619.4 3,204,642.7 4,064,701.7 5.045,025.7 5,688,070.5 7,369,995.4

b. Liabilities
เงินจากธนาคารแห่งประเทศไทย 42,030.7 57,573.5 41,220.6 42,340.2 37,608.2 36,330.5 21,215.4 13,691.3 14,678.9 24,606.8 296,393.6

4% 5% 3% 2% 2% 1% 1% 0% 0% 0% 4%
จากธนาคารพาณิชย์ 23,246.7 18,183.5 20,050.3 18,573.5 22,742.0 27,868.8 33,924.1 40,780.4 37,435.1 36,557.8 30,785.9

2% 2% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 0%
จากสถาบันการเงินอ่ืน 1,824.8 7,303.9 14,903.3 15,386.9 10,369.5 14,932.8 19,996.3 55,861.50 86,313.7 85,696.5 118,191.1

0% 1% 1% 1% 0% 1% 1% 1% 2% 2% 2%
จากครัวเรือนและเอกชน 720,654.7 855,708.8 1,086,262.6 1,388,684.6 1,680,010.5 1,934,184.4 2,293,398.2 2,579,395.6 3,016,557.1 3,409,034.4 3,997,143.7

76% 75% 76% 77% 77% 76% 72% 63% 60% 60% 54%
จากต่างประเทศ 37,155.6 61,674.4 85,272.4 109,757.8 123,917.9 167,599.0 352,431.4 779,952.1 1,164,131.9 1,249,293.6 1,904,400.2

4% 5% 6% 6% 6% 7% 11% 19% 23% 22% 26%
จากรัฐบาลและหน้ีสินอ่ืน 60,957.5 75,872.7 95,848.9 120,512.8 151,802.9 204,477.6 263,141.7 288,571.4 330,956.2 372,987.1 482,865.3

6% 7% 7% 7% 7% 8% 8% 7% 7% 7% 7%
เงินกองทุน 57,469.4 68,329.1 83,112.1 111,307.9 143,463.2 170,226.3 220,635.6 306,449.4 394,952.8 509,894.3 540,215.6

6% ■ 6% 6% 6% 7% 7% 7% 8% 8% 9% 7%
หน้ีสินท่ีงหมด 943,339.4 1,144,645.9 1,426,670.2 1,806,563.7 2,169,914.2 2,555,619.4 3,204,642.7 4,064,701.7 5,045,025.7 5,688,070.5 7,369,995.4

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
ท่ีมา : .บางส่วนของตาราง7 รายงานเศรษฐกิจรายเดือนธนาคารแห่งประเทศไทย



ต าราง 'ซ-2 A sse t & Liabilities ข อ งบ ร ิษ ัท เง ิน ท ุน  ห น ่วย ะ ล ์าน บ าท
2530 2531 2532 2533 2534 2535 2536 2537 2538 2539 2540

a. Assets 163,232.2 199,663.7 286,507.9 371,289.2 487,690.7 679,263.0 917,919.7 1,223,463.3 1,588,126.4 1,811,802.8 1,616,948.1
b. Liabilities
พนจากธนาคารแห่งประเทศไทย 9,350.0 10,270.0 9,600.0 8,960.0 8,450.0 3,800.0 3,500.0 1,550.0 280.0 17,646.0 426,927.1

6% 5% 3% 2% 2% 1% 0% 0% 0% 1% 26%
จากธนาคารพาณิชย์ 31,221.9 25,133.7 28,382.0 27,701.2 39,240.6 52,325.3 68,454.6 98,593.4 146,637.0 148,086.8 144,214.0

19% 13% 10% 7% 8% 8% 7% 8% 9% 8% 9%
จากสถาบันการเงินอ่ืน 15,005.9 19,404.9 31,133.6 29,210.4 35,538.0 36,515.3 48,698.7 55,343.60 81,975.8 104,296.0 89,398.2

9% 10% 11% 8% 7% 5% 5% 5% 5% 6% 6%
จากค?วเรือนและเอกซน 85,006.0 116,948.2 173,210.1 230,277.8 301,214.3 413,322.6 559,289.7 763,217.7 931,770.9 1,081,057.7 552,306.1

52% 59% 60% 62% 62% 61% 61% 62% 59% 60% 34%
จากต่างประเทศ 2,341.4 2,649.3 6,358.9 17,626.9 27,667.1 41,578.9 58,818.9 71,301.9 116,546.6 132,621.7 123,333.8

1% 1% 2% 5% 6% 6% 6% 6% 7% 7% 8%
จากรัฐบาลและหน้ีสินอ่ืน 9,422.1 9,619.6 16,817.4 25,903.5 30,776.2 64,932.3 89,148.6 87,864.2 114,172.2 101,907.1 83,333.5

6% 5% 6% 7% 6% 10% 10% 7% 7% 6% 5%
เงินกองทุน 10,884.9 15,638.0 21,005.9 31,609.4 44,804.5 66,788.6 90,009.2 145,592.5 196,743.9 226,187.5 197,435.4

7% 8% 7% 9% 9% 10% 10% 12% 12% 12% 12%
หน้ีสินท๋ังหมด 163,232.2 199,663.7 286,507.9 371,289.2 487,690.7 679,263.0 917,919.7 1,223,463.3 1,588,126.4 1,811,802.8 1,616,948.1

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
ท่ีมา : บางส่วนของตาราง 22 รายงานเศรษฐกิจ รายเดือน ธนาคารแห่งประเทศไทย



ต าร าง  ซ-3 A sse t & Liabilities ข อ ง ธ น า ค าร อ า ค า ร ส ง เค ร าะ ห ์ (บ าง ส ่ว น ข อ ง ต า ร า ง 19) ห น ่วย ; ล าน บ าท
2530 2531 2532 2533 2534 2535 2536 2537 2538 2539 2540

a. Assets 15,441.1 19,523.7 27,810.8 35,782.2 45,386.2 57,069.1 78,260.0 111,803.6 155,787.6 213,994.2 310,194.8
b. Liabilities
เงินจากธนาคารแน่งประเทศไทย 1,000.0 1,000.0 1,000.0 1,000.0 500.0 500.0 500.0 500.0 500.0 500.C 2,300.0

6% 5% 4% 3% 1% 1% 1% 0% 0% 0% 1%
จากธนาคารพาณิชย์ 4.1 0.1 0.1 780.1 0.1 970.1 0.1 4,000.1 0.1 1,000.1 2,000.1

0% 0% 0% 2% 0% 2% 0% 4% 0% 0% 1%
จากสถาบันการเงินอ่ืน 900.0 1,146.8 580.9 2,401.8 2,208.7 2,800.0 6,000.0 6,000.00 6,000.0 9,000.0 11,000.0

6% 6% 2% 7% 5% 5% 8% 5% 4% 4% 4%
จากครัวเรือนและเอกชน 7,833.9 11,114.0 19,345.3 25,425.5 33,784.1 38,254.5 47,347.6 56,459.1 72,298.6 69,287.3 133,561.7

51% 57% 70% 71% 74% 67% 61% 50% 46% 32% 43%
ออกพันธบัตร หุ้นกู้ หรืออ่ืนๆ 14.3 23.2 72.9 136.9 3,360.2 7,934.8 16,439.0 34,127.9 55,952.2 64,000.0 69,000.0

0% 0% 0% 0% 7% 14% 21% 31% 36% 30% 22%
จากต่างประเทศ 2,618.2 2,969.3 2.541.4 2,364.6 1,051.4 828.1 644.6 503.0 5,529.2 10,688.0 28,381.8

17% 15% 9% 7% 2% 1% 1% 0% 4% 5% 9%
จากรัฐบาลและหน้ีสินอ่ืน 887.3 1,124.9 1,302.9 1,629.9 1,882.1 2,314.3 2,392.6 2,842.9 4,294.8 48,707.3 42,630.5

6% 6% 5% 5% 4% 4% 3% 3% 3% 23% 14%
เงินกองทุน 2,183.3 2,145.4 2,967.3 2,043.4 2,599.6 3,467.3 4,936.1 7,370.6 11,212.6 10,811.6 21,320.7

14% 11% 11% 6% 6% 6% 6% 7% 7% 5% 7%
หน ี้ส ินฑ งห มด 15,441.1 19,523.7 27,810.8 35,782.2 45,386.2 57,069.1 78,260.0 111,803.6 155,787.5 213,994.3 310,194.8

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
ท่ีมา : บางส่วนขอใาาราง 19 รายงานเศรษฐกิจ รายเดือน ธนาคารแน่งประเทศไทย
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ภาคผนวก ณ
แผนภาพแสดงอัตราดอกเปียเงินกู้ของธนาคารพาณ ิชย ์ และ ธนาคารอาคารลงเคราะห์

อัคราคอกเบ้ียเงินค้ลอยค้าของธนาคารอาคารสงเคราะห์
ทบอัคราดอกเบ้ียสำหรับลูกค้าช้ันดี (MLR) ของธนาคารพาโแซย์ ปี 2524 - 8 มีค. 2542

20.00 ( } ...... .................
19.00 -

—fr- ธนาคารอาคารลงเคราะห์ ธนาคารพาณิชย์
JP rts*.

ห ม าย เห ต ุ : ว ง เง ิน ก ู้ต าก ว ่า  7 5 0 .0 0 0  บาท

อัฅราดอกเบ้ียเงินค้ท่ีอย่อาค้ยลอยค้าของธนาคารอาคารสงเคราะห์ ปี 2534 - 8 มีค. 2542

17.50 —
17.00 —
16.50 —

ห ม าย เห ต ุ : ว ง เง ิน ก ู้ไม ่เก ิน  3 ล าน บ าท  อ ัต ร าด อ ก เบ ี้ย  1 2 .0 0
ว ง เง ิน ก ู้เก ิน  3 ล ้าน บ าท  อ ัต รา ด อ ก เบ ี้ย  ร ้อ ย ล ะ  12.50  (อัตราดอกเบยปรับล่าสุด,วันท่ี 8 ม.ค. 2542)

ทีมา : วารสารธนาคารอาคารสงเคราะห์ประจำเดือน มกราคม-มีนาคม 2542 หน้า 78



ภาคผนวก ญ
Bills, Loans and Overdrafts of Commercial Bank / Classified by purposes

2531 2532 2533 2534 2535 2536 2537 2538 2539 2540 2541
ธค. ธค. ธค. ธค. ธค. ธค. ธค. ธค. ธค. ธค. ม ิย .

1.Agriculture 57,184.2 73,558.0 99,353.8 126,387.0 135,493.9 148,958.9 152,279.8 158,939.5 164,019.2 161,695.4 152,893.3
2 .Mining 4,587.7 5,203.4 8,204.5 8,247.7 12,053.5 16,664.5 15,692.3 24,984.8 24,476.3 36,000.4 36,772.3
3 .Manufacturing 223,930.9 290,518.8 375,108.2 457,617.4 517,913.5 647,286.2 836,233.9 1,097.337.5 1,313,546.2 1,872,325.3 1,788,339.8

4.Construction 37,413.4 42,990.0 59,321.8 72,095.1 88,371.6 103,719.2 141,991.0 185,850.3 236,340.8 273,064.4 261,553.6

5.Real Estate Business 54,381.6 100,624.9 177,699.0 207,140.3 251,124.9 303,801.4 364,208.0 400,184.3 426,100.1 490,521.2 531,097.8

6.Imports 45,985.8 58,030.2 68,600.6 71,543.3 87,030.9 89,273.5 115,654.6 139,976.4 146,409.2 174,443.1 172,090.2

7.Exports 72,067.2 83,242.1 91,366.7 95,257.4 116,650.6 135,296.8 166,505.1 182,710.3 196,056.1 218,899.3 191,705.7
8.Wholesale and retail trade 164,169.7 199,508.8 263,154.3 314,843.0 371,505.3 477,216.5 627,721.8 756,798.9 870,225.0 1,037,812.2 968,907.0

9 .Public Utilities 13,680.6 20,442.5 25,084.0 30,096.9 40,881.5 61,322.3 86,344.8 108,106.1 142,751.2 197,128.1 193.782.1

lO.Banking and other financial business 54,895.6 66,011.7 76,170.8 99,266.7 132,835.1 163,010.0 245,151.2 339,203.6 345,330.3 487,513.6 412,554.6
11.Services 49,276.9 64,167.3 91,381.2 123,217.1 159,103.4 208,725.6 268,449.6 333,295.8 377,838.6 458,036.6 441,918.7

12.Personal consumption 89,288.7 121,736.2 158,617.4 201,846.2 269,394.0 339,675.4 437,475.2 523,437.0 612,594.5 652,516.4 618,737.6

13.others - - - - - - - - - -
14.Total 866,862.3 1,126,033.9 1,494,062.3 1,807,558.1 2,182,358.7 2,694,950.3 3,457,707.3 4,250,824.5 4,855,687.5 6,059,956.0 5,770,352.7

ที่มา : ตาราง 13 รายงานเศรษฐกิจรายเดือน ธันวาคม 2541 ธนาคารแห่งประเทศไทย

Vjj'ง
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ภาคผนวก ฎ

ประกาศของธนาคารแห่งประเทศไทยถึงธนาคารพาณิชย์ในประเทศ

และสาขาธนาคารพาณิชย์ต่างประเทศ
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a มิถ'นาซน 2535

Ü »  “> < ™  <5 » r a i n n w u r : i f l H m 0
ธนาคาร,พาณิซ'รี!จดทะเนียนไนประเทศทุกธนาคาร

ท่ี ถ!ว. (ว) 6 6 5 /2535__ เร ื่อง__ประกาศธนาคารแห่งปรุะเทสไทยIกยวกับ
การกำหนด1ไท้ธ'นาคา-รนาณิอ'ยดำรง เงิ1เกองทน

ธนาคารแห่งประเทศไทย ด้วยความเห็นช'อบอองรัจมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง 
.นlHบปรุงว้ธิดำรงเงินกองทนอองธนาคาร,พาณิช'ยไ,กย'ให้เป็น'ไปตามมาตรจานออง Bank For 
International S e t t le m e n ts  ดังปรากฎตามนัขอองประกาศธนาคารแห่งประเทศไทย 
«7นท่ี 5 มิถุนายน ■ พ.ศ. 2535 เร ื่อง การกำหนดให้ธนาคาร,พาณิชรี!ที่จดทะเนียนไนประเทศ 
*ารงเงินกองทน ออกดามความไนมาตรา 4 และมาตรา 10 แหง ■ พระราชบัณ่ไเติการธนาคาร,พาณิชย 
V.ศ. 2505 ชังแก้ไอ เท ี่มเต ิมโดย,พระราชบั£๓ติการ'ธนาคาร,พาณิชรี! (ฉบับท่ี 3) ■ พ.ศ. 2535  
นั้•ไค้ประกาศไนราชกิจจานุเบกษา เล่ม 109 ดอนท่ี 74 ลงวันท่ี 5 มิถุนายน ■ พ.ศ. 2535  
อ้ใค้น,นบมา,พร้อม'น้ํแล้'ว ประกาศฉบับที่กล่าวมิสาระสำคัญสรุปได้ดังนั

1. เง ินกองทุน

เงินกองทุนซองธนาคาร,พาณิอ'รี!ไทขจำแนกออกได้เป็นเงินกองทนชันท 1 และ 
m กองทุนช้ันท่ี 2 โดยเงินกองทุนแต่ละประเภทมิส่วนประกอบดังนัคือ

1 .1  เงินกองทุนช้ันท่ี 1 ประกอบด้วย

1) ทุนชำระแล้ว ได้แก่หุ้นสามผู หุ้นบุรีมสิทธิท่ีไม่มิกำหนดไถ่ถอนและ
ไม่สะสมเงินบันผล (P e rp e tu a l  n o n -cu m u la tiv e  p re fe re n c e  
s h a re s )  ส่วนลำมูลค่าหุ้น และ W arran ts

2) ทุนสำรองตามกฎหมาย ชังธนาคารบาณิชยต้องจัดสรรกำไรสุทธิ 
ไม่ดํ่ากว่าร้อยละ 5 จนกว่าจะมิทุนสำรองตามกฎหมายไม่ตากว่า
1 ไน 10 อองทุนท้ังสิน หรีอมากกว่าน้ันตามท่ีกำหนดไว้ไนอ้อบังคับ 
ป็องธนาคาร,พาณิอ,รี! (ก้าม) ตามนัยประมวลกฎหมายแน่งและ,พาณิซ'รี!
มาตรา 1202
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3) Iงินสำรองที่ได้จัดสรรจากกำไรสุทธิ Iที่อสินงวดการบัถูเอ้ตามมติ
ที่ประสุมใหผ่ผู้ลือหุ้น หรือดามอ้อบงคับชองธนาคารนา{นธ'ย แต่ไม่รวม 
เงินสำรองสำหรับการลดค่าชองสินทรันย และเง ินสำรองเนอการ  
อ้าระหน

4) กำไรสุทธิคง เหลือหลงจากการจัดลรร

ท้ังน ให้ห้กผลชาดทุนที่เกิดชนทุกงวดการบัท}อ้ออกจากเงินกองทุนอ้นที่ 1 ก่อบ

1 .2  เงินกองทุนอ้นท่ี 2 ได้แก่

1) รอยละ 70 ชองมูลค่าสํวนที่เนมชนจากการตราคาที่ดิน และร้อยละ 50 
ของมูลค่าส่วนที่เนมอ้นจากการดิราคาอาคาร ท้ังน ธนาคารนาณิช'ย 
จะต้องห้กสำรองเลือหนิสงสัยจะสูผที่ยังกันได้ไม่ครบตามคำสิงธนาคาร 
ออกจากมูลค่าส่วนที่เนมอ้นจากการดิราคาที่ดินและอาคารเสียก่อน โดย 
ธนาคารจะแจ้งหลกเก:ณที่ในการตราคาที่ดินและอาคารในโอกาสต่อไป

2) เงินที่ธนาคารนาณช,ยได้รับจากการออกตราสารที่มีสิทษ{นะคล้ายทุน หรือ 
ตราสารหนด้อยสิทธิระยะยาว โดยธนาคาร'จะแจ้งหสิกLกโน*(ทวิธินับ 
ตราสารเอ ้าเบ ็นเง ินกองท ุนโนโอกาสต่อไป

นอกจากนน ธนาคารนาณชยจะต้องห้กค่าแห่ง,กู้ดวลลื (หากมึ) 
ออกจากเงินกองทุนอ้น■ ท่ี 1 และธนาคารอาจจะนิจาร{นากำหนดให้ 
ธนาคารนาณช'ย์หักสินทรันยบางประเภทและเงินลงทุนในตราสารที่เบ็น 
เงินกองทุนอ้นที่ 2 ของธนาคาร'นา{นช'ย หรือบรืษัทเงินทุนอื่นที่ธนาคาร 
นา{นช'ย์นั้นลือไว้ออกจ"กเงินกองทุนทั้งสินด้วย

2. การคำนวณสินทรันยัเสี่ยง

ให้ธนาคารนาท๙ ยคำนวณสิน'ทรัใเย เสี่ยงโดยให้รวมความเสี่ยงของสาชาใน 
ต่างประเทศด้วย ดังน
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2 .1  สิน1ท?'•พ'ยในงบดร)
I

สินทรั‘พอในงบดุล X นั้าหนักความเสี่ยง

[ดยกำหนด•นาหนักความเสี่ยงไว้ 4 กลุ่มคือ 0 , 0 . 2 ,  0 .5  และ 1 .0  
ดงปรากฎรายล ะ เอยดในอ้อ 5 ซองประกาคเธานาคา'ร'แห่งบ่'ระเทศไทย ลงวันที่ 5 มิทนายน ’พ.ศ. 
2535 L'รอง การกำหนดให้ธนาคาร'พาณิชยที่จดทะเบยนในประเทศดำรงเงินกองทุน

2 .2  รายการนอกงบดุล มิวิธการคำนวโนความเสยง ดังน

รายการนอกงบดุล X ค่าแปลงสภา■ พ X น''■ หนักความเส่ียงซองสินทรั*พอประเภทน้ัน 
(C r e d it  c o n v e r s io n  f a c t o r )

เดยเด้กำหนด C r e d it  c o n v e r s io n  f a c t o r  ที่วไปไว้ 4 กลุ่ม ด้วย?ไน 
คือ 0, 0 .2 ,  0 .5  และ 1 .0  และ C r e d it  C on version  f a c t o r  สำหรับสิท/ททเกยว?ไบอัตรา 
แลกเปลยนและอัตราดอกเบยไว้ตั้งแต่ 0 ถง 0 .0 5  ด ังปรากฏรายละเอยดในอ้อ 6 ของประกาศ 
ธนาคารแห่งประเทศไทย ลงวันที่ 5 มิถุนายน •พ.ศ. 2535 เร ื่อง การกำหนดให้ธนาคาร■ พาณิชย 
ฑจดทะเบยนในประเทศดำรงเงินกองทุน

3. อดราส่วนที่:จะบงคับใช้

ให้ธนาคาร■ พาณิชยไทยดำรงอด')าส่วนเงินกองทุนทั้งสินต่อสินทรั■ พยเสี่ยงไม่ตํ่ากว่า 
งอยละ 7 และให้ดำรงอดราส่วนเงินกองทนชนที่ 1 ต่อสินทรั•พอเสี่ยงไม่ตํ่ากว่าร้อยละ 5 ท้ังน้ั
y , . , ^  ~ 2 M ,ตงแต่วันท 1 มกราคม •พ.ศ. 2536 เบนต้นไป

ธนาคารจะปรับอัดราส่วนเงินกกงทนทังสินต่อสินฑรั'พย์เสืองเบ็นไม่ตํ่ากว่าร้อยละ 8 
ภายในสินบ ■ พ.ศ. 2537 โดยธนาคารจะประกาศอัตราส่วนอั้นตํ่าที่ธนาคาร*พาณิชยจะต้องดำรง 
ในแต่ละช่วงเวลาเบ็นระยะ «'1 ไป
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4. การจัดทำรายงาน

นับต้ังแต่วันท่ี 1 มกราคม ■ พ.ศ.. 2S36 เป็นต้นไป ธนาคารพาณิข,ยจะต้องจัดทำ 
รายงานการดำรงเงินกองทุนตามหลักเกโนห์ท่ีกำหนดขนใหม่ แทนรายงานฉบับดามแบบรายการ 
บิเศษ 2 ประกอบ ธ.■ พ.3 "สิน'ทรั'พยท่ี'ใต้'รับการยกเว้นไม่ถือเป็นสินฑรั'พยตามมาตรา 10 วรรค หน:
(1) และวรรคสอง" รวมท้ังปรับปรุง "รายงาน;ทนะการเงิน" (ธ.■ พ.3) ให้สอดคล้องกับ 
หล้าเกโนไ™กำหนดโทเใหม่ด้วยโดยธนาคารจะแจ้งวิธีจัดทำและรูปแบบอองรายงานให้ทราบในโอกาส 
ต่อไป

จังเรืยนมทเพ่ือทราบและถือปฏิบัติ

ขอแสตงความนับถือ

\  V__  ̂ .ไ V V l - ท _ _

(นายเพ็ทเวร'รโน ทองดีแท้)
แทน

ผวาการ

สงท้ส่งมาด้วย ประกาศธนาคารแห่งประเทศไทย เรื่อง การกำหนด'ให้ธนาคารพาณิธย
ท่ีจดทะเบัยนในประเทศดำรงเงินกองทุน ลงวันท่ี 5 รถนายน พ.ศ. 2535 
และภาคผนวก 1,2

ส่วนวิเคราะห์ธนาคารพาโนข'ย
ฝ่ายกำกับและตรวจสอบธนาคารพาณิข'ย
โทร. 2823322 ต่อ 2938-40 และ 2815505
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ประกาศธนาคารแห่งประเทศไทย
เรือง การกำหนด'ให้ธ-นาคาร'นาผิฟ;ท่ีจดทะเบียน'ในประเทศดำรงเงินกองทุน

อาคัยอำนาจตามความ'ในมาตรา 4 และมาตรา 10 แท่ง■ พระราปบัณ่ไ]ติการธนาคาร 
Vlfurf̂  น.ศ. 2505 ชีงแก้ไขเนมเติมโตซพระราข'บัฒัติการธนาคาร,พาผิฟ) (ฉบับท่ี 3) ■ พ.ศ.
2535 ธนาคารแท่งประเทศไทยออกจ้อกำหนดด้วยความเห็นช'อบของรัจมนตรืว่าการกระทรวง 
การดลัง ดังต่อไปน

จ้อ 1 ไห้ยกเลิกประกาศธนาคารแห่งประ'.ทศไทย เรื่อง การกำหนดไห้ธนาคารนาผิฟ!
ฅ่ใงเงินกองทุนเป็นอัตราส่วนต่อสินทรันท่ีท้ังสน ลงวันท่ี 18 เมษายน 2526 และท่ีแก้ไขเนมเติม 
นละประกาศธนาคารแท่งประเทศไทย เรื่อง การกำหนดไห้ธนาคารนาผิฟ!ดำรงเงินกองทุนเป็น 
พฑส่วนกับจำนวนเงินตามภาระผูกมัน ลงวันท่ี 18 เมษายน 2526

จ้อ 2 เงินกองทุนของธนาคารนาผิฟ]ท่ีจดทะเบียนไนประเทศได้แก่
(1) ทุนชำระแล้ว ชีงรวมท้ังส่วนลามูลค่าหุ้นท่ีธนาคารนาผิข'ยได้รับ และเงินท่ี 

ณาคารนาผิฟ!ได้รับจากการออกไบสำคัท!แสดงสิทธิท่ีจะชีอหุ้นของธนาคารนาผิฟ!น้ัน
(2) ทุนสำรองดามกฎหมาย
(3) เงินสำรองท่ีได้จัดสรรจากกำไรสุทธิเม่ือลนงวดการบัถฺ]ชีตามมติท่ีประสุมไหผู่ 

มู้กอหุ้น หรือตามจ้อบังคับของธนาคารนาผิฟแต่ไม่รวมเงินสำรองสำหรับการลดค่าของสินทรันย และ 
เงินสํ'ารอง เม่ือการชำระหน

(4) กำไรสุทธิคง เหลือจากการจัดสรร
(5) เงินสำรองจากมูลค่าส่วนท่ีเนมปีนจากการดืราคาท่ีดิน และอาคาร ตาม 

หลักเกณ?! วิธีการ และเงอนไขท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยกำหนด
(6) เงินท่ีธนาคารนาผิฟได้รับจากการออกตราสารตามประเภท จำนวนเงิน 

หลักเกณ?•1 วิธีการ และเร่ือนไธท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยกำหนด
เงินกองทุนส่วนท่ีระบุไน (1) (2) ( 3)  และ (4) ไห้หักผลขาดทุนท่ีเกิดขน 

โพุกงวดการบัถู!ชีออกก่อน และ,ไห้'หักค่าแห่งกูดวิล(‘เดาม'หลัก เ กถเท วิธีการ และเร่ือนไปีท่ีธนาคาร 
น!(งประเทศไทยกำหนด

เงินกองทุนท่ีระบุไน (1) (2) (3) (4) (5) และ (6) ไห้หักเงินตาม • .
ตราส าว](6) ของบริษัทเงินทุนและธนาคารนาผิฟอ่ืน ท่ีธนาคารนาผิฟน้ันถือไว้ และสินทรั‘พอ 
รนใด ท้ังน ตามหลักเกโนท วิธีการ และเร่ือนไขท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยกำหนด

เงินกองทุนท่ีระบุไน (1) ถืง (4) ไห้รวมเรืยกว่าเงินกองทุนข้ันท่ี 1 
ร่วนเงินกองทุนท่ีระบุใน (5) และ (6) ไห้รวมเรืยกว่าเงินกองทุนข้ันท่ี 2

จ้อ 3 ให้ธนาคาร■ พาผิขยท่ีจดทะ เบียน'ในประ เทศดำรง เงินกองทุนเ ป็นอัตราส่วนไม่ต่ํากว่า 
ร้อยละ 7 ธองสินทรันยและภาระผูกมันตามหลักเก[นท์และวิธีการท่ีกำหนดไว้ไนจ้อ 4 ถืงจ้อ 6 โดยมี 
เงิอนไขว่าเงินกองทนข้ันท่ี 1 ต้องเป็นอัตราส่วนไนต่ํากว่าร้อยละ 5 ของสินทรันยและภาระผกมันดังกล่าว
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ข้อ 4 ในการดำรงเงินกองทุนเป็นยัดราส่วนกับสินทรันยและภาวะผูกนันตามข้อ 3 
ให้ธนาคารนาณิซยปฏิบัติตามหลักเกณทเละวิธีการ ดงต่อไปน้ํ

(1) นำรายการในงบการเงินทางด้านสินทรันยทุกรายการ และภาระผูกนัน 
ทุกรายกาว ท้ังน ให้รวมทุกสำนักงานท้ังในประเทศและต่างประเทค โดยใข้มูลค่าตามบัญข้ ณ วัพ่ํ 
รายงาน มาคำนวณกับนาหนักความเล่ียง ส่วนสินทรันยและภาระผูกนันท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ 
ให้แปลงค่าเป็นเงินบาทก่อน โดยใซ้อัตราเฉล่ียระหวางยัดวาข้อข้ันต่ําและอัตราอายข้ันสูง
ตามประกาศอองทุนรักษาระดับอัตราแลกเปล่ียนเงินครา ณ วันท่ีรายงาน สำหรับสกุลเงินข้งทุน 
รักษาระดับอัตราแลกเปล่ียนเงินตรามได้ประกาศอัตราข้อข้ันด๋ัาและอัตราอายข้ันสูง ให้ใข้วิธีคำนว!!! 
จากอัตราโปีว้ (Cross Rate)

(2) คูณสินทรันยแต่ละรายการด้วยน้ําหนักความเล่ียงดามท่ีกำหนดไว้ในข้อ 5
(3) คูโนภาระผูกนันแต่ละรายการด้วยค่าแปลงสภาน (C red it Conversion 

F acto r) ดามท่ีกำหนดไว้ในข้อ 6 แล้วนำค่าท่ีได้คูณกับน้ําหนักความเล่ียงของสินทรันยแต่ละประเภท 
ตามท่ีกำหนดไว้ในข้อ 5 อืกคร้ังหนง

(4) รวมผลคูโนอองสินทรันยตาม (2) และภาระผูกนันดาม (3) ทุกรายการ 
และนำเงินกองทุนมาคำนวณอัตราส่วนกับผลลันธีท่ีได้ โดยเงินกองทุนต้องเป็นอัตราส่วนกับผลลันธี 
ดังกล่าวไม่ต่ํากว่าท่ีกำหนดในข้อ 3

ข้อ ร นาหนักความเล่ียงอองสินทรันยนต่ละประเภท 
ใเาหนักความเล่ียง 0
(1) เ งินสตท่ี เ ป็น เ งินบาทและ L งินตวาต่างประ เทศ
(2) เงินฝากท่ีธนาคารแห่งประเทศไทย
(3) เงินลงทุนในตลาดข้ออายนันธบัตร โดยมึสัท.เผาว่าจะ'ข้ัอคน หรออายคืน 

ข้งดำ เนํนการโดยธนาคารแห่งประ เทศไทย
(4) เงินลงทุนในหลักทรันยรัจบาลไทย หรือหลักทรันยท่ีกระทรวงการคลัง 

คำประกันด้นเงินและดอกเบย หรือหลักทรันยธนาคารแห่งประเทศไทย หรือเงิน'ให้สินเอ'อท่ีมึ 
หลักทรันยข้างด้นเป็นประกัน รวมท้ังดอกเบยค้างรับ

(ร) เงินให้สินเข้อท่ีกร ะทรวงการคลังค้ําประกันด้นเงินและดอกเบึยหรือ 
เงินให้สินเข้อใดท่ีคณะรัจมนตรืมืมติให้จัดสรรเงินงบประมาณเน่ือซาระหนให้
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(6) เงินให้สินเรือหรือเงินลงทุใเในหลักทรับยรัฐบาลหรือธนาคารกลาง
คามทกำหนด'ไว้ในภา’คผนวก 1 หรือเงินให้สินเรือในส่วนท่ีรัฐบาลหรือธนาคารกลางดังกล่าว
ทาประกันโดยปราศจากเงิอนไซหรือในส่วนท่ีมีหลักทรับยรัฐบาลหรือธนาคารกลางดังกล่าว 
i  l  ะ ÿ  I  เธิฟระกัน รวมทงดอกเบยค้างรับ

(7) เงินให้สินเรือหรือเงินลงฯนในหลักทรับ?]รัฐบาลหรือธนาคารกลาง
นอกจากท่ีกำหนด'ในภาคผนวก 1 หรือเงินให้สินเรือท่ีรัฐบาลหรือธนาคารกลางดังกล่าวค้ําประกัน 
โดยปราศจากเงิอนไธ รวมท้ังตอกเบยค้างรับ ท้ังน ต้องเป็นสกุลเงินของประเทศน้ัน และไม่ 
แพท่าหน้ัสินท่ีธนาคารบาทเซ'ยมีอยู่ในเงินสกุล'น้ัน

(8) เงินให้สินเรือท่ีมีสิทธิ ท่ีงฆ ตราสารการฝากเงิน$งออกโดยธนาคาร'พาท!ธ'อน้ัน 
เย์นประกัน ท้ังน้ัเฉ’พาะส่วนท่ีไม่เกินมูลค่าตามตราสารน้ัน

(9) ยอดเหลอมบัถู]รืระหว่างสำนัทงานซองธนาคารบาณิซ'ยน้ัน
(10) ภาษีเงินได้รอดัดบัถู;รื
(11) เงินให้สินเรือLฉ’พาะส่วนชง เท่ากับจำนวนท่ีได้กันไว้เผ่ือหนัสงรัยจะสูถู]
(12) ค่าใช้จ่ายล่วงหน้า
(13) เงินสดระหว่างเรืยกเก็บเนอประโยซ'น้ธองลูกค้า 

นาหนักความเ ส่ียง 0 .2
(1) เงินฝาก เงินให้สินเรือ หรือเงินลงทุนในหลักทรับยท่ีงออกโดยธนาคาร 

'พาณิช'อ หรือเงินให้สินเรือทึมีธนาคารบาณิซ'ยรับรอง รับอาว้ล หรือคำประกัน รวมท้ัง เงินให้สินเรือ 
พเราสาร'ท่ีงออก'โดยธนาคาร’บาณิชยเป็นประกัน รวมท้ังดอกเบอค้างรับ

(2) เงินฝาก เงินให้สินเชอ หรือเงินลงทุนในหลักทรับยท่ีงออกโดยธนาคาร 
ราคารสงเคราะห้ ธนาคารออมสิน และธนาคารเ.บ::]การเกษตรและส'หก'รณิการเก,ษตร หรือเงินให้
สิในรือษีมธนาคารดังกล่าวรับรอง รับอาว้ล หรือฅาประกัน รวมท้ัง เงินให้สินเรือท่ีมีตราสารท่ีงออก 
โดยธนาคารดังกล่าวเป็นป'ระกัน รวมท้ังดอกเบยค้างรับ

(3) เงินฝาก เงินให้สินเรือ หรือเงินลงทุนในหลักทรับยท่ีงออกโดยบริษัทเงินทุน 
m m  งินทุนหลักทรับย หรือบริษัทเครดิตน่องรืเอรื หรือเงินให้สินเรือ ท่ีงบริษัทดังกล่าวรับรอง รับอาวัล
''รอคาประกัน รวมท้ัง เงินให้สิน Iท่ีอท่ีงมีดราสารท่ีออกโดยบริษัทดังกล่าว เ ป็นประกัน รวมท้ังดอก เบ้ํยค้างรับ

(4) เงินให้สินเรือ หรือเงินลงทุนในหลักทรับยท่ีงออกโดยองคํการซองรัฐ หรือ 
าฐวสาหกิจ หรือเงินให้สินเรือทมีสถาบันดังกล่าวรับ-:!อง รับอาวัล หรือค้ําประกัน รวมท้ังเงินให้สินเรือ 
mWราสาร'ชงออก'โดยสถาบัน'ทึกล่าวเป็นประกัน รวม,ท้ังดอกIบัอค้างรับ

-  3 -
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(ร) เงินฝาก Iงิน'ให้สินเรือหรือเงินลงทุนในหลักทรันยท่ีงออกโดยธนาคาร 
นาณิชยท่ีจดทะเปียนในประเทศตามท่ีกำหนดไว้ในภาคผนวก 1 หรือIงินให้สินIรือท่ีปีธนาคารนา(ฬิย 
ดังกล่าวรับรอง รับอาวัล หรือค้าประกัน รวมท่ีงเงินให้สินเรือท่ีมีตราสารท่ีงออกโดยธนาคาร■ พา๗ย 
จดทะเปียนในกลุ่มประเทศตามท่ีกำหนดไว้ในภาคผนวก 1 เป็นประกัน รวมท้ังดอกเบยค้างรับ

(6) เงินให้สินเรือ หรือเงินลงทุนในหลักทรันยท่ีงออกโตยองคการธองรัจในปItn 
ตามท่ีกำหนดไว้ในภาคผนวก 1 หรือเงินให้สินเรือท่ีปีสถาบันดังกล่าวรับรอง รับอาวัล หรือค้าประกัน 
รวมท้ังเงินให้สินเรือท่ีปีตราสาร ท่ีงออกโดยสถาบันดังกล่าวเป็นประกัน รวมท้ังดอกเบยค้างรับ

(7) เงินให้สินเรือ หรือเงินสงทุนในหลักทรันยท่ีงออกโดยองค้การระหว่างประm 
ตามทืกำหนดไว้ในภาคผนวก 2 หรือเงินให้สินเรือท่ีปีองค้การดังกล่าวรับรอง รับอาวัล หรือค้าประกัน 
รวมท้ังเงินให้สินเรือท่ีปีตราสารท่ีงออกโดยองค้การดังกล่าวเป็นประกัน รวมท้ังตอกเบยค้างรับ

(8) เงินฝาก เงินให้สินเรือ หรือเงินลงทุนในหลักทรันยท่ีงออกโดยธนาคารพา(พ้! 
ทึจดทะเปีย'น'นอกกลุ่มประเทศ ท่ีกำหนดไว้ในภาคผนวก 1 หรือเงินให้สินเรือท่ีปี!ททคาร'พาณิช'ย
ดังกลาวรับรอง รับอาวัล หรือค้าประกัน รวมท้ังเงินให้สินเรือท่ีปีตราสารท่ีงออกโดยธนาคารนาณิฟเ 
ดังกล่าวเป็นประกัน รวมท้ังดอกเบยค้างรับ ท้ังน ต้องมระยะเวลาคงเหลือไม่เกํน 1 ปี

(9) เงินให้สินเท่ีอเนือการส่งออกตามเล็ดเตอร้ออปเครดิต ท่ีงได้ส่งสินค้าดาม 
เงิอนไขแล้ว แต่ในกรณิผู้ออกเล็ดเตอรืออปเครดิตเป็นธนาคารจดทะเปียนนอกกลุ่มประเทศท่ีกำหนด 
ไว้ในภาคผนวก 1 จะต้องมระยะเวลาคงเหลือของเล็ดเตอรืออปเครดิตนั้นไม่เกน 1 ปี

(10) เงินให้สินเรือใดท่ีคณะรังมนตรืปีมดิให้จัดสรรเงินงบประมาณเนอนำระหน 
แต่สำนักงบประมาณมิได้จัดสรรเงินนำระหนัให้จนล่วง'พ้นร ะ ย ะ เ วลาท่ีถงกำหนดนำระเกินกว่า 2 ปี 
ขนไป

- 4 -

นาหนักความเสิยง 0 .5
(1) เงินให้สินเรือ หรือเงินสงทุนในหลักทรันยท่ีงออกโดยเทศบาล หรือเงิน 

ให้สินเรือทิปีเทศบาลรับรอง รับอาวัล หรือค้าประกัน รวมท้ัง เงินให้สินเรือท่ีมิตราสารท่ีงออกโดย 
เทศบาลเป็นประกัน

(2) เงินให้สินเรือเนอการจ ัด หาท่ีอยู่อาดัยแก่บุคคลธรรมดา โดยธนาคารนาณิฟ) 
รับจำนองทดินและ/หรือสงปลูกสร้างนันลำดับหนงเป็นประกัน ท้ังนั ท่ีดินและสงปลูกสร้างดังกล่าวต้องมี 
มูลค่า เม่ตำกว่ายอดเงินให้สินเรือคงค้าง รวมท้ังดอกเปียค้างรับ

(3) ภาระผูกนันทีเป็นสัญญาเทยวกับอัตราแลกเปล่ียน หรืออัตราดอกเบย 
ท่ีงได้คูณด้วยค่าแปลงสภาน (C red it Conversion F ac to r) ตามท่ีกำหนดไว้ในข้อ 6 แล้ว 
เว้นแต่คู่สัณไ)าจะถูกจัดให้อยู่ในกลุ่มท่ีมิน้ัาหนักความเสยงด่ํากว่า 0 .5
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-  ร -

ในทนักความIเร่ยง 1 .0
( 1 )  1งินให้สินI ข้อแก่ภ'liï. ยกข'นและภอก I บยค้างรับ
(2 ) เง ินฝาก เงินให้สินเข้อหรือเงินลงทุนในหลักทรันยื่ข้งออกโดยธนาคารนาณิช่ยื่ 

ทจดทะเบยนนอกกลุ่มประเทศที่กำหนดไว้ในภาคผนวก 1 หรือเงิน'ให้สินเข้อที่มืธนาคารพาท!?(ยดังกล่าว 
รับรอง รับอาวัล หรือคำประกัน รวมทัง เง ินให ้โนเข1อที่มีตราสารข้งออกโดยธนาคารนาณิช่ยื่ดังกล่าว 
เบนประกัน ข ้งม ีระยะเวลาคงเหลอเก ิน  1 ป

(3) เงิน'ให้สินเข้อ หรือเงินลงทุนในหลักทรันยรัฐบาล หรือธนาคารกลาง 
นอกกลุ่มประเทศทักำหนดไว้ในภาคมนวก 1 หรือเงินให้สินเธอที่ร ัฐบาลหรือธนาคารกลางดังกล่าว 
เทประกันโดยปราศ'จากเงิอนไข รวมทั้งดอกเบํ้ยค้างรับข้งมิใช่เงินสกุลของประเทศนั้น หรือมืจำนวน 
เกินกว่าหนั้สินที่ธนาคารนาผิข'ยื่มือยู่ในเงินสกุลนั้น

(4) ท่ีดัน อาคาร อุปกรโน สินทรันยประจำอืน «า และทรันยสินรอการขาย
(5 ) สินทรันยอน «า ที่ม ิได้ระบใทหนักความเสี่ยงไว้ข้อ 5 น้ั

ข้อ 6 ค่าแปลงสภาน (C r e d it  C on version  F a c to r )ของภาระผูกนันแต่ละประเภท 

C r e d it  C on version  F a cto r  1 .0
(1 ) การรับอาวัลต ั๋วเง ิน ร ับรองตั๋วเงิน คาประกันการก้ยัมเงิน และคํ้าป'ระกัน

2 ’‘ ' . ' ว  น้ัการขาย ขายลด หรอขายช่วงลดตัวเงน
(2 ) การสลักหลังตั๋วเงินแนบผู้รับสลักหลังมึสิทธิไล่เบย (W ith R ecou rse)
(3 ) สัณไเาการข้อสินทรันย ข้งธนาคารนาทํเช่ยด้องปกิบัติดามโดยปราศจากเงื่อนไข

C r e d it  C on version  Fac t or 0 .5
(1 ) ภาระผูกนันข้งขนอยู่กันผลการดำเนันงานของลูกค้า เช่น คํ้าประกันการ 

รับเหมาก่อสร้าง คาประกันการยื่นชองประกวดราคา เบ็นด้น
(2) คํ้าประกันการจำหนายตราสารหรือหลักทรันย

C r e d it  C on version  F».ctor 0 .2
ภาระผูกนันเนื่อการนำสินค้า เข ้าตามเล็ตเตอรืออปเครดัดทั้งท ี่รเอกสารประกอบ  

แล้ว และยังไม่มึเอกสารประกอบ
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C r e d it  C on version  Fac t or 0
(1) ต ิ้ว เง ิน เฟ ้อ เร ืยกเก ็บ
(2) วงเง ินท ี่ล ูกค ้าย ังม ิได ้ใ#
(3) คำบระกันการออกของ (S h ip p in g  G uarantee)
(4) ภาระผูกบนที่ธนาคารVาณิข'ยสามารถบอกยกเลิกเมือใดกได้
(5 ) ภาระผูก'นันอน «า ที่มิได้ระบุค่าแปลงสภา'พ (C r e d it  C on version  

F a c to r ) ไว้ในข้อ 6 น

-  6  -

C on version  F a cto r สำหรับลิณณาเกี่ยวกับอัด'ราแลกเปลยนและอัตราดอกเบอ
อายลิณณาที่เหลิอ ลิณณาอัตราแลกเปลิยน ลิถ)ถกอัตราดอกเข?)
ไม ่เก ิน 14 วัน 0 0
ไม ่เก ิน  1 ปี 0 .0 2 0 .0 0 5
ตั้งแต่ 1 ปีขนไป 0 .0 5 0 .0 1

ลิถู)ถูกอัตราแลกเปลี่ยน'ได้แก่ลิณ;นาด้งด่อไปนี 
C ross cu rren cy  i n t e r e s t  r a t e  swaps 
Forward fo r e ig n  exch an ge c o n t r a c t s  
C urrency fu tu r e s  
C urrency o p t io n  p u rch a ses  
สถูถูาอืน «า ในลักษณะ เด้อไ;กัน

ลิถ/ณาอัดราดอกเบยได้แก่
S in g le  cu rren cy  i n t e r e s t  r a t e  swaps
B a s is  swaps
Forward r a t e  agreem ents  
I n t e r e s t  r a t e  fu tu r e s  
I n t e r e s t  r a t e  o p tio n  p u rch ases  
ลิถู/ลุทอน ท ในลักษณะเดียวกัน
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ในกรโนท่ีลูกคั ารายIดียวกัน'ทำสิผูถู)'าอด'ทแลกIปลี่ยนหรือสัผททอัดราดอกเบย ทั้งทาง 
ค้านซอและด้านขาย ให้คูณจำนวนIงินด้าน1ซอแล!■ .ด้านขายด้วย C r e d it  C on version  F a cto r  
ก่อน และนำค่าที่ได้มาหักกลบกัน แล้วจิงนำจิานวนสุทธิไปคูณกับนาหนักความเที่ยงของสินทรั'พยแด่ละ 
บ่ระเภทตามที่กำหนดในข้อ ร

ข้อ 7 ประกาคนให้ใข้บัง คับท้ังแด่วนท่ี 1 มกราคม 2536 เบ็นด้นไป

ประกาค โน วันท่ี 5 มิถุนายน V .ค .2535

-  7  -

(นายวิจิตร สุมินิจ)
ผู้ว ่าการ

ธนาคารแห่งประเทคไทย



150

8 มิถุนายน 2535

เรียน ผู้จัดการ
สาขาของธนาคารต่างประเทศทุกธนาคาร

ท่ี ท เว.(ว) 6 6 6 /2 5 3 5__ ฏร่ือง__ ประกาคธนาคารแห่งประเทศไทยเกี่ยวกบ
การกำหนดให้๙าขาธนาคารต่างประI,ทศคำรงเง ิน กรงทุน

ธนาคารแห่งประเทศไทย ด้วยความ;ห็นข'อบของรัจมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง 
ได้ปรับปรุงวิธีดำรงเงินกองทุนจองสาขาธนาคารต่':งประเทศให้เป็นไปตามมาตรจานของ Bank 
For I n te r n a t io n a l  S e t t le m e n ts  ดังปรากฏตามนัยของประกาศธนาคารแห่งประเทศไทย 
รงวันท่ี 5 มิถุนายน V .ศ . 2535 เร ื่อง การกำหนดให้สาขาของธนาคารต่างประเทศดำรง 
เงินกองทุน ออกตามความในมาตรา 10 แห่ง นระราขบัทเผู้ติการธนาคาร'นาฬิย น .ศ . 2505 
รื่งแก้ไขเนมเติมโดยนระราข,บักฒัติการธนาคารนาญฟ) (ฉบับท่ี 3) น .ศ . 2535 ที่งได้ประกาศ 
ในราขกิจจานุเบกนา เล่ม 109 ตอนท่ี 74 ลงวันที่ 5 มิถุนายน น .ศ . 2535 ท่ีแนบมาน'รอม'นแล้ว 
ประกาศฉบับที่กล่าวมิสาระสำคัท]สรปได้ดังน

1. เงินกองทุน

เงินกองทุนของสาขาธนาคารต่างประเทศยังมิคำจำกัดความเขนเติม คอ ให้ 
หมายกงสินทรันยท่ีด้องดำรงดามมาตรา 6  แห่งน'ร ะ ราข บ ั เ ณ ่ ว ัติการธนาคาร,นาฌิซ'ย และเงินท ี ่จัดหา 
สินทรันยนัน ต้องมาจาก

1) เงินนำเข้าจากสำนักงานใหทุ่] หรีอสาขาอ่ืน,ในต่างประเทศ
2) เงินสำรอง แต่ไม่รวมสำรองสำหรับการลดค่าของสินทรันย และสำรอง

เนอการขำระหน
3) กำไรสุทธิท่ีได้โอนเป็นของสํ านักงานใหโบ่แล้วแต่ไม่ต้องส่งออก ท้ังน จะต้อง 

หักผลข าดทุนสะสมออกจาก เ งินกองทุนด้วย

และโดยเจตนารมณของกฎหมาย เงินกองทุนของสาขาธนาคารต่างประเทศ 
จะเนมขนได้ต่อเมิอมิการนำเงินเข้ามาจากต่างปร:.-:เทศ หรีอมิเงินสำรอง หรีอมิกำไรสุทธิ 
ด้งได้กล่าวในข้อ 1) กง 3) เนมขนI.ท่าน้ัน
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2 . การคำนวณสินทรันยเสี่ยง

ให้สาขาธนาคารต่างประเทศคำนวณสินทรันยเสียง ดังน

1) สินทรันยในงบดุล

สิน'ทรั'นย'ในงบดุล X นั้าหนักความเสี่ยงของแดละรายการ

โดยกำหนดนั้าหนักความเสี่ยงไว้ 4 กลุ่ม คือ 0 , 0 .2 ,  0 .5  และ 1 .0  
ดังปรากฎรายละเอียดในอ้อ 4 ของประกาศธนาคารแห่งประเทศไทย ลงวันที่ 5 มิถุนายน น.ศ. 
2535 เร ือง การกำหนดให้สาขาของธนาคารตางประเทศดำรงเงินกองทน

2) รายการนอกงบดุล

มิวิธืการคำนวณความเสี่ยง ดังน

รายการนอกงบดุล X ค่าแปลงสภาน X นํ้าหนักความเสี่ยงของสินทรันยประเภทนั้น 
(C r e d it  c o n v e r s io n  f a c t o r )

ท้ังน้ั กำหนด C r e d it  c o n v e r s io n  f a c t o r  ทั่วไปไว้ 4 กลุ่ม ด้วยกัน 
คือ 0 , 0 .2 ,  0 .5  และ 1 .0  และ C r e d it  C on version  f a c t o r  สำหรับสัณททเกี่ยวกับอัตรา 
แลกเปลยนและอัตราดอกเบัยไว้ต ั้งแต่ 0 กง 0 .0 5  ด ังปรากฏรายละเอียดในอ้อ 5 ของประกาศ 
ธนาคารแห่งประเทศไทย ลงวันที่ 5 มิถุนายน น .ศ . 2535 เร ื่อง การกำหนดให้สาขาของ 
ธนาคารด่างประเทศดำรงเงินกองทุน

3 . อัตราส่วนที่จะบังคับใอ้

ให้สาขาธนาคารต่างประเทศดำรงอัตราส่วนเงินกองทุนต่อสินทรันยเสี่ยงไม่ตํ่ากว่า 
ร้อยละ 6 .2 5  ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม น .ศ . 2536 เป็นด้นไป และธนาคารจะปรับอัตราส่วน 
เ งินกองทุนต่อสินทรันย เ สี่ยง เ ป็นไม่ตํ่ากวาร้อยละ 6 .5  ภายในสํ้นมิ น .ศ . 2537



1 5 3
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4. การจดทำราขงาน

นบต้ังแต่วันท่ี 1 มกราคม น.ค. 2536 เย็นต้นไป สาชาธนาคารต่างประเทศ 
จะต้องจัดทำรายงานการดำรงเงินกองทุนตามหลักเกณทํท่ีกำหนดธนใหม่ แทนรายงานฉบับตามแบบ 
รายการนเศษ 2 ประกอบธ.น.3 "สินทรัน?Jที่ได้รับการยกเว้นไม่ถือเย็นสินทรันยตามมาตรา 10 
วรรคหนง (1) และวรรคสอง" รวมท้ังปรับปรุง "รายงานจานะการ เง ิน" (ธ .น .3) ให้สอดคล้อง 
กบหลักเกณใพกำหนดขนใหม่ด้วยโดยธนาคารจะแจ้งวิธีจัดทำและรูปแบบชองรายงานให้ทราบในโอกาส 
ต่อไป

จังเรัยนมาเนื่อทราบและถือปฏิบัติ

ธอแสดงความนบถือ

(นายเน็ทเวรรพ ทองติแท้) 
แทน

พู'ว่าการ

สงทํส่งมาด้วย ประกาศธนาคารแห่งประเทศไทย เรื่อง การกำหนดให้สาป็าธองธนาคาร 
ต่างประเทศดำรงเงินกองทุน ลง วันท่ี 5 ม่ทุนายน น.ศ. 2535 
และภาคผนวก 1 ,2

ส่วนวิเคราะห์ธนาคารนาผิช'ย
ฝ่ายกำกํบและตรวจสอบธนาคารนาผิข'ย
โทร. 2823322 ต่อ 2938-40 และ 2815505



ป ระกาศท ท คา'รแ,ห่งประ เทศ'ไทย
เร ือ ง การกำVI'นด'ให ้สาขาป ีองธน"คารต่างประเทศดำรงเง ินกองทน

อ าด ัย อ ำน าจ ต าม ค วาม 'ใน ม าต รา  10  แห ่ง•พระราปบ ัญ ญ ัต ิการธนาคาร•พาณ ิช 'ย  

■ พ.ศ. 2 5 0 5  ข ้งแก ้ไซเบมเต ิม โดย■ พระราช 'บ ัก ุญ ัต ิการธนาคาร■ พาณ ิช 'ย (ฉบ ับท ี่ 3 )  ■ พ.ศ. 2 5 3 5  

ธ น าค าร แ ห ่งป ระ เท ศ 'ไท ย อ อ ก ข ้อ ก ำห น ด ด ้ว ย ค ว าม เ ห ็น ธ,อ บ ช อ งร ัจ ม 'น ต ร ืว ่า ก า ร ก ร ะ ท ร ว งก า ร ค ล ัง  

ด ังต ่อไ.ปน

ข ้อ 1 เง ิน ก อ งท ุน ช อ งส าช า ซ อ งธ น า ค า ร ต ่า งป ร ะ เท ศ ท ี่ได ้ร ับ ใบ อ น ุญ าต ให ้ป ร ะ ก อ บ  

การธนาคาร■ พ าณ ิช 'ยหมายความกงส ินทร ั•พ ยท ี่ด ้อ งดำรงตามมาตรา 6  แห่ง■ พระราปบัญญัติการ 

ธนาคาร■ พาณิช'ย •พ .ศ . 2 5 0 5  ข ้งแ ก ้ไช เท ี่ม เต ิม โด ย บ ระราช 'บ ัญ ญ ัต ิก ารธน าค าร •พ าณ ิช 'ย  (ฉบ ับท ี่ 2 )  

■ พ.ศ. 2 5 2 2

ข้อ 2 ให้สาซาซองธนาคารต่างประเทศท่ีได้รับใบอนุญาตให้ประกอบการธนาคาร•พาณิช'ย์ 
ดำรงเงินกองทุนเป็นอัตราส่วนไม่ตํ่ากว่าร้อยละ 0 .2 5  ซองสินทรัv m ละภาระผูกหันตามหลักเกณท่ี 
และวิธีการท่ีกำหนดไว้ในข้อ 3 กงข้อ 5

ข้อ 3 ในการดำรงเงินกองทุนเป็นอัตราส่วนกับสินทรั,พยและภาระผูกหันตามข้อ 2 
ให้สาชาซองธนาคารต่างประเทศท่ีได้รับใบอนุญาตให้ประกอบการธนาคาร•พาณิช'ยปฏิบัติดามหลักเกณท่ี 
และวิธีการดังต่อไปน

(1) นำรายการในงบการเงินทางด้านสินทรั•พยทุกรายการ และภาระผูกหัน 
ทุกรายการโดยใข้มูลค่าตามบัญข้ ณ วันที่รายงานมาคำนวณกับนาหนักความเสียง ส่วนสินฑรั•พอและ 
ภาระผกหันทึเป็นเงินตราต่างประเทศให้แปลงค่าเป็นเงินบาทก่อน โดยใข้อัตราเฉลี่ยระหว่าง 
อัตราข้อชนตากับอัตราขายปีนสูงตามประกาศชองทนรักษาระดับอัตราแลกเปลี่ยนเงินตรา (น วันท่ี 
รายงาน ส ำห ร ับ สกุลเงินข้งทุนรักษาระดับอัตราแลกเปลี่ยนเงินตรามิได้ประกาศอัตราข้อชั้นตํ่าและ 
อัตราชายชั้นสูงให้ใข้วิธีคำนวณจากอัตราไป็ว้ (C ross R ate)

(2) คูณสินทรับอีแต่ละรายการด้วยนาหนักความเล่ียงตามท่ีกำหนดในข้อ 4
(3) คูณภาระผูกหันแต่ละรายการด้วยค่าแปลงสภา’พ (C re d it  C onversion  

F ac to r)  ตามทกำหนดในข้อ 5 แล้วนำค่าท่ีได้คูณกับน้ําหนักความเล่ียงซองสินทรั■ พอแต่ละประเภท 
ตามทกำหนดในข้อ 4 อีกคร้ังหนง

(4) รวมผลคูณซองสินทรั■ พยตาม (2) และภาระผูกหันดาม (3) ทุกรายการ 
และนำเงินกองทุนมาคำนวณอัตราส่วนกับผลลั•พธีท่ีได้ โดยเงินกองทุนต้องเป็นอัตราส่วนกับผลลัพธีดัง 
กล่าวไม่ต่ํากว่าท่ีกำหนดในข้อ 2
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ข้อ 4 นั้าหนักความเสียงของสินทรัพยแต่ละประเภท 
นาหนักความเสียง 0
(1) เงินสดที่เป็นเงินบาทและเงินตราด่างประเทศ
(2) เงินฝากที่ธนาคารแห่งประเทศไทย
(3) เงินลงทุนในตลาดข้อขายพันธบัตร โดยมลัถู]ถูทว่าจะข้อคืน หรือขายคืน 

ข้งดำเนินการโดยธนาคารแห่งประเทศไทย
(4) เงินลงทุนในหลักทรัพย์รัฐบาลไทย หรือ’หลัก'ทรัาพย์ท่ีกระทรวงการคลัง 

คาประกันด้นเงินและดอกเบย หรือหลักทรัพย์ธนาคารแห่งประเทศไทย หรือเงิน'ให้สินเซ1อท่ีมื 
หลักทรั■ พยข้างด้นเป็นประกัน รวมทั้งดอกเบยค้างรับ

(5) เงินให้สีนเข้อที่กร ะทรวงการคลังคาประกันด้นเงินและดอกเบยหรือ 
เ งินให้สิน เ ข้อใดท่ีคณะรัฐมนตรืมีมติให้จัดสรร 'น งินงบประมาณ เพือข้าระหน้ัให้

(6) เงินให้สินเข้อหรือIงินลงทุนในหลักทรัพย์รัฐบาลหรือธนาคารกลาง 
ตามท่ีกำหนดไว้ในภาคผนวก 1 หรือเงินให้สินเข้อในส่วนที่รัฐบาลหรือธนาคารกลางดังกล่าว 
คํ้าประกันโดยปราศจากเงื่อนไขหรือในส่วนที่มหลักทรัพย์รัฐบาลหรือธนาคารกลางดังกล่าว

à I  L I  I  Iเปนประกัน รวมทังดอกเบยค้างรับ
(7) เงินให้สินเข้อหรือเงินลงทุนในหลักทรัพย์รัฐบาลหรือธนาคารกลาง 

นอกจากทักำหนดในภาคผนวก 1 หรือเงินให้สินเข้อที่รัฐบาลหรือธนาคารกลางดังกล่าวคาประกัน 
โดยปราศจากเงิอนไข รวมทั้งตอกเบัยค้างรับ ท้ังน ต้องเป็นสกุลเงินของประเทศนั้น และไม่
เกินกว่าหนสินท่ีธนาคารพาณิชย์มือยู่ในเงินสกุลน้ัน

(8) เงิน'ให้สินเข้อท่ีมืสิทธิ ข้งมีตราสารการฝากเงินข้งออกโดยธนาคาร■ พาณิช'ยน 
เปนประกัน ทังนิเฉพาะส่วนทีไม่เกินมูลค่าตามตราสารนั้น

(9 ) ยอดเหลอมบัถูเข้ระหว่างสํ านักงานของธนาคารพาณิชย์น้ัน
(10) ภาษืเงินได้รอตัดบัถูเข้
(11) เงินให้สินเข้อเฉพาะส่วนข้งเท่ากับจำนวนที่ได้กันไว้เผอหนั้สงลัยจะสูท)
(12) ค่าไข้จ่ายล่วงหนัา
(13) เงินสดระหว่างเรืยกเก็บ เพอประโยข''นของลูกค้า

น ั้า ห น ัก ค ว า ม เส ีย ง  0 . 2

( 1 )  เง ิน ฝ า ก  เ ง ิน ใ ห ้ส ิน เข ้ย ห ร ือ เง ิน ล งท ุน ใน ห ล ัก ท ร ัพ ย ์ข ้ง อ อ ก โด ย ธ น า ค า ร  

พาณ ิชย ์ ห ร ือ เง ิน ให ้ส ิน เข ้อ ท ีม ืธ น า ค าร พ า ณ ิช ย ์ร ับ ร อ ง  ร ับ อ าว ัล  ห ร ือ ค ํ้าบ ่ร ะ ก ัน  ร ว ม ท ั้ง เง ิน ใ ห ้ส ิน เ  ข้อ 

ท ีม ืต ร าส าร ช งอ อ ก โด ย ธ น าค าร พ าณ ิช ย ์เป ็น ป ร ะก ัน  ร ว น ท ั้ง ด อ ก เบ ย ค ้า ง ร ับ
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(2) เงินฝาก เงินไห๙นเข1อ หรือเงินลงทุนในหลักทรับ?ทริงออกโดยธนาคาร 
ราคารลงเคราะห้ ธนาคารยอมสิน และธนาคารเบอการเกพ!รและลห.กร[นการเกษตร หรือเงินให้ 
ดัในสือท่ีบืธนาคารด้งกล่าวรับรอง รับอาวัล หรือค้ําประกัน รวมท้ัง เงินให้สินเชื่อที่มตราสารชื่งออก 
โดยธนาคารด้งกล่าวเป็นประกัน รวมทั้งดอกเปียค้างรับ

(3) เงินฝาก เงินให้สินเสือ หรือเงินลงทุนในหลักทรับ?]สืงออกโดยบริษัทเงินทุน 
บริษัทเงินทุนหลักทรั‘พย หรือบริษัทเครดิตปองสืเอรื หรือเงินให้สินเสือ ชื่งบริษัทด้งกล่าวรับรอง รับอาวัล 
ทอคำประกัน รวมทั้งเงินให้สินเสือช่ืงบืตราสารที่ออกโด?!บริษัทด้งกล่าวเป็นประกัน รวมทั้งดอกเปียค้างรับ

(4) เงินให้สินเสือ หรือเงินลงทุนในหลักทรับยชื่งออกโตยองค้การของรัฐ หรือ 
รัฐ่วลาหกิจ หรือเงินให้สินเสือท่ีปีลถาบันด้งกล่าวรับรอง รับอาวัล หรือคาประกัน รวมท้ัง เงินให้สินเสือ 
ทัปีดราลารช่ืงออกโดยสถาบันท่ีกล่าวเป็นประกัน รวมทั้งดอกเบัยค้างรับ

(5) เงินฝาก เงินให้สินเออ หรือเงินลงทุนในหลักทรับ?ใสืงออกโดยธนาคาร 
ผาโข'ยทึจดทะเปียนในประเทสตามทักำหนดไว้ใน.กาคผนวก 1 หรือเงินให้สินเสือท่ีปีธนาคารบาทเชย 
ดังกล่าวรับรอง รับอาวัล หรือค้ําประกัน รวมทั้งเงินให้สินเชื่อที่ปีตราสารสืงออกโดยธนาคารบาผิชย 
จดทะเบืยนในกล่มประเทสตามท่ีกำหนดไว้ในภาคผนวก 1 เป็นประกัน รวมทั้งดอกเบยค้างรับ

(6) เงินให้สินเสือ หรือเงินลงทุนในหลักทรับ?โชื่งยอกโดยองค้การของรัฐในประเทส 
ตามทักำหนดไว้ในภาคผนวก 1 หรือเงินให้สินเสือท่ีปีลถาบันด้งกล่าวรับรอง รับอาวัล หรือคาประกัน
รวมทังเงินให้สินเสือท่ีปีตราสาร สืงออกโตยลถ"บันด้งกล่าวเป็นประกัน รวมทั้งดอกเบํ้ยค้างรับ

(7) เงินให้สินเสือ หรือเงินลงทุนในหลักทรับยชื่งยอกโดยองค้การระหว่างประเทศ 
ดามทักำหนดไว้ในภาคผนวก 2 หรือเงินให้สินเสือที่มีองค้การด้งกล่าวรับรอง รับอาวัล หรือค้ําประกัน 
รวมทังเงินให้สินเสือทัปีตราสารสืงออกโตยองคการด้งกล่าวเป็นประกัน รวมทั้งตอกเบยค้างรับ

(8) เงินฝาก เงินให้สินเสือ หรือเงินลงทุนในหลักทรับยสืงออกโดยธนาคารบา[โชย 
ทัจดทะเบือนนอกกลุ่มประเทส ท่ีกำหนดไว้ในภาคผนวก 1 หรือเงินให้สินเช่ือท่ีปีธนาคารบาทเชย
ดังกล่าวรับรอง รับอาวัล หรือดำประกัน รวมทัง เงินให้สินเสือที่บืตราสารสืงออกโดยธนาคารบาณิชย 
ดังกล่าวเปนประกัน รวมทั้งดอกเบยค้างรับ ท้ังน ต้องบืระยะเวลาคงเหลือ'ไ]น่เกิน 1 บื

(9) เงินให้สินเสือเบือการล่งออกดามเล็ดเตอรืออปเครดิต สืงไต้ส่งสินค้าตาม 
เงิอนไชแล้ว แต่ในกรผผ้ออกเลตเตอรืออน่เครดิตเป็นธนาคารจดทะเบืยนนอกกลุ่มประเทสที่กำหนด 
เว้ในภาคผนวก 1 จะต้องมระยะเวลาคงเหล้อ?องเล็ด!.ตอรืออป!.ครดิตนั้นไม่!.กิน 1 ปี

(10) เ ง ิน ให้ส ิน เสือใดท่ีคทเt 'รัฐมนตริมมดิให้จัดส ร ร เง ิน งบประมาทแบื่อช ำ ร ะ หน้ั 
แ ด ่ส ำ น ัก งบ ป ร ะ ม าท เม ใต ้จ ัด ส ร ร เง ิน ช ำร ะ ห น ให ้จ น ล ่ว งบ ัน ร ะ ย ะ เว ล า ท ี่ถ งก ำ ห น ด ช ำ ร ะ เก ิน ก ว ่า  2  ปี 

ธน!ป
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นาหนักความเลี่ยง 0 . 5
(1) เง ินใ’ห้สินเสือ หรือเงินลงทุนในหลักทรันยสิงยอกโดยเทศบาล ทรอเงิน 

ให้สินเสือท่ีมีเทศบาลรับรอง รับอาวัล หรือค้ําประกัน รวมท้ัง เงินให้สินเสือที่มีตราสารสิงออกโดย 
เทศบาลเบนประกัน

(2) เงินให้สินเสือเนอการจดหาที่อยู่อาลัยแก่บุคคลธรรมดา โดยธนาคารนาผิช,ย 
รับจำนองท่ีดินและ/หรือล่ีงปลูกสร้างน้ันลำดับหนงเป็นประกัน ท้ังน ท่ีดินและสิงปลูกสร้างตังกล่าวด้องมี 
มูลค่าไม่ตํ่ากว่ายอดเงินให้สินเสือคงค้าง รวมทั้งตอกเบยค้างรับ

(3) ภาระผูกนันที่เป็นสัณูวา-,กยวกับอัตราแลกเปลี่ยน หรืออัตราดอกเบย 
สิงได้คูณด้วยค่าแปลงสภาน (C re d it  C onversion  F a c to r )  ตามท่ีกำหนดไว้ในข้อ 5 แล้ว 
เว้นแตค่ ู่ล ัณ ไ ท จะถูกจัดให้อยู่ในกลุ่มท ี่มีนั้าหนักความเลี่ยงตํ่ากว่า 0 ,5

นั้าหนักความเลี่ยง 1 .0
(1) เงินให้สินเสือแก่ภาคเยกบนและดอกเบยค้างรับ
(2) เงินฝาก เงินให้สินเสือหรือเงินลงทุนในหลักทรันยสิงออกโดยธนาคารนาณิข'ย 

ทึจดทะเบียนนอกกลุ่มประเทศท่ีกำหนดไว้ในภาคผนวก 1 หรือเงินให้สินเสือที่มีธนาคารนาณิธ'ยดังกล่าว 
รับรอง รับอาวัล หรือค้ําประกัน รวมทั้งเงินให้สินเสือที่มีตราสารสิงออกโดยธนาคารนๆณิธ'ยตังกล่าว 
เป็นประกัน สิงมีระยะเวลาคงเหลือเกัน 1 บี

(3) เงินให้สินเสือ หรือเงินลงทุนในหลักทรันยรัฐบาล หรือธนาคารกลาง
นอกกลุ่มประเทศท่ีกำหนดไว้ในภาคผนวก 1 หรือเงินให้สินเสือที่รัฐบาลหรือธนาคารกลางตังกล่าว
คำประกันโดยปราศจากเงิอนไธ รวมทั้งดอกเบยค้างรับสิงม่ใซ่'เงินสกลชองประเทศน ั้น  หรือมีจำนวน บ„ ไ  ไ "  ^ Z 1
เ ก่นกว่าหนัสินทธนาคารนาณป็'ยมีอยู่ในเ งินสกุลนน

(4) ท่ีดิน อาคาร อุปกรณ สินท รันยประจำอื่น «า และทรันยสินรอการชาย
(5) สินทรันยอืน 'า ที่มิได้ระบุนั้าหนักความเสี่ยงไว้ข้อ 4 น้ั

ข้อ 5 ค่าแปลงสภาน (C re d it  C onversion  F a c to r ) จองภาระผูก'พันนต่ละประเภท 

C re d it  C onversion  Fact o r 1 .0
(1) การรับอาวัลตั๋วเงิน รับรองตั๋วเงิน คาประกันการกัยมเงิน และค้ําประกัน

-  • ' l l  รการขาย ชายลด หรอชายบวงลดตัวเงน
(2) การสลักหลังต๋ัวเงินแบบผู้รับสลักหลังมีสิทธิไล่เบย (W ith R ecourse)
(3) สัก)ผาการ'ซอสิน'ท-รันย สิงธนาคารนาณิบยต้องปฏิบัติดามโดยปราศจากเงื่อนไข
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C re d it  C onversion  F ac t o r 0 .5
(1) ภา':ะผูกหั'นา!?งขนอยู่กับผลการดำLนินงานของลูกค้า เข่'น คํ้าประกันการ 

รับเหมาก่อสร้าง คาประกันการยนชองประทวด'ราคา เป็นต้น
(2) ดํ้าประกันการจำหน่ายตราสารหรอหลักทรัหย

C re d it  Co n v e rs io n  Fa c to r  0 .2
ภาระผูกหันเหัอการนำสินค้าเร้าตามเก็ตเตอร้ออน่เครดิตทังที่มีเอกสารประกอบ 

แล้ว และยังไม่มีเอกสารประกอบ

F actor) ไว้ไนร้อ

C re d it  C onversion  F a c to r  O
(1) ต ั๋วเง ินเหอเรียกเก ็บ
(2) วงเงินที่ลูกค้ายังมีไต้ไร้'
(3) ค้ําป'ระกันการออกธอง (S h ip p in g  G uaran tee)
(4) ภาระผูกหันที่ธนาคารห''เฬ'ยสามารถบอกยกเสิกเมอไดก็ไต้
(5) ภาระผกหันอ่ืน ๆ  ท ี่มี'ไต้ระบค่าแปลงสภา'ห (C re d it  C onversion  
5 น

Convers ion F a c to r  สิาหรับลัก]ถ)าเกี่ยวกับอัตราแลกเปลี่ยนแสะอัตราดอกเบย 
อายุสัณไทที่เหลือ สัท)(ไทอัตราแลกเปลี่ยน สัถ)ถทอัตราดอกเบย
เม เกัน 14 วัน 0 0

ไม่เกัน 1 มี 0 .0 2 0 .005
ต้ังแต่ 1 มีธ้ํน'ไป 0 .0 5 0 .0 1

สัถู)ญาอัดราแลก เ ปล่ียนไต้แก่สัญญาดังต่อไปนํ
C ross c u rre n c y  i n t e r e s t r a t e  swaps
Forw ard fo re ig n  exchange c o n t r a c t s
C urrency f u tu r e s  
C urrency  o p tio n  p u rch a se s  
สัญญาอืน «า ไนลักษณะเดิยวกัน
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-  6 -

สิ ถู/run อัตราดอก Iบยได้แก่
S in g le  c u rre n c y  i n t e r e s t  r a t e  swaps 
B a s is  swaps
Forw ard r a t e  agreem ents 
I n t e r e s t  r a t e  f u tu r e s  
I n t e r e s t  r a t e  o p tio n  p u rch ase s  
สิถู/ถูทอ่ืน ท ในลักษ{นะ I ด้ยวก่น

ในกรรที่ลูกค้ารายIด้ยวกันทำสิถู/ถูทอัตราแลก Iปล่ียนหรือสิถู/โนาอัตราดอกIนย ท้ังทาง
ด้านชือและด้านขาย ให้คูโนจำนวนเงินด้านข้อและด้านขายด้วย C re d it  C onversion  F ac to r 
ก่อน และนำค่าท่ีได้มาหักกลบกัน แล้วจิงนํๆจำนวนลุทธิไปคูณกับน้ําหนักความเส่ียงชองสินทรั•นยแต่ละ 
ประเภทตามท่ีกำหนดในข้อ 4

ข้อ 6 ประกาศนให้ใข้บังคับต้ังแต่วันท่ี 1 มกราคม 2536 เป็นต้นไป

ประกาศ โน วันท่ี 5 มิถุนายน V .ศ .2535

(นายวิจิตร ลุมินัจ)
ผู้ว่าการ

ธ'นาคารแห่งประ เทศไทย



ภาคผนวก ฏ

แ บ บ ส อ บ ถ า ม
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แบบสอบถาม ชุดที่1 
สำหรับสถาบันการเงิน

ตอนท่ี 1 ข้อทุลท่ัวไป
1. เพศ □ ชาย
2. อายุ □  25-30 ปี

□  36-40 ปี
3. การคิกษ'า □  ปริญญาตร

□  สูงกว่าปริญญาโท
4. ตำแหน่ง____________________
5. ช่ือสถาบันการเงิน_____________
6. ประเภทของสถาบันการเงิน

□  ธนาคารพาณิชย์ □  บริษัทเงินทุนหลักทรัพย์
□  ธนาคารอาคารสงเคราะห์

7. ประสบการทำงานกับสถาบันการเงิน___________________________ปี

ตอนท่ี 2 ข้อมูลท่ัวไปเท่ียวกับสินเช่ือท่ีอยู่อาศัย
8. ลูกค้าสินเช่ือท่ีอยู่อา(ลัยท่ีมีปัญหาในการชำระเงินส่วนใหญ่เป็นลูกค้าท่ีมีระยะเวลาการผ่อนส่ง 
เป็นอย่างไร

□  ภายใน1 ปีแรก □ ภายใน2 ปีแรก
□  ภายใน3 ปีแรก □ อ่ืน (ๆโปรดระบุ)....................................

9. ท่านคิดว่า สินเช่ือท่ีอยู่อา(ลัยเป็นสินเช่ือท่ีมีความเส่ียงต่ําเม่ือเปรยบเทียบกับสินเช่ืออ่ืน จๆริง 
หรือไม่

□  จริง เพราะ □  มีหลักทรัพย์ค้ําประกัน
(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) □  มีการประเมินราคาหลักทรัพย์

□  ไม่ได้ให้กู้เต็มราคาประเมิน
□  ลูกหน้ีท่ีปล่อยสินเช่ือต้องมีรายได้ประจำ,การงานม่ันคง
□  เป็นสินเช่ือท่ีเก่ียวกับท่ีอยู่อาศัยซ่ึงลูกหน้ีไม่ค่อยยอมให้มี 
ปัญหา
□  ให้ลูกค้าผ่อนชำระไ/3 ของรายได้ประจำ

□  หญิง
□  31-35 ปี
□  41-45ปี □ มากกว่า4 5 ปี
□  ปริญญาโท

แผนก___ _____
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□  เม่ือลูกค้าผ่อนไประยะหน่ึงรายได้จะมากกว่าเดิมสัดส่วนใน 
การผ่อนจะลดลง
□  อ่ืน (ๆโปรดระบุ)......................................

□  ไม่จรง เพราะ □  ราคาหสักทรัพย์ค้ําประกันมีความผันผวนอยู่ตลอด 
(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) □  การประเมินราคายังไม่ได้มาตราฐานและเป็นท่ียอมรับ

□  อ่ืน (ๆโปรดระบุ).......................................

ตอนท่ี 2.1 เป็นสถานการณ์สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยในช่วงปี 2536-ทลางปื 2540
10. ต้ังแต่ปี 2536เป็นต้นมาสถาบันการเงินของท่านปล่อยสินเช่ือท่ีอยู่อาศัยมากข้ึนหรอไม่เม่ือ 
เปรยบเทียบกับในอดีต

□  มากข้ึนในสัดส่วนท่ีเพ่ิมข้ึน □  มากข้ึนในสัดส่วนท่ีคงท่ี
□  มากข้ึนในสัดส่วนท่ีลดลง □  น้อยลง
□  อ่ืน (ๆโปรดระบุ).....................................................................................

11. ท่านพิจารณาจากอะไร(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ)
□  จำนวนเงินท่ีปล่อยกู้แต่ละปี □  จำนวนลูกค้าท่ีขอกู้
□  จำนวนโครงการท่ีให้ลุกค้ามาขอกู้ □

น (ๆโปรดระบุ)........................................
12. ท่านคิดว่าการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยของสถาบันท่านเป็นอย่างไร

□  สนใจปล่อยสินเช่ือมากข้ึนกว่าแต่ก่อน
□  สินเช่ือมีการขยายตัวอยู่ในเกณฑ์สูงข้ึน
□  มีการเลนอบรการท่ีหลากหลายเพ่ือจูงใจผู้กู้
□  อ่ืน (ๆโปรดระบุ)............................................................

13. ท่านคิดว่าสินเช่ือท่ีอยู่อาศัยมีการแข่งขันกันหรอไม่
□  มี □ ไม่มี
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14. การปล่อยสินเชื่อที่อยู่อาศัย สถาบันท่านใช้วิธีการประชาสัมพันธ์แบบใด(เรียงตามลำดับ1 -3)
การโฆษณา ลำดับ

1. ติดป้ายหน้าสถาบันการเงิน
2. โฆษณาตาสือต่าง ๆ
3. พิมพ์โบรซัวร์แจก
4. อื่นๆ(โปรดระบุ)

15. ในการกระตุ้นให้ลูกค้าขอภู้สินเชื่อที่อยู่อาศัยมากขึ้น องค์กรท่านใช้การประชาสัมพันธ์แบบใด 
15.1 ท่านใช้การส่งเสรมการขายแบบใด (กรุณาเร ียงตามลำด ับความสำคัญ1-3)

การส่งเสริมการขาย ลำดับ
1. มีของขวัญให้
2. มีการจับสลากชิงรางวัล
3. ให้บัตรส่วนลดจากร้านค้าต่าง ๆ
4. อัตราดอกเบี้ยตํ่า
5. ให้ประกันชีวิตคุ้มครองการผ่อนที่อยู่อาศัย
6. สินเชื่อซ่อมแซมบ้าน
7. สินเชื่อซื้อเฟอร์นิเจอร์
8. อื่นๆ(โปรดระบุ)

15.2 ท่านใช้เงื่อนไขการบริการแบบใด (กรุณาเร ิยงลำด ับตามความสำคัญ1-3)
เงื่อนไขท่ีดี ลำดับ

1. อัตราดอกเบี้ยตํ่า
2. ระยะเวลาผ่อนชำระนาน
3. วงเงินลู้สูง
4. อื่นๆ(โปรดระบุ)
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15.3 ท่านใช้การเพิ่มการบริการแบบใด (กรุณาเร ียงลำด ับตามความสำคัญ1-3)
บริการพิเศษ ลำดับ

1. มีเจ้าหน้าที่คอยให้บริการเฉพาะสินเชื่อนี้
2. มีเคาน์เตอร์บริการแยกต่างหาก
3. สามารถผ่อนชำระผ่านธนาคารพาณิชย์ 
อื่นได้
4. ติดต่อสอบถามได้ตลอด 24 ช.ม.
5. อื่นๆ(โปรดระบุ)

16. ท่านคิดว่าการที่สถาบันการเงินสนับสนุนการให้สินเชื่อที่อยู่อาศัยช่วยกระตุ้นให้ประชาชน 
ต้องการที่อยู่อาศัยคันมากขึ้นจริงหรีอไม่

□  จริง เพราะ □  ไม่จริง เพราะ (ข้ามไปตอบ
ข้อ12)

ทำเครองหมายV^ หลังข้อที่ท่าน 
เห็นด้วย
อัตราดอกเปียสูง 

ประเมินสินทรัพย์ตํ่า

ให้วงเงินน้อย 
อื่นๆ(โปรดระบุ)

ทำเคร ื่องหมายพ ั,หลังข้อที่ท่านเห็นด้วย

การโฆษณาประซาลัมพันธ์ของสถาบัน 
การเงิน
มีของขวัญ, ชิงโชค, บัตรส่วนลด เม่ือ'ขอ 
สินเชื่อ
ให้อัตราดอกเบี้ยตํ่า
ให้วงเงินสูง, ผ่อนนาน
อื่นๆ(โปรดระบุ)............................................

17. ดังนั้นการขอสินเชื่อที่อยู่อาศัยไม่ได้เกิดจากความต้องการที่อยู่อาศัยที่แท้จริงแต่เกิดจากเงื่อน 
ไขและอัตราดอกเบี้ยของสถาบันการเงินต่างหากที่ทำให้ผู้กู้สนใจ

□  ไม่ใช่□  ใช่
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18: และการที่สถาบันการเงินสนับสนุนการให้สินเชื่อที่อยู่อาศัยแก่ประชาชนนั้นเอง ทำให้ผู้ 
ประกอบการด้านที่อยู่อาศัยผลิตที่อยู่อาศัยเพิ่มขึ้น

□  ใช่ เพราะ □  ประชาชนสามารถภู้ซื้อบ้านได้ง่ายขึ้น
(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) □  ทำให้ประชาชนต้องการที่อยู่อาศัยกันมากขึ้น

□  ผู้ประกอบการต้องดูนโยบายการให้สินเชื่อที่อยู่อาศัยของลถาบัน
การเงิน

□  อื่นๆ(โปรดระบุ).............................................................
□  ไม่ใช่ เพราะ □  ผู้ประกอบการต้องดูจากยอดขาย

□  ผู้ประกอบการต้องดูจากสภาพเศรษฐกิจของประเทศ
□  อื่นๆ(โปรดระบุ)..............................................................

ตอนท่ี 2.2 เป็นสถานการณ์สินเชื่อที่อยู่อาศัยในช่วงกลางปี 2540 จนถึงปัจจุบัน
19. สถานการณ์สินเชื่อที่อยู่อาศัยของสถาบันท่านเป็นอย่างไร

□  ยังคงให้สินเชื่อตามปกติ
□  งดการให้สินเชื่อที่อยู่อาศัย
□  ระมัดระวังการปล่อยสินเชื่อ โดยการ □  ตรวจสอบคุณสมบัติของผู้กู้เข้มงวดมากขึ้น

(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) □  อัตราดอกเบี้ยเพิ่มขึ้น
□  ลดวงเงินการให้สินเชื่อ
□  ผู้ประกอบอาชีพอิสระไมปล่อยสินเชื่อ
□  ผู้ที่มีรายได้ไม่แน่นอนไม่ปล่อยสินชื่อ
□  อื่นๆ(โปรดระบุ)...............................................

20. เหตุการณ์ในข้อ 1 เกิดจากสาเหตุใด (กรุณาเร ียงลำดับตามความสำคัญ)
ลำดับ

การที่กระทรวงการคลังอังปิดบริษัทเงินทุน 58 แห่ง

วงการอลังหารีมทรัพย์ที่กำลังตกตํ่า
สภาพเศรษฐกิจของประเทศที่ตกตํ่าลงเรื่อย ๆ
สถาบันการเงินขาดสภาพคล่องทางการเง ิน

รายได้ของประชาชนลดลง
อ่ืนๆ(โปรดระบุ)...............................................
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ตอนท่ี 3 บทบาทของBIรที่มีผลต่อสินเชื่อที่อยู่อาศัยของสถาบันทา?เงิน
BIS (Bank for International Settlement) หรอธนาคารเพื่อการชำระหนี้ระหว่างประเทศ 

ตั้งอยู่ท ี่เมืองบาเซิล (BASLE) ประเทศสวิตเซอร์แลนด์ เป็นองค์กรระหว่างประเทศเพื่อทำหน้าที่ 
พ ัฒนาและก ำ ก ับ ธนาคารพาณิชย์ที่ดำเนินกิจการในต่างประเทศให้มีความมั่นคง BIS ได้กำหนด 
มาตรฐานต่าง  ๆที่ควรจะเป็นสำหรับธนาคารพาณิชย์ทั่วโลก โดยได้กำหนดให้ธนาคารพาณิชย์ 
ดำรงเงินกองทุนต่อสินทรัพย์เสี่ยงให้ได้ไม่ตํ่ากว่าร้อยละ 8 และกำหนดสินทรัพย์ต่าง  ๆ ของ 
ธนาคารเป็นอัตราความเสี่ยงที่แตกต่างกันโดยสินทรัพย์เส ี่ยงท่ีผู้วิจัยให้ความลนใจคือสินเชื่อที่อยู่ 
อาศ ัยรายย ่อย ที่บีไอเอสกำหนดให้มีความเสี่ยง ร้อยละ 50 ขณะที่สินเชื่อประเภทอื่น  ๆ ส่วนใหญ่ 
มีอัตราความเสี่ยงร้อยละ 100 โดยธนาคารแห่งประเทศไทยนำมาประกาศใช้กับธนาคารพาณิชย์ 
ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2536 และใช้กับบริษัทเงินทุน 
1 กรกฎาคม 2537 เป็นต้นมา
21. ตามความคิดเห็นของท่าน ถ้านำหลักการรเรมาใช้แล้วทำให้สถาบันการเงินที่นำระบบนี้มาใช้ 
มีเงินกองทุนเพิ่มขึ้นจริงทำให้สถาบันท่านสนใจขยายธุรกิจในทิศทางใด (กรุณาเร ิยงลำดับตาม 
ความสำคัญ) 22

ลำดับ
1. สินเชื่อท ี่อยู่อาศัยรายย่อย
2. สินเชื่อรัฐวิสาหกิจ
3. สินเชื่อพาณิชยกรรม
4. อื่นๆ(โปรดระบุ)...............................................

22. การขยายการให้สินเชื่อที่อยู่อาศัยของสถาบันทานเป็นผลมาจากBเรห้รอไม่ อย่างไร 
□  ใช่ เพราะ(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ)

□  การปล่อยสินเชื่อที่อยู่อาศัยมีจำนวนมากขึ้นหลังจากที่ประกาศใช้รเร
□  BISnาหนดให้สินเชื่อที่อยู่อาศัยมีความเสี่ยงตํ่าขณะที่สินเชื่อประเภท

อื่นๆมี ความเสี่ยงสูง
□  รเรทำให้สถาบันตามารถขยายพอร์ตสินเชื่อที่อยู่อาศัยได้โดยไม่ต้อง 
เพิ่มเงินกองทุน
□  สถาบันต้องการลดภาระการเพิ่มเงินกองทุน
□  อ่ืนๆ(โปรดระบุ).....................................................................................
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□  ไม่ใช่ เพราะธเรแต่เป ็นเพราะ (ตอบVมากกว่า 1 ข้อ)
□  ได้เงินกู้ย ืมมาจากต่างประเทศจำนวนหนึ่ง
□  ได้เงินมาจากการขายพันธบัตร
□  ขึ้นอยู่กับสภาพเศรษฐกิจของประเทศ
□  โดยตัวสินเชื่อเองก็มีความเสี่ยงตํ่าอยู่แล้ว
□  สถาบันการเงินต้องการส่งเสรมให้ประชาชนที่มีอยู่อาตัยของตัวเอง
□  อื่นๆ(โปรดระบุ)...........................................................

23. ธเรมีผลทำให้เกิดการแข่งขันทางด้านราคาทำให้สถาบันการเงินต้องหารายได้ซดเชยจากค่า 
ธรรมเนียมการให้บรการต่าง  ๆของธนาคารหรอไม่ อย่างไร (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ)

□  มีผล ทำให้ □  มีการเรยกเก็บค่าธรรมเนียมใหม่เพื่อเป็นการหารายได้ชด
เชยให้กับสถาบันการเงินเช่นบรการบางอย่างจากเดิมที่ไม่ 
เคยคิดค่าธรรมเนียมการก็เรมเก็บค่าธรรมเนียม

□  มีการปรับค่าธรรมเนียมให้เหมาะสมกับประเภทสินเชื่อ
□  มีการปรับค่าธรรมเนียมให้เหมาะลมกับต้นทุน
□  หันมาประกอบธุรกิจที่ก่อให้เกิดค่าธรรมเนียมเช่นด้าน 
วาณิชธนกิจ
□  อื่นๆ(โปรดระบุ)...................................................................

□  ไม่มีผล
เพราะ...................................................................................................................................
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24. ถ้าการผลิตที่อยู่อาศัยของผู้ประกอบการขึ้นอยู่กับการสนับสนุนสินเชื่อที่อยู่อาศัยของสถาบัน 
การเงินแล้ว การที่ท ี่อยู่อาศัยล้นตลาดอยู่ในปัจจุบ ันอาจกล่าวได้หรอไม่ว่าเกิดจากธเร

□  ได้ เพราะ (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ)
□  ถ้าสถาบันการเงินปล่อยสินเชื่อทิอยู่อาศัยจะดำรงเงินกองทุนต่อทรัพย์เลี่ยง 

น้อยกว่าการปล่อยสินเชื่อประเภทอืน
□  ธเรทำให้สถาบันการเงินสนใจปล่อยสินเชื่อที่อยู่อาศัยมากขึ้นเซ ่นธ . ไทย 

พาณิชย์มีสินเชื่อเคหะเปียมสุข, ธ . แหลมทองมีสินเชื่อเคหะสำเร็จรูป
□  ธเรทำให้สถาบันการเงินแข่งขันกันปล่อยสินเชื่อที่อยู่อาศัยด้วยการส่งเสรม 

การขายในรูปแบบต่างๆ เซ่น กู้เงินซื้อบ้านแล้วให้สินเชื่อตกแต่งบ้านด้วย
□  ธเรทำให้อุปสงค์ในสินเชื่อที่อยู่อาศัยเพิ่มขึ้น
□  ธเรทำให้ความต้องการที่อยู่อาศัยเพิ่มขึ้น
□  ธเรทำให้ผู้ประกอบการผลิตที่อยู่อาศัยเพิ่มขึ้น
□  อื่นๆ(โปรดระบุ)...............................................................

□  ไม่ได้
เพราะ..............................................................................................................................................
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แ บ บ ส อ บ ถ า ม ช ุด ท ี่ 2

ส ำ ห ร ับ ล ูก ค ้า โ ค ร ง ก า ร ท ี่อ ย ูข อ ส ิน เช ื่อ แ ล ้ว อ ผ ูใน ร ะ ห ว ่า ง  2 5 3 6 -2 5 4 0
ตอนท่ี ใ การขอสินเชื่อที่อยู่อาศัยจากสถาบันการเงิน
1. ปัจจุบันท่าน D  ซ้ือแล้ว กำลังผ่อนชำระ ยังมิได้เข้าไปอยู'

G  ซ้ือแล้ว ผ่อนชำระแล้ว เข้าอยู่แล้ว 
2.. ลักษณะการอยู่อาศัยของท่านก่อนที,จะมิท่ีอยู'อาศัยของตัวเอง

บ  เช่าอยู่ □  อาศัยอยู่ลับบิดามารดา
□  อาศัยอยู่ลับญาติ โ ]  บ้านที'บิดามารดาซ้ือไว้
□  อื่นๆ(โปรดระบุ).............................

3. ประเภทของที'อยู่อาศัยก่อนที'จะมีที'อยู่อาศัยของตนเอง
□  บ้านเดี่ยว □  ทาวนเฮ้าล้
□  คอนโดมิเนียม □  อาคารพาณิชย์
□  อพารทเมนย์ G  อื่นๆ(โปรดระบุ)...........................

4. ลักษณะที'อยู่อาศัยที'ท่านซ้ือ (ตอบได้ข้อเดียว)
G  บ้านเด่ียว G  ทาวเฮ้าล้
G  คอนโดมิเนียม G  อาคารพาณิชย์
G  อพาร ท เม้นย์ Q  อ่ืน (ๆโปรดระบุ)..........................

5. ปัจจัยข้อใดที'ทำให้ท่านต้องการซ้ือที'อยู'อาศัย (ตอบได้มากกวา 1 ข้อ)
G  อยากมีที'อยู่อาศัยของตัวเอง G  ต้องการแยกครอบครัว
G  ต้องการให้ลูกหลานพักอาศัย G  ซ้ือไว้เพ่ือเกีงกำไร(เช่น ขายตอ)
G  ต้องการเปล่ียนที'อยู่อาศัย 
G  ต้องการซ้ือไว้เพ่ือลงทุนเช่นให้เช่าต่อ 
G  สถาบันการเงินสนับสบุนการให้สินเช่ือ 
G  อ่ืน (ๆโปรดระบุ)................................

6. ท่านซ้ือที'อยู่อาศัยด้วยวิธีใด
G  ซ้ือเงินสด (ข้ามไปตอบตอนที' 2)
Q  ขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน เม่ือปี 
G  อื่นๆ(โปรดระบุ)...............................
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7. หากท่านซ้ีอท่ีอยู่อาศัยด้วยการขอสินเช่ือ ท่านขอสินเช่ือจากสถาบันการIงบใด
□  ธนาคารพาณิชยในประเทศ □  ธนาคารพาณิชย์ตางประเทศ
□  บริษัทเงิน'ทุน G  ธนาคารอาคารสงเคราะท่
□  อ่ืน (ๆโปรดระบุ)...................................

8. ท่านทราบได้อย่างไรว่าสถาบันท่ีท่านก้น้ีปล่อยสินเช่ือท่ีอยู่อาศัย
(กรุณาเรียงลำดับตามความบ่อยท่ีพบ1-3) ลำดับ
ทราบจากโฆษณาใน น.ส.พ.,วิทยุ,โทรทัศน์, นิตยสาร หรีอวารสาร
ทราบจากป้ายโฆษณาหน้าสถาบันการเงิน
ทราบจากเจ้าหน้าที'ในสถาบัน
เอกสารที,แจกในสถาบัน
เพ่ือนแนะนำ
อ่ืน (ๆโปรดระบ)...........................................................

9. ท่านเลือกสถาบันการเงินตาม1ข้อ 7 เพราะเหตุใด (กรุณาเรียงลำดับตามความสำคัญ1-3)
เหตุผล ลำดับ

อัตราดอกเบ้ียตา
ผ่อนได้นาบ
วงเงินสูง
อนุมัติเร็ว
คาธรรมเนียมตา
โครงการท่ีซ้ึอท่ีอยู่อาศัยแนะนำ
ชำระเงินสะดวก
สามารถยึดหยุ่นเวลาการชำระเงินได้
ประเมินสินทรัพย์สูง
รู้จักกับเจ้าหน้าท่ีเป็นกรณีพิเศษ
อ่ืน (ๆโปรดระบ)........................................
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10. ในช่วงเวลาท่ีทานขอกู้ สถาบันการเงินสนับสนุนการให้สินเช่ือที'อยู่อาศัยหรือไม,
โ] สนับสนุน ดูจาก □  การโฆษณา ประขาสัมพันธ์สินเช่ือ ของสถาบันการเงิน
(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) □  การให้ของขัวญ,ขิงโซค,บัตรส่วนลด เม่ือขอสินเช่ือ

□  อัตราดอกเบ้ียตา
□  ให้วงเงินสูง, ผ่อนนาน
□  อ่ืน (ๆโปรดระบุ).......................................................

I I ไม่สนับลบุน ดูจาก I I อัตราดอกเบี้ยสูง 

(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) n  ประเมินสินทรัพย์ตา 
ข้ามไปตอบข้อ12 □  ให้วงเงินน้อย

โ ]  อื่นๆ(โปรดระบุ)............................................................................
11.. ถ้าท่านเห็นว่าสถาบันการเงินสนับสนุนการให้สินเช่ือแล้ว การท่ีท่านตัดสินใจซ้ือที,อยู่ครั้งบี้เพราะสิบ 
เช่ือที่อยู่อาศัยใช่หรือไม่

□  ใซ เพราะ โ ]  สถาบันการเงินสนใจปล่อยสินเชื่อที่อยู่อาศัยทำให้ตัดสินใจซื้อที่อยู่เร็วขึ้น
□  อื่นๆ(โปรดระบุ)..........................................................................................

□  ไม่ใช่ เพราะ □  มิความจำเป็นต้องซื้อที่อยู่อาศัยอยู่แล้ว
โ ]  อื่นๆ(โปรดระบุ)..........................................................................................

12. ก่อนที,ท่านจะขอกู้เงินกับสถาบันบี้ท่านได้สำรวจและสอบถามสถาบันอื่นๆด้วยหรือไม,
(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ)

โ ]  มี โ ]  ธนาคารพาณิชย์ในประเทศ___________แห่ง ได้แก,................................
โ] ธนาคารพาณิชย์ต่างประเทศ________ แหง ได้แก่..............................
□  บริษัทเงินทุน_แห่ง ได้แก่.......................................................
โ] ธนาคารอาคารสงเคราะห์
โ] อ่ืน (ๆโปรดระบุ)..................................................................

โ] ไม,มี เพราะ โ] ไม,ทราบจะติดตอได้อยางไร
(ตอบได้มากกวา 1 ข้อ) □  ไม,มิเวลาไปสำรวจ

□  เง่ือนไขและอัตราดอกเบ้ียนาพอใจแล้ว
□  ต้องริบดำเนินการขอกู้
□  อ่ืน (ๆโปรดระบุ)................................................................
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หลังจากที่สอบถามความคิดเห็นเกี่ยวกับเหตุผลที,ต้องการซ้ีอที่อยู่อาศัยแล้ว ต่อไปเป็นการให ้
ความรู้เรื่องบี'ไอเอสพร้อมลับสอบถามถึงความคิดเห็นถึงสินเชื่อที่อยู่อาศัยทีมตั้งแต่ปี2536 และเกี่ยวข่อง 
ลับบี'ไอ เอสหรีอ'ไม
ดอนท่ี 2 บทบาทของBเรกับการมีที่อยู่อาศัยของประชาชน

BIS (Bank for International Settlement)^ริอธนาคารเพีอการ1ชำระหนีระหว่างประเทศ ต้ัง 
อยู่ท่ีเมีองบาเซิล(รASLE) ประเทศสวิตเซอรแดนด เป็นองค์กรระหว่างประเทศเพ่ีอทำหน้าท่ีพัฒนาและ 

กำกับธนาคารพาณิชย์ท่ีดำเนินกิจการในตางประเทศไห้มีความม่ันคง รเรได้กำหนดมาตรฐานตางๆท่ี 
ควรจะเป็นสำหรับธนาคารพาณิชย์ท่ัวโลก โดยได้กำหนดให้ธนาคารพาณิชย์ดำรงเงินกองทุนตอสินทรัพย์ 
เส่ียงให้ได้ไม่ตากว่าร้อยละ 8 และบริษัทเงินทุนดำรงไม่ตากว่าร้อยละ 7.5 และกำหนดสินทรัพย์ตาง  ๆ
ของธนาคารเป็นอัตราความเส่ียงท่ีแตกต่างกับ โดยสินทรัพย์เส่ียงท่ีผู้วิจัยให้ความสนใจ คือสินเช่ือที,อยู่ 
อาศัยรายย่อย ที,บีไอเอสกำหนดให้มีความเส่ียง ร้อยละ 50 ขณะท่ีสินเช่ือประเภท อ่ืน  ๆ มีอัตราความ 
เส่ียงร้อยละ 100 โดยธนาคารแห่งประเทศไทยนำมาประกาศใช้กับธนาคารพาณิชย์ ต้ังแต 
วันที, 1 มกราคม 2536 และใช้กับบริษัทเงินทุน 1 กรกฎาคม 2537 เป็นต้นมา จึงเป็นไปได้วา 
สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยต้ังแต่บี 2536 อาจจะมีผลมาจากกฎของBIS ในคร้ังน้ัน

13. ท่านเคยพบเห็นการแข่งขันการให้สินเชื่อที่อยู่อาศัยตั้งแต่บี 2536 ในรูปแบบใดและจากสถาบันการ
เงินประเภทใด
13.1 ด้านการโฆษณา

การโฆษณา ธพ.ใน 
ประเทศ

ธพ.ต่าง 
ประเทศ

บริษัท 
เงินทุบ

ธอส.

1. การติดป้ายหน้าสถาบันการเงิน
2. การโฆษณาตามสี่อต่างๆ(เขน นิตย 

สาร นสพ. โทรทัศน์ วิทยุ)
3. มี'โบร1ชัวร้แจก
4. อื่นๆ(โปรดระบุ)
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13.2 ด้านการส่งเสริมการขาย
การส่งเสริมการขาย ธพ.,ใน 

ประเทศ
ธพ.ต่าง 
ประเทศ

บริษัท 
เงินทุน

ธอล.

1. การให้ของขัวญเม่ือขอสินเช่ือที,อยู่อาศัย
2 . การขิงรางวัลเม่ือขอสินเช่ือที'อยู่อาศัย
3. การให้อัตราดอกเบ้ียตา
4. ให้บัตรส่วนลดจากร้านค้า
5. ให้ประกันกรรมสิทธิในบ้าน
6 .ให้สินเช่ือซ่อมแซมบ้าน
7.ให้สินเช่ือช้ีอเฟอร์นิเจอร์
8 . อนุมตเร็ว
9. อ่ืนๆ(โปรดระบุ)

13.3 เง่ือนไขด้านสินเช่ือท่ีอยู่อาศัย1ของสถาบันการเงิน
เง่ือนไขที'ดี ธพ.ใน ธพ.ตาง บริษัท ธอส.

ประเทศ ประเทศ เงินทุน
1. อัตราดอกเบ้ียต่า
2 . ระยะเวลาผ่อนนาน
3. วงเงินกู้สูง
4. อ่ืนๆ(โปรดระบุ)

13.4 การบริการที'ดีด้านสินเช่ือที,อยู่อาศัย
การบริการที'ดี ธพ.ใน 

ประเทศ
ธพ.ตาง 
ประเทศ

บริษัท 
เงินทุน

ธอส.

1. มีเคาน์เตอร์บริการแยกต่างหากเฉพาะ 
สินเช่ือที'อยู่อาศัย

2. บริการสอบถามได้ตลอด 24 ซม.
3. สามารถผ่อนชำระผ่านธนาคาร 
พาณิขยอ่ืนได้
4. อ่ืนๆ(โปรดระบุ)
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14. จากคำตอบของทานในข้อที'ผานมา ท่านเห็นว่าสถาบันการเงินสนใจปล่อยสินเซ่ีอที,อยู่อาศัยกันมาก 
ข้ึนหรือไม่

D  ใช่ D  ไมใช
15. ท่านคิดว่าการปล่อยสินเซ่ีอที'อยู่อาศัยของสถาบันการเงินต้ังแต่ปี 2536 น้ันน่าจะเกิดจาก รเรหรือไม 
G  เกิด'จากBIS เพราะ (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ)

□  ก่อนปี 2536 การให้สินเซ่ีอที'อยู่อาศัยของสถาบันการเงินมีไม่มากนัก หลังจากมีการ 
ประกาศใข้BIS แล้วการแข่งขันให้สินเขอมีมากข้ึน

G  สิบเซ่ีอที'อยู่อาศัยมีความเส่ียงห้อยกว่าสินเซ่ีออ่ืนๆทำให้ธนาคารสามารถเพ่ิมสินเช่ือได้โดย 
ไม'ต้องเพ่ิมทุน

G  ปริมาณสิบเซ่ีอของสถาบันการเงินเพ่ิมมากข้ึนอย่างเห็นได้ขัด
G  มีสถาบันการเงินอ่ืนนอกจากธนาคารอาคารสงเคราะห้สนใจปล่อยสินเซ่ีอที,อยูอาศัยกันมาก 

ข้ึน เข่นธ.ไทยพาณิชย์มีสินเซ่ีอเคหะเปิ,ยมสุข ธ.แหลมทองมีสินเซ่ีอเคหะสำเร็จรูป
G  อ่ืนๆ(โปรดระบุ)....................................................................................

G  ไม,เกิดจากBIS เพราะ (ตอบได้มากกว่า 1ข้อ)
G  ก่อนและหลังปี 2536 จำนวนสินเซ่ีอมีไม1แตกตางกัน 
G  สินเซ่ีอที'อยูอาศัยมีความเส่ียงต่าสถาบันการเงินอ่ืนจึงให้ความสนใจ
G  อ่ืนๆ(โปรดระบุ).......................................................................

16. ในปิที'ท่านขอสินเซ่ีอที'อยู่อาศัย สถานการณ์ด้านต่างๆเอ้ีออำนวยต่อการขอสินเซ่ีอหรือไม่อย่างไร
Q  เอ้ืออำนวย เพราะ (โปรดเรียงตามสำดับความสำคัญ!-3)

ลำดับ
มีสถาบันการเงินหลายสถาบันส่งเสริมการให้สินเซ่ีอที'อยู่อาศัย เช่น วงเงินกู้สูง,ผ่อนนาน
ราคาที'อยู่อาศัยชะลอตัว
อัตราดอกเบ้ียสินเซ่ีอที'อยู่อาศัยต้ัา
จำนวนที'อยู่อาศัยที'มากกว่าความต้องการท่ีอยู่อาศัย
มีรายได้เพียงพอท่ีจะซ้ีอท่ีอยู่อาศัย
อ่ืน (ๆโปรดระบ).................................................

G  ไม'เอ้ืออำนวย เพราะ G  กฎเกณฑ์การให้กู้ไม,ช่วยให้กู้ง่ายข้ึน
G  อัตราดอกเบ้ียสินเซ่ีอที,อยู่อาศัยสูง 
G  อ่ืนๆระบุ....................................
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แบบสอบถามชุดที่ 3
สำหรับผู้ท ี่อยู่ระหว่างการผ่อนดาว,น หรือผ่อนดาวนแล้วกำลังรอขอสินเชื่อ

ดอนท่ี 1 ข้อมูลเก่ียวกับท่ีอยู่อาศัย และสินเช่ือท่ีอยู่อาศัยของผู้ตอบ 
1. ปัจจุบันท่าน □  ซ้ือแล้ว กำลังผ่อนดาวน์อยู่

D  ซ้ือแล้ว ผ่อนดาวน์แล้ว กำลังรอสินเช่ือ

□  อาศัยอยู่กับบิดามารดา
□  บ้านท่ีบิดามารดาซ้ือไว้

n  ทาวน์เส้าล้
□  อาคารพาณิชย์
□  อ'นๆ(โปรดระบุ)............................

น  ทาวเส้าล้
□  อาคารพาณิชย์
□  อี,นๆ(โปรดระบุ)............................

5. ปัจจัยข้อใดท่ีทำให้ท่านต้องการซ้ีอท่ีอยู่อาศัย (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ)
□  อยากมิท่ีอยู่อาศัยของตัวเอง n  ต้องการแยกครอบครัว
□  ต้องการให้ลูกหลานพักอาศัย □  ซ้ือไว้เพ่ีอเก็งกำไร(เช่น ขายตอ)
□  ต้องการเปล่ียนท่ีอยู่อาศัย
□  ต้องการซ้ือไว้เพ่ีอลงทุนเช่นให้เช่าต่อ
□  สถาบันการเงินสนับสนุนการให้สินเช่ือ
□  อ่ืนๆ(โปรดระบุ)..................................

6 . ท่านซ้ือท่ีอยู่อาศัยด้วยวิธีใด
โ ]  ซ้ือเงินสด (ข้ามไปตอบตอนที' 2)
□  ขอสินเช่ือจากสถาบันการเงิน เม่ือปี.................
□  อ่ืนๆ(โปรดระบุ)...............................................

2.. ลักษณะการอยู่อาศัยของท่านในปัจจุบัน
□  เช่าอยู่
□  อาศัยอยู่กับญาติ
โ] อ่ืน (ๆโปรดระบุ).........................

3. ประเภทของท่ีอยู่อาศัยในปัจจุบัน
□  บ้านเด่ียว
n  คอนโดมิเนียม
□  อพารทเบ้บท

4. ลักษณะท่ีอยู่อาศัยท่ีท่านซ้ือ (ตอบได้ข้อเดียว)
□  บ้านเด่ียว
โ] คอนโดมิเนียม 
โ] อพาร์ทเม้นน์
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7. หากทานชีอทีอยูอาศัยดวยการขอสินท!อ คาดวาจะหาสถาบันการนิ•นจๅกที1ใด 
□  จากโครงการท่ีซ้ือ
n  หาเอง โดยหาจาก □  วิทยุ โทรทัศน หริอหนังสีอพิมพ์

□  สวัสดิการของบริษัท
□  เพ่ือนแนะนำ
□  อ่ีนๆ(โปรดระบุ)............................

8 . ขณะน้ีท่านมีสินเช่ือที'อยูอาศัยให้เปรียบเทียบด้วยหรอไม
D  มี □  ธนาคารพาณิขยในประเทศ__________ แหง ได้แก.,

D  ธนาคารพาณิชย์ต่างประเทศ_________แหง ได้แก,
D  บริษัทเงินทุน_แห่ง ได้แก.่.........................................
□  ธนาคารอาคารลงเคราะห้
□  อ่ีนๆ(โปรดระบุ)..............................................................

□  ไม,มี เพราะ
9. สินเช่ือท่ีอยูอาศัยที'ท่านจะขอจากสถาบันการเงินจะดูส่ิงใดเป็นสำคัญ (เรียงสำดับ1-3)

เหตุผล สำคับ
อัตราดอกเบ้ียต้ัา
ผ่อนได้นาน
วงเงินสูง
อนุมัติเร็ว
ค่าธรรมเนียมต่า
โครงการท่ีซ้ือที'อยู่อาศัยแนะนำ
ชำระเงินสะดวก
สามารถยึดหยุ่นเวลาการชำระเงินได้
ประเมินสิบทรัพย์สูง
รู้จักกับเจ้าหน้าท่ีเป็นกรณีพิเศษ
อ่ีนๆ(โปรดระบ)...........................................

หลังจากท่ีสอบถามความคิดเห็นท่ัวไปเก่ียวกับเหตุผลท่ีต้องการซ้ือที,อยู่อาศัยแล้ว ต่อไปเป็นการ 
ให้ ความรู้เร่ีองบีไอเอสพร้อมกับสอบถามถึงความคิดเห็นถึงสินเช่ือที'อยู่อาศัยที'มีต้ังแต่ปี2536 และเก่ียว 
ข้องกับบีไอเอสหริอไม ในช่วงเวลาท่ีออกสำรวจภาคสนามสถาบันการเงินมีการเข้มงวดการปลอยสินเช่ือ 
รายย่อย ผู้ผ่อนดาวนจะแสดงความคิดเห็นอย่างไรถ้าสถานการณ์ไม1เอ้ืออำนวย
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ดอนที 2 บทบาทของธเรกับการมึที่อยู่อาศัยของประชาชน
BIS (Bank for International Settlement)^รีอธนาคารเพ่ีอการ'ชำระหน้ีระหว่างประmศ ต้ัง 

อยุทีเมืองบาเซิล(BASLE) ประเทศสวิตเซอรแลนด เป็นองคกรระหวางประเทศเพึอทำหนาที,ทัฅJนาและ 
กำกับธนาคารพาณิชย์ที,ดำเนินกิจการในตางประเทศให้มีความม่ันคง Bเรได้กำหนดมาตรรานตางๆท 
ควรจะเป็นสำหรับธนาคารพาณิชย์ท่ัวโลก โดยได้กำหนดให้ธนาคารพาณิชย์ดำรงเงินกองทุนต่อสินทรัพย์ 
เส่ียงให้ได้ไมตากว่าร้อยละ 8 และบริษัทเงินทุนดำรงไม่ตากว่าร้อยละ 7,5 และกำหนดสินทรัพย์ตาง  ๆ
ของธนาคารเป็นอัตราความเส่ียงที'แตกตางกัน โดยสินทรัพย์เส่ียงที,ยู่วิจัยให้ความสนใจ คีอสินเช่ือที,อยู่ 
อาศัยรายย่อย ที,บีไอเอสกำหนดให้มีความเส่ียง ร้อยละ 50 ขณะที'สินเช่ือประเภท อีน  ๆ มีอัตราความ 
เส่ียงร้อยละ 100 โดยธนาคารแห่งประเทศไทยนำมาประกาศใช้กับธนาคารพาณิชย์ ต้ังแต่ 
วันที' 1 มกราคม 2536 และใช้กับบริษัทเงินทุน 1 กรกฎาคม 2537 เป็นด้นมา จึงเป็นไปได้วา 
สินเช่ือที'อยู่อาศัยต้ังแต่ปี 2536 อาจจะมีฆลมาจากกฎของBIS ในคร้ังน้ัน

10. ท่านเคยพบเห็นการแข่งขันการให้สินเช่ือที'อยู่อาศัยต้ังแต่ปี 2536 ในรูปแบบใดและจากสถาบันการ
เงินประเภทใด
10.1 ด้านการโฆษณา

การโฆษณา ธพ.ใน 
ประเทศ

รพ.ตาง 
ประเทศ

บริษัท 
เงินทุน

ธอล.

1. การติดป้ายหน้าสถาบันการเงิน
2 . การโฆษณาตามสี'อตางๆ(เช่น นิตย 

สาร นสพ. โทรทัศน์ วิทยุ)
3. มี,โบรขัวิรแจก
4. อี'นๆ(โปรดระบุ)
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10.2 ดานการสงเสริมการขาย
การส่งเสริมการขาย ธพ.ใบ 

ประเทศ
ธพ.ตาง 
ประเทศ

บริษัท 
เงินทุน

ธอส.

1. การให้ของขัวญเม่ือขอสินเซ่ือท่ีอยูอาศัย
2. การชิงรางวัลเม่ือขอสินเซ่ือท่ีอยู่อาศัย
3. การให้อัตราดอกเบ้ียตา
4. ให้บัตรสวนลดจากร้านค้า
5. ให้ประกันกรรมสิทธิในบ้าน
6.ให้สินเซ่ือซ่อมแซมบ้าน
7.ให้สิบเซ่ือซ้ือเฟอร์นิเจอร์
8. อนุมัติเร็ว
9. อ่ืน (ๆโปรดระบุ)

10.3 เง่ือนไขด้านสินเซ่ือท่ีอยูอาศัยของสถาบันการเงิน
เง่ือนไขท่ีดี ธพ.ใน ธพ.ตาง บริษัท ธอส.

ประเทศ ประเทศ เงินทุน
1. อัตราดอกเบ้ียตา
2. ระยะเวลาผ่อนนาน
3. วงเงินกู้สูง
4. อ่ืน (ๆโปรดระบุ)

10.4 การบริการที,ดีด้านสินเซ่ือท่ีอยู่อาศัย
การบริการท่ีดี ธพ.ใน 

ประเทศ
รพ.ต่าง 
ประเทศ

บริษัท 
เงินทุน

ธอส.

1. มีเคานเตอรบริการแยกต่างหากเฉพาะ 
สินเซ่ือท่ีอยู่อาศัย

2. บริการสอบถามไค้ตลอด 24 ขม.
3. สามารถผ่อนชำระผ่านธนาคาร 
พาณิชยอ,นได้
4. อ่ืน (ๆโปรดระบุ)
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ท. จากคำตอบ-บองทานในข่อที,ผานมา ท่านเฟ้นวาสถาบันการเงินสนัไจปลอยสิน1ข่ือพ่ิฎยู่ฎๆนัยกันม กๆ 
ฃ๋ึนหรีอไม,

D  ใาเ บ  ไมใข
12. ท่านคิดว่าการปล่อยสินเข่ือท่ีอยู่อาศัยของสถาบันการเงินต้ังนต่ฏ 2536 น้ันนาจะเกิดจาก BISVt'เอไม 
□  เกิด'จากBIS เพราะ (ตอบได้มากกวา 1 ข่อ)

□  ก,อนปิ 2536 การให้สินเข่ือท่ีอยูอาศัยของสถาบันการเงินมีไมมากนัก หลังจากมีการ 
ประกาศ'ไข้BIS แล้วการแข่งขันให้สิบเข่ือมีมากข้ึน

น  สินเชีอทีอยูอาศัยมีความเล่ียงห้อยกว่าสินเข่ืออ่ืนๆทำให่ธนาคารสามารถเพ่ิมสินเข่ือได้โ ด ย  

ไมต้องเพ่ิมทุน
□  ปริมาณสินเข่ือของสถาบันการเงินเพ่ิมมากข้ึนอยางเฟ้นได้ขัด
□  . มีสถาบันการเงินอ่ืนนอกจากธนาคารอาคารสงเคราะห้สนใจปลอยสินเข่ือท่ีอยูอาศัยลันมาก 

ข้ึน เข่นธ.ไทยพาณิชmlสินเข่ือเคหะเปียมสุฃ ธ.แหลมทองมีสินเข่ือเคหะสำเร็จรูป
□  อ่ืน (ๆโปรดระบุ)..............................................................................

น  ไม่เกิดจากBIS เพราะ (ตอบได้มากกวา เข้อ)
□  กอนและหลังปี 2536 จำนวนสินเข่ือมีไม,แตกตางกัน
□  สินเข่ือที,อยู่อาศัยมีความเล่ียงตาสถาบันการเงินอ่ืนจึงให้ความสนใจ
n  อ่ืน (ๆโปรดระบุ)..................................................................

13. ในช่วงเวลาที่ท่านซี้อที่อยูอาศัย สถานการณด้านตางๆเอี้ออำนวยตอการขอสินเขื่ออย่างไร
เรียงลำดับตามความสำคัญ ลำดับ
ราคาที่อยู่อาศัยชะลอตัว
ที,อยู่อาศัยล้นตลาดทำให้มีโอกาสเลือกได้มาก
มีรายได้เพียงพอที่จะชี้อที่อยู่อาศัย
อื่นๆ(โปรดระบ)........................................................
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14. การทีทานตัดสินใจซึอทีอยู'อาศัยในคร้ังน้ีmราะสถาบันการนินสนับสบุนการให้สิ'นเ (ๆอฑีอยูฎๆ ศัย\ๆ ! 
หรือไม,

G ใช่ เพราะ 

(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ)
□  อัตราดอกเบี๋ยต่า
□  ประเมินสินทรัพย์สูง, ให้วงเงินกู้สูง
□  มิหลายสถาบันการเงินให้ข้อเสนอพิเศษมากมาย

□  ไม'ใช่ เพราะ 

(ตอบได้มากกวา 1 ข้อ)

□  อี่บๆ(โปรดระบ).................................................
□  ต้องการช้ีอที'อยู่อาศัยอยู'แก้ว
G  ภาวะทางการเงินเหมาะสมกับการซ้ีอที'อยู'อาศัย
□  อ่ีน (ๆโปรดระบุ)..........................

15. ท่านทราบหรือไม่ว่าขณะบ้ีสถาบันการเงินเข้มงวดกับการปล่อยสินเข่ีอที,อยู่อาศัย
□  ทราบ □  ไม่ทราบ

16. ท่านคิดว่าสถานการณ์ที'อยู่อาศัยทำให้ท่านขอกู้ลำบากหรือไม,อย่างไร
0ไม'ลำบาก เพราะ 
(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ)

D îง๋ึอนไขการกู้ยังดีอยู่
0ยังมีสถาบันการเงินอีกหลายแห่งที'ปล่อยสินเข่ีอ 
n  ติดต่อกับสถาบันการเงิน'ไว้แก้ว

G  ลำบาก เพราะ 
(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ)

G  อ่ีน (ๆโปรดระบ)...........................................
0สถาบันการเงินถูกปิดไป ที'เหลีออกีปล่อยสินเข่ีอน้อยลง 
0ลถาบันการเงินเข้มงวดกับคุณสมบัติของผู้กู้มากข้ึน 
0 อ ัตราดอกเบ้ียสูง, ให้วงเงินกู้น้อย
□  อ่ีน (ๆโปรดระบุ)........................................

7. หากท่านคิดว่าสถานการณ์สินเข่ีอที'อยู่อาศัยไม'เอ้ีออำนวยต่อท่านมีวิธีการแก้ปัญหาอย่างไร
D  รอการโอนที'อยู่อาศัยออกไปจนกว่าสถานการณ์จะดีข้ึน
□  ขายที'อยู่อาศัยไปเสีย
□  ท้ิงเงินดาวน์
□  อ่ีน (ๆโปรดระบุ)...........................................



181

18. ภาวะทางการเงนของท่านยังเอื้ออำนวยต่อการขอสิบเชื่ออยู่หรีอไม่

□  เอ้ืออำนวย เพราะ □  มีรายไดประจำนละเพียงพอต่อการผ่อนชำร
□  มีรายได้หลายทาง

□  ไม่เอ้ืออำนวย เพราะ
□  อ่ืน (ๆโปรดระบุ)......................................
□  รายได้ลดลง
□  ตกงาบ
[~ I ค่าใช้จ่ายในการดำรงชีพสูงข้ึน
□  อ่ืน (ๆโปรดระบ)......................................



แบบสอบถามชุดที่ 4 
สำหรับผู้สนใจซื้อที่อยู่อาศัย

ตอนท่ี 1 ขอม ูล เกย'วก ับ ท่ีอยู่อาศัย แ ล ะสินเช่ีอท่ีอยู่อาศัยของผู้ดอบ
1. ลักษณะการอยู่อาศัยของท่านในปัจจุบัน

□  เข่าอยู่
□  อาศัยอยู่กับญาติ
□  อ่ีน (ๆโปรดระบ)..........................

2. ประเภทของท่ีอยู่อาศัยในปัจจุบัน

โ] อาศัยอยู่กับบิดามารดา 
□  บ้านท่ีบิดามารดาช้ีอไว้

□  บ้านเด่ียว D  ทาวน์เฮาส์
โ] คอนโดมิเนียม โ] อาคารพาณิชย์
□  อพารทเบ้นท

3. ลักษณะท่ีอยู่อาศัยท่ีท่านซ้ือ (ตอบไต้ข้อเดียว)
โ] อ่ีน (ๆโปรดระบ)......................

□  บ้านเด่ียว น  ทาวเฮาส์
□  คอนโดมิเนียม □  อาคารพาณิชย์
□  อพารท เบ้นท □  อ่ีน (ๆโปรดระบุ).....................

4. ปัจจัยข้อใดท่ีทำใบ้ท่านต้องการซ้ือท่ีอยู่อาศัย (ตอบไต้มากกวา 1 ข้อ)
โ ]  อยากมีที่อยู่อาศัย1ของตัวเอง โ ]  ต้องการแยกครอบครัว
โ ]  ต้องการใบ้ลูกหลานพักอาศัย
□  ต้องการเปลี่ยนที่อยู่อาศัย
□  ต้องการซ้ือไว้เพ่ีอลงทุนเข่นใบ้เข่าต่อ
□  สถาบันการเงินสนับสนุนการใบ้สินเช่ีอ
โ ]  อี่นๆ(โปรดระบ)....................................

5. ทานจะซื้อที่อยู่อาศัยด้วยวิธีใด
□  ซ้ือเงินสด (ข้ามไปตอบตอนที, 2)
n  ขอสินเชี่อจากสถาบันการเงิน เมื่อปี....
□  อื่นๆ(โปรดระบ)....................................

โ ]  ซ้ือไว้เพี่อเก็งกำไร(เข่น
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6. หากทานซ้ือที'อยู่อาศัยด้วยการขอสิ1]1ช่ือ คาดวาจะหาสถาบันการพินจากที,ใด
□  จากโครงการท่ีซ้ีอ
□  หาเอง โดยหาจาก □  วิทยุ โทรทัศน หริอหนังสิอพิมพ์

□  สวัสดิการของบริษัท
□  เพ่ือนแนะนำ
i l อ่ืน (ๆโปรดระบุ).................................

7. ขณะน้ีท่านมีสินเช่ือที,อยู่อาศัยให้เปรียบเทียบด้วยหริอไม่
D  มี □  ธนาคารพาณิชยใบประเทศ_________ แหง ได้แก่........

□  ธนาคารพาณิชยต่างประเทศ________ แหง ได้แก........
n  บริษัทพินทุน.แห่ง ได้แก..............................................
โ] ธนาคารอาคารสงเคราะห้
D  อ่ืน (ๆโปรดระบุ)..........................................................

□  ไม,มี เพราะ
8. สิบเช่ือท่ีอยู่อาศัยที'ท่านจะขอจากสถาบันการเงินจะดูสิ'งใดเป็นสำคัญ (เรียงลำดับ1-3)

เหตุผล สำคับ
อ ัตราดอกเบ ี้ยต ่า
ผอบได้นาบ
วงเงินส ูง
อนุม ัต ิเร็ว
ค่าธรรมเนียมต่า
โครงการที่ซ ื้อที'อยู่อาศัยแนะนำ
ชำระเงินสะดวก
สามารถย ึดหย ุ่นเวลาการชำระเง ินได ้
ประเม ินส ินฑรัพยสูง

ร ู้จ ักก ับเจ ้าหน ้าท ี่เป ็นกรณ ีพ ิเศษ
อ ื่น ๆ (โป รดระบ )................................................

หลังจากที,สอบถามความค ิดเห ็นท ั่วไปเก ี่ยวก ับเหตุผลท ี่ด ้องการช ี้อท ี่อย ู่อาศ ัยแล ้ว ต ่อไปเป ็นการ 
ให ้ ความรู้เร ี่องบ ีไอเอสพร้อมกับสอบถามถึงความคิดเห ็นถ ึงส ินเช ื่อท ี'อย ู่อาศัยท ี'ม ีต ั้งแต่บ ี2536 และเกี่ยว 
ข ้องก ับบ ีไอเอสหริอไม ่ ในช ่วงเวลาท ี่ออกสำรวจภาคสนามสถาบ ันการพ ิบม ีการเข ้มงวดการปลอยสินเช ื่อ 
รายย่อย ผ ู้ผ ่อนดาวนจะแสดงความคิดเห ็นอย่างไรถ ้าสถานการณ ์ไม,เอื้ออำนวย
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ดอนท่ี 2 บทบาทของBเรกับการบีท่ีอยู่อาศัยของประชาชน
BIS (Bank for International Settlement^ร ิอธนาคารเพ ี่อการชำระหน ี้ระหว ่างประเทศ ตั้ง 

อยู่ที,เม ืองบาiซิล(BASLE) ประเทศสวิตเชอรนลนด เป ็นองค ์กรระหวางประเทศเพ ี่อทำหน ้าที1พัฒนาและ 
กำกับธนาคารพาณ ิชย์ท ี,ดำเน ินก ิจการในตางประเทศให ้ม ีความม ั่นคง ธเรได ้กำหนดมาตรรานต ่างๆท ี่ 
ควรจะเป ็นกำหรับธนาคารพาณ ิชย ์ท ั่วโลก โดยได ้กำหนดให ้ธนาคารพาณ ิชย ์ดำรงเง ินกองท ุนต ่อส ินทรัพย ์ 
เส ี่ยงให้ได ้ไม'ตากว่าร้อยละ 8 และบริษ ัทเงิน'ท ุนดำรงไม่ตากว่าร้อยละ 7.5 และกำหนดส ินทร ัพย ์ต ่างๆ 
ของธนาคารเป ็นอ ัตราความเส ี่ยงท ีแ่ตกตางกัน โดยส ินทรัพย ์เส ี่ยงท ี'ผ ูว้ ิจ ัยให ้ความสนใจ ค ีอส ินเช ื่อท ี'อยู่ 
อาศัยรายย่อย ท ี'บ ีไอเอสกำหนดให้ม ีความเสี่ยง ร้อยละ 50 ขณะที'ส ินเชื่อประเภท อ ื่น ๆ  มีอัตราความ 
เส ี่ยงร้อยละ 100 โดยธนาคารแหงประเทศไทยนำมาประกาศใช ้ก ับธนาคารพาณ ิชย ์ ตั้งแต 
จันที' 1 มกราคม 2536 และใช ้ก ับบริษ ัทเงินท ุน 1 กรกฎาคม 2537 เป็นด้นมา จ ึงเป ็นไปได ้วา 
สินเชื่อท ี'อยู่อาศัยตั้งแต่บ ี 2536 อาจจะม ีผลมาจากกฎของรเร ในครั้งน ้น

9. ท่านเคยพบเห็นการแข่งชันการให้สินเช่ือที'อยู่อาศัยต้ังแต่บี 2536 ในรูปแบบใดและจากสถาบันการ
เงินประเภทใด
9.1 ด้านการโฆษณา

การโฆษณา ธพ.ใบ 
ประเทศ

ธพ.ตาง 
ประเทศ

บริษัท 
เงินทุน

ธอส.

1. การติดป้ายหน้าสถาบันการเงิน
2. การโฆษณาตามส่ีอต่าง (ๆเชน นิตย 
สาร นสพ. โทรทัศน์ วิทยุ)

3. มีโบรชํวิร้แจก
4. อ่ืน (ๆโปรดระบุ)
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9.2 ด ้านการส ่งเสริมการขาย
การส ่งเสริมการขาย ธฑ.ใน 

ประเทศ
ธฑ.ตาง 
ประเทศ

บริษัท 
เงินทุน

รอส.

1. การให ้ของข ัวญเม ี่อขอสินเช ื่อท ี่อย ู่อาศ ัย
2. การขิงรางวัลเม'อขอสินเช ื่อท ี่อย ู่อาศ ัย
3. การให ้อ ัตราดอกเบ ี้ยตา
4. ให ้บ ัตรส ่วนลดจากร้านค ้า
5. ให ้ประก ันกรรมส ิทธ ิในบ ้าน
6.ให ้ส ินเช ื่อ1ซ ่อมแซมบ้าน
7.ให ้ส ินเช ื่อช ี้อเฟอร้น ิเจอร
8. อนุม ัต ิเร็ว
9. อ ี่นๆ(โปรดระบ ุ)

9.3 เง ื่อนไขด ้านส ินเช ื่อท ี่อย ู่อาศ ัยของสถาบ ันการเง ิน

เงื่อนไขที,ดี รพ.ใน รพ.ต่าง บริษัท รอส.
ประเทศ ประเทศ เงินทุน

1. อ ัตราดอกเบ ี้ยตา
2. ระยะเวลาผ ่อนนาน
3. วงเง ินก ู้ส ูง
4. อ ี่นๆ(โปรดระบ ุ)

9.4 การบริการท ี่ด ีด ้านส ินเช ื่อท ี่อย ู่อาศ ัย
การบริการท ี่ด ี รพ.ใบ 

ประเทศ
รพ.ตาง 

ประเทศ
บริษัท 
เงินทุน

รอส.

1. ม ีเคาน ์เตอรบริการแยกต่างหากเฉพาะ 
สินเช ื่อท ี่อย ู่อาศัย

2. บริการสอบถามได ้ตลอด 24 ซม.
3. สามารถผ ่อนขำระผ ่านธนาคาร 
พาณ ิชย ์อ ื่นได ้
4. อ ื่นๆ(โปรดระบ ุ)
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10. จากคำตอบของทานในข้อท ี่ผานมา ทานเห ็นว ่าสถาบ ันการง ิบสนใจปลอยส ิน 1ข ื่อท ี่อย ูด ูๆศ ัยก ับมาก 
ข ึ้นหรือไม

□  ใข □  ไม1ใซ
ท , ทาบคิดวาการปลอยสินเข ื่อท ี่อย ู่อาศ ัยของสถาบ ันการเงินต ั้งนดฏ 2536 น ั้นน ่าจะเก ิดจาก ธเรหรือไม 

□  เก ิดจากBIS m ราะ (ตอบได้มากกว่า 1 ข ้อ)

โ ]  กอนปี 2536 การใหส ินเชอท ี่อย ู่อาศ ัยของสถาบ ันการเงินม ีไมมากน ัก หล ังจากม ีการ 
ประกาศ'ไซ้BIS แล ้วการแข ่งข ันให ้ส ินเข ื่อม ีมากขึ้น

LI ส ินเข ื่อ ท่ีอยู่อาศ ัยมีความเท ี่ยงน ้อยกวาส ินเข ื่ออ ื่นๆทำให ้ธนาคารสามารถเพ ิ่มส ินเข ื่อได ้โดย 
ไม'ต้องเพิ่มทุน

□  ปริมาณสินเข ื่อของสถาบ ันการเง ินเพ ิ่มมากขึ้นอย ่างเห ็นได ้ข ัด

□  ม ีสถาบ ันการเงินอ ื่นนอกจากธนาคารอาคารสงเคราะห ์สนใจปล่อยส ินเข ื่อท ี่อย ู่อาศ ัยล ันมาก 
ข ึ้น  เข ่นธ.ไทยพาณ ิชย ์ม ีส ินเข ื่อเคหะเป ียมสุข ธ.แหลมทองม ีส ินเข ื่อเคหะสำเร็จรูป

□  อ ื่น ๆ (โป รด ระบ ุ).............................................................................................

โ ]  ไม ่เก ิดจากBIS เพราะ (ตอบได ้มากกว่า เข ้อ)

n  ก ่อนและหลังป ี 2536 จำนวนสินเข ื่อม ีไม,แตกต่างกัน

□  ส ินเข ื่อท ี่อย ู่อาศ ัยม ีความเท ี่ยงต ่าสถาบ ันการเงินอ ื่นจ ึงไห ้ความสนใจ

โ ]  อ ื่น ๆ (โป รดระบ ุ)...............................................................................
12. ในช ่วงเวลาน ี้สถานการณทางเศรษฐกิจและที่อย ู่อาศ ัย เอ ี้ออำนวยต ่อการ่เอท ี่อย ู่อาศ ัยหรือไม ่อย ่าง'ไร 

โ ]  เอี้ออำนวย เพราะ [ โ  ไม ่เอ ี้ออำนวย
เรียงสำตับตามความสำคัญ 1-3 สำดับ
มีรายได้ประจำ และพอต่อการผ่อนชำระ
ราคาท่ีอยู่อาศัยชะลอตัว
มีราย'ได้เพียงพอท่ี'จะ1ซ้ือที'อยู่อาศัย
ท่ีอยู่อาศัยล้นตลาดทำให้มีโอกาสเลือกได้
อ่ืน (ๆโปรดระบ).................................

เรียงลำดับตามความสำคัญ 1-3 ลำดับ
ผู้ประกอบการมีบัญหาด้านเงินทุน
มีผูประกอบการท่ีโกงลูกค้าอยู่มาก
รายได้ลดลง
มีความไมม่ันคงในหน้าที'การงาน
อ่ืน (ๆโปรดระบ)........................

13. ท่านทราบหรือไม่ว่าขณะน้ีสถาบันการเงินเข้มงวดลับการปลอยสินเข่ือท่ีอยูอาศัย
□  ทราบ D  ไม่ทราบ

14. มีผลต่อการตัดสินใจซ้ีอท่ีอยู่อาศัยของท่านอย่างไร
□  เล่ือนการ่ซอที'อยู่อาศัยออก'ไป [โ] อ่ืน (ๆโปรดระบุ)...........................................
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แบบสอบถามสำหรับยู1?อที่อยู่อาศัยทั้ง 3 ประเภท
ข้อมูลท่ัวไป
1. เพศ □  ชาย □  หญิง

2. อายุ □  20-25 ปี □  26-30 ปี

□  31-35 ปี □  36-40 ปี

□  41-45 ปี โ] มากกว่า 45 ปี
3. สถานภาพ □  โสด □  แตงงาน

D  อ ี่น ๆ (โป รดระบ ).................

4. การศึกษา โ ]  ปวช. โ] ปวส.

□  ปริญญาตรี □  สูงกว่าปริญญา!

□  อ ี่น ๆ (โป รดระบ ุ)................. .............................

5. อาชีพ โ] พน ักงานบริษ ัทเอกขน □  ร ับราชการ

□  เด ้าของกิจการ □  อ ี่น ๆ (ระบ )......

6. ภ ูม ิล ิ'!เบา □  กรุงเทพฯ โ] ต่างจังหวัด
7. รายได้ของครอบครัวต่อเดึอนประมาณ ____________ บาท
8. เงินออมของครอบครัวต่อเดอนประมาณ_______ _______ บาท
9. ที,อยู่อาศัยที'ช้ือผ่อน,ชำระด้วยกับ_ _ _ _ _ คน
10. รายได้ของผู้ผ่อน(ตามข้อ 9)ต่อเดือน_______________ บาท
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แบบสอบถามชุดที่ 5
ส ำ ห ร ับ ผ ู้ช ร ิะ ก อ บ ก า ร ธ ุร ก ิจ อ ส ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ด ้า น ท ี, อ ย ู่อ า ศ ัย

ตอนมี 1 ข้อมลทั่วไป 
1. เพศ □  ขาย □  หญิง
2. อายุ □  25-30 ป □  31-35 อ

□  36-40 ปี □  41-45 ปี □  มากกว ่า 45 ปี
3. การศกษา □  ป!ญ ญ าต ํร ิ □  ! ร ิญญาโท

4. ตำแหนง
□  ส ูงกว่าป!ญญาโท

5. หน้ามีความรับมีดขอบ
6. ประสบการณ ์ทำงานด้านอลังหาริมทรัพย์____________________________________ ช
ข้รม ูลขรงบริษ ัท
7. ข้อบริษัท________________________________________________โทร,______________
8. ทุนจดทะเมียน____________________________________________________________
9. ประเภทกิจการ ขาย □  บ ้านเส ์ยว □  ทาวน ์เอ ้าส ์

□  ดอนโดฯราคาถูก □  คอนโดราคาแพง
□ อื่นๆ(โปรดระบุ)................................................

ตอนfi 2 เป ็นสถานการณ์ทั่รยู่อาศัยในข่วงปี 2536-2538
10. ท่านดด'ว่าสถานการณ์ทั่อยู่อาศัยเป ็นอย่าง'โร

□  ดี เพราะ (กร ุณ าเร ิยงลำด ับตามความสำค ัญ ) □  ไม่ดี เพราะ
(กร ุณ าเร ิยงลำด ับตามความสำค ัญ )

ลำดับ
สภาพเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศดีข้น
ไมมีริกฤดีการณ์ใดทั่งภายในและภายนอก!!ระเทศ
การสร้างม ีอย ู่อาศ ัยออกขายม ีการขยายต ัวเท ั่มข ้น
กำลังข้อมีอยู่อาศัยของประขาขนมีมากข้น
อื่นๆ(โปรด'ระบุ)

ลำดับ
เศรษฐกิจของประเทศไมดี
ราคาวัสดุก ่อสร้างสูง
ค ่าแรงงานสูง
อื่นๆ(โ!!รดระบุ)

11. ท่านมีการเปิดโครงการใหม่ในปี 2536-2538 หรอไม่ 
□  มี □ ไม่มี
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12. ท ่านศด'ว ่าสถานการณ ์ส ินเข ํอท ี่อย ู่อาศ ัยเส ัออำนวยต ่อตลาดส ิน 'I[เอท ี่อย ู่อาศ ัยท ่!อ ้1ม ่ลย่าง ้!ร 
□  เส ัออำนวย เพราะ

ลำดับ
สถาบันการเจนหลายแท่งมีการปล่อยสินเข่อที่อยู่อาศัยออกมามาก
อัตราดอกเท ั้ยเจนกู้ท ี่อย ู่อาศ ัยตามากโดย MLR 
ของธนาคารพาณ ิชย ์ อยู่ท ี่ระดับร้อยละ 10
ที่นๆ(โปรดระบุ).................................................................................

□  ไพ่เสัออำนวย เพราะ □  เ?เอนไขการกู!พ่ศ ศอ(ระบุ).
□  ท่ีนๆ(โ'lb  ตระบุ).

ตอนที่ 3 เข็)ผลถานการณ์ที่อยู่อาศัยในข่วงขีเ 2 5 3 9 -2 5 4 0
13. ท ่านศตว่าสถานการณ ์ตลาดท ี่อย ู่อาศ ัยในคู 2539-2540 เบ็เนอยางไร
(กร ุณ าเ1ยงลำด ับตามความสำค ัญ  1-3) ลำดับ
ไมมีวิกฤศการณ์ใดทั้งภายในและภายนอกประเทศ
การเคูดดัวที่อยู่อาศัยใหม่มีห ้อยลงทำให้มีคูแขงห้อยลง
ท ี่อย ู่อาศ ัยลนตลาด
ภาวะการขายฝ ึด เศอง
สภาพเศรษฐศจโดยรวมของประเทศลดต้าลง
กำลังf®ของประขาขนมีห้อยลง
ที่นๆ(โปรดระบ)..........................................................................

14. ท ่านศตว่าสถานการณ ์ส ินเข ่อท ี่อย ู่อาศัยในคู 2538-2540 
เส ัออำนวยตอการมีท ี่อยู่อาศัยของประขาขนฟ!อไม 

□  เส ัออำนวย เพราะ
(กร ุณ าเ1ยงลำด ับตามความส ำค ัญ ) ลำดับ
สินเข่อที่อยู่อาศัยมีมาก
อัตราดอกเท ี่ยตา
ม ีระยะเวลาการผ่อนขำระที่นานข่น
สินเข่อที่อยู่อาศัยมีเที่อนไขที่ดั เขน(ระบ)...........................................
ที่นๆ(โปรดระบ).........................................................................................

□  ไพ่เสัออำนวย
(กร ุณ าเ1ยงลำด ับ ตามความลำศ ัญ ) ลำดับ
สินเข่อที่อยู่อาศัยที่สถาบันการเจนให้มีห้อย
สินเข่อที่อยู่อาศัยมีเที่อนไขที่!มศ เข ่น(ระบ ุ)...........................................
อ ัตราดอกเท ี่ยฐง
ที่นๆ(โปรด'ระบุ).........................................................................................
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15. ท่านมีการเปิดโครงการใหม่ในปี 2536-2538 หรอไม่
□  มี □ ไม ่มี 

16. เหตุใดท่านอื่งเป็ดตัวโครงการใหม่ในคู 2538-2540 (โปรดเร ิยงตามความสำค ัญ)
ลำดับ

เป็นผลต่อเน ื่องมาจากการเป ็ดโครงการT12538 ท่ประสบความสำเร็จ
สถาบันการเสินสนับสนุนสินเท่อให้ทำโครงการ
สถาบันการเ3นสนับสนุนสินเท ่อท่ลยู่อาศัยแก่ฬ ู้อ!ทน
เพราะ!เร ิ ศัทมีท่ตินสะสมอยู
เพราะสภาพเศรษฐสิจของ!)ระเทศ
เป็นลักษณะของธุรสิจท่ด้องมีการเป็จ่โครงการใหมอยูตลอด
อื่นๆ(โ!!รดระบ)........................................................................................

17. ท ่านมีการชะลอหริอระงับการผสิตท่อยู่อาศัย ในคู 2539-2540 ห1อไม่เพราะเหตุใด
□  มี เพราะ

ทำเคร ิองห มาย'^ข ้อท ่ท ่านเห ็นด ้วย
-ท ี่อย ู่อาศ ัยม ีการเป ็ดตัวมากในคู2536-2538 
ทำให้ ท ่อย ู่อาศ ัยล้นตลาด
■ สภาพเศรษฐสิจของประเทศไม่ติ
■ กำลังขึ้อของ!)ระขาขนมีน้อยลง
-สถาบันการเงันลดการ!)ล่อยเงินกู้'ทำโครงการ
-สถ' ฟ ัน การเฐน ท ่ขอกส ั่ง 'ป ็จส ิจการ
- อ ื่นๆ(โ!!รดระบุ)

□  ไมร เพราะ
ทำเดร ิองห มาย^ข ้อท ่ท ่าน เห ็น ด ้วย
■ เมื่อบริษัทเป็ดตัวโครงการโดขึ้นมาจะขายได้ตลอด
-บริษัทไม่มี!!ญหาในการขอสินเท่อทำโครงการ
■ สถาบันการน๒สนับสนุนการ'ให้สินเท่อท่อยูอาศัยทำ'ให้ 
กำลังข้อไม่ลดลง
-อื่นๆ(โ!!รดระบุ)

ตอนท่ 4  สถานการณ ์ส ินเท ่อท ่อยู่อาศัยต ั้งแต ่ค ู 2536-กลางค ู 2540
18. ท่านดด'ว่าสถาบันการเดูนสนับสนุนการ'ให้สินเท่อท่อยู่อาศัยมาก'ซ้นห1ริอไม อย่างไร

□  มากขึ้น เพราะ □  น้อยลง เพราะ
ทำเดร ิองหมาย'^ข ึ้อท ่ทานเห ็นด ้วย
ด ูจากการโฆษณาสินเท ่อท ่อยูอาศัยม ีมากขึ้น
มีสถาบันการเฐนติดต่อเข้ามาขอให้สินเท่อท่อยูอาศัย
ด ูจากการส ่งเสริมการขายส ินเท ่อท ่อยู่อาศ ัยม ีมากขึ้น

อื่นๆ(โ!)รดระบ)...............................................................

ทำเฅริองหมายข้อท่ทานเห ็นด้วย
ไมมีการโฆษณาสินเท ่อท ่อยู่อาศ ัยเลย
ลูกค้าขอสินเท ่อท่อยู่อาศัยแล้วอนุม ัต ิน ้อยราย
เมื่อบริษ ัทติดต่อขอสินเท่อท่อยูอาศัยให้ลูกค้า 
ไปไมได้รับความสนใจ
อื่นๆ(โปรดระบ).......................................



19.โครงการที่ท่าน'ขาย ส ินเข ื่อท ี่อยู่อาศัยเอ ื้ออำนวยต่อการขายหรือไม่อย่างไร 
□  เอ ื้ออำนวย เพราะ (โปรดเร ืยงตามลำด ับตามความสำค ัญ1-3)

ลำดับ
ท่านที่โอกาสเสนอสินเ'ขื่อ'ให้ลูกค้าเสือก'ไต้เท่มขี้นหลายแหง
เขื่อนไขการขอกู้อื่ขื่น เขน'ให้'วงเ3นสูง, ผ่อนไต้นาน
อตราดอกเบ ี้ยส ินเข ื่อท ี่อย ู่อาศ ัยตา
ลูกคานี้โอกาสเสือกและแ H ยนเทํยบเขื่อนไร)'ของแต่ละสถาบัน'โต้มาท'ขื่น
อื่นๆ(โปรดระบุ)...............................................................

□  ไม ่เอ ื้ออำนวย เพราะ
( กร ุณ าเร ืยงลำด ับตามความสำค ัญ ) ลำดับ
กฎเกณฑ์การให้กู!มช่วยให้กูง ่ายขื่น
ไมเอ ื้ออำนวยเพราะจำนวนท ี่อย ู่อาศ ัยท ี่มากกว ่าความต ้องการท ี่อย ู่อาศ ัย
ไม ่เอ ื้ออำนวยเพราะราคาว ัสด ุส ูงข ื่น
ไมเอ ื้ออำนวยเพราะค ่าจ ้างแรงงานส ูง
อ ัตราดอกเบ ี้ยส ินเข ื่อท ี่อยู่อาศัยส ูง
อื่นๆระบ..........................................................................................

20. เป็นเพราะสถาบันการเดูนสนับสบุนการให้สินเขื่อที่อยู่อาศัยหรือไม่ที่ทำให้บรืษัทผลิตที่อยู่อาศัย 
ในช่วงเวลาด ังกล่าว

□  โข □  ไมโข
21. ความต้องการที่อยู่อาศ ัยท ี่มาทขื่นก่อให ้เส ิตผลต่อตลาดที่ยยู่อาศัยอย่างไร
(กร ุณ าเร ืยงลำด ับตามความสำค ัญ  1-5) ลำดับ
ท ี่การผลิตท ี่อย ู่อาศัยเท ่มข ื่น
ทำให้ที่ผ ู้ประกอบการหน้าใหม่ๆเข้ามาในตลาดมากขื่น
ทำให้ที่การแช่งขันกันผสิตที่อยู่อาศัยที่ท ี่ค ุณภาพออกสู่ตลาด
ทำให้ท ี่การผลิตที่อยู่อาศัยที่!มที่ค ุณภาพออกสูตลาด
ราคาท ี่อย ู่อาศ ัยเท ี่มข ื่น
ทำให้เส ิดภาวะการเก็งกำไร
อื่นๆ(โปรดระบุ).....................................................................

ตอนที่ 5 สถานการณ ์ส ินเช ่รท ี่อย ู่อาศ ัยต ้งแต่กลางป ี 2540-ซจจุบัน 
22. ทานทราบหรือไม่ว่าขณะนี้สถาบันการเลินเข ้มงวดการปลอยสินเขื่อที่อยู่อาศัย 

I □  ทราบ □  ไมทราบ
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23. ท่านมองว่าสถานการณ์สินเชื่อฟ้อยู่อาศัยกระทบต่อตลาดที่9ยู0าศัยทรื0ไม ่0ย่ๆงไ ร
(กรุณาเรืยงลำดับตามความสำศัญ) ลำดับ
ทำให้มีผูประกอบการขาดทุนมากชื่น
ทำให้มีผูประกอบการถอนตัวจากธุรกิจนี้
ทำ'ให้มลูกค้าถูกผู้'ประกลบการ,โกงเพื่น ่ขึ้น
ทำให้มีการลดการจ้างงานสูงขน
อื่นๆ(โ!]รดระบุ)

24. หากท่านดิดว่าสถานการณ์สินเชื่ลที่อยู่อาศัยไม่เฟ้ออำนวยต่อท่าน ทานมีๆ !โ'[นการแก้'ถญหาอย่าง'1ร
(กรุณาเรืยงลำตับตามความลำศัญ 1-3) ลำตับ
ชะลอการชื่นโครงการใหม่ของที่อยู่อาศัยไปก่อนจนกว่าสถานการณ์จะตีชื่น
รีบขายโครงการที่ม ีอยู่ให ้เร็วท ี่ส ุด
เรงโอนนี้านให้ลูกค้า
ขายที่ด ินที่เคยสะสมไว้เพื่อเสริมสภาพคล่อง
ลดการจ้างงานในส่วนที่!มจำเป็น
ไม่รับพนักงานเพื่มแตไช้คนที่มีอยู่ให้มี'ประสิทสิภาพมากที่สุด
อื่นๆ(โปรดระบ)..................................................

ตอนท่ี 6 บทบาทของBISกับการปลอยสินเช่ือฟ้อยูอาศัย
BIS (Bank for International Settlem ent^รือธนาคารเพื่อการชำระหนี้ระหว่าง'ประเทศ 

ตั้งอยู่ที่เมีองบาเท!ล(BASLE)lteเทศส1ว ตเ'1®ร์แลนด์ เป ็นองค์กรระหวางประเทศเพื่อทำหนี้าฟ้พ ัฒนา 
และกำกับธนาคารพาณ ิชย์ท ี่ดำเน ินก ิจการ ในตางI)ระเทศให้มีความมั่นคง B is lด้กำหนดมาตรฐาน 
ต่างๆฟ้ควรจะเป็นสำหรับธนาคารพาณิชย์ม ั่วโลก โดยไต้กำหนตให้ ธนาคารพาณ ิชย์ดำรงเช ื่นกองท ุน 
ต ่อสินทรัพย์เส ์ยงให้!ด!ม่ต ่ากว่าร้อยละ 8 และบริษัทเดูนทุนตำรงไมตากว่าร้อยละ 7.5 และกำหนดสินทรัพย์ 
ต ่างๆของธนาคารเป ็นอัตราความเส ์ยงท ี่แตกตางกัน โดยสินทรัพย์เส์ยงที่ผูๆจัยให้ความสนใจ คือสินเชื่อฟ้อยู 
อาศ ัยรายย ่อย ฟ้พื่!อเอสกำหนด'ให้ม ีความฟยง ร้อยละ 50 ขณะที่ส ินเชื่อ'ประเภทอื่นๆมีอัตราความเส์ยง 
ร้อยละ 100 โดยธนาคารแห่ง'ประเทศไทยนำมาประกาศใช้กับธนาคารพาณิชย์ตั้งแตวันฟ้ 1 มกราคม 2536 
และใช้กับบริษัทเ\รนทุน 1 กรกฎาคม 2537 เป็นตั้นมา จึงเป็นไปไต้ว่าสินเชื่อฟ้อยู่อาศัยตั้งแต่ป็ 2536 อาจจะ 
ม ีผลมาจากกฎของBIS ในครั้งนั้น
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25. ห่านเคยพบเห็นการแข่งขันการให้ส ินเชื่อห ่อยู่อาศัยตั้งแต่ค ู 2536 
ในรูปแบบใดและจากสถาบันการเงินประเภทใด
2 5 ! ห่านเคยพนเห็นการโข่พโนา ของสถาวันกา-นจมแบนใดแล2จากห่ไหนนาง

การโทษณา ธพ.ในร)ระ 
เทศ

ธพ.ตาง 
ร)ระเทศ

บรษัท 
เงินทุน

ธอส. ธ.ออมสิน

1. การดดป้ายหน้าสถาบันการเงิน
2. การโทษณาตามส์คต่างๆ( เา(น 
ปดยสาร นสพ. โทรท ัศน ์ รทบุ)
3. ม ื่น)รร ํทร์แจก
4. ส์นา(โปรด'ระบุ)
25.2 ห่านเคนพนเห็นการส่งเสรมการ‘ชาน ของสถาวันการเจนแนน'ใดและ'จากห่ไหนนาง

การส่งเสรมการขาย ธพ.ใน 
ประเทศ

ธพ.ตาง 
ประเทศ

บรษัท 
เงินทุน

ธอส. ธ.ออมสิน

1. การ'ให้,ของ1ขัวญ
ของกำนัลพร้อมกับสินเชื่อห่อยู่อาศัย
2. การข ิงรางว ัล ข ิงโขค 
เมื่อขอสินเชื่อห่อยู่อาศัย
3. การให้อัตราดอกเป้ยต่า
4. ให้บ ัตรสวนลดจากร้านค้า
5. ให้ประกันกรรมสิทร์ไนป้าน
6.ให้สินเชื่อข่อมแขมป้าน
7.ให้สินเชื่อขื้อเฟอร้นิเจอร้, 
ของตกแต่งป้าน
8. ส์นๆ(โปรดระบุ)

25.3 ห่านเคนพนเห็นการบรการห่สิด่านสนเรี๒ห่อขู่อาศัย ของสถาวันการเจนแบบใดและจากห่ไหนบาง
การบรการห ่ด ธพ.ใน 

ร)ระเทศ
ธพ.ตาง 
ร)ระเทศ

บรษัท 
เงินทุน

ธอส. ธ.ออมสิน

1. มื่เคาป้เตอร้บรการแยกต่างหากเฉพาะ 
สินเชื่อห่อยู่อาศัย
2. รเรการดดต่อสอร)ถามไดตลอด 24 ขม.
3. สามารถผอนขำระผานธนาคารพา!นิขย์ส์น
4. ส์นๆ(โปรดระบุ)
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25.4 ท่านเคยพบเห็น เท่อนโขท่ต ตานสินเท่อท่อยู่อาศัย ของสทาทJนการเ'งินแนบ,ใตแล:จากท่ไหนนาง
เท่อนไ'แท่ดี ธพ.ใน 

ประเทศ
ธพ.ต่าง 
ประเทศ

บรืษัท 
เงินทุน

ธลส. ธ.ออมสิน
1. อัตราดอกเร้ยต่า
2. ระยะเวลาผ่อนนาน
3. วงเงินกู้สูง
4. อนุรดีเร็ว
5. ข้นๆ(โง!รดระบุ)
26. จากคำตอบของท่านในข้อท่ผ ่านมา ท่านเห็นวาสถาบันการเงินสนใจปลอยสินเข้อท่อยูอาศัย 
กันมากข้นหรือไม

□  ใช □  ไม่ใช่
27. ทานคิดว่าการปล่อยสินเข้อท่อยู่อาศัยของสถาบันการเงินตงแตปี 2536 นั้นน่าจะเคิดจาก ]31รหรือไม
□  นาจะเคิดจากBIS เพราะ □  กอนปี 2536 การให้ส ินเข้ลท่อยู่อาศัยของสถาบันการเงินร!มมากนัก

หลังจากรการประกาศใช่B ISแล้วการแช่งขันให้ส ินเข้อมีมากข้น

□  เศรษฐคิจของประเทศกั!มดีแต่การให้สินเข้อกลับขยายตัว
□  สินเข้อท่อยู่อาศัยมีดวามเข้ยงน้อยกว่าสินเข้อข้นๆทำให้ธนาคาร 

สามารถเท่มสินเข้อได้ โดยไมต้องเท่มทุน
□  รสถาบันการเงินข้นนอกจากธนาคารอาคารสงเคราะห์สนใจ 

ปล่อยสินเข้อท่อยอูาศัย กันมากข้น เขนธ.ไทยพาณิขย์รสินเข้ลเคหะ 
เข้เยมสุข ธ.แหลมทองร สินเข้อเคหะสำเร็จรูป

□  ข้นๆ(โปรดระบุ)..............................................................................
□  ไม่น ่าจะเค ิดจากBIS เพราะ □  กอนและหลังข้เ2536 จำนวนสินเข้อร!ม ่แตกตางกัน

□  สินเข้อท่อยู่อาศัยมีดวามเส์ยงต่าสถาบันการเงินข้นจํงให้ความสนใจ
□  ข้นๆ(โปรดระบุ)...........................................................................
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นางสาววราภรณ์ ฉัตรพัฒนศิริ เกิดวันที่ 4 ทุมภาพันธ์ พ.ศ. 2513 ที่อำเภอคง จังหวัด 
นครราชสีมา สำเร็จการสีกษาปริญญาตรวิทยาศาสตรบัณฑิต สาขาเศรษฐศาสตร์สหกรณ์ ภาค 
วิชาสหกรณ์ คณะเศรษฐศาสตร์และบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ในปีการสีกษา2534- 
2535 และเข้าสีกษาต่อในหลักสูตรเคหพัฒนศาลตรมหาบัณฑิต ที่ภาควิชาเคหการ คณะ
สกาป็ตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย เม่ือ พ.ศ.2538 ได้รับทุนสนับสนุนการทำวิทยา 
นิพนธ์ระดับปริญญามหาบัณฑิตจาก ธนาคาร กสิกรไทย จำกัด(มหาชน)
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