
จากผลของการดีกษาสภาพท่ัวไป การเปล่ียนแปลง และการวิเคราะห์ข้อยูลท่ังหมด 
ของชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัย พอสรุปได้วาชุมชนเป็นชุมชนเกษตรกรรมในขณะเดียวกันก็เป็นชุมชนท่ี 
อยู่อาลัยชานเมือง เป็นชุมชนรองรับการขยายตัวของชุมชนเมืองนครราชสืมา ท่ีสำคัญเป็นภูนย์กลาง 
ทางการดีกษา และกำลังขยายตัวด้านท่ีอยูอาลัย โดยมีเกษตรกรรมและอุตสาหกรรมเป็นเศรษฐกิจ
หลักของชุมชน ชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยได้รับการพัฒนา เน่ืองจากมีมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารี 
เข้ามาท่ังภายในชุมชนเพราะมหาวิทยาลัยเป็นตัวดึงดูดหรีอเป็นตัวสร้างแรง'3งใจให้เกิดการพัฒนา เป็น 
ไปตามแนวความคิดเก่ียวกับมหาวิทยาลัย ซ่ึง Richard P. Dober มีแนวความคิดว่ามหาวิทยาลัยทำให้ชุม 
ซนโดยรอบมีการเปล่ียนแปลง เป็นตัวดึงดูดให้เกิดการพัฒนาในทุกด้าน นอกจากน้ีชุมชนยังได้เปรียบใน 
เชิงท่ีท่ังท่ีเหมาะลม และระยะทางไม่ห่างจากชุมชนเมืองนครราชสืมาและอยู่ติดเขตเทศบาลนครนคร
ราชสีมา มีระบบคมนาคมขนล่งท่ีสะดวกสามารกติดตอเช่ือมโยงกับชุมชนอ่ืน ๆ  โดยรอบได้อย่างมีประ 
สิทธิภาพ ประกอบกับชุมชนมีภาพรวมโดยท่ัวไปยังเป็นชุมชนชนบท ลามารถรองรับการขยายตัวของ 
ชุมชนเมืองนครราชสีมาได้ในทุกด้าน ปัจจัยตังกล่าวข้างด้นเป็นปัจจัยท่ีล่งผลตอการพัฒนาเป็นอย่างดึ 
ถ้าหากการพัฒนาเป็นไปโดยไม่มีการวางแผนท่ีดึ หรีอไม่มีการควบคุมจัดระเปียบ จะทำให้ชุมชนเจรีญ 
เติบโตอยางไร้ขอบเขตและมีปัญหาตามมาภายหลัง การไข้ท่ีดินของชุมชนจงเป็นแบบผสม ท่ังโรงงาน 
อุตสาหกรรม ร้านด้า และท่ีอยูอาลัย ลักษณะการขยายตัวของชุมชนมีการขยายตัวตามแนวถนนสาย 
หลักของชุมชน คือ ถนนมิตรภาพ 1 ถนนนครราชสีมา - ปักธงชัย 1 ถนนมหาวิทยาลัย 1 , ถนน 
มหาวิทยาลัย 2 , มหาวิทยาลัย 3 1 ทนนมหาวิทยาลัย - มาบเอ้ือง - มิตรภาพ ถนนมิตรภาพ - หนอง 
ปลิง มีการขยายตัวท่ังแนวราบและแนวด่ิง ลักษณะการขยายตัวเป็นในรุปแบบของบ้านจัดสรร ซ่ึงเป็น 
ไปตามแนวความคิดเก่ียวกับบ้านจัดสรรของ Northam ได้กล่าวไว้ว่า เลันทางคมนาคมท่ีขยายตัวไปยัง 
ซานเมืองช่วยเปิดพ้ืนท่ีใหม สำหรับการพัฒนาเป็น1ท่ีอยู่อาลัย และการขยายตัวของบ้านจัดสรรมักเกาะ 
ตัวตามถนนและกระจายตัวอยู่รอบ  ๆศุนย์กลางธุรกิจการค้า ร้านคา สถานท่ีทำงาน และสถานดีกษา 
เป็นด้น จากการขยายตัวของชุมชนตังกล่าวทำให้ชุมชนท่ีห่างไกลออกไปไม่ได้รับการพัฒนาเทาท่ีควร
นอกจากน้ียังทำให้สินเปลืองระบบสาธารญปโภคสาธารญปการ และให้บริการไมท่ัวถึง จึงทำให้เกิด 
ปัญหาตามมา เช่น ปัญหาสาธารเนุปโภคสาธารญปการไมเพียงพอ ปัญหาการใข้ท่ีดินไม่เป็นระเบียบ

การวางแผนการใช้ท ี่ด ินชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีส ุรนารี
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ในการวางแผนการใช้ประโยชน์ท่ีดินในอนาคตของชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัย เพ่ือรองร้บการ 
ขยายตัวของชุมชนในทุก  ๆด้าน พิจารณาจากสภาพปัญหา ตักยภาพในการพัฒนาของพ้ืนท่ีในแตละ 
ด้าน ช้อจำกัดของพ้ืนท่ี การใช้ประโยชน์ท่ีดินในปัจจุบัน และแนวโน้มการขยายตัวของชุมชน ในการ 
วางแผนการใช้ประโยชน์ท่ีดินในอนาคตของชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัย เป็นการวางแผนให้การใช้ท่ีดิน 
เป็นไปอย่างมีระเบียบแบบแผน เพ่ือเป็นแนวทางให้ภาครัฐท่ีเก่ียวช้องและเพ่ือให้ท้องถ่ินสามารถนำใป 
ดำเนินการ,ใ'นภาคปฏิปัติใด้อย่างมีประสิทธิภาพ และเกดประโยชน์สูงสุด ซ่ึงหลักเกณฑ์ในการพิจารณา 
การใช้ประโยชน์ท่ีดิน เพ่ือรองรับการขยายตัวของเมืองในอนาคต กำหนดให้มีการขยายตัวในบริเวณ
พ้ืนท่ีว่าง ไม่มีการใช้ประโยชน์ท่ีดินในพ้ืนท่ีน้ัน  ๆพ้ืนท่ีท่ีมีตักยภาพทางการเกษตรต่ํา พ้ืนท่ีท่ีไม่มี ข้อ 
จำกัดในการพัฒนา และเป็นพ้ืนท่ีท่ีมีความสัมพันธ์ตอเน่ืองกับชุมชนเดิม มีเส้นทางคมนาคมขนส่งท่ี 
สะดวกเช่ือมโยงกันเป็นระบบท่ีสมทุรณ์ เป็นบริเวณท่ีมีการเปิดพ้ืนท่ีใหม่ มีการประกอบกิจกรรมท่ี
สัมพันธ์ตอเน่ืองกัน เพ่ือประหยัดงบประมาณในการพัฒนาตอไปในธนาคต

ตังน้ันในการวางแผนการใช้ท่ีดินของชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัย เพ่ือให้ชุมชนมีการขยาย
ตัวอย่างเป็นระเบียบเหมาะสมกับสภาพความเป็นจริง มีการพัฒนาอย่างมีประสิทธิภาพสูงสุด มีการ 
ขยายตัวท่ีเหมาะสม และพ้ืนท่ีชุมชนสามารถรองรับการขยายตัวของเมีฝงใด้อย่างมีคุณภาพ และตอบ 
สนองเพ่ือให้สอดคล้องกับแนวนโยบายหลักของรัฐบาล จึงมีการวางแผนการใช้ท่ีดินชุมชนโดยรอบ
มหาวิทยาลัยตังน้ี (แผนภุมีท่ี 6.1)

6.1 เป๋าหมายของแผนทาร่ใช้ท่ีดินของชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัย

การวางแผนการใช้ท่ีดินของชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารี มีเป้าหมายเพ่ือรอง 
รับการขยายตัวของชุมชนเมืองนครราชสีมา รองรับการขยายตัวของชุมชนอันเกิดจากการลัดต้ัง
มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารี และเป็นการพัฒนาพ้ืนท่ีป่าไม้ท่ีเส่ือมโทรมให้เกิดประโยชน์มากท่ีสุด
รวมท้ังเป็นการวางแผนการใช้ท่ีดินในแตละประ๓ทให้สอดคล้องกัน ให้มีประสิทธิภาพสูงสุด และ
สามารถประลานการใช้ท่ีดินลำหรับชุมชนกับการใช้ท่ีดินประเภทป่าไม้ให้กลมกลืนได้มากท่ีสุด นอก
จากน้ีแล้วยังมีเป้าหมายในการวางแผนการใช้ท่ีดินในพ้ืนท่ีเขตการปฏิรูปท่ีดิน (ส.ป.ก) ท้ังน้ีเน่ืองมาจาก 
พ้ืนท่ีสืกษาอยูในรัศมีการขยายตัวของชุมชนเมืองนครราชสีมา และการลัดต้ังมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีลุร 
นารี ซ่ึงอยูในเขตพ้ืนท่ีการปฏิรูปท่ีดินของลำนํกงานการปฎิ2ปท่ีดินลังหวัดนครราชสีมา

ลำหร้บการวางแผนการใช้ท่ีดินของชุมชนตังกล,าวน้ี พิจารณาจากสภาพท่ัวไป การเปล่ียน 
แปลง สภาพปัญหา ตักยภาพ ข้อจำกัด และแนวโน้มของการขยายตัวของชุมชนในบทท่ีผ่านมา เป็น
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การวางแผนการใช้ท่ีดินในระยะเวลา 20 ปี ช้างหน้า คือในปี พ.ศ. 2558 โดยสามารถรองรับประชากร 
ในอนาคตจากการคาดการณ์ได้ถึงประมาณ 135,650 คน โดยแยกเป็นประชากรตามทะเปียนราษฎร 
จำนวน 122,139 คน และประชากรแฝงท่ีเป็นประชากรจากมหาวิทยาลัยเทคโนโลยี«5รนารีจำนวน
13,511 คน

สำหรับเป้าหมายในการวางแผนการใช้ท่ีดินของชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารี 
ในอนาคตมีด้งน้ี

1. กำหนดให้ชุมชนเป็นศูนย์กลางทางการคืกษๆ ในระดับด้งหวัด และระดับภาค นอกจากน้ียัง 
สามารถรองรับกิจกรรมและการต้ังถ่ินฐานของประชากรในอนาคตได้

2. สงเสรีมและพัฒนาชุมชน ให้สามารถรองรับการขยายดัวของชุมชนเมืองจากชุมชนเมืองนคร 
ราชสีมา ในด้านการพาณิชยกรรม การอุตสาหกรรม และการอยูอาดัยได้อยางเหมาะสม

3. สงเสริมการวางผังการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ให้เหมาะสมและสอดคล้องกับสภาพทางกายภาพ 
ของชุมชน จำนวนประชากร ดักยภาพในการพัฒนาพ้ืนท่ี แนวโน้มและทิศทางการขยายตัวของชุมชน 
ตลอดจนนโยบายในการพัฒนา และการกำหนดให้มืระบบโครงข่ายคมนาคมและขนส่ง ท่ีเช่ือมโยงถึง 
กัน

4. ส่งเสริมให้นำระบบวนศาสตร์ชุมชน และวิธีป่าชุมชนมาใช้ภายในพ้ืนท่ี โดยท่ีคนและป่าอยู 
ด้วยกันอย่างเกิดความสมดุลย์

6.2 แนวความคดในการวางแผนการใช้ท่ีดิน

จากการคืกษาลภาพของชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารี ด้านกายภาพ เศรษฐกิจ 
ลังคม และประชากร บทบาทและหน้าท่ีของชุมชน การใช้ประโยชน์ท่ีดินในปัจจุบัน การเปล่ียนแปลง 
การใช้ประโยชน์ท่ีดิน ตลอดจนแนวโน้มและทิศทางการขยายตัวของชุมชน สภาพปัญหาและข้อจำกัด 
ในการพัฒนาตาง  ๆเพ่ีอวางแผนการใช้ท่ีดินให้เหมาะลม และเกิดประโยชน์สูงสุด โดยมีแนวความดิด 
ในการวางแผนดังน้ี

1. กำหนดให้บริเวณสุขาภิบาลโคกกรวด เป็นศูนย์กลางการพาณิชยกรรม การค้า 
และบริการ สำหรับการอยู่อาดัยบริเวณโดยรอบและชุมชนท่ีอยูใกล้เคียง เน่ืองจากเป็นบริเวณชุมชน 
ศูนย์กลางเดิม มีความสะดวกในการเช้าถึง และสามารถเช่ือมโยงกับศูนย์กลางหลัก (เทศบาลนครนคร 
ราชสีมา) และพ้ืนท่ีโดยรอบได้อยางท่ี'วถึง ซ่ึงเป็นไปตามแผนการปรับปรุงผังฟ้องรวมฟ้องนครราชสีมา 
ปรับปรุงคร้ังท่ี 2 โดยสำนักงานผังฟ้องด้งหวัดนครราชสีมา กรมการผังฟ้อง กระทรวงมหาดไทย

2. กำหนดให้มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีลุรนารี เป็นศูนย์กลางการศึกษาระดับด้งหวัด
และระดับภาค
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3. กำหนดให้บริเวณตำบลโศกกรวดตอนบน ตำบลชุททรีตอนบน และตำบลป} 
ใหญ่เป็นท่ีอยู่อาลัย เพ่ีอรองรับการขยายตัวจากชุมชนเมืองนครราชสืมา และรองรับการชยายตัวชอง 
ประชากรจากการลัดตังมหาวิ,mjาลัยเทคโนโลยีชุรนารี ซ่ึงเป็นไปตามแผนการปรับป}งพัเมืองรวมเมือง 
นครราชลมา ปรับป}งคร้ังพ่ี 2 โดยลำผักงานผังเมืองลังหวัดนครราชสืมา กรมการผังเมือง กระทรวง
มหาดไทย

4. กำหนดให้บรีเวณริมทางหลวงแผนคนหมายเลช 2 (ถนนมิตรภาพ) เป็นพ้ืนพ่ีอุตสาห 
กรรมและคลังสินค้า เน่ืองจากการคมนาคมชนล่งละควก และอยู่ใกค้ทางรถไฟ ทำให้เกดความสะดวก 
รวดเร็วในการคมนาคมชนล่ง ซ่ึงเป็นไปตามแผนการปรับป}งผังเมืองรวมเมืองนครราชสืมา ปรับป}ง 
คร้ังพ่ี 2 โดยลำผักงานผังเมืองลังหวัดนครราชสืมา กรมการผังเมือง กระทรวงมหาดไทย

5. ล่งเสริมและพัฒนาพ้ืนพ่ีปาไม้บริเวณโดยรอบมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารี ให้มื 
การใช้ประโยชน์ทดนพ่ีเหมาะลม รวมท้ังเป็นการรักษาสภาพแวดค้อม โดยนำระบบวนศาสตร์ชุมชนและ 
วิธีป่าชุมชนเช้ามาใช้ภายในพ้ืนพ่ี เพ่ีอให้คนกับป่าอยูค้วยกนอยางเกดความสมดุลย์

6. สงวนและรักษาพ้ืนพ่ีแหล่งน้ํา อ่าง๓บน้ํา พ่ีสาธารณประโยชน์ต่าง  ๆโดยกำ,หนด 
เป็นพ้ืนพ่ีโล่งเพ่ีอผันทนาการและการรักษาคุณภาพสิงแวดค้อม

7. ล่งเสริมและรักษาคุณภาพสิงแวดค้อมให้แกชุมชน โดยการกำหนดใหพ้ืนพ่ีบริเวณ 
ลองผังของลำน้ําตามธรรมชาต เป็นพ้ืนพ่ีโล่งเพ่ีอผันทนาการและการรักษาคุณภาพสิงแวดค้อม

8. เสนอระบบโครงข่ายการคมนาคมและขนล่ง ให้มืการเซ่ึอมโยงระหวางชุมชน จาก 
ถนนสายประธานใปยู่ถนนสายรอง รวมท้ังการเสนอแนวถนนโครงการ เพ่ีอเซ่ึอมต่อส่วนต่าง  ๆชองพ้ืน 
พ่ี ซ่ึงเป็นการเปิดพ้ืนพ่ีเพ่ีอการพัฒนา ตลอดจนการเสนอแนะการขยายผวจราจรและขนาดเขตทางอัน 
เป็นการให้บริการภายในชุมชน

จากผังเมืองรวมเมืองนครราชสืมา (ปรัปป}งคร้ังพ่ี 1) พ.ค. 2534 มืแนวความคดในการวางผัง 
การ1ไช้พ่ีดิน'ไนอนาคต ปี พ.ศ. 2552 ครอบคลุมพ้ืนท่ีท้ังหมดประมาณ 264.9 ดารางกิโลเมตร หรีอ 
165,565 ไร่ ซ่ึงรองรับประชากร 537,300 คน ซ่ึงพ้ืนพ่ีส่วนหน่ืงเป็นขอบเขตของพ้ืนพ่ีสืกษา โดยล่งเสริมให้ 
ชุมชนขยายตัวไปทางค้านทํศตะวันออกเฉยงเหนอของชุมชน และค้านทํศตะวันตกของชุมชน ไค้แก่ 
บริเวณถนนมิตรภาพ ตอนโคกกรวด - สามแยกปักธงชัย ซ่ึงเป็นบริเวณขอบเขตของพ้ืนพ่ีสืกษา นอก 
จากน้ืยังไค้กำหนดให้พ้ืนท่ีบริเวณโคกกรวด สองฟากของถนนมิตรภาพ ให้เป็นเขตอุตสาหกรรมเฉพาะ 
กิจ อุตสาหกรรมบริการ และไค้กำหนดให้บริเวณทํศตะวันตกของชุมชนสองฟากของถนนมิตรภาพ
ตอนโคกกรวด - สามแยกปักธงชัย เป็นพ่ีอยูอาลัยเพ่ีอรองรับการขยายตัวชองชุมชนเมืองนครราชสืมา 
ซ่ึงในปัจจุบัน ปี พ.ศ. 2539 การใช้พ่ีดนดังกล่าวไค้เป็นไปตามการวางผังชองผังเมืองรวมเมืองนครราช 
สืมา (แผนพ่ี 6.1)
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6.3 แผนการใช้ประโยชน์ที่ด ินขรนชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีช ุรบารี

ชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารีท่ีทำการศึกษา มีพ้ืนท่ีท้ังหมด 92,340 ไร หรือ 
137.26 ตารางกิโลเมตร และในปี พ.ศ. 2558 คาดว่าจะสามารถรองรบประชากรได้ถง 135,650 คน 
เฉพาะประชากรในเขตพ้ืนท่ีศึกษา รวมท้ังประชากร'ใ1นมหาวิทยาลัย โดยการคาดการณ์ประชากร
ในอนาคต มีความหนาแน่นประชากรของพ้ืนท่ีท้ังหมด 988 คนตอตารางกิโลเมตร หรือ 1.47 คนต่อไร่ 
ซ่ึงเกณฑ์มาตรฐานในการวางแผนการใช้ท่ีดินของกรมการผผังเมือง กระทรวงมหาดไทย มีรายละเอยด 
ดังน้ี

เกณฑ์มาตรฐาน พ้ืนท่ีในอนาตค
1. ท่ีอยู่อาศัย หนาแนนมาก 60 คน/ไร -

หนาแน่นปานกลาง 40 คน/ไร่ -
หนาแน่นน้อย 15 คน/ไร่ 9,043 ไร

Z พาณิชยกรรม 221 คน/ไร่ 613ไร
3. อุตสาหกรรม 3,270 คน/ไร 41 ไร
4. สถาบันการศึกษา 160 คน'ไร่ 847ไร่
5. สวนลาธารณะ 1.8ไร่/1,000คน -
6.สถานท่ีราชการ ลาธารญปโภค และสาธารญปการ 1.2 ไร่/พ้ืน'ท่ีอยู่อาศัย 100ไร่ 1,108 ไร่

การคาดการณ์การใช้ประโยชน์ท่ีดินในอนาคตของชุมชนโดยรอบมหาวทยาลัยเทคโนโลยีชุร 
นารี ได้ทำการศึกษาจากข้อรุเลการใช้ท่ีดินในอดีต แนวโน้มและทิคทางการขยายดัวของชุมชน และการ 
คาดการณ์ประชากร ประกอบก้นโครงการพัฒนาท่ีจะเกิดข้ึนในอนาคต ซ่ึงสามารถวางแผนการใช้ท่ีดิน 
ของชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารี จำแนกตามประ๓ทการใช้ท่ีดิน ได้ดังน้ี (แผนท่ี 6.2)

1. ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาดัย ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ีอการพาณิชย์และท่ีอยู่ 
อาดัยเป็นส่วน'ไหโy โดยมีการบริการด้านสาธารปโภคและสาธารถณ์การท่ีเหมาะสม ไม่ควรมีกิจ
กรรมท่ีกอให้เกิดมลพิษตอสิงแวดล้อมของชุ่ม-]!น ได้กำหนดไว้บริเวณด้านใต้ของทางหลวงแผนดินหมาย 
เลข 2 (ถนนมิตรภาพ) บริเวณด้านหน้าของมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารี และบริเวณถนน
มหาวิทยาลัย 1 ดัดกับถนนนครราชสืมา - ปักธงชัย ซ่ึงเป็นพาณิชยกรรมท่ีมีอยูเดิมในพ้ืนท่ี ลืบเน่ืองมา 
จากพิจารณาเหินวาชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยมีการฃยรยดัวอยางรวดเร็ว โดยเฉพาะด้านท่ีอยูอาศัย 
และการเพ่ีมข้ึนของประชากรในอัตราท่ีสุง ซ่ึงในอนาคตชุมชนจะต้องมีความต้องการพ้ืนท่ีประ๓ทน้ีเพ่ีม 
ข้ึน และเน่ืองจากบริเวณดังกล่าวน้ีเป็นบริเวณท่ีมีการคมนาคมสะดวก มีการเช้าถืงได้ดี มีความพร้อม 
ทังทางด้านสาธารณุปโภคและสาธารญปการ ประกอบกับพ้ืนท่ีบริเวณดังกลาวมีการกระจุกตัวของ



สัญญลักษณ:
11 'น บ -ิ]เฆ ก TT JJU H r ท งํน อ  -V it 

ท ีอ่ y อ า H u

ช ดุ ส าท ก รรน น ท ะ ด ท งํท นํ ด า 

ค า พ า » ร ม เพ ท ะ ก ร  

ท ีไ่& งเท อ น น้ แ น าก าร  

เพ าใร น้ เท ร ก ๆ ร ?พ »ษ )

เพ า เร น้ ร า ร ก า ร

ท ีน่ ท !ีภ ษ ด ร ก ร ร น  ท ำน า ท ำพ ว น  ท ำไร 

ท น ท ี ่ ท ำไร  น แ ะ ป ^ก น าิๅ^น ช น  

ท ีน่ ท ีเ่ก ษ ด »ก ร ร น  ท ำไร 

ท ี»่ เท ีอ่ ^ร กํ าะ น บิ ร า!น « ก าน

---- ถนน
—*- ทางรกไฟ

คลอง
ท่ืมา :

แ ไ น ทั งาน & ฟ )ท น ท งงา«3น า

การวางแผนการไข้ท่ีดินเท่ีอรองรับการ 
ขยายคัวของฟ้องโดยรอบมหาวิทยาลัย 

เทคโนโลยี!!รนารั
แทคง ะ

ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ใ น อ น า ค ต

อำเภอสูงเนิน
ตำบลไชยมงคอ แผนท่ี N

A6.2

)ทต1101น

ภาควิขาการวางแผนภาคแทะฟ้อง 
ชุพาลงกรณมหาวิทยาลัย

อำเภอ'ขามทะเลสอ เขตเทศบาลนครนครราชสึมา
_______X I

/

ตำบลโพธ๋ิกลาง

ห ม า ย เหทุ พ้ืนท่ีป า่ « พ ว น  ฯ น « ะ ป า่ ไ ม ถ้ า ว ร  *1 

ป จ้ จ ใุ ร น้ เป น็ เข ต พ ืน้ ท ีป่ ฎ เํป ท ีต่ น
อำเภอโชคชัย

เขตทหาร



192

สถานประกอบการประ๓ ทการค้า การปริการ มีการใช้ที่ดินแบบผสมอยูแล้ว และราคาที่ดินในพื้นที่ดัง 

กลาวนี้มีราคาค่อนช้างสูงเมื่อเทยบกับพื้นที่บริเวณอื่น  ๆ ดังน้ัน จึงมีความจำเป็นอย่างยิ่งที่ควรมีการใช้ 

ประโยชน์ที่ดินอย่างคุ้มค่าและสอดคล้องกับสภาพปัจจุบัน และแนวโน้มการพัฒนาที่จะเกิดข้ึนใน

อนาคต โดยมีพื้นที่ทั้งหมด 1,394 ไร่ โดยแยกเป็นพื้นที่พาณิชยกรรมรองริบการขยายตัวภายในชุมชน 

613ไร

2. ท่ีดินประ๓ทท่ีอยูอาศัยหนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยูอาศัยเป็นส่วนใหญ่ 
โดยมกีารบริการตา้นสาธารญปโภคและสาธารrยูปการท่ีเหมาะสมกับการอยูอาศัยในระดับท่ีไต้มาตร 
ฐาน และไม่ควรมีกิจกรรมท่ีก่อให้เกิดมลพิษต่อสิงแวดล้อมของชุมชน ไค้กำหนดไว้บริเวณค้านเหนอ 
ต้านตะวันออกของพ้ืนท่ีสีกษา บริเวณริมทางหลวงแผนดินหมายเลข 2 (ถนนมีตรภาพ) และบริเวณตอ 
เน่ืองจากท่ีดินประ๓ทพาณชิยกรรมและท่ีอยู่อาศัยบริเวณริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 304 (ถนน 
นครราชสีมา - ปักธงชัย) เน่ืองจากพ้ืนท่ีน้ีในปัจจุบันมีสิงปลูกสร้างประ๓ทท่ีอยู่อาศัยเกิดข้ึนเป็น 
จำนวาฬ4าก เพ้ือรองริบการขยายตัวของตัวชุมชนเอง และการขยายตัวของชุมชนเมองนครราชสีมา 
เน่ืองจากในปัจจุบันชุมชนท้ังสองชุมชนมีการขยายตัวในอัตราท่ีสูงมากในทุก  ๆ ค้าน ในอนาคตชุมชน 
จะต้องการท่ีดินประ๓ทน่ืเป็นจำนวโ4มาก ดังน้ันจึงสมควรกำหนดให้พ้ืนท่ีดังกล่าวน้ีเป็นท่ีดินประ๓ทท่ี 
อยูอ่าศยั เพ่ือให้สอดคล้องกับการพัฒนาท่ีเป็นอยู่ในปัจจุบันแผะอนาคต มีพ้ืนท่ีประมาณ 21,197 ไร 
ช่ึงมีจำนวนเพียงพอต่อการรองริบการขยายตัวของชุมชนเมีอง แยกเป็นพ้ืนท่ีรองริบการขยายตัวของชุม 
ชนโดยรอบมหาวิทยาลัย 9,043 ไร และรองริบการขยายตัวของชุมชนเมีองนครราชสีมาใต้ 12154 ไร 
หรือสามารถรองริบประชากรจากการขยายตัวของเมีองดังกล่าวไต้ถึง 182,310 คน หรือประมาณ 
45,577 คริวเรือน

3. ท ี่ด ิน ป ระ๓ ทอ ุต สาห กรรม และคล ังส ิน ค ้า  ใต ้ก รรม ห นดใว ้บ ร ิเวณ ท างต ้านตะว ันตกของพ ื้นท ี่ 

ส ีก ษ า ร ิม ท างห ล วงแผ ่น ด ิน ห ม าย เล ข  2 (ถนนม ิตรภาพ ) และร ิม ทางรถ ไฟ สายตะว ัน ออก เฉยงเหน ือ  

เน ื่อ งจาก ศ ัก ยภ าพ ขอ งพ ื้น ท ี่ม ีค วาม เห ม าะสม  และเป ็น ไป ตามผ ังเม ือ งรวม เน ือ งนครราชส ีม า (ปร ิบปร ุง 

คร ั้งท ี่ 1) ม ีก ารค ม น าค ม ข น ส งท ี่ส ะด วก  ป ระกอ บ ก ับ พ ื้น ท ี่เด ิม ม ีล ักษ ณ ะการใช ้ท ี่ด ิน ป ระ๓ ทน ี้อ ย ูแล ้ว  ทำ 

ให ้พ ื้น ท ี่บ ร ิเว ณ ด ังก ล าวน ี้ท ั้งป ัจ จ ุบ ัน แ ล ะอ น าค ต ม ีค ว าม เห ม าะส ม ท ี่จ ะ รอ งร ิบ ก ารข ย าย ต ัวข อ งก าร ใช ้ท ี่ 

ด ิน ป ระ๓ท อ ุต ส าห ก รรม แ ละค ล ังส ิน ค ้า  โดยม ีพ ื้น ท ี่ป ระม าณ  3,250 ไร

4. ที่ดินประ๓ ทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ืออุตสาหกรรมเฉพาะกิจท่ีไม่มี

มลพิษตอชุมชนและสิงแวดล้อม เช่น อุตสาหกรรมเครื่องยนต์ อุตสาหกรรมเครื่องมือการเกษตรอุตสาห 

กรรมช่อมเครื่องจักร อุตสาหกรรมเคร่ืองใช้ไฟฟ้า เป็นต้น ไต้กำหนดไว้บริเวณริมทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 2 (ถนนมิตรภาพ) ในเขตสุขาภิบาลโคกกรวด เนื่องจากริฐมีนโยบายที่จะกระจายภาคอุตสาห 

กรรมออกสู่บริเวณรอบนอกของเทศบาลนครนครราชสีมา ชึ่งพื้นที่ดังกล่าวนี้มีทำเลที่ตั้งที่เหมาะสมมี

เขตตอเนื่องกับเทศบาลนครนครราชสีมา และพ้ืนท่ีเดิมเป็นนิคมอุตสาหกรรมโคกกรวด ซึ่งเป็นไปตามผัง
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เมืองรวมเมืองนครราชสีมา (ปรับป^งคร้ังท่ี 1) เป็นพ้ืนท่ีท่ีมืการคมนาคมขนสงท่ีสะดวก ประกอบกับพ้ืน 
ท่ีเดิมมืลักษณะการใช้ท่ีดินประเภทน้ีอยู่แล้วและลามารถรองร้บภาคอุตสาหกรรมได้ท้ังในปัจจุบันและ 
อนาคต ซ่ึงมืช้อกำหนด โดยมืพ้ืนท่ีประมาณ 1,900 ไร

5. ท่ีดินประ๓ทท่ีโลงเพ่ือนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิงแวดล้อม ได้กำหนดการใช้ 
ประโยชน์ท่ีดินประ๓ทน้ีตามการใช้ประโยชน์ท่ีดินในปัจจุบัน และตามหลักฐานกรรมสิทธิท่ีดิน ได้แก 
อ่างเก็บนํา้หว้ยบ้านยาง อ่างเก็บน้ําเถกิงพล และสวนป่า3กชาติป^ใหญ่ ท้ังหมดน้ีกำหนดข้ึนเพ่ีอให้ 
เป็นสถานท่ีพักผ่อนหย่อนใจ และเป็นสวนสาธารณะสำหรับชุมชนในอนาคต นอกจากน้ียังได้กำหนดท่ี 
ดินประเภทน้ีไว้บริเวณ 2 ฝังของลำน้ําท่ีสำคัญ คือ คลองลัสคื คลองวังโปร่ง คลองมะเกลือ คลองบ้าน 
โกรกเดือนห้า คลองห้วยยาง คลองสงน้ําชลประทาน ท้ังน้ีเพ่ีอเป็นการรักษาคุณภาพสิงแวดล้อมของ 
สำน้ําท้ังหมดท่ีมืในพ้ืนท่ีคืกษา

6. ท่ีดินประ๓ทสถาบันการคืกษๆ คือมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารี และสถาบันทางการ
ศึกษาท่ีมือยู่เดิมในพ้ืนท่ี การใช้ท่ีดินประ๓ทน้ีให้เป็นไปตามการใช้ท่ีดินในปัจจุบัน และหลักฐานกรรม 
สิทธ๋ึท่ีดิน สำหรับการเปล่ียนแปลง หรีอการขยายพ้ืนท่ีสามารถกระทำได้ในการใช้ท่ีดินทุกประ๓ทยก 
เว้นการใช้ท่ีดินประ๓ทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ มืพ้ืนท่ีประมาณ 7,730 ไร ลือว่าเพยงพอตอความ
ต้องการของชุมชน

7. ท่ีดินประ๓ทสถาบันราชการ การสาธารญปโภค และสาธารญปการ ได้กำหนดการใช้
ประโยชน์ท่ีดินประ๓ทน้ี ตามหลักฐานกรรมสิทธท่ีดิน และการใช้ประโยชน์ท่ีดินในปัจจุบัน สำหรับ 
การเปล่ียนแปลง หรือการขยายพ้ืนท่ีสามารถกระทำได้ในการใช้ท่ีดินทุกประบาทยกเว้นการใช้ท่ีดิน
ประ๓ทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ โดยมืพ้ืนท่ีประมาณ 1,000ไร

8. ท่ีดินประเภทอนุรักษ์โบราณสถานและโบราณคดื ได้กำหนด1ไว้บริเ'วณ'ริม ถนนมหาวิทยาลัย 
- บ้านหนองปลิง อยู่ติดกับสำนักโยธาธิการท่ี 5 เป็นพ้ืนท่ีของบ้านโกรกเดือนห้า เน่ืองจากจังหวัดนคร 
ราชสีมา โดยสำนักงานจังหวัดนครราชสีมา ได้กำหนดให้พ้ืนท่ีดังกล่าวน้ีเป็นท่ีท้ังของอุทยานไม้กลาย 
เป็นหินและพิพิธภัณฑ์ ซ่ึงอุทยานเป็นท่ีเก็บและรวบรวมชากดืกดำบรรพ์ของไม้กลายเป็นหินท่ีใหญท่ีสุด 
อีกแหล่งหน่ึงของทวิปเอเชีย โดยมืพ้ืนท่ีประมาณ 84 ไร

การวางแผนการใช้ประโยชน์ที่ดินของชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยในอนาคต เป็นการวางแผน 

หรือการจำแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินที่จะเกิดข้ึนในอนาคตเทานั้น ในการใช้ประโยชน์ที่ดินท่ีมือยูเดิม

สามารถที่จะอยู่ต่อไปได้ ในกรณีที่มืการใช้ประโยชน์ที่ดินขัดกับการใช้ประโยชน์ที่ดินในอนาคตยัง

สามารถอยูตอไปได้เหมือนเดิม แตไม่สงเสริมให้มืการขยายตัวหรือขยายพ้ืนท่ีเพ่ิมขึ้น ซึ่งในเขตปฎิ2ปที่ 

ดินนั้นมืการใช้ประโยชน์ที่ดินเพี่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมที่เสนอให้มืการใช้ประโชยน์ตอไปได้เพี่อ 

ให้เป็นไปตามความต้องการของชุมชน ดังแผนท่ี 4.23 ที่ผ่านมาในบทที่ 4 ซึ่งประ๓ ทพาณิชยกรรมเป็น 

ประ๓ ทพ้ืนฐานท่ีใช้ในการดำรงชีวิต และสิ่งจำเป็นที่ใช้เกี่ยวกับการศึกษา
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สำหรับพ้ืนท่ีบริเวณโดยรอบมหาวทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารีท่ีอผู่ในเขตป่าสงวนแหงชาติและป่า 
ตามมติคณะรัฐมนตรี ซ่ึงสำนักงานป่าไม้จังหวัดนครราชสีมาได้มอบหมายให้ สำนักงานการปฎิ2ปท่ีดีน 
จังหวัดนครราชสีมาดูแลรับรดชอบท้ังหมด ในปัจจุบันน้ีเขตป่าไม้ลังกล่าวได้กลายเป็นเขตปฎํ2ปท่ีติน 
(ล.ป.ก)ไปหมดแล้ว ในแง่ของการพัฒนา ได้นำเอาแนวความคิดในเร่ืองของระบบวนคาสตร์ชุมชนและ 
วิธีการป่าชุมชนมาประยุกต์ใช้ โดยการรวบรวมประชาชนท่ีอยู่ในพ้ืนท่ีป่าอย่างกระจัดกระจาย ให้เช้า 
มาอยู่ในท่ีเดียวกันให้เกิดเป็นชุมชนท่ีมีอารีเพเดียวกัน หรีอคล้ายคลึงกัน การดำเนินการในด้านการให้ 
บริการด้านโครงสร้างพ้ืนฐานไม่กระจัดกระจาย ประหยดงบประมาณ และสามารถได้รับบริการได้ 
อยางท่ัวถง ในพ้ืนท่ีคืกษากำหนดให้ชุมชนอยูบริเวณด้านหน้ามหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารี บริเวณ 
ถนนมหาวิทยาลัย า และบริเวณถนนนครราชสีมา - ปักธงชัย ซ่ึงชุมชนบริเวณน้ีจะเป็นชุมชนท่ีอยูอาลัย 
และเปน็ชมุชนทีร่องรับการอยูอาลยัทีส่บีเนือ่งมาจากการขยายลัวของมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีลรุนารี 
และมีการใช้ท่ีดนประเภทพาณิชยกรรมปะปนอยู่ในย่านพักอาลัยในลักษณะของ Neighborhood ท่ีให้ 
บริการคนในชุมชน ในมหาวิทยาลยั และบริเวณโดยรอบ สำหรับกิจกรรมเพ่ีอการพาณิชย์น้ันจะเป็นกิจ 
กรรมท่ีใช้ในการดำรงชัวิตประจำวัน เพ่ีอการอุปโภคและบริโภค อุปกรณ์ และการช่อมเคร่ืองมีอเคร่ือง 
ใช้ในครัวเรือน อุปกรณ์และการบริการท่ีเก่ียวช้องกับการเรียนการสอน และการบริการสีอสาร เป็นด้น

ส่วนพ้ืนท่ีในเขตปฎิ2ปท่ีคน ท่ีนอกเหนิอจากการกำหนดให้เป็นการใช้ท่ีดนประเภทอ่ืน ๆ
บริเวณโดยรอบมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารี และบริเวณโดยรอบชุมชน ได้นำแนวความคิดเร่ืองระบบ 
วนคาสตร์ชุมชนและวิธีกาท]าชุมชนมาผสมผสานกัน โดยรวบรวมประชาชนให้มาอยู่รวมกันเป็นกลุม 
และมีการปลูกพืช ปลูกปา ปลูกไม้ยีนด้น และเลีย้งลตัว์ ผสมผสานกันไป ในพ้ืนท่ีเด่ียวกันพร้อม  ๆ
กันไป คือหบุนเวียนกันไป โดยคงความลมดุลย์ของธรรมชาติ และสภาพแวดล้อมไว้ ซ่ึงวิธีการน้ีเป็นวิธี 
การท่ีเหมาะสมในการป้องกันการบุก2กพ้ืนท่ีป่า มีรายละเอยดลังน้ี

1. พ้ืนท่ีระบบวนคาสตร์ ประ๓ทเลีย้งลตัว ์ และปลูกพืชไร่ จำพวก ถ่ัว ด้อย มันลัมประหลัง 
ช้าวโพด ได้กำหนดไว้บริเวณ ป้านละลมหม้อ ป้านโปร่งแมลงวัน ป้านหนองรังกา ป้านหนองกุ้ง ป้าน 
โคกเพชร ป้านมาบเอ้ือง มีพ้ืนท่ีประมาณ 22,128 ไร

2. พ้ืนท่ีระบบวนศาสตร์ ท่ีกันไว้สำหรับปลูกป่าชุมชน ประ๓ทไม้ยีนด้น จำพวก ยูคาลปลัด 
ลักทอง สะเดา เพ่ีอท่ีจะให้เป็นป่าชุมชน ควบดูกับการปลูกพืชไร่ จำพวก ถ่ัว ด้อย มันลัมประหลัง ช้าว 
โพด ได้กำหนดไว้บริเวณ ป้านหนองบง ป้านโกรกเดีอนห้า และบางส่วนของป้านมาบเอ้ือง มีพ้ืนท่ี 
ประมาณ 11,307 ไร่

3. พ้ืนท่ีระบบวนศาสตร์ ประ๓ททำนา ควบคูกับการปลูกพืชสวน ได้กำหนดไว้พ้ืนท่ีบางส่วน 
ของ ป้านตอนแต้ว ป้านละลมหม้อ ป้านโปร่งแมลงวัน ป้านหนองรังกา ป้านหนองกุ้ง ป้านโคกเพชร 

ป้านหนองบง นอกจากพ้ืนท่ีลังกล่าวท้ังหมดน้ีเป็นพ้ืนท่ี  ๆ มีน้ําเพืยงพอต่อการเกษตร และเป็นพ้ืนท่ีอุ้ม 
น้ําได้ดีมีพ้ืนท่ีประมาณ 19,128 ไร
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ในการวางแผนการใช้ท่ีดินของชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัย ซึง่วางaผนในระยะเวลา 20 ปี 
เพ่ีอให้การพัฒนาเป็นไปอย่างมระบบ ตามความสำคัญของการเจริญเติบโตของพ้ืนท่ี ทำให้มการใช้
ประโยชน์ท่ีดินอย่างคุ้มคาและเหมาะสม การพัฒนาระบบสาธารญปโภคและสาธารญปการพัฒนาให้ 
ทันการเจริญเติบโตของชุมชน และได้รับบริการอย่างท่ัวทุกพ้ืนท่ีอย่างมีประลิทธภาพมากท่ีสุด นอก 
จากน้ียังก่อให้เกิดการประหยัดงบประมาณในการพัฒนาของภาครัฐอีกด้วย จงได้กำหนดให้การพัฒนา 
เป็นช่วงเวลา จาก ปี พ.ค. 2538 - 2558 และกำหนดการพัฒนาออกเป็น 4 ช่วงคังน้ี (แผนท่ี 6.3)

ไ. พ้ืนท่ีพัฒนาในระยะท่ี 1 คอพ้ืนท่ีหมายเลข 1 เป็นพ้ืนท่ีเพ่ีอรองรันการขยายคัวภายในชุมชน 
และรองร้บการขยายคัวของชุมชนเมีองนครราชสีมาจากปัจจุบันปีพ.ค.2538 - 2543 ซ่ึงเป็นระยะเวลา 5 
ปี ประกอบไปด้วยพ้ืนท่ีสุขาภบาลโครกกรวด บริเวณริมทางหลวงหมายเลข 2 ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีประ๓ท 
อุตสาหกรรม พาณชยกรรมและท่ีอยู่อาคัย เน้ีองจากพ้ืนท่ีบริเวณน้ีมีความพร้อมท่ังทางด้าน
ลาธารญปโภค และสาธารญปการมากกว่าบริเวณอน  ๆ ท่ังในแง่ของความสะดวกในการเช้าถง การ 
บริการไฟฟ้า ประปา เป็นด้น รวมท่ังในพ้ืนท่ีบริเวณน้ียังมีพ้ืนท่ีว่างท่ีสามารทพัฒนาได้และยังไม่ใด้มี 
การพัฒนาอีกด้วย

2. พ้ืนท่ีพัฒนาในระยะท่ี 2 คือพ้ืนท่ีหมายเลข 2 เป็นพ้ืนท่ีพัฒนาในช่วงระหวางปี พ.ค. 2543 - 
2548 โดยพ้ืนท่ีพัฒนาในระยะท่ี ?. เป็นพ้ืนท่ีต่อเน่ืองจากเขตพัฒนาระยะท่ี 1 คือ ได้แก่บริเวณทางตอน 
เหนอของทางรถไฟสายตะวันออกเฉียงเหนอ ริมถนนมิตรภาพ - หนองปลง ถนนมิตรภาพ - 
มหาวิทยาลยั และตอนบนของพ้ืนท่ีคืกษา บริเวณริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 304 ซ่ึงบริเวณน้ีจะ 
พัฒนาให้เป็นท่ีอยู่อาคัย โดยมีระบบลาธารญปโภค และสาธารญปการเดิมอยู่บ้างแล้ว แต่ยังด้องมีการ 
พัฒนาเพ่ิมเติมให้สมบุรณ์

3. พื้นที่พัฒนาในระยะที่ 3 ในช่วงระหว่างปี พ.ค. 2548 - 2558 โดยพื้นที่พัฒนาในระยะนี้เป็น 

พื้นที่ตอเนื่องจากเขตพัฒนาระยะที่ 2 ซึ่งจะเป็นพื้นที่ตอนในของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2 (ถนน 

มิตรภาพ) ถนนมิตรภาพ - หนองปลิง ถนนมิตรภาพ - บ้านมาบเอื้อง - มหาวิทยาลัย คัดกับถนน 

มหาวิทยาลัย 1 ไปบรรจบกํบทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 304 (ถนนนครราชสืมา - ปักธงชัย) บริเวณโดย 

รอบอางเก็บนํ้าหวัยบ้านยาง และด้านบนของมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนาริ ปัจจุบันได้กำหนดให้เป็นที่ 

ดินเกษตรกรรม ประ๓ ททำไร ซึ่งในอนาคตได้กำหนดให้เป็นที่ดินเตริยมการเพี่อประ๓ ทที่อยูอาคัย และ 

เป็นพื้นที่กันไวัออกเอกสารลิทธิ้ให้กับประชาชนสำหรับเป็นที่อยู่อาคัยในอีกชวง 10 ปีหลัง

4. พ้ืนท่ีท่ีมีการพัฒนาตามข้อกำหนด คือ พ้ืนท่ีป่าสงวนแหงชาติ ป่านครราชสีมาและป่าปัก 
ธงชัย ป่าสงวนแห่งชาติอางเก็บน้ําห้วยบ้านยาง และป่าไม้ถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี ป่าสีค้ิว ป่าสูง
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เนิน และป่าโคกกรวด ในปัจจุบันพ้ืนท่ีท้ังหมดดังกลาวกลายเป็นพ้ืนท่ีปฎิรุปท่ีดิน (พ้ืนท่ี ล.ป.ก) เพ่ีอ 
เตรียมการพัฒนาท่ีเหมาะสมตามความเป็นจริงของสภาพพ้ืนท่ี ช่ีงสภาพข้อเท็จจริงในปัจจุบัน พบว่า 
พ้ืนท่ีดังกลาว ได้มีราษฎรเข้าใปสร้างบ้านเรือนอยู่อาดัย และประกอบอารีพอยูเป็นจำนวนมาก รวมท้ัง 
ใด้มีการอนุญาตใบ้ม กีารดัดต้ังมหาวทยาลัยเทคโนโลยีส ุรนารีในบริเวณน ี้ สงผลใบ้เกิดการขยายดัวของ 
'ชุมชนบริเวณโดยรอบท่ีต้ังมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารี เพ่ีอเป็นการบ้องกันมีใบ้เกิดปัญหาในการใช้ 
ประโยชน์ท่ีดิน และปัญหาอ่ีน  ๆ รวมท้ังเป็นการท่ีจะสร้างความสมดุลย*ภายในพ้ืนท่ีของคนและป่า ท่ี 
มาอยูรวมกันจึงได้มีการนำระบบวนศาสตร์ชุมชน วิธีป่าชุมชน และวนเกษตรมาใช้ในพ้ืนท่ีดังกล่าวข้าง 
ด้นท่ีกล่าวมาแล้ว และในช่วงระหว่าง ปี พ.ศ. 2553 - 2558 ได้กำหนดใบ้ออกเอกสารใบ้กับประชาชน 
เป็นท่ีออยูอาลัย แตในระยะเรมด้นเอกสารสิทธ้ีจะเป็นประเภท ส.ป.ก จนในท่ีลุดเอกสารสิทธ้ิท่ี
ประชาชนได้รับ จะเป็นประ๓ท นส.3 นส.3 ก และโฉนด เพ่ีอท่ีประชาชนจะใด้มีท่ีทำกินเป็นของดัวเอง

ดงันัน้ในการวางแผนการใชป้ระโยชนท์ีด่นิของชมุชนโดยรอบมหาวทิยาลยัในครัง้นีจ้งึได ้
กำหนดพ้ืนท่ีเพ่ีอเตรียมการพัฒนา เพ่ีอเสนอใบ้กับสำนักงานการปฏิเปท่ีดินดังหวัดนครราชสีมา และ 
คณะกรรมการการปฎิรุปท่ีดินนำไปพิจารณากิงความเหมาะสมของสภาพพ้ืนท่ี ในปัจจุบันสภาพของ
ชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยมีการขยายตัวในทุก  ๆ ด้าน และการเพ่ิมข้ึนของประชากร การเพ่ีมข้ึนของ 
ครัวเรือนท่ีอยู่อาลัยภายในชุมชน จากการสืกษาในบทท่ี 4 ท่ีผ่านมา ซ่ึงจะล่งผลใบ้ชุมชนโดยรอบ 
มหาวิทยาลยัในอนาคตมีความต้องการพืน้ทีเ่พีอ่รองรับการพฒันาชองชุมชนเปน็อย่างมากโดยเฉพาะ 
ด้านทีอ่ยู่อาลยั และด้านพาณิชยกรรม เพ่ีอใบ้เกิดการพัฒนาอย่างมีประโยชน์และประสิทธิภาพสุงสุด 
ของพ้ืนท่ี จึงได้กำ'พนดพ้ืนท่ีไว้ดังน้ี (แผนท่ี 6.4)

1. พ้ืนท่ีหมายเลข 1 เป็นพ้ืนท่ีท่ีอยูนอกเขตพ้ืนท่ีการปฎรุปท่ีดิน เป็นพ้ืนท่ีเตรียมการพัฒนาเพ่ีอ
รองรับการขยายตัวของชุมชนเมืองนครราชสีมา หรือเรียกวาชุมชนซานเมือง ซ่ึงรองรบการขยายตัวใน 
ด้านพาณิชยกรรม ด้านอุตสาหกรรม และท่ีอยู่อาลัย เน่ืองจากชุมชนเมืองนครราชสีมาในปัจจุบันมีการ 
ขยายตัวอยูในอัตราท่ีสูงในทุก  ๆ ด้าน มีการขยายตัวออกสู่พ้ืนท่ีรอบนอกของชุมชนเมือง และจาก
นโยบายของรัฐท่ีด้องการกระจายการพัฒนาออกสู่พ้ืนท่ีรอบนอก ซ่ึงในอนาคตชุมชนเมืองนครราชสีมา 
จะต้องการพ้ืนท่ีเพ่ีอรองรับการการพัฒนาดังกล่าวน้ี ทำใบ้พ้ืนท่ีหมายเลข 1 มีความเหมาะลมท่ีจะรอง 
รับการพัฒนาน้ี ซ่ึงพ้ืนท่ีแตละพ้ืนท่ีท่ีเตรียมการไว้สำหรับแดละด้านน้ันใต้กำหนดไว้ในแผนการใช้ท่ีดินท่ี 
ผ่านมาแล้ว และเป็นไปตามแผนการปรับปรุงผังเมืองรวมเมืองนครราชสีมา ปรับปรุงคร้ังท่ี 1 โดย
สำนักงานผังเมืองดังหวัดนครราชสีมา กรมการผังเมือง กระทรวงมหาดไทย

2. พ้ืนท่ีหมายเลข 2 เป็นท่ีท่ีอยู่ในเขตการปฎิรุปท่ีดิน เป็นพ้ืนท่ีเตรียมการพัฒนาเพ่ีอรองรับด้าน
พาณิชยกรรมและที่อยูอาลัยของชุมชน เป็นพ้ืนท่ีกันไว้เตรียมการเร่งออกเอกสารสิทธ้ีสำหรับประชาชน 
เพ่ีอการใช้ประโยชน์ท่ีดินประ๓ทน้ีโดยเฉพาะ เน่ืองจากลักษณะการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณพ้ืนท่ีดัง
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กลาวน้ีเป็นการใช้ท่ีดินประ๓ทน้ีอยูแล้ว เป็นพ้ืนท่ีมี?โกยภาพมีความเหมาะสม และบางสวนประซาซนมี 
เอกสารสิทธอยู่แล้ว แต่ยงไมครบทุกพ้ืนท่ี ดังน้ันจึงควรเร่งปฎิบ้ดิการเพ้ือตอบสนองตอความต้องการ 
ของประชาซน และเพ่ือเป็นการใช้ท่ีดินให้เกิดประโยชน์คุ้มค่าสุงสุด

3. พ้ืนท่ีหมายเลซ 3 เป็นท่ีท่ีอยูในเขตการปฎิ2ปท่ีดิน เป็นพ้ืนท่ีเตรียมการพัฒนาเพ่ือรองรับต้าน
ท่ีอยู่อาดัยของชุมชน เป็นพ้ืนท่ีกันไว้เตรียมการเร่งออกเอกสารสิทธ๋ึสาหรับประชาชนเพ่ือการอยู่อาดัย
และพ้ืนท่ีทำกิน ซ่ึงบางส่วนประชาชนมีเอกสารสิทธ๋ึอยู่แล้ว แต่ยังไมครบทุกพ้ืนท่ี และในอนาคต ปี พ.ศ. 
2558 ชุมชนจะมีประชากรเพ้ืมข้ึนประมาณ 122,139 คน โดยแยกเป็นประชากรท่ีอยู่ในเขตปฎิ2ปท่ีดิน 
จำนวน 52,255 คน หรอประมาณ 13,063 ครัวเรีอน ซ่ึงมีความต้องการท่ีอยู่อาดัย จำนวน 3,483 ไร่ และ 
มีความต้องการท่ีทำกินประมาณ 52,252 ไร่ ซ่ึงพ้ืนท่ีท่ีเหลอภายในชุมชนสามารถรองรับประชากรไต้อก 
ประมาณ 13,140 ครัวเรีอน ถือไต้ว่าพ้ืนท่ีภายในชุมชนมีจำนวนเพียงพอต่อความต้องการของชุมชน ดัง 
น้ันในพ้ืนท่ีหมายเลข 3 จึงควรมีการดำเนนการออกเอกสารสิทธสำหรับประชาชนให้เป็นไปตามความ 
ต้องการของชุมชนตอไป และเป็นการใช้ท่ีดินให้เกิดประโยชน์คุ้มค่าสุงสุด

4. พ้ืนท่ีหมายเลข 4 เป็นท่ีท่ีอยู่ในเขตการปฎิ2ป็ท่ีดิน เป็นพ้ืนท่ีเตรียมการพัฒนาต่อเน่ืองจาก 
พ้ืนท่ีหมายเลข 3 เป็นการเตรียมการออกเอกสารสิทธสำหรับเป็นท่ีอยู่อาดัย เน่ือพ้ืนท่ีหมายเลข 3 
พัฒนาเหมาะลมกับสภาพความเป็นจริงแล้ว สำหรับพ้ืนท่ีหมายเลข 4 ในช่วงระยะเวลา 10 ปี แรก 
กำหนดให้เป็นพ้ืนท่ีเกษตรกรรม และในช่วงระยะเวลา 10 ปีหลัง ต้ังแต่ พ.ศ. 2548 เป็นพ้ืนท่ีกันไว้ออก 
เอกสารสิทธ้ีสำหรับประชาชนเพ่ือท่ีอยู่อาดัย

5. พ้ืนท่ีหมายเลข 5 เป็นท่ีท่ีอยู่ในเขตการปฎ2ปท่ีดิน เป็นพ้ืนท่ีเตรียมการพัฒนาเพ่ือการเกษตร 
กรรมชองชุมชน ซ่ึงแยกประ๓ทเกษตรกรรมท่ีเหมาะสมแต่ละพ้ืนท่ีตามแผนการใช้ท่ีดินของชุมชนโดย 
รอบมหาวทยาลัยท่ีผ่านมาแล้ว และในช่วงระหว่าง ปี พ.ค. 2553 - 2558 ไต้กำหนดให้ออกเอกสารสิทธ้ิ 
ให้กับประชาชนเป็นท่ีดินเพ่ือท่ีอยูอาดัย แต่ในระยะเร่ิมต้นเอกสารสิทธจะเป็นประเภท ล.ป.ก จนในท่ีสุด 
เอกสารสิทธ้ิท่ีประชาชนไต้รับ จะเป็นประ๓ท นส.3 นส.3 ก และโฉนด เพ่ือท่ีประชาชนจะไต้มีท่ีทำกิน 
เป็นของตัวเอง

6.4 แผนการปรบัปรงุระบบสาธารณปูโภคสาธารณปูการ
6.4.1 โครงขายคมนาคมขนสง

ระบบโครงข่ายคมนาคมและขนส่งในบริเวณพ้ืนท่ีคืกษา ไต้แบง2ปแบบของถนนออก
เป็น 3 แบบ คือ

- ถนนลายหลัก จะทำหน้าที่เป็นถนนที่เชื่อมโยงระหว่างเมือง หรีอระหวางภูมิภาค 
เป็นระบบถนนที่มีค'วามเร็วสูง ซึ่งไต้แก่ ทางหลวงแผนดินหมายเลข 2 (ถนนมิตรภาพ) และทางหลวง 
แผนดินหมายเลข 304 (ถนนนครราชสีมา - ปักธงชัย)
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- ถนนสายรอง จะทำหน้าท่ีเป็นถนนท่ีรองรับการจราจรจากถนนสายหลักเข้าสู่พ้ืนท่ี 
ชุมชน รวมท้ังเช่ือมโยงพ้ืนท่ีระหว่างชุมรน ช่ืงได้นก ทนนมตรภาพ * หนองปลง ถนนมตรภาพ - มาบ 
เอ้ือง - มหาวิทยาลยั ถนนมหาวิทยาลัย 1 ทนนมหาวิทยาลัย 2 ถนนมหาวิทยาลัย 3

- ถนนลายย่อย จะทำหน้าท่ี กระจายการจราจรเข้าสูย่่านพาณชิยกรรม ทีอ่ยู่อาลยั 
และอุตสาหกรรม ช่ืงเป็นถนนท่ีให้ปรการภายในน้องถ่ิน

ในอนคตจึงจำเป็Vรอย่างย่ิงท่ีจะต้องมีการพัฒนาระบบโตรงข่าย«มนาคมนละชนส่ง ให้มีประ 
สิทธิภาพสามารถรองรับปริมาณการจราจรในอนาคตได้อย่างเฟิยงพอ และสอคคล้องลับการใข้
ประโยชน์ท่ีดินในอนาคต โดยเฉพาะทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2 {ถนนมีพรภาพ) ช่ืงเป็นถนนสาย 
หลักและเป็นถนนท่ีมีค'วามเริวลุง เม่ือมีการพัฒนาการใข้ประโยชน์ท่ีดินปริเวณ 2 ฝังรองถนนลังกล่าว 
ลังน้ันเพ่ึอเป็นการป้องลันปัญหาจราจรในอนาคต จึงควรท่ีจะให้มีการสร้างทน14สู่ชนาน ( Frontage ) ลับ 
ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2 ในเขตบริเวณสุขาภบาลโคกกรวด นอกจากน้ืแล้วในระบบโครงข่ายการ 
คมนาคม และขนส่ง จะด้องมีการปรับป?งในด้านของขนาดเขตทางและผวจราจร เพ้ือให้การใข้งาน 
เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพดูงสุด (แผนท่ี 6.5)

6.4.2 ระบบน้าเพ่ืออุปโภค
ปัจชุปันภายในชุมชนลังไข้น้าบาดาลในการอุปโภค และพ้ืนท่ีส่วนใหญ่ลังไม่มีน้าเพ่ือ 

อุปโภคใข้อย่างท่ัวถง ยกเวนเขตสุขาภิบาลโคกกรวด ป้าน?งเริอง และป้านพบสุข ช่ืงในอนาคตการ 
เจริญเดิบโตของชุมชนมีการเจริญเตบโตด้านท่ีอยู่อาลัย ด้านพาณิชยกรรม และอุตสาหกรรม ลังน้ันจึง 
ควรมีการปรับป?งระบบน้าเพ่ืออุปโภคให้มีประสิทธิภาพมากย่ิงช้ืน จึงได้แบ่งระบบการให้บริการน้าเพ่ือ 
บริโภค ออกเป็น 3 ช่วง คอ (แผนท่ี 6.6)

ช่วงท่ี 1 การให้บริการครบทุกพ้ืนท่ีดามการใข้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม 
และท่ีอยู่อาลัย และตามท่ีดินประ๓ทอุตสาหกรรม ช่ืงลักษณะการให้บริการเป็นในลักษณะของระบบ
ประปา

ร่วงท่ี 2 กำหนดตามพ้ืนท่ีการใข้ประโยชน์ท่ีดินประ๓ททีอ่ยู่อาลัยชืง่ลักษณะการ
ให้บริการเป็นในลักษณะชองระบบประปา และประปาหยู่ป้าน

ช่วงท่ี 3 บริเวณท่ีอยู่ในเขตของการปฎํเปท่ีดิน และเป็นพ้ืนท่ีท่ีกำหนดให้เป็นเกษตร 
กรรม ช่ืงลักษณะของการให้บริการเป็นไปในลักษณะของประปาหยู่ป้านและระบบบ่อบาดาล แล้วแต 
ความเหมาะสมของพ้ืนท่ี

6.4.3 การกำจัดขยะ
ปัจจุปันปัญหาการกำจัดขยะของชุมชนลังไม่ส่งผล?นแรงเท่าใดปัก แต่ในอนาคต

ปัญหาน้ีจะเป็นปัญหาท่ี?นแรงต่อสภาพชุมชน เม่ืองจากชุมชนมีการเจริญเตบโตต่อไปในอนาคต ลังน้ัน
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จึงควรมีการป้องกันการกำจ้ดขยะ และนำวิธีการกำยัดขยะท่ีถูกวิธี โดยรัฐบาลเป็นผู้กำหนดวิธีการและ 
หานหล่งท้ิงขยะท่ีเหมาะลมในพ้ืนท่ี อ่ืงภายในชุมรนมท่ีท้ิงขยะเพืยงแห่งเดยว คอ บริเวณป้านเอ่ือ รอง 
รับขยะเฉพาะในเขตสุขาภํบาลโคกกรวดเท่าน้ัน และยังใม่เพยงพอต่อความตองการของชุมรนใน
อนาคต รัฐบาลควรหาท่ีรองรับขยะจากชุมชนเป็นแหล่งท่ี 2 ไว้รองรับการขยายด้วของชุมรน

6.5 ข้อเลนอแนะ
จากการวางแผนการไข้ประโยชน์ท่ีดินของชุมรนโดยรอบมหาวิทยาลัยเทคโนโลยสุรนาริ ยัง

เป็นการวางแผนในระลับกวาง โดยเฉพาะในพ้ืนท่ีรอบเขตป่าลงวนแห่งราต และป่าไม้ถาวรตามมต
คณะรัฐมนตริ ช่ึงในปัจจุมันได้กลายเป็นพ้ืนท่ีปฎเปท่ีดิน («.ป.ก) และอยู่ในความดูแลรับผดรอบรอง 
ลำมักงานการปฎ$ปท่ีดินยังหวิดนครราชสืมา จึงในแผนการใข้ท่ีดินของชุมรนโดยรอบมหาวิทยาลัยท่ี
ผ่านมาข้างด้น เลนอใม้นำระบบวนศาลตร์ชุมชน และวิธีป่าชุมรน มาใข้เป็นแผนหลักในพ้ืนท่ีเพ้ือให้คน 
กับป่าอยู่ด้วยกันอย่าง๓«ความลมคุลย์ อ่ืงในแผนการใข้ท่ีดินของชุมรนได้ดิกษาในรายละเอยดของพืช 
ท่ีเหมาะลมในการเพาะปถูกในแต่ละพ้ืนท่ี ดิงน้ันจึงควรให้รัฐบาล หรอหน่วยงานท่ีเกยวข้องนำแผนไป 
ภู่การปฎิป็ต เพ่ือให้เกํดความยัดเจนในแต่ละพ้ืนท่ีและสามารถล่งผลในทางปฎํบ้ตและให้เกํดประโยชน์ 
ถูงสุด จึงลมควรให้หนวยงานท่ีเท่ียวข้อง และมีความชำนาญในพ้ืนท่ีบริเวณชุมรนโดยรอบมหาวิทยาลัย 
นำแผนไปพืจารณาปฎบ้ตควบภู่กับแผนพัฒนาฉบบอ่ืน  ๆต่อไป
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