
บทที่ 1
บทนำ

น  ความสำคัญของการคักษา
ในทางกายภาพ “เมือง" ประกอบด้วยองค์ประกอบหลกัๆ 2 ประการคือส่วนท่ีเป็นอาคารส่ิงก้อ 

สร้างและส่วนท่ีเป็นพ้ืนท่ีโล่ง ในขณะทีพ่ืน้ทีข่องอาคารส่ิงก่อสร้างถูกใชเ้พีอ่รองรับกิจกรรมหลักส่วน
ใหญอ่นัจำเปน็ตอ่การดำรงอยูข่องเมอืง พืน้ทีโ่ล่งกเ็ปน็หวัใจสำคัญทีจ่ะนำไปลคุ่ณภาพชวิีตทีดี่ภายใน
เมือง พืน้ทีโ่ล่งคอยเช่ือมโยงสว่นต่างๆอาคารสิง่กอ้สร้างของเมอืงเพีอ่ใหร้ะบบของกจิกรรมต่างๆภายใน 
เมอืงดำเนนิไปไดอ้ยา่งสมถรูณ ์ เคยมนืกัวชิาการชาวอเมริกนัทา่นหนึง่เปรียบเทยีบใหผัูวิ้จยัฟงัวา่
“เมอืง' กเ็ปรยีบเสมอืนมอืของคนเรา เรามักจะมองเหน็ว่าความสำคัญของมืออยู่ท่ีนิว้ท่ีใช้สำหรับหยิบ
จับส่ิงของและทำใหเ้ราสามารถทำงานตา่งๆได้ หากแต่ส่ิงท่ีสำคัญไม1แพ้กันก็คือช่องว่างระหว่างน้ิวเหล่า
น้ัน ท่ี ทำให้น้ิวไม่ติดกัน อยู่หา่งกนัในระยะทีพ่อเหมาะทีจ่ะทำใหน้ิว้สามารถทำงานได้อย่างดี อาคารส่ิง
กอ่สรา้งกเ็ปรียบเสมอืนนิว้มอืซองเราและพืน้ทีโ่ลง่คอืชอ่งว่างระหว่างนิว้อนัมคืวามสำคญัทีเ่ราจะมองขา้ม 
ไปไม่ได้น่ันเอง

พ้ืนท่ีโล่งเป็นพ้ืนท่ีท่ีประชากรของเมืองลามารถสัมผัสกับธรรมชาติอันเป็นต้นกำเนิดของมนุษย์ได้เดย 
ตรง องค์ประกอบและคุณสมบัติต่างๆของธรรมชาติช่วยให้มนุษย์ได้ผ่อนคลาย รู้สึกได้ถึงความเป็นอิสระ
จากความเปีดโล่งของพ้ืนท่ี ในเมืองท่ีมืประชากรจำนวนมากและมีความหลากหลาย พ้ืนท่ีโล่งของเมือง
น้ันสามารถสร้างความเป็นเอกภาพทางความรู้สึก (sense of unity) แก่ประชากรได้ (Hecksher, 1997: ใ) 
พ้ืนท่ีโล่งส่วนใหญ่เป็นพ้ืนท่ีท่ีเป็นสาธารณะจึงมักเป็นจุดรวมของคนเปิดโอกาสให้เกิดการบ่ฎิสัมพันธ์กัน การ 
พบปะและพูดคุย ตลอดจนประกอบกิจกรรม ประเพณ ี เทศกาลและงานเฉลิมฉลองต่างๆ การรวมตัวกันทาง 
การเมือง ฯลฯ จึงมืความสำคัญต่อเมืองในแง'ของสังคม วัฒนธรรมและการเมืองอย่างมากด้วย การท่ีพ้ืน
ท่ีโล่งเบ็นํจุดรวมของคนภายในเมือง จึงสามารถเป็นแหล่งตลาดท่ีดีสำหรับกิจกรรมทางเศรษฐกิจต่างๆท้ังภาย 
ในพ้ืนทีโล่งและต่อย่านโดยส่วนรวมด้วย นอกจากน้ีทางด้านกายภาพพ้ืนท่ีโล่งยังมืหน้าท่ีในการกำหนดให้มื
ระยะห่าง'ของส่วนต่าง 'ๆไนอาคารส่ิงก้อสร้าง อาคารส่ิงก้อสร้างต้องการพ้ืนท่ีโล่งท่ีอยู่รอบๆเพ่ีอท่ีเราจะไต้
สาม"รถรู้สึกถึงสุนทรียภาพของเมือง อันเกิดจากการประกอบกันของอาคารส่ิงก้อสร้างและพ้ืนท่ีโล่งในลักษณะ 
ท่ีแตถต่างกัน (Moughton, 1995: 65) ทำให้เมืองแต่ละเมืองมีเอกลักษณ์ท่ีแตกต่างกันไปด้วย (Hecksher, 
1997 3)

สำหรับย่านพาณิชยกรรม อันเป็นศูนย์กลางของกิจกรรมทางเศรษฐกิจของเมืองแล้ว พ้ืนท่ีโล่งก็มืบท 
บาทสํด้ญอย่างมากท่ีจะกำหนดความมีชีวิตชีวาชองย่าน กิจกรรมทางเศรษฐกิจท่ีหลากหลายและเข้มข้นดึงดูด 
ให้มืคนจำนวนมากเข้ามาในพ้ืนท่ี คนและกิจกรรมเหล่าน้ิทำให้เกิดความมีชีวิตชีวาแก้ย่าน เตยเราสามารถมอง 
เห็นคนและกิจกรรมส่วนใหญ่ได้ในพ้ืนท่ีโล่งน่ันเอง Goldsteen และ Elliott กล่าวถึงพ้ืนท่ีโล่งท่ีดีว่าจะทำ
ให้เกิดสภาพแวดล้อมและบรรยากาศทางธุรกิจท่ีดี ดึงดูดให้เกิดการลงทุนเพ่ิมมากเนและก้อให้เกิดการพฒันา
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ทางเศรษฐกิจและสังคมได้ (Goldsteen และ Elliott ,1994: 1-2) บทบาทความสำคัญของพ้ีนท่ีโล่งต่อย่าน 
พาณิชยกรรมกำลังเบนท่ียอมรับอย่างกว้างขวางมากข้ึน โดยฒีองต่างๆในประเทศท่ีพัฒนาแล้วเข่นเมืองต่างๆ 
ในสหรัฐอเมริกาก็ให้ความสำคัญต่อการพัฒนาและวางแผนพ้ืนท่ีโล่งเพ่ือเป้าหมายในการเพ่ิมความมีชีวิตชีวา 
แก่ย่านพาณิชยกรรมของเมือง จากกรณศีกึษาเมอืงสำคัญหลายเมืองในสหรัฐอเมริกาก็ได้แสดงให้เห็นว่าเมือง 
ท่ีมืการพัฒนาทางด้านกายภาพในลักษณะน้ีจะมีการพัฒนาทางเศรษฐกิจและสังคมอย่างดีตามมา และในทาง 
กลับกัน เมืองท่ีไม่ได้ให้ความสำคัญกับการพัฒนาน้ีก็เกิดความเส่ือมโทรมแกลภาพเศรษฐกิจและลังคมของ
เมืองด้วย (Hecksher, 1997: 1-2)

อย่างไรก็ดีการพัฒนาทางด้านเศรษฐกิจท่ีเกิดข้ึนอย่างรวดเร็วในมหานครเข่นด้งกรุงเทพมหานคร ได้ 
กอใหเ้กดิแรงดงึดดูประชากรและกจิกรรมเขา้มาในย่านพาณชิยกรรมของมหานครนีใ้นปริมาณมากภายใต ้
ความจำกัดของพ้ืนท่ีของย่าน ราคาท่ีดินท่ีสูงข้ึนตามการพัฒนาความเป็นศูนย์กลางของย่านพาณิชยกรรมด้ง 
กล่าวทำให้การใช้พ้ืนท่ีต้องคำนึงถึงผลตอบแทนทางเศรษฐกิจเป็นอันดับแรก อาคารส่ิงก่อสร้างท่ีสามารถให้
ผลตอบแทนทางเศรษฐกิจทีส่งูด้วยความหนาแนน่ตอ่พืใ้;ทีใ่นระดับทีส่งูได้เบยีดบงัพืน้ทีโ่ล่งภายในย่านไป 
อย่างมากในขณะท่ีคนและกิจกรรมจำนวใ-เมากก่อให้เกิดความต้องการพ้ืนท่ีโล่งมากข้ึน อีกท้ังพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีอยู 
บ้างท่ีมืฃนาดเล็กแต่กลับมีกิจกรรมเกิดข้ึนอย่างหนาแน่นเกินความสามารถในการรองรันของพ้ืนท่ี เกิดป้ญหา 
เข่น การกีดขวางทางเดินของหาบเร่แผงลอย เกิดความไม่เป็นระเบียบและความสกปรก เป็นต้น (สำนักผัง 
เมืองกรุงเทพมหานครและคณะสถาปัตยกรรมสาสตร์ สจล.: 2542. 19) ส่วนท่ีมืพ้ืนท่ีกว้างขวางก็กลับถูกใช้ 
งานไปเพ่ือเป็นพ้ืนท่ีจอดรถบ้างถนนทางเข้าอาคารบ้า:เท่าน้ัน นับเป็นการใข้ทรัพยากรท่ีมือยู่จำกัดอย่างไม่
เหมาะสมและคุ้มค่าเท่าท่ีควรจะเป็น

โดยสรุปแลว้โครงขา่ยพืน้ทีโ่ลง่อนัเปน็องคป์ระกอบทางกายภาพทีม่คีวามสำคญัอย่างมากตอ่ย่าน 
พาณิชยกรรมในปัจจุบัน ยังไม่ได้ถูกน่ามาจัดสรรเพ่ือรองรับการใช้ประโยชน์ของประชากรได้อย่างเหมาะสมอีก 
ท้ังยังขาดการให้ความสำคัญและเคร่ืองมือในการช้ีน่าการพัฒนาอย่างมีประสิทธิภาพเพียงพอ การศึกษา,น้ี'จึง
ต้องการท่ีจะขยายความเข้าใจเก่ียวกับประเด็นหลักคึอสภาพการณ์ปัจจุบันของการใช้ประโยชน์ในโครงข่ายพ้ืน 
ท่ีโล่ง (urban open space network) ภายในย่านพาณชิยกรรม เพ่ือท่ีจะได้ทราบถึงระดับของประสิทธิภาพ 
ของโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งในปัจจุบันในแง่ของการรองรับการใช้ประโยชน์ท่ีเป็นอยู่และท่ีควรจะเป็นด้วย ตลอดจน 
การลังเคราะห์และเสนอแนะการพัฒนาโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งให้มีความเหมาะสม เพ่ือสามารถตอบสนองความ
ต้องการของประชากร ท่ีสะท้อนออกมาในรูปของกิจกรรมการใช้ประโยชน์ต่างๆได้อย่างมีประสิทธิภาพย่ิงข้ึน 
ต่อไป
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1.2 วัตถุประสงค์โนการ$ กษา
(1) เพือ่ศกึษาสภาพการใชป้ระโยชนแ์ละสภาพทางกายภาพของโครงขา่ยพืน้ทีโ่ลง่ภายในยา่น 

พาณชิยกรรม โดยเลือกศึกษาในกรณีพ้ืนท่ีย่านพาณิชยกรรมบริเวณถนนสาทร-สีสม-สุรวงศ
(2) วิเคราะห์ปัจจัยต่างๆท่ีมืผลในการกำหนดสภาพการใช้ประโยชน์ท่ีเกิดข้ึนในโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่ง
(3) บ่งช้ีให้เห็นถึงปัญหาการใช้ประโยชน์Ïครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งท่ีเกิดข้ึน
(4) เสนอแนะแนวทางและมาตรการในการปรับปรุงโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งภายในย่านพาณิชยกรรม ให้ 

สามารถรองรับการใช้ประโยชน์ได้อย่างมีประสิทธิภาพมากย่ิงข้ึน

1.3 ชอบเขตในการfîกษา
ประเด็นหลักของการศึกษาน้ีคีอโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่ง (urban open space network) ซ่ึงในท่ีน้ี หมาย 

ถึง โครงข่ายอันประกอบด้วยพ้ืนท่ีโล่งท่ีอยู่นอกเหนือจากบริเวณของอาคารส่ิงก่อสร้าง ท้ังท่ีอยู่ในพ้ืนท่ี
สาธารณะและในขอบเขตพ้ืนท่ีดินของเอกชนต่างๆท้ังหมด ท้ังน้ีโดยผู้วิจัยมุ่งเน้นไปในส่วนของโครงข่ายพ้ืนท่ี 
โล่งท่ีเก่ียวข้องกับการใช้ประโยชน์ของประชากรโดยส่วนรวมเป็นหลัก กล่าวคือ เพือ่เป้าหมายในการพัฒนา 
โครงข่ายพ้ืนท่ีโล่ง เพ่ือรองรับการใช้ประโยชน์สำหรับคนเดินเท้าและท่ีมีความเป็นสาธารณะเป็นสำคัญ มาก 
กว่าท่ีจะเป็นการใช้ประโยชน์สำหรับยวดยานพาหนะและ/หริอเป็นการใช้ประโยช,น์ส่วนบุคคล อย่าง'ไรก็ดี'การ 
ศึกษาในช่วงต้นได้รวมเอาโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งท้ังหมดอย่างครบถ้วน ท้ังน้ีเพ่ือจะได้เห็นภาพของทรัพยากรพ้ืนท่ี 
โล่งภายในย่านฯท่ีมีอยู่ท้ังหมด และให้เป็นท่ีแน่ใจได้ว่าเป็นการพิจารณาอย่างครบถ้วน ไม่ตกหล่น เพือ่การ 
วิเคราะห์และการสังเคราะห์แนวทางในการพัฒนาโครงข่ายของพ้ืนท่ีโล่งอย่างเหมาะสมในท่ีสุด

ในการศึกษาน้ีใด้กำหนดพ้ืนท่ีศึกษาคือย่านพาณิชยกรรมหลักบริเวณถนนสาทร-สีลม-สุรวงศ์ อันเป็น 
ส่วนหน่ึงของย่านศูนย์กลางธุรกิจพาณิชยกรรมสมัยใหม่ของกรุงเทพมหานครในปัจจุบัน โดยมีบทบาทเป็นศูนย์ 
กลางทางเศรษฐกิจและแหล่งงานท่ีสำคัญ6'!นระดับเมืองและประเทศ เป็นท่ีรวมของประชากรเมืองจำนวนมากใน 
แต่ละว้นและมีการใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีอย่างหนาแน่น อีกท้ังยังจัดเป็นย่านท่ีมืพัฒนาการท่ียาวนานและเข้มข้นท่ีสุด 
เม่ือเทียบกับพ้ืนท่ีอ่ืนๆในย่านศูนย์กลางพาณิชยกรรมของมหานครแห่งน้ีด้วย ท้ังน้ีโดยได้กำหนดขอบเขตของ 
พ้ืนท่ีศึกษาต้ังแต่แนวถนนพระรามท่ี 4 ท !งด้านทิศตะวันออกเร่ือยมาทางทิศตะวันตกถึงพ้ืนทีติดริมถนน
นราธิวาสราชนครินทร์บางส่วน และทางด้านทิศเหนือจากพ้ืนท่ีติดริมถนนสุรวงศ์ถึงพ้ืนท่ีริมถนนสาทร (ดูแผนท่ี 
1-1) ท้ังน้ีในการกำหนดขอบเขตดังกส่าว ผู้วิจัยได้กระทำภายใต้กรอบของเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้องกับความเป็น
พาณิชยกรรมของพ้ืนท่ี อันประกอบด้วยการกระจุกตัวของการใช้ท่ีดินประ๓ทพาณิชยกรรม,และการกระจุกตัว 
ของอาดารสูง2 ประกอบกับบริมาณคนเดินเท้าในช่วงเวลาท่ีหนาแน่นท่ีสุดของวัน ท้ังนี้ด้วยการศกึษานีเ้กีย่วข้อง 
กับพ้ืนท่ีโส่งท่ีมืความสัมพันธ์โดยตรงกับการสัญจรทางเท้า จึงได้พิจารณาถึงเป็นเกณฑป์ระกอบอีกด้วย

''การใช้ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม" ในที่นี้หมายรวมกึง การใช้ที่ดินในเชิงพาณิชย์ทั้งที่เป็นธุรกิจพาณิชยกรรม (business 
commercial) โรงแรม และพาณิชยกรรมอื่นๆทุกประเภท ยกเว้นแตการใช้ที่ดินประเภทผสม (mixed use)
: ''อาคารสูง- ในท่ีน้ี'หมายกึง อาคารที่ม ัความสูงตั้งแต่ 16 ชั้นขึ้นไปโดยใช้เป็นตัวแทนชองอาคารสมัยใหมในป้จจปัน
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1.4 วิธีการflกษา
การศึกษาน้ีจะได้แบ่งออกเป็นการศึกษาในสองส่วนหลักๆด้วยกัน ในส่วนแรกคีอการศึกษาสภาพทาง 

กายภาพของโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งของย่านพาณิชยกรรมลาทร-สีลม-สุรวงศ์ และปรากฏการณ์การใช้ประโยชน์
ท่ีเกิดขนในพ้ืนท่ีของโครงข่ายดังกล่าวในปัจจุบัน ท้ังน้ีพร้อมท้ังจะได้สืบย้อนถึงพัฒนาการของย่านฯ ท้ังในแง่ 
ของเศรษฐกิจ ลังคม ประชากร การใช้ท่ีดิน บริบท ฯลฯ ตลอดจนสภาพทางกายภาพของย่านฯ ตังแต่ในอดีต 
จนถึงปัจจุบัน เพ่ือด้นหาปัจจัยท่ีมีผลต่อภารกำหนดปรากฏการณ์ท่ีเกิดข้ึน และเพ่ือเป็นการขยายความเข้าใจ 
ในประเด็นหลักในการศึกษาน้ี

นพนภุมิ 1-2 แสดรกรอบวิธีในการวิพั

ในส่วนท่ีสองน้ันจะเป็นการศึกษาทฤษฎีแนวความคิดต่างๆท่ีเก่ียวข้องและกรณีศึกษาโครงข่ายพ้ืนท่ี 
โล่งในต่างประเทศท่ีน่าสนใจ เพ่ือนำมาวิเคราะห์ถึงการใช้ประโยชน์ในโครงข่ายพ้ืนท่ีโลงท่ีมีความเหมาะสมต่อ 
ย่านพาณิชยกรรมสาทร-สีลม-สุรวงศ์ ท้ังน้ีโดยจะได้เป็นกรอบทีใช้ในกาหประเมินความมประสิทธิภาพของ
การใช้ประโยเซน์ท่ีเกิดข้ึนจริงในปัจจุบันจากส่วนแรก ตลอดจนการวิเคราะห์ถึงประเด็นปัญหาและศักยภาพ
ของโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งของย่านฯในการรองร้บการใช้ประโยชน์ท่ีน่าจะเป็นดังกล่าวด้วย



วิทยานิพนธ์ฉบับน้ีจะได้สังเคราะห์ภาพของโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งของย่านฯท่ีควรจะเป็นในอนาคตเพ่ีอ 
การรองรับการใช้ประโยชน์ได้อย่างมีประสิทธิภาพมากย่ิงข้ึน รวมทังจะได้เสนอแนะแนวทางท่ีน่าจะเป็นไปได้ 
ในการพัฒนาโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งของย่'1นฯด้งกล่าวด้วย

1,5 ประโยชน์ท่ีคาดว่า?ะได้รับ
จากการศึกษาคร้ังนีผู้้วิจัยคาดว่าจะได้ทราบถงึลกัษณะทางกายภาพของ!ครงข่ายพืน้ทีโ่ลง่ของย่าน 

พาณิชยกรรมสาทร-สีลม-สุรวงค์ท่ีมีเหมาะสมในแง่ของการรองรับกิจกรรมอันเกิดจากการใช้ประโยชน์ท่ีจะเกิด 
ข้ึนได้น่าไปส่แนวทางในวางแผนเพ่ีอให้เกิดการพัฒนาโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งของย่านฯอย่างมีประสิทธิภาพต่อไป 
และเม่ือประกอบกับการพัฒนาในด้านอ่ืนๆท่ีเก่ียวช้องด้วยแล้วก็จะนำไปส่การเพ่ิมความมีชีวิตชีวาให้แก่ย่านฯ 
เป็นผลดีต่อเศรษฐกิจของย่านและของเมืองต่อไป นอกจากน้ีคาดว่าการศึกษาน้ีน่าจะเป็นส่วนหน่ึงในการ
กระตุ้นภาครัฐและเอกชนให้เห็นถึงความสำคัญขององค์ประกอบเมืองน้ีมากย่ิงข้ึน หรืออย่างน้อยท่ีสุดก็ศึอ
สามารถจุดประเด็น อันเปน็จุดเร่ิมต้นในการถกเถียงเพีอ่เหเ้กิดการพฒันาด้งกล่าวด้วย
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