
สภาพทางกายภาพและการใช้ประโยชน์[ครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งของย่านพาณิชยกรรมหลักสาทร-สีลม-สุรวงศ์

บทนิ้ถึอเปีนหัวใจชองการค้นคว้าในfทรถึกษาครั้งน โดยเป็นการขรรยายถึงโครงข่ายพื้นที่โล่งของ 
ย่านๆ ทั้งโนส่วนของสภาพทางกายภาพและสภาพการใข่'ประโยชน์ที่เกิดข้ึนโนปี??บัน ท ั้งน ิ้ มุ่งเน้นการ 
ถึกษาในเข่งคุณภาพ ด้วยผลข้อมูล?ากการล่ารว?และการสังเกตการณ์เป็นล่าคัญ เพียงเพื่อให้สามารถเห็น 
ถึงภาพรวมของปรากฏการณ์ด้งกล่าวที่?าเป็นต่อการวิเคราะห็ต่อไป มากกว่าที่?ะเป็นการถึกษาในเข่ง
ปริมาณ โดยได้แบ่งการถึกษาออกเป็นในระดับย่านและร ะด้บพื้นที่โล่งเพื่อถึกษาปี??ยล่าด้ญที่เที่ยวข้องได้ 
ครนถ้วนในคุกด้าน ในส่วนห้ายของบทเป็นการวิเคราะห้ถึงความสัมพันธ์ระหว่างสภาพทางกายภาพและ
สภาพการใข้ประโยชน์ด้งกล่าว ร่วมกับปี??ยในด้านต่างๆในด้านความเป็นมาและสภาพทั่วไปของย่านฯด้งที่ 
ได้?ากการถึกษาในบทที่ 3 ทั้งนิ้เพื่อให้สามารถเข้าใ?ในปรากฏการณ์ที่เกิดขน อัน?ะเป็นส่วนที่ล่าคัญต่อ 
การวิเคราะห์ถึงประสัทธิภาพของโครงข่ายพื้นที่โล่งชองย่านๆ และนำไบ่ล่การเสนอแนะแนวทางการพัฒนา 
ที่เหมาะสมต่อไป

4.1 สภาพทางกายภาพและการใข้ประโยชน์ของโครงข่ายพื้นที่โล่ง: ระดับย่าน
ในการศกึษาระดบัยา่นไดแ้บง่ออกเปน็ปจัจยัตา่งๆทีเ่กีย่วขอ้งกบัสภาพทางกายภาพและการใช ้

ประโยชน์โดยในส่วนของสภาพทางกายภาพประกอบด้วยปัจจัยหลักๆดังน้ี:
(ใ) สัณฐาน (morphology): ศึกษาขนาด รูปร่าง ลัดส่วน ความหนาแน่นและระเบียบของพ้ืนท่ีโล่ง
(2) ระดับของพ้ืนท่ีสีเขียว (greenery level): ศึกษาระดับของความร่มร่ืนท่ีเกิดจากสัดส่วนของพีช 
พรรณต่างๆอันเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวในระนาบต่างๆในพ้ืนท่ีโล่ง ท้ังน้ีโดยพิจารณาจากสภาพท่ีเกิดข้ึนจาก 
การสังเกตการณในระดับสายตาปกติ
(3) ความต่อเน่ืองกับพ้ืนท่ีโดยรอบ (connectivity): หมายรวมถึงความสามารถในการเข้าถึงพีนท่ี 

โล่ง (physical accessibility) และความต่อเนืองทางสายตา (visual connection) ของพีนที 
โล่งจากบริเวณโดยรอบ

(4) คุณภาพท''งกายภาพ (physical quality): ศึกษาโดยพิจารณาปัจจัยต่างๆอันประกอบด้วย
ความสะอาดและความเรียบร้อย รวมไปถึงความสวยงามของพ้ืนท่ีอันเกิดจากการตกแต่งโดย
พิจารณาจากองค์ประกอบโดยรวมในพ้ืนท่ีโล่ง (อาทิ ประติมากรรม น้ําพุ น้ําตก สวนหย่อม 
ฯลฯ) และคุณภาพขององค์ประกอบ (อาทิ การใช้วัสดุตกแต่ง การใช้แสงไฟ ฯลฯ) ท่ีมี1ข้ึนเพ่ือ 
เพ่ิมความสวยงามทางกายภาพแก่พ้ืนทีโล่งด้วย

สำหรับสภาพการใช้ประโยชน์น้ันประกอบด้วยการศึกษาในด้านประเภท ความหนาแน่น และสำดับศักย์
(hierarchical sphere) โดยศึกษาจากข้อมูลในช่วงเวลาของวันท่ีมีการใช้ประโยชน์สูงสุด อย่างไรก็ดีเน่ือง 
จากประ๓ทและความหนาแน่นในการใช้ประโยชน์น้ัน เป็นปัจจัยท่ีเก่ียวข้องกับกิจกรรมของคนช่ึงมีความเป็น
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ท ิศ ( ห พ อ

สั £]J ส ั ท ใ ส ่ณ
ระต ับความเข ียว g re e n e ry  leve l 

สูงสุด (ร้อยละ 60 ของพิ้นm นไป) 
m  สูง (ร้อยละ 30-59 ของพ้ินท่ี)
E l  ปานกลาง (ร้อยละ 10-29 ของพ้ินท่ี) 
Q  ตั๋า (ตํ่ากว่าร้อยละ 10ของพ้ินที่)

200

ใ: 5,500
ท่ึมา: การสำรวจ

มาตราส่วน

การใช้ประโยชน์พนที่โล ่งในย่านพาณิชยกรรมของกนเทพมทา
ก ร ณ ิ ส ื ก ษ า บ ร ิ เ ว ณ ถ น น ส า ท ร - ส ี ล ม - ส ุ ' ง า ง น ์
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ส ั ญ ล ั ก ษ ณ ์
ระด ับความต ่อเน ื่องก ับ พ นท ี่โดยรอบ

แ  ปานกลาง 
YA ตา
ED ต่ํามาก

มาตทส่วน

ทศเหนอ

ใ: 5,500 
ท่ีมา: การสำรวจ

4"3แผนทเ!ส?!งวะ#!รํไงfrฑมต่อเนองกบ^นทโดยรอบช ไ̂งโครงข่าย,เนท่ิใส่;3ชองยใน*f การใช้ประโยชนพื้นท[ล่งในย่านพาณิชยกรรมซองกรุงเทพมหานคร
ก ร ณ ิ ส ื แ ษ า บ ร ิ เ ว ณ ถ น น ส า ท ร - ส ี ล ม - ส ุ ร ว ง ก ์
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ร ะ ด ับ ค ุณ ภ าท ท างก าย ภ าท  
M ด ีม า ก

ต ิ

E 2  พ อ ใ ช ้

มาตราส่วน

ทศเทเนอ

ส ั ญล ั ก ษ ณ ์

200

ใ '- 5,500 
ท่ีมา: การส่าราจ

การใช้ประโยชน์พนทึ๋โล ่งในย่านพาณิชยกรรมของกบเทพมหานคร
ก ร ณ ิ ศ ก ษ า บ ร ิ เ ว ณ ถ น น ส า ท ร - ส ี ล ม - ส ุ ' 5 า ง ศ ํ
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ไ: 5,500 
ท่ีมา: ทา7สำรวจ

4-รฉผนห่ืแสืดงบ่ระ๓ทซองกใ1ใช้ประชน!นโครงซ่ายพนท่ีโล่งซองฝานฯ ก า ร ใ ช ้[ ป ร ะ โ ย ช น ์พ ื้น ท ี่โ ล ่ง ใ น ย ่า น พ า ณ ิช ย ก ร ร ม ข อ ง ก ร ุง เ ท พ ม ห า น ค ร
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ส ัญ ล ัก ษ ณ ์
ระดับความหนาแน่นของการใช้ประโยชน  ์

H  สูงท่ีสุด 
แ  สูง 
0  ปานกลาง 
G3 ตา

มาตราส่าน ใ: 5,500 
ท่ึมา: ทารส่าราจ



^ แผนทีแ่สดงสำดบัสกัยของ
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ลำดับศักย์ hierarchical sphere 
H  สาธารณะระดับเมือง 
§9 สาธารณะระดับย่าน 
E3 สาธารณะระดับละแวก 
E0 สาธารณะ (เฉพาะกลุ่มของผู้ท 

เก่ียวข้องกับอาคาร)
□  ระดับส่วนบุคคล (เฉพาะผู้ท่ีอยู่ 

อาศัยภายในอาคารเ&แสำคัญ)

2oo

มาตราส่าน

ทศเทนิอ

ส ั ญล ั กษณ์

ไ: 5,500 
ท่ึมา: ทารส่ารวา

การใช้ประโยชน์พื้นทึ๋โล่งในย่านพาณิชยกรรมของกรุงเทพมหานคร
ก ร ณ ิ ศ ์ ก ษ า บ ร ิ เ ว ณ ถ น น ส า ท ร - ส ี ล ม - ส ุ ร ว ง ศ ์
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ช ่วงระยะเวลา 
I  แทบจะตลอด 24 ช่ัวโมง 
13  เวลากลางวัน (เช้า-หัวค่ํา)
□  เวลากลางคืน (เย็น-เวลาประมาณ 

02.00 นาฟ้กา)
ร  เฉพา๗ วงเวลาส้ันๆ (สมาเสมอ)
□  ไม่สม่ําเสมอ

200

มาตราส่วน

ทศพเนอ

ส ั ญล ั ก ษ ณ ์

1: 5,500 
ท่ึมๆ : การส่าราจ

การใช้ประโยชน์พื้•''ท[ล่งในย่านพาณิชยกรรมของกรุงเทพมหานคร
ก ร ณ ิ ค ื ท ษ า บ ร ิ เ ว ณ ถ น น ส า ท ร - ส ิ ล ม - ส ร ' า ง ส ์
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พลวัตอย่างมาก จึงได้แบ่งการศึกษาปัจจัยดังกล่าวออกเป็นการศึกษาในช่วงเวลาท่ีมีการใช้ประโยชน์สูงสุดใน 
เวลากลางวันและกลางคืนตามบทบาทน์าของย่านฯในด้านธุรกิจการเงินในเวลากลางวันและธุรกิจท่องเท่ียวใน 
เวลากลางคืนท่ีมีผลโดยตรงต่อสภาพการใช้ประโยชน์!นพ้ีนท่ีโล่งท่ีเกิดข้ึน นอกจากน้ี มีการศึกษาในด้าน
ระยะขอฬวงเวลาการใช้ประโยชน์ด้วย เพ่ือแสดงให้เห็นภาพของปรากฏการณ์ท่ีเกิดข้ึนอย่างชัดเจนยิงข้ึน 

ท้ังน้ีจากการศึกษาสามารถจำแนกโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งของย่านฯออกเป็นโชนตามปัจจัยต่างๆข้างต้น 
โดยในแต่ละโซนมีสภาพทางกายภาพและการใช้ประโยชน์ท่ีแตกต่างกันไปดังน้ี:

ส.กาพทางกายภาพ โซนน้ีเป็นโซนท่ีมีพ้ืนท่ีโล่งใาเลัดส่วนท่ีตาท่ีสุดเม่ือเทียบกับโชนอ่ืนๆภายใน ย่านฯ 
โดยส่วนใหญ่ เป็นพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีลักษณะเป็นแนวยาวตามแนวอาคาร ท้ังท่ีเป็นพ้ืนท่ีโล่งแคบๆระหว่างอาคาร
แถวและอาคารเด่ียวขนาดต่างๆท่ีกระจุกตัวกันอย่างหนาแน่น (พ้ืนท่ีโล่งน้ีแคบจนบางส่วนถึงกับไม่สามารถเข้า 
ไป'ไซ้ชระ'โยชน์1ด้) ทางเดินเท้าแคบๆและพ้ืนท่ีโล่งท่ีต่อเน่ืองโดยตรงกับทางเดินเท้า อันเกิดจากพ้ืนท่ีใต้แนวกัน 
สาดตามหน้าอาคารแถว และลานโล่งขนาดเล็กถึงขนาดกลาง อันเกิดจากระยะร่นหน้าอาคารสำนักงานและ 
สถาบันการเงินท้ังท่ีเกิดข้ึนในยุคท่ี 3 และ 4 พ้ืนท่ีโล่งเหล่าน้ี เรียงตัวกันในลักษณะของตาตารางแบบไม่เป็น 
ระเบียบ มีความถ่ีมาก โดยเฉพาะในโซน 1.1 ซ่ึงมีการกระจุกตัวของอาคารท่ีมีรูปร่างเป็นแนวยาว โดยเกดิเปน็ 
โครงข่ายท่ีมีแนวต้ังฉากกับถนนสายหลัก สำหรับพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีลักษณะเป็นผืนขนาดกลาง-ใหญ่น้ัน มีแทรกตัว 
อยู่บ้างในบริเวณโรงพยาบาลและโรงแรมในโซน 1.3 รวมท้ังบริเวณพ้ืนท่ีโล่งท่ีเก่ียวเน่ืองสถาบันการเงิน และท่ี 
ดินท่ียังไม่มีการพัฒนาชัดเจนในโชน 1.4 และ 1.5 - ท้ังน้ี โดยอยู่ในรูปของลานจอดรถของอาคาร และท่ีดินท่ี 
ยังไม่มีการพัฒนาชัดเจนท่ีใช้เป็นลานจอดรถเป็นหลัก ท้ังน้ีในส่วนของถนน ถึงแม้จะ จัดเป็นพ้ืนท่ีโล่งท่ีมี
ขนาด'ใหญ่เม่ือเทียบกับส่วนอ่ืนๆภาย'ใน'โซไแน้ี แต่ปริมาณการจราจรท่ีคับค่ังตลอดวัน และการเรียงตัวของ 
อาคารขนาดใหญ่อย่างหนาแน่นในระยะท่ีใกล้กับแนวถนน ตลอดจนโครงสร้างยกระดับของรถไฟฟ้าบีทีเอส 
บนถนนสีลม ก็ได้เพ่ิมความหนาแน่นแออัดให้กับพ้ืนท่ีโล่งดังกล่าว ในด้านมุมมองและความรู้สึกเป็นอย่างมาก 

ด้วยสถานการณ์ในด้านสัณฐานของโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งดังกล่าว จึงท่าให้ความเขียวของพ้ืนท่ีน้ันอยู่ใน 
ระดับต่ํา มีเพียงในพ้ืนท่ีโล่งในบริเวณสองฟากของถนนสีลมและสุรวงศในช่วงด้านถนนนราธิวาสราชนครินทร์ 
และพ้ืนท่ีโล่งริมคลองช่องนนทรี ท่ีมีความเขียวอยู่ในระดับปานกลางถึงดีด้วยแนวของต้นไม้ใหญ่ และพ้ืนท่ี 
โล่งในรูปของสวนภายในโรงพยาบาลและบ้านเด่ียว ในส่วนกลางของพ้ืนท่ีโชนซ่ึงจัดอยู่ในระดับปานกลาง
นอกจากน้ี พ้ืนท่ีโล่งโดยมากยังมีคุณภาพในทางกายภาพในระดับต่ําด้วย ไม่ว่าจะเป็นพ้ืนท่ีสาธารณะหรือของ 
เอกซน เน่ืองจากขาดการดูแลและการตกแต่งท่ีดี ม้กมีขยะ ฝน และเขม่า ท่าให้ดูสกปรกและไม่เรียบร้อย 
เว้นแตในถนนนราธิวาสราชนครินทร์และพ้ืนท่ีโล่งด้านหน้าของอาคารขนาดใหญ่ประเภทสำนักงาน สถาบันการ 
เงิน คอมเพล็กช์ และโรงพยาบาล ซ่ึงส่วนใหญ่อยู่ริมถนนสีลม ท่ีมีการตกแต่งและการดูแล'ท่ีดี,ใน'ระดับปาน 
กลางถึงดีมาก ในส่วนของความต่อเน่ืองน้ัน พ้ืนท่ีโล่งท่ีอยู่ติดถนน ท้ังท่ีเป็นส่วนขยายของทางเดินเท้า
(sidewalk extension) หน้าอาคารแถวและลานโล่งหน้าอาคารสุง โดยรวมแล้วมีความต่อเน่ืองท่ีดีถึงดีมาก 
โดยพ้ืนท่ีโล่งเหล่าน้ีมักจะมีลักษณะท่ีเปิดต่อเน่ืองกับทางเดินเท้าโดยตรง ท้ังน้ี ถึงแม้จะมีการยกระดับจาก
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ทางเดินเท้าหรีอทำเป็นข้ันบันไดบ้าง แต่ยังคงความสามารถในการเข้าถึงและความต่อเน่ืองทางสายตาได้ดี
สำหรับพ้ืนท่ีโลงท่ีอยู่ด้านข้างและหลังอาคาร แม้จะมีระดับความต่อเน่ืองทางสายตาท่ีด้อยลง ก็ยังมีลักษณะท่ี 
เปิดต่อเน่ืองกับถนน มีความสามารถในการเข้าถึงในระด้บดีเช่นกัน

สภาพการใ#ประโยชน  ์ โซนน้ี ถีอเป็นหัวใจของการใช้ประโยชน์ในโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งของย่านฯ ท้ังน้ี 
ด้วยกิจกรรมท่ีเกิดข้ึน เป็นการใช้ประโยชน์ในระดับย่านและเมีองเป็นสำคัญ และมีดวามหนาแน่นสูงท่ีสุด เม่ือ 
เทียบกับพ้ืนทีโล่งในโซนอ่ืน  ๆ โดยเฉพาะในพ้ืนท่ีถนนสีลมและพ้ืนท่ีโล่งท่ีต่อเน่ืองน้ัน โดยรวมแล้วมีกิจกรรม 
หนาแน่นตลอดท้ังวัน โดยสำหรับพ้ืนท่ีบริเวณด้านตะวันออกของถนนสีลม เรียกว่าแทบจะมีตลอดวันตลอด 
คนืเลยทเีดยีว

ในช่วงกลางวันน้ัน กิจกรรมกระจุกตัวหนาแน่นมากท่ีสุดบนพ้ืนท่ีทางเดินเท้าและพ้ืนท่ีโล่งหน้าอาคาร 
ต่าง  ๆ ทางฝังใต้ของถนนสีลม โดยเร่ิมต้ังแต่เช้าตรู่ต่อเน่ืองไปจนถึงช่วงหัวคา และในบริเวณซอยละลายทรัพย์ 
(ซอยสุรเสนา) ต้ังแต่เช้าตรู่ถึงช่วงเย็นของวัน การใช้ประโยชน์ในพ้ืนท่ีโล่งดังกล่าว จะย่ิงหนาแน่นเป็นพิเศษ 
ในช่วงเวลาเท่ียงและเย็น โดยเฉพาะเวลาเทีย่ง ซ่ึงเป็นเวลาพักทานอาหารกลางวันชองพนักงานจากบริษัทต่างๆ 
น้ัน มีคนและกิจกรรมจำนวนมากจนถึงข้ันแออัดเลย การเดินซ่ึงมีท้ังการเดิน 'จริง' (การเดินในรูปแบบของ 
การสัญจรจากสถานท่ีหน่ึงไปยังอีกสถานท่ีหน่ืง) และเดิน ‘เล่น' (การเดินเพ่ือผ่อนคลาย เช่น การเดินทอดน่อง 
การเดินตูผู้,'คน-สี'นค้า ฯลฯ) การเอขายของ และการรอ (บริเวณทางม้าลาย วินรถจักรยานยนต์และป้ายรถ 
ประจำทาง) เป็นการใช้ประโยชน์หลักท่ีเกิดข้ึนในพ้ืนท่ีโล่งน้ี สำหรับในพ้ืนท่ีท่ีมีการกระจุกตัวของกิจกรรมใน 
ระดับรองลงมา อันได้แก่ พ้ืนท่ีทางเดินเท้าและพ้ืนท่ีโล่งท่ีต่อเน่ืองกันทางฝังเหนือของถนนสีลม ตลอดจนพ้ืนท่ี 
ในบริเวณถนนสายรองทางด้านใตัฃองถนนสีลม (ถนนศาลาแดงและถนนคอนแวนต์) การเดิน ‘จริง' เป็นการ 
ใช้ประโยชน์'หลักเช่นกัน และมีการกิน (การต้ังแผงลอยและโต๊ะเก้าอ้ีสำหรับรับประทานอาหาร) เป็นกิจกรรมท่ี 
มีบทบาทสำคัญร่วมด้วยในพ้ืนท่ีถนนสายรองทางด้านใต้ของถนนสีลม ในขณะท่ีการเดิน ‘เลน่, และการช้ือ 
ขายของเป็นการใช้ประโยชน์หลักอีกประเภทหน่ึง ในพ้ืนท่ีทางเดินเท้าและพ้ืนท่ีโล่งท่ีตอเน่ืองทางฝังเหนือของ 
ถนนสีลม นอกจากน้ี พ้ืนท่ีโล่งในบริเวณซอยอนุมานราชธน (โซน 2.5) ก็เป็นอีกพ้ืนท่ีหน่ึงท่ีมีการใช้ประโยชน์ 
อย่างหนาแน่น โดยเป็นแหล่งการจับจ่ายใช้สอยและการกินในระดับละแวกและย่านด้วย ในพ้ืนท่ีท่ีมีการใช้
ประโยชน์ในระดับรองน้ี มีกิจกรรมท่ีหนาแน่นมากท่ีสุดในช่วงเท่ียงของวันเช่นกัน โดยในช่วงเวลาอ่ืนน้ัน มีการ 
ใช้ประโยชน์หนาแน่นในระดับท่ีต่ํากว่า แตกต่างจากในช่วงเท่ียงอย่างซัดเจน ต่างจากในพ้ืนท่ีทางเดินเท้าฝังใต้ 
ของถนนซ่ึงจะมีความคึกคักหนาแน่นอย่างต่อเน่ือง ท้ังน้ี ในบางส่วนของโครงข่ายถูกใช้เพ่ือการใช้ประโยชน์
สำหรับกิจกรรมท่ีหลากหลาย (multi-function) คือ บริเวณพ้ืนท่ีโล่งหน้าอาคารพาณิชยกรรมขนาดใหญ่บาง 
อาคาร เช่น พ้ืนท่ีโล่งหน้าอาคารชีพีทาวเวอร์ ลานโล่งหน้าธนาคารกรุงเทพ เป็นต้น นละ/หรือบริเวณป้ายรถ 
ประจำทางท่ีมีสำคัญและมีขนาดพ้ืนท่ีมากพอสมควร การใช้ประโยชน์ในพ้ืนท่ีดังกล่าว มีท้ังเพ่ือการสัญจรเข้า- 
ออกอาคารไม่ว่าจะเป็นโดยการเดินและโดยรถ การยีน-น่ังรอ และการยีน-น่ังเล่น ซึงโดยมากจะเป็นในระยะ 
เวลาส้ัน เๆท่าน้ัน ท้ังน้ี ในพ้ืนท่ีท่ีต่อเน่ืองกับอาคารขนาดใหญอ่ย่างเดียว การใช้1ประโยชน์น้ันจะเป็นเพ่ือผู้คนท่ี 
เก่ียวข้องกับอาคารน้ันเป็นหลัก ในขณะท่ีในบริเวณป้'1ยรถประจำทาง จะเป็นกลุ่มประชากรท่ีกว้างขวางข้ึนถึง 
ในระดับย่านและเมือง
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ส่วนในช่วงเวลากลางคืนน้ัน กิจกรรมย้ายจากทางฝังใต้มาคึกคักทางฝังเหนือของถนนสีลมโดย
เฉพาะในพ้ืนท่ีถนนพ้ฒน์พงษ์ 1 ท่ีไต้ปิดไม่ให้มีรถเข้าต้ังแต่ตอนบ่าย 3 โมงเย็นของทุกวันและทางเดินเท้าและ 
พ้ืนท่ีโล่งท่ีต่อเน่ืองต้ังแต่บริเวณใกล้แยกศาลาแดงจนถึงหน้าถนนพัฒน์พงษ์ 1 ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีการใช้
ประโยชนหนาแน่นท่ีสุด โดยมีกิจกรรมกระจุกตัวในระดับรองในพ้ืนท่ีทางเดินเท้าและพ้ืนท่ีโล่งท่ีต่อเน่ืองต้ัง
แต่บริเวณ'หน้าถนน'พัฒน์พงษ์ ใ จนถึงซอยสีลม 8 และฝังเหนือของถนนสีลมตลอดจนถนนสายรองและซอย 
ต่างๆท่ีต่อเน่ืองกับถนนสีลมทางด้านใต้ท้ังในซอยพ้ฒน์พงษ์ ถนนธนืยะ และพ้ืนท่ีทางเดินเท้าท่ีต่อเน่ืองบน 
ถนนสุรวงศ์ด้วย การใช้ประโยชน์[นพ้ืนท่ีท่ีมีพ้ืนท่ีท่ีมีการกระจุกตัวของกิจกรรมสูงสุดน้ันหนีไม่พ้นการเดิน
ซ่ึงเป็นการเดิน ‘เล่น' ดูสินค้าต่าง  ๆ และการเอขายสินค้าเพือ่บริการสำหรับนักท่องเท่ียวเสียเป็นส่วนใหญ่ 
สำหรับพ้ืนท่ีการใช้ประโยชน์หนาแน่นในระดับรองลงมาน้ัน นอกจากจะเป็นพ้ืนท่ีสำหรับการสัญจรทางเท้าแล้ว 
ก็มีร้านแผงลอยขายสินค้าเช่นกันแต่มีความหนาแน่นท่ีต่ํากว่าในพ้ืนท่ีข้างต้น และยังมีบางส่วนเป็นท่ีต้ังร้าน
อาหารแผงลอยกลางแจ้งสำหรับการใช้ประโยชน์ในการกินและมีผู้คนรอรถประจำทางเพ่ือเดินทางกลับบ้านใน 
บริเวณป้ายรถ รวมท้ังในพ้ืนท่ีหน้าสถานบันเทิงต่างๆก็จะมีพนักงานของแต่ละร้านๆละประมาณ 10-20 คน 
ออกมาคอยต้อนรับลูกค้าด้วย การใช้ประโยชน์ในช่วงกลางคืนในท้ัง สองพ้ืนท่ีช้างต้นน้ีเป็นไปอย่างต่อเน่ือง 
โดยตลอด โดยเร่ิมต้ังแต่ประมาณช่วงเย็นและจะไปเร่ิมคึกคักในช่วง 2-3 ทุ่มจนถึงตี 2 ในขณะท่ีส่วนอ่ืน  ๆ
ของพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีการใช้ประโยชน์ไนระดับท่ีเบาบางน้ันกิจกรรมเกิดช้ินเป็นช่วงๆไม่ต่อเน่ืองและไม่สม่ืาเสมอและ 
มีการใช้ประโยชน์ในระดับละแวกและเฉพาะอาคารเป็นส่วนใหญ่ ในขณะเดียวกัน พ้ืนท่ีโล่งท่ีมีการใช้
ประโยชน์สำหรับกิจกรรมท่ีหลากหลาย (multi-function) ก็ปรากฎว่าเกิดช้ินในพ้ืนท่ีโล่งท่ีเก่ียวเน่ืองกับอาคาร 
พาณิชยกรรมขนาดใหญ่บางอาคาร และบริเวณป้ายรถประจำทาง เช่นเดียวกับในเวลากลางวัน แต่มีเกิดช้ินใน 
หลากหลายพ้ืนท่ีมากย่ิงช้ินและมีลัดส่วนของการน่ัง-ยีนเล่นมากกว่า เม่ือเทียบกับการใช้ประโยชน์รวมในแต่ละ 
พ้ืนท่ีโล่งน้ันๆในเวลากลางวัน

ท้ังน้ี ในรายละเอียดของการใช้ประโยชน์ต่างๆเหล่าน้ี ก็มีความแตกต่างกันในแต่ละช่วงเวลาของวัน 
ด้วย กล่าวคือ ในด้านของกิจกรรมการเอขายของท่ีเกิดช้ินบนทางเดินเท้าและพ้ืนท่ีโล่งท่ีต่อเน่ืองท้ังสองฟาก 
ของถนนสีลมน้ัน ในฝังใต้ ช่วงเช้าสินค้าจะเป็นอาหารเช้าประ๓ทต่างๆไปจนถึงหนังสือพิมพ์ พอช่วงสาย
สินค้ามีความหลากหลายมากช้ินและกระจุกตัวหนาแน่นมากช้ิน โดยเป็นสินค้าประ๓ทอาหารและส่ิงอุปโภค
ต่าง  ๆ สำหรับพนักงานบริษัทห้างร้านเป็นสำคัญ และการใช้ประโยชน์มีลักษณะเช่นน้ี ไปจนถึงช่วงเย็นจึงเร่ิม 
เปล่ียนเป็นร้านอาหารริมถนนมาแทนท่ี ร้านอาหารริมถนนเหล่าน้ี มีความแตกต่างท่ีสำคัญ เมือ่เปรยีบเทยีบ
กัปร้านอาหารท่ีเกิดช้ินในบริเวณถนนสายรองในช่วงกลางวัน คือจะขายอาหารประ๓ทท่ีต้องใช้เวลาในการกิน 
มากช้ิน (เช่น อาหารทะเลเผา ฯลฯ) และมักจะใช้พ้ืนท่ีมากช้ินด้วย สำหรับในทางด้านเหนือน้ัน การใช้
ประโยชน์หลักคงเป็นการเดินและการช้ือขายของ โดยในตอนกลางวัน สินค้าจะมีท้ังท่ีเป็นอาหารและส่ิง
อุปโภคต่างๆสำหรับพนักงานบริษัทห้างร้านและสินค้าสำหรับนักท่องเท่ียว และในช่วงเย็นถึงตอนกลางคืนน้ัน 
ก็จะเร่ิมกลายหนักไปทางสินค้าของท่ีระลึกสำหรับนักท่องเท่ียวเพียงอย่างเดียว ตามความหนาแน่นของการใช้ 
ประโยชน์ท่ีเพ่ิมช้ินอันเป็นผลจากอิทธิพลชองธุรกิจท่องเท่ียวตอนกลางคืน ในขณะเดียวกัน ในด้านของ
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ภาพ  4-11 แสร)งสภาพทางกายภาพและการใ#ประโยชนใ์นโครงข่ายพัน๊หึโ๋ล่งในพัน้ท๋ึโชน 1
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กิจกรรมเซ่นการพักผ่อนด้วยการยึนเล่น-น่ังเล่นท่ีเกิดข้ึนในช่วงกลางวันน้น คนจะใช้เวลากับกิจกรรมด้งกล่าว 
ในระยะท่ีส้ันกว่าเม่ือเทียบกับการใช้ประโยชน์ลักษณะเดียวกัน!นตอนกลางคืนด้วย

โซน 2 มุมถนนสาทรด้านพระรพท่ี 4 “City Showcase r
สภาพทางกายภาพ โครงสร้างการใช้ท่ีดินภายในโซนน้ี ประกอบด้วย 2 ส่วนใหญ่  ๆ คือ พาณชิย 

กรรม■ ไมถนนสายหลักและพักอาศัยในบริเวณท่ีลึกเช้ามาจากถนนสายหลักช้างต้น เป็นผลให้เกิดโครงสร้าง
ทางกายภาพของพ้ืนท่ีโล่งในทิศทางเดียวกัน กล่าวคือ พ้ืนท่ีโล่งริมถนนสายหลักนัน มีลัดส่วน'ของ'พีนท่ีโล่ง
สูงมาก ซ่ึงโดยมากเป็นพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีลักษณะเป็นผีนฃนาดกลางถึงใหญ่ ในระเบียบสัณฐานทางกายภาพ
(spatiฟ texture) ของโครงข่ายท่ีค่อนช้างห่าง ด้วยถนน-ทางเดินเท้าและอาคารพาณิชยกรรมท่ีมีฃนาดใหญ่ 
พ้ืนท่ีโล่งท่ีเก่ียวเน่ืองกับอาคารพาณิชยกรรมในบริเวณน้ี มีท้ังท่ีเป็นลานโล่งหน้าอาคาร พ้ืนท่ีรอบอาคาร และ 
ถนนส่วนบุคคลเช่ือมเช้าสู่อาคารขนาดใหญ่ท่ีห่างจากถนนเข้าไป พ้ืนท่ีโล่งเหล่าน้ี เม่ือเทียบกับลักษณะของพ้ืน 
ท่ีโล่งประ๓ทเดียวกันในโชน 1 แล้ว มีสัดส่วนท่ีใหญ่กว่ากันมาก อีกท้ังยังมีการตกแต่งด้วยประติมากรรม 
แสงไฟ วัสดุตกแต่งท่ีดี ฯลฯ รวมท้ังมีการจัดสวนและการดูแลอย่างดี โดยเฉพาะอย่างย่ิง,ใน,พ้ืนท่ี'โซไแ 2.2 
และ 2.5 ท่าให้!ดยรวมแล้ว มิคุณภาพทางกายภาพในระดับท่ีดีมาก และมีระดับของพ้ืนท่ีสีเขียวปานกลางถึง 
ดี ท้ังน้ีพ้ืนท่ีสีเขียวในพ้ืนท่ีช้างต้น โดยมากจะเป็นสวนหย่อมเป็นแนวตามอาคารพาณิชยกรรมและริมทางเดิน 
เท้า และอยู่ในรูปแบบของสวนในเขตบ้านพักอาศัยและสถาบันราชการต่างๆ ส่วนในด้านของความต่อเน่ือง
น้ัน ส่วนใหญ่มีความสามารถในการเช้าถึงและความต่อเน่ืองทางสายตากับเขตทางสาธารณะในเกณฑ์ดีถึงดี
โดยเฉพาะลานโล่งหน้าอาคารขนาดใหญ่ โดยแม้จะมีการก้ันพ้ืนท่ีโล่งของอาคารออกจากทางเดินเท้าด้วยร้ัว
แนวสวนหย่อม ฯลฯ แต่ก็เป็น'ร้ัวเต้ียๆ แนวสวนหย่อมท่ีค่อนช้างโปร่ง และมีการเปิดทางสัญจรเช้า-ออกท่ี 
กว้างพอสมควร อย่างไรก็ดี พ้ืนท่ีโล่งหน้าอาคารพาณิชยกรรมเหล่าน้ี ขาดความต่อเน่ืองระหว่างกันและกัน 
เน่ืองจากการใช้ท่ีดินพาณิชยกรรมท่ีไม่ได้ต่อเน่ืองตลอดแนว มักมีพ้ืนท่ีท่ีมีการใช้ท่ีดินประ๓ทอ่ืนมาค่ันอยู่
และยังมีร้ัวก้ันระหว่างพ้ืนท่ีโล่งของแต่ละอาคารพาณิชยกรรมด้วย ท้ังน้ี เว้นแต่ในพ้ืนท่ีริมถนนสาทรทางด้าน 
เหนือและริมถนนพระรามท่ี 4 ในบริเวณท่ีใกล้แยกถนนสาทร-พระรามท่ี 4 (โซน 2.4) ซ่ึงพ้ืนท่ีโล่งมีขนาดเล็ก 
กว่า มีสัดส่วนของพ้ืนท่ีโล่งท่ีตากว่า และมีระเบียบสัณฐานทางกายภาพ (spatial texture) ของโครงข่ายท่ีก่ี 
กว่าด้วย อีกพ้ัความต่อเน่ืองระหว่างพ้ืนท่ีโล่งท่ีเก่ียวเน่ืองกับอาคารกับเขตทางสาธารณะก็อยู่ในระดับท่ีต่ํา
กว่า และขาดการต่อเน่ืองระหว่างพ้ืนท่ีโล่งท่ีเก่ียวเน่ืองกับอาคารด้วยกัน อีกท้ังยังมีคุณภาพทางกายภาพและ 
ระดับของพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีต่ํามากด้วย ท้ังน้ี เน่ืองด้วยในพ้ืนท่ีโชน 2.4 น้ีมีกระจุกตัวของอาคารเด่ียวและอาคาร 
แถวในรูปแบบและขนาดต่างๆอย่างหนาแน่น

สำหรับบริเวณพ้ืนท่ีท่ีห่างจากถนนสายหลักน้ัน {โชน 2.3) มีสัดส่วนของพ้ืนทีโล่งในระดับท่ีตำกว่าใน 
พ้ืนท่ีริมถนนสายหลัก แต่ก็จัดว่าอยู่ในระดับสูงเม่ือเทียบกับโซน ใ การใช้ท่ีดินประ๓ทพักอาศัยท่ีเกิดข้ึนใน 
รูปแบบของอาคารท่ีหลากหล'1ย ท่าให้!ฅรงข่ายในบริเวณน้ีประกอบข้ึนด้วยพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีขนาด รูปร่าง และ 
ระเบียบท่ีหลากหลายด้วย พ้ืนท่ีโล่งส่วนใหญ่มีขนาดกลาง-ใหญ่ อันได้แก่ พ้ืนท่ีโล่งในรูปของพ้ืนท่ีสวนรอบ 
กลุ่มบ้านพักอาศัยขนาดใหญ่และท่ีดินท้ิงร้าง ซ่ึงมักมีร้ัวก้ันโดยตลอดรอบเขตท่ีดินและประตูทางเช้า-ออกก็จะ
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ปีดไว้ หรีอมีพนักงานรักษาความปลอดภัยประจำอยู่ตลอด ปีดภันไมให้มีความต่อเนืองในการเข้าถึงและทาง 
สายตาภับพ้ีน'ท่ี'โดย'รอบ พ้ืนท่ีโล่งกลุ่มน้ิ จัดเป็นพ้ืนท่ีโล่งภายในโซนท่ีมีคุณภาพทางกายภาพและความเขียว
อยู่ในเกณฑ์ดี ในทางกลับกัน พ้ืนท่ีโล่งท่ีเป็นท่ีดินท่ียังไม่มีการพัฒนาชัดเจน ท้ังท่ีใช้เป็นท่ีจอดรถ ท่ีต้ังร้าน 
ค้าแผงลอย และท่ียังคงปล่อยร้างไว้ เป็นพ้ืนท่ีโล่งขนาดใหญ้เซ้นกัน ช่ึงมีความต่อเนืองทีดี แต่กลับมีคุณภาพ 
ทางกายภาพและพ้ืนท่ีสีเขียวในระดับต้ัา

สำหรับในพ้ืนท่ีเขตทางสาธารณะในโชนน้ีน้ัน ท้ังถนนสายหลักและรอง โดยทัวไปมีคุณภาพทางกาย 
ภาพและพ้ืนท่ีสีเขียวในระดับท่ีดี เว้นแตในถนนคอนแวนต์ 1 นันมีสภาพท่ีค่อนข้างสกปรกและไม่มีต้นไม้ริม 
ถนนด้วย ในขณะท่ีในพ้ืนท่ีซอย ท้ังท่ีเป็นสาธารณะและท่ีเช่ือมเข้าสู่กลุ่มอาคารแถวน้ัน มีระดับของพ้ืนท่ีสี 
เขียวท่ีต้ัามากและมีคุณภาพทางกายภาพในระดับปานกลาง โดยมักเป็นถนนคอนกรีตธรรมดาไม่มีการตกแต่ง

สภาพการใ#ประโยชน์ ในขณะท่ีพ้ืนท่ีโล่งท่ีเป็นถนนสายหลักในโชน 2 น้ี มีการใช้ประโยชน์เพ่ือ 
การสญัจรของรถยนตใ์นระดบัเมอืงทีม่คีวามหนาแนน่สงูมากอยา่งตอ่เนือ่งโดยเฉพาะในชว่งเชา้และเยน็ 
บริเวณทางเดินเท้าท้ังสองฝังของถนนกลับมีการใช้ประโยชน์ท่ีค่อนช้างเบาบาง เว้นแต่ในช่วงเท่ียง ซ่ึงเป็นช่วงท่ี 
หนาแน่นท่ีสุดและในช่วงเย็น จะมีพนักงานบริษ้ทจากอาคารสำนักงานในละแวกจำนวนมากเดินผ่าน ท้ังน้ี 
แทบท้ังหมดมีลักษณะเป็นการเดิน 'จริง' โดยมีเส้นทางเช่ือมโยงจากบริเวณย่านอาคารพาณิชยกรรมประ๓ท 
สำนักงานไปสู่พ้ืนท่ีในโซน 1 ในถนนสายรองน้ัน มีความสำคัญต่อการใช้ประโยชน์ในการสัญจรของรถใน
ระดับย่านและเมืองเช่นกัน เน่ืองจากเป็นพ้ืนท่ีเช่ือมโยงถนนสายหลักเข้าด้วยกัน และพ้ืนท่ีทางเดินเท้า มีการใช้ 
ประโยชน์เพ่ือการเดินในระดับย่าน เช่ือมโยงการเดินเท้าระหว่างละแวกในช่วงเท่ียงและเย็นของวันเป็นหลักเช่น 
ก้น สำหรับการใช้ประโยชน์หลักในพ้ืนท่ีซอย คือการสัญจรของรถ-คนร่วมกันและการจอดรถในระดับละแวก 
โดยการใช้Jระโยชนประ๓ทแรก จะมีบทบาทมากกวาในซอยท่ีเป็นสาธารณะในขณะท่ีประเภทหลังในซอย
สาธารณะท่ีเป็นทางต้นและซอยท่ีเช่ือมเช้าสู่กลุ่มของอาคารแถว

นอกจากถนนและซอยจะมีบทบาทท่ัวไปเพ่ีอการสัญจรข้างต้นแล้ว ในพ้ืนทีในถนนคอนแวนต์ 1 
ซอยยมราช และถนนศาลาแดง ใ ยังมีการใช้ประโยชน์หลักเพ่ีอการกินและการเอขายของต่อเน่ืองกับกิจ
กรรมในพ้ืนท่ีโล่งในบริเวณท่ีต่อเน่ืองกันด้วย โดยในจุดแรกน้ัน เป็นการใช้ประโยชน์ท่ีต่อเนือ่งจากกิจ
กรรมการเอขายของในถนนศาลาแดงทางด้านสีลมในโชน ใ และร้านอาหารแผงลอยบนถนนคอนแวนต์ใน 
โซน 3 และต่อเน่ืองกับกิจกรรมร้านค้าและร้านอาหารในพ้ืนท่ีโล่งท่ีเกิดจากการใช้ประโยชน์ในท่ีดินร้างบริเวณ 
แยกท่ีตัดกัปด้านถนนศาลาแดงด้วย การใช้ประโยชน์ในบริเวณแรกน้ี เป็นการใช้ประโยชน์ในระดับย่านซ่ึงมี 
อย่างต่อเน่ืองตลอดท้ังวัน ต้ังแต่ช่วงเช้าจนถึงบ่ายแก่ๆ โดยจะมีความหนาแนนสูงสุดในช่วงเวลาเท่ียง
สำหรับพ้ืนท่ีโล่งในซอยยมราชและบริเวณถนนศาลาแดง ใ เป็นพ้ืนท่ีท่ีต่อเนืองกับละแวกท่ีมีทารกระจุกตัวของ 
อาคารสำนักงาน โดยมีการใช้ประโยชน์หลักคือการจับจ่ายใช้สอยและการกินตามลำดับ การใช้]ระโยชนใน 
พ้ืนท่ีโล่งของซอยยมราชน้ัน คือเพ่ือรองรับกลุ่มคนจากอาคารสำนักงานในละแวก (โชน 2.2) เป็นหลัก โดยการ 
ใช้ประโยชน์ดังกล่าว โดยรวมแล้วมีเฉพาะในช่วงเท่ียงของวัน สำหรับในถนนศาลาแดง 1 เป็นการใช้
ประโยชน์ในระดับละแวกเช่นกัน แต่มีความต่อเน่ืองตลอดท้ังวันโดยเฉพาะในช่วงเท่ียงและช่วงเย็น ดว้ยความ
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หนาแน่น'1นระดับสูง ท้ังน้ี เน่ืองจากอยู่ในพ้ืนท่ีระหว่างละแวกท่ีมีการกระจุกตัวของอาคารสำนักงานถึง 3
ละแวก (โซน 2.2, 2.4 และ 2.5) และยังใกล้กับทางสัญจรทางเท้าหลักในพ้ืนท่ีน้ันด้วย

สำหรับพ้ืนท่ีโล่งท่ีต่อเน่ืองกับอาคารสำนักงานในบริเวณริมถนนสายหลักน้ัน โดยมากมีการใช้
ประโยชน์เฉพาะเพ่ีอการสัญจรของคนและรถ และการจอดรถเป็นหลัก และมีความหนาแน่นเฉพาะในช่วง 
เท่ียงเท่าน้ัน อย่างไรก็ดี พ้ืนท่ีโล่งหน้าอาคารสำนักงานบางอาคารริมถนนพระรามท่ี 4 (โซน 2.2) ปรากฏมีการ 
ใช้ประโยชน์ประ๓'ทอ่ืน 'ๆร่วมด้วย เช่น การพักผ่อน น่ังเล่นตากลม ฯลฯ ดว้ย โดยจะมีในช่วงเท่ียงและเย็น 
ของว้น่ด้วยความหนาแน่นในระดับปานกลาง กลุ่มคนท่ีใช้ประโยชน์ มีท้ังผู้ท่ีเก่ียวช้องกับอาค ไรน้ันๆและผู้คน 
ในละแวกด้วย สำหรับพ้ืนท่ีโล่งขนาดกลาง-ใหญในบริเวณท่ีพักอาศัยในโซน 2.3 น้ันมีการใช้ประโยชน์ท่ีหลาก 
หลาย (multi-function) คีอ การเช้า-ออกอาคาร ท่ีจอดรถ พกัผ่อน และกาวปฎิสัมพันธ์ สำหรับกลุ่มคน 
เฉพาะท่ีอยู่อาศัยภายในอาคารเป็นสำคัญ โดยเป็นการใช้ประโยชน์อย่างไม่สม่ําเสมอและเบาบาง

Treasure’
สภาพทางกายภาพ ในโซนน้ี กลุ่มของอาคารเด่ียวขนาดกลางถึงขนาดเล็กกระจายตัวกันอย่างเบาบาง 

อันเกิดจากการใช้ท่ีดินประ๓ทสถาบันศาสนา โรงพยาบาล โรงเรียน สถานทูต และบ้านพักอาศัย ท่ีเกิดช้ืนต้ัง 
แต่ในยุคท่ี ใ และ 2 ช้งโดยรวมมีการเปล่ียนแปลงไปจากอดีตไม่มากนัก ส่งผลโชนน้ีมีลัดส่วนของพ้ืนท่ีโล่งสูง 
ท่ีสุดภายในย่านฯ ท้ังน้ีโดยสามารถแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ส่วนแรกเป็นโครงข่ายของพ้ืนท่ีโล่งในบริเวณทาง
ตอนเหนือของโขน (โชน 3.1) อาคารของสถาบันต่างๆท่ีมีลักษณะเป็นกลุ่มของอาคารเด่ียวเป็นแนวยาว
กอปรกับการเปล่ียนแปลงท่ีเกิดช้ืนในยุคหลัง ซ่ึงก็คีอการเพ่ิมอาคารเช้าไปในพ้ืนทีโล่งท่ีมีอยู่เดิมโดยคงอาคาร 
เดิมไว้ ทำใหโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งมีลักษณะเป็นแนวยาวตามรูปอาคารและเป็นผีนฃนาดกลางและใหญ่ประกอบ 
กัน ในขณะท่ีพ้ืนท่ีทางตอนเหนือ (โชน 3.2 และ 3.3) อันประกอบด้วยอาคารเด่ียวขนาดเล็กเป็นส่วนมาก 
โดยมีอาคารเด่ียวขนาดกลางและใหญ่แทรกอยู่บ้างน้ัน มีโครงข่ายท่ีประกอบด้วยพ้ืนท่ีโล่งขนาดใหญ่เป็น
ลํไศัญโดยเฉพาะอย่างย่ิงในโชน 3.2

ถึงแมโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งจะถูกm a อกจากกันด้วยร้ัวอย่างชัดเจน แต่พ้ืนท่ีโล่งแต่ละส่วนก็ยังคงมีขนาด 
ใหญ่ตามขนาดของท่ีดินแต่ละแปลงในโซนน้ี ความต่อเน่ืองของพ้ืนท่ีโล่งท่ีเก่ียวเน่ืองกับอาคารและถนน
สาธารณะน้ันโดยมากอยูในระดับต่ํา โดยมักมีร้ัวสูงก้ันตลอดแนวพ้ืนที ยกเว้นแตในส่วนของอาคารท่ีมีการใช้ท่ีดิน 
ท่ีมีค'วามเป็นสาธารณะ เช่นโรงพยาบาล โบสถ์ และอาคารพาณิชยกรรมการค้าริมถนนสาทรช่ึงมีพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีฅวาม 
ต่อเน่ืองในระดับดีถึงดีมาก โครงข่ายพ้ืนท่ี[ล่งในโชนน้ี ท้ังไนส่วนของถนนสาธารณะและพืนท่ีโล่งท่ีเก่ียวเน่ืองกับ 
อาคาร มีการดูแลและตกแต่งเป็นอย่างดี ซ่ึงโดยมากเป็นการจัดสวนและมีการรักษาต้นไม้ขนาดใหญ่ไว้ จึงทำให้ 
คุณภาพทางทายภาพและระดับของพ้ืนท่ีสีเขียวโดยรวมอยูในเกณฑ์ดีถึงดีมาก มีเพียงบางพ้ืนท่ีเท่านันทีมีคุณภาพ 
ท้ังสองด้านน้ีอยูในระดับตา อันได้แก่พ้ีเท่ีลานจอดรถท่ีเก่ียวเน่ืองกัปอาคารบางอาคารและในท่ีดินร้าง

สภาพการใ#ประโยชน  ์ การสัญจรของรถและคน ยังเป็นกิจกรรมหลักในพ้ืนท่ีถนนและซอยเช่น
เดียวกับในพ้ืนท่ีโชนอ่ืน  ๆ โดยมีความหนาแน่นของปริมาณการสัญจรของรถในระดับสูงสุด ปานกลาง และตา 
ในถนนสาทร ถนนคอนแวนต์และซอยสาทร 4 ตามส ำ V จับ ส่วนในการใช้ประโยชน์ประ๓ทการเดินน้ัน อยู่ใน
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บางช่วงของทางเดินเท้าด้านใต้ของถนนสาทร ซอยสาทร 4 และถนนคอนแวนต์ โดยในพ้ืนท่ีโล่งสองส่วนแรก 
น้ัน มีการใช้ประโยชน์เฉพาะในช่วงเท่ียงของวันเป็นหลักเท่าน้ัน สำหรัขในถนนคอนแวนต์ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีท่ีต่อ
เน่ืองกับแกนหลักของกิจกรรมในโชน 1 และอยู่ตรงกลางระหว่างโชน 2 และ โชน 4 น้ัน นับเป็นพ้ืนท่ีโล่งท่ีมี 
การใช้ประโยชน์ในระดับย่านและมีความหนาแน่นท่ีสุดในโชน 3 โดยนอกเหนือจากการเดินแล้ว ยังมีการใช้ 
ประโยชน์หลัก คือการกินและการเอขายของด้วยตามแนวของทางเดินเท้า โดยเฉพาะทางฝังตะวันตกของถนน 
ตรงข้ามกับโรงเรียนเซนต์โยแชฟคอนแวนต์ การใช้ประโยชน์ด้งกล่าว มีเนตลอดท้ังวันโดยจะหนาแน่นสูงสุด 
ในช่วงเวลาเท่ียงและบ่าย ซ่ึงเป็นช่วงพักเท่ียงของพนักงานบริษัทและช่วงเลิกเรียนของโรงเรียนตามลำดับ

อย่างไรก็ดี ในด้านของการใช้ประโยชน์ด้านการพักผ่อนและการปฎิสัมพันธ์น้ัน มีเกิดเนในพืน้ท่ีทาง 
เดินเท้าสาธารณะเช่นกัน คือในพ้ืนท่ีหน้าโรงพยาบาล ซ่ึงเป็นจุดจอดรถตรับล่งเด็กโรงเรียนและวินรถจักรยาน 
ยนต์ โดย-จะเป็น'ท่ีน่ัง'รอ น่ังเล่น และพูดคุยของคน 2 กลุ่มหลักคือคนขับรถและเด็กนักเรียน โดยจะมีการใช้ 
ประโยชน์มากท่ีสุดในช่วงเวลาเลิกเรียนของแต่ละวัน ท้ังน้ี จากการสังเกตการณ ์ พบว่าในพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีการใช้ 
ประโยชน์ในการเอขายของในโซนน้ี ก็มีกิจกรรมเช่นการพูดคุยด้วยเช่นกันโดยเฉพาะในช่วงเวลาเช้าและบ่าย 
(off-peak hours) ท่ีมีลูกค้าใม่มากนัก

สำหรับพ้ืนท่ีโล่งในอาคารสถาบัน ส่วนใหญ่จะมีการใช้ประโยชน์อย่างไม่สมาเสมอและมีความหนา
แน่นของการใช้ประโยชน์ท่ีตา (เว้นแต่ในพ้ืนท่ีโลงชองโรงเรียนซ่ึงมีการใช้ประโยชน์อย่างหนาแน่นตามช่วงเวลา 
อย่างสม่ําเสมอ) โดยม!ี!ระ๓ททารใช้ประโยชน์ท่ีหลากหลาย (multi-function) อันได้แก่ การเดิน การพัก 
ผ่อน ท้ังท่ีเป็นการน่ัง-เดินเล่น การเล่นกีฬา การเล่นเกมส์ การพูดคุยสนทนา ฯลฯ โดยเป็นการใช้ประโยชน์ 
เฉพาะสำหรับผู้ท่ีเก่ียวข้องกับอาคารเป็นหลัก อย่างไรก็ดี พ้ืนท่ีโล่งท่ีเก่ียวข้องกับโรงพยาใJาลและโบสถ์
ตลอดจนอาคารพาณิชยกรรมต่างๆในส่วนท่ีต่อเน่ืองโดยตรงกับถนนน้ัน ก็ได้ถูกใช้ประโยชน์เพ่ือการสัญจร
และการจอดรถสำหรับผู้คนในระดับละแวกด้วย

โชน 4 มุมถนนสาทรด้านนราธิวาสราชนครินทร์ .“City Showcase R:
สภาพIVกายภาพ  โครงสร้างการใช้ท่ีดินภายในโชนน้ีประกอบด้วย 2 ส่วนใหญ่  ๆ คือพาณชิยกรรม 

ริมถนนสายหลักและพักอาศัยซ่ึงอยู่ในบริเวณท่ีลิกเช้ามาจากถนนสายหลัก ในลักษณะเดียวกันกับในโชน 2 
อย่างไรก็ดี ภายใต้การใช้ท่ีดินหลักสองประ๓ทน้ี แต่สะท้อนออกมาในรูปของกายภาพของอาคารท่ีเกิดข้ึน 
กลับมีรูปแบบและขนาดท่ีมีความหลากหลายอย่างมาก เป็นผลให้เกิดโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งท่ีประกอบข้ึนด้วยพ้ืน 
ท่ีโล่งท่ีมีสภาพทางกายภาพท่ีหลากหลายไปด้วย

บริเวณท่ีมีการกระจุกต้วฃองอาคารพาณิชยกรรมรีมถนนสายหลักน้ัน โดยรวมแล้วมีสัดส่วนของพ้ืน 
ท่ีโล่งอยู่ในระดับปานกลาง ท้ังน้ีโดยส่วนใหญ่เกิดจากพ้ืนท่ีโล่งเขตทาง (corridor open space) ทีเป็นถนน 
สายหลักมากกว่า ในโชน 4.1 พ้ืนท่ีโล่งมีลักษณะท่ีคล้ายคลึงกับพ้ืนท่ีโล่งท่ีเก่ียวเน่ืองกับอาคารพาณิชยกรรม 
ยุค 4 ในโซน 2 เป็นอย่างมาก โดยอาคารพาณชิยกรรมสมัย'ใหม่ ซ่ึงมีลักษณะเป็นอาคารระฟ้าขนาดใหญ่ 
เรียงตัวกันอย่างหลวมๆ และเว้นระยะระหว่างอาคารกว้างพอสมควร ท่าให้เกิดพ้ืนท่ีโล่งขนาดกลางยาวตาม 
แนวรอบอาคาร มีคุณภาพทางกายภาพอยูในระดับทีดิมาก มีการใช้ต้นไม้ในการตกแต่งพ้ืนท่ีโล่งในรูปของสวน
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หย่อมและต้นไมใหญ่ ปลูกเป็นแนวตามความยาวของพ้ืนท่ีโล่งเช่นกัน จึงทำให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวในเกณฑ์ดีถึงดี 
มากด้วย อีกท้ังมีความต่อเน่ืองทางสายตาสูงและมีความต่อเน่ืองในด้านของการเช้าถึงจากพ้ืนท่ีโล่งท่ีต่อเน่ือง 
ในระดับท่ีดี ท้ังน้ี เน่ืองด้วยการกระจุกตัวของอาคารสำนักงานดังกล่าวในบริเวณท่ีต่อเน่ืองกัน ไม่มีการใช้ท่ีดิน 
ประเภทอ่ืนมาค่ัน กอปรกับอาคารบางอาคารยังมีเจ้าของหรือผู้บริหารอาคารเดียวกันด้วย ส่วนในโซน 4.2 มี 
สภาพของโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีระเบียบสัณฐานทางกายภาพ (spatial texture) ท่ีค่อนช้างถ่ี อันประกอบด้วย 
เป็นพ้ืนท่ีโล่งแคบและยาวท่ีเกิดจากช่องว่างรอบอาคารและซอยท่ีเช่ือมเช้าสู่กลุ่มของอาคารแถว ท้ังน้ี มีพ้ืนท่ี 
โล่งขนาดเล็กถึงกลางแทรกอยู่บ้างในพ้ืนท่ีของอาคารเด่ียวยุค 2-3 ท้ังท่ีเป็นบ้านพักอาศัย สถานท่ีราชการและ 
อาคารล่านักงานยุค 4 บางอาคาร ความต่อเน่ืองกับพ้ืนท่ีโดยรอบของโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งในโซน 4.2 น้ี อยูใน 
เกณฑ์ปานกลางถึงดี เน่ืองด้วยมีการใช้ท่ีดินในเชิงพาณิชยกรรมเป็นหลัก พ้ืนท่ีโล่งโดยรวมมีคุณภาพทางกาย 
ภาพในระดับท่ีปานกลางถึงดี และความเขียวในระดับปานกลาง เว้นแต่ในอาคารเด่ียวขนาดเล็ก ท้ังท่ีเป็นบ้าน 
พักอาศัยและท่ีดัดแปลงเป็นร้านอาหาร ตลอดจนพ้ืนท่ีทางเดินเท้าริมถนนสายหลักมีพ้ืนท่ีสีเขียวอยู่ในเกณฑ์ดี 

การใช้ท่ีดินประเภทพักอาศัยเพ่ีอประชากรหลากหลายกลุ่มฐานะ ได้ล่งผลให้[คร•ะข่ายพ้ืนท่ีโล่งในบริเวณ 
พักอาศัยท่ีลึกvhงจากถนนสายหลัก มีลักษณะท่ีประกอบด้วยโครงข่ายย่อยท่ีมีสัณฐานท่ีหลากหลายด้วย ต้ังแต่ท่ี 
มีลัดส่วนของพ้ืนท่ีโล่งในระดับสูงมากประมาณร้อยละ 60 ไปจนถึงต่ําท่ีสุดประมาณร้อยละ 30 ทเีดยีว ในโชน
4.2 เป็นส่วนของโครงซ่ายท่ีมีลัดส่วนของพ้ืนท่ีโล่งสูงสุดภายในโซน 4 อันประโไอบด้วย,พ้ืนท่ีโล่งขนาดกลาง-ใหญ่ 
รอบบริเวณบ้านเด่ียวในท่ีดินขนาดใหญ่ และท่ีดินท่ียังไม่มีการพัฒนาชัดเจนเป็นส่วนใหญ่ โดยมีพ้ืนท่ีโล่งขนาด 
เล็กกระจุกตัวกันในระเบียบสัณฐานทางกายภาพ (spatial texture) ท่ีค่อนช้างถ่ี อันเกิดจากการใช้ท่ีดินประ๓ท 
พาณิชยกรรมและผสมผสานในรูปแบบของตึกแถวในบริเวณชอบของพ้ืนท่ีเชน ช่ึงอยูใกล้เคียงกับพ้ืนท่ีท่ีมีการ
กระจุกตัวของอาคารล่านักงานต่าง  ๆ ล่าหร้บปริเวณพ้ืนท่ีพักอาศัยทางใต้ของถนนสาทร (โซน 4.3) มีลัดส่วนของ 
พ้ืนท่ีโล่งในระดับท่ี๓ ลงมา ผืนท่ีดินขนาดเล็กจากโครงข่ายซองทางสัญจรท่ีถ่ีและการใช้ท่ีดินท่ีหนาแน่น ทำให้เกิด 
โครงข่ายของพ้ืนท่ีโล่งขนาดเล็ก ท่ีมีการวางตัวในระเบียบสัณฐานทางกายภาพ (spatial texture) ท่ีถ่ีด้วย โดยมี 
พ้ืนท่ีโล่งขนาดใหญ่ในไม่ถ่ีจุด ในบริเวณบ้านเด่ียวขนาดใหญ่และท่ีดินท่ียังไม่มีพัฒนาท่ีชัดเจน ตามแนวถนน
นราธิวาสราชนครินทร์ โดยธรรมชาติของการใช้ท่ีดินประ๓ทพักอาศัย พ้ืนท่ีโล่งท่ีแป็นสวนขนาดกลาง-ใหญ่รอบ 
บริเวณบ้านเด่ียว และพ้ืนท่ีโล่งในขนาดเล็กลงมาท่ีเก่ียวเน่ืองกัปอาคารพักอาศัยขนาดใหญ่ประเภทคอนโดมิเนียม 
และอพาร์ตเมนต์ซ่ึงมีกระจุกตัวอยู่มากในโซน 4.3 โดยรวมจึงมีคุณภาพทางกายภาพ และความเขียวในระดับสูง 
แต่ว่ามีความต่อเน่ืองกับพ้ืนท่ีใกล้เคียงในระดับต่ํา ท้ังน้ี ยกเว้นแตในบางจุดท่ีอยู่ต่อเน่ืองกับเส้นทางการเดินเท้า 
หลัก ช่ึงมีการเป็ดให้สามารถเช้าถึงได้แต่เป็นเฉพาะในบางช่วงของวันเท่าน้ัน (เช่น บ้าน'พักแาศัยท่ีเป็ดเป็น'ร้าน 
อาหารในตอนกลางวัน ฯลฯ) ส่วนพ้ืนท่ีโล่งท่ีเป็นถนนซอยในท้ัง 2 โซนน้ัน โดยรวมมีคุณภาพทางกายภาพอยูใน 
เกณฑ์ปานกลางถึงดิและความเขียวในเกณฑ์ตา ในบางช่วงของพ้ืนท่ีซอย มีพ้ืนท่ีสีเขียวในระดับท่ีดิ โดยเปน็ผล 
จากบ้านเด่ียวขนาดใหญ่และซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีคุณภาพทางกายงาาพและความเขียวในระดับสูงในพ้ืนท่ีใกล้เคียง 

การกระจุกตัวของอาคารประ๓ทตึกแถวและบ้านขนาดเล็กในลักษณะของชุมชนแออัดในโซน 4.5
และ 4.6 ทำให้มีพ้ืนท่ีโล่งในบริเวณน้ีน้อยมาก โดยในโชน 4.5 ส่วนใหญ่เป็นพ้ืนท่ีโล่งระหว่างอาคารท่ีท้ัง
เล็กและแคบ และซอยท่ีเช่ือมเช้าสู่กลุ่มอาคารตึกแถว ในขณะท่ีในโชน 4.6 มีโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งท่ีไม่เป็น
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ระเบียบและแออัดหนาแน่นท่ีสุดภายในย่านฯ โดยประกอบด้วยพ้ืนท่ีโล่งแคบๆ ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นตรอกและ
ระยะระหว่างบ้านขนาดเล็กท่ีกระจุกตัวกันอยู่อย่างหนาแน่น และมีลักษณะคดเค้ียวไปตามช่องว่างระหว่าง
กลุ่มบ้าน ลักษณะเช่นน้ี จึงทำให้มีความต่อเน่ืองทางสายตาท่ีไม่ดีนัก ในขณะท่ีความสามารถในการเข้าถึงน้ัน 
อยูในเกณฑ์ดี พ้ืนท่ีโล่งขนาดใหญ่มีอยู่จุดเดียว คือบริเวณส่วนกลางของโชน 4.6 ในรูปของสวนสาธารณะ
ชุมชน นอกจากน้ีเป็นพ้ืนท่ีโล่งขนาดเล็กถึงกลาง ท่ีมีกระจายอยู่ไม่มากในบริเวณของอาคารเด่ียวและท่ีดินท้ิง 
ร้างบางแห่ง คุณภาพทางกายภาพของพ้ืนท่ีโล่งใน 2 โชนน้ีอยู่ในระดับปานกลางถึงแย่ โดยเฉพาะบริเวณ 
ตรอกในโซน 4.6 น้ันจัดว่าแย่มาก ขาดการดูแล มีขยะกระจัดกระจาย และส่ิงของต่างๆวางระเกะระกะอยู่ท่ัว 
ไป สำหร้บในด้านของพ้ืนท่ีสีเขียวโดยรวมอยู่ในระดับตาเช่นกัน เว้นแต่ในสวนชุมชนซ่ึงมีท้ิงต้นไม้ขนาดเล็ก 
และใหญ่เกือบเต็มพ้ืนท่ี และในสวนในพ้ืนท่ีของบ้านเด่ียวขนาดเล็กบางหลังเท่าน้ันท่ีอยู่ในระดับท่ีดี

สภาพการใ#ประโยชน  ์ พ้ืนท่ีโล่งท่ีเก่ียวเน่ืองกับอาคารในโชนน้ี ส่วนใหญ่มีการใช้ประโยชน์สำหรับ 
การเช้า-ออกอาคาร และการจอดรถของประชากรเฉพาะกลุ่มคนท่ีอาศัยในหรือท่ีเข้ามาใช้อาคารท่ีเก่ียวเน่ือง
โดยมีการใช้ประโยชน์อย่างสม่ําเสมอและมีความหนาแน่นในระดับปานกลางถึงสูงในอาคารพาณิชยกรรมต่างๆ 
และไม่สม่ําเสมอและมีความหนาแน่นต่ําในอาคารสำหรับพักอาศัย

ส่วนของโครงข่ายท่ีมีการ'ใช้ป,ระ'โยชน์อย่างหนาแน่นน้ัน คือ พ้ืนท่ีถนนและชอยต่างๆและพ้ืนท่ีโล่ง 
ของอาคารสำนักงาน ตลอดจนพ้ืนท่ีโล่งท่ีเก่ียวเน่ืองกับบ้านเด่ียวและอาคารแถวบางแห่งด้วย ในพ้ืนท่ีถนนและ 
ซอย มีการใช้ประโยชน์เพ่ีอการสัญจรของรถ การเดินและการเอขายของเปน็สำคญั โดยการสัญจรของรถน้ัน 
มีความหนาแน่นสูงในพ้ืนท่ีถนนสายหลักโดยเฉพาะบริเวณส่ิแยก โดยจดัเป็นการใช้ประโยชน์โนระดับเมือง
สำหรับในพ้ืนท่ีซอยสาธารณะต่างๆน้ัน พ้ืนท่ีโครงข่ายชอยทางใต้ของถนนสาทรมีการใช้ประโยชน์ในระดับ
ละแวกด้วยปริมาณการจราจรในระดับตา ในขณะท่ีโครงข่ายซอยทางตอนเหนือมีการใช้ว่ระโยชน์ในระดับย่าน 
สำหรับบริเวณทางเดินเท้าริมถนนนราธิวาสราชนครินทร์และซอยท่ีต่อเน่ือง มีพนักงานบริษัทจากอาคารใน
ละแวกออกมาเดินและทำการซ็อปปิงกันอย่างเอาจริงเอาจัง โดยจะคึกคักหนาแน่นสูงสุดในช่วงเวลาเท่ียง กิจ 
กรรมบนทางเดินเท้าน้ี ก็พลอยทำให้มีการเดินเข้า-ออกอาคารในพ้ืนท่ีโล่งท่ีต่อเน่ืองกับอาคารสำนักงานต่างๆ
อย่างหนาแน่นด้วยในช่วงเวลาเดียวกัน ตลอดจนพ้ืนท่ีโล่งท่ีต่อเน่ืองกับบ้านเด่ียวและอาคารแถวประ๓ท
ทาวน์เฮาส์ ท่ีต่อเน่ืองกับเส้นทางเดินเท้าหลักภายในถนนซอย ซ่ึงก็มีการใช้ประโยชน์เป็นร้านอาหารกลางแจ้งไว้ 
พนักงานบริษัทเหล่าน้ีในช่วงเท่ียงด้วย

สำหรับการใช้Jระโยซน์เพ่ีอกิจกรรมท่ีหลากหลาย (multi-function) น้ัน เกิดข้ึนอย่างเด่นช้ดท่ีสุดใน 
พ้ืนท่ีโล่งท่ีเป็นสวนชุมชนและบริเวณตรอกในพ้ืนท่ีโซน 4.6 โดยมีกิจกรรมท่ีหลากหลายต้ังแต่การเดิน การน่ัง 
เล่น การพูดคุย การเล่นเคร่ืองเล่น-เกมส์-กีฬาต่างๆ ไปจนถึงการจอดรถเข็นขายของ-รถจักรยานยนต์-รถยนต์ 
การตากผ้าและถ้วยซาม การวางของ ฯลฯ รองรับกิจกรรมในรูปแบบต่างๆของคนในชุมชน ทังท่ีเป็นการกิจกรรม 
ส่วนต้วฃองแต่ละบ้านและกิจกรรมในระดับละแวก โดยมีความหนาแน่นในระดับปานกลางอย่างต่อเน่ืองโดย
เฉพาะในช่วงเวลากลางวัน นอกจากน้ี ยังมีพ้ืนท่ีบริเวณปลายขเองซอยต้นต่างๆโดยเฉพาะในบริเวณโซน 4.5 และ 
พ้ืนท่ีโล่งในรูปแบบของสวนท่ีเก่ียวเน่ืองกับบ้านพักอาศัยในบางจุด ซ่ึงมีการใช้ประโยชน์ท่ีหลากหลายเช่นกัน
โดยเป็นกิจกรรมในระดับละแวกและเฉพาะอาคารตามสำดับ ท้ิงน้ี กิจกรรมท่ีเกิดข้ึนในพ้ืนท่ีสอ งบริเวณ





86

หลังน้ีจะมีความหลากหลายของกิจกรรมและความหนาแน่น ตลอดจนความต่อเน่ืองของการใช้ประโยชน์ท่ีต่ํา 
กว่าท่ีเกิดข้ึนในโครงข่ายในโชน 4.6

4.2 ประเภทชองพื้นทิ่โล้งภายในย่านๆ
โครงข่ายพ้ินท่ีโล่งภายในย่านฯประกอบข้ึนด้วยพ้ีนท่ีโล่งประเภทต่างๆท้ังท่ีเป็นเขตทาง (corridor

open space) พ้ีนท่ีโล่งท่ีเก่ียวเน่ืองกับอาคาร (building entourage) และพ้ืนท่ีโล่งอิสระไม่เก่ียวช้องกับ 
อาคารใด (independent open space) โดยสรุปแล้วสามารถจำแนกได้ดังน้ี: (ดูแผนท่ี 4-15)

พ้ืนท่ี!ล่งเขตทาง
ถนน เป็นพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีลักษณะแคบและยาวสำหรับการคมนาคมเป็นสำคัญ ประกอบด้วยเขตทางท่ีมี 

ความกว้างมากไปจนถึงท่ีเป็นเขตทางแคบๆ คือ ถนนขนาดใหญ่ ถนนขนาดขนาดกลาง และถนนซอยตาม 
ลำดับ ถนนขนาดใหญ่ในย่านฯ อันได้แก่ ถนนสาทร ถนนพระรามท่ี 4 และถนนนราธิวาสราชนครินทร์ เป็น 
ถนนท่ีล้อมรอบในบริเวณขอบของย่านฯ และมีบทบาทท่ีเช่ือมโยงระหว่างย่าน ซ่ึงทำให้ล้วนมีปริมาณการจราจร 
หนาแน่นสูงเกือบตลอดวัน โดยเฉพาะในเวลากลางวันต้ังแต่ช่วงเช้าจนถึงหัวค่ํา มีทางเดินเท้าท่ีกว้างท้ัง 2 ฝัง 
และมีเกาะกลางหรือคลองขนาดในช่วงกลางของความกว้าง เน่ืองจากความกว้างซองถนนท่ีสูง แม้จะมีแนวของ 
ต้นไม้ใหญ่และซุ้มไม้เล้ีอย ซ่ึงให้ความร่มร่ืนอย่างดีตามแนวของทางเดินเท้าและบางช่วงบริเวณกลางถนน แต่ 
บริเวณพ้ืนท่ีผิวจราจรโดยเฉพาะส่ีแยกต่างๆน้ันมีระดับของพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีต้ัามาก ถนนขนาดใหญ่เหล่าน้ี โดย 
รวมแล้วมีการตกแต่งและดูแลท่ีดี โดยเฉพาะในถนนสาทรมีการตกแต่งด้วยประติมากรรมน้ัาพุ ตุ๊กตานก และ 
สวนหย่อมขนาดเล็กตามเกาะกลางถนนและบางช่วงของทางเดินเท้า ซ่ึงถึงแม้จะไม,สวยงามนักในทรรศนะของ 
ผู้วิจัย แต่ก็ทำให้ถนนขนาดใหญ่ในย่านฯ มีคุณภาพทางกายภาพท่ีดีข้ึน การใช้ประโยชน์นอกเหนือจากการ 
สัญจรด้วยยวดยานแล้ว คือการเดินเป็นหลัก โดยมีการรอและการช้ือขายของเป็นรอง ซ่ึงปรากฏว่ามีหนาแน่น 
อยูในเฉพาะบางบริเวณและบางช่วงของวันเท่าน้ัน

สำหรับถนนขนาดกลางน้ัน มีโครงข่ายท่ีตัดผ่านกลางย่านฯเป็นสำคัญ โดยรวมแล้วระดับของพ้ืนท่ีสี 
เขียวในเกณฑ์ดีด้วยต้นไม้ใหญ่ตามแนวทางเดินเท้า และมีสภาพท่ีค่อนช้างสกปรกจากขยะและเขม่าควันต่างๆ 
ปริมาณการจราจรหนาแน่นเกือบตลอดวันในถนนสีลมและสุรวงศ์ และหนาแน่นเฉพาะช่วงเวลาในถนนท่ีเช่ือม 
ระหว่างถนนสีลมและถนนสาทร สำหรับบริเวณพ้ืนท่ีทางเดินเท้า 2 ฝัง ซ่ึงมีลักษณะแคบถึงแคบมาก มีการ 
ใช้ประโยชน์อย่างหนาแน่นเกือบตลอดวันในถนนสีลมและสุรวงศ์ และหนาแน่นเฉพาะช่วงเวลาในถนน
คอนแวนต์และถนนศาลาแดงเช่นกัน ท้ังน้ี เพ่ีอรองรับกิจกรรมท่ีหลากหลาย ท้ังการเดิน การรอ การชือขาย 
ของและการกิน การเช่ือมโยงระหว่างกิจกรรมสองฟากทางเดินเท้าบนถนนขนาดกลางน้ี อยู่ในระดับสูง แม้ใน 
ถนนสีลมซ่ึงมีแนวพุ่มไม้เกือบตลอดแนว ก้ันบริเวณเกาะกลางถนนก็ตาม ซ่ึงแตกต่างจากบนถนนขนาดใหญ่ท่ี 
มีการเช่ือมโยงค่อนข้างต่ํา

ถนนซอย เป็นถนนท่ีเช่ือมโยงเข้าสู่ละแวกต่างๆ มีลักษณะเป็นถนนท่ีไม่ยาวนัก และมักมีการหักมุม 
ในช่วงกลางของความยาวถนน เกิดเป็นโครงข่ายท่ีมีลักษณะเป็นตาตารางท่ีไม่สมำเสมอ (irregular gridl มี
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พ้ืนท่ีผิวการจราจรท่ีแคบท่ีสุดในถนนท้ังหมด ไม่มีทางเดินเท้าและต้นไม้ตามแนวถนน และมีคุณภาพทาง 
กายภาพในระดับปานกลางถึงดี โดยแม้จะไม่มีการตกแต่งใดๆ แต่โดยรวมแล้วค่อนข้างสะอาด การใช้
ประโยชน์ส่วนใหญ่ เปน็การเดินและการสญัจรด้วยยวดยาน ซึงจะมีบทบาทในการเพ่ิมความหนาแน่นในพ้ืนท่ี 
ถนนซอยเหล่าน้ี ในช่วงเวลาท่ีต่างกัน คือ ในช่วงเท่ียงและเย็นตามลำดับ ท้ังน้ี บางส่วนซ่ึงอยู่ใกล้กับเส้นทาง 
เดินเท้าระหว่างโซนและท่ีอยู่ใกล้อาคารสำนักงานขนาดใหญ่ ม้กมีการใช้ประโยชน์เพ่ือการช้ือขายของและการ 
กินร่วมด้วยในเวลาเท่ียง และในบางช่วงของถนนซอย โดยเฉพาะในช่วงกลางท่ีห่างจากถนนสายหลักมีการใช้ 
พ้ืนท่ีริมถนนเพ่ือจอดรถด้วย

ถนนคนเดินเฉพาะ?/วงเวลา (part-tim e pedestrian street) นอกจากถนนขนาดใหญ่แล้ว ก็มี 
เฉพาะถนนคนเดิน'น้ีเท่าน้ัน'ท่ีมีการ,ใช้ประ'โย,รน!'น-ระดับเมีองเช่นเดียวกัน โดยในย่านฯมีถนนคนเดินใน
ลักษณะน้ี 2 จุด คือซอยละลายทรัพย์ (ซอยสุรเสนา) และถนนพัฒน์พงษ์ 1 ซ่ึงล้วนแต่มีการใช้ประโยชน์อย่าง 
หนาแน่นในระดับสูง เพือ่การช้ือขายของและการเดิน 'เลน่, เตร็ดเตร่ดูสินค้าต่างๆ (ซ่ึงแทบจะเรียกได้ว่าร้อย 
ละร้อยของการใช้ประโยชน์ท่ีเกิดข้ึน) เกือบตลอดช่วงเวลาท่ีมีการใช้ประโยชน์เพ่ือกิจกรรมของคนเดินเท้า คือ 
ในช่วงเวลากลางวันและกลางคืนตามสำดับ ในด้านกายภาพน้ีน มีคุณภาพในระดับต่ํา ด้วยไม่มีการตกแต่ง 
ใดๆและยังสกปรกไม่เป็นระเบียบ รวมท้ังแทบจะไม่มีพ้ืนท่ีสีเขียวเลย

พ้ืนท่ีโล่ง m m วเนีองกับอาคาร
ส่วนขยายทางเดินเท้า (sidevsalk extension) หมายถึงพ้ืนท่ีโล่งยาวแคบและยาวตามแนวหน้า 

อาคารประเภทห้องแถวและอาคารเด่ียวชนาตเล็ก ท้ังท่ีมีการใช้ท่ีดินประ๓ทพาณิชยกรรมและผสมผสาน และ 
มีพ้ืนท่ีต่อเน่ืองกับเขตทางโดยตรง โดยมากพ้ืนท่ีโล่งประ๓ทน้ีจะต่อเน่ืองกันเป็นแนวยาวหน้าอาคารในบริเวณ 
พ้ืนท่ีถนนสีลมและถนนสุรวงศ์ (โซน I) พ้ืนท่ีโล่งประ๓ทน้ีภายในย่านฯมี 2 ลักษณะคือท่ีเป็นพ้ืนท่ีโล่ง
เรียบๆในระดับเดียวกับทางเดินเท้า (widened sidewalk) และท่ีเป็นพ้ืนยกระดับเพ่ือเน้นทางเช้าอาคาร 
(entry porch) แบบแรกน้ันมีความล่อเน่ืองกับทางเดินเท้าสูงมากจึงมีการใช้ประโยชน์อย่างหนาแน่นแทบ
ตลอดท้ังกลางวันและกลางคืนเช่นเดียวกับทางเดินเท้าในบริเวณน้ัน โดยมีการใช้ประโยชน์หลักคือการช้ือขาย 
ของ การกินและเดิน ในขณะท่ีแบบท่ีสองน้ันมีการใช้ประโยชน์อย่างเบาบางเพ่ือการเดินเช้าออกอาคารและบาง 
ช่วงของวันโดยเฉพาะในตอนเย็นเพ่ือการน่ังเล่นเท่าน้ัน ท้ังน้ีเน่ืองจากลักษณะทางกายภาพท่ีมีระดับท่ีแยกจาก 
ทางเดินเท้าและมักจะมีกะบะปลูกไม้พุ่มเกือบเต็มพ้ืนท่ีด้วย

พื้นที่โล่งหน้าอาคาร (building forecourt) เป็นพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีฃนาดกลางถึงขนาดใหญ่ระหว่างทาง 
เดินเท้าและอาคาร ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นพ้ืนท่ีโล่งหน้าอาคารสำนักงานขนาดกลางและขนาดใหญ่ มีความต่อเน่ือง 
โดยตรงกับทางเดินเท้า ท้ังน้ี แบ่งย่อยออกได้เป็น 3 รูปแบน คือ (ใ) พ้ืนท่ีโล่งข้ันท้นได (2) พ้ืนท่ีโล่งท่ีต่าง 
ระดับหรือลึกเช้ามาจากทางเดินเท้า และ (3) พ้ืนทีโล่งท่ีมีเณวร้ัวหริอต้นไม้ก้ันออกจากทางเดินเท้าเป็นช่วงๆ 
ส่วนใหญ่แล้วมีการตกแต่งและการดูแลตลอดจนพ้ีนทีสีเขียวอยู่ในระดับท่ีดี โดยเฉพาะพ้ืนท่ีโล่งสองแบบหลัง 
ท่ีมีอยู่มากหน้าอาคารสำนักงานท่ีเกิดข้ึนในยุค 4 บริเวณถนนสาทรและพระรามท่ี 4 (โซน 2 และ 4) ซ่ึงมีการ 
ตกแต่งด้วยวัสดุท่ีดี มีการจัดแสงไฟ และเสริมด้วยองศ์ประกอบต่างๆ เช่น สวนหย่อม ประติมากรรม น้ัาตก
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เป็นต้น เว้นแต่สำหรับพ้ืนท่ีโล่งหน้าอาคารในแบบแรก ช่ึงมีอยู่มากหน้าอาคารสำนักงานในบริเวณถนนลีลม
(โซน 1) น้ัน มีการตกแต่งท่ีน้อยกว่าและมักจะไม่มีการใช้ต้นไม้ประกอบด้วย จึงทำให้มีระดับของพ้ืนท่ีสีเขียว 
ท่ีต่ํา การ’ใช้ป'ระโยชน์ส่วน'ใหญ่ คือการเข้า-ออกอาค"รท้ังท่ีเป็นการเดินและการสัญจรด้วยยวดยาน เฉพาะ 
สำหรับผู้ท่ีเก่ียวข้องกับอาคารเท่าน้ัน ท้ังน้ิปรากฏว่ามิเฉพาะพ้ืนท่ีโล่งบางส่วน โดยเฉพาะท่ีมีรูปแบบแบบข้ัน 
บันไดท่ีอยู่ต่อเน่ืองกับเส้นทางเดินเท้าหลักและ/หริอจุดเปล่ียนรูปแบบการสัญจร (transport node) เท่าน้ัน ท่ี 
มีการใช้ประโยชน์ท่ีกว้างขวางถึงในระดับย่านและเมือง เพ่ือกิจกรรมท่ีหลากหลาย (multi-function) ท้ังการ 
น่ังเล่น การรอ ฯลฯ ช่ึงมีความหนาแน่นของการใช้ประโยชน์อยู่ในระดับปานกลาง อาทิเช่น ลาน'หน้าอาคารอ้ือ 
จ่ีอเหลียงและลานหน้าอาคารชีพีทาวเวอร์ เป็นต้น

พIที่โล ่งรอบอพาร (building perim eter) หมายถึง พ้ืนท่ีโล่งท่ีอยู่โดยรอบหรือระหว่างอาคารหรือ 
กลุ่มอาคาร ส่วนใหญ่มีลักษณะเป็นแนวยาวตามรูปอาคาร ท้ังน้ีมีรูปแบบท่ีแตกต่างกันตามลักษณะของอาคาร 
คือ (า) พ้ืนท่ีโล่งรอบอาคารท่ีเก่ียวเน่ืองกับกลุ่มอาคารประ๓ทตึกแถวและอาคารเด่ียวขนาดเล็กถึงกลาง ซ่ึงมี 
อยู่มากในบริเวณถนนสีลมและถนนสุรวงศ์ (โชน 1) มีลักษณะเป็นพ้ืนท่ีโล่งท่ีค่อนช้างแคบและตัน ไม่มีดวาม 
ต่อเน่ืองกับพ้ืนท่ีโล่งผืนอ่ืนท่ีติดกันเว้นแต่เช่ือมกับเขตทางบริเวณปลายของพ้ืนท่ีเท่าน้ัน โดยมากมีพ้ืนท่ีสีเขียว 
อยู่ในเกณฑ์ท่ีตาและไม่มีการตกแต่ง แต่มีการดูแลท่ีค่อนข้างดี การใช้ประโยชน์ส่วนใหญ่ คือเพ่ือการเข้า-ออก 
เฉพาะอาคารหรือกลุ่มอาคารและการจอดรถ ในขณะท่ี (2) พ้ืนท่ีโล่งท่ีเก่ียวเน่ืองกับตึกแถวท่ีมีการพัฒนา
เป็นกลุ่มขนาดใหญ่ เช่นบริเวณพัฒน์พงษ์และธนิยะน้ัน มีความกว้างมากกว่า และมีการเช่ือม'โยง'ท่ีดีกับพีน'ท่ี 
โล่งข้างเคียงโดยเฉพาะกับพ้ืนท่ีถนน การใช้ประโยชน์ จึงอยู่ใใเระดับละแวกจนถึงระดับย่าน โดยรองรับท้ัง
การใช้ประโยชน์ของผู้ท่ีเก่ียวข้องกับอาคารและการใช้ประโยชน์สาธารณะ มีการใช้ประโยชน์ท่ีหนาแน่นและ
สม่ําเสมอกว่ารูปแบบท่ี ใ โดยนอกเหนือจากการเข้า-ออกเฉพาะอาคารหรือกลุ่มอาคารและการจอดรถแล้ว ยัง 
มีการใช้ประโยชน์เพ่ือการกินในบางบริเวณท่ีไมใช่เส้นทางสัญจรทางรถหลักด้วย (3) พ้ืนท่ีโล่งท่ีเก่ียวเน่ืองกับ 
อาคารหรือกลุ่มอาคารขนาดใหญ่ ซ่ึงส่วนมากแล้วเป็นอาคารสำนักงานยุค 4 ในบริเวณถนนพระรามท่ี 4 และ 
ถนนสาทร (โชน 2 และ 4) พ้ืนท่ีโล่งรูปแบบ,น้ีมีความกว้างมากกว่าในแบบแรก และมีความต่อเน่ืองกับพ้ืนท่ี 
โล่งท่ีอยู่ติดกันมากกว่าด้วย ท้ังน้ี เน่ืองมาจากกการท่ีมีลัดส่วนของอาคารและท่ีดินท่ีใหญ่กว่าอาคารในบริเวณ 
สีลมและสุรวงศ์ กอปรกับข้อกำหนดระยะร่นท่ีสูงเนตามกฎหมายในยุค 4 ดว้ย1 คุณภาพทางกายภาพอยู่ใน

1 จากเติม ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2522 ทีมการกำหนดระยะร่นของร',คาร 
ตามความกว้างของเขตทางสาธารณะที่ติดทับอาคารนั้น โดยให้ร่นระยะ 3 และ 6 เมตรเป็นอยางตำ สำหรับอาคารา“สร้างริม 
เขตทางๆที่ม ีความกว้างน้อยกว่า 6 และ ใ0 เมตรตามลำดับ และให้ร่นอาคารเป็นระยะ ไ /ใ0 ของความกว้างของเซตากงๆ ใน 
กรณีที่เขตทางๆ มีความกว้างตั้งแต่ ใ0  เมตรขนไป (สถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์, 2538: 5 J 3 -  5_44) กฎกระ)ๆรวง 
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคมอาคาร พ.ศ. 2522 ได้กำหนดระยะร่นใหม่ ไห้ไมน้อยกวา 5 เมตร 
โดยรอบอาคาร สำหรับอาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 23 เมตร(นไป หริออาคารขนาดใหญ่พเศษที่มีพํ่'นที่รวมตั้งแต่ ใ 0,000 ตาราง 
เมตรชื้นไปโดยเฉพาะ พร้อมทั้งได้กำหนดอัตราส่วนขอ:ทีว่างอันปราศจากสงปกคลมต่อเนั้อทีดินในแปลง (open space
ratio—OSR) ให ้ไมน้อยกว่าร้อยละ 30 สำหรับอาคารอยู่อาศัย และไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 สำหรับอาคารพาสนิชย์ อาคาร 
สาธารณะ และอาคารอนที่ไม่ได้ใช้เป็นที่พักอาศัย (สถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์, 2538: 3 J 3 8 )



90

ระดับดีถึงดีมากด้วยมีการตกแต่งและการดูแล ตลอดจนการจัดวางพืชพรรณประกอบในพ้ืนท่ี ซ่ึงส่วนใหญ่มี 
ลักษณะเป็นแนวยาวขนานไปตามความยาวของพ้ืนท่ีโล่งด้วย การใซ้ประโยชน์หลัก คือเพือ่การเข้า-ออก
อาคารและการจอดรถเฉพาะผ้ท่ีเก่ียวเน่ืองกับอาคารเป็นสำคัญเช่นเดียวกัน (4) สำหรับรูปแบบสุดท้ายน้ัน มี 
ลักษณะท่ีเฉพาะตัวแตกต่างกับพ้ืนท่ีโล่งรอบอาคารรูปแบบอ่ืนๆ และมีแต่ในพ้ืนท่ีชุมชนแออัดในบริเวณซอย 
พิพัฒน์เท่าน้ัน โดยมีลักษณะเป็นพ้ืนท่ีโล่งแคบๆและยาว คดเค้ียวไปตามการวางตัวของบ้านขนาดเล็กท่ีไม่ 
เป็นระเบียบ ความต่อเน่ืองกับพ้ืนท่ีโล่งอ่ืนๆ จังอยู่ในระดับท่ีตา ท้ังในด้านการเข้าถึงและมุมมองด้วย การใช้ 
ประโยชน์โดยรวมน้ัน มีประปรายในแต่ละส่วนของพ้ืนท่ีต่อเน่ืองกันตลอดวัน และมีความหลากหลายมาก ท้ัง 
น้ี เพราะต้องรองรับการใช้ประโยชน์ ท้ังท่ีเป็นส่วนตัวซองแต่ละบ้านท่ีอยู่ต่อเน่ืองกับแต่ละส่วนของพืนท่ีโล่ง 
ท้ังเพ่ือการจอดรถเข็น รถจกัรยานยนต ์ การตากผ้า ตากปลาเค็ม ฯลฯ ไปจนถึงการใช้ประโยชน์ท่ีเป็น 
สาธารณะในระดับละแวก คือ การเดนิ การว่ิงเล่น การน่ังเล่น ฯลฯ ด้วยพ้ืนท่ีท่ีจ่ากัดแต่ต้องรองรับกิจกรรม 
หลายประเภทเช่นน้ี ทำให้สภาพโดยรวมน้ันดูระเกะระกะและสกปรก เน่ืองจากชาดการดูแล

พี้แที่โล่งที่มีชอบเขตชัดเ^น (segregated open space) พ้ืนท่ีโล่งประ๓ทน้ี มีความต่อเน่ืองกับพ้ืน 
โล่งโดยรอบในระดับต๋ัา เน่ืองจากมีรวก้ันโดยรอบหรืออยู่ด้านหลังของอาคาร ซ่ึงทำให้ขาดความเช่ือมโยงทาง 
สายตา มีขนาดและรูปร่างท่ีแตกต่างกัน ต้ังแต่ท่ีมีขนาดเล็กถึงปานกลาง เช่นพ้ี'นท่ีโล่ง,ทีเ่ก่ียวเนือ่งกับอาคาร
ประเภททาวน์เฮาส์ อาคารเด่ียวขนาดเล็กและ อาคารพักอาศัยท้ังท่ีเป็นคอร์ทและคอนโดมิเนียม ไปจนถึงพ้ืน 
ท่ีโล่งขนาดใหญ่ ท่ีเก่ียวเน่ืองกับอาคารสถาบันต่างๆและอาคารพาณิชยกรรมขนาดใหญ่ท่ีสร้างในยุค 3 ท้ังใน 
รูปของสำนักงานและโรงแรม พ้ืนท่ีโล่งรูบ1แบบแรกน้ัน ส่วนใหญ่มีลักษณะเป็นลานหน้าบ้านและ/หรือสนาม 
หญ้า ส่วนรูปแบบหลังน้ัน เป็นลานจอดรถของอาคารท่ีเก่ียวเน่ือง ซ่ึงโดยมากจะอยู่ด้านหลังอาคาร จาก
ลักษณะด้งกล่าว การใช้ประโยชน์จังจ่ากัดอยู่เฉพาะกล่มคนท่ีเก่ียวข้องกับอาคารเป็นหลัก เพือ่การจอดรถและ 
การเข้า-ออกอาคารเป็นสำคัญ ท้ังน้ี เว้นแต่ในพ้ืนท่ีโล่งท่ีเก่ียวเน่ืองกับบ้านเด่ียว ซ่ึงมีกิจกรรมท่ีหลากหลาย 
กว่า (เช่น การน่ังเล่น การพักผ่อน การตากผา้ ฯลฯ) และในพ้ืนท่ีโล่งบางส่วน อาทิ ทีเ่ก่ียวเนือ่งกับอาคาร 
สำนักงาน ทาวน์เฮาส์ บ้านเด่ียวขนาดเลก็ ฯลฯ มีการใช้ประโยชน์เฉพาะช่วงเวลา เพือ่การกินและการช้ือ-ขาย 
ของด้วย

พี้นที่โล่งล้อมอาคาร (surrounding open space) เป็นเสมือนโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งย่อส่วน ท่ี
ประกอบด้วยพ้ืนท่ีโล่งท้ังท่ีเป็นถนน สนามหญ้า พ้ืนผิวท่ีดาดแข็งและพ้ืนท่ีสีเขียว เช่ือมโยงกลมกลืนเป็นผีน 
เดียวกัน ล้อมรอบอาคารและกลุ่มอาคารบ้านพักอาศัยขนาดใหญ่ ตลอดจนกลุ่มอาคารสถาบันต่างๆ เช่น โรง 
พยาบาล โรงเรียน สถานทูต ฯลฯ มีการดูแลและการตกแต่ง รวมไปถึงพ้ืนท่ีสีเชียวในเกณฑ์ดีถึงดีมาก มี
การใช้!Jระ'โยชน์ท่ีหลากหลาย ท้ังการเข้า-ออกอาคาร การจอดรถ การพักผ่อน การเดินเล่น การลนทนา การ 
ปฎิสัมพันธ์ ฯลฯ แต่โดยรวมแล้ว ไม่ได้มีอย่างสมาเสมอทุกวัน และเป็นการใช้ประโยชน์ของผู้ท่ีเก่ียวข้องกับ 
อาคารโดยเฉพาะ

ท้ังน้ี นอกจากพ้ืนท่ีโล่งตามนิยาม ซ่ึงหมายถึงพ้ืนท่ีท่ีนอกเหนือจากอาคารส่ิงก่อสร้างแล้ว ลักษณะ 
ของอาคารภายในย่านฯในปัจจุบัน ยังทำให้เกิดพ้ืนท่ี เล่งท่ีเก่ียวเน่ืองกับอาคารอีกประ๓ทหนีง คือ
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พื้นที่โล่งดาดฟ้าอาคาร (roof space) หมายถึง พ้ืนท่ีโล่งท่ีอยู่บนดาดฟ้าของอาคาร ซ่ึงมีท้ังท่ีอยู่ใน 
ระดับล่างและระดับบนคีอ บนดาดฟ้าของอาคารประ๓ทตึกแถวและอาคารเด่ียวท่ีมีความสูงไม่มากนัก ช้ันบน 
สุดของส่วนฐาน (podium) ของอาคารระฟ้า ไปจนถึงยอดของอาคารระฟ้าเหล่าน้ัน โดยมากแล้ว พ้ืนท่ีโล่ง 
ประ๓ทน้ีจะมีพ้ืนผิวดาดแข็ง ไม่มีการตกแต่งใดๆ และท่ีสำคัญคีอไม่มิความต่อเน่ืองกับโครงข่ายของพ้ืนท่ีโล่ง 
อ่ืน  ๆ พ้ืนท่ีโล่งน้ีส่วนใหญ่ ไม่มีการใช้ประโยชน์ใด  ๆ เว้นแต่ในอาคารขนาดใหญ่ ซ่ึงใช้สำหรับการวางอุปกรณ์ 
สำหรับระบบปรับอากาศ หรีอเป็นท่ีลงจอดสำหรับเฮลิคอปเตอร์เท่าน้ัน อย่างไรก็ดี ปรากฏมีพ้ืนท่ีโล่งดาดฟ้า 
ในระดับล่างของอาคารสูงประเภทสถาบันการเงิน โรงแรมและคอนโดมิเนียม ท่ีมีการตกแต่งจัดสวนอย่างสวย 
งาม ไว้สำหรับการใช้ประโยชน์ในการพักผ่อนและสันทนาการของผู้ท่ีเก่ียวเน่ืองกับอาคารด้วย แต่ก็มี'จำนวน1ไม่ 
มากนัก

สวนสาธารณะ ในย่ทนฯ มีสวนสาธารณะเพียงแห่งเดียว ในพ้ืนท่ีกลางชุมชนแออัดในบริเวณซอย 
พิพัฒน์ พ้ืนท่ีโล่งน้ี ประกอบด้วยพ้ืนท่ีสีเขียวและถนนเป็นส่วนใหญ่ โดยมีท่ีน่ังและสนามเด็กเล่นภายในพ้ืนท่ี 
ด้วย การใช้ประโยชน์หลัก คือการพักผ่อน ท้ังท่ีเป็นการน่ังเล่นและออกกำลังกาย ตลอดจนการปฎิสัมพันธ์ 
กันของคนภายในละแวก ท้ังน้ี มีพ้ืนท่ีบางส่วนใช้เป็นท่ีจอดรถด้วย

ลานกิจกรรมกลางแว้ง (public ac tiv ity  space) หมายถึง พ้ืนท่ีโล่งท่ีเป็นอิสระจากอาคารและเปิด 
ให้คนโดยท่ัวไปสามารถเช้าใซไดัโดยง่ายตลอดเวลา มีลักษณะเป็นลานโล่งๆพ้ืนผิวดาดแข็ง ไม่มีองค์ประกอบ 
ในพ้ืนท่ีมากนัก และเปิดโล่งไม่มีหลังคาคลุม อันทำให้สามารถรองรับกิจกรรมในหลากหลายรูปแบบได้ ใน 
ย่านฯ ปรากฏมีพ้ืนท่ีโล่งประ๓ทน้ีอยู่แห่งเดียว บริเวณเหนือคลองช่องนนทรี กลางถนนนราธิวาสราชนครินทร์ 

พื้นที่โล่งที่ยังไม่มีการพัรมนาที่ชัดเจน (indefinitely-developed open space) เกิดจากพ้ืนท่ีมี 
การร้ือถอนอาคารออกไป และมีการพัฒนาโดยการสร้างอาคารช่ัวคราวท่ีต่อข้ึนอย่างง่ายๆ (เช่น เต็นท์ผ้าใบ 
ฯลฯ) หริอท้ิง'ร้าง'ไว้!ดย'ไม่มีการพัฒนา พ้ืนท่ีโล่งแบบแรกน้ัน มักจะเปิดให้มีความต่อเน่ืองกับพ้ืนท่ีโล่งท่ีใกล้ 
เคียง และมีการใช้ประโยชน์ท่ีเป็นสาธารณะในระดับละแวกถึงระดับย่าน เพีอ่กิจกรรมเชิงพาณชิย์เป็นสำคัญ 
คือ การบริการท่ีจอดรถ และการจัดทำเป็นแหล่งท่ีต้ังร้าค้าแผงลอยและรถเข็นสำหรับชายสินค้า-อาหาร พ้ืนท่ี 
โล่งน้ี มักมีการใช้ประโยชน์อย่างหนาแน่นอย่างต่อเน่ือง โดยเฉพาะในช่วงเท่ียงของวัน สำหรับแบบหลังน้ัน มัก 
จะถูกช้ันออกจากพ้ืนท่ีอ่ืนๆ และไม่มีการใช้ประโยชน์ใดๆ

4.3 สภาพทางกายภาพและการใชัประโยชน์ของโครงข่ายพื้นที่โล่ง: ระดับพื้นที่โล่ง
สำหรับการศึกษาในระดับของพ้ืนท่ีโล่งน้ัน แบ่งออกเป็นการศึกษาในประเด็นหลัก 2 ประการเช่น 

เดียวกัปการศึกษาในระดับย่านฯ คือสภาพทางกายภาพของตัวพ้ืนท่ีโล่ง และสภาพการใช้ประโยชน์ท่ีเกิดข้ึนใน 
พ้ืนท่ีโล่งน้ัน ในรายละเอียดของสภาพทางกายภาพพ้ืนท่ีโล่ง ประกอบด้วยปัจจัยต่างๆ ท้ังทางด้านกายภาพและ 
ในท่ีไมใชกายภาพ อันได้แก่ ขนาดและรูปร่างโดยละเอียดของพ้ืนทีโล่ง องค์ประกอบในพ้ืนท่ีโล่ง ส่ิงดึงดูด 
และจุดเด่นต่างๆในพ้ืนท่ีโล่งและท่ีสามารถรับรู้ไดัจากพ้ืนท่ีโล่งน้ัน คุณภาพในเชิงนามธรรม (abstract
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quality) ของพ้ืนท่ีโล่ง (เช่น สุนทรียภาพท้ังทางการริบรู้ด้วยสัมผัสต่างๆและทางจิตใจ เอกลกัษณ ์ ความรู้ 
สึกผูกพัน ความรู้สึกเป็นเจ้าของ เป็นต้น) สภาพภูมิอากาศ (microclimate) ของพ้ืนท่ีโล่ง และรวมท้ังสภาพ 
ของท่ีต้ังและบริเวณท่ีต่อเน่ืองกับพ้ืนท่ีโล่งด้วย ส่วนการศึกษาสภาพการใช้ประโยชน์ในระดับพ้ืนท่ีโล่งน้ัน จะ 
ได้ศึกษาในรายละเอียดของการใช้ประโยชน์แต่ละประ๓ท ว่าเกิดข้ึนอย่างไร ในส่วนใดของพ้ืนท่ีโล่ง ในช่วง 
เวลาใด และใครเป็นผู้ท่ีใช้ประโยชน์ ท้ังน้ี โดยได้คัดเลือกพ้ืนท่ีโล่งท่ีเป็นตัวแทนของพ้ืนท่ีโล่งประ๓ทต่างๆ 
ด้งท่ีได้จำแนกไว[นบทท่ี 4.2 มาเป็นกรณีศึกษาดังต่อไปน้ี (ดูแผนท่ี 4-16):

ทางเดินเท้าบนถนนสีลมและถนนคอนแวนต์
ประเภท: ทVเดินเท้าบนถนนสายหลัก ถนนสายรอง และพ้ืนท่ีโล่งส่วนขยายทางเดินเท้า

พ้ืนท่ี'โล่งน้ี ประกอบด้วย 2 ส่วนหลัก  ๆ ส่วนแรกศึอพ้ืนท่ีทางเดินเท้าทางด้านใต้ของถนนสีลมและพ้ืนท่ี 
โล่งส่วนขยายทางเดินเท้าท่ีต่อเน่ืองกันอยุ่:ทางด้านหน้าของอาคารสำนักงานโดยช้ันล่างเป็นร้านขายเคร่ืองใช้ไฟฟ้า
ช่ึงมีส่วนแสดงสินค้าหน้าร้าน (window display)
ตลอดความยาวอาคาร โดยมิทางเช่ือมเข้า-ออกอาคารด้ง 
กล่าวเพยีงจุดเดียว ส่วนของทางเดินเท้าสาธารณะน้ันมี 
บทบาทในการรองริบเส้นทางเดินเท้าหลักของย่านฯ ซ่ึงมี 
ความหนาแน่นอย่างต่อเน่ืองต้ังแต่เช้าจนถึงตอนกลาง 
คืน ด้วยลักษณะโดยท่ัวไปของพ้ืนท่ีโล่งในส่วนแรกน้ีท่ี 
แคบและยาว กอปรกับมีเสาไฟฟ้า ตูโทรศัพท์สาธารณะ 
ต้นไม้และป้ายต่าง  ๆ ตลอดจนมีการต้ังหาบเร่แผงลอย 
และยังมีการวางสินค้าของร้านค้าต่างๆออกมาในพ้ืนท่ี 
ส่วนขยายทางเดินเท้าด้วย อันทำให้เกิดการกีดขวางเส้น 
ทางสัญจรทางเท้า เกิดการติดขัดของการสํญจรโดย
เฉพาะในช่วงเท่ียงของวันทำงานซ่ึงมีความหนาแน่นของ 
คนและกิจกรรมในพ้ืนท่ีสูงสุด ยังผลให้มิผู้คนบางส่วน 
ลงมาเดินทางด้านข้างของผิวการจราจรของถนนสีลม 
ด้วย นอกจากน[นบางจุดยังมีโครงสร้างบันไดทางข้ึนลง 
สถานีรถไฟฟ้าบีทีเอสต้ังอยู่ด้วย กินพ้ืนท่ีของทางเดินเท้า 
ไปหมด เหลือแต่เพียงพ้ืนท่ีแคบๆในบริเวณใต้กันสาด 
อาคาร ซ่ึงก็จะถูกจับจองโดยร้านคัาแผงลอยเช่นกัน ส่ง 
ผลให้บริเวณด้งกล่าวย่ิงแคบลงไปอีก โดยในจุดท่ีแคบ 
ท่ีสุดสามารถเดินผ่านได้ทีละคนเท่าน้ัน อย่าง'ไรก็ดี โครง 
สร้างบันไดดังกล่าวไม่ได้ทำให้เกิดความมีดทึบกับพ้ืนท่ี 
ทางเดินเท้าในบริเวณน้ันเท่าใดนัก หากแต่เม่ือเทียบกับ พ้ืนท่ีทางเล็นเท้าริมถนนสีลมใ'แย่วงเท่ียง
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โครงสร้าง'ของตัวสถานีเอง,ทีกิ่นเ,น้ีอท่ีเกิอบท้ั3ความกว้างถนนและ'ทอดตัวอย ู1นระดบต่ํา ฬํให้พ้ืนท๋ึt (งในทางด้านตะวัน 
ออกของ'พ้ืนท่ีส'วนน้ีดูมืด อึดอัด สกปรก และเกิดการกักตัวของอากาศพิษจากการถ่ายเทอากาศท่ีไม่ดี จุดข้ึน-ลงเช่ือม 
โยงก้บระบบรถไฟฟ้าด้งกล่าว มีผลต่อการฬํใพ้.กิดกิจกรรมการเดินพ่ีเนาแน่นในบริเวณน้ี โดยมีปริมาณการเดินเท้าสูง 
สุดในร่างส้ันๆในเวลาเฆ้ (8.008.30 น.) และเย็น (17.0017.30 น.) ของวันท่!งาน แม้จะมีฃ้อฑํกัดของพ้ืนท่ีโล่งท่ีค่อน 
ช้างแคบในบริเวณด้งกล่าว อีกท้ังยังเ&นจุดเช่ือมรงบบรถไฟฟ้าท่ีล่าคัญท่ีสุด โดยเป็นทางข้ึน-ลงท่ีเช่ือมโยงระหว่างระบบ 
ไปฒูริเวณ'ท่ีมีการก'ระจุกตัวของอาคารแหล่งงาน และแหล่งช็อปป้ง-ร้านอาหารท่ีมีความสำคัญของย่านฯ แต่ก็'ไม่ปรากฏ 
ว่าเกิดการติดขัดของการไหลเวียนของคนอันเกิดจากการเป็นจุดเช่ือมฒักล่าวแต่อย่างใด ท้ังน้ีเน่ืองด้วยปริมาณผู[ช้
ระบบรถไฟฟ้าท่ีค่อนช้างพ่ีและมีทางข้ึนลงท่ีมีกระจายออกไ!-ในหลายจุด ตลอดจนกิจกรรมการเดินอันเป็นผลลีบเน่ือง 
จากจุดเช่ือมด้งกล่า7น้ัน มีลักษณะเป็นการไหลเวียนท่ีรวดเร็ว และเม่ือพิจารณากิจกรรมดังกล่าวในช่วงท่ีมีการใช้
ประโยชน์สูงสุด พบว่าเป็นการเดินในทิศทางเดียวเป็นสำคัญ คีอเดินออกจากระบบในช่วงเช้าและเช้าในช่วงเย็น ในช่วง 
เช้าศนศํนรนมากจะลงจากรถไฟฟ้าพร้อมกันแต่จะถูกจัดระเบียบก่อนออกมาสู่พ้ืนท!ล่งน้ีด้วยเค่ร่ืองเก็บตวและบันได 
ทางข้ึนลงท่ีค่อนช้างแคบของสถานีเอง ในขณะท่ีในร่มเย็นคนจะทยอยกันเดินเช้าไปสู่ระบบในเวลาท่ีต่างกันด้วย

สำหรับในช่วงกลางคึนนอกเวลาท่าการของสำนักงานและร้านค้าด้งกล่าวแล้ว การใช้ประโยชน์บนพ้ืนท่ี 
โล่งส่วนน้ี ก็ได้เปล่ียนแปลงไปโดยมีร้านอาหารกลางแจ้งเช้ามาแทนแผงลอยในตอนกลางวัน และมีกลุ่มลูกค้าท่ี 
กร้างกว่าแค่พนักงานบริษัทซ่ึงเป็•เผู้ใช้บริการหลักในตอนกลางวัน โดยครอบคลุมไปถึงกลุ่มนักท่องเท่ียวและคน 
ท่างานกลางคีนด้วย การต้ังแผงลอยและโต๊ะเกัายของร้านอาหารกลางแจ้งในตอนกลางคีนน้ี ดูจะกินพ้ืนท่ีทางเดิน 
เท้าและพ้ืนท่ีโล่งส่วนขยายทางเดินเท้าริมถนนสีลมมากกว่าพ้ืนท่ีท่ีใช้ต้ังแผงลอยขายของตอนกลางวัน โดยเร้น
เหลือท่ีว่างสำหรับการเดินเท้าแคบๆในช่วงกลางของพ้ืนท่ีโล่งท้ังสองน้ีเท่าน้ัน ท้ังน้ี เน่ืองจากการสัญจรทางเท้าใน 
ตอนกลางคีนในพ้ืนท่ีน้ี ไมได้มีปริมาณสูงเท่ากับในตอนกลางวัน จะเห็นได้ว่าสภาพของพ้ืนท่ีโล่งส่วนน้ีค่อนข้าง 
สกปรกและเส่ือมโทรม แออัดวุ่นวาย และเต็มไปด้วยมลภาวะ ท้ังในส่วนของฝ่นละอองและเสียงจากถนนสีลม 
ตลอดจนมีพ้ืนท่ีท่ีค่อนช้างจำกัด ดูจะไมได้เป็นอุปสรรคขัดขวางไมให้เกิดการใช้ประโยชน์ในพ้ืนท่ีโล่งน้ีแต่อย่างใด

สำหริปพ้ืนท่ี!ล่งอีกส่วนในบริเวณถนนคอนแวนต์ ประกอบด้วยพ้ืนท่ีผิวการจราจรกว้างประมาณ
15-16 เมตร โดยมีทางเดินเท้าและส่วนขยายทางเดินเท้าท้ังสองฟาก สภาพท่ีต้ังท่ีอยู่ต่อเน่ืองกับเส้นทาง
สัญจรทางเท้าหลักทางตอนใต้ของถนนสีลม อยู่ในละแวกท่ีมีการกระจุกตัวของอาคารพาณิชยกรรม ท้ังท่ีเป็น
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ธุรกิจและการค้าท่ีสำคัญ รวมท้ังความเป็นศูนย์กลางการคมนาคมของย่านฯในถนนสีลม ตลอดจนมีการเช่ือม 
โยงท่ีดีจากพ้ืนท่ีท่ีมีการกระจุกตัวของสำนักงานบนถนนสาทร ปัจจัยในด้านท่ีต้ังเหล่านี ประกอบกับสภาพ
แวดล้อมท่ีดีของพ้ืนท่ีโล่ง ท้ังในด้านความร่มร่ืนของตันไม้ใหญ่และอาคารสองฟากถนน อันทำให้เกิดทิวทัศน์ท่ี 
ร่ืนรมและสภาพอากาศท่ีดี สภาพของทางเดินเท้าท่ีมีการดูแลรักษาความสะอาดพอสมควร และไม่มีการ
สัญจรของรถท่ีไม่วุ่นวายนักเหมือนกับบนถนนใหญ่ ได้ทำให้พ้ืนท่ีสองข้างถนนคอนแวนต์เต็มไปด้วยร้าน
อาหารแผงลอยและรถเข็นหาบเร่ขายขนมผลไม้ต่างๆ ท่ีมีผู้คนจากท้ังภายในและภายนอกย่านฯมาใช้บริการกัน 
คับค่ังทุกรัน โดยเฉพาะในวันทำงาน ท้ังน้ี เว้นแต่พ้ืนท่ีทางเดินเท้าด้านข้างของอาคารลิเบอร์ต้ีสแควร์ ท่ีไม่มี 
ทางเข้าออกโถงอาคารเช่ือมโดยตรงกับทางเดินเท้า ซ่ึงมีการ,Iช้ป'ระ'โยชน์เพ่ีอการเดินเป็น'หลักเท่าน้ัน ร้านค้า 
และร้านอาหารในตึกแถว ซ่ึงมีกลุ่มลูกค้าต้ังแต่นักท่องเท่ียว ผู้บริหาร จนถึง'พนักงานบริษัทท่ัว1โป มีทางเช่ือม 
เข้า-ออกแต่ละร้านส่พ้ืนท่ีโล่งด้านหน้าอาคารโดยตรง กอปรกับร้านอาหารแผงลอยและรถเข็นต่างๆ เพ่ีอรองรับ 
พนักงานบริษัทเป็นหลัก ท่ีมีข'นานกัน'ไปตลอดแนว ทำให้กิจกรรมดูคึกคักอยู่ตลอดโดยเฉพาะในช่วงเท่ียงของ 
รัน และตอบสนองประชากรได้หลากหลายกลุ่ม บรรยากาศท่ีคึกคักแต่ไม่แออัดนี ้ กอปรกับกล่ินหอมของ
อาหารและขนมต่าง  ๆ และสภาพแวดล้อมท่ีดิในด้านอ่ืนๆข้างตัน ยังทำให้กิจกรรมการกินของผู้คนเหล่าน้ี เกิด 
ข้ึนได้แม้ในพ้ืนท่ีท่ีจำกัด โดยคนท่ีไม่รู้จักลามารถน่ังร่วมโต๊ะกันได้จนเต็มทุกท่ีน่ัง และสามารถยึดระยะเวลาใน 
การกินให้ยาวนานข้ึน อีกท้ังยังเอ้ือให้เกิดการพูดคุยสนทนาในโต๊ะอาหารด้วย

โดยสรุปแล้วจะเห็นว่า ในพ้ืนท่ีโล่งน้ี มีการใช้ประโยชน์ท่ีสามารถตอบสนองความต้องการของคน 
ทำงานในหน่ึงช่ัวโมงในช่วงเท่ียงในแต่ละรัน ได้ค่อนข้างหลากหลาย ท้ังการกินอาหาร การ,ช้ีอฃ'นมและสินค้า 
ต่างๆกลับไป และการพดูคุยแลกเปลีย่นความคิดเหน็ด้วย สำหรับพ้ืนท่ีโล่งบนผิวการจราจรน้ัน มีการสัญจร 
ของยวดยานต่างๆอย่างต่อเน่ืองตลอดเวลากลางรัน แต่จะหนาแน่นเฉพาะในช่วงเช้าและช่วงบ่ายถึงเย็นเป็น
สำคัญ ส่วนพ้ืนท่ีริมผิวการจราจร ใช้เป็นท่ีจอดรถและเป็นท่ีจอดรถจักรยานยนต์ของวินหลักบริเวณหัวมุม
ถนนด้วย สำหรับในช่วงกลางคึนน้ันในขณะท่ีกิจกรรมร้านอาหารแผงลอยกลางแจังริมถนนสีลมคึกคักมากข้ึน 
การใช้ประโยชน์ในลักษณะเดียวกันบนทางเดินเท้าริมถนนคอนแวนต์ กระจุกตัวอยู่เฉพาะในพ้ืนท่ีบริเวณท่ี
ใกล้กับถนนสีลม ไม่ได้ครอบคลุมลึกไปถึงส่วนในๆของถนนเช่นในช่วงกลางรัน อย่างไรท๑ ดูเหมือนอาคารลิ 
เบอร์เสแค'วร์น้ัน จะลดความเข้มงวดในกฎระเปัยบต่างๆลงในช่วงกลางคีน จึงมีแผงลอยและรถเข็นมาต้ังอยู่ 
บริเวณทางเดินเท้าท่ีอยู่ด้านข้างน้ี ตลอดจนผู้คนมาน่ังเล่นตรงชอบกระบะตันไม้และข้ันบันไดทางเข้าอาคาร
ดว้ย

ซอยยมราชและพ้ืนท่ีโล่งทีต่อเน่ือง
ประเภท: ถนนซอย และพ้ืนท่ีโล่งระหว่างอาคารตึกแถวประเภททาวน์เฮาส์

พ้ืนท่ี,โล่งแห่งน้ี ต้ังอยู่ในบริเวณละแวกบ้านพักอาศัยในโซน 2.3 ต่อเน่ืองกับบริเวณ'ท่ีมีการกระจุกตัว 
ของสำนักงานขนาดใหญริมถนนพระรามท่ี 4 (โชน 2.2) และมีท่ีต้ังอยู่ระหว่างบริเวณของอาคารสำนักงานข้าง 
ตัน กับแกนการพัฒนาและกิจกรรมหลักบนถนนสีลมผ่านทางอาคารอับดุลราฮิม พ้ืนท่ีโล่งน้ี ประกอบด้วย พ้ืน 
ท่ีซอยยมราช ซ่ึงเป็นถนนซอยคอนกรีต มีความกว้างประมาณ 6-7 เมตร ไม่มีทางเดินเท้าด้านข้าง เช่ือมโยง
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โยงกับถนนศาลาแดงทางด้านทิศตะวันตก และพ้ืนท่ีโล่งด้านหลังของอาคารอับดุลราฮิมทางด้านทิศตะวันออก 
โดยพ้ืนท่ีสองฑ้งถนนซอยน้ี เปน็อาคารพกัอาศัยประ๓ทบ้านเด่ียวขนาดกลาง ท่ีต้ังอยู่ในพ้ืนท่ีขนาดประมาณ 
1 ไร่โดยเฉล่ีย และอพาร์ตเมนต์ขนาดเล็กซ่ึงโดยส่วนใหญ่มีความสูงไม่เกิน 7-8 ช้ัน มีทางแยกเซ่ึอมโยงกับพ้ืน 
ท่ีโล่งรอบอาคารท่ีมีลักษณะแคบเช่นกัน แต่ส้ันกว่าและปลายตัน เช่ือมเข้าล่กลุ่มของทาวน์เฮาส์และตึกแถว 
ทางทิศใต้ของถนนซอยน้ี (ดูแผนท่ี 4-19)

O  พ พ  M W rfa
O  v ^ * r i t ก O i t f c Z h l lArtntvirilDj (y lrh n trV )

แผนที่ 4-19 นสดงลักนณะทางกายภาพและการกระทยตัร®องก ิ?กรรนใ'นพ้ํนท่ีชอนยผราช

คนทำงานจากอาคารสำนักงานริมถนนพระรามท่ี 4 โดยเฉพาะจากอาคารอับดุลราฮิม เป็นกลุ่ม
ประชากรท่ีมีบทบาทต่อสภาพการใช้ประโยชน์ในพ้ืนท่ีซอยยมราชน้ีเป็นอย่างมาท ในช่วงเวลากลางวันของวัน 
ทำงานน้ัน ปรากฏมียวดยานว่ิงเข้า-ออกอาคารอับดุลราฮิมโดยผ่านซอยน้ีตลอดวัน ด้วยปริมาณท่ีไม่มากนัก 
สำหรับการเดินเท้าจะมีหนาแน่นมากในช่วงเวลาเท่ียงซ่ึงแม้จะมีแดดร้อนและช่วงเย็นของวันทำงานโดยเป็นการ 
สัญจรลัดระหว่างบริเวณของอาคารสำนักงานบนถนนพระรามท่ี 4 กับแหล่งอาหารและสินค้าต่างๆในบริเวณ 
ถนนศาลาแดงและถนนคอนแวนต์และจุดเปล่ียนการเดินทางท่ีสำคัญ (เช่น สถานีรถไฟฟ้า ป้ายรถประจำทาง 
ต่าง ฯลฯ) บนถนนสีลมโดยผ่านทางอาคารอับดุลราฮิม ในขณะเดียวกนั ด้วยท่ีต้ังท่ีต่อเน่ืองกับอาคารสำนัก 
งานและอยู่บนเส้นทางสัญจรทางเท้าหลักด้งกล่าว จึงมีรถเขินและแผงลอยมาต้ังขายขนมและสินค้าอ่ืนๆตลอด 
จนร้านอาหารกลางแจ้งด้วย (รวมท้ังมีร้านอาหารในอาคารท่ีแปลงมาจากการใช้ประโยชน์เดิมท่ีเป็นพักอาศัย
ด้วย) ในบริเวณสองข้างของซอยยมราชน้ี ในตอนปลายของซอยท่ีใกล้กับทางเข้า-ออกของอาคารอับดุลราฮิม 
ท้ังน้ี บริเวณน้ียังเป็นส่วนของพ้ืนท่ีถนนซอยท่ีได้ร่มเงาคร้ึมพอสมควร จากตันไม้ใหญ่ในบ้านพักอาศัยใน
บริเวณน้ันด้วย กิจกรรมการช้ือขายของและการกินน้ี เกิดข้ึนในช่วงเวลากลางวัน (ช่วงเข้าถึงบ่ายตันๆ) โดย
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จะคึกคักมากท่ีสุดในช่วงเท่ียง และลูก 
ค้าส่วนใหญ่ก็ได้แก่คนท่างานในอาคาร 
สำนักงานริมถนนพระรามท่ี 4 เช่น 
เดียวกนั ในขณะเดยีวกนั ในส่วนของ 
พ้ีนท่ีตอนด้นจนถึงตอนกลางของถนน 
ซอยน้ีน้ัน นอกจากการสัญจรแล้ว ด้าน 
ข า้งของซ อยใช เ้ป น็ พ ืน้ ท ีจ่อดรถ 
สำหรับพ้ืนท่ีโล่งระหว่างกลุ่มทาวน์เฮาส์ /m v  4-20 แสลงสภาพชองพั้นท่ีโล่งระสว่างอาคาร
และคึกแถว ท่ีแยกออกไปทางด้านข้าง ทาวน์แทน์Iในบ« ร ณ ชอนยมราช

ของซอยยมราชน้ัน แทบจะไม่มีการใช้ประโยชน์ใดๆในช่วงเวลาด้งกล่าวเลย ท้ังน้ีโดยส่วนใหญ่จะมีการใช้
ประโยชน์ในตอนกลางคึนและในวันหยุดเพ่ีอเป็นทางสัญจรและเป็นท่ีจอดรถของผู้ท่ีอาศัยอยู่ในอาคารท่ีเก่ียว
เน่ืองกับพ้ืนท่ีโล่งด้งกล่าวเท่าน้ัน

ภาพ 4-21 แสดงสภาพการใ#ประโยชน์พั๊นที่ชอยยแราชไนย่วงเที่ยง
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ซอยละลายทรัพย์
ประเภท: ถนนคนเดินเฉพาะช่วงเวลา พ้ืนท่ีโล่งระหว่างอาคารประเภทตึกแถว พ้ืนท่ีโล่งรอบอาคารขนาดใหญ่ 
และพ้ืนท่ีโลงท่ีไม่มีการพัฒนาชัดเจน

พ้ีนทโล่ง'น้ีเป็น'พ้ืนท่ี'โล่ง'ท่ีมีลักษณะ'พิเศษ ท่ีมีการ'ใ,ฅ้}ระ'โยชน์เพ่ือการสัญจรด้วยการเดินเท้าและด้วย 
รถท่ีแยกกันอย่างค่อนข้างชัดเจนไนคนละช่วงเวลา ในตอนกลางวันและตอนกลางคืนตามลำดับ ท้ังน้ี โดยรัฐ 
ไมได้มีการกำหนดช่วงเวลาลำหรับรถเข้าแต่อย่างใด แต่เกิดจากการใข้พ้ืนท่ีของคนเดินเท้าเป็นจำนวนมากใน 
ช่วงกลางวันจนรถไม่สามารถเข้ามาได้ การท่ีพ้ืนท่ีโล่งน้ีต้ังอยู่ในละแวกของอาคารส่านักงานสถาบันการเงินท่ี 
สำคัญท่ีสุด และขนาบด้วยร้านค้าย่อยและร้านอาหารต่างๆจำนวนมาก กอปรกับต้ังอยู่ในพืน้ท่ีเช่ือมโยง
ระหว่างศูนย์กลางพาณิชยกรรมในถนนสีลม-สุรวงศ์ และถนนสาทรทางค้านนราธิวาสราชนครินทร์ (ดูแผนท่ี 
4-22) ทำใท้พ้ืนท่ีโล่งน้ีมีการใช้ประโยชน์ท่ีหนาแน่นอย่างมาก เพ่ีอรองรับพนักงานบริษัทภายในย่านฯไปจนถึง 
ผู้คนจากภายนอกย่านฯด้วย กิจกรรมท่ีมีบทบาทสำคัญสูงสุดในพ้ืนท่ีโล่งน้ี คอืการเอ-ขายของและการเดนิ 
เล่นดูสินค้าต่างๆ ซ่ึงกระจุกตัวหนาแน่นท่ีสุดในช่วงกลางถึงปลายของซอยละลายทรัพย์ (ซอยสุรเสนา) ซ่ึงเกิด 
ข้ึนในลักษณะท่ีมีแผงลอยยาวตามแนวสองข้างพ้ืนท่ีซอย โดยมีเส้นทางเดินอยู่ตรงกลาง กิจกรรมดังกล่าวล่ง 
ผลไปในพ้ืนท่ีโล่งท่ีต่อเน่ืองกันด้วย ท้ังตอนต้นของซอยทางด้านถนนสีลม พ้ืนท่ีระหว่างกลุ่มอาคารตึกแถวทาง 
ด้านตะวันออก พ้ืนท่ีโล่งรอบอาคารตรินิต้ิคอมเพล็กซ์ทางด้านใต้ และพ้ืนท่ีโล่งท่ีไม,มีการพัฒนาท่ีชัฅเจนทาง



ภาพ 4-23 แส®งสภาพพกายภาพและการใ#ประโยชนใ์นพนทชีพตะตาย*พนั (ชรยสรุเสนา)
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ด้านตะวันตก ท้ังน้ี ในพ้ีนท่ีโล่งท่ีต่อเน่ืองดังกล่าว มีการใช้เป็นท่ีต้ังขายอาหารแทรกกับการใช้ประโยชน์หลัก 
ข้างต้น ด้วยระดับความหนาแน่นของการใช้ประโยชน์เบาบางจากพ้ีนท่ีหลักเล็กน้อย การใช้ประโยชน์ดังกล่าว 
ข้างด้น มักมีการพูดคุยสนทนาร่วมด้วย ท้ังท่ีเป็นการสนทนาระหว่างพ่อค้าแม่ค้า ชึง่มแีผงอยู่ใกล้กันในช่วง 
เวลาท่ีไม่ค่อยมีลูกค้า การสนทนาในกลุ่มของลูกค้าในเวลากินข้าวหรือตอนเดินเล่น และการสนทนาระหว่าง 
พ่อค้าแมค้่าและลูกค้าด้วย ท้ังน้ี ส่วนใหญ่เป็นการปฎิสัมพันธ์กันในกลุ่มเล็กๆ ไมเ่กนิ 4-5 คนโดยประมาณ 
พ้ีนท่ี,โล่งน้ี โดยรวมแล้วมีการใช้ประโยชน์ท่ีต่อเน่ืองตลอดเวลากลางวันของวันทำงาน ต้ังแต่ตอนเช้าไปจนถึง 
ตอนเย็นทีเดียว โดยจะคึกคักอย่างมากจนถึงข้ันแออัดในช่วงเท่ียง ในขณะท่ีในวันหยุด ก็ยังมีการใช้ประโยชน์ 
ในลักษณะเดียวกันแต่เบาบางกว่ามากและครอบคลุมพ้ืนท่ีน้อยกว่า และสำหรับในตอนกลางคืน ซ่ึงไม่มีการ 
ต้ังร้านค้าแผงลอยแล้วน้ัน แทบจะไม่มีการใช้ประโยชน์เลยเร้นแต่สัญจรด้วยรถและการเดินเท้าซ่ึงก็มีในระดับ 
ท่ี๓ มาก เป็นท่ีน่าสังเกตว่า ในช่วงมีการใช้ประโยชน์อย่างหนาแน่น พ้ืนท่ีโล่งน้ีแม้จะเป็นพืน้ท่ีโล่งยาวๆใน
ขนาบด้วยอาคารตึกแถว มีลภาพท่ัวไปค่อนข้างเส่ือมโทรมและสกปรก ปราศจากตน้ไม ้ การตกแตง่ และ 
องค์ประกอบอ่ืนใดท่ีช่วยให้มีคุณภาพทางกายภาพท่ีดี อีกท้ังจำนวนผู้คนท่ีเข้ามาใช้พ้ืนท่ีโล่งน้ี มีมากเสียจน 
เกิดความแออัดของการเดินและอากาศไม่ถ่ายเท ร้อนและอีดอัด แต่ก็เหมีอนว่าปัญหาดังกล่าว ไมไ่ด้ทำให้ 
ความนิยมของผู้คนต่อพ้ืนท่ีโล่งและกิจกรรมท่ีเกิดข้ันในพ้ืนท่ีโล่งน้ีให้ลดลงแต่อย่างใดเลย

พ้ีนทีโล่งหน้าอาคารซีพีทาวเวอร์ 
ประเภท: พ้ืนท่ีโล่งหน้าอาคารแบบข้ันบันได

พ้ืนท่ีโล่งน้ีเป็นหน่ึงในพ้ืนท่ีโล่งเพียงไม่ก่ีท่ีในบริเวณถนนสีลม ท่ีมีฃนาดใหญ่พอควรและมีความต่อ 
เน่ืองโดยตรงกับทางเดินเท้าสาธารณะ ซ่ึงสามารถนับได้ว่าเป็นจุดพัก (hub) จากความแออัดหนาแน่นใน 
บริเวณดังกล่าวได้ พ้ืนท่ีโล่งน้ีมีองค์ประกอบหลัก คือเป็นพ้ืนท่ีโล่งดาดแข็งในลักษณะข้ันปันไดยาวตามแนว
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ภาพ  4-25 แสตงสภาพการใ#ประโยชน์ในพั้นทึ๋โลง่หนา้อาคาร#พทีาวเวรร์

หน้าอาคาร ท่ีเชือ่มจากทางเดินเท้าสาธารณะสู่ตัวอาคาร โดยด้านหน้าของพ้ืนท่ีโล่ง มีลักษณะเป็นแนวของพ้ืนท่ี 
ต่อเน่ืองกับทางเดินเท้าในระดับเดียวกัน และส่วนท่ีใกล้กับอาคารเป็นพ้ืนท่ีใต้ส่วนย่ืนของอาคาร (arcade) 
ยาวตามแนวของอาคารเช่ือมสู่ทางเข้า-ออกอาคาร (ดูแผนท่ี 4-24) การท่ีมีท่ีต้ังอยู่ในละแวกท่ีมีการกระจุกตัว 
ของอาคารสำนักงานขนาดใหญ่และร้านค้าต่างๆในพ้ืนท่ีทางด้านใต้ของถนนสีลม ซ่ึงถือเป็นแกนหลักของกิจ
กรรมภายในย่านฯ อยู่ใกล้กับแหล่งร้านขายอาหารท่ีสำคัญในถนนคอนแวนต์ และอยู่ติดกับป้ายรถประจำทาง 
ท่ีมีความสำคัญและเส้นทางเดินเท้าหลักของย่านฯ ตลอด'จนอยู่'ทางด้าน'หน้า'ของอาคาร'ชีพีท'าวเ'วอร้ ซ่ึงเป็นท่ี 
ต้ังของอาคารสำนักงาน ร้านค้าและบริการต่างๆท่ีมีสำคัญ ปัจจัยต่างๆท้ังหมดน้ี ทำให้มีการใช้ประโยชน[นพ้ืน 
ท่ีโล่งน้ีมีความคึกคักตลอดท้ังวัน ต้ังแต่ช่วงเข้าถึงเย็นและเร่ือยไปถึงในเวลากลางคึนด้วย โดยเฉพาะในช่วง 
เวลาพักเท่ียงและช่วงเย็นถึงค่ําหลังเลิกงานน้ัน มีการใช้ประโยชน์หนาแน่นท่ีลุด ท้ังน้ี โดยพ้ืนท่ีโล่งในส่วน
หน้าท่ีอยู่ในระดับเดียวกับทางเดินเท้าสาธารณะน้ัน ถูกใช้เป็นพ้ืนท่ีสำหร้บรองรับการเดินเท้าสาธารณะ ท่ีมี 
ปริมาณของการสัญจรสูงมากเป็นสำคัญ ในขณะท่ีพ้ืนท่ีทางเดินเท้าสาธารณะ มเีกา้อี ้ ซุ้มไม้เล้ือย ศาลาเทศกจิ 
ฯลฯ ต้ังกีดขวางอยู่ และมีกลุ่มคนยืนรอรถบริเวณป้ายรถประจำทาง จนทำให้ไม่สามารถใช้เดินได้สะดวก การ 
เป็นจุดรวมประชากรจำนวนมากดังกล่าวน้ี เป็นตัวดึงดูดให้กิจกรรมเพ่ิมข้ึนในพ้ืนท่ีโล่งส่วนน้ีและทางเดินเท้าท่ี
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ต่อเน่ืองกันด้วย ซ่ึงล้วนเป็นกิจกรรมท่ีได้ช่วยเพ่ิมความมีชีวิตชีวาแก่พ้ืนท่ีโล่งด้งกล่าวเป็นอย่างมากด้วย ไม่ว่า 
จะเป็นทางสายตา ทางเสียงและบรรยากาศโดยรวมด้วย เช่น การเล่นดนตรีของนักศึกษาเพ่ือขอบริจาคเงินทุน 
สำหรับท่ากิจกรรม หาบเร่แผงลอยของบรรดาพ่อค้าแม่ค้าต่างๆ พนักงานแจกสินค้าตัวอย่างทีมาในรูปแบบท่ี 
น่าสนใจต่างๆท้ังท่ีมีการแต่งกายเป็นตัวการ์ตูน และท่ีเป็นพนักงานสาวๆแต่งตัวน่ารักๆ เป็นตัน

สำหรับส่วนหลักของพ้ืนท่ีโล่ง คือบริเวณท่ีเป็นข้ันบันไดและพ้ืนท่ีทางเดินใต้ส่วนย่ืนซองอาคาร
(arcade) นอกเหน่อจากการใช้เพ่ือเดินเข้า-ออกอาคารแล้ว ความคึกคักบนทางเดินเท้าและความเป็ดโล่งของ 
พ้ืนท่ี เงาของอาคารท่ีทอดตัวให้ร่มเงาแก่พ้ืนท่ีโล่งน้ี พร้อมท้ังมีลมพัดเย็นสบายในช่วงเวลาส่วนใหญ่ของวัน 
ท่าให้ผู้คนท่ัวไปโดยมีท้ังคนท่างาน นกัเรยีน ผู้ท่ีมาข้ึนรถประจำทาง นักท่องเท่ียว และผู้ท่ีเ'ข้าม'ไเอ'ของภาย 
ในย่านฯ แวะเวียนมาใช้พ้ืนท่ีโล่งน้ีเพ่ือการพักผ่อน-รอรถประจำทาง ท้ังน้ีพ้ืนท่ีโล่งหน้าอาคารชีพีทาวเวอร์น่ยัง 
เป็นจุดนัดพบท่ีสำคัญ และเป็นท่ีรู้จักโดยท่ัวไปของคนภายในและภายนอกย่านฯด้วย ไม่ว่าจะเป็นการนัด
แนะกันในบริเวณย่านฯ หรือการระบุตำแหน่งของสถานท่ีใดๆบนถนนสีลม อาคารชีพีทาวเวอร์และพ้ืนท่ีโล่งน้ี 
ก็มักจะเป็นจุดอ้างอิงคนโดยท่ัวไปมักจะน่ามาใช้ อ้นเป็นการสะท้อนถึงความเป็นท่ีรู้จักชองพ้ืนท่ีและอาคารน้ีได้ 
เป็นอย่างดี โดยมากคนท่ีเข้ามารอรถ-พักผ่อน-นัดพบด้งกล่าว จะอยู่ในอิริยเบถ “นง" เป็นหลัก ท้ังน้ีข้ัน 
บันไดและขอบของข้ันบันไดและตามทางเดิน arcade ก็ดูจะเป็นองค์ประกอบหลักของพ้ืนท่ีโล่ง ท่ีเป็นท่ีนิยม 
ของผู้คนเพ่ือใช้เป็นท่ีน่ังเป็นอย่างมาก ซ่ึงมีความสูงท่ีหลากหลายเพ่ือรองรับการน่ังในรูปแบบต่างๆในส่วน
ต่างๆของพ้ืนท่ีได้ตามแต่ใจชอบ นอกจากน้ี การท่ีร้านชายสินค้า (วัตลันซูเปอร์สโตร์) และร้านขายอาหารจาน 
ด่วน (แมีคโดนัลด์) มีทางเข้ เ-ออกอาคารเช่ือมกับพ้ืนท่ีโล่งหน้าอาคารน้ีโดยตรง ยังเป็นปัจจัยท่ีมีดวามสำคัญ 
อีกประการหน่ึง ท่ีท่าให้มีผู้คนเดินเข้า-ออกอาคาร ตลอดจนใช้ประโยชน์เพ่ือกิจกรรมต่างๆข้างตันอยู่แทบจะ 
ตลอดเวลาเวลาด้วย โดยนอกจากบริการของร้านต่างๆด้งกล่าวท่ีดึงดูดคนได้แล้ว ภาพความคึกคักภายใน 
ร้านท่ีสามารถมองเห็นจากพ้ืนท่ีโล่งน้ีผ่านผนังกระจกตลอดแนว อีกท้ังแสงไพ่จากภายในร้านเหล่าน้ี ยังให้แสง 
สว่างท่ีเอ้ิอการใช้ประโยชน์ในพ้ืนท่ีโล่งน้ีในเวลากลางคืน และยังท่าให้เกิดความรู้สีกปลอดภัยแก่ผู้คนใน
บริเวณน้ันด้วย

พ้ืนท่ีโล่งหน้าอาคารÉอจีอเหลียง
ประเภท: ทางเดินเท้าของถนนขนาดใหญ่ พ้ืนท่ีโล่งหน้าอาคารแบบยกระดับจากทางเดินเท้าและแบบท่ีก้ัน
ออกจากทางเดินเท้าเป็นช่วงๆ

กรณีศึกษาน้ี พิจารณาพ้ืนท่ีโล่งอ้นประกอบด้วยทางเดินเท้าริมถนนพระรามท่ี 4 ซึงมีความกว้าง 
ประมาณ 2 เมตร และพ้ืนท่ีโล่งหน้าอาคาร ซ่ึงมีขนาดใหญ่ตามขนาดของอาคารและทอดตัวยาวตามแนว 
อาคารดังกล่าว องค์ประกอบหลักของพ้ืนท่ีโล่งหน้าอาคารน้ี คือถนนคอนกรีตรอบอาคาร พร้อมทางเดินเท้า 
แคบๆกว้างประมาณ 1 เมตรขนานกันไป โดยมีสวนหย่อม ซ่ึงส่วนใหญ่มีลักษณะเป็นสนามหญ้าและบเลูกไม้ 
พ่มประดับเล็กน้อย ก้ันพ้ืนท่ีโล่งน้ีออกจากพ้ืนท่ีทางเดินเท้าสาธารณะ พ้ืนท่ีโล่งหน้าอาคารน้ี มีระดับท่ีสูงกว่า 
ทางเดินเท้าสาธารณะและเปิดจุดเช่ือมกับถนนพระรามท่ี 4 และซอยศาลาแดง ใ จำนวน 4 จุดและ 1 จุดตาม 
ลำดับ โดยมีทางเช่ือมท้ังท่ีเป็นถนน และเป็นข้ันบันไดท่ีเช่ือมกับทางเดินเท้าของอาคารบ1ระกอบกัน จากพ้ืนท่ี
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โล่งน้ี มีทางเข้า-ออกท่ีเช่ือมสู่อาคาร 3 จดุดว้ยกนั โดยส่วนท่ีเป็นทางเข้า-ออกอาคารในบริเวณหัวมุมปากซอย 
ศาลาแดง 1 มีพ้ืนท่ีโล่งในลักษณะของลานโล่ง (plaza) ยกระดับข้ึนมาจากพ้ืนท่ีโล่งโดยรวมด้วย

ช่วงเวลาท่ีมีการใช้ประโยชน์ในพ้ืนท่ีโล่งน้ีอย่างมีนัยสำคัญ คือในช่วงเวลาพักเท่ียงและช่วงเย็นหลัง 
เลิกงาน โดยเกิดข้ึนในพ้ืนท่ีหลักๆคือ บริเวณลานโล่งยกระดับหน้าอาคาร และพ้ืนท่ีทางเดินเท้าสาธารณะและ 
บริเวณริมพ้ืนท่ีโล่งหน้าอาคารท่ีเป็นขอบของสวนหย่อมท้ังทางด้านถนนพระรามท่ี 4 และถนนศาลาแดง 1 
พ้ืนท่ีโล่งน้ี ท้ังอยู่ในบริเวณท่ีมีอาคารสำนักงานหลายอาคาร โดยเฉพาะอาคารอ้ือจ่ีอเหลียงเองและอาคารอับดุล 
ราฮิม ซ่ึงเป็นอาคารสมัยใหม่ขนาดใหญ่และเป็นแหล่งงานท่ีมีความสำคัญ อยู่ใกล้กับแหล่งร้านอาหารกลางแจ้ง 
และรถเข็นขายขนม ผลไม้ ฯลฯ ในบริเวณซอยศาลาแดง ใ และยังในพ้ืนท่ีท่ีเป็นเส้นทางเดินเท้าหลักภายใน 
ละแวก กอปรกับอยู่ในจุดท่ีถีอว่าเป็นจุดเปล่ียนการเดินทาง (transport node) ท่ีสำคัญ โดยมีท้งป้ายรถ 
ประจำทางบนถนนพระรามท่ี 4 จุดจอดรถสองแถวและวินจักรยานยนต์ปากซอยศาลาแดง ใ และสะพาน 
ลอยคนข้าม เช่ือมไปยังป้ายรถประจำทางและสวนลุมพินีมีงตรงกันข้ามด้วย ปัจจัยท่ีสำคัญเหล่าน้ี ทำให้เกิด 
การใช้ประโยชน์ในพ้ืนท่ีโล่งหน้าอาคารในบริเวณปากซอยศาลาแดง 1 เป็นทางเดินลัดเช่ือมระหว่างซอยดัง 
กล่าวและทางเดินเท้าสาธารณะบนถนนพระรามท่ี 4 ซ่ึงเป็นเส้นทางเดินเท้าหลัก โดยบริเวณขอบของสวน 
หย่อมท่ีใกล้กับป้ายรถประจำทางน้ัน เป็นท่ีท่ีผู้คนซ่ึงล่วนใหญ่เป็นพนักงานบริษัทมาใช้นงรอรถประจำทางกัน 
นอกเหนีอจากท่ีน่ังในบริเวณศาลาพักผู้โดยสารท่ีทางรัฐจัดไวให้ ซ่ึงมีคนน่ังอยู่น้อยกว่าบริเวณขอบสวนหย่อม 
น้ีเสียอีก ท้ังน้ีแต่ละคนมักจะใช้เวลาในการรอรถประจำทางท่ีส้ันกว่า เม่ือเทํยบกับผู้ท่ีน่ังเล่นอยู่ในพ้ืนท่ีโล่งท่ี 
เป็นลานโล่งยกระดับในบริเวณหัวมุมและพ้ืนท่ีขอบกระบะต้นไม้ริมถนนศาลาแดง 1 นอกเหนือจากปัจจัยด้าน 
ท่ีท้ังต่างๆข้างต้นแล้ว ด้วยลานโล่งยกระดับมีสภาพแวดล้อมเป็ดโล่งและระดับท่ีสูงจากพ้ืนท่ีโดยรอบ ซ่ึงให้ 
ความรู้สึกท่ีปลอดโปร่งและเกิดมุมมองท่ีกว้างขวาง มีลมพัดโชย และมีการจัดทำสวนหย่อมและการใช้วัสดุใน 
การตกแต่งท่ีสวยงามหรูหราตลอดจนมีการดูแลรักษาความสะอาดอย่างดี ในขณะท่ีพ้ืนท่ีบริเวณขอบกระบะ 
ต้นไม้ริมถนนศาลาแดง 1 เป็นพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีต้นไม้ร่มคร้ึม และอยู่ใกล้กับท่ีท้ังรถเข็นขายขนมต่างๆ ท้ังสองพ้ืนท่ี 
น้ี จึงมักจะเป็นท่ีน่ังเล่นพูดคุยของบรรดาพนักงานล่งเอกสาร คนงานก่อสร้าง แม่บ้าน และคนงานระดับรายได้ 
ตาอ่ืน  ๆ ซ่ึงจะน่ังกระจุกอยู่ตามขอบต่างๆของพ้ืนท่ี ท้ังน้ี ไม่ปรากฏมีคนน่ังตามข้ันบันไดต่างๆในพ้ืนท่ีโล่งน้ี 
เช่นในพ้ืนท่ีโล่งหน้าอาคารชีพ็ทาวเวอร์ อันน่าจะเนืองมากจากมีขนาดและพ้ืนท่ีท่ีจำกัดสำหรับเป็นทางเดินเท่า 
น้ัน เป็นท่ีน่าสังเกตว่าปริมาณคนท่ีมาน่ังเล่นและรอรถประจำทางในตอนเย็นน้ันมีมากกว่า ใช้เวลาในพ้ืนท่ีโล่ง 
ยาวนานกว่า และกระจายในพ้ืนท่ีท่ีกว้างขวางกว่าในตอนเท่ียงด้วย ท้ังน้ี นอกจากจะเป็นเพราะคนมีเวลาว่างท่ี 
ไม่จำกัดและมากกว่า ในช่วงเย็นแล้ว ยังมีปัจจัยท่ีสำคัญประกอบด้วย คือ อุณหภูมิท่ีเย็นสบ'1ยกว่าและร่มเงา 
จากอาคารท่ีทอดปกคลุมท้ังพ้ืนท่ีโล่งในตอนเย็นน่ันเอง ในขณะท่ีในช่วงเท่ียงน้ัน มีร่มเงาในบางสวนเท่าน้ัน 
และก็เป็นพ้ืนท่ีท่ีคนเลือกท่ีจะใช้ประโยชน์กันมากท่ีสุดด้วย

สำหรับในส่วนอ่ืนๆของพ้ืนท่ีโล่งหน้าอาคารน้ี ซ่ึงจัดเป็นพ้ืนท่ีส่วนใหญ่ แต่มีการใช้ประโยชน์เพ่ือการ 
สัญจรของรถและการเดินเข้า-ออกอาคาร ซ่ึงเกิดข้ึนอย่างประปรายในช่วงเวลากลางวันของวันทำงาน จะมีแต่ 
ในพ้ืนท่ีทางเดินติดหน้าอาคารในช่วงพักเท่ียงเท่าน้ัน ท่ีมีพนักงานบริษัทเดินไปมาระหว่างตัวอาคารและแหล่ง 
ร้านอาหารในซอยศาลาแดง 1 ซ่ึงก็เป็นการใช้ประโยชนIนระยะส้ัน  ๆ และเฉพาะกลุ่มคนท่ีทำงานในอาคารอ้ือ
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I  (บน) พนที่ส่วนใหญ่ของพื้นที่โล่งนี้ อยู่หางต้านหน้าอาคารต้านถนนพระรามมี 4 โดยมีการใต้ประโยชน์ในระดับตา เพื้อการเต้นและการสัญจร 
องรถเช้าออกอาคารเป็นหลัก (บนสุดซ้ายและกลาง) ในขณะที่พื้นที่ลานยกระดับและขอบกระบะต้นไม้ในบรํเวณหัวมุมถนนศาลาแดง 1 น้ัน 

ที่งอยูใกล้แหล่งรถเข็นชายขนน มีร่มเงาและใกล้ป้ายรถสองแถว มีผู้คนมานั่งเล่นกันเป็นจำนวนมาก (บนสุดขวา) พื้นที่ขอบสวนหย่อมต้าน 
ถนนทระรามที่ 4 เป็นที่ที่คนนิยมมานั่งรอรถกันเป็นประจำ

ภาพ 4-26 แสดงสภาพหางกายภาพและการใช]้ 
ประโยชนใ์นพืน้ท่ีโล่งหนา้อาคารรรท่ีอเหลยง

b ก
 โ
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จ่ีอเ'หลียงเป็น'หลัก ไม่ได้ทำให้เกิดเป็นเส้นทางเดินเท้าหลักของละแวก เช่นในบริเวณพ้ืนท่ีโล่งหัวมุมถนน ท้ังน้ี 
เน่ืองจากแนวสวนหย่อมก้ันพ้ืนท่ีโล่งน้ีออกจากทางเดินเท้า และร้ัวก้ันระหว่างพ้ืนท่ีของอาคารอ้ีอจ่ีอเหลียงและ 
อาคารอับดุลราฮิมช่ึงมีคนทำงานอยู่เป็นจำนวนมาก อันทำให้เส้นทางเดินผ่านพ้ืนท่ีโล่งส่วนน้ีมีระยะท่ีไกลกว่า 
เม่ือเทียบกิบการเดินบนทางเดินเท้าลาธารณะ ซ่ึงแม้ทางเดินเท้าสาธารณะน้ันจะคับแคบกว่ามากก็ตาม นอก 
จากน้ี แม้อาคารอ้ิอจ่ือเหลียงจะมีร้านค้าร้านอาหารอยู่ในช้ันล่างของอาคารด้วย แต่โดยรวมก็ยังไม่ได้มีบทบาท 
ท่ีสำคัญพอท่ีจะดึงดูดให้มีคนเดินมาใช้บริการ อีใเท้ังก็ไม่ได้มีทางเข้า-ออกท่ีเช่ือมโดยตรงกับพ้ืนท่ีโล่งหน้า
อาคาร จนทำให้เกิดกิจกรรมในพ้ืนท่ีโล่งท่ีหน้าอาคารดังกล่าวอย่างคึกคักแต่อย่างไร

ท้ังน้ีในส่วนของอาคารบริเวณหัวมุมปากซอยศาลาแดง 1 น้ันเป็นท่ีต้ังสำนักงานใหญ่ของธนาคารฮ่อง 
กงและเช่ืยงไฮ้ ซ่ึงเพ่ิงจะเป็ดดำเนินการอย่างเป็นทางการปลายเดึอนกุมภาพันธ์น้ี และเป็นธนาคารท่ีให้บริการ 
ตลอด 24 ช่ัวโมง ซ่ึงเป็นไปไดัท่ีผู้คนท่ีมาใช้บริการธนาคารดังกล่าว จะทำให้เกิดการใช้ประโยชน!นพ้ืนท่ีโล่งน้ี 
อย่างคึกคักและหลากหลายมากข้ึน กระจายไปในส่วนของพ้ืนท่ีโล่งท่ีกว้างขวางข้ึน และเกิดการใช้ประโยชน์ 
เลยไปถึงในช่วงเวลากลางคึนด้วย อย่างไรก็ดึท้ังหมดน้ีข้ึนอยู่กับแนวคิดทางธุรกิจ (business ethic) ของผู ้
บริหารธนาคารด้วย ซ่ึงหากมีความคิดว่าการท่ีมีคนมาใช้พ้ืนท่ีหน้าอาคารน่ังเล่นพักผ่อนเป็นการเลียภาพพจน์ 
ของสถาบัน กิจกรรมดังกล่าวก็คงจะหายไปในไมช้า

ซอยรนิยะ 1
ประ๓ท: พ้ืนท่ีโล่งระหว่างตึกแถว และพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีฃอบเขตชัดเจน

ซอยธนิยะ 1 น้ีเป็นพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีลักษณะยาว 
และแคบ (กว้างประมาณ 4-5 เมต'ร) ระหว่างกลุ่มตึก 
แถวอยู่ทางด้านตะวันออกขนานกับถนนธนิยะ ซ่ึงเป็น
เสน้ทางสญัจรของรถและการเดนิเทา้หลกัภายในกลุม่ 
อาคารพาณิชยกรรม “ธนิยะ” ตลอดจนการสัญจรเช่ือม 
โยงระหวา่งกลุม่ของอาคารพาณชิยกรรมในถนนสลีม 
และถนนสุรวงศ์ รวมไปถึงอาคารสำนักงานริมถนน
พระรามท่ี 4 ดว้ย พ้ืนท่ีโล่งดังกล่าว ขนาบด้วยตึกแถว 
ท้ังสองด้าน ด้านหน่ึงเป็นด้านหน้าของตึกแถวซ่ึงมักมี 
ชานทางเช้ากว้างประมาณ ใ-ไ.50 เมตร ยกระดับข้ึน 
จากระดับพ้ืนท่ีโล่งปกติ ส่วนอีกด้านเป็นด้านหลังของตึก 
แถว ด้วยลักษณะท่ีต่อเน่ืองกับเส้นทางเดินเท้าหลักช้าง 
ต้น กอปรกับโครงข่ายของพ้ืนท่ีโล่งท่ีค่อนช้างถ่ี ทำให้

/  \

แผนที ่4-27 แสดงสภาพทีต้ั่งชรงพํน้ทีซ่อยรนยิะ 1ทางผ ู้บร ิหารโครงการ สามารถจ ัดสรรพ ื้นท ี่ส ่วนหน ึ่งเพ ี่อ
ให ้เช ่าเป ็น ท ี่ต ั้งของร ้าน อาห ารกลางแจ ้งต ่างๆ รวม ท ั้งรถเข ็น ขายขนม -ผลไม ้ ซ ึงม ีการใช ้ป ระโยชน ์อย ่างต ่อ เน ือง
ตลอดว ัน โด ย ม าก แผ งล อ ย อ าห ารด ังก ล ่าว จะต ั้งอ ย ู่ท างด ้าน ท ีต ิด ด ้าน ห ล ังอ าค ารต ึก แถ ว  ซ ึง'เม ่ได ้เป ็นทางเช ้า-
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แผนที ่4-28 แสดงลักษณะทางกานภาพและการกระ?านตัวชองกิ?กรรผในพัน๊ท่ีชอนธนนิะ

ออกอาคารเป็นสำคัญ และส่วนพ้ินท่ีท่ีเหสิอใช้เป็นเส้นทางเดินเท้าเพ่ีอเข้าล่ร้านอาหารแผงลอยน้ันๆเป็นสำคัญ 
ท้ังน้ีโดยเร่ิมช่วงแรกในตอนสายของวันจนถึงช่วงบ่ายเพ่ีอบริการกลุ่มพนักงานบริพ]จากอาคารสำนักงานต่างๆ 
ท้ังในบริเวณถนนสีลม ถนนสุรวงศ์และถนนพระรามท่ี 4 อันเน่ืองมา'จาก'พ้ินท่ีโล่ง'น้ีเป็น'พ้ีนท่ีเช่ือม'โยง'ระหว่าง 
ละแวกดังท่ีได้กล่าวไว้แล้วข้างต้น และสำหร้บ่ในช่วงเย็นถึงคา บริการกลุ่มคนท่างานในสถานบันเทิงยามค๋ัาคึน 
ซ่ึงเป็นการใช้ท่ีดินส่วนใหญ่ในบริเวณธนิยะน่ันเอง จะเห็นไต้ว่าการใช้ประโยชน์ในช่วงกลางวันและกลางคืน

ภาพ 4-29 แสดงสภาพการใลัประโนชน์ในพ้ันท่ีโล่งระนว่างอาคารในชอนณนิะ 1
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แตกต่างกันในระดับของลำดับศักย์ในระดับย่านและละแวกตามลำดับ ลำหรับส่วนของพ้ืนท่ีโล่งซอยธนิยะ 1
ทางด้านถนนสุรวงศ์และลานโล่งตรงกลางของกลุ่มตึกแถวท่ีต่อเน่ืองกันน้ันใช้ประโยชน์เพือ่การสัญจรของรถ 
การเดินเท้า และการจอดรถภายในโครงการเป็นหลัก จากการสงัเกตการณ ์ พบว่าการใช้ประโยชน์ในพ้ีนท่ีน้ี 
โดยเฉพาะท่ีเป็นร้านอาหารแผงลอยกลางแจ้งน้ัน มีผู้คนมาใช้อย่างหนาตา แม้ว่าพ้ีนท่ีโล่งตลอดท้ังอาคารใน 
บริเวณน้ี จะค่อนช้างเส่ือมโทรมและสกปรก (จากการ,,ซ้ประโยชน์อย่างหนาแน่นโดยเฉพาะประกอบอาหารและ 
ล้างซนะน่ันเอง) ใมม้ต้นไม้ ไม่มีการตกแต่ง องศ์ประกอบท่ัวไปมีคุณภาพในระดับต้ัา เว้นแต่ได้ว่มเงาจาก 
อาคารท่ีอยู่ใกล้ชิดกันเท่าน้ัน

ท้ีนทีโล่งระหว่างอาคารศาทรชิฅ้ีทาวเวอร์และอาคารบางกอกขิต้ิทาวเวอร์ 
ประเภท: ท้ีนท่ึโล่งรอบและระหว่างอาคารสำนักงานขนาดใหญ่ (แค 4)

แผนที ่4-30 แสตงสภาพท่ีต้ังชองพนท่ีโล่งท่ีเก๋ีนวเน๋ึองกับอาคารสารรริเตทาวเวอร์และอาคารบางกอกริ!ตทาวเวอร

พ้ีนท่ี'โล่ง1น้ี ต้ังอยู่ในละแวกท่ีมีการกระจุกตัวของอาคารสำนักงานขนาดใหญ่ ซ่ึงเป็นศูนย์กลางของ 
โซน 4 โดยเป็นพ้ีนท่ีโล่งท่ีเก่ียวเน่ืองกับอาคารสำนักงาน 2 อาคารท่ีมีเจ้าของและฝ่ายบริหารร่วมกัน พ้ีนท่ีโล่ง 
น้ีประกอบด้วย พ้ีนท่ีโล่งด้านหลังอาคารท้ังสอง พ้ีนท่ีโล่งด้านข้างอาคารสาทรชิต้ีทาวเวอร้ และพ้ีนท่ีโล่ง 
ระหว่างอาคารท้ังสอง (ดูแผนท่ี 4-30) ท้ัง 3 ส่วนน้ี ล้วนเป็นพ้ีนท่ีโล่งท่ีมีลักษณะยาวตามแนวอาคาร โดย 
เช่ือมต่อกับถนนสาทรทางด้านทิศเหนีอ ซอยเทียนเช้ียงและย่านบ้านพักอาศัยในโซน 4.3 ทางทศิใต ้ และพ้ืนท่ี 
โล่งหน้าอาคารบางกอกชิต้ีทาวเวอร์ริมถนนนราธิวาสราชนครินทร์ทางต้านทิศตะวันตก ส่วนทางด้านทิศใต้นัน 
ติดกับบ้านพักอาศัยขนาดใหญ่ ซ่ึงมีร้ัวสูงก้ันออกจากกันโดยตลอดแนว

พ้ืนท่ีโล่งด้านหลังอาคารน้ัน มีลักษณะเป็นแนวสวนหย่อมท่ียกขนสูงและทางเดินโล่งๆแคบและยาว 
(ความกว้างรวมประมาณ 6 เมตร) ยาวตามแนวด้านหลังของอาคารท้ังสอง ซ่ึงเป็นส่วนของห้องเคร่ืองและท่ี 
จอดรถของอาคาร มีทางเชา้ออกสำหรับทีจ่อดรถจักรยานยนต์ของอาคารบางกอกชิตีเ้พยีงจุดเดียว และมีร้ัว
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ราคา■ รสารรชิเค้ัทาวเ ร์และอาคารบางกอกรเต้ืทาวเวอร์

เตีย้ๆ ก้ันออกจากพ้ืนท่ีซอยสาธารณะด้วย องค์ประกอบต่างๆน้ิ 
จึงทำให้แทบจะไม่มีการใช้ประโยชนใดๆในพ้ืนท่ีโล่งส่วนน้ี เว้นแต่ 
ใช้เป็นท่ีน่ังรอของพนักงานขับรถ พนักงานส่งเอกสารและคนงานท่ี 
มาทำธุระในอาคารใน โดยเกิดข้ึนในช่วงเวลากลางวันในจุดเล็กๆใน 
บริเวณม้าน่ังท่ีทางอาคารเตรียมไว้ไห้เท่าน้ัน ท้ังน้ี แม้พ้ืนท่ีโล่ง
ส่วนน้ีจะมีการใช้วัสดุตกแต่งและมีการดูแลความสะอาดท่ีดี มีร่ม 
เงาและได้ความร่นร่ืนจากต้นไม้ขนาดใหญ่ ตลอดจนยังมี
บรรยากาศท ีเ่งยีบสงบกต็าม

สำหรับพ้ืนท่ีโล่งด้านช้างอาคารสาทรชิต้ีน้ัน เป็นถนน
คอนกรีตกว้างประมาณ 6 เมตรสำหรับการสัญจรรถเข้า-ออก
อาคารในตอนกลางวันเป็นสำคัญ นอกจากน้ี ในช่วงเท่ียงของวันยัง 
เป็นเส้นทางเดินเท้าจากทางเข้าอาคารด้านข้าง ไปส่แหล่งร้านขาย
อาหารและแผงลอยในบริเวณซอยเทียนเช้ียง โดยกลุ่มของคนท่ี
เดินน้ันเป็นส่วนหน่ึงของคนท่ีทำงานในอาคารน้ี ซ่ึงจัดว่ายังเป็น
ส่วนน้อย เม่ือเทียบกับกลุ่มหลักท่ีมักเดินไปยังแหล่งอาหารและ
ช็อปปิงในบริเวณด้านเหนือของถนนสาทรและถนนสีลม

พ้ืนท่ีโล่งท่ีอยู่ตรงกลางระหว่างอาคารท้ังสอง เป็นส่วน 
ของพ้ืนท่ีโล่งรอบอาคารน้ีท่ีใหญ่ท่ีสุด โดยมคีวามกว้างประมาณ ใ4 
เมตร องค์ประกอบหลักในพ้ืนท่ีโล่งน้ี คือถนนคอนกรีตท่ีกินพ้ืนท่ี 
เกือบท้ังหมดของพ้ืนท่ีโล่งส่วนน้ี โดยมีสวนหย่อมค่ันกลางแบ่ง
ถนนออกเป็น 2 เลน และมีสวนหย่อมติดกับตัวอาคารสาทรชิต้ี
ทาวเวอร์ด้วย ถึงแม้พ้ืนท่ีโล่งส่วนน้ีจะมีขนาดใหญ่ มีการตกแต่ง 
พ้ืนท่ีโล่งด้วยวัสดุอย่างดี และอาคารมีการออกแบบอย่างสวยงาม 
ท้นสมัย รวมท้ังมีลักษณะพ้ืนท่ีท่ีเปิดโล่ง ได้ร่มเงาจากท่ีต้ังท่ีอยู่ 
ระหว่างอาคารสูงและมีลมพัดทำให้มีสภาพอากาศในพ้ืนท่ีท่ีดิ แต่ 
การใช้ประโยชน์ท่ีเกิดข้ึนก็ยังจำกัดอยู่ในวงแคบเฉพาะคนท่ีทำงาน 
และมาติดต่อบริพัาในอาคารท้ังสองเป็นสำคัญ เพือ่การสัญจรรถ 
เข้า-ออกอาคารและการเดินเช่ือมโยงระหว่างอาคารท้ังสองน้ีในช่วง 
เวลากลางวันเท่าน้ัน การใช้ประโยชน์ดังกล่าวเกิดข้ึนอย่าง
ประปรายแตกมปีรมิาณทีส่งูกว่าเมือ่เทยีบกจัการใชป้ระโยชนใ์น 
ส่วนอ่ืนๆของพ้ืนท่ีโล่งน้ี โดยในช่วงพักเท่ียงจะมีคนทำงานเดิน
ออกไปกินข้าว ท้ังจากอาคารบางกอกชิต้ีทาวเวอร์ไปยังศูนย์อาหาร 
ในอาคารสาทรชิต้ีทาวเวอร์ และท่ีมีจุดหมายท่ีแหล่งอาหารและช็อป
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ปังในบริเวณด้านเหนือของถนนสาทรและถนนสีลม ซ่ึงจัดเป็นช่วงเวลาท่ีมีปริมาณกิจกรรมสูงสุดในพ้ินท่ีโล่ง 
น้ี ท้ังน้ี ปรากฏมีคนมาใช้พ้ืนท่ีขอบของสวนหย่อมท่ีติดอาคารสาทรชิต้ีทาวเวอร์ ใต้ร่มเงาของต้นไม้ใหญ่ เพ่ือ 
น่ังเล่นพักผ่อนเช่นกัน แตกมีอยูในจำนวนท่ีน้อยมากเพียงคราวละ 1-2 คน สภาพการใช้ประโยชน์ท่ีจัดว่ามีอยู่ 
ในระดับต่ําและไม่หลากหลายน้ี น่าจะเน่ืองมาจากการท่ีพ้ืนท่ีโล่งส่วนน้ีใม่ได้อยู่ใกล้กับเส้นทางเดินเท้าหลักของ 
ย่านฯ และไม่ได้มีแหล่งร้านอาหารและ/หรือร้านค้าและ/หรือแผงลอยท่ีสำคัญในพ้ืนท่ีท่ีใกล้เคียง นอกจากน้ี 
บริเวณช้ันล่างของอาคารท้ังสองน้ี ก็มีเพียงธนาคารและร้านกาแฟจำนวนไม่ก่ีแห่ง โดยมีผู้ใช้บริการเป็นคนท่ี 
อยู่ในอาคารเป็นสำคัญ ไม่ได้มีความสำคัญพอท่ีจะดึงดูดผู้คนจากอาคารใกล้เคียงหรือในละแวกให้มาใช้
บริการ อันจะทำให้เกิดการสัญจรทางเท้าและการใช้ประโยชน์อ่ืนๆตามมาแต่อย่างใด ประเด็นท่ีสำคัญอีก
ประการหน่ึงซ่ึงมีผลต่อสภาพการใช้ประโยชน์ด้งกล่าว คีอ การบริหารจัดการของอาคารท้ังสองท่ีเข้มงวดภาย 
ใต้แนวคิดในการบริหาร “เพ่ือภาพลักษณ์ท่ีดิฃองอาคารและปัองกันคนภายนอกเข้ามาสร้างความจุ่นวาย” โดย 
มีพนักงานรักษาความปลอดภัยและกล้องวงจรปิดจำนวนมากกระจายอยู่ตามจุดต่างๆโดยรอบ ซ่ึงเป็นปัจจัย 
สำคัญในการจำกัดขอบเขตของประ๓ทกิจกรรมและกลุ่มคนท่ีเข้ามาใช้ประโยชน์ในพ้ืนท่ีโล่งน้ี

ภาพ 4-32 แสดงสภาพกา■ รใ#!เระโนชนชรงพ้ํนท่ีโล่งm fiนวเนึอ๋งกบัราคารสา{ร#ตัท้าวเวอร์นละสาคารขางกอก#ต้ัทาวเวอร์

พ้ืนท่ีโล่งหลังอาคารธนาคารกล่กรไทย
ประ๓ท: พ้ืนท่ีลานโล่งหลังอาคาร และพ้ืนท่ีโล่งรอบอาคารเด่ียวขนาดกลาง

แมจ้ะเปน็พืน้ทีโ่ลง่ทีต่ัง้อยูในบริเวณทีม่กีารกระจุกตวัของสถาบนัการเงินทีส่ำคญัหลายอาคารบน 
ถนนสีลม และอยู่ต่อเน่ืองกับเสนทางเดินเท้าหลักท่ีมีปริมาณการสัญจรในระดับสูง แต่ด้วยสภาพทางกายภาพ 
ท่ีเป็นพ้ืนท่ีดาดแข็ง ไม่มีองค์ประกอบใดๆท่ีเอ้ือต่อการใช้ประโยชน์เว้นแต่มีโครงสร้างสำเร็จรูปสูง 2 ช้ัน 
สำหรับเป็นอาคารจอดรถ และท่ีสำคัญ คือ พ้ืนท่ีโล่งน้ีมีลักษณะท่ีล้อมรอบตัวอาคารเท่าน้ัน ไม่ได้สร้างให้เกิด 
ทางไม่มีความต่อเน่ืองกับพ้ืนท่ีอ่ืนใด ตลอดจนจากพ้ืนท่ีโล่งน้ี ก็ไม่ได้มีหรือเช่ือมโยงกับร้านค้าหรือกิจกรรมใด 
จึงไม่น่าแปลกใจเลยท่ีจะมีการใช้ประโยชน์ เพยีงเพือ่เป็นพืน้ท่ีจอดรถ และทางเข้า-ออกอาคารสำหรับพนักงาน 
และผู้ท่ีมาติดต่อกับธนาคารเฉพาะในช่วงเวลาทำงานเท่าน้ัน ท้ังน้ี พ้ืนท่ีส่วนใหญ่ทางด้านเหนือและตะวันออก
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แผนที ่4-33 แสคงลักบธแะทางกายภาพของพ้ืนท่ีโต่งรรบอาคารธนาคารกลักรไทย

ของอาคารถูกใช้เพ่ีอจอดรถเป็นหลัก ในขณะท่ี
ทางด้านตะวันตก ซ่ึงเป็นจุดเดียวท่ีเป็นทางเช้า-
ออกอาคารท่ีเช่ือมกับโถงลิฟต์ของอาคารจากพ้ินท่ี 
โล่งน้ี ถูกใช้ประโยชน์เพ่ีอการเดินเช้าออกอาคาร 
ซ่ึงจะมีความหนาแนน่ในตอนกลางวันท่ีพนกังาน 
จะทยอยกันออกจากอาคาร

สวนรอบโบสถ์ไครุสต์เชิรุช 
ปรุะเภท: พ้ืนท่ีโล่งล้อมรอบอาคารุสถาบันศาสนา 

เนือ่งดว้ยเปน็พืน้ทีโ่ลง่ทีเ่กีย่วเนือ่งกบั 
โบสถ์ท่ีสร้างมาแต่ยุค ใ (ปี 2417) ซ่ึงจวบจน 
ปัจจุบันมีการเปล่ียนแปลงไปน้อยมา พ้ืนท่ีโล่งน้ีจึง 
มีขนาดค่อนช้างใหญ่ มีทิวทัศน์และสภาพแวดล้อมท่ีดี และมีสวนร่มร่ืนเป็นส่วนใหญ่ของพ้ืนท่ีล้อมรอบอาคาร 
หลักของโบสถ์ ซ่ึงยังคงเป็นอาคารขนาดเล็ก เชน่เดียวกับเม่ือแรกสร้าง โดยมีพ้ืนท่ีบางส่วน ทางด้านใต้และ 
ตะวันตกของอาคาร เป็นทางเช้า-ออกและลานโล่งสำหรับจอดรถ ด้านหลังทางทิศตะวันออก เป็นท่ีต้ังของ 
อาคารเนิร์สเชอร่ี ซ่ึงมีสวนก้ันเป็นลัดส่วนต่างหากพร้อมสนามเด็กเล่น และในปัจจุบัน กำลังมีการก่อสร้าง 
อาคารส่านักงานของโบสถ์ใหม่ ทางด้านเหนือของโบสถ์ แม้จะเป็นสวนท่ีมีสภาพแวดล้อมท่ีดีดังท่ีได้กล่าวไว้

ภาพ 4-34 แสคง
การโ#ประโยชนพ์ืน้ท่ีโต่ง#านขางอาคารธนาคารกลักรไทย
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แผนที ่4-35 แสดงลัก]*{แททงกายภาพชรงพ้ันท่ีโล่งสวนรรบโบสถ์ไครสต์เร็เร์ช

ช้างต้น แต่เน่ืองจากมีท่ีต้ังท่ีอยู่ในบริเวณท่ีไม่ได้มีกิจกรรมท่ีคึกคัก (โซน 3.2) และไม่ได้ต่อเน่ืองกับเส้นทางเดิน 
เท้าของย่านฯ อีกท้ังเป็นพ้ีนท่ีโล่งท่ีถูกก้ันออกจากพ้ินท่ีโล่งโดยรอบด้วยร้ัวโปร่ง โดยมทีางเชา้-ออกเพยีง 2 จุด 
และมีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยดูแลอยู่ตลอด กอปรกับการใช้ท่ีดินหลักในด้านกิจการของศาสนา
คริสต์ ท่ีไม่ได้ผูกพันกับการใช้ชีวิตของประชากรโดยท่ัวไป ทำให้การใช้ประโยชน์ในพ้ินท่ีดังกล่าวปรากฏอยู่ใน

ภาพ 4-36 แสดงสภาพการใ#ประโยชน์พ้ันท่ีโล่งสวนรรบโบสถ์ไครสต์เรรช
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ระดับตา การใช้ประโยชน์โดยรวมจำกัดอยู่เฉพาะในช่วงเวลากลางวัน ส่วนใหญ่มีการใช้ประโยชน์เป็นท่ีจอด 
รถสำหรับพนักงานของสถานทูตออสเตรเลีย ซ่ึงต้ังอยู่ตรงข้ามกับโบสถ์ทางด้านใต้ของถนนสาทร โดยมีการใช้ 
ประโยชน์โม่หนาแน่นนัก ในบริเวณลานจอดรถภายในพ้ืนท่ีซ่ึงเป็นลานโล่งท่ีกว้างพอควรและมีร่มเงาบางส่วนท่ี 
ได้จากต้นไม้ใหญ่บริเวณท่ีเป็นสวน นอกจากน้ี ยังมีการใช้ประโยชน์ท้ังในพ้ืนท่ีสวนในส่วนของเนิร์สเชอร่ีและ 
ด้านข้างของโบสถ์ ซ่ึงมีเคร่ืองเล่นต่างๆต้ังอยู่ โดยเป็นท่ีเล่นของเด็กๆจำนวนหน่ึงท่ีมาเรียนหนังสือ เฉพาะใน 
ช่วงเวลาพักหริอตอนบ่ายหลังเลิกเรียน สำหรับในช่วงวันท่ีมีกิจกรรมทางศาสนา ในวันเสาร์อาทิตย์น้ัน การใช้ 
ประโยชน์,นพ้ืนท่ีโล่งน้ี ก็มีรูปแบบท่ีไม่แตกต่างจากวันทางา'นมากนัก โดยพ้ืนท่ีลานจอดรถถูกใช้ไป เพ่ีอการ 
เข้า-ออกอาคารและการจอดรถ สำหรับกลุ่มผู้ท่ีมาโบสถ์เป็นหลัก ท้ังน้ี จากการสอบถาม ปรากฏว่ามีการใช้
ประโยชน์พ้ืนท่ีสวนตามโอกาสและ/หริอเทสกาลต่างๆ เช่น วันคริสต์มาสต์ เพ่ีอจัดงานร่ืนเริงสำหรับกลุ่ม 
สมาชิกของโบสถ์ด้วย

สวนชุมชนพิพัฒน์ 2
ประเภท: สวนสาธารณะระดับชุมชน

สวนชุมชนน้ี เป็นพ้ืนท่ีโล่งในรูปแบบสวนสาธารณะเพียงแห่งเดียวภายในย่านฯ โดยเป็นสวนท่ีเกิดข้ึน 
จากการรวมตัวกันขอคนภายในชุมชนพิพัฒน์ 2 เพีอจัดสร้างทิาเป็นสวนสำหรับชุมชนของตน โดยขออนุญาติ 
จากกรมธนารักษ์ซ่ึงเป็นเจ้าของท่ีดินแปลงดังกล่าว สวนน้ี ต้ังอยู่ในเน้ีอท่ีประมาณ 3 ไร่เศษตรงกลางย่านพัก 
อาศัยแออัดในโชน 4.6 ซ่ึงประชากรท่ีพักอาศัยในชุมชนน้ี ส่วนใหญ่มีรายได้ต่ํา และมีอาชีพเป็นพ่อค้าแม่ค้า 
หาบเร่แผงลอยขายอาหารและสินค้าต่างๆภายในย่านฯ พ้ืนท่ีสวนน้ี มีร้ัวสูงล้อมรอบก้ันออกจากพ้ืนท่ีรอบๆ 
โดยเป็ดทางเข้า-ออกสองทาง เช่ือมกับชอยทางช่วงด้านหน้าของชุมชน และตรอกทางเดินเท้าท่ีอยู่ลึกเข้ามาทาง 
ด้านในของชุมชน ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีท่ีใช้เป็นทางสัญจรเข้าออกชุมชน ท่ีว่ิงเล่นของเด็กๆ และท่ีน่ังเล่นพักผ่อนพูดคุย 
กัน รวมไปถึงเป็นท่ีตากเส้ิอผ้า-ภาชนะต่างๆ ท่ีจอดรถเข็น ท่ีวางหาบ ฯลฯ ของคนในชุมชนด้วย การท่ีสวน 
แห่งน้ีเป็นพ้ืนท่ีโล่งขนาดใหญ่และร่มร่ืนไปด้วยตันไมโหญ่เพียงจุดเดียวในชุมชน กอปรกับมีองค์ประกอบใน 
พ้ืนท่ีท่ีหลากหลาย ท้ังสนามเด็กเล่น ลานกีฬา ศูนย์อนามัย ศูนย์กีฬา โต้ะเก้าอ้ีม้าหิน ศาลเจ้าชุมชน ฯลฯ จึง 
ทำให้พ้ืนท่ีโล่งน้ี ถูกใช้ประโยชน์เพ่ีอรองรับกิจกรรมลันทนาการของคนในชุมชนในรูปแบบท่ีหลากหลาย โดย 
มีท้ังการน่ังเล่น-พักผ่อนอิริยาบถ-สนทนากันของคนกลุ่มต่างๆต้ังแต่ผู้สูงอายุ แม่บ้าน ไปจนถึงเด็กวัยรุ่นซ่ึงจับ 
กลุ่มกันอยู่ตามจุดต่างๆภายในสวน ในบริเวณท่ีพอจะมีท่ีสำหรับน่ังได้ ท้ังในบริเวณศาลาและหน้าอาคารศูนย์ 
ต่าง  ๆโต๊ะม้าหิน ชิงช้า ฯลฯ ท้ังน้ี เป็นท่ีน่าสังเกตว่ากลุ่มต่างๆเหล่าน้ี มักจะจับกลุ่มกันแยกอยู่ในคนละพีนท่ี 
กันและในแต่ละพ้ืนท่ีน้ันต่างก็มีองค์ประกอบโอบล้อมเกิดเป็นพีนท่ีส่วนย่อย (subspace; ทีมีค'วามเป็นสวน 
ตัวเฉพาะกลุ่มข้ึนและเกิดความรู้สึกปลอดภัยในการใช้พ้ืนท่ีด้วย นอกจากน้ี มักจะมีเด็กๆเข้ามาว่ิงเล่น
พร้อมๆกับกลุ่มแม่บ้านและผุ้สูงอายุ ท่ีเข้ามาใช้พ้ืนท่ีในบริเวณท่ีอยู่ใกล้ๆกัน นักกีฬาของชุมชนเข้ามา เข้'พีนที 
บริเวณอาคารศูนย์กีฬาเพ่ีอฝึกซ้อมและออกกำลังกาย และกลุ่มวัยรุ่นเข้ามาเล่นกีฬาในลานบริเวณสนามเด็ก 
เล่นด้วย ในส่วนของพ้ืนท่ีถนนท่ีตัดผ่านกลางพ้ืนท่ีสวนเช่ือมทางเข้า-ออกท้ังสองน้ัน ถูกใช้เป็นท่ีสำหรับการ 
เดินเช่ือมโยงสัดระหว่างพ้ืนท่ีด้านหน้าและด้านในของชุมชนและเป็นท่ีจอดรถหลักของคนในชุมชนด้วย
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ท้ัง,น้ีการ’ใช้'ประ'โย*ซน!,นสวนแห่งน้ี จะหนาแน่นมากท่ีสุดในวันหยุด โดยมเีดก็เขา้มาเลน่เครือ่งเลน่ 
ต่างๆในสนามเด็กเล่นและว่ิงเล่นกันในพ้ีนท่ีโดยรอบอย่างคึกคัก พร้อมท้ังประชากรกลุ่มอ่ืนๆก็เข้ามาน่ังเล่น 
พักผ่อนและพบปะพูดคุยกันเช่นในวันทำงานด้วย แต่ด้วยจำนวนมากกว่าและมีการใข้ประโยชน์ในระยะเวลาท่ี 
ยาวนานกว่าปกติ นอกจากนี ้ ในช่วงเทศกาลสำคัญต่างๆ เช่นวันปีใหม่ วันสงกรานต์ ฯลฯ พ้ืนท่ีสวน,น้ี ก็ถูก 
ใช้เป็นพ้ืนท่ีจัดงานกิจกรรมต่างๆร่วมกันของคนในชุมชน โดยใช้พ้ืนท่ีเท่าท่ีมีอยู่ภายในสวนซ่ึงโดยมากเป็นพ้ืน 
ท่ีในส่วนของถนน จะเห็นว่า ถึงแม้สภาพโดยรวมของสวนจะค่อนข้างเส่ือมโทรม สกปรก ขาดการดูแลทีดี่เทา่ 
ท่ีควร และยังมีพ้ืนท่ีอีกส่วนหน่ึงท่ีใข้เป็นท่ีท้ิงขยะและของเหลือใช้ต่างๆระเกะระกะไปหมด แต่ก็เป็นท่ีนิยม 
ของคนในชุมชนเข้ามาใช้กันเป็นประจำ จนเป็นเสมีอนพ้ืนท่ีศูนย์กลาง ท่ีเป็นท้ังแหล่งรวมและกระจายข่าวสาร 
ความเป็นไปต่างๆของชุมชนด้วย ปัจจัยท่ีสำคัญนอกเหนิอจากการท่ีเป็นพ้ืนท่ีโล่งขนาดใหญ่เพียงแห่งเดียว
ของชุมชน พรอ้มดว้ยความร่มร่ืน องค์ประกอบของสวนท่ีดีงดูดให้เกิดกิจกรรมต่างๆข้ึน และต้ังอยู่ในจุดท่ี 
สามารถเข้าถึงได้โดยง่ายแล้ว ความผูกพันในฐานะท่ีเป็นผู้สร้างสรรและเป็นผู้ดูแลพ้ืนท่ีโล่งแห่งน้ี ตลอดจน 
การใช้ประโยชน์เป็นประจำ ยังทำให้เกิดความรู้สึกผูกพันหวงแหนและความเป็นเจ้าของ (sense of
belonging) ในสวนแห่งน้ีด้วย

พ้ืนท่ีโล่งน้ี เกิดจากการร้ือถอนบ้านเด่ียวพกัอาศัยออกไป เหลืออยู่เพียงพ้ืนท่ีโล่งๆท่ีมีพ้ืนเป็นกรวด 
และดิน ล้อมด้วยร้ัวและเปดิทางเขา้-ออกเพยีง 1 จุดท่ีเซ่ึอมต่อกับทางเดินเท้าในซอยศาลาแดง ไ ในพ้ืนท่ีไม่ 
มีองค์ประกอบอ่ืนๆเลย เว้นแต่เพิงแบบง่ายๆมุงสังกะสีพร้อมโต๊ะและเก้าอ้ีสำหรับขายอาหาร ทางด้านหน้าของ 
พ้ืนท่ี อิทธิพลจากท่ีต้ังท่ีอยู่ใกล้กับบริเวณอาคารสำนักงานขนาดใหญ่ ท้ังริมถนนพระรามท่ี 4 และหัวมุมถนน
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สาทรทางด้านถนนพระรามท่ี 4 (โชน 2.2, 2.4 และ 2.5) กอปรกัมมีความต่อเน่ืองกับแหล่งร้านอาหารและร้าน 
ค้าในละแวก ท่าให้เกิดการใช้ประโยชน์เพ่ีอการจอดรถ สำหรับผู้ท่ีมาติดต่อธุรกิจ'ในละแวกเป็นสำคัญ และเพ่ีอ 
เป็นเพิงขายอาหารสำหรับพนักงานระดับล่าง จนถึงพนักงานบริษัทท่ัวไปในละแวกน้ีด้วย โดยการใช้ประโยชน์ 
ด้งกล่าว เกิดข้ึนในพืน้ท่ีท่ีแยกกันอย่างชัดเจน คือ พ้ืนท่ีส่วน'ใน'ท่ีลึกเข้า'ใป ซ่ึงไม่มีองค์ประกอบใดๆเลยแม้แต่ 
ด้นไม้ และมีสภาพแวดล้อมท่ีเส่ือมโทรม ไร้การดูแล และโดนแสงแดดจัดตลอดวันสำหรับจอดรถ สำหรับพ้ืน 
ท่ีส่วนท่ีใกล้กัปทางเดินเท้าสาธารณะ เป็นพ้ืนท่ีต้ังเพิงสำหรับขายอาหาร ซึง่นอกจากร่มเงาทีไ่ด้จากเพงิด้งกล่าว 
แล้ว ก็จัดว่าเป็นพ้ืนท่ีทีมีสภาพแวดล้อมท่ีแย่เช่นกัน อีกท่ังกิจกรรมท่ีเก่ียวช้องกับการขายอาหารดังกล่าว ก็ได้ 
ท่าให้พ้ืนท่ีส่วนน้ีสกปรกย่ิงข้ึนด้วย การใช้ประโยชน์เช่นน้ี เกิดข้ึนเฉพาะในช่วงเวลากลางวันของวันท่างานเป็น 
สำคัญ โดยสำหรับพ้ืนท่ีขายอาหารจะมีผู้คนมาใช้เยอะเฉพาะในช่วงเท่ียง ท่ังน้ี เป็นท่ีน่าสังเกตว่าด้วยสภาพ 
แวดล้อมทีไม่ดีด้งกล่าว ได้ส่งผลต่อระยะเวลาในการกินท่ีส้ันลงของผู้คนท่ีมาใช้บริการร้านอาหารน้ีด้วย เม่ือ 
เทียบกัปการใช้ประโยชน์ในลักษณะเดียวกัน ในพ้ืนท่ีอ่ืนๆท่ีมีสภาพแวดล้อมท่ีดีกว่า อาทิเช่น ในบริเวณถนน 
คอนแวนต์ด้วย

ลานบัว
ประเภท: พื้นที่โล่งดาดฟ้าอาคาร

“ลานบัว” เป็น'พ้ืนท่ี,โล่งดาด'ฟ้าอาคาร ท่ีมีการจัดเตรียมพ้ืนท่ีเพ่ีอการใช้ประโยชน์ของคน (ที'ไม่ใช่พ้ืน 
ท่ีจอดรถ ท่ีต้ังระบบปรับอากาศของอาคาร ทีจ่อดเฮลคิอปเตอร์ ฯลฯ) หน่ึงในไม่ก่ีแห่งภายในย่านฯ โดยพ้ืนท่ี 
โล่งน้ี อยู่!Jนดาดฟ้า ช้ัน 8 ของอาคารธนาคารกรุงเทพ สำนักงานใหญ่ ติดกับศูนย์อาหารสำหรับคนท่ีท่างานใน 
อาคารด้งกล่าว ซ่ึงโดยปกติจะเปีดบริการอาหารในช่วงเช้าถึงเท่ียงของวันท่างาน พ้ืนท่ีโล่งน้ี ประกอบด้วยลาน 
โล่งพ้ืนดาดแข็ง (ทรายล้าง) เอนกประสงค์และสวนหย่อม กินเน้ือท่ีกันอย่างละคร่ึงหน่ึงโดยประมาณ สภาพ

syl ■ ท p f ๆ̂ T) £1 า 6) ' ฝ ัา
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แผนท่ี 4-39 แลดงลักน{นะทางกายภาพของพ้ืนท่ีโล่งดาดฟ้าอาดาร “ลานบ้า"
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โดยรวมค่อนข้างเก่าตามอายุของอาคาร (เกือบ 20 ปี) แต่มีการรักษาความสะอาดเป็นอย่างดี สวนหย่อมมี 
ลักษณะเป็นพ้ืนท่ีโล่งท่ียกระดับข้ึน ปลูกไม้พุ่มและไม้ยืนต้นท่ีมีฃนาดไม่ใหญ่นัก และมีทางเดินเช่ือมจากลาน 
เอนกประสงค์ท่ีอยู่ติดกับตัวอาคารเข้าล่ส่วนต่างๆของสวนหย่อม ลักษณะเด,นของพ้ีนท่ีโล่งน้ี นอกเหนือจาก 
ความเปิดโล1งและการจัดวางสวนหย่อมท่ีทำให้เกิดมุมท่ีเป็นส่วนตัวในหลายจุดแล้ว คือมุมมองท่ีแปลกตาจาก 
ท่ีต้ังอาคารท่ีอยู่สูงจากระดับถนนปกติ (bird’s eye view) ดว้ย (ดูแผนท่ี 4-38)

ภาพ 4-40 นสดง&ทพทางกานภาพแตะการใ#ประโยชน์พ๋ันท่ีโล่4ดาตฟ้าอาคาร “ตานบัว’’

อย่างไรก็ดี แทบจะไม่ปรากฏการไข้ประโยชน์ในลานบัวน้ีเลยก็ว่าได้ โดยการใช้ประโยชน์ท่ีเกิดข้ึน 
น้ันมีน้อยมาก และเกิดอย่างไม่สมาเสมอ ซึง่โดยมากจะเปน็เฉพาะพวงกลางวนัของวันทำงาน ส่วนใหญ่จะ 
เป็นคนท่ีทำงานในอาคารมาน่ังสูบบุหร่ี และ/หรือเดิน-นอนเล่นเพีอ่ผ่อนคลาย ในลักษณะท่ีมาคนเดียวหรือ 
กลุ่มเล็ก  ๆ ท้ังน้ี เน่ืองจากพ้ืนท่ีโล่งน้ีอยู่บนดาดฟ้าอาคาร ซ่ึงแยกออกมาจากเส้นทางสัญจรและพ้ืนท่ีกิจกรรม
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ในระดับถนน โดยถึงแม้จะอยู่ติดกับศูนย์อาหาร แต่ศูนย์อาหารดังกล่าวก็มีคนมาใช้บริการอย่างหนาแน่น
เฉพาะในช่วงเท่ียง และในช่วงเวลาด้งกล่าวพ้ืนท่ีส่วนใหญ่ของลานโล่งน้ีก็มีแดดจัด อากาศร้อน ในขณะท่ีด้าน 
ในศูนย์อาหารมีท่ีน่ังสบายพร้อมการปรับอากาศและโทรทัศน์ให้ดู แถมยังสามารถได้รับแสง และสามารถมอง 
ออกมาเห็นทิวทัศน์ของสวนหย่อมในลานไต้ ด้วยผนังกระจกใสตลอดแนวอาคารด้วย นอกจากนี ้ พ้ืนท่ี'น้ีก็ยัง 
ไมใช่พ้ืนท่ีท่ีเป็นท่ีรู้จักของบุคคลภายในย่านฯโดยท่ัวไป แม้ลานบัวรวมท้ังศูนย์อาหารน้ี จะเปดีใหบ้คุคลภาย 
นอกอาคารมาใช้บริการได้ด้วยก็ตาม

ลานบางรักเลิฟล่ีทลาซ่า 
ประเภท: ลานกิจกรรมกลางแจ้ง

พ้ืนทีโล่งน้ี เป็นพ้ืนท่ีโล่งสาธารณะขนาดใหญ่เพียงแห่งเดียวนอกเหนือจากพ้ืนท่ีเขตทาง ท่ีทางรัฐ 
(โดยกรุงเทพมหานคร) เป็นผู้จัดสร้างให้กับประชากรภายในย่านฯ การ'ใช้ประ'โย'ซน[น'พ้ืนท่ี'โล่งแห่งน้ี มีความ 
คึกคักเป็นอย่างมากในช่วงเวลาเย็นของวันทำงาน ท้ังน้ี ด้วยทางกรุงเทพมหานครได้จัดใหมี้กิจกรรมการเต้น 
แอโรบิคข้ึนเป็นประจำในเวลาต้ังแต่ 18.00 นาพีกาเป็นต้นไป ซ่ึงปรากฏวำมีผู้คนเช้ามาใช้ประโยชน์ลานโล่ง 
แห่งน้ี เพ่ีอร่วมกิจกรรมด้งกล่าวเป็นจำนวนมาก ซ่ึงมีท้ังท่ีเป็นคนทำงานและคนท่ีพักอาศัยอยู่ในย่านฯ โดย 
เป็นกลุ่มผู้หญิงวัยประมาณต้นๆ 20-40 ปีเป็นสำคัญ ภาพของกิจกรรมทีคึ่กคักนี ้ ยังเปน็ส่ิงทีเ่พลิดเพลิน
สำหร้บท้ังคนท่ีอยู่ในรถท่ีติดไฟแดงอยู่ในถนน และผู้ท่ีเดินผ่านไปมาในบริเวณน้ัน โดยเฉพาะผู้ท่ี'ช้ามถนน'โดย 
ใช้สะพานลอยท่ีอยู่เหนือลานด้งกล่าว ซ่ึงมักจะอดไม่ได้ท่ีจะหยุดย็นดูส่ิงท่ีเกิดข้ึน นอกจากน้ีแล้ว เสยีงเพลง 
ประกอบกิจกรรมน้ียังด้งไปท่ัวบริเวณ ช่วยทำให้บรรยากาศโดยรอบดูมีชีวิตชีวาตามไปด้วยในคราวเดียวกัน

อย่างไรก็ดี การใช้ประโยชน์ท่ีเกิดข้ึนน้ี ดูจะจำกัดอยู่ในวงแคบเฉพาะกลุ่มคนท่ีอยู่ในพ้ืนท่ีท่ีใกล้เคียง 
กับพ้ืนท่ีโล่งน้ีเป็นหลัก ท้ังน้ี เน่ืองมาจากบัจจัยทางด้านท่ีต้ัง ซ่ึงแม้จะอยูในบริเวณท่ีมีร้านค้าและสำนักงานอยู่ 
บ้าง แต่ก็จัดว่าไม่ใช่บริเวณท่ีมีกิจกรรมอย่างหนาแน่นและยังอยู่ห่างจากบริเวณท่ีเป็นศูนย์กลางของย่านฯ
กอปรกับ'พ้ืนท่ี'โล่งแห,งน้ียัง’ไม่เป็นท่ีรู้จักอย่างกว้าง'ขวาง'นัก รวมท้ังยังขาดความต่อเนือ่งท่ีดี ท้ังทางสายตาและ 
การเช้าถึงพ้ืนท่ี โดยมีลักษณะทางกายภาพท่ีเป็นลานโล่งๆอยูกลางถนนขนาดใหญ่ ท่ีก้ันลานน้ีออกไปจากพ้ืนท่ี
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ทางเดินเท้าริมถนน (ซ่ึงปกติในบริเวณดังกล่าวก็มีปริมาณการเดินเท้าท่ีต่ําอยู่แล้วด้วย) และพ้ืนท่ีโล่งน้ียังถูก 
ยกระดับข้ึนไปสูงเหนือระดับถนน มีกะบะต้นไม้และม้าน่ังก้ันแทบจะตลอดแนวของลาน บดบังพ้ืนท่ีน้ีให้ไม่ 
สามารถมองเห็นไดัโดยง่ายจากพ้ืนท่ีระดับถนนด้วย (ดูแผนท่ี 4-41) นอกจากน้ี การใช้ประโยชน์ดังกล่าวยัง 
จำกัดอยู่เฉพาะในช่วงเวลาส้ันๆตอนแดดร่มลมตก ท่ีมีกิจกรรมการเต้นแอโรบิคดังกล่าวเท่าน้ัน โดยในช่วง 
เวลาอ่ืนของวัน การใช้ประโยชน์ท่ีเกิดข้ึน เป็นเพียงการเดินผ่านของผู้คนกลุ่มเล็กๆท่ีฃ้ิเกียจจะใช้สะพานลอย 
เพ่ือข้ามถนน และเป็นท่ีนอนของพนักงานรับส่งเอกสาร คนขับรถท่ีจอดพักอยู่ในบริเวณน้ัน คนจรจัด ฯลฯ ท่ี 
มีอยู่อย่างบางตาเท่าน้ัน ท้ังน้ีเป็นท่ีน่าสังเกตว่า นอกเหนือจากปัจจัยข้างต้นแล้ว การท่ีลานโล่งน้ีขาดองค์
ประกอบสำคัญท่ีจะให้ร่มเงาในพ้ืนท่ี ท่าให้มีแดดร้อนและอุณหภูมิสูงตลอดเวลากลางวัน แถมพกด้วยเสียงดัง 
จากการจราจรบนท้องถนน ก็เป็นตัวการสำคัญในการจำกัดการใช้ประโยชน์ในพ้ืนท่ีโล่งน้ี เม้สภาพท่ีต้ังท่ีอยู่ใน 
สภาพ'ท่ีเปีดโล่งมากกลางถนน จะท่าให้เกิดมุมมองท่ีกว้างขวาง มองเห็นถนนและคลองตลอดจนทิวทัศน์ของ 
ภูมิทัศน์เมืองอย่างชัดเจน รวมท้ังมืการตกแต่งพ้ืนท่ีโล่งและบริเวณโดยรอบอย่างดีพอสมควรก็ตาม

ภาพ 4-42 แสลงสภาYเทางกายภาพและสภาพการใ#ประโยชน์ 
ลานกิ?กรรมกลางแพ้ “บางรักเลิฟล่ีพลาย่า”

4.4 ภาควิเคราะห์

ภาพ?
โครงข่ายพ้ินห่ีโล่งชองย่านฯมีลักษณะหางกายภาพห่ีหลากหลายเป็นอย่างมาก ท้ังน้ีจาก พัฒนาการ

ของย่านฯท่ียาวนานกว่าร้อยปี ภายใต้บริบทหลักท่ีเปล่ียนจากย่านบ้านพักอาศัยชานเมืองในอดีตมาสู่ย่าน
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พาณิชยกรรมศูนย์กลางของเมืองอย่างสมทูรณ!นปัจจุบัน ได้ทำให้ย่านฯน้ีนอกจากจะมืการใช้ท่ีดินหลัก คือ 
ประเภทธุรกิจพาณิชยกรรมต่างๆ ท้ังสำนักงาน สถาบันการเงิน ฯลฯ และประ๓ทพักอาศัยแล้ว ยังมีการ'ใช้ท่ี 
ดินประ๓ทอ่ืน  ๆ อาทิ สถ'าบันศาสนา โรงเรียน โรงพยาบาล ฯลฯ ประกอบกัน จนเกิดย่านท่ีมืการใช้ท่ีดินท่ี 
หลายหลายเป็นอย่างมาก ท้ังน้ืการใช้ท่ีดินแต่ละประเภทน้ัน กิถูกสะท้อนออกมาในรูปแบบทางกายภาพท่ีแตก 
ต่างกันไปด้วย รวมไปถึงการส่งผลท่าให้โครงข่ายของพ้ีนท่ีโล่งของย่านฯในปัจจุบันน้ัน ประกอบด้วยพ้ืนท่ีโล่ง 
ท่ีลักษณะทางกายภาพท่ีหลากหลายด้วยเข่นกันท้ังในแง่ของสัณฐาน ขนาด รูปแบบ การเรียงตวั ฯลฯ ด้งเข่น 
แนวคิดของ Heckscher (1997: 315-316) ท่ีว่าโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งภายในย่านพาณิชยกรรมจะมีสัณฐานทาง 
กายภาพ (spatial texture) ท่ีถ่ีเม่ือเทียบกับโครงข่ายภายในย่านพักอาศัย ด้งน้ัน ด้วยมีบริบทท่ีเกิดจากการ 
ประสานกันของพ้ืนท่ีพาณิชยกรรมและพักอาศัยด้งท่ีกล่าวไว้ข้างตัน โครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งภายในย่านฯน้ี จึงมีทัง 
ส่วนท่ีมืสัณฐานทางกายภาพท่ีถ่ีมากในบริเวณท่ีมีการกระจุกตัวของการใช้ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม ซ่ึงส่วน 
ใหญ่อยูในพ้ืนท่ีริมถนนสายหลัก และท่ีมืลักษณะของโครงข่ายท่ีหลวมกว่าในบริเวณท่ีเป็นบ้านพักอาศัยและ 
การใช้ท่ีดินท่ีปร ะกอบกันไนบริเวณท่ีลึกห่างจากถนนสายหลักเข้าไป

ปีสัดส่วนพี้นทึ๋โล่ง (OSR) ค่อนข้างสูงโดยส่วนใหญ่เปีนเขตทางและพี้นที่ส่วนบุคคลทางตอนใต ้
ของย่านา โดยปกติเราจะรู้สึกกันว่าย่านฯน้ิ มีสภาพทางกายภาพท่ีแออัดหนาแน่นมาก แทบจะไม่มีพ้ืนท่ีโล่ง 
เลย แตในความเป็นจริงแล้ว โดยภาพรวมในปัจจุบันย่านฯยังมีพ้ืนท่ีโล่งอยู่มากพอสมควร เมือ่เปรียบเทยีบ 
กัปพ้ืนท่ีของย่านฯท้ังหมด อย่างไรกิดิพ้ืนท่ีโล่งขนาดใหญ่จะเป็นพ้ืนท่ีถนนและซอยเสียเป็นส่วนใหญ่ นอกจาก 
น้ันแล้วกิเป็นพ้ืนท่ีโล่งท่ีล้อมบ้านพักอาศัย สถานทูต สถาบันการศึกษา และสถาบันศาสนาต่างๆ ท่ีมีมาแตยุ่ค 
ตัน  ๆ ตลอดจนพ้ืนท่ีโล่งว่างท่ีเป็นท่ีดินท้ิงร้าง พ้ืนท่ีขนาดใหญ่เหล่าน้ีมักจะมีต้นไม้ใหญ่ร่มคร้ึม มีการดูแล
รักษาและมีคุณภาพทางกายภาพค่อนข้างดี แต่เป็นพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีร้ัวรอบก้ันออกจากพ้ืนท่ีรอบข้าง จำกัดการใช้ 
ประโยชน์ท่ีเกิดข้ึนให้อยูในกลุ่มของผู้อยู่อาศัยในตัวอาคารและ/หรือเฉพาะกลุ่มของคนท่ีเก่ียวข้องกับอาคาร 
น้ันเป็นสำคัญ

พ้ืนท่ีโล่งส่วนใหญ่ของย่านฯอยู่ในพ้ืนท่ีทางตอนใต้ (โชน 2, 3 และ 4) ส่วนท่ีกัดจากแนวอาคารริม 
ถนนสีลมลงมา สวนท่ีมีขนาดใหญ่ ท่ีล้อมรอบบ้านเด่ียวและสถานทูตในโชน 2 และ 4 และท่ีล้อมรอบอาคาร 
สถาบันต่างๆ  (โบสถ์ โรงเรียน โรงพยาบาล สถานทูต ฯลฯ) และบ้านเด่ียวในโซน 3 ซ่ึงมีร้ัวก้ันออกออกจาก 
บริเวณโดยรอบข้างตันด้งกลาว กระจุกตัวอยู่ในพ้ืนท่ีบริเวณน้ีเป็นจำนวนมาก อันมีส่วนสำคัญในอัตราของสัด 
ส่วนพ้ืนท่ีโล่งท่ีสูงในพ้ืนท่ีบริเวณน้ี พ้ืนท่ีโล่งรอบอาคารพาณิชยกรรมท่ีมีฃนาดใหญ่ริมถนนสาทรและถนน
พระรามท่ี 4 ชว่ยเพิม่คT มเปิดโล่งให้กับพ้ืนท่ีบริเวณน้ีด้วย ซ่ึงโดยส่วนใหญ่ พ้ืนท่ีโล่งรอบอาคารพาณิชย 
กรรมเหล่าน้ี มีขนาดกลางถึงใหญ่ มีความเช่ือมโยงกับทางเดินเท้าและเขตทางสาธารณะ (ซ่ึงกิมีฃนาดใหญ่เข่น 
กันเม่ือเทียบกับทางเดินเท้าในส่วนอ่ืนของย่านฯ) คอนข้างดี อย่างไรกิตาม เน่ืองจากการพัฒนาธุรกิจพาณิชย 
กรรมในพ้ืนท่ีน้ีเกิดข้ึนในช่วงยุค 4 คือประมาณ 20 ปีท่ีผ่านมา และยังไม่ได้มีการพัฒนาจนกลายเป็นพ้ืนท่ี 
พาณิชยกรรมอย่างต่อเน่ืองตลอดแนวถนน พ้ืนท่ีโล่งเหลาน้ีจึงมักถูกค่ันด้วยพ้ืนท่ีโล่งทีมี1ร้ัวก้ันรอบในบริเวณ 
บ้านพักอาศัยและสถานทูตตางๆ อีกท้ังระหว่างพ้ืนท่ีโล่งของอาคารพาณิชยกรรมแต่ละอาคาร กิมักจะมีร้ัวก้ัน 
เป็นแนวเพ่ือแบ่งเขตท่ีดินด้วย ลักษณะเข่นน้ีทำให้พ้ืนท่ีโล่งท่ีอยูริมถนนสายหลักน้ันไม่มีความต่อเน่ืองเช่ือม



120

โยงถึงกันท่ีดีเท่าท่ีควร อันเป็นปัจจัยท่ีมีความจำเป็นต่อการใช้ประโยชน์ พ้ืนท่ีโล่งในบริเวณน้ีก็เปรียบได้กับตู้ 
แสดงสินค้าหน้าห้างสรรพสินค้าของย่านฯ “City Showcase” ท่ีดูสะอาด สวยงาม แต่ไม่สามารถเข้าไปสัมผัส 
และใช้ประโยชน์ได้

อย่างไรก็ดีในบริเวณพักอาศัยท่ีอยู่ห่างจากถนนสายหลัก ' ซ่ึงนอกเหนือจากท่ีเป็นบ้านเด่ียวและ
สถาบันต่างๆท่ีล้อมรอบด้วยสวนในยุคต้นๆแล้ว ยังมีการพัฒนาอาคารพักอาศัยในรูปแบบอ่ืนๆอย่างหลาก
หลายด้วย ท้ังท่ีเป็นอาคารชุดประ๓ทคอร์ท อพาร์ตเมนต์ และคอนโดมิเนียมต่างๆ ท่ีมีพ้ืนท่ีโล่งท่ีอยู่รอบ 
อาคารในรูปแบบและขนาดท่ีต่างกันไป ส่วน’ไหญ่มีร้ัวก้ัน'โดย'รอบเช่นกัน พร้อมท้ังมีพนักงานรักษาความปลอด 
ภัยคอยดูแลไมให้บุคคลภายนอกเข้าไปในพ้ืนท่ีด้วย ในขณะเดียวกัน อาคารพกัอาศัยประ๓ททาวน์เฮาส์และ 
ตึกแถว มักจะทีพ้ืนท่ีท่ีเก่ียวเน่ืองกับอาคารน้อยมาก โดยเป็นลานและ/หริอสวนหย่อมขนาดเล็กหน้าทาวน์เฮาส์ 
และพ้ืนท่ีโล่งแคบๆตามแนวด้านหน้าตึกแถวใต้กันสาดเสียเป็นส่วนใหญ่ พ้ืนท่ีโล่งท่ีเก่ียวเน่ืองกับอาคารแถว 
ท่ีมีความสำคัญคือท่ีมีลักษณะเป็นถนนซอยท่ีเช่ือมเข้าสู่กลุ่มอาคารแถวดังกล่าว ซ่ึงโดยมากจะเป็นทาง
คอนกรีตธรรมดา มีลักษณะค่อนข้างแคบ พ้ืนท่ีโล่งประ๓ทน้ี บ้างก็มีประตูร้ัวปิดก้ันไว้ และ/หริอ มีพนักงาน 
รักษาความปลอดภัยประจำอยู่เช่นกัน ในขณะท่ีส่วนท่ีเหลือมีลักษณะท่ีเปิดต่อเน่ืองกับเขตทางสาธารณะโดย 
ตรงเลย นอกเหนือจากน้ีแล้ว ยังมีพ้ืนท่ีโล่งขนาดใหญ่อ่ืนๆประกอบอยู่ด้วย คือ พ้ืนท่ีท่ียังไม่มีการพัฒนาท่ี 
ชัดเจนท่ีกระจายอยู่ท่ัวไปและสวนชุมชนกลางซอยพิพัฒน์ พ้ืนท่ีโล่งประ๓ทต่างๆเหล่าน้ีเอง ได้ทำให้ส่วนของ 
โครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งในบริเวณ 3 โชนน้ี มีสัณฐานทางกายภาพ (spatial texture) ท่ีก่ี-หลวม เล็ก-ใหญ่ ฯลฯ 
ร่วมกัน ส่งผลให้มีลักษณะท่ีหลากหลายเป็นอย่างมาก

พื้นที่โล่งที่มีความต่อเนื่องที่ดีและมีการใดัประโยชน์ในระดับสูงอยู่,หางตอนเหนือของย่านๆ ส่วน
ของโครฟายพ้ืนท่ีโล่งภายในย่านฯท่ีมีบทบาทสำคัญสูงสุดในการรองรับการใช้ประโยชน์ต่างๆน้ัน คือพ้ืนท่ี
บริเวณถนนสีลม-สุรวงศ์ (โซน ใ) ถึงแมัโครงข่ายในส่วนน้ีจะมีสภาพทางกายภาพในแง่ของพ้ืนท่ีสีเขียว ความ 
สะอาดเรียบร้อย และความสวยงามท่ีด้อยกว่ามาก เม่ือเทียบกับพ้ืนท่ีโล่งในบริเวณถนนสาทร-สีลม อีกท้ังยังมี 
สัดส่วนของพ้ืนท่ีโล่งท่ีตา อันประกอบด้วย พ้ืนท่ีโล่งท่ีมีฃนาดเล็กเป็นสำคัญ ท้ัง'ท่ีอยู่1ในรูป'ของถนน ซอย และ 
ทางเดินเท้าท่ีค่อนข้างแคบ ส่วนขยายของทางเดินเท้าหน้าอาคารแถว ลานโล่งด้านหน้าอาคารขนาดกลาง-ใหญ่ 
(โดยเฉพาะท่ีเป็นอาคารพาณิชยกรรม) และรวมไปถึงพ้ืนท่ีโล่งด้านข้างอาคารในลักษณะของถนนท่ีเป็นทางเข้า 
ออกอาคารเด่ียวและอาคารแถวต่างๆ แต่พ้ืนท่ีโล่งขนาดเล็กน้ี โดยมามีการเช่ือมต่อกับพ้ืนท่ีรอบข้างเป็นอย่างดี 
ซ่ึงทำให้เอ้ือให้ต่อความต่อเน่ืองของกิจกรรมต่างๆท่ีเกิดข้ึนได้ดี จึงส่งผลให้มีบทบาทเป็นแกนกิจกรรมหลัก
ของย่านฯ เป็นส่วนของโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีผู้คนมาใช้ประโยชน์อย่างหนาแน่นตลอดวัน ไม่ต่างจากโอเอซิส 
ท่ีอยู่ใจกลางเมืองท่ีแออัด “Crowded Oasis” เลย

มีพื้นที่โล่งลารารณะขนาดใหญ่อยู่น้อย สำหรับพ้ืนท่ีโล่งภายในย่านฯท่ีจัดว่ามีฃนาดใหญ่ มีความต่อ 
เน่ืองโดยตรงกับพ้ืนท่ีรอบข้าง และเปิดให้ผู้คนโดยท่ัวไปสามารถเข้าไปใช้ประโยชน์โต้น้ัน มีกระจายอยู่บ้างเช่น 
กัน โดยมากอยู่ในรูปของพ้ืนท่ีโล่งท่ียังไม่มีการพัฒนาอย่างชัดเจน ท้ังท่ีมีการปรับเป็นลานจอดรถและ/หรือ 
แหล่งรวมแผงลอยขายอาหาร-สินค้าต่างๆ ซ่ึงโดยมากจะอยู่ในบริเวณท่ีลึกห่างจากถนนใหญ่ พ้ืนท่ีโล่งใน
ลักษณะน้ี ส่วนใหญ่จะมีสภาพทางกายภาพท่ีค่อนข้างแย่ องศ์ประกอบภายในพ้ืนท่ีโล,งเหล่าน้ี มักจะมีอยู่ใน
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ระดับท่ีพอให้สามารถประกอบกิจกรรมท่ีกำหนดไวได้เท่าน้ัน อาทิ เต็นท์หรือเพิงสำหรับขายของ ในขณะทีพ้ืน 
ท่ีโล่งท่ีเป็นลานจอดรถบางแห่งน้ัน ไม่มีองค์ประกอบใดๆเลย ซ่ึงมีสภาพเหมือนท่ีดินทิงร้างแห่งหน่ึงเท่านัน 
นอกจากน้ียังมีถนนสำหรับคนเดินเท้าเฉพาะช่วงเวลาอยู่ 2 แห่ง ในบริเวณถนนพัฒน์พงษ์และซอยละลาย 
ทรัพย์ (ซอยสุรเสนา) ช่ืงมีสภาพทางกายภาพท่ีไม่ต่างไปจากพ้ืนท่ีโล่งท่ียังไม่มีการพัฒนาอย่างชัดเจนข้างต้น 
เทาไรนัก บทบาทในการเป็นพ้ืนท่ีสำหรับการสัญจรของยวดยานต่างๆของพ้ืนท่ีโล่งท้ังสองแห่งน้ีในระดับต่ํา ใน 
ขณะท่ีในช่วงเวลาท่ีมีการใช้ประโยชน์เป็นถนนคนเดินน้ัน บทบาทในการเป็นแหล่งขายสินค้าน้ันมีความโดด
เด่นเป็นอย่างมาก นอกเหนีอจากพ้ืนท่ีโล่งต่างๆข้างต้น ยังมีพ้ืนท่ีโล่งประ๓ ทสวนสาธารณะและลานกิจกรรม 
ภายในย่านฯด้วย โดยมีอยู่อย่างละแห่งเท่าน้ัน ประ๓ทแรกน้ันอยู่ลึกเข้าไปในบริเวณชุมชนพักอาศัยแออัดใน 
ซอยพิพัฒน์ ในขณะทีประ๓ทหลังน้ันต้ังอยู่ตรงขอบเขตของย่านฯ ห่างไกลจากพ้ืนท่ีศูนย์กลางกิจกรรมของ 
ย่านฯท้ังคู่

ปัจจัยท่ีมีผลฅ่อการกำหนดลักษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ีโล่ง
เม่ือวิเคราะห์ถึงปัจจัยท่ีมีผลต่อการกำหนดสภาพทางกายภาพของโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งภายในย่านฯ จะ 

สังเกตได้ว่า ในช่วงต้น (ยุค 1-2) ท่ีต้ังย่านฯยังเป็นพ้ืนท่ีชานเมือง มีราคาท่ีดินไม่สูง กอปรกับผู้ท่ีอยู่อาศัย'โน 
ย่านฯช่ึงส่วนใหญ่มีฐานะดี มีแนวคิดและความต้องการบ้านพักท่ีมีความหรูหราและท้นสมัยตามความนิยมใน 
สมัยน้ัน อันเป็นปัจจัยหลักท่ีท่าให้ในยุคน้ันยังมีพ้ืนท่ีโล่งอยูในสัดส่วนท่ีสูง ดว้ยบา้นเดีย่วพกัอาศยั โรง 
พยาบาล โรงเรียนและโบสถ์ ในลักษณะของอาคารสูง 1-2 ช้ันล้อมรอบด้วยบริเวณสวนขนาดใหญ่ โดยใน 
ปัจจุบันมีกระจายอยู่ในพ้ืนท่ีระหว่างถนนสีลม-สาทรเป็นสำคัญ (โซน 2 3 และ 4) ในขณะเดียวกันจะเห็นว่าใน 
ยุคน้ันโครงข่ายพ้ืนท่ีโลงโดยมากจะเปล่ียนไปตามการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของเอกชนท้ังในส่วนของพ้ืนท่ีโล่ง 
ในบริเวณบ้านดังกล่าวและถนนและซอยต่างๆภายในย่านฯ โดยท่ีทางรัฐได้เปีดพ้ืนท่ีย่านฯด้วยการสร้างถนน 
และคลองสีลมในยุค 1 เท่าน้ัน เม่ือบริบทของย่านได้แปรเข้าสู่ค0ามเป็นพาณิชยกรรมมากข้ึนในยุค 3 ราคา 
ท่ีดินท่ีสูงข้ึนและบทบาทของรัฐในรูปของการขยายถนนสีลมและการออกกฎหมายควบคุมการก่อสร้างและ 
กำหนดระยะร่นด้านหน้าอาคารได้เข้ามามีบทบาทในการกำหนดลักษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ีโล่งมากย่ิงข้ึน 
รว่มกบัความนยิมในรปูแบบอาคารทีเ่ปลีย่นแปลงไปสูอ่าคารตกึแถวและอาคารสำนกังานทน้สมยัแบบ 
functionalism ท่ีมีลัดส่วนพ้ืนท่ีโล่งท่ีตามาก เข้ามาแทนท่ีอาคารเด่ียวขนาดเล็กท่ีมีอยู่เดิมในบริเวณถนนสุร 
วงศ์-ถนนสีลม โดยมากเป็นลานโล่งเปลือยๆหน้าอาคารและทางสำหรับรถเข้าออกเท่าน้ัน และ มักไม่มีต้นไม้ 
และการตกแต่งใดๆ

จนในยุค 4 อันจัดว่าเป็นช่วงเวลาท่ีปัจจัยในทุกด้านตามแนวคิดของ Heckscher (ดูหน้า 7-8) ใต้ส่ง 
ผลต่อลักษณะทางกายภาพของโครงข่ายพ้ืนท่ีโลงภายในย่านฯอยางครบถ้วน (ดูตาราง 4-43) ?ทามต้องการ 
แสดงความย่ิงใหญ่ทางธุรกิจประกอบกับราคาท่ีดินท่ีติดอันดับสูงท่ีสุดของประเทศ พร้อมกับเทคโนโลยีในการ 
ก่อสร้างท่ีพัฒนาข้ึนอย่างมาก ทำให้เกิดอาคารท่ีมีขนาดใหญ่ท่ีมีรูปแบบท่ีสวยงามท้นสมัยและความสูงมากใน 
รูปแบบชองอาคารระฟ้า ล้อมรอบด้วยพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีฃนาดใหญ่ข้ึนตามแรงในด้านกายภาพตามธรรมชาติ
(physical natural fcrce) และกฎหมายควบคุมอาคารท่ีกำหนดระยะร่นโดยรอบอาคารท่ีสูงข้ึน (ดูหน้า 88)
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+ กฎทมายต่างๆ
+ แรงทางกายภาพตามธรรมชาติ (natural physical force)

ปจีจยัในเกง้บวก + ความต้องการแสดงอำนาจ-ความย่ิงใหญ่ทางธุรกิจ (imperial pride): คุณภาพดี
-  ราคาทีดินทีสูง
- การประกอบธุรกิจ!ดยมุ่งเน้นผลตอบแทนทางเศรษฐกิจ
- เทคโนโลยีการก่อสร้างท่ีก้าวหน้า
- การพึงพารถยนต์ในระดับสูง

ปจีจยัในเกง้ลบ - ความต้องการแสดงอำนาจ-ความย่ิงใหญ่ทางธุรกิจ (imperial pride): ความต่อเน่ืองต่ํา
ตาราง 4-43 แสตงปี??ยท่ีมีผลในการกำm iตลักษณะทางกายทาm e งพ้ีนท่ีโล่ง

พ้ืนท่ีโล่งดังกล่าวมักมีการตกแต่งอย่างสวยงามเพ่ีอภาพลักษณ์ของอาคารเช่นก้น ท้ังน้ีจะเห็นได้ว่าแนวคิดของ 
พู้พัฒนา'ท่ีดิน,โนอดีต'น้ัน จะจำกัดท่ีดินอยู่เฉพาะประโยชน์ของตนเป็นสำคัญ อันเน่ืองมาจากการใช้ท่ีดินเพ่ีอ 
การพักอาศัยส่วนบุคคล อย่างไรก็ดี ด้วยการเปล่ียนแปลงบริบทสู่ย่านพาณิชยกรรม แนวคิดน้ีสำหรับผู้ปริหาร 
อาคารพาณิชยกรรมในย่านฯ ก์ไมได้ต่างก้นมากนัก เพียงแต่ได้เปิดโอกาสให้คนโดยท่ัวไปสามารถใช้พ้ืนท่ีโล่ง 
รอบอาคารได้แต่ก็อยู่ภายใต้การควบคุมของอาคาร โดยพืน้ท่ีโล่งดังกล่าวเกิดจากผลพลอยได้จากภาพลักษณ ์
ของอาคารเสียมากกว่าท่ีทางอาคารจะได้ออกแบบมาเพ่ีอให้สามารถใช้ประโยชน์เป็นพ้ืนท่ีโล่งสาธารณะ ใน
ขณะเดียวก้นจะเหน็ว่าทางภาครัฐเอง ก็มีแนวคิดในทิศทางเดียวก้นคีอท้ังการตกแต่งพ้ืนท่ีโล่งในส่วนท่ีเป็นเขต 
ทางสาธารณะและการกำหนดระยะร่นของอาคาร ก็มีจุล!\ระสงค์เพ่ีอความสวยงามทางกายภาพเป็นสำคัญ

การวิเคราะห์สภาพการกระจายตัวของกิจกรรมในโครงข่ายพ้ีนทีโล่งภายใน[ภู่นๆ
เม่ือพิจารณาปรากฏการณ์ของการใช้ประโยชน์ท่ีเกิดข้ึนในโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งภายในย่านในภาพรวม 

น้ัน พบว่าเกิดข้ึนตามปัจจัยหลักในด้านท่ีต้ังของพ้ืนท่ีโล่งภายในโครงข่าย (spatial structure) ท่ีสัมพันธ์กับ 
การกระจายตัวของกิจกรรมหลักภายในย่านฯ (activity pattern) ท้ังท่ีเป็นในส่วนของอาคารและในพ้ืนท่ีโล่ง 
เองด้วย โดยมีพ้ืนท่ีๆหน่ึงท่ีเป็นแหล่งป้อนประชากรหลัก (main generator) เข้าสู่พ้ืนท่ีท่ีคอยรองรับกิจกรรม 
หลัก (mam activity space) ต่างๆท่ีเกิดจากประชากร ท้ังนเนย่านฯประกอบด้วยแหล่งป้อนประชากรและ 
พ้ืนท่ีรองรับกิจกรรมหลักท่ีหลากหลายและมีระดับความสำคัญท่ีต่างก้นไป และองค์ประกอบท้ังสองส่วนน้ีก็จะ 
เปล่ียนแปลงไปตามบริบทในแต่ละส่วนของย่านฯและแต่ละช่วงเวลาของวันด้วย

เก้า ช่วงเช้าเป็นช่วงเวลาเร่ิมต้นบทบาทในด้านพาณิชยกรรมธุรกิจการเงินการธนาคาร อันเป็นบริบท 
หลักของย่านฯในแต่ละวัน กิจกรรมหลักในช่วงเวลาน้ี คือการเดินทางของกลุ่มประชากรคนทำงานเข้ามา
ทำงานจากภายนอกย่านฯ แหล่งป้อนประชากรหลักในช่วงน้ีจึงเป็นจุดเปล่ียนการเดินทางต่างๆ อันได้แก่ ป้าย 
จอดรถประจำทาง สถานี-รถไฟ'ฟ้าบี,ทีเอส และท่ีจอดรถซ่ึงโดยมากอยู่ในอาคารสำนักงานต่างๆ โดยมีพ้ืนท่ี
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รองรัมกิจกรรมหลัก คืออาคารสำนักงานและแหล่งงานต่างๆ ตลอดจนสถาบันการศึกษา (โรงเรียนเซ็นโยแซ็ฟ 
คอนแวนต์) และแหล่งขายสินค้า-อาหารท้ังท่ีอยู่ในรูปของหาบเร่แผงลอยและเป็นร้านอาหารต่างๆ (ดูแผนท่ี 4- 
44) โดยการใช้ประโยชน์แทบท้ังหมดจะเป็นเพียงการเดินจากจุดเปล่ียนการเดินทางไปท่ีทำงานโดยอาจจะมี
การแวะซ้ืออาหารเช้าหรือหนังสือพิมพ์ท่ีมีขายกันตามหาบเร่และร้านค้าในบริเวณท่ีเดินผ่าน ท้ังน้ีมีบ้างเหมีอน 
กันท่ีหาอาหารเช้ากินอย่างเป็นกิจลักษณะหรือแม้แต่ช็อปปิงบ้างก็มีเหมือนกันแต่เป็นส่วนน้อย ความหนาแน่น 
ในช่วงเช้าน้ีจะไม่สูงนักและเกิดข้ึนในระยะเวลาส้ัน  ๆ ท้ังน้ีด้วยลักษณะของอาคารสำนักงานท่ีเป็นท้ังท่ีจอดรถ 
และแหล่งงานในบริเวณเดียวกันและเวลาท่ีจำกัดในช่วงเช้า โดยมากประชากรส่วนท่ีขับรถมาทำงานจึงเสือกท่ี 
จะไม่มาใช้ประโยชน์โครงข่ายพ้ืนท่ีโล่ง ภาพรวมของการใช้ประโยชน์จึงอยู่ในระดับตาเช่นน้ี ท้ังน้ีการใช้
ประโยชน์ท่ีเกิดข้ึนในช่วงน้ี เกิดจากประชากรท่ีเคล่ือนท่ีอยู่ระหว่างจุดเปล่ียนการเดินทางและอาคารสำนักงาน 
น้ัน เป็นประชากรเพียงส่วนหน่ึงท่ีอาศัยการเดินทางโดยระบบขนส่งมวลชนเท่าน้ัน

เทียง ช่วงเวลาเท่ียงเป็นช่วงท่ีมีการใช้ประโยชน์ในระดับสูงนละมีโครงข่ายกิจกรรมท่ีครอบคลุมพ้ืนท่ี 
ในส่วนต่างๆของย่านนอย่างกว้างขวางมากท่ีสุด ภายใต้บริบทหลักซ่ึงยังคงเป็นย่านพาณิชยกรรมธุรกิจการเงิน 
การธนาคารต่อเน่ืองมาจากในช่วงเช้า โดยมีอาคารสำนักงานและลถาบันการเงินเป็นแหล่งป้อนประชากรหลัก 
(generator) โดยมีแหล่งขายสินค้าและอาหารต่างๆท้ังท่ีอยู่ในอาคาร เช่น ห้างสรรพสินค้า คอมเพล็กช์ต่างๆ 
ฯลฯ และท่ีเป็นแผงลอยหาบเรในบริเวณทางเดินเท้าและพ้ืนท่ีโล่งตางๆ เป็นพ้ืนท่ีรองรับกิจกรรมหลัก (ดูแผน 
ท่ี 4-45) นอกจากน้ี จุดเปล่ียนการเดินทางต่างๆ ท้ังป้ายรถประจำทางและสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส ตลอดจน 
อาคารในบริเวณใกล้เคียงกับย่าน เช่น โรงพยาบาลจุฬาลงกรณ ์ ฯลฯ ก็มีส่วนในการป้อนประชากรในช่วงเวลา 
น้ีเช่นกันโดยมีบทบาทในระดับรองลงมา การใช้ประโยชน์ท่ีเกิดข้ึนน้ันมีประเภทท่ีหลากหลาย โดยภายใน
ระยะเวลาท่ีจำกัดในช่วงพักเท่ียงน้ัน การใช้ประโยชน์หลักในพ้ืนท่ีโล่งคือการ “ช็อปปีง" การ “กิน" และการ 
“เดิน” เพ่ีอไปกินและช็อปปีงเป็นหลัก นอกจากน้ีก็เป็นการเดินเล่นเป็นส่วนใหญ่หรืออาจจะน่ังพักหรือพูดคุย 
กันบ้างในระยะ เวลาส้ันๆในบริเวณท่ีไม่ห่างจากอาคารสำนักงานหรือท่ีกินมากนัก การใช้ประโยชน์[นโครงข่าย 
พ้ืนท่ีโล่งในตอนกลางวันน้ันมีกระจายไปในส่วนต่างๆเกีอบจะในทุกบริเวณ โดยเกิดข้ึนใน 3 พ้ืนท่ีหลักๆคือ 
บริเวณซอยศาลาแดงด้านถนนพระรามท่ี 4 และบริเวณถนนนราธิวาสราชนครินทร์ต่อเน่ืองเช้ามาซอยพิพัฒน์ 
ท่ีรองรัยกิจกรรมท่ีเกิดจากอาคารในศูนย์กลางรองของย่านฯบนถนนสาทรด้านหัวมุมถนนพระรามท่ี 4 และ 
ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ตามลำดับ ส่วนพ้ืนท่ีท่ีสามคือบริเวณทางเดินเท้าทางด้านใต้ของถนนสีลมและพ้ืน 
ท่ีโล่งท่ีต่อเน่ือง ซ่ึงเป็นแกนหลักของกิจกรรมในเวลากลางวันอันประกอบด้วยแหล่งร้านค้าและร้านอาหาร
หลายแห่งท่ีดึงดูดผู้คนจากส่วนต่างๆของย่านฯไปจนถึงคนจากภายนอกด้วย

ในขณะท่ีในพ้ืนท่ีโล่งบริเวณถนนสีลมมีการใช้ประโยชน์ท่ีหนาแน่นมาก โดยมีบทบาทท้ังเป็นแหล่ง
ป้อนประซากรหลักและพ้ืนท่ีรองรับกิจกรรมหลัก แต่ในบริเวณถนนสาทรซ่ึงเป็นมีการกระจุกตัวของอาคาร
สำนักงานขนาดใหญ่จำนวนมาก แต่พ้ืนท่ีโล่งท่ีมีการใช้ประโยชน์อย่างมีนัยสำคัญกลับอยู่เฉพาะในพ้ืนท่ีบริเวณ 
ท่ีไมใหญ่นัก โดยพ้ืนท่ีโล่งส่วนอ่ืนๆในบริเวณน้ีถูกใช้ประโยชน์เพ่ีอการเดินเป็นหลัก ซ่ึงมีการใช้อย่างหนาแน่น 
เฉพาะในระยะเวลาส้ัน  ๆ นอกจากน้ันเป็นการใช้ประโยชน์เพ่ีอการสัญจรของรถและเป็นพ้ืนท่ีจอดรถ ทังน้ีก็
เน่ืองมาจากในบริเวณน้ี!ม่ได้มีพ้ืนท่ีรองรับเก็จกรรมหลักท่ีกว้างขวางอย่างเช่นในบริเวณถนนสีลม-สุรวงศ์ ไม่ว่า
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... .... . เส้นทางเชือมโยงหลัก
น'หล่งป้อนประชากรหลัก (m ain  gen era to r)

V. ^ v ท่ีจอดรถในอาคาร 
v f 7̂  สถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส 

•  ป้ายรถประจำทาง
พีนท ีรองร้บกิจกรรมหลัก (m a in  a c t iv i ty  s p a c e )

อาคารแหล่งงาน (สำนักงาน สถาบันการเงิน ฯลฯ) 
โรงเรียน สถานทูต ฯล*''

ณ ์ณ ์) แหล่งกินและช็อปบัง

N.T.S 
ทีมา: การวิเทราะท์
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V. ^  อาคารแหล่งงาน (สำนักงาน สถาบันการเงิน ฯลฯ) 
โรงเรียน สถานทูต ฯลฯ

พื้นท ี่รองรับกิจกรรมหลัก (m ain  a c t iv i ty  s p a c e )
โ■ 'โไโ) แหล่งกินและช่ือปปิง

N.T.S 
ท่ีมา: การวเคราะห์

ส ญั ล กั ษ ณ ์
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จะเป็นแหล่งรวมหาบเร่แผงลอยขายอาหาร-สินค้าต่างๆในพ้ืนท่ีโล่ง หรีอจะเป็นร้านอาหาร ร้านค้าและบริการใน 
อาคารท่ีสำคัญมากพอ อีกท้ังร้านอาหาร ร้านค้าและบ1ริการท่ีอยู่ในอาคารส่วนใหญ่ในบริเวณนีนัน ไม่ได้มีทาง 
เข้าออกท่ีเช่ือมโยงโดยตรงกับเส้นทางเดินเท้าหลักด้วย ซ่ึงต่างจากในบริเวณถนนสีลม-สุรวงศ์ท่ีมีร้านรวงต่างๆ 
ท่ีมองเห็นและสามารถเข้าถึงได้Ïดยตรง เรียงรายตลอดแนวถนน

เย็น สำหรับในช่วงเย็น ปรากฏการณ์ท่ีเกิดข้ึนน้ันมีลักษณะท่ีตรงกันข้ามกับในช่วงเช้า โดยมีโครง 
ข่ายกิจกรรมเช่ือมโยงระหว่างพ้ืนท่ีอาคารสำนักงานซ่ึงเป็นแหล่งป้อนประชากร และจุดเปล่ียนการสัญจร
(transport nodes) ต่าง  ๆ คือสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส ป้ายรถประจำทางและท่ีจอดรถในอาคารสำนักงานต่างๆ 
ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีรองรับกิจกรรมหลัก ท้ังน้ีเพ่ือเดินทางกลับบ้านเป็นสำคัญ อย่างไรก็ดิ ถึงแม้อาคารสำนักงานจะมี 
บทบาทเป็นท้ังแหล่งป้อนประชากรหลักและพ้ืนท่ีรองรับกิจกรรมหลัก (ท่ีจอดรถ) เช่นในช่วงเช้า แต่เน่ืองจาก 
เป็นช่วงหลังเลิกงานซ่ึงคนมีเวลาว่างท่ีไม่จำกัด ในขณะท่ีอีกส่วนหน่ึงกิยังท่างานล่วงเวลา และยังมผีู1้คน'จาก 
ภายนอกย่านฯเดินทางเข้ามาด้วย ท้ังน้ีโดยช่วงเวลาเย็นเป็นช่วงท่ีมีการคาบเก่ียวของบริบทย่านพาณิชยกรรม 
ธุรกิจการเงินการธนาคารและย่านธุรกิจท่องเท่ียวตอนกลางคืน ลักษณะด้งกล่าวจึงท่าให้การใช้ประโยชน์ใน
ช่วงเวลาน้ีน้ันจะใช้ระยะเวลาท่ียาวนานกว่า ด้วยไม,ต้องรีบเร่งเช่นในช่วงเช้าและเท่ียง และมีประ๓ทการใช้
ประโยชน์ท่ีหลากหลายมากข้ึน ซ่ึงนอกจากการเดินไปข้ึนรถไฟฟ้า รถประจำทาง ฯลฯ กลับบ้านแล้ว บางส่วนกิ 
ยังเดินหาอาหารเย็นกิน บ้างช็อปป็งต่อ บ้างกิออกกำลังกายด้วยการว่ิงหรีอการเต้นแอโรบิคในสวนลม ลานกิจ 
กรรมบางรักเลิฟล่ีพลาซ่าหรีอในฟิตเนสเซ็นเตอร์ พวกท่ีหามุมน่ังเล่นพักผ่อนพูดคุยกันหรือหาของว่าง-เคร่ือง 
ด่ืมกินกิมี เกิดเป็นโครงข่ายกิจกรรมท่ีเช่ือมกับพ้ืนท่ีรองรับกิจกรรมหลักอ่ืนๆ นอกเ/เนอีจากจุดเปลีย่นการ
เดินทาง คันได้แก่ แหล่งขายสินค้าแหล่งร้านอาหาร ลานกิจกรรม สวนสาธารณะ ฯลฯ ดว้ย (ดูแผนท่ี 4-46)

กลางคืน สํ''หรับในช่วงเวลากลางคืนน้ัน มีเพียงส่วนของโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งในบริเวณถนนสีลมและสุ 
รวงศ์ท่ีมีการกระจุกตัวของกิจกรรมอย่างเด่นชัด ในขณะท่ีพ้ืนท่ีอ่ืนๆน้ันแทบไม่มีการใช้ประโยชน์อย่างมีนัย
เลย โดยแกนของกิจกรรมหลักได้ย้ายมาสู่พ้ืนท่ีถนนพัฒน์พงษ์-ทางเดินเท้าทางด้านเหนีอฃองถนนสีลมแทน 
ท้ังน้ีเนีองมาจากในเวลากลางคืนน้ัน บริบทของย่านได้เปล่ียนจากการเป็นย่านธุรกิจการเงินการธนาคารมาเป็น 
ย่านธุรกิจบ้นเทิงอย่าง,ต็มตัว ซ่ึงมีศูนย์กลางอยู่ในบริเวณด้งกล่าวเท่าน้ัน ไม่ได้มีกระจายไปในพ้ืนท่ีต่างๆของ 
ย่านฯอยางกว้างขวางเช่นอาคารสำนักงานต่างๆ ท้ังน้ีกิจกรรมคันเป็นบริบทของย่านฯในตอนกลางคืนน้ีสามารถ 
ดึงดูดผ้คนจากส่วนต่างๆภายในเมือง แหล่งป้อนประชากรหลักจึงอยู่ภายนอกย่านฯโดยเช่ือมโยงกับบริเวณ
โดยรอบของย่านฯด้วยทางเดินเท้าและกับพืน้ท่ีท่ีไกลออกไปด้วยจุดเปล่ียนการเดินทางและถนนในบริเวณสุ 
รวงศ์นละสีลมด้วย (ดูแผนท่ี 4-47) การเดินชอปปีงเป็นกิจกรรมหลักท่ีกินเน้ือท่ีของพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีการใช้
ประโยชน์แทบท้ังหมด โดยการจัดวางแผงลอยร้านค้าขายของท่ีระลึกน้ันเกิดข้ึนอย่างหนาแน่นมากเม่ือเทียบ
กับตอนกลางวัน จนเหลือพ้ืนท่ีสำหรับทางเดินทีแคบมาก ท่าให้เกิดการติดขัดและจนบางส่วนต้องลงมาเดินใน 
บริเวณถนนช่ึงก็แออัดไปด้วยรถรับจ้างท่ีมาจอดรอฟ้ดยสารกันเป็นทิวแถว กินพ้ืนท่ีสัญจรของรถบนถนนไป 
จนในบทงช่วงเหลือไม่ถึงสองเลนก็มี (ปรากฏการณ์ด้งกล่าวมีเกิดข้ึนในตอนกลางวันเซ่นกันแต่ไมได,นชัดเท่า) 
ความเ,อคัดดังกล่าวไม่ได้เหลือท่ีให้กิจกรรมอ่ืนๆเลย โดยกิจกรรมเช่นแผงลอยขายอาหารและการน่ังเล่นพูด 
คุยกัน่ก็มีปรากฏบ้างอยูในพ้ืนท่ีท่ีถัดจากพ้ืนท่ีรองรับกิจกรรมหลักดังกล่าวออกมา เช่น ในทางเดินเท้าทางด้าน
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» เส้นทางเช่ือมโยงหลัก 

แหส่งป้อนประชากรหลัก (main generator)
V. J '  อาคารแหล่งงาน (สำนักงาน สถาบันการเงิน ฯลฯ) 

โรงเรียน สถานทูต ฯลฯ
พีนที'รองรับกิจกรรมหลัก (main activity space)

สถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส 
ปัายรถประจำทาง 

^ ^ )  ท่ีจอดรถในอาคาร
แหล่งกิน-ช็อปปิง ลานกิจกรรม สวนสาธารณะ ฯลฯ
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ส ญั ล กั ษ ณ ์
------  เส้นทางเช่ือมโยงหลัก
แหล่งป ้อนประชากรหลัก (m ain  gen era tor)

V. J '  จุดจอดรถรัมจ้าง-ท่ีจอดรถริมถนน 
สถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส 

•  ป้าย'รถประจำ'ทาง 
โรงแรม

พื้นท ี่รองรับกิจกรรมหลัก (m ain  a c t iv i ty  s p a c e )
ไไโ) แหล่งกิน-ช็อปปิง ลานกิจกรรม สวนสาธารณะ ฯลฯ
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เหนือของถนนสุรวงศ์และทางด้านใต้ของถนนสีลม ถนนธนิยะ พ้ืนท่ีโล่งหน้าโรบินสัน (หัวมุมถนนสีลมด้าน 
พระรามท่ี 4) ฯลฯ

ท้ังน้ีปรากฏการณ์การใช้ประโยชน์โครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งภายในย่านฯ มีรูปแบบท่ีใกล้เคียงกันในทุกๆวัน 
และในแต่ละสัปดาห์ก็จะมีกิจกรรมท่ีหนาแน่นในวันทำงาน โดยในวันหยุดการใช้ประโยชน์จะกระจุกตัวอยู่ใน 
บริเวณถนนสีลม-สุรวงศ์เข่นกัน แต่มีกิจกรรมท่ีเบาบางกว่ามาก ในขณะท่ีถนนสาทร-สีลม ท้ังริมถนนสายหลัก 
และบริเวณพักอาศัย ก็ล้วนแต่ไม่มีการใช้ประโยชน์ท่ีสำคัญใดๆ เว้นแต่พ้ืนท่ีโล่งในบริเวณชุมชนพักอาศัย 
แออัดในซอยพิพัฒน์ท่ีมีความคึกคักมาก ท้ังน้ีในบริเวณดังกล่าว แทบจะไม่มีพ้ืนท่ีโล่งท่ีเป็นส่วนตัวเลย และ 
ประซากรโดยมากมีฐานะยากจน จึงเลีอกท่ีจะทำกิจกรรมพักผ่อนหย่อนใจในชุมชน ใน'ขณะท่ีผู้'พักอาศัย'โน 
บริเวณอ่ืน  ๆ ท่ีมีฐานะดี มีความสามารถในการเสือกท่ีจะทำกิจกรรมในบริเวณของบ้านของตนเอง และยัง 
สามารถเลือกการพักผ่อนในกิจกรรมรูปแบบอ่ืนๆภายนอกย่านฯ เช่น การไปดูภาพยนตร์ เดินทางไปต่าง 
จังหวัด ฯลฯ ท้ังน้ีโดยปรากฏการณ์ดังกล่าวจะเป็นเช่นเดียวกันในทุกสัปดาห์ด้วย ซ่ึงก็ตรงตามท่ี Whyte ได้ 
ศึกษาไว้ (ดูหน้า 9) ในขณะท่ีแหล่งป้อนประชากรหลัก (generator) และพ้ืนท่ีท่ีรองวับกิจกรรมหลัก
(activity space) ทำให้เกิดการเช่ือมโยงระหว่างพ้ืนท่ี ในทางกลับกันการเคล่ือนท่ีของคนบนเส้นทางเดินเท้า 
ดังกล่าว ก็ได้ส่งผลให้เกิดกิจกรรมในพ้ืนท่ีโล่งท่ีอยู่ใกล้เคียงด้วย ปรากฏการณ์น้ีดูจะล่งเสริมซ่ึงกันและกัน 
เป็นอย่างมาก โดยเป็นปรากฏการณ์ท่ีพัฒนาไปอย่างต่อเน่ือง สลับกันไปเร่ือยๆ กล่าวคีอ เม่ือพ้ืนท่ีหน่ึงถูกใช้ 
เป็นเส้นทางเดินอย่างสม่ืาเสมอและมีความหนาแน่นในระดับหน่ึง ก็มักจะเกิดกิจกรรมอ่ืนๆข้ึนในพ้ืนท่ีโล่งท่ีต่อ 
เน่ืองกับเส้นทางเดินดังกล่าว และเม่ือกิจกรรมดัร,กล่าวได้พัฒนาจนถึงระดับหน่ึง ก็สามารถดึงดูดคนให้เข้ามา 
ใช้ประโยชน[นพ้ืนท่ีน้ีนมากข้ึน อันจะทำให้พ้ืนท่ีโล่งท่ีเป็นเส้นทางเดินเท้ามีการเดินเท้าท่ีหนาแน่นมากข้ึนด้วย 
ท้ังน้ีข้ึนอยู่กับตำแหน่งของแหล่งป้อนประชากรหลัก ปริมาณของอุปสงค์อันเกิดจากประชากรท่ีแหล่งป้อน
ประชากรหลักป้อนเข้!มา และการเรียงตัวของพ้ืนท่ีโล่งประ๓ทต่างๆ อันเป็นตัวกำหนดอุปทานในแต่ละส่วน 
ของโครงข่ายด้วย

ท้ังน้ีพ้ืนท!ล่งท่ีมีกิจกรรมท่ีต่างกัน ก็จะมีฃีดจำกัดในการรองวับผู้คนในปริมาณท่ีแตกต่างกันไปด้วย 
อาทิเซ่น พ้ืนท่ีโล่งท่ีเป็นท่ีน้ีงเล่นพักผ่อน หน้าอาคารชีพิทาวเวอร์และอาคารอับดุลราฮิมน้ีน มีคนใช้ประโยชน์ 
กันจนถึงจุดท่ีพอจะไม่เกิดความรู้สึกว่าแออัดจนเกิดไป โดยท้ิงระยะระหว่างกันพอสมควร สำหวับพ้ืนท่ีโล่งท่ี 
การเต้นแอโรบิคเช่นในลานกิจกรรมบางรักเลิฟล่ีพลาช่าน้ัน คนจะเข้ามาใช้ประโยชน์Iด้จนเต็มพ้ืนท่ีตามจุดท่ี 
กำหนดไว้ เพ่ีอเว้าเระยะระหว่างกันให้ห่างพอท่ีจะเต้นแล้วไม่ชนกัน ในขณะท่ีพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีการใช้ประโยชน์เพ่ีอ 
การเอ-ขายของ การกินอาหารในร้านอาหารแผงลอยกลางแจ้ง หรีอการยืนรอรถประจำทางน้ัน ผู้คนพร้อมใจ 
กันท่ีจะเข้ามาใช้พ้ืนท่ีโล่งพร้อมๆกันอย่างหนาแน่น สำหรับกิจกรรมการเดินน้ัน ในพ้ืนท่ีท่ีมีการใช้ประโยชน์ 
หนาแน่นมากๆอย่างในบริเวณถนนสีลมและซอยละลายทรัพย์น้ัน เรยีกว่าถงึขึน้เบยีดเสยีดยดัเขยีด จนแทบ 
จะไม่เหลือระยะระหว่''งกันเลยทีเดียว ท้ังน้ีโดยภาพรวมแล้ว สามารถสรุปได้ว่าการใช้ประโยชน์ท่ีมีลักษณะ 
เป็นกิจกรรมจำเป็นน้ัน เป็นกิจกรรมท่ีมีระดับความหนาแน่นของคนในพ้ืนท่ีท่ีสูงท่ีสุด ดังน้ันการท่ีจะกล่าวว่าผู้ 
คนเต็มใจท่ีจะมาใช้พ้ืนท่ีโล่งเพ่ีอทำกิจกรรมในลักษณะน้ีแมัในสภาพท่ีแออัดน้ัน อาจจะเป็นเพราะความ “จำ 
เป็น” ของกิจกรรมประ๓ทน้ันเสียมากกว่า ในขณะท่ีกิจกรรมพักผ่อนหย่อนใจจะมีความหนาแน่นของคนใน
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ระดับท่ีต่ําลงมา ท้ังน้ีโดยกิจกรรมท่ีมีลักษณะเป็นการพักผ่อนหย่อนใจท่ีใช้แรง (active recreation) มักจะมี 
ความหนาแน่นของคนมากกว่าประ๓ทท่ีไม่ใช้แรง (passive recreation) ด้วยธรรมชาติของกิจกรรมดัง
กล่าว ระดับของขีดจ'''กัดในความหนาแน่นของการใช้ประโยชน์แต่ละอย่างน้ันจึงเปล่ียนแปลงไปในแต่ละช่วง 
เวลาของวันด้วย กล่าวคือ กิจกรรมท่ีลักษณะของกิจกรรมท่ีแปรไปตามช่วงเวลา อาทิเช่น การกิน ท่ีมี
ลักษณะเป็นกิจกรรมจำเป็นในช่วงกลางวัน และเปล่ียนโน้มไปในทางกิจกรรมพักผ่อนหย่อนใจในตอนเย็นและ 
กลางคืนน้ัน ก็มีระดับความหนาแน่นของคนท่ีต่ําลงในช่วงดังกล่าวด้วย เป็นต้น โดยสรุปแล้ว จะเห็นได้ว่า 
ปรากฏการณ์ท่ีเกิดข้ึนน้ีสอดคล้องกับผลการศึกษาของ Jan Gehl ท่ีว่า ในการกิจกรรมจำเป็นน้ัน มนุษย์ให้ 
ความสนใจต่อสภาพแวดล้อมของพ้ืนท่ีโล่งน้อยกว่า เม่ือเทียบกับการประกอบกิจกรรมประ๓ทอ่ืนๆ

เป็นท่ีน่าสังเกตว่า สภาพการใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีโล่งภายในย่านฯจะมีรูปแบบของการกระจายไปในส่วน 
ต่างๆของพ้ืนท่ีในลักษณะท่ีใกล้เคียง คือ มีเส้นทางเดินเท้าหลัก (main pedestrian flow) เป็นแกนกลาง 
โดยมักจะมีหาบเร่แผงลอยเรียงตัวยาวตามแนวเส้นทางเดินเท้าหลักดังกล่าว กอปรกับคนท่ียึนรอรถกระจาย 
อยู่เป็นจุดๆตามแนวทางเดินน้ันด้วย ส่วนในพ้ืนท่ีโล่งท่ีต่อเน่ืองกัน ถัดมาจากเส้นทางเดินเท้าหลัก มักจะเป็น 
การใช้Jระโยชน[นประเภทอ่ืน  ๆ โดยส่วนใหญ่จะใช้เป็นท่ีต้ังของแหล่งรวมร้านอาหารแผงลอยกลางแจ้ง แหล่ง 
ซ็อปบังช้ือขายสินค้าขนาดใหญ่ และใช้เป็นท่ีน่ังเล่นพักผ่อนอิริยาบถ (ดูแผ,นภูมี 4-48) ลักษณะการกระจายตัว 
ดังกล่าวเป็นผลจากความต้องการพืน้ท่ีในการรองรับกิจกรรมท่ีแตกต่างกันไปสำหรับกิจกรรมแต่ละประ๓ท 
โดยกิจกรรมท่ีใช้พ้ืนท่ีน้อยจะอยู่ในพ้ืนท่ีท่ีใกล้กับเส้นทางเดินหลักมากท่ีสุด ในขณะท่ีกิจกรรมท่ีต้องใช้พ้ืนท่ี 
มากข้ึน ก็จะอยูในพ้ืนท่ีท่ีห่างออกมา ท้ังน้ีดูเหมือนว่าโดยธรรมชาติแล้ว กิจกรรมท่ีเกิดข้ึนจะเกิดในพ้ืนท่ีท่ีมี 
ขนาดท่ีพอเหมาะกับประเภทของมันโดยอยู่ในพ้ืนท่ีท่ีใกล้กับเส้นทางเดินเท้าหลักท่ีสุดเท่าท่ีจะเป็นไปได้น่ันเอง

การวิเคราะห์สภาพการใช้ประโยชน์[ครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งภายในย่านๆ
การใช้ประโยชน์มีดวามหลากหลาย-หนาแน่น-แทบตลอดทั้งวัน ถึงแม้ปัจจุบันจะเป็นยุคโลกาภิวัฒน์ 

ท่ีมีการพัฒนาเทคโนโลยีการส่ือสารและข่าวสารต่างๆไปเป็นอย่างมาก และเน้ือเมืองของกรุงเทพมหานคร จะมี 
ลักษณะท่ีกระจายจากพ้ืนท่ีศูนย์กลางเมืองออกไปอย่างกว้างขวาง พร้อมท้ังยังเป็นเมืองท่ีมีการพ่ึงพารถยนต์

แผนภมู ิ 4-48 แสดงลักน-ณะพ้ืนฐานการกระจายตัวชองการใช้ประโยชน์ประเมทล่างๆในโครงข่ายพีนท่ีโล่ง
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สูง แต่สภาพการใช้ประโยชน!นโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งภายในย่านฯ ก็มีความคึกคักหนาแน่นโดยตลอด ต่างจาก 
ย่านศูนย์กลางพาณิชยกรรมในเมืองอ่ืนๆในต่างประเทศ โดยปรากฎมืกิจกรรมประ๓ทต่างๆมากมาย ท้ังการ 
เดิน “จริง” จากสถานท่ีหน่ึงไปยังอีกสถานท่ีหน่ึง การเดิน “เล่น” ดูสินค้าต่างๆ การเดินช้ิอฃนม-ผลไม้-เส้ีอผ้า 
การต้ังหาบเร่แผงลอยข"ยอาหาร-สินค้าต่างๆของบรรดาพ่อค้า-แม่ค้า ลูกค้าน่ังกินข้าวในบริเวณแผงลอยขาย 
อาหารเหล่าน้ี การน่ังเล่นเพลินๆหรือน่ังพักเหน่ือย การรอคนหรือรอรถ การพูดคุยสนทนา การแจกใบปลิว 
ตาม,ทางเดินเท้า การว่ิง,ล่นของเด็กๆ การออกกำลงักาย การเต้นแอโรบิค ฯลฯ ซ่ึงจัดว่ามืความหลากหลาย 
เป็นอย่างมาก ท้ังน้ีถึงแม้จะไม่ได้มากเทียบเท่าเมืองในอดีตอย่างเช่นเมืองในยุคกลางในทวีปยุโรปก็ตาม

ส่วนใหญ่เป็นทิวกรรมจำเป็น—การเดินและการใ#ประโยชน์เที่อรถยนต์ (car-based use) อย่างไร 
ก็ดี ภายใต้ความหลากหลายดังกล่าวน้ี เม่ือพิจารณาตามกรอบของ Gehl แล้ว (ดูหน้า 8) การใช้ประโยชน์ท่ี 
เกิดข้ึนส่วนใหญ่ ยังจัดว่าเป็นกิจกรรมจำเป็น (necessary activities) ท้ังท่ีเป็นการเดิน “จริง" การรอ และ 
การกิน ซ่ึงล้วนแต่เกิดจากความจำเป็นในการทำงาน การเดินทาง และการเพ่ิมพลังงานเพ่ีอดำเนินชีวิตในแต่ะ 
วัน ท้ังน้ีสามารถนับรวมไปถึงการใช้ประโยชน์ในการต้ังร้านค้าแผงลอยและรถเข็นต่างๆในพ้ืนท่ีโล่ง ซ่ึงเป็น 
การประกอบอาพีในภาคธุรกิจแบบไม่เป็นทางการ (informal sector) ด้วย ส่วนการเดินช้ีอฃองหรือท่ีเรียก 
ว่า “ช็อปปัง” น้ัน ถีอว่าเป็นกิจกรรมท่ีมืบทบาทสำคัญในโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งภายในย่านฯน้ีอีกประ๓ทหน่ึง เป็น 
กิจกรรมท่ีมืค'วามrน่าสนใจ ด้วยเป็นกิจกรรมท่ีเป็นท่ีนิยมกันอย่างแพร่หลายของประชากรทุกเพศทุกวัยทุก
อาพ  ีโดยภายในโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งภายในย่านฯน้ี มีหาบเร่แผงลอยมากมาย มืสินค้าหลากหลายประ๓ท อาทิ 
อาหาร เคร่ืองด่ืม ขนมไทย ขนมฝร่ัง ผลไม้ เส้ือผ้า เคร่ืองสำอาง เทปเพลง ต้นไม้ รูปภาพ ไม้แกะสลัก สินค้า 
พ้ืนท่ีเมือง ฯลฯ หรือท่ีเรียกว่ามืต้ังแต่ไม้จ้ิมฟันยันเรือรบ (ของเด็กเล่น) น่ันเอง กิจกรรมการชอปปังน้ีมืท้ัง 
ในลักษณะของกิจกรรมจำเป็นและกิจกรรมทางเลือก (optional activities) ร่วมกัน โดยเกิดข้ึนเน่ืองจากมี 
ความจำเป็นต้องเอ หรือเป็นการเดินเล่นเพ่ีอเอของติดไม้ติดมือกลับไปหรือเพ่ีอดูสินค้าและเพลิดเพสินกับ
บรรยากาศท่ีคึกคักเท่าน้ัน

กิจกรรมทาง,ลือก หรือกิจกรรมพักผ่อนหย่อนใจ (optional or recreational activities) ในรูป 
แบบอ่ืน  ๆ มีเกิดข้ึนไม่มากนัก โดยส่วนใหญ่จะเป็นการพักผ่อนหย่อนใจประ๓ทไมใช้แรง (passive
recreation) คีอการน่ังเล่นเพ่ีอผ่อนคลาย ด่ืมเคร่ืองด่ืม สูบบุหร่ี หรือการน่ังดูความเป็นไปรอบๆตัว และยังมื 
ท่ีการนังเล่นหมากรุกหรือหมากฮอส เฉพาะในกลุ่มผ้ท่ีต้องอยู่ในพ้ืนท่ีโล่งเป็นระยะเวลานาน เช่น ในกลุ่มของ 
คนขับรถจักรยานยนต์รับจ้าง เป็นต้น ในส่วนของการใช้ประโยชน์ในรูปแบบการพักผ่อนหย่อนใจท่ีใช้แรง
(active recreation) น้ันมีน้อยมาก โดยเป็นในลักษณะการว่ิงเล่น-การออกกำลังกายของเด็กๆในบริเวณพีนที 
โล่งในบริเวณโรงเรียนและในบริเวณชุมชนพักอาศัยหนาแน่นในซอยพิพัฒน์ (โชน 4.6) และการเต้นแอโรบิ,ค 
ในบริเวโแลานกิจกรรมบางรักเลิพ่ล่ีพลาซ่า กลางถนนนราธิวาสราชนครินทร์เท่าน้ัน

การปฏิสัมพันธ์หางสังคมไม่กว้างขวาง—ส่วนมากเป็นการปฏิสัมพันต์ทางอ้รม จะเห็นว่าลักษณะ
ของกิจกรรมผลลัพธ์ หรือกิจกรรมทางลังคม (resultant or social activities) ท่ีเกิดข้ึนภายในโครงข่ายพ้ืน 
ท่ีโล่งภายในย่านฯน้ี คือการปฏิลัมพันธ์ทางอ้อม (passive contact) เป็นสำคัญ ซ่ึงหมายถึง การปฎิสัมพันธ์ 
อย่างผิวเผินโดยการมอง ฟัง และการรับรู้เหตุการณ์ต่างๆท่ีเกิดข้ึน หรือพฤติกรรมชองคนอ่ืนๆท่ีอยู่ในพ้ืนท่ี
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รอบๆตัว ท้ังน้ีโดยมากกิจกรรมในลักษณะน้ีมักเกิดฃ้ึนในแหล่งชุมชน มีลักษณะและบรรยากาศของความเป็น 
แหล่งชุมซน (communality) มากกว่าท่ีจะเป็นพ้ืนท่ีท่ีเป็นมุมส่วนตัว (individuality) ช่ึงมีอยู่'น้อยมาก 
สำหรับการปฎิสัมพันธ์โดยตรง (direct contact) น้ัน ส่วนมากเป็นการพูดคุยสนทนา การปฏิสัมพันธ์ตังกล่าว 
เกิดข้ึนเฉพาะในกลุ่มคนเล็กๆท่ีสนิทสนมกัน เช่น ทำงานในบริษัทเดียวกันหรืออยู่อาศัยในละแวกบ้านเดียวกัน 
เป็นตัน มีไม่บ่อยนักท่ีจะมีการพูดคุยหรือการ!เฎิสัมพันธ์โดยตรงในรูปแบบอ่ืนๆท่ีเกิดข้ึนระหว่างกลุ่มคน หรือ 
ระหว่างคนท่ีไม่มีความคุ้นเคยกันมาก่อน ท้ังน้ีโดยส่วนใหญ่แล้วจัดเป็นการปฏิสัมพันธ์ในระยะเวลาส้ันๆท้ังส้ิน 

กิจกรรมที่มีลักษณะผสมผสาน-“การช็อม่ปีง” และ “การกิน’’ ท้ังน้ีเม่ือพิจารณาในส่วนของกิจกรรม 
จำเป็นต่างๆแล้ว มักจะพบแง่มุมท่ีแทรกด้วยลักษณะท่ีเป็นการพักผ่อนหย่อนใจและ/หรือการปฏิสัมพันธ์ทาง 
สังคม และก็เซ่นเดียวกับในส่วนกิจกรรมพักผ่อนหย่อนใจท่ีมีลักษณะของการปฎิสัมพันธ์ทางสังคมร่วมอยู่
ด้วย โดยเฉพาะอย่างย่ิงกจิกรรม “การช็อปบ่ง” และ “การกิน” ซ่ึงจัดเป็นกิจกรรมท่ีแพร่หลายมากท่ีสุด
สามารกรองรับกลุ่มประชากรได้กว้างขวาง และจัดได้ว่าเป็นกิจกรรมท่ีมีลักษณะท่ีผสมผสานกันระหว่างกิจ
กรรมจำเป็น กิจกรรมพักผ่อนหย่อนใจ และกิจกรรมทางสังคมภายใต้กิจกรรมอย่างเดียว เม่ือคนเดินหรือน่ัง 
กินข้าวคนก็มักจะพูดคุยกันไปด้วยและ/หรืออาจจะมองดูคนและส่ิงท่ีเกิดข้ึนรอบๆตัวไปด้วย ในขณะท่ีรอรถ 
หรือรอเพ่ือนอยู่ก็เซ่นกัน มักจะถือโอกาสน่ังพักผ่อนอิริยาบถ กวาดตามองดูส่ิงแวดล้อมต่างๆโดยรอบ พ่อค้า 
แม่ค้าท่ีขายของอยู่ในพ้ืนท่ีโล่งท่ีพอจะมีความร่มร่ืนลักหน่อย ในยามท่ีลูกค้าไม่มากนักก็จะเห็นว่าเอนกายน่ัง 
พักผ่อนหรือเร่ิมจับกลุ่มคุยกัน บ้างก็เร่ิมเปิดฉากสนทนากับลูกค้าท่ีเป็นพนักงานบริษัทหรือแม่บ้านท่ีเห็นกัน 
เป็นประจำอย่างออกรส ท้ังน้ีกิจกรรมต่างๆ ล้วนแต่มีรูปแบบท่ีแตกต่างไปในทางผ่อนคลายมากข้ึนในช่วงเวลา 
เย็น ซ่ึงเป็นช่วงหลังเลิกงานท่ีคนมีเวลาว่างมากท่ี'สุดด้วย อาทิ แผงลอยท่ีขายอาหารเวลาเย็นน้ีก็จะมีรูปแบบท่ี 
ต้องใช้เวลาในการกินมากกว่า อาหารตามส่ังและอาหารทะเลเผาเข้ามามีบทบาทมากข้ึน ในขณะท่ีในช่วงเท่ียง 
จะเป็นอาหารจานเดียวซ่ึงมีการจัดวางแผงลอยและโต๊ะอาหารท่ีหนาแน่นชิดกันมากกว่าในช่วงเย็น การพดูคุย 
หรือการพักผ่อนอิริยาบถก็มีมากข้ึนด้วยท้ังท่ีเป็นกิจกรรมประ๓ทน้ันโดยตรง และท่ีแฝงอยู่ในกิจกรรมอ่ืนๆ 
เช่น การกิน การรอรถประจำทาง การเดิน ฯลฯ เป็นต้น

กิจกรรมในโอกาสพิเศษ (occasional activities) มีอยู่น้อยและไม่กว้างขวาง ในส่วนของการใช้ 
ประโยชน์ของพ้ืนท่ีโล่งในด้านการประกอบกิจกรรมทางวัฒนธรรมและท่ีเป็นกิจกรรมตามเทศกาลน้ันก็มีอยู่ 
น้อยเช่นกัน งานสีลมคาร์นิวัลเป็นเทศกาลท่ีจัดเป็นกิจกรรมในระตับย่าน โดยเป็นเทศกาลเดียวของย่านใน
แต่ละปี มีการปิดถนนสีลมให้สำหรับขบวนพาเหรดและกิจกรรมคนเดินเท้าตลอดท้ังสายในวันท่ีจัดงาน โดยใช้ 
พ้ืนท่ีส่ีแยกบริเวณถนนนราธิวาสราชนครินทร์และถนนสีลมตัดกัน เป็นพ้ืนท่ีกลางสำหรับเป็นจุดต้ังเวทีของงาน 
สำหรับพ้ืนท่ีโล่งสวนชุมชนในซอยพิพัฒน์ ซ่ึงดูเหมีอนจะเป็นพ้ืนท่ีสาธารณะในละแวกบ้านพักอาศัยเพียงจุด 
เดียวในย่านฯ ท่ีนอกจากจะมีการใช้ประโยชน์อย่างคึกคักในแต่ละวันแล้ว ยังมีสีสันสันอย่างมากด้วยการจัด 
งานประเพณีและงานเฉลิมฉลองต่างๆของคนภายในชุมชนด้วย ท้ังง'านปี,ใหม่ งานสงกรานต์ กาTทำบุญเล้ียง 
พระ ฯลฯ ท่ีมีหมุนเวียนกันไปตลอดปี
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ป็จจัยท่ีมีผลในการกำหนดสภาพการใช้ประโยชน์โครงโทยพ้ืนท่ีโล่งภายในย่านๆ
จากการวิเคราะห์ พบว่าปัจจัยท่ีมีผลต่อการใช้ประโยชน์โครงขำยพ้ืนท่ีโล่งสามารถจำแนกได้เป็นสอง 

ส่วนหลักๆด้วยกัน กล่าวคือ (ใ) ปัจจัยพ้ืนฐาน ซ่ึงหมายถึงปัจจัยในด้านต่างๆท่ีมีความจำเป็นต่อการเกิดข้ึน 
ของกิจกรรมทุกๆประเภท และ (2) ปจัจยัเสริม ซ่ึงเป็นปัจจัยท่ีมีผลต่อกิจกรรมพกัผ่อนหย่อนใจเป็นสำคัญ 
และมีผลในการยึดระยะเวลาในการประกอบกิจกรรมแต่ละคร้ังให้นานข้ึน อันจะเอ้ือต่อการเกิดการปฎิสัมพันธ์ 
ทางสังคมตามมาได้

ปีจจัยพื้นฐาน ประกอบด้วยปัจจัยในด้านต่างๆคือ:
+ สภาพท่ีต้ัง : ต้องมีท่ีต้ังท่ีสัมพันธ์กับโครงข่ายกิจกรรมหลักภายในย่านฯ ซ่ึงหมายถึง แหล่งป้อน 

ประชากรหลัก และ/หริอ พ้ืนท่ีรองรับกิจกรรมหลัก และ/หริอ เส้นทางเดินเท้าหลัก
+ ความต่อเน่ืองท่ีดีกับพ้ืนท่ีโดยรอบ : ท้ังในส่วนของความสามารถในการเข้าถึง (accessibility) 

และความต่อเน่ืองทางสายตา (visual connection) ท้ังน้ีจากการวิเคราะห์ พบว่าความต่อเน่ืองในแง่ของ
ความสามารถในการเข้าถึงมีความสำคัญเหนีอกว่าความต่อเน่ืองทางสายตา ดังในปรากฎการณ์ท่ีเกิดข้ึนภายใน 
ย่านฯ เช่นในพ้ืนท่ีด้านหลังกลุ่มอาคารในซอยธนิยะ 1 หริอพ้ืนท่ีโล่งหลังอาคารอาคเนย์ประกันภัยบนถนนสี 
ลม ซ่ึงการใช้ประโยชน์น้ันเป็นผลจากการท่ีมีกิจกรรมท่ีต่อเน่ือง นำเข้าไปสู่พ้ืนท่ีโล่งท่ีมีความต่อเน่ืองทาง 
สายตากับพ้ืนท่ีโดยรอบท่ีไม่ดีนักได้ อย่างไรก็ดี เน่ืองจากความสามารถในการเข้าถึงพ้ืนท่ีเป็นปัจจัยในส่วน
ของการรับรู้ความต่อเน่ืองทางสายตาจึงเป็นปัจจัยในการกำหนดการใช้ประโยชน์ท่ีสำคัญเช่นกัน

+ องค์ประกอบดึงดูดหลัก (major attractions) : องค์ประกอบดึงดูดหลักเป็นปัจจัยท่ีสำคัญมาก 
ในแง่ท่ีเป็นพ้ืนฐานท่ีเอ้ือต่อการเข้าร่วมประกอบกิจกรรมของประชากรโดยตรง ท้ังน้ีหากไม่มีส่ิงดึงดูดท่ีมีประ 
สิทธิภาพพอก็จะไม่เกิดการใช้ประโยชน์ข้ึนได้ ท้ังน้ีจากการวิเคราะห์พบว่าองค์ประกอบท่ีสามารถดึงดูดได้
อย่างดีต้องเป็นองค์ประกอบท่ีเปิดโอกาสให้คนได้เข้าร่วมได้ คือองค์ประกอบในส่วนของกิจกรรมในพ้ืนท่ีหริอ 
องค์ประกอบทางกายภาพท่ีเอ้ือต่อการประกอบกิจกรรม ท้ังน้ีองค์ประกอบในโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งภายในย่านฯ 
ในปัจจุบันท่ีสามารถดึงดูดให้มีการใช้ประโยชน์ได้อย่างสำคัญคือ หาบเร่แผงลอยขายสินค้า-อาหารต่างๆและ 
ร้านอาหารแผงลอยกลางแจ้ง ซ่ึงสามารถดึงดูดคนจำนวนมากได้ในเขตอิทธิพลท่ีกว้างขวางถึงภายนอกย่าน
เช่น ในแหล่งแผงลอยขายสินค้า-อาหารในซอยละลายทรัพย์ เป็นต้น ท้ังน้ีโดยกิจกรรมแต่ละประ๓ทสามารถ 
ดึงดูดการใช้ประโยชน์ได้ในลักษณะท่ีต่างกัน โดยขึน้อยู่กับคุณภาพ รูปแบบ และขนาดของการกระจุกตัวของ 
องค์ประกอบด้งกล่าวด้วย ยกตัวอย่างเช่น ร้านอาหารแผงลอยกลางแจ้งท่ีกระจุกตัวกันอยู่ในจำนวนท่ีไม่มาก 
นักในบริเวณปากซอยศาลาแดง 1 ฝังพระรามท่ี 4 สามารถดึงดูดกิจกรรม “การกิน" ของคนทำงานในละแวก 
ในขณะท่ีหาบเร่แผงลอยขายสินค้าตำงๆท้ังประเภทขนม เส้ือผ้าท้างาน ของใช้ประจำวัน ฯลฯ ท่ีมีกระจุกตัวกัน 
เป็นจำนวนมากในบริเวณซอยละลายทรัพย์ สามารถดึงดูดท้ังประชากรคนทำงานในย่านและจากภายนอกย่าน 
โดยเกิดเป็นกิจกรรม ■ การช็อปปีง'' และ “การเดินเล่น" เป็นสำคัญ เป็นต้น

+ ขนาดพ้ืนท่ีข้ันต่ํา (minimum space) ท่ีพอเหมาะกับกิจกรรม : ท้ังน้ีกิจกรรมแต่ละประเภท 
และลำดับศักย์มีความต้องการขนาดพ้ืนท่ีข้ันต่ําท่ีต่างกันไป กล่าวคือ พ้ืนท่ีรองรับกิจกรรมหลักสำหร้บรองรับ 
กิจกรรมท่ีใช้ระยะเวลาในการใช้ประโยชน์นานและกิจกรรมประเภทพักผ่อนหย่อนใจต่างๆ ซ่ึงต้องการความ
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หนาแน่นในระดับ๓  ควรต้องมีขนาดพ้ืนท่ีท่ีใหญ่กว่า เม่ือเทียบกับกิจกรรมจำเป็นท่ีใช้ระยะเวลาในการ
ประกอบกิจกรรมท่ีส้ันและกิจกรรมทางสังคมซ่ึงต้องอาศัยความใกล้ชิดในการปฏิสัมพันธ์ระหว่างกัน ยกตัว
อย่างเซ่น กิจกรรมการเดินในพ้ืนท่ีทางเดินเท้าบนถนนสีลม สามารถเกิดข้ึนได้อย่างหนาแน่นในพ้ืนท่ีท่ีมีฃนาด 
เล็ก แต้กิจกรรมการน่ังพักต้องใช้พ้ืนท่ีท่ีมีขนาดใหญ่กว่าในบริเชรลานหน้าอาคารชีพีทาวเวอร์ ซ่ึงคนสามารถ 
ใช้ประโยชน์โดยมีระยะระหว่างกันพอสมควร เป็นต้น ในขณะท่ีพ้ืนท่ีรองรับกิจกรรมหลักท่ีมีล่าดับศักย์ใน
ระดับย่าน เช่นแหล่งช็อปปังในซอยละลายทรัพย์ ควรต้องมีขนาดพ้ืนท่ีท่ีใหญ่กว่า เพราะต้องรองรับปริมาณ 
คนท่ีมากกว่าด้วยสามารถดึงดูดกลุ่มประชากรท่ีกว้างขวางกว่าพ้ืนท่ีรองรับกิจกรรมหลักในระดับละแวก เช่น 
แหล่งช็อปปังในซอยยมราช นอกจากน้ี จากการวิเคราะห์ยังพบองค์ประกอบอ่ืนๆท่ีมีความสามารถในการดึง 
ดูดในระดับท่ีต่ําลงมา เช่น ท่ีน่ัง กิจกรรมและองค์ประกอบท่ีเอ้ีอกับการออกกำลังกาย เป็นต้น

+ ร่มเงาและแสงสว่าง : ร่มเงาท่ีดีเป็นปัจจัยท่ีจำเป็นต่อการใช้ประโยชน์ในตอนกลางวัน โดยเป็น 
ตัวควบคุมอุณหภูมิความร้อนและระดับความจ้าของแสงแดดให้อยู่ในระดับท่ีเหมาะสมกับการใช้ประโยชน์ ร่ม 
เงาท่ีดีโดยมากจะอยู่ในรูปของต้นไม้ใหญ่และเงาท่ีทอดจากอาคารสูง ท้ังน้ีร่มเงาท่ีมากเกินไปจนเกิดความมีด 
ทึบ เช่นท่ีเกิดในพ้ืนท่ีโล่งแคบระหว่างอาคารแถวในบริเวณถนนสีลมและบริเวณใต้สถานีรถไฟฟ้า ก็สามารถ 
เป็นปัจจัยลบต่อการใช้ประโยชน์[ด้เช่นกัน ล่าหรับองค์ประกอบในส่วนของแสงสว่างมีความจำเป็นต่อสำหรับ 
การใพ้Jระโยชน์ในตอนๆลางคืน เพ่ีอให้มีแสงสว่างท่ีพอเพียงล่าหรับการประกอบกิจกรรมต่างๆและความรู้สึก 
ปลอดภัยในการใช้ประโยชน์ ท้ังน้ี พบว่าสามารถเป็นแสงสว่างท่ีได้จากการให้แสงจากโคมไฟในพ้ืนท่ีโล่ง หริอ 
แสงจากอาคารข้างเคียงก็สามารถล่งผลได้ดีเช่นกัน

ปีจพัเสริน ประกอบด้วยปัจจัยในด้านต่างๆคือ:
+ สภาพแวดล้อม : บรรยากาศและส่ิงแวดล้อมท่ีดีในพ้ืนท่ีมีผลต่อการใช้ประโยชน์ประ๓ทพัก 

ผ่อนหย่อนใจและการยืดระยะเวลาในการใช้ประโยชน์เป็นสำคัญ ท้ังน้ี พบว่าองค์ประกอบทางกายภาพใน
พ้ืนท่ีโล่งจะมีปลในการกำหนดการเกิดข้ึนของกิจกรรม ก็ต่อเม่ือสามารถรวมกันสร้างเป็นบรรยากาศท่ีดีแก่พ้ืน 
ท่ีใด้ ยกตัวอย่างเช่น พ้ืนท่ีโล่งหน้าอาคารอับดุลราฮิม มีการตกแต่งด้วยต้นไม้จำนวนมากจนเกิดความร่มร่ืน 
ทำให้เกิดการใช้ประโยชน์ท่ีดีได้ เป็นต้น ในส่วนของมลภาวะทางส่ิงแวดล้อมท่ีมีผลในทางลบต่อการใช้
ประโยชน์ท่ีใช้เวลานานและ/หริอกิจกรรมพักผ่อนหย่อนใจภายในย่านฯ คือ มลภาวะทางสายตา (เช่น กอง 
ขยะ) อากาศ (เช่น ฝนละอองและควันรถ) และเสียง โดยจะเห็นว่าบริเวณพ้ืนท่ีทางเดินเท้าริมถนนสีลมท่ีมี 
เสียงดังและฝนละอองจากการจราจร ไม่ปรากฏมีการใช้ประโยชน์[นลักษณะดังกล่าวอย่างสำคัญแต่อย่างใด 

+ สภาพภูมิอากาศในพ้ืนท่ี (microclimate) : เน่ืองจากย่านฯเป็นพ้ืนท่ีมีสภาพอากาศร้อนช้ืน องค์ 
ประกอบท่ีสำคัญในส่วนท่ีจะทำให้เกิดสภาพอากาศในพ้ืนท่ีให้อยู่ในสภาวะสบายต่อการประกอบกิจกรรม ดึง 
เป็นองค์ประกอบในส่วนของการลดอุณหภูมิและความช้ืนในพ้ืนท่ี โดยจะเห็นว่านอกจากเวลาว่างท่ีจำกัดใน
ช่วงเท่ียงแล้ว สภาพอากาศในพ้ืนท่ีท่ีเหมาะสมก็เป็นปัจจัยในการลดการประกอบกิจกรรมโดยใช้ประยะเวลา 
นานในพ้ืนท่ีโล่งเช่นกัน ท้ังน้ี ลมและร่มเงาจากต้นไม้จัดเป็นองค์ประกอบท่ีสำคัญในการกำหนดปัจจัยดังกล่าว 

+ การจัดแบ่งพ้ืนท่ีย่อย (subspace) และส่ิงอำนวยความสะดวกในพ้ืนท่ี (facilities) : การแบ่ง 
ซอยพ้ืนท่ีย่อยอย่างเหมาะสม : การจัดแบ่งซอยพ้ืนท่ีย่อยในพ้ืนท่ี นอกจากจะเป็นปัจจัยท่ีเก่ียวข้องกับความ
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เหมาะสมกับการประกอบแต่ละประ๓ท ยังรวมถึงลักษณะโอบล้อม (sense of enclosure) ท่ีคนรับรู้ในการ 
ใซ้พนท่ีด้วย ดังกรณีศึกษาพ้ืนท่ีโล่งท่ีเก่ียวเน่ืองกับอาคารอ้ือจ่ีอเหลียง จะเห็นว่าคนจะน่ังเล่นเฉพาะบริเวณ 
ขอบต่าง  ๆ ซ่ึงมี'พ้ืนท่ี'รอบๆท่ีมีข,นาด'ใหญ่,พอสมควร ซ่ึงคนจะได้ท้ังการโอบล้อมท่ีดี และความรู้สึกท่ีไม่อึดอัด 
หรือเว้ิงว้างเกินไป ท้ังน้ีองค์ประกอบในการซอยแบ่งพ้ืนท่ีย่อยมีผลต่อการรับรู้ดังกล่าวต่างกันไป โดยการการ 
เปล่ียนระดับพ้ืนท่ีตลอดจนการทำผนังเต้ียๆมีผลให้การโอบล้อมท่ีดีและไม่ทำให้อึดอัด ในขณะท่ีองค์ประกอบ 
ท่ีทึบสูงเหนือระดับสายตาทำให้รู้สึกอึดอัดได้ ท้ังน้ีข้ึนอยู่กับขนาดของพ้ืนท่ีโล่งด้วย ในส่วนของส่ิงอำนวย 
ความสะดวก หมายถึง องค์ประกอบต่างๆท่ีจะช่วยให้เกิดความสะดวกเพ่ิมเติมแก่ผู้ใช้ประโยชนในพ้ืนท่ี เช่’แ 
เคร่ีองบริการเงินด่วน โทรศัพท์สาธารณะ ฯลฯ ท้ังน้ีองค์ประกอบดังกล่าวยังช่วยยัดระยะเวลาในการใช้ 
ประโยชน์และดึงดูดให้.กิดการใช้ประโยซนในช่วงเวลาต่างกันด้วย

+ ความซับช้อนทางลัมผัสการรับรู้ (sensory complexity) : ความซับช้อนทางสัมผัสการรับรู้ ท้ัง 
ในมิติการรับรู้ทางการพัง การมอง การสัมผัส และทางกล่ิน เป็นปัจจัยท่ีช่วยเพ่ิมความเพลิดเพลินในการใช้ 
ประโยชน์พ้ืนท่ีได้ เช่นในพ้ืนท่ีทางเดินเท้าในถนนคอนแวนต์ กล่ินของอาหารและภาพของกิจกรรมท่ีเกิดข้ึน 
รอบคัวสามารถช่วยเพ่ิมความซับช้อนในการรับรู้ให้แก่คนท่ีทานอาหารอยู่ในพ้ืนท่ีได้ นอกเหนือจากสัมผัสทาง 
ด้านรสชาติ

+ คุณภาพทางนามธรรม (abstract quality) : อาทิ sense of place ความผูกพัน ความมีช่ีอ 
เสียง ความรู้สึกเป็นเจ้าของ เป็นต้น คุณสมบัติในเชิงนามธรรมมักจะพัฒนาข้ึนในส่วนของพ้ืนท่ีโล่งท่ีมีการใช้ 
ประโยชน์อย่างหนาแน่น สมาเสมอ และต่อเน่ืองมาเป็นเวลานาน และ/หรือมีความโดดเด่นกว่าพ้ืนท่ีอ่ืนๆ อัน 
ทำให้สามารถพัฒนาเป็นท่ีเป็นปัจจัยในการดึงดูดให้คนมาใช้ประโยชน์ในพ้ืนท่ีโล่งดังกล่าว ดังเช่นพ้ืนท่ีโล่งท่ี
เป็นแหล่งช็อปปิงในซอยละลายทรัพย์และสถานเริงรมย์และแหล่งขายของท่ีระลึกในบริเวณถนนพัฒน์พงษ์น่ัน 
มีกิจกรรมท่ีเป็นเอกลักษณ์และมีช่ึอเสียงมาก ถึงขนาดสามารถดึงดูดคนจากภายนอกย่านฯให้เดินทางมาเพ่ือ 
ร่วมกิจกรรมในพ้ืนท่ีโลงดังกล่าวได้เลยทีเดียว ในขณะท่ีพ้ืนท่ีโล่งข้ันบันไดหน้าอาคารชีพีทาวเวอร์และหน้า
อาคารสีลมคอมเพล็กช้ เป็นจุดนัดพบสำคัญของย่านฯ โดยอาศัยอาคารท่ีต่อเน่ืองกันน่ันซ่ึงเป็นอาคารท่ีมี 
สำคัญ และอยู่ต่อเน่ืองกับจุดเปล่ียนการเดินทาง (transport nodes) ท่ีสำคญัด้วย ซ่ึงส่งผลให้มีผู้คนมาใช้ 
ประโยชน์เป็นประจำจนเกิดเป็นความคุ้นเคย สำหรับสวนชุมชนในบริเวณชุมชนซอยพิพัฒน์น่ันมีลักษณะอัน 
โดดเด่น กล่าวคือ นอกเหนือจากท่ีเป็นสถานท่ีท่ีคนในชุมชนใช้ประโยชน์กันเป็นประจำจนเกิดความคุ้นเคย 
แล้ว การท่ีพ้ืนท่ีโล่งดังกล่าว เป็นฝืมีอการพัฒนาและการดูแลรักษาของผู้ใช้ประโยชน์ดังกล่าวเอง จึงทำให้ผู้ 
คนในชุมชนมีความผูกพันและหวงแหนพ้ืนท่ีโล่งน้ี ล่งผลให้แวะเวียนกันมาใช้ประโยชน์อย่างสม่ําเสมอด้วย

ท้ังน้ีจะเห็นได้ว่าสำหรับปัจจัยในด้านรูปร่าง การเรียงคัวและความถ่ีของโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่ง รวมท้ังการ 
ออกแบบพ้ืนท่ีโล่งเพ่ีอเอ้ือต่อการใช้ประโยชน์ของรถยนต์ ไม่ปรากฏว่ามีผลต่อการกำหนดการใช้ประโยชน์
อย่างเด่นชัด ท้ังน้ีจะเป็นได้ในกรณีของพ้ืนท่ีโล่งซอยละลายทรัพย์และถนนพัฒนพงษ์ ซ่ึง.เม้จะมีลักษณะเป็ฯ 
ผิวการจราจรแต่มีปัจจัยพ้ืนฐานต่อการเกิดการใช้ประโยชน์ท่ีครบถ้วน ทำให้มีการใช้ประโยชน์อย่างหนาแน่น 
และคึกคัก สำหรับปัจจัยในด้านความสวยงามและความหรูหราของพ้ืนท่ีโล่งท่ีเกิดจากการตกแต่ง ก็จัดเป็น
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ปัจจัยทีไม่มีผลเด่นชัดเช่นกัน เว้นแต่การตกแต่งน้ันจะทำให้เกิดบรรยากาศ (ambience) อันเป็นปัจจัยเสริม 
ให้กับพ้ีนท่ีโล่งน้ันดังท่ีกล่าวไว้ข้างต้น

นอกจากน้ี การใช้ประโยชน์โครงซ่ายพ้ืนท่ีโล่งข้ึนอยู่กับปัจจัยภายนอกอีกหลายประการด้วย อันได้ 
แก่ (ใ) รูปแบบการพัฒนาเมือง: ในแง่การกระจายตัวของเน้ือเมืองและรูปแบบการเดินทางหลักภายในเมือง 
ท้ังน้ีในปัจจุบันกรุงเทพมหานครมีเน้ือเมืองท่ีมีการกระจายไปกว้างขวางอย่างสะเปะสะปะ ซ่ึงเป็นปรากฏการณ์ 
ท่ีเกิดข้ึนพร้อมกับรูปแบบการเดินทางท่ีพ่ึงพารถยนต์เป็นสำคัญ ก็จะทำให้คนและกิจกรรมกระจายไปในพ้ืนท่ี 
และเวลาต่าง  ๆ เป็นปัจจัยลบต่อการเกิดซองกิจกรรมต่างๆในโครงข่ายพ้ืนท่ีโล่ง (2) ความสำคัญและความ 
หลากหลายในบริบทของย่าน: ท้ังน้ีย่านฯมีบริบทท่ีหลากหลายและเป็นบริบทท่ีมืความสำคัญต่อเมืองเป็นพ้ืน
ฐานอยู่แล้ว จึงสามารถดึงดูดประชากรจำนวนมากเข้ามาในพ้ืนท่ีได้ในเวลาต่างๆกัน อันเป็นผลดีต่อสภาพการ 
ใช้ประโยชน์โครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งภายในย่าน (3) รูปแบบการพัฒนาย่าน: ในด้านลักษณะการพัฒนาในเชิงพ้ืนท่ี 
และรูปแบบของโครงข่ายการคมนาคม ในปัจจุบันย่านฯมืโครงข่ายถนนท่ีค่อนข้างถ่ีและค่อนข้างสมบูรณ์ เอ้ือ 
ต่อการกระจุกตัวของคนและกิจกรรม ซ่ึงเป็นผลดีต่อการเช่ือมโยงในโครงข่ายกิจกรรม (4) รูปแบบการ
พัฒนาอาคาร: ท้ังน้ีหากอาคารพาณิชยกรรมมีแนวโน้มเป็นอาคารขนาดใหญ่ในลักษณะท่ีมีองค์ประกอบทุก
อย่างครบถ้วนภายในอาคาร (self-contained) ซ่ึงจะทำให้ความต้องการในการเดินทางเช่ือมโยงระหว่างกันลด 
ลงไป (5) การประกอบกิจกรรมของประชากรในแต่ละจัน และ (6) ปัจจัยในด้านฤดูกาล: อันเก่ียวข้องกับ
สภาพภูมิอากาศโดยรวมของย่านและเทศกาลงานประเพณีต่างๆ ท้ังน้ีพบว่าปัจจัยภายนอกเหล่าน้ีสามารถมี
ผลเหนือองค์ประกอบต่างๆในพ้ืนท่ีโล่งข้างต้นได้เลยทีเดียว

4.5 สรุปท้ายบท
โดยภาพรวมแล้ว ในปัจจุบันย่านพาณิชยกรรมบริเวณถนนสาทร-สีลม-สุรวงศ์ มีพ้ืนท่ีโล่งอยู่ในสัด 

ส่วนท่ีค่อนข้างสูงและมีลักษณะทางกายภาพท่ีหลากหลาย จากวิวัฒนาการท่ียาวนานภายใต้บริบทท่ีต่างไปใน 
แต่ละยุค โดยพ้ืนท่ีโล่งส่วนใหญ่เป็นพ้ืนท่ีเขตทางท่ีมืปริมาณการจราจรท่ีหนาแน่นเกือบตลอดวัน และพ้ืนท่ีโล่ง 
ท่ีอยูในพ้ืนท่ีส่วนบุคคลซ่ึงถูกก้ันออกจากโครงข่ายสาธารณะ ในขณะท่ี พ้ืนท่ีโล่งท่ีสามารถใช้เพ่ือกิจกรรมของ 
คนเดินเท้าสาธารณะได้น้ัน มือยู่ในสัดส่วนท่ีตำ อย่าง’ไรก็ดี ด้วยบริบทของย่าใเฯในด้านต่างๆท่ีมีความสำคัญ 
ในระดับเมือง อันเป็นตัวดึงดูดประชากรจำนวนมากเข้ามาภายในย่านฯในช่วงเวลาต่างๆกัน โครงข่ายพ้ืนท่ีโล่ง 
จึงมีการใช้ประโยชน์อย่างหนาแน่นท้ังในเวลากลางวันและกลางคืนโดยเฉพาะในวันทำงาน และมีประ๓ทการ 
ใช้ประโยชน์ท่ีหลากหลายโดยส่วนใหญ่เป็นกิจกรรมจำเป็น (necessary activities) ท้ังน้ีกิจกรรมพักผ่อน 
หย่อน(จ (recreational activities) และกิจกรรมทางสังคม (social activities) มือยู,ในสัดส่วน'ทีตำ ชงโดย 
มากอยู่ในรูปของกิจกรรมการ “ช็ยปปีง” และกิจกรรมทางอ้อม (passive) รวมท้ังท่ีอยู่ในลักษÏนะท่ีเป็นแง่มุม 
หน่ึงในกิจกรรมจำเป็น เข่น กิจกรรมการ "เดิน'' “รอ'' และ “กิน''

ท้ังน้ีสภาพทางกายภาพและการใช้ประโยชน์โครงข่ายพ้ืนท่ีโล่งภายในย่านฯ มีสภาพท่ีแตกต่างกันไป 
ในแต่ละพ้ืนท่ี ดังต่อไปน้ี:
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โชน 1 (ถนนสีลม-สุรวง$  “Crowded Oasis” มีลัดส่วนพ้ืนท่ีโล่งในระดับท่ีต่ําท่ีสุดภายในย่านฯ 
อันเป็นผลจากการพัฒนาพาณิชยกรรมมากว่า 50 ปีซ่ึงทำให้เกิดการกระจุกตัวของอาคารสูงและตึกแถวต่างๆ 
อย่างหนาแน่นในพ้ืนที ด้วยลักษณะดังกล่าว พ้ืนท่ีโล่งภายในโซนน้ีส่วนมากจึงมีขนาดพ้ืนท่ีท่ีค่อนข้างเล็กและ 
แคบ โดยอยู่ในรูปแบบของทางเดินเท้าในส่วนของเขตทาง ส่วนขยายท์างเดินเท้า ลานโล่งหน้าอาคารและพ้ืนท่ี 
ซอยท่ีเช่ือมเข้าสู่อาคารและตึกแถว โดยท่ัวไปจะไม่มีการตกแต่งมากนักและมักจะมีสภาพท่ีค่อนข้างสกปรก
และเส่ือมโทรม อย่างไรก็๑ ด้วยพ้ืนท่ีดังกล่าวมีการกระจุกตัวของแหล่งป้อนประชากรหลักและพ้ืนท่ีรองรับ
กิจกรรมหลัก ท้ังท่ีเปีนจุดเปล่ียนการเดินทาง อาคารสำนักงานและสถาบันการเงิน และร้านค้าและบริการต่างๆ 
อยู่เป็นจำนวนมาก จึงทำให้พ้ืนทีดังกล่าวเป็นแกนหลักของโครงข่ายกิจกรรมของย่านฯ โดยมีการใช้ประโยชน์ 
ในระดับย่านและเมืองเป็นสำคัญ มีความหใ;าแน่นในระดับสูงตลอดท้ังเวลากลางวันและกลางคืน และมี
ประ๓ทการใช้ประโยชน์ท่ีหลากหลายด้วย

โชน 2 และ 4 (หัวมุมถนนสาทรด้านพระรามที่ 4 และนราธิวาสฯ) “C ity  Showcase I & ท ” จาก
การท่ีเป็นพ้ืนท่ีท่ีเพ่ิงได้รับผลจากการพัฒนาพาณิชกรรมท่ีเกิดข้ึนในช่วงยุคต้นของ 4 (พ.ศ. 2525-ปัจจุบัน) 
พ้ืนท่ีโดยรวมในโซนน้ี จึงยังคงเป็นอาคารพักอาศัยและสถานทูตในรูปแบบต่างๆต้ังแต่อาคารเด่ียวขนาดเล็กไป 
จนถึงอาคารสูง และมีอาคารสำนักงานระฟ้าขนาดใหญ่กระจุกตัวอยู่ริมถนนสายหลัก โดยกระจุกตัวกันอยู่ใน 
ระเบียบท่ีค่อนข้างห่าง ลักษณะดังกล่าวจึงทำให้ท้ัง 2 โซนน้ีมีพ้ืนท่ีโล่งอยู่ในลัดส่วนสูง ท้ังน้ีนอกจากส่วนท่ี 
เป็นเขตทางแล้ว ส่วนมากเป็นพ้ืนท่ีโล่งรอบอาคารเด่ียวต่างๆตลอดจนพ้ืนท่ีโล่งระหว่างอาคารแถวและอาคาร 
สำนักงานขนาดใหญ่ ซ่ึงโดยรวมมีสภาพท่ีดีแต่มีความต่อเน่ืองกับพ้ืนท่ีสาธารณะในระดับตำ ลักษณะดังกล่าว 
กอปรกับในพ้ืนท่ีท้ัง 2 โซนน้ี แม้จะมีอาคารสำนักงานเป็นแหล่งป้อนประชากรถึง 2 จดุ แต่ไม่มีพ้ืนท่ีรองรับกิจ 
กรรมหลักท้ังท่ีเป็นร้านค้าต่างๆในระดับถนนซ่ึงจะช่วยให้เกิดการเช่ือมโยงกิจกรรมและจุดเปล่ียนการเดินทาง 
ท่ีเก่ียวเน่ืองกับระบบขนส่งมวลชนท่ีมีนัยสำคัญพอ จึงส่งผลให้การใช้ประโยชน์ท่ีหนาแน่นเกิดข้ึนกระจุกตัว
อยูในพ้ืนท่ีท่ีไม่กว้างขวางนัก ท้ังน้ีโดยภาพรวมมีการใช้ประโยชน์ในระดับต่ําและจำกัดเฉพาะในช่วงเวลากลาง 
วันของวันทำงานเป็นสำคัญ

โชน 3 (ย่วงกลางถนนสาflร) “Private Treasure” เป็นพ้ืนท่ีท่ีมีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด สภาพ 
การใช้ท่ีดินโดยรวมยังคงเป็นท่ีพักอาศัย โรงเรียน โรงพยาบาลและโบสถ์ เช่นในยุคก่อนๆ ท้ัง,น้ีมีการเปล่ียน 
แปลงเฉพาะในส่วนของความหนาแน่นของการใช้ท่ีดินบ้าง องค์ประกอบดังกล่าวส่งผลให้สภาพโดยรวมของ 
โซน เป็นอาคารเด่ียวขนาดเล็กถึงกลางท่ีกระจายตัวกันอยู่อย่างห่างๆ จึงยังคงมีสัดส่วนพ้ืนท่ีโล่งในระดับสูง
และโดยมากเป็นพ้ืนท่ีโล่งรอบอาคารเด่ียวช่ึงมีระดับความเขียวสูงและมีคุณภาพท่ีดี อย่างไรก็ดีเน่ืงอจากพ้ืนท่ี 
ดังกล่าวส่วนมากจะถูกก้ันออกจากพ้ืนท่ีสาธารณะ การใช้ประโยชน์ท่ีเกิดข้ึนจึงเป็นการใช้ประโยชน์เฉพาะ
อาคาร และมีการใช้ประโยชน์ท่ีเบาบาง เว้นแต่ในพ้ืนท่ีถนนคอนแวนต์เท่าน้ัน ซ่ึงมีการใช้ประโยชน์ท่ีหนาแน่น 
และหลากหลาย อันเป็นผลจากการท่ีเป็นพ้ืนท่ีต่อเน่ืองกับโชน 1

ท้ังน้ีจากการวิเคราะห์ สามารถสรุปได้ว่าการใช้ประโยชน์ดังกล่าวเกิดข้ึนตามปัจจัยต่างๆ คือ (ใ) 
ปัจจัยพ้ืนฐาน หมายถึง ปัจจัยท่ีจำเป็นต่อการใช้ประโยชน์ในพ้ืนท่ีโล่ง อันประกอบด้วย สภาพท่ีต้ังท่ีสัมพันธ์ 
กับโครงข่ายกิจกรรมหลัก ความต่อเน่ืองกับพ้ืนท่ีโดยรอบ องค์ประกอบหลักในการดึงดูด ขนาดพ้ืนท่ีขันต่ําท่ี
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พอเหมาะก้บกิจกรรม ร่มเงาและแสงสว่าง (2) ปจัจัยเสริม หมายถึง ปัจจัยท่ีเอึอต่อการใช้ประโยชน์ประเภท 
พักผ่อนหย่อนใจ และการยืดระยะเวลาในการใช้ประโยชน์อันจะนำมาซ่ึงการเกิดข้ึนของกิจกรรมทางสังคม
ปัจจัยเสริมประกอบด้วยปัจจัยในด้าน สภาพแวดล้อม สภาพอากาศ'โน'พ้ีนท่ี การจัดแบ่งพ้ืนท่ีย่อยและส่ิง 
อำนวยความสะดวกในพ้ืนท่ี ความซัมซ้อนทางสัมผัสการรับรู้ และคุณภาพทางนามธรรม อย่างไรก็ดีสภาพ 
การใช้ประโยชน์ยังข้ึนอยู่กับปัจจัยภายนอก ท้ังน้ีสภาพการใช้ประโยชน์ยังข้ึนอยู่กับปัจจัยภายนอกอ่ีนๆ ท้ังรูป 
แบบในการพัฒนาย่านและเมือง ความหลากหลายและความสำคัญของบริบทย่าน รูปแบบการพัฒนาอาคาร
รูปแบบกิจกรรมของประชากรในแต่ละวัน และฤดูกาลต่างๆด้วย
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