
แนวความคิด ทฤษฎี และงาบวิจัยที่เกี่ยวข้อง

2.1 แนวความคิด และทฤษฎีเกี่ยวกับการขยายตัวของเมือง

มีการพยายามอธิบายการขยายตัวของเมืองต้ังแต่ศตวรรษท่ี 9 โดยนักภูมิศาสตร์เยอรมันว่า 
การขยายตัวของเมืองอาจจะลังเกตได้จากการเพ่ิมจำนวนประชากรและความซับช้อนของการใช้ท่ีดิน 
ถึงแม้ว่าเมืองแต่ละเมืองจะแตกต่างกันในด้านสภาพท่ีต้ัง สภาพแวดล้อม จำนวนประชากร ประว้ดิ 
ความเป็นมาชองการก่อต้ังชุมชน พัฒนาการของเมือง รวมต้ังกิจกรรมต่างๆ  ก็แตกต่างกันแต่ทุกสิงทุก 
อย่างจะปรากฎให้เห็นในรูปโครงสร้างกายภาพ ( Physical Structure ) หรือการใช้ท่ีดิน ( Land 
Use ) แม้ว่าแต่ละเมืองจะแตกต่างกัน แต่องค์ประกอบพ้ืนฐานการใช้ท่ีดินอย่างกว้าง  ๆ จะเกิดข้ึนซ้ํา 
ซากภายในเมืองทุกเมืองเหมือนกัน

มืผู้สนใจใด้ทำการคิกษาและพยายามวางหลักเกณฑ์เร่ืองการขยายตัวหรือการเจริญเติบโตของ 
เมือง จากการคิกษาปรากฎการณ์การขยายตัวชองเมืองในสมัยน้ัน  ๆ แม้ว่าปัจจุบันบางทฤษฎีจะนำมา 
ใช้ไม่ได้กับสภาพเมืองในปัจจุบัน แต่รูปแบบและแนวความคิด ก็'พอ1จะพิจารณามาประยุกตใต้ผลดี'ใน 
การอธิบายการขยายตัวชองเมือง ท่ีนัยมและเช่ือถึอกันมื 3 ทฤษฎีคือ

2.1.1 ทฤษฎีวงแหวนร่วม ( The Concentric Theory) เบอร์เจสลั ( Bergess.1925 ) ได้ 
เสนอทฤษฎีโดยการลังเกตและวิเคราะห์ถึงการเจริญเติบโตของเมืองชิคาโก รัฐอิสินอยลั สาระสำค์ญ 
ชองทฤษฎีน้ีเป็นการอธิบายถึงการกระจายตัวของกิจกรรมทางเศรษฐกิจและการใช้ท่ีดินในเมือง การ
ขยายตัวของเมืองเป็นไปโดยรอบในลักษณะวงกลมจากใจกลางเมืองเป็นรัศมืวงกลมช้อนกันออกไป 
เชินเดียวกับรัศมืท่ีเกิดจากการขว้างก้อนห็นลงไปในบ่อน้ัาท่ีสงบน้ีง แล้วเกิดเป็นรัศมืวงกลมกระจาย
ช้อนกันออกไปจากจุดศูนย์กลาง ช่ืงก็คือจุดท่ีก้อนห็นตกลงไปในน้ัา แต่สำหรับเมืองจะมืการใช้ท่ีดินแตก 
ต่างกันไปในแต่ละวงกลมหรือแต่ละโชน ท่ีเรืยกว่า Concentric Zone

โครงสร้างเมืองในรูปวงกลมน้ีประกอบด้วย Concentric Zone ต่าง  ๆ คือ โซนย่าน 
ศูนย์กลางธุรกิจการค้าใจกลางเมือง (Central Business District ) บริเวณรอบนอกย่านธุรกิจการค้า 
ใจกลางเมืองเป็นโกตังเก็บสินค้าและโรงงานอุตสาหกรรมขนาดเล็กท่ีมืสถานรถไฟและรถบรรทุกสินค้า 
ต้ังอยู่ โชนกัดออกไปเป็นเขตปรับเปล่ียน (Zone in Transition) เป็นเขตท่ีอยู่อาลัยของผู้ท่ีมืรายได้น้อย 
ท่ีเพ่ิงอพยพจากชนบทเช้ามาอยู่ เดิมทีโชนน้ีเคยเป็นบ้านของผู้มืฐานะดีมาก่อน ซ่ึงย้ายออกไปอยู่ชาน
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เมือง และโชนถัดไปเป็นเขตท่ีพักอาลัยของคนงาน (Zone of Workingmen’s home) เป็นกลุ่มท่ีเร่ิม 
มืฐานะ โชนต่อไปเป็นย่านท่ีพักอาลัยของผู้มืฐานะดี ( High - class Residences ) ในเขตน้ีสภาพบ้าน 
เรือนเป็นบ้านเด่ียวมืเน้ีอท่ีกว้างขวางและสภาพแวดล้อมดี เป็นท่ีอยู่อาพัยฃองกลุ่มท่ีมืรายได้สูงสุดของ 
เมือง เขตถัดจากมันก็คือ เขตติดต่อระหว่างเมืองกับชนบท สภาพโครงสร้างเมืองในรูปวงกลมจึงเกิด 
จากการมืระบบเล้นทางคมนาคมขนส่งของเมืองเป็นรูปวงกลมท่ีช้อนถันอย่างสม่ําเสมอน่ันเอง

อย่าง ไรก็ตามทฤษฎีน้ียังมืกลุ่มผู้ท่ีเห็นขัดแย้ง เพราะไม่ลามารถใช้ทฤษฎีน้ีอธิบายได้ทุก  ๆ
เมือง นอกจากน่ัน ยังมืกลุ่มท่ีมืความเห็นว่าทฤษฎีของ เบอร์เจสส์' ยังมืข้อบกพร่องบางประการและนำ 
ไปส่การขยายความให้สม!5!รณ์ย่ิงข้ึน

2.1.2 ทฤษฎีรูปล่ิม (The Sector Theory) โฮเม•อf  ฮอยต์ (Homer Hoyt, 1939) เป็น 
ผู้คิดทฤษฎีน้ีข้ึน เน่ืองจากเห็นข้อจำถัดของทฤษฎีวงกลม ทฤษฎีรูปล่ิมน้ีกำหนดให้การขยายตัวของ
เมือง และขยายตัวออกไปตามเล้นทางคมนาคมท่ีไม่สม่ําเสมอเท่าถัน โดยแบ่งเมืองออกเป็นส่วน  ๆ
( Sector ) ในแต่ละส่วนของเมืองประกอบด้วยกิจกรรม และประชากรในส่วนต่าง  ๆ ท่ีไม่จำเป็นต้อง 
เป็นรูปวงกลมช้อนถันเสมอไป กล่าวคือ บรืเวณอุตสาหกรรมไม่จำเป็นต้องเกิดข้ึนโดยรอบศูนย์กลาง
ของเมือง แต่อาจจะขยายตัวโดยอาตัยถนน ทางรถไฟ เป็นแนวหรือส่วนต่าง  ๆ อาจมืศูนย์กลางของ 
เมืองแล้วจะขยายไปตามแนวยาวออกส่ชานเมือง ทำให้รูปแบบการขยายตัวเป็นแบบคล้ายใบพัด หรือ 
รูปล่ิม

2.1.3 ทฤษฎีหลายศูนย์กลาง (Multiple Nuclei Theory) แฮรรส และอัลล์แมน (Harris 
& บแกทan 1 1945) เสนอทฤษฎีน้ีเพราะเห็นว่าเมืองแต่ละแห่งไม่จำเป็นต้องมืศูนย์กลางเดียวเสมอไป 
เมืองท่ีมืฃนาดใหญ่โดยท่ัวไปมักจะมืศูนย์กลางย่อยท่ีแยกออกจากศูนย์กลางใหญ่ ท่ังน้ีการเกิดเมือง
หลายศูนย์กลางน้ีอาจเน่ืองจากหลัก 2 ประการ คือ ประการแรก เกิดจากเมืองโตข้ึนแล้วขยายพ้ืนท่ี 
ออกไปเป็นบรืเวณกว้าง แล้วเกิดการรวมกลุ่มของกิจกรรมทางเศรษฐกิจประ๓ทเดียวถัน หรืออาจเกิด 
จากการได้เปรียบทางด้านท่ีต้ังท่ีเหมาะสม เกิดเป็นศูนย์กลางย่อย  ๆ หลายแห่ง ประการท่ีสอง เกิดจาก 
การท่ีมืเมืองเล็ก  ๆ จำนวนหลายเมืองเกิดข้ึนในบริเวณใกล้เคืยงถัน แล้วค่อย  ๆ เจริญเติบโตข้ึนโดยมี 
เล้นทางเช่ือมโยงให้เมืองต่าง  ๆ สามารถติดต่อถันจนกระท่ังกลายเป็นระบบโครงข่ายเมืองเดียวถัน
กลายเป็นเมืองท่ีมืหลายศูนย์กลางและมืฃนาดของศูนย์กลางท่ีแตกต่างถัน

การใช้ท่ีดินของศูนย์กลางแต่ละแห่งมักจะเป็นบริเวณใกล้เคืยงถับย่านท่ีพักอาลัยของคนช้ัน 
กลางและคนช้ันสูง และเม่ือมีศูนย์กลางย่อยเกิดข้ึนใหม่ในท่ีใด ก็มักจะมืการใช้ท่ีดินประ๓ทอ่ืน  ๆ ท่ี 
ลัมพันธ์ถันเกิดข้ึนตามไปด้วย ซ่ึงศูนย์กลางแต่ละแห่งต่างก็มือิทธิพลต่อการใช้ท่ีดินโดยรอบ ศูนย์กลาง 
หลักคือย่านธุรกิจการค้า ส่วนศูนย์กลางย่อยน่ันจะกระจายอยู่ตามเล้นทางคมนาคมสายหลัก และอยู่
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ในบริเวณท่ีพักอาลัยหนาแน่น หรือ ลักษณะพิเศษของพ้ืนท่ีท่ีเหมาะสมสำหรับกิจกรรมน้ัน  ๆ เมืองตาม 
แนวความคิดของทฤษฏีน้ัจังมืลักษณะเป็นเมืองใหญ่ท่ีอาจเกิดจากเมืองมี การขยายตัวเป็นหลายศูนย์ 
กลาง หรือเกิดจากเมืองย่อย  ๆตามแนวความคิดของ 2 ทฤษฏีแรกรวมกันเข้าหลาย  ๆเมืองน่ันเอง

2.2 ทฤษฎีและแนวความคิด๓ รวกับการใช้ทคินชุมชนเม ีอง

2.2.1 แนวทางเก่ียวกับการใช้ท่ีดินในเมือง

Greig ( นิจ หิญชีระนันท์ 2533 : 84 ) กล่าวถึงหลักในการใช้ท่ีดิน คือการใช้พ้ืนท่ีดิน 
ให้เป็นประโยชน์สูงสุด โดยให้ล้ินเปลืองและเสือมคุณภาพน้อยท่ีสุด เพ่ือให้ได้รับผลอย่างแน่นอน ใน 
ด้านความน่ันคงทางเศรษฐกิจ ความเจริญทางวัฒนธรรมและมาตรฐานการครองช้พอย่างสูงสุดเท่าท่ี 
จะเป็นไปได้ สำหรับปวงชนในก่ีนน้ัน ๆ

การใช้ท่ีดินภายในพ้ืนท่ีเขตเมือง (Urban Area ) จะมืการใช้ประโยชน์ไปในหลาย 
ลักษณะแตกต่างกันตามความจำเป็น และความเข้มข้นในการใช้ท่ีดินก็แตกต่างกันไป โดยท่ัวไปพ้ืนท่ี 
เขตเมืองจะมืฃนาดเล็กกว่าพ้ืนท่ีชนบท ( Rural Area ) ประชากรเมืองจึงพยายามใช้ประโยชน์อย่าง 
เต็มท่ี การใช้ท่ีดินภายในเมืองจึงมืการเปล่ียนแปลงตลอดเวลา มืการปรับป?งการใช้ท่ีดินภายในเมือง 
รวมท่ังการขยายปรับปรุงเลันทางคมนาคมภายในเมืองเพ่ืออำนวยความสะดวกต่อการใช้ท่ีดินประ๓ท 
อ่ืน  ๆ ช่ึงหน้าท่ีเหล่าน้ันจะขยายตัวและหดตัวอยู่ตลอดเวลา เช่น การเปล่ียนแปลงท่ีอยู่อาลัยเป็น 
อาคารพาณิชยกรรม หรือการเกิดสวนสาธารณะข้ึนมาใหม่  ๆ เป็นต้น ตังน้ันการใช้ท่ีดินภายในเมือง 
จึงหมายถึงท่ีดินท่ีใช้ไปในลักษณะต่าง  ๆ ท่ีเก่ียวกับเมืองรวมถึงแหล่งน้ําภายในเมืองด้วย มาระยะ
หลังก็หมายรวมเอาลักษณะพ้ืนท่ีท่ีสร้างข้ึนไปในระตับสูงด้วย แต่อย่างไรก็ยังคำนึงถึงพ้ืนท่ีระตับแนว
นอนมากกว่าแนวด่ิง (ฉัตรชัย พงษ์ประยูร : 2525)

Golany (1976 : 12 ) กล่าวว่า การกำหนดแนวทางและรูปแบบการใช้ท่ีดินในเมือง 
จะมาจากนโยบายการใช้ท่ีดินโดยรูปแบบการใช้ท่ีดินท่ีเหมาะสมในอนาคตต้องคำนึงถึง

1) รูปแบบการใช้ท่ีดินของเมืองท่ีเป็นอยู่ในปัจจุบัน ท่ีท่ังของกิจกรรม ตลอดจนความลัมพันธ์ 
เก่ียวเน่ืองของกิจกรรมเหล่าน้ัน ( Linkage ) ปัจจัยเหล่าน้ีจะบอกให้ทราบถึงแนวโน้มของทิศทางการ 
ขยายตัว และรูปแบบการใช้ท่ีดินในอนาคต

2) แนวโน้มการพัฒนาทางเศรษฐกิจ และการขยายตัวของประชากรเมืองในอนาคต ซ่ึงเป็น 
แนวทางสำหรับการคาดประมาณการใช้ท่ีดินในอนาคต

3) ลักษณะรูปแบบการใช้ท่ีดินสำหรับเมืองในอนาคต จะข้ึนอยู่กับ
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- วัตถุประสงค์ของการวางแผน ซ่ึงสอดคล้องกับแผนการพัฒนาระดับชาติ 
ระดับภาค และแผนพัฒนาพ้ืนท่ีชนบทท่ีอยู่โดยรอบ

- ข้อจำกัด (Constraints ) ต่าง  ๆ ท้ังในด้านเศรษฐกิจ ล้งคม และกาย 
ภาพซ่ึงมืผลต่อการพัฒนา การขยายตัวของเมือง

- ระดับมาตรฐานความเปินอยู่ซ่ึงนักผังเมืองจะเป็นผู้กำหนด โดยพิจารณา 
ล้มพันธ์กับความเป็นไปได้ทางด้านงบประมาณการพัฒนาเมืองของท้องท่ีน

2.2.2 ประ๓ทการ'ไข้'ท่ีตินภาย'ไนเมือง

( Keeble ะ 1969 :99 ) กลำวถงการกระจายการใช้ท่ีดินในเมือง โดยแบ่งพ้ืนท่ีตาม 
หน้าท่ีหลักเป็น 4 ล่วน คอ ภูน!โกลางเมือง ย่านอุตสาหกรรม ย่านพักอาลัย และท่ีว่าง ซ่ึงมืลักษณะ 
การไข้ท่ีติน ดังพ้ื

1) ศูนย์กลางเมือง คอพ้ืนท่ีท่ีใช้เป็นย่านการค้า การบริหาร และบริการทางการค้าบางประการ
ซ่ึงกิจกรรมต่าง  ๆ เหล่าน้ีจะรวมกันอยู่หนาแน่น และมืการก่อ2ปท่ีช้บช้อนศูนย์กลางการบริการต่าง  ๆ
เท่าท่ีเมืองจะสนองตอบได้ ศูนย์กลางเมืองควรจะประกอบด้วยสิงสำคัญคือ ร้านค้า สำนักงาน
ธนาคาร ท่ีทำการหน่วยงานบริหารและสถานท่ีราชการของจังหวัด หริอสำนักงานเทศบาล อาคารท่ี 
สำคัญทางด้านลังคมและวัฒนธรรม ฟน ห้องพิพิธภัณฑ์ โรงภาพยนตร์ โบสถ์ขนาดใหญ่ และโกดัง 
เก็บสินค้า ฯลฯ

2) ย่านอุตสาหกรรม อยู่บริเวณท่ีเป็นท่ีต้ังของการประกอบกิจกรรม ด้านอุตสาหกรรม 
การผลต ( manufacturing industry) และอุตสาหกรรมบริการขนาดใหญ่ เข้น เป็นท่ีตังของสถานี 
จ่ายไฟฟ้าและแก๊ส พร้อมโกดังเก็บสินค้า

3) ย่านพักอาลัย คือ บริเวณสำหร้บให้ประชาชนอยู่อาลัย ซ่ึงจะประกอบด้วยท่ีพักอาลัยแบบ 
ต่าง  ๆ สวนขนาดต่าง  ๆ รวมท้ังการใช้ท่ีดินอ่ึน  ๆ เข้น ย่านการค้าประจำโรงเรียนประถมคืกษา ท่ี 
ว่างสำหรับท้องถน และอุตสาหกรรมบริการขนาดเล็ก

4) ท่ีว่าง  ๆ ซ่ึงล่วนใหญ่จะอยู่ในบริเวณท่ีพักอาลัยและพ้ืนท่ีโรงเรียนและสถาบันต่าง  ๆ รวม 
ท้ังบริเวณท่ีสามารถนำมาใช้สำหรับการพักผ่อนหย่อนใจ ท่ีเป็นสวนสาธารณะและสนามเด็กเล่น นอก 
จากน้ีย้งมืท่ีว่าง บริเวณชานเมือง ซ่ึงล่วนใหญ่ได้แก่สวนผลไม้ สนามกอล์ฟ เป็นด้น

ในขณะท่ี กรมการผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ได้แบ่งประ๓ทการใช้ท่ีดินในเมืองดังน้ี คือ

- ประ๓ทท่ีอยู่อาลัย ประกอบด้วยท่ีอยู่อาลัยหนาแน่นปานกลางและหนาแน่นน้อย
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- ประ๓ทพาณิชยกรรม และ,ท่ีอยู่อา#ยหนา แน่นมาก
- ประ๓ทอุตสาหกรรม ประกอบด้วยอุตสาหกรรมเฉพาะกิจและอุตสาหกรรมหนัก
- ประ๓ทนันทนาการและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม
- ประเภทสถาบันการคืกษา
- ประ๓ทสถาบันศาสนา
- ประ๓นสถาบันราชการ สาธารญปโภค สาธารญปการ
- ประ๓ทชนบทและเกษตรกรรม

2.2.3 เกณฑ์และมาตรฐานในการวางแผนการใช้ท่ีดิน

ดร.อกิชาดิ วงศ์แก้ว ใด้กำหนดมาตรฐานการใช้ท่ีดินในการประกอบการจัดทำแผนกาย 
ภาพ โดยกำหนดให้ท่ีดินสำหรับอยู่อาศ์ย โดยท่ัว  ๆไปประมาณ 40 - 50 % ของท่ีดินของเมือง จะถูก 
ใช้สำหรับเป็นท่ีอยู่อาศ์ยส่วนท่ีดินสำหรับพาณิชยกรรมประมาณ 4-6% ของท่ีดินของเมืองและท่ีดิน 
สำหรับอุตสาหกรรมโดยเฉพาะเมืองใหม่อุตสาหกรรมอาจจะมืถึง 50 % ของพ้ืนท่ีท่ังหมดก็ได้ ท่ังน้ี 
ต้องคำนังถึงส่ิงรบกวนจากอุตสาหกรรม เช้น กส่ิน ควัน เขม่า ความล้นสะเทือน การจราจร น้ําท้ิง และ 
ผลกระทบอ่ืน  ๆ ท่ีเกิดข้ึนจากอุตสาหกรรม ส่วนท่ีดินประ๓ทนันทนาการและสวนสาธารณะควรจะมื 
ประมาณ 8 % ของพ้ืนท่ีเมืองท่ังหมด (หรือ ประมาณ 4 ตร.กม.ต่อประชากร 1 คน) สำหรับพ้ืนท่ีการ 
จราจรหรือถนนควรมือย่างน้อย 7 - 20 % ของพ้ืนท่ีท่ังเมืองรวมท่ังสาธารญปโภคและบริการสาธารณะ 
ต่าง  ๆ ท่ีจำเป็นสำหรับเมือง และท่ีสำคัญคือการจัดบริเวณท่ีโล่งรอบเมืองเพ่ีอป้องกันการขยายตัวของ 
เมืองออกไป หรือต้องการพ้ืนท่ีน้ีสำหรับประกอบกิจกรรมทางด้านเกษตรกรรม ซ่ึงสามารถให้ผลิตผล 
ทาง ด้านเกษตรมา เล้ียง เมืองได้

2.3 แนวความคิด๓ อวกับอุตสาหกรรม

2.3.1 ปัจจัยท่ีต้ังอุตสาหกรรม
ปัจจัยท่ีต้ังอุตสาหกรรมเป็นปัจจัยสำคัญย่ิงต่อการพ้ฒนาอุตสาหกรรม ปัจจุบันยังไม่มื 

การจำแนกปัจจัยท่ีต้ังเป็นมาตรฐานแน่นอน แต่ มิลเลอร์ (Miller 1 1977) ได้จำแนกท่ีต้ังออกเป็นปัจจัย 
ปฐมภูมิและปัจจัยทุติยภูมิ ตังน้ี

2.3.1.1 ปัจจัยปฐมภูมิ (Primary Factor ) ถือเป็นปัจจัยหลักซ่ึงจำเป็นต่ออุตสาหกรรม 
ได้แก่ ท่ีดิน ทุน วัตถุดิบและพลังงาน แรงงาน การขนส่ง และตลาด
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1) ท่ีดิน ราคาท่ีดินเปินปัจจัยท่ีดินท่ีสำคัญท่ีสุดสำหรับอุตสาหกรรม กล่าวคือ 
จะมีความแตกต่างของราคาท่ีดินมากใน,iiวงใกล้ ๆ  ย่านศูนย์กลางเมีอง และมีความแตกต่างของราคาท่ี 
ดินน้อยในบริเวณชานเมีองเข้าไป ชง สูเวอร์ (Hoover 1 1948) ได้เสนอสาเหตุของความแตกต่าง คือ 
ระคับการเข้าถึงพ้ืนท่ี ท่ีดินท่ีมีการเข้าถึงสูงจะมีผลทำให้ค่าเข้าทางเศรษฐกิจสูงไปด้วย นอกจากน้ียัง 
เก่ียวยับคุณสมบ้ติของทำเลท่ีต้ังในทางอุตสาหกรรม หมายถึงคุณลักษณะทางกายภาพของดิน เข้น 
ความลาดชัน ความแน่นของพ้ืนท่ี ซ่ึงคุณสมบ้ติของดินท่ีเหมาะลมต่ออุตสาหกรรมจะล่งผลให้ค่าเข้า 
ทางเศรษฐกิจสูงข้ึนไปด้วย รวมถึงค่าขนล่งท่ีเกิดจากการประกอบกิจการอุตสาหกรรม ได้แก่ ค่าขนล่ง 
วัตถุดิบ สินค้า และค่าขนล่งอ่ืน  ๆ ทเก่ียวข้องท่ีต่ํา จะล่งผลให้เกิดการประหยัดต้นทุนการผสิต คังน้ัน 
ทำเลท่ีมีค่าขนล่งรวมท่ีต่ําทำเลน้ันจะมีค่าเข้าทางเศรษฐกิจสูง และสาเหตุของความแตกต่างด้านราคา 
ท่ีดินอกอย่าง คือ ความคล่องตัวในการขนล่ง ท่ีดินท่ีเปีนท่ีต้ังของอุตสาหกรรมท่ีผลิตสินค้าท่ีมีความ 
คล่องตัวสูงจะมีค่าเข้าทางเศรษฐกิจสูงกว่าท่ีดินท่ีเปีนท่ีต้ังของอุตสาหกรรมท่ีผสิตสินค้าท่ีมีความคล่อง 
ตัวในการขนล่งต่ํากว่า

2) ทุน ได้แก่เงินทุนและทุนสินค้า ปัจจุบันเงินทุนสามารถเคล่ึอนท่ีในพ้ืนท่ีต่าง 
 ๆ ได้คล่องตัวกว่าเดิม ทำให้บทบาทของเงินทุนระตับท้องก่ีนลดลงไป ล่วนทุนสินค้าคือ เคร่ืองจักร 

เคร่ืองมีอและสิงก่อสร้าง มีความคล่องตัวในระตับต่ําเน่ืองจากความลำบากในการเคล่ือนย้าย
3) วัตถุดิบและพลังงาน เน่ืองจากวัตถุดิบมีความผันแปรไปทางพ้ืนท่ีในด้าน 

ชนิด ลักษณะ ปริมาณและคุณภาพ วัตถุดิบจึงมีความลัมพันธ์ยับท่ีต้ังอุตสาหกรรม โดยอุตสาหกรรมจะ 
เข้ามาต้ังใกล้แหล่ง หริออยู่ในทิศทางของแหล่งวัตถุในกรณีท่ี (Miller 1 1977)

- เม่ือกระบวนการผลิตทำให้วัตถุดิบสูญเสืยน้ําหนักในปริมาณสูง เข้น 
อุตสาหกรรมผลไม้แห้ง อุตสาหกรรมนมผง และอุตสาหกรรมถลุงโลหะ

- เม่ือกระบวนการผลิตมีการฟล่ืยนแปลงวัตถุดิบท่ีเป็นของสดเลียได้ ให้ 
เป็นสินค้าท่ีเลียยาก หริอเป็นสินค้าท่ีไม่เลีย ทำให้ค่าขนล่งวัตถุดิบสูงกว่าค่าขนล่งสินค้า เข้น อุตสาห 
กรรมน้ัาตาลและอุตสาหกรรมกระป๋อง

- เม่ือวัตถุดิบมีลักษณะเทอะทะ เข้นอุตสาหกรรมเล่ือยไม้
ล่วนพลังงาน การใช้พลังงานในระยะแรก อุตสาหกรรมมักถูกจำยัดอยู่ 

ยับอุตสาหกรรมริมน้ีา เม่ือได้มีการพัฒนาใช้พลังงานจากถ่านทิน น้ัามันปิโตรเลียม ก๊าซธรรมชาติ และ 
นัวเคลียร์ ทำให้อุตสาหกรรมเป็นอสระจากแหล่งพลังงาน เน่ืองจากสามารถเคล่ือนย้ายจากแหล่ง
กำเนิดด้วยการขนล่งได้ทำให้มีโอกาสท่ีจะเลือกท่ีต้ังได้มากข้ึน (Miller 11977)

4) แรงงาน ค่าจ้างแรงงานเป็นปัจจัยท่ีต้ังสำคัญสำหรับอุตสาหกรรม ความผัน 
แปรในทางพ้ืนท่ีของค่าจ้างมีผลต่อท่ีต้ังอุตสาหกรรม เช่น บริเวณท่ีมีค่าครองชีพต่ํา ลักษณะอากาศดี
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มีวัฒนธรรมท่ีเหมาะสม จะมีค่าจ้างแรงงานต่ํา (Hoover 1 1948) โดยท่ัวไปค่าจ้างมักจะสูงในเมือง 
ขนาดใหญ่ และในภูมิภาคท่ีอยู่ใจกลางประเทศ เน่ืองจากมีค่าครองชีพสูง (Smith 1 1987)

แรงงานไร้ฝีมือมีความคล่องตัวสูงและสามารถหาได้ง่ายกว่าแรงงานฝีมือ 
โดยท่ัวไปแรงงานในชนบทล่วนใหญ่มักจะเป็นแรงงานไร้ฝีมือ เม่ือได้รับการฝีกฝนระยะสัน สามารถ 
ทำงานได้ บริเวณชนบทจํงด้งดูดอุตสาหกรรมบางประเภทท่ีมีต้นทุนด้านแรงงานในลัดล่วนท่ีสูง และ 
แรงงานท่ีอายุน้อยจะมีความคล่องตัวสูง ขณะท่ีแรงงานสตรีมีความจล่องตัวต่ํากว่าแรงงานชาย

5) การขนล่ง มีบทบาทในกระบวนการอุตสาหกรรม ในการขนล่งวัตถุดิบมายัง 
หน่วยผลิตและการขนล่งสินค้าจากหน่วยผลตไปยังผู้บรีโภค โดยปกติผู้ประกอบการต้องการขนล่งด้วย 
วิธีการท่ีสะดวก ปลอดภัย รวดเร็ว และเสืยค่าให้จ่ายต่ําท่ีสุด แต่ก็ถูกจำกัดด้วยคุณลักษณะของวัตถุดิบ 
หรีอสินค้า ระยะทางขนล่ง และวิธการขนล่ง

6) ตลาด ปัจจุบันความสำคัญของตลาดในฐานะท่ีเป็นปัจจัยท่ีต้ังได้เพ่ิมข้ึน
เป็นอย่างมาก เน่ืองจากความสำคัญของแหล่งวัตถุดิบ และแหล่งพลังงานลดความสำคัญลง การเดิบโต 
อย่างรวดเร็วของแหล่งชุมชนท่ีมีอีทธิพลและด้งดูดอุตสาหกรรมมากข้ึน ประกอบกับการโฆษณา ประชา 
สัมพันธ์ โดยท่ัวไปตลาดมีความสำคัญในการด้งดูดอุตสาหกรรมให้เข้ามาประกอบการอยู่ภายในหรีอ 
ใกล้แหล่งตลาด ในลักษณะท่ีกระบวนการผลิตทำให้สินค้ามีน้ําหน้กมากข้ึน หรีอวัตถุดิบสามารถหาได้ 
ท่ัวไป นอกจากน้ียังเป็นอุตสาหกรรมท่ีผลิตสินค้าท่ีมีลักษณะเทอะทะ อุตสาหกรรมท่ีผลิตสินค้าท่ีแตก 
หักง่าย อุตสาหกรรมท่ีผลิตสินค้าท่ีเสืยหรีอเลือมสภาพ1ได้ง่าย อุตสาหกรรมท่ีผลิตสินค้าท่ีมีมูลค่าต่ํา 
เพ่ือประหยัดราคาขนล่ง และอุตสาหกรรมบางประ๓ทท่ีจำเป็นต้องต้ังอยู่ใกล้ผู้บริโภค เพ่ือรับสาร
สนเทศ

2.3.1.2 ปัจจัยทุติยภูมิ (Secondary Factors) ได้แก่ ปัจจัยอ่ืน  ๆท่ีมีความสำคัญรอง 
ลงมาจากปัจจัยปฐมภูมิ ซ่ึงได้แก่ สิงแวดล้อมทางกายภาพ พัฒนาการด้านเทคโนเลย กิจกรรมทุติยภูมิ 
สารสนเทศ และบทบาทของรัฐ

สิงแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ ภูมิประเทศท่ีราบเรียบ พ้ืนดินไม่ท?ดตัวง่าย 
และระบายน้ําได้ดิ มีแหล่งน้ําซ่ึงปัจจัยสำคัญในอุตสาหกรรมหลายประ๓ทท่ีใข้น้ําเป็นวัตถุดิบ ตลอด 
จนข้ันตอนการผลิต

บทบาทของรัฐ รัฐอาจกำหนดมาตรการล่งเสริมอุตสาหกรรมในบางภูมิภาค
หรือบางท้องท่ี ในการให้ความช่วยเหลือทางเศรษฐกิจ กับสถานประกอบการอุตสาหกรรม ท่ีเข้าไปต้ังใน 
บริเวณตังกล่าว โดยการจัดเตรียมพ้ืนท่ีและโครงสร้างพ้ืนฐานท่ีจำเป็น พร้อมท่ังกำหนดความช่วยเหลือ 
อ่ืน  ๆอีก เช่น การลดอัตราดอกเบ้ียเงินกู การยกเลิกหรือลดภาษีอากร หรือยืดช่วงเวลาในการผ่อนชำระ 
ภาษี หรือกำหนดอัตราค่าบริการด้านสาธารญปโภคให้ต่ํากว่าบริเวณอ่ืน ๆ
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2.4 งานวิจัยที่๓ รวข้'อง

สุภาวรัตน์ ยู่ฟ้ง (2536) ได้ทำการคืกษาถึงผลกระทบของนิคมอุตสาหกรรมภาคเหนือ ท่ีมีต่อ 
จังหวัดลำพูน พบว่า การต้ังนิคมอุตสาหกรรมภาคเหนือจะมีผลกระทบโดยตรงในทางกายภาพ คือ เกิด 
การเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดินท้ังในบริเวณพ้ืนท่ีโดยรอบและชุมชนเมือง ทางเศรษฐกิจ คือ ก่อให้เกิดการ 
จ้างงาน การอพยพของแรงงานและการเพ้ืมรายได้ ส่วนในเร่ืองล่ีงแวดล้อมน้ันจะก่อให้เกิดปัญหาเก่ียว 
กับน้ัาเสืยเปีนหลัก โดยจะมีปัญหาในเร่ืองมลภาวะและการจัดเก็บขยะรองลงมา และเสนอแนะว่าควร 
จะมีการประสานกับผังเมืองรวม โดยต้องคำนืงถึงท่ีอยู่อาลัย มีการวางแผนให้ครบ ในอนาคตควรมีล่ีง 
บริการต่าง  ๆ ให้ครบสมบูรณ์ เพ้ือให้นิคมอุตสาหกรรมแห่งน้ัสามารถตอบสนองการพัฒนาได้ตามวัตลุ 
ประสงค์ท่ีกำหนดไว้ ควรมีการกำหนดมาตรการในการใช้ท่ีดินและอาคารให้มีความเหมาะสม และมี 
การต้ังองค์กรบริการพิเศษสำหรับดูแลพ้ืนท่ีบริเวณน้ันโดยเฉพาะ

สรากร บรรจงจ้ตต์ (2536) ได้ทำการคืกษารปแบบการใช้ท่ีดินอันเน่ืองมาจากการพัฒนา 
อุตสาหกรรมตามแนวถนนเศรษฐกิจ 1 จังหวัดสบุทรสาคร พบว่า อุตสาหกรรมตามแนวถนนเศรษฐกิจ 
1 จะเปีนการพัฒนาของอุตสาหกรรมท่ีเกิดข้ึนอย่างต่อเน่ือง บริเวณริมถนนสายหลักท่ีเช่ึอมต่อระหว่าง 
ก̂ งเทพมหานคร และชุมชนอ้อมน้อย และปัจจัยท่ีกระตุ้นให้เกิดการขยายตัวในลักษณะดังกล่าว
ประกอบด้วย ความสะดวกในการคมนาคมขนส่ง ใกล้ก}งเทพมหานคร ซ่ึงเปีนแหล่งตลาดท่ีสำลัญของ 
ประเทศ ความพร้อมของระบบสาธารญปโภคสาธารญปการเฉพาะบริเวณริมฝังถนนจะมีมากกว่าพ้ืนท่ี 
ส่วนอ่ืน การกระจุกตัวหนาแน่นของอุตสาหกรรมทำให้เกิดความลัมพันธ์ทางการผลตระหว่างอุตสาห 
กรรม

ปัจจัยตังกล่าวทำให้อุตสาหกรรมแผ่ขยายลุกลามอย่างหนาแน่น โดยเฉพาะบริเวณริมฝังถนน 
เศรษฐกิจ 1 และกระจายออกยู่พ้ืนท่ีด้านในของท้ังสองฝังต่อไป เม่ือพ้ืนท่ีบริเวณริมฝังถนนมีขดจำกัด 
มากข้ึน ได้แก่ พ้ืนท่ีจำกัด ราคาท่ีดินสูงข้ึน และพ้ืนท่ีว่างด้านในมีระบบสาธารญปโภค สาธารญปการท่ี 
พร้อมมากข้ึน ทำให้พ้ืนท่ีว่างและบริเวณเกษตรกรรมถูกเปล่ียนเปีนพ้ืนท่ีอุตสาหกรรม ท่ีพักอาลัย และ 
อ่ืน  ๆ ตามลัดส่วนของการขยายตัวท่ีเกิดข้ึนโดยไม่ได้วางแผนควบคุม ช่ึงส่งผลกระทบต่อสิงแวดล้อม 
และระบบชุมชน

ปริชา โต๊ะทราย (2532) ได้ทำการคืกษาเพ้ือกำหนดแนวทางการวางแผนพัฒนาจังหวัดสระ 
บุรี ผลการคืกษาพบว่า จังหวัดสระบุรี มีความได้เปรียบจังหวัดอ่ืนอีกหลายจังหวัด ไม่ว่าจะเป็นทำเลท่ี 
ต้ังของจังหวัดท่ีเปีนชุมทางการขนส่ง อยู่ใกล้แหล่งตลาด เปินแหล่งทรัพยากรธรรมชาติท่ีอุดมสมบูรณ์
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ในด้านเศรษฐกิจมีการเติบโตทางเศรษฐกิจในระดับสูง โดยเฉพาะอย่างยิงภาคอุตสาหกรรม ท่ีมีสัดส่วน 
การผลิตมากกว่าร้อยละ 50 ท้ังน้ีเพราะจังหวัดสระบุรีมีความพร้อมในด้านต่าง  ๆและเป็นเขตส่งเสริม 
การลงทุนจากรัฐบาล อย่างไรก็ตามจัง̂ วัดสระบุรี ก็มีปัญหาและข้อจำกัดหลายประการทสำคัญ ได้แก่ 
สภาพภูมิประเทศทางตะวันออกท่ีเป็น̂ าเปินเขายากต่อการพัฒนา และปัญหาด้านการบริการสังคม
โดยเฉพาะด้านการติกษา ยังขาดความบกพร่องในการเตรียมคนเข้าส่ตลาดแรงงานซ่ึงกำสังมีความ
ต้องการมาก โดยเฉพาะแรงงานท่ีมัฝ็มือทางด้านอุตสาหกรรม

อาษา ทองธรรมขาติ (2539) ได้ทำการติกษาโครงข่ายการขนส่งท่ีมีอิทธิพลต่อการเจริญเติบ 
โตของเทศบาลเมีองสระบุรี พบว่าเทศบาลเมีองสระบุรีเป็นชุมทางเซ่ึอมโยงการขนส่งทางบกระหว่าง
ภาคเหนอ ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ก;งเทพฯ และมีดักยภาพท่ีสามารถพัฒนาเซ่ึอมโยงกับพ้ืนท่ีชาย 
ฝังทะเลตะวันออกและอินโดจนได้ นอกจากน้ีพ้ืนท่ีภายในรัศมีประมาณ 30 กิโลเมตร ยังมีแหล่งอุตสาห 
กรรมท่ีกำสังขยายตัวอย่างรวดเร็วท้ังอยู่ สภาพการเติบโตทางกายภาพของเทศบาลเมีองสระบุรีน้ันเกิด 
จากความได้เปรียบในทำเลท่ีท้ัง และสภาพการ'ไข้'ท่ีดินเติบโต1ไปตามโครงข่ายถนนมากท่ีสุด โดยมีพ้ืนท่ี 
ปลูกสร้างขยายไปตามถนนสายหลักสำคัญ ซ่ึงได้แก่ ถนนพหลโยธินท่ีมีอิทธิพลต่อการเติบโตของเมีอง 
มากท่ีสุด รองลงมาคอ ถนนสุดบรรทัด พชัยรณรงค์สงคราม มิตรภาพ และทางเล่ียงเมือง ส่วนราคาท่ี 
ดินพบว่า มีความสัมพันธ์กับโครงข่ายถนน และยังพบว่าธุรกิจการค้าของเมืองขยายตัวรวดเร็ว กิจกรรม 
ทางเศรษฐกิจสมัยใหม่ อย่างเข่น ห้างสรรพสินค้า โรงแรม ธนาคาร สถาปันการเงิน และการประกันภัย 
เป็นต้น โดยพบว่ากิจการเหล่าน้ีเติบโตควบคู่ไปกับการขยายตัวของอุตสาหกรรม โครงสร้างพ้ืนฐาน การ 
ขนส่ง และรายได้ของประชากรในจังหวัด ซ่ึงการเติบโตของเมืองดังกล่าว ก่อให้เกิดแรงดิงดูดประชากร 
ต่างถนอพยพเข้ามาท้ังถนฐานในเขตเทศบาลเมืองสระบุรีและบริเวณท่ีสามารถเซ่ึอมโยงกับย่านอุตสาห 
กรรมได้สะดวก ทำให้มีประชากรเพ่ิมข้ึนอย่างต่อเน่ืองตลอดระยะเวลาท่ีผ่านมา พร้อมกันน้ันยังได้
เสนอข้อแนะนำไว้ 3 ระดับ คอ ระดับภาคเสนอให้มีการตัดเสันทางรถยนต์เซ่ึอมโยงระหว่างสระบุรีกับ 
พ้ืนท่ีชายฝังทะเลตะวันออกโดยตรง และเร่งรัดการพัฒนาเส์นทางในแนวตะวันออก-ตะวันตกของภาค 
กลางตอนบน เพ่ิอเพ่ิมประสิทธิภาพการเซ่ึอมโยงตามนโยบายของรัฐ และระดับจังหวัดเสนอให้มีการ 
ปรับป;งและตัดถนนเซ่ึอมโยงระหว่างชุมชนสำคัญต่าง  ๆ ท่ีอยู่รอบเทศบาลเมืองสระบุรีให้สามารถติด 
ต่อกันได้โดยตรง ซ่ึงจะช่วยหลกเล่ียงการเซ่ึอมโยงผ่านเทศบาลเมืองสระบุรี พร้อมกับเสนอแนะให้มีการ 
พัฒนาระบบขนส่งมวลชนรับส่งผู้โดยสารท้ังทางรถยนต์ รถไฟและทางน้ําจากย่านชุมชนรอบนอกและ 
ย่านอุตสาหกรรมท่ีเข้ามาใช้บริการในเทศบาลเมืองสระบุรี และระดับเมืองเสนอให้ตัดเส์นทางใหม่  ๆ
พัฒนาบริการสาธารณะและเสนอผังข้ึนำการใช้ท่ีดินของชุมชนเมืองสระบุรีเพ่ีอรองรับประชากรและกิจ 
กรรมต่าง ๅท่ีเพ่ิมข้ึน
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