
ผลการสีกษา

ใน ก า ร ศ ึก ษ า ป ัจ จ ัย ท ี่ส ่ง เส ร ิม ให ้ผ ู้ท ี่ก ำ ล ัง จ ะ ซ ื้อ บ ้า น ส น ใจ ซ ื้อ บ ้า น ม ือ ส อ ง  ผ ู้ว ิจ ัย ได ้ 

แ บ ่งส ่ว น ก า ร ว ิเค ร า ะ ห ์ผ ล ก า ร ศ ึก ษ า อ อ ก เป ็น  3  ส ่ว น ต า ม ว ัต ถ ุป ร ะ ส งค ์ข อ งก า ร ว ิจ ัย  ซ ึ่ง ใน ส ่วน แ รก ท ี่ 

เก ี่ย ว ข ้อ งก ับ ส ภ า พ ท ั่ว ไป ข อ งต ล า ด บ ้า น ม ือ ส อ ง ได ้ม ืก า ร น ำ เส น อ ไป แ ล ้ว บ า งส ่ว น ใน บ ท ท ี่ผ ่า น ม า ส ่ว น  

ท ี่เห ล ือ จ ะ น ำ เส น อ ใน บ ท น ี้ร ่ว ม ก ับ  ผ ล ก า ร ศ ึก ษ า อ ีก 2 ส ่วน  ได ้แก ่ ด ้าน ป ัจ จ ัย ท ี่ม ืผ ล ต ่อ ก ารต ัด ส ิน ใจ  

แ ล ะ ค ว า ม ล อ ด ค ล ้อ ง ร ะ ห ว ่า งค ว า ม ต ้อ งก า ร ก ับ ม า ต ร ก า ร ท ี่ผ ู้เช ี่ย ว ช า ญ เส น อ แ น ะ  เพ ื่อ ให ้ง ่า ย แ ก ่ก าร  

น ำ เส น อ ข ้อ ม ูล จ ะ แ บ ่งห ัว ข ้อ ก า รน ำ เส น อ เป ็น ต ังน ี้

5 .1  ต ัวแ ป รท ี่เก ี่ย ว ข ้อ งก ับ ผ ู้ต อ บ แ บ บ ล อ บ ถ าม  ได ้แก ่ อ าย ุ, ล ถ า 'น ภ าพ , จ ำ น ว น ส ม า ช ิก ใน  

ค รอ บ ค ร ัว , อ าช ีพ , ร าย ได ้, ท ี่ท ำ ง าน ใน ป ัจ จ ุบ ัน , ท ี่อ ย ู่อ าต ัย ใน ป ัจ จ ุบ ัน  แ ล ะ ล ัก ษ ณ ะ  

ก าร พ ัก อ าล ัย ใน ป ัจ จ ุบ ัน

5 .2  ต ัว แ ป ร ท ี่เก ี่ย ว ข ้อ งก ับ ส ภ าพ ต ล า ด บ ้าน ม ือ ส อ ง  ได ้แก ่ ล ัก ษ ณ ะ ข อ งท ี่อ ย ู่อ า ล ัย ท ี่ล น ใจ ,  

ป ระ ส บ ก า ร ณ ์ใน ก าร ซ ื้อ , ท ำ เล ท ี่ส น ใจ จ ะซ ื้อ , ป ร ะ ๓ ท บ ้าน ม ือ ส อ งท ี่ส น ใจ ซ ื้อ  และ  

ล ัก ษ ณ ะ ส ภ า พ บ ้า น ม ือ ส อ งท ี่ส น ใจ ซ ื้อ

5 .3  ต ัวแ ป รท ี่เก ี่ย ว ข ้อ งก ับ ป ัจ จ ัย ท ี่ม ืผ ล ต ่อ ก ารต ัด ส ิน ใจ  ได ้แก ่ ผ ู้ท ี่ม ือ ิท ธ ิพ ล ต ่อ ก ารต ัด ส ิน ใจ  

ซ ื้อ , ช ่อ งท า ง ใน ก า ร ซ ื้อ บ ้าน ม ือ ส อ ง , ป ัจ จ ัย ท ี่ม ืผ ล ต ่อ ก า รต ัด ส ิน ใจ ซ ื้อ , ส า เห ต ุท ี่ส น ใจ ซ ื้อ  

1 แ ห ล ่ง เง ิน ท ี่จ ะ ใช ้ใน ก ารซ ื้อ  แ ล ะว ัต ถ ุป ร ะส งค ์ไน ก ารซ ื้อ

5 .4  ค ว า ม ล อ ด ค ล ้อ ง ร ะ ห ว ่า งค ว า ม ต ้อ งก า ร ก ับ ม า ต ร ก า ร
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5.1 ตัวแปรที่เก่ียวข้องกับผู้ตอบแบบสอบถาม

ต ัวแ ป รท ี่เก ี่ย ว ข ้อ งก ับ ผ ู้ต อ บ แ บ บ ส อ บ ถ าม จ ะ ป ระ ก อ บ ด ้ว ย  อ าย ุ, ส ถ าน ภ าพ ,  

จ ำน ว น ส ม าช ิก ใน ค ร อ บ ค ร ัว , อ าช ีพ , ราย ได ้, ท ี่ท ำ ง าน ใน ป ัจ จ ุบ ัน , ท ี่อ ย ู่อ าต ัย ใน ป ัจ จ ุบ ัน แ ล ะ  

ล ัก ษ ณ ะ ก า ร พ ัก อ า  ล ัย ใน ป ัจ จ ุบ ัน

5.1.1 อายุ
ตารางท่ี 5-1 อายุของกลุ่มตัวอย่าง

อายุ (ป ี) ร้อยละ
2 5 - 3 0 3 3 .9 0

31 - 4 0 3 9 .9 0

41 - 5 0 1 7 .3 0

ส ูงกว ่า  5 0 8 .9 0

รวม 100.00

จ า ก ต า ร า ง ท ี่5 -1  พ บ ว ่า อ า ย ุข อ ง ผ ู้ต อ บ แ บ บ ส อ บ ถ า ม ส ่ว น ให ญ ่อ ย ู่ใ น ช ่ว ง 3 1 - 4 0 ป ีค ิด เป ็น  

3 9 . 9 0 % ร อ ง ล ง ม า ค ือ ช ่ว ง  2 5 -3 0  ป ี 3 3 .9 0 %  แ ล ะ ช ่ว ง 4 1 -5 0  ป ี 1 7 .3 0 %  ต าม ล ำด ับ

5.1.2 สถานภาพ

ตารางท่ี 5-2 สถานภาพของกลุ่มตัวอย่าง
สถานภาพ ร้อยละ

โลด 5 2 .1 2

สม รส (อ ย ู่ด ้วยก ัน ) 4 2 .9 2

สม รส (แยกก ัน อย ู่) 4 .9 5

รวม 100.00

จ า ก ต า ร า งท ี่ 5 -2  พ บ ว ่า ส ถ า น ภ า พ ข อ งผ ู้ต อ บ แ บ บ ส อ บ ถ า ม ส ่ว น ให ญ ่ ค ือ โส ด  ค ิด  

เป ็น  5 2 .1 2 %  รอ งล งม า  ค ือ  ส ม ร ส (อ ย ู่ด ้ว ย ก ัน ) 4 2 .9 2 %  แ ล ะส ม รส (แ ย ก ก ัน อ ย ู่)  4 .9 5 % ต า ม ล ำ ด ับ

5.1.3 จำนวนสมาชิกในครอบครัว

ตารางท่ี 5-3 จำนวนสมาชิกในครอบครัวของกลุ่มตัวอย่าง
จำนวนสมาชิก ร้อยละ

อย ู่คน เด ียว 8.21

2 - 4  คน 6 5 .9 2

ม าก ก ว ่า  4  คน 2 5 .8 7

รวม 100.00
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จากตารางที่ 5-3 พบว่าส่วนใหญ่จะมีจำนวนสมาชิกในครอบครัว อยู่ระหว่าง
2 - 4  คนคิดเป็น 65.92% รองลงมาคือ มีจำนวนสมาชิกมากว่า 4 คน 25.87% และอยู่คนเดียว
8.21% ตามลำดับ

5.1.4 อา?พ

ตารางท่ี 5-4 อา?พของกลุ่มตัวอย่าง
อาชีพ ร้อยละ

ร ับ ราชการ 1 5 .6 9

พ น ัก งาน ร ัฐว ิส าห ก ิจ 7 .9 6

พ น ัก งาน บ ร ิษ ัท เอ กชน 4 8 .9 5

ร ับจ ้าง 5 .8 5

ธ ุรก ิจส ่วนต ัว 1 7 .8 0

อืนๆ 3 .7 5

รวม 100.00

จ า ก ต า ร า งท ี่ 5 -4  พ บ ว ่า ส ่ว น ให ญ ่ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งจ ะ ป ร ะ ก อ บ อ า ช ีพ เป ็น พ น ัก ง า น  

บ ร ิษ ัท เอ ก ช น  ค ิด เป ็น 4 8 .9 5 %  รอ งล งม า  ค ือ  ป ร ะ ก อ บ ธ ุร ก ิจ ส ่ว น ต ัว  1 7 .8 0 % แ ล ะ ร ับ ร า ช ก า ร  

1 5 .6 9 %  ต าม ล ำต ับ

5.1.5 รายได้
ตารางท่ี 5-5 รายได้ต่อเดีอนของกลุ่มตัวอย่าง

รายได้(บาท) ร้อยละ
< 1 0 ,0 0 0 2 .9 7

10 ,001  - 2 0 ,0 0 0 2 5 .5 7

2 0 ,0 0 1  - 3 0 ,0 0 0 2 0 .3 2

3 0 ,0 0 1  - 4 0 ,0 0 0 14 .61

4 0 ,0 0 1  - 5 0 ,0 0 0 12 .3 3

> 5 0 ,0 0 0 2 4 .2 0

รวม 100.00

จ า ก ต า ร า งท ี่ 5 -5  พ บ ว ่าส ่ว น ให ญ ่ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งจ ะ ม ีร าย ได ้ต ่อ เด ือ น ข อ งค ร อ บ ค ร ัว  

อ ย ู่ใน ช ่ว ง  1 0 ,0 0 1  -  2 0 ,0 0 0  บ าท  ค ิด เป ็น  2 5 .5 7 %  รอ งล งม า  ค ือ  ม า ก ก ว ่า  5 0 ,0 0 0  บ าท  2 4 .2 0 %  

แ ล ะอ ย ู่ใน ช ่ว ง  2 0 ,0 0 1  -  3 0 ,0 0 0  บ าท  2 0 .3 2 %  ต าม ล ำด ับ
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5.1.6 ที่ทำงานในปัจจุบัน

ตารางท่ี 5-6 สถานที่ทำงานในปัจจุบันของกลุ่มตัวอย่าง
สถานทีทำงาน(กทม.) ร้อยละ

ตอนเหน ือ
«1 «=น

2 1 .8 6

ตะว ันออกเฉ ียงเหนอ 6 .0 5

ตะว ันออก 1 4 .8 8

ตอนใต ้ 3 .0 2

ตะว ันตก 7.91

ศ ูนย ์กลางธ ุรก ิจ 4 6 .2 8

รวม 100.00

จ า ก ต า ร า งท ี่ 5 -6  พ บ ว ่า ส ่ว น ให ญ ่ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง จ ะ ม ีส ถ า น ท ี่ท ำ ง า น อ ย ู่ใ น บ ร ิเว ณ  

ศ ูน ย ์ก ล างธ ุร ก ิจ  (ได ้แก ่ เขต พ ระน ค ร , ป ้อ ม ป ราบ ฯ , ป ท ุม ว ัน , ส ัม พ ัน ธ ์ว งต ั, บ า งร ัก , ด ุส ิต , บ างซ ื่อ ,  

ค ล อ งส าน , ธน บ ุร ี, บ า งก อ ก ให ญ ่, บ า งก อ ก น ้อ ย , บ า งพ ล ัด , ล าท ร , ร าช เท ว ี, พ ญ า ไท , ย า น น า ว า ,  

ห ้ว ย ข ว า ง , ค ล อ ง เต ย , บ า งค อ แ ห ล ม  แ ล ะ ว ัฒ น า ) ค ิด เป ็น  4 6 .2 8 %  รอ งล งม า  ค ือ  ก ร ุง เท พ ฯต อ น  

เหน ือ  (ได ้แก ่ เขต จต ุจ ัก ร , ล าด พ ร ้า ว , บ า ง เข น , ส าย ไห ม , ด อ น เม ือ ง , ห ล ัก ล ี่, น น ท บ ุร ี, ป าก เก ร ็ด , ลำ 

ล ูก ก า ,ป ท ุม ธ า น ีธ ัญ บ ุร ีแ ล ะ ส า ม โค ก  ) 2 1 . 8 6 %  แ ล ะก ร ุง เท พ ฯ ต ะว ัน อ อ ก  (ได ้แก ่ เข ต พ ระโขน ง,

ป ระ เว ค , ล า ด ก ร ะ บ ัง , ส ม ุท รป ราก าร , บ า งพ ล ี, ป า ก น ํ้า  แ ล ะ บ า งน า ) 1 4 .8 8 %  ต าม ล ำต ับ

5.1.7 ที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน

ตารางท่ี 5-7 ที่อยู่อาศัยในปัจจุบันของกลุ่มตัวอย่าง
ทีอยู่ปัจจุบัน(กทม.) ร้อยละ

ตอนเหน ือ 2 3 .8 8

ตะว ันออกเฉ ียงเหน ือ 1 0 .8 7

ตะว ันออก 1 9 .1 5

ตอนใต ้ 8 .7 5

ตะว ันตก 9 .9 3

ศ ูนย ์กลางธ ุรก ิจ 2 7 .4 2

รวม 100.00

จ า ก ต า ร า งท ี่ 5 -7  พ บ ว ่า ส ่ว น ให ญ ่ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง จ ะ ม ีส ถ า น ท ี่พ ำ น ัก อ ย ู่ใ น บ ร ิเว ณ  

ศ ูน ย ์ก ล างธ ุร ก ิจ  ค ิด เป ็น  2 7 .4 2 %  รอ งล งม า  ค ือ  ก ร ุง เท พ ฯต อ น เห น ือ  2 3 .8 8 %  แล ะก ร ุง เท พ ฯ  

ต ะว ัน อ อ ก  1 9 .1 5 %  ต าม ล ำต ับ
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5.1.8 ลักษณะการพักอาศัยในปัจจุบัน

ตารางท่ี 5-8 ลักษณะการครอบครองที่อยู่อาศัยในปัจจุบันของกลุ่มตัวอย่าง
ลักษณะการพักอาศัย ร้อยละ

เป ็นเจ ้าของ 2 8 .6 4

อาล ัยก ับ บ ิด า -ม ารด า /บ ุต ร -ธ ิด า 2 4 .3 2

อาล ัยก ับ ญ าต ิ/ค น ร ู้จ ัก 7 .5 0

เช ่าอย ู่ 3 3 .6 4

สว ัสด ิการ 5.91

รวม 1 0 0 .0 0

จ าก ต าร า งท ี่ 5 -8  พ บ ว ่า ส ่ว น ให ญ ่ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งจ ะ ค ร อ บ ค ร อ งท ี่อ ย ู่อ า ล ัย ใน  

ล ัก ษ ณ ะ เช ่า อ ย ู่ค ิด เป ็น  3 3 .6 4 %  รอ งล งม า  ค ือ  เป ็น เจ ้าข อ งเอ ง  2 8 .6 4 %  แ ล ะ อ า ต ัย ก ับ บ ิด า -ม า ร ด า /  

บ ุต ร -ธ ิด า  2 4 .3 2 %  ต าม ล ำต ับ

5.2 ตัวแปรที่เก่ียวข้องกับสภาพตลาดบ้านมีอสอง

ต ัว แ ป ร ท ี่เก ี่ย ว ข ้อ งก ับ ล ภ าพ ต ล า ด บ ้าน ม ือ ส อ งจ ะ ป ร ะ ก อ บ ด ้ว ย  ล น ใจ ซ ื้อ บ ้าน ม ือ  

ห น ึ่ง /ม ือ ส อ ง , ป ร ะ ส บ ก า ร ณ ์ใน ก าร ซ ื้อ บ ้าน ม ือ ส อ ง , ท ำ เล ท ี่ส น ใจ จ ะซ ื้อ , ป ร ะ ๓ ท บ ้าน ม ือ ส อ งท ี่ส น ใจ  

ซ ื้อ , แ ล ะ ล ัก ษ ณ ะ ส ภ า พ บ ้า น ม ือ ส อ งท ี่ส น ใจ ซ ื้อ

5.2.1 สนใจช่ีเอบ้านมีอหนง/มึอสอง

ตารางท่ี 5-9 ลักษณะของที่อยู่อาศัยท่ีกลุ่มตัวอย่างสนใจจะชี่ta
คาดว่าจะรีเอ ร้อยละ

บ ้าน ใหม ่/ปล ูก เอง 1 1 .2 2

บ ้านม ือลอง 2 3 .8 7

(ย ัง1ไม ่เคยม ีคน1อาล ัย )

บ ้านม ือสอง 1 5 .2 7

(เคยม ืค นอ าล ัย )

ไม ่เจาะจง 4 9 .6 4

รวม 1 0 0 .0 0

จ า ก ต า ร า งท ี่ 5 -9  พ บ ว ่า ส ่ว น ให ญ ่ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง  ค ิด เป ็น  4 9 .6 4 %  ไม ่เจ า ะ จ งว ่า ท ี่อ ย ู ่

อ า ต ัย ท ี่ซ ื้อ จ ะ ต ้อ ง เป ็น ล ัก ษ ณ ะ ใด  ม ีเพ ีย ง  2 3 .8 7 %  ร ะ บ ุว ่า ต ้อ งก าร บ ้าน ม ือ ล อ งท ี่ย ัง ไม ่เค ย ม ืค น อ ย ู่ 

อ าล ัย , 1 5 .2 7 %  ร ะ บ ุว ่า ต ้อ งก า ร บ ้า น ม ือ ส อ งท ี่เค ย ม ืค น อ ย ู่อ า ล ัย แ ล ้ว  แล ะ  1 1 . 2 2 % ร ะ บ ุว ่า ต ้อ งก า ร  

บ ้าน ให ม ่ ห ร ือ บ ้าน ท ี่ล ังป ล ูก ส ร ้า ง เอ ง
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5.2.2 ประสบการณ์ในการร่ี!อบ้านมือสอง 

ดารางท่ี 5-10 ประสบการณ์ในการซี่klบ้านมือสองซองกลุ่มตัวอย่าง
เคยรีเอบ้านมือสอง ร้อยละ

เคย 11 .2 0

ไม ่เคย 8 8 .8 0

รวม 1 0 0 .0 0

จ า ก ต า ร า งท ี่ 5 - 1 0  พ บ ว ่า ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งส ่ว น ให โซ ่จ ะ ย ัง ไม ่เค ย ม ีป ร ะ ส บ ก า ร ณ ์ใน  

ก า ร ซ ื้อ บ ้า น ม ือ ส อ ง ม า ก ่อ น ค ิด เป ็น 8 8 . 8 0 % โด ย ม ีผ ู้ท ี่เค ย ซ ื้อ บ ้าน ม ือ ส อ งม า แ ล ้ว เพ ีย ง  1 1 .2 0 %

5.2.3 ทำเลท่ีสนใจจะท่ีอ
ตารางท่ี 5-11 ทำเลท่ีกลุ่มตัวอย่างต้องการซ่ีเอบ้านในบ้จจุบัน
ต้องการรีเอบ้านในทำเล (กทม.) ร้อยละ

ตอนเหน ือ 2 4 .0 4

ตะว ันออกเฉ ียงเหนอ 13 .48

ตะว ันออก 19 .31

ตอนใต ้ 9 .8 4

ตะว ันตก 13 .48

ศ ูนย ์กลางธ ุรก ิจ 1 9 .1 3

อืนๆ 0 .7 3

รวม 1 0 0 .0 0

จ า ก ต า ร า งท ี่ 5 -1 1  พ บ ว ่า ส ่ว น ให ญ ่ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง จ ะ ต ้อ งก า ร ซ ื้อ บ ้า น ใน บ ร ิเว ณ  

ก ร ุง เท พ ฯ ต อ น เห น ือ ม าก ท ี่ส ุด ค ิด เป ็น  2 4 .0 4 %  รอ งล งม า  ค ือ  ก ร ุง เท พ ฯต ะว ัน อ อ ก  1 9 .3 1 %  และ  

บ ร ิเว ณ ศ ูน ย ์ก ล า งธ ุร ก ิจ  1 9 .1 3 %  ต าม ล ำด ับ

5.2.4 ประเภทบ้านมือสองท่ีสนใจซ่ีอ

ตารางท่ี 5-12 ประเภทของบ้านมือสองท่ีกลุ่มตัวอย่างสนใจจะซ่ีเอ
สนใจรีเอบ้านมือสองประเภท ร้อยละ

บ ้าน เด ียว /บ ้านแฝด 4 1 .7 2

ทาวน ์เอ ้'าส ์ 33 .61

คอนโดม ิเน ียม 11 .0 9

อ าค ารพ าณ ิช ย ์ 1 2 .4 2

อืนๆ 1 .16

รวม 1 0 0 .0 0
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จ าก ต าร า งท ี่ 5 - 1 2  พ บ ว ่า ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งส ่ว น ให ญ ่ล น ใจ ท ี่จ ะ ซ ื้อ บ ้า น ม ือ ส อ งป ร ะ ๓ ท 

บ ้าน เด ี่ย ว  ห ร ือ บ ้าน แ ฝ ด  ค ิด เป ็น 4 1 .7 2 %  รอ งล งม า  ค ือ ป ร ะ เภ ท ท า ว น ์เ ร ้า ล ั 3 3 .6 1 %  แ ล ะอ าค าร  

พ า ณ ิช ย ์1 2 .4 2 %  ต าม ล ำด ับ

5.2.5 ลักษณะสภาพบ้านมือสองที่สนใจสัอ 

ตารางท่ี 5-13 ลักษณะสภาพบ้านมือสองท่ีกลุ่มตัวอย่างสนใจจะท่ีอ

สนใจบ้านมือสองชนิด ร้อยละ
ป ร ับ ป ร ุง เสร ็จพ ร ้อ มอย ู่ 4 6 .4 1

ต าม ส ภ าพ เด ิม 2 0 .5 1

ไม ่เจ าะจ ง 3 3 .0 8

รวม 100.00

จ าก ต าร า งท ี่ 5 - 1 3 พ บ ว ่า ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งส ่ว น ให ญ ่ส น ใจ ท ี่จ ะ ซ ื้อ บ ้า น ม ือ ส อ ง ใน  

ล ัก ษ ณ ะ ท ี่ป ร ับ ป ร ุง เส ร ็จ พ ร ้อ ม อ ย ู่อ าต ัย  ค ิด เป ็น  4 6 .4 1 %  รอ งล งม า  ค ือ ไม ่เจ า ะ จ ง ว ่า ต ้อ ง เป ็น ส ภ า พ  

ใด  2 0 .5 1 %  แล ะ  ส น ใจ ซ ื้อ ต าม ส ภ าพ เด ิม  2 0 .5 1 %  ต าม ล ำต ับ

5.3 ตัวแปรที่เกี่ยวข้องกับปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจ

ต ัว แ ป ร ท ี่เก ี่ย ว ข ้อ งก ับ ป ัจ จ ัย ท ี่ม ืผ ล ต ่อ ก าร ต ัด ส ิน ใจ จ ะ ป ร ะ ก อ บ ด ้ว ย  ผ ู้ท ี่ม ือ ิท ธ ิพ ล  

ต ่อ ก ารต ัด ส ิน ใจ ซ ื้อ , ช ่อ งท า ง ใน ก า ร ซ ื้อ บ ้าน ม ือ ส อ ง , ป ัจ จ ัย ท ี่ม ืผ ล ต ่อ ก า รต ัด ส ิน ใจ ซ ื้อ , ส า เห ต ุท ี่ส น ใจ  

ซ ื้อ , แ ห ล ่ง เง ิน ท ี่จ ะ ใช ้ใน ก ารซ ื้อ  แ ล ะว ัต ถ ุป ร ะส งค ืใน ก ารซ ื้อ

5.3.1 ผู้ท่ีมือิทธิพลต่อการตัดสินใจซ่ีta

ตารางท่ี 5-14 ผู้มือิทธิพลต่อการตัดสินใจซ่ีเอบ้านมือสองของกลุ่มตัวอย่าง
ผู้มือิทธิพลต่อการตัดสินใจ ร้อยละ

ค น ใน ค รอ บ ค ร ัว 5 5 .0 9

ค น ใก ล ้ช ิด /เพ ือ น 1 9 .0 0

ผ ู้เช ีย ว ช า ญ ด ้า น ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง 6 .0 4

น าย ห น ้า 1 .9 0

น ัก ก ฎ ห ม าย 1 .3 8

บ ท ค ว าม ใน แ ห ล ่งต ่า งๆ 6 .7 4

ผ ู้ท ีเค ย ซ ือ บ ้าน ม ือ ส อ ง 7 .4 3

อ ืนๆ 2 .4 2

รวม 100.00
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จ า ก ต า ร า งท ี่ 5 - 1 4  พ บ ว ่า ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งส ่ว น ให ญ ่ร ะ บ ุว ่า ผ ู้ม ือ ิท ธ ิพ ล ต ่อ ก า ร ต ัด ส ิน ใจ  

ม าก ท ี่ส ุด  ค ือ  ค น ใน ค รอ บ ค ร ัว  ค ิด เป ็น  5 5 .0 9 %  รอ งล งม า  ค ือ  ค น ใก ล ้ช ิด  ห ร ือ เพ ื่อ น  1 9 .0 0 %  และ  

ท ี่เค ย ซ ื้อ บ ้าน ม ือ ล อ ง  7 .4 3  %
5 . 3 . 2  ช่องทางในการซ่ีtaบ้านมือสอง

ตารางท่ี 5-15 ช่องทางซี่อบ้านมือสองที่กลุ่มตัวอย่างสนใจ

ช่องทางในการ?อบ้านมือสอง ร้อยละ
ช ือ ผ ่า น น า ย ห น ้า 9 .5 4

ป ร ะ ม ูล จ า ก ก ร ม บ ัง ค ับ ค ด ี 1 8 .3 8

ซ ือ จ า ก เจ ้า ข อ ง โด ย ต ร ง 4 0 .7 4

ช ือ จ า ส ถ า บ ัน ก า ร เง ิน 3 1 .3 4

รวม 100.00

จ าก ต าร า งท ี่ 5 - 1 5  พ บ ว ่า ช ่อ งท า งซ ื้อ บ ้า น ม ือ ส อ งท ี่ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งส ่ว น ให ญ ่ล น ใจ  

ค ือ  ซ ื้อ จ า ก เจ ้า ข อ ง โด ย ต ร ง  ค ิด เป ็น 4 0 .7 4 %  รอ งล งม า  ค ือ  ซ ื้อ จ า ก ส ถ า บ ัน ก า ร เง ิน  3 1 .3 4 %  และ  

ป ร ะ ม ูล จ า ก ก ร ม บ ังค ับ ค ด ี 1 8 .3 8 %  ต าม ล ำต ับ

5.3.3 ปัจจัยท่ีมืผลต่อการตัดสินใจที่อ

จ า ก แ บ บ ล อ บ ถ า ม ข ้อ ท ี่1 8  ส าม าร ถ ส ร ุป อ อ ก ม า เป ็น ป ัจ จ ัย ด ้า น ต ่า งๆ  ได ้ต ังน ี้ 

ป ัจ จ ัย ด ้าน ท ำ เล , ป ัจ จ ัย ด ้าน ก าร เง ิน , ป ัจ จ ัย ด ้า น ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม , ป ัจ จ ัย ด ้า น ต ัว ส ิน ค ้า , ป ัจ จ ัย ด ้า น  

ต ัวผ ู้ข าย , ป ัจ จ ัย ด ้าน น ิต ิก ร รม  แ ล ะ ป ัจ จ ัย ด ้า น ก า ร ต ล า ด  ซ ึ่ง ผ ล ก า ร ค ืก ษ า เป ็น ต ังต า ร า ง

ตารางท่ี 5-16 ปัจจัยท่ีมืผลต่อการตัดสินใจซี่taบ้านมือสองของกลุ่มตัวอย่าง

ปัจจัยทีมืผลต่อการตัดสินใจ?อ ร้อยละ
ป ัจ จ ัย ด ้า น ท ำ เล 4 6 .2 9

ป ัจ จ ัย ด ้า น ก า ร เง ิน 1 6 .5 3

ป ัจ จ ัย ด ้า น ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม 9 .2 7

ป ัจ จ ัย ด ้า น ต ัว ส ิน ค ้า 1 6 .0 9

ป ัจ จ ัย ด ้า น ต ัว ผ ู้ข า ย 3 .1 6

ป ัจ จ ัย ด ้าน น ิต ิก ร ร ม 3 .8 3

ป ัจ จ ัย ด ้า น ก า ร ต ล า ด 4 .8 2

รวม 100.00
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จ า ก ต า ร า งท ี่ 5 - 1 6  พ บ ว ่าป ัจ จ ัย ท ี่ม ีผ ล ต ่อ ก าร ต ัด ส ิน ใจ ซ ื้อ บ ้า น ม ือ ส อ งข อ งก ล ุ่ม  

ต ัว อ ย ่า งม า ก ท ี่ส ุด  ค ือ  ป ัจ จ ัย ด ้าน ท ำ เล  ค ิด เป ็น 4 6 .2 9 %  รอ งล งม า  ค ือ  ป ัจ จ ัย ด ้า น ก า ร เง ิน  1 6 .5 3 %  

แ ล ะ ป ัจ จ ัย ด ้า น ต ัว ส ิน ค ้า  1 6 .0 9 %  ต าม ล ำด ับ

5.3.4 สาเหตุท่ีสนใจท่ีอ
ตารางท่ี 5-17 สาเหตุที่กลุ่มตัวอย่างจะท่ีอบ้านมือสอง

สาเหตุทีสนใจรีเอบ้านมือสอง ร้อยละ
ก ล ัวซ ือ บ ้าน ให ม ่แ ล ้ว ไม ่ได ้บ ้าน 6 .9 3

ไม ่ม ืบ ้าน ให ม ่ใน ท ำ เล ท ีต ้อ งก าร 2 0 .6 3

ม ืผ ู้แ น ะน ำให ้ซ ือ 3 .4 6

ม ืส ิน ค ้า ให ้เล ือ ก ห ล าก ห ล าย 9 .9 4

บ ้าน ให ม ่ไม ่ม ืแ บ บ ท ีต ้อ งก าร 1 .6 6

ราค าถ ูก ก ว ่าบ ้าน ให ม ่ 4 2 .6 2

ข อ ส ิน เซ ือ ได ้ม าก ก ว ่า 6 .3 3

ม ีน าย ห น ้าท ำน ิต ิก ร รม ให ้ 0 .9 0

ได ้เห ็น เพ ือ น บ ้าน /ช ุม ช น ก ่อ น 6 .9 3

อืนๆ 0 .6 0

รวม 100.00

จ า ก ต า ร า งท ี่ 5 -1 7  พ บ ว ่า ล า เห ต ุใน ก า ร ซ ื้อ บ ้า น ม ือ ส อ งก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งส ่ว น ให ญ ่ให ้ 

เห ต ุผ ล ว ่า  ร า ค า ถ ูก ก ว ่า บ ้า น ให ม ่ ค ิด เป ็น  4 2 .6 2 %  รอ งล งม า  ค ือ  ไม ่ม ืบ ้าน ให ม ่ใน ท ำ เล ท ี่ต ้อ งก าร  

2 0 .6 3 %  แ ล ะ ม ีส ิน ค ้า ให ้เล ือ ก ห ล าก ห ล า ย  9 .9 4 %  ต าม ล ำด ับ

5.3.5 แหล่งเงินท่ีจะใชในการท่ีอ

ตารางท่ี 5-18 แหล่งเงินท่ีจะใซํในการที่อที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่าง
แหล่งเงินในการร ี}อ ร้อยละ

เง ิน อ อ ม 1 9 .8 1

เง ิน ก ู้ส ถ า บ ัน ก า ร เง ิน 4 3 . 1 3

เง ิน ก ู้ญ า ต ิ/ค น ร ู้จ ัก 2 .0 2

เง ิน จ า ก ก า ร ข า ย บ ้า น เด ิม 7 .1 4

ข อ บ ิด า -ม า ร ด า 2 .7 0

เง ิน ก ู้ส ว ัส ด ิก า ร 4 .9 9

เง ิน เด ือ น /ร า ย ได ้ป ร ะ จ ำ 2 0 .2 2

รวม 100.00
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จ า ก ต า ร า งท ี่ 5 - 1 8  แ ห ล ่ง เง ิน ท ี่ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งส ่ว น ให ญ ่จ ะ ใช ้ใน ก าร ซ ื้อ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  

ค ือ  เง ิน ก ู้ส ถ า บ ัน ก า ร เง ิน ค ิด เป ็น 4 3 .1 3 %  รอ งล งม า  ค ือ  เง ิน เด ือน /รายได ้ป ระจำ 2 0 .2 2 % แ ล ะ เง ิน  

ออม  1 9 .8 1 %  ต าม ล ำต ับ

5.3.6 วัตถุประสงคึในการซื้อ
ตารางท่ี 5-19 วัตถุประสงค์ที่กลุ่มตัวอย่างจะซื้อบ้านมีอสอง

วัตถุประสงค์ในการรีเอ ร้อยละ
เพ ือการอย ู่อ าศ ัย 6 8 .6 9

เพ ือการลงท ุน 9 .2 0

เพ ือ เป ็นทร ัพย ์ส ิน 9 .9 8

เพ ือการอ ืน น อก เห น ือจากพ ักอาศ ัย 1 0 .7 6

เพ ือท ุบ ท ิง (ต ้อ งการแต ่ท ีด ิน ) 0 .9 8

อืนๆ 0 .3 9

รวม 100.00

จ าก ต าร า งท ี่ 5 - 1 9  พ บ ว ่า ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งส ่ว น ให ญ ่ต ้อ งก า ร จ ะ ซ ื้อ บ ้า น ม ือ ส อ ง เพ ื่อ  

ก ารอ ย ู่อ าต ัย  ค ิด เป ็น  6 8 .6 9 %  รอ งล งม า  ค ือ  ซ ื้อ เพ ื่อ ก ารอ ื่น น อ ก เห น ือ จ าก พ ัก อ าศ ัย  1 0 .7 6 %  และ  

ซ ื้อ เพ ื่อ เป ็น ท ร ัพ ย ์ส ิน  9 .9 8 %  ต าม ล ำด ับ

5.4 ความสอดคล้องระหว่างความต้องการกับมาตรการ

ใน ส ่ว น ข อ งข ้อ ม ูล ด ้า น ค ว า ม ล อ ด ค ล ้อ ง ร ะ ห ว ่า งค ว า ม ต ้อ งก า ร ก ้บ ม า ต ร ก า ร จ ะ บ อ ก  

เป ็น ค ่า ค ะ แ น น ค ว า ม ล อ ด ค ล ้อ งต ่อ ค ว า ม ต ้อ งก า ร ข อ งผ ู้บ ร ิโภ ค  ซ ึ่ง ห า ได ้จ า ก ผ ล ร ว ม ข อ งค ว า ม ถ ี่ใน  

ก า ร เล ือ ก ค ูณ ก ับ ค ่า น ํ้า ห น ัก ค ว า ม ล อ ด ค ล ้อ ง  โด ย ข ้อ ม ูล ม าต ร ก าร ท ี่ผ ู้เช ี่ย ว ช า ญ ได ้เล น อ แ น ะ ไว ้น ั้น

ร ว บ ร ว ม ม า จ า ก ค ว า ม เห ็น ด ้า น ม า ต ร ก า ร ท ี่ก ล ุ่ม ผ ู้เช ี่ย ว ช า ญ ได ้เส น อ ไว ้ใน ก า ร ป ร ะ ช ุม เซ ิงป ฏ ิบ ้ต ิก า ร  

เร ื่อ ง ” ก า รส ่ง เส ร ิม ธ ุร ก ิจ บ ้าน ม ือ ล อ ง " ซ ึ่ง จ ัด ข ึ้น เม ื่อ ว ัน ท ี่ 11 ม ีน าค ม  2 5 4 8  ณ .ธ น า ค า ร อ า ค า ร  

ล ง เค ร า ะ ห ์ส ำ น ัก ง า น ให ญ ่ (อ ้า ง ใ น ว า ร ส า ร ธ น า ค า ร อ า ค า ร ส ง เค ร า ะ ห ์ฉ บ ับ ท ี่4 1 1)

ซ ึ่ง จ า ก ก า ร ค ืก ษ า ค ว า ม ล อ ด ค ล ้อ งพ บ ว ่า ผ ล ล ัพ ธ ์เป ็น ด ังต า ร า งต ่อ ไป น ี้

1 ศ ูน ย ์ข ้อ ม ูล อ ส ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์แ ห ่ง ซ า ต ิ,  "ส ร ุป ก า ร ป ร ะ ช ุม เช ิง ป ฏ ิบ ัต ิก า ร  เร ื่อ ง ’,ก า ร ส ่ง เส ร ิม ธ ุร ก ิจ บ ้า น ม ือ ส อ ง ” ,,, ว า ? ส า ร ธ น า ค า ร  

อ า ค า ร ส ง เค ร า ะ ห ์ป ีท ี่ 11, ฉ บ ับ ท ี่ 41 ( เม ษ า ย น -ม ิถ ุน า ย น £ 5 4 8 ): ห น ้า  30-36.
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ตารางที่ 5-20 ค่าคะแนนความสอดคล้องระหว่างมาตรการกับความต้องการ

มาตราการ คะแนนความสอดคล้อง ลำดับความสอดคล้อง
ม า ต ร ก า ร ด ้า น ร ั?

- ล ด ค ่า โอ น  และภ าษ ีธ ุรก ิจ เฉพ าะลง 1 ,6 8 6 2

- ส าม ารถ เอ าค ่าด อ ก เ ป ีย ผ ่อ น บ ้า ป,โปห ักภ า ษ ีเ ง ิน ได้ 1 ,6 7 5 4

ได ้เพ ิมข ึน เป ็น  1 แส น บ าท (จาก เด ิม ห ัก ได ้ 5  ห ม ืน บ าท ) 

ม า ต ร ก า ร ด ้า น น า ย ห น ้า

- ม ีห น ่วย งาน ม าก ำก ับ ด ูแ ล ก ารท ำงาน ข อ งน าย ห น ้า 1 ,4 9 6 9
- ม ืก ฎ ห ม าย ค วบ ค ุม น าย ห น ้า 1 ,5 5 8 8
- ม ีก ารจ ัด เก รด ขอ งน ายห น ้า  โดยม ีเอ กส ารซ ืงอ อ ก 1 ,4 8 9 10

โดยห น ่วย งาน ท ีน ่า เซ ือ ถ ือ ร ับ รอ ง  

ม า ต ร ก า ร ด ้า น ก า ร ต ล า ด

- ม ีก ารจ ัด ต ังศ ูน ย ์ก ล างช ือ -ข าย  บ ้าน ม ือ สอง 1 ,6 7 5 4

- ม ีการจ ัด งานมหกรรมบ ้านม ือสองเป ็นป ระจำ 1 ,621 7
- ม ีม าต รก ารท างก าร เง ิน ม าส น ับ ส น ุน ผ ู้ซ ือ บ ้าน ม ือ ล อ ง 1 ,7 1 8 1
- ม ีก ารตรวจสอบ  แล ะร ับ รอ งค ุณ ภ าพ บ ้าน โด ย 1 ,6 4 4 6

ม า ต ร ก า ร ด ้า น ^ า น ข ้อ ม ล

- ม ีก ารให ้ค วาม ร ู้เก ีย วก ับ การซ ือ บ ้าน ม ือ ล อ งอ ย ่า ง 1 ,6 8 3 3
ละเอ ียดแก ่ผ ู้สน ใจ

- เช ือ ม โย งฐาน ข ้อ ม ูล บ ้าน ม ือ ส อ งขอ งท ุก ห น ่วย งาน 1 ,6 4 9 5

เข ้'ด ้ว ย ก ัน

จ า ก ต า ร า งท ี่ 5 - 2 0  พ บ ว ่า แ น ว ท า งก า ร ส ่ง เส ร ิม ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ งต ล า ด บ ้า น ม ือ ส อ ง  

ท ี่ส อ ด ค ล ้อ งก ับ ค ว า ม ต ้อ งก า ร ข อ งผ ู้บ ร ิโภ ค ม า ก ท ี่ส ุด  ค ือ  แ น ว ท า งม า ต ร ก า ร ด ้า น ก า ร ต ล า ด  ใน เร ื่อ ง  

ข อ งม า ต ร ก า ร ส น ับ ส น ุน ท า งก า ร เง ิน  รอ งล งม า  ค ือ  แ น ว ท างด ้าน ม าต ร ก า ร ร ัฐ  ใน ก ารล ด

ค ่าธ รรม เน ีย ม ก าร โอ น  แ ล ะ ภ าษ ีธ ุร ก ิจ เฉ พ า ะ ล ง  แ ล ะ แ น ว ท างม าต ร ก า ร ด ้าน ฐ า น ข ้อ ม ูล  เก ี่ย วก ับ ก าร  

ให ้ค ว า ม ร ู้ด ้า น ก า ร ซ ื้อ บ ้า น ม ือ ส อ งอ ย ่า งล ะ เอ ีย ด  ต าม ล ำด ับ
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