
บทท่ี 6

การวิเคราะห์ผลการศึกษา และสรุปผลการวิจัย

จ า ก ผ ล ก า ร ศ ึก ษ า ใน บ ท ท ี่ผ ่า น ได ้น ำ ข ้อ ม ูล ท ี่ม ืค ว า ม เก ี่ย ว เน ื่อ งก ัน  ม า จ ัด ก ล ุ่ม  และ  

ท ำ ก า ร ห า ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่า งต ัว แ ป ร  เพ ื่อ ท ำ ก า ร ว ิเค ร า ะ ห ์ แ ล ะส ร ุป ผ ล ต าม ว ัต ถ ุป ร ะ ส งค ์โด ย แ ย ก  

เป ็น ป ระ เด ็น ได ้ต ่อ ไป น ี้ต ังน ี้

6 .1  ส ภ า พ ต ล า ด บ ้า น ม ือ ส อ ง  แ ล ะ ค ว าม ต ้อ งก าร อ ัน เก ี่ย ว ก ับ บ ้าน ม ือ ล อ ง

6 .2  ป ัจ จ ัย ท ี่ส ่ง ผ ล ต ่อ ก าร ต ัด ส ิน ใจ ซ ื้อ บ ้าน ม ือ ล อ ง

6 .3  ม า ต ร ก า ร ก ร ะ ต ุ้น ต ล า ด บ ้า น ม ือ ล อ งท ี่ส อ ด ค ล ้อ งก ับ ค ว า ม ต ้อ งก า ร

6 .4  ส ร ุป ผ ล ก าร ศ ึก ษ า  แ ล ะข ้อ เส น อ แ น ะจ าก งาน ว ิจ ัย

6.1 สภาพตลาดบ้านม ือสอง และความต ้องการอ ันเก ี่ยวก ับบ ้านม ือสอง 

1. อ ุปสงค์ของบ ้านมือสอง

ด ้าน ค ว าม ส น ใจ ซ ื้อ

เม ื่อ พ ิจ า ร ณ า ข ้อ ม ูล จ า ก ต า ร า งท ี่ 5 -9  เก ี่ย ว ก ับ ส ัก ษ ณ ะ ข อ งท ี่อ ย ู่อ า ต ัย ท ี่ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งส น ใจ  

จ ะซ ื้อ  พ บ ว ่า ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งท ี่ก ำ ล ัง จ ะ ซ ื้อ บ ้า น  ส ่ว น ให ญ ่ย ัง ไม ่ได ้ต ัด ส ิน ใจ ว ่า จ ะ ซ ื้อ บ ้า น ให ม ่ ห ร ือ บ ้าน  

ม ือ ล อ ง ซ ึ่ง เม ื่อ ล อ งส ร ้า งต า ร า งค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่า งล ัก ษ ณ ะ ข อ งท ี่อ ย ู่อ า ต ัย ท ี่ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งส น ใจ  

จ ะซ ื้อ  ก ับ ป ร ะ ส บ ก าร ณ ์ใน ก า ร ซ ื้อ ต ัง ต า ร า งท ี่ 6 -1

ตารางที่ 6-1 ความสัมพันธ์ระหว่างลักษณะที่อย ู่อาศ ัยท ี่จะซึ่[อ กับประสบการณ์ไนการซึ่เอ

ป ร ะ ส บ ก า ร ณ ์เก ี่ย ว ก ับ บ ้า น ม ือ ส อ ง
°7รัเ
๑53

'1
พ

<£ 1 (โ0(P
บ ้า น ให ม ่/ป ล ูก เอ ง (0.52% ) (2.62% ) (3.14% )
บ ้า น ม ือ ส อ ง (ร ัง ไ ม ่เค ย ม ีค น อ า ศ ัย ) (2.62% ) (23.04% ) (25.65% )

r'C°k บ ้า น ม ือ ส อ ง (ท ี่เค ย ม ืค น อ า ศ ัย ) (2.88% ) (13.87% ) (16.75% )
4Œ

ไ ม ่เจ า ะ จ ง (5.24% ) (49.21% ) (54.45% )
รวม (11 .26% ) (88.74% ) (100 .00% )
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แผนภูมิที่ 6-1 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างลักษณะที่อยู่1อาศัยที่จะที่อ กับประสบการณ์ในการที่อ

( 5 0 .0 0 % ) ๅ

( 4 0 .0 0 % ) '

00.00%)'

(20.00%)"j

(10.00%H

(0.00%)'

พ บ ว ่า ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งส ่ว น ให ญ ่จ ะ ย ัง ไม ่เค ย ม ีป ร ะ ส บ ก า ร ณ ์ใน ก า ร ซ ื้อ บ ้า น ม ือ ล อ ง  แ ล ะใน  

ป ระ เด ็น ข อ งค ว า ม ส น ใจ ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งท ั้ง  2  ก ล ุ่ม เร ิ่ม ม ีค ว า ม ส น ใจ ซ ื้อ บ ้า น ม ือ ส อ งม า ก ก ว ่า บ ้า น ให ม  ่

เห ็น ได ้จ า ก ร ้อ ย ล ะ ข อ งค ว า ม ส น ใจ บ ้าน ม ือ ส อ งส ูง ก ว ่า  ร ้อ ย ล ะ ข อ งค ว าม ส น ใจ ใน บ ้าน ให ม ่ ใน ก ล ุ่ม ผ ู ้

ท ี่ย ัง ไม ่เค ย ซ ื้อ บ ้า น ม ือ ส อ งจ ะ ม ืแ น ว โน ้ม ท ี่จ ะ ต ้อ งก า ร บ ้า น ม ือ ส อ งแ บ บ ท ี่ย ัง ใม ่เค ย ม ืค น อ ย ู่อ า ศ ัย  แต ่ 

ใน ก ล ุ่ม ผ ู้ท ี่เค ย ซ ื้อ บ ้า น ม ือ ส อ งม า ก ่อ น จ ะ ต ้อ งก า ร บ ้า น ม ือ ล อ งแ บ บ ท ี่เค ย ม ืค น อ ย ู่อ า ศ ัย แ ล ้ว  เน ื่อ งจ าก  

พ บ ว ่าบ ้า น ท ี่เค ย ม ืค น อ ย ู่อ า ศ ัย แ ล ้ว ส ่ว น ม า ก จ ะ ม ืก า ร บ ำ ร ุง ร ัก ษ า โด ย ผ ู้อ ย ู่อ า ศ ัย อ ย ่า งต ่อ เน ื่อ ง ใน  

ข ณ ะ ท ี่ บ ้าน ม ือ ส อ งท ี่ไม ่เค ย ม ืค น อ ย ู่อ า ศ ัย ส ่ว น ม า ก จ ะ ม ืส ภ า พ ท ร ุด โท ร ม ก ว ่า

ด ้าน ค ว าม ต ้อ งก าร ซ ื้อ

จ า ก ต า ร า งท ี่ 5 - 1 2  แ ล ะ5 -1 3  พ บ ว ่า ส ่ว น ให ญ ่ส น ใจ ท ี่จ ะ ซ ื้อ บ ้า น ม ือ ส อ งป ร ะ ๓ ท บ ้าน เด ี่ย ว  

ห ร ือ บ ้าน แ ฝ ด  แ ล ะ น ิย ม ซ ื้อ บ ้าน ม ือ ส อ งใน ล ัก ษ ณ ะ ท ี่ป ร ับ ป ร ุง เส ร ็จ พ ร ้อ ม อ ย ู่อ าศ ัย

ดารางที่ 6-2 ความสัมพ ันธ์ระหว่างทำเส กับประเภทบ้าน
ทำเลท ีส่นใจจะ$ 'อ(กทม.)

<39 3
3

(T9C(P
<3

9 3 ______ *7 g C ®7&
3
<3

9 ฐ
<3 1 <3 1 1

3
rร ร ํ ร ร ร ไE3

•7(3 บ้านเด่ีอว/บ้านแฝด (9.43%) (5.73%) (8.54%) (3.82%) (6.11%) (7.39%) (41.02%)
«39 3 ทาวน์เฮาส์ (7.77%) (5.10%) (6.37%) (3.57%) (5.61%) (6.50%) (34.90%)

1 ค'อนโดมิเนีอม (2.93%) (0.76%) (1.66%) (1.02%) (1.02%) (3.82%) (11.21%)
599 อาคารพาณิชย์ (2.04%) (1.27%) (2.68%) (1.78%) (2.04%) (3.06%) (12.87%)

-3 รวม (22.17%) (12.87%) (19.24%) (10.19%) (14.78%) (20.76%) (100.00%)
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แผนภมิที่ 6-2 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างทำเล กับประเภทบ้าน

จ า ก ต า ร า งท ี่ 6 -2  พ บ ว ่า ค ว า ม ต ้อ งก า ร บ ้า น ม ือ ส อ งข อ งก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง  เร ีย งจ าก ค ว าม  

ต ้อ งก าร ม าก ไป ห าน ้อ ย เป ็น ต ังน ี้

ต ้อ งก ารบ ้าน เด ี่ย ว /แ ฝ ด  ใน ท ำ เล ก ร ุง เท พ ฯ ต อ น เห น ือ  

ต ้อ งก ารบ ้าน เด ี่ย ว /แ ฝ ด  ใน ท ำ เล ก ร ุง เท พ ฯ ต ะว ัน อ อ ก  

ต ้อ งก ารท าว ์เฮ ้าส ์'ใน ท ำ เล ก ร ุง เท พ ฯ ต อ น เห น ือ

□  ใ!ก น เด ี่ยว/น าน ฟ ด

□  ท าว น ์ร ้า

□  ค อ น ์ด ผ ิเน ียม

□  'อกคารพา ÔTÏย ์

ภาพที่ 6-1 แสดงการแนวแบ่งพ ื้นท ี่กร ุงเทพฯเพ ื้อทำการศึกษา

(WVAïuni 
1 เ พ ป ้ù is i]1 1  ร ูพ ่a

MP พ ํพรva 7 in 
เ เพร mu1?

เ พ ป  W rt‘ u  

เ พ บ  l i î r t

T เ พ f o r ฯ  

ร  เพ 'ม  1ะ•เม ินพ ÆJ 

!» MPAfldVnu
10 เ พ โ ท พ อ ค ใ พ ู่

11 เ พ โ ท  เ ฬ ท น ์ผ เ

12 เ พ  v a *  เ ไ ท

" ' พ ' M
" ๗ '* ™  ,  ^  1 เขททลง«น น  1 ฟ P แด่ง

_ ( H j  4 - เข เข ใ พ ะ •ฃ ฐ เแv A  5 'ว่«รฒฒ Mifla

ฒ ฟ ™",*«"
‘ เพ ท พ ฎ ร ็ฆ ูf e t

ว ัว ัว ่'บ ้- :■ เแฟุพทฺL4*fHn -tfnjinriit

«JtBWfltjffj
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ภ า พ ท ี่ 6 -2  แ ส ด ง ผ ัง ก า ร ใช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ด ิน ข อ ง ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  แ ล ะ ป ร ิม ณ ฑ ล

ส าเห ต ุท ี่ท ำ เล ก ร ุง เท พ ฯ ต อ น เห น ือ  ได ้ร ับ ค ว า ม ส น ใจ ม า ก ท ี่ส ุด  น ่า จ ะ เป ็น เพ ร าะ เม ื่อ ด ูต าม ผ ัง  

ก าร ใช ้ป ร ะ โย ช น ์ท ี่ด ิน ด ังภ าพ ท ี่ 6 -2  แล ้ว 'พ บ1ว ่าบ ร ิเว ณ ด ังก ล ่า ว ถ ูก ก ำ ห น ด 'ให ้เป ็น ส ีล ้ม  แ ล ะ เห ล ือ ง  

(ห ม าย ถ ึง เข ต ท ี่อ ย ู่อ า ด ัย ห น า แ น ่น ป า น ก ล า ง  แ ล ะ ห น าแ น ่น น ้อ ย ต า ม ล ำด ับ ) เป ็น ส ่วน ให ญ ่ ป ระก อ บ

ก ับ ใน ช ่ว งท ี่ผ ่าน ม า ได ้ม ีก า ร ต ัด ถ น น ส า ย ให ม ่ เช ่น ถ น น น ค ร อ ิน ท ร ์ ถ น น ร า ช พ ฤ ก ษ ์ ท ำ ให ้ก า ร  

ค ม น า ค ม ส ะ ด ว ก รว ด เร ็ว ข ึ้น  ร ว ม ท ั้ง เป ็น ก าร เป ิด พ ื้น ท ี่ให ม ่ท ี่ย ัง ค งม ีส ภ าพ แ ว ด ล ้อ ม ท ี่ด ี เห ม าะล ม แ ก ่

ก า รอ ย ู่อ าด ัย อ ีก ด ้ว ย

ต า ร า ง ท ี่ 6 -3  แ ส ด ง ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่า ง ป ร ะ เภ ท บ ้า น ม ือ ส อ ง ก ับ ส ถ า น ภ า พ
ส ถ า น ภ า พ

ร
Cr̂

I-«33
ร ิพ<r>
&

■ 'รพ
1

Pàริร่ î

บ ้า น เด ื่ร 'ว /บ ้า น แ ฝ ด (21.69%) (18.07%) (1.89%) (41 .6 5 % )
®7๑ ท า ว น เฮ า ส (16.35%) (15.49%) (2.07%) (33 .9 1 % )
(ะ]แร้ ค อ น โ ด ม ิเน ีร ม (7.06%) (3.61%) (0.52%) (11 .1 9 % )

*1 อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ (4.99%) (7.06%) (0.17%) (12.22%)

1 อ ึน ๆ (0.52%) (0.34%) (0.17%) (1 .03% )

รวม (50 .6 0 % ) (44 .5 8 % ) (4 .82% ) (100.00%)
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แผนภูมิที่ 6-3 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างประเภทบานมิอสองกับสถานภาพ

□  1 ^น ด ึ่ย ว ^ภ ้น ฝ ด

□  ท าวน ์ünef

□  คอนโดมิเนียม

□  อาคารพ าณ ิธย ์ 

■  อื่นๆ

ตารางท่ี 6-4 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างประเภทบ้านมิอสองกับจำนวนสมา?ก

จำนวนสมา?กในบ้าน

C*àIS
3ร-5ฮ3

2ร

■"5ฮ3

3ร
C”"(โ®CCC”à C*<n»

บ้านเด่ียว/บ้านแฝด (3.61%) (28.16%) (10.29%) (42.06% )
1  ทาวนเร้าส (2.89%) (22.92%) (7.76%) (33.57% )

"P คอนโดมิเนียม (1.26%) (6.68%) (2.89%) (10.83% )
Ï  อาคารพาณชยํ
—ร

(0.18%) (7.04%) (5.23%) (12.45% )
อ่ืนๆ (0.00%) (1.08%) (0.00%) (1.08% )

รวม (7.94% ) (65.88% ) (26.17% ) (100.00% )

แผนภูมิท่ี 6-4 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างประเภทบ้านมิอสองกับจำนวนสมา?ก
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จ า ก ต า ร า งท ี่ 6 -3  แล ะ  6 -4  พ บ ว ่า ส ถ า น ภ า พ  แ ล ะจ ำน ว น ส ม าช ิก ใน ค ร อ บ ค ร ัว ม ีผ ล ต ่อ ก าร  

เล ือ ก ป ระ๓ ท ข อ งบ ้าน ม ือ ส อ ง  ส ัง เก ต ุได ้จ าก แ น ว โน ้ม ก าร เล ือ ก ป ร ะ เภ ท บ ้าน

ใน ก ล ุ่ม ข อ งค น โส ด  ห ร ือ อ ย ู่ค น เด ีย ว จ ะ เล ือ ก ค อ น โด ม ิเน ีย ม ก ่อ น อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ใน ข ณ ะ ท ี่ผ ู้ 

ท ี่ส ม รส แ ล ้ว  ห ร ือ ม ีจ ำ น ว น ส ม า ช ิก ม า ก ก ว ่า  1 ค น จ ะ เล ือ ก อ าค า ร พ าณ ิช ย ์ก ่อ น ค อ น โด ม ิเน ีย ม

ตารางที่ 6-5 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างประเภทบ้านมิอสองกับอายุ

ช ่ว ง อ า ย ุ

| 3
๐CO

เล ้CN
5 3 '
๑

I

5

| 3
๐เท

5 T
5

0  เท

1
3Ç"(P

บ ้า น เด ีย ว /บ ้า น แ ฝ ด (13.29%) (18.60%) (5.15%) (4.65%) (41 .69% )
*7

ร่ร ท า ว น เฮ า ส ั (13.79%) (12.46%) (5.48%) (1.99%) (33 .72% )
<51

5 3
3 ค อ น โด ม ิเน ีย ม (3.99%) (4.32%) (2.33%) (0.50%) (11 .13% )

1
ระ5 อ า ค า ร พ า ณ ซ อ ่ (2.99%) (4.65%) (3.65%) (1.00%) (12 .29% )
ฬ อ ีน ๆ (0.33%) (0.50%) (0.33%) (0.00%) (1.16% )

รวม (34 .39% ) (40 .53% ) (16 .94% ) (8.14% ) (100 .00% )

แผนภูมิที่ 6-5 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างประเภทบ้านมิอสองกับอายุ

L0 T— T— ”0»
CNJ CO Ç Z

ÔD'r  ÔP? โZ■1ir  e  e  ^(รุ!] (รุา (รุา

□  น ้า'น ด ี่ยว/บ ้าน เฝด

□  ทาวน์เฮาส์

□  คอนโดมิเนียม

□  อ าค ารพ าณ ิรเย ์ 

■  ร่นๆ
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จ า ก ต า ร า งท ี่ 6 - 5  พ บ ว ่า ป ัจ จ ัย อ า ย ุส ่ง ผ ล ต ่อ ก า ร เล ือ ก ป ร ะ ๓ ท ข อ งบ ้าน ม ือ ล อ งด ังน ี้ 

ก ล ุ่ม อ าย ุ 2 5 -3 0  ป ี ส ่วน ให ญ ่จ ะ เล ือ ก  ท า ว น ์เฮ ้า ส ์ม า ก ท ี่ส ุด ใ น ข ณ ะ ท ี่ก ล ุ่ม อ า ย ุ 3 1 ข ึ้น '1ป จ ะ  

ม ีแ น ว โน ้ม ใ น ก า ร เล ือ ก บ ้า น เด ี่ย ว /บ ้า น แ ฝ ด ม า ก ท ี่ส ุด โด ย ใ น ก ล ุ่ม อ า ย ุ4 1 - 5 0  ป ีจ ะ เล ือ ก  ท า ว น ์เฮ า ส ์ 

แ ล ะบ ้าน เด ี่ย ว /บ ้าน แ ฝ ด ใน ส ัด ส ่ว น ท ี่ใ ก ล ้เค ีย งก ัน

ต า ร า ง ท ี่ 6 - 6  แ ส ด ง ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่า ง ป ร ะ ส บ ก า ร ณ ์ก ับ ว ัต ถ ุป ร ะ ส ง ค ์ใ น ก า ร ท ี่อ

ป ร ะ ส บ ก า ร ณ ์เก ึ๋ย ว ก ับ บ ้า น ม ีอ ส อ ง

๚ ไ?

ใ

°7
<3
๑

v i lรุ่รุ่
J gท ?

«a
&

3c°<p

*รfi(P

เฟ ้อ ก า ร อ ย ู่อ า ศ ัย (62.06% ) (6.92% ) (68.97% )
เฟ ้อ ก า ร ล ง ท ุน (7.71% ) (1.38% ) (9.09% )

1 เฟ ้อ เป ็น ท ร ัพ ย ์ส ิน (8.70% ) (1.38% ) (10.08% )

1 เฟ ้อ ก า ร อ ี่น น อ ก เห น ีอ จ า ก พ ัก อ า ศ ัย (9.49% ) (1.38% ) (10.87% )
G " เฟ ้อ ท ุบ ท ิ้ง (ต ้อ ง ก า ร แ ต ่ฟ ้ด ิน ) (0.99% ) (0.00% ) (0.99% )

รวม (88.93% ) (11 .07% ) (100 .00% )

แ ผ น ภ ูม ิท ี่ 6 - 6  แ ส ด ง ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่า ง ป ร ะ ส บ ก า ร ณ ์ก ับ ว ัต ถ ุป ร ะ ส ง ค ์ใ น ก า ร ท ี่อ

□  ย้ง์ไม ่เคยซื้อ

□  เคยซ ื้!ฟ ้าพ ือลฒ

จ า ก ต า ร า งท ี่ 6 -6  จ ะ เห ็น ได ้ว ่า แ น ว โน ้ม ข อ งก าร ช ื้อ เพ ื่อ อ ย ู่อ า ด ัย จ ะ ส ูงท ี่ส ุด  ใน ข ณ ะท ี่ช ื้อ เพ ื่อ  

ว ัต ถ ุป ร ะส งค ์อ ื่น ๆ ม ืส ัด ส ่วน ใก ล ้เค ีย งก ัน
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ได้ดังน้ี
เมื่อดูถึงผู้ที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจเอ จากตารางที่ 5-14 สามารถแสดงผลเป็นแผนภูม ิ

แผนภูมิท ี่ 6-7 แสดงผู้ม ิอ ิทธิพลต่อการตัดสินใจซี่เอของกลุ่มตัวอย่าง

> ฟ้̂ ?

จากแผนภูมิที่ 6-7 พบว่าแหล่งข้อมูลท่ีมีอิทธิพลต่อการดัดสินใจซื้อมากที่สุด 3 ลำดับแรก 
ได้แก่ คนในครอบครัว, คนใกล้ชิด/เพื่อน และผู้ที่เคยซื้อบ้านมือลอง

ซึงเมื่อพิจารณาถึงแหล่งข้อมูลข้างต้นแล้วพบว่า แหล่งข้อมูลดังกล่าวแทบจะมิได้มืข้อมูล 
หรือความรู้เกี่ยวกับบ้านมือสองมากกว่ากลุ่มตัวอย่างเลย แสดงให้เห็นถึงพฤติกรรมการหาข้อมูล 
เพื่อประกอบการตัดสินใจที่ไม่ถูกต้อง หรืออาจกล่าวได้ว่าไม่รู้จักแหล่งข้อมูลที่เหมาะสม

2. อ ุปทานของบ ้านมิอสอง

ในล่วนของอุปทานของบ้านมือสองเมื่อดูจากตารางที่ 5-15 ในบทท่ี 5 พบว่ากลุ่มตัวอย่าง 
ประซากรสนใจที่จะซื้อจากเจ้าของโดยตรงมากที่สุด รองลงมาคือ จากสถาบันการเงิน ประมูลจาก 
กรมบังดับคดี และ ซื้อผ่านนายหน้าเป็นลำดับสุดท้าย

ตารางที่ 6-7 แสดงสถิต ิการขายบ้านม ิอสองปี 2547
ประมาณ การขายบ ้านม ีอสอง'ในเขตกร ุงเทพ ฯปริมUS'ทล ป ี 2547

รายการ เสนอขาย  
ณ ต้น ป ี

ยอ ด ข ายไต ้ 
ระหว่างปี

ส ัดส ่วนของยอดท ีฃายได ้

จำนวนบ้านม ็อสอง* 523,000 131,000 100%
1 .ข าย ด ้ว ย ต น เอ ง 100,000 10,000 7.63%

2.ข า ย ผ ่า น ค น ก ล า ง แ ล ะ น า ย ห น ้า  Ç2
-ผ ่าน น าย ห น ้าท ั่ว ไป 100,000 30,000 22.90%

-ผ ่า น น า ย ห น ้า ท ี่เป ็น น ิต ิบ ุค ค ล 60,000 15,000 11.45%

3.ข า ย โด ย ส ถ า บ ัน ก า ร เง ิน 60,000 13,000 9.92%

4 ,ก ร ม บ ังค ับ ค ด ี* *  ^  1 )  203,000 63,000 48.10%

ท ี่ม า :ป ร ะ ม า ณ ก า ร โ ด ย ธ อ ส .ร ่ว ม ก ับ ส ม า ค ม ต ัว แ ท น  แ ล ะ น า ย ห น ้า อ ส ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์
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เม ื่อ ย ้อ น ด ูถ ึง ส ถ ิต ิก า ร ร า ย บ ้าน ม ือ ล อ ง ใน ป ี 2 5 4 7  ด ังท ี่แ ส ด งใน ต าร าง  6 - 7 1 2 พ บ ว ่าส ัด ส ่ว น  

อ ุป ท า น ส ูงส ุด ใน ต ล า ด ก ล ับ เป ็น ก า ร ข า ย โด ย ก ร ม บ ังค ับ ค ด ี รอ งล งม า  ค ือ ก า ร ข า ย ผ ่า น น า ย ห น ้า  ซ ึ่ง  

ส ว น ท า งก ับ ค ว า ม ต ้อ งก า ร ซ ื้อ ข อ งก ล ุ่ม ป ร ะ ช า ก ร ท ี่ต ้อ งก า ร จ ะ ซ ื้อ จ า ก เจ ้า ข อ ง โด ย ต ร งม า ก ท ี่ส ุด  จ ึง  

อ า จ จ ะ เป ็น ส า เห ต ุให ้ต ล า ด บ ้า น ม ือ ส อ ง ไม ่เต ิบ โต อ ย ่า งท ี่ค ว ร

ตารางที่ 6-8 แสดงสถิต ิท ี่อย ่อาศ ัยสร้างเสร็จในกทม. และปริมณฑล

ป
2538
2539
2540
2541
2542
2543
2544
2545
2546
2547

บ้านเด่ียว บ้านแฝด
4 8 ,9 0 9 1 ,0 8 9

4 4 ,8 7 7 791

4 1 ,3 0 5 1 ,0 0 9

2 3 ,9 8 5 196

1 7 ,4 6 9 178

2 3 ,1 2 8 539

24 ,041 227

2 4 ,9 7 3 80

3 4 ,5 9 2 1 ,1 4 4

4 4 ,2 4 8 945

ทาวน์เราส์และอาคารพาณิชย์Iนซย์ อาคารชุด
6 1 ,9 4 4

6 0 ,3 7 3  

4 3 ,4 8 0  

1 1 ,8 9 5  

2 ,3 1 9  

2 ,7 2 8  

5 ,0 6 2  

7 ,011 

1 2 ,9 5 0  

1 5 ,4 1 8

6 6 ,9 1 1  

7 0 ,5 7 5  

6 2 ,8 3 7  

3 0 ,9 7 8  

9 ,0 6 3  

6 ,6 7 9  

4 ,6 5 0  

5 ,1 1 8  

7 ,3 9 9  

8 ,4 3 9

จำนวนแนวย
รวม

1 7 8 ,8 5 3

1 7 6 ,6 1 6

148 ,631

6 7 ,0 5 4

2 9 ,0 2 9

3 3 ,0 7 4

3 3 ,9 8 0

3 7 ,1 8 2

5 6 ,0 8 5

6 9 ,0 5 0

จากตารางที่ 6 -8  2 พ บ 1ว่าแนว,โน้มท่ีอยู่อาศ ัย ,ให ม ่ท ี่เข ้'าส ู่ตลาด บ้านเดี่ยวจะม ีจำนวนสูง 
ท่ีสุด ตามด้วยทาวน์เฮ้าสั, อาคารชุด และบ้านแฝด ตามลำดับ เมื่ออาดัยการคาดการณ์จำนวน 
อุปทานบ้านมือลองตามแนวทางที่ธนาคารอาคารลงเคราะห้ได้เสนอไว้(คิดไ0-12%จากStock) 
จะพบว่าสัดส่วนอุปทานของบ้านมือลองแต่ละประ๓ ทน่าจะมีสัดส่วนเหมือนกับ สัดส่วนประ๓ ท 
บ้านสร้างเสร็จที่เข้าสู่ตลาด

เมื่อดูถึงประ๓ ทบ้านมือสองที่กลุ่มตัวอย่างสนใจซื้อในตารางที่ 5-12 พบว่ากลุ่มตัวอย่าง 
ต้องการซ้ือ บ้านเดี่ยว/แฝด, ทาวน์เฮ้าสั และคอนโดมิเนียม ตามลำดับ ซึ่งลอดคล้องกับสัดส่วน 
อุปทานที่มือยู่ในตลาดอยู่แล้ว

ดังนั้นจึงอาจสรุปได้ว่าการขยายตัวของตลาดบ้านมือลอง ในด้านของอุปทานจะสัมพันธ์ 
กับ เรื่องของช่องทางจำหน่าย เป็นหสัก

1 ว ิช ิต  ว ่อ ง , “ส ร ุป ล ท า น ก า ร ณ ์ต ล า ด บ ้า น ม ือ ส อ ง ป ี2547 แ ล ะ แ น ว โน ้ม ป ี 2548,” ว า ร ส า ร ธ น า ค า ร อ า ค า ร ส ง เค ร า ะ ห ์ป ีท ี่ 11, 

ฉ บ ับ ท ี่ 41 ( เม ษ า ย น -ม ืท ุน า ย น \2548): ห น ้า  57.

2 ศ ูน ย ์ข ้อ ม ูล อ ส ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์แ ห ่ง ช า ต ิ,  “ส ก ิค ิธ ุร ก ิจ อ ส ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ป ี2547” ใ น  ร า ย ง า น ป ร ะ จ ำ ป ี 2547 ศ ูน ย ์ข ้อ ม ูล  

อ ส ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์แ ห ่ง ช า ต ิ. (ก ร ุง เท พ ฯ : ศ ูน ย ์ข ้อ ม ูล อ ส ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์แ ห ่ง ช า ต ิ,  2547,) ห น ้า  76.
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6.2 ป ัจจ ัยท ี่ส ่งผลต่อการต ัดส ินใจสัอบ ้านม ิอสอง

จ าก ข ้อ ม ูล ต าร า งท ี่ 5 - 1 0  พ บ ว ่า ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งส ่ว น ให ญ ่ ( 8 8 .8 0 % )  จ ะ ย ัง ไม ่เค ย ม  ี

ป ร ะ ส บ ก า ร ถ ท น ก า ร ซ ื้อ บ ้า น ม ือ ส อ งม า ก ่อ น  ค วาม ส น ใจ ซ ื้อ  จ ึงน ่า จ ะ ข ึ้น อ ย ู่ก ับ ข ้อ พ ิจ า ร ณ า ข อ งต ัว  

บ ุค ค ล เป ็น ห ล ัก  โด ย ป ัจ จ ัย ท ี่ส ่ง ผ ล ต ่อ ก า ร ต ัด ส ิน ใจ ซ ื้อ บ ้า น ม ือ ล อ งม ีห ล า ย ป ัจ จ ัย ด ้ว ย ก ัน ต ังท ี่ได ้แ ส ด ง  

ใน ต าร างท ี่ 5 - 1 6 ใน บ ท ท ี่ผ ่าน ม า

แผนภูมิที่ 6-8 แสดงป ัจจ ัยท ี่ม ิผลต่อการตัดส ินใจซี่อบ ้านม ิอสอง

จ าก แ ผ น ภ ูม ิท ี่ 6 - 8  พ บ ว ่า ป ัจ จ ัย ท ี่ม ืผ ล ต ่อ ก า ร ต ัด ส ิน ใจ ซ ื้อ บ ้า น ม ือ ส อ งข อ งก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งม า ก  

ท ี่ส ุด  ค ือ  ป ัจ จ ัย ด ้าน ท ำ เล  ค ิด เป ็น  4 6 .2 9 %  ป ัจ จ ัย ด ้า น ก า ร เง ิน  1 6 .5 3 %  แ ล ะ ป ัจ จ ัย ด ้าน ต ัว ส ิน ค ้า  

1 6 .0 9 %  ต าม ล ำต ับ  ส ่ว น ป ัจ จ ัย ต ัว อ ื่น ม ืค ่า ร ้อ ย ล ะ ท ี่ค ่อ น ข ้า งต ํ่า ม า ก เม ื่อ เท ีย บ ก ับ ป ัจ จ ัย  3  อ ัน ต ับ แรก  

ป ระ ก อ บ ก ับ ข ้อ ม ูล ล า เห ต ุท ี่ส น ใจ ซ ื้อ จ า ก ต า ร า งท ี่ 5 - 1 7  ท ี่ส า เห ต ุ 3  อ ัน ด ับ แ รก บ ่งซ ื้ถ ึง  

เห ต ุผ ล ด ้า น ก า ร เง ิน (ร า ค า ถ ูก ก ว ่า บ ้า น ให ม ่) , เห ต ุผ ล ด ้าน ท ำ เล (ใม ่ม ืบ ้าน ให ม ่ใน ท ำ เล ท ี่ต ้อ งก า ร ) และ  

เห ต ุผ ล ด ้า น ต ัว ส ิน ค ้า (ม ีส ิน ค ้า ให ้เล ือ ก ห ล า ก ห ล า ย ) ต ังน ั้น จ ึง จ ะ ว ิเค ร า ะ ห ์เฉ พ า ะ ป ัจ จ ัย ท ี่ม ืผ ล ม า ก  

ท ี่ส ุด  3  อ ัน ด ับ แรก  ต ัง ก ล ่า ว ข ้า งต ้น ได ้แ ก ่ ป ัจ จ ัย ท ำ เล , ป ัจ จ ัย ก าร เง ิน  แ ล ะ ป ัจ จ ัย ด ้าน ต ัว ส ิน ค ้า
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ตารางท่ี 6-9 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างช่วงอายุกิบทำเลที่สนใจ
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ท ำ เล ต อ น เห น ิอ (8.82% ) (9.93% ) (3.86% ) (1.65% ) (24.26% )
ท ำ เล ต .อ .เจ ีย ง เห น ีอ (5.51% ) (5.51% ) (1.47% ) (1.10% ) (13.60% )

ฯ เ ท ำ เล ต ะ ว ัน อ อ ก (5.33% ) (8.09% ) (4.60% ) (1.29% ) (19.30% )
ท ำ เล ต อ น ใต ้ (2.94% ) (3.49% ) (2.57% ) (0.92% ) (9.93% )

1Sแร่ะ ฐ ่ ท ำ เล ต ะ ว ัน ต ก (4.96% ) (4.96% ) (1.84% ) (1.84% ) (13.60% )
ท ำ เล ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ (8.09% ) (6.25% ) (3.86% ) (1.10% ) (19.30% )

รวม (35.66% ) (38.24% ) (18.20% ) (7.90% ) (100.00% )

แผนภูมิท่ี 6-9 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างช่วงอายุกิ'บทำเลที่สนใจ

4

fô-i ô-l IP
8 จ 8 8
พ ่ ท 1
F พ F®3 s»

จ า ก ต า ร า ง ท ี่ 6 - 9  พ บ ว ่า ท ำ เล ท ี่ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง ใ น แ ต ่ล ะ ช ่ว ง อ า ย ุเล ือ ก เป ็น ด ัง น ี้ 

ก ล ุ่ม อ า ย ุ2 5 - 3 0 ป ีพ บ ว ่า ล ำ ด ับ ก า ร เ ล ือ ก เ ป ็น ก ร ุง เ ท พ ฯ ต อ น เ ห น ือ ,  ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ  แ ล ะ  

ก ร ุง เท พ ฯ ต ะ ว ัน อ อ ก เฉ ีย ง เห น ือ  ต า ม ล ำ ด ับ

ก ล ุ่ม อ า ย ุ 3 1 - 4 0  ป ีพ บ ว ่า ล ำ ด ับ ก า ร เ ล ือ ก เ ป ็น ก ร ุง เ ท พ ฯ ต อ น เ ห น ือ ,  ก ร ุง เท พ ฯ ต ะ ว ัน อ อ ก  

แ ล ะ ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ  ต า ม ล ำ ด ับ

□  ท ำเลตอน 'ห น ือ

□  ทำเลต.อ.เฉ ียงเ1พ ่นอ

□  ท ำเลต ะว ัน ออก

□  ท ำเล ต อ พ ใต ้ 

■  ท ำเล ต ะว ัน ต ก

□  ท ำ เล ศ ูน ย ์ก ล างธ ุร ก ิจ

(10%)'

(ทPAY
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ก ล ุ่ม อ าย ุ 4 1 -5 0  ป ี พ บ ว ่า ล ำ ด ับ ก า ร เล ือ ก เป ็น  ก ร ุง เท พ ฯต ะว ัน อ อ ก , ก ร ุง เท พ ฯต อ น เห น ือ  

แ ล ะศ ูน ย ์ก ล างธ ุร ก ิจ  ต าม ล ำด ับ

ก ล ุ่ม อ าย ุ 5 0  ป ีข ึ้น ไป พ บ ว ่า ล ำ ด ับ ก า ร เล ือ ก เป ็น ก ร ุง เท พ ฯ ต ะ ว ัน ต ก , ก ร ุง เท พ ฯต อ น เห น ือ  

แ ล ะก ร ุง เท พ ฯ ต ะว ัน อ อ ก  ต าม ล ำด ับ

จ ะ ล ัง เก ต ุเห ็น ได ้ว ่า ใน ก ล ุ่ม ป ร ะ ช า ก ร ท ี่อ า ย ุม า ก ข ึ้น จ ะ ม ีแ น ว โน ้ม ล ำ ด ับ ก า ร เล ือ ก ท ี่อ ย ู่อ า ด ัย  

ใน ท ำ เล ศ ูน ย ์ก ล า งธ ุร ก ิจ ล ด ล ง

ตารางที่ 6-10 แสดงความสัมพ ันธ ์ระหว่างอา?พกับทำเลท ี่สนใจ

อ า ฉีพ

(PrCFr<p.P3(p 1
3ç
1

°7
>1
C"is

«c(Pi r £
3ë<n>

ท ำเล ต อ น เห น ือ (3.01%) (2.82%) (11.11%) (1.13%) (4.52%) (0.94%) (23.54% )
ท ำเล ต .อ .เฉ ีย ง เห น ือ (2.64%) (0.94%) (5.84%) (0.94%) (2.82%) (0.19%) (13.37% )

ฯ? ท ำเล ต ะ ว ัน อ อ ก (2.45%) (1.32%) (10.36%) (0.94%) (3.77%) (0.56%) (19.40% )
{?■<r ท ำ เล ต อ น ใต ้ (1.32%) (0.94%) (5.65%) (0.75%) (1.51%) (0.00%) (10.17% )
ไรร ใ ?<5 ท ำเล ต ะว ัน ต ก (4.14%) (0.56%) (5.08%) (0.75%) (3.01%) (0.19%) (13.75% )
r°5ะ ท ำเล ศ ูน ย ์ก ล างธ ุร ก ิจ (2.07%) (0.75%) (11.30%) (0.75%) (3.39%) (1.51%) (19.77% )

รวม (15.63% ) (7.34%) (49.34% ) (5.27%) (19.02% ) (3.39%) (100.00% )

แผนภูม ิท ี่ 6-10 แสดงความสัมพ ันธ ์ระหว่างอา?พกับทำเลท ี่สนใจ

□  ทำเลตฮน!เหนือ

■  ทำเลต.'อ.เพ ีงเ'หนือ

□  ทำเลตะว ันอ๓

□  ทำเลตฮนใต ้

■  ทำเลตะวัน!ตก

□  ทำเลศ'IÆJกลางธรก ิจ
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จ า ก ต า ร า ง ท ี่6 - 1 0 พ บ ว ่า ก า ร เล ือ ก ท ำ เล ข อ งก ล ุ่ม ป ร ะ ช าก ร  ใน แ ต ่ล ะ ส า ข า อ า ช ีพ ย ัง ค งม ี 

แ น ว โน ้ม ท ี่จ ะ เล ือ ก ท ำ เล ก ร ุง เท พ ฯ ต อ น เห น ือ  .ต ะว ัน อ อ ก  แ ล ะศ ูน ย ์ก ล างธ ุร ก ิจ  เช ่น เด ีย วก ัน  ด ังน ั้น  

ป ัจ จ ัย ด ้าน อ า ช ีพ จ ึง ไม ่น ่า จ ะ เป ็น ป ัจ จ ัย ท ี่ม ีผ ล ต ่อ ก าร เล ือ ก ล น ใจ ท ำ เล ข อ งบ ้า น ม ือ ส อ ง

ตารางที่ 6-11 แสดงความส้มพ ันธ์ระหว่างรายได้ก ับทำเลที่สนใจ
รายไต ้ต ่อเด ีอน(บาท)

<1
0,0
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 20

,00
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๐๐๐"CO 40

,00
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- 5
0,0

00

๐๐๐๐LOA Î
ทำเลตอนเหน ีอ (0.74%) (6.80%) (5.70%) (3.49%) (2.94%) (4.60%) (24.26%)
ทำเลต.อ.เฉ ียงเห น ิอ (0.00%) (3.31%) (2.57%) (2.76%) (2.21%) (2.76%) (13.60%)

ฯ? ทำเลตะว ันออก (0.74%) (4.60%) (3.13%) (2.94%) (2.57%) (5.51%) (19.49%)
QP ท ำเล ต อ น ใต ้ (0.37%) (3.13%) (2.39%) (1.47%) (1.10%) (1.29%) (9.74%)
ëใระ<5 ทำเลตะว ันตก (0.74%) (4.04%) (2.94%) (1.10%) (2.21%) (2.57%) (13.60%)
r°? ทำเลศ ูนย ์กลางธ ุรก ิจ (0.37%) (5.33%) (3.31%) (2.57%) (2.39%) (5.33%) (19.30%)

รวม (2.94%) (27.21%) (20.04%) (14.34%) (13.42%) (22.06%) (100.00%)

แผนภูมิที่ 6-11 แสดงความสัมพ ันธ์ระหว่างรายได ้ก ับทำเลที่สนใจ

Ô
V ร ุ' ร ุ' ร ุ' ร ุ ร ุ

8 8 8 8Ô 8 8 ร '

□  ทำเลตอน เห น ือ

■  ทำเลต.'อ.เฉ ียง tvเนือ

□  ท ำเลตะว ้น ่ออก

□  ท ำเล ต อ น ใต ้

■  ท ำเล ต ะว ัน ต ก

□  ท ำเล ศ น m ล างธ ุรก ิจ

จ า ก ต า ร า งท ี่ 6 -1 1  พ บ ว ่า ร า ย ได ้ม ีผ ล ต ่อ ก า ร เล ือ ก ท ำ เล ด ังน ี้

ก ล ุ่ม ร าย 1ได ้ต ํ่าก 'ว ่า  1 0 ,0 0 0  บ าท  ซ ึ่ง จ ัด ว ่า เป ็น ผ ู้ม ีร าย ได ้น ้อ ย จ ะ ส น ใจ ท ำ เล ก ร ุง เท พ ฯ ต อ น  

เหน ือ , ต ะว ัน อ อ ก  แ ล ะต ะว ัน ต ก  อ า จ เน ื่อ งม า จ า ก ค ว า ม ต ้อ งก า ร ท ี่จ ะ อ า ด ัย ใก ล ้แ ห ล ่ง ง า น  

(ป ร ิม ณ ฑ ล ข อ งก ร ุง เท พ ฯ ม ัก จ ะ ม ีโ ร ง ง า น ต ั้ง อ ย ู่เป ็น จ ำ น ว น ม า ก )
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ตารางที่ 6-12 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์ไนการที่อกับทำเลที่สนใจ

ว ัตธ ุประสงคในการช ี้อ

.53
๑-533
g
ë

3
•765(r»1า เ

3<TS51
๑I?

I

3C"(P
ท ำเลตอบ เห น ือ (16.04%) (2.34%) (2.49%) (2.02%) (22.90%)
ท ำเลต .อ .เฉ ียงเห น ือ (9.50%) (0.93%) (1.40%) (1.56%) (13.40%)
ทำเลตะว ัน ออก (12.93%) (2.18%) (2.18%) (2.80%) (20.09%)

CTj r ท ำเล ต อ น ใต ้ (7.01%) (0.62%) (0.93%) (1.56%) (10.12%)
65 ทำเลตะว ันตก (9.81%) (0.78%) (1.71%) (1.40%) (13.71%)ฐr ท ำเลศ ูน ย ์กลางธ ุรก ิจ (13.24%) (2.02%) (2.02%) (2.49%) (19.78%)

รวม (68.54%) (8.88%) (10.75%) (11.84%) (100.00%)

แผนภูมิที่ 6-12แสดงความสัมพ ันธ์ระหว่างว ัตถ ุประสงค์ในการท ี่อก ับทำเลท ี่สนใจ

□  ทำเลตอนIVเนอ

H  ทำเลต.อ.เฉ ียงเพ !®

□  ทำเลตะ'Tนออก

□  ทำเลตอน ใต  ้

■  ทำเลตะ'TUF1ก

□  ทำเลค ูนËราลางธุรก ิจ

จ า ก ต า ร า งท ี่ 6 - 1 2  จ ะ พ บ ว ่า ว ัต ถ ุป ร ะ ส งค ็ใน ก า ร ซ ื้อ จ ะ ส ่ง ผ ล ต ่อ ก า ร เล ือ ก ท ำ เล ด ังน ี้

ก ล ุ่ม ท ี่ซ ื้อ เพ ื่อ ก ารอ ย ู่อ าศ ัย  จ ะ ส น ใจ ท ำ เล ก ร ุง เท พ ฯ ต อ น เห น ือ , ศ ูน ย ์ก ล างธ ุรก ิจ  แล ะ

ต ะ ว ัน อ อ ก ต าม ล ำด ับ
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ก ล ุ่ม ท ี่ซ ื้อ เพ ื่อ ก ารล งท ุน  จ ะส น ใจ ท ำ เล ก ร ุง เท พ ฯ ต อ น เห น ือ , ต ะว ัน อ อ ก  แ ล ะศ ูน ย ์ก ล างธ ุร ก ิจ  

ต าม ล ำด ับ

ก ล ุ่ม ท ี่ซ ื้อ เพ ื่อ เป ็น ท ร ัพ ย ์ส ิน  จ ะส น ใจ ท ำ เล ก ร ุง เท พ ฯ ต อ น เห น ือ , ต ะว ัน อ อ ก  แ ล ะ ศ ูน ย ์ก ล า ง  

ธ ุรก ิจ  ต าม ล ำด ับ

ก ล ุ่ม ท ี่ซ ื้อ เพ ื่อ ก ารอ ื่น  จ ะส น ใจ ท ำ เล ก ร ุง เท พ ฯ ต ะว ัน อ อ ก , ศ ูน ย ์ก ล างธ ุร ก ิจ  แล ะต อ น เห น ือ  

ต าม ล ำด ับ

จ ะ เห ็น ใต ้ว ่า ใน ก ล ุ่ม ท ี่ซ ื้อ เพ ื่อ ล งท ุน  แ ล ะ เพ ื่อ เป ็น ท ร ัพ ย ์ส ิน จ ะ ม ีล ำด ับ ใน ก าร เล ือ ก ท ี่ 

เห ม ือ น ก ัน  ซ ึ่ง ล ำด ับ ก า ร เล ือ ก ด ัง ก ล ่า ว จ ะ ส อ ด ค ล ้อ งก ับ ล ำ ด ับ ก า ร เล ือ ก ข อ งก ล ุ่ม ผ ู้ม ีร า ย ใต ้ส ูง ใน  

ต ารางท ี่ 6 -1 1  ท ี่ผ ่าน ม า

ตารางที่ 6-13 แสดงความสัมพ ันธ์ระหว่างท ี่อย ู่อาศ ัยป ัจจ ุบ ันก ับทำเลท ี่สนใจ

ท อย ู่อ าศ ัยใน ป ัจจบ ัน

<33

§&ร ิ

(33
§°7»
<33
ร ิ
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(15.01%) (2.44%) (1.31%) (1.31%) (1.13%) (3.38%) (24.58%)
(2.81%) (5.82%) (1.69%) (0.38%) (0.19%) (2.63%) (13.51%)
(2.25%) (0.94%) (11.26%) (0.94%) (0.94%) (2.81%) (19.14%)
(0.38%) (0.38%) (0.94%) (4.69%) (0.75%) (3.00%) (10.13%)
(1.69%) (0.38%) (1.50%) (1.31%) (6.19%) (2.63%) (13.70%)
(1.13%) (1.13%) (1.88%) (0.94%) (0.94%) (12.95%) (18.95%)

(23.26%) (11.07%) (18.57%) (9.57%) (10.13%) (27.39%) (100.00%)

ฯรุ้=รุ้รฺ

แระร ุ่

ท ำเล ต อ น เห น ือ  
ท ำเล ต .อ .เฉ ียง เห น ือ  

ท ำเลต ะว ัน ออก  

ท ำเล ต อ น ใต ้ 
ทำเลตะว ัน ตก  

ท ำเลศ น รกลางธ ุรก ิจ
รวม

แผนภูมิที่ 6-13 แสดงความสัมพ ันธ์ระหว่างท ี่อย ู่อาศ ัยป ัจจ ุบ ันก ับทำเลท ี่สนใจ

□  ทำเลตฮนเหนือ

■  ทำเลต.'อ.เฉียงเหนือ

□  ทำเลตะวันฮอก

□  ทำเลตอนใต้

■  ทำเลตะวันตก

□  ทำเลศูนยํกลางธุรกิจ
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ตารางที่ 6-14 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างที่ฑำงานปัจจุบันกับทำเลที่สนใจ
สถานที่ทำงานในปัจจุบัน

(S3
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3ร่3ร

135
«7531ฐ
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ทำเลตอนเหนือ (11.75%) (1.68%) (1.12%) (0.37%) (0.75%) (8.58%) (24.25%)

ทำเลต.อ.เฉียงเหนือ (2.43%) (3.54%) (1.87%) (0.00%) (0.37%) (5.04%) (13.25%)

ทำเลตะวันออก (2.80%) (0.37%) (8.40%) (0.19%) (0.56%) (7.46%) (19.78%)
<r ทำเลตอนใต้ (0.37%) (0.00%) (0.93%) (2.05%) (0.93%) (5.60%) (9.89%)

’’ Ë ทำเลตะวันตก (2.05%) (0.19%) (0.56%) (0.37%) (5.04%) (5.41%) (13.62%)
r ทำเลศูนย์กลางธุรกิจ (2.05%) (0.56%) (0.93%) (0.00%) (0.93%) (14.74%) (19.22%)

รวม (21.46%) (6.34%) (13.81%) (2.99%) (8.58%) (46.83%) (100.00%)

แผนภูมิท่ี 6-14 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างที่ทำงานปัจจุบันกับทำเลท่ีสนใจ
(16°/cüt

£  งฐฺ

□  ทำเลตฮน,'พ่นอ

□  ทำเลต.อ.เฉียงเหนือ

□  ทำเลตะวันออก

□  ทำเลตศนใต้ 

■  ทำเลตะวนตก

□  ทำเลศูนย์กลางธุรกิจ

จ า ก ต า ร า งท ี่ 6-13 และ 6-14 พ บ 1ว ่า ท ี่อ ย ู่อ า ศ ั’ย แ ล ะ ท ี่ท ำ ง าน ใน ป ัจ จ ุบ ัน ก ็ส ่งผ ล ต ่อ ก าร  

เล ือ ก ท ำ เล เช ่น ก ัน  โด ย ท ำ เล ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ให ม ่ท ี่ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งส น ใจ  ม ีแ น ว โน ้ม ท ี่ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งจ ะ เล ือ ก  

ท ำ เล เด ีย ว ก ัน ก ับ ท ั้ง ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ป ัจ จ ุบ ัน  แ ล ะ ท ี่ท ำ ง า น ใน ป ัจ จ ุบ ัน  แ ส ด งให ้เห ็น ถ ึงล ัก ษ ณ ะ น ิส ัย ข อ ง  

ค น ไท ย ท ี่ช อ บ อ ย ู่ต ิด ท ี่ แ ล ะ ไม ่ช อ บ ก าร เป ล ี่ย น แ ป ล ง  จ ึงท ำ ให ้ถ ึง แ ม ้จ ะ ซ ื้อ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ให ม ่แ ต ่ก ็เล ือ ก ท ี ่

จ ะอ ย ู่ใน ท ำ เล  ห ร ือ ย ่าน เด ิม ท ี่เค ย อ ย ู่ ส ่ว น ค ว า ม ต ้อ งก า ร ท ี่จ ะ อ ย ู่ใ น บ ร ิเว ณ เด ีย ว ก ับ แ ห ล ่ง ง า น  น ่า จ ะ

เป ็น เห ต ุผ ล ด ้า น ค ว าม ส ะ ด ว ก ใน ก าร ค ม น า ค ม เป ็น ห ล ัก
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ก ารว ิเค ร า ะ ห ์ป ้จ จ ัย ก าร เง ิน

เม ื่อ พ ิจ า ร ณ า ถ ึง ร าย ได ้ข อ งก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง  ข ้อ ม ูล จ า ก ต า ร า งท ี่ 5 -5  พ บ ว ่าส ่ว น ให ญ ่ก ล ุ่ม  

ต ัว อ ย ่า งจ ะ ม ีร าย ได ้ต ่อ เด ือ น ข อ งค รอ บ ค ร ัว อ ย ู่ใน ช ่ว ง  1 0 ,0 0 1  - 2 0 , 0 0 0 บ าท  ค ิด เป ็น 2 5 .5 7 %  

รอ งล งม า  ค ือ  ม า ก ก ว ่า  5 0 ,0 0 0  บ าท  2 4 .2 0 %  แ ล ะอ ย ู่ไน ช ่ว ง  2 0 ,0 0 1  -  3 0 ,0 0 0  บ าท  2 0 .3 2 %  

ต าม ล ำต ับ

แผนภูมิท่ี 6-15 แสดงรายได้ต่อเดีอนของกลุ่มตัวอย่าง
— y  Æk .....  —.° า€ •

๏'ท.วaร'»--------------------------- ฯ โ0

ร ุ ร ุ f ร ุ

8 8 8 8๐ ส ิ ส ิ จ
แ น ว ค ิด ท ี่ว ่า ค ่า ใช ้จ ่า ย เพ ื่อ ท ี่อ ย ู่อ า ต ัย จ ะ ค ิด เป ็น ป ร ะ ม า ณ  1 ไน  3  ข อ งร าย ได ้ท ั้งห ม ด  ม า ค ำ น ว ณ โด ย

อ า ต ัย เค ร ื่อ งค ำน ว ณ ว ง เง ิน ส ิน เช ื่อ ไน เว ป ไซ ด ์ข อ งธ น าค า ร ก ร ุง เท พ 3 โด ย ใช ้ส ม ม ต ิฐ า น ด อ ก เบ ี้ย ค งท ี่

เท ่า ก ับ M L R ( 6 . 7 5 % ^ ด ้ผ ล ต ังต าร า งต ่อ ไป น ี้

ภาพท่ี 6-3 แสดงลักษณะของเคร่ืองคำนวณสินเร๊ัร่อบนเวปไซด์
ท!ส!เทรทผ่อนบาระWïlทอนละ XX น!ฑ 'าะบอสินเนอได้เท!ไท5 ?
ตัา!เวนผ่รษย่า«ะ
33333
«ะ:ยะผ่3!*ปา«ะ: (ปี]
30
พั1«า๑รกเฟ้ย («3ย'สิรพ่ร่ปี]
6.75

j C a l c u l a t e  j j R e s e t  I 
ผลล!บท 

'จ ำ น  ว น ส ิน เน อ

■  เพ,a เป« miitîmj กา«สำ!*ว 0* ค5กง«เทฬ่างVพร๗]ม «รรพห์ร่า̂ดไวัไ!«ท«า•ร

■  โป «๑ ก « a กสำ'นวนฺ ย่ รูนปา «ะ:๙ a *๑a!*!if}QHhtmทจ่าขไ๑ «ะยะ ผ่3!*ปา«ะ (ปี) แ9ะSen«าเ*!anเ.บ้ืย

I A d d  t o  T a b l e \

'จานวนผ ่อนซาระ ระนะเวลา(ป ี) อ ั•เราทอทเนย 'จำนวนส ิน เนอ
3,333

8,886
10.000
13.333 

16,866

33.333

30 6.75 513,877

30 6.75 1,027,755

30 6.75 1,541,786

30 6.75 2,055,664

30 6.75 2,563,541

30 6.75 5,139,238

3 ธนาคารกรุงเทพ จำกัดมหา1ซน. เคร่ืองคำนวณสินเช่ือโOnline! ธนาคารกรุงเทพ. แหล่งท่ีมา: www.bbl.co.th 
[5 มี.ค. 2549]

http://www.bbl.co.th
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ตารางที่ 6-15 แสดงวงเงินส ินเท ี่อท ี่คำนวณโดยเครี่องคำนวณของเวปไชต์ธนาคารกรุงเทพ

ร า ย ไ ด ้/ เด ือ น ค ว า ม ส า ม า ร ถ ใ น ก า ร ผ ่อ น  

/ เด ือ น  (1 /3 ข อ ง ร า ย ,ได ้)

ร ะ ย ะ เว ล า ใ น ก า ร ผ ่อ น ช ้า ร ะ

2 0 จ 2 5 จ 3 0 จ

1 0 ,0 0 0 3 ,3 3 3 4 3 8 ,3 4 2 4 8 2 ,4 0 6 5 1 3 .8 7 7

2 0 ,0 0 0 6 ,6 6 6 8 7 6 ,6 5 8 9 6 4 ,8 1 2 1 .0 2 7 .7 5 5

3 0 ,0 0 0 1 0 ,0 0 0 1 ,3 1 5 ,1 5 9 1 ,4 4 7 ,3 6 3 1 .5 4 1 .7 8 6

4 0 ,0 0 0 1 3 ,3 3 3 1 ,7 5 3 ,5 0 2 1 ,9 2 9 ,7 6 9 2 .0 5 5 .6 6 4

5 0 ,0 0 0 1 6 ,6 6 6 2 ,1 9 1 ,8 4 4 2 ,4 1 2 ,1 7 5 2 .5 6 9 .5 4 1

1 0 0 ,0 0 0 3 3 ,3 3 3 4 ,3 8 3 ,8 2 1 4 ,8 2 4 ,4 9 6 5 .1 3 9 .2 3 8

ห ม า ย เห ต ุ:  ก า ร ค ำ น ว ณ ใ ช ้อ ัต ร า ด อ ก เบ ี้ย ค ง ท ี่เท ่า ก ับ M LR  ค ือ  6 .7 5 %

จ า ก ต า ร า งท ี่ 6 - 1 5  จ ะ ส า ม า ร ถ อ น ุม า น ว ่า ผ ู้ท ี่ม ีร า ย ได ้ต ่อ เด ือ น ไม ่เก ิน  2 0 ,0 0 0  บ า ท จ ะ  

ล าม า ร ถ ช ื้อ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ได ้เพ ีย ง ร ะ ด ับ ท า ว น ์เฮ ้า ส ัเท ่า น ั้น  ผ ู้ท ี่ม ีร ะ ด ับ ร าย 1ได ้เก ิน ก ว ่า  2 0 ,0 0 0  บ าท  ข ึ้น  

ไป จ ึง จ ะ ส า ม า ร ถ  ช ื้อ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ป ร ะ ๓ ท อ ื่น ได ้

เม ื่อ ล อ งห า ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่า ง ร า ย ได ้ก ับ ป ร ะ ๓ ท ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ท ี่ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งส น ใจ จ ะ ช ื้อ  

ด ังต ารา งท ี่ 6 - 1 6

ตารางที่ 6-16 แสดงความสัมพ ันธ์ระหว่างรายได ้ก ับประเภทที่อย ู่อาศ ัยท ี่สนใจสัอ

รายไ ด ต้ ่อเดีอน(บาท)

๐๐๐๐
V

๐๐๐
๐CN

O๐
๐

O๐O
๐00

5๐
๐CNI

๐O๐๐
1

๐CD
๐CO 40

,00
1 

- 5
0,0

00

๐๐๐๐เ๐A Î

°7 บ้านเดี่ยว/บ้านแฝด (0 .50% ) (9 .90% ) (8 .72% ) (6 .71% ) (6 .04% ) (10.40% ) (42.28%)

๑ ร;ร ทาวน์เฮาส์ (1 .85% ) (11.41% ) (8 .89% ) (5 .03% ) (3 .02% ) (3 .86% ) (34.06%)
341 คอนโดมิเนียม (0 .17% ) (3 .02% ) (1.51% ) (1 .68% ) (1 .68% ) (3 .19% ) (11.24%)

1 อาคารพาณิชย์ (0 .34% ) (1 .85% ) (2.52% ) (1 .68% ) (2 .35% ) (3.69% ) (12.42%)
• P รวม (2.85%) (26.17%) (21.64%) (15.10%) (13.09%) (21.14%) (100.00%)
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แผนภูมิที่ 6-16 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างรายได้กับประเภทที่อยู่อาศัยที่สนใจที่อ

□  ปกนฝ4 jว /บ ้า น เฝ ด

□  ท า ว น ์ฮ า « โ

□  ค อ น โด ม ิเน ีย ม

□  อ า ค า ร พ า  Ô Bฒ ์

จ าก แ ผ น ภ ูม ิท ี่ 6 - 1 6  พ บ ว ่า ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งป ร ะ ซ า ก ร ท ี่ม ีร า ย ได ้ไม ่เก ิน  2 0 ,0 0 0  บ าท ต ่อ เด ือ น  

ส ่ว น ให ญ ่ม ีแ น ว โน ้ม ท ี่จ ะ ให ้ค ว า ม ส น ใจ ซ ื้อ ท า ว น ์เฮ ้า ล ั แ ล ะ ใน ก ล ุ่ม ท ี่ม ีร า ย ได ้เก ิน ก ว ่า 2 0 ,0 0 0  บ าท  

ข ึ้น ไป จ ึง จ ะ เร ิ่ม ม ีแ น ว โน ้ม ท ี่จ ะ ส น ใจ ซ ื้อ บ ้า น เด ี่ย ว /บ ้า น แ ฝ ด ก ัน ม า ก ข ึ้น  ซ ึ่ง ส อ ด ค ล ้อ งก ับ ค ว า ม เป ็น

จร ิง  ท ำ ให ้ส า ม า ร ถ ส ร ุป ได ้ว ่า ก ล ุ่ม ป ร ะ ช า ก ร ม ีฃ ีด ค ว า ม ส า ม า ร ถ ใน ก า ร ป ร ะ เม ิน ก ำ ล ัง ใน ก า ร ซ ื้อ ท ี่อ ย ู่ 

อ า ศ ัย ข อ งต น เอ ง ได ้อ ย ่า งถ ูก ต ้อ ง

ต า ร า ง ท ี่ 6 - 1 7  แ ส ด ง ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่า ง ร า ย ไ ด ้ก ับ แ ห ล ่ง เ ง ิน ท ี่จ ะ ใ ช ซ ื้อ

รายได้ต่อเดิอน(บาท)

๐O๐๐
V 10

,00
1 

- 2
0,0

00 ๐๐๐
๐
CO1
๐O
๐"0ง

๐๐๐๐’•ง-
๐๐๐
CO 40

,00
1 

- 5
0,0

00

>5
0,0

00

3C*(P

เงินออม (0.27% ) (4.85% ) (2.96% ) (3.63% ) (2.29% ) (5.65% ) (19.65%)

เงินกู้สถาบันการเงิน (0.94% ) (11.17% ) (9.96% ) (5.92% ) (5.11% ) (9.83% ) (42.93%)

จ?
เงินกู้ญาติ/คนรู้จัก (0.13% ) (0.54% ) (0.54% ) (0.40% ) (0.27% ) (0.00% ) (1.88%)

(r°rc เงินจากการขายบ้านเดิม (0.27% ) (1.35% ) (1.08% ) (0.81% ) (1.08% ) (2.56% ) (7.13%)

*3<2
■ ร£

ขอบิดา-มารดา (0.00% ) (0.27% ) (0.67% ) (0.94% ) (0.27% ) (0.54% ) (2.69%)

เงินกู้สวัสดิการ (0.40% ) (1.48% ) (1.35% ) (0.67% ) (0.54% ) (0.54% ) (4.98%)
3

เงินเดิอน/รายได้ประจำ (0.54% ) (5.92% ) (4.85% ) (2.42% ) (3.23% ) (3.77% ) (20.73%)

รวม (2.56%) (25.57%) (21.40%) (14.80%) (12.79%) (22.88%) (1๐0.00%)
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แผนภูมิที่ 6-17 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างรายได้กับแหล่งเงินที่จะใ,ชรเอ

□  น ิน !อ'!ม

□  น ิน !ท ู้ล ถ า!j u m  ร น ิน

□  น ิน !ก ู้!ญ าต ิ/ค น ร ูจ ก

□  นิน!!จ า ก ก า ร ข า ย Lทน4เด ิม

■  ข เฟ ืด า -ม า ร ด า

□  น ิน !ก ู้ส ว ัส ด ิก าร

■  น ิน !เด อื น /'ร าย 'ใด LbV จำ

จ า ก ต า ร า งท ี่ 6 - 1 7  พ บ ว ่า ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง เล ือ ก ใช ้แ ห ล ่ง เง ิน ก ้อ น ห ล ัก ท ี่จ ะ ใช ้ช ื้อ บ ้าน ด ังน ี้ 

จ ะ เห ็น ได ้ว ่า ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง เล ือ ก ใช ้แ ห ล ่ง เง ิน  จ า ก เง ิน ก ู้ส ถ า บ ัน ก า ร เง ิน ม า ก ท ี่ส ุด ร อ งล งม า  

ค ือ  จ าก เง ิน ร า ย ได ้ป ร ะ จ ำ ย ก เว ้น ผ ู้ม ีร า ย ได ้ส ูง เก ิน  5 0 ,0 0 0  บ าท จ ะ ใช ้เง ิน อ อ ม เป ็น ล ำด ับ ต ่อ ม า  และ

จ ะล ัง เก ต ุได ้ว ่า เม ื่อ ร าย ได ้เพ ิ่ม ข ึ้น อ ัน ด ับ ก าร เล ือ ก ใช ้เง ิน อ อ ม ใน ก า รช ื้อ ก ็ม ีแ น ว โน ้ม ส ูงข ึ้น ด ้ว ย  ซ ึ่ง  

น ่า จ ะ เน ื่อ งม า จ าก ร า ย ได ้ท ี่ม าก ข ึ้น ท ำ ให ้ม ีเง ิน อ อ ม เห ล ือ เก ็บ  ด ังน ั้น เม ื่อ ช ื้อ บ ้าน จ ึง ใช ้เง ิน อ อ ม ร ่วม ก ับ

เง ิน ก ู้เพ ื่อ ผ ่อ น ภ าระด อ ก เบ ี้ย ล ง

น อ ก จ า ก น ี้ย ังพ บ ป ร ะ เด ็น ท ี่น ่า ส น ใจ ว ่า ก ล ุ่ม ผ ู้ม ีร า ย ได ้ต ํ่า ก ว ่า  2 0 ,0 0 0  บ าท  ท ี่ไม ่ม ีเง ิน เห ล ือ  

ออม  ต ้อ ง ใช ้เพ ีย ง เง ิน ก ู้เม ื่อ อ ้า งอ ิง ข ้อ ม ูล ว ง เง ิน ส ิน เช ื่อ จ า ก ต า ร า งท ี่ 6 - 1 5 พ บ ว ่า แ ท บ จ ะ เป ็น ไป ไม ่ได ้ 

เล ย ท ี่ค น ก ล ุ่ม น ี้จ ะ ส าม า รถ ช ื้อ บ ้า น ให ม ่ใน บ ร ิเว ณ ก ร ุง เท พ ฯ  แ ล ะ ป ร ิม ณ ฑ ล ได ้ จ ึงส ร ุป ได ้ว ่า ก ล ุ่ม ผ ู้ช ื้อ  

บ ้า น ให ม ่ค ว ร จ ะ ต ้อ งม ีร าย ได ้ต ั้ง แ ต ่ 2 0 ,0 0 0  บ าท ข ึ้น ไป

ก า ร ว ิเค ร า ะ ห ์ป ็จ จ ัย ต ัว ส ิน ค ้า

จ า ก ต า ร า งท ี่ 5 - 1 2  พ บ ว ่า ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งล ่ว น ให ญ ่ส น ใจ ท ี่จ ะ ช ื้อ บ ้า น ม ือ ล อ งป ร ะ เภ ท บ ้า น  

เด ี่ย ว  ห ร ือ บ ้าน แ ฝ ด , ท า ว น ์เฮ ้า ล ั แ ล ะ อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ ต าม ล ำด ับ  ซ ึ่ง จ ะ ได ้ท ำ ก า ร ว ิเค ร า ะ ห ์ป ัจ จ ัย ใน  

ก าร เล ือ ก ด ังน ี้
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ตารางที่ 6-18 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์กับประเภทบานมือสอง
วัตถุประสงคในการ่!■ อ

.53

ร■ 533
ร
§

■ *5

3
* *«7<5

1■ »§

3ฬ้ร* ร

1<pf g

I

3
5

บ้านเดียว/บ้านน,ฝด (29.56% ) (2.77% ) (4.40% ) (3.65% ) (40.38%)
ÇE

จh ทาวน์เฮาส์ (24.28% ) (2.14% ) (3.52% ) (3.40% ) (33.33%)
3

»5 คอนโดมิเนียม (7.67% ) (2.01% ) (1.76% ) (0.88% ) (12.33%)
ระ
5
ร ึ

อาคารพาณิชย์ (6.42% ) (2.64% ) (1.26% ) (3.65% ) (13.96%)
-ร รวม (67.92%) (9.56%) (10.94%) (11.57%) (100.00%)

แผนภูมิที่ 6-18 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์กับประเภทบ้านมือสอง

□  บา'นเด่ียวบ้านเฝด 
■  ทาวน์ฮาสั
□  คอน[ดมิเนียม
□  อาคารพาณิชย์

จ า ก ต า ร า งท ี่ 6 - 1 8  พ บ ว ่า ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่า ง ว ัต ถ ุป ร ะ ส งค ์ใน ก า ร ช ื้อ  ก ับ ป ร ะ ๓ ท บ ้าน ม ี

ค ว าม ส ัม พ ัน ธ ์ด ังน ี้

ก ล ุ่ม ท ี่ช ื้อ เพ ื่อ อ ย ู่อ าด ัย  จ ะล น ใจ  บ ้าน เด ี่ย ว /แ ฝ ด , ท า ว น ์เอ ้า ส ั แ ล ะ ค อ น โด ม ิเน ีย ม ต าม ล ำด ับ  

ก ล ุ่ม ท ี่ช ื้อ เพ ื่อ ก ารล งท ุน  จ ะล น ใจ  บ ้า น เด ี่ย ว /แ ฝ ด , อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ แ ล ะ ท า ว น ์เอ ้า ส ั

ต าม ล ำด ับ
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ก ล ุ่ม ท ี่ซ ื้อ เพ ื่อ เป ็น ท ร ัพ ย ์ส ิน  จ ะล น ใจ  บ ้าน เด ี่ย ว /แ ฝ ด , ท าว น ์เฮ ้า ส ิ’ แ ล ะค อ น โด ม ิเน ีย ม  

ต าม ล ำด ับ

ก ล ุ่ม ท ี่ซ ื้อ เพ ื่อ ก ารอ ื่น  จ ะส น ใจ  บ ้าน เด ี่ย ว /แ ฝ ด  แ ล ะ อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ เท ่าๆ ก ัน แ ล ้วจ ึง เป ็น  

ท าว น ์เฮ ้า ส ิ' แ ล ะ ค อ น โด ม ิเน ีย ม ต าม ล ำด ับ

พ บ ว ่า ใ น ท ุก ก ล ุ่ม บ ้า น เด ี่ย ว /แ ฝ ด จ ะ เป ็น ท ี่ต ้อ งก า ร ท ี่ส ุด ใน ก ล ุ่ม ท ี่ซ ื้อ เพ ื่อ ล งท ุน แ ล ะ ซ ื้อ เพ ื่อ  

ก ารอ ื่น  จ ะ ม ีล ำ ด ับ ใน ก าร เล ือ ก ท ี่ส อ ด ค ล ้อ งก ัน  ใน ข ณ ะ เด ีย ว ก ัน ก ล ุ่ม ท ี่ซ ื้อ เพ ื่อ อ ย ู่ แ ล ะซ ื้อ เพ ื่อ เป ็น  

ท ร ัพ ย ์ส ิน ก ็ม ีล ำด ับ ใน ก า ร เล ือ ก ท ี่ส อ ด ค ล ้อ งก ัน เช ่น ก ัน

ตารางที่ 6-19 แสดงความสัมพ ันธ์อา?พกับประเภทบ้านมี'อสองที่สนใจ

อา?พ

(PrCF
c

Æ I

3F
1

°7
*
i l

>1
-Ç5
9C<n> ธ์ว'7 TO

3c*Cr>

บ้านเดี่ยว/บ ้านแฝด (7.35%) (3.25%) (20.68%) (2.05%) (7.01%) (1.37%) (41.71%)
°7(3*5 ทาวน์เฮ ้าย์ (4.44%) (2.39%) (18.97%) (2.22%) (3.93%) (1.54%) (33.50%)
(รุ3933.Ç-

คอนโดมิเนียม (1.37%) (0.34%) (7.18%) (0.17%) (1.88%) (0.17%) (11.11%)

ร: อาคารพาณ ิชย์ (1.03%) (0.68%) (6.15%) (0.51%) (3.42%) (0.68%) (12.48%)

<r>"3 อึ๋นๆ (0.00%) (0.00%) (0.85%) (0.00%) (0.34%) (0.00%) (1.20%)

รวม (14.19%) (6.67%) (53,85%) (4.96%) (16.58%) (3.76%) (100.00%)

แผนภูมีที่ 6-19 แสดงความสัมพ ันธ ์อา?พก ับประเภทบ้านม ีอสองท ี่สนใจ

(25.00%)ๅ
I

□  บ ้าน เด ี่ย 'ว /บ ้าน แ ฝ ด

□  ท า'วใ1 ฮ ้า« โ

□  ค อ น โด ม ิเน ีย ม

□  อ าค า ร พ าท ๖ ย  ์

■  อ ื่น ๆ
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จ า ก ต า ร า งท ี่ 6 - 1 9  พ บ ว ่า อ า ช ีพ ม ีผ ล ต ่อ ป ร ะ ๓ ท บ ้า น ม ือ ส อ งท ี่ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งส น ใจ ด ังน ี ้

ก ล ุ่ม ข ้า ร าซ ก าร  จ ะส น ใจ  บ ้า น เด ี่ย ว /แ ฝ ด , ท า ว น ์เฮ ้า ส ั แ ล ะ ค อ น โด ม ิเน ีย ม ต าม ล ำด ับ  

ก ล ุ่ม พ น ัก ง าน ร ัฐ ว ิส า ห ก ิจ  จ ะส น ใจ  บ ้าน เด ี่ย ว /แ ฝ ด , ท า ว น ์เฮ ้า ส ั แ ล ะ อ า ค า ร พ า ณ ิช ย  ์

ต าม ล ำด ับ

ก ล ุ่ม พ น ัก งาน เอ ก ซ น  จ ะส น ใจ  บ ้าน เด ี่ย ว /แ ฝ ด , ท า ว น ์เฮ ้า ส ั แ ล ะ ค อ น โด ม ิเน ีย ม ต าม ล ำด ับ  

ก ล ุ่ม ร ับ จ ้า ง  จ ะส น ใจ  ท าว น ์เฮ ้า ส ั, บ ้าน เด ี่ย ว /แ ฝ ด  แ ล ะ อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ต า ม ล ำ ด ับ  

ก ล ุ่ม ป ระก อ บ ธ ุรก ิจ ส ่ว น ต ัว  จ ะ ส น ใจ บ ้า น เด ี่ย ว /แ ฝ ด , ท า ว น ์เฮ ้า ส ั แ ล ะ อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ 

ต าม ล ำด ับ

จ า ก ล ำ ด ับ ก า ร เล ือ ก ข อ งก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งข ้า งต ้น  พ บ ว ่าม ีเพ ีย งก ล ุ่ม ท ี่ป ร ะ ก อ บ อ าช ีพ ร ับ จ ้า ง  

เท ่าน ั้น ท ี่ม ีล ำด ับ ก าร เล ือ ก  2  อ ัน ด ับ แ รก แ ต ก ต ่า งอ อ ก ไป  ซ ึ่ง อ า จ เป ็น ผ ล ม า จ า ก ร า ย ได ้ท ี่น ้อ ย ก ว ่า ก ล ุ่ม  

อาช ีพอ ื่นๆ  ส ่ว น ก ล ุ่ม อ าช ีพ อ ื่น ๆ ม ีล ำด ับ ก าร เล ือ ก เห ม ือ น ก ัน  ค ือ  บ ้าน เด ี่ย ว /แ ฝ ด  แ ล ะ ท า ว ์น เฮ ้า ส ั 

ต าม ล ำด ับ  เม ื่อ พ ิจ า ร ณ า ถ ึง ส ัด ส ่ว น อ ุป ท า น ต า ม ข ้อ ส ร ุป จ า ก ต า ร า งท ี่ 6 -8  พ บ ว ่าล ำด ับ ก าร เล ือ ก  

ล อ ด ค ล ้อ งก ับ อ ุป ท า น ท ี่ม ีใน ต ล า ด ม าก ท ี่ล ุด  2  อ ัน ด ับ แ รก เซ ่น ก ัน  แ ส ด งให ้เห ็น ว ่าก ารต ัด ส ิน ใจ เล ือ ก  

ส ิน ค ้า ป ร ะ ๓ ทใด  น ่า จ ะ ส ัม พ ัน ธ ์ก ับ ป ร ิม า ณ ข อ งอ ุป ท า น ส ิน ค ้า ป ร ะ ๓ ท น ั้น ท ี่ม ีให ้เล ือ ก ด ้วย

6.3 มาตรการกระต ุ้นตลาดบ ้านม ือสองท ี่สอดคล้องก ับความต้องการ

จ า ก ต า ร า งท ี่ 5 - 2 0  พ บ ว ่า แ น ว ท า งก า ร ส ่ง เส ร ิม ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ งต ล า ด บ ้า น ม ือ ส อ ง  

ท ี่ส อ ด ค ล ้อ งก ับ ค ว า ม ต ้อ งก า ร ข อ งผ ู้บ ร ิโภ ค ม า ก ท ี่ส ุด  ต าม ล ำด ับ ค ือ

1. แ น ว ท า งม า ต ร ก า ร ค ้า น ก า ร ต ล า ด ใน เร ื่อ งข อ งม า ต ร ก า ร ส น ับ ล น ุน ท า งก า ร เง ิน

2 . แ น ว ท างค ้าน ม าต ร ก าร ร ัฐ  ใน ก ารล ด ค ่า ธ ร รม เน ีย ม ก าร โอ น  แ ล ะ ภ าษ ีธ ุร ก ิจ เฉ พ า ะ ล ง

3. แ น ว ท างม าต ร ก า ร ค ้าน ฐ าน ข ้อ ม ูล  เก ี่ย ว ก ับ ก า ร ให ้ค ว าม ร ู้ค ้าน ก าร ช ื้อ บ ้า น ม ือ ส อ ง  

ซ ึ่ง จ า ก ผ ล ก า ร ค ืก ษ า ข ้า งต ้น จ ะ เห ็น ไค ้ว ่า ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง ให ้ค ว า ม ส น ใจ ก ับ เร ื่อ งข อ ง เง ิน ท ี่

จ ะต ้อ งจ ่า ย เป ็น อ ัน ด ับ แ รก  จ า ก น ั้น จ ึง ค ่อ ย พ ิจ า ร ณ า ป ัจ จ ัย ค ้า น อ ื่น  เม ื่อ ด ูถ ึง แ น ว ท างท ี่ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง  

ต ้อ งก า ร แ ล ้ว พ บ ว ่า ม า ต ร ก า ร ท ี่จ ะ ช ่ว ย ก ร ะ ต ุ้น ต ล า ด บ ้า น ม ือ ส อ ง ไค ้อ ย ่า งล อ ด ค ล ้อ งก ับ ค ว า ม ต ้อ งก า ร  

ท ี่ล ุด ค ือ เร ื่อ งข อ งก า ร ส น ับ ล น ุน ท า งก า ร เง ิน  ซ ึ่ง เป ็น ม า ต ร ก า ร ท ี่ต ้อ งอ า ศ ัย ค ว า ม ร ่ว ม ม ือ จ า ก  

ภ าค เอ ก ช น ท ี่เป ็น ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร ส ่ว น ให ญ ่ใน ต ล าด  ท ั้ง ใน ส ่ว น ข อ งน าย ห น ้า  แ ล ะส ถ าบ ัน ก าร เง ิน  

เพ ร าะ ใน ส ่ว น ข อ งค ว าม ต ้อ งก าร ใน ล ำ ต ับ ท ี่ 2  แล ะ  3  น ั้น  ป ัจ จ ุบ ัน ท า งภ าค ร ัฐ ไค ้ด ำ เน ิน ก า ร เป ็น ท ี่ 

เร ียบ ร ้อ ยแล ้ว
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ด้านสภาพท่ัวไปของตลาดบานมีอส'อง

บ ้า น ม ือ ส อ งส า ม า ร ถ จ ำ แ น ก ต า ม แ ห ล ่งท ี่ม า ได ้ด ังน ี้

1. บ ้าน ม ือ ส อ งท ี่เจ ้า ข อ งข า ย เอ ง  ม ีล ัก ษ ณ ะ เด ่น อ ย ู่ท ี่ก า ร ล าม าร ถ ต ่อ ร อ งก ับ  

เจ ้าข อ งได ้โด ย ต รง  แ ต ่ม ีจ ้อ ด ้อ ย  ค ือ  ผ ู้ซ ื้อ จ ะ ต ้อ งต ร ว จ ส อ บ ค ุณ ภ าพ บ ้าน เอ ง

2 . บ ้าน ม ือ ล อ งท ี่ข า ย โด ย น า ย ห น ้า  ม ีล ัก ษ ณ ะ เด ่น อ ย ู่ท ี่ค ว า ม ส ะ ด ว ก ใน ด ้า น ข อ ง  

น ิต ิก รรม  แต ่ม ีจ ้อ ด ้อ ย  ค ือ  จ ะ ต ้อ งม ืภ า ร ะ ค ่า บ ร ิก า ร น า ย ห น ้า เพ ิ่ม ข ึ้น ม า

3. บ ้าน ม ือ ส อ งท ี่ข า ย โด ย ก ร ม บ ังด ับ ค ด ี จ ุด เด ่น อ ย ู่ท ี่ร า ค า ท ี่ต ํ่า ก ว ่า ท ั่ว ไป ม า ก  แต  ่

ม ีจ ้อ ด ้อ ย  ค ือ  ม ีข ั้น ต อ น ย ุ่ง ย า ก

4 . บ ้า น ม ือ ล อ งท ี่ข า ย โด ย ส ถ า บ ัน ก า ร เง ิน  จ ุด เด ่น อ ย ู่ท ี่ก า รข อ ส ิน เช ื่อ ท ำ ได ้ง ่า ย  

แ ล ะ ได ้ม าก ก ว ่า ท ั่ว ไป  แ ต ่ม ีจ ้อ ด ้อ ย  ค ือ  ส ภ าพ ส ิน ค ้า ท ี่อ าจ ท ร ุด โท รม

ซ ึ่ง โด ย ม า ก ส อ งป ร ะ ๓ ท แ รก เจ ้า ข อ งจ ะต ้อ งก ารข าย เอ ง  ล ่ว น ส อ งป ร ะ ๓ ท ห ล ังจ ะ เป ็น  

ล ัก ษ ณ ะ ข อ งก า ร บ ังค ับ ข า ย

จ า ก ก า ร ว ิเค ร า ะ ห ์ผ ล ก า ร ค ืก ษ า ท า งด ้า น อ ุป ส งค ์พ บ ว ่า ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง เร ิ่ม ให ้ค ว า ม ส น ใจ ซ ื้อ  

บ ้า น ม ือ ส อ งก ัน ม า ก ข ึ้น  ซ ึ่ง ป ร ะ ๓ ท ท ี่อ ย ู่อ า ค ัย ท ี่'ได ้ร ับ ค วา ม ส น ใจ ม าก ท ี่ส ุด  ได ้แก ่ บ ้า น เด ี่ย ว /บ ้า น  

แ ฝ ด ช น ิด ป ร ับ ป ร ุง เส ร ็จ พ ร ้อ ม อ ย ู่อ าค ัย  ใน ด ้า น ท ำ เล ท ี่ม ืค ว า ม ต ้อ งก า ร บ ้า น ม ือ ส อ งม า ก ท ี่ส ุด  ได ้แก  ่

ก ร ุง เท พ ฯต อ น เห น ือ  รอ งล งม าค ือ  ก ร ุง เท พ ฯต ะว ัน อ อ ก  ก ับ ศ ูน ย ์ก ล างธ ุร ก ิจ  ล ่ว น ป ร ะ ๓ ท 'ขอ งบ ้าน ม ือ  

ล อ งท ี่ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งส น ใจ ซ ื้อ จ ะ แ ต ก ต ่า งก ัน ไป ข ึ้น อ ย ู่ก ับ ช ่ว งอ าย ุข อ งผ ู้ซ ื้อ , จ ำ น ว น ส ม า ช ิก  และ

ส ถ าน ภ าพ  ใน ล ่ว น ข อ งว ัต ถ ุป ร ะ ล งค ่ใน ก า ร ซ ื้อ พ บ ว ่า ส ่ว น ให ญ ่ซ ื้อ เพ ื่อ ก า ร อ ย ู่อ า ค ัย ท ำ ให ้ส ม ม ต ิฐ า น  

ข อ งก า ร ว ิล ัย ท ี่ว ่า ผ ู้ซ ื้อ บ ้า น ม ือ ล อ งส ่ว น ให ญ ่น ่า จ ะ เป ็น ก ล ุ่ม น ัก ล งท ุน จ ึง ไม ่เป ็น ค ว า ม จ ร ิง  น อ ก จ า ก น ี้ 

ย ังพ บ ว ่า ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า งม ืพ ถ ุต ิก ร ร ม ก า ร ห า ข ้อ ม ูล ท ี่ไม ่ถ ูก ต ้อ ง  ห ร ือ ไม ่ร ู้จ ัก แ ห ล ่งข ้อ ม ูล ท ี่เห ม าะล ม

ท า งด ้า น อ ุป ท า น พ บ ว ่า ช ่อ งท า งอ ุป ท า น ท ี่ม ือ ย ู่ใน ต ล า ด ไม ่ล อ ด ค ล ้อ งก ับ ค ว า ม ต ้อ งก า ร ข อ ง  

ผ ู้บ ร ิโภ ค  ท ี่ส น ใจ จ ะ ซ ื้อ โด ย ต ร งจ าก เจ ้า ข อ ง เด ิม , ส ถ าบ ัน ก าร เง ิน , ก รม บ ังค ับ ค ด ี แ ล ะน าย ห น ้า  

ต าม ล ำด ับ  แ ต ่ช ่อ งท า งอ ุป ท า น ส ่ว น ให ญ ่เป ็น ก า ร ป ร ะ ม ูล จ า ก ก ร ม บ ังค ับ ค ด ี แ ล ะ ข าย ผ ่าน น าย ห น ้า  

จ ึงน ่า จ ะ เป ็น เห ต ุให ้ต ล า ด บ ้า น ม ือ ส อ ง ไม ่ค ่อ ย เต ิบ โต เท ่า ท ี่ค ว ร

6.4 สรุปผลการสืกษ'า และข้อเสนอแนะจากงานวิจัย
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แผนภูมิที่ 6-20 สรุปผลการศึกษาสภาพทั่วไปตลาดบ้านมือสอง

ด้านอุปสงค
-ความสนใจช้ือ 
■ ความต้องการช้ือ

ด้านอุปทาน
■ ช่องทางการขาย

(ผ ู้)  ความสนใจซื้อ

ส่วนใหญ่ไม่เจาะจงว่าจะเลือกบ้านใน»รีอบ้าน 
รอสอง

บัจจุบันบ้านมีอสองได้รับการยอมรับมากขึ้น

๏  ความต้องการซื้อ
บ้านรอสองประเภทบ้านเดี่ย/นฝดซนิดปรับปรุง 
พร้อมอยู่เป็นที่ต้องการมากที่สุด

ทำเลกฑมตอนเหนีอเป็นที่ต้องทารมากที่สุด

ผู้บริโภครพฤติกรรมการหาข้อมูลไม่ถูกต้อง

๏ ช่องทางการขาย

1 ประมูลโดยกรมบังคับคดี

■ ปัจจุบันขายมากท่ีสุด

2 ขายโดยนายหน้า

3 ขายโดยสถาบันการเงิน

4 เจ้าของขายเอง

■ ผู้บริโภคต้องการมากท่ีสุด

อุปทานช่องทาง 
การขายไม่ 

สอดคล้องกับ 
ความต้องการ 
ของผู้บริโภค

ข ้อ เส น อ แ น ะจ าก งาน ว ิจ ัย

1. ค ว ร ม ีก า ร ส ่ง เส ร ิม ก า ร พ ัฒ น า ช ่อ งท า งก า ร ข า ย โด ย ต ร งจ า ก  เจ ้าข อ งให ้ส าม ารถ  

ก ร ะ ท ำ ได ้โด ย ส ะ ด ว ก ม า ก ข ึ้น  ต าม ค ว าม ต ้อ งก าร ข อ งก ล ุ่ม ผ ู้บ ร ิโภ ค เพ ื่อ ส ่ง เส ร ิม ให ้ ผ ู้บ ร ิโภ ค ส น ใจ ซ ื้อ  

บ ้าน ม ือ ส อ งม าก ข ึ้น

ด้านปัจจัยท่ีส่งผลต่อการตัดสินใจซ่ีrอบ้านมือสอง

ส ร ุป ป ัจ จ ัย ท ี่ส ่ง ผ ล ต ่อ ก า ร ต ัด ส ิน ใจ ซ ื้อ บ ้าน ม ือ ส อ ง  ห ร ือ ก ล ่า วอ ีก น ัย ห น ึ่ง  ค ือ  ป ัจ จ ัย ท ี่ท ำ ให  ้

ส น ใจ ซ ื้อ บ ้าน ม ือ ส อ ง  พ บ ว ่า ม ีป ัจ จ ัย ท ี่ม ืผ ล ม า ก อ ย ู่ 3  ด ้าน ด ้ว ย ก ัน ได ้แ ก ่

1. ป ัจ จ ัย ด ้าน ท ำ เล  ต ัว แ ป ร ท ี่ม ืผ ล ได ้แ ก ่ อ าย ุ ท ี่อ ย ู่ แ ล ะ ท ี่ท ำ ง า น ใน ป ัจ จ ุบ ัน  โด ย ก ล ุ่ม  

ต ัว อ ย ่า งจ ะ พ ิจ า ร ณ า เร ื่อ งข อ ง  ค ว า ม ส ะ ด ว ก ใน ก า ร ค ม น า ค ม  เป ็นหล ัก

2 . ป ัจ จ ัย ด ้า น ก า ร เง ิน  ต ัวแ ป รท ี่ม ีผ ล  ได ้แก ่ ร าย ได ้ แ ล ะแ ห ล ่ง เง ิน ใน ก ารซ ื้อ  โด ย ก ล ุ่ม  

ต ัว อ ย ่า ง จ ะ พ ิจ า ร ณ า เร ื่อ ง ข อ ง ร า ค า บ ้า น  แ ล ะ ก ำล ังซ ื้อ เป ็น ห ล ัก  ซ ึ่ง ผ ู้ม ืร า ย ได ้น ้อ ย (ต ํ่า ก ว ่า 2 0 ,0 0 0  

บ าท /เด ือ น )ท ี่ไม ่ม ีเห ล ือ อ อ ม  จ ะ ต ้อ งพ ึ่งพ า เง ิน ก ู้ไน ก าร ซ ื้อ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  ท ำ ให ้ม ีก ำ ล ังซ ื้อ ไม ่เพ ีย ง
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พ อ ท ี่จ ะ ซ ื้อ บ ้า น ใน เข ต ก ท ม .ซ ึ่ง ม ีร า ค า ส ูง ได ้ท ำ ให ้ไม ่ม ีโอ ก า ส ร ื้อ บ ้า น อ ย ู่ใ ก ล ้ก ับ ศ ูน ย ์ก ล า งธ ุร ก ิจ ซ ึ่ง  

เป ็น แ ห ล ่ง ง าน ได ้ น อ ก จ า ก น ี้พ บ ว ่า เม ื่อ ร าย ได ้ส ูง ข ึ้น จ ะ ม ีแ น ว โน ้ม ก า ร ใช ้เง ิน อ อ ม ใน ก า ร ซ ื้อ ม าก ข ึ้น  

ต าม ไป ด ้ว ย

3. ป ัจ จ ัย ด ้า น ต ัว ส ิน ค ้า  ต ัวแ ป รท ี่ม ีผ ล  ได ้แก ่ ป ร ะ ๓ ท ท ี่อ ย ู่อ าต ัย  โด ย ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง จ ะ  

พ ิจ า ร ณ า เร ื่อ งป ร ิม าณ ข อ งส ิน ค ้า ท ี่ม ีให ้เล ือ ก  แ ล ะว ัต ถ ุป ร ะส งค ใน ก ารซ ื้อ

แผนภูมิที่ 6-21 สร ุปป ัจจ ัยท ี่ม ิผลต ่อการต ัดส ิน ใจบานม ือสอง

ปัจจัยทำเล

ปัจจัย 
การเงิน

ปัจจัยตัา 
สินค้า

อายุ
•อายุน ้อยจะสนใจทำเลที่ใกล้แหล่งงาน

- อายุมากขึ้นจะสนใจทำเลC B D น้อยลง

ทื่อย่&ท่ืทำงานปัจจบัน
- ต ้องการทำเลที่ใกล้ท ี่ทำงาน และที่อยู่เดิม

ราย ได ้

-จะซ ื้อท ี่อย ู่ในกทม.ต ้องรายไต ้เก ิน2 0 .0 0 0  
-ส ่วนใหญ ่สามารถประเม ินกำล ังซ ื้อของตนไต ้

แหล ่งเง ินท ีให ้ซ ืล

■ ใช้เงินกู้สถาบันการเงินเป็นหลัก 
■ เมื่อรายไต้มากขึ้นจะมีแนวโน้มการใช้เงิน 

ออมในการซือมากขึ้น

ประเภทท่ือยู่อาศัย
■ จะสนใจประเภทที่มีสินค้าให้เลือกมากกว่า

พิจารณา 
■ การคมนาคม

พิจารณา 
■ กำลังซ้ือ 
■ ราคาบ้าน

พิจารณา 
■ ปริมาณสินค้าท่ี 
มีให้เลือก

ข ้อ เส น อ แ น ะ จ าก งาน ว ิจ ัย

1. ค ว ร ม ีก า ร ศ ึก ษ าถ ึงแ น ว ท า งก า ร ส ่ง เส ร ิม ให ้ผ ู้ม ีร าย ได ้น ้อ ย ใน เม ือ งล าม า ร ถ เป ็น เจ ้า ข อ ง  

ท ี่อ ย ู่อ าต ัย ฃ อ งต น เอ ง ได ้
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ท าร เป ร ีย บ เท ีย บ บ ้าน ให ม ่ ก ับ บ ้า น ม ือ ส อ งใน ป ้จ จ ัย ท ี่ม ีผ ล ต ่อ ก ารต ัด ส ิน ใจ ซ ื้อ  

เพ ื่อ ให ้เห ็น ป ัจ จ ัย ท ี่ส ่ง เส ร ม ให ้ส น ใจ ซ ื้อ บ ้าน ม ือ ส อ งช ัด เจ น จ ึง ได ้น ำ เอ าป ัจ จ ัย ท ี่ส ่ง ผ ล ให ้ 

ต ้ด ส ิน ใจ ซ ื้อ บ ้าน ม ือ ส อ ง  ม า เป ็น ป ระ เด ็น เป ร ีย บ เท ีย บ บ ้าน ให ม ่ แ ล ะบ ้าน ม ือ ส อ ง  ซ ึ่ง ป ัจ จ ัย ใด ท ี่บ ้า น  

ม ือ ส อ งได ้เป ร ีย บ บ ้าน ให ม ่ แ ส ด งว ่า ป ัจ จ ัย น ั้น น ่า จ ะ เป ็น ป ัจ จ ัย ท ี่ส ่ง เส ร ิม ให ้ค น ห ัน ม าส น ใจ บ ้าน ม ือ  

ลอง ซ ึ่ง ผ ล ก าร เป ร ีย บ เท ีย บ เป ็น ด ังต า ร า งต ่อ ไป น ี้

ตารางท่ี 6-20 เปรียบเทียบบ้านใหม่ กับบ้านมือสองในปัจจัยท่ีมืผลต่อการตัดสินใจซ่ีเอ
ป ัจจ ัยท ีส่ ่งผลต ่อการต ัดส ินใจช ื้อ บ ้านใหม่ บ ้านม ี'ฮสอง

1. ป ัจจ ัยทำเล

การคมนาคม

- ระยะเวลาในการเดินทาง -โดยมากอยู่ชานเมืองจึงต้องH เวลาเดินทาง -ส่วนใหญ่อยู่ในตัวเมืองเสิยเวลาเดินทางน้อย

- ค่าใช้จ่ายในการเดินทาง -ค่าใช้จ่ายขึ้นอยู่กับระยะทาง -ค่าใช้จ่ายขึ้นอยู่กับระยะทาง

2. ป ัจจ ัยการเง ิน

ความสามารถในการชื้อ 

- รายได้ -ผ ู้ม รืายได้น้อยมืโอกาสชื้อได้น้อย -ผ ู้ม รืายได้น้อยมืโอกาสชื้อได้มากกว่า

- มาตรการสนับสนุน -ปัจจุบันไม่มืมาตรการสนับสนุน -ม ืมาตรการลดหย่อนภาษี และค่าธรรมเนียม

สินเช่ือ

- จำนวนเงินสินเชื่อ -ขึ้นอยู่กับเครดิตผู้ถู้ -ขอสินเชื่อได้สูงถึง90%ของราคาประเมืน

-  ความยาก-ง่ายในการขอสินเชื่อ -ต ้องทำตามขั้นตอนปกติ ■ อนุมัติได้ง่าย และเร็วกว่าหากเป็นNPAของ

ราคา

- ราคาชื้อ-ขาย -สูงกว่าเมี่อเทียบในขนาด และทำเลเดียวกัน

สถาบันการเงินท ีข่อสินเชื่อนั้นเอง 

-ถูกกว่าเมื่อเทียบในขนาด และทำเลเดียวกัน

- ค่าH จ่ายในการปรับปรุงซ่อมแซม -อาจจะต้องมืภาระค่าปรับปรุงบ้าง -อาจจะต้องมืภาระค่าปรับปรุงซ่อมแซมสูงกว่า

3. ปัจจัยด้านตัวสินค้า 

คณภาพ 

- คุณภาพบ้าน -ขึ้นอยู่กับความรับผิดชอบเจ้าของโครงการ -ได้เห็นสภาพตามท ีเ่ป็นจริง

ปริมาณสินค้า 

- ปริมาณสินค้า -ม ใืห้เลือกได้จำกัด

-ถ้าเป็นบ้านท ี่ม คืนเคยอาลัยจะผ่านกาฟรับปรุง 

มาเริยบร้อยแล้ว

-ม ใืห้เลือกจำนวนมาก และหลากหลายทั้งขนาด

- ลักษณะของสินค้า - ค่อนข้างใกล้เคียงกันมาก

และทำเล

-แตกต่างกันค่อนข้างมากในแต่ละหลัง
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ส ร ุป ป ัจ จ ัย ท ี่ส ่ง เส ร ิม ให ้ค น ท ี่ก ำ ล ัง จ ะ ช ื้อ บ ้า น ห ัน ม า ส น ใจ บ ้า น ม ือ ส อ งม ีด ังน ี้

1. ป ัจ จ ัย ท ำ เล  ใน เร ื่อ งข อ งค ว าม ส ะ ด ว ก  ใน ก า ร ค ม น า ค ม  เน ื่อ งจ าก บ ้าน ม ือ ล อ ง  

ส ่วน ให ญ ่อ ย ู่ใน ต ัว เม ือ ง  แ ล ะ อ ย ู่ใ น แ ห ล ่งส าธ าร ณ ูป โภ ค  /ส า ธ า ร ณ ูป ก า ร

2 . ป ัจ จ ัย ก าร เง ิน  ใน เร ื่อ งข อ งส ิน เช ื่อ ท ี่ส าม ารถ ข อ ได ้ม าก ก ว ่า  ร ว น ท ั้งม ีม าต รก าร  

ส น ับ ล น ุน 'จ าก ร ัฐ  ท ำ ให ้ผ ู้ท ี่ม ืร า ย ได ้น ้อ ย ส า ม าร ถ ม ืโอ ก า ล ช ื้อ ท ี่อ ย ู่อ าด ัย ใน ก ท ม . แ ล ะ ป ร ิม ณ ฑ ล ได ้

3 . ป ัจ จ ัย ด ้า น ต ัว ส ิน ค ้า  ใน เร ื่อ งข อ งร าค าท ี่ถ ูก ก ว ่า  ม ืส ิน ค ้า ให ้เล ือ ก ห ล าก ห ล า ย  

แ ล ะ ได ้เห ็น ส ภ าพ จ ร ิงข อ งบ ้าน ก ่อ น ช ื้อ

ด้านมาตรการกระต ุ้นตลาดบ้านม ือสองท ื่สอดคล้องก ับความต ้องการ

พ บ ว ่า ม า ต ร ก า ร  ท ี่จ ะ ช ่ว ย ก ร ะ ต ุ้น ต ล า ด บ ้า น ม ือ ล อ ง ได ้อ ย ่า งม ีป ร ะ ส ิท ธ ิภ า พ ท ี่ส ุด  ค ือ เร ื่อ ง  

ข อ งก าร ส น ับ ส น ุน ท า งก าร เง ิน  ซ ึ่ง เป ็น ม าต ร ก าร  ท ี่ต ้อ งอ า ต ัย ค ว า ม ร ่ว ม ม ือ จ า ก  ภ าค เอ ก ช น ท ี่เป ็น  

ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร ส ่ว น ให ญ ่ใน ต ล าด  ท ั้ง ใน ส ่ว น ข อ ง โบ รก เก อ ร ์ แ ล ะ ส ถ าบ ัน ก าร เง ิน  เพ ราะ ใน ส ่วน ข อ ง  

ค ว าม ต ้อ งก าร ใน ล ำ ต ับ ท ี่ 2 แ ล ะ  3  น ั้น  ป ัจ จ ุบ ัน ท า งภ าค ร ัฐ ได ้ด ำ เน ิน ก าร เป ็น ท ี่เร ีย บ ร ้อ ย แ ล ้ว  

แผนภูมืที่ 6-22 สรุปลำด ับความสอดคล้องของมาตรการ

1

2

3

4
4

5

6

7

8

การสน ับสนนทางการเง ิน ๑
การลดด ่าธรรมเน ียม และกาษ ี ๏

ให ้ความร ู้เก ี่ยวก ับกาทรซ ี้อบ ้าน  
มือสอง

๏
จ ัดต ั๋งศนย ์กลางช ื้อ -ขาย ๏
ขยายวงเง ิน  ดอกเบ ี้ยห ้กภาษ ี ®
เซ ื่อมโยงฐานข ้อม ูลเข ้าด ้ว ยก ัน ®
ตรวจสอบค ุณภาพโดย
». àผ ู้เชยวชาญ

®

จ ัดงานมหกรรมบ ้านม ือสอง  
เป็นประจำ

®

ออกกฎหมายควบค ุมนายหน ้า ๏

ข ้อ เส น อ แ น ะ จ าก งาน ว ิจ ัย

1. ค ว ร ม ีก า ร ป ร ะ ช ุม ร ่ว ม ก ัน ข อ งผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก าร น า ย ห น ้า  แ ล ะส ถ าบ ัน ก าร เง ิน เพ ื่อ อ อ ก  

ม า ต ร ก า ร ก า ร เง ิน ม า ช ่ว ย ส น ับ ส น ุน  ม าต ร ก า รด ้าน อ ื่น ๆ ท ี่ภ าค ร ัฐ ได ้จ ัด ข ึ้น เพ ื่อ ให ้ภ า พ รว ม ข อ งต ล าด  

บ ้าน ม ือ ส อ งข ย า ย ต ัว ได ้อ ย ่า ง เต ็ม ท ี่
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แผนภูมิที่ 6-23 สรุปผลการวิจัย

°?
(ว ิ
โ ร ิ
(ว ิ

?
"ca

' ไ เ
IS

รI
» s

J  O

àà
P

; £•J ร ิ
* § ë

* 5Hjr
พ
°?

" ( é
■ *ร ุ๊

3 p
J ?

สทา«ทั่วไปของ 
ดลาดบ้านรอสอง

ท้านอฺปสงค์
-ความสนใจ'ซอ 
-ความตองการช้ือ

ท้านอปทาน
-ซ่องทางการขาย

ปัจจัยท่ีมิผลต่อ 
การตัดสินใจช้ือ 

บ้านรอสอง

ปัจจัยทำเล
-การคมนาคม

บ้จจัยการเงิน
-กำลังซอ 

- •ทคาบ้าน

บ้จจันตัวสินตัา
-ปริมาณสินค้าท่ีมี 
ให้'เลิอก

0 )  ; «วา«สนใจชื้อ
ส่วนใหญ่ไม่เจาะจงว่าจะเสิอกบ้านใหพ่ริอบ้าน
รอทอง

ปัจจุบันบ้านมือสองไท้รับการยอมรับมาทชื้น 

( 0  «วา«ต้องการชื้อ
บ้านรอสองประเททบ้านเดี่ยทเฝดชนิดปรับปรุง 
พร้อมอยู่เป็นท่ีท้องการมากที่สุด
ทำเลกทนทอนเหนอเป็นท่ีท้องการมากท่ีสุด

0

ผู้บริโภคฝ็พฤดิกรรมการหาข้อมูลไม่ถูกท้อง 

ช่องทางการขาย
ปร:มลโดยกรมบังคับคดี
-ปัจจุบ้นขายมากทลด

2 ชายโดยนายหน้า
3 ขายโดยสถาบันการเงิน
4 เจัาของขายเอง J

อุปทานช่องทาง 
การชายไม่ 

สอดคล้องกับ 
คาามท้องการ 
ของผู้บริโภค

-ผ้บริโภคต้องการมากทสุด

0  ปัจจัยทำเล
สรุปบ้จจัยท่ี 
ส่งเสริมให้ผู้ท่ี 
กำลังจะช้ือ 
บ้านหันมา 

สนใจช้ือบ้าน 
ฝ็อสอง

การดมนา«ม

0  ปัจจัยการเงิน
ควา«รามารทในการชื้อ
สินเช้ือ
ราดา

0  ปัจจัยตัวสินท้า
ปริมาณสินท้า

K D

มาตรการที่
สอดคล้องกับความ

ค้องการของ
ผู้นริโทค - ( 3 )

f

1 มาตรการค้านการตลาด

มาตรการค้านรัฐ

1 การสนับสนนทางการเงิน
2 การลดค่ารรร«เนียม และภาษี
3 ในัดวามรู้เที่ยวกับกาทรชื้อบ้าน

มอสอง
4 จัดตั้งดนย์ทลางชื้อ-ชาย
4 ขยายวงเงิน ดอกฒี้ยห้กภาษี
5 เชื้อมโยงฐานข้อมูลเช้าด้วยกัน

6 ตรวจสอบคุณภาพโดย 
ผู้เชื้ยาชาญ

7 จัดงานมนกรรมบ้านมือสอง 
เป็นประจำ

8 ออกกฎหมายควนคุมนายหน้า

®®®
๏
๏
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๏
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