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2548. แหล่งทีมา: www.reic.or.th[14 ธ.ค. 2548]
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ปริญญามหาบัณฑิต. ภาควิชาเคหการ คณ ะสถาป ัตยกรรมศาสตร์จ ุฬาลงกรณ ์ 
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กรรมศาสตร์จ ุฬาลงกรณ ์มหาว ิทยาล ัย, 2539.

http://www.reic.or.th
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ที่ ค พ .ม .5 4 4  /2 5 4 8

?  ก ้นยายน 2548

เรื่อง ขอความอน ุเคราะห ์ในการเข ้าไปทำแบบสอบในงานมหกรรมบ ้านม ือสองแน ่งชาต ิ

เร ียน ค ุณ พงษ ์ก ้กด ิ้ ช ิวชร ัตน ์
ผ ู้อำนวยการศ ูนย ์ข ้อม ูลอล ังหาร ีมทร ัพย ์แน ่งชาต ิ

เน ื่องด ้วย นายป ๋ณ ณ พ ิชณ ์ โรจนจ ุฒ นนท ์ น ิส ิตปร ิญ ญ าโท ภาคว ิชาเคหการ คณ ะสกาป ็ตยกรรมฅาสตร ์ 
จ ุฬาลงกรณ มหาวิทยาล ัย ซ ึ่งเป ็นน ิส ิตในท ี่ปร ิกษาฃอง อ.ก ิตต ิ พ ัฒ นพงค ์พ ิน ุล ม ืความประสงค ์จะขอเข ้าไปเก ็บข ้อม ูลด ้วยว ิธ ี 
การทำแบบสอบทามในงานมหกรรมบ ้านม ือลองแน ่งชาต ิในระหว ่างว ันท ี่ 9 - 1 1  ก ้นยายน 2548 เพ ี่อนำข ้อม ูลมาประกอบ 
การว ิจ ัยในห ัวข ้อ " ป ้จจ ัยท ี่ส ิงเสร ิมให ้ผ ฺท ี่กำล ังจะช ื้อบ ้านสนใจช ื้อบ ้านม ือสอง''

จ ึงใคร ่ขอความกร ุณ าให ้ความอน ุเคราะห ์แก ่น ิส ิตผ ู้ถ ือหน ังส ิอน ี้ เข ้าทำการเก ็บข ้อม ูลภายในงานฯ ตามที่ 
จะพ ิจารณ าเห ็นสมควร คณ ะสถาป ๋ตยกรรมศาสตร ์จ ุฬาลงกรณ ์มหาว ิทยาล ัย  หว ังเป ็นอย ่างยงว ่าจะได ้ร ับความอน ุเคราะห ์ 
จากท ่านให ้ความสน ับลน ุนการส ืกษาฃองน ิส ิตและขอขอบค ุณ มา ณ โอกาสน ี้

จ ึงเร ียนมาเพ ี่อโปรดพ ิจารณ า

- 0

คณ ะสทาป ัตยกรรมศาสตร ์ 
จ ุฬาลงกรณ ์มหาว ิทยาล ัย 
ถนนพญ าไท กรุงเทพฯ 10330

ขอแสดงความน ับถ ือ

(รองศาสตราจารย ์ ดร. ชวล ิต น ิดยะ) 
ห ัวหน ้าภาคว ิชาเคหการ

ภาควิชาเคหการ
โทรค ์พท ์/โทรสาร. 0 2218 4355
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f—^ จ

เรียน ท่านผู้ตอบแบบสอบทาม
ด้วยนายป็ณณฟ้ชณ์ โรจนวุฒนนท่ นิสิตปริญญาโท ภาควิชาเคนการ คณะสทาปัตยกรรนคาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ชอ 

สำรวจความคิดเฟ้นเที่อลัดทำวิทยานิพนธํเรื่อง "ยัจลัยที่ล่ง«ริมให้มุ่เที่ทำลังจะชํ่อบ้าน«นใจชํ่อบ้านมือสอง"

จงใคร่ขอความร่วมมือจากท่านในการไหขอมุ)ลด้งกล่าว เพอเป็นบระโยชน์ทางการคิกษาต่อใบในอนาคต

ขอขอบ«ระค ุณอย่างส ูง

ล ้ว น ? !1 : ข ้อ ย ู® ท ว ไป  ก ร ุณ าทำเค ร ื่อ งห ม าย ล งใน  0 ท ีเ่ต ร ีย ม ใว ิให ้ (ห ากท ่าน ต อ บ  แ แ อ ื่น ๆ โป รด ระบ ุเห ต ุผ ล )

1 .  อาย ุ □  25 3 0 ปี □  31 4 0 ปี □  41 5 0 ปี □ ส ู ง ก ว ่ า 5 0 ปี

2. ส ถ าน ภ าพ  □  โส ด  □  ส ม รส แ ล ้ว  แ ล ะ อ ย ู่ด ้วย ก ัน  □  ส ม รส แล ้ว  แ ต ่แ ย ก ก ัน อยู่

3 .  จ ำน วน ส ม า ? ก ใน ค รอ บ ค ร ัว  □ อ ย ู่ค น เด ย ว  □  2 - 4 ฅ น  □  เ ก ิ นกว ่ า4 คน

4. อ า?พ  □  ร ับ ราช ก าร □  พ น ัก งา น รัฐว ิส า ห ก ิจ  □  พ น ัก งาน บ ร ิษ ัท เอ ก ช น

n  ร ับ จ ้าง n  ธ ุรก ิจ ส ่ว น ต ัว  n  อ ื่น ๆ (ระ บ ุ) .....................................
5. ป ัจจ ุบ ัน ท ่าน ท ำงาน บ ร ิเวณ

I—I ก ร ุง เท พ ฯต อ น เห น ีอ  (จต ุจ ัก ร, ล าด พ ร ้าว , บ างเข น , ลายให ม . ด อ น เม ึอ ง . ห ล ัก ส ิ, น น ท บ ุร ี, ป าก เก ร ็ด . ล ำล ูกกา, 

ป ท ุม ธ า น ีธ ัญ บ ุร ี และสาม โค ก  )

□  ก ร ุง เท พ ฯต ะว ัน อ อ ก เฉ ีย ง เห น ือ  (บ างกะป ิ, บ งก ่ม . ม น บ ุร ี, ว ิงท อ งห ล าง . ค ล อ งล าม วา , ล ะพ าน ส ูง . ต ัน น ายาว และ 

ห น อ งจ อ ก )

□  ก ร ุง เท พ ฯต ะว ัน อ อ ก  (พ ระโขน ง. ป ระ เวค . ล าด ก ระบ ัง , ส ม ุท รป ราก าร , บ างพ ล ี, ป าก น ํ้า  แล ะบ างน า)

□  ก ร ุง เท พ ฯ ต อ น ใต ้(ราษ ฎ ร ์บ ุรณ ะ , จ อ ม ท อ ง. บ างช ุน เท ีย น , พ ระป ระแ ด ง, อ ้อ ม น ้อ ย . ส ม ุท รส าค ร, ท ุ่งค ร ุ แล ะบ างบ อ น )

□  ก ร ุง เท พ ฯต ะว ัน ต ก  (ต ล ิ่งข ัน , ภ าษ ีเจ ร ิญ , ห น อ งแ ข ม . ส าม พ ราน , น ค รข ัย ค ร ี. บ างก รวย . บ างให ญ ่, บ างบ ัว ท อ ง. ไท รน ้อย  

. ท ว ีว ัฒ น า  แ ล ะบ างแค )

□  ก ร ุง เท พ ฯศ ูน ย ์ก ล างธ ุรก ิจ  (พ ระน ค ร, ป ้อ ม ป ราบ ฯ . ป ท ุม ว ัน , ล ัม พ ัน ธ ์วงต ั. บ างร ัก , ด ุส ิต . บ างซ อ . ค ล อ งล าน . ธนบ ุร ี. 

บ างก อ ก ให ญ ่, บ างก อ ก น ้อ ย , บ างพ ล ัด . สาท ร, ราช เท ว ี, พ ญ าไท . ยาน น าวา, ห ้วย ข วาง . ค ลอ งเต ย , บ างค อ แ ห ล ม  

แล ะว ัฒ น า)
6. ป ัจจ ุบ ัน ท ่าน พ ัก อ าศ ัย อ ย ู่บ ร ิเวณ

□  กร ุงเท พ ฯ ต อน เห น ือ □  ก ร ุง เท พ ฯ ต ะ ว ัน อ อ ก เอ ีย ง เห น ือ □  กร ุง เท พ ฯ ต ะว ัน อ อ ก

□  ก ร ุง เท พ ฯ ต อ น ใต ้ □  กร ุงเท พ ฯ ต ะว ัน ต ก □  ก ร ุง เท พ ฯ ค น ย ์ก ล างธ ุรก ิจ
7. ท ่าน ต ้อ งก ารฟ ้อ ท ี่อ ย ่อ าศ ัย บ ร ิเวณ ใด  (ต อ บ ไต ้ม าก ก ว ่า  1 ข ้อ )

□  กร ุงเท พ ฯ ต อน เห น ือ □  ก ร ุง เท พ ฯ ต ะ ว ัน อ อ ก เอ ีย ง เห น ือ □  กร ุงเท พ ฯ ต ะว ัน อ อ ก

□  ก ร ุง เท พ ฯ ต อ น ใต ้ □  กร ุงเท พ ฯ ต ะว ัน ต ก □  ก ร ุง เท พ ฯ ค น ย ์ก ล างธ ุรก ิจ

I—I อ ื่น ๆ (ร ะ บ )................................
8. ล ัก ษ ณ ะก ารพ ัก อ าศ ัย ใน ป ัจจ ุบ ัน ข อ งท ่าน

I—J เป ็น เจ ้า ข อ ง บ ้า น ท อ ย ู่อ า ต ัย E -1 อ ๆ ต ัย ก ับ ป ิต า -ม า ร ด า /บ ุต ร -ธ ด า I— I อ า ต ัย ก ับ ญ า ด ิ ห ร ีอคน ร ุ้จ ัก

^  เช ่าอ ย ู่ ^  อ ย ู่ท ี่พ ัก ส ว ัส ด ิก าร ‘—  ̂ อ ื่น ๆ (ร ะ บ )..........................................
9. ร าย ไต ้ต ่อ เด ิอ น ขอ งค รอ บ ค ร ัว

□  ไม ่เก ิน  1 0 ,0 0 0  บ าท □  1 0 ,0 0 1 -  2 0 ,0 0 0  บ าท □  2 0 ,0 0 1 -  3 0 ,0 0 0  บ าท

□  3 0 ,0 0 1 -  4 0 ,0 0 0  บ าท □  4 0 ,0 0 1 -  5 0 ,0 0 0  บ าท □  เก ิน ก ว ่า  5 0 ,0 0 0  บ าท
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10. ห าก จ ะซ ื้อ บ ้าน  ท ่าน จ ะ ใช ้เง ิน จ าก แ ห ล ่ง ใด บ ้า ง  (ต อ บ ได ้ม าก ก ว ่า  1 ข ้อ )

□  เง ิน อ อ ม  n  ก ู้ย ืม จ า ก ส ถ า บ ัน ก า ร เง ิน  n  ก ู้ย ืม จ า ก ญ า ต ิ ห ร ือ ค น ร ู้จ ัก

I—] เง ิน ใต ้จ า ก ก า รข า ย บ ้า น ห ล ัง เด ิม  0 ฃ อ บ ิดๆ .ม ๅ ร ด  ๆ ห ร ือ ญ ๆ ต ิ □  ก :ย ืม จ า ก ห น ่ว ย งา น ส ว ัส ด ิก า ร

^  เง ิน เด ือ น /ร า ย โต ้ ^ อ ื่น ๆ  (ร ะ บ ุ) ................................................................................

11. ท ่าน ค าด ว ่าจ ะซ ื้อ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ห ล ัง ให ม ่เ ,ม ี่อ ไร

□  ย ัง โม ่ม ีค ว า ม ค ด ท ี่จ ะ ซ ื้อ  (ข ้า ม ไป ต อ บ ส ่ว น ท ี่ 2  )

□  ภ า ย ใน  4 - 6  เด ือ น น ้บ จ า ก น ี้

□  ภ า ย ใน  1 0 -1 2  เด ือ น น ับ จ า ก น ี้

12. ท ่าน ค าด ว ่าจ ะซ ื้อ

□  บ ้า น ให ม ่/ป ล ูก บ ้า น เอ ง  (ข ้า ม โป ต อ บ ส ่ว น ท ี่ 2 )

I—I บ ้า น ม ือ ส อ ง (ท ี่เค ย ม ีค น อ า ศ ัย แ ล ้ว )

13. ท ่าน เค ย ซ ื้อ บ ้าน ม ีอ ส อ งม าก ่อ น ห ร ีอ ไม ่

□  เคย □  โม ่เค ย

14. ท ่า น ส น ใจ จ ะ ซ ื้อ บ ้าน ม ีอ ส อ งป ระ เภ ท  (ต อ บ ได ้ม าท ก ว ่า  1 ข ้อ )

o  บ ้า น เด ี่ย ว /บ ้า น แ ฝ ด  E-J ท า ว น ัเฮ ้า ล ั I—I ค อ น โด ฯ  I—] อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ I—I อ ื่น ๆ (ระ บ ุ)

15. ท ่าน ส น ใจ จ ะซ ื้อ บ ้าน ม ิอ ส อ งแ บ บ

□  ป ร ับ ป ร ุง เล ร ็จ พ ร ้อ ม อ ย ู่อ า ศ ัย  □ ต า ม ส ภ า พ เด ิม (อ า จ ต ้อ ง ป ร ับ ป ร ุง )  □ ไ ม ่เจ า ะ จ ง

16. ว ัต ถ ุป ร ะ ส งค ไน ก าร ซ ื้อ  (ต อ บ ได ้ม าก ท ว ่า  1 ข ้อ )

ไม่เกิน 3 เดือนนับจากน้ี
□  ภายใน 7 -9 เดือนนับจากน้ี
□  เกินกว่า 1 ปีนับจากน้ี

□  บ้านมือสอง(ท่ียังโม่เคยมีคนอาศัย) 
1 ไม่เจาะจง

[— I เพ ื่อการอย ู่อาศ ัย [— I เพ ื่อการลงท ุน(ให ้เช ่า, ขายเก ็งกำไร) [— j เพ ื่อเป ็น,ทรัพย์ส ิน

□  เพ ื่อใช ้การอ ื่นนอกเหน ือจากพ ักอาศ ัย □  เพ ื่อท ุบท ิ้ง(ต ้องการแต ่ท ี่ด ิน ) Q  อ ื่นๆ(ระบ ุ)...............

17. ส า เห ต ุท ี่ส น ใจ ซ ื้อ บ ้าน ม ีอ ส อ ง  (ต อ บ ได ้ม าท ท ว ่า  1 ข ้อ )

□  กล ัวซ ื้อบ ้านใหม ่แล ้วไม ่ใต ้บ ้าน  □  ไม ่ม ีบ ้านใหม ่ในทำเลท ี่ต ้องการ

□  ม ีผ ู้แนะนำให ้ซ ื้อ □  ม ีส ินค ้าให ้เล ือกหลากหลาย

n  บ ้านใหม ่ไม ่ม ีบ ้านแบบท ี่ต ้องการ o  ราคาถ ูกกว ่าบ ้านใหม ่

^  ขอส ิน เช ื่อไต ้มากกว ่าบ ้านใหม ่ ^  ม ีนายหน ้าทำน ิต ิกรรมให ้

Q  ไต ้เห ็นเพ ื่อนบ ้าน /ข ุมซนก ่อน □  อ ื่นๆ {ระบ ุ)......................................................................

18. ป ัจ จ ัย ใด ม ีผ ล ต ่อ ก ารต ัด ส ิน ใจ ซ ื้อ บ ้าน ม ีอ ส อ งข อ งท ่าน  (ต อ บ ได ้ม าก ท ว ่า  1 ข ้อ )

□  ทำเล และสภาพแวดล ้อม

□  ความสะดวกในการเด ินทาง

□  ไต ้เห ็นเพ ื่อนบ ้าน /ข ุมชนก ่อน

□  สภาพต ัวบ ้าน  และความเหมาะสมต ่อการใช ้งาน

□  ประว ัต ิความเป ็นมาของบ ้าน  (เช ่น เคยต ่อเต ิม)

□  ความหลากหลายของส ินค ้าท ี่ม ีให ้เล ือก

□  ร ูปแบบล ักษณ ะของบ ้าน

□  ความยาก -  ง ่ายในการขายต ่อ

□  อ ื่นๆ(ระบ ุ)........................................................................

□  ราคาเมื่อเบ้รืยบเทียบยับบ้านใหม่

□  ส ิท ธ ิพิเศษต้านสินเชื่อ(เช่น กู้ไต้มากขึ้น,ให้กู้ซ่อมแซม/ตบแต่ง)

□  ค่าบริการนายหน้า

□  ภาระค่าปรับปรุง/ซ่อมแซม

□  มาตรการส่งเสริมของภาครัฐ(เช่น ลดภาษ/ค่าธรรมเนืยม)

□  ความน่าเชื่อถือของผู้ขาย

□  ความสะดวกมาก-น้อย ในการทำนิติกรรม

□  โปรโมชั่น เช่น มีบริการขายบ้านเดิมให้,ตกแต่งฟรี
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19. ท ่าน ส น ใจ ท ี่จ ะซ ื้อ บ ้าน ม ี'อ ส อ งผ ่าน ซ ่อ งท างใด  (ต อ บ ได ้ม าท ก ว ่า  1 ข ้อ )

CH ช ื้อผ ่านนายหน ้า ,/บร ิษ ัทต ัวแทน CD ประม ูลจากกรมบ ังค ับคด ี

CD ช ื้อจากเจ ้าของโดยตรง CD ช ื้อจากทร ัพย ์ส ินรอการขายของสกาบ ันการเง ิน

20. ผ ู้ท ี่ม ีอ ิท ธ ิพ ล ต ่อ ก ารต ัด ส ิน ใจ ซ ื้อ บ ้าน ม ีอ ส อ งข อ งท ่า น (ต อ บ ได ้ม าก ก ว ่า  1 ข ้อ )

□  คนในครอบครัว □  คนใกล ้ช ิด หรือเพ ื่อน

CD ผ ู้เช ี่ยวชาญ ด ้านงานก ่อสร ้าง(สถาปน ิก , ว ิศวกร) CD นายหน ้า หร ือบริษ ัทต ัวแทน

CD น ักกฎหมาย CD บทความในแหล ่งข ้อม ูล(เๆปไชต ์1 วารสารท ี่เก ี่ยวข ้อง)

^  ผ ู้ท ี่เคยช ื้อบ ้านม ือสอง □  อื่นๆ...........................................................................................

ส ่วน ท ี่ 2: ท ัศ น ค ต ิต ่อ ม าต รก ารท ี่ก ล ุ่ม ผ ู้เท ี่ย วซ าญ เส น อ  (กร ุณาทำเคร ื่องหมายลงในซ ่องพ ื่ท ่านเห ็นว ่าสอดคล ้องก ับท ัศนคต ิของ  

ท ่านท ี่ลด)I  I  ร่ สั21. ส า เห ต ุท ม างาน น

CD มาชื้อ CD มาหาข ้อม ูล CD ไ,ม ่เจาะจง CD ไม ่เก ี่ยวใดๆก ับบ ้านม ือลองเลย

22. ม าต ร ก าร เห ล ่าน ี้ก ร ะต ุ้น ให ้ท ่าน ส น ใจ ซ ื้อ บ ้าน ม ีอ ส อ งม าก น ้อ ย เพ ีย ง ไร

ม า ต รก า ร
5

มาก
ท ี่ส ุต

4
มาก

3
เฉยๆ

2
น้อย

1
น้อย 
ที่สุด

มาตรการด้านริ'?

- ล ด ค ่า โอ น  แ ล ะ ภ า ษ ีธ ุรก ิจ เฉ พ า ะ ล ง

- ส า ม า รถ เอ า ค ่าดอกเบ้ียผ่อนบ้านใป 'ห ักภ าษ ีเงินได้ ได ้เพ ิ่ม :ช ื้น เใไน  1 

แ ล น บ า ท (จ า ก เด ิม ห ัก ได ้ 5  ห ม ื่น บ า ท )

มาตรการด้านนายหน้า
- ม ีห น ่ว ย ง า น ม า ก ำ ก ับ ด ูแ ล ก า รท ำ ง า น ข อ ง น า ย ห น ้า

- ม ีก ฎ ห ม า ย ค ว บ ค ุม น า ย ห น ้า

- ม ีก า รค ัด เก ? ด ข อ งน า ย ห น ้า  โด ย ม ีเอ ก ล า รช ื่ง อ อ ก โด ย ห น ่ว ย ง า น ท ี่ 

น ่า เช ื่อ ถ ือ ร ับ รอ ง

มาตรการด้านการตลาด
- ม ีก า รค ัด ต ั้ง ศ ูน ย ์ก ล า ง ซ ื้อ -ข า ย  บ ้า น ม ือ ส อ ง (ช ่ว ย ให ้ซ ื้อ ข า ย ส ะ ด ว ก ช ื้น )

- ม ีก า รค ัด งาน ม ห ก รรม บ ้าน ม ือ ส อ ง เป ็น ป ระ จ ำ

-  ม ีม า ต รก า รท า ง ก า ร เง ิน ม า ส น ับ ส น ุน ผ ู้ซ ื้อ บ ้า น ม ือ ส อ ง (เซ ่น  ห า แ ห ล ่ง  

เง ิน ภ ู้ให ้)

- ม ีก า รต รว จ ล อ บ  แ ล ะ ร ับ รอ ง ค ุณ ภ า พ บ ้า น โด ย ผ ู้เช ี่ย ว ช า ญ

มาตรการด้านปีนข้อมล
- ม ีก า ร ให ้ค ว า ม ร ู้เก ี่ย ว ก ับ ก า ร ช ื้อ บ ้า น ม ือ ส อ ง อ ย ่า ง ล ะ เอ ีย ด แ ก ่ผ ู้ส น ใจ

- เช ื่อ ม โย ง ฐ า น ข ้อ ม ูล บ ้า น ม ือ ส อ ง ข อ ง ท ุก ห น ่ว ย ง า น เข ้า ด ้ว ย ก ัน  

(ท ำ ให ้ม ีส ิน ค ้า ให ้เล ือ ก ห ล า ก ห ล า ย )
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กฎกระทรวง ฉบับที่ 241 (พ .ศ. 2546)
ออกตามความในประมวลรัษฎากรว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร

อาศัยอำนาจตามความใน มาตรา 4 แห่งประมวลรัษฏากร ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ 
แก้ไขเพ่ิมเติมประมวลรัษฎ'ากร (ฉบับท่ี 20) พ.ศ. 2513 และ มาตรา42 (17) แห่งประมวลรัษฏากร 
ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดย พระราชบัญญัติ แก้ไขเพ่ิมเติมประมวลรัษฏ'ากร (ฉบับท่ี 10) พ.ศ. 2496 
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังออกกฎกระทรวงไว้ ดังต่อไปน้ี
_____ ข้อ 1 ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็น (62) ของ ข้อ 2 แห่ง กฎกระทรวง ฉบับท่ี 126 (พ.ศ. 2509)
ออกตามความในประมวลรัษฎากร ว่าด้วยการยกเว้นรัษฏากร ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดย กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 240 (พ.ศ. 2545) ออกตามความในประมวลรัษฏากร ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร
________ "(62) เงินได้จากการขายอลังหารีมทรัพย์ ดังต่อไปน้ี

(ก) บ้าน โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างอ่ืน ซึ่งโดยปกติใช้ประโยชนเพ่ือเป็นท่ีอยู่อาศัย 
(ข) อลังหารีมทรัพย์ตาม (ก) พร้อมท่ีดิน
(ค) ห้องชุดสำหรับการอยู่อาศัยในอาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด

_____ ทังนี เฉพาะสำหรับกรณีการทำสัญญาซื้อขายอลังหารีมทรัพย็ซึ่งผู้มีเงินได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัย
อันเป็นแหล่งสำคัญ โดยมีซื่ออยู่ในทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบียนราษฎรเป็นเวลา 
ไม่น้อยกว่าหนึ่งปีนับแต่ว ัน ท่ีได้มาซ่ึงกรรมสิทธ หรือสิทธิครอบครองในอลังหารีมทรัพย์น้ัน ตาม 
หลักเกณฑ์วิธีการและเงื่อนไขที่อธิบดีกรมสรรพากรกำหนด
_____ การได้รับยกเว้นตามวรรคหน่ึง ต้องปรากฏว่าภายในกำหนดเวลาหนึ่งปีก่อนหรือนับแต่วันที่
ทำสัญญาซื้อขายอลังหารีมทรัพย์ดังกล่าว ผู้มีเงินได้ได้ทำสัญญาซื้อขายอลังหารีมทรัพย์แห่งใหม่ 
ซึ่งมีลักษณะตาม (ก) (ข) หรือ (ค) เพื่อใช้เป็นที่อยู่อาศัยของตน และให้ได้รับยกเว้นเท่ากับจำนวน 
มูลค่าของอลังหารีมทรัพย์ดังกล่าว แต่ไม่เกินจำนวนมูลค่าของอลังหารีมทรัพย์แห่งใหม่ ท้ังน้ี 
ให้ถือตามราคาประเมินทุนทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตาม 
ประมวลกฎหมายที่ดิน"
_____ ข้อ 2 กฎกระทรวงนี้ให้ใช้บังคับกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน หรือกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด แล้วแต่กรณี สำหรับการขายอลังหารีมทรัพย์ซึ่งกระทำตั้งแต่ 
วันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2546 เป็นต้นไป

ให ้ไว ้ ณ วันที่ 6 มกราคม พ.ศ. 2546 
(ลงที่อ) สมคิด จาต ุศร ีพ ิท ักษ ์ เฐมนตรีว ่าการกระทรวงการคลัง
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*หมายเหตุ เห ต ุผ ล ใน ก า ร ป ร ะ ก าศ ใช ้ก ฎ ก ร ะ ท ร ว งฉ บ ับ น ี้ ค ือ  โด ย ท ี่อ ัต ร าก ารข ย า ย ต ัว ฃ อ งธ ุร ก ิจ  

ด ้า น อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ข อ งป ร ะ เท ศ ใน ป ัจ จ ุบ ัน ย ังอ ย ู่ใน ร ะ ด ับ ต ํ่า  ท ำ ให ้ม ีผ ล ก ร ะ ท บ ต ่อ ก า ร ข ย า ย ต ัว ท า ง  

เศ รษ ฐ ก ิจ ข อ งป ระ เท ศ  ป ระ ก อ บ ก ับ ก า ร ท ี่ป ร ะ ซ า ช น ซ ึ่งป ร ะ ส งค ์จ ะ ข ย า ย ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ข อ งต น เอ ง ให ้ 

เห ม า ะ ล ม ก ับ ส ภ า พ ก า ร ด ำ ร งช ีว ิต  โด ย ก า ร ข า ย ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย เด ิม แ ล ะ ซ ื้อ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย แ ห ่ง ให ม ่ จ ะต ้อ ง  

ร ับ ภ า ร ะ ภ า ษ ีเง ิน ได ้จ า ก ก า ร ข า ย ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ห ล ัง เด ิม ข อ งต น เอ งด ้ว ย  ด ังน ั้น  เพ ื่อ เป ็น ก ารส ่ง เส ร ิม ให  ้

ธ ุร ก ิจ ด ้าน อ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ข ย า ย ต ัว เพ ิ่ม ข ึ้น  แ ล ะบ ร ร เท า ภ าร ะ ภ าษ ีให ้แ ก ่ผ ู้ม ีเง ิน ได ้จ า ก ก า ร ข าย  

อ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ท ี่เป ็น ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ใน ก ร ณ ีด ังก ล ่า ว  ส ม ค ว ร ก ำห น ด ให ้เง ิน ได ้จ าก ก าร ข า ย อ ล ังห า ร ิม  

ท ร ัพ ย ์ท ี่เป ็น บ ้าน  โร ง เร ือ น ห ร ิอ ส ิ่งป ล ูก ส ร ้า งอ ื่น  ซ ึ่ง โด ย ป ก ต ิใช ้ป ร ะ โย ช น ์เพ ื่อ เป ็น ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  หร ือ  

อ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ด ังก ล ่า ว พ ร ้อ ม ท ี่ด ิน  ห ร ือ ห ้อ งช ุด ส ำ ห ร ับ ก า ร อ ย ู่อ า ศ ัย ใน อ า ค า ร ช ุด ต า ม ก ฎ ห ม า ย ว ่า  

ด ้วย อ าค า รช ุด  โด ย ผ ู้ม ีเ ง ิน ได ้ใ ช ้เป ็น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย อ ัน เป ็น แ ห ล ่งส ำ ค ัญ เท ่า ก ับ จ ำ น ว น ม ูล ค ่า ข อ งอ ล ังห า  

ร ิม ท ร ัพ ย ์ท ี่ผ ู้ม ีเง ิน ได ้ข าย ไป  แ ต ่ไม ่เก ิน จ ำน ว น ม ูล ค ่าข อ งอ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์แ ห ่ง ให ม ่ท ี่ผ ู้ม ีเง ิน ได ้ได ้ซ ื้อ  

เป ็น  เง ิน ได ้พ ึงป ร ะ เม ิน ท ี่ไ ม ่ต ้อ งน ำ ม า ร ว ม ค ำ น ว ณ เพ ื่อ เส ีย ภ า ษ ีเง ิน ได ้จ ึง จ ำ เป ็น ต ้อ งอ อ ก  

ก ฎ ก ระท รว งน ี้

ป ร ะ ก า ศ ร า ช ก ิจ จ า น ุเ บ ก ษ า  ฉ บ ับ ก ฤ ษ ฎ ีก า  เล ่ม  1 2 0  ต อ น ท ี่ 2  ก ว ัน ท ี่ 6  ม ก ร า ค ม  2 5 4 6  

หมายเหตุ : ม ีผ ล ใ ช ้บ ัง ค ับ  1 ม ก ร า ค ม  2 5 4 6  เป ็น ต ้น ไ ป
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ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร 
เกี่ยวกับภาษึเงินได้(ฉบับที่ 125)

เร่ือง กำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไข 
เพ่ือการยกเว้นภาษึเงินได้สำหรับเงินได้จากการขายอลังหาริมทรัพย์ที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัย 

แห่งเดิมและต้องสัออลังหาริมทรัพย์แห่งใหม่เพ่ือใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย

อ า ล ัย อ ำ น า จ ต า ม ค ว า ม ใน ข ้อ  2  (6 2 )  แ ห ่งก ฎ ก ระท รว ง  ฉ บ ับ ท ี่ 1 2 6  (พ .ศ .2 5 0 9 )  อ อ ก ต าม  

ค ว า ม 'ใน ป ร ะ ม ว ล ร ัษ ฎ 'า ก ร ว ่า ด ้ว ย ก า ร ย ก เว ้น ร ัษ ฎ า ก ร  ซ ึ่ง แ ก ใข เพ ิ่ม เต ิม โด ย ก ฎ ก ระท รว ง  ฉ บ ับ ท ี่ 241  

(พ .ศ .2 5 4 6 )  อ อ ก ต าม ค วาม 'ใน ป ระม วล ร ัษ ฏ 'าก ร  ว ่า ด ้ว ย ก า ร ย ก เว ้น ร ัษ ฎ า ก ร  อ ธ ิบ ด ีก รม ส รรพ าก ร  

ก ำ ห น ด ห ล ัก เก ณ ฑ ์ว ิธ ีก า ร  แล ะ เง ื่อ น ไข  เพ ื่อ ก า ร ย ก เว ้น ภ าษ ีเง ิน ได ้จ า ก ก า ร ข าย อ ล ังห า  ร ิม ท ร ัพ ย ์ท ี่ใ ข ้ 

เป ็น ท ี่อ ย ู่อ าล ัย  ด ังต ่อ ไป น ี้

ข้อ 1 เง ิน ได ้จ า ก ก า ร ข าย อ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ท ี่เป ็น บ ้าน  โร ง เร ือ น ห ร ือ ส ิ่ง ป ล ูก ส ร ้า งอ ื่น ห ร ือ  

อ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ด ังก ล ่า ว พ ร ้อ ม ท ี่ด ิน  ห ร ือ ห ้อ งช ุด ล ำ ห ร ับ ก า ร อ ย ู่อ า ล ัย ใน อ า ค า ร ช ุด ต า ม ก ฎ ห ม า ย ว ่า  

ด ้วย อ าค า รช ุด  ล ำ ห ร ับ ก า ร ท ำ ส ัญ ญ า ซ ื้อ ข า ย อ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ซ ึ่ง ผ ู้ม ีเ ง ิน ได ้ใ ช ้เป ็น ท ี่อ ย ู่อ า ล ัย อ ้น เป ็น  

แ ห ล ่งส ำ ค ัญ  โด ย ม ีช ื่อ อ ย ู่ใ น ท ะ เบ ีย น บ ้า น ต า ม ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย ก า ร ท ะ เบ ีย น ร า ษ ฎ ร  เป ็น เวล าไม ่น ้อ ย  

ก ว ่า  1 ป ีน ับ แ ต ่ว ัน ท ี่ได ้ม า ซ ึ่ง ก ร ร ม ส ิท ธ ี้ห ร ือ ส ิท ธ ิค ร อ บ ค ร อ ง ใน อ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ ท ี่จ ะ ได ้ร ับ ย ก เว ้น  ไม ่ 

ต ้อ งร ว ม ค ำน ว ณ เพ ื่อ เส ีย ภ าษ ีเง ิน ได ้บ ุค ค ล ธ ร ร ม ด า น ั้น  ต ้อ ง เป ็น ไป ต า ม ห ล ัก เก ณ ฑ ์ว ิธ ีก า ร  และ  

เง ื่อน ไข  ด ังน ี้

(1 ) เง ิน ได ้จ า ก ก า ร ข าย อ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ข อ งผ ู้ม ีห น ้าท ี่เส ีย ภ าษ ีเง ิน ได ้บ ุค ค ล ธ ร ร ม ด า  ซ ึ่ง ไม ่ 

รว ม ถ ึงห ้า งห ุ้น ล ่ว น ส า ม ัญ ห ร ือ ค ณ ะ บ ุค ค ล ท ี่ม ิใ ช ่น ิต ิบ ุค ค ล แ ล ะ ก อ งม ร ด ก ท ี่ย ัง ไม ่ได ้แ บ ่ง

(2 ) ผ ู้ม ีเ ง ิน ได ้จ ะ ใช ้อ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ท ี่ใ ช ้เป ็น ท ี่อ ย ู่อ าล ัย ป ระ ก อ บ ก ิจ ก า รข อ งต น เอ งด ้ว ย ก ็ได ้

(3 ) ก รณ ีผ ู้ม ีเง ิน ได ้ได ้ซ ื้อ อ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์แ ห ่ง ให ม ่ แ ล ะ ได ้โอ น ซ ื่อ เช ้าม า ใน ท ะ เบ ีย น บ ้าน ต าม  

ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย ก าร ท ะ เบ ีย น ร าษ ฎ ร ข อ งอ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์แ ห ่ง ให ม ่ก ่อ น ท ี่จ ะ ข าย อ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์แ ห ่ง  

เด ิม น ั้น  ผ ู้ม ีเง ิน ได ้จ ะ ม ีซ ึ่อ อ ย ู่ใน ท ะ เบ ีย น บ ้า น ต า ม ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย ก า ร ท ะ เบ ีย น ร า ษ ฎ ร ข อ ง

อ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ท ี่ข าย น ้อ ย ก ว ่า  1 ป ีก ็ได ้ แ ต ่เม ื่อ ข าย อ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์แ ห ่ง เด ิม ไป ระย ะ เวล าก ารม ีซ ึ่อ  

ใน ท ะ เบ ีย น บ ้า น ต า ม ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย ก า ร ท ะ เบ ีย น ร า ษ ฎ ร ข อ งอ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์แ ห ่ง เด ิม แ ล ะ  

อ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์แ ห ่ง ให ม ่น ับ ถ ึง ว ัน ข า ย อ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์แ ห ่ง เด ิม ร ว ม ก ัน แ ล ้ว ต ้อ ง ไม ่น ้อ ย ก ว ่า  1 ป ี

(4 ) ก า ร ม ีซ ึ่อ อ ย ู่ใน ท ะ เบ ีย น บ ้าน  ต า ม ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย ก า ร ท ะ เบ ีย น ร า ษ ฎ ร  ช ั่ว ร ะ ย ะ เว ล า  

ห น ึ่ง  ห ร ือ ห ล าย ร ะ ย ะ เว ล าร ว ม ท ั้งห ม ด ถ ึง  1 ป ี ให ้ถ ือ ว ่า ม ีซ ึ่อ ใน ท ะ เบ ีย น บ ้า น ต า ม ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย  

ก ารท ะ เบ ีย น ร าษ ฎ ร ไม ่น ้อ ย ก ว ่า  1 ป ี
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(5 ) ก ร ณ ีก า ร ข าย อ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ท ี่เป ็น ส ิน ส ม ร ส ข อ งส า ม ีภ ร ิย า  ค ู่ส ม รส  ท ั้ง ส อ งฝ ่าย ห ร ือ  

ฝ ่า ย ใด ฝ ่า ย ห น ึ่ง ต ้อ งม ีช ื่อ ใน ท ะ เบ ีย น บ ้า น ต า ม ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย ก า ร ท ะ เบ ีย น ร า ษ ฎ ร  ท ี่ใช ้เป ็น ท ี่อ ย ู่ 

อ าค ัย อ ัน เป ็น แ ห ล ่งส ำ ค ัญ เป ็น เว ล า ไม ่น ้อ ย ก ว ่า  1 ป ี

(6 ) ก ร ณ ีส า ม ีภ ร ิย า ต ่า งฝ ่า ย ต ่า งข า ย อ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ท ี่ใ ช ้เป ็น ท ี่อ ย ู่อ า ค ัย  อ ัน เป ็น แ ห ล ่ง  

ส ำ ค ัญ ข อ งแ ต ่ล ะ ค น โด ย ม ีช ื่อ ใน ท ะ เบ ีย น บ ้า น ต า ม ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย ก า ร ท ะ เบ ีย น ร า ษ ฎ ร ข อ ง

อ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ด ังก ล ่า ว  ให ้ต ่า ง ฝ ่า ย ต ่า ง ไ ด ้ร ับ ส ิท ธ ิย ก เว ้น ภ า ษ ีเ ง ิน ได ้จ า ก ก า ร ข า ย อ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย  ์

ง ้น

ข ้อ  2  ใ น ก า ร จ ด ท ะ เบ ีย น ส ิท ธ ิแ ล ะ น ิต ิก ร ร ม ส ำ ห ร ับ ก า ร ข า ย อ ล ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ด ัง ก ล ่า ว  เง ิน ไ ด ้ 

จ า ก ก า ร ข า ย อ ล ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ท ี่จ ะ ไ ด ้ร ับ ย ก เว ้น ภ า ษ ีเ ง ิน ไ ด ้บ ุค ค ล ธ ร ร ม ด า  ต า ม ข ้อ  1 น ั้น  ผ ู้ม ีเ ง ิน 1ได ้ซ ึ่ง  

ไ ด ้ถ ูก ห ัก ภ า ษ ีเ ง ิน ไ ด ณ้ ท ี่'จ ่า ย  ต า ม ม า ต ร า  5 0 ( 5 )  แ ห ่ง ป ร ะ ม ว ล ร ัษ ฏ า ก ร ไ ว ้แ ล ้ว ม ีส ิท ธ ิข อ ค ืน ไ ด ้โ ด ย  

จ ะ ต ้อ ง ย ื่น ค ำ ร ้อ ง ข อ ค ืน ภ า ษ ีเ ง ิน ไ ด ้ ณ  ท ี่จ ่า ย  ใ น ก ร ณ ีด ัง ก ล ่า ว ต า ม แ บ บ ท ี่อ ธ ิบ ด ีก ำ ห น ด  (แ บ บ  ค . 10 ) 

ณ . ส ำ น ัก ง า น ส ร ร พ า ก ร พ ื้น ท ี่ ห ร ือ ส ำ น ัก ง า น ส ร ร พ า ก ร พ ื้น ท ี่ส า ข า ท ้อ ง ท ี่ท ี่ผ ู้ม ีเ ง ิน ไ ด ้ม ีภ ูม ิส ำ เน า  โ ด ย  

จ ะ ต ้อ ง แ น บ ห ล ัก ฐ า น ต ่า ง ๆ  ด ัง ต ่อ ไ ป น ี้

(1 ) ต ้น ฉ บ ับ ใบ เส ร ็จ ร ับ เง ิน ค ่าภ าษ ีเง ิน ได ้ฉ บ ้บ ท ี่ก ร ม ท ี่ด ิน อ อ ก ให ้ส ำห ร ับ ก าร ข าย  

อ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์แ ห ่ง เด ิม

(2 ) ส ำ เน า ค ู่ฉ บ ับ ส ัญ ญ า ช ื้อ ข า ย อ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์แ ห ่ง เด ิม  ท ี่ใ ช ้ใน ก ารจ ด ท ะ เบ ีย น ส ิท ธ ิแ ล ะ  

น ิต ิก ร ร ม เก ี่ย ว ก ับ อ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์

(3 ) ส ำ เน า ค ู่ฉ บ ับ ส ัญ ญ า ช ื้อ ข า ย อ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์แ ห ่ง ให ม ่ ท ี่ใช ้ใน ก า รจ ด ท ะ เบ ีย น ส ิท ธ ิแ ล ะ  

น ิต ิก ร ร ม เก ี่ย ว ก ับ อ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์

(4 ) ส ำ เน า ท ะ เบ ีย น บ ้า น ต า ม ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย ก า ร ท ะ เบ ีย น ร า ษ ฎ ร ข อ งผ ู้ม ี เง ิน ได ้ส ำห ร ับ  

อ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์แ ห ่ง ให ม ่ (ใน ก ร ณ ีม ีช ื่อ ใน ท ะ เบ ีย น บ ้า น ต า ม ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย ก า ร ท ะ เบ ีย น ร า ษ ฎ ร  

ส ำห ร ับ อ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์แ ห ่ง เด ิม น ้อ ย ก ว ่า  1 ป ี ต าม ข ้อ  1 (3 ) )

ข ้อ  3  ป ร ะ ก า ศ น ี้ให ้ใช ้บ ัง ค ับ ส ำ ห ร ับ ก า ร ข า ย อ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ท ี่ได ้จ ด ท ะ เบ ีย น ส ิท ธ ี้ แล ะน ิต ิ 

ก รรม ต ั้งแ ต ่ว ัน ท ี่ 1 ม ก ราค ม  พ .ศ . 2 5 4 6  เป ็น ต ้น ไป

ป ร ะ ก าศ  ณ  ว ันท ี่ 2 0  ม ก ราค ม  พ .ศ . 2 5 4 6  

นายศุภรัตน์ ควัฒน์กุล 
อธิบดีกรมสรรพากร
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มติคณะรัฐมนตรี วันท่ี 13 กันยายน 2548

3. เร ื่อง ม า ต ร ก า ร ส ่ง เส ร ิม ต ล าด บ ้าน ม ือ ส อ ง

ค ณ ะ ร ัฐ ม น ต ร ีพ ิจ า ร ณ า ม า ต ร ก า ร ส ่ง เส ร ิม ต ล า ด บ ้า น ม ือ ล อ งต า ม ท ี่ก ร ะ ท ร ว งก า ร ค ล ัง เส น อ  

แ ล ้ว ม ีม ต ิอ น ุม ัต ิเพ ื่อ ด ำ เน ิน ก ารท ั้ง  2  ด ้าน  ต าม ม า ต ร ก า ร ภ า ษ ีแ ล ะ ค ่า ธ ร ร ม เน ีย ม แ ล ะ ม า ต ร ก า ร  

ก ฏ ห ม า ย แ ล ะ ก ฎ ร ะ เบ ีย บ ท ี่เก ี่ย ว ข ้อ ง  เพ ื่อ ก าร ส ่ง เส ร ิม ต ล าด บ ้าน ม ือ ส อ ง  ด ังน ี้

1. ด ้าน ม า ต ร ก า ร ภ าษ ีแ ล ะ ค ่า ธ ร ร ม เน ีย ม

1.1 ม า ต ร ก า ร ภ า ษ ี

(1 ) ย ก เว ้น 'อ าก รแ ส ต ม ป ็ให ้แ ก ่ผ ู้'ข าย  ส ำห ร ับ ก ารข าย อ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย 'ใน ล ัก ษ ณ ะ เด ีย ว ก ับ  

ก าร ย ก เว ้น ภ า ษ ีเง ิน ได ้บ ุค ค ล ธ ร ร ม ด า ส ำ ห ร ับ เง ิน ได ้จ า ก ก า ร ข า ย อ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ ต าม ก ฎ ก ระท รว ง  

ฉ บ ับ ท ี่ 1 2 6 ข ้อ 2  (6 2 ) ส ำห ร ับ ก า ร ข า ย อ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ ด ังต ่อ ไป น ี้

(ก ) บ ้า น  โร ง เร ีย น  ห ร ือ ส ิ่งป ล ูก ส ร ้า งอ ื่น  ซ ึ่ง โด ย ป ก ต ิใช ้ป ร ะ โย ช น ์เพ ื่อ เป ็น ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย

(ข ) อ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ต าม  (ก ) พ ร ้อ ม ท ี่ด ิน

(ค )ห ้อ งช ุด ส ำ ห ร ับ ก า ร อ ย ู่อ า ศ ัย ใน อ า ค า ร ช ุด ต า ม ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย อ า ค า ร ช ุด ท ั้ง น ี้ 

เฉ พ าะ ก รณ ีก า รท ำส ัญ ญ า ซ ื้อ ข า ย อ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย 'ซ ึ่ง ผ ูโอ น ได ้ใช ้เป ็น ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  อ ัน เป ็น แ ห ล ่งส ำค ัญ  

โด ย ม ืซ ึ่อ อ ย ู่ใ น ท ะ เบ ีย น บ ้า น ต า ม ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย ก า ร ท ะ เบ ีย น ร า ษ ฎ ร เป ็น เว ล า ไม ่น ้อ ย ก ว ่า ห น ึ่ง ป ีน ับ  

แ ต ่ก ัน ท ี่ได ้ม าซ ึ่ง ก รรม ส ิท ธ ี้ห ร ือ ส ิท ธ ิค รอ บ ค รอ งใน อ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์น ั้น

ก า ร ได ้ร ับ ย ก เว ้น ด ัง ก ล ่า ว ข ้า งด ้น  ต ้อ งป ราก ฏ ว ่า  ภ าย ใน ก ำ ห น ด เว ล า ห น ึ่ง ป ีก ่อ น  หร ือ  

น ับ ต ั้ง แ ต ่ก ัน ท ี่ท ำ ส ัญ ญ า ซ ื้อ ข า ย อ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ด ัง ก ล ่า ว  ผ ู้ข า ย ได ้ท ำ ส ัญ ญ า ซ ื้อ ข า ย  

อ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์แ ห ่ง ให ม ่ซ ึ่ง ม ืล ัก ษ ณ ะ ต า ม  (ก ) (ข ) หร ือ  (ค ) เพ ื่อ ใช ้เป ็น ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ข อ งต น  แ ล ะให  ้

ได ้ร ับ ย ก เว ้น เท ่า ก ับ ค ่า อ า ก ร แ ส ต ม ป ็ท ี่ค ำ น ว ณ ได ้จ า ก จ ำ น ว น ม ูล ค ่า ข อ งอ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ด ัง ก ล ่า ว  แต่ 

ไม ่เก ิน จ ำน ว น ม ูล ค ่า ข อ งอ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์แ ห ่ง ให ม ่

(2 ) ก ำห น ด ให ้ม ืผ ล บ ังค ับ ใช ้ต ั้ง แ ต ่ก ัน ก ัด จ าก ก ัน ป ร ะ ก าศ ใน ร าช ก ิจ จ า น ุเบ ก ษ า เป ็น ต ้น ไป

(3 ) ม า ต ร ก า ร ข ้า งต ้น ส า ม า ร ถ ด ำ เน ิน ก า ร ได ้โด ย ก า ร อ อ ก พ ร ะ ร า ช ก ฤ ษ ฎ ีก า อ อ ก ต า ม ค ว า ม  

ใน ป ร ะ ม ว ล ร ัษ ฎ า ก ร ว ่า ด ้ว ย ก า ร ย ก เว ้น ร ัษ ฎ า ก ร จ ำ น ว น 1 ฉบ ับ

1 . 2 ม า ต ร ก ารค ่าธ รรม เน ีย ม

(1 ) ล ด ค ่า ธ ร ร ม เน ีย ม จ ด ท ะ เบ ีย น ก าร โอ น อ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ต าม ป ร ะ ม ว ล ก ฎ ห ม าย ท ี่ด ิน แ ล ะ  

ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย อ า ค า ร ช ุด  จ า ก ร ้อ ย ล ะ  2  เห ล ือ ร ้อ ย ล ะ  0 .0 1

(2 ) ล ด ค ่า ธ ร ร ม เน ีย ม จ ด ท ะ เบ ีย น ก า ร จ ำ น อ งอ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ ต า ม ป ร ะ ม ว ล ก ฎ ห ม า ย ท ี่ด ิน  

แ ล ะ ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย อ า ค า ร ช ุด  จ า ก ร ้อ ย ล ะ  1 เห ล ือ ร ้อ ย ล ะ  0 .0 1

(3 ) ส ำ ห ร ับ อ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ ด ังต ่อ ไป น ี้
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(ก )บ ้า น  โรง เร ือ น  ห ร ือ ส ิ่งป ล ูก ส ร ้า งอ ื่น  ซ ึ่ง โด ย ป ก ต ิใช ้ป ร ะ โย ช น ์เพ ื่อ เป ็น ท ี่อ ย ู่

อ า  ติ'ย

(ข ) อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ต าม  (ก ) พ ร ้อ ม ท ี่ด ิน

(ค ) ห ้อ งช ุด ล ำ ห ร ับ ก า ร อ ย ู่อ า ศ ัย ใน อ า ค า ร ช ุด ต า ม ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย อ า ค า ร ช ุด ท ั้ง น ี ้

เฉ พ าะ ก าร โอ น อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ซ ึ่งบ ุค ค ล ธ ร ร ม ด า ใช ้เป ็น ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย อ ัน เป ็น แ ห ล ่งส ำ ค ัญ  โด ย ม ีช ื่อ อ ย ู่ 

ใน ท ะ เบ ีย น บ ้า น ต า ม ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย ก า ร ท ะ เบ ีย น ร า ษ ฎ ร เป ็น เว ล า ไม ่น ้อ ย ก ว ่า ห น ึ่ง ป ีน ับ แ ต ่ว ัน ท ี่ 

ได ้ม าซ ึ่ง ก ร รม ส ิท ธ ิ้ห ร ือ ส ิท ธ ิค รอ บ ค รอ งใน อ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์น ั้น

(4 ) ก ร ณ ีก า ร จ ด ท ะ เบ ีย น จ ำน อ ง  ต ้อ งด ำ เน ิน ก าร จ ด จ ำน อ งว ัน เด ีย ว ก ับ ว ัน จ ด ท ะ เบ ีย น ก าร  

โอ น อ ส ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ แ ล ะ เร ีย ก เก ็บ ค ่า จ ด ท ะ เบ ีย น จ ำน อ งร ้อ ย ล ะ  0 .0 1  เฉ พ าะจ ำน วน เง ิน จ ำน อ งท ี่ไม ่ 

เก ิน ก ว ่า ร าค าซ ื้อ ข า ย  ล ำ ห ร ับ จ ำ น ว น เง ิน จ ำน อ งท ี่เก ิน ก ว ่า ร าค าซ ื้อ ข าย ให ้เร ีย ก เก ็บ ต าม อ ัต ร าป ก ต ิ

(5 ) ก ำห น ด ให ้ม ีผ ล บ ังค ับ ใช ้ต ั้ง แ ต ่ว ัน ก ัด จ า ก ว ัน ป ร ะ ก า ศ ใน ร า ช ก ิจ จ า น ุเบ ก ษ า  จ น ถ ึงว ัน ท ี่ 

31 ธ ัน ว าค ม  2 5 5 0

(6 ) ม า ต ร ก า ร ช ้า งต ้น ส า ม า ร ถ ด ำ เน ิน ก า ร ได ้โด ย ก า ร อ อ ก ร ่า งป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว งม ห า ด ไท ย  

อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใน ป ร ะ ม ว ล ก ฎ ห ม า ย ท ี่ด ิน แ ล ะ ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย อ า ค า ร ช ุด  จ ำ น ว น  2 ฉบ ับ

2. ด ้า น ม า ต ร ก า ร ก ฎ ห ม า ย แ ล ะ ก ฎ ร ะ เบ ีย บ ท ี่เก ี่ย ว ช ้อ ง

ใน ร ะ ย ะ ส ั้น  ให ้จ ัด ต ั้ง ศ ูน ย ์ข ้อ ม ูล น า ย ห น ้า อ ส ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ก า ย ใต ้ก า ร ก ำ ก ับ ข อ ง  

ก ระท รว งก ารค ล ัง  เพ ื่อ ข ึ้น บ ัญ ช ีร าย ช ื่อ บ ร ิษ ัท ต ัว แ ท น แ ล ะ น า ย ห น ้า ไว ้ท ี่ศ ูน ย ์ข ้อ ม ูล น าย ห น ้า  

อ ล ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ แ ล ะ ใน ระ ย ะ ย าว  พ ร ้อ ม ท ั้ง ให ้ม ีก า ร ย ก ร ่า งก ฎ ห ม าย ท ี่เก ี่ย ว ช ้อ งก ับ ต ัว แ ท น แ ล ะ  

น า ย ห น ้า อ ล ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ท ั้ง น ี้ ใน ระย ะแ รก ให ้ก รม ธ น าร ัก ษ ์เป ็น เจ ้า ข อ ง เร ื่อ ง  แ ล ะห าก ใน อ น าค ต  

เห ็น ค ว ร ให ้อ งค ์ก ร ใด ร ับ ผ ิด ช อ บ ด ำ เน ิน ก ารศ ูน ย ์ข ้อ ม ูล น าย ห น ้าอ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ก ็ม อ บ ให ้อ งค ์ก รน ั้น  

ด ำ เน ิน ก ารแ ท น  ท ั้งน ี้ ค ว า ม ส ำ ค ัญ แ ล ะ ป ร ะ โย ช น ์ข อ งต ล า ด บ ้า น ม ือ ส อ งม ี ด ังน ี้

1. ป ร ะ โย ช น ์ต ่อ ร ะ บ บ เศ ร ษ ฐ ก ิจ  เน ื่อ งจ า ก ต ล า ด บ ้า น ม ือ ส อ งม ีข น า ด ให ญ ่ก ว ่า บ ้า น ม ือ ห น ึ่ง  

ค ล ้า ย เป ็น  H o u s in g  S to c k  โด ย ค า ด ว ่า ใน ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  ม ีจ ำน ว น บ ้า น ท ี่เจ ้า ข อ งย ังต ้อ งก าร อ ย ู่ 

อ า ศ ัย อ ย ู่แ ต ่ห า ก ม ีป ัจ จ ัย ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ใน ก า ร ด ำ ร งช ีพ  เช ่น ย ้า ย ท ำ เล  ย ้า ย ท ี่ท ำ ง า น  เป ็น ต ้น  

ก ็พ ร ้อ ม ท ี่จ ะข าย  แ ล ะบ ้าน ท ี่เจ ้า ข อ งต ้อ งก าร ข า ย ใน ป ัจ จ ุบ ัน เป ็น  S to c k  ร ว ม ป ร ะ ม า ณ  3 ,0 0 0 ,0 0 0  

ห น ่วย  ใน ข ณ ะ ท ี่ จ ำ น ว น บ ้า น ม ือ ห น ึ่ง ท ี่ส ร ้า ง ให ม ่ใน แ ต ่ล ะ ป ีม ีป ร ะ ม า ณ  6 0 ,0 0 0 -7 0 ,0 0 0  ห น ่วย  

ด ังน ั้น  ห า ก ม ีก า ร ล น ับ ส น ุน ต ล า ด บ ้า น ม ือ ส อ งอ ย ่า งจ ร ิง จ ัง  จ ะ ล ่งผ ล ต ่อ ร ะ บ บ เศ ร ษ ฐ ก ิจ โด ย ร ว ม  

ก ล ่า วค ือ  เป ็น ก าร เพ ิ่ม อ ุป ท าน ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย โด ย บ ้าน ม ือ ส อ งม ีช ้อ ได ้เป ร ย บ ใน ค ว าม ห ล าก ห ล าย ข อ ง  

ป ร ะ ๓ ท ราค า  แล ะท ำเล  น อ ก จ า ก น ี้ย ัง เป ็น ก า ร เพ ิ่ม อ ุป ส งค ์ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  เม ื่อ จ ำน ว น ผ ู้ซ ื้อ แ ล ะก ำล ัง
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ช ือ เพ ิ่ม ข ึน  ท ำ ให ้ผ ู้ท ี่ต ้อ งก า ร ข า ย ส า ม า ร ถ ข า ย ได ้แ ล ะ ม ีส ภ า พ ค ล ่อ งช ื้อ บ ้า น ห ล ัง ให ม ่ ซ ึ่ง อ าจ เป ็น บ ้าน  

ม ือ ห น ึ่งห ร ือ บ ้าน ม ือ ส อ ง  จ ึง เป ็น ก า ร ผ ล ัก ด ัน ให ้เก ิด อ ุป ท าน แ ล ะ อ ุป ส งค ใน ท ี่อ ย ู่อ าล ัย อ ย ่า งต ่อ เน ื่อ ง

2 . ป ร ะ โย ช น ์ต ่อ ส ถ า บ ัน ก า ร เง ิน  ค ือ  เป ็น ก าร เพ ิ่ม ส ิน เช ื่อ ให ้แ ก ่ส ถ าบ ัน ก าร เง ิน ล ด  N P A  ของ  

ส ถ า บ ัน ก า ร เง ิน เน ื่อ งจ า ก ส ภ า พ ค ล ่อ งท ี่ส ูง ช ื้น ท ำ ให ้ข า ย  N P A  ได ้เพ ิ่ม ช ื้น  แ ล ะ ช ่ว ย ล ด จ ำน ว น  N P L  

ข อ งส ถ าบ ัน ก าร เง ิน อ ีก ท า งห น ึ่ง

3. ป ร ะ โย ช น ์ต ่อ ป ระ ช า ช น  ก ารล ่ง เส ร ืม ต ล า ด บ ้าน ม ือ ล อ ง  เป ็น ท าง เล ือ ก ให ม ่ให ้ 

ป ร ะ ช า ช น ส าม าร ถ ม ีบ ้าน เป ็น ข อ งต น เอ ง ได ้ง ่า ย ข ึ้น ท ั้ง ป ร ะ เภ ท  ร าค า  แ ล ะท ำ เล ท ี่ต ั้ง  (เช ่น  ใก ล ้ท ี่ 

ท ำ ง า น  ใก ล ้แ ห ล ่ง ส า ธ า ร ณ ูป โภ ค พ ื้น ฐ า น  เป ็น ต ้น )

น อ ก จ า ก น ี้ เม ื่อ เก ิด ส ภ า พ ค ล ่อ ง ใน ต ล าด  จ ะ ท ำ ให ้ห ล ัก ท ร ัพ ย ์ค ํ้า ป ร ะ ก ัน ม ืร า ค า เพ ิ่ม ส ูง ข ึ้น  

เป ็น ป ระ โย ช น ์ต ่อ ผ ู้ก ู้ให ้ได ้ร ับ เง ิน ส ิน เช ื่อ เพ ิ่ม ข ึ้น .
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ห น ้า  ๒ ๕
เล่ม ๑ ๒ ๒  ต อ น ท ี่ ๑ ๑ ๒  ก ราช ก ิจ จาน ูเน ก น า ๒ ๙  พ ฤศจ ิก ายน  ๒ ๕ ๔ ๘

พ ร ะ ร า ช ก ฤ ษ ฎ ีก า

อ อ ก ต าม ค วาม ใน ป ระม วล ร ัน ฎ าท ร  

ว ่าด ้วยก ารยก เว ้น ร ัน ฎ าท ร (ฉ บ ัน ท ี่ ๔ ๔ ๔ )  

พ .ศ . ๒ ๕ ๔ ๘

ภ ูม ิพ ล อ ด ุล ย แ ด ช  ป . ร .

ใ ห ้ไ ว ้ ณ ว ัน ท ี่ ๑ ๕  พ ฤศจ ิก ายน  พ .ศ . ๒ ๕ ๔ ๘  

เป ็น ป ีท ี่ ๖๐  ใน ร ัช กาลร ัเจจ ุบ ัน

พ ร ะ บ า ท ส ม เด ็จ พ ร ะ ป ร ม ิน ท ร ม ห า ภ ูม ิพ ล อ ด ุล ย เด ช  ร พ ร ะ บ ร ม ร า ช โ อ ง ก า ร โ ป ร ด เ ก ล ้า  ฯ 

ให ้ป ระก าศ ว ่า

โด ย ท ี่เป ็น ก า ร ส ม ค ว ร ย ก เว ้น อ า ก ร แ ส ต ม ป ๋ ส ำ ห ร ับ ก า ร ก ร ะ ท ำ ต ร า ส า ร อ ัน เน ้อ งม า จ า ก ก า ร ข า ย  

อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ท ี่ผ ู้ข าย ใช ้เป ็น ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  บ างก รณ ี

อาศ ัยอำนาจตามความในมาตรา ๒ ๒ ๑  ข อ งร ัฐ ธ รรม น ูญ แ ห ่งราช อ าณ าจ ัก รไท ย  และมาตรา ๓  (๑ )  

แ ห ่งป ระ ม ว ล ร ัน ฎ าก ร  ซ ิ่ง แ ก ้ไข เพ ิ่ม เต ม โด ย พ ระราช บ ัญ ญ ัต แ ก ้ไข เพ ิ่ม เต ม ป ร ะม วล ร ัน ฎ าก ร  (ฉ บ ับ ท ี่ ๑ ๐ )  

พ .ศ . ๒ ๔ ๙ ๖  อ ัน เป ็น ก ฎ ห ม าย ท ี่ม ิบ ท บ ัญ ญ ัต บ างป ร ะ ก า ร เก ย ว ก ับ ก าร จ ำก ัด ส ืท ธ แ ล ะ เส ร ภ าพ ข อ งบ ุค ค ล  

ซ ึ่ง ม า ต ร า  ๒ ๙  ป ร ะ ก อ บ ก ับ ม า ต ร า  ๓ ๕  แ ล ะ ม า ต ร า  ๔ ๘  ข อ ง ร ัฐ ธ ร ร ม น ูญ แ ห ่ง ร า ช อ า ณ า จ ัก ร ไท ย  

บ ัญ ญ ัต ใ ห ้ก ร ะ ท ำ ได ้'โ ด ย อ า ศ ัย อ ำ น า จ ต า ม บ ท บ ัญ ญ ัต แ ห ่ง ก ฎ ห ม า ย  จ ึง ท ร ง พ ร ะ ก ร ุณ า โ ป ร ด เก ล ้า  ฯ 

ให ้ต ร า พ ร ะ ร า ช ก ฤ ย ฎ ก า ข ึ้น ไว ้ ด ัง ต ่อ ไป น ี้
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ห น ้า  ๒ ๖

เล ่ม  ๑ ๒ ๒  ต อ น ท ี่ ๑ ๑ ๒  ก ร าช ก ิจ จ าบ ุเบ ก ษ า  ๒ ๙  พ ฤ ศ จ ิก าย น  ๒ ๕ ๔ ๘

มาตรา ๑  พ ระราช ก ฤ ษ ฎ ีก าน ี้เรย ก ว ่า  “ พ ร ะ ร า ช ก ฤ ษ ฎ ีก า อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใน ป ร ะ ม ว ล ร ัษ ฎ า ก ร  

ว ่าด ้ว ย ก า รย ก เว ้น ร ัษ ฎ ไก ร  (ฉ บ ับ ท ี่ ๔ ๔ ๔ )  พ .ศ . ๒ ๕ ๔ ๘ ’ '

ม าตรา ๒  พ ร ะ ร า ช ท ฤ ษ ฎ ีก า น ี้ใ ห ้ใ ช ้บ ัง ค ับ ต ั้ง แ ต ่ว ัน ถ ัด จ า ก ว ัน ป ร ะ ก า ศ ใน ร า ช ก ิจ จ า น ุเบ ก ษ า  

เป ็น ต ้น ไป

มาตรา ๓  ให ้เพ ิ่ม ค วาม ต ่อ ใป น ี้เป ็น  (๓ ๗ )  ของมาตรา ๖ แ ห ่งพ ระราช ก ฤ ษ ฎ ีก าอ อ ก ต าม ค วาม  

ใน ป ร ะ ม ว ล ร ัษ ฤ า ก ร  ว ่า ด ้ว ย ก ารย ก เว ้น ร ัษ ฤ าก ร  (ฉ บ ับ ท ี่ ๑ ๐ )  พ .ศ . ๒ ๕ ๐ ๐

“ ( ๓ ๗ )  ผ ู้ข าย  เฉ พ า ะ ก า ร ก ร ะ ท ำ ต ร า ส า ร อ ัน เน ื่อ งม า จ า ก ก า ร ข า ย อ ส ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ ด ัง ต ่อ ไ ป น ี ้

(ก )  บ ้าน  โ ร ง เร ิอ น  ห ร ือ ส ิ่ง ป ล ูก ส ร ้า ง อ น  ซ ึ่ง โด ย ป ก ต ่ใ ช ้ป ร ะ โย ช น ์เพ ิ่อ เป ็น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  

(ข )  อ ส ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ต า ม  (ท ) พ ร ้อ ม ท ี่ด ิน

(ค )  ห ้อ งช ุด ส ำห ร ับ ก าร อ ย ู่อ าศ ัย ใน อ าค าร ช ุด ต าม ก ฎ ห ม าย ว ่าด ้ว ย อ าค าร ช ุด  

ท ั้ง น  เฉ พ า ะ ท ร ณ ก า ร ท ำ ส ัญ ญ า ซ ึ่อ ข า ย อ ส ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ซ ึ่ง ผ ู้โ อ น ไ ด ้ใ ช ้เป ็น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย อ ัน เป ็น  

แ ห ล ่งส ำค ัญ  โด ย ม ่ช อ อ ย ู่ใน ท ะ เบ ย น บ ้าน ต าม ก ฎ ห ม าย ว ่าด ้ว ย ก ารท ะฒ ย น ราษ ฎ ร เป ็น เวล า ไม ่น ้อ ย ท ว ่าห น ึ่งป ี 

น ับ แ ต ่ว ัน ท ี่ไ ด ้ม า ซ ึ่ง ก ร ร ม ส ืท ธ ห ร ือ ส ืท ธ ค ร อ บ ค ร อ ง ใ น อ ส ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์น ั้น  ต า ม ห ล ัก เก ณ ฑ ์ ว ัธ ก าร  แ ล ะ  

แ อ น ไฃ ท ี่อ ธ บ ด ก ร ม ส ร ร พ า ก ร ป ร ะ ก า ศ ก ำ ห น ด

ก า ร ได ้ร ับ ย ก เว ้น ต า ม ว ร ร ค ห น ึ่ง  ต ้อ งป ร า ก ฏ ว ่า ภ า ย ใน ก ำ ห น ด เว ล า ห น ึ่ง ป ีท ่อ น ห ร ือ น ับ ต ั้ง แ ต ่ว ัน ท ี่ 

ท ำ ส ัญ ญ า ซ ื้อ ข า ย อ ส ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ด ัง ก ล ่า ว  ผ ู้ข า ย ไ ด ้ท ำ ส ัญ ญ า ซ ื้อ ข า ย อ ส ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์แ ห ่ง ใ ห ม ่ซ ึ่ง ฝ ็ 

ล ัก ษ ณ ะต าม  (ก ) (ข )  ห ร ือ  (ค )  เพ ิ่อ ใ ช ้เป ็น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ข อ งต น แ ล ะ ให ้ได ้ร ับ ย ก เว ้น เท ่า ค ับ ค ่า อ า ก ร แ ส ต ม ป ๋ 

ท ี่ค ำ น ว ณ ได ้จ า ก จ ำ น ว น ม ูล ค ่า ข อ งอ ส ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ด ัง ก ล ่า ว  แ ต ่ไ ม ่เก ิน จ ำ น ว น ม ูล ค ่า ข อ ง อ ส ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ 

แ ห ่ง ใ ห ม ่' ’

ผ ู้ร ับ ส น อ ง พ ร ะ บ ร ม ร า ช โอ ง ก า ร  

พ ัน ต ำ ร ว จ โท  ท ัก ษ ฌ  ช ิน ว ัต ร  

น า ย ก ร ัฐ ม น ต ร ี
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ห น ้า  ๒ ๗

เล ่ม  ๑ ๒ ๒  ต อ น ท ี่ ๑ ๑ ๒  ก ร าช ก ิจ จ า ม ุเบ ก ษ า  ๒ ๙  พ ฤ ศ จ ิก าย น  ๒ ๕ ๔ ๘

ห ม าย เห ต ุ ะ- เห ต ุผ ล ใน ท า รป ระก าส ใช ้พ ร ะ ร าช ท ฤ ษ ฎ ก า ฉ บ ับ น  คอ ต า ม ท ี่ร ัฐ บ า ล ได ้ม น โข บ า ย ส ่ง เส ร ิม แ ล ะ  

ส น ับ ส ม ุน ให ้ป ระช าช น ม ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย เป ็น ข อ งต น เอ งอ ย ่า งท ี่'ว ถ งแ ล ะ เห ม าะส ม ก ับ ส ถ าน ะข อ งผ ู้อ ย ู่อ าศ ัย  ด ้วยการ  

ส ่ง เส ร ิม ต ล า ด บ ้า น ม อ ส อ ง ให ้ม ส ภ า พ ค ล ่อ ง 'น ั้น  เพ อ เป ็น ก า ร บ ร ร เท า ภ า ร ะ ใน ก า ร เส ืย อ า ก ร แ ส ต ม ป ี ส ม ค วร  

ยก เว ้น อ ากรแสต ม ป ๋ให ้แก ่ผ ู้'ข าย  เฉ พ า ะ ก า ร ก ร ะ ท ำ ต ร า ส า ร อ ัน เน อ งม า จ า ก ก า ร ข า ย อ ส ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ท ี่ผ ู้ข า ย ใช ้ 

เป ็น ท ี่อ ย ู่อ าศ ัยอ ัน เป ็น แห ล ่งสำค ัญ  โด ย ม ชอ อ ย ู่ใน ท ะ เบ ย น บ ้าน ต าม ก ฎ ห ม าย ว ่าด ้วย ก ารท ะฌ ข น ราษ ฎ รเป ็น เวล า  

ไม ่น ้อ ย ท ว ่าห น ี่งป ีน ับ แ ต ่ว ัน ท ี่ได ้ม าช ี่ง ก ร ร ม ส ืท จ ิห ร อ ส ืท ธ ค ร อ บ ค ร อ งใน อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์น ั้น  แ ล ะผ ู้ข าย ต ้อ ง ได ้ 

ซ อ อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์แ ห ่ง ให ม ่เป ีน ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ด ้วย  จ ิงจ ำ เป ีน ต ้อ งต ราพ ระราชท ฤษ ฎ ก าน
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ป ร ะ ก าศ ก ร ะ ท ร ว งม ห า ด ไท ย

เร ื่อ ง  ก า ร เร ีย ก เก ็บ ค ่า ธ ร ร ม เน ีย ม ก า ร จ ด ท ะ เบ ีย น ส ิท ธ ิแ ล ะ น ิต ิก ร ร ม ต า ม ป ร ะ ม ว ล ก ฎ ห ม าย ท ี่ด ิน  
ก รณ ีก า รส น ับ ส น ุน ก า รซ ื้อ ข าย แ ล ะ จ ำน อ งต าม ม าต รก ารส ่ง เส ร ิม ต ล า ด ป าน ม ือ ส อ ง

โด ย ท ี่ค ณ ะร ัฐม น ต ร ีได ้ม ืม ด ิเม ื่อ ว ัน ท ี่ 0)๓  ก ันยายน พ .ศ . ๒ ๕ ๔ ๘  เห ็น ชอ บ ม าต รก ารส ่ง เส ร ิม ต าาด  
บ ้าน ม ือ ส อ ง1, แ ล ะ อ น ุม ัต ิใ ห ้ล ด ห ย ่อ น ก าร เร ีย ก เก ็บ ค ่า ธ ร ร ม เน ีย ม ก าร จ ด ท ะ เบ ีย น ก าร โอ น แ ล ะ ค ่า จ ด ท ะ เบ ีย งท าร  

จ ำน อ งอ ส ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ห ร ีอ อ าค าร ช ุด  เห ล อ ร ้อ ย ล ะ ศ ูน ย ่จ ุด ค น ย ์ห น ึ่ง  เพ ี่อ ส ่ง เส ร ิม แ ล ะส น ับ ส น ุน ให ้ป ระซ า? 'น  
ม ีท ี่อ ย ู่อ าศ ัย เป ็น ข อ งต น เอ งอ ย ่า งท ั่ว ถ ึงแ ล ะ เห ม าะ ส ม ก ับ ส ถ าน ะ ข อ งผ ู้อ าศ ัย ด ้ว ย ก า ร ส ่ง เส ร ิม ต ล าด บ ้าน ม ือ ล อ ง  
ให ้ม ืส ภ า พ ค ส ่อ ง

ด ังน ั้น  เพ ี่อ ให ้เป น ไป ต า ม ม ต ิค ณ ะ ร ัฐ ม น ต ร ีด ัง ก ล ่า ว  ร ัฐ ม น ต ร ีว ่า ก า ร ก ร ะ ท ร ว งม ห าด ไท ย  
จ ึงอ อ ก ป ร ะ ก า ศ ไว ั ด ัง ต ่อ ไป น ี้

ขอ ๑  ใ ห ้เร ีย ก เก ็บ ค ่า จ ด ท ะ เบ ีย น ก า ร โล น แ ล ะ ค ่า จ ด ท ะ เบ ีย น ก า ร จ ำ น อ ง อ ส ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ใ์.น 
อ ัต ร า ร ัอ ย ล ะ ศ ูน ย ์จ ุด ศ ูน ย ์ห น ึ่ง  ด ัง ต ่อ ไ ป น ี้

( ๑ )  ก า ร ข า ย อ ส ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ท ี่เป ็น บ ้า น  โ ร ง เร ีอ น  ห ร ือ ส ิง ป ล ก ส ร ้า ง อ ื่น  ห ร ือ อ ส ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย  ์

ด ัง ก ล ่า ว พ ร ้อ ม ท ี่ด ิน  ซ ี่ง ใ ช ้เป ็น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย อ ัน เป ็น แ ห ล ่ง ส ำ ค ัญ  โ ด ย ผ ู้ข า ย ค น ใ ด ค น ห น ึ่ง ต ้อ ง ม ีช ื่อ อ ย ู่ใ น ท ะ เบ ี ;น  

บ ้า น ต า ม ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย ก า ร ท ะ เบ ีย น ร า ษ ฎ ร  เป ็น เว ล า ไ ม ่า ไ อ ยกว ่าห น ึ่ง ป ็น ับ แ ต ่ว ัน ท ี่ไ ด ้ม า ซ ึ่ง ก ร ร ม ส ิท ธ ี้ห ร ือ ส ิท ธ ิ 
ค ร อ บ ค ร อ ง ใ น อ ส ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์น ั้น  ไ ม ่ว ่า ร ะ ย ะ เว ล า ด ัง ก ล ่าว จ ะ ต ่อ เน ื่อ ง ก ัน ห ร ือ ไ ม ่ก ็ต า ม

( ๒ )  ก า ร จ ด ท ะ เบ ีย น จ ำ น อ งอ ส ังห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ท ี่ซ ื้อ ม า ต า ม  ( ๑ )  ใ น ว ัน เด ีย ว ก ัน เฉ พ า ะ จ ำ น ว น เง ิน  
จ ำ น อ ง ท ี่ไ ม ่เ ก ิน ก ว ่า ร า ค า ซ ื้อ ข า ย อ ส ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์น ั้น  ส ่ว น จ ำ น ว น เง ิน จ ำ น อ ง ท ี่เ ก ิน ก ว ่า ร า ค า ซ ื้อ ข า ย ใ ห ้เ ร ีย เ • เ ก ็บ  
ต า ม อ ัต ร า ท ี่ก ำ ห น ด ใ น ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง ว ่า ด ้ว ย ค ่าธ ร ร ม เน ีย ม เก ี่ย วก ับ อ ส ังห า ร ีม ท ร ัพ ย อ์อก ต า ม ค ว า ม ใ น พ ร ะ ร า ช บ ัญ ญ ัต ิ 
ใ ห ้ใ ช ้ป ร ะ ม ว ล ก ฎ ห ม า ย ท ี่ด ิน  พ .ศ. ๒ ๔ ๙ ๗

ช ้อ  ๒  ป ร ะ ก า ศ น ี้ใ ห ้ไ ข ้บ ัง ค ับ ต ั้ง แ ต ่ว ัน ถ ัด จ า ก ว ัน ป ร ะ ก า ศ ใ น ร า ช ก ิจ จ า น ุเ บ ก ษ า  จ น ถึง 
ว ัน ท ี่ ๓ ๑  ธ ัน ว า ค ม  พ .ศ .  ๒ ๕ ๕ 0

สำเนาทกต้อง

นาง4Îคราพร ท ี่งบ ุญ  ru  «ช ุ« ย า

1
(ท ซ ก จ จ า ^ เบณท  ฉบบประกาm iละงาบหวไป 1อ่บ *๒๒ คอบท1ศษ *«ทน ง องวับห * £  พกศจกายบ ๒ ๕ <Cd\

ร ัฐมนตร ีไทย ว่าทาว๚ ปโ)บ ัตราชการแพน  
ร ัฐ ม น ต ร ีว ่า ก ารก ระท รว งม ห าด ไท ย
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เร่ือง การเรียก๓ บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 

กรณีการสนับสนุนการซ้ือขายและจำนองตามมาตรการส่งเสรีมดลาดบ้านมือสอง

ต ลาด บ ้าน ม ือสอง แ ล ะอ บ ุม ัต ิให ้ลด ห ย ่อ น ก ารเร ียก เก ็บ ค ่าธ รรม เน ียม ก ารจด ท ะเบ ียน ก ารโอ น แล ะค ่าจด ท ะเบ ีย  ง 

การจำน อ งอ ส งห าร ีม ท ร ัพ ย ์ห ร ีอ อ าค ารช ุด  เห ล ือ ร ้อ ย ล ะศ ูน ย ์จ ุด ศ ูน ย ์ห น ึ่ง  เพ ื่อส ่ง เสร ีมและสน ับสน ุน ให ้ป ระชา '. น 

ม ืท ี่อ ย ู่อ าศ ัย เป ีน ข อ งตนเอ งอ ย ่างท ั่วถ ึงแล ะเห ม าะสม ก ับ ส ถาน ะขอ งผ ู้อ ย ู่อ าศ ัยด ้วยก ารส ่ง เส ร ีม ต ล าด บ ้าน ม ือ ส £ ง 
ให ้ม ืส ภ าพ ค ล ่อ ง

ด ังน ั้น  เพ ื่อ ให ้เป ีน ไป ต าม ม ต ิค ณ ะร ัฐ ม น ต ร ีด ังก ล ่า ว  ร ัฐ ม น ต ร ีว ่า ก ารก ระท รว งม ห าด ไท ย  
จ ึงอ อ ก ป ร ะ ก า ศ ไว ้ ด ัง ต ่อ ไป น ี้

ข ้อ  ๑  ให ้เร ียก เก ็บ ค ่าจด ท ะเบ ียน ก ารโอ น แล ะค ่าจด ท ะเบ ียน ก ารจำน อ งห ้อ งช ุด ใน อ ัต ราร ้อ ยล  : 
ศ ูน ย ์จ ุด ศ ูน ย ์ห น ึ่ง  ด ัง ต ่อ ไป น ี้

( ๑ )  ก ารข าย ห ้อ งช ุด ท ี่เป ีน ท ี่ย ย ู่อ าศ ัย อ ัน เป ีน แ ห ล ่งส ำค ัญ  โด ย ผ ู้ข า ย ค น ใด ค น ห น ึ่ง ต ้อ งม ืช ื่f 
อ ย ู่ใ น ท ะ เบ ีย น บ ้า น ด า ม ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย ก า ร ท ะ เบ ีย น ร า ษ ฎ ร  เป ีน เวล - า ไม ่น ัอ ย ก ว ่า ห น ึ่ง ป ีน ับ แ ต ่ว ัน ท ี่ไ ด ้ม  
ซ ื้ง ก ร รม ส ิท ธ ใน ห ้อ งช ุด น ั้น  ไม ่ว ่า ร ะย ะ เวล าด ังก ล ่า ว จ ะต ่อ เน ื่อ งก ัน ห ร ือ ไม ่ก ็ต าม

( ๒ )  ก ารจ ด ท ะ เบ ีย น จ ำน อ งห ้อ งซ ุด ท ี่ซ ื้อ ม าต าม  ( ๑ )  ใน ว ัน เด ีย วก ัน เฉ พ าะจ ำน วน เง ิน จ ำน แ ง  

ท ี่ไม ่เก ิน ก ว ่าราค าซ ื้อ ข ายห ้อ งช ุด น ั้น  ส ่วน จำน วน เง ิน จำน องท ี่เก ิน กว ่าราคาซ ื้อ ช ายให ้เร ียก เก ็บ ตาม อ ัต ราท ี่ก ำห นด  
ใน ก ฎ ก ระท รวงว ่าด ้วยค ่าธรรม เน ียม เก ี่ย วก ับ อ าค ารช ุด อ อ กต าม ค วาม ใน พ ระราชบ ัญ ญ ัต ิอ าค ารช ุด  พ .ศ . ๒ ๕ ๒ I )

ข ้อ  ๒  ป ระก าศ น ี้ไห ้ใข ้บ ังค ับ ต ั้ง แ ต ่ว ัน ถ ัด จ าก ว ัน ป ระก าศ ใน ราช ก ิจ จ าน ุเบ ก ษ า  จน ถ ึง  
ว ัน ท ี่ ๓ ๑  ธ ัน วาค ม  พ .ศ . ๒ ๕ ๕ ๐

(ทชกจจา^เบกษิา ฉบับปr ะกาศและงานหวไป เลม ^๒๒ คอนหเศษ ««>̂  ง องวันV Q& ชฤศจกายบ ๒๕๔๘)

โดยท่ีคณะรัฐมนตรีได้มืมติเม่ือวันท่ี ๑๓ กันยายน พ.ศ. ๒๕๔๘ เห็นชอบมาตรการส่งเสาน

สำเนา ทกสํเพ

นาง'นัดVIพร พ่ึงบุญณ อชุธยา ร ัฐ ม น ต ร ีว ่า ก า ร ก ร ะ ท ร ว ง ม ห า ด ไ ท ย
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น าย  ป ัณ ณ พ ิซ ณ ์ โ ร จ น ว ุฒ น น ท ์ ส ำ เร ็จ ก า ร ส ืก ษ า ร ะ ด ับ ป ร ิญ ญ า ต ร ี จ า ก ค ณ ะ  

ส ถ า ป ัต ย ก ร ร ม ศ า ส ต ร ์ ส ถ า บ ัน เท ค โน โล ย ีพ ร ะ จ อ ม เก ล ้า  เจ ้า ค ุณ ท ห า ร ล า ด ก ร ะ บ ัง  ใน ป ีก า ร ส ืก ษ า  

2 5 4 5  จ า ก น ั้น ได ้ป ร ะ ก อ บ ว ิช า ช ีพ อ ิส ร ะ ร ะ ย ะ ห น ึ่ง  จ ึง ได ้เข ้า ท ำ ง า น ท ี่บ ร ิษ ัท  ด ีพ ิต ค ์จ ำ ก ัด  ใน ต ำแ ห น ่ง  

ส ถ า ป น ิก  โด ย ใน ป ี 2 5 4 7  ได ้เข ้า ร ับ ก า ร ส ืก ษ า ต ่อ  ใ น ร ะ ด ับ ป ร ิญ ญ า ม ห า บ ัณ ฑ ิต  ส า ข า ว ิช า  เค ห ก าร  

ค ณ ะ ส ถ า ป ัต ย ก ร ร ม ศ า ส ต ร ์ จ ุฬ า ล ง ก ร ณ ์ม ห า ว ิท ย า ล ัย  พ ร ้อ ม ท ั้ง ท ำ ง า น ค ว บ ค ู่ไป ด ้ว ย ต ่อ เน ื่อ งม า  

จ น ถ ึงป ัจ จ ุบ ัน
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