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ส ์ร ุปนละด ้a เส ํน aแนะ

ในบทน้ํผู้วิจ ัรจะได้ทำการสํรุปกงสำระสำคัญaองการสิกษาในคร้ังน้ํและด้อเส์นอแนะต่อ 
การสิกษาในคร้ังต่อๆ ไปตังน้ํ

1.ด้อสํรูปจากการสิกษา

การวิจัรในกรังน้ํได้มัวัตถุประสํงกเพอท่ีจะทำการสิกษาถงลักษณะทางการภาพaองอา 
การสํงท่ีมราตาสํงมากในเ3ตกรุงเทพมหานกร ในมุมมองaaงผู้ท่ีทำหน้าตูแลอาการเป็นหลักสำกักฺ! 
โดรพิจารณากงลักษณะทางการภาพท่ีสํงผลต่อการดแลรักษาอาคารโดอสิกษาเฉพาะอาการท่ีทำ 
การก่อสํร้างก่อนการออกด้อกำหนตเรองอาการสํง โตฮทำการสิกษาบนถนนสํธุมวิท เพลนจต และ 
ถนนสำธรเป็นกลุ่มตัวอร่างท่ีเด้าไปทำการสำรวจเพอวิจัรว่าลักษณะทางการภาพaองอาการ 

เหล่าน้ํนันได้มผลต่อการดูแลรักษาอร่างไร โตรผู้วิจัราด้สํร้างกรอบแนวสิตจากนักวิสำการและ
เอกสำรวิสำการคอ การสิกษาaองกลุ่มตเอส์แลนกจากนักวิสำการสำวต่างประเทสํ Edwin 3. 
และ จาก Institute of Real Estate Management ท่ีได้ระบุกงการออกแบบอาการท่ี 
ควรจะมลักษณะอร่างไรจงจะสํอตคล้องกับการดูแลรักษา โดฮใสํเกณฑและมสิท่ีสํร้าง3น จาก
งานตังกล่าวด้นด้น อันเป็นเกณทด้นตำท่ีใสํในการดูแลอาคาร (ไม่ได้เป็นมุมมองaองส์ถาปนักหรอ 
วิสํวกรร่งมีมาตรฐานท่ีสํงกว่า) โดฮเส์อม่ันว่าอาการท่ีนำมาสิกษาควรจะเป็นอาคารตัวอร่างท่ีประ 
กอบการสิกษาได้เป็นอร่างต

จากผลการสิกษาท่ีม่านมาสำมารถจะสํรุปเป็นประเด็นสำระท่ีสำคัญตังต่อไปน้ํ

สํวนและด้นไม้ พบว่าโดรงการท่ีทำการสำรวจมักจะเน้นความสํวฮงามเป็นหลักทำ
ให้ไม่เป็นไปตามด้อกำหนดท่ีผู้วิจัฮสํร้าง3นเป็นสํวนใหญ่

ถนน ทางเสินและท่ีจอดรท เป็น'ไปตามด้อกำหนดมาตรฐานท่ีสํร้างธน 
ผนังภารนอกอาคาร เป็น'ไปตามด้อกำหนดมาตรฐานท่ีสํร้าง3น



28 2

หลังคาและดาดป้า มีบางโครงการเป็นไปตามมาตรฐานและบางโครงการไม่เป็นไป
ตามมาตรฐานทังในพราะบางอาคารได้มีการออกแบบท่ีเน้นความศวรงาม และ ไม่ได้ออกแบบให้ 
มีดาดป้าสำหรับการหมีไฟทางอากาศด้วร

พ้ํนุ บันไดและวัสํดุปุพน เป็น'ไปตามมาตรฐานท่ีสํร้างปีนaกเว้นเร๋ึองวัสํคุปุพนท่ีเปล่ีรน 
ไปตามเงอนไปิและศภาพความเป็นจริงปิองอาคารรวมท้ังพฤตกรรมท่ีอร่อาคัa

ผนังและเพดาน เป็นไปตามมาตรฐานเป็นสํวนใหญ่an เว้นเรองปีองแผ่นป้าเพดานท่ี
มักจะก่อสํร้างเป็นแม่นaบช้มตา aตัว พบว่าตากว่ามาตรฐานท่ีได้กำหนดไว้

ระบบลัฟท่ี เป็นไปตามอ้อกำหนดaกเว้นเร่ีองปีองการมีลัฟฑดับเพลังเพราะอาคาร
ส่วนใหญ่ได้ส์ร้างก่อนการออกปีอกำหนดท่ีเท่ีรวปีอง และ อกประการคอ การท่ีมีการตกแต่งภาฮใน 
ลิฟทให้ส์วรงามแลตูสํมฐานะและราคาปีองโครงการ

ประคุและหน้าต่าง เป็นไปตามปีอกำหนดปีองการสิกษาเป็นส่วนใหญ่รกเว้นใน
เรองปีองกระจกท่ีมักจะใช้กระจกธรรมดาเป็นส่วนใหญ่และอุปกรญ่บังคับบัดบานประตู

สํถานท่ีเก็บและท้ํงปี3ะมฺลฝอa ไม่เป็นไปตามมาตรฐานเพราะใช้ระบบการใช้คน
เก็บเป็นส่วนใหญ่ และท่ีมีอร่ก็เป็นบักฺเหาในการเก็บและทำความศะอาดด้วร

ห้องนำส่วนกลาง เป็นไปตามมาตรฐานเป็นส่วนใหญ่รกเว้นในประเด็นปีองการตก
แต่งหรอการเพ่ิมเครองมีอนิเศษประกอบเช้น การมีฝาครอบบัดล็อค การมีอุปกรเไเช้าระนาอัตโนมัต 
การมีอุปกรญ่จ่ารศม่เหลว และ เครองเม่าลมมีอให้แห้ง

ระบบประปาและฟุปีาภิบาล เป็นไปตามมาตรฐานท่ีกำหนดไว้
ระบบไฟป้า เป็นไปตามมาตรฐานรกเว้นเรองปิองความสํวฮงามและโคมไฟท่ีใช้

แบบหลอดประหaดไฟและตดต้ังบนป้าเพดานเป็นหลัก
ระบบเครองกล เป็นไปตามมาตรฐานท่ีกำหนด
ระบบปรับอากาศ เป็นบัญหาจากความศวรงามและการออกแบบท่ีไม่ได้คำนังถง พน

ท่ีช่อมแชมและการวางตำแหน่งปีองคอรลร้อนไว้ก่อน
ระบบป้องกันเพลิงไหม้ เนองจากเป็นอาคารท่ีได้สํร้างปีนก่อนปิอกำหนดปีองอา

คารศุงท้ังสินทำให้มีบัจจัรบางประการไม่เป็นไปตามปีอกำหนดอองการสิกษาเช่น ระบบคับเพลิง
อัตโนมัต การมีบันไดหมีไฟจากช้นส์งส์ดลงมาอร่างน้อร 2 บันไดและไม่ใช้บันไดเว้รน หรอ การ 
หมีไฟทางอากาศ

สํระว่าaนา ส่วนใหญ่เป็นไปตามมาตรฐานรกเว้นเรองปีองรปแบบท่ีเน้นความสํวอ
งามเลฮไม่ได้เป็นท่ีเหล่ีรมและการตูแลบ'ร้เวท»มน'โด้เทำได้ราก
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ส ัน า ม เ ท น น ้ ส ั  ส ั ว น ใ ห ญ ่ เ ป ็ น ไ ป ต า ม ม า ต ร ฐ า น ร ก เ ว ้ น เ ร อ ง ป ี อ ง ก า ร ม ้ ร า ง ร ะ บ า ร น า

ไ ต ร ร อ บ ท ี ่ เ ป ็ น บ ัญ ห า ใ น ก า ร ต ุ แ ล บ ้ า ง อ ัน เ ป ็น บ ้ญ ห า ม า จ า ก ก า ร ก ่ อ ส ั ร ้ า ง

จากผลปีองปีอสัรุปท่ีผ่านมาจะนอสัรุปเป็นสัาระสำคัญๆ ไต้ 4 ประเต็นต้อ

1.1 ประเตนท่ีเป็นไปตามมาตรฐานหร้อต้ทว่า ต้อม้ค่าเฉล่ีรต้ังแต่ 2.80 ปีนไปไต้แก่

ถนน ทางเต้นและท่ีจอตรถ
ผนังภารนอกอาตาร
หลังคาและตาตบ้า
ระบบประปาและสัปีาภิบาล
ระบบเตร้องกล
สัระว่าอนา
สันามเทนนัสํ

1.2 ประเต้นท่ีไม่เป็นไปตามมาตรฐานเนองจากรุปแบน คอมค่าเฉลรต้ัากว่า 2.8 ไต้แก่

ประตุและหน้าต่าง 
ผนังและเนคาน 
ระบบบ้องกันเนต้งไหม้

1.3 ประเต็นท่ีไม่เป็นไปตามมาตรฐานเนองจากประไรนสํใม้สัอร ต้อม้ต่าเฉล่ีรต้ัากว่า
2.8 ไต้แก่

นน บันไตและวัสัดปฬ้ํน
น ๘,,,, ฝ{1สัถานทเกบและฑงปิระมลฝอร 

ห้องนาสัวนกลาง
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1.4 ประเด็นท่ีไม่เกินไปตาม»ท«ร5านเนองจากต้องการความป้วยงามเกินไป มค่า 
เฉล่ียต๋ัากว่า 2.8 ได้แก่

(!วนและต้นไม้ 
ระบบลฟท่ี 
ระบบไฟฟ้า 
ระบบปรับอากาฟ

จาก a อร!รุปด้งกล่าวน่าจะเกินปร 
เนันการก่อร!ร้างอาคารร์!งต่อไปในการท่ีจะ 
แล้วน!ร็จด้วยเพอท่ีจะไม่ให้เกิดบัญหาในกา

ะโอน!(อย่างท่ี 
ต้องคำนงถงก 
รท่ีจะคุแลอาค

งตอการออกแบบอ 
ารคุแลรักษาอาคา

าคาร และ การคา 
รหลังจากการก่อร!ร้าง

ารน้ันๆ ต่อไปในระยะฮางต้ว8

2.ธ้อเป้นอแนะจากทารสืทษาในคร้ังน

2.1ในประเด็นการออกแบบอาคาร จากผลการวิจัยในคร้ังน้ัทำให้ได้ทราบว่า
การออกแบบอาคารส์งน้ันควรอย่างท่ีงท่ีจะต้องมการคำนังถงการคุแลรักษาท่ีเกินมาตรฐานบัวไป 
หร้อท่ีกฎหมายไม่ได้ระบุ ในทุกป้วนและทุกบัจจัยไม่ว่าจะเกินป้วน ต้นไม้ โคมไฟ ผนัง หลังคา 
และ อนๆ จัป้อดคล้องกับบทความต้านอลังหาริมทรัพยจำนวนมากท่ีได้แนะนำไว้เป้นเร่ิอง "ไม่อ
ยากให้ตกส์งมบัเนหาต้องเร่ิมท่ีป้ถาปนัก"(วัฏจักรอาคารท่ีดิน ฉบับวันท่ี 19-25 มกราคม 2539: 
26-27) โดยเให้เห็นว่าการออกแบบหลายประการต้องคดด้วยความรอบคอบเย่นจำนวนท่ีจอดรถ 
การตากผ้า ป้นามเทนนัป้ ป้ระว่าฮน้ัา โดยควรคำนังถงการคุแลรักษาท่ีไม่ควรจะรุ่งยากและใ?(
ได้ทนทานด้วย และ ร!อตคล้องกับบทความเร ิ่อง บัจจัย 7 ประการท่ีควรจะคำนังถงด้งแต่
การออกแบบ เป้น การลคค่าบุคลากรในการคุแล ค่าใ?(จ่ายในการคุแลท่ีดิดดามมา และวัป้ลุ 
อุปกร£«ท่ีจะนำมาใ?(ง่ายต่อการคุแลรักษาหริอไม่(วัฎจักรอาคารและท่ีดิน,กิท่ี 8 ฉบับท่ี 378 22- 
28กันวาคม 2538 )หริอ การท่ีไม่ได้ออกแบบไว้เพอรองรับอัคคภัยไว้ในย่วงเร่ิมต้นเพราะตก
ป้งจำนวนมากได้ทำการก่อป้ร้าง 90 % ได้ทำการก่อป้ร้างก่อนท่ีกฎหมายกำหนดควบคุมในกิ
2535 จังควรเกินอกบัจจัฮหนงท่ีผ้ท่ีทำการออกแบบควรท่ีจะได้คำนังถงก่อนท่ีจะออกแบบด้วยเพราะ 
บักฺ)หาอัคคภัฮท่ีเกิดจันทำความเสือหายมาให้อย่างมากมายและยากท่ีจะควบคุมได้ด้วย( วัฎจักรอา 
คาร-ท่ีดิน ฉบับประจำวันท่ี 10-18 พ.ย. 2538)โดฮผลจากการทำวิจัยในคร้ังนัผ้วิจัยaอป้รุปบัจจัยท่ี
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เล็นปีอเฟ้นอแนะจากการทำการสืกษาครังน้ํให้กับผุ้ท่ีทำการออกแบบหร่อก่อฟ้ร้างaาคารฟ้งต่อไปใน 
อนาคต ให้พิจารผาจากปิจจัอต่างๆ ตังต่อไปตังน้ํประกอบตัวรคอ

ปิจจัรภารนอกอา«าร

1.

1.

2.

3.

4.

5.

6.

2.

1.

2 .

3.

4.

5.

6.

7 .

ฟ้านและตันไห้ ควรมีลักษผะตังน้ํ
ฟ้นามหญ้ามความลาลร'นไม่เกันกว่าร้อรละ 2 เพ่ีอฟ้ะดวกในการตัดหญ้า 
มีระบบรดนำอัตโนมัติ(Sprinkler) เพ่ีอฟ้ะดวกในการรดนาฟ้นามหญ้า 
ฟ้นามหญ้าเล็นแปลงปีนาดใหญ่มีรุปแบบไม่คดเค้ํรว ทำให้ตัดหญ้าได้ฟ้ะดวก 
ไม่มีไห้รนตันและไห้พุ่มจำนวนมากจนดุรก คร้ํมและไม่ฟ้ะดวกในการดุแลรักษา 
ไห้รนตันและไห้พุ่มอยู่ห่างจากคันกันตินหร้อ ปีอบถนนประมาผ 6 ฟุต เพอ 
ปิองกันความเมีฮหารจากการดุกรถฝัน
ไม่มีาห้คอก ตันไห้ไม่ผลัดใบง่ารและไม่มีใบปีนาดเล็กมาก เฬ่ีอความฟ้ะดวก 
ในการเล็บกวาดและการดุแลรักษา

ถนน ทางเดนและท่ีจอดรถ ควรมีลักษผะตังน้ํ
ถนนคอนกร้ตเสํร้มเหล็ก มีความลาดเอรงไปฟ้รางระบารนา 
เพอปิองกันนาปีงนองบนผิวถนน
ถนนและทางเดนมีความกว้างเพิฮงพอ สำหรับการปีนร้ารอุปกรผและ 
เครองมีอท่ีาฝัในการบำรุงรักษาได้อร่างฟ้ะดวก
พนทางเคนมีความลาดเอีฮงลงทังฟ้องปีางเพอปิองกันนาปีงนองบนผิวพ้ํน 
ทางเตินปตัวฮวัฟ้ลฝันํคเดรวกัน ไม่มีลวดลารและร่องแนวโดรไม่จำเล็น
7 7  Z I '1 ...เพ่อหสํกเสํรงการฟ้ะฟ้มปีองสํงฝักปรกตามลวดลารและร่องแแนว 
ฟ้วนท่ีเล็นโครงฟ้ร้างหร่อตัวอาคาร ท่ีอร่ใกล้กับถนนหร่อทางเดนรถ
มีปีอบถนนหร่อคันคอนกร่ตปีวางกันเพ่ีอห้องกันความเสืรหารจากการดุกรถฝัน 
เหล่ียมหร่อมุมปีองผนังหร่อเส์าท่ีอร่ตามถนนหร่อทางเดนรถ
มีวัฟ้คุกันฝันติดต้ังไว้เพ่ีอห้องกันความเสืยหารจากการดุกรถฝัน
พ้ํนท่ีจอดรถและท่ีรับฟ้งปีองมีรางหร่อท่อระบายนำเพรงพอเพ่ีอรับนำจาก
การล้างรถและปิองกันนาฝนท่วมชังพน
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8. พนท่ีจอดรถและท่ีรับสํงปีองมีดวามลาดเอองออกไปภายนอกอาคาร 
เพอปีองกันนำท่วมปีงพ้ํณทกรางหรอท่อระบารนาอุดตัน

9. ปีอบถนน หรอ ทางเคนบางจุดทำเล็นทางลาดสำหรับให้รถ/เก้าอ้ํล้อเลอน 
ผ่านไปไค้และเพอความสํะดวกในการปีนร้ายอุปกรผและเคร่ีองมีอและ
อำนารดวามสํะควกแก่คนพิการ

10. มีท่ีจอดรถสำหรับรถจักรยานฮนต และ มีท่ีจอดรถสำหรับบุคคลภารนอก 
เฉพาะแยกจากท่ีจอดรถปิองเจ้าปีองร่วมหรัอก้อร่อาดัร

3. ผนังภารนอกอาดาร ควรมีลักษผะดังน้ํ
1. วัสํดุท่ีมีพนพิวเรัอบมันเร่น หนแกรนต หินอัดมัน กระเบองเสํรามีค 

กระเบองเดลอบสํเต็นเลสํสํติล อลมัเนียม และ กระจก
2. วัส์คุธรรมสำติหรัอก่ิงธรรมสำติได้แก่อฐเผา คอนกรัตหล่อ คอนกรัตบล็อก 

หินล้างทราฮล้างเล็นค้น

4. หลังดาและดาดห้า ควรมีลักษผะดังน
1. มีบันไดติดตังไว้อย่างถาวรสำหรับปีนไปตรวจสํอบสํภาพหลังคาไค้
2. จันบนปีองผนังหรัอกำแพงกันตกบนคาดฟ้า มีความลาดเอืฮงเพอไม่รองรับนา 

และห้องกันนาร่ัวร ม ไค้
3. มีท่อและรางระบายนำท่ีเพิองนอและมีปีนาดเหมาะสํม
4. อุปกรผหรัอเคร่ีองจักรท่ีติดต้ังบนคาดห้า

ต้องไค้รับการห้องกันความเสือหายหรัอผุกร่อนจากฝนห้าและอากาสํเล็นอย่างค้
5. ไม่มีอุปกรผหรัอเคร่ีองจักรกลใดๆ ติดตังกับพนคาดห้าโดยตรง เพราะอาจทำให้เก้ค

การร่ัวรม ปิองนาฝนไค้
6. มีวัสํดุกันนารั ่วรมและวัสํคุกันความร้อนที ่พนดาลห้าและหลังคา

7. รางระบารนาฝนและหัวรับนาฝนบนพ้ํนลาดห้ามีตะแกรงดักเสํษปียะห้องกันการอุดตัน
8. โครงสํร้างหลังคาหรัอก่ิงปลุกส์ร้างบนคาดห้าไม่เอ้ํออำนวยต่อการสํร้างรังออง

นกและแมลงตางๆ
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5. พ่ีน บันไพ และ วัสํดุปุพ่ีน ควร«ลักษณะคังน้ํ
1. บริเวกเพ่ีนท่ีใสํงานเมียกอย่เสํมอมีรางและท่อระบายนา 

และพ่ีนมีความลาดไปสํรางระบายนำอย่างเพียงนอ
2. พรมปุพนมีมีกลาง(ไม่ใช้แม่มี) มีปีนเมีนห่วง(Loop) แบบตนสำหรับ 

ทางท่ีมีการมีทุ!จรหนาแน่น
3. พ่ีนทางเดินร่วมปุด้วยกระเบ้ํองเสํรามิคหร่ีอห่นช้ดหร่ีอห่นแกรนิตฮาแนวด้วยมีเช้ม 

(ไม่าสํกระเบ้ํองยาง)
4. เพ่ีอมีองกันมีนดินทรายและมีงส์กปรกดิลรองเท้าเช้าไปภารในอาคาระ-

- ทางเดินภายนอกอาคารมีหลังคาปกคลุม
- ทางเดินมีผวหยาบปีรุปีระช้วฮเก็บกักมีน
- มีตะแกรงและถาดโลหะชงกับพ่ีนหน้าประตุทางเช้าอาคาร 

สำหรับรองรับมีนดินทราย
- มีพรมคักมีน หรอ ผ้า๗ดเท้าหน้าประตุทางเช้าอาคาร
- มีพรมปุลาดไปตลอดแนวทางเดินร่วมจากประตุทางเช้าอาคาร

5. พ่ีนช้ันบันใลเมีนห่นปิดหร่ีอกระเบองเสํรามิค
6. ราวและลูกกรงราวบันไดเมีนสํเต็นเลสํสํตีลสำยตรง ไม่มีลวดลายโค้งงอ
7. ท่ีสำนพักบันไดมีท่ีรองรับอยะและบุหร่ี
8. ทุกสำนพักบันไดมีเด้ารับไฟผ้า เพ่ีอใสํอุปกรทเท่าความสํะอาด
9. ปุพรมบนสำนพักบันไดช้วยคักมีน

6. ผนังและเพดาน ควรมีลักษทเะคังน้ํ
1. เพ่ีอความทนทานและความสํะดวกในการดูแลรักษา ผนังปีองช้องทางเดินต่อไปน้ํ 

ฑามีนามัน หรอ มีอน๊อกท่ี หรอ บุกระเบ้ํองเคลอบ หร่ีอ กระเบองเชรามิค
- ช้องทางเดินร่วมท่ีมีการมีทุ!จรหนาแน่น
- ช้องทางเดินบร่ีการ
- ช้องบันไดบริการ

2. บัวเช้งล่างปีองผนังเมีนรางหร่ีอไวนิล (ไม่เมีน'ไม้) เพราะดูแลรักษาได้ส์ะควก
3. มุมชองผนังบริเวทเทางมีทุ!จรหนาแน่นโค้งมนไม่เมีนเหล่ียม เพ่ีอหลกเล่ียงความเมีย

หายจ'1ทการกระแทก
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4. แผ่นห้าเพดานกันเลัรงฟ้ะท้อนวางกับโครงล้าที-บาร่ี ไม่ฮลตัคตารตัวกับโครงคร่าว 

เพตาน เพอฟ้ะควกในการซ่อมแชม

5. แผงค่ารลมและแผงลมกลับป็องเคร่ีองปรับอากาฟ้ตัตกับห้าเพดานฉาบเร่รบหร่อ 

แผ่นโลหะเพอฟ้ะตวกในการทำความฟ้ะอาตคราบผ่นท่ีตัดรอบ ๆ

7. ระบบลัฟที ควรมลัก»ณะตังนี
1. ลัฟตโตรฟ้ารและลัฟ่ทีตับเพลังมีปีนาดมวลบรรทุกไม่น้อรกว่า 630 กัโลกรัม
2. มีลัฟทีตับเพลังอร่างน้อรหน่ิฬุดท่ีต้องมีลักษณะตังน้ํคอ

(เวลาปกตัแล้วลัฟ่ทีตับเพลังฟ้ามารถใรัเป็นลัฟตโดฮฟ้ารไต้)
- จอตไต้ทุกรันปีองอาคารและต้องมีระบบควบคุมพิเฟ้ษสำหรับพนักงานตับ 

เพลังใรัปีณะเกัดเพลังใหม้โคอเฉพาะ
- บริเวณห้องโถงหน้าลัฟตตับเพลังทุกรันต้องตัดตังตู้ฟ้าอฉดตับเพลังและ 

อุปกรณตับเพลังอนๆ
- ห้องโถงหน้าลัฝต่ตับเพลังทุกรันต้องมีผนังหร่อประตูท่ีทำด้วรวัฟ้คุทนไ'ฟปีลก้ัน 

มีให้เปล )ไฟหร่อควันเปิาไต้ มีหน้าต่างเป็ดออกล่ภายแอกอาคารโตยตรง 
หร่อมีระบบอัตลมภารในห้องโถงหน้าลัฟ่ต้ตับเพลังฑมีความตันลมปีณะใรังาน 
ไม่น้อฮกว่า 3.86 เมกะสํกาลมาตร และ ทำงาน'ไต้'โดรอัตโนผัต้
เมอ เกัดเพลังาหม้

- ระระเวลาในการเคลอนท่ีอร่างต่อเน่ิองปิองลัฟตลับเพลังระหว่างรันล่างฟ้ด 
กับรันบนฟ้ดปีองอาคารต้องไม่เกันหน่ิงนาที

3. ลัฟทีปีนปีองอร่ใกล้กับบริเวณท่ีกำหนดให้เป็นท่ีรับ-ล่งลังปีอง และมีทางเอ้ๆ  
ถงไต้ฟ้ะตวก

4. มีลัฟทีสำหรับปีนปีองเฉพาะแรกจากลัฟทีโดยฟ้าร
5. มีลัฟที!ตัวใรัโดรฟ้ารไปไต้ทุกรัน รวมท้ังรันใต้ตัน(ควรเป็นลัพทีปินปีอง)

มีฑรองรับปีฮะและบุหร่ีจัดาว้ท่ีโถงลัฟทีระหว่างลัฟที 2 ตัว ทุกรัน6.
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7. เพอดวามสะดวกในการดุแแลรักษาวัสดุผิวภาอานลิฟ่ฑเป็นดังน ะ-

- ประดุ ะ พลาสตกเนํ้au ข็งสำหรับบุผิว

- พน ะ พรมรักผิน

- ผนัง ะ พลาสติกเนอแข็งสำหรับบุผิว

- เพ«วน ะ พลาสติกโปร่งแสงไผ่อดติดตารตัว

8. ประดุหน้าต่าง ดารมีลักษfแะดังน

1. บานประดุเป็น เหล็ก หร่อ กระจก กรอบเป็นเหล็ก หร่อ อดุมเน้อม

2. วงกบประดุเป็นเหล็กหร่ออดุมีเน้อม

3. บานหน้าต่างเป็นกระจก กรอบเป็นอลมเน้อม

4. วงกบหน้าต่างเป็นอดุมเน้อม

5. กระจกเดลอบสื ลดดวามร้อนและแสงแดด

6. บานประดุเร่อบไม่มีa อบหร่อด้ํวหร่อดุกฟ้กหร่อบานเกล็ด

7. อุปกรณบังคับปีดบานประดุติดตังด้านบนธองประดุ ไม'ใส่แบบฝืงพ้ํน

8. อุปกรแรอดบานประดุให้เบัดด้าง'ไว้ ติดตังกับผนังไผ่ใส่พ้ํน

9. สทานท่ีเทบและฑึ ๊งจอะมุลฝออ ดวรมีลักษ:-ะดังน้ํ

1. ท่ีพักรวมaอะมลฝออเพอรอการ3นอ้าอไปกำจัดต่อาปมีลักษผะตังต่อาปน้ํ ะ-

- มีaนาดดวามจุ'ไผ่น้ออกว่า 3 เท่าaองปริมาทพูลฝออท่ีเกดปีนในแต่ละวัน 

(ไผ่น้ออกว่า 2.40 ลิตรต่อดนต่อวัน)

- ผนังต้องท่าด้วอวัสดุถาวรและทนไ'ฝ

- พนผิวภาอานต้องเร่อบและกันนำ?ม
- ต้องมีการป้องกันกล่ินและนำฝน

- ต้องมีการระบาอนาเสือจากมลฝออเร้าส่ระบนบำบัดนำเสือ

- ต้องมีการระบาออากาส’,.ละป้องกันนำ เ ร้า

- ฝาผนังและประดุต้องแข็งแรงทนทาน ประดุต้องปีดไต้สน้ทเพอป้องกันกลิน
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2. ปล่องท่งมลฝอรต้องมีลักษ(นะดังต่อไปนั ะ-
- ต้องท่าต้วรว้ลดุทนไฟมี!เนาดกว้างแต่ละต้าน หรอเต้นผ่าลนรกลางไม่นัอร 

กว่า 60 เช็นติเมตร ผวภารในเรอบ ท่าความละอาดไต้ง่าอ และ
ไม่มีล่วนใดท่ีจะท่าให้มลฝอฮติดค้าง

- ประตุหรอล่องท้ํงมลฝอรต้องท่าต้วอวัส์ดุทนไฟ และปีดาต้ฟ้นัทเ พอห้องกันมิ 
ให้มลฝอรปลิวอ้อนกลับและติดค้างไต้

- ต้องมีการระบาออากาลเพ่ีอปีองกันกล่ิน
- ปลารล่างปีองปล่องฑ้ํงมุลฝอรต้องมีประตุปีดลนัทเนอห้องกันกล่ิน
- ท่าความละอาดไต้ละดวก มีก๊อกจ่ารนาและรางหรอท่อระบาร'นา

10. ห้องนาล่วนกลาง ควรมีลักษ(นะดังน

1. ผนังห้องนาปต้วอกระเบองเคลิอบผวมัน พ่ีนปกระเบ้ํองเ'ล่รามิคผวหราบ 
ราแนวต้เอ้ม

2. ผนังก้ันแบ่งส่วน'โถอุจจาระเท่ีนแบบรดติดกับผนัง หรอรดแอวนมีปีาดังรับกับพน 
ผนังลออจากพน เพ่ีอท่าความละอาดพ่ีนาด้สํะดวก และระบาฮอากาศไต้ดั

3. ท่ีใล่กระดาษล่าระ มีฝาครอบปีดล่ิอดไต้ เพ่ีอปีองกันการใล่กระดาษอร่างลินเปล่อง
4. โถปิลสำวะแบบติดผนังท่อและอ้อต่อเปล่ออไม่กังกับผนัง ลามารถรอและประกอบ 

ใหม่ไต้โคอาม่ต้องทุบผนัง
5. โถปิลลาวะมีอุปกร(พล่าระนำอัตโนมัติ
6. มีพัดลมระบาฮอากาลเพรงพอ มีแลงลว่างเอ้าถง ท่าให้ไม่อับ!?น
7. มีอุปกร(นจ่าฮลป่เหลวอร่างนัออ 1 ล่ด ต่ออ่างล้างมีอ 2 ล่ค
8. มีเครองเป่าลมมีอให้แห้ง 

พ่ีนห้องนามีระดับลาดลงไปล่ฑ่อระบารนำ9 .
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ชภานบัจจัอด้านระบบธองอาคาร

11. ระบบประปานaะ๙1ทภบาa ควรผีลักษผะด้งน้ํ
1. มีลัฤ!ฤเลักษat หรัอสืแชคงบนท่อเมีนระระ  ๆ บอกประเภทBองท่อทุกเด้น
2. ท่อและอุปกรผตัคต้ังไว้โครมีพ้ํนท่ีเพรงนอให้ท่าการบำรุงช่อมแชมได้ชะดวก
3. มีจ้อต่อชามทางไว้สำหรับเบัคทำความชะอาคท่อได้เมออุคตัน
4. มีวาลวบัด-เบัคท่อเนอบำรุงช่อมแชมได้เมีนช่วง ๆ
5. ช่องท่อมีประตุชนาคเนัรงนอให้เจ้าไปบำรุงช่อมแชมได้ชะควก

12. ระบบไฟห้า ควรมีลักษผะตังน้ํ
1. ตัดตังท่อหรัอราง เปล่าไว้สำหรับร้อรหรัอวางชาราฟ่ห้าเพ่ิมเตัมได้ในอนาคต 

เมีอจำเมีน
2. ไม่มีท่อจำฮนำหรอท่อนำบังหร่อโชโครกเลนผ่านบรเวผท่ีตัดต้ังอุปกรผไฟ่ห้า เพราะ 

จะเบัคอันตราฮเมีอท่อนำร่ัว
3. โคมไฟมีแผ่นโปร่งแชงครอบแทนตะแกรงกระจารแชงเพ่ิอบัองกันผ่น
4. โคมไฟแชงชว่างในช่องบันไค ตัดตังกับผนังเหนอชานนักบันไค ไม่ตัคต้ังกับ 

เพคานเหนอจ้นบันไค เพราะไม่ชะดวกานการบำรุงช่อมแชม

13. ระบบเคร่ีองกล ควรมีลักษผะตังน้ํ
1. มีรอกและบันจ่ันสำหรับรกเคร่ัองจักร เคร่ัองรนตหนัก
2. มีบร่เวผฑจัดไว้สำหรับล้างท่าความชะอาด เปล่ีรนถ่ารนำมัน ล้างเคร่ัอง
3. มีรางและท่อระบารนารอบแท่นบัมนา มอเตอ4 และ เคร่ัองรนต่ 14

14. ระบบปรับอากาช ควรมีลักษผะตังน้ํ
1. มีนนฑโดรรอบเคร่ัองปรับอากาชเพรงพอให้ชามารถท่าการบำรุงช่อมแชมได้ชะควก
2. หอระบาฮความร้อน (Cooling Tower) ไม่อย่ากล้กระจกหน้าต่างหรอผนังอา 

คาร จะทำให้นากระเลนถุกเมีนคราบได้
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15. ระบบป็องกันเพลิงไหม้ ควรมีลักษณะดังน
1. มีระบบจ่าฮไฟฟ้าสำรองฉุกเฉินแรกเน่ินอลระจากระบบอน ๆ
2. มีระบบสํญฤทai เติอนเพลิงไหม้กุกเนโดรมีท้ังอุปกรaiส่งกัญญาลแเละมีอุปกรailเจ้งเหตุ 

ในกุกอันด้วฮ
3. มีตัหัวฉิดน่ิาตับเพลิงพร้อมอุปกรaiตามท่ีสำหนด
4. มีเครองตับเพลิงแบบมีอถอ!(นิดฮาลอนปีนาดบรรจุไม่น้อรกว่า 4 ลิโลกรัม หน่ิง 

เดรองต่อพ้ํนท่ีไม่เกน 1,000 ตร.ม. กุกระระไม่เกน 45 เมตร
5. ม้การตดต้ังระบบตับเพลิงอัตโนมัติหร้อระบบอน  ๆ ท่ีเมีรบเท่าและท่างานเองโดร 

อัตโนมัติเมอเกดไฟไหม้
6. มีบันไดหนิไฟจากอันลงลุคลงมาส่พ้ํนตินอร่างน้อฮ 2 บันไดและไม่ใส่บันไดเวรน 

บานประตุหนิ'ไฟและวงกบท่าตัวอวัส์ตุทน'ไฟ'ได้'ไม่น้อรกว่า 2 ฬม.
7. ม่ดาดฟ้าสำหรับการหนไฟทางอากา flได้ดัวร

น่ิงอำน วรดว า ม สํะดวก

16. ฟระวารนา ควรม้ลักษaiะตังน่ิ

1. มีรูปแบบเน่ินล่ีเหล่ีรมไม่เน่ินอลระ เพราะไม่๙ะดวกในการท่าความละอาด
2. กระเบ้ํองมีส่ปีาวและฟ้า มีราแนวสืปีาว
3. เน่ินระบบนาล้น

17. ลนามเทนนิล ควรมีลักษaเะตังน้ํ

1. พ้ํนมีความลาดเอีรงออกไปล่รางระบารน่ิาท้ังลองปีาง เพอบัองกันนำอังนอง
2. มีรางระบาอนำโดฮรอบและม้ตะแกรงนิดรางและท่อระบายนำ บัองกัน 

การอุดตันปีองท่อและลกเทนนิลเบัฮกนำ
เฬอความเปิาใจปีองผู้อ่านผู้จัดทำได้ท่ารรูปมาตรฐานตังกล่าวไว้ในห้วธ้อต่อไปด้วร
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2 . 2ความฟ้วa งามและกา?ดุแลรักษาจากการวิจั8ครั้งนทำให้ไค้ทราบว่าอา 
การฟ้งราลาแพงหลาa อาลารมักจะเน้นความสำa งามธองอาการIก็นที่ตังเส่นการตกแต่งลัฟท 
การไม่ออมให้ตั้งคออลปรับอากาฟ้ การตกแต่งฟ้วนค้วอไม้ฟ้าa งามแต่มีไม้ลอกร่วงมาก การ
เน้นลวามฟ้าa งาม3องโลมไฟ แต่ความฟ้า a งามและการบำรุงรักษามักจะไม่ไปค้า3กัน นักออก
แบบอาคารลังควรที่จะตระหนักและคำนังลังผลที่เกลธนหลังจากการตกแต่งให้เกลความฟ้วองามไป 
พร้อมๆกันค้าa

2.3วั81นธรรมและพฤติกรรมการออู่อาสิaกับการออกแบบ จากการสิกษาพบว่า
วัรเนธรรมและพฤตกรรมการอ8อาสิ8น่าจะเก็นอีกปีจจัaท่ีผู้ออกแบบควรนำมาพิจารanค้า8 เพราะ 
อาคารฟ้งบางอาคารมีฟ้าวต่างฟ้าติอาสิaออู่ท้ังอาคาร เก็นการเร่าหร้อรเอก็แล้วแต่ น่ิงแต่ละฟ้าติ 
ก็จะมีพฤติกรรมและความต้องการท่ีแตกต่างกันออกไปค้าa เฟ้นบางฟ้าติไม่นัaมเล่นเทนนัฟ้ ฟ้นาม 
เทนนัฟ้ก็อาจจะไม,จำเก็น หรือ บางฟ้าติไม่ฟ้อ8การว่าaนา หรือ ระบบปล่องธอะท่ีเก็นปิฤ!หาใน 
เรองธองความไม่คุ้นเคอหรือการแอกธอะมัลถุงธaะก่อนฑ้ํงก็เก็นปิกฺ!หาเรองพฤติกรรมการออู่อาสิอ 
และวัรเนธรรมท่ีมีผลต่อการลแลค้ว a หากฟ้ามารถทราบลังกลุ่มลกค้าเปีาหมาอธองอาคารไค้ และ 
ทราบลังพฤติกรรมไค้ก็จะฟ้ามารถออกแบบอาคารไค้ออ่างเหมาะฟ้มต่อไปค้วa

2.4การส์ารวจอาคารแบ่งตามกลุ่มราคาและผุ้พักอาสิ8ต่อไป ผุ้วิจัอธอเฟ้นอ
แนะว่าหากจะมีผุ้ฟ้นใจทำการวิจัอในเร๋ึองท่ีใกล้เติองกันน้ัก็ควรท่ีจะทำการสำรวจกลุ่มอาคารฑมี 
ราคาแตกต่างกันออกไป หรือ ลักษณะอาคารท่ีเก็นม้พักอาสิอกลุ่มอนๆ ท่ีไม่ไค้ออู่ในอ่านถนนฟ้ธุมวิท 
ฟ้าธร เพอเก็นการมีนaนและหาธ้อฟ้รุปปสำหรับการลุนลรักษาอาคารในกลุ่มราคาท่ีแตกต่างกันไป 
และกลุ่มผู้ออู่อาสิaท่ีมีลักษแเะแตกต่างกันไปค้าa

2.5 ควรมีการสิกษาเพอฟ้ร้างเกณทในแต่ละปีจจัaตู่อไป จากงานวิจัอครังน้ํฑมี 
ตัวแปรหลักลัง 17 ตัวแปรและตัวแปรอ่อออกเก็นจำนวนมาก ทำให้การวิจั8ไม่ฟ้ามารถเจาะลักลัง 
ราaละเออลอกหลาaประการเอ่น ตัว̂ วัล เลังคุณภาพในค้านต่างๆ  ลังธอเฟ้นอแนะให้ผุ้ท่ีฟ้นใจทำ 
งานวิจัaในคร้ังต่อไปนำเอาปิจจัอบางประการธ้างค้นท่ีไค้ทำการสิกษาเบองค้นแล้วมาทำการสิกษา 
เจาะลักอกคร้ังหน่ิง โตอพัจารณาในตัว!!วัคในหลาอๆ ค้านประกอบกันไปก็จะทำให้มีงานวิจัอท่ีฟ้า
มารถนำไปใฟ้ประโอนฟ้กับปิจจัอน้ันๆ าค้ออ่างติต่อไป



3.ภาไแทนทพาพรรานก่ีใร้ประท3บทารร้ก»า«ร้ังน 
ปืจจัaภาauanaา«ๆร 

1 .นํวนนละร้น'ไม้

i1
1

ภาพท่ี 180 ๙นามหญ้ามี«วาผลา« ifนไม่เกินกว่าร้3ฮละ 2 เพอ ส ์ะ«วกในการตั«หญ้า

ภาพท 181 มระบฆร«นำอัตโนมัตั(Sprinkler) เพฝืสํะ«วกในการร«นำส์นามหญ้า



2 9 5

ภาพท 182 (ณามหญ้าแพปลงปีนาดใหญ่พ่รปแบบไพ่ดดเค้ํaว ทำให้ตัดหญ้าได้๙ะดวก
ไพ่มีไผัรนด้นและ'ไน้พุ่มจำนวนมากจนดรก ดรแและไพ่ส์ะดวกในการดุแลรักษา
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ภาพท 184 ไม่มไม้ดอก ต้นไม้ไม่ผลัดใบง่าauละไม่ม้ใบปีนาดเล็กมาก เพอดวามฟ้ะดวก 
ในการเล็บกวาดและการดแลรักษา

เพอป็องทันนำชังนองบนผาถนน



297

ภาพท 186 ถนนและทางเดินม«วามกว้างเพกงพอ สำหรับการปีนร้า0อุปกรญและ 
เ«รองมอท่ีใช้ในการบำรุงรักษาใล้อ0างฟ้ะ«วก

ภาพท่ี 187 พนทางเดินร«วามลา«เอกงลงฑ้ังส์องช้างเพอปีองกันนาขังนองบนผวพน



ภาพก 188 ทางเดินปุดัวรวัร์1ดุtftiดเดิรากัน ไม่«ลวดลาaแลรร่องแนว,โคalม่จำเส์น 
เพอหลกเล่ีฮงการสํะส์มปีa งสิงสักปรกตามลวดลา8และร่องแแนว

298

ภาพท่ี 189 ล่'วนท่ีเท่ีนโครงส์ร้างหร้อตัวอาคาร ท่ีอรู่ใกล้กับถนนหร้อทางเดินรถ
ม3อบถนนหร้อตันคอนกร้ตปีวางกันเพอป้องกันควา}นล้aหาฮจากการถกรถน
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ภาพก่ี 190 เหล่ีรมหรอมุม!!องผนังหรอเสาก่ีอรุ่ตามถนนหรอกางเตนรถ
มวัสดุกันชนติตต้ังไว้เพอนัองกันตวาม เสือหาaจากการถูกรถชน
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ภาพท 193 ปีอบถนน หรอ ทางเดินบางจุดทำเ!]นทางลาดสำหรับให้รถ/เก้าอล้อเลอน 
ผ่าน1ปได้และเพอดวามสํะดวกในการปีนอ้า aอุปกรผและเดรองมอและ 
อำนา8ความสํะดวกแก่คนพการ
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3. ผนังภาอนอกอาดา?
ภาพท่ี 195 วัสํลุท่ีมพนผิวเรือบมันเขัน หินแกรนิต หินขัดมัน กระเบ้ํองเชรานิด 

กระเบองเดลือบส์เต็นเลส์ส์ตีล อลุนิเนิอม และ กระจก



302

ภาพท 196 วัส์คุธรรผtfาต้หรอก่ิงสรรมtiาติไต้นก่อฐเผา คอนกรีตหล่อ คอนกรีตบล็อก 
หนล้าง.ทรารล้างเป็นต้น

ภาพท่ี 197 มีบันไคต้ตต้ังไว้อร่างถาวรล่าหรับปีนไปตรวจสํอบล่ภาพหลังคาไต้
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ภาพท่ี

ภาพที ่

198

19 9

กันบนปีองผนังหรอกำแพงกันตกบนดาลฟ้า มี«วาพลาดเอรงเพอ1ม่รองรับนา
และ{เฮงกันนาร่ัวสืมไ

ม ีท ่ อ แ ล ะ ร า ง ร ะ บ า ฮ น ำ ท ี ่ เ พ ร ง พ อ แ ล ะ ม ี ป ี น า ต เ ห น า ะ ม
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LjiiyLynn^WMiuufcf'GLyiGiuw&ufiG 002 แพน/

tos
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ภาพท่ี 202 โครงฟ้ร้างหลังคาหร้อสิงปลุกสํร้างบนดาดฟ้าไม่เaaอำนารต่อการฟ้ร้างรังปิอง
นกและแมลงต่างๆ

5. พน บันได และ าฝัดฺปุพน

ภาพท่ี 203 บร้เวผน้ํนท่ีใช้งานเมีรกอลุ่เส์มอมีรางและท่อระบารนา
และพนมีความลาดาปส่รางระบา8นาอฮ่างเพฮงพอ
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ภาพที ่  2 0 5  พ น ท า ง เ ล ้น ร ่ ว ม ป ล ้ ว ร ก ร ะ เ บ อ ง เ ช ร า ม ี ต ห ร อ ห ิน ป ี ด ห ร อ ห ิน แ ก ร น ่ต 8 า แ น ว ล ้ ว ร ม ี เ ป ิ ม

ภาพท่ี 204 พรมปพ้ํนมีมีกลาง(ไม่ใส่แม่มี) 
ทางท่ีมีการมีญารหนาแน่น

มีปีน!.มีนห่วง(Loop) แบบตนสำหรับ



ภาพท่ี 206 เพอปีองกันฝุนดินทรารแล«สิงสํกปรกสิดรaงเท้าเช้าไปภารในอาคาระ-
- ทางk สินภาธนอกอาอารมหลังคาปกกลุม

ภาพท ี ่  2 0 7 ท า ง เ ส ิน ม ี ผ ิ ว ห อ า บ ป ิ ร ธ ร ะ ช ้ ว ฮ เ ก ็ บ ก ั ก ฝ ่น



308

ภาพท่ี 208 - ผีตะแกรงและถาดโลหะกังกับพนหน้าประตทางเธ้าอาดาร1

สำหรับรองรับกันดินทราa
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ภาพท่ี 210 - มิพรมปลาคไปคลอคแนวทางเดินร่วมจากประตุทางเจ้าอาคาร

ภาพท่ี 211 พนปีนบันใคเป็นหินปีคหร่อกระเบองเtfรามิค
ราวและลกกรงราวบัน'ไคเป็นสํเตนเลส์ส์ตีลสำอตรง ไม่มิลวคลาฮโค้งงอ



ภาพที ่  21 2 ที่ t f า น พ ัก บ ัน ไ ด พ ีท ี ่ ร อ ง ร ั บ ป ิ ร ะ แ ล ะ บ ุห ร ี ่

ภาพที ่  2 1 3  ท ุ ก? *า นพ ักบ ันไดพ ี เต ้ า ร ั บไฟฟ ้ า  เ พ อ ใ ต ้ อ ุ ป ก ร ผ ฑ ำ ด ว า « ส ํ ะ ก า ด
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ภาพท่ี 214 ปุพรมบนtfานพักบัน'1ตใเวรลักปุน

6. พนังแระเพพาน
ภาพท่ี 215 เพอความทนทานและความส์ะควกในการตูแลรักษา ผนังปีองส่องทางเตนต่อไปน 

ทาสืนามัน หรือ สีอืพ๊อก̂  หรือ บุกระเบ้ํองเตลอบ หรือ กระเบฮงเชรามิค 
- ส่องทางเตินร่วมท่ีมิการมัฤ)จรหนาแน่น ส่องทางเลิน ส่องบันไค



312

ภาพท่ี 216 บัวเสิงล่างปีองผนังเท่ีนฮางหรัอไวนิล (ไผ่เท่ีนไม้) เพราะดูแลรักษาไต้สํะดวก

ภาพท 217 มุม3องผนังบริ เวm างฟ้ญจรหนาแน่น'โค้งมนไม่เป้นเหลี ่ฮมเพอหลีกI ลี ่ลงการกระแทก



313

ภาพท่ี 218 แม่นฮาเพดานกันเสืรงชะฑ้อนวางกับโ«รงฮาท-บวร ไผ่เตตดตารตัวกับโครง«ร่าว 

เพดาน เพอชะดวกานการ■ร่อมแชม

ภาพท่ี 219 แผงจ่าฮลมและแผงลมกลับออง เ«รองปรับอากาชตัดกับฮาเพดานฉาบเ ร ่รบVI'วอ 
แผ่นโลหะเพอชะดวกานการทำ«วาบชะอวด«ราบผ่นท่ีตัดรอบ ๆ



314

7. ระบบลิฟ่ฑ

ภาพท่ี 220 ลิฟตโตaฟ้ารและลิฟ่ท่ีตับเพลงมีaนาคมวลบรรทกไม่น้อรกว่า 630 กโลกรัม

ภาพท่ี 221 มีลิฟ่ท่ีตับเพลิงaร่างน้อรหน่ิงtfคท่ีล้องมีลักษทเะดังน้ํคอ 
จอดไล้ทุก!?น3องอาคารและต้องมีระบบควบคุมนเศษลิาหรับพนักงานตับเพลิงใม้ซท!ะเกดเพลิงไหม้
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ภาพท 223 - บรเวเนห3งโถงหนาลฟตรับเพลงทุก#นรัaงติตรังต้Vnaaaaบเ'พลิงและ 
อุปกรณ์รับเพลิงaนๆ

ภาพท่ี 223 ลิฟท่ีปีนปีaงอรู่,ใกล้กับบริเวท!ท่ีกำหนตให้เส์นท่ีรับ-ลิงลิง33ง และมทางเช้า
ถงโตัส์ะตาก
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ภาพท่ี 224 พลิฟ่ที ่สำหรับปีนปีองเฉพาะแอกจากลฟ่ที่โตฮฟ้าร

ภาพท่ี 225 มที ่รองรับปีอะและบุหรี ่จัตไว้ที ่โถงลิฟที ่ระหว่างลิฟที ่ 2 ตัว บุกรัน



ภาพท่ี 226 เพอดวามสํะดวกในการตุแแลรักษาวัสํดุผิวภารในลฟ่ฑเท่ีนตังน้ํ ะ- 
- ประตุ ะ พลาสํตักเนอแปีงสำหรับบุผิว

ภาพท่ี 227 -  เพดาน ะ พลาสํตักโปร่งแสํงไม่รดตัดตารตัว
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ภาพท่ี 228 บานประตูเล็น เหล็ก หรอ กระจก กรอบเล็นเหล็ก หรอ อตูมิเนียม 
วงกบประตูเล็นเหล็กหรออตูมิเนีรม

บานหน้าต่างเล็นกระจก กรอบเล็นอตูมิเนียม วงกบหน้าต่างเล็นอตูมเนียมภาพท่ี 229
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ภาพท 230 กระจกเกสีอบสี ลดกวาบร้อนและแส์งแด«

ภาพท่ี 231 บานประพเรรบไก่JJ3อบฬรอดวฬรอลโเสีกห Jอบานเกลภ



ภาพท่ี

ภาพท่ี

232 อุปกร(นบังคับป็ตบานประตุตดตังต้านบนaองประตู ไม่ใส่แบบฝืงพน

233 อุปกรณฮตบานประตให้เป็ดค้างไว้ ตดตั้งกับผนังไม่ใส่พน

320
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ภาพท่ี 234 ท่ีพักรวมปีฮะมลฝออเพอรอการปีนร้าอไปกำจัดต่อไปมีลักษแเะลังต่อไปน้ํ ะ-
- มีปีนาดความจุไม่น้ออกว่า 3 เท่าปีองปรมากเมลฝอรท่ีเกดปีน,ในแต่ละวัน
- ผนังต้องท่าด้วรวัสดุถาวรและทนไฟ

»

- พนผิวภารในต้องเรอบและกันนาริ?ม
- ต้องมีการป้องกันกล่ินและนาฝน
- ฝาผนังและประตต้องแปีงแรงทนทาน ประตต้องปีดไลัสํนัทเนอป้องกันกล่ิน

ภาพกํ 235 ต้องมีการระบาฮนำ เสือจากมลฝออ เปีาส่ระบบบำบัดนำ เสือต้องมีการระบารอากาศและป้อง
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ภาพท่ี 236 ปล่องฑงมูลฝอรต้องมี
ต้องกำต้วรว้สัดุทนไฟ่มีชนาดกว้างแต่ละต้าน หรอเล้นผ่าฟุนรกลางไม่น้อร 
กว่า 60 เชนติเมตร ผิวภารในเรรบ กำความชะอาดไต้ง่าร และ 
ไม,มีล่วนใดท่ีจะกำให้มูลฝอรผิดค้าง
ประตุหรอล่องฑ้ํงมูลฝอรต้องกำต้วรวัชดุทนไฝ และปีดไต้ส์นิฑเนอป้องกันมี 
ให้มูลฝอรปลาร้อนกลับและผิดด้างไต้ 
ต้องมีการระบารอากาชเพอป้องกันกล่ิน

- ปลารล่างชองปล่องท้ํงมูลฝอฮต้องมีประตุปีดชนํทเพอป้องกันกล่ิน
- กำความชะอาดไต้ชะดวก มีก๊อกจ่ารนำและรางหรอท่อระบารนำ

»
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L  *

10. ห้องนาส่วนกลาง

ภาพท่ี 237 ผนังห้องนาปุด้วอกระtบองเคลอบผามัน พนปุกระเบองเชราม«ผิวหราบ
ราแนวส ืเอ ้ม มือุปกรamอฟ้บุ่เหลวอร่างน้อร 1 îf ด ต่ออ่างล้างมอ 2 tf ด 

มีเดรองเปาลมมอให้แห้ง

ภาพท่ี 238 ผนังก้ันแบ่งต่วน'โกอุจจาระเป็นแบบอลติ»กับผนัง หรออดแปีวนมี!ทต้ังรับกับพน 
ผนังลออจากพน เพอทำดวามส์ะอาดพนได้ส์ะดวก และระบาออากาtfได้ด
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ภาพท่ี 239 ท่ี'ใส่กระดาษส์าระ ผีฝาครอบกัดลอคได้ เพอปีองกันการาÏ(กระดาษอร่างสินเปลอง

ภาพท่ี 240 โถกัสํสำวะแบบตดผนังท่อและอ้อต่อเปลอaสำมารทรอและประกอบ'ได้'โดอไม่ต้องทุบผนัง
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ภาพท่ี 242 ม่นัลลมระบาฮอากาส์เพืรงพa พแฟ้งฟ้ว่างเข้าถง ทำให้ไม่อับธ!น,
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สํภา!»ปีาจัอรานระบบ33ง 3า« เร

11 . ระบบประปาแ9ะ»เจาภิบาa

ภาพท่ี 244 2สิฤเญลกษเน หรอสืแฟ้ดงบนก่อเปนระยะ  ๆ บอกประเภทอองก่อทุกเส์น



ภาพท 246 มปิอต่อสำมทาง1ว้สำหรับเป็ดท่าดวามสํะอาดท่อได้เมออุดตัน



ภาพท่ี 247 ผวาลวปิค-เปิคท่อเพ่ิอบำรุง̂ อมแชมไค้เท่ีนช่วง ๆ
ช่องท่อมประตุธนาคเพีฮงนอาห้เปีาาปบำรุงช่อมแชมาค้ส์ะควก

12 .ระนบไฟฟ็า

ภาพท่ี 248 ติดติงท่อหรอรางเปล่าไว้สำหรับร้อรหรอวางสำรไฟฝ็าเพ่ิมเติมไค้ในอนาคตเมอจำเ นน
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ภาพท่ี 249 ไม่มีท่อจ่ารนาหริอท่อนาท้ํงหริอโส์โครกเดินผ่านบริเวท»ท่ีดิคต้ังอุปกรทเไฟฟ้า เพราะ 
จะเกิดอันตรารเมอท่อนำร่ัว

ภาพท่ี 250 โค«ไฟมีแม่น'โปร่งแฟ้งครอบแ r'■นตะแกรงกระจาฮแส์งเพี ่อฟ้องกันผ่น



3 30

ภาพท่ี 251 โคมไฟแสํงส์ว่างในส่องบันได ตดต้ังกับผนังเหนอชานพักบันได ไม่ตดต้ังกับ
เพดานเหนอจันบันได เพราะไม่สํะดวกในการบำรุงช่อมนชม

ภาพท่ี 252 มีรอกและบันจั ่นสำหรับรกเดรองจักร เดรองรนตหนัก



33 :เ

14. ระบุฆปรับอากาฟ้

ภาพกี่ 254 มพนที ่าเกรรอนเอรองปรับอากาฟ้เพรงพอให้ฟ้ามารถทำการบำรุงช่อผเ๗มไต้ฟ้ะดวก
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ภาพท่ี 255 หอระบาอความร้อน (Cooling Tower) ไม่อฮุ ่ใกต้กระจกหน้าต่างหร้อผนังอา 

คาร จะทำให้นำกระเด็นถูกเป็นคราบไต้

15. ระบบป้องกันเพลงไหม้

ภาพท่ี 256 ม้ระบบจ่ายไฟป้าสำรองฉุก เฉินแอกเป็นอสํระจากระบม่ยน ๆ
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ภาพฑ 257 มีระบบสืฤ)ฤเ'าทนตอนเพสิงไพม้ฑุกร'นโดฮมีทังอุปกรฌส่งifญฤทผและมีอุปกรผแจ้งเพตุในทุกร'นด้วa

ภาพท่ี 258 มีตู้หัวฉีดนาตับเพลงพร้อมอุปกรam«ท่ีกำหนดมีเครองลับเพลิงแบบพอถ artนิดฮาลอน 
ปีนาดบรร̂ าม่น้อ3กว่า 4 กิโลกรัม หน่ิงเกรองต่อพนท่ีไม่เกิน 1,000 ตร.ม.
ทุกระaะไม่เกิน 45 เมตร มีบันไตหนไฟ'จากส่นสุงสุลลงมาสู่พนตนอร่างน้อร 2 บันได 
และไม่ใส่บันไดเวรนบานประตูพนไฟและวงกบทำด้วรรัสตุทนไฟได้ไม่น้อฮกว่า 2 โม.
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ภาพท่ี 259 มีการติดต้ังระบบดับเพลิงอัตโนมัติหรอระบบอน ๆ ท่ีเฑีฮบเท่าและทำงานเองโดa
อัตโนมัติเมอเลิดไฟไหม้

ภาพท่ี 260 มีดาดฟ้าสำหรับการหมีไฟทางอากาสํได้ด้วฮ
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tha* านว a «วา «๙ ะ;«วก

ภาพท่ี 261 ส์ระว่ารนามีรปแบบเป็นล่ีเพล่ีรมไม่เบ่นอิสํระ เพราะไม่สํะควกในการทำ 
ตวามส์ะอาดกระเบองมีร้ปีาวและช้า ม่ราแนวสืปีาวเป็นระบบนำร้น

17 . ๙นามเทนูนa

ภาพท่ี 262 พนมืความลาคเอืรงออกไปทํรางระบารนำกังสํองช้าง เพอช้องกันนำอังนอง 
ม่รางระบารนำ‘โครรอบมีคะแกรงช้ครางและบ่อระบารนำช้องกัน,อารอุÊI ตัน 
ปิองท่อและลกเฑนนิส์เปีรกนำ
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