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ผู้จัดการรารสีปดาห์ วันท่ี 18-24 ธันวาคม หน้า 23 ริ!(าริด เอลลสั วางยุทสาร์*ตริบั ’39 
เน้นธุรกิจบริหารอาคาร-ริเซลคอนธัลฑ

หนังสีอนมนวัฎจักรอาคาร-ท่ีดิน ท่ีท่ี 8 ฉบับท่ี 373 คุกริท่ี 10-18 พ. 8. 2538 คอลัมน้ คุรกับ
นคร มสสัริ

หนังสีอนมนวัฎจักรอาคาร-ท่ีดิน ท่ีท่ี 8 ฉบับท่ี 378 คุกริท่ี 22-28 ส.ค. 2538 คอสีมน้ คุaกับ
นคร มสส์ริ

หนังสีอนมพวัฎจักรอาคาร-ท่ีดิน ท่ีท่ี 9 ฉบับท่ี 381 คุกริท่ี 19-25 ม.ค. 2539 คอสีมน้ คุรกับ
นคร มสfn

หนังสีอนมนอา?เตรริเคราะห ท่ีท่ี 2 ฉบับท่ี 54 วันท่ี 10-16 ธันวาคม 2538 คอสีมน้ เริรลเอส์- 
เตส ์ร ิเสิริtf เรอง ท่ีนักอาสีรร่านสีลม/สาสร โครงการใหม่ๆ ต้องระวัง
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ท่ีอคอนไคมีเนอม_______________________ วันท่ีทำการสำรวจ
สํถานท่ีต้ัง ______________________________________
ผู้ให้อ้อมูล_______________________ตำแบนุ่ง___________

สํวนท่ี 1 จ้อมุลเบองต้นปีองไครงการท่ีทำการสำรวจประกอบการสิกษา

ลักษณะปีองอาคาร
ส่งจำนวน รัน ปีนาคปีองท่ีดิน,โครงการ งาน ตารางวา1
จำนวนห้องพัก ห้อง จำนวนห้องสำนักงาน ห้อง
มลค่าโครงการไคอรวม ล้านบาท
ปีนาคพ้ํนท่ีปีองโครงการ ตารางเมตร
ปีนาคปีองพนท่ีส่วนกลาง ตารางเมตร
ปีนาคปีองเนอทํปีองหิอง๙ค - ตารางเมตร
วันท่ีจคทะเบอนอาคารสํค

2. ราคาปีาฮ ต่อ ตารางเมตร______________
ค่าใรัจ่าอในการบำรุงรักษาส่วนกลางต่อตารางเมตร

3. จำนวนผู้เช้าพักอาสิอไคอประมาณ ________ครอบครัว
ประมาณ ________คน

จำนวนพนักงานท่ีคูแลทรัพอสินส่วนกลางทังหมด(ประจำและบางรัวงเวลา) 
จำนวนพนักงานท่ีลแลทรัพอสินส่วนกลางท่ีออ่ประจำตลอดเวลา_______

คน
คน

บาท
บาท

4.ราอการทรัพอสินส่วนกลางท่ีใรัในไครงการมีลักษณะตังต่อไปน
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ปืจจัflภาaนอทอาพาร

4.1 ฟ้วน และ ต้นไม้

4.2 ถนน ทางเต้นและท่ีจอลรถ

4.3 ผนังภาทนอกอาคาร

4.4 หลังคาและคาคฟ้า

ปืจจัBภารในอาคาร

4.5 พน บันไค และ วัส์คุปูน้ํน

4.6 ผนังและเพคาน

4.7 ระบบลัฟท

4.8 ประคหน้าต่าง

4.9 ส์ถานท่ีเก็บและฑงปีระมุลผ่อร
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4.10 ห้องนานำนกลาง

ปืจห้aล้านระบบจองอาHาร

4.11 ระบบประปาและฟ้แาภบาล

4.12 ระบบไฟห้า

4.13 ระบบเครองกล

4.14 ระบบปรับอากาส

4.15 ระบบป็องกันอัคคภัร

ปืลล้aล้านนํงอำนาawาาม๙ะพาก

4.16 ส่ระว่าฮนำ

4.17 ส์นามเทนนํส์
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ส่วนที่  2 ให้ทำเคร ึ ๋องหมาอถก y  ลงานส่อง ส ์ ะ อ วก ปานกลาง หรอ ไม ่ส ํ ะ ต วก หล ังจากการสำรวจ 

(พิจารณาจากเกณทที ่กำหนอไว้านห้จจัอที ่นำมาวิ เคราะ ห ้ เป็นหลัก)

ห้จจัฮท่ีนำมาสิกษา ส์ง/อกว่า 
มาก

สํงกว่า 
เลกน้ออ

เทอบไต้ 
กับเกณท

ตากว่า 
เล็กน้ออ

ตากว่า
มาก

1. aวนนละล้น'ไม้
สํนามหญ้ามอวามลาตส่นไม่เกนกว่าร้ออละ2 
เพอสํะตวกในการต้อหญ้า

ม้ระบบรอนาอัตโนมัต้(Sprinkler)เพอฟ่ะอวก 
โนการรอนาสํนามหญ้า

สํนามหญ้าเป็นแปลงปีนาตใหญ่มีรูปแบบไม่คอ 
เออว ทำให้ต้อหญ้าไต้ส์ะลวก

ไม่ม่ไม้รนต้นและไม้พุ้มจำนวนมากจนดุรกตรม 
และไม่สํะอวกในการอแลรักษา

ไม้อนต้นและไม้พุ่มออ'ห่างจากต้นกันตนหรัอ
ปีอบถนนประมาณ 6 ฟ่อ เพอ
ห้องกันตวามเส่ฮหาอจากการดุกรถ?(น

ไม่ม้ไม้ตอก ต้นไม้ไม,ผลัลาบง่าอและไม่ม้ใบ 
ปีนาตเล็กมาก เนอความส์ะตวก 
ในการเก็บกวาอและการดุแลรักษา



345

{เจจัรท่ีนำมาสิกษา ฟ้ง/ดกว่า 

มาก

ฟ้งกว่า 

เล็กน้อย

เทรบไล้ 

กับเกถเท่ี

ตากว่า 

เล็กน้อย

ตากว่า

มาก

2.ถนน ทางเคนนละท่ีจa«รถ

ถนนคอนกรีตเฟ้ริมเหล็ก มีความลาดเอรงไป 

สู่รางระบารนาเพอ{เองกันนาอังนองบนผิวถนน

พนทางเคนมีดวามลาดเอียงลงท้ังฟ้องช้างเพอ 

{เองกันนาอังนองบนผิวพน

ถนนและทางเคนมีความกว้างเพรงพอ สำหรับ 

การaนร้ายอุปกรถแเละเครองมีอท่ีใช้ในการ 

บำรุงรักษาไล้อร่างฟ้ะดวก

ทางเดนปล้วรวัฟ้ดฟ้นิดเดยวกัน ไม,มีลวดลาร 

และร่องแนวโดยไม่จำเป็นเพอหอีกเล่ียงการฟ้ะ 

ฟ้ม aองสิงฟ้กปรกตามลวดลายและร่องแแนว

สํวนท่ีเป็นโครงฟ้ร้างหริอตัวอาคาร ท่ีอร่ใกล้ 

กับถนนหรีอทางเล้นรถมีaอบถนนหริอคันคอนกรีต 

3วางก้ันเพอ{เองกันความเสิรหารจากถกรถฟ้น

พนท่ีจอดรถและท่ีรับฟ้ง3องมีรางหรีอท่อระ 

บารนาเพีรงพอเนอรับนาจากการล้างรถและ 

{เองกันนำฝนท่วมอังพน
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ปิจจัฮท่ีนำมาสืกษา สง/ดกว่า 

มาก

สูงกว่า 

เล็กน้อย

เทฮบไค้ 

กับเกเนท

ตากว่า 

เล็กน้อย

ตากว่า

มาก

เหล็ยมหรอมุมธองผนังหรัอเสาท่ีอถู่ตามถนนหรอ 

ทางเดินรถมีวัสตุกันสนติดต้ังไว้เพอป้องกันความ 

เอียหายจากการถูกรถสน

พนท่ีจอครกและท่ีรับส่ง aองมีความลาค 

เอียงออกไปภายนอกอาคาร เพอป้องกัน 

นำท่วม aงพ้ํนหากรางหรัอท่อระบายนำอุคตัน

3อบถนน หรอ ทางเดินบางจุดท่าเป็นทาง 

ลาดสำหรับให้รถ/เก้าอล้อเลอนผ่านไปไค้ 

และเพอความสะดวกในการยนย้ายอุปกรเน 

และเครองมีอและอำนวยความสะดวกแก่ 

คนพิการ

มีท่ี-จอดรถสำหรับรถจักรยานยนตและมีท่ี 

จอดรถสำหรับบุคคลภายนอกเฉพาะแยกจากท่ี 

จอดรถaองเจ้ายองร่วมหรอผ้อฮ่อาตัอ
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บัจจั a run มาสิ'กษา ฟ้ง/ด้กว่า 

มาก

ฟ้งกว่า 

เล็กน้อร

เทรบได้ 

กับเกถ!ท

ตากว่า 

เล็กน้อฮ

ตากว่า

มาก

3. พนังภารนอกaาดาร

วัฟ้ลฺท่ีมีพนผิวเรีรบมันเ?น หินแกรนัต หินขัดมัน 

กระเบองเฟ้รามัค กระเบองเดล็อบ 

ฟ้เต็นเลฟ้ฟ้ด้ล อลมเนยม หรอ กระจก

วัฟ้ดุธรรมชาตหร่อก่ิงธรรมชาตได้แก่อฐเผา 

ดอนกรดหล่อ คอนกรดบล็อก หินล้าง 

ทรารล้างเล็นด้น

4. หลังคานละดาดฟ้า

มีบันไดตดต้ังไว้อร่างถาวรสำหรับธ้ํนไปตรวจ 

ฟ้อบฟ้ภาพหลังคาได้

ลันบน3องผนังหรัอกำแพงกันตกบนดาดฟ้ามีดวาม 

ลาดเอรงเพอไม่รองรับนำป็องกันนำร่ัว?มได้

มีฑ่อและ รางระบายนาท่ีเพรงพอและมีปีนาด 

เหมาะฟ้ม

อุปกรผหร่อเคร๋ึองจักรท่ีตดต้ังบนดาดฟ้า 

ต้องได้รับการบัองกันดวามเลัรหารหรอ 

ผุกร่อนจากฝนฟ้าและอากาฟ้เล็นออ'างดี
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บัจจัฮท่ีนำมาศ'กษา สํง/ดักว่า 

มาก

ศุงกว่า 

เล็กน้อย

เทยบได้ 

กับเกท!ท

ตากว่า 

เล็กน้อย

ตากว่า

มาก

ไม่มีอุปกรณ์หรือเครืองจักรกลใดๆตดต้ัง 

กับพนดาดฟ้าโดยตรงเพราะอาจทำให้เกิด 

การร่ัวสิมปิองนาฝนได้

มีวัฟ้ลุกันนาร่ัวสิมและวัสํลุกันความร้อนท่ีพน 

ดาดฟ้าและหลังคา

รางระบาฮนาฝนและหัวรับนาฝนบนพ้ํนดาดฟ้ามี 

ตะแกรงดักเศษปิยะฟ้องกันการอุดตัน

โครงศร้างหลังคาหรือสิงปลูกศร้างบนดาดฟ้า 

ไม่เอออำนวยต่อการศร้างรังปีองนกและแมลง

5.พน บันได และ วัศดปพน

บรืเวท!พนท่ีใบังานเปียกอยู่เศมอพรางและท่อระ 

บายนาและพนมีความลาดไปศุ่รางระบายนา 

อย่างเพยงพอ

พรมปูพนมีสิกลาง(ไม่ใส่แม่สิ)มีปีนเปีนห่วง(Loop 

) แบบต้ันสำหรับทางท่ีมีการลักฺเจรหนาแน่น

พนทางเดนร่วมปูด้วยกระเบองเโ(รามีคหรือ 

หันปิดหรือหันแกรนิตยาแนวด้วยสิเปิม 

(ไม่ใร้กระเบองยาง)
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บัจจัรฑนำมาสืกษา สํง/ดกว่า 

มาก

สํงกว่า 

เล็กน้ออ

เทอบได้ 

กับเกณพ

ตากว่า 

เล็กน้อร

ต๋ัากว่า 

มาก

เพ่ีอปึองกัน!เนตินฑราอและสํงสํกปรกต้ลรองเท้า 

เช้าไปภารในอาตา''ะ-

-ทางเตินภาฮนอกอาfl ารมีหลังดาปก«ลุม

-ทางเตนมผ้วหอาบอรุ a ระช้วอเก็บกักม่น

-มิพรมดักฝ่น หรอ ผ้าเสํดเท้าหน้าประตูทาง 

เช้าอาตาร

-มิตะแกรงและถาดโลหะฝังกับพ้ํนหน้าประตู 

ทางเช้าอาดารสำหรับรองรับฝันด้นฑราอ

-มิพรมปุลาดไปตลอดแนวทางเลนร่วมจากประ 

ตูทางเช้าอาดาร

-พนขันบันใดเน้นหนปิดหร่อกระเบ้ํองเชรามิด

-ราวและลุกกรงราวบันไดเน้นสํเต็นเลสํสํตีล 

ลาอตรง ไม่มิลวดลาฮโด้งงอ

-ทสำนพักบันไดมิฑรองรับปิฮะและบุหร่ี

-ฑุกสำนพักบันไดมิเต้ารับไฟพัาเพอใช้ 

อุปกรผทำดวามสํะอาด
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ปิจจัฮฑนำมาสืกษา ตุง/ดกว่า 
มาก

ตุงกว่า 
เล็กน้ออ

เทอบไล้ 
กับเกทเท

ตากว่า 
เล็กน้ออ

ตากว่า
มาก

-ปุพรมบนชานพักบันได if ว a คักป่น

6. พนังนละเพดาน
เพอความทนทานและส์ะดวกในการตุแลรักษา 
ผนังBองช่องทางเดินต่อาปนควรเป็น 
ทาสืนามัน หรัอ สืลีพ๊อกล่ี หรอ บุกระเบอง 
เคลีอบ หรอ กระเบ้ํองเชรามิค ใน 

-ช่องทางเดินร่วมท่ีมัการกัญจรหนาแน่น

-ช่องทางเคนบรัการ

-ช่องบัน'ไคบร่การ

-กัวเช่งล่างของผนังเป็นอางหรอไวนิล (ไม่ 
เป็นไม้) เพราะตุแลรักษาไค้สํะควก

-มุมของผนังบริเวกเทางกัญจรหนาแน่นโค้งมน 
ไม่เป็นเหล่ีฮผ เพอหลีกเล่ียงความเสือ 
หาอจากการกระแทก

-แผ่นม้าเพดานกันเสืองชะท้อนวางกับโครง 
ม้าท-บาร่ไม่อดดิคตาฮตัวกับโครงคร่าว 
เพดาน เพอชะดวกในการช่อมแชม
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ปีจจั a ท่ีนำ»ทค' mท คุง/ดักว่า 
มาก

คุงกว่า 
เล็กน้อa

เฑ8บได้ 
กับเกผท

ตากว่า 
เล็กน้อก

ตากว่า
มาก

■ แผงจ่าaลมและแผงลมกลับ3อง1ครองปรับ 
อากาตดกับน้าเพดานฉาบเรั8แหรัอแผ่นโลหะ 
เพอสํะดวกในการทำความส์ะอาดคราบผ่นฑลิดอทุ่

7 .ระบบลิฟ่ท

-ลิฟตโดอสัารและลิฟทดับเพลิงมีปีนาดมวล 
บรรทุกไม่น้อaกว่า 630 กโลกรัม

■ มีลิฟ่ฑดับเพลิงอ8างน้อ8หน่ิงคุดทต้องมี 
ลักษผะดังน้ํคอ
(เวลาปกลิแล้วลิฟฑดับเพลิงส์ามารถ 
ใป้เน่ินลิฟ่ตโด8ร์1ารได้)

■ ลอดได้ทุกลันปีองอาคารและต้องมี 
ระบบควบคุมฬเปษส์าหรับพนักงานดับ 
เพลิงใลัปีผะเกดเพลิงใหม้โด a เฉพาะ

-บริเวผห้องโถงหน้าลิฟ่ตดับเพลิงทุกลัน 
ต้องลิดตังตุ้สัา8ฉดดับเพลิงและ 
อุปกรผดับเพลิงอนๆ

■ ระอะเวลาในการเดลอนทอร่างด,อเน่ิอง 
ปีองลิฟตดับเพลิงระหว่างลันล่างคุดกับลันบน 
คุดปีองอาคารต้องไม่เกนหน่ิงนา?!



352

ปิจจัฮท่ีนำมาสืกษา ฝูง/ดักว่า 
มาก

ฝูงกว่า 
เล็กน้อร

เทีธบได้ 
กับเกก!ท

ตากว่า 
เล็กน้อธ

ตากว่า
มาก

-ห ้aงรถงหน้าลิฟ่ตดับเพลิงทุกHuต้องมีผนัง 
หร่ีฮประคุท่ีทำด้วธวัส์ดุทนไฝปิดก้ัน 
มให้เปลวไฝหรอควันเช้าได้ มหน้าต่างเปิด 
ออกสํภาธนอกอาคารโดธตรงหร่ีอมีระบบ 
อัดลมภาธในห้องโถงหน้าลิฟ่ตดับเพลิงท่ีมี 
ดวามดันลมปีก!ะใช้งานไม่น้อธกว่า 3.86 

เมกะฝกาลมาตร และ ทำงานได้ 
โดรอัตโนมัต่เมอเกดเพลิงใหม้

-มีลิฝท่ี!ตัวใช้โดธฝารไปได้ทุกก้ันรวมท้ังก้ัน 
ใต้ดน(ควรเป็นลิพท้ัปีนปีอง)

-มีลิฝท่ีสำหรับปีนปีองเฉพาะแธกจากลิฝท่ี 
โดธส์าร

-ลิฝท่ีปีนปีองอร,ใกล้กับบริ เวก!ท่ีกำหนดให้ 
เป็นท่ีรับ-สํงลิงปีอง และมีทางเช้าลิง 
ได้ฝะดวก

-มีท่ีรองรับปีฮะและบุหร่ีจัดไว้ท่ีโกงลิฟ่ท่ีระ 
หว่างลิฟ่ท่ี 2 ตัว ทุกก้ัน
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ปีจจัรท่ีนำมาสืกษา สํง/ตักว่า 
มาก

ส์งกว่า 
เล็กน้อร

เทรบไล้ 
กับเกณท

ตากว่า 
เล็กน้อร

ตากว่า
มาก

-เพอ«วามสํะลวกในการตุแแลรักษาวัสํลุผิว 
ภารในลฟทเป็นตังน้ํ ะ-
- ประตุ ะ พลาสํตกเนอแจงสำหรับบุผิว
- พน ะ พรมตักผิน
- ผนัง: พลาสํติกเนอแจงสำหรับบุผิว 
-เพลาน:พลาฟ้ตักโปร่งแสํงไม่รลติ«ตารตัว

8 .ประ«หน้าต่าง
- บานประตุเป็นเหล็กหรอกระจก กรอบเป็น 
เหล็ก หร่อ อลม่เนีรม

- วงกบประตุเป็นเหล็กหร่ออตุมีเนีอม

- บานหน้าต่างเป็นกระจก กรอบเป็นอตุม่เน้รม

- วงกบหน้าต่างเป็นอลมเนีฮม

- กระจกเคล็อบสื ล««วามร้อนและแสํงแลล

- บานประตุเร่รบไม,มีจอบหร่อควหร่อตุกฟ้กหร่อ 
บานเกล็ล
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ปีจจัฮท่ีนามาสืกษา ดุง/ด้กว่า 
มาก

ดุงกว่า 
เล็กน้อร

เทอบได้ 
กับเกผฑ

ตากว่า 
เล็กน้อฮ

ตากว่า
มาก

-อุปกรผบังคับบัดบานประตูติดต้ังด้านบนปีอง 
ประตู ไม่ใส่แบบฝังพน

- อุปกรผรดบานประตูให้เบัดด้างไว้ ติดต้ังกับ 
ผนังไม่ใส่พน

9.ดถานท่ีเก็บนละฑงธระมaฝB8
ท่ีพักรวมปีระมลฝอยเพอรอการธนย้ายไปกำจัด 

ต่อไปมีลักษผะดังต่อไปน ะ- 
-มีปีนาดความจุไม'น้อฮกว่า 3 เท่า ปี องปรม าผมล 

ฝอยท่ีเกัดอ้ํนในแต่ละวันไม่น้อรกว่า2.4ลัตร/ดน
- ผนังต้องท่าด้วยวัส์ลุถาวรและทนไฟ

- พนผิวภายในต้องเรรบและกันนา?ม

- ต้องมีการนัองกันกล่ินและนำฝน

- ต้องมีการระบารนาเมียจากมลฝอรเ ปีากํระ 
บบบำบัดนำเมีย

- ต้องมีการระบายอากาดและบัองกันนำเปีา

- ฝาผนังและประตูต้องแปีงแรงทนทาน ประ 
ตูต้องบัดสํนัฑเพอบัองกันกล่ิน
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ปีจจัฮท่ีนำมาสืกษา สัง/ดกว่า 
มาก

ส์งกว่า 
เล็กน้อร

เทรบไค้ 
กับเกฌท

ตากว่า 
เล็กน้อร

ตากว่า
มาก

- ปล่องทิงมูลฝอรต้องมีลักษเ;'นะดังต่อไปน้ํ ะ-

- ต้องทำด้วรวัสัดุทนไฟมีปีนาดกว้างแต่ละต้าน 
หรอเต้นผ่าสันรกลางไม่น้อร กว่า 60 เซ็นต่ 
เมตร ผิวภารในเรีอบ ทำความสัะอาดไต้ง่าอ 
และไม,มีล่วนาดท่ีจะทำให้มูลฝอรติดค้าง

- ประตุหรอส่องบงมูลฝอฮต้องทำด้วรวัสัดุทนไฟ 
และป็ดาต้สันัทเพอห้องกันผิ ให้มูลฝอรปลวร้อน 
กลับและติดค้างได้

-  ต้องมีการระบารอากาสัเพอร้องกันกล่ิน

-ปลารล่างปีองปล่องฑ้ํงมูลฝอรต้องมีประตุ 
ร้ลส์นัทเพอร้องกันกล่ิน

-ทำความส์ะอาดไต้ส์ะดวก มีก๊อกจ่ารนำและ 
รางหรอท่อระบาอนำ

10 .ห้องนาฟ่วนกลาง

- ผนังห้องนาปูต้วอกระเบองเคลอบผิวมัน พน 
ปูกระเบองเชรามีคผิวหราบ ฮาแนวสืเช้ม
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ปัจจัฮฑนำมาสิกษา ลุง/ดักว่า 
มาก

ลุงกว่า 
เล็กน้ออ

เ?!อบได้ 
กับเกท!ท

ตากว่า 
เล็กน้อฮ

ตากว่า
มาก

-ผนังก้ันแบ่งล่วนโถอุจจาระเรนแบบอดตดกับผนัง 
หรอ อดแปีวนมี!ทต้ังรับกับพ้ํน ผนัง ลออจากพน 
เพอทำดวามละอาดพ้ํนได้ละดวก และระบาร 
อากา ล'ได้ดี

-ท่ีใล่กระดาษ îf าระ มฝาดรอบปีดลอดได้ เพ๋ึอ 
ห้องกันการใอ้กระดาษอร่างสินเปลอง

-โถห้ส์ลาวะแบบตดผนังท่อและอ้อต่อเปลออไม่ 
กังกับผนัง ลาผารถรอและประกอบ ใหม่ได้โดร 
ไม่ต้องทุบผนัง

■ ■ ■ •โถห้ส์ลาวะมีอุปกรณ์!?าระนาอัตโนมัสิ

-มีพัดลมระบาออากาลเพีฮงพอ มีแลงลว่างเอ้า 
ถง ทำให้ไม่อับข้ํ[น

-มีอุปกรณ์จ่ารลบ่เหลวอร,างน้ออ 1 ใ?ด ต่อ 
อ่างล้างมอ 2 ลุด

-มีเครองเป๋าลมมีอให้แห้ง

-ฬนห้องนำมีระดับลาดลงาปลู่ท่อระบ,ไรนำ



ปิจจัฮฑนำมาสืกษา ฟ้ง/ดีกว่า 
มาก

ฟ้งกว่า 
เล็กน้ออ

เทอบได้ 
กับเกทเท

ตากว่า 
เล็กน้อฮ

ตากว่า
มาก

11 .ระนบประปานละฟ้ธาภิบาล

- มีสํญ ญลักษทเ หรอสืแฟ้ตงบนท่อ เป็นระอะๆ  
บอกประเภทปีองท่อทุกเฟ้น

- ท่อและอุปกรมี!ดิดต้ังไว้ใดอมีน้ํนท่ีเนองนอให้ท่า 
การบำรุงช่อมแชบได้ฟ้ะดวก

- มีปิอต่อฟ้ามทางไว้สำหรับเปิดท่าความฟ้ะ 
อาดท่อได้เมออุดตัน

-มีวาลวปิด-เปิดท่อเนอบำรุงช่อมแชมได้เป็น 
ช่วง ๆ

-ช่องท่อมีประตุป็นาดเพองนอให้เป็าไปบำรุง 
ช่อมแชมได้ฟ้ะดวก

12 .ระบบไฟฟ้า

-ดิคต้ังท่อหรัอรางเปล่าไว้สำหรับร้อฮหรัอ 
วางฟ้าอไฟฟ้าเพ่ิมเดิมได้ในอนาคตเมอจำเป็น

- ไม่มีท่อจ่าอนาหรอท่อนำทิงหรอใฟ้ใครกเดิน 
ผ่านบรัเวผท่ีตดต้ังอุปกรมี!ไฟฟ้า เพราะ จะเกด 
อันตราอเมอท่อนาร่ัว
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บัจจัรทนำมาสืกษา ชง/ตีกว่า 
ผาก

ชูงกว่า 
เล็กน้อร

เทรบได้ 
กับเกแรท

ตากว่า 

เล็กน้อร

ตากว่า
มาก

-โคม1ฟ mi พ่น'โปร่งแล'งครอบแทนตะแกรงกระ 

จารแชงเพอป้องกันฝุน

-โคมไฟแชงส์ว่างในส่องบันไตตีตต้ังกับผนังเหน้อ 
ifานผักบันไต ไม่«ลต้ังกับเพตานเหนัอเนบันไต 
เพราะไม่ชะดวกในการบ้ารงส่อมแชม

13.ระบบเครี่องกล

- มีรอกและบันจ่ันสำหรับรกเครองจักร เครอง 
รนต่หนัก

- มีบร้เวแรท่ีจัตไว้สำหรับล้างท้าความชะอาต 
เบ้ล่ีรนถ่าอนามัน ล้างเตรอง

- มีรางและท่อระบารนารอบแท่นบัมนา มอ 
เตอร และ เคร่ีองฮนต้ั

14.ระบบปรับอากาช

-มีพ้ํนท่ีโตอรอบเครองปรับอากาชเพรงพอให้ 
ชามารถท้าการบ้ารงส่อมแชมได้สํะตวก

-หอระบารความร้อน (Cooling Tower)1«’อร่ 
ใกล้กระจกหน้าต่างหรอผนังอาคาร จะท้าให้ 
นากระเต็นถกเน้นคราบได้



บัจจ้aท่ีนำมาสิกษา ชุง/ลกว่า 
มาก

ชงกว่า 
เล็กน้อย

เทยบไค้ 
กับเกท1ฑ

ตากว่า 
เล็กน้อย

ตากว่า
มาก

1 5 .ระบบ2aงกันท»ลิงไหม้

- บีระบบจ่ายไฟฟ้าสำรองฉุกเฉินแยกเน่ินลิสํระ 
จากระบบอน ๆ

-บีระบบสํฤเญาทแตอนเพลิงไหม้ทุก?นโดยบีท้ังอุป 
กรmส่งสํญญาเณละบีอปกรญแจ้งเหตุในทุก?นด้วย

-บีตู้,หัวฉิตนาตับเพลิงพร้อมอุปกรเ«ตามท่ีกำหนด

-บีเตรองตับเพลิงแบบมอถอtfนิด 
ฮาลอนปีนาดบรรจุไผ่น้อฮกว่า 4 กิโลกรัม หน่ิง 
เดร่ึองต่อพนท่ีไม'เกิน 1,000 ตร.ม. ทุกระฮะ 
ไม่เกิน 45 เมตร

-บีการติดต้ังระบบดับเพลิงอัตโนมัติหรอระบบอน 
 ๆ ท่ีเทฮบเท่าและทำงานเองโดย อัตโนมัติเมอ 

เกิดไปไหม้

-บ ีบันไดหนีไฟจาก?นสํงชุดลงมาส่พ้ํนตินอร่างน้อย 
2 บันไดและไม1ใส่บันไดเวียน บานประตุหนีไฟ 

และวงกบทำด้วยวัชตุทนไฟไล้ไผ่น้อยกว่า 2 ชม.

-  บีดาดฟ้าสำหรับการหนีไฟทางอากาฟไล้ด้าย
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ปิจจัฮท่ีนำมาสืกษา ลุง/ดกว่า 

มาก

ลุงกว่า 

เล็กน้ออ

เทัฮบไค้ 

กับเกทเท

ตากว่า 

เล็กน้อฮ

ตากว่า

มาก

16.สํระว่าฮนา
- มีรุปแบบเปีนรแหล่ีรมไม่เปีนอีฟ้ระ เพราะไม่ 

สํะดวกในการทำดวามส์ะอาด

- กระเบํ้องมีสือาวและฝ็า มีฮาแนวมีชาว

- เปนระบบนาล้น

17.ฟ้นามเทนนิสํ
-พํ้นมีดวามลาดเอีรงออกไปลุ่รางระบารนำทัง 

ส์องช้าง เพอปีองกันนาชังนอง

-มีรางระบารนำ‘โดรรอบและมีตะแกรงปีคราง 

และท่อระบาฮนา ปีองกัน การอุคตันชองท่อและ 

ลุกเทนนลเปีฮกนา
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สํวนท่ี 3 ให้ท่านวัคลำดับความสำคัญจองสิงท่ีเก็นปีญหาในการคุแลรักษาทรันฮสินสำนกลาง

โคaท่าเครองหมาธ วงกลม รอบหมาaเลปีท่ีท่านวัคลำดับให้ตามลำดับ

(1 หมาanงมีปีญหามากท่ีฟ้ค 2 รองลงมา อนทงฟ้คท้าaม้ปิฤเหานัอaท่ีสํค)

ปือวัรภาBนอกอาคาร (มค้วaกัน 4 ลำดับ)

1 2 3 4  ส์วน และ ต้นไม้ 

1 2 3 4 ถนน ทางเคนและท่ีจอครก 

1 2 3 4  ผนังภา8นอกอาคาร 

1 2 3 4  หลังคาและคาคห้า

ปือวัaภา5ในอาคาร (ม้ต้วaกัน 6 ลำดับ)

1 2 3 4 5 6 ๓  บันไค และ วัสํคุปูพน 

1 2 3 4 5 6 ผนังและเพคาน 

1 2 3 4 5 6  ระบบลฝท่ี 

1 2 3 4 5 6  ประคุ หน้าต่าง 

1 2 3 4 5 6 สถานท่ีเก็บและท่ีงจ8ะมูลฝอa 

1 2 3 4 5 6  ห้องนาสํวนกลาง

ปืจวัaค้านระบบจองอาคาร (มีค้วaกัน 5 ลำดับ)

1 2 3 4 5  ระบบประปาและสุจาภบาล 

1 2 3 4 5  ระบบไฟห้า 

1 2 3 4 5  ระบบเครองกล 

1 2 3 4 5 ระบบปรับอากาfl 

1 2 3 4 5  ระบบบัองกันเพลงใหม้

บัอวัaค้านสิงอำนา3ควา»ฟะควก (ม้ต้วaกัน 2 ลำดับ)

1 2 สระว่าaนา

1 2 สนามเทนนิส

จ้อเสนอแนะอนๆในการบำรุงรักษา_________________________________________________
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ประวัติผ้เอีรน

- นามสํกุล นารส์ส ส์เมธานนทรกติ

สำเร็จการติกษาระตับ ปริญญาตรส์าอานิเทศส์าส์ตร จาก มหาวฑราลัฮร์n อทัรสรรมาสราîf

บัจจุบันทำงาน พ่านหน่ง พุ้จั«การป้ารปฎบัติการ
บริษัทริtfารกเอรติสํ(ประเทสํไทร)จำกัก

*. rๆ h V.
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