
บ ท ท ี่ 2

แนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง

ใน ก าร ศ ึก ษ า เพ ื่อ ว าง แ ผ น ก าร ใช ้ท ี่ด ิน เพ ื่อ ร อ ง ร ับ โค ร ง ก าร พ ัฒ น าข น าด ให ญ ่ใน จ ัง ห ว ัด  
ปท ุมธาน ี เป ็นการศ ึกษาถ ึงผลกระทบของโครงการพ ัฒ นาขนาดใหญ ่ท ี่เก ิดข ึ้นในพ ื้นท ี่ท ั้งในด ้านบวก และ 
ด ้านลบ ท ั้งในระยะท ั้นและระยะยาว เพ ื่อวางแผนการใช ้ท ี่ด ินท ี่'เหมาะสมและท ันต ่อสถานการณ ์ท ี่เป ็นจริง 
ทั้งน ี้โครงการขนาดใหญ ่ในพ ื้นท ี่สามารถแบ ่งเป ็น 2 ส่วน คือ โครงการท ี่เก ี่ยวช ้องก ับการขนส ่ง โครงการที่ 
เก ิดข ึ้น ในมหาว ิทยาล ัยหร ิอท ี่เก ี่ยวเน ื่องก ับมหาว ิทยาล ัย และโครงการของเอกชนอื่น  ๆ เช่น ห้างสรรพ 
ส ิน ค ้าและท ี่อย ู่อาล ัย  เป็นต้น โดยในการค ืกษาน ั้นได ้ประสานแนวความค ิดและว ิธการจากสหสาขาว ิชา 
เช ้าด ้วยก ัน  นอกจากน ี้ย ังม ีแนวความค ิดท ี่ได ้จากงานว ิจ ัยต ่าง ๆ ท ั้งท ี่เก ี่ยวช ้องก ับโครงการคมนาคมขนส่ง  
และงานว ิจ ัยท ี่เก ี่ยวช ้องก ับพ ื้นท ี่ศ ึกษาด ้วย

2.1 การประเมินผลกระทบจากโครงการขนาดใหญ่

2.1.1 การประเม ินผลกระทบจากโครงการคมนาคม ขนส่ง
Leibbrand (1970) กล ่าวว ่าเม ืองและการขนส ่งเป ็นส ิงท ี่เก ิดมาค ู่ก ัน  ถ ้าม ีส ิงหน ื่งก ็ต ้องมอี ีก  

ส ิงหน ื่งเสมอ ด ังน ั้นจงพ บว ่าท ุก เม ืองในโลกน ี้จะม ีเล ัน ท างการขน ส ่งเป ็น ป ัจจ ัยท ี่ม ีอ ิท ธ ิพ ลอย ่างมากต ่อ  
การเส ือกท ี่ต ั้งของเม ือง นอกจากน ี้ร ูปแบบของการขนส ่งของเม ืองย ังเป ็นต ัวกำหนดและจำก ัดร ูปแบบของ  
เม ืองด ้วย จากการท ี่ม ีการพ ัฒ นาด ้านการขนส ่งม ีการน ่าเทคโนโลยใหม ่ ๆ มาใช ่ในการขนส ่ง ทำให ้การขน  
ส่งเป ็นไปอย่างรวดเร ็วและม ีประส ิทธ ิภาพ การเคล ื่อน ย ้ายส ิน ค ้าสามารถท ำได ้อย ่างสะดวก ทำให ้เม ืองม ี 
การเจร ิญ เต ิบโตอย ่างรวดเร ็ว ม ีขนาดและอ ีทธ ิพลกว ้างขวางข ึ้น

ม ก ก (1983) บริการของรัฐเช ่น ถนน น ั้าประปา พล ังงาน การระบายน ั้าจะม ีผลต ่อความ  
ต ้องการท ี่อย ู่อาล ัยในพ ื้นท ี่น ั้น  ราคาท ี่ด ินท ี่ส ูงข ึ้น และการลงท ุนด ้านท ี่อย ู่อาล ัยของภาคเอกชนในพ ื้นท ี ่
นั้น ๆ

Paul(1975) การพ ัฒ น าเม ืองเก ิดจากห ลายสาเห ต ุเช ่น  การต ั้งอย ู่ในแหล ่งท ี่ม ีทร ัพยากร เป็น 
ศ ูน ย ์กลางด ้าน การศ ึกษ า การปกครอง หรือการลงทุนของรัฐ แต ่ส ่วนใหญ ่จะเก ิดจากตำแหน ่งท ี่ต ั้งของ 
การขนส่ง หร ือเป ็นบร ิเวณท ี่เป ็นจ ุดเปล ี่ยนรูปแบบการขนส ่งช ึ่งก ิจกรรมต ่าง ๆ ท ี่ถ ูกพ ัฒ นาข ึ้น  พื้นที่ที่ม  ี
ระบบการซนส ่งหนาแน ่นก ็จะเป ็นพ ื้นท ี่ท ี่เป ็นย ่านการค ้า โดยการขนส ่งจะส ่งผลต ่อท ั้งด ้านเศรษฐก ิจ ภาค  
อ ุตสาหกรรมและภาคการผล ิต และทรัพยากรธรรมขาติ
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ผลกระทบของการขนส่งต่อเศรษฐกิจทำให้การกระจายสินค้า และบริการส่พื้นที่เพื่อสนอง 
ความต้องการของมนุษย์ได ้กว้างขึ้น และเซ่นเดียวกับผลต่ออุตสาหกรรมคือทำให้ประสิทธิภาพการ 
กระจายผลผลิตเพิ่ม'ขึ้น ในขณะที่ราคาสินค้าลดลง ระดับการผลิตสามารถเพิ่มปริมาณการผลิต และเป็น 
ตัวกำหนดราคาดุลยภาพ และระบบการขนส่งของเมืองจะเกี่ยวเนื่องกับทรัพยากรธรรมชาติซึ่งมีส่วนใน 
การพัฒนาอุตสาหกรรม ที่จะระบุถึงตำแหน่งการผลิตที่เหมาะสมให้สัมพันธก์ ับทรัพยากรการผลิต และ 
การนำผลผลิตออกส่ตลาด ซึ่งระดับการขนส่งของเมืองจะเป็นตัววัดการพัฒนาทรัพยากรของเมือง

W ilson (1966) ในประเทศกำลังพัฒนามักจะมืการลงทุนต้านสาธารญปโภคประเภทถนน 
มากกว่าประเทศที่พัฒนาแล้ว เมื่อดูจากสัดส่วนของเงินทุนกายในประเทศทั้งหมด ซึ่งส่วน'ใหโy เป็นเงิน 
ทุนที่ภู้ยมมาลงทุน ทั้งนี้เนื่องจากเชื่อว่าการขนส่งเป็นส่วนสำคัญต่อการพัฒนาประเทศ แต่อันที่จริงแล้ว 
การลงทุนต้านการขนส่งส่วนใหญ่เป็นโครงการขนาดใหญ่ซึ่งจะใช้เงินทุนสูง ใช้เวลาคุ้มทุนนาน โดยการ 
ลงทุนนี้จะเป็นตัวดูดทรัพยากรที่ขาดแคลน ค่าเสิยเวลา การลงทุนที่ผดที่อาจส่งผลร้ายต่อเศรษฐกิจของ 
ชาติไต้

Needham (1977) การขนส่งและการใช้ที่ดินมืความสัมพันธ์ซึ่งกันและกัน เมื่อลิงหนึ่ง 
เปลี่ยนแปลงไปก็จะมืผลกระทบต่ออีกลิงหนึ่งด้วย ถ้าระบบการขนส่งเปลี่ยนไปจะทำให้การใช้ที่ดิน 
เปลี่ยนแปลงไป และเมื่อการใช้ที่ดินเปลี่ยนแปลงใปก็จะทำให้ระบบการขนส่งแปลี่ยนแปลงไปด้วย ซ่ึง 
ลักษณะความสัมพันธ์ดังกล่าวนี้ ทำให้สามารถคาดคะเนการเลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินในอนาคตไต้ โดย 
การคืกษาการเปลี่ยนแปลงด้านการขนส่งของเมือง ทั้งนี้ในกรณีที่ไม่มืการเปลี่ยนแปลงพิเศษอื่นใดเกิดขึ้น 
มาพร้อมกันผลกระทบของการพัฒนาระบบขนส่งในเมืองทั้งของเอกชนและภาครัฐ นำไปส่การเติบโต 
ของเมือง โดยเมืองจะขยายตัวจากศูนย์กลางมากขึ้น เซ่น กรณีของลอสแองเจลลิสทำให้ลักษณะความ 
เป็นศูนย์กลางหมดไป เนื่องจากโครงข่ายระบบขนส่งที่เชื่อมโยงกัน ประชาชนสามารถเดินทางจากบ้าน 
ไปยังที่ทำงานโดยสะดวก ซึ่งการเดินทางดังกล่าวก่อให้เกิดการสูญเลียพลังงานเชื้อเพลิงเป็นจำนวนมาก

การพัฒนาโครงข่ายการขนส่งมืผลให้ประชาชนเคลื่อนย้ายออกส่พื้นที่ชานเมือง กระทบต่อ 
ราคาที่ดินที่สูงขึ้น และเกิดการเคลื่อนย้ายของกิจกรรมใหม่ ๆ เข้าส่พื้นที่เซ่น อุตสาหกรรม ซึ่งในที่สุดจะ 
เกิดการขัดแย้งของการใช้ท ี่ด ิน ดังนั้นจึงจำเป็นที่จะต้องมืการวางแผนและการกำหนดการใช้ที่ด ินที ่
เหมาะสม

Garrison & Marts (1958) ไต้ทำการคืกษาความสัมพันธ์ของราคาที่ดินกับระยะห่างจากทาง 
'หลวง พบว่าที่ดินที่อยู่อาดัยใกล้ทางหลวงจะมืแนวโน้มของราคาที่จะสูงขึ้นในอัตราที่เร็วกว่าที่ดินที่อยู่ 
ห่างจากทางหลวงออกไป

Sampson & Farris (1979) การขนส่งนำไปส่การเติบโตและการพัฒนาเมือง แต่ก็ก่อให้เกิด 
ปัญหาตามมามากมายซึ่งในปัจจุบันได้มืการหันมามองกันมากขึ้น โดยผลกระทบเหล่านี้ไม่สามารถติค่า 
ออกมาเป็นตัวเงินไต้เสมอไป โดยในทางเศรษฐกิจเริยกว่าต้นทุนทางสังคม ซึ่งบางครั้งจะส่งผลกระทบต่อ
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คนจำนวนมาก โดยอาจเป็นผลทางอ้อมหรือเป็นผลในระยะยาว อย่างเข่นผลกระทบด้านสังคมที่อาจเกิด 
ขึ้นในวงกว้าง และยากที่จะประเมินได้

ในด้านผลต่อสิ,งแวดล้อมมองได้ 2 ด้านคือ ตำแหน่งที่ตั้งของกิจกรรมการขนส่ง และการ 
ดำเนินกิจกรรมการขนส่ง โดยตำแหน่งที่ตั้งจะส่งผลต่อสิงแวดล้อมรอบ  ๆ ชุมชน เข่น ทางรถไฟ ทาง 
หลวงพเศษจะแบ่งแยกเมือง และความเป็นชุมชนละแวกบ้าน ตำแหน่งที่ตั้งของอุตสาหกรรม การค้า

และการกระจาย และนำไปส่ฃอบเขตพื้นที่ของเมืองและความเป็นชุมชนละแวกบ้าน รวมไปถึงการทำให ้
เมืองมืลักษณะเฉพาะมืเอกสัษณ์ เข่น เมืองท่า เมืองชุมทางรถไฟเก่า หรือเป็นศูนย์กลางการกระจาย

การขนส ่งม ืท ั้งผลด ีและผลเส ืยต ่อพ ื้นท ี่ด ้านค ืค ือ ก่อให้เก ิดการพัฒนาการเตบโตทาง 
เศรษฐกิจและกิจกรรมต่าง  ๆ ที่เพิ่มขึ้น ด้านลบคือ การขัดแย้ง การรื้อร้างของบ้านเรือน ความสกปรก 
เป็นด้น

ในด้านการดำเนินกิจกรรมการขนส่งสาธารณะที่ดำเนินการจะมืผลต่อสิงแวดล้อมซึ่งจะเป็น 
ด้นทุนทางสังคมในรูปมลภาวะ ความแออัด และความสัมพันธ์เซิงนิเวศ ในด้านมลภาวะก็เข่น มลภาวะ 
ทางอากาศ มลพิษทางเสืยง และมลพิษ,ทางนํ้า ความแออัดได้แก่ ความแออัดของถนนซึ่งสัมพันธ์กับ 
ขนาดของเมือง ตำแหน่งของพื้นที่ชานเมืองที่ต้องสัมพันธ์กับย่านธุรกิจ และการกระจายประชากรในพื้นที่ 
เมือง ซึ่งในด้านความแออัดของการจราจรจะแปรตามวัน และเวลา

ในด้านความสัมพันธ์กับระบบนิเวศวิทยา การดำเนินการขนส่งกระทบต่อระบบนิเวศวิทยา 
หลายทาง ซึ่งไปรบกวนระบบที่สมดุลย์ โดยผลกระทบนี้จะแตกต่างกันไม่สามารถคาดการณ์หรือรู้ได้ จน 
กระทั่งมันเกิดขึ้น และไม่สามารถใช้แผนแกไขหรือป้องกันเพียงวิธีใดวิธีเดียวได้

ในทางสังคมก็เข่นเดียวกับสิงแวดล้อมที่ยากสำหรับการคาดการณ์ซึ่งผลกระทบด้านสังคม 
มักไม่ใช่เกิดจากการขนส่งเพียงอย่างเดียว มักเกิดจากสิ,งอื่น  ๆ ประกอบด้วย โดยไม่สามารถระบุถึงผล 
กระทบและความสัมพันธ์ได้อย่างสมบูรณ์ แต่จุดที่สามารถบอกได้ขัดเจนคือ ลักษณะย่านหรือชุมชน 
ละแวกบ้าน ลักษณะเมือง และพื้นที่ด้อยโอกาสหรือเสืยเปรยบ บทบาทและสถานะทางสังคมของบุคคล 
ในพื้นที่ และอื่น  ๆที่อาจจะเกิดขึ้นได้

ลักษณะของย่านหรือชุมชนละแวกบ้าน เนื่องจากการขนส่งสามารถเคลื่อนย้ายคนจากที่

หนึ่งไปยังอีกที่หนื่งทำให้เกิดความสะดวก ทำให้พื้นที่มืลักษณะเฉพาะแตกต่างกันไป เข่น เป็นย่านการ 
ค้า อุตสาหกรรม หรือที่อยู่อาลัยเป็นด้น

ลักษณะของเมือง ท ุก เมืองมีลักษณะเฉพาะของเมือง และการขนส่งก็เป็นปัจจัยส ำค ัญ ที่ส่ง 
ผลต่อลักษณะเมืองเหล่านี้ด้วยเข่น เมืองที่เป็นศูนย์กลางการกระจาย เมืองท่าเป็นด้น

ในพื้นที่ที่เสืยเปรืยบหรือด้อยโอกาสซึ่งเป็นพื้นที่ที่การเดีนทางไม่สะดวก ประชากรมรายได้ 
ต่อหัวตํ่า ซึ่งพื้นที่เหล่านี้สัมพันธ์ใกล้ซิดกับสาธารญปโภคประเภทการขนส่ง การขนส่งขนาดใหญ่ และ 
การขนส่งมวลชนจะเช้ามามืบทบาทในพื้นที่
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ในการดีกษาผลกระทบสิงแวดล้อมของโครงการทางด่วนพิเศษและถนน ทางยกระดับ ท่ี 
คณะกรรมการสิงแวดล้อมแห่งชาติได้กำหนดนั้น จากประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและการ 
พลังงาน พ.ศ. 2524 เรื่องกำหนดประ๓ ทและขนาดโครงการหรือกิจการที่ต้องมีรายงานเกี่ยวกับการ 
ดีกษา และมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบต่อคุณภาพสิงแวดล้อมตั้งแต่ในระยะเตรืยมการ จนถึง 
ระยะที่โครงการได้เปิดดำเนินการแล้ว และส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกซนเจ้าของโครงการต้อง 
เสนอต่อสำนักงานคณะกรรมการสิงแวดล้อมเพื่อพิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนที่จะดำเนินการ ซึ่ง”ทาง 
พิเศษ” ตามความหมายของประกาศคณะปฎิว้ติฉบับที่ 290 หมายความว่า ทางหรือถนนซึ่งจัดสร้างขึ้น 
ใหม่ไม่ว่าในระดับพื้นติน ใต้พื้นดิน เหนือพื้นดิน หรือพื้นนํ้าเพื่ออำนวยความสะดวกในการจราจรเป็น 
พิเศษ และหมายความรวมถึงทางซึ่งใช้สำหรับรถรางเดียว หรือรถใต้ดิน สะพาน อุโมงค์ เรือสำหรับขนส่ง 
ข้ามฟาก ท่าเรือสำหรับขึ้นลงรถ ทางเท้า หรือสิงอื่น  ๆอันเป็นอุปกรณ์เกี่ยวกับการทางพิเศษ

ผลกระทบสิงแวดล้อมที่สำคัญและจำเป็นที่ต้องมีการดีกษามีดังนี้

- ผลกระทบโดยทั้วไปอันได้แก่ผลกระทบในแง่ดีของโครงการเช่น การบรรเทาการจราจรที่ 
แออัดดับคั่ง การปรับปรุงที่อยู่อาดัยให้ดีขึ้นเป็นต้น

- ผลกระทบในดานการโยกย้ายท ี่อยู่อาด ัย ข องประชาชนหรือสิงปลูกสร้างต่าง  ๆ ในพื้นที่

โครงการ

- ผลกระทบจากการวางสิงกีดขวางของโครงการกับเล้นทางคมนาคมเดิมในพื้นที่เช่น ถนน 
ซอยทางเดิน เป็นต้น ซึ่งจะกระทบต่อประชาชนที่ใช้ลัญจรในพื้นที่

- ข้อขัดแย้งระหว่างโครงการกับการวางแผนพัฒนาโครงการอื่น  ๆ ในพื้นที่เช่น ผังเมือง หรือ 
อาจมีปัญหาเกี่ยวกับการกิดขวางการคมนาคมต่าง  ๆ เช่น ทางหลวง ทางรถไฟ

- ผลกระทบจากมลภาวะในอากาศของโครงการซึ่งจะเพื่มจำนวนพาหนะที่ล ัญจรไปมาขึ้น 
ก่อให้เกิดมลภาวะมลพิษในพื้นที่ตลอดสองช้างทางมากขึ้น โดยเฉพาะจุดที่มีความไวต่อมลภาวะใน 
อากาศ เช่น โรงพยาบาล โรงเรืยน บรืเวณชุมชนหนาแน่นเป็นต้น

- ผลกระทบจากเลียงรบกวน และความลันสะเทือน

- ผลกระทบต่อทัศนียภาพในพื้นที่

- ผลกระทบต่อสิงก่อสร้างซึ่งมีคุณค่าเป็นพิเศษ สิงก่อสร้างเหล่านี้ได้แก่ สถานที่ซึ่งมีอาจจะ 
สร้างขึ้นใหม่ให้เหมือนเดิม เช่น สิงที่มีคุณค่าทางโบราณคดี เป็นต้น

ในด ้านพล ังงาน  การขนส่งใช้ป ิโตรเลียม 54%  ของการใช้ป ิโตรเล ียมท ี่ใช ้ในกิจกรรมต่าง  ๆ ทั้ง
หมด ซ ึ่งส ่วนใหญ ่เป ็นการนำเข ้าจากต ่างประเทศ และในอนาคตการใช ้พล ังงานยังคงม ีล ัดส ่วนท ี่เพ ื่มข ึ้น
เร ื่อย ๆ
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- ผลกระทบอื่น ๆ นอกจากท ี่กล ่าวมาแล ้ว  ซ ึ่งอาจพบได ้เช ่น ป ัญ หาน ํ้าท ่วมอ ัน เก ิดจากส ิงก ีด  
ขวางลำคลอง หรอพื้นที่ผ ิวดินท ี่เป ็นทางระบายน ํ้าตามธรรมชาต ิ ตลอดจนผลกระทบท ี่เก ิดจากราคาท ี่ด ิน  
ที่สูงขึ้น

สนธิ คซวัฒน ์ (2535) ค ืกษ าแน วท างใน การป ้องก ัน ผลกระท บ ส ิงแวดล ้อม จากโครงการ  
คมนาคมทางบกขนาดใหญ ่ใน เขตกร ุงเทพ มห านครและปร ิมณ ฑ ล ตามแผนพ ัฒ นาเศรษฐก ิจและส ังคม  
แห่งชาติฉบ ับที่ 7 (พ.ศ.2535 -2539 ) พ บว ่าผลกระทบส ิงแวดล ้อมท ี่อาจเก ิดข ึ้นหส ังจากโครงการคมนาคม  
ท างบ กข น าด ให ญ ่เป ิด ด ำเน ิน การแล ้วน ั้น ม ีผ ล ต ่อค ุณ ภ าพ อากาศ ท ี่ส ำค ัญ ค ือ  ร ุนละออง ก ๊าชคาร ์บอน  
มอนอกไชด ์ ก ๊าซไนโตรเจนออกไชด์ เป็นด้น จากการท ี่ม ีปร ิมาณ การจราจรเพ ิ่มข ึ้นโดยเฉพาะจ ุดข ึ้น-ลง 
ของโครงการ ก ่อให ้เก ิดผลกระทบทางด ้านเส ืยง และความส ันสะเท ือนอ ัน เก ิดจากความเร ็วของยาน
พ าห น ะเก ิน กำห น ดท ี่ระบ ุไว ้ ผ ลต ่อท ัศ น ียภ าพ อ ัน เก ิดจากโค รงการต ั้งอย ู่ใกล ้สกาน ท ี่สำค ัญ ท างป ระว ้ต  ิ
ศาสตร ์ห ร ือการท ี่ม ีจ ุดต ัดท ับก ัน ของเล ้น ทาง ทำให ้โครงการท ี่ก ่อสร ้างภายห ล ังม ีความส ูงมากเก ิดการ
บดบ ังท ัศน ียภาพ รอบด ้าน และในบางโครงการท ี่ต ้องสร ้างอาคารเช ่น  โครงการสถาน ีขนล ่งส ินค ้าชาน
เม ือ ง จ ะ ม ีก าร ป ล ่อ ย น ั้า เส ืย ล ง ล ่แ ห ล ่ง น ํ้าล าธ าร ณ ะ  น อกจากน ั้ม ีป ัญ ห าการจราจรต ิด ข ัด โด ยเฉ พ าะ
บร ิเวณ ข ึ้น -ลงโครงการ และป ัญ หาการใช ้ท ี่ด ินโดยรอบโครงการ ซ ึ่งม ีการขยายต ัวของช ุมชนเช ้ามาใกล  ้
โครงการทำให ้ไม ่สามารถจ ัดระเป ียบแผนการใช ้ท ี่ด ินได ้เหมาะสม

2 .1 .2  แนวความค ิดเก ี่ยวก ับมหาว ิทยาล ัย
Keer (1963) ได ้กล ่าวถ ึงมห าว ิท ยาล ัยเอน กป ระสงค ์ ซ ึ่ง เป ็นมหาว ิทยาล ัยท ี่ม ีท ุกอย ่าง และ 

ท ำห น ้าท ี่สำค ัญ  3 ประการคือ
1) ถ ่ายทอดค ิลปว ัฒ นธรรมและความร ู้ซ ึ่งล ่วนใหญ ่ได ้แก ่งานสอน
2) แสวงห าความร ู้และความก ้าวห น ้าทางว ิชาการ ได ้แก ่ งานว ิจ ัย
3) งานด ้านบริการล ังคม โดยการนำความร ู้ไปใช ้ให ้เป ็นประโยชน ์แก ่ช ุมชน
โอกาส พลางก ูร (2516) กล ่าวถ ึงว ัตถ ุประสงค ์และหน ้าท ี่ของมหาว ิทยาล ัยโดยท ี่'วไปว่าเป ็น  

การค ืกษ าและ'รกอบรม ใน ส ิงท ี่เป ็น ป ระโยชน ์ต ่อล ังคม  ซ ึ่งแบ ่งเป ็นล ังคมท ั่วไปและล ังคมเฉพ าะท ี่ได ้แก ่ 
ลังคมนครหลวง และล ังคมภ ูม ิภาค ล ่วนหน ้าท ี่ของมหาว ิทยาล ัยได ้แก ่ การให ้การค ืกษาเพ ิ่อไปประกอบ  
อาช ีพ และว ิจ ัย เพ ื่อไป ป ระกอบ อาช ีพ และว ิจ ัย  เพ ื่อด ้น ห าความร ู้ให ้ก ้าวห น ้า พร ้อมท ั่งการให ้บร ิการแก  ่
ลังคม ตลอดจนให ้การอบรมให ้เป ็นพลเม ืองด ี ม ีคืลธรรม ม ีความร ับผ ิดชอบต ่อล ังคม

Robert (1973) ได ้กล ่าวถ ึงการเคล ื่อน ไห วของม ห าว ิท ยาล ัยว ่าเม ื่อม ห าว ิท ยาล ัยได ้เคล ื่อน  
ไห วออกจากใจกลางกร ุงออกล ่นอกเม ือง แต ่ในไม ่ช ้าเม ืองก ็จะขยายไปท ัน ก ับสถาบ ัน การค ืกษา พร้อมกับ 
ทำลายท ืวท ัศน ์อ ัน สวยงามใน บร ิเวณ ใกล ้เค ียงอ ัน เป ็นท ี่อย ู่อาค ัย  ซ ึ่งต ้องเผช ิญ ก ับกระบวนการขยายเม ือง 
อันรวดเร็ว
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D ober (1963) ม ีแนวความค ํดว ่า มหาว ิท ยาล ัยจะทำให ้ช ุมชนรอบมหาว ิทยาล ัยม ีการเปล ี่ยน  
แปลง ต ัวอย ่างท ี่เห ็นได ้ช ัดค ือเก ิดความต ้องการท ี่อย ู่อาล ัยแบบต ่าง ๆ อ ัน เป ็น ผลจากความพ อใจ และราย  
ได ้ของคนท ี่ทำงานในมหาว ิทยาล ัย  นอกจากน ี้คนเหล ่าน ี้จะมาช ื้อส ินค ้าและปร ิการ ซ ึ่งเป ็นผลต ่อการใช ้ 
ท ี่ด ินและส ิงอำนวยความสะดวกต ่าง ๆ ในชุมชน ต ่อมาช ุมชนน ั้นจะม ีการขยายต ัวในพ ื้นท ี่และม ีความ  
ห น าแน ่น ช ื้น  ซ ึ่ง ถ ้าค ุณ ภ าพ ท าง ก าร ค ืก ษ าส ูง ช ื้น โด ย เฉ พ าะ ท าง ด ้าน ว ิท ย าศ าส ต ร ์ และเท คโน โลย  ื
มหาว ิท ยาล ัยอาจค ืงด ูดให ้เก ิดอ ุตสาห กรรมให ม ่ ๆ และร ับบร ิการเฉพ าะอย ่างท ี่ล ัมพ ันธ ์ก ับการว ิจ ัยพ ัฒ นา 
ภาค เก ิดบร ิการใหม ่ ๆ ชื้น ซ ึ่งจะกระตุ้นให ้บริเวณโดยรอบได้ร ับการปรับปรุงไปด้วย

ประชากรท ี่เก ี่ยวช ้องก ับมหาว ิทยาล ัยประกอบด ้วยน ักค ืกษา บ ุคลากรของม ห าว ิท ยาล ัยและ  
ครอบครัว น อกจากน ี้ม ห าว ิท ยาล ัยส าม ารถด งด ูดป ระชากรผ ู้อย ู่อ าล ัยซ ึ่งไม ่ได ้เก ี่ยวช ้องก ับ ส ถ าบ ัน การ  
ค ืกษ าด ้วย ซ ึ่งล ้วนล ่งผลต ่อความต ้องการส ินค ้าและบร ิการต ่าง ๆ ต ังน ั้นช ุมชนต้องตระหนักถงความต้อง 
ก าร ด ้าน ก าย ภ าพ  ซ ึ่งส ถ าบ ัน ก ารค ืก ษ าต ้อ งม ีก ารว างแ ผ น ให ้ส อ ด ค ล ้อ งก ัน  และในการวางแผนของ  
สถาบ ันการค ืกษาน ั้นต ้องให ้กว ้างเลยขอบเขตของมหาว ิทยาล ัยออกไป

MumFord (196 1 ) กล ่าวว ่า  ม ห าว ิท ยาล ัย อ าจ ก ่อ ให ้เม ีอ ง เก ิด ก าร เต บ โต เก ิน ไป  (over  
growth) เก ิดการแออ ัด  ล ับแคบ และเก ิดความล ับสนไม ่เป ็นระเบยบได ้

B riggs (1967) มหาว ิท ยาล ัยท ี่อย ู่ห ่างไกลจากเน ืองจะม ีป ัญ หาเก ี่ยวก ับว ิถช ีว ิตของน ักค ืกษา  
เช่น การ เด ิน ท างเช ้าล ่ศ ูน ย ์กล างท ี่'ใกล ้ท ี่ส ุด  ใน การต ั้งม ห าว ิท ยาล ัยจงค วรม ีท ี่พ ักม ากพ อและม ีค วาม  
ย ืด ห ย ุ่น ใน บ ร ิเวณ ใกล ้ ๆ ก ับมหาว ิทยาล ัย

โด ยส ร ุป แล ้วม ห าว ิท ยาล ัยม ีห น ้าท ี่โดยตรงใน ด ้าน การเร ิยน การส อน เพ ื่อผล ิตบ ัณ ฑ ิตออกไป  
ท ำงาน ให ้ล ังคม  พร้อมน ั้งเป ีนแหล ่งความรู้ ตลอดจนการด ้นคว ้าเพ ื่อความก ้าวหน ้าในทางว ิชาการ และมี 
บ ท บ าท ใน การบ ร ิการล ังค ม  และใน การต ั้งม ห าว ิท ยาล ัยจะม ีผลต ่อการเป ล ี่ยน แป ลงการใช ้ท ี่ด ิน บ ร ิเวณ  
โดยรอบอ ัน เก ิดจากการด ิงด ูดป ระชากรท ี่เก ี่ยวช ้องและไม ่เก ี่ยวช ้องก ับมห าว ิท ยาล ัย  และก ิจกรรมอื่น  ๆ 
เช ้าล ่พ ื้นท ี่ ซ ึ่งมหาว ิทยาล ัยควรม ีการวางแผนครอบคล ุมพ ื้นท ี่นอกเหน ือมหาว ิทยาล ัยด ้วย

2 .1 .3  แนวความค ิดเก ี่ยวก ับห ้างสรรพส ินค ้า
S an ay  (198 5 ) ใน เอ เช ียต ะว ัน ออกเฉ ียงใต ้ห ้างส รรพ ส ิน ค ้าเด ิม อย ู่ใน ร ูป กล ุ่ม ด ิกแถ วห ร ือ  

อ าค าร พ าณ ิช ย ์ ซ ึ่งพ บมากในบร ิเวณ ศ ูนย ์กลางเม ือง ต ่อมาได ้ม ีการพ ัฒ นาเป ็นห ้างสรรพ ส ินค ้าและศ ูนย  ์
การค ้าใน ร ูป แบ บ อาคารขน าดให ญ ่ และร ูปแบบของการใช ้ท ี่ด ิน เซ ิงพาณ ิชยกรรมก ็เร ั๋มท ี่จะม ีการขยายต ัว  
ออกไป ตามแนวเล ้นทางคมนาคมออกล ่ชานเม ีอง ขณ ะเด ียวก ัน ก ิจกรรมการค ้าใน ย ่าน ศ ูน ย ์กลาง (CBD) 
ลด ความ ส ำค ัญ ลง ซ ึ่งเป ็นผลมาจากการแช ่งช ันจากภายนอกท ี่เก ิดช ื้นอย ่างรวดเร ็ว
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ป ัจจ ัยท ี่ม ือ ิท ธ ิพ ลต ่อต ำแห น ่งท ึ่ต ั้งศ ูน ย ์การค ้าน ั้น ป ระกอบ ด ้วย  ป ัจ จ ัย ด ้าน กายภ าพ ได ้แก  ่
ระบบคมนาคมท ี่สะดวกต ่อการเข ้าก ึง การใช ้ท ี่ด ินในบร ิเวณ ใกล ้เค ิยง ระบบสาธารญ ปโภคท ี่จำเป ็น  และ 
ความเป ็นศ ูนย ์กลางเม ืองซ ึ่งม ืผลต ่อการเข ้าก ึง เป็นด้น

ในด ้านเศรษฐก ิจน ั้น  ราคาท ี่ด ิน  ความเก ี่ยวข ้องก ันในเช ิงแข ่งข ันหรือส ่งเสริมก ันในด้านการ  
ค ้า ซ ึ่งจะม ืส ่วนด ิงด ูดล ูกค ้าเข ้าส ่พ ื้นท ี่ ทำให ้ก ิจการค ้ามการกระจ ุกต ัวก ันมากข ึ้น  นอกจากน ั้ม ืป ัจจ ัยอ ื่น  ๆ 
เข่น ค ่าเข ่า  เงินลงทุน เป ็นด ้นซ ึ่งมส ่วนในการเส ือกตำแหน่งท ี่ต ั้งของก ิจการค ้า

ใน ด ้าน ส ังคม ม ป ัจจ ัยท ี่สำค ัญ คอจำน วนป ระชากร ล ักษณ ะของประชากรเช ่น  ต ั้งอย ู่ใกล ้
ม ห าก ิท ย าล ัย จะ เอ ื้อ โอก าส ใน ก ารข ายส ิน ค ้าและบ ร ิการให ้ก ับ น ักด ิกษ า นอกจากน ั้ม ืป ัจจ ัยด ้านความ
ปลอดภ ัย และกฎหมายเป ็นต ้น

สำห ร ับ ผลกระท บ ของศ ูน ย ์การค ้าก ับ การเป ล ี่ยน แป ลงของเม ืองน ั้น  ได ้ส ่งผลกระทบต ่อการ  
จราจร แม ้ว ่าจะไม ่ม ืการพ ิส ูจน ์ออกมาให ้เห ็นข ัดเจนก ็ตาม แต ่การเด ินทางของผ ู้คนจำนวนมากเพ ี่อเข ้าไป  
ใช ้บ ร ิการศ ูนย ์การค ้าย ่อมก ่อให ้เก ิดป ัญ หาจราจรต ิดข ัดได ้ นอกจากน ั้ม ืผลกระทบทางอ ้อมต ่อการไข ้ระบบ  
ลาธารญ ปโภคเช ่นไฟ ฟ ้าและประปาในพ ื้นท ี่อกด ้วย

2 .1 .4  แนวความค ิดเก ี่ยวก ับบ ้านจ ัดสรร
การขยายต ัวของบ ้านจ ัดสรรได ้ส ่งผลกระทบไปก ึงการใช ้ท ี่ด ินประ๓ ทอื่น ๆ โดยเฉพาะพ ื้นท ี ่

ท างเกษ ตรกรรม จะถ ูกกว ้าน เอ เพ ี่อน ำม าป ล ูกสร ้างท ี่อย ู่อ าค ัย  โดยส ่วนใหญ ่แล ้วโครงการบ ้านจ ัดสรรน ัก  
จะขยายต ัวตามแนวถนน ซ ึ่งล ักษณ ะของโครงการขนาดเล ีกส ่วนใหญ ่ต ั้งอย ู่ใกล ้ก ับศ ูนย ์กลางเม ือง เนื่อง 
จากม ืค'วามพ ร ้อมด ้านสาธารญ ปโภคและสาธารญ ปการ สำหร ับโครงการขนาดใหญ ่จะขยายต ัวออกจาก  
เขตศ ูน ย ์กลางของเม ืองม ุ่งไป ส ่บร ิเวณ ชาน เม ืองเพ ราะม ืราคาท ี่ด ินถ ูกกว ่า และสามารถรวมเป ็นผ ืนเด ียว  
กันได ้ง ่าย

Northam (1979) กล ่าวว ่าการขยายต ัวของเล ้นทางคมนคมไปย ังชานเม ืองช ่วยเป ิดพ ื้นท ี่ใหม ่ 
สำหร ับการพ ัฒ นาเป ็นบร ิเวณ ท ี่พ ักอาค ัย และสำหรับเหต ุผลในการรวมต ัวของบริเวณ ท ี่พ ักอาค ัยน ั้น เพ ี่อ  
ค วาม ส ะด วกใน การเข ้าก ึงข องผ ู้อย ู่อ าค ัย  ต ังน ั้นจ ํงทำให ้การขยายต ัวน ักจะเกาะต ัวตามแนวถนน และ 
กระจายอย ู่รอบ ๆ ศ ูนย ์กลางธ ุรก ิจการค ้า ร ้านค ้า สถานท ี่ทำงาน  และสถานด ิกษาเป ็นต ้น  นอกจากน ั้ม  ื
การประห ย ัดจากภายน อก ( External E conom ics) การจ ับกล ุ่มของอาคารท ี่พ ักอาค ัยจะทำให ้ประหย ัด  
ค ่าใช ้จ ่ายใน การใช ้บ ร ิการจากสาธารญ ป โภคของเม ือง

เม ื่อม ืการคมนาคมระหว่างพ ื้นท ี่ชานเม ือง และพ ื้นท ี่เม ืองช ั้นในสะดวก การขยายต ัวของท ี่อย ู่ 
อาค ัยจะเข ้าส ่เขตชาน เม ืองเพ ราะม ืราคาท ี่ด ิน ถ ูกกว ่า สภาพ แวดล ้อมด ิกว ่า ท ำให ้ล ักษ ณ ะการใช ้ท ี่ด ิน ใน  
เขตชานเม ืองจงผสมกันไประหว่างท ี่พ ักอาค ัย พาณ ํขยกรรม และเกษตรกรรม ทำให ้เก ิดการเป ล ี่ยน แปลง  
และสร้างป ัญ หาข ึ้น  ราคาท ี่ด ินส ูงข ึ้นอย ่างรวดเร ็ว พ ื้นท ี่เกษตรกรรมลดลง การจัดสรรท ี่ด ินน ักเป ็นไปอย่าง
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อิสระ การต ัดถนนแบ ่งแปลงขาดการวางแผนรองร ับในอนาคต และป ีการจ ับจองท ี่ด ิน เพ ื่อ เก ็งกำไรโดยไม  ่
ป ีการใช ้ประโยชน ์ท ำให ้พ ื้นท ี่ขาดระเป ียบอย ่างมาก

2.2  ง าน ว ิจ ัย ท ี่เก ี่ย ว ข อ ง

วรรณ ด ิลป ้ พีรพันธุ (2522) ทำการด ิกษาเรองผลกระทบของการเปล ี่ยนแปลงโครงสร ้างการ  
ขนส ่งต ่อเทศบาลเป ีองสม ุทรสงคราม พบว ่าการเปล ี่ยนแปลงโครงสร้างการขนส่ง โดยเฉ พ าะการเป ิด ใช  ้
ทางหลวงแผ่นดินสายธนบุ'ร ี-ปากท ่อ ในป ี 25 16  ทำให ้สม ุทรสงครามท ี่เคยเป ็น เป ีองป ิดมาก ่อน กลาย  
เป ็น เม ืองท ี่สามารถต ิดต ่อก ับห ัวเม ืองช ้างเคยงได ้โดยสะดวก ส ่งผลให ้เทศบาลเม ืองสม ุทรสงครามป ีการ  
เต ิบ โต ท างด ้าน ก าย ภ าพ  และเศรษ ฐก ิจในอ ัตราท ี่รวดเร ็วกว ่าเด ิม  ส ่วนทางด ้านส ังคมน ั้นม ืการเปล ี่ยน  
แปลงช ้ากว ่า แต ่ในระยะยาวแล ้วป ีแนวโน ้มว ่าจะม ืการเต ิบโตในอ ัตราท ี่รวดเร ็วข ึ้นกว ่าเด ิมเช ่นก ัน

เปรมศิริ เกษมส ันต ์ (2527) ศ ึกษากรณ ีการสร ้างสะพ าน สมเด ็จพ ระป ิน เกล ้าข ้ามแม ่น ั้าเจ ้า  
พระยา จากเขตพระนครไปย ังเขตบางกอกน ้อย และการสร ้างถนนต ่อจากเช ้งสะพานไปเช ื่อมก ับถนนจรัล  
สนิทวงดิในปี พ.ศ. 2 5 1 6  น ั้นทำให ้เขตบางกอกน ้อยเก ิดการเป ล ี่ยนแปลงการใช ้ท ี่ด ินอย ่างเห ินได ้ช ัดกล ่าว  
คือ ก ่อนท ี่จะป ีการสร ้างสะพานน ั้นพ ื้นท ี่เขตบางกอกน ้อยส ่วนใหญ ่ป ีสภาพเป ็นสวน และป ีการต ั้งถ ิ่นฐาน  
เบ าบ างแต ่ภ ายห ล ังจากป ี พ.ศ.2 5 1 6  เป็นด้นมา พบว่าการใช ้.ท ี่ด ินบริเวณ เช ้งสะพานสมเด ็จพระป ินเกล ้า 
เขตบ างกอกน ้อยเร ิ่ม ป ีการเป ล ี่ยน แป ลง ล ี่งท ี่เก ิดข ึ้นก ่อนค ืออาคารพ าณ ีชย ์ป ระ๓ ทตกแถวสองช ้างถนน  
ภ ัต ต าค ารแล ะร ้าน อ าห าร  ซ ึ่งเก ิดข ึ้นรองร ับย ่านท ี่เป ็นแหล ่งงานและสถาบ ันราชการในฝ ังพระนคร การ  
ขยายต ัวของการใช ้ท ี่ด ิน เร ิ่มป ีมากข ึ้น  จนกระทั่งปี 25 2 6  พ ื้นท ี่ส ่วนบริเวณ น ั้นกลายสภาพเป ็นพ ื้นท ี่เม ือง  
จนหมดสิน พ ื้นท ี่บร ิเวณ สองฟากถนนท ี่ต ัดข ึ้นใหม ่ป ีการใช ้ท ี่ด ิน เพ ื่อพาณ ิชยกรรมโดยตลอด ส ่วนการใช ้ 
ท ี่ด ิน เพ ื่อ เป ็นท ี่พ ักอาต ัยจะอย ู่ล ึกจากถนนเช ้าไป

จา}วรรณ  ธำรงเก ิยรต ิ (2529) ทำการด ิกษาการเจร ิญ เต ิบโตของช ุมชนในจ ังหว ัดปท ุมธาน ี 
กรณ ีศ ึกษาการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินของช ุมชนประชาธิปัตย ์และคลองหลวง พบว่าช ุมชนฝังตะวันออกของ
แม ่น ั้าเจ ้าพ ระยาป ีอ ัตราการเต ิบโตของประชากรส ูงกว ่าฝ ังตะว ันตก ยกเว ้น เทศบาลเม ืองปท ุมธาน ีซ ึ่ง เป ็น  
ศูนย ์กลางของจ ังหวัด ในด ้านเศรษฐก ิจพ บว ่าเร ิ่ม เปล ี่ยนบทบาทจากภาคเกษตรกรรมเป ็นอ ุตสาหกรรม  
เห ินได ้จากโครงสร้างผล ิตภ ัณฑ ์มวลรวมภาคอุตสาหกรรมท ี่ป ีล ัดส ่วนถ ึง 59.81%  ตลอดจนการจ ้างงานท ี่ 
เพ ื่มข ึ้นอย ู่ในสาขาอ ุตสาหกรรมเป ็นส ่วนใหญ ่ ซ ึ่งส ิงเหล ่าน ั้ป ีผลต ่อความช ัดแย ้งของก ิจกรรมต ่าง ๆ ใน  
พื้นที่ สำหรับ ส ุขาภ ิบาลประชาธ ิป ัตย ์และคลองหลวงซ ึ่งเป ็นพ ื้นท ี่ท ี่ป ีโอกาสพ ัฒ นาส ูง พ บว ่าส ุขาภ ิบาล  
ป ระชาธ ิป ัตย ์ป ีบท บาท เป ็น ศ ูน ย ์กลางท างด ้าน คมน าคมและพ าณ ิชย ์บร ิการ ส ่วนส ุขาภ ิบาลคลองหลวงป ี 
บ ท บ าท ด ้าน อ ุต ส าห ก ร ร ม แ ล ะ ก าร ศ ึก ษ า  ท ั่ง น ั้ป ัญ ห าท ี่ส ำค ัญ ท ี่ส ุด ข อ งช ุม ช น ท ั้ง ส อ ง ค ือ เร ื่อ ง ก าร ใช  ้
ป ร ะ โย ช น ์ท ี่ด ิน  ป ัญ ห าจ ร าจ ร  ส ภ าพ แวด ล ้อ ม  ต ล อ ด จ น ป ัญ ห าก าร จ ัด บ ร ิก าร ส าธ าร ญ ป โภ ค
สาธารญ ปการให ้แก ่ช ุมชน
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น ํ้าท ิพ ย ์ รัตนสกุล (2531) ค ืกษาค ักยภาพ ของการพ ัฒ นาอ ุตสาหกรรมในจ ังหว ัดปท ุมธาน  ี
พ บ ว ่าจ ังห ว ัด ป ท ุม ธาน ีเป ็น แห ล ่งรองร ับ การข ยายต ัวข องอ ุต ส าห กรรม ท ี่ส ำค ัญ ท างด ้าน Iห น ือข องภ าค  
กร ุงเทพมหานครและปรัมณฑล ซ ึ่งสาเหต ุสำค ัญ ของการเต ิบโตภาคอ ุตสาหกรรมเก ิดจากปฎ ิส ัมพ ันธ ์เช ิง  
พ ื้นท ี่ระห ว ่างจ ังห ว ัดปท ุมธาน ีก ับศ ูน ย ์กลางกร ุงเทพ มห าน คร ท ี่ได ้กระจายนว ัตกรรมและก ่อให ้เก ิดการ  
เป ล ี่ยน แป ลงท างกายภาพ  เศรษฐกิจ ประชากร และความ เป ็น ฟ ้อง นอกจากน ี้การกระจายต ัวของโรง  
งานอ ุตสาหกรรมได ้กระจายต ัวไปตามแนวถนนสายหสัก และรวมตัวก ันในพ ื้นท ี่บางแห ่งซ ึ่งเหต ุผลในการ 
เส ือกท ี่ต ั้งค ืออย ู่ใกล ้แหล ่งท ี่มาของป ัจจ ัยกระบวนการผล ิตได ้แก ่ ว ัตถุด ิบ ตลาด การขนล่ง แรงงานและ 
ท ุนจากศ ูนย ์กลางกร ุงเทพ มหานครมากกว ่าป ัจจ ัยภายในจ ังหว ัดปท ุมธาน ี

พ ันธ ์ท ิพย ์ จงโกรย (2532) ค ืกษาอ ิทธ ิพลของถนนวงแหวนรอบนอกและถนนรัตนาธ ิเบศร ์ต ่อ  
พื้นท ี่ฝ ังตะวันตกของกรุงเทพมหานคร พบว ่าถนนต ังกล ่าวทำให ้การเด ินทางของประชาชนในพ ื้นท ี่สะดวก  
ขึ้น ม ีการใช ้ท ี่ด ินนอกภาคเกษตรเพ ื้มมากข ึ้น  โดยเฉพ าะท ี่พ ักอาค ัย  นอกจากน ี้ล ่งผลให ้พ ื้นท ี่ฝ ังตะวันตกม ี 
ค ว าม ส ำค ัญ ม าก ข ึ้น  ไม ่ว ่าด ้าน ก าร เป ็น แ ห ล ่งผ ล ิต ส ิน ค ้าท าง ก าร เก ษ ต ร  ห ร ือแห ล ่งท ี่พ ักอาค ัยข อง  
ประชากรท ี่ม ีแหล ่งแรงงานในกร ุงเทพมหานคร และท ี่สำค ัญ ค ือทำให ้กร ุงเทพ มหานครขยายต ัวออกไปล  ่
ฝังตะวันออกมากขึ้น

ขว ัญชัย กล ั่นประยูร (2534) ทำการค ืกษาเปรยบเท ียบผลกระทบท างข ึ้น  ทางลง ของระบบ 
ทางด่วนขั้นที่ 1 ต ่อพ ื้นท ี่ฟ ้อง ได ้ผลการค ืกษาใน ระต ับ ฟ ้องว ่าท างข ึ้น  ท างลงในล ่วนท ี่อย ู่ชานฟ ้องจะม ี 
การเปล ี่ยนแปลงของการใช ้ท ี่ด ินมากกว ่าทางข ึ้น  ท างล งใน ใจก ลางฟ ้อ ง  ล ่วนในระต ับย ่านทำให ้พ ื้นท ี่ใน  
บริเวณ ย ่าน ม ีการใช ้ท ี่ด ิน ท ี่ม ีความต ้องการความสะดวกใน การเช ้าถ ึง  และการเด ินทาง ส ่วนในระดับจุด 
การเปล ี่ยนแปลงทางด ้านพ ื้นท ี่จะเป ็นผลมาจากร ูปแบบของทางข ึ้น  ทางลงท ี่จะเก ิดผลในด ้านการจราจร  
ท ี่ด ิดช ัดและห น าแน ่น ย ิ่งข ึ้น  ซ ึ่ง เป ็นผลมาจากการจ ัดท ิศทางการเด ินรถและบรรยากาศของก ิจกรรมโดย  
รอบบริเวณ

เฉลิมช ัย เรืองนนท์ (2537) ค ืกษาแนวทางการพ ัฒ นาจ ังหว ัดปท ุมธาน ี พบว่าพ ื้นท ี่ในจังหวัด 
ปท ุมธาน ีท ี่ม ีค ักยภาพ ในการพ ัฒ นามากท ี่ส ุดค ือ  อำ๓ อคลองหลวงบร ิเวณ ตำบลคลองหน ึ่ง ในอำ๓ อ
ธ ัญบ ุร ิ บ ร ิเวณ ตำบลป ระชาธ ิป ัตย ์ อำ๓ อส ำล ูกกาบ ร ิเวณ ต ำบ ลค ูคต  และ อ ำเภ อ ฟ ้อ ง  บร ิเวณ ตำบลบาง  
พูน ตำบลบางแขยง และบางล ่วนของตำบลบางหลวง บ ้าน กลาง และโครงสร้างการผลิตหล ักของจ ังหวัด  
ม ีสาขาท ุต ิยภ ูม ิ (อ ุตสาหกรรม) เป ็นสาขานำทางเศรษฐก ิจอย ่างเด ่นช ัด  โดยใน ป ี 25 3 2  สาขาอุตสาหกรรม  
มีสัดล่'วนถึง 76.56%  โดยม ีอ ัตราการขยายต ัวเฉล ี่ย  8.96%  ต่อปี เป ็นอ ันด ับลองของภาคกร ุงเทพมหา 
นครและปร ิมณ ฑลรองจากสม ุทรปราการ

ธนพรรณ สุนทระ (2538) ค ืกษาผลกระทบทางเศรษฐก ิจ-ส ังคมของการเปล ี่ยนแปลงจาก  
ภาคเกษตร'ไปล ่ภาคอ ุตสาหกรรม'ในเขตอำเภอธ ัญ บ ุร ี และอำ๓ อคลองหลวง จ ังหวัดปท ุมธาน ี พบว่า 
ส ภ าพ เศ รษ ฐ ก ิจ ข อ งป ระช าช น ส ่ว น ให ญ ่ป ระก อ บ อ าช ิพ เก ี่ย ว เน ื่อ งก ับ โรงงาน อ ุส าห ก รรม  และการม ี
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กรรมสิทธ ิ้ในท ี่ด ินพบว่าป ัจจ ุบ ันจำนวนถือครองท ี่ด ินม ีส ัดส ่วนมากกว่าเม ึ่อ 10 ป ีก ่อน แต ่ขนาดที่ด ินลดลง 
และส ่วน ให ญ ่ใช ้เป ็น ท ี่อ ย ู่อ าส ัย  ในด ้านสภาพ ส ังคมพบว่าประชาชนส ่วนใหญ ่ม ีความพ ึงพอใจก ับสภาพ  
ทางกายภาพ ของส ังคมป ัจจ ุบ ัน เน ึ่องจากท ้องถนม ีความเจรญ  เป ็นแหล่งงาน รายได ้ ม ีสถานส ืกษาของ  
บุตรหลาน และการคมนาคมสะดวก แต ่ขณ ะเด ียวก ันก ็ม ีป ัญ หาส ิงแวดล ้อม ป ัญ หาช ุมชนแออ ัด  และ 
ป ัญ หาส ังคมอ ื่น  ๆ ตามมา
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