
นโยบาย และโครงการพัฒนาที่ม ีผลต่อพี้นที่ส ิกษา

จากอดีตที่ผ่านมาการพัฒนาในพื้นที่ดีกษาใด้มีเป็นระยะ  ๆ ซึ่งทั้งโครงการพัฒนาของภาครัฐ 
และเอกชนที่เกิดขึ้นได้ส่งผลต่อการพัฒนาพื้นที่และการใช้ที่ดินในเวลาต่อมา โดยช่วงการพัฒนาต่าง  ๆ
สามารถกล่าวได้เป็นช่วง  ๆ ดังน้ี

4.1 ช่วงที่ 1 ช่วงเกษตรกรรม (ก่อน พ.ศ.2517)
4.1.1 โครงการในพ้ืนท่ี

1) สถาบันเทคโนโลยีแห่งเอเชีย (AIT)
สถาบันเทคโนโลยีแห่งเอเชียเป็นสถาบันดีกษาระหว่างประเทศระดับบัณฑิตดีกษาที่มี 

การบริหารงานเป็นเอกเทศ ดำเนินการสอนในสาขาวิศวกรรมศาสตร์และวิทยาศาสตร์ ตั้งอยู่พื้นที่ตำบล 
คลองหน่ึง อำ๓ อคลองหลวง มีพื้นที่ประมาณ 1,100 ไร่ ซึ่งมีนักดีกษาทั้งหมดอาดัยอยู่ในบริเวณสถาบัน 
โดยในพื้นที่จะมีส่วนการดีกษา ส่วนบริหาร และส่วนสนับสนุนการดีกษาที่เป็นบริเวณเพื่อการกีฬา พัก 
ผ่อนหย่อนใจ ร้านค้าต่างๆ เป็นด้น ซึ่งสถาบันแห่งนี้ได้ย้ายมาและเปิดดำเนินการเมื่อพ.ศ.2516

2) วิทยาลัยครูเพชรบุริวิทยาลงกรณ์
วิทยาลัยครูเพชรบุริวิทยาลงกรณ์ ตั้งอยู่ตำบลคลองหนึ่งใกล้ประตูนํ้าพระอินทร์มีเนื้อที่ 

ประมาณ 294 ไร่ ได้ย้ายจากสถานที่เดิมที่พญาไท กรุงเทพมหานคร ไปอยู่ ณ ที่ตั้งปัจจุบันเมื่อ พ.ศ. 
2515 ซ่ึงในปี 2529 ได้มีการแก้ไขพระราชบัญญัติวิทยาลัยครูให้สามารถเปิดสอนในวิชาสาขาอึ่นที่มิใช่ 
ครูได้ถงระดับปรัญญตริและปรับปรุงระบบบริหารของวิทยาลัยให้เป็นสถาบันอุดมดีกษาที่สมบูรณ์ยิ่งขึ้น

4.1.2 สาธารญปโภค
ในด้านระบบสาธารณูปโภคของพื้นที่ดีกษาปี 2516 ยังคงต้องพึ่งพาการบริการจากกรุงเทพ 

มหานครอยู่มาก ในด้านการบริการไฟฟ้าอยู่ในความรับผดชอบของกาารไฟฟ้านครหลวง ซ่ึงในพ้ืนท่ี 
ดีกษามีไฟฟ้าใช้ในบางบริเวณ โดยเฉพาะบริเวณที่อยู่ใกล้กับถนนและในบริเวณที่เป็นแหล่งชุมชน ส่วน 
ในบริเวณคลองต่าง  ๆที่เป็นพ้ืนท่ีอยู่ห่างไกลเช้าไปยังคงไม่มีไฟฟ้าใช้

การบริการด้านประปามีลักษณะเช่นเดียวกับด้านไฟฟ้าซึ่งขึ้นกับการประปานครหลวง โดย 
พื้นที่บริการมีเฉพาะในพื้นที่ตำบลประชาธิปัตย์ ที่เป็นที่ตั้งของตลาดรังสิตเท่านั้น นอกเหนือจากนี้ยังคง
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ใช้น้ําอุปโภคบริโภคจากแหล่งนํ้าธรรมชาติได้แก่ แม่น้ํา คลอง ตลอดจนการขุดเจาะนํ้าบาดาลสำหรับ 
แหล่งอุตสาหกรรมต่าง ๆ

ในด ้านการคมนาคม ถนนสายหลักของพ ื้นท ี่ค ืกษาค ือถนนพหลโยธิน ม ีล ักษณ ะเป ็น  4 
ช่องจราจร ซ ึ่งเป ็นเล ันทางจากกรุงเทพมหานครไปย ังภาคกลางตอนบน ภาคเหนอ และตะว ันออกเอ ียง  
เหนอ ล ่วนเล ันทางอ ื่น   ๆ ย ังคงเป ็นถนนลาดยาง และส ่วนใหญ ่แล ้วย ังคงเป ็นถนนล ูกร ังอย ู่มาก การ 
คม น าคม ใน ช ่วงน ี้ย ังค งน ิยม การเด ิน ท างโดยอาล ัย เร ือ  โด ย ม ีแม ่น ํ้า เจ ้าพ ระย า คลองร ังส ิตประยูรล ักด ิ ้
คลองเปรมประชากร คลองระพพัีฒน์ และคลองชอยต ่าง  ๆ เป็นเล้นทางสำลัญ เน ื่องจากม ีความสะดวก  
และสามารถเช ้าถ ึงพ ื้นท ี่ต ่าง  ๆได ้โดยง ่าย สำหรับระบบขนส่งมวลชนในช่วงนี้ม ีรถไฟ ซึ่งมีสถานรังสิตเป ็น  
ส ถาน ห ล ัก  แตค่ วาม น ิย ม ย ังค งม ีน ้อ ย เน ื่องจากการเช ้าถ ึงส ถ าน ีท ำได ้ยาก เพ ราะไม ่ม ีถ น น ต ิด ต ่อ  ส่วน 
โดยสารประจำทางอ ื่น   ๆยังคงม ีน ้อยมาก

4.1.3 ลักษณะทางเศรษฐกิจ
ระบบเศรษฐกิจในพื้นที่ค ืกษาช่วงนี้ย ังคงมีภาคเกษตรกรรมเป็นสำคัญ ในขณะที่ภาค 

อุตสาหกรรมท่ีเรั๋มเช้ามามีบทบาทในพื้นที่โดยแบ่งเป็น 2 ส่วนคือย่านโรงงานอุตสาหกรรมริมแม่นํ้า ซ่ึง 
การรวมตัวชองโรงงานอุตสาหกรรมในระยะแรก  ๆ จะตั้งอยู่ริมแม่นี้าเจ้าพระยาเพราะอาลัยความสะดวก 
จากเล้นทางนํ้าในการส่งวัตถุดิบ สินค้า หรือการคมนาคมอื่น  ๆ แหล่งที่ต้ังโรงงานส่วนใหญ่จึงตั้งอยู่ทาง 
ฝังตะวันตกของแม่นํ้าเจ้าพระยาซึ่งเป็นที่ตั้งของเทศบาลเมือง สำหรับฝังตะวันออกของแม่น้ําซ่ึงเป็นพ้ืนท่ี 
คืกษาโรงงานอุตสาหกรรมได้กระจายตัวในพื้นที่ตำบลบ้านใหม่ ตำบลบ้านกลาง ตำบลบางกะดิ ซ่ึง 
ลักษณะชองกิจกรรมอุตสาหกรรมเป็นแบบครัวเรือนและอุตสาหกรรมขนาดเล็ก จำนวนแรงงานไม่เกิน 20 
หรือ 50 คนประ๓ ทของอุตสาหกรรมส่วนมากเป็นอุตสาหกรรมการผลิตอาหาร อุตสาหกรรมไม้ และ 
อุตสาหกรรมบริการเกี่ยวกับการช่อมเครื่องยนต์ซ่อมเรือ ต่อเรือ เป็นต้น

ในย่านอุตสาหกรรมริมถนนซึ่งมีการขยายตัวมากขึ้น ลักษณะอุตสาหกรรมเป็นอุตสาหกรรม 
ขนาดกลางและขนาดใหญ่มีจำนวนแรงงานตั้งแต่ 50 -200 คน หรือมากกว่า 200 คนข้ึนไป โดยเฉพาะ 
ตามแนวถนนพหลโยธิน

ในด้านพาณิชยกรรม จากการคืกษาของกรมการผังเมืองในพื้นที่สุขาภบาลประชาธิปัตย์ และ 
สุขาภิบาลคลองหลวงซึ่งเป็นย่านการค้าพบว่าจำนวนร้านค้าที่เปิดดำเนินการในปี 2516 รวม 41 แห่งเป็น 
ร้านค้าปลีกส่วนใหญ่ ซึ่งก่อนหน้าน้ีร้านค้าด้าง  ๆในพ้ืนที่มีน้อยมาก

4.1.4 การใช้ท่ีดิน
ในปี 2516 พื้นที่คืกษาส่วนใหญ่ยังคงเป็นพื้นที่เกษตรกรรมอยู่มากโดยมีลัดส่วนถึง 92.59% 

ส่วนสิงปลูกสร้างที่เกิดขึ้นและรวมตัวกันเห็นได้ชัดเจนจะกระจุกตัวตามริมแม่นํ้าเจ้าพระยา แนวคลอง
ต่าง  ๆ และโดยเฉพาะแนวถนนพหลโยธิน



ตารางที ่ 4.1 การใช้ทีดิ่นในพืน้ทีส่กืษาป ี2516
การใช้ท่ีดิน พ.ศ.2516

ไร่ %
ท่ีอยู่อาค้ย 2,750.00 1.20
พาทเขยกรรม 138.00 0.06
อุตสาหกรรม 2,084.37 0.91
คลังสินค้า 69.25 0.03
สถานท่ีราชการและสาธารญปการ 1,268.70 0.55
สทาบ้นการดิกษๆ 1,557.50 0.68
ศาสนสถาน 98.50 0.04
นันทนาการ - -
ถนน ซอย 1,291.84 0.56
คลอง 7,692.85 3.36
เกษตรกรรมและท่ีว่าง 211,891.49 92.59
รวม 228,842.50 100.00

ท่ีมา : แปลจากภาพถ่ายทางอากาศของกรมแผนท่ีทหารปี 2516 และข้อมูลจากกรมการผังเมือง

แผนภูมิที่4.1 สัดส่วนการใช้ที่ดินปี2516

อน ใ  ที่อยู่อาสัย
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แ ผ น ก า ร H ท ี่ด ิน เพ ื่อ ร อ ง ร ับ โ ค ร ง ก า ร  

พ ัฒ น า ข น า ด ใ ห ญ ่ใ น จ ัง ห ว ัด ป ท ุม ธ า น ี

สัญลักษณ์:
ท่ีอยู่อา#ย 
อุตสาหกรรม
ศาสนสทาน
สถานทิราชการ 
สทาบันการสืกษา 
ท่ีว่างและเกษตรกรรม

พาณชย์ 
คลงสินสัา
บันทนาการ

ทางรถไฟ 
คลอง 1 แม่นา 
ขอบเขตพ้ืนท่ีสืกษา

ท่ีมา: ภาพถ่ายทางอากาศของกรมแผนท่ีทหาร ปี 2516 
Uftrtf อมูท1รากกรมการผังIมอง
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การใช้ที่ดินประเภทที่อยู่อาลัยกระจายตามแนวคลองต่าง  ๆ ชื่งในช่วงนี้ยังคงมีการใช้การ 
คมนาคมทางนํ้าอยู่มากเพราะมีความสะดวก และมีคลองซอยต่าง  ๆ กระจายทั่วทั้งพื้นที่ ลักษณะของที่ 
อยู่อาลัยในระยะนี้ยังคงเป็นบานเดี่ยวที่มีการจัดสร้างเองกระจายอยู่ทั่วไป โดยพื้นที่อยู่อาลัยมีทั้งหมด 
ประมาณ2,750ไร่คิดเป็นลัดส่วนร้อยละ1.20 ของพ้ืนท่ีคิกษ'าท้ังหมด

สำหรับแหล่งพาณิชยกรรมที่เกาะกลุ่มเห็นได้ชัดเจนคือบริเวณตำบลประชาธิปัตย์ที่เป็นที่ตั้ง 
ของตลาดรังสิตเป็นบริเวณที่มีการเช้าถึงอย่างสะดวก ทั้งการคมนาคมทางนี้าโดยผ่านทางคลองรังสิตไป 
ยังประตูนี้าจุฬาลงกรณ์ที่ลามารถออกไปล่แม่นี้าเจ้าพระยาได้ ทางถนนเป็นจุดตัดของถนนพหลโยธิน 
ถนนรังสิต-ธัญบุริ และถนนรังสิต-บางพูนบริเวณนี้จ้งมีรถประจำทางหลายสายทั้งจากอำ๓ อเมีอง และ 
จากกรุงเทพมหานครที่จะไปล่จังหวัดอื่น  ๆ ทางตอนเหนือ นอกจากนี้พื้นที่ตังกล่าวยังมีสถานืรถไฟรังสิต 
ซึ่งเป็นสถานรถไฟหลักของจังหวัดปทุมธานืจึงล่งผลให้เป็นจุดเปลี่ยนการเดินทางของประชาชน ตังน้ัน 
พื้นที่ตำบลประซาธิป ัตย์จึงเป ็นศูนย์รวมสินค้าและบริการที่สำคัญของพื้นที่ค ืกษาและของจังหวัด 
ปทุมธานีด้วยโดยพื้นที่พาณิชยกรรมมี 138 ไร่ คิดเป็น 0.06%

การใช้ที่ด ินประเภทอุตสาหกรรมในพื้นที่ค ืกษาซึ่งเรั๋มมีตั้งแต่ป ี 2512 แต่เดิมพื้นที่ 
อุตสาหกรรมจะตั้งอยู่ริมแม่นี้าเจ้าพระยาเป็นส่วนใหญ่เนื่องจากปัจจัยด้านการขนล่ง เมื่อถนนมีความ 
สำคัญมากขึ้นการย้ายทำเลที่ตั้งของโรงงานอุตสาหกรรมจึงมายังบริเวณถนนพหลโยธินในพื้นที่ตำบล 
คลองหนื่งซึ่งลักษณะของโรงงานล้วนมีขนาดใหญ่ต้องการแรงงานมาก ในบริเวณตำบลประชาธิปัตย์ก็มี 
โรงงานอุตสาหกรรมอยู่มากเช่นกัน แต่เป็นโรงงานขนาดเล็กประ๓ ทช่อมเครองยนต์เป็นส่วนใหญ่ โดยใน 
ระยะนี้พื้นที่อุตสาหกรรมมีประมาณ 2,084.37 ไร่ คิดเป็น 0.91% ของพื้นที่คืกษาทั้งหมด

ในส่วนของการใช้พื้นที่ด้านอื่น  ๆ ที่มีลัดส่วนการใช้ที่ดินที่เห็นได้ชัดเจนคือ การใช้ท่ีดิน 
ประ๓ ทคลอง ซึ่งในพื้นที่คืกษามีคลองกระจายทั่วทั้งพื้นที่ ทั้งคลองธรรมชาติ คลองท่ีฃุดข้ึนในสมัย 
รัชกาลท่ี 5 และคลองชลประทานสายย่อยต่าง  ๆ โดยคลองเหล่านี้ใช้เป็นแหล่งนี้าสำหรับการเกษตร เป็น 
เล้นทางคมนาคม และเป็นทางระบายนี้าในช่วงฤดูฝนโดย พื้นที่มีคลองทั้งหมดประมาณ 7,692.85 ไร่ คิด 
เป็น 3.36% นอกจากนี้การใช้ที่ดินประ๓ทสถาบันการคืกษาที่ตั้งอยู่ทางตอนเหนือของตำบลคลองหนึ่ง 
เนื่องจากเป็นสถาบันการคืกษาระตับสูง จึงมีพื้นที่กว้างขวางโดยในระยะนี้มีสถาบันเทคโนโลยีแห่งเอเช้ย 
และวิทยาลัยครูเพชรบุรีว ิทยาลงกรณ์ที่เป ิดดำเน ินการอยู่ โดยรวมพื้นที่สถาบันการคืกษ'าทั้งหมด 
1,557.50ไร่ คิดเป็นลัดส่วน 0.68%

ตังจะเห็นได้ว่าในป ี 2516 สิงปลูกสร้างในพ้ืนท่ียังไม่หนาแน่นมากนัก ที่กระจุกตัวอยู่มาก 
ได้แก่พื้นที่ตำบลประชาธิปัตย์ และทางด้านใต้ของคลองหนึ่งซึ่งทํศทางการขยายตัวของพื้นที่เมืองในช่วง 
นี้มีถนนเป็นหลักโดยการขยายตัวออกล่รอบนอกพื้นที่ตำบลประชาธิปัตย์ และตามแนวถนนพหลโยธินไป 
ทางด้านเหนือ
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4.1.5 บทบาทและหน้าท่ีของชุมชน
จากการคี กษาลักษณะชุ มชนท่ี แบ่งตามลักษณะการปกครองอันได้แก่ พื้นที่1ทศบาล 

สุขาภํบาลหรือ'ในบ่ร๊I'วณท่ีมีการกระจุกตัวของประชากร และสิงปลูกสร้างอยู่หนาแน่นกว่าบริเวณอื่น  ๆ
โดยในพื้นที่คีกษาครอบคลุม 23 ตำบล มแหล่งชุมชนต่าง  ๆ กระจายในพื้นที่ กลุ่มชุมชนในระยะน้ีได้แก่

- สุขาภิบาลประชาธิปัตย์ เป็นชุมซนเก่าแก่ มพ้ืนท่ี 20.8 ตารางภิโลเมตร เป็นชุมชนหลักของ 
พื้นที่ด้านตะวันออกชองแม่นํ้าเจ้าพระยา ในขณะที่ฝังตะวันตกมืเทศบาลเมืองปทุมธานืเป็นศูนย์กลาง 
หลัก ชุมชนประชาธปัตย์เป็นย่านการค้าและบริการที่สำคัญ เป็นชุมทางการคมนาคม ช่ืงมืโครงข่าย 
คมนาคมทั้งทางรถยนต์ รถไฟ และทางน้ีา ทางรถยนต์เป็นจุดเชื่อมของถนนพหลโยธิน รังสิต-นครนายก 
และถนนบางพูน-รังสิต ชื่งเล้นทางเหล่านี้เป็นถนนสายหลักของพื้นที่คีกษา อีกทั้งยังเป็นถนนสายหลัก 
ของจังหวัดอีกด้วย ด้งนั้นจึงทำให้พื้นที่ชุมชนประชาธิปัตย์เป็นศูนย์รถประจำทางหลายสายด้วยกัน ใน 
ด้านฝังตะวันตกของชุมชนมืทางรถไฟสายเหนือตัดผ่าน และมืสถานืรถไฟรังสิตที่เป็นสถานหลักของ 
จังหวัดอีกด้วย สำหรับการคมนาคมทางนั้ามืคลองรังสิตประยูรคักดิ้ผ่านกลางชุมชนจากฝังตะวันออกถง 
ตะวันตก และคลองเปรมประชากรด้านตะวันตกขนานกับทางรถไฟ ทำให้ชุมชนประชาธิปัตย์สามารถ 
ติดต่อกับตัวเมืองปทุมธานืโดยผ่านประตูนํ้าจุฬาลงกรณ์ออกไปยังแม่นั้าเจ้าพระยาได้ นอกจากนี้ชุมชน 
ประชาธิปัตย์ยังมืระยะห่างจากท่าอากาศยานดอนเมืองประมาณ 8 กิโลเมตรเท่านั้น ตังน้ันชุมชนประชา 
ธิปัตย์จึงเป็นจุดเปลี่ยนเลันทางและจุดขนถ่ายสินค้าที่สำคัญ การกระจุกตัวของสิงปลูกสร้างในปี 2516 
พบเห็นชัดเจนบริเวณสุขาภิบาลประขาธิปัตย์ และบริเวณนี้เป็นศูนย์กลางของชุมชนโดยรอบ

- สุขาภิบาลคลองหลวง ต้ังข้ึนเม่ือ 2516 เป็นชุมชนที่มืพ้ืนที่มากท่ีสุดคอ 105.935 ตาราง
กิโลเมตร สุขาภิบาลคลองหลวงเติมมืบทบาททางด้านเป็นศูนย์กลางเกษตรกรรมเนื่องจากมืระบบชล
ประทานกระจายทั้วทั้งพื้นที่ ในระยะนี้ในทางตอนใต้ของสุขาภิบาลที่ติดกับสุขาภิบาลธัญบุริมืโรงงาน
อุตสาหกรรมที่ขยายตัวออกมาจากกรุงเทพมหานครตั้งอยู่ซึ่งล้วนเป็นโรงงานขนาดใหญ่ใช้แรงงานสูงชื่ง 
ทำให้สุขาภิบาลคลองหลวงเรมมืบทบาทด้านอุตสาหกรรมมากขึ้น

- สุขาภิบาลธัญบุรี เป็นชุมชนเก่าแก่ชื่งมืบทบาทเป็นศูนย์กลางการเกษตร เน่ืองจากพ้ืนท่ี 
โดยรอบเป็นพ้ืนท่ีเกษตรกรรม

- สุขาภิบาลสำลูกกา ถงแม้ว่าอยู่นอกเขตพื้นที่คีกษาแต่ก็มืบริเวณใกล้เคียงกันจึงนำมากล่าว 
ในที่น้ีด้วย สุขาภิบาลสำลูกกาเป็นชุมชนที่เก่าแก่แห่งหนึ่งเช่นกัน ที่มือาณาเขตติดกับกรุงเทพมหานคร มื 
บทบาทด้านเป็นศูนย์กลางการเกษตร เนื่องจากพื้นที่โดยรอบเป็นพ้ืนที่เกษตรกรรม

4.1.6 สรุป
ลักษณะพื้นที่คีกษาในปี 2516 ภาคเกษตรกรรมมืบทบาทสำคัญ โดยพื้นที่ล่วนใหญ่ปลูก 

ข้าว ชุมชนที่เกดขึ้นส่วนใหญ่กระจุกตัวอยู่ในบริเวณที่มืการเช้าถงสะดวกได้แก่ บริเวณริมถนนพหลโยธิน
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และบริเวณคลองต่าง  ๆ โดยโครงการของสถาบันการคืกษาตั้ง 2 แห่งคือ วิทยาลัยครูเพชรบุริวิทยาลง 
กรณ์ และสถาบันเทคโนโลยีแห่งเอเชีย นั้นยังคงไม่มิผลต่อการเปลี่ยนแปลงในพื้นที่มากนัก ส่วนใหญ่แล้ว 
ภาคอุตสาหกรรมที่เรั๋มขยายตัวเข้าล่พื้นที่เป็นตัวกระตุ้นให้เกิดการเปลี่ยนแปลงในพื้นที่ที่เป็นชุมชนเซ่น 
บริเวณชุมชนประชาธปัตย์มากกว่า

4.2 ช่วงที่ 2 อุตสาหกรรม (พ.ศ. 2517-2527)
4.2.1 โครงการในพ้ืนท่ี

จากแผนพัฒนาเศรษฐกิจและลังคมแห่งชาติฉบับที่ 5 (พ.ศ. 2525-2529) ได้มุ่งเน้นกระจาย 
ความเจริญไปล่ภูมิภาคเพื่อลดความแออัดในกรุงเทพมหานคร ซึ่งแผนตังกล่าวนี้เริ่มตั้งแต่แผนพัฒนาฯ 
ฉบับท่ี 4 แต่ผลส่วนใหญ่อยู่ในชั้นเตริยมการ และในแผนพัฒนาฯ ฉบับท่ี 5 ได้ดำเนินการต่อเนื่องมา ใน 
ขณะเดยวกันมิการกระจายกิจกรรมต่าง  ๆ ออกล่จังหวัดปริมณฑลด้วย ซึ่งในช่วงเวลานี้โครงการต่าง  ๆ ท่ี 
เกิดขึ้นและเป็นตัวกระตุ้นให้เกิดการเปลี่ยนแปลงในพ้ืนท่ีได้แก่

1) โครงการชุมชนนวนครเมิองใหม่ มิพ้ืนท่ี 7,245 ไร่ ต้ังอยู่ริมถนนพหลโยธน เป็นเขต 
อุตสาหกรรมที่ได้รับการส่งเสริมจากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน สำหรับผู้ที่เข้ามาลงทุนในเชตนี้จะ 
ได้รับสิทธิพิเศษรวมตั้งการยกเว้นภาษีต่าง  ๆ ตามเงื่อนไขของคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน และภาย 
ในพื้นที่ได้มิการวางแผนล่วงหน้าสำหริบประชากร 80,000-100,000 คนประกอบด้วยเขตที่อยู่อาตัย ย่าน 
ธุรกิจการค้า และนิคมอุตสาหกรรม รวมถงโรงเริยน โรงพยาบาล สถานที่พักผ่อนหย่อนใจและสวัสดิการ 
อื่น  ๆ โดยจะทำให้เป ็นชุมชนมาตรฐานมิล ักษณะเป็นชุมชนอุตสาหกรรมที่ม ิการออกแบบด้าน 
สาธารท;}ปโภค ลาธารญปการ ที่พักอาตัยและสิงแวดล้อมที่ดิ ทำให้โรงงานที่ตั้งกระจัดกระจายมารวมกัน 
ในพื้นที่ทำให้ง่ายต่อการกำจัดนี้าเสืย โดยโรงงานเหล่าน้ีจะเป็นแหล่งงานของประชาชนในชุมชนและพ้ืนท่ี 
รอบข้างด้วย

2) ตลาดกลางขายส่งลี่มุมเมิองด้านเหนิอ(รังสิต) เป็นตลาดขายส่งผักและผลไม้และมิห้อง 
เย็นสำหรับเก็บผลไม้ด้วย ซึ่งตั้งอยู่ในตำบลคูคต ใกล้กับถนนพหลโยธิน

3) โครงการสร้างสะพานปทุมธานิ ข้ามแม่นี้าเจ้าพระยาแล้วเสร็จประมาณปี 2527 มิ 
ลักษณะเป็นสะพานคอนกริต 2 ซ่องทางจราจรไปและกลับ เมื่อสร้างเสร็จแล้วทำให้การติดต่อชอง 
ประชาชนตั้งสองฮ่งมิความสะดวกมากยงขึ้น ไม่จำเป็นต้องข้ามเริออีกต่อไป

4) ด้านนโยบายการกำหนดบทบาทในพื้นที่
ก. พื้นที่อนุรักษ์แหล่งนี้าดิบเพื่อการประปา

การกำหนดพื้นที่อนุรักษ์แหล่งนั้าดิบเพื่อการผลิตประปาในบริเวณแหล่งสูบนี้าดิบฃองฺ 
การประปานครหลวง เพื่อป้องกันมิ,ให้คุณภาพนี้าดิบที่จะใช้ในการผลตนี้าประปาของการประปานคร 
หลวงมิคุณภาพเลี่อมลง สำนักงานคณะกรรมการสิงแวดล้อมแห่งชาติจึงได้เสนอมาตรการอนุรักษ์แหล่ง 
นี้าดิบเพื่อการประปานครหลวงในบริเวณที่เกี่ยวกับการป้องกันนํ้าเสืย และสารมลพิษจากอุตสาหกรรม
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ต่อคณะสิงแวดล้อมแห่งชาติ เม่ือวันท่ี 14 กุมภาพันธ์ 2522 ซึ่งได้ประกาศห้ามตั้งหรอขยายโรงงาน 
อุตสาหกรรมบางประ๓ ทที่อยู่ในบริเวณจุดสูบนํ้าติบอันได้แก่ พ้ืนท่ีในเขตอำ๓ อบางไทร จังหวัดพระ 
นครศริอยุธยา ( 8 ตำบล) พ้ืนท่ีในเขตอำ๓ อสามโคก จังหวัดปทุมธานี (11 ตำบล ) และพ้ืนท่ีในเขต 
อำ๓อเมอง จังหวัดปทุมธานี (6 ตำบล)ดังรูปท่ี 4.4 โดยมีมาตรการในการควบคุมการตั้ง หรือขยายโรง 
งานในเขตอนุรักษ์แหล่งนํ้าติบเพึ่อการประปาด้งนี้

- ไม่อนุญาตให้ตั้ง หรือขยายโรงงานท่ีมีนี้าทิ้งประกอบด้วยสารเป็นพิษประเภทโลหะ
หนัก

- ไม่อนุญาตให้ตั้ง หรือขยายโรงงานที่มีปริมาณนี้าทิ้งเกินกว่าวันละ 50 ลูกบาศก์ 
เมตร (ไม่รวมนํ้าหล่อเย็น)

- อุตสาหกรรมที่มีปริมาณนี้าทิ้งน้อยกว่าวันละ 50 ลูกบาศก์เมตร ให้อยู่ในการ 
พิจารณาอนุญาตของพนักงานเจ้าหน้าที่กรมโรงงานอุตสาหกรรม

ข. พ้ืนท่ีปฏิรูปที่ดินเพ่ือการเกษตรกรรม
พื้นที่ปฏิรูปที่ดินเพื่อการเกษตรกรรมในจังหวัดปทุมธานีได้แก่ พ้ืนท่ีในเขตอำ๓ อ

หนองเสือ อำ๓ อลำลูกกา และบางล่วนของอำ๓ อคลองหลวงด้งรูปท่ี 4.4 มีพื้นที่รวมกันประมาณ 787.6 
ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 492,246 ไร่ ซึ่งจะเป็นการสงวนพ้ืนท่ีเกษตรกรรม และสกัดกั้นการขยาย 
ตัวของพื้นที่เมีอง โดยเฉพาะโรงงานอุตสาหกรรม ซึ่งจะก่อให้เกิดมลภาวะต่อพื้นที่เกษตรและสภาพแวด
ล้อม

4.2.2 สาธารณูปโภค
1) โครงสร้างการขนล่ง

ระบบโครงข่ายถนนในพ้ืนท่ีสืกษาในปี 2527 ยังคงมีถนนพหลโยธินเป็นถนนสายหลักที่ 
เป็นเล้นทางติดต่อกับกรูงเทพมหานครและจังหวัดอื่น ๆ และมีถนนรังสิต-ธัญบุรืมีลักษณะ 2 ช่องจราจร 
ถนนพหลโยธิน-ลำลูกกา และรังสิต-บางพูน-ปทุมธานี เป็นถนนที่ทำหน้าที่กระจายการจราจรไปยังพื้นที่ 
อ่ืน  ๆ ซึ่งถนนล่วนใหญ่มีสภาพเป็นถนนลาดยาง นอกจากน้ันถนนอ่ืน ๆ ที่เลียบคลองยังคงเป็นถนนลูกรัง 
ที่มักมีป๋ญหาในช่วงฤดูฝน

เนื่องจากถนนพหลโยธินเป็นถนนที่มีความสะดวกจึงมีการขยายตัวของกิจกรรมต่าง ๆ ท้ิง 
2 ข้างถนน ทำให้การจราจรบนถนนพหลโยธินมีความคับคั่งมากขึ้นเนื่องจากต้องรับปริมาณจราจร 
ระหว่างเมืองท่ีเพ่ืม'ขึ้น และต้องรับการจราจรในชุมชนอีกด้วย ทำให้การจราจรติดขัดในช่วงเวลาเร่งด่วน 
โดยเฉพาะบริเวณแยกรังสิตซึ่งเป็นจุดตัดของถนนพหลโยธิน ถนนรังสิต-ปทุมธานี และถนนรังสิต- 
นครนายก และในบริเวณจุดท่ีถนนพหลโยธินเชื่อมกับถนนวิภาวดีรังสิต สำหรับถนนอ่ืน ๆ น้ันมีถนน
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รังสิต-บางพูนที่มีความสำคัญมากขึ้นเนื่องจากสามารถเดินทางไปยังตัวจังหวัดปทุมธานีโดยมีสะพาน 
ปทุมธานีที่ข้ามแม่นํ้าเจ้าพระยาได้โดยสะดวกโดยไม่ต้องอาคัยเรือข้ามอีกต่อไป

สำหรับการขนส่งมวลซนในพื้นที่มีรถโดยสารประจำทางในจังหวัดที่เดินทางตดต่อ 
ระหว่างอำ๓อและจังหวัดใกล้เคยง และรถโดยสารประจำทางขององค์การขนส่งมวลชนกรุงเทพมหานคร 
ที่มีบรืการในพื้นที่ตำบลคูคต และตำบลประชาธปัตย์ในเล้นทางถนนพหลโยธน ที่ส่วนใหญ่จะสุดสายท่ี 
ตลาดรังสิต สำหรับรถไฟการใข้บรืการยังคงไม่เป็นที่นียมเนื่องจากสถานีรถๆฟไม่มีทางรถยนต์เข้าถึง

2) ไฟฟ้า
การไฟฟ้าของพ้ืนที่สืกษายังคงใช้บริการของการไฟฟ้านครหลวงท่ีให้บริการในพื้นที่ตำบล 

ประชาธิปัตย์ ตำบลคูคต และตำบลคลองหลวง พื้นที่นอกเหนือจากนี้ขึ้นอยู่กับการไฟฟ้าส่วนภูมีภาค 
จังหวัดปทุมธานี ซึ่งผู้ใช้ไฟฟ้าส่วนใหญ่เป็นประเภทที่พักอาคัย ธุรกิจต่าง  ๆ และสถานประกอบการ 
อุตสาหกรรม โดยไฟฟ้ามีบริการท่ี'วทุกพ้ืนท่ี แต่พื้นที่ห่างไกลตามคลองซอยต่าง  ๆหรือห่างไกลถนนเช้าไป 
บางแห่งยังคงไม่มีไฟฟ้าใช้

3) ประปา
พื้นที่ที่มีการบริการประปา'ใช้มีเพียงบริเวณสุขากิบาลประชาธิปัตย์บางส่วนเท่านั้น ใน 

ระยะนี้พื้นที่ตึกษาขึ้นอยู่กับการประปานครหลวง และการประปาส่วนภูมีภาคจังหวัดปทุมธานีเป็นผู้ผลิต 
นํ้าประปาให้บริการ และในพ้ืนท่ีอ่ืน  ๆ ยังคงใช้นํ้าจากแม่นํ้า และคลอง ในการอุปโภคบริโภค สำหรับโรง 
งานอุตสาหกรรม มหาวิทยาลัย บ้านจัดสรรมีการใช้นํ้าจากการขุดบ่อนี้าบาดาล

4.2.3 ลักษณะทางเศรษฐกิจ
ในระยะ 11 ปีที่ผ่านมาจากปี 2516-2527 โดยเฉพาะปลายช่วงปี เศรษฐกิจมีการขยาย 

ตัวอย่างมากเมื่อเทียบกับช่วงปีก่อนหน้านี้ทั้งด้านพาณิชย์และอุตสาหกรรม ทั้งนี้การขยายตัวอาจสิบ 
เนื่องมาจากแรงกระตุ้นของนโยบายที่กำหนดไว้ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและลังคมแห่งชาติฉบับที่ 5 ท่ีจะ 
ชลอการขยายตัวของกรุงเทพมหานครโดยการกระจายอุตสาหกรรมไปส่ชานเมือง ประกอบกับความ 
เหมาะสมในต้านที่ตั้งและความพร้อมทางด้านการคมนาคมขนส่ง โดยการเพิ่มขึ้นของกิจกรรมต่าง  ๆ มัก 
กระจุกตัวอยู่ในสุขาภิบาลคลองหลวงและประชาธิปัตย์

ในด้านอุตสาหกรรม จากการตึกษาฃองกรมการผังเมืองเฉพาะพื้นที่สุขาภิบาลประชาธิปัตย์ 
และสุขาภิบาลคลองหลวงพบว่า ในพื้นที่สุขาภิบาลประชาธิปัตย์มีจำนวนโรงงานทั้งหมด 63 โรง ส่วน 
ใหญ่เป็นโรงงานประ๓ ทอุตสาหกรรมบริการ ได้แก่ อุตสาหกรรมการซ่อมเครื่องจักร เครื่องยนต์ อะไหล่ 
เครื่องยนต์ต่าง  ๆ ซ่ึงจะตั้งอยู่ริมถนนพหลโยธิน โดยส่วนใหญ่แล้วโรงงานอุตสาหกรรมในเขตสุขาภิบาล 
ประชาธิปัตย์เป็นอุตสาหกรรมขนาดเล็ก เป็นตึกแถวที่ไม่ไต้จดทะเบียนโรงงานอุตสาหกรรม นอกจากนี้มี 
โรงงานประ๓ ทไม้และผลิตกัณฑ์จากไม้เช่น โรงงานชอยไม้ โรงงานแกะสลักไม้ และโรงงานเฟอร์นิเจอร์ท่ี
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ทำด้วยไม้เป็นต้น สำหรับสุขาภิบาลคลองหลวงเป็นพื้นที่ที่ม้โรงงานอุตสาหกรรมตั้งอยู่มากมาย โดย 
เฉพาะรบถนนพหลโยธินและนิคมอุตสาหกรรมนวนครที่ต ั้งอยู่ทางด้านเหนือของชุมชน ซึ่งภาค 
อุตสาหกรรมเป็นโครงสร้างเศรษฐกิจหลักของสุขาภิบาลคลองหลวงโดยจำนวนโรงงานอุตสาหกรรมตั้ง 
หมดในระยะนี้มี 131 โรง เป็นโรงงานประ๓ ทสิงทอและเครองหนังส่วนใหญ่

ในค้านพาณิชยกรรม สุขาภิบาลประชาธิปัตย''มีจำนวนร้านค้าตั้งหมด 517 แห่ง เป็นร้านค้า 
ปลกส่วนใหญ่ โดยการขยายตัวของการด้ามีมากในช่วง 2521-2527 เน่ืองจากพื้นที่เป็นประตูไปส่ภาค 
เหนือ ตลอดจนเป็นจุดเปลี่ยนการเดินทางของประชาชนในพื้นที่และจังหวัดใกล้เคียง รวมถึงการขยายตัว 
ทางอุตสาหกรรมที่ส่งผลในมีการอพยพเข้าของแรงงานเป็นจำนวนมาก ทำให้สุขาภิบาลมีความเคลื่อน 
ใหวของประชากรและกิจกรรมสูง จนกลายเป็นศูนย์กลางการพาณิชย์ขนาดใหญ่ ตั้งนี้เพื่อให้บริการ 
ประชาชนและแรงงานในพื้นท่ี ส่วนสุขาภิบาลคลองหลวงมีร้านค้าตั้งหมด 151 แห่งเป็นการค้าบริการ 
และค้าปลกส่วนใหญ่ โดยการขยายตัวของสถานประกอบการค้าส่วนใหญ่เริ่มมีในช่วงระยะ 5 ปีก่อนหน้า 
ซึ่งเป็นช่วงเดียวกับที่มีการขยายตัวของโรงงานอุตสาหกรรม

นอกจากนี้ในพื้นที่ของตำบลศูคตเริ่มมีการขยายตัวของร้านค้าพาณิชย์มากขึ้น เนื่องจากการ 
ขยายตัวของที่อยู่อาลัยจากกรุงเทพมหานครที่ออกไปส่พื้นที่ใกล้เคียง โดยเฉพาะบริเวณถนนพหลโยธินที่ 
มีศูนย์การค้าดอนเมีองพัฒนา และตลาดค้าส่งลี่มุมเมืองตั้งอยู่ซึ่งเป็นตลาดค้าผักและผลไม้สดอกด้วย

ตังจะเห็นไค้ว่าในช่วงนี้เริ่มมีการขยายตัวของการค้าซึ่งมีความลัมพันธ์กับการขยายตัวค้าน 
อุตสาหกรรม และที่อยู่อาลัยในพื้นที่อย่างต่อเนื่อง

4.2.4 ประชากร
ในพื้นที่คีกษาครอบคลุมพื้นที่ 23 ตำบล โดยตำบลคลองหนื่งมีพื้นที่มากที่สุดคือ 56.3 

ตารางภิโลเมตร รองลงมาคือตำบลบงคำพร้อย 46.750 ตารางกิโลเมตร ตำบลคลองสาม 44.80 ตาราง 
กิโลเมตร และตำบลคลองสอง 44.70 ตารางกิโลเมตรตามสำตับ ส่วนตำบลที่มีพื้นที่น้อยที่สุดคือ ตำบล 
บางพูด มีพ้ืนท่ี 4.6 ตารางกิโลเมตร ตำบลบ้านงิ้ว 3.39 ตารางกิโลเมตร และตำบลบ้านกระแชง 2.41 
ตารางกิโลเมตรตามสำตับ

ประชากรในพื้นที่คืกษาปี 2527 มีตั้งหมด 180,933 คน ตำบลประชาธิป็ตย์มี'จำนวน 
ประชากรสูงสุดคือ 28,044 คน รองลงมาตำบลคลองหนื่ง 25,417 คน และตำบลคูคต 18,483 คน ต้ัง 
สามตำบลมีพื้นที่ติดต่อกันเป็นแนวยาวโดยมีถนนพหลโยธินเป็นถนนเชื่อม ทำให้สามารถเดินทางติดต่อ 
กับกรุงเทพมหานครไค้อย่างสะดวก ประกอบกับมีกิจกรรมต่าง  ๆ เช่น อุตสาหกรรม ย่านการค้าพาณิชย์ 
ในบริเวณนี้ด้วยทำให้การตั้งถิ่นฐานบ้านเรือนของประชาซนในบริเวณนี้มีมากกว่าบริเวณตำบลอื่น  ๆ
อย่างเห็นไค้ชัด โดยตำบลที่มีประซากรน้อยที่สุดคือ ตำบลบ้านปทุมมีประชากร 3,022 คน ตำบลบ้านงิ้ว 
2,794 คน และตำบลเชียงรากน้อย 2,789 คนตามสำตับ



ต า ร า ง ท ี่ 4 . 2  จ ำ น ว น ป ร ะ ซ า ก ร  น ล ะ ค ว า ม ห น า แ น ่น ป ร ะ ช า ก ร ร า ย ต ำ บ ล  พ . ศ . 2 5 2 7

พ ื้น ท ี่ พ . ศ .  2 5 2 7

อำ๓ อ / ต ำ บ ล ต ร . ก ม . ป ร ะ ช า ก ร ค ว า ม ห น า แ น ่น

( ค น ) ( ค น / ต ร . ก ม . )

อำ๓ อ 1ม อ ง 5 9 . 5 1 0 3 9 , 5 9 6 6 6 5

ต . บ า ง ก ะ ด 9 . 0 4 0 4 , 3 6 9 4 8 3

ต . บ า ง พ ูด 4 . 6 0 0 4 ,7 0 1 1 , 0 2 2

ต . บ า ง พ ูน 7 . 1 6 0 7 , 4 0 4 1 ,0 3 4

ต . บ ้า น ก ร ะ แ ช ง 2 . 4 1 0 3 , 1 0 0 1 ,2 8 6

ต . บ ้า น ก ล า ง 9 . 2 8 0 5 , 1 1 5 5 5 1

ต . บ ้า น ใ ห ม ่ 5 . 1 4 0 5 , 7 0 4 1 , 1 1 0

ต . ส ว น พ ร ิก ไ ท ย 1 0 . 7 8 0 3 , 8 0 5 3 5 3

ต . ห ล ก ห ก 1 1 . 1 0 0 5 , 3 9 8 4 8 6

อำ๓ อ ค ล อ ง ห ล ว ง 2 3 0 . 6 0 0 5 0 , 7 2 7 2 2 0

ต . ค ล อ ง ห น ง 5 6 . 3 0 0 2 5 , 4 1 7 4 5 1

ต . ค ล อ ง ส อ ง 4 4 . 7 0 0 6 ,0 0 1 1 3 4

ต . ค ล อ ง ล า ม 4 4 . 8 0 0 6 , 0 6 7 1 3 5

ต . ค ล อ ง ล ี่ 4 2 . 8 0 0 6 , 9 8 0 1 6 3

ต . ค ล อ ง ห ้า 4 2 . 0 0 0 6 , 2 6 2 1 4 9

อำ๓ อ ธ ัญ บ ุร 5 5 . 3 6 0 4 7 , 6 0 3 8 6 0

ต . ป ร ะ ซ า ธ ิบ ้ต ย ์ 2 2 . 5 8 0 2 8 , 0 4 4 1 ,2 4 2

ต . บ ีง ย ี่โ ถ 1 4 . 9 8 0 6 , 0 2 5 4 0 2

ต . ร ัง ส ิต 1 7 . 8 0 0 1 3 , 5 3 4 7 6 0

อำ๓ อ ล ำ ล ูก ก า 9 7 . 5 0 8 2 9 , 6 5 8 3 0 4

ต . ค ูค ต 1 9 . 7 4 8 1 8 , 4 8 3 9 3 6

ต . บ ง ค ำ พ ร ้อ ย 4 6 . 7 5 0 6 , 6 0 3 1 4 1

ต . ล า ด ส ว า ย 3 1 . 0 1 0 4 , 5 7 2 1 4 7

อำ๓ อ ล า ม โ ค ก 3 5 . 9 5 0 1 3 , 3 4 9 3 7 1

ต . เ ซ ีย ง ร า ก ใ ห ญ ่ 1 0 . 5 1 0 4 , 7 4 4 4 5 1

ต . 1 ช ย ง ร า ก น ้อ ย 1 1 . 7 7 0 2 , 7 8 9 2 3 7

ต . บ ้า น ง ิ้ว 3 . 3 9 0 2 , 7 9 4 8 2 4

ต . บ ้า น ป ท ุม 1 0 . 2 8 0 3 , 0 2 2 2 9 4

ร ว ม 4 7 8 . 9 2 8 1 8 0 , 9 3 3 3 7 8

ท่ีมา: สำนักงานทะเบียนราษฏร์
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ในด้านความหนาแน่นประชากรของพื้นที่คืกษามืทั้งหมด 378 คนต่อตารางกิโล๓ ตร ซ่ึง 
สามารถแบ่งกลุ่มความหนาแน่นได้ดังนี้ ตำบลที่มืความหนาแน่นประชากรมากกว่า 1,000 คนได้แก่ 
ตำบลประชาธิปัตย์ ตำบลบ้านใหม่ บางพูน บางพูด และบ้านกระแซง กลุ่มตำบลที่ม่ความหนาแน่น 
ประชากรน้อยที่สุดคือ น้อยกว่า 200 คนต่อตารากิโลเมตร ได้แก่ ตำบลคลองสอง คลองสาม คลองท่ี 
คลองห้า และตำบลบึงคำพร้อยซึ่งพื้นที่ดังกล่าวยังคงเป็นพื้นที่เกษตรกรรมอยู่มาก

ในด้านแรงงาน จากการคืกษาฃองกรมการผังเมืองเฉพาะในพื้นที่สุขาภิบาลประชาธิปัตย์ 
และสุขาภิบาลคลองหลวง พบว่าสุขาภิบาลปประชาธิปัตย์มืจำนวนแรงงานภาคอุตสาหกรรมทั้งหมด 
2,604 คน และในสุขาภิบาลคลองหลวงมืแรงงาน 38,920 คน ท้ังน้ีจำนวนแรงงานทั้งหมดได้รวมถึงสถาน 
ประกอบการค้าและอุตสาหกรรมที่ไม่ได้มืการจดทะเบึยนสถานประกอบการ และรวมถึงอุตสาหกรรมบาง 
ล ่วนที่แฝงอยู่ในรูปร้านค้าโดยไม่ได ้ม ืการจดทะเบ ึยนอุตสาหกรรมด้วย ซึ่งจำนวนแรงงานภาค 
อุตสาหกรรมล่วนใหญ่เป็นแรงงานในโรงงานอุตสาหกรรมประ๓ทท่ีงทอ เนื่องจากเป็นสถานประกอบการ 
ที่ใช้แรงงานมาก นอกจากนี้เป็นแรงงานจากโรงงานประเภทผลตภัณฑ์อโลหะ

4.2.5 การใช้ท่ีดิน
การใช้ที่ดินปี2 5 2 7 ของพื้นที่คืกษาได้เปลี่ยนแปลงจากช่วง 11 ปีที่ผ่านมามาก ถนนมืความ 

สำคัญต่อการตั้งถนฐานมากขึ้นโดยกิจกรรมต่าง  ๆ เกาะคัวตามแนวยาวของถนนอย่างชัดเจนโดยเฉพาะ 
ถนนพหลโยธิน ถนนรังสิต-นครนายก ถนนรังสิต-บางพูน และถนนพหลโยธิน-สำลูกกา ตามลำดับ การใช้ 
ที่ดินประ๓ ทที่อยู่อาดัยใด้เพิ่มขึ้นในพื้นที่ตำบลคูคต และประชาธิปัตย์อย่างเหินได้ชัดโดยการใช้ที่ดิน 
ประ๓ ทที่อยู่อาดัยมื 6,493.5 ไร่ คิดเป็นลัดล่วน 2.84% ของพื้นที่คืกษาทั้งหมด มืการเพิ่มขึ้นจากเดิม 
เฉลี่ย 12.38%

การใช้ที่ดินประ๓ ทพาณิชยกรรม ได้มืการขยายคัวอย่างมากในพื้นที่ตำบลประชาธิปัตย์ย่าน 
ตลาดรังสิต และตลาดลี่มุมเมืองบริเวณตำบลดูคตริมถนนพหลโยธิน มืการพื้นที่ประมาณ 362.24 ไร่ ดิด 
เป ็น0.16%

การใช้ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้าได้ขยายตัวจากเดิมมากขึ้นเช่นกันในบริเวณ 
สองช้างถนนพหลโยธิน โดยมืชุมชนนวนครทางด้านหนือ ซ่ึงเป็นท่ีตั้งของโรงงานขนาดใหญ่ สำหรับโรง 
งานชนาดกลางและขนาดเล็กอื่น  ๆ กระจายอยู่ทั่วไปในบรัเวณถนนพหลโยธิน-ลำลูกกา รังสิต-นครนายก 
และตำบลบางกะดิ ซึ่งโรงงานเหล่านี้สามารถแบ่งเป็นสองกลุ่มใหญ่  ๆ คือ ทางตอนเหนือ และทางตอนใต้ 
ของตำบลคลองหนื่ง ในขณะที่แหล่งที่ตั้งโรงงานตั้งเดิมยังคงอยู่ริมแม่นี้าเจ้าพระยา พ้ืนท่ีอุตสาหกรรมใน 
ระยะน้ีมื 3,993.7 ไร่ คิดเป็นลัดล่วน 1.75% ซึ่งมือัตราการเพิ่ม1จากเดิมเฉลี่ย 8.33% ในด้านคลัง 
สินค้ามืการขยายคัวเพิ่มขึ้นมากในบรัเวณริมแม่นี้าเจ้าพระยา และถนนพหลโยธินมืพ้ืนท่ี 350.62 ไร่ คิด 
เป็นลัดล่วน 0.15% ซึ่งมือัตราการเพิ่มจากเดิมเฉลี่ย 36.94%
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ตารางท่ี 4.3 การใช้ท่ีดินในพ้ืนท่ีดิกษาปี 2516 และปี 2527
การใช้ท่ีดิน พ.ศ. 2516 พ.ศ.2527 อัตราการเปล่ียนแปลงเฉลี่ย/ปี

ไร่ % ไร่ % ไร่ %
ที่อยู่อาลัย 2,750.00 1.20 6,493.50 2.84 3,743.50 12.38
พาณัชยกรรม 138.00 0.06 362.24 0.16 224.24 14.77
อุตสาหกรรม 2,084.37 0.91 3,993.70 1.75 1,909.33 8.33
คลังสินลัา 69.25 0.03 350.62 0.15 281.37 36.94
สถานท่ีราชการและสาธารณูปการ 1,268.70 0.55 2,100.00 0.92 831.30 5.96
สถาบันการดิกษา 1,557.50 0.68 1,662.25 0.73 104.75 •0.61
ศาสนสถาน 98.50 0.04 993.75 0.43 895.25 82.63
บันทนาการ - - 6.25 0.00 6.25 -
ถนน ซอย 1,291.84 0.56 2,537.82 1.11 1,245.98 8.77
คลอง 7,692.65 3.36 7,692.85 3.36 - -
เกษตรกรรมและท่ีว่าง 211,891.49 92.59 202,649.52 88.55 (9,241.97) (0.40)
รวม 228,842.50 100.00 228,842.50 100.00
ท่ีมา : ปี 2516 แปลจากภาพก่ายทางอากาศรองกรมแผนท่ีทหารปี 2516 และช้อมูลจากกรมการผ้งเมือง

ปี 2527ช้อมูลจากกรมการผังเมือง



แผนการใช้ท่ีดินเพ่ือรองรับโครงการ
พัฒนาขนาดใหญ่ในจังหวัดปทุมธานี

สัญลักษณ์:
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■ I  อุตสาหกรรม
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H S  สถานที่ราชการ 

BBSM สถาบนการสืกษา 

I I ท่ีว่างและเกษตรกรรม

- 1.___f- ทางรถไฟ

\  คลอง 1 แมนา

—  ขอบเขตพ้ืนท่ีสืกษา

พาณชย ์

คลังสินลัา 

นันทนาการ

ท่ีมา: กรมการผังเมอง

ญ่ท่ี 4.5

แสดง :การ'ใช้,ท่ีดิน'ในพ้ืนท่ีสืกษ'าปี 2527
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ภาควชาการวาง แผนภาคและเมอง 
จุฬาลงกรณ์มหาวทยาลัย
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การใช้ที่ดินประ๓ทอ่ืน  ๆ ที่มีการเปลี่ยนแปลงมากได้แก่ ศาสนสถานที่มีการเพิ่มขึ้นของ
พ้ืนท่ีวัดพระธรรมกายในตำบลคลองสอง และการเพ่ิมขึ้นของพ้ืนท่ีถนน ซอย ที่มีท้ังการสร้างใหม่และ 
ปรับป}ง'ให้ดี*ข้ึน

การใช้ที่ดินช้างด้นมีผลทำให้พื้นที่เกษตรกรรมลดลงคิดเป็น 0.40% แต่อย่างใรก็ตามพื้นที่ 
เกษตรกรรมยังคงเป็นลัดส่วนที่มากคือประมาณ 88.55% ของพื้นที่คืกษาทั้งหมด

ด้งจะเห็นได้ว่าในช่วงนี้มีการขยายตัวของกิจกรรมต่าง  ๆในพื้นที่มากขึ้น ส่งผลให้มีการขยาย 
ตัวของสิงปลูกสร้างในบริเวณตำบลประชาธิปัตย์ คูคต และตามแนวถนนพหลโยธินไปทางด้านเหนือมี 
พื้นที่ต่อเนื่องเป็นแนวยาวมากขึ้น และมีทิศทางการขยายตัวของลี่งปลูกสร้างไปตามแนวถนนสายหลักคือ 
ถนนพหลโยธิน ถนนรังสิต-นครนายก และถนนพหลโยธิน-ลำลูกกา

4.2.6 บทบาทและหน้าท่ีของชุมชน
ในช่วงนี้มีการกระจุกตัวของประชากร และสิงปลูกสร้างในพื้นที่มากยิ่งขึ้นทำให้บทบาทของ 

ชุมชนเห็นได้ชัดเจนย่ิงขึ้น และยังมีชุมชนที่เกิดขึ้นใหม่ในพื้นท่ีคืกษาด้วย ซึ่งบทบาทและหน้าที่ของชุมชน 
ต่าง  ๆในระยะนี้มีด้งนื่

- สุขาภิบาลประชาธิปัตย์ ยังคงมีบทบาทสำคัญทางด้านการค้าและการบริการของลังหวัด 
โดยมีตลาดรังสิตเป็นศูนย์กลาง เนื่องจากโครงสร้างของการคมนาคมที่ทำให้ชุมชนประชาธิปัตย์มี 
ลักษณะเป็นจุดเปลี่ยนการเดินทางของประชาซนและการขนถ่ายสินค้า จึงทำให้เป็นศูนย์กลางการค้า 
และบริการ นอกจากนี้ชุมชนประชาธิปัตย์ยังคงเป็นทีต้ั่งของโรงงานอุตสาหกรรมท่ีกระจายทั่วทั้งพื้นที่แต่ 
ส่วนใหญ่เป็นโรงงานอุตสาหกรรมขนาดเล็ก โดยเฉพาะการซ่อมเครื่องยนต์ที่กระจายอยู่บริเวณริมถนน 
พหลโยธิน ในปี 2527 มีการขยายตัวของบ้านลัดสรรในพื้นที่มากยิ่งขึ้นเพื่อรองรับแรงงานทั้งในพื้นที่ 
ชุมชนและใกล้เคียงด้วย

- สุขาภิบาลคลองหลวง เมื่ออุตสาหกรรมเช้าส่พ้ืนที่ลังหวัดปทุมธานื โรงงานอุตสาหกรรม
ต่าง  ๆ ได้เคลื่อนย้ายมาตั้งอยู่ในชุมชนมากขึ้นโดยเฉพาะ 2 ช้างถนนพหลโยธิน และบทบาทด้าน
อุตสาหกรรมชัดเจนขึ้นเมื่อนิคมอุตสาหกรรมนวนครที่มาตั้งอยู่ทางด้านเหนือของชุมชน ซึ่งเป็นบริเวณที ่
รวมโรงงานอุตสาหกรรม และมีระบบสาธารนุ}ปโภค สาธารนุ}ปการพร้อมสำหรับแรงงานในพ้ืนท่ี นอก 
จากนี้โรงงานอุตสาหกรรมอื่น  ๆ ที่กระจายตัวอยู่ตลอดถนนพหลโยธินก็มีจำนวนมากขึ้นโดยเฉพาะในทาง 
ด้านใต้ชุมชนโดยท่ีโรงงานส่วนใหญ่เป็นโรงงานประ๓ทที่ต้องใช้แรงงานในการผสิตมาก

- สุขาภิบาลศูคต พื้นที่ด้านใต้ของชุมชนติดต่อกับกรุงเทพมหานคร และทางด้านเหนือติดต่อ 
กับสุขาภิบาลประซาธิปัตย์ เป็นสุขาภิบาลที่ตั้งขึ้นเมื่อ พ.ศ. 2526 มีพ้ืนท่ี 12.475 ไร่ เป็นชุมชนท่ีมี 
บทบาทด้านที่อยู่อาด้ย สามารถติดต่อกับกรุงเทพมหานครได้อย่างสะดวกโดยถนนพหลโยธินและถนน
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วิภาวดีรังสิต และมีบทบาทด้านการค้าอีกแห่งหนึ่งเนื่อง1จากมีตลาดลี่บุมเมืองที,ตั้งอยู่ แต่อย่างไรก็ตาม 
บทบาทด้านการค้าหลักของพื้นที่ยังคงเป็นที่สุขาภิบาลประชาธิป็ตย์อยู่

- สุขาภิบาลธัญบุรี ยังคงมบทบาทเป็นศูนย์กลางด้านเกษตรกรรม ในปลายช่วงนี้เริ่มมีการ 
พัฒนาที่อยู่อาลัยในพื้นที่มากขึ้นเพราะมีการปรับป}งถนนรังสิต-ธัญบุรีให้ดีขึ้นทำให้มีความสะดวกใน 
การเข้าถึง

- สุขาภิบาลลำลูกกา เช่นเดียวกับสุขาภิบาลธัญบุรีที่เป็นศูนย์กลางด้านเกษตรกรรม และเร่ิม 
มีการพัฒนาที่อยู่อาลัยในปลายช่วงนี้เพื้มขึ้นเช่นกัน

4.2.7 ส}ป
ในช่วงระยะปี พ.ศ. 2517-2527 พื้นที่สืกษามีการขยายตัวกว่าในช่วงแรกมาก ทั้งนี้เนึ่องจาก 

การขยายตัวของก}งเทพมหานคร และการกระจายกิจกรรมต่าง  ๆ ออกส่พ้ืนท่ีรอบนอก โดยเฉพาะการ 
ขยายตัวของโรงงานอุตสาหกรรมที่มีผลต่อด้านเศรษฐกิจ ลังคม ระบบชุมชนในพ้ืนท่ีมาก และการขยาย 
ตัวของกิจกรรมต่าง  ๆ ในระยะนี้จะเห็นใด้ว่ามีการขยายตัวตามแนวถนนอย่างชัดเจน เนื่องจากมีความ 
สะดวกในการเข้าถึง และเป็นบริเวณที่มีความพร้อมของระบบสาธารญปโภคกว่าในบริเวณอื่น  ๆ การ 
กระจุกตัวของกิจกรรมส่งผลให้เกิดชุมชนต่าง  ๆ ที่อยู่ริมถนนพหลโยธินที่มีบทบาทชัดเจนยงขึ้น ซ่ึง
บทบาทที่สำคัญของพื้นที่ส ืกษาช่วงนี้อยู่ในด้านอุตสาหกรรม และพื้นที่รอบนอกยังคงเป็นพื้นที่ 
เกษตรกรรม

4.3 ช่วงที่ 3 ช่วงเศรษ ฐก ิจขยาย ตัว (พ.ศ. 2528-2533)
ในช่วงปี 2528-2533 อยู่ในระยะปลายแผนพัฒนาเศรษฐกิจและลังคมแห่งชาติฉบับที่ 5 และต่อ 

เนื่องมายังแผนพัฒนาฯ ฉบับท่ี 6 และเป็นระยะที่เศรษฐกิจของประเทศมีการเติบโตเป็นอย่างมาก มี 
โครงการที่เกิดขึ้นในช่วงนี้มากมายส่งผลให้มีการเปลี่ยนแปลงในพื้นที่ดีกษาเป็นอย่างมาก

4.3.1 โครงการในพ้ืนท่ีศึกษา
1) มหาวิทยาลัยธรรมศาสตรีศูนย์รังสิต

ตั้งอยู่ตำบลคลองหนื่ง มีพื้นที่ประมาณ 1,729 ไร่ เปิดดำเนินการเรียนการสอนสำหรับนัก 
ศึกษาในปี 2529 ซึ่งเป็นการรองรับการขยายตัวของมหาวิทยาลัยธรรมศาลตรีที่ท่าพระจันทร์ที่ไม่มีพื้นที่ที่ 
จะขยายตัวได้อีก ในช่วงแรกดำเนินการสอนในคณะวิทยาศาสตร์ วิศวกรรมศาสตร์ และคณะแพทย์ 
ศาสตร์ และนักศึกษาทุกคณะในปีการศึกษาแรก
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2) มหาวิทยาลัยกรุงเทพวิทยาเขตรังสิต
ตั้งอยู่ตำบลคลองหนึ่ง มืพ้ืนท่ี 341 ไร่ ซึ่งได้ขยายจากมหาวิทยาลัยกรุงเทพที่กลัวยนํ้าไท 

พระโขนง กรุงเทพมหานคร ซ่ึงเปิดดำเนินการสอนในปี 2529 โดยดำเนินการสอนน้กสืกษาทุกคณะใน 2 
ปีแรก'ของการสืกษ'า

3) มหาวิทยาลัยรังสิต
ตั้งอยู่ตำบลประชาธิปัตย์ อำ๓อลำลูกกา เนื้อที่ประมาณ 160 ไร่ ในบริเวณหมู่บ้านเมือง 

เอก ท่ีมืเน้ือท่ี 2,000 ไร่ เป็นมหาวิทยาลัยของเอกชนเปิดสอนในคณะบริหารธุรกิจ พยาบาลศาสตร์ 
ดิลปกรรมสถาปัตยกรรมศาสตร์ เป็นด้น ซึ่งเปิดดำเนินการสอนในปี2529

4) สวนอุตสาหกรรมบางกะดี
สวนอุตสาหกรรมบางกระดีเป็นโครงการนิคมอุตสาหกรรมขนาดใหญ่แห่งหนึ่งในพื้นที่ 

อำ๓อเมืองปทุมธานี ซึ่งดำเนินการโดยภาคเอกซน มืพ้ืนท่ี'โครงการท้ังหมด 1,000 ไร่ เปิดทำการอย่าง 
เป็นทางการปี 2534 แต่ในระยะนื้ได้เปิดให้โรงงานอุตสาหกรรมเข้ามาดำเนินการตั้งแต่ปี 2530' แล้ว ซ่ึง 
ส่วนใหญ่เป็นโรงงานอํเลคโทรนิค และอุตสาหกรรมส่งออกประ๓ทต่าง ๆ

5) การสร้างและปรับปรุงระบบถนนต่าง ไๆด้แก่
- การปรับปรุงทางหลวงหมายเลข 306 ช่วงรังสิต-บางพูน-สะพานปทุมธานี เป็นถนน 

คอนกริต 6 ช่อง 4 ช่อง และ 2 ช่องทางจราจร ลดหลั่นตามลำดับพร้อมตั้งสร้างสะพานข้ามทางรถไฟ
- การปรับปรุงทางหลวงหมายเลข 3100 ตอนเลยบคลองรังสิตเป็นถนนคอนกรีต 2 ช่อง

ทางจราจร
- การปรับปรุงทางหลวงหมายเลข 305 ช่วงรังสิต-องครักษ์-นครนายก เป็นคอนกรีตและ 

อัลฟัสดีค 4 และ 2 ช่องจราจร
- การก่อสร้างทางหลวงหมายเลข 3309 ตอน บางพูน-วัดเสด็จ-ศูนย์ดิลปาชีพพํเศษบาง 

ไทร เป็นทางคอนกรีต 2 ช่องจราจร
- ทางแยกต่างระดับถนนวิภาวดีรังสิตกับถนนพหลโยธิน
- ทางแยกต่างระดับบริเวณทางแยกรังสิต
- ขยายถนนวิภาวดีรังสิตตั้งแต่หน้าท่าอากาศยานดอนเมือง และพหลโยธินไปจนถึง 

บริเวณแยกรังสิต
6) การขยายพื้นที่อนุรักษ์นื้าประปา ในปี 2531 โดยขยายพื้นที่ที่อยู่ในบริเวณจุดสูบนํ้าดีบ 

จากเดิม 17 ตำบลในจังหวัดปทุมธานี เป็น 19 ตำบลโดยเพิ่ม ตำบลคลองหนึ่ง และตำบลคลองสองของ 
อำ๓ อคลองหลวง ดังรูปท่ี 4.8 โดยยังคงมืมาตรการในการควบคุมการตั้ง หรีอขยายโรงงานในเขตอนุรักษ์ 
แหล่งนํ้าดิบเพื่อการประปาเช่นเดิม
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7) ผังเมือง กรมการผังเมืองได้ดำเนินการวางผังเมืองรวมทั้งหมด 3 ผังในจังหวัดปทุมธานี 
ได้แก่ ผังเมืองรวมปทุมธานี ผังเมืองรวม1ชุมชนประชาธิป็ตย์-คลองหลวง และผังเมืองรวมชุมชนศูคต ช่ึงมื 
เพียงผังเดียวที่ประกาศออกมาใช้บังคับในระยะนี้คือผังเมืองรวมปทุมธานี ซ่ึงพ้ืนท่ีสืกษ'าได้ครอบคลุม 
พื้นที่บางส่วนของผังเมือง นี้ด้วย

ผังเมืองรวมเมืองปทุมธานี (ปรับปรุงคร้ังท่ี 1 ) ประกาศเป็นกฎกระทรวงบังคับใช้เมึ่อเดือน 
กรกฎาคม พ.ศ. 2530 โดยครอบคลุมพ้ืนท่ี 119.889 ตารางกิโลเมตร ในพื้นที่ตำบลบางพูด บางพูน 
บ้านฉาง กระแชง บางปรอก สวนพริกไทย บ้านกลาง บางหลวง บางเดื่อ บางกะดี บางแขยง บ้านใหม่ 
หลักหก และบางคูวัด อำ๓ อเมืองปทุมธานี โดยมืมาตรการในการวางผังคือให้ชุมชนเมืองเป็นศูนย์กลาง 
การบริหารและการปกครองของจังหวัด ส่งเสริมพัฒนาด้านที่อยู่อาคัยและการพาณิชยกรรมให้สอดคล้อง 
กับนโยบายการชลอความเติบโตของกรุงเทพมหานคร การพัฒนาการบริการทางลังคมการสาธารญปโภค 
และสาธารญปการให้เพียงพอและได้มาตรฐาน และเพื่อการอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและสิงแวดล้อม 
โดยมืการกำหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินดังรูปท่ี 4.8

4.3.2 สาธาร[นุปโภค
ในปี 2533 เป็นปีที่มืการปรับปรุงระบบสาธารญปโภคต่าง  ๆ เป็นอย่างมากดังเช่นระบบ 

ทนน โดยส่วนใหญ่อยู่ในขั้นการปรับปรุงให้มืสภาพท่ีดีข้ึนจึงทำให้การเดินทางโดยรถยนติไม่สะดวก ใน 
ถนนพหลโยธินที่กำลังขยายช่องทางจราจรมืการจราจรติดขัดตลอดเวลา และได้ส่งผลไปยังการจราจรบน 
ถนนสายอ่ืน  ๆ มาเชื่อมต่ออีกด้วย ซึ่งระบบถนนส่วนใหญ่ในพื้นที่คืกษายังคงมืถนนหลักเช่นเดียวกับใน 
อดีตแต่มืการปรับปรุงให้ดีขึ้น การสร้างถนนใหม่มืไม่มากนัก การสร้างใหม่ส่วนใหญ่เป็นถนนสายย่อย  ๆ
ของโครงการบ้านจัดสรร ซึ่งเป็นถนนภายในโครงการและเพื่อเชื่อมต่อกับถนนสายหลักอื่น  ๆ ในระยะน้ี 
ประชาชน น์กคืกษาในพื้นที่นิยมใช้บริการขนส่งมวลชนของรถไฟระหว่างเมืองมากขึ้นซึ่งใช้เวลาเดินทาง 
น้อยกว่าการเดินทางโดยรถยนต์ แต่ยังคงมืช้อจำกัดในด้านระบบขนส่งจากสถานีรถไฟไปยังบริเวณอื่น  ๆ
ยังคงมืไม่มากนัก สำหรับรถโดยสารประจำทางของ ขสมก. มืฃยายการให้บริการถึงมหาวิทยาลัยธรรม 
ศาสตร์ศูนย์รังสิต ทำให้นักเรียน นักคืกษา และประชาชนสามารถเดินทางติดต่อกับกรุงเทพมหานครได้ 
อย่างสะดวก

สำหรับระบบประปามืการขยายพื้นที่การให้บริการไปยังสุขากิบาลคลองหลวง และ 
สุขากิบาลศูคต โดยเฉพาะพื้นที่บริเวณ 2 ช้างถนน พื้นท่ีนอกเหนีอจากน้ี ยังคงมืการใช้นํ้าบาดาล และน้ํา 
คลอง ซึ่งคุณภาพนํ้าในคลองต่าง  ๆบางส่วนเร๋ัมมีภว'วะเน่าเสืย'ไม่สามารถนำมา'ใช้อุปโภค บริโภคได้

สำหรับการบริการไฟฟ้า มืการขยายกำลังการผลิตเพื่อสนองความต้องการของประชาซน 
และชุมชนต่าง  ๆ ที่ขยายตัวมากยงขึ้น ในปี 2533 การบริการไฟฟ้าครอบคลุมทั้วทุกพื้นที่คืกษา เนื่องจาก 
บริเวณด้านในของคลองมืการตัดถนน และเดินสาย'ไฟหลักท่ัวพ้ืนท่ี
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4.3.3 ลักษณะทางเศรษฐกิจ
ในช่วงปี 2527-2533 เศรษฐกิจของประเทศมีการขยายตัวเป็นอย่างมากจังหวัดปทุมธานีก็มี 

การขยายตัวอย่างต่อเนึ่องิเช ่นกัน โดยมีภาคอุตสาหกรรมเป็นสาขาการผลิตหลัก ด้วยเหตุที่โรงงาน 
อุตสาหกรรมส่วนใหญ่ของจังหวัดต้ังอยู่ในพ้ืนท่ีคืกษา ซ่ึงในปี 2533 มีจำนวนโรงงานท่ีซ้ืนทะเบียนโรงงาน 
อุตสาหกรรมท้ังหมด 320 แห่ง ตำบลคลองหนึ่งมีจำนวนโรงงานมากท่ีสุดคือ 122 แห่ง โดยยังคงเป็นโรง 
งานขนาดใหญ่ที่ใช้แรงงานคนมาก ตามด้วยตำบลประชาธิบีตย์มี 80 แห่ง ซึ่งเป็นโรงงานขนาดเล็กที่มีคน 
งานน้อยกว่า 50 คนส่วนใหญ่ ตามด้วยตำบลบางกะดี 24 แห่ง และตำบลคูคต 23 แห่ง โดยในตำบล 
บางพูน ตำบลหลักหก ตำบลคลองสื ตำบลคลอ.งห้า ตำบลเขียงรากใหญ่ ตำบลเขียงรากน้อย ตำบลบ้าน 
งิ้ว ตำบลบ้านปทุม ไม่มีโรงงานอุตสาหกรรมเนื่องจากเป็นพื้นที่อนุรักษ์นํ้าดีบเพื่อการประปา

ในด้านพาณิชยกรรม ในปี 2533 จำนวนร้านค้าที่จดทะเบียนพาณิชย์ในพื้นที่คืกษามีทั้งหมด 
372 แห่งโดยตำบลประชาธิบีตย์ยังคงเป็นตำบลที่มีความสำคัญในด้านการค้าโดยมีจำนวนร้านค้าทั้ง 
หมด 183 คิดเป็นลัดส่วนร้อยละ-49.19 ตามด้วยตำบลคลองหนึ่ง 83 แห่งมีลัดส่วนร้อยละ 22.31 ตำบล 
คูคต 44 แห่ง มีลัดส่วนร้อยละ 11.83 ลักษณะการค้ายังคงเป็นการค้าปสืกส่วนใหญ่ และตามด้วยการค้า 
และการบรการ ทั้งนี้การค้าตังกล่าวรองรับความต้องการของประชาชนในพื้นที่คืกษา และพ้ืนท่ีโดยรอบ 
สำหรับพ้ืนท่ีนอกเหนีออ่ึน  ๆ มีสถานประกอบการกระจายอยู่ทั่วไปซึ่งส่วนใหญ่เป็นร้านค้าขนาดเล็กที่ไม่ 
ได้มีการจดทะเบียนการค้า

ในด้านราคาที่ดิน จากข้อมูลการประเมินราคาที่ดินของสำนักงานกลางประเมินราคา
ทรัพย์สิน กรมท่ีดิน ในพื้นที่คืกษาพบว่าราคาที่ดินในบริเวณรมถนนสายต่าง  ๆ มีราคาสูงกว่าพื้นที่อื่น  ๆ
และในพื้นที่ที่เป็นเทศบาลหริอสุขาภิบาลมีราคาที่ดินสูงกว่าพื้นที่นอกเขต และพื้นที่ที่อยู่ห่างจากชุมชน 
เมืองมากยงมีราคาที่ดินตํ่าลง

จากราคาประเมินปี 2531-2534 พบว่าพื้นที่คืกษาที่มีราคาที่ดินสูงสุดคือพื้นที่ตลาดรังสิต 
และถนนพหลโยธิน โดยมีราคาสูงกว่า 3,500 บาทต่อตารางวา ซึ่งในพ้ืนท่ีตลาดรังสิตราคาที่ดินสูงถึง 
10,000 บาทต่อตารางวา รองลงมาคือบริเวณสุขาภิบาลประชาธิป็ตย์ บริเวณนอกเหนีอจากตลาดรังสิต 
และตามแนวถนน พหลโยธิน-สำลูกกาช่วงด้น ถนนรังสิต-บางพูน ถนนติวานนท์ และบริเวณริมแม่นี้าเจ้า 
พระยา ซึ่งมีราคาอยู่ในช่วง 1,500-3,500 บาท ตามด้วยพื้นที่สุขาภิบาลคูคต และถนนรังสิต-นครนายก 
ส่วนต่อจากสุขาภิบาลประชาธิปัตย์ ถนนพหลโยธิน-ลำลูกกาที่มีราคาอยู่ระหว่าง 1,000-1,500 บาทต่อ 
ตารางวา ซึ่งราคาที่ดินตังกล่าวแม้ว่าจะตํ่ากว่าราคาซื้อขายจริงอยู่มาก แต่กิสามารถทำให้เห็นภาพ
ราคาที่ดินในพื้นที่ได้อย่างคร่าว  ๆได้

สำหรับพื้นที่ที่นักลงทุนสนใจในช่วงนี้มากคือพื้นที่บริเวณถนนรังสิต-นครนายก ถนน 
พหลโยธินสำลูกกา สำหรับการลงทุนด้านที่อยู่อาคัย โดยมีโครงการบ้านจัดสรรต่าง  ๆ อยู่มาก และพ้ืนท่ี
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ตารางท่ี 4.4 จำนวนโรงงานอุตสาหกรรมจำนนกตามจำนวนคนงานและจำนวนนรงงานรายตำบลในพ้ืนท่ีศืกษาปี 2533
ช ึ่อ จ ำ น ว น โ ร ง ง า น แ ย ก ต า ม จ ำ น ว น ค น ง า น ร ว ม จ ำ น ว น ล ัด ล ํว น

(อำ๓ อ / ต ำ บ ล ) ข น า ด เ ล ็ก ข น า ด ก ล า ง ข น า ด ใ ห ญ ่ โ ร ง ง า น แ ร ง ง า น แ ร ง ง า น

( <  5 0 ) ( 5 0 - 9 9 ) ( 1 0 0 - 2 9 9 ( 3 0 0 - 4 9 9 ) ( 5 0 0 - 9 9 9 ) ( >  1 , 0 0 0 ) ร ว ม ท ั้ง ห ม ด ( ค น ) ( % )

อำ๓ อ เ ม ือ ง 3 9 1 0 1 6 1 1 - 1 8 6 7 1 0 , 5 8 0 1 6 . 2 2

ต . บ า ง ก ะ ด ิ 8 5 9 1 1 - 1 1 2 4 8 , 7 0 9 1 3 . 3 5

ต . บ า ง พ ูด - - - - - - - - - -

ต . บ า ง พ ูน 4 1 3 - - - 3 8 6 9 3 1 . 0 6

ต . บ ้า น ก ร ะ แ ซ ง 1 1 1 - - - 1 3 2 9 0 0 . 4 4

ต . บ ้า น ก ล า ง 1 0 - 1 - - - 1 1 1 3 1 6 0 . 4 8

ต . บ ้า น ใ ห ม ่ 1 3 3 1 - - - 1 1 7 3 9 2 0 . 6 0

ต . ส ว น พ ' ร ัก ไ ท ย 3 - 1 - - - 1 4 1 8 0 0 . 2 8

ต . ห ล ัก ห ก - - - - - - - - - -

อำ๓ อ ค ล อ ง ห ล ว ง 3 8 2 4 3 5 1 0 8 1 1 6 4 1 2 6 4 3 , 0 8 5 6 6 . 0 6

ต . ค ล อ ง ห น ึ๋ง 3 5 2 3 3 5 1 0 8 1 1 6 4 1 2 2 4 2 , 9 5 6 6 5 . 8 6

ต . ค ล อ ง ส อ ง 2 1 - - - - - 3 1 0 0 0 . 1 5

ต . ค ล อ ง ส า ม 1 - - - - - - 1 2 9 0 . 0 4

ต . ค ล อ ง ท ี่ - - - - - - - - - -

ต . ค ล อ ง ห ้า - - - - - - - - - -

อำ๓ อ ธ ัญ บ ุร ี 7 3 7 8 - - - 8 8 8 4 , 7 1 5 7 . 2 3

ต . ป ร ะ ช า ธ ิบ ้ต ย ์ 6 8 5 7 - - - 7 8 0 4 , 3 6 9 6 . 7 0

ต . บ ืง ย ี่โ ถ 4 1 1 - - - 1 6 2 5 9 0 . 4 0

ต . ร ัง ส ิต 1 1 - - - - - 2 8 7 0 . 1 3

อ ำ เ ภ อ ล ำ ค ูก ก า 2 3 4 8 - 3 1 1 2 3 9 6 , 8 3 9 1 0 . 4 9

ต . ค ูค ต 1 2 2 5 - 3 1 9 2 3 5 , 8 4 7 8 . 9 7

ต . บ ง ค ำ พ ร ้อ ย 4 1 - - - - - 5 1 2 3 0 . 1 9

ต . ล า ด ส ว า ย 7 1 3 - - - 3 1 1 8 6 9 1 . 3 3

อำ๓ อ ส า ม โ ค ก - - - - - - - - - -

ต . เ ช ีย ง ร า ก ใ ห ญ ่ - - - - - - - - - -

ต . เ ช ีย ง ร า ก น ้อ ย - - - - - - - - - -

ต . บ ้า น ง ิ้ว - - - - - - - - - -

ต . บ ้า น ป ท ุม - - - - - - - - - -

ร ว ม 1 7 3 4 5 6 7 1 1 1 2 1 2 1 0 2 3 2 0 6 5 , 2 1 9 1 0 0 . 0 0

ท ี่ม า  ะ ก อ ง ว ิช า ก า ร แ ล ะ แ ผ น ง า น  ก ร ม ส ว ัส ด ิก า ร น ล ะ ^ ม ค ร อ ง แ ร ง ง า น

ก ร ะ ท ร ว ง ม ห า ด ไ ท ย



จ ัง ห ว ัด พ ร ะ น ค ร ศ ร อ ย ุธ ย า

ล ัญ ล ัก ษ ณ ์

แผนการใช้ท่ีดํนเพ่ือรองรับโครงการ
พัฒนาขนาดใหญ่ในจังหวัดปทุมธาน

จำนวนและขนาดโรงงานอุดลาหกรรมปี 2533

]̂ รนาดเ£ก
U รนาดก«'พเแเ ขนาดใหญ่

หมายเหตุ ะ นบ่งคามจำนวนคนงาน

ท ี่ 4 . 9

แ ส ด ง  : จ ำ น ว น แ ล ะ ข น า ด ข อ ง โ ร ง ง า น  

อ ุต ส า ห ก ร ร ม ร า ย ต ำ บ ล ป ี 2 5 3 3

À
มาตราพวน0 2 4

f ïïnu jm

ภ า ค ว ๆ ท ก า ร ว า ง แ ผ น ภ า ค แ ล ะ ฟ ้อ ง  

จ ุฬ า ล ง ก ร ณ ์ม ห า ว ิท ย า ล ัย 1
0

7
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ตารางท่ี 4.5 จำนวนร้านค้าพาณิชย์ท่ีจดทะเปียนในพ้ืนท่ีสืกษาแยกตามรายตำบล ปี 2533
ชื่อ พ .ศ .253 3

( อ ำ ๓ อ /ต ำบ ล ) จำนวน ลัดส ่วน

อำ๓ อ เม อง 42 11 .29

ต .บ างก ะด ี 6 1.61

ต .บ างพ ูด 1 0 .2 7

ต .บ างพ ูน 13 3 .4 9

ต.บ ้าน กระแชง - -

ต .บ ้าน ก ล าง 7 1 .88

ต.บ ้าน ให ม ่ 7 1.88

ต.สวนพริกไทย - -

ต.ห ล ักห ก 8 2 .1 5

อำ๓ อ คลองห ลวง 87 2 3 .3 9

ต.คลองห น ึ่ง 83 22.31

ต .คลองส อง 3 0.81

ต .ค ล อ งส าม 1 0 .2 7

ต .ค ล องสิ, - -

ต .ค ล อ งห ้า - -

อำ๓ อ ธ ัญ บ ุร ี 191 5 1 .3 4

ต .ป ร ะ ช าธ ิป ัต ย ์ 183 4 9 .1 9

ต .บ ง ย ี่โท 5 1.34

ต.ร ังส ิต 3 0.81
อำ๓ อ ล ำล ูก ก า 50 13 .44

ต .ค ูค ต 44 11 .8 3

ต .บ ง คำพร ้อย 3 0.81

ต .ล าด ส ว าย 3 0.81

อำ๓ อส ามโคก 2 0 .5 4

ต .เช ีย งราก ให ญ ่ 1 0 .2 7

ต .เช ีย งราก น ้อ ย 1 0 .2 7

ต .บ ้าน ง ิ้ว - -

ต .บ ้าน ป ท ุม - -

ร ว ม 372 1 0 0 .0 0

ท ิม า  : ก ร ง ว ิช า ก า ร น ล ะ แ ผ น ง า น  ก ร ม ส ว ัส ด ิก า ร แ ล ะ ค ้ม ค ร อ ง แ ร ง ง า น

ก ร ะ ท ร ว ง ม ห า ด ไ ท ย



ตารางท่ี 4.6 ราคาท่ีดินปี2531-2534 ในพ้ืนท่ีดีกษา
บ ร เ ว ณ ร า ค า ( บ า ท / ต า ร า ง ว า ) บ ร เ ว ณ ร า ค า ( บ า ท / ต า ร า ง ว า )

อ ำ เ ภ อ ธ ัญ บ ุร อ ำ เ ภ อ ล ำ « ก ก า

เ ท ศ แ า ล ต ำ แ ล !  เ ร ะ ซ า ธ ิบ ้ต ย ์ ส ข า ก ิบ า ล ศ ูค ต

ต ิด ถ น น ร ัง ส ิต - ป ท ุม ธ า น ี 4 , 0 0 0 - 5 , 0 0 0 ต ิด ถ น น พ ห ล โ ย ธ ิน 4 , 5 0 0 - 7 , 0 0 0

ต ิด ซ อ ย ศ ูน ย ์ก า ร ค ้า ร ัง ส ิต 4 , 0 0 0 - 6 , 0 0 0 ต ิด ซ อ ย ต ล า ด ล ี่ม ุม เ ม อ ง 1 , 5 0 0 - 3 , 0 0 0

ต ิด ถ น น พ ห ล โ ย ธ ิน 6 , 0 0 0 - 1 0 , 0 0 0 ต ิด ถ น น ว ิภ า ว ด ีร ัง ส ิต 4 , 5 0 0 - 7 , 0 0 0

ต ิด ถ น น ร ัง ส ิต - น ค ร น า ย ก 7 5 0 - 1 , 7 5 0 ต ่ด ถ น น เ ข ้า เ ม อ ง เ อ ก -

ต ด ถ น น เ ล ย บ ค ล อ ง 6 5 0 - 7 0 0 ต ิด ถ น น พ ห ล โ ย ธ ิน - ส ำ ล ูก ก า 1 , 2 0 0 - 2 , 5 0 0

ต ิด ซ อ ย ห ม ู่บ ้า น จ ัด ส ร ร 4 0 0 - 6 0 0 ต ่ด ซ อ ย 1 , 2 5 0 - 1 , 5 0 0

ต ํด ซ อ ย 5 0 0 - 7 0 0 น อ ก เ ห น ่อ จ า ก ห น ่ว ย ต ่า ง  ๆ 2 0 0 - 4 0 0

น อ ก เ ห น อ จ า ก ห น ่ว ย ต ่า ง  ๆ 3 5 0 - 5 0 0 ล ูข า ก ิบ า ล ส ำ ล ุก ก า

ล ข า ภ ิบ า ล ธ ัฌ ป ร ี ต ่ด ถ น น ล ำ ล ูก ก า 7 5 0

ต ิด ถ น น ร ัง ส ิต - น ค ร น า ย ก 5 0 0 ต ิด ซ อ ย 2 5 0

ต ิด ถ น น เ ล ีย บ ค ล อ ง  5  แ ล ะ  6 2 5 0 - 3 5 0 น อ ก เ ห น ่อ จ า ก ห น ่ว ย ต ่า ง  ๆ 1 5 0

ต ่ด ซ อ ย 3 5 0 น อ ก เ ข ต ส ข า ก ิ!  เ า ล

น อ ก เ ห น อ จ า ก ห น ่ว ย ต ่า ง  ๆ 1 5 0 ต ่ด ถ น น ล ำ ล ูก ก า 1 , 5 0 0

น อ ก เ ข ต ส ข า ภ บ า ล ต ิด ถ น น เ ล ีย บ ค ล อ ง  5 , 6 2 5 0 - 3 0 0

ต ่ด ถ น น ร ง ส ต - น ค ร น า ย ก 7 5 0 - 1 , 0 0 0 ต ิด ซ อ ย 3 5 0

ต ิด ถ น น ค ล อ ง  4  แ ล ะ  5 7 5 0 น อ ก เ ห น ่อ จ า ก ห น ่ว ย ต ่า ง  ๆ 1 5 0

ต ่ด ซ อ ย 5 5 0 อ ำ เ ภ อ เ ม อ ง

น อ ก เ ห น อ จ า ก ห น ่ว ย ต ่า ง  ๅ 2 0 0 - 3 0 0 น อ ก เ ข ต ส ข า ก ิ!  ท ล

อ ำ เ ภ อ ค « อ ง ห ล ว ง ต ่ด ถ น น ต ่ว า น น ท ์ 1 , 5 0 0

ล ข า ก ิ! ท ล ค ล อ ง ห ล ว ง ต ่ด ถ น น เ ล ีย บ แ ม ่น ํ้า เ จ ้า พ ร ะ ย า 1 , 5 0 0

ต ิด ถ น น พ ห ล โ ย ธ ิน 1 , 5 0 0 - 6 , 0 0 0 ต ิด ถ น น ศ ูน ย ์ส ิล ป า ช ีพ บ า ง ไ ท ร 5 0 0

ต ่ด ถ น น ค ล อ ง ห ล ว ง 5 0 0 - 7 5 0 ต ิด ศ ูน ย ์อ ุต ส า ห ก ร ร ม บ า ง ก ะ ด ี 2 5 0

ต ่ด ถ น น น ว น ค ร 2 0 0 ต ิด ซ อ ย ห ม ู่บ ้า น จ ัด ส ร ร 5 0 0

ต ่ด ถ น น เ ล ย บ ค ล อ ง 1 5 0 - 4 0 0 ต ิด ถ น น เ ล ีย บ ค ล อ ง ร ัง ส ิต 7 5 0

ต ่ด ซ อ ย 3 0 0 ต ่ด ซ อ ย 5 0 0

น อ ก เ ห น อ จ า ก ห น ่ว ย ต ่า ง  ๆ 1 5 0 - 3 0 0 น อ ก เ ห น ีอ จ า ก ห น ่ว ย ต ่า ง  ๆ 2 0 0

น อ ก เ ข ต ส ข า ภ บ า ล อ ำ เ ภ อ ส า ม โ ค ก

ต ่ด ถ น น บ า ง ข ัน 2 0 0 - 7 5 0 น อ ก เ ข ต ส ข า ก ิบ า ล

ต ิด ิท ิน ิน ิเ ล ีย ิบ ิค ิล ิอ ิง ิช ิอ ิย ิท ี่ 5 3 0 0 ต ิด แ ม ่น ํ้า เ จ ้า พ ร ะ ย า 2 5 0

ต ิด ถ น น เ ล ีย บ ค ล อ ง ซ อ ย ท ี่ 6 2 5 0 ต ิด ถ น น ศ ูน ย ์ด ิล ป า ช ีพ บ า ง ไ ท ร -

ต ด ถ น น เ ล ีย บ ค ล อ ง ร ะ พ พ » ■ ท ! 2 0 0 ต ่ ด ถ น น เ ล ีย บ แ ม ่น ํ้า  เ จ ้า พ ร ะ ย า 2 5 0

ต ่ด ซ อ ย 3 0 0 ต ิด ถ น น เ ล ีย บ ค ล อ ง เ ป ร ม ป ร ะ ช า ก ร 1 5 0

น อ ก เ ห น ่อ จ า ก ห น ่ว ย ต ่า ง  ๆ 1 2 5 - 3 0 0 ต ่ด ซ อ ย 1 0 0

น อ ก เ ห น ่อ จ า ก ห น ่ว ย ต ่า ง  ๆ 7 5

ห ม า ย เ ห ต ุ ะ ร ะ ย ะ ห ่า ง  4 0  เ ม ต ร

ท ี่ม า  : ส ำ น ัก ง า น ก ล า ง ป ร ะ เ ม ิน ร า ค า ท ร ัพ ย ์ส ิน  ก ร ม ท ี่ด ิน



T

แผนการH ท่ีดินเพ่ือรองรับโครงการ
พัฒนาขนาดใหญ่ในจังหวัดปทุมธานี

สัญลักษณ์:

ทคาที่ดินปี 2531-2534 
(บาท/ตาท■ ทา)

I I น้อยกว่า 250 
□  250 - 500
I  500 -1,๓0 
B  1 ,0 ๓ - 1,5๓ 
I  1 ,5 ๓ - 3,5๓  
B  มากกว่า 3,5๓

ที่มา: จากเอมุลการประเมินราคาที่ดิน'!อ-)ดิานัก 
รานกลา-)ประเมินราคาทรัพย์ดิน กรมท่ีดิน

2ปท่ี 4.10
แสดง : ราคาที่ด ินป ี 2531-2534

Â
มาตราifวน

0 2 4
g g g B j j Ü M i i g ^ ต  ก ํโ« ๓ คร

ภาควชาการวางแผนภาค และเมอง 
จุฬาลงกรณ ์มหาวทยาลย

๐
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บริเวณ 'ร ิมถนนพหลโยธ ิน'ช ่วงเขตส ุขาภ ิบาลประชาธ ิป ัตย ์และค ูคตม ีการลงท ุนด ้านการค ้าพาณ ิชย ์ เพราะ 
สามารถเข ้าถ ึงพ ื้นท ี่ได ้ด ีท ี่ส ุด ส ่วนในพ ื้นท ี่บางกะค ืม ีการลงท ุนในด ้านอ ุตสาหกรรมอย ู่มาก

4 .3 .4  ประชากร
ในพ ื้นท ี่ค ืกษาม ีประชากรป ี 25 33  ทั้งหมด 2 4 1 ,8 56  คน พ ื้นท ี่ท ี่ม ีประซากรมากท ี่ส ุดคอ 

ตำบลประซาธ ิป ัตย ์ 4 2 ,3 1 3  คน ตำบลคลองหน ึ่ง 37 ,4 0 6  คนและตำบลค ูคต 3 3 ,5 4 9  คน ซ ึ่งย ังคงมความ  
แตกต ่างจากจำนวนประชากรในพ ื้นท ี่ตำบลอ ื่น  ๆ โดยรอบอย ู่มาก ส ่วนตำบลท ี่ม ีประชากรน ้อยท ี่ส ุดค ือ  
ตำบลบ ้านงิ้วม ีจำนวนประชากร 3 ,712  คน ตำบลสวนพริกไทย 2 ,9 3 3  คน และตำบลเชยงรากน ้อย  
1,254 คนตามลำด ับ

ความหนาแน ่นประชากรในพ ื้นท ี่ค ืกษาป ี 25 23  มี 505  คนต ่อตารางก ิโลเมตร กล ุ่มตำบลท ี่ม  ี
ประชากรหนาแน ่นมากท ี่ส ุดค ือมากกว ่า 1 ,800 คนต ่อตารางก ิโลเมตรได ้แก ่ ต ำบ ลป ระชาธ ิป ัต ย ์ รองลงมา 
ค ือกล ุ่มตำบลท ี่ม ีความหนาแน ่นระหว ่าง 1 ,400 -1 ,800  คน ได ้แก ่ตำบลค ูคต และตำบลบ ้านกระแชง ส่วน 
ตำบลท ี่ม ีความหนาแน ่นน ้อยกว ่า 200  คนต ่อตารางก ิโลเมตรค ือ ตำบลเช ียงรากน ้อย ตำบลคลองสอง  
ตำบลคลองสาม  และตำบลคลองส ิ

เม ื่อพ ิจารณ าถ ึงการเปล ี่ยนแป ลงประชากรจากป ี 2527 พบว่าม ีการเพ ื้มข ึ้นของประชากรจาก  
เดํม 33.67% และเม ื่อพ ิจารณ าถ ึงค ่าการเป ล ี่ยน แปลงความห น าแน ่นและค ่าการเป ล ี่ยน แปลงส ัดส ่วน
ช อ งป ระช าก รท ี่เท ีย บ ก ับ ต ำบ ล ใน พ ื้น ท ี่ค ืก ษ าท ั้งห ม ด แล ะน ำม าจ ัด ก ล ุ่ม พ บ ว ่าก ล ุ่ม ต ำบ ล ท ี่ม ีก าร เป ล ี่ย น  
แปลงมากท ี่ส ุดค ือบร ิเวณ ตำบลคลองหน ึ่ง ตำบลประชาธ ิป ัตย ์ และตำบลค ูคตท ี่ม ีการเพ ิ่มของประชากร  
เป ็นอย ่างมากเน ึ่องจากเป ็นท ี่ต ั้งของก ิจกรรมต ่าง ๆ ท ี่ได ้ขยายต ัวจากกร ุงเทพ มหานคร และในพื้นท ี่ด ัง 
กล ่าวม ีระบ บ ส าธารญ ป โภ ค ส าธารญ ป การพ ร ้อม กว ่าบ ร ิเวณ อ ื่น  ๆ ท ำให ้ม ีการต ั้งถน ฐาน ในบ ร ิเวณ ด ัง  
กล ่าวอย ่างห น าแน ่น  ลำหร ับในกล ุ่มท ี่ 2 ซ ึ่งเม ื่อเปรยบเท ียบการเพ ิ่มความหนาแน ่นของประชากรมากข ึ้น  
แต ่เม ื่อเท ียบส ัดส ่วนประชากรจากท ั้งหมดยังคงม ีส ัดส ่วนท ี่น ้อยได ้แก ่ ตำบ ลบ างกะด ตำบลหล ักห ก ตำบล  
คลองสาม ตำบ ลคลองห ้า ตำบ ลลาดส วาย และตำบลบงคำพร ้อย ส ่วนตำบลนอกเหน ือจากน ั้ม ีการเพ ิ่ม  
ข ึ้นของประชากรเพ ียงเล ิกน ้อยเท ่าน ั้น  และกล ุ่มตำบลท ี่ม ีประชากรลดลงเน ื่องจากการม ีการย ้ายออกของ  
ประชากรจากพ ื้นท ี่มากค ือ ตำบลเช ียงรากน ้อย สวนพริกไทย และบางพ ูน จะเห ินได ้ว ่าการเป ล ี่ยนแปลง  
ป ระชากรใน ช ่วงป ี 2527-2533 เก ิด ข ึ้น ใน บ ร ิเวณ ต ำบ ลท ี่ม ีเส ัน ท างค ม น าค ม ส ายห ล ักผ ่าน ได ้แก ่ถ น น  
พหลโยธ ิน เป ็นถนนสายสำค ัญ  ซ ึ่งในช ่วงเวลาด ังกล ่าวม ีการเพ ิ่มข ึ้นของโรงงานอ ุตสาหกรรม สถาบ ันการ  
ค ืกษ า เป ็นพ ื้นท ี่ท ี่ม ีความสะดวกในการเข ้าถ ึงในการเดนทางเข ้าส ่กร ุงเทพมหานคร ท ำให ้เก ิดการขยายต ัว  
ของประชากรตามมารวมถ ึงก ิจกรรมด ้านท ี่อย ู่อาด ัยและการค ้าการบร ิการ

ใน ด ้าน แรงงาน  จำน วน แรงงานในพ ื้นท ี่ค ืกษาเฉพ าะภาคอ ุตสาหกรรมซ ึ่งเป ็นภาคท ี่ม ีการใช  ้
แรงงาน เป ็น จำน วนมากม ีท ั้งห มด 6 5 ,2 1 9  คน โดยท ี่ตำบลคลองหน ึ่งม ีจำนวนแรงงานมากท ี่ส ุดค ือ
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ตารางท่ี 4.7 จำนวนประชากร ความหนาแน่น และการเปล่ียนแปลงประชากรรายตำบลของพ้ืนท่ีลิกษา พ.ศ.2527-2533
พ ื้น ท ี่ พ .ศ . 2527 พ .ศ . 2533 ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ป ร ะ ช า ก ร ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง

อำ๓ อ /ต ำ บ ล ต ร .ก ม . ป ร ะ ช า ก ร ค ว าม ห น า แ น ่น ป ร ะ ช าก ร ค ว า ม ห น า แ น ่น พ .ศ .252 7 -2 53 3 ค ว า ม ห น า แ น ่น

(คน ) (ค น /ต ร .ก ม .) (คน ) (ค น /ต ร .ก ม .) จ า ก เด ิม (% ) จ า ก ท ั้ง ห ม ด (% ) (% )

+ - พ .ศ .2527-2533

อำ๓ อ ฟ ้อ ง 59.510 39,596 665 43,704 734 10.37 7.12 - 10.37

ต .บ า ง ก ะ ด 9 .040 4,369 483 6,032 667 38.06 2.54 - 38.06

ต .บ า ง พ ูด 4 .600 4,701 1,022 5,330 1,159 13.38 0.96 - 13.38

ต .บ า ง พ ูน 7 .160 7,404 1,034 5,257 734 (29.00) - 51.41 (29.00)

ต .บ ้า น ก ร ะ แ ช ง 2 .410 3,100 1,286 3,474 1,441 12.06 0 .57 - 12.06

ต .บ ้า น ก ล า ง 9 .280 5,115 551 6,385 688 24.83 1.94 - 24.83

ต .บ ้า น ใ ห ม ่ 5 .140 5,704 1,110 6,058 1,179 6.21 0.54 - 6.21

ต .ส ว น พ ร ิก ไ ท ย 10.780 3,805 353 2,933 272 (22.92) - 11.52 . (22.92)

ต .ห ล ก ห ก 11.100 5,398 486 8,235 742 52.56 4 .33 - 52.56

อำ๓ อ ค ล อ ง ห ล ว ง 2 30 .600 50,727 220 69,086 300 36.19 31.80 - 36.19

ต .ค ล อ ง ห น ึ่ง 56.300 25,417 451 37,406 664 47.17 18.31 - 47.17

ต .ค ล อ ง ล อ ง 44.700 6,001 134 6,089 136 1.47 0 .13 - 1.47

ต .ค ล อ ง ล า ม 44.800 6,067 135 7,948 177 31.00 2.87 - 31.00

ต .ค ล อ ง ส ี่ 4 2 .800 6,980 163 7,279 170 4.28 0.46 - 4.28

ต .ค ล อ ง ฟ ้า 4 2 .000 6,262 149 10,364 247 65.51 6.26 - 65.51

อำ๓ อ ธ ัญ บ ุ่ร ี 55 .360 47,603 860 65,282 1,179 37.14 30.62 - 37.14

ต .ป ร ะ ช า ธ ิบ ้ต ย ์ 2 2 .580 28,044 1,242 42,313 1,874 50.88 2 1.79 - 50.88

ต .ป ีง ย ี่โ ถ 14.980 6,025 402 7,083 473 17.56 1.62 - 17.56

ต .ร ัง ล ิต 17.800 13,534 760 15,886 892 17.38 3.59 - 17.38

อำ๓ อ ล ำ ล ูก ก า 97.508 29,658 304 50,870 522 71.52 36.74 - 71.52

ต .ค ูค ต 19.748 18,483 936 33,549 1,699 81.51 23.01 - 81.51

ต .บ ง ค ำ พ ร ้อ ย 4 6.750 6,603 141 10,968 235 66.11 6.67 - 66.11

ต .ล า ด ส ว า ย 3 1.010 4,572 147 6,353 205 38.95 2.72 - 38.95

อำ๓ อ ส า ม โ ค ก 35.950 13,349 371 12,914 359 (3.26) - 100.00 (3.26)

ต . เช ีย ง ร า ก ใ ห ญ ่ 10.510 4,744 451 5,311 505 11.95 0.87 - 11.95

ต . เช ีย ง ร า ก น ้อ ย 11.770 2,789 237 1,254 107 (55.04) - 37.07 (55.04)

ต .บ ้า น ง ิ้ว 3 .390 2,794 824 3,172 936 13.53 0.58 - 13.53

ต .บ ้า น ป ท ุม 10.280 3,022 294 3,177 309 5.13 0.24 - 5.13

รวม 4 78 .928 180,933 378 241,856 505 33.67 100.00 100.00 33.67

ที่มา: ลำนักงานทะเปียนราษฎร์



จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

ก^เทพมหานคร

แผนการใช้ท่ีดินเพ่ือรองรับโครงการ
พัฒนาขนาดใหญ่ในจังหวัดปทุมธาน

ล ัญ ล ักษณ ์
จำนวนประขากร(คน)

ควานหนาแน ่นประขากร(คน/ตร.กน.)

I I ใ!«ยกว่า 200
g  200 - 600
I I  600-1.000
^  1.000-1.400 
I  1.400-1.800 
แ  นากกว่า 1.800

ขอบเขตตำบล

ญ ่ท ี่ 4 .11

แสดง : จำนวนและความหนาแน ่น 
ประชากรปี 2533

NÂ
ผ า < m d าน

กิโทเม*ร

ภาควชาการวางแผนภาคและเมอง 
จ ุฬาลงกรณ ์มหาวิทยาลัย 113



จังหวัดพระนครศรอยุธยา

ต.เชียงรากน้อ'

ศ.บ้'แน่'ปทุม
I1 J S 1 I1

'ฬรากใหญ่
ะญ่น่างพูดต.บ้านก;

ต.สวนพริก]
.บ้านกล1

ต.บางพูน.บางก:

ต.บ้านใหม่ ต.หลักหก

ก^งเทพมหานคร

แผนการใช้ที่ดินเพื่อรองรับโครงการ
พัฒนาขนาดใหญ่ในจังหวัดปทุมธานี

ล ัญ ล ัก ษ ณ ์:

ก า ? ฟ ล ี่ย น น ป ล ง ป ? ::ช า ก ? ป ี 2 5 2 7 -2 5 3 3
กาทปล่ีซมนป•ง•ากฬ้งหมด. กาทปล่ีซมนป•งดวามหมานปน(%)

I  กทุ่ม 1( 10-24, 45-90)
แ ฐ  กล ุ่ม2(2-10,30-70)
H  กล ุ่ม3(0-4.0-25)
I I กลุ่ม 4 (น้อยกว่า 0,น้อยกว่า 0)

ที่มา ะ จากการจัดกลุ่มเอยูลการฟลียนแปลง 
แองประชากรรายตำบล

ท่ี 4.12

แ ส ด ง  :ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ป ร ะ ข า ก ร  

ป ี 2527-2533

A
มาตราHวน2

กโ«เมตร

ภ า ค ว ช า ก า ร ว า ง แ ผ น ภ า ค แ ล ะ ฟ ้อ ง  

จ ุฬ า ล ง ก ร ณ ์ม ห า ว ิท ย า ล ัย
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4 .3 .5  การใช ้ท ี่ด ิน
ถ ึงแม ้ว ่าระยะ 2 5 2 7 -2 5 3 3  จะใช ้ระยะเวลาเพ ียง 5 ปี แต ่การใช ้ท ี่ด ินของพ ื้นท ี่ค ิกษาม ีการ  

เปล ี่ยน แป ลงมากกว ่าใน ช ่วงป ี 25 1 6 -2 5 2 7  เป ็นอันมาก พ ื้นท ี่เกษตรกรรมมอัตราลดลงถึง 2.05%  ซึ่งพื้นที่ 
เห ล ่าน ี้ถ ูกแทนท ี่ด ้วยท ี่อย ู่อาด ัย อ ุตสาหกรรมและคล ังส ินค ้า สถาบ ัน การค ิกษ า และสนามกอล ์ฟ เป ็นต ้น  
โด ย ก ิจกรรม ต ่าง   ๆ ไต ้ม ้ก ารข ย าย ต ัวอ ย ่างม าก  เน ื่องจาก เศ รษ ฐก ิจข องป ระเท ศใน ช ่วงน ี้ม ีการขยาย  
ต ัว อ ย ่างร ว ด เร ็ว ป ร ะ ก อ บ ก ับ ก าร ข ย าย ต ัว ข อ งก ร ุง เท พ ม ห าน ค ร ม ีม าก ข ึ้น  แล ะได ้เช ้าส ่พ ื้น ท ี่โด ยรอ บ  
ของกรุงเทพมหานคร

การใช ้ท ี่ด ินด ้านอย ู่อาด ัยครอบคล ุมพ ื้นท ี่ท ั่งหมด 18 ,13 8 .15  ไร่ ค ิด เป ็น  7.93%  ของพื้นที่ 
ค ิกษ าท ั่งห ม ด มอ ัตราเพ ื้ม ข ึ้น เฉล ี่ย  29.89%  ซ ึ่งพ ื้นท ี่อย ู่อาด ัย เหล ่าน ี้ม ้การขยายต ัวอย ่างมากในพ ื้นท ี่ 
ตำบลค ูคต บริเวณถนนรังส ิต-นครนายก พหลโยธ ิน-ลำล ูกกา บางข ัน และนวนคร ล ักษณ ะของท ี่อย ู่ 
อาด ัยม ีท ั่งท ี่ด ินจ ัดสรร บ ้าน เด ี่ยว อาค ารพ าณ ิช ย ์ ท าว เฮ าล ์ และอาคารช ุด  เด ิม ท ี่อย ู่อ าด ัยจะเกาะต ัวต าม  
แนวถนน ในป ี 2 5 3 3  ได ้ร ุก เช ้าล ่พ ื้นท ี่ด ้านในท ี่ม ีคลองชลประทานและคลองล ่งน ั้าท ี่ข ั้นอย ู่เป ็นระยะ  ๆ โดย  
ม ีการสร ้างสะพ านข ้ามคลองเหล ่าน ั้น เป ็นระยะ  ๆ โครงการขยายถนนและมหาว ิทยาล ัยท ี่ไปต ั้งในพ ื้นท ี่ม ี 
ผ ล ใน ด ้าน ท ี่อ ย ู่อ าด ัย อ ย ่าง ม าก ใน บ ร ิเว ณ บ าง ข ัน  น อกจ ากน ี้พ ื้น ท ี่ท ี่ใกล ้ก ับ กร ุง เท พ ม ห าน ค รย ังได ้ร ับ  
อิทธ ิพลจากการขยายต ัวของกร ุงเทพมหานครด ้วย

การใช้ท่ีดินด้านอุตสาหกรรมมีพ้ืนท่ี 8 ,4 6 5 .2 4  ไร่ คิดเป็น 3.7%  ของพ้ืนท่ีคิกษาท่ังหมด ยัง 
คงมีการขยายตัวจากเดิมในอัตราเฉล่ีย 18.66%  เช่นเดิยวกับคลังสินค้ามีพ้ืนท่ี 7 4 3 .4 5 ไ ร ค่ิดเป็น0.32%  
ของพ้ืนท่ีท่ังหมด มีการขยายตัวจากเดิม 18.67%  ลัดส่วนของพ้ืนท่ีอุตสาหกรรมและคลังสินค้ารวมกัน 
ประมาณ 4% ของพ้ืนท่ีท่ังหมด พ้ืนท่ีหลักท่ีมีการขยายตัวของอุตสาหกรรมและคลังสินค้าคือ นิคม
อุตสาหกรรมนวนคร และสวนอุตสาหกรรมบางกะดิ และกระจายอยู่ในพ้ืนท่ีต่าง  ๆ บ้างเล็กน้อย ซ่ึงพ้ืนท่ี 
อุตสาหกรรมได้ถูกจำกัดลงเน่ืองจากนโยบายของรัฐท่ีกำหนดให้ส่วนหน่ืงของตำบลต่าง  ๆ ในพ้ืนท่ีคิกษา 
เป็นพ้ืนท่ีอนุรักษ์แหล่งน้ําดิบเพ่ือการประปา ทำให้ประ๓ทและพ้ืนท่ีอุตสาหกรรมถูกจำกัดลง แต่อย่างไร 
ก็ตามอิทธิพลของระบบโครงข่ายถนนยังคงเป็นตัวช่วยกระตุ้นให้พ้ืนท่ีอุตสาหกรรมมีการขยายตัวอย่าง 
รวดเร็ว ซ่ึงผลกระทบของอุตสาหกรรมในพ้ืนท่ีได มี้ส่วนส ำค ัญ ทำให้เกิดการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดิน 
ประ๓ทอ่ืน  ๆในพ้ืนท่ีรอบช้างด้วย '

4 2 ,9 5 6  คน ค ิดเป ็นส ัดส ่วน 65 .86 %  ตาม ด ้วยตำบ ลค ูคต 5 ,847  คน และตำบ ลป ระซ าธ ิป ัตย ์ 4 ,3 6 9  คน
ซึ่งพ ื้นท ี่ด ังกล ่าวเป ็นท ี่ต ั้งของโรงงานอ ุตสาหกรรมขนาดใหญ ่ และขน าดเล ็กจำนวนมาก โดยในพื้นที่อ ื่น ๆ
ส ่วนใหญ ่เป ็นท ี่ต ั้งของโรงงานขนาดเล ็กท ี่กระจายอยู่ท ั่วไป
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ตารางท่ี 4.8 การไข้ท่ีดินในพ้ืนท่ีสืกษาปี 2527 และปี 2533
การใข้ท ี่ด ิน พ.ศ. 2527 พ .ศ .2533 อ ัตราการฟ ล ี่ยน แป ลงเฉล ี่ย /ป ี

ไร่ % ไร่ % ไร่ %

ท ี่อย ู่อ าศ ัย 6 ,493 .50 2.84 18,138.15 7 .93 11,644 .65 29.89

พาณ ิชยกรรม 362.24 0 .16 993 .54 0 .43 6 31 .3 0 29 .05

อุตสาหกรรม 3,993 .70 1.75 8 ,465 .24 3 .70 4 ,4 71 .5 4 18.66

คลังส ินศัา 350.62 0 .15 743 .45 0 .32 3 92 .83 18.67

สทานที่ราชการและสาธารญปการ 2,100.00 0 .92 2 ,8 48 .2 5 1.24 7 48 .25 5.94

ส ถาบ ัน การส ืก»า 1,662.25 0 .73 3 ,442 .00 1.50 1 ,779 .75 17.84

คาสนสถาน 993.75 0 .43 1 ,527.90 0 .67 5 34 .1 5 8 .96

บ ันทนาการ 6.25 0.00 3 ,1 26 .0 0 1.37 3 ,1 1 9 .7 5 8 ,319 .33

ถนน ชอย 2,537 .82 1.11 4 ,0 90 .7 5 1.79 1 ,552 .93 10.20

คลอง 7,692.85 3.36 7 ,692 .85 3 .36 - • -

๓ » ตรกรรมและที่ว ่าง 202 ,649 .52 88 .55 177 ,774 .37 7 7 .68 (24 ,875 .15) (2.05)

รวม 228,842 .50 100.00 228 ,8 42 .5 0 100 .00

ท ี่มา ะ ป ี 2527ข ้อม ูล'จากกรมการผ ังเมอง
ปี 2 53 3  ข ้อม ูล1จากกรมการผ ังIมองและภาพถ ่ายดาวเทยมป ี 2533

นม'นภ ูม ิท ี่ 4.3 ล ัด ส ว น ก า ร ใช ้ท ี่ด ิน ป ี 2533

ท ี่น ๅ  ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย

10% 8%

78%
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แผนการใช้ที่ดินเพื่อรองรับโครงการ 
พัฒนาขนาดใหญ่ในจังหวัดปทุมธานี

ล ัญล ักษณ ์:

□ ท ึ่อ ย ู่อ า *ย  แ พ าณ ํช ย ์

■ อ ุตสาหกรรม H คล ังส ิน ล ัา

■ คาสน สท าน  i n นนทนาการ

แ ร! สถานท ึ่ราชการ

M สถาบ ันการส ืก» 'า

□ ท ี่ว ่างและเกษตรกรรม

ทางรถไฟ

---<
ค ล อ ง . แปนา

— ขอบเขตพ นท ึ่ส ืกษา

ท ึ่ม า :ภ าพ ถ ่ายต าว เท ียม ป ี 2533 แล ะกรมการผ ังเมอง

ท่ี 4.13

แลดง :การใช้ที่ดินในพื่นที่ดิกษาปี 2533

Â
มาตราถ่าน

0 2 4

ภาคว ิชากาทางแผนภาคและเมอง 
จ ุฬาลงกรณ ์ผหาวิทยาล ัย
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การใช ้ท ี่ด ินด ้านพาณ ิชยกรรมย ังคงกระจ ุกต ัวอย ู่ในพ ื้นท ี่บร ิเวณ ตลาดร ังส ิตโดยมล ักษณ ะเป ็น  
อ าค าร พ าณ ิช ย ์ และบริเวณตำบลค ูคตโดยพ ื้นท ี่พาณ ิชยกรรมในช ่วงน ี้ม ี 9 9 3 .5 4  ไร่ ม ีล ัดส ่วน 0.43%  ชอง 
พ ื้นท ี่ค ิกษาท ั้งหมดม ีอ ัตราการเปล ี่ยนแปลงเฉล ี่ยจากป ี 25 27  ค ิดเป ็น 29.05%

การใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินประ๓ ทอึ่น ๆ ท ี่ม ีการเป ล ี่ยน แป ลงมากได ้แก ่ สถาบ ันการค ิกษาโดยม ี 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ศ ูนย ์ร ังส ิต มหาวิทยาล ัยกร ุงเทพ และมหาว ิทยาล ัยร ังส ิต  เก ิดข ึ้นในระยะใกล  ้
เค ียงก ันตามแนวถนนพหลโยธํนโดยม ีพ ื้นท ี่สถาบ ันการค ิกษาท ั้งหมด 3 ,4 4 2  ไร่ ค ิดเป ็น  1.5% ของพื้นที่ 
ทั้งหมด ม ีอ ัตราเพ ื้มข ึ้นจากเด ิมเฉล ี่ย  17.84%  นอกจากน ี้ม ีการเพ ื้มข ึ้นของพ ื้นท ี่น ันทนาการอย ่างมากเป ็น  
ผลม าจากโครงการส น าม กอล ์ฟ ท ี่ม ีพ ื้น ท ี่ชองแต ่ละโครงการท ี่ม ีพ ื้น ท ี่กว ้างขวางม าก โดยม ีพ ื้นท ี่ท ั้งหมด  
3 ,1 2 6 ไร ่ห ร ิอ  1.37%  ของพื้นที่ค ิกษาทั้งหมด และการเพ ิ่มของถนนชอยม ีมากข ึ้น เน ื่องจากการขยายถนน  
และปรับปรุงถนนเพ ิ่มเด ิม

โดยสรุปแล ้วการขยายต ัวของสิ,งปล ูกสร ้างในระยะน ี้ย ังคงย ์ดแนวถนนเป ็นสำค ัญ  และมีพื้นที่ 
ขยายไป ย ังตำบลบางพ ูน  บางกะด หลักหก และบ ้านใหม ่ด ้วย นอกจากน ี้เ'ร ั๋มม ีการขยายต ัวได ้เช ้าส ่พ ื้นท ี่ 
เกษตรกรรมท ี่อย ู่ด ้านในของคลอง ท ิศทางการขยายต ัวย ังคงรดแนวถนนสายหล ัก เน ื่องจากพ ื้นท ี่ค ิกษาม ี 
คลองเป ็นอ ุป สรรคในการขยายต ัวของส ิงปล ูกสร ้าง และพ ื้นท ี่ด ้านในของคลองน ั้นม ีระบบถนนน ้อยมาก  
และม ักชำร ุดเม ื่อถงฤด ูฝนทำให ้เป ็นอ ุปสรรคต ่อการคมนาคม

4 .3 .6  บทบาทและหน้าท ี่ของช ุมชน
ในช่วงป ี 25 27 -2 533  เศรษฐก ิจม ีการขยายต ัวอย ่างมาก ใน พ ื้น ท ี่ค ิกษาม ีการขยายต ัวด ้าน ท ี ่

อย ู่อ าค ัย  โรงงานอุตสาหกรรม และกิจกรรมอื่น ๆ ท ี่ต ่อเน ื่องมา ทำให ้บทบาทและหน ้าท ี่ของช ุมชนใน  
ระยะน ี้ม ีต ังน ี้

- ส ุขาก ิบาลป ระชาธป ีตย ์ ย ังคงเป ็น ย ่าน การค ้าและจ ุด เป ล ี่ยน เล ้น ท างท ี่สำค ัญ  เน ื่องจากช่วง
น ี้ธ ุรก ิจอล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ใด ้ม ีการขยายต ัวอย ่างม าก พ ื้นท ี่ช ุมชนประชาธ ิป ็ตย ์ซ ึ่งม ีการเช ้าถงอย ่างสะดวก  
เป ็นพ ื้นท ี่ท ี่ม ีระบบสาธารญปโภคท ี่พร ้อมกว ่าบร ิเวณอื่น  ๆ จงม ีการขยายต ัวด ้าน ท ี่อย ู่อาค ัยม ากข ึ้น
พร้อม ๆ ก ับการค ้าและการบริการท ี่รองร ับความต ้องการของประชาชนในพ ื้นท ี่โดยรอบ

- ส ุขาก ิบาลคลองหลวง ในขณ ะท ี่ทางด ้านเหน ือม ีช ุมชนนวนครท ี่ม ีบทบาทด ้านอุตสาหกรรม  
กำล ังขยายต ัว  ใน บร ิเวณ บางข ัน ลงมาม ีการขยายต ัวของสถาบ ันการค ิกษาระด ับอ ุดมค ิกษามากข ึ้นจาก  
เด ิมซ ึ่งม ีว ิทยาล ัยคร ูเพ ชรบ ุร ิ และสถาบ ัน เท คโน โลย ีแห ่งเอ เช ียอย ู่ท างด ้าน เห น ือได ้ม ีมห าว ิท ยาล ัยธรรม  
ศาสตร์ศ ูนย์ร ังส ิต มหาวิทยาล ัยกร ุงเทพ ท ี่เป ิดทำการสอนเม ื่อป ี 2 5 2 9  โดยย ังคงเกาะกล ุ่มอย ู่ในพ ื้นท ี่ 
บ ร ิเวณ ช ุม ชนบ างข ัน  จงท ำให ้ม ีการข ยายต ัวด ้าน ท ี่อย ู่อาค ัยท ั้งบ ้าน ล ัดส รรใน ร ูป  ท าว เฮ าล ์ อาคาร  
พ าณ ิช ย ์ อาคารช ุดท ี่ล ัดทำเป ็น ห อพ ักน ักค ิกษาและเจ ้าห น ้าท ี่ของมห าว ิทยาล ัย  นอกจากน ี้ม ีการขยายต ัว  
ของการค ้าและการบร ิการในล ักษณ ะของอาคารพ าณ ิชย ์เพ ื่อบร ิการประชาชนในพ ื้นท ี่ทำให ้เก ิด เป ็นช ุมชน
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แผนการฬที่ด๊นเพ,อรองรับโครงการ
พัฒนาขนาดใหญ่ในจังหวัดปทุมธาน

ล ัญ ล ัก ษ ณ ์

O คูนย'กลางที่พ ักอาลัย

• คูนย,กลางการลัาและบริการ

• คูน{โกลางอุตสาหกรรม

• คูนย์กลางการสืกษา

• คูน{โกลางเกษตรกรรม

1ปที่ 4 .1 4

แสดง : ที่ตั้งและบทบาทของธุมชน 
ในพื้นที่สืกษาปี 2533
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ย ่อย ๆ ท ี่ม ีบทบาทด ้านการค ีกษ'า ส ่วนในทางด ้านใต ้ย ังคงม ีการเกาะกล ุ่มของโรงงานอ ุตสาหกรรมอย ู่มาก  
ด ังน ั้นในช ่วงน ี้ช ุมชนคลองหลวงจ ึงม ีช ุมชนย ่อย ๆ ๓ ดชื้นค ือช ุมชนนวนครม ีบทบาทด้านอุตสาหกรรม  
ช ุม ชน บ างฃ ัน ม ีบ ท บ าท เป ็น ศ ูน ย ์กลางการค ืกษ า และช ุมชน ท างด ้าน ใต ้ของส ุขาภ ิบาลคลองห ลวงช ึ่งม ี 
บทบาทด ้านอ ุตสาหกรรม

- ส ุขาภ ิบาลค ูคต ม ีการขยายต ัวของท ี่อย ู่อาด ัยเป ็นอ ันมากเน ื่องจากธ ุรก ิจอส ังหารมทรัพ ย ์ม  ี
การเต ิบโตอย ่างรวดเร ็วป ระกอบก ับพ ื้นท ี่อย ู่ใกล ้ก ับกร ุงเทพ มหานครและการคมนาคมต ิดต ่อสามารถทำ  
ได ้สะดวก

- ส ุข าภ ิบ าลธ ัญ บ ุร ี ม ีการขยายต ัวของท ี่อย ู่อาด ัยมากช ื้น เพ ราะกำส ังม ีการปร ับปร ุงถนนร ัง  
ส ิต-องคร ักษ ์ท ี่จะทำให ้ม ีความสะดวกในการเต ินทางมากย ิ่งช ื้น

- ส ุข าภ ิบ าลลำล ูกก า ม ีการขยายต ัวของท ี่อย ู่อาด ัยม ากช ื้น เช ่นก ัน เพ ราะม ีอาณ าเขตใกล ้ 
เค ียงก ับกร ุงเทพมหานคร และม ีการปร ับปร ุงถนนพ หลโยธ ิน-ลำล ูกกาทำให ้การคมนาคมสะดวกมากย ิ่ง
4น

- ช ุมชนบางกะค ื ต ั้งอย ู่ในตำบลบางกะด ถงแม ้ว ่าไม ่เป ็นพ ื้นท ี่เทศบาลหร ีอส ุขาภ ิบาลแต ่ม ี
การกระจ ุกต ัวของโรงงานอุตสาหกรรมส ูงเน ื่องจากเป ็นท ี่ต ั้งของสวนอุตสาหกรรมบางกะด ท ี่จะเป ิดอย ่าง  
เป ็นทางการต ้นป ี 25 3 4  แต ่ในระยะน ี้ก ็เป ิดให ้โรงงานต่าง ๆ เข ้าม าดำเน ิน การแล ้วต ั้งแต ่ป ี 25 3 0  และเม ื่อ  
เป ร ีย บ เท ีย บ ก ับ น ิค ม อ ุต ส าห ก ร ร ม น ว น ค ร  ส ว น อ ุต ส าห ก ร ร ม บ าง ก ะ ด ิม ีฃ น าด เล ็ก ก ว ่าแ ต ่ล ัก ษ ณ ะ  
อ ุต ส าห กรรม การผล ิต เช ่น เค ียวก ัน  ช ื้งล ้วนแต ่ม ีความต ้องการแรงงานในการผล ิตส ูง ต ังน ั้นจ ึงม ีผลให ้
ช ุมชนโดยรอบม ีการพ ัฒ นาท ี่อย ู่อาต ัยมากช ื้นด ้วย

4 .3 .7  สรุป
ในช ่วงป ี 2 5 28 -2 533  พ ื้น ท ี่ค ืกษาม ีการเปล ี่ยนแปลงต ่อจากช ่วงก ่อนหน ้า โดยในพื้นท ี่ม  ี

การปรับปรุงระบบถนนสายต ่างๆ โดยเฉพ าะสายหล ัก ๆ ซ ึ่งล ้วนอย ู่ในช ่วงการปรับปร ุงให ้ม ีความคล ่องต ัว  
มากย ิ่งช ื้น  แต ่อย ่างไรก ็ตามการขยายต ัวของพ ื้นท ี่ค ืกษาย ังคงขยายต ัวอย ู่มาก โดยเฉพ าะโครงการบ ้าน  
จ ัดส รรท ี่เกาะต ัวอย ู่ร ีม ถน น สายส ำค ัญ  สำหรับพ ื้นท ี่ด ้านในเข ้าไปในบรีเวณ คลองม ีการจ ัดสรรท ี่ด ินอย ู่
มากเช ่น ก ัน  ในระยะน ี้การขยายต ัวพ ื้นท ี่ค ืกษาไม ่เพ ียงแต ่ถ ูกกระต ุ้นด ้วยโครงการคมนาคมเท ่าน ั้น  แต่ยังม  ี
ภาคอ ุตสาหกรรมท ี่ม ีอย ู่เด ิมในพ ื้นท ี่ และท ี่ขยายต ัวในพ ื้นท ี่บางกะค ี เป ็นส ่วนด ิงด ูดแรงงานท ี่สำค ัญ  นอก 
จากน ี้ม ีส ถ าบ ัน การค ืกษ าระต ับ อ ุด ม ค ืกษ ากระจ ุกต ัว ใน พ ื้น ท ี่ห ลายแห ่ง  ท ี่ล ้วนส ่งผลต ่อบร ีเวณ ใกล ้เค ียง  
โด ย เฉ พ าะด ้าน ท ี่อย ู่อาต ัยและด ้าน การค ้าเป ็น อย ่างม าก
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4.4 ช ่วงท ี่ 4 (พ .ศ. 2534-ปัจจุบนั)
ในป ี 2 5 3 4  ถ ึงป ัจจ ุบ ันมโครงการต ่าง ๆ เก ิดข ึ้นในพ ื้นท ี่มากมาย ท ั้งโครงการของรัฐและ  

เอกชน โดยท ี่บางโครงการอย ู่ในระหว ่างการดำเน ินการ บางโครงการต ่อเน ื่องมาจากช ่วงก ่อนหน ้าน ี้และ  
แล ้วเสร ็จใน ช ่วงป ัจจ ุบ ัน ซ ึ่งโครงการเห ล ่าน ี้ก ่อ ให ้เก ิดการเป ล ี่ยนแปลงใน พ ื้น ท ี่ค ีกษาใน ด ้าน ต ่างๆ

4.4.1 โครงการในพ ื้นท ี่ส ืกษา
โครงการในพ ื้นท ี่ค ีกษาสามารถแบ ่งได ้เป ็นของร ัฐและของเอกชน ซ ึ่งกระจายอย ู่ในพ ื้นท ี่ต ่าง ๆ

ดังนี้
4 .4 .1 .1  โครงการของรัฐ

1) โครงการทางด ่วน
ก. โครงการทางด ่วนสายปากเกร ็ด-บางปะอ ัน  (แจ ้งว ัฒ นะ - บางพ ูน  -บางไทร) 

เป ็นทางด ่วนล ่วนต ่อขยายจากทางด ่วนฃ ั้นท ี่ 2 ในล ่วน C มวัตถุประสงค ์เพ ื่อรองรับการการแช ่งข ้นก ิฬาเอ  
เข ียนเกมลัครั้งท ี่ 13 ในป ี 2541 ท ี่จะจ ัดให ้ม ีข ึ้นท ี่ศ ูนย์การแข ่งข ้นกิฬาท ี่มหาว ัทยาล ัยธรรมศาสตร์ศ ูนย ์ร ัง 
สิต โดยจ ุดเรมด ้นของทางด ่วนสายน ี้อย ู่บร ิเวณ ถนนแจ ้งว ัฒ นะและไปส ินส ุดท ี่ถนนวงแหวนรอบนอกฝ ัง  
ตะวันตก อ ักท ั้งเพ ื่อขยายโครงข ่ายของระบบทางด ่วนเบ ื้องด ้นในกรุงเทพมหานคร เขตปริมณฑล และ 
จ ังห ว ัด ใกล ้เค ียงให ้ม ีค วาม ส ม บ ุรณ ์ และเพ ื่อรองร ับการจราจรทางด ้านท ิศเหน ือให ้เข ้าล ่ระบบทางด ่วนใน  
เม ีองได ้โดยตรง ตลอดจนระบายการจราจรจากใจกลางกร ุงเทพ มหานครให ้ออกล ่ชานเม ืองได ้รวดเร ็วข ึ้น  
ในล ่วนของทางด ่วนสายน ี้ถ ึอว ่าเป ็นล ่วนหน ึ่งของทางด ่วนระหว่างเม ืองอ ักด ้วย

ท างด ่วน ส าย บ างป ะอ ัน -ป าก เก ร ็ด อย ู่ใน ค วาม ร ับ ผ ิด ช อบ ข องการท างพ ิเศ ษ  
แห่งประเทศไทย และดำเน ินการโดยบริษ ัททางด ่วนกร ุงเทพเหน ือจำก ัดซ ึ่งเป ็นบร ิษ ัทเอกชน ซ ึ่งจะดำเน ิน  
ก าร ก ่อ ส ร ้าง เป ็น ท าง ด ่ว น แ น ว ร ัศ ม ีร ับ ป ร ิม าณ ก าร จ ร าจ ร จ าก ใจ ก ล าง เม ือ ง ม าเช ื่อ ม ก ับ ถ น น ว ง แ ห ว น  
รอบนอกฝ ังตะว ันตกของกรมทางหลวง ซ ึ่งทำห น ้าท ี่เป ็น ทางอ ้อมเม ือง เพ ื่อไปย ังจ ังหว ัดต ่าง ๆ โดย 
รอบกรุงเทพมหานคร โดยม ีแนวสายทางโครงการเร ั้มด ้นจากปลายทางด ่วนข ั้นท ี่ 2 บร ิเวณ ถนนแจ้งว ัฒ นะ  
ขึ้นไปทางท ิศเหน ือ ผ่านอำ๓ อปากเกร ็ด  จังหวัดนนทบุรี จ ังหวัดปทุมธาน ื (ทางฝ ังตะว ันออกของแม ่น ํ้าเจ ้า 
พระยา) สินสุดที่ถนนวงแหวนรอบนอกฝังตะวันตกที่อำ๓ อบางไทร จ ังหวัดพระนครศรีอย ุธยา ระยะทาง 
ป ระม าณ  34 ก ิโลเมตร แบ ่งการดำเน ินการโครงการออกเป ็น  2 ระยะ ดังนี้

- ระยะที่ 1 ช ่วงแจ้งว ัฒนะ - เข ียงราก ระยะท างป ระม าณ  2 4 .0 5  ก ิโลเมตร  
(รวมล ่วนท ี่แยกไปศ ูนย ์ก ิฬ าท ี่มหาว ัทยาล ัยธรรมศาสตร์ ระยะท างประมาณ  4 .0 5  ก ิโลเมตร ) เร ั๋มด ้นจาก 
จุดเช ื่อมต ่อก ับทางด ่วนข ั้นท ี่ 2 บร ิเวณถนนแจ้งว ัฒนะไปถ ึงบางพ ูน จะเป ็นการก ่อสร ้างทางด ่วนยกระด ับ  
ขนาด 4 ช ่องจราจร และจากบางพ ูน-เข ียงราก เป ็นทางด่วนระดับด ิน ขนาด 4 ช ่องจราจร (ระยะทาง  
ป ระม าณ  2 0  ก ิโลเมตร) และก ่อสร ้างเป ็นทางด ่วนยกระด ับ ขนาด 4 ช ่องจราจร จากเข ียงรากไป
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มหาว ิทยาล ัยธรรมศาสตร์ศ ูนย ์ร ังส ิตระยะทางประนาณ  4 .0 5  ก ิโลเมตร ซ ึ่งจะเป ิดบร ิการเด ือนพฤศจ ิกายน  
2541

- ระยะที่ 2 ช ่วงเช ียงราก - บางไทร ระยะท างป ระม าณ  9 .9 5  กิโลเมตรเชื่อ'ม 
ต่อก ับระยะท ี่ 1 ท ี่เช ียงราก และม ีแนวทางม ุ่งไปทางท ิศเหน ือ ไปสินส ุดท ี่ถนนวงแหวนรอบนอกฝังตะวัน  
ตกของกรมทางหลวงที่อำ๓ อบางไทร จังหวัดพระนครศริอยุธยา โดยในเบ ื้องต ้นจะก ่อสร ้างเป ็นทางด ่วน  
ระดับดินขนาด 4 ช ่องจราจร เป ิดบร ิการเด ือนพฤศจ ิกายน 25 42  และเม ื่อม ีปร ิมาณ จราจรเพ ิ่มมากข ึ้น ใน  
อน าคตจะม ีการขยายท างด ่วนท ั้งสาย จาก 4 ช ่องจราจรเป ็น 6 ช ่องจราจรต่อไป

ลักษณ ะโครงการท ั้งหมดจะก ันเขตทางส ่วนใหญ ่ไว ้ในระด ับท ี่ 4 0 0  เมตร งบ 
ป ระมาณ ในการดำเน ินการท ั้งหมด 27 ,7 7 3  ล ้านบาท เป ็นค ่าเวนคืนท ี่ด ิน 10 ,000  ล ้าน บ าท  ท ี่เหล ือเป ็น  
ค ่าออกแบ บ  ก ่อสร้าง และควบค ุมงาน โดยตลอดเล ้นทาง1จะมี1จุดขึ้นลง 5 จ ุดค ือ แจ ้งว ัฒ นะ เม ืองทองธาน ี 
บางพ ูน เช ียงราก และบริเวณวงแหวนรอบนอก ซ ึ่งโครงการบื้จะแล ้วเสร ็จในปี 2541 เพื่อ'ให้'ทันกับกีฬา 
เอเช ียนเกมล ัคร ั้งท ี่ 13

ข. โครงการทางด ่วนสายรามอินทรา-ถนนวงแหวนรอบนอก เป ็นระบบทางด ่วน  
ระหว ่างเม ืองสายหม ื่งท ี่เป ็นส ่วนต ่อขยายจากทางด ่วนรามอ ินทรา-อาจณ รงค ์ ม ีระยะทางจากถนนรามอ ิน  
ท ราถ ึงแน วถน น วงแห วน รอบ น อกฝ ังตะว ัน ออก ใน พ ื้น ท ี่ต ำบ ล บ ึงค ำพ ร ้อ ย  อำ๓ อ ล ำล ูก ก าจ ัง ห ว ัด  
ปท ุมธาน ี 5 .2 5  ก ิโลเมตร ล ักษณ ะเล ้นทางเป ็นทางด ่วนระด ับผ ิวด ิน  6 ช ่องจราจรไปและกล ับ  ซ ึ่งขณะนี ้
กำล ังอย ู่ในข ึ้นตอนของการค ืกษาผลกระทบต ้านส ิงแวดล ้อมของโครงการ ล ักษ ณ ะท างเศ รษ ฐก ิจและท าง  
ต้านวิศวะกรรมของโครงการ ซ ึ่งตามแผนงานคาดว ่าจะแล ้วเสร ็จป ี 25 42

2) โครงการทางหลวงวงแหวนรอบนอกฝังตะวันออก (ทางห ลวงพ ิเศษห มายเลข37) 
ตามมติคณะรัฐมนตริเม ื่อว ันท ี่ 13 พ ฤษภาคม 2 5 3 2  อนุม ีต ิ และให ้ดำเน ิน การ  

ตาม ม ต ิคณ ะกรรม การพ ัฒ น าพ ื้น ท ี่บ ร ิเวณ ชายฝ ังท ะเลต ะว ัน ออกเห ็น ชอบ กำห น ด ให ้ท างห ลวงวงแห วน  
รอบนอกต ้านตะว ันออก (บางปะอ ิน  - บางพลื ) เป ็นทางหลวงพ ิเศษ ซ ึ่งเช ื่อมต ่อก ับวงแหวนด้านตะว ันตก  
ท่ีอำ๓ อบ างป ะอ ิน  และด ้านใต ้ท ี่บางพ ล ี รวมถึงทางหลวงสายก}งเทพฯ - ชลบ ุร ิ - พ ัทยา (สายให ม ่) ท่ี 
อ่อนนุช

โครงการทางหลวงวงแหวนรอบนอกด ้านตะวันออกม ีระยะทาง 64 ก ิโลเมตร มีจุด 
เรมต ้นท ี่ทางหลวงแผ ่นด ินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) อำ๓ อบางป ะอ ิน  จ ังหวัดพระนครศริอย ุธยา มา 
บรรจบทางหลวงแผ ่นด ินหมายเลข 3 4 สายบางนา - บางปะกงที่อำ๓ อบางพ ล ี จ ังหว ัดสม ุทรปราการ โดย  
ท ำการก ่อส ร ้างเป ็น ม าต รฐาน ข ึ้น พ ิเศ ษ ก ัน ท างศ ู่ฃ น าน แยกการจราจรไป และกล ับ ข ้างละ 2  ช ่องจราจร  
(Divided Highway) ผ ิวทางเป ็น  A sphalt C oncrete กว้าง 7 เมตร ไห ล ่ท างกว ้างข ้างละ 2 .5  เมตร และ
1.5 เมตร ยกเว ้นช ่วงรามอ ินทรา - บางพลี (ระยะทางประมาณ  2 6  ก ิโลเมตร) ซ ึ่งเป ็นย ่านช ุมชนจะม ีทางค ู่
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ขนานอ ีกข ้างละ 2 ช ่องจราจร รวมเป็น 8 ช ่องจราจร สำหร ับจ ุดท ี่ต ัดก ับทางหลวงท ี่สำค ัญ จะม ีการก ่อ  
สร ้างทางแยกต ่างระต ับ  (Interchange) 8 แห่ง ได ้แก ่ ใน บร ิเวณ ธ ัญ บ ุร ี ส ำล ูก ก า รามอินทรา คลองทุ่ม 
ส ุขาภ ิบาล 3 ท ับข้าง อ่อนนุช และวัดสลุต และในส ่วนท ี่ต ัดก ับทางหลวงท ้องล ี่น เด ิมจะม ีการก ่อสร ้าง  
สะพ านลอย (Over P ass) รวม 4 แห่งด้วยกัน

โครงการท างหลวงวงแหวนรอบนอกด ้านตะว ันออกเป ็นทางหลวงพ เศษท ี่ม ีการ  
ควบ ค ุมท างตลอดแน วเขตท างโดยม ีร ั้วก ั้น ตลอดเล ้น ท าง (M otorway) และให ้เป ็น ท างห ลวงท ี่เก ็บ ค ่า  
ธรรมเนยมผ่านทางในระบบปิด (C losed  System ) คอจ ่ายค ่าธรรมเน ียมผ ่านทางตามระยะท าง ซึ่งด่าน 
เก ็บค ่าบร ิการม ี 8 จุด คือ ด ่านบางปะอิน ด ่านธ ัญบ ุร ี ด ่าน ส ำล ูกกา ด ่านรามอ ินทรา ด ่านคลองท ุ่ม ด่าน 
ส ุขาภ ิบาล 3 ด ่านอ่อนนุช และด่านวัดสลุต

ล ักษณ ะของ Motorway ท ี่กรมทางหลวงได้ส^ปไว้ค ือ อย ่างน ้อยต ้องม ี 4 ช่อง 
จราจร จะต ้องไม ่ม ีการต ัดก ันในระดับเด ียวกันของทนน 2 สาย จะต ้องเป ็นสะพ านข ้าม  ต ้องม ีการควบคุม  
ท างเข ้าออก ไม ่อน ุญ าตให ้ท ี่ด ิน  2 ข ้างทางมาใช ้ประโยชน ์โดยตรงจากทางหลวงน ี้ ถ ้าผ ่านชุมชนต้องม ี 
กำแพ งก ั้น เอ ียงเพ ื่อไม ่ให ้รบกวนผ ู้อย ู่อาค ัย  2 ข ้างทาง จะต ้องม ีสถาน ีบร ิการและท ี่พ ักร ิมทางเป ็นระยะ ๆ 
และจะต ้องวางระบบให ้,ว ิ่งด ้วยความเร ็ว 120-150 ภ ิโลเมตรต่อชั่วโมง

โครงการทางหลวงวงแหวนรอบนอกด้านตะวันออกม ีแนวเช ื่อมต ่อก ับทนนวงแหวน  
ด้านตะวันตกที่อำ๓ อบ างป ะอ ิน  จ ังห ว ัดพ ระน ครศร ีอย ุธยาท ี่ม ีล ักษ ณ ะเป ็น ท าง 4 ช ่องจราจรในช่วง 
บางปะอ ิน-บางบ ัวทองระยะทาง 29  ก ิโลเมตร และจากบางบ ัวทอง-บางช ุน เท ียนระยะทาง 34 ก ิโลเมตร 
ป ัจจ ุบ ันก ่อสร้างเสร ็จเร ียบร ้อยแล ้ว ขณ ะน ี้อย ู่ระหว ่างก ่อสร ้างเพ ิ่ม เด ิม เพ ื่อขยายช ่องทางเป ็น  12 ช ่องทาง 
จราจร นอกจากน ี้ถนนวงแหวนรอบนอกด ้านตะว ันออกย ังเช ื่อมต ่อก ับถนนวงแหวนรอบนอกด ้านใต ้ซ ึ่งม  ี
ระยะทาง 3 2 .5  ก ิโลเมตร (รวมอ ุโมงค ์ลอดแม ่น ํ้าเจ ้าพ ระยาประมาณ  1 ก ิโลเมตร) ค ่าก ่อสร ้าง 22 ,000  
ล ้าน บ าท  ขณ ะน ี้อย ู่ในก ั้นสำรวจออกแบบและค ืกษาผลกระทบส ิงแวดล ้อม

ในด ้านงบประมาณ การก ่อสร ้างของถนนวงแหวนฝ ังตะว ันออกประมาณ  15,000  
ล ้าน บ าท โดยใช ้เง ิน จากงบ ป ระมาณ  50 % และอีก 50% จากเง ินก ู้กองท ุนความร ่วมม ีอทางเศรษฐก ิจ  
โพ ้นทะเลแห ่งญ ี่ป ุน  (OECF) ซ ึ่งเม ื่อก ่อสร ้างทางหลวงสายน ี้เสร ็จแล ้วจะเป ็นทางเล ี่ยงเม ีองก^งเทพมหา 
นครด ้านตะว ันออกเช ื่อมโยงภาคเหน ีอ ภาคตะว ันออกเอ ียงเหน ีอ ก ับภาคตะว ัน ออก โดยไม ่ต ้องผ ่านเข ้า 
ไป ใน ใจกลางเม ืองก?งเทพ มห าน คร และเน ื่องจากเป ็นทางหลวงพ ิเศษค ืงม ีการควบค ุมทางเข ้า-ออกแบบ  
สมบ ูรณ ์ ทำให ้การจราจรในเล ้นทางน ี้ม ีสภาพคล ่องต ัว ม ีความ ป ลอดภ ัย  และเป ็น การลดค ่าใช ้จ ่ายแก ่ผ ู้ใข  ้
เล ้นทางอ ีกด ้วย ซ ึ่งโครงการท ั้งหมดตามแผนงานคาดว่าจะแล ้วเสร ็จป ี 2 5 4 0
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3) โครงการทางยกระด ับถนนวิภาวด ีร ังส ิต (โท ล ล ์เวย ์)
จากป ัญ ห าจราจรท ี่ด ับ ค ั่งใน กร ุงเท พ มห าน คร ท างห ลวงแผ ่น ด ิน ห ม ายเลข  3 

หรอถนนวิภาวดีร ังส ิตช ่วงด ินแดง-ดอนเม ือง เป ็นหน ึ่งในถนนหลายสายท ี่ม ืป ัญ หาจราจรด ิดฃ ัดมาก โดย 
เฉ พ าะใน ช ั่ว โม งเร ่งด ่วน  ร ึ๋ง ห าก จ ะ ก ่อ ส ร ้าง ท างส าย ให ม ่แ ล ้ว ม ืป ัญ ห าเร ึ่อ ง ก าร เว น ค น ท ี่ด ิน  และงบ  
ประมาณ ท ี่ต ้องใช ้เง ินลงท ุนส ูง กระทรวงคมนาคมจงต ัดส ินใจเล ือกการสร ้างทางยกระด ับคร ่อมถนน
ว ิภาวด ีร ังส ิต เด ิม  จากด ินแดงถ ึงดอนเม ือง โดยให ้บร ิษ ัทเอกซนลงท ุนรับส ัมปทาน และเก ็บ ค ่าผ ่าน ท างจาก  
ผ ู้ใช ้ทางทดแทนเงินท ี่ลงท ุนใป โดยให ้กรมทางหลวงเป ็นผ ู้ร ับผ ิดชอบ ซ ึ่งไต ้ด ัดเล ือกให ้บร ิษ ัททางยกระด ับ  
ดอนเม ืองจำก ัด เป ็นผ ู้ดำเน ินการ

ว ัตถ ุประสงค ์หล ักของโครงการเพ ื่อ เพ ิ่มข ีดความสามารถในการรองร ับการจราจร  
ของถนนวิภาวด ีร ังส ิตให ้ไต ้มากกว ่าท ี่เป ็นอย ู่ในป ัจจ ุบ ัน  เพ ื่อเป ็นการเช ื่อมโดยตรงระหว ่างช ุมชนย ่านใจ
กลางเม ืองก ับ ท ่าอากาศ ยาน กร ุง เท พ ฯ  และเพ ื่อแยกการจราจรของยวดยานท ี่ต ้องใช ้ความเร ีวส ูงและเด ิน  
ท างระยะไกลออกจากยวดยานท ี่ว ิ่งในอ ัตราปกด ิ

ร ูปแบบโครงการเป ็นทางยกระด ับส ูง 14 เมตรจากระด ับพ ื้นด ิน ม ีแนวไปตาม  
แน วเกาะกลางขน าด 6  ช ่องจราจรแบ ่งเป ็นขาออก 3 ช ่องทางและขาเช ้า 3 ช ่องทาง ม ีความกว ้าง 25  
เมตร ซ ึ่งช ่วงแรกระยะทางจากด ินแดง - ดอนเม ืองระยะทาง 15.4 ก ิโลเมตรม ืจ ุดข ึ้นและด ่าน เก ็บ เง ิน ใน  
ช ่องทางขาออกท ี่ด ินแดง ส ุทธิสาร พหลโยธิน ร ัชดาภ ิเษก และงามวงค ์วาน ส ่วนขาเช ้าจากดอนเม ืองม ี 
ทางข ึ้น และด ่านเก ็บ เง ินท ี่ดอนเม ือง แจ้งว ัฒนะ งามวงค ์วาน ร ัชดาภ ิเษก และพหลโยธ ิน ซ ึ่งช ่วงด ังกล่าว 
ไต ้เป ิดดำเน ิน การแล ้ว  และในป ัจจ ุบ ันร ัฐบาลม ีนโยบายจะขยายทางยกระด ับดอนเม ืองท ี่ป ัจจ ุบ ันส ินส ุดท ี่ 
หล ักล ืให ้ขยายต ่อไปอ ีกถ ึงดอนเม ืองและอน ุสรณ ์สถาน เป ็นระยะทาง 5 .7  ก ิโลเมตร ใช ้งบ ป ระม าณ  3 ,7 0 0  
ล ้าน บาท  ซ ึ่งตามแผนงานคาดว ่าจะแล ้วเสร ็จในป ี 2541 4

4) โครงการสถาน ิฃนส ่งส ินค ้าขานเม ืองกร ุงเทพ มหานครและปร ิมณ ฑ ล ( Truck
Terminal )

โครงการสถาน ีขนส ่งส ินค ้าชานเม ืองกร ุงเทพมหานครและปริมณ ฑล อย ู่ใน ความ  
ร ับผ ิดชอบของกรมการขนส ่งทางบก ซ ึ่งม ืหน ้าท ี่ร ับผ ิดขอบเก ี่ยวก ับการจ ัดระเบ ียบการขนส ่ง ดังนั้นเพื่อ 
เป ็นการจ ัดระเบ ียบการขนส่งส ินค ้าด ้วยรถบรรท ุกของประเทศไทย จ ึงได ้ม ืแนวความค ิดในการจ ัดต ั้งสถาน  ี
ขน ส ่งส ินค ้าในกร ุงเท พ มหานครต ั้งแต ่บ ี 2512  โดยร ัฐบาลสม ัยน ั้นไค ้มอบห มายให ้องค ์การร ับส ่งส ินค ้า  
และพ ัส ด ุก ัณ ฑ ์(ร .ส .พ .) เป ็นผ ู้ดำเน ินการแต ่ไม ่ประสบผลสำเร ็จเน ึ่องจากม ืป ัญ หาต ้านท ี่ต ั้ง  ต ่อมาบ ี 25 2 2  
กรมการขนส ่งท างบกไต ้ต ิดต ่อขอร ับความช ่วยเห ล ือจากร ัฐบาลญ ี่ป ุน มาดำเน ินการค ิกษาความเห มาะส?J 
ทางเศรษฐก ิจของสถาน ีขน ส ่งส ิน ค ้าชาน เม ืองใน กร ุงเท พ มห าน คร และเสน อให ้ร ัฐบาลเป ็น ผ ู้จ ัดห าท ี่ด ิน  
และลงท ุนก ่อสร ้างเพ ราะถ ึอเป ็นก ิจการสาธารญ ปการ ซ ึ่งก ็ไต ้ม ืการดำเน ินการเรอยมาจนกระท ั้งบ ี 2 5 3 6
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ค ณ ะ ร ัฐ ม น ต ร ิไค ้อ น ุม ัต ิใน ห ล ัก ก าร ให ้ร ัฐ บ าล ส น ับ ส น ุน ท ี่ด ิน ท ี่จ ะ ใช ้ใน ก าร จ ัด ต ั้ง ส ถ าน ีข น ส ่ง ส ิน ค ้า  
สาธารณ ะ รวมต ั้งการจ ัดสร้างสาธารณ ูปโภคพ ื้นฐานในบริเวณ สถาน ีขนส ่งส ินค ้า สำหรับสิงก่อสร้าง
ต ่าง ๆ ใน บร ิเวณ ท ี่ท ำการสถาน ีขนส ่งส ิน ค ้า ให ้ดำเน ิน การใน ล ักษ ณ ะร ่วม ลงท ุน  และร่วมกันบริหาร 
ระหว่างร ัฐก ับเอกชน

ใน ป ีงบ ป ร ะ ม าณ  2 5 3 7  กรม ก ารข น ส ่งท างบ ก ไค ้ร ับ อ น ุม ัต ิเง ิน งบ ป ระม าณ  
2 ,9 6 4 .8 8 3  ล ้านบาททำการก ่อสร ้างสถาน ีขนส ่งส ินค ้าชานเม ืองกรุงเทพมหานคร และปริมณ ฑลจำนวน 3 
แห่งคอ

- ค้านทํศเหนีอ ในท้องที่ อำ๓ อคลองหลวง จ ังหว ัดปท ุมธาน ี
- ค ้านท ิศตะวันออก ในท ้องท ี่เขตลาดกระม ัง กรุงเทพมหานคร
- ค้านทิศตะวันตก ในท้องที่อำ๓ อสามพราน จ ังหวัดนครปฐม
โดยสถาน ีขนส ่งส ินค ้าน ี้เป ินสถาน ีใช ้เพ ี่อรวบรวมขนถ่าย และกระจายส ินค ้า โดย 

ใช ้ส ิงอำนวยความสะดวกร ่วมก ัน เช ่น  ชานชลา ที่จอดรถ เครองมือ และอ ุป กรณ ์ในการขนถ ่ายส ินค ้า ซ่ึง 
ส ถาน ีขนส ่งส ิน ค ้าท ี่กรม การขน สงท างบกดำเน ีน การเป ็น ป ระ๓ ท ส ถาน ีข น ส ่งส ิน ค ้าส าธารณ ะ (Puplic 
Truck Terminal) โดยจะเป ิดโอกาสให ้เอกชนหริอผ ู้ทำการขนส ่งรายอ ื่น  ๆ เช ้ามาใช ้บร ิการในสถาน ีไดโดย  
ไม ่เล ือกปฏ ิม ัต ิ

สำหรับสถาน ีขนส ่งส ินค ้าค ้านท ิศเหน ีอท ี่อำ๓ อคลองหลวงม ืพ ื้นท ี่ต ั้งหมด 225  
ไร่ 1 งาน  2 5  ตารางวา ม ืจำนวนช่วงจอดรถ 43 ,7 5 0  ตารางเมตร ม ืพ ื้นที่โกดัง 5 ,0 0 0  ตารางเมตร พ้ืนท่ีทำ 
การ 3 ,5 7 5  ตารางเมตร สามารถจอดรถไค ้ 1 ,320 ดัน ซ ึ่งเม ื่อ เป ิดดำเน ินการแล ้วคาดว ่าม ืจำนวนรถ  
บรรทุกขนาด 10 ล้อ ท ี่จะเช ้าใช ้สถาน ี 400  เท ี่ยวต่อวัน และรถบรรท ุกขนาดเล ็ก 6 5 0  เท ี่ยวต่อวัน

ในป ัจจ ุบ ันงานท ี่ดำเน ินการแล ้วค ือ การสำรวจและออกแบบก ่อสร ้าง การค ืกษา  
ผลกระทบต ่อส ิงแวดล ้อม และการประสานงานก ับหน ่วยงานต ่าง ๆ เช่น กรมทางหลวง บริษ ัทผู้ร ับเหมา 
ก่อสร้าง และหน ่วยงานท ี่เก ี่ยวช ้องก ับสาธารณ ูปโภคต ่าง ๆ ซ ึ่งกรมการขนส ่งทางบกคาดว ่าจะใช ้เวลาใน  
การก ่อสร้างสถาน ีขนส ่งส ินค ้าต ั้ง 3 สถาน ีเป ็น เวลา 16 เด ือนโดยประมาณ จากการก ่อสร ้างจะแล ้ว เสร ็จ  
และเป ิดใช ้งานไดในป ี 2541

สำหรับรถบรรท ุกท ี่จะเช ้าใช ้สถาน ีขนส ่งส ินค ้าน ั้น  เป ็นรถบรรท ุกท ุกประ๓ ทแต  ่
ทางราชการม ืมาตรการบ ังด ับ เฉพ าะรถบรรท ุกส ินค ้าเพ ี่อการร ับจ ้างท ี่ต ้องทำการขนถ ่ายส ินค ้า ณ  สถาน  ี
ขนส่งส ินค้า โดยป ระ๓ ทของส ินค ้าท ี่เหมาะสมจะเข ้าใช ้สถาน ีขนส ่งส ินค ้าได ้แก ่ ส ินค ้าอ ุตสาหกรรมท ี่ใช ้ 
เพ ี่อ ก ารอ ุป โภ ค ป ระจ ำว ัน  ห ร ิอส ิน ค ้าห ิบ ห ่อย ่อยห ลายเจ ้าข องท ี่จะต ้องท ำการข น ส ่งจากผ ู้ผ ส ิต ไป ย ังผ ู ้
บริโภครายย ่อย ๆ เว้นแต่ ส ินค ้าเกษตรกรรมบางชน ิดท ี่ส ่งออก เช่น ม ันสำปะหล ัง ข้าวโพด และสินค้าท ี ่
เก ี่ยวก ับว ัสด ุก ่อสร ้าง เช่น กรวด หิน ดิน ทราย ท ี่ต ้องขนส ่งไปย ังสถานท ี่ก ่อสร ้าง รวมตั้งสินค้าที่ต้องทำ 
การขนส ่งโดยภาชนะพ ิเศษ เป็นต้น
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5) โครงการรางรถไฟรางคู่ และการปรับปรุงสถานีรถไฟ
5.1) โครงการรถไฟรางคู่

ในป ัจจ ุบ ันเค ้นทางรถไฟท ั่วประเทศมความยาว 3 ,8 6 6  ก ิโลเมตรท ี่เป ็นทาง  
รถไฟรางเด ียว และมเพ ียง 90  ก ิโลเมตรท ี่เป ็นรถไฟรางค ู่ม ีระยะทางเร ั๋มจากกรุงเทพมหานครถึงช ุมชน  
บ ้าน ภ าช ี ซ ึ่งใน ป ัจจ ุบ ัน การขน ส ่งส ิน ค ้าและผ ู้โดยส ารม ความ ต ้องการเพ ม ข ึ้น อย ่างต ่อ เน ื่อง ก ่อให ้เก ิด  
ป ัญ ห ารถ ไฟ ไม ่ส าม ารถ เด ีน รถ ด ้วย ค วาม เร ็วท ี่ก ำห น ด ไว ้ ท ำให ้ไม ่ส าม าร ถ ม าถ ึงส ถ าน ีไค ้ต าม เว ล าท ี ่
กำหนด หากการเก ิดอ ุบ ้ต เหต ุต ้องน ีการซ ่อมหร ือบำร ุงร ักษาท ี่ต ้องใช ้ระยะเวลานาน ซ ึ่งทำให ้เก ิดการส ูญ  
เส ืยทร ัพยากร งบ ป ระม าณ  และเป ็นอ ุปสรรคในการพ ัฒนาประเทศ ร ัฐบาลจ ึงได ้กำห น ดน โยบายใน การ  
พ ัฒ น าเพ ิ่ม ช ีดค วาม ส าม ารถข องท างรถไฟ โดยเพ ม รางรถ ไฟ ข ึ้น ใน เค ้น ท างห ล ัก  โด ย เฉ พ าะเค ้น ท างใน  
เขตกรุงเทพมหานครที่ออกไปส ่เขตชานเมอง

ในช ่วงแรกของการดำเน ีนการเร ั๋มจากสายเหน ีอ หรือส่วนที่ 1 คอเรมจาก  
สถานีร ังส ิต (ซ ึ่งเช ื่อมต ่อก ับโครงการ BERTS) ถ ึงช ุมทางบ ้านภาช ี ในป ัจจ ุบ ันเค ้นทางรถไฟมสองรางเป ็น  
รางคู่ และโครงการน ี้จะสร้างรางรถไฟรางท ี่สามข ึ้น  จะมการควบค ุมการเด ีนรถท ั้งสามรางไปด ้วยก ันโดย  
ให ้น ีความสามารถในการเด ีนรถ 70  ก ิโลเมตรต่อช ั่วโมง สำหรับรถบรรทุกหรือรถขนสินค้า 90  ก ิโลเมตร  
ต่อชั่วโมง สำหรับรถด่วน และ 120 ก ิโลเมตรต ่อช ั่วโมงสำหรับรถสปรืนเตอร์ ซ ึ่งรางท ี่สามอาจใช ้เป ็นราง  
ให ้รถท ี่มอ ัตราเร ็วในการ ่วงเร ็วท ี่ส ุดหรือช ้าท ี่ส ุด เพ ิ่อให ้รางสองรางท ี่มอย ู่สามารถเพ ิ่มเท ี่ยวรถไฟ ไต ้ และใน  
ช ั่วโมงเร ่งด ่วนอาจใช ้รางท ี่สามเป ็น เค ้นทางค ู่ขนานได ้

ในการก ่อสร ้างทางค ู่ระยะทาง 234  ก ิโลเมตร ประกอบด ้วย งานก่อสร ้าง 
คันทาง สะพ านข ้ามคลอง อาคารชาน ชลา และการวางราง ใน เค ้นท างต ่าง ๆ รวม 5 เค ้นทาง ดังนี้

ก. เค ้นทางรถไฟสายเหน ีอ ช ่วงส ถ าน ีค ลองร ังส ิต -ลพ บ ุร ื ระยะทาง 104
ก ิโลเมตร แบ ่งเป ็น

ก ิโลเมตร
- ท างส าม ช ่วงส ถ าน ีค ลองร ังส ิต ถ ึงช ุม ท างบ ้าน ภ าช ี น ีระยะทาง 61

- ทางค ู่ช ่วงสถาน ีช ุมทางบ ้านภาช ี - ลพบุรี ระยะทาง 4 3  ก ิโลเมตร  
ข. เค ้นทางสายตะว ันออก ช ่วงสถาน ีห ้วหมาก - ฉะเช ิงเทรา ระยะทาง 45

ก ิโลเมตร

ก ิโลเมตร
ค. เค ้น ท างส ายใต ้ ช ่วงสถาน ีช ุมทางบางซ ื่อ - นครปฐม ระยะทาง 41

/

ง. เค ้นทางสายตะว ันออกเอยงเหน ีอ ช ่วงสถาน ีช ุมท างบ ้านภาช ี - ม าบ กะ
เบา ระยะทาง 44  ก ิโลเมตร
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ใน ก า ร ด ำ เน ิน ก า ร ก า ร ร ถ ไ ฟ ไ ด ้ร ับ จ ัด ส ร ร ง บ ป ร ะ ม า ณ เพ ื่อ ก า ร ด ำ เน ิน  
โครงการจากสำน ักงบประมาณ  3 ,539  ล ้านบาท และจากแหล ่งเง ินก ู้ 3 ,5 2 5  รวมทั้งสิน 7 ,064  ล ้านบาท  
ซึ่งในปัจจุบ ันในช่วงรังส ิต - ช ุมชนบ้านภาชี ได ้ดำเน ินการสำรวจ ออกแบ บ  มการประเมนผลกระทบทาง 
ส ิงแวดล ้อม เสร็จเร ียบร้อยแล้ว และจะดำเน ินการ ตามแผน งาน คาดว ่าจะแล ้ว เสร ็จใน ป ี 2541

5.2) โครงการขยายและปรับปรุงสกาน ิรถไฟ
จากการท ี่ในป ี 2541 ประเทศไทยได ้ร ับ เป ็น เจ ้าภาพ ในการจ ัดการแช ่งข ัน  

ก ีฬ าเอเช ียนเกมส ์คร ั้งท ี่ 13 ซึ่งม ีสนามกีฬาท ี่มหาว ิทยาลัยธรรมศาสตร์ศ ูนย ์ร ังส ิต ด ังน ั้นจ ้งม ีการจัดเตรียม  
สถานรถไฟใกล้ธรรมศาสตร์ศ ูนย ์ร ังส ิตเพ ื่อรองรับการเด ินทางของประชาชนและน ักก ีฬาในช ่วงโฑรแช ่งข ัน  
ก ีฬ าเอ เช ีย น เก ม ล ั โดยกำหนดให ้ม ีการดำเน ินการปร ับปร ุงสกาน ิเช ียงรากซ ึ่งสามารถดำเน ินการได ้ท ันท  
โดยงบป ระมาณ ใน การดำเน ิน การป ระมาณ  169 ล ้านบาทและสกาน ิรถไฟธรรมศาสตร์ซ ึ่งได ้ร ับความเห ็น  
ชอบให ้เป ็นจ ุดจอดร ับล ่งผ ู้โดยสารช ั่วคราว ประกอบก ับท างมห าว ิทยาล ัยม ีงบประมาณ ใน การสร ้างชาน  
ชาลาเพ ื่อ เป ็นจ ุดจอดรถไฟ ซ ึ่งขณะนั้ได ้ดำเน ินการแล้ว แต ่เน ึ่องจากบร ิเวณ จ ุดจอดรถไฟ แห ่งน ั้อย ู่ใกล ้ก ับ  
หมู่บ ้านน ักก ีฬ า ในช ่วงการจ ัดงานจะต ้องม ีการร ักษาความปลอดภ ัยอย ่างเข ้มงวดจ ึงไม ่สามารทท ี่จะนำผ ู ้
โดยสารท ี่มาลงย ังสกาน ิรถไฟธรรมศาสตร์เพ ื่อเข ้าไปย ังสนามแช ่งข ันได ้ ซ ึ่งจำเป ็นท ี่จะต ้องสร้างถนนเร ียบ  
ทางรถไฟจากสกาน ิรถไฟเช ียงรากเป ็นระยะทาง 1.2 ก ิโลเมตรเพ ื่อท ี่จะนำผ ู้โดยสารไปย ังสนามแช ่งข ันใน  
ช่วงท ี่ม ีการแข่งข ันกีฬา 6

6) โครงการระบบขนล่งทางรถไฟและถนนยกระด ับในเขตกรุงเทพมหานคร  
( Bangkok Elevated Road and Train System  : BERTS )

จากป ัญ ห าการจราจรใน กร ุงเท พ ม ห าน ครท ี่น ับ ว ัน จะท ว ิความ ร ุน แรงม ากยงข ึ้น  
ร ัฐ บ าลได ้พ ยายาม ห าว ิธแก ้ไข  ซ ึ่งว ิธการหน ึ่งค ือการสน ับสน ุนให ้ม ีโครงการขนล ่งมวลชนต ่าง ๆ โดย  
โครงการทางรถไฟและถนนยกระด ับก ็รวมอย ู่ในโครงการเหล ่าน ี้ด ้วย

กระท รวงคมน าคม และการรถไฟ แห ่งป ระเท ศไท ยได ้ลงน าม ใน ล ัญ ญ าล ัม ป ท าน  
ก ับ บ ร ิษ ัท โฮป เวลล ์ (ประเทศไทย) จำก ัด เม ื่อเด ือนธันวาคม 25 3 4  ล ัญ ญ าน ี้กำห นดให ้บร ิษ ัทโฮป เวลล ์ฯ  
เป ็นผ ู้ลงท ุน ออกแบบ ก่อสร้าง ประกอบการ และบำร ุงร ักษาระบบทางรถไฟและถนนยกระด ับ  และการ  
รถไฟ แห ่งป ระเท ศไท ยจะด ูแล  บ ำร ุงร ักษ าท างรถ ไฟ ข องการรถไฟ เอง ซ ึ่งม ูลค ่าโครงการรวมท ั้งหมด  
ป ระม าณ  8 0 ,0 0 0  ล ้านบาท โดยการรถไฟแห ่งประเทศไทยได ้มอบท ี่ด ินของการรถไฟจำนวน 6 3 3 .5  ไร่ 
ให ้บร ิษ ัทโฮปเวลล ์นำไปพ ัฒ นาหาประโยชน ์เป ็น เวลา 30  ปี

ร ูปแบบของการขนล่งทางรถไฟและถนนยกระด ับประกอบด ้วยทางรถไฟของการ  
รถไฟ ทางรถไฟชุมชน และทางด ่วนเก ็บค ่าผ ่านทางอย ู่ในโครงสร ้างเด ียวก ันค ือ
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ร ูป ต ัด ฝ าน ส ถาน ีห 'วไป ?เองแรม ห ํ"ฟ ส ิ
S E C T IO N  T H R O U G H  R A M T U F S  T Y P IC A L  S T A T IO N

1 ลักษณะโครงการ BERTS

แผน การใช ้ท ี่ด ิน เพ ี่อรองร ับ โค รงการพ ัฒ น าขน าดให ญ ่ใน จ ังห ว ัดป ท ุม ธาน ี

£ปที่ 4.16 ล ักษณะ'โครงการ BERTS นละถนนคร ่อมคลองประปา N
Â

ส ัญ ล ักษ ณ ์: มาตราส่วน

ภาคว ิช าการวางนผนภาคและ๓ อง

จ ุฬ าลงกรณ ์ม ห าว ิทยาล ัย
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- ช ั้นบนส ุดเป ็นทางด ่วนเก ็บค ่าผ ่านทาง (Tollway) ขนาด 6  ช ่องการจราจร โดย 
แบ่งเป ็น 2 ท ิศทางไป-กล ับ ส ูงประมาณ  14-22 เมตรจากระดับพ ื้นด ิน

- ช ั้นกลางค ือทางรถไฟของการรถไฟจำนวน 2-3  ทาง และขนาบซ ้ายขวาด ้วย  
ทางรถไฟชุมขน (Community Train) ของบริษ ัทโฮปเวลล์ฯ อ ีกข ้างละ 1 ทาง พร้อมสถานรถไฟชุมชน  
ทุก ๆ ระยะ 0 .7 -1 .2  ก ็โลเมตร ล ักษ ณ ะโครงการคล ้ายกล ่องยาวยกระด ับ  ณ  ระด ับความส ูง 8-18 เมตร 
จากระด ับพ ื้นด ิน

- ช ั้นล ่างส ุดช ื่งม ีความกว ้างประมาณ  4 0  เมตร เป ็นถนนระดับพ ื้นดิน (Local 
Road) ขนาบข ้างต ัวระบบท ิศทางละ 2-4 ช ่องการจราจร เป ็นการเด ินรถแบบทางเด ียวสำหร ับใช ้เช ื่อมต ่อ  
ระบบขนล่งมวลชนของโครงการเข ้าก ับโครงข ่ายถนนของกรุงเทพมหานครท ี่ม ีอย ู่เด ิม ในเล ้นทางบางช ่วง  
บริษ ัทจะจ ัดหาประโยชน ์จากพ ื้นท ี่ช ั้นล ่างน ี้ เป ็นที่จอดรถ เป ็นร ้านค ้า ทางข ึ้น -ลงทางด ่วน และเพ ี่อเป ็นจุด  
เปล ี่ยนถ ่ายผ ู้โดยสารจากรถโดยสารประจำทาง และรถยนต์อ ื่น ๆ ท ี่มาไข ้บร ิการรถไฟชุมชน

ส ำห ร ับ เล ้น ท างข องระบ บ ข น ล ่งโค รงการโฮป เวลล ์ฯ  ม ค ว าม ย าวรวม ป ระม าณ
60.1 ก ิโลเมตร การดำเน ินการในช ่วงแรกสายเหน ือเร ั๋มจากห ัวสำโพ ง - รังสิต และสายตะว ันออกจาก  
ยมราช - ห ัวหมาก ช ื่งมล ักษณ ะเป ็นร ูปต ัว L รวมระยะทางทั้ง 2 ช่วง 39  ก ิโลเมตร

- สายเหน ือ - ใต ้ เรมจากโพธิ้น ิม ิตร - วงเว ียน ให ญ ่ - ห ัวสำโพง - ยมราช - 
บางช ื่อ - บางเขน - ดอนเมือง - รังสิต (รวมระยะทาง 34 .2  ก ิโลเมตร)

- ลายตะว ันออก - ตะวันตก เรมจาก ห ัวหมาก - อโศก - ยมราช - (ข้ามแม่นี้าเ'จ ้า 
พระยา) - ธนบุริ - ตลี่งช ัน โดยม ีสายแยกจากสถานม ักกะล ันในสถานแม ่น ํ้าท ่าเร ิอกร ุงเทพ ฯ ด้วย (รวม 
ระยะทาง 2 5 .9  ก ิโลเมตร)

การดำเน ินการในช่วงแรกเป ็นรูปต ัว L รวมระยะทาง 3 9  ก ิโลเมตร จากรังส ิต- 
หัวหมาก ช ื่งการก ่อสร ้างดำเน ินการบนเขตทางรถไฟตลอดเล ้นทางจ ึงไม ่ม ืการเวนค ืนท ี่ด ิน  สำหรับความ  
กว ้างของโครงการท ี่ก ่อสร ้างสำหรับสายเหน ือม ีขนาดความกว ้าง 8 0  เมตร โดยเร ิ่มจากสามเสนถงรังส ิต  
สำหร ับงบประมาณ ในการก ่อสร ้าง 1,600 ล ้านบาท

ในป ัจจ ุบ ันม ีการวางรากฐาน โครงสร ้าง ช ื่งตามแผนงานคาดว ่าโครงการในช ่วง  
แรกน ี้จะแล ้วเสร ็จในป ี 2541 โดยในช ่วงแรกน ี้ม ีเฉพาะทางด ่วน และรถไฟของการรถไฟ สำรับรถไฟฟ้าจะ 
ดำเน ินการภายหล ัง 7

7) โครงการถนนคร่อมคลองประปา
โครงการถนนคร่อมคลองประปาเป ็นล ่วนหน ึ่งของโครงการจต ุรท ิศในแนวเหน ือ  

ใต ้ โดยพระบาทสมเด ็จพระเจ ้าอย ู่ห ัวได ้ม ีพระราชดำร ิให ัม ีการค ืกษาความเป ็นไปได ้ของโครงการ ชื่งได้ข้อ 
ย ุต ิโดยจะสร้างเป ็นถนนยกระด ับคร ่อมคลองประปา เร ิ่มด ้นโครงการจากโรงกรองน ี้าสามเสน ผ ่านสถาน
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บางซื่อ ขนานด้านขวาของถนนประชาซื่น โรงกรองน ี้าบางเขนถ ึงแม ่น ํ้าเจ ้าพ ระยาท ี่โรงส ูบน ํ้าสำแล อำบาอ 
ฟ ้อง จังห'วัดปทุมธานี

ล ักษณ ะโครงการเป ็นทางยกระด ับขนาด 6 ช ่องจราจรคร่อมคลองประปา มีช่อง 
ทางรถขนสํงมวลชนกลางถนน 2 ช่องจราจร ม ีทางข ึ้นลงเป ็นระยะ ๆ ระยะทางรวมท ั้งหมดประมาณ
30 .5  ก ิโลเมตร ม ีเสาตอม ่ออย ู่ 2 ข ้างคลองประปาเป ็นล ักษณ ะร ูปต ัวย ูคว ํ่า  และม ีกำแพงท ึบสองด ้าน  
ป ้องก ัน น ํ้า เส ียและน ํ้าท ่วม ลงคลองป ระป า โด ยจะใช ้ G la ss Block ก ่อ เป ็นกำแพงเพ ื่อให ้แสงแดด
ส าม ารถ ลอด ผ ่าน เข ้าล ัม ผ ัส น ํ้าใน ค ลองป ระป าได ้ ม ีประต ูป ิด-เป ิดและช ่องระบายอากาศป ้องก ันฝ ่น เป ็น  
ระยะ รวมท ั้งม ีทางเด ินด ้านในเพ ื่อ เข ้าบำร ุงร ักษาคลองประปาได ้ ซ ึ่งขนาดความกว ้างด ้านในอ ุโมงค ์จาก  
โรงกรองน ํ้าสามเสนถึงโรงกรองน ํ้าบางเขนกว้าง 18-26 เมตร และจากโรงกรองน ํ้าบางเขนถ ึงปากคลอง  
ป ระป าท ี่ส ำแลม ีค วาม ก ว ้าง  38 -4 0  เมตร ประกอบก ับม ีการข ุดลอกคลองประปาร ูปด ัดขวางเป ็นร ูปล ี่ 
เหล ี่ยมผ ืนผ ้าม ีความส ีก 5 เมตรด้วย

โครงการจะม ีทางข ึ้นลงเป ็นระยะ ๆ ม ีท างลอดข ้าม คลองป ระป า ปรับปรุงทาง 
รวมทางเด ินคนข้าม และท ่อระบายน ํ้าลอดคลองประปาเป ็นแห ่ง ๆ ม ีอ ุปกรณ ์ความปลอดภ ัยและไฟ ฟ ้า  
แสงสว่าง ประกอบภ ับม ีทางเช ื่อมก ับถนนเด ิม และม ีท างแยกต ่างระด ับ ท ี่สำแล และทางเช ื่อมก ับคลองร ัง  
สิตด้วย ซ ึ่งงบประมาณ การดำเน ินการท ั้งส ิน 2 3 ,0 0 0  ล ้าน บาท  ระยะดำเน ินการก ่อสร ้าง 4 ป ี และตาม  
แผนงานคาดว ่าจะเป ิดใช ้งานในป ี 2542  8

สิต

8) ศูนย์การแข่งขันกิฬาเอเขียนเกมลัครั้งที่ 13 ทึ่มหาว้ทยาลัยธรรมศาสตร์ศูนย์รัง

จากการท ี่ประเทศไทยได ้เป ็น เจ ้าภาพ ในการแข ่งข ันก ีฬ าเอเข ียน เกมล ัคร ั้งท ี่ 13 
ระหว่างว้นที่ 6 -20  ธันวาคม 2541 ร ัฐบาลได ้กำหนดให ้ม ีการใช ้สนามก ีฬ า 3 แห่งคือ มหาวิทยาลัยธรรม  
ศาสตร์ศ ูนย์ร ังส ิต ฟ ้องทองธาน ิท ี่แจ ้งว ัฒ นะ และท ี่การก ีฬ าแห ่งประเทศไทยท ี่ห ัวหมาก โดยกำหนดให ้ 
มหาว ิท ยาล ัยธรรมศาสตร ์ ศ ูนย ์ร ังส ิตเป ็นศ ูนย ์ก ีฬาหล ักในการแข ่งข ันค ือประ๓ ทของกีฬาส ่วนใหญ ่จะแข ่ง 
ขันท ี่มหาว ิทยาลัยธรรมศาสตร์ศ ูนย์ร ังส ิต รวมทั้งหมู่บ ้านนักก ีฬา ท ี่น ักกีฬา ผู้ป ีกสอน และผู้จ ัดการท ึม  
ประ๓ ทต่าง ๆ รวมท ั้งประเทศไทยจะเข ้าพำน ักช ่วงท ี่ม ีการแข่งข ัน

ศูนย์การแข่ง'ขันกีฬาเอเขียนเกมส์ครั้งท ี่ 13 ณ  มหาว ิท ยาล ัยธรรมศาสตร ์ ศูนย์รัง 
สิตมีพ ื้นที่ท ั้งส ิน 2 ,5 0 0  ไร่ ใช ้งบประมาณ การก ่อสร ้าง 6 ,0 0 0  ล ้าน บ าท  โดยแบ ่งเป ็น กล ุ่มอาคารด ังน ี้

ก. กล ุ่มอาคารศ ูนย ์ล ันทนาการ (International Z one) เป ็นจุดแรกที่น ักกีฬา 
ต้องพบ เป ็นจ ุดศ ูนย ์ประชาล ัมพ ันธ ์ ศ ูนย ์อำนวยการ เป ็นจ ุด เช ิญ ธงข ึ้นส ่ยอดเสา และม ีโรงอาหาร ท่ีทำ 
ก ารไป รษ ณ ีย ์ธ น าค ารโท รด ัพ ท ์ร ้าน ค ้าแล ะส ิงอ ำน วย ค ว าม ส ะด ว ก อ ื่น ๆ  ใน ส ่วน น ี้ใข ้พ ื้น ท ี่ป ระม าณ 100  
ไร่ และต ั้งอย ู่ด ิดก ับพ ื้นท ี่ส ่วนหมู่บ ้านน ักก ีฬา
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ข. สนามกีฬ าหลักและศ ูนย ์ก ีฬ าทางน ั้า (Main Stadium  and Aquatic Center) 
ค. กล ุ่มอาคารยมเนเซ ี่ยม 7 หลัง (G ym nasium ) ซ ึ่งแบ ่งเป ็น 3 กล ุ่มคอ

- อ าค ารรม ณ เซ ี่ยม -แบ ด ม ิน ต ัน  ซ ึ่งภายห ล ังจะป ร ับ เป ็น ห อประช ุมให ญ ่ 
ธรรมคาสตรั อาคารยมเนเชยม-แฮนด ์บอล ซ ึ่งภายหล ังปร ับเปล ี่ยนเป ็นศ ูนย ์ว ิจ ัย ก ีจกรรมน ักค ีกษา และ 
อาคารยม เน เซ ึ่ยม -ค าราเต ้ เทควนโด และวูชุ ภายหล ังจะใช ้เป ็นศ ูนยใ!เกช ้อมก ีฬ าน ักค ีกษา

- อาคารรมเน เซ ึ่ยม-บาสเกตบอล ม วยป ล ํ้า  และย ูโดภายหลังปร ับปร ุงเป ็น  
ศ ูนย ์แสดงน ิทรรศการนานาชาต ิซ ึ่งจะเซ ึ่อมการใช ้สอยก ับอาคารศ ูนย ์ประช ุมนานาชาต ิเฉล ิมพระเก ียรต ิซ ึ่ง  
จะก ่อสร ้างอย ู่ใกล ้เค ียงก ัน

- อาคารยมเนเซ ึ่ยม-เทเบ ิลเทนน ิส ฟ ันดาบ และเซป ักตะกร้อ
ง. กล ุ่มหมู่บ ้านนักกีฬา (Athlete Village) ต ั้งอย ู่บน,พ ื้นท ี่ประมาณ  100 ไร่ มิ 

จำนวนห ้องพ ักท ั้งโครงการ 4 ,9 0 0 0  ห้อง ในช ่งการแข ่งช ้นสามารถจุน ักก ีฬาได ้ถ ึง 9 ,8 0 0  คน ภายห ล ังการ  
แข ่งข ัน ห ้องพ ัก เห ล ่าน ี้จะใช ้เป ็น ห อพ ักน ักค ีกษ าและอาจารย ์ของม ห าว ิท ยาล ัยธรรม ศ าส ต ร ์รวม  4 ,6 0 0  
ห้อง ล ่วนอก 3 0 0  ห ้องท ี่เหล ือจะเป ็นท ี่พ ักเก ็บต ัวน ักก ีฬาของการก ีฬ าแห ่งประเทศไทย

จ. งานภ ูม ิท ัศน ์ (L an d scap e) และสนามก ีฬ ากลางแจ ้ง ท ี่ใช ้เป ็นสนามยํงธน  ุ
สนามแข ่งข ันฮ ็อกก ี้ และสนามซี!เกช้อม ในล ่วนน ี้จะเป ็นสวนสาธารณ ะของมหาว ิทยาล ัยในอนาคตซ ึ่งเป ็น  
เสม ิอน ป อดให ญ ่ของม ห าว ิท ยาล ัยและช ุม ขน ใกล ้เค ียงเช ้าม าใช ้ใต ้ ในล ่วนน ี้จะม ิทางเช ้าด ้านหน ้าซ ึ่งผ ู้ชม  
สามารถเด ินทางมาโดยโดยถนนพหลโยธ ิน  โดยในช ่วงการแข ่งข ันจะแยกรถขนล่งมวลชนไว ้ต ้านนอก และ 
ล ่งผ ู้คนปร ิเวณ ลานร ับล ่งซ ึ่งจะทยอยล ่งไต ้ประมาณ  3 ,0 0 0 -5 ,0 0 0  คนต่อ 5 นาท และรับเช ้าล ่สนามแข่ง 
ข ันด ้วยรถเมล ์เล ็ก ซ ึ่งรถโดยสารล ่วนต ัวไม ่อน ุญ าตให ้จอดในปร ิเวณ มหาว ิทยาล ัยเลย

สำหร ับอาคารท ้งหมดน ี้เม ื่อ เสร ็จส ินการแข ่งข ันแล ้วอาคารจะถ ูกปร ับ เปล ี่ยนการ  
ใช ้สอยเป ็นให ้เป ็นประโยชน ์แก ่มหาว ิทยาล ัยและช ุมชนโดยรอบ และให ้อย ู่ใน ความด ูแลของมห าว ิท ยาล ัย  
ธรรมศาสตร์ต ่อไป

ใน อน าคตม ห าว ิท ยาล ัยธรรม ศาสตร ์ม ิโครงการท ี่จะย ้ายน ักค ีกษ าป ร ิญ ญ าตรท ุก  
คณ ะจากธรรม ศ าส ต ร ์ท ี่ท ่าพ ระจ ัน ท ร ์ม าย ังศ ูน ย ์ร ังส ิต  โดยท ี่ท ่าพ ระจ ัท ร ์ย ังค งไว ้เพ ียงการค ีกษ าระต ับ  
ป ร ิญ ญ าโท แ ล ะ ป ร ิญ ญ าเอ ก เน ื่อ งจ าก ค ว าม แ อ อ ัด ข อ งม ห าว ิท ย าล ัย ท ี่ท ่าพ ร ะ จ ัน ท ร ์ โด ย ค าด ว ่าจ ะก าร  
ดำเน ินการในป ี 2 5 4 3  ซ ึ่งในป ัจจ ุบ ันย ังเป ็นเพ ียงแผนงาน โดยจะม ิการปร ับปร ุงอาคารจากการแข ่งข ันก ีฬ า 
เอเซ ียนเกมล ์บางส ่วนมาใช ้เป ็นอาคารเรยนต ่อไป 9

9) โครงการอ ื่น ๆ
น อกจากโครงการขน าดให ญ ่ช ้างต ้น แล ้ว  ย ังม ิโครงการท ี่เร ั๋มดำเน ินการก ่อสร ้าง  

ในช่วงท ี่ 3 แต ่แล ้วเสร ็จในช่วงป ัจจ ุบ ัน ซ ึ่งโครงการเหล่าน ั้นได ้แก ่
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- การปร ับป}งทางหลวงหมายเลข 306  ช่วงรังสิต -บางพ ูน-สะพานปท ุมธาน  ิ
เป ็นทนนคอนกรีต 6 ช่อง 4  ช่อง และ 2 ช ่องจราจร ตามลำด ับพร้อมท ั้งสร ้างสะพานข้ามทางรถไฟ

- การปร ับป}งทางหลวงหมายเลข 3100  เลยบคลองรังส ิตประย ูรด ักด ิ้เป ็นถนน
คอนกรีต 2 ช ่องจราจร

- การปร ับป}งทางหลวงหมายเลข 305  ช ่วงร ังส ิต-องครักษ ์-นครนายกเป ็นถนน  
คอนกรีตและอัลฟ ัสต ิค 4 และ 2 ช่องจราจร

- การขยายท างห ลวงห ม ายเลข 33 0 9  ตอน บางพ ูน-ว ัดเสด ็จ-ศ ูนย ์ค ืลปาช ีพ  
พิเศษบางไทรเป ็นถนนคอนกรีต 2 ช ่องจราจร

- โครงการขยายถนนพหลโยธินช่วงรังส ิต-สระบุร ี จากเต ิม  4 ช ่องจราจรเป ็น 10 
ช่องจราจร เป ็นผวคอนกรีตตลอดสาย และม ีการก ่อสร ้างทางแยกต ่างระด ับท ี่บร ีเวณ จ ุดด ัดของทางหลวง  
ส าย ล ำด ัญ  ๆ ในพ ื้นท ี่ส ืกษาได ้แก ่ ทางแยกต่างระดับถนน'วิภาวติร ังส ิตก ับถนนพหลโยธิน ทางแยกต ่าง  
ระด ับบร ิเวณ ทางแยกร ังส ิต และท ี่แยกบางข ัน  ช ื่งโครงการบางช ่วงแล ้วเสร ็จประมาณ ก่อนป ี 25 3 7  ที่ย ัง 
ดำเน ินการอย ู่ค ือ  ทางแยกต ่างระด ับท ี่บางข ัน

นอกจากน ี้ม ีโครงการท ี่เร ิ่มตำเน ินการในป ัจจ ุบ ันได ้แก ่
- การขยายท างห ลวงห ม ายเลข  347  ตอน บางพ ูน-ว ัดสมเด ็จ-ศ ูนย ์ค ืลปาช ีพ  

พ ิเศษบางไทรจากถนน 2 ช่องจราจรเป ็นถนนคอนกรีต 1 0 ช่องจราจร
- การขยายถนนพ หลโยธ ิน-ลำล ูกกาจาก 2 ช ่องจราจรเป ็นถนนคอนกรีต 4 ช่อง

จราจร
- การขยายถนนหมายเลข 32 14  ถนนคลองหลวงจาก 2 ช ่องจราจรเป ็นถนน

คอนกรีต 4 ช ่องจราจร

4 .4 .1 .2  แผนและนโยบายในพ ื้นท ี่
เม ึ่อเด ือนกรกฎาคม 25 4 0  ได ้ม ีการประกาศใช ้ผ ังเม ืองรวมช ุมชนประชาธ ิป ัตย ์- 

คลองหลวง ครอบคล ุมพ ื้นท ี่เทศบาลตำบลประชาธ ิป ัตย ์ และส ุขาภ ิบาลคลองหลวง โดยม ีว ัตถ ุประสงค ์เร ่ง 
การควบค ุมการใช ้ประโยชน ์ท ี่ต ิน ในช ุมชนให ้ม ีประส ิทธ ิภาพ  รวมท ั้งพ ัฒนาโครงข ่ายการคมนาคมขนส่ง 
สาธารญ ป โภค และสาธารญ ป การเพ ื่อแก ้ป ัญ ห าท ี่ม ีอย ู่ป ัจจ ุบ ัน  และรองร ับการขยายต ัวในอนาคต เร่ง 
สร ้างฐานเศรษฐก ิจหล ัก โดยการพ ัฒ นาก ิจกรรมท ี่ส ่งเสร ีมอาช ีพด ้านอ ุตสาหกรรมการผส ิต พาณ ิชยกรรม  
และการบร ิการ และเร ่งพ ัฒ นาสภาพแวดล ้อมในช ุมชน รวมท ั้งสร ้างเสร ีมการส ุขาภ ิบาลท ี่ด ีในช ุมชน

น อกจากน ี้ม ีการกำห นดน โยบ ายและมาตรการเพ ื่อ ให ้สอดคล ้องก ับว ัตถ ุป ระสงค ์ 
โดยกำหนดให ้ช ุมชนเม ีองเป ็นศ ูนย ์กลางการค ้าการบร ีการ อ ุตสาหกรรมการผสิต และส ถาบ ัน การค ืกษ า  
ระด ับส ูง ส ่ง เส ร ีม การพ ัฒ น าท ี่อย ู่อ าด ัย ใน ช ุม ช น ให ้ส อด ค ล ้อ งก ับ น โยบ ายการช ล อค วาม เจร ิญ เต ิบ โต
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อ ธ ิบ ด ีก -ร ิม ก า ,3 ผ ้- ท ร อ 5

ท่ีมา : กรมการผัง;มอง ผ้งเมองรวมชุมชนป'ระชาธิป ๋'ตย์-คล'รงหลวง รูปท่ี 4.18
แผนการใ'#ทดนเพ อรองรบโดรงการพ ้ฌ นาขนาดใหญ ่ในจงหวดปท ุ JJ ธานี
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ของก}งเทพมหานคร ให ้มการพ ัฒ นาระบบบริการพ ื้นฐานในพ ื้นท ี่ให ้เพ ียงพอ และมการอน ุร ักษ ์ทร ัพยากร  
ธรรมชาต ิและส ิงแวดล้อม ซ ึ่งม ีการกำหนดการใช ้ประโยชน ์ท ี่ต ินประ๓ ทต่าง ๆ ดังรูปที่ 4 .18

4 .4 .1 .3  โครงการของเอกชน
ตั้งแต่ป ี 25 3 6  โครงการของเอกชนในพ ื้นท ี่ส ่วนใหญ ่เป ็นโครงการท ี่อย ู่อาด ัยซ ึ่งม ี 

มากมายในพ ื้นท ี่ และโครงการประ๓ ทบริการซ ึ่งส ่วนใหญ ่ดำเน ินการเสร ็จเร ิยบร ้อยแล ้วได ้แก ่
- ห ้างสรรพสินค้าเช ียร์ร ังส ิต
- ห ้างสรรพสินค้าแมคโคร
- ห ้างสรรพสินค้าเดอะดัโป ้
- ห ้างสรรพสินค้าเซฟวัน
- ห ้างสรรพสินค้าคาร์ฟ ู
- ห ้างสรรพสินค้าพ ีวเจอร์พาร์ค-รังสิต
- ตลาดไท เป ็นศูนย์รวมของผัก และผลไม ้
- สวนสน ุกดริมเว ิลด ์

4 .4 .1 .4  โครงการอน ๆ ในพ ื้นท ี่ใกล ้เค ียงก ับพ ื้นท ี่ค ีกษา
ในพ ื้นท ี่ใกล ้เค ียงก ับพ ื้นท ี่ค ีกษาม ีโครงการเทคโนธาน ีต ั้งอย ู่บร ิเวณ คลอง 5 ซึ่งใน 

พ ื้นท ี่ประกอบด ้วยศ ูนย ์ว ิจ ัยว ิทยาศาสตร ์ และม ีพ ีพ ีธก ัณ ฑ ์ว ิทยาศาสตร ์อย ู่ระหว ่างการก ่อสร ้าง ซึ่งจะ
เป ็น พ ีพ ีธก ัณ ฑ ์ว ิท ยาศ าสตร ์ท ี่ให ญ ่ท ี่ส ุด ใน เอ เช ียตะว ัน ออกเฉ ียงใต ้ และใกล ้ก ันน ั้นม ีพ ื้นท ี่ก ักเก ็บน ํ้าพระ  
ราม 9 ในโครงการพระราชดำร ิซ ึ่งทำหน ้าท ี่ก ักเก ็บน ั้าในช ่วงฤด ูฝน เพ ื้อช ่วยบรรเทาป ัญ หาน ั้าท ่วม และ 
เป ็นแหล ่งน ั้าทำการเกษตรสำหร ับในหน ้าแล ้ง

4 .4 .2  สาธารณ ูปโภค
1) ระบบถนน

ระบบถนนในช่วงเวลาป ี 25 34  ถ ึงป ัจจ ุบ ัน ในพ ื้นท ี่ค ีกษาม ีการพ ัฒ นาไปมาก เน ื่องจากม  ี
ก ารข ยายช ่อ งจ ราจรและการป ร ับ ป ร ูงให ้ค ีข ึ้น ใน ช ่วงก ่อน ห น ้าน ี้ ท ำให ้การจ ราจรม ีค วาม ค ล ่องต ัวและ  
สะดวกยงข ึ้น  แต ่อย ่างไรก ็ตามการจราจรในช ่วงถนนพ หลโยธ ินย ังคงม ีสภาพ หนาแน ่นในช ่วงเวลาเร ่ง
ด่วน เน ื่องจากโครงข ่ายระบบถนนในพ ื้นท ี่ย ังขาดความต ่อเน ื่อง และเป ็นระบบ ทำให ้ถนนพหลโยธินยังคง 
ต ้องร ับปร ิมาณ จราจรเป ็นหล ักโดยม ีถนนร ังส ิต-บางพ ูน  ร ังส ิต-นครนายก และพ ห ลโยธ ิน -ลำล ูกกาเป ็น  
ถนนท ี่กระจายการจราจรไปส ่ส ่วนอื่น  ๆ สำหรับถนนแนวเหน ีอใต ้ ด ังเช ่นถนนพหลโยธินท ี่ใช ้ต ิดต ่อก ับ



แผนการ'H 1ที่ดินเพี่อรองรับโครงการ 
พัฒนาขนาดใหญ่ในจังหวัดปทุมธานี

สัญลักษณ์:

Bfl ห้างสรรพสินคีา

-------  ถนน

-I-----*- ทางรถไฟ

\  คลอง 1 แม่น้ํา

-----  + ขอบเขตพื้นที่คีกษา

ท่ี 4.19

แสดง ะ ที่ตั้งโครงการของเอกขนและโครงการ 
ในพื้นที่ใกสัเคียง

NA
มาตราส่วน

ntftuim

ภาควชาการวางแผนภาคและฟ้อง 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 137
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กร ุงเท พ ม ห านครน ั้น ม ีถน น ต ิวาน น ท ์ซ ึ่งอย ู่ใกล ้ก ับแม ่น ํ้าเจ ้าพ ระยาช ่วยกระจายการจราจร นต่อย่างไรก็ 
ตามถนนติวานนท ์ในพ ื้นท ี่ย ังคงแคบ และม ีละพานข ้ามคลองซ ึ่งม ีล ักษณ ะแคบทำให ้การจราจรต ิดข ัด

จากการท ี่ถนนสายหล ักม ีการจราจรต ิดข ัดเสมอ ท ำให ้ป ระชาชน พ ยายามเด ิน ท างโดยใช  ้
ถนนสายย ่อยต ่าง ๆ เป ็นเล ้นทางล ัด โดยเฉพาะรถบรรท ุก ถนนลายย ่อยเหล ่าน ั้ท ี่ม ีสภาพ เป ็นถนนลาดยาง  
จ ึงชำร ุดและเป ็นหล ุมเป ็นบ ่อ ในระยะน ี้ถนนย ่อยต ่าง ๆ ในพ ื้นท ี่ม ีมากข ึ้นเช ่นถนนเลยบคลองท ี่ม ีสภาพ  
เป ็นถนนลาดยาง 2 ช ่องจราจรล ่วนใหญ ่ น ั้งน ั้เน ื่องจากม ีโครงการบ ้านจ ัดสรรเก ิดข ึ้นในพ ื้นท ี่มากมายจ ึงม ี 
การสร้างถนนโครงการ และล ักษณ ะการบริหารล ่วนท ้องถนม ีผลต ่อการปรับปร ุงถนนต่าง ๆ เหล ่าน ั้ให ้ด  ี
ขึ้นด้วย

ส ำห ร ับ โครงการขน าดให ญ ่ต ่าง ๆ ท ี่เก ี่ยวข ้องก ับการจราจรในพ ื้นท ี่ด ีกษาเช ่นทางด ่วน  
ถนนวงแหวนรอบนอก เป ็นด ้นอย ู่ในข ึ้นการตำเน ินการสร ้าง ย ังไม ่แล ้วเสร็จ ทำให ้ในพ ื้นท ี่ด ีกษาย ังคง  
ประสบป ัญ ห าการจราจรอย ู่

ใน ด ้าน การชน ล ่งม วลช น ใน พ ื้น ท ี่ด ีกษ าม ีการข ยายต ัว เป ็น อ ย ่างม ากโด ยม ีรถ ป ระจำท าง  
ของ ขสมก. ห ล าย ล าย  นอกจากน ั้การเด ินทางโดยรถไฟ สายซานเม ีองก ็เป ็นท ี่น ิยมเน ื่องจากสภาพ การ  
จราจรบนถนนที่ต ิดข ัด ทำให ้ประชาซนหันมาใช ้การบริการของการรถไฟ แต ่อย ่างไรก ็ตามย ังคงม ีความล ่า  
ช ้าไม ่ตรงเวลา นอกจากน ั้ม ีบร ิการรถสองแถว ซ ึ่งสามารถบรรท ุกผ ู้โดยสารจำนวนน้อยให ้บร ิการในพ ื้นท ี่ 
ต่าง ๆ อ ีกด ้วย

2) การบร ิการด ้านไฟ ฟ ้า ม ีการขยายต ัวโดยการสร ้างสถาน ิไฟ ฟ ้าย ่อยท ี่สำล ูกกา และการ
ขยายกำล ังการผล ิตของสถาน ีไฟ ฟ ้าท ี่ม ีอย ู่เพ ื่อสนองความต ้องการของประชาชนท ี่เพ ื้มข ึ้น  นอกจากน ั้ม ี
การเด ินสายไฟ ฟ ้าท ั่วท ุกพ ื้นท ี่โดยการลงท ุนของการไฟ ฟ ้าล ่วนภ ูม ิภาคและส ่วนท ้องถน ซ่ึงจะทำH พื้นที ่
ด ีกษาม ีไฟ ฟ ้าใช ้ท ั่วท ุกพ ื้นท ี่และม ีค ุณ ภาพ มากยงข ึ้น

3) การบ ร ิการด ้าน ป ระป า ในพ ื้นท ี่ด ีกษาใน ระยะน ั้ม ีการขยายการบร ิการป ระป าใน พ ื้น ท ี่ 
ส ุขาภบาลคลองห ลวง ประชาธ ิป ัตย ์ คูคต ตำบลบางพ ูน  และตำบ ลบ ้าน กลาง และกำล ังท ี่จะขยายการ  
ผ ล ิต ข อ งก ารป ระป าร ังล ิต เพ ื่อ ส าม ารถ รอ งร ับ ค ว าม ต ้อ งก ารข อ งป ระช าช น ท ี่เพ ื่ม ข ึ้น ได ้ น อกจากน ี้ม  ี
โครงการใช ้น ํ้าจากแม ่น ํ้า เจ ้าพ ระยาม าผล ิตน ํ้าป ระป าเพ ิ่ม จากเด ิม ท ี่ใช ้น ํ้าด ิบ จากแห ล ่งน ั้าบ าดาล

4 .4 .3  ล ักษณ ะท างเศ รษ ฐก ิจ
- ล ักษณ ะเศ รษฐก ิจรายสาขา

ระบ บเศ รษ ฐก ิจใน พ ื้น ท ี่ด ีกษ าข ึ้น อย ู่ก ับภ าคอ ุต สาห กรรม และพ าณ ซ ย ์เป ็น ส ำค ัญ  โดยที ่
ภาคเกษ ตรกรรม ได ้ลดบ ท บาท ลง ซ ึ่งในพ ื้นท ี่ด ีกษาย ังคงม ีพ ื้นท ี่นา และสวนผลไม ้เช ่น สวนล้ม สวน 
มะน าวบ ้างเล ็กน ้อย สำหร ับการประมงได ้ลดความสำค ัญ ลงมาก
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จากการค ืกษาจำน วน โรงงาน อ ุตสาห กรรมรายตำบลใน พ ืน ท ี่ค ืกษาป ี 2 5 3 7  ในตารางท ี่
4 .9  พบว่า ม ีโรงงานทั้งหมด 700 โรงโดยม ีอ ัตราการขยายต ัวจากป ี 25 3 3  ถึง 2 9 .6 9  % ซ ึ่งตำบลคลอง 
หนึ่งม ีจำนวนโรงงานอุตสาหกรรมมากท ี่ส ุดค ือ 318  แห่งหรือคืดเป ็นร้อยละ 4 5 .4 3  และม ีอ ัตราการขยาย  
ต ัวจากป ี 2 5 3 3  ร ้อยละ 4 5 .4 3  รองลงมาค ือ ตำบลประชาธ ิป ัตย ์ 133 แห ่งค ิดเป ็นร ้อยละ 19 ตำบลค ูคต  
56 แห่ง ค ิด เป ็นร ้อยละ 8 และตำบลบางกะด 43  แห ่งค ิดเป ็นร้อยละ 6 .1 4  โดยท ี่ต ำบ ลเข ียงรากให ญ ่ 
ตำบลเข ียงรากน ้อย ตำลบ ้าน ่งว และตำบลบ ้านปท ุมย ังคงใม ่ม ีโรงงานอ ุตสาหกรรมต ั้งอย ู่ท ั้งน ี้เน ึ่องจาก  
พื้นท ี่ต ังกล ่าวเป ็นพ ื้นท ี่อน ุร ักษ ์แหล ่งน ํ้าด ิบเพ ื่อการประปา ซ ึ่งไม ่อน ุญาตให ้ต ั้งโรงงานท ี่ม ีน ํ้าท ั้งท ี่ประกอบ  
ด ้วยสารพ ิษ และโรงงานท ี่ม ีน ํ้าท ั้งเถ ึนกว ่า 50 ล ูกบาศก์เมตรต ่อว ัน จากการท ี่ม ีโรงงานอ ุตสาหกรรมต ั้งอย ู ่
หนาแน่นในพื้นท ี่ 4 ตำบลข ้างต ้น เน ื่องจากพ ื้นท ี่ต ังกล ่าวม ีความสะดวกในการเข ้าถ ึง และใน ตำบลคลอง  
หน ึ่งม ีน ิคมอ ุตสาหกรรมนวนครต ั้งอย ู่ทางด ้าน เหน ือ ใน ข ณ ะท ี่ต ำบ ลบ างกะด ิก ็ม ีส วน อ ุต สาห กรรม บ าง  
กะด ีท ี่ด ำเน ินการประมาณ ป ี 2 5 3 0  ต ั้งอยู่เช ่นกัน

จากการจำแนกขนาดของโรงงานอ ุตสาหกรรมในพ ื้นท ี่ค ืกษาพ บว ่าโรงงานนาดเล ็กท ี่ม ีคน  
งาน น ้อยกว ่า 50  คนม ีจำนวนมากท ี่ส ุดค ือ 295  โรงหรือคิดเป ็นร้อยละ 42  รองลงมาค ือโรงงานขนาดใหญ ่ 
ท ี่ม ีคน งาน มากกว ่า 100 คนมีจำนวน 29 6  โรงค ิดเป ็นร ้อยละ 4 2 .2 9  และโรงงานขนาดกลางท ี่ม ีคนงาน  
50-99  คนมี 109 โรงค ิดเป ็นร ้อยละ 15.6 โดยท ี่โรงงาน ขน าดเล ็กต ั้งอย ู่มากท ี่ตำบลประชาธ ิป ัตย ์ ในขณ ะ  
ท ี่โรงงานขนาดกลางและขนาดใหญ ่ต ั้งอย ู่หนาแน ่นในตำบลคลองหน ึ่ง

จากการท ี่ภาคอ ุตสาหกรรมในพ ื้นท ี่ค ืกษาม ีการขยายต ัว ล ่งผ ลต ่อก ารค ้าพ าณ ิช ย ์ภ ายใน  
พ ื้นท ี่เน ื่องจากความต ้องการส ินค ้าและบร ืการของแรงงานส ูง นอกจากท ั้ม ีความต ้องการของประชาชนท ี ่
อย ู่อาต ัยใน พ ื้น ท ี่และน ักค ืกษาใน พ ื้น ท ี่ด ้วย จากข ้อม ูลจำนวนร ้านค ้าท ี่จดทะเป ียนพ าณ ิชย ์ในป ี 2 5 3 7  ใน  
พื้นที่ค ืกษ'ามี'จำนวนทั้งหมด 4 7 0  แห ่งม ีอ ัตราการเพ ื่มข ึ้นจากเด ิม 6.59%  ต ังตารางท ี่ 4 .1 0  พ บว ่าย ่าน  
การค ้าท ี่ส ำค ัญ ย ังค งเป ็น ต ำบ ลป ระชาธ ิป ็ต ย ์ ที่ม ี'จำนวนร้านค้า 213  แห ่งค ิดเป ็นส ัดล ่วนร ้อยละ 45 .3 2  
และม ีอ ัตราการขยายต ัว เฉ ล ี่ย  4.10%  ตามด ้วยตำบลคลองหน ึ่งจำนวน 102 แห ่งค ิดเป ็นร ้อยละ 2 1 .7 0  มี 
อ ัตราการขยายต ัว เฉล ี่ย  5.72%  และตำบลค ูคตจำนวน 69 แห ่งค ิดเป ็นร ้อยละ 14 .68  และม ีอ ัตราการ  
ขยายต ัว เฉล ี่ย  14.20%  ท ั้งน ี้จะเห ็นว ่าพ ื้นท ี่ตำบลประชาธ ิป ัตย ์ ตำบลค ูคต และตำบลคลองหน ึ่ง ม ีการ  
เพ ื่มข ึ้น ในด ้านการค ้ามากเพ ราะเป ็นบร ิเวณ ท ี่ม ีการขยายต ัวของก ิจกรรมต ่าง ๆ อย ู่มากไม ่ว ่าอ ุตสาหกรรม  
ท ี่อ ย ู่อ าต ัย  และเป ็น จ ุด เป ล ี่ยน การเด ิน ท างของป ระชาชน ใน พ ื้น ท ี่ จ ึงท ำให ้บ ร ิเว ณ น ี้เป ็น ย ่าน ก ารค ้าท ี่ 
สำค ัญ ของท ั้งจ ังหว ัด

ใน ด ้าน ราค าท ี่ด ิน จ าก ข ้อ ม ูล ข อ งส ำน ัก งาน ก ล างป ระ เม ิน ราค าท ร ัพ ย ์ส ิน  กรมท ี่ด ิน  ปี 
2 5 3 5 -2 5 3 8  พ บ ว ่าราค าท ี่ด ิน ท ี่ส ูงส ุด ค ือ ม ากก ว ่า  24 ,0 0 0  บ าท ต ่อตารางวาได ้แก ่ พ ื้นที่ท ี่ตดกับถนน  
พหลโยธ ิน  และถนนร ังส ิต-บางพ ูน  ต าม ด ้วยพ ื้น ท ี่ใน ส ุข าภ ิบ าลป ระช าธ ิป ีต ย ์ ค ูคต และถนนรังส ิต- 
นครนายกช ่วงด ้น ซ ึ่งม ีราคาอย ู่ในช ่วง 14 ,00 0 -24 ,00 0  บาทต ่อตารางวา ในพ ื้นท ี่ถนนรังส ิต-บางพ ูนช่วง
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ตารางท่ี 4.9 จำนวนโรงงานอุตสาหกรรมจำแนกตามจำนวนคนงานปี 2537 และอัตราการขยายตัวในา!วงปี 2533-2537

ข่ือ จำนวนโรงงานแยกตามจำนวนคนงาน รวมโรงงานทั้งหมด อัตราการ
(อำ๓ อ/ตำบล) ขนาดเล็ก ขนาดกลาง ขนาดใหญ่ (โรงงาน) ลัดส่วน ขยายตัว

(< 50) (50-99) (100-299) (300-499) (500-999) (> 1,000) รวม % เฉลี่ย/ปี(%)
อำ๓ อเมือง 59 15 30 8 6 3 47 121 17.29 20.15

ต.บางกะด 17 6 9 5 4 2 20 43 6.14 19.79
ต.บางพูด - - - - - - - - - -
ต.บางพูน 8 2 6 - - - 6 16 2.29 25.00
ต.บ้านกระแชง 1 2 3 - - - 3 6 0.86 25.00
ต.บ้านกลาง 13 - 5 1 1 - 7 20 2.86 20.45
ต.บ้านใหม่ 17 5 4 2 1 1 8 30 4.29 19.12
ต.สวน'พ่ริก1ไทย 3 - 1 - - - 1 4 0.57 -
ต.หลักหก - - 2 - - - 2 2 0.29 -

อำ๓ อคลองหลวง 87 58 100 31 21 28 180 325 46.43 . 39.48
ต.คลองหนึ่ง 82 56 100 31 21 28 180 318 45.43 40.16
ต.คลองสอง 3 1 - - - - - 4 0.57 8.33
ต.คลองสาม 1 - - - - - - 1 0.14 -
ต.คลองสี 1 1 - - - - - 2 0.29 -
ต.คลองห้า - - - - - - - - - -

อำ๓ อธัญบุรี 106 21 23 8 2 2 35 162 23.14 21.02
ต.ประราธิป๋ตย์ 92 14 18 7 2 - 27 133 19.00 16.56
ต.ปีงย่ีโน 10 1 4 1 - 2 7 18 2.57 50.00
ต.รังสิต 4 6 1 - - - 1 11 1.57 112.50

อำ๓ อลำลูกกา 43 15 22 2 8 2 34 92 13.14 33.97
ต.คูคต 25 8 14 1 6 2 23 56 8.00 35.87
ต.บงคำพร้อย 4 1 1 - 1 - 2 7 1.00 10.00
ต.ลาดสวาย 14 6 7 1 1 - 9 29 4.14 40.91

อำ๓ อสามโคก - - - - - - - - - -
ต.เชียงรากใหญ่ - - - - - - - - - -
ต.เชียงรากน้อย - - - - - - - - - -
ต.บ้านงิ้ว - - - - - - - - - -
ต.บ้านปทุม - - - - - - - - - -

รวม 295 109 175 49 37 35 296 700 100.00 29.69
ท่ีมา : กองวิชาการและแผนงาน กรมสวัสดิการและอัมครองแรงงาน

กระทรวงมหาดไทย



ต.เชียงรากนัอ
คลองสาม

ต.บ้านงิว

.คลองลอง

ต.บ้านก:
ต.สวนพริก

E M I

ต.'ฒกนก

จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

ต.คลอง

กรุงเทพมหานคร

แผนการH ที่ดินเพื่อรองรับโครงการ 
พัฒนาขนาดใหญ่ในจังหวัดปทุมธานี

ลัญลัทบณ์:
จำนวนนอ::ขนาดโรงงานอุดดาหกรรม

(จำนนก»ทพจำโทนคนงาน)

แ  รนาคใหญ่
การขยายส ัวของโรงงานอ ุดอาหกรรม(%)

I I น้# ธ กว่า 10
เท '0-2°
a  20-30
I  30-40 
I  พากกว่า 40

รุปท่ี 4 .20

แสดง : จำนวนและขนาดโรงงานธุตสาหกรร) 
และอัตราการขยายตัวปี 2533-2537

Â
มาคท!(วน2

nlmjjpï

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย



ต า ร า ง ท ี่ 4.10 จ ำ น ว น ร ้า น ค ้า พ า ณ ิช ย ์ท ี่จดท ะ เปียน ใ น พ ื้น ท ี่สืกษา แ ยกต า ม รายต ำ บ ล  ป ี 2533 แ ล ะ  2537
ชอ พ.ค.2533 พ.ศ.2537 อัตราการชยายตัวเฉท่ีย/ปี

(อำ๓อ/ตำบล) จำนวน ลัดส่วน จำนวน ลัดส่วน (% )

อำ๓อเมือง 42 11.29 53 11.28 6.55
ต.บางกะดิ 6 1.61 10 2.13 16.67
ต.บางพูด 1 0.27 2 0.43 -

ต.บางพูน 13 3.49 17 3.62 7.69
ต.บ้านกระแชง - - - - -

ต.บ้านกลาง 7 1.88 8 1.70 3.57
ต.บ้านใหม่ 7 1.88 7 1.49 -

ต.สวนพริกไทย - - - - -
ต.หลักหก 8 2.15 9 1.91 3.13

อำ๓อดลองหลวง 87 23.39 107 22.77 5.75
ต.คลองหน่ึง 83 22.31 102 21.70 5.72
ต.คลองสอง 3 0.81 3 0.64 -
ต.คลองสาม 1 0.27 1 0.21 -
ต.คลองท่ี - - 1 0.21 -
ต.คลองห้า - - - - -

อำ๓ อรัญบุริ 191 51.34 225 47.87 4.45
ต.ประชาธิป็ตย์ 183 49.19 213 45.32 4.10
ต.บงย่ีโถ 5 1.34 7 1.49 10.00
ต.รังสิต 3 0.81 5 1.06 16.67

อำ๓ อลำลูกกา 50 13.44 83 17.66 16.50
ต.คูคต 4 4 11.83 69 14.68 14.20
ต.ปีงคำพร้อย 3 0.81 8 1 .7 0 41.67
ต.ลาดสวาย 3 0.81 6 1.28 25.00

อำ๓อสามโคก 2 0.54 2 0.43 -

ต.เชียงรากใหญ่ 1 0.27 1 0.21 -

ต.เชียงรากน้อย 1 0.27 1 0.21 -

ต.บ้านง้ิว - - - - -

ต.บ้านปทุม - - - - -

รวม 372 100.00 470 100.00 6.59
ท ี่มา: กองวิชาการและแผนงานกรมสวัสดิการและคุ้มครองแรงงาน

กระทรวงมหาดไทย
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ตารางท่ี 4.11 ราคาท่ีดินปี 2535-2538 และการเปล่ียนแปลงราคาท่ีดินจาก'!เวงปี 2531-2534 ในพ้ืนท่ีดิก»า
บรเวณ ราคาที่ดิน(บาท/ตารางวา) การเปล่ียนแปลง

(%)
บรเวณ ราคาที่ดิน(บาท/ตารางวา) การเปล่ียนแปลง

(%)ป ี2531-2534 ปี 2535-2538 ป ี2531-2534 ปี 2535-2538
อำเภอ ธัญบุรํ อำเภอลำถูกกา
เทคแาลตำแลประ1ทธิปีตย์ ลราภบาลคคต
ดิดถนนรังดิต-ปทุมธานี 4.000-5,000 20,000-45,000 400-200 ติดทนนพหลโยธิน 4,5๓ -7,0๓ 25,0๓ -40,0๓ 455
ติดซอยคุนย์การค้าร้งดิต 4,000-6,000 40,000-45,000 900-650 ติดซอยตลาดล่ี})มเมิอง 1,500-3,000 30,000 1,900
ดิตถนนพหลโยธิน 6,000-10,000 18,000-30,000 200-200 ติดถนนวิภาวติรังลีต 4,500-7,000 25,0๓ 456
ดิคถนนรังดิต-นครนายก 750-1,750 18,000-20.000 2,3๓-1,043 ติดถนนเค้าเมิองเอก - 15,000 -
ตดทนนเลยบคลอง 650-700 5,000-15,000 669-2,043 ติดถนนพหลโยธิน-ลำลุกกา 1,2๓-2,500 10,๓0 733
ตดรอยหมู่บ้านจัดสรร 400-600 5,000-12,000 1,150-1,900 ต่ดรอย 1,2๓ -1,5๓ 4,0๓ -5,0๓ 220-233
ตํดรอย 500-700 3,500-20,000 600-2,757 นอกเหนือจากหน่วยต่าง ๆ 200-400 1,500-8,000 650-1,900
นอกเหนอจากหน่วยต่าง ๆ 350-500 1,500-10,000 329-1,900 ลุซาภู่บาลลำลุกกา
ลซาภู่บาลรญ!j? ตํดถนนลำลุกกา 750 7.0๓ 833
ติดถนนรังดิต-นครนายก 500 10,000-15,000 2๓ ตํดรอย 250 1,0๓-3,000 1,1๓
ติดถนนเลียบคลอง 5 และ 6 250-350 3.000 1,100 นอกเหนือจากหน่วยต่าง ๆ 150 600-1,000 567
ตํดรอย 350 2,000-4,000 1,042 นอทเใเ.ต«ซาภู่บาล
นอกเหนอจากหน่วยต่าง ๆ 150 800-1,500 900 ตดถนนลำลุกกา 1,5๓ 2,000-8,000 433
นอกเรตสราภํบาล ตํดถนนเลียบคลอง 5,6 250-300 2,๓ 0-3,0๓ 7๓-567
ติดถนนรังลิต-นครนายก 750-1,000 1,500 100 ตํครอย 350 9๓ -4 ,5๓ 1,186
ติดถนนคลอง 4 และ 5 750 3,000-5,000 567 นอกเหนือจากหน่วยต่าง ๆ 1๓ 4๓-2,000 1,233
ต่ดรอย 550 3,000-4,000 627 อำเภอเมอง
นอกเหนอจากหน่วยต่าง ๆ 200-300 1,000-2,000 4๓-567 นอกเรตสราภํบาล
อำเภอคลองห«วง ตํดถนนต๊วานนท์ 1,500 12,5๓ -15,๓ 0 9 ๓
«ซาภู่บาลคลองหลวง ต่ดถนนเลียบนม่น้ําเจัาพระยา 1,500 7,500-10.000 567
ติดถนนพหลโยธิน 1,500-6,000 10.000-20,000 567-471 ติดถนนตุนย์ดิลปาซพบางไทร 500 6.0๓ -8,0๓ 1,5๓
ตํดถนนคลองหลวง 500-750 5.000-18,000 900-2,300 ต่ดคนย'อุตสาหกรรมบางกะด 250 6,000 2,300
ต่ดถนนนวนคร 200 8,500 2,767 ต่ดรอยหมู่บ้านจัดสรร 5๓ 4,000-10.000 1,900
ตํดถนนเลียบคลอง 150-300 2,500-5,000 1,567 ติดถนนเลียบคลองรังลิต 750 2,000-5.000 567
ตํดรอย 300 3,000-8.000 2,567 ต่ครอย 500 8๓ -4 ,0๓ 700
นอกเหนอจากหน่วยต่าง ๆ 150-400 1,000-3,000 567-900 นอกเหนือจากหน่วยต่าง ๆ 200 6๓ -2 ,0๓ 9 ๓

อำเภอลามโคก
ตํดถนนบางชน 200-750 4,000-5,000 1,900-567 นอกเซตลุซาภู่บาล
ติดถนนเลียบคลองซอยท่ี 5 300 1,800-2,000 567 ติตแป'นาเค้าพระยา 250 3,0๓-8,000 3,1๓
ติดถนนเลียบคลองซอยท่ี 6 250 1,500-2,000 700 ติดถนนตุนย์ดิลปาซีพบางไทร - 3,5๓ -4,๓ 0 -
ต่ดถนนเลียบคลองระพพฒน์ 200 1,800 8 ๓ ติดถนนเลียบแม่นํ้าเค้าพระยา 250 3.0๓ -3,5๓ 1,3๓
ตดรอย 300 800-2,500 733 ติดถนนเลียบคลองเปรมประซากร 150 1,5๓ -2.๓ 0 1,233
นอกเหนอจากหน่วยต่าง ๆ 125-300 400-1,200 220-3๓ ต่ดรอย 100 1.๓ 0-2,5๓ 2,400

นอกเหนือจากหน่วยต่าง ๆ 75 500-1,000 1,233
หมายเหตุ : ระยะห่าง 40 เมตร
ที่มา : ลำนักงานกลางประเมินราคาทรัพย์ดิน กรมท่ีดิน



แผนการใช้ที่ดํนเพี่อรองรับโครงการ 
พัฒนาขนาดใหญ่ในจังหวัดปทุมธาน

ลัญลักษณ์:
ฑคาทีดินปี 2535-2538 

(บาท/ดารางวา)

[ ^  น้อยกว่า 2,000 
Q  2 ,0๓  - 4,0๓  
บ  4 ,0 ๓ -1 0 ,0 ๓  
I I  10 ,0 ๓ -1 4 ,0 ๓  
I  14 ,0๓ -24 ,0๓  
I  มากกว่า24,0๓

ทีมา: จากÎ «มุลการประเมินราคาทีดิน!เองสำนัก 
งานกรางประเมินราคาทรัพย์ดิน กรมทีดิน

ท่ี 4.22

แสดง : ทคาท่ีดินปี 2535-2538

N

A
มาดราสำน

0 2 <
ก็โ«a,ต!

ภาควิชาการวาง แผนภาคและเมือง 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 145
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นอกเขตเทศบาล ถนนติวานนท ์ ถนนคลองหลวงช่วงต้น และถนนพ หลโยธ ิน-ลำล ูกกาม ีราคาอย ู่ในช ่วง  
1 0 ,00 0 -14 ,00 0  บ าท ต ่อตารางวา ซ ึ่งพ ื้นท ี่นอกเหน ือจากน ี้ม ีราคาต ํ่ากว ่า 10 ,00 0  บ าท ต ่อตารางวา โดย  
ล ักษณ ะราคาท ี่ด ินบร ิเวณ ร ิมถนนย ังคงส ูงกว ่าในบร ิเวณ อ ื่น  ๆ และพ ื้นท ี่ใน เขตเทศบาล หร ิอส ุขาภ ิบาลย ัง  
คงสูงกว่าพ ื้นท ี่นอกเขต

สำหรับราคาท ี่ด ินช ่วงป ี 2 5 35 -2 538  ส ูงกว่าป ี 2 5 31 -2 534  เป ็น อย ่างม าก โดยการเป ล ี่ยน  
แปลงราคาท ี่ด ินในช ่วงด ังกล ่าวแสดงด ังร ูปท ี่ 4 .23  ซ ึ่งบร ิเวณ ท ี่ม ีการเปล ี่ยนแปลงส ูงส ุดค ือ พื้นที่ใน 
อำ๓ อ ล ำล ูก ก า  เน ื่องจากพ ื้น ท ี่ด ังกล ่าว เด ิม ม ีราค าต ํ่าและร ิม แม ่น ํ้า เจ ้าพ ระยาใน อำ๓ อสามโคก และ 
บริเวณ ถนนรังส ิต-นครนายกช ่วงนอกเขตเทศบาลตำบลประชาธ ิป ัตย ์ บ ร ิเวณ บ างกะด ิ บร ิเวณ ริมแม ่น ํ้า 
เจ้าพระยาในอำ๓ อสามโคก เป ็นพ ื้นท ี่ท ี่ม ีการเปล ี่ยนแปลงราคาท ี่ด ินมากกว ่า 1,100%  รองลงมาค ือ
พื้นที่ในอำ๓ อสาม โคก และถนนรังส ิต-นครนายกช ่วงต ้นซ ึ่งม ีการเปล ี่ยนแปลงอยู่ในช ่วง 9 0 0 -1 ,1 0 0  % 
สำหรับพ ื้นท ี่ส ุขาภ ิบาลคลองหลวง และค ูคต ม ีการเปล ี่ยนแปลงอย ู่ในช ่วง 700-900%  และสำหรับพื้นที่ท ี ่
ม ีการเป ล ี่ยน แป ลงน ้อยกว ่า 300%  ค ือพ ื้นท ี่นอกเขตส ุขาภ ิบาลคลองหลวง พ ื้นท ี่นอกเขตเทศบาลตำบล  
ประซาธ ิป ัตย ์ ถนนรังส ิต-บางพูนช่วงต้น และถนนเล ียบคลองรังส ิต ซ ึ่งการเปล ี่ยนแป ลงราคาท ี่ด ินใน
พ ื้นท ี่ท ี่ต ิดก ับถนนสายห ล ักม ีการเพ ื้มน ้อยเน ื่องจากราคาในช ่วงก ่อนหน ้าส ูงมากอย ู่แล ้ว และเน ื่องจากใน  
พื้นที่อ ื่น ๆ ม ีการเข ้าถ ึงของถนนต ่าง ๆ ท ี่ม ีการปรับปรูงไต ้สะดวกมากยงข ึ้น  ซ ึ่งการข ึ้อขายท ี่ด ินในราคา 
จร ิงน ั้นย ังคงส ูงกว ่าราคาประเม ีนน ี้มาก นอกจากน ี้ม ีการข ึ้อขายท ี่ด ิน เพ ื่อการเก ็งกำไรอ ีกด ้วย

สำหร ับการช ื้อขายท ี่ด ินในบร ิเวณ ต ่าง ๆ เพ ื่อการพ ัฒ นาแตกต ่างก ันไป แต ่ล ่วนใหญ ่แล ้ว  
เป ็น การจ ัดสรรท ี่ด ิน เพ ื่อการอย ู่อาด ัยโดยเฉพ าะใน พ ื้น ท ี่น อกเขตส ุขาภ ิบาลด ูคต และในพ ื้นท ี่ส ุขาภ ิบาล  
คลองหน ื่งท ี่อย ู่ไกลจากถนนพหลโยธินออกไป ล ่วนในพ ื้นท ี่บางกระดม ีการพ ัฒ นาด ้านอ ุตสาหกรรม และ 
สำหร ับพ ื้นท ี่ส ุขาภ ิบาลค ูคต และเท ศบาลตำบลป ระชาธ ิป ัตย ์ม ีการพ ัฒ น าด ้าน การค ้าและการบ ร ิการเป ็น  
ล ่วนใหญ ่

ใน ด ้าน รายได ้ จากการค ืกษารายได ้ท ้องถ ิ่น ในพ ื้นท ี่ค ืกษาป ี 2 5 3 5 -2 5 3 8  ซ ึ่งรายไต้ท ้อง 
ถ ิ่นท ี่จ ัด เก ็บโดยเทศบาลหร ิอส ุขาภ ิบาลเป ็นรายได ้จากการจ ัด เก ็นภาษโรงเร ือนและท ี่ด ิน  ภาษบำร ูงท ้องท ี ่
ภ าษ ีป ้าย  ภ าษ ีก าร ค ้า  ภาษ ีส ุรา ภาษ ีและค ่าธรรมเน ืยมรถยนต ์และล ้อ เล ี่อน  ภาษ ีสรรพสามต อากรฆ ่า  
ส ัตว ์ และภ าษ ีม ูลค ่าเพ ิ่ม และภ าษ ีธ ุรก ิจ เฉพ าะ พบว่าส ุขาภ ิบาลคลองหลวงม ีรายได ้ส ูงส ุด  เน ื่องจากเป ็น  
ส ุขาภ ิบาลท ี่ม ีการประกอบการต ่าง ๆ อย ู่มากป ระกอบก ับม ีพ ื้นท ี่กว ้างขวางกว ่าส ุขาภ ิบาลอ ื่น  ๆ โดยในป ี 
25 3 8  ม ีรายได ้ 9 5 ,5 5 0 ,5 1 7  บาท ตามด ้วยเท ศ บาลตำบลป ระชาธ ิป ๋ตย ์ ส ุขาภ ิบาลค ูคต  ส ุขาภ ิบาลธ ัญ บ ุร ิ 
และส ุข าภ ิบ าลส ำล ูก กาต าม ลำด ับ  ซ ึ่งการเพ ิ่มข ึ้นของรายได ้จากป ี 2 5 3 5  ส ุขาภ ิบาลค ูคตม ีการเป ล ี่ยน  
แปลงเฉล ี่ยต ่อป ีส ูงส ุดค ือร ้อยละ 56 .6 3  เน ื่องจากม ีการขยายต ัวของการค ้าพ าณ ิชย ์ใน พ ื้น ท ี่เป ็นอย ่างมาก,



แผนการใช้ที่ดํน๓ อรองรับโครงการ 
พัฒนาขนาดใหญ่ในจังหวัดปทุนธานี

สัญลักษณ์:
ก ารฟ ร ียน แป ทงราทาท ีท ิน จาก  

ๆ(วงจ 2531-2534 กงปี 2535-2538 (%)

[ ^ ]  ฟ ้อ ย ก ว ่า300 

□  300- 500 

U  500 - 700 

■  700 - 900 

I  900-1.100 

I  ม า ก ก ว ่า 1,100

ทีมา: จากÏ อ!^ลการประเมินราทาทีทินซองส์านัก 
งานกลางประtมินราทาทF«ย'ทิน กรมทีทิน

£ปท่ี 4.23
แสดง :การฟลียนแปลง ทคาทีดินจาก 

ปี 2531-2534 และราคาประเนิน 
ปี 2535-2538

ภาควิชาการวางแผนภาคและเนิอง 
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ตารางท่ี 4.12 รายได้ของท้องล่ีนในพ้ืนท่ีสืกษาปี 2535-2538
เทศบาล/สุขาภิบาล รายได้(บาท) การเปล่ียนแปลง 

เฉล่ีย/ปี (ร้อยละ)2535 2536 2537 2538
เทศบาลตำบลประขาธิปัตย์ 19,677,737 26,406,089 31,584,030 41,790,907 28.09
สุขาภิบาลคลองหลวง 48,651,784 59,326,232 88,895,040 95,550,517 24.10
สุขาภิบาลคูคต 11,998,146 21,266,108 30,382,151 39,176,597 56.63
สุขาภิบาลธัญบุรี 6,387,393 7,407,580 9,540,973 12,081,278 22.29
สุขาภิบาลลำลูกกา 2,304,301 3,596,169 5,807,008 6,241,565 42.72
รวม 89,019,361 118,002,178 166,209,202 194,840,864 29.72
ท้มา: กรมการปกครอง, กระทรวงมหาดไทย

แ ผ น ภ ูม ิท ี่ 4.4 ร า ย ไ ด ้ข อ ง ท ้อ ง ท ี่น ใ น พ ื้น ท ี่ศ ืก ษ าป ี2535-2538

- เท ศ บ า ล ต ำ บ ล ป ร ะ ข า ธ ิป ็ต ย ์

- ส ุข า ภ ิบ า ล ธ ัญ บ ุร ี

ส ุข า ภ ิบ า ล ค ล อ ง ห ล ว ง  

ส ุข า ภ ิบ า ล ล ำ ล ูก ก า

- ส ุข า ภ ิบ า ล ค ูค ต
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ในช ่วงท ี่ผ ่านมา ตามด ้วยส ุข าภ ิบ าลลำล ูกกาม ีการเป ล ี่ยน แป ลงเฉล ี่ยร ้อยละ 4 2 .7 2  เทศบาลตำบลประ  
ชาธป ัตย ์ร ้อยละ 2 8 .0 9  ส ุขาภ ิบาลคลองหลวงร้อยละ 24 .1 0  และส ุขาภ ิบาลธ ัญ บ ุร ีม ีการเป ล ี่ยนแปลงร ้อย  
ละ 2 2 .2 9  ตามลำด ับ

4 .4 .4  ประซากร
ในป ี 2 5 3 8  ในพ ื้นท ี่ค ืกษามีประซากรท ั้งหมด 3 0 1 ,7 4 5  คน จากเด ้มท ี่ตำบ ลป ระชาธ ิป ัตย ์ม ี 

ประชากรมากท ี่ส ุดแต ่ป ัจจ ุบ ันตำบลค ูคตม ีจำนวนประชากรมากท ี่ส ุดค ือ 5 6 ,9 3 4  คน รองลงมาค ือตำบล  
■ ประซาธิปัตย์ 5 3 ,0 9 3  คน ตำบลคลองหลวง 45 ,5 2 9  คน ซึ่งทั้ง 3 ตำบลย ังคงเป ็นพ ื้นท ี่ท ี่ม ีประชากรมาก  
กว ่าพ ื้น ท ี่ใกล ้เค ืยงอย ่างเห ็นได ้ช ัด เจน ด ังร ูป ท ี่ 4 .2 4  และตำบลท ี่ม ีจำน วน ประชากรน ้อยท ี่ส ุดย ังคงเป ็น  
ตำบลในพื้นที่อำ๓ อสามโคกได ้แก ่ ตำบลบ ้านปท ุม 3 ,0 6 6  คน ตำบลบ ้านกระแชง 3 ,0 1 9  คน และตำบล  
บ้านงิ้ว 2 ,5 5 8  คน ตาม ลำด ับ  ซ ึ่งพ ื้นท ี่ด ังกล่าวส ่วนใหญ่เป ็นพ ื้นท ี่เกษตรกรรม

ความหนาแน ่นประชากรป ี 25 3 8  ของตำบลต ่าง ๆ ในพ ื้นท ี่ค ืกษ'าโดยท ั่ว'ไปแล้วม ีความหนา 
แน่นเพื้ม'ขึ้น ความหนาแน่นประชากรของพ ื้นท ี่ท ั้งหมดคือ 63 0  คนต ่อตารางก ิโลเมตรซ ึ่งในพ ื้นท ี่รายตำบล  
สามารถแบ ่งความหนาแน ่นได ้เป ็น  6 กล ุ่มด ้วยก ันค ือ ตำบลท ี่ม ีความหนาแน ่นประชากรมากกว ่า 1 ,800  
ค น ต ่อต ารางก ิโล เม ต รได ้แก ่ ตำบลค ูคต และตำบลป ระชาธ ิป ัตย ์ กล ุ่มท ี่ 2 อย ู่ในช ่วง 1 ,4 0 0 -1 ,8 0 0  คนต่อ 
ตารางก ิโลเมตรได ้แก ่ ตำบลบางพ ูน  กลุ่มที่ 3 ความหนาแน ่นประชากร 1 ,0 0 0 -1 ,4 0 0  คนต่อตาราง 
ก ิโลเมตร ได ้แก ่ ตำบลบ ้าน ให ม ่ ตำบลบ้านกระแซง ตำบลรังส ิต ตำบลบางพ ูด  กล ุ่มท ี่ 4  ม ีความหนาแน ่น  
ประชากรอย ู่ในช ่วง 6 0 0 -1 ,0 0 0  คนต ่อตารางก ิโลเมตรได ้แก ่ ตำบลคลองหน ึ่ง ตำบลหล ักห ก ตำบลบ ้าน  
ง ิ้ว  ตำบ ลบ างกะค ื และตำบ ลบ ้าน กลาง กลุ่มที่ 5 ความหนาแน ่นประชากร 2 0 0 -6 0 0  คนต่อตาราง  
ก ิโลเมตร ได ้แก ่ ตำบลป ีงย ึ่โถ  ตำบลเช ียงรากให ญ ่ ตำบลสวนพริกไทย ตำบลคลองสอง ตำบลบ ้านปท ุม  
ต ำบ ล ลาด ส วาย  และตำบลเช ียงรากน ้อย และกลุ่มท ี่ 6  ความหนาแน ่นน ้อยกว ่า 2 0 0  คนต่อตาราง  
ก ิโลเมตรได ้แก ่ ตำบลบงคำพ ร ้อย ตำบลคลองสาม ตำบลคลองล ี่ และตำบ ลคลองห ้า

สำห ร ับ การเป ล ี่ยน แป ลงใน ช ่วงป ี 2 5 3 3 -2 5 3 8  พ บว ่าใน พ ื้น ท ี่ค ืกษาม ีล ัดส ่วน การเปล ี่ยน
แปลงความหนาแน ่นลดลงจากช ่วงป ี 2 5 27 -2 533  คือ 24.76%  โด ยต ำบ ลท ี่ม ีก ารเป ล ี่ยน แป ลงจากเด ิม  
มากท ี่ส ุดค ือตำบ ลเช ียงรากน ้อย 152.39%  ตำบลคลองหลวง 136.03%  ตำบลบางพ ูน  114.38%  ซึ่งการ 
เป ล ี่ยน แป ลงด ังกล ่าวต รงข ้าม ก ับ การเป ล ี่ยน แป ลงใน ช ่วงป ีแรกท ี่ต ำบ ลเช ียงรากน ้อยและต ำบ ลบ างพ ูน ม ี 
การเป ล ี่ยน แป ลงใน ท างลดลง และตำบลท ี่ม ีประชากรย ้ายออกค ือ ตำบลคลองห ้า 30.54%  ตำบลบงคำ 
พร้อย 26.48%  และตำบลบ ้านง ิ้ว  19.36%  ในด ้านการเปล ี่ยนแปลงจำนวนประชากรเม ื่อ เท ียบก ับท ั้งหมด  
พ บว ่าตำบลค ูคตย ังคงม ีล ัดส ่วนการเปล ี่ยนแปลงประชากรมากท ี่ส ุดค ือ  33.91 % รองลงมาค ือตำบลประ  
ช า ธ ิป ัต ย ์15.63%  และตำบลคลองหน ึ่ง 11.78%  และเม ื่อนำมาจ ัดกล ุ่มความล ัมพ ันธ ์ระหว ่างล ัดส ่วนการ  
เปล ี่ยนแป ลงความหนาแน ่น  และล ัดส ่วนการเปล ี่ยนแปลงจากประชากรท ั้งหมดพ บว่า กล ุ่มตำบ ลท ี่ม ีการ
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ตารางท่ี 4.13 จำนวนประชากร ความหนาแน่น และการเปล่ียนแปลงประชากรรายตำบลของพ้ืนท่ีสืกษา พ■ ศ.2533-2538
พ ื้น ท ี่ พ . ศ .  2 5 3 3 พ . ศ .  2 5 3 8 ก า ร เ ป ล ี่ย น แ ป ล ง ป ร ะ ช า ก ร ก า ร เ ป ล ี่ย น แ ป ล ง

อำ๓ อ / ต ำ บ ล ต ร . ก ม . ป ร ะ ช า ก ร ค ว า ม ห น า แ น ่น ป ร ะ ช า ก ร ค ว า ม ห น า แ น ่น พ . ศ . 2 5 3 3 - 2 5 3 8 ค ว า ม ห น า แ น ่น

( ค น ) ( ค น / ต ร . ก ม . ) ( ค น ) ( ค น / ต ร . ก ม . ) จ า ก เ ด ิม ( % ) จ า ก ท ั้ง ห ม ด ( % ) ( % )

+ - พ . ศ . 2 5 3 3 - 2 5 3 9

อำ๓ อ เ ม อ ง 5 9 . 5 1 0 4 3 , 7 0 4 7 3 4 5 0 , 6 1 0 8 5 0 1 5 . 8 0 1 1 . 5 3 - 1 5 . 8 0

ต . บ า ง ก ะ ด 9 . 0 4 0 6 , 0 3 2 6 6 7 5 , 5 9 6 6 1 9 ( 7 . 2 3 ) - 4 . 8 1 ( 7 . 2 3 )

ต . บ า ง พ ูด 4 . 6 0 0 5 , 3 3 0 1 , 1 5 9 4 , 6 7 4 1 , 0 1 6 ( 1 2 . 3 1 ) - 7 . 2 3 ( 1 2 . 3 1 )

ต . บ า ง พ ูน 7 . 1 6 0 5 , 2 5 7 7 3 4 1 1 , 2 7 0 1 , 5 7 4 1 1 4 . 3 8 8 . 7 2 - 1 1 4 . 3 8

ต . บ ้า น ก ร ะ แ ช ง 2 . 4 1 0 3 , 4 7 4 1 ,4 4 1 3 , 0 1 9 1 , 2 5 3 ( 1 3 . 1 0 ) - 5 . 0 2 ( 1 3 . 1 0 )

ต . บ ้า น ก ล า ง 9 . 2 8 0 6 , 3 8 5 6 8 8 5 , 6 7 6 6 1 2 ( 1 1 . 1 0 ) - 7 . 8 2 ( 1 1 . 1 0 )

ต . บ ้า น ใ ห ม ่ 5 . 1 4 0 6 , 0 5 8 1 , 1 7 9 6 , 9 0 9 1 , 3 4 4 1 4 . 0 5 1 . 2 3 - 1 4 . 0 5

ต . ส ว น พ ร ิก ใ ท ย 1 0 . 7 8 0 2 , 9 3 3 2 7 2 4 , 6 4 6 4 3 1 5 8 . 4 0 2 . 4 8 - 5 8 . 4 0

ต . ห ล ัก ห ก 1 1 . 1 0 0 8 , 2 3 5 7 4 2 8 , 8 2 0 7 9 5 7 . 1 0 0 . 8 5 - 7 . 1 0

อำ๓ อ ค ล อ ง ห ล ว ง 2 3 0 . 6 0 0 6 9 , 0 8 6 3 0 0 8 3 , 5 3 4 3 6 2 2 0 . 9 1 2 4 . 1 2 - 2 0 . 9 1

ต . ค ล อ ง ห น ึ่ง 5 6 . 3 0 0 3 7 , 4 0 6 6 6 4 4 5 , 5 2 9 8 0 9 2 1 . 7 2 1 1 . 7 8 - 2 1 . 7 2

ต . ค ล อ ง ล อ ง 4 4 . 7 0 0 6 , 0 8 9 1 3 6 1 4 , 3 7 2 3 2 2 1 3 6 . 0 3 1 2 .0 1 - 1 3 6 . 0 3

ต . ค ล อ ง ส า ม 4 4 . 8 0 0 7 , 9 4 8 1 7 7 8 ,0 3 1 1 7 9 1 .0 4 0 . 1 2 - 1 . 0 4

ต . ค ล อ ง ล ี่ 4 2 . 8 0 0 7 , 2 7 9 1 7 0 8 , 4 0 3 1 9 6 1 5 . 4 4 1 . 6 3 - 1 5 . 4 4

ต . ค ล อ ง ห ้า 4 2 . 0 0 0 1 0 , 3 6 4 2 4 7 7 , 1 9 9 1 7 1 ( 3 0 . 5 4 ) - 3 4 . 8 9 ( 3 0 . 5 4 )

อ ำ เ ภ อ ธ ัญ บ ุร 5 5 . 3 6 0 6 5 , 2 8 2 1 , 1 7 9 7 9 , 6 7 7 1 ,4 3 9 2 2 . 0 5 2 4 . 0 4 - 2 2 . 0 5

ต . ป ร ะ ซ า ธ ิบ ้ต ย ์ 2 2 . 5 8 0 4 2 , 3 1 3 1 ,8 7 4 5 3 , 0 9 3 2 ,3 5 1 2 5 . 4 8 1 5 . 6 3 - 2 5 . 4 8

ต . บ ีง ย ี่โ ก 1 4 . 9 8 0 7 , 0 8 3 4 7 3 8 , 2 1 2 5 4 8 1 5 . 9 4 1 . 6 4 - 1 5 . 9 4

ต . ร ัง ส ิต 1 7 . 8 0 0 1 5 , 8 8 6 8 9 2 1 8 , 3 7 2 1 , 0 3 2 1 5 . 6 5 3 . 6 0 - 1 5 . 6 5

อำ๓ อ ล ำ ล ูก ก า 9 7 . 5 0 8 5 0 , 8 7 0 5 2 2 7 3 , 8 4 6 7 5 7 4 5 . 1 7 3 8 . 3 6 - 4 5 . 1 7

ต . ค ูค ต 1 9 . 7 4 8 3 3 , 5 4 9 1 , 6 9 9 5 6 , 9 3 4 2 , 8 8 3 6 9 . 7 0 3 3 . 9 1 - 6 9 . 7 0

ต . บ ง ค ำ พ ร ้อ ย 4 6 . 7 5 0 1 0 , 9 6 8 2 3 5 8 , 0 6 4 1 7 2 ( 2 6 . 4 8 ) - 3 2 . 0 1 ( 2 6 . 4 8 )

ต . ล า ด ส ว า ย 3 1 . 0 1 0 6 , 3 5 3 2 0 5 8 , 8 4 8 2 8 5 3 9 . 2 7 3 . 6 2 - 3 9 . 2 7

อำ๓ อ ล า ม โ ค ก 3 5 . 9 5 0 1 2 , 9 1 4 3 5 9 1 4 , 0 7 8 3 9 2 9 .0 1 1 . 9 4 - 9 .0 1

ต . เ ช ีย ง ร า ก ใ ห ญ ่ 1 0 . 5 1 0 5 , 3 1 1 5 0 5 5 , 2 8 9 5 0 3 ( 0 . 4 1 ) - 0 . 2 4 ( 0 . 4 1 )

ต . เ ช ย ง ร า ก น ้อ ย 1 1 . 7 7 0 1 , 2 5 4 1 0 7 3 , 1 6 5 2 6 9 1 5 2 . 3 9 2 . 7 7 - 1 5 2 . 3 9

ต . บ ้า น ง ิ้ว 3 . 3 9 0 3 , 1 7 2 9 3 6 2 , 5 5 8 7 5 5 ( 1 9 . 3 6 ) - 6 . 7 7 ( 1 9 . 3 6 )

ต . บ ้า น ป ท ุม 1 0 . 2 8 0 3 , 1 7 7 3 0 9 3 , 0 6 6 2 9 8 ( 3 . 4 9 ) - 1 . 2 2 ( 3 . 4 9 )

รวม 4 7 8 . 9 2 8 2 4 1 , 8 5 6 5 0 5 3 0 1 , 7 4 5 6 3 0 2 4 . 7 6 1 0 0 . 0 0 1 0 0 . 0 0 2 4 . 7 6

ท่ีนา: ลำนักงานทะเบียนราษฎร์



กรุงเทพมหานคร

ต .ค ล อ ^ า

แผนการใช้ท่ีดํนเพ,อรองรับโครงการ 
พัฒนาขนาดใหญ่ในจังหวัดปทุมธานี

ลัญลักษณ์:
จำนวนประชากร(คน)

ความหนานน่นประชากร(คนเ/ตร.กม.)
□ น้อยกว่า 200
■ 200- 600
H 600- 1.000
i 1,000- 1.400
■ 1.400- 1.800
■ มากกว่า 1.800

รุปท่ี 4.24

แสดง ะ จำนวนและความหนาแน่น 
ประชากรปี 2538

A
นาคท((วน2

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมิอง 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย



เฟ้ยง่ทก'ฟ้อ! ต.คลองห์า

ต.บานงัว

ต.บ์านก?ะแซ'

ต.บ้านกลาง1

ต.บางกะดิ

ต.บงค่าพร้อยD ilM l

จังหวัดพระนครศรอยุธยา

กรงIทพมหานคร

แผนการใช้ท่ีดินเพ่ือรองรับโครงการ 
พัฒนาขนาดใหญ่ในจังหวัดปทุมธาน

สัญลักษณ์:
กา»ฟ«ขนนปแงป?ะ!ทกฟ็ 2533-2538

กา»ฟแยนนปแงจากฟังหมแ.กา»ฟแยนนปทงแ'งามหนาแน่น(%)

I  ทธุ่ม 1 (มากก'il 30, มากท'in 60)
B ก(เม2(10-30.20-60)
H กท่ม3(2-13.100-160)
H กธุ่ม 4 (0-4,0-6)
I I ก!]'ม 5 (งขยกว่า 0 . นอยกว่า 0)

ท่ึมา : จากการจัดกลุ่มจัอ1Jลการฟล๋ียนแปลง 
ของประชากรรายตำบล

ท่ี 4.25

แสดง ะการเปลี่ยนแปลงประชากร 
ปี 2 5 3 3 - 2 5 3 8

Â
มาตทriวน

2
กํโ«เมตร

ภาควิชาการวางแผนภาคและเม ือง 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
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เปลีย่นแปลงประชากรสงูสดุคอืตำบลคคูต ตามดว้ยกลุม่ที ่ 2 ตำบลประชาธปิตัย ์ ตำบลคลองหนึง่ และ 
กลุม่ทีม่กีารลดลดของประชากรคอื ตำบลบางกะด ี ตำบลบา้นกลาง ตำบลบา้นกระแชง ตำบลบางพดู 
ตำบลเชยีงรากใหญ ่ ตำบลบา้นปทมุ ตำบลบา้นง้ิว ตำบลคลองหา้ และตำบลบงึคำพรอ้ย

ดงัจะเหน็ไดว่้าการเปลีย่นแปลงประชากรรายตำบลในพืน้ทีค่กืษาไมค่งที ่ มกีารเปลีย่นแปลง 
ข้ึน- ลง โดยตำบลทีม่กีารเพิม่ขึน้ของประชากรโดยตลอดและมกีารกระจกุตวัประชากรสงูคอืปรเิวณตำบล 
คูคต ตำบลประชา'ธปิตัย ์ ตำบลบางพนู และตำบลคลองหน่ึง พรอ้มกบัการขยายตวัของประชากรทีม่มีาก 
กวา่ตำบลอืน่  ๆ ทัง้นีเ้นึอ่งจากบรเิวณดงักลา่วสามารถตดิตอ่กบัพืน้ทีอ่ืน่  ๆ ไดอ้ยา่งสะดวกดว้ยเลน้ทาง 
คมนาคมสายหลกั และยังเปน็ทีต่ัง้ของแหล่งงานทีส่ำคัญ ข้ึงในชว่งนีก้ารขยายตวัของประชากรไดเ้ร๋ัม 
เช้าล่พ้ืนท่ีรอบนอกอ่ืน  ๆ เช่น ตำบลบางพนู ตำบลบางกะด ี ตำบลคลองสองทัง้นีเ้ปน็เพราะการขยายตวั 
ไม่ว่าด้านโรงงานอุตสาหกรรม เช่น สวนอุตสาหกรรมบางกะดี หรอืการขยายเลนัการคมนาคมทีม่คีวาม 
สะดวกมากยงขึน้จงทำใหเ้กดิการขยายตวัดา้นทีอ่ยูอ่าตยัในบรเิวณตงักลา่วเพิม่มากขึน้ดว้ย

ในด้านของแรงงานชึง่มผีลต่อจำนวนประชากรในพืน้ทีม่ากเช่นกนั ในปี 2537 จำนวนแรง 
งานทัง้หมดในพืน้ทีค่กืษา 133,788 คน เป็นลว่นของภาคอุตสาหกรรมมากท่ีสดุ 129,645 คน และเป็น 
ภาคอืน่  ๆ ข้ึงเป็นแรงงานในสถานประกอบการท่ีไม่ใช่ภาคอุตสาหกรรม 4,143 คน โดยลดัล่วนแรงงานใน 
ตำบลคลองหนึง่มมีากทีส่ดุคอื 58.27 % ตามดว้ยตำบลบางกะด ี 12.35% ตำบลคคูต 9.44% และตำบล 
ประชาธปิต๋ย ์7.79% เนึอ่งจากพืน้ทีต่งักล่าวเปน็ทีต่ัง้ของโรงงานอุตสาหกรรมโดยเฉพาะตำบลคลองหนึง่ 
มีโรงงานขนาดใหญ ่ และเป็นท่ีต้ังของนิคมอุตสาหกรรมนวนครอีกด้วย ล่วน'ในตำบลอ่ืน  ๆ มแีรงงานอยู่ 
นอ้ยเนือ่งจากเปน็พืน้ทีเ่กษตรกรรมลว่นใหญ่

4.4.5 การใช้ท่ีดีน
ในปี 2533-2538 การขยายตวัยงัคงดำเนนิตอ่เนือ่งจากชว่งกอ่นหนา้นี ้ พ้ืนท่ีอุตสาหกรรมมี 

อตัราการขยายตวัลดลงมาก ขณะทีอ่ยูอ่าลยัยงัคงมกีารเพิม่ขึน้ในลดัสว่นทีม่าก ทำใหพ้ืน้ท่ีเกษตรกรรม 
และทีว่า่งลดลงจากเตมิ 1.18% ขึง้การลดลงนีม้อีตัรานอ้ยกว่าชว่ง 2527-2533 โดยพืน้ทีเ่กษตรกรรมมี 
ท้ังหมด 167,307.67 ไร่ คดิเปน็ 73.11 % ของพ้ืนท่ีคืกษาท้ังหมด การใชท้ีต่นิเกษตรกรรมทีเ่ปลีย่นแปลง 
ไปโดยเฉพาะบรเิวณทีม่โีครงขา่ยถนนสายสำคญัและสายยอ่ยตา่ง  ๆ ท่ีได้ปรับปรุงและสร้างข้ึนแล้วเสร็จ 
เปน็ตวักระตุน้ใหเ้กดิการกระจายตวัของพืน้ทีเ่มอืงเชา้ลพ่ืน้ทีอ่ืน่  ๆ อยา่งรวดเรว็เนือ่งจากมคีวามสะดวก 
และคลอ่งตวัในการขนลง่และการเดนิทาง

การใชท้ีด่นิดา้นทีอ่ยูอ่าลยัมทีัง้หมดประมาณ 25,338.15 ไร่ คดิเปน็ 11.07% เพิม่ข้ึนจาก 
เดมิ 7.94% ทีอ่ยูอ่าลยัทีเ่พิม่ขึน้อยูใ่นบรเิวณทีห่า่งจากถนนสายหลกั และพืน้ทีด้่านในของคลอง นอก 
จากนีม้กีารเพิม่ขึน้'ในพืน้ทีส่ขุาภบิาลธญับร่ ื และสขุาภบิาลลำลกูกาอนัเปน็พืน้ทีท่ีม่รีะบบคมนาคมทีจ่ะ 
สะดวกข้ึนในอนาคตโดยระบบวงแหวนรอบนอกฝังตะวันออก ขึง้โครงการทีอ่ยูอ่าลยัของเอกซนไดน้ำมา



ตารางท่ี 4.14 จำนวนแรงงานไนตำบลตา่งๆป2ี537
ช่ือ จำนวนแรงงาน(คน) ลัดส่วน

(อำ๓ อ/ตำบล) ภาคอุตสาหกรรม อึ่นๅ รวม (%)
อำเภอเมือง 23.375 345 23,720 17.73

ต.บางกะด 16,400 128 16,528 12.35
ต.บางพูด - 5 5 0.00
ต.บางพูน 1,050 86 1,136 0.85
ต.บ้านกระแชง 770 25 795 0.59
ต.บ้านกลาง 2,010 28 2,038 1.52
ต.บ้านใหม่ 2,565 39 2,604 1.95
ต.สวนพริกไทย 180 4 184 0.14
ต.หลักหก 400 30 430 0.32

อำ๓ อคลองหลวง 77,141 1,075 78,216 58.46
ต.คลองหน่ึง 76,940 1,023 77,963 58.27
ต.คลองสอง 112 14 126 0.09
ต.คลองสาม 29 3 32 0.02
ต.คลองสิ 60 6 66 0.05
ต.คลองห้า - 29 29 0.02

อำนาอธัญบุริ 14,089 1,647 15,736 11.76
ต.ประซาธิปัตย์ 9,034 1,386 10,420 7.79
ต.ปีงย่ีโถ 4,375 75 4,450 3.33
ต.รังสิต 680 186 866 0.65

อำ๓ อลำลูกกา 15,040 1,050 16,090 12.03
ต.คูคต 11,625 1,002 12,627 9.44
ต.บงคำพร้อย 835 32 867 0.65
ต.ลาดสวาย 2,580 16 2,596 1.94

อำ๓ อสามโคก - 26 26 0.02
ต.เชยงรากไหญ' - 9 9 0.01
ต.เชียงรากน้อย - 12 12 0.01
ต.บ้านง้ิว - 2 2 0.00
ต.บ้านปทุม - 3 3 0.00

รวม 129,645 4,143 133,788 100.00
ท่ีมา : กองวิชาการและแผนงาน กรมสวัสดิการและคุ้มครองแรงงาน

กระทรวงมหาดไทย (
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ตารางท่ี 4.15 การใข้ท่ีดินในพ้ืนท่ีสืกษาปี 2533 และปี 2538
การใข้ท่ีดิน พ.ศ. 2533 พ.ศ.2538 อัตราการเปล่ียนแปลงเฉลี่ย/ปี

โร่ - % ไร่ % โร่ %
ท่ีอยู่อาเข้ย 18,138.15 7.93 25,338.15 11.07 7,200.00 7.94
พาณิชยกรรม 993.54 0.43 1,890.69 0.83 897.15 18.06
อุตสาหกรรม 8,465.24 3.70 8,814.11 3.85 348.87 0.82
คลังสินข้า 743.45 0.32 864.38 0.38 120.93 3.25
สถานท่ีราชการและสาธารญปการ 2,848.25 1.24 2,892.00 1.26 43.75 0.31
สถาบันการสืกษา 3,442.00 1.50 3,552.00 1.55 110.00 0.64
ศาสนสถาน 1,527.90 0.67 1,527.90 0.67 - -
นันทนาการ 3,126.00 1.37 3,572.00 1.56 446.00 2.85
ถนน ชอย 4,090.75 1.79 5,390.75 2.36 1,300.00 6.36
คลอง 7,692.85 3.36 7,692.85 3.36 - -
เกษตรกรรมและท่ีว่าง 177,774.37 77.68 167,307.67 73.11 (10,466.70) (1.18)
รวม 228,842.50 100.00 228,842.50 100.00
ท่ีมา : ปี 2533 ข้อมูลจากกรมการผังเมืองและภาพถ่ายดาวเทียมปี 2533

ปี 2538 จากการแปลภาพถ่ายทางอากาศของกรมแผนท่ีทหารปี 2538 และการสำรวจภาคสนาม

แ ผ น ภ ูม ิท ี่ 4 . 5  ส ัด ส ่ว น ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ป ี 2 5 3 8

73%



แผนการใช้ท่ีดํนเพ่ือรองรับโครงการ 
พัฒนาขนาดใหญ่ในจังหวัดปทุมธานี

สัญลักษณ์:
I I ท่ีอยู่อาลัย เแ เ พาณิชย์
แ  อุตสาหกรรม 1. .1 คลังรนลัา
im  ศาสนสถาน 1111111 นันทนาการ
รรสิ สถานทึราชการ 
■  สทาบนการรกษา 
□  ท่ึว่างและเกษตรกรรม
-,__+- ทางรทไฟ

คลอง. แม่น้ํา
----  4 ขอบเขตพ้ืนท่ึสืกษา

ท่ึมา:ภาทถ่ายทางอากาศของกรมแผนททหารปี 2537 
และการสำราจภาคลนามปี 2538
ท่ี 4.27

แสดง เการใช ้ท ี่ด ินในพ ื้นท ี่ด ิกษาป ี 2538

A
มาคราถ่าน

ntm nm

ภาคว ิชาการวาง แผนภาค และเม ือง 
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เปน็จดุขาย และบรเิวณตำบลบางพนู ตำบลบางกะดกีม็ลีกัษณะเชน่ดยีวกนั โดยลักษณะของโครงการที ่
อยูอ่าลยัตัง้แตป่ ี 2533-2538 ทีก่ระจายอยูน่ัน้ ลกัษณะชองบา้นเดีย่วกระจายอยูท่ัว่ไปโดยเฉพาะบรเิวณ 
ถนนสายหลกัและสายรองทึม่การเขา้กงสะดวก เชน่เดยีวกบัทาวลเ์ฮาลห์รอืบา้นแถวขึง้มเีปน็จำนวน
มาก ส่วนท่ีดินจัดสรรโดยส่วนใหญแ่ล้วจะอยู่ล็กเช้าไปในแนวคลองต่าง  ๆ มลีกัษณะเปน็ทีด่นิจดัสรร
เพือ่ปลกูบา้นและบางสว่นมลีกัษณะเปน็สวนเกษตรทีม่กีารพฒันาทีอ่ยูอ่าลยัควบคูไ่ปดว้ย สำหรับตก 
แถวหรอือาคารพาณชิยจ์ะกระจกุตวัในยา่นการดา้ทีม่คีวามหนาแนน่สงูไดแ้ก ่ พืน้ทีต่ำบลประชาธปตัย ์
บางขน้ และนวนคร สว่นอาคารชดุขึง้มอียูเ่ปน็สว่นนอ้ยจะกระจกุตวัอยูใ่นบริเวณตำบลประชาธปิตัย์
บริเวณชุมชนนวนดรส่วนใหญ ่ และริมถนนพหลโยธนในบริเวณใกลกั้บมหาวทยาลยัต่าง ๆ

ในด้านอุตสาหกรรมและคลังสนิค้ามกีารใชท้ีดิ่นคดิเปน็ลดัสว่น 4% ของพืน้ทีค่กิษาทัง้หมด 
โดยแยกเปน็อตุสาหกรรม 8,814.11 ไร่ คิดเป็นลัดส่วน 3.85% เพืม่ขึน้จากเดมิ 0.82% และคลัง 
สินค้ามีพ้ืนท่ีท้ังหมด 864.38 ไร่ มลีดัสว่นเพืม่ขึน้จากเดมิ 3.25% ข้ึงการเพืม่ข้ึนของพืน้ทีอุ่ตสาหกรรม 
และคลงัสนิคา้มมีากในเขตพืน้ทีน่ค้มอตุสาหกรรมนวนคร และสวนอตุสาหกรรมบางกะดขีึง้โรงงาน 
อตุสาหกรรมไดถ้กูจำกดัดว้ยนโยบายในพืน้ที ่ และนโยบายของรฐัทีจ่ะขยายภาคอตุสาหกรรมออกส ่
ภมูภีาค ประกอบกบัราคาทีดิ่นทีส่งูข้ึน จํงทำใหล้ดัสว่นการเพืม่ขึน้ของอุตสาหกรรมลดลง ขึง้การ
กระจายตวัของโรงงานอตุสาหกรรมขนาดใหญม่ากทีม่คีนงานมากกว่า 500 คนอยู่ในบริเวณนค้มอุตสาห 
กรรมนวนคร สวนอุตสาหกรรมบางกะดี และบริเวณถนนพหลโยธิน สำหรับโรงงานขนาดใหญแ่ละขนาด 
กลางเชน่เดยีวกนั แตโ่รงงานขนาดเลก็ทีม่คีนงานนอ้ยกว่า 50 คนมกักระจายตวัอยูใ่นตำบลประชาธปิตัย ์
เป็นส่วนใหญ่

ในดา้นพาณชิยกรรมมอีตัราการขยายตวัจากเดมิ 18.06% ขึง้มลีดัสว่นการเปลีย่นแปลง
มากกวา่การใชท้ีด่นิประ๓ ทอ่ืน  ๆ ขึง้การเปลีย่นแปลงตงักลา่วอยูใ่นพืน้ทีต่ำบลคคูต ประชาธปิตัย์
บรเิวณใกลก้บันวนคร บางขน้ในตำบลคลองหนึง่เปน็หลกั อยา่งไรกต็ามยา่นการคา้ทีส่ำคญัยงัคงเปน็ 
ตำบลประชาธปิตัยแ์ละตำบลคคูต โดยเฉพาะเนึอ่มกีารขยายถนนพหลโยธินเสร็จสนิในป ี 2534 ห้าง 
สรรพสนิคา้ตา่ง  ๆ ไดเ้กด็ขึน้ในพืน้ทีบ่รเิวณทีเ่ปน็ตลาดตัง้เดมิมากมาย ได้แก่ เมอร่ีคิงรังสิต เชยีร ์ เดอะดี 
โป้ คาร์ฟ ู ทีอ่ยูใ่กลก้บัตลาดลีม่มุเมอีงในตำบลดคูต และห้างสรรพสินค้าแมคโคร ทเวเจอร์พาร์ครังสิตใน 
พืน้ทีใ่กลก้บัตลาดรงัสติเดมิ

การใช้ทีดิ่นประ๓ ทอ่ืน  ๆ นอกเหนอืจากชา้งดน้ทีม่กีารเพืม่มากขึน้ไดแ้กถ่นน ข้ึงมีการปรับ 
ป^ง ขยายพืน้ผวิถนน การสร้างถนนใหม่มากข้ึน โดยมีพืน้ทีถ่นนประมาณ 5,390.75 ไร่ คดิเปน็ 6.36% 
นอกจากนีมี้การเพืม่ขึน้ของพืน้ทีน่นัทนาการอันได้แก่ สนามกอล์ฟ และสวนสนุก ข้ึงมีพ้ืนท่ีรวมท้ังหมด 
3,572 ไร่ คดิเปน็ลดัสว่น 1.56% ขึง้มอีตัราเพืม่จากเดมิเฉลีย่ 2.85%
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แผนการฬทีด่นํเพึอ่รองรบัโครงการ
พฒันาขนาดใหญใ่นจงัหวดัปทมุธาน

ล ัญ ล ักษ ณ ์:

1 อาคาร*]!ด

HÜ อาคารพ าณ ิชย ์

บ ้านเด ี่ยว

0 ท าว เฮ าล ั

เรเิ ที่ด ินจัดสรร

กนน

+- ทางรทไฟ

ค ล อ ง . แม่นํ้า

— + ขอบ เขตพ ื้นท ี่ด ิกษา

ท่ี 4.28
แลดง : ตำแหน่งท ี่ต ั้งโครงการจัดลรร 

แบ ่งตามล ักษณะของโครงการ 

ป ี 2534-2538
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ส ์'ญล ักษณ ์:

J I  โรงงานอุตสาหกรรมขนาดใหญ ่มาก 

(คนงานมากกว ่า 500 คน)

โรงงานอุตสาหกรรมขนาดใหญ ่ 

(คนงาน 100-499 คน)

A  โรงงานอุตสาหกรรมขนาดกลาง 

(คนงาน 50-99 คน)

\  )  กลุ่มโรงงานอุตสาหกรรม

ขนาดใหญ ่

แผนการใช้ท่ีดินเพ่ือรองรับโครงการ
พัฒนาขนาดใหญ่ในจังหวัดปทุมธานี

เปท่ี 4.29

แสดง : ตำแหน่งท ี่ต ั้งของโรงงานอุตสาหกรร). 

ขนาดใหญ ่

NA
มาดทHวน

0 2 4

ภาควชาการวางแผนภาคและเมอง 

จ ุฬ าลงกรณ ์มหาวทยาล ัย q>๐
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4.4.6 บทบาทหน้าท่ีของชุมชน
1นึอ่ง'จากมีการ'ขยายตัวทีต่่อเนือ่งมา'จากป ี 2533 ทำใหพ้ืน้ทีด่กิษามกีารขยายตวัในกจิกรรม 

ตา่ง  ๆ อยา่งมาก บทบาทและหนา้ท่ีของแต่ละชุมชนจึงมีการเปล่ียนแปลงไปโดยบทบาทของชุมชนส่วน 
ใหญเ่ปน็ดา้นทีอ่ยูอ่าตยัมากขึน้ ในขณะท่ีอุตสาหกรรมได้ถูกจำกัดลง และมกีจิกรรมการคา้การบริการได ้
ขยายตวัตามแหลง่ทีอ่ยูอ่าตยั

- เทศบาลตำบลประซาธปิตัย ์ ไดย้กฐานะจากสขุาภบิาลเปน็เทศบาลตำบลเมือ่ป ี 2537 ซ่ึง 
บทบาทของชมุชนยงัคงเปน็ศนูยก์ลางดา้นการคา้และการบรกิาร จดุเปลีย่นเคน้ทางทีส่ำคญั ใน'ช่วงน้ีมี 
การเพืม้สายรถประจำทางของ ฃสมก. เขา้มายงัพืน้ทีห่ลายสายดว้ยกนั ในชว่งปจัจบุนันีบ้ทบาทดา้นการ 
ดา้และการบรกิารมคีวามชดัเจนยิง่ขึน้ จากเดมิทีม่เีพยีงตลาดรงัสติ ในปจัจบุนัมโีครงการเอกชนเขา้มา 
ได้แก่ หา้งสรรพสินค้าเชพวัน พีวเจอรัพารัครังสิต และแมคโคร ซ่ึงลว้นเปน็หา้งสรรพสนิค้าขนาดใหญ ่
สำหรับอุตสาหกรรมได้เร่ิมขยายตัวออกไป ในขณะทีอ่ยูอ่าคยัยงัคงอยูแ่ละมลีกัษณะเปน็อาคารพาณชิย ์
ทีป่ระกอบการคา้และอาคารชดุมากกวา่

- สขุาภบิาลคลองหลวง ยงัคงมกีารขยายตวัของโรงงานอตุสาหกรรมในทางดา้นเหนอืหรือ 
บริเวณชมุชนนวนคร แตก่ารเพิม่มจีำนวนนอ้ยกวา่เดมิมาก นอกจากนีม้กีารขยายตวัของทีอ่ยูอ่าคยั และ 
การค้าการบริการโดยรอบพืน้ทีเ่พือ่รองรับแรงงาน ทำใหเ้กดิเปน็ชมุชนทีม่คีวามชดัเจนยิง่ขึน้

ในบรเิวณชมุชนบางชนัมกีารขยายตวัของทีอ่ยูอ่าคยัเชน่กนัโดยบรเิวณนีม้บีทบาทสำคญัใน 
ดา้นการเปน็ศนูยก์ลางดา้นการดกิษา โดยโครงการพฒันาทีอ่ยูอ่าคยัตา่ง  ๆ เร่ิมเขา้สพ่ืน้ทีค่ลองสองมาก 
ขึน้ นอกจากนีบ้รเิวณใกลก้นันีม้ตีลาดไทซึง่เปน็ตลาดผกัและผลไมต้ัง้อยู ่ และในปลายป ี 2539 
สขุาภบิาลคลองหลวงถูกแบง่พืน้ทีก่ารปกครองออกเปน็ 2 ส่วนคือ เทศบาลตำบลทา่โขลงทีม่พีืน้ที ่ 63 
ตารางกโิลเมตร ตัง้อยูท่างดา้นเหนอื และสขุาภบิาลคลองหลวงเดมิในทางดา้นมพีืน้ที ่ 42.935 ตาราง 
กิโลเมตร โดยมีถนนคลองหลวงเป็นจุดแบ่งพ้ืนท่ี สำหรับชมุชนทางด้านใตยั้งคงมีโรงงานอตุสาหกรรม 
กระจกุตวัอยูม่ากมายเชน่เดมิ

- สขุาภบิาลคคูต เน่ึองจากการปรับปรุงถนนพหลโยธิน และสร้างสะพานตา่งระคบัเสร็จสนิ 
ลงทำใหก้ารจราจรคลอ่งตวัขึน้ และอยูใ่กลก้บักรงุเทพมหานครจงึมกีารขยายตวัดา้นทีอ่ยูอ่าคยัอยา่งมาก 
ตอ่เนือ่งจากป ี 2533 ในชว่งทีผ่่านมามกีารขยายตวัของหา้งสรรพสนิคา้ขนาดใหญใ่นพืน้ทีไ่ดแ้ก ่ เดอะดิโป้ 
เชียร์รังสิต เมอร่ิดิงรังสิต และคาร์ฟู ซึง่ตัง้หมดนีก้ระจกุตวับริเวณใกลก้บับตลาดลีม่มุเมอีง และมร้ีานค้า 
พาณชิยอ์ืน่  ๆในบริเวณนีด้ว้ย

- สขุาภบิาลธญับรุ ื มบีทบาทเดน่ดา้นทีอ่ยูอ่าคยัทีเ่หน็ไดช้ดัเจนขึน้เมือ่มกีารขยายชอ่งทาง 
จราจรในถนนรังสติ-ธัญบุรื่ และการปรับปรุงถนนช่วงธัญบุรื-นครนายก ซ่ึงทำใหป้ระชาชนมคีวามสะดวก 
ในการเดนิทาง จงึทำใหช้มุชนธญับรืุมบีา้นจัดสรรเกดิขึน้มากมาย



แผนการH ท่ีดํนเพ่ือรองรับโครงการ
พัฒนาขนาดใหญ่ในจังหวัดปทุมธาน

ล ัญ ล ัก ษ ณ ์

O ภ ูนย ์กลางท ี่พ ักอาล ัย

• ภ ูนย ์กลางการล ัาและบร ิการ

• ภ ูนย ์กลางอ ุตสาหกรรม

• ภ ูนย ์กลางการส ืกษา

0 ภ ูนย ์กลางเกษตรกรรม

ท่ี 4.30

แสดง : ท ี่ต ั้งและบทบาทของช ุมชน 

ในพ ื้นท ี่ส ืกษาป ี 2538
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- ชมุขนบางกะด ี มกีารกระจกุตวัของโรงงานอตุสาหกรรมสงูเนื'่อง,จ''เกเปน็1ทีต่ั'้«เองสวน 
อุตสาหกรรมบางกะดีทีมี่การ'ขยายตัวของ'โรงงานอุตสาหกรรมมากัขน

- ชุมชนบางพนู มลีกัษณะเชน่เดยีวกบัชมุชนบางกะด ี คอืไมไ่ดเ้ปน็สขุาภบิาลหรอเทศบาล 
แตม่กีารกระจุกตวัของประชากร และทีอ่ยูอ่าลยัสงูเพราะอยูใ่กลส้วนอตุสาหกรรมบางกะด ี และมีเล้นทาง 
การเขา้ถงึสะดวก โดยถนนสายรังสติ-บางพนูไปยังอำเภอเมอืงปทมุธาน ี และถนนเลยบคลองรังสติทจํะ 
ไปล่จังหวัดนนทบุรีได้โดยสะดวก

- สขุาภบิาลลำลกูกา เนือ่งจากการขยายถนนและปรบัป?งถนนรงัสติ-ลำลกูกาใหม้คืวาม 
คลอ่งตัวข้ึน รวมถงึสามารถเดนิทางจากก?งเทพมหานครไดโ้ดยถนนนมิตืรใหม!่.ขา้ลล่ำลกูกาได ้ และใน 
อนาคตมโีครงการดา้นคมนาคมทีจ่ะทำใหก้ารตดิตอ่ระหว่างก?งเทพมหานคร และพ้ืนท่ีอ่ืน  ๆ สามารถทำ 
ได้สะดวก ทำใหส้ขุาภบิาลลำลกูกามกีารขยายตวัดา้นทีอ่ยูอ่าลยัเปน็อยา่งมาก

4.4.7 ส?ป
ในช่วงปี 2534-2538 ในพืน้ทีค่กืษามกีารพฒันาระบบคมนาคมทีม่ปีระสทิธภิาพมากยงขึน้ 

เนือ่งจากการพฒันาระบบถนนทีไ่ดก้อ่สรา้งตอ่เนือ่งจากชว่งกอ่นหนา้และแลว้เส!จในชว่งนี ้ ทำใหก้าร 
จราจรในพืน้ทีค่กืษามคีวามคลอ่งตวั นอกจากนีม้โีครงการขนาดใหญต่า่ง  ๆ ของรัฐท่ีเข้าล่พ้ืนท่ีใน
อนาคตลว้นเปน็ตวัดงีดดูใหเ้กดการพฒันาพืน้ทีใ่นชว่งตงักลา่วเปน็อยา่งมาก โดยเฉพาะการพฒันาดา้น 
ทีอ่ยูอ่าลยั และการคา้ ซ่ึงล่งผลให้ระบบเศรฐกิจ ลังคม การ'ใช้ท่ีดิน และระบบชุมชนในพืน้ทีคื่กษามีการ 
เปลีย่นแปลง โดยเฉพาะการใชท้ีด่นิซึง่มกีารขยายตวัของกจิกรรมตา่ง  ๆ ในบรีเวณทีอ่ยูห่า่งไกลจากถนน 
สายหลกัมากยิง่ขึน้ เนือ่งจากราคาทีด่นิยงัตํา่กวา่บรเีวณรมิถนน และยงัคงเปน็พืน้ทีเ่กษตรกรรมอยู ่
ลกัษณะตงักลา่วจงึทำใหท้ีด่นิเกษตรกรรมลดลง และถูกแทนทีด้่วยกิจกรรมอ่ืน  ๆ เช่น อุตสาหกรรม
สนามกอลฟ์ และโดยเฉพาะทีอ่ยูอ่าลยั ท่ีได้กระจายและปะปนกันไปท่ัวท้ังพ้ืนท่ี

4.5 สร ุปการขยายต ัวของพ ึ๋นท ี่ส ิกษาในอด ีตถ ึงป ัจจ ุบ ัน

จากอดตีทีผ่า่นมาการขยายตวัและการเปลีย่นแปลงดา้นกายภาพของพืน้ทีส่กืษามอียา่งตอ่ 
เน่ือง จากป ี 2516 การขยายตวัของกจิกรรมตา่ง  ๆ ยงัคงมอียูน่อ้ย พืน้ทีล่ว่นใหญยั่งคงเปน็พืน้ที ่
เกษตรกรรม ซึง่เริม่มภีาคอตุสาหกรรมทีไ่ดเ้ขา้มาดำเนนิการเนือ่งจากความไดเ้ปรยีบดา้นทีต่ัง้ ในบริเวณ 
ยา่นรมิแมน่ํา้เจา้พระยาและโดยเฉพาะริมถนนพหลโยธนิทีม่คีวามสะดวกในดา้นคมนาคมขนลง่ สามารถ 
เดนิทางจากก?งเทพมหานครไปลภ่าคอืน่  ๆ ได้ ซึง่ภาคอตุสาหกรรมตงักลา่วเปน็จดุดงิดดูแรงงานที ่
สำคญั ลง่ผลตอ่ภาคพาณชิยท์ีใ่นชว่งนีย้งัเหน็ไดไ้มช่ดัเจนมากนกั สำหรับสถาบนัการคกืษาระตบัสงูทีม่ ี
อยูย่งัไมม่ผีลตอ่พืน้ทีค่กืษาอยา่งชดัเจนนกั

ในระยะ 11 ปตีอ่มาถงึป ี 2527 การขยายตวัของภาคอตุสาหกรรมมมีากขึน้ เนือ่ง 
จากนโยบายของรฐัทีต่อ้งการขยายภาคอตุสาหกรรมออกนอกเขตก?งเทพมหานคร ล่งผลใหเ้กิดโรงงาน
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อุตสาหกรรม มกีารขยายตวัดา้นทีอ่ยูอ่า?[ย สถาบนัการคกึษาระตบัอดุมคกึษา และมกีารขยายตวัดา้น 
พาณชิย ์ทำใหพ้ืน้ทีคึ่กษามีแนวโนม้ประสบกับปญัหาต่าง  ๆในพืน้ทีม่ากมายชึง่ไดร้วบรวมจากขอ้มลูการ 
สำรวจของมหาวทิยาลยัธรรมศาสตรใ์นการจดัทำแผนลงทนุ และการสำรวจในภาคสนาม สามารถกลา่ว 
ไดเ้ปนิระยะ  ๆ ตังน้ี

ในช่วงก่อนปี 2517 พืน้ท่ีคึกษ'ายังคงเป็นพืน้ท่ีเกษตรกรรมส่วน,ใหญ่ มกีารตัง้ถนฐานเบาบาง 
ปญัหาลว่นใหญอ่ยู่ในดา้นขาดแคลนระบบบรกิารพืน้ฐานเชน่ ปญัหาดา้นการเขา้ถงึพืน้ที ่ ปญัหานํา้
อุปโภคบริโภค ปญัหาไฟฟา้ โทรตัพท์ ซ่ึงไม่มีบริการในพ้ืนท่ีแต่อย่างไรก็ตาม ความจำเปน็ทีจ่ะตอ้งใช ้
ระบบบรกิารบางดา้นยงัคงมนีอ้ย

ในปี 2517-2527 เร่ิมมีการพัฒนาสิงปลูกสร้างในพ้ืนท่ี มกีารขยายตวัดา้นทีอ่ยูอ่าตยั และ 
อุตสาหกรรม ทำใหเ้กด็ปัญหาการใชท้ีดิ่นปะปนกนั และเริม่ทีจ่ะมกีารขยายตวัตามแนวถนน ก่อให้เกิด 
ปญัหาความขดัแยง้การใชท้ีด่นิ ปัญหาสิ,งแวดลอ้มทีเ่กดิจากมลพษิของอตุสาหกรรม ล่งผลต่อชุมชนโดย 
รอบ นอกจากนีป้ญัหาดา้นสาธารณปูโภคและสาธารณปูการเริม่ไมพ่อเพยีง โดยเฉพาะปญัหาถนนทีไ่ม ่
เปน็ระบบและคบัแคบกอ่ใหเ้กดิปญัหาจราจรดดิขดั ปญัหาระบบขนล่ง ปญัหานีา้ประปา และไฟฟ้าท่ีไม่ 
เพยีงพอตอ่ชมุชนทีก่ำลงัขยายตวั

ปี 2528-2533 ปญัหาการขยายตวัของสงิปลกูสรา้งในพืน้ทีข่ยายตวัตามแนวถนนเปน็อยา่ง 
มาก กอ่ใหเ้กดิปญัหาการใชท้ีด่นิปะปนกนั เกดิความขดัแยง้ในการใชท้ ีด่นิ และการบกุรกุพืน้ที ่
เกษตรกรรมนอกจากนีม้ปีญัหาการจราจรต ิด ขดัเปน็อยา่งมาก เนือ่งจากชว่งนีม้กีารขยายถนนสายตา่ง  ๆ
ในพ้ืนท่ี พืน้ทีก่ารใหบ้ริการดา้นสาธารณปูโภคและสาธารณปูการไม่ครอบคลมุในลว่นของพืน้ทีท่ีข่ยาย 
ตัว และยงักำลงัการผลติไมเ่พยีงพอกบัความตอ้งการไมว่า่ดา้นประปา ไฟฟา้ และโทรคัพท์

ในปี 2534 - ปัจจุบนั ปญัหายงัคงตอ่เนือ่งจากชว่งกอ่นหนา้นีโ้ดย ลกัษณะการใชท้ีด่นิใน 
พืน้ทีค่กึษามลีกัษณะเปน็แนวยาวตามถนนสายหลกั โดยกจิกรรมตา่ง  ๆ ลว้นเกาะตวัตามแนวถนน 
พหลโยธิน ถนนพหลโยธิน-สำลกูกา ถนนรังสิต-นครนายก และถนนรังสิต-บางพนู เนือ่งจากมคีวาม 
สะดวกกว่าพืน้ทีด่า้นในคลอง ซึง่ปญัหาตงักลา่วลง่ผลใหก้ารใชท้ีด่นิไมคุ่ม้คา่ การพฒันาสาธารณปูโภค 
สาธารณปูการของรฐัเปน็ไปไดย้ากสนิเปลอืงมากยงขึน้ และใหบ้ริการได้ไม่ที'่วถึง ซึง่ลกัษณะการใช ้
ประโยชนท์ีด่นิตงักลา่วจะกอ่ใหเ้กดิปญัหาจราจรตามมาอกีดว้ย นอกจากนีก้ารขยายตวัการใชท้ีด่นิทีต่อ่ 
เนือ่งจากชว่งกอ่นหนา้ ลง่ผลตอ่การบกุรกุพืน้ทีเ่กษตรกรรมทีเ่ปน็พืน้ทีข่าดแคลนระบบบรกิารพืน้ฐาน 
เนือ่งจากอยูน่อกเขตการใหบ้รกิาร

ในพืน้ทีคึ่กษาล่วนใหญข่าดการวางผังการใชป้ระโยชนท์ีดิ่น ทำให้มีการใช้ท่ีดินปะปนกันทุก 
ประ๓ ทท้ังอุตสาหกรรม ทีอ่ยูอ่าคยั สถาบนัการคกึษา พาณชิยกรรม สนามกอลฟ์เปน็ตน้ ก่อให้เกิด 
ปญัหาความขดัแยง้ของการใชท้ ีด่นิ เชน่ ในบรเิวณพืน้ทีอ่นรุกัษแ์หลง่นํา้เพีอ่การประปามโีรงงาน 
อตุสาหกรรมตัง้อยูเ่ปน็จำนวนมาก การสรา้งสนามกอลฟ์ทีต่อ้งการใชน้ ํา้มากปะปนอยูใ่นพืน้ที่
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อุตสาหกรรมในพืน้ทีดิ่กษาทีข่ยายตามแนวถนนพหลโยธิน และมีการต้ังนคืมอุตสาหกรรมนวนครด้วยจึง 
ทำใหบ้ทบาทดา้นอตุสาหกรรมมคีวามชดัเจนมากยงขึน้ สง่ผลใหเ้กดิยา่นการคา้ และท่ีอยู่อาลัยในพืน้ท่ี 
โดยรอบ ในระยะนีก้ารขยายตวัของก?งเทพมหานครดา้นทีอ่ยูอ่าลยัเรมเชา้สพ่ืน้ทีต่อนใตข้องตำบลคคูต 
ข้ึงการรวมตัวของสงิปลูกสร้างในพืน้ทีดิ่กษาจะเกาะตัวตามแนวถนนโดยเฉพาะทนนพหลโยธิน

จากป ี 2527 ถึง 2533 เปน็ระยะเวลา 6 ปี แตม่กีารเปลีย่นแปลงในพืน้ทีเ่ปน็อยา่งมาก เน่ึอง 
จากการขยายตวัทางเศรษฐกจิ ขึง้ในพืน้ทีด่กิษามกีารขยายตวัของภาคอตุสาหกรรมเปน็อยา่งมากใน 
บรเิวณทีเ่ปน็ยา่นอตุสาหกรรมเดมิ และบรเิวณบางกะดขิึง้เปน็ยา่นอตุสาหกรรมใหม ่ โดยท่ีในระยะน้ี 
ก?งเทพมหานครมกีารขยายตวัออกสพ่ืน้ทีโ่ดยรอบเปน็อยา่งมาก จงึสง่ผลใหก้ารขยายตวัดา้นทีอ่ยูอ่าตยั 
ในพืน้ทีด่กิษามมีากขึน้ในบริเวณคคูต ประกอบกบักำลงัมกีารปรบัป?งเดน้ทางคมนาคมสายตา่ง  ๆ จึงส่ง 
ผลใหโ้ครงการทีอ่ยูอ่าลยัขยายตวัตามแนวถนนมากขึน้ โดยถนนทีม่กีารกระจุกตวัของกจิกรรมตา่ง  ๆ อยู่ 
มากได้แก่ ถนนพหลโยธิน ถนนพหลโยธิน-ลำลูกกา ถนนรังสิต-นครนายก ถนนรังสิต-บางพนู ในทาง 
ดา้นเหนอืของคลองหลวงมกีารกระจกุตวัของสถาบนัการดกิษาระดบัสงูสง่ผลใหบ้รเิวณบางฃนมกีาร 
พฒันาดา้นทีอ่ยูอ่าลยัและการคา้เพืม้ขึน้ ในขณะทีภ่าคอตุสาหกรรมบริเวณนวนคร และบางกะดิเปน็ตวั 
กระตุน้การพฒันาในพืน้ทีโ่ดยรอบดว้ยเชน่กนั ตงัจะเหน็วา่ในระยะนีก้ารขยายตวัตามแนวถนนของสงิ 
ปลูกสร้างเหน็ไดช้ดัเจน การใช้ทีดิ่นโดยมากกระจุกตัวอยู่ใน 3 ตำบลหลกัดอิ ตำบลประชาธปิตัย ์ตำบลคู 
คต และตำบลคลองหนึง่ ข้ึงการใช้ท่ีดินประ๓ทต่าง  ๆ ยังคงปะปนกนัไปโดยเฉพาะบริเวณริมถนน

ในปจัจุบนั การขยายตวัยงัคงตอ่เนือ่งจากป ี 2533 สำหรับภาคอตุสาหกรรมอนัเปน็ภาคการ 
ผลติทีส่ำคญัของพืน้ทีถ่กูจำกดัลง และจากนโยบายของรฐัทีจ่ะขยายอตุสาหกรรมสภ่มูภีาค ประกอบกับ 
ราคาทีด่นิสงูขึน้ จงึทำใหพ้ืน้ทีด่กิษามอีตัราการเพืม้ของอตุสาหกรรมตํา่ลง ข้ึงในส่วนท่ีเพ้ืมข้ึนยังอยู่ใน 
ยา่นอตุสาหกรรมเดมิ ในขณะท่ีระบบโครงสร้างคมนาคมท่ีมีการปรับป?ง ขยายและสร้างใหมไ่ด้เสร็จสนิ 
ลงทำใหก้ารขยายตวัมคีวามชดัเจนขึน้ โดยระบบคมนาคมเหลา่นีม้สีว่นในการกระจายการตัง้ถนฐาน 
และสงิปลกูสร้างตา่ง  ๆ ไปยังพ้ืนท่ีอ่ืน  ๆ นอกเหนือจากพืน้ท่ี 3 ตำบลชา้งตน้ โดยเฉพาะโครงการทีอ่ยู่ 
อาลยัไดข้ยายตวัไปยงัพืน้ทีท่ีก่ำลงัจะมกีารสรา้งโครงการขนาดใหญต่า่ง  ๆ ก่อนหน้า สว่นพาณชยกรรมมี 
การขยายตวัอยา่งชดัเจนเนือ่งจากความตอ้งการสนิคา้และบรกิารของประชาชนในพืน้ทีม่สีงูขึน้ โดยยา่น 
การคา้อยูใ่นบริเวณชมุชนทีอ่ยูร่มิถนนพหลโยธินเปน็หลกั ข้ึงจะเหน็ว่าการใช้ทีดิ่นในระยะนีห้นาแนน่
มากยงขึน้ และยงัคงมคีวามลบัสน ไรท้ศํทางข้ึงในอนาคตเนือ่โครงการขนาดใหญต่า่ง  ๆ ของรัฐได้เสร็จ 
สนิสมพรูณ ์ จะเปน็ตวักระตุน้สำคญัทำใหเ้กดิการเปลีย่นแปลงในพืน้ทีม่ากยัง๋ขึน้ จงึจำเปน็ตอ้งมกีาร 
ดกิษาถงึผลกระทบ และวางแผนเพือ่ใหก้ารใช้ประโยชนท่ี์ดินมีประสิทธิภาพมากท่ีสุด

4.6 ป ัญหาในพ ื้นท ี่ด ิกษาในระยะท ี่ผ ่านมา

จากการทีพ่ืน้ทีด่กิษามกีารเดบิโตทางเศรษฐกจิ และลงัคมอยา่งรวดเรว็ในชว่งกวา่ 10 ปีท่ี 
ผา่นมาไดม้กีารพฒันาในพืน้ทีเ่ปน็ระยะ ขึง้ลกัษณะของพืน้ทีท่ ีม่กีารเปลีย่นแปลงจากการเปน็พืน้ที่



ตารางท่ี 4.16 ส}ปการเปล่ียนแปลงในพ้ืนท่ีดีกษาจากอดีตทงปัจจุบัน
!ๆวงที โครงการพัฒนาและนโยบายในพ้ืนท่ี การใข้ท่ีดิน บทบาทชุมชนหลัก การขยายตัวของพ้ืนท่ีดีกษา
1

(ก่อนVI.ศ.2517)
-AIT
- วทยาส์ยค2เพชรบุ่ร

ส่วนให(ยู่เป็นพ้ืนท่ีเกษตรกรรมและ 
เร่ิมมีอุตลาหกรรม'รมถนน,พหลโยธิน

ชุมชนประชาธิป็ตย์เปินภูนย์กลางการตัา 
ชุมชนศลองหลวงตอนล่างเป็นภูนย์กลาง 
อุตสาหกรรม

การขยายตัวยังมีน้อยและเร่ิมถูกกระตุ้นตัวยภาคอุตสาหกรรม

2
(พ.ศ.2517-2527)

- โครงการๆ เมชนฟ้องใ'แม่นวนคร
- ตลาดกลางล่ีมุมฟ้อง
- พ้ืนท่ีอนุรักษ์เพ้ือการประปา
- พ้ืนท่ีปฎิ}ปเพ่ีอการเกษตรกรรม

ขยายตัวตามแนวถนนพหลโยธินเป็นหลัก 
และเร่ิมมีการขยายตัวท่ีอยู่อาลัยบริเวณดูศต

ชุมชนประชาธิปัตย''-ภูนย์กลางการตัา 
คลองหลวง-ภูนย์กลางอุตสาหกรรม 
ภูคต-ภูนย์กลางท่ีอยู่อาลัย

อุตสาหกรรมท่ีขยายตัวตามถนนพหลโยธินเน่ืองจากศวามไตัเปรียบตัาน 
ท่ีต้ังท่ีมีความสะดวกในการขนส่งและการเดีนทางส่งผลให้มีการขยายตัว 
ตัานล่ีน ๅ เช่นพาณิชยกรรมบริเวณประชาธิป็ตย์ส่วนท่ีอยู่อาลัย 
ท่ีเร่ิมขยายตัวในตำบลภูศตมีผลจากการขยายตัวของ กทม.

3
(พ,ศ.2528-2533)

- มธ.คูนย์รงสิต
- ม.ก}งเทพ
- ม.รังสิต
- «วนอุตสาหกรรมบางกะดี
- ขยายพ้ืนท่ีอนุรักษ์นาประปา
- ปรับป}ง ขยายถนน และลรัางถนน 
■ ประกาศพผังฟ้องรวมปทุมธานี

มีการขยายตัวตามแนวถนนมากกว่าๆ เวงก่อน 
หน้ามากท้ังทนนพหลโยธิน รังสิต-นครนายก 
พหลโยธิน-ลำดูกกา และรังสิต-บางทุ(น 
อุตสาหกรรมขยายตัวบริเวณนวนครและ 
บางกะดี ส่วนท่ีอยู่อาลัยขยายตัวบริเวณคูศต 
และตามแนวถนนลายต่าง ๆ

ประชาธิปัตย์-ภูนย์กลางการลัา 
คลองหลวง-นวนศร-อุตสาหกรรม 

■ บางข้น-การดีกษา 
-ตอนล่างชุมชน-อุตลาหกรรม 

คูศต,ยัญบุ'รี,ลำลูกกา-ท่ีอยู่อาลัย

อุตสาหกรรมมีการขยายตัวอย่างมากในบริเวณนวนศรริมถนนพหลโยธิน 
และบางกะดี เน่ืองจากสะดวกในการขนส่งแต่ถูกจำลัดลงตัวยนโยบายของรัฐ 
ส่วนในบริเวณบางข้นมีการขยายตัวเช่นลันเน่ืองจากเป็นภูนย์กลางการดีกษา 
ประกอบลับการขยายตัวของก}งเทพมหานศร ส่งผลให้มีการขยายตัวตัาน 
ท่ีอยู่อาลัยบริเวณ'ชุมชนประชาธิป๋ตย์ คูศต ศลองหน่ืง และบริเวณท่ีมีการเข้าถืง 
สะดวก ชงท้ังหมดน้ืส่งผลต่อเน่ือง1ใปยังกิจกรรมตัานพาณิชย์ท่ีกระจุกตัวมาก 
ขนในบริเวณชุมชนประชาธิปัตย''



ตารางท่ี 4.16 (ต่อ)ตรุปการเปล่ียนแปลงในพ้ืนท่ีดีก»าจากอดีตทงปัจจุบัน
)ๆวงท่ี โตรงการพ้เ!มนาและนโยบายในพ้ืนท่ี การให้ท่ํดีน บทบาทๅ}มชนหล้ก การขยายตัวของพ้ืนท่ีดีกษา
4

(พ.ศ.2534-2538)
โตรงการท่ีเจตให้งานแลัว 
•ปรับปรุงถนนรังสิต-บางรุ!น-ปทุมธานี 
•ปรับปรุงทนนรังสิต-องครักษ์-นตรนายก 
•ขยายถนนพหลโยธิน และทางยกระตับ 
■ ปรับปรุงถนนบางรุ!น-บางใทร 
•ห้างสรรพสินตัาบริเวณประชาธิปัตย'’ดูคต 
คลองหลวง

•ประกาศให้ผังเมองรวมชุมชนประชาธิป็ตย'' 
-ตลองหลวง

โต?งการพ้ืกำลังอุรุ!'ในข้ันตอนทา?ท่อครัาง
- โตรงกา?ทางต่วนปากเกริต-บางปะอิน
- สนามกีฬาเอเชยนเกมลัที มธ.ภูนย์รังสิต 

และการยัายนักดีก»าจากท่าพระจันทรั 
มายังรุ]นย์รังสิต

-ฃยายถนนตมเดีจ-บางใทร 
•ขยายถนนตลองหลวง
- โตรงการสถานีขนสิงสินตัาชานเมิอง
- โตรงการแหวนรอบนอกฝืงตะวันออก
- โตรงการขยายรทใฟรางคู่และปรับปรุง 

สถานีรถใฟเชิยงรากและสถานี มธ.
- โตรงการชยายตอนเนีองโทลล์เวย'’
- ถนนตร่อมศสองประปา
- โตรงการ BERTS
■ ทางต่วนตายรามอินทรา-ถนนวงแหวน

อุตสาหกรรมถูกจำกัตพ้ืนท่ี ท่ีอยู่อาตัยขยายตัว 
มากข้ันและชยายใปยังพ้ืนท่ีตัานในศลอง 
พาณิชยกรรมขยายตัวมากตามแหล่งชุมชน 
ท่ีอยู่ริมทนนพหลโยธิน

ประชาธิปัตย์-รุเนย'’กลางการตัา 
ตลองหลวง-นวนศร-อุตสาหกรรม 

•บางขัน-การดีก»า 
■ ตอนล่างชุมชน-อุตสาหกรรม 

ภูตต-ภูนย์กลางการตัา 
ธัญบุ่ริ,ลำลูกกา,บางรุ!น-ท่ีอยู่อาตัย 
บางกะดี-อุตสาหกรรม

อุตสาหกรรมถูกจำกัตพ้ืนท่ีการขยายตัว แต่การเพม1ข้ัน1ของท่ีอยู่อาตัย 
ท่ัวลังพ้ืนท่ีดีก»านีมากข้ันเนีองจากระบบโตรงข่ายถนนท่ีตำเนินการเสริจสิน 
แลัว่จงมีถนนสายรอง'ข่วยกระจายกิจกรรม'โปยังพ้ืนท่ีอ๋ึน  ๆและโตรงการ 
ขนาตใหเยู่ต่าง  ๆท่ีกำลังจะตรัางท่ีนีล่วนกระตุ้นโตรงการบัานจัตสรรเท่ีมข้ัน 
ท่ีอยู่อาตัยเหล่าน้ืล่งผลให้เกิตชุมชนและย่านการตัา การบริการโตยเฉพาะ 
ในบริเวณชุมชนประชาธิป็ตย์และภูตตท่ีอยู่ริมทนนพหลโยธินท่ีเปินเลันทาง 
ตมนาตมตายลำตัญ ชงกิจกรรมต่าง  ๆกระจายในล่วนต่าง  ๆของพ้ืนท่ีมาก 
ข้ัน ท่ังริมถนนและพ้ืนท่ีห่างใกลจากแนวถนน
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เกษตรกรรมซึง่ตอ้งการใชน้ํา้เพือ่การเกษตรเชน่เดยวกนั และความขดัแยง้ในตา้นอืน่  ๆ เช่น การปล่อย 
มลพษิ และเหตรุำคาญตา่ง  ๆ ของโรงงานอุตสาหกรรมเช่น เสยืง กลน กอ่ใหเ้กดิความรำคาญตอ่ทีพ่กั 
อาคยัในบรเิวณใกลเ้คยีงอกีดว้ย

ในดา้นปญัหาดา้นส,ิงแวดลอ้มของพืน้ทีค่กีษาทีม่ปญัหามากคอีปญัหานํา้เนา่เสยื เนึอ่งจาก 
พืน้ทีรี่]แมน่ํา้เจ้าพระยาเปน็แหล่งนํา้ทีส่ำคัญและรี]คลองซึง่ขดุข้ึนในสมยัรํชก่าลที ่ 5 คลองธรรมชาติ และ 
คลองชลประทานกระจายทัว่พืน้ที ่ ซึง่ระบบการไหลเวยีนของนีา้จะถา่ยเทออกลแ่มน่ํา้เจา้พระยา และแม่ 
นีา้เจา้พระยาในบรเิวณพืน้ทีค่กีษาเปนิแหลง่สบูนํา้ดบิเพือ่การประปานครหลวง ดงันัน้ปญัหานํา้เสยิอนั 
เกดิจากอตุสาหกรรม ขมุชนอยูอ่าคยั และการเกษตรกรรมในพืน้ทีอ่าจลง่ผลตอ่คณุภาพนํา้ประปาได ้
นอกจากนีเ้ลน้ทางนํา้ในพืน้ที ่ ถูกบรุุกจากสงิปลูกสร้างต่าง  ๆ ซึง่ลง่จะผลกระทบตอ่ปญัหานํา้ทว่มขงันํา้ 
ชว่งฤดูฝนของพืน้ทีส่กืษา

ในดา้นปญัหาดา้นขยะมลูฝอยกำลงัเปน็ปญัหาสำคญัทีท่วคีวามรนุแรงขึน้โดยเฉพาะบรเิวณ 
ทีเ่ปน็ทีต่ ัง้ของเทศบาล และสขุากบิาลขนาดใหญท่ีร่]ีประชากรอาคยัอยูแ่ละเปน็เขตอตุสาหกรรมหนา 
แน่น โดยขยะร]ีแหลง่กำเนดิจากชมุชน โรงงานอุตสาหกรรม และเปน็ขยะจากโรงพยาบาล ซึง่การจดัเกบ็ 
และกำจดัไมส่ามารถทำไดห้มดทำใหร้]ีขยะตกคา้ง และลง่ผลในดา้นแมลงและกอืน่รบกวน นอกจากนี ้
ประสบปญัหาในนตา้นปญัหามลพษิทางอากาศ ทีรี่]แหลง่กำเนดิจากโรงงานอตุสาหกรรมซึง่รี]ลกัษณะ 
เปน็ฝุนละออง เขมา่ควนั ก๊าซพษิ และโลหะหนักต่าง  ๆ จากขบวนการเผาไหม ้ และในบรํเวณท่ีรี]การ 
จราจรหนาแนน่ได้แก่ บริเวณแยกรังสติ ซึง่ลง่ผลกระทบตอ่สขุภาพอนามยัของประชาชนโดยตรง นอก 
จากนีม้ปีญัหาดา้นกอืน่รบกวนจากโรงงานอตุสาหกรรมบางแหง่ตอ่ขมุชนทีพ่กัอาคยัโดยรอบอกีดว้ย

ในพืน้ท่ีคีกษารี]ถนนพหลโยธินเป็นถนนสายสำคัญ แม้ว่าในปจัจุบนัจะรี] 10 ชอ่งจราจร ไป- 
กลับ 5 ชอ่งจราจร เปน็ทางด่วน 3 ช่อง และทางคู่ขนานอีก 2 ชอ่งแลว้กต็ามยงัคงประสบปญัหาการ 
จราจรตดิขดัในชว่งเวลาเรง่ดว่น สำหรับถนนพหลโยธิน-ลำลูกกา รังสติ-นครนายก และรังสติ-บางพนู ซ่ึง 
อยูใ่นแนวตะวันออก-ตะวันตก ถนนเหล่านีรี้]ปญัหาบริเวณสะพานทีแ่คบทำใหถ้นนรี]ลักษณะเปน็คอขวด 
จึงร]ีปญัหาการจราจรในบางชว่ง ล่วนถนนสายย่อยอ่ืน  ๆ ในพืน้ทียั่งไมเ่ปน็ระบบทำใหยั้งคงตอ้งพืง่พา 
ถนนลายหลกัดงักลา่ว นอกจากนีใ้นบริเวณจุดดดัถนนพหลโยธิน-ลำลกูกา แยกบางขนัยงัคงร]ีปญัหา 
การจราจรตดิขดัและอบุต้เิหตอุยูเ่สมอ

นอกจากนีใ้นพืน้ทีค่กีษาประสบปญัหาถนนทรุดโทรมอนัเนือ่งมาจากอายุการใชง้านของถนน 
เปน็เวลานาน และเนือ่งจากพืน้ทีส่กืษาประสบปญัหานํา้ทว่มขงัในฤดฝูนทำใหถ้นนชำรุดเสยืหาย ซ่ึงใน 
บางพืน้ทีท่ีร่]ีการผา่นเชา้ออกของรถบรรทกุขนาดใหญท่ีฃ่นลง่วสัดอุปุกรณก์อ่สร้างตา่ง  ๆ ซ่ึงรี]น้ําหนัก 
มากทำใหเ้กดิปญัหาถนนชำรดุเนือ่งจากไมส่ามารถรบันํา้หนกัรถบรรทกุเหลา่นีไ้ด้

เนือ่งจากในพืน้ทีส่กืษาเปนิแหลง่ทีอ่ยูอ่าคยัฃองแรงงานทัง่ภายในพืน้ทีเ่อง แรงงานภายใน 
จังหวัดปทมุธาน ี แรงงานทีท่ำงานในเขตกรุงเทพมหานคร และจงัหวดัใกลเ้คยีงอืน่  ๆ ซึง่กอ่ใหเ้กดิการ
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เดนิทางไป-กลบัจากบา้นไปทำงาน และการเดนิทางเพือ่จุดประสงคอ์ืน่  ๆ นอกจากนีม้กีารเดนิทางไป- 
กลบัของนกัเรียนนกัสกืษาภายในพืน้อกีดว้ย โดยการเดินทางของประชาชนส่วนหน่ืงใช้บริการด้านขนส่ง 
มวลชนทัง้ของก?งเทพมหานคร และของการขนส่งภายในจังหวัด ซึง่การบรกิารดงักลา่วมใีมเ่พยีงพอกบั 
ความตอ้งการในชว่งเวลาเรง่ดว่น นอกจากนีพ้ืน้ทีด่กิษามกีารขนสง่โดยทางรถไฟซึง่เกดปญัหาความสา่ 
ชา้ไมต่รงเวลา และจากสถานรีถไฟไม่ม่ระบบขนส่งทีม่ารองรับเพือ่การเดินทางไปยังพืน้ทีอ่ื่น  ๆ ทำให้การ 
ใช้บริการทางรถไฟไม่เป็นท่ีนยีมเท่าท่ีควร

ในดา้นสาธารณสขุนัน้แมว้า่ในพืน้ทีด่กิษามโีรงพยาบาลขนาดใหญอ่ยูห่ลายแหง่ แต่ก็กระจุก 
ดวัอยู่ในเขตเทคIบาลและสขุาภบิาล สำหรับบรกิารสาธารณสขุใน?ปของสถานอีนามยัมเีฉพาะบางตำบล 
เทา่น ัน้  ในดา้นปญัหาสาธารณสขุในระดบัหมูบ่า้นยงัคงมอยูใ่นพืน้ทีน่อกเหนอีพืน้ทีเ่ทศบาลและ 
สขุาภบิาล สว่นใหญย่งัคงประสบกบัปญัหาสาธารณสขุระดบัหมูบ่า้นและปญัหาดา้นการบริการสาธารณ 
สุข ซึง่ประชาชนตอ้งเดนิทางมาใชบ้ริการสาธารณสขุในเขตเทศบาลและสขุาภบิาล หริอในก?งเทพมหา 
นคร นอกจากนีใ้นพืน้ทีด่กิษานปีญัหาดา้นนัา้ภนิ น้ัา'ใช้ ซึง่พืน้ทีบ่ริการนัา้ประปามเฉพาะในบางพืน้ทีเ่ทา่ 
น้ัน นอกเหนอีจากนีใ้ชน้ัา้จากสำคลองและจากการชดุบอ่บาดาล ซึง่ปญัหาในพืน้ทีส่ขุาภบิาลมความตอ้ง 
การนัา้ใชส้งูข้ึนเร่ือย  ๆ ทำใหก้ารผลตนัา้ประปาจำเปน็ตอ้งเรง่ใหเ้พยีงพอแกค่วามตอ้งการดงักลา่ว และ 
ขยายพืน้ทีก่ารใหบ้ริการเพือ่ใหค้รอบคลมุชมุชนตา่ง  ๆ มากขึน้ นอกจากนีผู้ใ้ชน้ัา้ประสบปญัหาคณุภาพ 
นัา้ประปาโดยเฉพาะทีผ่ลติจากนัา้บาดาล สำหรับพืน้ทีน่อกเหนอีการใหบ้ริการยังคงมปญัหาด้านแหลง่ 
นัา้อปุโภคบริโภคอยู่มาก

ในดา้นลงัคมและเศรษฐภจิ ปญัหาทีพ่บคอปญัหาการประกอบอาชพีและการอพยพเชา้หางาน 
ทำ ซึง่แหลง่งานสว่นใหญอ่ยูใ่นเขตก?งเทพมหานคร โดยมกีารเดนิทางจากทีอ่ยูอ่าดยัเชา้ไปทำงานใน 
ก?งเทพมหานครในตอนเชา้และมกีารเดนิทางกลบัเชา้สท่ีพ่กัอาดยัในตอนเยน็ ในขณะเดิยวกันในพ้ืนท่ี 
ดกิษากเ็ปน็แหลง่ทีม่กีารอพยพเชา้ของแรงงานสงู เนือ่งจากมแีหลง่งานทีเ่ปน็ภาคอตุสาหกรรมอยูม่าก 
นอกจากนีม้ปีญัหาในดา้นลทิธิใ้นทีด่นิทีเ่กดจากการเชา่ทีด่นิเพือ่การเกษตรกรรม แต่ปจัจุบนัมนีอ้ยลง 
เนือ่งจากทีด่นิไดถ้กูเปลีย่นเปน็ภจิกรรมอยา่งอืน่

จะเหน็ไดว้า่พืน้ทีด่กิษามปีญัหาโดยเฉพาะในดา้นการใชท้ีด่นิ ปญัหาดา้นลาธารญปโภค 
และสาธารญปการ ซึง่ปญัหาเหลา่นีห้ากปลอ่ยทัง้ไว้ ยงทวคีวาม?นแรงมากขึน้เนือ่งจากพืน้ทีย่งัคงมกีาร 
ขยายตวัอยูอ่ยา่งตอ่เนือ่ง และจะทำใหก้ารแกไ้ขปญัหาเปน็ไปได้ยากย๋ังข้ึน
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