
แนวโนม้การพฒันาของพีน๋ทีส่กิษาใน'อนาคต

5.1 น โย บ าย  แ ผ น งาน  แ ล ะ โค ร ง ก าร ใน อ น าค ต

จากน โยบ าย  แผนงานต่าง ๆ ท ี่ส ่งผลต ่อพ ื้นท ี่ส ิกษาต ั้งแต ่แผนระด ับชาต ิได ้แก ่ แผนพัฒนา 
เศรษฐก ิจและส ังคมแห ่งชาต ิ ท ี่เป ็นแนวทางหล ักชองแผนงานและนโยบายต ่าง ๆ ในพ ื้นท ี่โดยตรงและท ี ่
เก ี่ยวเน ื่องก ับพ ื้นท ี่ส ิกษาเช ่นแผนพ ัฒ นากร ุงเทพมหานครเป ็นด ้น ซ ึ่งระยะของแผนและข้อสรุปของแผนที่ 
เก ี่ยวข ้องก ับพ ื้นท ี่ส ิกษาโดยตรงแสดงด ังตารางท ี่ 5.1 โดยม ีแผนพ ัฒ นาเศรษฐก ิจและส ังคมแห ่งชาต ิฉบ ับ  
ที่ 8 ช ึ่งรายละเอ ียดได ้กล ่าวใน บทท ี่ 3 แผนพ ัฒ นาการส ิกษาของมหาว ิทยาล ัยธรรมศาสตร ์ ผังเมีองรวม 
และพ ื้นท ี่อน ุร ักษ ์เพ ื้อการประปา นอกจากน ื่ม ีแผนและข ้อเสนอต ่าง ๆ ท ี่กล ่าวใน บท ท ี่ 3 แล้วเช ่นกัน ซ่ึง 
สรุปได้ด ังน ี้

- การพ ัฒ นาภาคมหานครตามข ้อเสนอของ JICA ท ี่เสน อต ่อคณ ะกรรม การพ ัฒ น าการ  
เศรษฐก ิจและส ังคมแห ่งชาต ิ กำหนดให้พ ื้นท ี่ในส ่วนของจังหวัดปทุมธาน ิ ซ ึ่งครอบคลุมในส่วนของพ ื้นที ่
ส ิกษาเป ็นศ ูนย ์กลางด ้านอ ุตสาหกรรมท ี่เช ื่อมโยงก ับภ ูม ีภาคอ ื่น  ๆ

- ในแผนพ ัฒ นากรุงเทพมหานคร ตามข้อเสนอของ MIT ซ ึ่งเสนอให ้กรุงเทพมหานครมีช ุมชน  
ชานเม ีองเพ ื่อช ่วยลดความแออ ัดของกรุงเทพมหานคร โดยช ุมชนชานเม ีองเหล ่าน ี้เป ็นแหล ่งงาน  เป็นที่อยู ่
อาด ัย  และม ีระบบสาธารญ ปโภคและสาธารญ ปการพ ร ้อม ตลอดจนการต ิดต ่อเช ื่อมโยงก ับพ ื้นท ี่อ ื่น  ๆ ได ้ 
อย ่างสะดวก โดยในพ ื้นท ี่ส ืกษาน ี้น  มีช ุมชนซานเมีองที่ MIT เสนออย ู่ในบางส ่วนของพ ื้นท ี่ส ิกษา และอยู่ 
ใน บ ร ัเวณ ใกล ้เค ียง  คือ ช ุมชนลำล ูกกา และชุมชนธัญบุร ี

นอกจากน ี้ในพ ื้นท ี่ส ิกษาม ีโครงการพ ัฒ นาต ่าง ๆ ม าก ม าย  โดยส าม ารถแบ ่งตาม ระยะเวลาท ี่ 
โครงการจะเป ิดใช ้งานได ้ในอนาคตซ ึ่งสามารถแบ ่งได ้เป ็น  2 ระยะค ือในระยะส ันจากป ัจจ ุบ ันถ ึงป ี 2542  
และใน ระยะยาวจากป ี 25 43  เป ็นด้นไปโดยโครงการต่าง ๆ แสดงด ังตารางท ี่ 5 .2  ถ ึงแม ้ว ่าระยะเวลาก ่อ  
ส ร ้างโค รงก ารต าม แผ น งาน ต ้องเส ร ็จส ิน ก ่อน ห น ้าน ี้ แ ต ่เน ื่อ งจ าก ส ภ าพ เศ รษ ฐ ก ิจ แล ะส ถ าน ก ารณ ์ใน  
ป ัจจ ุบ ัน ท ำให ้การด ำเน ิน การบ างโค รงการช ลอด ัวลง ส ่งผลให ้ระยะเวลาการดำเน ิน การขยายออกไป อ ีก  
สำหรับโครงการในระยะส ันน ี้ซ ึ่งม ีความเร ่งด ่วนเช ่น โครงการสนามก ิฬ าเอเชยนเกมส ัท ี่มหาว ิทยาล ัยธรรม  
ศาสตร์ศ ูนย ์ร ังส ิต ทางด ่วนสายปากเกร ็ดถ ึงเช ียงรากเป ็นด ้น  หร ีอบางโครงการท ี่กำล ังอย ู่ในข ั้นตอนการ  
ก ่อสร ้างเช ่น  ถนนวงแหวนรอบนอกท ี่ขยายเวลาการก ่อสร ้างออกไป เน ื่องจากความล ่าข ้าของผ ู้ร ับ เหมา' 
เป็นด้น แต ่อย ่างไรก ็ตามโครงการเหล ่าน ี้ม ีย ์งคงดำเน ินการต ่อไป



ตารางท่ี 5.1 แผนและนโยบายในพ้ืนท่ีสืกษา
แผนและนโยบาย ระยะลัน ระยะยาว

2540 2541 2542 2543 2544 2545 เป็นต้นไป
-แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม๗ งราติ-ชิบับท่ี 8

ร

กำหนดให้มืการพัฒนาระบบการขนส่งมวลขนในส่วนของชุมชนชานกรุงเทพมหานครอย่างมื 
ประสิทธิภาพและเช่ือมโยงกับชุมชนใจกลางกรุงเทพมหานครจัดระเปียบศูนย์ธุรกิจการห้าในชุมชน 
เมืองใหม่ในพ้ืนท่ีรอบนอกกรุงเทพมหานครเป็นแหล่งงาน รองรับกิจกรรม และการลงทุนจากกรุงเทพ 
มหานครโดยจัดโครงสรัางพ้ืนฐานท่ีไห้มาตรฐาน รวมท้ังห้านคุณภาพชีวิต และสิ,งแวดห้อมท่ีดิ 

สำหรับปัญหาในกรุงเทพมหานครและปร้มณ*เๆ ล แห้ไขปัญหาจราจรโดยระบบขนส่งมวลซนและระบบ 
ถนนเๆ ]นถนนเล่ียงเมืองท่ีมืความเช่ือมโยงกัน และมืประสิทธิภาพ นอกจากน้ีเร่งป้องกันและแห้ไขปัญหา 
สิงแวดห้อม ปัญหาการพท่ีดินห้านต่าง  ๆโดยการจัดการห้านผังเมืองอย่างเป็นระบบและให้เกิดผลใน 
ทางปฏํบัติ
■ แผนการสืกษามหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ระยะท่ี 8
การพัฒนาการสืกษาควบศู่กับการพัฒนาบุคคลากรของมหาวิทยาลัย ตลอดจนการพัฒนาสถานท่ี 
ต่าง  ๆและการพัฒนาศูนย์รังสิตให้เป็นเมืองมหาวิทยาลัยท่ีสมบุรณ์ให้มืการขยายกิจกรรม 
และพ้ืนท่ีพสอยจากท่าพระจันทร์ไปยังศูนย์รังสิต ในห้านการขยายการสืกษามืการขยายสาขาในทาง 

สุขศาสตร์เช้นทันตแพทย์ศาสตร์เภสัชศาสตร์เป็นต้นและจะมืการขยายคณะต่าง  ๆมากขนในอนาคต 
■ ผังเมืองรวมปทมธานี (ปรับปรุงคร้ังท่ี 1)
ประกาศใช้ต้ังแต่ปี 2530-2534 และมืการปรับปรุงคร้ังท่ี 1 และประกาศใช้ในปี 2535-2539 ช่ืงปัจจุบัน 

มืการปรับปรุงแห้ใขอีกคร้ัง แต่ยังไม่ไห้ประกาศใช้ จงยังคงใช้ผังเมืองฉบับปัจจุบันอยู่ 
■ ผังเมืองรวมชมชนไ]ระชาธิปัตย์-คลองหลวง
เรมประกาศใช้เพ่ือ ก.ค. 2540 

■ พ้ืนท่ีอบุรักษ์เพ่ือการประปา
ครอบคลุมพ้ืนท่ีสืกษา 10 ตำบล โดยห้ามต้ังโรงงานท่ีมืคุณภาพน้ีาท้ิงเกินกว่าท่ีกำหนด



ตารางท่ี 5.2 โครงการต่าง  ๆIน'พ้ืนท่ีสืกษาในอนาคต
ประ๓ท ระยะสัน ระยะยาว

2540 2541 2542 2543 เป็นต้นไป
ระบบคมนาคม 
ขนส่ง

ปรับป?งสถานีรท1ไฟ มธ. ศูนย์รังสิต ถนนเขียงราก-คลองหลวง 6 ขีองจราจร 
ถนนสมเด็จ-ศูนย์ดิลปาขีพฟ้เศษบางไทร 10 ?อง1จราจร 
ทางด่วนสายปากเกร็ด-เขียงราก 
ปรับป?งสถานีรถไฟเขียงราก

ถนนวงแหวนรอบนอกฝ็งตะวันออก 
สถานีขนส่งสินสัาคลองหลวง 
ถนนพหลโยธิน-ลำลูกกา 4 เๆองจราจร 
ทางด่วนสายปากเกร็ดจากเขียงราก-บางปะอิน 
ขยายเขตบรีการ ขสมก. ในทนนพหลโยธิน-ลำ 
ลูกกา

โทลล์เวย์
ขยายทางรถไฟรางคู่ 
ถนนครัอมคลองประปา 
BERTS
ทางด่วนลายรามอินทรา-วงแหวน

ประปา ปรับป?งและขยายการประปา 
ปทุมธานี-รังสิต ขยายพ้ืนท่ีบรีการ 
ไปยังอำเภอธัญบุรี และเจาะบาดาล 
เท่ีม 6 บ่อท่ีคลองหลวง

ก่อสรัางระบบผสิตโดยพแหล่งนำ 
ดิบจากแม่น้ําเต้าพระยา มิกำลัง 
การผลิต 5,500 ลบ./ชม.

ไฟฟ้า เพ่ืมกำลังการผลิตท่ีการไฟฟ้าส่วน 
ภูมิภาคธัญบุรี

เช่ือมโยงสายส่งแรงสูงเพ่ือจ่ายไฟให้กับธุรกิจ อุตสาหกรรม 
และท่ีพักอาสัยของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคปทุมธานี

โทรสัพท์ โครงการขยายหมายเลขโทรสัพท์ 
โครงการ 2 สัานเลขหมายจำนวน 
35,000 เลขหมาย กงปี 2541

โครงการอ่ึน ๆ สนามกิพัาเอเขียนเกมสัท่ี มธ.ศูนย์รังสิต
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แผนงาน นโยบาย และโครงการข ้างต ้นล ้วนส ่งผลกระทบด ้านกายภาพ 1ศรษฐกิจ และสังคม  
ต ่อพ ื้นท ี่ด ีกษาในอนาคต ซ ึ่งการเปล ี่ยนแปลงของพ ื้นท ี่ด ีกษาท ั้นไต ้ม ีการเปล ี่ยนแปลงจากอด ีตเป ็นต ้นมา 
จนถึงป ัจจ ุบ ัน

5.2 การพัฒนาใบพื้นที่สิกษาจากอดีตถึงปัจจุบัน
5 .2 .า ต ้าน กายภาพ

1) ล ักษ ณ ะท างกายภ าพ พ ื้น ท ี่ด ีก ษ าม ีล ักษ ณ ะเด ่น ด ีอม ีระบ บ ค ลอ งต ่าง  ๆ กระจายต ัวอย ู่ 
ม าก จากอด ีตคลองม ีบท บาทสำค ัญ ต ่อพ ื้นท ี่ต ้านการคมนาคม แหล่งน ํ้า และการระบ ายน ํ้า  ป ัจจุบ ัน  
สภาพ ของคลองเหล ่าน ี้ถ ูกบ ุก}ก น ี้าในคลองเน ่าเส ืยเน ื่องจากเป ็นท ี่ระบายน ี้าเส ืยของช ุมชน นอกจากน ี ้
การระบายน ี้าในพ ื้นท ี่เป ็นไปไต ้ยากข ึ้น เน ื่องจากการบ ุกร ุกพ ื้นท ี่คลองของส ิงปล ูกสร ้างต ่าง ๆ และเนื่อง 
จากพ ื้นท ี่เป ็นท ี่ราบล ุ่มรมแม ่น ํ้าในช ่วงฤด ูฝนจ ึงประสบป ัญ หาน ี้าท ่วมอย ู่เสมอ

2) ส าธารญ ป โภคและสาธารญ ป การ
ใน ต ้าน ก าร ค ม น าค ม ข น ล ่ง  ใน ร ะ ย ะ ท ี่พ ื้น ท ี่ด ีก ษ า ย ัง ค ง ม ีบ ท บ า ท ส ำ ค ัญ ต ้า น ก า ร  

เกษตรกรรม ระบบถนนของพ ื้นท ี่ด ีกษาจากอด ีตม ีน ้อยเน ื่องจากน ิยมใช ้การคมนาคมทางน ํ้า ซึ่งพื้นที ่
ด ีกษ าม ีคลองต ่าง  ๆ เช ื่อมโยงถ ึงก ัน เม ื่อระบบขนล่งทางถนนม ีความสำค ัญ มากข ึ้น  การขยายต ัวต ้านการ  
เด ิน ท าง ท างร ท ย น ต ์ม ีเพ ิ่ม ม าก ข ึ้น  โด ย ม ีถ น น พ ห ล โย ธ ิน เป ็น ถ น น ส าย ห ล ัก ท ี่อ ย ู่ใน ส ภ าพ ด ีแล ะ ม ี
ประส ิทธ ิภาพมากท ี่ส ุด  และในช่วงป ี 25 27  ถึง 2533  เป ็นระยะเวลาท ี่ม ีการปร ับปร ุงและขยายถนนลาย  
ห ล ักในพ ื้นท ี่เป ็นอย ่างมาก และการดำเน ินการเสร ็จส ินในระยะต ่อมาด ีอป ี 2 5 3 4  ถ ึงป ัจจ ุบ ันทำให ้ระบบ  
การคมนาคมในพ ื้นท ี่คล ่องต ัวเป ็นอย ่างมาก แต ่อย ่างไรก ็ตาม โครงข ่ายถนนย ังขาดความเป ็นระบบ ขาด 
ถนนสายรองท ี่มาเช ื่อมโยงก ับถนนสายหล ัก และกระจายการจราจรทำให ้การเด ินทางจำเป ็นต ้องใช ้ถนน  
สายหล ักท ี่ม ีอย ู่ เก ิดป ัญ หาการจราจรต ิดข ัดในเวลาเร ่งด ่วน และในพ ื้นท ี่ห ่างไกลจากถนนสายห ล ักย ังคง  
ขาดแคลนระบบทนนที่ม ีประส ิทธ ิภาพอีกด ้วย

ในต ้านระบบขนล ่งมวลชนม ีการพ ัฒ นามากข ึ้นจากอด ีต เน ื่องจากการเด ินทางของประชาชน  
ท ี่ม ีม ากข ึ้น  ซ ึ่งระบบการขนล ่งมวลชนในพ ื้นท ี่ด ีกษาม ีท ั้งของจ ังหว ัดปท ุมธาน ิซ ึ่งเป ็นการขนล ่งระยะล ัน  
และขององค ์การขนล่งมวลชนกรุงเทพมหานคร (ขสมก.) โดยการบรการของ ขสมก. ไต ้ม ีการขยายต ัวเป ็น  
อ ย ่างม าก จากป ี 2 5 3 3  เป ็นต ้นมาท ั้งในต ้านจำนวนรถท ี่ให ้บริการ และการขยายพ ื้น ท ี่การให ้บร ิการ ท ำให ้ 
ป ระชาชน ส าม ารถต ิดต ่อก ับ กร ุง เท พ ม ห าน ค รไต ้อย ่างส ะดวก ส ำห ร ับ การขนล ่งท างรถไฟ ม ีการพ ัฒ น า  
ระบบรถไฟ สายชานเม ีอในช ่วงเวลาเร ่งด ่วน  เพ ื่อรองร ับการเด ินทางของประชาชนและน ักด ีกษาแต ่อย ่าง  
ไรก ็ตามย ังคงขาดความสะดวกเน ื่องจากม ีระบบการเด ินทางท ี่เช ื่อมโยงก ับสถานรถไฟ น ้อย

สำหรับระบบบริการพ ื้นฐานอื่น  ๆ ในพื้นที่ ได ้แก ่การบริการต ้านไฟฟ ้าม ีท ั้วท ุกพ ื้นท ี่ สำหรับ 
การบ ร ิการด ้าน โท รค ัพ ท ์และโดยเฉ พ าะต ้าน ป ระป าม ีบ ร ิการเฉ พ าะใน เขตท ี่เป ็น ช ุม ชน  หริออยู่ในเขต
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1ทศบาลหรือส ุขาภ ิบาลเท ่าน ั้น  ซ ึ่งการบรืการยังไม ่ครอบคลุมพ ื้นท ี่ โดยพ ื้นท ี่นอกเหน ือเขตการให ้บร ิการ  
จำเป ็น ต ้องใช ้น ั้าจากบ ่อบ าดาล ถ ึงแม ้ว ่าการกระจ ุกต ัวของท ี่อย ู่อาต ัยบร ิเวณ ต ังกล ่าวม ีหนาแน ่นแต ่ย ังคง  
ใช ้บริการของหมู่บ ้านจ ัดสรรเป ็นส ่วนใหญ ่

ส ำห ร ับ ก ารบ ร ิก ารต ้าน ก ารด ีก ษ าแล ะส าธ ารณ ส ุข ข อ งพ ื้น ท ี่ด ีก ษ า ม ีการข ยายต ัวข ึ้น ม าก  
จากอด ีต  แต ่อย ่างไรก ็ตามเน ื่องจากพ ื้นท ี่ใกล ้ก ับกร ุงเทพมหานคร ประชาชนส่วนหนึ่งจ ึงใช ้บริการในพื้นที่ 
ของกรุงเทพมหานคร สำหร ับการขยายต ัวของการด ีกษาและสาธารณ ส ุขในป ัจจ ุบ ันอย ู่ในร ูปของเอกชน  
เป ็นส่วนใหญ ่ และกระจ ุกต ัวอย ู่ในเขตช ุมชน

5 .2 .2  ล ักษณ ะทางเศรษฐก ิจ
เศ รษ ฐ ก ิจ ข องพ ื้น ท ี่ด ีกษ าจากอด ีต ท ี่ม ีส าข าเกษ ต รเป ็น ส าข าห ล ัก  เม ื่อม ีการข ย าย ต ัวต ้าน  

อ ุตสาห กรรมจากกร ุงเทพ มหานครออกส ่พ ื้นท ี่ในจ ังหว ัดป ร ิมณ ฑ ล โดยใน พ ื้น ท ี่ด ีกษ าการขยายต ัวของ  
อุตสาหกรรมจากป ี 2 5 1 6  เป ็นต ้นมาถึงป ี 25 3 3  ซ ึ่งส ่งผลให ้เป ็นพ ื้นท ี่อ ุตสาหกรรมท ี่สำค ัญของท ั้งจ ังหวัด  
และเร ั๋มท ี่จะชลอต ัวลงในป ัจจ ุบ ันเน ื่องจากข ้อจำก ัดในพ ื้นท ี่ และนโยบายของรัฐ

ป ี 2 5 2 7 -2 5 3 3  เม ื่อเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศม ีการขยายต ัว การลงท ุนต ้านท ี่อย ู่อาต ัยใน  
ร ูปโครงการบ ้าน จ ัดสรรชองพ ื้น ท ี่ม ีมากข ึ้นส ่งผลต ่อการขยายต ัวต ้าน การค ้าใน ย ่าน การค ้าร ังส ิตและส ืม ุม  
เมือง ซ ึ่งการเต ิบโตต ังกล ่าวขยายต ัวจนถ ึงช ่วงป ี 25 34  ถ ึงป ัจจ ุบ ัน ซ ึ่งในพ ื้นท ี่ด ีกษาม ีการลงท ุนต ้านการ  
ค ้าขน าดให ญ ่ม ากข ึ้น เน ื่องจากความ ไต ้เป รยบ ต ้าน ท ี่ต ั้ง  การคมนาคมสะดวก และผลของการขยายต ัว  
ของท ี่อย ู่อาต ัย ม ห าว ิท ยาล ัย  ตลอดจนการขยายต ัวก ิจกรรมต ้านอ ุตสาหกรรมในอด ีตท ี่ส ่งผลต ่อจำนวน  
แรงงานในพื้นที่ ส ่งผลให ้ความต ้องการส ินค ้าอ ุปโภค บริโภคในพื้นท ี่ม ีมากขึ้น

5 .2 .3  ล ักษณ ะท างล ังคมและป ระชากร
จ าก เต ิม ส ภ าพ ล ังค ม ข อ งพ ื้น ท ี่ด ีก ษ าเต ิม เป ็น ล ัง ค ม เก ษ ต ร ก ร ร ม  เม ื่อ ม ีก ารข ย าย ต ัวข อ ง  

อุตสาหกรรม ทำให ้ม ีการอพยพ ของแรงงาน และม ีสภาพล ังคมเป ็นแบบอ ุตสาหกรรมมากข ึ้น  ซ ึ่งในการ 
ด ีกษาของ ธนพรรณ สุนทระ(2538) ซ ึ่งครอบคล ุมพ ื้นท ี่ด ีกษา น ั้นพบว่าประชากรในพ ื้นท ี่ม ีอาช ีพและ 
ความเป ็นอย ู่ท ี่เก ี่ยวช ้องก ับภาคอ ุตสาหกรรมในพ ื้นท ี่มากข ึ้น

ในต ้านประชากรในพ ื้นท ี่ม ีการขยายต ัวอย ่างต ่อเน ื่องจากอด ีต  โดยพ ื้นท ี่ท ี่ม ีประชากรกระจุก  
ต ัวหนาแน ่นได ้แก ่พ ื้นท ี่ตำบลประชาธ ิป ัตย ั ค ูคตและคลองหลวงท ี่ม ีพ ื้นท ี่ต ิดต ่อก ัน ซึ่งทั้ง 3 ตำบลม ีจำนวน  
ป ระชากรแตกต ่างจากพ ื้น ท ี่โดยรอบ ม าก เน ื่องจากพ ื้น ท ี่ม ีบร ิการต ้าน สาธารญ ป โภคและสาธารญ ป การ  
ต่าง ๆ อย ู่พ ร ้อมกว ่าบร ิเวณ อ ื่น  ๆ และม ีการเช ้าถ ึงพ ื้นท ี่ไต ้สะดวกกว ่าบร ิเวณ อื่น  ๆ และป ัจจ ุบ ันม ีการ  
ขยายต ัวของประชากรออกส ่พ ื้นท ี่ใกล ้เคยง
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5 .2 .4  ท ิศทางการขยายต ัวและการใช ้ท ี่ด ิน
ในอด ีตท ี่ผ ่านมาการขยายต ัวเม ืองของพ ื้นท ี่ด ิกษาย ึดตามแนวถนนสายต ่าง ๆ เน ื่องจากม ืการ  

เช ้าถ ึงท ี่สะดวก และบริเวณท ี่ม ืระบบบริการพ ื้นฐานต่าง ๆ ซ ึ่งก ็ม ักจะอย ู่บร ิเวณ ริมถนน นอกจากนี้พ ื้นที่ 
ด ิกษาม ืข ้อจำก ัดในด ้านการขยายต ัวของเม ือง โดยม ืระบบคลองชลประทาน และทางรถไฟเป ็นตัวสกัด  
ก ั้นการขยายต ัว และพ ื้นท ี่ม ืช ้อจำก ัดด ้านสาธาญ ปโภค สาธารญ ป การ และป ัญ ห าน ํ้าท ่วมใน บางบร ิเวณ  
ทำให ้การขยายต ัวจ ึงเกาะกล ุ่มอย ู่ใน พ ื้น ท ี่จำก ัด

จากการว ิเคราะห ์การขยายต ัวและการใช ้ท ี่ด ิน จากอด ีตถ ึงป ัจจ ุบ ัน ของพ ื้น ท ี่ด ิกษาม ืการขยาย  
ต ัวตามแนวแกนถนนสายสำค ัญ  3 สายค ือ ถนนพหลโยธิน ถนนรังส ิต-ธ ัญบุร ิ และทนนพหลโยธิน-สำลูก  
กา และเม ื่อบร ิเวณ ถนนม ืความหนาแน ่นมาก ราคาที่ด ินสูงข ึ้น การขยายต ัวของสิ,งปลูกสร้างเช ้าส ่พ ื้นท ี ่
ห ่างไก ล อ อ ก ใป ใน บ ร ิเวณ ท ี่ม ืร าค าท ี่ด ิน ถ ูก ก ว ่า  และใน บ ร ิเวณ ท ี่ม ืราค าท ี่ด ิน ส ูงม ืการเป ล ี่ยน แป ลงเป ็น  
กิจกรรมท ี่ให ้ผลตอบแทนสูงข ึ้น

ในช ่วงท ี่ม ืการขยายต ัวของเศรษฐก ิจเป ็นอย ่างมากประมาณ ป ี 2 5 2 7 -2 5 3 3  พ ื้นที่ด ิก'ษามืการ 
พ ัฒ น าระบ บ ส าธารญ ป โภ ค เป ็น อย ่างม าก เช ่น ก ัน  รวมท ั้งม ืโครงการของรัฐและเอกชนเช ้าส ่พ ื้นท ี่มากย ิ่ง  
ขึ้นเช่น โรงงานอุตสาหกรรม การขยายต ัวของมหาว ิทยาล ัย และการขยายต ัวอย ่างต ่อเน ื่องของกร ูงเทพ  
มหานครท ี่ส ่งผลให ้การขยายต ัวของท ี่อย ู่อาค ัยในพ ื้นท ี่ม ืมากข ึ้น  และปี 2534-ป ัจจ ุบ ัน  ท ิศทางการขยาย  
ต ัวย ังคงต ่อเน ื่องจากป ี 25 3 3  โดยเฉพ าะการขยายต ัวของท ี่อย ู่อาค ัย  และพาณ ิชยกรรมทำให ้สภาพพ ื้นท ี ่
เป ็นช ุมชนเม ืองมากข ึ้น  โดยเฉพาะบริเวณ ตลาดรังส ิต และตลาดล ี่ม ุม เม ือง

ล ักษ ณ ะการใช ้ท ี่ด ิน ด ้าน ท ี่อย ู่อ าศ ัยใน ร ูป บ ้าน จ ัด ส รรข ยายต ัวจากร ิม ถน น เช ้าส ่พ ื้น ท ี่บ ร ิเวณ  
ห ่างจาก ถ น น ส ายห ล ัก อ อ ก ใป  ม ืการข ยายต ัวของท ี่อย ู่อ าศ ัยป ระเภ ท อาคารช ุดม ากข ึ้น โดยกระจ ุกต ัวใน  
พื้นที่ช ุมชน และใน บ ร ิเวณ ย ่าน การค ้า ในขณ ะท ี่ท ี่อย ู่อาศ ัยด ั้ง เด ิมย ังคงกระจายอย ู่ร ิมคลองต ่าง ๆ และริม 
แม่น ํ้า การใช ้ท ี่ด ินป ระ๓ ทพาณ ิชยกรรมเข ้มข ้นข ึ้นในบร ิเวณ ย่านการค ้าร ังส ิตและล ี่ม ุม เม ือง ขณ ะเด ียว  
กันบางส ่วนกระจายตามร ิมถนนพหลโยธ ิน สำหรับการใช ้ท ี่ด ินด ้านอ ุตสาหกรรมในพ ื้นท ี่ท ี่ม ืการขยายต ัว  
ม าก ใน ป ี 2 5 2 7 -2 5 3 3  แต ่ใน ระยะห ล ังจากน ี้ม ืการข ยายต ัวลดลงเน ื่องจากข ้อจำก ัดของพ ื้น ท ี่ และ
นโยบายของรัฐท ี่สน ับสน ุนให ้อ ุตสาหกรรมขยายต ัวออกส ่พ ื้นท ี่นอกเขตปริมณฑล

จะเห ินได ้ว ่าการขยายต ัวของการใช ้ท ี่ด ินประ๓ ทต่าง ๆ เหล ่าน ี้ส ่งผลให ้พ ื้นท ี่เกษตรกรรมลด  
ลง โดยการใช ้ท ี่ด ินห ล ักท ี่ม ืการขยายต ัวมากในป ัจจ ุบ ันค ือท ี่อย ู่อาศ ัย

5.3 แนวโน้มการพัฒนาของพึ้นที่สิกษาในอนาคต
5.3.1 บทบาทของพ ื้นท ี่ศ ึกษาในระต ับภาค

พ ื้นท ี่ศ ึกษาท ี่ด ั้งอย ู่ทางตอนเหน ือของกรูงเทพมหานคร ใน อด ีตม ืบ ท บ าท ส ำค ัญ ใน ด ้าน การ  
เป ็นพ ื้นท ี่ระหว่างกรูงเทพมหานครไปส่จ ังหวัดอื่น ๆ ใน ภ าค กลาง ภาคตะว ันออกเฉ ียงเห น ือ และภาค  
เหนือ โดยม ืถนนพ หลโยธ ินและทางรถไฟ สายเห น ือ เป ็นต ัวเช ื่อมโยง นอกจากน ี้ย ังเป ็นพ ื้นท ี่รองร ับการ



\
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ทิศทางการขยายตัวปี 2516 
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ทิศทางการขยายตัวปี 2533 
ทิศทางการขยายตัวปี 2538
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ภาควชาการวางแผนภาคและฟ้อง 
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ขยายต ัวของกร ุงเทพมหานครทางตอนเหน ือในด ้านอ ุตสาหกรรม ส ถาบ ัน การศ ึกษ า โดยเฉพาะท ี่อย ู่
อาศ ัย  และม ีบทบาทด ้านเป ็นแหล ่งน ํ้าด ับของการประปานครหลวงอกด ้วย

จากการขยายต ัวของเม ีองตามแผนภาคมหานคร ท ี่ครอบคล ุมพ ื้นท ี่จากกร ุงเทพมหานครและ  
ป ร ิม ณ ฑ ลออกไป ใน ร ัศม ีป ระม าณ  200  ก ิโลเมตร ถ ึงจ ังหว ัดสระบ ุร ีและชายฝ ังตะว ันออกทำให ้ระบบ  
เศรษฐก ิจเม ืองในพ ื้นท ี่ภ ูม ิภาคเหล ่าน ี้ม ีการเช ื่อมโยงถ ึงก ัน  ซ ึ่งจากโครงข ่ายคมนาคมในอนาคตทำให ้พ ื้นท ี่ 
ศึกษามีความสัมพันธ์'พ ื้นท ี่,ใใXภูมิภาคอื่น ๆ ได ้อย ่างสะดวกย ิ่งข ึ้น  โดยสาม ารถเช ื่อม โยงก ับ ภาคกลางอ ันม ี 
บ ท บ าท การเป ็น ศ ูน ย ์กลางท างด ้าน อ ุตสาห กรรม แห ่งให ม ่ตาม แผน พ ัฒ น าภาคกลาง โดยเฉพาะกับพ ื้นท ี่ 
จ ังหวัดสระบ ุร ีซ ึ่งเป ็นพ ื้นท ี่เป ้าหมายสำค ัญ  จากเด ัมท ี่ม ีเพ ียงถนนพหลโยธ ินและทางรถไฟเพ ียง 2 รางซึ่ง 
ต ้องรอการส ับรางบ ่อยครั้ง ม ีการพ ัฒนาเป ็นระบบรถไฟรางคู่ (ขยายเป ็น  3 ราง) ไปถึงจ ังหวัดสระบุร ีและ 
ต่อไปยังพ ื้นท ี่อ ื่น ๆ นอกจากน ี้ม ีระบบทางด ่วนสายปากเกร ็ด-ศ ูนย ์ศ ึลปาช ีพ พ ีเศษบางไทร และถนน
สมเด ็จ-ศ ูนย์ศ ึลปาช ีพพ ีเศษบางไทรท ี่ม ีช ่องจราจรถ ึง 10 ช ่องจราจรท ี่เช ื่อมโยงพ ื้นท ี่ศ ึกษาก ับพ ื้นท ี่จ ังหว ัด  
พ ระน ครศ ร ีอย ุธยาซ ึ่ง เป ็น พ ื้น ท ี่ใน เข ตภ าค กลางได ้อย ่างส ะดวกย ิ่งข ึ้น และเป ็น เส ัน ท างท ี่ช ่วยรองร ับ การ  
จราจรบนถนนพหลโยธินทางหนื่ง

น อ ก จ าก น ี้ก าร เช ื่อ ม โย งข อ งพ ื้น ท ี่ศ ึก ษ าก ับ พ ื้น ท ี่ช าย ฝ ังท ะ เล ต ะ ว ัน อ อ ก ซ ึ่ง เป ็น ศ ูน ย ์ก ล าง  
อุตสาหกรรมขั้นพ ื้นฐาน เป ็นท ่าเร ือเพ ื่อการล ่งออกสามารถทำได ้โดยถนนวงแหวนรอบนอกฝ ังตะว ันออก  
ท ี่เช ื่อมต ่อก ับถนนชลบ ุร ีสายใหม ่ เป ็นถนนท ี่ม ีการควบค ุมการเข ้าออกตลอดแนวเส ันทาง จ ึงทำให ้ระบบ  
เศรษฐก ิจในภ ูม ิภาคน ี้ม ีการเช ื่อมโยงมากข ึ้นท ั้งในเร ื่องท ี่อย ู่อาศ ัย ธ ุรก ิจการค ้าและบร ิการ การศ ึกษา การ  
คมนาคมส ือสาร และการอ ุตสาหกรรมเป ็นต้น

ส ำห ร ับ ก ารด ัด ต ่อ ก ับ ก ร ุง เท พ ม ห าน ค รท ี่เป ็น พ ื้น ท ี่ใก ล ้เค ียงก ัน  และต าม แผ น พ ัฒ น าภ าค  
กำห นดให ้เป ็นศ ูนย ์กลางด ้านการเง ิน  การคมนาคม และการศ ึกษ า ในอนาคตม ีความสะดวกข ึ้น เป ็นอย ่าง  
มากจากเด ัมท ี่ม ีเพ ียงถนนพหลโยธ ิน  และถนนวิภาวด ัร ังส ิตเป ็นสายหสัก ในอนาคตม ีระบบทางด ่วนท ั้ง  
ท างด ่วน ส ายป ากเกร ็ด -ศ ูน ย ์ศ ึลป าช ีพ พ ีเศ ษ บ างไท รท ี่ม ีล ่วน เช ื่อม ก ับ ท างด ่วน ส ายอ ื่น  ๆ ใน เขตข ั้นใน  
ของกรุงเทพมหานคร ทางด ่วนสายรามอิทรา-ถนนวงแหวนรอบนอกฝังตะวันออก โครงการทางยกระด ับ  
โท ล ล ์เว ย ์ โครงการระบบขนล่งทางรถไฟและถนนยกระด ับในเขตกรุงเทพมหานคร( BERTS) ถนนคร่อม 
คลองประปา ถนนวงแหวนรอบนอก ทางด่วนรามอินทรา-ถนนวงแหวน และระบบรถไฟรางค ู่ท ี่ม ีความ  
ค ล ่องต ัวม ากย ิ่งข ึ้น  นอกจากน ี้พ ื้นท ี่ศ ึกษาเป ็นท ี่ต ั้งของลถาน ืฃนล่งส ินค ้าด ้านเหน ือของกร ุงเทพมหานคร  
ต ังน ั้นการขยายต ัวของกร ุงเทพ มหานครม ีแนวโน ้มท ี่จะขยายต ัวเข ้าล ่พ ื้นท ี่ศ ึกษามากย ิ่งข ึ้น  ถ ึงแม ้ว ่า
โครงการขนาดใหญ ่บางโครงการเน ้นการเช ื่อมโยงระหว ่างภ ูม ิภาค แต ่ได ้อำนวยประโยชน ์ต ่อพ ื้นท ี่ศ ึกษา 
ใน ด ้าน การข น ล ่งม าก  ท ำให ้ศ ักยภ าพ ด ้าน การข น ล ่งข องพ ื้น ท ี่ศ ึกษ าม ีม ากข ึ้น  และทำให ้พ ื้นท ี่ศ ึกษาม  ี
บทบาทสำค ัญ ในด ้านการคมนาคมขนล ่งมากย ิ่งข ึ้นอ ีกด ้วย
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5 .3 .2  ในระด ับพ ื้นท ี่ค ืกษาโดยรวม
พ ื้นท ี่ค ืกษาม ีโครงการขนาดใหญ ่หลายโครงการท ี่เก ิดข ึ้นท ั้งของภาคร ัฐและเอกชน ซึ่งส่งผล 

ต ่อการเปล ี่ยนแปลงในระด ับพ ื้นท ี่ โดยบางโครงการส ่งผลกระทบให ้เห ็นได ้ในพ ื้นท ี่ขณะอย ู่ในข ั้นตอนการ  
ก่อสร้าง และในอนาคตของโครงการเหล ่าน ี้ย ่อมส ่งผลต ่อพ ื้นท ี่ในด ้านต ่าง ๆ ซ ึ่งแตกต ่างไปตามล ักษณ ะ  
โครงการและตำแหน ่งท ี่ต ั้ง โดยผลกระทบต่าง ๆ มีดังนี้

5 .3 .2 .1  สาธารณ ูปโภคและสาธารญ ปการ
1) ระบบถนน การพ ัฒ นาระบบถนนในพ ื้นท ี่ค ืกษาในอนาคตม ีการพ ัฒ นาโครงการ  

ขนส ่งขนาดใหญ ่ ถ ึงแม ้ว ่าบางโครงการเป ็นโครงการท ี่เก ี่ยวข ้องก ับการคมนาคมระหว ่างพ ื้นท ี่ก^เทพมหา 
นครและพ ื้นท ี่รอบนอก ซ ึ่งม ิได ้เน ้นการขนส่งในเฉพาะพ ื้นท ี่เพ ียงอย่างเด ียว แต ่ก ิม ีส ่วนอย ่างมากในการ  
ต ิดต ่อคมนาคมระหว่างพ ื้นท ี่ค ืกษาและพ ื้นท ี่อ ื่น  ๆ นอกจากน ี้ม ีการสร ้างโครงการขนาดเล ็กเพ ื่อมาเช ื่อม  
โยงระบ บ ขน าดให ญ ่ให ้ม ีความ สม บ ูรณ ์มากย ิ่งข ึ้น  ซ ึ่งทำให ้พ ื้นท ี่ด ีกษาม ีระบบโครงข ่ายถนนมากข ึ้นกว ่า 
เติม โดยระบบถนนในอนาคตของพ ื้นท ี่ส ืกษาสามารถแบ ่งเป ็น  2 ระยะคอ ใน ระยะล ัน ป ระมาณ ป ี 2542  
ซึ่งโครงการต ่าง ๆ ท ี่กำล ังตำเน ้นการก ่อสร ้าง และท ี่กำล ังก ่อสร ้าง เน ื่องจากม ีการแข ่งข ้นก ิฬาเอ
เซ ียนเกมส่ครั้งท ี่ 13 ป ี 2541 ซ ึ่งม ีสนามกีฬาท ี่มหาว ิทยาลัยธรรมศาสตร์ศ ูนย ์ร ังส ิต จ ึงเร ่งพ ัฒนาระบบ  
คมนาคมในพ ื้นท ี่ และในระยะยาวป ี 2543 ขึ้นไป ท ี่จะม ีโครงการขนาดใหญ ่ท ี่กำล ังสร ้างและจะแล ้วเสร ็จ  
เป ิดดำเน ้น การได ้ โดย

- โครงข ่ายคมนาคมสายหล ักของพ ื้นท ี่ ด ีกษ าท ี่เพ ื่ม ข ึ้น ใน ช ่วงป ัจจ ุบ ัน ถ ึงป ี 2542
- ถนนสมเด ็จ-ศ ูนย์ด ีลปาซ ีพพ ีเศษบางไทร ม ีล ักษ ณ ะเป ็น ถน น  10 ช ่องจราจร 

ท ี่ทำหน ้าท ี่เช ื่อมถนนอ ื่นๆ ไปส ่จ ังหวัดพระนครศรีอย ุธยาและวงแหวนรอบนอกทางด ้านเหน ือได ้
- ทางด ่วนสายปากเกร ็ด-บางปะอ ิน  เป ็นทางด ่วนท ี่ม ีจ ุดข ึ้นลงในบริเวณถนนรัง 

ส ิต-บางพ ูน และถนนเช ียงราก-คลองหลวง
- ถนนคลองหลวงกำล ังขยายเป ็นถนน 6 ช ่องจราจร
- ถนนวงแหวนรอบนอกฝังตะวันออก เป ็น เล ้นทางท ี่เช ื่อมโยงระหว่างเม ีอง ซ่ึง 

ม ีการควบค ุมตลอดแนวและม ีจ ุด เข ้าออกในพ ื้นท ี่ค ืกษา 2 แห่งคือ บร ิเวณ ท ี่ด ัดก ับถนนพ หลโยธ ิน-ลำล ูก  
กา และท ี่จ ุดด ัดก ับถนนรังส ิต-นครนายก นอกจากน ี้ม ีทางค ู่ขนาน 2 ช ่องจราจร ในทางฝ ังตะว ันออกของ  
ถนนวงแหวนด้วย

- พ หลโยธ ิน-ลำล ูกกา กำล ังขยายเป ็นถนน 4 ช ่องจราจร
ปี 25 42  ระบบโครงข ่ายถนนของพ ื้นท ี่ค ืกษาม ีมากข ึ้นโดยเฉพาะทางด ้านตะว ันตก  

ใก ล ้ก ับ แ ม ่น ํ้า เจ ้า พ ร ะ ย าท ี่ม ีท า ง ด ่ว น แ ล ะ ถ น น ค ล อ ง ห ล ว ง  ท ี่ช ่ว ย ล ด ร ะ ย ะ ท างจ าก พ ื้น ท ี่ไป ย ังถ น น  
พ ห ลโยธ ินหร ือพ ื้นท ี่ท างด ้านตะว ันออกของพ ื้นท ี่ค ืกษา และทางด ้านฝ ังตะว ันออกท ี่ม ีถนนวงแหวนท ี่
สามารถใช ้เป ็นถนนเล ี่ยงเม ืองได ้อย ่างด ี ซึ่งทั้ง 2 โครงการล ้วนเป ็นถนนท ี่ช ่วยลดปร ิมาณ การจราจรบน
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ถนนพหลโยธินได ้เป ็นอย่างด ีและทำให ้พ ื้นท ี่ศ ึกษาสามารถต ิดต ่อก ับพ ื้นท ี่ช ั้นในของกร ุงเทพมหานคร และ 
พื้นที่อ ื่น ๆ ได ้อย ่างสะดวกอ ีกด ้วย

- โครงข ่ายคมนาคมหลักของพ ื้นท ี่ศ ึกษาหล ังจากป ี 25 42
- ทางยกระดับบนถนนวัภาวดีร ังส ิต ( ดอนเม ืองโทลล ์เวย ์) ถ ึงอน ุสรณ ์สถาน
- ถนนคร ่อมคลองประปา เล ัน ท างจ าก ส าม เส น ถ ึงส ำแล  ม ืจ ุด เช ื่อม ก ับ ถน น  

สมเด ็จ-ค ูนย ์ศ ึลปาช ีพ พ ิเศษบางไทร ด ้านบนมืข ่องทางสำหรับรถขนส่งมวลซนด้วย
- โค ร ง ก าร ร ะ บ บ ข น ส ่ง ท างร ถ ไฟ  แ ล ะ ถ น น ย ก ร ะ ด ับ ใน เข ต ก ร ุง เท พ ม ห า  

นคร(BERTS) เป ็นระบบท ี่ม ืท ั้งทางด ่วนและระบบขนส่งมวลชนที่เช ื่อมระหว่างใจกลางกรุงเทพมหานคร 
ส ่พ ื้นท ี่ศ ึกษา

ในระยะน ี้จะเห ีนได ้ว ่าระบบโครงข ่ายถนนของพ ื้นท ี่ศ ึกษาม ืมากข ึ้น  แต ่อย ่างไรก ็ตาม  
ถนนในแนวตะวันออก-ตะวันตกของพ ื้นท ี่ศ ึกษาม ืน ้อย ทำให ้การเด ินทางจากฝ ังตะว ันออกไปย ังตะว ันตก  
ต้องใช ้ถนนรังส ิต-นครนายก ถนนพหลโยธิน-สำล ูกกา ซ ึ่งในอนาคตถนนคลองหลวงจ ึงเป ็นถนนท ี่ม ืความ  
สำค ัญ ม ากข ึ้น  นอกจากน ี้พ ื้นท ี่ศ ึกษาม ืระบบถนนสายรองท ี่มาช ่วยรองร ับและกระจายปร ิมาณ จราจรน ้อย  
ส ่วนใหญ ่เป ็นถนนเลยบคลองช ื่งม ืล ักษณ ะเป ็นถนน 2 ช ่องจราจร ทำให ้การเด ินทางเช ้าส ่พ ื้นท ี่ห ่างไกล  
ถนนเป ็นไป ด ้วยความลำบาก

2) ระบบขนส่งมวลชน ในพ ื้นท ี่ศ ึกษาม ืท ั้งระบบขนส่งของจังหวัด และของ ขสมก. 
ท ี่เข ้าม าให ้บ ร ิการภ ายใน พ ื้น ท ี่ ในอนาคตความต ้องการระบบขนส ่งมวลชน ในพ ื้นท ี่ม ืมากข ึ้น เน ื่องจาก  
จำนวนประชากรและน ักศ ึกษาท ี่เพ ื้มข ึ้น  และการขยายต ัวของระบบฃยส ่งมวลชนในบร ิเวณ เล ันทางสาย  
พ ห ลโยธ ิน -ลำล ูกกา และเม ื่อโครงการรถไฟฟ้าของโครงการ BERTS และระบบรถไฟรางค ู่เสร ็จส ิน จะเป ็น  
ระบบขนส ่งมวลชนท ี่ม ืประส ิทธ ิภาพ สามารถขนส ่งผ ู้โดยสารได ้จำนวนมาก นอกจากน ี้โครงการถนน
คร่อมคลองประปาซ ึ่งเป ็นโครงการในพระราชดำร ิกำหนดให ้ม ืข ่องทางสำหรับระบบขนส ่งมวลชนด้านบน  
ด้วย ซ ึ่งในระยะลันการขนส่งมวลชนต้องอาด ัยหน ่วยงานของ ฃสมก. และของจ ังหวัดปท ุมธาน ี และใน  
ระยะยาวโครงการช ้างต ้นส ่งผลให ้พ ื้นท ี่ศ ึกษาม ืระบบขนส ่งมวลชนบริการแก ่ประชาชนท ี่ต ้องการเด ินทาง  
จากพ ื้นท ี่ไปย ังส ่วนอ ื่น  ๆ ได ้ อย ่างสะดวกมากย ิ่งข ึ้น

3) ระบบโทรดัพท์ ป ัจจุบ ันในพื้นท ี่ท ี่เป ็นชุมชนหนาแน่นซ่น ต ำบลป ระชาธ ิป ัตย ์ มื 
ป ัญ ห าค ู่ส าย แ ล ะ ห ม าย เล ข โท ร ด ัพ ท ํไม ่เพ ีย ง พ อ แ ก ่ค ว าม ต ้อ ง ก าร  ซ ึ่ง ใน อ น าค ต ก ารข ย าย เล ข ห ม าย  
โทรด ัพ ท ํในพ ื้นท ี่ศ ึกษาอย ู่ในโครงการขยายค ู่สายและหมายเลขโทรด ัพ ท ์จำนวน 6 7 ,0 0 0  เลขหมาย ใน  
บ ริเวณ ช ุมสายป ท ุมธาน ี ช ุมสายรังส ิต ช ุมสายธ ัญบ ุร ี และช ุมสายนวนคร และเน ื่องจากม ืโครงการก ีฬ าเอ
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เซ ียนเกมส ่ทมหาว ิทยาล ัยธรรมศาสตร ์ซ ึ่งจำเป ็นท ี่จะต ้องม ีการใช ้ระบบการส ือสารในช ่วงการแช ่งข ันจ ึงม  ี
การเพ ิ่มเลขหมายโทรด ัพท ์มากย ิ่งข ึ้น

4) การประปา แม ้ว ่าพ ื้น ท ี่ศ ึกษ าบ างส ่วน ม ีน ํ้าป ระป าใช ้ค อใน พ ื้น ท ี่ส ุช าก ิบ าลแต  ่
พ ื้นท ี่ส ่วนให ญ ่ย ังคงใช ้น ํ้าบาดาล และน ํ้าคลองเป ็นแหล่งน ํ้าอ ุปโภคบริ'โภค ซ ึ่งการบรการน ํ้าประปาของ 
การประปาร ังส ิตย ังคงไม ่เพ ียงพอแก่ความต ้องการของประชาชนท ี่ม ีแนวโน ้มท ี่จะเพ ิ่มมากข ึ้น  การประปา 
ร ังส ิตจ ึงม ีโครงการท ี่จะขยายกำล ังการผล ิตและขยายพ ื้นท ี่การให ้บร ิการให ้กว ้างออกไป แต ่อย ่างไรก ็ตาม  
ประสบป ัญ ห าแหล ่งน ํ้าในการผล ิตน ํ้าประปาซ ึ่งป ัจจ ุบ ัน ใช ้น ํ้าจากการข ุดบ ่อบาดาล และแม ่น ํ้า เจ ้าพ ระยา  
บางส ่วน และในอนาคตม ีโครงการแก ้!ขป ัญ ห าน ํ้าประปา โดยดำเน ินปร ับปร ุงขยายการประปาปท ุมธาน ิ- 
รังสิต เป ็นระบบประป าขนาดใหญ ่โดยใช ้น ํ้าผ ิวด ินแม ่น ํ้าเจ ้าพ ระยามาใช ้ทดแทนแห ล ่งน ํ้าใต ้ด ินโดยในป  ี
25 4 3  จะม ีกำล ังการผล ิต  5 ,5 0 0  ล ูกบาศก์เมตรต ่อช ั่วโมง และจะม ีการเพ ิ่มกำล ังการผล ิต เป ็นระยะ ๆ ใน  
อนาคตซ ึ่งจะช ่วยแก ้!ขป ัญ หาประปาในพ ื้นท ี่ไต ้

5) ไฟฟ้า การไฟฟ ้าในจังหวัดปทุมธาน ิม ีบริการที่'วท ุกพ ื้นท ี่แต ่ประสบกับปัญหาไฟ  
ตกและด ับ บ ่อยคร ั้ง  เน ื่องจากม ีความ ต ้องการใน การใช ้ไฟ ฟ ้าส ูงข ึ้น  และก ิจกรรมบางประเภทม ีการใช ้ 
ไฟฟ้าส ูงเช ่นโรงงานอุตสาหกรรม ห ้างสรรพสินค้าเป ็นต ้น ซ ึ่งในอนาคตการเพ ิ่มข ึ้นของประชากรจะส ่งผล  
ให ้ความต ้องการใช ้ไฟ ฟ ้าในพ ื้นท ี่ศ ึกษาเพ ิ่มมากข ึ้นด ้วย

ใน อ น าค ต ก าร ไฟ ฟ ้าส ่ว น ภ ูม ิภ าค ป ท ุม ธ าน ิม ีก าร ข ย าย ก ำล ังก าร ผ ล ิต ให ้ก ับ ย ่าน  
อุตสาหกรรม ธุรกิจ ท ี่พ ักอาด ัยในเขตการไฟฟ ้าส ่วนภ ูม ิภาคธ ัญ บ ุร ี โดยก ่อสร ้างสกาน ิจ ่ายไฟ ย ่อยเพ ิ่มท ี่ 
อำ๓ อล ำล ูกกาข น าด  40x2 เอ ็มวิเอ อ ีกจำนวน 1 สกาน ิอ ีกด ้วย 6

6) ส าธารณ ูป การ แม ้ว ่าใน พ ื้น ท ี่ศ ึกษ าม ีโรงพ ยาบ าลอย ู่ห ลายแห ่งด ้วยก ันแต ่ส ่วน  
ให ญ ่แล ้ว เป ็น ข องภาค เอกชน  ซ ึ่งในอด ีตการขยายด ัวฃองมหาว ิทยาล ัยธรรมศาสตร์ไต ้ม ีส ่วนในการจ ัดต ั้ง  
โรงพ ยาบ าลใน ล ังก ัดท บ วงม ห าว ิท ยาล ัย  และโรงเร ียนท ั้งระด ับปฐมและม ัธยมศ ึกษาไปต ั้งในพ ื้นท ี่ศ ึกษา 
ซ ึ่งใน อน าคตความต ้องการต ้าน การบ ร ิการสาธารณ ส ุขและการศ ึกษ าจะมากข ึ้น เน ื่องจากการเพ ิ่มข ึ้นของ  
ประชากร และการพ ัฒ น าระบบสาธารญ ปการเช ่น  โรงเรียน และโรงพยาบาล ในพ ื้นท ี่ศ ึกษาเป ็นการลง  
ท ุน ของภาคเอกชน ม ากข ึ้น อย ่างไรก ็ตามป ระชาชน ใน พ ื้น ท ี่ส ่วน ให ญ ่ย ังคงน ิยม ท ี่จะเด ิน ท างมาใช ้บร ิการ  
ส าธารณ ส ุข และการศ ึกษ าใน เข ต กร ุง เท พ ม ห าน ค รเน ื่องจากม ีพ ื้น ท ี่ต ด ต ่อก ัน  สามารถเด ินทางไต ้อย ่าง  
สะดวก และเห ็นว ่าการบร ิการด ังกล ่าวในกร ุงเทพมหานครม ีค ุณ ภาพส ูง
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5 .3 .2 .2  ด ้านเศรษฐกิจ
1) โครงสร้างทางเศรษฐกิจ

พ ื้นท ี่ศ ึกษาม ิพ ื้นท ี่เช ื่อมต ่อก ับกร ุงเทพมหานครด ้านเหน ือโดยม ิเล ้นทางคมนาคม  
ต ิด ต ่อก ัน ได ้ห ลายท าง โดยเฉพาะถนนพหลโยธ ินท ี่ม ีการปร ับปร ุงขยายช ่องทางทำให ้การเต ินทางต ิดต ่อ  
ระหว่างกรุงเทพมหานคร พ ื้นท ี่ศ ึกษา และจังหวัดอื่น ๆ ใน ภาคกลางตอนบนและภาคเหน ือทำได ้รวดเร ็ว  
มากข ึ้น  อ ันจะนำไปค ู่การขยายต ัวของเศรษฐก ิจในภ ูม ิภาคน ี้ ในขณ ะเด ียวก ันในส ่วนของเส ันทางท ี่เช ื่อม  
ต ่อ ร ะ ห ว ่างใจ ก ล างก ร ุง เท พ ม ห าน ค รแล ะพ ื้น ท ี่ด ีก ษ าก ำล ังม ิโค รงก ารล งท ุน ข น าด ให ญ ่ด ้าน ก ารจ ราจ ร  
หลายโครงการเช ่น  โครงการ BERTS โท ลล ์เวย ์ ทางด ่วน สายป ากเกร ็ด -บ างป ะอ ิน  การขยายรถไฟรางค ู ่
สถาน ืขนส ่งส ิน ค ้า ถนนวงแหวนรอบนอก ซ ึ่งส ่งผลให ้พ ื้นท ี่ด ีกษากลายเป ็นพ ื้นท ี่รองร ับการเต ิบโตของ  
ชุมชนของกรุงเทพมหานครท ี่ขยายต ัวออกมา ความต้องการท ี่อย ู่อาต ัยท ี่เพ ื้มข ึ้นอย่างรวดเร ็วน ี้ได ้ม ิผลทำ 
ให ้ราคาท ี่ด ินในพ ื้นท ี่ด ีกษาขย ับต ัวส ูงข ึ้น  ท ี่ด ิน เกษตรกรรมถ ูกเปล ี่ยน เป ็นท ี่อย ู่อาล ัยในร ุปบ ้านจ ัด ่สรรและ  
สนามกอล ์ฟ เป ็นจำนวนมาก ภาคก ่อสร ้างม ิการขยายต ัวอย ่างมาก นอกจากน ี้ในพ ื้นท ี่ด ีกษาย ังเป ็นท ี่ต ั้ง  
ของโรงงาน อ ุตสาห กรรม จำน วนม าก เน ื่องจากอย ู่ใกล ้กร ุง เท พ ม ห าน ค รซ ึ่ง เป ็น ต ลาด ให ญ ่ท ี่ส ุด ภ ายใน  
ประเทศ และอย ู่ใกล ้ก ับสนามบนดอนเม ิอง และท ่าเร ือคลองเตยทำให ้สะดวกใน การขน ย ้ายว ัตถ ุด ิบและ  
ส ิน ค ้า เพ ื่อก ารน ำเข ้าและส ่งออก  ในอด ีตการขยายต ัวอย ่างรวดเร ็วของเศรษฐก ิจโดยรวมของประเทศใน  
ช่วง 2 5 2 8 -2 5 3 4  ได ้ส ่งผลให ้จำนวนโรงงานอ ุตสาหกรรมในพ ื้นท ี่ด ีกษาม ิการขยายต ัวอย ่างรวดเร ็วและส ่ง 
ผลต ่อ เน ื่องย ังภ าคการค ้า และการบริการอ ิกด ้วย ซ ึ่งในอนาคตเน ื่อโครงการขนาดใหญ ่ในพ ื้นท ี่ท ั้งท ี่เก ี่ยว  
ข ้องก ับการจราจรและไม ่เก ี่ยวข ้องเสร ็จส ิน ทำ'ให ้โครงสร้างทางเศรษฐกิจ'ในด้านต ่าง ๆ ในพ ื้นท ี่ด ีกษาม ิ 
การเป ล ี่ยน แป ลง ซ ึ่งจะกล ่าวแยกย ่อยเฉ พ าะสาขาสำค ัญ  ๆ ตังนี้ 

- ภาคเกษตรกรรม
ภาคเกษ ตรกรรม ใน พ ื้น ท ี่ศ ึกษ าม ิแน วโน ้ม ท ี่จะลดความส ำค ัญ ลงถ ึงแม ้ว ่าจะม ิ 

ความ'ใต ้เปร ืยบด ้านท ี่ต ั้งท ี่ม ิแหล ่งน ํ้าอ ุดมสมม ูรณ ์ ใกล ้แหล ่งเง ินท ุน เน ื่องจากอย ู่ใกล ้กร ุงเทพ มห านคร มิ 
ความได ้เปรยบด ้านการขนส ่ง และการช ื้อขายส ินค ้าท ี่ม ิตลาดข ายส ่งท ี่ส ำค ัญ ค ือต ลาด กลางล ี่ม ุม เน ือง ซ่ึง 
เป ็นตลาดรวมและกระจายผลผส ิตท ี่สำค ัญ ท ี่ส ุดแห ่งหน ึ่งในระต ับภ ูม ิภาค และสำหร ับตลาดข ้าวม ิความ  
ได ้เป ร ียบ จากการอย ู่ใกล ้พ ่อค ้าส ่งออกใน กร ุงเท พ ม ห าน ค รท ำให ้เส ืยค ่าข น ส ่งต ํ่ากว ่าจ ังห ว ัด ท ี่อย ู่ไกล  ๆ 
นอกจากน ี้ม ิความได ้เปร ียบจากการท ี่อย ู่ใกล ้แห ล ่งบร ิการด ้าน เทคโน โลย ีโดยเฉพ าะของภาคร ัฐบาลเช ่น  มิ 
ศ ูนย ์ว ิจ ัยและสถานทดลองข ้าวในพ ื้นท ี่ และอย ู่ไม ่ไกลจากกรมว ิชาการการเกษตร กรมส ่งเสร ิมการเกษตร  
ข องกระท รวงเกษ ตรและส ห กรณ ์ และม ห าว ิท ยาล ัย เกษ ต รศ าส ต ร ์บ างเข น  ซ ึ่งท ำให ้เกษ ตรกรม ิความ  
สะดวกในการเข ้าไปขอคำป !กษาแน ะน ำข ้อม ูล  และความร ู้ใหม ่ ๆ ท ี่จะเป ็นประโยชน ์ในการพ ัฒ นาการ
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ผลิตได ้ แต ่อย ่างไรก ็ตามค ักยภาพ ด ้านการเกษตรของพ ื้นท ี่ค ืกษาลดลงเพ ราะป ัญ หาด ้านต ่าง ๆ ไม ่ว ่าด ้าน  
ด ิน ท ี่ด ิน แห ล ่งน ํ้าแรงงาน ซ ึ่งม ีล ่วน ท ำให ้ผ ู้ป ระกอบการด ้าน เกษ ตรกรรมลดลง

จากป ัญ หาด ้านท ี่ด ินท ี่ม ีสภาพ ด ิน เป ็นกรดระบายน ํ้าได ้ไม ่ด ิทำให ้พ ื้นท ี่เห มาะสม  
สำห ร ับ การป ล ูกพ ืชบ างชน ิด เท ่าน ั้น  ไม ่เหมาะท ี่จะปลูกพ ืชไร ่ พ ืชเศรษฐกิจของพ ื้นท ี่จ ึงไม ่ม ีดวามหลาก  
ห ล ายม ากน ัก  นอกจากน ี้ป ัญ หาด ้านการเช ่าท ี่ด ิน ในภาคเกษตรท ี่ม ีล ักษณ ะเจ ้าของท ี่ด ินไม ่ได ้อย ู่ในท ี่น ั้น  
หรือเจ ้าของท ี่ด ิน เป ็นคนในท ้องท ี่แต ่ถอครองท ี่ด ิน เป ็นจำนวนมาก เน ื่อง'จากผู้ม ีกรรมลิทธิ้,ไน'ท่ีดิน'ไม่'ได้ใช้ 
พื้นท ี่น ั้นโดยตรง การช ื้อขายท ี่ด ินและการเปล ี่ยนแปลงการใช ้ท ี่ด ินจ ึงเก ิดข ึ้นได ้ง ่ายกว ่าในกรณ ีท ี่เจ ้าของ  
ที่ด ินเป ็นผ ู้ใช ้ประโยชน์ในพ ื้นท ี่น ั้นโดยตรง และเน ื่องจากม ีความเล ี่ยงในการให ้เช ่าแก ่ชาวนาซ ึ่งประสบ
ป ัญ ห าราคาข ้าวตกต ํ่าและผลตอบ แท น จากการใช ้ท ี่ด ิน ต ํ่า  ทำให ้เจ ้าของท ี่ด ิน ให ้เช ่าแก ่ชาวสวน หรือขาย 
ให ้แก ่ผ ู้ป ระกอบ การน อกภ าค เกษ ต รซ ึ่ง ให ้ผ ลต อบ แท น ต ่อท ี่ด ิน ส ูงกว ่าและผ ู้ให ้เช ่าม ีค วาม เล ี่ยงน ้อยกว ่า  
และการเป ็นผ ู้เช ่าจะล ่งผลต ่อประล ิทธ ํภาพ การใช ้ท ี่ด ินค ือทำให ้เกษตรกรขาดแรงจ ูงใจในการปร ับปร ุงการ  
ผลิต ซ ึ่งป ัจจ ัยเหล ่าน ี้ทำให ้เก ิดการเปล ี่ยนแปลงโครงสร ้างการผล ิตในภาคการเกษตรไปล ่การผล ิตส ินค ้าท ี ่
ให ้ผลตอบแทนต ่อท ี่ด ินในอ ัตราท ี่ส ูงกว ่าเช ่น  พืชสวน ไม ้ผล ป ศ ุล ัตว ์ และประมง

ป ัญ หาด ้านแหล ่งน ํ้า  ก ิงแม ้ว ่าพ ื้นท ี่ค ืกษาม ีท ั้งแหล ่งน ั้าธรรมชาด ิ •และระบบชล  
ประทาน ท ี่ม ีคลองระบายน ั้า  และอาคารบ ังค ับน ั้า ทำให ้พ ื้นท ี่ค ืกษาม ีค ักยภาพ ในการจ ัดสรรน ํ้าเพ ื่อการ  
เพ าะป ล ูกอย ่างท ั้วถง อย ่างไรก ็ตามพ บ ว ่าม ีป ัญ ห าอ ัน เก ิดจากการแย ่งช ิงการใช ้น ั้าใน ภาคเกษ ตรด ้วยก ัน  
เอง ระหว ่างการเกษตรและสนามกอล ์ฟ  หร ือการท ี่โรงงานอุตสาหกรรมปล่อยน ั้าเส ิยลงล ่คลองซ ึ่งกระทบ  
ต ่อก ารใช ้น ํ้าภ าค เก ษ ต ร  ป ัญ ห าการข าด แค ลน น ํ้าใน ฤด ูแล ้ง  ซ ึ่งป ัญ ห าเห ล ่าน ี้ท ำให ้ป ระล ิท ธ ัภ าพ ของ  
ระบบชลประทานต ํ่ากว ่าท ี่ควรจะเป ็น  และล ่งผลกระทบต ่อภาคเกษตรกรรมในท ี่ส ุด

นอกจากน ี้ป ระสบ ก ับ ป ัญ ห าการขาดแคลน แรงงาน ภาคเกษตร เน ื่องจากผลตอบ  
แทนต ่อแรงงานในภาคอ ุตสาหกรรมและบร ืการส ูงกว ่าและม ีความแน ่นอนมากกว ่าภาคการเกษตร ท ำให  ้
แรงงาน โด ย เฉ พ าะค น ห น ุ่ม ส าว เค ล ื่อน ย ้าย เช ้าล ่ก ิจ การน อกภ าค ก าร เกษ ต รท ำให ้ป ัญ ห าแรงงาน ใน ภ าค  
เกษตรกรรมหายากช ื้น  และค ่าจ ้างแรงงานท ี่ปร ับต ัวส ูงช ื้นด ้วย ซ ึ่งแรงงานภาคเกษตรพบว่าอพ ยพ เช ้ามา 
จากจ ังหวัดอ ื่น  ๆ เป ็นจำนวนมาก โดยเฉพาะแรงงานภาคตะว ันออกเฉยงเหน ิอ แต ่แรงงานท ี่อพยพเช ้าล  ่
ภาคเกษตรกรรมล ่วนใหญ ่เป ็นแรงงานท ี่ม ีการค ืกษาต ํ่าท ี่ไม ่สามารถห างานทำในภาคอ ุตสาหกรรมได ้และ  
ม ีก าร เช ้าอ อ ก จ าก งาน บ ่อ ย  ซ ึ่งสาเห ต ุเห ล ่าน ี้ท ำให ้ภ าค เกษ ตรใน พ ื้น ท ี่ค ืกษ าได ้ย ้ายออกล ่พ ื้น ท ี่ใกล ้เค ืยง  
และในอนาคตเม ื่อโครงการต ่าง ๆ เช ้าล ่พ ื้นท ี่มากย ั๋งช ื้นพ ื้นท ี่เกษตรกรรมเปลี่ยนเป ็นก ิจกรรมประเภทอื่น  ๆ 
ท ำให ้ภาคเกษ ตรกรรมยงลดความสำค ัญ ลง  

- ภาคอุตสาหกรรม
พ ื้น ท ี่ค ืกษ าม ีภาค อ ุตสาห กรรม เป ็น ภาคการผล ิตท ี่สำค ัญ  ล ่งผลต ่อล ัดส ่วนม ูลค ่า 

ผลิตก ัณ ฑ ์มวลรวมภาคอุตสาหกรรมของท ั้งจ ังหว ัด ในอด ีตท ี่ผ ่านมาม ีการขยายต ัวของภาคอ ุตสาหกรรม
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เป ็น อย ่างม าก เน ื่องจากความ ได ้เป ร ียบ ท างพ ื้น ท ี่ ท ี่ใกล ้ก ับ การค ม น าค ม ท ั้งท างบ ก  ท างน ํ้า  และทาง 
อ าก าศ  และเป ็นพ ื้นท ี่สามารถต ิดต ่อก ับกรุงเทพมหานครและพ ื้นท ี่อ ื่น  ๆ ได ้อย ่างสะดวก อุตสาหกรรม  
ส ่วนใหญ ่เป ็นอ ุตสาหกรรมการส ่งออกท ี่เน ้นการใช ้แรงงานเช ่น อ ุตสาหกรรมประกอบชิ้นส ่วนต ่าง ๆ และ 
อุตสาหกรรมสิงทอ

ใน อ น าค ต ค าด ว ่าภ าค อ ุต ส าห ก ร ร ม จ ะ ช ล อ ต ัว ล ง อ ัน เน ึ่อ ง ม าจ าก น โย บ าย ข อ ง  
รัฐบาล ท ี่ต ้องการกระจายภาคอ ุตสาหกรรมออกส ่พ ื้นท ี่ในส ่วนภ ูม ิภาค พื้นที่ม ิข้อ'จำกัดห้ามตั้ง'โรงงานที่ม  ิ
มลพษในพ ื้นท ี่เขตอน ุร ักษ ์ และประกอบกับราคาท ี่ต ินท ี่ส ูงช ิ้น  ซ ึ่งท ี่ดนในปัจจ ุบ ันถ ูกแทนที่ด ้วยบ ้านจัดสรร 
มากช ิ้น

- การขยายต ัวของภาคการผล ิตอ ื่น  ๆ
ใน อ น าค ต พ ื้น ท ี่ส ืก ษ าม ิล ักษ ณ ะข องเศ รษ ฐ ก ิจ เม ือ งม ากช ิ้น ก ารข ย าย ต ัวภ าค การ  

ก่อสร้าง การธนาคาร และกิจการบรการพ ื้นฐานอันได ้แก ่ ไฟฟ้า ประปา และการคมนาคมขนส ่ง เก ิดจาก  
อ ิท ธ ิพ ลการข ยายต ัวข องกร ุง เท พ ม ห าน ค รท ี่แผ ่ข ยาย เช ้าย ู่พ ื้น ท ี่ส ืก ษ าท ำให ้ภ าค บ ร ิการช ้างต ้น ท ี่ม ิค วาม  
เก ี่ยวเน ึ่องก ับ ช ุม ชน เม ิองขยายต ัวรวดเร ็วมากช ิ้น  ใน ภ าคการค ้าและบ ร ิการใน พ ื้น ท ี่ป ระชาธ ิป ัต ย ์และค  ู
คตท ี่ม ิป ระชากรอาต ัยห น าแน ่น กว ่าใน บ ร ิเวณ อ ื่น  ๆ และเป ็นศ ูนย ์รวมของเล ้นทางคมนาคมทำให ้ธ ุรก ิจ  
การค ้าป ล ีกและส ่งและบ ร ิการอ ื่น  ๆ ในพ ื้นท ี่ต ังกล ่าวม ิความเข ้มข ้นช ิ้น

จากการว ิเคราะห ์ทางเศรษฐก ิจของมหาว ิทยาล ัยธรรมศาสตร ์ในการจ ัดทำแผนลง  
ทุนของจ ังหวัดปทุมธาน ีป ี 25 37  ซ ึ่งสามารถสรุปแนวโน ้มด ้านเศรษฐกิจของพ ื้นท ี่ส ืกษาได ้ว ่า ในอนาคต  
พ ื้นท ี่ส ืกษาม ิท ี่ต ั้งทำเลท ี่ได ้เปร ียบเพ ราะอย ู่ใกล ้กร ุงเทพ มหานครและม ิโรงงานอ ุตสาห กรรมสม ัยให ม ่ ซ่ึง 
ในระยะล ันน ี้เศรษฐก ิจของพ ื้นท ี่ย ังคงต ้องพ ึ่งพ าการผล ิตภาคอ ุตสาหกรรมอย ู่ ส ่วนในอนาคตป ี 2540- 
2 5 4 5  พ ื้นท ี่เป ็น เม ิองมากช ิ้น  เศรษฐก ิจจงม ิล ักษณ ะของเศรษฐก ิจเม ิอง โดยเน ้นการลงท ุนเร ื่องธ ุรก ิจ ภาค  
การค ้าการบร ิการ การก ่อสร้าง การส ืกษา สาธารณสุข และการคมนาคมขนส ่งส ินค ้า ในระยะยาวป  ี
2 5 4 5 -2 5 5 5  อ ุตสาหกรรมจะพ ัฒ นาไปย ู่การผล ิตช ิ้นส ่วนแทนการประกอบช ิ้นส ่วนมากช ิ้น  และม ิจำนวน  
ผ ู้ประกอบการม ักธ ุรก ิจในพ ื้นท ี่จำนวนมาก และจะทำให ้พ ื้นท ี่ส ืกษาเป ็นแหล ่งท ี่อย ู่อาต ัยฃองแรงงานท ั้ง  
ในเขตกร ุงเทพ มหานครและปริมณ ฑลมากช ิ้น  ล ักษณ ะเศรษฐก ิจของพ ื้นท ี่ส ืกษาและท ั้งจ ังหว ัดปท ุมธาน  ี
คงไม ่ขยายต ัวอย ่างรวดเร ็วมากเหม ือนในอดตท ี่ผ ่านมา เพราะราคาท ี่ด ินแพง:ชิ้น และนโยบายส ่งเสร ิมการ  
ลงท ุนท ี่ม ุ่งเน ้นการกระจายอ ุตสาหกรรมออกไปย ู่ภ ูม ิภาคมากช ิ้น  อย ่างไรก ๊ตามโดยรวมแล ้วต ักยภาพ ทาง  
เศรษฐก ิจของพ ื้นท ี่ส ืกษาจ ัดอย ู่ในระต ับค ่อนช ้างดเม ึ่อ เปร ียบเท ียบก ับพ ื้นท ี่อ ื่น  ๆ

ใน การขยายต ัวภาคอ ุตสาห กรรม ก ่อสร ้างและบริการในพ ื้นท ี่ส ืกษาในช ่วงท ี่ผ ่าน  
มาเป ็นการขยายต ัวเช ้าส ่พ ื้นท ี่เกษตรกรรม และม ิล ักษณ ะกระจ ัดกระจายไร ้ระเป ียบ  ท ำให ้เก ิดป ัญ ห าใน  
ร ื่องการป ร ิห ารจ ัดการด ้าน การใช ้บร ิการทางด ้าน สาธารญ ป โภคและบร ิการพ ื้นฐาน อ ื่น  ๆ ท ี่จำเป ็น  อิกทั้ง
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ท ำให ้ยากต ่อการควบค ุมป ้องก ันผลเส ียท ี่จะป ีต ่อระบบสภาพ แวดล ้อมไม ่ว ่าเร ื่องการกำจ ัดน ี้าเส ีย  ขยะมูล 
ฝอย และมลพ ิษอ ื่น  ๆ ในอนาคตป ัญ หาเหล ่าน ี้จะสะสมและส ่งผลรุนแรงต ่อพ ื้นท ี่ได ้

2) การลงท ุนของภาคเอกซน
ตำบลในพ ื้นท ี่ด ีกษาท ี่ป ีประชากรหนาแน ่นได ้แก ่ ต ำบลป ระชาธ ิป ัตย ์ ตำบลค  ู

คต ตำบลคลองหน ึ่ง ล ้วนแต ่เป ็นเขตท ี่ป ีโครงการลงท ุนท ี่อย ู่อาด ้ยเก ํดข ึ้นค ่อนข ้างมากในช ่วงเวลาท ี่ผ ่าน  
มา ในขณ ะเด ียวก ันก ็เป ็นพ ื้นท ี่ป ีธ ุรก ิจการค ้าและการบรการเช ่น  ร ้านค ้า ธน าค ารพ าณ ิช ย ์ โรงแรม ร้าน 
อาหาร มากกว ่าป ร ิเวณ อ ื่น  ๆ นอกจากน ี้ย ังป ีบร ิการสาธารญ ปโภคและสาธารณ ูปการท ี่สำค ัญ  ๆ เช่น 
ไฟฟ้า ประปา โทรคัพท์พร้อมกว่าพ ื้นท ี่อ ื่น ๆ ด้วย

จากการด ีกษ าของคณ ะเศรษ ฐศาสตร ์มห าว ิท ยาล ัยธรรมศาสตร ์ถ ึงแน วโน ้มการ  
ลงท ุนในจังหว ัดปท ุมธาน ื ซ ึ่งสามารถสรุปถึงการลงทุน'ในพื้นที่ส ืกษาว่า'ในส่วนพื้นที่อำ๓ อธ ัญ บ ุร ิ คลอง 
หลวง แล ะล ำล ูก ก า ป ีแนวโน ้มการลงท ุนด ้านการพ ัฒ นาท ี่อย ู่อาค ัย  ธ ุรก ิจการค ้าและบร ิการ การขนส่ง 
การด ีกษ า และสาธารณ ส ุข เน ื่องจากเป ็นช ุมชนเป ีองท ี่สำค ัญ และกำล ังขยายต ัวอย ่างรวดเร ็ว

ก าร ล งท ุน ด ้าน อ ุต ส าห ก รร ม แ ม ้ว ่าจ ะ ถ ูก จ ำก ัด พ ื้น ท ี่ล งซ ึ่งจ ะ ท ำให ้ก ารพ ัฒ น า  
อ ุต ส าห ก ร ร ม เป ็น ร ะ ด ับ ท ี่ป ีก าร ใช ้เท ค โน โล ย ีข ั้น ส ูง ม าก ข ึ้น  ใช ้แร งงาน น ้อ ย ล ง  และท ี่พ ื้น ท ี่ต ั้งของ  
อุตสาหกรรมใหม่น ั้นจะขยายต ัวออกนอกพ ื้นท ี่ด ีกษาไปยังอำ๓ อลาดหลุมแก ้วซ ึ่งประชากรย ังไม ่หนาแน ่น  
ราคาท ี่ด ินถ ูกกว ่าพ ื้นท ี่ต ั้งอ ุตสาหกรรมเด ิมในป ัจจ ุบ ัน

ส ่วนการเกษตรกรรมป ีการเปล ี่ยนแปลงลดลง และในส่วนท ี่เหล ืออย ู่จากการทำ 
นาเป ็นการเพ าะปล ูกพ ิชสวนและผ ักสด และการประมงน ั้าจดแทน เน ื่องจากให ้ผลตอบแทนท ี่ด ีกว ่า ซ่ึง 
พื้นท ี่เกษตรกรรมเหล่าน ี้อย ู่ในอำ๓ อนอกเหน ือจากพ ื้นท ี่ด ีกษาส ่วนใหญ ่

สำหร ับโครงการขนาดใหญ ่ในพ ื้นท ี่ด ีกษาล ้วนป ีส ่วนกระต ุ้นให ้เก ิดการลงท ุนของ  
ภ าค เอกช น ใน พ ื้น ท ี่เน ื่องจากท ำให ้เก ิด ค วาม ส ะด วกใน การค ม น าค ม ยงข ึ้น  ซ ึ่งการลงท ุนภาคเอกชนท ี่ป ี 
ความสำค ัญ ในพ ื้นท ี่ค ือ  โครงการบ ้านจ ัดสรรท ี่ขยายต ัวต ่อเน ื่องท ั้งน ี้เป ็น เพราะความสะดวกในการต ิดต ่อ  
กับกร ุงเทพมหานครและพ ื้นท ี่ใกล ้เค ียง และการลงท ุนด ้านการค ้าพ าณ ิชย ์ในพ ื้นท ี่ป ีเพ ิ่มข ึ้น เน ื่องจาก
ความต ้องการของป ระชาชน ใน การบ ร ิโภคส ิน ค ้าและบ ร ิการท ี่ป ีม ากข ึ้น  และโดยเฉพ าะพ ื้นท ี่เป ็นจ ุดขน  
ถ ่ายส ิน ค ้า ทำให ้เก ิดธ ุรก ิจขายส ่งในพ ื้นท ี่น ่าจะขยายต ัวมากข ึ้นด ้วย ซ ึ่งในอด ีตจำนวนร ้านค ้าพ าณ ิชย ์ใน  
พ ื้น ท ี่ด ีกษ าโด ย เฉ พ าะใน ตำบ ลป ระชาธ ิป ัตย ์และคลองห น ึ่งป ีการร ้าน ค ้าจดท ะเบ ียน ม ากกว ่าพ ื้น ท ี่อ ื่น  ๆ 
และอ ัตราป ีการขยายต ัวมาก ในอนาคตคาดว ่าป ีเพ ิ่มข ึ้น

ก าร ล งท ุน ด ้าน ก ารค ้า ใน ป ัจ จ ุบ ัน ป ีล ัก ษ ณ ะ เป ็น ก ารค ้าข น าด ให ญ ่ท ี่ร ว ม ส ิน ค ้า  
อ ุป โภ คบ ร ิโภ ค เกอบ ท ุกป ระ๓ ท ไว ัใน ท ี่เด ียวก ัน  เป ็น จ ุดด ึงด ูดล ูกค ้า โดยห ้างสรรพ ส ินค ้าขนาดใหญ ่ใน  
พ ื้น ท ี่ด ีก ษ าป ีก ารข ย าย ต ัวม าก บ ร ิเว ณ ร ิม ถ น น พ ห ล โย ธ ิน  ใน พ ื้น ท ี่ต ำบ ล ป ร ะ ช าธ ิป ัต ย ์แ ล ะ ค ูค ต  โดย
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ล ักษ ณ ะการกระจ ุกต ัวข องห ้างส รรพ ส ิน ค ้าเห ล ่าน ี้ส ่งผลต ่อการด ึงด ูดล ูกค ้าและก ิจการค ้าพ าณ ิชย ์อ ื่น  ๆ 
ให ้มากระจ ุกต ัวบร ิเวณ ต ังกล ่าวมากข ึ้นด ้วย

3) ราคาท ี่ด ิน
จากป ี 2531 เป ็นต ้นมาราคาท ี่ด ินในพ ื้นท ี่ด ึกษาม ีการปร ับต ัวส ูงข ึ้นอย ่างรวดเร ็ว  

เน ื่องจากการข ยายต ัวท างเศ รษ ฐก ิจและการเก ็งกำไรจากท ี่ด ิน  ซ ึ่งจากการประเม ินราคาท ี่ด ินของสำน ัก  
งานกลางประเม ินราคาทร ัพย ์ส ิน  กรมท ี่ด ินได ้ประเม ินราคาท ี่ด ินของพ ื้นท ี่ด ึกษาในอนาคตจากป ี 2539- 
25 4 2  พบว่าราคาท ี่ด ินบริเวณทนนพหลโยธิน รังส ิต-นครนายก ร ังส ิต-บางพ ูนม ีราคาส ูงกว ่า 45 ,0 0 0  บาท  
ต ่อตารางวาตามด ้วยพ ื้นท ี่ในตำบลค ูคตและถนนสายร ังส ิต-ธ ัญ บ ุร ิ ถนนรังส ิต-บางพ ูน บริเวณ ด ิดก ับแม ่ 
น ํ้าเจ ้าพ ระยาซ ึ่งม ีราคาอย ู่ระหว ่าง 2 2 ,50 0 -45 ,00 0  บ าท ต ่อตารางวา ซ ึ่งราคาเอขายจร ิงน ั้น ส ูงกว ่าราคา  
ประเม ินมาก

การเปล ี่ยนแปลงราคาท ี่ด ินในบริเวณ ถนนพหลโยธ ิน  พ ห ลโยธ ิน -ลำล ูกกา และ 
ส ุขาภ ิบาลประชาธ ิป ัตย ์นอกเหน ือจากถนนรังส ิต-นครนายก ย ังคงม ีการเปล ี่ยนแปลงราคาท ี่ด ินส ูงส ุดค ือ  
ม าก กว ่า  175%  ตามด้วยพื้นที่ในเขตอำ๓ อเม ือง บ ร ิเวณ ใกล ้แม ่น ั้า เจ ้าพ ระยาม ีการเป ล ี่ยน แป ลง 150- 
175 % โดยการเปล ี่ยนแปลงเข ้าล ่พ ื้นท ี่อ ื่น  ๆ มากข ึ้น และในพ ื้นท ี่เม ืองบางแห ่งเช ่น  ส ุขาภ ิบาลค ูคตม ีการ  
เป ล ี่ยน แป ลงน ้อยลงเน ื่องจากราคาเด ิมส ูงมาก และการเป ล ี่ยน แปลงราคาท ี่ด ิน ใน ป ี 2 5 3 5 -2 5 3 8  และ 
2 5 3 9 -2 5 4 2  ม ีการเปล ี่ยนแปลงน ้อยกว ่าการเปล ี่ยนแปลงช ่วงก ่อนห น ้ามาก

ใน อ น าค ต ค าด ว ่าราค าท ี่ด ิน ย ังค งข ย ับ ต ัว ส ูงข ึ้น โด ย เฉ พ าะพ ื้น ท ี่ท ี่ม ีก าร เข ้าถ ง  
อย ่างสะดวกเช ่น  ในพ ื้นท ี่คลอง 1 - 5 ท ี่ม ีถนนคลองหลวงผ ่านพ ื้นท ี่ในตำบลบางพ ูน เป ็นต ้น

ผลของราคาท ี่ด ิน เหล ่าน ี้ม ีผลต ่อการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินโดยท ี่ด ินท ี่ม ีราคาส ูงจะถ ูก  
นำไป ใช ้ใน ก ิจกรรมท ี่ให ้ผลตอบ แท น ส ูง และท ี่ด ินราคาต ํ่าจะถ ูกนำไป ใช ้ในก ิจกรรมท ี่ให ้ผลตอบแทนต ํ่า  
ซ ึ่งราคาท ี่ด ิน เหล ่าน ี้ม ีผลต ่อการพ ัฒ นาต ้านอ ื่น  ๆ ของรัฐเช่น โรงงาน กำจ ัดขยะม ูลฝอย หร ิอบำบ ัดน ั้าเส ืย  
ท ี่ต ้องประสบป ัญ หาต ้นท ุนต ้านท ี่ด ินท ี่ส ูงข ึ้น เป ็นอย ่างมาก

5 .3 .2 .3  ประชากร
1) การคาดการณ ์จำนวนประชากร

การขยายต ัวของป ระชากรใน พ ื้น ท ี่ด ึกษ าม ีอย ่างต ่อ เน ื่อง และล ักษณ ะการเพ ื้ม  
ข ึ้น ในอด ีตม ีล ักษณ ะเป ็น เล ้นตรง และเม ื่อพ ิจารณ าถงสภาพ ท างกายภาพ  เศรษฐกิจ ล ังคม การใช ้ท ี่ด ิน  
ของพ ื้นท ี่ด ึกษา ในอนาคตคาดว ่าการเพมข ึ้นของประชากรย ังคงเพ ื้มข ึ้นต ่อเน ื่องจากอด ีต ซ ึ่งจากการคาด  
การณ ์ประชากรท ั้งหมดโดยรวมพ ื้นท ี่เก ี่ยวเน ื่องด ้วย โดยใช ้สมการเช ิงเล ้นตรงพบว่าจำนวนประชากรท ั้ง  
หมดในปี 2 5 4 3  มี 3 4 9 ,5 4 8  คน ป ี 2548  ม ีประชากร 401 ,291  คน ป ี 2 5 5 3  ม ีประชากร 4 5 3 ,0 3 3  คน
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ตารางท่ี 5.3 ราคาท่ีดิน'ปี 2539-2542 และการเปลี่ยนแปลงราคาท่ีดินจากร!วงปี 2535-2538 ในพ้ืนท่ีสิกษา
บทวผ ราคาที่ดิน(บาท/ตารางวา) การเปล่ียนแปลง

(%)
บร้เวณ ราคาที่ดิน(บาท/ตารางวา) การเปล่ียนแปลง

(%)ปี 2535-2538 ปี 2539-2542 ปี 2535-25๓ ปี 2539-2542
อำเภอธัญบุร อำเภอ«■ าถู กกา
เทคบาลตำบลประราธิปีตย'' ถูใทภํบาลคุคต
ดิตถนนรังสิต-ปทุมธานี 20,000-45.000 60,000-80,000 200-78 ติดถนนพหลโยธิน 25,000-40,0๓ 60,000-70,000 140-75
ติดรอยตุนย์การตำรังสิต 40.000-45,000 60.000-80,000 50-78 ติดรอยตลาดลี่มุมเมิอง ๓ ,0 ๓ 60,000 1๓
ติดถนนพหลโยธิน 18,000-30.000 60,000-80,000 233-167 ติดถนนวํภาวดีรังสิต 25,000 60,000 140
ดิดถนนรังสิต-นครนายก 18,000-20.000 40,000-60,000 122-200 ติดถนนเตำเมิองเอก 15,000 30,000 1๓
ติด ถนนเลียบคลอง 5,000-15,000 8,000-25,000 ๓-67 ติดถนนพหลโยธิน-ล่าถูกกา 10,0๓ 20,0๓ 1๓
ติดรอยหมู่บ้านจดสรร 5,000-12,000 25,000 1๓ ติดรอย 4.000-5,0๓ 8.000-40.000 100-700
ติดรอย 3,500-20,000 7,000-25,0๓ 1๓-25 นอกเหนอจากหน่วยต่าง ๆ 1,5๓ -8,0๓ 5,0๓ -10,0๓ 233-25
นอกเหนอจากหน่วยต่าง ๆ 1,500-10,000 2,500-15,000 133-๓ ลุ.ร:พู่บททุล่าถูททา
ทุทภํบาลธญมุ่7 ติดถนนลำถูกกา 7,0๓ 12,000 71
ดิคถนนรังสิต-นครนายก 10,000-15,000 25,0๓ 67 ติดรอย 1,000-3,000 2,0๓ -8,0๓ 1๓-167
ติดถนนเลียบคลอง 5 และ 6 3,000 8,0๓ 17 นอกเหนอจากหน่วยต่าง ๆ 6๓ -1,0๓ 1,0๓ -4,0๓ 67-3๓
ติดรอย 2,000-4,000 5,0๓ -7,0๓ 150-75 นอกเรพทุราภ่บาล
นอกเหนี«จากหปวยต่าง ๆ 800-1,500 2,500-3.500 212-133 ติดถนนลำถูกกา 2,0๓ -8,0๓ 6.000-20.000 200-150
นอกเรพ«รากับๆล ติดถนนเลียบคลอง 5,6 2,0๓ -3,0๓ 2,5๓ -8,0๓ 25-433
ติดถนนรังสิต-นครนายก 1,500 25,0๓ 66 ติดรอย 9๓ -4 ,5๓ 1.000-12.000 11-167
ติดถนนคลอง 4 และ 5 3,000-5,000 7,0๓ 40 นอกเหนอจากหน่วยต่าง ๆ 4๓ -2,0๓ 750-5,0๓ 88-150
ติดรอย 3.000-4,000 6,0๓ -7,0๓ 1๓-75 อำเภอเม ึอง
นอกเหนีอจากหน่วยต่าง ๆ 1,000-2,000 3,0๓ -3,5๓ 200-175 .นรทเรตฺทุรพู่บาล
อำเภอค«องห*วง ติดถนนติวานนท์ 12,500-15,000 22,5๓ -25,0๓ 80-66
ทุราภับาลคลองหลวง ติดถนนเลียบแม่นํ้าเตำหระยา 7,5๓ -10,0๓ 12,5๓ -32,5๓ 66-225
ติดถนนพหลโยธิน 10.000-20,000 40,0๓ -50,0๓ 3๓ -1๓ ติดถนนตุนย์สิลปารีพบางโทร 6.0๓ -8,0๓ 10,000-12,500 66-56
ติดถนนดลองหลวง 5,000-18,000 7.000-30.000 100-11 ติดถูนย์อุตสาหกรรมบางกะด 6,000 15,0๓ 150
ติดถนนนวนคร 8,500 15,0๓ 67 ติดรอยหมู่บ้านจ้ดสรร 4.000-10,000 8,000-15,0๓ 1๓-50
ติดถนนเลยบดลอง 2,500-5,000 4,0๓ -6,0๓ ๓ -20 ติดถนนเลียบคลองรังสิต 2,0๓ -5,0๓ 8,000-20,000 300-3๓
ติดรอย 3,000-8,000 4.0๓ -10.0๓ 33-25 ติดรอย 800-4,000 2,000-6,0๓ 25-150
นอกเหนีอจากหน่วยต่าง ๆ 1,000-3,000 1,2๓ -5,0๓ 20-๓ นอกเหนอจากหน่วยต่าง ๆ 6๓ -2,0๓ 1,0๓ -3,0๓ 33-1๓
นอกเรพทุราภิบาล อำเภอลาม'โคก
ติดถนนบางร้น 4.000-5.000 7,0๓ 40 นร-ณรุตทุร-พู่นาล
ติดถนนเลียบคลองรอยท่ี 5 1,800-2,000 2,5๓ -3,0๓ 39-๓ ติดแม่นาเตำพระยา 3,0๓ -8,0๓ 12,500-15,000 32-88
ติดถนนเลียบคลองรอยท่ี 6 1.500-2,000 2.000 14 ติดถนนตุนย์สิลปารีพบางไทร 3,500-4,000 10,000-12,5๓ 185-213
ติดถนนเลยบดลองระพท์ฌน์ 1,800 2,0๓ 11 ติดถนนเลียบแม่นํ้าเตำพระยา 3,0๓ -3,5๓ 8,000-10,000 166-185
ติดรอย 800-2,500 1,2๓ -3,5๓ 50-40 ติดถนนเลียบคลองเปรมประรากร 1,5๓ -2,0๓ 2500-4000 67-1๓
นอกเหนอจากหน่วยต่าง ๅ 400-1,200 6๓ -1,2๓ ๓ ติดรอย 1,0๓ -2,5๓ 2,000-4,000 1๓ -๓

นอกเพนีอจากหน่วยต่าง ๆ 500-1,000 1,000-2,000 100-100
หมายเหตุ : ระยะห่าง 40 เมตร
ท่ีนา ะ ล่านักงานกลางประเมินราคาทรัพย์สิน กรนท่ีดิน
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แผนการใช้ท่ีดํนเพ่ือรองรับโครงการ 
พัฒนาขนาดใหญ่ในจังหวัดปทุมธาน

ลัญลักษณ์:
ราคาท ีด ินป ี 2539-2542 

(บ าท /ต าท งว า)

[~~1 ป ้อยก ')า 3,000 

□  3,000 - 7,000

2  7,000-13,000

เ ฐ  13,000 - 22,500 

■  22,500 - 45,000 

I  นากกว ่า 45,000

ท ีมา: อ าก Ï อ^ลการประเม ิน ราคาท ีด ิน ข องสำน ัก  

งาน กลางป ระเม ิน ราคาทรทย ์ด ิน  กรมท ีด ิน

ท่ี 5.3

แสดง : ราคาท่ีดินปี 2539-2542

มาตราพ่ืวน
0 2 4

fïïf» เมดร

ภาควชาการวางแผนภาคและเมอง 
จุฬาลงกรณ์นนาวิทยาลัย



แผนการใช้ท่ีดนเพ่ีอรองรับโครงการ 
พัฒนาขนาดใหญ่ในจังหวัดปทุมธาน

ลัญลักษณ์:
การฟรยนแปรงฑคาทีดินจาก

าเวงปี 2535-2538 กง 2539-2542 (%)

I I ฟ้อยกว่า50 
□  5 0 -100
แ  100-125  
Ü  125-150  
I  150-175  
I  มากกว่า 175

ทีมา: จากÏ อ)^รการประเปีนราคาทีดินของส์านัก 
งานกรางปรรฌินทราทร้ทย่ใเน ก»มทีดิน

ท่ี 5.4

แสดง : การเปล่ียนแปลง:าคาท่ีดิน 
■ ปวงปี 2535-2538 กง 2539-2542

NÂ
มาตรา(<1น

0 2 <

ภาควิชาการวาง แผนภาค และเมอง 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 190
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และปี 2558 มีประชากร 504,776 คนตามลำดับ ดังตารางท่ี 5.4 ซึ่งประชากรในแต่ละเขตพ้ืนท่ีย่อยจะ 
กล่าวโดยละเอียดต่อไป

ประชากรในพื้นที่ศึกษายังมีลักษณะของประชากรแฝงที่เป็นนักศึกษาและแรง 
งาน ในล่วนของนักศึกษาและบุคคลากรของมหาวิทยาลัยล่วนใหญ่ไม่ได้ย้ายทะเปียนบ้านเข้าล่พื้นที่เป็น 
ลักษณะประชากรแฝงที่ใข้ทรัพยากรในพื้นที่ตอนกลางวัน และเดินทางกลับบ้านในตอนเย็น และใน 
อนาคตเมื่อมีการเพื้มหอพักนักศึกษามากขึ้นลักษณะประชากรที่อาดัยในลักษณะประชากรแฝงย่อมมี 
มากขึ้นซึ่งประชากรในพื้นที่สกาบันต่าง ๆ ได้แก่ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ประชากรเต็มโครงการ 
ประมาณ 3,500 คนและเมื่อมีการย้ายการเรียนการสอนระดับบัณฑิตศึกษามายังศูนย์รังสิตประมาณปี 
2542 ทำให้มีประชากรมหาวิทยาลัยประมาณ 17,000 คน สถาบัน AIT ประชากรเต็มโครงการประมาณ 
2,000 คน มหาวิทยาลัยก}งเทพประมาณ 5,000 คน มหาวิทยาลัยรังสิตประมาณ 5,000 คน สถาบัน 
ราชภัฎเพชรบุรีวิทยาลงกรณ์ประมาณ 5,000 คน ซึ่งประชากรเหล่าน้ีมีล่วนดิงดูดกิจกรรมและประชากร 
อื่น ๆ ที่ไม่มีล่วนเกี่ยวข้องกับมหาวิทยาลัยเข้าล่พื้นที่มากขึ้น

5.3.2.4 ทิศทางการขยายตัวและการใช้ที่ดิน
ในระยะลันการขยายตัวในพื้นที่ชลอตัวลง เนื่องจากสภาพเศรษฐกิจโดยรวมของ 

ประเทศ ซึ่งการขยายตัวที่ยังคงมีอยู่คาดว่ามีขยายตัวในบริเวณถนนคลองหลวงตลอดแนว ย่านตลาด 
บางขัน และบางล่วนขยายเข้าล่พื้นที่ด้านในคลองมากขึ้น นอกจากนี้มีการขยายตัวในบริเวณบางพูน 
และบริเวณถนนรังสิต-นครนายก

ในระยะยาวคาดว่าการขยายตัวอยู่ในพื้นที่ถนนพหลโยธิน-ลำลูกกามากขึ้น เน่ือง 
จากการเข้าถึงพื้นที่สะดวกมากขึ้นกว่าอดีต และการขยายตัวบริเวณพื้นที่ที่ห่างจากถนนสายหลัก และ 
ในบริเวณเซียงรากเนื่องจากมีการเข้าถึงสะดวกยิ่งขึ้น

สำหรับการใช้ที่ดินแต่ละประ๓ ทสามารถสรุปแนวโน้มการใช้ที่ดินแต่ละประเภทใน 
พื้นที่ศึกษาโดยรวมและการขยายตัวได้ดังนี้

1) การใช้ท่ีดินประ๓ทอย่อาดัย
จากเดิมมีการพัฒนาจากบริเวณริมคลองต่าง ๆ ไปยังบริเวณถนนสายหลักและ 

ขยับตัวเข้าล่พื้นที่ห่างไกลออกไป เน่ืองจากราคาที่ดินบริเวณริมถนนสูงขึ้นมาก
- ย่านที่อยู่อาดัยเดิม ได้แก่บ้านเรีอนที่ปลูกสร้างอยู่ริมฝืงแม่นํ้าและคลองต่าง  ๆ

ในพ้ืนท่ี ปัจจุบันยังคงมีกระจายอยู่ตามคลองต่าง ๆ โดยเฉพาะในบริเวณอำ๓ อสามโคก คลองซอยใน 
พ้ืนท่ีอำ๓ อคลองหลวง และลำลูกกา
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ตารางท่ี 5.4 การคาดการณ์จำนวนประชากรในพ้ืนท่ีสืกษาปี 2539-2558
ปี พ.ศ. ประชากรรวม* 

(คน)
เขตพ้ืนท่ีย่อย ประชากรรวมเฉพาะ 

เขตพ้ืนท่ีสืก«ๆA B C D E F G H
2539 308,154 67,236 46,496 66,372 8,187 26,610 8,071 25,216 32,775 280,963
2540 318,503 69,494 48,058 68,601 8,462 27,503 8,343 26,063 33,875 290,398
2541 328,851 71,752 49,619 70,830 8,737 28,397 8,614 26,909 34,976 299,833
2542 339,200 74,010 51,180 73,059 9,012 29,291 8,885 27,756 36,077 309,269
2543 349,548 76,268 52,742 75,288 9,287 30,184 9,156 28,603 37,177 318,704
2544 359,897 78,525 54,303 77,517 9,562 31,078 9,427 29,450 38,278 328,140
2545 370,245 80,783 55,865 79,746 9,837 31,971 9,698 30,297 39,379 337,575
2546 380,594 83,041 57,426 81,975 10,112 32,865 9,969 31,143 40,479 347,010
2547 390,942 85,299 58,988 84,204 10,386 33,759 10,240 31,990 41,580 356,446
2548 401,291 87,557 60,549 86,433 10,661 34,652 10,511 32,837 42,680 365,881
2549 411,639 89,815 62,110 88,662 10,936 35,546 10,782 33,684 43,781 375,316
2550 421,988 92,073 63,672 90,890 11,211 36,439 11,053 34,531 44,882 384,752
2551 432,336 94,331 65,233 93,119 11,486 37,333 11,324 35,378 45,982 394,187
2552 442,685 96,589 66,795 95,348 11,761 38,227 11,595 36,224 47,083 403,622
2553 453,033 98,847 68,356 97,577 12,036 39,120 11,866 37,071 48,184 413,058
2554 463,382 101,105 69,918 99,806 12,311 40,014 12,137 37,918 49,284 422,493
2555 473,730 103,363 71,479 102,035 12,586 40,907 12,408 38,765 50,385 431,928
2556 484,079 105,621 73,041 104,264 12,861 41,801 12,679 39,612 51,486 441,364
2557 494,427 107,878 74,602 106,493 13,136 42,695 12,951 40,458 52,586 450,799
2558 504,776 110,136 76,163 108,722 13,411 43,588 13,222 41,305 53,687 460,234

หมายเหตุ: จากการคาดการณ์โดยสมการเชิงเส์นตรง
* รวมจำนวนประชากรในพ้ืนท่ีท่ีเก่ียวเน่ือง&วย
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แผนภูมิที 5.2 การคาดการณ์จำนวนประชากรของพื้นที่ศกษาในอนาคต โดยแบบจำลองเริเง^นตรง

ปี พ.ศ.

—♦ — ประชากรรวม* (คน) — เขตพื้ นที ่ ย่ อย A —A— เขตพื้นที่ย่อย B
—X -- 1ขตพื้นที่ย่อย C —X — เขตพื้นที่ย่อย D —0 — เขตพื้นที่ย่อย E
— 1—  เขตพื้นที่ย่อย F -------- เขตพื้นที่ย่อย G -------- เขตพื้นที่ย่อย H
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- ย่านที่อยู่อาลัยหนาแน่นได้แก่ บริเวณสุขากิบาลประชาธิปัตย์ คูคต ตามแนว 
ถนนพหลโยธิน ตลาดสิมุมฒือง และทางเช้าหมู่บ้านเมืองเอก ซึ่งเป็นที่อยู่อาลัยที่ปะปนกับอาคาร 
พาณิชย์ มีการตั้งบ้านเรือนอยู่อย่างหนาแน่นโดยมสภาพเป็นอาคารพาณิชย์ และอาคารชุดขนาดใหญ่ 
นอกจากนี้มีย่านที่อยู่อาลัยหนาแน่นในพื้นที่ของเขตอุตสาหกรรมนวนครโดยเป็นที่อยู่อาลัยของโครงการ 
การเคหะแห่งชาติที่มีลักษณะให้เช่า และเช่าเอ อยู่หลายโครงการสำหรับแรงงานในนวนคร

- ลักษณะของบ้านจัดสรร เป็นลักษณะโครงการบ้านจัดสรรในรูปของทาวเฮาลั
บ้านเดี่ยว และในรูปท่ีดินจัดสรร ในอนาคตเมื่อโครงการคมนาคมขนาดใหญ่สร้างเสร็จ ตลอดจน
โครงการพัฒนาที่ดินอื่น ๆ ของภาครัฐและเอกชน จะส่งผลให้การขยายตัวของที่อยู่อาลัยลักษณะของ 
บ้านจัดสรรมีมากข้ึน และเป็นรูปแบบการพัฒนาหลักของพ้ืนท่ี ซึ่งทิลัท่างการขยายตัวคาดว่าอยู่ในพื้นที่ 
ถนนเชียงราก-คลองหลวง ถนนพหลโยธิน-ลำลูกกา และพื้นที่ภายในคลองซอยต่าง ๆ ที่อยู่ห่างกับ
โครงการคมนาคมต่าง ๆ ไม่มากนักสามารถใช้ระบบตังกล่าวได้ และสามารถเดินทางมาซื้อสินค้าอุปโภค 
บริโภคในพื้นที่ใกล้เคียงได้อย่างสะดวก ส่วนที่อยู่อาลัยประ๓ ทหนาแน่นมากจะกระจุกตัวในย่านรังสิต 
ลี่มุมเมือง และตามถนนพหลโยธิน ซึ่งลักษณะที่อยู่อาลัยในลักษณะของบ้านจัดสรรในพื้นที่คีกษาคาด 
ว่ายังคงมีการขยายตัวมากกว่าการใช้ที่ด ินประ๓ ทอื่น ๆ เนื่องจากความสะดวกในการคมนาคมใน 
อนาคต

2) การใช้ท่ีดินประ๓ทพาณิชยกรรม
การใช้ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมมักเกาะตัวอยู่ร็มถนนสายต่าง ๆ โดยเฉพาะ 

บริเวณท่ีมีการเช้าถึงสะดวก หรือเป็นจุดเปล่ียนการเดินทางหรือบริเวณท่ีมีการกระจุกตัวของชุมชนหนา 
แน่น ได้แก่พ้ืนท่ีบริเวณตลาดรังสิต ล่ีมุมเมือง และบางขันซ่ึงส่วนใหญ่ต้ังอยู่ในแนวทนนพหลโยธิน การ 
ประกอบการด้านพาณิชย์ มีท้ังร้านค้าย่อย สำนักงานขาย ศูนย์การค้า ตลาด กิจกรรมบันเทิงต่าง ๆ

ทิศทางการขยายตัวของการใช้ท่ีดินประ๓ทพาณิชยกรรม คาดว่าเม่ือโครงการ 
ขนาดใหญ่ในช่วงแรกแล้วเสร็จพ้ืนท่ีบริเวณตลาดรังสิตท่ีเช่ือมต่อเป็นแนวยาวตามถนนรังสิต-บางพูน 
และบริเวณตลาดล่ีมุมเมืองน่าจะมีการขยายตัวอย่างหนาแน่นมากข้ึน เน่ืองจากความสะดวกในการเช้า 
ถึง แรงดิงดูดของกิจการค้าขนาดใหญ่ในพ้ืนท่ี นอกจากน่ืทิศทางการขยายตัวของการค้ายังคงเกาะตัว 
ตามแนวถนนพหลโยธินเพราะมีการเช้าถึงท่ีสะดวกท้ังการขนส่งสินค้า และการเดินทางของผู้บริโภค 
และในพื้นที่ชุมชนบางขันน่าจะมีการขยายตัวด้านพาณิชยกรรมมากขึ้นเช่นกัน เนื่องจากจำนวน 
ประชากรของมหาวิทยาลัยท่ีมีมากข้ึน และพ้ืนท่ีของมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์บางส่วนถูกปรับปรุงให้ 
เป็นเขตพาณิชยกรรม
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ในระยะยาว๓ อโครงการขนาดใหญ่เปิดใช้งาน คาดว่าย่านพาณชยกรรมยังคง 
กระจุกตัวในบริเวณเดิมและมการขยายตัวในบริเวณชุมชนลำลูกกา ธัญบุริมากยั๋งขึ้นเนี่องจากมีความ
สะดวกต่อการเช้ากง และการพัฒนาของพื้นที่โดยรอบในด้านที่อยู่อาตัยมีมากขึ้น

3) การใช้ท่ีดินประ๓ ทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า
การใช้ท่ีดินประ๓ ทอุตสาหกรรมที่มีการขยายตัวอย่างมากในช่วงปี 2527 โดย 

อุตสาหกรรมขนาดใหญ่กระจุกตัวอยู่ในบริเวณถนนพหลโยธิน เขตอุตสาหกรรมนวนคร และสวน 
อุตสาหกรรมบางกะดิ ส่วนอุตสาหกรรมขนาดเล็กกระจายตัวอยู่ในพื้นที่ตำบลประชาธิปัตย์มาก ซ่ึง
อุตสาหกรรมขนาดเล็กเหล่านี้มักก่อให้เกิดปัญหารบกวนกับชุมชนโดยรอบ ในอนาคตคาดว่าการขยาย 
ตัวของการใช้ที่ดินของอุตสาหกรรมลดน้อยลง เนื่องจากนโยบายของรัฐบาลที่ต้องการกระจาย
อุตสาหกรรมออกนอกเขตก?งเทพและปริมณฑล ซึ่งอุตสาหกรรมส่วนน้อยท่ีจะเพื้มขึ้นคงเป็น
อุตสาหกรรมประเภทใม่มีมลพํษ เนื่องจากพื้นที่ถูกควบคุมด้วยพระราชบัญญ้ตคุ้มครองสิงแวดล้อม 
ประกอบราคาที่ดินที่สูงขึ้น การขยายตัวลำหรับอุตสาหกรรมประ๓ ทอื่น ๆ คงขยายตัวเฉพาะพ้ืนท่ีที่เป็น 
นิคมอุตสาหกรรมเท่านั้น

ส่วนคลังสินค้า คาดว่าอาจมีเพื้มขึ้นเนื่องจากในอนาคตมีสกานิฃนส่งสินค้าด้าน 
เหนือ ที่สถานที่พักและกระจายเช้าส่ก?งเทพมหานครอกต่อหนื่ง ซึ่งคลังสินค้าน่าที่จะขยายตัวมากใน 
พ้ืนท่ีถนนคลองหลวง

4) การใช้ที่ดินประเภทสถาบันราชการและสาธารญปการ สถานคีกษา คาสนสถาน 
คาดว่าไม่มีการขยายตัวเพิ่มมากนัก นอกจากการสร้างอาคารเพิ่มหริอความหนาแน่นของอาคารเพิ่มขึ้น 
ในที่ดินเดิม

5) การใช ้ท ี่ด ินประเภทนันทนาการ
ในช่วงระยะที่ผ่านมาการขยายตัวของสนามกอล์ฟในพื้นที่มีมาก ซ่ึงส่วนใหญ่เป็น 

โครงการของเอกชน และมีบางส่วนอยู่ในพื้นที่ของสถาบันราชการเช่นที่สนามรูปเตมีย์ สำหรับพ้ืนท่ี 
นันทนาการที่เป็นสาธารณะนั้นมีน้อยมาก ส่วนใหญ่เป็นพ้ืนท่ีสนามกิฬาโรงเริยนต่าง ๆ ซึ่งในอนาคตการ 
พัฒนาพื้นที่ใกล้เคียงบริเวณกักเก็บนํ้าพระราม 9 เป็นสถานพักผ่อนหย่อนใจไค้ และในพื้นที่
ของมหากิทยาลัยธรรมศาสตร์ในส่วนของสนามกิฬาเป็นอกสถานที่หนื่งที่สามารถเปิดใช้เป็นสถานออก 
กำลังกายไค้เช่นกัน

6) การใช้ท่ีดินประ๓ ทเกษตรกรรม
เดิมการใช้ที่ดินค้านเกษตรกรรมมีบทบาทสำคัญในพื้นที่ เมึ่อเมีองขยายตัวขึ้น 

พื้นที่เกษตรกรรมเหล่านี้ไค้ลดลงอย่างมากซึ่งในอนาคตคาดว่าพื้นที่เกษตรกรรมยังคงลดลง เน่ืองจาก 
ราคาที่ดินสูงข้ึน เจ้าของที่ดินจึงหันไปทำกิจกรรมที่ให้ผลตอบแทนต่อราคาที่ดินที่สูงกว่าการเกษตร เช่น 
การขายให้แก่นายทุนซึ่งนำไปจัดสรรที่ดินขาย ปัจจุบันพื้นที่เกษตรกรรมยังคงเหลืออยู่ส่วนใหญ่ในพื้นที่
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อำ๓ อสามโคก คลองหลวง และลำลูกกา แต่อย่างไรก็ตามพื้นที่ส่วนใหญ่ถูกนายทุนซื้อไว้สำหรับการจัด 
สรรท่ีดินมากแล้ว

การใช้ที่ดินในอนาคตของพื้นที่ดีกษาในด้านที่อยู่อาลัยมีการขยายตัวมากกว่า 
การใช้ประโยชน์ที่ดินด้านอื่น ๆ และการขยายตัวด้านพาณิชยกรรมมีการขยายตัวมากขึ้นเช่นกันโดยเช้า 
แทนที่ที่อยู่อาตัยเดิมหรอมีการเปลี่ยนแปลงในพื้นที่เดิมหนาแน่นมากยงขึ้น ชงลักษณะการใช้ที่ดินตัง
กล่าวจะปะปนกับการใช้ที่ดินเดิม นอกจากน้ีเม่ือมีโครงการท่ีเปิดพ้ืนท่ีใหม่เช่นในบ'ริเวณอำ๓ อสามโคก 
ทำให้พื้นที่เกษตรกรรมถูกบุกรุกโดยพื้นท่ีเมืองมากขึ้น ตังนั้นหากการขยายตัวตังกล่าวขาดการควบคุมจะ 
ทำให้เกิดปัญหาในพื้นที่ด้านอื่น ๆ ตามมาได้

5.3.3 ระดับพื้นที่ดีกษาย่อย
เนื่องจากพื้นที่ดีกษาครอบคลุมพื้นที่บริเวณกว้าง และแต่ละพื้นที่มีความแตกต่างกัน ตังน้ัน 

เพื่อให้มีความชัดเจนของพื้นที่มากยงขึ้นจึงมีการแบ่งพื้นที่ดีกษาออกเป็นเขตพื้นที่ย่อยโดยใช้ปัจจัยด้าน 
กายภาพ และการใช้ที่ดิน ชื่งมีรายละเอียดตังต่อไปนี้

5.3.3.1 เขตพ้ืนท่ี A (zone A) ย่านการค้าและที่อยู่อาลัยหนาแน่น
ขอบเขตพ้ืนท่ี พ้ืนท่ีเขต A ครอบคลุมพื้นที่บางส่วนของตำบลประชาธิปัตย์ และ 

ตำบลคูคตตังรูปที่ 5.6 โดยด้านเหน์อติดต่อกับพื้นที่ตำบลคลองหนึ่ง ด้านตะวันออกติดกับคลองสอง ทิศ 
ใต้ติดต่อกับกรุงเทพมหานคร และทิศตะวันตกจดทางรถไฟสายเหนือ มีพื้นที่ประมาณ 25.328 ตาราง 
กิโลเมตร

สภาพท่ี'วไปของพ้ืนท่ี ในเขต A มีคลองรังสิตประยูรลักดิ๋ผ่านกลางพื้นที่ และเป็น 
บริเวณที่มีการคมนาคมสะดวก โดยมีถนนสายหลักของจังหวัดที่มาเชื่อมต่อกัน 3 สายได้แก่ ถนน 
พหลโยธิน ถนนรังสิต-บางพูน และถนนรังสิต-นครนายก ในทางทิศใต้ส่วนที่ติดต่อกับกรุงเทพมหานครม ี
ถนนพหลโยธินและวิภาวดีรังสิตเป็นถนนสายสำคัญ นอกจากนี้มีรถประจำทางของจังหวัด และของ
ฃสมก. ผ่านหลายสาย ทำให้การเดินทางติดต่อกับพื้นที่อื่น ๆ เป็นไปอย่างสะดวก นอกจากนี้มีการ
คมนาคมทางนั้าโดยคลองรังสิตประยูรลักดิ้ การคมนาคมทางรถไฟโดยมีสถานืรถไฟรังสิต และอยู่ใกล้กับ 
สนามบินดอนเมืองจึงทำให้พื้นที่ตังกล่าวเป็นศูนย์กลางการคมนาคมของจังหวัด และของพื้นที่ดีกษา

ลักษณะการเข้าถึงท่ีสะดวกของพ้ืนท่ีทำให้พ้ืนท่ีเขต A ประกอบกับเป็นพ้ืนท่ีมีความ 
พร้อมของระบบสาธารณูปโภคและสาธารญปการมากกว่าบริเวณอ่ืน  ๆ ทำให้เป็นบริเวณท่ีมีการกระจุก 
ตัวของประชากร และมีการย้ายเช้าของประชากรสูง นอกจากน้ีเป็นพ้ืนท่ีท่ีมีการกระจุกตัวของกิจกรรม 
ต่าง ๆ อยู่มากส่งผลให้เป็นพ้ืนท่ีท่ีมีความสำคัญต่อเศรษฐกิจของจังหวัดและพ้ืนท่ีดีกษา ซ่ึงศูนย์กลาง 
สำคัญต้านเศรษฐกิจอยู่ในบริเวณตลาดรังสิตและตลาดล่ีมุมเมือง โดยมีจำนวนร้านค้าท่ีจดทะเปียนการ 
ค้าในปี 2537 รวมท้ังของตำบลประชาธิปัตย์และศูคตประมาณ 227 ร้าน คิดเป็น 60% ของร้านค้าท้ัง
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หมดในพื้นที่คืกษา และมีอัตราการขยายตัวเฉลี่ยของตำบลศูคต 14.2% และของตำบลประชาธิปัตย์ 
ประมาณ 4.1% โดยกิจกรรมต่าง ๆ นี้ส่งผลให้รายได้ของท้ัง 2 ชุมชนและมีอัตราการขยายตัวของรายได ้
สูงซึ่งชุมชนคูคตมีอัตราการขยายตัวเฉลี่ยต่อปี 56.63% และประซาธิปัตย์28.09%

พ้ืนท่ีเขต A เป็นบริเวณที่มีราคาที่ดินสูงกว่าบริเวณอื่น ๆ ในพื้นที่คืกษามาก และ 
เป็นท่ีต้ังของ 2 ชุมชนท่ีมีพ้ืนท่ีติดต่อกันคือชุมชนประชาธิปัตย์และชุมชนคูคต ซ่ึงชุมชนประชาธปัตย์ต้ัง 
อยู่ในเขตผังเมืองรวมชุมชนประซาธิปัตย์-คลองหลวงที่เรื่มประกาศใช้เมึ่อกรกฎาคม 2540 ที่กำหนดให้ 
พื้นที่บริเวณตลาดรังสิตเป็นพื้นที่พาณํชยกรรมและเขตที่อยู่อาตัยหนาแน่น ในพื้นท่ีทางตอนเหนอเป็นท่ี 
อยู่อาตัยหนาแน่นปานกลาง และพ้ืนท่ีอื่น ๆ เป็นพื้นที่อยู่อาตัยหนาแน่นน้อยตังรูปท่ี 4.18 ในบทท่ี 4

กา?ใช้ที่ดินแต่ละประ๓ ทในเขต A มีการใช้ท่ีดินหลัก ๆ คือด้านพาณิชยกรรม และ 
ที่อยู่อาตัย และมีกิจกรรมอื่น ๆ ปะปนอยู่บ้างได้แก่ อุตสาหกรรม สถาบันราชการเป็นด้น

1) กา?ใช้ที่ดินประ๓ ทพาณิชยก?รม การใช้ที่ดินด้านพาณิชยกรรมในพ้ืนท่ีเขต A 
มามีตั้งแต่สมัยอดีต โดยมีตลาดรังสิตเป็นศูนย์กลาง ในปัจจุบันย่านการค้ารังสิตขยายตัวขึ้น และมี 
โครงการของเอกชนในรูปของห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่เช้าส่พื้นที่มากมาย โดยกลุ่มย่านการค้าต่าง  ๆ
สามารถแบ่งได้ตังน้ี

- ย่านการค้ารังสิต เป็นชุมชนท่ีต้ังอยู่ในพ้ืนท่ีท่ีมีการเช้าถงสะดวกท่ีสุด โดยมี 
เลันทางคมนาคมหลายเลันทาง และเป็นตลาดกลางตั้งเดิม โดยลักษณะเป็นอาคารพาณิชย์เกาะตัวอย่าง 
หนาแน่น มีตลาดสดอยู่ภายใน ซ่ึงมีพ้ืนท่ีเชื่อมต่อใปกิงตลาดรัตนโกสินทร์ 200 ปี ในปัจจุบันมีการขยาย 
ตัวของห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่ได้แก่ ฟิวเจอร์พาร์ค บกซี โอมโปร ออฟฟิศดีโป้ นอกจากนี้มีการ 
กระจุกตัวของธนาคาร ร้านทอง และร้านขายสินค้าอุปโภคบริโภคต่าง ๆ อยู่มากมาย

- ย่านตลาดกลางลี่มุมเมีอง จากเดิมที่มีตลาดลี่มมเมืองที่เป็นตลาดกลางขายส่ง 
ผลไม้ มีการขยายตัวของห้างสรรพสินค้าได้แก่ เมอร่ีคิง เซียร์รังสิต เดอะดีโป้ คาร์ฟู ที่มีลักษณะเป็น 
อาคารขนาดใหญ่ และยังมีอาคารพาณิชย์กระจุกตัวอยู่อย่างหนาแน่น โดยเฉพาะใกล้กับถนนพหลโยธิน

- ย่านการค้าที่กระจายอยู่ริมถนนพหลโยธินซึ่งมีตลอดแนว โดยลามารถแบ่งได้
เป็นบริเวณคือ

ก. ช่วงใกล้กับกรูงเทพมหานคร เป็นย่านการค้าประ๓ ทแหล่งสถานบันเทิง
ร้านอาหารต่าง ๆ อยู่มาก

ข. ช ่วงจากตลาดลี่มมเมือง-รังสิต เป็นย่านการค้าประเภทอะไหล่รถยนต์ 
พร้อมท้ังมีการช่อมเคร่ืองยนต์ด้วย นอกจากนี้มีห้างสรรพสินค้าแมคโคร และบริเวณทางเช้าหมู่บ้านเมือง 
เอกมีกลุ่มพาณิชย์กระจุกตัวอยู่มาก

2) การใช้ที่ดินประ๓ ทที่อยู่อาตัย ลักษณะที่อยู่อาตัยในเขต A เป็นย่านที่อยู่อาตัย 
หนาแน่น โดยมีสภาพเป็นอาคารพาณิชย์ และอาคารชุดโดยมีโครงการขนาดใหญ่เช่น แฟลตปลาทอง
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3) ทา?ใช้ท่ีดินประเภทจุดสาหกร?ม ลักษณะของการใช้ที่ดินประ๓ ทอุตสาหกรรม 
ในเขตพ้ืนท่ี A ส่วนใหญ่เป็นอุตสาหกรรมขนาดเล็กที่กระจายตัวอยู่ตามอาคารพาณํซย์เช่น การซ่อมรถ 
ยนต์ที่ควบคู่กับการขายอะไหล่รถยนต์บริเวณริมถนนพหลโยธิน และอุตสาหกรรมขนาดกลางและใหญ่ 
ชึ่งมีไม่มากนักกระจายตัวอยู่ตามบริเวณถนนรังสิต-นครนายกชึ่งปะปนย่านการค้าและที่อยู่อาลัยเช่นกัน

4) การใช้ที่ดินประ๓ ทสถาบ้นราชการ โดยมีท่ีดินของเขตทหารอยู่ทางใต้ของพ้ืนท่ี 
นอกจากนั้นกระจายอยู่ทั่วบริเวณชึ่งรวมถึงที่ตั้งของลาธารญปการเช่น โรงพยาบาลต่าง ๆ ของรัฐอีกด้วย

หมู่บ้านรัตนโกสินทร์ 200 ปี สำหรับบ้านเด่ียวกระจุกตัวอยู่บริเวณถนนรังสิต-นครนายกและบริเวณคลอง
2 ส่วนใหญ่

แนวโน้มในอนาคตของพ้ืนท่ีเขต A
เน่ืองจากพื้นท่ีเขต A มีความพร้อมด้านสาธารญปโภคและสาธารญปการ มีการเช้า 

ถึงท่ีสะดวกส่งผลให้ราคาที่ดินในพื้นที่สูงกว่าพื้นที่เขตอื่น ๆ จึงมีการลงทุนโครงการขนาดใหญ่ของเอกชน 
เพื่อให้ผลตอบแทนต่อที่ดินคุ้มค่า มีการลงทุนต้านที่อยู่อาลัยประ๓ ทอาคารชุด และการลงทุนด้านห้าง 
สรรพสินค้าขนาดใหญ่ เน่ือง,จากเป็นบริเวณที่มีการเช้าถึง'ได้ด มีลักษณะการกระจุกตัวของการค้าตั้งเดิม 
ที่ส่งเสริมให้มีการลงทุนต้านการค้าในพื้นที่มากยิ่งขึ้น เนื่องจากเกิดระบบการพึ่งพากันของย่านการค้าทำ 
ให้ลูกค้ามีโอกาสเปรยบเทียบสินค้าจนเกิดความพอใจ ทำให้มีการดิงดูดกลุ่มลูกค้าไต้มากยิ่งขึ้น นอก
จากนั้พื้นที่ยังมีปัจจัยต้านประชากรในพื้นที่และโดยรอบที่อยู่อย่างหนาแน่น และมีประชากรที่เป็นกลุ่ม 
นักดิกษาและกลุ่มแรงงานอีกด้วย บริเวณที่คาดว่าจะมีการขยายตัวของกิจกรรมการค้ายังคงอยู่ใน 
บริเวณย่านการค้าสืมุมเมอง และย่านการค้ารังสิต ที่มีลักษณะเป็นการค้าขนาดใหญ่และหนาแน่นมาก 
ข้ึน นอกจากนี้คาดว่าย่านการค้าจะขยายตัวตลอดแนวถนนพหลโยธินในเขต A เนื่องจากมีปัจจัยของการ 
เช้าถึงพ้ืนท่ี และระบบบริการพื้นฐานต่าง ๆ ท่ีมีอยู่พร้อม

สำหรับการขยายตัวของที่อยู่อาลัยคาดว่า มีการขยายตัวของที่อยู่อาลัยหนาแน่น 
มาก ในรูปของอาคารชุดที่อยู่ห่างจากถนนพหลโยธินเช้าไป เน่ืองจากพื้นที่ริมถนนเป็นย่านการค้า และมี 
ราคาท่ีดินสูง ลักษณะการขยายตัวการใช้ที่ดินทั่ง 2 ประ๓ ทหลักในพ้ืนท่ีเขต A ส่งผลให้ทนนพหลโยธิน 
ที่เป็นถนนที่ใช้ติดต่อระหว่างภาค ต้องรองรับปริมาณจราจรของชุมชนรอบช้างทำให้เกิดปัญหาการ 
จราจรหนาแน่น และติดขัดในช่วงเวลาเร่งด่วนอยู่เสมอ

ในระยะลัน (ถึงปี 2542 )โครงการขนาดใหญ่ของรัฐที่เปิดดำเน้นการดิอ ทางด่วน 
สายปากเกร็ดถึงเชียงรากที่เปิดดำเน้นการปี 2541 ถึงแม้ว่าจะไม่ใช่โครงการท่ีตั้งอยู่ในพื้นที่โดยตรง แต่มี 
ทางเช้า-ออกอยู่ในพื้นที่ใกล้เคียง บนถนนรังสิต-บางพูน ทำให้การเดินทางติดต่อของพ้ืนท่ีเขต A และเขต 
ชั้นในของกรุงเทพมหานครสะดวกข้ึนโดยไม่ต้องผ่านถนนพหลโยธินในช่วงเขตพ้ืนท่ี A
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ในระยะยาวโครงการขนาดใหญ่ของรัฐที่เข้าส่พื้นที่ A ได้แก่ ทางยกระดับโทลล์เวย์ 
โครงการขนส่งทางรถไฟและถนนยกระดับในกรุงเทพมหานคร(BERTS) ซึ่งตามแผนแล้วเสร็จในปี 2541 
แต่จากสภาพปัจจุบันจึงคาดว่าจะแล้วเสร็จหลังจากปี 2542 ข้ึนไป โดยโครงการเหล่านี้ตั้งอยู่ในพื้นที่ A 
โดยตรง ซึ่งจะช่วยส่งเสรมดักยภาพของพ้ืนท่ีในด้านการเข้าถึง และจะช่วยลดความแออัดดับคั่งของถนน 
พหลโยธินได้เป็นอย่างดี

ในระยะยาวเมื่อโครงการขนาดใหญ่เปิดดำเนินการคาดว่ามีการกระจุกตัวของ 
ประซากรและที่อยู่อาดัยอย่างหนาแน่นมากขึ้นซึ่งจากการคาดการณ์ประชากรในปี2 5 4 3 มีประชากรใน 
พ้ืนท่ี 76,268 คน ปี 2548 มีประชากร 87,557 คน ปี 2553 มีประชากร 98,847 คน และปี 2558 มี 
ประชากร 110,136 คน ลักษณะดังกล่าวก่อให ้๓ ดสภาพของเมีองที่แออัด ซึ่งจะส่งผลต่อระบบ 
สาธารญปโภคและสาธารญปการในพื้นที่ ทั้งในด้านประปา ไฟฟ้า และโทรดัพท์ เนื่องจากความต้องการ 
ท่ีมีสูง'ข้ึน นอกจากนี้เกิดปัญหาความแออัดของพื้นที่ ขาดสถานที่พักผ่อนหย่อนใจ และเกิดปัญหาสิง 
แวดล้อมตามมา

ปัญหาด้านสิงแวดล้อมในพื้นที่เขต A ที่สำคัญคือ ปัญหานํ้าเสืยชุมชน และปัญหา 
ขยะ เน่ืองจากเป็นชุมชนขนาดใหญ่มีพ้ืนที่ติดต่อกันของชุมชนประชาธิปัตย์ และชุมชนคูคต โดยปัญหา 
ของนํ้าเสิยเกิดจากนํ้าทั้งจากบ้านเรือน อาคารชุดขนาดใหญ่ และตลาดซึ่งไม่มีการบำบัดก่อนปล่อยทั้งลง 
ส่แหล่งน้ําธรรมชาติ ปัจจุบันสภาพคลองรังสิตประยูรดักดเป็นแหล่งระบายนํ้าเสืยลงส่แม่นํ้าเจ้าพระยา 
ซึ่งจากการคาดการณ์ของกระทรวงวิทยาศาสตร์เทคโนโลยี และสิงแวดล้อมคาดว่าในระยะลัน (ปี 2542) 
ชุมชนประชาธิปัตย์และ'ชุมชนคูคตมีนํ้าท้ังรวมกันประมาณ 23,434 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน และมีความ 
สกปรกในรูป BOD 4,001 กิโลกรัมต่อวัน และระยะยาว(ประมาณปี 2560) มีนํ้าทั้งรวมกันประมาณ 
71,078 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน และมีความสกปรกในรูป BOD 13,292 กิโลกรัมต่อวัน ซ่ึงจะเห็นได้ว่ามี 
การเพื้มขึ้นของนํ้าเสิยและความสกปรกของนํ้าอย่างต่อเนื่อง

สำหรับปรืมาณขยะในอนาคตมีจำนวนเพื้มมากขึ้นตามจำนวนประชากรที่เพื้มสูง 
ข้ึน นอกจากนี้ในพื้นที่มีบรืการจัดเก็บขยะเนื่องจากอยู่ในเขตเทศบาล และสุขากิบาลแต่การจัดเก็บไม ่
ลามารถทำได้หมดจึงเหลอขยะตกข้าง ในปัจจุบันปัญหาดังกล่าวยังไม่รุนแรงนัก แต่ในอนาคตจะทวิ
ความรุนแรงมากขึ้นเนื่องจากปริมาณขยะที่เพื้มสูงขึ้น ประสิทธิภาพของการจัดเก็บขยะไม่เพียงพอ และ 
ปัญหาที่ดินในการกำจัดขยะที่มีราคาสูงขึ้น

ปัญหาสิงแวดล้อมอื่น ๆ ของพื้นที่ได้แก่มลพีษทางอากาศและเสืยงริมถนน 
พหลโยธิน อันเกิดจากปริมาณจราจรที่เพื้มขึ้นซึ่งส่งผลกระทบต่อสุขภาพอนามัยของประชาชนที่อยู่ใน 
พ้ืนท่ีได้
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5.3.3.2 ทเตพ้ืนท่ี B (zone B) เขตที่มีการใช้ท่ีดินหลายประเภท
ชอบเขตพ้ืนท่ี B ครอบคลุมพื้นที่ปร้เวณตำบลคลองหนึ่ง ด้านเหนือตดต่อกับ 

จังหวัดพระนครศรีอยุธยา ทัศตะวันออกติดต่อกับพื้นที่ตำบลคลองสอง ทัศใต้ติดต่อตำบลประชาธิปัตย ์
ทัศตะวันตกติดกับเล้นทางรถไฟสายเหนือ มีพื้นที่ประมาณ 56.3 ตารางกิโลเมตร

สภาพท่ี'วไป เขตพ้ืนท่ี B มีลักษณะถูกขนาบด้วยคลองด้านตะวันออก ทำให้พ้ืนท่ี 
สามารถระบายนํ้าใด้ดิ และมีทางรถไฟเป็นคันกั้นนํ้าทางด้านตะวันตก แต่อย่างไรก็ดิยังคงประสบกับ 
ปัญหานํ้าท่วมในช่วงที่มีฝนมากในบางส่วนของพื้นที่ ในส่วนกลางพื้นที่มีถนนพหลโยธนเป็นถนนสาย 
สำคัญผ่าน มีถนนคลองหลวงตัดผ่านในแนวตะวันออก-ตะวันตก และมีระบบขนส่งมวลชนท้ังของจังหวัด 
และของขสมก. บรีการในพ้ืนท่ี สำหรับการประปาอยู่ในเขตการบรีการของการประปารังสิต นอกจากนี้ยัง 
เป็นพื้นที่ตั้งของโรงพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน และมีสถาบันการดิกษาทุกระตับทำให้พื้นที่ในเขต
พ้ืนท่ี B เป็นพ้ืนท่ีมีความพร้อมด้านสาธารญปโภคและสาธารนุ}ปการพอสมควร จืงเป็นเขตท่ีมี'จำนวน 
ประชากร และการเปลี่ยนแปลงประชากรมากที่สุดเขตหนึ่ง

พ้ืนท่ีเขต B มีกิจกรรมต่าง ๆ กระจายท่ัวพ้ืนท่ี โดยมีการกระจุกตัวของกิจกรรมอยู่ 
ได้แก่ ชุมชนคลองหลวงที่เป็นศูนย์กลางอุตสาหกรรมแรกเรม และขยายไปยังชุมชนนวนคร นอกจากนี้ม ี
ชุมชนบางขันที่เป็นศูนย์กลางด้านการดิกษาด้วย ตังน้ันในเขตพ้ืนท่ี B จืงเป็นทั้งเขตอุตสาหกรรม การ 
ดิกษาระตับสูง และเป็นแหล่งงานที่สำคัญของจังหวัด โดยปี 2537 มีจำนวนโรงงานอุตสาหกรรม 318 
แห่ง ดิดเปีน 45% และมีอัตราการขยายตัว 40% นอกจากนี้มีร้านค้าพาณิชย์ที่จดทะเปียนประมาณ 37 
แห่ง ดิดเป็น 22% ของพ้ืนท่ีดิกษาท้ังหมด ขึ้งทั้งหมดนี้ส่งผลให้รายได้ของสุขาภิบาลคลองหลวงพ้ืนท่ีสูง 
กว่าพ้ืนท่ีชุมชนอ่ืน ๆ โดยมีอัตราการขยายตัวเฉลี่ย 24% ต่อปี

เนึ่องจากเป็นพื้นที่ที่มีความพร้อมด้านสาธารญปโภคมากกว่าพื้นที่โดยรอบ มีการ 
เช้าถงได้ดิ และมีการกระจุกตัวของกิจกรรมต่าง ๆ ทำให้ราคาที่ดินบริเวณตังกล่าวสูงกว่าพื้นที่รอบช้าง 
โดยเฉพาะบริเวณรีมถนนพหลโยธิน

ในเขตพ้ืนท่ี B ยังอยู่ในเขตคุ้มครองสิงแวดล้อมเนึ่องจากเป็นพื้นที่อนุรักษ์แหล่งนั้า 
ดิบเพ่ือการประปานครหลวง ที่มีการขยายพื้นที่จากเดิมแต่ยังคงยกเว้นพื้นที่ในเขตนิคมอุตสาหกรรมนวน 
คร นอกจากนี้ยังอยู่ในเขตผังเมืองรวมชุมชนประชาธิปัตย์-คลองหลวงอีกด้วย ขึ้งการเปลี่ยนแปลงใน
พื้นที่ได้เกิดขึ้นก่อนหน้าแล้วทำให้การบังคับใช้ที่ดินล่าช้ากว่าสภาพปัจจุบัน และช้อกำหนดการใช้ที่ดิน
ประ๓ ทต่าง ๆ ตังรูปท่ี 4.18 โดยกำหนดให้บางขันและบริเวณนวนครเป็นย่านการค้า พ้ืนท่ีโดยรอบเป็น 
ที่อยู่อาคัยหนาแน่นปานกลาง พื้นที่ในเขตอุตสาหกรรมนวนคร และพื้นที่ทางตอนใต้เป็นเขต
อุตสาหกรรม มีสถาบันการดิกษาอยู่บริเวณบางขัน การใช้ที่ดินประ๓ ทคลังสินค้าตั้งอยู่ทางตอนเหนือ 
และพื้นที่นอกเหนือจากนั้นเป็นที่อยู่อาคัยประ๓ ทเบาบาง
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การไซ้ที่ดินป?ะ๓ทด่าง ๆ ของเขตพ้ืนท่ี ธ มความหลากหลายโดยมีการใช้ท่ีดิน
ด่าง  ๆ ด้งน้ี

1) การใช้ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม เขต B มีการกระจายตัวของโรงงาน
อุตสาหกรรมอยู่มาก โดยที่กระจุกตัวอยู่มี 2 บ่รํเ1วณคือ'ริมถนนพหลโยธิน และนวนครตังรูปท่ี 5.6
ลักษณะของโรงงานเป็นโรงงานขนาดใหญ่ใช้แรงงานสูง ชื่งการขยายตัวมีในเขตนวนครส่วนใหญ่

2) กา?ใช้ที่ดินประ๓ ทพาณิชยก?รม เขตพ้ืนท่ี B มีย่านการค้าที่กระจายตาม 
ถนนพหลโยธินเป็นช่วง ๆ ตังน้ี

- ย่านตลาดประทานพร ตั้งอยู่บริเวณริมทนนพหลโยธินโดยเป็นตลาดขาย 
สินค้าอุปโภคบริโภคด่าง ๆ ในพ้ืนท่ี

- ย่านตลาดบางขัน มีการกระจุกตัวของอาคารพาณิชย์เป็นย่านการค้าที่อยู่ทาง 
ตอนเหนือของพ้ืนท่ีดีกษา โดยมีตลาดสดบางขัน และร้านค้าที่ขายสินค้าอุปโภคบริโภคด่าง ๆ อยู่มาก
ตลอดจนมีธนาคารอยู่หลายสาขาด้วยกัน

- ตลาดไท เป็นย่านการค้าที่เกิดขึ้นใหม่โดยรวมการค้าผัก ผลไม้ที่ขายปลกและ
ส่ง และมีสินค้าอุปโภคบริโภค นอกจากนี้มีตลาดสดภายในพื้นที่ด้วย ซึ่งตลาดไทเป็นย่านการค้าใหม่
ขนาดใหญ่แห่งหนึ่งทีเดียว

- การค้าที่กระจายอยู่ตามแนวถนนพหลโยธินจากรังสิตถงจังหวัดอยุธยา มีการ 
ค้ากระจายตัวอยู่เป็นช่วง ๆ ส่วนใหญ่เป็นปัมนํ้าม้น อาคารสำนักงานขายรถยนต์ยี่ห้อด่าง ๆ ท้ังรทยนต์
ส่วนบุคคลและรถแทรกเตอร์ ร้านค้าตัวแทนจำหน่ายวัสดุก่อสร้าง และขายเฟอร์นิเจอร์ตกแต่งบ้าน

3) การใช้ที่ดินประ๓ ทที่อย่อๆลัย กระจายตัวอยู่ 2 ช้างถนนพหลโยธิน และท่ี 
กระจายลึกเช้าไปในเขตคลองโดยมีลักษณะเป็นโครงการบ้านจัดสรร บริเวณที่มีการกระจุกตัวของที่อยู่ 
อาลัยหนาแน่นมากได้แก่ ชุมชนนวนคร ซึ่งมีลักษณะเป็นอาคารชุดของการเคหะแห่งขาดิ สำหรับท่ีอยู่ 
อาลัยประเภทอาคารชุดในป็จจุบันกระจายตัวอยู่ตลอดแนวถนนพหลโยธินเนื่องจากมีการเช้าถงสะดวก 
และราคาท ี่ด ินบริเวณนี้ส ูงจ ํงก ่อให ้เก ิดท ี่อย ู่อาล ัยประเภทอาคารชุดโดยเฉพาะในบริเวณใกล้ก ับ  
มหาวิทยาลัยด่าง ๆ ได้แก่ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยกรูงเทพ และสถาบันราชกัฎเพชรบุริ 
วิทยาลงกรณ ์ โดยมีล ักษณะเป ็นหอพ ักให ้เช ่า ส่วนในมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์มีหอพักของ
ทางมหาวิทยาลัยสำหรับให้นักดีกษาและบุคคลากรของมหาวิทยาลัยพักอาลัย นอกจากนี้มีที่อยู่อาลัย
ในรูปอาคารชุดขยายตัวเช้าส่ถนนคลองหลวงอกด้วย

สำหรับท ี่อย ู่อาล ัยประเภทบ ้านเด ี่ยวและทาวเฮาล ัม ีกระจายอยู่ตามถนน  
พหลโยธินด้านในเช้าไป โดยอยู่ในรูปโครงการจัดสรร

4) ทา?ใช้ที่ดินประ๓ ทสถาบันการดีทษา บทบาทด้านการดีกษาเป็นบทบาท
สำคัญด้านหนึ่งของพื้นที่ เขต B โดยสถาบันการดีกษาที่สำคัญดีอ สถาบันเทคโนโลยแห่งเอเชีย
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มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ศูนย์รังสิต มหา'วิทยาลัยก}งเทพ และสถาบันราชภัฎเพชรบุรวิทยาลงกรณ์ ท่ี 
ล้วนต้ังอยู่ในพ้ืนท่ีด้านบนของชุมชน

แนวโน้มของพ้ืนท่ีเขต B
เดิมพ้ืนท่ีเขต B มการขยายตัวของเมืองตามแนวถนนพหลโยธิน โดยมืเขต 

อุตสาหกรรมนวนครต้ังอยู่ทางตอนเหนือ และมืการขยายตัว'ของสถาบันการดิกษ'า ซึ่งการใช้ท่ีดินต้ัง 2 
ประเภทล้วนเป็นการดิงดูดกิจกรรมอื่น ๆ ให้ขยายตัวตามมาโดยเฉพาะที่อยู่อาลัย เน่ืองจากพื้นที่เขต B มื 
ระบบประปา ไฟฟ้า โทรลัพท์ ให้บริการ และมืระบบขนส่งมวลชนบริการในแนวถนนพหลโยธินอกด้วย 
และในระยะต่อมาจึงมืการขยายตัวของการค้าพาณิชย์ที่กระจุกตัวอยู่ในพื้นที่ต่าง ๆ ตลอดแนวถนน 
พหลโยธิน ในอดิตพ้ืนท่ีเขต B ไม่มืการกำหนดมาตราการทางด้านผังเมืองจึงทำให้การขยายตัวของการ 
ใช้ที่ดินประ๓ ทต่าง ๆ เป็นไปอย่างไร้ระเปียบ มืต้ังอุตสาหกรรม ที่อยู่อาลัย พาณิชยกรรม และสถาบัน 
การดิกษา ที่เกาะตัวตามยาวของถนนพหลโยธิน แต่อย่างไรก็ตามการที่พื้นที่อยู่ในเขตคุ้มครองสิงแวด 
ล้อมเนื่องจากอยู่ในพื้นที่อนุรักษ์เพื่อการประปา จึงมืการจำกัดการขยายตัวของโรงงานอุตสาหกรรมที่มื 
มลพิษทางนํ้าเกินมาตรฐานที่กำหนด และในปัจจุบันมืมาตรการด้านผังเมืองในการกำหนดการใช้ที่ดิน 
ในพ้ืนท่ีเขต B ทำให้การขยายตัวถูกจำกัดลงแต่อย่างไรก็ตามพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินประ๓ ทต่าง ๆ ท่ี 
กรมการผังเมืองกำหนดส่าช้ากว่าการใช้ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่จริงและบางโครงการมืการปรับเปลี่ยนทำ 
ให้ผังตังกล่าวไม่สามารถจัดระเปียบและควบคุมการใช้ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่บางส่วนจริง ๆ ได้

สำหรับในระยะลันมืการพัฒนาโครงการขนาดใหญ่ในเขตพื้นที่ B ได้แก่ การ 
ปรับปรุงมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์เป็นสนามแข่งขันกิฬาเอเช้ยนเกมลัครั้งท่ี 13 ในปี 2541 ซ่ึงมืการ 
พัฒนาในส่วนของสนามกิฬา ย่านการค้า และมืโครงการอ่ืน ๆ เช้ามาสนับสนุนซึ่งต้องแล้วเสร็จในปี 
2541 เข่นกันโดยมืโครงการทางด่วนสายปากเกร็ด-เช้ยงรากในช่วงแรก ที่มืส่วนเชื่อมต่อเช้ามหาวิทยาลัย 
ธรรมศาสตร์ศูนย์รังสิต การขยายถนนคลองหลวงเป็นทาง 6 ช่องจราจรจากเขียงรากถึงคลอง 5 การ 
ปรับปรุงสถานีรถไฟที่เขียงรากและที่มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ซึ่งโครงการตังกล่าวส่งเสริมบทบาทการ 
เช้าถึงพ้ืนท่ีมากยงขึ้น และทำให้พื้นที่ด้านบนของพื้นที่ดิกษาเดินทางดิดต่อกับกรุงเทพมหานครได้โดยไม ่
ต้องผ่านถนนพหลโยธิน แต่เน่ืองจากท่ีดินริมถนนพหลโยธินในพ้ืนท่ีเขต B มืราคาสูงทำให้คาดว่าการ 
ขยายตัวอยู่ในพื้นที่ห่างจากถนนเช้าไป ซึ่งจะมืสภาพการใช้ที่ดินที่เข้มข้นมากขึ้นเข่น เป็นที่อยู่อาลัย 
ประ๓ ทอาคารชุด หริอเป็นย่านการค้า สำหรับพ้ืนท่ีอุตสาหกรรมถูกจำกัดในเขตอุตสาหกรรมนวนคร
สำหรับคลังสินค้าและอุตสาหกรรมประ๓ ทที่ไม่มืมลพิษการขยายตัวในพื้นที่น้อยลงเข่นกัน เนื่องจาก 
ราคาที่ดินที่สูงข้ึน และนโยบายของรัฐที่สนับสนุนให้โรงงานอุตสาหกรรมย้ายออกนอกพ้ืนท่ีกรุงเทพมหา 
นครและปริมณฑล
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ในอนาคตคาดว่าบริเวณย่านการค้าบางขันเป็นย่านการค้าที่ม ีความสำคัญ  
มากขึ้นเพราะมีการปรับปรุงพื้นที่ส่วนมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ส่วนหนื่งเป็นย่านพาณิชย์ ซ่ึงจะเป็นส่วน 
สนับสนุนและเป็นตัวดึงดูดการค้าอื่น ๆ ให้ขยายตัวเข้าส่พื้นที่มากขึ้น ประกอบกับประมาณปี 2542 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ศูนย์รังสิตมีแผนที่จะย้ายการเรัยนการสอนในระตับปริญญาตรีจากท่าพระ 
จันทร์มาท่ีรังสิตท้ังหมด ทำให้ประชากรค้านนักสืกษา และบุคคลากรชองมหาวิทยาลัยขยายตัวมากขึ้น 
ซึ่งประชากรเหล่านี้ล้วนทำให้ความต้องการบริโภคสินค้าและบริการต่าง ๆ ในพื้นที่มากยงขึ้น และส่งผล 
ต่อกิจกรรมอ่ืน ๆ ที่ไม่ไต้เกี่ยวข้องกับมหาวิทยาลัยอีกด้วย

โดยจากการคาดการณ์ประชากรในปี 2543 มีประชากรในพ้ืนท่ี 52,742 คน ปี 
2548 มีประชากร 60,549 คน ปี 2553 มีประชากร 68,356 คน และปี 2558 มีประชากร 76,163 คน 
นอกจากน ี้ม ีประชากรนอกทะเบยนท ี่เป ็นประชากรมหาว ิทยาล ัยและแรงงาน โดยประชากร 
ของมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ปัจจุบันมีประมาณ 3,500 คนและเมื่อมีการย้ายการเรียนการสอนระดับ 
บัณฑิตสืกษามายังศูนย์รังสิตประมาณปี 2542 ซึ่งทำให้มีประซากรมหาวิทยาลัยเต็มโครงการประมาณ
17.000 คน สถาบัน AIT ประชากรเต็มโครงการประมาณ 2,000 คน มหาวิทยาลัยก}งเทพประมาณ
5.000 คน สถาบันราซภัฏเพชรบุรีวิทยาลงกรณ์ประมาณ 5,000 คน

สำหรับกลุ่มที่อยู่อาคัยหนาแน่นในพื้นที่เขต B คาดว่าอยู่ในพื้นท่ีเขตนวนครเดิม 
บริเวณใกล้กับมหาวิทยาลัยกรุงเทพ และในอนาคตกลุ่มที่อยู่อาคัยหนาแน่นอยู่ในพื้นที่ของมหาวิทยาลัย 
ธรรมศาสตร์ บริเวณบางขัน และขยายตัวตามแนวถนนพหลโยธินมากขึ้นในรูปของอาคารชุด

ในระยะยาวพื้นที่เขต B มีการขยายตัวหนาแน่นมากยงขึ้น และยังคงมีการใช้ 
ที่ดินปะปนกัน ซึ่งปัญหาที่ตามมาคอ การขัดแย้งของการใช้ที่ดินแต่ละประ๓ ท การขาดแคลนระบบ 
สาธารญปโภคในพื้นที่ ทั้งนํ้าประปา ไฟฟ้า เนี้องจากมีกิจกรรมหลากหลายประ๓ ทที่ต้องการใช้บริการ 
สาธารญโภคเหล่านี้สูง รวมทั้งระบบขนส่งมวลชนท่ีในอนาคตความต้องการมีเพื้มข้ึนเน่ืองจากประชากร 
ของมหาวิทยาลัย

นอกจากนี้ปัญหาค้านสิงแวดล้อมเป็นปัญหาหนื่งที่พื้นที่เขต B กำลังประสบอยู่ 
ได้แก่ ปัญหานํ้าเสิย ปัญหากลิ่นจากโรงงานอุตสาหกรรม ซึ่งในอนาคตปัญหาสิงแวดล้อมเหล่านี้ทว ิ
รุนแรงมากข้ึน และมีปัญหาค้านขยะที่แม้ว่าจะมีบริการจัดเก็บขยะในพื้นที่แล้วก็ตาม และสำหรับพ้ืนท่ี 
ของมหาวิทยาลัย และเขตอุตสาหกรรมนวนครมีการกำจัดขยะเอง แต่การกำจัดยังคงขาดประสิทธิภาพ 
ส่วนใหญ่กองทั้งไว้กลางแจ้ง ส่งผลกระทบต่อนํ้าเสิย และกลิ่นตามมา ในอนาคตคาดว่าจะประสบ
ปัญหาเกี่ยวกับปริมาณขยะเช่นเดียวกับพื้นที่เขต A
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5.3.3.3 เขตพ้ืนท่ี C ย่านที่อยู่อา?โย
ขอบเขตของพ้ืนท่ีเขต C ครอบคลุมพื้นที่บางส่วนของตำบลประชาธิปัตย์ ตำบลค ู

คต โดยมีคลอง 3 แบ่งเขตพ้ืนท่ี ตำบลรังสิต ตำบลลาดสวาย และตำบลบงคำพร้อย มีพื้นท่ีประมาณ
32.7 ตารางกิโลเมตร

สภาพท่ัวไปเป็นพื้นที่ท่ีมีแนวคลองจากเหนือ-ใต้อยู่มาท และมีคลองตามแนวตะวัน 
ออก-ตะวันตกได้แก่ คลองรังสิตประยูรคักดิ้ คลองหกวา ซึ่งพื้นที่ดังกล่าวมีการขยายตัวต้านที่อยู่อาคัย 
อยู่มาก โดยมีชุมชนที่อยู่ใกล้เคํยงกันคือ ชุมชนประชาธิปัตย์ ชุมชนคูคต และชุมชนธัญบุรี โดยมีถนนรัง 
สิต-นครนายกเป็นถนนสายสำคัญ และมีระบบขนส่งมวลซนของจังหวัดจากรังสิตไปยังคลอง 16 นอก 
จากนี้มีถนนสายย่อยเลยบคลองชอยอื่น ๆ ที่มีลักษณะเป็นถนน 2 ช่องจราจร ส่วนระบบสาธารญปโภค 
ในพื้นที่มีการบริการนั้าประปาบางส่วนในบริเวณใกล้กับเทศบาลตำบลประชาธิปัตย์ และสุขากิบาลคู 
คตเท่านั้น บริเวณอื่น  ๆ ยังคงใช้นั้าบาดาลของหมู่บ้านจัดสรรต่าง ๆ

ประชากรในบริเวณนี้มีการกระจุกตัวอยู่มาก เนื่องจากพื้นที่มีลักษณะการขยายตัว 
ของบ้านจัดสรร โดยพื้นที่ที่มีการขยายตัวของประชากรในอดีตมากคือบริเวณที่อยู่ในเขตเทศบาลตำบล 
ประชาธิป็ตย์ และสุขากิบาลดูคตเนื่องจากมีบริการพื้นฐานพร้อม นอกจากน้ีพ้ืนท่ีบางส่วนของเขตน้ีอยู่ 
ในพ้ืนท่ีปฏิรูปเพ่ือการเกษตรกรรมด้วย

การใช้ที่ดินในพื้นที่ส่วนใหญ่เป็นที่อยู่อาคัยในรูปของที่ดีนจัดสรรอยู่มาก โดย
ลักษณะโครงการจะขนานไปกับแนวถนนรังสิต-นครนายก ถนนพหลโยธิน-สำลูกกา และถนนลายย่อย 
เลยบคลองสอง พื้นที่โครงการต้านที่ดีดถนนแคบและตัดถนนเป็นแนวยาวเช้าส่พื้นที่ต้านในเช้าไป เน่ือง 
จากมีช้อจำกัดในเรีองคลองที่มีเป็นระยะ ๆ ทำให้ต้องมีการสร้างสะพานข้ามคลองเหล่านั้นเป็นระยะ ๆ

แนวโน้มไนอนาคตของพ้ืนท่ีเขต C
พ้ืนท่ีเขต C มีการขยายตัวของที่อยู่อาคัยเป็นอย่างมาก โดยมีแนวตามถนนสาย 

ต่าง ๆ คือถนนรังสิต-นครนายก และพหลโยธิน-ลำลูกกา และถนนสายย่อยเลยบคลองชอยต่าง ๆ ซ่ึง 
พื้นที่ในเขตนี้มีช้อจำกัดในต้านสาธารญปโภคเช่นกัน โดยระบบสาธารญปโภคต่าง ๆ มีในเขตพื้นที่ที่ใกล ้
กับเขตพ้ืนท่ี A เท่าน้ัน

ในระยะลันโครงการขนาดใหญ่ที่เช้าส่พื้นที่ใต้แก่ ถนนวงแหวนท่ีมีจุดข้ึนลงท่ีธัญบุรี 
และสำลูกกา และมีการขยายถนนพหลโยธิน-สำลูกกาเป็น 6 ช่องจราจร ประกอบกับอยู่ไม่ไกลจาก 
กรูงเทพมหานครมากนัก ทำให้การขยายตัวของพื้นที่ในต้านที่อยู่อาคัยมีมากขึ้น

จากการคาดการณ์ประชากรของพื้นที่เขต C ในปี 2543 มีประชากรในพ้ืนท่ี 75,288 
คน ปี 2548 มีประชากร 86,433 คน ปี 2553 มีประชากร 97,577 คน และปี 2558 มีประชากร 108,722 
คน ซึ่งจะเห็นไต้ว่ามีการขยายตัวของประชากรมากยั๋งขึ้น ซึ่งปัญหาของพ้ืนท่ีปีจจุบันในเขตนี้คือไม่มีการ



ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
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แผนการH ท่ีดินเพ่ือรองรับโครงการ 
พัฒนาขนาดใหญ่ในจังหวัดปทุมธานี

ลัญลักษณ์:
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-----\  คลอง 1 แม่นา
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ที่มา:ภาพถ่ายทางอากาคของกรมแผนที่ทหารปี 2537 
และการลัารวจภาคสนามปี 2538

2ปท่ี 5.8
แสดง : การพท่ีดินในพ้ืนท่ีเขต C และ D

A
มาคราถ่าน
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1,2. «ภาพความเปินอยู่รมคลอง
3. ถนนนครนายก
4. สภาพคลองรังสิตที่มีสะพาน 

friมเป็นระยะ ๆ
5. ทางifrาหยู่บ้าน'จัตสรรแทะ 

ป้ายหยู่บ้านที่มเปีนระยะ ๆ
6,7. จุคลัดถนนวงแหวนและ 

ถนนรังสิต-นครนายก 
8.สภาพคลองรังสิตประยูรลักค
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บริการด้านประปา และระบบถนนยังคงต้องพ่ึงพาระบบทนนสายหลักเนื่องจากระบบถนนในแนวคลอง 
เป็นระบบถนนที่ไม่ได้มาตรฐานนัก นอกจากนี้พื้นที่บางส่วนที่อยู่ในเขตเทศบาลและสุขาภิบาลจะมี
บริการจัดเก็บขยะแต่ยังคงไม่ทั่วถึงนัก ในอนาคตเมื่อที่อยู่อาลัยหนาแน่นมากยิ่งขึ้นปัญหาด้านบริการ 
พ้ืนฐานต่าง ๆ และปัญหาสิงแวดล้อมด้านนํ้าเสีย ขยะจะเป็นปัญหาท่ีทวีความรุนแรงขึ้น

5.3.3.4 เขตพ้ืนท่ี D ที่อยู่อาลัยปะปนกับพื้นที่เกษตรกรรม
ขอบเขตพ้ืนท่ีด้านเหนือตดคลองชลประทานชองตำบลปืงยิ่โถและตำบลรังสิต ด้าน 

ตะวันออกติดกับถนนวงแหวนรอบนอก และด้านได้ติดกับกรุงเทพมหานคร ส่วนด้านตะวันตกติดกับ 
คลอง 3 มีพื้นที่ประมาณ 36.86 ตารางกิโลเมตร

สภาพท่ัวไป สภาพท่ัวไปของเขต D มีลักษณะใกล้เคียงกับพื้นที่เขต E ที่มีคลองชล 
ประทานอยู่ในแนวเหนือใต้ สำหร้บถนนของเขตพ้ืนท่ี D ที่สำคัญคือถนนพหลโยธิน-สำลูกกา ที่อยู่ทาง 
ด้านใต้ของพื้นที่เป็นถนนสายหลัก และมีถนนเสียบคลองมีลักษณะเป็นถนน 2 ช่องจราจร ที่สามารถ 
เช่ือมถนนพหลโยธิน-สำลูกกา และถนนรังสิต-นครนายกได้แต่อย่างไรก็ตามสภาพถนนยังไม่ได้มาตรฐาน 
นัก นอกจากนี้พ้ืนท่ีลังกล่าวสามารถติดต่อกับเขตรอบนอกของกรุงเทพมหานครโดยถนนนมิตรใหม่ และ 
ถนนสายไหม ในบริเวณสำลูกกาได้

เขตพ้ืนท่ี อ ตั้งอยู่ใกล้กับชุมชนสำลูกกา แต่เน่ืองจากระบบถนนของพ้ืนท่ี และการ 
บริการสาธารญปโภคต่าง ๆ ยังไม่มากนัก เช่นบริการนํ้าประปายังขาดแคลน สำหรับระบบขนส่งมวลชน 
มิจากรังสิต-คลอง 13

เขตพ้ืนท่ี อ มีบทบาทในด้านเป็นพื้นท่ีเกษตรกรรมเดิม และมีการขยายตัวของที่อยู่ 
อาลัยบริเวณลำลูกกา แต่เนื่องจากระบบบริการพื้นฐานต่าง  ๆ ในพื้นที่ขาดแคลน ทำให้การขยายตัวไม ่
มากเท่ากับเขตพื้นที่ C นอกจากนี้การขยายตัวของสิงปลูกสร้างมีมากขึ้นในพื้นที่ที่ห่างจากถนนสายหลัก 
เข้าไปในรูปของบ้านจัดสรรและสนามกอล์ฟ พ้ืนท่ีนอกจากน้ียังคงเป็นพ้ืนท่ีเกษตรกรรมอยู่ ลังน้ันประชา 
กรในพึ่นที่ยังคงเบาบางกว่าในเขตพื้นที่ใกล้เคียง

สำหรับราคาที่ดินในเขต ว ในช่วงที่ผ่านมามีการเปลี่ยนแปลงที่อยู่ในกลุ่มที่มีการ 
เปลี่ยนแปลงสูง เนื่องจากในอนาคตมีการขยายระบบคมนาคมมากขึ้นทำให้สามารถติดต่อกับจาก 
กรุงเทพได้สะดวกย่ิงข้ึน นอกจากน้ีเขตพ้ืนท่ี อ เป็นพื้นที่ปฏิรูปเพ่ึอการเกษตรกรรมแต่อย่างไรก็ตามยัง 
คงมีการลดลงของพื้นที่เกษตรกรรมอย่างต่อเนื่อง 

ทา?ใช้ที่ดินแต่ละประ๓ ท
1) กๆ?ใช้ที่ดินประ๓ ทที่อย่อๆลัย การขยายตัวของที่อยู่อาลัยในเขตพื้นที่ อ อยู่ใน 

แนวถนนพหลโยธิน-สำลูกกา เนื่องจากอยู่ใกล้กรุงเทพมหานครจึงมีการขยายตัวของโครงการที่อยู่อาลัย 
ในพื้นที่มากขึ้นในรูปของบ้านเดี่ยว ทาวเฮาล์ และที่ดินจัดสรรในบริเวณที่ห่างจากถนนเข้าไป
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2) กๆ?ใช้ที่ดินประ๓ ท๓ษตรกรรม ถูกบุก?กด้วยที่อยู่อาลั'ย และการใช้ที่ดิน 
ประ๓ ทอ่ืน  ๆ เช่นสนามกอล์ฟ มากขึ้น ในปัจจุบันยังคงมีสภาพของสวนผลไม้ และเป็นที่ว่างรอการ 
พัฒนาอยู่มาก

3) ทา?ใช้ที่ดินประ๓ ทนันทนาการ ซึ่งอยู่ในรูปของสนามกอล์ฟ โดยในพ้ืนท่ีมี 
สนามกอล์ฟธัญธานิตั้งอยู่ใกล้คลอง 5 โดยสนามกอล์ฟเหล่าน้ีใช้พื้นท่ีขนาดใหญ่ ในพ้ืนท่ีปริเ'วณ'ห่าง 
จากถนนย่อมมีราคาถูกกว่าและมีระบบชลประทานที่ดิ ทำให้การขยายตัวของสนามกอล์ฟมีมากขึ้น ซ่ึง 
ลักษณะเหล่านี้พบได้ในคลองอื่น  ๆที่อยู่นอกเหนิอพื้นที่สืกษาอิกด้วย

แนวโน้มในอนาคตของพ้ืนท่ีเซต D
เป็นพื้นที่หนึ่งที่มีการขยายตัวของที่อยู่อาลัยอยู่มาก โดยในปัจจุบันมีโครงการท่ีอยู่ 

อาลัยของเอกชนกระจุกตัวอยู่ตามแนวถนนพหลโยธิน-ลำลูกกา ในอดิตเนึ่องจากถนนพหลโยธิน-ลำลูก 
กามีเพียง 2 ช่องจราจรทำให้การเช้าถงพื้นที่มีข้อจำกัด ในระยะลันเน่ึอโครงการขยายถนนพหลโยธิน-ลำ 
ลูกกาเป็น 4 ช่องจราจรเสร็จสิน ประกอบกับถนนวงแหวนรอบนอกสามารถเปิดดำเนินการได้ โดยมีจุด 
เช้า-ออกในบริเวณลำลูกกา และมีการขยายระบบขนล่งมวลชนในถนนพหลโยธินลำลูกกาโดย ฃสมก. 
และในระยะยาวมีระบบทางด่วนสายรามอินทรา-ถนนวงแหวน ซึ่งทั้งหมดน้ีจะทำให้การเช้าถงพื้นท่ีมี 
ความคล่องตัวขึ้นเป็นอย่างมาก ประกอบกับพื้นที่อยู่ใกล้กับกรุงเทพมหานครและสามารถดิดต่อได้โดย 
ถนนนิมิตรใหม่ และสายไหมในบริเวณลำลูกกา ซึ่งทำให้การขยายตัวของพื้นที่เป็นไปได้มากข้ึน

ในอนาคตคาดว่าการขยายตัวของพื้นที่เขต D ในด้านที่อยู่อาลัยมีการขยายตัวเป็น 
อย่างมาก ขณะเดิยวกันพื้นที่เขต D ขาดแคลนระบบสาธารญปโภคโดยเฉพาะการบ'ริการนํ้าประปา ซ่ึง 
ในอนาคตเมื่อประชากรเพิ่มมากขึ้นโดยจากการคาดการณ์ประชากรในปี 2543 มีประชากรในพ้ืนท่ี 
9,287 คน ปี 2548 มีประชากร 10,661 คน ปี 2553 มีประชากร 12,036 คน และปี 2558 มีประชากร 
13,411 คนซึ่งจำนวนประชากรตังกล่าวจะล่งผลให้ความต้องการระบบบริการพื้นฐานต่าง  ๆ มากขึ้น ซ่ึง 
จะเป็นตัวจำกัดการขยายตัวในที่สุด นอกจากนี้การขยายตัวของที่อยู่อาลัยล่งผลให้เกิดการบุกรุกพื้นที่ 
เกษตรกรรม ซ่ึงพ้ืนท่ีเขต อ อยู่ในเขตปฎิรูปเพิ่อการเกษตรกรรม และการขยายตัวตามแนวถนนซึ่งก่อให้ 
เกิดพื้นที่ว่างในบริเวณที่ห่างจากถนน ก่อ'ให้เกิดการสินเปลํอง'ในการพัฒนาระบบสาธารญปโภค เกิด
ปัญหาจราจร และปัญหาสิงแวดล้อมในด้านมลพีษทางอากาศและเสิยงได้

เมื่อมีการกระจุกตัวของที่อยู่อาลัยมากยงขึ้นปัญหาด้านสิงแวดล้อมที่เกิดขึ้นคอ 
ปัญหาขยะและนี้าเสิยตังเช่นในเขตพื้นที่อื่น  ๆ นอกจากน้ีแนวถนนวงแหวนได้มีล่วนในการปิดก้ันพ้ืนท่ี 2 
ด้านที่สามารถติดต่อกันได้ในอดํต ทำให้พื้นที่แบ่งแยกเป็น 2 ล่วน และสามารถติดต่อกันได้โดยทางยก 
ระดับที่ลำลูกกา
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5.3.3.5 เขตพ้ืนท่ี E ( zone E ) ที่อยู่อา#ยผสมเกษตรกรรม
ขอบเขตของพ้ืนท่ีเขต E ด้านเหนือติดต่อกับจังหวัดพระนครศรอยุธยา ตะวันออก 

ติดถนนวงแหวนรอบนอก ทิศใต้ติดคลองชลประทาน และทิศตะวันตกติดต่อกับตำบลคลองหนึ่งโดยมี 
คลองชลประทานท่ี 8 ซ้ายแบ่งเขตพ้ืนท่ี และมีพื้นที่ประมาณ 119.5ตารางกิโลเมตร

สภาพท่ัวไปสภาพทั่วไปของพื้นท่ีมีคลองชลประทานเป็นระยะ ๆ และมีคลองสาย 
หลักในด้านเหนือ ทำให้พ้ืนที่มีระบบการระบายนํ้าที่ดี จึงไม่มีปัญหานํ้าท่วมในพื้นที่ช่วงฤดูฝน สำหรับ 
ระบบถนนในพ้ืนท่ีมีถนนคลองหลวงจากถนนพหลโยธิน-อำ๓ อหนองเสือ และมีถนนสายย่อย ๆ ที่เลยบ 
คลองซอยต่าง  ๆ ได้แก่ คลอง 2 คลอง 3 คลอง 4 และคลอง 5 ด้งรูปท่ี 5.9 และมีระบบขนส่งมวลชนของ 
จังหวัดผ่านในเลันทางถนนคลองหลวงจากตัวจังหวัดปทุมธานืไปยังอำ๓ อหนองเสือ สำหรับระบบ
ประปาในพื้นที่ยังไม่ทั่วถึงส่วนใหญ่ใช้นํ้าคลองและนี้าบาดาล และระบบบริการอื่น ๆ เช่น'โทรด้พท์ใน 
พื้นที่ก็ยัง1ไม่ท่ัวถึงเช่นกัน

เนื่องจากพื้นที่ส่วนใหญ่เป็นพื้นที่เกษตรกรรม การเข้าถึงพื้นที่มีเพียงถนนคลอง 
หลวงเป็นถนนสายหลักจึงทำให้ราคาที่ดินในบริเวณด้งกล่าวตํ่ากว่าบริเวณอื่น  ๆ มาก พ้ืนท่ีในเขตพ้ืท่ีมี 
ราคาสูงได้แก่ บริเวณริมถนนคลองหลวง นอกจากนี้พื้นที่บางส่วนของเขต E อยู่ในเขตกังเมืองรวมชุมชน 
ประชาธิปัตย์-คลองหลวง ซึ่งการกำหนดประ๓ ทการใช้ที่ดินส่วนใหญ่เป็นเขตที่อยู่อาด้ยเบาบาง และ 
พ้ืนท่ีเกษตรกรรม

ในด้านประชากรในพื้นที่ยังคงมีน้อยและเบาบางกว่าบริเวณเขตอื่น  ๆ โดยรอบ 
พื้นที่ที่มีการเปลี่ยนแปลงของประชากรมากอยู่ในพื้นที่คลองสองที่ได้รับผลมาจากการขยายตัวของตำบล 
คลองหน่ึง

กา?ใช้ที่ดินแต่ประ๓ ท การใช้ท่ีดินของพ้ืนท่ีเขต E ที่สำคัญคือ การใช้ท่ีดินด้าน 
เกษตรกรรม และที่อยู่อาด้ย

1) การใช้ที่ดินประ๓ ทเกษตรกรรม เนื่องจากพื้นที่มีระบบชลประทานที่สมบูรณ์ 
เป็นพื้นที่ปลูกข้าวที่สำคัญในอดีต ปัจจุบันเปลี่ยนแปลงเป็นพืชสวนประ๓ ทกัก และผลไม้ ซ่ึงให้ผลตอบ 
แทนท่ีสูงกว่า แต่อย่างใรก็ตามพื้นที่นาข้าวยังคงเหลออยู่บ้าง นอกจากนี้พื้นที่ส่วนใหญ่มีสภาพเป็นที่ว่าง 
รอการพัฒนาอยู่มากโดยเฉพาะริมถนนคลองหลวง

2) การใช้ที่ดินประ๓ ทที่อย่อาคัย มีการขยายตัวมากขึ้นโดยมีลักษณะโครงการ 
บ้านจัดสรร หริอที่ดินจัดสรรที่เดิมมีลักษณะเป็นสวนเกษตร และต่อมามีการเปลี่ยนแปลงเป็นลักษณะ 
สวนเกษตรที่มีการพัฒนาที่อยู่อาคัยในพื้นที่ด้วย ซ่ึงลักษณะของสวนเกษตรน้ีในเขตพ้ืนท่ี E มีมากกว่าใน 
เขตพ้ืนท่ีอ่ืน  ๆ และโครงการที่อยู่อาคัยโดยทั่วไปกระจุกตัวอยู่ริมถนนคลองหลวงมีทั่งอาคารพาณิชย์ บ้าน 
เดี่ยว ทาวเฮาลั และมีอาคารชุดริมถนนคลองหลวงอีกด้วย
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แนวโน้มในอนาคตของพ้ืนท่ีเขต E
พ้ืนท่ีเขต E พื้นท่ีส่วนใหญ่ยังคงเป็นพ้ืนที่เกษตรกรรม และที่ว่างรอการพัฒนา เน่ือง 

จากพื้นที่มีข้อจำกัดโดยมีคลองซอยต่าง  ๆ แบ่งพ้ืนท่ีออกเป็นส่วนย่อย  ๆ มีข้อจำกัดด้านการเข้าถึง
ระบบขนส่งมวลชน ระบบประปา และโทรด้พท์ ปัจจุบันมีการลงทุนด้านที่อยู่อาด้ยในพื้นที่บริเวณถนน 
คลองหลวงมาก เนื่องจากเป็นพื้นที่ใกล้เคียงกับเขตพื้นที่ B ที่มีการขยายตัวออกส่พื้นที่ข้างเคียง และ 
ราคาที่ดินยังคงตํ่ากว่าบริเวณอื่น ๆ

ในระยะล้นน้ีโครงการในพื้นที่ได้แก่ การขยายถนนคลองหลวงจากเชียงรากถึง
คลอง 5 เป็นถนน 6 ช่องจราจร ซึ่งเป็นการเปิดพื้นที่ด้านใน และถนนคลองหลวงน้ีสามารถเชื่อมต่อไปยัง 
ตำบลเชียงราก และทางขึ้น-ลงทางด่วนสายปากเกร็ด-เชียงราก ในอนาคตคาดว่ามีการพัฒนาด้านที่อยู่ 
อาตัยมากขึ้นเนื่องจากราคาที่ดินในบริเวณนี้ตํ่ากว่าพื้นที่เขตอื่น  ๆ และโครงการถนนวงแหวนท่ีแม้ว่าไม่มี 
จุดเข้า-ออกในพื้นที่โดยตรง แต่มีอยู่ในบริเวณถนนรังสิต-นครนายกที่อยู่ในพื้นที่ใกล้เคียง และมีสถานี 
ขนส่งสินค้าคลองหลวงบริเวณคลอง 4 ซึ่งเมื่อโครงการข้างด้นแล้วเสร็จจะส่งผลต่อกระบบการเข้าถึง
พ้ืนท่ี เป็นจุดดึงดูดโครงการที่อยู่อาด้ยมากขึ้น และเป็นจุดดึงดูดการค้า คลังสินค้าหรือกิจกรรมที่เกี่ยว 
เนื่องกับสถานีขนส่งสินค้ามากขึ้นซึ่งก่อให้เกิดปัญหาการบุก}กพื้นที่เกษตรกรรม และการขยายตัวตาม 
แนวถนนคลองหลวง ก ่อให ้เก ิดพ ื้นท ี่ว ่างในบริเวณที่ห ่างไกลถนนและยากต่อการพัฒนาระบบ 
สาธารญปโภคในพ้ืนท่ีได้

ในด้านประชากรในพื้นที่จากการคาดการณ์ประชากรในปี 2543 มีประชากร 
30,184 คน ปี 2548 มีประชากร 34,652 คน ปี 2553 มีประชากร 39,120 คน และปี 2558 มีประชากร 
43,588 คนซึ่งประชากรที่เพื้มมากขึ้นย่อมต้องการสาธารญปโภคต่างๆ เพื้มมากขึ้น

ผลกระทบของโครงการวงแหวนต่อด้านกายภาพของพ้ืนที่ในเขต E ทำให้พ้ืนท่ีถูก 
แบ่งและถูกปิดกั้นเนื่องจากถนนวงแหวนมีการควบคุมแนวทางตลอดเล้นทาง ซึ่งจุดเชื่อมต่อทั้งสองด้าน 
โดยบริเวณทางยกระตับที่ถนนคลองหลวง และแนวถนนวงแหวนมีแนวทางกั้นแนวการระบายนํ้าที่ 
ระบาย'จากทิศเหนีอลงยู่ทิศ,ใต้ ซึ่งอาจส่งผลต่อการเกิดนํ้าท่วมพื้นที่โดยรอบในช่วงฤดูฝนได้

นอกจากนี้ในระยะยาวเมื่อการพัฒนาที่อยู่อาลัยในพื้นที่มากยงขึ้นก่อให้เกิดปัญหา 
ด้านนี้าเสิย และขยะมูลฝอยมากยงขึ้น และโดยเฉพาะพ้ืนที่เขต E อยู่นอกเหนีอจากเขตเทศบาลทำให้ 
ปัญหาการจัดเก็บ และการกำจัดขยะในอนาคตเกิดปัญหาขึ้นได้

5.3.3.6 เขตพ้ืนท่ี F (zone F) เขตอุตสาหกรรม
ชอบเขต พ้ืนท่ีเขต F ครอบคลุมพื้นที่ตำบลบางกะดึ ด้านเหนือติดกับคลองบาง 

หลวงเชียงราก ด้านตะวันออกติดกับคลองประปา ด้านใต้ติดกับคลองรังสิตประยูรลักดิ้ ตะวันตกติดต่อ 
กับแม่นํ้าเจ้าพระยา โดยมีพื้นที่ประมาณ 11.04 ตารางกิโลเมตร
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สภาพท่ัวไป สภาพทั่วไปของพื้นมีคลองทั่งด้านเหนือและใต้ ทำให้พื้นท่ีไม่มีปัญหา 
นํ้าท่วมขังในฤดูฝนมากนัก และสามารถระบายนี้าได้ดีกว่าในเขตพื้นที่ย่อยทางด้านเหนือ ถนนสาย 
สำคัญของพื้นที่คือถนนติวานนท์ที่เชื่อมจากจังหวัดนนทบุรีถึงตัวเมืองจังหวัดปทุมธานื และมีถนนเลยบ 
คลองรังสิตประยูรคักดิ้ (ทางหลวงหมายเลข 3100) นอกจากน้ีมีระบบขนส่งมวลชนของ ขสมก. ในพ้ืนท่ี 
ทางถนนติวานนท์ด้วย เนื่องจากมีการพัฒนากิจกรรมอุตสาหกรรมหนาแน่นจึงมีการขยายชุมสาย 
โทรคัพท์ในบริเวณด้งกล่าวด้วย แต่สำหรับการบริการนํ้าประปาในพื้นที่ยังไม่มียังคงมีการใช้นํ้าจากบ่อ 
บาดาลอยู่

บทบาทที่สำคัญของเขต F คือเป็นศูนย์กลางอุตสาหกรรมใหม่ที่มีการใช้แรงงาน 
มาก โดยมีสวนอุตสาหกรรมบางกะดเป็นศูนย์กลางสำคัญ การกระจุกตัวของอุตสาหกรรมด้งกล่าวทำให้ 
ตำบลบางกระดี่เป็นศูนย์กลางอุตสาหกรรมที่สำคัญแห่งหนื่งของพื้นที่คืกษาและของจังหวัดปทุมธานื 
โดยจำนวนโรงงานอุตสาหกรรมมีประมาณ 42 โรงงาน คิดเป็น 6.14% ของจำนวนโรงงานในพ้ืนที่คืกษา 
ท่ังหมด

นอกจากนี้พื้นที่เขต F บางส่วนอยู่ในเขตผังเมืองรวมปทุมธานื โดยกำหนดให้เป็น 
พ้ืนท่ีอุตสาหกรรม ที่อยู่อาคัย และพ้ืนท่ีชนบทและเกษตรกรรมในบริเวณริมคลองต่าง  ๆ ด้งรูปท่ี 4.8

การใช้ท่ีดินประ๓ ทต่าง  ๆ ของเขตพ้ืนท่ี F ที่สำคัญคืออุตสาหกรรมและที่อยู่อาคัย 
โดยการใช้ที่ดินประ๓ ทอุตสาหกรรมกระจุกตัวอยู่ที่สวนอุตสาหกรรมบางกะดี ส่วนอุตสาหกรรมเก่ายัง 
คงกระจายตัวอยู่ริมแม่นํ้าเจ้าพระยา และคลองรังสิตประยูรคักดิ้

สำหรับที่อยู่อาคัยในเขต F ได้รับผลมาจากแรงงานในเขตสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 
ชื่งลักษณะเป็นที่อยู่อาคัยประ๓ทอาคารชุด และทาวเฮาลัส่วนใหญ่

แนวโน้มชองพ้ืนท่ีเขต F
ในพ้ืนท่ีเขต F มีการพัฒนาด้านอุตสาหกรรมที่ส่งผลต่อที่อยู่อาคัยในพื้นที่สำหรับ 

แรงงานท่ีเพ้ืมฃ้ึน แต่อย่างไรกิตามพื้นที่เขต F ขาดระบบสาธารญปโภคในด้านนี้าประปา โดยพ้ืนท่ีส่วน 
ใหญ่ใช้นํ้าบาดาล ในระยะลันโครงการขนาดใหญ่ที่เช้าส่ในเขต F ท่ีเสร็จสินในปี 2541 ได้แก่ทางด่วน 
สายปากเกร็ด-เชียงรากที่มีเลันทางพาดผ่านพื้นที่ แต่มีจุดขึ้นลงในบริเวณใกล้เคืยงบริเวณถนนรังสิต- 
ปทุมธานื สำหรับโครงการที่คาดว่าจะเสร็จสินหลังจากปี 2542 คือ โครงการถนนคร่อมคลองประปาท่ี 
ผ่านพื้นที่ด้านช้างของพื้นท่ีเช่นกัน

การใช้ท ี่ด ินในอนาคตของพ ื้นท ี่ ในด้านอุตสาหกรรมถูกจำกัดลงในเขตสวน 
อุตสาหกรรม ส่วนที่อยู่อาคัยมีการขยายตัวขึ้นเพื่อรองรับแรงงานของพื้นที่ ชื่งในอนาคตมีระบบการเช้า 
ถึงได้ดีข้ึน

จำนวนประชากรในพื้นที่เขต F จากการคาดการณ์ในปี 2543 มีประชากรในพ้ืนท่ี 
9,156 คน ปี 2548 มีประชากร 10,511 คน ปี 2553 มีประชากร 11,866 คน และปี 2558 มีประชากร
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13,222 คน ซึ่งจำนวนประชากรที่เพิ่มขึ้นอาจส่งผลกระทบต่อการขาดแคลนระบบสาธารญปโภคในด้าน 
นํ้าประปา และระบบขนส่งมวลชนในพื้นที่ นอกจากนี้ประสบปัญหาสิงแวดล้อมจากกลุ่มโรงงาน 
อุตสาหกรรมในสวนอุตสาหกรรมบางกะด้ และที่กระจายตัวอยู่รอบนอกซึ่งเป็นลักษณะโรงงานเก่า ซ่ึง 
ลักษณะปัญหาสิงแวดล้อมที่เกิดขึ้นเช่นเดียวกับเขตพื้นที่เมืองอื่น  ๆ คือปัญหาขยะ และนํ้าเสืย โดยใน 
พ้ืนท่ี F มืสาเหตุของปัญหาเหล่านี้ส่วนหนึ่งมาจากโรงงานอุตสาหกรรมด้วย

5.3.3.7 เขตพ้ืนท่ีเขต G พื้นที่ที่อยู่อาตัย
ขอบเขต พ้ืนท่ีเขต G ครอบคลุมพื้นที่ตำบลบางพูน ตำบลบ้านใหม่ และตำบลหลัก 

หก ด้านเหนือติดคลองบางหลวงเชียงราก ตะวันออกติดกับทางรถใฟสายเหนือ ทิศใต้ติดต่อกับกรุงเทพ 
มหานคร และจังหวัดนนทบุรี ตะวันตกติดแม่นํ้าเจ้าพระยา และคลองประปาตังรูปที่ 5.10 โดยมืพ้ืนท่ี 
ประมาณ 21.4 ตารางกิโลเมตร

สภาพท่ี'วไปของพ้ืนท่ีเขต G มืถนนรังสิต-บางพูน ถนนติวานนท์ และถนนเลียบ 
คลองรังสิตเป็นถนนสายสำคัญของพื้นที่ มืคลองรังสิตผ่านกลางพื้นที่และ'โหลลงลุ่แม่นี้าเ'จ้าพระยา มี 
คลองเปรมประชากรด้านตะวันออก ทำให้พื้นที่ระบายนํ้าใด้ดีแต่ในบางบริเวณยังคงประสบปัญหานํ้า 
ท่วมขังในช่วงฤดูฝน

ระบบการบริการพื้นฐานในพื้นที่กระจุกตัวหนาแน่นในตำบลบางพูนทั้งการประปา 
ระบบขนส่งมวลชนในถนนสายรังสิต-บางพูน และระบบโทรคัพท์เป็นต้น เนื่องจากมีพ้ืนท่ีใกล้กับชุมซน 
ประชาธิปัตย์ จํงทำให้พื้นที่มีการกระจุกตัวของประชากรและมีการขยายตัวสูงกว่าพื้นที่อื่น  ๆ ในเขต 
เดียวกัน ในขณะที่ตำบลบ้านใหม่และหลักหกมีโครงการที่อยู่อาคัยอยู่มากแต่การบริการพื้นฐานตังกล่าว 
ยังคงขาดแคลน ส่วนใหญ่ใช้ระบบบริการพ้ืนฐานของหมู่บ้าน

กา?ใช้ที่ดินประเภทต่าง  ๆ ในพื้นที่ส่วนใหญ่เป็นลักษณะที่อยู่อาคัยที่อยู่ในรูป 
โครงการจัดสรรขนาดใหญ่หลายโครงการได้แก่ โครงการเมืองเอก เป็นต้น นอกจากนี้มีสถาบ้นการคืกษา 
คือมหาวิทยาลัยรังสิต และมีสนามกอล์ฟในโครงการด้วย

แนวโน้มในอนาคตของเขตพ้ืนท่ี G
พ้ืนท่ีเขต G ในส่วนของพื้นที่ที่มีคักยภาพโดยมีบริการพื้นฐานด้านไฟฟ้า ประปา 

และโทรคัพท์พร้อมกว่าพื้นที่อื่นในเขตเดียวกันคือพื้นที่ตำบลบางพูน ที่มีการบริการประปาของการ 
ประปาปทุมธานี และในพื้นที่มีบริการขนส่งมวลชนจากรังสิต-เมืองปทุมธานีอีกด้วย ซ่ึงเนื่องจากพื้นท่ี 
เขต G ติดกับพื้นที่เขต A ที่มีการขยายตัวสูง และมีการขยายตัวออกส่พื้นที่รอบข้าง ทำให้พ้ืนท่ีเขต G มี 
การขยายตัวของสิงปลูกสร้างประ๓ทที่อยู่อาคัยในรูปโครงการบ้านจัดสรรอยู่มาก มีการพัฒนาสถาบัน 
การคืกษา และสนามกอล์ฟในพ้ืนที่โครงการด้วยเช่นที่หมู่บ้านเมืองเอก
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ในระยะสันน้ีโครงการท่ีผ่านพ้ืนท่ีเขต G ได้แก่ ทางด่วนปากเกร็ด-เชียงราก ท่ีริ)จุด 
ขึ้นลงท่ีบริเวณทนนรังสิต-บางพูนและในถนนสรงประภาที่อยู่ในบริเวณใกล้เคียง ในระยะยาวริ)โครงการ 
ถนนคร่อมคลองประปาในตำบลบ้านกลาง และโครงการ BERTS ในพื้นที่ตำบลประซาธปัตย์ที่อยู่ใกล้ 
เคียง ทำให้พื้นที่มีสักยภาพในการเข้าถงคีขึ้น ประกอบกับพ้ืนที่อยู่'ใกล้กับตำบลประชาธิปัตย์ท่ีริ)การ
ขยายตัวมายังพื้นที่ใกล้เคียงเช่นที่ตำบลบางพูนส่งผลให้ในอนาคตคาดว่าการขยายตัวของที่อยู่อาสัยใน 
พ้ืนท่ีเขต G ริ)มากข้ึน แต่ณึ่องจากเดิมในพื้นที่บางส่วนขาดแคลนระบบบริการพื้นฐานนํ้าประปา การจัด 
เก็บขยะ ระบบขนส่งมวลชน ถนนท่ีเป็นระบบ และปัญหาสิงแวดล้อมอื่น  ๆได้แก่ ปัญหานํ้าเสืยที่เกิดจาก 
ที่อยู่อาสัย ซึ่งในอนาคตปัญหาทงหมดนี้จะทวีความรุนแรงมากขึ้นเนื่องจากจำนวนประชากรที่เพื้มมาก 
ข้ึน โดยจากการคาดการณ์ประชากรของพื้นที่เขต G ในปี 2543 ริ)ประชากรในพ้ืนท่ี 28,603 คน ปี 2548 
มีประชากร 32,837 คน ปี 2553 มีประชากร 37,071 คน และปี 2558 มีประชากร 41,305 คน และมี 
ประชากรของสถาบันการสืกษาไม่น้อยกว่า 5,000 คน และนอกจากนี้พ้ืนท่ีเขต G ประสบปัญหาน้ําท่วม 
ขังในช่วงฤดูฝนในบริเวณบางส่วนของตำบลบางพูนอีกด้วย

5.3.3.8 เขตพ้ืนท่ี H พ้ืนท่ีเกษตรกรรม
ขอบเขต ด้านเหนือดิดต่อพื้นที่จังหวัดพระนครศริอยุธยา ด้านตะวันออกติดทาง 

รถไฟสายเหนือ ทางทิศใต้ติดต่อพื้นที่ตำบลบางพูนและคลองบางหลวงเชียงราก และตะวันตกติดกับแม่ 
นํ้าเจ้าพระยา มีพื้นที่ประมาณ 63.02 ตารางกิโลเมตร

สภาพทั่วไปของพ้ืนท่ีเซต H เป็นพื้นที่ติดกับแม่นํ้าเจ้าพระยา มีคลองธรรมชาติ 
กระจายทั่วพื้นที่โดยมีคลองบางหลวงเชียงรากและคลองเชียงรากเป็นรูปเกือกม้าอยู่กลางพื้นที่ มีคลอง 
เปรมประชากร และทางรถไฟแบ่งเขตระหว่างพ้ืนท่ีเขตอ่ืน  ๆ เนื่องจากพื้นที่เป็นที่ลุ่มจึงมีปัญหานํ้าท่วม 
ในช่วงฤดูฝนอยู่เสมอ

ระบบถนนในพื้นที่สายสำคัญในพื้นที่ได้แก่ ถนนสมเด็จ-ศูนย์คีลปาชีพพิเศษบาง 
ไทรท่ีมี 2 ช่องจราจรและถนนเลียบแม่นํ้าเจ้าพระยา ที่มีสภาพเป็นถนน 2 ช่องจราจรเช่นกัน นอกจากนี้มี 
ถนนสายย่อยซึ่งส่วนใหญ่เป็นถนนลาดยางและถนนลูกรัง และในพ้ืนท่ีทางตอนเหนือยังขาดระบบขนส่ง 
มวลชนโดยมีเพิยงเฉพาะพื้นที่บริเวณตำบลบ้านกลางในบริเวณถนนรังสิต-ปทุมธานืและถนนติวานนท์ 
เท่านั้น เช่นเคียวกับการบริการด้านประปาและโทรสัพท์ที่มีการบริการเพียงพื้นที่ในตำบลบ้านกลางเท่า 
น้ัน และสำหรับพ้ืนที่ส่วนใหญ่ยังคงขาดแคลนบริการตังกล่าว

พ้ืนท่ีโดยส่วนใหญ่เป็นพ้ืนท่ีเกษตรกรรม มีการตั้งถิ่นฐานเบาบาง การเปลี่ยนแปลง 
ประชากรในอดีตส่วนใหญ่มีการย้ายออกจากพื้นที่มากกว่าบริเวณอื่น  ๆ นอกจากนี้ราคาที่ดินในพื้นที่ตัง 
กล่าวตํ่ากว่าพื้นที่โดยรอบ ซึ่งบริเวณที่มีราคาที่ดินสูงคีอ บริเวณริมแม่นั้าเจ้าพระยา และถนนสมเด็จ- 
ศูนย์คีลปาชีพพิเศษบางไทร
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นอกจากนี้พื้นที่เขต H เป็นอยู่ในเขตคุ้มครองสิงแวดล้อม เนื่องจากพื้นที่อนุรักษ์ 
แหล่งนี้าดิบเพื่อการประปานครหลวง จํงมีการควบคุมกิจกรรมด้านอุตสาหกรรมที่มีคุณภาพนี้าทิ้งเกิน 
มาตรฐานที่กำหนด และพ้ืนที่บางล่วนอยู่ในเขตผังเมืองรวมปทุมธานีด้วย โดยพื้นที่ตำบลบ้านกลาง
กำหนดให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินด้านที่อยู่อาด้ยหนาแน่นมากและย่านพาณิชยกรรม พื้นที่อยู่อาด้ยหนา 
แน่นปานกลาง หนาแน่นน้อย และพ้ืนท่ีชนบทและเกษตรกรรมอยู่ในพ้ืนท่ีรอบนอกดังรูปท่ี 4.8

กา?ใช้ท่ีดิน การใช้ท่ีดินในพ้ืนท่ีเขต H ล่วนใหญ่เป็นพื้นที่เกษตรกรรมเนื่องจากมี 
นํ้าเพียงพอ ลักษณะเกษตรกรรมล่วนใหญ่เป็นนาข้าว สวนผลไม้ และสวนผัก ในปัจจุบันมีการเปลี่ยน 
แปลงเป็นที่ว่างรอการพัฒนาอยู่มาก

การใช้ท่ีดินประ๓ ทที่อยู่อาลัยเป็นที่อยู่ดั้งเดิมกระจายตัวตามแม่นํ้าและคลอง และ 
ที่อยู่อาลัยใหม่ขยายตัวในพื้นที่ตำบลบ้านกลางที่มีระบบบริการพื้นฐานที่ดิกว่าพื้นที่อื่น  ๆในเขตเดิยวกัน 

แนวโน้มในอนาคตของพ้ืนท่ีเขต H
จากที่ผ่านมาพื้นที่เขต A เป็นพื้นที่ที่มีการขยายตัวน้อยกว่าในเขตอื่น  ๆ มาก เน่ืองมี 

ข้อจำกัดด้านการเป็นพื้นที่คุ้มครองสิงแวดล้อม มีปัญหานํ้าท่วมในพื้นที่ช่วงฤดูฝน และพ้ืนท่ีล่วนใหญ่ 
ขาดระบบสาธารญปโภคอยู่มาก ในระยะลันน้ีโครงการในพ้ืนท่ีที่แล้วเสร็จคือถนนสมเด็จ-ศูนย์ดิลปาชีพ 
พิเศษบางไทร ที่มีสภาพเป็นถนน 10 ช่องจราจร ทางด่วนสายปากเกร็ด-เชียงราก และจะมีการขยายถง 
บางปะอินในอนาคต การขยายถนนคลองหลวงกิงเชียงราก ซึ่งเป็นการเปิดพื้นที่เกษตรกรรมเหล่านี้ แต่ใน 
ระยะลันคาดว่าการขยายตัวในพื้นที่ยังคงมีไม่มากน์กล่วนใหญ่ขยายตัวในพื้นที่ตำบลบ้านกลางที่มีความ 
พร้อมด้านถนน ไฟฟ้า ประปา โทรลัพท์ และระบบขนล่งมวลซนมากกว่าพ้ืนท่ีอ่ืน ในเขตเดียวกัน ซ่ึงใน 
พื้นที่ตำบลบ้านกลางอยู่ในเขตพื้นที่ผังเมืองรวมปทุมธานีที่มีการควบคุมการใช้ที่ดินประ๓ ทต่าง  ๆ ใน 
พ้ืนท่ี

ในระยะยาวโครงการถนนคร่อมคลองประปา และทางด่วนจากเชียงราก-บางปะอิน 
เปิดดำเนินการจะช่วยให้การคมนาคมในพื้นที่กับล่วนอื่น  ๆ มีความสะดวกขึ้นเป็นอย่างมาก โดยสามารถ 
เดินทางจากกรูงเทพมหานครล่พื้นที่จังหวัดพระนครศริอยุธยาโดยไม่ต้องผ่านถนนพหลโยธิน ซ่ึงในระยะ 
ยาวเมื่อการพัฒนาในพื้นที่อื่น  ๆมีความหนาแน่น ราคาท่ีดินในพ้ืนที่เขตอ่ืน  ๆ สูงขึ้นย่อมมีผลต่อพื้นที่เขต 
H ในท่ีสุด ซึ่งการขยายตัวในเขต H นี้อาจล่งผลกระทบต่อคุณภาพนี้าในแม่นี้าเจ้าพระยาในบริเวณพื้นที่ 
และมีผลกระทบต่อคุณภาพนี้าประปาในที่สุดได้

การขยายตัวของโครงการขนาดใหญ่นี้มีผลต่อแนวทางการไหลของนํ้าโดยเฉพาะ 
โครงการทางด่วนจากเชียงราก-บางปะอินที่จะก่อสร้างในระยะยาว ซึ่งมีสภาพเป็นทางด่วนระตับดิน โดย 
โครงการมีการสร้างระบบระบายนี้าควบคู่แนวเล้นทางอย่างไรก็ตามต้องมีการดูแลอยู่เสมอ นอกจากนี้ 
โครงการขนาดใหญ่ที่มีแนวยาวล่งผลให้พื้นที่ถูกตัดแบ่งเป็น 2 ล่วนซึ่งสามารถติดต่อกันได้ในบริเวณเชียง 
ราก
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จากการคาดการณ์จำนวนประชากรในพื้นที่เขต H ในปี 2543 มีประชากรในพ้ืนท่ี 
37,177 คน ปี 2548 มีประชากร 42,680 คน ปี 2553 มีประชากร 48,184 คน และปี 2558 มีประชากร 
53,687 คน

5.4 สรุป
ในอนาคตพื้นที่ดีกษามีการพัฒนาโครงการขนาดใหญ่หลายโครงการ โดยเฉพาะโครงการท่ี 

เกี่ยวข้องกับการคมนาคม ซึ่งโครงการเหล่านี้มีล่วนในการเพื้มพักยภาพในการเข้าถึงของพื้นที่และการ 
เชื่อมโยงพื้นที่ดีกษากับพื้นที่ภูมิภาคอื่น  ๆ ให้ดียิ่งขึ้น โดยเฉพาะกับพื้นที่ใจกลางกรุงเทพมหานคร นอก 
จากนี้สามารถติดต่อกับพื้นที่ภาคตะวันออกและภาคกลางตอนบนได้อย่างสะดวกอีกด้วย

ในระดับพื้นที่ดีกษาการพัฒนาโครงการขนาดใหญ่ของรัฐที่ล่วนใหญ่มีผลต่อระบบโครงข่าย 
คมนาคมของพ้ืนท่ี และเปีนจุดดีงดูดการพัฒนาชองภาคเอกชนทั้งด้านโครงการที่อยู่อาพัยและการค้า ซ่ึง 
โครงการเหล่านี้ล่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงในพื้นที่ซึ่งมีต่อเนื่องมาตั้งแต่อดีต ในด้านเศรษฐกิจล่งผลให้ 
พื้นที่ดีกษามีลักษณะทางเศรษฐกิจเป็นระบบเมืองมากยิ่งขึ้น โดยเป็นการลงทุนด้านธุรกิจ การค้าการ 
บริการ การก่อสร้าง การดีกษา สาธารณสุข และการคมนาคมขนล่งสินค้า ซึ่งจากอดีตระบบเศรษฐกิจ 
ขึ้นอยู่กับภาคอุตสาหกรรมแต่เนื่องจากราคาที่ดินที่สูงขึ้น ประกอบกับนโยบายของรัฐบาลที่ล่งเสริมการ 
กระจายอุตสาหกรรมออกล่ภูมิภาค ทำให้ภาคอุตสาหกรรมมีการขยายตัวน้อยลง และมีการขยายตัว
ด้านการก่อสร้างและบริการมากยิ่งขึ้นโดยในระยะที่ผ่านมามีการขยายตัวเข้าล่พื้นที่เกษตรกรรม ซ่ึงการ 
ขยายตัวมีล ักษณะกระจัดกระจายไร้ระเบียบ เกิดปัญหาการขัดแย้งใช้ท ี่ด ิน ปัญหาขาดแคลน
สาธารญปโภค สาธารญปการ และปัญหาสิงแวดล้อมตามมา

สำหรับการลงทุนของภาคเอกซนของพื้นที่ดีกษา มีการลงทุนด้านที่อยู่อาพัยทำให้เกิดการ 
ขยายตัวของประชากรอย่างต่อเนื่อง และมีการลงทุนด้านการค้าในบริเวณที่มีการกระจุกตัวของประชากร 
และบริเวณที่มีการเข้าถึงสะดวก นอกจากน้ีพื้นที่ดีกษามีประชากรในล่วนของประชากรนอกทะเบียนซ่ึง 
เป็นแรงงานและประชากรจากสถาบันการดีกษาอีกด้วย

ในด้านทิศทางการขยายตัว และการใช้ที่ดินในอนาคตที่สำคัญดีอการขยายตัวของที่อยู่ 
อาพัย เนื่องจากการคมนาคมที่มีการพัฒนามากขึ้นทำให้สามารถติดต่อกับพื้นที่ใจกลางเมืองกรุงเทพ 
มหานครได้อย่างสะดวก ประกอบกับราคาที่ดินของพื้นที่ห่างจากถนนซึ่งบางล่วนที่ยังคงเป็นพื้นที่ 
เกษตรกรรมนั้นมีราคาตํ่ากว่าพื้นที่ในเขตกรุงเทพมหานคร อย่างไรก็ตามการขยายตัวของที่อยู่อาพัยใน 
รูปของอาคารชุดมีมากขึ้นในล่วนของพื้นที่ที่มีราคาที่ดินสูง มีการเข้าถึงสะดวก โดยส่วนใหญ่แล้วเป็น 
พ้ืนท่ีในเขตชุมชน และพื้นที่ริมถนนพหลโยธินบริเวณใกล้กับมหาวิทยาลัย นอกจากนี้มีการขยายตัวของ 
การใช้ที่ดินประ๓ทพาณิชยกรรมในบริเวณตลาดรังสิต และตลาดลี่มุมเมีองมากขึ้น โดยการขยายตัว 
ของกิจกรรมท้ังหมดน้ี แนวโน้มต่อเน่ืองจากอดีต และโดยเฉพาะการพัฒนาโครงการขนาดใหญ่ต่าง  ๆ ใน
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พื้นที่ทำให้ทิศทางการขยายตัวของพื้นที่ที่เดิมเกาะตัวตามแนวถนนพหลโยธิน รังสิต-นครนายก รังสิต-ลำ 
ลูกกา หนาแน่นมากขึ้นและกระจายเข้าสิพื้นที่อื่น  ๆ ในพื้นที่ที่ใกล้กับจุดเข้าออกเล้นทางคมนาคมขนาด 
ใหญ่ นอกจากนี้โครงการขนาดใหญ่มสิวนในการเปิดพื้นที่เกษตรกรรมให้มีการเข้าถึงได้ดียิ่งขึ้นซ่ึงจะทำ 
ให้มีการพัฒนาโดยเฉพาะด้านที่อยู่อาดัยเข้าสิพื้นที่เกษตรกรรมเหล่านี้มากขึ้นในอนาคต

ในระดับเขตพื้นที่สืกษาย่อยนั้น บริเวณที่มีการกระจุกตัวของกิจกรรมสูงคือบริเวณตลาดรัง 
สิต และตลาดลี่มุมเมีอง หริอพ้ืนท่ีเขต A ซึ่งเป็นบริเวณที่มีการกระจุกตัวของกิจกรรมการค้า และท่ีอยู่ 
อาค้ยหนาแน่นกว่าบริเวณอื่น มีระบบสาธารญปโภคพร้อม และมีการเข้าถึงที่สะดวก ซึ่งในอนาคตความ 
หนาแน่นของกิจกรรมในพื้นที่ย่อมมีมากขึ้นเนื่องจากปัจจัยต่าง  ๆ ข้างต้นโดยเฉพาะด้านการค้า ซ่ึงการ 
ขยายตัวของสิงปลูกสร้างต่าง  ๆ ในพื้นที่ได้ขยายตัวไปยังเขตต่อเนื่องคือพื้นที่ถนนรังสิต-นครนายก ถนน 
พหลโยธิน-ลำลูกกา ซ่ึงทำให้พ้ืนท่ีในเขต C เป็นพื้นที่ที่มีการขยายตัวด้านที่อยู่อาค้ย และในอนาคต 
สามารถเช่ือมโยงกับกรุงเทพมหานครและพ้ืนที่อ่ืน  ๆ ได้ดียิ่งขึ้นโดยโครงการทางยกระดับโทลล์เวย์ และ 
โครงการ BERTS ท่ีเข้าสิพ้ืนท่ีโดยตรง และมีถนนวงแหวนรอบนอก และระบบทางด่วนที่อยู่ไม่ไกลจาก 
พื้นที่มากนัก ทำให้พ้ืนที่เขต A เป็นศูนย์กลางของพื้นที่คืกษา

ในเขตพ้ืนท่ีในตำบลคลองหน่ืงหริอพ้ืนท่ีเขต B เป็นบริเวณที่มีการใช้ที่ดินปะปนกัน และมี 
กลุ่มชุมชนย่อย  ๆ ในเขตพ้ืนท่ีได้แก่ บางข้น นวนคร และบริเวณใกล้กับตลาดรังสิต ซึ่งในอนาคตการ 
ขยายตัวของมหาวิทยาลัย และโครงการทางด่วน ตลอดจนการปรับปรุงถนนในพื้นที่สิงผลให้การเข้าถึง 
พื้นที่เป็นไปได้ดียิ่งขึ้น ทำให้การขยายตัวด้านที่อยู่อาดัยในรูปของอาคารชุดกระจายตัวตามแนวถนน 
พหลโยธินมากยิ่งขึ้นโดยเฉพาะพื้นที่ใกล้กับมหาวิทยาลัย สำหรับการใช้ท่ีดินด้านอุตสาหกรรมน้ันมีการ 
ขยายตัวลดลง แต่ในด้านพาณํชยกรรมมีการขยายตัวมากขึ้นตามศูนย์กลางชุมซนย่อยในพื้นที่โดยเฉพาะ 
บริเวณบางข้นอันจะมีการขยายตัวของมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ในอนาคต

สำหรับในพ้ืนท่ีท่ีห่างไกลจากถนนสายหลักได้แก่ พื้นที่ย่อยเขต อ และ E ซึ่งยังคงเป็นพ้ืนท่ี 
เกษตรกรรมและกำลังมีการเปลี่ยนแปลงเป็นพื้นที่อยู่อาดัยมากขึ้น โดยพื้นที่ทั้งสองนี้ถูกปิดกั้นด้วย 
โครงการถนนวงแหวนกับพ้ืนท่ีรอบนอก และในพ้ืนท่ีเขต E มีการปรับปรุงระบบถนนทำให้การเข้าถึงพื้นท่ี 
ดียิ่งขึ้น และมีโครงการสถานขนสิงสินค้าคลองหลวงที่เป็นจุดดึงดูดให้มีกิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องเข้าสิพื้นที่ 
มากยิ่งขึ้น และในอนาคตเมื่อพื้นที่ใกล้กับถนนสายหลักหนาแน่นมากขึ้น การขยายตัวย่อมเข้าสิพื้นที่ 
เหล่านี้เนื่องจากราคาที่ดินยังคงถูกกว่าพื้นที่ที่ใกล้กับถนนสายหลักมาก แต่อย่างไรก็ตามพื้นที่ทั้งสองยัง 
คงเป็นบริเวณที่ขาดแคลนระบบสาธารญปโภคอยู่มาก

สำหรับพ้ืนท่ีเขต F เป็นพื้นที่มีการกระจุกตัวของโรงงานอุตสาหกรรมเช่นเดียวกับบริเวณ
นวนครซึ่งแนวโน้มการขยายตัวของอุตสาหกรรมลดลง แต่อย่างไรก็ตามมีการกระจุกตัวของแรงงานสูง 
ซึ่งในอนาคตการขยายตัวของที่อยู่อาดัย และการค้ามีมากขึ้นเพื่อรองรับการขยายตัวของแรงงานและ 
ประชากรในพ้ืนท่ี
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สำหรับพื้นที่ท่ีมีข้อจำกัดมากที่สุดคือในบริเวณอำเภอสามโคกหรือพื้นที่เขต F ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ี 
อนุรักษ์เพื่อเป็นแหล่งนํ้าคืบเพื่อการประปา เป็นบริเวณที่ประสบปัญหานํ้าท่วม และมีข้อจำกัดด้าน 
สาธารญปโภคมากที่สุด แต่อย่างไรก็ตามในอนาคตการพัฒนาโครงการคมนาคมได้แก่ ทางด่วนสายปาก 
เกร็ด-บางปะอิน ถนนคร่อมคลองประปา และการปรับปรุงขยายทนนต่าง  ๆ ล่งผลให้มีการเปิดพ้ืนท่ี 
เกษตรกรรมเหล่านี้ซึ่งพื้นที่ดังกล่าวยังคงมีราคาตํ่าก่อให้เกิดการพัฒนาโครงการที่อยู่อาดัยในพื้นที่ได้

ดังจะเห็นได้ว่าในอนาคตโครงการขนาดใหญ่ล่งผลต่อดักยภาพในการเข้ากิงฃองพื้นที่ และ 
เป็นจุดดึงดูดการพัฒนาโดยเฉพาะด้านที่อยู่อาดัย สำหรับประชากรในพ้ืนท่ี และในพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานคร 
ที่พักอาดัยในพื้นที่คืกษา ซึ่งการขยายตัวในอนาคตหากใม่มีการควบคุมจะทำให้เกิดการขัดแย้งการใช้ 
ท่ีดิน ปัญหาการขาดแคลนสาธารญปโภค สาธารญปการ และปัญหาสิงแวดล้อมตามมาได้



ตารางท่ี 5.5 สÎปแนวโน้มการพัฒนาและป๋ญหาในระยะสันในระดับเขตพ้ืนท่ีดิกษาย่อย
เขตพื้นที่ย่อย บทบาทในป๋จจุบัน นโยบายและช้อกำหนดในพื้นที่ โครงการพัฒนาขนาดใหญ'ในพื้นที่ การขยายตัวของการใช้ที่ด ินในอนาคต บัญหาของพื้นที่ในอนาคต

A
ย่านการด ัา 
และที่อยู่อาดัย 
หนาแน่น

ย่านการดัาและที่อยู่ 
อาดัยหนาแน่น

■ ผังเมืองรวม,ชุม'ซนประขาธิบ้ตย์ 
-คลองหลวง

ม ืการขยายตัวด ัานพาณ ิชย์และท ี่ 
อยู่อาดัย'ใน1ปที่อยู่อาด ัยหนา แน่น 
มาก

-ม กืารใช้ที่ด ินปะปนกันและขยายตัวตามแนวถนน
■ ขาดระบบถนนสายรองในพื้นที่
■ จราจรดิดขัด
-ป ิญหาน ํ้าเส ืยจากชุมชน
■ ขาดพื้นที่นันทนาการ

B
การใช้ที่ดิน 
หลายประ๓ ท

ภูนย์กลางอุตสาหกรรม 
การดิกษา

■ ผังเมืองรวมชุมชนประชาธิบ้ตย์ 
■ คลองหลวง

■ พื้นที่อนุรักษ์เพึ่อการประปา

■ สนามกีฬาเอเชียนเกมสัที่มธ.คุ[นย์รังสิต 
■ ทางด่วนปากเกร็ด-เร็!ยงราก-มธ.
■ ขยายถนนคลองหลวง-เช้ยงราก 6 ช้อง 

จราจร
■ ปรับปÎ งสถานรถไฟ

ท ี่อย ู่อาด ัยและพาณ ิชย ์ 
อ ุตสาหกรรมขยายตัวน้อยลง

■ การใช้ที่ดินปะปนกันมากและขยายตัวตาม 
แนวถนน

■ ขาดถนนสายรอง
-บัญหานํ้าเสืยจากโรงงานและบ้านเรือน 
■ มลพิษจากโรงงานอุตสาหกรรม 
-บัญหาการจัดเก็บขยะไม่ทั่วเาง 
■ นาท่วมในบางพื้นที่ 
■ การจราจรในถนนพหลโยธินติดขัด

C
ย่านท ี่อย ู่อาด ัย

ท ี่อยู่อาด ัย ■ เขตพื้นที่อนุรักษ์เพื้อการ 
เกษตรกรรม

■ ผังเมืองรวมชุมชนประชาธิบัตย'' 
■ คลองหลวง

■ ถนนวงแหวนรอบนอกผังตะวันออก 
มืทางเช้าออกที่ธ ัญบุรี

■ ขยายถนน«หลโยธิน-ลำลูกกา 4ช้องจราจร

ท ี่อย ู่อาด ัยขยายต ัวมากกว ่าเด ิม ■ การใช้ที่ดินขยายตัวตามแนวถนน 
■ ขาดถนนสายรอง 
■ ไม่มืบรีการจัดเก็บขยะ 
■ การบริการประปาไม่ทั่วถืง 
-ป ๋ญหาน ํ้าเส ืยจากชุมชน 
■ การปิดกั้นชุมชนของโครงการ

D
ที่อย ู่อาด ัยและ 
เกษตรกรรม

เกษตรกรรม ■ เขตพ้ืนท่ีปฎิ £ ปพื้อการ 
เกษตรกรรม

■ ถนนวง แหวนรอบนอกผังตะวันออก 
ม ืทางเช ้าออกที่ลำล ูกกา 

■ ขยายถนนพหลโยธิน-ลำลูกกา 4 ช้องจราจร

ท ี่อย ู่อาด ัยม ืการขยายต ัวมากกว ่าเด ิม ■ การใช้ที่ดินปะปนกัน บุก}กพื้นที่เกษตรกรรม
■ ขาดถนนสายรอง
■ การบริการประปา'โม่ทั่วภง
■ ไม่มืบรีการการจัดเก็บขยะ
■ ขาดระบบขนส่งมวลชน
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ตารางท่ี 5.5 (ต่อ) สÎปแนวโน้มการพัฒนาและบัญหาในระยะสันในระตับเขตพ้ืนท่ีคีกษาย่อย
เขตพื้นที่ย ่อย บทบาทในป็จจุบัน นโยบายและฟ้อกำหนดในพื้นที่ โครงการพัฒนาขนาดใหญ่ในพื้นที่ การขยายตัวของการใฟ้ที่ดิน บัญหาของพื้นที่ในอนาคต

E
ท ี่อย ู่อาด ัยและ 
เกษตรกรรน

เกษตรกรรม •ผังเมืองรวมชุมชนประชาธิปิตย์ 
•คลองหลวง

•ขยายถนนคลองหลวง-เซยงราก 6 เๆอง 
•สถานีขนส่งสินดัาคลองหลวง 
•ถนนวงแหวนมืทางเฟ้าออกอยู่ในเขต 

ใกสัเคยง

มืการขยายตัวของที่อย ู่อาด ัยมากข ึ้น •การใฟ้ที่ดินบุก}กพื้นที่เกษตรกรรม
•การขยายตัวตามแนวถนน
•ขาดบริการประปา โทรตัพท์การจัดเก็บขยะ
•ขาดถนนสายรอง
•การปิดกั้นชุมชนของโครงการ

F
เขตอุตสานกรรน

อุตสาหกรรม •ผังเมองรวมปทุมธานี •ทางด่วนปากเกรด-เชียงราก จุดเฟ้าออก 
อยู่ในเขตพื้นที่ใกสัเคียง

มีการขยายตัวของอุตสาหกรรม 
และที่อยู่อาตัย

•การใฟ้ที่ดินปะปนกัน
•มลพิษจากอุตสาหกรรม
•ไม่มีการบริการนํ้าประปา และการจัดเก็บขยะ
•นาเสืยจากชุมชนและอุตสาหกรรม
•ขาดระบบขนส่งมวลชน

G
เขตท ี่อย ู่อาด ัย

ท ี่อยู่อาด ัย •ทางด ่วนปากเก!ด-เช ียงราก จ ุด 1ฟ้าออก 
อยู่ในเขตพื้นที่ใกส์เคียง

ม ีการขยายต ัวต ัานท ี่อย ู่อาต ัยมากข ึ้น •ไม่มีการบริการนาประปาและจัดเก็บขยะ
•ขาดระบบถนนสายรอง
-นํ้าท่วมในบางพื้นที่
-น ํ้าเสืยจากชุมชน
•ขาดระบบขนส่งมวลชน

H
เกษตรกรรน

เกษตรกรรม •พื้นที่อนุรักษ์เพื้อการประปา 
•ผังเมืองรวมปทุมธานี

•ทางด่วนปากเกร็ด-เชียงราก 
•ขยายถนนคลองหลวง-เชียงราก 6 รเอง 
จราจร

•ขยายถนนสมเด็จ-บางไทร 10 ฟ้องจราจร 
•ปรับปÎ งสถานีรถไฟ

การใฟ้ที่ดินประเภทเกษตรกรรมส่วนใหญ่ 
การขยายตัวตัานการใฟ้ที่ด ินประ๓ ท 
อึ่น  ๆน้อยอยู่

••นาท่วมในฤดูฝน
•ขาดแคลนการบริการพื้นฐานด่าง  ๆ
•ถูกปิดกั้นโดยโครงการ
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ตารางที่ 5 . 6  สรุปแนวโน้มการพัฒนาและปัญหาในระยะยาวในระ:ตับเขตพื้นที่สืก»'เย่อย
เขตพ้ืนท่ีย่อย โตรงการพัฒนาขนาดใหญ่ บทบาทของพ้ืนท่ีในอนาคต การขยายตัวของกา!ใช้ทีดิ่น ปัญหาของพ้ืนท่ีในอนาคต

A ทางยกระตบัโทลลเ์วย์ 
BERTS

การ**ทและ,ทีอ่ยู่อา#ย ่
หนานน่นมาก

พา(นิซยกรรมและท่ีอยู่อาตัย 
หนาแน่นมาก

-ลาธารญปโภคใมเ่พยืงพอ 
-ปญ็หาการจราจรติดขดั 
-ขาดพ้ืนท่ีนันทนาการ
•ปญัหาสงิแวดลอัมค้านนํา้เสยิชมุชน ขยะมุลฝอย และมลพิษ 
จากการจราจร

B ขยายรกใฟรางคู่ ภูนย์กลางอุตสาหกรรม

ภูนย์กลางการดิกษา 
ท่ีอผู่อาตัยหนาแน่นมาก 
และการตัา

พาณชยกรรมและทีอ่ยู่อา#ย 

หนาแน่นมาก

•สาธารญปโภคใม่เพยิงพอ โดยเอพาะประปา โทรตัพท์ 
ระบบขนสิงมวลชน
•ปัญหาจราจรบนถนนสายหลักและขาดระบบถนนสายรอง 
•ชาดพ้ืนท่ีนันทนาการ
•ปญัหาคา้นนาเสยิชมุชน น้ําเสิยจากโรงงานอุตสาหกรรม 
•ขยะรุ]ลฝอยตกค้างจากอุตสาหกรรมและชุมชน 
•มลพษิตัานอากาคจากการจราจรและอตุสาหกรรม

C ทีอ่ยู่อาตยั ท่ีอยู่อาตัยและพาณชิยกรรม •ขาดแคลนลาธารญปโภคอยา่งมาก 
•ปญัหาการจราจร 
•ขาดพ้ืนท่ีนันทนาการ
•ปญัหาสงิแวดลอัมคา้นนาเสยิชมุชนขยะรุ)ลฝอยตกคา้ง 
และมลพษิจากการจฺราจร

D ทางด่วนสายรามอนทร'ไ- 
ถนนวงแหวน#าน 
ตะวันออก

ทีอ่ยู่อาตยั ทีอ่ยู่อาตัย •ขาดแคลนสาธารญปโภคอย่างมาก
•ปญัหาการจราจรตดิขัด ขาดระบบถนนท่ีมประสิทธิภาพ
ในพ้ืนท่ีค้านใน
•ปัญหาสงิแวดลัอมค้าน'นํา้เสยิ'ชมุชน ขยะรุ)ลฝอยตกค้าง

E ทีอ่ยู่อาตยั ทีอ่ยู่อาตัยและคลังสนิตาั •การขยายตัวของการใขัท่ีดินตามแนวถนนและปะปนก้น 
•ขาดระบบโครงข่ายถนน สายหลกัและสายรอง 
•ขาดแคลนลาธารญปโภคและลาธารญปการอย่างมาท 
•ปญัหาสงิแวดลอัมคา้นนํา้เสยิ’ชุมชน ขยะรุ]ลฝอย 
••นาท่วม

F ทนนคร่อมคลองประปา ทีอ่ยู่อาตัยและอุตสาหกรร ท่ีอยู่อาตัยและอุตสาหกรรม •ขาดแคลนลาธารญปโภค
•ปัญหาสิงแวดลัอมค้านน้ําเสิย'ชุมชนและอุตสาหกรรม 
และขยะรุ]ลฝอยตกคา้ง

G ถนนคร่อมคลองประปา ทีอ่ยู่อาตยั ทีอ่ยู่อาตัยและพาณชิยกรรม •ขาดแคลนสาธารญปโภค
•ปญัหาสงิแวดลอัมค้านนาเสยิชมุชน ขยะรุ]ลฝอยตกค้าง 
•ปัญหา'นาท่วม

H ทนนคร่อมคลองประปา ทีอ่ยู่อา#ยและพืน้ที ่
เกษตรกรรม

ทีอ่ยู่อาตยั •การใช้ท่ีดินบุกรุกพ้ืนท่ีเกษตรกรรม กระจุกตัวตามแนวถนน 
•ปัญหาขาดแคลนระบบสาธารทุ)ปโภคและลาธารญปการ 
•ปญัหาสงิแวดลอัมจากชุมชนเข่น ขยะ นํา้เสิยท่ีจะสิงผลต่อ 
จุดสบูนํา้ดิบเพือ้การประปา 
•ปัญหาน้ําท่วมในฤดูฝน
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ตารางท่ี 5.7 สรุปสภาพปัญหาในอนาคตพ้ืนท่ีดิกษาตามเขตพ้ืนท่ีย่อย
ประเด ็นป ัญหา ระยะลัน(ป ัจจุบ ัน-ป ี พ.ศ. 2542) ระยะยาว ( ปี พ .ศ. 2543-ป ี พ.ศ. 2558)

A B C อ E F G H A B C D E F G H
1. ป ัญ ห าก ารพ ท ี่ด ิน
- ตามแนวยาวของถนน ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦

-ปะปนก ัน ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦

- ขาดพื้นท ี่น ันทนาการ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦

2. ป ัญหาระบบสาธารญปโภค
- ถนนสายหลัก ♦ ♦ « ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦

- ถนนสายรอง ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦

- ระบบขนส่งมวลซน ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦

- ประปา ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦

-ไฟฟ้า ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦

- โทรลัพท์ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦

3. ด ้านสิงแวดลัอม
-ข ย ะ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦
-น ํ้า เส ืย ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦
-ม ล พ « อ ื่น ๆ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦

- น ํ้าท ่วม ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦
- การปิดกั้นรุมซนของโครงการ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦
- จราจรติดข ัด ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ❖ ♦ ❖ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦ ♦

ห ม า ย เ ห ต ุ:  ♦  ม ป ัญ ห า

♦  ไ ม ่ม ป ัญ ห า
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