
สรุปและอภิปรายผล

6.1 สรุปผลกา?ดิกษ'ใ

ในการคืกษาวิจัยครั้งนี้เกี่ยวกับ การตัดสินใจชื้ออาคารจุดในเขตกรุงเทพมหานคร ของคนต่างด้าว 

ระหว่างปี พ.ศ.2535-2539 มีวัตถุประสงค์หลัก ดังนี้คือ

1. เพี่อคืกษา ลักษณะและสภาพ ด้านเศรษฐกิจ-ลังคม ของคนต่างด้าวทีตัดสินใจชื้ออาคารรุดในเขต 

กรุงเทพมหานคร ของคนต่างด้าว ระหว่าง ป ี พ.ศ.2535-2539

2. เพี่อคืกษา ปัจจัยที่ส ่งผลต่อการตัดสินใจชื้ออาคารจุดในเขตกรุงเทพมหานครของคนต่างด้าว 

ระหว่าง ป ี พ.ศ.2535-2539

โดยการคืกษาการตัดสินใจชื้ออาคารจุดของคนต่างด้าวในเขตกรุงเทพมหานคร ระหว่างปีพ.ศ.2535- 

2539 เป็นการสืกษาและวิเคราะห์ข้อมูลจากการดิกษากลุ่มตัวอย่างที่เป็นคนต่างด้าวที่ถึอกรรมสิทธี้ในอาคารจุด 

ในเขตกรุงเทพมหานคร ที่อยู่ในพื้นที่ความรับผิดขอบของสำนักงานที่ดินลาขาห้วยขวางและสาขาพระโขนง

และมีจำนวนห้องรุดที่มีคนต่างด้าวเป็นเด้าของกรรมสิทธึ๋อยู่มากพอที่จะเป็นตัวแทนของคนต่างด้าวทั้งหมดได้ใน 

ครั้งนี้ทางผู้วิจัยใด้ใฃ้แบบลอบทามเป็นเครึ่องมือในการเก็บบันทึกโดยส่งเป็นจดหมายใปและกำหนดให้ตอบและ 

ส่งกลับมาที่ผู้วิจัยแบบลอบถามดังกล่าวใด้ออกแบบเป็นภาษาอ้งกถุษมีเนื้อหาของข้อมูลที่ต้องการทราบเป็นคำ 

ถามหลักๆดังนี้

1. ข้อมูลด้านลักษณะบุคคลทั้วใปของคนต่างด้าว

2. ข้อมูลด้านที่อยู่อาดัยในอดีตของคนต่างด้าว ก่อนที่จะมีการชื้ออาคารจุด

3. ข้อมูลด้านผู้มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจชื้อ กระบวนการตัดสินใจชื้อ แ?ะ ปัจจัยต่างๆที่มีผลต่อการ 

ตัดสินใจชื้ออาคารจุดของคนต่างด้าว

4. ข้อมูลเกี่ยวกับลักษณะของอาคารชุดที่ชื้อ

5. ข้อมูลเกี่ยวกับความพึงพอใจของคนต่างด้าวต่ออาคารจุดที่ชื้อและปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจชื้อ

ในอนาคต

ในเบื้องด้นทางผู้วิจัยใด้กำหนดตัวอย่างไว้ที่จำนวน 291จุด แต่เนื่องจากอุปสรรคในการเข้าถึงกลุ่มเป๋า 
หมายที่ลำบากและด้องใข้เวลามาก แมจะขยายระยะเวลาในการเก็บข้อมูลรวมแลัวกว่าสองปีก็ตาม ผลสรุปว่าใด้ 
กลับคืนมาจำนวน 222 จุดเท่านั้น จึ่งน้อยกว่าที่กำหนดไว้ จึงเกิดข้อจำกัดในการสืกษาที่เก ี่ยวกับระดับความน่า 
เจึ่อถึอในการอธิบายอิทธิพลของตัวแปรต่างๆที่มากำหนดการตัดสินใจชื้อ ท่าให้ด้องทดสอบในระดับความน่าเจึ่อ 
ถึอที่ลดลงใปตามลัดส่วน คือ จากร้อยละ95 เป็น ร้อยละ72.5 สามารถสรุปผลตามวัตถุประสงค์ที่ทั้งใว้ ได้
ดังต่อไปนี้
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6.1.1 ล ักษณ ะท ั่วไปชองคนต ่างค ้าวท ี่ต ัดส ินใจช ื้ออาคารช ุดไนเขตกร ุงเทพมหานคร ระหว่างปี 

พ .ศ.2535-2539

ภาพรวมของคนต่างด้าวที่ชื้ออาคารชุค

นันจากการแก้ไขพระราชบัญญ้ติอาคารชุด พ.ศ.2522 อนุญาติให้คนต่างด้าวถือกรรมสิทธึ๋ในอาคาร 
ชุดได้ไม่เกินร้อยละ 40 เมื่อวันที่ 30 กันยายน พ.ศ.2534นั้น จนกระทั่งถึงประมาณ เดือนมิถุนายน 2539 จากการ 
รวบรวมข้อมูลของสำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครเหินได้ว่า จากจำนวนอาคารชุดทั่งหมด 1,065 อาคาร คิดเป็น 
จำนวนห้องชุดทั่งหมด 167,788 ห้อง หรือคิดเป็นพื้นที่ทั่งหมด 6,619,857.38 ตารางเมครน''น ได้ม ิคนต่างด้าวชื้อ 
เป็นกรรมสิทธี้ส่วนตัว จากจำนวนอาคารชุด 379 อาคาร คิดเป็นจำนวนห้องชุดได้ 4,131 ห้อง หรือเป็นพื้นที่ 
483,168.73 ตารางเมตร เทียบแล้วเป็นพื้นที่ประมาณร้อยละ 18.25 ของพื้นที่ที่คนต่างด้าวลามารถมิสิทธึ๋ที่จะถือ 
ครองได้ หรือร้อยละ 7.25 ของทั่งหมด

ทำเลที่คนต่างด้าวจะมิการเลือกชื้ออาคารช ุด อาจจะกระจายอยู่ทั่วๆ ไป โดยมิลาเหตุปัจจัยที่แตกต่าง 

กันไป แต่จะสังเกตได้ว่าจะมิเพียง 2 ทำเลเท่านั้นที่คนต่างด้าวให้ความลนใจชื้อจนเหินได้ซัดคือ พื้นที่เขตพระ 

โขนง และเขตห้วยขวางเท่านั้นที่มิจำนวนห้องฃุตที่มิคนต่างด้าวถือกรรมสิทธึ๋อยู่ คิดเป็นสัดส่วนร้อยคะ 8 .6 7  และ 

8 . 5 4  ค ิด เป็นจำนวนห้องชุดได้ 1 ,3 3 7  ห้องและ 1 , 3 2 5 ห้องตามลำดับ ลาเหตุที่มิคนต่างด้าวอยู่ในเขตพื้น

ที่ดังกล่าวเป็นจำนวนมากนั้น เพราะว่าบริเวณด้ง์กล่าวโดยเฉพาะ ถนนสุขุมวิท 1 เพลินจิต, เซดา นั้น มิการเชื่อม 

ต่อกันในด้านคมนาคม อีกทั่งเป็นพื้นที่ๆ อยู่ในเขตย่านธุรกิจกลางเมิอง(CBD) ซึ่งเป็นพื้นที่ๆ มิศักยภาพทางโครง 

สร้างพื้นฐานที่ลมบูรณ์ที่สุดในทุกๆด้าง,i เป็นย่านธุรกิจที่มิกิจกรรมต่อเนื่องทั่งกลางวันและกลางคืนทั่3ฅนไทยและ 

คนต่างด้าว ทำให้เป็นทำเลที่น่าสนใจลำหรับคนต่างด้าวที่เข้ามาทำธุรกิจ จึงไม่น่าแปลกใจที'จะมิคนต่างด้าวพัก 

อาศัยและทำธุรกิจในบริเวณนี้มากกว่าจ ุดอี่นๆ

ข ้อ ม ล ต ้า น ล ัก ษ ณ ะ โ ด ย ท ั่ว ไ ป ÏJ>ง ค น ต ่าง ด ้า ว ท ี่ช ื้อ อ า ค า ร ช ุด ใน เข ต ก ร ุง เท พ ม ห าน ค ร  ระห ว ่างป ี 
พ.ศ. 2535-2539

ในการศ ึกษาการต ัดส ินใจช ื้ออาคารช ุดของคนต ่างด ้าวในเขตกรุงเทพมหานคร โดยการเก ็บข ้อม ูลด ้วย 

แบบลอบถามจำน วน  222 ชุด พบว ่าคนต ่างด ้าวท ี่ตอบส ่วนใหญ ่อย ู่ในเขตพระโขนงมากกว่าเขตห ้วยขวาง ถ ้าแบ ่ง 

เป ็นกล ุ่ม เอ เช ียและ’นอกเอเช ีย'ระม ิ'จำนวน'ใกล้เค ียงก ัน ส ่วนใหญ ่เป ็นเพศราย ม ิอาย ุระหว ่าง 36-45 ป ็ ม ิสถาน  

ภาพ ม ิครอบคร ัวและม ิบ ุตรแล ้วเป ็นส ่วนใหญ ่ แสดงว่า คนต ่างด ้าวส ่วนใหญ ่อย ู่ในว ัยท ี่าาส ังประสพความลำแจ 

ในหน้าท ี่การงานหรือการทำธ ุรก ิจ

ลำห ร ับ คน ท ี่แต ่งงาน แล ้วส ่วน ให ญ ่จะม ีค ู่ลมรล เป ็น คน ไท ยและพ ักอาศ ัยด ้วยก ัน ท ีป ระเท ศไท ยพ ร ้อม  

บ ุตร ในด ้านการศ ึกษาส ่วนใหญ ่จบปร ิญ ญ าตร ี โดยม ิอาช ีพเป ็นผ ู้เซ ียวชาญพ ิเศษ, เจ ้าของก ิจการและผ ู้ปฏ ิบ ัต ิการ 

ระด ับส ูง ส ่วนใหญ ่ม ีเหต ุผลในการเข ้ามาประเทศไทยค ือ เข ้ามาลงท ุนทำธ ุรก ิจและย ังระบ ุว ่าชอบว ิถ ีช ีว ิตของคน
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ไทย รายได้ของคนต่างด้าวส่วนใหญ่ อยู่ในระดับ 100,000 บาทขึ้นไป แต่มีรายได้ทั้งครอบคร้วตลอดทั้งปีอยู่ใน 

ระดับ 900,001-1,300,000บาท แสดงว่า คู่ลมรสของคนต่างด้าวส่วนใหญ่ไม่ได้ทำงานนอกบ้าน

ลักษณะการขออนุญาตเข้ามาในประเทศไทยส่วนใหญ่จะได้ร้ปใบอนุญาตทำงาน (Work Permit) 

มีส่านน้อยเท่านั้นที่ฃอเข้ามาแบบนักท่องเที่ยว ส่วนใหญ่จะให้เหตุผลการเข้ามาประเทศไทยก็เพราะว่า ชอบและ 

อยากใข้วิถีชีวิตแบบไทยๆ

ล ักษ ณ ะอาคารช ุดซ องคน ต ่างด ้าว

ส่วนใหญ่จะเลือกขึ้ออาคารชุดที่มีฃนาดพื้นที่ประมาณ 61-80 ตารางเมตร ซึ่งมีความลัมพันรธ์กับ 

จำนวนห้องนอนคือ 3 ห้องขึ้นไป รองลงมาคือ ขนาด 46-60 ตารางเมตร ก้บจำนวนห้องนอน 2 ห้อง โดยส่วนใหญ่ 

มักเลือกแบบที่มีห้องนั้า 2 ห้องและร ห้องตามลำดับ

ในด้านระดับราคา อาจจะขึ้นอยู่กับรายได้ของแต่ละบุคคล ซึ่งจะมีบ้จจัยอึ่นๆมาประกอบเซ่น ถ้าอยู่ใน 

ทำเลดีก็ต้องซื้อในราคาสูง ซึ่งเป็นเรึ๋องของความพอใจและความพร้อมด้านการเงินมากกว่า แต่จากข้อมูลจาก 

แบบลอบถามพบว่า ระดับราคา 1,500,001-2,000,000 บาท และราคามากกว่า 8,000,000 บาท นั้นมีคนต่าง 

ด้าวนิยมซื้อมากที่สุด ในด้านสมาชิกที่พักอาศัยอยู่ด้วยกันนั้น พบว่าส่วนใหญ่มีสมาซิกประมาณ 2-4 m i  แสดง 
ให ้เห ็บ ว ่า  การเลือกขนาดพื้นที่นันค่อนข้างสัมพันธ์กับจำนวนสมาชีกที่อยู่อาศัย

6 .1 .2  ป ็จ จ ัย ท ี่ส ่งผ ล ต ่อ ก าร ต ัด ส ิบ ใจ ซ ึ่อ อ าค าร ช ุด ใบ เข ต ก ร ุง เท พ ม ห าบ ค รขอ งค บ ต ่างด ้าว  ระพว ่างป  ี
พ.ศ. 2535-2539

ปัจจัยที่ส่งผลต่อการตัดสินใจซื้ออาคารชุด ของคนต่างด้าว ลามารถแบ่งออกเป็น 2 ปัจจัยหลักคือ

1. ที่พักอาศัยในอดีตและระยะเวลาที่พักอาศัย

2. กระบวนการตัดสินใจซื้อ

ท ี่พ ัก เอาต ัยใบ อด ีตแสะระยะเวลาท ี่พ ัก อ าศ ัย

ลักษณะที่อยู่อาศัยในประเทศไทยในอดีตก่อนหน้าที่จะมีการซื้ออาคารชุด ทบว่าส่วนใหญ่จะเป็นที่พัก 

ประ๓ ทห้องชุดให้เช่า เซ่น ห้องจุดในอาคารชุด, ห้องชุดใน อพาร์ทเม้นท์ เป็นต้น โดยมีพื้นที่ห้องประมาณ 91- 

120 ตารางเมตรเป็นส่วนใหญ่ และมีระยะเวลาที่อาศัยอยู่ประมาณ 3 ปีขึ้นไปก่อนมีการซื้อห้องชุด แสดงให ้เห็น 
ว ่าสิ่งที่พบในครั้งนี้น่าจะลอดคล้องกับผลการวิจัยของ “ค ุณ ว ิเช ียร วรรณ ะพ าท ุน ,” ที่กล่าวไว้ว่า “ระยะเวลา 
เป ็บ บ ้จจ ํย ข อ งก าร เล ีอ กซ ึ่อ ห ้ร ิอฟ าท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ” 1

1 วิเชียร วรรณะพาทุน , “ ปิจจัยการพิคสินใจเลือกซึ่อหรือเช่าที่อgอาศัยของขาวเอเชียตะวันออก ท่ีไค้รับอนุญาตกำงานในเซตกชุงเทพมหานคร ” 
(วิทยานิพนธ์ปริญญ.ามหาบัณ'ทิต ภาควิชาเคหการ บัณ'ทิตวิทยาลิ'ย ชุพาลงกรณมหาวิทยาลิ’ย , 2537)
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กระบ')นกา?คัดสิน'’นๆเอ

สำง)รับปัจจัยที่ทำให้เกิดการตัดสินใจซื้อของคนต่างด้าว ส่วนหนึ่งสามารถสรุปได้รากการแจกแจง 

ตาม ท ฤษฏ ีเก ี่ยวค ับกระบวน การค ัดส ินใจซ ื้อซ องผ ู้บร ิโภค2 ตังนี้

1) ป ัญหา

สาเหตุของการย้ายออกและมาเอ อาคารชุด พบว่าส่วนใหญ่ด้องการที่จะมีที่อยู่เป็นของตัวเอง รองลง 

มาคือที่อยู่เดิมมีสภาพแวดด้อม11มดี่ และอยู่ในบริเวณที่มีการจราจรไม่ด แสดงให ้เห ็นว ่า ค่าใฃ้จ่ายของการเช่า 

ไม่ได้มีผลต่อการย้ายออกจากที่อยู่อาตัยตังกล่าวเลย

2) การแก ้ป ัญ ห า การแสวงห า และส ิงท ี่ม ีอ ิทธ ิพ ล

เมื่อมีปัญหา จึงทำให้เกิดความต้องการที่จะหาสิ่งมาทดแทนหรือสนองตอบความต้องการ จะเห็นได้ 

ว่าส่วนใหญ่คนต่างด้าวจะมีการหาข้อมูลด้านที่อาศัยจากเพี่อและขอคำปรึกษาจากเพื่อน รองลงมาคือคู่สมรส 

เพราะว่ามีความเซึ่อว่าเพื่อนนั้นอาจจะรู้จริงเนื่องจากมีการอยู่ประเทศไทยมาท่อน จึงปรึกษาเพื่อนเป็นอันตับแรก 

แสดงให ้เห ็นว ่า คนต่างด้าวนั้นจะปรึกษาผู้ที่อยู่อาศัยมาก่อนได้แก่เพื่อนเป็นอันตับแรโ

3) การป ระเม ิน ผ ลท างเล ีอกก ่อน ค ัดส ิน ใจและส ิงท ี่ม ิอ ิท ธ ิพ ล

ส่วนใหญ่คนต่างด้าวจะหาข้อมูลของโครงการอี่นๆ เพื่อมาเปรียบเทียบตามความต้องการของตนเอง 

ประมาณ 4 โครงการขึ้นไป

ในด้านปัจจัยหลักท่ีทำH ตัดสินใจซื้อ พบว่าปัจจัยสำคัญคือ ทำเลที่ตั้งเพราะคนต่างด้าวเลือกตอบว่า 

ห้องชุดนั้นๆ อยู่ใกล้ที'ทำงานเป็นส่วนใหญ่ รองลงมาคือ ปัจจัยด้านคุณภาพของวัสดุและการก่อสร้าง, ปัจจัยด้าน 

การก่อสร้างที่เสร็จลมบูรณ์พร้อมย้ายเข้าอยู่อาศัย, สิ่งอำนวยความสะดวกภายในโครงการ และความสวยงาม 

ของอาคาร แส ด งให ้เห ็นว่า ทำเลที่ตั้งนั้นเป็นปัจจัยที่สำศัญที่สุดต่อการตัดสินใจซื้อ

ในด้านการปัจจัยอื่นๆที่อาจเป็นรายละเอียดปลีกย่อยที่มีผลต่อการซื้ออาคารชุด พบว่า ส่วนใหญ่เป็น 

เรืองของทำเลที่ตังที่มีการจราจรที่คื รองลงมาคือ ทำเลอยู่ในย่านธุรกิจ, มีแนวคิดว่าการซื้อทีอยู่อาศัยนันคุ้มค่า 

กว่าการเช่า, เป็นทำเลที่มีสภาพแวดล้อมที่ดี และซื้อเพราะต้องการให้เป็นหลักทรัพย์ของครอบครัว แสดงให้เห ็น 

ค ัด เจน ว ่า ทำเลที่ตั้งนั้นมีผคมากที่สุดต่อการตัดสินใจซื้อ

2 ธงชิย สันติวงษ์, พฤติกรรมผู้บริโภค , (กรุงเทพมหานคร : สัานักพิมพ์ไทยวัฒนาพานิ'ธ 1 2524), หน้า 22.
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4) การ(ทดสิน'ใจๆ!อ

ในด้านผู้ที่เป็นคนตัดสินใจชื้อจริงนัน ส่วนใหญ่คือตัวคนต่างด้าวเอง โดยซ่องทางที่คนต่างด้าวชื้อ 

อาคารซุดด้3กล่าวคือ การชื้อก้บเจ้าของโครงการโดยตรง แต่ถ้ามองแบบเซิงลึกจะพบว่าคนต่างด้าวที่เป็นเอเชีย 

จะชื้อกับเจ้าของโครงการ ส่วนคนต่างด้าวที่มาจากนอกเอเชียจะชื้อกับบริษ้ทํนายหน้าด้าอลังหาริมทร้พย์มาก 

กว่า แสดงให ้เห ็น ว ่า ลักษณะการทำนิติกรรมต่างๆหรือรูปแบบการทำธุรกิจของคนนอกเอเชีย จะมีลักษณะที่ 

ต้องมีความซัดเจนตรงไปตรงมาด้วยอาลัยการใช้บริการของบริบัทนายหน้าคนกลางที่มีความชำนาญในการทำ 

นิติกรรมนั้นๆ เพื่อแถ้ปัญหาที่อาจจะเกิดขึ้นในด้านเวลาและกฎหมาย โดยส่วนใหญ่จะใช้เวลาตัดสินใจประมาณ 

ง เดือนเป็น ซึ่งถือว่าไม่นานมากนัก

ในด้านการชำระเงินค่าห้องชุดนั้น ส่วนใหญ่จะมีลักษณะแบบการจ่าย ดาว์น บางส่วน ท่ีเหลือจะทำ 

การสินเชื่อด้านที่อยู่อาลัยกับลทาบันภารเงิน

5) ค วาม พ ิงพ อใจและผลห ล ังจากการช ีอ

พบว่าส่วนใหญ่มีความพึงพอใจในระลับดี แต่อาจมีบางเรื่องที่ม ีความรู้ส ึกในระลับปานกลางและ 

ระดับไม่ดี คือเรื่องของเพื่อนบ้านซึ่งเป็นผลกระทบเนี่องจากรูปแบบวิถีชีวิตของแต่ละเผ่าพันธุหรือสัญชาติที่แตก 

ต่างกันถือว่าเป็นเรื่องที่หลีกเลี่ยงไม่ได้

ในด้าง4ของแนวความคิดเกี่ยวกับว่าถ้าในอนาคตคนต่างด้าวมีความต้องก'รที่จะชื้ออาคารชุด จะมี 

แนวทางในการจัดลำลับด้านปัจจัยอะไรบ้างที่จะใช้ในการพิจารณาชื้อ พบว่า ปัจจัยสำคัญข้อที่มีความถี่

ในการตอบมากที่ลุดคือ ปัจจัยด้านทำเลที่ตั้ง (LOCATION) รองลงมาคือ ราคาและเงื่อนไขการชำระเงิน, รูปแบบ 

ของอาคารที่สวยงาม, คุณภาพของวัสดุและการก่อสร้าง, ความปลอดภัยในชีวิตและทร้พยํสิน, ประโยซนใช้ลอย 

ของห้องชุด, สิ่งอำนวยความสะดวกภายในโครงการ และ เพื่อนบ้าน ตามลำลับ แสดงให ้เห ็นว ่า ทำเลที่

ตั้งนั้นเป็นปัจจัยที่สำคัญที่สุดต่อการตัดสินใจชื้อ

สิ่งที่ค้นพบต่างๆ ช้างต้นสรุปและแสดงในตาราง ท่ี 6-1 , 6-2 และ 6-3
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ตารางที่ 6-1 แสดงการสรุปผลการสืกษากลุ่มตัวอย่าง

1. ส ้ญ ชาต ิคนต ่างด ้าว รวม ร้อยละ

ในเอเชีย 117 52.7

นอกเอเชีย 105 47.3

รวม 222 100.0

1.1) ด ้ญ ชาต ิฃ ส งคน ต ่างด ้าว(ม ากท ี่ส ุด ใน กล ุ่ม เอ เรย) จำนวน ร้อยละ

ญี่ปุน 41 35.0

1.2) ส ัญ ช าต ิข องค น ต ่างด ้าว(ม ากท ี่ส ุด ใน กล ุ่ม ท ี่อย ู่น อกเอ เช ีย ) จำนวน ร้อยละ

อเม'ริกา 58 55.2

2. เพศ ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

ฃาย 101 86.3 91 86.7 192 86.5

หญิง 16 13.7 14 13.3 30 13.5

รวม 117 100 105 100 222 100.0

3. ระด ้บอาย ุ ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

36 - 45 ปี 56 47.9 52 49.5 108 48.6

4. สถานภาพ ครอบครัว ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

แต่งงาน 97 82.9 53 50.5 150 67.6

5. จำนวนบุตร ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

1คน 32 27.4 25 23.8 57 38.0

6. ท ี่อย ู่ค ู่สมรส ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

ในไทย 90 76.9 46 43.8 136 90.7

7. ท ี่อย ู่ของบ ุตร ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

ในใทย 64 54.7 46 43.8 110 85.9

8. การต ิกษา ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

ปริญญาตรี 73 62.4 50 47.6 123 55.4

9. อาชีพ ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

พนักงานบรีษ้ทเอกซน 32 27.4 71 67.6 103 46.4

10.ตำแหน ่งหน ้าท ี่การงาน ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

ผู้เช่ียวชาญ หรีอ 

ผู้ฃํ''นาญพิเศษ

56 47.9 13 12.4 69 31.1

11. รายได ้ ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

มากกว่า100,000 50 42.7 45 42.9 95 42.8



ตารางที่ 6-2 แสดงการสรุปผลการสืกษ-ากลุ่มตัวอย่าง (ต่อ)

12. เห ต ุผ ลใน การเข ้าม าป ระเท ศ ไท ย รวม ร้อยละ

ขอบวิถีชีวิตแบบไทย 104 46.9

13.ล ้กษ ณ ะการเข ้าม าป ระเท ศ ไท ย ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

ร้บอนุญาตให้เข้ามาประกอบอาชีพ 117 100.0 102 97.1 208 93.7

14.ท ี่อย ู่อาส ั'ยในป ระเทศไทยก ่อน  
ม ีการท ี่ออาคารช ุด

ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

อาคารชุด 46 39.1 48 45.8 94 42.3

15. ลกษ ณ ะการค รอบ ค รองท ี่อย ู่ 
อาส ์,ยก,อน ม ีการท ี่ออาคารช ุด

ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

เข่า 83 70.9 105 100.0 188 84.7

16. ระย ะเวล าท ี่อ าส ์ยอ ย ู่ใน ท ี่อ ย ู่ 
อ าย ้ย ้ในอด ีตก ่อนท ี่จะท ี่อ

ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

มากกว่า 3 ปี 71 60.6 34 32.3 105 47.3

17. ส าเห ต ุท ี่ย ้าย ออ ก ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

ต้องการมีที่อยู่อาศ้ยใหม่ 

เป็นของตนเอง

102 87.2 89 84.8 191 86.0

18. ผ ู้ที่,ให ้'ข ้อม ูลอาคารช ุด ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

เพื่อน 70 59.8 30 28.6 100 45.0

19.บ ุคคลท ี่ปริกษาก ่อนต ้ดส ิน'ใจท ี่อ ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

เพื่อน 67 57.3 47 44.8 114 51.4

20.เห ต ุผ ล ท ี่เล ีอ กป ร ึก ษ า ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

มั่นใจว่าเป็นผู้มีความรู้ 62 53.0 43 40.7 105 47.2

21 .การพ ิจารณ าเป ร ีย บ เท ียบ  
ก ้บโครงการอ ี่น

ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

มากกว่า รโครงการ 51 43.6 52 49.5 103 46.4

22 .ระยะเวลาใน การพ ิจารณ า  
ตดส ินใจท ี่อ

ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

ใข้เวลาพิจารณา 

ประมาณ 3 เดือนช้ืนไป

51 43.6 52 49.5 103 46.4

2 3 .ผ ู้ท ี่ต ิดส ินใจท ี่อ ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

ตวเอง 79 67.5 94 89.5 173 77.9

24 .บ ุคคลท ี่คนต ่างด ้าวด ีดต,อที่อ เอเชีย ร้อยละ ไม่ใช่เอเชีย ร้อยละ จำนวน ร้อยละ

โดยตรงกับเจ้าของโครงการ 72 61.5 24 22.9 96 43.2



ตารางที่ 6-3 แสดงการสรุปผลการลืกษากลุ่มตัวอย่าง (ต่อ)

25.ต ักษณ ะการๆ!าระเง ิน ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

ชำระเงินดาวน์บางส่วน 

ที่เหลือทำสินเซี่อกับธนาคาร

35 29.9 80 76.2 115 51.8

26 .ป ัจต ัยส ่าค ้ญ ท ี่ส ่งผลต ่อ  
การต ัดส ินใจท ี่อ

ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

ทำเลที่ตั้ง 69 59.0 75 71.4 144 64.9

27 .เห ต ุผลอ ี่น ท ี่เล ือกท ี่อท ี่โครงการน ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

ทำเลที่ตั้งใกล้ที่ทำงาน 69 59.0 75 71.4 144 64.9

28 .{โญ ห าใน การท ี่ออาคารช ุด ใน  
กร ุงเทพ มหานคร

ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

ไม,สะดวกในขั้นตอนการชำระเงิน 

เพราะท่านไม่สามารถจ่าย 

เป็นเงินบาท

28 23.9 11 10.5 39 17.6

มีปัญหาในขั้นตอนการจดทะเบียน 

กรรมสิทธี้ห้องชุดเพราะไม่เข้าใจเกี่ยว 

กับกฏหมายไทย

28 23.9 11 10.5 39 17.6

29 .พ ึ๋นท ี่ท ี่งหมดของอาคารช ุด ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

61-90 ตรม. 28 23.9 12 11.4 40 18.0

30.จำนวนห้องนอน ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

รห้องหรือมากกว่า 44 37.6 49 46.7 93 41.9

31 .ราคาข องอาคารช ุด ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

1,500,001 -2,000,000 บาท 24 20.5 22 21.0 46 20.7

มากว่า 8,000,000บาท 16 13.7 30 28.6 46 20.7

32.จำนวนคนที่งหมดในที่พกอาตัย ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

2 คน 28 23.9 30 28.6 58 26.1

33.ป ัจจํ'ยท ี่ม ีผลต่อการตัดส ินใจ 

ท ี่ออาคารชุดในอนาคต

ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

ทำเลที่ตั้ง 106 90.6 95 90.5 201 90.5
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6.2 พ ิส ูจน ์สมมติฐาน

จาก ก ารต ังส ม ม ต ิฐ าน ใน เบ ื้อ งต ้น ใน บ ท ท ี่1 ท ี่เก ี่ยวก ับการต ัดส ินใจซ ื้ออาคารจ ุดในเขต

กรุงเทพมหานครของคนต่างด้าว ระหว่างปี พ.ศ.2535-2539 นั้น ทางผู้ทำการวิจัยครั้งนี้ ได้ใช้วิธีการพิสูจน์ 

สมมต ิฐาน2 ว ิธ ีค ือ  วิธีที่ 1 )คือการสรุปผลโดยการสังเกตจากตารางแจกแจงข้อมูล และ วิธีที่2) ทำเพี่อให้

เกิดความน่าเชื่อถือในวิธีการวิเคราะห์ในบางประเด็นที่ม ีความน่าสนใจเป็นพิเศษ ทางผู้ทำการวิจัยจะทำการ 

พ ิส ูจน ์สมมติฐาน ด้วยวิธีเปรียบเทียบความสัมพ้นธ์นี้ใช้วิธีการสร้างตารางแจกแจงความถี่ร่วม (Cross-Tab 

Table) ชื่งมีสมมุติฐานโดยทั่วไปที่ใช้การทดสอบดังนี้คือ

Ho : ตัวแปรทั้งสองเป็นอิสระต่อกันหรือตัวแปรทั้งสองไม่มีความสัมพันธ์กันล

Hi : ตัวแปรทั้งสองไม่เป็นอิสระต่อกันหรือตัวแปรทั้งสองสัมพันธ์กัน

สถิติที่ใช้ในการทดสอบสมมุติฐานคือ Chi-square ชื่งคำนวณได้จากสูตรคือ 

สถิต ิทดสอบ  
X 2 =
เมี่อ 0  แทนความถี่ที่สังเกตได้

E แทนความถี่ที่คาดหวัง

หาค่า E ที่ดู่กับ o  แต่ละตัวจากสูตร

E = R X C

N

เมื่อ R แทนผลรวมของความถี่ในแถวนั้น

C แทนผลรวมของความถี่ในคอลัมน์นั้น

N แทนผลรวมของความถี่ทั้งหมด

จะปฏิเสธสมมติฐาน Ho เมือ X2 ที่คำนวณได้จากสูตรตังกล่าวมีค่ามากกว่าที่ได้จาก ตารางCHI- 

SQUARE โดยอาศัย df (degree of freedom) ชื่งเท่ากับ (c-1) (r-1) และค่านัยสำคัญ OC = 0.05

ซึ่งจากหลักการวิเคราะห์ดังกล่าว มีบทพิสูจน์ดังต่อไปนี้ คอ

1. จากข ้อสมมต ิฐาน ป ระเด ็นแรก คือ “คน ต ่างด ้าวท ี่มาจากท ้อง?นเด ียวก ้น ม ีว ัฒ น ธรรม
ค ล ้าย ก ้น น ่าจ ะม ีแ น ว ค ิด ก าร เล ือ ก ช ื่อ ท ี่อ ย ู่อ าก ้ย ไก ล ้ๆก ้น ”

สำหรับในประเด็นนี้ จากการคืกษาการสรุปผลโดยการสังเกตจากตารางแจกแจงข้อมูล ตังแสดงในตา 

รางท่ี 5-18 1 ตารางที่ 6-4และ6-5 ที่แสดงถึงความสัมพันธ์ระหว่างคนต่างด้าวกับบัจจัอด้านสัญชาติของเจ้าของ 

โครงการที่เหมือนกัน และ ตารางที่6-6และ6-7ที่แสดงถึงความสัมพันธ์ระหว่างคนต่างด้าวกับปัจจัยด้านสัญชาติ 

ของเพื่อนบ้านที่มาจากระเทศเดียวกัน จากการสังเกตค่าทางสถิติของความสัมพันธ์ของตัวแปรจากตารางดัง 

กล่าว พอจะสรุปในเบื้องต้นได้ว่าได้ว่า “ถึงแม้ว่าในการเลือกซื้ออาคารจุดของคนต่างด้าวจากข้อมูลการสำรวจที



78
;

พบว่าส่วนใหญ่แล้ว คนต่างด้าวจะมีการปรึกษาและขอความคิดเห็นจากเพี่อน แต่ก็ไม่ได้หมายความว่าจะเลือกที่ 

อยู่อาศัยไกล้กับเพือนหรึอคนทีมาจากประเทศห่รึอท้องถิ่นเดียวกัน แต่ก็อาจจะมีบางล้ญซาติที่มีความรู้สึกยึดมั่น 

ในเชื้อ1ซาติและล้ญ่ซ'าติฃองตนเอง เซ่น คนต่างด้าวที่เป็นเอเชียบางประเทศ เซ่น คนญี่ป่น แต่โดย ภาพรวมแล้วจะ 

เห็นว่า ทังคนในเอเชียและนอกเอเชีย ส่วนใหญ่ไม่ได้เลือกที่อยู่อาศัยใกล้กัน', ดํงนนในเบี่องต้น จากผลการ

ศึกษา “สรุปว่าเป็นการปฏิเสธสมมติฐานที่ตั้งไว้',

ตารางที6-4 แสดงความสัมพันธํในความเหมือนระหว่างส์ญ่ฃาติฃองคนต่างด้าวจากในเอเชียกับส์ญ่ซาติฃองเจ้า 

ของโครงการ

คม ต ่างด ้าวจาก  
ป ระเท ศ ใน เอ เช ีย

ฟ้จจ้a ด้านส้เญซาติ ของเจ้าของโครงการ ไม ่ใช ี น รวม

1) ญี่ป่น จำนวน 20 21 41

ร้อยละ 48.8 51.2 100.0

2) อ่องกง จำนวน 22 - 22

ร้อยละ 100.0 - 100.0

3) ไต้หวัน จำนวน 6 3 9

ร้อยละ 66.7 33.3 100.0

4) จีน จำนวน 4 4 8

ร้อยละ 50.0 50.0 100.0

5) อินเดีย จำนวน 8 4 12

ร้อยละ 66.7 33.3 100.0

6) สิงค’โบร์ จำนวน 11 - 11

ร้อยละ 100.0 - 100.0

7) มาเลเซีย จำนวน 14 - 14

ร้อยละ 100.0 - 100.0

8) อิสราเอล จำนวน 2 - 2

ร้อยละ 100.0 - 100.0

รวม จำนวน 87 32 119

ร้อยละ 73.1 26.9 100.0
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ตารางที่6-5 แสดงความสัมพันธ์ในความเหมือนระหว่างสัญชาติของคนต่างด้าวจากนอกเอเชียกับสัญชาติของ 

เจ้าของโครงการ

คนต ่างด ้าวจาก  
ป ระเท ศ น อกเอ เช ีย

ปัจจ้ฮด้านสัญชาติ ของเจ้าของโครงการ ไม่ใช่ ใช่ รวม

1) อเมริกา จำนวน 58 - 58

ร้อยละ 100.0 - 100.0

2) อังกฤษ จำนวน 21 6 27

ร้อยละ 77.8 22.2 100.0

3) ฝรั่งเศส จำนวน 13 - 13

ร้อยละ 100.0 - 100.0

4) เบลเยียม จำนวน 2 - 2

ร้อยละ 100.0 - 100.0

5) ไอรส จำนวน 3 - 3

ร้อยละ 100.0 - 100.0

รวม จำนวน 97 6 103

ร้อยละ 94.2 5.8 100.0
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ตารางที่6-6 แสดงความสัมพ้'นธ’ในความเหมือนระหว่างสัญชาติของคนต่างด้าวจากในเอเชียกับสัญชาติของ 

เพี่อนบ้านในอาคารชุด

คนต ่างด ้าวจาก  
ป ระเท ศ ใน เอ เช ีย

ปัจจัยด้านสัญชาติของ เพ่ีอนบ้านท่ีเหมือนกัน ไม่ใช่ ใช่ รวม

ญี่ปุน จำนวน 20 21 41

ร้อยละ 48.8 51.2 100.0

ฮ่องกง จำนวน 22 - 22

ร้อยละ 100.0 - 100.0

ใต้ห,วัน จำนวน 6 3 9
ร้อยละ 66.7 33.3 100.0

จีน จำนวน 8 - 8

ร้อยละ 100.0 - 100.0

อินเดีย จำนวน 4 8 12

ร้อยละ 33.3 66.7 100.0

สิงคโปร์ จำนวน 11 - 11

ร้อยละ 100.0 - 100.0

มาเลเซีย จำนวน 14 - 14

ร้อยละ 100.0 - 100.0

อิสราเอล จำนวน 2 - 2

ร้อยละ 100.0 - 100.0

รวม จำนวน 87 32 119

ร้อยละ 73.1 26.9 100.0
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ตารางที่6-7 แสดงความสัมพันธ์ในความเหมือนระหว่างสัญชาติของคนต่างด้าวจากนอกเอเชียกับสัญชาติของ 

เพื่อนบ้านในอาคารชุด

คนต่างด้าวจาก 
ประเทศนอกเอเชีย

ปัจจัยด้านสัญชาติของ เพ่ือนบ้านท่ีเหมือนกัน ไม่ใช่ ใช่ รวม

อเมริกา จำนวน 50 8 58

ร้อยละ 86.2 13.8 100.0

อังกฤษ จำนวน 20 7 27

ร้อยละ 74.1 25.9 100.0

ฝรั่งเศส จำนวน 13 - 13

ร้อยละ 100.0 - 100.0

เบลเยียม จำนวน 2 - 2

ร้อยละ 100.0 - 100.0

ไอรีส จำนวน 3 - 3

ร้อยละ 100.0 - 100.0

รวม จำนวน 97 6 103

ร้อยละ 94.2 5.8 100.0

แต่เมื่อทางผู้ทำการวิจัยจะทำการพิสูจน์สมมติฐาน ด้วยวิธีเปรียบเทียบความสัมพันธ์นี้ใช้วิธีการสร้าง 

ตารางแจกแจงความถี่ร่วม (CROSS-TAB TABLE) โดยสร้างตารางความสัมพันธ์ระหว่างกลุ่มตัวแปรด้านกลุ่ม 

สัญชาติ ประกอบด้วย คนเอเชีย และ คนท่ีไม่ใช่เอเชีย กับ กลุ่มตัวแปรด้าน ปัจจัยสำคัญที่ส่งผลต่อการตัดสินใจ 

ช้ือ ประกอบด้วย ปัจจัยด้านชื่อเสียงของเจ้าของโครงการ , สัญชาติของเจ้าของโครงการ 1 คนจากชาติเดียวกัน 

อยู่อาศัยมาก

เมื่อทำการทดสอบทางสถิติ ค่าสถิติ X2 (Chi-square) ที่คำนวณนำมาเปรียบเทียบกับค่าสถิติ X2 ที, 

เปิดจากตารางสถิติ (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในภาคผนวก 5) เพื่อทดสอบว่าการเปรียบเทียบความสัมพันธ์ใดบ้างที่ 

มี ค่าสถิติ X2 (Chi-square) ที่ได้คำนวณมามีค่ามากกว่าค่าสถิติ X2 ที่เปิดจากตารางสถิติ ซึ่งมีค่า=3.84 (ดูราย 

ละเอียดเพิ่มเติมในภาคผนวก 5) โดยใช้ df = 1 และ «ะที่กำหนด1ไว้'ท่ี 0.05 พบว่า

- กลุ่มตัวแปรด้านกลุ่มสัญชาติ ที่ประกอบด้วย คนต่างด้าวในเอเชียและนอกเอเชีย กับ ชื่อเสียงของ

เจ้าของโครงการ ไม่มีความสัมพันธ์กันอย่างมีนัยสำคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05

- กลุ่มตัวแปรด้านกลุ่มสัญชาติ ที่ประกอบด้วย คนต่างด้าวในเอเชียและนอกเอเชีย กับ ปัจจัยด้าน 

สัญชาติของเจ้าของโครงการ มีความสัมพันธ์กันอย่างมีนัยสำคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05
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- กลุ่มตัวแปรด้านกลุ่มสัญชาติ ที่ประกอบด้วย คนต่างด้าวในเอเชียและนอกเอเชีย กับตัวแปรในการที่ 

มีคนจากชาติเดียวกันอยู่อาศัยมาก ไม่มีความสัมพันธ์กันอย่างมีนัยสำคัญทางสถิติที่ระตับ 0.05 

ตังแลดงในตารางที่ 6-8

ตารางที่ 6-8 แสดงผลการคำนวณค่าความสัมพ้นธ์ระหว่างกลุ่มตัวแปรด้านสัญชาติ กับปัจจัยสำคัญที่ส่งผลต่อ 

การตัดสินใจซื้อ

ผลการคำนวณค่าความพัมพันธ์ df

ค่า X2จาก 

ตารางสถิติ

ค่า X2ท่ี 

คำนวณได้ ผลการพิสูจน์

1) ชื่อเสียงของเจ้าของโครงการ 1 3.84 0.01 ยอมรัน Ho หรือปฏิเสธHi

2) สัญชาติของเจ้าของโครงการ 1 3.84 18.26 ยอมรับ Hi หรือปฏิเสธHo

3) มีคนจากชาติเดียวกันอยู่อาศัยมาก 1 3.84 1.28 ยอมรับ Ho หรือปฏิเสธHi

จากผลพิสูจน์ค่าสถิติ ค่าสถิติ X2 (Chi-square) ตังกล่าวช้างด้น ทำให้สามารถสรุปใต้ว่า “การตัดสิน 

ใจซื้ออาคารชุดในเขตกรุงเทพมหานคร ของคนต่างด้าว ระหว่างปีพ.ศ.2535-2539” นั้น “คนต่างด้าวไม่ได้เลีอก 

ที่อยู่อาพัยไกพักับเพื่อนหริอคนที่มาจากประเทศหริอท้องถบเดียวกัน” และถ้าสังเกตจากตารางจะเหินได้ 

ว่ามีความสัมพันธ์ก ัน เฉพาะในกรณีของ”สัญชาติของเจ้าของโครงการ" เพราะอาจเป็นไปได้ที่ว่าการพัฒนา 

โครงการที่อยู่อาศัยสำหรับขายให้คนต่างชาตินั้นถ้ามีการร่วมทุนก ับซาวต่างชาติใดๆและก็จะช่วยสร้างความน่า 

เชื่อถือและน่าสนใจก ับคนต่างชาตินั้นๆ และผลจากการศึกษาครั้งนีอ้าจจะไปสอดคล้องก ับ แนวคิดท่ีว่า “ความ 

สัมพันธ์ที่กลุ่มชาติพันธ์ที่ต่างก้นพอจะเข้าก้นได้ จะเกิดขึ้นเมื่อชนกลุ่มน้อยมีความรู้!กว่า ตนเป็นส่วน 

หนี่งของพังคมใหญ่ ในกรณีประเทศไทยถ้าสมา?กของซนกลุ่มน้อยส่วนใหญ่มีความรู้!กว่า แม้ตนจะ 

เป็นซนกลุ่มน้อยแต่ก็ย้งมีสำนึกของความเป็นพลเมืองไทยอยู่น้าง ก็ถีอได้ว่าความพัมพันธ์ระหว่างชน 
กลุ่มน้อยและชนกลุ่มใหญ่อยู่ในพักษณะที่ว่าพอจะเข้ากันได้ คำทางวิชาการที่ใช้กันอยู่มีอยู่หลายคำ 
เช่น การผสมกลมกลืนทางจัฒนธรรม (Assimilation), การปรับรับกัฒนธรรม (Acculturation) และ 

บูรณาทางกัฒนธรรม (Integration) หริอ Pluralism (การรวมเป็นพหุพังคม) เป็นด้น3”

2. ส ำห ร ับ ส ม ม ต ิฐ าน ป ร ะ เด ็น ท ี่ส อ ง ท ี่ว ่า  “จ า ก ร ูป แ บ บ ข อ ง จ ัฒ น ธ ร ร ม แ ล ะ ก า ร ด ำ เน ิน ? ว ิต ข อ ง  
ค น ต ่า ง ด ้า ว ท ี่เป ็น ป ร ะ เท ศ ใ น เอ เ? ย แ ล ะ น อ ก เอ เ? ย  น ่า จ ะ ม ีข ้อ พ ัง เก ด บ า ง ป ร ะ ก าร ท ี่แ ส ด ง ถ ึง แ น ว ค ิด ท ี ่
แ ต ก ต ่าง  ใน ก ร ะ บ ว น ก า ร  .ป ัจ จ ัย  แ ล ะ เห ต ุผ ล ต ่า ง ๆ  ข อ งก าร พ ัด ส ิน ใจ ข ึ้อ ห ้อ ง ช ุด  ข อ งค น ต ่าง ด ้าว ท ี่ง ส อ ง  
ก ล ุ่ม ,,

ส ำห ร ับ ใน ป ร ะเด ็น นี้ จ าก ก ารศ ึก ษ า พ อ จ ะ ส ร ุป ได ้ว ่า  ม ีช ้อน ่าส ัง เกต ห ลายป ระการท ี่แสด งออ ก

อย ่างช ัดเจนถ ึงความแตกต ่าง ของคนต่างด ้าวท ี่เป ็นเอเช ียก ับท ี่ใม ่ใช ่คนเอเช ีย ต ังน ี

3 อมรา พาศ)นิชญ์ ดร. 1วัฒนธรรม ศ)สน) และ เชอชาต๊ วิเคราะหสังคมไทยแนวมาๆษวิทยา ( กรุงเทพา-หานคร ,2537),หนา159



83

2.1 สำหรับเหตุผลที่เดินทางเข้ามาประเทศไทยของคนต่างด้าว พบว่า สำหรับคนจากใ น เอเชียส่วน 

ใหญ่จะให้เหตุผลว่าเข้ามาลงท ุน หรีอทำธุรกิจใ น ประเทศไทย คิดเป็นร้อยละ 29.3 รองลงมาคือให้เหตุว่าถูก 
ส่งตัวเข้ามาทำงาน คิดเป็นร้อยละ28.0 ที่เหลือให้เหตุผลว่าชอบวิถีชีวิตแบบไทยและต้องดูแลครอบครัวคู่สมรสที่ 

เป็นคนไทย,เข้ามาท่องเทียวและอึนๆ คิดเป็นร้อยละ22.7, 20.0 และ0.6 ตามลำดับ สํ''หรับคนต่างด้าวจ าก น อ ก  
เอเชีย ส่วนใหญ่จะให้เหตุผลว่า ชอบวิถีชีวิตแบบไทย คิดเป็นร้อยละ74.0 รองลงมาคือ ให้เหตุว่าเข้ามาลงทุน 

ทำธุรกิจในประเทศไทย คิดเป็นร้อยละ21.9 ทีเหลือให้เหตุผลว่าถูกส่งตัวเข้ามาทำงาน และ ชอบเข้ามาท่อง

เทียวในไทยคิดเป็นร้อยละ 2.7และ1.4 ตามลำดับ แสดงให้เห็นถึงความแตกต่างสำหรับเหตุผลทีเ่ดินทางเข้ามา 

ประเทศไทย ชองคนต่างด้าวจากในเอเชียกับคนจากนอกเอเชีย ตังแสดงในตารางที่ 6-9

ตารางท ี6-9 แสดงเหต ุผลท ี่เด ินทางเข ้ามาประเทศไทยของคนต ่างด ้าว

เหตุผลในการเข้ามาประเทศไทย ในเอเชีย ร้อยละ นอก

เอเชีย

ร้อยละ รวม ร้อยละ

1) ชอบเข้ามาท่องเที่ยวในไทย - - 1 1.4 1 0.6

2) ถูกส่งตัวเข้ามาทำงาน 33 28.0 3 2.7 36 16.1

3) เข้ามาลงทุน หรือ ทำธุรกิจในประเทศไทย 34 29.3 23 21.9 57 25.8

4) ชอบวิถีชีวิตแบบไทย 29 22.7 78 74.0 104 46.9

5) ต้องดูแลคู่สมรสหรือบุตรท่ีพักอาศัยในเมืองไทย 23 20.0 - - 23 10.5

รวม 119 100.0 103 100.0 222 100.0

2.2 ในด้านลาเหตุที่ย ้ายออกจากที่อยู่อาศัยตังกล่าวข้างต้นเพื่อมาชื้ออาคารชุดนี้ พบว่าสำหรับคน 

จากในเอเชียส่วนใหญ่จะให้เหตุผลว่าต้องการที่อยู่เป็นของตนเอง คิดเป็นร้อยละ 87.2 และ สำหรับคนต่าง 

ด้าวจากนอกเอเชีย ส่วนใหญ่จะให้เหตุผลเช่นเดียวกันว่า ต้องการที่อยู่เป็นของตนเอง คิดเป็นร้อยละ84.0 

ตังแสดงไว้ในตารางที่6-10

ตารางที่6-10 แสดงลาเหตุที่ย้ายออกเพื่อมาชื้ออาคารชุด

สาเหตุที่ย้ายออก ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

1) ต้องการมีที่อยู่อาศัยใหม่ 

เป็นของตนเอง

102 85.7 89 86.4 191 86.0

2) การเดินทางไม่สะดวก 9 7.6 14 13.6 23 10.4

3) สิ่งแวดลอมไม่ดี 8 6.7 - - 8 3.6

รวม 119 100.0 103 100.0 222 100.0
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2.3 ในด้านผู้ที่ให้ข่าวสารข้อมูลเกี่ยวก้บอาคารชุดแก่คนต่างด้าวทั้งสองกลุ่มพบว่า ในด้านคนจากใน 

เอเรย ส่วนใหญ่จะได้รับเข่าวสารข้อมูลจากเพี่อนมากที่สุด คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ59.รรองลงมาคือจากป๋าย 

โฆษณา,แผ่นพ้บ,ใบปลิวและญาติพี่น ้อง คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ23.1, 12.8และ4.3 ตามลำดับ ในด้านคนต่าง

ด ้าวจากนอกเอเข้ย พบว่าส่วนใหญ่ได้รับข่าวสารข้อมูลจากบริษัทนายหน้าข่ีโอ-ขาย(Agency)»n^สุด คิด 

เป็นสัดส่วนร้อยละ52.4รองลงมาคือจากเพี่อนและหนังสือพิมพ์ คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 28.6และ19.0 ตามลำดับ 

ดังแลดงไว้ในตารางที่6-11

ตารางที่6-11 แสดงบุคคลผู้ที่ให้ข่าวสารข้อมูลเกี่ยวกับอาคารชุดแก่คนต่างด้าว

ผู้พ่ีให้ข้อมูล ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

1) โฆษณาจากหนังสือพิมพ์ - - 20 19.4 20 9.0

2) เพื่อน 70 58.8 30 29.1 100 45.0

3) ใบปลิว 15 12.6 - - 15 6.8

4) ป้ายโฆษณาทั่วไป 27 22.7 - - 27 12.2

5) บริษัทนายหน้าซื้อขายที่อยู่อาศัย 2 1.7 53 51.5 55 24.8

6) ญาติ 5 4.2 - - 5 2.3

รวม 119 100.0 103 100.0 222 100.0

2.4 ในด้านซ่องทางที่เกิดการซื้อ-ขายระหว่างผู้ซื้อที่เป็นคนต่างด้าว พบว่าในส่วนของคนต่างด้าวที่

เป็นคนในเอเข้ย ส่วนใหญ่จะซื้ออาคารชุดจาก เจ้าของโครงการโดยตรง รองลงมาคือ พนักงานขาย , เจ้าของ 

เดิมที่เป็นคนไทย 1 ทำของเดิม ที่เป็นคนต่างด้าวคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 61.5 1 12.0 , 12.0 1 11.1 และ 34 ตาม 

ลำดับ สำหรับ คนต ่างด ้าวจากนอก เอ เข ้ย ส่วนใหญ่จะมีการซื้ออาคารชุด กับ บริษัทนายหน้าค้า 

อสิงหา'ริมทรัพย์ รองลงมาคือ เจ้าของโครงการ , เจ้าของเดิมที่เป็นคนต่างด้าว 1 พนักงานขายและเจ้าของเดิมที่ 

เป็นคนไทยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 56.2 1 22.9 7.6 และ 2.9 ตามลำดับ ดังแสดงไว้ในตารางที่6-12

ตารางที่6-12 แสดงข้อมูลด้านซ่องทางการซื้อ-ขายอาคารชุด

ข้องทางการข้อ-ขาย ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

1) โดยตรงกับเจ้าของโครงการ 72 61.5 24 22.9 96 43.2

2) พนักงานขายของโครงการ 14 12.0 8 7.6 22 9.9

3) บริษัทตัวแทนซื้อขายที่อยู่อาศัย 13 11.1 59 56.2 72 32.4

4) เจ้าของเดิมที่เป็นคนไทย 14 12.0 3 2.9 17 7.7

5) เจ้าของเดิมที่มิใช่คนไทย 4 3.4 11 10.5 15 6.8

รวม 117 100.0 105 100.0 222 100.0
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2.5 ในด้านรูปแบบการชำระเงินในการซื้ออาคารชุด พบว่าในส่วนของคนต่างด้าวที่เป็นคนจากใน 

เอเชีย ส่วนใหญ่จะมีลักษณะการชำระเงินแบบร!าระคร้ังเด ียวท ี่งหมด รองลงมาคือ ชำระเงินดาว์นบางส่วนที่ 

เหลือกู้'นำสินเชี่อ และแบบแบ่งจ่ายเป็นงวด ๆ จนครบ คิดเป็นลัดส่วนร้อยละ 54.7, 29.9 และ 15.4 ตามลำดับ ใน 

ส่วนของคนต่างด้าวจากนอกเอเชีย พบว่าส่วนใหญ่จะมีลักษณะการชำระเป็น แบบร!าระเป ็น เง ินดาว์นบาง 

สวนท ี่เหล ีอก ู้ทำส ินเช ื่อ  รองลงมาคือ แบบชำระครั้งเดียวทั้งหมดตามราคา และแบ่งชำระเป็นงวด ๆ จนครบ คิด 

เป ็นลัดส่วนร้อยละ76.2 1 21.9 และ 1.9 ตามลำดับ ดังแสดงใว่ในตารางที่6-13

ตารางที่6-13 แสดงลักษณะการชำระเงินค่าอาคารชุดของคนต่างด้าว

ลักษณะการชำระเงินค่าห้องชุด ในเอเชีย ร้อยละ นอกเอเชีย ร้อยละ รวม ร้อยละ

1) ชำระเงินดาวน์บางส่วน

2) ที่เหลือทำสินเชื่อกับธนาคาร

35 29.9 80 76.2 115 51.8

3) ชำระทั้งหมดในครั้งเดียว 64 54.7 23 21.9 87 39.2

4) แบ่งชำระเป็นงวดๆจนครบ 

แต่ไม่มีการทำสินเชื่อกับธนาคาร

18 15.4 2 1.9 20 9.0

รวม 117 100.0 105 100.0 222 100.0

2.6 ปัจจัยสำคัญที่มีผลต่อการตัดสินใจซื้ออาคารชุดของคนต่างด้าว ในด้านปัจจัยสำคัญที่มี

ผลต่อการตัดสินใจซื้ออาคารชุดของคนต่างด้าวทั้งสองกลุ่ม ถ้านำมาเรียงลำดับจากมากที่สุด 5 อันดับแรก ตาม 

ความถี่ของการเลือกตอบ โดยแบ่งตามกลุ่มของคนต่างด้าวจากในเอเชีย และจากนอกเอเชีย ได้ดังนี

ก) สำหรับคนต่างด้าวมาจากในเอเชีย พบว่า

ปัจจัยอันดับที่ 1 คือ ปัจจัยที่เกี่ยวกับคุณภาพของการก่อสร้าง

ปัจจัยอันดับที่ 2 คือปัจจัยที่เกี่ยวกับความสวยงามของอาคาร

ปัจจัยอันดับที่ 3 คือปัจจัยที่เกี่ยวทำเลที่ตั้ง

ปัจจัยอันดับที่ 4 คือ ปัจจัยที่เกี่ยวกับพื้นที่และประโยชน์ใช้สอย

ปัจจัยอันดับที่ 5 คือปัจจัยที่เกี่ยวกับการก่อสร้างแล้วเสร็จ

คิดเป็นสัคส่วนร้อยละ63.2 

คิดเป็นลัดส่วนร้อยละ59.8 

คิดเป็นลัดส่วนร้อยละ59.0 

คิดเป็นลัดส่วน ร้อยละ56.4 

คิดเป็นลัดส่วน ร้อยละ45.3

ข) สำหรับคนต่างด้าวที่มาจากนอกเอเชีย พบว่า

ปัจจัยอันดับที่ 1 คือ ปัจจัยที่เกี่ยวทำเลที่ตัง

ปัจจัยอันดับที่ 2 คือ ปัจจัยที่เกี่ยวกับการก่อสร้างแล้วเสร็จ

ปัจจัยอันดับที่ 3 คือ ปัจจัยที่เกี่ยวกับราคา

ปัจจัยอันดับที่ 4 คือ ปัจจัยที่เกี่ยวกับสิ่งอำนวยความสะดวก

ปัจจัยอันดับที่ 5 คือปัจจัยที่เกียวช้องกับคุณภาพของการก่อสร้าง

คิดเป็นสัคส่วนร้อยละ71.4 

คิดเป็นสัคส่วนร้อยละ65.7 

คิดเป็นสัคส่วนร้อยละ61.9 

คิดเป็นสัคส่วนร้อยละ59.0 

คิดเป็นสัคส่วนร้อยละ55.2
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2.7 เหต ุผลอ ืนๆ ท ีม ีผลต ่อการต ัดส ินใจซ ื้ออาคารจ ุดของคนต ่างด ้าว ในด ้านการเหต ุผลอ ื่นท ีมผลต ่อ 

การต ัดส ินใจซ ื้ออาคารจ ุด ต ังแสดงไว ้ในตารางท ี่ร-19 ถ ้านำมาเร ียงลำต ับตามความถ ี่จากมากท ี่ส ุด  แบ ่งตามกล ุ่ม  

ในเอเช ียและนอกเอเช ีย พบว ่า

ลำหร้ปคนต่างด้าวจากในเอเชีย จะมีลำตับของเหตุผลในการตัดสินใจซื้ออาคารชุด ตังนี้

ลำตับที่ 1 การเดินทางสะดวก คิดเป็นร้อยละ64.1

ลำตับที่ 2 ตำแหน่งที่ตั้งของโครงการที่อยู่ใกล้ที่ทำงาน คิดเป็นร้อยละ59.0

ลำดับที่ 3 สภาพ สิ่งแวดล้อมดี คิดเป็นร้อยละ52.1

ลำตับที่ 4 เพี่อเป็นลมปติของครอบครัว คิดเป็นร้อยละ52.1

ลำตับที่ 5 การซื้อที่อยู่ คุ้มกว่าการเช่า คิดเป็นร้อยละ37.6

ลำตับที่ 6 ใกล้ย่านธุรกิจการค้า คิดเป็นร้อยละ32.5

ลำตับที่ 7 การซื้อที่อยู่ คุ้มกว่าการฝากเงินในธนาคาร คิดเป็นร้อยละ26.5

ลำดับที่ 8 การลดราคา คิดเป็นร้อยละ21.4

ลำตับที่ 9 สามารถสร้างรายได้จากการเช่า คิดเป็นร้อยละ18.8

ลำตับที่ 10 ใกล้โรงเรียนของบุตร คิดเป็นร้อยละ17.9

ลำตับที่ 11 เพี่อใช้เป็นที่อยู่อาศัยกับครอบครัว คิดเป็นร้อยละ 9.4

ลำตับที่ 12 มีความสนิทใกล้ชิดกับเจ้าของโครงการ คิดเป็นร้อยละ 3.4

ลำหร้ปคนต่างด้าวจากนอกเอเชีย จะมีลำตับของเหตุผลในการตัดสินใจซื้อห้องชุด ตังน้ี

ลำตับที่ 1 ตำแหน่งที่ตั้งของโครงการที่อยู่ใกล้ที่ทำงาน คิดเป็นร้อยละ71.4

ลำตับที่ 2 ใกล้ย่านธุรกิจการค้า คิดเป็นร้อยละ61.0

ลำตับที่ 3 การเดินทางสะดวก คิดเป็นร้อยละ47.6

ลำดับที่ 4 การซื้อที่อยู่ คุ้มกว่าการเช่า คิดเป็นร้อยละ44.8

ลำตับที่ 5 การลดราคา คิดเป็นร้อยละ39.0

ลำดับที่ 6 สภาพสิ่งแวดล้อมดี คิดเป็น่ร้อยละ24.8

ลำตับที่ 7 มีความสนิทใกล้ชิดกับเจ้าของโครงการ คิดเป็นร้อยละ18.1

ลำตับที่ 8 ขายพร้อมการตกแต่งภายใน คิดเป็นร้อยละ14.3

ลำตับที่ 9 เพี่อเป็นสมปติของครอบครัว คิดเป็นร้อยละ12.4

ลำตับที่ 10 สามารถสร้างรายใต้จากการเช่า คิดเป็นร้อยละ12.4

ลำตับที่ 11 การซื้อที่อยู่ คุ้มกว่าการฝากเงินในธนาคาร คิด,ป็นร้อยละ 8.6

ลำตับที่ 12 อยู่ในบริเวณที่มีคนต่างชาติอยู่มาก คิดเป็นร้อยละ 5.7

สิงที่ค้นพบจากการคิกษาที่อาจจะท่อให้เทดความเข้าใจผิดในผลของการวิเคราะห้

จากข ้อม ูลท ี,ค ิก ษ าและน ำมาว ิเค ราะห ์ เพ ี่อสร ุปและนำมาอภ ิปรายคร ังน ี ผ ู้ทำการวิจ ัยม ีข ้อส ังเกต,บาง 

ประการท ี่ค ิดว ่าท ี่อาจจะก ่อให ้เก ิดความเข ้าใจผ ิดในผลของการว ิเคราะห ์ จ ึงจำเป ็นต ้องฃอช ีแจงเพ ิอเป ็นแนวทาง 

ในการพ ิจารณ าในการท ี่บางท ่านจะนำไปขยายผลในด ้านอ ื่นๆ ตังนี้
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1). จากผลการสร ุป ใน ประเด ็น ท ี่ว ่า  ป ัจจ ัยสำค ัญ ท ี่ม ีผ ลต ่อการต ัดส ิน ใจซ ื้ออาค ารช ุดน ั้น  ในราย 

ล ะ เอ ีย ด ใ ด ้ก ล ่า ว ว ่า  ป ัจ จ ัย ด ้า 'เ  i ท ำ เล ท ี่ต ั้ง เป ็น ป ัจ จ ัย ส ำ ค ัญ ท ี่ส ุด น ั้น  ผ ล ส ร ุป น ี้อ าจ ฃ ้ด แ ย ้งก ับ ท ฤ ษ ฎ ีท าง  

เศรษฐศาสตร ์ท ี่บอกว ่าป ัจจ ัยสำค ัญ ท ี่ม ีผลต ่อการต ัดส ินใจซ ื้อ  คือ ระดับราคา ซ ึ่งในความเป ็นจร ิงท ี่ถ ูกต ้องแล ้ว 

ควรท ี่จะเป ็นไปตามทฤษฎ ีทางเศรษฐศาสตร ์ เพราะว ่าราคาน ั้นถ ูกกำหนดไว ้ด ้วยต ัวแปะท ี่ม ีอ ิทธ ิพลต ่อระด ับราคา 

เซ่น ทำเลท ี่ต ังซ ึ่งแต ่ละท ี่ม ีระด ับไม ่เท ่าก ัน , ค ุณ ภาพของว ัสด ุการก ่อสร ้าง ซ ึ่งล ่งผลต ่อไปย ้งม ูลค ่าในอนาคตของ 

ห ้องช ุด  ด ้งน ั้น ราคาห ร ือการค ิดถ ึงม ูลค ่าใน อน าคตน ั้น  แ ท บ จะเป ็น ต ัวแป รป ัจจ ัย ท ี่แฝ งอ ย ู่ตลอด เวลาใน ก าร 

พ ิจ ารณ าเ!แยบ เท ียบ  ประเม ินผลทางเล ือก  ในกระบวนการต ัดส ินใจซ ื้อ

แต่เมึ่อทางผู้ทำการวิจ ัยจะทำการพิสูจน์ความล้มพันธ์ ด้วยวิธีการสร้างตารางแจกแจงความถี่ร่วม 

(CROSS-TAB TABLE) โดยสร้างตารางความล้มพันธ์ระหว่างกลุ่มตัวแปรด้านระดับราคาของห้องชุด กับ กลุ่มตัว 

แปรด้าน ปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจซื้อห้องชุด โดยทำการทดสอบทางสถิติ ค่าสถิติ X2 (Chi-square) ที่คำนวณ 

นำมาเปรียบเทียบกับค่าสถิติ X2 ที่เปิดจากตารางสถิติ (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในภาคผนวก) เพี่อทดสอบว่าการ 

เปรียบเทียบความล้มพันธ์ใดบ้างที่มี ค่าสถิติ X2 (Chi-square) ที่ได้คำนวณมามิค่ามากาว่าค่าสถิติ X2 ที่เปิดจาก 

ตารางสถิติ ซึ่งมิค่า=16.92 (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมใน ภาคผนวก จ) โดยใช้ df = 9 และ «ที่กำหนดไว้ที่ 0.05 

พบว่า ระดับราคาข'องห้องชุดม ีความส้มพ ้นธ์กํบปัจจัยท ี่ม ีผลต่อการดัดสินใจ ซ้ือห้องชุดทีงหมด ดัง 

แสดงในตารางที่ 6-16

ตารางท ี่ 6 -16แสดงผลการคำนวนค ่าความล ้มพ ันธ ์ระหว ่างกล ุ่มต ัวแปรด ้านด ้านระด ับราคาของอาคารช ุด  ก ับ 

กล ุ่มต ัวแปรด ้าน  ป ัจจ ัยท ี่ม ีผลต ่อการต ัดส ินใจซ ื้ออาคารช ุด

ผลการคำนวณค ่าความส้มพ้นธ์ ค่า ค่า X2จาก ค่า X2ท่ี
(เรียงลำคับตามด่าทีคำนวทเไต้จากมากไปน้อย) df ตารางสถิติ คำนวณได้ ผลการพิสูจน์

1) ทำเลที่ตัง 9 16.92 123.25 ยอม!ป Hi หรือปฏิเสธHo

2) อาคารแล้วเสร็จสามารถย้ายเข้าได้เลย 9 16.92 121.48 ยอม!ป Hi หรือปฏิเสธHo

3) การออกแบบที่สวยงาม 9 16.92 108.04 ยอม!ป Hi หรือปฏิเสธHo

4) การบริการหลังการขาย 9 16.92 100.02 ยอม!ป Hi หรือปฏิเสธHo

5) ล้ญฃาติฃองเจ้าของโครงการ 9 16.92 90.10 ยอมรับ Hi หรือปฏิเสธHo

6) คุณภาพของวัสดุและการก่อสร้าง 9 16.92 77.43 ยอม!ป Hi หรือปฏิเสธHo

7) มีคนจากซาติเดียวกันอยู่อาศัยมาก 9 16.92 76.86 ยอม!ป Hi หรือปฏิเสธHo

8) ราคา 9 16.92 58.03 ยอมรับ Hi หรือปฏิเสธHo

9) พื้นที่และประโยซน์ใช้ลอย 9 16.92 57.36 ยอมรับ Hi หรือปฏิเสธHo

10) มูลค่าในอนาคต 9 16.92 54.30 ยอม!ป Hi หรือปฏิเสธHo

11) สิ่งอำนวยความสะดวก 9 16.92 53.65 ยอม!ป Hi หรือปฏิเสธHo

12) ซื่อเสียงของเจ้าของโครงการ 9 16.92 51.07 ยอมรับ Hi หรือปฏิเสธHo
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2) . กลุ่มคนต่างด้าวทีทำการศึกษาในครังนิ จะเห็นว่า ข้อมูลที่ได้มาจะเป็นกลุ่มที่เป็นผู้ซื้อที่ได้แจ้งและ 

ทำนิติกรรมโดยใช้ซือและนามสกุลจริง แต่ในความเป็นจริงแล้ว อาจมีห้องชุดอีกจำนวนหนึ่งที่ไม่สามารถจำแนก 

ออกมาได้ว่าเป ็นกรรมสิทธึ๋โดยคนต่างด้าว เพราะแฝงอยู่ในรูปผู้ถือหุ้นร่วมกับคนไทยที่จดทะเบียนบริษัทใน 

ประเทศไทย ถึง กฎหมายจะให้มีล้ดส่วนการถือหุ้นของคนต่างด้าวน้อยกว่าแต่ในด้านปฎิบีติแล้วอำนาจการตัด 

สินใจกลับเป็นของคนต่างซาตินั้นๆ ดังนั้นการศึกษาครั้งนี้จึงฃอซี้แจงว่า ไม่มีผลการศึกษาครอบคลุมถึงกลุ่มคน 

ต่างด้าวดังกล่าว

3) สำหรับการเก็บข้อมูล,การวิเคราะห์ข้อมูลและการอภิปรายผลของข้อมูลแบบที่มีการแจกแจงคน

ต่างด้าวออกเป็นกลุ่มๆตามหลักทางภูมิศาสตร์ ซึ่งในบางกรณีอาจสร้างปัญหาต่อการสรุปผลเนื่องจากความขัด 

แย้งและความลับลนในด้านการจัดกลุ่มที่ต ้องอ้างอิงตามหลักทางภูมิศาสตร์ที่อยู่ในกลุ่มหนึ่ง แต่'ในด้าน'พฤติ 

กรรมและรูปแบบการดำเนินชีวิตกลับไปคล้ายคลึงกับกลุ่มอื่น เซ่น คนต่างด้าวจากประเทศอิสราเอล ที่ม ีลักษณะ 

ทางภูมิศาสตร์อยู่ในกลุ่มเอเชีย แต่ในด้านพฤติกรรมและรูปแบบการดำเนินชีวิตกลับไปคล้ายคลึงกับคนที่มี

ลักษณะทางภูมิศาสตร์ในฝังตะวันตก หริอ กรณีคนต่างด้าวบางคนที่เกิดในเอเชีย แต่ไปดำเนินชีวิตส่วนใหญ่ใน 

ฝังตะวันตกทำให้ได้รับเอาอิทธิพลทางวัฒนธรรมมาด้วย เป็นต้น

สรุป ผลการศึกษาครั้งนี้ซี้ให้เห็นในภาพรวมได้ว่า

1 ) ระยะเวลาที่ต้องดำเนินชีวิตอยู่ในประเทศไทย เป็นปัจจัยสำคัญที่ส่งผลทำให้คนต่างด้าวคิดที่จะซื้อ 

ที่อยู่อาศัยในประเทศไทย โดยอาจส่งผลมาจากหลายๆปัจจัย เซ่น คนต่างด้าวบางคนที่มีความชอบวิถีชีวิตความ 

เป็นอยู่แบบไทยจึงส่งผลต่อความต้องการมีครอบครัวที่เป็นคนไทย หรือ คนต่างด้าวสนใจเข้ามาลงทุนทำให้มี 

ภาระต้องดูแลกิจการที่เมืองไทย เป็นต้น 2

2) ข้อแตกต่างในกระบวนการซื้อของคนต่างด้าวที่มาจากในเอเชียและนอกเอเชียนั้น ท่ีเห็นได้ขัด คือ

- คนต่างด้าวที่มาจากในเอเชียจะได้รับข้อมูลด้านที่อยู่อาศัยจากเพื่อนเป็นส่วนใหญ่ ส่วนคนต่างด้าว 

จากนอกเอเชีย จะได้รับข้อมูลด้านที่อยู่อาศัยจากบริษัทนายหน้าเป็นส่วนใหญ่

- คนต่างด้าวที่มาจากในเอเชียจะดำเนินการซื้อที่อยู่อาศัยจากเจ้าของโครงการเป็นส่วนใหญ่ ส่วน 

คนต่างด้าวจากนอกเอเชีย จะดำเนินการซื้อที่อยู่อาศัยจากบริษัทนายหน้าเป็นส่วนใหญ่

- นอกจากปัจจัยหลักด้านทำเลที่ต ํ่งแล้ว จะเห็นว่าคนต่างด้าวที่มาจากในเอเชียจะมิปัจจัยในการซื้อ 

ที่อยู่อาศัยที่จะเน้นไปในทางมูลค่าเป็นหลัก ส่วนคนต่างด้าวจากนอกเอเชีย จะเน้นไปในทางประโยซน้ใช้สอย 

เป็นหลัก

- คนต่างด้าวที่มาจากในเอเชียจะขำระการซื้อที่อยู่อาศัยแบบ จ่ายครั้งเดียวเป็นส่วนใหญ่ ซึ่งอาจมี 

เหตุผลเพี่อการต่อรองด้านราคาหรือเงื่อนไขอื่นๆ แต่คนต่างด้าวจากนอกเอเชีย จะขำระการซื้อที่อยู่อาศัยแบบ 

ชำระเป ็นเงินดาวน์บางส่วนที่เหลีอทำสินเพ ื่อก ับธนาคารเป็นส่วน'ใหญ ่

จากข้อแตกต่างที่กล่าวมา ซื้ให้เห็นถึงวิถีการดำเนินชีวิต ว่าคนต่างด้าวที่มาจากในเอเชียมักจะเป็น 

แบบแผนที่เป ็นลักษณะ'ของนักการค้า,ษักเสี่ยงหริอษักพนัน แต่คนต่างด้าวจากนอกเอเชีย มักจะเป็นแบบแผน
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ที่เป็นลักษณะของ การวางแผนล่วงหน้า, การแก้{โญหาล่วงหน้า, ความตรงไปตรงมา ถึงแม้ว่าจะมีค่าใช้

จ่ายที่สูงกว่า โดยการหาตัวกลางเช้ามาจ้ดการ เพี่อ'ให้ใต้สิ่งที่ตรงกับค'วามต้องการ

3) ด้านปัจจัยสำคัญที่ส่งผลต่อการตัดสินใจซื้ออาคารรุด อันดับแรกคือ”ทำเลที่ตั้ง’’ ของอาคารรุดที่ 

อยู่ใกล้กับที่ทำงาน รองลงมา คือ คุณภาพของวัสดุและการก่อสร้าง 1 การก่อสร้างแล้วเสร็จพร้อมที่เช้าอยู่ได้ทันที 

1 สิ่งอำนวยความสะดวกภายในโครง 1 ความสวยงามของอาคาร 1 พื้นที่และประโยขน์ใช้สอย 1 ราคา 1 การให้ 

บริการติดต่อกับทางหน่วยงานราซการ 1 ซื่อเสียงของเจ้าของโครงการ 1 มีคนลัญชาติเดียวกันอาศัยอยู่ในโครงการ 

เดียวกัน 1เจ้าของโครงการเป็นคนสัญชาติเดียวกัน และ มูลค่าในอนาคต ตามลำดับ

4) ด้านความพึงพอใจของคนต่างด้าวที่ซื้ออาคารรุดในเขตกรุงเทพมหานคร พบว่า ส,วนใหญ่มีความ 

พึงพอใจ โดยเฉลี่ยอยู่ในระดับดีหรีอระตับสูง

5) ในการพ้ฒนาที่อยู่อาศัยประ๓ ทอาคารรุดในประเทศไทย ถือว่าอยู่ในระดับที่คนต่างชาติยอมร้บได้

ทั้งในด้านการออกแบบและการก่อสร้าง ดังนั้นเพี่อรองรับการพัฒนาและการเปลี่ยนแปลงในอนาคต รัฐบาล

ควรที่จะมีการวางแผนระยะยาวด้านที่อยู่อาศัยเพี่อเป็นแนวทางในการพัฒนาและการจัดการให้เกิด ความสงบสุข 

ความยุติธรรม และความปลอดภัย ในเวลาเดียวกัน

6.3.1 ข ้อเสนอแนะ

6.3.1 ข ้อเสนอแนะเกี่ยวก้บการพัฒนาท่ี'อยู่อาศัยประเภทอาคารชุดในประเทศไทย

จากการศึกษาวิจัยครั้งนี้ ในขั้นตอนที่ทางผู้ทำวิจัยได้ออกภาคสนามไปตามอาคารรุดต่างๆก็ได้มี 

โอกาสพูดคุยกับหลายบุคคลทั้งที่เป็นนิติบุคลอาคารรุด ผู้อาศัยชาวไทย และผู้อาศัยชาวต่างชาติ พบว่ายังมี 

อุปสรรคและปัญหาที่ยังต้องมีการแก็ใฃทั้งภาครัฐและเอกชนเกี่ยวกับการพัฒนาที่อยู่อาศัยประ๓ ทอาคารรุด ดัง 

เช่น ด้านกฎหมายคุ้มครองผู้บริโภค ที่บางทีไม่สามารถที่จะคุ้มครองผู้บริโภคที่เป็นคนต่างด้าวหรือแม้แต่คนไทย 

เองก็ตาม ดังจะได้เห็นจากคดีที่เกิดขึ้นกับผู้บริโภค เช่น การวัดขนาดพื้นที่ห้องซึ่งไม่ตรงกับความเป็นจริงซื่งจะมี 

ผลกับราคา ซื้อ-ขาย , การโฆษณาสินค้าไม่ตรงกับความจริง 1 โครงการล้มไม่ลามรถดำเนินการต่อได้ หรือ การ 

ดำเนินการก่อสร้างล่าช้าทำให้ลูกค้าเดือดร้อน 1 การเอาเปรยบผู้บริโภค การใช้สัญญาซื้อ-ขายทีผู้ประกอบการ 

กำหนดซื้นมาเองเป็นต้น

6.3.2 ข ้อเสนอแนะเก ี่ยวก้บการศึกษาวิจัยใน'อนาคต

จากการท ี่ใช ้เวลาค ่อนข ้างมากสำหรับงานว ิจ ัย เรื่อง การต ัดส ินใจซ ื้ออาคารรุดในเขตกรุงเทพมหานคร 

ข องคน ต ่างด ้าวระห ว ่าง ป ี พ .ศ .2535-2539 (เร ิมทำการว ิจ ัยในป ี พ .ศ .2538) ทางผ ู้ว ิจ ัยพบว ่าย ังม ีอ ีกหลายๆ

ประเด ็นท ี่น ่าสนใจและน ่าท ี่จะม ีการนำไปทำการขยายผลหรือทำว ิจ ัยในครังต ่อไป ได้แก่
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1) เกี่ยวกับความต้องการเอหรือปัจจัยในการซื้ออาคารชุดในต่างจังหวัดของคนต่างด้าว เซ่น จังหวัด 

ภูเก็ต หรือ เมืองพัทยา เพราะเป็นแหล่งท่องเที่ยวที่มืซึ่อเสียงและชาวต่างประเทศค่อนข้ารร้จัก

2) เกี่ยวกับแนวทางด้านกฏหมายการให้สิทธิ*แก่คนต่างชาติในการซื้อที่อยู่อาศัยในประเทศไทยมาก

ขึ้นกว่าเดิม

แต่ในการศึกษาเกี่ยวกับคนต่างชาตินั้นจะมือุปสรรคที่ต้องพบแน่นอนก็คือ การเข้าถึงตัวบุคคลเพี่อขอ 

ส ัมภาษณ ์ เพราะจะมืโอกาสน้อยหรือบางทีเป็นช่วงที่คนต่างชาตินั้น'ไม่อยู่ในเมืองไทยพอดี ตังนั้นผู้ที่สนใจจะ 

ศึกษาก็ควรจะมืการวางแผนล่วงหน้า ในการกำหนดกลุ่มเป้าหมายที่น่าจะเข้าถึงตัวบุคคลได้สะดวกที่สุดโดย'ไม่ 

เป็นการรบกวนจนเกินไป รวมถึงการกำหนดและการออกแบบแบบสอบถามที่รัดกุม'ไมiยีดเยื้อจนทำให้ไม่อยาก 

ตอบ เป็นต้น

อีกประการหนึ่งก็คือ ต้องมีการวางกรอบให้ชัดเจนสำหรับการเก็บข้อมูล,การวิเคราะห์ข้อมูลและการ 

อภิปรายผลของข้อมูลแบบที่มืการแจกแจงคนต่างด้าวออกเป็นกลุ่มๆ ซึ่งในบางกรณีอาจสร้างปัญหาต่อการสรุป 

ผลเนื่องจากความชัดแย้งและความสับสนในด้านการจัดกลุ่มทางภูมิศาสตร์ กับ กลุ่มด้านพฤติกรรมและรูปแบบ 

การดำเนินชีวิตของคนต่างด้าว
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