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Iน ใ ก ร ง ก า ร iLfiîiะ ร ะ ย ะ เซ เว ล า ก อ ล Ï างบ ร ะ ม าน  2 ปี เท อ Iบ ิน ก าร 'Ciงทุนนอย 

ไ ค ช อ า ก ัน การหทุนเวนนช่เอง เง ินท ุนมา เช เน ก ารก ่อ ก !ราง  ก ังนนกทรอช ักแบบม ีงเบ ินการออก 

แบ บ '.พ อเห ม ีอ ิก )ระIน การแบ งไกรงท า3 แ ฅ ก ะ ระ ยะ เห ล าม ารณ เบ งเบ ิน ส วน ยอ ย ๆ กง เบอก 

แกะนอก1ท ก น ป ัง ม ีอ ิก ร ะ พ ี่ะ ก า ม า ร ฉ เบพ ี่น ไ ก ร ง ก า ร ห ร ือ บ ท jบ5;งบ างก ว น Lน แ ฅ ก ะ ไ ก รงก า3 

เ หท้น'fi บิ:. ! I หมา ะกมกับกกาพ เก ร ษ 111 กิ•'พ! Lปกน'นแปก ง เปฅา มกา ก L วกา

ไกรงการปี่ 1 ทาการคอกรางคกาก รานทา แนะป่ีปักอากัป ไคชแบงการกงทุนออกเบนก)วน 

ก ัง ม ี

ก. การกงทุน

1. ฑ่กาก ก ค 1b, น Go fl. ร .ม.
ราทาทากอกj าง

2 . หองแกงอา เา ร บากบ,บน 3 ปน 4 ย, ทนา
ราทาทาก'ช:.ราง

3. อา. เารปักอาปัน;, ไหปับผูมีราน เคบานก'กาง 
(ก่อนชางค่า) 4 ปบ หน'ว น  

ราทา'ทาก่อนราง

ทาบปับป่ีคน ทากอกรางยินน, เฯระบาช:นา แกะ 
น'าขา ร ทุ}บ ไ ภ ก า G ;ช

รวม'เงินก.งทุนเนไกรงการนปังอิน

24 > I ช่)บ » OÜO บา บ 

t ,  Ouü, น1ÛO บาป

3 , jOO.ÛOO บาVI

6 , 2 7 5 .0 นน้ บาป 

69.025.000 ปาVI

02?เ^''ๆSo



i l .  ร า อ ั เ ค จ า ก โ ก ร ง ก า ร ท ี ่  1  

ร า น ไ ค จ า ก ก า ร  ' . ก บ ค ่ า  เ ช ่ า ล ่ า ง ห น า

1 .  ฅ ล า ค น ค  ก า เ ช า โ ค น เ ฉ ล ี ่ ย  ฅ . ร . ม .  น ะ  50  บ า ก

ต ่ อ I ค ื อ น  เ ก ั บ ค ่ า เ ช ่ า ล ่ ว ง ห น า  2  บ  เ ค อ ั บ เ ง ิ น หงก ิ น  1 4 . 3 5 0 , 0 0 0  บ า ก

2 .  ห อ ง แ ห ว อ า ก า ร พ า น ิ ซ บ  3  ซ น  I ห เ ช ่ า  15  ป ี  เ ร อ ก

เ ง ิ น ก น เ บ น า ห ย ง น ะ  3 0 0 , 0 0 0  บ า ห  เ บ น เ ง ิ น  1 2 , 0 0 0 , 0 0 0  บ า ห

3 .  อ า ก า ร พ ั ก อ า ก ั น เ ก บ ก า เ ซ า ห น ว น ล ะ  6 0 0  บ า ท  ค อ

เ ค ื อ น  เ ป ็ น เ ง ิ น ร า น เ ค ป ี น ะ  ( เ ก บ ' « ว ง ห น า  1  ป ี )  3 . 0 4 0 ,0 0 0  บ า ท

ร ว ม ร า น ไ ค จ า ก เ ง ิ น เ ก บ ล ่ ว ง ห น า 3 0 , 6 9 0 , 0 0 0  บ า ท

ร า น  เ ค จ า ก ก า ร  เ ก ็ บ ก า  เ ช ่ า  1  บ  ร ว ม อ ั ค ร า ค อ ก เ บ น  ร อ ย น : 6  ค อ บ

1 .  ก า เ ซ า ฅ ท ค ฟ ้ ค 8 ,0 1 3 , 00น บ า ท

2 .  I T  เ ช ่ า ห อ ง แ ห ว 1 0 3 . 6 3 0 บ า ท

3 ,  ค ่ า เ ช ่ า อ า ก า ร พ ั ก อ า อ ั น 4.14  7 .2 00 บ า ท

ร ว ม ก า  เ ซ า ฅ ล อ ค ป ี 1 2 , 2 6 9 , บ 3 0 บ า ท

ห ั ก ค ่ า ภ า ษ ก า ร ค า 5 %
ห ั ก ค ่ า เ ส อ ม ร า ค า ป ๋ อ ง อ า ก า ร 5 %’
ห ั ก ค ่ า บ า ร . 1 ง อ ั ก ษ า อ า ก า ร 5 %
ห ั ก ค ่ า  เซ จ ่ า ย เ น ก า ร ค า เ น ิ น ง า น 5 %
ห ั ก ท า ภ า ษ ี เ ง ิ น ไ ค 25 %

ก ง เ ห น ื อ ร า น ไ ค ท ี ่ แ พ จ ร ิ ง ห ง น ิ ' น  7 - 3 6  เ ท น บ า ท

34



ใ f l ร ง ก า ร V  2  ท า ก า ร ก อ ' น ร า ง อ า ก า ร ^ น ย ก า ร ท า  อ า ห า ร ' ฝ ่ า น ก ง า น  โ ร ง ภ า พ น น ก  ห า ง

ฝ่ร  ร พ น ิ น ท ่ า  L U ; ะ อ า ห า  ร น ี ่ พ ั ก อ า ทันย ู : น ร า  นไ ค ป า น ก ฝ ่ า  ง แ ฝ ่  ะ ร า  น ไ ค ' ย ู ง  ใ ค น แ ป ง ก า  ร Iง V ! น อ อ ก  I บิน
• -  ร

ล ว น ค ง น

โ น  ก า น ' . ง ท ุ น

1 .  อ า ท า ร ย ู น บ ก า ร ท า แ บ ป ร า น ท ่ า น อ ย  ร า น ' เ . ะ  

6 0  ฅ . 5 . ม .  พ ั า น ว น  3 ๘ 6  ร า น

ร า ท า ท ่ า อ อ น ร า ง  1 0 0 , 6 0 0 . 0 0 0  ป า V I

2 .  อ า ค า ร โ ร ง ภ า พ บ น ค  1 ,5 0 0  น ี ่ ' น ง  2  อ า ท า ร

ท ท า ท า ก อ น ร า ง  2 4 , 0 0 J , 0 0 0  บ า ท

3 .  ห า ง น ิ ร ร พ ล ิ น ท า  2  ร า น  ๆ  น ะ  2 , 7 0 0  ค . ร . ม .

ร  า  โ ฯ ' ไ  ท า  ก อ น ร า  ง  1 6 , 2 0 0 , 0 0 0  ป า  ท

4 .  อ า ก า ร ฝ ่ า น ั ก ง า น ้ เ ห เ ซ า  . 1- 2 , 0 0 0  ค . ร . ม .

2  อ า ท า  ร

ร า ท า ค า ก ่ อ ล ร า ง  3 0 0 , 0 0 0 ,0 0 0  ป า ท

5 .  อ า ค า ร น ี ่ พ ั ก อ า ท ั บ ย ู ม ร า ช ไ ค ย ู ง  1 6 0  ช ุ ค

ร า ท า ท า ก อ ' £ 1 ร า ง  i f  6 , 0 0 0 , 0 0 0  บ า ท

6 .  อ า ท ่ า ร น ี ่ พ ั ก อ า ทันย ู น ร า ย ไ ค บ า น ก ' น า ง ท ่ อ น ข า ง ย ู ง  

800  ห น ่ า น

ร า ท ่ า ท ่ า ก ่ อ ■ น ร า ง  9 6 , 0 0 0 , 0 0 0  บ า ท

ๆ .  ค า ก ่ อ ' น ร า ง อ า ค า ร น ี ่ ฬ ค ร ท  ใ , 2 0 0  พ ั น 4 8 ,0 0 0 ,0 0 0  ปาท



6 .  ท า บ ท ร ท ี ่ ค ิ น  ท า ก อ ล ร า ง ■ นน น  ค ู ร ะ บ า น น า

แ น ะ ส า ธ า ร ญ บ โ ภ ท  5  %  3 1 , 6 5 0 , 0 0 0

ร ว ม น ิ น ส ง ท ุ น เ น โ ท ร ง ก า ร ท ี ่  2  ห ง ล น  6 6 4 , 6 5 0 , 0 0 0

ราบ เคซองไทรงการท่ี 2
ร า บ ไ ค ' ท ก ก า ร  เ ก ็ บ ท า  เ ช ่ า ล ่ ว ง ห น า

1 .  ร า น ไ ค จ า ก ท า  เ ซ า อ า ท า ร ^ น บ ก า ร ท า  3 9 6  ร า น  

ร า น น ะ  6 , 0 0 0  บ า V I  ฅ อ เ ค ื ย น

ร า ย ไ ค จ า ก ท ่ า เ ช ่ า  ล ่ ว ง ห น า  2  บ  5 7 . 0 2 4 , 0 0 0

2 .  ร า บ ไ ค จ า ก ท ่ า เ ช ่ า ใ ร ง ภ า พ ย น ค  ท ่ า เ ช ่ า โ ร ง น ะ  

1 5 0 ,0 0 0  บ า ห  ฅ อ เ ค อ น

ร า น ไ ค จ า ก ค า  เ ซ า โ ร ง ภ า พ น น ฅ เ ก ็ บ ล ่ ว ง ห น า  1  บ  3 , 6 0 0 , 0 0 0

3 .  ร า บ ไ ค จ า ก ท า เ ซ า ห า ง ส ร ร พ น ิ น ท า  ค . ร . ม .  ล ะ  

15 0  บ า ห  ฅ ่ อ เ ค ื อ น

ร า บ  เ ค จ า ก ค ่ า เ ช ่ า ห า ง ส ร ร พ น ิ น ท า เ ก ็ บ ล ่ ว ง ห น า  1  บ ี  5 , 7 2 0 ,0 0 0

4 . ราย เคจากอาทารสำนักงาน ทา เซา ค .ร .ม . นะ
30 บาVI ฅ ่ ย เ คือน

เ ก ็ บ ล ่ ว ง ห น า  1  บ ี  3 0 , 6 4 0 , 0 0 0

5 .  ร า บ ไ ค จ า ก อ า ค า ร ท ี ่ พ ั ก อ า ท ั บ ส ู ม ร า บ ไ ค ส ู ง  1 6 0  ช ุ ค

ช ุ ค น ะ  6 , 0 0 0  บ า ห เ ก ็ บ ล ว ง ห น า  1 บ ี  1 1 , 5 2 0 , 0 0 0

6 .  ร า บ  เ ค จ า ก อ า ท า ร ท พ ั ก อ า ท ั บ บ า น ก ล า ง ท อ น ! า ง ส ู ง  

3 0 0  ห น ่ ว ย  ๆ  น ะ  2 , 0 0 0  บ า ท

พ®

บาท

บาท

บาท

บาท

บาท

บาท

บาท
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เ ก บ ล ว ง ห น า  1 บ 19 , 200, ÛOO บ า ท

ร ว ม ร า ย ไ ก จ า ก ก า ร  เ ก ็ บ ค ่ า เ ช ่ า ล ่ ว ง V ) น า  1 8 1 , 7 0 4 , 0 0 0  บา ท

ร า ย  เ ก จ า ก ก า ร  เ ก ็ บ ก า  เ ซ า  1 ก็  ร ว ม ก อ ก เ บ ย  ร อ ย น ะ  8  .ต่ อก็

1 . ร า น  เ ค จ า ก ก า ร  เ ห เ ซ า ^ น ย ก า ร ท า 3 0 , 2 9 2 , 9 6 0 บ า ท

2 . ร า น  เ ค จ า ก ค ่ า เ ช ่ า ' โ ร ง ภ า พ น น ฅ 3 , 3 8 8 , 0 0 0 บ า ท

3* ร า บ  เ ก จ า ก ก า  เ ซ า ห า ง ล ร ร พ น ิ น ท า 10 , 4  9 7  • 6 0 0 บ า ท

4  • ร า ช  เ ก จ า ก ค า เ ซ า อ า ก า ร เ ท น ั ก ง า น 8 7 , 0 9 1 . 2 0 0 บ า ท
V 1 1 4  *0 ,1 *'

ร า น  เ ค จ า ก ก า  เ ซไ*ทพั กอาน ั ย y j j n  ย  เ ค ย ู ง 1 2 , 4 4 1 . 6 0 0 บ า ท

6 , ร า น  เ ก จ า ก ค ่ า  เ ช ่ า ท ี ่ พ ั ก อ า น ั น ผ ู ม ร า ย ' เ ก บ า น ก ล า ง 2 0 1 7 3 6 , 0๖0 บ า ท

ร ว ม ร า ช  เกท-ง:นิ1น 1 6 5 . 4 4 7 , 3 6 0 บ า ท

ห ั ก ค ่ า ภ า ษ ก า ร ก า 5 %
ห ั ก ค ่ า เ ล ่ อ ม ร า ก า อ า ก า ร 5 %
ห ั ก ค ่ า บ า ร 1ง พ ั ก ษ า 5  %

ก า เ ซ จ า ย เ น ก า ร ก า เ น ิ น ง า น 5 %
ห ั ก ค ่ า ภ า ษ  เ ง‘น เ ก 2 5 %

ก ง เห น ือ รา ย ไ ค ท ี ่ เ ! เ ท ' จ ร ิ ง ท ง ' น ิ น  9 9 * 2 6  อ า น บ า ท



i r - ร ง ก า ร ท ี ่  3  ท า ก า ร ก อ ล ร า ง อ า m ï ' ไ ห I บ น ค ู ' น น ร ว ม โ ร ง แ ร ม 1ช นห นง  ส า ห น ั บ ,นก'ท ่ องเท ี ่นวท ี ่  

มาน ั ก ยอ นห -นอ น L จ แ ล  ะนั กธ ุ ร ก ิ จ ช า  ว ค า  ง ช า ฅ ิ  โ ค น แ น ่ ง น ั ก เ ร ่ น ะ ก า  ร ล งท ุ นค ั งน ั

ก .  โ ก ร ล ง ท ุ น

1 .  โ ร ง แ ร ม ล า ห น ั บ V น ั ก ผ ่ อ น ห น ่ อ น เ จแฉงนักท,อ ง เ ท ี ่ ย ว  

2 „ 0  ห อ ง  ก า ร ' ล ั ง ท ุ น เ ฉ ท ี่-น ห'ธงละ 3 แสนบาVI

เ บ น เ ง ิ น ล ง ท ุ น น ง ส ิ น  6 0 , 0 0 0 , 0 0 0  บาVI

2 .  โ ร ง แ ร ม ล ' า ห - น ั บ ,น ั ก ธ ุ ร ก ิ จ ซ า ว ค ่ า ง บ ร ะ เ ท ค - 4 ชน 

ห อ ง  ก า ร ล ง ท ุ น  เ ฉ ท ี ่ ย ห 'อ ง ละ  250.000 บ า ท

เ บ น เ  ง ิ นลงทุ นท'งนั น 1 0 0 , 0 0 0 , 0 ^ 0  บาVI

ร ว ม เ ง ิ น ล ง ท ุ น ค า อ า ค า ร ห ง ส ิ น  1 6 0 ,  0 0 0 , 0 น 0  บ า ท

ซ .  ร า ย ' เ ห ซ อ ง โ m ง ก า ร

ร า น ' เ ค ท ก ค ่ า ห อ ง น ั ก โ ร ง แ ร ม  6 0 ^  ห อ ง  เฉที ่ ย  

ห อ ง ละ 500 บ า ท  ค อ ว ั น

ร า ม เ บ น ร า ย เ ค ท ั ง ส น เ น  1 บ ( ย ู พ ั ก  80 %) 50 , 000, 0~น บ า ท

ร า น  เ ค จ า ก ค ่ า อ า ห า ร แ ล ะ บ ร ิ ก า ร  50 % 4 5 • 0 0 0 , 0 0 0 บ า ท

ร ว ม ร า ช  เ ค ท ง ส ิ น 135 . 000,000 บ า ท

หัก ค ่ า เ ซ จ ่ า ย  , 0  / 0 ก ง เ ห ล ื อ 8 1 , 0 0 0 , น์นน่ บ า ท

( ค ่ า โ ท ษ เ ง ิ น เ ค  ๒ น ั บ ก า ร บ ก เ ว น )

ร า บ เ ค  1 ปี ร ว ม  ค อ ก เ บ น  8  % ค ่ อปี 8 7 , 4 3 0 ,  0 0 0 บ า ท
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โ ค ร ง ก า ร พ ี ่  4 ท า ก า ร ก ่ อ ล ร า ง อ า ห า ร ค ู น บ ก า ร ก า  แ ล ะ โ ร ง ม ห ร ล พ  ค า น น ั ่ ง ฅ ร ง ป ่ า ม ก ั บ ค ู น ย 
ก า ร คา

ก .  ก า ร ล ง ท ุ น

1 .  อ า ล า ร ค ู น บ ก า ร ล า แ บ บ ร า น ล า บ ่ อ บ  ร า น ล ะ  

6 0  ฅ . ร . ม .  3<34 ร า น

ร า ค า ค า ก อ ล ร า ง  1 0 0 , 0 0 0 , 0 ^ 0  บ า ท

2 .  อ ่ า ค า ร ใ ร ง ม ห ร ล พ  2  โ ร ง  

ร า ค า ค ่ า ก ่ อ ล ร า ง

3 .  ห า ง ล ร ร พ ล ิ น ค า  2  ร า น  ๆ  ล ะ  2,700 ค . ร . ม .  

ร า ค า ค า ก ่ อ ล ร า ง

4 .  คาบกั บพี ่ ทิ น ท า 11นน ล า น ' จ อ ค ร ■ น ถ ู ร ะ บ า ย น า  

แ ล ะ ล า ธ า ร ค ู ย โ ภ ค  1 0  %

ร ว ม I ง ิ น ล ง ท ุ น I น โ ค ร ง ก า ร ห ง ล ิ น

ป.  ร า ช ไ ค " ป อ ง โ ค ร ง ก า ร

ร า ย  เ ค ' ' ท ก ก า ร  เ ก ็ บ ค ่ า  เ ซ า ล ว ง ห น า

1 .  ร า ย  เ ค จ า ก ค ่ า  เ ซ า อ า ค า ร ร า ม ค า  3 8 4  ร า น  

ร า น ล ะ  6 , 0 0 0  บ า แ ค อ เ ค อ น  ร า น ไ ค โ ร ล ะ  

( เ ก ็ บ ค ่ า เ ช ่ า ล ่ ว ง ห น า  2  บ )

2 .  ร า ย ไ ค จ า ก ค ่ า  เ ซ ่ า อ า ห า ร ม ห ร ล พ  เ ค อ น ล ะ  

1 3 0 , 0 0 0  บา Vi

2 0 , 0 0 0 , 0 0 0  บ า ท

1 6 , > 0 0 , 0 0 0  บ า ท

1 2 , 0 0 0 , 0 0 0  บ า ท  

148, 000,000 บ า ท

2 7 . 6 4 3 . 0 0 0  บ า ท

5 5 . 2 9 6 . 0 0 0  บ า ท

@233<5



3 .6 0 0 ,0 0 0ท  L [คจา กค่า เ ซาอา คา ร มหร แพ บีล ะ 
( เก็บค่า เช่าพ่วงหนา 1 บี)

3. ทน เคจากค่า เซ่าหางสรรพสินคา 1 บี

รวมราย เคจากการเกบค่าIซ่าล่วงหนา

ราน ,คจากคาเซ่า 1 บี รวมคยกเปีย รอยละ 6 ต่อบี

1. ค่าเช่าอาคารรานคา
2. ค่าเซาอาคารมหรสพ
3. คาเซาหางสรรพสินคา 

รวมคา เซาฅลอคบี

Ù > • 720,000

6 8 , 6 1 6 , 0 0 0

29 .059 .840  
3 .888 ,00 0  

1 0 , 4 9 7 . 6 0 0  

4 4 .2 4 5 .4 4 0
-  1 ^หกคาภาษการคา 5 %

1 เ
นกคา เสอมราคาอาคาร 5 %»
หกคาบาร1งรกบา 5 %
หักค่า เซจายเนการคาเนินงาน 5 %
หักคาภาษ เ งิน เค 25 %

คงเหลอรายไคที่แทจริงทงสิน 26.55 สานบาน

mdo

บาท

บาท

บาท

บาท
บาท
บาท
บาท



ใ  ค ร ง ก า ร ท ี ่

ไ ร ง ม ห Ï 'นพ

ก .

1.

2.

3 .

4 .

5.

6.

7 .

8.

5 ท า ก า ร ก อ ส ร า ง ก ถ า ค ร า น ค า  ห า ง ส ร ร พ ส ิ น ค า  

ใ ค อ แ ม ง ส ิ โ ท iน] ะการ ' เ : งท ุ นอ อก ค ั งน

ก า ร ถ ง ท ุ น

ก ร ท ค ล ค  1 6 , 5 น 0  ค . ร . ม .

ร า ก า ค ่ า ก ่ อ ล ร า ง

ท อ ง แ น ว อ า ค า ร พ า น ิ ช น  28 คู ,หา 

ร า ค า ค ่ า ก ่ อ ส ร า ง ห อ ง น ่ ะ  1 5 0 , 0 G 0  นา ห

ค ู น น ก า ร ค า แ บ บ ร า น ค า น อ ย  ร า น ถ ะ  6 0  

ค . ร . ม .  1 1 4  ร า น  

ร า ค า ค ่ า ก ่ อ ถ ร า ง

อ า ค า ร ฟ ้ า น ั ก ง า น เ ห เ ช ่ า  4 2 , 0 น 0  ค . ร . ม .  

ร า ค า ค า ก อ ล ร า ง

โ ร ง ม ห ร ส พ  1 ไ ร ง  1 . 50น่ ที ่นง 

ร า ค า ค ่ า ก ่ อ ส ร า ง

ห า ง ส ร ร พ ส ิ น ค า  2,700  ค . ร . ม .

ร า ค า ค ่ า ก ่ อ ถ ร า ง

ค ่ า ก ่ อ ล ร า ง อ า ค า ร \)จอ ค ร ก  1 , 2 0 0  คัน

ค ่ าบน ั ’บ ท ค ั น ค า ก อ ส ร า ง ท ิ น " น  ค ู ร ะ น า น น า  

แ น ่ ะ ฟ ้ า ธ า ร ค ู น ไ ท ค  5  %

ร า ม เ ง ิ น น ่ ง ทุนI , น ใ ค ร ง ก า ร  ท งสิ น

อาค''1รน ่าน ักงาน เห เซาแน่

2 4 . 7 5 0 , 0 0 0  นาV! 

4 , 2 0 0 , 0 0 0  นาVI

2 5  « 0น0, 0 0 0  บาVI

1 5 0 ,  Û O 0 . 0 0 0  บาVI

10 , 000, Quo มาท

8 , 0 0 0 , 0 0 0  บาVI 

4 8 , 0 0 ^ , 0 0 0  บาVI

1 2 , 5 4 7 . 5 0 0  บ า ท  

2 8 6 , 5 5 7 . 5 0 0  บ า ท



-I). ร า  น If) Yา ก ใ ท ร ง ก า ร ฟ ้  5

ร า น  i f  น า ก ก า ร  Lก บ ท ่ า เ น ่ า ล ่ ว ง ห น า

1 . ร า น ไ ก น า ท ค ่ า  เ ซ ่ า ณ ; า ณ ; ค เ  ■ วก่ีอ ค . ร . ม .  ก ะ  

5 0  มาVIฅอ เ ค ื อ น  เ ก บ ท า เ ซ า « ว ง ห น า  2  บ

[ ค ร บ  เ ง ิ น น ง ก ิ น  1 4 1 8 5 0 , 0 0 0

2 .  ร า ย ไ ค ,จ า ก ห อ ง แ น ว อ า ท า î v n เนิซน 3 ชน ไ ห เ ซ า

15 บี เ ร ฆ ก เ ง ิ น ก ิ น เ บ ก า  ห ย ง ก ะ  3  แ ก น บ า น  8 , 4 0 0 , 0 0 0

3 .  ร า น ’น ] จ า ก ! ก า เ ช ่ า ร า น ท า  1 1 ^  ร า น  ๆ  ก ะ

8 , 0 0 0  บาVI เ ก ิ บ ท า เ ซ า ก ว ง ห น า  2  บ 1 6 , 4 1 6 , 0 0 0

4 .  อ า แ า ร น า น ั ก ง า น เ ห เ ซ า  ค . ร . ม .  เ ,ะ  8 0  บ า น

ช ่ อ เ ค อ น  เ ก ิ บ ค ่ า เ ซ ่ า ก ่ ว ง ห น า  1 บ 3 0 , 6 ร 0 , 0 0 0

5 .  ค ่ า เ ช ่ า อ า ท า ร ม ห ร ก พ  เ ค อ น ก ะ  150,000 บ า น

เ ก ิ บ ท า เ น า X. ว ง ห น า  1 บี 1 , 8 0 0 , 0 0 0

6 .  ร า น ไ ค จ า  ก ค ่ า เ ซ ่ า ห า  ง ก ร ร ห ก ิ น ท า

ทา เ ซ่ า เ ทบก ว ง หนา 1 บี 5 .  ไ' 8  0 ,  0 0 0

ร ว ม ร า ^  เ ค จ า ก ก า ร  เ ก ิ บ ค ่ า เ ช ่ า ล ่ ว ง ห น า  1 3 1 . 8 2 6 , 0 0 0

บา VI

บาVI

บ าน

บ า น

บาVI

บ า น

บ า ท

m
A Z



ราน  นาVา ก พ า เซ า  1 ÎÎ ร ว ม ค อ ก เบ ป  รอบ ละ 8  ต ่อป ี

1. พา เซาคนาคลค 3 .0 1 9 ,0 0 0 ษ า V ]

2. พ่'' เซ่า หอง เแเว 72,576 นาท1 1 V  y

3. พา เซารานพา 8 ,864 .64  0 บ า V I

4 . พา เซาลานักงาน 87 ,091 .200 บาท
5. พา เซาอาพารมหรลพ 1 .9น4.000 บาท1 1 y  V
6. พาเซาหางลรรพลนพา 5 .2 28 ,80 0 บ า ท

รวมเงิน 111,249.216 บาท

ห ั ก พาภ า ษ การพา 5 %
หักพา เลอมราทาอาพาร 5 %
หักพ่าบาร1งรกษา 5 %
หักพาเช r i  บ L นการคาเนินงาน 5 %
หักพาภาษเงินเค 25 %

พง เหลือราน เคที่แ ท ใเริงท้ง'สิน 66.75 ลานนาVI





NUMBER OF CONSUMMER PER MONTH

NEW TOWN
1,000,000 PERSONS

OLD TOWN
500,000 PERSONS

TOTAL
1,500,000 PERSONS

NUMBER OF CONSUMMER PER DAY

1,500 ,000 /50  = 50,000 PERSONS

NUMBER_OF CONSUMMER PER PEAK HOUR

50,000 X _40_ <fo = 20,000 PERSONS E I
Î00

DEMAND OF SHOPPING AREA

^  : 4 M2 = 80,000 M2

4 5



NUMBER OF EMPLUYEE

i  : 3 M2 = 10,000
f t

TOTAL POPULATION IN PEAK HOUR

20,000 + 10,000 + 30,000 f t

DEMAND OFFICE SPACE IN BANGKOK

PRESENT
1974

POPULATION 4, 000,000 PERSONS

POPULATION AGE 20 -  50 = 36.4  %
POPULATION AGE 20 - 50 - 1,456,000 PERSONS

OFFICE SPA CE 200,000 M2

7 .2  PERSONS _ 1 M2

1.Î2f t f t f t f t f t f t
1



1 9 8 4  ร POPULATION 6 , 0 0 0 , 0 0 0 PERSONS
POPULATION AGE 2 0 - 5 0  
TOTAL POPULATION 
7 .2  PERSONS 
DEMAND OFFICE SPACE 
INUREASING OFFICE SPACE =

45 1o

2,700,000 PERSONS 
1 M2

575.000 M2
175.000 M2

PROPORTION OF PBPULATION AGE

KALE FEMAL&

47



OFFICE SPACE
126,000 M*

9 M2 ะ fj 14,000
t

J
CONSUMMER

TOTAL POPULATION IN PEAK HOUR

•
10,000 J] 0๐0

EMPLOYEE OFFICE STAFF

= 44,000

POPULATION TRANSPORTATION POPORTION

70 io
BUS
30 doom  ^

c Ç è >
2 5 'รเ
PRIVATE CAR
11,000

DEMAND OF TRANSPORTATION 
4 P.M. -  7 P.M.

5 i
TAXI
2, 200

1 BUS ร 80 ระ 380
1 .PRIVATE CAR ะ 9 = 3,600
1 TAXI I 3 ระ 700

40



TOTAL OF TRANSPORTATION PER HOUR

BUS
A m n

126 \̂ % ------ส ิ

PRIVATE GAR 1,200

TAXI 42 c£ z&

DEMAND OF PARKING SPACE

3,600 + 200 3,800



CONCLUSION

SHOPPING SPACE 80,000 M2
OFFICE SPACE 126,000 M2
CIRCULATION 50 i° 61,800 M2
SUPER MARKET 33,000 M2
THEATER 8,500 M2
LOW HOUSE 408 M2

TOTAL FLOOR AREA 510,000 M2

TOTAL area 248,000 M2

FLOOR AREA RATIO

1.25 ร 1

SO



Ill

3 DIMENSION DIAGRAM

ทุ
/ V-4 /  Æ f s  '. Ar HI )

- n̂wt.jyr'1

MOVING WALK, LIFT, ESCALATOR

j R. ไ PARKING

CAR'ช TRAFIC

51



1 SUPER MARKET

2 LOW HOUSE
3 PARKING AREA

HOUSING

PHASE A ( 1 9 7 5 )

52.



า SUPER MARKET
2 LOW HOUSE
3 PARKING GARAD
4 SHOPPING CENTER 

THEATER
AMUSIMENT PARK
EXHIBITION
RESTAURANT

PHASE A ( 1 9 7 7 )

53



1 SUPER MARKET
2 LOW HOUSE
3 PARKING GARAD
4 SHOPPING CENTER 

THEATER
AMUSIMENT PARK
EXHIBITION
RESTAURANT

5 OFFICE BUILDING

PHASE A ( 1 9 8 0 )

5 4



TOTAL P H AS E  A ( 1975 -  1 9 8 0 )

1 .  S U P E R  MARKET

2 .  LOW HOUSE

3.  P A RK IN G GARAD

4 .  S HO P PI NG  CENTER 

THEATER  

AMUSIMENT PARK 

E X H I B I T I O N

RESTAURANT
5.  O F F I C E  B U I L D I N G

H OU SI NG

5 5



6. OFFICE BUILDING

PHASE B ( 1 9 8 3 )



6 OFFICE BUILDING
7 SHOPPING &

e n t e r t a i n m e n t  c e n t e r

swimming POOL 
THEATER 
RESTAURANT 
NIGHT CLUB 
TURGIST BATH 
CASINO 
ART GARALY 

GREEN HOUSE

PHASE B ( 1 5 8 5 )

5 7



8 SHBPPING CENTER 
AUDITORIUM 
RESTAURANT 
THEATER

PHASE c. 0986)

5$



8 SHOPPING center 
AUDITORIUM 
RESTAURANT 
THMTER

9 OFFICE BUILDING 
10 MARKING AREA

(FOR FUTURE expansion)

phase c ( 1988)

ร ' )



SHOPPING CENTER
1975 -  1988

1. SUPER MARKET
2. LOW HOUSE
3. PARKING GARAD
4 . SHOPPING CENTER 

THEATER
AMUSIMENT PARK
EXHIBITION
RESTAURANT

5. OFFICE BUILDING
6. OFFICE BUILDING
7. SHOPPING AREA 

ENTERTAINMENT CENTER 
SWIMMING POOL 
THEATER 
RESTAURANT
NIGHT CLUB 
TURGIST BATH 
CASINO 
ART GARALY 
GREEN HOUSE

8. SHOPPING CENTER 
AUDITORIUM 
RESTAURANT 
COFFEE SHOP 
THEATER

9. OFFICE BUILDING
10. PARKING GARAD
11. LOW HOUSE
12. SUPER MARKET



PHASE D
60



CENTRAL COURT OF SHOPPING CENTER

6)



SOUTH WEST ELEVATION

62.



SOUTH ELEVATION 
(FROM PETCHBURI ROAD)

NORTH ELEVATION 
(FROM NEW HIGH way)



E A S T  E L E V A T I O N 1  ะ ร ๐ ๐


	บทที่ 6 การดำเนินงานโครงการและการลงทุน



