
การวิเคราะห์เปรียบเทียบต้นทุนแถะระยะเวลาก่อสร้าง

บทท่ี 4

4.1 บทนำ

ในการวางแผนเลือกวิธีการก่อสราง สำหรับโครงการก่อสรางที่มีลักษณะของอาคาร
เหมือนกันเป็นจำนวนมากๆ เชน โครงการก่อสรางบานเดี่ยวจำนวน 200 หลัง และโครงการก่อ 
สร้างบานทาวนเฮาสจานวน 400 หลัง ที่มีลักษณะอาคารเหมือนกัน เป็นตน ตองคำนึงถึงตนทุน 
และระยะเวลาในการก่อสร้างซึ๋งถือว่าเป็นสิ่งสำคัญ เพราะทังตนทุนและระยะเวลาในการก่อสราง 
เป็นสิ่งที่ใช้ในการนำไปประกอบการพิจารณาการตัดสินใจเพื่อการลงทุน เจาของโครงการหรือผู 
รับเหมาก่อสราง ก็พยายามที่จะหาวิธีการก่อสร้างมาแทนวิธีการก่อสรางอาคารระบบหล่อในที่
การจัดหาวิธีการก่อสร้างระบบอื่นๆ มาแทนจะต้องมีมุลค่าการลงทุนที่ตํ่าผลตอบแทนสูง สามารถ 
ก่อสร้างไต้รวดเร็วและงานมีคุณภาพดี วิธีการก่อสร้างระบบสำเร็จรูปเป็นวิธีการก่อสรางอาคาร
อีกวิธีหนึ่งที่น่านำมาพิจารณา ตังนั้นการวิจัยนี้จึงไต้ศึกษาวิเคราะหเปรียบเทียบตนทุนและระยะ
เวลาในการก่อสร้างระหว่างการก่อสร้างระบบหล่อในที่กับการก่อสร้างระบบสำเร็จรูป ซ่ึงการ
วิเคราะหเปรียบเทียบจะกระทำทั้งในต้านของต้นทุนและระยะเวลาในการก่อสรางของทัง 2 วิธี 
เพื่อใต้เห็นความแตกต่างอย่างชัดเจน แต่สำหรับการตัดสินใจเลือกวิธีการก่อสร้างแบบใดนั้น ไม่ 
สามารถพิจารณาเฉพาะต้นทุนหรือระยะเวลาการก่อสรางเพียงอย่างใดอย่างหนึ่งเท่านั้น จะต้อง
พิจารณาทั้ง 2 อย่างควบคู่กันไป ผลการศึกษาวิจัยในแต่ละดานของโครงการที่ศึกษาทั้ง 4
โครงการมีตังนี้

เพื่อใต้เกิดความเช้าใจกับคำว่า “ระบบสำเร็จรูป” และ “ระบบหล่อในที่” ในการวิจัยจึง 
ไต้กำหนดความหมายไวตังนี

ระบบสำเร็จรูป หมายถึง ระบบการก่อสรางอาคารดวยระบบสำเร็จรูป
ระบบหล่อในท่ี หมายถึง ระบบการกอสรางอาคารแบบหล่อคอนกรีตในที่ โดยท่ีมี

ลักษณะโครงสร้างของอาคารเหมือนกับระบบสำเร็จรูป (คือ จัดเหล็กเสริม ประกอบแบบหล่อ
และเทคอนกรีตในสถานที่ก่อสร้าง)
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4.2 ตนทุนการกอสราง

ตนทุนการก่อสร้างที่ใช้ทำการศึกษาในงานวิจัย ของการก่อสร้างอาคารระบบสำเร็จรูป
จะเป็นตนทุนที่ไดจากการจัดทำงบประมาณในโครงการ (หลังจากก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จไดทำ 
การประเมินล้นทุนจริงลับงบประมาณท่ีจัดทำ ซึ่งไล้ค่าใกล้เคียงลันมาก) ส่วนล้นทุนการก่อสราง 
อาคารระบบหล่อในที่เป็นล้นทุนที่ไล้จากการประมาณราคาร่วมลับผูบริหารโครงการ และเป็นล้น 
ทุนเฉพาะส่วนงานโครงสรางของทั้ง 2 ระบบการก่อสร้าง ซึ่งเป็นล้นทุนทางตรง (Direct Cost)
ของคาวัสดุ แรงงานและเคร่ืองจักร และไม่รวมล้นทุนทางตรงในส่วนงานเตรียมการ การท่ีแสดง 
ส่วนของล้นทุนเฉพาะส่วนงานโครงสร้างสำเร็จรูป เพราะจากการศึกษาพบว่า การก่อสราง
อาคารระบบสำเร็จรูปมีวิธีการก่อสร้างงานโครงสร้างที่แตกต่างจากการก่อสร้างอาคารระบบหล่อ 
ในที่เทาน้ัน แต่ในส่วนงานสถาปัตยกรรม งานระบบ และงานอ่ืนๆ ยังคงมีลักษณะเหมือนลัน 
สำหรับล้นทุนทางตรงของระบบการก่อสร้างสำเร็จรูป ประกอบล้วยล้นทุนงาน 6 งาน ไล้แก่
ล้นทุนงานลานหล่อ งานแบบหล่อ งานผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูป งานขนส่งและสต๊อก งานติดตั้ง 
และงานประกอบจุดรอยต่อของชิ้นส่วนสำเร็จรูป ดังรายละเอียดต่อไปนี้

4.2.1 งานลานหล่อหรือโรงงานหล่อ ประกอบล้วยล้นทุนของค่าวัสดุและค่าแรงงานใน 
การจัดทำลานหล่อ อุปกรณ์ยกรวมถึงค่าไฟห้า ทั้งหมดจัดเป็นล้นทุนประเภทของค่าเครื่องจักรใน 
การก่อสร้างอาคารระบบสำเร็จรูป

4.2.2 งานแบบหล่อ ประกอบล้วยล้นทุนของค่าวัสดุและค่าแรงงานในการจัดทำแบบหล่อ,  . ร ้ห ้* '  ■ V * . ต๊
ชินสวนสำเร็จรูป ทังหมดจัดเป็นตนทุนประเภทของคาเครืองจักรในการกอสรางอาคารระบบ
สำเร็จรูป

4.3.3 งานผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูป ประกอบล้วยล้นทุนของค่าวัสดุ ค่าแรงงาน (เทคอนกรีต 
จัดเหล็กเสริม และถอด-ประกอบแบบหล่อ) และจัดเก็บสล้อกในโรงงาน ทั้งหมดจัดเป็นล้นทุน 
ประเภทของค่าวัสดุและค่าแรงงานในการก่อสร้างอาคารระบบสำเร็จรูป

4.4.4 งานขนส่ง ประกอบล้วยล้นทุนของค่าขนส่งจากสต๊อกของโรงงานถึงที่เก็บสต๊อก 
ในที่ก่อสร้างพร้อมติดตั้ง ทั้งหมดจัดเป็นล้นทุนประเภทของค่าแรงงานและค่าเครื่องจักรในการก่อ 
สร้างอาคารระบบสำเร็จรูป

4.4.5 งานติดต้ัง ประกอบล้วยล้นทุนที่สต๊อกในที่ก่อสร้าง ยกติดตั้งให้ไล้ตามแบบที่ 
กำหนดโดยใช้อุปกรณตั้ายันชั่วคราว ทั้งหมดจัดเป็นล้นทุนประเภทของค่าวัสดุ ค่าแรงงานและค่า 
เครื่องจักรในการก่อสร้างอาคารระบบสำเร็จรูป
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4.4.6 งานประกอบจุดรอยตอ ประกอบดวยตนทุนของค่าวัสดุและค่าแรงงาน ในการ 
ประกอบจุดรอยตอของชินส่วนสำเร็จรปใหไดตามแบบที่กำหนดและแต่งผิวโครงสรางใหเรียบรอยไ  นี ้  . V . ;  โ ■ น ี ้ " *  นี ้  น ี ้ น ี ้ น ี ้ 1ทังหมดจัดเบนตนทุนประเภทของคาวัสดุและคาแรงงานในการกอสรางอาคารระบบสำเรีจรูป

จากการจัดแบ่งประเภทของตนทุนให้สอดคล้องกับประเภทของงาน ก็เพื่อใหเกิดความ
' "  Z  *  . *  " ' 1ชัดเจนและความสะดวก ในการวิเคราะหพิจารณาตนทุนของการกอสรางอาคารระบบสำเร็จรูป

ดังแสดงในตารางที่ 4.1

ตารางท่ี 4.1 แสดงประเภทของตนทุนที่สอดคล้องกับประเภทงาน

ลำดับ ประเภทงาน ค่าวัสดุ ค ่าแรงงาน ค่าเครื่องจ ักร
1 งานลานหล่อ - - : * :

2 งานแบบหล ่อ - - น้ี'น้ี * .

3 งานช ินส ่วนสำเร ็จรป * น้ี :*นี้-: '■

4
ข

งานขนส่ง - * ■ • น ี ้ น้ีน้ีน้ีน้ี;*•น้ี;:;

5 งานติดตั้ง * น้ี;น้ี;: นี้* น้ี:;น้ี; •น้ี; *

6 งานจุดรอยต่อ น้ี;:;น้ี; นี้;*:บ่ : X น้ี;:;'น้ี ; •.''•น้ีน้ี:*น้ี;:- -

สำหรับรายละเอียดล้นทุนของแต่ละโครงการ ในการต่อสร้างอาคารระบบสำเร็จรูปและ
ระบบหล่อในที่ มีดังนี้

1. โครงการ ก

ก. การต่อสร้างอาคารระบบสำเร็จรูป
ล้นทุนการต่อสร้างอาคารระบบสำเร็จรูป/หลัง แสดงตามตารางที่ 4.2 

ข. การต่อสร้างอาคารระบบหล่อในที่
ล้นทุนการต่อสรางอาคารระบบหล่อในที่/หลัง แสดงตามตารางที่ 4.3
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2. โครงการ ข

ก. ระบบการก่อสร้างสำเร็จรูป
ต้นทุนการก่อสรางอาคารระบบสำเร็จรูป/หลัง แสดงตามตารางที่ 4.4 

ข. ระบบการก่อสรางแบบหล่อในที่
ต้นทุนการก่อสรางอาคารระบบหล่อในที่/หลัง แสดงตามตารางที่ 4.5

3. โครงการ ค

ก. ระบบการก่อสร้างสำเร็จรูป
ต้นทุนการก่อสรางอาคารระบบสำเร็จรูป/หลัง แสดงตามตารางที่ 4.6 

ข. ระบบการก่อสร้างแบบหล่อในที่
ตนทุนการก่อสร้างอาคารระบบหล่อในที่/หลัง แสดงตามตารางที่ 4.7

4. โครงการ ง

ก. ระบบการก่อสร้างสำเร็จรูป
ตนทุนการก่อสรางอาคารระบบสำเร็จรูปของอาคารทั้งหมดในโครงการ

ตามตารางที่ 4.8
ข. ระบบการก่อสร้างแบบหล่อในท่ี

ตนทุนการก่อสรางอาคารระบบหล่อในที่ของอาคารทั้งหมดในโครงการ
ตามตารางท่ี 4.9

แสดง

แสดง



96

ตารางที่ 4.2 แสดงตนทุนงานโดรงสร้างอาคารกอสรางระบบสำเร็จรูป โครงการ ก

สํ นาบ รายการ ค่าวัสทุ 
(บาท)

ค่าแรงงาน 
(บาท)

ค่าเคร่ืองจักร 
(บาท)

รวมด้นทุน 
(บาท)

1
สวนงานร่นสวนสำ!ริ«Jil
ตนทุนง!นผนังร่น 1,2,3 แสะพ้ืนร่น 2,3

1.1 ลานหล่อ - - 4,254 4,254
1.2 แบบหล่อ - - 7,246 7346
1.3
1.4

ร่นส่วนสำ!59Jป 103,401 21,296 - 124,696
ขนล่ง - 400 6,350 6,750

1.5 ดิดด่ํง 5,215 3,880 17,000 26,095
1.6 รดรอยค่อ 18,393 7,888 - 26,280

รวมต้นทุนโครงสรางสำ!ร^ป 127,008 33,463 34,850 195321
เปอร!ซีนต้ 65% 17% 18% 100%
สวน«มกอ รรวงแบบหรอในท่ี

2 เสาเขีมและฐานราก 33,205 7,250 - 40,455
3 คานคอดินนละพ้ีนช่ํนท่ี 1 42,425 9,082 - 51307

รวมต้นทุนส่วนงานกํอสร่างแบบหล่อในท่ี 75,630 16332 - 91,962
เปอรเซ็นด 82% 18% 0% 100%
รวมต้นทุนโครงสร่างท่ีงหมด 202,638 49,795 34,850 287383

ตารางที่ 4.3 แสดงต้นทุนงานโครงสร้างอาคารก่อสร้างระบบหล่อในที่ โครงการ ก

สำตับ ราอการ ค่าวัสทุ 
(บาท)

ค่าแรงงาน 
(บาท)

ค่า!คร่ํองจักร 
(บาท)

รวมด้นทุน 
(บาท)

สวนงานหสอ่ในทีแทนงานรนส่วนสำ lîîIjii
1 ต่นทุนงานพนังร่น 13,3 แสะพ้ืนร่น 2,3
1.1 งานคอนก่รีด 56,445 11,065 - 67310
1.2 งานเหล็ก 46,070 7,631 - 53,701
1.3 งานแบบหล่อ 103,060 28,240 - 131,300

รวมตนทุนงานผนังและพ้ีน 205375 46,936 - 252311
เปอร!ซ็นต้ 81% 19% 0% 100%
ร่วนทนก่0 aïวงแบบหรอในท่ี

2 ต้นทุนงาน.สา!ซ็ม, คานคอดินและหนร่นท่ี 1 75,630 16,332 - 91,962
รวมต้นทุนส่วนงานก่อสร่างแบบหล่อในท่ี 75,630 16,332 - 91,962
แเอร!ซ็นต้ 82% 18% 0% 100%
รวมงานโครงสร่างท่ีงหมด 281,205 63,268 - 344,472



97

ตารางที่ 4.4 แสดงต้นทุนงานโครงสร้างอาคารกอสรางระบนสำเร็จรูป โครงการ ข

อำดับ ร!ยการ ค่าวัสทุ 
(บาท)

ค่าแรงงาน 
(บาท)

ค่าเคร่ํองจักร 
(บาท)

รวมตนทุน 
(บาท)

สุวนง!นรนสวนสํนร็จฐป
1 ต”นฑุนงานผนังช้ัน นเละ2«ละพ้ีนช้ัน ทเละ2
1.1 ลานหลอ - - 7,405 7,405
1.2 แบบหค่อ - - 8,556 8,556
1.3 ช้ันส่วนสำเรึจÏ ป 106,245 22,573 - 128,818
1.4 ขนส่งและสดีอก - 400 6,000 6,400
1.5 ติดตง 7,760 3,880 17,000 28,640
1.6 รดรอยดํอ 26,891 9,519 - 36,410

5วมดีนทุนโกรงสรางสำเร็^ป 140,896 36,372 38,960 216,228
เปอรเช้ันดี 65% 17% 18% 100%
ส่วนงานก่ลสร์าง«ไทเหส่อในท่ี

2 เสาเขีม«ละฐานราก 36,640 7,360 - 44,000
3 คานคอดิน 25,693 5,294 - 30,987

รวมดีนทุนโครงสรางก่อสร'าง1นท่ี 62,333 12,654 - 74,987
เปอรเช้ันดี 83% 17% 0%. 100%
รวมต้นทุนโครงสร้างท่ํงหมด 203,229 49,026 38,960 291,215

ตารางท ี่ 4.5 แสดงต ้นท ุนงานโครงสร ้างอาคารก ่อสร ้างระบบหล ่อในท ี่ โครงการ ข

อำดับ ราขการ ค่าวัสทุ 
(บาท)

ค่าแรงงาน 
(บาท)

ค่าเคร่ืองจักร 
(บาท)

รวมต้นทุน 
(บาท)

สุวนงานหสอในท่ี»ทนงานช้ันสวนสำเร็จเป
1 ต้นทุนงานผนังช้ัน แเละ2 «ละพ้ีนช้ัน 1«ละ2
1.1 งานคอนกรีด 60,812 11,881 - 72,692
1.2 งานเหล็ก 34,390 5,160 - 39,550
1.3 งานแบบหลอ 105,840 29,000 - 134,840

รวมดนทุนงานผนังและพ้ีน 201,042 46,040 - 247,082
เปอรเช้ันดี 81% 19% 0% 100%
สวนทนกอสรไ!แบบษสรในท่ี

2 ตนทุนงานเลาเข็มและคานคอดิน 61,600 12,654 - 74,254
รวมต้นทุนโครงสร้างก่อสร้างแบบหลอในท่ี 61,600 12,654 - 74,254
เปอรเช้ันดี 83% 17% 0% 100%
รวมงานโครงสรางฑงหมด 262,642 58,694 - 321,335



ตารางท่ี 4.6 แสดงตนทุนงานโครงสร้างอาคารกอสร้างระบบสำเร็จรูป โครงการ ค

รำดับ รายการ ค่าวัสดุ 
(บาท)

ค่าแรงงาน 
(บาท)

ค่าเครองจักร 
(บาท)

รวมด้นทุน 
(บาท)

สวนงานรีนสวนส่า!เจ3ป
1 ตนทุนงานคานและผนัง
1.1 ลานหลอ - - 10,352 10,352
1.2 แบบหล่อ - 13,909 13,909
1.3 คานสำ!?จJป + ผนังสำ!?จ5ป 149337 40,165 189,502
1.4 ขนสง - 8๓ 13,755 14,555
1.5 ติดท้ัง 3,750 12,640 60,0๓ 76,390
1.6 ชุดรอยต่อ 19,975 7,568 - 27,543

รวมตนทุนโครงสร่างสำ!?จ5ป 173,062 61,173 98,016 332,251
ฟอรใซีนต 52% 18% 30% 1๓%
สวนงานทอสร่างแบ!ณaรในท่ี

2 เสาเข์มและฐานราก 96,806 14,847 - 111,653
3 คาน คสล. 9,076 2,094 - 11,170
4 เสา 55312 16375 - 71,587
5 'ทน 121377 18,938 - 140315

รวมตนทุนโครงสร่างก่อสร่างแบบหล่อในท่ี 282,771 52,154 334,925
เปอรพนต 84% 16% 0% 1๓%
รวมตนทุนโครงสร่างท้ังหมต 455,833 113327 98,016 667,176

ตารางที่ 4.7 แสดงต้นทุนงานโครงสร้างอาคารก่อสร้างระบบหล่อในที่ โครงการ ค

สำตับ รายการ ค่าวัสดุ 
(บาท)

ค่าแรงงาน 
(บาท)

ค่าเคร่ิองจักร 
(บาท)

รวมด้นทุน 
(บาท)

ส่วนงาน«สอในท่ี!!ทนงาน?นส่วนฟ้าแจฐป
1 งานคานครนกรีตเสรมเหล็ก

1. งานคอนกรีต 49,5๓ 6,750 - 56,250
งาน!หลก 67,775 11,618 - 79393

1.: งานแบบหล่อ 933๓ 29,9๓ - 123,2๓
2 งานกออิฐระหว่างราคาร 54,0๓ 39,0๓ - 93,0๓

รวมตนทุนงานผนังและคาน 264375 87368 - 351,843
ฟอร'!ช์นต์ 75% 25% 0% 1๓%
ทนงานท่อสร่างแบบ«สรในท่ี

3 เสา!ขมและฐานราก 96,806 14,847 111,653
4 คาน คสล. 9,076 2,094 11,170
5 เสา 55312 16375 71,587
6 หน 121377 18,938 - 140315

รวมตนทุนโครงสร่างก่อสร่างแบบหล่อในท่ี 282,771 52,154 334,925
เปอร’!ซนต 84% 16% 0% 1๓%

- รวมต้นทุนงานโครงท้ังหมด 547346 139,422 686,768
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ตารางที่ 4.8 แสดงต้นทุนงานโครงสร้างอาคารก่อสร้างระบบสำเร็จรูป โครงการ ง

อำดับ รายการ คาวัสดุ คาแรงงาน ค่าเคร่ืองจักร รวมตนทุน
(บาท) (บาท) (บาท) (บาท)

สุวนงฺานข้ินสวนสำเร็จ3ป
1 ตันทุนงานผนัง พนและมันได
1.1 ลานหล่อ - - 24,067,253 24,067,253
1.2 แบบหลอ - - 12,930,444 12,930,444
1.3 ซ็นส่วนสำแ^ป 167,601,231 30392355 - 198,193,586
1.4 ขนส่ง - 755,665 10,869,949 11,625,614
1.5 ดิดตั'ง 3,445,208 4,017,686 28,693,190 36,156,084
1.6 รดรอยดอ 39,357,031 24,207,468 - 63,564,499

รวมต้นทุนงานโครงสร้างสำ!รข2ป 210,403,470 59,573,174 76,560,836 346,537,480
เปอร"เซ็นตั 61% 17% 22% 100%
รวนงานท™รา่งนบบ™ »ในที.่.........................

2 เสาเข็มและรานราก 74,442,563 22,018,610 - 96,461,173
3 คานคอดิน 17,686,211 3,733390 - 21,419,801

รวมตันทุนงานโครงสร่างก่อสร้างในท่ี 92,128,774 25,752300 - 117,880,974
เปอร้เซ็นตั 78% 22% 0% 100%
รวมตันทุนงานโครงสร้างท่ํงหมด 302332344 85325374 76360,836 464,418,454

ตารางที่ 4.9 แสดงต้นทุนงานโครงสร้างอาคารก่อสร้างระบบหล่อในที่ โครงการ ง

อำดับ รายการ ค่าวัสดุ 

(บาท)
ค่าแรงงาน 

(บาท)
ค่าเคร่ืองจักร

(บาท)

รวมตนทุน

(บาท)
ส่วนงานระบบMaoไนท่ีแทนงานข่ํนสวนสำเร็จ3ป

1 ตันทุนงานผนัง งานพ้ีนและมันได
1.1 งานคอนกรีต 82,058,656 18,728394 - 100,786,950
1.2 งานเหล็ก 54,762391 9,731324 - 64,493,915
1.3 งานแบบหล่อ 144,069,501 48,853,560 - 192,923,061

รวมตันทุนงานผนัง พ้ีนและมันได 280,890,548 77,313,378 - 358,203,926
เปอรเซ็นต 78% 22% 0% 100%
สวนงานกอสร่างแบบMa filw ท่ี

2 ตันทุนงานเสาเข็มและคานคอดิน 74,442,563 22.018,610 - 96,461,173
3 งานคาคอดิน 17,686311 3,733,590 - 21,419,801

รวมตันทุนโครงสร้างก่อสรางแบบหล่อในท่ี 92,128,774 25,752300 - 117,880,974
เปอรเซ็นต 78% 22% 0% 100%
รวมงานโครงสร้างฑงหมด 373,019,322 103,065,578 - 476,084,900
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4.3 การวิเคราะท่เปรียบเทียบต้นทุน

4.3.1 การเปรียบเทียบต้นทุน

การวิคราะหเปรียบเทียบต้นทุน จะทำการวิเคราะหเปรียบเทียบเฉพาะส่วนงาน
โครงสร้างท่ีใช้ช้ินส่วนสำเร็จรปในการก่อสรางเท่านั้น จากตารางท่ี 4.10 จากการเปรียบเทียบตน. V .  ' jj ' . V . V " ' 1' ' V
ทุนการกอสรางระบบหลอในทีกับระบบสำเรจรูป พบวา ตนทุนการกอสรางระบบหลอในทีสูง
กว่าการก่อสรางระบบสำเร็จรูป โดยการประมาณ

ตารางท่ี 4.10 แสดงการเปรียบเทียบต้นทุนงานโครงสร้างอาคารโดยประมาณ 
(เฉพาะส่วนงานที่ใช้ชิ้นส่วนสำเร็จรูป)

ลำดับ โครงการ หล่อในท่ี (CIP) สำเร็จรูป (PC) ผลต่างของ (CIP -PC)
(บาท/ ลบ.ม.) (บาท/ ลบ.ม.) (บาท/ ลบ.ม.) เปอรเซ็นต้

1 โครงการ ก 5,466 4,228 1,238 22.65%
2 โครงการ ข 4,908 4,295 613 12.50%
3 โครงการ ค 5,874 5,547 327 5.57%
4 โครงการ ง 5,045 4,881 164 3.25%

เพื่อใหเหีนรายละเอียดการเปรียบเทียบต้นทุนท่ีชัดเจน จะตองแบ่งส่วนงานในแต่ละ
ระบบการก่อสรางใหเท่ากันเพื่อใช้ในการเปรียบเทียบ โดยมีรายละเอียดการวิเคราะหด'งน้ี

1) ตนทุนการก่อสรางระบบสำเร็จรูป จะแท่งต้นทุนงานออกเป็น 2 ส่วน ซึ่งประกอบต้วย
- ตนทุนส่วนชินงานโครงสร้าง ประกอบต้วยต้นทุนงานชิ้นส่วนสำเร็จรูป และงานจุด

รอยต่อ
- ตนทุนส่วนงานแบบหล่อ ประกอบดวยตนทุนงานลานหล่อ งานแบบหล่อ งานขนส่ง 

และงานตดต้ัง
2) ตนทุนการก่อสร้างระบบหล่อในที่ จะแบ่งต้นทุนงานออกเป็น 2 ส่วน ซึ่งประกอบดวย
- ต้นทุนส่วนช้ินงานโครงสราง ประกอบต้วยต้นทุนงานคอนกรีตและงานเหล็กเสริม
- ต้นทุนงานแบบหลอ ประกอบต้วยต้นทุนแบบหล่องานโครงสร้าง
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สำหรับการเปรียบเทียบตนทุนการก่อสรางงานโครงสรางตอลูกบาศก์เมตรคอนกรีตของ 
ระบบหล่อในที่กับระบบสำเร็จรูป ตามตารางท่ี 4.11

ตารางท่ี 4.11 แสดงการเปรียบต้นทุนในแต่ละส่วนงาน 
ของการก่อสรางระบบหล่อในที่กับระบบสำเร็จรูป

ลำดับ โครงการ ระบบหล่อในท่ี โดย ระบบสำเร็จรูป
ประมาณ(บาท/ลบ.ม.) (บาท/ลบ.ม.)

1 โครงการ ก
- ต้นทุนส่วนชิ้นงานโครงสร้าง 2,624 3,268
- ต้นทุนส่วนแบบหล่องานโครงสร้าง 2,842 960
ร.วมต้นทุน 5,466 4,228

2 โครงการ ข
- ตนทุนส่วนชิ้นงานโครงสราง 2,230 3,282
- ต้นทุนส่วนแบบหล่องานโครงสร้าง 2,678 1,013
รวมต้นทุน 4,908 4,295

3 โครงการ ค
- ต้นทุนส่วนชิ้นงานโครงสร้าง 3,817 3,624
- ต้นทุนส่วนแบบหล่องานโครงสร้าง 2,057 1,923
รวมต้นทุน 5,874 5,547

4 โครงการ ง
- ต้นทุนส่วนชิ้นงานโครงสร้าง 2,328 3,687
- ต้นทุนส่วนแบบหล่องานโครงสร้าง 2,717 1,194
รวมต้นทุน 5,045 4,881

จากตารางท่ี 4.11 พบวาต้นทุนงานก่อสรางระบบสำเร็จรูปตํ่ากว่าต้นทุนระบบหล่อในที่ 
เนื่องมาจากต้นทุนส่วนงานแบบหล่อของงานโครงสร้างของการก่อสร้างระบบสำเร็จรุปตํ่ากว่าการ 
กอสร้างระบบหลอในท่ี
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เมื่อพิจารณาตนทุนการก่อสรางระบบสำเร็จรูปที่ลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับการก่อสราง 
ระบบหล่อในท่ี พบว่ามีค่าก่อสรางท่ีลดลงคดเป็นเปอรเซ็นต โดยประมาณดังนี

โครงการ ก ค่าก่อสร้างลดลง 22.65 เปอรเซ็นต
โครงการ ข ค่าค่อสรางลดลง 12.49 เปอรเซ็นต
โครงการ ค ค่าก่อสร้างลดลง 5.57 เปอรเซ็นต้
โครงการ ง ค่าก่อสร้างลดลง 3.26 เปอรเซ็นต้

4.3.2 การวิเคราะหต้นทุนในรูปแบบของ ค่าวัสดุ ค่าแรงงาน และเคร่ืองจักร

การวิเคราะหต้นทุนงานโครงสร้างระบบสำเร็จรูปในรูปแบบของ คาวัสดุ คา
แรงงาน และเคร่ืองจักร แสดงตามตารางท่ี 4.12

ตารางท่ี 4.12 แสดงต้นทุนในรูปแบบของค่าวัสดุ ค่าแรงงาน และค่าเครื่องจักร

ลำดับ โครงการ
คาวัฮอุ (บาท) ค่าแรงงาน (บาท) ค่าเคร๋ึองจักร (บาท) รวม (บาท)

ต่อ อบ.ม. % ต่อ อบ.ม. % ต่อ อบ.ม. % ต่อ อบ.ม.
1 โครงการ ก 2,749 66% 724 17% 754 18% 4,228
2 โครงการ K 2,799 65% 723 17% 774 18% 4,295
3 โครงการ ค 2,889 52% 1,021 18% 1,636 30% 5,547
4 โครงการ ง 2,964 61% 839 17% 1,078 22% 4,881

เมื่อพิจารณาต้นทุนค่าวัสดุ ค่าแรงงาน ค่าเครื่องจักร จากการก่อสร้างระบบ 
สำเร็จรูป ท้ัง 4 โครงการ พบว่า มีค่าสัดส่วนเป็นเปอรเซ็นตโดยประมาณ ดังนี้

ค่าวัสดุ มีค่า ต่ําสุด/สูงสุด เท่ากับ 52/65 เปอรเซ็นต
ค่าแรงงาน มีค่า ต่ําสุด/สูงสุด เท่ากับ 17/18 เปอรเซ็นต้
ค่าเคร่ืองจักร มีค่า ต่ําสุด/สูงสุด เท่ากับ 18/30 เปอรเซ็นต

4.3.3 การวิเคราะหตนทุนในรูปแบบประเภทงาน ไดแค่ ค่าลานหล่อ ค่าแบบหล่อ ค่าช้ิน 
ส่วนสำเร็จรูป คาขนส่ง ค่าติดดัง และค่าประกอบจุดรอยตอ
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การวิเคราะหงานโครงสร้างในรูปแบบนี้จะแยกใหเห็นรายละเอียด,ชองตนทุนการ 
ก่อสร้างอาคารระบบสำเร็จรูปในแต่ละส่วนงานที่ชัดเจน แสดงตามตารางที่ 4.13

ตารางท่ี 4.13 แสดงต้นทุนตามประเภทงานของการก่อสร้างอาคารระบบสำเร็จรูป

ลำดับ รายการ โครงการ ก โครงการ ข โครงการ ค โครงการ ง
ตอ อบ.ม. % ตอ อบ.ม. % ตอ อบ.ม. % ตอ อบ.ม. %

1 ลานหล่อ 92 2% 147 3% 173 3% 339 7%
2 แบบหลอ 157 4% 170 4% 232 4% 182 4%
3 ชี๋นส่วนสำเร็จรูป 2,699 64% 2,559 60% 3,164 57% 2,792 57%
4 ขนส่ง 146 3% 127 3% 243 4% 164 3%
5 ติดตัง 565 13% 569 13% 1,275 23% 509 11%
6 จุดรอยต่อ 

รวมต้นทุน
569

4,228
14%

100%
723

4,295
17%

100%
460

5,547
9%

100%
895

4,881
18%

100%

เม่ือพิจารณารายละเอียดต้นทุนค่าลานหล่อ ค่าแบบหล่อ ค่าชิ้นส่วนสำเร็จรูป ค่า 
ขนส่ง ค่าติดต้ัง และคำประกอบจุดรอยต่อ ท้ัง 4 โครงการ พบว่า มีค่าสัดส่วนเป็นเปอรเซ็นตของ 
การล่อสร้างระบบสำเร็จรูปโดยประมาณ ดังนี้

ลานหล่อ มีค่า ต่ําสุด/สูงสุด เท่ากับ 2/7 เปอรเซ็นต
แบบหล่อ มีค่า ต่ําสุด/สูงสุด เท่ากับ 4/4 เปอรเซ็นต
ช้ินส่วนสำเร็จรูป มีค่า ต่ําสุด/สูงสุด เท่ากับ 57/64 เปอรเซ็นต้
ขนส่ง มีค่า ต่ําสุด/สูงสุด เท่ากับ 3/4 เปอรเซ็นต
ติดต้ัง มีค่า ต่ําสุด/สูงสุด เท่ากับ 11/23 เปอรเซ็นต
จุดรอยต่อ มีค่า ต่ําสุด/สูงสุด เท่ากับ 9/18 เปอรเซ็นต

4.3.4 การวิเคราะห์ต้นทุนในส่วนงานผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูป

ต้นทุนในส่วนงานผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูป ประกอบดวยต้นทุนของโรงงานผลิตชิ้น 
ส่วนสำเร็จรูป (ค่าลานหล่อและค่าแบบหล่อ) ค่าวัสดุและค่าแรงงานที่ใชิ้ในการผลิตชิ้นส่วน
สำเร็จรูป การวิเคราะหในส่วนนี้เพื่อให์เห็นสัตส่วนต้นทุนในการผลิตชิ้นสวนสำเร็จรูป ดังแสดง 
ในตารางท่ี 4.14



ตารางที่ 4.14 แสดงสัดส่วนต้นทุนงานผลิตชิ้นส่วนสำเร็จ5ป

ลำดับ โครงการ ลานหล่อ แบบหล่อ ค่าวัสร; ค่าแรงงาน รวม (บาท)
ต้นทุน % ต้นทุน % ต้นทุน % ต้นทุน % ต้นชุน

1 โครงการ ก 4,254 3% 7,246 5% 103,401 76% 21,296 16% 136,196
2 โครงการ ข 7,405 5% 8,556 6% 106,245 73% 22,573 16% 144,778
3 โครงการ ค 10,352 5% 13,909 6% 149,337 70% 40,165 19% 213,763
4 โครงการ ง 24,067,253 10% 12,930,444 6% 167,601,231 71% 30,592,355 13% 235,191,283

ตารางที่ 4.15 แสดงสัดส่วนต้นชุนงานติดตั้งและงานชุดรอยต่อชิ้นสวนสำเร็จ3ป

ลำดับ โครงการ ค่าวัสร? ค่าเครื่องจักร ค่าแรงงานติดตั้ง ค่าแรงงานชุดรอยตอ รวม (บาท)
ต้นทุน % ต้นทุน % ต้นทุน % ต้นทุน % ต้นทุน

1 โครงการ ก 23,608 45% 17,000 32% 3,880 7% 7,888 15% 52,375
2 โครงการ ข 34,651 53% 17,000 26% 3,880 6% 9,519 15% 65,050
3 โครงการ ค 23,725 23% 60,000 58% 12,640 12% 7,568 7% 103,933
4 โครงการ ง 42,802,239 43% 28,693,190 29% 4,017,686 4% 24,207,468 24% 99,720,583
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เมื่อพิจารณาจากตนทุนทัง 4 โครงการ พบว่า ตนทุนค่าโรงงาน คาวัสดุ และคา 
แรงงาน มีสัดส่วนเป็นเปอรเซ็นตโดยประมาณ ดังนี้

โรงงาน มีค่า ต่ําสุด/สุงสุด เท่ากับ 8/16 เปอรเซ็นต
ค่าวัสดุ มีค่า ต่ําสุด/สุงสุด เท่ากับ 70/76 เปอรเซ็นต
ค่าแรงงาน มีค่า ต่ําสุด/สูงสุด เท่ากับ 13/19 เปอรเซ็นด้

4.3.5 การวิเคราะหตนทุนในส่วนงานติดตั้งและงานประกอบจุดรอยต่อชินส่วนสำเร็จรูป

ตนทุนในส่วนงานติดตั้งและงานประกอบจุดรอยต่อชิ้นส่วนสำเร็จรูป ประกอบ 
ด้วยตนทุนของค่าวัสดุที่ใชิ้ในการติดตั้งและประกอบจุดรอยต่อชิ้นส่วนสำเร็จรูป ค่าเครื่องจักร ค่า 
แรงงานติดตั้งและค่าแรงงานประกอบจุดรอยต่อชิ้นส่วนสำเร็จรูป การวิเคราะหในส่วนนี้เพ่ือให
เห็นสัดส่วนด้นทุนในการติดตั้งและประกอบจุดรอยต่อชิ้นส่วนสำเร็จรูป ดังแสดงในตารางที่ 4.15 
เมื่อพิจารณาจากด้นทุนทั้ง 3 โครงการ(ก ข ง) พบว่าด้นทุนค่าวัสดุ ค่าเคร่ืองจักร ค่าแรงงานติด 
ตั้งและค่าแรงงานประกอบจุดรอยต่อชิ้นส่วนสำเร็จรูป มีสัดส่วนเป็นเปอรเซ็นด้โดยประมาณ ดังนี้

ค่าวัสดุ 
ค่าเครื่องจักร 
ค่าแรงงานติดตั้ง 
ค่าแรงงานจุดรอยต่อ

มีค่า ต่ําสุด/สูงสุด เทากับ 
มีค่า ต่ําสุด/สุงสุด เท่ากับ 
มีค่า ต่ําสุด/สูงสุด เท่ากับ 
มีค่า ต่ําสุด/สุงสุด เท่ากับ

43/53 เปอรเซ็นต 
26/32 เปอรเซ็นต 
4/7 เปอรเซ็นด้
15/24 เปอรเซ็นด้

นอกจากนี้ จากตารางที่ 4.15 พบว่า โครงการ ค มีสัดส่วนด้นทุนงานติดตั้งและ 
งานจุดรอยต่อชิ้นส่วนสำเร็จรูปแตกต่างจากโครงการ ก ข และ ง เนื่องจากโครงการ ค เป็น 
ระบบการใชิ้คานสำเร็จรูป (ระบบโครงเฟรม) จะใชิ้ค่าวัสดุและค่าแรงงานประกอบจุดรอยต่อตํ่า 
และใชิ้ค่าเครื่องจักรกับค่าแรงงานติดตั้งสูงกว่าโครงการ ก ข และ ง ท่ีใช้ิระบบผนังรับแรง

4.3.6 การวิเคราะหสัดส่วนด้นทุนในส่วนงานผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูป งานขนส่ง งานติด 
ตังและงานประกอบจุดรอยต่อ

เพื่อใหเห็นเปอรเซ็นตสัดส่วนตนทุนของงานทัง 3 ส่วน ที่แบ่งขอบเขตของงาน 
ในทางปฏิบัติอย่างชัดเจน ตังแสดงตามตารางที่ 4.16
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ตารางท่ี 4.16 แสดงสัดส่วนตนทุนงานผลิต งานขนส่ง และงานติดตั้งและงานประกอบจุดรอยต่อ

ลำดับ โครงก าร ผล ิตช ํ่น ส ่วน ส ำเร ็จร ูป ขนส ่ง ค ิด ค ้งแล ะธ ุด รอ ยต ่อ

ค ้นท ุน % ค ้นท ุน % ค ้นท ุน %

1 โครงการ ก 136,196 70% 6,750 3% 52,375 27%

2 โครงการ ข 144,778 67% 6,400 3% 65,050 30%

3 โครงการ ค 213,763 65% 14,555 4% 103,933 31%

4 โครงการ ง 235,191,283 68% 11,625,614 3% 99,720,583 29%

เม่ือพิจารณาตนทุนงานผลิต งานขนสง และงานติดตั้งและงานประกอบจุดรอยตอ 
ท้ัง 4 โครงการ พบว่ามีสัดส่วนเป็นเปอรเซ็นตโดยประมาณ ดังนี้

งานผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูป มีค่า ต่ําสุด/สูงสุด เท่ากับ 65/70 เปอรเซ็นต์
งานขนส่ง มีค่า ต่ําสุด/สูงสุด เท่ากับ 3/4 เปอรเซ็นต์
งานติดตั้งและจุดรอยต่อ มีค่า ต่ําสุด/สูงสุด เท่ากับ 27/31 เปอรเซ็นตั้

จากเปอรเซ็นตสัดส่วน จะเห็นว่างานผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูปนี้นใชิ้ตั้นทุนสูงมาก
กว่า 60 เปอรเซ็นต งานในส่วนนี้จึงเป็นส่วนสำคัญมากที่จะทำใหตั้นทุนงานก่อสรางสูงขึ้นหรือ 
ลดลง ดังนันในการทำงานก่อสรางระบบสำเร็จรูปจะตั้องมีการบริหารและควบคุมงานที่ดี

4.3.7 การวิเคราะหต้ันทุนค่าแรงงานที่ใชิ้ในการก่อสรางระบบสำเร็จรูป

ตนทุนค่าแรงงานท่ีใชิ้ในส่วนงานผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูป และในส่วนงานติดตั้ง
และงานประกอบจุดรอยต่อ เพ่ือใช้ิเป็นแนวทางในการควบคุมและจัดจำนวนแรงงานลงในการ
ปฎิบตงาน ดังแสดงตามตารางที่ 4.17
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ตารางท่ี 4.17 แสดงสัดสวนตนทุนคาแรงงานที่ใชในงานผลิต และงานติดตั้งและงานจุดรอยต่อ

ล ำด ับ โค ร ง ก า ร ผ ล ิต ช ิ้น ส ่ว น ส ำ เร ็จ ร ูป ต ิด ต ั้ง แ ล ะ จ ุด ร อ ย ต อ ร ว ม  (บ าท )

ต ้น ท ุน % ต ้น ท ุน % ต ้น ท ุน

1 โค ร ง ก า ร  ก 21.296 64% 11,768 36% 33,063

2 โค ร ง ก า ร  ข 22,573 63% 13,399 37% 35,972

3 โค ร ง ก า ร  ค 40,165 67% 20,208 33% 60,373

4 โค ร ง ก า ร  ง 30,592,355 52% 28,225,154 48% 58,817,509

เมื่อพิจารณาตั้นทุนค่าแรงงานที่ใชิ้ในส่วนงานผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูป และส่วนงาน 
ติดตั้งและงานประกอบจุดรอยต่อ ท้ัง 4 โครงการพบว่า มีสัดส่วนเป็นเปอรเซ็นตั้โดยประมาณดังนี้

งานผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูป มีค่า ตํ่าสุด/สูงสุด เท่ากับ 52/67 เปอรเซ็นต
งานติดตั้งและจุดรอยต่อ มีค่า ตํ่าสุด/สูงสุด เท่ากับ 33/48 เปอรเซ็นต

จากเปอรเซ็นตสดส่วน จะเห็นว่าโครงการ ง ใชิ้ตั้นทุนงานในส่วนการติดตั้ง
และการประกอบจุดรอยต่อสูงกว่าโครงการอื่นๆ เนื่องมาจากอาคารในโครงการ ง เป็นอาคารสูง 
และเมื่อพิจารณาตนทุนค่าแรงงาน ที่ใชิ้ในการผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูปต่อลูกบาศกเมตรคอนกรีต เพ่ือ 
ประโยชนในการวางแผนจัดจำนวนแรงงานเขาทำงาน ในการผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูปไดอย่างเหมาะ 
สม ดังแสดงในตารางที่ 4.18

ตารางท่ี 4.18 แสดงตั้นทุนค่าแรงงานที่ใชิ้ในการผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูป

ล ำ ด ับ โ ค ร ง ก า ร
ค า แ ร ง ง า น จ ำ น ว น ค อ น ก ร ีต ค า แ ร ง ง า น ต ่อ

(บ า ท ) ( ล บ .ม .) จ ำ น ว น ค อ น ก ร ีต
1 โครงการ ก 21,296 46.20 461
2 โครงการ ข 22,573 50.34 448
3 โครงการ ค 40,165 59.90 671
4 โครงการ ง 30,592,355 70,998.00 431

การวเคราะหตนทุนของงานค่อสรางอาคารระบบสำเร็จรูป จากตารางท่ี 4.12 ถึง 
4.16 ของทัง 4 โครงการที่ทำการศึกษา สามารถสรุปเป็นค่าสัดส่วนเปอรเซ็นตของตนทุนโดย 
ประมาณ ดังแสดงในรูปที่ 4.1 ถึง 4.4



รูปที่ 4.1 แสดงค่าสัดส่วนของตนทุนโครงสรางอาคารที่ก่อสรางดวยระบบสำเร็จรูป โครงการ ก

P
0C



ค าว ัส ด ุ 6 5  %

ค ่าแ ร ง ง าน 17 %

ค ่า เค ร ึ๋อ ง จ ัก ร 18 %

ล า น ห ล อ

แ บ บ ห ล อ

ช ิน ส ่ว น ส ำ เร ็จ 2 ป

ข น ส ง

3 %

4  %

6 0  %

3 %

โ ร ง ง า น 11 %

ว ัส ด ุ 7 3  %

แ ร ง ง า น ผ ล ิต 1 6  %

ต ด ต ง 13 %

ช ุด ร อ ย ต ่อ 17 %

วัสดุ 53  %

ส ่ว น ง า น ผ ล ิต  I 6 7  %

>  ส ่ว น ง า น ข น ส ่ง  [ 3 %

เค ร ึ๋อ ง จ ัก ร 2 6  %

แ ร ง ง า น ต ิด ต ั้ง 6  %

แ ร ง ง า น ช ุด ร อ ย ต ่อ 15 %

> ส ่ว น ง า น ต ิด ต ัง ! 3 0  %

รูปท่ี 4.2 แสดงค่าสัดส่วนของต้นทุนโครงสร้างอาคารที่ค่อสร้างต้วยระบบสำเร็จรูป โครงการ ข



ค ่าว ัส ด ุ 5 2  %

ค ่า แ ร ง ง า น 18 %

ค ่า เค ร ื่อ ง จ ัก ร 3 0  %

รูปท่ี 4.3 แสดงค่าสัดส่วนของต้นทุนโครงสร้างอาคารที่ก่อสรางด้วยระบบสำเร็จรูป โครงการ ค

O



ค น ท ุน

ค ่าว ัส ด ุ 61 %

ค ่าแ ร ง ง าน 17 %

<ร่ a -
ค น ค ร อ ง จ ก ร 2 2  %

ล า น ห ล ่อ 7  % ------ > โ ร ง ง า น 1 6  %

แ บ บ ห ล ่อ 4  % ว ัส ด ุ 71 % ร ส ่ว น ง า น ผ ล ิต 6 8  %y

ช ิ๋น ส ่ว น ส ำ เร ็จ ร ูป 5 7  % ------ แ ร ง ง า น ผ ล ิค  1 13 %

รูปที่ 4.4 แสดงค่าสัดส่วนของต้นทุนโครงสรางอาคารที่ก่อสร้างด้วยระบบสำเร็จรูป โครงการ ง
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4.3.8 การวิเคราะหจุดคุมทุน

จุดคุมทุน หมายถึง จุดซึ่งจำนวนอาคารหเอพื้นที่อาคาร มีต้นทุนการก่อสราง 
อาคารต้วยระบบสำเร็จรูปเท่ากับต้นทุนการก่อสร้างอาคารต้วยระบบหล่อในที่

การวิเคราะหจุดต้มทุนของโครงการมีความสำคัญ เนื่องจากการก่อสร้างต้วย 
ระบบสำเร็จรูป จะต้องลงทุนสูงในระยะแรกของการดำเนินงานโครงการ เพื่อการจัดทำโรงงาน 
และแบบหล่อที่ใช้ิสำหรับผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูป

การวิเคราะห์จุดคุมทุน เป็นการวิเคราะหความสัมพันธ์ของต้นทุน ซึ่งแปรผัน
ตามการเปลี่ยนแปลงของจำนวนอาคารที่ก่อสร้าง ในการหาจุดต้มทุนสำหรับการวิจัยนี้ คือจำนวน

ห ์  ต ้ ต ้ '  .  V ■ 1 V 1 .  V * * ■  .  V
อาคารหรือจำนวนพืนที ทีดำเนินการกอสรางมีตนทุนคากอสรางในระบบสำเร็จรูปเทากับตนทุนคา 
ก่อสร้างในระบบหล่อในท่ีโดยประมาณ ส่วนจำนวนที่มากกว่าจุดคุมทุนก็จะทำใหต้นทุนของการ 
ก่อสรางอาคารระบบสำเร็จรูปโดยเฉลี่ยทั้งหมดลดลง จุดคุมทุนสามารถคำนวณไต้จากสูตรดังนี้

N (CY + Md) / (CIP-TP)

โดยท่ี ะ N จุดคุมทุน
CIP ต้นทุนค่าก่อสรางระบบหล่อในที่
CY ต้นทุนงานโรงงานหรือลานหล่อ
Md ต้นทุนงานแบบหล่อ
PE ต้นทุนงานผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูป
Tr ต้นทุนงานขนส่ง
Er ต้นทุนงานติดต้ัง
CJ ต้นทุนงานจุดรอยตอ
TP PE + Tr + Er + CJ

ดังนี
จากขอมูลในตารางที่ 4.2 ถึง 4.9 การคำนวณหาจุดคุมทุนของแต่ละโครงการมี
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1. โครงการ ก

ข้อมูลที่ใข้ในการคำนวณประกอบด้วย<5
CIP = 252,510.85 บาทต่อหลัง
CY = 1,786,880.81 บาท
Md = 3,043,240.40 บาท
PE = 124,696.15 บาทต่อหลัง
Tr = 6,750.00 บาทต่อหลัง
Er = 26,095.00 บาทต่อหลัง
CJ = 26,280.00 บาทต่อหลัง
TP = 183,821.15 บาทต่อหลัง

จากสูตร N = (CY + Md) / (CIP-TP) = 8
ดังนั้นจุดคุ่มทุนของโครงการ ก เท่ากับ 85 หลัง

2. โครงการ ข

ข้อมูลที่ใข้ในการคำนวณประกอบด้วย
CIP = 247,081.95 บาทต่อหลัง
CY = 1,436,523.44 บาท
Md = 1,659,770.88 บาท
PE = 128,817.85 บาทต่อหลัง
Tr = 6,400.00 บาทต่อหลัง
Er = 28,640.00 บาทต่อหลัง
CJ = 36,410.00 บาทต่อหลัง
TP = 200,267.85 บาทตอหลัง

จากสูตร N = (CY + Md) / (CIP-TP) = 66.14 หลัง
ดังนั้นจุดคุ่มทุนของโครงการ ข เท่ากับ 67 หลัง



3. โครงการ ค

ข้อมูลที่ใข้ในการคำนวณประกอบด้วย
CEP = 351,842.50 บาทต่อหลัง
CY = 652,167.81 บาท
Md = 876,239.91 บาท
PE = 189,502.15 บาทต่อหลัง
Tr = 14,555.00 บาทต่อหลัง
Er = 76,390.00 บาทต่อหลัง
CJ = 27,543.00 บาทต่อหลัง
TP = 307,990.15 บาทต่อหลัง

จากสูตร N = (CY + Md) / (CIP-TP) = 34.
ดังนั้นจุดคุมทุนของโครงการ ค เท่ากับ 35 หลัง

4. โครงการ ง

ข้อมูลที่ใข้ในการคำนวณประกอบด้วย
CIP = 2,098.93 บาทต่อตร.ม.
CY = 24,067,253.00 บาท
Md = 12,930,444.00 บาท
PE = 1,161.34 บาทต่อตร.ม.
Tr = 68.12 บาทตอตร.ม.
Er = 208.15 บาทต่อดร.ม.
CJ = 371.22 บาทตอตร.ม.
TP ะ= 1,813.78 บาทตอตร.ม.

จากสูตร N =(CY + Md) / (CIP-TP) = 129,748.12 บาทต่อตร.ม.
ดัง■ น้ันจุดคุมทุนของโครงการ ง เท่ากับ 129,748.12 ตร.ม.
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ตารางท่ี 4.19 สรุปจุดคุมทุนของโครงการก่อสร้างที่ใชิ้ระบบสำเร็จรูป

ล ำด ับ โ ค ร ง ก าร
จ ำ น ว น ท ั้ง ห ม ด ธ ุด ธ ุ้ม ท ุน โ ด ย ป ร ะ ม า ณ

เปอร"เซ ็นด"
อ าค าร ด ร ม . อ าค าร ด ร ม .

1 โครงการ ก 4 2 0 .0 0 5 6 ,2 8 0 .0 0 8 5 .0 0 1 1 ,3 9 0 .๓ 2 0 %

2 โครงการ ข 1 9 4 .00 2 4 ,2 5 0 .0 0 6 7 .0 0 8 ,3 7 5 .๓ 35%
3 โครงการ ก 6 3 .0 0 2 9 ,4 8 4 .0 0 3 5 .๓ 1 6 ,3 8 0 .๓ 56%
4 โครงการ ง 2 3 .0 0 1 7 0 ,6 6 0 .0 0 - 1 2 9 ,7 4 8 .๓ 76%

จากตารางที่ 4.19 เม่ือพิจารณาพบว่า การก่อสร้างอาคารดวยระบบสำเร็จรูป จะ 
ตองดำเนินการก่อสร้างอาคารเป็นเปอรเซ็นตของจำนวนอาคารทังหมด ถึงจะคุมกับการลงทุนจัด 
ทำโรงงานและแบบหล่อชิ้นส่วนสำเร็จรูป ดังนี้

โครงการ ก ประมาณ 20 เปอรเซ็นต ของจำนวนอาคารทั้งหมด
โครงการ ข ประมาณ 35 เปอรเซ็นต ของจำนวนอาคารทั้งหมด
โครงการ ค ประมาณ 56 เปอรเซ็นต ของจำนวนอาคารทั้งหมด
โครงการ ง ประมาณ 76 เปอรเซ็นต ของจำนวนอาคารทั้งหมด

4.4 ระยะเวลากอสราง

ระยะเวลาที่ใชิ้ในการก่อสร้างในระบบการก่อสร้างอาคารสำเร็จรูปนั้น ประกอบดวยระยะ 
เวลาท่ีใช้ิทำงาน 2 ส่วน คือ ส่วนงานที่ก่อสร้างในที่ เช่น งานเสาเข็ม งานฐานราก และงานคาน 
คอดิน เป็นตน และส่วนงานที่ใชิ้ชิ้นส่วนสำเร็จรูป ระยะเวลาที่ใชิ้ก่อสร้างอาคารในระบบสำเร็จรูป 
นั้นประกอบดวย 4 ข้ันตอนหลักคือ

1. การผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูป
2. การขนส่ง
3. การติดต้ัง
4. การประกอบจุดรอยต่อของชิ้นส่วนสำเร็จรูป

ระยะเวลาที่ใชิ้ในการทำงานของ 4 ขั้นตอนดังที่กล่าวมานั้นจะถือเป็นระยะเวลาที่ใชิ้ใน 
การก่อสร้างงานโครงสร้างอาคารระบบสำเร็จรูป ในแต่ละขั้นตอนของการทำงานมีรายละเอียดดัง 
ต่อไปนี้
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4.4.1 การผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูป
การผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูปนั้นประกอบไปด้วยงานไดแก่ การจัดเตรียมโรงงาน

ผลิตการเตรียมแบบหล่อ การเตรียมวัสดุที่ใชิ้ในการผลิตและการผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูป ระยะเวลา 
ที่จะถือว่าใชิ้ในขั้นตอนนี้ คือการผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูปเท่านั้น เพราะเราถือว่าการเตรียมโรงงาน 
การเตรียมแบบหล่อและการจัดเตรียมวัสดุนั้นได้เตรียมไวก่อนพร้อมแล้ว และงานดังกล่าวสามารถ 
ทำควบคู่กับงานผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูปได้ได้

ดังนั้นระยะเวลาในการผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูปนั้นจะเริ่มนับตั้งแต่
- การประกอบแบบหล่อ
- การเตรียมเหล็กและการติดตั้งเหล็กลงในแบบหล่อ
- การเทคอนกรีต
- การถอดแบบหล่อ
- ยกชิ้นส่วนสำเร็จรูปเก็บเขาที่สต๊อก

4.4.2 การขนส่ง
การขนส่งจะเริ่มนับตั้งแต่การยกชิ้นส่วนสำเร็จรูปขึ้นรถจากโรงงานผลิตขนส่งไป 

ยังสถานที่ก่อสร้างจนครบจำนวนตามที่ด้องการ

4.4.3 การติดต้ัง
ระยะเวลาการติดตั้งจะนับตั้งแต่การยกชิ้นส่วนสำเร็จรูปจากที่สต๊อก หรือจากรถ 

โดยตรง และยกชิ้นส่วนสำเร็จรูปไปติดตั้งในตำแหน่งตามแบบโครงสร้าง(Structural Drawing) ท่ี 
กำหนดและคายันชั่วคราวด้วยอุปกรณคายันจนแล้วเสร็จ

4.4.4 การประกอบรอยต่อของชิ้นส่วนสำเร็จรูป
ระยะเวลาการประกอบจุดรอยต่อของชิ้นส่วนสำเร็จรูป จะเริ่มตั้งแต่การจัดเตรียม 

รอยต่อต่าง  ๆ ให'พร้อม การเชื่อมหรือขันนัต-โบล้ท การเกร้าท สำหรับการทำระบบกันนั้าซึม 
หรือการทำซีแลนนั้ และการแต่งผิวทั่วไปของโครงสร้าง จะทำหลังจากติดตั้งและประกอบจุด 
รอยต่อทังอาคารแลวเสร็จ ถาการวางแผนงานการก่อสรางที่ดีนัน เราสามารถผลิตชิ้นส่วน
สำเร็จรูปไวล่วงหนาก่อนได ถาโรงงานผลิตอยู่นอกสถานที่ก่อสรางก็ทำการขนส่งมาในั้พร้อมใน 
สถานที่ก่อสร้าง ดังนั้นเวลาที่ใขั้ในการก่อสร้างงานโครงสร้างโดยใขั้ชิ้นส่วนสำเร็จรูป ก็จะเหลือ
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แคระยะเวลาในการยกติดตั้งและการประกอบจุดรอยต่อของชิ้นส่วนสำเร็จรูปเทานัน ซ่ึงจะใช้ิเวลา 
ในการก่อสร้างนอยมาก

โดยท้ัว  ๆ ไป ระยะเวลาในการก่อสร้างจะขึ้นอยู่กับแฟกเตอรต่างๆ เชน เทคนิคในการ 
ก่อสร้าง ประสิทธิภาพของคนงานก่อสร้าง สภาพแวดล้อมของสถานที่ก่อสร้าง การบริหาร
งานก่อสร้าง คุณภาพของชิ้นส่วนสำเร็จรูป การเรียงลำดับชิ้นส่วนสำเร็จรูป เปึนต้ัน

ดังน้ันการเปรียบเทียบระยะเวลาของการดำเนินงานก่อสร้าง จะสมมติใหท้ัง 2 ระบบ 
อยู่ในสภาพแวดล้อมที่มีแฟกเตอรต่างๆ เหมือนกันไม่ว่าจะเป็นลักษณะของงานโครงสราง ซ่ึง
ระยะเวลาที่ใช้ิในการวางแผนงานการก่อสร้าง สมมติใหไม่มีปัญหาและอุปสรรคใดๆ ในการก่อ 
สร้างและจะเป็นการทำงานเต็มประสิทธภาพท้ังสองระบบ และจะเปรียบเทียบระยะเวลาในการก่อ 
สร้างส่วนงานโครงสร้างท่ีใช้ิระบบหล่อในท่ีและระบบสำเร็จรูปเท่าน้ัน

ระยะเวลาการก่อสร้าง สามารถแสดงไดตั้วยแผนงานก่อสร้างของแต่ละโครงการ ซ่ึงจะ 
แสดงเฉพาะแผนงานของส่วนงานโครงสร้างที่ใชิ้ระบบสำเร็จรูปแทนการก่อสร้างตั้วยระบบหล่อ 
ในที่เท่าน้ัน ส่วนงานที่เหลือจะมีลักษณะคล้ายคลึงกัน และใชิ้เวลาในการทำงานเท่าๆ กัน แผน 
งานการก่อสร้างระบบสำเร็จรูปและระบบหล่อในที่ของโครงการที่ทำการศึกษา แสดงตามในรูปที่

■ ไ  . V ■ V .  V “  .  4
4.5 ถึง 4.16 ซึงแผนงานกอสรางระบบสำเร็จรปจะเป็นขอมลการกอสรางจริง สวนแผนงานการ

’ร ้  '  ■  V , * I  . 1! “ "  ร ้กอสรางระบบหลอในที จะเป็นขอมูลจากการประมาณการของผูบริหารงานกอสรางในโครงการที 
ทำการศึกษาเดียวกัน สำหรับการเปรียบเทียบระยะเวลาการกอสร้างไดแสดงสรุปในตารางที่ 4.20

สำหรับการก่อสร้างระบบสำเร็จรูปนั้น จะตองมีระยะเวลาที่ใชิ้ในการเตรียมงาน เชน
งานจัดเตรียมแบบรายละเอียด(Shop Drawing) งานจัดทำโรงงานหรือลานหล่อ และงานจัดทำ
แบบหล่อช้ินส่วนสำเร็จรูป เป็นตน ระยะเวลาที่ใชิ้สำหรับการเตรียมงานก่อสร้างของแต่ละ
โครงการมีดังนี

โครงการ ก ระยะเวลาเตรียมงานเทากับ 3.0 เดือน
โครงการ ข ระยะเวลาเตรียมงานเทากับ 2.5 เดือน
โครงการ ค ระยะเวลาเตรียมงานเทากับ 2.0 เดือน
โครงการ ง ระยะเวลาเตรียมงานเท่ากับ 5.0 เดือน



รูปท่ี 4.5 แสดงแผนงานการก่อส!'างอาคารระบบสำเร็จรูป โครงการ ก

ล ำด ับ ร าย ก าร ร ะ ย ะ ท ลา 
(ว ัน )

ร ะ ย ะ เว ล า  (ร ้น )
3 6 9 12 15 18 21 24 2 7 3 0 33 3 6 3 9 4 2

1 งานเทาเข็ม 1 m
2 งานคานกอคิน 3
3 งานฟ้นชํ่นที 1 3
4 งานพนังชั๋นที 1 7
5 ง าน ท ีน พ ํ่ท ี 2 3
7 งานผนังขั๋นที 2 7
8 งานทีนา(นที 3 3
9 งานพนัง'«นที 3 7
10 งานแต่งผ ิวโครงสÏ าง 2 K H

รูปท่ี 4.6 แสดงแผนงานการก่อส!'างอาคารระบบหล่อในท่ี โครงการ ก 0C



สำดับ รายการ ระยะเวลา ระยะเวลา (วน)
(วัน) 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

ส่าบงาาเท'อสวัแแนนฟลใแฑ
1 งานเสา!?ม 1
2 งานกานคอด ิน 3

ส่วพ1าเ5«ส่วาเสำ|?จ3ป
3 งาน ผล ิตช ินส ํวนสำ!!จ 3ป 1
4 งานขนส ํง 0.5 ■ ■ ■ ร!*,ร
5 งานติดตั๋ง 2
6 งานประ:กอบชุดรอ(พ ่อ 2
7 งาน แต ่งผ ิว 'เกรงส?าง 2

รูปท่ี 4.7 แสดงแผนงานการก่อสร้างอาคารระบบสำ!รีจรูป โครงการ ข

สำดับ รายการ ระยะเวลา 
(วัน)

ระยะเวลา (วัน)
3 6 9 12 15 18 21 2 4 2 7 3 0 3 3 3 6 3 9 4 2

1 งาน!สา!?ม 1 SB

2 งานกานคอด ิน 3
3 งาน ฝน ข ั๋น ท ี๋ 1 4
4 งานผน ังช ํ่นท ี่ 1 9

5 งาน ฝน ช ิน ท ึ๋ 2 4
7 งานผน ังข ั๋นท ี 2 9

10 งานแต ่งผ ิวโครงส?าง 2

รูปท่ี 4.8 แสดงแผนงานการก่อสร้างอาคารระบบหล่อในที่ โครงการ ข



ลำดับ รายการ ระยะททา 
(ว ัน)

ระ0ะท ท า(ว ัน )
2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 38 40 42 44 46 48 50

1 งานเสา1ขม 2
2 งานฐานราก 3
3* งานพรคชินส่วนสัน!จฐป 1 L -
4* งานขนส่ง 1 ฒ แ แ 13
5* งานติดตั้งคานชิ้นที! และประกอบชุดรอขก่อ 1.5
6 งานเลาโรงงานแกะเกาสำนักงานชิ้นที 1 6 •
7* งานติดตั้งคานชิ้นลอยและประกอบชุดรอยต่อ 1 ■ ■
8 งานหนช้ินลอยและงานบันได 3
9 งานเสาสำนักงานชิ้นลอย 3

10* งานติดพนังคานโรงงานชิ้นที 1 1
11* งานติดตั้งคานโรงงานแกะสำนักงานช้ิน 2 และ 2.5

งานประกอบชุดรอยก่อ
12 งานร่านสำนักงานช้ิน 2 แกะงานบันได 3
13 งานเลาโรงงานและเลาสำนักงาน 2 6

14* งานติดตั้งคานสำนักงานชิ้น 3 แกะประกอบชุดรอยก่อ 1
15 งานร่านสำนักงานช้ิน 3 และงานบันได 3
16 งานเลาสำนักงานชิ้น 3 3

17* งานติดต้ังพนังโรงงานชิ้น 2 1 »
18* งานติดตั้งคานโครงหลังคาและประกอบชุดรอยต่อ 3
19 งานเทร่านช้ินที 1 5
20 แต่งผิวโครงส?างทั่ว1ไป 2

ท่ี 4.9 แสดงแผนงานการก'อส!''ไงอาคารระบบสำเร็จ2ป โครงการ ค
* เป ึน ง า น ใ น ส ่ว น ข อ ง !ะ บ บ ก า ร พ ่น ส ่ว น ส ่า เร ีจ Î ปแท น การก ่อส ?างแน บ ห ท ่อใน ท ี่



ทาสับ ราธ การ ระทะททา ระท ะเวทา (สัน)
(สัน) 3 6 9 12 15 18 21 24 27 30 33 36 39 42 45 48 51 54 57 60 63 66 69 72 75 78 81

1 งานเสาเข็ม 2
2 งานฐานราก 3
3 งานกานชั้นท! 7
4 งานเสาโรงงานและเสาสัานักงานพื้นที 1 6
5 งานคานชั้นถอย 5
6 งานพื้นพื้นทอยและงานบันโค 3
7 งานเสา{โาน้กงานพื้นลอย 3
8 งานคานโรงงานแทะ(หนักงานพื้น 2 9
9 งานพื้นส์านักงานพื้น 2 และงานบันโค 3
10 งานเสาโรงงานและเสาลัานักงาน 2 6
11 งานคานส์านักงานพื้น 3 5
12 งานพื้น(หนักงานพื้น 3 แทะงานบันโด 3
13 งานเสาส์านักงานพื้น 3 3
14 งานคานโครงหลังคา 9
15 งานก่ออฐ 7
16 งานเทหนชั้นทื่ 1 5

รูปท่ี 4.10 แสดงแผนงานการก่อสร'างอาคารระบบหล่อในท่ี โครงการค



ล ำด ับ ร าย ก าร ร ะ ย ะ เว ล า  

(ว ัน )
ร ะ ย ะ เว ล า  (ว ัน )

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 160 170 180
ส่วนงานก่อสร็าง หล่อในท่ี

1 งานเลกเข็ม 20

2 งานรานราก 15
3 งานคานกอดิน 15

ส่วนงานช้ินส่วนสำเร็จ'][ป
4 งานผลิตช้ินส่วนสำเร็จ1ป 28

5 งานขนส่ง 28 m m z
6 งานดิคต่ํง+รดรอยต่อ 84

7 งานแต่งผิวโครงสท่ง 28

รูปท่ี 4.11 แสดงแผนงานการก่อสร้างอาคารระบบสำเร็จรูปโครงการง อาคารแบบที่ 1



ล ำด ับ ร าย ก าร ร ะ ย ะ เว ล า ร ะ ย ะ เว ล า  (ว ัน )

(ว ัน) 20 40 60 80 1๓ 120 140 160 180 2๓ 220 240 260 280 3๓ 320 340 360
1 งานเสาเข็ม 20
2 งานฐานราก 15 a a
3 งานคานกอดิน 15
4 งานก่อส!'างพ้ืนและผนังช้ันท่ี 1 20
5 งานก่อส!างพ้ืนและผนังช้ันท่ี 2 20
6 งานก่อส!างพื้นและผนังช้ันท่ี 3 20
7 งานก่อส!างพ้ืนและผนังช้ันท่ี 4 20
8 งานก่อส!างพ้ืนและผนังชั้นท่ี 5 20
9 งานก่อส!างพ้ืนและผนังชั้นท่ี 6 20
10 งานก่อส!างพ้ืนและผนังชั้นท่ี 7 20
11 งานก่อส!างพ้ืนและผนังชั้นท่ี 8 20
12 งานก่อส!างพ้ืนและผนังชั้นท่ี 9 20
13 งานก่อส!างพ้ืนและผนังชั้นท่ี 10 20
14 งานก่อส!างพ้ืนและผนังชั้นท่ี 11 20
15 งานก่อส!างพ้ืนและผนังชั้นท่ี 12 20
16 งานก่อส!างพ้ืนและผนังชั้นท่ี 13 20
17 งานก่อส!างพ้ืนและผนังชั้นท่ี 14 20
18 งานแต่งผวโครงศ!าง 14

2 ป ท ี่ 4.12 แ ส ด ง แ ผ น ง า น ก า ร ก ่อ ส ? า ง อ า ค า ร ร ะ บ บ ห ล ่อ ใ น ท ี่ โ ค ร ง ก า ร  ง อ า ค า ร แ บ บ ท ี่ 1



ล ำด ับ รายก าร ร ะ ย ะ ท ล า  
(ว ัน )

ร ะ ย ะ เว ล า (ว ัน )
10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 160 170 180

ส่วนงานก่อส!'ไงหล่อ'ในท๋ี
1 งานเสาเข็ม 20
2 งาน5านราก 15
3 งานคานกอดิน 15

ส่วนงานชิ้นส่วนส่าเ!
4 งานผลิตช้ินส่วนสำเร็จ2ป 24
5 งานขนส่ง 24
6 งานติดต่ํง+ชุดรอยต่อ 72
7 งานแต่งผิวโครงสf เง 24

รูปท่ี 4.13 แสดงแผนงานการก่อส!'างอาคารระบบสำเร็จรูป โครงการ ง อาคารแบบที่ 2



สำคับ ร าย ก าร ร ะ ย ะ ท ล า ร ะ ช ะ เว ล า  (ว ัน )
(ว ัน ) 20 40 60 80 100 120 140 160 180 2๓ 220 240 260 280 3๓ 320 340 360

1 งานเสาเข็ม 20
2 งานJ1นราก 15 inn
3 งานคานกอดิน 15
4 งานก่อส?างพ้ืมและผนังช้ันท่ี 1 20
5 งานก่อส ?'างพ้ี,นและผนังช้ันท่ี 2 20
6 งานก่อส?างพ้ืนและผนังช้ันท่ี 3 20
7 งานก่อส?างพ้ืนและผนังช้ันท่ี 4 20
8 งานก่อส?างพ้ืนและผนังช้ันท่ี 5 20
9 งานก่อส?างพ้ืนและผนังช้ันท่ี 6 20
10 งานก่อส?างพ้ืนและผนังช้ันท่ี 7 20
11 งานก่อส?างพ้ืนและผนังช้ันท่ี 8 20
12 งานก่อส?างพ้ืนและผนังช้ันท่ี 9 20
13 งานก่อศ?างพ้ืนและผนังช้ันท่ี 10 20
14 งานก่อส?างพ้ืนและผนังช้ันท่ี 11 20
15 งานก่อศ?างพ้ืนและผนังช้ันท่ี 12 20
16 งานแต่งผิวโครงส?าง 12

ร ูป ท ี่ 4.14 แ ส ด ง แ ผ น ง า น ก า ร ก ่อ ส เา ง อ า ค า ร ร ะ บ บ ห ล ่อ ใ น ท ี่ โ ค ร ง ก าร  ง อ า ค า ร แ บ บ ท ี่ 2



ล ำด ับ ร าย ก าร ร ะ ย ะ ท อ า ร ะ ย ะ เว ล า  (ว ัน )
(ว ัน ) 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 160 170 180

ส่วนงานก่อส!'างหล่อในท่ี
1 งานเสาเข็ม 20
2 งานฐานราก 15
3 งานคานคอสิน 15

ส่วนงานช้ินส่วนสำเร็จรูป
4 งานผลิตช้ินส่วนสำเร็จรูป 16
5 งานขนส่ง 16
6 งานติดต้ัง+อุดรอยต่อ 48
7 งานแต่งผิวโครงส'!'-าง 16

รูปท่ี 4.15 แสดงแผนงานการก่อสf เงอาคารระบบสำเร็จรูปโครงการง อาคารแบบที่ 3 4 แ ล ะ 5



ลำดับ รายการ ระยะทอา 
(รัน)

ระชะทอา (รัน)
20 40 60 80 100 120 140 160 180 200 220 240 260 280 300 320 340 360

1 งานเสาเข็ม 20
2 งานเานราก 15
3 งานคานคอสิน 15
4 งานก่อส?างช้ินและผนังช้ินท่ี 1 20
5 งานก่อส?างช้ินและผนังช้ินท่ี 2 20
6 งานก่อส?างช้ินและผนังช้ินท่ี 3 20
7 งานก่อส?างช้ินและผนังช้ินท่ี 4 20
8 งานก่อส?!งช้ินและผนังช้ินท่ี 5 20
9 งานก่อส?างช้ินและผนังช้ินท่ี 6 20
10 งานก่อส?างช้ินและผนังช้ินท่ี 7 20
11 งานก่อส?างช้ินและผนังช้ินท่ี 8 20
16 งานแต่งผิวโครงส?าง 8 ■ 1

ร ูป ท ี่ 4.16 แ ส ด ง แ ผ น ง า น ก า ร ก ่อ ส ! 'า ง อ า ค า ร ร ะ บ บ ห ล ่อ ใ น ท ี่โ ค ร ง ก า ร ง  อ าค าร แ บ บ ท ี่ 3 4 แ ล ะ 5
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ตารางท่ี 4.20 การเปรียบเทียบระยะเวลาก่อสรางอาคารระบบหล่อในท่ีกับระบบสำเร็จรูป

ลำดับ โครงการ ระยะเวลาการก่อสร้าง (วัน) ระยะเวลาลดลง
เปอร์เซ็นต์

ระบบหล่อในท่ี* ระบบสำเร็จรูป** โดยประมาณ(วัน)
1 โ ค ร งก า ร  ก 36 13 23 6 4 %

2 โ ค ร งก า ร  ข 32 10 22 6 9 %

3 โ ค ร ง ก า ร  ค 7 9 50 29 3 7 %

4 โ ค ร ง ก า ร  ง

-อ า ค า ร แ บ บ ท ี่ 1 3 4 4 162 182 5 3 %

■ อ า ค า ร แ บ บ ท ี่ 2 3 0 2 146 156 5 2 %

■ อ า ค า ร แ บ บ ท ี่ 3 2 1 8 114 104 4 8 %

■ อ า ค า ร แ บ บ ท ี่ 4 2 1 8 114 104 4 8 %

■ อ า ค า ร แ บ บ ท ี่ 5 2 1 8 114 104 4 8 %

*  ร ะ ย ะ เว ล า ก ่อ ส ร ้า ง ร ะ บ บ ห ล ่อ ใ น ท ี่ไ ด ้จ า ก ก า ร ป ร ะ ม า ณ

* *  ร ะ ย ะ เว ล า ก ่อ ส ร ้า ง ร ะ บ บ ส ำ เร ็จ ร ูป ท ี่ไ ด ้จ า ก ก า ร ก อ ส ร ้า ง จ ร ิง

จากการพิจารณาแผนงานการก่อสร้างอาคารทั้ง 2 ระบบ ในแต่ละโครงการ พบว่า
การก่อสร้างอาคารระบบสำเร็จรูปใชระยะเวลาก่อสร้างน้อยกว่าการก่อสร้างอาคารระบบหล่อในที่ 
(เมื่อไม่ไดรวมระยะเวลาเตรียมการก่อสร้าง) ซึ่งเวลาสามารถลดระยะเวลาในการก่อสรางโดย
ประมาณ ไต่ดงนี้

โครงการ ก ลดระยะเวลาได 23 วัน/หลังหเอ 64 %
โครงการ ข ลดระยะเวลาได้ 22 วัน/หลังหรือ 69 %
โครงการ ค ลดระยะเวลาได้ 29 วัน/หลังหรือ 37 %
โครงการ ง

- อาคารแบบท่ี 1 ลดระยะเวลาได้ 182 วัน/อาคารหรือ 53 %
- อาคารแบบที่ 2 ลดระยะเวลาได้ 156 วัน/อาคารหรือ 52 %
- อาคารแบบที่ 3 4 5 ลดระยะเวลาได้ 104 วัน/อาคารหรือ 48 %
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4.5 การวิเคราะห์เปรึยบเฑืยบระยะเวอา

จากขอมูลระยะเวลาการก่อสรางของแต่ละโครงการ พบว่าระยะเวลาก่อสรางอาคาร
สำเร็จรูปนั้นประกอบดวยระยะเวลาในส่วนงานต่างๆ ดังนี้

1. ระยะเวลาการเตรียมงาน
2. ระยะเวลาทำงานฐานรากและส่วนงานหล่อในที่
3. ระยะเวลาผลิตชิ้นส่วนสำเร็จรูป
4. ระยะเวลาขนส่ง
5. ระยะเวลาติดตั้งชิ้นส่วนสำเร็จรูป
6. ระยะเวลาประกอบจุดรอยต่อ
7. ระยะเวลาแต่งพื้นผิวโครงสรางและการทำระบบกันซึมหรือการทำซีแลนท์

ระยะเวลาในส่วนงานที่ 1 จะตองเตรียมงานในส่วนต่างๆ ของระบบชิ้นส่วนสำเร็จรูปให์ 
เรียบรอยก่อนทำงานอื่นต่อไป ระยะเวลาส่วนงานที่ 2 สามารถทำควบก่กับงานส่วนที่ 3 และ 4 
แสดงในรูปที่ 4.5 4.7 4.9 4.11 4.13 และ 4.15

สำหรับการก่อสร้างระบบหล่อในที่ระยะเวลาก่อสร้างประกอบดวย ระยะเวลาทำงานฐาน 
ราก งานเหล็กโครงสร้าง งานประกอบแบบหล่อ และงานเทคอนกรีต ของส่วนงานโครงสร้าง 
อาคารที่ใชิ้ระบบสำเร็จรูปแทนระบบหล่อในที่

การวิเคราะห์เปรียบเทียบระยะเวลาก่อสร้างระบบสำเร็จรูปกับระบบหล่อในที่นั้น จะเป็น 
การนำระยะเวลารวมของการก่อสร้างงานโครงสรางทั้งหมดมาเปรียบเทียบ เพราะในการก่อสร้าง 
นั้นจะเป็นลักษณะของการทำงานต่อเนื่อง สำหรับการก่อสร้างอาคารระบบสำเร็จรูปจะรวมระยะ 
เวลาเตรียมงานตั้วย อัตราความรวดเร็วในการทำงานก่อสร้าง แสดงในกราฟรูปท่ี 4.17 ถึง 4.20 
ซึ่งจะใช้ชุดทำงานก่อสร้าง 1 ชุดของแต่ละระบบเท่ากัน
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•ร’

วะอะเวลากอสวํกง (วัน)

รูปท่ี 4.17 กราฟแสดงความสัมพันธ์ระหว่างระยะเวลาก่อสรางกับจำนวนอาคาร โครงการ ก

'ระยะทaากอสร่าง (วัน)

รูปท่ี 4.18 กราฟแสดงความสัมพันธ์ระหว่างระยะเวลาก่อสร้างกับจำนวนอาคาร โครงการ ข
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ระยะทอากอสร่าง (วน)

]ท่ี 4.19 กราฟแสดงความส้มพันธระหว่างระยะเวลาก่อสรางกับจำนวนอาคาร โครงการ ค
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จากกราฟของแตละโครงการ พบวาการก่อสร้างระบบสำเร็จรูปนี้น ในช่วงแรกของการ 
ทำงานจะยังเห็นความกาวหน้าของงานในสถานที่ก่อสรางอาคารนอยกว่าระบบหล่อในที่ เพราะ
ระบบสำเร็จรูปจะน้องใช่ระยะเวลาในการเตรียมงานมากก่อนทำการก่อสร้าง จากรูปท่ี 4.17 ถึง
4.18 สามารถวิเคราะหไน้ดังนี้

1. โครงการ ก

การก่อสร้างระบบสำเร็จรูปจะใช่ระยะเวลาในการเตรียมงานประมาณ 90 วัน จะยังไม่เห็น 
ความน้าวหน้าของงานในสถานท่ีก่อสร้างอาคาร ส่วนระบบหล่อในที่จะเริ่มงานในสถานที่ก่อ
สร้างอาคารไดก่อน จากกราฟรูปที่ 4.17 โดยประมาณหลังจากทำงานหลังที่ 5 แล้ว งานก่อสร้าง 
ระบบสำเร็จรูปจะก่อสร้างไล้เร็วกว่าระบบหล่อในที่ และระบบสำเร็จรูปจะลดระยะเวลาก่อสร้าง 
ไล้โดยประมาณ 64% เมื่อเปรียบเทียบลับระบบหล่อในที่

2. โครงการ ข

การก่อสร้างระบบสำเร็จรูปจะใช่ระยะเวลาในการเตรียมงานประมาณ 75 วัน จะยังไม่เห็น 
ความน้าวหน้าของงานในสถานท่ีก่อสร้างอาคาร ส่วนระบบหล่อในที่จะเริ่มงานในสถานท่ีก่อ
สร้างอาคารไล้ก่อน จากกราฟรูปท่ี 4.18 โดยประมาณหลังจากทำงานหลังที่ 5 แล้ว งานก่อสร้าง 
ระบบสำเร็จรูปจะก่อสร้างไล้เร็วกว่าระบบหล่อในที่ และระบบสำเร็จรูปจะลดระยะเวลากอสร้าง 
ไล้โดยประมาณ 69% เมื่อเปรียบเทียบลับระบบหลอในที่

3. โครงการ ค

การก่อสร้างระบบสำเร็จรูปจะใช่ระยะเวลาในการเตรียมงานประมาณ 60 วัน จะยังไม่เห็น 
ความกาวหนาของงานในสถานที่ก่อสรางอาคาร ส่วนระบบหล่อในที่จะเริ่มงานในสถานที่ก่อ
สร้างอาคารไล้ก่อน จากกราฟรูปที่ 4.19 โดยประมาณหลังจากทำงานหลังที่ 2 แล้ว งานก่อสร้าง 
ระบบสำเร็จรูปจะก่อสร้างไล้เร็วกว่าระบบหล่อในที่ และระบบสำเร็จรูปจะลดระยะเวลาก่อสร้าง 
ไล้โดยประมาณ 37% เมื่อเปรียบเทียบลับระบบหล่อในที่
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4. โ ค ร ง ก าร  ง

ก า ร ก ่อ ส ร า ง ร ะ บ บ ส ำ เร ็จ ร ูป จ ะ ใ ช ้ร ะ ย ะ เว ล า ใ น ก า ร เต ร ีย ม ง า น ป ร ะ ม า ณ  150 ว ัน  จ ะ ย ัง ไ ม ่ 

เห ็น ค ว า ม ก ้า ว ห น า ข อ ง ง า น ใ น ส ถ า น ท ี่ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร  ส ่ว น ร ะ บ บ ห ล ่อ ใ น ท ี่จ ะ เร ิ่ม ง า น ใ น ส ถ า น ท ี่ก ่อ  

ส ร ้า ง อ า ค า ร ไ ก ้ก ่อ น  จ า ก ก ร า ฟ ร ูป ท ี่ 4.20 โ ด ย ป ร ะ ม า ณ ห ล ัง จ า ก ท ำ ง า น ต ิด ต ั้ง แ ล ะ ป ร ะ ก อ บ จ ุด ร อ ย ต ่อ  

ไ ป แ ก ้ว ป ร ะ ม าณ  12 ช ั้น  ( เป ร ีย บ เท ีย บ อ ัต ร า ก า ร ท ำ ง า น เป ็น จ ำ น ว น ช ั้น ข อ ง อ า ค า ร )  ง า น ก ่อ ส ร ้า ง  

ร ะ บ บ ส ำ เร ็จ ร ูป จ ะ ก ่อ ส ร ้า ง ไ ด เร ็ว ก ว ่า ร ะ บ บ ห ล ่อ ใ น ท ี่ แ ล ะ ร ะ บ บ ส ำ เร ็จ ร ูป จ ะ ล ด ร ะ ย ะ เว ล า ก ่อ ส ร ้า ง

ไ ด โ ด ย ป ร ะ ม า ณ ด ัง น ี้ อ า ค า ร แ บ บ ท ี่ 1 ล ด ล ง  53% แ บ บ ท ี่ 2 ล ด ล ง  52% แ ล ะ แ บ บ ท ี่ 3, 4, แ ล ะ  

5 ล ด ล ง  48% เม ื่อ เป ร ีย บ เท ีย บ ก ับ ร ะ บ บ ห ล ่อ ใ น ท ี่

4 .6  ส ร ูป

จ า ก ผ ล ก า ร ว ิจ ัย ด ัง ก ล ่า ว  ไ ด ้แ ส ด ง ถ ึง ก า ร เป ร ีย บ เท ีย บ ก ้น ท ุน ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร  ร ะ บ บ

ส ำ เร ็จ ร ูป ก ับ ร ะ บ บ ห ล ่อ ใ น ท ี่ ก า ร ว ิเค ร า ะ ห ด ้น ท ุน ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร ข อ ง ร ะ บ บ ส ำ เร ็จ ร ูป ใ น ด ้า น

ต ่า งๆ  ก า ร เป ร ีย บ เท ีย บ ร ะ ย ะ เว ล า ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร ร ะ บ บ ส ำ เร ็จ ร ูป ก ับ ร ะ บ บ ห ล ่อ ใ น ท ี่ จ า ก ก า ร ศ ึก ษ า  

ท ั้ง  4 โ ค ร ง ก า ร  ม ีด ัง น ี้

4.6.1 ด ้า น ด ้น ท ุน ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง

เม ื่อ พ ิจ า ร ณ า ด ้น ท ุน ท า ง ต ร ง ข อ ง ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง ง า น โ ค ร ง ส ร ้า ง อ า ค า ร ร ะ บ บ ส ำ เร ็จ ร ูป  

น ั้น  ป ร ะ ก อ บ ด ้ว ย ด ้น ท ุน ข อ ง ง า น  6 ง า น ค ือ  ง า น ล า น ห ล ่อ  ง า น แ บ บ ห ล ่อ  ง า น ผ ล ิต ช ั้น ส ่ว น ส ำ เร ็จ ร ูป  

ง า น ข น ล ่ง  ง า น ต ิด ต ั้ง แ ล ะ ง า น ป ร ะ ก อ บ จ ุด ร อ ย ต ่อ ข อ ง ช ิ้น ส ่ว น ส ำ เร ็จ ร ูป  ส ่ว น ร ะ บ บ ห ล ่อ ใ น ท ี่

ป ร ะ ก อ บ ด ้ว ย ด ้น ท ุน ข อ ง ง า น  3 ง าน  ค ือ  ง า น เห ล ็ก  ง า น แ บ บ ห ล ่อ  แ ล ะ ง า น ค อ น ก ร ีต

เม ื่อ พ ิจ า ร ณ า ก า ร ว ิเค ร า ะ ห เป ร ีย บ เท ีย บ ต น ท ุน ข อ ง แ ต ่ล ะ โ ค ร ง ก า ร  พ บ ว ่า  โ ค ร ง ก า ร  

ก ข ค  แ ล ะ  ง ม ีด ้น ท ุน ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง ร ะ บ บ ส ำ เร ็จ ร ูป ต ํ่า ก ว ่า ด ้น ท ุน ข อ ง ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง ร ะ บ บ ห ล ่อ ใ น  

ท ี่ ม ีค ่า โ ด ย ป ร ะ ม า ณ  22.65% 12.49% 5.57% แ ล ะ  3.26% ต า ม ล ำ ด ับ  ส ่ว น ง า น ท ี่ท ำ ใ ห ด ้น ท ุน  

ข อ ง ร ะ บ บ ส ำ เร ็จ ร ูป ล ด ล ง  ค ือ  ต น ท ุน ส ่ว น ข อ ง ง า น แ บ บ ห ล ่อ ช ิน ส ่ว น ส ำ เร ็จ ร ูป
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เม ื่อ พ ิจ า ร ณ า ว ิเค ร า ะ ห ต ้น ท ุน ข อ ง ร ะ บ บ ก า ร ก ่อ ส ร า ง อ า ค า ร ส ำ เร ็จ ร ูป  อ อ ก เป ็น ง า น  

3 ส ่ว น ค ือ ง า น ผ ล ิต  ง า น ข น ส ่ง  แ ล ะ ง า น ต ิด ต ั้ง /ป ร ะ ก อ บ จ ุด ร อ ย ต ่อ  พ บ ว ่า  ต ้น ท ุน ม ีก ่า  ต ํ่า ส ุด /ส ูง ส ุด  

ใ น แ ต ่ล ะ ส ่ว น ง า น โ ด ย ป ร ะ ม า ณ เท ่า ก ับ  65/70% 3/4% แ ล ะ  27/31% ต า ม ล ำ ด ับ

เม ื่อ พ ิจ า ร ณ า ว ิเค ร า ะ ห จ ุด ค ุม ท ุน  พ บ ว ่า  โ ค ร ง ก า ร  ก . ม ีจ ุด ค ุม ท ุน โ ด ย ป ร ะ ม า ณ ท ี่ 

85 ห ล ัง  ห ร ือ  2 0 % ข อ ง จ ำ น ว น อ าค าร ท ั้ง ห ม ด  โ ค ร ง ก า ร  ข. ม ีจ ุด ค ุ้ม ท ุน โ ด ย ป ร ะ ม า ณ ท ี่ 67 ห ล ัง  

ห ร ือ  3 5 % ข อ ง จ ำ น ว น อ าค าร ท ั้ง ห ม ด  โ ค ร ง ก า ร  ค. ม ีจ ุด ค ุ้ม ท ุน โ ด ย ป ร ะ ม า ณ ท ี่ 35 ห ล ัง  ห ร ือ  56% 

ข อ ง จ ำ น ว น อ า ค า ร ท ั้ง ห ม ด  โค ร ง ก าร  ง. ม ีจ ุด ค ุ้ม ท ุน โ ด ย ป ร ะ ม า ณ ท ี่ 129,748 ต ร .ม . ห ร ือ  7 6% ข อง 

จ ำ น ว น พ ื้น ท ี่อ า ค า ร ท ั้ง ห ม ด

4.6.2 ต ้า น ร ะ ย ะ เว ล า ก ่อ ส ร า ง

เม ื่อ พ ิจ า ร ณ า ร ะ ย ะ เว ล า ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร ร ะ บ บ ส ำ เร ็จ ร ูป  ป ร ะ ก อ บ ต ้ว ย ร ะ ย ะ เว ล า ท ี่ใ ต ้ 

ด ำ เน ิน ง า น  2 ส ่ว น  ค ือ  ส ่ว น แ ร ก เป ็น ง า น เท ค อ น ก ร ีต ใ น ท ี่ เช ่น  ง า น ใ น ร ะ บ บ ฐ า น ร า ก  ง า น ส ่ว น ท ี่ 

ส อ ง เป ็น ง า น ก า ร ใ ต ้ช ิ้น ส ่ว น ส ำ เร ็จ ร ูป  ร ะ ย ะ เว ล า ท ี่ใ ต ้ป ร ะ ก อ บ ต ้ว ย ร ะ ย ะ เว ล า ใ น ก า ร ท ำ ง า น ก า ร ผ ล ิต  

ง า น ข น ส ่ง  ง า น ต ิด ต ั้ง  แ ล ะ ง า น ป ร ะ ก อ บ จ ุด ร อ ย ต ่อ  ส ำ ห ร ับ ช ่ว ง ร ะ ย ะ เว ล า ใ น ก า ร ท ำ ง า น น ั้น ง า น ใ น  

ส ่ว น ฐ า น ร า ก ท ี่ท ำ ง า น ใ น ส ถ า น ท ี่ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร  ส า ม า ร ถ ท ำ ง า น ค ว บ ค ู่ก ับ ง า น ก า ร ผ ล ิต  แ ล ะ ง า น  

ข น ส ่ง ช ิ้น ส ่ว น ส ำ เร ็จ ร ูป ไ ต ้ ช ึ๋ง เป ็น ส ่ว น ส ำ ค ัญ ท ี่ท ำ ใ ต ้ร ะ ย ะ เว ล า ใ น ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง ร ะ บ บ ส ำ เร ็จ ร ูป ล ด

ล ง  ( เป ็น ก า ร เต ร ีย ม พ ร ้อ ม ส ำ ห ร ับ ก า ร ต ิด ต ั้ง แ ล ะ ก า ร ป ร ะ ก อ บ จ ุด ร อ ย ต ่อ )  ด ัง น ั้น  ร ะ ย ะ เว ล า ท ี่ใ ต ้ใ น  

ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง ร ะ บ บ ส ำ เร ็จ ร ูป ท ี่เห ็น ใ น ส ถ า น ท ี่ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร ค ือ  ร ะ ย ะ เว ล า ใ น ก า ร ท ำ ง า น ต ิด ต ั้ง แ ล ะ  

ง า น ป ร ะ ก อ บ จ ุด ร อ ย ต ่อ

เม ื่อ พ ิจ า ร ณ า เป ร ีย บ เท ีย บ ร ะ ย ะ เว ล า ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร ร ะ บ บ ส ำ เร ็จ ร ูป ก ับ ร ะ บ บ ห ล อ ใ น  

ท ี่ ข อ ง ท ั้ง  4 โ ค ร ง ก า ร  พ บ ว ่า  โ ค ร ง ก า ร  ก ล ด ร ะ ย ะ เว ล า ไ ต ้ป ร ะ ม า ณ  23 ว ัน /ห ล ัง  โค ร ง ก าร  ข 

ล ด ร ะ ย ะ เว ล า ไ ด ป ร ะ ม า ณ  22 ว ัน /ห ล ัง  โ ค ร ง ก า ร  ค ล ด ร ะ ย ะ เว ล า ไ ด ป ร ะ ม า ณ  29 ว ัน /ห ล ัง  แ ล ะ  

โค ร ง ก าร  ง อ า ค า ร แ บ บ ท ี่ 1 ล ด ร ะ ย ะ เว ล า ไ ต ้ป ร ะ ม า ณ  182 ว ัน /อ าค าร  อ า ค า ร แ บ บ ท ี่ 2 ล ด  

ร ะ ย ะ เว ล า ไ ต ้ ป ร ะ ม า ณ  156 ว ัน /อ าค าร  อ า ค า ร แ บ บ ท ี่ 3 4 แ ล ะ  5 ล ด ร ะ ย ะ เว ล า ไ ต ้ป ร ะ ม า ณ

104 ว ัน /อ าค าร
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