
บทฑี 6

การวิ เคราะห์สักยภาษของพ้ืนท่ี

การสักษาการวิเคราะห์เษึ่อหาสักภานของพื้นที่ที่ เหมาะสมที่จะรองรับการขยายตัว 
ของชุมชนเมีองและความเจริญเติบโตของเศรษฐกิจของชุมชนเมีองแม่ส่องสอน ห้งการสักษา
ใน'ขั้นนได้แบ่ง'วิธีการวิ เคราะห์เท ี่น 2 รูปแบบด้วยกัน คึอ การวิเคราะห์สักยภาษของพื้นที่โดย 
ให้เทคนิค ท ี่เร ียกว ่า P o t e n t i a l  S u r fa c e  A n a ly s is  ( P . s .A . )  และการวิเคราะห ์ 
สารูปของเมีอง (Im age o f  t h e  c i t y )  โดยมี'รายสะเอียดดังนี้ สัอ

1) การวิเคราะห์สักยภาษของพื้นที่ แบบ P o t e n t i a l  S u r f a c e  A n a ly s is  

เที่นเทคนิคหลักในการวิเคราะห์ เทคนิคนี้จะแสดงค่าความลัาสัญของพื้นที่ในลักษ{แะที่แตกต่างกัน 
ออกไป โดยการแปรสภานทางกายภาษ, เศรษฐกิจ, ลังคม, สภาษแวดล้อม ตสอดจนปัจจัย 
ต ่าง  ๆ ที่มีผลกระทบต่อพื้นที่ออกมาเที่นตัวเลข ที่สามารถจะแสดงให้ทราบว่าบริเวทเใดของ 
ชุมชนเมึองแม่ส่องสอน สมควรจะได้รับการนั«เนาเที่นอันดับแรก และรอง ๆ  ลงไป โดยมีหลัก 
ล่าสัญของเทคนิคนี้ก็คีอ การกำหนดปัจจัยต่าง  ๆ ที่จะเที่นตัวกำหนดแหล่งที่ตั้งของกิจกรรม 
วัดค่าของปัจจัยเหล่านี้ให้เท ี่นตัวเลข และแสดงค่าของปัจจัยลงบนแผนที่ โดยผลที่ได้ก็คีอ 
สักยภาษของพื้นที่เพื่อการนั«เนาในกิจกรรมการให้ประโยชน์ที่ดินในแต่ละประเภท รั๊เงจะแสดง
ค่าความล่าคัญฃองพื้นที่ในแต่ละประเภท จากอันตับที่มีสักยภาษสูงสุดจนถีงตํ่าสุค

เทคนิคและเนตอนการวิเคราะห์พ้ืนท่ีล่าหรับการหาสักยภาษของประเภทกิจกรรม
1. กำหนดประเภทของการให้ท่ีดินท่ีตัองการสักษา ห้งในท่ีน้ีได้ษิจารผาถงสักยภาษ 

ของพ้ืนท่ีในการให้ท่ีดิน ประเภทหลักของชุมชน 3 ประการ คีอ
1.1 การให้ท่ีดินล่าหรับท่ีอยู่อาสัย
1.2 การให้ท่ีดินล่าหรับษาผิชยกรรม
1 .3  การให้ที่ดินล่าพรับอุตสาหกรรม
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2 . การกำหนดปัจจัยที่จะนำมานิจาร{นาในการวิเคราะห์พื้นที่สำหรับการหาสักยภาน 
ของประเภทกิจกรรม

ปัจจัยที่จะนำมานิจาร{นาในการวิเคราะห์พื้นที่สำหรับการหาสักยภานของ 
ประเภทกิจกรรม มีด ังตารางที่ 6 .1

ตารางท ี่ 6 .1  แสดงปัจจัยที่นำมานิจาร{นาในการวิเคราะห์พื้นที่

ประเภทการใข้ที่ดิน
ปัจจัย ทื่อย่อาสัย การนาเชยกรรม การอุตสาหกรรม

1. ความสามารถในการเข ้าถ ีง * * *
2 . ในัฟ้า * * *
3 . ประปาและแหล่งนํ้าผิวดิน * * *
4 . การระบายนํ้า * * *
5 . ความลาดข้นของพื้นที่ * * *
6 . พ้ืนท่ีอนุรักษ์ * * *
7 . สภานแวดล้อมที่ใม่เหมาะสม * * *
8 . โรงเร ียน * - -

9 . โรงนยาบาล * - -

10. สถานท่ีนักผ่อน * - -

11. ตลาด * * -
12. ย่านธุรกิจการค้า # # -
13. ราคาที่ดิน * * *

รวม 13 10 8

หมายเหตุ * คึอ ปัจจัยที่ใข ้ในการวิเคราะห์
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3 . แม่พื้นที่ ที่'จะ'ทำการตักษ'าออกเป็นตารางกริค ตารางกริคละ 2 ไร่ โดย 
พ้ืนท่ีตักษามีท้ังหมด 6 ตารางก ิโลเมตร หรีอ 3750 ไร่

4 .  การกำหนดค่าคะแนนของปัจจัย จากปัจจัยต่าง  ๆ ที่ได้กล่าวมาแล้ว นำมาให้ 
ค่าคะแนนในแต่ละปัจจัยออกมาเมื่นตัวเลข ข้งในการตักษาครงนี้ใช่ช่วงคะแนน 0 -1 0  เมื่อได้ 
ค ่าตัวเลขของปัจจัยต ่าง  ๆ แล้ว แลดงค่าลงบนกรีด'ในแผนที่ แต่เนื่องจากค่าที่วัดนี้ อาจมีหน่วย 
หรีอช่วงคะแนนต่างกัน จังด้องปรับค่าของทุกปัจจัยให้อยู่ในช่วงคะแนนเดียวกัน (N o rm a liz a -  
t  io n ) โดย'ใช่ลูตร

P i*  = Pi -  Pmin X 10 
Pmax -  Pmin

โดย P i*  = ค่าคะแนนที่ปรับให้อยู่ในฐาน 10
Pi = ค่าคะแนนดิปที่กำลังนิจารณๆปรับฐาน 
Pmax = ค่าคะแนนดิบที่มากที่สุคในปัจจัย 
Pmin = ค่าคะแนนดิบที่น้อยที่สุคในปัจจัย

การกำหนดค่าคะแนนของปัจจัยแต่ละตัวจะนิจารททดังต่อไปนี้
4 .1  ปัจจัยทางด้านกายภาน

1) ความลามารถในการเข ้าก ัง ความสามารถในการเข ้าก ัง ห?อ 
ตำแหน่งที่ม ีความสามารถในการเข้ากัง (A c e s s ifa i l i t y )  ได้ดี จะมีความล้มพันธ์โดยตรงกับ 
ตำแหน่งห?อบริเวทเที่มีโครงข่ายของถนน ฉะน้ัน จิงนิจารทเาจากระยะห่างที่สามารถเดินทาง
จากพ้ืนท่ีน้ันสู่ถนน ในที่นี้ใข้ถนนประเภทต่าง  ๆ ได้แก่ ถนนสายหลัก เช่น ถนนขุนลุมประนาส 
ถนนสิงหนาบาบำรุง และถนนสายรอง เช่น ถนนประชาชนอุทิศ ถนนนารชย์วั«(นา, ถนน 
อุดมชาวนิเทศ, ถนน'ข้านาญสถิตย, ถนนปางล้อนิคม โคยกัอเอาพื้นที่ที่มีระยะห่างระหว่าง
500 เมตร จากแนวโครงข่ายถนนปัจจุบัน เมื่นพื้นที่ที่อยู่ในโครงข่ายการบริการ (U n ite d  
N a t io n a l  1977: 138) และค่าคะแนนของถนนสายหลัก กำหนดให้มีค่ามากกว่าถนนสายรอง 
เมื่น 2 เท ่า (G id eo n  G olany  1976: 83) ค่าคะแนนกำหนดตามลำดับความลำดัญของพื้นที่ 
มีดังนี้
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ต า ร า ง ท ี่ 6 . 2  แ ส ค ง ค ่า ค ะ แ น น 'ข อ ง พ ื้น ท ี่ท ี่ม ีค 'ว า ม ส า ม า ร ถ 'ใน ก า ร เข ้า ถ ึง

ระยะจากถนน 
( เมตร)

ถนนสายหลัก ถนนสายรอง
ค่าคะแนนดิบ ค่าที่ปรับแล้ว ค่าคะแนนดิบ ค่าที่ปรับแล้ว

0 - 5 5 9 10 9 5
56 -  110 8 8 . 9 8 4 .5 1

111 -  165 7 7 .8 7 3 .9
166 -  220 6 6 .7 8 3 .4
221 -  275 5 5 .6 5 2 .8
276 -  330 4 4 .4 4 2 .2
331 -  385 3 3 .3 3 1 .7
386 -  440 2 2 .2 2 1.1
441 -  500 1 1.1 1 0 .6

> 500 0 0 0 0

หมายเหตุ ระยะทางให้ตามตารางกริค ความยาวตารางกริค = 55 เมตร

2) ไฟฟ้า นิจารพาพื้นที่ที่ไค้รับการบริการไฟฟ้าในปัจจุบัน โดยกำหนด 
ให้1พ้ืนท่ี'ท่ี'ไค้รับบริการไฟฟ้า มีค่าคะแนนของปัจจัยเท่ากับ 1 และพื้นที่ที่ไม่ไค้รับการบริการ 
ไฟฟ้าให้มีค่าคะแนนของปัจจัยเท่ากับ 0 ดังน้ัน เมื่อปรับให้มีฐานเที่น 10 แล้ว จะไค้ค่า
คะแนนของพื้นที่ที่ไค้รับการบริการไฟฟ้า ดังนี้

พื้นที่ที่ไค้รับการบริการไฟฟ้า มีค่าคะแนนที่ปรับแล้ว = 10 
พื้นที่ทีไม่ไค้รับการบริการไฟฟ้า มีค่าคะแนนที่ปรับแล้ว = 0
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3) ประปาและแหส่งนาผิวดิน ในเรื่องของการใเนํ้าสำหรับอุปโภค 
บริโภคนื้จะนิจารผาจากพื้นที่ที่ไค้รับบริการนํ้าประปา (ประมาผ 200 เมตร จากแนวท่อเจ้าหน้าที่ 
การประปาส่วนภูมิภาค จังหวัคแม่ฮ่องสอน) พ้ืนท่ีท่ีมิคลอง ลำรารผ ่าน รื่งอาจใช่นํ้าทดแทนนํ้า 
ประปาไค้ในบางโอกาส การกำหนดเกผที่กากรให้คะแนน มิดังนื้คึอ

ตารางท ี่ 6 .3  แสดงค่าคะแนนพื้นที่ที่มิการบริการนํ้าประปาและแหล่งนํ้าผิวดิน

ลักษผะพ้ืนท่ี ค่าคะแนนดิบ ค่าที่ปรับแล้ว

พื้นที่ที่ไค้รับการบริการนํ้าประปา 5 10
พ้ืนที่ท่ีอยู่ริมคลอง สำธาร 3 6
พื้นที่ที่ไม่ไค้รับบริการแหล่งนํ้าใด ๆ 0 0

4) การระบายนํ้า ในการนิจารผาข่ายการให้บริการระบายนํ้านี้จะ
นิจารผาถึงช่วงแนวที่มีท่อระบายนํ้าผ่าน และไม่มิท่อระบายนํ้าผ่าน แต่อยู่ในเขตของการระบายนํ้า 
โดยให้พื้นที่ที่อยู่ในระยะ 200 เมตร จากแนวท่อระยาบนํ้าเที่นพื้นที่ที่อยู่ในข่ายบริการการระบายนํ้า 
มิเกผที่การให้คะแนนดังนื้ คีอ

ตารางท ี่ 6 .4  แสดงค่าคะแนนของพื้นที่ฑีมิการระบายนํ้า

ลักษผะพ้ืนท่ี ค่าคะแนนดิบ ค่าที่ปรับแล้ว

พื้นที่ที่อยู่ในข่ายบริการและมิท่อระบายนํ้าผ่าน 5 10
พื้นที่ที่อยู่ในข่ายบริการแต่ไม่มิท่อระบายนํ้าผ่าน 3 6
พ้ืนท่ีอ่ืน ๆ 0 -
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5) ความลาค#น’ของพ้ืนท่ี ในการพิจารผาความลาดชันของพื้นที่ที่มีผล 
ต่อการใช้ที่ดินประเภทต่าง  ๆ น้ี จะค่านิงถีงเปอร์เชนต์ของความลาดชันของพื้นที่ และลักษผะ 
ของการปลูกสร้างอาคารในปีปัจจุบันเที่นส่วนเสริมในการแบ่งช่วงของความลาดชัน ช้งมี
รายละเอียดในการกำหนดเกผ‘ทการให้คะแนนดังนี้ คึอ

ตารางท ี่ 6 .5  แสดงค่าคะแนนของความลาดชันของพื้นที่

ลักษผะพ้ืนท่ี ค่าคะแนนนิยม ค่าที่ปรับแล้ว

ความลาดชัน < 2% 2 10
ความลาดชัน 2 - 8 % 1 5
ความลาดชัน > 8 % 0 0

6) พ้ืนท่ีอนุรักษ์ ในกรผีการพิจารผาพ้ืนท่ีอนุรักษ์ท่ีมีความลัมนันษ์กับ
การใช้ท่ีดินประเภทต่าง ๆ น้ี พ้ืนท่ีอนุรักษ์จะหมายถีง คาสนสถาน สถานท่ีราชการ, สนามบิน, 
พ้ืนท่ีโล่ง, แม่น้ําลำคลอง บ่าสงวนและพ้ืนท่ีเกษตร เ ท่ีนต้น ซ่งในการดิกษาครงน้ีไต้แบ่ง
เกผท่ีการให้คะแนนเท่ีน 3 ระดับ จากน้อยไปมาก ระดับท่ีมีค่าคะแนนมากท่ีสุด จะสามารถนำ 
ไปใช้ประโยชน์มากท่ีสุด ส่วนระดับท่ีมีค่าคะแนนน้อยท่ีสุด คึอ พ้ืนท่ีท่ีไม่ควรนำไปใช้ประโยชน์ 
ในต้านอ่ืน โดยมีรายละเอียดในการกำหนดเกผร่เการให้คะแนนดังน้ี คีอ
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ต าร าง ท ี่ 6 . 6  แสดงค่าคะแนน'ของพ ื้นท ี่จำแนกตามลักษณะของพื้นท ี่อน ุร ักษ ์

ลักษณะพ้ืนท่ี ค่าคะแนนดิบ ค่าปรับแล้ว

คาสนสถาน 0 0
สถานทีราชการ/สนามบิน 1 5
พื้นที่โล่ง, แมน-า 1 ปาสงวน, แสะพ้ืนท่ี 2 10
เกษตร

7) สภานแวดล้อมที่ไม่เหมาะสม ในการพิจารททสภาผแวดล้อมที่ 
ไม่เหมาะสม จะพิจารโนาจากพื้นที่ที่มีระยะทางใกล้ไก.สจากแหส่งที่ก่อให้เกิดปัญหา ต่อสภา'พ 
แวดล้อม เช่น กล่ีน ควัน เล ิยง ฝุนละออง ต ่า ง ๆ  อันได้แก่ โรงงานอุตสาหกรรม
โรงฆ่าลัตว์, ที่ทึ้งขยะ ช่งการใช่ที่ดินเพื้อที่อยู่อาดัย แสะใ-ท{เชยกรรม ย่อมต้องการอยู่ใน 
สภานแวดล้อมท่ีดิ แสะปสอดภัยจากการรบกวนของมสภาวะต่าง  ๆ โดยพื้นที่ใดอยู่ไกลจาก 
โรงงานอุตสาหกรรม ย่อมมีสภานแวดล้อมที่คีกว่าพื้นที่ที่อยู่ใกล้ แต่การใช่ที่ดินเนื่ออุตสาหกรรม 
แล้ว หากมีการรามตัวกันในพื้นที่ใกล้เคียงกัน ย่อมก่อให้เกิดผลดีทางการผลิต และการควบคุม 
สภานแวดล้อม เก{นที่การกำหนดค่าคะแนนจีงให้ระยะทางจากพื้นที่นั้น  ๆ ไปยังบริเาทเแหส่งที่มี 
สภานแวดล้อมไม่ดี โดยใช่ระยะทาง 800 เมตร (De C h ia ra  Koppelm an 1975! 56) 
เท่ีนลิงกำหนดเก{น‘ทการให้คะแนน ดังนึ๊คีอ
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ต าร า ง ท ี่ 6 . 7  แสดงค ่าคะแนนของน ึ้นท ี่ท ี่ม ีความล ้ม'พ ันธ ์ก ับสภานแวดล ้อมท ี่ไม ่เหมาะสม

ระยะทาง 
( เมตร)

ที่อย่อากัย/นาผิชยกรรม อุตสาหกรรม

ค่าคะแนนดิบ ค่าที่ปรับแล้ว ค่าคะแนนดิบ ค่าที่ปรับแล้ว

0 -  200 0 0 4 10
201 -  400 1 2 .5 3 7 .5
401 -  600 2 5 2 5
601 -  800 3 7 .5 1 2 .5

> 800 4 10 0 0

4 .2  ปัจจัยทางค้านล้งคม
1) โรงเร ียน  โรงเรียนเที่นปัจจัยทางล้งคมอย่างหนั๋งที่ส ่งเสรีมแสะ 

เอื้ออำนวยต่อกักยภานของนึ้นที่สำหรับที่อยูอากัย โดยเกพ1ที่การนิ'จารณาใน่ที่นี้ จะนิจารเนาจาก 
ข่ายการให้บริการของโรงเรียนระดับประถมกักษา ล ู่งม ีข ่ายการบริการ 1 ,0 0 0  เมตร 
(สำน ักผ ังเม ีอง) แสะโรงเรียนระดับมัธยมกักษา ม ีข ่ายการบริการ 2 ,0 0 0  เมตร 
(สำน ักผ ังเม ีอง) โดยมีเก{นที่การให้คะแนนดังนี้ คอ



2 0 4

ต าร า ง ท ี่ 6 . 8  แ ส ด ง ค ่าค ะ แ น น ข อ ง พ ื้ท ี่ท ี่ไค ้ร ับ บ ร ิก าร ข อ ง โร ง เร ีย น

ระยะทาง 
( เมตร)

ประถมดิกษา
ค่าคะแนนดิบ ค่าที่ปรับแล้ว

0 -  200 5 10
201 -  400 4 8
401 -  600 3 6

601 -  800 2 4
801 -  1 ,0 0 0 1 2

> 1 ,0 0 0 0 0

ระยะทาง 
( เมตร)

มัธยมดิกษา
ค่าคะแนนดิบ ค่าที่ปรับแล้ว

0 -  400 5 10
401 -  800 4 8
801 -  1 ,2 0 0 3 6
1 ,2 0 1  -  1 ,600 2 4

1 ,601  -  2 ,0 0 0 1 2
> 2 ,0 0 0 0 0



2 0 5

2) โรงพยาบาล จะพิจาร[นาระยะทางการเดินทางไปยังโรงพยาบาล 
ในระยะทางลงสุด 3 ,0 0 0  เมตร (สำน ักผังเม ีอง) จากที่ตงของโรงพยาบาล นื่งเป็นรัศมีการ 
ให้บริการของโรงพยาบาล ในการกำหนดเก๓ การให้คะแนนของพื้นที่ที่ได้รับการบริการของ 
โรงพยาบาล มีดังนี้ คิอ

ตารางท ี่ 6 .9  แสดงค่าคะแนนของพื้นที่ที่ได้รับการบริการของโรงพยาบาล

ระยะทาง (เม ต ร) ค่าคะแนนดิบ ค่าที่ปรับแล้ว

0 — 600 5 10
601 -  1 ,200 4 8

1 ,201  -  1 ,8 0 0 3 6 ■
1 ,801  -  2 ,4 0 0 2 4
2 ,4 0 1  -  3 ,0 0 0 1 2

> 3 ,0 0 0 0 0

3) ลกานท่ีนักผ่อน สถานที่นักผ่อนหย่อนใจมีผลโดยตรงต่อการใเดิน 
ประเภทที่อยู่อาดัย เนื่องจากเป็นการเอื้ออำนวยต่อความเป็นอยู่ของคนในเมีอง ฉะนี้นการ
ให้ค่าคะแนนจะให้ตามรัศมีการให้บริการ คิอ 2 ,8 0 0  มตร (อมรรัตน์ กฦตยาวัช 2526: 176) 
โดยระยะทางใกล้' จะมีค่าคะแนนที่สูง ไกลออกไปค่าคะแนนก็่จะลดหลั่นลงตามลำดับ ด ู่งการ 
กำหนดกฎ I กทmการ'ให้ค่าคะแนนมีดังนี้คีอ



2 0 6

ต า ร า ง ท ี่ 6 . 1 0  แ ส ด ง ค ่าค ะ แ น น ข อ ง น ื้น ท ี่ท ี่ไค ้ร ับ บ ร ิก าร ข อ ง ส ถ าน ท ี่น ัก ผ ่อ น

ระยะทาง (เม ต ร) ค่าคะแนนดิบ ค่าที่ปรับแล้ว

0 -  700 4 10
701 -  1 ,400 3 7 .5

1 ,401 -  2 ,1 0 0 2 5
2 ,1 0 1  -  2 ,8 0 0 1 2 .5

> 2 ,8 0 0 0 0

4 .3  ปัจจัยทางค้านเศรษฐกิจ

1) ตสาค ตลาดเที่นปัจจัยทางเศรษฐกิจที่มีความล้าคัญ ต่อการเลีอกตั้ง 
ที่อยู่อาค้ยและนาผิชยกรรม ในการนิจารผาจะนิจารผาลิงขอบข่ายการให้บริการของตลาด 
โดยกำหนดขอบข่ายการให้บริการสูงสูดเที่นระยะทาง 3 ,2 0 0  เมตร (De C h ia ra  Koppelm an 
1969 : 234) ลู่งไค้ให้ค่าคะแนนของนื้นที่ที่ไค้รับการบริการตลาด ดังน้ีคีอ
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ต า ร า ง ท ี่ 6 . 1 1  แ ส ด ง ค ่า ค ะ แ น น ข อ ง น ื้น ท ี่ท ี่ไ ค ้ร ับ ก า ร บ ร ิก า ร ต ล า ด

ระยะทาง (เม ต ร) ค่าคะแนนดิบ ค่าที่ปรับแล้ว

0 -  400 8 10
401 -  800 7 8 .7
801 -  1 ,2 0 0 6 7 .5

1 ,201  -  1 ,6 0 0 5 6 .3
1,601  -  2 ,0 0 0 4 5
2 ,0 0 1  -  2 ,4 0 0 3 3 .7
2 ,4 0 1  -  2 ,8 0 0 2 2 .5
2 ,8 0 1  -  3 ,2 0 0 1 1 .3

> 3 ,2 0 0 0 0

2) ย่านธุรกิจการค้า ย่านธุรกิจการค้าที่'ให้วัดค่าคะแนนนี้จะ'ใ#ย่าน 
ธุรกิจการค้าหลักของชุมชน ? งในเขตชุมชนเมึองแม่ฮ่องสอน คึอ ย่านการค้าบริเวผสีแยกไฟ่แคง 
ระหว่างถนนขุนสุมประนาสกับถนนสิงหนาทบำรุง โดยกำหนดขอบข่ายการให้บริการเที่นระยะ
ทาง 3 ,2 0 0  เมตร (De C h ia ra  Koppelm an 1969: 234) ห้งค่าคะแนนของนี้นที่ที่ไค้รับ 

บริการจากย่านธุรกิจการค้ามีดังนี้ คึอ



2 0 8

ต า ร า ง ท ี่ 6 . 1 2  แ ส ค ง ค ่า ค ะ แ น น ข อ ง พ ื้น ท ี่ท ี่ไ ด ้ร ับ ก า ร บ ร ิก า ร จ า ก ย ่า น ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า

ระยะทาง (เม ต ร) ค่าคะแนนดิบ ค่าท่ีปรับแส้ว

0 -  400 8 10
401 -  800 7 8 .7
801 -  1 ,200 6 7 .5

1 ,201 -  1 ,6 0 0 5 6 .3
1 ,601 -  2 ,0 0 0 4 5
2 ,0 0 1  -  2 ,4 0 0 3 3 .7
2 ,4 0 1  -  2 ,8 0 0 2 2 .5
2 ,8 0 1  -  3 ,2 0 0 1 1 .3

> 3 ,2 0 0 0 0

3) ราคาที่ดิน ราคาที่ดินเที่นกัจจัยที่ส้าดัญอีกประการหนั๋งของการเสือก 
ทาเสท ี่เงของกิจกรรมต่าง  ๆ ในการดิกษาครงนี้ กำหนดให้ส้มนันร์กับกิจกรรมทั้งที่อยู่อาดัย
ใ-ทณิชยกรรม แสะอุตสาหกรรม โดยใช้ราคาประเมินของสืานักงานที่ดิน จังหวัดแม่ย่องสอน
ระหว่าง น .ศ . 2530-2534  เบ็นเกณฑ์การวัคคะแนน ดังน้ีดิอ



2 0 9

ต า ร า ง ท ี่ 6 . 1 3  แ ส ค ง ค ่า ค ะ แ น น ข อ ง พ ื้น ท ี่จ ำ แ น ก ต าม ร า ค า ท ี่ด ิน

ราคาที่ดิน 
(บ าท /ว า2 )

ที่อยู่อาดัย/อุตสาหกรรม นาพิชยกรรม
ค่าคะแนนดิบ ค่าที่ปรับแล้ว ค่าคะแนนดิบ ค่าที่ปรับแล้ว

150 -  300 3 10 0 0
500 -  800 2 6 .7 1 3 .3

1 ,00จ  -  2 ,5 0 0 1 3 .3 2 6 .7
> 10 ,0 0 0 0 0 3 10

5 . การให้ค่านํ้าหนักของปัจจัย หลังจากการกำหนดปัจจัย และวัคค่าของปัจจัย
โดยปรับค่าของทุกปัจจัยให้อยู่ในช่วงคะแนนเดียวกัน (N o r m a l iz a t io n )  ข้ันตอนต่อไป 
เห็นการให้ค่านํ้าหนักของแต่ละปัจจัยกำหรับการใช่ที่ดินแต่ละประเภท โดยปัจจัยใคมีความ
กำคักุ)มากก็'ไค้'รับค่าน้ําหนักมาก และปัจจัยใคมีความกำคักุ)น้อยก็ได้รับค่านํ้าหนักน้อย แล้วนำ
ค่านํ้าหนักของแต่ละปัจจัยคูพกับค่าคะแนนของแต่ละปัจจัย ที่มีการปรับค่าคะแนนแล้ว

การให้ค่านํ้าหนักของปัจจัย (W e ig h tin g  S ystem ) สามารถนิจารพาหาค่า 
นํ้าหนักของแต่ละปัจจัยได้หลายวิธี เช่น

1. C h e c k l i s t  o f  C r i t e r i a  เห็นการให้คะแนนเห็นกำดับที่ (C o rd in a l  
S c a le )  ตามช่องนิจารพาต่าง ๆ

2 . C o s t B a n e f i t  A n a ly s is  เห็นการนิจารพาผลได้ ( B e n e f i t )  และ 
ผลเส ีย (C o s t)  ในการลงทุนของแต่ละปัจจัย

3 . D e lp h i เห็นการถามความเห็นของกลุ่มคนในความกำดักุ)ของแต่ละปัจจัย
4 . C o r r e l a t i o n  C o e f f i c i e n t s  เห็นการหาค่าล้มประสิทธีของแต่ละ

ปัจจัย
ในการดีกษาได้เลึอกใช่วิธีที่ 1 เนื่องจากเห็นวิธีท ี่จะนำไปกํเป๋าหมาย 

ของการดีกษาในลักษพะแงวางแผนได้ใกล้เค ียง โดย นยายามดัดเลีอกผู้ให้ค่าละดับเฉนาะที่



2 1 0

เก่ียวข้องโดยตรง และสอดคล้องกับวัตถุประสงค์การดีกษาให้มากท่ีสุค ก็สามารถท่ีจะให้ค่า
'นาหนักท่ีเก็นตัวแทนค่าความล้าคัญของแต่ละตัวแปรได้ดี'พอสมควร ในการคัดเลึอกให้ค่าน้ําหนัก 
ของปัจจัยในแต่ละตัวแปร จะใช้ผู้ทรงคุณวุเท่ีเก่ียวข้องกับการดีกษาหาคักยภาพของพ้ืนท่ี โดยมี 
เกณฑ์ในการให้ค่าน้ําหนักตังน้ี ดีอ

ค่าน้ําหนัก 5 หมายกัง ตัวแปรท่ีมีความล้าคัญต่อประเภทการใช้ท่ีดินมากท่ีสุด 
ค่าน้ําหนัก 4 หมายกัง ตัวแปรท่ีมีความล้าคัญต่อประเภทการใช้ท่ีดินมาก 
ค่าน้ําหนัก 3 หมายกัง ตัวแปรท่ีมีความล้าคัแ)ต่อประเภทการใช้ท่ีดินปานกลาง 
ค่าน้ําหนัก 2 หมายกัง ตัวแปรท่ีมีความล้าคัญต่อประเภทการใช้ท่ีดินน้อย 
ค่าน้ําหนัก 1 หมายกัง ตัวแปร'ท่ีมีค'วามล้าคัญต่อประ เภทการ'ใข้ท่ีดินน้อยท่ีสุด 
ค่าน้ําหนัก 0 หมายกัง ตัวแปรท่ีไม่มีความล้าคัญต่อประเภทการใช้ท่ีดินเลย

สรุปการให้ค่าน้ําหนักของผู้ทรงคุณวุพิท้ัง 20 ท่านได้ตังน้ี ดีอ
ท่ีอยู่อาคัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม

ความสะดวกในการ เข้ากัง 5 5 5
ไฬh 5 5 5
ประปาและแหล่งน้ําผิวดิน 5 5 5
การระบายน้ํา 4 4 4
ความลาดช้นของพ้ืนท่ี 3 2 2
6/ 1 / â) cà พ bพนทอ'แรกษ 3 2 1
สภาพแวดล้อมท่ีไม่ เหมาะสม 1 2 3
โรงเรียน 4 - -
โรงพยาบาล 4 - -

d  ftj >สถานทนกผอน 4
ตลาด 4 3 -
» O t> _ __ยานธุรกจการคา 3 5 "

ราคาท่ีดิน 3 5 4
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6. การพาสักยภานของพ้ืนท่ีตามประ เภทกิจกรรม พกังจากไค้ค่านาหนักชองปัจจัย 
ตามประเภทกิจกรรม แล้วก็จะนำมาคูทเกับค่าคะแนนของพ้ืนท่ีท่ีปรับระคับคะแนนแล้ว ก็จะไค้ค่า 
ของพ้ืนท่ี,ในแต่ละปัจจัย จากน้ันจังนำค่าของพ้ืนท่ีในแต่ละตารางกริคมารวมกันทุกปัจจัย ท่ีใช้ 
พิจาร[นาในแต่ละประเภทกิจกรรม จะไค้คักยภานของแต่ละประเภทการใช้ท่ีดินคังน้ื คีอ

6. 1 คักยภานของพ้ืนท่ี'ในการนั«เนา เพ่ือท่ีอยู่อาคัย
ปัจจัยท่ีเก็นองค์ประกอบในการกำหนดคักยภานของพ้ืนท่ีล้าหรับท่ีอยู่อาคัย 

ประกอบค้วย 13 ปัจจัย ช้งผลการรวมคะแนนและการแบ่งช่วงล้าคับของคักยภานล้าหรับท่ีอยู่ 
อาคัย ปรากฏผลคังน้ี คีอ (คูแผนท่ี 6.1 และ 6.2)

คักยภานของพ้ืนท่ีอยู่อาคัยท่ีมีคักยภานสูงสุดจะอยู่บริเวทเท่ีเก็นแหล่งชุมชน 
เดิมของเมีองแม่ร่องลอนน่ันเอง คึอ บริเา[นตลาดลด, สิแยกไฟแดง และกระจายออกไป
ตามเล้นทางสายหลัก  ๆ ของเมีองเช่น ถนนชุนลุมประนาส, สิงหนาทบำรุง, นิเวศพิคาล,
นา(เชยจังหวัด และอุดมชาวนิเทศบางช่วง ล่วนกลุ่มท่ีมีคักยภานระคับลองลงไปจะแผ่กระจาย 
ออกไปในพ้ืนท่ีโดยรอบ โดยพ้ืนท่ีท่ีมีถนนตัดผ่านส่วนใหญ่ จะมีคักยภานสูงกว่าบริเว[นอ่ืน ๆ

6 .2  คักยภานของพ้ืนท่ีในการนัรเนาเพ่ือนา{เชยกรรม
ปัจจัยท่ีเก็นองค์ประกอบในการกำหนดคักยภานของพ้ืนท่ีล้าหรับนา{เชยกรรม 

ประกอบค้วย 10 ปัจจัย ใ?งผลการรวมคะแนน และการแบ่งช่วงล้าคับของคักยภานล้าหรับ 
นา{เชยกรรม ปรากฏผลดังน้ีคึอ (คูแผนท่ี 6 .3 และ 6.4)

คักยภานของพ้ืนท่ี เน่ือนา{เชยกรรมท่ีมีคักยภานสูงสุด อยู่บริเว[นย่าน 
การค้าเดิม ของเมีองแม่ร่องลอนเก็นส่วน'ใหญ่ คีอ บริเวทเตลาดสด, สิแยกไฟแดง โดยมีการ 
กระจายไปตามถนนสิงหนาทบำรุง และถนนชุนลุมประนาส ต้ังแต่สิแยกถนนประชาชนอุทิศ ชอย 2 
ถีงสิแยกบริเวทเโรงแรมใบหยกชา เลค์ ส่วนกลุ่มท่ีมีคักยภานสูงจะแผ่กระจายออกไปในพ้ืนท่ี
รอบ  ๆ ของพ้ืนท่ีท่ีมีคักยภานสูงสุด โดยกระจายไปตามถนนสายต่าง  ๆ ของเมีอง ล้าหรับกลุ่ม 
ท่ีมีคักยภานรองลงไปจะกระจายออกไปรอบ ๆ  เช่นเดียวกัน

6.3 คักยภานของพ้ืนท่ีในการนัร)นาเพ่ืออุตสาหกรรม
ปัจจัยท่ีเก็นองค์ประกอบในการกำหนดคักยภานของพ้ืนท่ีล้าหรับอุตสาหกรรม 

ประกอบด้วย 8 ปัจจัย ช้งผลการรวมคะแนน และการแบ่งช่วงล้าคับของคักยภานล้าหรับ 
อุตสาหกรรม ปรากฏผลคังน้ื คีอ (ดูแผนท่ี 6 .5  และ 6.6)
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พ
□  ดํกîyrrmîaiarin (คำคะน'นน 196 - 245 ) 
0  ดํกยภาKUQfi (คำคะน'นน 246 - 295 ) 
a  ค่กยภาพป'ณกร'พ (ค่า«น'นบ 296 - 345 ) 
ฒ ค่ก่ยภาพนาท (ค่า«นนบ 346 - 395 ) 
■ ค่ก่รภาพนากท๋ัรุร (ค่า«น'นบ 396 - 445 )

.นาสราirw  

เะ 12^00



2 า น



2 า 5

ท ร /,

แ น ว ท า ง ก า ร ท ้ฒ น า ช ุม ช น ฒ ีอ ง แ ม ่ฮ ่อ ง ส อ น แผนที6.4
นลดง: สักฌา™ธอพ๋ึนท่ี สำ'น'พายกรรม

พ
Q กํกฃภาพ&ยมาก (กำ«นvu 9! - 152) 0 กํกยภาพ3อย (กำคะ;พน 153 — 214 ) £3 ร่ก่ยภาพJๆ!Jturn (ร่า«น.'นน 25 - 276) H ร่ภรภาพทภ (ร่าKSJJU 277- 338) ■  ร่กรเภาพฑกฑ๋ัรุร) (ร่า«ะ».•น 339- 400)
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สักยภานของพ้ืนท่ีเน่ึออุตสาหกรรมท่ีมีสักยภานสูงสุดจะกระจายอยู่ใน
3 บริเวณด้วยกันคึอ

-  บริเวณถนนบัวแดง 2 และห้วยน้ําปี ข้งบริเวณน้ีมีโรงฆ่าสัตว์ต้ังอยู่
-  บริเวณถนนมรรคสันติ ถึงถนนชุมชนประนาส
-  บริเวณถนนชุนสุมประนาสต้ังแต่ช่วง 3 แยก ถนนอ้อมเมีอง ถึง 

สะนานข้ามแม่น้ําแม่ร่องสอน
ส่วนกลุ่มท่ีมีสักยภานสูง จะแผ่กระจายออกไปตามถนนสายต่าง ๆ  ของ 

เมีอง ข้งส่วนใหญ่จะครอบคลุมถนนส่าสัญ ๆ ของเมีอง สำหรับกลุ่มท่ีมีสักยภานรองลงไป จะอยู่ 
ในพ้ืนท่ีท่ีการะข้าถึงไม่ค่อยสะดวก เช่น เมื่นที่สูงเนินเขา,ทุ่งนา, และท่ี ๆ สภานของถนน 
ไม่ดี เม่ืนต้น

6.4 สักยภานรวมของพ้ืนท่ี
เม่ือนำสักยภานของพ้ืนท่ีเน่ือท่ีอยู่อาสัย นาณิชยกรรม และอุตสาหกรรม 

มารวมกัน เน่ือหาสักยภานรวม เพ้ือ เม่ืนสิงนิจารณาว่าสมควรจะใข้ประโยชน์เน่ึอกิจกรรม 
ประเภทใด จีงจะเหมาะสมท่ีสุคในการขยายตัวของชุมชนเมึองแม่ร่องสอนในอนาคต แต่ท้ังน้ืจะ 
ต้องคำนิงถึงนโยบายการนั«เนาของจังหวัด, เทศบาล ภาวะทางต้านเศรษฐกิจ, สังคม,
มลภาวะ, ตลอดจนภูมิทัศน์ของชุมชนประกอบด้วย ข้งจะได้เม่ืนประโยชน์ในการนั«เนาชุมชน
เมึองแม่ร่องสอน ผลการกรวมคะแนนและการแบ่งช่วงส่าตับของสักยภานรวม ปรากฏผลตังน้ี 
คึอ (ดูแผนท่ี 6 .7  และ 56.8)

สักยภานรวมของพ้ืนท่ีท่ีมีสักยภานสูงสุด จะกระจายตามถนนขุนสุม-
ประภาส ต้ังแต่ช่วงแม่น้ําแม่ร่องสอนถึงห้วยน้ําปี บริเวณถนนสิงหนาทบำรุง, ถนนนาณิชยจังหวัด, 
ถนนนิเวศนิศาล และถนนอุดมชาวนิเทศ ส่วนกลุ่มท่ีมิสักยภานสูงจะแผ่กระจายออกไปในพ้ืนท่ี
รอบ ๆ  ชองพ้ืนท่ีท่ีมิสักยภานสูงสุด ส่วนใหญ่ยังคงกระจายไปตามเสันทางต่าง  ๆ ชองเมีอง 
ส่าหรับกลุ่มท่ีมิสักยภานรองลงไป ก็จะกระจายออกไปในพ้ืนท่ีรอบ ๆ

สรุป
จากลักษณะการใข้ท่ีดินเมีองแม่ร่องสอนในบัจจุบัน นบว่า การใข้ท่ีดินเน่ึอท่ีอยู่อาสัย 

ส่วนมากยังคงกระจุกตัวอยู่ในย่านท่ีมีสักยภานเน่ือท่ีอยู่อาสัยสูงสุด คีอ มีค่าของสักยภาน 
(P.S.A.)  ต้ังแต่ 396 ข้ีนไป ท่ีเหลือจะกระจายตัวออกไปตามพ้ืนท่ี นบว่าบริเวณพ้ืนท่ีท่ีมี
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นลดง: ส์กยภาหรวม?เอพีนท่ี

พร  ค่าคะแ‘นมส์กยภาพ inn-îiirïu 
1 ะ 12,500
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สักยภานสูงคึอมีค่าของสักยภาน (P .S .A .) ระหว่าง 346 -  395 ยังคง!Jท่ีอยู่อาสัยต๊ังอยู่ 
แต่ไม่หนาแน่นเท่ากับพ้ืนท่ืท่ีมีสืกยภานสูงสุด ส่วนพ้ืนท่ืท่ีเหลีอการต้ังบ้านอยู่อาสัยจะเบาบางมาก 
ด้านการ'ใ#ท่ีดินเพ่ือพาทเชยกรรม นบว่า การใช้ท่ีดินเพ่ือนารชยกรรมท่ีเป็นอยู่1ในสภานปัจจุบัน 
ยังคงต้ังอยู่ในบริเวทเพ้ืนท่ีท่ีมีสักยภานเพ่ือนาผิชยกรรม สูงสุด คีอ มีค่าสักยภาน (P .S .A .)
ต้ังแต่ 339 ข้ึนไป จากลักษ{นะการใช้ท่ีดินเพ่ือนาทเชยกรรม นบว่ายังมีพ้ืนท่ีท่ีมีสักยภานสูงสุด 
รองรับอีก โดยไม่จำเป็นต้องกระจุกตัวอยู่ในบริเวทเลีแยกไฟแดง และบริเว{นตลาดสด เช่น
ในป้จจุบัน ช้งพ้ืนท่ีท่ีจะรองรับการขยายตัวทางด้านนาทเชยกรรม คึอ บริเวทเท่ีมีค่าสักยภานสูงสุด 
และสูง คึอ บริเวทเถนนขุนลมประนาส ต้ังแต่ลีแยกถนนประชาชนอุทิศ ถีงท่ีแยกโรงแรมใบหยก 
ชาเลต และการใช้ท่ีดินเพ่ือุตสาหกรรม ในบัจจุบัน นบว่าเมีองแม่ส่องสอนยังคงมีโรงงาน
อุตสาหกรรมกระจายอยู่ในเขตขุมชนเมีองแม่ส่องสอน ยังไม่มีการรวมกลุ่มกัน ทางด้านการต้ัง 
โรงงาน บริเวทเท่ีต้ัง1โรงงานอุตสาหกรรม'ในบัจจุบัน ยังคงมีบางส่วนท่ีต้ังอยู่ในพ้ืนท่ีท่ีมีสักยภาน 
เพ่ืออุตสาหกรรมสูงสุด คีอ มีค่าสักยภาน (P .S .A .) ต้ังแต่ 253 ข้ึนไป ดังน้ันการขยายตัว
ด้านโรงงานอุตสาหกรรมในอนาคตจึงควรมีการรวมกลุ่ม และการใช้พ้ืนท่ีท่ีมีความเหมาะสม
ในการต้ังโรงงานอุตสาหกรรม

จากลักษทเะการใช้ท่ีดินโดยรวมแล้วนบว่า ชุมชนเมีองแม่ส่องสองยังคงมีการใช้พ้ืนท่ี 
ท่ีเหมาะสมกับสักยภานของพ้ืนท่ี และมีพ้ืนท่ีท่ีจะรองรับการขยายตัวของชุมชนในอนาคต ในทิศทาง 
ท่ี เหมาะสมได้ ตังจะได้มีการดิกษารายละ เอียดในบทต่อไป

2) กา?ว ิเคราะห ์สาร ูปชองเมึอง (Im age o f  t h e  c i t y )
ในการวิเคราะห์สารูปของชุมชนเมีองแม่ส่องสอน เพ่ือเป็นตัวบ่งข้ึถงลักษ{นะ

เฉนาะของชุมชนเมีอง หรอ สภานกายภานของชุมชนเมีองท่ีมีลักษทเะเด่น ควรแก่การอนุรักษ์
หรีอปรับปรุง เพ่ืมศูทเค่าให้ดิข้ึน เพ่ือให้สอดคล้องกับสักยภานของชุมชนเมีองแม่ส่องสอน ในการ 
จัดการใช้ท่ีดินของชุมชนเมีองแม่ส่องสอนในอนาคต โดยอาสืยแนวความคิดของ Kevin 
Lynch สถาปนิก ชาวอเมริกัน ข้ึงเป็นผู้เสนอหลักการความลัมนันษ์ขององค์ประกอบท่ีใช้ใน 
การออกแบบชุมชน 5 ประการ ได้แก่ ทางเดิน (Paths) เล้นขอบ (Edyes) ย่าน 
(D is tr ic ts )  ศูนย์ชุมชน (Nodes) และภูมิลัญญลักษย์หรีอจุดเด่น (Landmark) เขา
กล่าวว่า องค์ประกอบเหล่าน้ืต้องได้รับการนิจารทเา เข้ึอมโยงให้เป็นระบบเดียวกัน ผสมผสาน 
ลัมนันธกันอย่างดี เป็นสารูปท่ีเกิดจากการมองเห็น (Visual Image) โดยแต่ละองค์-
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ประกอบต้องออกแบบให้มีลักพ)เะของตัวเอง มีความข้ดแจ้ง ( L e a g i b i l i t y )  และประสาน 
ต่อ เนื่องกัน (C o h e re n c e ) ลื่งจะ เป็นการเสริมคุณค่าของบริเวณและเมืองนั้น  ๆ เป็นแบบ 

อย่างในการวิเคราะห์ก๊งสารูปของชุมชนเมีองแม่ฮ่องสอน

การวิเคราะห์องค์ประกอบทั้ง 5 ประการมีรายละเอียดดังน้ีคีอ
1. เลันทาง (P a th s )  เป็นเลันทางท่ีใข้'ในการติดต่อกัน ไม่ว่าจะเป็นถนน, 

ทางเท้า, ทางรถไฟ่, ทางน้ํา และเลันทางขนส่งชนิดอ่ืน ๆ  หริอสิงท่ีสามารถท้าให้เมืองมีการ 
เคล่ือนไหว ล่ืงในปัจจุบันส่วนใหญ่ไต้แก่ ถนน ไม่เหมือนแต่เดิมท่ีใข้ทางน้ําเป็นหลัก ในปัจจุบัน 
วิวั«เนาการของโลกไต้เจริญรูดหน้ามากย่ีงเน ท้าให้มียวดยานชนิดต่าง ๆ  มากข้ึน สะดวกข้ึน 
เลันทางจีงมีบทบาทมากย่ิงข้ึน ชุมชนเมึองแม่ฮ่องสอนก็เช่นกัน ถนนเข้ามามีบทบาทมากท่ีสุค
ในการติดต่อกับชุมชนอ่ืน ๆ  ท้ังน้ีถนนนอกจากจะเป็นเลันทางในการติดต่อ และอำนวยความ 
สะดวกต่าง ๆ  แล้ว ถนนยังมีความล้าคัญ ในแง,เป็นเอกลักพนท่ี เช่ดหน้าชูตาของชุมชนด้วย 
ถนนใดมีการใข้สอยมาก จดจำไต้ง่าย หริอมีลักพนะท่ี เป็นเอกลักษณ์หริอ เป็นล่ือให้องค์ประกอบ 
ต่าง  ๆ ของเมีอง เลื่อมโยง ล้มปันf กัน ก็จะเป็นถนนท่ีท้าให้เกิดความประทับใจไต้มากกว่า 
ถนนสายอ่ืน  ๆ ท่ีไม่มีคุณสมบัติเหล่าน้ี ล้าหรับเล้นทางภายในชุมชนเมีองแม่ฮ่องสอน ท่ีมี
คุณสมบัติเหล่าน้ี ท่ีโดดเด่น ไต้แก่ ถนนช่านาญสถิตย่ิ, บางส่วนของถนนสิงหนาทบำรุง, ถนน 
นารชย่ิ'จังหวัด และบางส่วนของถนนขุนสุมประพาส

2 . เล้นขอบ (Edges) เป็นขอบเขตท่ีมีลักษณะเป็นแนวยาวแบ่งพ้ืนท่ี หริอ สิงท่ี 
แตกต่างกัน 2 อย่างออกจากกัน เล้นขอบอาจจะเป็นแม่น้ํา-ล้าคลอง ท่ีเป็นตัวแบ่งขอบเขต 
พ้ืนท่ีเมึองอย่างข้ดเจน อาจจะ เป็นส่วนหน่ึงของทางเดินติดต่อ เช่น ทางด่วนพิเศษ หริออาจ 
เป็นแนวอาคารท่ีแบ่งพ้ืนท่ีใด ๆ ก็ไต้ ล้าหรับชุมชนเมืองแม่ฮ่องสอน เล้นขอบท่ีมืลักษณะโดด
เด่นมากท่ีสุค และเป็นแนวยาว ไต้แก่ทิวเขาต่าง ๆ  ท่ีโอบอ้อมชุมชนเมืองอยู่ เล้นขอบท่ีมื
ลักษณะโดดเด่นรองลงมาคีอ แนวขอบสนามบินท่ีพาดผ่านเมืองในแนวตะวันออก ตะวันตก และ 
แม่น้ําแม่ฮ่องสอน ท่ีแบ่งกัน ชุมชนเมืองกับพ้ืนท่ีเกษตรกรรม

3. จุดศูนย์กลางหริอจุดรวม (Nodes) เป็นพ้ืนท่ีขนาดเล็กท่ีเป็นจุดศูนย์กลาง 
กิจกรรม ลื่งสามารถเข้าไปใข้งานไต้ มีลักษณะเป็นจุดท่ีมีความน่าสนใจ หริอมืสิงพิเศษอาจจะ 
เป็นทางแยก หริอ จุดรวมในเมือง เช่น จตุรัส ลานโล่ง หริอ สถานีขนส่งต่าง ๆ  เป็นต้น 
ล้าหรับชุมชนเมืองแม่ฮ่องสอนแล้ว จะเป็นจุดท่ีมีความคับค่ังของผู้คนแสะการจราจร ท้าให้เกิด
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ความสืบสนยุ่งเหยิง ของบริเวทแเน  ๆ ช้ิน เช่น บริเวทเลี่แยกไพ่แดง, จุดจอดรถของบริษัท
เปรมประชาขนส่ง ชิ้งบริเวทเต่าง ๆ  เหส่านี้ควรปรับปรุงให้มีความเป็นระเบียบเรียบร้อยชิ้น" ' 7  I 1" ' 7  ’
เนือทำ เห้'ชุมชนเมีองแม่ฮ่องสอนมีความสุนทรีภา'พมากฃีน

4 . ย่าน ( D i s t r i c t s )  เป็นพื้นที่ขนาดกสางถีงฃนาคใหญ่ของ เมือง และเป็นพื้นท่ี 

ที่มีลักษทเะนิเศษแตกต่างจากพื้นที่เมือง คือ เป็นย่านที่เกิดจากการรวมกลุ่มของอาคารที่มีรูปแบบ 
ทางสถาปัตยกรรมคล้ายคสืงกัน ( P h y s ic a l  D i s t r i c t s )  แกะย่านทีเกิดจากการรามกลุ่ม 
ของกิจกรรมประเภทเคียวกัน หรีอ เก ี่ยวเน ื่องก ัน ( A c t i v i t y  D i s t r i c t s )  เช่น ย่าน 
ตลาดสินค้าเฉนาะอย่าง, ย่านที่นักอาค้ย เป็นต้น ส่าหรับชุมชนเมีองแม่ฮ่องสอน ถีงแม้จะไม่มี 
ย่านที่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่ดงดูดผู้คน แต่ก็มีย่านที่เกิดจากการกลุ่มของกิจกรรมต่าง  ๆ
ที่ทำให้เกิดความมีชัวีตชัวาของชุมชนเมือง ชิ้งเป็นย่านที่ลามารถก่อให้เกิดความสนใจของผู้คน 
ไต้คีเช่นกัน คือ บริเวทเตลาดสดชองชุมชนเมืองแม่ฮ่องสอน

5. ภูมิสืญญลักษท่เ หรีอจุดเด่น (L andm arks) เป็นจุดอ้างอิงที่เห็นได้ชัดเจน
เด่น สะดุดตา ปกติจะเป็นการวัคด้วยสืกษทเะทางกายภานที่ปรากฏ เช่น อาคาร, ภ ูเข า , 
เจค ีย ์, ป้ายโ»ษททขนาดใหญ่ เป็นต้น จุดเด่นอาจมีการแปรเปลี่ยนกันไป เช่น อาจเป ็น จุด 
เด่นที่มองเห็นในระยะไกล ( D i s t a n t  Landm ark) หรีอจุดเด่นในระยะใกล้ (L o ca l
Landmark) ส่าหรับชุมชนเมืองแม่ฮ่องสอนแล้ว จุดเด่นที่สามารถมองเห็นได้ในระยะไกล 
เด่นชัด สามารถมองเห็นได้แทบทุกจุดของชุมชนเมือง และมีความสวยงามมากคือ นระราตุ
ดอยกองมู ส่วนจุดเด่นระยะใกล้ คือ เจค ีย ์ว ัคจองคำ, ศาลาทรงประสาท ว ัคกลางเว ียงและ 
วัดกาก่อ

จากสืกษทเะต่าง ๆ  ท้ังห้า ท่ีกล่าวมาแล้วจะทำให้เห็นถิงลักษทเะนิเศษท่ีทำให้ชุมชน 
เมืองแม่ฮ่องสอนมีสืกษทเะนิเศษท่ีทำให้แตกต่างไปจากเมืองอ่ืน ๆ  โดยส่วนใหญ่แล้ว ล่ีงท่ีเข้ค 
หน้า ชูตาของชุมชนเมืองแม่ฮ่องสอนน้ีนมาจากลักษพะชอง?เสป-วัรเนธรรม ที่โดดเด่น, สวยงาม 
และมีธรรมชาติท่ีสวยงาม นอกจากน้ีแล้วลักษทเะทางสถาปัตยกรรมท่ีส่วนใหญ่เก่ียวข้องกับศาสนา 
ไม่ว่าจะเป็น ปานชอย, สืกษทเะของหลังคาทางประสาทหรีอทรง 2 คอ 3 ชาย ยังช่วยในการ 
เสริมให้ชุมชนเมืองแม่ฮ่องสอนมีความสุนทรีภานมากช้ิน รวม ไปถีงที่ว่างของเมือง โดยเฉพาะ 
สวนสาธารทเะ ชองชุมชนเมืองก็มีส่วนส่งเสริมด้วย แต่ลักษทเะของเพ่อร์นิเจอรหรีอ เคร่ือง
ประกอบถนน (s tr e e t  fu rn itu res) ไม่ว่าจะเป็น ป้าย, ลัญญลักษท่เ, ท่ีนงเล่น, ท่ีนัก 
คอยรถประจำทาง, ตู้โทรค้นท่ี, สืญญาทเไพ่จราจร, ถังขยะ , ตู้ไปรษทเย์, เสาไพ่นัา และ
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อ่ืน ๆ ยังขาดความเล็นเอกลักษณ์แม้จะมีขนาดเล็ก แต่ด้วยจำนวนท่ีมีมากก็มีผลต่อหน้าตาของ 
ชุมชนเมีองได้เช่นกัน รวมไปกังต้นไม้ ภายในชุมชนเมีองแม่ฮ่องสอนโดยเฉนาะตามเลันทาง 
ต่าง  ๆ ต้นไม้จะเล็นสิงท่ีสามารถทำให้ชุมชนเมีองเกิดความร่มเย็น, ฟ้องกันมลภาวะต่าง  ๆ
และยังเล็นการเน่ิมความงาม'ให้แก่'ชุมชนเมีองแม่ฮ่องสอน อีกด้วย จีงไม่ควรปล่อยปะละเลย 
ด้านน้ีไป

ปัญหาด้านจินตนภาน (Im age) ของชุมชนเมีองแม่ฮ่องสอน 

ในปัจจุบันสภานของชุมชนเมีองแม่ฮ่องสอน ยังคงมีลักษณะชุมชนเมีองคล้ายกับชุมชน 
เมีองอื่น  ๆ โดยทั่วไป โดยที่ภายในชุมชนเมีอง เองยังขาดจุดเด ่นและ เอกลักษ{นของชุมชน
เมีองที่จะด้งดูด แก่ผู้มาเ!เอน แต่กลับมีสภานของความลับสน หยุ่งเหยิงของเล ้นทางต ่าง  ๆ
ปรากฏชิ้น ทำให้ภานนจนี้ของชุมชนเมีองแม่ฮ่องสอนไม่ค่อยโดดเด่น ในความทรงจำหรีอการ
ด้งดูดชองผู้มาเยือนมากนัก สรุปปัญหาในด้านจินตภานทที่เกิดชิ้นในชุมชนเมีองแม่ฮ่องสอนมีดังนี้ คีอ 

ก. ถนนไร้เอกลักษณ์ (C h a ra c te r le s s  P a th s) คือ ปัญหาไม่มีลักษ{นะ 

เฉนาะของถนนไม่มีสภานแวดล้อมทางกายภานที่ดี- ง่ายต่อการจดจำ ได้แก่ บางส่วนของถนน 
ชุนสุมประนาส, ถนนสิงหนาทบำรุง, ถนนอุดมชาวนิเทศ, ถนนนิเวศนิศาล ช้งค'วาม'จริงแล้ว
ยังมีถนนอีกหลายลายในชุมชนเมีองที่มีปัญหาแบบนี้ แต่'ในที่นี้'จะกล่าวกังเฉนาะถนนสายหลัก ๆ  

เท่านี้น
ข. ถนนชาดความสมบูร{น์ ( Incom plete/Broken Paths) คือ ปัญหาท่ีถนน 

ส่วนหน่ึงมีความล้าคัญใช้เล ็นท่ีจดจำได้ แต่ย ัง ไม่มีการส่ง เสริมท่ีดีนัก จังทำให้สดการจดจำท่ี
ควรจะมีต่อบริเวณน้ันได้ ควรจะส่งเสริมให้มีลักษณะ เด่นต่อไป ได้แก่ ถนนพารชย็'จังหวัด
และถนนชำนาญสถิตย็

ค. จุดที่ลับสนยุ่งเหยิง ( P o in t  o f  c o n f u s io n )  คือ ปัญหาท่ีศูนย์ชุมชนต่าง  ๆ
มีสภานที่ลับสนวุ่นวายด้วยกิจกรรมและผู้คน รวมฑงยวดยานต่าง  ๆ สมควรจัดระเบียบและ 
ควบคุม ได้แก่ บริเวณสีแยกไฟแดงของชุมชนเมีองแม่ฮ่องสอน

ง . อาคารหริอกสุ่มอาคารขาดการออกแบบ,ท่ีลัมพันน้ีกัน (L ack  o f  
I n t e r e l a t i o n )  ได้แก่ ปัญหาที่อาคารหริอกสุ่มอาคารขาดการออกแบบหน้าตา ที่เล็น 
เอกลักษณ์เฉนาะ ตลอดจนตำแหน่งที่ตั้งให้มีความลัมนันนี้ต่อเนื่องและส่งเสริมใ?งกันและกัน
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ได้แก่ กลุ่มอาคารสถานที่ราชการ ภายในบริเวณศูนย์ราชการของจังหวัดแม่ก่องสอน และกลุ่ม 
ของอาคารนาณิชย์ที่สร้างขี้นมาใหม่ ๆ

จ. จุดเด่นไร้คุณภาน (P o o r Q u a l i ty  Landm ark) ได้แก่ ปัญหาความเด่น 
ของวัตถุท่ีมีคุ[นภานทางฑัคนภานตํ่า ในนื้นที่คีกษาได้แก่ อาคารของโรงแรมเมธี

ฉ. จุดเด่นหริอบริเวณถูกลดคุณค่า โดยสภานแวดล้อม (H arm fu l D i r e c t ly  
by S u r ro u n d in g s )  ได้แก่ ปัญหาสิงสำคัญด้านจินตนภานถูกสิงที่อยู่ใกล้เคียงบดบัง หริอ 
สดคุณด่าลงหริอไม่ได้รับความสนใจ หริอเห็นความสำคัญมากนัก ส่วนใหญ่เห็นบริเวณวัด และ 
โบราณสถานสำคัญ  ๆ กับบริเวณโดยรอบ เช่น ว ัค กล างเว ียง , เจด ีย ์เก ่าข ้างว ัคจองกลาง

ช. บริเวณที่สํบสนยุ่งเหยิงไร้เอกลักษณ์ ( C h a o t ic  C h a r a c t e r l e s s  A res) 
คีอ ปัญหาที่เกิดกับ1พื้นที่สภาพทางกายภานดูยุ่ง เหยิง ขาดระเบียบและไม่มีลักษณะเด่นเฉนาะตัว 
คีอ ปัญหาที่เกิดกันพื้นที่สภาพทางกายภานดูยุ่งเหยิง ขาดระเบียบ และไม่มีลักษระเด่นเฉนาะ 
ตัว เช่นเดียวกับปัญหาในข้อ ค. แต่มีลักษณะเห็นบริเวณกว้างกว่าไม่ใช่เฉนาะจุค หริอน้ืนท่ี 
เล็ก  ๆ บริเวณที่เกิดปัญหานื้ คีอ บริเวณตลาดสดของชุมชนเมีองแม่ก่องสอน
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