
I g g i

^ ๗ป ี.

‘‘ะ:ะ - 'น  
6

- c ^ นี่ว-

น ฬ พ
แพนทมิ โตใงฝ ่T1งเนอหาบทท่ี 4 พัฒนฯท ทฃองอาต ' ไ ร แงเมองเ3ยงไนม่

* 2
4.1

พ ฒ น า ก า ร อ า ค ' ท ร ุ ง ใ น  เ ช ้ ย ง ใ ห ม ่

อาคารรุ'! 
ไนบุกเป็ก อาคารรุ'!แทวนาวเฟ้อ 

การา(อ'! เท่ั ยา ไนนรก
อาคารรุ'! 

รก«ผะ.ใรน)

บุครองอาคารรุง

2 5 1 1 2 5 1 8 2 5 2 3 2 5 2 9 2 5 3 0 2 5 3 5

ห า ' ท ศ ร พ ฐ ก ่ ร ห า ' ! ' พ ฤ ต ิ ก ร ร ย  . ท า ' ! 8 ม ั ย น ิ ย บ

4 า แ น ก ร ภ า พ ท ั ่ ว ไ ป ท อ ง อ า ค า ร ร ุ ง  ใ น เ บ ิ อ ง เ ช ้ ย ง ใ ห ม ่

ก า ร ฟ ้ า ร ว ' } ก า ร ก า ร
4าม่วน ก า ร ต ิ ก ษ า ก ร ะ จ า น ต ิ ว ว ํ เ ค ร า ะ ห ์

ป ร ะ เ ภ ท ก ิ ' ? ก ร ร บ
V *  V

อายุอาค,ารรุง น  9 ^  บ ใ À

ความรุง
รก ษ เ นะ ไม่ทร'!

%การ ใ ช ้ อนาคด
รา tทรณ ุป!ภค

4.3
ก า ร 1 รดก ร ม อ า ค า ร ร ุ'! ด า บ ก า ร ก ร ะ • บ ุ า

ปานเชิง 
ดอยรุเทVI

ร ะ แ ร ก เ ช ิ ง ด อ ย
ร ะ แ ,ว ก ค ร อ ง ชรป ร ะ ห า ; .
ระแ ร ก น ม บ า ผ ่ เ ห อิน y ,  - เ

ร ะ ' . ' ว ' ก ร ุ ,เท่,'«
ระแ,วกหํรยแกิรด'อ่นดัน

ปานเ น อ ระแรกช้า'?เผีอก
เม็องรรนฺ ระแ ร ก พระร,ง #

กราง ระแรก'ทำ,ยบา
ปาน'นกราง ร ะ แรกช้างม่อบ-ท่าแพ
qTftolîifl* ระเท่กช้างคราน

ระแรกช้างครานร่า'!
ปาน ร่ะแวกใดเกด

ดะ,รนออก 
แม่นาปีง

ระแรกหนองทอย
ระแรกเกไทนบ็อง

เหตุแระ!] •Ç-Çn เห ต แุ ร ะ  Ï M  ย เ ห ต ุ แ ร ะ ! ] ง น ย 193



194

บ ฬ ห ี ่ 4

สภาพห่ัาาปซองอาคารสูงไน เนอง เฟ้ยงไนม่
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# อาคารสูง, MMนาการ,ยุค'โนราN
4.1.1 ยุคไ!ทๆพอาคารสูงไม่!h นอพพ (ฟา้งเาสา พ.ค.1839 -  2500)

พากจะพจารผาการไ#อาคารทางคิ่ง ไนพนที่เมองเรยงใหม่ไนอสิตแล้ว ฟ้าง 
ทลาตั้งแต่เรื่มสร้างเมอง (พ .ค .1839) พ่านพ้นยุคต่าง ๆ มามากมาย พัพนาการการใ#อาคาร 
มการพัฒนามาตลอด หากแต่ซาวเมองใบราผเรื่อทอไนไายยากรณ ทางธรรมซาต สิลปซองเมอง 
การสร้างสรรทางวัพนธรรมและสถามัตยกรรมอยู่ในความร«มัดร«วังม้ซอบเซตซองการสร้างสรร 
อยู่ไนมาตราส่านมนุษย์ การไ#อาคารองแอบไต้ร่ม เงาไม้'ใหญ่สูง จ«มแต่บรรดาอาคารทางคาสน- 
สถานเท่านั้นที่าควกร, สกา!)นก สร้างสรรให้อย่างสุดฝ็ม้อ บรรจุความศรัทธาและสิลชไร้ไห้ 
อล้งการ้เต็มที่ เพอให้ เฟ้นอาคารสาธารผะ ซองเมึอง เฟ้น เจสืย์, ไบสก, วหาร, อุใบฝึถ รื่ง 
ถึอ เฟ้นพระ เอกทางสถๆมัตยกรรมซอง เมองท่ียัตยนอยู่ท่ามกลาง เมองท่ีปกคลุมต้ายแมกไม้ใหญ่ เฟ้น 
วนานครและอาจถอ เอาไต้ว่าต้นไม้ใหญ่สูงไน เมอง เฟ้นอาคารสูงทางธรรมซาตสิงแรกซองเมัองไต้
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ต่อมาไนสมัยพ้ืนฟูเมองต้ังแต่ พ .ศ .2328 เป้นต้นมา เมองเสิยงรพม่ผการเปลยน 
แปลงการไย้ท่ีดินมากสัน พนาแน่นสัน บร่ เาผไม้รพญ่แต่ เดิมถูกตัดรค่นลง เพอ เปิดพ้ืนท่ีก่อลร้างผาก 
สัน มการสร้างอาคารปูน สังนฯ เย้ามารคยชาาต่างชาดิไนยุคซยายอาณาน่คม (ราว พ.ศ. 2410) 
เป๋นอาคารตกปูน 2-3 สัน พรออาจพสมร«พว่างปูนแล«ไม้ 1-2 สัน รูปทรงต«วันตกไย้ไนการ 

ศาสนา-รรงเร้ยน-ที่ฝึกอาสิพ-วังเจ้านาย แล«ร้านค้าพาณชย รุ่นแรก ๆ ความสงชองอาคารไม ่
เกน 3 สัน ทอว่า เป็นสิงปลูกสร้างท่ีแปลกตาชองชาวล้านนาไนยุคน้ันมาก แต่พากมองภาพรวม
การไย้อาคารทั้ง เม้องแล้วอาคารแบบนั้ยังอยู่ภายไต้ใวยยากรเ«ทางดิลป้-ธรรมชาด เม้อง เดิม ไม ่
ไค้มลัก«ณ«สิง เด่นพรอรบกานรครงร่างทางดิ่งชอง เมอง สังถอ เป๋นานานครท่ีรอบล้อมชุมชนตอน
รนไร้
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ๆนร่วง เวลาหลังจากรการ เปล่ียนแปลงร«บบการปกครอง‘เนเร่ยงๆพม่ 
(พ .ศ .2474) ‘เต้มการอพยพของผู้คนต่างลิ่นเช้ามา ค้าขาย ขาาจน, แขก แล«ไทยภาคกลาง 
อาคารบ้านเร่อนพนาแน่นมากขึ้น ร่ม เงาต้นไม้‘เหญ่แล«คาามคร้ืมของสื เขยา'โนเมองถูกรนกานข้ึน 
อย่างมาก‘เนร่วง เวลานี้ เกิดอาคารปูนพาผชย่ร่มถนน 2-3  ข้ึน ม'ให้ เห็นมากข้ึน อาคาร'ใบ ้
แถาร่มถนนลคน้อยลงกลาย เบ้นพ้องแถวปูน 2-3  ข้ึน แล«มสิสรร ทหลากหลายทางศถาบ้ฅย่กรรม 

มการสร้างศถานที่ราชการรูปทรงพลังคาจั่าฃนาค‘เหญ่ คูแข็งแรงแล«ทนทานข้ึนหลายแห่ง เร่น 
‘โรงทหาร, ศาลากลาง, รรงเร ่ยน, สถานอนามัย, ศาล,ไปรบณย เหล่าน้ีเบ้นต้นเบ้นพลพางมา 
จากการ เ ขาคุมอฯนาจจากรัฐบาลกลางที่ล่งข้าราชการมาคูแล นอกจากน้ียังมา;รงสืท่ีมปล่องควัน
สูง เด่นมอง เห็นแต่ไกล เบ้นลี่งก่อสร้างสูงร่นแรก ๆ ของเมองต่อมาเริ่มมการ‘เข้รถยนต้มากข้ึน 
ขึ้งอาจถอว่าร่างนี้เบ้นการูหมดยุคานานครแล« เร่ิม เข้าล่ยุคแห่งความทันสมัยแล«ยุคฅกแถาร่มถนน 
ตกแถาร่มถนนหลังแรก 3-4 ข้ึน บร่ เวณถนนเจร่ญ เมอง ราว พ .ศ .2497 ที่จ«เบ้นรอยต่อๆปยัง 
ร่วง เริ่มต้นของอาคารสูงหรออาคารสงหลังแรกของ เมอง เร่ยง'ใหม่ต่อๆป
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# อาคารสูง,พ้รณาการ,ยุคนรกทองซาคารสูง
4 .1 .2  ยุคนรกจองซาคๆรสูง(พ.ค.2500 -  2511)การเริ่มต้นทองอาคารสูงหลังแรก

ในย้างต้นทศารร«ที่ 2500 รัฐบาล'ไต้ทสัน'โอบายเร่งกร«จายสาธารณูปใภค,
การสิก«า แล»สาธารณสูฃต่าง ๆ ไปยังท้องถ่ินมากขึ้น รดยอาคัยการจัดการยองแพนพัฒนา
เสร«ฐกจแล«ยังคมแห่งชาติฉบับท่ี 1 พ .ส .2503-2509 ส่งผลใท้ เมองเย้ยงใหม่ไต้รับการาาง 

ไท้ เป็น เมองศูยใเกลางยองภูมภาค การค้าพาณิชย์เริ่มเจรัญรุ่ง เรัองขึ้น การคมนาคมศ»ควก การ 
ท่องเที่ยาเริ่มเป็นที่รู้จัก มอาคารสูงเกน 5 ข้ึน หลังแรกยองเย้ยงใหม่ คอ อาคารไรงแรมรถไฟ 
เป็นอาคารแคาสูง 5 ข้ึน มลบท้ เป็นไรงแรมขึ้น 1 สร้างเมอปลาย พ .ศ .2500 แล»แค้าเศร็จ 
ราา พ .ส .2504 ศร้างไคยองค้การรถไฟ จากการคฯรัยองจอมพลสฤษÛ ธน»รัฅน้ ต้ังอยู่หน้าศถาน 
รถไฟ เย้ยงใหม่ ถนน เจรัเy เมอง แล»ไนเาลาไล่ เที่ยกันก็ไต้มการสร้างสถานสิก»าร»คับอุคมสิก«า 
คอ าทยาลัยแพทยสาสตร้ ลังกัดจุฬาลงกรนเมหาาทยาลัย • เป็นตั้งอาคารไรงพย่าบาลแล»สถาน
สีกษาต้าย สูง 7 ข้ึน ลัก«ณ» เป็นอาคารแกายาว บรั เวณไรงพยาบาลสวนคอก คฯบลสุ เทพ

ภาพป■ «กอบvunmaa 4;î นสคM อาคารสูงอ'พารน!กท2 \นมํ2 'นชีย4ใพม่
1 โรงนรมรทไฟ 2 โรงพยาบารมVทราช คณรนพชน์ บ.,. 3 โร่งนรมรฺริวงบ์ (โน!ว1wa)

หลังจากน้ัน ราว พ.ศ. 2507 มอาคารสูงเกดขึ้นอก 2 อาคาร 2 ทฯ เล แล» 2
กัจกรรมภายไน เมอง สิอ บรั เาณถนนท้ายแก้ามการสร้างอาคาร เรัยนยองาทยาลัย เทคน้ค เย้ยงใหม่ 
สูง 6 ข้ึน แล»บรัเาณถนนย้างคลาน เป็นอาคารสูงยอง เอกชนหลังแรก แล» เป็นไรงแรมหลังท่ีสอง 
ยองเย้ยงใหม่คออาคารไรงแรมสูรัวง»(ไนไา เทลบัจจุบัน)สูง 5 ข้ึน เป็นไรงแรมขึ้นพนงขึ้งเท่า 
กับ เป็น เคริ่องขึ้ว่า ยุคแห่งการท่อง เท่ยาซอง เย้ยงใหม่กฯลังจ»มาถึง ขึ้งสามารถ เย ้าใจสา เหตุ 
การ เกคขึ้นยองอาคารสูงในยุคนั้ไต้ว่า การ เริ่มต้นจากรัฐแล»ไรงแรมซองรัฐ ลงมอสร้างอาคารสูง 
ก่อนเน้ีองจากแรงหนุนทางแผนพัฒนาของชาติฉบับท่ี 1 คลอคจนปร»ไยชนสาธารเแ», บุคลากร
เทคไนไลย แล» เงนทุนพร้อม ไนส่าน เอกชน เร่ิม เที่ยงลงทุนในตอนปลายตั้งนี้เน้ีองจากบัจจัย

ต้นทุน เทคไนไลย แล»คาามเขึ้อมันยังน้อย ขึ้งต่อมาในตอนปลายยุค (พ .ศ .2510) เอกชนเริ่ม 
มอง เห็นคาามพร้อมทาง เสรษฐกจฃอง เมอง จากการ เย้ามาซองอุตสาหกรรมการท่อง เท่ย'เท่ีมากข้ึน
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# อาคารสูง,พ้(พนาการ,ยุคกลาง
4.1.3 ยุคกลางภารเที่องฟูซองไรงแรมเพอการท่อง เท่ียว (ฟ้าง พ .ค.2511 -  2528) 

ในยุคเที่องฟูซองโรงแรมสูงเที่อการท่อง เที่ยวนี้ลามารถแย่งย่อยได้ เป็น 2 ย่าง คอ 
# อาคารสูง,พั«เนาการ,ยุคกลาง,โรงแรมแถว
4.1.3.1 การIรมด้นจองไรงแรมนถาเพอการท่องเท่ียา (พ .ค.2511-2520)

ย่างนี้เย่ยงใหม่ เร่ิม เป็นที่รู้วักไนวงการอคลาหกรรมการท่อง เท่ียว 
ร«ดับฟ้าต ปร«กอบกับการก'ฯหนดไพ เมอง เสืยงใหม่ควรฝืฐานทาง เศร»ฐกิจจากการท่อง เท่ียว
อกทั้งบริการลาธารผูปไภคฃอง เมองท่ี เจริญช้ืน มมหาวทยาลัย Iแยง'ใหม่ มการคมนาคมท่ีล«ควก 
หลายทาง เย่น รถยนต-รถไฟ แล«สนามบน ภาพรวมซองอาคารสูงไนยุคนี้อาจจ«เริยกได้ว่า
เป็นการเริ่มด้นซองอาคารสูงไรงแรมแถวยาวเที่อการท่องเท่ยา ลัก»ณ«เป็นไรงแรมสัน 1 ไน 
ลมัยน้ัน ความสูง 5-6 สัน . กร«จุกตัวอยู่บริเวผย่านธุรกิจการค้าใกล้กับเมองเก่าแล«ไบราผลถาน 
แล«กร«จายออกตามฟ้าน เมอง ท่คต«วันตก- เหนอปร«ปราย อาคารสูงลัก»ณ«ไรงแรมแถวยาว 
หลังแรกไนยุคน้ี คอ ไรงแรมปริลน ลฯหรับการค้าพาผฟ้ย์ เมอ พ .ศ .2511 มโรงแรมรินคฯ, มนตริ, 
สุมตร ไน พ .ศ .2512 มรรคาไรงแรม เหล่าน้ีวัตถปร«สงคหลัก เพอรองรับการท่อง เท่ียงท่ีกฯลัง
ร ุ่งเร ิอง กร«จายตัาองแอบไกล้ๆ ไบราผลถานหรอฟ้านเมองที่มาว ท่าทัศนสายงาม ไนเวลาไล่ 
เล่ียกันน้ัน เกิดอาคารพาผฟ้ย์หรอศถาบันภารเงน เป็นอาคารสูง 6-7 สันบริ เาผใจกลางย่านการค้า 
เท่ีอตอบลนองภาา« เศร»ฐกิจซอง เมองท่ีกฯลังฃยายตัว ได้แก่ ธนาคารกรุงศริอยุธยาสูง 7 สัน 
ธนาคารกรุงเทพพาผิฟ้ย์การสูง 6 สัน (พ .ศ .2513 -  พ .ศ .2514) ชื้งถอว่าเป็นอาคารสูง
ลฯนักงานหลังแรกซอง เรยงใหม่ท้ังอยู่ถนนท่าแพ ฃผ« เคยากันบริ เวผ เย่งคอยสุ เทพ ล่วนท่ีท้ังซอง 
มหาวทยาลัยเย่ยงใหม่ กีมการ เปลี่ยนแปลงการไย่อาคารมากชื้น มอาคารเริยนสูง 4-5 สัน 
หลายอาคารมหอพักนักสิก»า สูง 4 สัน อาคารเริยนรามคผ«แพทย์สูง 6 สัน อาคารภาควฟ้าเคม 
สูง 5 สัน อาคารคผ«พยาบาล สูง 7 สันท่ีสร้างไน พ .ศ .2516 -  2518 มการศร้างโรงแรมเที่ม 
ช้ืน 6 ไรงแรม คอ โรงแรมๆอยรา สูง 5 สัน ไรงแรมพรพังด้ สูง 5 สัน แล«โรงแรม เพฟ้ร 
ย่ เคนท สูง 7 สัน ไรงแรมเรยงอนท สูง 7 สัน ไรงแรมเพฟ้รงาม สูง 6 สัน นล«โรงแรมวัง 
เหนอ สูง 5 สัน ช ื้งย ่างเวลา 2 ท่น้ี ถอว่า เป็นยุคซองการเที่องฟูทางธุรกิจโรงแรมสูงแถว
ยาวเที่อการท่องเที่ยว อาคารสูงในย่างนี้จ«สูงไม่เกิน 7 สัน ล่วนใหญ่จ«เป็นโรงแรมนอกน้ันเฟ้น 
ธนาคารแล«ศถาบันการสิกพา ชื้งถอว่าเป็น เคริ่องชื้กาว« เศร»ฐกิจเมองย่างทศวรรพที่ 2510 -  
2520 น้ีได้มาก จ« เห็นได้ว่า เศร»ฐกิจ เมอง เร่ิม เที่องฟูทางอุตลาหกรรมการบริการท่อง เท่ียวมากช้ืน 
กร«แลการเงนคล่องตัว แต่บัจจัยทาง เทคไนไลยบังต่ฯอยู่ การก่อลร้างอาคารสูงสมัยไพม่ เย่น 
การไย่เครน, รถยก, เลาเซีมร«บบฐานรากอาคารบังไม่เย่ามา
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# ชาคารสูง,พัฒนาการ, ยุคกลาง, อาคารสูงสัมยใหม่
4 .1 .3 .2  การเบ้ามากึงแล«ท่อตัวจองอาคารสูงฝีมัยใหม่ (พ.ค .2520-2528)

การ เบ้ามาของอาคารสูงสมัยใหม่ ลัก'«ณ«รู'ชกล่อง หรอแท่งสูงเฟ้น 
จุด เปล่ียนของยุคสมัย จากอาคารสูงแกวยาวชร« เภทา[รงแรม เพี่อการท่อง เท่ียวหวอสถานสิกษามา 
เฟ้นอาคารสูงรูปกล่องพรึอแท่งสูง ลัก«ณ«สมัย'ใหม่สูงมากกว่า 7 สัน ชร« เภหา:รงแรมหรอสถานท่ี 

รายการ เร้มท่ี ารงแรมปอยหลาง สร้างแล้าเสร็จเมอ พ.ค. 2520 สูง 15 สัน เฟ้นอาคารสูง 
ลัก«ณ«ทันสมัยอาคารแรกยองเมองเบ้ยงาพม่ที่สูงเกน 10 สัน ขึ้งในยุคนั้นถอว่าสูงมาก บ้างเวลา 
พ .ศ .2520 เฟ้นทศวรรษแห่งการท่องเท่ียวท่ีเจรญขึ้นสูงสุดยองเบ้ยง'ใหม่ อุตสาหกรรม การท่องเที่ยว 
ยอง เมอง เบ้ยงใหม่ม่ได้จฯกัค เฉพา«คนไทยแล้วแต่ได้ขยายตัวๆปยังต่างชร« เทศ มนักท่อง เท่ียว
ยาวต่างยาต่มามากขึ้นมความ เฟ้นสากลข้ึน ธุรกิจท่ีพักอาตัย เพี่อการท่อง เท่ียว ไรงแรมจฯ เฟ้น
จ«ต้องพัฒนาให้ทันสมัยแล«เฟ้นสากลผากกว่าเติมไรงแรม ร«ตับ 5 ดาว รุ่นแรกของเมองเริ่มจาก 
ไรงแรมปอยหลวง ตามมาด้ายไรงแรมเบ้ยงใหม่ออร้คค สูง 12 สัน เนอ พ.ศ. 2524 ไรงแรม 
เบ้ยงคฯ ใน พ.ศ. 2526 แล«ไรงแรมเบ้ยงใหม่พลาบ้า สูง 12 สัน โรงแรมศร้ไตเกิยา สูง 11 
สัน ในปิ พ .ศ .2528

ที่งบรรดาอาคารสูง เหล่าน้ีล่วนใหญ่ เกิดจากความต้องการท่ีพักอาตัยของนักท่อง เท่ียว 
ยาวต่างยาติที่เพี่มขึ้น ทฯ เลยองอาคารไวงแรมพรู 5 คาา รุ่นแรกยอง เมองน้ั ไม่จ,ฯกัคอยู่ เฉพา«
บร้เวเนย่านธุรกิจการค้าใจกลาง เมองแล้ว แต่ได้กร«จายออกไปยังแถบยาน เมอง ขายว่าทาทัศน 
ที่งคงามใกล้ดอยสุ เทพ หรอ อาตัยความส«คากส«บายในการคมนาคม ๆม่ด้อง เบ้าไปแอยัดในใจ 
กลาง เมอง ท้ังน้ี เน้ีองจากนักท่อง เที่ยวยาาต่างยาต่จ«ขึ้อทัาร้มา เฟ้นพม่คณ«ต้องใบ้รถทัวร้ขนาด
ใหญ่ในภาร เดนทาง ขึ้งอากัยความส«ควกในการ เบ้ากึง เฟ้นหลัก

ยณ« เดยากันในยุคนี้ผการ เบ้ามายองอาคารสูงสักษณ«อน นอก เหนอจากไรงแรม 
คอ ไรงพยาบาลสุจนใน สูง 15 สัน ใน พ.ศ. 2524 ขึ้งกึอว่าเฟ้นอาคารขนาดมหมาพลังแรก
แถบยานเมองต«วันตก ถูกสร้างขึ้นจากแรงศรัทธาของยาวเม่องที่มต่อพลางปุแหานสุจไน เฟ้น 
อาคารโรงพยาบาลท่ีทันสมัยมากท่ีสุคในถูม่ภาคฃณ«น้ันเฟ้นอาคารสูงลักษณ«สฯนักงานยองรัฐท่ีสูง 
มาก ล่านอาคารสูงสฯนักงานเอกยนที่เริ่มเบ้ามาในเบ้ยงใหม่ ในบ้างนี้ คอ ห้างสรรพสินค้า 
ตันตราภัแ๓ท่าแพ แม้จ«มความสูง เพัยง 4 สันคร่ิง แต่ เฟ้นอาคารขนาดใหญ่ พนท่ีใบ้สอยมากแล«
เฟ้นห้างสรรพสินค้าห้างแรกยองเมอง สร้างราา พ.ศ. 2527 ขึ้งเฟ้นบ้างที่เมองเจร้เแมาก
แล้ว จ«เห็นได้ว่า ในบ้าง พ .ศ .2520-2528 น้ี รูปไฉมยองเม่องเปลี่ยนแปลงไปอย่างราดเร็ว 
การใบ้อาคารทางดิ่งมมากขึ้นแล«สูงขึ้น ภาพยอง เมอง เจรญข้ึน หนาแน่นแล«แออัดข้ึนกว่า เดม 
ความ เฟ้น เมอง เตม หรอวนานคร เสิอมลงแทนท่ีด้วยสิกแถา, ไรงแรม แล«นักท่อง เที่ยวต่างยาติ
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# อาคารส ูง,พ ั^ๆการ,ย ุ«แพ่งอาคารสูง
4.1.4 ยุ«แพ่งอา«ๆรสูงพร่อทสารรพ!องอา«าาสูง (พ่วง พ.ri.2529 -  2535) 

รนฟา้งทควรร»ยองนี ้ อาจถอวา่ เฟน้ยุคแพง่อาคารสงู ท ีง่มริ«ย«เวลาเพยังแค ่
7 ปี พากแคส่ามารถแบง่ศถานภารai เฟน้ยุคค่าง  ๆ ได ้ 4 ฟา้ง เาลา ได้แก่

ยุคเร่ิมต้น'ของอาคารสูงล้กษณะใหม่ (พ .ศ .2529-2530)
ยุคการระบาด'ของอาคารสง (พ .ศ .2531-2532)

ยุคการชะลอตัวของอาคารสูง ยุคการฟ็นตัวและก้าวกระรดดของอาคารสง 
(ช่วง พ .ศ .2533 -  2534) (ช่วง พ .ศ .2534-2535)

# อาคารสงู,พฒันาการ, ยคุแพง่อาคารสงู, การ เร่มด้น
4 .1 .4 .1  การเริม่ดน้ยองอาคารสงูพกั»พ«รหมู่ ( พ . ศ .2529-2530)

ยคุแพง่อาคารสงูรน เผอง เฮยงรหมู ่ อาจถอเอาจดุ เร่ิมด้นซองการ 
เยา้มายองอาคารสงูพกั»ณ«รพม ่ คอ คอนโดมิเนยม ท่ีพักอาสัยรูปแบบรหมู่ท่ีร«บาดพนักอยู่ท่ีกรุงเหพ 
รนฟา้งเาลากอ่นพนา้นี ้ แล«แพรก่ร«จายเยา้ผายงัเฮยงรหมร่าาดน้ พ .ค . 2529 รนซณ«ท่ีภาา« 
ทางการทอ่งเทีย่า แล«อุตสาหกรรม ‘โรงแรมสงูเริม่อมตวั การกอ่สร่างอาคารสงูกพบัเพมัซน 
ฟา้ง พ .ค . 2528-2530 คอน'โดมิเนยมหลังแรกยองเฮยง'รพม่ เก่คซ้ึนด้นฮ 2529 คอ อาคารดาง 
ต«วันคอน'โคมิเน้ยม สูง 8 สัน เฟน้'โครงการคอน'โดมิเนย้มสร่างโดยคน เฮยง'ใหม ่ แล«มเฟน้ 
‘โครงการอาคารสงูอก 2 'โครงการ คอ ‘โครงการ 103 คอน'โคมิเน้ยม สูง 5 สัน แล«
ศร่อโนาคอน'โคมเนยม สูง 9 สัน รน พ .ค . 2530 ยอ้แตกตา่งกันยอง‘โครงการคอน‘โดมเนยมท้ัง 3 
‘โครงการ คอ คางต«กนัคอน'โคมเินยมเกดิ 01 รจกลางเมอง การรย ้เพอเฟ้นท่ีพักอาตัยรกล้แหล่ง 
งาน ซเน«ท่ี 103 คอนรดยมเนยมแล«ศร่ธนาคอนรคมเนยม 0ย่บร่ เวณ เฮงด0ยสู เทพ วาทวทัศน้
ดกวา่รน เมอง ตัง้อยู ่เฮงดอยกลบัไดร้บัการตอนรับดกิว่าแล«ยายโครงการหมดรน เวลารวด เรว็ 
แตก่ารอยู่พกัอาตยัจร่งมนอ้ย เหมา«กบัการๆย้เฟน้นา้นพกัตากอากาคซองคนกรุงเทพ หรอทาง
เลอกท่ีพักอาตัยรูปแบบรหม่ซองคน เมองรุ่นรหม่ท่ีกฯพัง เร่ิมด้น อกทัง้ยงัสามารถแยง่รพเฟา้ฝฯึพรบั 

นกัสกิ»า-คนทฯงานตา่งจงัพาดไดเ้ฟน้อยา่งด ทีง่คกูกวา่การ เยา้พกัรนโรงแรมทีง่ถอวา่ เฟ้นการ
ปร«สบผลสฯ เร็จท่ีนักลงทุนท่ีได้ด้นพบจุดยายการ " เสพคอย" ท่ีสามารถทฯกฯไรมหาศาลกับธุรกัจ 
คอนโดมเนยมบรเ่าแแฮงดอยสเุทพ จากจคุนีเ้องกอ่รหเ้กดัการร«บาดซองโครงการคอนโดมิ
เนยมตากอากาศยา่น เฮงดอยส ุเทพ
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ภาพบระกอบหมายเลข. 4.4 แสดงจุดขายใครงการของอาคารสูงเม็องเชียง‘ใหม่
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ภาพบระกอบหมายเลข. 4.5 .การคัดค้านใครงการของอาคารสูงเม็องเชียงใหม่
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# ยาคารสูง, พ้ฒนาการ, ยุคแห่งอาคารสูง, การร»ขา«ซองอาคารสูง
4.1.4.2 ห่างการร»ขา«ซองอๆ«ารสูง (พ.ศ.2531-2532)

ไนห่วง พ .ศ .2531 กงพ.ศ.2533 เพยงร»ย»เาลาแค่ 2 ปี มี 
สถติการสร้างอาคารสูงแล้า ท้ังสิน 12 ไครงการ แล»ขออนุญาตปลูกสร้างอาคารสูง ข้ึง
เตรึยมลงมอศร้างอาคารสูงราว 47 ราย (ตารางแสตงสถติการขออนุญาตสร้างอาคารสูง)

ใเงกอว่า เฟ้นห่าง เาลาที่มีการบูมตัวอย่างสุคห่คของอาคารสูงไดย เฉพา»คอนไคม เนยม แล»
ไรงแรมมาก ขึ้ง,ไนห่างเวลา พ .ศ .2531-2533 m ilครงการอาคารสูงลร้างแล้ว 22 ไครงการ 
เฟ้นอาคารสูงคอนไคมี เนยม 14 อาคาร ไรงแรม 2 อาคาร ข้างสรรพสินค้า 1 ลำนักงาน 1 
แล»อพาทเมนข้ 1 อาคาร แล»กร»จายอยู่บรึเาผย่านเห่งดอยสุเทพ 15 อาคารสูง ข้ึงท้ังพมค
เฟ้นคอนไคมี เนยม 14 อาคาร แล»อพาตร้เมีนท 1 อาคาร ห่างเาลานี้กอเฟ้นห่างเาลาที่มีการ 
เข้ามากร»ทำต่อพนท่ี เห่งคอยสุเทพ เร็วแล»แรงที่สุค ฃณ»ที่บรึเวผไจกลางเมีอง, กนนท่าแพ,
กนนข้างคล้าน, กนนเจรึญปร» เทศ (รึมฟ้h แม่มีง) เริ่มมีอาคารสูงขนาดไหญ่เกดอบัติข้ึน คอ
ไรงแรมแม่ป็ง สูง 15 ข้น ย่านลอยเครา»ข้ แล»ไรงแรมพรพงค้2 สูง 19 ข้น กอว่าเฟ้นอาคาร 
สูงท่ีสุดของ เมอง เท่าท่ี เคยมีมา อาคารทั้งลอง เฟ้นไรงแรมข้นหน้ีง ทันลมัย ท่ีง เพ่ิมความแออัดมาก 
ขึ้นไนแถบไจกลาง เมียงอย่าง เห็นไค้ข้ค เจน บรรยากาศ เมีองท่ียังไค้กลิ่นานานคร 
อยู่บ้างไนยุคก่อนจากไปอย่างสิน เห่ง ขึ้งอาจจ» เรึยกไค้ว่า เฟ้นการ เข้ามาของอาคารสูงรึมฟ้ำป็ง 
หลังแรก ๆ ก่อนจ»มีตามมาอกหน้ีงสูงไหญ่ ๆ ไนห่างปลายยุคห่วง พ .ศ .2532-2533 จากการ 
เข้ามา ของอาคารสูงจำนานมากบนพนท่ี เมีอง เห่ยงไหม่ไค้ส่งพลกร»ทบกร» เทอนต่อลภาพแาดล้อม 
เมีองค้านต่าง ๆ มาก มีการสร้างอาคารสูงรึมแม่Ifาป็ง (ไครงการรึมป็งคอนไคมีเนยม) มีไครง 
การสร้างอาคารสูงไกล้วัคฟ้าย่าม แล»บรึ เวผอน ๆ ก่อไข้เกดพลกร»ทบต่อขุมขน จนเริ่มมีการต่อ 
ค้านของชาาบ้านพลายกลุ่ม แล»มีการจัดท้ัง "ขมรมเพิ่อเห่ยงไหม่,, ขึ้นภารคัดค้านการสร้างอาคาร 
สูง ไค้แพร่กร»จายออกเฟ้นางกร้าง เร่ิมท้ังแต่ เคอนเมษายน พ .ศ .2532 จนถึงเมษายน พ.ศ. 2533 
ข้ึงส่งพลบบบังคับไข้ เทศบาล แล» จังหาดค้องออกกฎหมายควบคุมการสร้างอาคาร ไคยออกเฟ้น 
ปร»กาศกฎกร»หรางเฟ้น เขตข้ามสร้างอาคารสูง 2 เขต คอ บรึเาผรรึมแม่นิh มีง แล»บรึเาณ 
รอบ ๆ วัค ข้ามสร้างอาคารสูง เกน 16 เมตร ส่งพลไข้มีการข»ลอการฃออนุญาติสร้างอาคารสูง 
ไร้ร»ย»หนี้ง หลังจากนั้นสกานการผการคัคค้านจึงลดความรุนแรงลง ตลอดจนการขออนุญาตแล»
การปลูกสร้างสูงอาคารข»ลอตัวลงตามสภาพการณอยู่ร»ย»หนี้ง
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# อาดารสงู, พัฒนาการ, ยุคแVi[งอาคารสงู, การข«ลอตัว 
4 . 1 . 4 . 3  อุดการข«ลอตัาจองอาคารสูง (ข้าง พ.ri.2533 -  2534)

หลังจากวันท่ี 18 เมษายน พ .ศ . 2533 ไคม้การปร«กาศกฎ 
กร«ทรวงควบคมุการกอ่ศรา้งอาคารสงูไน เมอง เขย้งใหม ่ ภาา«การสรา้งอาคารสงูแล«การขอ
อนญุาตสร้างอาคารสงูไคส้«ลอตวัลง เล็กน้อย ชืง้คาครา่นกัลงทนุคงจ«««ลอกร«แสไร ้ เพอรอ
จงัหา«ไหก้ร«แสการคดัคา้นลดลง ชืง้จากสถตกิารขออนญุาตปิลกูสร้างอาคารของ เทศบาลฃองปี
พ .ศ .2533 กง พ .ศ .2534 น้ัน ตาัเลขการฃออนญุาตปลกูสร้างลดลง ไน พ .ศ . 2532 ขออนุญาต 
28 ใครงการ พ่าน 26 โครงการ ไน พ .ศ .2533 มการขออนุญ0ศ 47 โครงการ พ่าน 33 
โครงการ แล«ไนปี พ .ศ .2534 มขออนุญาต 23 โครงการ (ลดลง) แล«พ่าน 18 โครงการ
ชืง้ภาา«การสรา้งอาคารสงูสดุใน พ .ศ .2533 แล«เริม่ลดลงเมอ พ .ศ .2534 ชืง้ในขอ้ความ
ข้างคน้ เป้น เพยงตาั เลขสกติการขออนุญาติ เท่าน้ัน พากพจารเนาสภาพความ เปน้จรง้แลา้โครงการ 
ท่ีอนุญาตให้สร้างอาคารสูงท่ีพา่นการอนมุ้ติมาแล้วต้ังแต่ พ .ศ .2530 กงึ 2534 มหลายโครงการ 
แล«เริม่ทยอยฬฯการสรา้งอาคารสงูในยคุนี ้ หากแตก่ารสรา้งอาคารสงูเปน็ไปอยา่งเงยบ  ๆ แต่ 
ตอ่เนีอ้ง โครงการอาคารสงูทีส่รา้งทัง้หมด พ .ศ .2534 มมากอยา่งนา่ไจหาย คอ สรา้ง
แล«แลว้เสรจ็ 24 อาคาร เป็นคอนโดมเนยม 5 อาคาร โรงแรม 9 อาคาร แล«รูปแบบพสม 
ร«หรา่งโรงแรมแล«คอนโดม เปียม เรย้กคอนโคเทล็ 2 อาคาร แล«อาคารสงูปร«เกทอน  ๆ เข้น 
โรงพยาบาล 2 ท่ีจอดรถ 1 พอพัก 3 แล«สถานทีร่าขการอก 2 อาคาร ชืง้หากพจารผาตาม
ข้อผลน้ีแล้ว กร«แสการต่อค้านมไค้กง่พลต่อการไข้อาคารสงู เมอง เขย้งใหมใ่นยคุนีเ้ลย นา่ลงั เกต 
รา่มการกลบัมารุง่เรอ้งของอาคารโรงแรมในยคุนี ้ คอ มโรงแรมสรา้งกงึ 9 อาคาร ท้ังน้ีมยัจจัย 
หลายปร«การทีก่ง่พลไหมการสรา้งโรงแรงสงู เพ่ิมช้ืน กลา่าคอ กาว« เศรษฐกจึของขาติทีทุ่ง่ช้ืนสูง 
ในยคุรฐับาลขาตขิาย ปร«กอบกับการลดอัตราคอก เบีย้ เงนคู้สฯพรับนักลงทุนไนภารสร้างอาคารสูง 
อกท้ังยังมการลงทนุของนกัสรุกึจต่างขาติมากชืน้ ทฯ เลของการสรา้งอาคารสงูไนยคุนี ้ ล่าน,ใหญ่ 
ยงัคงกร«จายอยูย่า่น เขง้คอยสเุทพ ในลักษณ«คอนโคมเปียมแล«โรงแรม กา่นในบรเ้วผอน ๆ
กร«จายทัา้  ๆ ไป
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# อาคารสูง,พัฒนาการ,ยุคแห่งอาคารสูง, การน้ีนพัว
4 .1 .4 .4  ยุคกๆ รน้ีนพัวนล«ก้าวกร«โพ«ซองอาคารสูง (ฟ้ๆง พ.r i .2534-2535) 

กายพลงัการซ«สอควัซองการซออนญุาตปลกูสรา้งอาคารลงุในฟา้ง 
พ .ค .2534 แล«การทยอยสร้างอาคารสงูท่ีไค้ซออนญุาตทปแล้ว ทีห่ฯการสรา้งอยา่งมากฟา้ง
พ .ค .2533-2534 ฟา้งปลาย พ .ศ .2534 จนกงคัน พ .ค .2535 (เมษายน) มโครงการสรา้ง 
อาคารสงุทิล่งมอกอ่สรา้งแล«แลา้เสรจ็แล้าราม 39 ใครงการ ยิง่ผากกวา่ฟา้ง พ .ค .2533- พ .ค . 
2534 เกอ่นเทา่คาั การสรา้งอาคารสงูในเมองเชย้งใหมก่รา้งซาางซนอยา่งผาก กร«แส
การคัดค้านไม่ม เพมอนแต่ก่อน คลา้ยลบัว่าคน เช้ยงใหมต่กอยู่ในกาว«จฯยอมปลอ่ย เลยตาม เลยไป 

อาคารสูงชนาดมหึมาพุคฃ้ึนมาพร้อม  ๆ กัน 6 อาคาร สูงต้ังแต่ 20 สัน จนสูงสุด 28 สัน 
บร็เาณร็มแม่ฟา้หงึ 4 อาคาร (ซออนุญาตก่อนภารมกฎกร«ทรางออกมา) ทจกลางเมองแล«ชมุชน 
พกัอาคยัอยา่งล« 1 อาคาร อุจาคตาย่ิง'นก ในฟา้งเวลานีม้การสรา้งอาคารคนูยการคา้ฃนาคยกัษ 
พร้อม  ๆ กันก่ง 3 แห่ง แลว้เสรจ็ 2 แห่ง คอ คนูย่การคา้กาดสวนแกา้ แล«เชย้งใหมแ่อรพ้อรค ั
พลาฟา้ ยิง่อาคารสงูตัง้สองนี ้ กร«ทบกร« เทองต่อร«บบสาธารผปโภคแวดลอ้มอย่างมาก แล«

เอาคาามทันสมัยแบบสุคสัวมาไร้ในน้ีนท่ีแถบ เฟ้งคอยสุ เทพมากซน ฆร้ เวเน เชง้คอยส ุเทพมอาคาร 
สงูเกด่ชนอยา่งตอ่เนอง เฉพา«ฟา้ง 2 หึมาน้ี พ .ศ .2534-2535 มอาคารสงูเกค่ไนยา่นนีจ้าก
เดนอก 16 อาคาร (เมษายน พ .ค .2535) คอ จาก 23 อาคาร ไนฟา้ง พ .ศ .2530-2534 
เป๋น 39 อาคาร ไนคันหึ พ .ค .2535 ยิง่นบัว่าสงูมาก การกร«จายควัซองอาคารสงู
ไนยคุการนีน้คาัแล«กา้วกร«โดดนีก้ร«จายคาัหนาแนน่ใน เซต เช้งดอยส ุเทพ ไจกลาง เมอง แถบถนน 
ยา่นลอยเครา«ห-ึชา้งคลา้น-ตามรม้แมฟ่า้หงึแล«แถบซาน เมองทัคต«ร้นออกซองแม่น่h หึง 
การเก่คซนซองอาคารสูงอย่างมากน้ีล่วนๆพญ่ฃออนุญาตปลูกสร้างก่อนพนาน้ีแล้ว เพยังแตร่อจงัหา« 
การปลกูสรา้ง แส«สบโอกาสไนฟว้งนีจ้งัท«ยอยสรา้งอาคารสงูอยา่งเงยบ  ๆ การกบ่คาักา้า
กร«โคนซองสถานกาาเนการใชอ้าคาร เมอง เชย้งใหมใ่นยุคนีอ้าจจ« เป็นจุดห้า เสีย้วหา้ตอ่ซองการ 
ลม้สลายซองานานครอยา่งสีน้เชง้ แล« lf1 เช้ยงใหม่ๆปล่ยุคหึาคอนกร็ตท่ีหยาบกร้านในอนาคต
ย่ิงจากช้อมุลการซออนุญาตปลูกสร้างอาคารสูงในอนาคตท่ีพ่านการอบุญาตไปแล้ว 45 โครงการ 
ยิง่ยงัไมไ่คล้งมอสรา้งรอจงัหา«อยู่



คาพปวะ;กอบดมายเ61ซ...4.6 น!)ดง^ดซานซองอาคาวดงูในเมอิงเชน่งใดม่

14,13 ซานความสกืfiกซอง 
f .v n i  วมทางธวุ?IV-กาวfil

9.10.11.12 เดนวิวแม่นาปิง

ซานววิทวิทศันท์'ี!ด'!ามซอ'นมอ'ฟานชอ่ง 
ดนา์ดา่งซองคอนโดมเินยีม-

1.2.6.7 เดนววิดอน!!เทท
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# อาคารสูง, พัผนาก'าร, ยุคแน่งอาคารสูง,อาคารสูงไนอนาคต
4.1.4.5 อาคารสูงไนอนาคต

ไนอนาคต (นลงัจากเมษายน พ.ศ. 2535) เป็ยง'ไนม่จ«มการ 
ก่อสร้างอาคารสูง เพ่ิมข้ึนมากจากฟ้อมูลสถึติใครงการอาคารสุงท่ีขออนุญาตแล้ามิท้ังสิน 57 
ไครงการ จากฟ้อมูลฌ้ืองต้นพบว่ามิ อาคารสูงท่ีขอจ'ฯนานอนุญาต 57 ไครงการ บรเ้าผยา่น 
เฟ้งคอยสุเทพมิมากท่ีสุด คอ 18 ไครงการ รองลงมา ไต้แก่ บร้เวเนต«รันออกซองแม่น้ฯป็งแถบ 
ถนนเจร้ญเมองม 16 ไครงการ ใดยในยา่นเขตใจกลางธรุกจเมอิงมไิครงการอาคารสงู 14 ไครง 
การ ย่านสัางเสือกมิไครงการซออนุญาตเพ่ิมข้ึน 5 ไครงการ แล«บร้เวนเย่านหายยาแล«ตอน
ใตเ้มองเกา่ม 4 ไครงการ จ«เห็นไต้ว่าจากฟ้อมูลไอกาสการIฟ้ามา ซองอาคารสูงไนเมอง 
เฟ้ยงใหม่มิไค้ลดลง กลับสูงข้ึน ท้ังน้ืเน่ึองจากนักลงทุนมิความเข้ึอม่ันว่ายังจ«สามารถ
ซายความเหน็เมอิงเฟย้งใหมไ่ต ้เรอย ๆ  ไดย เฉพา«อาคารสูงคอนไดมิ เนยม ข้ึงยัจจุยันลกค้ามิไค้ 
จฯกัคอยู่ เฉพา«คน เสืยง'ใหม่หรอกรุง เทพแล้า ลกค้าขยายออกไปไกลกว่าน้ันมากทุกจังพาดในปร« เทศ 
ไทย คนรายยังอยากท่ีจ«มิบ้านพักตากอากาศไร้ท่ี เฟ้ยงใหม่แล«อนาคตไต้ซยายตลาดไปยังชร« เทศ
แถบอาเรยตา่ง เๆฟ้น เกาหล ย่องกง ญ่ีปุน แล«ไต้หวัน ยา่นทีค่าดว่าจ«มเิปอร้เฟน้ตก้ารเฟา้
ไปสูงในอนาคตคอ ย่านเมิงคอยสุ เทพยังครองอยู่ เฟ้นเคมแต่จ«ขยับตัว เฟ้า’ไปมิคตนคอยมาก
ข้ึน เพ่ิอหนจากการท่ีมอาคารสูงไครงการอน  ๆ สร้างบดบังทาทัศนัซองอาคารตน ล้านย่านใจกลาง 
การค้าแล«บร้การ เมิองยังคงมิการใฟ้ท่ีดณเล«อาคารสุงข้ึนเฟน้เคม เนองต้ายยัจจัยหางราคาท่ีคน
ท่ีแพงซนแล«ท่ีว่างท่ี เหลอน้อยลง ชร«กอบกับใกล้แหล่งศูนยกลางทางการบร้หารค้านต่าง  ๆ ทฯ เล
ดกว่า ย่านท่ีน่าจับตามองคอย่านต«รันออกของแม่ฟ้ฯมิงแถนล«แวกถนน เจร้ญ เมิองตอนปลาย
ไตม้ไิครงการอาคารสงุเฟา้ไปมากถงึ 16 ไครงการ ท่ีงคาดว่าสภาพแาดล้อมซองล«แากจ«เปล่ียน 
แปลงอย่างมากในอนาคต เนองจากยังมิท่ีคนว่าง เปล่าอกมากคาามส«คากไนการ เฟ้าถึงมากข้ึน
สาธารณูปไภคดแล«รถไม่ต้คฃัค เท่าย่านอน  ๆ ข้ึงทว่คาามรุนแรงข้ึนมากหลาย เทา่ตาั ในพนท่ีตอน 
เหนอของเมิองมิใครงการอาคารสงู เฟ้าไป 6 ไครงการ ตามภาา«การเจรญ้ของเมอิง ไคยใน 
แถบล«แากถนนไชต้นา 2-3 ไครงการ ขึง้ยงัไอกาฝกึาร เฟ้าไปซองอาคารสูงไม่มิคเจน เทา่
ล«แาก เจร้ญ เมิอง
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แผนกณเสตงเไ'ๆ  เฃปกๆร เทตฃยงอาด 'ๆรสูง เมยง เรยงทพม่

---------------------.--------&  I..— I ...
I การเท้าบา?ดูการภาüTüนผนพัฒนาเคร«รกิจแระfi'ไคบูนฟ')ธาดีทป็บท๋ึ 1-3 K

ภู2!ประเทศ'! fทาม

-  "3T.I บ้'เกา!8

ทางร ทไฟจ่'นท้าบาซุงุ่1^นงไพปภ่รนพนาไ!!แรว I 

1 ภูคพัฒนา 1
I แนยกรางภูรภาครานนาเ-

เรงแรบู1
ราทาครบแนรบายเ Iโรงนาบรถไฟ1

)ร้ฒนทรรบูดี'ทบ เอกรกไฬิเฉพาะด้วเ r ~ .  * ^ * . - — :--------m ,--------  I ---------  เอาคารเร้ยนคณะแพทย์คารดร้ภูง 7 จน ( -
บูรดกพางร้ฒนทรรบูI 1 1 ^

เ?ยงใพม่ด้รงกานIVท™ค'&4
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# อาคารสงู, ลักพณ«ท่ัาไป
4.2 ลักษผ«ห่ัา  ๆ ไปแล«Hรรมขาติขทงอาคารสูงในเม»งเปี»งใพม่บัจจบันเปีงลังเครา«พ

# อาคารสูง,ลักพน«ทา’ไป,จฯนาน 
4.2.1 จ*ไนวนอาคารสูง

เง่ีอนไข ะ จากข้อมูลการสฯรวจภาคสนามท้ังแต่ปลายปี พ .ศ .2534 
จนฃ้อมูลสินศุค เมอ 15 เมษายน พ.ศ. 2535 ท่ีงสาผารณเบ่งจฯนานอาคารสูงท้ังเมองเปียงใหม่ 
(เขตเมอง ะ เทศบาลนครเปียงใหม่แล«พนท่ีเกยา เน้ีอง) ไค้เฟน้ 3 ลัก«ผะ คอ 1. อาคารสงู 
ท่ีสร้างเสร็จสมบูรณ์แล'า ทางใครงสร้างทางวิศวกรรม 2. อาคารสูงท่ีกฯลังสร้างอยู่ในบัจจุบัน
คอ ท้ัรแต่เตร้ยมพนท่ีเจา«เสาเข็มฐานรากขนไป 3. อาคารสงูทีค่าดวา่จ«สรา้งใดยถอึเอาใครง 
การอาคารสูงท่ียนแบบขออนุญาตปลกสร้างอาคารแล้าแล«กฯลังคฯ เนันภารตรวจแบบขออนุญาตจาก 
ทางราขการพรออบุญาตๆปแล้าแล«ต่ออายุอยู่ทุกปี

พลจากการคาราจแจงนับอาคารสูงใน เมองเปยีงใหม่ แจกแจงไค้ ดังน้ี 
จฯนวนอาคารสูงท้ังเมองเปียงใหม่ท่ีสร้างเสร็จสมบูรผแล้ว 103 อาคาร
จฯนานอาคารสูงท่ีกฯลังสร้าง (จนถึง 15 เมษายน 2535) 26 อาคาร

จฯนานของอาคารสูงท่ีมในบัจจุบันแล«อนาคตอันใกล้น้ี เท่ากับอาคารสูงสร้างแล้า 103 อาคารสูงท่ี 
กฯลังสร้าง 26 = 129 อาคาร แล«จากข้อมูลคาดว่าในอนาคตจ«มการสร้างอาคารสูงอกปร«มาณ 
54 อาคาร เฟ้นข้อมูลดัาเลฃท่ีแจงนับจากการท่ีนแสดงแบบขออนุญาต่สร้างอาคารสูง ท่ีงอยู่'ใน
ร«หว่างการคฯ เนนการอนุญาติ แล«บางส่วนไค้อนุญาตไปแล้า

แ พ น ช ุ£  4 .1  u rf*M  i l  น ว « โ  m ' t r m r i o « f 'N o i f i i T ( g < i ï i u u n T i s * ï i u f l

H  ตํใบลสุเทพ

□  ตำบลv m £อย - ตำบล«•แคลใน 

Ü  ตำบลวัคพชุ

H  ตำบลร้า3ฟ้อก - ตำบล«'รภุทิ 

n  ตำบลหระสิรค์ - ตำบลหาขนา

ใครรการอนาคด ท้า«รสf พ สร้ารเสร»น«ว
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เต'ำแหนง่!ค'รงการอาคารสงู 
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# อาคารสงู, ลัก«ณ»ท้ัาไป, Ifร» เภท
4 .2 .2  ปรุ»เภทจ»งกาคารสูง

จากข้อมูลจฯนานอาคารสูงในบัจจบันน้ีท่ีสร้างแล้าเสร็จแล»อยู่ร»นว่าง 
คฯเนินการก่อสร้าง ท้ังหมดเท่ากับ 129 อาคาร พบว่ามปร» เภทชองอาคารสูงท้ังหมด 8 ปร»เภท 
การไข ้ ได้แก่ 1. อาคารสูงคอนโคมเนยมนรออาคารยุดพักอาสับ 2. โรงแรม 3. นอพักพรอ 
อพาตเมนด้ 4. ห้างสรรพสินค้า อาคารพาณยยหรออาคารสฯนักงาน เอกชน 5. สถานสีกษา
6. สถานท่ีราชการหรอสฯนักงานราชการ 7. โรงพยาบาล 8. อึน่ๆ ได้แก่ อาคารท่ีจอครถ 
อาจจ»แบ่ง เบันกลุ่มใหญ่  ๆ ได ้ 2 ปร» เภท คอ ปร» เภทท่ีพักอาสัยแล»ปร» เภทสฯนักงาน ท่ีงภาย 
พลังจากการแจงนับแล้าพบว่าจากอาคารสูงท้ัง เมอง 129 อาคารน ิ เฟ้นอาคารสูงท่ีพักอาสัย 105 
อาคาร คิดเฟ้นร้อยล» 81.39 แล» เฟ้นอาคารสูงสฯนักงาน 24 อาคาร คิดเฟ้นร้อยล» 18.60 
ท่ีงแบ่งปร» เภทกจกรรมย่อยได้คังน้ี คิอ คอน'โดนิ เนิยม 54 อาคาร คิดเฟ้นร้อยล» 41.86 
โรงแรม 44 อาคาร คิดเฟ้นร้อยล» 34.10 ห้างสรรพสินค้า, อาคารพาเ&ชย่ 11 อาคาร คิด 
เฟ้นร้อยล» 8.59 โรงพยาบาล 5 อาคาร คิดเฟ้นร้อยล» 3 .9  อาคารสถาบันภารสีก»า 5 
อาคาร คิดเฟ้นร้อยล» 3 .9  หอพักอพาทเมนต 8 อาคาร คิดเฟ้นร้อยล» 5.2 ฟ้ฯนักงานฃองรัฐ 
1 อาคาร คิดเฟ้น 0.77 แล»อน  ๆ อก 1 อาคาร คิดเฟ้น 0.77 ท่ีงในจฯนานน้ี คอ เฟ้น
กรรมสิทธฃอง เอกชน 121 อาคาร คิดเฟ้นร้อยล» 93.7 แล»ชองรัฐบาล 8 อาคาร คิดเฟ้น 
ร้อยล» 6 .3

U H uqïi 4 2  น พ *»งท ท »*พ & ท ใรใ*01«1รช ุง1ใเแ1ท รแ1«น ํฆ ท ใ1แ••«เน อ•น Î 8 «

H  «ใบลสฺเทบ

mi «ใบลร้ใ!ม่อย - «ใบล*ใ!คลใน 
Ü  «ใบลว้ฬเกตุ
H  «ใบล*>5เสือก - «ใบลฬร็กุมิ 
□  «ใบลบระวิ'!ค์ - «ใบลบใยยา
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# อาคารสงู,ลกั«ณ»ทัว้ไป,« ว า ม ส ูง

4 . 2 . 3  ค ว า ม ส ูง จ อ ง อ า ค า รส ูง

อาคาร'ใน เมอง เจ้ยง'ไแม่,ในยัจจุบัน 129 อาคารมคาามสูงต้ังแต่ 
5 บัน ข้ึนไปจนสูงสุดทนยัจจุบัน คอ สูง 28 บัน ข้ึง!]ทจัยได้แบ่งกสุมความสูงฃองอาคารไค้เบัน
8 กลุ่ม ไล่จากร«คับความสูงทล» 3 บัน เบันนน้ีงกลุ่ม เพอศ»ควกทนการจัดกลุ่ม ทคั«ลจากการ
แจงนับคังน้ี คอ กลุ่มท่ี 1 ความสูง 5-7 บัน มอาคารท้ังสิน 51 อาคาร คดเบันร้อยล» 39.84 
กลุ่มท่ี 2 ความสูง 8-10 บัน มอาคารท้ังสิน 51 อาคาร คดเบันร้อยล» 18.75 กลุ่มท่ี 3 ความ 
สูง 11-13 บัน ม 20 อาคาร คดเบันร้อยล» 15.50 กลุ่มท่ี 4 ความสูง 14-26 บัน ม 26 
อาคารคดเบันร้อยล» 20.15 กลุ่มท่ี 5 ความสูง 17-19 บันม 1 อาคาร คคเบันร้อยล» 0.77 
กลุ่มท่ี 6 คาามสูง 20-22 บัน ม 2 อาคาร คคเบันร้อยล» 1.55 กลุ่มท่ี 7 คาามสูง 23-25 
บัน ม !  อาคาร คคเบันร้อยล» 0.77 แล»กลุ่มท่ี 8 ความสูง 26-28 บันม 3 อาคาร คคเบัน 
ร้อยล» 2.32

UHliqii 4.3 น๙»«««ในวนร้พ»«วในชุ««ในบทท»«ทํยทใหเพ»»liioง

20 T  1-1

O 'V O ' ส ร - P
1 ; ร 1 ^ . ; ร . ะ* 1 ; ร พ-) ไ £*.

00 2 * à * * 5 â * ล
c 4  * * r  

* » ?

«ในวนร้น

H  «ใบลสุเทพ

D  «ใบลร้•อม่อย - «ใบลร้ใใ«ลใน 

H  «ใบลวั«เกชุ

■  «ใบล«ใทฝ็อก - «ใบท#รภูมิ 

E l  «ใบลพระสิงค์ - «•ท)ลหายขยา

จ» เห็นได้ว่าทนกลุ่มความสูง 5-7 บัน มจฯนานมากท่ีสุดคอ 51 อาคาร ข้ึงส่วน
ทฬญ่อาคารสูง ความสูง 5- บัน ทนกลุ่มน้ีจ»เบันอาคารสูงในยุคฅอนยุคแพ่งอาคารสูง พ.ค. 
2530 ทา่แพ-จ้างมอ่ย แล»ทนสานจองกลุ่มอาคารสูงคาามสูงเกิน 8 บันข้ึนมาน้ีส่วนทพญ่จ«เกค 
ทนจ้างพลังทนยุคการร»บาดซองอาคารสูง ทคยเฉพา»กลุ่มคาามสูงร»คับ 14-16 บัน จ»เกดิมาก 
ท่ีสุด ตอ 46 อาคารสงู กร»จุกคัวบร้ เาณเจ้งดอยสุเทพแล»ส่านอน  ๆ ทัง้นีเ้นีอ้งจากเบนัอาคาร 
สูงท่ีน่าจ»ทฯกฯไรทพ้นกลงทุนคุ้มมากกว่าคาามสูงอน  ๆ แล»มฃนาดไม่ทพญ่ทดมาก เกินไปงบปร»มาณ 
การลงทุนไม่สูง เกินไปศฯพรับนักลงทุนทนต่างจังพวัด อกท้ังยังมจ้อจฯกัคทนภารสร้างอาคารสูง
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แถบย่านเชีงดอยท่ีมิการสร่างอาคารสูงอย่างแพร่หลาย มิไห้สร่างสูงเกน 42 เมตร หรอ 16 สัน 
เนองจาก เป้นระยะร่อนลงของอาถาศยาน ย่านอาคารสูงกลุ่มสูง เกน 17 สัน ท่ีงถอว่าสูงมาก
และต้องใข้เทดในใลยมากข้ึนมิท้ังหมด 7 อาคาร กระจุกตัวอยู่บร่เวผไจกลาง เขตธุรกัจเมิองและ 
แนวร่มแม่น้วป็ง ท่ีไม่อยู่ในข้อห้ามสร่างอาคารสูง เกน 42 เมตร อาคารสูงไนความสูงฃนาคยักษ 
กลุ่มน้ีมักจะ เป็นคอนใดมิ เนยมและใรงแรมท่ีต้องการขายวาทวทัศนระดับสูง  ๆ เท่ีอ เห็นเมิองไต้'ไกล 
กว่า และความพร้อมทันสมัยสูงสูต เป็นจุตขายซองอาคาร ข้ึงแม้จะมิน้อยแต่จะมิพลกระทบระตับ
รุนแรงมาทต่อสาธารณะ
ภา'พประกอบหมายเลข. 4.9 แสดงทารกระจายตัวของระดับความสูงอ เคารสงเมอีงเชยีงใหม่

# อาคารสงู, ลัก«ณะท้ัาไป, ก า รท ส ัจ ร ่ง

4 . 2 . 4  ล ัก พ เน ะก า รท ส ัจ ร ่ง ข อ งอ าค ารส ูง

จากการส๓ีทพบว่าอาคารสูงในพ้ืนท่ี เมองเชียงใหมท่ัง้ 105 อาคาร 
ท่ีสร่าง เสร็จสมบูรณแล้วน้ันภารไข้จร่งของแต่ละอาคารแตกต่างกันมาก แมว้า่อาคารบางอาคาร
จะมิใครงสร่างใหญ่ใต แต่เท่ีอเทยบการไข้อาคารของพ้คนจร่งแล้วน้อยมาก เฟ้น อาคารสงู 
คอนใดมิ เน้ยม 16 สัน 1 อาคาร มกิารเข้าไปใสัจร่งไมก่งร่อยละ 5 ของอาคาร คอ มกิารเขา้ 
พักอาดัยจร่งน้อยผาก เพัยงแต่ 4-5 ห้อง เท่าน้ัน นอกน้ันปล่อยให้ว่างไวหรอ เจ้าของไม่ไต้อยู่ไน
เชียงใหม่ ข้ึอท้ังไวเป็นหลักทรัพย่หร่อเก็งกำไร จึงเป๋นการยากท่ีจะประเมินภารไข้สาธารณปใภค 
หรอพลกระทบค้านต่าง  ๆ ไต้สัต เจน พู้สีกษาทำการสำรวจประ เมินภารไข้จร่งของอาคารและ
พู้ฅนท่ี เขา้มาไข้อาคารกบัการ เป็ดไข้ของอาคารใคยพจารณาจากข้อมูลสอบถามและยัจจัยอน  ๆ คอ 
กจกรรมของอาคารประ เกทอาคารประกอบ โดยการไขา้ธการ เฉลยลัดย่านร่อยละการไข้จร่ง
ในแต่ละฟ้วงเวลาของวันแต่ละวนไนรอบลัปคาห้ เดอน พร่อแต่ละฟ้างเวลาของปิ เป๋นการคาดการณ 
เฉล่ียคร่าว  ๆ เป็นลัดย่านร่อยละการไข้จร่งของอาคารแต่ละอาคาร
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จๆกข้อมูลตารางสามารทอธบายไค้ว่า กลุ่มการทข้จรงซองอาคาร 0.20 % น้ัน 
ม 39 อาคาร ค้คเป๋นร้อยล« 37 กลุม่การไขอ้าคารจรงยองอาคาร 20-40 % ม 7 อาคาร ค้ค 
เป้นร้อยล« 6.67 กลุ่มการไข้อาคารจรง 40-60 % ม 6 อาคาร คิด เป๋นร้อยละ 5 .7  กลุ่มการ 
ไขอ้าคารจรง้ 60-80 % ม 41 อาคาร คิดเป๋นร้อยละ 39.04 และกลุ่มการไข้อาคารจร้ง 
100 % น้ันม 13 อาคาร คิดเป๋นร้อยละ 12.38

U H U qÛ  4 . 4  น ล » -ก 'm ใ * « ?4 ร 0 4 0 1 * 1 7 1 ไ น พ ท ใ 1 8 * น น ท ใ พ |.4 > * น .ฆ 0 -»

■  «ใบทสุเทH

โแ  คัาบล*1>3ม่อย - « 'ฒ ล ร ้า N คลาน

0  ดํใบลวัดฬ*1
1  «ใบ ลร ้บ ฟ ้อก  - ตำบลลรภูมิ 

n  ติาบกหระสิงก์ - ต้าบลหายขา

0 - 20 %  20 - 40 %  40 - 60 % 60 - 80 %  80 -100 %
เปอร์แ(น»การใร้

ท่ีงจะเห็นไค้ว่า อาคารลุงท่ีสร้างเสร็จสมบูรผแล้วท้ัง เผอง 105 อาคาร มถง 
39 อาคาร มลัคล้วนการไข้อาคารเพยง 0 -  20 % พรอคิคเห็นร้อยละ 37 จะเหน็ไค้ว่ามการ 
ไข้ประไยชนยองอาคารจร้งฟ้อยมาก เปน๋อาคารท่ีเงยบ เพงาร้างพ’คน เป๋นอาคารสูงประเภท
คอนไคม เนยม-คอนไคเทลท้ังสินมพ้องพักว่าง เปล่ามากมายท้ังน้ี เนองจากเจ้ายองกรรมสิทธล้วนไหญ่ 
ไม่ไข้คนเข้ยงไหม่ น้ีอไวเก็งกำไรหรอไข้เป๋นบ้านพักตากอากาศ พรอท่ีพักพ่อนข้างฤดูกาลเทศกาล 
ประ เพณซอง เมอง ล้านไพญ่จะกระจุกตัาบริ เวผยา่น เข้งคอยลุ เทพ แถบละแวกคลองชลประทาน
พรอแถบย่านชาน เมองตะวันตก และริมแม่ฟ้ำป็งถนน เจริ(นราฎร้ สำพวับกลุ่มการไข้อาคารจริง
20-40 % และ 40-60 % ท้ังสองกลุ่มน้ีคล้ายลัก«ผะแรกคอ เป๋นคอนไดม เนยมย่าน เข้งดอย
แต่ภายหลัง เจา้ซองไคห้ารายไค ้ โดยการไห้เข้าพักอาลัยต่อท่ีงคนเมองนักฮุรคิจ, นักคิก«านยม 
เข้าพักอาลัยต่อ ท่ีงทำไห้ลัดล้านยองการไข้อาคารมากซ้ึนพบอบู่ไนแถบละแวกถนนนมมาผเหมนทร้ 
กลุ่มการไข้อาคารจริง 60-80 % กลุ่มน้ีมอาคารท้ังหมด 41 อาคาร คิดเป้นร้อยละ 39.40 ท่ีง 
อธบายไค้ว่า เป๋นอาคารสูงประ เภทไรงแรม เป้นล้วนไหญ่และจะมอาคารสูงคอนไดม เนยมและสำนัก 
งานท้ังทางราชการและ เอกชนรวมไปกงสถานคิก«าค้ายไนบางแห่งแต่ไม่มาก ท้ังน้ี เน้ีองมาจาก
อาคารสูงกลุ่ผน้ีเห็นอาคารสูงท่ีผการไข้ประไยชนจริงสูงตามเวลาทำงาน หรอตลอด 24 ข้าโผง 
ค้องอวลัยความคิกลัก เริยกหรอไข้พัคนเข้าทำงานไนอาคารมากไนแต่ละวัน ท่ีงลัคล้วนจะสูงต่ำ
น้ันฃ้ึนอบู่กับบทบาทซองแต่ละอาคาร แต่โดย เฉลยลัดล้านภารไข้อาคารราว 60-80 %



แล«กลุ่มสุดท้าย คอ กลุ่มท่ีมลัคส่วนการไท้อาคารจริงสูงมากราว 80-100 % คอไทอ้าคารอย่าง เต็ม 
ท่ีทนทุกานหรอทุก เวลา 24 ข้ึา'โมง ได้แก่ อาคารสงูใรงพยาบาล ข้ึงสาธารพุ)ไภคสินเปลอง
มากท่ีสุด แต่จฯเฟ้นเพรา«เฟน้บริการสาธารณ«ปร«ไยขน อาคารสูงอกปร«เภท คอ ท้าง
สรรพสินค้า, คูนยการค้าขนาดยักษต่าง  ๆ ท่ี เฟ้นคูนยรวมทางด้านการบริการมาไว้ทนอาคารสูง 
เพยงหลงัเดยา มไรงภาพย'นต, ไรงแรม, ท้างสรรพสินค้า, สานสนุก, รา้นคา้, สฯนักงาน 
แล«ไรงอาหารตา่ง  ๆ ข้ึงลัดส่วนการทท้อาคารสูงมาก เกอบ เต็ม 100 %
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# อาคารสงู,ลกัพณ«ท้ัาไป,สาธาเ«ชไภค
4.2.5 ลักTW«การทท้นริการสาธารพ'นไคสาธารพุ)การทองอาคารสูง

4.2.5.1 แหล่งไ?ไทท้ทองอาคารสูง
แหล่ง')?!ของเมองเรยงทพม่มท่ีมา 3 ปร«เภท คอ ใท้ฟ้hปร«ปาจากการ 

ปร«ปาส่า'พานภาคจังหาด เรยงทหม่ แล«แหล่งฟ้ฯธรรมขาต คอ 1?าบาดาลแล«ไ?ไคน อาคารสงู
ท้ังเมองท่ีสร้างเสร็จสมบูรฟแล้ว 105 อาคาร แล«กฯลังสร้างอก 24 อาคารน จากการสฯราจ 
แหล่งไ?!ทท้ฃองอาคารสูง พบว่ามกังน้ี (ตารางแสดงแหล่งไ?!ทท้ฃองอาคารสูงทนเมองเท้ยงทหม่) 

อาคารสงู 129 อาคารทนเมองเท้ยงทหม่ พบว่าทท้ไ?!ปร«ปาของการปร«ปาภูมภาค 
อยา่งเดยา 29 อาคาร คดเฟ้นร้อยล« 23 ทท้ฟ้ฯปร«ปาของการปร«ปาแสมกับแหล่งฟ้ฯบาดาล 
ไคยการสูบข้ึนมาทท้พสม 59 อาคาร คดเฟ้นร้อยล« 46 อาคารสงูทีท่ทไ้?!บาดาลเพยงอย่างเดยา 
28 อาคาร คิดเฟ้นร้อยล« 22 แล«อาคารสูงท่ีทท้แหล่งไ?!แหล่งอน  ๆ เล่น ข้ึอไ?Vจากเอกขน สูบ 
ท้ฯจากคลองขลปร«ทาน, แม่ไ?!ป็ง หรอไ?!คน 11 อาคาร คิดเฟ้นร้อยล« 8 .7  ข้ึงจากท้อมลแล้ว 
อาคารสูงท่ีทท้ไ?!จากบริการของการปร«ปาส่าพุ!มภาค คอ มไ?เปร«ปาทท้ 88 อาคาร แล«
อาคารสูงท่ีได้เจา«ท่อสูบใ?!บาดาลข้ึนมาทท้ 87 อาคาร ข้ึงมจฯนานมากท้ังน้ีเน้ีองจากบริเวณ
เมองเสืยงทหม่ท้ังอยู่ทนท้ันทท้ฟ้ฯบาดาลปริมาณปานกลาง (คูจากบทท่ี 3 หัวท้อสภาพแวดล้อมทาง 
อุทกวทยา ะ ทด้คน) อกท้ังการทท้ใ?ไบาดาลไม่เสิยค่าไท้จ่ายอ«ไรเลยนอกจากทนข้ันแรกของ
การขุด เจา«หาไ?!แล« เคร่ีองกรอง แล«สา เหตุการทท้มริการท้ฯปร«ปาเท้ยงทหม่ เองมท้อจฯกัค 
ไนบริเวณแถบย่านเท้งคอยสุเทพข้ึงเฟ้นท่ีคอนแรงกันของไ?!ต่ฯ

สภาพการทท้ไ?!ของอาคารสูงท่ัา  ๆ ไปของ เมองทท้ไ?!ปร«ปาปล่อยลงบ่อพักพสมกับ 
ไ?าบาคาสท่ีสูบข้ึนมาแล้วสูบข้ึนไว้ดาดท้า เพอทท้แรงคิงคูดของไลกปล่อยไ?!ลงมายังอาคาร ทนส่วน 
ของอาคารสูงกลุ่มท่ีทท้ไ?าบาดาลอย่างเคิยว 28 อาคาร ส่วน'ใหญ่กร«จายอยู่บริเวณย่านเท้ง
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คอยส เทพ เน้ีองจาทอยู่ในพนท่ีๆต้รับบริการน้ฯประปา เบาบางๆม่ท่ัาถง ใ}งการ เกดชนซองอาคาร 
สูง'ไนบ่านพ้ี?องเทแพล่งฟ้ฯอน  ๆ โดยการซด เจา«นำ้บาดาล ใ}งอยู่สัน'ไพ้น(ำน้อยอยู่แล้า เพรา«ทน 
พนฐานเฟ้นหนซองภู เซาต้องซุดลกมากน้ำมสน่ม เหล็ก เจอปน สำหรับในบริ เาณย่านไจกลาง เมอง
แถบละแวกห่าแพ-#างคลาน อาคารสูงส่านใหญ่ๆ#น้ำประปา เพยงอยา่ง เดยา เนองจากมการ
บริการ1?เปร«ปาหนาแน่น แรงดันน้ำสูง อกท้ังน้ำบาคาลบริเว0ณคุเฒาพไม่คิ เน้ีอโรคสูงและอาจ 
ท,ำไพแพ่นคนทรุดๆต้

4.2.5 .2  โ!รม'Mtrrrt ฟ้»»ลังงานๆ »ฝเซองfrifrr เรสูง
การใ # ห่ลังงานๆ»ฝาซองอาคารสงูๆน เมอง เรยงใหม่ เฉพา«อาคารสูงท่ีสร้าง 

แล้วเสรัจแล้ว 105 อาคาร ลัก«ณ«การใ# »ๆฝาซองอาคารสงูจะแตกคา่งกันๆปตามกัจกรรมซอง 
อาคารสงู เอง แล«ลัดส่านร้อยล«ซองการไ#อาคารจริง อาคารสูงประ เภทใรงพยาบาล ๆรงแรม 
สูนย่ทารต้า แล«อาคารสฯนักงาน จะมอตราการใ#ใ»ฝาสงูกว่าอาคารสงูประ เภทคอนใดม เนยม 
ท่ีมลัดส่านซองการไ#อาคารจริงน้อย จากฟ้อมลสามารถแบ่งกลุ่มซองการใ#พลังงานไ»ฝาซอง
อาคารสงู แบ่งกลุ่มๆต ้ 5 กลุ่มใหญ่ ๆ ดังน้ี

ก) กลุ่มอาคารไ#พลังงานๆ»ฝาน้อยมาก คอ ๆ#ไ»ฬาน้อยกว่า 50 กัใลวัตร ม 
อาคารสงู 38 อาคาร คิดเฟ้นร้อยละ 36.19

ซ) กลุ่มอาคารฯ#พลังงานๆ»ฝาระหว่าง 51-200 กัใลวัตต้ มอาคารสูงท้ังสิน 
22 อาคาร คิดเฟ้นร้อยละ 21.3 และไ#กร«แสไ»ฬาท่ีไ#ไนภลุ่มน้ี 22 ถาคารมท้ังสิน 2,260 
ก'โลวัตต้ คิดเฟ้นร้อยละ 10.5 ซองพลังงานไ»ฝา ท่ีอาคารสูงท้ัง 105 อาคารไ#

ค) กลุ่มการไ#พลังงานๆ»ฬาร«หว่าง 201-400 กัโลวัตต้ มอาคารสูงท้ังสิน 12 
อาคาร คิดเฟ้นร้อยละ 11.64 และใ#กระแสฯ»ฝาท้ังสิน 3,361 กัโลวัตต้ ใ}งคิคเฟ้น'ร้อยละ
15.6 ซองพลังงานท่ีไ#โดยอาคารสูงท้ัง 105 อาคาร

ง) กลุ่มการไ#พลังงานไ»ฬาร«หว่าง 401-700 กัโลวัตต้ ใ}งสูงมากมท้ังน้ีน 13 
อาคาร คิดเฟ้นร้อยละ 12.6 และไ#กระแสๆ»ฝา 6,394 กัโลวัตต้ คิดเฟ้นร้อยละ 29.7
ซองกระแสฯ»ฬาท่ีๆ#โดยอาคารสูงท้ัง 105 อาคาร

จ) กลุ่มการไ#พลังงานๆ»ฬาเกนั  700 กัใลวัตต้ ม 6 อาคาร คิดเฟ้นร้อยละ 57 
และไ#กระแสๆ»ฝาเหา่กบั 8,432 กัใลวัตต้ ใ}งคิดเฟ้นร้อยละ 39.1 ซองกระแสไ»ฝาท่ีไ#โดย 
อาคารสูงท้ัง 105 อาคาร และคอเฟ้นร้อยละ 6.43 ซองกระแสไ»ฬาท่ีใ#ท้ัง เมอง (132,000 
กัโลวัตต ม่นาคม พ.ส. 2535)

ใ}งสถานการณการใ#พลังงานไ»ฝาโดยอาคารสูงใน เมอง เแยงใหม่จะ เห็นฯต้ว่อาคารสูง
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เฮ อ!เร ีน งให ม ่ ท น » !ห น » 40 25 12 13 4 1 0 103
เา]อร ่เ*น * (%) 42.11 26.32 12.63 13.68 4.21 1.05 0.00 100.00

ถนนหวยนกว 2 1 2 4 0 0 0 9
ริน»ทอ!»ทประ:ทาน 8 2 0 1 0 0 0 11
นันมาเหมนท์ 5 4 1 0 0 0 0 10
สเท» 3 1 0 0 0 0 0 4
พ ร ิอ !แท ร 0 1 0 0 0 0 0 1
ชุ่ปเปอรำ!*เวน (บแฟ้วน) 1 0 1 0 0 0 0 2

คำบลสุเหห 19 9 4 5 0 0 0 37
ว»»านนท์ 1 0 1 0 0 0 0 2
ร้■ «ม่อย 3 0 1 0 0 0 0 4
ท่านห 1 3 0 1 0 0 0 5
ร้'«คลาน 3 1 0 3 2 0 0 9
ลอยเคราะห์ 4 1 1 1 0 0 0 7
เ»ริqเรา«ทรํ - ร ิ!8 1»า 3 0 0 1 1 1 0 6
หริ»อน»ข 0 1 0 0 0 0 0 1

ท ่านส»ใ!ม ่อน - ท ่านท»า!»สาน 15 6 3 6 3 1 0 34
เ«ริอุ(เฮอ! 1 1 1 0 0 0 0 3
เ«ริญประเทห (เรีข!ใหม่-ทา»น) 0 3 0 0 0 0 0 3
ทุ่!โ«เ«0 1 0 0 0 0 0 0 1
แก้วนวรฺ» 0 1 0 0 0 0 0 1
าเปเปอรำ*เวน์ (บา!ส่วน) 0 2 0 2 0 0 0 4

ท่านสว«เท สุ 2 7 1 2 0 0 0 12
โ»«นา 1 0 2 0 0 0 0 3
มมนหรดห์ 1 0 1 0 1 0 0 3
ห์ส»เสว็ 1 0 0 0 0 0 0 1
ชุปเปอรํใ»เวข์ (บา!ส่วน) 1 0 1 0 0 0 0 2

ท่านส»'ว!เฮอก - ท่านธหริภูมิ 4 0 4 0 1 0 0 9
IJCIU อา 0 1 0 0 0 0 0 1
รารมรรคา 0 1 0 0 0 0 0 1
รา*เภาคนัข 0 1 0 0 0 0 0 1
สิ»ขเน«ร 0 0 0 0 0 0 0 0
ๆ{'«หล่อ 0 0 0 0 0 0 0 0
ชุปเปอร,นเวข์ (บา!ส่วน) 0 0 0 0 0 0 0 0

ท ่าน ส»ระร!» - ท่านสหาขนขา 0 3 0 0 0 0 0 3

«■ ทา!สิ 4 . 7 แ ส *!แห ท !น าใ»»อ !อ า«ารส ุ!

น » อ ่า น  1  ใ *
r*
>>

*•3

1

*•3

■ •3
+
ท

" 3ท*•»

*•3

e r
3MD

ร ว ม

เ ฮ » ! เ ร ีข ! ใ ห ม ่ ร ว น ส ิ! ห น » 2 9 28 5 9 1 3 1 2 9
เ ป อ ร ํเ * น *  ( % ) 2 2 .8 3 2 2 .0 5 4 6 .4 6 8 .6 6 1 0 0 .0 0

ถ น น ห ว ย แ ก ว 0 2 12 0  ■ 14
ร ิม » ท อ ! » ส ป ร ะ ท า น 0 11 0 3 14
น ับ น า น !ม น ท ์ 1 7 2 0 10
ส เท » 0 3 1 8 12
บ ุช ุ( เร ิอ ! อ ุท ร ิ 0 0 2 0 2
ช ุป เป อ ร ํโ * เว ข ์ ( บ า ! ส ่ว น ) 1 1 0 0 2

«1 า บ 0  t f  1ห  ห 2 24 17 11 54
ร ิ» » า น น ท ์ 1 0 1 0 2
ท์■ «ม่อย 3 0 1 0 4
ท ่าเ.1ห 5 0 0 0 5
ร '« ค ล า น 2 0 10 0 12
ท อ ย เค ร า ะ ท ์ 2 1 6 0 9
เ« ร ิq เร า น ป ็ร ํ - ร ิ! ร ! ค ำ 1 0 4 0 5
ห ร ิ« อ น » ข 0 0 2 0 2

ค า บ ธ ร ้า ง ม ่อ ย  -  ค ำ บ ล ร ้า ง ค ช า น 14 1 2 4 0 3 9
เ « ร ิญ เ ฮ อ ! 0 1 3 0 4
เ« ร ิญ ป ร ะ เท ห  ( เ ร ีย ง ใ ห ม ่- ท ่า » น ) 0 2 5 0 7
ท ุ่! โ » เ« ท 2 0 0 0 2
แ ก ว น ว ร » 0 0 1 0 1
« (ป เป อ ร ํโ « เว น  ( บ ! ! ส ่ว น ) 2 0 2 0 4

ค ำ บ ช ว ั๋ค เ ก  ค ุ 4 3 11 0 18
โ » « น า 1 0 2 0 3
ม พ น ห ร ัค น ั 3 0 0 0 3
ฟ ้ส ร เส ว 0 0 2 0 2
« (ป เป อ ร ํโ * เว ย ์ ( บ า ! ส ่ว น ) 0 0 2 0 2

ท ่า น ส » ! ! เ ฮ อ ท  -  ท ่า น ส ห ร ทิ ฺน ิ 4 0 6 0 10
ม ุล เม อ ง 0 0 1 0 1
ร า ร ม ร ร ค า 1 0 0 0 1
ร า ร ภ า ค น ัข 1 0 0 0 1
ท ั้ห ย เน ด ร 1 0 0 0 1
ร ่า ! ห ล ่อ 1 0 0 0 1
ช ุป เป อ ร ํใ « เว น  ( บ า ! ส ่ว น ) 1 0 0 0 1

ท ่า น ส » ร ะ ร ! »  -  ท ่า น ส ห า น ข ข า 5 0 1 0  1 6
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2 2 4 -ç
ประ เภทโรงแรมและโรงพยาบาลใ#ใ»1ฬาสูงสุดจะกระจุกคัวอยู่ 2 ละแวก คอ กลุ่มละแวก 
โรงพยาบาลสานดอก กนนสุ เทพ และกลุ่มละแวกฯจกลาง เมอง แถบถนนสัางคลาน-คริคอน#ย 
ท้ิง เฟ้นกลุ่มของโรงแรมสันค แล«ใน»บัจจุบันน้ีมลัญญาณบอก เนตุของการใ#ท่ลังงานมากขน แถบ 
ละแวกถนนบ้ายแก้วคอศ»ฟการค้าขนาดยัก» ศุนยการค้ากาดสานแก้วท่ี เร่ิม เป็ดคฯ เป็นการแก้ว
ท้ิงในกลุ่มอาคารใ#ใ»ฬารายใบญ่  ๆ นม เพยงไม่กอาคาร จฯนานไม่มาก'นัก แต่ลัดส่วนของการโ# 
ไ»ฬามากมายม»ทศาลกว่าอาคารอน  ๆ อย่างลบลับ

4.2.5.3 ระบ»ทไฯจู้ด»?!เสียของ»ทคารสูง
อาคารสงูใน เมองเสยีงใ»ฒ ่ 129 อาคาร จากการศฯราจสอบถามและลังเกด 

อาคารสูงจฯนวนมากไม่มระบบกฯจัคฟ้ฯเสีย ท้ังน้ีอาจจะ เฟ้น เพรา«ว่าบางอาคารสร้างมานานแกว้ 
ก่อนท่ีจะม#อกฎ»ฒายของคณะกรรมการสิงแวดก้อมแน่งขาดใ#บังคับ»เลักเกผดทองระบบ»/ฯบัด 
1?าเสียท่ีถูกก้องพบว่าอาคารสูง 129 อาคาร น้ันในส่วนท่ีอาคารสูงไม่ปีระบบกฯจู้ด»?!เสียใด  ๆ
เลย ปล่อย»?!ท้ิงจากอาคารลงท่อสาธารณปโภคโดยตรง 50 อาคาร คดเฟ้นร้อยละ 38.75
กลุ่มอาคารสูงไม่มระบบกฯจัดฟ้,ไเสียแต่มบ่อพักฟ้ำท้ิงก่อนปล่อยลงท่อสาธารณะ 65 อาคาร คดเฟ้น 
ร้อยละ 50.38 และกลุ่มอาคารสูงท่ีฝ็ระบบกฯจัด»?! เสียท่ีถูกก้องดาม เกผก้ของคณะกรรมการ
สิงแวดก้อมแน่งขาด 14 อาคาร (ท้ิงรามไปถึงกลุ่มอาคารบริเวณโรงพยาบาลสา»เดอก 5 อาคาร) 
ค้ดเฟ้นร้อยละ 10.85 ท้ิงโดยสรุปอาคารสูงท่ียังไม่มระบบ»/ฯบัด»?แสิยท่ีถูกก้อง 115 อาคาร
คดเฟ้นร้อยละ 89.14 และในจฯนานของอาคารสูงท่ีปีระบบกฯจู้ด»?!เสียท่ีถูกก้อง 14 อาคาร
แจกแจงไค้ดังน้ี กล่าวคอ 5 อาคารใ#ระบบ»/ฯบัด»?แสิยของโรงพยาบาลสา»เดอก อก 6 อาคาร 
เฟ้»เอาคๆรสูง โรงพยาบาลเอกขน 3 อาคาร เฟ้นโรงแรมสูง 3 อาคาร คอนโดป็เปียม 2 
อาคาร และ1?1งสรรพสินค้า 1 อาคาร ท้ิงจาก#อมลเน้ีองก้นน้ีการกระจายคัวของอาคารสูงใน
แทบย่านใจกลาง เปีองแทบจ»ไม่ปีอาคารสูงท่ีปีระบบบฯบัด»?!เสียหไก้มาตรฐาน เลย 

UHuqû 4.5 นะท-'ระบมมำบํ«นํ้รเ.สร*!)'!0าท1รชุ<น่111นทร19«1บ11ไน1.*«1.ม0'1

fl พ ล  (ท ุท *

«าบ ลไบ ัพ ม ่อข  - Â 'njAVM flflTU 

« าบ ล ว ั« เก ต ุ

พ ำบ ธ ร-พ เฝ ็อ ก  - « า บ ธ ะ ร ภ ูร  

ค ่า บ ธ * ร ะ ส ิ» H - «"ฌ ธ โ ท ยข า

ไม ่ม ิบ ่อ *ก ม ิบ ่อ *ก  บ ่อ เก รอ ะ  ม ิระบ บ บ ่าบ ั«น าเส ิข
ธ้กษ»เะ๚8รระบบบำบั«น๋ําเฟ้
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# อาคารส ูง ,ล ัก เ^ เท ไ น ,ร ุน ร ่า ง  รุนท รง

4 . 2 . 6  รุนร ่า ง รนท รง อ า ค า รส ูง

อาคารสูงไนเรยงไหมไนน้จจุบันน้ีลามารถจำแนกแล«แบ่งกลุ่มรุนทๆนรุน ;ๆๆ v| 
หน้าตาฃองอาคารสูงไค้ 4 ลัก«ณ« คอ 1. อาคารสงูลักHUเชน!ถายาา 2. อาคารสูงลัก«ผ« 
แท่งสูง 3. อาคารสูงแบบกล่องสิ เพลยมค้นทึบ 4. อาคารสงูท่ีมการออกแบบท่ีแปลกออกไป
ลักHÛI«ตา่ง  ๆ มลูกเล่นทางการออกแบบเล่นร«คับสิ, ลาคลาย-หลงัคา หรอแศมหลาย  ๆ แบบ 
ภาหประกอบหมาman...4.10 แรห'!]ป-1า4หน้าคาทองอาคารสู'ทมอ'ทใหม่

1 อาคาร$1นทวยา-วเ»เอการท่อ']เฟ้ยรเนนรก 4 อาคารร'»อ้วนเคย ฟ้นหั๋ใช้รอยมากเพึ๋อการฟ้า-โร')แรม 
2,3,7 อาคารร'!รุ่กษก)ะ:แท่']ร'] เฟ้นวิว 5,6 อาคารร') มีการออกแบบเท่นร»ฟ้บเu-vเรวคา มีรวครามมากซน

: โร')แรม, คอนโคมีเนิยมราคาแพ') กรุ่มอาคารร')ธนาคใV«เ(ครบว')Vร ฟ้า')รรรพ9นฟ้า โร'!แรม รุ่านัก')าน
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อาคารสูงท่ีมรุนร่างแคกต่างกันน้ี ทนกลุ่มอาคารสูงแถายาวน้ันส่วนไหญ่ เฟ้นอาคาร
สูงรุ่นแรก  ๆ ยอง เมองมัท้ังโรงแรม เพ่ีอการท่อง เท่ียวรุ่นแรก ท้ังเยยกว่ากลุ่มอน  ๆ แก«สถาบันการ 
สกิษาสงูเตยง 5-7 น้ัน มจฯนานท้ังสิน 22 อาคาร คคเฟ้นร้อยล» 17.0 กร«จายตาัทัว่ ๆ
ทนซองเมองเใเยงทพม่ ไนกลุ่มอาคารสูงรุนแท่งสูงน้ีเกัคภายหลังมัจฯนาน 48 อาคาร คคเฟ้น 
ร้อยก» 37.2 มซนาคคาาผสูงท้ังแต่ 9 น้ันทนกึง 28 น้ัน ส่วนทห  ̂เฟ้นอาคารคอนโคมั เน้ยม แส» 
โรงแรมหรอทรงพยาบาสบางแท่ง การกร»จายตาัชค้ เจนมาก'ทนแถบย่าน เช้งคอย โคย เพท»
ล»แากคลองยกนร»หาน ร่มนม่น้ฯเ)ง เฟ้นอาคารพาก "เสพคอย,, ท่ีต้องบังคับค้าไห้สูงย»«คยน 
พันหน้า เ ช้าหาคอยสู เทพ เพ่ีอรับวาทวทัคน้ทห้มากท่ีสูด ส่วนกลุ่มอาคารสูงทรงกล่องสิ เหล่ียมรุนทบ
มจ')นาน 12 อาคาร คคเฟ้นร้อยล» 8.52 ส่วนทหญ่จ»เฟ้นอาคารท่ีซนาคปานกลาง-เค้ก พาก
เฟ้นพากคอนโคมัเน้ยมมักจ»มคุณภาพต่ฯ แล»ทุนน้อย หยาบ หรอ เฟ้นโรงแรงสูงนานภลาง ไม่ 
โคน เด่นหรอพรุหรา เฟ้นโรงแกรมเกรค B กึง C แต่ท่ีเพนไต้ช้คเจน คอ มักจ» เฟ้นอาคารสูง 
ปร» เภทศูนย์การค้าท่ีต้องการไช้พนท่ีไช้สอยมากยยายค้าทางราบ เฟ้นอาคารกล่องหนาทบ ไม่จฯ
เฟ้นต้องสูง เพรา«ไม่ไค้ซายาวทาทัคน้ ส่วนกลุ่มหน้าคาซองอาคารสูงกลุ่มสุคน้าย คอ กลุ่มอาคาร 
มลาคลายออกแบบอสร» มจฯนาน 22 อาคาร คคเฟ้นร้อยล» 10.05 เฟ้นอาคารท่ีสร้างไนยุค 
แท่งอาคารสูงน้ั คอ ราว พ .ศ .2531-2532 สฯพรับกลุ่มน้ีค่อนช้างพถพกันทนภารออกแบบส่วนไหqj 
เฟ้นโรงแรมหรุคอนโคม่ เน้ยมน้ันคราคาแพง บางอาคารสงู 26 น้ัน หรอเฟ้นแดอ่าคารเตีย้  ๆ แค่ 
9 น้ัน มกร«จายคัวท่ัาไนบร่ เวผล»แากถนนช้าง«ค้านคอนล่าง ท้ัง เฟ้นกลุ่มโรงแรมหรุน้ันหนง
ใกค้ศูนย์กลาง เมอง

น แ แ ฤ ม ิ 4 , 9  น tfw- แ ป พร•«ร « H B u n i Q M U â i i i n 'i M Î n i n W 'w û i o *
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CH flTUflUîïSjB - ÀTUBMTยยขา
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^ ป *Iง^ป ท กเทส็ร04 o w n  IJ4 PDทO5

*T
•t
\

T ~ช
รaâaï>K รวน

เม ิอ )เร ัข )ให ม ่ ราม ห ั)หน* 45 45 39 129
เป อ ร้เ«น* (£>) 36.00 36.00 28.00 100.00

ถนน?เวขแก้ว 4 5 6 15
ริม«ทอ4รสประหTU 2 12 1 15
นันมาเหมํนท์ 4 3 3 10
สุ เทห 8 4 0 12
โ!ชุ|เริอ4ชุ หริ 0 2 0 2
ชุ่ปเปอร้ใ*เาข์ (บ-พม่าน) 0 0 2 2

อ ่าบสสุเหส 18 26 12 56
วรราน่นัท่ 2 0 0 2
ร้า?ม่อย 2 1 0 3
ท่านท 3 2 0 5
ร้า?กลาน 2 0 9 11
ลอยเกราะ?! 3 4 3 10
แริชุเราพ ุ)ร ้ - ว)ร)อำ 2 2 1 5
«ริออนรัย 0 0 'รX 2

กำฆลร้าง ม,80 - กำบชร้าง«ลาน 14 9 15 38
เรรชุิแรอ) 1 1 2 4
เ«ริฤ(ประเทก โ'เร้ขงใ?ท}-ลำทุน) 1 5 2 8
ทุ่1โ»1«ท 1 0 1 2
แก้วนวรัฐ 1 0 0 1
รเปเปอร้น!เาข์ (บา4ม่วน) 1 0 2 3

อ ่าบ สา**เท * 5 6 7 18
โร«นา 2 1 0 3
มมนทรักนั 1 2 0 3 ‘
หัสรเสา 2 0 0 2
ชุปเปอร้โ*เาข์ (บพม่าน) 1 0 1 2

อ ่าบ สร ้า4เฝ ัอ ท - อ ่าบแส?ธ ุธ 6 3 1 10
ymflo) 1 0 0 1
รา โๆนรรกา 1 0 0 1
รพกากนัข 0 1 0 1
ท่ทยเนกร 0 0 0 0
ร้า?หล,อ 0 0 0 0
ชุปเปอร้ใ*เาย์ (บา)ม่วน) 0 0 0 0

อ ่าฆสหระร)!? - อ ่าบสหายยา 2 1 0 3

, - 0 1 , fl 4  11 แส*)ส ํทหนะอา*ารห ุ) ร้หเนก«านทนนสานม่าอํอุเในเร«เหัB1 เรันงใหม่

n n in *ะ o w n  ชุง 1S
1r

?
C
J»V

•*rFc—
%ar

1
r รวม

เร อ ) เร ัย )ให ม ่ รานท ี)หน* 65 33 19 24 129
เป อร ้เ«น * (%) 65.00 33.00 19.00 6.00 100.00

ถนนหวยแก้ ว 3 2 8 0 13
รนกลอง‘เทประทาน 1 10 4 0 15
หันนาเหรนท์ 8 2 0 0 10
If เทห 11 1 I 0 13
ชุชุแริอรชุทร 0 2 0 1 3
ชุ่บเปอร้ใ*เาข์ (บา)ม่าน) 0 0 2 0 2

กำ VO0'เพท 23 17 15 1 56
ริรรานนท์ 2 0 0 0 2
ร้า?ม่อย 3 1 0 0 4
ท่านท 4 1 0 0 5
ร้า?กลาน 6 6 0 0 12
ทอยเกราะ?Ï 8 0 1 1 10
เ»ริญราบ{เร้ - วาร4อำ 2 2 1 0 5
*รี«อนรัย 1 0 1 0 2

กำบลร ้างม ่อย - กำบลรางกซาน 26 10 3 1 40
เจริชุ)เรอ) 2 1 0 0 3
เจริชุ!ประเท* (เริย)ใหม่-สำหุน) 0 2 1 4 7
หุ่)ใ*เ«ท 1 1 0 0 2
แก้วนวรัฐ 1 0 0 0 1
หุปเปอร้ใ*ทย์ (บา)ม่าน) 2 2 0 0 4

กาบลวกเกทุ 6 6 l 4 17
โร«นา 3 0 0 0 3
ม ผนทรักน 2 0 0 0 2
หัสรเสา 2 0 0 0 2
ชุปเปอรใ้*เาข์ (บา)ม่าน) 0 0 0 0 0

อ ่าบ สร ่า)เอ ่อท  - อ ่าบสสป ้เ]ร 7 0 0 0 7
นุ(นรอ) 1 0 0 0 1
รพนรรกา 1 0 0 0 1
รพกากนัย 1 0 0 0 1
ทํทขเนกร 0 0 0 0 0
ร้าง?เล่อ 0 0 0 0 0
ชุปเปอร้ใ*เาข์ (บา)ม่าน) 0 0 0 0 0

อ่าบทหระ9 ) อ่ - อ่าบสหายขา 3 0 0 0 3
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# อาคารส งู, การจดักลุม่
4.3 เทรจัดกลุ่มทาดารสูงทนเมทงเ3ยงทพม่

พนาดm oiทฟ้ส

# อาคารส งู,การจดักล ุม่ ,เททด
4.3.1 ทารนบ่งกลุ่มอาดารสูงดามจัก«ณ»เททดพองอาดๆ รสูง 

การแบง่กลุม่ตามจกัพน»อาคารสงู ทพตัาัแปรทนการแบง่กลุม่ คอ คาามสงู แล» 
อยฃองอาคารเฟน้พจกั สง์สามารถแบง่จกั«ณ»ซองอาคารสงู'ใพเัฟน้ 4 จัก«ณ» คอ

M untfaaM แอ้รกว ้ๆ 2881 - 1■■■■- 2 8 8 8 8 - 3 8 8 8 8 4 8 8 8 8 - นาก กว้ า
ค ว า น a j 2000  ตรน 1 0800 ครน 28008ตรน 30000 ทธน 400 80 ครน 5000 8  กรน 5000 0  ทรน

5 -1 0 5 5 1 0 3 3 1 1
11-16 1 0 18 7 9 3

'- J ± ± l  f  . 2 1 •jisfofï ว่&รฺ:โ!'
นาทกว่า 22 ซน 1  1 y 7  J — .

ตารางหมายเส'ข. 4.12 .แสดงจฯนวนและลักษณะของอาคารสูงทีจฯแนก*เดย
คา ามสูงและทีนท่ี'ใช้สอย Q ชนา«กระ:ทั«ร้«

o  พ «บ าน ก ราง  
o  Vนา«ไนtj 
o  ชนา«าพ¥«าก

UMUqÛ 4.10 น«*-»,*«ไ*10พทรช ุงร ํใน«กร18«ไบทในเพเนฆอง

30 T

■  ฉ่านลสฺเท11

I] ฉ่•ท/ล»•พม่อย - ฉ่าบล»’ ■ พคล•ท/ 

E! ฉ่ามลวคเกคฺ

■  ฉ่ามล»’ 'พฟ้อก - ฉ่ามลสฟ้ภุร 

L J  ฉ่ามลทร ะ สังค์ - ฉ่ามลหายยา

4.3.1.1 กลุ่มอาดๆ รสูงเททดกร»จัดรพ
การแบง่กลุม่อาคารดามจกั«ณ»ซองอาคารสงูใดยใฟเ้ดาามจมัพนัร 

ร»พาางคาามสงูกนัพนาดซองอาคาร จากการา เครา»พดบวา่ เมอึงเรยงในมร่อาคารสงูพงัพมด 
129 อาคาร ทนกลุม่อาคารสงูซนาดกร»พดัรดัมทัง้สนิ 65 อาคาร พรอรอัยล» 5 0 .3  ซอง
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อาคารสงูทัง้หมด ใ}งกร«จายอยู'่ในพ'นทยา่นIสง่คอยส ุเทพ 23 อาคาร คดเปน็รอ้ยล» 35 ยอง 
อาคารลกั«ณ»กร«ทดัรดั ยา่น เซตใจกลางธรุกจัเสอืง 26 อาคาร หรอรอ้ยล» 60 ยองอาคาร 
กร»ทดัรดัทนยา่นด»รนัออกซองแมฟ่ไ้ปง็เทา่กบั 6 อาคาร แล»ยา่นสาังเสอืกพร»สงิคหายยา 10 
อาคาร ทัง้นีล้ามารถอฮบายไดว้า่กลุม่อาคารสงูซนาดกร»ทดัรดัมากทสดุทน เ ซตทจกลาง เมองยา่น 
ธรุกจั เปน็อาคารสงูรน่แรก  ๆ ส่านใหญ่ เปน็อาคารสงูใรงแรมแถวยาาสงู 5 -7  สัน แล»อาคาร 
ลำนกังานเลก็  ๆ สงู 5 -7  สัน รมัถนน'ในแถบบา้นเสง่ดอยสเุทพ สงัสสือ่จำกดัเรองความสงูร»ย» 
รอ่นอากาศยานใคย เฉพา»แถบล»แากคอยส ุเทพแล»นมมาน เหมนทร้ เปน็อาคารสงูคอนใดม เนยิมแล» 
กลุม่อาศาวสงูทนใรงพยาบาลลานดอกทีฝ่ค็าามสงูไมเ่กัน 5 -9  สัน

4.3.1.2 กลุ่มอๆดารสูงเททดงานกลาง
มท้ังสิน 35 อาคาร หรอรอ้ยล» 2 7 .1  ซองอาคารสงูท ัง้เมอง 

ส่วน,ใหญก่ร«จาย'ใIเพ'นทีย่ว่นIสง่ดอยสเุทพ 17 อาคาร หรอรอ้ยล» 48 ซองกลุม่อาคารสงูซนาด 
ปานกลางทนยา่นไจกลาง เมอง เทา่กบั 9 อาคาร แล»ยา่นต»รนัออกซองแมฟ่ำ้ปง็ 7 อาดาร
ยา่น เสง่ดอยส ุเทพทงัดงมากดา้ยอาคารสงูซนาดปานกลางอยู ่ ทัง้นี ้เน ีอ้งจากซนาดซองอาคารสงู 
ลกั«ณ»นีส้งูทมเ่กนั 16 สัน กร»จกุตาัในสา่ง 1 1 -1 6  สัน พนททส่ลอย 1 0 ,0 0 0 -2 0 ,0 0 0  ด าราง 
เมดร สงัรับได้ทนสอ่กฎหมายทนย่านนี ้ ศฯหรับย่านอน  ๆ อาดารกลุม่นี ้เปน็อาคารสงูปร» เภท 

ใรงแรมหรอคอนใดม เนยมทนยคุทพมน่ีเ้อง
4.3.1.3 กลุ่มอาคารสูงซนาดใหญ่

มท้ังสิน 22 อาคาร หรอรอ้ยล» 1 7 .0 1  ซองอาคารสงูซองเมอง 
เปน็กลุม่อาคารสงุที3่ความใหญม่ากดา้ยความสงูแล»ซนาค สว่นใหญจ่»สลืกั«ณ»อาคารสงูกร»จกุ

ทาัสา่ง 1 4 -16  สัน แล»พนท่ีทสัลอย 3 0 ,0 0 0  ด ารางเม ด ร ซนไป ยา่นเสง่ดอนสเุทพทงัคง
ครองแซมท ั คอ ม 15 อาคาร รองลงผา ไดแ้ก ่ ยา่นทจกลาง เมอง 4 อาคาร แล»ยา่นด»รนัออก 
ซองแมฟ่ฯ้ปง็กบัล»แากสาังเสอืกอยา่งล» 1 อาดาร

4.3.1.4 กลุ่มอาดารสูงเททดใหญ่มาท
สืท้ังน้ีน 7 อาคาร หรอรอ้ยล» 5 .4  เปน็อาคารสงูทิส่ง่พลกร»ทบ 

มากทีส่คุทนพนทีเ่สอืง ทัง้อยู่ทนแถบยา่นทจกลาง เสอืง 2 อาคาร แล»ยา่นด»รนัออกซองแมห่ำ้ 
สงิ 4 อาคาร แล»แวกหา้ยแกวั 1 อาคาร ส่านใหญ่ เปน็ใรงแรมแล»คอนใดม เนยมสงู สอืาดาร 
สนูยก่ารดา้แทรก Iสา่มาดว้ย เนีอ้งจากมพนท่ีทฟ้ลอยมากซยายตวัทางราบสงู ทนแถบทจกลาง เสอืง 
แล»ด»รันออกซองแมฟ่ฯ้สงิไมอ่ยู่ทน เ ซดควบคมุคาามสงูซองอากาศยานจงึซนทางสงูได ้เต็มท เพอ 
ให ้เพทาไดใ้กลสนัแล«ใสพ่นททห้คุมท่ีสุด
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# อ าค ารส งู,ก าร จัดกล ุม่ ,การกร«จายตัว
4.3.2 การจัดกลุ่มอาคารสงดามลักษณะการกระจวยตัวพวมพฯนนนุ่ง เตังว่ เครา«พ 

ปรากaดางmai
# อาคารส งู, การจดักลุม่, กระจายตวั, ย่านเตังพอยสุเทด
4 .3 .2 .1  ย่านเตังพอแ๙ เทพฟานเมองทคด»รันพก

อาคารสงูกลุม่ยา่น เตงัดอยส ุเททชาน เมองทศิตะวนัตกซอง เมองนม 
การกระจกุตาัทัต่ดั เจนมาก ถอึวา่ เฟน้กลุม่อาคารสงูระตบัยา่นหนีง้ซอง เมอง ไดยพ[นน้ีซอบ เซต
ซองยา่น เตงัดอยส ุเทพนีก็้มความ เฉพาะตวัซองความ เฟน้ยา่นศฯต4ั)ซอง เมองอยู ่เคมแลาั ลักษณะทฯ เล 
ซองอาคารสงูไนยา่นนี ้ รดยภาพรามการกระจายตวัหนาแนน่ทัง่บร ิเาณจะ เกา«ตวัตามรมิถนนพวยแลวั
คลองซลประทาน, โฒมาเพมนทร,้ สเุทพ และจะเบาบางลงไนบรเิวณตนคอยสเุทพ จะเหน็ไตวัา่ 
การ เกคซืน้ซองอาคารสงูในยา่นนีท้มิานานแลวัหากแต ่เกด เบาบางและมบจัจยันีแ้ตกตา่งจากระยะหลงั 
มาก กลา่าดอ แตเ่คมอาคารสงูเกดซ ึน้ เพอการสกีษา, สถาบนัราซการ หรอสาธารณปุรภคบรกิาร 
ประซาซน เฟ้นหลัก มรรงแรมสงู เกดซนบางตามภาวะความ เจรญิซอง เมอง แต่ไมห่นาแนน่มากจน 
ภายหลงัเมอมการสรา้งรครงการคอนรคมเ่นยมหลงัแรกไน พ .ศ .2529 และประสบความสฯเรจีใน
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เปีงธุรกิจ จนถงสันการระบาคอย่างพนักซองอาคารสูร}ท่ีเร้ยกว่  ๆ "เสคคอย,, ทนย่าง 4-5 ฮมๆน้ี 
(พ .ศ .2530-2535) อตราเฉล่ียการสร้างอาคารสูงถอว่าสูงมากท่ีสุคทนเมองและยังคงสูงค่อทปอก 

ทนอนาคต กลุ่มอาคารสูงย่าน เปีงคอยสุ เทพน้ีสามารถแบ่งชอยย่อยลัก«ผะการกระจๆยคัๆได้ เป็นระคับ 
ละแากบ้านอก 5 กลุ่ม ตามทฯเลท่ีต้ังและบ้จวัยอน  ๆ เสร่ม ได้แก่

# อาคารสงู,วคักลุม่,กระจายควั,เปงีคอย,คลองชลประทาน
4.3.2.1.1 กลุ่มอาคารสูงล«นาทค«องซ«ประทาน

ทนพนทละแวกคลองซ«ประทาน แต่ เคม เปน็พนทีโ่ดยราม เปน็สานพลไบ ้ และ 
ไรย่าสบู , สตอรเบอรร่, ราคาทีด่น้กก และมการเปลีย่นแปลงบอ้ย นอกจากเปน็บา้นพกัอาคยั เบา 
บาง บร้ เาผทีด่น้ เอกชนท่ีทกด้ดอยสุ เทพแยง่พนีง้ทีม่รา่ทาทัศบ้าายงามซอง เฝอ็ง แสะ เป็นท่ี เปยีา
ครม้ดา้ยดน้ไม ้ มการพพันาบางเกก็มอ้ยทนยา่งสนยั เริม่ฝม็พาาทยาลยัเปยีงทพม ่ แล»เปน็ไป 
อยา่งบ า้ ๆ และเงยึบ  ๆ การเบา้มาซองอาคารสงูพลงัแรกทนยา่นนี ้ คอ โรงแวมวงัเพปอี และ 
โรงแรงเปยีงใพมส่ลิา เมอ พ .ศ . 2518 ไนยา่งยคุการเท ีอ่งฟซุองโรงแรมแถว เมองการยอ่ง
เท ีย่ว ส งูเพ ยง 5 สัน เยา่นัน้ จากนัน้กไ็มม่การเปลีย่นแปลงการทบอ้าคาวมากนกั ล ว่งเลย
ม าเฟ น้ เาล า เกอิบ 10 ปี จน พ .ศ  2527 ไดผ้การสรา้งโรงแรมเปยีงใหมก่คุฯสนั สงู 5 สัน 
ซนาคยาวตามแนวซนาคกบัดอยส ุเทพ สงัถอวา่ เฟน้จุด เปลีย่นเริม่ดน้ซองการ เบา้มาซองอาคารสงู 
ประปดีคอยส ุเทพลกั«ผะ "  เสพคอย,, แตย่งัดง เปน็แตโ่รงแรมทีด่อ้งมการลงทนุคฯ เนนกจิการตอ่ไป 

และราว พ .ศ .2530-2531 อาดาวสงูประเภทคอนโคปเีปยีมพลงัแรก ๆ ทน 
ละแวกนีก้เ็กดิสนั คอ อาคารอลล ่ •ปารค 1 และอาคารดา้นนา จนระบาคอยา่งหนกัไน พ .ศ .2532 
และ พ .ศ .2533 มการสรา้งอาคารสงูทนละแวกซองชลประทานจาก 2 อาคารเป น็  6 อาคาร 
ทน พ .ศ . 2533 และ 17 อาคารทนป ิ พ .ศ .2534 และ พ .ศ . 2535 ตามลฯคบั ลกั«ณ«อาคารสงู 
ทนยา่นละแวกคลองชลประทานนมทงัโรงแรมและคอนโดม เปยีม สงัตัง้สองประ เภทนีป้จีดุซาย เคยว 
กัน คอ ทกด้คอยสุ เทพมากท่ีสุค ซายาวทาทศั'นทีง่ดงาม และทนสวํนซองอาคารคอนโคม เปียมน้ันพุ้ 
สอัรอ้ยละ 90 เปน็คนแอนมตัง้วงัหวดัทกดเ้คยงกธงุเทพฯ, และชาวตา่งชาด ้ การอผูห่รอ่เบา้พกั 
อาคยัจว'ทน)ยมาก จะ เปน็การสอั เพอ เกง็กฯฯรพรอ เปน็บา้นพกัตากอากาศลา่นควัซองคน'รวย ท่ีง 
ล่านทหญจ่ะลัง เกต เปน็ไดว้า่ปแีตอ่าคารสงูแตร่า้งดค้นพกัอาลยั เปน็ลกั«ผะอนสุาวรย่ค่กสงูวาง เร ย้ ง 
เปน็แถวยาวพนัพมา้ซนานกบั เปงีคอยส ุเทพ ตลอดแนวคลองชลประทานแล»อาคารสงูคอนโคม เปยีม 
ทนละแวกคลองชลประทานนีล้กั«ผะซองรปูทรงอาคาร เปน็แยง่ยาวซอบ เซตลับแคบจฯกัค และคผุภาพ 

ซองอาคารคอ่นบา้งต่ฯ เน ีอ้งจาก เรง่รบ้ทฯกาวกอ่สรา้งไมซ้ายโครงการทฟพ้มด ความวับดค้ชอบ
ตอ่ระบบสาธารผปโภคซองรฐัแล«พนทีส่าธารผะรอบ  ๆ ตฯ่มาก
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ภา*ประกอบหมาm an.. 411  .นรห>4กรุ่มอาคาร^ในระนากครอ'*ชรประแทน
1,2,3 กรุ่มอาคารดู')ในระแวดครอ')ธรประ»ทน 4,5 7ป»1ร')ธอ')อาคารดู')ดูวนใ»iqjจะ ดู'*®ดู* แท่')ยาว

6,7,8 การกระจายดัวแอ')อาคารดู')จะแนานไปดามแนวครอ']ธรประ»ทนเฟ้อธว')ซิ')วิวทิวทัศน์ธํ่')ก้นแระก้น 
9 เปีนอาคารดู') คอนโดมิเนิบมพักอาก้มดากอากาศร้อนระ 90%



# อาต ารส งู,การจดักล ุม่ ,กร«จายต วั, เชง้คอย,นมนานIKมน«ร
4 . 3 .2 .1 .2  กลุม่อาคารฝีงล«นากถนนนมมานเหมินพร่ 

ภุมิพลังพืน้ท่ีล«แวกถนนมิมมาน เหมินพร้น้ี เฟ้นถนนพกร้างพ้ืนทนด้นหดารรพพ 2500 
นีม้ดิวาม เฟน้มานอ้ย สรา้งพืน้ใดย เอกพน เปคีพ ืน้ท ีโ่ลง่วา่ง-ทุง่นาแล«ฟา้โปรง่ยา่น เชง้คอยส ูเพพทห 
เฟน้ทีพ่กัอาลยัพานเมอิงเชง้ดอยววิทาทศันง้ดงาม อากาศเฟน้สบายกวา่ลา่นอน  ๆ ซองเมอิง เรน 
พมุพนทหมข่องเมอิง มกิารพฒันาอยา่งชา้  ๆ เฟน้นา้นตกัอาลยัพืน้คเฃดพานIมยง การเช า้ม าซ อง 
อาคารสงูทในเล«นากนีเ้ริม่จ«มมิาทนยคุการบมุตาัแล«ร«บาด ของอาคารสงูคอนใคม ิเนยม ชา้ง 
พ .ศ  2 5 2 9-2532  น้ี อาคารสงูหลงัแรกทนล«นากนีเ้ฟน้อาคารสงูปร«เภทคอนโคมเินยมทนยคุ
เริม่ดน้ของเม0ง แล«เฟน้อาคารสงูคอนโดมเินยมหลงัแรกซองพืน้ทีย่า่นเชง้คอยนี ้ คอ อาคาร 103 

คอนโดมเินยนโครงการ 1 สร้างพ้ืนทนด้นปี 2530 หลังจากน้ันทนปี พ .ศ .2531 จนปี พ .ศ .2532 
มกิารกอ่สรา้งอาคารสงูคอนโคม ิเนยมพ้ืนอก 4 อาคาร ทนพ้ืนท่ีล«แวกนมมานเหมินพร้ แส«ขยาย 
ตวัพืน้เฟน้อก 5 โครงการ ทน พ .ศ .2533-2534  พืง้ทจัจบุน้นีล้«นากนีม้อิาคารสงู 9 อาคาร ทน 
ล«แากนมมาน เหมิ'นพร้น้ี เฟ้นคอนโคมิ เนยมน้ังหมด พืง้อยัท่นความสงู เฉลีย่ของอาคารสงูทนล«นาก 
นีไ้มเ่กน่ 13 พ้ืน ทัง้นีเ้นีอ้งจากพืน้ทีแ่ถบล«เทกนมัมาน เหมนิพวอยท่นร«ย«รอ่นของอากาศยานพาม 
ส รา้งอาคารเกน่  42 เมตร อาคารสงูคอนโคม ิเนยมทนแล«นากน้ีล่านทหเแ เฟน้กรรมสทิฮของคน
กรงุ เทพฯแล«ซาวตา่งพาดมกิาร เชา้ตกัอาตยัจรงทมเ่กนิรอ้ยล» 20 ล่านทหญ่จ« เฟน้การทหเ้ชา้
พกัอาลยัทัง้แตค่นทัว่ๆป นกัสกิษามหาวทิยาลยั เชย้งทหม ่ หรอ เหมา เฟน้โรงแรมหรอกจิการ เวงวมณ 
เฟ้นพ้ืน  ๆ ไป ท่ี เรย้ก วา่ คอนโดเพล อาคารสงูคอนโคม ิเนยมลว่นทหญค่ณุกาพตฯ่เรง่รบกอ่สรา้ง 

ๅปทร'!กนอ'!ทบกระVาขดวั!กรเ้ซ'ิ!ดอนรเทพ

ภาพประกอบหมาบเนัข..4.12 แรด'!กน่มอาคาร$\เ8ะนวกนิมมากนพบินท t
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# อาคารสงู,จดักลม่,กร»จาม«ว, Iรงคอย,ห้วยนก้ว
4.3.2.1.3 กลุ่มอวคารสงูพนาก«อนต้น»เองmooh ยฟh  

ล»แวกถนนห้วยแก้วฟ้างต้นต้ังแค่สิแยกถนนห้วยแก้วแล»ออมเมองไปจรดแจ่งหัวริน 
ปี เฟ้นถนนใบราณ แล»คลองส่งห้ฯธรรมปา«ไปยังแจ่งหัวรินใก้เฟ้นเก้นทางไปยังบริทผดอยสุ1หพ 
แล»ปาน เมองต้าน«ยานดก«องเมอง นค่ เดมเฟน้ฟา้ใปร่ง, ทุ่งนานล»ท่ีโล่งว่างรกร้าง จนภายพหัง 
เมองเจริญป้ืน ปีการปยายถนนไ»?กว่างป้ืนปีปุมปนเกา«ตัวปว»ปรายในฟ้วงต้น  ๆ ซองถนนแล»
เจริญป้ืน เมอปีมหาวทยาลัยเปียงไพม่ แล»ถนนก้อมเมองเก้ามาเท่ีอม ไนฟ้วง พ.ศ. 2510 ล»นาก 
ถนนห้วยแก้วปี เฟ้นลรแวกหน้ีงท่ีปีคาามสายงามมากซอง เมองแค่ เดม เฟ้น เสมอนห้องว่บนซกซอง เมอง 
าวทวหัศห้งดงาม ไก้เ»1นท่ีตักอาลัยป้ืน«เบาบางซองคนปีฐาน«ในเปียงใพม่ การเกา้มาซองอาคาร 
สูงไณเล»แวกปี เร่ิมป้ืน อาคารแรก คอ อาคารสงูแถวยาว เพ่ิอกาวท่อง เท่ียวซองโรงแรมรินต้าไน 
ยุคเร่ิมต้นซองการทอ่งเทีย่วราว พ.ศ. 2512 บริเวผถนนห้วยแก้วฟ้วงสิแยกถนนก้อม เปีอง ป้ืง
เฟ้นอาคารสูงหลังแรกในลัก»#»» "เสพดอย', ไนยา่นเ ปีงดอนสุเทพน้ี จากน้ันพนท่ีล»นากน้ีไต้ว่าง
เวน่การเกา้มาซองอาคารสงุร่วม 10 ปี จนเมอ พ .ศ .2524 ไนชุ«ซองอาคารสูงสมัยไพย่ ทต้ม 
กาวสร้างโรงแรมเปียงใหม่ออวคดสูง 12 ป้ืน ริมถนน»?ายแก้า พลังจากหันก้มกาวสร้างโรงแรม 
เมองใพม่ แล»สรืโ«เกยา ไน«OUปลายชุก พ .ศ .2528 ป้ืงเก้าส่นคอาคารสูงคอนโดม เปียม

คอนโดมเปยีพพลงัแรกไนล»แากนื ้ คอ ศริปีนาคอนโดมเปยีม ส รา้งเมอ พ .ศ .2530 
สงู 9 ป้ืน แล»ว»บาดมากปืน้ในเวลาคอ่มา พ .ศ . 2534-2535  ปี ล»แวกถนนหว้ยแกว้ 

ปอีาคารสงูตัง้นมด 14 อาคาร เกา«ตวัทาม»นาถนนหา้นแกว้ดอนตน้«ลอดสาย เริอ่ยไปนงถนน 
ก้อม เฝอ็ง จ» เฟน้'ใต'้วา่การ เกา้มา«องอาคารสงูไนล»นากนีค้อ่นกา้งคอ่ เนองมา«ลอด เวลา 

ปมีาตัง้แคฟ่า้งแรก ๆ ซองอาคารสงู แล»เพมปืน้กา้ ๆ จนก้ด เจนมากในฟา้งเวลา 3 -4  ปี มานี ้
ตัง้ปเีนีอ้งจากล»แวกถนนหา้ยแกว้ ปกีาวพ«้เนาหางการไกท้ีด่นนล»อาคารอยา่งคอ่เนอง สกาพนาด 

ก้อมด วาสายงาม สาธาร»»}ปโภคคอ่นกา้งพรอ้ม ลกั»»เ»ซองอาดาวสงูในล»นากนีป้คีาามหลากหลาย 
ซองปร»เภทมากกวา่ยา่นอน ๆ กลา่วคอ ปโีรงแรม คอนโคปี เปยีม คอนโด เทล หา้งสรรพสนิตา้ 
ซนาดยกั»ตเัล»โรงพยาบาล ความสงูตัง้แค ่ 5 ป้ืน จนถงึ 16 ป้ืน ปกีารไกส้อยจรงิในก«้ราลว่น 
มาก ตัง้น ีเ้น ีอ้งจากปตี ัง้โรงแรม ใ?างสรฯพสนิคา้แล»โรงพยาบาล ปืง้ % กาวไกจ้รงิสงูไม่
จฯกดั เฉพา«คอนโดม เปยีมทีป่พีกุอาลยัหรอใกอ้าคารหอ้ย โดย เฉพา»หา้งสรรพสนิคา้ซนาดยกัษ
ทีย่งัจ»แกว้เสวจ่ตน้ป ี พ .ศ .2535 น้ี เฟ้น»?างสรรพสินค้าใหญ่ท่ีสุดซอง เปอีง ผาดรฐานว»ตบั
กๆ[งเทพ เฟน้เห«ใหป้สีูเ้กา้มาใกป้ ืน้ทีม่ากปืน้มากกวา่»ดมหลายเทา่ตวั ไนล»แวกถนนหว้ยแกว้นี้
ไนอนาด«จ»ยนัไกกน้ 2 -3  ปกีา้งพนา จ»ปกีารกอ่สรา้งอาคารสงูซนา«ใหญ ่เพ่ิมป้ืน 2 -3  อาคาร



ภท*ฟระกฝ็โแฒาน18ท...4.13 พร*'}รกษโนt การกรรจานพัวบอ^อ๚คารthนเฬิดอย*»แวกพัไแนเทัา 
1,4 บอพาทดอนรฺเทพ 2,3 มอ'»r เกUihhîl'* 5 มอพากพ»ใแ (โร'»พนาบา88Vนโน}
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# อาคารส งู, จดักลุม่, กร«จายต วั, เ รงดอย, สุ เท*
4 .3 .2 .1 .4  ทลุน่อๆดารสงุด«นวกทนนสเุทพทางแถบใรง*ยาบาลมพาราย
ความ เปน็มาทองพืน้ทล«แวกถนนสุ เทพน้ัน แตใ่บราน!ปกีารรขพ้ืน้ทไนภารสรา้ง

เวยังใบราน!สวนดอกนีง้ยจัจยุนั,ไดล้ม่สลายไปแล» เพสก เพยงวดัแส«แนาก'ทแพง เก า่  สมุยนซยายตวั
เขา้มายคุพืน้ส ุเมอง เกา«ตวัรอบ  ๆ วดั แส«แนวถนนสวนคอก ภายหลงัรนขา้งทควรรษที ่ 2500
มการสรา้งใรง*ยานา«แล«วทัยาลยัแพทยท์น นีง้ถก เป็นจุดก,ๅ เนดซองอาคารสงูพลงันรกไนล»แวก
น คอ อาคารคนเ«แพทย ์ สรา้งฃืน้เมีอ่ พ .ค . 2505 กอ่นปมีพาวทัยาลยั เขย้งไพม ่ 2 ปี เปน็อาคาร
แถวยาวสงุ 7 ข้น นีง้ถอวา่เปน็อาคารสงูทสคุของเมองเขย้งรพมไ่นสมยันัน้ แส«เปน็อาคาร
สฯนกังานแพง่แรกเขย้งไนม ่ แล«ตอ่มามฬาวทัยาลยัปกีารทยายตาัมากซืน้ ใดยเฉพา«สลุม่สาซา
วนัาทางการแพทย ์ ด«นากสวนคอกแถบนี ้ มการสรา้งอาคารคน!«พยาบาลสงู 7 ข้น ไนปิ พ .ค .
2515 แด«อาคารเรยนรวม (ห ล งั เก า่) คนเ«แพทย์สูง 6 ข้น รนปี พ .ค . 2516 น ีง้เปน็คาาม
หนาแนน่ของอาคารสงูสฯนกังานมากฃึน้ไนเซตล«แวกสเุทพ จนกร«ลงัราว พ .ค . 2523 ปกีารดำร
จ«สรา้งอาคารใรงพยาบาลสจุนในสงู 15 ข้น นีง้ถอวา่เปน็อาคารซนาคยกัษสมยัไพมพ่ลงัแรก
ยอง เปอีงทสรา้งบร ้เวน! เขง้ดอยส ุเทพ อาคารพลงันีป้ร«สบยัญพานน!«สร้างทัง้นี ้เน ีอ้งจากสรา้ง
ไกลสันามปนีมาก เกนไนจฯ เปน็จ«ตอังลดความสงูลงแตค่ายแรงพลกัคนัพสาย  ๆ ดา้น ปร»กอบคับ
แรงคทัธาฃองมพายนไนการสนบัสนนไพมการสรา้งจงึสรา้งไปไดใ้คยสำ เรจ้รนขา้งตอนปลายยคุ
อาคารสมยัไหม ่ ปกีารสรา้งอาคารอก 2 อาคาร ไนบร เวน!ใรงพยาบาล

ภาพป'Itกรบดมาณรท...4.14 น8ด4กรุม่อาคารส4ูระนวกรเุทพ

1 ม อ ' ) ร ก ก น ' ท « ะ ใ น อ อ ก - อ ร เ ม ็ อ ' )  2  ม อ ' ) ร า ก น น ' ) " ก * อ • " บ '  3  ม อ ' ) ร า ก น น ว ใ ค ํ - เ M Û a
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สา่นอาคาร เอกชนอน ๆ รนล»แากน้ีไม่มมากนัก นอกจากา[รงแรมเสยิงคฯ ทีส่รา้งเมอ 
พ.ศ. 2527 สงูเพยง 7 สัน แล«อาดารสูงคอนา[คมเปยีมอก 2 อาคารท่ีสรา้งรนม่วงกาวบุมคัว 
ซองคนอนโคม เปียม เหตพุลทีป่กีารสร้างอาคารสงู เอกชนน้อยรนพนท่ีล«แวกสุ เทพ เทีอ่งจากล«แวก
สุเทพน้ันอยู่รกน้สนามปีนมากจึงปีม่อจฯคัดรนเทีอ่งกฎหมายซองการสา่อากาศยาน ท่ีจฯคัดความสูงซอง 
อาคารรกน้สนามปีนรพสงูไนเ้ปยีงฯมเ่กน 42 เมดร กลุม่อาคารสงูรน»»แากนีจ้»กร»จุกคัาอยู่หนาแนน่ 
เฉพา»รนเซดโรงพยาบาล เป็นอาดาวสฯนักงานสถานปีกษา โรงพยาบาลรนสว่นซองโรงแรมแล»
คอนาดปี เปียมป็น้อนกร้าล»มากอน ๆ การรมอ่าคารรนล»นากนีป้ ี % ชองการรสอัาคารสงูมากทีส่ดุ 
เป็นสฯนักงาน โรงพยาบาลซนาดรหญม่าก ท่ีงคัอง เป็ดรม่คลอด 24 สวัโมง จงึ เปน็กลุ่มอาคาร 
สงูทีร่สสัาธารผปุโภคเปอี4สงูมาก แล«ปีเfaนเมา่มารสอัาคารสงูมากทกุคนั

# อาคารส งู,ค ดักล ุม่ ,กร»จายคาั, เม ง่ดอย,อ โุแ 'เด  มว่งเคนน
4 .3 .2 .1 .5  กลุม่อาคารสงูปร»ุมด่ดอ»สเุพพดฯบ»อโมงดแ»«ดฯบ»มา่งเHim 

สันท่ีบว เาน»»นากปีนดอยส ุเทพ เปน็สนัทีท่ีป่คีวามลาดสนัเปน็เซา'รก« ป าเช า น 
ความมม่สนัสงู แต่ เดม เป็นสันท่ีปา เปน็รอยด»เมบ่ร»พรา้งปานล»เปอีง ภายพคงัปชีมุชนซยายควั 
เมา่ไงหกัรา้งถางพงเปอีงไมน่านมาน ี ้ พร้อม  ๆ คบัการเมา่มาซองมหาวทยาคยัเมย่งรหม่ปีรฟ้สันท่ี 

นา้น เมง่ดอย ว»พรา้งถนนส ุเทพคับถนนพายแนา้ สรา้งมหาาทยานย้ ทีง่งฯเอายูค่นแล»ชมุชนคกั
อาคยัมานง้บร ้เาผดฯบลส ุเทพแล»ดฯบลมา่ง เคนงมากสนั การ เปลีย่นแปลงการรมอ่าคาร เรยนราม 
ซอง เทคปค็เมย่งรหม ่ (ราชมงคลนจ้จบุนั) สรา้งสนัเมอ พ .ศ .2507 สงู 7 สัน พคงัจากนัน้การ 
เปลีย่นแปลง เพมมากสนั เฉพา»ทางราบ เสา่นัน้ บงันี ้เน ีอ้งจากมหาาทยานย้ เรยงรหมป่กีาวคาบ

ตมุความสงูซองอาคารไมร่พเกน 4 สัน นบัรา้ เปน็โชคปซีองล»นากปนีดอยยา่นเมง่ดอยสเุทพแล»
เมอง เปยีงใหม ่ ภาษพคงัล»แากปนีดอยปกีาร เปลีย่นแปลงไปดามลฯคบัชมุชนคกัอาคยัซยายควัไปบงั 
เปน็เซามากสนั แล»หนาแน่นสัน จนกร»ทงัมาถงยคุซองกาวบมุคาัซองคอนโดปเ็ปยีมรนป ี พ .ศ .2532 
ปนีกัธรุกจิไนส้รา้งคอนโดม เปยีมบรเ้าผปนีดอยส ุเทพ ตฯบลอโุมง«พรอ้ม  ๆ คัน 2 อาคาร คาามสงู

8 ,9  สัน ซายโครงกาวหมดรนพวบดา เนีอ้งจากอยูป่ร»ปดีคบัดอยส ุเทพมากทีง่รนบจัจบุนันีป้โีดวงกาว 
กอ่สรา้งอาคารสงูคอนโดปเีปยีมบวเวผล»แวกปนีดอยอก 2 -3  โครงกาว รนเซดดฯบลอโุมงป ี 1 
โครงการ แล»ดฯบลมา่งเคยง 2 โครงการ เหททุีป่โีครงการอาคารสงูไมป่กีคดัมากนกัรนแถบปนี 
ดอยท่ีสภาพแวดนอ้มด วาทาทศันงดงามแล»รกนด้อยส ุเทพมากท่ีสุด เนีอ้งมาจากกรรมสทิธซอง 
แปลงทีด่นรนแถบรอยดอ่ร«พรา้งปาแล» เมองนีบ้งัไมม่ด่ เจน สนัทีบ่างแหง่ เปน็ปาสงาน
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# อาดารส งู,จดักล ุม่ ,กร«จายตวั, เนอเฟอ้งสว่นก«าง
4 .3 .2 .2  ยา่นเน ีอ้เปอ็งพอนก«วงแนวเแปอ็-กสาง-าตันรเาพเซพซมซน 

ยา่งเฟ อ้ ท . พร»สงิย ่ นพ»พ'ไ»»า
อาคารสงูกลุม่ร«ตบัยา่นนี ้ สอิรา่ เปน็นีน้ทีย่า่นทีม่อาคารสงูอยูฟ่อ้ย 

แล» เบาบางทีส่ดูซองยา่นคา่ง  ๆ ซอง เมอง เแยง'ใหม ่ เปน็แนวยา่งกลางซอง เนีอ้ เฟอ้งครอบคลมุ 
ตฯบลยา่งเสอืก-พร«สงิม-หายยา ท ีง่เปน็ยา่นซมุซนเดมซองเฟอ้งเ!เยงใหม ่ บ ร เ่าผ าจก ลาง
เซต เฟอ้ง'โบราผสฟูฯ้กอ้มรอบซยายแพรไ่ปตงัดอนเพนอแล«ลา่งซองแนวสฟูา้ส ิเพลยมรบราผ ลกั«ผ» 
ซองการกร«จายตาัซองอาคารสงูในยา่นน ีม้การกร«จายตาัอยา่งกวางซาางพจารผาจดักลุม่»ทงพน 
ทีล่ฯบากไม ่เปน็กลุม่กอ้นยด่เจนเพรอนยา่นอน  ๆ การเกด้ซองอาคารสงูานยา่นนีเ้ริม่ซนานยคุารงแรม 
แกวยาวสมยั เท ีอ่งส เูร ิอ่งการยอ่ง เทีย่ว แล«ซยายตาัคอ่ เน ีอ้งยา่นยดุคา่ง  ๆ มาจนสงิตจัจตุนัอยา่ง 
เบ าบ างยา่แล«เงยบ   ๆ ทีง่สามารถแบง่กลุม่อาคารสงูไดใ้นร«ตบัล»แวก 3 กลุ่ม ตามทฯเลทีด่ ัง้ 
ซองอาคารสงู
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# อาคารส งู,จดักล ุม่ ,กร«จายพ วั, เฟ อ้เมองสว่นกลาง,บ า้งเฝอืก 
4 .3 .2 .2 .1  กลุม่««นวกบา้งเดอก

สนัทีล่«นากบา้ง เฝอืก เฟน้ชมุชนพกัอาพยัมาแสร่บรา0เ เบย้กบา้นบา้ง เฝอืก ส่วน 
ดอน เพนอ เฟน้ทุง่รลง่ มชา่งบา้ง เฝอืก เฟน้ผุบา้งองทองสนัทชมุชนพทัเนๆสนัจากบา้นพกัอาพนั เฟน้บา้น 
การบา้รมถนนรช«นา แล»ชยายพวัออกรอบนอกบา้งเปอีงสมยัปวีถยนท ่ แล»การเบา้ถงซองถนน 
บอ้มเปอีง เกดชุมชนพกัอาพยัหไกลสัน ทนสมันบ้จจุบันปีลุวกจการบ้าบบ้เๆทเบ้มถนนฟ้องแถว 4 สัน 
«ลอดถนนรชตนาพนาแนน่สันมากถอ เฟน้บา้นลรุกจสฯพั̂ ซอง เปอีงอกบา้นซอง เปอีง อาคารสงู เบา้
มาพพงัแรกเฟอ้ราว « .ค . 2515 รวงแรมไอยราสงู 5 สัน พักHQ1«แถวยาว เฟอ้การสอ่ง เฟน้ว พลด 
จากกลุ่ม*, จกลาง เปอีงแล« เบง้ดอยส ุเทพมาอยู่บบ ้เวทเฟเ้ฝยืงอาคาร เดยาสงัไมป่ว«สบความสฯ เรจ์  
ทนทางลวุกจ เทา่ทดมกั ทนพ.ค. 2522 ปกีารสบา้งรรงพยาบาลเอกชนสงู 5 สัน สนัทนแคบชานเมอง 
ทค่เพนอ แล«พพงัจากมนัราว พ .ค . 2526 ปกีารสบา้งอาคาวฟา้งสรรพสนิบา้ซนาดทนเรท่นถนน 
มรเนพบ้«นสูง 4 สัน สงัสบา้งความเจบฤ้เทพกบบว เวททมถนนเพลา่«มากสนั เฟ้นลฯพับ ฟ้จจุบัน
ล«แวกฟป้อีาคารสงูพงัพมด 8 อาคาร กร«จายพวัหา่ง  ๆ พนัจนไม'่เสกินา่ปอีาคารสงูมากมกัทน 
m ai ทนล«แวกฟส้นัทป«ีวามพนาแนน่ซองอาคาวสงู เฉพา»บบ ้เวทเบ้มถนนมรนพบ้«นบร เวทเพางพัน
«ราพทัเทบ่า้ง เฝอืก สงัไพซัยายกจการทพยูส่นัมากบา้นพพงัปกีารสบา้งอาคาวสงูคอนรดป ีเปยีม 2
อาดาว แล»บว เาทเบา้ง  ๆ ปรีวงนวมสงูอก 1 อาคาว ส่านอน  ๆ กร»จายอบา้ง เบาบางหา่ง  ๆ
บบเ้วทเบม้คนมบอ้นเปอีงทอนเพนอ ปรีวงพยาบาลสงู 5 สัน แล«คอนรดปเีปยีมสงู 10 สัน บา้ง 
กาวบมุพวัซองคอนรดปเีปยีมราว พ .ค .2533 ดอนทนสนัทล»นากบา้งเฝอืกฝอ็าคาวสงูรวงพยาบาล 
แน่งทนม่สูง 7 สัน สบา้งเฟอ้ พ .ศ . 2534 สงั เทา่พบั เริม่ปกีาวเปลยนนปลงการทบอ้าคาวทาง
พวัอยา่งบา้  ๆ ภ^*ป ระกอบ ท มาณ รธ...4.15 นรค4flาคารส*ูใน 8 tนวทชา้'นฝอ็ก
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เพตุพลปร»การฝืฯค้irçซองการทีสั่นทีล่»แากตา่ง เฝือกน คอ UVเบาทซองส»แากท่ีจ»
ตอบรับต่อการ เตา่มาซองอาคารสงูทนเปงีธรุกจิตำ่ จคุซายไตแ่วง เตา่ล»แวกอน ๆ จ»ซายาวฟไ้ต่ 
ทต่จ«ปคีวามคอ้งการทางธรุกจิกไิตเ่ปงี แล«ปร» เภทกจิกรรมซองอาคารสงูไนล»แากนืเ้นน้ไนทาง 
อาคารสงูสำนกังานมากกวา่ทกัอาทยั พากแต่ เมอพจารณาโควงกาวอนาคตทีจ่»มาลงทนล»แาก
นเรม่มากสนัเฉทา»ใครงการ 4 ใครงการ อาจจ»ปสีาเพตมุาจากราคาทีต่นทีแ่ทงสันมากทนตา่ง 
5 ปี มาน้ื แล»กร»แสความ«องการทัพนาซองล»แวกแล»เปอีงสงูสนัตามภาว»ซอ'งเมอง

# อาคารสงู,จคักลุม่,กร»จายทวั,เนอเมคงสา่นกลาง,ทร»สงิค
4 .3 .2 .2 .2  กลุ่ม««นวกพร»สิงค้

ซอบ เซตซองล»นากพร»สิงดนัค เจนค้ายคนฯ้แล«แนวกำแทง เมองท่ี เพท่ียมจตุรัส 
ใบราณ เฟน้สันท่ีเปีองใบราผซอง เปียงทนต่ มากมายค้ายรัต-ซมุซน แล»ร่มไม้ทหญ่ ปีซุมซนทัก
อาทัยแสงตัวอยู่ทค้ร่มไม ้ แล»รอบ ๆ ศาสนาสถาน แต่ เค้มปีนัก«ณ»คล้ายานานคร เมอง เตีย้ ๆ
ตา่มกลางแมไ้มแ้ล»ศาสนสถาน แล»รัพนธรรม ซุมซนค่อนต่าง เปียบสงบทัง เตมค้ย เคยแล»สา่นทาั 
สงูมาก ต่อมากายนทังปีอาคารแถวร่มถนนมากสัน ปกีจิกรรมการคา้ตา่ง ๆ พนาแน้นสันมาก'ทน
เซตพร»สงิดปอีาคารสงูเกดิสนัทนตา่งการเทีอ่งสซูองการตอ่งเทีย่ว สิย ใรงแรมมนตร่ สูง 5 สัน 
แล»ใรงแรมสปุตีรสงู 5 สัน ทกั«ผ»ใวงแรมแถวยาว ทน ท .ศ .2512 อาคารสงูทงัสองอาคารร 
แอบ เต่ามาทต่งร«ใยซน้ซองความปีสิลต่รัพนฮวรมแล»ใบวาผซองสันท่ี เฟ้นจุดซายทม้นักต่อง เท่ียวทกค้ 
แพสง่ตอ่งเทีย่วเปอีงเกาิรตัตา่ง ๆ มากเตา่'ทดอง่ด สงัไนเวลาตอ่มา ทน ท .ศ . 2517 ปี
ใรงแรงทอบนอรตส่งู 8 สัน เต่ามาสร่าง'ทกท ั ๆ ใบราผสถานปว««ทา่แพ ซายทฯ เลทกทันนล่ง 
บรก่ารการตอ่ง เทีย่ว บรเ่าผปว»«ทา่แพ แล»ใบราผสถานทนสเูปอีง พทังจากน้ันกิไค้ปีใวงแรม 
อในคาตสงู 5 สัน ทนทจกลางสู เมองทีเ่พทีย่มใบราผ เมอ ท .ศ .2522 สงัใรงแรมอในตา«ปี 
จดัไคว้า่ เฟน้ใรงแรมแถวยาว เทีอ่กาวทอ่ง เท่ียวร่นสุคทัายซอง เมอง แล»ถอ เฟ้นอาคารสูงนทัง
สดุทาัยทนเซ«สเูปอีงโบราผเทีอ่งจากทน พ .ศ .2526 ปกีฎนมายออกใตยเทศบาลมา้มสราังอาคาร 
สงูเกนิ 16 เมตร นรเ่าฌเซ»คเูมองใบวาผสงัถอเฟน้จดุสดุคา้ยซองสถานกา'ฟอาคารสงูทนสเูมอง 
นัจจุmmแมว้า่ไท เาผส ูเปอีงโบราณจ«มา้มสรา่งอาคารสงูนทวัก»ิาม นักลงทุนไค้พลก เทีย่งโตย
พยายามสรา่งอาคารสงู 16 เนตร พอด แต่ซยายในทางวาบทม้ทต่สันท่ีไค้มากท่ีสุค สงัเฟน้กาว
เพ่ิมความพนาแน่นทม้กบสันท่ีมากสัน
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# อาดารสงู,จดักรุม่,กร«จายพวั, เนอเมองสา่นกดาง,m u m

I

4 . 3 . 2 . 2 . 3  กรุ่นด«นาทพา»»ๆ
ด«นากนายยา เฟ้นชุมซนพักอาพัยหนาแน่นสู่กับ เมองใบวาผมาลา้นานแลว้ นท่

เดมด้านใด้ถูกใอบล้อมด้วยกฯแพง«น ท่ีงบัจจุบันปีกาวซยายพัวออกมายังท่ีรุ่มด่ฯดอนทด้ เมองแทบ
ดฯบลพายยา สกาพนาดล้อมชุมทนนอยัดแล«ค่อนล้างสกปรก เกา่นก ่ แดอ่ยู่ยนัอก่าง เหปียานปนซอง
กรุ่ม«นทาาฟ้านล้านนาพน ๆ บริ เาผล«นากทีก่าว เปลยนนปลง ทองการทลอ้าดาวนอ้ยมากคงลน้ไม่ 
ปี เทีอ่งจาก เฟ้นชุมทนพักอายัยอย่าง เดยา ลักพผ«ยังดมค่อนล้าง เก็บพัวหริอส่วนพัวสูงมากอาดาว
ไม ่เปล่ียนแปลงมากนัก ธรุกจ็การดอ่ง เทีย่ว เบาบางทม่นสงพัวอยู่ทนสันท่ี ล«นากหายยายัจจุบันท่ียัง 
ไมป่รากปพ็บอาดารทีส่งูเกน็ 5 ล้น นอกจากสันท่ีนอกชุมทนอยู่ หางทดน้คบทานเมองบริเวน
คนนยัอม เปอีง ปรากปอ็าดารสงู 2 อาดาร ส-?างไแมร่าวดน้ พ .ด. 2535 แห่งนรกเฟ้นฟ้างสรรพ 
ปีนด้ๆทนาดยักษริมคนนด้อม เนองสงู 5 ล้น อกแห่ง เฟ้นอาดๆรสฯนักงานสูง 8 ล้น ริมคนนด้อม
เมอง เล้นยัน หา่ลงั เกดวา่อาดาวพงัสองทีเ่ฟน้อาดารสฯนกังานไม่ เกยา เนองยบัการหอ่ง เท่ียว 
เลยท่ีงสม เห«สมดล เพรา« แคบทาน เปีอ'»ด้าน'ไล้ท่ี เบาบางดา้ยอาดารฟา้น เริอน แหล่งบริการ
หรอสถานท่ีท่อง เท่ียวซอง เมองไมปี่ จ« เสพวาก็ไม่ล้ดนัก เพรา«ไกลหากจ«ซาย«วามดกพกักไ็มป่ดีง 
จ«อยูไ่ดเ้พรา«ฝด็วามส«ดากทนการ เลา้คง เหมา«สฯพรับสฯนักงานหริอก่จกรรนอนท่ีด้องการความ 
ส«ดากทนการ เลา้คงมากกวา่
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# อาคารสงู, จัคกลุ่ม, กร«จามคาั, ไจกลางธรุกจั
4 .3 .2 .3  ยา่น เนอ เมองร«พว่างนนาล เมัองโนราพกั»นนาลฯบ้ฯบ้ง 

แถบไจกลๆงธรุทจ เมอง
กลุ่มอาคารสูงร»คับย่านนีถึ้อ เฟ้นกลุ่มอาคารสูงร«คับย่าน»it(ค เจณเล» 

แรงกลุ่มคฯค้̂ ซองเมอง ใเงเกคอย่ไนย่าน»เมคาามเฟน้มาเฟน้แพก่งการค้าสนูยกลางซองพนม
เมองมาฟา้นาน คนยรามธุฯกจอาคารศมัยไพม่ เฟน้สนูบก้ลางการบรการแล»ธรุกจการฟอ่งเทิย่า 
เมองราคาหีคั่นแพงหีสุ่คไนเมอง มการไฟอ้าคารทืม่คาามหนาแนน่มาแตโ่นราผคัง้แตอ่าคารแถา

'ใมั พองนถาปูน คกแถาปูน 3 ฟ้น ฟอ้งแถา 4 ฟ้น จนถงึอาคารสงู เกน 5 ฟ้น รุ่นนรกซอง
เมอง ผการคั(พนาซองการทฟ้อาคารต่อ เนองกันมาคลอค กลุม่อาคารสงูไนร»คบัยา่นนืศ้ามารถ
แนง่ซอยย่อยกักบนเ«การกร»จายไค้เฟน้กลุ่มล»นากบา้นอก 3 กลุ่ม คาน»เฯเล»เคัง้ซองอาคารสงู
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# อาคารสงู, ตัศกลุ่ม, กร«จา๗รา, รจกลางฮรุกจ,ทา่นท-คา้งมอ่น
4 .3 .2 . 3 .1  กลุ่มล«นาทตอนุสิค เพปีอของmผท่ๆ แพ^ร«กนูนim เยานุนุท่

ข้ึนท่ีส่านน้ีปีการพัพทต้ังแต่โบราณ เฟ้นขุมข!พักอาค้ยนล»การค้าพาณขตั ท่ีง'ใน 
ส่วงยุคข้ึนฟุ เมองมการขยายตวัออกมาจากรน Iข«คู เฮองส่ภายนอก เท่ีมมากข้ึน ปีการตัคทางตัชุJจร 
เท่ีมข้ึนรามต้ังทฯลายแนว เ ขคก'ฯแพงคน#«นอกออก เมองขยายตาัค มๆนนาคนน ทา่แพ, ค้างม่อย 
าขขยานนท่ ค้ยคูม่ รคย เฉพา«การค้าพาทเขย่ริมถนนท่ี เปลีย่นแปลงการรคอ้าคารจาก เรอนแถวไม’่
เรอนนถาปน, อาคารปนจนถึงตักนถาปน 3-4  ข้ึนริมถนนสายธรกจของเรองโอบค้อมขุมขนแล»
ตคัเกา่แกไ่จ!่กายรน ปี«ลาคขนาคร!ชุ} สนิคา้มากตัง้อ^นล»แวกนีค้า้ย ทีง่ถอึจ่าล»นากนีเ้ฟน้
แพลุ่งขรุกจตบัจ่ายรค้สอย, คา้ขาย, แลก เปล่ียนของ«น เรอง เปียงรหฟ่ การรคอ้าคาๆfพนาแน่น
มากข้ึน ราคาท่ีคนริมถนนสุงท่ีสุครนเรอง อาคารสงุเคา้มาพตงันรก เท่ีอ พ .ค .2510 รนล»นาก 
น้ี คอ โรงแรมปริสน ่ สง 5 ข้ึน เฟน้โรงแรมขึแ้ 1 รนยุคปีน ทีง่รค ้เฟ้นท่ีตักอาค้ยของพ่อค้า นัก 
ธรกจตา่งถิน่ แล»นักท่อง เทีย่ว ท่ีงรนสา่ง เาลานีฐ้าน» เครบฐกจ เมองเรมคขึน้ล»นากนีค้กตกัคา้ย 
ธุรกจมากข้ึน รน พ .ศ .2513 บริเวณริมถนนทา่นพรการสค้างอาคารสงสฯนักงานเอกขนแทง่นรก 
ทองเรองขึน้ «0 อาคารสงธนาคารกๅ[งคปอียธุยา สง 7 ข้ึน ท่ีงถึอจ่าเป็นสิงแปลกปลอมบริเวณ 
ถนนท่าแพรนชุคานานครตอนสุคค้ายโคยอาคารธนาคารกรุงคริอยุธยาไค้บคบังตัศปีภาพของถนนท่านพ 
ท่ีสายงามไปพมคสิน พตังจากน้ัน เพยงปเีคยาถปึอีาคารสฯนกังาน เกค ข้ึนรกค้ ๆ ตันถึกแท่ง
คอ ธนาคารกรงุเทพพารเขยการ สง 6 ข้ึน พ .ค .2516 รโรงแรมสงุแถวยาวเพิอ่การทอ่ง เท่ียว 
เกคข้ึนบริเวณตอนเพนอ«องล»แากแถบถนนวขขยาน«ท่ คอโรงแรมเพรสปเีคนค ้ สุง 7 ข้ึน พตัง 
จากนีก้ารสรางอาคารสงรนล»แวกนี ้ ร เลกนอย เฉพา«อาคารพาณขย่ริมถนนท่านพนล»วขขยานนท 
สุง 5 ข้ึน 3 อาคาร ตัก«ณ»พองแถว เมอ พ .ค. 2526 ปีการสค้างพางลรรพสินค้าทนาคร!ชุ)ข้ึน 

คอ ค้างสรรพสินค้าตันตราตัณค้ เพิม่คนแล»รถยน«เค้ามารนล»แากนีข้ึน้มามาก แล»จนภร»ตัง้ถงึ
ยคุแทง่อาคารสง การร»บาคของอาคารสงุฟเ้คา้มาบงัล»นากนีเ้สน่ตนั กลา่วคอ เมธ พ .ค .2533
-2534 ปอีาคารสง«นาครน^ 2 อาคาร คอ อาคารสงุคอนโคป ีเปียม สง 15 ขึน้รจกลางเรอง 
แคบถนนค้างม่อน แล»อาคารฟงุ พอตัก สง 8 ข้ึน รกค ้ ๆ ตัน จ» เคน้ไคจ้า่การ เกคอาคารฟงุรน 
ล»นากน้ี เกคขึน้อยา่งคา้ ๆ « 0 เน้ีองพากแต่ฝืจฯนานไม่มากนัก ตัง้นีเ้นีอ้งมาจากสภาพ«องล»นาก 
น้ีปีบทบาทรนทางธุรกจกาวค้า'ข้ึนฐานท่ัว ๆ ไปของ เปอีง เฟ้นแพส่ง«ลาคของคน เรอง จุคปีจ»พตักตัน 
รพรอาคารสงป ีเฉพา»ทางธร»กจแล«กาว»ราคาทีค่นทีแ่พงมาก เท่าน้ัน จคุขายทางการทอ่ง เท่ียวไม่ 
แรงหรอิเคน่คค้เทา่ล»นากอน ๆ เ ส่น คา้งคลาน-เปงีคอยส ุเทพ-ริมแม่ฟ้ฯปีง ปร»กอบตับค้อจฯตั«รน 
เรองความส»ดากรนการ เคา้ถงึ เน้ีองจากรนบัจรุบันภารจราจรหนาแน่นปีชุพาข้ึนมากกจ่าหลาย เทา่ตวั
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# อๆคารสงู, จัดกลุ่ม, กร«จายควั, ไจกลางธรุกจิ, รางคลาน
4 .3 .2 .3 .2  กลุ่มล»แวTWOนหศไ«ซองทนนบ้ๆแพนทบถนนรางคล-ทเ-ลอย เคา«พ- 

เจรพไ]ระ เพศแล»ศรคอนรย
พนท่ีล»แวกน้ีแด่ เดม เฟ้นชุมไ(นพักอาคัยบ้าน เรอนแล»ศานพลไม้ เกา«คาั 

รอบ ๆ คัด ไมไ่ร เซพการคัาซายท่ีสฯคัq(ซองเปอีงเบา้ล»แวกถนนบา้แพ-รางมอ้ย บรเิาผล»แวก 
น้ีปีชุมซนมาแด่รบร-ไผแล»ซยายคัวมากสัน เป้นบร เาณพมการบร»กอบการบา้ เลกั ๆ สลับคับบ้านพัก 
อาคัยพามรมถนน การเปลยนแบลงหางกายภาพรา ค่อยเฟ้นค่อยไป จนกร»คงัการเรามาซอง 
ยคุการเทีอ่งสซูองการบอ้งเหยวการเปลีย่นแปลงทางกายภาพจงึรดเจนสนั น้ีนท่ีล»นากน้ี อาคาร 
สูงพลงันรกไนล»นาก«อรรงนวมสริุยางค ั (รนราเหลบจัจบุนั) สูง 5 สัน สบา้งเมอ พ .ศ. 2507 
ลอัวา่ เฟน้อาคารสงูพลัง«รกซอง เอกซนไน เมองเปยีงไพม ่ แล» เฟ้นอาคารสูงลักไ*น»นคานๆา เสัอ 
การบอ้ง เหยาร่นแรกซอง เมอง สบา้งบริ เาผถนนราง«ลาน สงัอาคารพารชยไนแถบนีแ้ดเ่ดน
เฟ้นพองนถาไม้แล»พกนทาไม้ 2-3  สัน ริมถนน พลงัจากการเรามาไ]ฯรอ่งซองชรุกจารงแรมสงู 
เอกชนเท่ีอพอบคับคับการท่องเท่ีย-นเลัวจากนัน้ราว พ .ศ .2516 เกดอาการสงูรวงแรมแถวยาว 
เพอการทอ่ง เทีย่วสงู 5 สัน คอ าวงแรมพรพังค รวงแรม เพชรงามสงู 6 สัน แล»ารงแรม
เปียงอนทร่ สูง 7 สัน ดามมา«ค ๆ ไนปี พ .ศ .2517 แล» 2518 ดามลฯคับ สงัลอัไพว่า่

ไนราง เวลานัล้วุกจิการรวงแรงสงูคบัธวุกจการบอ้ง เทีย่ว เจรqิ(สูงมาก แล«กร»จกุคาัไนบรเิาผ 
ล»แวกนี ้ สังค่งพลไพบริ เาณล»แากกลาย เฟ้นม่านสูนยกลางแล»การรวมกลุ่มซองบ้านพ่าท่ีร»ลักจน 
กลาย เฟ้นพลาดพัดหางการบริกาวบ้อง เท่ียวซอง เมองไน เาลาพ่อมาจนบ้จจุบันน ไนรางพน่
หศารร» 2520 จนลัง พ .ศ .2526 การเปลีย่นแปลงซองอา«ารไนล»แากนีค้งทีพ่รอิรศวามอมควั 
ไนการสบา้งอาคารสงูรรงนวมแลาั

จนปลายปี 2528 รอาคารสงูลกั»ผ»ไพมเ่กดิสนัไนล»น-พสงู 12 สัน ถอวา่สงูกวา่ 
อาคาร เดมมาก คอ รรงนวมเปยีงไนมพ่ลารา ลัก»น»คันสมันไรเหครนรลปีสูง สังกอเฟ้นจุด เปล่ียน 
ซองอาคารสงูไนล»แวกนี ้ เมอมการสบา้งอาคารสงูคอนรดม เปียมสันพลังนรกสัอ ดวงพ»คันคอน
รดมเปยีม สูง 8 สัน ไน พ .ศ .2529 แล»อาคารสูงรรงแวมซนาดไพด่สันพบ้อมคันอก 2 รควงการ 
ไนล»แวกเท่ีอพ่นปี พ .ศ .2531 คอ รรงแรมพรพังค่ 2 สูง 19 สัน แล»รรงแรมแม่ปงีสงู 15 สัน 
สงัลอัวา่ เฟ้นอาคารสูงมากไนยุคบุมคัวซองอาคารสูงคอนรดม เปียมนล»รวงแรม ไนรวง เวลานี ้เอง 
ปกีารสบา้งอาคารสงูไนล»แากคงันมด 6 อาคาร แล»เพมัอก 3 อาคาวไนบจัจุบัน สงัความสงู 
ซองอาคาวปผีากกวา่ เดมมาก สือ อาคารสงูรวงแวม«วงพ»คนัสงูลงั 26 สัน ไนบัจจุบันปีสูงท่ี 
สุดไนล»นวกน้ี
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ท่ีงจ« เหน็ไคว้า่การ เก่คช้ืนซองอาคารสูงทนล»แากนีม้ความ เห็นมาต่อ เนีอ้งจาก 
อาคารสงูๆนแรกซอง เอกซนท่ี เทีย่งมา ก่อนจนมอาคารสูงโรงแรมตามมาสร้างความคกคักทหพ้นท่ี 
แล» เงท่ียนบทบาทของพนท่ีทหํแรงชืน้ เพอการทอ่ง เทีย่าทคยตรง แล»ก่งพลท ! จจุมันน้ีมการ
กร»จกุตาัฃองอาคารสงู เพอการทอ่ง เท่ียวท่ีชอบความคกคักซองตนคน แล»ทฯ เลไกคบัรการทอ่ง 
เทีย่าอน ๆ ทีแ่สงตวัตามอาคารบาน เต้ียท่ัาทป ทนล»นากทีส่ามารคเคนัถงึคนัไคส้»ตาก อาคารสงู 

ทนล»แากน้ีก่วนทหญ่จ» เหน็โรงแวม ช้ืงถนัดกว่าคอนโคม เปียมมาก ทฯ เล^ใม่ทฟ้จุดซายซองคอน
าคมเปยีม นอกจากโรงแรมแล้วยังพบพอพกัอทาท่เมนทซนาคกลางสูง 5 -7  ช้ืน บร้เวพตอนใน 
ซองพนท่ีเพมา»สฯพรับคนทฯงานช้ืงจ»ทกคัแหล่งงานมาก จึงเหน็ล»นากทีม่ % การทสอัาคารสงู 
ล»แวกหนงของ เมอง

ภาพปI t กอบทมาm s n ...4.19 นรคงกรุม่อาคารรงปานใ?กรา'!ชรุกริเบอิงระแวกทนนชา้'!คราน

โร’)แรม*รฟ้'»4ร’) 23 เพ โร’»แรมดาวด»:ใน ร'» 27 เพ X.A.2S35 

X.ศ.2531 I I
X.ด.2530โร’»น'!มLX ïtsrm ร* 20 เพ  X.A.2534

. r  -, tL  X-fl.2529 
นม่พาปี’» ะ=  ’ t_ . X . f t  .2517

โร'»นรมดาวดะใน S'» 27 เน|

ร')นรมเดรซ')ามร'» 20

นม่นาปี')

1 โรรนรม๗ ปี*ร*-**4น|

'’-•01 ■' f* Hu** - I l [i
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# อาดารสงู, จัดกล่น, กร«จายตาั, ไจกลางธรุกจ, ล่างคลานล่าง
4 .3 .2 .3 .3  กลุ่มล«นาททนนล่าง«ลานพอนล่าง 
พนท่ีล่านท่ีแต่ เดน เป็นศวนแล'ใม้ ล่งนา ท่ีล่ม แล»น่าล่าล่างดลาน มชุมชน

เบาบาง เฉพา» เกา«ตัวดามริมแม่ฟ้ำป็ง ปีการทล่ท่ีตัน เฉพา»ริมกนน เจริอุทJ ว» เพดล่วงดอนล่าง 
แต่ เดมถนนล่างดลานดอนล่างยัง เปน็ทางตั(จร เล็ก  ๆ เล่านันยังไม่มชุมชนเล่าไป เท่าทดนัก เนอง 
จากเงท่ียาพุ้̂ จนกายนตังปีการซยายถนนทยักว่างช้ืน Iรมปีอาดารแถว, พองแถว 2-3 ล่น 
ช้ืนล»นากท่ีค่อนล่างจ»ปีคาามตัมพันฮทัน เมองน่อยกว่าไนม่านต่างๆ อาดารสูงพตังนรกทน««นากท่ี 
เกดช้ืน เมอทม่นานมาท่ี เองภายพตังจากปีการซยายถนนล่าง«ตัาฆดอนล่างไยักว่างชวางช้ืน ทน

พ .ศ .2531 นางสรรพสินตัาสิสานพลาล่า เป็นอาดาวศฯนักงานสูง 5 ล่น ชนาดทน(เกดช้ืนแล»
อก 2 ปิถัดมา ทน พ .ด .2533-2535 ปีการสรางอาดาวสูงทันสมัย พร้อม  ๆ ทัน 7 อาดาร ปีท้ัง 
อาดารสูงา[รงแรมน Iๆ ดอนใดปีเปียม อพาทเมน«พร้อม  ๆ ทันการ เล่ามาชองอาดาวสูงทนล»แาก 
ท่ี น่าจ»ปียัจจัยมาจากสภาพแวดล้อมทางสาธารณุปใภคซองล»แวกพร้อมกนนกว่าง«วางปีว»บบร«บาย 
ฟ้ำท่ีด การทยับริการงร»ปาอยู่ทน เกผพด อกท้ังทฯเลยังไม่ไกลจากชุมชน เปีอง เล่าทดนัก
ยังแกตัดทันอยู่ ใดยถนนล่างคลาน กลุ่มอาคารสูงงร» เภทใวงแรม แล»คอนใดปี เปียม
แมัทำเลล»แากท่ีจ»ไม่ปีจุดซายแบบล»แวกอน  ๆ เล่น ซายาวทาทัศน่ นริอซานดวามดกตักทอง
พุดนแล»การบริการทางกาวล่องเท่ียาว«ตับล่าง  ๆ ท่ีแดงตัวท่ัวไงทับชุมชนใบฯาณ แต่มลักชณ»
พ เดน คอ ดองการทาง เลอกทนม่ เอาส»ดาก เล่าว่าแล้วไม่อยู่ทนบริ เา•เทนอทัด เล่นเดม 
วาทาทัดน่ล็ยังพอรคอแม่ฟ้ฯป็งแล«ดอยสุ เทพไนว»ย»ไกล นอกนัพทยัดวามทันสมัยทนตวัอาดาว เป็น 
จุดซายซองอาดารสูงกลุ่มท่ี เล่น อาคารสงู ใรงแรม«เลม็เพลจ็ ใรงนวมล้านนาพาเลช 

ภาพประกอนหมานเรธ ...420 นรดไอาดารสู'»ในแถบ«ะนวกร้า'»ดfiทน



# อาดารสงู,จดักลุม่,กร«จายตวั,ด»วันออกนน่ข่ffl)ง 
4 .3 .2 .4 ย่าน เนอ เนองด้าไ»ศ««วันออกซองน)ฬรจง

253

ย่าน เช้ือ เมองด้านทศด«วันออกฃองแม่ฟ้าป็ง ย่าน เมองด้านต«วัน
ออกรอนนอกซอง เมอง เป๋นย่านท่ิมปร»วัดดาาม เป๋นมารุ่ง เร้องในยุกท่ินฟุเมองศมัย เป็ดงร»คู เมอง 
ด้อนร้บด้คนจากกายนอกมากช้ืน อกท้ังลักไ*»«ทางกายภาพซองพพย่านมซอบ เซดท่ินดกด่างจาก
ส่านอนซอง เมอง เด่นจัดไคยมแย่ฟ้าป็งซาางก้ันอยู่ เฟ้นย่านท่ิมดาาม เจร้ชุ)รุ่ง เร้องทางธุรกจดาม
แนารมถนน สมัยมรถไฟ เซามา เป้นย่านท่ิมอาดารสูง เกน 5 จัน พลังแรกซอง เมอง เยย่งในย ่ เฟ้น 
การ เร้มด้นซองอาดารสูงปร» เภทรรงแรมแกายาา เท่ิอการย่อง เทีย่ว แล«ยุดอาดารสูงลักไ*»»
ทพย่ท่ิมทดรงสร้างสูง เกน 15 จัน ช้ืง เกดช้ืนแพ่งนรกทนย่านน แด่ไปซยายตัว'ทนย่า'นอน  ๆ ลักไ*»» 
ซองพัพนาการอาดารสูงในย่านนซาดย่างทนรอบ 12 ปี แล«ลักไ*»«การกร»จายตัวซองอาดารสูง 
ทนกลุ่มร«ตับย่านช้ืกร«จายตัว 2 ลักไ*»» คอ แบบกร«จุกตัวดามร้มแย่ฟ้ฯป็ง แล«กร«จายตัวแบบ 
ท่ัวไป กาางซวางทนพนท่ิรอบนอกร้มถนน ช้ืงสามารถแบ่งกลุ่มร«ตับล«นากบ้านได้ 3 กลุ่มด้ายลัน 
ตามทำ เลการกร«จายตาั
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ล»เทกริมใ?!บังแถบถนนเจริญราฎตอนต้นบริเวณตฯบลวัคเกคุ, ฟ้าก่าม ล»แาก 
น้ี เฟ้นล»แวกชุมชนท่ังเติมซองชาวล้านนา เฟ้นลรนพลทมัคามรมแม่ใ?ไ แล»ชุมชนพักอาตัยเกา»ตัว 
รอน  ๆ วัคแล»ถนนเจริญรา«ฎ เจริญข้ึนมากไนซ่างพนฟุเมองภายหลังจากท่ีมส«พานฃ้ามแม่ใ?!บัง 
แล»การ เ ซ้ามาซองอาผาวักรคริส เตยนแถบถนนแก้านารัฐ ปร»กอบต้ายบ้าน เริอนพนาแน่นแศงตัว 
ไต้ร่ม'ใมสิเซยา มร»บบลังคมส่วนตัาลุง บางแพ่งเฟน้เซตบ้านพักอาตัยน้ันดเก่าแก่ซองเมอง การ 
ใบ้อาคารแล»ท่ีดนลัก«ณ»เบ้าซ่ายานานครอกแห่งซองเมอง จ»มอาคารลุงท่ีสุดคอตกแถว 4 น้ัน
ริมถนนเท่าน้ัน จนกร»ท่ังการเบ้ามาคุยซองอาคารลุงซนาดยักษ บริเวณริมใ?!บังไน พ .ศ .2532
ถึง พ .ศ .2533 ท่ีฃออนุญาตแล»ทฯการก่อสร้างต้นปี พ .ศ .2534 ปี 3 อาคารลงุ เฟ้นคอนใด 
ปีเนยมท่ัง 3 ได้แก่ อาคารตเิอม็พาสบเ้อาล ้ ริมใ?!บังบริเวณเบ้งฝึ»พานรัตนใกสินทร้ ลุง 13 น้ัน, 
อาคารริมบังคอนใดมเนยมฃนาคยัก«ยนร้องต»ใกนอยู่เบ้งส»พานแก้วนารัฐ ลุง 23 น้ัน แล»อาคาร 
ลุงซนาดยักใ«วกแห่งสิอ ฟรอร่าวาคอนใดม เนยม สูง 28 น้ัน ท่ังถึอร่าลุงท่ัสุคไนเบ้ยงในม่ซณ»น้ี
(พ .ศ .2535) ท่ังต»พร่านอยู่ท่ามกลางบ้านจาแล»ร่มไบ้ร»ตับล่างซองชุมชนวัดเกคุ อาคารสงู
ท่ัง 3 อาคาร เกดข้ึนรนยุคการร»บาดบ้าซองดอนใดนเใ๒มใคยมจุดซายเตยิากัน คอ "เสพปงี" 
แล»ถึอนลักการ เดยากันคอทฯกฯไรไล้ เอกชนมากท่ีสุด แล»พลักภาร«ไล้รัฐมากท่ีสุค ถึอร่า เฟ้น
กลุ่มล»แวกอาคารลุงท่ีน่า เกลยคท่ีสุด ยัจจุบันซายใครงการหมดแล้วร้อยล» 90 อยู่รนปีอคน
กรุงเทพฯ แล»ต่างซาติ ก่องกง กับไต้หวัน แต่การอยู่อาตัยจริงน้อยมากไม่ถึง 10 % ซองอาคาร 
ยนเด่นเฟ้นอนุสาวริยแท่งปนสิซาาท่ีไม่ก่อไล้เกดปร»ใยชน้แก่คนเบ้ยงใหม่พน  ๆ เลย

# อาดๆฯสุง, วัคกลุ่ม, กร«จายตัว, ต»วันออกแม่ใ?!บัง, วัด เกถู
4 .3 . 2 . 4 .1  กลุ่มล»แาทริมใ?!บงัแถนถนนเจริณร'!«บาคเทถู

เแ«ศ''!กรุ่มทอ'เอาคาใลุเระนวกไมนม่นํ้าป ีง.
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# อาคารสงู,รดักลุม่,กร«จายตวั,ต«รนัออกแมฟ่ไ้ปง็, เจวชุ}เมอง
4 .3 .2 .4 .2  กลุม่ค»นากเจร!ัเปอีงตอนปลาย 

ฟ้นทัล»นากถนน เจรัชุเ เมอง เฟน้ย่านธรุกจการคา้ เกา่ทอง เมองท เฟ้องฟต้ังแต่ 
สมัยปีรถไพ เทา้มามงั(รนงทนม ่ สงัภายพมงัาคช้บเชาลงฝก็ารทพันาซองกาวาทอ้าดารเวนตัง้แต่
อาคารแถวาม ั 2 -3  ท้น แล«อาคารพองแถวสนุ 3-4  ท้นรุ่นนรก  ๆ ทองเรยงานม ่ นครเฟ้น 
ล«นากนรกฟ้ตอบรัชการ เท้ามาซองอาคารสุงพมงันรกซอง เมอง เปยีงาพมค่ออาคารสงุรวงแรมรถไฟ 
สุง 5 ท้น มณั»»แถวยาวเฟอ้รองรบัสมุาเยอนตา่งถิน่ เฟ้อ พ .ค .2504 นมงัจากพนการเกด่
ทนซองอาคารสงุาน เมอง เรยงในม ่เกด่ใณเล«แากอนมงัสนิ ล«แวก เจรัชุ} เรองคอนปลาย ทค้
เฟน้อาคารสงุอก«รงั เฟ้อ พ .ศ .2520 สงัวา่งเรนัพรอัชบเชามา 16 ปเีคม็ เฟ้นอาคารสุงมัก«ณ« 

านมส่งูมากกวา่ เดมพลาย เหา่คอรรงแรมปอยพลางสงู 15 ท้น ทันสมัยมาก เฟ้นจุด เปลยนยุคสมัย 
ซองอาคารสงุจากอาคารแถวยาว เฟอ้การทอ่ง เฟย้ามา เฟ้นอาคารสุงารงนรมทันสมัย สงัการ เก่ด 
สันซองอาคาวสุงานล«แวกนซาดทา้งานอก 10 ปิจนราว พ .ศ .2533 สงัเฟน้ยคุการร»บาด 
ซองอาคารสงุซองเมองเฉพา»ในทว้งเวลา พ.ศ 2533-2534 น้ั มการสรางอาคารสงุ 7 อาคาร 
านล«แวกเจรชัแุฝอ็งตอนปลายแล»ชาน เฝ็องรอบนอก สังไค้รับอทสพิลจากการร»บาด อยา่ง
สุดทดซองสุรถจคอนาเดปีเปียมานเ รยงในม ่ การกร«จายตาัซองอาคารสงุล«นากนัก้ร«จายตวัไม่
เฟ้นกลุ่ม เฟ้นค้อน เกดสันท่ัวไปตามชาน เมองทัศต«รันออก สังก่วนาพชุ}จ» (กๆ»ตัวตามแนวถนน
เจรัชุ} เปอีงแล»ทุง่รฝ ็เต์ล นอกน้ันอย่านชอยตอนานซองพนท่ัค่อนท้างถึกน่าไกล ปร» เกททอง
อาคารสงูปเีพยง 2 ปร«เกท คอ ารงแรมแล«คอนาดมเปยีน อาคารสงุเกอบตัง้นมดานล»นาก 
เกดานยกุการร«บาดซองอาคารสงู ยก เรนัารงแรมรถไฟแล«ปอยพลวงจากสภาว«การ เกด
อาคารสงุานล»แวก เจรัชุเ เมองน้ัจากอดตจนพัจจุพันไม่ปร«สบความฝึฯ เรจ์าน เปงีธรุกจ เหา่าดนกั 
คอ่นทา้งคม้เพลาทายไมไ่คพ้รัอไมด่ ไมต่ดเพมอนเทน้ล«แากอน ๆ เพรา«ไมอ่ยา่น "จุดซาย"
ซองอาคารสงุ เมองเปยีงาแม ่ คอ "เสพวา แล» "ชอบความคกตัก" ซองกจ่กรวมหอ่งเทัย่า 
แล»เกยว เนองล«นากเจรชั)ุเมองซาดทงัสองสงิ สิงแรกคอ เสพวาามด่พอเพรา«อยูไ่กลดอย
สุ เทพ เกนไปทัศนามัยไม่ท้ด เจนสภาพแวดค้อมซองล»แวกไม่ปีความรดด เด่น สองคอ ล»นาก
เจรัชุ} เปอีงไม่สามารถพกุ เท้ากับ เมองไรไัค ้ แมจ้«ปีทอ้ดคออามัยความส«ดากานการ เทา้ถงึแล»

ากค้สถาปีซนก่งทางบก แต่ม้ฯพนักไม่พอเทัยงทจ«พฯาม้ " ตด" คคา้ยล»แวกอน ๆ านแถบาจ 
กลาง เปอีงพรัอเปงีดอยส ุเทพ



2 5 6
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กาฬป-นกชบหมายเรท...4 22 แรดงกรุ่มทชงชาคา•รลุ'»ร::นวกหนชงหชช 
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# อาคารลงุ, จัดกลุ่ม, กร»จายตวั, ต»จันออกแม่ป้าปง็, พนอ'พอย 
4 .3 .2 .4 .3  กลุ่มด»นๆทโพองพช»
บร้ เวณล»แวกหนองหอยพ้ี)พู่นางตอน'ใต้ซอง เมองบนถนน เจร้ญราพฎ์ หรอ 

เรยงใหม-่ลฯพูน เฟ้นชุมชนกสิกรรมด้ัง เคมทางไตข้อง เมอง เกา«ตวัตามแนวลฯแม่ป้าปง็แล»
สฯ เหนองพญาคฯ สงิลีไ่คดเดน่'ในล»แวกน คอ แนวต้นยางยักษขนาน เรย่งรายตามรม่กนน เจร่ญ
ราษฎเขยวครืม้แล»งดงามรถ้กึถงึความยิง่ใหญข่องแมกไมอ้ยา่งยิง่ การ เปลีย่นแปลงทางการไม้
อาคารแล»ลีค่นแล»แากนี'้นอยมากแทบจ»ไมม่การ เปล่ียนแปลง เลย นอกจากทางตอนไนจ»มชุมชน 
พักอาตัยมากซ้ึน สิง เปล่ียนแปลงล่ีรวด เรว็แล«กร»ทบกร» เทอนอยา่งถาวร คอ อาคารลงุ«นาค
ยักษ 4 อาคาร ไนล»แวกหนองหอยลีค่กูสรา้งมาในมา้งป ิ พ .ศ .2532-2534 น้ี อาคารทัง้ 
4 อาคารเฟน้คอน'โคมเ้นยม ลงุดัง้แต ่ 13 ด้ัน ไปจนถึง 26 ด้ัน กร»จกุตวัอยูบ่รเ่วผเมง้ส«พาน 
เมง็ราย เพอ " เสพวา" ของลฯป้ฯแม่ป็งแล»สภาพแวดล้อมล่ีงดงามของแนวถนนสาย เม้ยงใหม่-ลฯพนู 
ถนนปร»จัฅศาสฅร่ล่ีม็ต้นยางใหญ่ เรย่งรายสองมา้งทางรม่รีน่ ยจัจยุนัอาคารลงุขนาดยกัษสรา้ง
แลว้ เสร็จกฯลัง เปล่ียนสภาพไป เฟ้นคอนไค เทลส่วนผสมร»หว่างคอนไคม่ เนยมแล»โรงแรม แต่
ทัง้นีเ้นีอ้งจากการ เมา้อยูอ่าตยัจรง่มนอ้ยมาก อาคารลงุ เหล่าน้ียนปร«จานตัว เองอยู่ทกุ เมา้ดฯ่วา่
มไ้ดก่้อไหเ้กคปร«ไยชนแก่คนเมย้งไหมพ่น ๆ เลย
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ค ่ า ท ื ่ บ ร า ก ฎ ไ ด ้ ม า จ า ก ก า ร บ ร ะ  เ ม ิ น ผ ล  แ ล ะ แ บ บ ฝ ึ อ บ ท า ม ผ ู ้ บ ร ะ ก อ บ ก า ร  

อ า ค า ร ร ุ ( ง  1 0  ร า ย ท น เ ข ี ย ' ! ไ ห ม ่



ตารา^ที่ 4.14 แรด'1$'นบปการเกิดปีอ^อาคารสูรัในเม ือ^เช ีย^ใหม่
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v t . f i .

V l . f i .  1 8 3 9

ย ุ ค ! บ ร า ™  -  อ ด ี ต

v t . f i . 2 5 0 4  V l . f i . 2 5 0 8

ย ุ ค แ ร ก ร อ า อ า ค า ร ด ู ? ' '

V l . f i .  2 5 1 8

ย ุ ค ก ร ' ท ร อ ' } อ า ค า ร ร ' )

v t . f i . 2 5 2 8

ย ุ ค แ ห ่ ' } อ า ค า ร ร ' )

v t . f l . 2 5 3 8

เ ห ค โ น โ ร ย ิ ร ร ้ า ? อ า ค า ร ร ุ ?  เ ห ค โ น โ ร ย ิ ช า ว บ ้ า น ใ ช ้ เ ร ิ อ น ไ อ ้ ผ ู ก ห ร ิ อ ด อ ก ต ะ ^

อ า ค า ร  1 - 2  ซ น  อ า ค า ร ด ู ' } เ ก ิ น  4  ช ็ น  เ ก ิ น ก ่ า ร ? ? ะ  

ล ร ้า '} ไ ด ้

เ ร ิ ม ใ ช ้ ย ุ ) น ก ร ว ด ห ร า ย  น ิ อ า ค า ร ด ี ก ^ น  เ ร ็ อ น แ ก ว  

1 - 2  ช น  แ ร ะ บ ้ า น ฝ ว ิ ?  ย ุ ] น  1 - 2  ช ็ น  ก า ร ล ร ้ า ' } อ า ค า ร  

ด ู ? เ ก ิ น เ น ิ น เ ร ิ อ ? ห น ั ก พ น า ล า ฟ ้ ล

เ ท ค โ น โ ร น ิ ก า ร ก ่ อ ร ร ้ า ' } เ ร า - ค า น  น ิ ก า ร ค ่ า น ว ก } แ ร ะ  

ค ว บ ค ุ ม ? า ก ว ิ ฐ บ า ร  ะ เ ห ค บ า ร  เ ร ิ ม น ิ ก า ร ใ ช ้ ร ฟ ห ์  

ร ะ บ บ ป ี บ ห ั น ั ้ า  ใ ช ้ ฐ า น ร า ก  ย ุ ค ร า ก ร น ิ ค ว า บ ร ุ ้ เ พ บ ร ื ้ น  

ว า น อ ' พ า ร ร ุ ' } ^ ส ิ ก ย า ก แ ร ะ ร ะ เ อ ิ ย ด ช ้ บ ช ้ อ น

น ิ ก า ร ร ั ร ั ก ใ ช ้ เ ห ค โ น โ ร ย ็ เ ค ร ิ อ ? ห ุ น แ ร ?  ร ก ย ก ท อ ' } !

ร ถ ฆ ล บ ย ุ เ น  ก า ร ร ร ้ า ' } อ า ค า ร ร ะ ด ว ก ท น  ต ้ อ ' } ใ ช ้  

ว ิ ศ ว ก า ค ว บ ค ุ บ  ต ้ อ ? ร ั า ? บ ร ิ ษ ั ห ด ่ อ ล ร ้ า ?  ใ ช ้ เ ว ร า บ า ก  

อ ย ุ ่ ใ น ก า ร ล ร ้ า ' }

เ ร ิ ม ใ ช ้ เ ล า ป ี น จ ั ่ น น ิ ก ษ ้ ย ก ท อ ?  ใ ช ้ เ ล า เ ท ม เ ? า ะ ค า น  -  

ผ น ั ? ด ่ า เ ร ิ ? ร ุ ป  ย ุ ค ร า ก ร ห า ' } S f l ว ก 1 ร บ บ า ก ร น  

อ ุ ด ร า ห ร ร ม ห า ? ก ่ อ ล ร ้ า ? เ ฉ ่ อ ? ฟ ฺ แ พ ร ่ ห ร า ย  ใ ช ้ บ ร ิ ษ ั ห  

ร ั บ ? า ? ล ร ้ า ? อ า ค า ร ไ ด ้ น ิ น ิ อ อ า ช ี พ  ก า ร ร ร ้ า ' } อ า ค า ร  

ด ู ' } เ น ิ น เ ร ิ อ ' } ' } า ย แ ร ะ ก ร ร ม ด า ร ะ ด ว ก แ ร ะ ร ว ด เ ร ิ ว

เ น ิ อ ' } เ ช ี ย ' } ใ ห ม ่  ร ะ บ บ ร า ก า ร ณ ุ ป โ ก ค เ บ ็ อ ' } ด ั ้ ' ) เ ด ี ม ป ร ่ อ ย ด า บ

ก ร ร ม ซ า ต ้  พ อ ด ี ต ั ว  เ ช ี ย ' } ใ ห ม ่ เ น ิ น เ น ิ อ ' } โ บ ร า ก }

เ ห ล ว ย ' } า ม

เ อ ้ อ ' ) ห น า แ น ่ น บ า ก ธ น  เ ร ิ ม น ิ ล า ธ า ร { ย ุ ป โ ภ ค ธ อ ? ร ั ฐ  

ด ี ธ น  แ ต ่ น ิ ? ไ ม ่ ท ั ่ ? ก ิ ?  เ น ิ น ค ุ น ย ่ ก ร า ' } ภ า ค เ ห น ิ อ แ ร ะ  

เ ล ร ิ ม ก า ร ห ่ อ ? เ ท ั ่ ย ว เ ท ้ า ม า  น ิ  บ . ช . ม า ร ร ้ อ ุ ' )  เ ร ิ ม เ ท ้ า  

ย ุ ค ห ั น ร อ ้ ย

เ อ ้ อ ' } โ ด ร น  น ิ ด ี ก แ ถ ว บ า ก บ า ย  เ น ิ น เ อ ้ อ ' } ใ ห ญ ่ ท อ ' }  

ป ร ะ เ ห ค  ค น น ิ ก ร า ' } ก า ร บ ร ิ ก า ร แ ร ะ ก า ร เ ก ษ ต ร ภ า ค  

เ ห น ่ อ  แ ห ร ่ ? ค น น ิ ร ว บ ก า ร ห ่ อ ? เ ห ย า ธ อ ? ไ ห ย  

เ ร ่ ว ร า ก า ร ™ ป โ ภ ค ม า ก

เ อ ้ อ ' ) พ ร ก ท อ ' } ป ร ะ เ ห f l บ ร ก า ร เ ? ร ิ ญ บ า ก  เ ร ิ ม น ิ ฆ ร  

บ ร ภ า ว ะ แ ร ะ ป ี ญ ห ' แ อ ้ อ ' }  ร า ร า ร ญ ป โ ภ ค ท ย า ย ต ั ว  

ค ' } ท ั ่  เ ร ิ ม ธ า ด แ ค ร น  น ิ ธ ุ ร ก ิ ? ร ุ ? เ ร ิ อ ? ม า ก  ค น ร ว ย ร น  

บ ้ า น ? ค ล ร ร ร ่ ? เ ร ิ อ ?

เ ห ด ุ  -  ป ี ? ร ั ย ด ่ า ? ๆ ร า ค า ท ั ่ ค ิ น  ห ว ่ า ' )  ร า ค า ท ั ่ ด ี น น ิ ร า ค า เ ฉ พ า ะ ใ ก ร ้ ว ิ ด  ร ถ า น ห ั ๋ ร า ช ก า ร

แ ร ะ ด ร า ด  ด ่ ว น อ ํ ่ น า ร า ค า ด า ม า ก  แ ห บ ไ ม ่ น ิ ร า ค า  

เ ร ย  เ น ิ น ห ั ๋ ร ก ร ้ า ? ไ ก ร เ ห ร อ เ ก ิ น

ก า ร ป ร ะ เ น ิ น ร า ค า ท ั ่ ด ิ น ค ว ิ ? แ ร ก  ร ั ด ก า ร V I ร ั ด ก า ร โ ด ย  

ร ั ฐ  ร า ค า ' 9 ะ ค ิ เ ฉ พ า ะ ร ิ ม ก น น ห ํ ่ ใ ก ร ด ร า ด เ ห ่ า น ั ้ น

ร า ค า ถ ู ' } ร ื ้ น บ า ก ก ว ่ า เ ด ิ ม  แ ด ่ เ ฉ ร ย ย ั ? ไ ม ่ ก ร ะ ? า ย  

ว ะ ก ร ะ ? ก เ ฉ พ า ะ ร ิ บ ถ น น ด ่ ว น ด ่ า ค ั ญ

เ ร ิ ม น ิ ก า ร ย ุ บ ต ั ว ธ ร ? ร า ค า ท ั ่ ด ิ น ว น ร ุ ? ร ื ้ น ห ร า ย เ ห ่ า ต ั ว  

ร า ค า แ ห ' } แ ห บ ท ุ ก ’ ? ด ์ ใ น เ อ ้ อ ' }  ว ะ ด ู ? เ ก ิ น ค ว า บ เ ป ิ น ? ร ิ ' )  1 

โ ด ย เ ฉ พ า ะ ร ิ ม ถ น น แ ร ะ ย ่ า น ว ิ ว ร ว ย ' ) า ม

ภ า ว ะ เ ค ร ษ ฐ ก ิ ?  

ก า ร ห ่ อ ? เ ห ย ว  แ ร ะ  

ร ก า น ก า ร ณ ์ อ ํ ่ น ๆ

น ั ก ห ่ อ ' } เ ท ํ ่ ย ว บ า เ ช ย ' } ใ ห ม ่  ร ก ษ ™ ะ น ั ก ก ' ? ญ ภ ั ย  

ด ่ า ' } ช า ต ิ  ว น ช ่ ว ? ห ร ? น ิ ค น ไ ห ย ม า ห ั ค น า ? ร ม า ก ร ื ้ น  

เ ค ร ษ ฺ ฐ ก ิ ? ห ร ้ ก ธ อ ? เ อ ้ อ ? เ น ิ น ก า ร ก ส ิ ก ร ร บ - ก า ร ค ้ า  

ไ อ ้ ร ก  แ ร ะ ก า ร ค ้ า ร ' } ธ อ ' } ภ า ค เ ห น ่ อ

ช ่ ว ? น ค น ไ ท ย เ ร ิ ม ร ิ ร ั ก เ ช ี ย ? ใ ห ม ่ ใ น ฐ า น ะ เ อ ้ อ ? ? ด ? า ม  

ห า ? เ ห น ่ อ  แ ร ะ อ ย า ก บ า เ ห ํ ่ ย ว บ า ก ร ื ้ น ห ุ ก ป ิ  ค น ด ่ า ?  

ช า ต ิ  พ ว ก ท ุ ห า ร ? โ ไ อ  ใ น ร ? ค ร า ม เ ว ิ ย ุ ด น า ม ช อ บ ม า  

เ ท ั ่ ย ว แ ร ะ แ ห ร ะ ห ร า ย ล า ก ร ร ื ้ น  ? า ก แ น ' น ภ า พ  3  

ก ่ า ห น ด ช ั ค เ ? น ใ ห ั เ ช ี ย ? ใ ห ม ่ เ น ิ น ค ฺ น น ิ ก า ร ห ่ อ ? เ ท ั ่ บ ว
.. . .  1* " X , " Jก า ร ค ้ า พ า ณ ิ ช น ิ แ ร ะ ก า ร บ ร ิ ก า ร เ ร ิ ม เ ท ้ า บ า บ า ก ธ น  

แ ด ่ ก ิ อ ว ่ า ก ส ิ ก ร ร ม น ิ ? เ น ิ น ฐ า น ร อ ? เ อ ้ อ ? อ ย ุ ่

ก า ร ด ็ ?  ห ห ห . ร ื ้ น  ธ ุ ร ก ิ ? ห ่ อ ? เ ท ั ่ ย ว ค ี ก ค ั ก ม า ก  ธ ุ ร ่ ก ิ ?

เ ก ํ ่ ย ว เ น ํ ่ อ ? ด า ม ม า บ า ก ม า ย  ภ า ย ห ร ? น ิ ล น า ย บ ้ น  

น า น า ช า ต ิ  เ ช ี ย ? ใ ห ม ่ ก ร า ย เ น ิ น ? ด แ ว ะ ห ่ อ ? เ ห ย ว  

แ ห ่ ? ท อ ? เ อ เ ช ี ย ด ะ ว ิ น อ อ ก เ ฉ ี ย ว ใ ต ้  โ ร ? แ ร ม น ิ ร ื ้ น ม า ก ม า ย  

ก า ร บ ร ิ ก า ร ก า ร พ า ณ ิ ช น ิ แ ร ะ ก า ร ห ่ อ ? เ ห ํ ่ ย ว  ก ร ะ แ ร  

เ ว ิ น ห ม ฺ น เ ว ิ ย น ใ น เ อ ้ อ ? ร ุ ? ม า ก  โ ด ย เ ฉ พ า ะ ก า ร ห ่ อ ?

เ ห ิ ๋ ย ว  ค น ร ว ย ร ื ้ น ห ั น ด า เ ฟ ้ น  น ิ ก า ร ร ? ห ุ น ? า ก ด ่ า ? ก น เ พ ํ ่ ม ร ื ้ น

เ อ ้ อ ? เ ช ี ย ? ใ ห ม ่ แ ร ะ ก า ร ห ่ อ ? เ ท ั ่ ย า แ ย ก ? า ก ก ั น ไ ม ่ ไ ด ้  

แ ร ้ ว  ท ุ ก ค น ร ้ ว ั ก ใ น เ อ ้ อ ? ห ่ อ ? เ ห ย ว ด า ก อ า ก า ค  อ า ค า ร  

ล ุ ? ต า ม บ า อ ย ่ า ? ช ั ด เ ? น  เ น ึ ๋ อ ? ว า ก เ ช ี ย ? ใ ห ม ่ น ิ ไ ว ิ ท า ย . 

อ ย ่ า ? เ ด ี ย ว  ร ? อ ํ ่ น ใ ม ่ ร ั

ซ ุ ร ก ิ ? อ ส ิ ? ห า ร ิ บ ท ว ิ ห น ิ ย ุ บ ร ุ ด ต ั ว  ร ะ บ า ด ไ ป ท ั ่ ว เ อ ้ อ ?

บ ้ า น ห ั ก ด า ก อ า ก า ค  ร ิ ร อ ร ่ ห  ค อ น โ ด อ ้ เ น ่ ย ม  ร น า บ ' ก อ ร ้ ฟ ่  

เ ก ร อ น เ อ ้ อ ?
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สรุปเทชบทท่ี 4

อาคารสูงทนเม่องเฟ้ยงทหม่สามารถจำแนกตาม'พฒนาการไค้เฟ้น 3 ยุคไหญ่ ๆ คอยุคเก่า 
รุ่นบุกเนก พ .ศ-2304-2511, ยุคกลาง พ.ศ. 2515-2528, ยุคทหม่ พ .ศ .2529-2535 แลรทน 
ยุคกลางแบ่งไค้ เฟ้น 2 ศมัยบ่อย กล่าวคอ ศมัยอาคารสูงแถายๆา เพอการท่อง เทยา แลรศมัย 
อาคารสูงสมัยทพม่ ล่านไนกลุ่มอาคารสูงยุคทหม่แบ่งไค้ เฟ้น 4 ฟ้าง คอ ฟ้างอาคารสูงมัก«ณ«ทนม่ 
ฟ้างแพ่งการร«บาดของอาคารสูง ฟ้างการช«ลอตัวของอาคารสูง ฟ้างที่นตัวแล«ตัวกร«ใคดของอาคาร 
สูง แล«ฟ้างอาคารสูงทนอนาคต แล«ทนล่าน เหตุบัจจัยการเกิดน้ีนของอาคารสูงนั้น อาคารสูงเกอบ 

- ท้ังหมด เกิดจากแรงหนุนการท่อง เที่ยวแล«การ เก่งกำไร ทางธุรกิจอมังหาริมทร้พย กร«จายตัว 
ตามแนวเฟ้งคอยสุ เทพ ริมแม่มิh บังแล«แพ่งศูนยกลางการบริการการท่อง เท่ียว เฟ้นหมัก ฃณ«ท่ีทาง 
ราคาที่ดนแล«คาามค้องการที่พักอาตัยของชาว เฟ้ยงหม่ จ«ปรากแพบทนบริเาณไจกลาง เมอง เท่า 
น้ัน จำนวนอาคารสูงจากการÉflราจแจงนับ เมอ เมษายน พ. ศ .2525 จำนวนอาคารสูงที่สร้างแล้ว 
เสร็จแล้วมท้ังล่น 103 อาคาร จฯนานอาคารสูงที่กำลังก่อสร้าง 26 อาคาร ท่ีง อาคารสูงที่ทั้ง 
อยู่ๆนเรยงทหม่ไนบ ัจ จ ุบัน (พ .ศ .2535) ฝ็ท้ังล่นราม 129 อาคาร แล«อาคารสูงที่คาดว่าจ«มการ 
สร้างทนอนาคตอก 54 ใครงการ จากตัว เลขสถตการยนแสดงแบบอนุญาตสร้างอาคารสูง น้ีงอยู่ 
ร«พว่างการดำเนันการอนุญาต แล«บางล่วนไค้อนุผาตๆปแล้ว (15 เมษายน พ .ศ .2535) ปร«
เภท ของอาคารสูง คอนใคมัเนยม 54 อาคาร,ใรงแรม 49 อาคาร, อพาทเมนต 7 อาคาร 
ห้างสรรพล่นค้า,ส’านักงาน 10 อาคาร, ใรงพยาบาล 5 อาคาร, สถานสิกษา 5 อาคาร สถานท่ี 
ราชการ 1 อาคาร, อน ๆ 1 อาคาร มัดล่าIเการไสั
จริงจ«ม 2 กลุ่มทหญ่คอ ทฟ้อาคารสูง 60-80% เท่ากับความสูงเฉลย 41 อาคาร กร«จุกตัวบริเวณ 
ไจกลางเมอง แล«ถนนห้ายแก้ว-สุเทพอาคารล่านไฟ้จริงต่ำคอ 0-20% อก 40 อาคาร กร«จุกตัว 
อยู่บริเาณเฟ้งดอยสุเทพ

ไนเผองร«บบสาธารณปใภคของอาคารสูงนั้น อาคารสูงไนเมองเใเฆงทพม่ อาคารสูงที่ 
ๆห้ห้าปร«ปาสาธารณ« 88 อาคาร (ทฟ้ปร«ปา เทศบาลอย่าง เดยา 29 อาคาร ทฟ้ พสม ป« 
ปา-บาดาล เท่ากับ 59 อาคาร) แล«อาคารสูงท่ีทฟ้ฟ้ฯบาดาล 87 อาคาร (ทฟ้บาดาลอย่าง 
เดยา 28 อาคารแล«ๆฟ้ ร«หว่างปร«ปาแล«บาดาล 59 อาคาร) ไนจำนวนอาคารสูง 129
อาคารนี้ มร«บบบำบัดมิh เล่ยท่ีถูกค้อง เพยง 11 อาคาร แส«ไม่มร«บบบำบัดมิh เล่ยท่ีถูกต้อง
109 อาคาร (เฉพา«ที่มบ่อเกร« พักห้ำ 66 อาคาร จาก 109 อาคาร) อาคารสูงล่านไหญ่จ«
ไห้กร«แสไฬพัาห้อยคอ 40 อาคาร ไห้ใฬพัาร«หว่าง 210-400 กิใลวัตร้ แล«อก 18 อาคารไห้
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ไฟพาัเกน 400 ก่าเลวัตรั แต่อาคารสูงไอ้ปริมาณไฬพัามากท่ีสุดมเพัยง 18 อาคาร คอกลุม่อาคาร 
ไอไ้ฟพาัมากกวา่ 400 กใิลวตัร รูปลัก«ณฃองอาคารสูงน้ัน 45 อาคาร มรปูทรงลกัใ«Iะแถายาา 
43 อาคารมรูปทรง แห่งสูง แล«อก 35 อาคารมรูปทรงผสมอ้วนเฅัย้และมระดับกลุม่การแจกแจง 
ขนาดของอาคารสงู ท่ีลัมพันธระหว่างความสูง และพ้ืนท่ีไอ้นยยน้ันพบว่า 65 ชาคารมขนาดกระ 
ทัดรัด 33 นาคารมขนาดกลาง 19 อาคารมึนนาค'ไหเญ่และ 6 อาคารมขนาดไหญ่มาก ห้าอ้อ 
การกระจายตวัของอาคารสงูสามารถจฯแนก กลุม่การกระจายตวัของอาคารสงูไคไ้นระดบัยา่น
ตาม เนอ เมองแนาด«วนั-ออก-ตก ไค  ้ 4 ยา่ณเละ กลุม่อาคารสงูระดบัล«แากบา้น ตามการ
กระจายดาัไค ้ 14 กลุม่ละแาก กลา่วคอไนยา่น เอ้งคอยสเุทพ ไคแ้ก ่ 1 .กลุ่มละแาก ตนคอยสุเทพ 
(ต .อา้งเคยน ,อไุมงค)้ , กลุ่มคลองขลประทาน 2. กลุ่มคลองขลประทาน 3 . กลุ่มถนนนมมาน 
เหมนทร 4. กลุ่มเไนนบ้ายแค้าดอนค้น 5. กลุ่มถนนสุเทพ ไนยา่น เนอเมองศวนกลางไคแ้ก่ 
กลุ่ม 6. ละแวกหายยา 7 . ละแวกพระสิงค้ 8 . ละแวกหายยา ไนยา่นเขตไจกลางธรุกจ่เมอง 
ไดแ้ก ่ 9. กลุม่ละแากอา้งมอ่ย-หา่แพ 10. กลุม่ละแวกถนนอา้งคลาน-ควคอนอย้-เจรญิประเทศ
11. กลุ่มละแวกถนนอ้างคลานตอนล่าง และไนย่านตะวันออกของแม่บ้ฯป็ง ไดแ้ก ่ 12. กลุ่มละแวก 
วตัเกต ุ (ถนนเจรญิรา»ฎ>์13. กลุ่มละแวกหนองหอย (ต.หนองพอย) 14. กลุ่มละแวกถนนเจริญ 
เมอง-ออ้ม เมอง
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