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บ ท ท ื ่ 6

ท้อ เสนอนน»ทาง เทอกกๆรพัน  ๆเมแงเรยงรพ«ท่ี เท่ียวทองก้น 
การ«วน««การไท้อาดารน««ท่ีดนเนองเท้แงฯนม่

6.1 ทาพรา«า[«รงการพัน เๆ«องเท้»งใพ«ไน»นาดพ
# ท้อเสนอ,แนวไน«การ เจริชุnพบได
6.1.1 นูนาไนํ«การ เจริชุเ เดนไพทอง เ«อง

6.1.1.1 กรรกร»จุก#าก้นเททนนู่นสันรนนราM เ«องเด«
ไนพนที่รจกลางธุรกิจการค้าแล«บริการเมองบนถนนท่าแพ-ท้างคลาน- 

ท้างม่อย- เจริญปร» เทศ แล«ลอย เครา«ห พนที่ว่างจ«ถูกไท้ปร«ไยทน่มากสันจนเพลอน้อยมการ
ขยายตัวทางดิ่งของอาคารแล«ไท้อาคารพลายท้นสัน มการท้อนทับของการปลูกศร้างไนพนที่ เคม
พลายครั้งสันจนแออัคยัค เยยดของอาคารมากสัน ไคย เฉพา«ตามตกแกวแล«บ้าน เตี้ยตอนไนซอยต่างๆ 
จ» เปลยนศภาพ เบ้นกลุ่มอาคารขนาดไพญ่ เพอการพารทยแล»อาคารแถาพักอาค้ยที่พนาแน่นสัน

6.1.1.2 กรรทารกร»จานพารุก«ๆ «ไปนงพนท่ีรอนนอกดา«นนาทนูน
การไท้ปร«ไยทนที่คนจ» เต็ม เม็ค เต็มนน่ายสัน ไคย เฉพา«ตามแนา 

ถนนรอบนอก เมองที่ เท ้าถงไค้ส«คากจาก เม่อง เบ้นแนวแกนของถนนทั้งบ้าทัคทางจาก เมอง Iท้ยงใหม่
ก) แนวถนนสายไทพนา -  แม่รม จาก เมองพุ่งไปทค เพนอ กลุ่มอาคารพารทย 

ตามรมถนนจ«ตามออกทปท้ด เจนแล«มอาคารแถวพักอาค้ย ตลอดจนบ้านจัดสรรตามตรอกชอกทอย 
ตอนไนแล»ไอกาศจ» เจริญต่อไปสูงกว่าตอนอน

ข) ถนน เจริญเมองตอนปลาย -  ถนนท้นกฯแพง มอาคารพารทย, ไรงงาน
อุตสานกรรมสินค้าพนเมอง, บ้านจัดสรรแล»ทาวIฝ็าบ้จ»เกา«ตัวไม่ไกลตามแนวถนน พากแต่
พาถนนคับแคบ ซยายตัวไค้ลฯบาก แต่มความ เจรแ)รมถนนสูง เพรา«ไกค้แล» เบ้นทางพ่านไปยัง
แพล่งท่อง เที่ยวอฯ เภอยันกฯแพงไค้ส«คาก

ค) ถนนสายเท้ยงไพม่-พางคง มึไรงงานอุตสาหกรรม, บ้องแถวพารชยัแล»บ้าน 
จัตสรรขนาดไพญ่ตามริมถนน ไนกลุ่มนี้ถนนส«คากมากความกว้าง 6 คู่ทางสังไอกาสการ«ยายตัว 
สูงรองจากถนณเม่ริม-เใเยงใหม่

ง ) ตามแนวรอบ ๆ ถนนอ้อมเมอง มแนวใ ณ ้เการรุกรามของพนที่ปลูกส ร ้ๆ ง เท ้ๆ  

ไปท้ค เจนมากจากกลุ่มบ้านจัดสรรแล«บ้องแถวร้านค้าพารทยัริมก14น กะ เนว่าจะ เกา«ต ัาตามถนน 
แนว เบ้นางรอบถนนอ้อม เมองตลอดแนวในอนาคต
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จ) ถนนหา้ยแกา้-คอยสเุทพ แนวโนม้การ เจรญ่ตามแนาทน‘นลายนี ้ จ « เก า«
ตวัตามแนวกนณเส«พนาแนน่ กร«จกุตวั เพิม่ขึน้จนตทอคลาย เฟน้นอ้งแถาทาผ«ย, ใรงแรน ,
กา้งสรรพสนิคา้, สำนกังาน พรอกจกรรมอน  ๆ เกตขึน้ไคแ้ล«มไยทาสเกตขึน้ไค้

# ท้อ เสนอ, แนวโนม้การ เจร่ญ เตบัโต เม อ ง, ตัง เม»งรวม
6 . 1 . 2  ตัง เม'องรามฉบัเrtแม่ แก«แนวโ'นมการ เจรพจอง เมอง เฮ»งใหม่

บจัจยัทีจ่«สง่พลให ้เมอง เตบัโตในทศิทางไค น้ัน ยัจจยัทีส่ำคญัที ่เฟ้น
พืน้ฐานอกบจัจัยฬนง คอ โครงการตงัเมองรามเฮยงใ!ฒฉ่บบับจัจบุนั  ทีก่ำหนดในเ้มอง เฮยงใหม ่
เฟ้น เมองพลายคนูยกลาง«อบเยตกวาง!ทางขึน้ถงึ 430 ตารางกโลเมตร มนัง้คนูยกลางหลกั 
คนูยการรองรปูรา่งคลา้ยคาวกร«จายออกไป 5 ทศิทาง ครอบคลุม อ .แมร่ม่ , อ.ลน้กำแพง, 
อ ..ค อ ย ส « เก คี , อ.สารภ แล« อ .ฬ างค ง หฯใกเ้มองกร«จายตาัออกรอบนอก ขึง้ถอึวา่เฟน้ 
ลีง่ทีต่แิล«กลา้หาญทีจ่«ฮ้นำหรอ เริม่คน้ ข้ึนำการ เจร่ญ เตบิโตออกสภ่าย'นอก หากแตใ่นทางปฏบตั ิ
เฟน้ไปไคย้ากมากคงตอ้งใทเ้าลาพอสมคาร เพรา«เหตทุ ีว่า่พ ืน้ท ีเ่ฟน้เกา้หมายข้ึนำ ไมใ่กม้
บจัจยัสำคญัทีจ่« เฟน้แรงตงิดดูการ«ยายตาัแล« เคลอนยา้ยไคเ้ลย เนีอ้งจากในสว่น เมอง เตมิยงั
สนับสนุนใก้ เทีม่ความหนาแนน่ไคต้อ่ไป พ้ืนท่ีชุมชน เมอง เตมิยงัคง«ยายตวัทอ้นทบัตงั เมองรามฉบบั 
เก า่ แตเ่พมคาามหนาแนน่ขึน้ในใจกลางเมอง ขึง้เฟน้การกำหนคแนาโนม้ตามกาว«การใทท้ี่
คนบจัจบุนั«ยายตวัหนาแนน่ในบรเ่าณเตมิ เฮน การ«ยายตวั«องเ«ตพาณ ชยกรรมใหก้รา้ง«วาง 
ข้ึน เปลีย่นแปลงพืน้ทีท่ีพ่กัอาตยัหนาแนน่ปานกลาง เฟน้หนาแนน่สงูแล«พาณชยกรรม (สลิม้ไปสแิดง) 
แล« เปลีย่นจาก เ«ตพกัอาตยั เบาบาง เฟน้พกัอาตยัหนาแนน่ปานกลาง(ส ิเหลอง เฟน้สิล้ม) สงิ เหลา่ 
นีม้'ใตเ้ฟน้ลีง่สรา้งสรร'ใด  ๆ มากนกั ขึง้อาจจ«เทา่ตบัเฟน้ภารสรา้งบญัหาในพืน้ทีใ่นห้นาแนน่ขึน้ 
ไม่ศอคคลอ้งตบัคณุคา่แล«คณุภาพ«องพืน้ที ่ โคยศรปุจ«คาคค« เนไคว้า่การใทท้ีค่นแล«อาคารบน
เ«ต เมองบจัจบุนัในอนาคตนัน้ยงัคง เพิม่แรงคงดดูใกพ้นาแนน่«นพรอ้ม  ๆ ตบัยญัหาทีท่าความรนุแรง 
ข้ึน ไมว่ า่จ«เฟ น้ ภารจราจร, สาธารณปูโภค, มลภาว« แล«การเล ีอ่มลง«องคณุ คา่เมอง 
โบราณทุก«ณ« โอกาศที ่เมองจ«สกูฮ'้นำแล«พลกัตนัใกเ้คลีอ่นๆปยงัจดุคนูยกลางยอ่ย  ๆ ต า่ง  ๆ
ตามทอ้กำหนดตงั เมองนัน้ เฟน้ไปไคย้าก
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# ข้อ เสนอ, แนวโน้มการ เจริญ เตบา[ต, เสันทางคมนาคม

6.1.3 เสันพางกๆรคมนๆพมทนอนาคพน»«การค» เนอ'ท เจาแจองเมือง

โอกาสการ เจริเy เตบโฅของ เมองค» เนจากแนาพังการจราจรของ 
พัง เมืองรามเบัยงทพม่บัจจุบัน ทนส่วน เขตเมืองเติมเฉพา»เขตเทศบาล 47 ตารางกิโลเมตร
โครงการคมนาคมท่ีจ»มืบทบาทต่อการ เจริญของ เมืองทนร»ย»ทกล้น้ี ค» เนาา เฟ้นแนว เสันทางวง 
แหวนบันทนสุคท่ีจ» เข้ึอมร«หว่างถนนหัสติ เสา-โขตินา-จรดกนนถนนรัตนโกสินทริ วังสิงหัคฯแล» 
ข้ามแม่บ้ฯบังไปยังถนนแก้วนกรัฐ ขึ้งบัจจุบันบางส่วนก่อสร้างไปแล้ว จ»สามารถ เบัคพ้ืนท่ีว่าง
เปล่าตอน เหนอ เมองไห้ เติบโตไค้ไนร»ย» เาลาอันลันน้ี

โครงการร»ย»กลางจ»มถนนางแพานบันกลางอก 1 เล้น เบัดพ้ืนท่ิตอนทนของถนน 
อ้อมเมอง (วงแหวนบัน'นอก)ไหมการท'ฯปร«โยขนแล»เข้าสิงไค้มากขึ้นเขึ้อมร«หว่างถนนพายแก้ว- 
โขตินา-แก้วนวรัฐ- เจริญ เมอง- เจริญราษฎ-จรดถนนทพย่ เนตร เกิอบครบวงแหวน โอบล้อม เมอง 
ไว้บันกลางอก 1 วง ขึ้งจ» เกิดจุดตัดถนนหลายจุดแล» เกิดถนนเขึ้อมต่อหลายเล้น เกิด เฟ้นส่านบัด 
ล้อมท่ีตินลัก«ณ»สิ เพลยมหลายรูป เบัคการ เข้าสิงไค้ครบทนเนอ เมองภายทนางแหวนถนนอ้อม เมอง 
ข้ึงค» เนว่าจ» เกิดขุมขนพักอาตัยตรอกชอกซอยจัดสรรทหม่ข้ึนราด เร้า'ในตอนทนแล»ย่านพาร๒ยกรรม 
ทลามตัวตาม เล้นทางคมนาคมแนายาวท่ีต่อ เนองมาจากย่านอนๆ อกมากทนอนาคต

ทนส่วนเขตขานเมองนอกเขตเทศบาล 47 ตารางกิโลเมตรนี้ ทนอนาคตโครงการ 
ร»ย»ยาา จ»มืถนนางแหวนางใหญ่โอบล้อมไว ้อก 2 วง วงแรกเข้ึอมถนนแม่ริม-คอยส»เกีค
ลับภฯแพง- เบัยงทหม่ลฯปาง-แล»หางคงไว้ ทนแถบพ้ืนท่ีเกษตรกรรมแล»ขุมขนขาน เมอง ข้ึง
ค» เนว่าทนอนาคตเมืองจ» เลอ«ออกมาโดย เฉพา«กลุ่มบ้านจัดสรรรบกานพ้ืนท่ีเกษตรกรรมขาน เมือง 
มากข้ึนแล»อาจ เกิดขุมขน เล็ก ๆ ตามจุดตัดถนนทนางแหานางนอกที่สามารถ เข้ึอมศูนยกลางย่อยท้ัง 
4 แห่ง ไว้ค้ายกัน คอ เข้ึอม อ.แม ่ร ิม-อ.ลันทราย-อ.สารุก-อ.หางคง ไว้ดายกัน ขึ้งอาจจ» 
ส่งพลไห้ขุมขนศูนยกลางบริ เาณ เมือง เบัยงทหม่ขยายตัวทหญ่ข้ึนในอนาคต ทนส่วนถนนท่ีท่ีมือยู่แล้าทน

เขต เมืองบัจจุบันท่ีจ»ขยายตัวแล»มืแนวโ'นมสูงท่ีจ» เจริญไค้มาก ไค้แก่ ถนนโขตินา, แก้วนารัฐ, 
เจริญเมือง, ห้วยแก้ว, ข้างคลานตอนใต้, ทุ่งโอเต็ล แล»สายทพม่เขึ้อมแจังติริภูมื-อ้อมเมือง
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# ข้อ เสนอ, แนวโน้มทาฯ เจริญ เติบโต , สาธๆรยู!]โภค
6 .1 .4  แนวสาธารยู!]โภคเน้องทนภนาคพ

ความพร้เ:มใน เริ่องศาธารยู!]โภค เมองอาจ เป็นตัวกฯหนดการ เจริญ 
เติบโตของ เมองว่าจนมทศทางไปด้านใด ช้ืงบริเวณท่ีมความพร้อมสูง ค่าใข้จ่ายในการลงทุนทาง 
สาธารยูปโภคฃอง เอกซนก็จนต่ำลงช้ืง เป็นท่ีด้องการของ เอกซน

1. รนบุบรนบาhน้ฯแลนการปำยัดน้ำ เสิย เมอง
บัจจุยัน เข้ยงใหม่ได้งบปรนมาณจากโครงการ เมองหลักจัคทฯรนบบร«บายน้ฯ 

แลนบฯบัคฟ้ฯเสิยเมองชื้งเริ่มสร้างท่อด้กน้ฯเสิยขนานแนวคลองแม่ขาในเขตใจกลางเมองแลน 
ในอนาคตจนฃยายให้ครบในบริ เวณถนนสายสฯค้ญซองเมอ ตลอดจนสร้างโรงบฯบัคน้ฯ เสืย

2. รนปบน้ำปรนปาสาธารณนเม่อง
รนบบให้บริการปรนปา เมองในอนาคตน้ัน การปรนปาจังหาด เมอง เข้ยงใหม่ 

จนโด้แหล่งน้ฯ เติม เพ่ิมอกแห่งคอ เซอนแม่กางพ่านคลองซลปรนทานทางข้กตอนออกซองแม่น้ฯป็ง ช้ืง 
คาดว่าบริเวณน้ีจนได้รับบริการน้ำเพ่ิมซ้ึน ในล่วนซองโรงกรองน้ฯแลนสถานจ่ายน้ฯ เติมม 3 แห่ง 
บัดบริการแห่งในอนาคตคาดว่าจนเป็ดได้ครบ 3 แห่ง แล«ขยายกำลังพสิตเพิ่มชื้นจากการาาง
แพนจัดการขององคการไจท้า ( JICA) เสนอให้บัการสร้างสถานจ่ายน้ำบริเวณตินคอยสุเทพอก
แห่งแลนขยายการให้บริการ เด้นท่อปรนปาแถบลนแากตินดอยสุ เทพท่ีไม่ได้อยู่'ใน เขตบริการน้ฯปรนปา 
เมองให้ครบบริ Iาณชื้งคาดว่าจนล่งพลถงการได้รับริการน้ำปรนปาในล่า'นอน ๆ ซอง เมอง เพ่ิมซ้ึน

3. การให้บริการพลังงานไ!ฬๆเมอง
ในอนาคตใกล่นี้ราว พ .ศ .2537 การไฬด้าเข้ยงใหม่จนสร้างสถานจ่าย

ไ!ฬาเพิ่มชื้นอก 1 แห่ง จากเติม 3 สถานเป็น 4 สถาน บริเวณคลองซลปรนทานเข้งคอยสุเทพ 
จำหน่ายกรนแสไฬฟ้’าได้สูงสุด 30 กิโลวัตร ให้แก่ลนแากถนนห้ายแก้ว-สุเทพแลนข้างเพอกเพิ่มชื้น 
แลนตลอดจนในอนาคตจนได้ใข้พลังงานฯ!ฬาจาก เชื้อนแม่กางล่งกรนแสไ!ฬามายัง เมอง เข้ยงใหม่ 
เพ่ิม เติมมากช้ืน (ชื้งการจำหน่ายกรนแสๆ!ฬาจน เดนสายตามพนทปลูกสร้าง เป็นหลัก Iข้น เดยากับ 

ปรนปา โคย เงอนไขตาม เขต เทศบาล;.
4. การให้บริการเก็บขผนมูลสอยเมอง

ขอบ เขตการให้บริการฃยนมูลสอยในเม่องเข้ยงใหม่จำกัดอยู่เฉพานในเขต 
เทศบาล เข้น เคยวกับรนบบรนบายน้ำ ช้ืงในอนาคตขอบเขตแลนข้ดความสามารถจนพันแปร

ตามเขตเทศบาล เขตเทศบาลใหม่ที่กำลังเสนออยู่ในบัจจุบันคาดว่าจนเพิ่มจาก 47 ตาราง
กิโลเมตรเป็น 100 ตารางกิโลเมตร หรอ 240 ตารางกิโลเมตร หริอ 270 ตาราง 
กิโลเมตร (อยู่รนหว่างการตัดสินใจ;



# ฃัอ เสนอ, แนวใ,นมทาร เจริญ เตบาต, แ|ฅ เทศบาลทพม่
6.1.6 เจตเพศบา{ทพาเข้ยงทหม่ทนอนาศพ

จะ เห็นได้ว่าตัาแปรทนภารกำหนดขอบ เขต-เด้นสายสาธารผูปาภค 
เมองพรอแนาาน้มหิศทางการ เจริญ เตบาตของ เมองทนอนาคตคาดว่าจะๆปทนรูปแบบทด รูปร่าง 
หน้าตา และ เ ฃตคาามรับหิตของทางกฎหมาย เท่าทค ตลอดจน เห็น เครี่องการข้ปฯความ เจริญ
เตบาตของเมองอกประการ คอ เขต เทศบาลนครเข้ยงทหม่ท่ีงบัจจุบันเขต เทศบาลคับแคบลงมาก 
และมการเลนอแนา เขตเทศบาลไหม่ไนอนาคต ท่ีงอยู่ระหว่างการพ้ฌนากันอยู่ 3 ทางเลอก
ด้วยกัน คอ

1. เขตเทศบาล 100 ตารางกาลเมตร ะ าอกาลเห็นๆIfได้ลูงมาก
2. เขตเทศบาล 240 ตารางกาลเมตร ะ ระหว่างการหิจารณาขอบเขตรับหิตขอบ
3. เขตเทศบาล 270 ตารางกัาลเมตร : ระหว่างการพิจารณาขอบเขตรับหิตขอบ

# ข้อเสนอ,แนาโน้มการเจริญเตบาต, จ้อกฎหมาย
6.1.7 แรงด้านการเจริพเพบาตหางกาย»'ไพ ข้อกนหมา»ท่ีเห็นอุปสรรค

ข้อกำหนดตังเมองราม 2535 ในวัตถุประฝึงคของตังเมองรามฉบับนม 7 ข้อ
ไนห้าข้อท่ี 3 และ 7 กำหนดว่า "ส่งเสริมและอนุรักเ^ลปวัฒนธรรมและสภาพแาคด้อมทาางคุณค่า 
ของคัลปกรรม, สกาบัตยกรรม, ประวัตศาสฅร่และาบราณคด ทห้เห็นเอกลักษพณ์ของเมองและจังหวัด 
เข้ยงทหม่ และอนุรัก»ทรัพยากรธรรมขาด้และสิงแาดด้อม" ท่ีงทนตังเมองฉบับ^ได้กำหนดพนท่ีท่ี 

ๆม่อนุญาตทห้เตบาตแบบอน ๆ ๆด้ นอกจากวัตถุประศงคที่กล่าามาแด้า ได้แก่ เขตคู'น้ำสิ เหล่ียม
เมองาบราผ ตำบลพระสิงค แลโบราณสถานเวยงถุมกาม 

บ้ญญ้ตเทศบาลเมองเข้ยงใหม่ ฉบับท่ี 1 
เทศบัญญ้ต เทศบาล เมอง เข้ยงใหม่ ฉบับท่ี 2
กฎกระทรางคุบคุมอาคารขนาดทหญ่ ออกตามพ.ร.บ.คาบคุมอาคารแก้'ไขฉบับ 2535 
เขตควบคุมอากาศย่าน 
เ ฃตควบคุมความปลอดภัยทนราขการทหาร 
กรรมสิทธทนท่ีด้นท่ี เห็นอุปสรรคทนการพัฒนา เมอง
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ผ ล ก ร ะ ท บ ย อ งอ าค าร ส ูงต ่อ ส ภ าพ แ ว ด ล ้อ ม เม ่อ ง เช ีย ง ให ม ่
แ ผ น ท ี ่ ห ม า ย t a อ  6 . 3 แ ร ) ด ง  พ ื ้ น ท ี ่ ม ิ f i อ จำก ิ ด ส ์ า ห ร ั บ ก า ร ป a n a ร ้ า ง อ า ค า ร ส ู ง ,ใ น เ อ ต เ ม ิ อ ง เ ช ี ย ง ใ ห ม ่

ส ์ ญ ร ก ษ ณ ์

m m u  พ ื ้ น ท ี ่ ค ว บ ค ุ ม อ า ค า ร ห ้ า ม ร ง เ ก ิ น  1 2  เ ม ต ร  

n § § § §  พ ื ้ น ท ี ่ ค ว บ ค ุ ม อ า ค า ร ห ้ า ม ล ง เ ก ิ น  1 6  เ ม ต ร

พ ื ้ น ท ี ่ ค ว บ ค ุ ม อ า ค า ร ห ้ า ม ล ุ ง เ ก ิ น  2 2  เ ม ต ร' " .1; . 1' 1“  "'• .  1;_.J  พ ิ น ห ั ค ว บ ค ุ ม อ า ค า ร ห ้ า ม ส ู ง เ ก ิ น  4 2  เ ม ต ร

Rut : n n r m S i r m i s t ë a n 0ทบ'เยเท«ซัญtÿ ดินค-!เ?ย'!ใหม่



6 . 1 . 8  ไอกๆฝีการ เจริพ เพบไพจองเนอง ไนล่านนาfairๆ», นพน นฝี«ไครงการ 
ทัพน  ๆเม»งไนอนาคตที่ยงไม่ เฟ้นรูปธรรม 

6 . 1 . 8 . 1  •โครงกๆวทัพนๆเนอง เสิยงไนม่ไนอนๆHWท่ีฝีงนๆยังm aiนๆงแลว้
เมอง เสิยงๆหม่เคมมการ เสนอา;ตรงการ ทัพนา เมองมาแล้ว พลาย

ไ'ตรงการอาท เท่(ร! "ไครงการแพนหลักทัพนาการท่อง เที่ยวจังหวัคเสิยงไนม่" เทศบาลจ้าง
บริษัทท่ีปรึกษาสินแคลๆนทแอนค้พารท เนอรึ แล«สุเมธ ชุมสาย แอส ไซสิเอท จัดท'Nพ้ืนท่ีเสนอ
เโฯนักงานนายกรัฐมนตรึ เมอ พ .ต .2524 งานท่ีสฯนักงานต!««กรรมการสิงแาคล้อมแห่งซาตว่า
จ้าง บริษัท เซาหอสท่เอเสิยเหคไนไลย จฯกัค (สิเทค) แล«วอ เตอรึแอนค้เอนไารอน เมนท
คอนเล้านล้น»,, คฯ เนันภารสีกษาคาาม เฟ้นไปไค้ซองร«บบบฯบัคฟ้ฯ เสิย เมอง เสิยงไนม่ เท่ีอ
พ.ต. 2532 ไน พ.ต.2532 พู้าารๆซการจังนาคเสิยงไพม่ไนยเ««น้ันทค้'เโฯ เสนอไครงการ เสนอซอ
รับการสนับสนุนค้านงบปร«มาณ แบบไห้ เปล่าซองยู เสท ไค้ว่าจ้างบริษัทที่ปรึกษา คอ บริษัท หสุยล้
เบอรึ เจอรึ อน เตอรึ เนสินแนลองค้ ทค้รับการว่าจ้าง "ใครงการวางแพนทัพนา เมอง เสิยงไหม่"

พรอ "แพนปฎบัตการค้านอนุรักษัปร«วัตตาสตรึแล«สิงแวดล้อม เมอง เสิยงไนม่" สิงไนท่ีนี้จ«กล่าว 
ไนล่านซอง "ไครงการาางแพนทัพนา เมอง เสิยงไหม่"

, 4 :  - ' °
-, ร ึ^ ! * *'ไ. y ^
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6 . 1 .8 . 2 ว«คันนา[«นๆแfrrรพัพนาเม ิอ ง tg ยง1ใหมแ่ล«บจัจยัอึน๋  ๆ ทอง 
สทาน>ไๆร8*เวดล้อม

แพนพัฒนาแห่งชาตฉบัมท่ี 7 กับอนาคต เมองเรยงาหม่ 
กฯหนคเมิองเบัยงไหม่ว่า "เฟ้นคูนยกลางการธุรกิจการค้า, การ 

บรการ การท่องเที่ยา, ภาค เหนอตอนบนแล«ซยายบทบาท เฟ้นแหล่งอตสาพกรรมท่ีศ'ไพับ ตลอด 
จนล่ง เสรมการคมนาคม การซนล่งทางอากาศไห้กาางฃาางซองภูมิภาคร«คับtfาต แล« เฟ้นคูนย
รามทางการสีกษาซองภูมิภาค เหนอ" ที่งกล่าาไค้ว่าไนบัจจุบันนี้ (2535) เมิอง เใเยงไหม่ เฟ้น
คูนยภาคเหนอตอนบนลง 6 ค้านด้ายกัน ที่งจ«เห็นไค้บัดเจนว่าเบัยงไหม่กำลังจ«เฟ้นคูนยรามทุก 
อย่าง จ«ทฯไห้เมิอง เตบไตอย่างราดเร็าไนทุกค้านหลายเท่าคัา ท่ีงเฟ้นท่ีนน่บัดว่า เสิยงไพม่
กำลังเช้าล่การเฟ้นเมิองคูนยราม (Prim ate c i t y )  ท่ีง เราเคยมิบทเรยนมาแล้าจากกรุงเทพ 
มหานครทกลาย เฟ้น เมิองแห่งบัญหา ท่ีง เบัยงไพม่กำลังจ«ล้าาตามคาามพคพลาดที่ เกิดซนกับกรุง เทพฯ



ตารางหมายเลข. 6.1 . แสดงการประเมิน'เครงการ'พั■ นาเมิองเชียง'ใหม่ไนอนาคตว่ามิความบรรลุผลและเกี่ยวเนึ่องต่อการพ้»นาสภาหแวดล้อมเมิฮงเชียงใหม่
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# บ้อเสนอ, เบ้ยงใแม,ไร้การาางน»ทเ
6.2 Iผองเบ้ยงทพ่พากไร้การาางนพนดัดทารทนอนาพต

จากสกานภารณยองา[ครงการทนอนาคตดแล«การ Iซ้าทปมทอกาศ«องตึกสูงทน 
อนาคตต่อ เมองแบ้ว'ใน เน้ีองต้น พากค« เน เมองทนอนาคตแล«สถานการเบ้«องอาคารสูงที่ไร้การ 
คาบคุมปราคจากการ เยามาจัคการ ปล่อยปล«ล« เลยจ«สามารถคาคการภาพ เมอง เบ้ยงทพม่ทน 
อนาคตไต้ตามสันที่เมองย่านต่าง ๆ ดังน

# «อเสนอ,เบ้ยงใหม่ไร้การวางแพน,ย่านเบ้'เพอย
6.2.1 ย่านเบ้'เพอุย

6.2.1.1 การพ« เนสถานการณจองสันท่ีนล«ท»กาส1ทรเยาไปยองอาคารสูง
อาคารสูงยังบิทอกาส เบ้าไปสร้างความหนาแน่นทนสันท่ีต่อไป ท้ังน้ี

จากแนวใบ้มสถติการทห้อนุญาตปลูกสร้างอาคารสูงท่ี เพ่ิม«น เป๋นย่านที่มจำนานทครงการอาคาร 
สูงจำนวนมากท่ีสุค แต่จ«รความสูงไม่ เกน 45 เมตร พรอ 16 สัน พ่ิค๚บเคุมทคย พ .ร .บ .การ  
บินท่ีงไม่ทบ้บัญหา«อง,นักลงทุน ทั้งนี้เนองจากอยู่ในพำเลพิ่เป๋น "จุตยาย" ยองอาคารสูงปร«เภท 
" เสพคอย" "บ้านพักตากอากาศ" คนรวยต่างถ่ินจ« เพ่ิม«นอย่างมากมายภายทนบร้ เวผนี้จากการ 
เร่งล่งเสริมสันสูเศร»ฐกจเมอง ทดยเฉพา«ทางการท่องเทยาทนอนาคต ตลอดจนการลงทุนท เบิด 
กร้าง«นอกร«ลอกภายหลังร้ฐบาลยาน 1 ทคยการบ้ายเหลอในการลงทุนจาก B .0 . 1 . ทนการก่อ 
สร้างอาคารสูงทนอนาคต ทนล่วน«องสาธารผุปใภคท้ันทนอนาคตจ««ยายตัว เพิ่มมากภายหลังการ 
«ยาย เ «ต เทศบาลไปครอบคลุมแถบล«นากตึนดอย นัำปร«ปาจ« เ ยาไปจากทครงการ«องไจบ้า
( JICA) ท เสนอไร้ การบริการทย«ยูลสอยจ«ตามมา เพรา«ความห่างไกลจากย่านทจกลางแหล่ง 
งาน, การค้า, สันท่ีแถบน้ีคาดค«เนว่าจ« "ติดเมองไร้แบ้ว" ใดยเฉพา«ล«แวกถนนห้วยแบ้ว 
ถนนสุเทพ ถนนนมมาน เหบินทร้แล«ล«แากคลองยลปร«ทาน ทดยเฉพา«อย่างหนงล«เทกดลอง 
ยลปร«ทานน้ี ถนน เลยบคลอง จ««ยาย«นเป๋นถิ่หางาง ทอกาสพิ่อาคารสูงจ«อพยพเบ้าไปทั้งอยู่
ทนล«นากน้ีมาก«น แล«การแย่งยันกัน เบ้าไปทนบ้างบ้งวาดอยสุ เทพบริ เาผตึนดอยให้ไต้มากพ่ิสุด 
ทกลํท่ีสุค เพ่ิอหนจากการถูกบดบังกัน เองยองอาคารสูง

ทนสันท่ีแทบจ«ไม่มบ้อแบ้ทางพังเมองหรอการทบ้อาคารท่ีติน กล่าวคอ ทางพังเมอง 
อาคารสูง สามารถ เกด«นไค้โดยไม่จำกัด แบ้จ«อยู่ทนสันท่ีพักอาดัยหนาแน่นเบาบางบ้อควบคุม 
ตาม เทศบัญญัติไม่ห้ามทนการสร้างอาคารสูง นอกจากบริ เวผแถบวัดอุทมงค้แล«บ้าง เคยนทนล่วน 
ฆริเวณถนนแคบท่ี'นอยกว่า 10 เมตรเท่านนจ«เกดอาคารสูงเกน 6 สัน 2 4 เมตร ไม่ไค้ 
จนกว่าจ««ยายถนนทห้กร้าง เกน 10 เมตร
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6.2.1.2 พลสิบเนองรนอนาคตหากไม่ควบูคุมหรอจัดการรด ๆ
สิงต่อไปน้ีจ«สูร!)สัน ะ น้องรับแยกเมอง หน้าตาซองเมอง จุดยาย

สาธารรพ« เมอง ศูนย้รวมความศรัทธาแล« เคารพซอง เมอง, น้ารจร«บบน เาศน้าทยา เมอา,
แนวกันชนทางธรรมซาติท่ีย้องกันภัยพยัติซองธรรมซาติ (น้ไย่า พายุ คนกล่ม แน้งแล้ง การคุกคาม
กัตา-พซซอง เมอง) เอกกักพณซองเมอง วาทัาทัศน้งคงามสาธารai«เมองถูกรบกวน เบี่ยงเบน 
สิงเด่น , ซัดแย้งไม่แจ่มกัด, ถูกลดคุaiค ่า, ถูกท'ฯลายลงอย่างหลก เลี่ยงไม่ไค้ ปรัมาณน้ฯบาดาล

จ«ลดลง การจราจรจ«ติดซัดอย่างหนัก ร«ย«ยาารนกนนศุ เทพ-น้ายแก้ว การปร«ปาจ«ซาดแคลน
หนักซน ทัศนยภาพความงดงาม เล้นยอบค้า ถูมกัร!)ญกักษรพเมอง ภาพกักษ(น เมอง เปล่ียนแปลงไป
สันเสิง นักท่องเที่ยวลดลง เงนหมุนเว่ยนน้อยลง

# ซัช เสนอ, เสิยงรหม่ไร้การวางแพน, ย่านธุรกิจรจกลาง เนอง
6.2.2 ย่านบูรเวทแจพรุรกิจรุจกลาง เนอง

6.2.2.1 การคาดค« เนสทานการMจองตนท่ีนล«ไอกาลการ เจ้าไปซองอๆดาร
สูง พากปราศจากการวางแพนควบคุมแล้ว อาคารสูงสามารถซน'ไค้'ในพนท่ีน้ีไค้อกมาก นอกจาก 
บร้ เวรแท่ีถูกควบคุมการไซัอาคารก่อนพนาแล้ว คอ บร้ เวร«พนท่ี'รอบศวสนสถานรัศม 100 เมตร 
ทัศต«รันออกซองถนนเจรัร!)ปร«เทศตลอดสายแล«ไนบางล่วนซองถนน ตรอก ชอกซอย ท่ีแคบ 
กว่า 10 เมตร ท่ีงมพนท่ีเหลอน้อยลงบางสฯหรับอาคารสูงแต่จากย้อมูลตัวเลซสถติการ
ซออนุญาตปลูกสร้างอาคารสูง พ .ศ .2535 แล้ว รนย่านmi 14 ไครงการที่ยังๆม่ทฯการก่อสร้าง 
มากเฟ้นอันดับ 3 ทั้งนี้เนองจากไนย่านนี้ "เมองติดแล้ว,, ถนนคกคักธุรกิจการค้ามากมายรามอยู ่
รนย่านน้ี ทฯเลทอง การค้าคล่องตัว ร้ไรวย จ«มอาคารสูงที่อาตัย ซอบความสิกคักสูง ไคย 
เฉพา«ไรงแรม การท่องเที่ยว แหล่งบร้การต่าง ๆ ตลอดจนคูนย้การค้าทันสมัย (Complex)
แล«สินค้าพนเมองอยู่แล«สร้างต่อๆป เร้ยกไค้ว่าย่านmiครบทุก รสทางวัฒนธรรม เมอง เหนอ
ไกล้แหล่งไบราณสถาน วาพองาม แล«ยังคล่องตัว คกคักสูงซองการบร้การต่าง ๆ ไอกาสหาง 
พนท่ีท่ีอาคารสูงจ« เย้าไปๆค้อก สามารถ เกิดซ้ืนไค้รนถนนสาย เล็กทุกสายในย่าน แล«มแนวโน้ม 
ที่น่ากลัวว่าอาคารสูงเหล่านี้จ«เย้าไปสร้างรกล้ ๆ เซตคูเมัองโบรารพ รณเนาถนนซัยภม-คซสาร 
ท่ีงจ « เฟ้นล่ีงท่ีปวดร้าวมากทางทัศนยภาพแล«ความงดงามทางไบราเพสถานมาก



6 .2 .2 . 2 พลสีบ เนอง!ทกปล่อยปล«พ เ«ย'โว
การจราจรจ« เป๋นอัพพาตระยะยาว และขำรุดทรุดไทรมลงมากไนแถบ 

กน'นลอย เคราะห่ กฯแพงดิน-ข้างคลาน-ท่าแพ-ข้างม่อย-วัขขยานนท- เจริญประทศ -อัยภมิ-
คขสารและศริดอนอัย เนองจากพาจราจรแคบมากไม่ เกน 10-15 เมตรขยายตัวไม่ไค้เลย

ข้ึงพลสิบ เนองจะตามมา คอ มลภาาะทางอากาศ- เฝ็ยง-ฝุน-ละออง-ควันพพที่ เพมอัน
ทุกวัน จนอาจจะค้องมการจัดระบบ เดินรกพรอรูปแบบนรอยานพานนะไนภาร เดินทางไหม่

ระบบ■ น้ำท่งจะ เป๋นบัญนาทอัด เจนมากฃื้14แต่อาจจะสามารกแก้ไขไค้ไนระยะยาวจากไครงการท่อ
ดักน้ำ เถึย เมอง การไห้บริการประปาจะกระ เท่อนจนขาดแคลนอย่างมากไนย่านท่ีมิการไข้น้ำสูง
แม้ว่าการพลตน้ำไนย่านและแรงดัน เท่า เดิม ขยะมูลฝอยอาจตกค้างมาทข้ึนจน เอกขนต้องท'ฯลาย

นรอ ขนย้าย เอง ขาวบ้านเตย ๆ ตอนไนเคอดร้อนอย่างสาพลอาจจะต้องย้ายออกจากพนท่ี
อย่างไม่สมัครไจและแค้นเคอง ขึ้งกระ เท่อนต่อระบบอังคมละแวกบ้านไนแทบน้ี ราคาท่ีดินแพง
จนคนเอัยงไนม่ข้ึน ๆ พรอคนอันกลางจับไม่ไค้ ขึ้งอาจเปลี่ยนมอตกอยู่ไนมอนายทุนกรุงเทพๆ

นรอต่างขๆดิไนลัก«ผะแปลงไหญ่ ๆ เพอรอไอกาสพ้ฒนาต่อไป คุผค่าความงามของ เมองท่ี
ท่อนเร้นอยู่ถูกรบกวนทัศนยภาพจนอุจาดตามากข้ึน การอังเด่นมิไนเพนทั่าไป มุมมองสาธารณะ
บางมุมถูกบดบัง เที่ยง เบน ฬำลาย การจัดระ เบัยบทางการไข้ท่ีดินแสนจะยากลฯบากมากข้ึน

ต้องลงทุนสูง เก็บภาษเที่มพลเสิยทางเศรษฐกจ นักท่อง เท่ียวลดลง เมอง-ย่าน ขาดรายไค้
# ข้อเสนอ,เอัยงไนมไ่ร้การวางแพน,ย่าน««วันออกน«น้ำบัง
6.2.3 ย่านต«'วัน«อกจองแม่น้ำบังนละขานเนองรอนนอก

6.2.3.1 การคาดคะเน๙ทานการขู่?ของพนท่ีนล«ไอกๆ สุกๆ รเข้าไปของอาคารสูง
สถานการผการสร้างอาคารสูงยังม เข้าไปไนพนท่ีมาก ข้อมูล 

(พ .ศ .2525) ขออนุญาตไครงการ 15 ไครงการ มากเป๋นอันดับ 2 ทั้งนี้เนี้องจากภาวะการ
ขยายดัาของ เมองและคาาม เจริญ เตบไตของย่านตะวันตกแม่น้ำบัง ท่ี เงิยบ เพงามานานข้ึนตัวข้ึนอก 
ครั้ง ไคย เฉพาะละแวกแถบถนน เจริญ เมองตอนปลายท่ีสามรถ เข้าถึงไค้ง่ายขึ้นคล่องตัวขึ้น ภาย 
นอังจากถนนวงแนวนข้ึงแล้ว เสร็จ ประกอบอับมราคาท่ีดินค่อนข้างสูง จึง เนมาะศมไนภารไข้อาคาร 
ทางดิ่งมากขึ้น และไนขึ้นที่ยังปลอดจากการควบคุมการก่อสร้าง

การ เดิดอาคารสูง เกดขึ้นไค้อย่างอสระ จะไนญ่จะสูง เท่าไดก็ไค้ไม่จฯกัค 
จะยก เว้น เฉพาะบริ เาณริมถนน เจริญราษฎร้ทศตะวันตกตดแม่น้ำบังข้ึงถูก'เท้มสร้างไร้ก่อนหน้าน้ี 
มิคาามพร้อมทางสาธารเนปใภคสูง ระบบระบายน้ำง่ายสะดวก น้ำประปาสาธารณะไครงข่ายพนา 

แน่นและจะสูงขึ้นอยู่อกภายหลังการสร้าง เขึ้อนแม่กางแล้า เสร็จ การไฟฟัามิสถานจ่ายไฟฟ้าขนาด
ไหญ่มิคาามเพยงพอไนระยะยาา อกทั้งบริเวณย่านน้ียังห่างไกลไบราณสถาน และคุณค่าหาง
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ธรรมชาต่ปร«วัตคาสตร้ ไอกาสการ เย้ามาของอาคารสูงยังไม่สิต เจนนัก เนองจากขาดการ 
สิฬฯหรอส่งเสร้ม สิงไนแผนพ้»mาจังพาคกฯพนคไพ้ย้ายค่ายกาสาล«ออก เปลยนแงลงเฟ้นพนท่ี
อาคารสูงจัดสรร "เมองไหม่ไนเมอง" จ«พร้อมมากข้ึน ข้ึงปร«สานยับถนนวงแหวนสินกลาง
-ไนตามยัง เมองรวมแย้า เพ่ิมสักยภาพไห้พนท่ีสูงมาก

บร้ เ าณแถบชาน เ มอ งรอบนอกน้ัน มการฃยายตัวอาคารบ้าน เ ร้อนตามแนาถนนสาย 
แม่ไร้-สันกฯแพง-สารภ ไปยังคูนยกลางรองต่าง ๆ ขึ้งอยู่ไนพนที่เย้าหมายการขยายเขตเทศบาล 
ไปรอบนอก เมอง แนว เย้นสายสาธารผุปไภคจ«กร«จายตามแนวถนนออกไปอกมากข้ึน เมอง 
กร«จายออกไปชกอย่างกร้างขาาง ไอกาสการออกไปยังรอบนอกซองอาคารสูงจึงน่าจ«ม เพ่ิมข้ึน 
ตังนั้นอาจจ«สรุปไอกาสการเกดซองอาคารสูงไนร«ย« เวลาอันไกย้นี้ จ«ตามแนวถนน คังน้ื 
เกา«ตัวตามแนวถนน เจร้เy เมองตอนปลาย-กลางจ«มากที่สุค ถนนแย้วนารัฐ-ย้อม เมองทุ่งไอ เต็ล
-บฯรุงราษฎร แล«รัตนไกสินทร้ ไนอนาคตร«ย«ยาาพากถนนางแหวนแย้วเสร็จ ปร«กอบ
การย้ายค่ายกาวล«ออกไป สองบร้ เาผปีน่าจ«สิฬฯไห้ เกดอาคารสูงไค้เฟ้นกลุ่ม เฟ้นก่อนค่อนย้าง 
สวยงามกว่า

6 .3 .3 .2  สลสิบเนอง
สลกร«ทบต่อชุมชนจ«ม เฉพา«ไน เรองสังคมล«แวกบ้าน ส่วนตัว,

ไนแถบกลุ่มล«แากร้มแม่น้ไป็ง แล«ตรอกซอยตอนไนพนท่ี ข้ึงผลกร«ทบจ«สิต เจนขนหากแต่ไอกาส 
การ เย้าไปของอาคารสูง ตามล«แากบ้านตอนไนซอยแคบ ๆ น้ัน'น้อยลง จากการคูกควบคุม ตาม 
กฎกร«ทรวงคาบคุมอาคารขนาดไพญ่แย้ไข พ .ศ .2535 นอกจากจ«มการขยายถนนไพกร้างเกน
10 เมตร ก็จ«สร้างอาคารสูงไค้พากมการสร้างถนนวงแหวนแย้วเสร็จ อาจจ«เฟ้นการเคลอน 
ย้ายทฯ เลทองของอาคารสูงจากย่านอน ๆ มายังพนท่ีแถบน้ืไค้มาก ขึ้งขึ้นอยู่ยับการSlflของรัฐ 

สลกร«ทบต่อคุเแค่า เมองทางค้านวัฒนธรรมแล«ธรรมชาฅไนย่านอน ๆ อาจจ«ลดลงไปบ้าง



ทาพปีระทau«นาER8B..J6.2 แสหานนวโน้มพนพหํรา«าร^จะเราไปหำ«านfjfHfhนว«8auüîa'i
3.4.7 ถนนม{ปีนห ?«น้?มqนํ้าโนราณ

212  ประหํหแนวถนน?พน»พ์เาปีจ 5.8,10.11 «รนวกน้านเ&'นทาซ่า'Jเส์ชน 6 9 0UUห้วนแก้ว!»!»นส์น
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# ข้อเส'นอ, เข้ยงไพม่ไร้การาางแพน,ยา่น เน ี»้เมอิงส '่ท เภลาง
6 . 2 . 4  ยา่น เนอเมนงยา่นกลางนรเ้วผพำบลขา้งเพอก-พร«สงิล-นายยา 

กรรพำบลขา้ง เพอก
6 . 2 . 4 . 1  การดาดพะ เน๙ถาพทา»เของพืน้ทีน่ละรอทาลการ เขา้ไปจองอาคารสงู

รอกาฝ่การ เข้ามาของอาคารสูงไนย่านนี้ถอว่าน่าจับตามองมาก ท้ังน้ี 
เนี้องจากไนย่านmiข้อจำกัดไนเรองอาคารสูงน้อยมาก ไม่อยู่ไนเขตคาบคุมทางอากาศ, พังเมอง 
รามอยู่'ไนย่านการค้าแสรพักอากัยพนาแน่น ไม่มิข้อบังคับของ เทศบัญญ้ตนคร เข้ยงไพม่ เร่ืองพาม
สร้างอาคารสูง ตลอดจนจ«เห็นว่าไนย่านน้ีไม่มิพ้ืนท่ี ท่ีมิคุผค่าหรอรคคเด่นทางสิลป วัฒนธรรม
หรอธรรมขาตมากนัก เท่าย่านอี่น ๆ

ไนบร้ เาผ เหนอ เมิองข้ทฅ«วันแกของแม่น้รป็ง เฟ้นขุมขนไพม่ไนอดตแล«บัจจุบัน การ 
เกัคนี้นของอาคารสูงบัง เบาบางอยู่พลกร«ทบต่อส่วนรวม เมิองไม่ข้ค เจนนัก แด่หากจ«พัฒนารครง 
การขออนุญาตสร้างอาคารสูงไนย่านนี้ไนอนาคตแล้วมิ 5 รครงการที่คาดว่ากำลังจ«ลงม่อก่อสร้าง 
ปร«กอบกับความ เฟ้น เมองแล«การค้าบร้การของ เมองไนย่านนี้ เร่ืม เป็ดก'ร้างน้ีน รคย เฉทา«ร้ม
กนนรขตนาท่ีมิความพร้อมทางสาธารเพปรกค เมองไนร«คับสูง เพัยงพอไนอนาคตสำหรับขุมขนท่ีจ« 
ขยายคัา มการคัด เน้ีอมกนนอกหลายสายทางตอนไน เป็ดพนท่ีว่างไห้ไค้รับการพัฒนามากน้ีน
รคยเฉพา«ถนนางแหานท้ันไน ข้นกลาง เน้ีอมถนนห้ายแล า้ ,รขตนา,หมนด้ามพร้าา, วังสิงค้, ทุ่ง 
รอ เต็ล ไนวงแหวนข้นกลางแล«หัสคัเสา-รขตนา-รัตนรกสินทร้-วันสิงคำ รดยมกนนพ่านกลางอก 
หนงสาย เนี้อมร«หว่างมรพ(รัตน-แจ่งศวภูมิ-รัตนรกสินทร้-อ้อม เมิองรนถนนวงแหานข้นรน ส่งพล 
ไห้เล้นสายสาธารเพปรภคพ่านเข้าพนท่ีตอน'ในมากน้ีน คาดว่าการค้าบร้การ, ห้องแถว แล«ขุมขน
จัดสรรไหม่จ« เฅลอน เ ข้ามาไนพนท่ีมากน้ีน แล«น่าจับตามองว่ารอกาสที่อาคารสูงจ« เ ข้าไปตั้ง
อยู่มิสูงน้ีนมาก หากแด่ยังมิอุปสรรคบางปร«การที่อาจจะไม่ทำไห้อาคารสูงไนย่านนี้บูมตัว คอ
บริเวเพย่านข้าง เพอกไ ม่อยู่'ในจุดขาย ท่ีข้ค เจนของอาคารสูง กล่าาสิอ จ« "ขายคาามสิกคักของคน, 
, กจกรรมท่ีหลากหลาย, การท่องเที่ยว ฟ้ไม่คเด่นเท่าย่านเขตไจกลางเมิอง หากจ«ขาย 
คาามงคงาม วัดวาอาราม สิลปวัฒนธรรม พ้คนเมิอง เหนอพ้ืน ๆ ท่ีแอบคัาตามพลบมุมของเมิอง 
ก็ไม่แรงเท่าล«แากท่าแพ, ล«แวกพร«สิงค้ ส่วนจ«เด่นาวทิวทัศน้หลังฉากคอยเข้ยวฃจ พร«ธาตุ 
ดอยสุ เทพ เห็นได้ข้ค เจนก็ไม่ไกล้ข้ดองแอบ เท่า เข้งดอยสุ เทพ นอกจากจ«เด่น เพัยงความ เพร้ยบ
พร้อมทางสาธารเพปรกค ความคล่องคัวของการคมนาคม ส«ดากสบาย แล«เข้ากงด้านเหนอเมิอง 
ไค้ทุกส่วน อย่างรวด เร็วรอกาสอาคารสูงพากรรงแรมหรู สำนักงาน หรออาคารสูงพักอาคัยไกล้
แหล่งงาน ท่ีหนความแออัด รวมกลุ่มกันอยู่ตอนขานเมิองข้กเหนอ พอมิว่วไค้ขมไนร«ย«ไม่ไกลไม่ใกล้ 
น่าจ« เฟ้นทาง เลอกของอาคารสูงที่ เน้นคุเแกวพความรับพดขอบต่อสาธารรน«มากกว่า
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6.2.4.2 Ngjfaj l นอง
หากขาดการนี้'สำการ เกดอาคารสูง ย่อมส่งผลกระทบต่อคุณภาพ

และปริมาณของอาคารสูงที่จะ เกดน้ีนไนอนาคต แม้ว่าไนย่านนี้ปัจจุบันการกระจายตัวของอาคาร
สูงจะ เบาบาง และปริมาณน้อย ผลกระทบของอาคารสูงต่อสภาพแวดล้อม เม้อง เบาบาง แต่จาก
สถานการเพต่างๆ และคาดว่าจะ เป๋นอกทำเลที่อาคารสูงจะ เข้าไปตั้งอยู่ จึงควรจะมการนี้นำการ
เกคน้ีนไห้เป๋นท่ีเป๋นทาง และปริมาamพอด ตลอดจนควบคุมคุเพ!าพของอาคาร ม้เข้นน้ันผลร้ายย่อม 
จะ เกิดขนตามมาลักพณะ เดยากับย่านอนๆท่ีประสบผลกระทบ เป๋นบท เร้ยนไห้เม้องมาแล้วไนปัจจุบัน

กรรพนท่ีท่ีไค้-รับการพ้ฒนาไนม่แกบฟ้าน เมองตอน เหนอ เค้มมสภาพ เป๋นท่ีลุ่มต่ำ การ 
เกิดน้ีนของอาคารสูงไคยขาดการควบคุมคุณภาพทางวศวกรรม และปร้มาณย่อมจะกระทบต่อระบบ 
ระบายน้ำของ เมอง อาจทำไห้เกิดม้ฯท่วมไค้มากน้ีนไนทุกคาบ 3-5ปิ ส่วนบร้เาณถนนไชตนา 
จะส่งผลไห้มการจราจรที่ฅคขัคมากน้ีนเฉพาะ บริเวณจุดตัดซอยหัสดิเสว-รัตนไกสินทร้ และ 
หน้ีนค้ามพร้าคด ท่ี เร่ิมแออัดน้ีนจากการขยายตัวของชุมชนตอนไนและวทยาลัยครู เข้ยงไหม่กับผา 
จราจรที่เท่าเค้ม และขยายตัวตามแนวยาว บนถนนคล้ายก้างปลา กับภาระจำนวนรถเข้าออก 
เมองมหาศาลมากน้ีนไนแต่ละรัน น้ีงอาจจะส่งผลไห้มลภาวะไนย่านน้ีมากน้ีน ข้กบรั เาเพท่ีน่า
เป๋นห่าง คอ บริเวณถนนมSiชเรัดน่ ประข้ดฅูเมอง ไอกาสการเกิดอาคารสูงมความเป๋นไปไค้สูง
นี้งย่อมจะก่อปัญหาสร้างความปวดร้าวทางทัศน่ยภาพและความงดงามของเมึอง และยากลำบาก 

ทางการลัญจรไนถนนมณนพรัฅน้
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# ข้อเสนอ,เข้ยงใหม่ไร้การวางแผน,หายยา 
6 .2 .5  ย่าน เหนอ เมองส่วนกลาง กรรhrร เาณตำบลพายยาแล«ชาน Iมองด้านไต้ เมอง

6 .2 .5 .1  คช เนฝึถานทาๆàâทองสันที่แล«ไอกาสการเข้าไปจองอาคารสูง
แนวไน้มของอาคารสูงไนอนาคตในสันที่พี้อนข้างน้อย สกานการณ 

บัจจุบันม เถิดข้ึนปร่มาณ'น้อย กร«จายตัาห่าง ๆ 2-4 อาคาร แก«สถิตการขออนุญาตไนอนาคต 
เผยง 4-5 อาคาร ยังไม่ลงมอสร้าง ทั้งนื้เพี้งจากทำเลในบร่เวณนื้สภาพแวดล้อมค่อนข้างเลา 
อยู่อาคัยกันอย่างแออัด ไนบร้ ทณตำบลนายยาแล«สันท่ี เน้นท่ีลุ่ม ไล ่งว ่าง เางร้างกร«จายทั้า 

บร่เาณ ชานเมองตอนไต้ ๆม่มความพร้อมทางสาธารผูปไภคเท่าใด อยู่ไนล่านไต้รับบร่การน้ำ
ปร«ปาตอนปลาย ๆ ไครงข่ายหนาแน่นปานกลาง ร«บบร«บายน้ำ เน้นรางร่อง แล«ตามธรรมชาฅ 

ไครงการ สาธารณูปไภคในอนาคตเข้ามาไนบร่เาผน้อย เน้นสันท่ีนุมอับของเมอง กน'นคับแคบ 
ล่วนไหญ่จ«กร้างไม่ เกน 10 เมตร ขยายตัาไต้ยากลำบาก ไม่อยู่ไน "จุดขาย" ของอาคารสูง 
สภาพแวดล้อมต่ำ "สันท่ีตาย" เข้าถึงยาก ถิลปาฒนธรรมไม่แรง ล่านทางวาทาทัศ'เณอาจ
จ«ยังพอม แถบกนนครคอนข้ย ที่จ«ขายความงดงามของคู เมอง ขึ้งยังพูกกับเผองไต้บ้าง

ล่าน'ไนมร้เวผกนนบุญ เร่องฤทธิ้ วงแหานทันกลางแล«อ้อม เมอง ไอกาสการ เข้าไปของอาคารสูง 
น้ันมความ เน้นไปไต้สูง เนองจากส«คากสบาย เรองการ เข้าถึงแต่คงจ« เน้นอาคารสูงพวกสำนักงาน 
คอนใดม่เน้ยมพักอาคัย แล«คนยการค้าเสัอการไข้งาน ไม่ไข่การท่อง เท่ียว 

6 .2 .5 .2  แสสิยเนอง
หากขาดการควบคุมแล้วผลกร«ทบจ«กร«จัดกร«จายแพร่ออก ไปในวง

กร้างมากขึ้น กรรรบร่เวณน้ื ย่อมกร«เทอนต่อร«บบสาธารณปไภคเมองที่ไต้รับเบาบางอยู่แล้ว
จนบัญหากร«จายข้ึน ผลกร«ทบต่อทัศน้ยภาพจ«ม เฉพา«บร่เวณกนนศร่ดอนทัย เพี้เงจาก เน้นรอยต่อ 
ทางสิลปาฒนธรรมร«พว่าง เมองใบราณกับชุมชนไบราณล้านนาสัน ๆ แถบล«แากหายยา ไคย เฉผา« 
แนวถนนศร่คอนข้ย มุมมองสายงามสาธารณ«ที่สวยงามยังคง เหลออยู่พลายบร่ เาผ หากการ เข้า
มาของอาคารสูงที่ขาดความรับผดชอบแล้ว ย่อมสร้างแผล เน้น ให้ล«แวกอย่างมาก ล่วพผลกร«ทบ 
ทางอังคมจ«พบบัญหารุนแรงมากท่ีสุคแห่งหนง เนองจากล«แากพายยานั้นคุณค่าทางอังคมแรงแล«
ไคด เด่นมาก ความ เน้นล«แวกบ้านล้านนาสัน ๆ ล่านตัวสูงทัด เจนท่ีสุคแห่งพนงของ เมอง
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# ข้อ เสนอ, หาง เลอกการทัพนา เมอง
6 . 3  กๆรเลนอเทง เลอกจองกๆรทพันาเมองเขย้งทพมแ่ละขอ้เสนอทารทขอ้ๆดารบน

นนาหางจองไครงการทัพนา เปอ็งทนอนาคต

# ข้อ เสนอ, ทาง เลอกการพ้ฒนา เมอง, สร«‘โกทนสาธาร#»
6 . 3 . 1  จบานการทางการเมองน»«สร«‘โกทนฟึๆธาร#!«ท่อน เฝนีอทางเลอท

การเข้ามามส่วนร่ามของสร«ชาทน (P u b lic  Hearing) ก่อนภารตัดสินทจทน 
ทางเลอกที่จ«คฯเป็นการต่าง ๆ น้ัน ควรเป็ดใอกาสทนบร«ชาชนทด้เข้ๆมามส่รนร่ๆมตัๆขๆ1 ๆก 
ทสุคเห่าหจ«กร«ทๆไค้เป็นสิงสไค้ญ น้ังน้ี เนั้องจากการเปลี่ยนแสลงพรอการต'ไ เป็นก ๆ รทด ๆ ก็
ตาม ถ้าผู้ไค้-รับแลกร«ทบยอนรับแล« เน็นพ้องค้ายก็จ«ปราดจากป็ญนๆ แต่ถ้าไม่ เพนค้ายการต่อ
ค้านแล«ขัคขวางย่อม เกดข้ึนไค้สูง กันจ«ส่งพลกร«ทบต่อความสไเร็จของแดนทาง เลอกต่างๆ ไค้ 
คังนันภารเปิดไอกาสทพัสร«ชาชนไดยเฉพา«อย่างยิ่งกลุ่มที่อยู่ทนเป็าพมาแ เข้ามามบทบาท ไค ้เข ้า  
มามส่านร่ามรับรู้แล«มส่วนร่วมทนภารคไ เป็นการ ไคยการจัดอกปรายอย่าง เป็ด เดยต่อสาธารผชน 
ข้ึงผูทรัมดตชอบคอเทคบาล ไยธารการ แล«ดังเมองจังพาดเข้ยงทหม่ก็จ«ยิ่งก่อทพ เทดสร«ไยชนกนันค้

# ข้อเสนอ,ทางเลอกการทัพน า,ขอ้เสนอรวม
6 . 3 . 2  ขอ้เสนอรามสฯพรนัการสรา้งอาดารสงูทนเมองเข»้งทพม่

เป็นข้อ เสนอแน«พรอข้อปฏบัติท่ีเล่ียา เนองกับอาคารสูงสฯพรับ เมอง เข้ยงทนม่ท่ัา  ๆ
ไป เป็นข้อปฎบัตอย่างกว้าง ๆ เบองค้น สไพรับบุคคลท่ีฃออนุญาตปลูกสร้างอาคารสูงเกน 16
เมตร นรอมากกว่า 4 ,000 ตารางเมตรขึ้นไป ทนเขตเทศบาลเมองเข้ยงทหม่อนาคต แล«เลี่ยา 
เนองกับดัง เมองราม 2532

6 .3 .2 .1  กอ่นสรา้ง
ก่อนภารสร้างอาคารสูง เกน 42 มตร ทุกอาคารจ«ค้องทฯ

รายงานแสดงการคาดการเนพลกร»ทบฃองการปลู'กสร้'างอาคารต่อสกาคแรคRiสน เมอง-ชุมทนทงข#*»
ก่อสร้าง แล«ภายพลังการก่อสร้างแล»แสคงมาตรกา'*การทุ เสา'แส'กร»ทบหรอฟ้อง*ftแพลกร»ทบ
ทุกอาคาร ตลอดจนเสนอรายงานแสคงกร»ทบของการปดูก สร้างอาคารทร้อม ๆ กับการบน
แบบขออนุญาตปลูกสร้างอาคารไถ้ เทศบาลพรอไยราธการจ้านาคทาารผา แล|{ เถ้ค เคยต่อสาธรรผะ 
ไดย เร็ว
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ไนรายงานแสดงผลกระทบต้องทำไปตาม เกนเต้ฃองคณ«กรรมการสิงแาดล้อมแน่งชาติ 
แล«ต้อง เลนอมาตรการป๋องทัน-ทุ เลา-บรร เทาผลกร«ทนโ}ง'จะ เป๋นหน้าท่ีปฎบัตของผู้'ขออนุญาตปลูก 
ลร้างอาคารที่ต้องรับภาร« เอง

อาคารสูงจะต้องไม่ขัคต่อหลักกฎหมายล่ิน ๆ ท่ีฝือยู่แล้วไนต้ืนท่ี เกยากับมาตรฐานของ 
อาคาร, ข้อบังคับของต้ืนท่ีต่าง ๆ

หากมการร้องขอจากขุมขนรอบข้างร้องขอ, ทักท้าง, คัดค้าน ต้องทำการประน้ 
ประนอมกันก่อนจน เป๋นท่ีพอไจท้ังลองม่าย ไดย เป๋นหน้าท่ีขององค้กรของรัฐ เป๋นผู้Hกล่ เกลยไห้ลุล่าง
แล้าจึงทฯการสร้างอาคารไต้

จัดท้ังองคักรกลางควบคุมดูแลคุผภาพแล«ปริมาณของอาคารสูง เมอง เข้ยงไหม่ อาจ 
ไข้ท่ีอคณะกรรมการต้ืนดู เมอง และบุคคลไนคณะกรรมการต้ืนดู เมองต้องม้ไข้ผู้มล่วนไต้เสียหรอ
เจ้าพ,นกงานของรัฐ

6 . 3 . 2 . 2  ขณะก่อสร้าง
กำหนดไห้อาคารสูง เกิน 16 เมตร ทุกอาคารขณะก่อสร้างจะต้อง

มมาตรการน้องกัน ท ุเลา บรรเทา ผลกระทบค้านมลภาาะ ม่น, ควัน, เสียง, กล่ิน ขณะก่อสร้าง 
รคย เคร่งครัด ไดยการไข้วัตถุคลุมอาคารทั้งหลังและผาคนขณะก่อสร้าง หรอการจัดระบบการ
ทำงานที่หสิกเลิ่ยงมลภาวะ เข้น กฯหนด เวลาไนการขนย้ายวัสดุก่อสร้างประ เภทท่ีต้อง เสียงกัง
ไห้หลกเล่ิยงหรอกระทบกระเท้อนน้อยท่ีลุค หรอมาตรการล่ิน ๆ ท่ีเป๋นท่ียอมรับไค้

6 . 3 . 2 . 3  พ ล ัง ก า รก ่อ ส ร ้า ง

กฯหนดไห้อาคารสูงทุกอาคารต้องมมาตรการลดผลกระทบ 
ทางทัศน้ยภาพที่งคงาม«องเมองที่ขัดเจน ไคยไข้หลักทางภม้สกาบัตย้และภมิทัคน้เมองไคยไข้พขพรรณ 
ตกแต่ง, กลบเกลอน, ความหยาบกร«ค้างของอาคารจากมุมมองสาธารณะต่าง ๆ ที่งอาจจะเป้น 
ภาระของอาคาร เอง หรอ เป้นภาระของรัฐที่งค่าไข้จ่าย เป๋นภาระของอาคารสูงทุกอาคาร ไคย
เริยกเก็บภารทุเลาผลกระทบ 1 % ของมูลค่าไครงการ ท้ังเป้นกองทุนพทัก»ศภาพแวดล้อมเมอง 
อยู่ไนคาามรับผิดขอบขององคักรคณะกรรมการต้ืนดู เมอง เทคบาลมสิทธ เริยก เก็บค่าธรรม เนยม
การไข้สาธารณูปไภคสาธารเนะของอาคารสูงไค้ หากอาคารสูงน้ันท้ังอยู่ไนบริ เาณท่ีอ่อนไหา ทาง 
สารารณูปใภค เมองขุมขนหรอ เป้นภาระของอาคารสูง เอง จะต้องจัดหาสาธารณูปไภค เอง จัดหา 
มา เองใดยไม่รบกานสาธารณูปไภคขุมขนแาคล้อม ภายพลังการสร้างอาคารสูงแล้า เสร็จ อาจจะ 
มข้อตกลงไห้อาคารสูงต้องขด เขยประไยขน้ต่าง ๆ ไห้สาธารณะ เต้ือ เป๋นการแลก เปล่ิยนผลประไยขน้ 
ข้งกันและกัน เข้น การจัดบริเวณสาธารณประไยขน้ ที่ไล่งว่างสาธารณะ คาลาพักร้อน สนามเค้ก 
เล่น ตื้นท่ีสิเข้ยาสาธารณะ ปลูกต้นไม้ตามแนวกนนรอบ ๆ อาคาร ไห้ขุมขนท่ีงอาจจะสร้างความ 
ร้สิกรามท่ีดฃนระหว่างขุมขนและอาคารสูง
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# ท้อเสนอ,ทางเลอกการพัฒนาเมอง,»ทง เ«อกที่ 1
6 .3 .3  ทางเ«อท 1 จ้อเสนอการไท้อาคารไเนพ^านทารอนรักพนรพทเมอง

6 .3 .3 .1  วัตทปรรสงWW«กการMU««แนวกวานพท
วัตถุปรุ«สงด้ ะ «0 เสนอการไท้อาคารแล«ท่ีดินบนพ้ืนฐานของแนา 

ทางการพัฒนา เมอง เปียงไหม่ "มุ่งการอนุรัฌ&งานรักษาคุณค่าทางสภาพเทคล้อมธรรมขาดิ ร«บบ 
นเาคนาทยาของเมอง ภ ูเขา แม่ป้ำ ปาไม เนันเขา ริาทิาทัคนั ดิลปวัฒนธรรมสกาบัตยกรรม 

ปรุ«เพณ กลุ่มล้งคมพนกน ปรุ«รัตคาสตร้ของ เมอง เปียงไหม่ ตลอดจนการพ้ืนฬูสภาพแวดล้อม
ด้านต่างๆไพทรงคุณค่า เป้นเอกลัก«ณของ เมอง เปียงไหม่ แล«ภูมภาคล้านนา ท้องถิ่นกาคเหนอของ 
ปรุ« เทคไทยสิบต่อไป"

พลักการ ะ อาจจำ เป้นจ«ต้องหยุดคาาม เจริญ เดิบรตอย่างไร ้
ทศทางไนบัจจุบันของ เมอง เปียงไหม่ท่ีแต่ เดิมทรงคุณค่าทางสภาพแาคล้อม เมองด้านต่าง ๆ แล«ท่ี 
เถิ่อมไทรมลงจากการก่อสร้างอาคารสูงอย่างมาก ไนบัจจุบันแล«อนาคต ตลอดจนทำการพ้ืนพั 
ไครงร่างสภาพแาคล้อม เมองด้านต่าง ๆ ด้ายการจำกัดพื้นที่ที่หามสร้างอาคารสูงไนเขต เมองไร ้
อย่างถาาร มไห้ลุกลามไปมากกว่านี้แล«ปี'ลัไการเจริญเติบไตไปบริเวณอน ๆ ท่ีไม่ส่งพลร้ายต่อพน 
ท่ีคุณค่าทางสภาพแาคล้อม

6 .3 .3 .2  จ้อเสน»การคาบคุมการไท้อาคารนพ«ที่ดิน
รายล« เอยคการไท้อาคารแล«ที่ดินตามพงการไท้อาคารแล«ที่ดินไน
ทางเสอกที่ 1 มรายล«เอยค ดังน้ี

A l t .1 .1  พ้ืนท่ีปรุ« เภทท่ีไล่งนันทนาการแล«รักษาคุณภาพสิงแาดล้อมท่ีมคุผค่าต่อร«บบ 
นั เาคนัาทยา เมอง แล«สงานรักษาริาทาทัคนัที่งคงามทางธรรมขาดิฃอง เมอง

A l t . 1 .2  พ้ืนท่ีปรุ«เภทสงานรักษาคุณค่าร«ดับท่ี 1 ทางมุมมองริาทิวทัศนัทางธรรมขาคติ 
แล«ดิลปวัฒนธรรมทางดิลป« สกาบัฅยกรรม วัฒนธรรม ปรุ«รัตคาสตร้ ของเมอง แล«ท้องกันการรก 
ล้ำทางร«บบลังคม เมอง กลุ่มล«แากลังคมแล«ความ เป้นส่านดัา เมอง ตลอดจนพ้ืนท่ีท้องกันการ
ขาดแคลนหรอความยากลำบากไนภารลัดการสาธารณูปไภค การลัคร« เปียบ เมอง อกทังบัง เป้น 
พ้ืนท่ีท้องกันมลพิษ มลภาว« เมอง

A l t . 1 .3  พ้ืนท่ีปรุ«เภทสงานรักษาคุณค่าร«ดับท่ี 2 หางมุมมองริาทิาทัคนัทางธรรมขาดิ 
แล«ดิลปวัฒนธรรมทางดิลป« สกาบัตยกรรม วัฒนธรรม ปรุ«รัตคาสตร้ ของเมอง แล«ท้องกันภารรุก 
ล้ำทางร«บบลังคม เมอง กลุ่ม««เทกลังคมแล«ความ เป้นส่านตัา เมอง ตลอดจนพ้ืนท่ีท้องกันการ
ขาดแคลนหรอความยากลำบากไนการลัดการสาธารท}ปไภค การลัดร« เปียบ เมอง อกท้ังยัง เป้น 
พ้ืนท่ีท้องกันมลพิษ มลภาว« เมอง
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แ ผ น ท ี ่ ห ม า ย เ ร อ  6 . 5  แ ร ด ' »  ห า ง เ ล ็ อ ก  1  ท ้ อ เ ร น อ ก า ร ใ ช ้ อ า ค า ร แ ล ะ ท ี ่ ด ิ น เ ม ิ อ ง เ จ ี ย ง ใ ห ม ่  " เ น ้ น ก า ร อ น ุ ร ั ก ษ ์ , '  

ร ่ ร ญ ล ั ก ษ ณ ์

ห้ามรร้างอาคารสูงเกิน 16 เมดร 
3 ห้ามรร้างอาคารสูงเกิน 24 เมตร 

ห้ามa ร้างอาคารสูงเกิน 42 เมตร 
ทนห้นอกเหนอการควบคุม

ห้มา : ^ากการวีเคราะห้
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6.3 .3 .3  รูๆ»ละ เอ»ดซองแต่ละประ เทพเพงทารูไข้ชาคารแูละพติน

ALT 1 .1  พนท่ีประ เภทท่ีไล่งนันทนาการและรักษาคุผกาพสิงแวดล้อมทิมื 
คุณค่าต่อระบบน เาศน่าทยา เมอง และสงานรักษาาาทิาทัศน่ที่งคงามทางธรรมซาติ เมือง 

ข้อก'ฯหนดดังน้ี ะ
ห้ามสร้างอาคารสูง เกิน 16 เมตร หรอพ้ืนท่ีทข้สอยรามทุกข้นซองอาคารเกิน

4,000 ตารางเมตร ไนบร้เาณเข้งดอยสุเทพต้ังแต่พ้ืนท่ีทิศต«รันตกซองคลองซสปา«นานไป
จรดเฃตปาสงานและอุทยานสุเทพ-ปุย ไนเซตเทศบาลเมืองเข้ยงใหม่และพังเมืองรวมเข้ยงใหม่
พ .ศ .2532

หลักการและ เหตุพล ะ
เพื้อการสร้าง เซตลันซนบร้ เวณรอบๆพ้ืนท่ีท่ีมืคุณค่าทางนั เาศน่าทยา เมือง ไดย เฉพาะ 

บร้เวณคอยสุเทพที่เป๋'พาเซา-เนินเซา-ปาไม้-ลัตว่ปา ข้าพซพรรณ-ต้น,ห้ำ สาธารณะ แหล่งแร่ธาต ุ
ต่าง ๆ อาหาร และแหล่งพสิตอากาศบร้สุทรเมือง ตลอดจน เฟ้นพ้ืนท่ีท่ี เฟ้นแนวฟ้องลันลมพายุ
ห้ำท่าม คนถล่ม แห้งแล้ง และลัยพบ้ติต่าง ๆ ซองเมือง อกต้ังยังเฟ้นพ้ืนท่ีท่ีมืคาามงดงามซอง 
วาทิวทัศ'นตามธรรมซาติท่ีมื เล้นซอบห้า ทิวเซา คอยเข้ยาฃจึ เมฆสิซาวแซมลับคาสนสถานสิทอง 
อร่ามซองพระธาตุดอยสุ เทพท่ี เฟ้น เอกลัก«ณซอง เมือง เข้ยงไหม่ไห้คงอยู่ อกต้ังพ้ืนท่ี
ยังเฟ้นพ้ืนท่ีท่ีซาดคาา«พร้อมทางสาธารณูปไภค ไนหลาย  ๆ ด้านไม่เหมาะสมไนการฃ้ืฬฯคาาม เจร้ญ 
และการไข้พ้ืนท่ีท่ีหนาแน่นสูง สิงกำหนดไห้สร้างอาคารสูงได้เพยง 16 เมตร หรอพ้ืนท่ีไข้สอยราม 
ทุกข้นแล้วไม่เกิน 4 ,000  ตารางเมตร ไนความสูง 16 เมตร

ไนคาามสูงจำลัด เพยง 16 เมตรน้ัน เฟ้นความสูงซองอาคารท่ีอยู่ลัดส่วนท่ีใหญ่ท่ีสุค 
ซองมนุ»ย และธรรมซาติ กล่าวคอ สูง 16 เมตร เฉล่ีย 4 ข้น อยู่ในความสูงซองระดับยอดไม ้
ใหญ่ ๆ ไม่เกินไปกว่านี้ เพ้ือไม่ก่อไห้ เกิดการซัดแย้งและข้งเด่นต่อสภาพทางธรรมซาติและพซพรรณ 
ท่ีงถอเฟ้น เอกซองพ้ืนท่ี

ในฃณะพ้ืนท่ีไข้สอยทุกข้นไม่เกิน 4 ,000 ตารางเมตร น้ัน ถอว่าเฟ้นอาคารซนาค 
กระทัดรัด ไม่ใหญ่จนเกินไปจนกระทบต่อระบบระบายห้ำ ระบบลัผฐานเนันเซาในพ้ืนท่ีคสุมคนข้น
ล่างสุด จึงไม่คารเกินกว่า 1000-2000 ตารางเมตร
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ALT 1 .2  พ้ืนถ่ีประ เภทสงวนรักษาคุณค่าระดับถ่ี 1 ทางมุมมองวิวหาทัศน์
ทางธรรมและสิลปวัฒนธรรมทางสิลปะ สถาทัตยกรรม วัฒนธรรม ประวัติศาศตรั «อง เมองและฟ้อง
ดันการรุกล้1ฯทางระบบทังคม เมอง กลุ่มละแวกทังคมและความ เป๋นส่านดัา เมองคลอค จนพ้ืนถ่ีฟ้องดัน
การ«าตแคลนหรอความยากลฯบากทนการจัดการสาธารณูปโภค การจัดระ เบยบ เมอง อกทั้งยัง เป๋น 
พ้ืนถ่ีฟ้องกันมลพิษ มลภาวะ เมอง

ฃ้อก'ฯพนดดังน้ี ะ
ฬ้ามสร้างอาคารสูงเกน 24 เมตร และมพ้ืนถ่ีทฟ้สอยรามทุกฟ้น«องอาคารไม่เกิน

8 ,000  ตารางเมตร พ้ืนถ่ี«อบเซตคาบคุม
ส่านถ่ี 1 ได้แก่ บริเวณตฯบลสุเทพท้ังหมดรามไปถงบางส่านซองสุ«ากบาลฟ้างเพอก 

เป๋นย่านเฟ้งดอยสุเทพทมคุณค่าทางนั เาศน์วิทยาเม้อง และความงดงาม«องวิวทาทัศน์ ทาI«า เทัน 
«อบฟ้า«อง เมอง ตลอดจนค่อนฟ้าง«าคแคลนทน เรองสาธารณูปโภค เมองไม่ว่าจะ เป๋น เรองระบบ
ประปาสาธารณะ การ เก็บ«ยะ การระบายน์ฯ เมอง

ส่านถ่ี 2 ได้แก่ บริเวณบางส่าน«องตฯบลฟ้างเพอก-ฟ้างม่อย-ศริภมิฟ้างคลาน- 
หายยา รอบ ๆ I«ศโบราณสทานกฯแพงและคูเมองถ่ีเหล่ียม ยิ่ง เป๋นมรดกทางสิลปวัฒนธรรม 
โบราณคด«อง เมองถ่ีมคุณค่าสูงย่ิง เป๋น เอกลักษณ์สูงสุด«อง เมอง ภายใ!พังคงคุณค่าความ เป๋น
วนานครอยู่สูง หรอรอบ ๆ มมุมมองจากตฯแหน่งต่าง ๆ ยังคงสายงามมภูมทัศน์เมองถี่สง่าเกด 
สุนทริยภาพมาก ย่ิงยังไม่ได้มการกฯหนค รักษา อนุรักษ มุมมองรอบ ๆ ไว ้ จังเสนอทห้คาบคุม 
การทฟ้อาคารตลอดรอบแนาคู เมอง โดยทฟ้เ«ตแนวถนนสัาง เพอก ร-รัตนโกสินทร้-คลองแม่ซา
โอบล้อมแนวกฯแพงคูฟ้ฯ โบราณไว้อก 1 ฟ้น ครอบคลุมพ้ืนถ่ีชุม«น ธุรกิจการค้า แถบถนนท่าแพ 
ฟ้างม่อย ฟ้าง เพอก ตอนด้นไว้ย่ิงยัจจยันมคาามแออัดสูงมาก เพ้ือฟ้องกันความแออัดและมลภาวะ 
ม่ทห้มากกว่าน้ี ตลอดจนพ้ืนถ่ีคุณค่าด้านละแวกบ้านหนาแน่นถ่ีม่ันคงแถบหายยา เป๋นกลุ่มทังคมล้านนา 
พ้ืน ๆ ถ่ีม่ันคง และ เป๋นส่านดัาสูงถ่ีมคุณค่า«อง เมองไว้ โคยมิทหัสร้างอาคารสูง เกิน 24 เมตร
หรอ 6 ฟ้น ยิ่งถอว่าอยู่ทนระดับยอดไม้หรอสูงกว่าเล็กน้อยม้ได้โดด เด่นหรอฟ้งเด่นต่อมุมมองเท่า
ทดนัก หรอพ้ืนถ่ีทฟ้สอยรวมทุกฟ้นไม่เกิน 8 ,000 ตารางเมตร ยิ่งจะเป็น«นาคถี่ เพิยงพอเหมาะ 
สมไม่ เล็ก เกินไป เป๋นการประกอบการค้าธุรกิจตามความ เจริญ«อง เมองและความสิกคัก«องทฯ เล 
ทางบริการด้านต่าง ๆ อันจะไม่ก่อทหัเกิดคาาม เคอดร้อนแก่เมองได้มากนัก



ALT 1 .3  พ้ืนท่ีประ เภทศงวนรักษๆคุณค่าระดับท่ี 2 ทางมุมม่องาวทาทัศน 
ทางธรรมชาต และสิลปวัฒนธรรมทางสิลปะ สกาทัตยกรรม วัฒนธรรม ประวัติคาสตร้ ยองเมอง
และฟ้องกันการรุกล้ฯทางระบบดังคม เมอง กล่มละแวกดังคมและความ เฟ้นล่านดัา เมอง ตลอดจน
พ้ืนท่ีฟ้องกันการขาดแคลนหรอความยากลฯบากทนการจัดการสาธารผูปโภค การจัดระ เปียบ เมอง
อกท้ังยัง เฟ้นพ้ืนท่ีฟ้องกันมลพ» มลภาวะ เมอง

ข้อก'ฯพนคดังน้ี ะ
พ้างสร้างอาคารสูง เกัน 32 เมตร หรอพ้ืนท่ีทข้สอยรามทุกข้ึนของอาคารๆม่เกัน

12,000 ตารางเมตร ได้แก่ บร้ เาผดังกล่าาทปนี้
-  บร้ เาผทศ เพนอยอง เมองทน เฃตสุชาภบาลข้าง เสือก และ เทคบาลนคร เข้ยงทหม่ 

ทศตะวันตกซองกนน เข้ยงทหม่-แม่รัม จรดแนวคลองชลประทาน ด้านทด้ทข้แนวซอยอนุสาวรัยัข้าง 
สิงพและโพธาราม 3 เฟ้นเฃต ด้านเหนอทข้เขตเทศบาลเฟ้นยอบเยต

-  ด้านขอบนอกซองแนวกนนเลยบแม่ฟ้ฯป็งท้ังสองด้าน คอ ถนนเจรัญรา»ฎ และ 
ถนนวังสิงคคฯ (ปาด้น) วัคจากกงกลางไปด้านนอก 100 เมตร เฉพาะท่ีอยู่ทนเขต เทศบาลนคร 
เข้ยงทหม่

-  ทนตฯบลข้างเสือก-ศร้ภูม-ข้างม่อย-ข้างคลาน-ปาแดด ทข้แนาขอบเขตด้านนอก 
เริ่มจากบรั เาณล่ีแยกรันคฯ-ถนนอ้อม เมอง ( เหนอ) ถนนวังสิงคคฯ-ถนน เจรัญประ เทค-ถนนอ้อม 
เมอง(ทด้)-ถนนบุญ เรึองฤทธ จรดคลองแม่ขา ขอบ เขตด้านทนเริ่มจากแนาคลองแม่ขาจากด้าน 
ตฯบลหายยา-ไปข้างคลาน-ข้างม่อย-ศรัภูปี จรดถนนรัตนโกสินทร้-ถนนรัตนโกสินทร้-ซอยข้าง เสือก 
3 ซอยหัสค เสาและถนนห้ายแก้ว ล่านท่ีพ้นจากระยะ 200 เมตรจากกึ่งกลางถนน จรดล่ีแยกรันคฯ

หลักการและ เหตุผล ะ
เน้ีองด้ายพ้ืนท่ีล่านน้ีอยู่'ในล่านพ้งตะวันตกของแม่ฟ้าแม่ปี'ง เฟ้นขุมขนท่ีต้ังก่ึนฐานมา 

ข้านานแล้ว ทกล้ข้คกับความมคุณค่าของ เมองด้านต่าง ๆ ตลอดจนยัจจุยันสภาพแวดล้อมด้านต่าง  ๆ
ทนย่านน้ี เปล่ียนไปมาก จากการกระทฯฃองอาคารสูงขนาดทหญ่โตมาก จัง เฟ้นคารทห้ฟ้องกันภาร 
เกัคข้ึนของอาคารขนาดทหญ่ม่ทห้เกัคข้ึนทนย่านน้ี โดยห้ามสร้างอาคารสูงเกัน 32 เมตร พรอม
เน้ีอท่ีทข้สอยรามทุกข้ึนไม่ เกัน 12,000 ตารางขึ้งถอว่า เฟ้นอาคารสูงขนาดกลางที่ เพยงพอทนภาร 
เจรัญ เติบโตหรอคาามด้องการของ เมอง และผลกระทบของอาคารสูงขนาดกลางน้ีต่อสภาพแวดล้อม 
เมอง, ย่าน และขุมขนละแวกบ้านด้านต่าง ๆ อยู่ระดับปานกลาง การท ุเลาttyหาย่อมทฯไพ้ใม่

4 3 2

ลฯบาก เท่าอาคารสูงขนาดทหญ่หรอทหญ่มาก
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# ฃ้อเสนอ,ทางเลอกกาๆ[พัฒนาเมอง,ทางเลอกพี่ 2
6 -3 .4  ทาง tant! 2 TO เสนอทารุทข้อาคารเพพื้น!านเพงทารุปรุ»ฟึๆนทๆรุอนุรัก» 

นส»พัพๆ Iฆ»ง
6 .3 .4 .1  วัตถุชร«สงค พักทๆรุนส»แนาความคด

วัตถุปรุ«สงค้ ะ "การอนุรักษ สงวนรักษาคุณค่าทางสภาพแาดล้อมทาง 
ธรรุมชาทิแล»ทิลปวัณนธรุรุม เมอง เพ่ีอไห้ เฟ้น เอกลัษณของ เมองพ่ีปรุ«สานไปบนทิศทางการ เจรุชุเ 
เทิบไตทางเศรษฐกจแค»กายภาพ ของเมองพร้อมๆ กันเฟ้นพลัก"

หลักการุ ะ "เม่องเข้ยงใหม่จฯเฟ้นต้องเจร้ญเทิบไตต่อไป หรอมความ 
พร้อมพ่ีจ» เจรุแ) เทิบาตทาง เศรษฐกัจ แล«กายภาพต่อไป หยุดการุ เจรุเแ เทิบาฅไม่ไต้จาก'กัจจัยภาย 
ในของ เมองพ่ีต้อง เจรุแ)ต่อไป ราคาพ่ีทินพ่ีสูงขน, การลงทุนพ่ีมากขน การุท่องเพี่ยาพี่าตอย่างมาก 
แล«จ«าตต่อไป ปรุ«กอบกับภาว«จฯนานปรุ«ชากรพ่ี เพ่ีมข้ึงสูง แล«การรามคูนยของ เมองในแพน 
พัณนาเศรุษฐกจแล«ลังคมแห่งชาทิฉบับพ่ี 7 พี่รวมทั้งการบรุการ, ท่องเพี่ยว, อุตสาหกรรม,
การค้า,กๆรุสิกษา แล«การคมนาคมซนส่งทางอากาศ พากแต่ต้องไตไปพร้อมกัน กับการอนุรักษ
สงวนรักษาคุณค่าทางสภาพแวดล้อมท้ังทางธรรุมชาทิ แล»ทิลปวัแนธรรุม จ«ล» เลยพ่ีงใคพ่ีงหนงไป 
ไม่ไค้เลย

6 .3 .4 .2  ข้อ เสน»การควบคุมท'ทใข้ทาคารุพ่ีคน
รายล» เอยคการุใข้อาคารแล«พี่คนตามพังการุใข้อาคารแล«พี่คนใน 
ทางเล้อกพี่ 2 ทั้ใต้ เฟ้นไป คังน้ี

A l t .2 .1 .  พ้ืนพ่ีปรุ» เภทไส่งนันทนาการแล«รักษาคุณภาพพ่ีงแวดล้อมพ่ีมคุณค่า 
ต่อรุ»บบนัเวคนาทยา เมองแล«สงวนรักษาทางวาทิาทัคนทางธรรุมชาทิพ่ีงดงามซอง เมอง

A lt .2 .2 .  พ้ืนพ่ีปรุ» เภทสงานรักษาคุณค่าทางมุมมอง, วาทิวทัศน์ท้ังทางธรรม 
ชาทิพรุอสิลปสถาบัตยกรุรุม 'วัฒนธรรม แล«ปรุ«'วัตคาสฅรุเมอง

A lt .2 .3 .  พ้ืนพ่ีมความยดหยุ่นในการพัฒนาสูง แล«รุ»วังภัยอาคารสูง 
A lt . 2 .4 . พ้ืนพ่ีจัคสรุรุทางสาธารณปไภค แล»ข้ฬำการการเจรุญเทิบไต 

ลักษณ» อาคารสูงจัดสรุรุหรอ เมองใหม่ใกล้เมอง เก่า
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ผ ล ก ร ะ ท บ ย อ งอ าค าร ส ูงต ่อ ส ภ าพ แ ว ด ล ้อ ม เม ือ ง เช ีย 'ง ให ม ่
แ ผ น ท ี ่ ห ม า ย เ 8 0  6 . 6  แ ร ด ' ร  ท า ' แ ร อ ก  2  ร อ เ ล น อ ก า ร ใ ช ้ อ า ค า ร แ ล ะ ท ี ่ ด ิ น เ ม ี อ ' ! เ ช ี ย ' 3 ใ ห ม ่  " ป ร ะ ล า น ก า ร อ น ุ ร ั ก ษ ่  ฟ ้ ฒ น า ' ’

ห้ามรร์ไงอาคารสฺงเกิน 16 เมดร

t - r - L250 500 1000 HI พ»

KvvvvMvi ห่าบรร์ เงอารา'! รุ'แทน 24 แพ ร
ฟ้นส่รJL-iอนไท6าท?บกาวรรัา')อาคารรุงะ-ะ-:-: พนห่รัห่า - รนับรนุนทร็อเพ!ทะรบราพ1รบการรร้า'!อาคารรุ')ห่ทุทต้อ')

j พนห่อั๋!.ๆ

ห่บา : รากการวิเคราะพ่



4 3 5

6 . 3 . 4 . 3  ร า »  ««  เอ » ด ุจ อ ง แ ต ่ล « ป ร ุ« im w ารไ ท ัอ า ด า รแ ล » ท ด ัท

ALT 2 .1  พ้ืนท่ีปร«เภทไล่งนันทนาการแล«รักษาคุณภาพสิงแวดล้อมท่ึมคุณ 
ค่าต่อร«นบนิเวศนิาทยาเมองแล«ลงานรักษาหางาาทาทัศนิทางธรรมชาฅที่งคงามเมอง 

ขัอกฯหนคดังน้ี ะ
ห้ามศร้างอาคารสูง เกน 16 เมตร หรอพ้ืนท่ีไทัลอยรามทุกทันชอง 

อาคารไม่เกน4,000 ตารางเมตร ไนบร้ เาณเทังคอยลุเทพ ต้ังแต่พ้ืนท่ีทัศต«รันตกของคลอง 
ชลปร«ทานไปจรดเขตปาลงานแล«อุทยานลุเทพ-ปุย ไนเขตเทศบาลเมองเทัยงไหม่แล«พังเมอง 
รวม เทัยงไนม่พ. ศ.2535

พลักการแล« เพตุพล ะ
เพอการลร้าง เขตลันชนบร้ เาผรอบ ๆ พ้ืนท่ีท่ึมคุณค่าทางนิเาศนิาทยา 

เมองไคยเฉพา«บร้เวณคอยลุเทพ ที่เฟ้นภูเขา-เนินเขา-ปาไม้-ลัตว่ปาทัาพัชพรรณ-ต้นฟ้ฯ แหล่ง 
แร่ธาตุต่าง ๆ อาหาร แล«แหล่งพสิตอากาศบริลุหธ เมองตลอดจน เฟ้นพ้ืนท่ีท่ีเป้นแนาห้องลันลมพายุ 
ฟ้ฯห่วม คนถล่ม แห้งแล้ง แล«ลัยพบตต่าง ๆ ของ เมอง อึกตั้งยัง เฟ้นพ้ืนท่ีท่ึมคาามงคงาม«องวา 
ทัาทัศนิตามธรรมชาฅท่ีมเล้นขอบ,ห้า ทา เขา ดอยเขยาขจึ เมฝืสีขาาแซมลับศาลนศถานสิทองอร่าม 
ของพร«ธาตุดอยลุเทพที่เฟ้นเอกลักษณของเม้องเทัยงไหม่ไห้คงอยู่ทัวกาลนาน อึกต้ังพ้ืนท่ียัง เฟ้นพ้ืนท่ี 
ท่ีขาดคาามพร้อมทางสาธาร!»}ปใภค ไนหลาย ๆ ต้านจึงไม่ เหมา«สมไนการน้ีนฯคาามเจร่ญแล« 
การไทัพ้ืนท่ีท่ีหนาแน่นสูงท่ีงกฯหนดไห้สร้างอาคารสูงไต้เพัยง 16 เมตร หรอพ้ืนท่ีไทัลอยรามทุกทัน 
แล้วไม่เกน 4 ,000  ตารางเมตรไนคๆามสูง 16 เมตรน้ัน

-  ไนคาามสูงจฯลัคเพัยง 16 เมตรน้ัน เฟ้นความสูงของอาคารท่ีอยู่ลัดล่านท่ี 
ไหญ่ท่ีลุตฃยงมนุษย้ แล«ธรรมชาต กล่าาคอ สูง 16 เมตร เฉล่ีย 4 ทัน อยู่ไนคาามสูงของร«ดับ 
ยอคไม้,ใหญ่ ๆ ไม่เกนไปกว่านี้ เพ้ือไม่ก่อไห้ เกดการขัดแย้งแล«ทังเด่นต่อลภาพทางธรรมชาต้แล« 
พัชพรรณ ท่ีงอึอ เฟ้น เอกทางพ้ืนท่ี

-  ไนฃณ«พ้ืนท่ีไทัลอยทุกทันไม่เกด 4 ,000 ตารางเมตรนั้น ถอว่า เฟ้นอาคารขนาด 
กร«ทัดรัด ไม่ไหญ่จนเกนไปจนภร«ทบต่อร«บบร«บายห้ฯ ร«บบลัณฐานเนินเขาไนพ้ืนท่ีคลุมคนทัน 
ล่างลุค ที่ไม่ดารเกนภว่า 1 ,0 0 0 -2 ,0 0 0  ต ารางเมตร
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ALT 2 .2  พนท่ีปร« เภทศงานรักษาคุณค่าทางมุมมองริวทิวทัคน้ทางธรรมชาติ 
แล«กิลปาฒนธรรม เมอง 

ข้อกำหนดตังน้ื ะ
ห้ามสร้างอาคารสูง เกิน 24 เมตร แล«มพ้ืนท่ีไข้สอยรามทุกทันของอาคาร 

ไม่เกน 8 ,000  ตารางเมตร ได้แก่ บร้ เาณรัคม 200 เมตร ไนแนาถนนดังต่อไปน้ื
-  ทิศ เหนอซองถนนอ้อม เมอง ตั้งแต่บริเวณลี่แยกโรงแรมรินคำไปจรดลี่แยกฃ่างสิงด้
-  บริเวณรอบแนาดูเมองลี่เหลี่ยมจัคุรัศ วัคจากจุดกงกลางถนนไปด้านล« 200 เมตร
-  ถนนสุ เทพวัคจากจุดกงกลางถนนไปด้านล« 200 เมตร จากปร«ตูสานดอกไปจรด

คลองซลปร«ทาน
- ถนนห้ายแก้ววัดจากจุดกงกลางถนนไปด้านล« 200 เมตรจากแจ่งห้ารินไปจรด 

คลองชลปร«ทาน
-  ทิคต«วันออกซองถนนนมมานเหมนทร้ไป 200 เมตร
-  ทิคต«วันตกซองถนนนมมาน เหทินทร้ไปจรดคลองซลปร«ทาน

หลักการแล«เหตุผล ะ
ไนพ้ืนท่ีดังกล่าาอยู่ไนตำแหน่งท่ีมริาทิาทัคน่แล«มุมมองศาธารณ«งดงามที ่

ศามารถมอง เห็นได้ทัด เจนตั้งริาทิาทัคน่ทางธรรมชาติแล«กิลปา(พนธรรมของ เมองน่ืงบัจจุบันกำลังถูก 
ทำลายแล«จ«ถูกทำลายลงอ้กมาก จึงคารศงานรักษามุมมองแล«ริาทิาทัคน่ เหล่าร้ไวัคงดู่กับ เมอง 
ไปตลอดกาล โดยการห้ามศร้างอาคารสูงเกิน 24 เมตร หรอพนท่ีใทัศอยรามทุกทันไม่เกิน
8 ,000  ตารางเมตร

-  ไนคาามสูง 24 เมตรหรอปร«มาณ 6 ทัน ยังถอว่า เห็นอาคารท่ีมคาามสูง 
ไกด้เคยงมาตราล่านของธรรมชาติ แล«พชพรรณอยู่ ไนร«ดับ เดยากับยอดไม้ไหญ่ ๆ หรอสูงกว่า
เล็กน้อย นื่งความทังเด่น แล«อุจาดของอาคารถอว่าอยู่ร«ตับน้อย แล«พอรับได้

-  พ้ืนท่ีไทัศอยไม่เกิน 8 ,000  ตารางเมตร นั้นเนื่องจากเขตคามคุมไนล«แาก
ถนนท่ีทิราคาท่ีคนสูง แล«ยังพอมคาามด้องการไนการขยายตัวทาง เศรษฐกิจได้จึงอนุโลมไห้ซยาย 
ตัาได้เพิ่มขนไนทางราบ แต่ไม่เกิน 8 ,000  ตารางเมตร ไนความสูงเพยง 6 ทัน น่ืงเห็น
อาคารขนาดกร«ทักรัด ผลกร«ทบต่อริาทิาทัศน่ มุมมองแล«ความทัง เด่นไนบริ เาณแาคด้อมโดยราม 
จึงน้อยอยู่
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ALT 2 .3  พนที่ปร«เภทมความรดหยุ่นไนการสร้างอาคารสูง 
ฃ้อก'ฯหนดดังน้ี ะ

เป็นพนทท่ีสามารถสร้างอาคารสูงไต้ไม่จำกัด เร้นแต่จ»ซดต่อกฎหมายอน 
ซอง เมอง เป็นพ้ืนท่ีร»จังภัยอาคารสูง คอ สามารถสร้างอาคารสูงไต้'ไม่จำกัด แต่ม เงี่อนไซการ 
ก่อสร้างอาคารสูง

-  ต้องได้รับการจัดทฯการปร» เม่น«สกร»ทบซองอาคารสูงต่อสภาพแวดล้อม เม่อง 
แส» เสนอต่อ เทศบาลแล»ไต้รับการตราจพจารณาแล»อนุม้ติ เรัยบร้อยแล้วจังจ»ลงมอสร้างไต้

-  พากมการร้องซอซองชุมชนจ»ต้องทำการปร»นงร»นอมยอมคาามภันก่อนจน เป็นท่ี 
พอไจแล้วจังสามารถสร้างอาคารสูงไต้

-  ไณเบบรตรงสร้างอาคารนั้นจ»ต้องมการจัดสรรที่ว่างไห้ เป็นที่ไล่งว่างสาธารณ» 
รอบ ๆอาคารหรอบรั เวณไคบรั เวณหนงซองพนท่ีไครงการท่ีตดถนนสาธารณ«ไนภัคล่าน เท่ากับหนง 
เท่าซองร»ย»ร่นต้านหน้าซองอาคารตามกฎหมาย พ.ร.บ.ควบคุมอาคารฉบับไหม่แล้ไชพ. ศ.2535

-  จ»ต้องชด เ ชยภารไห้ เทศบาลไนภารจัดหาสาธารชุ}ปไภคมาบรัการแก่อาคารสูง 
หรอบรรเทามลภาว»ที่จ»เกิดที่นจากอาคารไนอัตราร้อยล» 0 .3  -  0.5% ซองค่าไสัจ่ายไนการก่อ 
สร้างอาคารสูง ที่งไสัเป็นเงินทุนไนการทุเลา«ลกร»ทบซองอาคารสูงไนต้านต่าง ๆ หรอบรรเทา 
มลภาว»ท่ีจ» เกิดซนจากอาคาร

หลักการแล» เหตุ«ล ะ
พนท่ีมซ้อแม้ต่าง  ๆ ไนการสร้างอาคารสูง กล่าาคอไนพ้ืนท่ีล่านน้ีอยู่ไนเซตเม่องท่ีพร้อม 

ทังสาธารชุ}ปไภค, ราคาทคน, ไอกาสทาง เศรษฐกิจ แล»ที่ว่างเพลอเฟ้ยงพอที่จ«เจริญเติบไตนั้ง 
ทาง เศรษฐกิจ กายภาพ สูงซ[น การจำกัดการก่อสร้างอาคารสูงอาจจ« เป็นอุปสรรคไนการ 
เจร้ชุ(เติบไตซองเมอง ที่งต้องมการอนุไลมไห้สร้างไต้อสร» แต่ต้องอยู่ภายไนเงอนไซ ซ้อแม้ 

ต้านต่าง ๆ เท่ีอห้องกันหรอทุเลา«สกร»ทบอันจ» เกิดท่ีนอกไนอนาคต ไห้การสร้างอาคารสูงม ่
ความยากลำบากมากที่น รับ«คชอบต่อสาธารณ»มากท่ีนแล«จ่ายแพงซน ที่งความยากลำบากนี ้
ย่อมล่ง«ถไห้เกิดอาคารสูงที่มคุณภาพแก่สาธารณ«มากกว่าการ เกิดท่ีนฃองอาคารสูงท่ีไร้คุณภาพ
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ALT 2 .4  พ้ืนทิปร«เภทข้นฯการเจริญเติบโตแล«กลุ่มพ้ืนท่ีพจุ้0มหาง 
ศาธารณูปโภตลัก«ณ«ทตุ่มอาคาร สูงจัเคสรร 

ข้อกฯพนด ะ

ข้นไการ เจริญ เติบโตไนอนาคตไคยรัฐ อาจ เสนอใพ้ออกกฎพมาบพนท่ี
ส่านน้ี เฟ้นพัง เฉพา«พ้ืนท่ีจัดสรรสโพรับอๆคารสูง'โดยการล่ง เสริมทางสาธารณูIทภค ด้านต่าง ๆ  

ท่ีรัฐจ«ต้องสนับสนุนหริอ เฟ้นมาตรการไห้เอกชนไต้ลงทุนสาธารผ« เอง โคยรัฐ เป็พุ่[ข้นโพริอลค 
หย่อนทางภาษอากร ส่ง เสริมการลงทุน ท ี่งใน ท ี ่น ี ้เฟ้นการกล่าวนโยบายๆ ๆ กว ัา ง  ๆ  แ ต ่

พลัก'ใ ห ญ ่คอควร เสนอใ ห ้พนทบริ เวณนออกกฎหมาย เป็นพัง เฉพา«รัฐส่ง เสริมทางสาธารผ ูป โภคแ ล « 
เน้นการลงทุนสาธารผ«โคย เอกชน

ได้แก่ พ้ืนท่ีบริเวณ
-  ตอนเพนอชองเมอง บริเวณถนนางแพานข้นกลาง แถบต1าบลข้างเพอก
-  ทิศต«วันออกของแม่'น้โป็ง บริเวณค่ายทหารกาวล«
-  บริ เวผทิศต«วันออก เฉยง เพนอของ เมองแถบถนนอ้อม เมอง
- บริเาเ«ถนนข้างคลานตอนล่าง

หลักการแล« เหตุพล ะ

ในวัตถปร«สงคชองหาง เลอกฃองการคาบตุนการไข้อาคาร แล«ท่ีคนใน 
ทางเลอกนี้คอ การปร«สานพ้ร่รเนาเมอง ทั้งทางกายภาพแล»เศรษฐกจดาบคุมไปลัน การอนุรักษ 
เมองๆ!เพนท่ีส่านน้ีเฟ้นภารข้!f ไ-ส่ง เสริม-สนับสนุนการ เจริญ เติบโตชอง เฝ็องโดยการ เกคชอง 
อาคารสงในลักษณ«การจัดพ!เท่ี จัดสรรส'โหรับอาคารสูง โดยการลงทุนสาธารเ««โดย เอกชนแล» 
สนับสนุนต้านสาธารณูปโภค อัตราภาษแล«ข้อกฎพมาย "พัง เฉพา»" "จากรัฐ" " เทศบาล,,
นครเข้ยงใหม่ ที่งใ!พังการๆข้อาคารไต้เสนอข้!f lในพ้ืนท่ี 4 พ้ืนท่ี ด้วยลัน ท่ีงแต่ล«พ้ืนท่ีจ«นท้ัง 
จุดแข็งแล«จุดอ่อนต่างลัน แต่หลักการ คอ ไม่อยู่ในพ้ืนท่ีหริอใกล้เคยงพริออาจจ«ส่งพลกร«ทบ 
โดยตรงแล«ทางอ้อมต่อบริ เาณท่ีรคุณค่าท้ังทางธรรมชาติแล»ติลปวัฒนธรรมชอง เมอง เข้ยงใหม่ 
เฟ้นพ้ืนท่ีท่ีบัจจุบันมคาามพร้อมพริอจ«พร้อมทางสาธารณูปใกดล้านค่าง ๆ ธอง เมศง เฟ้นพ้ืนทิทิ
สามารถสร้างคาามต้องการทาง เศรษฐกจไล้ เฟ้!พ!เททิพอจ«ม "จุดฃาย,, พร้อมอาคารสูงชอง 
เมอง เข้ยงใหม่ ไม่ว่าจ» เฟ้นคาามสืกคักของธุรกจ บริการการท่อง เทิยา คาามส«คากในภาร 
เข้าถึง คาามพร้อมทางสาธารณูปโภค ใกล้แหล่งงาน ตลาด สถาบัน ตลอดจนยังสามารถขาย
วัวทิวทัศน้ท่ีงคงามของ เมองไล้อย่างติเข้น วัวดอยสุ เทพ แล»ทิา เขาต่าง ๆ วัาเมอง เก ่า วัว 
แม่น้*าป็งท่ีงในแค่ล«พ้ืนทิไล้เสนอไร้ จ«มข้อคข้อ เถึยแตกค่างลันไปตามท,ไ เล  แล»ความพร้อม
ชองพ้ืนท่ี
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ก ร ณ ี  ต ำ บ ล ศ ร ิ ภ ู ม ิ  ช า ง เ ผ ิ อ กMM*ฒเ
ก ร ณ ี  ต ำ บ ล ห น อ ง ป ๋ า ค ร ง

r n  ณ ี ถ น น ' ช ิ ' า ง ค ล า น ( ร ่ า ง )
เก?ณี ค ่าย ก าว ิa:

ผ ล ก ร ะ ท บ ย อ งอ าค าร ส ูงต ่อ ส ภ าพ แ ว ด ล ้อ ม เม ือ ง เร ย ง ให ม ่

แ ผ น ห ห ม า ย เ ล อ  6 . 2

250 500 1000 เบ«ร

แ ล ด ง  ■ พ น ท ี ่ ซ ื ้ น ำ ก า ร ว า ง แ ผ น ห า ง ล า ธ า ร ณ ุ ป โ ภ ค เ ม ี อ ง ร อ ง ร ั บ ก า ร เ ' ? ร ิ ญ ร อ ง เ ม ิ อ ง  

เ ม ็ อ ง ให ม ่ใน เ ม ี อ ง

ฟ ้ ญ ล ั ก ษ ณ ี

พ่นา : รากกาใวํเแราะท ่
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ALT 2 . 4 . 1  บริเวณถนนล้างคลานตอนล่าง
เฟ้นพ้ืนท่ีท่ีมิคาามพร้อมสฯพรับอาคารสูงสฯหรับในร»ย» เวลากันแล»ใกล้นี ้

มาก เน้ีองจากบัจจุบันสาธารณูปโภคในบริ เวณมิความพร้อมสูงท้ังน้ี เนองจากผิวจราจรกร้างขวาง 
แล»ในโครงการจ»มิถนนวงแหานล้นกลางมา เท่ีอต่อ ร»บบาครงซ่ายบริการปร»ปาในร»คับหนา 
แน่นปานกลาง ปริมาณฟา้ใต้คนร»คับปานกลางสามารถใล้ไต้มาก ร»บบร»บายฟา้ด าครงซ่ายตาม 
แนวถนน เพยงพอในร»ย»ยาวแล»ในอนาคตจ»มร»บบปาบัคฟ้า เสียใกล้ ๆ ถนนล้างคลานล่างตลอด 
จนพ้ืนm h ม่อยู่ในข่ายคาบคุมตามกฎหมายท่ี เบันอุปสรรคแล่อาคารสูง อกทั้งยังอยู่ใกล้ความ เจริญ 
แล»คกดักชองการบริการ, การท่อง เที่ยวชองเมิองผูกตคกันอยู่ ไร้ไต้อย่างส»ควกมาก อยู่ใน 
บริ Iวณท่ีอาคารสูงจ»สร้างความรบกวนกับร»บบกังคม กลุ่มกังคมน้อย เฟ้นชุมชนใหม่ท่ีว่าง เหลอ 
เพยงพอแล»กรรมสิทธท่ีคน เฟ้นยอง เอกชน อยู่ใน เ ยตพักอาคัยหนาแน่นมากแล»พาณิชยกรรมคาม
กฎหมายผังเมยง 2532 ไม่อยู่ในบริเวณพริอใกล้เคยง พ้ืนท่ีท่ีมิคุณค่าทางธรรมชาต้แล»สืลปาฒน 
ธรรม เมอง หากมิการ เกิตฃึ้นฃยงอาคารสูง ในแถบนี้สูงชนอย่างไม่จำกัด จ»ต้องคาบคุมโคยผัง 
เฉพา»แล»จัคร»บบกัญจรภายในให้ เพิยงพอ คาคว่าจ» "ต่คอย่างพอค,, อกแห่งหนงชอง เมิอง

ภาพปว!;กอบทมายL8H..6.3 USfl'tพื้นฟ้ชน่ากาวเ^วpjเติบโคชอ'นมอ4
กร(ปีถนนช้า'เครานคอนร่า'! 
(เทคธุรกิ?ใทบ่)

ทนนรา'!คราบดอนร่า')มีแนวโน้มกาว 
เจริญเดิบโด?'! เราท'!ไดิระดวก ทนน 
กว้า'!ทวา'! มีระบบราทารญปโ/เค»!อ 
เนิบ'!ในปีจจุบันแระ»!รัอบร่าVริบ2นวค* 
แระจะเราทิ'!ระดวกบากทน»ทกมีแบบ 
ว'!แดวนร้นในแระกรา'!เรามา

มินิว่า'!»เอเนิยจร่าดริบ 
การทยายคัวในอนาคด
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ALT 2 . 4 . 2  แร เาณแถบตอน เพนอของ เมองแร เาณถนน'วงแพรนรันกลาง 
ตฯบลข้าง เผอก

มความพร้อมสูงแล«รัด เจน‘เนอนาคต โดย เฉผาะ เรี่อง เฟ้นถางคมนาคม
แล«มที่โล่งว่างผน เคยาของเอกชน เหมา«กับการจัดสรรแล«จัดทฯ "ผังเฉผา«" โดยการลงทุน
สาธารณ«โดยเอกชนโต้รับการล่ง.สริม สันฯ แล«ปร«คับปร«คองจากรัฐบาล, เทศบาล,เมอง
โม่อยู่โนบรั เาณหรอโกฟ้บรั เาณท่ีมคุณค่าทางธรรมชาตแล«คัลปว้ฒนธรรมชอง เมองแล«อยู่ไกฟ้เขต
ธุรกจ ในอนาคต จ«มแนาถนนตัด'โหม่ เปิด เข้าMlm อกหลาย เฟ้น กล่าวคอ ถนนางแหวนรันโน รัน
กลาง, ถนนเที่อมแจ้งศริภูม-ถนนอ้อมเมอง, ล«พานข้ามแม่ih ปีงแห่งใหม่แถบถนนรังสิงคคฯ ท่ีง
พจารณาจาก เฟ้นทางคมนาคมแฟ้า พร้อมมากทางต้านสาธารณูปโภคอี่น ๆ อาท การบริการฟ้า
ปร«ปาสาธารณ« มโครงข่ายหนาแน่น แรงคันใน เฟ้นท่อสูงใกล้สถานจ่ายฟ้า-การร«บายฟ้าผัน
แปรโปตาม เฟ้นทางคมนาคม เด่นในเริองความส«ควกในการเข้าถึงแล«ไม่โกลจาท เมอง วา
ท่าทัศน่ค่อนข้างคัแล«โปร่งสบาย เหมา«ลฯหรับกลุ่มอาคารลฯนักงาน คอนใดมเนัยม แล«โรง
แรมหรท่ีชอบส«คาก หากแต่มจุคอ่อนอยู่บ้างคออยู่ในบริเวณท่ีลุ่มต่ฯ บางบริเาณบ้ฯท่วม ในทุก
ดาบ 5 ปีอาจจ«ต้องพจารผาให้รอบคอบทางวศวกรรมหากลงทุนใข้ เป้นพ้ืนท่ีอาคารสูงจัดสรรจริง

ภ าพ  ป ร ะ  ก อ บ ท ม าบ  เร ซ . . .6.4

แ ล ศ  4พน ท ึ่ช น ำท า 'a n  ธ า ร  q  ปโ ภ ค เพ ี่อ ร อ 'ป ก า ร ซ น า ย ด ้ว ซ อ 'น ม อ 4  

ก ร ถ ่!ดำบรช ้า 4เน อ ก ..พนท ี่! น ำ ล า ถาร โ¥ปโภค..ถนนว '!น ค ว น!ปใน.
.ถ น น ว จ แ ท ว น !น ท ร า จ .

.พ ื้น ท ี่บ ีท ี่ว ่า จ ร า ว  8 0 0 ไ ร ่ เฟ ้น จ พ อ ฟ ้า ท fa jü ย า ย ด ัว ช อ จ เม อ จ  ม ืร ะ บ ป ล า ป ีา ร ญ ป โ ภ ค พ อ เฟ ้น 4 

ใ น ป ีจ จ ะ ป ัน แ ร ะ อ น า ศ ต  อ ก ท ั๊จ ย ้จ ไ ม ่ร บ ก ว น ค ุณ ค ำ ท า จ ร ภ า พ แ ว ด ร อ ม เม อ จ  ท าจ ว ่ว ท ํว ท ัศ น ์-  

โ บ ร า ณ ล ถ า น แ ร ะ ,Çม ช น ร ะ แ ว ก บ ้า น
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ALT 2 . 4 . 3  บรัเาณค่ายทหารกาาลย
แรเวณค่ายทหารกาาลย เฟ้นพ้ืนท่ีแปลงไหญ่ของรัฐ ไกล้เมองอยู่ไนเฃต 

ต«วันออกของแม่น้ฯยิง ร่งไม่ม่พ้ืนท่ีท่ีมตุพค่าทางธรรมขาต่แล«ค่ลปวัฒนธรรม เมอง ศามารถจัดสรร 
ไห้เฟ้นลักษณย เมอง'ไหม่,ไนเม่อง เก่าไค้โดยวัธทางลัง เฉพาย แลัวส่ง เสรัมทางสาธารณปโภค เข้าไน 
พ้ืนท่ีไห้พร้อมขน สร้างส«พาน เร่อมถนนคร้คอนข้ย ไปยังทศฅยานออกของแม่ฟ้ายิงเท่ีอพก เมองไว้ 
ด้ายกันจ«งดงามมาก หากแต่มข้อจำกัดใน เรื่องการโยกย้ายค่ายกาาล«ว่าจ» เอาไปไว้ที่ใคทดแทน 

แล«การยินยอมของราขการทหาร เอง จ«พอไจหรอยินยอมหรอไม่ ตลอดจนภารคุ้มครองพลทาง 
ธุรกจว่า"เมอง ไหม่ไน เมองเก่า"จ«"ตด"มากน้อยเพยงไร เพรา«ไม่ม "จุดขาย" ของอาคาร 
สูง ท่ี เด่นนัก

ภ า พ ป ร ะ ก อ บ ท บ า น เ ร ซ . . . 6 .5

แ ร ด ' เ พ น ท ีข น ำ ห า 'เส า !ท ร ญ ป โ ภ ค เท ี๋อ  ก า รซ น า บ ล ัว ซ อ 'แ บ อ ง ใ น อ น า ค ต

ก ร !ป ิค ่า บ ก า ว ัร ะ

.เซตนนากันขน.
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ALT 2 . 4 . 4  บริเวณติศต»วันออกเฉยงเหนอชานเมิองไกล้ ๆ ถนนออมเมอง 
เฟ้นพ้ืนท่ี เป้าหมายสุดท้ายไนภารน้ีบฯการ เจริญ เติบโตของอาคารสุง 

เนี้องจากบริ เาณแวดล้อมชองพ้ืนท่ีไม่อยู่ไนพ้ืนท่ีหรอไกล้ เสืยงกับบริ เาณท่ีมิคุณค่าทางสภาพแาคล้อม 
เม่อง เท่าไตนัก เฟ้นพ้ืนท่ีชานเมิองท่ีมิท่ีว่างพอ เพยง ไนอนาคตมิไครงการอกหลายสายคาดว่าจ» เช้า 
ถึงได้ส»ดากฃ้ึน แล»มิคาามไค เด่นไน เรอง เฟ้นพ้ืนท่ีชาน เมิองท่ีจ»ไม่รบกานสภาพแาคล้อม เมิอง เลย 
อกทั้งยังสามารถ เที่อมต่อกับคนยกลางย่อยต่าง ๆ ชอง เมิองไนอนาคตได้ดกว่าไม่ว่าจ» เฟ้นคนย 
กลางแม่ริม-กันกำแพง หรอส่วนอ่ึน ๆ ท่ีจ» เติบไตต่อไปไนอนาคต แล»คดรอการ เจริญ เติบไต
ไนอนาคตได้คมาก แต่ท้ังน้ีท้ังน้ันภ็ข้ึนอยู่กับสาธารเนปไภค, สาธารแ}ปการที่จ»ชยายตัา เพม
ขน เพยงไต เฟ้นสำคัญ

ภาพประกอบทบไบเ8ท..6L 7 แรดงพื้นที่ชื้นำการเ,ทิญเตับโดเมองกร(ปีชานเมิอฬ่งดะรินออก
ทอ4นบ่'นาปี').

.1,3 พื้นที่บีที่ว่างพอเพียง 2 ไม่รบกวนคุ(นล่าสภาพนวด&อมm aงอนๆ
O  3 เป็นท่ีดอน การระบายนํ้าตั แระระบบ 

ราทารญปโภคพอเพียงในช^ปีนแรร 
ม่โครงการฝง เรริบในอนาคต 
แระรามารถเท้ากังไตัระดวกทนในอนาคด

©  ตัวฺน โครงการถนนวง 
แหวน ใน แระ 
เนกราง
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ทาพใhfcnmitttimfiB...6.8 แร»«พฺนฟ้ฟ้'«เ'พสาธาร^

1 พนไพนวินอÛกซอ')ถนนข้า'HUBก (เนนวิพนโกรนพวิ-ออบฒิอ4$านเพนa แระว*แพวนII ก!า')
2 พนทว่า*นนใพโ^น่ปพะวินออกซอ')แนวแม่นาปี* ว*นพวน{นใน-กรา') ถนนพุ่*โอเพ)
3 ฬนพื่วาซกาวรวนเว่วนพพาวกาวิ!ะใกรเบอ*
4 พนพึ่ธุวกิ*ใพน่บนถนนช้า')ค!านร่า* ในแนวว*แพวนช้นในน!ะ{นกรา*ร่วนพัานเรอ)

ดารา')เปรินบเทียบพนทั๋ชนำทา')ราทารเ^ปโภค

รนท่ึ ทาย โพกร รมธุ ร fiv ราคาทํ่ดิน บนาดทํ่ดินแระกรรมรทธ ราทารญปโภค การเท้าลิ') วิวทีวห้คนํ ผบกระทบต่อคุณค่าเม็อ')

O 2 2 3 2 3 3 1
a จi 2 2 2 2 2 1
El 1 3 4 3 3 3 1
□ 4 1

___*_____
2 4 3 3 1 1
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ทารจัดการ เทยากับการใข้นาดๆ-ร เมอง เข้ยงไหม่น้ัน ม เง่ีป้นไฃท่ีจะสามารถกระทำทห ้
บรรลุประสงคํได้กล่าาคอ

1. ภารจัดการเที่ยวกับตัาอาคารสูงและพื้นที่รอบ ๆ อาคาร ขึ้งเสมอนมาตรการคาบ 
คม ป้องกัน แสะทุเลากัญหา ข้งจัดได้ว่ามคาามยดหยุ่นไนทางปฏกัตได้สูง และง่ายทนทางปฎบัตแต่ 
ไม่สามารถคาบคุมไห้ครบวัตถุประสงค อาท เม่น การกฯพนคการใสัวัสคุ-สิงปลูกสร้างระบบทาง 
สาธารผูปใภคฃองอาคาร หรอภารกำหนดท่ี เว้นว่างรอบ ๆ อาคารพ้ืนท่ีสาธารผะรอบ ๆ อาคาร 
ลูมสถากัตมรอบ ๆ อาคารเพอสาธารณะประไยชน้รามไปถ้งมาตรภารทางภาษและกังคม ข้ึงท้ัง 
หมคน้ีสามารถกระทฯได้ไคย เทศกัญญ้ฅิฃ้อฅทลงชองหน่ายงาน เทศบาลนคร เข้ยงทหม่

2. มาตรการทางพ้ืนท่ีได้แก่การคาบคุมและสิ'Ifเทางพื้นที่สำหรับอาคารสูงเกันมาตรการ
ท่ีได้พลตาม เป้าประสงค่ครบถ้านมความยคหยุ่นน้อย มผลกระทบต่อ เมองและการ เจริญ เต่บไต เมอง 
มาก ข้ึง เป้นการจำกัดสิทธทา น่เนท่ีและข้นำทางพ้ืนท่ีจะได้พลไนระยาวต่อคุณค่าของ เมองและสา
มารถประสานการ เจริญ เต่บไตชอง เมองพร้อม ๆ กับคุณค่าชองสภาพแาคล้อม เมองทนทิศทางท่ี
ลูกต้องได้ ขึ้งได้เสนอทาง เลอกของหลักการทข้อาคารและท่ีตน 2 ทางเลอก ทางเลอกที่ 1
เน้นการอนุรักษ และทาง เลอกท่ี 2 ประสานภารอนุรัทษและพ้ฒนา เมอง พร้อมการร้'นำทางพ้ืนท่ี
สำหรับขยายตัาไว้ 4 บริเวณ ขึ้งควรสิงเสริมไห้ไข้กฎหมายหางตังเมองแตะตังเฉพาะ ขึ้งเป้น 
หน้าท่ีของ เทศบาล หรอการว่าว้างบริษัท เอกชน'ใพดำ เน้นภารไนรายละ เอยคต่อไป และข้อ เสนอแนะ 
เที่ยวกับการจัดการการไข้อาคารและที่คน เมองท่ีกล่าามาท้ังหมด จะบรรลุพลมากน้อย เพยงทด
ย่อมข้ึนอยู่กับประชาชนชาว เข้ยงทหม่ ว่าจะรับร้ด้วยสต่ศำน้กทนกัญพาคุณค่าสภาพแวดล้อม เมอง
ของตนได้ราด เร็ว เพยงไตและ เลอกทิศทางการ เปลื่ยณเปลงทางภายภาพ เมองชองตน อย่างไร
ข้งถ้ง เวลาแล้วหรอยง

สรุไฬายบทท่ี 6


	บทที่ 6 ข้อเสนอแนะทางเลือกการพัฒนา เมืองเชียงใหม่ที่เกี่ยวเนื่องกับการควบคุมการใช้อาคารและที่ดินเมืองเชียงใหม่
	6.1 โอกาสการพัฒนาเมืองเชียงใหม่ในอนาคต
	6.2 การคาดคะเนเมืองเชียงใหม่หากไร้วางแผนจัดการในอนาคต
	6.3 ข้อเสนอการใช้อาคารบนแนวทางการพัฒนาเมืองในอนาคตและการ เสนอทางเลือกผังการใช้อาคารและที่ดิน เมืองเชียงใหม่
	6.4 สรุปท้ายบท


