
ช้ันตอนการประมาพราคา

ก่อนทำการพัฒนาโปรแกรมจะต้องทราบกงรูปแบบปีองอาคาร นร้อมท้ังช้ันตอนการ
ประมาณราคาค่าก่อสร้าง ดังน

2 .1  รูปแบบพ่อรืมของงานก่อสร้างและการหาปริมาณงาน
2 . 1 . 1  ประ เภทชองแบบแปลนในงานอาคาร

ในการก่อสร้างงานอาคารนั้น จะมีแบบแปลนที่จำเนินต้องใร้ในการก่อสร้าง
รงร

2 . 1 . 1 . 1  แบบแปลน'ทางสกาปัตยกรรม ร่?งภายในแบบจะมีรายละเอียด
การเปียนแบบโดยหลักๆ ดังน้ั
-แบบแปลนพนอาคารชั้นต่างๆ i งจะตัด S ec tio n  ท่ีตำแหน่งกงกลาง
หน้าต่างหรือประต พร้อมท้ังบอก๘นิด ประเภทปีองผนัง ประตู หรือหน้าต่าง 
และระดับของพืนอาคาร

-แบบขยายต่างๆ เน่น ขยายห้องน้ํา บันได 'หน้าต่าง ประตูและอนๆ
ดู่งจะบอกธนาดของแงก่อสร้างโดยละเอียด

-รูปต้าน เนินแบบที่แสดงให้เห็นรูปของอาคารในแต่ละด้าน ทำให้เห็นรูปร่าง 
ภายนอกของอาคาร รวมทั้งความสูงและตำแหน่งของที่งต่างๆ

-รูปตั้ง เนินแบบท่ีตัด S ec tio n  ของภายในอาคาร ที่ทำให้เธัาใจกงรูปร่าง 
ภายในไต้ดยิ่งธน รวมทั้งความสูงต่างๆของลังก่อสร้าง

2 . 1 . 1 . 2  แบบแปลนทางวฬวกรรมโครงสร้าง
-แบบแปลนผังฐานราก ตอม่อ คานคอดิน และเสาเข็ม จะแสดงตำแหน่ง

ระยะของฐานราก
-แบบแปลนผิว,พน คาน เสา ของนินอาคารช้ั1เต่างๆ จะแสดงให้เห็น

ตำแหน่ง และระยะความยาวต่างๆขององค์อาคาร และปนิคชององค์
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อาคารนั้นๆ
-แบบขยายและรูปตัดต่างๆ เห็นแบบที่จะขยายองคอาคารต่างๆโดยละเอียด 

สิงจะแลดงให้เห็นถังขนาด รายละเอียด ส่วนประกอบ ชนิดของวัลดุ
ขององคอาคารนั้นๆ

2 .1 .1 .3  แบบแปลนงานระบบประกอบด้วย 
-แบบแปลนงานระบบลุธาภิบาล 
-แบบแปลนงานระบบไพ่ห้า 
-แบบแปลนงานระบบ เ ครองกล

2 .1 .2  การหาปริมาณงานโครงลร้างอาคาร

เมอสิกษารู!Aเบบของอาคาร จากแบบแปลนทางริตัวกรรมโครงลร้าง
แบบแปลนทางลถาบัตอกรรม รายการประกอบแนบก่อลร้าง สิทภทการก่อสํร้าง รวมลง 
แบบของงานระบบต่างๆ สิงมีส่วนเที่ยวข้องทางด้านงานโครงตัร้าง เสิน ถังเก็บนา
ใต้ดิน ระบบบำบัดน้ําเสืย รางระบายนํ้า ในแบบของระบบลุขาภิบาล เห็นด้น
จนเข้าใจถังรูปร่างของอาคารและขอบเขตของงานที่จะด้อง ทำการก่อสิร้างแล้ว

จากแบบแปลนผังฐานราก และแบบแปลนผังคาน พน สินต่างๆ จะได้
สิอและจำนวนขององคอาคาร ในแบบขยายหริอรายละเอียดจะได้ สิอ และการเสิริมเหล็ก 
ชนิดและจำนวนของเลาเข็ม ขององคอาคาร สิงจะลามารถลอดหาปริมาณงานต่างๆ ได ้
ดังน้ัคือ

ปริมาณงานขุดดิน ถมดิน ฐานราก 
ปริมาณงานเลาเข็ม 
ปริมาณงานคอนกริต 
ปริมาณงานไม้แบบ 
ปริมาณงานเหล็กเลริม
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แล้วนำปร้มาณงาโเ?เไผัในแต่ละประ เภทของงาน กรอกลง6ใน'ขท!??
วฟ้ดกอฟ้ราง

2 .1 .3  การหาปริมาณงานสํถาปัดอกรรม

ทำการสิกษารูปแบบชองอาคาร จากแบบแปลนทางฟ้ถาปัตยกรรม
รายการประกอบแบบก่อสิร้าง รวมทั้งงานระบบต่างๆ และสีทฒาการก่อสิร้าง จน 
เ ข้าใจกงรูปร่างของผัวอาคาร สิงก่อฟ้ร้างและวัส์ดุท่ีจำ เ ที่นด้องใข้ในการก่อสํร้าง 
แล้ว จงเรี่มทำการดูแบบแปลนทางฟ้กาปัตอกรรมของแปลนพข้นต่างๆ พร้อมท้ังแบบ 
ขยายหรือรายละเอียดขององคอาคาร ข้งจะได้ ข้อ จำนวนและขนาดชององคอาคาร 
ฟ้ามารถนำมากอดหาปริมาณงานต่างๆ ได้ดังน คือ

ปริมาณงานก่ออิฐ ฉาบปูน 
ปริมาณงานผิวผนัง 
ปริมาณงานผิวหืน 
ปริมาณงานฝ็าเพดาน 
ปริมาณงานหน้าต่าง

แล้วนำปริมาณงานที่ได้ในแต่ละประเภทของงานไปกรอกลงใ!ฒัณข้ 
วัฟ้ดุก่อฟ้ร้าง ผังแบบฟ่อร่มในกาคผนวก

2 .1 .4  การเก็บรวบรวม ราคาค่าแรง ค่าวัฟ้คุ

2 .1 .4 .1  ราคาวัฟ้ดุก่อฟ้ร้าง

ข้อมูลด้านราคาวัฟ้ดูก่อฟ้ร้าง จะได้จากการจ ัด ทำของหlh ยงานของ 
ทางราชการ เข้น กรมเฟ้รษฐกจการพาณิชย หรือฟ้ถาบันวิจัยวิทยาฟ้าฟ้ตร่และเทค- 
ในไลยแห่งประเ ฑฟ้ไทอ หรือจากการฟ้อบถามราคาหรือขอใบ เ ฟ้นอราคาจากบริษัท
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ชูผสิตหรือยูแทนจัๆ!ฝๆ ยรส'ตอุปกรdiน้ันๆ

2 . 1 . 4 . 2  ราคาค่าแรง และราคาต่อหน่วย

ข้อมูลทางด้านค่าแรงและราคาต่อหน่วย จะได้จากการ เ ล็บรวบรวม 
ข้อมูลสํถิคิประสิทธิภานการทำงาน ของหน่วยงานรา๘การหรอ เ อกชนหรืออาจจะได ้ 

จากการสิอบถามข้างโดยตรง และดูจากการทำงานของบรรดาข้างและคนงาน ส ิง  
อาจเป็นข้อมูลเฉนาะข อ งแต่ละองค่การ นอกจากนั้นยังอาจมีการปรับปรุง เปลี่ยน- 
แปลง ตามท้องถ่ินท่ีก่อสิร้าง รวมถงอัตราค่าจ้างแรงงานขั้นตํ่าด้วย

2 . 1 . 5  บัณสืวัสิดุก่อสิร้าง

บัญสิวัส์ตุก่อสํร้าง เป็นเอกสิารแสิดงการหาปริมาณงานและวัสิดุที่ 
ต้องใข้ในการก่อสํร้าง โดยทั่วไปมัก เรืยงตามลำดับรายการของงานก่อสิร้างโดย
เรืมดั้งแต่งานรานรากเรอยไปจนครบถ้วน สิงเกี่ยวกับงาน๙ถาปีตยกรรม งานริสิว- 
กรรมโครงสิร้าง งานระบบไฝห้า งานระบบสิขาภิบาล งานระบบปรับอากาสิและ
ระบายอากาสิ แบบฝอรีมจะประกอบด้วย ส่วนหัวเรื่องจะแสิคง รื่อห้างร้าน บริษัท 
รื่อรายการ วัสํดุก่อสิร้าง วันท่ี แผ่นท่ี ส่วนรายละเอียดเกี่ยวกับจำนวนวัสิดุก่อสิร้าง 
จะจัดทำเป็นข้องตาราง ประกอบด้วยข้องลำดับท่ีข้อง c o s t  code ข้องรายการ
แสิดงส่วนประกอบของงานก'อสิร้าง ข้องจำนวนวัสิดุ ข้องหน่วยวัสิดุ ข้องราคาของ 
วัสิตุต่อหน่วย ข้องจำนวนเงน และข้องหมายเหตุ ดังตาราง 2 . 1สิงเป็นบัเาJสิวัสิตุก่ฮ 
สิร้างของงานทั่วไป นอกจากนิยังอาจแบ่ง บัญสิวัสิดุก่อสิร้างส่าหรับงานเฉ'พาะอย่าง 
เข้น บัญูสิวัสิตุก่ฮสิร้างของงานดอนกรีตเสํริมเหล็ก ดังในตาราง ท่ี2 .2 สิงไม่สิะดวก 
ใใเการลงรายการในบัณสิวัสิคุก่อสิร้างทั่วไปจงนำไปแยกคิดก่อนใน'นณข้วัสํตุของงาน 
คอนกรืตเสิริมเหล็ก โดยแยกตามขนาดและชนิด แล้วจังน่าจำนวนของวัสิดุท้ังหมดไป 
ลงใใเบัญสิวัสิดุก่อสิร้างของงานท่ัวไปฑีหลัง สิงบัณสิวัสิดุชองงานคอนกรีต เ สิริม เหล็กนิ 
ยังมีประโยชน่ในการจัดหาวัสิคุ เข้น ปริมาณคอนกรีต หรือเหล็กเสํริมในขณะดำเนิน 
การก,อสิร้างอีกด้วย
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ต า ร า ง ท ี ่  2 . 1  ด า ร า ง ร า ย ก า ร ว * ) ด ุ ก ่ อ â ร ้ า ง

รายการวัสํดุก่อฬร้าง

ลำดับที ่
tCODE )

รายการ ้ จำนวน หน่วย ราคา 

หน่วยละ

จำนวนเงิน หมายเหตุ

บาท สํต.
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ต า ร า ง ท ี , 2 . 2  ด า ร า ง ร า ย ก า ร Q â ด ุ ค อ ท ^ ก ร ี ด เ ^ ร ิ ม เ ห เ ก

รายการวัสคุัคอนกรีต เสริํม เหล็ก

รายการ 
{ CODE )

ปีนาด คอนกรีต ไม้แบบ เหลก็เสรํมิเ0นเมตร หมาย เหตุ

6 9 12 13 15 16 19 20 21 25

-



1 1

2 .1 .6  ÎJfuÜ[รายการส่า ri อสํร้าง

บกั]ุสร่ายการคา่กอ่สรํา้ง เ ป็นเ อกสำรแสํดงปริมาณวัสํดุและแรงงาน 
รวมทัง้คา่ใสจ่่ายอนทีต่อ้งใสล่ำหรับงานกอ่สร้ํางนัน้ โดยแยกเปน็หมวดตา่งๆ เรยีง 
ตามลำดบัรายการ ทีไ่ดแ้สดํงไวโ้นบเั^วสัดํกุอ่สรํา้ง หวัเรือ่งของบญัสร่ายการคา่กอ่ 
สรํา้ง มกัประกอบดว้ยร่อหา้งร้าน หรีอบริษัท รอ่รายการราคากอ่?!รา้ง แผ่นท่ี วันท่ี 
ลวํนรายละเอยีดของจำนวนวสัดํกุอ่สรํา้งและคา่แรงงาน ตามลำดบัการกอ่?!ร้าง
ตลอดจนคา่ใสจ่า่ยในการดำเนนิการมกัทำเปน็สอ่งหรอีตาราง ประกอบด้วย ส่อง
ลำดับท่ี ส่อง c o s t  c o d e  สอ่งรายการ ส่องจำนวนและหน่วยของวั?!ดุท่ีต้องใส่ รง่ 
ไต้จากบัณส่วัสํดุก่อสํร้าง ส่องราคาวัล'ดุต่อหน่วย สอ่งจำนวนเงินซองคา่วัสดํ ุ ส่อง 
ราคาคา่แรงตอ่หนว่ย สอ่งรวมคา่ว?ั!ดแุละแรงงาน และสอ่งหมายเหต ุ ดงัตารางที่
2 .3

ในบางครั้งของการ เ ?!นอราคาค่าก่อ?!ร้าง เ จ้าของงานอาจจัดทำ 
เอกสำรส์าหรับเ?!นอราคาก่อ?!ร้างมาให้ โดยลงรายการของงานต่างๆ และจำนวน 
วัสํดุท่ีต้อง'ใส่ ผู้ประมาณการก็จะต้องตรวจสํอบรายการวัสํดุอีกครั้ง ร่งอาจจำเป็น 
ต้องแก้ไขเนมเติม จากนั้นก็ลงรายการราคาค่าวัสํดุ ค่าแรงงาน ค่าใส่จ่ายอนๆ 
แล้วรวมยอด เ ป็นราคาก่อสํร้างท้ังหมด

การจัดทำเอกสำร บัญส่วัสํดุก่อสํร้าง และบัณูสืรายการค่าก่อสํร้างมี 
ประโย!(นิใ'นด้านต่างๆ ดังน้ั

1. ในด้านการประมาณราคา ส่วยให้ผู้ประมาณราคาสำมารถ
ตรวจสํอบรายการต่างๆ ที่ปรากฏในแบบก่อสํร้างและรายละเอียดประกอบแบบก่อ- 
สํร้างได้ง่าย

2 . ในดา้นการเสนํอราคากอ่สรํา้ง สว่ยใหเ้จา้ซองงานสำมารถ 
ตรวจสอํบและเปรยีบเทยีบราคากลางทีจ่ดัทำขนไดง้า่ย วา่ผูเ้สนํอราคารายใดเสนํอ
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ราคาสงํหรอืตํา่ในรายการใดบา้ง ทำใหต่้อรองกันได้ สิง เกัดความยุตธิรรมแกท่ัง้
สอ์งฝาย หรือ'ในกรณฑืเจ้าปีองงาน มีงบประมาณไม่นอ ก็อาจตัดทอนหรือลดจำนวน 
งานในบางรายการลง เนือ่ใหค้า่กอ่ฬรา้งรวมทัง้หมดหรือลดจำนวนในบางรายการลง 
เนือ่ใหค้า่กอ่สร้์างรวมทัง้หมดอยู่ในงบ หรอืแมแ้ตใ่นการตกลงราคาในการเปลีย่นแปลง 
แก้ไข เนิม่ลดงานกอ่ฬรา้ง กจ็ะสว่ยใหต้กลงกนัไดโ้ดยง่าย

3 . ในคา้นกำหนดจำนวนเงนิงวดคา่กอ่สรํา้ง สว่ยใหก้ารนจิารณา 
แบง่ขัน้ตอนการกำหนดงวดการจา่ยเงนิ และจำนวนเงนิแต่ ละงวด มคีวามงา่ยและ 
ยตุธิรรมทัง้ฝาย เ จา้ของงานและผูร้บัจา้งการกอ่กรัา้ง ท่ีงปกติผู้กํอสํร้างสํมควรไค้รับ 
เงนิคา่กอํสรํา้งตามมลูคา่ของงานทีไ่ดก้อ่สรํา้งไปแลว้ แต่เนอเป็น'หลักประกัน'ในการ 
ก่อ๙รา้งทีจ่ะตอ้งดำเนนิตอ่ไปอกี เจา้ของงานอาจหกัเงนิไวท้กุงวด งวดละ 10 
เปอรืเข'นต

4 . ในคา้นการกำหนดวงเงนิคา่กอ่สรํา้ง ส่วยให้ผู้ออกแบบใส่เก็น
สถํติขิอ้มลูในการประมาณราคาคา่กอ่สร้ํางใหแ้ก ่เ จา้ของงานกอ่นตดัสนิใจทำโครง- 
การ เนราะจะทำใหท้ราบวงเงนิครา่วๆ หรือแม้แต่การกำหนดนนท่ีท่ีจะทำการ
กอ่ฬรา้งใหน้อกบัวงเงนิทีเ่จา้ชองงานมอียู่

2 .2  ขัน้ตอนการประมาณราคากอ่สรํา้งอาคาร

2 .2 .1  เร่ิมทำการสกิษาแบบแปลนเอกฬารของงานกอ่๙รา้ง สิงมีตังนี

แบบแปลนทางร*ถาปัตยกรรม 
แบบแปลนทางวิฬวกรรมโครงสร้ําง 
แบบแปลนงานระบบต่างๆ 
รายการประกอบแบบก,อสร้ําง 
กักุ)ณาูว่าจ้างการกอ่ร*ร้าง

เมอสิกษาจนเข้าใจรูปแบบของอาคาร รวมทั้งวิธีการดำเนินการ
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ต า ร า ง ท ี ่  2 . 1  ต า ร า ง ร า ย ก า ร ร า ค า ค ่ า ก ่ อ * ) ร ้ า ง

ราอการราดาคา่กอ่สรา้ง

ลำดับท่ี 
( CODE)

ราอการ ปร้มาณ ราคาวัสดุ-แรงงานคอ่ห14วฮ จำนวน1งิน

จำนวน หน่วร วัสดุ แรงงาน รวม

•



14

ก่อ๙รา้ง วัสดุอุปกรณท่ีจะต้องใข้ รวมทัง้การจดัหาตดดัง้ วัสดุอุปกรmmะบุ'ไน'รายการ 
ประกลบแบบก่อสร้างแล้ว

2 .2 .2  ทำการถอดปริมาณ-งานสถาป้ตยกรรม งานวสิวกรรมโครงสรา้งและ 
งานระบบต่างๆ ซ1งจะไตป้ริมาณงานตา่งๆ ดงัทีไ่ตก้ลา่วมาแลว้ขา้งตน้ จัดลงในบแ!สิ 
วัสดุก่อสร้างท่ัวไป จากนัน้นำคา่แรง ค่าวัสดุ ต่อหน่,วย ท่ีเก็บรวนรวมไว้มาคูณกับ 
จำนวนปริมาณงานทีไ่ตเ้ป็นจำนวนเงิน ลงในแบบฟ่อริมบณัสูรืายการคา่กอ่สรา้ง

2 .3  ปนีตอนการประมาณราคาคา่กอ่สร้างโดยคอมหวิเตอร
ในหวัข้อน้ัจะกล่าวกง หลกัการ และปีนตอนโดยรวม ท่ีใข้ใน

การนำคอมหวิเดอรมิาประยกุตห์าราคาคา่กอ่สรา้ง โดยจะกลา่วกงรายละเอยีดตา่งๆ 
ในบทท่ี 3 บทท่ี 4 และ มฑท่ี 5

หลกัโทรโดยคร่าว  ๆ เร่ิมจากการ??กษาแบบแปลนแสะข้อมูลท่ีใข้ใน 
การคำนวณหาปริมาณงานต่าง  ๆ แล้ว ทำการจัดทำระบบข้อมูล เนอนัฒนาทำโปรแกรม 
การประมาณราคา บัญสิ:วัสดุก่อสร้าง และบญัสริาคาคา่กอ่สร้าง ดังในรูปท่ี 2.1 
สงิมรีายละเอยีดดงันี

จากแบบแปลน และเงอนใขลัรพ! ผู้ประมาณราคาจะอ่านแบบแปลนแล้ว 
ทำการกรอกข้อมูล ตามแบบฟ่อริมท่ีจัดไว้ สิงมีความเหมาะสมในการ p rocess ด้วย 
คอมหิวเตอริ โดยจะกล่าวไว้ในบฑที่ 5 หัวข้อ 5 .1  จากระนบฐานข้อมูลท่ีไต้นี นำมา 
คำนวณหาปริมาณต่าง ๆ ตามมาตรฐานการวัดปริมาณงานปีอง SMM 6 (1) โดยจะ 
กล่าวไว้ในบทที่ 4  จากนั้นทำการเปียนไดอะแกรมลาหรับการหาปริมาณงานต่างๆ เนอจัด 
ทำโปรแกรมการหาปริมาณงาน โดยจะกล่าวไว้ในบฑที่ 5 หัวข้อ 5 .2  เม่ือไต้ปริมาณงาน 
ต่าง ๆ แล้ว จัดทำบัทุ)สิวัสดุก่อสร้าง ตังในตารางที่ 2 .1  และ ตารางที่ 2 .2  จากน้ันนำ 
บัณสิค่าแรง ค่า-วัสดุ ที่จัดเก็บไว้เป็นฐานข้อมูล ดังดาราง'ในโไาฅผนวก ล่วนหลักเกณทการ 
จัดเก็บข้อมูล ไต้กล่าวไว้ในบฑที่ 3 หัวข้อ 3 .2  จากนั้นทำการเปรียบเทียบ คำนวณ เป็น 
ราคาค่าก่อสร้าง แล้วจัดทำเป็นแบบฟ่อริมรายงานของบัญูสิราคาค่าก่อสร้าง ดังในตาราง 
ท่ี 2 .3

1. The Royal I n s t i tu t io n  o f  ch artered  Surveyors, and The 
Nature Federation  o f B u ild in g  T iades Employers, " SMM 6 , standard  
Method o f Measurement o f B u ild in g  W orks,” Eyre h  Spottisw oode L td ., 
England, 1979.
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แบบแปลน และเงื่อนไขลัถูฝา

ผู้ประมาณราคา อ่านแบบแปลนแล้ว 
กรอกข้อมูลตามแบบฟ่อรมท่ีจัดไว้

รูปแบบของตารางข้อมูลท่ีจัดให้ 
เหมาะส่มในการ p ro cess  
ด้วยคอมหิวเตอร และรายละ 
เอียดของข้อมูลที่กรอกในตาราง 
ดูในบฑท่ี 5 หวข้อ 5 .1

ระบบฐานข้อมูลท่ีเหมาะส่มใน 
การ p ro cess ด้วยคอมหิวเตอร

โปรแกรมการหาปริมาณงาน 
ตามหลัก SMM6

ดูวิธีการหาปริมาณงานต่าง ๆใน 
บทท่ี4 และดูไดอะแกรมส์าหรับ 
การ เขียน่โปรแกรม'ในคอมหิว- 
เตอริ ในบทท่ี 5 หัวข้อ 5 .2

คำนวณหาปริมาณงานต่างๆ จาก 
ระบบรานข้อมลท่ีได้จัด เ ตรียม ไว้

โปรแกรมการส่ร้างบัสุ]ธีรายการ 
วัส่ดก่อส์ร้าง

ดูวิธีการเขยนโปรแกรมจาก 
ไดอะแกรม'ในบทท่ี 5 หัวข้อ 5 .2

จัดฑำบัถู]ธีราคาวัส่ดุก่อส่ร้าง

ฐานข้อมูลราคาค่าแรง ค่าวัลัดุ 
ตามหลกการจัดหมวดหมู่ ของ 

uniform co n stru ctio n  index

ดูวิธีการ๙ร้างฐานข้อมูล ตามหลัก 
การของuniform co n stru ctio n  
index ในบทท่ี 3 หัวข้อ 3 .2

บัณธีรายการค่าก่อฝร้าง

รูปท่ี 2 .1  แส่ดงขั้นตอนการประมาณราคาด้วยคอมหิวเตอริ

015333
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