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การพัฒนาที่รีสอร์ทในพ้ืนที่สวนยกร่องมีการพัฒนาที่มีแนวโน้มสูงขึ้น  โดยเฉพาะพ้ืนที่ที่มีศักยภาพอย่างจังหวัดสมุทรสงคราม งานวิจัยนี้จึงมุ่งศึกษาแนวคิดและการพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์ที่สอดคล้องกับพ้ืนที่สวนยกร่อง มีขอบเขตพ้ืนที่ศึกษา ในอ.อัมพวา ต.อัมพวา และต.สวนหลวงจำนวน 47 โครงการ โดยศึกษาตามวัตถุประสงค์ 1.รูปแบบทางกายภาพ 2.คุณลักษณะ

ทางกายภาพ 3.มูลเหตุสำคัญของการพัฒนารีสอร์ทในพ้ืนที่สวนยกร่อง ใช้วิธีการศึกษาเอกสาร การสัมภาษณ์ การสำรวจ และการสร้างหลักเกณฑ์การประเมิน รวมทั้งคัดเลือกกรณีศึกษา 4 โครงการ 

ที่ได้คะแนนมากที่สุดในแต่ละกลุ่มคือ ขนาดใหญ ่กลาง เล็ก และ 1 โครงการ ที่ได้คะแนนน้อยที่สุด 

ผลการศึกษาพบว่า หลักเกณฑ์ที่ใช้ในการศึกษามี 3 หลักเกณฑ์หลัก 20 หลักเกณฑ์รองคือ ด้านการเลือกที่ตั้ง การวางผัง และการออกแบบสถาปัตยกรรม โดยมีผลการประเมิน

ดังน้ี รีสอร์ทที่มีคุณลักษณะสอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่องน้อย ร้อยละ 53 ของรีสอร์ททั้งหมด เป็นผลมาจากผู้ประกอบการรีสอร์ทยังขาดความรู้ความเข้าใจในพ้ืนที่ มีการพัฒนาโครงการตามรูปแบบ

สมัยใหม่ พบมูลเหตุสำคัญ คือเจ้าของโครงการเป็นนักลงทุนจากนอกพ้ืนที่ จึงมุ่งเน้นด้านผลประกอบการเป็นหลัก ซึ่งต่างจากรีสอร์ทที่มีคุณลักษณะสอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่องมากร้อยละ 47 ของ

รีสอร์ททั้งหมด เจ้าของโครงการมีความรู้ความเข้าใจในพื้นที่ จึงส่งผลให้มีการเลือกท่ีตั้ง การวางผังที่สอดคล้องกับพ้ืนที่สวนยกร่องโดยไม่มีการถมดินหรือทำให้ระบบนิเวศในพื้นที่เปลี่ยนแปลงไปจาก

เดิม และยังออกแบบอาคารที่คงรักษาภูมิปัญญาท้องถิ่นดั้งเดิม พบมูลเหตุที่คล้ายคลึงกันทั้ง 3 โครงการ คือ เจ้าของถือกำเนิดในพ้ืนที่ เป็นผู้สืบทอดมรดกในที่ดิน จึงเห็นคุณค่าของระบบนิเวศน์สวน

ยกร่องอย่างถ่องแท้ รวมทั้งยังคงหาราย 2 ทาง จากที่ดินผืนนี้ ด้วยการทำเกษตรและรีสอร์ท 

ข้อเสนอแนะ 1.ผู้ประกอบการที่จะเข้ามาลงทุนและที่ดำเนินการอยู่ในปัจจุบัน ควรศึกษากฎหมาย ข้อบังคับ เทศบัญญัติ ควรศึกษา ความเป็นมาความสำคัญของพื้นที่ และศึกษา

รูปแบบทางกายภาพของรีสอร์ทในปัจจุบันที่สอดคล้องกับระบบนิเวศสามน้ำ และระบบนิเวศสวนยกร่องเพ่ือสามารถใช้ระบบนิเวศสวนยกร่องเป็นจุดขาย 2.หน่วยงานภาครัฐที่เกี่ยวข้องควรติดตาม

แก้ไขรีสอร์ทที่ยังไม่ปฏิบัติตามกฎหมาย ให้พิจารณาหลักเกณฑ์เพ่ิมเติมที่ไม่ได้ระบุไว้ในกฎหมาย ให้ภาครัฐที่เกี่ยวข้องควรนำเสนอรีสอร์ทตัวอย่างที่มีคุณลักษณะสอดคล้องกับพ้ืนที่สวนยกร่อง เพ่ือ

เป็นแนวทางให้กับนักลงทุนอสังหาริมทรัพย์ 
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Recently, dDevelopment of resort tourist resort accommodation in the Yok Rong garden area is a trending that has a higherhas been trending higher, especially in areas with that has a 

high potential, such as Samut Songkhram Province. This research focuses on the studies, concept, and process of real estate development that is consistent with the Yok Rong garden area with the scope 

of studyby focusing on areas in the Amphawa District, the Amphawa Subdistrict, and the Suan Luang Subdistrict, totaling 47 projects. This study aimed to examine the following characteristics: Studying 

according to the following objectives 1. the pPhysical form,. 2. the pPhysical features, and 3. the iImportant reasons for the development of resorts in the Suan Yok Rong. The methods of collecting the 

information by included documentary study, interviews, and surveys of all resort areas in the study case; and the data were then evaluated by criteria and the selected case studies of four4 projects with 

the highest scores in each group were selected as case studies, namely specifically large, medium, and small projects, and as well as selected the 1 project with the lowest score. These projects were 

selected to study the important reasons for the the development of resort tourist resortt’s accommodation that are veryboth consistent and inconsistent with the Yok Rong garden area. 

The results studies showed that there the are criteria used in for the study and evaluation consisteding of three3 main criteria, namely location selection, planning and architectural 

design, and ; these are were then divided into 20 secondary criteria as a result of the assessment of the study area of 47 projects, which found that most of the accommodations were was assessed in the 

physical form of resort-type tourist accommodation with characteristics inconsistentcy with the Yok Rong garden. This accounted for 53% of all resorts because of the entrepreneurs lacked of knowledge 

and understanding of   Yok Rong garden. Iin terms of the three3 main criteria, causing in themost of the present resorts were developed in the project designed in a modern formaccording to modern 

designs. This is was different from resorts, which have characteristics consistent with the garden area, which accountsaccounting for 47% of the total resort, as t. The operators in this group have knowledge 

and understanding of the design. As a result, there is a plan for choosing a project location that is in accordance with the law and there haveshould have a project layout design that is consistent with the 

Yok Rong garden area is without filling the soil or changing the ecosystem in the area and while designing buildings that preserve traditional local wisdom and take into account the cultural landscape is 

important. The results of the three3 projects found similarities in thety characteristics of entrepreneurs that make accommodation consistent with the garden area as are the owners was were born in the 

area and their inherited in the land. Therefore, the value of the Suan Yok Rong ecosystem is truly appreciated Including by the entrepreneurs, who   also have a careers and earn money from the land, 

divided into in two2 ways: farming and resort-type accommodation. 

Suggestions from the results of the study are: 1. To entrepreneursEntrepreneurs who are currently operating or planning to invest will come to invest and which are currently 

operating. should not only study the laws, regulations, and ordinances, and studybut also the history and importance of the area. Study theThe physical form of the current resorts that should corresponds 

to the three-water ecosystem and the raised garden ecosystem to use the raised garden ecosystem as a selling point. 2. To Rrelevant government agencies should monitor resorts that do not comply with 

the law and c. Consider additional guidelines that are not currently provided for in the law. The relevant government sectors should present a sample resort with characteristics consistent with the raised 

garden area. as a guideline for real estate investors 
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วิทยานิพนธ์ฉบับนี้สำเร็จลุล่วงไปได้ด้วยดีด้วยความกรุณา และการสนับสนุนจากบุคคลหลายท่านและหลายหน่วยงาน ผู้วิจัย
จึงขอกราบขอบพระคุณเป็นอย่างสูงมา ณ โอกาสนี้ 

กราบขอบพระคุณ รองศาสตราจารย์ ดร.กุณฑลทิพย พานิชภักดิ์ และผู้ช่วยศาสตราจารย์  ดร.เทิดศักดิ์ เตชะกิจขจร 
อาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์เป็นอย่างสูงที่ช่วยให้คำแนะนำ ชี้แนะตลอดระยะเวลาในการดำเนินการวิจัย จนทำให้วิทยานิพนธ์ฉบับนี้
สมบูรณ์มากยิ่งขึ้น 

กราบขอบพระคุณ คณะกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ รองศาสตราจารย์ ดร.ฉวีวรรณ เด่นไพบูลย์ อาจารย์ ดร.พัศพันธน์ ชาญ
วสุนันท์ และอาจารย์ ดร.เกรียงไกร เกิดศิริ เป็นอย่างสูงที่ให้ความกรุณาในการตรวจ และเสนอแนะความคิดเห็นที่เป็นประโยชน์ต่อการ
จัดทำวิทยานิพนธ์ฉบับนี้ 

กราบขอบพระคุณ บุคคลหลายท่านและหลายหน่วยงานที่มีส่วนในการให้ข้อมูลสำคัญในงานวิจัยในครั้งนี้  ด้วยวิธีการ
สัมภาษณ์โดยที่ท่านมีความเมตตาให้นิสิตนัดสัมภาษณ์แม้ในยามที่มีสถานการณ์โรคระบาดที่รุนแรง 

กราบขอบพระคุณ  ผู้ชำนาญการภาควิชาการ ผศ.ดร.เสาวนีย์ วิจิตรโกสุม สถาบันวิจัยสภาวะแวดล้อมจุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย ที่ให้คำปรึกษาเกี่ยวกับการพัฒนาหลักเกณฑ์ในการประเมิน 

กราบขอบพระคุณ ผู้ชำนาญการระดับจังหวัด คุณพรรณรัตน์ สุระนาถ สำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดสมุทรสงคราม 
และ คุณปัญญา โตกทอง คณะวิจัยชาวบ้าน จ.สมุทรสงครามที่ให้คำปรึกษาเกี่ยวกับกฎหมาย ข้อบังคับ ผังเมือง ที่เกี่ยวกับการพัฒนา
หลักเกณฑ์ในการประเมิน และให้ควารู้เกี่ยวกับระบบนิเวศสามน้ำและระบบนิเวศสวนยกร่อง 

กราบขอบพระคุณ ผู้ชำนาญการระดับท้องถิ่น คุณชัยยันต์ อยู่ศิริ ประธานสภาเกษตรและปราชญ์ท้องถิ่น คุณประสิทธิ์ แดง
สกุล ปราชญ์ท้องถิ่น คุณสุรัตน์ รัตนะ สมาชิกองค์การบริหารส่วนตำบลโรงหีบ คุณณัฎฐ์มนท์ แก้วสมภักดิ์ ผู้ใหญ่บ้านตำบลเหมืองใหม่ 
และคุณกึกก้อง เสือดี สถาปนิกท้องถิ่นที่ให้คำปรึกษาเกี่ยวกับข้อมูลที่สำคัญที่เกี่ยวข้องกับงานวิจัย  ทั้งในด้านของประวัติความเป็นมา 
สภาพสังคม วัฒนธรรม สิ่งแวดล้อม ตลอดจนที่อยู่อาศัย และรวมถึงที่พัก อาหาร และผลไม้ 

กราบขอบพระคุณ ผู้ประกอบการที่พักทั้ง 47 แห่งที่ให้ข้อมูลทุกอย่างเกี่ยวกับโครงการที่พักและอำนวยความสะดวกตลอด
การลงพื้นที่เพื่อเก็บข้อมูลในการวิจัย และกลุ่มนักท่องเที่ยว 

สุดท้ายนี้ขอขอบพระคุณบิดามารดา และครอบครัวที่คอยสนับสนุน และให้กำลังใจในการศึกษาเล่าเรียนรวมทั้งผู้ช่วยหลัก 
นางสาวกิรณา ภาวนากร โดยบุคคลที่มีพระคุณที่กล่าวมาทั้งหมดเป็นส่วนหนึ่งที่ทำให้นิสิตได้จัดทำวิทยานิพนธ์ฉบับนี้จนเป็นผลสำเร็จ และ
เป็นผู้อยู่เบื้องหลังความสำเร็จในทุกๆด้าน 
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บทที่ 1 

บทนำ 

 

1.1 ความเป็นมาและความสำคัญของปัญหา 

จังหวัดสมุทรสงคราม อีกนามหนึ่งเรียกว่า “แม่กลอง” ซึ่งเป็นช่ือลำน้ำเก่าแก่สายหนึ่งใน
สุวรรณภูมิ (South East Asia) ที่ปรากฎหลักแหล่งการตั้งถิ่นฐานของคนสุวรรณภูมทิี่มีความเก่าแก่
และด้วยสาเหตุของความกว้างใหญ่ของทะเลอ่าวไทยเมื่อ 3,000 ปี บริเวณจังหวัดสมุทรสงครามยัง
เป็นทะเลและทะเลโคลนตม ซึ่งในช่วงเวลาที่ผ่านมาหลายพันปีเกิดการทับถมของโคลนตมจนเป็น
ที่ดินดอนขึ้นทางปากแม่น้ำแม่กลองอันเป็นที่ตั้งหลักแหล่งของชุมชนได้ (ศรีศักร วัลลิโภดม, 2548) 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพ 1 ปรากฏชื่อ “เมืองแม่กลอง” ที่มา: (แผนที่โบราณจากสมุดภาพไตรภูมิฉบับกรุงศรีอยุธยา-ฉบับกรุงธนบุรี) 

 
การต้ังถิ่นฐานของชุมชนดั้งเดิม คือ ช่วงชุมชนหมู่บ้านประมงและการเกษตรเพ่ือยังชีพ (ก่อน

สมัยอยุธยา) เกิดขึ้นทีบ่ริเวณที่ราบลุ่มแม่น้ำแม่กลองตอนล่าง ตำแหน่งปากแม่น้ำแม่กลอง ซึ่งจาก
หลักฐานทางธรณีวิทยาสันนษิฐานว่าบริเวณจังหวัดสมุทรสงครามเคยเป็นทะเลตมมาก่อน ทำให้
สันนิษฐานได้ว่าพื้นที่บริเวณชุมชนคลองอัมพวามีลักษณะเป็นพื้นที่ป่าชายเลน มีอัตราและช่วงเวลาที่
มีน้ำกร่อยเข้าถงึมากกว่าปัจจุบัน และไม่สามารถทำการเกษตรได้หากไม่มีระบบชลประทานที่สมบูรณ์
พอ ดังนั้นรูปแบบการอยู่อาศัยมีลักษณะเป็นหมู่บ้านประมงหาอาหาร และการเกษตรเพ่ือยังชีพโดย
การจับสัตว์น้ำเป็นหลัก (คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2548: 4-5) 
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หลังจากการตั้งถิ่นฐานของชุมชนดั้งเดิม จึงเริ่มมีผู้คนย้ายเข้ามาต้ังถิ่นฐานมากขึ้น โดยเฉพาะ
กลุ่มเจ๊ก-จีนทางตอนใต้ของลุ่มน้ำแยงชี (กวางตุ้ง-กวางสี) ที่ไดน้ำเอาเทคโนโลยีการทำสวนยกร่องเข้า
มาปรับใช้ในพื้นที่ที่มีดินแบบลักจืดลักเค็มในพื้นที่ปากน้ำแม่กลองและปากน้ำเจ้าพระยาเป็นเรือกสวน
ผลไม้ ด้วยเหตุที่มีการพัฒนาพ้ืนที่ดินเป็นเรือกสวนในช่วงเวลาเดียวกัน จึงได้ชื่อว่า“บางช้างสวนนอก 
บางกอกสวนใน” และทำมาหากินด้วยการใช้พื้นที ่ เพื่อทำเกษตรกรรมสวนยกร่อง (สุภาภรณ์ จินดา
มณีโรจน์, 2554: 218) นอกจากนี้เมืองปากแม่น้ำอย่างจังหวัดสมุทรสงคราม ยังมีลกัษณะที่แตกตา่ง
จากเมืองในแผน่ดิน เนื่องจากลักษณะพื้นทีต่ิดทะเลมีการเคลื่อนไหวของน้ำตามอิทธิพลของดวงจันทร์
และดวงอาทิตย์หรือเรียกว่า ปรากฎการณ์น้ำขึ้นน้ำลง ซึ่งจะมีความซับซ้อนด้วยรอยต่อทางระบบ
นิเวศที่แตกต่างจากเมืองในแผ่นดิน เรียกว่า “ระบบนิเวศสามน้ำ” ทำให้พ้ืนที่มีความอุดมสมบูรณ์  มี
ความหลากหลายทางชีวภาพ และมีความเฉพาะตัว (สุรจิต ชิรเวทย์, 2549) 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพ 2 “ระบบนิเวศสามน้ำ” ที่มา: (ชนิธิกาญจน์ จีนใจตรง และกฤตพร ห้าวเจริญ, 2563) 

 
 “ระบบนิเวศสามน้ำ” สามารถแบ่งตามสภาพน้ำในพื้นที่จังหวัดได้เป็น 3 เขต ตามขอบเขต

การบริหารจัดการน้ำ ได้แก่ (1) เขตระบบนิเวศน้ำจืด เป็นพ้ืนที่ทางตอนบนถัดจากเขตน้ำกร่อย ส่วน
ใหญ่เป็นเขตอำเภอบางคนที และอำเภออัมพวาตอนเหนือ ด้วยลักษณะของน้ำที่เป็นน้ำจืดและดินมี
ความอุดมสมบูรณ์เหมาะแก่การทำเกษตรกรรมทำใหผู้้คนในอดีตเลือกที่จะทำสวนผลไม ้สวนมะพร้าว 
สวนดงและสวนเตียน (2) เขตระบบนิเวศน้ำกร่อย เป็นพ้ืนที่ตอนกลางถัดจากเขตน้ำเค็มเข้ามา ส่วน
ใหญ่เป็นเขตอำเภออัมพวา บางส่วนของอำเภอเมือง และบางส่วนของอำเภอบางคนที ซึ่งอยู่ระหว่าง
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เขตน้ำเค็มและน้ำจืดที่เกิดจากการปะทะกันของน้ำจืดจากแม่น้ำและน้ำเค็มจากทะเลหนุนขึ้นมาในฤดู
แล้ง จึงนิยมปลูกต้นไม้ที่สามารถอยู่ได้ทั้งน้ำจืด น้ำเค็ม และน้ำกร่อย โดยเฉพาะการทำสวนมะพร้าว
น้ำตาล และส้มโอ อีกทั้งในอดีตยังมีการปลูกข้าวในร่องสวนเมื่อฤดูน้ำหลากมาถึง (3) เขตระบบนิเวศ
น้ำเค็มเป็นพื้นที่ตอนล่างที่อยู่ติดกับฝั่งทะเลอ่าวไทยเข้ามาส่วนใหญ่เป็นเขตอำเภอเมืองสมุทรสงคราม
และอำเภออัมพวาบางส่วนด้วยสภาพพื้นที่ที่ได้รับอิทธิพลจากน้ำเค็ม ทำให้การประกอบอาชีพส่วน
ใหญท่ำนาเกลือ การประมงทะเล โป๊ะปลาท ูและนากุ้ง (สุรจิต ชิรเวทย,์ 2549: 36) 

ซึ่งจากลักษณะทางภูมิศาสตร์และระบบนิเวศดังกล่าวเป็นองค์ประกอบสำคัญ ในการกำหนด
วิถีชีวติ วัฒนธรรม การทำมาหากิน และการใช้พื้นที่ของคนในจังหวัดสมุทรสงครามจนก่อให้เกดิ
รูปแบบการตั้งถิ่นฐานของชุมชนดั้งเดิม ที่กระจายตัวของอาคารบ้านเรือนพื้นถิ่นตลอดสองฟากฝั่ง
แม่น้ำลำคลองสายหลักสายรอง ที่เกิดจากการเรียนรู้ระบบของธรรมชาติและสร้างบ้านแปลงเมืองให้
เหมาะสม และสมดุลกันระหว่างวิถีการดำเนินชีวิตตามสภาพแวดล้อม ทั้งในรูปแบบของการขุดคู
คลอง แพรก ลำราง และลำประโดง เพื่อกระจายน้ำเข้าไปในพื้นที่สวนยกร่อง อันเกิดจากการสะสม
ความรู้ด้านการจัดการระบบน้ำและการพัฒนาสวนแบบยกร่อง และสืบทอดความรู้เกี่ยวกับวัฒนธรรม
ชาวสวนสู่รุ่นลูกรุ่นหลาน (สุรจิต ชิรเวทย,์ 2549) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภาพ 3 สวนยกร่อง ที่มา: (1.เทิดศักดิ์ เตชะกิจขจร, 2544) (2.มานะ นาคำ, 2559) (3.ชนิธิกาญจน์ จีนใจตรง และ 
กฤตพร ห้าวเจริญ, 2563) 
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“สวนยกร่อง” เป็นภูมิปัญญาท้องถิ่นที่เกิดจากการสังเกตศึกษาสภาพแวดล้อมธรรมชาติของ
ระบบนิเวศไหลเวียนของน้ำ ของผู้คนในการอยู่กับน้ำด้วยการพัฒนารูปแบบการทำสวนที่สอดคล้อง
กับเง่ือนไขพ้ืนที่ราบลุ่ม มีน้ำท่วมถึงทั้งจากน้ำการขึ้นลงของน้ำทะเลและการไหลบ่าของน้ำในฤดูน้ำ
หลาก ด้วยการขุดคันดินและคูน้ำทำสวนผักและสวนผลไม ้ เรียกว่า "ขนัดสวน" โดยแต่ละขนัดส่วนมี
คันดินล้อมรอบร่องสวน เรียกว่า "ขวาง" และ "ถนน" ระหว่างร่องสวนมีร่องน้ำเล็กๆเรียกว่า  
"ท้องร่อง" คันดินที่ล้อมรอบร่องสวนจะถูกยกสูงกว่าระดับร่องสวนภายในเพื่อ ป้องกันน้ำท่วมและช่วย
ในการดูแลรักษาพืชพรรณได้ง่าย บนคันดินปลูกพืชพรรณแสดงแนวเขต ร่องน้ำในสวนทำหน้าที่กัก
เก็บน้ำไว้ใช้ในช่วงฤดูแล้ง มีท่อสำหรับระบายน้ำเข้าออกสวน และมี "ลำประโดง" เป็นทางน้ำเล็กๆ
เชื่อมต่อระหว่างขนัดสวน ช่วยเพิ่มพื้นที่ระบายน้ำและเช่ือมโยงการ ไหลเวียนถ่ายเทน้ำด้วย "คลอง
สวน"การไหลเวียนของน้ำยังช่วยปรับปรุงดินจากอินทรียวัตถุที่ ตกตะกอนมากับน้ำในท้องร่องให้
ชาวสวนได้ลอกขึ้นมาปรับปรุงดินในฤดแูล้งการยกร่องสวนยัง ช่วยให้พืชผักและไมผ้ลต่างๆมีพื้นที่หยั่ง
รากได้เพียงพอ แต่ละขนัดสวนมีความยาวแตกต่างกัน ขนัดสั้นอยู่ใกลบ้้านปลูกพืชผักผลไม้ที่มีราคา
และต้องดูแลมาก ขนัดเหนือขึ้นไปเป็นขนัดยาวปลูก ไม้ผลอย่างเดียว หรือปลูกคละกนั (สมใจ นิ่มเลก็, 
2545 : 3-9; สุรจิต ชิรเวทย,์ 2548: 75) 
 
 

 

 

 

 

 

 

ภาพ 4 ลักษณะการตั้งถิ่นฐาน ที่มา: (ชนิธิกาญจน์ จีนใจตรง และกฤตพร ห้าวเจริญ, 2563) 

 
ลักษณะการต้ังถิ่นฐานส่วนใหญ่อยู่ตามเส้นทางคมนาคมทางน้ำ (Riverine Settlement) ซึ่ง

เป็นการตั้งถิ่นฐานแบบเดิมของชุมชนชาวสวน ลักษณะที่อยู่อาศัยกระจายตัวอยู่ในบริเวณที่ห่าง
ออกมาจากปากคลองอัมพวาเป็นกลุ่มชุมชนเริ่มแรกในพื้นที่ หรือเรียกว่า ช่วงชุมชนตลาดน้ำและ
ชุมชนการเกษตรเพื่อการค้าขายยุคแรก (อยุธยา - รัตนโกสินทร์ตอนต้น) เป็นกลุ่มบ้านสวนริมน้ำ มี
เรือนแพค้าขายของชาวจีนอยู่บริเวณปากคลอง มีการค้าขายผลหมากรากไม้ เครื่องอุปโภคบริโภค ไป
จนถึงเครื่องประดับของฟุ่มเฟือย (คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2548) โดย
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ยึดวัดเป็นศูนย์กลางในการกระจายตัวของชุมชน และเกิดเป็นศูนย์กลางตลาดน้ำที่เป็นวัฒนธรรม
พิเศษขึ้นมา การเดินทางๆน้ำที่ต้องใช้เรือทั้งหมดทำให้เกิดพื้นที่ซื้อขายแลกเปลี่ยนสินคา้กันบนท้องน้ำ 
และเกิดเป็นตลาดบนท้องน้ำ สถานที่นัดพบที่ชาวสวนแม่ค้าและพ่อค้า นำผลผลิตบรรทุกใส่เรือมา
แลกเปลี่ยนซื้อขายกันที่จุดนัดพบ ที่มักปรากฏตามจดุตัดคลอง หรือ ปากคลอง ติดตลาดแลกเปลี่ยน
ซื้อขายสินค้าในเวลาเช้าตรู่ พัฒนาสู่ตลาดน้ำที่เป็นระบบวันนัดจันทรคติ เป็นเครือข่ายตลาดน้ำที่เป็น
ปรากฏการณ์เชิงพ้ืนที่ ในลักษณะของความเป็นศูนย์กลางที่มีชีวิตชีวาบนท้องน้ำ และเป็นพื้นที่ทาง
สังคมวัฒนธรรมชาวสวน (วรรณศิลป์ พีรพนัธุ์ และคณะ 2548: 14-17) ช่วงชุมชนตลาดน้ำและชุมชน
การเกษตรเพื่อการค้าขายยุคหลัง เช่นเดียวกับพัฒนาการของตลาดน้ำในพื้นที่ภาคกลางอ่ืนๆ เมื่อ
ตลาดน้ำพัฒนาองค์ประกอบและความสำคญัขึ้นมาเต็มทีแ่ล้ว จะเริ่มพัฒนาพื้นที่บริเวณสองฝั่งคลอง 
การอนุญาตให้ชาวบ้านถือครองกรรมสิทธิ์มทีี่ดินเป็นของตนเอง ทำให้มีการจับจองพื้นที่ริมน้ำแถว
ปากคลองอัมพวามากขึ้น รูปแบบชุมชนคงมีการเปลี่ยนเป็นชุมชนตลาดร้านค้าริมฝั่งผสมกับเรือขาย
สินค้าในคลอง (คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2548) 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
แผนที่เส้นทางการคมนาคม จ.สมุทรสาคร และจ.สมุทรสงคราม จ.ศ.1249 

ที่มา: (สำนักหอจดหมายเหตุแห่งชาติ กรมศิลปากร) 

 
ซึ่งในอดีตการคมนาคมทางนำ้มีบทบาทสำคญั พระมหากษัตริย์กรุงศรีอยุธยาจึงโปรดให้ขุด

คลองหลายสาย เรียกว่า "คลองขุด”  การขุดคลองเป็นการบุกเบิกพื้นที่เพ่ือตั้งถิ่นฐาน และประกอบ
อาชีพในการทำสวนยกร่องทำให้เกิดเป็นโครงข่ายคลองจำนวนมากที่เรียกว่า "บาง" หรอื ทางน้ำ หรือ 
ตำบลริมน้ำ เพื่อชักน้ำในแม่น้ำลำคลองเข้าไปขังไว้ในที่ดินซึ่งเป็นพื้นที่ส่วนใหญ่ในการเพาะปลูกพืชผัก 
และสวนผลไมม้ีการทำสวนยกร่องมากขึ้น (Terdsak Tachakitkachorn, 2005.) 

ในปัจจุบัน ช่วงชุนชนเทศบาลในปัจจุบัน มีการพัฒนาเส้นทางคมนาคมทางบก และ
เปลี่ยนแปลงระบบนิเวศของลุ่มน้ำแม่กลอง ซึ่งเป็นผลมาจากการสร้างเขื่อนบริเวณต้นน้ำ ก่อให้เกิด
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การเปลี่ยนแปลงศูนย์กลางความเจริญครั้งใหญ่ จากเดิมที่ศูนย์กลางความเจริญถูกกำหนดโดย
โครงข่ายลำน้ำ  กลายเป็นศูนย์กลางความเจริญถูกกำหนดโดยโครงข่ายถนนซึ่งการพัฒนาโครงข่าย
ถนนในจังหวัดสมุทรสงคราม ไม่ได้คำนึงถึงศูนย์กลางความเจริญดั้งเดิมทำให้ความเจรญิย้ายออกไปสู่
พืน้ที่ซึ่งมีเครือข่ายคมนาคมทางบกสมบูรณ์กว่า ทำให้กิจกรรมการค้าขายเงียบเหงา ผู้คนเริ่มย้ายออก
จากพื้นที่ เหลือไว้เพียงอาคารร้านค้าที่สามารถดำเนินกิจกรรมการคา้ขายเพียงไม่กี่แห่ง ระบบ
เศรษฐกิจเปลีย่นรูปแบบเป็นการพึ่งพาตนเองภายในชุมชน ต่อมาได้มีหลายหน่วยงานรวมถึงชาว
ชุมชนอัมพวาเอง เห็นถึงความสำคัญของปัญหาและเห็นวา่ชุมชนอัมพวายังคงมีเอกลักษณ์ จึงพยายาม
ที่จะอนุรักษ์ พื้นฟู และพัฒนาชุมชนอัมพวาขึ้นให้กลับมามีชีวิตชีวาอีกครั้ง ด้วยความร่วมมือของ 3 
ฝ่าย ได้แก่ 1.คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2.เทศบาลตำบลอัมพวา และ 3.
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดยกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม ได้จัดทำโครงการฟื้นฟูต่าง ๆ ขึ้นครั้งแรกในปี 2544 เรื่อยมาจนถึงปัจจุบัน (พ.ศ. 2549) 
ส่งผลให้เกิดการเปลี่ยนแปลงอย่างกว้างขวางโดยเฉพาะด้านที่อยู่อาศัยซึ่งเปน็องค์ประกอบสำคัญของ
ชุมชน และเกิดการเปลี่ยนแปลงมากเป็นพิเศษในพื้นทีบ่ริเวณริมคลองอัมพวา (คณะสถาปัตยกรรม
ศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2548) 
 

 

 
ภาพ 5 สรุปสถานการณ์การท่องเที่ยวภายในประเทศ เป็นรายจังหวัด พ.ศ.2552-2561 

ที่มา: (สถิตินักท่องเที่ยว กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา, 2562 

 
การร่วมมือพัฒนาชุมชนอัมพวาทำใหร้ะบบเศรษฐกิจของชุมชนอัมพวา กลับมาดีขึน้อีกครั้ง 

เนื่องจากมีนักท่องเที่ยวทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติให้ความสนใจเพิ่มขึน้เป็นจำนวนมาก ส่งผลให้
อัตราการท่องเที่ยวเติบโต และมีนักลงทุนด้านอสังหาริมทรัพย์ทั้งคนในพื้นที่และคนนอกพื้นที่ให้ความ
สนใจเข้ามาลงทุนด้านที่พักนักท่องเที่ยวในรูปแบบต่าง ๆ โดยมีการพัฒนารูปแบบที่พักตามยุคตาม
สมัย บริเวณแหล่งท่องเทีย่วที่สำคัญ ซึ่งจากข้อมูลทางสถิติ พบว่า อัตราการเติบโตของที่พัก
นักท่องเที่ยวในจังหวัดสมุทรสงคราม ในด้านของ สถานประกอบการ จำนวนห้องพัก อัตราการเข้าพัก 
และ จำนวนผู้เข้าพักมีจำนวนเพิ่มขึ้น  (สรุปสถานการณ์การท่องเที่ยวภายในประเทศ เป็นรายจังหวัด 
พ.ศ.2552-2561) 
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ภาพ 6 แผนที่แสดงตำแหน่งที่พักนักท่องเที่ยวในจังหวัดสมุทรสงคราม 

 
จากการศึกษาข้อมูลอัตราการเติบโตของที่พักนักท่องเที่ยวในจังหวัดสมุทรสงคราม ในด้าน

ของ สถานประกอบการ พบว่า มีที่พักรวมทั้งหมด 406 แห่ง อยู่ในอำเภอเมืองจำนวน 133 แห่งคดิ
เป็นร้อยละ 33 ของที่พักทั้งหมด อำเภออัมพวาจำนวน 208 แห่งคิดเป็นร้อยละ 51 ของที่พักทั้งหมด 
และอำเภอบางคนที 65 แห่งคิดเป็นร้อยละ 16 ของที่พักทั้งหมด อันเป็นผลมาจากหอการค้าไทย จ.
สมุทรสงครามและภาคีประชาชน เล็งเห็นว่าการทำที่พักนักท่องเที่ยว สามารถทำเสริมได้นอกจากการ
แต่ทำสวนอย่างเดียว และยังเป็นการส่งเสริมและแก้ปัญหาการทิ้งถิ่นแรงงานได้ (สุรจิต ชิรเวทย์, 
2547) 

จากการสัมภาษณ์ปราชญ์ท้องถิ่น และการสำรวจในเบื้องต้น พบว่า ผู้ประกอบการธุรกิจด้าน
ที่พักนักท่องเที่ยวจำนวนมากไม่เข้าใจถึงความสำคัญของระบบนิเวศสามน้ำ และระบบนิเวศสวนยก
ร่อง ผู้ประกอบการมีการพัฒนารูปแบบตามยุคตามสมัย ทำให้ลักษณะทางกายภาพของชุมชนอัมพวา
มีการเปลี่ยนแปลงสภาพไปจากเดิม และรูปแบบทางกายภาพของที่พักมีคุณลักษณะไม่สอดคล้องกับ
พื้นที่สวนยกร่องทั้งในเรื่องของ ที่ตั้ง การวางผัง และรูปแบบอาคาร (สัมภาษณ์ปราชญ์ท้องถิ่น 2562) 

จากการทบทวนวรรณกรรมงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง พบว่า มีงานวิจัยของ 1.โครงการนำร่องเพื่อ
การอนุรักษ์และพัฒนาสภาพแวดล้อมอัมพวา, คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
(2546) 2.รูปแบบที่อยู่อาศัยและการอยู่อาศัยในชุมชนคลองบางน้อยนอก ตำบลกระดังงา อำเภอบาง
คนที จังหวัดสมุทรสงคราม, จาราภิวันท์ ทวีสิทธิ์ (2551) 3.ภูมิทัศนท์างวัฒนธรรมของชุมชนริมน้ำ
คลองแควอ้อม จังหวัดสมุทรสงคราม,นิธิกาญจน์ จีนใจตรง (2555) ได้กล่าวถึงคุณลักษณะทาง
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กายภาพที่สอดคล้องกับพื้นที่อัมพวาในลักษณะภาพรวม โดยในเนื้อหาจะกล่าวถึงคุณลักษณะต่างๆ ที่
สอดคล้องกับพื้นที่อัมพวา (รายละเอียด, บทที่ 2) แต่ยงัไม่พบว่า มีงานวิจัยใดที่ได้จัดทำและรวบรวม
หลักเกณฑ์ทั้งหมดที่เกี่ยวข้องไว้ด้วยกัน ดังนั้นผู้วิจัยจึงเห็นช่องว่างของงานวิจัยในการศึกษาครั้งน้ี คอื 
การศึกษาหลักเกณฑ์ในการพิจารณาคุณลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่
สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง และการศึกษารูปแบบทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรี
สอร์ทในปัจจุบันในพ้ืนท่ีสวนยกร่อง เพื่อให้ทราบถึงคุณลักษณะของทีพ่ักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท 
ที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง อำเภออัมพวาจังหวัดสมุทรสงครามโดยจัดทำขึ้นเพื่อเป็นแนวทางใน
การประเมินที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่อยู่ในตำบลอัมพวา 27 แห่งและตำบลสวนหลวง 22 
แห่ง รวมทั้งหมด 47 แห่ง (สำรวจ, 2562) ด้วยวิธีการทบทวนวรรณกรรม การสำรวจ และการ
สัมภาษณ ์

ดังนั้นผู้วิจัยจึงเลือกศึกษาคุณลักษณะทางกายภาพ และรปูแบบทางกายภาพของที่พัก
นักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ทที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่องเพ่ือสร้างหลักเกณฑ์ และสร้างรูปแบบ
การก่อสร้างโครงการที่พักใหส้อดคคล้องกับระบบนิเวศสวนยกร่อง ตามหลักเกณฑ์และตามที่
กฎหมายกำหนดไว้เพ่ืออนุรักษ์วัฒนธรรมและสภาพแวดล้อมเดิม ทีน่ำไปสู่ความร่วมมือของทุกภาค
ส่วนในการวางแผน การอนุรกัษ์ และการพัฒนาชุมชนอย่างยั่งยืน โดยมีคำถามในงานวิจัยดังนี้ 
 

1.2 คำถามในงานวิจัย 

คุณลักษณะด้านกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ทแบบใด ที่มีคุณลักษณะ
สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง จังหวัดสมุทรสงคราม 
 

1.3 วัตถุประสงคใ์นงานวิจยั 

1.3.1 เพือ่ศึกษาหลักเกณฑ์ในการพิจารณาคุณลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยว
ประเภทรีสอร์ท ที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง อำเภออัมพวา 
จังหวัดสมุทรสงคราม 

1.3.2 เพื่อศกึษารูปแบบทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ทในปัจจุบนัในพื้นที่
สวนยกร่อง ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง อำเภออัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม 

1.3.3 เพื่อวิเคราะห์คุณลักษณะทางด้านกายภาพและมูลเหตุของการพัฒนาที่พักนักท่องเที่ยว
ประเภทรีสอร์ท ทีม่ีคุณลักษณะสอดคล้อง กับพื้นที่สวนยกร่อง ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง 
อำเภออัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม 
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1.4 นิยามศัพท์เฉพาะ 

รีสอร์ท  หมายถึง สถานที่พักที่จัดต้ังขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อให้
บริการที่พักชั่วคราวสำหรับคนเดินทางหรือบุคคลอื่น โดย
มีค่าตอบแทน และมีรายละเอียดการพิจารณาที่เข้าข่าย
การเป็นทีพ่ักรูปแบบรีสอร์ททั้งหมด 11 เรื่อง (กรมการ
ท่องเที่ยว กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา, 2557) 

 
ระบบนิเวศสามน้ำ หมายถึง การแบ่งสภาพน้ำในพื้นที่จังหวัดสมุทรสงคราม

ได้เป็น 3 เขต ตามขอบเขตการบริหารจัดการน้ำ คือ (1) 
เขตระบบนิเวศน้ำจืด (2) เขตระบบนิเวศน้ำกร่อย (3) 
เขตระบบนิเวศเค็ม (สุรจิต ชิรเวทย,์ 2547) 

 
ระบบนิเวศสวนยกร่องอำเภออัมพวา หมายถึง การสังเกตสภาพแวดล้อมธรรมชาติของระบบ

การไหลเวียนของน้ำที่ได้รับอิทธิพลจากน้ำขึ้นน้ำลง ด้วย
การขุดคันดิน และคูน้ำทำสวนผักและสวนผลไม้ เรียกว่า 
"ขนัดสวน" โดยแต่ละขนัดส่วนมีคันดินลอ้มรอบร่องสวน 
เรียกว่า "ขวาง" และ "ถนน" ระหว่างร่องสวนมีร่องน้ำ
เล็กๆเรียกว่า "ท้องร่อง" คันดินที่ล้อมรอบร่องสวนจะถูก
ยกสูงกว่าระดับร่องสวนภายในเพื่อป้องกันน้ำท่วม ร่องน้ำ
ในสวนทำหน้าที่กักเก็บน้ำไว้ใช้ในช่วงฤดูแล้ง มีท่อสำหรับ
ระบายน้ำเข้าออกสวน และมี "ลำประโดง" เป็นทางน้ำ
เล็กๆ เชื่อมต่อระหว่างขนัด (สุรจิต ชิรเวทย,์ 2548: 75) 

คุณลักษณะทางกายภาพฯ หมายถึง ที่ตั้ง รูปแบบการวางผัง สถาปัตยกรรมและภูมิ
สถาปัตยกรรม 

 
มูลเหตุในงานวิจัย หมายถึง ในการตัดสินใจลงทุนพัฒนารีสอร์ทที่มี

คุณลักษณะทางกายภาพ ที่สอดคล้องกับระบบนิเวศสวน
ยกร่อง มีมูลเหตุมากจากอะไร (ผู้วิจัย) 

 
 
คุณลักษณะสอดคล้อง 
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กับพื้นที่สวนยกร่องมาก หมายถึง คณุลักษณะทางกายภาพต่างๆ ที่รีสอรท์ที่ได้
คะแนนผลการประเมินคุณลักษณะ ตามหลักเกณฑ์
คุณลักษณะมากกว่าครึ่งหนึ่ง ของคะแนนรวมทั้งหมด
(ผู้วิจัย) 

 
คุณลักษณะสอดคล้อง 
กับพื้นที่สวนยกร่องน้อย หมายถึง คณุลักษณะทางกายภาพต่างๆ ที่รีสอรท์ที่ได้

คะแนนผลการประเมินคุณลักษณะ ตามหลักเกณฑ์
คุณลักษณะนอ้ยกว่าครึ่งหนึ่ง ของคะแนนรวมทั้งหมด
(ผู้วิจัย) 
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1.5 ขอบเขตในการวิจัย 

ขอบเขตพื้นทีศ่ึกษา คือ ที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ทที่อยู่ในตำบลอัมพวา และตำบล
สวนหลวง อำเภออัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม โดยประกอบด้วยจำนวนที่พักที่ทำการศึกษา 47 แห่ง 

ขั้นตอนในการกำหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษาที่เป็นที่พักนักท่องเที่ยวในจังหวัดสมุทรสงคราม มี
จำนวนที่พักทั้งหมด 406 แห่ง1 ได้กำหนดหลักเกณฑใ์นการกำหนดพื้นที่ศึกษา โดยมีหลักเกณฑ์
ทั้งหมด 3 ข้อ คือ 1.พิจารณาจากที่ตั้งของสวนยกร่องในพื้นที่ที่มีสวนยกร่องมากที่สุดในจังหวัด
สมุทรสงคราม 2.พิจารณาจากความหนาแน่นของที่พักนักท่องเที่ยวมากที่สุด  3.เลอืกประเภทที่พัก
นักท่องเที่ยวที่มีจำนวนมากที่สุด โดยมีขั้นตอนการคัดเลือกขอบเขตพื้นที่ศึกษา ดังรายละเอียดต่อไปนี ้
หลักเกณฑ์ที ่ 1 คือ พิจารณาจากที่ตั้งของสวนยกร่อง ในพื้นที่ที่มีสวนยกร่องมากที่สุดในจังหวัด
สมุทรสงคราม 
ขั้นตอนในการศึกษาเพ่ือกำหนดขอบเขตพ้ืนที่ศึกษา  1 ขัน้ตอน ดังน้ี 

1 การศึกษาเอกสารแผนหลักการพัฒนาลุ่มน้ำ, กรมชลประทาน, (ธันวาคม 2561) 
ผลจากการศึกษา พบว่า พื้นที่ที่มีสวนยกรอ่งมากที่สุดในจังหวัดสมุทรสงครามจาก 3 อำเภอ 

ได้แก่ อำเภอเมือง อำเภออัมพวา และอำเภอบางคนที2 โดยพื้นทีต่อนกลางของอำเภออัมพวาเป็น
พื้นที่สวนยกร่องอยูม่ากที่สุด ดังนั้นจึงกำหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษาในอำเภออัมพวาจังหวัด
สมุทรสงคราม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพ 7 แผนที่แสดงการใช้ที่ดิน จังหวัดสมุทรสงคราม (AGRI MAP 2561) 

 
1 รายชื่อที่พักในจังหวัดสมุทรสงคราม สำนักงานการท่องเที่ยวและกีฬาจงัหวัดสมุทรสงคราม, (2564) 

2 สำนักบริหารโครงการ, รายงานแผนหลักการพฒันาลุม่น้ำ, กรมชลประทาน, (ธันวาคม 2561) : 1-5 
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หลักเกณฑ์ที่ 2 คือ พิจารณาจากความหนาแน่นของที่พักนักท่องเที่ยว (อำเภออัมพวา) 3 
ขั้นตอนในการศึกษาเพ่ือกำหนดขอบเขตพ้ืนที่ศึกษา 1 ขัน้ตอน ดังน้ี 

1 การศึกษาเอกสารรายชื่อที่พักในจังหวัดสมุทรสงคราม สำนักงานการท่องเที่ยวและกีฬา
จังหวัดสมุทรสงคราม, (2564) 

ผลจากการศึกษา พบว่า อำเภออัมพวา มีที่พักนักท่องเที่ยวมากที่สุด 208 แห่ง คิดเป็นร้อย
ละ 51 ของที่พักนักท่องเที่ยวทั้งหมดในจังหวัดสมุทรสงคราม (ตาราง 1) และอำเภออัมพวา
ประกอบด้วย 12 ตำบล โดยมีที่พักนักท่องเที่ยวมากที่สุดดังนี้  (1) ตำบลอัมพวา 99 แห่ง คิดเป็นร้อย
ละ 47 ของที่พักทั้งหมด (2) ตำบลสวนหลวง 41 แห่ง คดิเป็นร้อยละ 20 ของที่พักทัง้หมด (3) ตำบล
อื่นๆ 68 แห่ง คิดเป็นร้อยละ 33 ของที่พักทั้งหมด ดังนั้นจึงกำหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษาใน ตำบลอัมพ
วา และตำบลสวนหลวง ซึ่งมีที่พักนักท่องเที่ยวทั้งหมด 140 แห่ง 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

ภาพ 8 แผนที่แสดงตำแหน่งที่พักนักท่องเที่ยว ในอำเภออัมพวา 2563 

 
3 จังหวัดสมุทรสงคราม, รายชื่อที่พักในจังหวัดสมุทรสงคราม, สืบค้นเมือ่ 25 เมษายน 2563 
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ตาราง 1 จำนวนรายชื่อพักนักท่องเที่ยวในจังหวัดสมุทรสงคราม 
จำนวนรายชื่อพักนักท่องเที่ยวในจังหวัดสมุทรสงคราม4 

ลำดับที่ ที่ตั้ง จำนวน ร้อยละ % 

1 อำเภออัมพวา 208 แห่ง 51% 

2 อำเภอเมือง 133 แห่ง 33% 

3 อำเภอบางคนที 65 แห่ง 16% 

รวม 406 แหง่ 100% 

 
หลักเกณฑ์ที่ 3 คือ เลือกประเภทที่พักนักท่องเที่ยวที่มีจำนวนมากที่สุด 
ขั้นตอนในการศึกษาเพ่ือกำหนดขอบเขตพ้ืนที่ศึกษา 3 ขัน้ตอน ดังน้ี 

ขั้นตอนที่ 1 การสำรวจที่พักนักท่องเที่ยวในตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง จำนวน 140 
ที่พักตามเอกสาร โดยลงพื้นที่ทำการสำรวจเพ่ือตรวจสอบจริง 
 ผลจากการศึกษา พบว่า มีจำนวนที่พักนักท่องเที่ยวที่ควรคัดเลือกออกเนื่องจากปิดบริการ   
มีการจดทะเบียนซ้ำ และเปน็ที่พักที่ไม่ได้อยู่ในบริบทสวนยกร่อง เช่น ที่พักเชิงอนุรักษ์ริมคลอง ใน
พื้นที่ชุมชนอัมพวา โดยมีที่พักที่ถูกคัดออกจำนวนทั้งหมด 66 แห่ง จึงเหลือที่พักที่ใชใ้นการศึกษาต่อ
จำนวนทั้งหมด 74 แห่ง แบง่เป็นตำบลอัมพวา 47 แห่งคิดเป็นร้อยละ 64 ของที่พักทั้งหมด และ
ตำบลสวนหลวง 27 แห่งคิดเป็นร้อยละ 36 ของที่พักทั้งหมด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพ 9 แผนที่แสดงที่พักนักท่องเที่ยวตามการสำรวจที่มีอยู่จริง ต.อัมพวา และต.สวนหลวง 

 
4 รายชื่อที่พักในจังหวัดสมุทรสงคราม สำนักงานการท่องเที่ยวและกีฬาจงัหวัดสมุทรสงคราม, (2564) 
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ขั้นตอนที่ 2 การจัดกลุ่มประเภทของที่พักนักท่องเที่ยว ตามนิยามศัพท์ของกระทรวงการ
ท่องเที่ยวและกีฬา ซึ่งแบ่งเป็น  3 ประเภท 1.โรงแรม 2.โฮมสเตย์ 3.รสีอร์ท  
 ผลจากการศึกษา พบว่า การจัดกลุ่มจำแนกได้ว่าในกรณีศึกษา 74 แหง่ แบ่งได้เป็น โรงแรม 
4 แห่ง (5%), โฮมสเตย์ 23 แห่ง (31%), รสีอร์ท 47 แห่ง (64%)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 10 แผนทแสดงกลุ่มประเภทของที่พักฯ ในแต่ละรูปแบบ ต.อัมพวา และต.สวนหลวง 

 
ขั้นตอนที่ 3 เลือกประเภทที่พักนักท่องเที่ยวที่มีจำนวนมากที่สุด ในการศึกษาเป็นลำดับแรก 

 ผลจากการศึกษา พบว่า มีที่พักประเภทรีสอร์ทมากที่สุด จึงกำหนดขอบเขตกรณีศึกษาเป็นที่
พักประเภทรีสอร์ทจำนวน 47 แห่ง แบ่งเป็น ที่พักในตำบลอัมพวา 26 แห่งคิดเป็นร้อยละ 55 ของที่
พักทั้งหมด และตำบลสวนหลวง 21 แห่งคิดเป็นร้อยละ 45 ของที่พักทั้งหมด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 11 ขอบเขตพื้นที่ศึกษารีสอร์ท 47 แห่ง 
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ดังนั้นขอบเขตพื้นที่ศึกษา คอื ที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่อยู่ในตำบลอัมพวา และ
ตำบลสวนหลวง อำเภออัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม โดยประกอบด้วยจำนวนที่พักที่ทำการศึกษา
ทั้งหมด 47 แห่ง 

1.6 ประโยชนท์ี่คาดว่าจะไดร้ับ ผลที่ได้จากการศึกษาจะเกิดประโยชน์ ดังนี ้

 1.เป็นประโยชน์ต่อผู้ประกอบการ เพื่อให้สามารถพัฒนารีสอร์ทที่มีสภาพแวดล้อมทาง
ธรรมชาติสอดคล้องกับระบบนิเวศ 
 2.เป็นประโยชน์ต่อภาครัฐและหน่วยงานท้องถิ่น เพื่อนำไปสู่การร่างหลักเกณฑ์ลักษณะทาง
กายภาพของรีสอร์ทในพื้นทีส่วนยกร่อง การแก้ไขหรือจัดทำร่างกฎหมายเฉพาะ หรือเทศบัญญัต ิ
 3.เป็นประโยชน์ด้านวิชาการ  เพื่อนำไปพัฒนาเป็นหลักเกณฑ์เฉพาะท้องถิ่น อำเภออัมพวา ที่
เป็นพ้ืนที่สวนยกร่อง ซึ่งจะมีความแตกต่างจากมาตรฐานทั่วไปที่ทางวิชาการจัดทำมาใช้กับลักษณะ
ทั่วไป  
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บทที่ 2 

การทบทวนวรรณกรรมแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 
งานวิจัยฉบับนี้เป็นการทบทวนวรรณกรรม ด้านแนวคิด ทฤษฎี เอกสาร และงานวิจัยที่

เกี่ยวข้องกับคุณลักษณะของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ทีส่อดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง เป็น
การศึกษาที่ครอบคลุมในด้านกายภาพ ประกอบด้วย 1.การพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ 2.ระบบนิเวศ 
พื้นที่สวนยกร่อง 3.รูปแบบทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยว 4.หลักเกณฑ์การประเมินคุณลักษณะ
ทางกายภาพที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง รายละเอียดดังตารางที่ 1 
 
ตาราง 2 แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวขอ้ง 

ที่ กลุ่ม แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวขอ้ง 

2.1 การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทรีสอร์ท 

2.1.1 ความหมายของโรงแรม (17) 

2.1.2 ประเภทของโรงแรม (18) 

2.1.3 ขั้นตอนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (18) 

2.1.4 แนวคิดการออกแบบโรงแรม (19) 

2.1.5 ขั้นตอนการออกแบบโรงแรม (20) 

2.1.6 การวัดผลประกอบการโรงแรม (24) 

2.2 
ระบบนิเวศสามน้ำ และระบบนิเวศสวนยก
ร่อง 

2.2.1 ระบบนิเวศสามน้ำ (25) 

2.2.2 ระบบนิเวศสวนยกร่องอำเภออัมพวา (25) 

2.3 
ลักษณะของสิ่งปลูกสร้างที่สอดคล้องกับ
ระบบนิเวศ 

2.3.1 แนวคิดที่อยู่อาศัยที่ให้ความสำคัญต่อระบบนิเวศน์ (Eco-housing) (26) 

2.4 
ลักษณะของสิ่งปลูกสร้างในอำเภออัมพวา 
จังหวัดสมุทรสงครามที่กฎหมายกำหนด 

2.4.1 กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
๒๕๒๒ (35) 

2.4.2 กฎกระทรวงกำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม 2551 
(38) 

2.4.3 ร่างผังเมืองรวมเมืองอัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม (ปรับปรุงครั้งที่ 2) 2555 
(42) 

2.5 
การสร้างหลักเกณฑ์การประเมินคุณลักษณะ
ทางกายภาพ 

2.5.1 มาตรฐานการท่องเที่ยวไทย มาตรฐานที่พักเพื่อการท่องเที่ยว เล่มที่ 1 
ประเภทสถานพักตากอากาศ (รีสอรท์) (54) 

2.5.2 คู่มือการประเมินมาตรฐานคุณภาพ แหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศ (55) 

2.5.3 มาตรวัดลิเคิร์ท (Likert Scale) (59) 

2.6 งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

2.6.1 โครงการนำร่องเพื่อการอนุรักษ์และพัฒนาสภาพแวดล้อมอัมพวา, คณะ
สถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย (2546) (60) 

2.6.2 รูปแบบที่อยู่อาศัยและการอยู่อาศัยในชุมชนคลองบางน้อยนอก ตำบล
กระดังงา อำเภอบางคนที จังหวัดสมุทรสงคราม, จาราภิวันท์ ทวีสิทธิ์ (2551) (61) 

2.6.3 ภูมิทัศน์ทางวัฒนธรรมของชุมชนริมน้ำคลองแควอ้อม จังหวัดสมุทรสงคราม,
นิธิกาญจน์ จีนใจตรง (2555) (66) 

2.7 สรุปผลการทบทวนวรรณกรรม 2.7.1 ตารางสรุปผลการทบทวนวรรณกรรมที่นำมาใช้ในงานวิจัย (67) 
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2.1 การพัฒนาอสังหาริมทรพัย์ประเภทรสีอร์ท 

2.1.1 ความหมายของโรงแรม 

โรงแรมหมายถึงสถานที่ประกอบการเชิงการค้าที่นักธุรกิจตั้งขึ้น เพื่อบริการผู้เดินทางในเรื่อง5

ของที่พักอาศัย อาหาร และบริการอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับการพักอาศัยและเดินทางหรืออาคารที่มี
ห้องนอนหลายห้องติดต่อเรียงรายกันในอาคารหนึ่งหลังหรือหลายหลังซึ่งมีบริการต่างๆ เพื่อความ
สะดวกของผู้ที่มาพัก พระราชบัญญัติโรงแรมมาตราที่ 25 ให้ความหมายของโรงแรมไว้ว่าโรงแรมคือ
บรรดาสถานที่ทุกชนิดที่จัดตั้งขึ้นเพื่อรับสินจ้างสำหรับคนเดินทางหรือบุคคลที่ประสงคจ์ะหาที่อยู่หรือ
ที่พักชั่วคราว² 

จากมาตราที่ 3 ของพระราชบัญญัติโรงแรม ปี พ.ศ. 2478 โรงแรมจึงเป็นสถานที่ที่ให้ผู้ที่มา
เข้าพักเข้าพักได้ชั่วคราวเท่านั้นโดยมีวัตถุประสงค์ทางธุรกิจโดยการได้ขึ้นชื่อว่าเป็นโรงแรมหรือการขอ
อนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมนั้นต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวงกำหนด ประเภทและหลักเกณฑ์ในการ
ประกอบธุรกิจ โรงแรม ปี พ.ศ. 2551 โดยมีหลักเกณฑ์ว่าโรงแรมมีห้องพักมากกว่า 4 ห้อง มีผู้พักเกิน 
20 คน หรือมี 20 เตียง เป็นรายได้หลักโดยที่มาของรายได้สามารถกำหนดประเภทโรงแรมตาม
กฎหมายได้ว่า  

• โรงแรมประเภทที่ 1 คือโรงแรมที่มีรายได้หลักคือห้องพัก 

• โรงแรมประเภทที่ 2 เป็นโรงแรมที่มีรายได้มาจากห้องพักและห้องอาหารอื่นๆ 

• โรงแรมประเภทที่ 3 มีรายได้มาจากห้องพัก ห้องอาหารและห้องประชุมสัมมนา 

• โรงแรมประเภทที่ 4 มีรายได้มากจากห้องพัก ห้องอาหาร ห้องประชุมสัมมนา และสถาน
บริการอ่ืนๆ 

 โรงแรมคือสินค้าทางอสังหาริมทรัพย์อย่างหนึ่งที่มีองค์ประกอบของสินค้า 3 ระดับจาก
การศึกษาของ Bowie และ Buttle  พบว่าสินค้าประเภทโรงแรมเป็นสินค้าที่มี สินค้าส่วนสำคญั 
(Core Product) สินค้าสว่นที่จับต้องได้ (Tangible Products) และ สินค้าที่เป็นส่วนเพิ่มเติม 
(Extended Products) ซึ่งในแต่ละประเภทสนค้าช่วยเหลือกันและกันโดย  Core  Product  เป็นตัว
ส่งมอบสิ่งที่ผู้เข้าพักต้องการในธุรกิจประเภทโรงแรมสิ่งที่เป็น Core Product คือห้องพัก Tangible 
Product ประกอบไปด้วยสิ่งเป็นกายภาพต่างๆ เช่นขนาดของห้องพัก คุณภาพของห้องพัก สิ่งอำนวย
ความสะดวก ซึ่งเกี่ยวเนื่องมาจาก Core Product ส่วน Extended Product คือสิ่งที่จับต้องไม่ได้ซึ่ง
เป็นตัวเพ่ิมมูลค่าให้กับสินค้าทั้งหมดไม่ว่าจะเป็นการบริการ การจัดกิจกรรมต่างๆ 
 

 
5 จุรณิตา เอกภักดิ์สกุล, แนวทางในการพัฒนาลกัษณะทางกายภาพของโรงแรมเชิงวัฒนธรรมฯ, (กรุงเทพฯ: จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย, 2554), 30-55. 
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2.1.2 ประเภทของโรงแรม 

การแบ่งประเภทของโรงแรมจะแตกต่างกันไปตามวัตถุประสงค์ในการจดัประเภท อาจขึ้นอยู่
กับทำเลที่ตั้ง มาตรฐานระดับดาว ขนาด หรือการตลาด สามารถแบ่งได้ 6 ประเภท 1.แบ่งตามทำเล 
2.แบ่งตามจำนวนห้องพัก 3.แบ่งตามระดับมาตรฐาน 4.แบ่งตามการเป็นเจ้าของ 5.แบ่งตามการ
บริการ ในงานวิจัยครั้งนี้แบ่งประเภทของโรงแรมตามประเภทที่ 6 คอื แบ่งตามการตลาด รวมถึง
สามารถสรุปหวัข้อเบื้องต้นของการแบ่งประเภทของโรงแรมอื่นๆ ได้ดังต่อไปนี้6 
ประเภทที่ 6 แบ่งตามการตลาด 

งานวิจัยครั้งนี้มีความเกี่ยวข้องกับแนวคิดด้านประเภทของโรงแรม คอื โรงแรมเพื่อการ
พักผ่อน (Resort Hotel) โดยสามารถแบง่ประเภททั้งหมด ได้อย่างกว้างๆ คือ 1.โรงแรมประเภท
ธุรกิจ (Commercial Hotel) 2.โรงแรมประจำท่าอากาศยาน (Airport Hotel) 3.โรงแรมประเภท
ห้องชุด (Suite Hotel) 4.โรงแรมประเภทที่พักอาศัย (Residential Hotel) 5.โรงแรมประเภท
ให้บริการที่พักพร้อมอาหารเช้า (Bed and breakfast Hotel) 6.โรงแรมประเภทแบ่งเวลาและ
ประเภทคอนโดมิเนียม (Time-Share and Condominium Hotel) 7.โรงแรมประเภทคาสิโน 
(Casino Hotel) 8.ศูนย์ประชุม (Conference Centers) 9.โรงแรมเพื่อการประชุม (Convention 
Hotel) 10.ที่พักประเภทอื่นๆ เช่น สวนสาธารณะ (Vehicle Parks) และที่นำมาใช้ในงานวิจัยมดีังนี ้

11.โรงแรมเพือ่การพักผ่อน (Resort Hotel) บุคคลที่ตอ้งการการพักผ่อนหรือใช้ช่วงวันหยุด
พักผ่อนประจำปีซึ่งจะตั้งอยู่ตามสถานที่ มีววิทิวทัศน์ที่สวยงาม มีการบริการต่างๆ เน้นกิจกรรมด้าน
บันเทิงมากเป็นพิเศษ เช่น เล่นกอล์ฟ เทนนิส ขี่ม้า เดินป่า ว่ายน้ำ โดยเน้นมีมีบรรยากาศสบายๆ และ
ให้แขกติดใจกบักิจกรรมทีส่นุกสนานต่างๆ 

2.1.3 ขั้นตอนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

 การพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ คือ การลงทุนที่พฒันาสิ่งปลูกสร้างลงบนที่ดินที่เป็นเจ้าของ
กรรมสิทธิ ์ ทั้งในเชิงของการลงทุนระยะสั้นหรือระยะยาวโดยการพัฒนาโครงการแต่ละครั้งผู้ลงทุน
จะต้องมีการประสานองค์ความรู้ต่างๆเพื่อให้โครงการได้พัฒนาตามเป้าหมายที่กำหนดไว้ให้สอดคล้อง
กับสภาพแวดล้อม บริบท ของสถานที ่ ความต้องการในเชิงธุรกิจรวมทั้งความเป็นไปได้ในเชิงการ
ลงทุน และกายภาพโดยขั้นตอนการ พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ถูกอ้างอิงมาจากทฤษฎีของ Stephen P. 
Peca กรรมการผู้จัดการบริษัท อสังหาริมทรัพย์รายใหญ่ของอเมรกิาและอาจารย์สอนการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ของมหาวิทยาลัยนิวยอร์ค พบว่าขั้นตอนการพัฒนามี 6 ขั้นตอน ได้แก ่
 1. ขั้นตอนการศึกษาค้นคว้าข้อมูล (study phase) ขั้นตอนนี้เป็นขั้นตอนเกี่ยวกับการ
สำรวจและการหาข้อมูลเบื้องต้น เกี่ยวกับโครงการที่จะดำเนินการพัฒนาโดยการศึกษานี้รวมไปถึงการ

 
6 จุรณิตา เอกภักดิ์สกุล, แนวทางในการพัฒนาลกัษณะทางกายภาพของโรงแรมเชิงวัฒนธรรมฯ, (กรุงเทพฯ: จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย, 2554), 30-55. 
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วิเคราะห์สถานที่ตั้งไม่ว่าจะเป็นในเชิงมหัพภาคและเชิงจุลภาคการศึกษาผู้บริโภค ศึกษาคู่แข่งทางการ
ตลาด ศักยภาพของพ้ืนที่และศักยภาพของผู้บริโภค 
 2. ขั้นตอนการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ (feasibility phase) การศึกษา ความ
เป็นไปได้ของโครงการทั้งในเรื่องของความเป็นไปได้เชิงกายภาพ เชิงการเงินและความเป็นไปได้เชิง
การตลาดขั้นตอนนี้มีความสำคัญไม่แพ้แต่ละขั้นตอนของกระบวนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เนื่องจาก 
ขั้นตอนนี้สามารถกำหนดทิศทางการพัฒนา และการวางแผนในการพัฒนาได้ 
 3. ขั้นตอนก่อนการก่อนสรา้ง (pre-construction phase) ประกอบไปด้วยการเตรียม 
ความพร้อมในการก่อสร้างต่างๆ ไม่ว่าจะเป็นการเตรียมหน้างานการขออนุญาตก่อสร้าง คัดเลือก
ผู้รับเหมา การเซ็นสัญญาก่อสร้าง 
 4. ขั้นตอนการก่อสร้าง (Construction Phase) จาก 6 ขั้นตอนขั้นตอนน้ีเป็นข้ันตอนท่ีมี
ปัญหามากที่สดุเนื่องจากการเริ่มการก่อสร้างเท่ากับการเริ่มลงทุนก้อนใหญ่ทำให้การเกดิความ
ผิดพลาดในขั้นตอนนี้อาจทำให้นักลงทุน หรอืเจ้าของโครงการเกิดความสูญเสียหรือขาดทุนได้ หากไม่
เป็นไปตามแผนงานที่วางเอาไว้ 
  5. Initial Occupancy Phase โดยทั่วไปเป็นขั้นตอนในการเตรียมความพร้อมก่อนขาย 
โดยเริ่มจากการตรวจสอบสิ่งปลูกสร้างที่สร้างเสร็จแล้ว ว่าเป็นไปตามสัญญาหรือข้อตกลงหรือไม่ ไม่
ว่าจะเป็น ในเรื่องของโครงสร้าง วัสดุ อุปกรณ์ การตกแต่งและการผลิตตา่งๆ 
 6. Occupancy and Investment Management Phase และขั้นตอนของการ
ประกอบการ บริหารจัดการเป็นขั้นตอนหลังการก่อสร้าง 

2.1.4 แนวคิดการออกแบบโรงแรม 

ผศ.ดร. ชำนาญ บุญญาพุทธิพงศ์  กล่าวว่า มาตรฐานในการออกแบบโรงแรมเป็นสิ่งที่ต้อง
คำนึงให้เป็นระดับสากล แล้วจึงนำไปประยุกต์ให้สอดคล้องกับความต้องการเฉพาะสถานที่นั้น ๆ
ปัจจัยที่ใช้คำนงึในการออกแบบ ได้แก ่

1.ที่ตั้ง (location) การออกแบบที่ดีควรออกให้มีความสัมพันธ์สอดคล้องกับสิ่งแวดล้อม 
รอบข้างเช่น สนามบินย่านธุรกิจหรือแหล่งท่องเที่ยวและส่วนใหญ่มักเป็นที่เข้าถึงได้ง่าย 

2.ความสัมพันธ์ของประโยชน์ใช้สอย (functional relationship) การแบ่งสัดส่วนการ
บริการลูกค้าและส่วนบริการควรแบ่งอย่างชัดเจนโดยไม่ควรเกิดการข้ามกันไปมาของประโยชน์ใช้สอย 
(Cross Circulation) โดยแบ่งส่วนของประโยชน์ใช้สอยต่างๆออกด้านหน้าบ้านและหลังบ้าน 
โดยทั่วไปส่วนต่างๆภายในโรงแรมใช้บริการจากครัว การออกแบบควรคำนึงถึงทางเชื่อมต่างๆ 
ระหว่างครัว กับห้องอาหาร ห้องจัดเลี้ยง ห้องประชุม และห้องอ่ืนๆ 
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3.พื้นที่ใชส้อยและมาตรฐานในการออกแบบ (design dimension) จากการศึกษา ของ 
Rutes and Penner & Lawrence พบว่าขนาดที่เล็กที่สุดในการออกแบบพื้นที่ใชส้อยต่างๆภายใน 
ห้องพักนั้นขึ้นอยู่กับประเภทของโรงแรมตามราคา โดยได้ทำการศึกษาโดยเปรียบเทียบโรงแรมราคา
ประหยัด (Budget Hotel) โรงแรมราคาปานกลาง (Mid-Price Hotel) ราคาสูง (Upscale) และ
โรงแรมหรูหรา (Luxury Hotel)               

4.รูปแบบการจัดผังห้องพัก การออกแบบผังห้องพักเป็นสิ่งสำคัญที่เป็นตัวกำหนดรูปแบบ
อาคารและส่งผลถึงโครงสร้างอาคารทั้งหมดได้ รวมถึงการออกแบบโถงทางเดินเพื่อตอบสนองแนวคิด
ในการ ออกแบบเป็นสิ่งสำคัญต่อโครงสร้างอาคารเช่นเดียวกัน 

5.การสัญจรแนวดิ่ง (Vertical Transportation) ไมว่่าจะเป็นบันไดหรือลิฟต์ล้วนเป็นสิ่ง
ที่ต้องคำนึงถึงเพราะเป็นตัวกำหนดการวางผัง และโครงสร้างของอาคาร โรงแรมควรแบ่งลิฟต์บริการ 
(Service Lift) และลิฟต์บรกิารลูกค้า (Passenger Lift) อย่างชัดเจนแต่อยู่ในตำแหน่งเดียวกันโดย
แยกทางเข้า เพื่อความประหยัดและง่ายต่อการก่อสร้าง 

6.ห้องอาหาร มักพบได้ทั่วไปในโรงแรมขนาดกลางไปจนถึงขนาดใหญ่โดยเฉพาะโรงแรม 
ขนาดใหญ่และโรงแรมระดับ 4-5 ดาวที่อาจมีห้องอาหารมากกว่า 1 ห้อง ทั้งนี้ส่วนครัวและส่วน
ห้องอาหารควรแยกกันอย่างชัดเจนเพ่ือกันควันกลิ่นที่ไม่พึงประสงค์ และความร้อนไม่ให้สามารถเข้า
มาถึงส่วนห้องอาหารได ้ ห้องครัวควรออกแบบให้อยู่ในพืน้ที่ชั้นที่ 1 ทีส่ามารถขนวัตถุดิบเข้าและขน
ขยะออกไปได้อย่างสะดวก 

7.ส่วนบริการด้านหน้า การเข้าถึงตัวอาคารด้านหน้าที่เช่ือมต่อไปยังโถงต้อนรับควรให้
พาหนะ เช่น รถยนต์เข้าถึงได้และควรมีที่นัง่ สำหรับคอยรถที่สามารถกนัแดดกันฝน ได้อีกด้วยประตู
ทางเข้าควรคำนึงการเข้า-ออกที่สะดวกสบาย สำหรับผู้ที่มาเข้าพักและสัมภาระที่ติดมาด้วย ส่วนต้อง
รับและโถงต้อนรับควรอยู่ใกล้ทางเข้าและเป็นจุดสนใจ ของผู้ทีม่าเข้าพักเพื่อการติดต่อที่สะดวก   
บริเวณโถงต้อนรับควรจัดใหม้ีสิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ เช่น โทรศัพท์ หนังสือพิมพ์ 

2.1.5 ขั้นตอนการพัฒนาโรงแรม 

1.แนวคิดขัน้ต้น (project inception) โดยแนวคิดขั้นต้นอาจเกิดจากการต้ังคำถามถาม
นักลงทุน หรือเจ้าของโครงการว่ามีแนวคิดอะไรในการพัฒนาโรงแรม 

2.การเลือกทำเลที่ตัง้ (site selection) การเลือกสถานที่ตั้งที่เหมาะสม การมองเห็น
รูปแบบการจราจร การเข้าถึงของโครงการ การอยู่ในแหลง่ที่มีคู่แข่งทางการค้าล้วนเป็นสิ่งที่ต้องศึกษา
ความเป็นไปได้ของสถานที่ตั้ง เพือ่ให้ได้สถานที่ตั้งที่ส่งเสริมการประกอบกิจการมากทีสุ่ด สภาพทาง
เศรษฐกิจของพื้นที่ศึกษาเกี่ยวกับสถานที่ท่องเที่ยวที่ตั้งใกล้ หรือจำนวนนักท่องเที่ยวที่เดินทางเข้ามา
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ในสถานที่ท่องเที่ยวดงกล่าวการสร้างรายได้จากการท่องเที่ยวปัจจัยที่ส่งเสริมให้นักท่องเที่ยว เข้าพัก
ใน โรงแรมต่างๆ เทรนด์ธุรกิจ และความเหมาะสมทางธุรกิจในพื้นที ่

3.ศึกษาความเป็นไปได้ (feasibility study) ตามทฤษฎีของ Denney G. Rutherford, 
Ivar Haglund, และ Michael J. O’Fallon ได้ศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ ออกเป็น 3 ส่วน 

(1) การตลาด (Marketing) โรงแรมคู่แข่งทางการตลาดที่มีอยู่แล้วหรือกำลังจะสร้าง เป็นสิ่งที่
ต้องศึกษาก่อนการลงทุนอัตราการเข้าพักรายงาน สถิติการเข้าพักของนักท่องเที่ยวเพ่ือกำหนดทิศทาง
การตลาดของโรงแรม ที่จะพฒันารวมถึงการศึกษา Market Segment และการกำหนด Market 
Segment การศึกษา ความเป็นไปได้ทางการตลาดศึกษาเพ่ือทราบถึง อุปสงค์ (Demand) และ
อุปทาน (Supply) 

(2) การศกึษากายภาพ (Physical) การออกแบบสถาปัตยกรรมของโรงแรมที่เหมาะสมกับ
แนวคิด สถานที่ บริบทแวดลอ้มและ อุปสงค์ 

(3) การศึกษาความเป็นไปได้ทางการเงิน (Financial) โดยคำนวณจากการประมาณการ
ลงทุน และการ ประเมินรายได้เพื่อหาความเป็นไปได้ในการลงทุนของโครงการโดยการศึกษาความ
เป็นไปได้ของโครงการทั้ง 3 ส่วนนั้นมีความสอดคล้องกันอย่างเป็นระบบเมื่อศึกษาความเป็นไปได้ทาง
การตลาดจะพบว่าอุปสงค์ของโครงการคือใครและอุปทานที่มีอยู่ตลาดนั้นเป็นอย่างไร และสามารถ
กำหนดแนวทางในการออกแบบและก่อสร้างโครงการซึ่งเป็นการศึกษา ความเป็นไปได้ทางกายภาพ 
ศึกษาความเป็นไปได้การออกแบบ การก่อสร้าง การจัดหาวัตถุดิบ ซึ่งส่งผลต่อ การศึกษาความเป็นไป
ได้ทางการเงิน การลงทุน รายรับและรายจ่าย 

4.การสร้างความเป็นเจ้าของ (creation of ownership entity) เจา้ของโครงการ อาจ
ต้องตัดสินใจทางเลือกในการบริหารจัดการเช่น การเลือกแฟรนไชส์ (FRANCHISE) ก่อนเนื่องจากหาก 
ตัดสินใจให้โรงแรมมีรูปแบบการบริหารจัดการแบบแฟรนไชส ์ อาจต้องพัฒนาโรงแรมตามกฎระเบียบ
และข้อตกลงของเเฟรนไชส์นั้นๆ เช่นทิศทางการออกแบบและการตกแตง่ เป็นต้น 

5.การเลือกสถาปนิก (selection of architects and engineers) การคัดเลือก 
สถาปนิกอาจคัดเลือกจากผลงานและสถาปนิกที่มีชื่อเสียงหรือเป็นผู้ที่มีประสบการณ์ในงานโรงแรม 
และงาน Hospitality ต่างๆ 

6.การเลือกผู้รบัเหมา (selection of general contractor) อาจเกิดจากการประมูล 
แบบก่อสร้างผู้ที่มีคุณสมบัติทางด้านคุณภาพและการเงินที่ดีอาจถูกเลือกให้เป็นผู้รับเหมาของโครงการ
ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับความเหมาะสมและความชำนาญการของผู้รับเหมา  เจ้าของโครงการหรือผู้ลงทุนอาจมี
ผู้รับเหมาที่ เคยร่วมงานด้วยกันอยู่แล้ว จะทำให้เกิดปัญหาในขั้นตอนดังกล่าวน้อยลง ทั้งนี้การเลือก
ผู้รับเหมาไม่ได้ขึ้นอยู่กับปัจจัยเรื่องการเงินอย่างเดียว แต่เป็นคุณภาพของการก่อสร้างและระยะเวลา
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ในการก่อสร้าง การแก้ปัญหาหน้างานและข้อตกลงต่างๆ ในสัญญาการว่าจ้างเป็นปัจจัยที่ต้องคำนึงถึง
เช่นกัน 

7.การทำข้อตกลงในการพฒันา (development agreement) การทำข้อตกลงต่างๆ กับ
สถาปนิกและผูร้ับเหมาควรทำข้อตกลงก่อน จะมีการลงมือทำเพ่ือให้เป็นที่มั่นใจในการลงทุนโดย 
กำหนดขอบเขตระยะเวลาไว้อย่างชัดเจนในขั้นตอนนี้รวมไปถึง การวางแผนการขออนุญาตก่อสร้าง 
และการ ขออนุญาตการเปิดกิจการโรงแรมอีกด้วย 

8.การจัดหาแหล่งเงินทุน (financing the project) เมื่อมีการประเมินราคาค่าก่อสร้าง
และค่าใช้จ่ายที่ใช้ในการลงทุนพัฒนาโครงการแล้วจึงจัดหาแหล่งทุน อาจทำข้อตกลงกับสถาบันทาง
การเงิน โดยทั่วไปแหล่งเงินทุนเกิดได้จาก ทุนส่วนตัว การกู้สถาบันทางการเงิน การหาทุนเพื่อเป็น
หุ้นส่วนใน การลงทุน เป็นต้น การระดมทุนคือการหาแหล่งทุนโดยทั่วไปอยู่ในรูปแบบของเงินเพื่อที่จะ
นำมาตอบสนองความต้องการคือการนำ เงินมาลงทุน  แหล่งทุนรวมถงึ  สินเชื่อ  (Credits)  เงิน
ส่วนตัว  (Venture Capital) การบริจาค (Donations) เงินสนับสนุน (Grants) เงินออม (Savings) 
การสนับสนุนจากรัฐบาล (Subsidies) และ ภาษี (Taxes) ซึ่งการระดมทุนที่ได้จากการบริจาค เงิน
สนับสนุน และ เงินสนับสนนุจากรัฐบาลไม่มีความจำเป็นในเรื่องของการคืนผลกำไรจากการลงทุน ซึ่ง
เรียกได้อีกอย่างหนึ่งว่า Soft Funding หรือ Crowdfunding 

9.การจัดหาบริษัทบริหารจดัการ (selection of Management Company) ในขั้นตอน
ดังกล่าวอาจคัดเลือกผู้ที่จะเข้ามาบริหารจัดการเป็นรูปแบบของบริษัทหรือรูปแบบของบุคคลขึ้นอยู่กับ
ความเหมาะสมทั้งในด้านประสบการณ์ของผู้บริหาร และการลงทุนในการจ้างผู้บริหารการเลือกบริษัท
ผู้บริหารจัดการเป็นการตัดสินใจสำคญั และมีปัจจัยที่หลากหลายในการคัดเลือกผู้บรหิาร รวมถึงการ
คำนวณ ต้นทุนในการจัดจ้าง บริษัทบริหารอีกด้วย Matthew R. Arrants พบว่ามี 4 ปัจจัยในการ
ตัดสินใจเลือก ผู้บริหารจัดการ                           

(1) การสร้างสภาพแวดล้อมให้เกิดการแขง่ขันขึ้น เจ้าของโครงการมักจะยึดติดกับบริษัท
บริหารจัดการเจ้า แรกที่เลือกใช้การเจรจาพูดคุยถึงข้อตกลงในขั้นต้นต้องชัดเจนเพ่ือได้ผลตอบรับที่ดี
ที่สุดจากบริษทั บริหารจัดการ โดยการให้บริษัทต่างๆ เสนอโครงร่าง Request for Proposal (RFP) 
ในการบริหาร จัดการและข้อตกลงต่างๆ ใหเ้ข้าใจกัน 

(2) ขอความชว่ยเหลือ ธุรกิจโรงแรมเป็นธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่แตกต่างจากอสังหาริมทรัพย์
ประเภทอื่น ความสัมพันธ์ระหว่างเจ้าของโครงการกับผู้ประกอบการค่อนข้างซับซ้อน บริษัทบริหาร
จัดการ โดยทั่วไปมักมีประสบการณ์ที่กว้างขวางในการเจรจาข้อตกลงในการบริหารจัดการและทำ
ประโยชน์ให้ทั้งตัวโรงแรม และที่ปรึกษาจากภายนอกเจ้าของโครงการควรได้รับคำแนะนำจากที่
ปรึกษาทั้งทางกฎหมายและผู้เชี่ยวชาญในการแสดงสัดส่วนความเป็นเจ้าของที่ชัดเจน การจัดจ้างที่
ปรึกษาสำหรับเจ้าของโครงการที่ไม่มีความรู้ด้านการบริหารจัดการ น้ันเป็นเรื่องจำเป็นเพ่ือให้ได้ผล
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ประโยชนส์ูงสุดจาก การประกอบกิจการโรงแรมร่วมกับบริษัทบริหารจดัการที่เลือกใช้ที่ปรึกษาจะเป็น
ตัวช่วยในการตัดสินใจเลือกบริษัทบริหารจดัการเพื่อให้ตรงตามวัตถุประสงค์ที่ได้คิดไว้ 

(3) จุดประสงค์ที่ชัดเจน การมีจุดประสงค์ที่ชัดเจนทำให้บริษัทบริหารจัดการเข้าใจ ถึง
ทิศทางในการทำงาน มากขึ้น ทั้งนี้ทำให้เปน็ตัวช่วยของการตัดสินใจเลือกบริษัทที่จะเขา้มาบริหารเพ่ือ
การเพ่ิมประสิทธิภาพในการทำงานของทุกฝ่าย เนื่องจากผลตอบรับทางการเงินเป็นเพียง
ส่วนประกอบหน่ึงของจุดประสงค์ของเจ้าของโครงการหากแต่มีส่วนประกอบอ่ืนๆ เช่น การบริการ 
การขาย การตลาด การสร้างอัตลักษณ์ให้กบัโรงแรม 

(4) รู้จักโรงแรมทุกโรงแรมมีความแตกตา่งกันอาจมีความคล้ายคลึงกนับ้างแต่ไม่เหมือนกัน
เพราะโรงแรม ไม่ใช่แค่การจดัหาที่พักให้แก่ลูกค้า ยังมีองค์ประกอบอื่นที่ต้องทำความรู้จัก เช่น สถาน
ที่ตั้ง ความต้องการของตลาด   และโรงแรมคูแ่ข่ง   การรู้จักลักษณะและจุดขายของโรงแรมทำให้
บริษัทบริหาร จัดการเข้าใจทศิทางในการบริหารมากขึ้น 

10.การบริหารจัดการโรงแรม (hotel management and operation) ขั้นตอนการ 
บริหารจัดการโรงแรม รวมไปถึงการตลาดและการขาย การเงิน การบริการ และการจัดเตรียมสิ่ง
อำนวยความสะดวกอื่นๆ ระหว่างการบริหารโครงการผู้ที่จะเข้ามาเป็นผู้บริหารควรมีประสบการณ์ใน
ทุกๆ ด้านยิ่งไปกว่า นั้นการบริหารจัดการทรัพยากรมนุษย์หรือพนักงานในแต่ละฝา่ยถือเป็นหนึ่งใน
การบริหารจัดการโรงแรมอีก ด้วย โดยเฉลี่ยอัตราส่วนพนักงานต่อห้องพักของโรงแรมทั่วไปในเอเชีย 
คือ 1.63: 

(1)  Henri Fayol พบว่าการบริหารจัดการ คือ กระบวนการทำงานหรือกระทำการที่บุคคล
หรือกลุ่มบุคคลใน หน่วยงานร่วมกันกระทำเพ่ือให้เกิดประโยชน์และบรรลุวัตถุประสงค์ตามแนวทางที่
กำหนดไว้โดยหลักการ การบริหารจัดการทั้ง 14 ข้อคือการแบ่งหน้าที่  (Division of work)  - การ
แบ่งหน้าที่คือการมอบหมายงานแต่ละงานให้แก่แต่ละบุคคล หรือแต่ละหน่วยงานให้มีหน้าที่
รับผิดชอบและทำงานที่ได้รับมอบหมายให้สำเร็จ อย่างมีประสิทธิภาพ การย่อยงานให้เป็นสัดส่วนเพื่อ
การแบ่งหน้าที่ให้แต่ละฝ่ายเพื่อให้แต่ละฝ่ายที่มีความสามารถในแต่ละหน้าที่ ที่่ไม่เหมือนกันนั้นได้
ทำงานหรือสร้างสรรค์ออกมาให้เห็นถึงความสามารถของตน 

(2)   อำนาจในการสั่งการและรับผิดชอบ (Authority and responsibility) - การมีอำนาจ
ในการสั่งการคอื การสั่งการอย่างถูกต้องและได้รับการเช่ือฟัง ซึ่งความรับผิดชอบคือสิ่งที่ได้ตามมา
หลังจากการมีอำนาจ ในการสั่งการ 

(3) วินัย (Discipline) - ลูกจ้างควรเชื่อฟังและเคารพกฎระเบียบที่มีอยู่ในระบบ วินัยที่ดีเป็น
ผลต่อการมี ภาวะผู้นำที่ดีของผู้สั่งงาน 

(4)   เอกภาพในการสั่งการ (Unity of command) - ลูกจ้างควรรับคำสั่งการจากผู้ที่เป็น
หัวหน้าหรือผู้ที่ได้รับ มอบหมายให้เป็นผู้สัง่การ 
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(5) เอกภาพในการควบคุม (Unity of Direction) - แต่ละกิจกรรมขององค์กรที่มีจุดประสงค์
เดียวกันควรถูก ควบคุมโดยผู้จัดการเพียงคนเดียวเพื่อบรรลุวัตถุประสงค์นั้นๆ 

(6)  การอยู่ใต้บังคับบัญชา (Subordination) ลูกจ้างทุกคนควรอยู่ใต้กฎระเบียบและใต
บังคับบัญชา 

(7) การตอบแทน (Remuneration) ลูกจ้างควรได้ค่าตอบแทนที่เหมาะสมกับงานที่ตัวเอง
ได้รับมอบหมาย 

(8) การรวมอำนาจมาสู่ศูนย์กลาง (Centralization) 
(9) สายการบังคับบัญชา (Scalar chain) 
(10)  การมีระเบียบข้อบังคับ (Order) เกี่ยวข้องกับการจัดการมนุษย์ เครื่องจักรและอุปกรณ์

ให้สามารถทำงานตามตำแหน่งหน้าที่ที่เหมาะสม                                                                                           
(11) ความเสมอภาค (Equity) ผู้บริหารจัดการควรมีความยุติธรรม                                                          
(12) ความมั่นคงภายในฝ่ายและหน้าที่ต่างๆ (Stability of tenure of personnel) – การ

จัดการที่ดีคือการ วางแผนอย่างรอบคอบ รวมถึงการจัดจ้างลูกจ้างให้สามารถทำงานได้มีประสิทธิภาพ
อยู่ตลอด หมายความว่า หากลูกจ้างคนที่ 1 ไมส่ามารถทำงานได้ต้องมีลูกจ้างคนอ่ืนที่สามารถทำงาน
ทดแทนกัน ไดด้ี                              

(13)  ความคดิริเริ่ม (Initiative) – ลูกจ้างที่ถูกมอบหมายงานให้วางแผนและดำเนินงานให้
สำเร็จลุล่วงคือลูกจ้างที่มีความพยายามมากกว่าผู้อื่นและมีความคิดริเริม่                                                                       

(14)  การทำงานเป็นกลุ่ม (Esprit de corps) - การส่งเสริมการทำงานเป็นกลุ่มจะช่วยสร้าง
ความกลมเกลยีว ความสามัคคีขึ้นในองค์กร 

2.1.6 การวัดผลประกอบการโรงแรม 

การวัดผลประกอบการทางการเงิน มีดังต่อไปนี ้

• อัตราการเข้าพัก Occupancy rate (OCC) หมายถึง 
OCC% = ห้องที่ขายได้ / ห้องที่ม ี

• รายได้เฉลี่ยต่อห้องที่ขายได้ในแต่ละช่วงเวลา Average Daily rate (ADR) 
ADR = รายได้จากห้องที่ขายได้ / จำนวนห้องที่ขายได้ 

• รายได้เฉลี่ยต่อหอ้งที่มีทั้งหมดในแต่ละช่วงเวลา Revenue Per Available Room 
(RevPAR) 

• RevPar = รายได้จากห้องที่ขายได ้/ จำนวนห้องที่มี                                                                     
อัตราเข้าพักของโรงแรมต่ออัตราเข้าพักของโรงแรมในตลาด Market Penetration Index 
MPI = OCC%ของโรงแรมคุณ / OCC%ของตลาด 
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2.2 ระบบนเิวศสามน้ำ และระบบนิเวศสวนยกร่อง 

2.2.1 ระบบนิเวศสามน้ำ 

ระบบนิเวศสามน้ำ คือ การแบ่งสภาพน้ำในพื้นที่จังหวัดสมุทรสงครามได้เป็น 3 เขต ตาม
ขอบเขตการบริหารจัดการน้ำ คือ (1) เขตระบบนิเวศน้ำจืด เป็นพ้ืนที่ทางตอนบนถัดจากเขตน้ำกร่อย
เข้ามา ส่วนใหญ่เป็นเขตอำเภอบางคนที และอำเภออัมพวาตอนเหนือ ด้วยลักษณะของน้ำที่เป็นน้ำจืด
และดินมีความอุดมสมบูรณ์เหมาะแก่การทำเกษตรกรรม ทำให้คนในอดตีเลือกที่จะทำสวนผลไม้ สวน
มะพร้าว และสวนเตียนในบริเวณนี้ (2) เขตระบบนิเวศน้ำกร่อย เป็นพ้ืนที่ตอนกลางถัดจากเขตน้ำเค็ม
เข้ามา ส่วนใหญ่เป็นเขตอำเภออัมพวา บางส่วนของอำเภอเมือง และบางส่วนของอำเภอบางคนที ซึ่ง
อยู่ระหว่างเขตน้ำเค็มและน้ำจืดที่เกิดจากการปะทะกันของน้ำจืดจากแม่น้ำ และน้ำเคม็จากทะเลหนุน
ขึ้นมาในฤดูแล้ง จึงนิยมปลูกต้นไม้ที่สามารถอยู่ได้ทั้งน้ำจืด น้ำเค็ม และน้ำกร่อย โดยเฉพาะการทำ
สวนมะพร้าวน้ำตาล และส้มโอ อีกทั้งในอดีตยังมีการปลูกข้าวในร่องสวน (3) เขตระบบนิเวศน้ำเค็ม 
เป็นพ้ืนที่ตอนล่างที่อยู่ติดกับฝั่งทะเลอ่าวไทย ส่วนใหญ่เป็นเขตอำเภอเมืองสมุทรสงครามและอำเภอ
อัมพวาบางส่วน ด้วยสภาพพื้นที่ที่ได้รับอิทธิพลจากน้ำเค็ม ทำให้การประกอบอาชีพส่วนใหญ่ทำนา
เกลือ นากุ้ง การประมงทะเล และปลูกพืชทีข่ึ้นตามชายฝั่งทะเล (สุรจิต ชริเวทย,์ 2547) 

2.2.2 ระบบนิเวศสวนยกร่องอำเภออัมพวา 

การทำสวนยกร่องยังเป็นภูมิปัญญาท้องถิ่นที่เกิดจากการสังเกต การศึกษาสภาพแวดล้อม
ธรรมชาติของระบบนิเวศไหลเวียนของน้ำ ของผู้คนในการอยู่กับน้ำด้วยการพัฒนารูปแบบการทำสวน
ที่สอดคล้องกับเง่ือนไขพ้ืนที่ราบลุ่มมีน้ำท่วมถึงทั้งจากน้ำการขึ้นลงของน้ำทะเลและการไหลบ่าของน้ำ
ในฤดูน้ำหลาก ด้วยการขุดคันดินและคูน้ำทำสวนผักและสวนผลไม้ เรยีกว่า "ขนัดสวน" โดยแต่ละ
ขนัดส่วนมีคันดินล้อมรอบร่องสวน เรียกว่า "ขวาง" และ "ถนน" ระหว่างร่องสวนมีร่องน้ำเล็กๆ 
เรียกว่า  "ท้องร่อง" คันดินที่ล้อมรอบรอ่งสวนจะถูกยกสูงกว่าระดับร่องสวนภายในเพื่อ ป้องกันน้ำ
ท่วมและช่วยในการดูแลรักษาพืชพรรณบนคันดิน ร่องน้ำในสวนทำหน้าที่กักเก็บน้ำไว้ใช้ในช่วงฤดูแล้ง 
มีท่อสำหรับระบายน้ำเข้าออกสวน และม ี "ลำประโดง" เป็นทางน้ำเล็กๆ เชื่อมต่อระหว่างขนัดสวน 
ช่วยเพิ่มพ้ืนที่ระบายน้ำและเช่ือมโยงการไหลเวียนถ่ายเทน้ำด้วย "คลองสวน" การไหลเวียนของน้ำยัง
ช่วยปรับปรุงดินจากอินทรียวัตถุที่ตกตะกอนมากับน้ำ ในท้องร่องให้ชาวสวนได้ลอกขึ้นมาปรับปรุงดิน
ในฤดูแล้งการยกร่องสวนยังช่วยให้พืชผักและไม้ผลต่างๆ มีพื้นที่หยั่งรากได้เพียงพอ แต่ละขนัดสวนมี
ความยาวแตกต่างกัน ขนัดสั้นอยู่ใกล้บ้านปลูกพืชผักผลไม้ที่มีราคาและตอ้งดูแลมาก ขนัดเหนือขึ้นไป
เป็นขนัดยาวปลูก ไม้ผลอย่างเดียว หรือปลูกคละกัน (สมใจ นิ่มเล็ก, 2545 : 3-9; สุรจิต ชิรเวทย์, 
2548: 75) 
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2.3 ลักษณะของสิ่งปลูกสร้างที่สอดคล้องกับระบบนิเวศ 

2.3.1 ที่อยู่อาศัยที่ให้ความสำคัญต่อระบบนิเวศน์ (Eco-housing) 

ที่อยู่อาศัยที่ให้ความสำคัญต่อระบบนิเวศน์ (Eco-housing) ภาคการก่อสร้างเป็นตัวการสำคัญ
ในการทำลายสภาพแวดล้อม การเติบโตอย่างรวดเร็วแพร่กระจายไปในพื้นที่ทางภูมิศาสตร์ส่งผล
กระทบต่อลูกหลานไปอีกหลายชั่วอายุคน การเปลี่ยนแปลงด้านสังคมเศรษฐกจิในปัจจุบันมีแนวโน้ม
ว่าจะนำไปสู่การเติบโต ด้านการก่อสร้างในอัตราที่รวดเร็วขึ้นไปอีก โดยมีกลุ่มประเทศในเอเชียเป็น
ตัวนำ เราจึงจำเป็นต้องหันมาพิจารณาและหาทางแก้ไขอย่างจริงจัง 

เป้าหมายของ Eco Housing เพื่อให้เป็นที่อยู่อาศัยที่ถูกสุขลักษณะ คือ อยู่สบาย ในราคาที่
สามารถจ่ายได้ สร้างด้วยวิธีการที่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมน้อยที่สุด ใช้ทรัพยากรน้อยกว่าการ
ก่อสร้างตามมาตรฐานที่แพรห่ลายอยู่ใช้วัสดุและผลิตภัณฑ์ที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม ในการดำเนินการ
ตามวัตถุประสงค์ ครอบคลมุการเลือกที่ตัง้ และการวางผังบริเวณอย่างเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม การ
เลือกใช้วัสดุและผลิตภัณฑ์ทีเ่หมาะสม การใช้พลังงานและ น้ำอย่างยั่งยืน การจดัให้มีน้ำสะอาด 
คุณภาพสภาพแวดล้อมภายในอาคารและระบบสุขาภิบาล การจัดการขยะของเสียและน้ำเสีย การใช้
งานและการดูแลรักษาอย่างเหมาะสมจึงต้องการทีมพหุสาขา ที่มีความชำนาญทำงานร่วมกันอย่างมี
ประสิทธิภาพ ในปี 2004 UNDP และ UN HABITAT ร่วมมือกันในการจัดทำ แนวทางการออกแบบ
เพื่อสร้างโครงการต้นแบบ Eco housing ประกอบด้วย 1) แนวทางก่อนการออกแบบ Pre-design 
guidelines 2) การวางผัง Site Planning 3) การเลือกวัสดุก่อสรา้งและผลิตภัณฑ์ 4) น้ำและ
สุขาภิบาล 5) การใช้พลังงานอย่างยั่งยืน 6) การจัดการของเสียและน้ำเสยี 7) คณุภาพสภาพแวดล้อม
ในอาคาร 8) การบริหารงานก่อสร้าง 9) การใชง้านและการบำรุงรักษา 
(1)  แนวทางไปสู่เป้าหมายของ Eco housing 

1) กระบวนการออกแบบแบบผสมผสาน Integrated Design Process โดยศึกษาผลกระทบ
ที่มีความสัมพนัธ์ต่อกัน (interrelated impacts) ระหว่างต้านเศรษฐกิจ สิ่งแวดล้อม สังคม 
องค์ประกอบต่างๆ ของอาคาร วัสดุต่างๆ เพื่อนำไปสู่ผลลัพธ์ร่วมกัน (common solutions) 

2) การพิจารณาวงจรชีวิตของบ้าน Life Cycle Approach แนวทางแบบเดิมพิจารณาแต่ละ
ขั้นตอนของผลิตภัณฑ์ ตั้งแต่แนวทางใหม่พิจารณาวงจรชีวิตทั้งหมดของบ้านต้ังแต่การออกแบบ          
การก่อสร้างการใช้งานการดูแสรักษาเป็นวงจรหมุนเปลี่ยนไปจนหมดอายขุัย 

3) ลดการใช้ทรัพยากร (decreasing resource intensity เน้นการใช ้วัสดุ พลังงาน และน้ำ
อย่างสมเหตุสมผลโดยเลยีนแบบวงจรชีวิตตามธรรมชาติของวัสดุ 
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4) การออกแบบ Bioclimatic design ใช้การควบคุมแบบ passive ปัจจัยที่มีผลต่อความ
สบายของมนุษย์ (1) อุณหภูมิของอากาศ (2) ความช้ืนสมัพัทธ์ (3) อณุหภูมิของพื้นผิวที่อยู่โดยรอบ 
(4) ความเร็วลม 

5) การนำสถาปัตยกรรมประเพณีและ พื้นถิน่ มาใช้เนื่องจากปรากฏว่า สถาปัตยกรรมดัง้เดิม
เหล่านั้นมีความยั่งยืน เกิดจากภูมิปัญญาทีเ่ข้าใจธรรมชาติ ภูมิประเทศ ภูมิอากาศ และสอดคล้องกับ
วิถีชีวิตแบบยั่งยืน 

6) การใช้ทรัพยากรหมุนเวียน Renewable resource ที่เป็นวัสดุและ พลังงาน พร้อมกับ
การลดการใช้ทรัพยากรที่หมุนเวียนไม่ได้ และส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม หรือส่งผลต่อการขาด
แคลนผลผลิตอาหาร 
(2) แนวทางในจดัสร้าง Eco house 
1) แนวทางสำหรับช่วงก่อนการออกแบบ 

• เลือกทีมงานออกแบบพหุสาขาที่มีประสิทธภิาพรวมถึง เจ้าของที่ดิน สถาปนิก วิศวกร และ
ผู้เชี่ยวชาญเฉพาะ 

• ประเมิน สภาพ สังคมวัฒนธรรม สิ่งแวดล้อมและเศรษฐกิจที่เป็นอยู ่ เงื่อนไขของท้องถิ่น 
โครงการความต้องการในการใช้ และการเพ่ิมศักยภาพที่มีอยู่ 

• พัฒนาวิสัยทัศน์ ที่ชัดเจนวา่ เป้าหมาย วัตถุประสงค์และ กระบวนการ โดยควรอยู่บน
พื้นฐานของ การประเมิน ที่ตั้ง ทรัพยากรที่มีทางเลือกในการปฏิบัติที่ดีที่สุด เทคโนโลยีที่
เหมาะสม และต้นทุนที่มีประสิทธิภาพและ จะต้องระบุอีกว่าเป้าหมายในการออกแบบตั้งใจที่
จะปรับปรุงใหดี้กวา่มาตรฐานทั่วไป เช่น มาตรฐานทีด่ีกว่ามาตรฐานพลังงานขั้นต่ำน้ำที่มี
ประสิทธิภาพที่ดีกว่ามาตรฐานแห่งชาติ จะต้องมีการจัดลำดับความสำคัญเป้าหมายตาม
ความต้องการและข้อจำกัด 

• พัฒนาแผนปฏิบัติการ งบประมาณและ เวลา 

• หาข้อสรุปขั้นตอนที่เหมาะสมสำหรับการทำสัญญา และการเลือกผู้รับเหมาที่เหมาะสม
รายละเอียดแนวทางและขั้นตอนในเอกสาร สญัญาเพ่ือตอบสนองวัตถุประสงค์ Eco-design 

• ให้แน่ใจว่าผู้มีส่วนได้เสียทั้งหมดมีส่วนร่วมในด้านต่างๆ ของโครงการเพื่อให้แน่ใจว่า ปัจจัย
ทั้งหมดได้รับการพิจารณา และจะเพิ่มการยอมรับโครงการมากขึ้น 

• พัฒนาตัวชี้วัดที่งา่ยสำหรับการตรวจสอบและ การประเมินผลโครงการความคืบหน้าและ
ผลกระทบทางสังคม และสิ่งแวดล้อมของโครงการ 

• พัฒนากลยุทธ์ในการลดความเสี่ยงอันเนื่องมาจากการหยุดชะงัก 
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2) การวางผัง 
2.1) การเลือกที่ตั้ง 

• หลีกเลี่ยงทีด่ินที่มีคุณค่าพิเศษ เช่น ที่ดินการเกษตร แหล่งท่องเที่ยวทางวัฒนธรรม ป่าชาย
เลน แหล่งที่อยู่อาศัยของสัตว์ใกล้สูญพันธ์ุชนดิอื่นๆ 

• ควรใช้ทีดิ่นที่เคยมีการพัฒนาแล้ว หรืออาจจะเป็นที่ดินที่มีการปนเป้ือน 

• พิจารณาเรื่องพื้นที่เสี่ยงภัยพิบัต ิที่ตั้ง ที่ต้องมีความปลอดภัย ไม่ตั้งในพื้นที่ที่มีความเสีย่ง เช่น 
อยู่บนเนินเขาหรือใกล้ทางลาดชัน 

2.2) การประเมินสภาพที่ตั้ง 

• รวบรวมข้อมูลและศึกษาลักษณะทางภูมิศาสตร์ Bio-climatic คุณภาพ อากาศ ดินน้ำ เพื่อ
ป้องกันการทำสายสภาพแวดล้อม และการได้รับผลจากสภาพธรรมชาติของที่ตั้ง 

• ตรวจสอบคุณภาพน้ำประเมินกับความต้องการใช้ พิจารณาทั้งการมีน้ำสะอาดเพื่อใช้และการ
บำบัดน้ำใหส้ะอาดหลังการใช ้

• ตรวจสอบความลึกของช้ันน้ำใต้ดิน เพื่อกำหนดระยะห่างระหว่างถังบำบัด กับชั้นน้ำใต้ดิน 

• ตรวจสอบคุณภาพดินว่าเหมาะจะใช้ทำอะไร แสะใช้เป็นข้อมูลในการเลือกระบบฐานรากที่
เหมาะสม ความสามารถในการซึม กับการเลือกระบบบำบัดของเสีย 

• ศึกษารูปแบบและ ชนดิของพืชพันธุใ์นท้องถิ่น เพื่อให้แน่ใจว่าโครงการจะไม่ทำลายพืชพันธ์ุ
เหล่านั้น 

• ศึกษาสถาปัตยกรรมประเพณีพื้นถิ่น สร้างสิ่งใหม่ให้กลมกลืน ศึกษาปจัจัยที่มาของรูปแบบ
สถาปัตยกรรมท้องถิ่นให้ละเอียด 

• ศึกษาประวัติการเกิดพิบัติภัยทางธรรมชาติในพ้ืนที่ และพิจารณารูปแบบสถาปัตยกรรมตั้ง
เดิมว่าอยู่ร่วมกับธรรมชาติอย่างไร 

• ตรวจสอบการเข้าถึงระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ เช่น พลังงาน ไฟฟ้า ประปา การ
จดัการของเสีย น้ำเสีย ขยะ ถนน ร้านค้า สถานศึกษา สถานรักษาพยาบาล ตลาดและโอกาส
การจ้างงาน 

• ประเมินราคาค่าก่อสร้างในท้องถิ่น ค่าที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดิน 

• ตัดสินใจเลอืกระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการที่เหมาะสมกับที่ตั้ง พิจารณาระหว่างระบบ
รวมศูนย์และกระจายศูนย ์

• ศึกษากฎหมาย มาตรการ มาตรฐาน ข้อกำหนด ตัวอย่างที่ดี ที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนา 
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2.3) การวางผังโครงการ 

• พิจารณาการเข้าถึงองค์ประกอบชุมชนที่จำเป็นในการดำรงชีวิต เช่น ธนาคารสวนสาธารณะ 

• วางแผนระบบการคมนาคมขนส่งอย่างสมบูรณ์แบบ ไมส่นับสนุนระบบสมาคมที่ใช้พลังงาน
เชื้อเพลิง วางแผนเชื่อมโยงกัน ทั้งในแตล่ะระบบและการเชื่อมโยงต่างระบบรวมทั้งระบบ
ทางเดิน ทางจักรยาน การจดัให้มีที่จอดรถทีเ่พียงพอในตำแหน่งที่เหมาะสม 

• วิเคราะหแ์ละหาทางลดระบบถนนที่มีอยู่ในปัจจุบัน 

• การวางผัง คำนึงถึงทิศทางมุม การป้องกันแสงแดด ความเร็วของแรงลม การวางผังโครงการ
ต้องไม่ก่อให้เกิด Heat island effect ลดพืน้ที่ที่มีผิวเป็นวสัดุดาดแข็งที่ดดูซึมความร้อนไว ้

• พยายามใช้แรงดึงดูดของโลก ให้เป็นประโยชน์ ในระบบน้ำใช้และระบบบำบดัน้ำเสีย 
2.4) ภมูิสถาปตัยกรรม 

• การเก็บหน้าดิน ไว้ใช้ใหม ่

• ป้องกันการพังทลายของดินด้วยการปลูกพืชคลุมดิน 

• การเลือกพันธุ์ไม้ที่เติบโตไดด้ีในพื้นที่ ไม่ต้องใช้น้ำมาก 

• อนุรักษ์ พืชพันธ์ุพื้นถิ่นที่มีอยู่ ไม่ตัดทำลาย 

• ใช้ปุย๋จากธรรมชาติ แทนการใช้ปุย๋เคม ี

• รักษาระบบระบายน้ำเดิมของพ้ืนที่ ไม่ไปปรับเปลี่ยน 

• รักษาแอ่งตกตะกอนของดิน 
3) วัสดุ และผลิตภัณฑ์ที่ใช้ในการก่อสร้าง 

• เป็นวัสดุและผลิตภัณฑ์ที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมใช้แบบหมุนเวียนได ้

• ใช้วัสดุที่มีอยู่ในธรรมชาติที่สร้างขึ้นใหม่ได้ เช่น ไม้ ไม้ไผ่ หญ้า หรือ ดิน โคลน 

• พิจารณากฎหมายเรื่องไม้ กับการนำไม้มาใช ้

• ไม้ที่ใช้ต้องเป็น ไม้โตเร็ว ไม่นำไม้ขนาดใหญม่าใช ้

• ไม่ใช้วัสดุที่เสี่ยงต่อการสูญสิ้น เช่น ทรายในบริเวณที่เป็นแหล่งปะการังทดแทนได ้

• พิจารณาดินที่จะนำมาถม ไม่ให้ทำลายระบบนิเวศในพื้นที่ 

• ใช้วัสดุ ที่ใช้พลังงานในการก่อสร้างน้อย 

• ใช้วัสดุที่มีอยู่ในท้องถิ่นและ เทคโนโลยีที่เหมาะสม 

• ใช้วัสดุที่เป็นวัสดุ Recycle 

• การนำวัสดุ และผลิตภัณฑ์ทีใ่ช้แล้วมาใช้ใหม่เช่น เฟอร์นิเจอร์เก่า 
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• หลีกเสี่ยงวัสดุที่ทำจากใยหิน และ CFC 

• พิจารณาการรักษาเนื้อของวัสดุให้มีอายุการใช้งานยืนนาน 

• เลือกวัสดุที่ช่วยลดความร้อน โดยการดูดซึมความร้อนไว้ เป็นผนังและหลังคา 
4) การใช้พลังงานอย่างยั่งยืน Sustainable use of energy 

• ลดความต้องการใช้พลังงาน 

• รูปแบบอาคาร Building Form  
4.1) รูปแบบควรเป็น อาคารกระชับสัดส่วนระหว่างผิวอาคาร กับปริมาตรอาคาร ควรต่ำที่สุดเท่าที่จะ
ทำได้ รูปแบบของทรงหลังคา ที่เป็นจดุรับความร้อน และ แสงโดยตรง 
4.2) การใช้ภูมิสถาปัตยกรรม 
4.3) การใช้ฉนวนกันความร้อน 

• ใช้วัสดุกันความร้อนที่เหมาะสม 

• ผนังด้านนอกที่รับแสงและความร้อน ควรใช้วัสดุป้องกันความร้อน 

• ผนังห้องที่มีเครื่องปรับอากาศ ฝ้าเพดาน ควรมีการตดตั้งฉนวนความร้อนที่เหมาะสม 

• การใช้สวนดาดฟ้า เป็นฉนวนกันความร้อน 
4.4) มวลความร้อน Thermal Mass  

• ออกแบบอาคารให้จุมวลความร้อนน้อยที่สุด หลีกเสี่ยงการสะสมความรอ้นในเวลากลางวัน 

• ใชก้ระเบ้ืองหลังคาที่มีน้ำหนักเบา ที่มีความจคุวามร้อนต่ำ 

• เฟอร์นิเจอร์ต้องเบาลดการจัดเก็บความร้อน 
4.5) การระบายอากาศตามธรรมชาติ Natural Ventilation 

• การระบายอากาศเพื่ออากาศบริสุทธิ์ เป็นสิ่งสำคัญ ทั้ง ความสบาย ความเย็น และสุขอนามัย 

• การต้ังทิศทางของอาคารให้ถูกทศิทางลมและป้องกันแดด 

• การมีช่องเปิด ที่เพียงพอการเปิดช่องให้ลมเข้าและลมออก ที่มีขนาดเหมาะสม และจะมี
ประสิทธิภาพมากขึ้นถ้าไม่ตั้งเป็นเส้นตรงและช่องลมเข้าและช่องลมออกควรมขีนาดใกล้เคียง
กัน มีพื้นที่ประมาณ 20-30% ของพ้ืนที่พื้นห้อง 

• ลมมีการเปลี่ยนทิศตามฤดูกาล ช่องเปิดรับลมจึงควรมีทุกทศิ 

• หากห้องสามารถเปิดออกสู่ภายนอกได้ด้านเดียวก็ควรมี 2 หน้าต่าง ซึ่งจะสามารถระบาย
อากาศในห้องที่มีความลึกประมาณ 6-7 เมตรได้ 

• การปลูกต้นไม้ต้านรับลม เพื่อให้ลมพัดผ่านต้นไม้ก่อนเข้าอาคารเป็นการช่วยลดความร้อน 

• บานเกล็ด ทางต้ัง แผงกันแดด ใช้ช่วยในการบังคับทิศทางลม 
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4.6) แสงเงา การบังแดด และ กระจก Shading and Glazing 

• ในพื้นที่ที่มีอากาศร้อน การทำแผงกันแดดที่ปรับมุมได้ จะช่วยในการลดความร้อนในอาคาร 

• ลดการใช้กระจก ไม่ควรมมีากกว่า 50% ของพื้นที่ผนัง 

• ใช้กระจกอย่างมีประสทิธิภาพ เพื่อช่วยให้มีแสงตามธรรมชาติเข้าสู่อาคาร เลือกประเภท 
คุณสมบัติและความหนาของกระจก ให้เหมาะสม 

4.7) สี และ พืน้ผิวภายนอก 

• สำหรับอากาศร้อน ต้องการสีอ่อน และพื้นผิวที่สะท้อนความร้อน 
4.8) การใหแ้สง Lighting 

• การใช้สีกันความร้อน ทา โดยเฉพาะหลังคา 

• ใช้แสงจากธรรมชาติ โดยมีแผงบังแดด เพื่อกันความร้อน 

• ทำหน้าต่างสูง ช่วยกระจายแสงได้ดี 

• เลือกใช้กระจกให้ถูกประเภท 

• ลดการใช้ วัสดุ ผิวเรียบ แข็ง สะท้อนแสง ทีท่ำให้เกิด glare 
4.9) การใช้พลังงานอย่างมีประสิทธิภาพ Energy Efficiency 

• เลือกงานระบบที่ใช้พลังงานอย่างมีประสิทธิภาพ 

• Water cooled AC systems 

• fluorescent/ compact fluorescent lamps 

• HID (high-intensity discharge) lamps 

• เตาไฟประหยัดพลังงาน เตา ไมโครเวฟ 

• การนำอาหารออกจากตู้เย็นก่อนการปรุงเพื่อประหยัดการใช้ พลังงาน 
4.10) การใช้พลังงานทดแทน Renewable Energy 

• ปัจจุบัน ร้อยละ 80 ของพลังงานที่โลกใช้คือ น้ำมัน ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ควรหาทาง
ใช้พลังงานทดแทนจากแสงอาทิตยแ์ละ ลม 

5) น้ำและสุขาภิบาล (Water and sanitation) 
5.1) น้ำเพ่ือการอุปโภคและบริโภค กับการใช้ (Water supply and use) 

• แหล่งน้ำที่สำคญั คือ (1) ฝน (2) แหล่งน้ำผิวติน (3) แหล่งน้ำใต้ติน และ (4) ในประเทศที่มี
ความช้ืนสูง มีน้ำในบรรยากาศตัวย 
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5.2) ระบบการระบายน้ำอย่างยั่งยืน Sustainable Drainage 

• ระบบระบายน้ำแบบดั้งเดิม คือ การระบายน้ำออกไปให้เร็วที่สุด ระบบการระบายน้ำอย่าง
ยั่งยืน จะชะลอการไหล สะสมธาตุอาหารทีม่ากับน้ำไว้ในพื้นที่ที่น้ำไหลผ่าน ทำให้ระบบ
นิเวศน์มีเสถียรภาพมากขึ้น การกัดเซาะลดลง ใช้ระบบธรรมชาติทำความสะอาดน้ำมากขึ้น 

6) การจัดการของเสียและน้ำเสีย 
6.1) การบำบัดน้ำเสียและการสุขาภิบาล Waste Water treatment and Sanitation 

• การจัดเก็บน้ำฝน มีความสำคัญต่อ การควบคุมน้ำท่วมด้วย 

• ระบบบำบัดที่รวมระบบรับน้ำฝนกับระบบน้ำเสียเข้าด้วยกันเรียกว่าระบบรวม Combined 
System ระบบใหม่ ควรแยกน้ำเสียแต่ละประเภทออกจากกัน นำน้ำทิ้งกลับไปใช้ให้ใด้มาก 
ที่สุดการบำบัดน้ำคือการลด Biological Oxygen Demand (BOD) and Suspended 
Solids (SS) ให้อยู่ในระดับที่ยอมรับได้ 

• ควรใช้ระบบย่อย กระจายศูนย์ ที่มีต้นทุนต่ำ มากกว่าระบบรวมศูนย ์

• จัดการทำความเข้าใจเรื่องการนำน้ำกลับมาใช้ให้มากที่สุด 

• น้ำในบริเวณใกล้บ่อบำบัด บ่อเกรอะบ่อซึม มีโอกาสปนเปื้อนได้มาก ดังนั้น บ่อบำบัดควรมี
ระยะห่างจากแหล่งน้ำใช้อย่างน้อย 15-20 เมตร 

• ระบบบำบัดของเสียจากครัวและส้วม ต้องระมัดระวังไม่ให้สัตว์มาตอม หรือมากิน อันจะเป็น
ต้นเหตุของโรคระบาด 

6.2) การจัดการของเสีย Solid Waste Management 

• การจัดการขยะแบบใหม่ เปน็แบบการจัดการตามสำดับชั้น managed in a hierarchy เพื่อ
ลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมต้องมีการแยกขยะและจัดการชยะแต่ละช้ัน จากส่วนล่างของ
พีระมิด มีการคัดเลือกขยะที่นำกลับไปใช้ใหม่ Reuse ขยะหมุนเวียน Recycle การนำขยะ
ไปผลิตเป็นพลังงาน นำไปทำเป็นปุ๋ยการฝังกลบเป็นทางเลือกสุดท้ายที่เหลือ ปริมาณขยะ
น้อยที่สุดระบบจัดการขยะมีความสัมพันธ์กับระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบพลังงาน ต้องมีการคิด 
วางแผนร่วมกัน 

• การอำนวยความสะดวก จัดระบบการจัดการ และ จัดใหม้ีภาชนะเพ่ือการคัดแยกขยะ 

• การจดัให้มีระบบจัดการขยะหมุนเวียน ระหว่างขยะชีวภาพ และ ขยะทั่วไป 

• ต้องให้ความสำคัญทั้งกับ infrastructure และ ระบบการจัดการ เพื่อการจัดการขยะแนว
ใหม่หาแนวทางและวิธีการลดปริมาณขยะต้ังแต่ต้นมือ การเปลี่ยนอุปนิสัยในการใช้และ การ
ทิ้งทรัพยากร นำแนวทาง 3Rs การ Reduction Reuse Recycle ขยะมาใช ้
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• ลดปริมาณ และ หาทางจัดการขยะ toxic and hazardous materials. เช่น ballasts, 
mercury-based lighting products, used oil, unusable batteries, etc. 

• ปัจจัยที่ควรคำนึงถึงในการจัดระบบการจัดการขยะ 
o องค์ประกอบของขยะ ในพื้นที ่
o วิธีการ ระบบ การ 3Rs คือ Reduce Reuse Recycle Recovering energy origin 
o การเข้าถึงจุดรวมขยะ 
o ต้นทุนของที่เก็บขยะ และ ค่าใช้จ่ายในการขนส่ง 
o ทัศนคติทางสังคม ต่อการจัดการชยะ 

7) คณุภาพของสภาพแวดล้อมภายในอาคาร Indoor environment quality 
ในวันหนึ่งๆคนใช้พ้ืนที่ในอาคารนานมาก คุณภาพสภาพแวดล้อมภายในอาคารจึงมี

ความสำคัญอากาศบริสุทธิ์ ที่มีอุณหภูมิและความช้ืนที่พอเหมาะ ส่งผลต่อภาวะอยู่สบายและ
สุขอนามัยของผู้ใช้อาคารการระบายอากาศที่ดี จึงเป็นคุณลักษณะที่สำคญั 

• การไม่นำวัสดุที่มีพิษมาใช้ภายในอาคาร และพยายามใช้วัสดุและผลติภัณฑ์ธรรมชาติให้มาก
ที่สุด 

• การรักษาความสะอาดในอาคาร ปราศจากฝุ่น เป็นสิ่งจำเป็น 

• ควรแยกส่วนประกอบอาหารออกจากส่วนอยู่อาศัยครัวต้องมีการระบายอากาศที่ดีพิจารณา
ใช้เครื่องดูดอากาศจากครัว 

• ใช้กฎห้ามสูบบุหรี่ในอาคาร 

• การออกแบบที่คำนึงถึงแสงสว่างที่เหมาะสมกับการใช้สอย และ การใช้แสงสว่างตาม
ธรรมชาติเพ่ือการประหยัดพลังงาน 

• ออกแบบเพื่อลดผลกระทบ มลพิษ ดา้นเสียง ไม่ให้ทำลายสภาพแวดล้อมในอาคารและ
ป้องกันเสียงรบกวนระหว่างหน่วยพักอาศัยที่ติดกัน พิจารณาการใช้วัสดุกันเสียง 

8) การบริหารงานก่อสร้าง Construction administration 

• การบริหารงานก่อสร้างจำเป็นต้องคำนึงถึงการรักษาสิ่งแวดล้อม 

• มีการระบุเรื่องการป้องกันมลพิษและการรักษาสิ่งแวดล้อม ทั้งด้านฝุ่น เสียง น้ำ การรักษา
ความปลอดภัย การป้องกันอันตรายต่อสุขภาพ ไว้ในสัญญาการก่อสร้าง 

• มีการปิดกั้นพื้นที่ก่อสร้างเพ่ือให้การก่อสรา้งไม่ส่งผลกระทบต่อเพื่อนบ้าน และสิ่งแวดล้อม 
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• ใช้ทรัพยากรและพลังงานในการก่อสร้างให้น้อยที่สุดและมีประสิทธิภาพ ทั้ง น้ำ ไฟรวมทั้ง
การใช้หลัก 3Rs ในการใช้ น้ำ การใช้วัสดุและการใช้พสังงาน ลดการใช้ นำกลับมาใช้ใหม่ 
Recycle 

9) การใช้งานและการบำรุงรักษา 

• การว่าจ้างในการก่อสรา้ง การบริหารดำเนินการอาคาร และการบำรุงรักษา Building 
commissioning, operation and maintenance 

• Building commissioning ทำหน้าที่ตรวจสอบอนุมัติ เพื่อจะบูรณาการระบบย่อยๆ ในการ
ก่อสร้างอาคารให้เป็นไปตามสัญญาว่าจ้างและ วัตถุประสงค์ต่างๆ ที่มุ่งหวังรวมทั้งการ 
Operate และการบำรุงรักษาตลอดอายุการใช้งานอาคาร 

• ต้องมีการจัดทำแผนรายละเฮียด a detailed commissioning plan กระบวนการระบบ 
และการแบ่งหน้าที ่

• การบริหารอาคารและการบำรุงรักษาต้องอาศัยมืออาชีพ และมีเจ้าหน้าที่ที่ได้รับการอบรม
วิธีการที่ถูกต้องในการดูแลรักษา ส่วนประกอบและระบบต่างๆ ของอาคาร ให้มีอายุการใช้
งานยาวนานที่สุด 

• มีการวางแผน การบริหารจัดการ และการบำรุงรักษาอาคารอย่างมีประสิทธิภาพ ลดการใช้
สารเคมี ใน การทำความสะอาด การซ่อมแชม การควบคุมศัตรูพืช 
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2.4 ลักษณะของสิ่งปลูกสร้างในอำเภออัมพวา จังหวัดสมุทรสงครามที่กฎหมายกำหนด 

2.4.1 กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ 

อาศัยอำนาจตามความในมาตรา 5 (3) และมาตรา 8 (1) (7) และ (8) แห่งพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 อันเป็นพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจำกัดสิทธิ
และเสรีภาพของบุคคล ซึ่งมาตรา 29 ประกอบกับมาตรา 31 มาตรา 35 มาตรา 48 มาตรา 49 และ
มาตรา 50 ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย บัญญัติให้กระทำได้โดยอาศัยอำนาจตาม
บทบัญญัตแิห่งกฎหมาย รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยโดยคำแนะนำของคณะกรรมการควบคุม
อาคารออกกฎกระทรวง 

หมวด 4 
แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 

ข้อ 40 การก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารหรือส่วนของอาคารจะต้องไม่ล้ำเข้าไปในที่สาธารณะ
เว้นแต่จะได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานซึ่งมีอำนาจหน้าที่ดูแลรักษาทีส่าธารณะนั้น 

ข้อ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรอืดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้
ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 

อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน 
อาคารสาธารณะ ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นสำหรับติดหรือต้ังป้ายหรือคลังสินค้า ที่ก่อสร้างหรือดัดแปลง
ใกล้ถนนสาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลาง
ถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนว
อาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน
สาธารณะอย่างนอ้ย 2 เมตร 

ข้อ 42 อาคารที่ก่อสร้างหรอืดัดแปลงใกล้แหล่งนำ้สาธารณะ เช่น แม่น้ำ ค ู คลอง ลำราง 
หรือลำกระโดง ถ้าแหล่งน้ำสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจาก
เขตแหล่งนำ้สาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ำสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 
เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ำสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

สำหรับอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งนำ้สาธารณะขนาดใหญ ่ เช่น บึง ทะเลสาบ 
หรือทะเล ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งนำ้สาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 12 เมตร 
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ทั้งนี้ เว้นแต่ สะพาน เขื่อน รั้ว ท่อระบายน้ำ ท่าเรือ ป้าย อู่เรือ คานเรือ หรือที่ว่างที่ใช้เป็นที่
จอดรถไม่ต้องร่นแนวอาคาร 

ข้อ 43 ให้อาคารที่สร้างตามข้อ 41 และข้อ 42 ต้องมีส่วนตำ่สุดของกันสาดหรือส่วนยื่น
สถาปัตยกรรมสูงจากระดับทางเท้าไม่น้อยกว่า 3.25 เมตร ทั้งนี้ ไม่นับส่วนตบแต่งที่ยื่นจากผนังไม่เกิน 
50 เซนติเมตร และต้องมีท่อรับนำ้จากกันสาดหรือหลังคาต่อแนบหรือฝังในผนังหรือเสาอาคารลงสู่ท่อ
สาธารณะหรือบ่อพัก 

ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบวัดจากจุด
นั้นไปต้ังฉากกับแนวเขตด้านตรงขา้มของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด 

ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของ
อาคารที่สูงที่สุด สำ หรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

ข้อ 45 อาคารหลังเดียวกันซึ่งมีถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากันขนาบอยู่ เมื่อระยะ
ระหว่างถนนสาธารณะสองสายนั้นไม่เกิน 60 เมตร และส่วนกว้างของอาคารตามแนวถนนสาธารณะ
ที่กว้างกว่าไม่เกิน 60 เมตร ความสูงของอาคาร ณ จุดใดต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบที่ใกล้ทีสุ่ด
จากจุดนั้นไปต้ังฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะด้านตรงข้ามของสายที่กว้างกว่า 

ข้อ 46 อาคารหลังเดียวกันซึ่งอยู่ที่มุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากันความสูงของ
อาคาร ณ จุดใดต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบที่ใกล้ที่สุด จากจุดนั้นไปต้ังฉากกับแนวเขตถนน
สาธารณะด้านตรงข้ามของสายที่กว้างกว่า และความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบ
กว่าต้องไม่เกิน 60 เมตร 

สำหรับอาคารซึ่งเป็นห้องแถวหรือตึกแถว ความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบ
กว่าต้องไม่เกิน 15 เมตร 

ข้อ 47 รั้วหรือกำ แพงที่สร้างขึ้นติดต่อหรือห่างจากถนนสาธารณะน้อยกว่าความสูงของรั้ว 
ให้ก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 3 เมตร เหนือระดับทางเท้าหรือถนนสาธารณะ 

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
(๑) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร
ต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือ
ระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มคีวามสูงไม่เกิน ๙ เมตร ผนงัหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน ๙ เมตร ไม่น้อยกว่า ๔ เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน ๙ เมตร ผนงัหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน ๙ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ไม่น้อยกว่า ๕ เมตร 
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(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน ๙ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่
ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน ๙ เมตร แต่ไมถ่ึง ๒๓ เมตร ไม่น้อยกว่า ๖ 
เมตร 
  (๒) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง 
ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มคีวามสูงไม่เกิน ๑๕ เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน ๙ เมตร ไม่น้อยกว่า ๒ เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน ๑๕ เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นที่มีความสูงเกิน ๙ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ไม่นอ้ยกว่า ๓ เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน ๑๕ เมตร แต่ไมถ่ึง ๒๓ เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนัง
หรือระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงไม่เกนิ ๙ เมตร ไมน่้อยกว่า ๒.๕๐ เมตร 

(ง) อาคารที่มีความสูงเกิน ๑๕ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนัง
หรือระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน ๙ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ไม่น้อยกว่า ๓.๕๐ เมตร 

(๓) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน ๑๕ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่
ห่างจากผนังของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน ๑๕ เมตร แต่ไม่ถึง ๒๓ เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบไม่น้อย
กว่า ๑ เมตร 

ข้อ 49 การก่อสร้างอาคารในบริเวณด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถว 
(1) ถ้าห้องแถวหรอืตึกแถวนั้นมีจำนวนรวมกันได้ตั้งแต่สิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันได้

ตั้งแต่ 40 เมตรขึ้นไป และอาคารที่จะสร้างขึ้นเป็นห้องแถวหรือตึกแถว ห้องแถวหรือตึกแถวที่จะสร้าง
ขึ้นต้องห่างจากผนังด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวเดิมไม่น้อยกว่า 4 เมตร แต่ถ้าเป็นอาคารอื่นต้อง
ห่างจากผนังด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวเดิมไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) ถ้าห้องแถวหรือตึกแถวนั้นมีจำนวนไม่ถึงสิบคูหาและมีความยาวรวมกันไม่ถึง 40 เมตร 
อาคารที่สร้างขึ้นจะต้องห่างจากผนังด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวนั้นไม่น้อยกว่า 2 เมตร เว้นแต่
การสร้างห้องแถวหรือตึกแถวตอ่จากห้องแถวหรือตึกแถวเดิมตามข้อ 4 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของ
อาคารต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน ดังนี้ 

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตรผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ผนงัหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่

น้อยกว่า 3 เมตร 
ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่กำหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขต

ที่ดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตที่ดินและอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่
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เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) 
ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบและดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ทำผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 
เมตร ในกรณีกอ่สร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียง 
 

2.4.2 กฎกระทรวงกำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม ๒๕๕๑

กฎกระทรวง 

อาศัยอำนาจตามความใน (๓) ของบทนิยามคำว่า "โรงแรม" ในมาตรา ๔ มาตรา ๕ และ
มาตรา ๑๓ แห่งพระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. ๒๕๔๗ อันเป็นกฎหมายที่มีบทบญัญัติบางประการ
เกี่ยวกับการจำกัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซึ่งมาตรา ๒๔ ประกอบกับมาตรา ๓๓ และมาตรา ๔๓
ของรัฐธรรมนญูแห่งราชอาณาจักรไทย บัญญัติให้กระทำได้โดยอาศัยอำนาจตามบทบัญญัตแิห่ง
กฎหมาย รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย โดยคำแนะนำของกณะกรรมการส่งเสริมและกำกับ
ธุรกิจโรงแรมออกกฎกระทรวงไว้ ดังต่อไปนี้ 

หมวด ๑ 
สถานทีพ่ักที่ไม่เป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม 

ข้อ ๑ ให้สถานที่พักที่มีจำนวนห้องพักในอาการเดียวกันหรือหลายอาคารรวมกับไม่เกินสี่ห้อง
และมีจำนวนผูพ้ักรวมกันทั้งหมดไม่เกินยี่สบิคน ซึ่งจดัตั้งขึ้นเพื่อให้บริการที่พักชั่วคราวสำหรับคน
เดินทางหรือบุตคลอื่นใดโดยมีคา่ตอบแทน อันมีลักษณะเป็นการประกอบกิจการเพื่อหารายได้เสริม
และได้แจ้งใหน้ายทะเบียนทราบตามแบบที่รัฐมนตรีกำหนด ไม่เป็นโรงแรมตาม (๓) ของบทนิยาม 
คำว่า "โรงแรม" ในมาตรา ๔ 

ข้อ ๒ โรงแรมแบ่งเป็น ๔ ประเภท ดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงแรมประเภท ๑ หมายความว่า โรงแรมที่ให้บรกิารเฉพาะห้องพัก 
(๒) โรงแรมประเภท ๒ หมายความว่า โรงแรมที่ให้บรกิารห้องพักและห้องอาหาร หรือ

สถานที่สำหรับบริการอาหารหรือสถานที่สำหรับประกอบอาหาร 
(๓) โรงแรมประเภท ๓ หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่

สำหรับบริการอาหารหรือสถานที่สำหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถาน
บริการหรือห้องประชุมสัมมนา 

(๔) โรงแรมประเภท < หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่
สำหรับบริการอาหารหรือสถานที่สำหรับประกอบอาหาร สถานบรกิารตามกฎหมายว่าด้วยสถาน
บริการ และหอ้งประชุมสัมมนา 
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หมวด ๒ 
หลักเกณฑ์และเงื่อนไขสำหรับโรงแรมทุกประเภท 

ข้อ ๓ สถานทีต่ั้งของโรงแรมต้องมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี 
(๑) ตั้งอยู่ในทำเลที่เหมาะสม ไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพและอนามัยของผู้พักและมีการ

คมนาคมสะดวกและปลอดภัย 
(๒) เส้นทางเข้าออกโรงแรมต้องไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้านการจราจร และมทีี่จอดรถรับ – ส่งผู้

เข้าพักที่สะดวกปลอดภัย มีไฟส่องสว่างในเวลากลางคืน ที่เหมาะสม 
(๓) ในกรณีที่ใช้พ้ืนที่ประกอบธุรกิจโรงแรมในอาการเดียวกันกับการประกอบกิจการอ่ืนต้อง

แบ่งสถานที่ใหช้ัดเจนและการประกอบกิจการอื่นต้องไม่ส่งผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจโรงแรม 
(๔) ไม่ตั้งอยู่ในบริเวณหรือใกล้เคียงกับโบราณสถาน ศาสนาสถานหรือสถาน อันเป็นที่เคารพ

ในทางศาสนา หรือสถานที่อื่นใดอันจะทำให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่เหมาะสมกระทบตอ่ความมั่นคงและ
การดำรงอยู่ของสถานที่ดังกล่าว หรือจะทำให้ขัดต่อขนบธรรมเนียมประเพณีและวัฒนธรรมท้องถิ่น 

ข้อ ๔ โรงแรมต้องจัดให้มีการบริการ และสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พักอย่างน้อย
ดังต่อไปนี้ 

(๑) สถานที่ลงทะเบียนผู้พัก 
(๒) โทรศัพทห์รือระบบการติดต่อสื่อสารทั้งภายในและภายนอกโรงแรมโดยจะจัดให้มีเฉพาะ

ภายนอกห้องพักก็ได้ แต่ต้องมีจำนวนเพียงพอต่อการให้บริการแก่ผู้พัก 
(๒) โทรศัพทห์รือระบบการติดต่อสื่อสารทั้งภายในและกายนอกโรงแรมโดยจะจัดให้มีเฉพาะ

กายนอกห้องพักก็ได้ แต่ต้องมีจำนวนเพียงพอต่อการให้บริการแก่ผู้พัก 
(๓) การปฐมพยาบาลเบื้องต้นและการส่งต่อผู้ป่วยไปยังสถานพยาบาลใกล้เคียง 
(๔) ระบบรักษาความปลอดภัยอย่างทั่วถึงตลอดย่ีสิบสี่ชั่วโมง 
ข้อ ๕ โรงแรมต้องจัดให้มีห้องน้ำและห้องส้วมในส่วนทีใ่ห้บริการสาธารณะโดยจัดแยกส่วน

สำหรับชายและหญิง และต้องรักษาความสะอาดอย่างสม่ำเสมอ 
ข้อ ๖ ห้องพักต้องไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่มีลักษณะเหมือนหรือคล้าย หรือมุง่หมาย

ให้เหมือนหรือคล้ายกับศาสนาสถานหรือสถานอันเป็นที่เคารพในทางศาสนา 
ข้อ ๗ ห้องพักต้องมีเลขที่ประจำห้องพักกำกับไว้ทุกห้องเป็นตัวเลขอาระบิกโดยให้แสดงไว้

บริเวณด้านหน้าห้องพักที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และในกรณีที่โรงแรมใดมีหลายอาการเลขที่
ประจำห้องพักแต่ละอาคารต้องไม่ซ้ำกัน 

ประตูห้องพกัให้มีช่อง หรือวิธีการอื่นที่สามารถมองจากภายในสู่ภาขนอกห้องพักได้ และมี
กลอนหรืออุปกรณ์อื่นที่สามารถล็อกจากภายในห้องพักทุกห้อง 
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ข้อ ๘ สถานที่จอดรถของโรงแรมที่อยู่ติดห้องพักต้องไม่มีลักษณะมิดชิดและต้องสามารถ
มองเห็นรถที่จอดอยู่ได้ตลอดเวลา 

ข้อ ๙ อาการสำหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ในท้องที่ที่มีกฎหมายว่าด้วยการควบกุมอาคารใช้
บังกับ ต้องมีหลักฐานแสดงว่าได้รับอนุญาตให้ใช้อาการเป็น โรงแรมหรือมีใบรับรองการตรวจสภาพ
อาคาร ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ข้อ ๑๐ อาคารสำหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ในท้องที่ที่ไม่มีกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร
ใช้บังกับ ต้องมีใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคารว่ามีความมั่นคงแข็งแรงและปลอดภัยโดยผู้ซึ่ง
ได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบกุม หรอืผู้ซึ่งได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยการนั้น และผ่านการตรวจพิจารณาจากนายทะเบียนว่า
เป็นไปตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขที่กำหนดในข้อ ๑๑ ข้อ ๑๒ ข้อ ๑๓ ข้อ ๑๔ ข้อ ๑๕ ข้อ ๑๖ และ
ข้อ ๑๗ 

ข้อ ๑๑ อาคารสำหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ ๑๐ ต้องมีการรักษาความสะอาด มีการจัดแสง
สว่างอย่างเพียงพอ และมีระบบระบาขน้ำ ระบบบำบัดน้ำเสีย และระบบระบายอากาศที่ถูก
สุขลักษณะ 

ข้อ ๑๒ อาการสำหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ ๑๐ ต้องติดต้ังเครื่องดับเพลิงตามหลักเกณฑ์ 
(๑) อาคารที่มีลักษณะเป็นหอ้งแถว ดึกแถว บ้านแถว บ้านเดี่ยวหรือบ้านแฝด ที่มีความสูงไม่

เกินสองชั้น ต้องติดต้ังเครื่องดับเพลิงแบบมือถือตามชนิคและขนาดที่เหมาะสมกับสภาพของอาคาร
และวัสดุภายใน จำนวนคูหาละ ๑ เครื่อง 

(๒) อาคารอืน่นอกจากอาคารตาม (๑) ต้องติดต้ังเครื่องคับเพลิงแบบมือถือในแต่ละชั้น
จำนวน ๑ เครื่อง ต่อพ้ืนที่อาคารไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน ๔๕ เมตร แต่ไม่น้อย
กว่าชั้นละ ๑ เครื่อง 

(๓) การติดตั้งเครื่องดับเพลิง ด้องติดต้ังให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไม่
เกิน ๑.๕. เมตร และต้องติดตั้งในที่ที่สามารถมองเห็นและอ่านคำแนะนำการใช้ได้โดยสะดวก 

(๔) เครื่องดับเพลิงต้องอยู่ในสภาพที่ใช้งาน ได้ตลอดเวลาและสามารถนำมาใช้งาน ได้
โดยสะดวก 

ข้อ ๑๓ อาคารสำหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ ๑๐ ต้องติดต้ังระบบสัญญาณเดือนเพลิงไหม้
ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(๑) อาคารที่มีลักษณะเป็นหอ้งแถว ตึกแถว บ้านแถว บ้านเดี๋ยวหรือบ้านแฝดที่มีความสูงไม่
เกินสองชั้น ด้องมีระบบสัญญาณเดือนเพลิงไหม้ติดตั้งอยู่ในอาคารอย่างน้อย ๑ เครื่อง ทุกคูหา 
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(๒) อาคารตาม (๑) ทีม่ีความสูงเกินสองช้ัน ต้องมีระบบสัญญาณเดอืนเพลิงไหม้ติดตั้งอยู่
ภายในอาคารอย่างน้อย ๑ เครื่อง ทุกชั้นและทุกคูหา 

(๓) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (๑) และ (๒) ที่มีพื้นทีร่วมกันทุกชั้นในอาการหลังเดียวกัน
เกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร ต้องมีระบบสัญญาณเดือนเพลิงไหม้ทุกชั้น 

ข้อ ๑๔ อาคารสำหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ ๑๐ ต้องมีช่องทางเดินภายในอาคารกว้าง 

ไม่น้อยกว่า ๑.๕๐ เมตร 

ข้อ ๑๕ อาคารสำหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ ๑๐ ดอ้งมีทางหนีไฟหรือบันไดหนีไฟตาม
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขที่กำหนดในกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาการ 

ข้อ ๑๖ อาคารสำหรับใช้เป็นโรงแรมดามข้อ .. ที่มีพื้นที่รวมกันทุกชัน้ในอาการหลังเดียวกัน
เกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร ภายในอาคารต้องจัดให้มีระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสำรองสำหรับกรณฉีกุเฉิน 
เช่น แบตเตอรี่ หรือเครื่องกำเนิดไฟฟ้า แยกเป็นอิสระจากระบบที่ใช้อยู่ตามปกติและสามารถทำงาน
ได้โดขอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้สำรองตามวรรค
หนึ่งต้องสามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้าได้เพียงพอสำหรับเครื่องหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน ทางเดิน ห้อง
โถง บันได บันไดหนีไฟ และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้เป็นเวลาไม่น้อยกว่าสองช่ัวโมง 

ข้อ ๑๗ บ่อเกรอะและบ่อซึมของส้วมของอาคารสำหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ ๑๐ ต้องอยู่

ห่างจากแม่น้ำ คู คลอง หรือแหล่งน้ำสาธารณะไม่น้อยกว่า ๑๐ เมตร เว้นแต่กรณีที่ส้วมมีระบบ 
กำจัดสิ่งปฏิกูลที่ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาลและมีขนาคที่เหมาะสม 

หมวด ๓ 
หลักเกณฑ์และเงื่อนไขสำหรับโรงแรมแต่ละประเภท 

ข้อ ๑๘ โรงแรมประเภท ๑ ตอ้งปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไข ดังต่อไปนี้ 
(๑) มีห้องพักไม่เกิน ๕๐ ห้อง 
(๒) ห้องพักทกุห้องต้องมีพื้นที่ใช้สอยไม่น้อยกว่า ๘ ตารางเมตร ไม่รวมห้องน้ำ ห้องส้วมและ

ระเบียงห้องพัก 
(๓) มีห้องน้ำและห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะอย่างเพียงพอสำหรับผู้พัก 
ข้อ ๑๙ โรงแรมประเภท ๒ ตอ้งปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไข ดังต่อไปนี้ 
(๑) ห้องพักทกุห้องต้องมีพื้นที่ใช้สอยไม่น้อยกว่า ๘ ตารางเมตร ไม่รวมห้องน้ำ ห้องส้วมและ

ระเบียงห้องพัก 
(๓) มีห้องน้ำและห้องส้วมที่ถกูสุขลักษณะอย่างเพียงพอสำหรับผู้พัก 
ข้อ ๒๐ โรงแรมประเภท ๓ และประเภท ๔ ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑแ์ละเงื่อนไขดังต่อไปน้ี 
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(๑) ห้องพักทุกห้องต้องมีพื้นที่ใช้สอยไม่น้อยกว่า ๑๔ ตารางเมตร ไม่รวมห้องน้ำ ห้องส้วม
และระเบียงห้องพัก 

(๓) มีห้องน้ำและห้องส้วมที่ถกูสุขลักษณะในห้องพักทุกห้อง 
(๓) กรณีมีห้องพักไม่เกิน ๘๐  ห้อง ห้ามมีสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
ความใน (๓) มิให้นำมาใช้บังคับแก่โรงแรมที่ตั้งอยู่ในเขตพ้ืนที่เพื่อการอนุญาตให้ตั้งสถาน

บริการและโรงแรมที่ตั้งอยู่นอกเขตพ้ืนที่เพื่อการอนุญาต ให้ตั้งสถานบริการหรือโรงแรมที่ตั้งอยู่ใน
ท้องที่งดอนุญาตให้ตั้งสถานบริการซึ่งมีสถานบริการตามมาตรา ๓ (๕) แห่งพระราชบัญญัติสถาน
บริการพ.ศ. ๒๕๐๘ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเดิมโดยพระราชบัญญัติสถานบริการ (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๖ 
 

2.4.3 ร่างผังเมืองรวมเมืองอัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม (ปรับปรุงครั้งที่ ๒) ๒๕๕๕ 

อาศัยอำนาจตามความในมาตรา ๕ แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๘ และมาตรา 
๒๖ วรรคหนึ่ง แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๘ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการ
ผังเมือง (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๘ รัฐมนตรีวา่การกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว้ ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ ให้ใช้บังคับผังเมืองรวม ในท้องที่ตำบลท่าคา ตำบลเหมืองใหม ่ตำบลบางช้างตำบลวัด
ประดู่ ตำบลแควอ้อม ตำบลอัมพวา ตำบลบางแค ตำบลสวนหลวง ตำบลบางนางสี่ตำบลปลาย
โพงพาง ตำบลแพรกหนามแดง และตำบลยี่สาร อำเภออัมพวา จังหวัดสมุทรสงครามภายในแนวเขต
ตามแผนที่ท้ายกฎกระทรวงน้ี 

ข้อ ๒ การวางและจัดทำผังเมืองรวมตามกฎกระทรวงนี้ มีวัตถุประสงค์เพ่ือใช้เป็นแนวทางใน
การพัฒนา และการดำรงรักษาเมืองและบริเวณที่เกี่ยวข้องหรือชนบท ในด้านการใช้ประโยชน์ใน
ทรัพย์สิน การคมนาคมและการขนส่ง การสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และสภาพแวดล้อมใน
บริเวณแนวเขตตามข้อ ๑ ให้เป็นเมืองเกษตรกรรมน่าอยู่ มีสภาพแวดล้อมที่ดี มีการอนุรักษ์ความ
หลากหลายทางธรรมชาติและพื้นที่เกษตรกรรม ส่งเสรมิภูมิปัญญา ประเพณี วัฒนธรรม วิถีชีวิตริมน้ำ
ที่มีเอกลักษณ์เฉพาะถิ่นเพื่อเป็นต้นแบบแห่งเมืองศิลปะวัฒนธรรมและวถิีแห่งน้ำ สู่การศกึษาหา
ความรู้และการท่องเที่ยวพักผ่อนเชิงอนุรักษ์อย่างยั่งยืน 

ข้อ ๓ ผังเมืองรวมตามกฎกระทรวงนี้ มีนโยบายและมาตรการเพื่อจัดระบบการใช้ประโยชน์
ที่ดินให้มีประสทิธิภาพ สามารถรองรับและสอดคลอ้งกับการขยายตัวของชุมชนในอนาคตรวมทั้ง
ส่งเสริมและพัฒนาเศรษฐกิจและโครงข่ายบริการสาธารณะ โดยมีสาระสำคัญ ดังต่อไปน้ี 

(๑) ส่งเสริมและพัฒนาให้เป็นกลไกช้ีนำแนวทางการพัฒนาเมืองอย่างยั่งยืน รองรับการ
ขยายตัวของประชากรที่เติบโตอย่างมีคุณภาพชีวิตที่ดี โดยมีการใช้ประโยชน์ที่ดินอย่างคุ้มค่าและ
รักษาประโยชน์ต่อส่วนรวมของชุมชน 
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(๒)  อนุรักษท์รัพยากรธรรมชาติสิ่งแวดล้อมที่คงคุณค่าความงามให้เป็นแหล่งศึกษาหาความรู้
และพักผ่อนหย่อนใจทางด้านธรรมชาติตามวิถีชีวิตชุมชนริมน้ำที่มีเอกลกัษณ์เฉพาะถิ่น 

(๓) ดำรงรักษาพื้นที่เกษตรกรรมที่มีความอุดมสมบูรณ ์
(๔) ฟื้นฟูและพัฒนาสภาพแวดล้อมเมืองที่สอดคล้องกับระบบนิเวศน์ และวิถีชีวิตชุมชนให้มี

คุณภาพชีวิตที่ดีและการใช้ประโยชน์ที่ยั่งยืน 
ข้อ ๔ การใช้ประโยชน์ที่ดนิภายในเขตผังเมืองรวม ให้เป็นไปตามแผนผังกำหนดการใช้

ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จำแนกประเภท แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่ง และรายการ
ประกอบแผนผังท้ายกฎกระทรวงนี้ 

ข้อ ๕ การใชป้ระโยชน์ที่ดินตามแผนผังกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จำแนกประเภท
ท้ายกฎกระทรวงนี้ ให้เป็นไปตังต่อไปนี้ 

(๑) ที่ดินในบรเิวณหมายเลข ๑.๑ ถึงหมายเลข ๑.๑๗ ที่กำหนดไว้เป็นสีเหลืองมีเสน้ทแยงสี
ขาว ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อการอยู่อาศัย 

(๒)ที่ตินในบริเวณหมายเลข ๒.๑ ถึงหมายเลข ๒.๙ ที่กำหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้เป็นที่ดิน
ประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 

(๓) ที่ดินในบรเิวณหมายเลข ๓ ทีก่ำหนดไว้เป็นสีส้ม ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่น
ปานกลาง 

(๔) ที่ตินในบรเิวณหมายเลข < ที่กำหนดไว้เป็นสีแดง ให้เป็นที่ตินประเภทพาณิชยกรรมและ
ที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 

(๕) ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๕.๑ ถึงหมายเลข ๕.๓๓ ที่กำหนดไว้เป็นสีเขียว ให้เป็นที่ดิน
ประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

(๖) ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๖.๑ ถึงหมายเลข ๖.๓ ที่กำหนดไว้เป็นสีขาวมีกรอบและเส้น
ทแยงสีเขียว ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 

(๗) ที่ดินในบรเิวณหมายเลข ๗.๑ ถึงหมายเลข ๗.๑๕ ที่กำหนดไว้เป็นสีเขียวมีกรอบและเส้น
ทแยงสีขาว ใหเ้ป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์สภาพแวดล้อมเพ่ือการท่องเที่ยว 

(๘) ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๘ ที่กำหนดไว้เป็นสีเขียวอ่อน ให้เป็นทีด่ินประเภทที่โล่งเพื่อ
นันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(๔) ที่ดินในบรเิวณหมายเลข ๙.๑ ถึงหมายเลข ๙.๓๕ ที่กำหนดไว้เป็นสีเขียวมะกอกให้เป็น
ที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา 

(๑๐) ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๑.๑ ถึงหมายเลข ๑๐.๒๖ ที่กำหนดไว้เป็นสีน้ำตาลอ่อนให้
เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อส่งเสริมเอกลกัษณ์ศิลปะวัฒนธรรมไทย 
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(๑๑) ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๑๑.๑ ถึงหมายเลข ๑๑.๒๘ ที่กำหนดไว้เป็นสีเทาอ่อนให้เป็น
ที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 
(๑๒) ที่ดินในบริเวณหมายเลข ๓๒.๓ ถงึหมายเลข ๑๒.๓๓ ที่กำหนดไว้เป็นสีน้ำเงิน ให้เป็นที่ดิน
ประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้ดำเนินการหรือประกอบกิจการได้ใน อาคารที่มีพื้นที่
ทั้งหมดรวมกันไม่เกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร และมีความสงูไม่เกิน ๗.๕๐ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง
เกี่ยวกับการสาธารณูปโภค  การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า
สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

๗.๑.๓ เหตุผลประกอบการจัดทำร่างข้อกำหนดเกี่ยวกับความสูงของอาคาร ขนาดพื้นที่
ประกอบการพ้ืนที่รวมของอาคาร และขนาดป้ายในผังเมืองรวมเมืองอัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม 
(ปรับปรุงครั้งที่ ๒) 
๑) ข้อกำหนดเกี่ยวกับความสูงของอาคาร 

เนื่องจากวิสัยทัศน์ของผังเมืองรวมเมืองอัมพวา กำหนดให้อัมพวาเป็น "แหล่งเกษตรกรรม
แบบผสมผสาน แหล่งมรดกทางวัฒนธรรม และแหล่งท่องเที่ยวเชิงอนุรักษ์ ในบรบิทของสังคมและ
สิ่งแวดล้อมที่ยัง่ยืน"  ในการจัดทำข้อกำหนดผังเมืองรวมเกี่ยวกับความสูงของอาคาร จึงจำแนก
ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น ๒ กลุ่ม ได้แก ่

๑.๑) ประเภทการใช้ประโยชนท์ี่ดินที่มุ่งเนน้ในด้านการอนุรักษ์รปูแบบการตั้งถิ่นฐาน
ดั้งเดิมสภาพแวดล้อม และการส่งเสริมศลิปะวัฒนธรรม ประกอบด้วย 

(๑) ที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อการอยู่อาศัย (ข้อ ๗ ซึ่งประกอบด้วยชุมชนริมน้ำบริเวณสองฝั่ง
แม่น้ำแม่กลอง คลองแควอ้อม และคลองอัมพวาบริเวณด้านทิศตะวันออกของทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข ๓๒๕ 

(๒) ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม (ข้อ ๑๒)  ซึ่งประกอบด้วยพ้ืนที่บางส่วน
ของตำบลท่าคาซึ่งเป็นแหล่งผลิตน้ำตาลมะพร้าวที่สำคัญ และพื้นทีบ่างส่วนของตำบลแพรกหนาม
แดงซึ่งเป็นนาข้าว 

(๓)  ที่ดินประเภทอนุรักษ์สภาพแวดล้อมเพ่ือการท่องเที่ยว (ข้อ ๑๓) ซึ่งประกอบด้วยชุมชน
ริมน้ำบริเวณสองฝั่งคลองประชาชมชื่น คลองบางแค และคลองโพงพาง และบริเวณชุมชนยี่สาร 

(๔) ที่ดินประเภทอนุรักษ์เพือ่ส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปะวัฒนธรรมไทย (ข้อ ๑๖) ซึ่งได้แก่
ชุมชนริมคลองอัมพวา 

ข้อกำหนดผังเมื่องรวมสำหรับประเภทการใช้ที่ดินในกลุ่มนี้จะค่อนข้างเข้มขัน เนื่องจาก
ต้องการอนุรักษ์รูปแบบการตั้งถิ่นฐาน และการใช้ประโยชน์ที่ดินต้ังเดิมที่มีคุณค่าทางด้าน
ศิลปะวัฒนธรรมการท่องเที่ยว วิถีชีวิต และสิ่งแวดล้อม 
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นอกจากนี้ยังมีพื้นที่อีก 6 ประเภทที่ไม่ได้จัดเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มุ่งเน้นในด้านการ
อนุรักษ์รูปแบบการต้ังถิ่นฐานด้ังเดิม สภาพแวดล้อม และการส่งเสรมิศิลปะวัฒนธรรม แต่สมควร
ควบคุมความสูงของอาคารในลักษณะเดียวกัน เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบตอ่สภาพแวดล้อม และเพื่อ
ไม่ให้เป็นอุปสรรคต่อการก่อสร้างระบบถนนในอนาคต ได้แก่ 

(๑) ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ข้อ ๑๑) เฉพาะบริเวณที่อยู่ฝั่งทิศใต้ของทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข ๓๕ ซึ่งเป็นพ้ืนที่ชุ่มน้ำและแหล่งเพาะเลี้ยงสัตว์น้ำเค็มและน้ำกร่อย พื้นดินส่วนใหญ่
เป็นดินเลน รับน้ำหนักได้น้อย และเป็นพื้นทีท่ี่มีความสำคญัในด้านการระบายน้ำ 

(๒) การใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่งทา้ยข้อกำหนด (ข้อ 
๑๙) ซึ่งได้แก่ ที่ดินในบริเวณแนวถนนโครงการสาย กด สาย ก๒ สาย ก๓ สาย ก๔ และสาย ก๕ 

๑.๒) ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มุง่เนน้การผสมผสานระหว่างการอนุรักษ์และการ
พัฒนาในระดบัที่เหมาะสมเพื่อรองรับการขยายตัวช่องชุมชนเมืองในอนาคต ประกอบด้วย 

(๑)  ที่ตินประเภทอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ข้อ ๘) ซึ่งได้แก่พื้นที่บริเวณโดยรอบเทศบาล
ตำบลอัมพวา และพื้นที่ในบรเิวณทศบาสตำบลเหมืองใหม ่

(๒) ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ข้อ ๙) ซึ่งไต้แก่พื้นทีบ่ริเวณสองฟากถนน
สายอัมพวา-บางนกแขวก ตั้งแต่แยกเข้าเมืองจนถึงบริเวณตลาตน้ำอัมพวา 

(๓)  ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและการอยู่อาศัยหนาแน่นมาก (ข้อ ๑๐) ซึ่งไต้แก่พื้นที่
บริเวณตลาตอัมพวา 

(๔) ที่ตินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ข้อ ๑๑) บรเิวณที่อยู่ฝั่งทิศเหนือของทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข ๓2 ซึ่งส่วนใหญ่เป็นพืน้ที่สวนผลไม้และบ้านสวนที่ไม่ใต้อยู่ติตกับแม่น้ำและคลอง
สายหลัก 

ข้อกำหนดผังเมืองรวมสำหรับประเภทการใช้ที่ตินในกลุม่น้ีจะมีความเข้มข้นน้อยกว่าใน 
กลุ่มแรก เพื่อให้เมืองมีการพัฒนาและขยายตัวอย่างเหมาะสมสอตคล้องกบับริบทของสังคมและ 
สิ่งแวดล้อมของอัมพวา 

เพื่อให้สอดคล้องกับประเภทการใช้ที่ดินที่ใด้จำแนกไว้และ จุดมุ่งหมายของการใช้ประโยชน์
ที่ดินในแต่ละกลุ่มตังกล่าวข้างต้น จึงกำหนดความสูงของอาคารเป็น 6 ระตับ คือ ในประเภทการใช้
ประโยชน์ทีดิ่นที่มุ่งเน้นในต้านการอนุรักษ์ ให้มีความสูงไมเ่กิน ๒ ชั้น (ไมเ่กินความสูงทั่วไปของอาคาร 
ตั้งเติมริมน้ำที่มีความสูง ๑-๒ ชั้น) และในประเภทการใช้ประโยซน์ที่ตินที่มุ่งเน้นการผสมผสาน
ระหว่างการอนุรักษ์และการพัฒนา ให้มีสวามสูงไม่เกิน ๓ ขั้น (เท่ากับความสูงของอาคารบริเวณ
ศูนย์กลางพาณิชยกรมของเทศบาลตำบลอัมพวาในปัจจุบัน) 
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เนื่องจากระตับพื้นที่ไนเขตผังเมืองรวมเมืองอัมพวาค่อนข้างต่ำ บริเวณที่อยู่ริมฝั่งแม่น้ำและ
คลองบางบริเวณมีน้ำท่วมถึงในช่วงที่มีน้ำทะเลหนุนสูง ประกอบกับปัญหาระตับน้ำทะเลที่มีแนวโน้ม
สูงขึ้นจากปัญหาโลกร้อน การก่อสร้างอาคารจึงจำเป็นต้องมีการยกใต้ถุนให้สูงขึ้น ซึ่งโดยทั่วไปบริเวณ
ที่อยู่ริมน้ำควรยกใต้ถุนสูงไมน่้อยกว่า ๑.๕๐ เมตร ขณะที่บรเิวณที่อยู่ถัดเข้าไปต้านในซึ่งมีระดับพื้นที่
สูงกว่าเล็กน้อยควรยกใต้ถุนสูงไม่น้อยกว่า ๑.๐๐ เมตร จึงนำเอาระยะตังกล่าวมาบวกเพิ่มเข้ากับ
ความสูงของอาคารที่กำหนด คือ ๒ ชั้น หรือประมาณ ๖.๐๐ เมตร และ ๓ ชั้น หรือประมาณ ๙.๐๐ 
เมตร ทำใหใ้ต้ความสูงของอาคารในข้อกำหนด คือ ๗.๕๐ เมตร สำหรบัประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ที่มุ่งเน้นในต้านการอนุรักษ์ และ ๑๐.๐๐ เมตร สำหรับประเภทการใช้ประโยชน์ที่ตินที่มุ่งเน้นการ
ผสมผสานระหว่างการอนุรักษ์และการพัฒนา 

เนื่องจากบริเวณริมแม่น้ำและคลองไม่มีถนน การวัดความสูงของอาคารจึงให้วัดจากระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดานฟ้า หรือยอตผนังของชั้นสูงสุตกรณีที่เป็นอาศารทรงจั่วหรือปั้นหยา ทั้งนี้ 
เพื่อเป็นการป้องกันปัญหาการถตินที่มีระดับสูงมากเกินไป จนส่งผลกระทบต่อระบบขึ้น-ลงของน้ำ
ตามธรรมชาติ และการระบายน้ำของพื้นที่ข้างเคียง องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นควรออกข้อบัญญัติ
ท้องถิ่นควบคุมการถติน ไม่ให้มีการรุกลำ้พื้นที่แม่น้ำและคลองสาธารณะ และไม่ให้มีระตับสูงกว่า
ระดับพื้นที่เติมเกินกว่า ๑.๕๐ เมตร 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 12 ความสูงของอาคารตามกฎหมาย 
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๓) ข้อกำหนดเกี่ยวกับพื้นทีร่วมของอาคาร 
การก่อสร้างอาคารขนาดใหญ่ (พื้นที่เกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร) มีผลกระทบอย่างมากต่อ

ระบบนิเวศและสิ่งแวดล้อม การจราจรขนส่ง ตลอดจนรปูแบบการตั้งถิ่นฐานที่มีอัตลกัษณ์ของอัมพวา 
ดังนั้นในข้อกำหนดผังเมืองรวมเมืองอัมพวา จึงห้ามไม่ให้มีการดำเนินกิจการใดๆ ในอาคารที่มีพื้นที่
อาคารทั้งหมดรวมกันเกินกว่า ๒,๐๐๐ ตารางเมตร ในการใช้ที่ดินประเภทอนุรักษ์เพ่ือการอยู่อาศัย 
(ข้อ ๗) ที่ดินประเภทอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ข้อ ๘) ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ข้อ 
๙ ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและการอยูอ่าศยัหนาแน่นมาก (ข้อ ๑๑) ที่ดินประเภทชนบทและ
เกษตรกรรม (ข้อ ๑๑) ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม (ขอ้ ๑๒) ที่ดินประเภทอนุรักษ์
สภาพแวดล้อมเพ่ือการท่องเที่ยว (ข้อ ๑๓) ที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อส่งเสริมเอกลกัษณ์
ศิลปะวัฒนธรรมไทย (ข้อ ๑๖) และการใช้ประโยชน์ที่ดินตาม แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและ
ขนส่งท้ายข้อกำหนด (ข้อ ๑๙) 
๗.๑.๔ ข้อเสนอแนะด้านการใช้ประโยชนท์ีด่ิน 

๑) การควบคุมการถมดิน 
เนื่องจากในการวางและจัดทำผังเมืองรวมเมืองอัมพวาจังหวัดสมุทรสงคราม มีการปรับปรุง

ข้อกำหนดที่ควบคุมกิจกรรมการใช้ประโยชน์ที่ดิน โดยการควบคุมความสูงของอาคารที่จะมีการปลกู
สร้างใหม่ เพื่อให้ตรงกับวัตถุประสงค์หลักในการอนุรักษ์พื้นที่ดังกล่าวไว้ ดังนั้น เพื่อให้การควบคุมการ
ใช้ประโยชน์ที่ดินในบริเวณดังกล่าวเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น หน่วยงานที่เกี่ยวข้องจึงควร
มีการพิจารณาควบคุมเรื่องการถมดินและระยะความสูงของการถมดิน ทั้งนี้เพ่ือช่วยจำกัดระดับความ
สูงของอาคารให้เป็นไปตามข้อกำหนดที่ควบคุมไว้ และเพื่อป้องกันมิให้เกิดการถมดินขวางทิศทางการ
ระบายน้ำธรรมชาติได้ 

๒) การควบคุมระยะร่น 
เนื่องจากการควบคุมระยะร่นต่างๆ ของอาคารจากถนนสาธารณะและแหล่งน้ำสาธารณะ มี

การบังคับใช้ตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.๒๕๒๒ ขอ้ ๔๑ และข้อ ๔๒ อยู่แล้ว ดังนั้น ในร่างผังเมืองรวมเมืองอัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม 
(ปรับปรุงครั้งที่ ๒) นี ้ จึงไม่กำหนดเป็นข้อห้ามตามข้อกำหนดของผังเมืองรวม แต่ในการขออนุญาต
ปลูกสร้างอาคารจะเป็นไปตามข้อบังคับของกฎกระทรวงฉบับดังกล่าว ดังรายละเอียดใน "ข้อกำหนด 
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ภาพ 13 แนวทางกรออกแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 1 ที่มา: (ร่างผังเมืองรวมเมืองอัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม) 
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ภาพ 14 แนวทางกรออกแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 2 ที่มา: (ร่างผังเมืองรวมเมืองอัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม) 
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ภาพ 15 แนวทางกรออกแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 3 ที่มา: (ร่างผังเมืองรวมเมืองอัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม) 
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ภาพ 16 แนวทางกรออกแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 4 ที่มา: (ร่างผังเมืองรวมเมืองอัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม) 
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ภาพ 17 แนวทางกรออกแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 5 ที่มา: (ร่างผังเมืองรวมเมืองอัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม) 
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ภาพ 18 แนวทางกรออกแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 6 ที่มา: (ร่างผังเมืองรวมเมืองอัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 54 

2.5 การสร้างหลักเกณฑ์การประเมินคุณลักษณะทางกายภาพ 

2.5.1 มาตรฐานการท่องเที่ยวไทย มาตรฐานที่พักเพ่ือการท่องเที่ยว เล่มที่ 1 ประเภทสถาน

พักตากอากาศ (รีสอร์ท) 

กรมการท่องเที่ยวตระหนักถึงความสำคัญของการพัฒนาที่พักเพื่อการท่องเที่ยว ให้มีคุณภาพ 
จึงได้ร่วมกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เช่น มูลนิธิมาตรฐานโรงแรมไทย กรมการปกครองการท่องเที่ยว
แห่งประเทศไทย พัฒนามาตรฐานที่พักเพื่อการท่องเที่ยวและนำเข้าสู่กระบวนการตรวจประเมินและ
รับรองมาตั้งแต่ ปี พ.ศ. 2547 ซึ่งในการนำมาตรฐานไปตรวจประเมินพบว่า มีเกณฑ์และตัวช้ีวัดบาง
ข้อที่ไม่บ่งช้ีการเป็นโรงแรมระดับ 5 ดาว และไม่สอดคล้องกับมาตรฐานระดับสากล ดังนั้นใน ปี พ.ศ. 
2555 กรมการท่องเที่ยวจึงได้ดำเนินการปรับปรุงมาตรฐานที่พักเพื่อการท่องเที่ยวประเภทสถานพัก
ตากอากาศ (รีสอร์ท) ระดับ 5 ดาว เพื่อให้เกณฑ์และตัวช้ีวัดที่กำหนดในมาตรฐานมีความชัดเจนและ
สอดคล้องกับมาตรฐานสากลระดับ 5 ดาว ซึ่งขณะนี้ ได้ดำเนินการปรับปรุงมาตรฐานดังกล่าวเสร็จ
เรียบร้อยแล้วและได้จัดทำรูปเล่มหนังสือมาตรฐานเป็น 2 เล่ม คือ (1) มาตรฐานที่พักเพื่อการ
ท่องเที่ยว ประเภทสถานพักตากอากาศ(รีสอร์ท) เล่มที ่1 ระดับ 5 ดาว รหัสมาตรฐาน มทท 203 เล่ม
ที่ 1: 2557 (Accommodation Standard for Tourism (Resort), Part 1 : 5 stars, TTS 203 
1. เอกสารอา้งอิง 

2.1 พระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547 
2.2 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
2.3 พระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 2.4 กฎกระทรวงกำหนดประเภทอาคาร ที่

ต้องจัดให้มีผู้ตรวจสอบ พ.ศ. 2548 
2. ข้อกำหนด 

มาตรฐานสถานพักตากอากาศฉบับนี ้ เป็นฉบับปรับปรุง เพื่อแก้ไขปัญหาเกณฑแ์ละ ตัวชี้วัด
มาตรฐานสถานพักตากอากาศ ระดับ 5 ดาว ที่ไม่สอดคล้องกับมาตรฐานของตา่งประเทศและเพื่อลด
การใชดุ้ลยพินิจของคณะกรรมการตรวจประเมิน โดยคณะทำงานปรับปรุงมาตรฐานที่พักเพ่ือการ
ท่องเที่ยวได้ประชุมหารือและกำหนดเกณฑ ์ และดัชนีช้ีวัดที่ควรมีรวมถงึคา่คะแนนถ่วงนำ้หนักสำหรับ
มาตรฐานสถานพักตากอากาศระดับ 5 ดาว ซึ่งประกอบด้วย 11 หมวด 42 เกณฑ ์448 ตัวชี้วัด โดยมี
รายละเอียดย่อดังนี้ 

1.สถานที่ตั้งสภาพแวดล้อมสิ่งก่อสร้างทั่วไปและที่จอดรถ 2.โถงต้อนรับห้องน้ำสาธารณะ
ลิฟต์และทางสัญจรภายในอาคาร 3.ห้องพักแบบ Standard  (รวมการเดินทางระเบียง และห้องน้ำ) 
4.ห้องพักแบบ Suite และExecutive Floor 5.ห้องอาหาร คอฟฟ่ีช็อป บาร์และครัว 6 ส่วนบริการ
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ด้านสันทนาการและสระว่ายน้ำ 7.บุคลากรและการบริการ     8.ระบบความปลอดภัยในพื้นที่ทั่วไป 
9. ทรัพยากรและชุมชนแวดล้อมและส่วนสนับสนุนการบริการ 10.ส่วนของพนักงาน เป็นต้น 

2.5.2 คู่มือการประเมินมาตรฐานคุณภาพ แหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 

 จัดทำโดยสำนักพัฒนาแหล่งท่องเที่ยว กรมการท่องเที่ยว กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา
ร่วมกับสถาบันวิจัยสภาวะแวดลอม จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
ความสำคัญของมาตรฐานคณุภาพแหล่งทอ่งเที่ยวเชิงนิเวศ 

การท่องเที่ยวเชิงนิเวศซึ่งเป็นรูปแบบหนึ่งของการท่องเที่ยวแบบยั่งยืน เป็นแนวทางที่สำคัญ
ในการจัดการการท่องเที่ยวในพื้นที่ธรรมชาติเพ่ือรักษาระบบนิเวศและสิง่แวดล้อม โดยมุ่งเน้นที่การ
ป้องกันและลดผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อมที่เกิดจากการท่องเที่ยว ก่อให้เกิดกระบวนการเรียนรู้
เกี่ยวกับระบบนิเวศและสิ่งแวดล้อมของแหล่งท่องเที่ยว และประสานประโยชน์ทางด้านเศรษฐกิจ
ให้กับท้องถิ่น รวมทั้งการให้ชุมชนได้เข้ามามีส่วนร่วมในการจัดการแหล่งท่องเที่ยวแม้ว่าในปัจจบุัน
นักท่องเที่ยวจะหันมาให้ความสนใจการท่องเที่ยวเชิงนิเวศกันอย่างแพร่หลาย และได้มีการสนับสนุน
แหล่งท่องเที่ยวทางธรรชาติหลายแห่งให้เป็นแหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศ แต่ยังไม่มีหน่วยงานใดที่ออกมา
รับรองมาตรฐานของแหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศเหล่านั้น และยังไมม่ีดัชนีหรือเกณฑ์กำหนดมาตรฐาน
แหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศที่ชัดเจน สำหรับให้หน่วยงานและผู้ที่มีสว่นเก่ียวข้องในการดูแลแหล่ง
ท่องเที่ยวทางธรรมชาติต่างๆ ได้นำไปใช้ในการจัดการแหล่งท่องเที่ยวของตน ทำให้แหล่งท่องเทีย่ว
ไม่ได้รับความสนใจในเรื่องคุณภาพ ส่งผลให้คุณค่าเชิงการท่องเที่ยวของแหล่งท่องเที่ยวลดลง ดังนั้น 
การจัดทำดัชนีชี้วัดมาตรฐานแหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศ จึงมีเป้าหมายเพ่ือให้หน่วยงานที่รับผิดชอบดูแล
แหล่งท่องเทีย่วได้นำไปใช้เป็นเครื่องมือในการตรวจสอบมาตรฐานแหล่งท่องเที่ยวของตน และยัง
สามารถใช้เป็นสิ่งบ่งบอกให้นักท่องเที่ยวรับรู้ในคุณภาพของแหล่งท่องเที่ยว และมีส่วนสำคัญในการ
ตัดสินใจเลือกใช้บริการ ซึ่งหมายถึงการเพิ่มขึ้นของรายได้ของประเทศด้วย รวมทั้งเป็นการเพ่ิม
มาตรฐานแหลง่ท่องเที่ยวเชิงนิเวศของประเทศไทยให้เป็นที่ยอมรับทั้งใน และต่างประเทศเพ่ิมมากขึ้น 
นอกจากนี้ การศึกษาในครั้งนี้จะประยุกต์ใช้ดัชนีมาตรฐานที่ได้กำหนดไว้สำหรับประเมินสถานภาพ
และคุณภาพของแหล่งท่องเที่ยวตัวอย่าง และเสนอแนวทางในการบริหารจัดการแหล่งท่องเที่ยวนั้น 
ซึ่งเป็นการนำแนวคิดเรื่องการท่องเที่ยวเชิงนิเวศที่เป็นนามธรรม ไปปรับให้เป็นรูปธรรมที่ชัดเจนมาก
ขึ้น ทั้งนี้เพื่อให้สามารถนำผลการศกึษาไปใช้ประโยชน์ในการดำเนินงานส่งเสริมและจัดการการ
ท่องเที่ยวเชิงนิเวศที่เหมาะสมกับประเทศไทยในอนาคตต่อไป 
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นิยามของคำสำคัญ 
การท่องเที่ยวเชิงนิเวศ หมายถึง การท่องเที่ยวอย่างมีความรับผิดชอบในแหล่งธรรมชาติที่มี

เอกลักษณ์เฉพาะถิ่น และแหล่งวัฒนธรรมที่เกี่ยวเนื่อง กับระบบนิเวศ สิ่งแวดล้อมและการท่องเที่ยว 
โดยมีกระบวนการเรียนรู้ร่วมกันของผู้ที่เกี่ยวข้องภายใต้การจัดการอย่างมีส่วนร่วมของท้องถิ่น เพื่อ
มุ่งเน้นให้เกิดจิตสำนึกต่อการรักษาระบบนิเวศอย่างยั่งยืน (ราชบัณฑิตยสถาน) 

แหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศ หมายถึง แหล่งท่องเที่ยวที่มีลักษณะทางธรรมชาติที่เป็นเอกลักษณ์
เฉพาะถิ่น โดยอาจมีเรื่องราวทางวัฒนธรรมที่เกี่ยวเนื่องกับระบบนิเวศ โดยการจัดการท่องเที่ยวใน
แหล่งนั้นจะต้องมีกระบวนการเรียนรู้ร่วมกันข องผู้ที่เกี่ยวข้อง มีกิจกรรมที่ส่งเสริมให้เกิดการเรียนรู้
เกี่ยวกับระบบนิเวศนั้น มีการจัดการสิ่งแวดล้อมและการท่องเที่ยวอย่างมีส่วนร่วมของท้องถิ่นเพื่อ
มุ่งเน้นให้เกิดจิตสำนึกต่อการรักษาระบบนิเวศอย่างยั่งยืน (การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย, 2546) 

มาตรฐานคุณภาพแหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศ หมายถึง แหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศที่มี
หลักเกณฑ์องค์ประกอบ 4 ประการ คือ ศักยภาพในการเป็นแหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศ การจัดการด้าน
การใช้ประโยชน์ของพ้ืนที่เพื่อให้เกิดความยั่งยืน การจัดการดา้นการให้ความรู้และสร้างจิตสำนึก และ
การมีส่วนร่วมของชุมชนในกิจกรรมการท่องเที่ยว ทั้งนี้ในแต่ละองคป์ระกอบจะมีดัชนีช้ีวัดความมี
ศักยภาพ ความมีประสิทธิภาพและความมีคุณภาพ เพื่อใช้ในการประเมินมาตรฐานของแหล่ง
ท่องเที่ยวเชิงนิเวศนั้นด้วย 

ดัชนี (Index) หมายถึง ปัจจัยหรือตัวแปรที่ถูกกำหนดขึน้มาเพ่ือใช้กำหนดคุณลักษณะของ
องค์ประกอบของแหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศ ซึ่งประกอบด้วย 4 องค์ประกอบ ได้แก่ ศักยภาพในการ
เป็นแหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศ การจัดการการใช้ประโยชน์ของพ้ืนที่เพื่อให้เกิดความยั่งยืน การจัดการ
ด้านการให้ความรู้และสร้างจติสำนึก และการมีส่วนร่วมของชุมชนในกิจกรรมการท่องเที่ยว 

ตัวชี้วัด (Indicator) หมายถึง ปัจจัยหรือตัวแปรที่กำหนดขึ้นเพื่อแสตงถึงคุณสมบัติของแต่
ละดัชนีซึ่งตัวชี้วัดในการประเมินมาตรฐานคณุภาพแหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศ มีทั้งที่อยู่ในรูปของค่าเชิง
คุณภาพหรือในรูปของค่าเชิงปริมาณ 
กรอบแนวคิดในการกำหนดมาตรฐานคุณภาพแหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 

การกำหนดมาตรฐานคุณภาพแหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศในครั้งนี้ได้ยึดตามกรอบและแนวคิด
พื้นฐานของการท่องเที่ยวเชิงนิเวศ ได้แก่ 

1) ศักยภาพความเป็นแหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศ หมายถึง ความสามารถในการพฒันาการ
ท่องเที่ยวเชิงนิเวศขอ งพ้ืนที่โดยยึดตามหลักการของการท่องเที่ยวแบบย่ังยืน 

2) การจัดการเพ่ือให้เกิดความยั่งยืน หมายถึง ความสามารถในการควบคุมดูแลการ
ดำเนินงานการจัดการแหล่งทอ่งเที่ยวตามหลักการของการท่องเที่ยวอย่างยั่งยืน 
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3) การสร้างจิตสำนึกและการให้การศึกษาด้านสิ่งแวดล้อมการสร้างจิตสำนึก หมายถงึ การ
กระทำที่ก่อใหเ้กิดความรู้สึกรับผิดชอบ สนใจ ใส่ใจและการดูแลรักษาสิง่แวดล้อม การให้การศึกษา
ด้านสิ่งแวดล้อม หมายถึง การให้ความรู้ ความเขา้ใจที่ถูกต้องเกี่ยวกับองค์ประกอบของแหล่ง
ธรรมชาติและการอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม 

4 ) การมีส่วนร่วมของชุมชนท้องถิ่น หมายถึง การเปิดโอกาสให้ประชาชน/ชุมชน ได้มีส่วน
ร่วมในการคิด การพิจารณาตัดสินใจ การดำเนินการและร่วมรับผิดชอบในการเรื่องต่างๆ ที่จะมี
ผลกระทบต่อประชาชนหรือชุมชนนั้น ๆ รวมทั้งการกระจายรายได้หรือผลประโยชน์สู่ท้องถิ่น 
การกำหนดดัชนีชี้วัดมาตรฐานคุณภาพแหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 

จากหลักการของการท่องเที่ยวเชิงนิเวศทั้ง 4 องค์ประกอบ จึงได้นำหลักการดังกล่าวมา
พิจารณากำหนดดัชนีชี้วัดมาตรฐานคุณภาพแหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศตามแต่ละองค์ประกอบ ดังนี้ 
1. ศักยภาพในการเป็นแหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 

ในการประเมินมาตรฐานแหลง่ท่องเที่ยวเชิงนิเวศ องค์ประกอบในเรื่องของศักยภาพของ
แหล่งท่องเที่ยวในการที่จะจดัการท่องเที่ยวเชิงนิเวศนับว่ามีความสำคัญที่สุด ซึ่งแหล่งท่องเที่ยวเชิง
นิเวศควรจะเป็นแหล่งธรรมชาติที่สามารถก่อให้เกิดความพอใจในการเรยีนรู้ และสัมผัสกับระบบนิเวศ
อาจจะมีความเกี่ยวข้องกับวัฒนธรรมท้องถิ่น เพื่อให้นักท่องเที่ยวได้เรียนรู้ลักษณะวัฒนธรรมที่มีวิถี
ชีวิตแบบธรรมชาติหรือเป็นส่วนหนึ่งในระบบนิเวศของแหล่งท่องเที่ยวนั้นๆ นอกจากนี้ การคำนึงถึง
ความปลอดภัยของนักท่องเที่ยวเป็นสิ่งหนึ่งที่สำคัญในการจัดการท่องเที่ยวเชิงนิเวศในแหล่งธรรมชาติ 
จากแนวคิดดังกล่าว ศักยภาพของแหล่งธรรมชาติในการเป็นแหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศ จึงสามารถสรปุ
ดัชนีมาตรฐานคุณภาพได้ 4 ดัชนี ได้แก ่

• แหล่งธรรมชาติมีจุดดึงดูดด้านการท่องเที่ยวและเรียนรู ้

• มีความอุดมสมบูรณ์ของแหล่งธรรมชาติ 

• แหล่งธรรมชาติมีความเกี่ยวข้องกับวัฒนธรรมท้องถิ่น 

• ความปลอดภัยของแหล่งธรรมชาติในการท่องเที่ยว 
2. การจัดการด้านการใช้ประโยชน์ของพื้นที่เพื่อให้เกิดความยั่งยืน 

การประเมินมาตรฐานด้านการจัดการการท่องเที่ยว เพื่อให้เกิดความยั่งยืนจะต้องพิจารณา
การจัดการใน 4 ด้าน ได้แก่ ด้านการใช้ประโยชน์ในแหล่งท่องเที่ยว โดยอาศัยหลักการจำแนกเขตการ
จัดการและการประเมินขีดความสามารถในการรองรับของพื้นที่ ด้านการบริการนักท่องเที่ยว ด้าน
กิจกรรมการทอ่งเที่ยวที่ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบนิเวศและวัฒนธรรมท้องถิ่น และด้านการติดตามและ
การประเมินการเปลี่ยนแปลงของพ้ืนที่ที่เกิดจากกิจกรรมการท่องเที่ยว จากแนวคิดดังกล่าว
องค์ประกอบนี้จึงสามารถแบง่ออกได้เป็น 4 ดัชนี ได้แก ่
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• การจัดการด้านการใช้ประโยชน์ของตัวแหล่งท่องเที่ยว 

• การจัดการด้านบริการนกัท่องเที่ยว 

• การจัดการด้านกิจกรรมการท่องเที่ยว 

• การจัดการด้านการติดตามและการประเมินการเปลี่ยนแปลงของพื้น ที่มาจากการท่องเที่ยว 
3. การจัดการด้านการให้ความรู้และสร้างจติสำนึก 

การจัดการด้านการเรียนรู้และการสร้างจิตสำนึกจะพิจารณาจากการดำเนินงานขององค์กรที่
ดูแลรับผิดชอบพื้นที่ในการสร้างเสริมจิตสำนึก และการเรียนรู้ในเรื่องคุณค่าของทรัพยากรธรรมชาติ 
ระบบนิเวศและการอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม แก่นักท่องเที่ยว เจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่ ผู้ประกอบการ และ
ชุมชนท้องถิ่นที่อยู่โดยรอบแหล่งท่องเที่ยว ซึ่งองค์ประกอบนี้ประกอบด้วย 4 ดัชนี ได้แก ่

• มีศูนย์บริการทีใ่ห้ข้อมูลแหล่งท่องเที่ยวและความสะดวกแก่นักท่องเที่ยว 

• มีการให้ความรู้แก่นักท่องเทีย่วในด้านการประหยัดพลังงานและการกำจัดของเสียอย่างถูกวิธี 

• มีการให้ความรู้ถึงคุณค่าของทรัพยากรธรรมชาติและการอนุรักษ์กับพนักงานนำเที่ยว 
นักท่องเที่ยวและชุมชนที่อยู่โดยรอบพ้ืนที่ 

• มีบุคลากรที่มีความรู้เรื่องระบบนิเวศ และการอนุรักษ์ให้บริการด้านความรู้แก่นักทอ่งเที่ยว
ผู้ประกอบการท่องเที่ยว และชุมชน 

4. การมีส่วนรว่มของชุมหนในกิจกรรมการท่คงเที่ยว 
การเปิดโอกาสให้ชุมชนท้องถิ่นมีส่วนร่วมในการท่องเที่ยวเชิงนิเวศในรูปแบบต่างๆ จะช่วยให้

ชุมชนได้รับผลประโยชน์จากการท่องเที่ยวทั้งทางตรงและทางอ้อม ซึ่งจะทำให้ชุมชนท้องถิ่นตระหนัก
ถึงคุณค่าและความสำคัญของแหล่งท่องเที่ยวที่เป็นธรรมชาติ เป็นการช่วยส่งเสริมการอนุรักษ์
สิ่งแวดล้อมอีกด้วยองค์ประกอบนี้ประกอบด้วย 2 ดัชนี ได้แก่ 

• ชุมชนท้องถิ่นได้มีส่วนร่วมในการบริหารจัดการการท่องเที่ยว 

• ชุมชนมีรายได้จากการท่องเที่ยว 
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2.5.3 มาตรวัดลิเคิร์ท (Likert Scale) 

หมายถึง วิธีการวัดเจตคติของบุคคลที่มีต่อสิ่งใดๆ เปน็มาตรวัดที่ใช้สำหรับให้ผูแ้สดงระดับ
ความคิดเห็นในแบบสอบถามปลายปิด (Close Ended Question) ทีจ่ะมีตัวเลือกตอบแบบสอบถาม
ตามระดับความคิดเห็น ทั้งหมด 5 ระดับ คือ ระดับความพ่ึงพอใจที่จะมีตั้งแต่พอใจหรือเห็นด้วยที่สุด 
(Favorable) จนถึงไม่พอใจหรือไม่เห็นดว้ยที่สุด (Unfavorable) นำมาใช้ประเมินหลักเกณฑ์ทีม่ี
ผู้ชำนาญการช่วยแสดงระดับความคิดเห็นในแบบสอบถามปลายปิด ให้เลือกได้ ๓ ระดับ ๕ ระดบั 
หรือ ๗ ระดับ (พัฒนาขึ้นภายหลัง) ดังภาพว่าเห็นด้วยอยู่ในระดับใด  ก่อนจะตีความหมายเทียบกับ
เกณฑ์ต่อไปนี้  (เรนซีส ลิเคอร์ท Rensis Likert, 1932)  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพ 19 มาตรวัดลิเคิร์ท (Likert Scale) 
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2.6 งานวิจัยทีเ่กี่ยวข้อง 

เป็นการศึกษางานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับคุณลักษณะทางกายภาพและรูปแบบทางกายภาพของที่
พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ทีส่อดคลอ้งกับพื้นที่สวนยกร่อง ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง 
อำเภออัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม เพื่อใช้เป็นแนวทางในการวิเคราะห์สำหรับการศึกษา 

2.6.1 คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย (2546) โครงการนำร่องเพื่อการ

อนุรักษ์และพฒันาสภาพแวดล้อมอัมพวา 

สรุปผลในการศึกษาที่เกี่ยวข้อง คือ ในส่วนของงานวิจัยฉบับนี้ได้กล่าวถึงลักษณะทาง
กายภาพและรูปแบบทางกายภาพ เฉพาะเขตพื้นที่อนุรักษ์ชุมชนเมืองริมน้ำ และชุมชนชนบทริมน้ำ 
และเขตพื้นที่อนุรักษ์สภาพแวดล้อมตามธรรมชาติของคลอง โดยมีเนื้อหาดังต่อไปนี้ 
 -ลักษณะอาคารที่อยู่บริเวณริมน้ำ มักหันหน้าหาแม่น้ำหรือคลอง รูปแบบทางสถาปัตยกรรม
เป็นบ้านช้ันเดียว ยกใต้ถุนสงู มีศาลาท่านำ้หรือบันไดลงน้ำ ลักษณะอาคารเป็นเรือนไทย เรือนไทย
ประยุกต์ และอาคารร่วมสมัยสลับกันไป แต่ส่วนใหญ่มีความกลมกลืนกบัสภาพแวดล้อมตามธรรมชาติ 
 -รูปทรงอาคาร ควรมีการอนุรักษ์ความเป็นพ้ืนถิ่นแบบด้ังเดิม ได้แก่ เรือนทรงปั้นหยา เรือน
ทรงจั่ว เรือนทรงจั่วแฝด เรือนทรงไทยจั่วแฝด ไม่ควรมีความสูงเกิน 2 ชัน้ 
 -หลังคา ควรเป็นรูปทรงป้ันหยา ทรงจั่ว หรือทรงไทย หลังคามุงด้วยกระเบ้ืองว่าว สี่เหลี่ยม
ขนมเปียกปูน กระเบ้ืองลูกฟูกลอนเล็กอย่างสั้น สังกะส ี

-วัสดุที่ใช ้ควรที่จะกลมกลืนกับอาคารดั้งเดิม ใช้วัสดุก่อสร้างอาคารที่เป็นไม้ การสร้างอาคาร
บ้านเรือนโดยใช้วัสดุไม้เป็นหลัก องค์ประกอบอาคาร เช่น ฝาเรือน ประตู หน้าต่าง ช่องลม และ
โครงสร้างอาคาร ส่วนใหญ่ควรสร้างจากไม ้

-สีของอาคาร ควรเป็นสีที่ใกล้เคียงกับอาคารเดิมที่มีคุณคา่ การใช้สีสันของอาคารในกลุ่มโทน
สีธรรมชาติไม่สะท้องแสง สีขาว-เทา สีเทา สีน้ำตาล สีน้ำตาลแดง หรือสีอิฐ  ทำใหอ้าคารดูกลมกลืน
กันไม่ควรใช้สจีัดจ้าน 

-ระบบบำบัดน้ำเสีย ควรมีบ่อดักไขมัน ไม่ควรปล่อยน้ำเสียลงคลองโดยตรง 
-อาคารควรมีระยะห่างจากเขตที่ดินด้านข้าง ไม่น้อยกว่า 2 เมตร หรือมีระยะห่างระหว่าง

อาคารไม่น้อยกว่า 4 เมตร ควรมีระยะร่นจากคลองเข้าไปไม่น้อยกว่า 6 เมตร เพื่อเก็บรักษาต้นไม้
ริมน้ำที่มีอยู่เดิมเอาไว้เป็นการช่วยอนุรักษ์ระบบนิเวศของคลอง สัดส่วนพื้นที่โล่งควรมีไม่น้อยกว่าร้อย
ละ 40 ของแปลงที่ดิน 

-มีทัศนียภาพที่เป็นรูปแบบ Skyline มีความต่อเนื่องของแนวเส้นขอบฟ้า และเห็นต้น
มะพร้าวทางด้านหลังอาคาร ช่วยเสริมทัศนียภาพที่ดีแก่ชุมชนริมคลอง 
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2.6.2 จาราภิวันท์ ทวีสทิธิ์ (2551) รูปแบบที่อยู่อาศัยและการอยู่อาศัยในชุมชนคลองบาง

น้อยนอก ตำบลกระดังงา อำเภอบางคนที จังหวัดสมุทรสงคราม 

สรุปผลในการศึกษาที่เกี่ยวข้อง คือ รูปแบบชุมชนและการใช้ที่ดินบริเวณที่ราบลุ่มแม่น้ำแม่
กลองตอนล่าง มีการตั้งถิ่นฐานแบบตามแนวเส้นทางคมนาคม (Linear Settlement) และการต้ังถิ่น
ฐานส่วนใหญ่อยู่ตามเส้นทางคมนาคมทางนำ้ (Riverine Settlement) 
 -ภูมิปัญญาสร้างสรรคในเรือนพักอาศัยที่เป็นเรือนพ้ืนบ้าน สามารถสังเกตได้จากวัสดุที่ใช้ใน
การปลูกสร้าง ซึ่งส่วนมากเป็นวัสดุธรรมชาติหาได้ในท้องถิ่น แตกต่างจากวัสดุก่อสร้างในปัจจุบันที่
ผลิตด้วยระบบอุตสาหกรรม ทำให้เรือนมีลักษณะเหมอืนๆกันไปหมด ไม่ว่าจะสร้างขึ้นที่ใดความ
แตกต่างของเรือนพื้นบ้านในแต่ละท้องถิ่นจงึเป็นการสร้างสรรค์ที่ตอบรับกับชีวิต วัฒนธรรมและ
กลมกลืนกับสภาพแวดล้อม เป็นสิ่งปลูกสร้างที่มีลักษณะเฉพาะ ไม่ซ้ำใคร และยังพิจารณาได้ว่าเป็น
แบบแผนการสร้างเรือนที่ได้รับการสืบทอดจากคนรุ่นก่อนสู่คนรุ่นต่อมาอย่างไม่ขาดสาย 

-สถาปัตยกรรมจากภูมิปัญญา หากพิจารณางานสถาปัตยกรรมที่เกิดจากภูมิปัญญาชาวบ้าน 
ก็คือ งานสถาปัตยกรรมพื้นถิ่นนั่นเอง สถาปัตยกรรมพื้นถิ่น (วิวัฒน์ เตมียพันธ์ 2541) หมายถึง 
รูปแบบของอาคารที่ชาวบ้านสร้างขึ้นในแตล่ะท้องถิ่น และส่วนมากจะเป็นเฉพาะอาคารประเภทบ้าน
หรือเรือนพักอาศัยของชาวบ้าน โดยทั่วไปเป็นสถาปัตยกรรมที่หมู่ชาวบ้านและช่างในแต่ละท้องถิ่น
ปลูกสร้างกันเอง โดยไม่ต้องพึ่งพาสถาปนิกให้เป็นผู้ออกแบบ ฉะนั้นรูปแบบสถาปัตยกรรมพื้นถิ่นจึงมี
ลักษณะแปลกแยก แตกต่างกันไปตามลักษณะของสถาปัตยกรรมเช่นนี้มีลักษณะเฉพาะตัวซึ่งเป็นผล
มาจากกระบวนการวิวัฒนาการทางสังคมและวิถีชีวิตในด้านการกินอยู่หลับนอน งานในระดับนี้
ส่วนมากมักจะสร้างขึ้นอย่างได้สัดส่วนที่สัมพันธ์กับขนาดร่างกายมนุษย์ แสดงให้เห็นถึงความชำนาญ
ของช่างท้องถิ่น ทั้งยังแสดงถึงความสัมพันธ์ระหว่างเนื้อที่ใช้สอยภายในที่สนองความต้องการและ
พฤติกรรมของชาวบ้านอย่างแท้จริง นอกจากนี้ การวางอาคารก็ยังประสานสอดคล้องกับธรรมชาติ
ของสภาพแวดล้อมและลักษณะภูมิประเทศของที่ต้ังอีกด้วย สถาปัตยกรรมพื้นถิ่นจึงจัดได้ว่าเป็น
สถาปัตยกรรมที่มีคุณค่าที่อยูเ่หนือกาลเวลา ถือว่าเป็นอารยะธรรมอย่างหนึ่งของมนุษย์ที่ควรให้ความ
สนใจและเห็นคุณค่า 

-บ้านเรือนไทยภาคกลางเป็นอาคารที่สร้างด้วยไม้จริงโดยใช้วิธีบาก สับ และเข้าเดือยแทน
การตอกยึดด้วยตะปู เรียกว่า เรือนเครื่องสับ ประเภทของเรือนไทยประกอบด้วย 1.เรือนครอบครัว
เดี่ยว 2.เรือนครอบครัวขยาย 3.เรือนคหบดี 4.กุฏิ 5.เรือนร้านค้าริมน้ำ 6.เรือนแพ 7.เรือนร้านค้าริม
ทาง  รูปแบบเรือนของเรือนไทยภาคกลาง เป็นที่ยอมรับกันทั่วไป มีลักษณะคือ เรือนไม้ยกใต้ถุนสูง
เรือบแบบฝาปกล หลังคาจั่วทรงจอมแห 
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 -เรือนไทยเดิม มีลักษณะยกใต้ถุนสูง ชายคายื่นยาว ชานกว้าง การก่อสร้างยังนิยมทำชิ้นส่วน
ของอาคารเช่น ฝา จั่ว หน้าต่าง ประตู บันได เป็นแบบสำเร็จรูป ยกขึ้นไปประกอบกับโครงอาคาร ณ 
ที่ก่อสร้าง เป็นการประหยัดเวลาวัสดุและแรงงานได้มาก โดยทั่วไปแล้วเรือนไทยภาคกลางนิยมถือเอา
ด้านความยาวของอาคารเป็นด้านสำคัญการประกอบหน่วยต่างๆ ของอาคารแต่ละหลังเข้าด้วยกันก็
มักจะเป็นแบบ Symmetry อย่างน้อยก็ตามแกนแกนหน่ึง อันเป็นการแสดงอิทธิพลของขอมโบราณ" 

-สถาปัตยกรรมพื้นถิ่น-บ้านชาวสวน กล่าวว่า ชาวสวนในสมัยก่อนสามารถแบ่งประเภทตาม
ลักษณะการทำสวนการตั้งถิ่นฐานการเปลี่ยนอาชีพได้ ดังนี้ ชาวสวนดั้งเดิม ชาวสวนดั้งเดิมทำน้ำตาล
มะพร้าวเสริม ชาวสวนผสมชาวนา ชาวสวนใหม ่และชาวสวนชาวจีน โดยองค์ประกอบของบ้านจะไม่
เหมือนกับเรือนไทยภาคกลางทั้งตัวเรือนและสิ่งแวดล้อมภายในพื้นที่บ้าน เช่น สวน การขุดบ่อน้ำ อีก
ทั้งชาวสวนที่แตกต่างตามลักษณะอาชีพ ก็จะมีวิถีชีวิตและการใช้พื้นที่ ภายในบ้านแตกต่างกัน เป็น
ลักษณะต่างๆ ดังนี้ 

-ชาวสวนด้ังเดิม องค์ประกอบของบ้านเรือนชาวสวนภาคกลางจะเป็นเรือนไทยภาคกลาง แต่
การวางตัวเรือนแต่ละหลังจะไม่เหมือนการวางตัวเรือนของเรือนชาวนาภาคกลาง โดยเฉพาะจะไม่ทำ
ชานให้โล่งทางหน้าบ้านเหมือนเรือนไทยชาวอื่นๆ ด้านหน้าบ้านที่ติดลำคลอง มักจะทำเรือนวางยาว
ไปตามลำคลอง ด้านสกัดของตัวเรือนขะหันสู่ลำคูน้ำหรอืลำกระโดง โดยลากเพิงต่อออกมาคลุมพื้น
เป็นส่วนหน้าบ้านไปในตัวเรือนนอนของพ่อแม่จะมีระเบียงและอยู่ด้านหลังของบ้าน ส่วนเรือนที่อยู่ติด
คลองส่วนมากจะไม่มีระเบียงและด้านติดชานมักจะไม่มีฝา โดยมีฝาเพียงสามด้าน ด้านหนึ่งจะตั้งโต๊ะ
หมู่พระพุทธรูป และจะเป็นที่นอนของลูกชายที่โตแล้ว ครัวจะต้ังขวางกับตัวเรือนนอนหลังหน้า โดย
เว้นระยะห่างพอสมควร เรียกชานครัวและมีบันไดทอดลงไปยังชานพักและมีสะพานไม้ทอดไปยังท่า
น้ำ หรือสะพานครัว เพื่อเป็นทางตักน้ำขี้นำไปใช้ในการหุงต้ม ติดกับครัวและระเบียงเรือนพ่อแม่ จะมี
ชานหลังพื้นที่บริเวณน้ีจะใช้ตากผ้าและตากกะปิ น้ำปลา มีบันไดหลังทอดลงไปยังพื้นดินและมีโรงซึ่ง
เก็บเครื่องมือเครื่องใช้ และเก็บฟืนจากไม้ทองหลาง หรือฟื้นจากทางมะพร้าวแห้ง นอกนั้นยังเก็บใบ
มะพร้าวแห้งทีน่ำมามัดเป็นกำโดยการพับหักครึ่ง เพื่อใช้เป็นเชื้อไฟก่อนเอาฟืนใส่ในเตาด้านหนึ่งของ
หัวขวางติดกับลานหรือตัวบ้าน จะปลูกโรงระหัดวิดน้ำออก เพราะบางช่วงน้ำนอกสวนสูงมากไม่
สามารถเปิดท่อโดยเอาลูกท่อออก เพื่อระบายน้ำออกได้ จึงต้องใช้ระหัดวิดน้ำออก ระหัดน้ีมีทั้งระหัด
มือ ระหัดเท้า และระหัดยนต์ ซึ่งใช้เครื่องยนต์เป็นตัวหมุนฉุดสายพานที่คล้องมู่เล่ (พู่เล่) ขนาดใหญ ่
แล้วไปหมุนใบพัดให้ดึงใบระหัดชักน้ำขึ้นมาตามรางระหัด น้ำจะไหลลงรางออกนอกสวนต่อไป 
น้ำหน้าบ้านจะเป็นที่จอดเรือ มีท่าสำหรับลง-ขึ้นเรือตรงปากคูติดกับคลอง จะมีไม้ปักป้องกันการขโมย
เรือ ซึ่งชาวสวนเรียกว่า เขื่อน 

-ชาวสวนด้ังเดิมทำน้ำตาลมะพร้าวเป็นอาชีพเสริม ชาวสวนด้ังเดิมที่ปลูกผลไมใ้นสวน ต่อมา
ต้นไม้นั้นมีอายุมากให้ผลน้อย ชาวสวนส้มสวน คือตัดต้นไม้นั้นออกทั้งหมด แล้วปรับปรุงดินโดยการ



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 63 

ฟันดิน คือใช้จอบขุดพลิกหน้าดินช้างล่างขึ้นข้างบน ตากดินจนแตกร่วนดีแล้วจึงทำการปลูกพืชอย่าง
อื่นใหม่ แต่ถ้าดินนั้นด้อยคุณภาพ เจ้าของสวนมักจะปลูกมะพร้าวทั้งขนัดเพราะมะพร้าวให้ผลเร็วและ
มีอายุนาน มะพร้าวที่ปลูกจะมีทั้งมะพร้าวใหญ่ คือ มะพรา้วลูกใหญ่ ไมน่ิยมใช้ใช้เป็นมะพร้าวอ่อน แต่
จะปล่อยจนแก่เป็นมะพร้าวห้าว ใช้ทำเป็นกะทิ บางส่วนจะปลูกมะพร้าวเตี้ยหรือมะพร้าวเมื่อมะพร้าว
เริ่มตกจั่นในตอนแรก 1-2 ป ีแต่ละจั่นจะไม่มีลูก หรือถ้ามีก็น้อย ชาวสวนจึงนิยมทำน้ำตาล เหตุผลใน
การทำอย่างหนึ่งคือ มะพร้าวเมื่อตกจั่นใหม่ๆนั้นดันยังไม่สูง สะดวกในการขึ้นทำตาล ในการทำ
น้ำตาลนี้ ชาวสวนจำเป็นต้องสร้างโรงทำน้ำตาล ซึ่งจะเรียกว่า โรงตาล หรือโงเคียวตา! โรงตาลนี้จะ
เป็นโนงโล่งๆ หลังคาจะมุงจากไม่นิยมมงุสังกะสีเพราะควันไฟจากการเคี่ยวตาลจะทำให้สังกะสีผุเร็ว 
ภายในโรงจะต้องก่อเตาเคี่ยวตาล ช่องวางกระทะจะมีขนาดใหญ ่ เพราะใช้กระทะใบบัวเคี่ยว 
ด้านหน้าเป็นช่องสำหรับใส่ฟืน ใต้เตาจะมีตะกลับเป็นรูๆเพื่อให้ขี้เถ้าหล่น ด้านหลังของที่วางกระทะ
จะเจาะให้เป็นช่อง เพื่อให้ควันและความร้อนของไฟผ่านเข้าไปในโพรง ซึ่งข้างบนจะทำเป็นรูเลีกๆ
เหนือรูทำเป็นปล่องเต้ียๆ ควันไฟและความร้อนจะผ่านรนู้ำหอมปัจจุบันขึ้นไปทำให้กระบอกตาลที่วาง
คว่ำไว้แห้งวันไฟจะทำให้เกิดเขม่าสีขาวนวลรอบผิวในของกระบอกจะช่วยให้น้ำตาลสดที่รองได้นั้นบูด
ยากขึ้นหน้าหรือด้านข้างเตา จะต้องมีพื้นที่สำหรับวางเสวียนที่ทำด้วยทางหมากสำหรับวางกระทะ
ตอนกวนน้ำตาล โรงตาลนี้จะต้องตั้งอยู่ใกล้ๆคูน้ำเพื่อใช้น้ำในคูล้างกระทะ และจะต้องมีท่าน้ำสำหรับ
วางกระบอกน้ำตาลที่ถ่ายน้ำตาลลงกระทะแล้ว กระบอกน้ำตาลนี้จะต้องล้างให้สะอาดใช้น้ำมาก ใน
สมัยที่ชาวสวนทำน้ำตาลมะพร้าวน้ัน ต้องเข้าใจว่า น้ำในคลอง ลำค ู หรือลำกระโดงนั้น ยังสดใส
สะอาด ใช้ในการอุปโภคบริโภคได้ 

-ชาวสวนผสมชาวนา องค์ประกอบของบ้านจะประกอบด้วยเรือนนอน 1-2 หลัง ครัว เพิง 
ชาน โรงเรือนอื่นๆ ได้แก ่ ยุง้ข้าว เพราะใช้เก็บข้าวเปลือก โดยมากจะปลูกเป็นอาคารไม้จริงสามช่วง
เสา ยกพื้นเพียง 2 ช่วงเสา ยกพื้นสูงประมาณ 1 เมตร ส่วนห้องหรือช่วงที่ไม่ยกพื้นจะเป็นพื้นดินอัด
แน่น ใช้ตั้งเครื่องสีข้าวชนิดสีด้วยมือ ตั้งครกไม้ไว้ข้างๆ สำหรับสีและตำข้าวไว้กินเอง มีโรงฟืนขนาด
เล็กสำหรับเกบ็ฟืนที่ทอนให้มีความยาวพอดีกับขนาดของเตาและแม่เตาไฟ โรงระหัดชาวสวนจะใช้
ระหัดจากการทำนามาใช้ ถ้าเป็นระหัดกังหันลมก็จะใช้เพยีงตัวระหัดมู่เล่ โดยหาเครื่องยนต์มาฉุดแทน
กังหันลม โรงระหัดจะเป็นโรงโล่งๆปลูกอยู่บนถนนสวนใกล้ๆบ้าน เพื่อป้องกันการสูญหายสมัยก่อน
เครื่องยนต ์ ระหัดเป็นของหายากและมีราคาแพงเพิงเรือเนื่องจากคูน้ำหรือลำประโดงข้างบ้านมีความ
กว้างไม่มากนัก ถ้าจอดเรือทีม่ีขนาดใหญ ่เช่น เรือมาด หรือเรือที่มีความยาว เช่น เรอืชะล่าไม่ได้ เพื่อ
ความคงทนของเรือ จึงต้องมีที่จอดเรือที่มีหลังคา เพิงเรือมักจะขุดพื้นดินให้เป็นบ่อหรือเรียกว่า อู่เรือ 
ข้างด้านความยาวของเรือน โดยลากเพิงจากเรือนออกไปคลุม ปากอู่จะมีเขื่อนไม้ปิดป้องกันการสูญ
หายของเรือ การที่ต้องเก็บเรือไว้ ทั้งนี้เพ่ือใช้ในการแจว หรือถ่อออกไปเก็บค่าเช่าที่นาที่ใช้ข้าวเปลือก
เป็นค่าเช่า การออกไปเก็บค่าเช่านี้เป็นยอดของความฝันความต้ังใจของพวกเด็กที่จะได้ตามผู้ใหญ่ไป
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ด้วย การออกจากสวนเข้าสู่ท้องนานั้นเป็นบรรยากาศที่ทีแ่ปลก ถือว่าเป็นความสุขความสนุกของเด็ก 
จะเตรียมเบ็ดตกปลา หนังสติ๊ก เพราะลำคลองหรือสมัยกอ่นจะอุดมไปด้วยปลา และสองฝั่งคลองที่มี
สุมทุมพุม่ไม้ จะอุดมไปด้วยนกน้อยใหญ ่ การกินข้าวนอกบ้านท่ามกลางธรรมชาติ จอดเรือใต้ต้นไม้
ใหญ ่ เก็บสายบัวผักตับเต่ามาจิ้มน้ำพริกน้ันถือว่าเป็นอาหารมือสำคัญ ถ้าไม่กินอาหารตามทางก็จะไป
กินที่บ้านญาติเช่านา โดยญาติจะเตรียมกับข้าวอร่อยๆไว้ต้อนรับ 

-ชาวสวนใหม ่ชาวสวนใหม่มีอยู่ 2 ประเภทคือ ซาวสวนทีเ่ป็นชาวนาเดิม เมือทำนาตอนหลัง
ไม่ได้ผลเนื่องจากน้ำในลำน้ำคลองเน่าเสีย เกิดจากเกิดชุมชนประเภทบ้านจัดสรรขึ้นใกล้เคียง ราคา
ข้าวตกต่ำ เงินทองหายากเพราะทำนาอย่างเดียวสู้ทำสวนไม่ได้ ปลูกพชืได้หลายชนิด มีรายได้ตลอดปี 
จึงเปลี่ยนสภาพพื้นที่ที่เป็นนาแต่เดิมให้เป็นสวนเรียกว่า ยกสวน หรือ นายกสวนชาวสวนใหม่อีก
ประเภทหนึ่ง ก็คือคนต่างถิ่นมาขอเช่าที่นาทำการยกสวน การทำสญัญาเช่าต้องไม่น้อยกว่า 12 ปี โดย 
2-3 ปีแรกค่าเช่าจะถูก เนื่องจากต้องลงทุนและพืชผลยังไม่ให้ผลิตผล ชาวสวนประเภทนี้เริ่มแรกจะ
ปลูกเป็นเพิง เพื่อพักผ่อนรับประทานอาหารกลางคืนจะกลับบ้านอยู่ที่เดิม เครื่องไม้เครื่องมือที่มีราคา
แพงจะฝากไว้กับเจ้าของที่ รุ่งเช้าวันใหม่จึงจะเดินทางโดยทางเรือมาทำสวนต่อไป ต่อมาเมื่อมีผลิตผล
ต้องดูแลเก็บขาย จึงต้องมาสร้างที่พักอาศัย ซึ่งที่พักอาศัยของชาวสวนประเภทนี้จะปลูกไม่ถาวรมาก
นักและส่วนมากจะปลูกอยู่ห่างจากชาวนาผู้ให้เช่า ถ้าขวางหรือถนนของขนัดสวนกว้างพอก็จะปลูก
คร่อมท้องร่องใชพ้ื้นที่ใต้เรือนเป็นที่เก็บเรือ เครื่องรดน้ำและภายในร่มชายคาหรือต่อเพิงออกไปจาก
บ้านเพื่อต้ังระหัดวิดน้ำสำหรับชาวสวนใหม่ที่ทำนามาก่อน เริ่มแรกก็จะอยู่อาศัยในบ้านเดิมที่มี
ลักษณะเป็นโรง และมักจะเรยีกว่า โรงนา โรงนานี้จะมี 2-3 หลัง สร้างติดกันมีรางรับน้ำฝนหลังริม
นอกจะอยู่ติดกับอู่เรือ โดยชักเพิงออกไปคลุมเรือ มีสะพานข้ามตรงปากอู่ และมีเขื่อนป้องกันเรื่อหาย 
หลังนี้จะมีพ้ืนที่ทำเป็นครัวเพราะอยู่ใกล้น้ำบางส่วนจะเป็นที่นอนของลูกๆ  หลังที่สองจะเป็นที่นอน
ของพ่อแม่และลูกเล็กๆ  ส่วนหลังที่สามหรอืหลังในสุดจะเป็นโรงโล่งประตูกว้าง โรงน้ีจะเป็นโรงนอน
ของควายตอนกลางคืน  เมื่อควายไม่ได้ใช้แล้วก็จะเป็นโรงเก็บของเก็บฟืน การที่ชาวนาทำโรงควายไว้
ติดกับตัวบ้านก็เพื่อป้องกันความยถูกลักขโมย และเวลากลางคืนยังต้องคอยสุมฟางเพื่อไล่ยุงริ้นให้
ควาย เมื่อเวลาควายจะเยี่ยวหรือขี้ ชาวนาจะเอา คาปเูล หรือ บุงกี้ คอยรองรับเพื่อเอาไปทิ้งนอกบ้าน 
ทำให้พื้นโรงไม่เปียกและสกปรก การจะขี้จะเยี่ยวของควายนั้น จะแสดงอาการหรือมีเสียงให้ชาวนา
สังเกตได้ ด้านหน้าของโรงจะลากเพิงสำหรับนั่งเล่นและรับแขก แรกเริ่มทำสวนใหม่ อุปกรณ์การทำ
นาก็ยังอยู่และบางอย่างก็ยังใช้ในการทำสวนได้ เช่นกังหันลมฉุดระหัดวิดน้ำเข้านา  กังหันและระหดั
จะอยู่หลังบ้านทอดตัวรางระหัดจากอู่เรือแล้วต่อมู่เล่ข้ากับสายพานจากการหมุนของกังหันลม ข้างๆ
ของหน้าบ้านจะมีต้นไม้ใหญ ่ เช่น ก้ามปู และจะตั้งแคร่สำหรับนั่งเล่น นอนเล่น และรับแขกนอกบ้าน 
ใกล้แคร่จะมีทำน้ำสำหรับจอดเรือชาวนาบางคนมีนาที่ต้องทำอยู่ทั้งสองฟากคลอง จึงจำเป็นต้องทำ
สะพานข้ามคลองขนาดใหญ่และแข็งแรง เพื่อนำควายข้ามไปทำนาอีกฝั่งคลองหน่ึง สะพานนี้จะ
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เรียกว่า สะพานควาย ข้างๆโรงควายเดิมก็ยังจะมีลานนวดข้าวที่พ้ืนอัดแน่นและยาผิวด้วยโคลนและ
ขี้ควายเปียกผสมน้ำ เมื่อเลิกทำนาแล้วลานนี้ก็ยังอยู่เป็นที่วิ่งเล่น เล่นว่าวของเด็ก และบางครั้งยังเป็น
ลานรำวงด้วย ห่างไปตามลำคลองด้านทิศเหนือประมาณ 150-200 เมตร สร้างเสร็จ ตั้งฝาเพียงเอว 
ไม่มีหลังคา แต่ต่อมาเวจก็หมดไปกลายเป็นส้วมซึมนอกบ้านและในบ้าน การขับถ่ายที่เวจเป็น
วัฒนธรรมความเป็นอยู่ของคนไทยทั้งสงฆ์ ชาวนา  ชาวสวน  ซึ่งแตกตา่งจากเวจของคนจีนที่ทำสวน
มากน่าสนใจในวัฒนธรรมความเป็นอยู่นี ้

-ชาวสวนชาวจีน เนื่องจากคนจีนที่ไม่มสีัญชาติไทยจะไม่มีสิทธิใ์นการยึดครองกรรมสิทธิ์ใน
ที่ดิน ฉะนั้นชาวจีนที่ย้ายถิ่นฐานเข้ามาอาศัยในเมืองไทย ถา้ไม่มีอาชีพค้าขาย อาชีพช่าง ก็จะหันมาทำ
อาชีพการเกษตรด้วยการเช่าที่ทำมาหากินจากคนไทย คนจีนจะไม่นิยมยกสวนใหม ่ เพราะสมาชิกใน
ครอบครัวน้อย มีลูกยังเล็ก ทำงานเพียงสองคนผัวเมีย จึงต้องหาทางถือสวนจากเข้าของสวน โดยการ
แบ่งถือเป้นบางส่วน หรือถือทั้งหมดกรณีที่เจ้าของสวนเดิมแก่เฒ่า ทำสวนเองไม่ไหว ซาวสวนคนจีน
ถนัดในการทำสวนผัก สวนกล้วยหอม สวนพลู ไม่นิยมปลกูไม้ยืนผลยืนตน้ ให้ผลผลิตช้าเพราะการถือ
มีระยะสั้นๆการสร้างที่พักอาศัยมักจะสร้างให้ห่างจากบ้านเจ้าของเดิม เนื่องจากสภาพการดำรงชีวิต 
ประจำวัน ประเพณี การนับถือศาสนาต่างกัน ป้องกันความรำคาญต่อเจ้าของสวนเดิม จะปลูกสร้าง
อยู่ปลายสุดของสวนติดกับ ทางผี ที่อยู่อาศัยจะสร้างในลักษณะเครื่องผูก รูปแบบเป็นโรง ฝาถึงพื้นดิน 
และเป็นฝาขัดแตะซี่ใหญ่ๆ ขดัทั้งทางต้ังและทางนอนหลังคามุงจาก ใช้พื้นดินเป็นพ้ืนบ้าน ห้องนอน
ก้ันฝา มีทั้งยกพื้นและตั้งร้านหรือแคร่เป็นทีน่อน ทำครัวในบ้านโดยต่อพื้นที่ครัวออกไปนอกบ้าน 
ใกล้ๆบ้านมีโรงระหัด หลังคาคลุมเรือรดน้ำด้วย มุมของขวางอีกด้านหนึ่งจะมีโรงเล็กๆ สำหรับขี้เป็ดที่
ซื้อมาทำปุ๋ย ชา้งๆโรงเก็บปุยนี้จะมีเวจ ซึ่งมฝีาปิดมิดชิด มีหลังคา ถ้าไม่ขดุหลุมสำหรับถ่ายก็จะต้ังตุ่ม
ดินเผาขนาดไม่เกิน 1 เมตร 1-2 ลูก เวลาถา่ยจะนั่งเหยียบบนปากตุ่มแล้วถ่ายลงตุ่ม อุจจาระที่ถ่ายนี้
เมื่อเสร็จแล้วจะใช้เป็นปุย๋ รดผักและพลู งามนักชาวสวนคนจีนมีความนิยมในการปลูกกล้วยหอมมาก 
กล้วยหอมเมื่อเริ่มแตกใบจะต้องเอาเลนจากท้องร่องขึ้นมาคลุมที่โคนกล้วยจะงามมาก การเอาเลนขึ้น
หลังร่องนี้ ชาวสวนคนไทยจะนิยมกักน้ำแห้งแล้วใช้พลั่วลอกหรือสาดเลนขึ้นหลังร่อง วิธีของคนจีนน้ี
จะทำให้แคมรอ่งพังและกว้างขึ้น เจ้าของสวนเดิมมักไม่ชอบ 
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2.6.3 นิธิกาญจน์ จีนใจตรง (2555) ภูมิทัศน์ทางวัฒนธรรมของชุมชนริมน้ำคลองแควอ้อม 

จังหวัดสมุทรสงคราม 

สรุปผลในการศึกษาที่เกี่ยวข้อง คือ 
ยุคแรกของการตั้งถิ่นฐานชุมชนริมน้ำคลองแควอ้อม (พ.ศ.2300-พ.ศ.2449) รูปแบบการต้ัง

ถิ่นฐานของชุมชนริมน้ำในบริบทสวนยกร่อง การต้ังถิ่นฐานตามแนวลำน้ำทั้ง 2 ฝั่งคลอง มีวัดเป็น
ศูนย์กลางในการกระจายตัวของชุมชน 

-รูปแบบอาคารเป็นบ้านเรือนริมน้ำ เรือนทรงไทย เรือนแถวริมน้ำ สร้างด้วยเครื่องผูก สร้าง
ด้วยไม้ไผ่ หรือบ้านขัดแตะ ชาวจีนจะนิยมสร้างเป็นบ้านเรือนแพ 

ยุคชุมชนขยายและตลาดน้ำรุ่งเรือง (พ.ศ.2450-พ.ศ.2500) หลังสงครามโลกครั้งที ่2 เกดิการ
ขยายตัวของที่อยู่อาศัยที่หนาแน่นมากขึ้น เนื่องจากมีผู้คนอพยพย้ายถิ่นฐานเข้ามาเพื่อหลบภัย
สงคราม โดยรูปแบบการตั้งถิ่นฐานมีการพฒันาตาม ลักษณะของการเกิดศูนย์กลางทางการค้า โดย
รูปแบบสถาปัตยกรรมที่เคยเป็นเรือนแพ ถูกย้ายขึ้นมาก่อสร้างบนบกเป็นการตั้งถิ่นฐานแบบถาวร 

-รูปแบบอาคารเป็นเรือนไม้เด่ียว กระจายตัวตามลำน้ำ มีศาลาท่าน้ำยื่นออกมาหน้าบ้าน มีอู่
จอดเรือน มีโรงเก็บพืชผลทางการเกษตรใกล้กับอู่จอดเรือหน้าบ้าน และตัวบา้นจะอยู่ถัดมาจากริมฝั่ง
คลอง 

ยุคการเปลี่ยนผ่านของชุมชนริมน้ำและเกษตรกรรม (พ.ศ.2501-ปัจจุบัน) มีการพัฒนา
โครงข่ายคมนาคมทางบก โดยรูปแบบการตั้งถิ่นฐานของชุมชนกระจายตัวอยู่ตามแนวริมน้ำ และตาม
แนวคลองย่อย รวมทั้งเริ่มมีการตั้งถิ่นฐานเพิ่มขึ้นตามแนวถนน 
 -รูปแบบอาคารริมน้ำ ยังคงเป็นเรือนริมน้ำ เรือนแถว และเรือนทรงไทยเดียวพื้นถิ่น เพิ่มเติม

คือมีการสร้างตลิ่งกั้นน้ำตามบ้านริมน้ำ และบางส่วนพัฒนาเป็นบ้านตึก อาคารสมัยใหม่ ร้านอาหาร 

ร้านค้า และโฮมสเตย์มากขึ้น 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 67 

2.7 สรุปผลการทบทวนวรรณกรรม 

2.7.1 ตารางสรุปผลการทบทวนวรรณกรรมที่นำมาใช้ในงานวิจัย 

 
ตาราง 3 สรุปผลการทบทวนวรรณกรรมที่นำมาใช้ในงานวิจัย 

แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวขอ้ง 

แนวคิด ใช้ในงานวิจัย 
2.1 การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทรีสอร์ท 

2.1.1 ความหมายของโรงแรม 
-ใช้ในการจำแนกแบ่งกลุ่มประเภทของโรงแรมในพื้นที่ศึกษา 

2.1.2 ประเภทของโรงแรม 

2.1.3 ขั้นตอนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

-ใช้เป็นข้อมูลพื้นฐานในการสัมภาษณ์ กรณีศึกษาที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ ตั้งแต่แนวคิดเริ่มต้น จนถึงขั้นตอนสุดท้ายคือการวัดผลประกอบการ 

2.1.4 แนวคิดการออกแบบโรงแรม 

2.1.5 ขั้นตอนการออกแบบโรงแรม 

2.1.6 การวัดผลประกอบการโรงแรม 

2.2 ระบบนิเวศสามน้ำ และระบบนิเวศสวนยกร่อง 

2.2.1 ระบบนิเวศสามน้ำ -ใช้ในการทบทวนวรรณกรรม เพื่อให้เข้าใจถึงความเป็นมาและความสำคัญ 
-ใช้ในการศึกษาหลักเกณฑ์ในการประเมินคุณลักษณะทางกายภาพ ของที่พัก
นักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่สอดคล้องกบัพื้นที่สวนยกร่อง 2.2.2 ระบบนิเวศสวนยกร่องอำเภออัมพวา 

2.3 ลักษณะของสิ่งปลูกสร้างที่สอดคล้องกับระบบนิเวศ 

2.3.1 แนวคิดที่อยู่อาศัยที่ให้ความสำคัญต่อระบบ
นิเวศน์ (Eco-housing) 

-ใช้ในการศึกษารูปแบบทางกายภาพของที่พัก ที่ให้ความสำคัญต่อระบบนิเวศน์ (Eco-
housing) 
-ใช้ในการศึกษาหลักเกณฑ์ในการประเมินคุณลักษณะทางกายภาพของที่พัก
นักท่องเที่ยว ประเภทรีสอร์ท ที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง 

2.4 ลักษณะของสิ่งปลูกสร้างในอำเภออัมพวา จังหวัดสมุทรสงครามที่กฎหมายกำหนด 

2.4.1 กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ 

-ใช้ในการศึกษาหลักเกณฑ์ในการประเมินคุณลักษณะทางกายภาพของที่พัก
นักท่องเที่ยว ประเภทรีสอร์ท ที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง ในด้านของตัวหลักเกณฑ์
ที่จะนำมาใช้เป็นตัวประเมิน 

2.4.2 กฎกระทรวงกำหนดประเภทและหลักเกณฑ์
การประกอบธุรกิจโรงแรม 2551 

2.4.3 ร่างผังเมืองรวมเมืองอัมพวา จังหวัด
สมุทรสงคราม (ปรับปรุงครั้งที่ 2) 2555 

2.5 วิธีการสร้างหลักเกณฑ์การประเมินคุณลักษณะทางกายภาพ 

2.5.1 มาตรฐานการท่องเที่ยวไทย มาตรฐานที่พัก
เพื่อการท่องเที่ยว เลม่ที่ 1 ประเภทสถานพักตาก
อากาศ (รีสอร์ท) 

-ใช้ในการศึกษาหลักเกณฑ์ในการประเมินคุณลักษณะทางกายภาพของที่พัก
นักท่องเที่ยว ประเภทรีสอร์ท ที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง ในด้านของวิธีการจัดทำ
หลักเกณฑ์ วิธีการให้คะแนน วิธีการพิจารณา และตัวชี้วัดในการให้คะแนน 

2.5.2 คู่มือการประเมินมาตรฐานคุณภาพ แหล่ง
ท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 

2.5.3 มาตรวัดลิเคิร์ท (Likert Scale) 

2.6 งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

2.6.1 งานวิจัยทั้งหมด 4 โครงการ 
-คุณลักษณะทางกายภาพและรูปแบบทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท 
ที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง ตำบลอมัพวา และตำบลสวนหลวง อำเภออัมพวา 
จังหวัดสมุทรสงคราม เพื่อใช้เป็นแนวทางในการวิเคราะห์สำหรับการศึกษา 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 68 

บทที่ 3 

ระเบยีบวิธีวิจยั 

 
การศึกษาคุณลักษณะของทีพ่ักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ทีม่ีคุณลักษณะสอดคล้องกับ

พื้นที่สวนยกร่อง ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง จังหวัดสมุทรสงคราม แบ่งออกเป็น 3 ส่วน คอื 
1.การศึกษาด้านคุณลักษณะของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ทีม่ีความสอดคลอ้งมาก และ
สอดคล้องน้อยกับพื้นที่สวนยกร่อง โดยสร้างเครื่องมือในการศึกษา คือ หลักเกณฑ์ทีใ่ช้ประเมินความ
สอดคล้อง 2.การศึกษารูปแบบทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ทในปจัจุบัน ในพื้นที่
สวนยกร่อง ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง จังหวัดสมุทรสงครามสมุทรสงคราม 3.คุณลักษณะ
ทางด้านกายภาพและมูลเหตขุองการพัฒนาที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่มีคุณลักษณะ
สอดคล้อง กบัพื้นที่สวนยกร่อง ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง จังหวัดสมุทรสงครามซึ่งมี
รายละเอียดในการดำเนินงานวิจัยดังนี้ 

3.1 กรอบแนวคิดในการวิจยั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 20 กรอบแนวคิดในการวิจัย 

 
ในงานวิจัยครั้งนี้ ได้จัดทำกรอบแนวคิดในการศึกษาให้ครอบคลุมเฉพาะเนื้อหาที่ต้องการ

ศึกษาโดยมีองค์ประกอบของกรอบแนวคิด 2 ส่วนหลัก ดังนี้ 1.การศึกษาหลักเกณฑ์ในการพิจารณา
คุณลักษณะทางกายภาพของรีสอร์ทที่สอดคล้องกับระบบนิเวศสวนยกร่อง คือ การพัฒนาหลักเกณฑ์
ที่สามารถบ่งช้ีถึงคุณลักษณะทางกายภาพที่สอดคล้องกับระบบนิเวศสวนยกร่อง โดยสามารถแบ่งออก
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ได้เป็น 2 กลุ่ม คือ กลุ่มรสีอร์ทที่มีคุณลักษณะทางกายภาพสอดคล้องมาก และสอดคล้องน้อยกับ
ระบบนิเวศสวนยกร่อง 2.การศึกษาลักษณะทางกายภาพของรีสอร์ท ทุกโครงการในพื้นที่ศึกษาใน
ปัจจุบัน เพื่อให้ทราบถึง รีสอร์ทที่มีคุณลักษณะทางกายภาพสอดคล้องมาก และสอดคล้องน้อยกับ
ระบบนิเวศสวนยกร่อง 3.การศึกษารีสอร์ทในเชิงลึก ด้วยวิธีการศึกษามูลเหตุในการพัฒนาในการ
พัฒนารีสอร์ทที่มีคุณลักษณะทางกายภาพสอดคล้องมาก และสอดคล้องน้อย กับระบบนิเวศสวนยก
ร่องของผู้ประกอบการกรณีศึกษา เพื่อให้ทราบถึงลักษาทางกายภาพของรีสอร์ท ที่สอดคล้องกับ
ระบบนิเวศสวนยกร่อง 

3.2 ระเบียบวธิีวิจัยแบบผสม 

วิธีการเก็บข้อมูล 
1.การศึกษาเอกสาร ประกอบด้วย การทบทวนวรรณกรรม แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่

เกี่ยวข้องทั้งหมด 6 กลุ่ม ดงันี้ 1.) การพฒันาอสังหาริมทรัพย์ประเภทรีสอร์ท 2.) ระบบนิเวศสามน้ำ 
และระบบนิเวศสวนยกร่อง 3.) ลักษณะของสิ่งปลูกสร้างที่สอดคล้องกับระบบนิเวศ 4.) ลักษณะของ
สิ่งปลูกสร้างในอำเภออัมพวา จังหวัดสมทุรสงครามที่กฎหมายกำหนด 5.) การสรา้งหลักเกณฑ์การ
ประเมินคุณลักษณะทางกายภาพ 6.) งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง เป็นต้น (รายละเอียด, บทที่ 2) และศึกษา
เอกสารทั่วไปที่เกี่ยวข้อง (รายละเอียด, ภาคผนวก ก และ ข) 
 2.การสำรวจด้านกายภาพ ประกอบด้วยการสำรวจหลักๆ 3 ครั้ง โดยในแต่ละครั้งจะมีการ
แบ่งการสำรวจออกเป็นหลายรอบ ตามแผนงานที่กำหนดไว้ 
 สำรวจครั้งที่ 1 การสำรวจเบ้ืองต้น เพื่อดูภาพรวมลักษณะทางกายภาพและจำแนก
สอดคล้องมาก และสอดคล้องน้อยเบื้องต้น และนำผลที่ได้มาใช้ในการสัมภาษณ์ผู้ชำนาญการ โดยมี
การสำรวจย่อยอีก 1 ครั้ง 

สำรวจครั้งที่ 2 การสำรวจเพื่อประเมินผล คือการสำรวจเก็บข้อมูลรีสอร์ททั้งหมด ตามชุด
ข้อมูลหลักเกณฑ์การประเมิน เพื่อนำมาวิเคราะห์และให้คะแนนร่วมกับผู้ชำนาญการ โดยมีการสำรวจ
ย่อยอีก 3 ครั้ง 

สำรวจครั้งที่ 3 การสำรวจกรณีศึกษา เพื่อวิเคราะห์คุณลักษณะทางด้านกายภาพและมูลเหตุ
ของการพัฒนาที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่มีคุณลักษณะสอดคล้อง กับพื้นที่สวนยกร่อง 
ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง อำเภออัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม โดยมีการสำรวจย่อยอีก 5 
ครั้ง 

3.การการสัมภาษณ ์ ประกอบด้วยการสัมภาษณ์ผู้ที่มีความเกี่ยวข้องกับงานวิจัย ทั้งการ
สัมภาษณ์ออนไลน์ การสัมภาษณ์แบบประชุมกลุ่มย่อย และการสัมภาษณ์แบบปกติ ดังนี ้
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 สัมภาษณ์ออนไลน ์ ได้แก่ ผู้ชำนาญการด้านวิชากการ 1 ท่าน, ผู้ชำนาญการระดับจังหวัด 2 
ท่าน, ผู้ชำนาญการระดับท้องถิ่น 1 ท่าน 

การสัมภาษณแ์บบประชุมกลุ่มย่อย ได้แก ่ปราชญ์ท้องถิ่น 2 ท่าน, กลุ่มนักท่องเที่ยวเชิง
อนุรักษ์ 2 ท่าน, ผู้ชำนาญการของจังหวัด 2 ท่าน รวมทั้งหมด 6 ท่าน 

การสัมภาษณแ์บบปกติ ได้แก ่ผู้ชำนาญการด้านวิชากการ 1 ท่าน, ผู้ชำนาญการระดับ
ท้องถิ่น 1 ท่าน, ผู้ประกอบการโครงการ 4 ท่าน 
วิธีการวิเคราะห์ข้อมูล 

การวิเคราะห์ข้อมูล ประกอบด้วยการวิเคราะห์ข้อมูลหลักๆ 3 ครั้ง 
การวิเคราะห์ข้อมูล ครั้งที่ 1 ได้แก่ การวิเคราะห์ข้อมูลจากการสำรวจครั้งที่ 1 การเก็บข้อมูล

รีสอร์ทจากภาพถ่าย และนำมาสัมภาษณ์ผูช้ำนาญการเพ่ือร่วมกันวิเคราะห์ข้อมูล 
การวิเคราะห์ข้อมูล ครั้งที่ 2 ได้แก ่ การวิเคราะห์ข้อมูลจากการสำรวจครั้งที่ 2 การเขียนผัง

โครงการ 47 แห่ง เพื่อใช้ในการคำนวณสัดส่วนพื้นที่ (รายละเอียด, ภาคผนวก ก) 
การวิเคราะห์ข้อมูล ครั้งที่ 3 ได้แก ่การวิเคราะห์ข้อมูลจากการสำรวจครั้งที่ 3 การวิเคราะห์

ผลจากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการ 4 โครงการ สามารถดูผลสรุป (รายละเอียด, บทที่ 6) 
 
ตาราง 4 ระเบียบวิธีวิจัย 

วัตถุประสงค์ ตัวแปรหลัก ตัวแปรรอง 
วิธีการและ

เครื่องมืองานวิจัย 
แหล่งข้อมูล ผู้ให้ข้อมูล 

1.เพ่ือศึกษาคุณลักษณะ
ทางกายภาพ ของที่พัก
นักท่องเที่ยว ประเภท 
รีสอร์ท ที่สอดคล้องกับ
พ้ืนที่สวนยกร่อง อำเภอ
อัมพวา จังหวัด
สมุทรสงคราม 

1.1 คุณลักษณะของ 
ระบบนิเวศสวนยก
ร่องในพ้ืนที่รีสอร์ท 

ลักษณะการวางผัง 
1.ลักษณะการใช้สอยพ้ืนที่สวนยกร่อง 
   -สัดส่วนพื้นที่สวนต่อขนาดที่ดิน 
   -สัดส่วนพื้นที่น้ำต่อขนาดที่ดิน 
   -สัดส่วนพื้นที่ถมดินต่อขนาดที่ดิน 
   -สัดส่วนพื้นที่อาคารคลุมต่อขนาดที่ดิน 
   -พ้ืนที่ที่ถมทางน้ำลำประโดง 
2.ลักษณะการจัดวางผัง 
   -การวางแนวอาคาร 
   -ระยะห่างระหว่างอาคาร 
3.ลักษณะภูมิทัศน์ 
   -ภูมิทัศน์สัมพันธ์กับธรรมชาติ 

การศึกษาเอกสาร 

1.หนังสือ (คนแม่กลอง) 
2.กฎหมาย, (ผังเมืองฯ) 
3.คู่มือการประเมิน 
มาตรฐานคุณภาพแหล่ง
ท่องเที่ยว เชิงนิเวศ 
4.เอกสารออนไลน์ 
5.งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

(ผูส้ัมภาษณ์ ชุด A) 
1.การประชุมกลุ่มย่อย 6 ท่าน 
ปราชญ์ท้องถิ่น (2) 
-คุณชัยยันต์ อยู่ศิริ (ประธานเกษตรกร) 
-คุณครูประสิทธิ์ แดงสกุล (ปราชญ์) 
กลุ่มนักท่องเที่ยวเชิงอนุรักษ์ (2) 
ผู้ชำนาญการของจังหวัด (2) 
-คุณสุรัตน์ รัตนะ (นายก อบต.) 
-คุณณัฎฐ์มนท์ แก้วสมภักดิ์ 
(ผู้ใหญ่บ้าน) 
2.ผู้ชำนาญการด้านวิชาการ (2 ท่าน) 
-ผศ.ดร.เทิดศักดิ์ เตชะกิจขจร 
-ผศ.ดร. เสาวนีย ์วิจิตรโกสุม 
3.ผู้ชำนาญการระดับจังหวัด (2 ท่าน) 
-คุณปัญญา โตกทอง (คณะวิจัย
ชาวบ้าน) 
-คุณพรรณรัตน์ สุระนาถ (ผังเมือง) 
4.ผู้ชำนาญการระดับท้องถิ่น (3 ท่าน) 
-คุณชัยยันต์ อยู่ศิริ (ประธานเกษตรกร) 
-คุณครูประสิทธิ์ แดงสกุล (ปราชญ์) 
-คุณกึกก้อง เสือดี (ภูมิปัญญาท้องถิ่น) 

การสำรวจ 
-แบบบันทึก 

2D, 3D 

1.การสังเกต 
2.การเขียนแบบบันทึก 
3.การถ่ายภาพ 
4.การวัดระยะ 

การสัมภาษณ์ 
-แบบสัมภาษณ์ 

ชุด A 

(ผูส้ัมภาษณ์ ชุด A) 
1.การประชุมกลุ่มย่อย 
2.ผชก. ด้านวิชาการ 
3.ผชก. ระดับจังหวัด 
4.ผชก. ระดับท้องถิ่น 

1.2 คุณลักษณะของ
รูปแบบทางกายภาพ
ที่สอดคล้องกับพ้ืนที่
สวนยกร่อง 

ลักษณะท่ีตั้งโครงการ 
   -การเข้าถึงที่ตั้งโครงการ 
   -ความสะดวกและปลอดภัยในการ
เข้าถึงที่ตั้งโครงการ 
   -ระยะห่างระหว่างโครงการกับแหล่ง
ชุมชน 
   -ระยะห่างระหว่างอาคารกับเขตที่ดิน
ข้างเคียง 

การศึกษาเอกสาร 
1.กฎหมาย, (ผังเมืองฯ) 
2.เอกสารออนไลน์ 
3.งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

การสำรวจ 
-แบบบันทึก 

2D, 3D 

1.การสังเกต 
2.การเขียนแบบบันทึก 
3.การถ่ายภาพ 
4.การวัดระยะ 

การสัมภาษณ์ 
-แบบสัมภาษณ์ 

ชุด A 

(ผูส้ัมภาษณ์ ชุด A) 
1.การประชุมกลุ่มย่อย 
2.ผชก. ด้านวิชาการ 
3.ผชก. ระดับจังหวัด 
4.ผชก. ระดับท้องถิ่น 
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ลักษณะการออกแบบสถาปัตยกรรม 
   -ขนาดพ้ืนที่อาคาร 
   -พ้ืนที่ใช้สอยภายในอาคารรวม 
   -ความสูงของอาคาร 
   -ยกใต้ถุนอาคาร 
   -รูปแบบสถาปัตยกรรม 
   -วัสด ุ
   -ส ี
   -ระบบปรับอากาศ 

การศึกษาเอกสาร 
1.กฎหมาย, (ผังเมืองฯ) 
2.เอกสารออนไลน์ 
3.งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

การสำรวจ 
-แบบบันทึก 

2D, 3D 

1.การสังเกต 
2.การเขียนแบบบันทึก 
3.การถ่ายภาพ 
4.การวัดระยะ 

การสัมภาษณ์ 
-แบบสัมภาษณ์ 

ชุด A 

(ผูส้ัมภาษณ์ ชุด A) 
1.การประชุมกลุ่มย่อย 
2.ผชก. ด้านวิชาการ 
3.ผชก. ระดับจังหวัด 
4.ผชก. ระดับท้องถิ่น 

 
วัตถุประสงค์ ตัวแปรหลัก ตัวแปรรอง 

วิธีการและ
เครื่องมืองานวิจัย 

แหล่งข้อมูล ผู้ให้ข้อมูล 

2 เพื่อศึกษารูปแบบ
ทางกายภาพ ของที่พัก
นักท่องเที่ยว ประเภท 
รีสอร์ทในปัจจุบัน ใน
พ้ืนที่สวนยกร่อง อำเภอ
อัมพวา จังหวัด
สมุทรสงคราม 

2.1 การเปลี่ยนแปลง
ของระบบนิเวศสวน
ยกร่องในพ้ืนที ่      
รีสอร์ท 

การเปลี่ยนแปลงของลักษณะการวาง
ผัง 
1.ลักษณะการใช้สอยพ้ืนที่สวนยกร่อง 
   -สัดส่วนพื้นที่สวนต่อขนาดที่ดิน 
   -สัดส่วนพื้นที่น้ำต่อขนาดที่ดิน 
   -สัดส่วนพื้นที่ถมดินต่อขนาดที่ดิน 
   -สัดส่วนพื้นที่อาคารคลุมต่อขนาดที่ดิน 
   -พ้ืนที่ที่ถมทางน้ำลำประโดง 
2.ลักษณะการจัดวางผัง 
   -การวางแนวอาคาร 
   -ระยะห่างระหว่างอาคาร 
3.ลักษณะภูมิทัศน์ 
   -ภูมิทัศน์สัมพันธ์กับธรรมชาติ 

การสำรวจ 
-แบบประเมินผล 

ที่พัก 47 โครงการ 
(ผูส้ัมภาษณ์ ชุด B) 
-ผู้ประกอบการรีสอร์ท 4 กรณีศึกษา 
   1.บ้านดาหลา 
   2.บ้านลอยลม 
   3.รีสอร์ท ณ.บางช้าง 
   4.Resort-47 

การสัมภาษณ์ 
-แบบสัมภาษณ์ 

ชุด B 

(ผูส้ัมภาษณ์ ชุด B) 
ที่พัก 4 กรณีศึกษา 

2.2 การเปลี่ยนแปลง
ของรูปแบบทาง
กายภาพในพ้ืนที่สวน
ยกร่อง 

การเปลี่ยนแปลงของลักษณะท่ีตั้ง
โครงการ 
   -การเข้าถึงที่ตั้งโครงการ 
   -ความสะดวกและปลอดภัยในการ
เข้าถึงที่ตั้งโครงการ 
   -ระยะห่างระหว่างโครงการกับแหล่ง
ชุมชน 
   -ระยะห่างระหว่างอาคารกับเขตที่ดิน
ข้างเคียง 

การสำรวจ 
-แบบประเมินผล 

ที่พัก 47 โครงการ 

การสัมภาษณ์ 
-แบบสัมภาษณ์ 

ชุด B 

(ผูส้ัมภาษณ์ ชุด B) 
ที่พัก 4 กรณีศึกษา 

การเปลี่ยนแปลงของลักษณะการ
ออกแบบสถาปัตยกรรม 
   -ขนาดพ้ืนที่อาคาร 
   -พ้ืนที่ใช้สอยภายในอาคารรวม 
   -ความสูงของอาคาร 
   -ยกใต้ถุนอาคาร 
   -รูปแบบสถาปัตยกรรม 
   -วัสด ุ
   -ส ี
   -ระบบปรับอากาศ 

การสำรวจ 
-แบบประเมินผล 

ที่พัก 47 โครงการ 

การสัมภาษณ์ 
-แบบสัมภาษณ์ 

ชุด B 

(ผูส้ัมภาษณ์ ชุด B) 
ที่พัก 4 กรณีศึกษา 

 
วัตถุประสงค์ ตัวแปรหลัก สรุปผล อภิปรายผล และเสนอแนะ 

3. เพ่ือวิเคราะห์
คุณลักษณะทางด้าน
กายภาพ และมูลเหตุ
ของการพัฒนาที่พัก
นักท่องเที่ยวประเภทรี
สอร์ท ที่มีคุณลักษณะ
สอดคล้อง กับพ้ืนที่สวน
ยกร่อง อำเภออัมพวา 
จังหวัดสมุทรสงคราม 

สรุปผลการประเมิน
คุณลักษณะทาง

กายภาพ 

1.สรุปกระบวนการในการพัฒนาหลักเกณฑ์ 
2.สรุปหลักเกณฑ์ที่ได้ 
3.ผลการเมินคะแนนคุณลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ททั้งหมด 47 โครงการ 
4.การวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ทที่สอดคล้องกับพื้นท่ีสวนยกร่อง กรณีศึกษา 3 กรณีศึกษา ที่มีขนาด
เล็ก ขนาดกลาง และขนาดใหญ่ 
5.สรุปมูลเหตุ 
6.รูปแบบทางกายภาพของรีสอร์ทที่สอดคล้องกับระบบนิเวศสวนยกร่อง (Prototype) 

อภิปรายผล 
1.การอภิปรายผลกับกฎหมาย 
   -การวิเคราะห์รูปแบบทางกายภาพรีสอร์ททั้งหมด 47 โครงการ ที่ยังไม่เป็นไปตามกฎหมายในปัจจุบัน 
   -เกณฑ์ท่ียังไม่มีปรากฏในกฎหมายปัจจุบัน 
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เสนอแนะ 

1.ข้อเสนอแนะต่อผู้ประกอบการ 
   -ผู้ประกอบการรายใหม่ 
   -ผู้ประกอบการรายเก่า 
2.ข้อเสนอแนะต่อหน่วยงานภาครัฐที่เกี่ยวข้อง 
3.ข้อเสนอแนะด้านวิชาการ 
4.ข้อเสนอแนะในงานวิจัยต่อไป 

 

3.3 ขั้นตอนการวิจัย 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพ 21 ขั้นตอนการวิจัย 1 

 
 ขั้นตอนการวิจัย ประกอบด้วย การพัฒนาหลักเกณฑ์ 3 รอบ โดยในแตล่ะรอบจะประกอบไป
ด้วย การสัมภาษณ์ การศึกษาเอกสาร และการสำรวจ เพื่อสร้างหลักเกณฑ์ในการพิจารณา และทำ
การทดสอบการประเมินผลคุณลักษณะทางกายภาพของรีสอร์ทในแต่ละครั้ง และนำผลการประเมินที่
ได้จากแต่ละครั้งนำไปสัมภาษณ์กับผู้ชำนาญการ โดยในครั้งสุดท้ายจะเป็นการประเมินผลจริง โดยใช้
การประเมินผลร่วมกับผู้ชำนาญการ และนำผลที่ได้จากการประเมินครั้งสุดท้าย นำไปสู่การคัดเลือก
กรณีศึกษา 4 โครงการท่ีได้คะแนนมากท่ีสุดในแต่ละขนาดโครงการใหญ ่กลาง เล็ก รวมถึงคัดเลือกผล
คะแนนที่น้อยที่สุดจากการประเมิน นำมาเป็นกรณีศึกษาที่ 4 เพื่อเปรียบเทียบข้อมูล และเมื่อได้
กรณีศึกษาครบ 4 โครงการ จึงนำไปสู่กระบวนการศึกษาเชิงลึกด้วยวิธีการสำรวจและสัมภาษณ์
ผู้ประกอบการ 4 โครงการ และนำผลที่ได้จากการศึกษากรณีศึกษา 4 โครงการ นำมาวิเคราะห์และ
สรุป คุณลักษณะทางกายภาพของรีสอร์ททีส่อดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง 
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3.4 ระยะเวลาในการดำเนนิการวิจัย 
ปี 2563 

รายการ 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

1.ทบทวนวรรณกรรม             

2.เก็บข้อมูล Pre-Test             

3.เสนอโครงร่างวิทยานพินธ ์             

4.สำรวจ             

5.สัมภาษณ ์             

6.รวบรวมข้อมูล วิเคราะห์ข้อมลู             

7.เขียนรายงานวิจัย             

8.เขียนรายงานฉบับสมบูรณ ์             

9.จัดทำบทความ             

10.นำเสนอบทความทางวิชาการ             

11.สอบวิทยานพินธ ์             

12.ส่งเล่มวิทยานพินธ ์             

 
ปี 2564 

รายการ 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

1.ทบทวนวรรณกรรม             

2.เก็บข้อมูล Pre-Test             

3.เสนอโครงร่างวิทยานพินธ ์             

4.สำรวจ             

5.สัมภาษณ ์             

6.รวบรวมข้อมูล วิเคราะห์ข้อมลู             

7.เขียนรายงานวิจัย             

8.เขียนรายงานฉบับสมบูรณ ์             

9.จัดทำบทความ             

10.นำเสนอบทความทางวิชาการ             

11.สอบวิทยานพินธ ์             

12.ส่งเล่มวิทยานพินธ ์             

 
ปี 2565 

รายการ 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

1.ทบทวนวรรณกรรม             

2.เก็บข้อมูล Pre-Test             

3.เสนอโครงร่างวิทยานพินธ ์             

4.สำรวจ             

5.สัมภาษณ ์             

6.รวบรวมข้อมูล วิเคราะห์ข้อมลู             

7.เขียนรายงานวิจัย             

8.เขียนรายงานฉบับสมบูรณ ์             

9.จัดทำบทความ             

10.นำเสนอบทความทางวิชาการ             

11.สอบวิทยานพินธ ์             
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12.ส่งเล่มวิทยานพินธ ์             

 

3.5 ข้อจำกัดในการวิจัย 

3.5.1 ข้อจำกัดในการวิจัยด้านการเก็บข้อมูล 

1. เนื่องด้วยในช่วงระยะเวลาการวิจัยฉบับนี้ เกิดการแพร่ระบาดของโรคเชื้อไวรัส COVID-19 
รัฐบาลจึงออกมาตรการควบคุมการแพร่ระบาดของเชื้อไวรัสดังกล่าว ด้วยการงดการประกอบกิจกรรม
เพื่อรักษาระยะห่างทางสังคม (Social Distancing) จึงมีผลกระทบต่อการสำรวจพื้นที่ การสัมภาษณ์
ผู้ชำนาญการ การสัมภาษณผ์ู้ประกอบการจากกรณีศึกษา 

2. งานวิจยัชิ้นนี้มีความเกี่ยวข้องกับระบบสุขาภิบาลโดยตรง เพราะระบบสุขาภิบาลนั้นมี
ความสำคัญมากในการรักษาระบบนิเวศสวนยกร่อง และมีผลกระทบโดยตรงต่อระบบนิเวศภายใน
สวนยกร่อง ระบบสุขาภิบาลจึงมีความสำคัญอย่างยิ่งในการที่จะศึกษาเชิงลึก โดยผู้วิจัยได้
ทำการศึกษาโครงการรีสอร์ททั้งหมด 47 โครงการ มีเพียงกรณีศึกษา 4 โครงการเท่านั้นที่ได้
ทำการศึกษาเรื่องระบบสุขาภิบาล เนื่องจากพบปัญหาเรื่องของกรอบระยะเวลาในการสำรวจระบบ
สุขาภิบาล ที่ตอ้งใช้เวลาในการศึกษาค่อนข้างมากและละเอียด โดยพบว่าในการลงพื้นที่สำรวจทั้ง 47 
โครงการไม่สามารถสังเกตได้ ซึ่งระบบสุขาภิบาลนั้นอยู่ในชั้นใต้ผิวดิน และผู้ประกอบการบางแห่งไม่
สามารถที่จะระบุได้ชัดเจนว่าภายในโครงการนั้นมีใช้ระบบสุขาภิบาลแบบใดบ้าง จึงอาจทำให้ข้อมูลที่
ได้จากการสอบถามเกิดความคาดเคลื่อนได้ จึงเป็นข้อจำกัดในงานวิจัยชิ้นนี้ หากมีผู้ที่สนใจศึกษาวิจัย
ในด้านน้ี จึงข้อเสนอแนะให้ควรศึกษาเพ่ิมเติมในเรื่องระบบสุขาภิบาลแบบเชิงลึก โดยสามารถที่จะ
สอบถามผู้ประกอบการ และตรวจสอบจากเอกสารแบบแปลนการก่อสร้างโครงการได้ 

3.5.2 ข้อจำกัดในการวิจัยด้านตัวหลักเกณฑ ์

ผลของหลักเกณฑท์ี่ค้นพบบางส่วนเป็นเพียงการศึกษาเพื่อใช้ประกอบการวิจัย ซึ่งหลักเกณฑ์
ดังกล่าว สามารถศึกษาและพัฒนาข้อมูลให้มีความแม่นยำและชัดเจนมากยิ่งขึ้นได้ เพื่อใช้เป็น
หลักเกณฑ์ทีส่ำคัญในการพัฒนาที่พักประเภทรีสอร์ทให้มีความสอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง 

หลักเกณฑ์ที่ปรากฏในข้อกฎหมายทั้ง 11 ตัวนั้น ผู้ประกอบการรีสอร์ทจำเป็นต้องปฏิบัติตาม 
และหากข้อกฎหมายนั้นไม่มีความชัดเจนต้องตีความเพิ่มเติมจากผู้ที่มีความรู้ด้านกฎหมาย แต่
หลักเกณฑ์ที่นอกเหนือกฎหมายที่ได้จากงานวิจัยนี้ทั้ง 9 ตัว เป็นหลักเกณฑ์ที่ไม่ได้บังคับใช้ ผู้ไม่ปฏิบัติ
ตามไม่มีความผิด แต่ถ้าผู้ประกอบการต้องนำไปใช้ควรที่จะศึกษาเพ่ิมเติม เพื่อให้ที่พักสอดคล้องกับ
บริเวณพื้นที ่
1.หลักเกณฑ์ทางกฎหมายที่ต้องปฏิบัติตาม 
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ซึ่งในงานวิจัยนี้มีหลักเกณฑท์างกฎหมายมาที่เกี่ยวข้องจำนวนทั้งหมด 11 ตัว แบ่งออกเป็น 
2 รูปแบบ คอื 1.หลักเกณฑ์ทางกฎหมายที่มีการระบุเน้ือหาที่มีความชัดเจนและ 2.หลักเกณฑท์าง
กฎหมายที่ต้องตีความหมายเพ่ิมเติม โดยปรากฎเนื้อในหน้าที่ 33–56 ดังนี ้

• หลักเกณฑ์ทางกฎหมายที่มีการระบุเน้ือหาที่มีความชัดเจนจำนวน 8 ตัวได้แก่ (1) ระยะห่าง
ระหว่างอาคารกับเขตที่ดินข้างเคียง (2) การเข้าถึงที่ตั้งโครงการ ควรมีการเข้าถึงโครงการ
โดยทางถนน ทางน้ำ และทางจักรยาน (3) ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงที่ตั้ง
โครงการ (4) การถมดิน (5) การถมทางน้ำลำประโดง (6) พื้นทีใ่ช้สอยภายในอาคารรวม
ทั้งหมด (7) ความสูงของอาคาร (8) การยกใต้ถุนอาคาร 

• หลักเกณฑ์ทางกฎหมายที่ต้องตีความหมายเพ่ิมเติม จำนวน 3 ตัว ได้แก่ (1) รปูแบบ
สถาปัตยกรรม (2) วัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างอาคาร (3) สี ของอาคาร โดยในกฎหมายระบุไว้
ดังนี้ แนวทางการออกแบบอาคารและสิ่งก่อสร้างในเขตผังเมืองรวมเมืองอัมพวา คือ  
ออกแบบสถาปัตยกรรมให้สอดคล้องและกลมกลืนกัน ทั้งในด้านด้านรูปทรง วัสดุก่อสร้าง 
และสี ทัง้นีผู้้วิจัยต้องศึกษาและสัมภาษณ์ผู้ชำนาญการเพิ่มเติม เรื่องของรูปแบบ
สถาปัตยกรรม วัสดุก่อสร้าง และสี แบบพื้นถิ่นควรมีลักษณะเป็นอย่างไร เพื่อการออกแบบ
ให้สอดคล้องและกลมกลืนกบัพื้นถิ่น 

2.หลักเกณฑ์ทีค่้นพบในงานวิจัย 
 หลักเกณฑ์ที่คน้พบในงานวิจัยมีจำนวนทั้งหมด 9 ตัว ได้จากการทบทวนวรรณกรรม การ
ประชุมกลุ่มย่อย การสัมภาษณ์ผู้ชำนาญการด้านวิชาการ ผู้ชำนาญการระดับจังหวัด และ
ผู้ชำนาญการระดับท้องถิ่น ซึ่งเป็นหลักเกณฑ์ที่ควรปฏิบัติตาม แตห่ลักเกณฑท์ี่ได้นั้นยังมีข้อจำกัดใน
เรื่องการให้คะแนน และข้อจำกัดในพื้นที่ในการศึกษา ดังนั้นหากจะนำหลักเกณฑ์ไปใช้ควรที่จะมี
การศึกษารายละเอียดเพ่ิมเติม ไปใช้ในการอ้างอิงในการทำที่พัก 
3.หลักเกณฑ์ทีใ่ช้การตัดคะแนนด้วย Normal curve distribution 

การศึกษาหลักเกณฑ์ที่ใช้การตัดคะแนนรูปแบบการอิงกลุ่มข้อมูลที่พักทัง้ 47 โครงการ เป็น
เพียงการศึกษาเฉพาะงานวิจัย และพื้นที่ศกึษานี้เท่านั้น ไม่สามารถนำหลักเกณฑ์ไปอ้างอิงในพื้นที่อื่น
ได ้ และควรมกีารศึกษาเพิ่มเตมิในการก่อสร้างที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ทของบริเวณพ้ืนที่นั้นๆ 
เพิ่มเติม แต่รูปแบบการตัดคะแนนด้วย Normal curve distribution นัน้ ได้มีการปรกึษาและส่งให้ผู้
เชียวชาญของ อ.อัมพวาที่มีความรู้ความเข้าใจในด้านนีช้่วยพิจารณา โดยผู้เชี่ยวชาญได้ตรวจสอบที่
พักตัวอย่างทั้งหมด 47 โครงการในตำบลอัมพวาและตำบลสวนหลวง และได้อ่านชุดข้อมูลดังกล่าว 
ซึ่งผู้เชียวชาญเห็นว่าสามารถแบ่งขนาดที่พักออกเป็น 3 ขนาดได ้ คือ ขนาดเล็ก ขนาดกลาง และ
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ขนาดใหญ่ ได ้ซึ่งชุดข้อมูลนี้ เป็นเพียงการศึกษาข้อมูลในเขตพื้นที่ ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง 
เท่านั้นไม่สามารถนำชุดข้อมูลไปใช้กับที่พักบริเวณอื่นๆได ้
 
 

4.วิธีการประเมินผลจากหลักเกณฑ์ 
ลักษณะการประเมินผลข้อมลูจากหลักเกณฑ์ด้วยผู้เชี่ยวชาญเพียงท่านเดียว แต่หลักเกณฑ์

ทั้งหมดน้ันผ่านการตรวจสอบจากหลายกลุ่ม ได้แก ่ ฝ่ายวิชาการ ส่วนงานจังหวัดสมุทรสงคราม และ
ส่วนท้องถิ่น และเมื่อประเมินผลเสร็จเรียบร้อย ได้มีการส่งผลคะแนนไปยังผู้ชำนาญการทั้ง 3 กลุ่ม 
เพื่อสอบทานความถูกต้องอีก 1 ครั้ง 
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บทที่ 4 

การพัฒนาหลักเกณฑ์ ในการประเมินรูปแบบทางกายภาพของ ทีพ่ักนักท่องเที่ยวประเภทรสีอร์ท 

ที่สอดคล้องกบัพื้นที่สวนยกร่อง กรณีศึกษา ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง จังหวัด

สมุทรสงคราม 

 
บริเวณพื้นที่ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง เป็นแหล่งท่องเที่ยวทางวัฒนธรรม และ

ระบบนิเวศสวนยกร่องที่เป็นเอกลักษณ์ของชุมชนอัมพวา ดังนั้นการก่อสร้างที่พักบริเวณนี้จึงต้อง
ก่อสร้างตามหลักเกณฑ์และรปูแบบที่กฎหมายกำหนดไว้เพื่ออนุรักษ์วัฒนธรรม และสภาพแวดล้อม
เดิม โดยในปัจจุบันมีที่พักนกัท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ทเพ่ิมขึ้นเป็นจำนวนมาก และผู้ประกอบการมี
การพัฒนารูปแบบตามยุคตามสมัย ทำให้ลักษณะทางกายภาพของชุมชนอัมพวามีการเปลี่ยนแปลง
สภาพไปจากเดิม ดังนั้นจึงมีการศึกษาหลักเกณฑ์ที่มีความจำเป็นต่อการพัฒนาที่พักให้มีความ
สอดคล้องกับระบบนิเวศสามน้ำ และระบบนิเวศสวนยกร่อง ดังนี้ 

การพัฒนาหลักเกณฑ ์ ในการประเมินรูปแบบทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภท       
รีสอร์ท ทีส่อดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง กรณีศึกษา ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง จังหวัด
สมุทรสงคราม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 22 การพัฒนาหลักเกณฑ์ ในการประเมินรูปแบบทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ท่ี
สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง กรณีศึกษา ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง จังหวัดสมุทรสงคราม 

4.1 การพฒันาหลกัเกณฑข์ัน้ท่ี 1 

1. การประชมุกลุม่ย่อย 

2. การทบทวนวรรณกรรม 

3. รา่งหลกัเกณฑช์ดุที่ 1 

4. การศกึษาลกัษณะทางกายภาพ

ฯ 

5. การประเมินผล 1 

6. สรา้งแบบสมัภาษณ ์1 

1.สอบทานผูช้  านาญการ 3 กลุ่ม 

2.การทบทวนวรรณกรรมเพิ่มเติม 

3.หลกัเกณฑใ์นการประเมิน 

4.การจดักลุ่มขอ้มลูในการประเมิน 

 

 

4.2 การพฒันาหลกัเกณฑข์ัน้ท่ี 2 

1. สมัภาษณผ์ูช้  านาญการ 3 กลุม่ 

2. การทบทวนวรรณกรรมเพิ่มเติม 

3. รา่งหลกัเกณฑช์ดุที่ 2 

4. การส ารวจระยะ 2 

5. การประเมินผล 2 

6. สรา้งแบบสมัภาษณ ์2 

4.3 การพฒันาหลกัเกณฑข์ัน้ท่ี 3 

4.4 การสรุปผลดา้นหลกัเกณฑ ์

1. แหล่งท่ีมาดา้นหลกัเกณฑ ์ 2. วิธีการใหค้ะแนน 3. วิธีการพิจารณา 
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การพัฒนาหลักเกณฑ์มีทั้งหมด 3 ครั้ง โดยการพัฒนาหลักเกณฑ์ขั้นที่ 1 ประกอบด้วย 1.การ 
ประชุมกลุ่มย่อย 2.การทบทวนวรรณกรรมเพื่อให้ได้มาซึ่ง 3.ร่างหลักเกณฑ์ชุดที่ 1 4.การลงพ้ืนที่
สำรวจเพ่ือเก็บข้อมูลลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ทฯ ตามร่างหลักเกณฑ ์
ประกอบด้วย (1) การเก็บข้อมูลทางกายภาพ (2) การสำรวจระยะ 5.ทดสอบหลักเกณฑ์การประเมินที่
พักฯทั้งหมด 47 แห่ง โดยผู้วจิัย ครั้งที ่1 6.สร้างแบบสัมภาษณ์ ครั้งที ่1 การพัฒนาหลักเกณฑ์ขั้นที ่2
ใช้วิธีการเดียวกัน การพัฒนาหลักเกณฑ์ขัน้ที่ 3 1.สอบทานผู้ชำนาญการด้วยแบบสัมภาษณ์ ครั้งที่ 2 
2.การทบทวนวรรณกรรมเพิม่เติม 3.หลักเกณฑใ์นการประเมิน 4.การจัดกลุ่มที่พักนักท่องเที่ยว
ประเภทรีสอร์ท ในพื้นทีส่วนยกร่อง ทั้งหมด 47 แห่ง เพื่อทำการประเมินในบทที ่ 5 และทำการ
คัดเลือกกรณีศกึษาเป็นลำดับไป และเมื่อพัฒนาหลักเกณฑ์ทั้งหมด 3 ครั้ง ส่วนสุดท้ายของบทที่ 4 จะ
เป็นการสรุปผลด้านหลักเกณฑท์ั้งหมด โดยประกอบด้วย (1) แหล่งที่มาด้านหลักเกณฑ์ (2) วิธีการให้
คะแนน (3) วิธีการพิจารณา มีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 
 

4.1 การพัฒนาหลักเกณฑ์ขัน้ที่ 1 

4.1.1 การประชุมกลุ่มย่อย (Focus Group)  

ในการพัฒนาหลักเกณฑ์ขั้นที ่ 1 ได้ใช้การประชุมระดมสมอง จากผู้ที่มีความเชียวชาญและ
ปราชญ์ท้องถิ่น รวมถึงกลุ่มนักท่องเที่ยวที่ชื่นชอบการท่องเที่ยวเชิงอนุรักษ์ ด้วยวิธีการสอบถามบุคคล
ในกลุ่มเพื่อให้ได้มาถึงความคิดเห็น ความเช่ือ ทัศนคต ิ หรือแนวคิด โดยเปิดโอกาสให้ผู้เข้าร่วมมี
โอกาสพูดคุย และแสดงความเห็นได้อย่างอิสระระหว่างผู้ร่วมวิจัยหรือผู้เข้าร่วมด้วยกันเอง โดยใน
ขณะเดียวกันผู้ทำวิจัยทำการจดบันทึกการสนทนาที่เกิดขึ้น มีรายละเอียดดังนี้ 

วันเวลา และสถาที่ในการประชุม วันพฤหัสบดี ที่ 11 มิถุนายน พ.ศ.2563 เวลาในการ
ประชุม 10.00–14.00 น. สถานที่ รีสอร์ทบ้านดาหลา ต.สวนหลวง อ.อัมพวา จ.สมุทรสงคราม 

วัตถุประสงค์ของการประชุมเพื่อศึกษาในเรื่องต่างๆ ดังนี ้
1.คุณลักษณะของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ทีม่ีลักษณะสอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง ตำบล
อัมพวา และตำบลสวนหลวง จังหวัดสมุทรสงคราม 
2.หลักเกณฑแ์ละวิธีการพิจารณาที่ใช้ในการประเมินคุณลกัษณะของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท 
ที่มีลักษณะสอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง 
3.ประวัติความเป็นมาและความสำคัญของพ้ืนที่สวนยกร่อง ตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบันของจังหวัด
สมุทรสงคราม โดยในส่วนนี้ใช้เป็นข้อมูลในบทที่ 1 ที่เกี่ยวข้องความเป็นมาและความสำคัญ 

ผู้เขา้ร่วมประชุม มีจำนวนทั้งหมด 6 ท่าน มีความสำคัญที่เกี่ยวข้องกับโครงการวิจัยในครั้งน้ี 
โดยเป็นผู้ที่มีความรู้และสามารถให้ข้อมูลในพื้นที่ได้เป็นอย่างดี ประกอบด้วย (1) ผู้ชำนาญการท้องถิ่น 
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เป็นผู้ที่มีความรู้ความเข้าใจในอัตลักษณ์ของแม่กลอง ความรูค้วามเข้าใจเรื่องระบบนิเวศสามน้ำ 
จำนวน 2 ท่าน 1.ประธานสภาเกษตรฯและปราชญ์ท้องถิ่น 1 ท่าน, 2.ปราชญ์ท้องถิ่น 1 ท่าน (2) 
กลุ่มนักท่องเทีย่วที่ช่ืนชอบการท่องเที่ยวเชิงอนุรักษ์ จำนวน 2 ท่าน (3) ผู้ชำนาญการของจังหวัด ที่
ทำหน้าที่ดูแลภาคส่วนของประชาชนในจังหวัดสมุทรสงคราม จำนวน 2 ท่าน 1.ผู้ใหญ่บ้าน 1 ท่าน, 2.
นายก อบต. 1 ท่าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 23 การประชุมกลุ่มย่อย (Focus Group) 11 มิ.ย. 2563 

 
ผลการประชุมกลุ่มย่อย (Focus Group) 

วัตถุประสงค์ของการประชุมข้อที่ 1 : คุณลักษณะของทีพ่ักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่มีลักษณะ
สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง จังหวัดสมุทรสงคราม 
 ในการประชุมครั้งนี้ผูป้ระชุมได้ให้ความสำคญักับพื้นที่สวนยกร่อง ทั้งทางกว้างและทางลึก 
โดยกล่าวว่า การเขา้ใจบริบทในภาพรวมคือสิ่งสำคัญอย่างยิ่ง ควรทำความเข้าใจกับระบบนิเวศสามน้ำ 
ที่เป็นทางกว้าง และทำความเข้าใจระบบนิเวศสวนยกร่องที่เป็นทางลึก การที่จะพัฒนาพ้ืนที่สวนยก
ร่องไปทำรีสอร์ท เป็นสิ่งที่น่าสนใจและยังสร้างรายได้เสริมให้กับชาวสวนอีกด้วย แต่ควรที่จะศึกษาทำ
ความเข้าใจและคำนึงถึงพื้นที่สวนยกร่องเป็นสำคัญ คอืการรักษาสภาพเดิมของพื้นที่สวนยกร่องให้
มากที่สุดเท่าทีจ่ะเป็นไปได้ ควรถมดินในพ้ืนที่สวนยกร่องให้น้อยที่สุด หรือหลีกเลี่ยงการถมดินใน
บริเวณร่องสวนที่ไม่จำเป็น เพราะการถมร่องสวนโดยไม่คำนึงถึงระบบน้ำในสวนเดิม ทำให้การไหล
ของน้ำไม่ต่อเนื่อง มีผลกระทบต่อระบบนิเวศในสวน แต่สามารถถมดินเท่าที่จำเป็นได้ อาทิ เช่น ถนน
ทางเข้าออกที่ดิน ที่จอดรถ ที่อยู่อาศัย เปน็ต้น แต่พื้นทีท่ี่ไม่ควรถมดินเลยคือ พื้นทีล่ำประโดง แม้ตาม
หลักของกฎหมายว่าด้วยเรื่องของแนวเขตที่ดินนั้นได้ระบุเส้นแบ่งเขตที่ดินอยู่ระหว่างกลางลำประโดง 
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แต่ตามหลักจารีตประเพณีที่ชาวสวนทุกคนจะปฏิบัติสืบต่อกันมา คือ การไม่ถมดินในพืน้ที่ลำประโดง 
ที่เป็นเขตที่ดินของตนเองเพื่อให้น้ำสามารถไหลได้อย่างสะดวก และไหลไปยังที่ดินเพื่อนบ้านที่ลึกเข้า
ไปด้านในสวน รวมถึงการช่วยกันลงแขกลอกคลองลำประโดงคนละครึ่งคลอง ก็มีการปฏิบัติร่วมกัน 

ในส่วนของคุณลักษณะของทีพ่ักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่มีลักษณะสอดคล้องกับพื้นที่
สวนยกร่อง ควรมีการออกแบบวางแผนที่ถูกต้องและเหมาะสม พื้นที่อาคารทั้งหมดในพื้นที่สวนยก
ร่อง ไม่ควรมีความหนาแน่นมากเกินไป เพราะการก่อสร้างอาคารมากเท่าไหร่ ก็ไปทำลายระบบนิเวศ
มากเท่านั้น รวมถึงขนาดอาคารในพื้นที่โครงการ แต่ละหลังไม่ควรใหญ่เกินไป โดยตามพ้ืนถิ่นของ
ชาวสวนยกร่อง ตัวบ้านส่วนมากจะมีขนาดอาคารเท่ากับเรือนเดี่ยว หรือ เรือนขยาย แต่จะไม่ใหญ่
เท่ากับ เรือนคหบดี รูปแบบสถาปัตยกรรมในพื้นที่ก็เป็นแบบพ้ืนถิ่น คือ เป็นเรือนยกใต้ถุนสูงป้องกัน
น้ำท่วมในฤดูนำ้หลาก ป้องกันสัตว์มีพิษ มีความสูงของอาคารไม่เกิน 2 ชั้น เป็นหลังคาทรงสูง 
สามารถกันแดดกันฝน ระบายความร้อนได้ด ี วัสดุที่ใชใ้นการก่อสร้างอาคารใช้ฐานรากคอนกรีดที่มี
ความแข็งแรงทนต่อสภาพแต่ตัวอาคารใช้ไม้เป็นหลัก เพราะไม้มีข้อดีหลายอย่าง เช่น ไม่อมความร้อน
อยู่สบาย มีความกลมกลืนกับธรรมชาติ กลมกลืนกับภาพรวมของสถาปัตยกรรมในพืน้ที่และส่งเสรมิ
ความเป็นเอกลักษณ์ของคนในพื้นที ่ รวมทัง้สามารถที่จะรื้อย้ายและประกอบขึ้นใหม่ได้ หรือนำไม้เดิม
ไปใช้ประโยชน์ด้านอื่น ในส่วนของสีของอาคาร ก็ควรเป็นสีทาไม้ที่ใหเ้ฉดสีที่ดูเป็นธรรมชาติ และ
กลมกลืนกับพืน้ถิ่น 
วัตถุประสงค์ของการประชุมข้อที่ 2 : หลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณาที่ใช้ในการประเมินคุณลักษณะ
ของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่มลีักษณะสอดคลอ้งกับพื้นที่สวนยกร่อง 

องค์ประกอบของหลักเกณฑ์ที่จะจัดทำขึ้นสามารถหาได้จากภูมิปัญญาชาวบ้านที่มีการปฏิบัติ
สืบต่อกันมาตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบัน เกิดจากความรอบรู้ของชาวบ้านที่เรียนรู้และสั่งสมประสบการณ์
สืบเนื่องต่อกันมาทั้งทางตรง คือ ประสบการณ์ด้วยตนเองหรือทางอ้อมซึ่งเรียนรู้จากผู้ใหญ่ หรือ
ความรู้ที่สะสมสืบต่อกันมา โดยภูมิปัญญาท้องถิ่นหรอืภูมิปัญญาชาวบ้าน จะเป็นทุกสิ่งทุกอย่างที่
ชาวบ้านคิดขึ้นได้เอง และนำมาใช้ในการแกไ้ขปัญหา เป็นเทคนิควิธี เป็นหลักเกณฑใ์นการปฏิบัต ิเป็น
องค์ความรู้ของชาวบ้านทั้งทางกว้างและทางลึกที่ชาวบ้านคิดทำ  โดยอาศัยศักยภาพที่มีอยู่แก้ปญัหา
การดำเนินชีวิตในท้องถิ่นได้อย่างเหมาะสมกับยุคสมัย 
 หลักเกณฑท์ีม่ีความเกี่ยวข้องอันดับแรกควรมองถึงส่วนรวม คือ 1.การไม่ถมทางน้ำลำประ
โดง ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อระบบนิเวศรอบด้าน ทำให้น้ำไหลไม่สะดวก 2.การไม่ถมดินในพื้นที่สวนโดย
ไม่จำเป็น หรือถ้าจำเป็นควรถมดินให้ถูกวิธี โดยไม่ขวางทางน้ำไหลอีกเช่นกัน ต่อมาเป็นส่วนของ
รูปแบบตัวอาคารควรประกอบด้วย 3. ขนาดพื้นที่อาคารรวมในพื้นที่สวนยกร่อง ไม่หนาแน่นมาก
จนเกินไป 4.ขนาดอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง ก็ไม่ควรใหญ่มาก 5.รปูทรงอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง 
ควรรักษาความเป็นเอกลักษณ์ของพ้ืนถิ่น 6.การยกใตถุ้นอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง ควรมีการยกตัว
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อาคารเพื่อไม่ให้ขวางทางน้ำไหล รวมถึงป้องกันอันตรายต่างๆ 7.ความสูงของอาคารในพื้นที่สวนยก
ร่อง ไม่ควรสูงมากจนเกินไป 8.วัสดุที่ใช้ในอาคาร 9.สีของอาคาร ควรเป็นรูปแบบพ้ืนถิ่น 

วิธีการพิจารณาที่ใช้ในการประเมินคุณลักษณะของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่มี
ลักษณะสอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง ควรประกอบด้วย มีคุณลักษณะที่ดี โดยควรมีผู้เชี่ยวชาญช่วย
ประเมินผลออกมาและสามารถอธิบายได้ว่า มีคุณลักษณะที่ด ีมีคุณลักษณะที่พอใช้ หรอืมีคุณลักษณะ
ที่ไม่ดี อย่างไรแล้วทำการทดลองประเมินหลายๆรอบ 

สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณาที่ไดจ้ากการประชุมกลุ่มย่อย (Focus Group) 
จากข้อมูลดังกล่าวพบประเด็นที่สามารถนำมาใช้เป็นหลักเกณฑ์ทั้งหมด 9 ตัว และวิธีการ

พิจารณาแบ่งเป็น 3 รูปแบบ คือ 1.คุณลักษณะที่ดี 2.คุณลักษณะที่พอใช้ 3.คุณลักษณะที่ไม่ดี ดังนี ้
 
ตาราง 5 สรุปเหตุผลของหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณาที่ได้จากการประชุมกลุ่มย่อย (Focus Group) 

หลักเกณฑ ์ เหตุผล 

1.การถมทางน้ำลำ
ประโดง 

หลักเกณฑ์ (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน) 
การถมทางน้ำลำประโดง คุณลักษณะที่ดี คือ ไม่ควรมีการถมทางน้ำลำประโดง เพราะตามหลักกฎหมายสามารถที่จะทำการถมดินได้เนื่องจากแนวเขต
ที่ดินอยู่ระหว่างตรงกลางลำประโดง แต่ในจารีตประเพณีที่ปฏิบัติสืบต่อกันมาของชาวสวนจะไม่มีการถมดิน เพราะการทำงานของระบบนิเวศสามน้ำ 
คือ การไหลของน้ำจะมาจากคลองไหลผ่านลำประโดง และไหลต่อไปยังสวนยกร่องของชาวบ้าน การถมทางน้ำลำประโดงจะทำให้ขวางทางเข้าออกของ
น้ำ 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย 
เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้ 
-การถมทางน้ำลำประโดง คุณลักษณะที่ดี คือ ถมทางน้ำฯ น้อย 
-การถมทางน้ำลำประโดง คุณลักษณะที่พอใช้ คือ ถมทางน้ำฯ ปานกลาง 
-การถมทางน้ำลำประโดง คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ ถมทางน้ำฯ มาก 

2.การถมดิน 

หลักเกณฑ์ (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน) 
การถมดิน คุณลักษณะที่ดี คือ ควรมีการถมดินน้อยที่สุด เพราะการถมดินทำให้ระบบนิเวศถูกทำลาย และทำให้การไหลเวียนของน้ำในสวนยกร่องถูก
ทำลาย 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย 
เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้ 
-การถมดิน คุณลักษณะที่ดี คือ ถมดินน้อย 
-การถมดิน คุณลักษณะที่พอใช้ คือ ถมดินปานกลาง 
-การถมดิน คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ ถมดินมาก 

3.ขนาดพื้นที่อาคาร
รวมในพื้นที่สวนยก
ร่อง 

หลักเกณฑ์ (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน) 
ขนาดพื้นที่อาคารรวมในพื้นที่สวนยกร่อง คุณลักษณะที่ดี คือ  ต้องมีพื้นที่อาคารทั้งหมดน้อยที่สุด เพราะจะได้ส่งผลกระทบต่อระบบนิเวศในสวนน้อย
ที่สุด 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย 
เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้ 
-ขนาดพื้นที่อาคารรวมในพื้นที่สวนยกร่อง คุณลักษณะที่ดี คือ พท.อาคารรวมฯ น้อย 
-ขนาดพื้นที่อาคารรวมในพื้นที่สวนยกร่อง คุณลักษณะที่พอใช้ คือ พท.อาคารรวมฯ ปานกลาง 
-ขนาดพื้นที่อาคารรวมในพื้นที่สวนยกร่อง คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ พท.อาคารรวมฯ มาก 

4.ขนาดพื้นที่อาคาร 

หลักเกณฑ์ (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน) 
ขนาดพื้นที่อาคาร คุณลักษณะที่ดี คือ ต้องไม่เป็นอาคารใหญ่ เมื่อมีอาคารใหญ่พื้นที่รับน้ำภายในสวนจะน้อยลง ภูมิทัศน์ของสวนยกร่องจะเสียไป 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย 
เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้ 
-ขนาดอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง คุณลักษณะที่ดี คือ อาคารขนาดเล็ก 
-ขนาดอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง คุณลักษณะที่พอใช้ คือ อาคารขนาดปานกลาง 
-ขนาดอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ อาคารขนาดใหญ ่

5.รูปทรงอาคารใน หลักเกณฑ์ (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน) 
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พื้นที่สวนยกร่อง รูปทรงอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง คุณลักษณะที่ดี คือ ควรมีลักษณะสอดคลองกับสถาปัตยกรรมพื้นถิ่น เพราะว่าสถาปัตยกรรมพื้นถิ่นเป็น
สถาปัตยกรรมที่สอดคล้องกับระบบนิเวศที่สุด 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย 
เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้ 
-รูปทรงอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง คุณลักษณะที่ดี คือ พื้นถิ่น 
-รูปทรงอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง คุณลักษณะที่พอใช้ คือ ผสมผสาน 
-รูปทรงอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง คุณลักษณะที่ไมด่ี คือ สมัยใหม่ 

6.การยกใต้ถุน
อาคารในพื้นที่สวน
ยกร่อง 

หลักเกณฑ์ (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน) 
การยกใต้ถุนอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง คุณลักษณะที่ดี คือ ควรมีการยกใต้ถุนสูงกว่าพื้นดิน เพราะเป็นการป้องกันน้ำท่วม และไม่ขวางทางไหลของน้ำ 
ป้องกันสัตว์มีพิษ และสามารถระบายอากาศภายในอาคาร 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย 
เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้ 
-การยกใต้ถุนอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง คุณลักษณะที่ดี คือ ยกใต้ถุนสูง 
-การยกใต้ถุนอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง คุณลักษณะที่พอใช้ คือ ยกใต้ถุนน้อย 
-การยกใต้ถุนอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ ไม่ยกใต้ถุน 

7.ความสูงของ
อาคารในพื้นที่สวน
ยกร่อง 

หลักเกณฑ์ (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน) 
ความสูงของอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง คุณลักษณะที่ดี คือ ควรมีความสูงโดยรวมที่ไม่สูง เพราะเป็นการรักษาภูมิทัศน์ของพื้นที่สวนยกร่อง 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย 
เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้ 
-ความสูงของอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง คุณลักษณะที่ดี คือ ความสูงน้อย 
-ความสูงของอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง คุณลักษณะที่พอใช้ คือ ความสูงปานกลาง 
-ความสูงของอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ ความสูงมาก 

8.วัสดุที่ใช้ใน
อาคาร 

หลักเกณฑ์ (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน) 
วัสดุที่ใช้ในอาคาร คุณลักษณะที่ดี คือ ควรใชว้ัสดุก่อสร้างที่เป็นพื้นถิ่นสามารถหามาได้ตามท้องถิ่นนั้นๆ โดยบางอย่างถือกำเนิดขึ้นมาจากภูมิปัญญา
ชาวบ้าน เช่น วัสดุที่เป็นไม้ คุณสมบัติที่ดี คือ ไม่อมความร้อนอยู่สบาย มีความกลมกลืนกับธรรมชาติ กลมกลืนกับภาพรวมของสถาปัตยกรรมในพื้นที่
และส่งเสริมความเป็นเอกลักษณ์ของคนในพื้นที่ รวมทั้งสามารถที่จะรื้อย้ายและประกอบขึ้นใหม่ได้ หรือนำไม้เดิมไปใช้ประโยชน์ด้านอ่ืนๆ 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย 
เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้ 
-วัสดุที่ใช้ในอาคาร คุณลักษณะที่ดี คือ พื้นถิ่น 
-วัสดุที่ใช้ในอาคาร คุณลักษณะที่พอใช้ คือ ผสมผสาน 
-วัสดุที่ใช้ในอาคาร คุณลักษณะที่ไมด่ี คือ สมัยใหม่ 

9.สีของอาคาร 

หลักเกณฑ์ (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน) 
สีของอาคาร คุณลักษณะที่ดี คือ สีที่มีความเป็นพื้นถิ่น เช่น มีเฉดสีที่เป็นโทนธรรมชาติ ไม่โดดเด่น มีความกลมกลืนกับบริบทที่เป็นสวนยกร่อง รวมถึง
ส่งเสริมด้านภูมิทัศน์ของพื้นที่สวนยกร่อง 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย 
เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้ 
-สีของอาคาร คุณลักษณะที่ดี คือ พื้นถิ่น 
-สีของอาคาร คุณลักษณะที่พอใช้ คือ ผสมผสาน 
-สีของอาคาร คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ สมัยใหม่ 

 
ตาราง 6 หลักเกณฑ์จากการประชุมกลุ่มย่อย (Focus Group) 

หลักเกณฑ์ 
วิธีการพิจารณา 

ดี พอใช ้ ไม่ด ี

1.การถมทางน้ำลำประโดง ถมทางน้ำฯ น้อย ถมทางน้ำฯ ปานกลาง ถมทางน้ำฯ มาก 

2.การถมดิน ถมดินน้อย ถมดินปานกลาง ถมดินมาก 

3.ขนาดพื้นที่อาคารรวมในพื้นที่สวนยกร่อง พท.อาคารรวมน้อย พท.อาคารรวมปานกลาง พท.อาคารรวมมาก 

4.ขนาดพื้นที่อาคาร อาคารขนาดเล็ก อาคารขนาดปานกลาง อาคารขนาดใหญ่ 

5.รูปทรงอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง พื้นถิ่น ผสมผสาน สมัยใหม่ 

6.การยกใต้ถุนอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง ยกใต้ถุนสูง ยกใต้ถุนน้อย ไม่ยกใต้ถุน 

7.ความสูงของอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง ความสูงน้อย ความสูงปานกลาง ความสูงมาก 

8.วัสดุที่ใช้ในอาคาร พื้นถิ่น ผสมผสาน สมัยใหม่ 

9.สีของอาคาร พื้นถิ่น ผสมผสาน สมัยใหม่ 
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การเสนอแนะ จากผู้เขา้ร่วมประชุมให้คน้คว้าหาข้อมลูเพิ่มเติมดังนี ้
1.การทบทวนวรรณกรรม 

ค้นคว้าหาข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับหลักเกณฑ์ในการประเมินฯ จากเอกสารต่างๆ ที่อยู่ในจังหวัด
สมุทรสงครามรวมทั้งกฎหมายข้อบังคับที่ใช้อยู่ในพื้นที่จังหวัดสมุทรสงคราม เพื่อให้ได้มาซึ่ง
หลักเกณฑ์ตัวอื่นๆ ที่จะสามารถนำมาใช้ได้ โดยได้แนะนำให้หาเอกสารที่เกี่ยวกับ ท่านอาจารย์สุรจิต 
ชิรเวทย์ จัดทำ“ฅนแม่กลอง” ศาสตราจารย์ ดร.วรรณศิลป์ พรีพันธ์ุ จัดทำผังเมืองจังหวัด
สมุทรสงคราม และคุณพรรณรัตน์ สุระนาถ สำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดสมุทรสงคราม 
2.จัดทำรา่งหลักเกณฑ ์

การจัดทำร่างหลักเกณฑ์ขึ้นเพื่อรวบรวมหลักเกณฑ์ แหล่งข้อมูล วิธีการพิจารณาข้อมูล และ
ใช้เพื่อประเมินผล รวมทั้งยังเป็นแนวทางในการค้นคว้าหาข้อมูลเพิ่มเติมที่เกี่ยวข้องกับหลักเกณฑ์อื่นๆ 
3.การสำรวจ 
 ควรมีการสำรวจในพื้นที่จริงให้ครบถ้วน เพื่อนำข้อมูลที่ได้ไปวิเคราะห์ผลต่อไป และปราชญ์
ท้องถิ่นยังเสริมอีกว่า ในการลงพื้นที่สำรวจสามารถทำได้เลย เนื่องจากคนในพื้นที่ให้ความร่วมมือ 
และรีสอร์ทในพื้นที่ยังเป็นคนที่รู้จักกัน มีการพึ่งอาศัยกันตลอด 
4.การประเมนิผล 
 เมื่อจัดทำร่างหลักเกณฑ์ ชดุที่ 1 และทำการสำรวจพื้นที่แล้ว ควรที่จะทดลองประเมินผล
เพื่อให้ได้ผลลัพธ์ ที่มีความเหมาะสมมากทีสุ่ด 
5.การสัมภาษณ์ 
 ควรนำข้อมูลทีไ่ด้ทั้งหมดไปสัมภาษณ์ผู้ชำนาญการในด้านอ่ืนๆ ควรเป็นผู้ชำนาญการที่มี
ความเก่ียวข้องกับพื้นที่ อาทิ เช่น 1.ผู้ชำนาญการที่เป็นฝ่ายวิชาการที่มีประสบการณ์ในพื้นที ่ 2.
ผู้ชำนาญการในภาคส่วนของจังหวัด ที่มีหน้าที่ดูแลและออกกฎหมาย ข้อบังคับต่างๆ 3.ผู้ชำนาญการ
ในพื้นที่ที่มีประสบการณ์ มีความรู้ความสามารถที่จะใหข้อ้มูลได้ 
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4.1.2 การทบทวนวรรณกรรม กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

ผลจากการประชุมกลุ่มย่อย (Focus Group) แนะนำให้ค้นคว้าหาข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับ
หลักเกณฑ์ในการประเมินฯ จากเอกสารต่างๆ ที่อยู่ในจังหวัดสมุทรสงคราม โดยได้ค้นคว้าหาข้อมูล
ทั้งหมดจำนวน 18 เลม่ โดยพบแหล่งข้อมูลที่สำคญัที่เกี่ยวข้องกับหลักเกณฑ์ในการประเมินรูปแบบ
ทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่องจำนวนทั้งหมด 3 
เล่ม ได้แก่ (1) กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ 
(2) กฎกระทรวงกำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.๒๕๕๑ (3) ร่างผัง
เมืองรวมเมืองอัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม (ปรับปรุงครั้งที่ ๒) พ.ศ.๒๕๕๕ ในรายละเอียดคัดมา
เฉพาะที่จะนำมาใช้ในการสรา้งหลักเกณฑ์ ดังนี้ 
 

 1. กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ 
พบหลักเกณฑจ์ำนวน 1 ตัว  
(1) ระยะห่างระหว่างอาคารกับเขตที่ดินข้างเคียง 
หมวด ๔ แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร  

1.อาคารความสูงไม่เกิน 9,15,23 เมตร ด้านข้างอาคารที่ติดแนวเขตที่ดินผู้อื่น มีช่องปิดทึบ 
ระยะถอยร่นอาคารจากขอบเขตที่ดิน อย่างน้อย 0.50 เมตร ต้องเซ็นอนุญาตยินยอม 

 

ภาพ 24 ระยะห่างระหว่างอาคารกับเขตที่ดินข้างเคียง 1 (อ้างอิง : กฎหมายระยะร่น, TerraBKK.com) 
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2.อาคารความสูงไม่เกิน 9 เมตร ด้านข้างอาคารที่ติดแนวเขตที่ดินผู้อื่น มีช่องเปิด ระยะถอย
ร่นอาคารจากขอบเขตที่ดิน อย่างน้อย 2 เมตร 

 

ภาพ 25 ระยะห่างระหว่างอาคารกับที่ดินข้างเคียง 2 (อ้างอิง : กฎหมายระยะร่น, TerraBKK.com) 
 

3.อาคารความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่เกิน 23 เมตร ด้านข้างอาคารที่ติดแนวเขตที่ดินผู้อื่น มี
ช่องเปิด ระยะถอยร่นอาคารจากขอบเขตที่ดิน อย่างน้อย 3 เมตร 

 
ภาพ 26 ระยะห่างระหว่างอาคารกับที่ดินข้างเคียง 3 (อ้างอิง : กฎหมายระยะร่น, TerraBKK.com) 

สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา 
ระยะห่างระหว่างอาคารกับเขตที่ดินข้างเคียง คุณลักษณะที่ดี คือ ควรมีระยะร่นมากกว่า

มาตรฐานที่กฎหมายกำหนดไว้ คือ ระยะห่างฯ มากกว่า 3 เมตรขึ้นไป คณุลักษณะที่พอใช้ คือ มีระยะ
ร่นตามที่กฎหมายกำหนด คือ ระยะห่างฯ มากกว่า 0.5 ถึง 3 เมตร คณุลักษณะที่ไมดี่ คือ มีระยะร่น
น้อยที่สุดที่กฎหมายกำหนดไว้ คือ น้อยกว่าหรือเท่ากับ 0.5 เมตรจากข้อมูลดังกล่าวสามารถพัฒนา
เป็นหลักเกณฑไ์ด้ดังต่อไปนี้ โดยที่หลักการในการให้คะแนนมี ดังนี ้
 
ตาราง 7 สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา ระยะห่างระหว่างอาคารกับที่ดินข้างเคียง 

หลักเกณฑ ์
วิธีการพิจารณา 

ดี พอใช้ ไม่ด ี

1.ระยะห่างระหว่างอาคารกับเขตที่ดนิข้างเคยีง >3 ม. >0.5–3 ม. <=0.5 ม. 
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2. กฎกระทรวงกำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.๒๕๕๑              
พบหลักเกณฑจ์ำนวน 1 ตัว คือ 
(1) ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงที่ต้ังโครงการ 
หมวด ๒ หลักเกณฑ์และเงื่อนไขสำหรับโรงแรมทุกประเภท 

1.ตั้งอยู่ในทำเลที่เหมาะสมไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพและอนามัยของผู้พักและมีการคมนาคม
ที่สะดวกปลอดภัย 

2.เส้นทางเข้าออกโรงแรม ต้องไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้านการจราจร และมีที่จอดรถรับ - ส่งผู้
เข้าพักที่สะดวกปลอดภัย 

3.มีไฟส่องสว่างในเวลากลางคืน ที่เหมาะสม 
 

สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา 
ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงที่ต้ังโครงการ คุณลักษณะที่ดี คอื มีความสะดวกฯ 

มาก เช่น 1.มีการคมนาคมทีส่ะดวกปลอดภัย 2.เส้นทางเข้าออกโรงแรม ต้องไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้าน
การจราจร และมีที่จอดรถรบั – ส่งผู้เข้าพักที่สะดวกปลอดภัย 3.มีไฟส่องสว่างในเวลากลางคืน ที่
เหมาะสม จากข้อมูลดังกล่าวสามารถพัฒนาเป็นหลักเกณฑไ์ด้ดังต่อไปนี้ โดยที่หลักการในการให้
คะแนนมี ดังนี ้
 
ตาราง 8 สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงที่ตั้งโครงการ 

หลักเกณฑ ์
วิธีการพิจารณา 

ดี พอใช้ ไม่ด ี

2.ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึง
ที่ตั้งโครงการ 

ความสะดวกฯ 
มาก 

ความสะดวกฯ 
ปานกลาง 

ความสะดวกฯ 
น้อย 

 
3. ร่างผงัเมืองรวมเมืองอัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม (ปรับปรุงครั้งที่ ๒) พ.ศ.๒๕๕๕   

พบหลักเกณฑจ์ำนวน 9 ตัว คือ 
(1) พื้นที่ใช้สอยภายในอาคารรวมทั้งหมด 
หมวด ขอกำหนดเก่ียวกับพื้นที่รวมของอาคาร การก่อสร้างอาคารขนาดใหญ่ (พื้นทีเ่กิน ๒,๐๐๐ 
ตารางเมตร) มีผลกระทบอย่างมากตอระบบนิเวศและสิ่งแวดลอม การจราจรขนสง ตลอดจนรูปแบบ
การต้ังถิ่นฐานที่มีอัตลักษณของอัมพวา ดังนั้นในขอกำหนดผังเมืองรวมเมืองอัมพวา จึงห้ามไมใ่หมีการ
ดำเนินกิจการใดๆ ในอาคารที่มีพื้นที่อาคารทั้งหมดรวมกนัเกินกวา ๒,๐๐๐ ตารางเมตร ในการใช
ที่ดินประเภทอนุรักษเพื่อการอยูอาศัย (ขอ ๗)ที่ดินประเภทอยูอ่าศัยหนาแน่นน้อย (ขอ ๘) ที่ดิน
ประเภทที่อยูอ่าศัยหนาแน่นปานกลาง (ขอ ๙) ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและการอยอูาศัยหนาแน่น
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มาก (ขอ ๑๐) ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ขอ ๑๑) ที่ดินประเภทอนุรักษชนบทและ
เกษตรกรรม (ขอ ๑๒) ที่ดินประเภทอนุรักษสภาพแวดลอมเพื่อการทองเที่ยว (ขอ ๑๓) ที่ดินประเภท
อนุรักษเพื่อสงเสริมเอกลักษณศิลปะวัฒนธรรมไทย (ขอ ๑๖) และการใชประโยชนที่ดินตามแผนผัง
แสดงโครงการคมนาคมและขนสงท้ายขอกำหนด (ขอ ๑๙) 
 
สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา 

พื้นที่ใช้สอยภายในอาคารรวมทั้งหมด คุณลักษณะที่ดี คือ ควรมพีื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร
รวมทั้งหมด มากกว่ามาตรฐานที่กฎหมายกำหนดไว้ คือ >2,000 ตร.ม. ตามกฎหมายได้กำหนด
หลักการไว้ตัวแปรเดียว จึงทำการปรับใช้ให้เข้ากับหลักเกณฑ์ในงานวิจัย ที่ต้องมี 3 ตัวแปร โดยใช้
วิธีการหารตัวเลขจากชุดข้อมมูลให้เท่ากันจากข้อมูลดังกล่าวสามารถพัฒนาเป็นหลักเกณฑไ์ด้
ดังต่อไปนี ้โดยที่หลักการในการให้คะแนนมี ดังนี ้
 
ตาราง 9 สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา พื้นที่ใช้สอยภายในอาคารรวมทั้งหมด 

หลักเกณฑ ์
วิธีการพิจารณา 

ดี พอใช้ ไม่ด ี

3.พื้นที่ใช้สอยภายในอาคารรวมทั้งหมด <1,000 ตร.ม. 1,000-2,000 ตร.ม. >2,000 ตร.ม. 

 
(2) ความสูงของอาคารที่ 
หมวด เหตุผลประกอบการจัดทำร่างข้อกำหนดเกี่ยวกับความสูงของอาคารขนาดพ้ืนที่ประกอบการ 
พื้นที่รวมของอาคารและขนาดป้ายในผังเมืองรวมเมืองอัมพวาจังหวัดสมุทรสงคราม(ปรบัปรุงครั้งที่ ๒) 
๑) ขอกำหนดเก่ียวกับความสูงของอาคาร แบ่งออกเป็น ๒ กลุม ไดแ้ก 

 
ภาพ 27 ความสูงของอาคาร (อ้างอิง: ร่างผังเมืองฯ วรรณศิลป์) 
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๑.๑) ประเภทการใชประโยชนที่ดินทีมุ่่งเน้นในด้านการอนุรักษ รูปแบบการต้ังถิ่นฐานด้ังเดิม 
สภาพแวดลอมและการสงเสริมศิลปะวัฒนธรรม กำหนดความสูงอาคารไม่เกิน ๒ ชัน้ หรือ ๗.๕๐ 
เมตร(ไม่เกินความสูงทั่วไปของอาคารด้ังเดิมริมน้ำที่มีความสูง ๑-๒ ชั้น) 

๑.๒) ประเภทการใชประโยชนที่ดินทีมุ่่งเน้นการผสมผสานระหว่างการอนุรักษและการ
พัฒนาในระดับที่เหมาะสมเพื่อรองรับการขยายตัวของชุมชนเมืองในอนาคต กำหนดความสงูอาคารไม่
เกิน ๓ ชัน้ หรือ ๑๐.๐๐ เมตร (เทากบัความสูงของอาคารบริเวณศูนย์กลางพาณิชยกรรมของ
เทศบาลตตำบลอัมพวาในปจจุบัน) 
 
สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา 

ความสูงของอาคารที่สูงที่สุดในโครงการ คณุลักษณะที่ด ี คือ มีความสงูน้อยกว่ามาตรฐานที่
กฎหมายกำหนดไว้ คือ <7.50 ม. คุณลักษณะที่พอใช้ คือ 7.50–10 ม. คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ >10 ม. 
จากข้อมูลดังกล่าวสามารถพัฒนาเป็นหลักเกณฑไ์ด้ดังต่อไปนี้ โดยที่หลักการในการให้คะแนนมี ดังนี ้
 
ตาราง 10 สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา ความสูงของอาคาร 

หลักเกณฑ ์
วิธีการพิจารณา 

ดี พอใช้ ไม่ด ี

4.ความสูงของอาคาร <7.50 ม. 7.50–10 ม. >10 ม. 

 
(3) ยกใต้ถุนอาคาร 
หมวด เหตุผลประกอบการจัดทำร่างข้อกำหนดเกี่ยวกับความสูงของอาคารขนาดพ้ืนที่ประกอบการ 
พื้นที่รวมของอาคารและขนาดป้ายในผังเมืองรวมเมืองอัมพวาจังหวัดสมุทรสงคราม(ปรบัปรุงครั้งที่ ๒) 
๑) ขอกำหนดเกี่ยวกับความสูงของอาคาร 

 

ภาพ 28 ความสูงใต้ถุน (อ้างอิง: ร่างผังเมืองฯ วรรณศิลป์) 
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เนื่องจากระดับพื้นที่ในเขตผังเมืองรวมเมืองอัมพวาค่อนข้างต่ำ บริเวณที่อยูร่ิมฝงแม่น้ำ และ
คลองบางบริเวณมีน้ำท่วมถึงในชวงที่มีน้ำทะเลหนุนสูง ประกอบกับปญหาระดับน้ำทะเลที่มีแนวโนม 
สูงขึ้นจากปญหาโลกร้อน การก่อสร้างอาคารจึงจำเป็นตองมีการยกใตถุนใหสูงขึ้น ซึ่งโดยทั่วไปบริเวณ
ที่อยู ่ริมน้ำควรยกใตถุนสูงไมน่อยกวา ๑.๕๐ เมตร ขณะที่บริเวณที่อยูถ่ัดเข้าไปด้านในซึ่งมีระดับพ้ืนที่
สูงกว่า เล็กน้อยควรยกใตถุนสูงไม่นอยกวา ๑.๐๐ เมตร จึงนำเอาระยะดังกล่าวมาบวกเพิ่มเขากับ
ความสูงของ อาคารที่กำหนด คือ ๒ ชั้น หรอืประมาณ ๖.๐๐ เมตร และ ๓ ชั้น หรือประมาณ ๙.๐๐ 
เมตร ทำให้ไดค้วามสูงของอาคารในขอกำหนด คือ ๗.๕๐ เมตร สำหรบัประเภทการใชประโยชนที่ดิน
ที่มุ่งเน้นในด้านการ อนุรักษ และ ๑๐.๐๐ เมตร สำหรับประเภทการใชประโยชนที่ดินที่มุ่งเน้นการ
ผสมผสานระหว่างการ อนุรักษและการพัฒนา 

เนื่องจากบริเวณริมแม่น้ำและคลองไม่มีถนน การวัดความสูงของอาคารจึงใหวัดจากระดับ 
พื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา หรือยอดผนังของช้ันสูงสุดกรณีที่เป็นอาคารทรงจั่วหรือปัน้หยา 
 
สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา 

ยกใต้ถุนอาคาร คุณลักษณะที่ดี คือ ควรมีการยกใต้ถุนอาคารมากกว่ามาตรฐานที่กฎหมาย
กำหนดไว้ คือ >1.50 ม. คุณลักษณะที่พอใช้ คือ <=1.50 ม. คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ ไมย่กใต้ถุนอาคาร
จากข้อมูลดังกล่าวสามารถพัฒนาเป็นหลักเกณฑไ์ด้ดังต่อไปนี้ โดยที่หลักการในการให้คะแนนมี ดังนี ้
 
ตาราง 11 สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา ยกใต้ถุนอาคาร 

หลักเกณฑ ์
วิธีการพิจารณา 

ดี พอใช้ ไม่ด ี

5.ยกใต้ถุนอาคาร >1.50 ม. <=1.50 ม. ไม่ยก 

 
(4) การเข้าถึงที่ตั้งโครงการ 
หมวด ร่างแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนสง 

เหตุผลประกอบการกำหนดขนาดความกว้างเขตทางถนนโครงการในผังเมืองรวมเมืองอัมพวา 
จังหวัดสมุทรสงคราม (ปรับปรุงครั้งที่ ๒) ในแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนสงผังเมืองรวม
เมืองอัมพวา ไดก้ำหนดขนาดความกว้างเขตทางถนนโครงการไวเพียงขนาดเดียว คือ ๙.๐๐ เมตร ซึ่ง
เป็นขนาดเขตทางถนนที่แคบกวามาตรฐานถนนโครงการทั่วไปของกรมโยธาธิการและผังเมืองโดยมี
เหตุผลและที่มาหลายประการ ดังนี้ 

(๑) ผังเมืองรวมเมืองอัมพวาเป็นผังเมืองที่เนนด้านการอนุรักษชุมชนและรูปแบบการตั้งถิ่น
ฐานดั้งเดิมรวมทั้งระบบสวน และรองสวนซึ่งเป็นแหล่งมรดกทางวัฒนธรรมที่สำคญัและมีความสำคญั
อย่างยิ่งตอระบบนิเวศและสิ่งแวดลอมในพื้นที่ในพื้นที่ การก่อสร้างถนนที่มีเขตทางขนาดใหญจ่ะทำให
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ตองมีการถมรองสวนเป็นจำนวนมาก ซึ่งจะส่งผลกระทบตอระบบนิเวศและสิ่งแวดลอมในพื้นที่ 
โดยเฉพาะในเรื่องการทำหนาทีแ่ก้มลิงของสวน จึงไมส่มควรที่จะกำหนดเขตทางของถนนที่ใหญ่เกิน
ความจำเป็น ขนาดเขตทางทีก่ำหนดใหเป็น ๙.๐๐ เมตร เป็นการกำหนดจากรูปแบบของถนนเดิมใน
พื้นที่ ซึ่งเป็นขนาดเขตทางที่สอดคลองกับระบบสวนและรองสวน ส่งผลกระทบตอการถมรองสวน
น้อยที่สุด จึงมคีวามเหมาะสมสำหรับผังเมอืงรวมเมืองอัมพวามากกวาถนนขนาดใหญ ่

(๒) การสร้างถนนขนาดใหญเ่ป็นการสง่สัญญาณใหเกิดการเก็งกำไรที่ดิน ทำใหนักลงทุนและ
นักเก็งกำไรที่ดินเขามากวานซื้อที่ดิน สงผลใหประชาชนบางสวนสูญเสียที่ดินทำกินและที่อยู่อาศัย นำ
ไปสู่ปญหาทางสังคมในระยะยาว นอกจากนี้ ยังมีแนวโนมที่จะนำไปสู่การใชอิทธิพลและอำนาจ
ทางการเงินในการปรับเปลี่ยนขอกำหนดการใชประโยชนที่ดินที่เนนการอนุรักษ ไปสู่การพัฒนาที่
มุ่งเน้นแต่ผลประโยชนทางเศรษฐกิจ ซึ่งจะส่งผลกระทบอย่างรุนแรงตอระบบนิเวศ สิ่งแวดลอม และ
มรดกทางวัฒนธรรมในพื้นที่ในอนาคต 

 
ภาพ 29 ถนนทางจักรยาน (อ้างอิง: ร่างผังเมืองฯ วรรณศิลป์) 

 
สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา 

การเข้าถึงที่ตั้งโครงการ คุณลักษณะที่ดี คอื ควรมีการเข้าถึงทางบก ทางน้ำ และมีเส้นทาง
สำหรับจักรยานเพื่อเป็นการส่งเสริมการท่องเที่ยว คุณลักษณะที่พอใช้ คือ ควรมีการเข้าถึงทางบก 
ทางน้ำ คุณลักษณะที่ไม่ดี คอื การเข้าถึงทางบกอย่างเดียว เพราะการเลือกทำเลที่ตั้งที่เหมาะกับการ
ท่องเที่ยว ควรมีองค์ประกอบที่ครบถ้วนเป็นการส่งเสริมการท่องเที่ยว จากข้อมูลดังกล่าวสามารถ
พัฒนาเป็นหลักเกณฑไ์ด้ดังต่อไปน้ี โดยที่หลักการในการให้คะแนนมี ดังนี้ 
 
ตาราง 12 สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา การเข้าถึงที่ตั้งโครงการ 

หลักเกณฑ ์
วิธีการพิจารณา 

ดี พอใช้ ไม่ด ี

6.การเข้าถึงที่ตั้งโครงการ เพิ่มทางจักรยาน ทางถนนและน้ำ ทางถนน 
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(5) การถมดิน 
หมวด ขอเสนอแนะดา้นการใชประโยชนที่ดิน 

๑) การควบคมุการถมดิน เนื่องจากในการวางและจัดทำผังเมืองรวมเมืองอัมพวา จังหวัด
สมุทรสงคราม (ปรับปรุงครัง้ที่ ๒) มีการปรับปรุงขอกำหนดที่ควบคุมกิจกรรมการใชประโยชนที่ดิน
โดยการควบคุมความสูงของอาคารที่จะมีการปลูกสร้างใหม ่ เพื่อใหตรงกับวัตถุประสงคหลักในการอนุ
รักษพื้นที่ดังกล่าวไว ดังนั้น เพื่อใหการควบคุมการใชประโยชนที่ดินในบริเวณดังกล่าวเป็นไปอย่างมี
ประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น หน่วยงานที่เกี่ยวของจึงควรมีการพิจารณาควบคุมเรื่องการถมดิน ทั้งนี้เพื่อ
ช่วยจํากัดระดับความสูงของอาคารใหเป็นไปตามขอกำหนดที่ควบคุมไว และเพื่อปองกันมิใหเกิดการ
ถมดินขวางทิศทางการระบายน้ำธรรมชาติได้ 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพ 30 การควบคุมการถมดินขวางทางน้ำไหล (อ้างอิง: ร่างผังเมอืงฯ วรรณศิลป์) 

 
สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา 

การถมดิน คุณลักษณะที่ด ีคอื ควรมีการถมดินเฉพาะที่จำเป็น หรือควรมีการถมดินน้อยที่สุด 
เพราะช่วยในการอนุรักษพื้นที ่ และเพื่อปองกันมิใหเกิดการถมดินขวางทิศทางการระบายน้ำธรรมชาติ
ได ้ คุณลักษณะที่พอใช้ คือ ถมดินปานกลาง คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ ถมดินมาก จากขอ้มูลดังกล่าว
สามารถพัฒนาเป็นหลักเกณฑไ์ด้ดังต่อไปนี้ โดยที่หลักการในการให้คะแนนมี ดังนี ้
 
ตาราง 13 สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา การถมดิน 

หลักเกณฑ ์
วิธีการพิจารณา 

ดี พอใช้ ไม่ด ี

7.การถมดิน ถมดินน้อย ถมดินปานกลาง ถมดินมาก 
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(6) พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดง 
เพื่อเป็นการปองกันปญหาการถมดินที่มีระดับสูงมากเกินไป จนส่งผลกระทบตอระบบขึ้น-ลง

ของน้ำตามธรรมชาติและการระบายน้ำของพื้นที่ขางเคียง องคกรปกครองสวนทองถิ่นควรออก

ข้อบัญญัติทองถิ่น ควบคุมการถมดิน ไม่ใหมีการรุกล้ำพืน้ที่แม่น้ำและคลองสาธารณะ และไม่ใหมี

ระดับสูงกว่าระดับพื้นที่เดิม เกินกวา ๐.๕๐ เมตร 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 31 ถมทางน้ำลำประโดง (อ้างอิง: ร่างผงัเมืองฯ วรรณศิลป์) 

 
สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา 

พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดง คุณลักษณะที่ด ี คือ ควรมีการถมทางน้ำลำประโดงน้อยที่สุด 
คุณลักษณะที่พอใช้ คือ ถมทางน้ำลำประโดงปานกลาง คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ ถมทางน้ำลำประโดง
มาก จากข้อมลูดังกล่าวสามารถพัฒนาเป็นหลักเกณฑไ์ด้ดังต่อไปน้ี โดยที่หลักการในการให้คะแนนมี 
ดังนี้ 
 
ตาราง 14 สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดง 

หลักเกณฑ ์
วิธีการพิจารณา 

ดี พอใช้ ไม่ด ี

8.พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดง ถมทางน้ำฯ น้อย ถมทางน้ำฯ ปานกลาง ถมทางน้ำฯ มาก 
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(7) รูปแบบสถาปัตยกรรมมีลักษณะสอดคลอ้งกับสถาปัตยกรรมพื้นถิ่น 
(8) วัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างอาคาร 
(9) สี ของอาคาร 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพ 32 ออกแบบสถาปัตยกรรมให้สอดคล้องและกลมกลืนกัน (อ้างอิง: ร่างผังเมืองฯ วรรณศิลป์) 

 
สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา 

1.รูปแบบสถาปัตยกรรมมีลักษณะสอดคล้องกับสถาปัตยกรรมพื้นถิ่น 2.วัสดุที่ใช้ในการ
ก่อสร้างอาคาร 3.สี ของอาคาร คุณลักษณะที่ดี คือ มีความเป็นพ้ืนถิ่น คุณลักษณะที่พอใช้ คือ มีการ
ผสมผสานระหว่างพ้ืนถิ่นกับสมัยใหม่ คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ มีความเป็นสมัยใหม่ จากข้อมูลดังกล่าว
สามารถพัฒนาเป็นหลักเกณฑไ์ด้ดังต่อไปนี้ โดยที่หลักการในการให้คะแนนมี ดังนี้ 
 
ตาราง 15 สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา รูปแบบสถาปัตยกรรมฯ, วัสดุ, สี 

หลักเกณฑ ์
วิธีการพิจารณา 

ดี พอใช้ ไม่ด ี

9.รูปแบบสถาปัตยกรรมมีลักษณะสอดคล้อง
กับสถาปัตยกรรมพื้นถิน่ 

พื้นถิ่น ผสมผสาน สมัยใหม ่

10.วัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างอาคาร พื้นถิ่น ผสมผสาน สมัยใหม ่

11.สี ของอาคาร พื้นถิ่น ผสมผสาน สมัยใหม ่
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4.สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณาจากการทบทวนวรรณกรรม 
จากการทบทวนวรรณกรรมกฎหมายที่เก่ียวข้องทั้งหมด 3 ฉบับ พบข้อมูลที่สำคญัที่เกี่ยวข้อง

กับหลักเกณฑท์ั้งหมด 11 ตัว ดังนี ้
 
ตาราง 16 หลักเกณฑจ์ากการทบทวนวรรณกรรมกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 3 ฉบับ 

หลักเกณฑ ์
วิธีการพิจารณา 

แหล่งที่มาของหลกัเกณฑ ์
ดี พอใช้ ไม่ด ี

1.ระยะห่างระหว่างอาคารกับเขตที่ดิน
ข้างเคียง 

>3 ม. >0.5–3 ม. <=0.5 ม. กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ 

2.ความสะดวกและปลอดภัยในการ
เข้าถึงที่ตั้งโครงการ 

ความสะดวกฯ 
มาก 

ความสะดวกฯ 
ปานกลาง 

ความสะดวกฯ 
น้อย 

กฎกระทรวงฯ 
การประกอบธุรกิจโรงแรม 

3.พื้นที่ใช้สอยภายในอาคารรวม
ทั้งหมด 

<1,000 ตร.ม. 1,000-2,000 ตร.ม. >2,000 ตร.ม. 

ร่างผังเมืองรวมเมืองอัมพวา 
จังหวัดสมุทรสงคราม 
(ปรับปรุงครั้งที่ ๒) 

พ.ศ.๒๕๕๕ 

4.ความสูงของอาคาร <7.50 ม. 7.50–10 ม. >10 ม. 

5.ยกใต้ถุนอาคาร >1.50 ม. <1.50 ม. ไม่ยก 

6.การเข้าถึงที่ตั้งโครงการ เพ่ิมทางจักรยาน ทางถนนและน้ำ ทางถนน 

7.การถมดิน ถมดินน้อย ถมดินปานกลาง ถมดินมาก 

8.พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดง ถมทางน้ำฯ น้อย ถมทางน้ำฯ ปานกลาง ถมทางน้ำฯ มาก 

9.รูปแบบสถาปัตยกรรมมีลักษณะ
สอดคล้องกับสถาปัตยกรรมพื้นถิ่น 

พื้นถิ่น ผสมผสาน สมัยใหม่ 

10.วัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างอาคาร พื้นถิ่น ผสมผสาน สมัยใหม่ 

11.สี ของอาคาร พื้นถิ่น ผสมผสาน สมัยใหม่ 

 

จากการทบทวนวรรณกรรมกฎหมายที่เก่ียวข้องทั้งหมด 3 ฉบับพบข้อมูลที่สำคัญที่เกี่ยวข้อง
กับหลักเกณฑ ์ ดังนี้ 1.กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ พบหลักเกณฑ์ (1) ระยะห่างระหว่างอาคารกับเขต
ที่ดินข้างเคียง 2.กฎกระทรวงฯ การประกอบธุรกิจโรงแรม พบหลักเกณฑ์ (1) ความสะดวกและ
ปลอดภัยในการเข้าถึงที่ตั้งโครงการ 3.ร่างผังเมืองรวมเมืองอัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม (ปรับปรุง
ครั้งที่ ๒) พ.ศ.๒๕๕๕ (1) พื้นที่ใช้สอยภายในอาคารรวมทั้งหมด (2) ความสูงของอาคาร (3) ยกใตถุ้น
อาคาร (4) การเข้าถึงที่ตั้งโครงการ (5) การถมดิน (6) พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดง (7) รูปแบบ
สถาปัตยกรรมมีลักษณะสอดคล้องกับสถาปัตยกรรมพื้นถิ่น (8) วัสดุทีใ่ช้ในการก่อสรา้งอาคาร (9) สี 
ของอาคาร 
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4.1.3 ร่างหลักเกณฑ์ ชุดที่ 1 

จากการประชุมกลุ่มย่อย (Focus Group) และการทบทวนวรรณกรรมสามารถรวบรวม
หลักเกณฑ์ทีส่ำคัญได้ทั้งหมด 12 ตัว 3 วธิีการพิจารณา และรวมถึงแหล่งที่มาของหลักเกณฑ์ ดังนี้ 
(ตาราง 17) 
 
ตาราง 17 สัญลักษณ์ ย่อ ใช้ประกอบข้อมูล ชุดที่ 1, 2, 3 

แหล่งข้อมลู 
สัมภาษณเ์บื้องต้น 
Focus Group 

ทบทวนวรรณกรรม 
เอกสาร งานวิจัย 

สัมภาษณ ์ผู้ชำนาญการ ผู้วิจัย 

ด้านวิชาการ ระดับจังหวัด ระดับท้องถ่ิน การสังเกต 

สัญลักษณ์ ยอ่ ⚫ ⚫ ⚫ ⚫ ⚫ ⚫ 
ความสำคัญมากสุด       

 
ตาราง 18 ร่างหลักเกณฑ์การประเมินฯ ชุดที่ 1 

หลักเกณฑ ์

วิธีการพิจารณา แหล่งที่มาของหลักเกณฑ ์

ด ี พอใช้ ไม่ด ี

กลุ่มย่อย 

เอกสาร 

วิชาการ 

จังหวดั 

ท้องถิ่น 

สังเกต 

1.ระยะห่างระหว่างอาคารกับเขต
ที่ดินข้างเคยีง 

>3 ม. >0.5–3 ม. <=0.5 ม.  ⚫    ⚫ 

2.ความสะดวกและปลอดภัยใน
การเข้าถึงที่ตั้งโครงการ 

ความสะดวกฯ 
มาก 

ความสะดวกฯ 
ปานกลาง 

ความสะดวกฯ 
น้อย 

 ⚫    ⚫ 

3.พื้นที่ใช้สอยภายในอาคารรวม
ทั้งหมด 

<1,000 ตร.ม. 
1,000-2,000 

ตร.ม. 
>2,000 ตร.ม. ⚫ ⚫    ⚫ 

4.ความสูงของอาคาร <7.50 ม. 7.50–10 ม. >10 ม. ⚫ ⚫    ⚫ 
5.ยกใต้ถุนอาคาร >1.50 ม. <1.50 ม. ไม่ยก ⚫ ⚫    ⚫ 
6.การเข้าถึงที่ตั้งโครงการ เพิ่มทางจักรยาน ทางถนนและน้ำ ทางถนน  ⚫    ⚫ 
7.การถมดิน ถมดินน้อย ถมดินปานกลาง ถมดินมาก ⚫ ⚫    ⚫ 

8.พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดง 
ถมทางน้ำฯ 

น้อย 
ถมทางน้ำฯ 
ปานกลาง 

ถมทางน้ำฯ 
มาก ⚫ ⚫    ⚫ 

9.รูปแบบสถาปัตยกรรมมีลักษณะ
สอดคล้องกับสถาปัตยกรรมพื้นถิ่น 

พื้นถิ่น ผสมผสาน สมัยใหม ่ ⚫ ⚫    ⚫ 

10.วัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างอาคาร พื้นถิ่น ผสมผสาน สมัยใหม ่ ⚫ ⚫    ⚫ 
11.สีของอาคาร พื้นถิ่น ผสมผสาน สมัยใหม ่ ⚫ ⚫    ⚫ 
12.ขนาดพื้นที่อาคาร ขนาดเล็ก ขนาดปานกลาง ขนาดใหญ ่ ⚫     ⚫ 
รวมแหล่งทีม่าของหลกัเกณฑ ์ 9 11    12 

 
 จากตาราง 18 ร่างหลักเกณฑ์การประเมินฯ ชุดที่ 1 ประกอบด้วยหลักเกณฑ์ทั้งหมด 12 ตัว 
โดยใช้วิธีในการพิจารณา คือ ดีมาก ดี พอใช้ แหล่งที่มาของหลักเกณฑ ์ได้จากการทบทวนวรรณกรรม 
11 ตัว การประชุมกลุ่มย่อย (Focus Group) 9 ตัว และจากการสังเกตของผู้วิจัย 12 ตวั 
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4.1.4 การศึกษาลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่สอดคล้องกับ

พื้นที่สวนยกร่อง 

การสำรวจลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ททั้งหมด 47 แห่ง เพื่อ
เก็บข้อมูลตามร่างหลักเกณฑ์ ชุดที่ 1 ด้วยวธิีการสังเกต การวัดและจดบันทึก และการถ่ายภาพ 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพ 33 การสำรวจลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ททั้งหมด 47 แห่ง 

 
ผลจากการสำรวจโครงการรีสอร์ททั้งหมด 47 แห่ง พบว่า มีที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรี

สอร์ท อยู่ในตำบลอัมพวา 26 แห่งคิดเป็น 55% และอยู่ในตำบลสวนหลวง 21 แห่งคิดเป็น 45% โดย
ประกอบด้วยรายช่ือ ขนาดที่ดินโครงการ และตำแหน่งที่ต้ังโครงการ จัดเรียงตามขนาดที่ดินที่มีขนาด
ใหญท่ี่สุดไปหาน้อยที่สุด ดังนี ้
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ตาราง 19 รายชื่อรีสอร์ททั้งหมด 47 แห่ง 

ที่ รายชื่อ 
ขนาดที่ดิน 

ที่ตั้ง ที่ รายชื่อ 
ขนาดที่ดิน 

ที่ตั้ง 
ตร.ม. ไร ่ ตร.ม. ไร ่

1 เรือนไม้ชายคลอง 8,250 5.16 ต.สวนหลวง 25 เรือนเสน่หา 3,260 2.04 ต.อัมพวา 

2 บ้านไม้ชายคลอง 7,500 4.69 ต.สวนหลวง 26 รีสอร์ท ณ.บางช้าง 3,000 1.88 ต.สวนหลวง 

3 เรือนน้ำชายคลอง 5,700 3.56 ต.อัมพวา 27 รีสอร์ทบ้านคนรักต้นไม้ อัมพวา 2,900 1.81 ต.สวนหลวง 

4 บ้านดาหลา 5,660 3.54 ต.สวนหลวง 28 บ้านนับดาว โฮมสเตย์ 2,740 1.71 ต.สวนหลวง 

5 บ้านลอยลม 5,060 3.16 ต.สวนหลวง 29 บ้านสุขฤทัย 2,740 1.71 ต.อัมพวา 

6 วรากรบ้านสวนอัมพวา 5,000 3.13 ต.อัมพวา 30 บ้านเบญจทิพย์ 2,620 1.64 ต.อัมพวา 

7 บ้านริมน้ำคอทเทจ 5,000 3.13 ต.สวนหลวง 31 บ้านปุณยาพรโฮมสเตย์ 2,600 1.63 ต.อัมพวา 

8 บ้านสวนมาลี 4,900 3.06 ต.อัมพวา 32 เรือนปฐลิการีสอร์ทอัมพวา 2,280 1.43 ต.สวนหลวง 

9 บ้านทอแสง 4,700 2.94 ต.สวนหลวง 33 บ้านแสนสุข 2,200 1.38 ต.สวนหลวง 

10 บ้านกอไผ่ รีสอร์ท 4,660 2.91 ต.สวนหลวง 34 Chokesombat resort 2,110 1.32 ต.อัมพวา 

11 บ้านพระเอกอัมพวา 4,590 2.87 ต.สวนหลวง 35 บ้านกุ้งแม่น้ำ โฮมสเตย์ 2,070 1.29 ต.อัมพวา 

12 บ้านตวงเงินโฮมสเตย์ 4,550 2.84 ต.อัมพวา 36 Ardea Resort Pool Villa 2,000 1.25 ต.อัมพวา 

13 บ้านสวนระเบียงน้ำ 4,410 2.76 ต.สวนหลวง 37 รีสอร์ท แก้วมุกดา 1,820 1.14 ต.อัมพวา 

14 ออย รีสอร์ท แอ็ท อัมพวา 4,400 2.75 ต.สวนหลวง 38 บ้านโชติกา รีสอร์ท 1,700 1.06 ต.อัมพวา 

15 บ้านสวนหลวงอัมพวา 4,390 2.74 ต.สวนหลวง 39 บ้านร่มไผ่ชายน้ำ 1,620 1.01 ต.สวนหลวง 

16 บ้านเรือนเพ็ญ 4,220 2.64 ต.สวนหลวง 40 บ้านตาทอง รีสอร์ท 1,320 0.83 ต.อัมพวา 

17 ภูเจ้าอัมพวา 3,870 2.42 ต.อัมพวา 41 บ้านสราญรมย์ 1,300 0.81 ต.อัมพวา 

18 บ้านสีรุ้ง โฮมสเตย ์ 3,850 2.41 ต.อัมพวา 42 Maeklong ลอง stay 920 0.58 ต.สวนหลวง 

19 บ้านยายกะตา 3,740 2.34 ต.อัมพวา 43 บ้านอ้อย อัมพวา 835 0.52 ต.สวนหลวง 

20 เรือนต้นน้ำรีสอร์ทอัมพวา 3,710 2.32 ต.อัมพวา 44 เดอะคัลเลอร์รีสอร์ท อัมพวา 530 0.33 ต.อัมพวา 

21 บ้านสวนพิชญ์ชามิกา 3,520 2.20 ต.อัมพวา 45 ไนท์-แชร์โฮมสเตย ์ 495 0.31 ต.อัมพวา 

22 ปิยะวงศ์รีสอร์ท 3,450 2.16 ต.อัมพวา 46 อัมพวาบ้านพลอยน้ำ โฮมสเตย์ 460 0.29 ต.อัมพวา 

23 บ้านสวนนานาพันธุ์ 3,400 2.13 ต.สวนหลวง 47 Resort-47 450 0.28 ต.อัมพวา 

24 บ้านสวนอัมพวา 3,390 2.12 ต.สวนหลวง      

 
1. การเก็บข้อมูลตามร่างหลกัเกณฑ์ ชุดที่ 1 
ประกอบด้วยข้อมูลทั้งหมด 12 เรื่อง ได้แก ่(1) ระยะห่างระหว่างอาคารกับที่ดินข้างเคียง (2) 

ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงที่ต้ังโครงการ (3) พื้นที่ใช้สอยภายในอาคารรวมทั้งหมด (4) 
ความสูงของอาคารที่สูงที่สุดในโครงการ (5) ยกใต้ถุนอาคาร (6) การเขา้ถึงที่ต้ังโครงการ (7) สัดส่วน
พื้นที่ถมดิน ตอ่ ขนาดที่ดิน (8) พื้นที่ทีถ่มทางน้ำลำประโดง (9) รูปแบบสถาปตัยกรรมมีลกัษณะ
สอดคล้องกับสถาปัตยกรรมพื้นถิ่น (10) วสัดุที่ใช้ในการกอ่สร้างอาคาร (11) สีของอาคาร (12) ขนาด
พื้นที่อาคารหลังที่ใหญ่ที่สุด โดยแบ่งเป็นการเก็บข้อมูลได้ 2 รูปแบบ ดังนี ้

1.) รูปแบบทางกายภาพ คอื การสำรวจข้อมูล ครั้งที ่ 1 อันเป็นผลจากการศึกษารูปแบบ
ทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่องตามร่าง
หลักเกณฑ์ ชดุที่ 1 ทั้งหมด 5 เรื่องด้วยวิธีการสังเกต จดบันทึก และถ่ายภาพ โดยใช้วิธีการเดียวกัน
ทั้งหมดทั้ง 47 โครงการ ได้แก่ (1) ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงที่ตั้งโครงการ (2) การ
เข้าถึงที่ตั้งโครงการ (3) รูปแบบสถาปัตยกรรมมีลักษณะสอดคล้องกับสถาปัตยกรรมพื้นถิ่น (4) วัสดุที่
ใช้ในการก่อสรา้งอาคาร (5) สีของอาคาร ดังภาพที่ ... อ้างอิงภาคผนวก... 
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ภาพ 34 ตัวอย่างการเก็บข้อมูลลักษณะทางกายภาพของที่พักโครงการเรือนไม้ชายคลอง จากทั้งหมด 47 แห่ง 
 

 2.) รูปแบบทางกายภาพดา้นระยะ คือ การสำรวจระยะครั้งที่ 1 อันเป็นผลจากการศึกษา
รูปแบบทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่องตามร่าง
หลักเกณฑ์ ชดุที่ 1 ทั้งหมด 7 เรื่องด้วยวิธีการสังเกต วัดระยะ และจดบันทึก โดยใช้วิธีการเดียวกัน
ทั้งหมดทั้ง 47 โครงการ สามารถแบง่รูปแบบทางกายภาพด้านระยะ ออกเป็น 2 รูปแบบ ได้แก ่
1.) รูปแบบทางกายภาพด้านระยะ 1 

ระยะที่ถูกกำหนดขึ้นเพื่อใช้วัดสิ่งที่นับได้ ที่ไม่ต้องใช้ตัวแปรผลในการคำนวณปริมาณหรือ
เป็นระยะที่กำหนดมาแล้ว ได้แก่ (1) ระยะห่างระหว่างอาคารกับที่ดินข้างเคียง (2) พื้นที่ใช้สอย
ภายในอาคารรวมทั้งหมด (3) ความสูงของอาคารที่สูงที่สุดในโครงการ (4) ยกใต้ถุนอาคาร 
2.) รูปแบบทางกายภาพด้านระยะ 2 

ระยะที่ถูกกำหนดขึ้นเพื่อใช้วัดสิ่งที่นับได ้ แต่ต้องใช้ตัวแปรในการแสดงผลหรือคำนวณ
ปริมาณคือต้องเก็บข้อมูลจากการสำรวจที่พักทั้งหมด 47 แห่ง และนำขอ้มูลที่เก็บได้ใช้วิธีการทางสถิติ 
(Normal curve distribution) ในการแบง่ระยะ และจัดกลุ่มข้อมูลต่างๆ เพื่อสร้างหลักเกณฑ์การให้
คะแนน หรือเรียกว่าการอ้างอิงกลุ่มข้อมูล (5) สัดส่วน พื้นที่ถมดิน ต่อ ขนาดที่ดิน (6) พื้นที่ที่ถมทาง
น้ำลำประโดง (7) ขนาดพ้ืนที่อาคารหลังที่ใหญ่ที่สุด ดังตารางที่ ... อ้างอิงภาคผนวก... 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 99 

 

ภาพ 35 ตัวอย่างการถมดิน (Normal curve distribution) 

 
ตาราง 20 การสำรวจระยะครั้งที่ 1 

หลักเกณฑ์ 
วิธีการพิจารณา 

ดี พอใช้ ไม่ดี 

1.การถมดิน (4-27%) (>27-50%) (>50-73%) 

2.พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดง (0-6%) (>6-12%) (>12-18%) 

3.ขนาดพื้นที่อาคาร (60-327 ตร.ม.) (>327-594 ตร.ม.) (>594-861 ตร.ม.) 
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4.1.5 ทดสอบหลักเกณฑ์การประเมินที่พักฯทั้งหมด 47 แห่ง โดยผู้วิจัย ครั้งที่ 1 

ผลจากการสรา้งวิธีการพิจารณา (ข้อ 4.1.3)  และผลจากการสำรวจ (ข้อ 4.1.4) ได้นำมา
ประเมินที่พักฯทั้งหมด 47 แห่ง โดยผู้วิจัย ครั้งที่ 1 โดยเรยีงลำดับคะแนนจากมากที่สุดไปหาน้อยที่สุด
ดังตารางที่... 
 
ตาราง 21 ผลการทดสอบการประเมินหลักเกณฑ์ฯ ครั้งที่ 1 

ได้คะแนนระหว่าง 25-36 คะแนน ได้คะแนนระหว่าง 12-24 คะแนน 

ท่ี รายชื่อที่พัก 
คะแนน

(เตม็ 36) 
ท่ี รายชื่อที่พัก 

คะแนน 
(เตม็ 36) 

1 บ้านดาหลา 32 1 รีสอร์ท แก้วมุกดา 24 

2 รีสอร์ท ณ.บางช้าง 31 2 เรือนปฐลิการีสอร์ทอัมพวา 24 

3 บ้านลอยลม 31 3 บ้านสวนมาลี 23 

4 บ้านสวนพิชญ์ชามิกา 31 4 ออย รีสอร์ท แอ็ท อัมพวา 23 

5 บ้านนับดาว โฮมสเตย์ 29 5 บ้านสวนหลวงอัมพวา 21 

6 บ้านสวนนานาพันธุ์ 28 6 รีสอร์ทบ้านคนรักต้นไม้ อัมพวา 20 

7 บ้านริมน้ำคอทเทจ 28 7 เรือนน้ำชายคลอง 20 

8 บ้านกอไผ่ รีสอร์ท 28 8 บ้านไม้ชายคลอง 19 

9 เรือนต้นน้ำรีสอร์ทอัมพวา 27 9 บ้านโชติกา รีสอร์ท 19 

10 บ้านยายกะตา 27 10 บ้านสุขฤทัย 19 

11 วรากรบ้านสวนอัมพวา 27 11 บ้านเบญจทิพย์ 18 

12 บ้านตาทอง รีสอร์ท 27 12 บ้านแสนสุข 18 

13 บ้านตวงเงินโฮมสเตย์ 27 13 บ้านกุ้งแม่น้ำ โฮมสเตย์ 18 

14 บ้านพระเอกอัมพวา 26 14 บ้านอ้อย อัมพวา 18 

15 ปิยะวงศ์รีสอร์ท 25 15 ไนท์-แชร์โฮมสเตย ์ 18 

16 บ้านร่มไผ่ชายน้ำ 25 16 เรือนไม้ชายคลอง 17 

17 บ้านเรือนเพ็ญ 25 17 บ้านสวนหลวงอัมพวา 16 

18 Chokesombat resort 25 18 บ้านสราญรมย์ 16 

19 บ้านปุณยาพรโฮมสเตย์ 25 19 บ้านทอแสง 16 

20 บ้านสวนอัมพวา 25 20 บ้านสีรุ้ง โฮมสเตย์ 16 

   21 เรือนเสน่หา 15 

   22 ภูเจ้าอัมพวา 15 

   23 Ardea Resort Pool Villa 15 

   24 อัมพวาบ้านพลอยน้ำ โฮมสเตย์ 15 

   25 Maeklong ลอง stay 15 

   26 เดอะคัลเลอร์รีสอร์ท อัมพวา 15 

   27 Resort-47 14 

ได้ผลคะแนนมากกว่าครึ่งหนึ่งคิดเป็น 43% ได้ผลคะแนนน้อยกว่าครึ่งหน่ึงคิดเป็น 57% 

 
จากผลประเมนิชุดที่ 1 พบว่า มีที่พักที่สอดคล้องฯ คือ ได้ผลคะแนนมากกว่าครึ่งหนึ่งจำนวน 

20 แห่ง คิดเป็น 43% ของที่พักทั้งหมด และมีที่พักที่ไม่สอดคล้องฯ ได้ผลคะแนนนอ้ยกว่าครึ่งหนึ่ง
จำนวน 27 แห่ง คิดเป็น 57% ของที่พักทัง้หมด 
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4.1.6 สร้างแบบสัมภาษณ์ ครั้งที่ 1 

การนำข้อมูลที่ได้จาก 1.ร่างหลักเกณฑ์ชุดที่ 1 ประกอบด้วยหลักเกณฑ์ทั้งหมด 12 ตัว และ
วิธีการพิจารณา 2.ข้อมูลการสำรวจที่พักทัง้หมด 47 แห่ง ประกอบด้วยตำแหน่งที่ตั้ง ขนาดพื้นที่
โครงการ และรูปถ่ายที่พัก 3.ผลการประเมิน ประกอบด้วยผลคะแนนที่แบ่งออกเป็น สอดคล้องกับ
พื้นที่สวนยกร่อง และไม่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่องนำไปประกอบการสัมภาษณ์ อ้างอิงภาคผนวก.. 
 

4.2 การพัฒนาหลักเกณฑ์ขัน้ตอนที่ 2 

4.2.1 สัมภาษณ์ผู้ชำนาญการ 3 กลุ่ม 

การสัมภาษณด์้วยแบบสัมภาษณ์ ครั้งที่ 1 1.ผู้ชำนาญการด้านวิชาการ 2.ผู้ชำนาญการระดับ
จังหวัด 3.ผู้ชำนาญการระดับท้องถิ่น ใช้ระยะเวลาระหว่างเดือน ธันวาคม 2563 - เมษายน 2564 
1. สัมภาษณผ์ู้ชำนาญการดา้นวิชาการ 

วัตถุประสงค์ในการสัมภาษณ ์ : คุณลักษณะของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ทแบบใด ที่
มีลักษณะสอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง จังหวัดสมุทรสงคราม 

ผู้ให้สัมภาษณ ์ : มีจำนวนทั้งหมด 2 ท่าน มีความสำคัญที่เกี่ยวข้องกับโครงการวิจัยในครั้งน้ี 
โดยเป็นผู้ที่มีความรู้และสามารถให้ข้อมูลในพื้นที่ได้เป็นอย่างดี ประกอบด้วย (1) ผูช้ำนาญการด้าน
การออกแบบและใช้งานวัสดุทดแทนในการก่อสร้าง, การอนุรักษ์และพฒันาเขตอนุรักษ์ทาง
สถาปัตยกรรมและชุมชน, การออกแบบและวางแผนสถาปัตยกรรมลุ่มแม่น้ำ (สถาปัตยกรรมศาสตร์, 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย) 1 ท่าน (2) ผู้ชำนาญการด้านคู่มือการประเมินมาตรฐานคุณภาพแหล่ง
ท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 1 ท่าน (สถาบันวิจัยสภาวะแวดล้อม, จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย) 

ผลการสัมภาษณ์ผู้ชำนาญการด้านวิชาการ ที่เกี่ยวข้องกับหลักเกณฑ ์
 ในส่วนของร่างหลักเกณฑ์ชุดที่ 1 ควรมกีารออกแบบร่างหลักเกณฑใ์ห้เข้าใจง่าย จัดกลุ่ม
ข้อมูลให้เป็นหมวดหมู่ ประกอบด้วย (1) หลักเกณฑ์หลัก แบ่งออกเป็น 3 ด้าน ได้แก่ ด้านที่ตั้ง
โครงการ ด้านการวางผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรม และด้านการออกแบบอาคาร (2) หลักเกณฑ์
รอง คือหลักเกณฑ์ทั้งหมด 12 ตัว ที่แยกออกมาจากหลักเกณฑ์หลักเพือ่ใช้ในการประเมิน (3) เพิ่ม
หลักเกณฑ์ตัวชี้วัดเป็น 2 รูปแบบ คือ 1) เกณฑ์ชี้วัดเชิงคุณภาพ ที่ต้องใช้ผู้ชำนาญการในการรว่ม
ประเมินให้คะแนน 2) เกณฑ์ชี้วัดเชิงปริมาณ ที่สามารถวัดค่าออกมาเป็นรูปแบบจำนวน สามารถนำ
ค่าที่ได้ มาใช้ในการประเมินให้คะแนน (4) เปลี่ยนวิธีการพิจารณาที่แต่เดิมเป็น ดีมาก ดี พอใช้ 
เปลี่ยนให้เป็นรูปแบบคะแนน 1 2 และ 3 คะแนน (5) การปรับเปลี่ยนช่ือของหลักเกณฑ์ให้มีความ
ชัดเจนเข้าใจง่าย ได้แก่ 1.ความสูงของอาคาร เปลี่ยนเป็น ความสูงของอาคารที่สูงที่สุดในโครงการ 
เนื่องจากภายในโครงการมีอาคารหลากหลาย 2.การถมดิน เปลี่ยนเป็น สัดส่วนพื้นที่ถมดิน ต่อ ขนาด
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ที่ดิน เนื่องจากองค์ประกอบของโครงการสามารถแบ่งออกเป็นหลายสัดส่วน 3.ขนาดพ้ืนที่อาคาร 
เปลี่ยนเป็น ขนาดพื้นที่อาคารหลังที่ใหญ่ที่สุดเน่ืองจากภายในโครงการมีอาคารหลากหลาย เป็นต้น 
 ในส่วนของข้อมูลประกอบการสัมภาษณ์ ไดแ้ก่ การสำรวจที่พักทั้งหมด 47 แห่ง และผลการ
ประเมิน ครั้งที่ 1 ผู้ชำนาญการด้านวิชาการไดพ้ิจารณาหลักเกณฑ์ทั้งหมด 12 ตัว และให้ความคิดเห็น
ว่าควรเพิ่มเติมหลักเกณฑ์ทีส่ำคัญจากร่างหลักเกณฑ์ชุดที่ 1 ให้มีความครบถ้วนและสมบูรณ์มากกว่านี้ 
ได้แก่ (1) หลักเกณฑ์หลกัด้านที่ตั้งโครงการควรเพ่ิมเติมหลักเกณฑร์อง ได้แก่ ระยะห่างระหว่าง
โครงการกับแหล่งชุมชนที่ใกล้ที่สุด สถานที่พักนักท่องเที่ยวที่จะรักษาระบบนิเวศควรมีระยะห่างจาก
ชุมชมที่เหมาะสมไม่ใกล้แหลง่ชุมชนมากเกินไป เพราะในบริเวณชุมชมอาจมีการปล่อยสิ่งปฏิกูลที่มาก
จนเกินไปอาจส่งผลกระทบตอ่ระบบนิเวศ (2) หลักเกณฑ์หลกัด้านการวางผังโครงการและภูมิ
สถาปัตยกรรมควรเพ่ิมเติมหลักเกณฑ์รอง ที่เกี่ยวข้องกับสัดส่วนต่างๆในพื้นที่โครงการ ได้แก่ สัดส่วน
พื้นที่สวน ต่อ ขนาดที่ดิน สัดส่วนพื้นที่อาคารคลุม ต่อ ขนาดที่ดิน (BCR) สัดส่วนพื้นที่น้ำ ต่อ ขนาด
ที่ดิน เป็นต้น และเพิ่มเรื่องของภูมิทัศน์อันสัมพันธ์กับธรรมชาต ิคือ ภาพรวมระหว่างสิ่งปลูกสร้างกับ
ธรรมชาติ นั้นมีความสัมพนัธ์กันมากน้อยเพียงใด (3) หลักเกณฑ์หลักด้านการออกแบบอาคารควร
เพิ่มเติมหลักเกณฑ์รอง ระบบปรับอากาศ (Ventilation system) ในพื้นที่ประกอบด้วย ระบบเปิด ที่
ใช้อากาศจากธรรมชาติ ระบบปิดที่ใช้ระบบแอร์ในการช่วยปรับอากาศ หรือ ระบบกึ่งเปิดกึ่งปิด ที่
ผสมผสานระหว่าง 2 ระบบ 

สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณาที่ไดจ้ากการสัมภาษณ์ผู้ชำนาญการด้านวิชาการ 
จากข้อมูลดังกล่าวพบประเด็นที่สามารถนำมาใช้เป็นหลักเกณฑ์ทั้งหมด 6 ตัว ดังนี้ 1.

ระยะห่างระหว่างโครงการกับแหล่งชุมชนที่ใกล้ที่สุด 2.สัดส่วนพื้นที่สวน ต่อ ขนาดที่ดิน 3.สัดสว่น
พื้นที่อาคารคลุม ต่อ ขนาดทีด่ิน (BCR) 4.สัดส่วนพื้นที่น้ำ ต่อ ขนาดทีด่ิน 5.ภูมิทัศนอ์ันสัมพันธ์กับ
ธรรมชาต ิ6.ระบบปรับอากาศ (Ventilation system) 

การเสนอแนะ จากผู้ชำนาญการด้านวิชาการให้ค้นควา้หาข้อมลูเพิ่มเติมดังนี ้
1.การทบทวนวรรณกรรมเพิม่เติม ค้นคว้าหาข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับหลักเกณฑห์ลัก และ

หลักเกณฑ์รองจากเอกสารต่างๆ ที่เกี่ยวขอ้งกับการประเมินผล หรือพื้นที่สวนยกร่อง รวมทั้ง
มาตรฐานการออกแบบอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง ควรประกอบด้วยอะไรบ้าง 

2.จัดทำร่างหลักเกณฑ ์ชุดที่ 2 หลักจากการสัมภาษณ์ผู้ชำนาญการทั้งหมด 
3.การประเมินผลครั้งที ่2 เพือ่ดูความแตกต่างของคะแนน 
4.การสอบทาน ครั้งสุดท้ายก่อนทำการประเมินผลจริง 
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2. สัมภาษณผ์ู้ชำนาญการระดับจังหวัด 
วัตถุประสงค์ในการสัมภาษณ ์ : คุณลักษณะของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ทแบบใด ที่

มีลักษณะสอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง จังหวัดสมุทรสงคราม 
ผู้ให้สัมภาษณ ์ : มีจำนวนทั้งหมด 2 ท่าน มีความสำคัญที่เกี่ยวข้องกับโครงการวิจัยในครั้งน้ี 

โดยเป็นผู้ที่มีความรู้และสามารถให้ข้อมูลในพื้นที่ได้เป็นอย่างดี ประกอบด้วย (1) ผู้ชำนาญการด้าน
กลุ่มงานวิชาการผังเมือง (สำนักงานโยธาธิการและผังเมอืงจังหวัดสมุทรสงคราม) 1 ท่าน (2) 
คณะวิจัยชาวบ้าน (จังหวัดสมทุรสงคราม) 

ผลการสัมภาษณ์ผู้ชำนาญการระดับจังหวัด ที่เกี่ยวข้องกับหลักเกณฑ์ 
ในส่วนของร่างหลักเกณฑ์ชุดที่ 1 มีการแบ่งที่เข้าใจง่ายกับผู้ประเมิน และผู้อ่าน โดย

รายละเอียดย่อยควรมีการเพิ่มเติม ประกอบด้วย (1) หลักเกณฑ์หลัก ควรเพ่ิมเติมให้ชัดเจน เช่น 1.
การเลือกที่ต้ังที่สอดคล้องกับระบบนิเวศน์สวนยกร่อง (2) หลักเกณฑ์รอง ในเรื่องของกฎหมายที่
เกี่ยวข้องกับพื้นที่ในจังหวัดสมุทรสงคราม เกือบครบถ้วนดีแล้วแต่ยังขาดบางส่วนอยู่ (3) ตัวชี้วัดเชิง
ปริมาณ อาจมี 2 ประเภท คือ 1.ประเภทที่มีตัวเลขกำหนดไว้อยู่แล้ว สามารถทีจ่ะประเมินผลให้
คะแนนได้เลย 2.ประเภทที่ไม่มีตัวเลขกำหนด ผู้วิจัยต้องเก็บข้อมูลจากการสำรวจ แล้วนำตัวเลข
ทั้งหมดที่ได้ มาใช้ในการอ้างอิงกลุ่ม และประเมินผลให้คะแนน (4) วิธีการพิจารณา วิธีการให้คะแนน 
แหล่งที่มาของหลักเกณฑ์ ควรมีการอธิบายให้ชัดเจน และควรที่จะทำส่วนนี้เพิ่มเติม ดังตัวอย่าง 
ภาคผนวก ง เหตุผลประกอบการจัดทำร่างข้อกำหนดผังเมืองรวมเมืองอัมพวา เป็นต้น 

ในส่วนของข้อมูลประกอบการสัมภาษณ์ ไดแ้ก่ การสำรวจที่พักทั้งหมด 47 แห่ง และผลการ
ประเมิน ครั้งที่ 1 ผู้ชำนาญการด้านวิชาการได้พิจารณาหลักเกณฑ์ทั้งหมด 18 ตัว และให้ความคิดเห็น
ว่าควรเพ่ิมเติมหลักเกณฑ์ที่กล่าวมาน้ีว่าเป็นไปไดห้รือไม ่ โดยให้ผู้วิจัยเป็นผู้พิจารณา ได้แก่ (1) 
กฎหมายข้อ 4 กล่าวว่า เพิ่มระยะถอยรนจากริมคลองหรือแม่น้ำและปลูกตนไม้ที่มีในทองถิ่นเพื่อ
รักษาภูมิทัศนริมน้ำ (ผู้ชำนาญการให้ความเห็นว่า ในบริบทของจังหวัดสมุทรสงครามที่ดินบางแห่ง 
อาจไม่ได้อยู่ติดบริเวณคลองทั้งหมด จึงใหผู้้วิจัยพิจารณาหลักเกณฑ์นี้) (2) กฎหมายข้อ 5 กล่าวว่า 
ติดต้ังถังบำบัดน้ำเสียและบอ่ดักไขมันเพื่อช่วยรักษาคุณภาพของแหล่งน้ำ (ผู้ชำนาญการให้ความเหน็
ว่า ผู้วิจัยสามารถที่จะไปตรวจสอบรีสอร์ททั้งหมด 47 แห่ง ได้หรือไม่ เพราะงานระบบอยู่บริเวณใต้
ดิน)  

สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณาที่ไดจ้ากการสัมภาษณ์ผู้ชำนาญการระดับจังหวัด 
จากการสัมภาษณ์ผู้ชำนาญการระดับจังหวัดพบแหล่งข้อมูลที่สำคัญที่เกี่ยวข้องกับหลักเกณฑ์ 

เหมือนดังร่างหลักเกณฑ์ชุดที่ 1 ที่กล่าวมา 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 104 

การเสนอแนะ จากผู้ชำนาญการด้านวิชาการให้ค้นควา้หาข้อมลูเพิ่มเติมดังนี ้
ผู้ชำนาญการระดับจังหวัด กล่าวว่า งานวิจัยชิ้นนี้ยังไม่เคยพบว่ามีผู้วิจัยใดเคยทำการประเมิน

ที่เกี่ยวข้องกับที่พักนักท่องเที่ยวในพื้นที่สวนยกร่อง จังหวัดสมุทรสงคราม โดยให้คำแนะนำต่อผู้วิจัย
ว่าจากหลักเกณฑ์ทั้งหมดที่ผู้วิจัยค้นพบมาที่นอกเหนือจากกฎหมายทั้ง 11 ข้อ ที่อยู่ในร่างหลักเกณฑ์
ชุดที่ 1 ถือว่าเป็นข้อมูลที่สำคัญที่ทางหน่วยงานสำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดสมุทรสงคราม 
ยังไม่ได้กำหนดลงในกฎหมายหรือข้อบังคับ จึงแนะนำให้เขียนข้อเสนอแนะไปยังภาคส่วนที่เกี่ยวข้อง
เพื่อพิจารณาต่อไป 
 
3. สัมภาษณผ์ู้ชำนาญการระดับท้องถ่ิน 

วัตถุประสงค์ในการสัมภาษณ ์ : คุณลักษณะของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ทแบบใด ที่
มีลักษณะสอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง จังหวัดสมุทรสงคราม 

ผู้ให้สัมภาษณ ์ : มีจำนวนทั้งหมด 3 ท่าน มีความสำคัญที่เกี่ยวข้องกับโครงการวิจัยในครั้งน้ี 
โดยเป็นผู้ที่มีความรู้และสามารถให้ข้อมูลในพื้นที่ได้เป็นอย่างดี ประกอบด้วย (1) ผู้ชำนาญการท้องถิ่น 
ทำหน้าที่ดูแลช่วยเหลือให้ความรู้แก่เกษตรกรในพื้นที ่ ซึ่งเคยดำรงตำแหน่งประธานสภาเกษตรฯ 
รวมทั้งเป็นปราชญ์ท้องถิ่น (จังหวัดสมุทรสงคราม) จำนวน 1 ท่าน (2) ผู้ชำนาญการท้องถิ่น ทำหน้าที่
เป็นครูทางด้านเกษตรกรรมให้กับบุคคลทั่วไปที่สนใจ และผู้ที่ทำงานวิจัยเชิงอนุรักษ์ รวมทั้งเป็น
ปราชญ์ท้องถิ่น (จังหวัดสมทุรสงคราม) จำนวน 1 ทา่น (3) ภูมิปญัญาท้องถิ่น เป็นนักศึกษาและ
พัฒนาภูมิปัญญาท้องถิ่น ซึ่งมีความถนัดด้านสถาปัตยกรรมพื้นถิ่น (จังหวัดสมุทรสงคราม) จำนวน 1 
ท่าน 
 

ผลการสัมภาษณ์ผู้ชำนาญการระดับท้องถิ่น ที่เกี่ยวข้องกับหลักเกณฑ์ 
ในส่วนของร่างหลักเกณฑ์ชุดที่ 1 มีหลักเกณฑ์หลัก 3 ดา้น ได้แก่ (1) ด้านการเลือกที่ต้ังมี

หลักเกณฑ์รอง 4 ตัว (2) ดา้นการวางผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรมมีหลักเกณฑร์อง 6 ตัว (3) 
ด้านการออกแบบอาคารมีหลักเกณฑ์รอง 8 ตัว รวมหลักเกณฑ์รองทั้งหมด 18 ตัว โดยผู้ชำนาญการ 
แนะนำว่า ควรศึกษาลำดับความสำคัญของการประเมินที่พักในพื้นที่สวนยกร่อง โดยให้ความสำคัญ
กับ การวางผังโครงการภายในพื้นที่สวนยกร่องควรมีความสำคัญมากที่สุด การออกแบบอาคารควรมี
ความสำคัญรองลงมา และการเลือกที่ตั้งโครงการ และในส่วนของวิธีการพิจารณา วิธีการให้คะแนน 
แหล่งที่มาของหลักเกณฑ์ ควรมีการอธิบายให้ชัดเจน และควรที่จะทำส่วนนี้เพิ่มเติม 

ในส่วนของข้อมูลประกอบการสัมภาษณ์ ไดแ้ก่ การสำรวจที่พักทั้งหมด 47 แห่ง และผลการ
ประเมิน ครั้งที่ 1 ผู้ชำนาญการระดับท้องถิ่นไดพ้ิจารณาหลักเกณฑท์ั้งหมด 18 ตัว และให้ความ
คิดเห็นว่าควรเพิ่มเติมหลักเกณฑ์ที่สำคญัจากร่างหลักเกณฑ์ชุดที่ 1 ให้มีความครบถว้นและสมบูรณ์
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มากกว่านี้ ได้แก่ (1) หลักเกณฑ์หลกัด้านการวางผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรมควรเพ่ิมเติม
หลักเกณฑ์รอง ได้แก่ ระยะหา่งระหว่างอาคาร เนื่องจากการที่มีอาคารจำนวนมากอยู่ติดกัน จะส่งผล
ทำให้เกิดการปล่อยสิ่งปฏิกูลที่เกินกว่าระบบนิเวศจะรับไหวส่งผลทำให้น้ำเน่าเสียและอาจส่งผลอื่นๆ 
ตามมาในอนาคตการเว้นระยะห่างยังทำให้สร้างความเป็นส่วนตัว และสร้างทัศนียภาพให้กับที่พักอีก
ด้วย การวางแนวอาคาร ชาวสวนนิยมวางแนวอาคารตามแนวสวนเพื่อไม่ให้ขวางทางน้ำในฤดูน้ำ
หลาก ซึ่งต่างจากที่อื่นที่นิยมวางอาคารตามตะวัน 

สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณาที่ไดจ้ากการสัมภาษณ์ผู้ชำนาญการระดับท้องถิ่น 
จากข้อมูลดังกล่าวพบประเด็นที่สามารถนำมาใช้เป็นหลักเกณฑ์ทั้งหมด 2 ตัว ดังนี้ 1.

ระยะห่างระหว่างอาคาร 2.การวางแนวอาคาร 
การเสนอแนะ จากผู้ชำนาญการด้านวิชาการให้ค้นควา้หาข้อมลูเพิ่มเติมดังนี ้
ผู้ชำนาญการระดับท้องถิ่น แนะนำให้ค้นคว้าหาข้อมูลเพิ่มเติม ที่เกี่ยวข้องกับหลักเกณฑ์ใน

การประเมินฯ จากเอกสารต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง 
 

4.2.2 การทบทวนวรรณกรรมเพิ่มเติม 

 จากการสัมภาษณ์ผู้ชำนาญการ 3 กลุ่ม ควรมีการทบทวนวรรณกรรมเพิ่มเติมที่เกี่ยวข้องกับ
หลักเกณฑ์หลกั คือ 1.การเลือกที่ต้ังที่สอดคล้องกับระบบนิเวศน์สวนยกร่อง 2.การวางผังโครงการ
และภูมิสถาปัตยกรรมที่มีความสอดคล้องกับระบบนิเวศน์สวนยกร่อง 3.การออกแบบสถาปัตยกรรมที่
สอดคล้องกับระบบนิเวศน์พื้นที่สวนยกร่อง และหลักเกณฑ์รอง คือ 1.ภูมิทัศน์อันสัมพนัธ์กับธรรมชาต ิ
2.ระบบปรับอากาศ (Ventilation system) ที่ใช้ในพื้นที่ส่วนกลาง 
หลักเกณฑ์หลัก 
1.ที่อยู่อาศัยทีใ่ห้ความสำคญัต่อระบบนิเวศน์ (Eco-housing) 

ในส่วนของแนวคิดที่อยู่อาศัยที่ให้ความสำคญัต่อระบบนิเวศน์ (Eco-housing) เกี่ยวขอ้งกับ
งานวิจัยด้าน การศึกษาคุณลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่สอดคล้อง
กับพื้นที่สวนยกร่อง ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง จังหวัดสมุทรสงคราม โดยนำข้อมูลมาใช้กับ
งานวิจัยในส่วนของ การพัฒนาหลักเกณฑ์ในการประเมินรูปแบบทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยว
ประเภทรีสอร์ท ที่สอดคลอ้งกับพื้นที่สวนยกร่องกรณีศึกษา ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง 
จังหวัดสมุทรสงคราม ดังนี ้

ที่อยู่อาศัยที่ให้ความสำคัญต่อระบบนิเวศน์ (Eco-housing) ภาคการก่อสร้างเป็นตัวการ
สำคัญในการทำลายสภาพแวดล้อม การเติบโตอย่างรวดเร็วแพร่กระจายไปในพื้นที่ทางภูมิศาสตร์
ส่งผลกระทบตอ่ลูกหลานไปอีกหลายชั่วอายุคน การเปลี่ยนแปลงด้านสังคมเศรษฐกิจในปัจจุบันมี
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แนวโน้มว่าจะนำไปสู่การเติบโต ด้านการก่อสร้างในอัตราที่รวดเร็วขึ้นไปอีก โดยมีกลุ่มประเทศใน
เอเชียเป็นตัวนำ เราจึงจำเป็นต้องหันมาพิจารณาและหาทางแก้ไขอย่างจริงจัง 
เป้าหมายของ Eco Housing เพื่อให้เป็นที่อยู่อาศัยที่ถูกสขุลักษณะ อยูส่บาย ในราคาที่สามารถจ่าย
ได้ สร้างด้วยวิธีการที่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมน้อยที่สุด ใช้ทรพัยากรน้อยกว่าการก่อสร้างตาม
มาตรฐานทีแ่พร่หลายอยู่ ใช้วสัดแุละผลติภัณฑ์ที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม ในการดำเนินการตาม
วัตถุประสงค์ ครอบคลุม การเลือกทีต่ั้งและการวางผังบริเวณอย่างเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม การ
เลือกใช้วัสดุและผลิตภัณฑ์ทีเ่หมาะสม การใช้พลังงาน และน้ำ อย่างยั่งยืน การจัดให้มีน้ำสะอาด 
คุณภาพสภาพแวดล้อมภายในอาคารและระบบสุขาภิบาล การจัดการขยะของเสียและน้ำเสีย การใช้
งานและการดูแลรักษาอย่างเหมาะสม จึงต้องการทีมพหุสาขา ที่มีความชำนาญทำงานร่วมกันอย่างมี
ประสิทธิภาพ ในปี 2004 UNDP และ UN HABITAT ร่วมมือกันในการจัดทำ แนวทางการออกแบบ
เพื่อสร้างโครงการต้นแบบ Eco housing 

โดยมีข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับหลักเกณฑ์หลักประกอบด้วย 1) การเลือกทีต่ั้ง 2) แนวทางก่อน
การออกแบบ Pre-design guidelines 2) การวางผัง Site Planning และภูมิสถาปัตยกรรม เป็นต้น 
 
หลักเกณฑ์รอง 
1.ภูมิทัศน์อันสัมพันธ์กับธรรมชาติ 

โดยทั่วไปคำว่า "ภูมิทัศน์" หมายถึง ภาพรวมของพื้นที่ใดพื้นที่หนึ่ง ที่มนุษย์ รับรู้ทางสายตา
ในระยะห่าง อาจเป็นพื้นที่ธรรมชาติที่ประกอบด้วยรูปทรงของแผ่นดิน น้ำ ต้นไม้ สัตว์และสรรพสิ่ง
มนุษย์สร้างในสภาพอากาศหนึ่งและช่วงเวลาหนึ่งที่เรียกว่าภูมิทัศน์ธรรมชาติ หรือภาพรวมของเมือง
หรือส่วนของเมือง เรียกว่าภูมิทัศน์เมืองนอกจากนี้ยังมีการใช้คำ “ภูมิทศัน”์ กับพื้นที่ที่มี
ลักษณะเฉพาะเด่นชัด เช่น ภูมิทัศน์ทะเล ภมูิทัศน์ภูเขา ภมูิทัศน์ทะเลทราย หรือ ภูมิทศัน์พระจันทร์ 
ซึ่งหมายถึงภาพรวมของพ้ืนที่บนผิวดวงจันทร์ที่มนุษย์อวกาศไปเยือน 

ภูมิทัศน์ ตรงกับคำภาษาอังกฤษว่า Landscape มีผู้บัญญัติคำนี้ใช้แทนการทับศัพท์
ภาษาอังกฤษเป็นครั้งแรกเมื่อ พ.ศ. 2520 ในรายงานทางเทคนิคด้านภูมิสถาปัตยกรรม โครงการ
อุทยานประวัติศาสตร์สุโขทัย คำว่าภูมิทัศน์ยังหมายรวมถึง 
1.จิตรกรรมภมูิทัศน์ (Landscape art) ไดแ้ก่งานจิตรกรรมภาพวิวทิวทัศน์ หรือสื่ออื่นที่แสดงภูมิทัศน์ 
2.ภาพถ่ายภูมิทัศน์ (Nature photography) ได้แก่งานการถ่ายภาพภาพวิวทิวทัศน์ 
3.ภูมิทัศน์สถาปัตยกรรม หรือภูมิสถาปัตยกรรม (Landscape architecture) ไดแ้ก่ศิลปะและ
วิทยาศาสตร์ว่าด้วยการวางแผน การออกแบบ และการจัดการงานภูมิทัศน์สาธารณะ งานภูมิทัศน์
และสวนส่วนบคุคลซึ่งสามารถแบ่งเป็นสาขาย่อยได้ดังนี้ 
4.การออกแบบภูมิทัศน์ (Landscape design) ได้แก่การออกแบบที่ว่างทั้งในเมืองและชนบท 
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5.ภูมิทัศน์วิศวกรรม (Landscape engineering) ได้แก่งานด้านเทคนิคในงานภูมิสถาปัตยกรรม 
6.การวางแผนภูมิทัศน์ (Landscape planning) ได้แก่การวางแผนพื้นที่ขนาดใหญ ่ และ/หรืองาน
พัฒนาโครงการภูมิทัศน์ระยะยาว 
7.การจัดการงานภูมิทัศน์ (Landscape management) ได้แกก่ารดูแลและจัดการภูมิทัศน์มนุษย์
สร้างและภูมิทศัน์ธรรมชาต ิ
8.งานภูมิทัศน์สวน (Landscape gardening) ได้แก่งานออกแบบสวนในคฤหาสก์ขนาดใหญ่ ซึ่งนิยม
ทำและมีความสำคัญในคริสตศ์ตวรรษที่ 18-19 ในยุโรป โดยเฉพาะประเทศอังกฤษ นับเป็นต้นตอของ
ภูมิสถาปัตยกรรม 
9.ภูมิทัศน์ชุมชน (Urban landscape) ได้แก่การออกแบบหรือปรับปรุงคุณภาพทางทัศนียภาพใน
สภาพแวดล้อมที่เป็นส่วนของเมือง โดยเฉพาะที่เป็นชุมชนให้มีความร่มรื่น สวยงาม มีเอกลักษณ์และ
ร่มรื่น 
10.ภูมิทัศน์นิเวศวิทยา (Landscape ecology) ได้แกส่าขาย่อยในวิชานิเวศวิทยาที่ว่าด้วยการศึกษา
สาเหตุ ผลกระทบและกระบวนการของรูปลักษณ์ภูมิทัศน์ของพ้ืนที่ที่ถูกเปลี่ยนแปลง 
11.ภูมิทัศน์วัฒนธรรม (Cultural landscapes) ได้แก่ “การรวมเข้าด้วยกันในงานของธรรมชาติและ
งานของมนุษย์” เป็นการแสดงให้เห็นภาพของวิวัฒนาการของสังคมมนุษย์และการต้ังถิ่นฐานตาม
กาลเวลาที่ล่วงเลยมา ซึ่งได้รับอิทธิพลจากข้อจำกัดทางกายภาพและ/หรือโอกาสในสิ่งแวดล้อม
ธรรมชาติและจากการสืบทอดทางสังคม เศรษฐกิจและพลังอิทธิพลทางวัฒนธรรมทั้งที่เกดภายในและ
ที่ได้รับจากภายนอก 
 
สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา 
 
ตาราง 22 หลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา ภูมิทัศน์อันสัมพันธ์กับธรรมชาติ 

หลักเกณฑ ์
วิธีการพิจารณา 

3 2 1 

1.ภูมิทัศนอ์ันสัมพันธ์กบัธรรมชาต ิ สัมพันธ์ฯ กึ่งสัมพันธ์ฯ ไม่สัมพันธ์ฯ 
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2.ระบบปรับอากาศ (Ventilation system) ที่ใช้ในพื้นที่ส่วนกลาง 
กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน กระทรวงพลังงาน 

การระบายอากาศในอาคารและที่พักอาศยั การระบายอากาศมีหลากหลายระบบและเทคนิค
เพื่อตอบสนองความต้องการของแต่ละอาคาร โดยแต่ละระบบและเทคนิคมีข้อดีข้อเสียและการใช้งาน
ที่แตกต่างกันออกไป ซึ่งในบางครั้งการเลือกใช้อาจถูกกำหนดโดยสภาพภูมิอากาศในท้องถิ่นหรือ
ประเภทอาคาร หรืออาจต้องเลือกใช้จากความสามารถในการแข่งขนัด้านราคา หรือจากข้อ
กำหนดการก่อสร้างอาคารหรือหลักปฏิบัติที่เกี่ยวข้อง ทำให้ตอ้งปรับระบบและเทคนิคและจำกัด
โอกาสสำหรับนวัตกรรมไป อีกทั้งยังต้องคำนึงผลประหยัดพลังงานไฟฟ้าที่ใช้และระยะเวลาคืนทุนที่
ยอมรับได้ 
1. การระบายอากาศตามธรรมชาต ิ(Natural Ventilation) 

โดยพื้นฐานแลว้การระบายอากาศตามธรรมชาติจะทำการผสมและการเจือจางมลพิษ อาคาร
หลายแห่งทั่วโลกมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ โดยอาศัยการผสมผสานของการแทรกซึมของ
อากาศที่ไม่สามารถควบคุมได้ พร้อมทั้งการเปิดหน้าต่าง ในปัจจุบันความต้องการการระบายอากาศ
อาจเป็นที่ต้องการอย่างมาก ด้วยระบบที่ทันสมัยขึ้น มีความน่าเชื่อถือ และการควบคุมได้ดีขึ้น ด้วย
การออกแบบอย่างระมัดระวัง มีลักษณะเฉพาะของอาคาร ทำให้มีความเป็นไปได้ในการระบายอากาศ
ตามธรรมชาติเพื่อสภาพแวดล้อมที่น่าพอใจในอาคาร การระบายอากาศตามธรรมชาติเหมาะกับ
อาคารที่ตั้งอยู่ในสภาพอากาศภายนอกปกติไม่รุนแรง ห่างจากพื้นที่ของเมืองชั้นในที่มีมลพิษสูง ปัจจยั
ของการเคลื่อนไหวของอากาศ มี 2 ข้อ คือ ความแตกต่างระหว่างอุณหภูมิในร่มและกลางแจ้ง และ
ลม เมื่อปัจจยัทั้งสองมีความเข้มข้นมากขึน้ การเปลี่ยนแปลงของอากาศในห้องก็จะเพิ่มมากขึ้น ซึ่ง
หมายความว่าในที่เย็นกว่ามกัจะมีการระบายอากาศไปในที่อบอุ่นและไม่มีลม เนื่องจากปัจจัยทั้งสองนี้ 
ขึ้นอยู่กับปัจจัยภายนอกโดยตรง ถือว่าเป็นระบบที่ไม่สามารถควบคมุได้ ผู้ใช้อาคารไม่สามารถ
เปลี่ยนแปลงได้อัตราปริมาณอากาศไม่สามารถควบคุมได้อาจทำได้เพียงเปิดหรือปิดช่องลมเท่านั้น ใน
อาคารที่มีระบบระบายอากาศตามธรรมชาติไม่มีพัดลมกล อากาศปล่อยโดยการรั่วไหลและใช้ช่องเปิด
ของอาคารที่ปล่อยอากาศและไอเสียในอากาศออก โดยส่วนใหญ่มักจะปล่องไฟเป็นท่อของอากาศโดย
ยกตัวอย่างการประยุกต์ใช้การระบายอากาศตามธรรมชาติได้ดังต่อไปนี้ 

1) การถ่ายอากาศ (Purge Ventilation) ด้วยหน้าต่างห้องที่มีผู้อยู่อาศัย 
2) การถ่ายอากาศ (Purge Ventilation) ประตูภายนอกที่เปิดออกไปนอกอาคาร 
3) การไหลเวียนของการระบายอากาศแบบไขว้ (Cross Flow Ventilation) 
4) การระบายอากาศแบบด้านเดียว (Single-Sided Ventilation) 
5) หอลม (Wind Towers) 
6) การระบายอากาศของเอเทรียม (Atria ventilation) 
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2. การระบายอากาศด้วยเครื่องจักร (Mechanical Ventilation) 
การระบายอากาศด้วยเครื่องจักร มีความสามารถในการควบคุมการระบายอากาศไปยังพื้นที่

ใน อาคารแบบเชิงพาณิชย์ขนาดใหญ่ โดยอาจทำงานร่วมกับระบบทำความร้อนความเย็นและระบบ
กรอง ระบบ หลายระบบทำงานในการผสมอากาศ เพื่อเจือจางมลพิษในขณะที่คนอื่นทำงานในโหมด
การกำจัดเพื่อกำจัด มลพิษโดยไม่ต้องผสม ระบบบางระบบรวมเทคนิคการกู้คืนความร้อนจากอากาศ
เสียเพื่อลดการสูญเสียความ ร้อนจากการระบายอากาศ โดยจะต้องมีความสมดุลของผลประโยชน์กับ
เงินทุนและค่าใช้จ่ายในการ ดำเนินงาน ค่าการบำรุงรักษาต่อเนื่อง และการปรับเปลี่ยนทดแทน ระบบ
กลไกจะต้องได้รับการออกแบบเพ่ือ ตอบสนองความต้องการเฉพาะด้านของอาคาร เบื้องต้นจะต้องใช้
ปรัชญาการออกแบบแบบบูรณาการเพื่อให ้ มั่นใจว่ามีประสิทธิภาพสูงสุดรวมกับประสิทธิภาพการใช้
พลังงานสูงสุด โดยมีตัวอย่างการใช้งานในอาคารดังนี้ 

1) การระบายอากาศโดยไม่ต้องแลกเปลี่ยนความร้อน 
2) ระบบระบายอากาศพร้อมนำความร้อนกลับคืน 
3) การระบายอากาศทางกลโดยการจัดหาแหล่งอากาศจากด้านนอก 
4) การระบายอากาศทางกลแบบผสมอากาศให้เกิดความสมดุล 
5) การระบายอากาศทางกลแบบการระบายอากาศให้เกิดความสมดุล 
6) การระบายอากาศแบบควบคุมตามความต้องการ 
7) การระบายอากาศแบบติดตั้งเซนเซอร์เพื่อเลือกตำแหน่งระบายอากาศ 
8) การใช้ปั๊มความร้อนอากาศเสีย 

 
สรุปหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา 
 
ตาราง 23 หลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณา ระบบปรับอากาศ (Ventilation system) ที่ใช้ในพื้นที่ส่วนกลาง 

หลักเกณฑ ์
วิธีการพิจารณา 

3 2 1 

2.ระบบปรับอากาศ (Ventilation system) 
ที่ใช้ในพื้นที่ส่วนกลาง 

ระบายอากาศตามธรรมชาติ 
(Natural Ventilation) 

ระบายอากาศแบบผสม 
การระบายอากาศด้วยเคร่ืองกล 
(Mechanical Ventilation) 

 

4.2.3 ร่างหลักเกณฑ์ ชุดที่ 2 

จากการสัมภาษณ์ผู้ชำนาญการ 3 กลุ่ม มีตัวแปรด้านหลักเกณฑห์ลักเพิม่ 3 ตัว หลักเกณฑ์
รองเพิ่ม 8 ตัว (แทบสีฟ้า) รวมทั้งหมดเป็น 20 ตัว มีการจัดหมวดหมู่หลักเกณฑ์ เพิ่มเกณฑ์ชี้วัดเป็น 
เชิงปริมาณ และเชิงคุณภาพ แก้ไขวิธีการพิจารณาเป็นรูปแบบการให้คะแนน แสดงได้ดังนี้ 
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ตาราง 24 ร่างหลักเกณฑ์ ชุดที่ 2 

หลักเกณฑ์ 
(หลัก) 

หลักเกณฑ ์
(รอง) 

เกณฑ ์
ชี้วัด 

วิธีการพิจารณา เอกสาร 

กลุ่มย่อย 

วิชาการ 

จังหวัด 

ท้องถิ่น 

สังเกต 

3 คะแนน 2 คะแนน 1 คะแนน 

1.การเลือก
ที่ตั้ง 
ที่สอดคล้อง
กับระบบ
นิเวศน์สวนยก
ร่อง 

1.1 ระยะห่างระหว่าง
โครงการกับแหล่งชุมชนที่
ใกล้ที่สุด ปริมาณ 

ระยะห่างฯ มาก ระยะห่างฯ กลาง ระยะห่างฯ น้อย      ⚫ 

1.2 ระยะห่างระหว่าง
อาคารกับเขตที่ดินข้างเคียง 

>3 ม. >0.5–3 ม. <=0.5 ม. ⚫     ⚫ 

1.3 การเข้าถึงที่ตั้งโครงการ 

คุณภาพ 

เพ่ิมทางจักรยาน ทางถนน ,น้ำ ทางถนน ⚫  ⚫  ⚫ ⚫ 

1.4 ความสะดวกและ
ปลอดภัยในการเข้าถึงที่ตั้ง
โครงการ 

ความสะดวกฯ 
มาก 

ความสะดวกฯ 
กลาง 

ความสะดวกฯ 
น้อย ⚫    ⚫ ⚫ 

2.การวางผัง
โครงการและ
ภูมิ
สถาปัตยกรรม 
ที่มีความ
สอดคล้องกับ
ระบบนิเวศน์
สวนยกร่อง 

2.1 สัดส่วนพื้นที่สวน ต่อ 
ขนาดที่ดิน 

ปริมาณ 

มาก กลาง น้อย   ⚫ ⚫  ⚫ 

2.2 สัดส่วนพื้นที่อาคารคลุม 
ต่อ ขนาดที่ดิน (BCR) 

น้อย กลาง น้อย    ⚫ ⚫ ⚫ 

2.3 สัดส่วนพื้นที่ถมดิน ตอ่ 
ขนาดที่ดิน 

(4-27%) (>27-50%) (>50-73%) ⚫ ⚫ ⚫ ⚫  ⚫ 

2.4 สัดส่วนพื้นที่น้ำ ต่อ 
ขนาดที่ดิน 

มาก กลาง น้อย     ⚫ ⚫ 

2.5 พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประ
โดง 

(0-6%) (>6-12%) (>12-18%) ⚫ ⚫ ⚫ ⚫  ⚫ 

2.6 ระยะห่างระหว่าง
อาคาร 

มาก กลาง น้อย      ⚫ 

2.7 การวางแนวอาคาร 
คุณภาพ 

ตามแนวสวน ผสมทั้ง 2 แนว ขวางแนวสวน      ⚫ 
2.8 ภูมิทัศน์อันสัมพันธ์กับ
ธรรมชาติ 

สัมพันธ์ฯ กึ่งสัมพันธ์ฯ ไม่สัมพันธ์ฯ     ⚫ ⚫ 

3.การ
ออกแบบ
สถาปัตยกรรม 
ที่สอดคล้อง
กับระบบ
นิเวศน์พื้นที่
สวนยกร่อง 

3.1 ขนาดพื้นที่อาคารหลังที่
ใหญ่ที่สุด 

ปริมาณ 

(60-327 ตร.ม.) (>327-594 ตร.ม.) (>594-861 ตร.ม.)   ⚫ ⚫ ⚫ ⚫ 

3.2 พื้นที่ใช้สอยภายใน
อาคารรวมทั้งหมด 

<1,000 ตร.ม. 1,000-2,000ตร.ม. >2,000 ตร.ม.  ⚫ ⚫ ⚫ ⚫ ⚫ 

3.3 ความสูงของอาคารที่สูง
ที่สุดในโครงการ 

<7.50 ม. 7.50–10 ม. >10 ม.  ⚫ ⚫ ⚫ ⚫ ⚫ 

3.4 ยกใต้ถุนอาคาร >1.50 ม. >1.50 ม. ไม่ยก ⚫ ⚫ ⚫ ⚫  ⚫ 
3.5 รูปแบบสถาปัตยกรรมมี
ลักษณะสอดคล้องกับ
สถาปัตยกรรมพ้ืนถิ่น 

คุณภาพ 

พื้นถิ่น ผสมผสาน สมัยใหม่ ⚫ ⚫ ⚫ ⚫  ⚫ 

3.6 วัสดุที่ใช้ในการก่อสร้าง
อาคาร 

พื้นถิ่น ผสมผสาน สมัยใหม่ ⚫ ⚫ ⚫ ⚫  ⚫ 

3.7 สี ของอาคาร พื้นถิ่น ผสมผสาน สมัยใหม่ ⚫ ⚫ ⚫ ⚫  ⚫ 

3.8 ระบบปรับอากาศ 
(Ventilation system) ทีใ่ช้
ในพื้นที่ส่วนกลาง 

ระบายอากาศตาม
ธรรมชาติ 
(Natural 

Ventilation) 

ระบายอากาศแบบ
ผสม 

การระบายอากาศ
ด้วยเครื่องกล 
(Mechanical 
Ventilation) 

     ⚫ 

รวม 11 9 17 13 17 20 

จากตาราง 24 ร่างหลักเกณฑ์การประเมินฯ ชุดที่ 2 พบว่า หลักเกณฑ์ส่วนใหญ่ได้มาจาก 
ผู้ชำนาญการภาควิชาการ และผู้ชำนาญการส่วนท้องถิ่นจำนวน 17 ตัว รองลงมาผู้ชำนาญการส่วน
จังหวัดจำนวน 13 ตัว จากการทบทวนวรรณกรรมจำนวน 11 ตัว จากการประชุมกลุ่มย่อย (Focus 
Group) จำนวน 9 ตัว 
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4.2.4 การศึกษาลักษณะทางกายภาพของที่พักนกัท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่สอดคล้องกับ

พื้นที่สวนยกร่อง เพิ่มเติม 

การสำรวจลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ททั้งหมด 47 แห่ง เพื่อ
เก็บข้อมูลตามร่างหลักเกณฑ์ ชุดที่ 2 ด้วยวธิีการสังเกต การวัดและจดบันทึก และการถ่ายภาพ 

1. การเก็บข้อมูลตามร่างหลักเกณฑ์ ชุดที่ 2 เพิ่มเติม ประกอบด้วยหลักเกณฑ์ 8 ตัว (1) 
ระยะห่างระหว่างโครงการกับแหล่งชุมชนที่ใกล้ที่สุด (2) สัดส่วนพื้นทีส่วน ต่อ ขนาดที่ดิน (3) สัดส่วน
พื้นที่อาคารคลุม ต่อ ขนาดที่ดิน (BCR) (4) สัดส่วนพื้นที่น้ำ ต่อ ขนาดที่ดิน (5) ระยะห่างระหว่าง
อาคาร (6) การวางแนวอาคาร (7) ภูมิทัศน์อันสัมพันธ์กับธรรมชาติ (8) ระบบปรับอากาศ 
(Ventilation system) ทีใ่ช้ในพื้นที่ส่วนกลาง โดยแบ่งเป็นการเก็บข้อมูลได้ 2 รูปแบบ ดังนี ้

1.) ข้อมูลเชิงคุณภาพ คือ การสำรวจข้อมูล ครั้งที่ 2 อันเป็นผลจากการศึกษารูปแบบทาง
กายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ทีส่อดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่องตามร่างหลักเกณฑ์ ชุด
ที่ 1 ทั้งหมด 3 เรื่องด้วยวิธีการสังเกต จดบันทึก และถ่ายภาพ โดยใช้วิธีการเดียวกันทั้งหมดทั้ง 47 
โครงการ ได้แก่ (1) การวางแนวอาคาร (2) ภูมิทัศน์อันสมัพันธ์กับธรรมชาต ิ (3) ระบบปรับอากาศ 
(Ventilation system) ทีใ่ช้ในพื้นที่ส่วนกลาง 

2.) ข้อมูลเชิงปริมาณ คือ การสำรวจระยะครั้งที่ 2 อันเป็นผลจากการศึกษารูปแบบทาง
กายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่สอดคลอ้งกับพื้นที่สวนยกร่องตามร่างหลักเกณฑ์ชุด
ที่ 2 ทั้งหมด 5 เรื่องด้วยวิธีการสังเกต วัดระยะ และจดบันทึก โดยใช้วิธีการเดียวกันทั้งหมดทั้ง 47 
โครงการ สามารถแบ่งรูปแบบทางกายภาพด้านระยะ ออกเป็น 2 รูปแบบ ได้แก ่
1.) ข้อมลูเชิงปริมาณ 

ระยะที่ถูกกำหนดขึ้นเพื่อใช้วัดสิ่งที่นับได้ ที่ไม่ต้องใช้ตัวแปรผลในการคำนวณปริมาณหรือ
เป็นระยะที่กำหนดมาแล้ว ได้แก่ (1) ระยะห่างระหว่างอาคาร 
2.) ข้อมลูเชิงปริมาณ 

ระยะที่ถูกกำหนดขึ้นเพื่อใช้วัดสิ่งที่นับได ้ แต่ต้องใช้ตัวแปรในการแสดงผลหรือคำนวณ
ปริมาณคือต้องเก็บข้อมูลจากการสำรวจที่พักทั้งหมด 47 แห่ง และนำขอ้มูลที่เก็บได้ใช้วิธีการทางสถิติ 
(Normal curve distribution) ในการแบง่ระยะ และจัดกลุ่มข้อมูลต่างๆ เพื่อสร้างหลักเกณฑ์การให้
คะแนน หรือเรียกว่าการอ้างอิงกลุ่มข้อมูล (1) ระยะหา่งระหว่างโครงการกับแหล่งชุมชนที่ใกล้ทีสุ่ด 
(2) สัดส่วนพื้นที่สวน ต่อ ขนาดที่ดิน (3) สัดส่วนพื้นที่อาคารคลุม ต่อ ขนาดที่ดิน (BCR) (4) สัดส่วน
พื้นที่น้ำ ต่อ ขนาดที่ดิน ดังภาพที่ 35 อ้างอิงภาคผนวก 
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ภาพ 36 ตัวอย่างระยะห่างระหว่างโครงการกับแหล่งชุมชนที่ใกล้ที่สุด (Normal curve distribution) 

 
ตาราง 25 การสำรวจระยะครั้งที่ 2 

หลักเกณฑ์ 
วิธีการพิจารณา 

3 2 1 

1.ระยะห่างระหว่างโครงการกับแหล่งชุมชน
ที่ใกล้ที่สุด 

(>600-900 เมตร) (>300-600 เมตร) (0-300 เมตร) 

2.สัดส่วนพื้นที่สวน ต่อ ขนาดที่ดิน (>44-66%) (>22-44%) (0-22%) 

3.สัดส่วนพื้นที่อาคารคลุม ต่อ ขนาดที่ดิน 
(BCR) 

(8-18%) (>18-28%) (>28-38%) 

4.สัดส่วนพื้นที่น้ำ ต่อ ขนาดที่ดิน (>8-12%) (>4-8%) (0-4%) 
 

 

4.2.5 ทดสอบหลักเกณฑ์การประเมินที่พักฯทั้งหมด 47 แห่ง โดยผู้วิจัย ครั้งที่ 2 

ผลจากการสรา้งวิธีการพิจารณา (ข้อ 4.2.3)  และผลจากการสำรวจ (ข้อ 4.2.4) ได้นำมา
ประเมินที่พักฯทั้งหมด 47 แห่ง โดยผู้วิจัย ครั้งที่ 2 โดยเรยีงลำดับคะแนนจากมากที่สุดไปหาน้อยที่สุด
ดังตารางที่ 26 
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ที่พักทั้งหมด 47 แห่ง

หลักเกณฑ์ด้านระยะห่างระหว่างโครงการกับแหล่งชุมชนที่ใกล้ท่ีสุด

ท่ีพกั 47 แห่ง

22 โครงการ 

14 โครงการ 

11 โครงการ 

เฉลี่ย (4-27%) 

เฉลี่ย (>27-50%) 

เฉลี่ย (>50-73%) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 113 

ตาราง 26 ผลการทดสอบการประเมินหลักเกณฑ์ฯ ครั้งที่ 1 
ได้คะแนนระหว่าง 41-60 คะแนน ได้คะแนนระหว่าง 20-40 คะแนน 

ที่ รายชื่อที่พัก 
คะแนน 

(เต็ม 60) 
ที่ รายชื่อที่พัก 

คะแนน 
(เต็ม 60) 

1 บ้านดาหลา 55 1 ปิยะวงศ์รีสอร์ท 40 

2 บ้านลอยลม 54 2 บ้านสวนอัมพวา 39 

3 บ้านสวนพิชญ์ชามิกา 54 3 ออย รีสอร์ท แอ็ท อัมพวา 39 

4 บ้านกอไผ่ รีสอร์ท 53 4 บ้านสวนหลวงอัมพวา 38 

5 รีสอร์ท ณ.บางช้าง 53 5 รีสอร์ท แก้วมุกดา 38 

6 บ้านริมน้ำคอทเทจ 52 6 เรือนปฐลิการีสอร์ทอัมพวา 37 

7 บ้านนับดาว โฮมสเตย์ 52 7 รีสอร์ทบ้านคนรักต้นไม้ อัมพวา 37 

8 บ้านสวนนานาพันธุ์ 51 8 บ้านสวนมาลี 35 

9 เรือนต้นน้ำรีสอร์ทอัมพวา 49 9 บ้านโชติกา รีสอร์ท 35 

10 วรากรบ้านสวนอัมพวา 48 10 บ้านสุขฤทัย 34 

11 บ้านตาทอง รีสอร์ท 47 11 บ้านเบญจทิพย์ 34 

12 บ้านยายกะตา 47 12 บ้านแสนสุข 34 

13 บ้านร่มไผ่ชายน้ำ 46 13 บ้านกุ้งแม่น้ำ โฮมสเตย์ 33 

14 บ้านตวงเงินโฮมสเตย์ 45 14 บ้านอ้อย อัมพวา 32 

15 Chokesombat resort 45 15 ไนท์-แชร์โฮมสเตย ์ 31 

16 บ้านปุณยาพรโฮมสเตย์ 44 16 เรือนเสน่หา 30 

17 บ้านพระเอกอัมพวา 42 17 บ้านสราญรมย์ 30 

18 บ้านเรือนเพ็ญ 41 18 บ้านไม้ชายคลอง 30 

   19 เรือนน้ำชายคลอง 29 

   20 เรือนไม้ชายคลอง 28 

   21 บ้านทอแสง 28 

   22 บ้านสีรุ้ง โฮมสเตย์ 28 

   23 บ้านสวนหลวงอัมพวา 27 

   24 ภูเจ้าอัมพวา 26 

   25 Ardea Resort Pool Villa 26 

   26 อัมพวาบ้านพลอยน้ำ โฮมสเตย์ 26 

   27 Maeklong ลอง stay 25 

   28 เดอะคัลเลอร์รีสอร์ท อัมพวา 25 

   29 Resort-47 25 

ได้ผลคะแนนมากกว่าครึ่งหนึ่งคิดเป็น 38% ได้ผลคะแนนน้อยกว่าครึ่งหน่ึงคิดเป็น 62% 

 
จากผลประเมนิชุดที่ 2 พบว่า มีที่พักที่สอดคล้องฯ คือ ได้ผลคะแนนมากกว่าครึ่งหนึ่งจำนวน 

18 แห่ง คิดเป็น 38% ของที่พักทั้งหมด และมีที่พักที่ไม่สอดคล้องฯ ได้ผลคะแนนนอ้ยกว่าครึ่งหนึ่ง
จำนวน 29 แห่ง คิดเป็น 62% ของที่พักทัง้หมด 
 

4.2.6 สร้างแบบสัมภาษณ์ ครั้งที่ 2 

การนำข้อมูลที่ได้จาก 1.ร่างหลักเกณฑ์ชุดที่ 2 ประกอบด้วยหลักเกณฑ์ทั้งหมด 20 ตัว และ
วิธีการพิจารณา 2.ข้อมูลการสำรวจที่พักทัง้หมด 47 แห่ง ประกอบด้วยตำแหน่งที่ตั้ง ขนาดพื้นที่
โครงการ และรูปถ่ายที่พัก 3.ผลการประเมิน ประกอบด้วยผลคะแนนที่แบ่งออกเป็น สอดคล้องกับ
พื้นที่สวนยกร่อง และไม่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่องนำไปประกอบการสัมภาษณ ์
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4.3 การพัฒนาหลักเกณฑ์ขัน้ตอนที่ 3 

4.3.1 สอบทานผู้ชำนาญการ 

การสอบทานผูช้ำนาญการด้วยแบบสัมภาษณ์ครั้งที่ 2 ได้แก่ 1.ผู้ชำนาญการด้านวิชาการ 2.
ผู้ชำนาญการระดับท้องถิ่น ใช้ระยะเวลาระหว่างเดือน ธันวาคม 2563 - เมษายน 2564 

สรุปผลการสอบทานผู้ชำนาญการ ที่เกี่ยวข้องกับหลักเกณฑ์ 
ร่างหลักเกณฑ์ชุดที่ 2 ควรมกีารปรับการแก้ไข้วิธีการพิจารณาให้มีผลคะแนนรวมที่เข้าใจง่าย

และเป็นสากลมากขึ้น เช่น ผลรวมคะแนนรวมทั้งหมดควรปรับเปลี่ยนจาก 60 คะแนนเต็ม เป็น 100 
คะแนนเต็ม เป็นต้น ในส่วนของที่พักทั้ง 47 แห่ง ควรมีการจัดกลุ่มข้อมูลในการประเมินตามขนาด
ใหญ ่ขนาดกลาง และขนาดเล็ก ตามลำดับ เพื่อใช้ในการคัดเลือกกรณีศึกษาทั้ง 3 กลุ่ม 

การเสนอแนะ จากผู้ชำนาญการด้านวิชาการให้ค้นควา้หาข้อมลูเพิ่มเติมดังนี ้
ให้มีการทบทวนวรรณกรรมเพิ่มเติมที่เกี่ยวข้องกับหลักเกณฑ์ เรื่องของวิธีการพิจารณา ใน

ส่วนของการให้คะแนน การจัดกลุ่มข้อมูลในการประเมินตามขนาดใหญ่ ขนาดกลาง และขนาดเล็ก 

4.3.2 การทบทวนวรรณกรรมเพิ่มเติม 

1.มาตรวัดลิเคิร์ท (Likert Scale) 
หมายถึง วิธีการวัดเจตคติของบุคคลที่มีต่อสิ่งใดๆ เปน็มาตรวัดที่ใช้สำหรับให้ผูแ้สดงระดับ

ความคิดเห็นในแบบสอบถามปลายปิด (Close Ended Question) ทีจ่ะมีตัวเลือกตอบแบบสอบถาม
ตามระดับความคิดเห็น ทั้งหมด 5 ระดับ คือ ระดับความพ่ึงพอใจที่จะมีตั้งแต่พอใจหรือเห็นด้วยที่สุด 
(Favorable) จนถึงไม่พอใจหรือไม่เห็นดว้ยที่สดุ (Unfavorable) นำมาใช้ประเมินหลักเกณฑ์ทีม่ี
ผู้ชำนาญการช่วยแสดงระดับความคิดเห็นในแบบสอบถามปลายปิด (เรนซีส ลิเคอร์ท Rensis Likert, 
1932) 
2.การจัดกลุ่มที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ทในพื้นที่สวนยกร่องทั้งหมด 47 แห่ง 
 การจัดกลุ่มที่พักควรแบ่งเป็น 3 กลุ่ม ตามขนาดพื้นที่ดินโครงการ ด้วยวิธีการทางสถิติ 
(Normal curve distribution) ในการแบง่ระยะและจัดกลุ่มข้อมลูต่างๆ หรือเรียกว่าการอ้างอิงกลุ่ม
ข้อมูล และทำการคัดเลือกกรณีศึกษาจากผลคะแนนทีสู่งที่สุดใน 3 กลุ่ม และผลคะแนนที่ต่ำสดุ 1 
กรณีศึกษารวมเป็น 4 กรณีศึกษา เพ่ือทำการศึกษาเปรียบเทียบ 

4.3.3 หลักเกณฑ์ ชุดที่ 3 

จากการสอบทานผู้ชำนาญการ มีการปรับเปลี่ยนวิธีการพิจารณาเป็นการให้คะแนนตามมาตร
วัดลิเคิร์ท (Likert Scale) เป็น 1 คะแนน 3 คะแนน และ 5 คะแนน โดยมีผลรวมเท่ากับ 100 
คะแนนแสดงได้ดังนี้ 
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ตาราง 27 หลักเกณฑ์การประเมินฯ ชุดที่ 3 

หลักเกณฑ์ 
(หลัก) 

หลักเกณฑ ์
(รอง) 

เกณฑ ์
ชี้วัด 

วิธีการพิจารณา เอกสาร 

กลุ่มย่อย 

วิชาการ 

จังหวัด 

ท้องถิ่น 

สังเกต 

5 คะแนน 3 คะแนน 1 คะแนน 

1.การเลือก
ที่ตั้ง 
ที่สอดคล้อง
กับระบบ
นิเวศน์สวนยก
ร่อง 

1.1 ระยะห่างระหว่าง
โครงการกับแหล่งชุมชนที่
ใกล้ที่สุด ปริมาณ 

(>600-900 เมตร) (>300-600 เมตร) (0-300 เมตร)      ⚫ 

1.2 ระยะห่างระหว่าง
อาคารกับเขตที่ดินข้างเคียง 

>3 ม. >0.5–3 ม. <=0.5 ม. ⚫     ⚫ 

1.3 การเข้าถึงที่ตั้งโครงการ 

คุณภาพ 

เพ่ิมทางจักรยาน ทางถนน ,น้ำ ทางถนน ⚫  ⚫  ⚫ ⚫ 

1.4 ความสะดวกและ
ปลอดภัยในการเข้าถึงที่ตั้ง
โครงการ 

ความสะดวกฯ 
มาก 

ความสะดวกฯ 
กลาง 

ความสะดวกฯ 
น้อย ⚫    ⚫ ⚫ 

2.การวางผัง
โครงการและ
ภูมิ
สถาปัตยกรรม 
ที่มีความ
สอดคล้องกับ
ระบบนิเวศน์
สวนยกร่อง 

2.1 สัดส่วนพื้นที่สวน ต่อ 
ขนาดที่ดิน 

ปริมาณ 

(>44-66%) (>22-44%) (0-22%)   ⚫ ⚫  ⚫ 

2.2 สัดส่วนพื้นที่อาคารคลุม 
ต่อ ขนาดที่ดิน (BCR) 

(8-18%) (>18-28%) (>28-38%)    ⚫ ⚫ ⚫ 

2.3 สัดส่วนพื้นที่ถมดิน ตอ่ 
ขนาดที่ดิน 

(4-12%) (>12-20%) (>20-28%) ⚫ ⚫ ⚫ ⚫  ⚫ 

2.4 สัดส่วนพื้นที่น้ำ ต่อ 
ขนาดที่ดิน 

(>8-12%) (>4-8%) (0-4%)     ⚫ ⚫ 

2.5 พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประ
โดง 

(0-6%) (>6-12%) (>12-18%) ⚫ ⚫ ⚫ ⚫  ⚫ 

2.6 ระยะห่างระหว่าง
อาคาร 

(>3 เมตร) (<=3 เมตร) ไม่เว้นระยะ      ⚫ 

2.7 การวางแนวอาคาร 
คุณภาพ 

ตามแนวสวน ผสมทั้ง 2 แนว ขวางแนวสวน      ⚫ 
2.8 ภูมิทัศน์อันสัมพันธ์กับ
ธรรมชาติ 

สัมพันธ์ฯ กึ่งสัมพันธ์ฯ ไม่สัมพันธ์ฯ     ⚫ ⚫ 

3.การ
ออกแบบ
สถาปัตยกรรม 
ที่สอดคล้อง
กับระบบ
นิเวศน์พื้นที่
สวนยกร่อง 

3.1 ขนาดพื้นที่อาคารหลังที่
ใหญ่ที่สุด 

ปริมาณ 

(60-327 ตร.ม.) (>327-594 ตร.ม.) (>594-861 ตร.ม.)   ⚫ ⚫ ⚫ ⚫ 

3.2 พื้นที่ใช้สอยภายใน
อาคารรวมทั้งหมด 

<1,000 ตร.ม. 1,000-2,000ตร.ม. >2,000 ตร.ม.  ⚫ ⚫ ⚫ ⚫ ⚫ 

3.3 ความสูงของอาคารที่สูง
ที่สุดในโครงการ 

<7.50 ม. 7.50–10 ม. >10 ม.  ⚫ ⚫ ⚫ ⚫ ⚫ 

3.4 ยกใต้ถุนอาคาร >1.50 ม. >1.50 ม. ไม่ยก ⚫ ⚫ ⚫ ⚫  ⚫ 
3.5 รูปแบบสถาปัตยกรรมมี
ลักษณะสอดคล้องกับ
สถาปัตยกรรมพ้ืนถิ่น 

คุณภาพ 

พื้นถิ่น ผสมผสาน สมัยใหม่ ⚫ ⚫ ⚫ ⚫  ⚫ 

3.6 วัสดุที่ใช้ในการก่อสร้าง
อาคาร 

พื้นถิ่น ผสมผสาน สมัยใหม่ ⚫ ⚫ ⚫ ⚫  ⚫ 

3.7 สี ของอาคาร พื้นถิ่น ผสมผสาน สมัยใหม่ ⚫ ⚫ ⚫ ⚫  ⚫ 

3.8 ระบบปรับอากาศ 
(Ventilation system) ทีใ่ช้
ในพื้นที่ส่วนกลาง 

ระบายอากาศตาม
ธรรมชาติ 
(Natural 

Ventilation) 

ระบายอากาศแบบ
ผสม 

การระบายอากาศ
ด้วยเครื่องกล 
(Mechanical 
Ventilation) 

     ⚫ 

รวม 11 9 17 13 17 20 
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4.3.4 การจัดกลุ่มที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ในพื้นที่สวนยกร่อง ทั้งหมด 47 แห่ง 

การจัดกลุ่มเพื่อศึกษาลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ในพ้ืนที่
สวนยกร่องทั้งหมด 47 แห่ง ในการวิจัยครั้งนี้จึงต้องทำการจัดกลุ่มข้อมูลในการศึกษาทีพ่ัก
นักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท โดยแบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม ตามขนาดของที่ดิน ได้แก่ 1.โครงการที่มีที่ดิน
ขนาดใหญ่ 2.โครงการที่มีที่ดินขนาดกลาง 3.โครงการที่มทีี่ดินขนาดเล็ก 
 
1.แผนที่ตั้งโครงการทั้ง 47 แห่ง โครงการที่มีที่ดินใหญ่ ขนาดกลาง และขนาดเล็ก 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพ 37 การจัดกลุ่มที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ททั้งหมด 47 แห่ง ในตำบลอัมพวาและตำบลสวนหลวง 

 
ผลจากการสำรวจ พบว่า มทีี่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ททั้งหมด 47 แห่ง อยู่ในตำบล

อัมพวา 26 แห่ง คิดเป็น 55% และอยู่ในตำบลสวนหลวง 21 แห่ง คิดเป็น 45% 
 

2.การจัดกลุ่มข้อมูลในการศกึษาที่พักนักทอ่งเที่ยวประเภทรีสอร์ทตามขนาดที่ดินทั้งหมด 47 
แห่ง ออกเป็น 3 กลุ่ม ใช้วิธีการทางสถิติ การแจกแจงความถี่ คือ นำขนาดที่ดินโครงการที่ได้จากแผน
ที่กรมที่ดิน นำมาเรียงลำดับจากขนาดใหญ่ทีสุ่ดไปถึงขนาดเล็กที่สุด แล้วแยกเป็น 3 กลุ่ม โดยจำแนก
ดังนี้ 
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ภาพ 38 การจัดกลุ่มที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท 

 
1.ขนาดที่ดินขนาดใหญ่ จำนวน 4 แห่ง มีค่าเฉลี่ยระหว่าง >5,650-8,520 ตร.ม. (3.53-5.16 

ไร่) มีช่วงความถี่ คือ 2,600 ตร.ม 
2.ขนาดที่ดินขนาดกลาง จำนวน 21 แห่ง มีค่าเฉลี่ยระหว่าง >3,050-5,650 ตร.ม. (1.90-

3.53 ไร่) มีช่วงความถี่ คือ 2,600 ตร.ม 
3.ขนาดที่ดินขนาดเล็ก จำนวน 22 แห่ง มีคา่เฉลี่ยระหว่าง 450-3,050 ตร.ม. (0.28-1.90 ไร่) 

มีช่วงความถี่ คือ 2,600 ตร.ม 
สรุป รสีอร์ทที่มีขนาดที่ดินใหญ่ที่สุดคือ 8,520 ตร.ม. (5.16 ไร)่ และที่มขีนาดเล็กที่สุดคือ 450 ตร.ม. 
(0.28 ไร่) 
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ที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ทท้ังหมด 47 แห่ง

การจัดกลุ่มท่ีพักนักท่องเท่ียวประเภทรีสอร์ทตามขนาดที่ดินทั้งหมด 47 แห่ง
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3.รายช่ือที่พักทั้งหมด 47 แห่ง แบ่งตามกลุ่มขนาดใหญ่ ขนาดกลาง ขนาดเล็ก 
 
ตาราง 28 การจำแนกที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ททั้งหมด 47 แห่ง 

ขนาด ท่ี รายชื่อ Symbol 
ขนาด 

Unit 
ราคาเฉลี่ย 
ต่อห้อง 

ที่ตั้งโครงการ 
สภาพแวด

ล้อม ตร.ม. ไร่ 

ขนาดใหญ่ (4) 
เฉลี่ย 6,955 ตร.

ม.(4.35 ไร่) 

1 เรือนไม้ชายคลอง L-1 8,250 5.16 12 2,500 ตำบล สวนหลวง ติดคลอง 

2 บ้านไม้ชายคลอง L-2 7,500 4.69 17 3,000 ตำบล สวนหลวง ติดคลอง 

3 เรือนน้ำชายคลอง L-3 5,700 3.56 16 1,500 ตำบล อัมพวา ติดคลอง 

4 บ้านดาหลา L-4 5,660 3.54 11 1,200 ตำบล สวนหลวง ติดคลอง 

ค่าเฉลี่ยรวมกลุ่ม 1 6,777 4.24 14 2,050  

ขนาดกลาง (21) 
แห่ง เฉลี่ย 4,160 
ตร.ม.(2.60 ไร่) 

5 บ้านลอยลม M-1 5,060 3.16 6 2,400 ตำบล สวนหลวง ติดถนน 

6 วรากรบ้านสวนอัมพวา M-2 5,000 3.13 10 1,600 ตำบล อัมพวา ติดถนน 

7 บ้านริมน้ำคอทเทจ M-3 5,000 3.13 6 1,500 ตำบล สวนหลวง ติดคลอง 

8 บ้านสวนมาลี M-4 4,900 3.06 18 1,300 ตำบล อัมพวา ติดคลอง 

9 บ้านทอแสง M-5 4,700 2.94 16 1,300 ตำบล สวนหลวง ติดคลอง 

10 บ้านกอไผ่ รีสอร์ท M-6 4,660 2.91 10 3,200 ตำบล สวนหลวง ติดคลอง 

11 บ้านพระเอกอัมพวา M-7 4,590 2.87 6 3,200 ตำบล สวนหลวง ติดคลอง 

12 บ้านตวงเงินโฮมสเตย์ M-8 4,550 2.84 4 1,200 ตำบล อัมพวา ติดคลอง 

13 บ้านสวนระเบียงน้ำ M-9 4,410 2.76 3 800 ตำบล สวนหลวง ติดคลอง 

14 ออย รีสอร์ท แอ็ท อัมพวา M-10 4,400 2.75 5 1,400 ตำบล สวนหลวง ติดคลอง 

15 บ้านสวนหลวงอัมพวา M-11 4,390 2.74 16 1500 ตำบล สวนหลวง ติดถนน 

16 บ้านเรือนเพ็ญ M-12 4,220 2.64 12 3,200 ตำบล สวนหลวง ติดคลอง 

17 ภูเจ้าอัมพวา M-13 3,870 2.42 18 3,700 ตำบล อัมพวา ติดถนน 

18 บ้านสีรุ้ง โฮมสเตย์ M-14 3,850 2.41 5 2,100 ตำบล อัมพวา ติดคลอง 

19 บ้านยายกะตา M-15 3,740 2.34 2 600 ตำบล อัมพวา ติดคลอง 

20 เรือนต้นน้ำรีสอร์ทอัมพวา M-16 3,710 2.32 8 3,000 ตำบล อัมพวา ติดคลอง 

21 บ้านสวนพิชญ์ชามิกา M-17 3,520 2.20 7 1,600 ตำบล อัมพวา ติดถนน 

22 ปิยะวงศ์รีสอร์ท M-18 3,450 2.16 5 800 ตำบล อัมพวา ติดถนน 

23 บ้านสวนนานาพันธุ์ M-19 3,400 2.13 3 1,200 ตำบล สวนหลวง ติดคลอง 

24 บ้านสวนอัมพวา M-20 3,390 2.12 6 1,200 ตำบล สวนหลวง ติดคลอง 

25 เรือนเสน่หา M-21 3,260 2.04 10 3,500 ตำบล อัมพวา ติดคลอง 

ค่าเฉลี่ยรวมกลุ่ม 2 4,193 2.62 8.3 1,919  

ขนาดเล็ก (22) 
แห่ง เฉลี่ย 1,725 
ตร.ม.(1.07 ไร่) 

26 รีสอร์ท ณ.บางช้าง S-1 3,000 1.88 7 1,200 ตำบล สวนหลวง ติดคลอง 

27 รีสอร์ทบ้านคนรักต้นไม้ อัมพวา S-2 2,900 1.81 7 1,200 ตำบล สวนหลวง ติดคลอง 

28 บ้านนับดาว โฮมสเตย ์ S-3 2,740 1.71 7 2,000 ตำบล สวนหลวง ติดถนน 

29 บ้านสุขฤทัย S-4 2,740 1.71 7 1,900 ตำบล อัมพวา ติดถนน 

30 บ้านเบญจทิพย์ S-5 2,620 1.64 8 1,300 ตำบล อัมพวา ติดถนน 

31 บ้านปุณยาพรโฮมสเตย์ S-6 2,600 1.63 7 1,000 ตำบล อัมพวา ติดถนน 

32 เรือนปฐลิการีสอร์ทอัมพวา S-7 2,280 1.43 3 2,000 ตำบล สวนหลวง ติดถนน 

33 บ้านแสนสุข S-8 2,200 1.38 10 1,500 ตำบล สวนหลวง ติดคลอง 

34 Chokesombat resort S-9 2,110 1.32 6 800 ตำบล อัมพวา ติดถนน 

35 บ้านกุ้งแม่น้ำ โฮมสเตย์ S-10 2,070 1.29 5 1,700 ตำบล อัมพวา ติดคลอง 

36 Ardea Resort Pool Villa S-11 2,000 1.25 8 2,700 ตำบล อัมพวา ติดถนน 

37 รีสอร์ท แก้วมุกดา S-12 1,820 1.14 4 1,800 ตำบล อัมพวา ติดถนน 

38 บ้านโชติกา รีสอร์ท S-13 1,700 1.06 4 800 ตำบล อัมพวา ติดถนน 

39 บ้านร่มไผ่ชายน้ำ S-14 1,620 1.01 5 1,000 ตำบล สวนหลวง ติดคลอง 

40 บ้านตาทอง รีสอร์ท S-15 1,320 0.83 6 1,300 ตำบล อัมพวา ติดคลอง 

41 บ้านสราญรมย์ S-16 1,300 0.81 4 1,500 ตำบล อัมพวา ติดถนน 

42 Maeklong ลอง stay S-17 920 0.58 2 1,200 ตำบล สวนหลวง ติดถนน 

43 บ้านอ้อย อัมพวา S-18 835 0.52 5 2,000 ตำบล สวนหลวง ติดคลอง 

44 เดอะคัลเลอร์รีสอร์ท อัมพวา S-19 530 0.33 4 2,900 ตำบล อัมพวา ติดถนน 

45 ไนท-์แชร์โฮมสเตย์ S-20 495 0.31 6 1,000 ตำบล อัมพวา ติดคลอง 

46 อัมพวาบ้านพลอยน้ำ โฮมสเตย์ S-21 460 0.29 6 1,000 ตำบล อัมพวา ติดถนน 

47 Resort-47 S-22 450 0.28 9 800 ตำบล อัมพวา ติดคลอง 

ค่าเฉลี่ยรวมกลุ่ม 3 1,759 1.10 5.9 1,482  

ค่าเฉลี่ยรวมทั้งหมด 3 กลุ่ม 4,243 2.65 9.4 1,817  
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จากตาราง 28 การจำแนกทีพ่ักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่ได้จากการจัดกลุ่มข้อมลูทาง

สถิติ สามารถสรุปภาพรวมของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ททั้ง 3 กลุ่ม ได้ดังต่อไปนี ้

• ขนาดที่ดนิโครงการ 
1.1 โครงการขนาดใหญ ่ มจีำนวน 4 แห่ง คิดเป็นร้อยละ (8%) ของรีสอร์ทในต.อัมพวา

และต.สวนหลวงทั้งหมด มีขนาดที่ดินระหว่าง 5,660 ตารางเมตร (5.2 ไร่) ถึง 8,250 ตารางเมตร 
(5.2 ไร่) โดยขนาดที่ดินเฉลี่ยต่อโครงการ 6,777 ตารางเมตร (4.24 ไร)่ 

1.2 โครงการขนาดกลาง มจีำนวน 21 แห่ง คิดเป็นร้อยละ (45%) ของรีสอร์ทในต.อัมพวา
และต.สวนหลวงทั้งหมด มีขนาดที่ดินระหว่าง 3,260 ตารางเมตร (2.04 ไร)่ ถึง 5,060 ตารางเมตร 
(3.16 ไร่) โดยขนาดที่ดินเฉลี่ยต่อโครงการ 4,193 ตารางเมตร (2.62 ไร่) 

1.3 โครงการขนาดเล็ก มีจำนวน 22 แห่ง คิดเป็นร้อยละ (47%) ของรีสอร์ทในต.อัมพวา
และต.สวนหลวงทั้งหมด มีขนาดที่ดินระหว่าง 450 ตารางเมตร (0.28 ไร่) ถึง 3,000 ตารางเมตร 
(11.88 ไร)่ โดยขนาดที่ดินเฉลี่ยต่อโครงการ 4,193 ตารางเมตร (2.62 ไร่) โดยขนาดที่ดินเฉลี่ยต่อ
โครงการ 1,759 ตารางเมตร (1.10 ไร่) 

• จำนวนหน่วยที่พัก 47 แห่ง ทั้งหมด 362 หน่วย 
2.1 โครงการขนาดใหญ่ มีจำนวนหน่วยห้องพักรวม 56 หน่วย คิดเป็นร้อยละ (15%) ของ

หน่วยรวมของ 47 ที่พัก โดยแต่ละแห่งมีจำนวนหน่วยระหว่าง 11-17 หน่วย และมีจำนวนหน่วยต่อ
แห่งเท่ากับ 14 หน่วย 

2.2 โครงการขนาดกลาง มีจำนวนหน่วยห้องพักรวม 176 หน่วย คิดเป็นร้อยละ (49%) ของ
หน่วยรวมของ 47 ที่พัก โดยแต่ละแห่งมีจำนวนหน่วยระหว่าง 2-18 หน่วย และมีจำนวนหน่วยต่อ
แห่งเท่ากับ 8 หน่วย 

2.3 โครงการขนาดเล็ก มีจำนวนหน่วยห้องพักรวม 130 หน่วย คิดเป็นร้อยละ (36%) ของ
หน่วยรวมของ 47 ที่พัก โดยแต่ละแห่งมีจำนวนหน่วยระหว่าง 2-10 หน่วย และมีจำนวนหน่วยต่อ
แห่งเท่ากับ 6 หน่วย 

• ราคาเฉลี่ยค่าที่พัก ต่อห้อง ต่อคืน 
3.1 โครงการขนาดใหญ่ มีค่าที่พักเฉลี่ยตอ่ห้องต่อคืนระหว่าง 1,200-3,000 บาท ค่าเฉลี่ย 

2,050 บาท 
3.2 โครงการขนาดกลาง มีค่าที่พักเฉลี่ยตอ่ห้องต่อคืนระหว่าง 600-3,700 บาท คา่เฉลี่ย 

1,919 บาท 
3.3 โครงการขนาดเล็ก มีค่าที่พักเฉลี่ยตอ่ห้องต่อคืนระหว่าง 800-2900 บาท คา่เฉลี่ย 

1,481 บาท 
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• ตำแหน่งที่ตั้งโครงการอยูใ่น ต.อัมพวา 26 แห่ง คิดเปน็ร้อยละ (55%) และ ต.สวนหลวง 
21 แห่ง คิดเป็นร้อยละ (45%) 
4.1 โครงการขนาดใหญ่ ตำแหน่งที่ตั้งโครงการส่วนใหญ่ตัง้อยู่ใน ตำบลสวนหลวง 3 แห่ง คิด

เป็นร้อยละ (75%) และตั้งอยู่ในตำบลอัมพวา 1 แห่ง คิดเป็นร้อยละ (25%) 
4.2 โครงการขนาดกลาง ตำแหน่งที่ตั้งโครงการส่วนใหญ่ตั้งอยู่ใน ตำบลสวนหลวง 11 แห่ง 

คิดเป็นร้อยละ (52%) และตัง้อยู่ในตำบลอัมพวา 10 แห่ง คิดเป็นร้อยละ (48%) 
4.3 โครงการขนาดเล็ก ตำแหน่งที่ตั้งโครงการส่วนใหญ่ต้ังอยู่ใน ตำบลอัมพวา 14 แห่ง คิด

เป็นร้อยละ (64%) และตั้งอยู่ในตำบลสวนหลวง 8 แห่ง คิดเป็นร้อยละ (36%) 

• สภาพแวดล้อมของที่ตั้งโครงการ ติดบรเิวณคลองและถนน 28 แห่ง คิดเป็นรอ้ยละ 
(60%) และ ติดบริเวณถนนอย่างเดียว 19 แห่ง คิดเป็นร้อยละ (40%) 
4.1 โครงการขนาดใหญ่ สภาพแวดล้อมของที่ตั้งโครงการ ทั้ง 4 แห่ง อยู่ติดกับถนนและ

คลอง คิดเป็นร้อยละ (100%) 
4.2 โครงการขนาดกลาง สภาพแวดล้อมของที่ตั้งโครงการ ส่วนใหญ่ 15 แห่ง คิดเป็นร้อยละ 

(72%) ตั้งติดกับถนนและคลอง ที่เหลือ 6 แห่ง คิดเป็นร้อยละ (28%) ตั้งติดถนนอย่างเดียว 
4.3 โครงการขนาดเล็ก สภาพแวดล้อมของที่ตั้งโครงการ ส่วนใหญ่ 13 แห่ง คิดเป็นร้อยละ 

(59%) ตั้งติดถนนเพียงอย่างเดียว ที่เหลือ 9 แห่ง คิดเป็นรอ้ยละ (41%) ตั้งติดกับถนนและคลอง 
 

4.4 สรุปผลด้านหลกัเกณฑ์การประเมินรูปแบบทางกายภาพของที่พักนักทอ่งเที่ยวประเภท           

รีสอร์ท ทีส่อดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง กรณีศึกษา ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง จังหวัด

สมุทรสงคราม 

การสรุปผลด้านหลักเกณฑ์การประเมินฯ ประกอบด้วย (1) แหล่งที่มาของหลักเกณฑ์ในการ
ประเมินฯ (2) เกณฑ์ชี้วัด (3) วิธีการพิจารณาหลักเกณฑ ์(4) วิธีการใหค้ะแนน ดังรายละเอียดต่อไปนี้ 
 

4.4.1 แหล่งทีม่าของหลักเกณฑ์ในการประเมินฯ 

สัญลักษณ์ย่อแหล่งที่มาของหลักเกณฑ์ สามารถใชป้ระกอบข้อมูลในชุดที่เป็นร่างหลักเกณฑ์
ทั้งหมด โดยจะถูกแบ่งออกตามสีต่างๆ ที่กำหนดในตารางโดยจะแบ่งเป็นวงกลม 1 วง แทน
ความหมายแหล่งที่มาของหลกัเกณฑท์ี่กล่าวถึงหลักเกณฑน์ั้นๆ และวงกลม 2 วง แทนความหมาย
แหล่งที่มาของหลักเกณฑ์ ที่กล่าวถึงหลักเกณฑ์และให้ความสำคัญมาก สามารถอธิบายได้ 
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ตาราง 29 สัญลักษณ์ย่อแหล่งที่มาของหลักเกณฑ์ ใช้ประกอบข้อมูลในชุดที่เป็นร่างหลักเกณฑ์ทั้งหมด 

แหล่งข้อมลู 
การประชุมกลุม่ย่อย 
(Focus Group) 

ทบทวนวรรณกรรม 
เอกสาร งานวิจัย 

สัมภาษณ ์ผู้ชำนาญการ ผู้วิจัย 

ด้านวิชาการ ระดับจังหวัด ระดับท้องถ่ิน การสังเกต 

1.สัญลักษณ์ ย่อ ⚫ ⚫ ⚫ ⚫ ⚫ ⚫ 
2.ความสำคญัมากสุด       

 
1.ด้านหลักเกณฑ์หลัก 
ตาราง 30 สัญลักษณ์ ย่อ ใช้ประกอบข้อมูล ชุดที่ 1, 2, 3 

หลักเกณฑ ์

แหล่งที่มาของหลักเกณฑ์ 

1.การทบทวนวรรณกรรม 
2.การประชุม 

กลุ่มย่อย 
3.การสัมภาษณ ์

ด้านวิชาการ ระดับจังหวัด ระดับท้องถ่ิน 

1.การเลือกที่ต้ังทีส่อดคล้องกับ
ระบบนิเวศนส์วนยกรอ่ง 

แนวความคิด ทีอ่ยูอ่าศยัที่ให้
ความสำคัญตอ่ระบบนิเวศ 

(Eco-housing) 

  ⚫   

2.การวางผังโครงการและภมูิ
สถาปัตยกรรมที่มคีวาม
สอดคล้องกับระบบนิเวศน์สวน
ยกร่อง 

  ⚫   

3.การออกแบบสถาปัตยกรรม 
ที่สอดคลอ้งกับระบบนิเวศน์
พื้นที่สวนยกรอ่ง 

  ⚫   

รวม 3  3   

 

จากตาราง 30 สามารถสรุปได้ว่าหลักเกณฑ์หลัก ทัง้หมด 3 ตัว มีแหล่งที่มาจาก
แนวความคิด ที่อยู่อาศัยที่ให้ความสำคญัต่อระบบนิเวศ (Eco-housing) และผู้ชำนาญการด้าน
วิชาการ 
2.ด้านหลักเกณฑ์รอง 
ตาราง 31 สรุปแหล่งที่มาของหลักเกณฑ์ในการประเมินฯ 

หลักเกณฑ ์

แหล่งที่มาของหลักเกณฑ์ 

1.การทบทวนวรรณกรรม 
2.การประชุม 

กลุ่มย่อย 
3.การสัมภาษณ ์

ด้านวิชาการ ระดับจังหวัด ระดับท้องถ่ิน 
1.1 ระยะห่างระหว่างโครงการกับ
แหล่งชุมชนที่ใกล้ที่สุด 

      

1.2 ระยะห่างระหว่างอาคารกับ
เขตที่ดินข้างเคียง 

กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ ⚫     

1.3 การเข้าถึงที่ตั้งโครงการ ร่างผังเมืองรวมเมืองอัมพวาฯ ⚫  ⚫  ⚫ 
1.4 ความสะดวกและปลอดภัยใน
การเข้าถึงที่ตั้งโครงการ 

กฎกระทรวงฯ 
การประกอบธุรกิจโรงแรม ⚫  ⚫  ⚫ 

2.1 สัดส่วนพื้นที่สวน ต่อ ขนาด
ที่ดิน 

   ⚫ ⚫  

2.2 สัดส่วนพื้นที่อาคารคลุม ต่อ 
ขนาดที่ดิน (BCR) 

    ⚫ ⚫ 

2.3 สัดส่วนพื้นที่ถมดิน ตอ่ ขนาด
ที่ดิน 

ร่างผังเมืองรวมเมืองอัมพวาฯ ⚫ ⚫ ⚫ ⚫  

2.4 สัดส่วนพื้นที่น้ำ ต่อ ขนาดที่ดิน      ⚫ 
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2.5 พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดง ร่างผังเมืองรวมเมืองอัมพวาฯ ⚫ ⚫ ⚫ ⚫  
2.6 ระยะห่างระหว่างอาคาร       
2.7 การวางแนวอาคาร       
2.8 ภูมิทัศน์อันสัมพันธ์กับ
ธรรมชาติ 

ภูมิทัศนอ์ันสมัพันธ์กับ
ธรรมชาต ิ   ⚫  ⚫ 

3.1 ขนาดพื้นที่อาคารหลังที่ใหญ่
ที่สุด 

   ⚫ ⚫ ⚫ 

3.2 พื้นที่ใช้สอยภายในอาคารรวม
ทั้งหมด 

ร่างผังเมืองรวมเมืองอัมพวา
จังหวัดสมุทรสงคราม 
(ปรับปรุงครั้งที่ ๒) 

พ.ศ.๒๕๕๕ 

 ⚫ ⚫ ⚫ ⚫ 

3.3 ความสูงของอาคารที่สูงที่สุดใน
โครงการ  ⚫ ⚫ ⚫ ⚫ 

3.4 ยกใต้ถุนอาคาร ⚫ ⚫ ⚫ ⚫  
3.5 รูปแบบสถาปัตยกรรมมี
ลักษณะสอดคล้องกับ
สถาปัตยกรรมพ้ืนถิ่น 

⚫ ⚫ ⚫ ⚫  

3.6 วัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างอาคาร ⚫ ⚫ ⚫ ⚫  
3.7 สี ของอาคาร ⚫ ⚫ ⚫ ⚫  
3.8 ระบบปรับอากาศ 
(Ventilation system) ทีใ่ช้ใน
พื้นที่ส่วนกลาง 

กรมพัฒนาพลังงานทดแทน
และอนุรักษ์พลังงาน      

รวม 13 9 17 14 17 

 
จากตาราง 31 สามารถสรุปได้ว่าหลักเกณฑ์รอง ทั้งหมด 20 ตัว มีแหลง่ที่มาลำดับที่ 1 จาก

การสัมภาษณผ์ู้ชำนาญการด้านวิชาการ 17 ตัว และผู้ชำนาญการระดับท้องถิ่น 17 ตัว ลำดับที่ 2 
ได้แก่ การสัมภาษณ์ผู้ชำนาญการระดับจังหวัด 14 ตัว ลำดับที่ 3 จากการทบทวนวรรณกรรม 13 ตัว 
และลำดับที่ 4 จากการประชุมกลุ่มย่อย (Focus Group) 9 ตัว 

4.4.2 เกณฑ์ชี้วัด 

ตัวชี้วัด (Indicator) ในภาษาไทยมีการใช้คำกันหลากหลาย เช่น ตัวชี้วัด ตัวชี้ ตัวชี้นำ ดัชนี 
และเครื่องช้ีวัด เป็นต้น ซึ่งใช้เป็นมาตรฐานทางสถิติหรือเครื่องชี้สภาวะบางอย่าง 

Johnstone (1981) กล่าววาตัวชี้วัด หมายถึง ตัวแปรหรือตัวประกอบ (Factor) ทีใ่ชวัดเพื่อ
ใหได้ คุณคาหรือคุณลักษณะ ซึ่งบงบอกสถานภาพของลักษณะหรือผลของสิ่งใดสิ่งหนึง่ในชวงเวลาใด
เวลาหน่ึง ประเภทของตัวช้ีวัด 
1. ตัวช้ีวัดมี 2 ประเภท คือ 

1.1) ตัวชี้วัดเชิงปริมาณ มีค่าเป็นตัวเลข เช่น จำนวนคน นำ้หนัก งบประมาณ เป็นต้น 
1.2) ตัวชี้วัดเชิงคุณภาพ เช่น คุณภาพชีวิต ความพึงพอใจของผู้รับบริการ เป็นต้น 

2. ตัวชี้วัดตามแนวทางของสำนักงาน ก.พ.ร. ตัวชี้วัดเป็นสิ่งที่ถูกกำหนดขึ้นเพื่อใช้วัดว่าผลการปฏิบัติ
ราชการในเรื่องที่พิจารณาอยู่ได้ผลเป็นเช่นใดนั้น อาจแบ่งออกได้เป็น 3 ประเภท ดังนี้ 
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2.1) ตัวชี้วัดเชิงปริมาณ คอืปริมาณที่ถูกกำหนดขึ้นเพื่อใช้วัดสิ่งที่นับได้ หรือสิ่งที่มลีักษณะ
เชิงกายภาพ โดยมีหน่วยการวัด เช่น จำนวน ร้อยละ และระยะเวลา เป็นต้น ตัวชี้วัดเชิงปริมาณจะ
เหมาะสมสำหรับการวัดในสิ่งที่จัดต้องได้ เป็นรูปธรรม และมีความชัดเจน 

2.2) ตัวชี้วัดเชิงปริมาณที่ใช้วัดสิ่งที่เป็นนามธรรม เช่น ความพึงพอใจ ระดับความเข้าใจของผู้
เข้ารับการอบรม เป็นต้น สิ่งเหล่านี้แม้จะไม่มีลักษณะเชิงกายภาพที่สามารถนับเป็นจำนวนได้อย่าง
ชัดเจน แต่สามารถวัดเป็นเชิงปริมาณได้ โดยสร้างเครื่องมือเพื่อใช้วัดสิ่งที่เป็นนามธรรมเหล่านี้ อาจทำ
ได้โดยการพัฒนาเครื่องมือวัด 

2.3) ตัวชี้วัดเชิงคุณภาพ คือ ตัวชี้วัดที่ใช้วัดสิ่งที่ไม่เป็นค่าเชิงปริมาณ หรือเป็นหน่วยวัดใดๆ
แต่จะเป็นการวัดที่อิงกับค่าเป้าหมายที่มีลกัษณะพรรณนา หรือเป็นคำอธิบายถึงเกณฑ์การประเมิน ณ 
ระดับค่าเป้าหมายต่างๆ ตัวชี้วัดและค่าเป้าหมายนี้จึงทำหน้าที่เสมือนหนึ่งเป็นเกณฑ์หรือกรอบกำกับ
การใช้วิจารณญาณของผู้ประเมินโดยทั่วไปการกำหนดตัวชี้วัดเชิงคุณภาพควรพิจารณาถึงค่าเป้าหมาย
ควบคู่ไปพร้อมกัน เพราะเนื่องจากช่ือของตัวชี้วัดเชิงคุณภาพนั้นมีแนวโน้มที่จะเป็นคำกว้างๆ ไม่
เฉพาะเจาะจง 
เกณฑ์ชี้วัดในงานวิจัย 

จากงานวิจัยชิ้นนี้ พบว่า ใช้เกณฑ์ชี้วัดตามแนวทางของสำนักงาน ก.พ.ร. แบ่งเป็น 3 

ประเภท คือ (1) เกณฑช์ี้วัดเชิงคุณภาพ ที่ต้องใช้ผู้ชำนาญการในการร่วมประเมินให้คะแนน (2) 

เกณฑ์ชี้วัดเชิงปริมาณ ที่สามารถวัดค่าออกมาเป็นรูปแบบจำนวน (3) ) เกณฑ์ชี้วัดปริมาณที่ใช้วัดสิ่งที่

เป็นนามธรรม เช่น ขนาดใหญ่ กลาง เล็ก หรือ มาก ปานกลาง น้อย โดยผู้วิจัยต้องเก็บข้อมูลจากการ

สำรวจ แล้วนำตัวเลขทั้งหมดที่ได้ มาใช้ในการอ้างอิงกลุ่ม และประเมินผลให้คะแนน 

4.4.3 วิธีการพจิารณาหลักเกณฑ์ 
 

ตาราง 32 สรุปวิธีการพิจารณาหลักเกณฑ์ 
หลักเกณฑ ์ เหตุผล 

1.1 ระยะห่าง
ระหว่างโครงการ
กับแหล่งชุมชนที่
ใกล้ที่สุด 

หลักเกณฑ์พ้ืนฐาน (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน อ้างอิง: บทที่ 2) 
ระยะห่างระหว่างโครงการกับแหล่งชุมชนที่ใกล้ที่สุดควรมีระยะห่างที่มากถึงจะดี เนื่องจากบริเวณใกล้แหล่งชุมชนมีการปล่อยสิ่งปฏิกูลเป็นจำนวนมาก
ผนวกกับที่พักในพื้นที่สวนก็มีการปล่อยสิ่งปฏิกูลออกมาเช่นกัน จึงอาจทำให้ส่งผลกระทบต่อระบบน้ำในพื้นที่สวนยกร่องมากขึ้น 
วิธีการพิจารณาหลักเกณฑ์พื้นฐาน 
เนื่องจากผู้ชำนาญการได้กำหนดหลักเกณฑ์ไว้ 3 ตัวแปร คือ 1) ระยะห่างมากดี 2) ระยะห่างปานกลางพอใช้ 3) ระยะห่างน้อยไม่ดี 
ปรึกษาร่วมกับผู้ชำนาญการ คือ ควรใช้วิธีการเก็บข้อมูลจากการสำรวจที่พัก และตำแหน่งที่ตั้งของแหล่งชุมชนโดยภาพรวมว่ามีระยะทั้งหมดเท่าไหร่ 
และใชว้ิธีการทางสถิติในการแบ่งชั้นข้อมูลออกเป็น 3 กลุ่ม 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย (เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้) 
-คุณลักษณะที่ดี คือ (>600-900 เมตร) 
-คุณลักษณะที่พอใช้ คือ (>300-600 เมตร) 
-คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ (0-300 เมตร) 

1.2 ระยะห่าง
ระหว่างอาคารกับ

หลักเกณฑ์พ้ืนฐาน (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน อ้างอิง: บทที่ 2) 
แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 1.อาคารความสูงไม่เกิน 9,15,23 เมตร ด้านข้างอาคารที่ติดแนวเขตทีด่ินผู้อื่น มีช่องปิดทึบ ระยะถอยร่นอาคาร
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ที่ดินข้างเคียง จากขอบเขตที่ดิน อย่างน้อย 0.50 เมตร ต้องเซ็นอนุญาตยินยอม 2.อาคารความสูงไม่เกิน 9 เมตร ด้านข้างอาคารที่ติดแนวเขตที่ดินผู้อื่น มีช่องเปิด 
ระยะถอยร่นอาคารจากขอบเขตที่ดิน อย่างน้อย 2 เมตร 3.อาคารความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่เกิน 23 เมตร ด้านข้างอาคารที่ติดแนวเขตที่ดินผู้อื่น มี
ช่องเปิด ระยะถอยร่นอาคารจากขอบเขตที่ดิน อย่างน้อย 3 เมตร 
วิธีการพิจารณาหลักเกณฑ์พื้นฐาน 
เนื่องจากกฎหมายได้กำหนดระยะห่างระหว่างอาคารกับที่ดินข้างเคียงไว้ 3 ตัวแปร คือ 1) ระยะร่น 0.50 ม. 2) ระยะร่น 2 ม. 3) ระยะร่น 3 ม. 
ปรึกษาร่วมกับผู้ชำนาญการ คือ ให้กำหนดระยะห่างฯ ที่มากกว่ามาตรฐานที่กฎหมายกำหนด 3 ม. อยู่ในเกณฑ์ที่ดี ระยะห่างฯ ระหว่างกลางคือ 
0.50-3 ม. อยู่ในเกณฑ์ที่พอใช ้และ ระยะห่างฯ ที่น้อยที่สุดที่กฎหมายกำหนด 0.5 ม. ถ้าต่ำกว่านี้ ควรอยู่ในเกณฑ์ที่ไม่ด ี
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย (เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้) 
-คุณลักษณะที่ดี คือ (>3 เมตร) 
-คุณลักษณะที่พอใช้ คือ (>0.5–3 เมตร) 
-คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ (<=0.5 เมตร) 

1.3 การเข้าถึงที่ตั้ง
โครงการ 

หลักเกณฑ์พ้ืนฐาน (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน อ้างอิง: บทที่ 2) 
โดยตามกฎหมายมีหลักการพิจารณาที่พักที่เหมาะสมกับการเป็นแหล่งท่องเที่ยวนั้นควรมีการเข้าถึงโดยทางถนน และเพ่ือเป็นการส่งเสริมการท่องเที่ยว
ของจังหวัดสมุทรสงคราม ควรมีการเข้าถึงทางน้ำและทางจักรยาน 
วิธีการพิจารณาหลักเกณฑ์พื้นฐาน 
เนื่องจากกฎหมายได้กำหนดข้อบังคับไว้กว้างๆ 3 ตัวแปร คือ 1) เข้าถึงโดยทางถนน 2) เข้าถึงโดยทางน้ำ 3) เข้าถึงโดยทางจักรยาน 
ปรึกษาร่วมกับผู้ชำนาญการ คือ ให้กำหนดในส่วนของการเข้าถึงโดยทางถนนมีเกณฑ์ที่เป็นพื้นฐานก่อน ลำดับถัดมาเพื่อเป็นการส่งเสริมการท่องเที่ยว
ให้มีการเข้าถึง 2 ทาง คือ ทางถนนและทางน้ำ และ 3 ให้เพ่ิมทางจักรยานเข้ามา เพ่ือส่งเสริมการท่องเที่ยวแบบเต็มรูปแบบ หมายเหตุสำหรับที่พักใน
ที่ตั้งทีไ่ม่มีคลองตัดผ่านจึงอาจโดนตัดคะแนน เนือ่งด้วยการที่ตัดสินใจของผู้ประกอบการก็ควรที่จะพิจารณาตั้งแต่ที่ตั้งโครงการของตนเองเสียก่อนว่า
เหมาะกับการเป็นแหล่งท่องเที่ยวหรือไม่ 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย (เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้) 
-คุณลักษณะที่ดี คือ ทางถนน ทางน้ำ และเพ่ิมทางจักรยาน 
-คุณลักษณะที่พอใช้ คือ ทางถนน และทางน้ำ 
-คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ ทางถนน 

1.4 ความสะดวก
และปลอดภัยใน
การเข้าถึงที่ตั้ง
โครงการ 

หลักเกณฑ์พ้ืนฐาน (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน อ้างอิง: บทที่ 2) 
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขสำหรับโรงแรมทุกประเภท 1.ตั้งอยู่ในทำเลที่เหมาะสมไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพและอนามัยของผู้พักและมีการคมนาคมที่
สะดวกปลอดภัย 2.เส้นทางเข้าออกโรงแรม ต้องไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้านการจราจร และมีที่จอดรถรับ – ส่งผู้เข้าพักที่สะดวกปลอดภัย 3.มีไฟส่องสว่าง
ในเวลากลางคืนที่เหมาะสม 
วิธีการพิจารณาหลักเกณฑ์พื้นฐาน 
เนื่องจากกฎหมายได้กำหนดข้อบังคับไว้กว้างๆ 3 ตัวแปร 1.ตั้งอยู่ในทำเลที่เหมาะสมฯ 2.เส้นทางเข้าออกโรงแรมต้องไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้านการจราจร
3.มีไฟส่องสว่างในเวลากลางคืนที่เหมาะสม 
ปรึกษาร่วมกับผู้ชำนาญการ คือ ใช้วิธีการพิจารณาจากการให้คะแนนรวมทั้ง 3 ตัวแปร และรวบรวมผลคะแนนออกมาเพียงชุดเดียว 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย (เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้) 
-คุณลักษณะที่ดี คือ ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงที่ตั้งโครงการมาก 
-คุณลักษณะที่พอใช้ คือ ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงที่ตั้งโครงการปานกลาง 
-คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงที่ตั้งโครงการน้อย 

2.1 สัดส่วนพื้นที่
สวน ต่อ ขนาด
ที่ดิน 

หลักเกณฑ์พ้ืนฐาน (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน อ้างอิง: บทที่ 2) 
ควรมีสัดส่วนพื้นที่สวนที่คงเหลือมากที่สุดถึงจะดี เพราะเป็นการทำลายระบบนิเวศที่น้อยที่สุด 
วิธีการพิจารณาหลักเกณฑ์พื้นฐาน 
ถ้ารีสอร์ทใดมีสัดส่วนพื้นที่สวน ต่อ ขนาดที่ดินมาก ควรจัดอยู่ในเกณฑ์ที่ดี สัดส่วนพื้นที่สวน ต่อ ขนาดที่ดินปานกลาง อยู่ในเกณฑ์ที่พอใช้ และสัดส่วน
พื้นที่สวน ต่อ ขนาดที่ดินนอ้ย อยู่ในเกณฑ์ที่ไม่ดี 
ปรึกษาร่วมกับผู้ชำนาญการ คือ ให้มีการกำหนดสัดส่วนพ้ืนที่ทั้งหมดที่จะใช้ในการประเมิน โดยคิดเป็น 100% และเมื่อทำการสำรวจและเก็บข้อมูลทั้ง
หมดแล้วจึงนำมาอ้างอิงกลุ่มข้อมูลทั้งหมด โดยทำการสำรวจรีสอร์ททั้งหมด 47 แห่ง โดยการสังเกต วัดขนาดและจดบันทึกระยะที่เป็นสัดส่วนพื้นที่สวน 
และนำมาเทียบกับแผนที่ทางอากาศของกรมที่ดิน 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย (เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้) 
-คุณลักษณะที่ดี คือ (>44-66%) 
-คุณลักษณะที่พอใช ้คือ (>22-44%) 
-คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ (0-22%) 

2.2 สัดส่วนพื้นที่
อาคารคลุม ต่อ 
ขนาดที่ดิน (BCR) 

หลักเกณฑ์พ้ืนฐาน (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน อ้างอิง: บทที่ 2) 
ควรมีสัดส่วนพื้นที่อาคารคลุม ต่อ ขนาดที่ดิน (BCR) น้อยที่สุด เพราะการมีอาคารคลุมขนาดใหญ่ส่งผลต่อการถมดินที่เพ่ิมขึ้น ส่งผลต่อพื้นที่แผ่น้ำในฤดู
น้ำหลาก และส่งผลต่อภูมิทัศน์ในพื้นที่สวนยกร่อง 
วิธีการพิจารณาหลักเกณฑ์พื้นฐาน 
ถ้ารีสอร์ทใดมีสัดส่วนพื้นที่อาคารคลุม ต่อ ขนาดที่ดิน (BCR) น้อย ควรจัดอยู่ในเกณฑ์ที่ดี สัดส่วนพื้นที่อาคารคลุม ต่อ ขนาดที่ดิน (BCR) ปานกลาง อยู่
ในเกณฑ์ที่พอใช้ และสัดส่วนพ้ืนที่อาคารคลุม ต่อ ขนาดที่ดิน (BCR) มาก อยู่ในเกณฑ์ที่ไม่ดี 
ปรึกษาร่วมกับผู้ชำนาญการ คือ ให้มีการกำหนดสัดส่วนพ้ืนที่ทั้งหมดที่จะใช้ในการประเมิน โดยคิดเป็น 100% และเมื่อทำการสำรวจและเก็บข้อมูลทั้ง
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หมดแล้วจึงนำมาอ้างอิงกลุ่มข้อมูลทั้งหมด โดยทำการสำรวจรีสอร์ททั้งหมด 47 แห่ง โดยการสังเกต วัดขนาดและจดบันทึกระยะที่เป็นสัดส่วนพื้นที่สวน 
และนำมาเทียบกับแผนที่ทางอากาศของกรมที่ดิน 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย (เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้) 
-คุณลักษณะที่ดี คือ (8-18%) 
-คุณลักษณะที่พอใช ้คือ (>18-28%) 
-คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ (>28-38%) 

2.3 สัดส่วนพื้นที่
ถมดิน ต่อ ขนาด
ที่ดิน 

หลักเกณฑ์พ้ืนฐาน (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน อ้างอิง: บทที่ 2) 
ขอเสนอแนะด้านการใชประโยชนที่ดินการควบคุมการถมดิน การควบคุมกิจกรรมการใชประโยชนที่ดนิโดยการควบคุมความสูงของอาคารที่จะมีการ
ปลูกสร้างใหม่เพื่อใหตรงกับวัตถุประสงคหลักในการอนุรักษพื้นที่ดังกล่าวไวดังนั้น หน่วยงานที่เกี่ยวของจึงควรมีการพิจารณาควบคุมเรื่องการถมดิน
และระยะความสูงของการถมดิน ทั้งนี้เพื่อช่วยจํากัดระดับความสูงของอาคารใหเป็นไปตามขอกำหนดที่ควบคุมไว และเพ่ือปองกันมิใหเกิดการถมดิน
ขวางทิศทางการระบายน้ำธรรมชาติได้ 
วิธีการพิจารณาหลักเกณฑ์พื้นฐาน 
เนื่องจากกฎหมายได้กำหนด (การถมดิน) คือ ควรถมดินเท่าที่จำเป็น และถมดินโดยไมข่วางทางไหลของน้ำ และจากการสัมภาษณ์ผู้ชำนาญการกล่าวว่า 
ไม่ควรถมดินในพื้นที่สวนยกร่องมากเกินไป ถ้ารีสอร์ทใดมีสัดส่วนพื้นที่ถมดิน ต่อ ขนาดที่ดินน้อย ควรจัดอยู่ในเกณฑ์ที่ดี สัดส่วนพื้นที่ถมดิน ต่อ ขนาด
ที่ดินปานกลาง อยู่ในเกณฑ์ที่พอใช้ และสัดส่วนพื้นที่ถมดิน ต่อ ขนาดทีด่ินมาก อยู่ในเกณฑ์ที่ไม่ดี 
ปรึกษาร่วมกับผู้ชำนาญการ คือ ให้มีการกำหนดสัดส่วนพ้ืนที่ทั้งหมดที่จะใช้ในการประเมินโดยคิดเป็น 100% และเมื่อทำการสำรวจและเก็บข้อมูลทั้ง
หมดแล้วจึงนำมาอ้างอิงกลุ่มข้อมูลทั้งหมด โดยทำการสำรวจรีสอร์ททั้งหมด 47 แห่ง โดยการสังเกต วัดขนาดและจดบันทึกระยะที่เป็นสัดส่วนพื้นที่สวน 
และนำมาเทียบกับแผนที่ทางอากาศของกรมที่ดิน 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย (เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้) 
-คุณลักษณะที่ดี คือ (4-12%) 
-คุณลักษณะที่พอใช ้คือ (>12-20%) 
-คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ (>20-28%) 

2.4 สัดส่วนพื้นที่น้ำ 
ต่อ ขนาดที่ดิน 

หลักเกณฑ์พ้ืนฐาน (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน อ้างอิง: บทที่ 2) 
ควรมีสัดส่วนพื้นที่น้ำที่คงเหลือมากที่สุดถึงจะดี เพราะน้ำนั้นมีความสำพันธ์ร่วมกับพื้นที่สวนยกร่องอยู่แล้ว 
วิธีการพิจารณาหลักเกณฑ์พื้นฐาน 
ถ้ารีสอร์ทใดมีสัดส่วนพื้นที่น้ำ ต่อ ขนาดที่ดินมาก ควรจัดอยู่ในเกณฑ์ที่ดี สัดส่วนพื้นที่น้ำ ต่อ ขนาดที่ดินปานกลาง อยู่ในเกณฑ์ที่พอใช้ และสัดส่วน
พื้นที่น้ำ ต่อ ขนาดที่ดินน้อย อยู่ในเกณฑ์ที่ไม่ดี 
ปรึกษาร่วมกับผู้ชำนาญการ คือ ให้มีการกำหนดสัดส่วนพ้ืนที่ทั้งหมดที่จะใช้ในการประเมิน โดยคิดเป็น 100% และเมื่อทำการสำรวจและเก็บข้อมูลทั้ง
หมดแล้วจึงนำมาอ้างอิงกลุ่มข้อมูลทั้งหมด โดยทำการสำรวจรีสอร์ททั้งหมด 47 แห่ง โดยการสังเกต วัดขนาดและจดบันทึกระยะที่เป็นสัดส่วนพื้นที่สวน 
และนำมาเทียบกับแผนที่ทางอากาศของกรมที่ดิน 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย (เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้) 
-คุณลักษณะที่ดี คือ (>8-12%) 
-คุณลักษณะที่พอใช ้คือ (>4-8%) 
-คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ (0-4%) 

2.5 พื้นที่ที่ถมทาง
น้ำลำประโดง 

หลักเกณฑ์พ้ืนฐาน (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน อ้างอิง: บทที่ 2) 
การถมทางน้ำลำประโดง คุณลักษณะที่ดี คือ ไม่ควรมีการถมทางน้ำลำประโดง เพราะตามหลักกฎหมายสามารถที่จะทำการถมดินได้เนื่องจากแนวเขต
ที่ดินอยู่ระหว่างตรงกลางลำประโดง แต่ในจารีตประเพณีที่ปฏิบัติสืบต่อกันมาของชาวสวนจะไม่มีการถมดิน เพราะการทำงานของระบบนิเวศสามน้ำ 
คือ การไหลของน้ำจะมาจากคลองไหลผ่านลำประโดง และไหลต่อไปยังสวนยกร่องของชาวบ้าน การถมทางน้ำลำประโดงจะทำให้ขวางทางเข้าออกของ
น้ำ 
วิธีการพิจารณาหลักเกณฑ์พื้นฐาน 
ถ้ารีสอร์ทใดมีพื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดงน้อย ควรจัดอยู่ในเกณฑ์ที่ดี พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดงปานกลาง อยู่ในเกณฑ์ที่พอใช้ และพื้นทีท่ี่ถมทางน้ำ
ลำประโดงมาก อยู่ในเกณฑ์ที่ไม่ด ี
ปรึกษาร่วมกับผู้ชำนาญการ คือ ให้มีการกำหนดสัดส่วนพ้ืนที่ทั้งหมดที่จะใช้ในการประเมิน โดยคิดเป็น 100% และเมื่อทำการสำรวจและเก็บข้อมูลทั้ง
หมดแล้วจึงนำมาอ้างอิงกลุ่มข้อมูลทั้งหมด โดยทำการสำรวจรีสอร์ททั้งหมด 47 แห่ง โดยการสังเกต วัดขนาดและจดบันทึกระยะที่เป็นสัดส่วนพื้นที่สวน 
และนำมาเทียบกับแผนที่ทางอากาศของกรมที่ดิน 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย (เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้) 
-คุณลักษณะที่ดี คือ (0-6%) 
-คุณลักษณะที่พอใช ้คือ (>6-12%) 
-คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ (>12-18%) 

2.6 ระยะห่าง
ระหว่างอาคาร 

หลักเกณฑ์พ้ืนฐาน (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน อ้างอิง: บทที่ 2) 
ในส่วนของกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับรีสอร์ทไม่ได้ระบุว่ารีสอร์ทควรมีระยะห่างระหว่างกันเท่าไหร่ 
วิธีการพิจารณาหลักเกณฑ์พื้นฐาน 
การเก็บข้อมูลจากการสำรวจที่พักทั้งหมด และนำผลที่ได้มาดขูนาดอาคารในภาพรวม  
ปรึกษาร่วมกับผู้ชำนาญการ คือ ให้ใช้วิธีการอ้างอิงตามกฎหมายทั่วไปแทน อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนัง
หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
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วิธีการพิจารณาในงานวิจัย (เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้) 
-คุณลักษณะที่ดี คือ (>3 เมตร) 
-คุณลักษณะที่พอใช้ คือ (<=3 เมตร) 
-คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ ไม่เว้นระยะ 

2.7 การวางแนว
อาคาร 

หลักเกณฑ์พ้ืนฐาน (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน อ้างอิง: บทที่ 2) 
การวางแนวอาคาร ควรการวางแนวอาคารตามแนวสวนเพื่อหลีกเลี่ยงการถมดินและไม่ขวางทางไหลของน้ำ 
วิธีการพิจารณาหลักเกณฑ์พื้นฐาน 
กำหนดจากแนวของร่องสวนเป็นหลัก เนื่องจากแต่ละพื้นที่มีการวางแนวสวนที่ต่างกัน 
ปรึกษาร่วมกับผู้ชำนาญการ คือ ควรให้คะแนนมากที่สุดกับอาคารที่พักที่วางตามแนวสวนยกร่องทั้งหมด และควรให้คะแนนน้อยทีสุ่ดกับที่พักที่มีการ
วางแนวอาคารขวางร่องสวน และบางที่พักอาจมีการวางแนวอาคารแบบผสมก็ควรให้คะแนนระหว่างกลาง 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย (เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้) 
-คุณลักษณะที่ดี คือ วางแนวอาคารตามแนวสวน 
-คุณลักษณะที่พอใช้ คือ วางแนวอาคารผสมทั้ง 2 แนว 
-คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ วางแนวอาคารขวางแนวสวน 

2.8 ภูมิทัศน์อัน
สัมพันธ์กับ
ธรรมชาติ 

หลักเกณฑ์พ้ืนฐาน (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน อ้างอิง: บทที่ 2) 
มีทัศนียภาพที่เป็นรูปแบบ Skyline มีความต่อเนื่องของแนวเส้นขอบฟ้าและเห็นต้นมะพร้าวทางด้านหลังอาคาร ช่วยเสริมทัศนียภาพที่ดีแก่ชุมชน 
ภายในโครงการ 
วิธีการพิจารณาหลักเกณฑ์พื้นฐาน 
การพิจารณาโดยผู้ชำนาญการ 
ปรึกษาร่วมกับผู้ชำนาญการ คือ ผู้วิจัยร่วมประเมินผลกับผูช้ำนาญการ 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย (เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้) 
-คุณลักษณะที่ดี คือ ภูมิทัศน์สัมพันธ์กับธรรมชาติ 
-คุณลักษณะที่พอใช้ คือ ภูมิทัศน์กึ่งสัมพันธ์กับธรรมชาติ 
-คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ ภูมิทัศน์ไม่สัมพันธ์กับธรรมชาติ 

3.1 ขนาดพื้นที่
อาคารหลังที่ใหญ่
ที่สุด 

หลักเกณฑ์พ้ืนฐาน (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน อ้างอิง: บทที่ 2) 
ขนาดพื้นที่อาคาร คุณลักษณะที่ดี คือ ต้องไม่เป็นอาคารใหญ่ เมื่อมีอาคารใหญ่พื้นที่รับน้ำภายในสวนจะน้อยลง ภูมิทัศน์ของสวนยกร่องจะเสียไป 
วิธีการพิจารณาหลักเกณฑ์พื้นฐาน 
การเก็บข้อมูลจากการสำรวจที่พักทั้งหมด และนำผลที่ได้มาดขูนาดอาคาร ในภาพรวม และแบ่งกลุ่มออกเป็น 3 กลุ่ม ขนาดใหญ่ กลาง และเล็ก และให้
คะแนนตามกลุ่ม 
ปรึกษาร่วมกับผู้ชำนาญการ คือ สามารถที่จะพิจารณาด้วยตัวเองได้เลย เนื่องจากข้อมูลส่วนนี้เป็นข้อมูลเชิงปริมาณ 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย (เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้) 
-คุณลักษณะที่ดี คือ (60-327 ตร.ม.) 
-คุณลักษณะที่พอใช้ คือ (>327-594 ตร.ม.) 
-คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ (>594-861 ตร.ม.) 

3.2 พื้นที่ใช้สอย
ภายในอาคารรวม
ทั้งหมด) 

หลักเกณฑ์พ้ืนฐาน (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน อ้างอิง: บทที่ 2) 
การก่อสร้างอาคารขนาดใหญ่ (พื้นที่เกิน 2,000 ตารางเมตร) มีผลกระทบอย่างมากตอระบบนิเวศและสิ่งแวดลอมการจราจรขนสง ตลอดจนรูปแบบ
การตั้งถิ่นฐานที่มีอัตลักษณของอัมพวา ดังนั้นในขอกำหนดผังเมืองรวมเมืองอัมพวา จึงห้ามไม่ใหมีการดำเนินกิจการใดๆ ในอาคารที่มีพื้นที่อาคาร
ทั้งหมดรวมกันเกินกวา 2,000 ตารางเมตร ในการใชที่ดินประเภทอนุรักษเพ่ือการอยอูาศัย 
วิธีการพิจารณาหลักเกณฑ์พื้นฐาน 
เนื่องจากกฎหมายได้กำหนด พื้นที่ใช้สอยภายในอาคารรวมทั้งหมด ไว้แค่ 1 ตัวแปร คือ (พื้นที่เกิน 2,000 ตารางเมตร ทำให้เกิดผลกระทบที่ไมด่ี) 
ปรึกษาร่วมกับผู้ชำนาญการ คือ ควรให้คะแนนมากที่สุดกับขนาดรวมของพื้นที่ใช้สอยที่มากกว่าที่กฎหมายระบุ และคะแนนลำดับรองลงมาให้ใช้
วิธีการหาร โดยพื้นที่ระหว่างกลางจะได้คะแนนรองลงมา และพื้นที่ต่ำสุดจะไดค้ะแนนน้อยที่สุด 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย (เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้) 
-คุณลักษณะที่ดี คือ <1,000 ตร.ม. 
-คุณลักษณะที่พอใช้ คือ 1,000-2,000ตร.ม. 
-คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ >2,000 ตร.ม. 

3.3 ความสูงของ
อาคารที่สูงที่สุดใน
โครงการ 

หลักเกณฑ์พ้ืนฐาน (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน อ้างอิง: บทที่ 2) 
กฎหมายผังเมืองรวมเมืองอัมพวา ได้กำหนดความสูงของอาคาร ๑.๑) ประเภทการใชประโยชนที่ดินที่มุง่เน้นในด้านการอนุรักษ รูปแบบการตั้งถิ่นฐาน
ดั้งเดิม สภาพแวดลอมและการสงเสริมศิลปะวัฒนธรรม กำหนดความสูงอาคารไม่เกิน ๒ ชั้น หรือ ๗.๕๐ เมตร (ไม่เกินความสูงทั่วไปของอาคารดั้งเดิม
ริมน้ำที่มีความสูง ๑-๒ ชั้น) ๑.๒) ประเภทการใชประโยชนที่ดินที่มุ่งเน้นการผสมผสานระหว่างการอนุรักษและการพัฒนาในระดับที่เหมาะสม เพ่ือ
รองรับการขยายตัวของชุมชนเมืองในอนาคต กำหนดความสูงอาคารไม่เกิน ๓ ชั้น หรือ ๑๐.๐๐ เมตร (เทากับความสูงของอาคารบริเวณศูนย์กลาง
พาณิชยกรรมของเทศบาลตตำบลอัมพวาในปจจุบัน) 
วิธีการพิจารณาหลักเกณฑ์พื้นฐาน 
เนื่องจากกฎหมายได้กำหนด (ความสูงอาคาร) ไว้แค่ 2 ตัวแปร คือ (1.ไม่เกิน 10 เมตร), (2.ไม่เกิน 7.50 เมตร) 
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ปรึกษาร่วมกับผู้ชำนาญการ คือ ควรให้คะแนนมากที่สุด กับความสูงที่มากกว่ากฎหมายกำหนด และให้คะแนนต่ำที่สดุกับความสูงที่น้อยกว่ากฎหมาย
กำหนด และให้คะแนนระหว่างกลางกับความสูงระหว่างสูงที่สุดและต่ำที่สุด 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย (เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้) 
-คุณลักษณะที่ดี คือ <7.50 ม. 
-คุณลักษณะที่พอใช้ คือ 7.50–10 ม. 
-คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ >10 ม. 

3.4 ยกใต้ถุนอาคาร
ที่สูงที่สุดใน
โครงการ 

หลักเกณฑ์พ้ืนฐาน (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน อ้างอิง: บทที่ 2 
เนื่องจากระดับพื้นที่ในเขตผังเมืองรวมเมืองอัมพวาค่อนขา้งตำ่ บริเวณที่อยูร่ิมฝงแม่น้ำและคลองบางบริเวณมี น้ำท่วมถึงในชวงที่มีน้ำทะเลหนุนสูง 
ประกอบกับปญหาระดับน้ำทะเลที่มีแนวโนมสูงขึ้นจากปญหาโลกรอ้น การก่อสร้างอาคารจึงจำเป็นตองมีการยกใตถุนใหสูงขึ้น ซึ่งโดยทั่วไปบริเวณที่อยู่
ริมนำ้ควรยกใตถุนสูงไม่นอยกวา ๑.๕๐ เมตร 
วิธีการพิจารณาหลักเกณฑ์พื้นฐาน 
เนื่องจากกฎหมายได้กำหนด (การยกใต้ถุนอาคาร) ไว้แค่ 1 ตัวแปร คือ (ไม่นอยกวา ๑.๕๐ เมตร) เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ 
ปรึกษาร่วมกับผู้ชำนาญการ คือ ที่พักบางแห่งไม่มีการยกใต้ถุนเลย จึงควรที่จะกำหนดให้ได้ผลคะแนนนอ้ยที่สุด และที่พักที่มีความสูงของการยกใต้ถุน
อาคารมากกว่าจากกฎหมายที่ระบุได้คะแนนที่ดทีี่สดุ และน้อยกว่าที่กฎหมายที่ระบุได้คะแนนรองลงมา และพิจารณาจากอาคารที่สูงที่สุดในโครงการ 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย (เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้) 
-คุณลักษณะที่ดี คือ คือ >1.50 ม. 
-คุณลักษณะพอใช้ คือ <=1.50 ม. 
-คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ ไม่มีการยกใต้ถุนอาคารเลย 

3.5 รูปแบบ
สถาปัตยกรรมมี
ลักษณะสอดคล้อง
กับสถาปัตยกรรม
พื้นถิ่น 

หลักเกณฑ์พ้ืนฐาน (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน อ้างอิง: บทที่ 2) 
รูปทรงอาคารในพื้นที่สวนยกร่อง คุณลักษณะที่ดี คือ ควรมีลักษณะสอดคลองกับสถาปัตยกรรมพื้นถิ่น เพราะว่าสถาปัตยกรรมพื้นถิ่นเป็น
สถาปัตยกรรมที่สอดคล้องกับระบบนิเวศที่สุดควรมีการอนุรักษ์ความเป็นพื้นถิ่นแบบดั้งเดิมได้แก่ เรือนทรงป้ันหยา เรือนทรงจ่ัว เรือนทรงจ่ัวแฝด เรือน
ทรงไทยจั่วแฝด 
วิธีการพิจารณาหลักเกณฑ์พื้นฐาน 
มีการพิจารณาโดยผู้ชำนาญการ 
ปรึกษาร่วมกับผู้ชำนาญการ คือ ผู้วิจัยร่วมประเมินผลกับผูช้ำนาญการ 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย (เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้) 
-คุณลักษณะที่ดี คือ พื้นถิ่น 
-คุณลักษณะที่พอใช้ คือ ผสมผสาน 
-คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ สมัยใหม่ 

3.6 วัสดุที่ใช้ในการ
ก่อสร้างอาคาร 

หลักเกณฑ์พ้ืนฐาน (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน อ้างอิง: บทที่ 2) 
วัสดุที่ใช้ในอาคาร คุณลักษณะที่ดี คือ ควรใชว้ัสดุก่อสร้างที่เป็นพื้นถิ่นสามารถหามาได้ตามท้องถิ่นนั้นๆ โดยบางอย่างถือกำเนิดขึ้นมาจากภูมิปัญญา
ชาวบ้าน เช่น วัสดุที่เป็นไม้ คุณสมบัติที่ดี คือ ไม่อมความร้อนอยู่สบาย มีความกลมกลืนกับธรรมชาติ กลมกลืนกับภาพรวมของสถาปัตยกรรมในพื้นที่
และส่งเสริมความเป็นเอกลักษณ์ของคนในพื้นที่ รวมทั้งสามารถที่จะรื้อย้ายและประกอบขึ้นใหม่ได้ หรือนำไม้เดิมไปใช้ประโยชน์ด้านอ่ืนๆ 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย 
การพิจารณาโดยผู้ชำนาญการ 
วิธีการพิจารณาหลักเกณฑ์พื้นฐาน 
การพิจารณาโดยผู้ชำนาญการ 
ปรึกษาร่วมกับผู้ชำนาญการ คือ ผู้วิจัยร่วมประเมินผลกับผูช้ำนาญการ 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย (เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้) 
-คุณลักษณะที่ดี คือ พื้นถิ่น 
-คุณลักษณะที่พอใช้ คือ ผสมผสาน 
-คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ สมัยใหม่ 

3.7 สี ของอาคาร 

หลักเกณฑ์พ้ืนฐาน (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน อ้างอิง: บทที่ 2) 
สีของอาคาร คุณลักษณะที่ดี คือ สีที่มีความเป็นพื้นถิ่น เช่น มีเฉดสีที่เป็นโทนธรรมชาติ ไม่โดดเด่น มีความกลมกลืนกับบริบทที่เป็นสวนยกร่อง รวมถึง
ส่งเสริมด้านภูมิทัศน์ของพื้นที่สวนยกร่อง ควรเป็นสีที่ใกล้เคียงกับอาคารเดิมที่มีคุณค่า การใช้สีสันของอาคารในกลุ่มโทนสีธรรมชาติไม่สะท้องแสง สี
ขาว-เทา สีเทา สีน้ำตาล สีน้ำตาลแดง หรือสีอิฐ  ทำให้อาคารดูกลมกลืนกันไม่ควรใช้สีจัดจ้าน 
วิธีการพิจารณาหลักเกณฑ์พื้นฐาน 
การพิจารณาโดยผู้ชำนาญการ 
ปรึกษาร่วมกับผู้ชำนาญการ คือ ผู้วิจัยร่วมประเมินผลกับผู้ชำนาญการ 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย (เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้) 
-คุณลักษณะที่ดี คือ พื้นถิ่น 
-คุณลักษณะที่พอใช้ คือ ผสมผสาน 
-คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ สมัยใหม่ 

3.8 ระบบปรับ หลักเกณฑ์พ้ืนฐาน (เนื้อหาย่อเฉพาะส่วน อ้างอิง: บทที่ 2) 
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อากาศ 
(Ventilation 
system) ที่ใช้ใน
พื้นที่ส่วนกลาง 

การระบายอากาศในอาคารและที่พักอาศัย การระบายอากาศมีหลากหลายระบบและเทคนิคเพื่อตอบสนองความต้องการของแต่ละอาคารซึ่งในบางครั้ง
การเลือกใช้อาจถูกกำหนดโดยสภาพภูมิอากาศในท้องถิ่นหรือประเภทอาคาร 
วิธีการพิจารณาหลักเกณฑ์พื้นฐาน 
เนื่องจากเนื้อหาได้กำหนดตัวแปรไว้เพียง 2 ตัวแปร 1) การระบายอากาศตามธรรมชาติ 2) การระบายอากาศด้วยเครื่องจักร 
ปรึกษาร่วมกับผู้ชำนาญการ คือ ให้มีการกำหนดหลักเกณ์ตามคุณลักษที่ดีได้คะแนนมากที่สุด และคุณลักษณะที่ไมด่ีไดค้ะแนนน้อยที่สุด และระหว่าง
การให้พิจารณาจากการผสมผสาน หรือในโครงการนั้นมีรูปแบบอาคารส่วนกลางที่เป็น 2 ประเภท ร่วมทั้งควรให้ใช้เฉพาะพื้นที่อาคารส่วนกลางเท่านั้น 
เพราะส่วนมากห้องพักนั้นจะเป็นระบบระบายอากาศด้วยเครื่องจักรทั้งหมด 
วิธีการพิจารณาในงานวิจัย (เมื่อนำมาผสานเข้ากับหลักเกณฑ์ จึงต้องแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ได้ดังนี้) 
-คุณลักษณะที่ดี คือ การระบายอากาศตามธรรมชาติ (Natural Ventilation) 
-คุณลักษณะที่พอใช้ คือ ระบายอากาศแบบผสม (Natural Ventilation) และ (Mechanical Ventilation) 
-คุณลักษณะที่ไม่ดี คือ การระบายอากาศด้วยเคร่ืองจักร (Mechanical Ventilation) 

 

4.4.4 วิธีการให้คะแนน 

1.มาตรวัดลิเคิร์ท (Likert Scale) 
หมายถึง วิธีการวัดเจตคติของบุคคลที่มีต่อสิ่งใดๆ เปน็มาตรวัดที่ใช้สำหรับให้ผูแ้สดงระดับ

ความคิดเห็นในแบบสอบถามปลายปิด (Close Ended Question) ทีจ่ะมีตัวเลือกตอบแบบสอบถาม
ตามระดับความคิดเห็น ทั้งหมด 5 ระดับ คือ ระดับความพ่ึงพอใจที่จะมีตั้งแต่พอใจหรือเห็นด้วยที่สุด 
(Favorable) จนถึงไม่พอใจหรือไม่เห็นดว้ยที่สุด (Unfavorable) นำมาใช้ประเมินหลักเกณฑ์ทีม่ี
ผู้ชำนาญการช่วยแสดงระดับความคิดเห็นในแบบสอบถามปลายปิด (เรนซีส ลิเคอร์ท Rensis Likert, 
1932) 
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บทที่ 5 

รูปแบบทางกายภาพและมูลเหตขุองการพัฒนาที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรสีอร์ทในปัจจุบนัใน

พื้นที่สวนยกรอ่งตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง จังหวัดสมุทรสงคราม 

 
การศึกษารูปแบบทางกายภาพ ด้วยวิธีการประเมินผลจากรูปแบบทางกายภาพของที่พัก

นักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ทในปัจจุบันในพื้นที่สวนยกร่อง ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง อำเภอ
อัมพวา จังหวัดสมุทรสงครามทั้ง 47 โครงการ เพื่อศึกษาคุณลักษณะของหลักเกณฑ์ที่ได้จากการ
ประเมินผลว่ามีรีสอร์ทแห่งใดบ้าง ที่ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และไม่ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ และใช้วิธีการ
คัดเลือกกรณีศกึษา 4 โครงการ จากผลการประเมินที่มีคะแนนมากทีสุ่ดในกลุ่มโครงการขนาดใหญ่ 
โครงการขนาดกลาง โครงการขนาดเล็ก และโครงการที่มีคะแนนน้อยทีสุ่ด เพื่อที่จะทำการศึกษาเชิง
ลึก ด้วยวิธีการสัมภาษณ์ถึงมูลเหตุของการพัฒนาที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ทที่มีลักษณะ
สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง โดยมีแบบสัมภาษณ์ที่ประกอบด้วย ข้อมูลทั่วไปของทีพ่ัก คุณลักษณะ
ของผู้ประกอบการ การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ การลงทุน การบริหารงาน และผลตอบแทน 
 

5.1 ผลการศึกษารูปแบบทางกายภาพ ของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ทในปัจจุบัน ในพื้นที่

สวนยกร่อง ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง จังหวัดสมุทรสงคราม 3 กลุ่ม 

ผลจากการสำรวจลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ททั้งหมด 3 กลุ่ม 
ประกอบด้วย 1.ลักษณะทางกายภาพด้านที่ตั้งโครงการ 2.ลักษณะทางกายภาพด้านการวางผัง และ
ภูมิสถาปัตยกรรม 3.ลักษณะทางกายภาพด้านการออกแบบอาคาร โดยผลการประเมินคุณลักษณะ
ทางศึกษาตามเครื่องมือในงานวิจัย คือ หลักเกณฑ์ในการประเมินรูปแบบทางกายภาพของที่พัก
นักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง สามารถ 
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5.1.1 ลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ทโครงการขนาดใหญ ่

1.ลักษณะที่ตัง้ โครงการขนาดใหญ่ (4 แห่ง) 
ข้อมูลที่พักนักท่องเที่ยวโครงการขนาดใหญ ่ 4 แห่ง อยูใ่นที่ต้ังตำบลอัมพวา 1 แห่ง คิดเป็น

ร้อยละ (25%) และในตำบลสวนหลวง 3 แห่งคิดเป็นร้อยละ (75%) 
 

แผนที่ตั้งโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 39 ตำแหน่งที่ตั้งโครงการขนาดใหญ่ 4 แห่ง 
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1.การประเมนิหลักเกณฑ ์การเลือกที่ตั้งโครงการขนาดใหญ่ 4 แห่ง 
 
ตาราง 33 การประเมินหลักเกณฑ์ ด้านการเลือกที่ตั้งโครงการขนาดใหญ่ 

ชื่อ 

ขนาดที่ดิน 1.ระยะห่างจากชุมชนฯ (เมตร) 2.ระยะห่างระหว่างอาคารกับเขตที่ดินข้างเคียง (เมตร) 

ตร.ม. ไร่ 
0–300 >300–600 >600–900 <=0.5 >0.5–3 >3 

N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย 
L-1 8,250 5.10     1 750ม. 1 0ม.     
L-2 7,500 4.68     1 900ม. 1 0ม.     
L-3 5,700 3.54     1 650ม. 1 0ม.     
L-4 5,660 3.53     1 650ม.   1 3ม.   

 

จำนวนรวม     4  3  1    
ค่าเฉลี่ย      738  0  3   

ผลรวม%   100% 75% 25%  

 
 จากตารางผลการสำรวจ พบว่า ที่ตั้งโครงการขนาดใหญ ่ 4 โครงการ มีระยะห่างจากชุมชน
ระหว่าง 650-900 เมตร โดย ที่พักที่อยู่ห่างชุมชนน้อยที่สุดอยู่ที่ 650 เมตร จำนวน 2 โครงการ และ
ที่พักที่อยู่ห่างชุมชุนมากที่สุด 900 เมตร จำนวน 1 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก
ทั้ง 4 โครงการ อยู่ในช่วงระยะห่างจากชุมชนมาก 600-900 เมตร ระยะห่างเฉลี่ย 738 เมตร 
 ระยะห่างระหว่างอาคารกับเขตที่ดินข้างเคียงอยู่ระหว่าง 0.5-3 เมตร โดยระยะห่างระหว่าง
อาคารกับที่ดินข้างเคียงน้อยสุด  0 เมตร จำนวน 3 โครงการ และ ระยะห่างระหว่างอาคารมากสุด 3 
เมตร จำนวน 1 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑพ์บว่าที่พัก 4 โครงการ อยู่ในช่วงระยะห่าง
ระหว่างอาคารน้อยกว่าหรือเท่ากับ 0 เมตร จำนวน 3 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 0 เมตร  ระยะห่าง
ระหว่างอาคารมากกว่า 1-3 เมตร จำนวน 1 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 3 เมตร 
 

(ตารางต่อ การเลือกที่ตั้งโครงการขนาดใหญ)่ 

ชื่อ 

3.การเข้าถึงท่ีตั้ง 4.ความปลอดภัยการเข้าถึง 

ทางถนน ทางถนนและน้ำ เพ่ิมทางจักรยาน สะดวกฯ น้อย สะดวกฯ กลาง สะดวกฯ มาก 

N N N N N N 

L-1  1   1  

L-2  1   1  

L-3  1    1 

L-4  1   1  

 

จำนวนรวม  4   3 1 

ค่าเฉลี่ย       

ผลรวม%  100%   75% 25% 

 
ผลการสำรวจที่ตั้งโครงการขนาดใหญ่ 4 โครงการ พบว่าที่พักทั้ง 4 โครงการ มีการเข้าถึง

ที่ตั้งโครงการทั้งทางถนนและทางน้ำ การเข้าถึงที่ตั้งทางถนน,การเข้าถึงที่ตั้งทางถนนและทางน้ำ และ 
เพิ่มทางจักรยาน 
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 ความปลอดภัยในการเข้าถึงโครงการ พบว่าที่พักส่วนใหญม่ีความสะดวกปลอดภัยในการ
เข้าถึงที่พักกลาง จำนวน 9 โครงการ  หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์ พบว่าที่พัก 4 โครงการ มีความ
สะดวกปลอดภัยกลาง จำนวน 5 โครงการ ร้อยละ 75 และ ความปลอดภัยมาก 1 โครงการ ร้อยละ 
25 
 
2.การประเมนิหลกัเกณฑ์ การวางผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรมโครงการขนาดใหญ ่4 แห่ง 
 
ตาราง 34 การประเมินหลักเกณฑ์ การวางผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรมโครงการขนาดใหญ่ 4 แห่ง 

ชื่อ 

1.สัดส่วน พื้นที่สวน ต่อ ขนาดที่ดิน 2.สัดส่วน พื้นที่อาคารคลุม ต่อ ขนาดที่ดิน 3.สัดส่วน พื้นที่ถมดิน ต่อ ขนาดที่ดิน 

น้อย กลาง มาก น้อย กลาง มาก น้อย กลาง มาก 

N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย 

L-1   1 25%     1 25%     1 35%   

L-2 1 13%         1 27%     1 55% 

L-3 1 0%         1 31%     1 62% 

L-4     1 62% 1 14%     1 9%     

 

จำนวนรวม 2  1  1  1  1  2  1  1  2  

ค่าเฉลี่ย  6.5  25  62  14  25  29  9  35  59 

ผลรวม% 50% 25% 25% 25% 25% 50% 25% 25% 50% 

 
 จากตารางผลการสำรวจผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรมขนาดใหญ่ 4 โครงการ โดยมี
สัดส่วนพื้นที่สวนต่อขนาดที่ดินโครงการระหว่างร้อยละ 0-62 ของที่ดินโครงการ โดยแบ่งขนาดที่ดิน
น้อยสุด คือ ไม่มีพื้นที่สวน จำนวน 1 โครงการ และ พืน้ที่สวนมากสดุร้อยละ 62 ของที่ดินโครงการ 
จำนวน 1 โครงการหากพิจารณาตามหลักเกณฑ ์ พบว่า ที่พัก 4 โครงการ มีพื้นที่สวนต่อขนาดที่ดิน
น้อยระหว่างร้อยละ 0-13 ของที่ดินโครงการ จำนวน 2 โครงการ พื้นที่สวนต่อขนาดที่ดินกลางร้อยละ 
25 ของที่ดินโครงการ จำนวน 1 โครงการ และพ้ืนที่สวนต่อขนาดที่ดินมากร้อยละ 62 ของที่ดิน
โครงการ จำนวน 1 โครงการ เฉลี่ยทั้ง 4 โครงการมีพื้นที่สวนคือร้อยละ 25 ของที่ดินโครงการ 
 สัดส่วนพื้นที่อาคารคลุมต่อขนาดที่ดินโครงการระหว่างร้อยละ 14-31 ของที่ดินโครงการ โดย
แบ่งอาคารคลุมน้อยสุด ร้อยละ 14 จำนวน 1 โครงการ และ พื้นที่อาคารคลุมมากสุดรอ้ยละ 31 ของ
ที่ดินโครงการ จำนวน 1 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์ พบว่า ที่พัก 4 โครงการ มีพื้นที่
อาคารคลุมน้อยร้อยละ 14 ของที่ดินโครงการ จำนวน 1 โครงการ พืน้ที่อาคารคลุมกลางร้อยละ 25 
ของที่ดินโครงการ จำนวน 1 โครงการ และพื้นที่อาคารคลุมมากระหว่างร้อยละ 27-31 ของที่ดิน
โครงการ จำนวน 2 โครงการ เฉลี่ยทั้ง 4 โครงการมีพื้นที่อาคารคลุมคือรอ้ยละ 24 ของที่ดินโครงการ 
 สัดส่วนพื้นทีถ่มดินต่อขนาดที่ดินโครงการระหว่างร้อยละ 9-62 ของที่ดินโครงการโดย
แบ่งเป็น พื้นที่ถมดินน้อยสุดร้อยละ 9 จำนวน 1 โครงการ และ พื้นทีถ่มดินมากสุดร้อยละ 62 จำนวน 
1 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ ์ พบว่า ที่พัก 4 โครงการ มีพ้ืนที่ถมดินต่อขนาดที่ดินน้อย



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 133 

ร้อยละ 9 ของที่ดินโครงการ จำนวน 1  โครงการ พื้นที่ถมดินต่อขนาดที่ดินกลางร้อยละ 35 ของที่ดิน
โครงการ จำนวน 1 โครงการ และ พื้นที่อาคารคลุมต่อขนาดที่ดินมากระหว่างร้อยละ 55-62  ของ
ที่ดินโครงการ จำนวน 2 โครงการ เฉลี่ยทั้ง 4 โครงการมีพื้นที่อาคารคลุมคือร้อยละ 40 ของที่ดิน
โครงการ 
 

(ตารางต่อ การวางผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรมโครงการขนาดใหญ่) 

ชื่อ 

4.สัดส่วน พื้นที่น้ำ ต่อ ขนาดที่ดิน 5.พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดง 6.ระยะห่างระหว่างอาคาร (เมตร) 

น้อย กลาง มาก ถมน้ำมาก ถมน้ำกลาง ถมน้ำน้อย <=0.50 >0.50-3 >3 

N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย 

L-1   1 5%   1 9%       1 1ม.   

L-2 1 3%         1 3% 1 0 ม.     

L-3 1 0%       1 7%     1 2ม.   

L-4     1 12%     1 2%     1 4ม. 

 

จำนวนรวม 2  1  1  1  1  2  1  2  1  

ค่าเฉลี่ย  1.5  5  12  9  7  2.5  0  1.5  4 

ผลรวม% 50% 25% 25% 25% 25% 50% 25% 50% 25% 

 
จากตารางข้อมูลการสำรวจผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรมขนาดใหญ ่ 4 โครงการ โดยมี

สัดส่วนพื้นที่น้ำต่อขนาดที่ดินโครงการระหว่างร้อยละ 0-12 ของที่ดินโครงการ โดยแบ่งสัดส่วนพื้นที่
น้ำต่อขนาดที่ดินน้อยสุด คือ ไม่มีพื้นที่น้ำ จำนวน 1 โครงการ และ สัดส่วนพื้นที่น้ำต่อขนาดที่ดินมาก
สุดร้อยละ 12 ของที่ดินโครงการ จำนวน 1 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ ์ พบว่า ที่พัก 4 
โครงการ มีพื้นที่น้ำต่อขนาดที่ดินน้อยระหว่างร้อยละ 0-3 ของทีด่ินโครงการ จำนวน 2 โครงการ 
พื้นที่น้ำต่อขนาดที่ดินกลางร้อยละ 5 ของที่ดินโครงการ จำนวน 1 โครงการ และพื้นที่น้ำต่อขนาด
ที่ดินมากร้อยละ 12 ของที่ดินโครงการ จำนวน 1 โครงการ เฉลี่ยทั้ง 4 โครงการมีพื้นที่น้ำต่อขนาด
ที่ดินคือร้อยละ 5 ของที่ดินโครงการ 
 สัดส่วนพื้นที่ทีถ่มทางน้ำลำประโดงต่อขนาดที่ดินโครงการระหว่างร้อยละ 2-9 ของที่ดิน
โครงการ โดยแบ่งสัดส่วนพื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดงต่อขนาดที่ดินน้อยสุดร้อยละ 2 จำนวน 1 
โครงการ และ สัดส่วนพื้นทีท่ี่ถมทางน้ำลำประโดงต่อขนาดที่ดินมากสุดร้อยละ 9 ของที่ดินโครงการ 
จำนวน 1 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ ์พบว่า ที่พัก 4 โครงการ มีพื้นที่ทีถ่มทางน้ำลำประ
โดงต่อขนาดที่ดินน้อยระหว่างร้อยละ 2-3 ของที่ดินโครงการ จำนวน 2 โครงการ พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำ
ประโดงต่อขนาดที่ดินกลางร้อยละ 7 ของที่ดินโครงการ จำนวน 1 โครงการ และพื้นที่ที่ถมทางน้ำลำ
ประโดงต่อขนาดที่ดินมากร้อยละ 9 ของทีด่ินโครงการ จำนวน 1 โครงการ เฉลี่ยทั้ง 4 โครงการมี
พื้นที่น้ำต่อขนาดที่ดินคือร้อยละ 5 ของที่ดินโครงการ 
 ระยะห่างระหว่างอาคารระหว่าง 0-4 เมตร ของที่ดินโครงการ โดยแบ่งเป็นระยะห่างระหว่าง
อาคารน้อยสุด  0 เมตร จำนวน 1 โครงการ และ ระยะหา่งระหว่างอาคารมากสุด 4 เมตร จำนวน 1 
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โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์ พบว่า ที่พัก 4 โครงการ  มรีะยะห่างระหว่างอาคารน้อยกว่า
หรือเท่ากับ 0.5 เมตร จำนวน 1 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 0.5 เมตร  ระยะห่างระหว่างอาคารมากว่า 
0.5-3 เมตร จำนวน 2โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 1.50 เมตร และ ระยะห่างระหว่างอาคารมากกว่า 3 
เมตร จำนวน 1 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 4.0 เมตร เฉลี่ยทั้ง 4 โครงการมีระยะห่างระหว่างอาคารคือ  
1.75 เมตร 
 

(ตารางต่อ การวางผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรมโครงการขนาดใหญ่) 

ชื่อ 
7.การวางแนวอาคาร 8.ภูมทิัศน์อันสัมพันธ์กับธรรมชาติ 

ขวางแนวสวน ผสมทั้ง 2 แนว ตามแนวสวน ภูมิทัศน์ไม่สัมพันธ์ ภูมิทัศน์กึ่งสัมพันธ ์ ภูมิทัศน์สัมพันธ ์
N N N N N N 

L-1  1    1 

L-2  1   1  

L-3  1  1   

L-4  1    1 

 

จำนวนรวม  4  1 1 1 

ค่าเฉลี่ย       

ผลรวม%  100%  25% 25% 50% 

 
 จากตาราง (ต่อ) การวางแนวอาคาร โดยแบ่งเป็นรูปแบบการวางแนวอาคารขวางแนวสวน 
และรูปแบบการวางแนวอาคารตามแนวสวน หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์ พบว่า ที่พักทั้ง 4 โครงการ  
มีการวางแนวอาคารแบบผสม คือ ทั้งรูปแบบขวางแนวสวนและตามแนวสวน  
 ภูมิทัศน์สัมพันธ์กับธรรมชาติ พบว่าที่พักส่วนใหญม่ีภูมทิัศน์โครงการสัมพันธ์ธรรมชาติ 
จำนวน 2โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ ์ พบว่า ที่พัก 4 โครงการ  มภีูมิทัศน์โครงการไม่
สัมพันธ์ จำนวน 1 โครงการ ร้อยละ 25 ภมูิทัศน์โครงการก่ึงสัมพันธ์ จำนวน 1 โครงการ ร้อยละ 25 
และ  ภมูิทัศน์โครงการสัมพันธธ์รรมชาติ จำนวน 2 โครงการ ร้อยละ 50 
 
3.การประเมนิหลักเกณฑ์ การออกแบบสถาปัตยกรรมโครงการขนาดใหญ่ 4 แห่ง 
 
ตาราง 35 การประเมินหลักเกณฑ์ การออกแบบสถาปัตยกรรมโครงการขนาดใหญ่ 

ชื่อ 

1.ขนาดอาคารใหญ่ท่ีสุด (ตร.ม.) 2.พื้นที่ใช้สอยภายในอาคารรวมทั้งหมด (ตร.ม.) 3.ความสูงอาคาร (เมตร) 

60-327 >327-594 >594-861 >2,000 >1000-2,000 <=1,000 <=7.50 >7.50–10 >10 

N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย 

L-1     1 600 1 3130       1 8   

L-2     1 860 1 3120       1 8   

L-3   1 520     1 1980     1 9   

L-4 1 380         1 990   1 8   

 

จำนวนรวม 1  1  2  2  1  1    4    

ค่าเฉลี่ย  380  520  730  3125  1980  990    8.25   

ผลรวม% 25% 25% 50% 50% 25% 25%  100%  
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 จากตารางข้อมูลการสำรวจรูปแบบอาคารขนาดใหญ่ 4 โครงการ อาคารที่มีขนาดใหญ่ที่สุด
ของที่พักแต่ละโครงการมีพื้นที่ อยู่ระหว่าง 380-860 ตารางเมตร หากพิจารณาตามหลักเกณฑ ์พบว่า 
อาคารขนาดเล็ก 380 ตารางเมตร มีจำนวน 1 โครงการ   มีอาคารขนาดกลาง 520 ตารางเมตร 
จำนวน 1 โครงการ และ มีอาคารขนาดใหญ่อยู่ระหว่าง 600-860 ตารางเมตร มีจำนวน 2 โครงการ 
เฉลี่ยทั้ง 4 โครงการมีพื้นที่อาคารที่มีขนาดใหญ่ที่สุดคือ  590 ตารางเมตร 

อาคารรวมกันทั้งโครงการมีพื้นที่อาคารรวม FAR ระหว่าง 990-3130 ตารางเมตร โดย
โครงการที่มีพื้นที่อาคารรวมน้อยที่สุดคือ  990 ตารางเมตร และ โครงการที่มีพื้นที่อาคารรวมมากสุด 
3130 ตารางเมตร หากพิจารณาตามหลักเกณฑ ์ พบว่าโครงการที่มีพื้นที่อาคารรวมน้อยกว่า 1000 
ตารางเมตร จำนวน 1 โครงการ เฉลี่ย 990 ตารางเมตร โครงการที่มีพ้ืนที่อาคารรวม 1000-2000 
ตารางเมตร จำนวน 1 โครงการ เฉลี่ย 1980 ตารางเมตร และ โครงการที่มีพื้นที่อาคารรวมมากกว่า 
2000 ตารางเมตร จำนวน 2 โครงการ เฉลี่ย  3125 ตารางเมตร เฉลี่ยทั้ง 4 โครงการมีพื้นที่มีพื้นที่
อาคารรวมคือ  2305 ตารางเมตร 

ความสูงของอาคารที่มากที่สดุของแต่ละโครงการอยู่ระหว่าง 4-9 เมตร ความสูงของอาคาร
น้อยที่สุดคือ  4 เมตร และ ความสูงของอาคารมากสุด 9 เมตร หากพิจารณาตามหลักเกณฑ ์พบว่าทั้ง 
4 โครงการมีความสูงของอาคารอยู่ในระยะน้อยกว่า 7.5 และมากกว่า 10 เมตร ความสูงของอาคาร
เฉลี่ยทั้ง 4 โครงการ คือ  8.25 เมตร 
 

(ตารางต่อ การออกแบบสถาปัตยกรรมโครงการขนาดใหญ่) 

ชื่อ 

4.ยกใต้ถุน (เมตร) 5.รูปแบบฯ 6.วัสดุที่ใช้ 7.สี 8.ระบบปรับอากาศ 

ไม่ยก <=1.50 >1.50 ใหม่ ผสม ถิ่น สมัยใหม่ ผสม ถิ่น สมัยใหม่ ผสม ถิ่น ปิด ผสม เปิด 

N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N N N N N N N N N N N N 

L-1 1 0ม.      1   1   1   1  

L-2 1 0ม.      1   1   1  1   

L-3 1 0ม.      1  1   1    1  

L-4     1 1.60  1    1   1   1 

 

จำนวนรวม 3    1   4  1 2 1 1 2 1 1 2 1 

ค่าเฉลี่ย  0    1.60             

ผลรวม% 75%  25%  100%  25% 50% 25% 25% 50% 25% 25% 50% 25% 

 

การยกใต้ถุนอาคารของแต่ละโครงการอยู่ระหว่าง 0-1.6 เมตร โดยแบ่งเป็นโครงการที่ไม่มี
การยกใต้ถุนอาคาร และ โครงการที่มีการยกใต้ถุนอาคาร หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์ พบว่า
โครงการที่ไม่ยกใต้ถุนอาคารทั้งหมด 3 โครงการคิดเป็นร้อยละ 75 ของที่พักทั้งหมด และ โครงการที่
ยกใต้ถุนอาคารมากกว่า 1.50 เมตร จำนวน 1 โครงการ คิดเป็นร้อยละ 25 ของทั้งพักทั้งหมด 
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 รูปแบบสถาปัตยกรรม แบ่งออกเป็น รูปแบบสถาปัตยกรรมพื้นถิ่น และ รูปแบบ
สถาปัตยกรรม สมัยใหม่ จากตารางข้อมูลการสำรวจ รูปแบบอาคารขนาดใหญ่ พบว่าที่พักทั้ง 4 
โครงการมีการออกแบบที่พักแบบสถาปัตยกรรมพื้นถิ่น ผสมกับสถาปัตยกรรม สมัยใหม่  
 วัสดุที่ใช้ แบ่งออกเป็น วัสดุพ้ืนถิ่น และ วัสดุสมัยใหม่ พบว่าที่พักส่วนใหญ่มีใช้วัดสุแบบพื้น
ถิ่นผสมกับสมยัใหม่ จำนวน 2 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ ์พบว่าที่พัก 4 โครงการ มีการ
ใช้วัสดุสมัยใหม่ จำนวน 1 โครงการ ร้อยละ 25 วัสดพุื้นถิ่น จำนวน 1 โครงการ ร้อยละ 25 และ วสัดุ
แบบผสม 2 โครงการ ร้อยละ 50  
 สี แบ่งออกเป็น สีพื้นถิ่น และ สีสมัยใหม ่ พบว่าที่พักส่วนใหญ่มีการใช้สีแบบพื้นถิ่นผสมกับ
สมัยใหม่ จำนวน 2 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 4 โครงการ มีการใช้สแีบบ
สมัยใหม่ จำนวน 1 โครงการ ร้อยละ 25  ใช้สีแบบพื้นถิน่ จำนวน 1 โครงการ ร้อยละ 25และ ใช้สี
แบบผสม 2 โครงการ ร้อยละ 50  
 ระบบปรับอากาศ แบ่งออกเป็น ระบบปิด และ ระบบเปิด พบว่าที่พักส่วนใหญ่มีการ
ออกแบบที่พักระบบปรับอากาศแบบผสม จำนวน 2 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่
พัก 4 โครงการ มีระบบปรับอากาศแบบปิด จำนวน 1 โครงการ ร้อยละ 25 ระบบปรับอากาศแบบ
เปิด จำนวน 1 โครงการ ร้อยละ 25 ระบบปรับอากาศแบบผสม 2 โครงการ ร้อยละ 50 
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5.1.2 ลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท (โครงการขนาดกลาง 21 

แห่ง) 

1.ลักษณะที่ตั้ง โครงการขนาดกลาง 21 แห่ง 
ข้อมูลที่พักนักท่องเที่ยวโครงการขนาดกลาง 21 แห่ง อยู่ในที่ตั้งตำบลอัมพวา 10 แห่งคิด

เป็น 48% และในตำบลสวนหลวง 11 แห่งคิดเป็น 52% 
 
แผนที่ตั้งโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพ 40 ตำแหน่งที่ตั้งโครงการขนาดกลาง 21 แห่ง 
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1.การประเมนิหลักเกณฑ์ การเลือกที่ตั้งโครงการขนาดใหญ่ 21 แห่ง 
 
ตาราง 36 การประเมินหลักเกณฑ์ การเลือกที่ตั้งโครงการขนาดใหญ่ 

ชื่อ 

ขนาดที่ดิน 1.ระยะห่างจากชุมชน (เมตร) 2.ระยะห่างอาคารจากที่ดินข้างเคียง (เมตร) 

ตร.ม. ไร่ 
0–300 >300–600 >600–900 <=0.5 >0.5–3 >3 

N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย 

M-1 5,060 3.16     1 900     1 9ม. 

M-2 5,000 3.12 1 300     1 0.5ม.     

M-3 4,700 2.93 1 300         1 4ม. 

M-4 4,660 2.91 1 100     1 0.5ม.     

M-5 4,590 2.86 1 300       1 2.5ม.   

M-6 4,550 2.84   1 500       1 12ม. 

M-7 4,410 2.76 1 200       1 1ม.   

M-8 4,400 2.75     1 700     1 9ม. 

M-9 4,390 2.74   1 400     1 2ม.   

M-10 4,220 2.63     1 800   1 1.5ม.   

M-11 3,870 2.41     1 900     1 5ม. 

M-12 3,850 2.40     1 900 1 0.5ม.     

M-13 3,740 2.33     1 850 1 0.5ม.     

M-14 3,710 2.31   1 600   1 0.5ม.     

M-15 3,520 2.20   1 500       1 5ม. 

M-16 3,450 2.15 1 150         1 4ม. 

M-17 3,400 2.12 1 300     1 0.5ม.     

M-18 3,400 2.12   1 350   1 0.5ม.     

M-19 3,390 2.11   1 400     1 2ม.   

M-20 3,260 2.03   1 400     1 2ม.   

M-21 3,210 2.00 1 100     1 0.5ม.     

 

ผลรวม 8  7  6  8  6  7  

ค่าเฉลี่ย  219  450  840  0.5  1.80  7 

ผลรวม% 38% 33% 29% 38% 29% 33% 

 
 จากตารางแสดงผลการสำรวจที่ต้ังโครงการขนาดกลาง 21 โครงการ มีระยะห่างจากชุมชน
อยู่ระหว่าง 100-900 เมตร โดยแบ่งเป็นที่พักที่อยู่ห่างชุมชนน้อยที่สุด 100 เมตร จำนวน 2 โครงการ 
และที่พักที่อยูห่่างชุมชุนมากที่สุด 900 เมตร จำนวน 3 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่า
ที่พัก 21 โครงการ อยู่ในช่วงระยะห่างจากชุมชนน้อย 0-300 เมตร จำนวน 8 โครงการ ระยะห่าง
เฉลี่ย 219 เมตร  ระยะห่างจากชุมชนกลาง 300-600 เมตร จำนวน 7 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 450 
เมตร และ ระยะห่างจากชุมชนมาก 600-900 เมตร จำนวน 6 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 840 เมตร  
 ระยะห่างระหว่างอาคารกับที่ดินข้างเคียงอยู่ระหว่าง 0.5-12 เมตร โดยระยะห่างระหว่าง
อาคารกับที่ดินข้างเคียงน้อยสุด  0.5 เมตร จำนวน 4 โครงการ และ ระยะห่างระหว่างอาคารมากสุด 
12 เมตร จำนวน 1 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 21 โครงการ อยู่ในช่วง
ระยะห่างระหว่างอาคารน้อยกว่าหรือเท่ากับ 1 เมตร จำนวน 8 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 0.50 เมตร  
ระยะห่างระหว่างอาคาร 0.5-3 เมตร จำนวน 6 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 1.80 เมตร และ ระยะห่าง
ระหวา่งอาคารมากกว่า 3 เมตร จำนวน 7 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 7 เมตร 
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(ตารางต่อ การเลือกที่ตั้งโครงการขนาดใหญ่) 

ชื่อ 

3.การเข้าถึงท่ีตั้ง 4.ความปลอดภัยในการเข้าถึง 

ทางถนน ทางถนนและน้ำ เพ่ิมถนนจักรยาน สะดวกปลอดภัยน้อย สะดวกปลอดภัยกลาง สะดวกปลอดภัยมาก 

N N N N N N 

M-1 1   1   

M-2 1     1 

M-3  1   1  

M-4  1  1   

M-5  1   1  

M-6  1    1 

M-7  1    1 

M-8  1    1 

M-9  1   1  

M-10  1    1 

M-11  1  1   

M-12  1   1  

M-13 1    1  

M-14 1     1 

M-15  1    1 

M-16  1    1 

M-17 1     1 

M-18  1  1   

M-19  1   1  

M-20  1   1  

M-21  1  1   

 

ผลรวม 5 16  5 7 9 

ค่าเฉลี่ย       

ผลรวม% 24% 76%  24% 33% 43% 

 

 มีระยะห่างจากชุมชนอยู่ระหว่าง 100-900 เมตร โดยแบ่งเป็นที่พักที่อยู่ห่างชุมชนน้อยที่สุด 
100 เมตร จำนวน 2 โครงการ และที่พักที่อยู่ห่างชุมชุนมากที่สุด 900 เมตร จำนวน 3 โครงการ หาก
พิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 21 โครงการ อยู่ในช่วงระยะห่างจากชุมชนน้อย 0-300 เมตร 
จำนวน 8 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 219 เมตร  ระยะห่างจากชุมชนกลาง 300-600 เมตร จำนวน 7 
โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 450 เมตร และ ระยะห่างจากชุมชนมาก 600-900 เมตร จำนวน 6 
โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 840 เมตร 
 การเข้าถึงที่ตั้งโครงการแบ่งออกเป็น ทางน้ำ และ ทางถนน  พบว่าที่พักส่วนใหญส่ามารถ
เข้าถึงที่ตั้งของโครงการได้ทั้งทางถนนและทางน้ำจำนวน 16 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์
พบว่าที่พัก 21 มีการเข้าถึงที่พักทางถนนจำนวน 5 โครงการ ร้อยละ 24  และ  เข้าถึงที่ตั้งของ
โครงการได้ทั้งทางถนนและทางน้ำจำนวน 16 โครงการ ร้อยละ 76  
 ความปลอดภัยในการเข้าถึงโครงการ พบว่าที่พักส่วนใหญม่ีความสะดวกปลอดภัยในการ
เข้าถึงที่พักมาก จำนวน 9 โครงการ  หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 21 โครงการ มีความ
สะดวกปลอดภัยน้อย 5 โครงการ ร้อยละ 24 ความสะดวกปลอดภัยกลาง  7 โครงการ ร้อยละ 33 
และ ความปลอดภัยมาก 9 โครงการ ร้อยละ 43  
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2.การประเมนิหลักเกณฑ์ การวางผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรมโครงการขนาดกลาง 21 แห่ง 

 
ตาราง 37 การประเมินหลักเกณฑ์ การวางผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรมโครงการขนาดกลาง 

ชื่อ 

1.สัดส่วน พื้นที่สวน ต่อ ขนาดที่ดิน 2.สัดส่วน พื้นที่อาคารคลุม ต่อ ขนาดที่ดิน 3.สัดส่วน พื้นที่ถมดิน ต่อ ขนาดที่ดิน 

น้อย กลาง มาก น้อย กลาง มาก น้อย กลาง มาก 

N % N % N % N % N % N % N % N % N % 

M-1     1 64% 1 9%     1 10%     

M-2   1 42%     1 38%   1 7 %     

M-3     1 60% 1 14%     1 11%     

M-4 1 0%       1 31%       1 52 

M-5 1 0%         1 44%   1 41   

M-6     1 60% 1 10%     1 14%     

M-7 1 0%     1 19%         1 73 

M-8     1 66% 1 8%     1 7%     

M-9     1 53% 1 16%     1 15%     

M-10     1 45% 1 14%       1 30   

M-11 1 0%       1 27%       1 68 

M-12   1 32%   1 12%       1 41   

M-13 1 0%         1 57%   1 39   

M-14 1 0%       1 35%       1 65 

M-15   1 37%   1 15%     1 24%     

M-16   1 42%   1 22%     1 19%     

M-17     1 57% 1 19%     1 7%     

M-18   1 22%     1 27%     1 38   

M-19     1 46% 1 16%     1 21%     

M-20   1 24%   1 10%         1 52 

M-21     1 48% 1 21%     1 12%     

 

ผลรวม 6  6  9  14  5  2  11  5  5  

ค่าเฉลี่ย  0  33  56  5  32  51  14  38  62 

ผลรวม% 29% 29% 42% 67% 24% 9% 52% 24% 24% 

 

 จากตารางแสดงผลการสำรวจผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรมขนาดกลาง 21 โครงการ 
สัดส่วนพื้นที่สวนต่อขนาดที่ดินร้อยละ 0-66 โดยแบ่งเป็น ไม่มีพื้นทีส่วน จำนวน 6 โครงการ และ 
พื้นที่สวนมากสุดร้อยละ 64 จำนวน 1 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 21 
โครงการ มีพืน้ที่สวนต่อขนาดที่ดินน้อยร้อยละ 0 จำนวน 6 โครงการ พื้นที่สวนต่อขนาดที่ดินกลาง
ร้อยละ 22-42 จำนวน 6 โครงการ เฉลี่ยพืน้ที่สวนกลางร้อยละ 33 และ พื้นที่สวนต่อขนาดที่ดินมาก
ร้อยละ 44-66 จำนวน 9 โครงการ  เฉลี่ยมีพ้ืนที่สวนมากร้อยละ 56 
 สัดส่วนพื้นที่อาคารคลุมต่อขนาดที่ดินร้อยละ 9-57 โดยแบ่งเป็น อาคารคลุมน้อยสุดรอ้ยละ 
9 จำนวน 1 โครงการ และ พื้นที่อาคารคลุมมากสุดร้อยละ 57 จำนวน 1 โครงการ หากพิจารณาตาม
หลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 21 โครงการ มีพื้นที่อาคารคลุมตอ่ขนาดที่ดินน้อยร้อยละ 9-27 จำนวน 14 
โครงการ เฉลี่ยร้อยละ 5  พื้นที่อาคารคลุมต่อขนาดที่ดินกลางร้อยละ 27-28 จำนวน 5 โครงการ 
เฉลี่ยร้อยละ 32 และ พื้นที่อาคารคลุมต่อขนาดที่ดินมากร้อยละ 44-57 จำนวน 2 โครงการ เฉลี่ยร้อย
ละ  51 
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 สัดส่วนพื้นทีถ่มดินต่อขนาดที่ดินร้อยละ 7-73 โดยแบง่เป็น พื้นที่ถมดินน้อยสุดร้อยละ 7 
จำนวน 3โครงการ และ พื้นที่ถมดินมากสุดร้อยละ 73 จำนวน 1 โครงการ หากพิจารณาตาม
หลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 21 โครงการ มีพื้นที่ถมดินตอ่ขนาดที่ดินน้อยร้อยละ 7-24 จำนวน 11 
โครงการ เฉลี่ยร้อยละ 14   พื้นที่ถมดินต่อขนาดที่ดินกลางร้อยละ 30-41 จำนวน 5 โครงการ เฉลี่ย
ร้อยละ 38 และ พื้นที่อาคารคลุมต่อขนาดที่ดินมากร้อยละ 52-73 จำนวน 5 โครงการ เฉลี่ยร้อยละ 
62 
 

(ตารางต่อ การวางผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรมโครงการขนาดกลาง) 

ชื่อ 

4.สัดส่วน พื้นที่น้ำ ต่อ ขนาดที่ดิน 5.พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดง 6.ระยะห่างระหว่าอาคาร (เมตร) 

น้ำน้อย น้ำกลาง น้ำมาก ถมน้ำมาก ถมน้ำกลาง ถมน้ำน้อย <=0.50 >0.50-3 >3 

N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย 

M-1     1 13%     1 3%     1 4 

M-2   1 8%       1 4%   1 1   

M-3     1 12%     1 4%     1 3 

M-4   1 8%     1 9%   1 0.5     

M-5 1 0%     1 15%       1 1   

M-6     1 12%     1 4%   1 2   

M-7 1 0%       1 8%     1 2   

M-8     1 13%   1 6%     1 2   

M-9     1 11%   1 6%   1 0     

M-10     1 9%     1 2%   1 1.5   

M-11 1 0%         1 5%   1 2   

M-12   1 6%     1 9%   1 0.5     

M-13 1 0%         1 4%   1 2   

M-14 1 0%         1 0%     1 6 

M-15   1 8%   1 15%         1 4 

M-16   1 8%     1 7%     1 1   

M-17     1 11%     1 5%   1 2   

M-18   1 4%     1 8%   1 0.5     

M-19     1 9%   1 8%     1 2   

M-20   1 5%     1 9%       1 3.5 

M-21     1 10%   1 9%   1 0.5     

 

ผลรวม 5  7  9  2  10  9  5  11  5  

ค่าเฉลี่ย  0  4  11  15  8  3.4  0.5  1.70  4 

ผลรวม% 24% 34% 42% 10% 48% 42% 24% 52% 24% 

 
 สัดส่วนพื้นทีน้่ำต่อขนาดที่ดินร้อยละ 0-13 โดยแบ่งเป็น ไม่มีพื้นที่นำ้ จำนวน 5 โครงการ 
และ พื้นทีน่้ำมากสุดร้อยละ 13 จำนวน จำนวน 2 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 
21 โครงการ มีพื้นทีน้่ำต่อขนาดที่ดินน้อยร้อยละ 0 จำนวน 5 โครงการ เฉลี่ยร้อยละ 0 พื้นทีน้่ำตอ่
ขนาดที่ดินกลางร้อยละ 8-4 จำนวน 7โครงการ เฉลี่ยร้อยละ 4 และ พืน้ที่น้ำต่อขนาดที่ดินมากร้อย
ละ 9-13 จำนวน 9 โครงการ เฉลี่ยร้อยละ 11 
 สัดส่วนพื้นที่ทีถ่มทางน้ำลำประโดงต่อขนาดที่ดินร้อยละ 0-15 โดยแบ่งเป็น พื้นที่ที่ถมทางน้ำ
น้อยสุดร้อยละ 0 จำนวน  1 โครงการ และ พื้นที่ที่ถมทางน้ำมากสุดร้อยละ 15 จำนวน 2 โครงการ 
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หากพิจารณาตามหลักเกณฑพ์บว่าที่พัก 21 โครงการ มีพืน้ที่ที่ถมทางน้ำต่อขนาดที่ดินน้อยร้อยละ 0-
5 จำนวน 9 โครงการ เฉลี่ยร้อยละ3.4  มีพ้ืนที่ที่ถมทางน้ำต่อขนาดที่ดินกลางร้อยละ 6-9 จำนวน 10 
โครงการ เฉลี่ยร้อยละ 8  และ มีพื้นที่ทีถ่มทางน้ำต่อขนาดที่ดินมากร้อยละ 15 จำนวน 2 โครงการ  
เฉลี่ยร้อยละ 15  
  ระยะห่างระหว่างอาคารอยู่ระหว่าง 0-6 เมตร โดยระยะห่างระหว่างอาคารน้อยสุด  0 เมตร 
จำนวน 1 โครงการ และ ระยะห่างระหว่างอาคารมากสุด 6 เมตร จำนวน 1 โครงการ หากพิจารณา
ตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 21 โครงการ โดยแบ่งระยะห่างออกเป็น 3 ช่วง คือ ระยะห่างระหว่าง
อาคารน้อยกว่าหรือเท่ากับ 0.5 เมตร จำนวน 5 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 0.40 เมตร  ระยะหา่ง
ระหว่างอาคารมากว่า 0.5-3 เมตร จำนวน 11 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 1.70 เมตร และ ระยะห่าง
ระหว่างอาคารมากกว่า 3 เมตร จำนวน 5 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 4.0 เมตร 
 

(ตารางต่อ การวางผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรมโครงการขนาดกลาง) 

ชื่อ 

7.การวางแนวอาคาร 8.ภูมิทัศน์อันสัมพันธ์กับธรรมชาติ 

ขวางแนวสวน ผสมทั้ง 2 แนว ตามแนวสวน ภูมิทัศน์ไม่สัมพันธ์ ภูมิทัศน์กึ่งสัมพันธ์ ภูมิทัศน์สัมพันธ์ 

N N N N N N 

M-1   1   1 

M-2  1    1 

M-3  1    1 

M-4 1    1  

M-5  1   1  

M-6   1   1 

M-7  1    1 

M-8 1     1 

M-9 1     1 

M-10  1   1  

M-11  1   1  

M-12  1    1 

M-13  1   1  

M-14 1   1   

M-15  1    1 

M-16  1    1 

M-17  1    1 

M-18 1    1  

M-19  1    1 

M-20  1    1 

M-21  1  1   

 

ผลรวม(N) 5 14 2 2 6 13 

ค่าเฉลี่ย       

ผลรวม% 24% 67% 9% 9% 29% 62% 

 
 การวางแนวอาคาร พบว่าที่พักส่วนใหญม่ีการวางแนวอาคารแบบผสม คือ ทั้งรูปแบบขวาง
แนวสวนและตามแนวสวน จำนวน 14 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 21  มีการ
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วางอาคารขวางแนวสวน 5 โครงการ ร้อยละ 24 การวางแนวอาคารแบบผสม จำนวน 14 โครงการ 
คิดเป็นร้อยละ 67  และ รูปแบบการวางตามแนวสวนที่นอ้ยที่สุด 2 โครงการ ร้อยละ 9  
 ภูมิทัศน์สัมพันธ์กับธรรมชาติ พบว่าที่พักส่วนใหญม่ีภูมิทัศน์โครงการสัมพันธ์ธรรมชาติ 
จำนวน 13 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 21  มีภูมิทัศน์โครงการไม่สัมพันธ์ 
จำนวน 2 แห่ง ร้อยละ 9 ภูมทิัศน์โครงการกึ่งสัมพันธ์ จำนวน 6 โครงการ ร้อยละ 29 และ  ภูมทิัศน์
โครงการสัมพันธธ์รรมชาติ จำนวน 13 โครงการ ร้อยละ 62 
 
3.การประเมนิหลักเกณฑ์ การออกแบบสถาปัตยกรรมโครงการขนาดกลาง 21 แห่ง 
 
ตาราง 38 การประเมินหลักเกณฑ์ การออกแบบสถาปัตยกรรมโครงการขนาดกลาง 

ชื่อ 

1.ขนาดอาคารใหญ่ท่ีสุด (ตร.ม.) 2.พื้นที่ใช้สอยภายในอาคารรวมทั้งหมด (ตร.ม.) 3.ความสูงอาคาร (เมตร) 

60-327 >327-594 >594-861 >2,000 >1000-2000 <=1,000 <=7.50 >7.50–10 >10 

N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย 

M-1   1 340       1 970   1 2 ชั้น   

M-2     1 760   1 2100     1 2 ชั้น   

M-3 1 200         1 680 1 1 ชั้น     

M-4 1 250       1 1500   1 1 ชั้น     

M-5     1 770 1 2400       1 2 ชั้น   

M-6   1 520       1 720   1 2 ชั้น   

M-7     1 700   1 1210     1 2 ชั้น   

M-8 1 100         1 370 1 1 ชั้น     

M-9   1 490       1 940   1 2 ชั้น   

M-10 1 120         1 600 1 1 ชั้น     

M-11     1 600 1 2100       1 2 ชั้น   

M-12   1 340       1 920   1 2 ชั้น   

M-13 1 230     1 2285       1 2 ชั้น   

M-14   1 330     1 1360   1 1 ชั้น     

M-15 1 280         1 560   1 2 ชั้น   

M-16 1 120         1 830 1 1 ชั้น     

M-17 1 90         1 680 1 1 ชั้น     

M-18   1 350       1 940   1 2 ชั้น   

M-19   1 400       1 560 1 1 ชั้น     

M-20 1 150         1 710   1 2 ชั้น   

M-21 1 260       1 1340     1 2 ชั้น   

 

ผลรวม(N) 10  7  4  3  5  13  8  13    

ค่าเฉลี่ย  180  400  700  2200  1500  730  1 ชั้น  2 ชั้น   

ผลรวม% 48% 33% 19% 14% 24% 62% 38% 62%  

 
 จากตารางแสดงผลการสำรวจรูปแบบอาคารขนาดกลาง 21 โครงการ อาคารขนาดใหญ่ที่สุด
ของที่พักแต่ละโครงการ อยู่ระหว่าง 90-770 ตารางเมตร โดยแบ่งเป็นอาคารขนาดเล็ก 90 ตาราง
เมตร  จำนวน 1 โครงการ และอาคารขนาดใหญ่สุด 770 ตารางเมตร จำนวน 1 โครงการ หาก
พิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 21 โครงการ มีอาคารขนาดเล็ก 90-280 ตารางเมตร มีจำนวน 4 
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โครงการ เฉลี่ย 180 ตารางเมตร  มีอาคารขนาดกลาง 340-520 มีจำนวน 7 โครงการ เฉลี่ย 400 
ตารางเมตร และ มีอาคารขนาดใหญ่ 600-670 มีจำนวน 10 โครงการ เฉลี่ย 700 ตารางเมตร  
 ขนาดอาคารรวมกันระหว่าง 370-2400 ตารางเมตร โดยแบ่งเป็นอาคารขนาดเล็กที่สุด 370 
ตารางเมตร จำนวน 1 โครงการ และ อาคารขนาดใหญ่ 2400 ตารางเมตร จำนวน 1 โครงการ  หาก
พิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 21 โครงการ ขนาดอาคารรวมกันน้อยกว่า 1000 ตารางเมตร 
จำนวน 13 โครงการ เฉลี่ย 730 ตารางเมตร ขนาดอาคาร 1000-2000 ตารางเมตร จำนวน 5 
โครงการ เฉลี่ย 1500 ตารางเมตร และ มากกว่า 2000 ตารางเมตร จำนวน 3 โครงการ เฉลี่ย  2200 
ตารางเมตร 
  ความสูงของอาคารอยู่ในระยะน้อยกว่า 7.5 และมากกวา่ 10 เมตร โดยแบ่งออกเป็นที่พัก
อาคาร 2 ชั้น และอาคารช้ันเดียว พบว่าที่พักส่วนใหญ่เป็นอาคาร 2 ชั้น ความสูงมากกว่า 7.5-10 
เมตร จำนวน 13 โครงการ  หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 21 โครงการ มีอาคารชั้นเดียว 
ความสูงอาคารน้อยกว่า 7.5 เมตร จำนวน 8 โครงการอาคาร 2 ชั้น ความสูงอาคาร 7.50-10 เมตร 
จำนวน 13 โครงการ 
 

(ตารางต่อ การออกแบบสถาปัตยกรรมโครงการขนาดกลาง) 

ชื่อ 

4.ยกใต้ถุน (เมตร) 5.รูปแบบสถาปัตยกรรม 6.วัสดุที่ใช้ 7.สี 8.ระบบปรับอากาศ 

ไม่ยก <=1.50 >1.50 ใหม่ ผสม ถิ่น ใหม่ ผสม ถิ่น ใหม่ ผสม ถิ่น ปิด ผสม เปิด 

N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N N N N N N N N N N N N 

M-1     1 1.60  1    1   1   1 

M-2     1 1.60  1   1  1     1 

M-3     1 1.60  1  1    1    1 

M-4 1 0 ม.      1   1   1  1   

M-5 1 0 ม.      1   1    1  1  

M-6     1 1.60  1    1   1   1 

M-7   1 1 ม.    1   1   1    1 

M-8   1 1 ม.   1   1   1     1 

M-9 1 0 ม.      1   1   1    1 

M-10 1 0 ม.     1     1 1     1 

M-11 1 0 ม.      1  1    1  1   

M-12 1 0 ม.       1   1  1    1 

M-13 1 0 ม.     1   1   1   1   

M-14 1 0 ม.     1   1   1   1   

M-15 1 0 ม.      1    1   1   1 

M-16     1 1.60  1   1   1    1 

M-17     1 1.60  1   1   1  1   

M-18 1 0 ม.      1   1   1  1   

M-19     1 1.60 1   1    1    1 

M-20 1 0 ม.      1   1   1    1 

M-21 1 0 ม.     1   1   1   1   

 

ผลรวม(N) 12  2  7  6 14 1 7 9 5 6 11 4 7 1 13 

ค่าเฉลี่ย  0  1  1.6             

ผลรวม% 57% 10% 33% 28% 67% 5% 33% 43% 24% 29% 52% 19% 33% 5% 62% 
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 การยกใต้ถุนอาคาร แบ่งออกเป็น ไม่ยกใต้ถุนอาคาร และ ยกใต้ถุนอาคาร พบว่าที่พักส่วน
ใหญ่ไมย่กใต้ถนุอาคาร จำนวน 12 โครงการ  หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 21 โครงการ 
ไม่ยกใต้ถุนอาคาร 12 โครงการ ร้อยละ 57 ยกใต้ถุนอาคารน้อยกว่า 1.50 เมตร จำนวน 2 โครงการ 
เฉลี่ย 1 เมตร ร้อยละ 10 และ ยกใต้ถุนอาคารมากกว่า 1.50 เมตร จำนวน 7 โครงการ เฉลี่ย 1.60 
เมตร ร้อยละ 33 
 รูปแบบสถาปัตยกรรม แบ่งออกเป็น พื้นถิ่น และ สมัยใหม่ พบว่าที่พักส่วนใหญ่มีการ
ออกแบบที่พักแบบพื้นถิ่นผสมกับสมัยใหม่ จำนวน 14 โครงการ และออกแบบพ้ืนถิ่นน้อยที่สุดจำนวน 
1 โครงการ  หากพิจารณาตามหลักเกณฑพ์บว่าที่พัก 21 โครงการ มีรูปแบบสถาปัตยกรรมสมัยใหม่ 
จำนวน 6 โครงการ ร้อยละ 28  รูปแบบสถาปัตยกรรมแบบผสม 14 โครงการ ร้อยละ 67 มีรูปแบบ
สถาปัตยกรรมพื้นถิ่น จำนวน 1 โครงการ รอ้ยละ 5 
 วัสดุที่ใช้ แบ่งออกเป็น วัสดุพ้ืนถิ่น และ วัสดุสมัยใหม่ พบว่าที่พักส่วนใหญ่มีใช้วัดสุแบบพื้น
ถิ่นผสมกับสมยัใหม่ จำนวน 9 โครงการ และวัสดุพื้นถิน่น้อยที่สุดจำนวน 5 โครงการ  หากพิจารณา
ตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 21 โครงการ มีการใช้วัสดุสมัยใหม ่จำนวน 7 โครงการ ร้อยละ 33  วัสดุ
แบบผสม 9 โครงการ ร้อยละ 43 วัสดพุื้นถิน่ จำนวน 5 โครงการ ร้อยละ 24 
 สี แบ่งออกเป็น สีพื้นถิ่น และ สีสมัยใหม ่ พบว่าที่พักส่วนใหญ่มีการใช้สีแบบพื้นถิ่นผสมกับ
สมัยใหม่ จำนวน 11 โครงการ และออกแบบพื้นถิ่นน้อยที่สุดจำนวน 4 โครงการ  หากพิจารณาตาม
หลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 21 โครงการ มีการใช้สีแบบสมัยใหม่ จำนวน 6 โครงการ ร้อยละ 29  ใช้สีแบบ
ผสม 11 โครงการ ร้อยละ 52 และ ใชส้ีแบบพื้นถิ่น จำนวน 4 โครงการ ร้อยละ 19 
 ระบบปรับอากาศ แบ่งออกเป็น ระบบปิด และ ระบบเปิด พบว่าที่พักส่วนใหญ่มีการ
ออกแบบที่พักระบบปรับอากาศแบบเปิด จำนวน 13 โครงการ และออกแบบระบบปรับอากาศแบบ
ผสมน้อยที่สุดจำนวน 1 โครงการ  หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 21 โครงการ มีระบบปรับ
อากาศแบบปิด จำนวน 7 โครงการ ร้อยละ 33  ระบบปรับอากาศแบบผสม 1 โครงการ ร้อยละ 5 
ระบบปรับอากาศแบบเปิด จำนวน 13 โครงการ ร้อยละ 62 
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5.1.3 ลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท (โครงการขนาดเล็ก 22 

แห่ง) 

1.ลักษณะที่ตั้ง โครงการขนาดเล็ก 22 แห่ง 
แสดงข้อมูลด้านที่ตั้ง ของที่พักนักท่องเที่ยวโครงการขนาดเล็ก 22 แห่ง ประกอบด้วย ที่ตั้งใน

ตำบลอัมพวา 15 แห่ง คิดเปน็ 68% และทีต่ั้งใน ตำบลสวนหลวง 7 แห่ง คิดเป็น 32% 
 
แผนที่ตั้งโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพ 41 ตำแหน่งที่ตั้งโครงการขนาดเล็ก 22 แห่ง 
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1.การประเมนิหลักเกณฑ์ การเลือกที่ตั้งโครงการขนาดเล็ก 22 แห่ง 
 
ตาราง 39 การประเมินหลักเกณฑ์ การเลือกที่ตั้งโครงการขนาดเล็ก 

ชื่อ 

ขนาดที่ดิน 1.ระยะห่างจากชุมชน (เมตร) 2.ระยะห่างจากอาคารจากที่ดินข้างเคียง (เมตร) 

ตร.ม. ไร่ 
0–300 >300–600 >600–900 <=0.5 ม. >0.5–3 >3 

N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย 

S-1 3,000 1.87     1 700ม.     1 5ม. 

S-2 2,900 1.81     1 900ม.   1 1.5ม.   

S-3 2,740 1.71     1 800ม.     1 6ม. 

S-4 2,740 1.71 1 250ม.       1 3ม.   

S-5 2,620 1.63     1 800ม. 1 0.5ม.     

S-6 2,600 1.62     1 900ม.   1 2ม.   

S-7 2,280 1.42     1 650ม.   1 2ม.   

S-8 2,200 1.37     1 850ม.   1 1.5ม.   

S-9 2,110 1.31     1 900ม.     1 6ม. 

S-10 2,070 1.29 1 200ม.     1 0.5ม.     

S-11 2,000 1.25   1 350ม.   1 0.5ม.     

S-12 1,820 1.13     1 700ม.     1 5ม. 

S-13 1,700 1.06 1 200ม.       1 2ม.   

S-14 1,620 1.01   1 350ม.       1 6ม. 

S-15 1,320 0.82     1 700ม.   1 3ม.   

S-16 1,300 0.81   1 500ม.   1      

S-17 920 0.57 1 300ม.       1 1.5ม.   

S-18 835 0.52   1 600ม.   1 0.5ม.     

S-19 530 0.33 1 200ม.       1 1.5ม.   

S-20 495 0.30 1 0ม.     1 0.5ม.     

S-21 460 0.28 1 300ม.     1 0.5ม.     

S-22 450 0.28 1 300ม.       1    

 

ผลรวม(N) 8  4  10  7  10  5  

ค่าเฉลี่ย  219  450  790  0.5  1.8  5.6 

ผลรวม% 36% 18% 46% 31% 46% 23% 

 
 จากตารางแสดงผลการสำรวจที่ต้ังโครงการขนาดเลก็ 22 โครงการ มีระยะห่างจากชุมชนอยู่
ระหว่าง 0-900 เมตร โดยแบ่งเป็นที่พักที่อยู่ห่างชุมชนน้อยที่สุด 0 เมตร จำนวน 1 โครงการ และที่
พักที่อยู่ห่างชุมชุนมากที่สุด 900 เมตร จำนวน 3 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 
22 โครงการ อยู่ในช่วงระยะห่างจากชุมชนน้อย 0-300 เมตร จำนวน 8 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 
219 เมตร  ระยะห่างจากชุมชนกลาง 300-600 เมตร จำนวน 4 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 450 เมตร 
และ ระยะห่างจากชุมชนมาก 600-900 เมตร จำนวน 10 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 790 เมตร  
 ระยะห่างระหว่างอาคารกับที่ดินข้างเคียงอยู่ระหว่าง 0.5-6 เมตร โดยระยะห่างระหว่าง
อาคารกับที่ดินข้างเคียงน้อยสุด  0.5 เมตร จำนวน 4 โครงการ และ ระยะห่างระหว่างอาคารมากสุด 
6 เมตร จำนวน 3 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑพ์บว่าที่พัก 22 โครงการ อยู่ในช่วงระยะห่าง
ระหว่างอาคารน้อยกว่าหรือเท่ากับ 0.5 เมตร จำนวน 7 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 0.9 เมตร  
ระยะห่างระหว่างอาคารมากกว่า 0.5-3 เมตร จำนวน 10 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 1.80 เมตร และ 
ระยะห่างระหว่างอาคารมากกว่า 3 เมตร จำนวน 5 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 5.6 เมตร 
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(ตารางต่อ การเลือกที่ตั้งโครงการขนาดเล็ก) 

ชื่อ 

3.การเข้าถึงท่ีตั้ง 4.ความปลอดภัยการเข้าถึง 

ทางถนน ทางถนนและน้ำ เพ่ิมถนนจักรยาน สะดวกปลอดภัยน้อย สะดวกปลอดภัยกลาง สะดวกปลอดภัยมาก 

N N N N N N 

S-1 1     1 

S-2  1   1  

S-3 1     1 

S-4 1    1  

S-5 1    1  

S-6  1   1  

S-7 1     1 

S-8  1  1   

S-9 1     1 

S-10  1   1  

S-11 1   1   

S-12 1    1  

S-13  1  1   

S-14  1   1  

S-15  1  1   

S-16 1    1  

S-17 1     1 

S-18  1  1   

S-19 1     1 

S-20  1  1   

S-21 1    1  

S-22  1   1  

 

ผลรวม(N) 12 10  6 10 6 

ค่าเฉลี่ย       

ผลรวม% 55% 45%  27% 46% 27% 

 
 การเข้าถึงที่ตั้งโครงการแบ่งออกเป็น ทางน้ำ และ ทางถนน  พบว่าที่พักส่วนใหญส่ามารถ
เข้าถึงที่ตั้งของโครงการได้ทั้งทางถนน จำนวน 12 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 
22 มีการเข้าถงึที่พักทางถนนจำนวน 12 โครงการ ร้อยละ 55  และ  เข้าถึงที่ตั้งของโครงการได้ทั้ง
ทางถนนและทางน้ำจำนวน 10 โครงการ ร้อยละ 45 
 ความปลอดภัยในการเข้าถึงโครงการ พบว่าที่พักส่วนใหญม่ีความสะดวกปลอดภัยในการ
เข้าถึงที่พักกลาง จำนวน 10 โครงการ  หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 22 โครงการ มีความ
สะดวกปลอดภัยน้อย 6 โครงการ ร้อยละ 27 ความสะดวกปลอดภัยกลาง  10 โครงการ ร้อยละ 46 
และ ความปลอดภัยมาก 6 โครงการ ร้อยละ 27 
 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 149 

2.การประเมนิหลักเกณฑ์ การวางผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรมโครงการขนาดเล็ก 22 แห่ง 

 
ตาราง 40 การประเมินหลักเกณฑ์ การวางผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรมโครงการขนาดเล็ก 

ชื่อ 

1.สัดส่วน พื้นที่สวน ต่อ ขนาดที่ดิน 2.สัดส่วน พื้นที่อาคารคลุม ต่อ ขนาดที่ดิน 3.สัดส่วน พื้นที่ถมดิน ต่อ ขนาดที่ดิน 

น้อย กลาง มาก น้อย กลาง มาก น้อย กลาง มาก 

N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย 

S-1     1 53% 1 20%     1 11%     

S-2     1 37% 1 19%       1 28%   

S-3     1 47% 1 15%     1 17%     

S-4   1 32%   1 36%     1 24%     

S-5     1 37% 1 30%     1 23%     

S-6   1 31%     1 46%   1 11%     

S-7   1 19%   1 22%       1 47%   

S-8   1 20%     1 54%   1 10%     

S-9   1 32%   1 18%       1 33%   

S-10   1 19%       1 66% 1 6%     

S-11 1 0%       1 40%       1 60% 

S-12   1 22%   1 14%       1 47%   

S-13 1 0%     1 28%         1 72% 

S-14   1 29%   1 17%       1 43%   

S-15   1 18%     1 49%   1 15%     

S-16 1 0%       1 47%       1 53% 

S-17 1 0%     1 17%         1 70% 

S-18 1 0%       1 52%     1 29%   

S-19 1 0%         1 70% 1 15%     

S-20 1 0%         1 67%   1 33%   

S-21 1 0%         1 87% 1 4%     

S-22 1 0%         1 64%   1 29%   

 

ผลรวม(N) 9  9  4  11  6  5  10  8  4  

ค่าเฉลี่ย  0  25  44  21.5  48  71  14  36  64 

ผลรวม% 41% 41% 18% 50% 27% 23% 46% 36% 18% 

 
 จากตารางแสดงผลการสำรวจผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรมขนาดเลก็ 22 โครงการ 
สัดส่วนพื้นที่สวนต่อขนาดที่ดินร้อยละ 0-53 โดยแบ่งเป็น ไม่มีพื้นที่สวนและพื้นที่สวนกลาง มีจำนวน
เท่ากันคือ 9 โครงการ  และ พื้นที่สวนมากสุดร้อยละ 53 จำนวน 1 โครงการ หากพิจารณาตาม
หลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 22 โครงการ มีพื้นทีส่วนต่อขนาดที่ดินน้อยร้อยละ 0 จำนวน 9 โครงการ พืน้ที่
สวนต่อขนาดที่ดินกลางร้อยละ 18-32 จำนวน 9 โครงการ เฉลี่ยพื้นทีส่วนกลางร้อยละ 25 และ พื้นที่
สวนต่อขนาดที่ดินมากร้อยละ 37-53 จำนวน 4 โครงการ  เฉลี่ยมีพื้นทีส่วนมากร้อยละ 44 
 สัดส่วนพื้นที่อาคารคลุมต่อขนาดที่ดินร้อยละ 14-87 โดยแบ่งเป็น อาคารคลุมน้อยสุดรอ้ยละ 
14 จำนวน 1 โครงการ และ พื้นที่อาคารคลุมมากสุดร้อยละ 87 จำนวน 1 โครงการ หากพิจารณา
ตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 22 โครงการ มีพื้นที่อาคารคลุมต่อขนาดที่ดินน้อยร้อยละ 14-36 จำนวน 
11 โครงการ เฉลี่ยร้อยละ 21.5  พื้นที่อาคารคลุมตอ่ขนาดที่ดินกลางร้อยละ 40-54 จำนวน 6 
โครงการ เฉลี่ยร้อยละ 48 และ พื้นที่อาคารคลุมต่อขนาดที่ดินมากร้อยละ 64-87 จำนวน 5 โครงการ 
เฉลี่ยร้อยละ  71 
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 สัดส่วนพื้นทีถ่มดินต่อขนาดที่ดินร้อยละ 4-72 โดยแบง่เป็น พื้นที่ถมดินน้อยสุดร้อยละ 4 
จำนวน 1โครงการ และ พื้นที่ถมดินมากสุดร้อยละ 72 จำนวน 1 โครงการ หากพิจารณาตาม
หลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 22 โครงการ มีพื้นที่ถมดินตอ่ขนาดที่ดินน้อยร้อยละ 4-24 จำนวน 10 
โครงการ เฉลี่ยร้อยละ 14   พื้นที่ถมดินต่อขนาดที่ดินกลางร้อยละ 28-47 จำนวน 8 โครงการ เฉลี่ย
ร้อยละ 36 และ พื้นที่อาคารคลุมต่อขนาดที่ดินมากร้อยละ 53-72 จำนวน 4 โครงการ เฉลี่ยร้อยละ 
64  
 

(ตารางต่อ การวางผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรมโครงการขนาดเล็ก) 

ชื่อ 

4.สัดส่วน พื้นที่น้ำ ต่อ ขนาดที่ดิน 5.พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดง 6.ระยะห่างระหว่าอาคาร (เมตร) 

น้อย กลาง มาก ถมน้ำมาก ถมน้ำกลาง ถมน้ำน้อย <=0.50 >0.50-3 >3 

N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย 

S-1     1 11%     1 5%     1 3 

S-2     1 7%   1 9%     1 2   

S-3     1 9%   1 11%       1 12 

S-4   1 6%       1 2% 1 0     

S-5     1 7%     1 3% 1 0.5     

S-6   1 6%       1 6% 1 0.5     

S-7   1 4%     1 9%   1 0     

S-8   1 4%     1 12%   1 0.5     

S-9   1 6%     1 11%       1 6 

S-10   1 4%       1 5% 1 0     

S-11 1 0%         1 0% 1 1     

S-12   1 4%   1 13%       1 2.5   

S-13 1 0%         1 0%   1 2   

S-14   1 6%       1 6% 1 0     

S-15   1 4%   1 14%     1 0.5     

S-16 1 0%         1 0% 1 1.5     

S-17 1 0%     1 13%     1      

S-18 1 0%     1 19%     1 0     

S-19 1 0%     1 15%       1 1.5   

S-20 1 0%         1 0% 1 1     

S-21 1 0%       1 9%   1 0     

S-22 1 0%       1 7%   1 0     

 

ผลรวม(N) 9  9  4  5  7  10  15  4  3  

ค่าเฉลี่ย  0  5  8.5  15  10  2.7  0.37  2  7 

ผลรวม% 41% 41% 18% 23% 32% 45% 68% 18% 14% 

 

 สัดส่วนพื้นทีน้่ำต่อขนาดที่ดินร้อยละ 0-11 โดยแบ่งเป็น ไม่มีพื้นที่นำ้ จำนวน 9 โครงการ 
และ พื้นทีน่้ำมากสุดร้อยละ 11 จำนวน จำนวน 1 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 
22 โครงการ มีพื้นทีน้่ำต่อขนาดที่ดินน้อยร้อยละ 0 จำนวน 9 โครงการ เฉลี่ยร้อยละ 0 พื้นทีน้่ำตอ่
ขนาดที่ดินกลางร้อยละ 4-6 จำนวน 9 โครงการ เฉลี่ยร้อยละ 5 และ พื้นที่น้ำต่อขนาดที่ดินมากร้อย
ละ 7-11 จำนวน 4 โครงการ เฉลี่ยร้อยละ 8.5 
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 สัดส่วนพื้นที่ทีถ่มทางน้ำลำประโดงต่อขนาดที่ดินร้อยละ 0-19 แบ่งเป็น พื้นที่ที่ถมทางน้ำ
น้อยสุดร้อยละ 0 จำนวน  4 โครงการ และ พื้นที่ที่ถมทางน้ำมากสุดร้อยละ 19 จำนวน 1 โครงการ 
หากพิจารณาตามหลักเกณฑพ์บว่าที่พัก 22 โครงการ มีพืน้ที่ที่ถมทางน้ำต่อขนาดที่ดินน้อยร้อยละ 0-
6 จำนวน 10 โครงการ เฉลี่ยร้อยละ 15  มีพื้นที่ที่ถมทางน้ำต่อขนาดที่ดินกลางร้อยละ 7-11 จำนวน 
7 โครงการ เฉลี่ยร้อยละ 10 และ มีพื้นที่ที่ถมทางน้ำต่อขนาดที่ดินมากร้อยละ 13-19 จำนวน 5 
โครงการ   เฉลี่ยร้อยละ 2.7 
  ระยะห่างระหว่างอาคารอยู่ระหว่าง 0-12 เมตร โดยระยะห่างระหว่างอาคารน้อยสุด  0 
เมตร จำนวน 7 โครงการ และ ระยะห่างระหว่างอาคารมากสุด 12 เมตร จำนวน 1 โครงการ หาก
พิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 22 โครงการ แบ่งระยะห่างออกเป็น 3 ช่วง คือ ระยะห่างระหว่าง
อาคารน้อยกว่าหรือเท่ากับ 0.5 เมตร จำนวน 15 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 0.37 เมตร  ระยะห่าง
ระหว่างอาคารมากว่า 0.5-3 เมตร จำนวน 4 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 2 เมตร และ ระยะห่าง
ระหว่างอาคารมากกว่า 3 เมตร จำนวน 3 โครงการ ระยะห่างเฉลี่ย 7 เมตร 

 
(ตารางต่อ การวางผังโครงการและภูมิสถาปตัยกรรมโครงการขนาดเล็ก) 

ชื่อ 

7.การวางแนวอาคาร 8.ภูมิทัศน์อันสัมพันธ์กับธรรมชาติ 

ขวางแนวสวน ผสมทั้ง 2 แนว ตามแนวสวน ภูมิทัศน์ไม่สัมพันธ์ ภูมิทัศน์กึ่งสัมพันธ์ ภูมิทัศน์สัมพันธ์ 

N N N N N N 

S-1  1    1 

S-2  1   1  

S-3  1    1 

S-4 1    1  

S-5 1     1 

S-6  1    1 

S-7  1    1 

S-8  1   1  

S-9  1   1  

S-10  1   1  

S-11  1   1  

S-12  1   1  

S-13  1   1  

S-14   1   1 

S-15  1   1  

S-16  1   1  

S-17 1   1   

S-18 1   1   

S-19  1  1   

S-20  1  1   

S-21  1  1   

S-22 1   1   

 

ผลรวม(N) 5 16 1 6 10 6 

ค่าเฉลี่ย       

ผลรวม% 22% 73% 5% 27% 46% 27% 
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 การวางแนวอาคาร พบว่าที่พักส่วนใหญม่ีการวางแนวอาคารแบบผสม คือ ทั้งรูปแบบขวาง
แนวสวนและตามแนวสวน จำนวน 16 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 21  มีการ
วางอาคารขวางแนวสวน 5 โครงการ ร้อยละ 22 การวางแนวอาคารแบบผสม จำนวน 16 โครงการ 
คิดเป็นร้อยละ 16  และ รูปแบบการวางตามแนวสวนที่นอ้ยที่สุด 1 โครงการ ร้อยละ 5 
 ภูมิทัศน์สัมพันธ์กับธรรมชาติ พบว่าที่พักส่วนใหญม่ีภูมิทัศน์โครงการก่ึงสัมพันธธ์รรมชาติ 
จำนวน 10 โครงการ หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 22  มีภูมิทัศน์โครงการไม่สัมพันธ์ 
จำนวน 6 โครงการ ร้อยละ 27 ภูมทิัศน์โครงการกึ่งสัมพันธ์ จำนวน 10 โครงการ รอ้ยละ 46 และ  
ภูมิทัศน์โครงการสัมพันธ์ธรรมชาติ จำนวน 6 โครงการ ร้อยละ 27 
 
3.การประเมนิหลักเกณฑ์ การออกแบบสถาปัตยกรรมโครงการขนาดเล็ก 22 แห่ง 
 
ตาราง 41 การประเมินหลักเกณฑ์ การออกแบบสถาปัตยกรรมโครงการขนาดเล็ก 

ชื่อ 

1.ขนาดอาคารใหญ่ท่ีสุด (ตร.ม.) 2.พื้นที่ใช้สอยภายในอาคารรวมทั้งหมด (ตร.ม.) 3.ความสูงอาคาร (เมตร) 

เล็ก กลาง ใหญ ่ >2,000 >1,000-2,000 <=1,000 <=7.50 ม. >7.50–10 ม. >10 ม. 

N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย 

S-1 1 150         1 600 1 1 ชั้น     

S-2   1 320       1 550   1 2 ชั้น   

S-3     1 440     1 630   1 2 ชั้น   

S-4   1 300       1 980 1 1 ชั้น     

S-5     1 600     1 890   1 2 ชั้น   

S-6     1 580   1 1200     1 2 ชั้น   

S-7   1 380       1 990   1 2 ชั้น   

S-8 1 170       1 1180   1 1 ชั้น     

S-9 1 190         1 370 1 1 ชั้น     

S-10   1 250     1 1370   1 1 ชั้น     

S-11 1 90         1 300 1 1 ชั้น     

S-12 1 70         1 250 1 1 ชั้น     

S-13 1 60         1 480 1 1 ชั้น     

S-14 1 90         1 270 1 1 ชั้น     

S-15 1 140         1 650 1 1 ชั้น     

S-16   1 320       1 580   1 2 ชั้น   

S-17   1 340       1 410   1 2 ชั้น   

S-18 1 170         1 430 1 1 ชั้น     

S-19     1 580     1 740   1 2 ชั้น   

S-20 1 130         1 330 1 1 ชั้น     

S-21   1 400       1 400 1 1 ชั้น     

S-22     1 440     1 540   1 2 ชั้น   

 

ผลรวม(N) 10  7  5    3  19  13  9    

ค่าเฉลี่ย  126  330  528    1250  547  1 ชั้น  2 ชั้น   

ผลรวม% 45% 32% 23%  14% 86% 59% 41%  

 
 จากตารางแสดงผลการสำรวจรูปแบบอาคารขนาดเล็ก 22 โครงการ อาคารขนาดใหญ่ที่สุด
ของที่พักแต่ละโครงการ อยู่ระหว่าง 60-600 ตารางเมตร โดยแบ่งเป็นอาคารขนาดเล็ก 60 ตาราง
เมตร  จำนวน 1 โครงการ และอาคารขนาดใหญ่สุด 600 ตารางเมตร จำนวน 1 โครงการ หาก
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พิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 22 โครงการ มีอาคารขนาดเล็ก 60-190 ตารางเมตร มีจำนวน 
10 โครงการ เฉลี่ย 126 ตารางเมตร  มีอาคารขนาดกลาง 250-400 มีจำนวน 7 โครงการ เฉลี่ย 330 
ตารางเมตร และ มีอาคารขนาดใหญ่ 440-600 มีจำนวน 5 โครงการ เฉลี่ย 528 ตารางเมตร  
 ขนาดอาคารรวมกันระหว่าง 270-1370 ตารางเมตร โดยแบ่งเป็นอาคารขนาดเล็กที่สุด 270 
ตารางเมตร จำนวน 1 โครงการ และ อาคารขนาดใหญ่ 1370 ตารางเมตร จำนวน 1 โครงการ  หาก
พิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 22 โครงการ ขนาดอาคารรวมกันน้อยกว่า 1000 ตารางเมตร 
จำนวน 19 โครงการ เฉลี่ย  547 ตารางเมตร และ ขนาดอาคาร 1000-2000 ตารางเมตร จำนวน 3 
โครงการ เฉลี่ย  1250 ตารางเมตร  
  ความสูงของอาคารอยู่ในระยะน้อยกว่า 7.5 และมากกวา่ 10 เมตร โดยแบ่งออกเป็นที่พัก
อาคาร 2 ชั้น และอาคารช้ันเดียว พบว่าที่พักส่วนใหญ่เปน็อาคาร 1 ชัน้ ความสูงน้อยกว่า 7.5 เมตร 
จำนวน 13 โครงการ  หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 22 โครงการ มีอาคารชั้นเดียว ความ
สูงอาคารน้อยกว่า 7.5 เมตร จำนวน 13 โครงการ  ความสูงอาคาร 7.50-10 เมตร จำนวน 9 
โครงการ  
 

(ตารางต่อ การออกแบบสถาปัตยกรรมโครงการขนาดเล็ก) 

ชื่อ 

4.ยกใต้ถุน 5.รูปแบบสถาปัตยกรรม 6.วัสดุที่ใช้ 7.สี 8.ระบบปรับอากาศ 

ไม่ยก <=1.50 >1.50 ใหม่ ผสม ถิ่น ใหม่ ผสม ถิ่น ใหม่ ผสม ถิ่น ปิด ผสม เปิด 

N เฉลี่ย N เฉลี่ย N เฉลี่ย N N N N N N N N N N N N 

S-1     1 1.50 1    1   1    1 

S-2 1 0ม.      1   1   1    1 

S-3   1 1ม.    1   1   1    1 

S-4   1 1ม.   1   1    1  1   

S-5 1 0ม.     1   1   1   1   

S-6 1 0ม.      1   1   1    1 

S-7     1 1.60   1  1    1   1 

S-8     1 1.60  1   1    1   1 

S-9     1 1.60 1   1   1     1 

S-10     1 1.60 1   1    1  1   

S-11 1 0ม.      1   1   1  1   

S-12     1 1.60 1   1    1    1 

S-13 1 0ม.     1   1   1   1   

S-14     1 1.60 1   1   1   1   

S-15     1 1.60  1   1  1     1 

S-16 1 0ม.      1   1    1 1   

S-17 1 0ม.      1   1   1  1   

S-18     1 1.60 1   1   1   1   

S-19 1 0ม.     1   1   1     1 

S-20     1 1.60   1  1   1  1   

S-21 1 0ม.      1  1   1     1 

S-22 1 0ม.     1   1   1     1 

 

ผลรวม(N) 10  2  10  11 9 2 11 11  9 10 3 10  12 

ค่าเฉลี่ย  0  1  1.60             

ผลรวม% 45% 10% 45% 50% 41% 9% 50% 50%  41% 45% 14% 45%  55% 
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 การยกใต้ถุนอาคาร แบ่งออกเป็น ไม่ยกใต้ถุนอาคาร และ ยกใต้ถุนอาคาร พบว่าที่พักส่วน
ใหญ่ไมย่กใต้ถนุอาคารและยกใต้ถุนอาหารมากกว่า 1.5 เมตรอย่างละ จำนวน 10 โครงการ  หาก
พิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 22 โครงการ ไม่ยกใต้ถุนอาคาร 10 โครงการ รอ้ยละ 45 ยกใต้
ถุนอาคารน้อยกว่า 1.50 เมตร จำนวน 2 โครงการ เฉลี่ย 1 เมตร ร้อยละ 10 และ ยกใต้ถุนอาคาร
มากกว่า 1.50 เมตร จำนวน 10 โครงการ เฉลี่ย 1.60 เมตร ร้อยละ 45 
 รูปแบบสถาปัตยกรรม แบ่งออกเป็น พื้นถิ่น และ สมัยใหม่ พบว่าที่พักส่วนใหญ่มีการ
ออกแบบที่พักแบบพื้นถิ่นผสมกับสมัยใหม่ จำนวน 9 โครงการ และออกแบบพ้ืนถิ่นน้อยที่สุดจำนวน 
2 โครงการ  หากพิจารณาตามหลักเกณฑพ์บว่าที่พัก 22 โครงการ มีรูปแบบสถาปัตยกรรมสมัยใหม่ 
จำนวน 11 โครงการ ร้อยละ 50  รูปแบบสถาปัตยกรรมแบบผสม 9 โครงการ ร้อยละ 41 มีรูปแบบ
สถาปัตยกรรมพื้นถิ่น จำนวน 2โครงการ ร้อยละ 9 
 วัสดุที่ใช้ แบ่งออกเป็น วัสดุพ้ืนถิ่น และ วัสดุสมัยใหม่ พบว่าที่พักส่วนใหญ่มีใช้วัดสุแบบพื้น
ถิ่นผสมกับสมยัใหม่ จำนวน 9 โครงการ และวัสดุพื้นถิน่น้อยที่สุดจำนวน 5 โครงการ  หากพิจารณา
ตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 21 โครงการ มีการใช้วัสดุสมัยใหม ่จำนวน 7 โครงการ ร้อยละ 33  วัสดุ
แบบผสม 9 โครงการ ร้อยละ 43 วัสดพุื้นถิน่ จำนวน 5 โครงการ ร้อยละ 24 
 สี แบ่งออกเป็น สีพื้นถิ่น และ สีสมัยใหม ่ พบว่าที่พักส่วนใหญ่มีการใช้สีแบบพื้นถิ่นผสมกับ
สมัยใหม่ จำนวน 10 โครงการ และออกแบบพ้ืนถิ่นน้อยที่สุดจำนวน 3 โครงการ  หากพิจารณาตาม
หลักเกณฑ์พบว่าที่พัก 22 โครงการ มีการใช้สีแบบสมัยใหม่ จำนวน 9 โครงการ ร้อยละ 41  ใช้สีแบบ
ผสม 10 โครงการ ร้อยละ 45 และ ใชส้ีแบบพื้นถิ่น จำนวน 3 โครงการ ร้อยละ 14 
 ระบบปรับอากาศ แบ่งออกเป็น ระบบปิด และ ระบบเปิด พบว่าที่พักส่วนใหญ่มีการ
ออกแบบที่พักระบบปรับอากาศแบบเปิด จำนวน 12 โครงการ และออกแบบระบบปรับอากาศแบบ
ผสมน้อยที่สุดจำนวน 1 โครงการ  หากพิจารณาตามหลักเกณฑ์พบว่าที่พัก  มรีะบบปรับอากาศแบบ
ปิด จำนวน 10 โครงการ ร้อยละ 33  
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5.1.4 เทียบเคยีง ลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ททั้ง 3 ขนาด 

โครงการขนาดใหญ ่โครงการขนาดกลาง และโครงการขนาดเล็ก 

1.สรุปลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ททั้งหมด 47 แห่ง 
 
ตาราง 42 สรุปลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ททั้งหมด 47 แห่ง 

หลักเกณฑ์หลัก หลักเกณฑ์รอง 
ขนาดใหญ่ 4 แห่ง ขนาดกลาง 21 แห่ง ขนาดเล็ก 22 แห่ง วิเคราะห ์

ผลรวม รวม% รวม% รวม% 

1.ข้อมูลการสำรวจ ที่ตั้ง โครงการ 

1.1 ระยะทางห่างจาก
ชุมชน 

ระยะทางห่างน้อย 0–300 ม. - 38% 36% 25% 

ระยะทางห่างกลาง 300–600 ม. - 33% 18% 17% 

ระยะทางห่างมาก 600–900 ม. 100% 29% 46% 58% 

 

1.2 ระยะห่างจากอาคาร
จากที่ดินข้างเคียง 

ระยะห่าง <=0.5 เมตร 75% 38% 31% 48% 

ระยะห่าง 0.5–3 เมตร 25% 29% 46% 33% 

ระยะห่าง >3 เมตร - 33% 23% 19% 

 

1.3 การเข้าถึงที่ตั้ง 

เข้าถึงทางถนน - 24% 55% 26% 

เข้าถึงทางถนนและน้ำ 100% 76% 45% 74% 

เพ่ิมถนนจักรยาน - - - - 

 

1.4 ความปลอดภัยการ
เข้าถึง 

สะดวกปลอดภัยน้อย - 24% 27% 17% 

สะดวกปลอดภัยกลาง 75% 33% 46% 51% 

สะดวกปลอดภัยมาก 25% 43% 27% 32% 

2.ข้อมูลการสำรวจ ผัง โครงการและภูมิสถาปัตยกรรม 

2.1 สัดส่วน พ้ืนที่สวน ต่อ 
ขนาดที่ดิน 

พท.สวนคงเหลือน้อย 2 / 50% 29% 41% 40% 

พท.สวนคงเหลือกลาง 1 / 25% 29% 41% 32% 

พท.สวนคงเหลือมาก 1 / 25% 42% 18% 28% 

 

2.2 สัดส่วน พ้ืนที่อาคาร
คลุม ต่อ ขนาดที่ดิน 

พท.อาคารคลุม น้อย 1 / 25% 66% 50% 47% 

พท.อาคารคลุม กลาง 1 / 25% 24% 27% 25% 

พท.อาคารคลุม มาก 2 / 50% 10% 23% 28% 

 

2.3 สัดส่วน พ้ืนที่ถมดิน 
ต่อ ขนาดที่ดิน 

พท.ถมดิน น้อย 1 / 25% 52% 46% 42% 

พท.ถมดิน กลาง 1 / 25% 24% 36% 27% 

พท.ถมดิน มาก 2 / 50% 24% 18% 31% 

 

2.4 สัดส่วน พ้ืนที่น้ำ ต่อ 
ขนาดที่ดิน 

พท.น้ำคงเหลือน้อย 2 / 50% 24% 9 / 41% 39% 

พท.น้ำคงเหลือกลาง 1 / 25% 34% 9 / 41% 33% 

พท.น้ำคงเหลือมาก 1 / 25% 42% 4 / 18% 28% 

 

2.5 พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำ
ประโดง 

ถมทางน้ำน้อย 2 / 50% 42% 45% 46% 

ถมทางน้ำกลาง 1 / 25% 48% 32% 35% 

ถมทางน้ำมาก 1 / 25% 10% 23% 19% 

 

2.6 ระยะห่างระหว่าอาคาร 
ไม่เว้นระยะ 25% 24% 68% 39% 

เว้นระยะ <3 เมตร 50% 52% 18% 40% 
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เว้นระยะ >3 เมตร 25% 24% 14% 21% 

 

2.7 การวางแนวอาคาร 

ขวางแนวสวน - 24% 22% 15% 

ผสมทั้ง 2 แนว 100% 67% 73% 80% 

ตามแนวสวน - 9% 5% 5% 

 

2.8 ภูมิทัศน์อันสัมพันธ์กับ
ธรรมชาติ 

ภูมิทัศน์โครงการไม่สัมพันธ์ 25% 9% 27% 20% 

ภูมิทัศน์โครงการกึ่งสัมพันธ์ 25% 29% 46% 33% 

ภูมิทัศน์โครงการสัมพันธ์ 50% 62% 27% 47% 

 

3.ข้อมูลการสำรวจ รูปแบบอาคารโครงการ 

3.1 ขนาดอาคารใหญ่ที่สุด 
(อ้างอิงกลุ่มข้อมูล) 

ขนาดใหญ ่ 25% 48% 45% 39% 

ขนาดกลาง 25% 33% 32% 30% 

ขนาดเล็ก 50% 19% 23% 31% 

 

3.2 พื้นที่อาคารรวม FAR 
(อ้างอิงกลุ่มข้อมูล) 

FAR >2,000 ตร.ม. 50% 14% - 21% 

FAR 1,000-2,000 25% 24% 14% 21% 

FAR <1,000 ตร.ม. 25% 62% 86% 58% 

 

3.3 ความสูงของอาคาร 

ความสูง < 7.50 ม. - 38% 59% 32% 

ความสูง 7.50 – 10 ม. 100% 62% 41% 68% 

ความสูง > 10 ม. - - - - 

 

3.4 ยกใต้ถุนอาคาร 

ไม่ยก 75% 57% 45% 59% 

ยกน้อยกวา่ 1.50 - 10% 10% 7% 

ยกมากกว่า 1.50 25% 33% 45% 34% 

 

3.5 รูปแบบสถาปัตยกรรม 

สมัยใหม่ - 28% 50% 26% 

ผสมผสาน 100% 67% 41% 69% 

พื้นถิ่น - 5% 9% 5% 

 

3.6 วัสดุที่ใช ้

สมัยใหม่ 25% 33% 50% 36% 

ผสมผสาน 50% 43% 50% 48% 

พื้นถิ่น 25% 24% - 16% 

 

3.7 ส ี

สมัยใหม่ 25% 29% 41% 32% 

ผสมผสาน 50% 52% 45% 49% 

พื้นถิ่น 25% 19% 14% 19% 

 

3.8 ระบบปรับอากาศ 
ต่อ ที่ว่างอาคาร 

ระบบปิด 25% 33% 45% 34% 

ระบบปิดและเปิด 50% 5% - 18% 

ระบบเปิด 25% 62% 55% 48% 

 
ผลการเมินคะแนนคุณลักษณะทางกายภาพของที่พักประเภทรีสอร์ททัง้หมด 47 โครงการ

จากการนำหลักเกณฑ์มาประเมินรูปแบบทางกายภาพของที่พักประเภทรีสอร์ททั้งหมด 47 โครงการ 
พบว่ามีรีสอร์ทที่ได้คะแนนมากกว่าครึ่งหนึ่งระหว่าง 65-88 คะแนนคดิเป็นร้อยละ 47 ของที่พัก
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ทั้งหมด และรีสอร์ทที่ได้คะแนนน้อยกว่าครึ่งหนึ่งระหว่าง 40-64 คะแนนคิดเป็นร้อยละ 53 ของที่พัก
ทั้งหมดแสดงผลได้และเมื่อเรยีงลำดับจากคะแนนมากไปสูค่ะแนนน้อยปรากฏผลดังตารางต่อไปนี้ 

วิธีการจำแนกของคุณลักษณะทางกายภาพของรีสอร์ทออกเป็น 2 กลุ่ม โดยการคำนวน
คะแนนค่ากลาง ดังต่อไปนี้ 
 

 
 

ภาพ 42 การจำแนกคุณลักษณะทางกายภาพของรีสอร์ทออกเป็น 2 กลุ่ม 

 
ตาราง 43 ผลการเมินคะแนนคุณลักษณะทางกายภาพของที่พักประเภทรีสอร์ททั้งหมด 47 โครงการ เรียงตามลำดับ
คะแนนและจำแนกออกเป็นครึ่งหนึ่งของผลลบระหว่างคะแนนสูงสุดและคะแนนต่ำสุด 

กลุ่มที่ได้คะแนนสูงกว่าค่าคะแนนกลาง 65-88 คะแนน กลุ่มที่ได้คะแนนต่ำกว่าค่าคะแนนกลาง 40-64 คะแนน 

ที่ รายชื่อที่พัก 
คะแนน 

(เต็ม 100) 
ที่ รายชื่อที่พัก 

คะแนน 
(เต็ม 100) 

1 บ้านดาหลา 88 1 บ้านปุณยาพรโฮมสเตย์ 64 

2 บ้านลอยลม 86 2 วรากรบ้านสวนอัมพวา 62 

3 บ้านกอไผ่ รีสอร์ท 86 3 บ้านพระเอกอัมพวา 58 

4 รีสอร์ท ณ.บางช้าง 86 4 บ้านสุขฤทัย 56 

5 บ้านริมน้ำคอทเทจ 82 5 บ้านเบญจทิพย์ 56 

6 บ้านยายกะตา 78 6 เรือนไม้ชายคลอง 54 

7 เรือนต้นน้ำรีสอร์ทอัมพวา 78 7 บ้านกุ้งแม่น้ำ โฮมสเตย์ 54 

8 บ้านนับดาว โฮมสเตย์ 78 8 ไนท์-แชร์โฮมสเตย ์ 54 

9 บ้านตวงเงินโฮมสเตย์ 76 9 ปิยะวงศ์รีสอร์ท 50 

10 ออย รีสอร์ท แอ็ท อัมพวา 76 10 เรือนเสน่หา 50 

11 บ้านสวนพิชญ์ชามิกา 74 11 Ardea Resort Pool Villa 50 
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การจ าแนกคุณลักษณะทางกายภาพของรีสอร์ทออกเป็น 2 กลุ่ม

ท่ีพกั 47 แห่ง

25 โครงการ 

22 โครงการ 
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12 บ้านสวนนานาพันธุ์ 74 12 บ้านโชติกา รีสอร์ท 50 

13 เรือนปฐลิการีสอร์ทอัมพวา 74 13 บ้านสราญรมย์ 50 

14 Chokesombat resort 73 14 บ้านสวนหลวงอัมพวา 48 

15 รีสอร์ทบ้านคนรักต้นไม้ อัมพวา 70 15 เรือนน้ำชายคลอง 46 

16 บ้านแสนสุข 70 16 บ้านสวนมาลี 46 

17 บ้านสวนระเบียงน้ำ 68 17 บ้านทอแสง 46 

18 รีสอร์ท แก้วมุกดา 68 18 อัมพวาบ้านพลอยน้ำ โฮมสเตย์ 46 

19 บ้านสวนอัมพวา 68 19 บ้านไม้ชายคลอง 44 

20 บ้านร่มไผ่ชายน้ำ 68 20 ภูเจ้าอัมพวา 44 

21 บ้านเรือนเพ็ญ 66 21 บ้านสีรุ้ง โฮมสเตย์ 44 

22 บ้านตาทอง รีสอร์ท 66 22 Maeklong ลอง stay 44 

   23 บ้านอ้อย อัมพวา 44 

   24 เดอะคัลเลอร์รีสอร์ท อัมพวา 44 

   25 Resort-47 40 

ได้ผลคะแนนมากกว่าครึ่งหนึ่งคิดเป็น 47% 

รวมจำนวนกลุ่มสีเขียว 22 แห่งคิดเป็นร้อยละ 47 ของรีสอร์ททั้งหมด 

ได้ผลคะแนนน้อยกว่าครึ่งหน่ึงคิดเป็น 53% 

รวมจำนวนกลุ่มสีแดง 25 แห่งคิดเป็นร้อยละ 53 ของรีสอร์ททั้งหมด 

 
การสรุปผลรวมของหลักเกณฑ์ที่มีคุณลักษณะที่สอดคล้องน้อยที่สุด และสอดคล้องมากที่สุด

ตามลำดับ 
ผลการประเมนิในกลุ่มรสีอรท์ที่ได้คะแนนน้อยกว่าครึ่งหนึ่งที่คิดเป็นร้อยละ 53 ของที่พัก

ทั้งหมด ที่มีคุณลักษณะทีส่อดคล้องน้อยที่สุด เป็นเรื่องของการออกแบบสถาปัตยกรรมที่สอดคล้อง
กับระบบนิเวศน์พื้นที่สวนสวนยกร่อง พบว่า ที่พักส่วนใหญ่ไม่ยกใต้ถุนอาคาร มีการก่อสร้างอาคาร
ขนาดใหญ่ในพืน้ที่มีการเลือกใช้วัสดุ และส ี ที่เป็นรูปแบบสมัยใหม่ มีระบบปรับอากาศ (Ventilation 
system) ที่ใช้ในพื้นทีส่่วนกลางน้ันเป็นรูปแบบการระบายอากาศด้วยเครื่องกล (Mechanical 
Ventilation) มีการใชรู้ปแบบสถาปัตยกรรมแบบสมัยใหม่ มีพื้นทีใ่ช้สอยภายในอาคารรวมทั้งหมดที่
เกินกว่ากฎหมายกำหนดคือห้ามเกิน 2,000 ตารางเมตร เป็นเพียงส่วนน้อย และไม่มีระยะความสูง
ของอาคารเกินกว่ากฎหมายกำหนด 

ผลการประเมนิในกลุ่มรีสอรท์ที่ได้คะแนนมากกว่าครึ่งหนึ่งที่คิดเป็นร้อยละ 47 ของที่พัก
ทั้งหมด ที่มีคุณลักษณะที่สอดคล้องมากที่สุด เป็นเรื่องของการการวางผังโครงการและภูมิ
สถาปัตยกรรมที่มีความสอดคล้องกับระบบนิเวศน์สวนสวนยกร่อง พบว่า ที่พักส่วนใหญ่มภีูมิทศันท์ี่
สอดคล้องและสัมพันธ์กับธรรมชาติ มีสัดส่วนพื้นที่ของอาคารคลุมที่น้อย มีการถมทางน้ำลำประโดง 
และสัดส่วนการถมดินที่น้อย รวมทั้งมีสัดสว่นพ้ืนที่น้ำ และสัดส่วนพื้นที่สวนคงเหลือค่อนข้างมาก มี
การเว้นระยะห่างระหว่างอาคาร และการวางแนวอาคาร ค่อนข้างน้อย 
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ตาราง 44 ผลการประเมินรีสอร์ททั้งหมด 47 แห่ง 
(หลัก) 1.การเลือกที่ตั้ง 2.การวางผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรม 3.การออกแบบสถาปัตยกรรม รวม (รอง) 1 2 3 4 1 2 3 4 5 6 7 8 1 2 3 4 5 6 7 8 

ขน
าด

ให
ญ่

 (L
) L-4 5 3 3 3 5 5 5 5 5 5 3 5 5 5 3 5 3 5 5 5 88 

L-1 5 1 3 3 3 3 3 3 1 3 3 5 1 1 3 1 3 3 3 3 54 
L-3 5 1 3 5 1 1 1 1 3 3 3 1 3 3 3 1 3 1 1 3 46 
L-2 5 1 3 3 1 1 1 1 5 1 3 3 1 1 3 1 3 3 3 1 44 

ขน
าด

กล
าง

 (M
) 

M-1 5 5 1 1 5 5 5 5 5 5 5 5 3 5 3 5 3 5 5 5 86 

M-6 3 5 3 3 5 5 5 5 5 3 5 5 3 5 3 5 3 5 5 5 86 

M-3 1 5 3 3 5 5 5 5 5 5 3 5 5 5 5 5 3 1 3 5 82 

M-15 3 5 3 5 3 5 5 3 1 5 3 5 5 5 3 1 3 5 5 5 78 

M-16 1 5 3 5 3 5 5 3 3 3 3 5 5 5 5 5 3 3 3 5 78 

M-8 5 5 3 5 5 5 5 5 3 3 1 5 5 5 5 3 1 1 1 5 76 

M-10 5 3 3 5 5 5 3 5 5 3 3 3 5 5 5 1 1 5 1 5 76 

M-17 1 1 1 5 5 5 5 5 5 3 3 5 5 5 5 5 3 3 3 1 74 

M-19 3 3 3 3 5 5 5 5 3 3 3 5 3 5 5 5 1 1 3 5 74 

M-9 3 3 3 3 5 5 5 5 3 1 1 5 3 5 3 1 3 3 3 5 68 

M-12 5 1 3 3 3 5 3 3 3 1 3 5 3 5 3 1 5 5 3 5 68 

M-20 3 3 3 3 3 5 1 3 3 5 3 5 5 5 3 1 3 3 3 5 68 

M-2 1 1 1 5 3 3 5 3 5 3 3 5 1 3 3 5 3 3 1 5 62 

M-7 1 3 3 5 1 5 1 1 3 3 3 5 1 3 3 3 3 3 3 5 58 

M-18 3 1 3 1 3 3 3 3 3 1 1 3 3 5 3 1 3 3 3 1 50 

M-21 1 1 3 1 5 5 5 5 3 1 3 1 5 3 3 1 1 1 1 1 50 

M-11 5 5 3 1 1 3 1 1 5 3 3 3 1 1 3 1 3 1 3 1 48 

M-4 1 1 3 1 1 3 1 3 3 1 1 3 5 3 5 1 3 3 3 1 46 

M-5 1 3 3 3 1 1 3 1 1 3 3 3 1 1 3 1 3 3 5 3 46 

M-13 5 1 1 3 1 1 3 1 5 3 3 3 5 1 3 1 1 1 1 1 44 

M-14 3 1 1 5 1 3 1 1 5 5 1 1 3 3 5 1 1 1 1 1 44 

ขน
าด

เล
็ก 

(S
) 

S-1 5 5 1 5 5 5 5 5 5 5 3 5 5 5 5 5 1 3 3 5 86 
S-3 5 5 1 5 5 5 5 5 3 5 3 5 1 5 3 3 3 3 3 5 78 
S-7 5 3 1 5 3 5 3 3 3 1 3 5 3 5 3 5 5 3 5 5 74 
S-9 5 5 1 5 3 5 3 3 3 5 3 3 5 5 5 5 1 1 2 5 73 
S-2 5 3 3 3 5 5 3 5 3 3 3 3 3 5 3 1 3 3 3 5 70 
S-8 5 3 3 1 3 3 5 3 3 1 3 3 5 3 5 5 3 3 5 5 70 
S-14 3 5 3 3 3 5 3 3 5 1 5 5 5 5 5 5 1 1 1 1 68 
S-12 5 5 1 3 3 5 3 3 1 3 3 3 5 5 5 3 1 1 3 5 66 
S-15 5 3 3 1 3 3 5 3 1 1 3 3 5 5 5 5 3 3 1 5 66 
S-6 5 3 3 3 3 3 5 3 5 1 3 5 1 3 3 1 3 3 3 5 64 
S-4 1 3 1 3 3 5 5 3 5 1 1 3 3 5 5 3 1 1 3 1 56 
S-5 5 1 1 3 5 5 5 5 5 1 1 5 1 5 3 1 1 1 1 1 56 
S-10 1 1 3 3 3 1 5 3 5 1 3 3 3 3 5 5 1 1 3 1 54 
S-20 1 1 3 1 1 1 3 1 5 1 3 1 5 5 5 5 5 3 3 1 54 
S-11 3 1 1 1 1 3 1 1 5 1 3 3 5 5 5 1 3 3 3 1 50 
S-13 1 3 3 1 1 5 1 1 5 3 3 3 5 5 5 1 1 1 1 1 50 
S-16 3 1 1 3 1 3 1 1 5 1 3 3 3 5 3 1 3 3 5 1 50 
S-21 1 1 1 3 1 1 5 1 3 1 3 1 3 5 5 1 3 1 1 5 46 
S-17 1 3 1 5 1 5 1 1 1 1 1 1 3 5 3 1 3 3 3 1 44 
S-18 3 1 3 1 1 3 3 1 1 1 1 1 5 5 5 5 1 1 1 1 44 
S-19 1 3 1 5 1 1 5 1 1 3 3 1 1 5 3 1 1 1 1 5 44 
S-22 1 3 3 3 1 1 3 1 3 1 1 1 1 5 3 1 1 1 1 5 40 
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5.1.5 การคัดเลือกกรณีศึกษา 4 แห่ง 

หลักเกณฑ์ในการคัดเลือกกรณีศึกษา การคัดเลือกกรณศีึกษาจากวัตถุประสงค์ที่ตั้งไว้ คือ 

เพื่อศึกษาคุณลักษณะทางกายภาพ ของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ทีส่อดคล้องกับพื้นที่สวน

ยกร่อง ตำบลอัมพวาประกอบด้วย 1.เลือกกรณีศึกษาทีไ่ด้คะแนนการประเมินมากทีสุ่ด ในโครงการ

ขนาดใหญ ่ขนาดกลาง และขนาดเล็กอย่างละ 1 แห่ง รวมเป็น 3 แห่งที่ได้คะแนนมากที่สุด 2.เลือก

กรณีศึกษาท่ีได้คะแนนการประเมินน้อยท่ีสุด 1 แห่ง และต้องคัดเลือกจากท่ีพักท่ีมีความพร้อมและให้

ความร่วมมือในการสัมภาษณ์เชิงลึก 

 
 ขนาดใหญ ่ ขนาดกลาง ขนาดเล็ก 
คะแนนสูงสุด 1 แห่ง 1 แห่ง 1 แห่ง 
คะแนนต่ำสุด มีความพร้อม และให้ความร่วมมือในการสมัภาษณ์เชิง

ลึก 
1 แห่ง 

 

ผลการคัดเลือกกรณีศึกษา 

 ขนาดใหญ ่ ขนาดกลาง ขนาดเล็ก 
คะแนนสูงสุด L-4 บ้านดาหลา M-1 บ้านลอยลม S-1 รีสอร์ท ณ.บางช้าง 
คะแนนต่ำสุด มีความพร้อม และให้ความร่วมมือในการสมัภาษณ์เชิง

ลกึ 
S-22 Resort-47 

 

5.2 ลักษณะทางกายภาพและมูลเหตุของการพัฒนาพักนกัท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ทในปัจจุบัน ใน

พื้นที่สวนยกรอ่งตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง จังหวัดสมุทรสงคราม 

 
ผลจากการคัดเลือกกรณีศึกษาได้กรณีศึกษาดังนี้ 1.บ้านดาหลา 2.บ้านลอยลม 3.รีสอรท์ ณ.

บางช้าง 4. Resort-47 วิธีการสัมภาษณ์ถึงมูลเหตุของการพัฒนาที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ททีม่ี
ลักษณะสอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง โดยมีแบบสัมภาษณ์ที่ประกอบด้วย ข้อมูลทั่วไปของที่พัก 
คุณลักษณะของผู้ประกอบการ การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ การลงทุน การบรหิารงาน และ
ผลตอบแทน 
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5.2.1 ลักษณะทางกายภาพและมูลเหตุของการพัฒนาที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท 

กรณีศึกษาท่ี 1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 43 กรณีศึกษาที่ 1 บ้านดาหลา 

 
รีสอร์ทบ้านดาหลา ตั้งอยู่ในตำบลสวนหลวง อำเภออัมพวา จังหวัดสมุทรสงครามลักษณะ

การเข้าถึงที่ตั้งจากถนนพระราม 2 เดินทางมุ่งหน้าไปยังอำเภออัมพวา และเลี้ยวซ้ายก่อนถึงอำเภอ
อัมพวาซึ่งจะเป็นตำบลสวนหลวงและเดินทางต่อไปอีก 3.5 กม. จนถึงจุดหมาย จุดเด่นของบริบท
โดยรอบพ้ืนที่บริเวณสองข้างเต็มไปด้วยพื้นที่เกษตรกรรมสวนยกร่องแบบดั้งเดิม จึงสรา้งความ
ประทับใจให้กับผู้ที่มาพักไดเ้ต็มอิ่มกับบรรยากาศธรรมชาต ิ โดยมีความสะดวกและปลอดภัยในการ
เข้าถึงที่ตั้งโครงการค่อนข้างดี ลักษณะภายในโครงการมีสภาพอากาศที่เย็นสบายรายล้อมไปด้วยพ้ืนที่
สวนยกร่อง และด้านหน้าโครงการอยู่ติดริมคลองประชาช่ืนเป็นคลองที่มีความอุดมสมบูรณ์ทางระบบ
นิเวศ มีลักษณะเป็นภูมิทัศน์ทางวัฒนธรรม Cultural landscapes ระหว่างสิ่งปลูกสร้างกับระบบ
นิเวศสวนยกร่องที่สัมพันธ์กัน ในส่วนของที่พักมี 2 โซนให้บริการ โซนที่ 1 ที่พักภายในสวนยกร่อง 
และโซนที่  2 ที่พักริมคลอง อีกทั้งยังมีห้องพักให้เลือกทัง้แบบเป็นกลุ่มคณะกลุ่มครอบครัวหรือแบบ
สองท่าน โดยสิ่งอำนวยความสะดวกในที่พักมีครบทุกอย่างตามลักษณะของรีสอร์ททั่วไปที่ไม่หรูหรา
และยังมีกิจกรรมมากมายภายในโครงการอาทิ เช่น 1.ประเพณีการตักบาตรริมคลอง 2.การล่องเรือชม
วิถีชีวิตริมแม่น้ำและชมหิงห้อย 3.พายเรือ ลงเล่นน้ำคลอง บริเวณด้านหน้าโครงการ 4.การปัน่
จักรยานชมสวน เป็นต้น ลักษณะการบริการของพนักงานเป็นรูปแบบครอบครัว โดยผู้ประกอบการ
กล่าวว่า “นักท่องเที่ยวที่มาพักก็เปรียบเสมือนญาติพ่ีน้อง” ที่มา: (คุณชัยยันต์  อยู่ศิร,ิ 2564) 
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ภาพ 44 ที่ตั้งกรณีศึกษาที่ 1 บ้านดาหลา 

 
ส่วนที่ 1 ข้อมลูรีสอร์ท กรณศีึกษาที่ 1 บ้านดาหลา 
 
ตาราง 45 สรุปข้อมูลรีสอร์ท กรณีศึกษาที่ 1 บ้านดาหลา 
ที่ หัวข้อ รายละเอียด 

1 ชื่อรีสอร์ท บ้านดาหลา 

2 ตำแหน่งที่ตั้ง 1 หมู่ 11 ต.สวนหลวง อ.อัมพวา จ.สมุทรสงคราม 

3 ปีที่เปิดดำเนินการรีสอร์ท 2546 

4 ขนาดเนื้อที่รีสอร์ท 5,660 ตารางเมตร หรือ 3.54 ไร่ 

5 จำนวนอาคารและห้องพัก 
มีจำนวนอาคารทั้งหมด 17 หน่วย และที่พักนักท่องเที่ยวจำนวน 11 ห้อง อาคารอื่น 6 
หน่วย 

6 ราคา 
1.ราคาที่พัก 500 - 600 บาท ต่อคน หมายเหตุราคา 600 บาท มีกิจกรรมนั่งเรือ
ท่องเที่ยว 
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ภาพ 45 การสัมภาษณ์ผู้ประกอบการถึงมูลเหตุของการพัฒนารีสอร์ท คุณชัยยันต์  อยู่ศิริ 

 
ส่วนที่ 2 คุณลักษณะของผู้ประกอบการ 

คุณชัยยันต์  อยู่ศิริ เจ้าของโครงการให้สัมภาษณ์ว่าท่านอายุ 73 ปี เป็นคนในพื้นทีจ่ังหวัด
สมุทรสงครามต้ังแต่กำเนิด จบการศกึษาจากการศึกษานอกโรงเรียน ประกอบอาชีพหลักคือ 
เกษตรกร และกลายเป็นผู้ประกอบการโครงการที่พักประเภทรีสอร์ทบ้านดาหลา ซึ่งเป็นอาชีพรอง 
ท่านอยูอ่าศัยที่รีสอร์ทบ้านดาหลา ในฐานะเจ้าของบ้านและเจ้าของโครงการ 

เมื่อถามว่าท่านมคีวามรู้ความเข้าใจในอัตลกัษณ์ของแม่กลอง ความรู้ความเข้าใจเรื่องระบบ
นิเวศสามน้ำ คุณชัยยันตต์อบว่า มีความรู้ความเข้าใจในอัตลักษณ์ของแม่กลองตั้งแต่อดีตจนถึง
ปัจจุบันเป็นอย่างด ี เนื่องจากท่านได้รับการปลูกฝังจากทั้งพ่อแม่และคุณยายในเรื่องของวัฒนธรรม
ชาวสวน สังคมชาวสวน และสิ่งแวดล้อมธรรมชาติที่ประกอบไปด้วยการพึ่งพาอาศัยธรรมชาติในการ
เลี้ยงชีพ เพราะระบบนิเวศสามน้ำเปรียบได้ดั่งเส้นเลือดใหญ่ของคนแม่กลองโดยกล่าวว่า การ
ประกอบอาชีพเกษตรกรรมแบบสวนยกร่องน้ี ต้องมีประสบการณ์ต้องมีความเข้าใจในสายน้ำต้องรู้ว่า
ระบบน้ำขึ้นน้ำลงเป็นอย่างไรน้ำเกิดน้ำตายเป็นอย่างไร ระบบนิเวศสามน้ำ มีความสำคัญมากต่อคน
แม่กลอง เพราะคนแม่กลองส่วนใหญ่ประกอบอาชีพเกษตรกรรมมีการพึง่พาธรรมชาติ จึงต้องมีการ
รักษาระบบน้ำให้มีความสมบรูณ์ และคุณชัยยันต์ยังมคีวามรู้ความเข้าใจในระบบนิเวศสวนยกร่อง
อย่างลึกซึ้ง ทัง้ในเรื่องของการนำพืชพันธุ์ไม้ต่างๆ เข้ามาผสมผสานปลูกในบริเวณสวนยกร่อง การ
เลี้ยงปลา รวมถึงการจัดการดูแลสวน ในแบบดั้งเดิมที่มีการลอกท้องร่อง 3 ปี 1 ครั้ง เพื่อให้
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สารอาหารหรือปุ๋ยที่ได้ถูกน้ำพัดพา และมาตกตะกอนใต้ท้องร่อง ได้นำขึ้นมาเป็นปุ๋ยให้กับต้นไม้ต่างๆ 
บนท้องร่อง 

ในส่วนของทัศนคติต่อการอนุรักษ์รักษาระบบนิเวศสวนยกร่อง พบว่า มูลเหตุทีส่ำคัญคือ   
คุณชัยยนัต์  ต้องการรักษาความเป็นระบบนิเวศสวนยกร่องไว้ให้คนรุ่นหลังได้ทำมาหากินเพราะการ
ทำสวนยกร่องถือเป็นอาชีพหลักของพวกเราและผนวกกับการที่คุณชัยยันต์เติบโตมาในสภาพแวดล้อม
ที่เป็นบริบทของพ้ืนที่สวน จึงทำให้เป็นคนรักธรรมชาติ รักต้นไม ้ รกัสายน้ำที่ให้ความร่มเย็น และ
ความเป็นธรรมชาติในพื้นที่สวนยกร่อง ยังให้ความสุขแก่คนในครอบครัวเป็นที่พักผ่อนของลูกๆ 
หลานๆ เมื่อกลับบ้านมาพักผ่อน จึงเป็นเหตุผลหลักทีต่้องการรักษาสภาพของสวนให้มีความอุดม
สมบูรณ์ และถา่ยทอดไปยังลูกและหลานของคุณชัยยันตด์้วย 

ประสบการณ์ในด้านการทำที่พักนักท่องเที่ยวของคุณชัยยันต์ แต่เดิมบ้านดาหลาเคย
ประกอบกิจการที่พักรูปแบบโฮมสเตย์มาก่อนและได้พัฒนาต่อยอดเป็นที่พักในรูปแบบรสีอร์ท จึงพอมี
ประสบการณ์ด้านการประกอบกิจการที่พักมาบ้าง 
 
มูลเหตุที่ 1 ด้านคณุลักษณะของผู้ประกอบการ 
1.ถิ่นกำเนิด ผู้ประกอบการเป็นคนพื้นถิ่นอำเภออัมพวา จึงทำให้ผู้ประกอบการมีความรู้ความ
เข้าใจเกี่ยวกับ อัตลักษณ์ของแม่กลอง ระบบนิเวศสามน้ำ และระบบนิเวศสวนยกร่อง 
2.อาชีพ คุณชยัยันต์ให้ลำดับความสำคัญของอาชีพหลัก คือ เกษตรกรรมการทำสวนยกร่อง อาชีพ
รองเป็นผู้ประกอบการที่พัก 

3.ที่อยู่ปัจจุบนั อยู่อาศัยในพื้นที่ตั้งแต่กำเนิด ส่งผลให้เกดิการรักในถิ่นฐาน 

4.ทัศนคติต่อการอนุรักษ์ระบบนิเวศสวนยกร่อง 1.เห็นความสำคัญของระบบนิเวศ และต้องการ
รักษาให้คงสภาพความเป็นระบบนิเวศสวนยกร่องไว้ให้คนรุ่นหลัง 2.เป็นอาชีพหลัก และเป็นแหล่ง
รายได้สำคัญ 3.ต้องการเผยแพร่ออกไปยังคนภายนอกได้รับรู้ถึงความอุดมสมบูรณ์ของพ้ืนที่ 
5.ประสบการณ์ในด้านการทำที่พัก เคยทำที่พักรูปแบบโฮมสเตย์ และนักท่องเที่ยวให้ความสำคัญ
กับพื้นที่สวนยกร่อง เป็นอย่างมาก 
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ภาพ 46 แนวคิดในการพัฒนารีสอร์ท กรณีศึกษาที่ 1 

 
ส่วนที่ 3 ความเป็นมาและแนวคิดในการพัฒนารีสอร์ท 

แนวคิดในการพัฒนารีสอร์ทของคุณชัยยันต์ คือ การยกระดับความสำคัญของพื้นที่สวนยก
ร่องให้สามารถเพิ่มมูลค่าผลตอบแทนในระยะยาว และเพิ่มมูลค่าทางจิตใจให้กับเจ้าของและกลุ่ม
นักท่องเที่ยวที่มาพัก และยงัเป็นแนวทางให้ผู้ที่สนใจทำที่พักรีสอร์ทได้มาศึกษาดูงานหรือแลกเปลี่ยน
ความรู้เพ่ือนำไปพัฒนาต่อยอดในแบบที่เหมาะสมและสอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง 

แนวคิดในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งที่เป็นพื้นที่สวนยกร่อง ซึ่งการได้มาของที่ดินเป็นมรดก
ของครอบครัว มีมูลเหตุที่สำคัญคือ  เห็นความอุดมสมบูรณ์ของแหล่งธรรมชาติที่เป็นรูปแบบของสวน
ยกร่อง ทีป่ระกอบไปด้วยสภาพอากาศที่ดีเย็นสบายล้อมรอบไปด้วยพืชพันธ์ุต้นไม้ที่หลายหลายให้
ความร่มรื่นพรอ้มกับสายน้ำลำคลองที่ให้ความเย็นสบายจากลมที่พัดผ่านและต้องการให้เห็นถึงวิถีชีวิต
ของชาวสวนแม่กลองที่มีการพึ่งพาระบบนิเวศน้ำในการดำรงชีพ โดยที่สามารถเข้าถึงที่ตั้งได้สะดวกไม่
ไกลจากแหล่งท่องเที่ยวที่สำคัญ และยังเป็นธุรกิจภายในครอบครัวที่สามารถบริหารจัดการกันภายใน
ครอบครัว และที่สำคญัคือการจัดการและการดูแลที่พักไม่ต้องไปดูแลไกลบ้านไม่ต้องเดินทางไปกลับ
บ้าน จึงทำให้ทุกคนในครอบครัวสามารถช่วยดูแลจัดการได้เต็มขีดความสามารถ 

การได้มาซึ่งแนวคิดการศึกษาตลาด : (ด้านอุปสงค์) ความต้องการของนักท่องเที่ยว            
คุณชัยยันต์ พบเห็นว่า นักเที่ยวชาวไทยและต่างชาติให้ความสนใจกับที่พักในพื้นที่สวนยกร่อง อาทิ
เช่น โฮมสเตย์ที่ปลายโพงพาง ที่เปิดเป็นที่พักนักท่องเที่ยวอันดับต้นๆของจังหวัดสมุทรสงคราม ถึงจะ
อยู่ในพื้นที่ที่เขา้ถึงยากนักทอ่งเที่ยวก็ให้ความสนใจ เลยไม่กังวลว่าที่พักของเราจะไม่มีนักท่องเที่ยว 
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(ด้านอุปทาน) คู่เทียบเคียงหรือคู่แข่ง ตอนนั้นมีแค่โฮมสเตย์ปลายโพงพางแต่ไม่ใช่รีสอร์ท จึงคิดว่า
ไม่ใช่คู่แข่งทางตรง จึงทำการตัดสินใจดำเนินการรีสอร์ท การตัดสินใจดำเนินการรีสอร์ท คือ ต้องการ
ให้คนภายนอกเข้ามาสัมผัสถึงบรรยากาศสวนยกร่องและเข้ามาเรียนรู้วิถีชีวิตชาวสวน ต้องการขยาย
ธุรกิจจากโฮมสเตย์ เป็นรูปแบบของรีสอร์ท และต้องการผลตอบแทนในระยะยาว 

 

มูลเหตุที่ 2 ด้านความเป็นมาและแนวคิดในการพัฒนารีสอร์ท 
1.แนวคิดด้านทำเลที่ตั้ง 1.เห็นความอุดมสมบูรณ์ของสวนที่เหมาะแก่การพักผ่อน 2.เป็นธุรกิจที่
ครอบครัวสามารถดูแลจัดการได้ไม่ต้องไปดูแลไกลบ้าน 3.สามารถเข้าถึงที่ตั้งได้สะดวกไม่ไกลจาก
แหล่งท่องเที่ยวที่สำคัญ 
2.การได้มาซึ่งที่ดิน การรักษาที่ดินที่เป็นมรดกตกทอด 
3.แนวคิดการศึกษาตลาด (ด้านอุปสงค)์ นักท่องเที่ยวต้องการที่พักในรูปแบบรีสอร์ทที่อยู่ในพื้นที่
สวนยกร่อง 
4.การตัดสินใจดำเนนิการรสีอร์ท 1.ต้องการให้คนภายนอกเข้ามาสัมผัสถึงบรรยากาศสวนยกร่อง
และเข้ามาเรียนรู้วิถีชีวิตชาวสวน 2.มีนกัท่องเที่ยวให้ความสนใจมากและมีกลุ่มนกัท่องเที่ยวเดิม
สนับสนุน 
 
ผลการประเมนิลักษณะทางกายภาพฯ กรณีศึกษาที่ 1 ด้านการเลือกที่ตั้ง 

หลักเกณฑ์หลัก หลักเกณฑ์รอง ผล คะแนน 

1.การเลือกที่ตั้ง 
ที่สอดคล้องกับระบบ
นิเวศน์สวนสวนยกร่อง 

1.1 ระยะห่างระหว่างโครงการกับแหล่งชุมชนที่
ใกล้ที่สุด 

650 เมตร 5 

1.2 ระยะห่างระหว่างอาคารกับเขตที่ดิน
ข้างเคียง 

3.00 เมตร 3 

1.3 การเข้าถึงที่ตั้งโครงการ เข้าถึงโดยทางถนนและทางน้ำ 3 

1.4 ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงที่ตั้ง
โครงการ 

ความสะดวกฯ ปานกลาง 3 
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ส่วนที่ 4 ความเป็นมาและแนวคิดด้านการลงทนุ 
แนวคิดและสาเหตุที่ตัดสินใจลงทุนของคุณชัยยันต์ เริ่มจากปัจจัยที่ 1 ตอ้งการสร้างรายเสริม

ได้ให้กับครอบครัวโดยมีเหตุผลประกอบ คือ พืชผลทางเกษตรต้องใช้ช่วงเวลาในการเก็บเกี่ยวโดย
สามารถที่จะประกอบอาชีพที่พักควบคู่ไปกับการทำเกษตรกรรม ปัจจยัที่ 2 ต้องการขยายธุรกิจที่พัก
เดิมที่เป็นโฮมสเตย์ให้ปรับเปลี่ยนเป็นรีสอรท์ ปัจจัยที่ 3 ต้องการผลตอบแทนในระยะยาว โดยมี
งบประมาณในการลงทุน 5,000,000 บาท เป็นทุนตนเอง 100% และมีการคาดการณจ์ำนวนผู้เข้าพัก 
คือร้อยละ 20-30 ของอัตราการเข้าพักต่อเดือน โดยคาดการณ์กลุ่มนักท่องเที่ยวที่จะเข้ามาใช้บริการ
เป็นกลุ่มนักทอ่งเที่ยวชาวต่างชาตริ้อยละ 10 และชาวไทยร้อยละ 90 ของนักท่องเที่ยวทั้งหมด โดย
ลักษณะการกำหนดจำนวนและรูปแบบห้องพักและองค์ประกอบของรีสอร์ท คือ การกำหนดจำนวน
ตามพ้ืนที่ที่สามารถดูแลไหวภายในครอบครัวและกำหนดจำนวนรูปแบบห้องพักไม่สูงมาก กำหนดจาก
ความเหมาะสมของพ้ืนที่ในแต่ละจุดของโครงการ เช่น ในพื้นที่สวนยกร่องจะกำหนด 1 อาคารและคัน่
ด้วยต้นไม้โดยจะไม่สร้างอาคารติดกัน เนื่องจากอาจส่งผลกระทบต่อระบบนิเวศมากเกินไปโดยได้
กำหนดเป็นพ้ืนที่โซนริมน้ำประกอบด้วย 4 อาคาร 5 หอ้งพัก และพื้นที่โซนสวนยกรอ่งประกอบด้วย 
6 อาคาร 6 หอ้งพัก และมีองค์ประกอบของรีสอร์ทอืน่ๆ ได้แก่ ที่จอดรถ โถงต้อนรับ ครัว ศาลาริมน้ำ 
ห้องอาหาร ห้องน้ำ และลานอเนกประสงค ์เป็นต้น 

เมื่อถามว่าการลงทุนเป็นไปตามที่ตั้งเป้าหมายไว้หรือไม ่คุณชัยยันต์ตอบว่า ไม่ได้ต้ังเป้าหมาย
ที่ชัดเจนไว้ แต่คิดว่าเมื่อคืนทุนเมื่อไหร่ก็จะนำเงินไปสร้างส่วนต่อไปซึ่งการลงทุนแบ่งเป็น 2 รอบ คือ 
รอบที่ 1 จำนวน 5 ห้อง รอบที่ 2 จำนวน 6 ห้อง โดยมีรายรับจากรีสอร์ท โดยนับจากโครงการ
ทั้งหมดเปิดครบ 11 หลัง ประมาณปีละ 1,600,000  บาท มีรายจ่ายทีค่งที่และไม่คงที่ ประมาณปีละ 
700,000บาท และยังมรีายได้อื่นๆที่ท่านได้จากทีดินแปลงรีสอร์ทนี้ คือ รายได้จากการทำสวนยกร่อง 
ประมาณปีละ 400,000 บาท มีระยะเวลาคืนทุนประมาณ 4 ป ี
 
มูลเหตุที่ 3 ด้านความเป็นมาและแนวคิดด้านการลงทุน 
1.สาเหตุที่ตัดสินใจลงทุน ต้องการผลตอบแทนในระยะยาวไม่ได้หวังผลกำไรแบบระยะสั้น ทำให้
การลงทุนสร้างที่พัก มีจำนวนไม่มากจนเกนิไป 

2.ที่มาของแหล่งเงินทุน เป็นทุนตัวเอง 100% จึงไม่ได้มีภาระในการผ่อน 
3.การกำหนดจำนวนและรปูแบบห้องพัก และองค์ประกอบของรีสอรท์ มีการกำหนดจำนวนตาม
พื้นที่ที่สามารถดูแลไหวภายในครอบครัว  และไม่ให้ส่งผลกระทบต่อระบบนิเวศ 
4.รายได้อื่นๆ ที่ท่านได้จากที่ดินแปลงรสีอร์ทนี้ มีรายได้จากสวนยกร่อง จึงทำให้ไม่ต้องสร้าง
อาคารเยอะ 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 168 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพ 47 การวางผังกรณีศึกษาที่ 1 

 
ส่วนที่ 5 ความเป็นมาและแนวคิดในการพัฒนารูปแบบทางกายภาพของรสีอร์ท 

คุณชัยยันต์ เล่าว่า ชีวิตคนไทยมีความเกี่ยวพันกับน้ำเป็นหลักจึงมักจะสร้างบ้านให้อยู่ใกล้
แหล่งน้ำเพ่ือง่ายต่อการใช้น้ำในการทำประโยชน์ต่างๆ ทั้งในการเกษตรและชีวิตประจำวัน และในบาง
ฤดูที่ฝนชุก น้ำหลาก จึงต้องยกพื้นบ้านให้สูงเพื่อไม่ให้น้ำท่วมถึงโดยการที่จะพัฒนาสิง่ต่างๆ ในพื้นที่
สวนยกร่องมีหลายสิ่งที่ควรคำนึงถึง โดยมีปัจจัยที่สำคัญที่สุด คือ 1.ไม่ควรถมดินในพื้นที่ทางน้ำไหล
ผ่าน หรือ ลำประโดง 2.การไม่ตัดต้นไม้ หรือ ตัดเท่าที่จำเป็น 3.การเว้นระยะห่างระหว่างอาคาร เพื่อ
ลดผลกระทบที่อาจทำให้น้ำเน่าเสียภายในสวน 4.ควรมีความปลอดภัยและสะดวกสบายภายในที่พัก 
โดยภาพรวมแล้ว คือ การรักษาสภาพเดิมของสวนให้ยังคงใช้งานได้ตามปกตินั้นหมายถึงยังสามารถ
ทำสวนได้ด้วยและเป็นที่พักนักท่องเที่ยวได้ด้วยนั้นเอง โดยแนวคิดนี้มาจากตนเอง คือ การเรียนรู้จาก
การเป็นเกษตรกร บางอย่างก็ไดจ้ากการถูกปลูกฝังจากพ่อแม่ ปู่ ย่า หรือจากญาติๆ และคนที่มาทำ
สวนด้วยกันเล่าให้ฟัง รวมทั้งเมื่อได้เข้าร่วมงานกับหน่วยงานต่างๆ ที่เป็นเชิงอนุรักษถ์ิ่นฐาน 
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แปลงที่ 1 

แปลงที่ 2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

ภาพ 48 การวางผังกรณีศึกษาที่ 1-2 

 
แนวคิดด้านการวางผังโครงการ และที่มาของความคิดของคุณชัยยันต์ คือ การสังเกตที่ดิน

ของตนเองก่อนที่จะพัฒนา อย่างแรก คือ ที่ดินในพื้นที่โครงการ แบ่งเป็น 2 แปลง บริเวณระหว่าง 
ที่ดินแปลงที่ 1 สีส้ม และแปลงที่ 2 สีม่วง (ภาพที่47) ประกอบไปด้วย 1.ที่จอดรถซึ่งอยู่ระหว่างถนน
ทางเข้าพอดี (1),(2) 2.ทางเข้าโครงการหลัก อยู่ตรงที่ดินระหว่างแปลงที่ 1 สีส้ม และแปลงที่ 2 สีม่วง 
ซึ่งแต่เดิมเป็นพื้นทีค่ันสวน ได้ปรับเปลี่ยนจากพื้นดินให้เป็นพื้นทางเดิน โดยไม่มีการถมดินในร่องสวน 
3.บ้านพักเจ้าของโครงการ (9) ซึ่งอยู่ร่วมกันกับโครงการไม่มีการปิดกั้นหรือแบ่งแยกเพ่ือแสดงถึงความ
เป็นกันเองระหว่างผู้ที่มาพักกับเจ้าของบ้านและ 4.ครัว (4)  ซึ่งผู้ที่มาพักสามารถเข้ามาใช้ประกอบ
อาหารได้ ในส่วนของที่ดินแปลงที่ 1 ติดริมคลองหน้าบ้านเป็นที่ดินแผ่แต่เดิมเคยเป็นพื้นที่เก็บผลผลิต
ทางการเกษตร ปัจจุบันมีการจัดพ้ืนที่ด้วยการจัดสวนแบบธรรมชาติเพื่อใช้เป็นพื้นที่สันทนาการหรือ 
พื้นที่พักผ่อนสำหรับนักท่องเที่ยว ประกอบด้วย ศาลาพักผ่อนริมน้ำ (7) ทีพ่ัก 5 ห้อง 
(A1,A2,A3,B1,B2) 
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ภาพ 49 โรงเคี่ยวตาลเดิมปรับเปลี่ยนเป็นห้องอเนกประสงค์ กรณีศึกษาที่ 1 
 

ตำแหน่งโรงต้มตาลเดิมปรับเปลี่ยนเป็นอาคารอเนกประสงค์ (5)  ใช้รับประทานอาหาร 
ประชุม หรอืทำกิจกรรมได้ ในส่วนของที่ดินแปลงที่ 2 เป็นส่วนของที่พัก 6 ห้อง 
(A4,A5,A6,A7,A8,C1) ในพ้ืนที่สวนยกร่องที่รายล้อมไปด้วยพืชพันธุ์ต้นไม้ต่างๆนานาชนิดที่ให้ความ
เป็นส่วนตัว เหมาะแก่การพักผ่อน โดยมีการเว้นระยะของอาคารเพื่อความเป็นส่วนตัวมีทางเดิมตาม
คันสวนไม่มีการถมดิน 

แนวคิดด้านการออกแบบสถาปัตยกรรมและที่มาของความคิดของคุณชัยยันต ์ คือ ต้องการ
อาคารที่เป็นวัสดุธรรมชาติ คือ ไม ้ เพราะตนเองอาศัยอยู่อาคารไม้มาต้ังแต่เดิม เลยมีความรู้สึกว่า 
รูปแบบอาคารไม้ที่มีหลังคาสูงทรงรับลมและสามารถระบายอากาศได้ดีอยู่แล้วเย็นสบาย และดูเข้ากบั
บรรยากาศสวนยกร่องทั้งในเรื่องของวัสดุและสี โดยได้สังเกตต้นแบบมากจากอุทยานแห่งชาติ ร.2 ได้
เรียนรู้และนำมาประยุกต์ใช้ เช่น วัสดุ ลวดลาย หรือ สี ที่มีความเปน็เอกลักษณ์ของพื้นถิ่น ในส่วน
ของโครงการนั้นสามารถกำหนดรูปแบบอาคารเป็น 3 รปูแบบ 1.รูปแบบห้องพักแบบครอบครัวเล็ก 
2-4 คน จำนวน 8 หลัง 2.รูปแบบห้องพักแบบครอบครัวใหญ่ 4-6 คน จำนวน 1 หลังคู่ และ3.
รูปแบบห้องพักแบบสัมมนาหมู่คณะจำนวน 1 หลัง ในส่วนของแนวคิดด้านภูมิสถาปัตยกรรม และ
ที่มาของความคิดของคุณชัยยันต ์ คือ ต้องการรักษาสภาพเดิมของสวนให้มากที่สุดและต้องการ
ทดลองนำพันธุ์ไม้ต่างถิ่นเข้ามาทดลองปลูกในพื้นที่ เพื่อเป็นทางเลือกของเกษตรกรรมทางเลือกใน
อนาคต 
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มูลเหตุที่ 4 ด้านความเป็นมาและแนวคิดในการพัฒนารูปแบบทางกายภาพของรสีอร์ท 
1.แนวคิดคืออะไร (ภาพรวม) การพัฒนาที่พักด้วยวิธีการรักษาสภาพเดิมของพื้นที่สวนยกร่อง ให้
มากที่สุด และกระจายตัวที่พักตามพื้นที่สวนเพื่อให้ความเป็นส่วนตัวแก่นักท่องเที่ยว 
2.ได้แนวคิดนีม้าจากไหน เจ้าของโครงการคือการเรียนรู้จากการเป็นเกษตรกร บางอย่างก็ได้จาก
การถูกปลูกฝังจากพ่อแม่ ปู่ ย่า หรือจากญาติๆ และคนทีม่าทำสวนด้วยกันเล่าให้ฟัง 
3.แนวคิดด้านการวางผังโครงการ และทีม่าของความคิด การสังเกตที่ดินของตนเองก่อนที่จะ
พัฒนา และปรบัเปลี่ยนอาคารเดิมให้เป็นอาคารใหม่ในตำแหน่งเดิม 
4.แนวคิดด้านการออกแบบสถาปัตยกรรมและที่มาของความคิด ได้สังเกตต้นแบบมากจาก 
อุทยานแห่งชาติ ร.2 ได้เรียนรู้และนำมาประยุกต์ใช้ ต้องการอาคารที่เป็นวัสดุธรรมชาติ คือ ไม ้
5.แนวคิดด้านภูมิสถาปัตยกรรม และที่มาของความคิด ต้องการรักษาสภาพเดิมของสวนให้มาก
ที่สุด และต้องการทดลองนำพันธุ์ไม้ต่างถิ่นเข้ามาทดลองปลูกในพื้นที่ เพื่อเป็นทางเลือกของ
เกษตรกรรมทางเลือกในอนาคต 
 
ผลการประเมนิลักษณะทางกายภาพฯ กรณีศึกษาที่ 1 ด้านการวางผังโครงการและภูมิ

สถาปัตยกรรม 

หลักเกณฑ์หลัก หลักเกณฑ์รอง ผล คะแนน 

2.การวางผังโครงการ
และภูมิสถาปัตยกรรม 
ที่มีความสอดคล้องกับ
ระบบนิเวศน์สวนสวน
ยกร่อง 

2.1 สัดส่วนพื้นที่สวนต่อขนาดที่ดิน 62% 5 

2.2 สัดส่วนพ้ืนที่อาคารคลุมต่อขนาดที่ดิน 14% 5 

2.3 สัดส่วนพื้นที่ถมดินต่อขนาดที่ดิน 9% 5 

2.4 สัดส่วนพื้นที่น้ำต่อขนาดที่ดิน 13% 3 

2.5 พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดง 2% 5 

2.6 ระยะห่างระหว่าอาคาร ระยะห่างน้อยที่สุด 4.00 เมตร 5 

2.7 การวางแนวอาคาร วางตามแนวสวน และขวางแนวสวน 3 

2.8 ภูมิทัศน์อันสัมพันธ์กับธรรมชาติ สัมพันธ์กับธรรมชาติ 5 
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ภาพ 50 การออกแบบและก่อสร้างรีสอร์ท กรณีศึกษาที่ 1 

 
ส่วนที่ 6 การออกแบบและก่อสร้างรสีอร์ท 

คุณชัยยันต์ เจ้าของโครงการเป็นผู้วางผังและออกแบบ หรอืภาษาช่างเรียกว่า ”การปรุงบ้าน” 
ร่วมกับการปรึกษาสถาปนิกคือ คุณกึกก้อง เสือดี ผู้ชำนาญการด้านภูมิปัญญาท้องถิ่น และทำการ
ก่อสร้างรีสอร์ทโดยช่างเรือนไทยท้องถิ่น คุณบัญญัติ จตุรภิสมาจาร (ช่างอ๋อย) และคุณการุณ ชมพูนุช 
(ช่างเปีย) โดยเจ้าของโครงการเป็นผู้ที่ตัดสินใจถมดินเท่าทีจ่ำเป็น เช่น บริเวณถนน และที่จอดรถ เป็น
ต้น แต่ยังคงให้น้ำไหลผ่านได้เช่นเดิม โดยคุณชัยยันต์เป็นผู้กำหนดที่ต้ังอาคาร โดยกำหนดตาม
ลักษณะตำแหน่งที่ตั้งของอาคารเดิม คือ 1.ในส่วนของผังตำแหน่งอาคารเดิมที่เป็นที่ดินแผ่ แต่เดิม
เป็นโรงเตาตาล ปัจจุบันปรับเปลี่ยนเป็นอาคารอเนกประสงค์ ใช้สำหรับรับประทานอาหาร หรือ 
ประชุมสัมมนาแต่ยังคงเป็นโครงสร้างเดิมทั้งหมด 2.ลักษณะตำแหน่งที่ตั้งของที่พักต้องการเว้น
ระยะห่างเพ่ือความเป็นส่วนตัวของผู้พักแรม ผู้เลือกรูปแบบอาคาร และกำหนดความสูงของอาคารคือ
คุณชัยยันต์ มีความต้องการรูปแบบอาคารแบบยกใต้ถุนสงูเพ่ือไม่ขวางทางน้ำไหลป้องกันท่วมในฤดูนำ้
หลาก และสามารถป้องกันสัตว์ต่างๆ รวมถึงลดความชื้นจากดินได้และทำใหล้มพัดผ่านมีอากาศ
ถ่ายเทไม่อับชื้น ลักษณะการกำหนดความสูงของอาคารคือกำหนดตามขนาดไม้ ที่ได้มีการรือ้ถอนมา
จากบ้านเก่าและลักษณะความสูงของอาคารไม่ควรสูงเกินไปหรือมีคำกล่าวของคนโบราณที่ว่าอาคาร
ไม่ควรสูงเกินยอดมะพร้าวตามลักษณะบ้านไทยในพื้นที่ลุม่น้ำรูปทรงหลังคาในลักษณะนี้เรียกว่าทรง
ปีกนก เพราะว่าสามารถรับลมและระบายอากาศได้ดี ผู้เลือกวัสดุก่อสร้างคือคุณชัยยันตเ์พราะ
ความชอบส่วนตัวเป็นคนชอบวัสดุที่เป็นไม้ มีความคุ้นชินกับบ้านไม้ อาคารที่เป็นไม้มีความสวยงาม 
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ดั่งเช่น อุทยาน ร.2 และไดค้ำแนะนำจาก ช่างพ้ืนถิ่น รวมถึงสามารถที่จะรื้อถอนเคลื่อนย้ายและ
ประกอบได้ง่าย ผู้ออกแบบสวน และภูมิสถาปัตยค์ือคุณชัยยันต์ เพราะต้องการรักษาสภาพเดิมของ
สวนให้มากทีสุ่ด และต้องการทดลองนำพันธุ์ไม้ต่างถิ่นเข้ามาทดลองปลูกในพื้นที่เพือ่เป็นทางเลือก
ของเกษตรกรรมทางเลือกในอนาคต 

 
มูลเหตุที่ 5 ด้านการออกแบบและก่อสร้างรีสอร์ท 
1.ผู้วางผัง และออกแบบ เจา้ของโครงการ ปรึกษาสถาปนิกพื้นถิ่น และช่างท้องถิ่น 
2.ผู้ที่ตัดสินใจไม่ถมดิน และถมดิน เจ้าของโครงการตัดสินใจถมดินโดยเลือกถมดินเท่าที่จำเป็น 
เช่น ตำแหน่งที่จอดรถของกลุ่มนักท่องเที่ยว แต่ยังคงให้น้ำไหลผ่านได้เช่นเดิม 
3.ผู้กำหนดที่ตัง้อาคาร เจ้าของเป็นผู้กำหนดโดยกำหนดตามลักษณะตำแหน่งที่ต้ังของอาคารเดิม 
หลีกเลี่ยงการถมดิน และตัวอาคารอื่นๆ ได้ยกใต้ถุงสูงเพื่อหลีกเลี่ยงการถมดิน อีกเช่นกัน 

4.ผู้เลือกรูปแบบอาคาร และกำหนดความสูงของอาคาร เจ้าของเป็นผู้เลือกรูปแบบอาคารที่มี
ลักษณะยกใตถุ้นสูงและตัวอาคาร 1 ชั้น เพื่อให้เข้ากับภูมิทัศน์ในสวนยกร่อง และไม่ถมดินใน
ตำแหน่งที่ตั้งอาคาร 
5.ผู้เลือกวัสดกุ่อสร้าง เจ้าของเป็นผู้เลือกวัสดุก่อสร้างชอบวัสดุที่เป็นไม้ มีความคุน้ชินกับบ้านไม้
รวมถึงสามารถที่จะรื้อถอนเคลื่อนย้ายและประกอบได้ง่าย 
6.ผู้ออกแบบสวน และภูมิสถาปัตย ์ เจา้ของเป็นผู้ออกแบบต้องการรักษาสภาพเดิมของสวนให้
มากที่สุด และต้องการทดลองนำพันธุ์ไม้ต่างถิ่นเข้ามาทดลองปลูกในพื้นที่ เพื่อเป็นทางเลือกของ
เกษตรกรรมทางเลือกในอนาคต 
 
ผลการประเมนิลักษณะทางกายภาพฯ กรณีศึกษาที่ 1 ด้านการออกแบบอาคาร 

หลักเกณฑ์หลัก หลักเกณฑ์รอง ผล คะแนน 

3.การออกแบบ
สถาปัตยกรรม 
ที่สอดคล้องกับระบบ
นิเวศน์พื้นที่สวนสวนยก
ร่อง 

3.1 ขนาดพื้นที่อาคารหลังที่ใหญ่ที่สุด 380 ตารางเมตร 5 

3.2 พื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ทั้งหมด (FAR) 990 ตารางเมตร 5 

3.3 ความสูงของอาคารที่สูงที่สุดในโครงการ 8.00 เมตร 3 

3.4 ยกใต้ถุนอาคาร 1.60 เมตร 5 

3.5 รูปแบบสถาปัตยกรรมมีลักษณะสอดคล้อง
กับสถาปัตยกรรมพ้ืนถิ่น 

ผสมผสานระหว่างพื้นถิ่นกับสมัยใหม่ 3 

3.6 วัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างอาคาร พื้นถิ่น 5 

3.7 สี ของอาคาร พื้นถิ่น 5 

3.8 ระบบปรับอากาศ (Ventilation system) 
ที่ใช้ในพื้นที่ส่วนกลาง 

ระบายอากาศตามธรรมชาติ 
(Natural Ventilation) 

5 
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ส่วนที่ 7 การก่อสร้างรีสอรท์ 
ผู้ก่อสร้างโครงการนี้คือ ช่างเรือนไทยท้องถิ่น คุณบญัญัต ิ จตุรภิสมาจาร (ช่างอ๋อย) และคุณ

การุณ ชมพูนชุ (ช่างเปีย) ทำร่วมกันกับเจ้าของโครงการ มีระยะเวลาที่ใช้ในการก่อสร้าง 4-5 เดอืน 
โดยขั้นตอนในการก่อสร้างเริ่มจากส่วนที่ 1 คือ การถมดนิเท่พื้นบริเวณที่ใช้เป็นทางเข้าโครงการ และ
ที่จอดรถในบรเิวณเดิมที่เป็นคันสวนยกร่องส่วนที่ 2 ส่วนของตัวอาคารที่พักเริ่มจากการวางงานฐาน
รากที่ใชเ้ป็นงานปูนเพราะมคีวามแข็งแรง และทนต่อสภาพสวนที่มีน้ำไหลผ่าน ส่วนงานที่เป็นตัว
อาคารจะเน้นเป็นงานไม้เพราะมีข้อดีในงานก่อสร้างคือ เป็นงานที่ใช้แรงงานจากคนไม่ต้องใช้
เครื่องจักรหนักเพราะเครื่องจักรหนักยากต่อการเข้าถึงงานไม้จึงมีความสะดวกสบายมากกว่า 
งบประมาณที่ใช้ในการก่อสร้างรวมทั้งหมด 5,000,000 บาท แบ่งออกเป็นอาคารที่พักขนาดเล็กหลัง
ละประมาณ 4 แสนบาท อาคารที่พักขนาดใหญ่หลังละประมาณ 5 แสนบาท และอาคารอ่ืนๆ เช่น 
ครัว ศาลา อาคารอเนกประสงค์รวมแล้วประมาณ 3 แสนบาท และค่าถมดิน 1 แสนบาท ในส่วนของ
ข้อดีข้อจำกัดในการก่อสร้างคือ ข้อดคีือ การสร้างอาคารไม้คือการใชก้ำลังคนใช้วิธีแบบชาวบ้านทำให้
ไม่มีปัญหาหรอือุปสรรคใดๆในการก่อสร้างในพื้นที่ที่จำกดั ข้อจำกัดคือ จะใช้เวลาในการก่อสร้างมาก
เพราะเป็นงานฝีมือค่อนข้างละเอียดและใช้แรงคนเป็นหลัก 
 
ส่วนที่ 8 การบริหารรีสอร์ท 

ผู้บริหารรีสอรท์ คือ คณุชัยยนต์ อยู่ศิร ิโดยมีลูกสาวเป็นผูจ้ัดการรีสอร์ท ในส่วนของกิจกรรม
ที่จัดให้กับลูกคา้ภายในรีสอร์ทคือ การตักบาตรทำบุญในตอนเช้า การชมสวนผลไม้และรับประทาน
ผลไม้ มีพื้นทีส่ำหรับประกอบอาหาร มีพื้นที่ทำกิจกรรมสันทนาการรวมถึงพ้ืนที่สำหรับกางเต้นท ์ ปั่น
จักรยานชมสวน พายเรือและว่ายน้ำในคลองประชาชื่น กิจกรรมภายนอกโครงการที่เชื่อมต่อกับทางที่
พักคือ การบริการเช่าเรือชมหิ้งห้อยหรือนั่งเรือทำบุญตามวัดริมแม่น้ำสามารถขึ้นเรอืจากบริเวณ
หน้าที่พัก และภายในโครงการยังมีการจัดบริการแก่ลูกคา้คือ อาหารเช้าและอาหารพื้นถิ่นผลไม้ตาม
ฤดูกาล เตาปิ้งย่าง อินเตอร์เน็ต จักรยาน เช่าเรือชมวิว ชมหิ้งห้อย ทำบุญ มีการจัดทริปใหก้ับ
ท่องเที่ยวให้กับนักท่องเที่ยวที่สนใจส่งลูกคา้ไปยังตลาดน้ำอัมพวาอีกทั้งยังมกีารให้ความรู้กับลูกค้าคือ 
การแนะนำสถานที่ท่องเที่ยว และสามารถให้ความรู้กับคนที่สนใจเรื่องสวนยกร่องเช่น ให้ความรู้เรือ่ง
การทำเกษตรกรรมสวนยกรอ่งและแนะนำวิธีการปลูกผลไม้ต่างๆ ในส่วนของการบริการมีพนักงาน 3 
คน โดยลักษณะการให้บรกิารเป็นรูปแบบครอบครัวทำหน้าที่ดูแล และบริหารจัดการที่พักให้กับ
นักท่องเที่ยวเปรียบดังญาติมิตร 
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ส่วนที่ 9 ผลทีไ่ด้รับจากการพัฒนารีสอร์ท ทางธุรกิจ 
เมื่อถามว่า การลงทุนและผลตอบแทนเป็นอย่างไร คุณชัยยันต์ตอบว่า ในส่วนของการลงทุน  

รีสอร์ทรวมค่าลงทุนสุทธิ 5,000,000 บาท มีรายรับจากรีสอร์ท (หักค่าใช้จ่ายแล้ว)  ตอ่เดือน 70,000 
บาท มีรายรับจากสวน (หักค่าใช้จ่ายแล้ว) ต่อเดือน 34,100 บาท มีผลตอบแทนรวมต่อเดือน (หัก
ค่าใช้จ่ายแล้ว)  104,100 บาท มีผลตอบแทนรวมต่อปี (หักค่าใช้จ่ายแล้ว) 1,249,200 บาท 
ระยะเวลาในการคืนทุน 4 ปี 
 

รายการ ขนาดที่ดิน 3.5 ไร ่

1.การลงทุน 1.1 ยอดรวมการลงทุนรวม 5,000,000 บาท 

1.2 ค่าที่ดิน ไม่มี 

1.3 ค่าถมดิน-ลานคอนกรีด 100,000 บาท 

1.4 ค่าก่อสร้างและที่พัก 4,700,000 บาท 

1.5 ค่าก่อสร้างอื่นๆ 200,000 บาท 

รวมค่าลงทนุสุทธิ 5,000,000 บาท 

2.รายรับ / รายจ่าย 
รีสอร์ท (ต่อเดือน) 

2.1 รายรับ 130,000 บาท 

2.2 รายจ่าย แบบคงที่ -พนักงาน 30,000 บาท 

2.3 รายจ่าย แบบไม่คงที่ -ค่าน้ำ ค่าไฟ 30,000 บาท 

รวมรายรับสุทธิ ตอ่เดือน 70,000 บาท 

3.รายรับ / รายจ่าย 
อื่นๆ (ต่อเดือน) 

3.1 รายรับสวนยกร่อง 35,000 บาท 

3.2 รายจ่ายคงที่สวนยกร่อง -ลอกท้องร่อง 3 ปี 1 ครั้ง 900 บาท 

รวมรายรับสุทธิ ตอ่เดือน 34,100 บาท 

4.ผลตอบแทนรวม 
(ต่อเดือน) 

รายรับจากรีสอร์ท และสวนยกร่อง 165,000 บาท 

รายจ่ายจากรีสอร์ท และสวนยกร่อง 60,900 บาท 

ผลรวมสุทธิ (ตอ่เดอืน) 104,100 บาท 

ผลรวมสุทธิ (ตอ่ปี) 1,249,200 บาท 

ระยะคืนทนุ 4 ป ี

 
ข้อดีข้อจำกัดในการดำเนินธุรกิจ อันเน่ืองด้วยรูปแบบทางกายภาพของรีสอร์ท ข้อด ี คือ 

เหมาะสมกับชาวสวนยกร่องที่คิดจะพัฒนาที่ดินต้นเองเพื่อให้มีรายได้เสริมกับครอบครวั และยัง
สามารถที่จะประกอบอาชีพเกษตรกรรมไปพร้อมกัน ข้อจำกัด คือ รปูแบบทางกายภาพของรีสอร์ท 
ไม่สามารถที่จะสร้างผลกำไรที่สูงได้  แตค่ิดว่าถ้าที่พักน้อย ค่าใช้จ่ายก็อาจน้อยตามไป ควรบริหาร
รายจ่ายให้สอดคล้องกับรายได้ ก็สามารถดำเนินธุรกิจได้ ส่วนตัวแล้วทำมา 18 ป ี
 ผลตอบแทนภายในโครงการที่ได้รับด้านอ่ืนๆ ได้แก ่รายได้ที่มาจากการทำสวนยกร่อง ซึ่งมี
ผลตอบแทนคอ่นข้างดี 
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ส่วนที่ 10 ทศันคติและข้อแสนอแนะของท่าน ต่อการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทรีสอร์ท โดย 
เลือกพัฒนาในรูปแบบ ที่สอดคล้องกับระบบนิเวศ 

เมื่อถามว่า หากท่านจะพัฒนารีสอร์ทในพื้นที่อัมพวาอีกครั้ง ท่านจะยังคงเลือกรูปแบบทีท่่าน
ใช้ในปัจจุบันหรือไม่เพราะเหตุใด คุณชัยยันต์ตอบว่า เลือกที่จะใช้แบบเดิมเพราะคิดว่าฐาน
นักท่องเที่ยวที่ให้ความสนใจรูปแบบที่พักเช่นนีย้ังคงมอียู่และอาจเพิ่มมากขึ้นเพราะสังเกตจาก กลุ่ม
นักท่องเที่ยวที่มาพัก และกลับมาใช้บริการต่ออีกหลายครั้ง และมีการแนะนำคนใหม่เข้ามาเพิ่มขึ้น 

เมื่อถามว่า ขอ้ดี ข้อจำกัดของการเลือกใช้รูปแบบที่ท่านใช้ในปัจจุบันคืออะไร คุณชัยยันต์ 
ตอบว่า ข้อดคีือ ตัวอาคารมีความกลมกลืนกับสภาพแวดล้อม ข้อจำกัดคือ การไม่ตัดต้นไม้มีผลต่อตัว
อาคารในเวลาที่ลมแรงๆ กิ่งไม้เกี่ยวกับตัวอาคารเสียหาย เช่น หลังคาได้รับความเสียหาย 

เมื่อถามว่า ทา่นมีข้อเสนอแนะอะไร ต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพื่อให้รีสอร์ทที่จะมาสร้างใน
พื้นที่สวน มีรูปแบบทางกายภาพที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนบ้าง คุณชัยยันต์ตอบว่า อยากเสนอแนะ
เรื่องของพ้ืนที่มากกว่า รูปแบบอาคาร เพราะการถมดินนั้นส่งผลเสียต่อระบบนิเวศในพื้นที่และถ้า
เป็นไปได้ อยากให้มีต้นแบบหรือแนวทางในการกำหนดรูปแบบอาคารที่ชัดเจน ในเรื่องของการยกใต้
ถุนอาคาร การเว้นระยะห่างที่เหมาะสมกับพ้ืนที่สวนยกร่อง เป็นต้น 
 
ส่วนที่ 11 รูปถ่ายภายในโครงการ 
   
   
 
 
 
 
 
 

 

 

 

ภาพ 51 รูปถ่ายภายในโครงการบ้านดาหลา 
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5.2.2 ลักษณะทางกายภาพและมูลเหตุของการพัฒนาที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท 

กรณีศึกษาท่ี 2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 52 กรณีศึกษาที่ 2 บ้านลอยลม 

 
รีสอร์ทบ้านลอยลม ตั้งอยู่ในตำบลสวนหลวง อำเภออัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม ลักษณะ

การเข้าถึงที่ตั้งจากถนนพระราม 2 เดินทางมุ่งหน้าไปยังอำเภออัมพวา และเลี้ยวซ้ายก่อนถึงอำเภอ
อัมพวาซึ่งจะเป็นตำบลสวนหลวงและเดินทางต่อไปอีก 2 กม.จนถึงจุดหมาย จุดเด่นของบริบท
โดยรอบพ้ืนที่บริเวณสองข้างเต็มไปด้วยพื้นที่เกษตรกรรมสวนยกร่องแบบดั้งเดิม จะเห็นถึงวิถีชีวิตของ
ชาวสวนมีการค้าขายของพ้ืนถิ่นริมสองข้างทาง โดยมีความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงที่ตั้ง
โครงการค่อนข้างดี ลักษณะภายในโครงการเป็นพ้ืนที่สวนยกร่องโดยรอบโครงการ และมีลักษณะเปน็
ภูมิทัศน์ทางวัฒนธรรม Cultural landscapes ระหว่างสิ่งปลูกสร้างกับระบบนิเวศสวนยกร่องที่
สัมพันธ์กัน ในส่วนของที่พักนั้นการกระจายตัวอยู่ตามพื้นที่สวนยกร่อง มีห้องพักรองรับนักท่องเที่ยว
แบบกลุ่มขนาดใหญ่ โดยสิ่งอำนวยความสะดวกในที่พักมีครบทุกอย่างตามลักษณะของรีสอร์ททั่วไปที่
ไม่หรูหรามากและยังมีกิจกรรมมากมายภายในโครงการ ได้แก่ 1.กจิกรรมสันทนาการแบบกลุ่ม 2.
สอนทำอาหารไทย 3.สอนวิธีการเก็บผลไม้ และวิธีการปลอกผลไม้ฟร ี 4.การปั่นจักรยานชมสวน 5.
กิจกรรมพาเทีย่วชุมชน และสถานที่สำคญัภายในจังหวัดสมุทรสงคราม เป็นต้น ลักษณะการบริการ
ของพนักงานเป็นรูปแบบครอบครัว ที่มา: (คุณบุรพล คงสอน, 2564) 
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ภาพ 53 ที่ตั้งกรณีศึกษาที่ 2 บ้านลอยลม 

 

ส่วนที่ 1 ข้อมลูรีสอร์ท กรณศีึกษาที่ 2 บ้านลอยลม 
 
ตาราง 46 สรุปข้อมูลรีสอร์ท กรณีศึกษาที่ 2 บ้านลอยลม 

ที่ หัวข้อ รายละเอียด 

1 ชื่อรีสอร์ท บ้านลอยลม 

2 ตำแหน่งที่ตั้ง 34 หมู่ 1 ต.สวนหลวง อ.อัมพวา จ.สมุทรสงคราม 

3 ปีที่เปิดดำเนินการรีสอร์ท 2556 

4 ขนาดเนื้อที่รีสอร์ท 5,060 ตารางเมตร 

5 จำนวนอาคารและห้องพัก มีจำนวนอาคารทั้งหมด 6 อาคาร และที่พักนักท่องเที่ยวจำนวน 4 อาคาร 16 ห้อง 

6 ราคา ราคา 1,200 บาท / คน 
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ภาพ 54 การสัมภาษณ์ผู้ประกอบการถึงมูลเหตุของการพัฒนารีสอร์ท คุณบุรพล คงสอน 

 
ส่วนที่ 2 คุณลักษณะของผู้ประกอบการ 

คุณบุรพล คงสอน เจ้าของโครงการให้สัมภาษณ์ว่าท่านอายุ 58 ปี เป็นคนในพื้นทีจ่ังหวัด
สมุทรสงครามต้ังแต่กำเนิด จบระดับการศึกษาปริญญาตรีด้านวิศวกรรมศาสตร์ และปริญญาโทด้าน
บริหารธุรกิจ ประกอบอาชีพหลักคือ เกษตรกรและเล่นหุ้น และกลายเป็นผู้ประกอบการโครงการที่พัก
ประเภทรีสอร์ทบ้านลอยลม ซึ่งเป็นเป็นอาชีพรอง ท่านอยู่อาศัยทีร่ีสอรท์บ้านลอยลม ในฐานะเจ้าของ
บ้านและเจ้าของโครงการ 

เมื่อถามว่าท่านมคีวามรู้ความเข้าใจในอัตลกัษณ์ของแม่กลอง ความรู้ความเข้าใจเรื่องระบบ
นิเวศสามน้ำ คุณบุรพลตอบว่า ในอดีตเมื่ออยู่ในช่วงวัยเด็กได้อาศัยอยู่ในพื้นที่แม่กลองเพราะที่บ้าน
ประกอบอาชีพชาวสวนจึงพอมีความรู้ความเข้าใจในอัตลักษณ์ของแม่กลอง มีประสบการณ์ในการทำ
สวนมาบ้างในตอนเด็กและได้เข้ามาอาศัยในกรุงเทพฯ เพื่อเรียนและทำงานเมื่อมีโอกาสได้กลับบ้านก็
ได้ผันตัวมาร่วมงานกับหน่วยงานของรัฐท่ีทำเก่ียวกับระบบนิเวศสามน้ำ จึงมีความรู้และความเข้าใจ
เรื่องระบบนิเวศสามน้ำ และเมื่อกลับมาคืนถิ่นฐานคุณบุรพลก็มาประกอบอาชีพทำสวน โดยพอที่จะมี
ความรู้ความเข้าใจในระบบนิเวศสวนยกร่องอยู่บ้าง และก็หันมาประกอบอาชีพทำที่พักนักท่องเที่ยว
ไปด้วย จงึได้เรียนรู้เกี่ยวกับเกษตรกรรมแบบสวนยกร่องแบบเต็มตัว เมื่อ 18 ปทีี่แล้ว 

ในส่วนของทัศนคติต่อการอนุรักษ์ระบบนิเวศสวนยกร่อง พบว่า มูลเหตุที่สำคัญคือ คุณบุ
รพล เล็งเห็น ว่าพื้นที่สวนยกร่องยังคงสามารถสร้างรายได้ให้แก่ครอบครัวและตัวคุณบุรพลและ
ครอบครัว ชื่นชอบการรับประทานผลไม้ที่ปราศจากสารพิษ ในพื้นที่สวนก็ปลูกแต่ผลไม้ที่ทาง
ครอบครัวชื่นชอบ และสามารถที่จะส่งขายได้ อาทิ เช่น มะพร้าว ส้มโอ ชมพู่ เป็นต้น และอีกหนึ่ง
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มูลเหตุที่สำคญัคือ ลูกค้าทีเ่ป็นนักท่องเที่ยวชาวต่างชาติ มีความสนใจในพื้นที่สวนยกร่องของอัมพวา
ดังนั้น จึงเป็นปัจจัยที่ยังคงอนุรักษ์ระบบนิเวศสวนยกร่องไว้เป็นจุดขายให้กับโครงการบ้านลอยลม 

ประสบการณ์ในด้านการทำที่พักนักท่องเที่ยวของคุณบุรพล แต่เดิมคณุบุรพลมีที่พักที่เป็น
รูปแบบโฮมสเตย์อยู่ในพ้ืนที่อัมพวาเช่นกัน แต่บริเวณที่ดินตรงส่วนนั้นติดบริเวณริมคลอง และมีพื้นที่
ใช้สอยน้อย จึงให้มอบหมายให้น้องสาวเป็นผู้ดูแลแทนและตนเองได้มาประกอบกิจการรีสอร์ท ใน
พื้นที่สวนยกร่องจึงมีประสบการณ์ในการทำที่พักมาก่อน โดยเคยทำทีพ่ักโฮมสเตยม์าจำนวน 10 ปี 
และที่พักรีสอรท์มาจำนวน 8 ปี รวมเป็นระยะเวลา 18 ป ีทีท่ำกิจการด้านนี ้
 
มูลเหตุที่ 1 ด้านคณุลักษณะของผู้ประกอบการ 
1.ถิ่นกำเนิด ผู้ประกอบการเป็นคนพื้นถิ่นอำเภออัมพวา จึงทำให้ผู้ประกอบการมีความรู้ความ
เข้าใจเกี่ยวกับ อัตลักษณ์ของแม่กลอง ระบบนิเวศสามน้ำ และระบบนิเวศสวนยกร่อง 

2.อาชีพ คณุบุรพลให้ลำดับความสำคัญของอาชีพหลัก คือ เกษตรกรรมการทำสวนยกร่องและเล่น
หุ้น อาชีพรองเป็นผู้ประกอบการที่พัก 

3.ที่อยู่ปัจจุบนั อยู่อาศัยในพื้นที่ตั้งแต่กำเนิด แต่ต้องไปศึกษาเล่าเรียนในต่างถิ่นและไดก้ลับบ้าน
บ้างเป็นครั้งคราวแต่ก็ส่งผลใหคุ้ณบุรพล ยังคงรักในถิ่นฐานที่กำเนิด 
4.ทัศนคติต่อการอนุรักษ์ระบบนิเวศสวนยกร่อง 1.เป็นอาชีพและเป็นแหล่งรายได้สำคัญ 2.สร้าง
ผลผลิตเพ่ือใช้ในการบริโภคในครัวเรือนและเป็นแหล่งรายได้สำคัญ 3.ต้องการอนุรักษ์ระบบนิเวศ
สวนยกร่องเพ่ือเป็นจุดดึงดูดนักท่องเที่ยว 

5.ประสบการณ์ในด้านการทำที่พัก เคยทำที่พักรูปแบบโฮมสเตย์ และนักท่องเที่ยวให้ความสำคัญ
กับพื้นที่สวนยกร่อง เป็นอย่างมาก 
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ภาพ 55 แนวคิดในการพัฒนารีสอร์ท กรณีศึกษาที่ 2 

 
ส่วนที่ 3 ความเป็นมาและแนวคิดในการพัฒนารีสอร์ท 

แนวคิดในการพัฒนารีสอร์ทของคุณบุรพล คือ การขยายกิจการด้านที่พักจากเดิมเป็นที่พัก
โฮมสเตย์ริมน้ำ ไดข้ยายกิจการในอีกพื้นทีห่นึ่งให้เป็นเป็นที่พักรีสอร์ทในพื้นที่สวนยกร่องโดยตั้งใจ
พัฒนาที่พักใหอ้ยู่ในรูปแบบทีเ่ข้ากับสวนยกร่อง และตั้งใจที่จะพัฒนาไปที่ละส่วนของโครงการ 

แนวคิดในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งที่เป็นพื้นที่สวนยกร่อง ซึ่งการได้มาของที่ดินเป็นมรดก
ของครอบครัวมีมูลเหตุทีส่ำคญัคือ ฐานลูกค้าเดิมจากโฮมสเตย์ที่เป็นชาวต่างชาตนิั้นมีความต้องการที่
พักอาศัยที่อยู่ในพื้นที่สวนยกร่องเนื่องจากต้องการความเป็นส่วนตัว ต้องการทำกิจกรรมแบบชาวสวน 
ยกร่องและสัมผัสวิถชีีวิตแบบชาวบ้าน และอีกหนึ่งปัจจัยที่ได้เรียนรู้จากชาวต่างชาติมาคอื
ชาวต่างชาติชอบทานอาหารไทยชอบทำอาหารและชอบทานผลไม้สดจากต้น จึงคิดว่าสามารถสร้าง
เป็นจุดขายได้ 

การได้มาซึ่งแนวคิดการศึกษาตลาด : (ด้านอุปสงค์) ความต้องการของนักท่องเที่ยว พบว่า  
คุณบุรพล ไดศ้ึกษาและพูดคุยกับกลุ่มนักท่องเที่ยวที่เคยมาใช้บริการโฮมสเตย์ว่ามีความต้องการที่พัก
ในรูปแบบสวนยกร่องมากน้อยแค่ไหน และคุณบุรพลได้กล่าวไว้ว่านักท่องเที่ยวส่วนใหญ่ให้ความสนใจ
เป็นอย่างมากจึงคิดว่าสามารถที่จะเปิดบริการและมีกลุม่นกัท่องเที่ยวมาพักแน่นอน (ด้านอุปทาน) คู่
เทียบเคียงหรือคู่แข่ง ณ.ตอนนั้น คุณบุรพลคิดว่ารีสอร์ทที่อยู่ในสวนยกร่องยังมีน้อยมากซึ่งต่างจาก
นักท่องเที่ยวที่มีมากขึ้นทุกวันเลยคิดว่าการแข่งขันน่าจะน้อยมาก การตัดสินใจดำเนินการรีสอร์ท คือ
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มีกลุ่มนักท่องเที่ยวเดิมสนับสนุน และกลุ่มนักท่องเที่ยวชาวตา่งชาติต้องการที่พักในรูปแบบรีสอร์ททีม่ี
ความเป็นส่วนตัว เลยเห็นประโยชน์จากที่ดินที่เป็นสวนยกร่อง 
มูลเหตุที่ 2 ด้านความเป็นมาและแนวคิดในการพัฒนารีสอร์ท 
1.แนวคิดด้านทำเลที่ตั้ง ชาวต่างชาตินั้นมีความต้องการที่พักอาศัยที่อยู่ในพื้นที่สวนยกร่อง 
เนื่องจากต้องการความเป็นส่วนตัว ต้องการทำกิจกรรมแบบชาวสวน ยกร่องและสัมผสัวิถีชีวิตแบบ
ชาวบ้าน 

2.การได้มาซึ่งที่ดิน การรักษาที่ดินที่เป็นมรดกตกทอด 
3.แนวคิดการศึกษาตลาด (ด้านอุปสงค)์ นักท่องเที่ยวต้องการที่พักในรูปแบบรีสอร์ทที่อยู่ในพื้นที่
สวน 

4.การตัดสินใจดำเนนิการรสีอร์ท 1.มีนกัท่องเที่ยวให้ความสนใจมากและมีกลุ่มนกัท่องเที่ยวเดิม
สนับสนุน 2.กลุ่มนักท่องเที่ยวชาวต่างชาติต้องการที่พักในรูปแบบรีสอรท์ที่มีความเป็นส่วนตัว เลย
เห็นประโยชน์จากที่ดินที่เป็นสวนยกร่อง 
 
ผลการประเมนิลักษณะทางกายภาพฯ กรณีศึกษาที่ 2 ด้านการเลือกที่ตั้ง 

หลักเกณฑ์หลัก หลักเกณฑ์รอง ผล คะแนน 

1.การเลือกที่ตั้ง 
ที่สอดคล้องกับระบบ
นิเวศน์สวนสวนยกร่อง 

1.1 ระยะห่างระหว่างโครงการกับแหล่งชุมชน
ที่ใกล้ที่สุด 

900 เมตร 5 

1.2 ระยะห่างระหว่างอาคารกับเขตที่ดิน
ข้างเคียง 

9.00 เมตร 5 

1.3 การเข้าถึงที่ตั้งโครงการ เข้าถึงโดยทางถนน 1 

1.4 ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึง
ที่ตั้งโครงการ 

ความสะดวกฯ น้อย 1 

 
ส่วนที่ 4 ความเป็นมาและแนวคิดด้านการลงทนุ 

แนวคิดและสาเหตุที่ตัดสินใจลงทุนของคุณบุรพล เริ่มจากปัจจัยที่ 1 ตอ้งการขยายธุรกิจจาก
เดิมที่เป็นที่พักโฮมสเตย์เพราะรองรับนักท่องเที่ยวได้น้อย โดยการสร้างที่พักประเภทรีสอร์ทเพื่อที่จะ
สามารถรองรับนักท่องเที่ยวได้มาก แต่ต้องไม่เกินขดีความสามารถในการดูแลเพราะเป็นธุรกิจภายใน
ครอบครัว  ปจัจัยที่ 2 มีเงนิทุนเดิมที่ได้จากการทำที่พักและต้องการทำที่พักไปทีละส่วนโดยต้องการ
ผลตอบแทนในระยะยาว โดยมีงบประมาณในการลงทุน 4,100,000 บาท เป็นทุนตนเอง 100% และ
มีการคาดการณจ์ำนวนผู้เข้าพัก คือร้อยละ 60 ของอัตราการเข้าพักต่อเดือน โดยคาดการณก์ลุ่ม
นักท่องเที่ยวที่จะเข้ามาใช้บริการเป็นกลุ่มนกัท่องเที่ยวชาวต่างชาติ ร้อยละ 90 และชาวไทย ร้อยละ 
10 ของนักท่องเที่ยวทั้งหมด โดยลักษณะการกำหนดจำนวนและรูปแบบห้องพักและองค์ประกอบของ
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รีสอร์ท คือ กำหนดตามความต้องการของนักท่องเที่ยว คือ ช่วงแรกกำหนดไว้เพียง 2 หลังใหญ่ 
จำนวน 8 ห้องพัก เพราะนักท่องเที่ยวชาวต่างชาติมักจะมาในรูปแบบกลุ่มครอบครัวขนาดใหญ่ 
ภายหลังได้กำหนดเพิ่มขึ้นอีก 2 หลังใหญ่ 8 ห้องพัก เช่นกัน มีที่มากจากนักท่องเที่ยวต้องการที่จะ
ประกอบอาหารเองภายในที่พัก จึงได้กำหนดพื้นที่ ครัว เพิ่มเติมเพื่อบริการแก่นักทอ่งเที่ยว โดยมีที่
พักรวมทั้งหมด 4 หลัง 16 ห้อง และจะแยกอาคารแต่ละหลังออกห่างกันเพื่อลดเสียงรบกวนเพิ่ม
ความเป็นส่วนตัว และ รักษาสภาพที่เป็นบรรยายกาศของพื้นที่สวนไว้ 

เมื่อถามว่าการลงทุนเป็นไปตามที่ตั้งเป้าหมายไว้หรือไม ่ คุณบุรพลตอบว่า เป็นไปตาม
เป้าหมายที่ตั้งไว้ผลตอบแทนดีมาก ซึ่งการลงทุนแบ่งเป็น 2 รอบ คือ รอบที่ 1 จำนวน 2 หลัง 8 
ห้องพัก รอบที่ 2 จำนวน 2 หลัง 8 ห้องพกั โดยมีรายรับจากรีสอร์ท โดยนับจากโครงการทั้งหมดเปิด
ครบ 4 หลัง ประมาณปีละ 2,000,000 บาท มรีายจ่ายที่คงที่และไมค่งที่ ประมาณปีละ 700,000 
บาท และยังมรีายได้อื่นๆที่ท่านได้จากทีดินแปลงรีสอร์ทนี ้คือ รายได้จากการทำสวนยกร่อง ประมาณ
ปีละ 500,000 บาท มีระยะเวลาคืนทุนประมาณ 2 ปี 6 เดือน 
 
มูลเหตุที่ 3 ด้านความเป็นมาและแนวคิดด้านการลงทุน 
1.สาเหตุที่ตัดสินใจลงทุน ตอ้งการผลตอบแทนในระยะยาวไม่ได้หวังผลกำไรแบบระยะสั้น 

2.ที่มาของแหล่งเงินทุน เป็นทุนตัวเอง 100% จึงไม่ได้มีภาระในการผ่อน 

3.การกำหนดจำนวนและรปูแบบห้องพัก และองค์ประกอบของรีสอรท์ มีการกำหนดจำนวนตาม
พื้นที่ที่สามารถดูแลไหวภายในครอบครัว  และไม่ให้ส่งผลกระทบต่อระบบนิเวศ 

4.รายได้อื่นๆ ที่ท่านได้จากที่ดินแปลงรสีอร์ทนี้ มีรายได้จากสวนยกร่อง จึงทำให้ไม่ต้องสร้าง
อาคารเยอะ 
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ภาพ 56 การวางผัง กรณีศึกษาที่ 2 

 
ส่วนที่ 5 ความเป็นมาและแนวคิดในการพัฒนารูปแบบทางกายภาพของรสีอร์ท 

คุณบุรพล เล่าว่าความเป็นมาและแนวคิดในการพัฒนารูปแบบทางกายภาพของรีสอร์ทมีการ
พัฒนาเป็น 2 ปัจจัย ปัจจัยที ่1 ใช้ความรู้ ที่เคยได้ร่วมงานกับกลุ่มอนุรกัษ์ระบบนิเวศสามน้ำ เมื่อ 10 
ปีก่อน ได้นำความรู้ความเข้าใจ มาใช้ประกอบกับการทำรีสอร์ท ในพื้นทีส่วนยกร่อง คือ ไม่ควรถมดิน
ในพื้นที่ทางน้ำไหลผ่าน หรือ ลำประโดง 2.การไม่ตัดต้นไม้ หรือ ตัดเท่าที่จำเป็น 3.การดูแลและรักษา
สภาพเดิมของสวนให้ยังคงใช้งานได้ตามปกติ นั้นหมายถึง ยังสามารถทำสวนได้ด้วย และเป็นที่พกั
นักท่องเที่ยวได้ด้วยนั้นเอง โดยแนวคิดนี้ไม่ได้ถูกปลุกฝั่งมาตั้งแต่เด็ก แต่มาเข้าใจความหมายของการ
รักษาพื้นที่สวนยกร่อง ก็เพราะมีส่วนเกี่ยวข้องกับการทำงาน 

แนวคิดด้านการวางผังโครงการ และทีม่าของความคิดของ คุณบุรพล คอื การสังเกตทีด่ินของ
ตนเองก่อนที่จะพัฒนาส่วนตัวคุณบุรพล ก็ไม่ใช่นักออกแบบหรือวางผังที่ดีแต่ก็เลือกที่จะทำให้เข้ากับ
พื้นที่สวนให้มากที่สุดบางครั้งก็มีปรับเปลี่ยนพื้นที่ตามปัญหา โดยมีรายละเอียดการออกแบบดังต่อนี้ 
การกำหนดในส่วนของพ้ืนที่จอดรถให้อยู่นอกบริเวณโครงการ เนื่องจากเป็นที่ดินตาบอดแต่ไม่ได้
กำหนดที่จอดรถไว้เยอะมากเพราะนักท่องเที่ยวส่วนใหญ่เป็นชาวต่างชาติ ซึ่งคุณบุรพลก็เป็นผู้ไปรับไป
ส่งนักท่องเที่ยวเองหรือนักท่องเที่ยวก็เหมารถมาเอง เมื่อข้ามมายังโครงการส่วนแรกก็จะเป็นพื้นที่
สำหรับเช็คอิน โดยรอบจะเป็นพ้ืนที่ส่วนกลางลานอเนกประสงค์ไว้ให้นักท่องเที่ยวทำกิจกรรม โดย
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กำหนดลานกิจกรรมไว้ใหญ่หน่อยเพราะนักท่องเที่ยวต่างชาติชอบพื้นที่การสังสรรค์ และออกแบบมุม
ต่างๆภายในสวนไว้พักผ่อน เช่น เปลนอนในสวน ศาลานัง่เล่นริมน้ำ ส่วนทางเดินตอนแรกเป็นดิน แต่
พอฝนตกก็ไม่ค่อยสะดวกเลยปรับเป็นพื้นปูน และในพ้ืนที่ส่วนกลางยังมีห้องน้ำสาธารณะบริการ 
รวมถึงครัวสำหรับประกอบอาหารในส่วนสุดท้ายที่เป็นอาคารที่พักนั้น ได้กำหนดอาคารให้มีระยะที่
ห่างกันมาก เพราะต้องการให้เกิดความเป็นส่วนตัวแก่นักท่องเที่ยวแต่ละกลุ่มลดเสียงรบกวน 

แนวคิดด้านการออกแบบสถาปัตยกรรมและที่มาของความคิดของคุณบุรพล คือ ตอ้งการ
อาคารที่เป็นวัสดุธรรมชาติ คือ ไม้ เพราะอาคารไม้ไม่ค่อยร้อนระบายอาการได้ดีสวยงามเข้ากับพื้นที่
สวน มีเอกลกัษณ์ความเป็นบ้านไทยในที่ราบลุ่มแม่น้ำแบบชาวสวน มีการปรับพัฒนาให้เข้ากับยุค
ปัจจุบัน เช่น อาคารครึ่งปูนครึ่งไม้ มีผลต่อการดูแลและคงทนหลังคาเน้นการรับลมธรรมชาติระบาย
น้ำฝนให้ดีความสูงอาหารไม่มากเกินไปแค่ 2 ชั้น ก็เพียงพอต่อการใช้สอยและยังมีมุมมองที่ยังเห็น
ต้นไม้อยู่รอบๆเมื่อมองจาก ชั้น 2 ของอาคาร ในส่วนของโครงการนั้นสามารถกำหนดรูปแบบอาคาร
เป็น 3 รูปแบบ 1.อาคาร 1 ชัน้ 2 ห้องพัก 6 ท่าน จำนวน 2 อาคาร 2.อาคาร 2 ชั้น 2 ห้องพัก 6 ท่าน 
จำนวน 1 อาคาร 3.อาคาร 2 ชั้น 4 ห้องพัก 12 ท่าน จำนวน 1 อาคาร มีครัวในตัว และแนวคิดด้าน
ภูมิสถาปัตยกรรม และที่มาของความคิดของ คุณบุรพล คือ ไม่ได้มแีนวคิดในการออกแบบสวนแต่
อย่างใด อยากคงเอกลักษณ์สวนยกร่องเดิมไว้ และเพิ่มเติมด้วยการ ปลูกผลไม้ที่ชอบรับประทาน 
เพิ่มเติมลงไปในบางจุด 
 
มูลเหตุที่ 4 ด้านความเป็นมาและแนวคิดในการพัฒนารูปแบบทางกายภาพของรสีอร์ท 
1.แนวคิดคืออะไร (ภาพรวม) สร้างที่พักให้เข้ากับบรรยากาศสวนยกร่อง โดยเน้นให้ในแต่ละตัว
อาคารสามารถรับนักท่องเที่ยวแบบเป็นกลุ่ม และเน้นการกระจายตัวของที่พักตามพื้นที่สวนยกร่อง 
เพื่อสร้างความเป็นส่วนตัว 
2.ได้แนวคิดนีม้าจากไหน การร่วมงานกับกลุ่มระบบนิเวศสามน้ำ เมื่อ 10 ปีก่อน โดยได้คำแนะนำ
ต่างๆ จากคนที่ทำงานร่วมกัน 
3.แนวคิดด้านการวางผังโครงการ และทีม่าของความคิด การสังเกตที่ดินของตนเองก่อนที่จะ
พัฒนา และพฒันาให้ตอบโจทย์นักท่องเที่ยวแบบกลุ่มและเข้ากับระบบนิเวศ 
4.แนวคิดด้านการออกแบบสถาปัตยกรรมและที่มาของความคิด การศึกษารูปแบบที่พักให้มี
ความแข็งแรง ทนทานและมีเอกลักษณ์ความเป็นพื้นถิ่น 
5.แนวคิดด้านภูมิสถาปัตยกรรม และที่มาของความคิด ต้องการรักษาสภาพเดิมของสวนให้มาก
ที่สุด และต้องการทดลองนำพันธุ์ไม้ต่างถิ่นเข้ามาทดลองปลูกในพื้นที่ เพื่อเป็นทางเลือกของ
เกษตรกรรมทางเลือกในอนาคต 
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ผลการประเมนิลักษณะทางกายภาพฯ กรณีศึกษาที่ 2 ด้านการวางผังโครงการและภูมิ

สถาปัตยกรรม 

หลักเกณฑ์หลัก หลักเกณฑ์รอง ผล คะแนน 

2.การวางผังโครงการ
และภูมิสถาปัตยกรรม 
ที่มีความสอดคล้องกับ
ระบบนิเวศน์สวนสวน
ยกร่อง 

2.1 สัดส่วนพื้นที่สวนต่อขนาดที่ดิน 64% 5 

2.2 สัดส่วนพ้ืนที่อาคารคลุมต่อขนาดที่ดิน 10% 5 

2.3 สัดส่วนพื้นที่ถมดินต่อขนาดที่ดิน 10% 5 

2.4 สัดส่วนพื้นที่น้ำต่อขนาดที่ดิน 13% 5 

2.5 พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดง 3% 5 

2.6 ระยะห่างระหว่าอาคาร ระยะห่างน้อยที่สุด 4.00 เมตร 5 

2.7 การวางแนวอาคาร วางตามแนวสวน  5 

2.8 ภูมิทัศน์อันสัมพันธ์กับธรรมชาติ สัมพันธ์กับธรรมชาติ 5 
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ภาพ 57 การออกแบบและก่อสร้างรีสอร์ท กรณีศึกษาที่ 2 

 
ส่วนที่ 6 การออกแบบและก่อสร้างรสีอร์ท 
 คุณบุรพล เจ้าของโครงการเป็นผูผู้้วางผังและออกแบบ ร่วมกับการปรึกษาสถาปนิกและ
วิศวกร โดยจ้างลุงช่างซึ่งเป็นคนในพื้นที่และเป็นคนรู้จัก เพราะลุงช่างเคยปลูกบ้านให้เมือ่สมัยก่อน
และยังเป็นช่างที่เคยทำโฮมสเตย์ที่คุณบุรพลเปิดให้บริการอยู่ในที่แรก ให้เป็นผู้ดำเนินการก่อสร้างให้
โดยเจ้าของโครงการเป็นผู้ที่ตัดสินใจถมดินเท่าที่จำเป็น เช่น บริเวณที่จอดรถ และลานอเนกประสงค์
ที่ไว้สำหรับทำกิจกรรม เปน็ต้น แต่ยังคงให้น้ำไหลผ่านได้เช่นเดิม โดยคุณบุรพลเป็นผู้กำหนดที่ต้ัง
อาคารโดยให้มีระยะที่เว้นห่างกันเพื่อต้องการให้ความเป็นส่วนตัวกับนักท่องเที่ยว ในเรื่องของเสียง
รบกวน เพราะนักท่องเที่ยวส่วนใหญม่าเป็นกลุ่มคณะ ผู้เลือกรูปแบบอาคารและกำหนดความสูงของ
อาคารคือคุณบุรพล รูปแบบอาคารที่อยู่ภายในพื้นที่สวนยกร่องควรยกพ้ืนบ้านสูงเพื่อป้องกันน้ำท่วม
โดยใช้การตอกเสาเข็มลงไปในร่องสวนโดยเลือกเสาเข็มที่เป็นปูนเพราะมีความแข็งแรงสามารถทนต่อ
สภาพน้ำที่ไหลอยู่ตลอดเวลาได้ แต่ถ้าเป็นเสาไม้การดูแลจัดการอาจไม่ค่อยคงทน ความสูงของอาคาร
เป็นอาคารทั้งแบบ 1 ชั้น และ 2 ชั้น เพราะนักท่องเที่ยวที่มาพักผ่อนมีลักษณะเป็นกลุ่ม จึงต้องการใช้
พื้นที่พอสมควรรวมทั้งกลุ่มนกัท่องเที่ยวต้องการที่จะอยู่อาศัยแบบบ้านไทย โดยรูปทรงหลังคาใน
ลักษณะนี้ สามารถรับลมระบายความร้อนได้ดีและยังมีชายคาเพ่ือกันฝน รวมถึงมีใต้ถุนสามารถทำ
กิจกรรมต่างๆได้ภายในอาคาร ผู้เลือกวัสดุกอ่สร้างคือคุณบุรพล กล่าวว่าวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างนั้นมา
จากบ้านเก่าที่ได้ไปซื้อต่อมาจากคนในพื้นทีท่ี่ขายมาให้ จงึนำมาประยุกต์และดัดแปลงใหม่ และคิดว่า
อาคารไม้นั้นเวลาก่อสร้างจะมีความสะดวกต่อการขนย้ายและสามารถถอดประกอบได้ และไม่ต้องใช้
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เครื่องจักรขนาดใหญ่ในการก่อสร้าง ผู้ออกแบบสวน และภูมิสถาปัตยค์ือคุณบุรพล ไม่ได้มีแนวคิดใน
การปรับเปลี่ยนพ้ืนที่สวนแต่อย่างใด แต่มีแนวคิดในการเลือกปลูกพืชพันธุ์ผลไม้ต่างๆที่หลากหลาย
รวมถึงครอบครัวชอบรับประทาน และยังสามารถที่จะนำไปขายต่อได้ 
 
มูลเหตุที่ 5 ด้านการออกแบบและก่อสร้างรีสอร์ท 
1.ผู้วางผัง และออกแบบ เจา้ของโครงการ ปรึกษาสถาปนิกและวิศวกร และจ้างช่างพื้น 
2.ผู้ที่ตัดสินใจไม่ถมดิน และถมดิน เจ้าของโครงการตัดสินใจถมดินโดยเลือกถมดินเท่าที่จำเป็น 
เช่น ตำแหน่งที่จอดรถ ลานอเนกประสงค ์
3.ผู้กำหนดที่ตัง้อาคาร เจ้าของเป็นผู้กำหนด โดยตั้งใจสร้างบรรยากาศให้กับที่พักที่รายล้อมไป
ด้วยสวนยกร่อง และกำหนดให้อาคารอยู่บนพื้นที่สวนยกร่อง โดยใช้วิธีการยกใต้ถุนอาคารสูง 

4.ผู้เลือกรูปแบบอาคาร และกำหนดความสูงของอาคาร เจ้าของเป็นผู้เลือกรูปแบบอาคารที่มี
ลักษณะยกใตถุ้นสูงและตัวอาคาร 1 และ 2 ชั้น ขนาดใหญ่เพื่อรองรับกลุ่มนักท่องเที่ยวกลุ่มใหญ ่
5.ผู้เลือกวัสดกุ่อสร้าง เจ้าของเป็นผู้เลือกวัสดุก่อสร้าง ฐานรากเป็นปูนเสริมความแข็งแรง ตวั
อาคารเป็นไมส้ะดวกต่อการขนย้าย และสามารถถอดประกอบได้ 
6.ผู้ออกแบบสวน และภูมิสถาปัตย ์ เจา้ของเป็นผู้ออกแบบต้องการรักษาสภาพเดิมของสวนให้
มากที่สุด และต้องการทดลองนำพันธุ์ไม้ต่างถิ่นเข้ามาทดลองปลูกในพื้นที่ เพื่อเป็นทางเลือกของ
เกษตรกรรมทางเลือกในอนาคต 
 
 
ผลการประเมนิลักษณะทางกายภาพฯ กรณีศึกษาที่ 2 ด้านการออกแบบอาคาร 

หลักเกณฑ์หลัก หลักเกณฑ์รอง ผล คะแนน 

3.การออกแบบ
สถาปัตยกรรม 
ที่สอดคล้องกับระบบ
นิเวศน์พื้นที่สวนสวนยก
ร่อง 

3.1 ขนาดพื้นที่อาคารหลังที่ใหญ่ที่สุด 340 ตารางเมตร 3 

3.2 พื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ทั้งหมด (FAR) 970 ตารางเมตร 5 

3.3 ความสูงของอาคารที่สูงที่สุดในโครงการ 8.00 เมตร 3 

3.4 ยกใต้ถุนอาคาร 2.00 เมตร 5 

3.5 รูปแบบสถาปัตยกรรมมีลักษณะสอดคล้อง
กับสถาปัตยกรรมพ้ืนถิ่น 

ผสมผสานระหว่างพื้นถิ่นกับสมัยใหม่ 3 

3.6 วัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างอาคาร พื้นถิ่น 5 

3.7 สี ของอาคาร พื้นถิ่น 5 

3.8 ระบบปรับอากาศ (Ventilation system) 
ที่ใช้ในพื้นที่ส่วนกลาง 

ระบายอากาศตามธรรมชาติ 
(Natural Ventilation) 

5 
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ส่วนที่ 7 การก่อสร้างรีสอรท์ 
ผู้ก่อสร้างโครงการนี ้คือ ช่างไม้ ที่เป็นคนในพื้นที่ ทำร่วมกันกับเจ้าของโครงการ มีระยะเวลา

ที่ใช้ในการก่อสร้างประมาณ 8 เดือน โดยขั้นตอนในการก่อสร้าง เริ่มจากส่วนของการวางงานฐานราก 
ที่ใช้เป็นงานปูน เพราะมีความแข็งแรง และทนต่อสภาพสวนที่มีน้ำไหลผ่าน ส่วนงานที่เป็นตัวอาคาร 
จะเน้นเป็นงานไม้ เพราะมขี้อดีในงานก่อสร้างคือ เป็นงานที่ใช้แรงงานจากคน ไมต่้องมีเครื่องจักร
หนัก เพราะเครื่องจักรหนักยากต่อการเข้าถึงงานไม้จึงมีความสะดวกสบายมากกว่า งบประมาณที่ใช้
ในการก่อสร้างรวมทั้งหมด 4,800,000 บาท แบง่ออกเป็นอาคารที่พักช้ันเดียวหลังละประมาณ 
900,000 บาท จำนวน 2 หลัง อาคารที่พกัสองช้ันหลังละประมาณ 1,100,000 บาท จำนวน 2 หลัง 
และอาคารอ่ืนๆ เช่น โรงจอดรถ สะพาน ครัว ศาลา อาคารอเนกประสงค์รวมแล้วประมาณ 800,000 
บาท และค่าถมดิน 3 แสนบาท ในส่วนของข้อดีข้อจำกัดในการก่อสร้าง คือ ข้อดี การสร้างอาคารไม้ 
ใช้แรงคนแบบวิถีชาวบ้าน ไม่มีปัญหาหรืออุปสรรคใดๆ ในช่วงที่ใช้เวลามากที่สุดคอื ส่วนฐานราก 
ข้อจำกัด ใช้เวลามากเพราะเป็นงานฝีมือค่อนข้างละเอียด ใช้แรงคนเป็นหลัก 
 
ส่วนที่ 8 การบริหารรีสอร์ท 

ผู้บริหารรีสอรท์ คือ คุณบุรพล คงสอน ดูแลร่วมกันกับครอบครัว ในส่วนของกิจกรรมที่จัด
ให้กับลูกค้าภายในรีสอร์ทคือ การตักบาตรทำบุญในตอนเช้า การชมสวนผลไมแ้ละรับประทานผลไม ้
มีพื้นที่สำหรับประกอบอาหาร มีพื้นที่ทำกิจกรรมสันทนาการ ปั่นจักรยานชมสวน ทำอาหาร กิจกรรม
ภายนอกโครงการที่เชื่อมต่อกับทางที่พักคือ สามารถทำกิจกรรมร่วมกบัโครงการเก่าที่เป็นโฮมสเตย์ซึ่ง
อยู่ไม่ไกลจากรสีอร์ทคือ การตักบาตรทำบุญในตอนเช้า พายเรือและว่ายน้ำในคลองประชาชื่น การ
บริการเช่าเรือชมหิ้งห้อยหรือนั่งเรือทำบุญตามวัดริมแม่น้ำ สามารถขึ้นเรือจากบริเวณหน้าโฮมสเตย์ 
และภายในโครงการยังมกีารจัดบริการแก่ลกูค้าคือ อาหารเช้าและอาหารพื้นถิ่นผลไม้ตามฤดูกาล 
รวมถึงครัวไทยสำหรับประกอบอาหาร การสอนทำอาหาร ซึ่งถือว่าเป็นจุดเด่นมากที่สุดของที่พักแห่ง
นี้ เพราะนักท่องเที่ยวที่เข้ามาพักให้ความสนใจเป็นอย่างมาก มีบริการเตาปิ้งย่าง และอินเตอร์เน็ต
จักรยาน เช่าเรือชมวิว ชมหิ้งห้อย ทำบุญทำบุญ มีการจัดทริปให้กับท่องเที่ยวให้กับนักท่องเที่ยวที่
สนใจส่งลกูค้าไปยังตลาดน้ำอัมพวาอีกทั้งยังมีการให้ความรู้กับลูกค้าคือ การแนะนำสถานที่ท่องเทีย่ว 
และสามารถให้ความรู้กับคนที่สนใจเรื่องสวนยกร่องเช่น ให้ความรู้เรื่องการทำเกษตรกรรมสวนยกร่อง
และแนะนำวิธีการปลูกผลไม้ต่างๆ ในส่วนของการบริการมีพนักงาน 5 คน โดยลักษณะการให้บริการ
เป็นรูปแบบครอบครัวทำหน้าที่ดูแล 
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ส่วนที่ 9 ผลทีไ่ด้รับจากการพัฒนารีสอร์ท ทางธุรกิจ 
เมื่อถามว่า การลงทุนและผลตอบแทนเป็นอย่างไร คุณบุรพลตอบว่า ในส่วนของการลงทุนรี

สอร์ทรวมค่าลงทุนสุทธิ 4,800,000 บาท มีรายรับจากรีสอร์ท (หักค่าใชจ้่ายแล้ว)  ต่อเดือน 115,000 
บาท มีรายรับจากสวน (หักค่าใช้จ่ายแล้ว) ต่อเดือน 39,200 บาท มีผลตอบแทนรวมต่อเดือน (หัก
ค่าใช้จ่ายแล้ว) 154,200 บาท มีผลตอบแทนรวมตอ่ปี (หักค่าใช้จ่ายแลว้) 1,850,400 บาท ระยะเวลา
ในการคืนทุน 2 ปี 7 เดือน 
 

รายการ ขนาดที่ดิน 3.2 ไร ่

1.การลงทุน 1.1 ยอดรวมการลงทุนรวม 4,800,000 บาท 

1.2 ค่าที่ดิน ไม่มี 

1.3 ค่าถมดิน-ลานคอนกรีด 300,000 บาท 

1.4 ค่าก่อสร้างและที่พัก 4,000,000 บาท 

1.5 ค่าก่อสร้างอื่นๆ 500,000 บาท 

รวมค่าลงทนุสุทธิ 4,800,000 บาท 

2.รายรับ / รายจ่าย 
รีสอร์ท (ต่อเดือน) 

2.1 รายรับ 170,000 บาท 

2.2 รายจ่าย แบบคงที่ -พนักงาน 30,000 บาท 

2.3 รายจ่าย แบบไม่คงที่ -ค่าน้ำ ค่าไฟ 25,000 บาท 

รวมรายรับสุทธิ ตอ่เดือน 70,000 บาท 

3.รายรับ / รายจ่าย 
อื่นๆ (ต่อเดือน) 

3.1 รายรับสวนยกร่อง 35,000 บาท 

3.2 รายจ่ายคงที่สวนยกร่อง -ลอกท้องร่อง 3 ปี 1 ครั้ง 900 บาท 

รวมรายรับสุทธิ ตอ่เดือน 34,100 บาท 

4.ผลตอบแทนรวม 
(ต่อเดือน) 

รายรับจากรีสอร์ท และสวนยกร่อง 210,000 บาท 

รายจ่ายจากรีสอร์ท และสวนยกร่อง 55,800 บาท 

ผลรวมสุทธิ (ตอ่เดอืน) 154,200 บาท 

ผลรวมสุทธิ (ตอ่ปี) 1,850,400 บาท 

ระยะคืนทนุ 2 ปี 7 เดือน 

 
ข้อดีข้อจำกัดในการดำเนินธุรกิจ อันเน่ืองด้วยรูปแบบทางกายภาพของรีสอร์ท ข้อดี คอื ตอบ

โจทย์นักท่องเที่ยวที่เป็นชาวต่างชาติอย่างมาก คนที่เคยมาพักก็กลับมาอีกหลายครัง้เพราะติดใจในที่
พัก และการบริการ 

ผลตอบแทนภายในโครงการที่ได้รับด้านอ่ืนๆ ได้แก ่รายได้ที่มาจากการทำสวนยกร่อง ซึ่งมี
ผลตอบแทนคอ่นข้างดี 
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ส่วนที่ 10 ทศันคติและข้อแสนอแนะของท่าน ต่อการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทรีสอร์ท โดย 
เลือกพัฒนาในรูปแบบ ที่สอดคล้องกับระบบนิเวศ 

เมื่อถามว่า หากท่านจะพัฒนารีสอร์ทในพื้นที่อัมพวาอีกครั้ง ท่านจะยังคงเลือกรูปแบบทีท่่าน
ใช้ในปัจจุบันหรือไม่เพราะเหตุใด คุณบุรพลตอบว่า เลือกที่จะใช้แบบเดิมเพราะคิดว่าฐานนักท่องเที่ยว
ที่เป็นชาวต่างชาติให้ความสนใจรูปแบบทีพ่ักเช่น รวมถึงรูปแบบนี้ยังส่งผลดีต่อระบบนิเวศสวนยกร่อง
อีกด้วย 

เมื่อถามว่า ข้อด ีข้อจำกัดของการเลือกใช้รูปแบบที่ท่านใช้ในปัจจุบันคืออะไร คุณบุรพลตอบ
ว่า ข้อดคีือ ง่ายต่อการก่อสร้างไม่มีปัญหาระหว่างการก่อสร้างมีความสวยงามเข้ากับธรรมชาติ ตัว
อาคารไม่อมความร้อนสามารภถ่ายเทอากาศได้ด ี ในวันที่ฝนตกลงมาทำให้นึกถึงบรรยากาศในวัยเด็ก
ที่นั่งมองสายฝนและลมที่พัดมาให้ความรู้สกึผ่อนคลายเหมาะแก่การพักผ่อน ข้อจำกัดคือ ไม่ม ี

เมื่อถามว่า ทา่นมีข้อเสนอแนะอะไร ต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพื่อให้รีสอร์ทที่จะมาสร้างใน
พื้นที่สวน มีรปูแบบทางกายภาพที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนบ้าง คุณบุรพลตอบว่า อยากให้หน่วยงาน
เสนอแนวทางไปยังผู้ประกอบการรายใหม่ ให้เห็นถึงความสำคัญของวัฒนธรรมชาวสวน และการทำ
สวน เพราะชาวแม่กลองประกอบอาชีพชาวสวนมาช้านาน และอยากให้ช่วยกันอนุรักษ์พื้นที่สวนยก
ร่องนี้ไว้ ด้วยการไม่ถมดินโดยไม่จำเป็น 
 
ส่วนที่ 11 รปูถ่ายภายในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 58 รูปถ่ายภายในโครงการบ้านลอยลม 
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5.2.3 ลักษณะทางกายภาพและมูลเหตุของการพัฒนาที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท 

กรณีศึกษาท่ี 3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 59 กรณีศึกษาที่ 3 รีสอร์ท ณ.บางช้าง 

 
รีสอร์ทณ.บางช้าง ตั้งอยู่ในตำบลอัมพวา อำเภออัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม ลักษณะการ

เข้าถึงที่ตั้งจากถนนพระราม 2 เดินทางมุ่งหน้าไปยังอำเภออัมพวา และเดินทางต่อไปอีก 1.5 กม.ไป
ยังทาง ตำบลบางช้าง จนถึงจุดหมาย จุดเด่นของบริบทโดยรอบพ้ืนที่บริเวณอยู่ในเขตที่มีการพัฒนา
แล้ว มีสิ่งอำนวยความสะดวกครบครัน รวมถึงรูปแบบทีอ่ยู่อาศัยส่วนมากเป็นรูปแบบสมัยใหม่ โดยมี
ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงที่ต้ังโครงการดี ลักษณะภายในโครงการยังคงเอกลักษณ์ความ
เป็นพ้ืนที่สวนยกร่องคงเหลืออยู่มากเมื่อเทียบกับบริบทโดยรอบ มีลักษณะเป็นภูมิทัศน์ทางวัฒนธรรม 
Cultural landscapes ระหว่างสิ่งปลูกสร้างกับระบบนิเวศสวนยกร่องที่สัมพันธ์กัน ในส่วนของที่พัก
นั้นตั้งอยู่บนพื้นที่สวนยกร่อง มีห้องพักรองรับนักท่องเที่ยวแบบกลุ่มครอบครัว และแบบสองท่าน โดย
สิ่งอำนวยความสะดวกในที่พกัมีครบทุกอย่าง ตามลกัษณะของรีสอร์ททั่วไปที่ไมห่รูหราและยังมี
กิจกรรมภายในโครงการ ได้แก่ 1.ปั่นจักรยานเที่ยวตลาดน้ำอัมพวา 2.กิจกรรมประกอบอาหาร ปิ้ง 
ย่าง 3.กิจกรรมชมสวนผลไม้ 4.มีบริการคาเฟ่ในพื้นที่สวนยกร่อง 5.กิจกรรมพาเทีย่วชุมชน และ
สถานที่สำคญัภายในจังหวัดสมุทรสงคราม เป็นต้น ลักษณะการบริการของพนักงานเป็นรูปแบบ
ครอบครัว ที่มา: (คุณธัญลักษณ์ รุจิชญาพัชยา, 2564) 
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ภาพ 60 ที่ตั้งกรณีศึกษา ที่ 3 รีสอร์ท ณ.บางช้าง 

 
ส่วนที่ 1 ข้อมลูรีสอร์ท กรณศีึกษาที่ 3 รสีอร์ท ณ บางชา้ง 

 
ตาราง 47 สรุปข้อมูลรีสอร์ท กรณีศึกษาที ่3 รีสอรท์ ณ บางช้าง 

ที่ หัวข้อ รายละเอียด 

1 ชื่อรีสอร์ท รีสอร์ท ณ บางช้าง 

2 ตำแหน่งที่ตั้ง 54/1 หมู่ 2 ตำบลอัมพวา จังหวัด สมุทรสงคราม 

3 ปีที่เปิดดำเนินการรีสอร์ท 2553 

4 ขนาดเนื้อที่รีสอร์ท 3,000 ตารางเมตร 

5 จำนวนอาคารและห้องพัก 
มีจำนวนอาคารทั้งหมด 9 หน่วย และที่พักนักท่องเที่ยวจำนวน 7 ห้อง อาคารอ่ืน 2 
หน่วย 

6 ราคา ราคา 1,200 บาท 
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ภาพ 61 การสัมภาษณ์ผู้ประกอบการถึงมูลเหตุของการพัฒนารีสอร์ท คุณธัญลักษณ์ รุจิชญาพัชยา 

 
ส่วนที่ 2 คุณลักษณะของผู้ประกอบการ 

คุณธัญลักษณ์ รุจิชญาพัชยา เจ้าของโครงการให้สัมภาษณว์่าท่านอายุ 71 ปี เป็นคนในพ้ืนที่
จังหวัดสมุทรสงครามตั้งแต่กำเนิด จบการศึกษาจากการศึกษาปริญญาตรีบริหารธุรกิจ ประกอบอาชีพ
หลักคือ เกษตรกร และกลายเป็นผู้ประกอบการโครงการที่พักประเภทรีสอร์ท ณ.บางช้าง ซึ่งเป็น
อาชีพรองท่านอยู่อาศัยที่รีสอร์ท ณ.บางช้าง ในฐานะเจ้าของบ้าน และเจ้าของโครงการ 

เมื่อถามว่าท่านมคีวามรู้ความเข้าใจในอัตลกัษณ์ของแม่กลอง ความรู้ความเข้าใจเรื่องระบบ
นิเวศสามน้ำ คุณธัญลักษณต์อบว่า ในอดีตเมื่ออยู่ในช่วงวัยเด็กได้อาศัยอยู่ในพื้นที่แม่กลองเพราะ
ครอบครัวประกอบอาชีพชาวสวน ซึ่งตัวของคุณธัญลักษณ์เองได้เข้ามาอาศัยในกรุงเทพฯ เพื่อเรียน
และทำงาน และพ่ึงกลับอยู่อาศัยในถิ่นฐานตอนช่วงวัยเกษียณอย่างเป็นทางการ เมื่อ 11 ปีทีแ่ล้ว แต่
ในระยะเวลาที่ผ่านมานั้น คณุธัญลักษณ์เองก็ได้กลับมาทำสวนกับครอบครัวบ้างเป็นครั้งคราว จึงได้
เรียนรู้และรับการปลูกฝังจากทั้งพ่อแม่และคุณตาคุณยาย ในเรื่องของวัฒนธรรมและสังคมการอยู่
อาศัยของชาวสวน รวมทั้งมีความเข้าใจในเรื่องของคุณลักษณะเฉพาะของสวนสวนนอกบางช้าง ควร
รักษาสวนบ้างช้างและรักษาระบบนิเวศสามน้ำให้คงอยู่ต่อไป และคุณธัญลักษณย์ังมคีวามรู้ความ
เข้าใจในระบบนิเวศสวนยกร่องคือ การทำเกษตรกรรมที่อยู่ในระบบนิเวศสามน้ำนั้นต้องใช้ความเข้าใจ
ในการดูแลจัดการพื้นที่สวนยกร่องให้เข้ากับระบบนิเวศสามน้ำซึ่งจะมีทั้งน้ำขึ้นน้ำลง และชื่อของ        
รีสอร์ทแห่งนี้กไ็ด้มาจาก สวนนอกบ้างช้าง เช่นกัน และในปัจจุบันคุณธัญลักษณ์ผันตัวมาเป็น
เกษตรกรแบบเต็มตัว รวมถึงเป็นผู้ประกอบการในที่พักอีกด้วย 
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ในส่วนของทัศนคติต่อการอนุรักษ์รักษาระบบนิเวศสวนยกร่อง พบว่า มูลเหตุทีส่ำคัญคือ   
คุณธัญลักษณ์ เล็งเห็น ว่าพื้นที่สวนยกร่องยังคงสามารถสรา้งผลผลิตและรายได้ให้แก่ครอบครัวในช่วง
วัยเกษียณ ถึงจะมีที่ดินเพียงเล็กน้อย ก็ค่อยๆสะสมรายได้จากการทำสวนไปเรื่อยๆ ดีกว่าที่จะอยู่เฉยๆ
แล้วรอรับเงินบำนาญ และในส่วนของลุงน้ัน แก่มีพื้นฐานด้านการออกแบบและก่อสร้างมาก่อน แก่
เรียนจบด้านการออกแบบจากสถาบันเพราะช่าง ป้ากับลุงเลยวางแผนที่จะพัฒนาพื้นที่สวน ให้
สามารถหารายได้เสริมอีกทาง ด้วยการทำเป็นที่พักรีสอร์ทบนพ้ืนที่สวนยกร่องแต่ต้องไม่ทำลายพ้ืนที่
สวนเดิมเพราะต้องการบรรยากาศในการพักผ่อนที่เป็นรูปแบบธรรมชาติสวนยกร่อง 
 
มูลเหตุที่ 1 ด้านคณุลักษณะของผู้ประกอบการ 
1.ถิ่นกำเนิด ผู้ประกอบการเป็นคนพื้นถิ่นอำเภออัมพวา จึงทำใหผู้้ประกอบการมีความรู้ความ
เข้าใจเกี่ยวกับ อัตลักษณ์ของแม่กลอง ระบบนิเวศสามน้ำ และระบบนิเวศสวนยกร่อง 

2.อาชีพ คุณธัญลักษณใ์ห้ลำดับความสำคัญของอาชีพหลัก คือ เกษตรกรรมการทำสวนยกร่อง 
อาชีพรองเป็นผู้ประกอบการที่พัก 

3.ที่อยู่ปัจจุบนั อยู่อาศัยในพื้นที่ตั้งแต่กำเนิด แต่ต้องไปศึกษาเล่าเรียนในต่างถิ่นและไดก้ลับบ้าน
บ้างเป็นครั้งคราวแต่ก็ส่งผลใหคุ้ณธัญลักษณ์ ยังคงรักในถิ่นฐานที่กำเนดิ 

4.ทัศนคติต่อการอนุรักษ์ระบบนิเวศสวนยกร่อง 1.พืน้ที่สวนยกร่องยังคงสามารถสร้างผลผลิต
และรายได้ให้แก่ครอบครัวในช่วงวัยเกษียณ 2.ไม่ทำลายพื้นที่สวนเดิมเพราะต้องการบรรยากาศใน
การพักผ่อนที่เป็นรูปแบบธรรมชาติสวนยกร่อง 

5.ประสบการณ์ในด้านการทำที่พัก เคยทำธุรกิจด้านอสังหาริมทรัพย์มาก่อน เป็นรูปแบบของบ้าน
แต่ไม่เคยทำทีพ่ักนักท่องเที่ยว 
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ภาพ 62 แนวคิดในการพัฒนารีสอร์ท กรณีศึกษาที่ 3 
 

ส่วนที่ 3 ความเป็นมาและแนวคิดในการพัฒนารีสอร์ท 
 

แนวคิดในการพัฒนารีสอร์ทของคุณธัญลักษณ ์ คือ การหารายได้เสริมให้กับครอบครวัในพื้น
ที่ดินที่มีอยู่จำกัดด้วยการทำสวนไปด้วยและทำที่พักไปด้วยซึ่ง 2 ธุรกจินี้ป้าคิดว่ามันสามารถที่จะทำ
ร่วมกันได้โดยจัดสรรเวลาใหเ้หมาะสม และลุงก็ตัง้ใจพัฒนาที่พักใหอ้ยู่ในรูปแบบทีเ่ข้ากับธรรมชาติ 
และตั้งใจที่จะค่อยๆ พัฒนาไปที่ละส่วนของโครงการตามกำลังทุนของตนเอง 

แนวคิดในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งที่เป็นพื้นที่สวนยกร่อง ซึ่งการได้มาของที่ดินเป็นมรดก
ของครอบครัว มีมูลเหตุที่สำคัญคือ  ปัจจยัที่ 1 คือ ที่ดนิมรดกตายายของป้าแบ่งที่ดินผืนนี้ให้ โดยมี
ที่ดินของพี่น้องอยู่บริเวณรอบๆโครงการ ซึ่งญาติบางคนก็ไม่ได้กลับมาดูแลก็ให้ป้ากับลุงเป็นคนจัดการ
พื้นที่สวนทั้งหมดโดยมีที่ดินที่เป็นของตายายอยู่ประมาณ 8 ไร่ แบ่งตามพี่น้องแต่ละคนในตำแหน่งที่
ป้าอยู่ก็เป็นที่อยู่อาศัยของตาและยายเดิมเป็นบ้านเก่าพังหมดแล้วป้าย้ายมาอยู่เลยปลูกบ้านขึ้นมาใหม่ 
1 หลัง ในที่ดินของป้านั้นก็มีอยู่เกือบ 2 ไร่ โดยป้าเป็นพี่คนโตได้ที่ดินดีอยู่ติดถนนแต่ป้าก็ต้องจัดสรร
พื้นที่ให้มีที่จอดรถและทางเดินให้กับพ่ีน้องของป้าที่อยู่ด้านในโครงการ และที่เลือกทำเลที่ตั้งเป็นที่พัก
รีสอร์ทก็เพราะว่าใกล้กับแหล่งท่องเที่ยวที่สำคัญคือตลาดน้ำอัมพวา ปัจจัยที่ 2 คือ คุณธัญลักษณเ์ล็ง
ว่านอกจากตลาดน้ำอัมพวาแล้ว จุดเด่นอีกหนึ่งอย่างที่อยู่คู่กับชาวอัมพวาก็คือสวนยกร่อง ซึ่งสวนยก
ร่องสามารถสร้างบรรยากาศแบบดั้งเดิมเหมาะแก่การพักผ่อนสำหรับผู้ที่มาเที่ยวตลาดน้ำอัมพวาและ
ยังเห็นว่าที่พักในพื้นที่สวนยกร่อง ความแตกต่างจากที่พักริมน้ำ การได้มาซึ่งแนวคิดการศึกษาตลาด : 
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(ด้านอุปสงค์) ความต้องการของนักท่องเที่ยว พบว่า  คณุธัญลักษณ ์ ไดท้ำการศึกษาจากเพื่อนที่ทำที่
พักที่ที่อยู่บริเวณริมคลองอัมพวาว่ามีความต้องการของนักท่องเที่ยวมากน้อยแค่ไหน ผลตอบแทนเป็น
อย่างไร และในพื้นที่บริเวณนี้ยังไม่ค่อยมีคนทำที่พักในพืน้ที่สวนยกร่องมากจึงคิดว่าน่าจะเป็นตัวเลือก
ใหม่ๆให้กับนักท่องเที่ยว ผนวกกับลุงน้ันมีความรูด้้านการออกแบบอยู่แล้วจึงตัดสินในทำที่พักแน่นอน 
(ด้านอุปทาน) คู่เทียบเคียงหรือคู่แข่ง คู่เทียบเคียงหรือคู่แข่ง คูแ่ข่งกเ็ป็นเพื่อนป้านี้แหละ ที่ป้าไปขอ
ความรู้เขา แต่สุดท้ายก็ได้มิตรภาพที่ดี ตอนที่พักเพื่อนเต็ม เพื่อนก็แนะนำให้มาพักที่ของป้า ซึ่งป้าก็
ทำเช่นกัน และบางครั้งก็ตอบแทนด้วยผลไม ้ การตัดสินใจดำเนินการรีสอร์ทคือ ต้องการให้คน
ภายนอกเข้ามาสัมผัสถึงบรรยากาศสวนยกร่อง และยังสร้างที่พักที่เป็นตัวเลือกใหม่ๆ ให้กับ
นักท่องเที่ยว 
 
มูลเหตุที่ 2 ด้านความเป็นมาและแนวคิดในการพัฒนารีสอร์ท 
1.แนวคิดด้านทำเลที่ตั้ง 1.ใกล้กับแหล่งทอ่งเที่ยวที่สำคัญคือตลาดน้ำอัมพวา 2.สวนยกร่องสร้าง
บรรยากาศแบบดั้งเดิมเหมาะแก่การพักผ่อนสำหรับผู้ที่มาเที่ยวตลาดน้ำอัมพวา 
2.การได้มาซึ่งที่ดิน การรักษาที่ดินที่เป็นมรดกตกทอด 
3.แนวคิดการศึกษาตลาด (ด้านอุปสงค)์ ที่พักในพื้นที่สวนยกร่องยังไม่ค่อยมีคนทำจึงคิดว่าน่าจะ
เป็นตัวเลือกใหม่ๆให้กับนักทอ่งเที่ยว 
4.การตัดสินใจดำเนนิการรสีอร์ท ต้องการให้คนภายนอกเข้ามาสัมผัสถึงบรรยากาศสวนยกร่อง 
 
ผลการประเมนิลักษณะทางกายภาพฯ กรณีศึกษาที่ 3 ด้านการเลือกที่ตั้ง 

หลักเกณฑ์หลัก หลักเกณฑ์รอง ผล คะแนน 

1.การเลือกที่ตั้ง 
ที่สอดคล้องกับระบบ
นิเวศน์สวนสวนยกร่อง 

1.1 ระยะห่างระหว่างโครงการกับแหล่งชุมชน
ที่ใกล้ที่สุด 

700 เมตร 5 

1.2 ระยะห่างระหว่างอาคารกับเขตที่ดิน
ข้างเคียง 

5.00 เมตร 5 

1.3 การเข้าถึงที่ตั้งโครงการ เข้าถึงโดยทางถนน 1 

1.4 ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึง
ที่ตั้งโครงการ 

ความสะดวกฯ มาก 5 

 
ส่วนที่ 4 ความเป็นมาและแนวคิดด้านการลงทนุ 

แนวคิดและสาเหตุที่ตัดสินใจลงทุนของคุณธัญลักษณ ์ เริ่มจากปัจจัยที่ 1 หลักจากหมดทุนไป
กับการต้ังตัวคือการปลูกบ้านเพื่ออยู่อาศัยแล้วก็พอที่จะมีทุนอีก 70% ในการที่จะลงทนุทำที่พัก และ
กู้ยืมอีก 30% ในการลงทุน แต่ป้าก็ไม่กลัวที่จะใช้หนีไม่หมด เพราะป้าบริหารจัดการทุนตนเองแล้ว ว่า



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 198 

จะมีรายรับจากเงินบำนาญทั้งลุงและป้าที่คงที่ และรายรับจากการสวนผลไม้อีกส่วนหนึ่ง และยังมี
ค่าจ้างดูแลสวนผลไม้ของญาตกิ็คิดว่าเพียงพอ ส่วนลูกปา้ก็จบทำงานหมดแล้วไม่ต้องมีค่าใช้จ่าย มีแต่
รายรับตลอด ปัจจัยที่ 2 คอื ป้าจะค่อยๆลงทุนไปทีล่ะส่วนต้องการผลตอบแทนในระยะยาว โดยดู
การตลาดของลูกค้าก่อนว่าให้ความสนใจมากน้อยแค่ไหนแล้วค่อยๆเปิดเพิ่มในส่วนถัดไป ในอนาคต
ถ้ามีผู้สนใจในที่พักที่มากขึ้นและป้ากับลุงสามารถที่จะดูแลไหว ก็จะขอซื้อที่ดินของญาติเพ่ือทำธุรกิจ
ต่อโดยมีงบประมาณในการลงทุน 3,500,000 บาท เป็นทุนตนเอง 70% (2,450,000 บาท) และกู้ยืม 
30% (1,050,000 บาท) ปัจจุบันผ่อนหมดเรียบร้อยแล้ว และมีการคาดการณ์จำนวนผู้เข้าพัก คือร้อย
ละ 50 ของอัตราการเข้าพักต่อเดือน โดยคาดการณก์ลุ่มนักท่องเที่ยวที่จะเข้ามาใช้บริการเป็นกลุ่ม
นักท่องเที่ยวชาวต่างชาตริ้อยละ 10 และชาวไทยร้อยละ 90 ของนักทอ่งเที่ยวทั้งหมด โดยลักษณะ
การกำหนดจำนวนและรูปแบบห้องพักและองค์ประกอบของรีสอร์ท คอื ลุงให้สัมภาษณ์ว่า กำหนด
รูปแบบห้องพักตามความเหมาะสมของพ้ืนที่สวนยกร่อง โดยจัดให้มีการเว้นระยะระห่างหว่างอาคาร
พอที่จะแทรกต้นไม้ในบริเวณรอบๆ อาคารเพื่อทำให้เกิดภูมิทัศน์ระหว่างตัวอาคารกับสิ่งแวดล้อมให้
กลมกลืนรูปแบบอาคารจะวางตัวอยู่บนพื้นที่สวนยกร่องใช้วิธีการยกใต้ถุนสูงให้น้ำไหลเวียนได้เป็น
ปกติ การกำหนดจำนวนอาคาร 1.กำหนดตามลักษณะที่ดินเดิมที่เป็นพื้นที่ดาดแข็งจำนวน  2 หลัง 2 
ห้อง และในบริเวณร่องสวน 3 หลัง 5 ห้อง เป็นต้น เมื่อถามว่าการลงทุนเป็นไปตามที่ตั้งเป้าหมายไว้
หรือไม่ คณุธัญลักษณ์ตอบว่าไม่ได้ต้ังเป้าหมายที่ชัดเจนไว้ แตเ่ลือกที่จะลงทุนทำที่พักในระยะยาว 
และคิดว่าเมื่อคืนทุนเมื่อไหรก่็จะนำเงินไปสร้างส่วนต่อไปซึ่งการลงทุนแบ่งเป็น 2 รอบ คือรอบที่ 1 
จำนวน 3 หลัง 5ห้องพักอยู่ในบริเวณพื้นที่สวนยกร่อง และรอบที่ 2 จำนวน 2 หลัง 2 ห้อง อยู่ใน
บริเวณพื้นที่ดาดแข็ง โดยมีรายรับจากรีสอร์ท โดยนับจากโครงการทั้งหมดเปิดครบ 5 หลัง ประมาณ
ปีละ 1,000,000 บาทมีรายจ่ายที่คงที่และไม่คงที่ ประมาณปีละ 400,000 บาท และยังมรีายได้อื่นๆที่
ท่านได้จากทีดินแปลงรีสอร์ทน้ี คือ รายได้จากการทำสวนยกร่อง ประมาณปีละ 100,000 บาท มี
ระยะเวลาคืนทุนประมาณ 5 ปี 1 เดือน 
 
มูลเหตุที่ 3 ด้านความเป็นมาและแนวคิดด้านการลงทุน 
1.สาเหตุที่ตัดสินใจลงทุน  1.ต้องการผลตอบแทนในระยะยาว 2.ต้องการนำเงินที่ได้จากการ
เกษียณมาลงทนุทำที่พัก 
2.ที่มาของแหล่งเงินทุน เป็นทุนตัวเอง 70% กู้ยืม 30% 
3.การกำหนดจำนวนและรปูแบบห้องพัก และองค์ประกอบของรสีอร์ท กำหนดรูปแบบห้องพัก
ตามความเหมาะสมของพื้นที่สวนยกร่อง และไม่ให้ส่งผลกระทบต่อระบบนิเวศ 
4.รายได้อื่นๆ ที่ท่านได้จากที่ดินแปลงรสีอร์ทนี ้ มีรายได้จากสวนยกร่อง จึงทำให้ไม่ต้องสร้าง
อาคารเยอะ 
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ภาพ 63 การวางผัง กรณีศึกษาที่ 3 

 
ส่วนที่ 5 ความเป็นมาและแนวคิดในการพัฒนารูปแบบทางกายภาพของรสีอร์ท 

คุณธัญลักษณแ์ละคุณลุงอี๊ด เล่าว่าความเป็นมาและแนวคิดในการพัฒนารูปแบบทาง
กายภาพของรีสอร์ทมีการพฒันาเป็น 2 ปัจจัย ปัจจัยที่ 1 ใช้ความรู้ด้านการออกแบบที่เคยเรียนมา 
นำมาปรับใช้กับการออกแบบที่พักนักท่องเที่ยวในพื้นที่สวนยกร่อง และต้องการสร้างที่พักโดยเน้น
ความสวยงามของพ้ืนที่โดยรอบด้วยพื้นหลังที่เป็นสวนมะพร้าว ปัจจัยที่ 2 ต้องการรักษาความอุดม
สมบูรณ์ของธรรมชาติเพื่ออนุรักษ์ภูมิทัศน์ของจังหวัดสมุทรสงคราม โดยแนวคิดนี้มาจากตนเองคือ 
จากการศึกษาสภาพแวดล้อม และเป็นคนรักและชอบธรรมชาติอยู่แล้ว จึงต้องการที่จะรักษาระบบ
นิเวศเอาไว้ผนวกกับการออกแบบที่พักให้สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง 

แนวคิดด้านการวางผังโครงการ และที่มาของความคิดของคุณธัญลักษณ ์ และคุณลงุ คือ 
เนื่องด้วยสภาพของพื้นที่โครงการมีอยู่ค่อนข้างจำกัด จึงมีการแบ่งสัดสว่นของพ้ืนที่ออกเป็น 2 ส่วน 
ได้แก่ส่วนที่ 1 คือ บริเวณด้านหน้าโครงการเป็นสัดส่วนของที่อยู่อาศัยของเจ้าของ ใช้เป็นส่วนต้อนรับ 
และส่วนบริการต่างๆ ภายในที่พัก เช่น โรงครัว ห้องเก็บอุปกรณ์ที่ใช้ทำกิจกรรมกลางแจ้ง และ
ห้องน้ำ ส่วนที ่2 คือ บริเวณด้านหลังโครงการเป็นสัดส่วนพื้นที่สวนใช้ปลูกผลไม้ไว้สำหรับบริโภค และ
สร้างบรรยากาศภายในโครงการให้ร่มรื่น และใช้เป็นที่ตัง้ของที่พักโดยจัดวางอาคารให้สอดคล้องกับ
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สวนยกร่อง ด้วยวิธีการวางตัวอาคารบนหลังร่องสวน และมีสะพานพาดผ่านไปบนร่องสวนเพ่ือข้ามไป
ยังอีกฝั่งของสวน โดยได้จัดวางแนวอาคารให้มีระยะห่างกัน 1 ร่องสวนเพ่ือความเป็นส่วนตัวและความ
สวยงาม 
แนวคิดด้านการออกแบบสถาปัตยกรรมและที่มาของความคิดของคุณลุงอี๊ด ต้องการออกแบบอาคาร
ที่เป็นวัสดุธรรมชาติ คือ ไม้ เนื่องจากคุณสมบัติของไม้นั้นดีอยู่แล้ว เพราะอาคารไม้ไม่ค่อยร้อนระบาย
อาการได้ดีสวยงามเข้ากับพ้ืนที่สวน มีเอกลักษณ์ และคณุลุงอี๊ดยังมีความถนัดในการใช้วัสดุไม้อีกด้วย
โดยการปลูกอาคารบนพื้นที่สวนยกร่อง คือควรต้องยกพื้นสูงเพื่อให้ตัวอาคารสามารถต้ังอยู่บนหลัง
ร่องสวนโดยที่ไม่ต้องไปถมดิน หรือทำลายระบบนิเวศแถมยังมีค่าใช้จ่ายที่จะถมดินเข้ามาเป็นปัจจัยใน
การตัดสินใจถมดินอีกด้วยจึงเลือกที่จะให้อาคารมีรูปแบบนี้ ในส่วนของโครงการนั้นสามารถกำหนด
รูปแบบอาคารเป็น 3 รูปแบบ ที่พักแบบคู ่2 หลังละ ทีพ่ักแบบเดี่ยวขนาดเล็ก 1 หลัง และที่พักแบบ
เดีย่วขนาดใหญ่ 2 หลัง รวมทั้งอาคารอื่นๆ เช่น ครัว ห้องน้ำ ศาลา 

และแนวคิดด้านภูมิสถาปัตยกรรมและที่มาของความคิดของคุณลุงอี๊ด คงเอกลักษณ์สวนยก
ร่องเดิมไว้ในส่วนที่เป็นพ้ืนที่สวนยกร่อง แต่ในพื้นที่สวนเตียนเดิมที่ไม่มีพืชพันธ์ุแล้ว จงึตัดสินในถมดิน
และปรับเปลี่ยนเป็นการจัดสวนสนามหญ้า ให้เกิดความสวยงามและเป็นพื้นที่ทำกิจกรรมกลางแจ้ง 
 
มูลเหตุที่ 4 ด้านความเป็นมาและแนวคิดในการพัฒนารูปแบบทางกายภาพของรสีอร์ท 
1.แนวคิดคืออะไร (ภาพรวม) 1.ใช้ความรู้ด้านการออกแบบที่เคยเรียนมา นำมาปรับใช้กับการ
ออกแบบที่พักนักท่องเที่ยวในพื้นที่สวนยกร่อง 2.ต้องการรักษาความอุดมสมบูรณข์องธรรมชาติ
เพื่ออนุรักษ์ภูมิทัศน์ของจังหวัดสมุทรสงคราม 
2.ได้แนวคิดนีม้าจากไหน จากการศึกษาสภาพแวดล้อมและเป็นคนรกัและชอบธรรมชาติอยู่แล้ว 
จึงต้องการที่จะรักษาระบบนิเวศเอาไว้ผนวกกับการออกแบบที่พักให้สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง 
3.แนวคิดด้านการวางผังโครงการ และทีม่าของความคิด การสังเกตที่ดินของตนเองก่อนที่จะ
พัฒนา และแบ่งสัดส่วนพื้นที่ให้ชัดเจน 
4.แนวคิดด้านการออกแบบสถาปัตยกรรมและที่มาของความคิด ต้องการออกแบบอาคารที่เป็น
วัสดุธรรมชาติ คือ ไม้ เนื่องจากคุณสมบัติของไม้นั้นดีอยู่แล้ว 
5.แนวคิดด้านภูมิสถาปัตยกรรม และที่มาของความคิด คงเอกลักษณ์สวนยกร่องเดิมไว้ในส่วนที่
เป็นพ้ืนที่สวนยกร่อง 
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ผลการประเมนิลักษณะทางกายภาพฯ กรณีศึกษาที่ 3 ด้านการวางผงัโครงการและภูมิ
สถาปัตยกรรม 

หลักเกณฑ์หลัก หลักเกณฑ์รอง ผล คะแนน 

2.การวางผังโครงการ
และภูมิสถาปัตยกรรม 
ที่มีความสอดคล้องกับ
ระบบนิเวศน์สวนสวน
ยกร่อง 

2.1 สัดส่วนพื้นที่สวนต่อขนาดที่ดิน 53% 5 

2.2 สัดส่วนพ้ืนที่อาคารคลุมต่อขนาดที่ดิน 20.00% 5 

2.3 สัดส่วนพื้นที่ถมดินต่อขนาดที่ดิน 11% 5 

2.4 สัดส่วนพื้นที่น้ำต่อขนาดที่ดิน 11% 3 

2.5 พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดง 5% 5 

2.6 ระยะห่างระหว่าอาคาร ระยะห่างน้อยที่สุด 3.50 เมตร 5 

2.7 การวางแนวอาคาร วางตามแนวสวน และขวางแนวสวน 3 

2.8 ภูมิทัศน์อันสัมพันธ์กับธรรมชาติ สัมพันธ์กับธรรมชาติ 5 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 64 การออกแบบและก่อสร้างรีสอร์ท กรณีศึกษาที่ 3 

 
ส่วนที่ 6 การออกแบบและก่อสร้างรสีอร์ท 

คุณธัญลักษณ ์ เจ้าของโครงการเป็นผู้วางผังและออกแบบรว่มกับการปรึกษาสถาปนิกคือ คุณ
ลุงอี๊ด ซึ่งเป็นสามีของคุณธัญลักษณ์เอง และคุณลุงอี๊ดยังเป็นก่อสร้างรีสอร์ทร่วมกับผู้รับเหมาอีกด้วย
โดยเจ้าของโครงการเป็นผู้ที่ตัดสินใจถมดินเท่าที่จำเป็น เช่น บริเวณที่จอดรถซึ่งเป็นพ้ืนที่จอดรถรวม
ของญาติคุณธัญลักษณ ์ ซึ่งญาตมิีที่ดินที่อยู่ด้านหลังที่ดินของคุณธัญลักษณจ์ึงมีความจำเป็นที่จะต้อง
ถมดินทำเป็นที่จอดรถรวม โดยคุณธัญลักษณแ์ละคุณลุงอี๊ด เป็นผู้กำหนดที่ต้ังอาคารโดยกำหนดตาม
ลักษณะตำแหน่งที่ตั้งของอาคารเดิม คือ 1.ตำแหน่งบ้านในปัจจุบันเคยเป็นที่อยู่อาศัยของบ้านตากับ
ยายตั้งแตเ่ดิม ได้ปรับเปลี่ยนเป็นบ้านใหม่ของคุณธัญลักษณ์ 2.ตำแหนง่หน้าโครงการซึ่งติดกับลำประ
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โดงเป็นโรงเก็บเรือและโรงเก็บของได้ปรับเปลี่ยนเป็นที่พักนักท่องเที่ยว 3.บริเวณหลังบ้านหรือบริเวณ
รอบๆ เคยเป็นสวนเตียนเก่าได้ปรับเปลี่ยนพื้นที่ให้เป็นที่พักนักท่องเที่ยวและจัดสวนประดิษฐ์ 4.
บริเวณสวนยกร่องได้ก่อสร้างที่พักนักท่องเที่ยวแบบยกใต้ถุนสูงบนพ้ืนที่สวนยกร่อง ผู้เลือกรูปแบบ
อาคาร และกำหนดความสูงของอาคารคือคุณลุงอี๊ด โดยมีปัจจัยดังนี้ปัจจัยที่ 1 เลือกรูปแบบอาคาร 1 
ชั้น เพราะราคาถูกกว่าอาคาร 2 ชั้น ปัจจัยที่ 2 รูปแบบอาคาร 1 ชั้น มีความสวยงามมากกว่าซึ่ง
บริเวณด้านหลังจะเห็นเป็นวิวธรรมชาติสวนยกร่องถ้าเป็นอาคาร 2 ชั้น วิวที่ได้อาจบดบังความ
สวยงามของธรรมชาติ ผู้เลือกวัสดุก่อสร้างคือคุณลุงอี๊ด เพราะมีความถนัดในงานไม้มากกว่างานปูนจึง
ตัดสินใจเลือกวัสดใุนการก่อสร้างที่เป็นไม้ และไม้นั้นมีความกลมกลืนกับสภาพแวดล้อมรอบสวนยก
ร่องอีกด้วย ผู้ออกแบบสวน และภูมิสถาปัตยค์ือคุณธัญลักษณ ์ ไดจ้ัดสวนประดิษฐใ์นพ้ืนที่สวนเตียน
เก่า 

 
มูลเหตุที่ 5 ด้านการออกแบบและก่อสร้างรีสอร์ท 
1.ผู้วางผัง และออกแบบ เจา้ของโครงการร่วมกับการปรึกษาสถาปนิก 
2.ผู้ที่ตัดสินใจถมดิน เจ้าของโครงการตัดสินใจถมดินโดยเลือกถมดินเท่าที่จำเป็น เช่น ที่จอดรถ 
3.ผู้กำหนดที่ตัง้อาคาร เจา้ของโครงการกำหนดตามลักษณะตำแหน่งที่ต้ังของอาคารเดิม และ
กำหนดให้อาคารอยู่บนพ้ืนที่สวนยกร่อง โดยใช้วิธีการยกใต้ถุนอาคารสูง 
4.ผู้เลือกรูปแบบอาคาร และกำหนดความสูงของอาคาร เจ้าของเป็นผู้เลือกรูปแบบอาคารที่มี
ลักษณะยกใตถุ้นสูง เพราะมีความเหมาะสมกับพื้นที่ กำหนดความสูงของอาคาร 1 ชั้นเพราะราคา
ถูก และความสวยงามด้านภูมิทัศน ์
5.ผู้เลือกวัสดกุ่อสร้าง เจ้าของเป็นผู้เลือกวัสดุก่อสร้าง เพราะมีความถนัดในงานไม้มากกว่างานปูน
และไม้นั้นมีความกลมกลืนกับสภาพแวดล้อมรอบสวนยกร่อง 
 
ผลการประเมนิลักษณะทางกายภาพฯ กรณีศึกษาที่ 3 ด้านการ 

หลักเกณฑ์หลัก หลักเกณฑ์รอง ผล คะแนน 

3.การออกแบบ
สถาปัตยกรรม 
ที่สอดคล้องกับระบบ
นิเวศน์พื้นที่สวนสวนยก
ร่อง 

3.1 ขนาดพื้นที่อาคารหลังที่ใหญ่ที่สุด 150 ตารางเมตร 5 

3.2 พื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ทั้งหมด (FAR) 600 ตารางเมตร 5 

3.3 ความสูงของอาคารที่สูงที่สุดในโครงการ 6.00 เมตร 5 

3.4 ยกใต้ถุนอาคาร 2.00 เมตร 5 

3.5 รูปแบบสถาปัตยกรรมมีลักษณะสอดคล้อง
กับสถาปัตยกรรมพ้ืนถิ่น 

สมัยใหม่ 1 

3.6 วัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างอาคาร ผสมผสานระหว่างพื้นถิ่นกับสมัยใหม่ 3 

3.7 สี ของอาคาร ผสมผสานระหว่างพื้นถิ่นกับสมัยใหม่ 3 
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3.8 ระบบปรับอากาศ (Ventilation system) 
ที่ใช้ในพื้นที่ส่วนกลาง 

ระบายอากาศตามธรรมชาติ 
(Natural Ventilation) 

5 

 
ส่วนที่ 7 การก่อสร้างรีสอรท์ 

ผู้ก่อสร้างโครงการนี้คือ คุณลุงอี๊ดร่วมกับผู้รับเหมา มีระยะเวลาที่ใช้ในการก่อสร้าง 6 เดือน
โดยขั้นตอนในการก่อสร้างเริ่มจากส่วนที่ 1 คือการถมดินบริเวณและปรับที่ดินในบริเวณสวนเตียนเดิม
ให้เป็นที่จอดรถและก่อสร้างที่พัก ส่วนที่ 2 ส่วนของตัวอาคารที่พักเริ่มจากการวางงานฐานรากที่ใช้
เป็นงานปูนเพราะมคีวามแขง็แรงและทนตอ่สภาพสวนที่มีน้ำไหลผ่าน ส่วนงานที่เป็นตัวอาคารจะเน้น
เป็นงานไม้เพราะคุณลุงอี๊ดมีความถนัด และไม่ต้องใช้เครื่องจักรขนาดใหญ่ในการทำงาน งบประมาณ
ที่ใช้ในการก่อสร้างรวมทั้งหมด 3,500,000 บาท แบ่งออกเป็นอาคารที่พักขนาดเล็กหลังละ 3 แสน
บาท จำนวนหนึ่งหลัง อาคารที่พักแบบคูห่ลังละประมาณ 6 แสนบาทจำนวนสองหลัง อาคารที่พกั
ขนาดใหญ่หลังละประมาณ 7 และ 8 แสนบาทจำนวนสองหลัง และอาคารอ่ืน เช่น ครัว ศาลา ราคา 
2 แสนบาท และค่าถมดิน 3 แสนบาท ในส่วนของข้อดีข้อจำกัดในการก่อสร้างคือ ข้อดเีจ้าของมีความ
ถนัดด้านงานไม้จึงมีความเข้าใจในการก่อสรา้ง และมีความเข้าใจในการใช้เครื่องมือมากกว่างาน
ประเภทอื่นข้อจำกัดคือจะใช้เวลาในการก่อสร้างมาก 
 
ส่วนที่ 8 การบริหารรีสอร์ท 

ผู้บริหารรีสอรท์ คือ คุณธัญลักษณ์ รุจิชญาพัชยา โดยมีลูกสาวเป็นผู้จดัการรีสอร์ท ในส่วน
ของกิจกรรมที่จัดให้กับลูกค้าภายในรีสอร์ทคือ การชมสวนผลไม้และรับประทานผลไม้ฟร ี มีพื้นที่
สำหรับประกอบอาหาร มีพื้นที่ทำกิจกรรมสันทนาการ และกิจกรรมปั่นจักรยานพาเที่ยวในบริเวณ
รอบๆ และยังสามารถปั่นจักรยานไปตลาดน้ำอัมพวาได้อีกด้วย ในส่วนของกิจกรรมภายนอกโครงการ
ที่เชื่อมต่อกับทางที่พักคือ กิจกรรมพานักท่องเที่ยวเที่ยวชมตลาดน้ำอัมพวาและสถานที่สำคัญต่างๆ 
และภายในโครงการยังมกีารจัดบริการแก่ลกูค้าคือ อาหารเช้าและอาหารพื้นถิ่น ผลไม้ตามฤดูกาล 
บริการเตาป้ิงย่าง และอินเตอร์เน็ตไร้สาย มบีริการจักรยาน เชา่เรือชมหิ้งห้อย เช่าเรือชมวิวทำบุญ ส่ง
ลูกค้าไปยังตลาดน้ำอัมพวา และมีบริการรบัและส่งนักทอ่งเที่ยวไปยังขนส่งต่างๆ ท่ารถตู้ หรือสถานี
รถไฟฟรี     อีกทั้งยังมีการให้ความรูก้ับลูกค้าแนะนำสถานที่ท่องเที่ยวต่างๆ ที่นักท่องเที่ยวสนใจ
สามารถให้ความรู้กับคนที่สนใจเรือ่งสวนยกร่อง เช่น ให้ความรู้เรื่องการทำเกษตรกรรมสวนยกร่อง
และแนะนำวิธีการปลูกผลไม้ต่างๆ ในส่วนของการบริการมีพนักงานทั้งหมด 2 คน โดยลักษณะการ
ให้บริการเป็นรูปแบบครอบครัวทำหน้าที่ดูแล 
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ส่วนที่ 9 ผลทีไ่ด้รับจากการพัฒนารีสอร์ท ทางธุรกิจ 
เมื่อถามว่า การลงทุนและผลตอบแทนเปน็อย่างไรคุณธัญลักษณ์ตอบวา่ ในส่วนของการ

ลงทุน  รสีอร์ทรวมค่าลงทุนสุทธิ 3,500,000 บาท มีรายรับจากรีสอร์ท (หักค่าใช้จ่ายแล้ว)  ต่อเดือน 
50,000 บาท มีรายรับจากสวน (หักค่าใช้จา่ยแล้ว) ต่อเดือน 9,700 บาท มีผลตอบแทนรวมต่อเดือน 
(หักค่าใช้จ่ายแล้ว)  59,700 บาท มีผลตอบแทนรวมต่อปี (หักค่าใช้จ่ายแล้ว) 716,400 บาท 
ระยะเวลาในการคืนทุน 4 ปี 10 เดือน 
 

รายการ ขนาดที่ดิน 1.9 ไร ่

1.การลงทุน 1.1 ยอดรวมการลงทุนรวม 3,500,000 บาท 

1.2 ค่าที่ดิน ไม่มี 

1.3 ค่าถมดิน-ลานคอนกรีด 300,000 บาท 

1.4 ค่าก่อสร้างและที่พัก 3,000,000 บาท 

1.5 ค่าก่อสร้างอื่นๆ 200,000 บาท 

รวมค่าลงทนุสุทธิ 3,500,000 บาท 

2.รายรับ / รายจ่าย 
รีสอร์ท (ต่อเดือน) 

2.1 รายรับ 80,000 บาท 

2.2 รายจ่าย แบบคงที่ -พนักงาน 10,000 บาท 

2.3 รายจ่าย แบบไม่คงที่ -ค่าน้ำ ค่าไฟ 20,000 บาท 

รวมรายรับสุทธิ ตอ่เดือน 50,000 บาท 

3.รายรับ / รายจ่าย 
อื่นๆ (ต่อเดือน) 

3.1 รายรับสวนยกร่อง 10,000 บาท 

3.2 รายจ่ายคงที่สวนยกร่อง -ลอกท้องร่อง 3 ปี 1 ครั้ง 300 บาท 

รวมรายรับสุทธิ ตอ่เดือน 9,700 บาท 

4.ผลตอบแทนรวม 
(ต่อเดือน) 

รายรับจากรีสอร์ท และสวนยกร่อง 90,000 บาท 

รายจ่ายจากรีสอร์ท และสวนยกร่อง 30,300 บาท 

ผลรวมสุทธิ (ตอ่เดอืน) 59,700 บาท 

ผลรวมสุทธิ (ตอ่ปี) 716,400 บาท 

ระยะคืนทนุ 4 ปี 10 เดือน 

 
ข้อดีข้อจำกัดในการดำเนินธุรกิจ อันเน่ืองด้วยรูปแบบทางกายภาพของรีสอร์ท ข้อดคีือ มี

นักท่องเที่ยวที่สนใจที่พักในรูปแบบที่หลากหลายมากขึ้นรวมถึงที่พักที่เป็นหนึ่งเดียวกับสภาพแวดล้อม 
หรือเรียกว่า เป็นการท่องเที่ยวแบบอนุรักษ์ จึงตอบโจทย์ลูกค้าและสามารถที่จะดำเนินธุรกิจต่อไปได ้
ข้อจำกัดคือ อาจยังมีเปิดบริการกับนักท่องเที่ยวที่น้อยเกินไป แต่ก็คิดว่าเอาเท่าที่ดูแลไหวก็พอแล้ว 

ผลตอบแทนภายในโครงการที่ได้รับด้านอ่ืนๆ ได้แก ่รายได้ที่มาจากการทำสวนยกร่อง ซึ่งมี
ผลตอบแทนคอ่นข้างดี 
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ส่วนที่ 10 ทศันคติและข้อแสนอแนะของท่าน ต่อการพฒันาอสังหารมิทรัพย์ประเภทรีสอร์ท โดย 
เลือกพัฒนาในรูปแบบ ที่สอดคล้องกับระบบนิเวศ 

เมื่อถามว่า หากท่านจะพัฒนารีสอร์ทในพื้นที่อัมพวาอีกครั้ง ท่านจะยังคงเลือกรูปแบบทีท่่าน
ใช้ในปัจจุบันหรือไม่เพราะเหตุใดคุณธัญลักษณ์ตอบว่า ยังคงเลือกรูปแบบปัจจุบันอยูเ่พราะรูปแบบใน
การออกแบบที่พัก ออกแบบตามความชอบและความต้องการที่จะอนุรักษ์ระบบนิเวศสวน แต่อาจจะ
มีการปรับเปลี่ยนจากข้อผิดพลาดในการทำที่พักเดิมเพื่อให้ได้รูปแบบทีพ่ักที่ดีขึ้น 

เมื่อถามว่า ข้อดี ข้อจำกัดของการเลือกใช้รูปแบบที่ท่านใช้ในปัจจุบันคืออะไร คุณธัญลักษณ์
ตอบว่าข้อดีคือ ไม่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมร่มรื่นและทีพ่ักมีความเป็นส่วนตัวข้อจำกัดคือ เนื่องจาก
ห้องพักมีการกระจายตัว จึงทำให้รองรับนักท่องเที่ยวได้น้อยกว่ารูปแบบอาคาร และ มีค่าในการดูแล
รักษาระบบนิเวศสวน 

เมื่อถามว่า ทา่นมีข้อเสนอแนะอะไร ต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพื่อให้รีสอร์ทที่จะมาสร้างใน
พื้นที่สวน มีรปูแบบทางกายภาพที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนบ้าง คุณธัญลักษณ์ตอบว่า ควรส่งเสรมิให้มี
การอนุรักษ์วัฒนธรรมดั่งเดิม พร้อมทั้งใหค้วามรู้เกี่ยวกับระบบนิเวศทางธรรมชาติ และวัฒนธรรมทอ่ง
ถิ่นเพื่อให้ผู้ประกอบการสร้างที่พักให้สอดคล้องกับระบบนิเวศทางธรรมชาติ และรักษาความเป็น
เอกลักษณ์ของ อ.อัมพวา ให้คงอยู ่
 
ส่วนที่ 11 รปูถ่ายภายในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพ 65 รูปถ่ายภายในโครงการรีสอร์ทณ.บางช้าง 
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5.2.4 ลักษณะทางกายภาพและมูลเหตุของการพัฒนาที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท 

กรณีศึกษาท่ี 4 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 66 กรณีศึกษาที่ 4 Resort-47 

 
Resort-47 ตัง้อยู่ในตำบลอัมพวา อำเภออัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม ลักษณะการเข้าถึง

ที่ตั้งจากถนนพระราม 2 เดินทางมุ่งหน้าไปยังอำเภออัมพวา และเดินทางต่อไปอีก 1 กม.ไปยังทาง 
ตำบลบางช้าง จนถึงจุดหมาย จุดเด่นของบริบทโดยรอบพ้ืนที่บริเวณอยู่ในเขตที่มีการพัฒนาแล้ว มีสิ่ง
อำนวยความสะดวกครบครัน รวมถึงรูปแบบที่อยู่อาศัยส่วนมากเป็นรูปแบบสมัยใหม่ โดยมีความ
สะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงที่ตั้งโครงการค่อนข้างดี ลักษณะภายในโครงการเป็นพ้ืนที่สวนยก
ร่องเดิม ที่มีการปรับเปลี่ยนพื้นที่ทั้งหมดเป็นที่พักนักท่องเที่ยว แต่พื้นที่รอบข้างยังมีสภาพเป็นพื้นที่
สวนยกร่องอยู่ ในส่วนของที่พักนั้นมีลักษณะเป็นอาคาร 2 ชั้น และดา้นหน้าโครงการติดคลอง มี
ห้องพักรองรับนักท่องเที่ยวแบบกลุ่มครอบครัว และแบบสองท่าน โดยสิ่งอำนวยความสะดวกในที่พกั
มีครบทุกอย่าง ตามลักษณะของรีสอร์ททั่วไปที่ไม่หรูหรา และยังมีกิจกรรมภายในโครงการ ได้แก ่ 1.
กิจกรรมประกอบอาหาร ปิ้ง ย่าง 2.กิจกรรมนวดแผนโบราณ 3.สอนทำเฉาก๊วย 4.การล่องเรือชมวิถี
ชีวิตริมแม่น้ำและชมหิงห้อย 5.พานักท่องเที่ยวชาวต่างชาติเที่ยวตลาดน้ำอัมพวา เป็นต้น ลักษณะการ
บริการของพนักงานเป็นรูปแบบครอบครัวและจ้างคนมาดูแล ที่มา: (คุณสมยศ มักเจรญิ, 2564) 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 207 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 67 ที่ตั้งกรณีศึกษาที่ 4 Resort-47 

 
ส่วนที่ 1 ข้อมลูรีสอร์ท กรณศีึกษาที่ 4 Resort-47 

 
ตาราง 48 สรุปข้อมูลรีสอร์ท กรณีศึกษาที่ 4 Resort-47 

ที่ หัวข้อ รายละเอียด 

1 ชื่อรีสอร์ท Resort-47 

2 ตำแหน่งที่ตั้ง 20/2 ต.อัมพวา อ.อัมพวา จ.สมุทรสงคราม 

3 ปีที่เปิดดำเนินการรีสอร์ท 2559 (5ปี) 

4 ขนาดเนื้อที่รีสอร์ท 450 ตารางเมตร 

5 จำนวนอาคารและห้องพัก 
มีจำนวนอาคารทั้งหมด 3 หน่วย และที่พักนักท่องเที่ยวจำนวน 10 ห้อง อาคารอ่ืน 2 
หน่วย 

6 ราคา 800-2,200 บาท / ห้อง 
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ภาพ 68 การสัมภาษณ์ผู้ประกอบการถึงมูลเหตุของการพัฒนารีสอร์ท คุณสมยศ มักเจริญ 

 
ส่วนที่ 2 คุณลักษณะของผู้ประกอบการ 

คุณสมยศ มักเจริญ  เจ้าของโครงการให้สัมภาษณ์ว่าท่านอายุ 50 ปี เปน็คนนอกพ้ืนที่จังหวัด
สมุทรสงคราม ย้ายมาอยู่อาศัยในพื้นที่เป็นระยะเวลา 10 ปี จบการศึกษาจากมัธยมศึกษาปีที่ 6
ประกอบอาชีพหลักคือ ผู้ประกอบการโครงการที่พักประเภทรีสอร์ท Resort-47 และอาชีพรอง คือ 
พ่อค้าขายเฉาก๊วยในตลาดน้ำอัมพวา ท่านอยู่อาศัยที่รีสอร์ท Resort-47 ในฐานะเจ้าของบ้าน และ
เจ้าของโครงการ 

เมื่อถามว่าท่านมคีวามรู้ความเข้าใจในอัตลกัษณ์ของแม่กลอง ความรู้ความเข้าใจเรื่องระบบ
นิเวศสามน้ำ คุณสมยศตอบว่า มีความเข้าใจว่าคนแม่กลองส่วนมากประกอบอาชีพชาวสวนผลไม้ 
และใช้น้ำในคลองในการดูแลผลผลิตทางการเกษตร รวมถึงสิ่งที่เป็นเอกลักษณ์ของคนแม่กลองคือ 
การใชเ้รือพายเป็นพาหนะในการนำของจากบ้านหรือสวนตัวเองออกมาค้าขายที่ตลาดน้ำ โดยใช้พื้นที่
ในการค้าขายในแม่น้ำ และความรู้ความเข้าใจเรื่องระบบนิเวศสามน้ำ คุณสมยศมีความเข้าใจว่า 
ระบบนิเวศสามน้ำ คือ ระบบน้ำในคลองที่เป็นน้ำกร่อย น้ำจืด และน้ำเค็ม เพราะอัมพวาอยู่ใกล้
ชายทะเลและพบเห็นว่ามีน้ำขึ้นน้ำลง เมือ่ถามว่าท่านมีความรู้ความเข้าใจในระบบนิเวศสวนยกร่อง 
คุณสมยศตอบว่า พอที่จะรู้บ้าง อธิบายต่อว่าสวนยกร่องคือการปลกูต้นไม้ที่เป็นผลไม้ เช่นมะพร้าว 
ส้มโอ บนหลังร่องสวน บริเวณในร่องสวนจะมีน้ำอยู่ตลอดเวลา เพ่ือให้ต้นไม้ดูดน้ำไปเลี้ยงลำต้น 

ในส่วนของทัศนคติต่อการอนุรักษ์รักษาระบบนิเวศสวนยกร่อง พบว่า คุณสมยศไม่ใช่
ชาวสวน และไม่มีความรู้ด้านการทำสวน เลยไม่คิดที่ทำสวน แต่ในมุมมองเรื่องสวนยกร่องของคุณสม
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ยศ มองว่าการทำสวนยกร่องมีความสำคัญต่อคนอัมพวา เนื่องจากคนส่วนใหญ่ประกอบอาชีพ
เกษตรกรรม สวนยกร่องนั้นสามารถสร้างรายได้ให้ชาวสวนเป็นจำนวนมาก และยังสรา้งบรรยากาศ
ความเป็นธรรมชาติให้กับรอบข้างอีกด้วย 

ประสบการณ์ในด้านการทำที่พักนักท่องเที่ยวของคุณสมยศ ไม่เคยทำกิจการด้านนี้มาก่อน

เลย จึงไม่มีความรู้ในการออกแบบ หรือก่อสร้างใดๆ 

 
มูลเหตุที่ 1 ด้านคณุลักษณะของผู้ประกอบการ 
1.ถิ่นกำเนิด ผู้ประกอบการเป็นคนนอกพื้น อาศัยอยู่ในพื้นที่มา 10 ปี จึงทำให้ผู้ประกอบการมี
ความเข้าใจน้อยเกี่ยวกับ อัตลักษณ์ของแม่กลอง ระบบนิเวศสามน้ำ และระบบนิเวศสวนยกร่อง 
2.อาชีพ คุณสมยศให้ลำดับความสำคัญของอาชีพหลัก คือ ผู้ประกอบการที่พัก อาชีพรองเป็น
พ่อค้า 

4.ที่อยู่ปัจจุบนั อยู่อาศัยในพื้นทีม่า 10 ป ี

3.ทัศนคติต่อการอนุรักษ์ระบบนิเวศสวนยกร่อง คุณสมยศไม่ใช้ชาวสวนและไม่มีความรู้ด้านการ
ทำสวนเลยไมค่ิดที่ทำสวน แต่คิดว่าสวนยกร่องนั้นสามารถสร้างรายได้ให้ชาวสวนเป็นจำนวนมาก 
ชาวสวนจึงมีทัศนคติต่อการอนุรักษ์มากกว่า 
4.ประสบการณ์ในด้านการทำที่พัก ไม่เคยมีประสบการณ ์
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ภาพ 69 แนวคิดในการพัฒนารีสอร์ท กรณีศึกษาที่ 4 

 
ส่วนที่ 3 ความเป็นมาและแนวคิดในการพัฒนารีสอร์ท 

แนวคิดในการพัฒนารีสอร์ทของคุณสมยศ คือ ปัจจัยที ่1 ต้องการสร้างที่พักแรมสำหรบักลุ่ม
นักเที่ยวที่มาเที่ยวตลาดน้ำอัมพวา และกลุ่มนักท่องเที่ยวที่ต้องการมาพักผ่อนในช่วงวันหยุดได้มีที่พัก
ใกล้กับพื้นที่ตลาดน้ำอัมพวาและสัมผัสถึงบรรยากาศริมคลอง ปัจจัยที ่ 2 พัฒนาเป็นที่พักส่วนตัวของ
เจ้าของโครงการ เนื่องจากเดิมได้เช่าบ้านเพื่ออยู่อาศัย รวมทั้งยังเป็นพ้ืนที่สำหรับทำเฉาก๊วย และ
นำส่งออกไปขาย อีกด้วย 

แนวคิดในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งที่เป็นพื้นที่สวนยกร่อง ซึ่งการได้มาของที่ดินซื้อต่อมา
จากคนรู้จักกัน โดยมีแนวคิดที่สำคัญคือต้องการที่พักที่ใกล้พื้นที่ตลาดน้ำและอยู่ติดริมคลอง เพราะถ้า
ที่พักติดริมคลองก็สามารถเป็นจุดขายให้กับโครงการได ้ โดยคุณสมยศได้พบเห็นว่ากลุ่มนักท่องเที่ยว
ที่มาพักแรมตอ้งการทำบุญใส่บาตรพระที่พายเรือมาในตอนเช้า รวมถึงนักเที่ยวต้องการบริการจาก
เรือเช่าบริเวณหน้าที่พัก เพื่อออกไปทำกิจกรรมด้านนอก 

การได้มาซึ่งแนวคิดการศึกษาตลาด: (ด้านอุปสงค์) ความต้องการของนักท่องเที่ยว คุณสมยศ 
เล่าว่าเมื่อ 6-7 ป ี ทีผ่่านมาตอนนั้นคุณสมยศไดค้้าขายเฉาก๋วยอยู่ที่ตลาดน้ำอัมพวา และมี
นักท่องเที่ยวถามหาที่พักแรมเป็นจำนวนมาก คุณสมยศจงึคิดว่าความต้องการของนักท่องเที่ยวในการ
เข้าพักแรมในพ้ืนที่ใกล้ตลาดน้ำอัมพวานั้นมีสูงแน่นอน (ด้านอุปทาน) คู่เทียบเคียงหรือคู่แข่ง เมื่อ 5 ปี
ที่แล้วมีกลุ่มที่พักมากมายที่เปิดบริการอยู่ เพราะนักท่องเที่ยวให้ความสนใจเพ่ิมขึ้นเรื่อยๆ คิดว่าคู่แข่ง
มีเยอะแต่กล้าที่จะเสี่ยงเพราะนักท่องเที่ยวให้ความสนใจมากเช่นกัน ส่วนตัวคุณสมยศก็ได้มีโอกาสไป
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ท่องเที่ยวและพักแรมในหลายๆแห่ง ทัง้ทีพ่ักขนาดเล็กที่พักขนาดใหญ ่ รวมทั้งที่พักในจังหวัด
สมุทรสงครามก็มีโอกาสได้เข้าไปศึกษามาบ้าง อาทิ เช่น โรงแรมชูชัยบุร ี หรือโฮมสเตย์ในตลาดน้ำ
อัมพวาโดยในแต่ละแห่งมีที่พักเต็มแทบสัปดาห ์ในช่วงวันศุกร์ เสาร์ อาทิตย์ ที่พักจองเต็มตลอดเลยไม่
ค่อยกังวลเรื่องคู่แข่ง การตัดสินใจดำเนินการรีสอร์ท คือ 1.อยู่ใกล้ตลาดน้ำอัมพวา  2.ทำเลที่ตัง้
โครงการที่ติดริมคลองใกล้กับตลาดน้ำอัมพวา บรรยากาศดบีริเวณรอบๆ เป็นพ้ืนที่สวนยกร่องลมพัด
เย็นสบายทั้งวัน 3.มีเงินทุนทีไ่ด้จากการค้าขาย ทำการต่อยอดทางธุรกิจ 
 
มูลเหตุที่ 2 ด้านความเป็นมาและแนวคิดในการพัฒนารีสอร์ท 
1.แนวคิดด้านทำเลที่ตั้ง 1.ต้องการสร้างที่พักแรมสำหรบักลุ่มนักเที่ยวที่มาเที่ยวตลาดน้ำอัมพวา 
2.พัฒนาเป็นที่พักส่วนตัวของเจ้าของโครงการ เนื่องจากเดิมได้เช่าบ้านเพื่ออยู่อาศัย 
2.การได้มาซึ่งที่ดิน ซื้อจากคนที่รู้จัก 
3.แนวคิดการศึกษาตลาด (ด้านอุปสงค)์ มีนักท่องเที่ยวถามหาที่พักเป็นจำนวนมาก การเข้าพัก
แรมในพื้นที่ใกล้ตลาดน้ำอัมพวานั้นมีสูงแน่นอน 
4.การตัดสินใจดำเนนิการรสีอร์ท 1.อยู่ใกล้ตลาดน้ำอัมพวา  2.ทำเลที่ตั้งโครงการที่ติดริมคลอง
ใกล้กับตลาดนำ้อัมพวา 3.มีเงินทุนที่ได้จากการค้าขาย ทำการต่อยอดทางธุรกิจ 
 
ผลการประเมนิลักษณะทางกายภาพฯ กรณีศึกษาที่ 4 ด้านการเลือกที่ตั้ง 

หลักเกณฑ์หลัก หลักเกณฑ์รอง ผล คะแนน 

1.การเลือกที่ตั้ง 
ที่สอดคล้องกับระบบ
นิเวศน์สวนสวนยกร่อง 

1.1 ระยะห่างระหว่างโครงการกับแหล่งชุมชน
ที่ใกล้ที่สุด 

300 เมตร 1 

1.2 ระยะห่างระหว่างอาคารกับเขตที่ดิน
ข้างเคียง 

1.00 เมตร 3 

1.3 การเข้าถึงที่ตั้งโครงการ เข้าถึงโดยทางถนนและทางน้ำ 3 

1.4 ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึง
ที่ตั้งโครงการ 

ความสะดวกฯ ปานกลาง 3 
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ส่วนที่ 4 ความเป็นมาและแนวคิดด้านการลงทนุ 
แนวคิดและสาเหตุที่ตัดสินใจลงทุนของคุณสมยศ เริม่จากปัจจัยที่ 1 เนือ่งจากการขายของใน

ตลาดน้ำอัมพวามีผลตอบแทนที่ดีมากจึงมีเงินเก็บจากการค้าขาย จึงต้องการลงทุนสร้างธุรกิจใหม่ที่
สามารถต่อยอดให้กับครอบครัว ปัจจัยที่ 2 ยังไม่มีที่อยูอ่าศัยเป็นคนตนเอง จึงคิดว่าจะตัดสินใจทำ
เป็นที่อยู่อาศัยอยู่ร่วมกับที่พักนักท่องเที่ยวในตัว โดยมีงบประมาณในการลงทุน 5,100,000 บาท เปน็
ทุนตนเอง 100% และมกีารคาดการณจ์ำนวนผู้เข้าพัก คือร้อยละ 70 ของอัตราการเข้าพักต่อเดือน
โดยคาดการณ์กลุ่มนักท่องเทีย่วที่จะเข้ามาใช้บริการเป็นกลุ่มนักท่องเที่ยวชาวต่างชาติร้อยละ 20 และ
ชาวไทยร้อยละ 80 ของนักท่องเที่ยวทั้งหมด โดยลักษณะการกำหนดจำนวนและรูปแบบห้องพักและ
องค์ประกอบของรีสอร์ท คือ การกำหนดจำนวนที่พักและห้องพักตามพื้นที่ใช้สอยภายในโครงการ ทีม่ี
อย่างจำกัด โดยตั้งใจให้เป็นรูปแบบอาคาร 2 ชั้น เพื่อรองรับนักท่องเที่ยวที่มีจำนวนเยอะ โดย
องค์ประกอบของรีสอร์ทประกอบด้วย 3 ส่วน ส่วนที่ 1 เป็นพ้ืนที่จอกรถบริเวณหน้าโครงการ ส่วนที่ 
2 เป็นอาคารที่พักนักท่องเที่ยวอยู่บริเวณตรงกลางโครงการ โดยอาคารมีห้องพักแบ่งเป็น ชั้นล่าง
จำนวน 4 ห้องเป็นห้องพักขนาดใหญ่ และสำนักงาน 1 ห้อง ชั้นบนจำนวน 5 ห้อง เป็นห้องพักขนาด
เล็กและส่วนที ่3 บริเวณติดคลองเป็นพื้นที่ส่วนกลางไว้สำหรับทำกิจกรรม 

เมื่อถามว่าการลงทุนเป็นไปตามที่ตั้งเป้าหมายไว้หรือไม ่ คุณสมยศตอบว่า ตั้งเป้าหมายไว้ 5 
ปี แต่ปัจจุบันนั้นเปิดบริการมาครบแล้ว แต่ยังไม่คืนทุนตามเป้าหมาย เนื่องจากสถานการณ์โควิด-19
โดยลักษณะการลงทุนเป็น 1 รอบแบบระยะสั้น มีรายรับจากรีสอร์ทประมาณปีละ 800,000  บาท
และมีรายจ่ายที่คงที่และไม่คงทีป่ระมาณปีละ 400,000 มีระยะเวลาคืนทุนประมาณ 6 ปี 
 
มูลเหตุที่ 3 ด้านความเป็นมาและแนวคิดด้านการลงทุน 
1.สาเหตุที่ตัดสินใจลงทุน 1.ต้องการลงทุนสร้างธุรกิจใหม ่2.ยังไม่มีที่อยูอ่าศัยเป็นคนตนเอง จึงคิด
ว่าจะตัดสินใจทำเป็นที่อยู่อาศัยอยู่ร่วมกับที่พักนักท่องเที่ยวในตัว 
2.ที่มาของแหล่งเงินทุน เป็นทุนตัวเอง 100% 
3.การกำหนดจำนวนและรปูแบบห้องพัก และองค์ประกอบของรีสอรท์ การกำหนดจำนวนตาม
พื้นที่ใช้สอยทั้งหมด 
4.รายได้อื่นๆ ที่ท่านได้จากที่ดินแปลงรีสอร์ทนี้ ไม่ม ี
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ภาพ 70 การวางผัง กรณีศึกษาที่ 4 

 
ส่วนที่ 5 ความเป็นมาและแนวคิดในการพัฒนารูปแบบทางกายภาพของรสีอร์ท 

คุณสมยศ เล่าว่า แนวคิดในการพัฒนารูปแบบทางกายภาพของรีสอร์ทคือต้องการที่จะสร้าง  
รีสอร์ทที่ตอบโจทย์กลุ่มนักทอ่งเที่ยวที่มาเที่ยวตลาดน้ำอัมพวา โดยนักท่องเที่ยวนั้นต้องการที่พักที่ติด
คลองหรือแม่นำ้ เพื่อที่นักท่องเที่ยวต้องการที่จะทำบุญตักบาตรในตอนเช้า รวมถึงบรรยากาศริมน้ำที่
ไว้สำหรับพักผ่อนหรือไว้ทำกิจกรรมประกอบอาหาร และอยู่ไม่ไกลจากตลาดน้ำมาก จึงเป็นสาเหตุที่
ต้องการพัฒนาที่พักขึ้นมา รวมทั้งราคาที่สามารถจับต้องได้ไม่แพงจนเกินไป รวมทั้งอาคารที่พักที่มีให้
เลือกแบบครอบครัวใหญ ่และครอบครัวเล็ก หรือแบบ 2 ท่าน โดยจะเน้นความสะอาดเป็นหลัก 

แนวคิดด้านการวางผังโครงการ และที่มาของความคิดของ คุณสมยศ คือ สิ่งแรกที่คำนึงถึง
คือจุดขายหน้าโครงการที่เป็นคลอง จึงคิดว่าต้องเหลือพ้ืนที่ในส่วนนี้ไว ้ สัก 10-20% ของที่ดินไว้
จัดเป็นพื้นที่ส่วนกลาง ในส่วนจอดรถก็มีพื้นที่ค่อนข้างจำกัด อยู่บริเวณทางเข้าโครงการ จึงคิดว่าถ้า
เกิดมีนักท่องเที่ยวให้ความสนใจมาก อาจเช่าที่จอดรถเป็นรายวันให้กับนักท่องเที่ยวเพ่ือเป็นการรักษา
ลูกค้าไว้เพราะสถานที่นั้นมีอย่างจำกัด ส่วนผังตัวอาคารจะเป็นอาคาร 2 ชั้น 

แนวคิดด้านการออกแบบสถาปัตยกรรมและที่มาของความคิดของ คุณสมยศ คือ ต้องการ
อาคารที่เป็นรูปแบบสมัยใหม่แต่มีสีสันที่ดูเรียบสะอาด และลักษณะโครงสร้างอาคารต้องแข็งแรง 
สามารถดูแลจดัการได้ง่าย และมีมุมมองออกไปทางพ้ืนที่สวนยกร่องด้านข้างในส่วนของโครงการนั้น
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สามารถกำหนดรูปแบบอาคารเป็น 2 รูปแบบ ห้องพักขนาดใหญ่ 4 ห้อง และห้องพักขนาดเล็ก 5 
ห้องแนวคิดด้านภูมิสถาปัตยกรรม และที่มาของความคิดของ คุณสมยศ คือ พื้นที่จำกัดเลยไม่ได้ปลูก
ต้นไม้ภายในโครงการ มีแต่การจัดเป็นไม้ประดับเพื่อความสวยงามและเป็นมุมถ่ายรูปเล็กๆเท่านั้น 
 
มูลเหตุที่ 4 ด้านความเป็นมาและแนวคิดในการพัฒนารูปแบบทางกายภาพของรสีอร์ท 
1.แนวคิดคืออะไร (ภาพรวม) สร้าง  รีสอรท์ที่ตอบโจทย์กลุ่มนักท่องเทีย่วที่มาเที่ยวตลาดน้ำอัมพ
วา ราคาที่สามารถจับต้องได ้มีห้องพักให้เลือก 
2.ได้แนวคิดนีม้าจากไหน ศกึษาด้วยตนเอง คือ การศึกษาจากที่พักต่างๆ อาท ิ เช่น โรงแรมใน
พื้นที่สมุทรสงคราม หรือ ทีพ่ักต่างจังหวัดที่เคยพักแรม ที่เป็นที่พักระดับกลางๆ 
3.แนวคิดด้านการวางผังโครงการ และทีม่าของความคิด จุดขายหนา้โครงการที่เป็นคลองเป็น
พื้นที่ส่วนกลางของโครงการ และมีส่วนของอาคาร 2 ชั้น และที่จอดรถเป็นลำดับถัดมา 
4.แนวคิดด้านการออกแบบสถาปัตยกรรมและที่มาของความคิด คือ ต้องการอาคารที่เป็น
รูปแบบสมัยใหม่แต่มีสีสันที่ดูเรียบสะอาด และลักษณะโครงสร้างอาคารต้องแข็งแรง สามารถดูแล
จัดการได้ง่าย 
5.แนวคิดด้านภูมิสถาปัตยกรรม และที่มาของความคิด จัดเป็นไม้ประดับเพื่อความสวยงามและ
เป็นมุมถ่ายรูปเล็กๆเท่านั้น 
 
ผลการประเมนิลักษณะทางกายภาพฯ กรณีศึกษาที่ 4 ด้านการวางผังโครงการและภูมิ

สถาปัตยกรรม 

หลักเกณฑ์หลัก หลักเกณฑ์รอง ผล คะแนน 

2.การวางผังโครงการ
และภูมิสถาปัตยกรรม 
ที่มีความสอดคล้องกับ
ระบบนิเวศน์สวนสวน
ยกร่อง 

2.1 สัดส่วนพื้นที่สวนต่อขนาดที่ดิน 0% 1 

2.2 สัดส่วนพ้ืนที่อาคารคลุมต่อขนาดที่ดิน 64% 1 

2.3 สัดส่วนพื้นที่ถมดินต่อขนาดที่ดิน 29% 3 

2.4 สัดส่วนพื้นที่น้ำต่อขนาดที่ดิน 0% 1 

2.5 พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดง 7% 3 

2.6 ระยะห่างระหว่าอาคาร 0.00 เมตร 1 

2.7 การวางแนวอาคาร ขวางแนวสวน 1 

2.8 ภูมิทัศน์อันสัมพันธ์กับธรรมชาติ ไม่สัมพันธ์กับธรรมชาต ิ 1 
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ภาพ 71 การออกแบบและก่อสร้างรีสอร์ท กรณีศึกษาที่ 4 

 
ส่วนที่ 6 การออกแบบและก่อสร้างรสีอร์ท 

คุณสมยศ เจ้าของโครงการเป็นผู้วางผังและออกแบบ รว่มกับการปรึกษาผู้รับเหมาทีเ่ป็นคน
รู้จักจากนอกพ้ืนที่ให้มาช่วยในการออกแบบและก่อสร้าง โดยเจ้าของโครงการเป็นผู้ที่ตัดสินใจถมดนิ
เต็มพื้นที่ทั้งในบริเวณทางเข้าโครงการที่เป็นพื้นที่จอด และในส่วนตำแหน่งอาคารที่พักนักท่องเที่ยว 
รวมถึงถมดินบริเวณริมคลองที่เป็นพ้ืนที่สวนกลางของที่พักใช้วิธีการทำเขื่อนกันดินล้อมรอบแนวเขต
ที่ดินและถมดนิให้มีความสูงเท่ากับระดับถนน โดยคุณสมยศเป็นผู้กำหนดที่ตั้งอาคารกำหนดตาม
ลักษณะของพ้ืนที่ที่มีอยู่จำกดั โดยเลือกหนดอาคารจอดรถไว้ด้านหน้าโครงการ กำหนดตัวที่พักไว้ตรง
กลางโครงการ และกำหนดพื้นที่ส่วนกลางไว้ติดริมคลอง ผู้เลือกรูปแบบอาคาร และกำหนดความสูง
ของอาคารคือคุณสมยศ ต้องการรูปแบบอาคาร 2 ชั้น เนื่องจากสามารถรองรับนักท่องเที่ยวได้เป็น
จำนวนมากกว่าอาคารชั้นเดียว โดยจะกำหนดความสูงอาคารไว้เพียงช้ันละ 4 เมตรเทา่นั้นผู้เลือกวัสดุ
ก่อสร้างคือคุณสมยศ ได้ปรึกษากับทางผู้รับเหมาว่าต้องการเป็นวัสดุที่มีแข็งแรง สามารถดูแลง่าย ทำ
ความสะอาดง่าย จึงตกลงเลือกวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างอาคารเป็นโครงสร้างคอนกรีตทั้งหมดส่วนตัว
โรงจอดรถ และในพ้ืนที่ส่วนกลางเลือกวัสดุที่ใช้ในการก่อสรา้งเป็นโครงสร้างเหล็กปูพื้นด้วยไม้
ผู้ออกแบบสวน และภูมสิถาปัตยค์ือ คุณสมยศกล่าวว่าในตัวโครงการนั้นมีพื้นที่จำกัด จึงทำให้ไม่ไดม้ี
พื้นที่จัดสวนในโครงการเลยมีแต่เพียงไม้ประดับเท่านั้น 
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มูลเหตุที่ 5 ด้านการออกแบบและก่อสร้างรีสอร์ท 
1.ผู้วางผัง และออกแบบ เจา้ของโครงการ ปรึกษาผู้รับเหมา 
2.ผู้ที่ตัดสินใจไม่ถมดิน และถมดิน เจ้าของโครงการตัดสินใจถมดิน ทั้งหมดโครงการ 
3.ผู้กำหนดที่ตัง้อาคาร เจ้าของเป็นผู้กำหนดโดยกำหนดตามพื้นทที่ที่มีอยู่อย่างจำกัด 
4.ผู้เลือกรูปแบบอาคาร และกำหนดความสูงของอาคาร เจ้าของเป็นผู้เลือกรูปแบบอาคาร 2 ชั้น
เพราะสามารถรองรับนักท่องเที่ยวได้มาก 
5.ผู้เลือกวัสดกุ่อสร้าง เจ้าของเป็นผู้เลือกวัสดุก่อสร้างใหแ้ข็งแรง สามารถดูแลง่าย 
6.ผู้ออกแบบสวน และภูมิสถาปัตย์ เจ้าของเลือกเป็นใช้วิธีปลูกไม้ประดับ 
 
 
ผลการประเมนิลักษณะทางกายภาพฯ กรณีศึกษาที่ 4 ด้านการวางผังโครงการและภูมิ

สถาปัตยกรรม 

หลักเกณฑ์หลัก หลักเกณฑ์รอง ผล คะแนน 

3.การออกแบบ
สถาปัตยกรรม 
ที่สอดคล้องกับระบบ
นิเวศน์พื้นที่สวนสวนยก
ร่อง 

3.1 ขนาดพื้นที่อาคารหลังที่ใหญ่ที่สุด 440 ตารางเมตร 1 

3.2 พื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ทั้งหมด (FAR) 540 ตารางเมตร 5 

3.3 ความสูงของอาคารที่สูงที่สุดในโครงการ 8.00 เมตร 3 

3.4 ยกใต้ถุนอาคาร 0.00 เมตร 1 

3.5 รูปแบบสถาปัตยกรรมมีลักษณะสอดคล้อง
กับสถาปัตยกรรมพ้ืนถิ่น 

สมัยใหม่ 1 

3.6 วัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างอาคาร สมัยใหม่ 1 

3.7 สี ของอาคาร สมัยใหม่ 1 

3.8 ระบบปรับอากาศ (Ventilation system) 
ที่ใช้ในพื้นที่ส่วนกลาง 

ระบายอากาศตามธรรมชาติ 
(Natural Ventilation) 

5 
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ส่วนที่ 7 การก่อสร้างรีสอรท์ 
ผู้ก่อสร้างโครงการนี้คือ ผู้รับเหมาที่เป็นคนรู้จักจากนอกพื้นที ่ ใชร้ะยะเวลาที่ใช้ในการ

ก่อสร้าง 8-10 เดือนโดยขั้นตอนในการก่อสร้างเริ่มจากสว่นที่ 1 คือ การทำเขื่อนกั้นดิน ส่วนที่ 2 คือ
การถมดิน บดอัดที่ดิน ส่วนที่ 3 คือ การก่อสร้างในส่วนของอาคารที่เป็นโครงกร้างคอนกรีด และทำ
ต่อในพ้ืนที่โรงจอดรถที่เป็นโครงสร้างเหล็ก และส่วนสุดทา้ยคือ พื้นที่ส่วนกลางที่ติดริมคลอง ปูพื้นไม้ 
และทำโครงหลังคาเป็นโครงสร้างเหล็กงบประมาณที่ใช้ในการก่อสร้างรวมทั้งหมด 5,100,000 บาท 
แบ่งออกเป็นอาคารที่พักนักท่องเที่ยว 1 อาคารใหญ่หลังละประมาณ 3 ล้านบาท และอาคารอ่ืนๆ 
เช่น ครัว อาคารอเนกประสงค์ ที่จอดรถรวมแล้วประมาณ 2 แสนบาทและค่าถมดิน 6 แสนบาท ใน
ส่วนของข้อดีข้อจำกัดในการก่อสร้างคือ ข้อดีคือ การก่อสร้างอาคารมีความแข็งแรงมีมาตราฐาน และ
กระบวนการก่อสร้างเป็นไปตามขั้นตอนตามแบบแผนทุกอย่าง ข้อจำกัดคือ การเข้าถึงสถานที่
ค่อนข้างไม่สะดวก เนื่องจากถนนทางเข้ามีความแคบ และเป็นถนนขนาดเล็กจึงติดปัญหาเรื่องการ
ขนส่งต่างๆ 
 
ส่วนที่ 8 การบริหารรีสอร์ท 

ผู้บริหารรีสอรท์ คือ คุณสมยศ โดยมีแฟนสาวเป็นผู้จัดการรีสอร์ท ในส่วนของกิจกรรมที่จัด
ให้กับลูกค้าภายในรีสอร์ทคือ การตักบาตรทำบุญในตอนเช้า มีพื้นที่สำหรับประกอบอาหาร ตกปลา
กิจกรรมภายนอกโครงการที่เชื่อมต่อกับทางที่พักคือ การบริการเช่าเรือชมหิ้งห้อยหรือน่ังเรือทำบุญ
ตามวัดริมแม่น้ำสามารถขึ้นเรอืจากบริเวณหน้าที่พัก และภายในโครงการยังมีการจัดบริการแก่ลูกค้า
คือ อาหารเช้าตอนเย็นมีบริการเตาปิ้งย่าง อินเตอร์เน็ต เช่าเรือชมวิว ชมหิ้งห้อย ทำบุญ นวดแผน
โบราณ อีกทั้งยังมกีารให้ความรู้กับลูกค้าคือ การแนะนำสถานที่ท่องเที่ยวภายในจังหวัดสมุทรสงคราม
ในส่วนของการบริการมีพนักงาน 2 คน เปน็แฟนสาวของคุณสมยศ และแม่บ้านประจำ 1 คน 
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ส่วนที่ 9 ผลทีไ่ด้รับจากการพัฒนารีสอร์ท ทางธุรกิจ 
เมื่อถามว่า การลงทุนและผลตอบแทนเป็นอย่างไร คุณสมยศตอบว่า ในส่วนของการลงทุน    

รีสอร์ทรวมค่าลงทุนสุทธิ 5,100,000 บาท มีรายรับจากรีสอร์ท (หักคา่ใช้จ่ายแล้ว) ต่อเดือน 70,000 
บาท ไม่มีรายรับด้านอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับรีสอร์ท มีผลตอบแทนรวมต่อเดือน (หักค่าใช้จ่ายแล้ว)  
70,000 บาท มีผลตอบแทนรวมต่อปี (หักค่าใช้จ่ายแล้ว) 840,000 บาท ระยะเวลาในการคืนทุน 6 ป ี
 

รายการ ขนาดที่ดิน 0.3 ไร ่

1.การลงทุน 1.1 ยอดรวมการลงทุนรวม 5,100,000 บาท 

1.2 ค่าที่ดิน 1,300,000 บาท 

1.3 ค่าถมดิน-ลานคอนกรีด 500,000 บาท 

1.4 ค่าก่อสร้างและที่พัก 3,000,000 บาท 

1.5 ค่าก่อสร้างอื่นๆ 300,000 บาท 

รวมค่าลงทนุสุทธิ 5,100,000 บาท 

2.รายรับ / รายจ่าย 
รีสอร์ท (ต่อเดือน) 

2.1 รายรับ 100,000 บาท 

2.2 รายจ่าย แบบคงที่ -พนักงาน 10,000 บาท 

2.3 รายจ่าย แบบไม่คงที่ -ค่าน้ำ ค่าไฟ 20,000 บาท 

รวมรายรับสุทธิ ตอ่เดือน 70,000 บาท 

3.รายรับ / รายจ่าย 
อื่นๆ (ต่อเดือน) 

3.1 รายรับสวนยกร่อง ไม่มี 

3.2 รายจ่ายคงที่สวนยกร่อง -ลอกท้องร่อง 3 ปี 1 ครั้ง ไม่มี 

รวมรายรับสุทธิ ตอ่เดือน ไม่มี  

4.ผลตอบแทนรวม 
(ต่อเดือน) 

รายรับจากรีสอร์ท และสวนยกร่อง ไม่มี 

รายจ่ายจากรีสอร์ท และสวนยกร่อง ไม่มี 

ผลรวมสุทธิ (ตอ่เดอืน) 70,000 บาท 

ผลรวมสุทธิ (ตอ่ปี) 840,000 บาท 

ระยะคืนทนุ 6 ป ี

 
ข้อดีข้อจำกัดในการดำเนินธุรกิจ อันเน่ืองด้วยรูปแบบทางกายภาพของรีสอร์ท ข้อดีคือ มี

นักท่องเที่ยวที่สนใจที่พักเป็นจำนวนมา เนื่องจากที่พักมีความสะอาดราคาไม่แพงเหมาะกับครอบครัว
ขนาดเล็ก และครอบครัวขนาดใหญ่ จึงส่งผลให้การดำเนนิธุรกิจเติมโตค่อนข้างไว้กว่าการค้าขายและ
มีผลตอบแทนที่มากกว่า ข้อจำกัดคือ จากการสถานการณ์โควิดที่เกิดขึ้นทำให้ทางที่พกัรับผลกระทบ
โดยตรงอย่างรุนแรงไม่สามารถสร้างรายได้มีแต่รายจ่ายเข้ามา และการลงทุนในที่พักนั้นยังไม่คืนทุน
ตามเป้าหมายที่ต้ังไว้ ผลที่ได้รับด้านอื่นๆ ก็ไม่มีรายได้เข้ามาเลยปกติจะต้องไปเปิดร้านขายของที่
ตลาดน้ำอัมพวา แต่เนื่องด้วยสถานะการแบบนี้จึงทำให้ไม่มีรายได้เสริมเข้ามา 
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ส่วนที่ 10 ทศันคติและข้อแสนอแนะของท่าน ต่อการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทรีสอร์ท โดย 
เลือกพัฒนาในรูปแบบ ที่สอดคล้องกับระบบนิเวศ 

เมื่อถามว่า หากท่านจะพัฒนารีสอร์ทในพื้นที่อัมพวาอีกครั้ง ท่านจะยังคงเลือกรูปแบบทีท่่าน
ใช้ในปัจจุบันหรือไม่เพราะเหตุใด คุณสมยศตอบว่า ต้องศึกษาความต้องการของนักท่องเที่ยวอีกครั้ง 
อาจจะมีการปรับเปลี่ยนให้มีความสอดคล้องกับธรรมชาติมากขึ้น ทั้งนี้ขึน้อยู่กับปัจจัยหลัก เช่น ขนาด
ที่ดิน และงบประมาณในการลงทุนโดยคิดว่าถ้ามีเงินลงทุนมากกว่านี้ก็อาจปรับเปลี่ยนไปเป็นรีสอร์ท   
ที่อยู่ทามกลางธรรมชาติเหมือนกัน 

เมื่อถามว่า ข้อดี ข้อจำกัดของการเลือกใช้รูปแบบที่ท่านใช้ในปัจจุบันคืออะไร คุณสมยศตอบ
ว่าข้อดี คือ ไม่เสียค่าใช้จ่ายในการดูแลสวน และสามารถดูแลที่พักได้สะดวกยิ่งขึ้น ข้อจำกัด คือ การ
ขยายที่พักทำได้ยาก  พื้นที่สวนกลางในการรองรับลูกค้ามีจำกัด ไม่สามารถประกอบกิจกรรมอื่นๆ 
เช่น การพายเรือ การเล่นน้ำ เป็นต้น 

เมื่อถามว่า ท่านมีข้อเสนอแนะอะไรต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพื่อให้รีสอร์ทที่จะมาสร้างใน
พื้นที่สวน มีรูปแบบทางกายภาพที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนบ้าง คุณสมยศตอบว่า น่าจะเป็นรูปแบบ
อาคารที่เป็นไม้ช้ันเดียวอยู่ในพื้นที่สวน และมีต้นไม้ บอ่น้ำ ล้อมรอบที่พักเพื่อสร้างบรรยากาศให้กับ
นักท่องเที่ยว 
 
ส่วนที่ 11 รปูถ่ายภายในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 72 รูปถ่ายภายในโครงการ Resort-47 
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บทที่ 6 

สรุป อภิปรายผลและข้อเสนอแนะ 

 
วิทยานิพนธ์ฉบับนี้ได้ทำการศึกษาวิจัยเรื่องคุณลักษณะของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท

ที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยก อำเภออัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม ประกอบด้วยการศึกษาด้าน
คุณลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง และ
ศึกษารูปแบบทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ทในปัจจบุันในพื้นที่สวนยกร่อง เพื่อ
วิเคราะห์คุณลักษณะทางด้านกายภาพและมูลเหตุของการพัฒนาที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่
มีคุณลักษณะสอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง อำเภออัมพวา จังหวัด
สมุทรสงคราม สามารถสรุปผลการวิจัยได้ดังนี้ 
 

6.1 สรุปผลการวิจัย 

6.1.1. สรุปผลการประเมินคุณลักษณะทางกายภาพในพ้ืนที่สวนยกร่อง 

1.) กระบวนการในการพัฒนาหลักเกณฑ ์แบ่งออกเป็นทั้งหมด 3 ขั้นตอน 
ในส่วนของกระบวนการในการพัฒนาหลักเกณฑใ์นครั้งนี ้ เป็นการศึกษาตามวัตถุประสงค์ของ

งานวิจัย โดยใช้วิธีการค้นคว้าข้อมูลเบื้องต้น และออกแบบเครื่องมือในการสัมภาษณ์ ในแต่ละขั้นตอน
โดยสามารถสรปุผลการพัฒนาหลักเกณฑท์ั้ง 3 ขั้นตอนได้ดังนี ้
การพัฒนาหลักเกณฑ์ขั้นตอนที่ 1  มีทั้งหมด 6 วิธีการและสรุปผลที่ได้ดังนี้ 
 วิธีการในการพัฒนาหลักเกณฑ์ประกอบด้วย (1) การประชุมกลุ่มย่อย (Focus Group) (2) 
การทบทวนวรรณกรรมกฎหมายที่เกี่ยวข้อง (3) การร่างหลักเกณฑ์ชุดที่ 1 (4) การศกึษาลักษณะทาง
กายภาพฯ ด้วยวิธีการสำรวจ (5) การประเมินผลหลักเกณฑ์ครั้งที่ 1 (6) การสร้างแบบสัมภาษณ์ครั้ง
ที่ 1 ที่ได้มาจากร่างหลักเกณฑ์ชุดที่ 1 จากการศึกษาลักษณะทางกายภาพฯครั้งที่ 1  และจากการ
ประเมินผลจากหลักเกณฑ์ครั้งที่ 1 จากกระบวนการทั้ง 6 วิธีการ สามารถสรุปหลักเกณฑ์ได้ดังนี้ พบ
หลักเกณฑ์ทั้งหมด 12 ตัว พบวิธีการพิจารณาการให้คะแนนแบ่งเป็น 3 ระดับ คือ คุณลักษณะที่ดี 3 
คะแนน คุณลักษณะที่พอใช้ 2 คะแนน และคุณลักษณะที่ไม่ดี 1 คะแนน โดยมีผลการประเมินฯ ครั้ง
ที่ 1 คือผลรวมคะแนนเต็ม 36 คะแนน ได้ผลคะแนนมากกว่าครึ่งหนึ่งคิดเป็นร้อยละ 43 ของที่พัก
ทั้งหมด และผลคะแนนน้อยกว่าครึ่งหนึ่งคิดเป็นร้อยละ 57 ของที่พักทัง้หมด 
การพัฒนาหลักเกณฑ์ขั้นตอนที่ 2  มีทั้งหมด 6 วิธีการและสรุปผลที่ได้ดังนี้ 

วิธีการในการพัฒนาหลักเกณฑ์ประกอบด้วย (1) การสัมภาษณ์ผู้ชำนาญการ 3 กลุ่ม
ประกอบด้วย ผู้ชำนาญการด้านวิชาการ ระดับจังหวัด และระดับท้องถิ่น (2) การทบทวนวรรณกรรม
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เพิ่มเติม (3) การร่างหลักเกณฑ์ชุดที่ 2 (4) การศึกษาลักษณะทางกายภาพฯ ครั้งที่ 2 ด้วยวิธีการ
สำรวจ (5) การประเมินผลหลักเกณฑ์ครั้งที่ 2 (6) การสร้างแบบสัมภาษณ์ครั้งที่ 2 ได้มาจากรา่ง
หลักเกณฑ์ชุดที่ 2 จากการศึกษาลักษณะทางกายภาพฯครั้งที่ 2 และจากการประเมินผลจาก
หลักเกณฑ์ครั้งที่ 2 จากกระบวนการทั้ง 6 วิธีการ พบว่ามีการปรับเปลี่ยนตารางการประเมินขึ้นใหม่ 
โดยจัดกลุ่มข้อมูลให้เป็นหมวดหมู่ประกอบด้วย (1) หลักเกณฑ์หลัก 3 ตัว (2) หลักเกณฑ์รอง 20 ตวั 
(3) เพิม่หลักเกณฑ์ตัวชีว้ัดเป็นเกณฑ์ชี้วัดเชิงคุณภาพ และเกณฑ์ชี้วัดเชิงปริมาณ (4) เปลี่ยนวิธีการ
พิจารณาเป็นการให้คะแนน 1, 2, 3 คะแนน (5) การปรับเปลี่ยนช่ือของหลักเกณฑ์ให้มีความชัดเจน
เป็นสากล โดยมีผลการประเมินฯ ครั้งที่ 2 คือผลรวมคะแนนเต็ม 60 คะแนน ได้ผลคะแนนมากกว่า
ครึ่งหนึ่งคิดเป็นร้อยละ 38 ของที่พักทั้งหมด และผลคะแนนน้อยกว่าครึ่งหนึ่งคิดเป็นร้อยละ 62 ของที่
พักทั้งหมด 
การพัฒนาหลักเกณฑ์ขั้นตอนที่ 3 มีทั้งหมด 5 วิธีการและผลที่ได้ดังน้ี 

วิธีการในการพัฒนาหลักเกณฑ์ประกอบด้วย (1) การสอบทานผู้ชำนาญการ (2) การทบทวน
วรรณกรรมเพิม่เติม (3) หลักเกณฑ์ขั้นสดุท้าย (4) เพิ่มการจัดกลุ่มข้อมูลในการประเมิน โดยแบ่ง
ออกเป็น 3 กลุ่มตามขนาดของที่ดิน โดยใชว้ิธีการทางสถิติ ได้แก่ 1.โครงการที่มีที่ดินขนาดใหญ่ 2.
โครงการที่มีที่ดินขนาดกลาง 3.โครงการที่มีที่ดินขนาดเล็ก (5) การประเมินผลขั้นสุดท้าย โดย
ผู้ชำนาญการด้านวิชาการร่วมกับผู้วิจัยประเมินผลเชิงคุณภาพตามหลักเกณฑ์ขั้นสุดท้าย โดยมีผลรวม
คะแนนเต็ม 100 คะแนน ได้ผลคะแนนมากกว่าครึ่งหนึ่งคิดเป็นร้อยละ 47 ของที่พักทั้งหมด และผล
คะแนนน้อยกว่าครึ่งหนึ่งคิดเป็นร้อยละ 53 ของที่พักทั้งหมด 

จากกระบวนการในการพัฒนาหลักเกณฑ์ทั้ง 3 ขั้นตอน พบว่า จดุเด่นของการพัฒนา
หลักเกณฑ์ทั้งหมด 20 ตัว ส่วนใหญ่ได้มาจากปราชญ์ท้องถิ่นผสมผสานกับผู้เชี่ยวชาญสมัยใหม่ คือผู้ที่
มีความรู้ความเข้าใจในอัตลักษณ์ของคนแมก่ลอง เข้าใจในระบบนิเวศสามน้ำ ระบบนิเวศสวนยกร่อง 
มีความเขา้ใจในรูปแบบทางกายภาพของพื้นที่ โดยในแต่ละท่านนั้นมีประสบการณ์ที่ต่างกันในหลายๆ
ด้าน จึงดึงเอาความรู้และประสบการณ์ของแต่ละท่าน มาใช้เป็นข้อมูลในการจัดทำหลักเกณฑ์ ดังนั้น
จึงเกิดเป็นกระบวนการพัฒนาหลักเกณฑ ์ ที่ได้มาจากกลุ่มคนหลายกลุ่มที่มีความคิดเห็นที่เหมือนกัน
หรือแตกต่างกัน โดยจุดเด่นคือมีการพัฒนาหลักเกณฑ์ 3 รอบ ทีม่ีการส่งผ่านข้อมูลไปมาระหว่างกัน
เพื่อหาแนวทางที่ชัดเจนในการจัดทำหลักเกณฑ์ขึ้นมา และจดุเด่นของการพัฒนาหลักเกณฑข์้อ
สุดท้ายคือ การสำรวจพื้นที่จริงตามหลักเกณฑ์ และนำผลที่ได้จากการสำรวจมาปรับใช้ให้เข้ากับ
หลักเกณฑ์ที่ตัง้ไว้ โดยการพัฒนาหลักเกณฑ์ควรที่จะศกึษาจากผู้ที่มีความรู้ความเข้าใจ เนื่องจาก
ระบบนิเวศในแต่ละท้องถิ่นนั้นมีความแตกต่างกันเช่นระบบนิเวศสามน้ำ นั้นมีความซับซ้อนด้วย
รอยต่อทางระบบนิเวศที่แตกต่างจากเมืองในแผ่นดิน รวมทั้งรูปแบบทางกายภาพของรีสอร์ทก็มีความ
แตกต่างจากที่อื่น มีความเป็นเอกลักษณ์เฉพาะพื้นถิ่นที่ราบลุ่มแม่น้ำ 
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2.) สรุปหลักเกณฑ์ 
ในส่วนของหลักเกณฑ์แบ่งออกเป็น 3 หมวด ในแต่ละหมวดจะประกอบไปด้วย หลักเกณฑ์

หลัก หลักเกณฑ์รอง เกณฑ์ชี้วัด และวิธีการให้คะแนนที่เปน็รูปแบบเดียวกัน คือ 1, 3, 5 คะแนน 
 หมวดที่ 1 ประกอบด้วยหลักเกณฑ์หลัก คือ การเลือกที่ตั้งที่สอดคล้องกับระบบนิเวศน์สวน
ยกร่องมีหลักเกณฑ์รอง 4 ตวั แบ่งตามเกณฑ์ชี้วัดเชิงปริมาณได้ 2 ตัว (1) ระยะห่างระหว่างโครงการ
กับแหล่งชุมชนที่ใกล้ที่สุด (2) ระยะห่างระหว่างอาคารกับเขตที่ดินข้างเคียง แบ่งตามเกณฑ์ชี้วัดเชิง
คุณภาพได้ 2 ตัว (3) การเข้าถึงที่ตั้งโครงการ (4) ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงที่ต้ัง
โครงการ 

หมวดที่ 2 ประกอบด้วยหลักเกณฑ์หลัก คือ การวางผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรมที่มี
ความสอดคล้องกับระบบนิเวศน์สวนยกร่องมีหลักเกณฑ์รอง 8 ตัว แบง่ตามเกณฑ์ชี้วัดเชิงปริมาณได้ 
6 ตัว (1) สัดส่วนพื้นที่สวนต่อขนาดที่ดิน (2) สัดส่วนพื้นที่อาคารคลุมต่อขนาดที่ดิน (BCR) (3) 
สัดส่วนพื้นที่ถมดินต่อ ขนาดที่ดิน (4) สัดสว่นพ้ืนที่น้ำต่อขนาดที่ดิน (5) พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดง 
(6) ระยะห่างระหว่างอาคาร แบ่งตามเกณฑ์ชี้วัดเชิงคุณภาพได้ 2 ตัว (1) การวางแนวอาคาร (2) ภูมิ
ทัศน์อันสัมพันธ์กับธรรมชาติ 

หมวดที่ 3 ประกอบด้วยหลักเกณฑ์หลัก คือ การออกแบบสถาปัตยกรรมที่สอดคล้องกับ
ระบบนิเวศน์พื้นที่สวนยกร่องมีหลักเกณฑ์รอง 8 ตัว แบ่งตามเกณฑ์ชี้วัดเชิงปริมาณได้ 4 ตัว (1) 
ขนาดพื้นที่อาคารหลังที่ใหญ่ที่สุด (2) พื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ทั้งหมด (3) ความสูงของอาคารที่สูง
ที่สุดในโครงการ (4) ยกใตถุ้นอาคาร แบ่งตามเกณฑ์ชี้วัดเชิงคุณภาพได้ 4 ตัว (1) รูปแบบ
สถาปัตยกรรมมีลักษณะสอดคล้องกับสถาปัตยกรรมพื้นถิ่น (2) วัสดุทีใ่ช้ในการก่อสรา้งอาคาร (3) สี 
ของอาคาร (4) ระบบปรับอากาศ (Ventilation system) ที่ใช้ในพื้นทีส่่วนกลาง 
 
3.) ผลการเมินคะแนนคุณลกัษณะทางกายภาพของทีพ่ักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ททั้งหมด 47 
โครงการ 

• ผลการเมินคะแนนคุณลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ททั้งหมด 47 
โครงการ 
ในส่วนของการใช้หลักเกณฑใ์นการประเมิน รูปแบบทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยว

ประเภทรีสอร์ททั้งหมด 47 โครงการ สามารถจำแนกผลการประเมินแบ่งออกเป็น 2 กลุ่ม คือ 1.กลุ่ม
ที่ได้ผลคะแนนมากกว่าครึ่งหนึ่งจากค่ากลางของคะแนนมากที่สุดและต่ำที่สุด 2.กลุ่มที่ได้ผลคะแนน
น้อยกว่าครึ่งหนึ่งจากค่ากลางของคะแนนมากที่สุดและต่ำที่สุด โดยมีผลการเมินคะแนนดังนี้ 
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ตาราง 49 ผลการเมินคะแนนคุณลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ททั้งหมด 47 โครงการ 
กลุ่มที่ได้ผลคะแนนมากกว่าครึ่งหนึง่ 100 คะแนน กลุ่มที่ได้ผลคะแนนน้อยกว่าครึง่หนึง่ 100 คะแนน 

ระหว่าง 65-88 คะแนน ระหว่าง 40-64 คะแนน 

22 โครงการ 25 โครงการ 

 
ผลการประเมนิ พบว่า จากการประเมินผลที่มีผลคะแนนรวม 100 คะแนน มีรีสอรท์ที่ได้คะแนน

น้อยกว่าครึ่งหนึ่งระหว่าง 40-64 คะแนนคดิเป็นร้อยละ 53 ของที่พักทัง้หมด และรีสอร์ทที่ได้คะแนน
มากกว่าครึ่งหนึ่งระหว่าง 65-88 คะแนนคดิเป็นร้อยละ 47 ของที่พักทัง้หมด 
 

• การสรุปผลรวมของหลักเกณฑ์ที่มีคุณลักษณะที่สอดคล้องน้อยที่สุด และสอดคล้องมากที่สุด
ตามลำดับ 

1.ผลการประเมินในกลุ่มรีสอร์ทที่ได้คะแนนน้อยกว่าครึ่งหนึ่งที่คิดเป็นร้อยละ 53 ของที่พัก
ทั้งหมด ที่มีคุณลักษณะทีส่อดคล้องน้อยที่สุด สรุปผลได้ดังนี้ 

การเลือกที่ตั้งที่ไม่สอดคล้องกับระบบนิเวศน์สวนสวนยกร่องพบว่า ที่พักทั้งหมด 47 โครงการ
ได้มีการเลือกที่ตั้งโครงการในตำแหน่งที่อยู่ลึกเข้าไปจากเส้นทางสายหลกั จึงทำการเข้าถึงที่ตั้ง
โครงการไม่ถูกเชื่อมโดยทางจักรยาน ซึ่งทางจักรยานนั้นเป็นปัจจัยสำคัญที่เป็นการส่งเสริมการ
ท่องเที่ยวให้กับจังหวัดสมุทรสงคราม รวมทั้งภายในโครงการมีการเว้นระยะห่างระหว่างอาคารกับเขต
ที่ดินข้างเคียง ที่น้อยเกินกว่ากฎหมายกำหนด คือ เว้นระยะน้อยกว่า 50 เซนติเมตร 

การวางผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรมที่ไม่สอดคล้องกับระบบนิเวศน์สวนสวนยกร่องพบว่า
ที่พักส่วนใหญม่ีสัดส่วนพื้นทีส่วนต่อ ขนาดที่ดิน และสัดส่วนพื้นที่น้ำ ต่อ ขนาดที่ดิน คงเหลืออยู่ใน
ระดับปานกลางไปทางน้อย เพราะมีการปรับเปลี่ยนที่ดินในพื้นที่สวนไปทำอย่างอื่นแทน ที่พักส่วน
ใหญ่ไมม่ีการเว้นระยะห่างระหว่างอาคาร โดยนิยมสร้างอาคารติดกันเป็นแนวยาว หรือติดกันเป็นบาง
ช่วง รวมทั้งลักษณะการวางแนวอาคาร นั้นอยู่ในรูปแบบผสมทั้ง 2 แนวเป็นส่วนใหญ่ คือ วางตาม
แนวสวนและขวางแนวสวน 

การออกแบบสถาปัตยกรรมที่ไม่สอดคล้องกับระบบนิเวศน์พืน้ที่สวนสวนยกร่องพบว่า ที่พัก
ส่วนใหญ่ไม่ยกใต้ถุนอาคาร มีการก่อสร้างอาคารขนาดใหญ่ในพื้นที ่ มีการเลือกใช้วัสดทุี่ใช้ในการ
ก่อสร้าง และสขีองอาคาร เป็นรูปแบบสมัยใหม ่รวมถึงรูปแบบสถาปัตยกรรมก็เป็นรูปแบบสมัยใหม ่
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2.ผลการประเมินในกลุ่มรีสอร์ทที่ได้คะแนนมากกว่าครึ่งหนึ่งที่คิดเป็นร้อยละ 47 ของที่พัก
ทั้งหมด ที่มีคุณลักษณะทีส่อดคล้องมากที่สุด สรุปผลได้ดังนี้ 

การเลือกที่ตั้งที่สอดคล้องกบัระบบนิเวศน์สวนสวนยกร่องพบว่า ที่พักส่วนใหญม่รีะยะห่าง
ระหว่างโครงการกับแหล่งชุมชนที่ใกล้ที่สุดระหว่าง (>600-900 เมตร) เป็นระยะที่เหมาะสมกับที่พักที่
เป็นแหล่งท่องเที่ยงเชิงนิเวศ รวมทั้งมคีวามสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงที่ตั้งโครงการ 
ค่อนข้างมาก คือ 1.ตั้งอยู่ในทำเลที่เหมาะสมไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพและอนามัยของผู้พักและมีการ
คมนาคมที่สะดวกปลอดภัย 2.เส้นทางเข้าออกที่พักต้องไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้านการจราจรและมีที่จอด
รถรับ–ส่งผู้เข้าพักที่สะดวกปลอดภัย 3.มีไฟส่องสว่างในเวลากลางคืนที่เหมาะสม 

การวางผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรมที่สอดคล้องกบัระบบนิเวศน์สวนสวนยกร่องพบว่าที่
พักส่วนใหญม่ภีูมิทัศน์อันสัมพันธ์กับธรรมชาต ิ เช่น มีทัศนียภาพที่เป็นรูปแบบ Skyline มีความ
ต่อเนื่องของแนวเส้นขอบฟ้าและเห็นต้นมะพร้าวทางด้านหลังอาคาร ช่วยเสริมทัศนียภาพที่ดีแก่
ชุมชน ภายในโครงการมีพื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดงที่มีการถมดินหรือทำเขื่อนยื่นล้ำเข้าไปในขอบเขต
ลำประประโดงไม่มากจนเกินไป มีสัดส่วนพืน้ที่อาคารคลุม ต่อ ขนาดทีด่ิน คือ มีอาคารที่ทำการ
ก่อสร้างในบริเวณพ้ืนที่สวนยกร่องที่ไม่หนาแน่น และมีสัดส่วนพื้นที่ถมดนิ ต่อ ขนาดทีด่ิน ที่ค่อนข้าง
น้อย 

การออกแบบสถาปัตยกรรมที่สอดคล้องกบัระบบนิเวศน์พื้นที่สวนสวนยกร่องพบว่า ที่พักส่วน
ใหญม่ีความสูงของอาคารที่สูงที่สุดในโครงการความสูงของอาคารที่สูงที่สดุในโครงการ ไม่พบว่ามีที่พัก
ใดที่มีความสูงเกิน 3 ชั้น หรอืเกิน 10 เมตรขึ้นไป พื้นที่ใช้สอยภายในอาคารรวมทั้งหมดไม่เกินตามที่
กฎหมายกำหนด มีระบบปรับอากาศ (Ventilation system) ที่ใช้ในพ้ืนที่ส่วนกลางน้ันเป็นรูปแบบ
อาคารส่วนกลางระบายอากาศตามธรรมชาติ (Natural Ventilation) 
 
4.) การวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพของที่พักนักทอ่งเที่ยวประเภทรีสอร์ทที่สอดคล้องกับพืน้ที่
สวนยกร่อง กรณีศึกษา 3 กรณีศึกษา ที่มขีนาดเล็ก ขนาดกลาง และขนาดใหญ่ 

ผลการวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ทีส่อดคลอ้งกับ
พื้นที่สวนยกร่องทั้ง 3 โครงการ โดยการวิเคราะหผ์ลจากการดึงเอาคุณลักษณะที่ดอีอกมาแสดงผล 
และคุณลักษณะที่ไม่ดีออกมาแสดงผล ได้ดังนี ้

การเลือกที่ตั้งที่โครงการพบว่า 1.ระยะห่างระหว่างโครงการกับแหล่งชุมชนที่ใกล้ที่สุด
ระหว่าง 650-900 เมตร ซึ่งสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ที่ได้กำหนดไว้ คือ มีระยะห่างฯ (>600-900 
เมตร) 2.ระยะห่างระหว่างอาคารกับเขตที่ดินข้างเคียงระหว่าง 3-9 เมตร ซึ่งสอดคล้องกับหลักเกณฑ์
ที่ได้กำหนดไว้ คือ มีระยะหา่งฯ (>3 เมตร) 3.การเข้าถงึที่ตั้งโครงการ ทางถนนและทางน้ำ ซึ่งยังไม่
สอดคล้องกับหลักเกณฑ์ที่ได้กำหนดไว้ คือ (เข้าถึงได้โดยทางถนน ทางน้ำ และทางจักรยาน) 4.ความ
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สะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงที่ตั้งโครงการมีความสะดวกฯ ปานกลาง-มาก ซึ่งยังไม่สอดคล้องกับ
หลักเกณฑ์ที่ได้กำหนดไว้ คือ (มีความสะดวกฯ มาก) 

การวางผังโครงการและภูมิสถาปัตยกรรมพบว่า 1.สัดส่วนพื้นที่สวน ต่อ ขนาดที่ดินคิดเป็น
ร้อยละ 53-64% ซึ่งสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ที่ได้กำหนดไว้ คือ (>44-66%) 2.สัดส่วนพื้นที่อาคาร
คลุม ต่อ ขนาดที่ดินคิดเป็นร้อยละ 9-20% ซึ่งยังไม่สอดคล้องกับหลักเกณฑ์ที่ได้กำหนดไว้ คือ (8-
18%) 3.สัดสว่นพ้ืนที่ถมดิน ต่อ ขนาดที่ดินคิดเป็นร้อยละ 9-11% ซึ่งสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ทีไ่ด้
กำหนดไว้ คือ (4-12%) 4.สัดส่วนพื้นที่น้ำ ต่อ ขนาดที่ดินคิดเป็นร้อยละ 11-13% ซึ่งยังไม่สอดคล้อง
กับหลักเกณฑท์ี่ได้กำหนดไว้ คือ (>8-12%) 5.พื้นที่ทีถ่มทางน้ำลำประโดงคิดเป็นร้อยละ 2-5% ซึ่ง
สอดคล้องกับหลักเกณฑ์ที่ได้กำหนดไว้ คือ (0-6%) 6.ระยะห่างระหว่าอาคารระหว่าง 3-4 เมตร ซึ่ง
สอดคล้องกับหลักเกณฑ์ที่ได้กำหนดไว้ คือ มีระยะห่างฯ (>3 เมตร) 7.การวางแนวอาคาร ผสม 2 
แนว วางอาคารตามแนวสวนและวางอาคารขวางแนวสวน ซึ่งยังไม่สอดคล้องกับหลักเกณฑ์ที่ได้
กำหนดไว้ คือ (ควรวางอาคารตามแนวสวน) 8.ภูมิทัศน์อันสัมพันธ์กับธรรมชาต ิ สัมพันธ์มาก ซึ่ง
สอดคล้องกับหลักเกณฑ์ที่ได้กำหนดไว้ คือ (สัมพันธ์มาก) 

การออกแบบสถาปัตยกรรมพบว่า 1.ขนาดพื้นที่อาคารหลังที่ใหญ่ที่สดุระหว่าง 150-380 
ตารางเมตร ซึ่งยังไม่สอดคล้องกับหลักเกณฑ์ที่ได้กำหนดไว้ คือ (60-327 ตารางเมตร) 2.พื้นทีใ่ช้สอย
ภายในอาคารรวมทั้งหมดระหว่าง 600-990 ตารางเมตร ซึ่งสอดคลอ้งกับหลักเกณฑ์ที่ได้กำหนดไว้ 
คือ(<1,000 ตารางเมตร) 3.ความสูงของอาคารที่สูงที่สดุในโครงการระหว่าง 6-8 เมตร ซึ่งยังไม่
สอดคล้องกับหลักเกณฑ์ที่ได้กำหนดไว้ คือ (<7.50 เมตร) 4.ยกใต้ถุนอาคารระหว่าง 1.60-2.00 เมตร 
ซึ่งสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ทีไ่ด้กำหนดไว้ คือ (<1.50 เมตร) 5.รปูแบบสถาปัตยกรรมมีลักษณะ
สอดคล้องกับสถาปัตยกรรมพื้นถิ่น เป็นรูปแบบผสมผสาน ซึ่งยังไม่สอดคล้องกับหลักเกณฑ์ที่ได้
กำหนดไว้ คือ (เป็นรูปแบบพื้นถิ่น) 6.วัสดุทีใ่ช้ในการก่อสรา้งอาคาร เป็นรูปแบบผสมผสานและพื้นถิน่ 
ซึ่งยังไม่สอดคล้องกับหลักเกณฑ์ที่ได้กำหนดไว้ คือ (เป็นรูปแบบพ้ืนถิ่น) 7.สี ของอาคาร เป็นรูปแบบ
ผสมผสานและพื้นถิ่น ซึ่งยังไม่สอดคล้องกับหลักเกณฑ์ทีไ่ด้กำหนดไว้ คือ (เป็นรูปแบบพ้ืนถิ่น) 8.
ระบบปรับอากาศ (Ventilation system) ที่ใช้ในพืน้ที่ส่วนกลาง ระบายอากาศตามธรรมชาติ 
(Natural Ventilation) ซึ่งสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ที่ได้กำหนดไว้ คือ ระบายอากาศตามธรรมชาติ 
(Natural Ventilation) 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 226 

5) สรุปมลูเหตุในการตัดสินใจลงทนุและการเลือกรูปแบบทางกายภาพของรสีอร์ท 
 ผลจากการศึกษาบทที่ 5 ด้านมูลเหตุในการตัดสินใจลงทนุและการเลือกรูปแบบทางกายภาพ
ของรีสอร์ท สามารถนำมาวิเคราะห์เป็นข้อสรุปรวมของกรณีศึกษาที่มีความสอดคล้องมาก 3 
กรณีศึกษา ดังน้ี 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 73 สรุปมูลเหตุในการตัดสินใจลงทุนและการเลือกรูปแบบทางกายภาพของรีสอร์ท 

 
ในส่วนของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่มีคณุลักษณะที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง 

พบว่า เจ้าของโครงการถือกำเนิดในพื้นที่จึงมีความรู้ความเข้าใจและเห็นคุณค่าของระบบนิเวศน์สวน
ยกร่องอย่างถ่องแท้ โดยตัวเจ้าของโครงการมีแนวคิดในการพัฒนารีสอร์ทต้องการสืบสานต่อยอดและ
เผยแพร่อัตลักษณ์ของแม่กลองออกไปสู่คนภายนอก โดยมูลเหตุที่สำคัญ คือ เจ้าของโครงการมีความรู้
ความเข้าใจในเอกลักษณ์สถาปัตยกรรมพื้นถิ่น (เรือนไทย และเรือนพื้นถิ่น) ทั้งในแงค่วามงาม และ
ความสอดคล้องกับภูมิประเทศ และภูมิอากาศ และเจ้าของโครงการรู้จักคุ้นเคยกับช่างพื้นถิ่นที่เข้าใจ 
ทั้งระบบนิเวศสวนและสถาปตัยกรรมพื้นถิ่นจึงส่งผลให้การวางผังและออกแบบ สถาปตัยกรรม โดยให้
กระทบต่อระบบนิเวศสวนน้อยที่สุดและมีภูมิทัศน์ที่สอดคล้องกับพื้นที่สวน และการออกแบบและ
ก่อสร้าง สถาปัตยกรรม ทีส่วยงามแสดงอัตลักษณ์ท้องถิน่ และสอดคล้องกับระบบนิเวศน์สวน และมี
รูปแบบสถาปัตยกรรมที่คงความเอกลักษณ์ของพื้นถิ่นลุ่มน้ำแม่กลอง 
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เจ้าของโครงการยังคงทำสวนจึงให้ความสำคัญต่อระบบนิเวศสวนอย่างที่สุด โดยตัวเจ้าของ
โครงการมีแนวคิดในการลงทนุและพัฒนารสีอร์ท ด้วยทุนของตนเองที่มีเงินเหลือเก็บจากการทำสวน
จึงได้นำเงินส่วนนี้มาลงทุนโดยเป็นการลงทุนทีละน้อยจากเงินที่สะสมได้ โดยอาศัยการเรียนรู้จากการ
ลงทุนระยะที่ 1 แล้วลงทุนตอ่มาโดยนำประสบการณ์ที่ได้มาต่อยอดในการตัดสินใจลงทุนครั้งต่อๆมา 
โดยมูลเหตุที่สำคัญ คือ มีการลงทุนทำรีสอร์ทโดยไม่ได้มุ่งทำกำไรสูงสุดทางการเงิน และรวมถึงการ
กำหนดจำนวนที่พักหรืออาคารโดยรอบโครงการที่ไม่หนาแน่นจนเกินไป จึงส่งผลให้การลงทุนพัฒนาที่
พักมีความสอดคล้อง เพราะมีจำนวนที่พักจำนวนอาคารหรือสิ่งก่อสร้างอื่นๆ ที่ไม่มากจนเกินไป โดย
การลงทุนทำทีพ่ักในลักษณะนี้ยังสร้างผลตอบแทนได้ 2 ทาง รายได้ที่มาจากรีสอรท์และรายได้ทีม่า
จากสวนยกร่องอีกด้วย 

เจ้าของโครงการเป็นเจ้าของที่ดินโครงการจากการสืบทอดมรดกจึงรักที่ดินของตน โดยตัว
เจ้าของโครงการนั้นมีแนวคิดทีต่้องการสืบทอด อาชีพ ความรู้ ภูมิปัญญา และทรัพย์สินให้กับทายาท
โดยมูลเหตุที่สำคัญ คือ การตัดสินใจเลือกที่ตั้งที่เป็นสวนยกร่องให้มีการพัฒนาไปเป็นรีสอร์ท เพื่อให้
ครอบครัวไม่ต้องมานั่งทำเกษตรกรรมเพียงอย่างเดียว อยากเก็บพื้นที่สวนไว้เพื่อบริโภค และเป็นพื้นที่
สำหรับพักผ่อนให้กับครอบครัว โดยสามารถดูแลบริหารจดัการภายในที่ดินของตนเอง และยังเป็นการ
ปลูกฝั่งให้เกิดการรักถิ่นฐาน ด้วยวิธีการบริหารจัดการธุรกิจแบบครอบครัว การใช้คนในท้องถิ่นมา
ช่วยงาน และการถ่ายทอดความรู้จากรุน่สู่รุ่นจึงส่งผลให้ที่พักรีสอร์ทเกดิความยั่งยืน และมีผลต่อการ
อนุรักษ์ที่ดินผนืนี้อีกด้วย 

ผลที่ได้รับจากรีสอร์ทที่มีความสอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง คือ มีระบบนิเวศที่ยังคงความ
อุดมสมบูรณ์ดงัเดิม มีรูปแบบสถาปัตยกรรมที่คงความเป็นเอกลักษณ์พื้นถิ่น มีผลตอบแทน 2 ทางที่
ได้มาจากผลประกอบการรีสอร์ท และผลประโยชน์เชิงซ้อนที่ได้มาจากผลผลิตทางการเกษตรจากสวน
รวมทั้งที่ดินพื้นนี้ ยังคงมีความยั่งยืนทางธุรกิจเพราะได้รับการสานต่อจากครอบครัว 
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6.) รูปแบบทางกายภาพของรีสอร์ทที่สอดคล้องกับระบบนิเวศสวนยกร่อง 
จากผลการศึกษากรณีศึกษาท้ัง 3 โครงการด้านรูปแบบทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยว

ประเภทรีสอร์ทที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง พบว่าจากการวิเคราะห์คุณลักษณะที่ดีแต่ละ
กรณีศึกษามาสังเคราะห์รวมกัน ทำให้สามารถเสนอรูปแบบทางกายภาพของรีสอร์ทที่สอดคล้องกับ
พื้นที่สวนยกร่องได้ดังต่อไปนี้ 
1.การเลือกทีต่ั้งรีสอร์ทที่มคีุณลักษณะทีส่อดคล้องกับพื้นที่สวนยกรอ่ง 
 
 
 
 
 

 
ภาพ 74 การเลือกที่ตั้งที่มีระยะทางห่างจากชุมชนระหว่าง 

 
การเลือกที่ต้ังโครงการในการประกอบธุรกิจที่พักประเภทรีสอร์ท ที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยก

ร่อง ควรเลือกที่ต้ังที่มรีะยะทางห่างจากชุมชนระหว่าง 650-900 เมตร บริเวณใกล้แหล่งชุมชน 
(วงกลมสีแดง) ที่มีการปล่อยสิ่งปฏิกูลเป็นจำนวนมากผนวกกับที่พักในพืน้ที่สวนก็มีการปล่อยสิ่งปฏิกูล
ออกมาเช่นกัน จึงอาจทำให้ส่งผลกระทบต่อระบบน้ำในพื้นที่สวนยกร่องมากขึ้น ซึ่งแตกต่างจาก 
(วงกลมสีเขียว) ที่ตั้งที่อยู่บริเวณไกลจากแหล่งชุมชน และรายล้อมไปด้วยพื้นที่สวนยกร่องที่มีความ
อุดมสมบูรณ์มากกว่า จึงเหมาะแก่การเป็นที่พักนักท่องเที่ยว และมีการปล่อยสิ่งปฏิกูลที่ไม่มาก
จนเกินไปจนส่งผลกระทบต่อน้ำในพื้นที่สวนยกร่อง 
 
 
 
 

 
 

ภาพ 75 การเข้าถึงที่ตั้งโครงการ 

 
ควรมกีารเข้าถึงที่ตั้งโครงการทั้งทางถนนและทางน้ำ โดยพิจารณาจากตำแหน่งที่ตั้งโครงการ

ว่าสามารถเข้าถึงที่ตั้งด้วยวิธีใดได้บ้าง โดยตามกฎหมายมีหลักการพิจารณาที่พักทีเ่หมาะสมกับการ
เป็นแหล่งท่องเที่ยวนั้นควรมีการเข้าถึงโดยทางถนน และเพื่อเป็นการส่งเสริมการท่องเที่ยวของจังหวัด
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สมุทรสงคราม ควรมีการเข้าถึงทางน้ำและทางจักรยาน (รูปที่ 1 วงกลมสีแดง และรูปที่ 2) ควรมี
ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงที่ต้ังโครงการในระดับปานกลางถึงมาก ให้พิจารณาจาก
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขสำหรับโรงแรมทุกประเภท คือ 1.ตั้งอยู่ในทำเลที่เหมาะสมไม่เป็นอันตรายต่อ
สุขภาพและอนามัยของผู้พักและมีการคมนาคมที่สะดวกปลอดภัย 2.เส้นทางเข้าออกโรงแรม ต้องไม่
ก่อให้เกิดปัญหาด้านการจราจรและมทีี่จอดรถรับ–ส่งผู้เข้าพักที่สะดวกปลอดภัย 3.มีไฟส่องสว่างใน
เวลากลางคืนที่เหมาะสม ควรมรีะยะห่างอาคารกับที่ดินข้างเคียง 3-9 เมตร ซึ่งสอดคล้องกับวิธีการ
พิจารณาหลักเกณฑ์ด้านกฎหมายควบคุมอาคารฉบับ 55 คือ ควรมรีะยะร่นระหว่างอาคารต้ังแต่ 
0.50, 2.00, 3.00 เมตร 
2.รูปแบบการวางผังและภูมิสถาปัตยกรรมรีสอร์ทที่มีคุณลักษณะที่สอดคล้องกับพื้นทีส่วนยกร่อง 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 76 ลักษณะการวางผังและภูมิสถาปัตยกรรมรีสอร์ทที่มีคุณลักษณะที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง 

 
ลักษณะการวางผังและภูมิสถาปัตยกรรมรีสอร์ท ที่มีคุณลักษณะที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยก

ร่องฯ ที่ได้จากกรณีศึกษา 3 แห่ง หมายเลข 1 ส่วนของทางเข้าหลักโครงการอยู่ติดบริเวณถนน 
เพื่อให้เข้าและออกที่สะดวก หมายเลข 2 ส่วนที่จอดรถโครงการควรกำหนดช่องจอดรถให้เพียงพอต่อ
ห้องพักไม่ควรนำรถเข้าไปจอดใกล้กับที่พักควรอยู่ติดบริเวณถนน เพือ่หลีกเลี่ยงการถมดินในบริเวณ
ร่องสวนที่ไม่จำเป็น แต่สามารถที่จะถมดนิในบริเวณที่จอดรถได้แต่ต้องไม่ขวางทางไหลของน้ำ โดย
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สัดส่วนพื้นที่ถมดิน ต่อ ขนาดที่ดิน ควรมีสัดส่วนพ้ืนที่ถมดินระหว่างร้อยละ 9-11 ต่อขนาดที่ดิน 
หมายเลข 3 โถงอาคาร ซึ่งจะกำหนดเป็นส่วนต้อนรับนักท่องเที่ยวซึ่งจะอยู่บริเวณด้านหน้าของ
โครงการ หมายเลข 4 อาคารอเนกประสงค์ซึ่งจะอยู่ในบริเวณใกล้กบัริมคลองสามารถทำกิจกรรม
ต่างๆ อาทิเช่น รับประทานอาคาร ห้องประชุม สันทนาการ และยังเป็นพื้นที่สำหรับการพักผ่อนของ
นักท่องเที่ยว หมายเลข 5 เป็นในส่วนของที่พักนักท่องเที่ยว ซึ่งจะมีรูปแบบที่ให้เลือกใช้งานต่างกันไป 
เช่น ห้องพัก 2-4 คน หรือห้องพัก 4-6 คน โดยลักษณะการวางแนวอาคาร มีลักษณะแบบผสม 2 
แนว คือ วางตามแนวสวนผสมกับวางขวางแนวสวน หรือ วางตามแนวสวนอย่างเดียว โดยแต่ละ
อาคารจะมีการเว้นระยะห่างระหว่าอาคารระหว่าง 3-4 เมตร จึงก่อให้เกิดภูมิทัศนโ์ครงการอันสัมพันธ์
กับธรรมชาต ิ คือ ลักษณะอาคารที่พักอยู่สลับกับธรรมชาติ โดยจะมีสัดส่วน พื้นทีอ่าคารคลุม ต่อ 
ขนาดที่ดินระหว่างร้อยละ 9-20 ของขนาดที่ดิน และในพ้ืนที่ ที่เป็นสวนยกร่องควรมีการจัดสรรปั่น
ส่วนพื้นที่ดินโครงการ ดังนี้ สัดส่วน พื้นที่สวน ต่อ ขนาดที่ดินควรมีค่าสัดส่วนพื้นที่ระหว่างร้อยละ 53-
64 ของขนาดที่ดินสัดส่วนพื้นที่น้ำ ต่อ ขนาดที่ดิน ควรมคี่าสัดส่วนพื้นทีน้่ำระหว่างร้อยละ 11-13 ต่อ
ขนาดที่ดิน พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดง ควรมีค่าสัดส่วนพื้นทีถ่มทางน้ำลำประโดงระหว่างร้อยละ 2-5 
ต่อขนาดที่ดิน และควรการวางแนวอาคารตามแนวสวนเพ่ือหลีกเลี่ยงการถมดินและไม่ขวางทางไหล
ของน้ำ รวมทั้งภูมิทัศน์ภายในโครงการควรที่จะสัมพันธ์กบัธรรมชาตมิาก 
3.รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของรีสอร์ททีม่ีคุณลักษณะที่สอดคล้องกบัพื้นที่สวนยกร่อง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 77 รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของรีสอร์ทที่มีคุณลักษณะที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง 
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รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของรีสอร์ท ที่มีคณุลักษณะทีส่อดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง 
ประกอบด้วย ขนาดพื้นที่อาคารแต่ละหน่วยที่อยู่ในโครงการไม่ควรมีขนาดที่ใหญ่ โดยขนาดพื้นที่
อาคารหลังที่ใหญ่ที่สุดควรมีค่าระหว่าง 150-380 ตารางเมตร และมีพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารรวม
ทั้งหมดควรมีคา่ระหว่าง 600-990 ตารางเมตร ซึ่งสอดคล้องกับร่างผังเมืองรวมเมืองอัมพวา 
(ปรับปรุงครั้งที่ ๒) กล่าวว่า ขนาดอาคารไม่ควรมีพื้นทีร่วมกัน เกิน 2,000 ตารางเมตร และใน
กฎหมายฯ ยังกล่าวถึงเรื่องของ ความสูงอาคารว่า อาคารประเภทอนุรักษพ์ื้นถิ่นควรมีระดับความสูงที่ 
1-2 ชั้น หรือไม่เกิน 7.50 เมตรส่วนอาคารประเภทมุ่งเน้นการพัฒนาควรมีระดับความสูงที่ไม่เกิน 3 
ชั้นหรือไม่เกิน 10.00 เมตร โดยคุณลักษณะจากกรณศีึกษามีระดับความสูงของอาคารที่สูงที่สุดใน
โครงการมีค่าระหว่าง 6-8 เมตร และในกฎหมายฯ ยังกล่าวถึงเรื่องของการยกใต้ถุนอาคารว่า ควร
พิจารณาตามเขตพื้นที่ เช่นพื้นที่ตอนบน อำเภอบางคนที เป็นพ้ืนที่สูงกว่าระดับน้ำทะเล ควรยกสูง 
>1 เมตร พื้นที่รองลงมาคือ อำเภออัมพวา ควรยกสูง >1.50 เมตร เพื่อไม่ขวางทางน้ำไหลเวลาเกิด
อุทกภัย โดยจากกรณีศึกษามีการยกใต้ถุนอาคารมีค่าระหว่าง 1.60-2.00 เมตร ในส่วนของรูปแบบ
สถาปัตยกรรม ควรมีการอนุรักษ์ความเป็นพื้นถิ่นแบบดั้งเดิมได้แก่ เรือนทรงปั้นหยา เรือนทรงจั่ว 
เรือนทรงจั่วแฝด เรือนทรงไทยจั่วแฝด วัสดทุี่ใช้ในการก่อสร้าง ควรที่จะกลมกลืนกับอาคารด้ังเดิม ใช้
วัสดุก่อสร้างอาคารที่เป็นไม้ การสร้างอาคารบ้านเรือนโดยใช้วัสดุไม้เป็นหลัก องค์ประกอบอาคาร 
เช่น ฝาเรือน ประตู หน้าต่าง ช่องลม และโครงสร้างอาคาร ส่วนใหญ่ควรสร้างจากไม้ สีของอาคาร 
ควรเป็นสีที่ใกล้เคียงกับอาคารเดิมที่มีคุณคา่ การใช้สีสนัของอาคารในกลุ่มโทนสีธรรมชาติไม่สะท้อง
แสง สีขาว-เทา สีเทา สีน้ำตาล สีน้ำตาลแดง หรือสีอิฐ  ทำให้อาคารดูกลมกลืนกันไม่ควรใช้สีจัดจ้าน 
ระบบปรับอากาศ (Ventilation system) ที่ใช้ในพื้นทีส่่วนกลาง ควรเป็นรูปแบบระบายอากาศตาม
ธรรมชาติ (Natural Ventilation) 
7.) สรุปผลดา้นการตลาด (Marketing) ของกรณศีึกษาด้านการท่องเที่ยว ทีม่ีคุณลักษณะที่
สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกรอ่ง 

ผลการศึกษากรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการ พบว่า ความสำคัญของการท่องเที่ยวที่ส่งผลต่อการ
ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่พักนักท่องเที่ยวรีสอร์ทที่มคีุณลักษณะที่สอดคล้องกับ พื้นที่
สวนยกร่อง ประกอบด้วย บริบทโดยรอบพ้ืนที่โครงการเต็มไปด้วยพ้ืนที่เกษตรกรรมสวนยกร่องแบบ
ดั้งเดิม จะเห็นถึงวิถีชีวิตของชาวสวนในพ้ืนถิ่นที่มีการทำสวนยกร่อง มีการเก็บเกี่ยวผลไม้ รวมทั้งการ
ดูแลรักษาพื้นที่สวนยกร่อง และยังเห็นการอยู่ร่วมกันระหว่างธรรมชาติกับมนุษย์ที่มีระบบนิเวศเข้ามา
เกี่ยวข้อง จึงสร้างความประทับใจให้กับผู้ที่มาพักได้เต็มอิ่มกับบรรยากาศธรรมชาติ ลักษณะภายใน
โครงการมีสภาพอากาศที่เย็นสบายรายล้อมไปด้วยพ้ืนที่สวนยกร่อง และโครงการอยู่ติดริมคลองและ
ลำประโดงที่มีความอุดมสมบูรณ์ทางระบบนิเวศสามน้ำ มีลักษณะเป็นภูมิทัศน์ทางวัฒนธรรม 
Cultural landscapes ระหว่างสิ่งปลูกสร้างกับระบบนิเวศสวนยกร่องที่สัมพันธ์กัน มีที่พักให้เลือกที่
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เป็นที่พักในพื้นที่สวนยกร่อง หรือ ที่พักทีอ่ยู่ติดริมคลองธรรมชาติ อีกทั้งยังมีห้องพักให้เลือกทั้งแบบ
เป็นกลุ่มคณะกลุ่มครอบครัวหรือแบบสองท่าน โดยสิ่งอำนวยความสะดวกในที่พักมีครบทุกอย่างตาม
ลักษณะของรีสอร์ททั่วไปที่ไม่หรูหรา และยังมีกิจกรรมมากมายภายในโครงการอาทิ เช่น 1.ประเพณี
การตักบาตรริมคลอง 2.การล่องเรือชมวิถีชีวิตริมแม่น้ำและชมหิงห้อย 3.พายเรือ ลงเล่นน้ำคลอง
บริเวณด้านหน้าโครงการ 4.การปั่นจักรยานชมสวน 5.สอนทำอาหารไทย 6.สอนวธิีการเก็บผลไม้ 
และวิธีการปลอกผลไม้ฟรี 7.กิจกรรมพาเที่ยวชุมชน และสถานที่สำคญัภายในจังหวัดสมุทรสงคราม 
8.มีบริการคาเฟ่ในพื้นที่สวนยกร่อง เป็นต้น ลักษณะการบริการของพนักงานเป็นรูปแบบครอบครัว 
โดยผู้ประกอบการกล่าวว่า “นักท่องเที่ยวที่มาพักก็เปรียบเสมือนญาติพี่น้อง” 
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6.2 การอภิปรายผลกับกฎหมาย 

จากการศึกษาคุณลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ที่สอดคล้องกับ
พื้นที่สวนยกร่อง ครั้งนี้มีความเกี่ยวข้องกับหน่วยงานจังหวัดสมุทรสงครามและส่วนทอ้งถิ่น ที่มีผล
บังคับใช้ในส่วนของกฎหมาย เทศบัญญัติ หรือมาตรฐานต่างๆ ที่ใช้เป็นหลักเกณฑ์ในงานวิจัยสามารถ
อภิปรายผลกับกฎหมาย ได้ 3 หัวข้อดังนี ้

6.2.1 รูปแบบทางกายภาพของรีสอร์ท 47 โครงการ ยังไม่เป็นไปตามกฎหมายในปัจจุบนั 

การวิเคราะห์หลักเกณฑท์ี่มาจากกฎหมายทั้งหมด 11 หลักเกณฑ์ (บทที่2) ได้ทำการประเมิน
ลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ทที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง โดยพบว่า
มีรีสอร์ทที่มีลกัษณะที่ยังไม่เป็นไปตามกฎหมายในปัจจุบนัโดยเรียงลำดับจากหลักเกณฑ์ที่มีที่พัก
ปฏิบัติตามมากที่สุด ไปยังหลักเกณฑ์ที่มีทีพ่ักปฏิบติัตามน้อยที่สุด ดังนี ้
 ผลจากการศึกษาพบว่า ที่พักทั้ง 47 แหง่ มีการปฏิบัติตามกฎหมายข้อที่ 1 พื้นทีใ่ช้สอย
ภายในอาคารรวมทั้งหมด <1,000 ตารางเมตรมีจำนวน 27 แห่ง ข้อที่ 2 พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดง
น้อย (0-6%) ต่อขนาดที่ดิน 22 แห่ง ข้อที ่3 สัดส่วนพื้นที่ถมดิน ต่อ ขนาดที่ดิน (4-12%) ต่อขนาด
ที่ดิน 20 แห่ง ข้อที่ 4 ยกใตถุ้นอาคาร >1.50 เมตร 16 แห่ง ข้อที่ 5 ความสูงของอาคารที่สูงที่สุดใน
โครงการ <7.50 ม. 15 แห่ง ข้อที ่ 6 ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงที่ต้ังโครงการมาก 15 
แห่ง ข้อที่ 7 สี ของอาคารที่เป็นสีโทนพื้นถิ่น 9 แห่ง ขอ้ที่ 8 ระยะหา่งระหว่างอาคารกับเขตที่ดิน
ข้างเคียง >3 เมตร 9 แห่ง ข้อที่ 9 วัสดุทีใ่ช้ในการก่อสรา้งอาคาร ที่เป็นวัสดุพื้นถิ่น 8 แห่งข้อที่ 10 
รูปแบบสถาปัตยกรรมมีลักษณะสอดคล้องกับสถาปัตยกรรมพื้นถิ่น ที่เปน็พื้นถิ่น 2 แห่ง ข้อที่ 11 การ
เข้าถึงที่ตั้งโดยทางจักรยาน ไม่พบที่พักที่ปฏิบติัตาม 
 
ตาราง 50 รูปแบบทางกายภาพรีสอร์ท 47 โครงการ ยังไม่เป็นไปตามกฎหมายในปัจจุบัน 

กฎหมาย โครงการ 

1.พื้นที่ใช้สอยภายในอาคารรวมทั้งหมด <1,000 ตารางเมตร 27 แห่ง 

2.พื้นที่ที่ถมทางน้ำลำประโดงน้อย (0-6%) 22 แห่ง 

3.สัดส่วนพื้นที่ถมดิน ต่อ ขนาดที่ดิน (4-12%) 20 แห่ง 

4.ยกใต้ถุนอาคาร >1.50 เมตร 16 แห่ง 

5.ความสูงของอาคารที่สูงที่สุดในโครงการ <7.50 ม. 15 แห่ง 

6.ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงที่ตั้งโครงการมาก 15 แห่ง 

7.สี ของอาคารที่เป็นสีโทนพื้นถิ่น 9 แห่ง 

8.ระยะห่างระหว่างอาคารกับเขตที่ดินข้างเคียง >3 เมตร 9 แห่ง 

9.วัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างอาคาร ท่ีเป็นวัสดุพ้ืนถิ่น 8 แห่ง 

10.รูปแบบสถาปัตยกรรมมีลักษณะสอดคล้องกับสถาปัตยกรรมพ้ืนถิ่น 2 แห่ง 

11.การเข้าถึงที่ตั้งโดยทางจกัรยาน 0 แห่ง 
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จากการการวิเคราะห์รูปแบบทางกายภาพรีสอร์ททั้งหมด 47 โครงการ พบว่าที่พักส่วนใหญ่
ควรมีการปรับปรุงแก้ไขในด้านหลักเกณฑ์ต่างๆ ดังนี้   1.การเข้าถึงที่ตั้ง ควรเข้าถึงได้โดยทางถนน
ทางน้ำและทางจักรยานเพื่อส่งเสริมการท่องเที่ยว 2.รปูแบบสถาปัตยกรรมควรมีลักษณะสอดคลอ้ง
กับสถาปัตยกรรมพื้นถิ่น 3.วัสดุที่ใช้ควรมีความกลมกลืนกับพื้นถิ่น 4.ระยะห่างจากอาคารจากที่ดิน
ข้างเคียงควรมีระยะห่างฯ มาก (>3 เมตร) 5.สีที่ใช้ควรเป็นสีที่กลมกลืนกับพื้นถิ่น 6.ควรมีความ
สะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงมาก และ 7.ความสูงของอาคาร ควรมีความสูงน้อย (<=7.50 เมตร) 
 

6.2.2 เกณฑ์ทีไ่ด้จากการศึกษาและยังไม่มปีรากฏในกฎหมายปัจจุบัน 

ผลจากการศึกษาพบว่าจากการศึกษาวิจัยด้านคุณลักษณะทางกายภาพของที่พักนักท่องเที่ยว
ประเภทรีสอร์ทที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่องพบหลักเกณฑ์ในการประเมินทั้งหมด 20 ตัว ซึ่งได้มา
จากการประชุมกลุ่มย่อย การทบทวนวรรณกรรม ผู้ชำนาญการภาควิชาการ ผู้ชำนาญการระดับ
จังหวัด และผู้ชำนาญการระดับท้องถิ่น เพราฉนั้นจึงเสนอแนะให้พิจารณาเพิ่มเติมหลักเกณฑท์ี่
นอกเหนือจากกฎหมายทั้ง 9 หลักเกณฑ ์ทีม่ีความสำคัญต่อการพัฒนาที่พักนักท่องเที่ยวให้สอดคล้อง
กับพื้นที่สวนยกร่องที่ยังไม่ได้มีการบัญญัตใินกฎหมาย ดังต่อไปน้ี 
 
ตาราง 51 เกณฑ์ที่ได้จากการศึกษาและยังไม่มีปรากฏในกฎหมายปัจจุบัน 

ท่ี หลักเกณฑ์เพ่ิมเติม 
วิธีการพิจารณา 

แหล่งที่มา 
5 คะแนน 3 คะแนน 1 คะแนน 

1 
ระยะห่างระหว่างโครงการกับ
แหล่งชุมชนที่ใกล้ที่สุด 

ระยะห่างมาก ระยะห่างปานกลาง ระยะห่างนอ้ย 

1.การประชุมกลุม่ย่อย 
2.ทบทวนวรรณกรรม 
3.ผู้ชำนาญการ 3 กลุม่ 
1.ด้านวิชาการ  
2.ระดับจังหวัด 
3.ระดับท้องถิ่น 

2 สัดส่วน พื้นที่สวน ต่อ ขนาดที่ดิน พื้นที่สวนมาก พื้นที่สวนปานกลาง พื้นที่สวนน้อย 

3 
สัดส่วน พื้นที่อาคารคลมุ ต่อ 
ขนาดที่ดิน 

พื้นที่อาคารคลุมนอ้ย 
พื้นที่อาคารคลุมปาน

กลาง 
พื้นที่อาคารคลุมมาก 

4 สัดส่วน พื้นที่น้ำ ตอ่ ขนาดที่ดิน พื้นที่น้ำมาก พื้นที่น้ำปานกลาง พื้นที่น้ำนอ้ย 

5 ระยะห่างระหว่างอาคาร ระยะห่างมาก ระยะห่างปานกลาง ระยะห่างนอ้ย 

6 การวางแนวอาคาร ตามแนวสวน ผสมทั้ง 2 แนว ขวางแนวสวน 

7 ภูมิทัศนอ์ันสมัพันธ์กับธรรมชาติ สัมพันธ์ฯ กึ่งสัมพันธ์ฯ ไมส่มัพันธ์ฯ 

8 ขนาดอาคารใหญท่ี่สุด อาคารขนาดใหญ ่ อาคารขนาดกลาง อาคารขนาดเล็ก 

9 
ระบบปรับอากาศ (Ventilation 
system) ที่ใช้ในพื้นที่สว่นกลาง 

ระบายอากาศตาม
ธรรมชาติ (Natural 

Ventilation) 
ระบายอากาศแบบผสม 

การระบายอากาศด้วย
เครือ่งกล (Mechanical 

Ventilation) 
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6.2.3 ระบบสุขาภิบาล (Sanitary System) ของรีสอร์ททีส่อดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง 

ระบบสุขาภิบาลนั้นมีความสำคัญมากในการรักษาระบบนิเวศสวนยกร่อง ของจังหวัด
สมุทรสงคราม และมีผลกระทบโดยตรงต่อระบบนิเวศภายในสวนยกร่อง ระบบสุขาภิบาลจึงมี
ความสำคัญอยา่งยิ่ง ผลจากการศึกษากฎหมายร่างผังเมืองรวมเมืองอัมพวา (ปรับปรุงครั้งที่ 2) ได้ระบุ
เกี่ยวกับระบบสุขาภิบาล ไวด้ังนี ้

1.กฎหมายระบุเกณฑ์สขุาภบิาล 
 
 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 77 ระบบสุขาภิบาลในพื้นที่สวนยกร่อง 

 
 ในการก่อสร้างอาคารหรือสิ่งก่อสร้างภายในพื้นที่สวนยกร่องที่มีการใช้ระบบสุขาภิบาล ควรมี
การติดตั้งถังบำบัดและบ่อดักไขมันก่อนปลอ่ยน้ำทิ้งลงสู่แหล่งน้ำสาธารณะ เพื่อช่วยรักษาคุณภาพของ
น้ำ และอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม โดยไม่ควรปล่อยน้ำทิ้งหรือน้ำเสียลงสู่แหล่งน้ำสาธารณะโดยตรง เพราะ
อาจทำให้คุณภาพของน้ำลดลง และส่งผลเสียต่อสภาพแวดล้อม 
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 2.การใช้ระบบสุขาภิบาลของ 4 กรณีศึกษา 
จากการศึกษากรณีศึกษา 4 โครงการ (1) บ้านดาหลา (2) บ้านลอยลม (3) รสีอร์ท ณ.บาง

ช้าง (4) เอเป้ิลโฮมสเตย์ พบว่า มีการใชร้ะบบสุขาภิบาลที่เป็นรูปแบบมาตรฐานสากล และในประเทศ
ไทย สามารถแบ่งออกได้ 7 ระบบ ได้แก่ 
 
ตาราง 52 การใช้ระบบสุขาภิบาลของกรณีศึกษา 4 โครงการ 

 ระบบสุขาภิบาล 1 2 3 4 

1 ระบบน้ำดี หรือน้ำประปา     
2 ระบบระบายน้ำโสโครก (น้ำเสียที่ถูกใช้งานจากโถส้วม)     
3 ระบบระบายน้ำทิ้ง (น้ำเสียที่ถูกใช้งานจากกิจกรรมอ่ืนๆ)     
4 ระบบบำบัดน้ำเสีย (มีค่าดัชนี เกณฑ์มาตรฐานที่กำหนด) - - - - 

5 ระบบท่อระบายอากาศ หรือท่ออากาศ (ป้องกันปัญหาสุญญากาศ)     
6 ระบบท่อระบายน้ำฝน     
7 ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร     
 

• ระบบระบายน้ำโสโครก (Soil pipe system) น้ำเสียที่ถกูใช้งานจากโถส้วม 
กรณีศึกษา 4 โครงการ มีการใช้ระบบระบายน้ำโสโครก (Soil pipe system) แบ่งออกเป็น 2 

ประเภท คือ 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพ 78 บ่อบำบัดชนิด บ่อเกรอะบ่อซึม 
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1.) บ่อบำบัดชนิด บ่อเกรอะบ่อซึม ได้แก่กรณีศึกษา (1) บ้านดาหลา (2) รสีอร์ทณ.บา้งช้าง 
คือ ระบบท่อที่นำน้ำเสียที่ถูกใช้งานจากโถส้วม หรือโถปสัสาวะออกจากพื้นที่และนำเข้าสู่ระบบบำบัด
น้ำเสียก่อนระบายออกนอกอาคาร โดยผ่านบ่อบำบัดชนิด บ่อเกรอะบ่อซึม บ่อแรกเราจะเรียกว่า บ่อ
เกรอะ จะเป็นด่านแรกที่รับสิ่งปฏิกูลจากภายในบ้านโดยตรง มีหน้าที่กกัเก็บสิ่งปฏิกูลต่าง ๆ เพื่อให้
เกิดกระบวนการย่อยสลาย และตกตะกอนตามธรรมชาติ กากปฏิกูลจะตกตะกอนไปอยู่ที่ก้นบ่อ ส่วน
น้ำที่อยู่ตอนบนของบ่อจะไหลลงสู่ บ่อซึม ซึ่งเป็นบ่อที่อยู่ถัดมา โดยน้ำที่ผ่านจากบ่อเกรอะมาแล้ว จะ
ค่อย ๆ ซึมลงไปในดิน และช้ันหินด้านล่างอย่างช้า ๆ การทำงานของทั้ง 2 บ่อนี้จะต่อเนื่องกันไป เพื่อ
ย่อยสลายของสิ่งโสโครกจากน้ำทิ้งภายในบ้าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 79 บ่อบำบัดสำเร็จรูป (ถังแซท) 

 
2.) บ่อบำบัดชนิดบ่อบำบัดสำเร็จรูป (ถังแซท) ได้แก่กรณีศึกษา (1) บ้านลอยลม (2) เอเป้ิล

โฮมสเตย์ คือ ระบบท่อที่นำน้ำเสียที่ถูกใชง้านจากโถส้วม หรือโถปัสสาวะออกจากพื้นที่และนำเข้าสู่
ระบบบำบัดน้ำเสียก่อนระบายออกนอกอาคาร โดยผ่านบ่อบำบัดชนิด บ่อบำบัดสำเร็จรูป (ถังแซท) 
บ่อแรกจะเรียกว่า บ่อบำบัดสำเร็จรูปซึ่งกากของเสียจะตกตะกอนไปที่ก้นถังและมีจุลินทรีย์ย่อยสลาย 
สว่นน้ำที่ผ่านการบำบัดโดยจุลินทรีย์แล้วจะถูกปล่อยออกไปทางท่อระบายน้ำสาธารณะ 

โดยจากการศึกษา พบว่า กรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการ ได้ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่กฎหมายได้
กำหนดไว้ คือ มีการติดตั้งถังบำบัดก่อนปล่อยน้ำทิ้งลงสู่แหล่งน้ำสาธารณะ โดยไม่ปล่อยน้ำทิ้งหรือน้ำ
เสียลงสู่แหล่งน้ำสาธารณะโดยตรง เพราะอาจทำให้คุณภาพของน้ำลดลง และส่งผลเสียต่อ
สภาพแวดล้อม 
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• ระบบระบายน้ำทิ้ง (Waste pipe system) น้ำเสียที่ถูกใช้งานจากกิจกรรมอื่นๆ 
1.กรณีศึกษา 4 โครงการ มีการใช้ระบบระบายน้ำท้ิง (Waste pipe system) ทีม่าจาก 

Floor Drain ห้องน้ำหมายเลข 2 หรือ น้ำทิ้งจากห้องครัวหมายเลข 3 ที่เป็นรูปแบบเดียวกัน คือ 
ระบบท่อที่นำน้ำเสียที่ถูกใช้งานจากกิจกรรมอื่นๆ ออกจากพื้นที่ และนำเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียก่อน
ระบายออกนอกอาคาร 
 
 
 
 

 

 

 

 
ภาพ 80 ระบบระบายน้ำทิ้ง และน้ำโสโครก 

 
โดยจากการศึกษา พบว่า กรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการ ได้ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่กฎหมายได้

กำหนดไว้ คือ มีการติดตั้งถบ่อดักไขมันก่อนปล่อยน้ำทิ้งลงสู่แหล่งน้ำสาธารณะ โดยไม่ปล่อยน้ำทิ้ง
หรือน้ำเสียลงสู่แหล่งน้ำสาธารณะโดยตรง เพราะอาจทำให้คุณภาพของน้ำลดลง และส่งผลเสียต่อ
สภาพแวดล้อม 

• การสำรวจระบบสุขาภิบาล 
จากการสำรวจข้อมูลทางด้านกายภาพ พบว่า งานวิจัยไม่สามารถสำรวจระบบสุขาภิบาลใน          

รีสอร์ททั้งหมด 47 แห่งได้ จึงใช้การสำรวจกรณีศึกษาเพียง 4 แห่งด้วยวิธีการสัมภาษณผ์ู้ประกอบการ 
เนื่องจากระบบสุขาภิบาลนั้นอยู่ใต้ดิน จึงไม่สามารถที่จะสังเกตได้จากการสำรวจ 
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6.3 ข้อเสนอแนะ 

6.3.1 ข้อเสนอแนะต่อผู้ประกอบการที่ดำเนินการอยู่ในปัจจุบันและ ผู้ประกอบการที่จะเข้า

มาลงทุนในอนาคต 

เนื่องจากบริเวณพื้นที่จังหวัดสมุทรสงคราม เป็นสถานทีท่ี่มีความหลากหลายทางระบบนิเวศ 
ทั้งระบบนิเวศสามน้ำ ระบบนิเวศสวนยกร่องและ เป็นแหล่งทำมาหากินของชาวจังหวัดสมุทรสงคราม 
อีกทั้งมีวัฒนธรรมท่องถิ่นที่เป็นเอกลักษณ ์ และแหลง่ท่องเที่ยวที่สำคัญที่ควรอนุรกัษ์ไว้ จึงได้
เสนอแนะแนวต่อผู้ประกอบการในการดำเนินธุรกิจที่พักนักท่องเที่ยวประเภทรีสอร์ท ในขอบเขต
การศึกษา ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวง อำเภออัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม ทั้ง 4 เรื่อง ดังนี ้

1.) ด้านความเป็นมาและความสำคัญของการพัฒนาที่พักนักท่องเที่ยว ให้มีความ
สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกรอ่ง และระบบนิเวศในพื้นที ่

ผลการศึกษาในงานวิจัย พบว่า ยังมีผู้ประกอบการที่ดำเนินการอยู่ในปัจจุบัน ทีม่ีการพัฒนาที่
พักนักท่องเที่ยว โดยไม่ได้คำนึงถึงความเป็นมาและความสำคัญของการพัฒนาที่พักนักท่องเที่ยว ให้มี
ความสอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง และระบบนิเวศในพื้นที่ อันเน่ืองมาจากหลายปัจจัยอาทิ เช่น 
ผู้ประกอบการบางโครงการไม่ได้ถือกำเนิดในพื้นที่ จึงขาดความรู้ความเข้าใจในการรักษาคุณค่าของ
เมืองเกษตรกรรม ที่มีระบบนเิวศสามน้ำ และระบบนิเวศสวนยกร่องที่สมบูรณ์ หรือผู้ประกอบการบาง
โครงการไม่มีประสบการณ์ในการทำเกษตรกรรมสวนยกรอ่ง จึงไม่ได้เล็งเห็นความสำคัญตรงนี้ จึง
ตัดสินใจที่จะประกอบธุรกิจที่พักเพียงอย่างเดียว โดยไม่ได้คำนึงถึงผลกระทบที่ส่วนรวม ทั้งในด้าน
สังคม วัฒนธรรม สิ่งแวดล้อม และการประกอบอาชีพของคนในพื้นที่ และผู้ประกอบการบางโครงการ
ยังไม่ทราบถึงคุณประโยชน์จากพ้ืนที่เกษตรกรรมสวนยกรอ่ง 

ดังนั้นจึงเสนอแนะให้ผู้ประกอบการที่ดำเนินการอยู่ในปัจจุบัน และผู้ประกอบการที่จะเข้ามา
ลงทุนในอนาคต ควรที่จะทำความเข้าใจเกี่ยวกับประวัติความเป็นมา อัตลักษณ์ของแม่กลองและ ควร
ที่จะศึกษาเพ่ิมเติมในเรื่องของระบบนิเวศสามน้ำและ ระบบนิเวศสวนยกร่อง เนื่องจากชาวแม่กลอง
น้ันเห็นว่า ในทกุอนาบริเวณพ้ืนท่ีของจังหวัดสมุทรสงคราม น้ันคือแหล่งอาชีพ ท่ีใช้ทำมาหากินทั้งใน
ปัจจุบัน และในอนาคต ที่ควรค่าแก่การรักษาพื้นที่ให้มีการพัฒนาอย่างค่อยเป็นค่อยไป ใช้การพัฒนา
ที่ต้องคำนึงถึงภาพรวมของบริบทรอบด้านเป็นสำคัญ และเสนอแนะให้ผู้ประกอบการรายเก่าและ 
ผู้ประกอบการรายใหม่ ควรที่จะศึกษาวิธีการทำสวนยกร่อง หรือผลประโยชน์ที่ได้จากการทำสวนยก
ร่อง หรือศึกษาข้อดีของการมีที่พักอยู่ในพืน้ที่สวนยกร่องเพราะจุดเด่นที่นักท่องเที่ยวทั้งชาวไทย และ
ต่างชาติให้ความสนใจกับจังหวัดสมุทรสงคราม ไม่ได้มีเพียงแค่ตลาดน้ำ แต่รวมถึงสภาพแวดล้อมที่
เป็นเมืองเกษตรกรรมสวนยกร่อง มีบรรยากาศที่ดีมีวัฒนธรรม และวิถีชีวิตแบบดั้งเดิม มีผลไมท้ี่อร่อย
ที่แตกต่างจากภูมิภาคอ่ืน จึงเป็นจุดดึงดูดให้นักท่องเที่ยวได้เข้ามาพักผ่อนในช่วงวันหยุด และได้สัมผัส
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วิถีชีวิตที่เรียบง่ายแบบชาวสวน หรือแม้แต่การกำหนดกิจกรรมใหก้ับนักท่องเที่ยว ได้มีส่วนร่วมกับ
การใช้พ้ืนที่ อาทิ เช่น การใส่บาตรทางน้ำ นั่งเรือชมวิถีชีวิตริมคลอง ชมพืชพันธ์ุ สัตว์ ธรรมชาติ การ
ประกอบอาหาร เก็บผลไมส้ดจาดสวน ปั่นจักรยานชมสวน เป็นต้น 

ส่วนผู้ประกอบการที่ดำเนินการอยู่ในปัจจุบัน ที่เข้าใจเกี่ยวกับความเป็นมาและ ความสำคัญ
ของพ้ืนที่จังหวัดสมุทรสงคราม ในการพัฒนาครั้งต่อไปถ้าผู้ประกอบการโครงการมีการแก้ไขหรือการ
พัฒนาที่พักเพิ่มเติม ก็ควรที่จะพัฒนาให้สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง เพื่อส่งเสริมความเป็น
เอกลักษณ์ของคนแม่กลอง และสร้างจุดดึงดูดให้กับที่พักอีกด้วย และช่วยกันปลูกฝั่งลกูหลานที่จะเขา้
มาสืบทอดกิจการ และควรให้ความรู้ ความเข้าใจ กับบุคคลภายนอกที่สนใจเพื่อเป็นการอนุรักษ์ และ
สืบสานวัฒนธรรมให้คงอยู่ต่อไปสู่รุ่นลูกรุ่นหลาน 

ดังนั้นผู้ประกอบการที่ดำเนินการอยู่ในปัจจุบัน และผู้ประกอบการที่จะเข้ามาลงทุนใน
อนาคต สามารถที่จะศึกษาขอ้มูลเพิ่มเติมได้จากงานวิจัย หนังสือคนแม่กลอง หรือสอบถามกับผูท้ี่มี
ความรู้ความเข้าใจในพื้นที ่ อาทิ เช่น ปราญ์ท้องถิ่น ชาวสวนในพ้ืนที่ ผู้ใหญ่บ้าน คนพื้นถิ่น หรอื
สอบถามกับทางที่พักที่มีความเข้าใจ และสามารถให้คำตอบที่ชัดเจนในการพัฒนาที่พักนักท่องเที่ยว
ประเภทรีสอร์ท เช่น ที่พักจากกรณีศึกษาที่ได้ผลคะแนนสูงสุด (บ้านดาหลา, บ้านลอยลม, รสีอร์ท ณ.
บางช้าง) 

2.) ด้านกฎหมาย ข้อบังคับ เทศบัญญัต ิ
ผลการศึกษาในงานวิจัย พบว่า ยังมีผู้ประกอบการที่ดำเนินการอยู่ในปัจจุบัน ทีม่ีการพัฒนาที่

พักนักท่องเที่ยว ที่ยังไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กฎหมายได้กำหนดไว้ทั้ง 11 หลักเกณฑ์ ได้แก ่1.ควร
มีระยะห่างระหว่างอาคารกับเขตที่ดินข้างเคียงมากกว่า 3 เมตร 2.ควรมีการเข้าถึงที่ตั้งโครงการโดย
ทางถนน ทางน้ำ และมีทางจักรยาน เพื่อเป็นการส่งเสริมการท่องเที่ยวของจังหวัดสมุทรสงคราม 3.
ควรมีความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงที่ตั้งโครงการ 4.ควรหลีกเลี่ยงการถมดินในบริเวณที่ไม่
จำเป็น ควรถมดินไม่เกินร้อยละ 12 ของพ้ืนที่โครงการทั้งหมด อาทิเช่น ถมดินเฉพาะส่วนที่จอดรถ 
และไม่ถมดินขวางทางไหลของน้ำภายในสวนยกร่อง 5.ควรหลีกเลี่ยงการถมทางน้ำลำประโดง แม้ใน
โฉนดที่ดินจะระบุเป็นเขตที่ดินของเจ้าของตามหลักประเพณีชาวสวนไม่นิยมถมทางน้ำลำประโดง 
เนื่องจากชาวสวนบริเวณข้างเคียงต้องการใช้น้ำที่ไหลผ่านลำประโดงเพื่อใชใ้นการเกษตรกรรม 6.พื้นที่
ใช้สอยภายในโครงการรวมกันทั้งหมดไม่ควรเกิน 2000 ตารางเมตร 7.ความสูงของอาคาร ไม่ควรสงู
เกินกว่า 10 เมตร 8.ควรยกใต้ถุนอาคารมากกว่า 1.50 เมตร 9.รูปแบบสถาปัตยกรรมควรมีลักษณะ
สอดคล้องกับสถาปัตยกรรมพื้นถิ่นหรือผสมผสาน 10.ควรใช้วัสดุในการก่อสร้างอาคาร เป็นวัสดพุื้น
ถิ่นหรือผสมผสาน 11.สี ของอาคาร ควรเป็นสีโทนพื้นถิ่นหรือผสมผสาน 

ดังนั้นจึงเสนอแนะให้ผู้ประกอบการที่ดำเนินการอยู่ในปัจจุบันและ ผู้ประกอบการที่จะเข้ามา
ลงทุนในอนาคต ควรที่จะศึกษากฎหมาย ขอ้บังคับ เทศบญัญัต ิ หรือแม้แต่กฎระเบียบวิธีปฏิบัติต่างๆ 
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ที่ชาวแม่กลองปฏิบัติสืบต่อกันมาเพื่อเป็นการร่วมกันอนุรักษ์และพัฒนาพื้นที่ไปพร้อมกัน โดยใช้วิธี
การศึกษาจากเอกสารด้านกฎหมาย ข้อบังคับ เทศบัญญัต ิ

ส่วนผู้ประกอบการที่ดำเนินการอยู่ในปัจจุบัน ที่ได้ปฏิบัติตามหลักเกณฑท์ี่กฎหมายได้กำหนด
ไว้ จึงเสอนแนะให้ยังคงรักษากฎหมายและปฏิบัติตามกฎหมายต่อไป ในส่วนของการที่จะพัฒนาที่พัก
ในพื้นที่อื่น ก็ควรศึกษากฎหมายเฉพาะพื้นที่นั้นเช่นเดิม 

ดังนั้นผู้ประกอบการที่ดำเนินการอยู่ในปัจจุบันและผู้ประกอบการที่จะเข้ามาลงทุนในอนาคต
สามารถที่จะศกึษาหาข้อมูลเพ่ิมเติมได้จากเอกสารราชการ อาทิ เช่น 1.กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ 2.กฎกระทรวงกำหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม 2551 3.ร่างผังเมืองรวมเมืองอัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม 
(ปรับปรุงครั้งที่ 2) 2555 4.เทศบญัญัติท้องถิ่น โดยกฎหมายทั้งหมดสามารถคน้คว้าผ่านระบบ
อินเตอร์เน็ตได้ด้วยตนเอง หรือติดต่อสอบถามหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เช่น สำนักงานโยธาธิการและผัง
เมืองจังหวัดสมุทรสงคราม 

3.) ด้านการพฒันาอสังหารมิทรัพย์ของทีพ่ักนักท่องเทีย่วในพื้นทีส่วนยกร่อง 
ผลการศึกษาในงานวิจัย พบว่า ยังมีผู้ประกอบการที่ดำเนินการอยู่ในปัจจุบัน ที่ไดม้ีการ

พัฒนาที่พักในพื้นที่สวนยกร่องโดยไม่ได้คำนึงถึงสิ่งแวดล้อมเดิมของพ้ืนที่ โดยใช้รูปแบบการพัฒนาที่
พักที่เน้นเฉพาะพ้ืนที่ใช้สอย จึงใช้วิธีการถมดินเต็มพื้นที่สวนยกร่อง และปรับเปลี่ยนพ้ืนที่ให้เป็นพื้นที่
ดาดแข็ง จนไม่เหลือเค้าโครงเดิมของพ้ืนที่สวนยกรอ่ง ทำให้ส่งผลกระทบต่อระบบนิเวศสวนยกร่อง 
และยังมีการกอ่สร้างอาคารที่มีลักษณะเป็นอาคารหลังใหญ่หลายหลังติดกัน มีการใช้รูปแบบอาคาร 
วัสดุ สี ที่เป็นสมัยใหม่ ซึ่งไมส่อดคล้องกับบริบทและภาพรวมที่คงความเป็นเอกรักษ์ของพ้ืนที่ ส่วนผล
การศึกษาฝั่งผู้ประกอบการที่ดำเนินการอยู่ในปัจจุบันที่มีคุณลักษณะที่ดนีั้น พบว่า ทั้ง 3 กรณีศึกษามี
เป้าหมายที่คล้ายกันคือ มีการลงทุนที่ไม่ไดต้ั้งเป้าหมายทางการเงินสูงสุด เป็นการลงทุนแบบระยะยาว 
มีความเข้าใจในอัตลักษณ์ของคนในท้องถิ่น เห็นคุณค่าสถาปัตยกรรมพื้นถิ่น จึงมีการเลือกใช้ช่าง
ท้องถิ่นในการก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมทีส่อดคล้องกับพื้นถิ่น และยงัให้ความสำคญักับพื้นที่สวนยก
ร่อง การเว้นระยะห่างระหว่างอาคารการไม่ถมดินการยกตัวอาคารสูงทำให้รีสอร์ทอยูส่บาย นับว่าเป็น
การตลาดที่สร้างจากสภาพแวดล้อมโดยตรง ทำให้เป็นจุดดึงดูดของนักท่องเที่ยว และยังสร้างความ
ประทับใจให้กบัลูกค้า ด้วยการทำอาหารท้องถิ่น มีกิจกรรมแบบท้องถิ่น ใช้วิธีการอยู่ร่วมกันแบบ
ไทยๆมาเป็นจดุขายในการบริการ และยังสร้างผลตอบแทนที่ดีให้กับที่พกัอีกด้วย 

ดังนั้นจึงเสนอแนะให้ผู้ประกอบการที่ดำเนินการอยู่ในปัจจุบัน และผู้ประกอบการที่จะเข้ามา
ลงทุนในอนาคต ควรที่จะศกึษาการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมจากแหล่งต่างๆเพื่อรวบรวมข้อมูล
ในการพัฒนาที่พักของผู้ประกอบการเอง และช่วยกันอนุรักษ์และพัฒนาแหล่งท่องเที่ยวให้มีความ
สวยงาม โดยเสนอแนะให้มกีารพัฒนาที่พักในรูปแบบผสมผสานระหว่าง ที่พักกับพ้ืนที่สวนยกร่องไป
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พร้อมกัน ก่อนที่จะตัดสินใจลงทุนทำที่พักเพียงอย่างเดียว เนื่องจากงานวิจัยชิ้นน้ีได้ทำการศึกษาผล
ประกอบการเชิงลึกของที่พัก พบว่าที่พักที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่องมีผลประกอบการที่ดีกว่าทั้ง
ในด้านการลงทุน ผลตอบแทน และความยั่งยืน เนื่องจากสามารถลดค่าใช้จ่ายในส่วนของการถมดิน 
และมีผลตอบแทนเป็นสองทาง ทั้งจากรายได้ที่มาจากที่พัก และรายไดท้ี่มากจากสวนยกร่อง รวมทั้ง
ในปัจจุบัน (2563-2564) มีสถานการณ์โรคระบาดที่รุนแรง ทำให้กิจการที่พักที่ไม่มีพืน้ที่สวนยกร่อง
นั้นขาดรายได้ไป แต่ในที่พกัที่มีสวนยกร่องยังคงสร้างรายได้ให้กับผู้ประกอบการอยู่ นั้นนับว่าเป็น
ความยั่งยืนของการประกอบธุรกิจอีกด้วย และรวมถงึแนะนำให้ศึกษากลุ่มลูกค้าทีเ่ป็นนักท่องเที่ยว
ที่มาใช้บริการภายในโครงการ ซึ่งผลตอบแทนที่สูงนั้นได้มากจากชาวต่างชาติเป็นส่วนใหญ่ รวมทั้งยัง
มีสภาพแวดล้อม วัฒนธรรมชาวสวน อาหาร กิจกรรมภายในสวนยกร่องที่ชาวต่างชาติให้ความสนใจ
อีกด้วย 

ส่วนผู้ประกอบการที่ดำเนินการอยู่ในปัจจุบัน ที่ได้มีการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ด้านที่พัก ที่
เป็นรูปแบบ ผสมผสานระหว่าง ที่พักกับพ้ืนที่สวนยกร่องไปพร้อมกัน จงึเสนอแนะให้ยังคงพัฒนาขึ้น
ไปอีกขั้น โดยให้คำนึงถึงสิ่งแวดล้อมเป็นสำคัญ ในส่วนของการที่จะพัฒนาที่พักในพ้ืนที่อื่น ควร
ทำการศึกษาเช่นดังเดิม และเสนอแนะให้มีการถ่ายทอดความรู้ต่อไปยังบุคคลที่สนใจทั้งในเรื่องของ
การพัฒนาที่พักที่สอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง ว่าได้ประโยชน์อย่างไรบ้าง ในด้านของการลงทุน 
ผลตอบแทนทีไ่ด้รับเป็นอย่างไร และผู้ที่เข้ามาใช้บริการให้ความสนใจอย่างไรต่อการพัฒนาที่พักใน
รูปแบบผสมผสาน 

ดังนั้นผู้ประกอบการที่ดำเนินการอยู่ในปัจจุบันและผู้ประกอบการที่จะเข้ามาลงทุนในอนาคต 
สามารถที่จะศกึษาหาข้อมูลเพ่ิมเติม ได้จากการสอบถามผู้ประกอบการโครงการในเขตพ้ืนที่การศึกษา 
ตำบลอัมพวา และตำบลสวนหลวงที่พร้อมจะให้คำแนะนำ และชี้แนะแนวทางในการที่จะพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ อาทิ เช่น (บา้นดาหลา, บ้านลอยลม, รสีอร์ท ณ.บางช้าง) 

4.) ด้านรูปแบบทางกายภาพของที่พักนกัท่องเที่ยว ในปัจจุบันทีส่อดคล้องกับระบบนเิวศ
สวนยกร่อง อำเภออัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม 

ผลการศึกษาในงานวิจัย พบว่า ยังมีผู้ประกอบการที่ดำเนินการอยู่ในปัจจุบัน ที่จัดอยู่ในกลุ่ม
โครงการขนาดใหญ่ ขนาดกลาง และขนาดเล็ก  ตามการจัดกลุ่มในงานวิจัย ยังคงมีรูปแบบทาง
กายภาพของที่พักนักท่องเที่ยว ในปัจจุบันทีส่อดคล้องกับระบบนิเวศสวนยกร่องน้อย เพราะเนื่องจาก
ไม่มีแนวทางในการปฏิบัติที่ชัดเจนและเป็นรูปธรรม ทำให้ผู้ประกอบการไม่มีแนวทางในการปฏิบัติ 
และทำให้รีสอร์ทนั้นมีความสอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่องได้ครบถ้วน โดยผลจากการศึกษางานวิจัย
ชิ้นนี้ พบว่า มีหลักเกณฑ์ทั้งหมด 20 ข้อ ประกอบด้วยหลักเกณฑ์ทางกฎหมาย 11 ขอ้ ที่ต้องปฏิบัติ
ตาม และหลักเกณฑ์ที่ได้จากผู้ชำนาญการ 9 ข้อ ที่ควรพิจารณาและควรทีจ่ะปฏิบัติตาม 
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ผู้ประกอบการสามารถนำไปพิจารณาเพ่ือเป็นแนวทางในการพัฒนาที่พักให้มีความสอดคล้องกับพื้นที่
สวนยกร่องในเบื้องต้น 

ดังนั้นจึงเสนอแนะให้ผู้ประกอบการที่ดำเนินการอยู่ในปัจจุบัน และผู้ประกอบการที่จะเข้ามา
ลงทุนในอนาคต ควรศึกษาขนาดที่ดินภายในโครงการ ว่าจัดอยู่ในกลุ่มขนาดเล็ก ขนาดกลาง หรือ
ขนาดใหญ่ โดยมีแนวทางในการปฏิบัติ ดังนี ้

ที่ดินขนาดเล็ก คือ ขนาดที่ดนิ 1 งาน ถึง 2 ไร่ครึ่ง ในส่วนของที่ดินขนาดเล็กนั้น การพัฒนา
ที่พักนั้นอาจมีข้อจำกัดด้านพื้นที่ โดยเสนอแนะใหผู้้ประกอบการมีการจัดวางผังโครงการตามที่
กฎหมายได้ระบุไว้ทั้งหมด ซึ่งอย่างน้อยก็ยังคงเหลือพ้ืนที่ว่าง 30% ตามที่กฎหมายกำหนด และก็ควร
ที่จะใช้เป็นพื้นที่ว่างจริงไม่ควรเป็นส่วนของอาคารจอดรถ และควรเป็นพื้นที่สีเขียวมากกว่าเป็นที่ดาด
แข็ง แนะนำให้มีการปลูกตน้ไม้ในท้องถิ่นในพื้นที่ว่าง เพื่อเสริมสร้างภูมิทัศน์ ในส่วนของการออกแบบ
อาคารแนะนำให้เป็นรูปอาคารที่มีการใช้สอยแบบแนวตั้ง เพื่อเพิ่มจำนวนหน่วยห้องพักแต่ต้องไม่เกิน
กว่าอัตราที่กฎหมายกำหนด คือ 10 เมตรและควรที่จะมีรูปทรง ขนาด ความสูง วัสดุ และส ี ที่
สอดคล้องและกลมกลืนกับธรรมชาติ 

ที่ดินขนาดกลาง คือ ขนาดที่ดิน 2 ไร่ครึ่ง ถึง 3 ไร่ครึ่ง ในส่วนของที่ดินขนาดกลางนั้นการ
พัฒนาควรเป็นไปตาม Prototype ที่ได้ทำการศึกษามาขั้นต้น โดยให้คำนึงถึง 3 ข้อที่สามารถนำไป
ต่อยอดและพัฒนาที่พักประเภทรีสอร์ท ได้แก่ 1.การถมดินและการปรับพื้นที่ให้น้อยที่สุด 2.การคง
สภาพแวดล้อมเดิมให้มากที่สุด เช่น การตัดต้นไม้ให้น้อยที่สุดเพื่อรักษาระบบนิเวศ และทำให้
กลายเป็นจุดดึงดูดนักท่องเที่ยว 3.การทำที่พักแบบบ้านยกพื้นสูง และการให้ความสำคัญกับระบบ
สุขาภิบาลเพิ่มขึ้น 

ที่ดินขนาดใหญ่ คือ ขนาดที่ดิน 3 ไร่ครึ่ง ถึง 5 ไร่ ในส่วนของที่ดินขนาดใหญ่นั้นการพัฒนา
ควรเป็นไปตาม Prototype ที่ได้ทำการศึกษามาขั้นต้น โดยในสัดส่วนพื้นที่ใหญ่ควรคำนึงถึง 3 ข้อ 
ตามพ้ืนที่ขนาดกลางเช่นกัน แต่จะมีความแตกต่างกันตรงที่ ขนาดที่ดินที่ใหญ่ขึ้นก็ควรมีสัดส่วนที่
ขยายตามไปด้วย 

6.3.2 ข้อเสนอแนะต่อหน่วยงานภาครัฐที่เกี่ยวข้อง 

1.) เสนอแนะให้หน่วยงานภาครัฐที่เกี่ยวข้องพิจารณาแก้ไขปัญหาที่รีสอร์ทส่วนใหญท่ี่ยังไม่
เป็นไปตามกฎหมายที่ระบุไว้ในปัจจุบัน 
 ผลการศึกษาพบว่ารีสอร์ททั้ง 47 โครงการ มีผลการประเมินที่ยังไม่เป็นไปตามกฎหมายใน
ปัจจุบัน เพราฉะนั้นจึงเสนอแนะหน่วยงานภาครัฐที่เกี่ยวข้องควรมีการตรวจสอบไปยังผู้ประกอบการรี
สอร์ทเพื่อปรับปรุงแก้ไขหลักเกณฑ์ ดังนี้   1.การเข้าถึงที่ตั้งโครงการควรเข้าถึงได้โดยทางถนนทางน้ำ
และทางจักรยานเพ่ือส่งเสริมการท่องเที่ยว 2.รูปแบบสถาปัตยกรรมควรมีลักษณะสอดคล้องกับ



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 244 

สถาปัตยกรรมพื้นถิ่น 3.วสัดุที่ใชค้วรมีความกลมกลืนกบัพื้นถิ่น 4.ระยะห่างจากอาคารจากที่ดิน
ข้างเคียงควรมีระยะห่างฯ มาก (>3 เมตร) 5.สีที่ใช้ควรเป็นสีที่กลมกลืนกับพื้นถิ่น 6.ควรมีความ
สะดวกและปลอดภัยในการเข้าถึงมาก และ 7.ความสูงของอาคาร ควรมีความสูงน้อย (<=7.50 เมตร) 

2.) เสนอแนะหลักเกณฑเ์พิ่มเติมจากกฎหมายที่มีอยู่ในปัจจุบัน 
เนื่องจากผลการศึกษาพบว่ามีหลักเกณฑ์ที่ได้จากการศึกษาน้ี 9 หลักเกณฑ์ที่ยังไม่มีการระบุ

ไว้ในกฎหมาย ดังนั้นจึงเสนอให้หน่วงงานภาครัฐควรพิจารณานำหลักเกณฑ์ที่ได้จากการศึกษานี้ 
นอกเหนือจากที่มีระบุไว้แล้วในกฎหมายไปพจิารณาเพิ่ม ว่าควรนำไประบุในกฎหมายเพิ่มเติมหรือไม่ 
 3.) เสนอแนะให้องค์การปกครองส่วนท้องถิ่นจัดทำข้อมูลกรณีศึกษาตวัอย่างของรีสอร์ทที่มี
คุณลักษณะสอดคล้องกับพื้นที่สวนยกร่อง  หรือ ต้นแบบที่ได้จากงานวิจัยช้ินนี้นำไปพัฒนาต่อยอด
และเผยแพร่สูส่าธารณะ เพื่อเป็นแนวทางให้กับกลุ่มนักลงทุนอสังหาริมทรัพย์ที่จะเข้ามาลงทุนใน
อนาคต 

6.3.3 ข้อเสนอแนะด้านวิชาการ 

เนื่องจากระบบนิเวศในแต่ละท้องถิ่นมีความแตกต่างกัน ซึ่งมีความสำคัญและส่งผลกระทบ
โดยตรงต่อต่อคนในชุมชนทั้งในด้านการประกอบอาชีพ และ ที่อยู่อาศัย  ดังนั้นการพัฒนาหลักเกณฑ์
ควรศึกษาจากคนในท้องถิ่นเป็นสำคัญ โดยหลักเกณฑ์ในงานวิจัยที่พัฒนาขึ้นส่วนใหญม่ากจากภูมิ
ปัญญาท้องถิ่น และ จากการสัมภาษณ์ปราชญ์ชุมชน และการสำรวจสถาพจริงในพื้นที่และการสังเกต
ซึ่งจะมีความแตกต่างจาก หลักเกณฑ์ในคู่มือการประเมินมาตรฐานคณุภาพแหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 
สำนักพัฒนาแหล่งท่องเที่ยว กรมการท่องเที่ยวกระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา ที่เป็นหลักเกณฑ์
กลางที่ใช้โดยทั่วไป 

6.3.4 ข้อเสนอแนะในงานวิจัยต่อไป 

1.) การทำงานวิจัยในเล่มนี ้พบว่า เป็นเพียงการศึกษาคุณลักษณะที่พกันักท่องเที่ยวประเภท
รีสอร์ท ในตำบลอัมพวาและตำบลสวนหลวง อำเภออัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม เท่านั้น 

ดังนั้นจึงเสนอแนะต่อผู้วิจัยหรือผู้ที่มีส่วนเกีย่วข้อง ในการศึกษาวิจัยครั้งต่อไปควรศึกษา
คุณลักษณะของที่พักนักท่องเที่ยวประเภทอ่ืนๆ ที่อยู่ในบรเิวณพ้ืนที่อัมพวา จังหวัดสมุทรสงคราม ใน
ลักษณะที่หลากหลายกว่าเดิม เช่น   ศึกษาคุณลักษณะทีพ่ักในบริเวณพื้นที่ที่มีความออ่นไหวต่อระบบ
นิเวศ ซึ่งจะทำให้ผลการวิจัยมีความสมบรูณ์และหาผลสรุปได้ชัดเจนและสามารถนำไปปฏิบัติ และ
ปรับใช้เพื่อพัฒนาหลักเกณฑ์ให้มีความสอดคล้องกับระบบนิเวศในพื้นที่ที่มลีักษณะทางกายภาพที่
แตกต่างกัน 

2.) ผลการศึกษาในงานวิจัย พบว่า ความสำคัญ 3 อย่างที่ควรคำนึงถึง 1.การถมดินและการ
ปรับพ้ืนที่ให้น้อยที่สุด 2.การคงสภาพแวดล้อมเดิมให้มากที่สุด เช่น การตัดต้นไม้ให้น้อยทีสุ่ดเพื่อ
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รักษาระบบนิเวศ และทำให้กลายเป็นจุดดึงดูดนักท่องเที่ยว 3.การทำทีพ่ักแบบบ้านยกพ้ืนสูง และการ
ให้ความสำคญักับระบบสุขาภิบาลเพิ่มขึ้น แต่ในงานวิจัยช้ินนี้ยังขาดเรื่องระบบสุขาภิบาลที่มี
ความสำคัญมากต่อพ้ืนที่สวนยกร่อง อันเนื่องมาจากกรอบงานวิจัยยังไม่ได้ครอบคลุมเรื่องสุขาภิบาล
ในเชิงลึกเป็นเพียงการศึกษาขึ้นต้น โดยได้สำรวจที่พักเพียง 4 โครงการจากทั้งหมด 47 โครงการ ใน
เรื่องของระบบสุขาภิบาล 
 ดังนั้นจึงเสนอแนะต่อผู้วิจัยหรือผู้ที่มีส่วนเกีย่วข้อง ในการศึกษาครั้งต่อไป ควรที่จะศึกษา
หลักเกณฑ์ในด้านระบบสุขาภิบาลเพิ่มเติมในเชิงลึก เนื่องจากมีความสำคัญมากในการรักษาระบบ
นิเวศ โดยหลักเกณฑ์นี้สามารถตรวจสอบได้จากแบบก่อนการสร้างที่พัก 
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ภาคผนวก ก 

ลักษณะทางกายภาพของรีสอร์ท ทั้งหมด 47 แห่ง 
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แบบสัมภาษณ์กรณีศึกษา 
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นิธิกาญจน์ จีนใจตรง. ภูมิทัศน์ทางวัฒนธรรมของชุมชนริมน้ำคลองแควอ้อม จังหวัดสมทุรสงคราม, 

        วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต, คณะสถาปัตยกรรมศาสตร,์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, พ.ศ.
2555. 
 

สาธิญา รุ่งพิพัฒนพงศ์. องค์ประกอบของความยั่งยืนสำหรับการท่องเที่ยวเชิงสร้างสรรค์ : กรณีศึกษา
ชุมชนอัมพวา 

        จังหวัดสมุทรสงคราม, วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต, คณะรัฐศาสตร,์ จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย, พ.ศ.2557. 

 
ภิญญวัฒน์ รุ่งสิตา. แนวทางการปรับปรุงพ้ืนที่ภายนอกอาคาร ตามนโยบายกำลังพลของกองทัพบก: 
กรณีศึกษา โครงการ 

        อาคารสงเคราะห์กองทัพบก (ส่วนกลาง) พื้นที่สามเสนและพื้นทีพ่ญาไท, วิทยานิพนธ์ปริญญา
มหาบัณฑิต, 

        คณะสถาปัตยกรรมศาสตร,์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, พ.ศ.2563. 
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มานะ นาคำ. ชุมชนปฏิบัติของชาวสวนผสมผสาน แบบยกร่องลุ่มน้ำแม่กลอง, วิทยานิพนธ์ปริญญา
มหาบัณฑิต, 

        คณะมนุษยศาสตร์และสังคมศาสตร,์ มหาวิทยาลัยขอนแก่น, พ.ศ.2559. 

 
มานะ นาคำ และ สมชัย ภัทรธนานันท.์ การดำรงชีพของชาวสวนผสมแบบยกร่องลุ่มน้ำ แม่กลอง, 

        วิทยานิพนธ์ปริญญาดุษฎีบัณฑิต, คณะมนษุยศาสตร์และสังคมศาสตร,์ มหาวิทยาลัย
มหาสารคาม, พ.ศ.2560. 
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สถานทีเ่กิด 42 หมู่5 ต.หนองบัว อ.บ้านแพ้ว จ.สมุทรสาคร 74120 
ที่อยู่ปัจจุบัน 196/266 หมู1่ ต.บ้านแพ้ว อ.บ้านแพ้ว จ.สมุทรสาคร 74120   
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