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บทคัดย่อภาษาไทย 
 ณัชพล ชูถม : การประเมินลักษณะสภาพแวดล้อมและการวางแผนที่อยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุภายในโครงการ

กรณีศึกษาอาคารอยู่อาศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ 5 โครงการ. ( ENVIRONMENTAL CHARACTER 
ASSESSMENT AND ACCOMMODATION PLANNING FOR THE ELDERLY IN THE PROJECT CASE 
STUDIES OF 5 RESIDENTIAL CONDOMINIUMS FOR THE ELDERLY) อ.ที่ปรึกษาหลัก : รศ.ไตรรัตน์ 
จารุทัศน์ 

  
สถานการณ์ของผู้สูงอายุประเทศไทยใน พ.ศ. 2565 ประเทศไทยจะเข้าสู่สังคมสูงวัยอย่างสมบูรณ์ การ

เปลี่ยนแปลงดังกล่าวส่งผลทำให้ต้องจัดเตรียมสถานที่ดูแลที่สามารถรองรับและเข้าถึงกลุ่มผู้สูงอายุ  และจากการศึกษา
ประเภทที่พักอาศัยสำหรับผู้สูงอายุที่มีความต้องการพึ่งพิงบุคคลอื่นในประเทศไทยพบว่ามี 4 ประเภทคือ ไม่ต้องการพึ่งพิง
, กึ่งพึ่งพิง, ต้องพึ่งพิง และระยะสุดท้าย โดยส่วนใหญ่จะเน้นการพัฒนาโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง 
(Independent Living : IL) ซึ่งโครงการดังกล่าวสามารถรองรับภาวะพึ่งพิงของผู้สูงอายุได้แค่ช่วงระยะเวลาหน่ึงเท่าน้ัน 
และปัญหาคือเมื่อผู้สูงอายุเข้าสู่ภาวะพึ่งพิงในลำดับถัดไปมากขึ้น ผู้สูงอายุภายในโครงการประเภทดังกล่าวก็มีความจำเป็น
ที่จะต้องหาสถานที่ใหม่ หรือปรับเปลี่ยนสภาพแวดล้อมภายในพื้นที่เดิมให้มีความเหมาะสมต่อภาวะพึ่งพิงของผู้สูงอายุ
ต่อไป ประเด็นดังกล่าวจึงกลายเป็นที่มาสำคัญของการศึกษาในครั้งน้ี โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาสภาพแวดล้อมใน
ปัจจุบันและการวางแผนที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุในอนาคต  เพื่อหาแนวทางในการแก้ไขข้อจำกัดสภาพแวดล้อมให้
สอดคล้องกับภาวะพึ่งพิงในปัจจุบัน รวมถึงหาแนวทางการพัฒนาที่พักอาศัยผู้สูงอายุในอนาคตให้มีความเหมาะสมกับ
บริบทสังคมผู้สูงอายุไทย กลุ่มตัวอย่างจะศึกษาจากผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ, ผู้ที่มีส่วนเก่ียวข้องกับทางโครงการ รวมถึง
ผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้านเพื่อหาข้อสรุปเชิงเสนอแนะ โดยวิธีการเก็บข้อมูลจะใช้วิธีการเก็บแบบสอบถาม, แบบสำรวจ และ
แบบสัมภาษณ์เชิงลึก โดยมีกรณีศึกษาในงานวิจัยน้ีจำนวน 5 โครงการ 

ผลการศึกษาพบว่ากลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ระบุว่าสภาพแวดล้อมในปัจจุบันมีปัญหา มีข้อจำกัด และอุปสรรคที่
ไม่เหมาะสมต่อการใช้งาน โดยแต่ละโครงการจะมีข้อจำกัดในการใช้งานที่แตกต่างกันไปในแต่ละลำดับ  และประเด็น
ปัญหาที่พบเหมือนกันแต่ลำดับแตกต่างกันได้แก่ประเด็นเรื่อง พรมเช็ดเท้า, พื้นที่เก็บ/ใส่รองเท้า และการแบ่งพื้นที่ส่วน
เปียกและแห้งภายในห้องน้ำ จึงเสนอแนะแนวทางการปรับสภาพแวดล้อมตามคำแนะนำจากผู้ เชี่ยวชาญ, แนวคิดการ
ออกแบบเพ่ือทุกคน และข้อกำหนดหรือมาตรฐานที่เกี่ยวข้อง การวางแผนที่พักอาศัยเบื้องต้นพบว่าผู้สูงอายุส่วนใหญ่
วางแผนอาศัยอยู่ภายในพื้นที่เดิม โดยถ้าหากจะต้องพึ่งพิงเพิ่มมากขึ้นในอนาคตมีแนวโน้มที่จะเปลี่ยนจากอาศัยอยู่ที่เดิม
ลดลงเป็นย้ายออกเพ่ิมมากขึ้น โดยในมุมมองของผู้ประกอบการส่วนใหญ่คิดเห็นว่าการพัฒนาที่พักอาศัยสำหรับผู้สูงอายุ
ในอนาคตควรจะอยู่ในสถานที่ หรืออยู่ภายในโครงการเดียวกันเพ่ือที่จะสามารถดูแลผู้สูงอายุได้อย่างต่อเน่ือง ครอบคลุม
และครบวงจร  

 
สาขาวิชา การพัฒนาที่อยู่อาศัยและ
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 Nutchapol Chutrom : ENVIRONMENTAL CHARACTER ASSESSMENT AND ACCOMMODATION PLANNING 

FOR THE ELDERLY IN THE PROJECT CASE STUDIES OF 5 RESIDENTIAL CONDOMINIUMS FOR THE 
ELDERLY. Advisor: Assoc. Prof. TRIRAT JARUTACH 

  
        The situation of the elderly in Thailand in 2022 is that the country will enter a complete 

aged society. This raises concerns about the places that can support and the elderly reliably. This study on 
accommodations for elderly people found that there are 4 types of suitable housing: Non-dependent, Semi-
dependent, Dependent, and End of Life. The focus is primarily on the development of a Non-dependent 
(Independent Living: IL) project, which can support the dependence of elderly for a while. However, the 
problem is when individuals enter a later, more dependent state. The subjects of this study needed to find 
new housing or modify their current accommodation to better support them. The objectives of this study were 
to learn about the current environment and future housing planning for the elderly to find a way to solve the 
current limitations of the environment to better deal with the current state, and also find a way to develop 
housing for the elderly in the future suitable for Thailand’s aging population. The subjects of the study 
comprised those who live in the project, people involved in the project and specialists in the field come to a 
recommendation conclusion. To collect information, we kept records from the questionnaires, surveys and in-
depth interviews in five cases studies. 

        The research showed that most samples had a problem with the current environments and 
limitations of use. Each case study has different problems of usage limitation, but the common problem areas 
were related to doormats, storage space for shoes, and the division of wet and dry areas in the bathroom. 
Therefore, guidelines have been recommended for adjusting the environment based on the advice of 
professionals according to the universal design concept and related requirements or standards. Preliminary 
housing planning revealed that most of the elderly planned to live within their original housing area. When 
they become more dependent in the future, they are likely to change from living in the same place to moving 
out more. In the view of entrepreneurs, most of the opinions that the development of housing for the elderly 
in the future should be in the same project to be able to provide comprehensive and continuous care for the 
elderly. 
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กิตติกรรมประกาศ 
  

วิทยานิพนธ์ฉบับนี้สำเร็จลุล่วงได้ด้วยดี  เนื่องจากได้รับความกรุณาช่วยเหลือจาก  รอง
ศาสตราจารย์ไตรรัตน์ จารุทัศน์ อาจารย์ท่ีปรึกษาวิทยานิพนธ์ ท่ีคอยให้คำแนะนำ คำปรึกษา และช้ีแนะ
แนวทางในการแก้ไขปัญหาในด้านต่างๆ ตลอดระยะเวลาท่ีผ่านมา ผู้วิจัยตระหนักถึงความทุ่มเท และ
ความต้ังใจของอาจารย์ท่ีปรึกษา จึงขอกราบขอบพระคุณเป็นอย่างสูงมา ณ ท่ีนี้ 

ขอกราบขอบพระคุณประธานกรรมการสอบ และคณะกรรมการสอบ รองศาสตราจารย์มานพ 
พงศทัต ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร. บุญยิ่ง คงอาชาภัทร และศาสตราจารย์วิทวัส รุ่งเรืองผล ท่ีกรุณาสละ
เวลาเป็นคณะกรรมการวิทยานิพนธ์ และให้ข้อเสนอแนะเพิ่มเติมในการปรับปรุงแก้ไขเนื้อหา เพื่อให้
วิทยานิพนธ์ฉบับนี้มีความสมบูรณ์มากยิ่งขึ้น 

ขอขอบพระคุณผู้ประกอบการ ผู้จัดการโครงการ หรือผู้ท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องในการบริการ
โครงการท้ัง 5 โครงการ อันได้แก่ คุณอุษา ราชปรีชา, แพทย์หญิงเทวิกา ศรีจำปา, นายแพทย์เก่งพงศ์ 
ต้ังอรุณสันติ, คุณธมณสรวง ศีลสุทธิ์ และคุณกิตติ พุ่มจำปา ตลอดจนผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้านท่ีเกี่ยวข้อง
กับงานวิจัยท้ัง 3 ด้าน อันได้แก่ ผู้เช่ียวชาญทางด้านการออกแบบสภาพแวดล้อมสำหรับผู้สูงอายุ คุณ
กานต์ วรรณพฤกษ์ และคุณสุจิตรา จิระวาณิชย์กุล, ผู้เช่ียวชาญทางด้านการตลาดท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุ 
ศาสตราจารย์วิทวัส รุ่งเรืองผล และผู้เช่ียวชาญทางด้านการพยาบาลดูแลผู้สูงอายุ รองศาสตราจารย์ 
แพทย์หญิงจิตติมา บุญเกิด และรองศาสตราจารย์ ร.อ.หญิง ดร.ศิริพันธุ์ สาสัตย์ ท่ีกรุณาสละเวลาให้
ความอนุเคราะห์ข้อมูลประกอบในการทำวิทยานิพนธ์ 

ขอขอบพระคุณทานตะวัน กิจทวี เจ้าหน้าท่ีภาควิชาเคหการในการดำเนินเอกสารต่างๆ ท่ี
เกี่ยวข้องในทุกขั้นตอน เพื่อนนิสิตในภาควิชาทุกท่านท่ีคอยให้กำลังใจ บุคลากรในหน่วยวิจัยผู้สูงอายุฯ 
ท่ีสนับสนุนข้อมูลในการทำวิทยานิพนธ์ครั้งนี้ และสุดท้ายนี้ขอขอบพระคุณครอบครัวท่ีคอยสนับสนุนใน
ทุกๆ ด้าน เป็นกำลังใจและคอยผลักดันให้นิสิตทำงานวิทยานิพนธ์ในครั้งนี้ได้สำเร็จลุล่วงไปได้ด้วยดี 
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บทที่ 1  
บทนำ 

 

 1.1  ความเป็นมาและความสำคัญของปัญหา  

  สังคมผู้สูงอายุ เป็นประเด็นท่ีทุกคนเริ่มให้ความสนใจกันอย่างมากในยุคปัจจุบัน ภาพรวม
ของประชากรในอนาคต มีทิศทางท่ีผู้สูงอายุจะมีอายุท่ียืนยาวมากขึ้น อีกท้ังกลุ่มประชากรของ
ผู้สูงอายุนั้นมีแนวโน้มการขยายตัวอย่างรวดเร็ว สังคมผู้สูงอายุกําลังจะกลายเป็นส่วนใหญ่ของสังคม
โลก โดยส่งผลกระทบถึงกลุ่มวัยแรงงานท่ีจะมีจำนวนลดน้อยถอยลงไปตามอายุขัย ขณะท่ีอัตราการ
เกิดเพื่อเติบโตเป็นวัยแรงงานทดแทนกลับลดลง ซึ่งรัฐบาลจำเป็นต้องเก็บภาษีเพิ่มเติมเพื่อนำมาดูแล
จำนวนผู้สูงอายุท่ีเพิ่มขึ้นตามไปด้วย 1 
 สถานการณ์ผู้สูงอายุท่ัวโลก สัดส่วนและจำนวนผู้สูงอายุท่ีแน่นอนในประชากรท่ัวโลกนั้น
เพิ่มขึ้นอย่างมาก 2 องค์การสหประชาชาติได้ประเมินสถานการณ์ว่าพ.ศ. 2544-2643 จะเป็นศตวรรษ
แห่งผู้สูงอายุ นั้นหมายถึงการมีประชากรอายุ 60 ปีขึ้นไปมากกว่าร้อยละ 10 ของประชากรรวมท่ัว
โลก และจะมีจำนวนเพิ่มข้ึนอย่างน้อยร้อยละ 3 ต่อปี โดยในพ.ศ. 2573 คาดว่าจะมีจำนวนประชากร
สูงอายุมากถึงประมาณ 1.4 พันล้านคน และจะเพิ่มข้ึนถึง 2 พันล้านคนในพ.ศ. 2593 โดยทวีปเอเชีย
จะมีประชากรสูงวัยมากท่ีสุดในโลก 3  
  ในสถานการณ์ของผู้สูงอายุในประเทศไทย “ปัจจุบันประเทศไทยถือเป็นสังคมผู้สูงอายุ 
(Aging Society)” ตามคำนิยามขององค์การสหประชาชาติเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว นั่นคือประเทศไทยมี
สัดส่วนผู้สูงอายุเกินร้อยละ 10 ของประชากรท้ังประเทศ โดยในพ.ศ. 2558 ประเทศไทยมีประชากรท่ี
มีอายุสูงกว่า 60 ปีสูงถึงร้อยละ 15.6 ของประชากรท้ังประเทศ หรือ 10.42 ล้านคน แนวโน้มสังคม
ผู้สูงอายุ ในไทยมีการเติบโตอย่างมีนัยสำคัญ ข้อมูลจากสำนักงานสถิติแห่งชาติเผยว่าในพ.ศ. 2565 
ประเทศไทยจะเข้าสู่สังคมสูงวัยอย่างสมบูรณ์ (Complete Aged Society) โดยจะมีประชากรอายุ 
60 ปีขึ้นไปถึงร้อยละ 20 ของประชากรท้ังหมด และเมื่อถึงพ.ศ. 2574 ก็จะเป็นสังคมสูงวัยระดับสุด

 
1 Marketingoops!. (2562, 16 เมษายน). “ธุรกิจที่พักอาศัยผู้สูงวัย” มาแรง! รับ Insight คนไทยเลือกใช้ชีวิตบั้นปลายที่ Nursing 
Home- Retirement Community. https://www.marketingoops.com/reports/behaviors/thai-senior-living/ 
2 WHO. (2558). World report on Ageing and Health (หน้า 43). World Health Organization. https://www.who.int 
/publications/i/item/9789241565042 
3 Thongpet/kanchana/Maneewan. (2563, 19 ตุลาคม). “ก้าวย่างของประเทศไทย สู่‘สังคมผู้สูงอายุ’อย่างสมบูรณ์แบบ.  กรม
สุขภาพจิต. https://www.dmh.go.th/news-dmh/view.asp?id=30476#:~:text=ส่วนข้อมูลของกระทรวงสาธารณสุข,กี่ปีข้างหน้า
น้ี 

https://www.marketingoops.com/reports/behaviors/thai-senior-living/
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ยอด (Super Aged Society) 4 และในพ.ศ. 2578 ประชากรผู้สูงอายุจะมีสัดส่วนมากกว่าร้อยละ 30 
ของประชากรท้ังหมด นอกจากนี้จากข้อมูลการสำรวจการทำงานของผู้สูงอายุในประเทศไทยของ
สำนักงานสถิติแห่งชาติพ.ศ. 2558 ยังพบว่าผู้สูงอายุชาวไทยท่ีทำงานมีสัดส่วนอยู่ร้อยละ 36.3 หรือ
คิดเป็นแรงงานสูงอายุจำนวน 3.78 ล้านคน 5 
  ในพ.ศ. 2563 ประเทศไทยมีประชากรสูงอายุ (อายุ 60 ปีขึ้นไป) มากถึง 12 ล้านคน คิด
เป็นร้อยละ 18.1 ของประชากรท้ังหมด สามารถแบ่งเป็นผู้สูงอายุกลุ่มย่อยออกได้ดังตารางต่อไปนี้ 
 ตารางที่ 1.1 สรุปจำนวน และสัดส่วนของผู้สูงอายุแบ่งประเภทตามช่วงวัย พ.ศ. 2563 6 

ช่วงวัยของผู้สูงอาย ุ จำนวน สัดส่วนต่อประชากรทั้งหมด 

1. ผู้สูงอายุวัยต้น     60-69 ปี 7.2 ล้านคน  ร้อยละ 10.9  

2. ผู้สูงอายุวัยกลาง  70-79 ปี 3.3 ล้านคน ร้อยละ 5.1  

3. ผู้สูงอายุวัยปลาย  80 ปีข้ึนไป 1.3 ล้านคน ร้อยละ 2.1 

 
 จากข้อมูลท่ีได้กล่าวไปข้างต้นทำให้ทราบว่าการเปล่ียนแปลงโครงสร้างประชากรท่ีคาดว่า
จะเกิดขึ้นในอนาคตนั้น จะก่อให้เกิดปรากฏการณ์สำคัญท่ีมีผลต่อสังคมไทยอย่างมากคือ การท่ี
ประเทศไทยกำลังจะก้าวเข้าสู่ “สังคมผู้สูงอายุ” หนึ่งในส่ิงสำคัญท่ีมีผลกระทบตามมาคือ “การต้อง
จัดเตรียมสถานที่ดูแลคนกลุ่มนี้ ที่อยู่อาศัยที่สามารถรองรับและเข้าถึงกลุ่มผู้สูงอายุ ทำให้เกิด
โครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อผู้สูงอายุเพิ่มมากข้ึน” ในปัจจุบันโครงการเหล่านี้มีหลากหลายรูปแบบ
และหลายระดับราคา มีท้ังเป็นของทางภาครัฐและภาคเอกชนท่ีมองเห็นโอกาสทางธุรกิจจากกลุ่ม
ผู้สูงอายุ 7 ด้วยเหตุผลดังกล่าวข้างต้น การจัดเตรียมสถานท่ีอยู่อาศัยไว้รองรับกลุ่มผู้สูงอายุเหล่านี้ ท้ัง
ในส่วนท่ีเป็นสวัสดิการของภาครัฐและการสนับสนุนให้เกิดการลงทุนโดยภาคเอกชน เพราะเมื่อ
พิจารณาถึงสภาพทางเศรษฐกิจของกลุ่มผู้สูงอายุแล้วจะพบว่า กลุ่มผู้สูงอายุนี้จะมีเงินเก็บสะสมมา
จากการทำงาน ก่อนเข้าสู่วัยชรา หรือได้จากเงินปันผลลักษณะต่างๆ เช่น เงินบำเหน็จ-บำนาญ, ดอก
ผลจากการลงทุน หรือแม้แต่เงินปันผลหรือเงินต้นจากการซื้อหุ้นเก็บไว้ นอกจากนั้นแล้วประเทศไทย

 
4 ThaiPR.Net. (2564, 26 เมษายน), จับตาเทรนด์ที่อยู่อาศัยมาแรง ตอบโจทย์คนวัยเก๋า ผู้สูงวัยมองหาอะไรเมื่อต้องการบ้าน?. RYT9. 
https://www.ryt9.com/s/prg/3218041 
5 กรมกิจการผู้สูงอายุ. (2561). รายงานวิจัยฉบับสมบูรณ์ แนวทางการดำเนินธุรกิจเพื่อสังคม (CSR) / กิจการเพื่อสังคม (SE) สำหรับ
ผู้สูงอายุ. กลุ่มเสริมสร้างและพัฒนาศักยภาพเครือข่าย กองส่งเสริมศักยภาพผู้สูงอายุ. https://www.dop.go.th/th/know/4/123. 
6  มูลนิธิสถาบันวิจัยและพัฒนาผู้สูงอายุ (มส.ผส.). (2564). สถานการณ์ผู้สูงอายุไทย พ.ศ. 2563. นครปฐม: สถาบันวิจัยประชากรและ
สังคมมหาวิทยาลัยมหิดล. https://thaitgri.org/?wpdmpro=รายงานสถานการณ์ผู้สูง-10 
7 Chantawon.U. (2559, 7 มกราคม). ตลาดที่อยู่อาศัยกับผู้สูงอายุ. thinkofliving.com. https://thinkofliving.com/ข่าว/ตลาดที่
อยู่อาศัยกับผู้สูงอายุ-292460/ 
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ยังเป็นประเทศเป้าหมายท่ีกลุ่มผู้สูงอายุชาวต่างชาตินิยมเดินทางเพื่อเข้ามาพักผ่อนกัน หรือแม้แต่มา
ใช้ชีวิตหลังเกษียณ 8 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 1.1 การจำแนกโครงการท่ีอยูอ่าศัยผู้สูงอายุตามประเภทท่ีอยูอ่าศัยจากภาวะพึ่งพิง 9 
  จากการศึกษาโครงการท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุภายในประเทศไทยเมื่อพิจารณาจาก
ข้อมูลการจัดกลุ่มลักษณะการพึ่งพิงของโครงการจะเห็นว่า “ส่วนใหญ่การพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัย
สำหรับผู้สูงอายุจะมุ่งเน้นการพัฒนากลุ่มที่มีการอยู่อาศัยอย่างไม่ต้องการพึ่งพิง ( Independent 
Living)” เป็นหลัก ซึ่งโครงการลักษณะดังกล่าวจะสามารถรองรับภาวะพึ่งพิงของผู้สูงอายุได้แค่ช่วง
ระยะเวลาหนึ่งเท่านั้น เมื่อผู้สูงอายุเกิดการเปล่ียนแปลงทางด้านร่างกาย และเข้าสู่ภาวะพึ่งพิงใน
ลำดับถัดไปมากขึ้น ก็มีความจำเป็นจะต้องหาสภาพแวดล้อมท่ีมีความเหมาะสมต่อภาวะพึ่งพิงของ

 
8 กรมกิจการผู้สูงอายุ. (2560). โครงการการศึกษารูปแบบการให้บริการการบริหารและการจัดการที่พักสำหรับผู้สูงอายุ. กลุ่มเทคโนโลยี
สารสนเทศ กองยุทธศาสตร์และแผนงาน (ทนส.หยผ.). https://www.dop.go.th/download/knowledge/th1512636145-
109_4.pdf 
9 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจัยโดยอ้างอิงจากศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะทางการออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน (Centre for Excellence in 
Universal Design) คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย . (2562). Continuing Care Retirement Communities 
(CCRC) in Thailand. ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการออกแบบเพื่อทุกคน. 
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ผู้สูงอายุต่อไป จึงเป็นที่มาของการต้ังคำถามในงานวิจัยว่า ภายใต้สถานการณ์ท่ีประเทศไทยมี
แนวโน้มท่ีจะเข้าสู่สังคมสูงวัยสุดยอดในพ.ศ. 2578 ประกอบกับภาพรวมโครงสร้างทางการตลาดท่ีอยู่
อาศัยสำหรับผู้สูงอายุท่ีมีสัดส่วนโครงการประเภทการอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง เป็นสัดส่วนท่ีมากท่ีสุด 
ผู้สูงอายุที่อาศัยอยู่ภายในโครงการดังกล่าวจะมีแนวคิดการวางแผนด้านที่อยู่อาศัยต่อไปอย่างไร 
เม่ือตนเองเข้าสู่ภาวะพึ่งพิงมากข้ึนตามลำดับ และแนวคิดการให้บริการของผู้ประกอบการโครงการ
ประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง, ประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง และประเภทการอยู่อาศัย
แบบกลุ่มผู้เกษียณอายุท่ีมีระบบดูแลต่อเนื่อง จะมีความเหมือนหรือแตกต่างกันอย่างไรสำหรับการ
ดูแลผู้สูงอายุเมื่อเข้าสู่ภาวะพึ่งพิงมากขึ้นตามลำดับ 

  เมื่อพิจารณาโครงการท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุภายในประเทศไทยท่ีมีความน่าสนใจ 
จากรายงานการศึกษาข้อมูลสรุปงานเสวนาจับตา....อสังหาริมทรัพย์ไทย Thailand senior living 
focus 10 โดยรายงานดังกล่าวเป็นการสรุปผลโดยหน่วยงานศูนย์เช่ียวชาญเฉพาะทางการออกแบบ
สภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน พบว่ามีโครงการท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุท่ีมีความน่าสนใจท้ังส้ินจำนวน 
28 โครงการ หากอ้างอิงจากหลักการประเมินลักษณะดำเนินชีวิตประจำวันของผู้สูงอายุท่ีมีความ
ต้องการพึ่งพิงบุคคลอื่นจะสามารถแบ่งประเภทท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุได้ 4 ประเภทดังนี้  1.ท่ีอยู่
อาศัยผู้สูงอายุท่ีไม่ต้องการพึ่งพิง 2.ท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุกึ่งพึ่งพิง 3.ท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุท่ีต้องพึ่งพิง     
4.ท่ีอยูอ่าศัยผู้สูงอายุระยะสุดท้าย ในช่วงเวลาสุดท้ายของชีวิต และเมื่อนำหลักการดังกล่าวไปทบทวน
โครงการท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุในปัจจุบันท่ีมีระบุในรายงานจากหน่วยงานศูนย์เช่ียวชาญเฉพาะทางการ
ออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน แล้วจัดกลุ่มตามลักษณะการใหบ้ริการและความสามารถในรองรับ
ผู้ใช้งาน โดยสามารถจัดได้ 3 ประเภทได้แก่ 1.ประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง (Independent 
living, IL) จำนวน 17 โครงการ 2.ประเภทอยู่อย่างกึ่ งพึ่ งพิ งถึ ง ต้องพึ่ งพิ ง  (Assisted  and 
Dependent living, AL/DL) จำนวน 9 โครงการ และ 3.ประเภทการอยู่อาศัยแบบกลุ่มผู้เกษียณอายุ
ท่ีมีระบบดูแลต่อเนื่อง (Continuing Care Retirement Community, CCRC) จำนวน 2 โครงการ  
 
 
 
 
 
 

 
10 รศ.ไตรรัตน์ จารุทัศน์. (2562, 7 สิงหาคม). สรุปงานเสวนา จับตา....อสังหาฯสูงวัยไทย Thailand senior Living Focus. Terrabkk. 
https://www.terrabkk.com/articles/195525/สรุปงานเสวนา-จับตา-อสังหาฯสูงวัยไทย-thailand-senior-living-focus 
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รูปที่ 1.2 การจัดกลุ่มโครงการท่ีอยูอ่าศัยผู้สูงอายุตามลักษณะการให้บริการรองรับภาวะพึง่พิง 11 

  และเมื่อพิจารณาข้อมูลประกอบโครงการท้ัง 28 โครงการ พบว่ามีโครงการ ท่ีมีความ
เป็นไปได้ในการเป็นกรณีศึกษา โดยผ่านเกณฑ์การพิจารณาตามท่ีผู้วิจัยกำหนด และผู้วิจัยสามารถ
เข้าถึงข้อมูลได้ในขั้นต้นจำนวนท้ังส้ิน 5 โครงการ อันได้แก่ 1. โครงการสวางคนิเวศ (IL) 2. โครงการ 
จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี (IL) 3. โครงการเดอะซีนิเซ่นส์ (AL/DL) 4. โครงการเวลเนส เวิลด์ (CCRC)    
5. โครงการวิลล่า มีสุข เรสซิเดนท์เซส (CCRC) โดยท้ัง 5 โครงการเบ้ืองต้นมีความเหมือนในเรื่องของ
สถานท่ีพักและการเป็นสถานท่ีดูแลผู้สูงอายุ แต่แตกต่างในเรื่องของทำเลท่ีต้ังและขอบเขตการ
ให้บริการ 
  ท้ังนี้ในแต่ละโครงการ ผู้วิจัยต้ังข้อสังเกตว่าสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ จะมีความ
หลากหลายทางด้านการใช้งาน มีลักษณะการดำเนินโครงการ และความต้องการทางด้านท่ีอยู่อาศัยท่ี
สอดคล้องกับการเปล่ียนแปลงภาวะพึ่งพิง โดยมีแนวโน้มท่ีจะแตกต่างกันไป ผู้วิจัยจึงมีความต้องการท่ี
จะศึกษาลักษณะสภาพการอยู่อาศัยปัจจุบันของผู้สูงอายุท่ีอาศัยอยู่ภายในโครงการท่ีอนุญาตให้เข้า
ศึกษา ว่ามีสภาพการอยู่อาศัยเป็นอย่างไร มีข้อจำกัดหรือปัญหาต่อการดำรงชีวิตของผู้สูงอายุหรือไม่ 

 
11 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจัย 
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และผู้สูงอายุท่ีอาศัยอยู่ภายในโครงการมีการวางแผนอย่างไรเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัย ในภาวะท่ีร่างกายมี
การเปล่ียนแปลง และเข้าสู่ภาวะต้องการพึ่งพิงในลำดับถัดไปมากขึ้น 
  จากการศึกษางานวิทยานิพนธ์ท่ีผ่านมานั้น พบว่ามีวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้องกับวิทยานิพนธ์
ฉบับนี้ ดังต่อไปนี้  
  วิทยานิพนธ์ท่ีทำการศึกษาพื้นท่ีเดียวกัน จำนวน 3 เล่มคือ พฤติกรรมและสภาพการอยู่
อาศัยของผู้สูงอายุภายในอาคารชุดที่ออกแบบเพื่อผู้สูงอายุโครงการสวางคนิเวศ จ.สมุทรปราการ 
12 ซึ่งศึกษาเกี่ยวกับพฤติกรรมการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในอาคารอยู่อาศัยรวมท่ีออกแบบเพื่อผู้สูงอายุ
ในเชิงการประเมินสภาพแวดล้อมการใช้งานหลังการเข้าอยู่, วิทยานิพนธ์เร่ืองสภาพการอยู่อาศัย
ของผู้สูงอายุในอาคารสูง กรณีศึกษาอาคารสวางคนิเวศ อำเภอเมือง จังหวัดสมุทรปราการ 13 ท่ี
ศึกษาเกี่ยวกับการใช้พื้นท่ี กิจกรรม สภาพท่ีอยู่อาศัยในปัจจุบัน ปัญหาในการอยู่อาศัย และความ
คิดเห็นท่ัวไปของสภาพท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในอาคารอยู่อาศัยรวม และ วิทยานิพนธ์เร่ือง
พฤติกรรมการใช้สิ่งอำนวยความสะดวกในโครงการที่อยู่อาศัยเพื่อผู้สูงอายุ : กรณีศึกษา โครงการ 
สวางคนิเวศ สภากาชาด และโครงการเวเนสซิต้ี 14 ซึ่งศึกษาเกี่ยวกับพฤติกรรมการใช้งานของส่ิง
อำนวยความสะดวกในพื้นท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ โดยวิเคราะห์ความต้องการของกิจกรรมของ
ผู้สูงอายุ และเสนอแนะการพัฒนาส่ิงอำนวยความสะดวกเป็นหลัก สรุปจากการศึกษางานวิทยานิพนธ์
ท่ีศึกษากรณีศึกษาท่ีใกล้เคียงสามเล่มพบว่า อาคารสวางคนิเวศเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมสำหรับ
ผู้สูงอายุ จุดประสงค์หลักๆ ของการศึกษาจะเน้นไปในเรื่องปัญหาหลังจากการอยู่อาศัย ต้องการแสดง
เหตุผลว่าทำไมผู้ซื้อสิทธิ์ถึงไม่เข้าอยู่อาศัย และพฤติกรรมการใช้ส่ิงอำนวยความสะดวกภายใน
โครงการ 
  สรุป ถึงแม้ว่าจะทำการศึกษาสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุภายในโครงการเช่นเดียวกัน 
แต่การศึกษาของวิทยานิพนธ์เล่มนี้  มีข้อแตกต่าง คืองานวิทยานิพนธ์ฉบับนี้ เป็นการศึกษา
วัตถุประสงค์หลักเรื่องการวางแผนท่ีอยู่อาศัยในอนาคตของผู้สูงอายุภายในโครงการ ในกรณีท่ีจะต้อง

 
12 สุจิตรา จิระวาณิชย์กุล. (2556). พฤติกรรมและสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในอาคารชุดที่ออกแบบเพื่อผู้สูงอายุ กรณีศึกษา 
โครงการสวางคนิเวศ จ.สมุทรปราการ [วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต , ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย]. Chulalongkorn University Intellectual Repository (CUIR). http://cuir.car.chula.ac.th/handle/123456789/ 
43429 
13 จารุวรรณ จินดานิล. (2547). สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในอาคารสูง กรณีศึกษาอาคารสวางคนิเวศ อำเภอเมือง จั งหวัด
สมุทรปราการ [วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต , ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย]. 
Chulalongkorn University Intellectual Repository (CUIR). http://cuir.car.chula.ac.th/handle/123456789/2345 
14 กรายระวี เตียตระกูล. (2559). พฤติกรรมการใช้สิ่งอำนวยความสะดวกในโครงการที่อยู่อาศัย เพื่อผู้สูงอายุ : กรณีศึกษา โครงการ 
สวางคนิเวศ สภากาชาด และโครงการเวเนสซิต้ี [วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต , ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย]. Chulalongkorn University Intellectual Repository (CUIR). 
 http://cuir.car.chula.ac.th/handle/123456789/55625 
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มีภาวะพึ่งพิงเพิ่มมากขึ้นตามลำดับ ซึ่งผู้สูงอายุภายในโครงการมีความต้องการท่ีจะเปล่ียนแปลงท่ีอยู่
อาศัยของตนเองให้สอดคล้องกับภาวะพึ่ งพิงท่ีเปล่ียนแปลงไปหรือไม่ และถ้าต้องการท่ีจะ
เปล่ียนแปลง จะเปล่ียนแปลงในรูปแบบปรับปรุงท่ีอยู่อาศัยเดิมหรือเลือกท่ีจะย้ายออกไปไปยังท่ีอยู่
อาศัยใหมท่ี่มีความสอดคล้องกับภาวะพึ่งพิงของตนเองต่อไป ซึ่งวิทยานิพนธ์ท้ังสามเล่มดังกล่าวยังไม่มี
การศึกษาในประเด็นนี้อย่างชัดเจน และมีข้อเสนอแนะเพิ่มเติมเกี่ยวกับการปรับสภาพแวดล้อมท่ีมี
ความเหมาะสมต่อการอยู่อาศัยหรือภาวะพึ่งพิงในปัจจุบัน สำหรับผู้สูงอายุภายในโครงการ  
  ด้วยเห ตุผลท่ีกล่าวมาท้ั งหมดนั้ น  ผู้วิ จัยได้ เล็ง เห็นถึ งความสำคัญ ใน เรื่องของ
สภาพแวดล้อมของท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมท่ีสอดคล้องกับภาวะพึ่งพิงในปัจจุบันของ
ผู้สูงอายุ และการวางแผนด้านท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ เมื่อต้องมีภาวะพึ่งพิงเปล่ียนแปลงเพิ่มมากขึ้น
ตามลำดับ จึงจัดทำวิจัยเรื่อง “การประเมินลักษณะสภาพแวดล้อมและการวางแผนด้านท่ีอยู่อาศัย
สำหรับผู้สูงอายุภายในโครงการ กรณีศึกษาอาคารอยู่อาศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ 5 โครงการ” ท้ังนี้
มุ่งหวังให้สามารถนำไปประยุกต์ใช้เพื่อเป็นแนวทางในการจัดสภาพแวดล้อมท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ
ภายในโครงการ ให้มีความสอดคล้องกับภาวะพึ่งพิงในปัจจุบัน ไม่เป็นอุปสรรคท่ีอาจก่อให้เกิด
อุบัติเหตุภายในท่ีอยู่อาศัย และเป็นแนวทางการพัฒนาโครงการในอนาคตให้มีความสอดคล้องกับ
ความต้องการด้านท่ีอยู่อาศัยเมื่อผู้สูงอายุต้องเข้าสู่ภาวะพึ่งพิงเพิ่มมากขึ้นตามลำดับ หรือมีการ
เปล่ียนแปลงภาวะพึ่งพิง รวมถึงเป็นการต่อยอดองค์ความรู้สำหรับโครงการวิจัยอื่นๆ ต่อไป 
 
 1.2  คำถามในงานวิจัย 

  1.2.1  สภาพท่ีอยู่อาศัยในปัจจุบัน มีลักษณะเป็นอย่างไร มีข้อจำกัดหรืออุปสรรคต่อการ
ใช้งานหรือไม่ 
  1.2.2  ผู้สูงอายุท่ีอาศัยอยู่ภายในโครงการมี การวางแผนที่อยู่อาศัยในอนาคตอย่างไร 
ยามเม่ือตนเองเข้าสู่ภาวะพึ่งพิงตามลำดับ หรือมีการเปล่ียนแปลงภาวะพึ่งพิง 
  1.2.3  ผู้ประกอบการท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุมี แนวคิดอย่างไร ต่อภาวะพึ่งพิงตามการสูงวัย
ของผู้ใช้งานภายในโครงการ 
 
 1.3 วัตถุประสงค์ 

  1.3.1  ศึกษาข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลท่ัวไปของประชากรผู้สูงอายุภายในโครงการท่ีอยู่
อาศัยผู้สูงอายุ  
  1.3.2  ศึกษาสภาพแวดล้อมปัจจุบันของท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุภายในโครงการท่ีอยู่อาศัย
ผู้สูงอายุ 
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  1.3.3  วิเคราะห์การวางแผนท่ีอยู่อาศัยในอนาคตของผู้สูงอายุท่ีอาศัยอยู่ภายในโครงการท่ี
อยู่อาศัยผู้สูงอายุ 
  1.3.4  เสนอแนะเป็นแนวทางในการพัฒนาโครงการในอนาคตท่ีมีความเหมาะสมต่อการ
อยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุไทย 
 
 1.4  นิยามศัพท์ที่เก่ียวข้องกับการศึกษา  

  1.4.1 ผู้สูงอายุ 15 หมายความว่า บุคคลซึ่งมีอายุเกินกว่าหกสิบปีบริบูรณ์ขึ้นไป  
  1.4.2 การวางแผน 16 หมายถึง กระบวนการของการพิจารณาตัดสินใจล่วงหน้าว่าจะทำ
อะไร อย่างไร มีการเลือกวัตถุประสงค์ นโยบาย โครงการ และวิธีปฏิบัติเพื่อให้บรรลุวัตถุประสงค์นั้น
อย่างไร 
  1.4.3 ผู้สูงอายุที่มีภาวะพึ่งพิงและบุคคลอื่นที่มีภาวะพึ่งพิง หมายความว่า ผู้สูงอายุท่ีมี
คะแนน ประเมินความสามารถในการดำเนินชีวิตประจำวันตามดัชนีบาร์เธลเอดีแอล (Barthel ADL 
index ) เท่ากับหรือน้อยกว่า 11 คะแนน และบุคคลอื่นท่ีมีดัชนีบาร์เธลเอดีแอล (Barthel ADL 
index ) เท่ากับหรือน้อยกว่า 11 คะแนน 17 โดยรายละเอียดการประเมินจะพิจารณาจากกิจวัตร
ประจำวัน 10 กิจกรรม ได้แก่ 1) การรับประทานอาหาร 2) การขึ้นลงจากเตียง 3) การล้างหน้า แปรง
ฟัน หวีผม 4) การเข้าห้องน้ำ 5) การอาบน้ำ 6) การเคล่ือนไหว นั่ง ยืน เดิน 7) การขึ้นบันได 8) การ
แต่งตัว 9) การถ่ายอุจจาระ และ10) การปัสสาวะ 18 
   จากการศึกษาเพิ่มเติมพบว่ารูปแบบประเภทท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุจากภาวะ
พึ่งพิงสามารถแบ่งได้ 4 ระดับ ได้แก่ 1) ท่ีอยู่ผู้สูงอายุท่ีไม่ต้องการพึ่งพิง 2) ท่ีอยู่ผู้สูงอายุกึ่งพึ่งพิง 3) 
ท่ีอยู่ผู้สูงอายุต้องพึ่งพิง 4) ท่ีอยูผู้่สูงอายุระยะสุดท้าย 19  
  1.4.4 การอยู่อาศัยอย่างไม่ต้องการพึ่งพิง (Independent Living) 20 หมายถึง การ
ดำเนินชีวิตประจำวันได้อย่างคนปกติท่ัวไป สามารถตัดสินใจเอง มีโอกาสทำกิจกรรมต่างๆ ได้เอง 

 
15 พระราชบัญญัติผู้สูงอายุ พ.ศ. 2546 (ฉบับแก้ไข พ.ศ. 2553). (2553, 7 พฤศจิกายน). พระราชบัญญัติ. หน้าที่ 1. 
16 ชีวิน. (2551. 12 มกราคม). แนวคิดเก่ียวกับการวางแผน. Bloggang. 
 https://www.bloggang.com/mainblog.php?id=mhajoy&month=12-01-2008&group=4&gblog=3. 
17 ประกาศคณะกรรมการหลักประกันสุขภาพแห่งชาติ เร่ือง หลักเกณฑ์เพื่อสนับสนุนให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นดำเนินงานและ
บริหารจัดการ ระบบหลักประกันสุขภาพในระดับท้องถิ่นหรือพื้นที่ (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. 2562. (2562, 9 กรกฎาคม). ราชกิจจานุเบกษา. 
เล่ม 136 ตอนพิเศษ 211 ง. หน้า 45. 
18 ดวงกมล สุวรรณ์, วิภา แซ่เซี้ย, ประณีต ส่งวัฒนา. (2560). ความสามารถในการปฏิบัติกิจวัตรประจำาวันของผู้ป่วยที่ได้รับบาดเจ็บ
หลายระบบ Activities of Daily Living in Patients with Multiple Traumatic Injuries. วารสารมหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์ ปีที่ 
9 ฉบับที่ 2 พฤษภาคม - สิงหาคม 2560. 17. https://li01.tci-thaijo.org/index.php/pnujr/article/view/85608/68090 
19 อ้างแล้วเดียวกันกับโครงการการศึกษารูปแบบการให้บริการการบริหารและการจัดการที่พักสำหรับผู้สูงอายุ. (2560). 
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ภายใต้เงื่อนไข และข้อจำกัด หรือชุมชนผู้สูงอายุท่ีผู้สูงอายุยังมีความสามารถในการดูแลตนเองได้ 
และใช้ชีวิตประจำวันได้เป็นปกติ โดยภายในท่ีอยู่อาศัยจะมีส่ิงอำนวยความสะดวกและการออกแบบ
เพื่อรองรับการใช้งานของผู้สูงอายุเพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุต่างๆ 21 ผู้อยู่อาศัยสามารถเดินได้เอง 
เดินโดยใช้ไม้เท้า หรืออุปกรณ์ช่วยเดิน แต่ผู้อยู่อาศัยไม่ได้ต้องการ การดูแลจากพยาบาลวิชาชีพหรือ
ผู้ช่วยผู้ดูแลให้บริการช่วยเหลือในด้านการดูแลส่วนบุคคล 22 
  1.4.5 การอยู่อาศัยแบบก่ึงพึ่งพิง (Assisted Living) หมายถึงท่ีอยู่สำหรับผู้สูงอายุท่ี
เริ่มมีการจัดการ เพิ่มผู้ดูแลพิเศษให้กับผู้สูงอายุท่ีต้องการช่วยเหลือดูแลเพียงบางเรื่องในการใช้
ชีวิตประจำวัน แต่ต้องการอยู่อย่างอิสระมากท่ีสุดเท่าท่ีจะมากได้ มีการบริการดูแลส่วนบุคคลท่ี
เกี่ยวข้องกับสุขภาพ 23 อาจเป็นสถานท่ีดูแลผู้สูงอายุระยะส้ัน หรือรับดูแลในกรณีท่ีผู้ดูแลเดิมไม่
สามารถดูแลผู้สูงอายุได้ รวมถึงการดูแลแบบเฉพาะช่วงเวลากลางวัน 24 
  1.4.6 การอยู่อาศัยแบบต้องพึ่งพิง (Dependent Living) หมายถึงท่ีอยู่อาศัยเพื่อ
ผู้สูงอายุท่ีต้องการความช่วยเหลือในการดำเนินชีวิตประจำวัน เป็นผู้สูงอายุท่ีมีอาการป่วยแบบเรื้อรัง
ท่ีต้องมีการรักษาท่ีใช้ระยะเวลานาน ต้องการการดูแลจากแพทย์และพยาบาลคอยดูแลจัดเวรเฝ้า
ตลอด 24 ช่ัวโมง เพื่อคอยดูแลการใช้ชีวิตและอาการให้สามารถฟื้นตัวได้ อาจเป็นสถานท่ีรองรับ
ผู้สูงอายุท่ีมีความเปราะบางทางด้านร่างกาย เป็นสถานท่ีท่ีมีความจำเพาะเจาะจง ผู้สูงอายุกลุ่มนี้จะ
ได้รับการดูแลแบบเต็มรูปแบบ รวมถึงสถานท่ีดูแลผู้สูงอายุท่ีมีภาวะสมองเส่ือม ท่ีต้องการดูแลเฉพาะ
ด้าน 25 สถานดูแลระยะยาวในโรงพยาบาลท่ีให้บริการดูแลผู้สูงอายุท่ีมีภาวะพึ่งพิง 26 
  1.4.7 การอยู่อาศัยในระยะสุดท้าย (End of life) หมายถึงสถานท่ีช่วงเวลาสุดท้ายของ
ชีวิต อาจเป็นสถานดูแลผู้ป่วยระยะสุดท้าย หรือสถานพยาบาลระยะสุดท้าย สำหรับผู้สูงอายุหรือ
ผู้ป่วยที่คาดว่าจะมีชีวิตอยู่ได้ไม่เกิน 6 เดือน ซึ่งจะมีการดูแลท้ังร่างกาย จิตใจ สังคม และวิญญาณ 27 
เป้าหมายในการดูแลก็คือ ส่งเสริมคุณภาพชีวิตมากท่ีสุดเท่าท่ีจะมากได้โดยไม่ให้การรักษา เพื่อช่วยให้
ผู้ป่วยไปอย่างสงบในวันสุดท้ายของชีวิต 28 

 
20 ILRU at Texas Institute for Rehabilitation. (2535). An American definition of Independent Living. Independent 
Living Institute (ILI), https://www.independentliving.org/toolsforpower/tools8.html 
21 อ้างแล้วเดียวกันกับโครงการการศึกษารูปแบบการให้บริการการบริหารและการจัดการที่พักสำหรับผู้สูงอายุ. (2560). 
22 รองศาสตราจารย์ ร.อ.หญิง ดร. ศิริพันธุ์ สาสัตย์. (2563). การพยาบาลผู้สูงอายุ : ปัญหาที่พบบ่อยและแนวทางในการดูแล (พิมพ์คร้ัง
ที่ 4). กรุงเทพฯ : สำนักพิมพ์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 
23 อ้างแล้วเดียวกันกับการพยาบาลผู้สูงอายุ : ปัญหาที่พบบ่อยและแนวทางในการดูแล. (2563). 
24 อ้างแล้วเดียวกันกับโครงการการศึกษารูปแบบการให้บริการการบริหารและการจัดการที่พักสำหรับผู้สูงอายุ. (2560). 
25 อ้างแล้วเดียวกันกับโครงการการศึกษารูปแบบการให้บริการการบริหารและการจัดการที่พักสำหรับผู้สูงอายุ. (2560). 
26 อ้างแล้วเดียวกันกับการพยาบาลผู้สูงอายุ : ปัญหาที่พบบ่อยและแนวทางในการดูแล. (2563). 
27 อ้างแล้วเดียวกันกับโครงการการศึกษารูปแบบการให้บริการการบริหารและการจัดการที่พักสำหรับผู้สูงอายุ. (2560). 
28 อ้างแล้วเดียวกันกับการพยาบาลผู้สูงอายุ : ปัญหาที่พบบ่อยและแนวทางในการดูแล. (2563). 
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  ถึงแม้ว่าการแบ่งกลุ่มผู้สูงอายุจากภาวะพึ่งพิงจากมาตรฐานสากลโดยอ้างอิง จาก
หลักเกณฑ์การประเมินความสามารถในการประกอบกิจวัตรประจำวัน  ดัชนีบาร์เธลเอดีแอล จะ
สามารถแบ่งกลุ่มผุ้สูงอายุออกเป็น 3 กลุ่ม ได้แก่ 1. ผู้สูงอายุท่ีพึ่งพิงตนเองได้ 2. ผู้สูงอายุท่ีดูแล
ตนเองได้บ้าง และ 3. ผู้สูงอายุท่ีพึ่งพิงตนเองไม่ได้ แต่ในเชิงรูปแบบท่ีอยูอ่าศัยผู้วิจัยต้องการแยกกลุ่ม
ระยะสุดท้ายออกมาแสดงให้เห็นถึงลักษณะท่ีชัดเจนเพิ่มเติม ถึงสภาพแวดล้อมท่ีแตกต่างสำหรับกลุ่ม
ดังกล่าว 
  1.4.8 กลุ่มผู้ เกษียณอายุที่ มีระบบดูแลต่อเนื่อง (Continuing Care Retirement 
Community, CCRC) หมายถึงกลุ่มผู้เกษียณอายุท่ีมีระบบดูแลต่อเนื่อง เหมาะกับผู้สูงอายุทุกกลุ่ม 
เพราะมีการดูแลครอบคลุมทุกระดับการพึ่งพิงของผู้สูงอายุ ต้ังแต่ผู้สูงอายุท่ีสามารถดูแลตนเองได้
จนกระท่ัง ผู้สูงอายุในระยะสุดท้ายของชีวิต 29 
 

 1.5  นิยามศัพท์เฉพาะที่ใช้ในการศึกษา 

 1.5.1 ประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง (Independent living) ใช้ตัวย่อภาษอังกฤษว่า 
IL หมายถึง ท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุท่ีสามารถดูแลตนเองได้ และใช้ชีวิตประจำวันได้เป็นปกติ โดยภายในท่ี
อยู่อาศัยจะมีส่ิงอำนวยความสะดวกและการออกแบบเพื่อรองรับการใช้งานของผู้สูงอายุเพื่อป้องกัน
การเกิดอุบัติเหตุต่างๆ โดยผู้อยู่อาศัยสามารถเดินได้เอง เดินโดยใช้ไม้เท้า หรืออุปกรณ์ช่วยเดิน แต่
ไม่ได้ต้องการ การดูแลจากพยาบาลหรือผู้ช่วยผู้ดูแลส่วนบุคคล 
  1.5.2 ประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง (Assisted  and Dependent living) ใช้
ตัวย่อภาษาอังกฤษว่า AL/DL หมายถึง ท่ีอยู่สำหรับผู้สูงอายุท่ีเริ่มมีการจัดการ เพิ่มผู้ดูแลพิเศษให้กับ
ผู้สูงอายุท่ีต้องการช่วยเหลือดูแลเพียงบางเรื่องในการใช้ชีวิตประจำวัน จนถึงกลุ่มท่ีต้องการความ
ช่วยเหลือในการดำเนินชีวิตประจำวัน กลุ่มผู้มีอาการป่วยแบบเรื้อรังท่ีใช้การรักษาเป็นระยะเวลานาน 
กลุ่มผู้สูงอายุท่ีมีความเปราะบางทางด้านร่างกายโดยมีแพทย์และพยาบาลคอยดูแลตลอด 24 ช่ัวโมง 
  1.5.3 ประเภทการอยู่อาศัยแบบกลุ่มผู้เกษียณอายุท่ีมีระบบดูแลต่อเนื่อง (Continuing 
Care Retirement Community) ใช้ตัวย่อภาอังกฤษว่า CCRC หมายถึง กลุ่มผู้เกษียณอายุท่ีมีระบบ
ดูแลต่อเนื่อง เหมาะกับผู้สูงอายุทุกกลุ่ม เพราะมีการดูแลครอบคลุมทุกระดับการพึ่งพิงของผู้สูงอายุ 
ต้ังแต่ผู้สูงอายุท่ีสามารถดูแลตนเองได้จนกระท่ัง ผู้สูงอายุในระยะสุดท้ายของชีวิต 
 
 
 

 
29 อ้างแล้วเดียวกันกับโครงการการศึกษารูปแบบการให้บริการการบริหารและการจัดการที่พักสำหรับผู้สูงอายุ. (2560). 
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รูปที่ 1.3 กระบวนการพิจารณาและท่ีมาของการนิยามศัพท์เฉพาะท่ีใช้ในการศึกษา 30 
 

 1.6  ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

  1.6.1 ผู้ประกอบการท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุ : ได้ทราบความต้องการ และข้อจำกัดในการอยู่
อาศัยของผู้สูงอายุภายในโครงการ เพื่อเป็นแนวทางในการปรับปรุงสภาพแวดล้อมท่ีอยู่อาศัยภายใน
โครงการให้มีความสอดคล้องต่อภาวะพึ่งพิงปัจจุบันของผู้สูงอายุ และเป็นข้อมูลพื้นฐานเพื่อนำไป
ประกอบการพิจารณาในการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุในโครงการอนาคตต่อไป 
  1.6.2 ผู้สูงอายุภายในโครงการ : ได้แสดงความคิดเห็น ข้อเสนอแนะเกี่ยวกับข้อจำกัด 
และความต้องการด้านท่ีอยู่อาศัยในช่วงท่ีตนเองเข้าสู่ภาวะพึ่ งพิ งมากขึ้นตามลำดับ ให้แก่
ผู้ประกอบการทราบ เพื่อให้ผู้สูงอายุท่ีใช้งานภายในโครงการตระหนักถึงการมีสภาพแวดล้อมท่ี
เหมาะสม และมีแนวทางการจัดสภาพแวดล้อมท่ีมีเหมาะสมต่อการใช้งานของผู้สูงอายุภายใน
โครงการหรือสภาพแวดล้อมท่ีคาดว่ามีความเหมาะสมต่อภาวะพึ่งพิงท่ีจะเพิ่มมากขึ้นในอนาคต 
  1.6.3 นักวิชาการและศูนย์เช่ียวชาญเฉพาะทางการออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน : 
ได้ข้อมูลและองค์ความรู้ในเชิงวิชาการท่ีเป็นประโยชน์ เพื่อสร้างความรู้ความเข้าใจในเรื่องของการ
วางแผนท่ีอยู่อาศัยภายใต้เงื่อนไขภาวะพึ่งพิง และสภาพแวดล้อมท่ีเหมาะสมต่อการอยู่อาศัยของ
ผู้สูงอายุ ซึ่งจะเป็นส่วนหนึ่งในการต่อยอดรูปแบบการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุในประเทศไทย
ต่อไป  

 
30 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 2  
แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เก่ียวข้อง 

 
 การศึกษาเรื่อง “การประเมินลักษณะสภาพแวดล้อมและการวางแผนด้านท่ีอยู่อาศัยสำหรับ
ผู้สูงอายุภายในโครงการ กรณีศึกษาอาคารอยู่อาศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ 5 โครงการ” ผู้วิจัยได้ศึกษา
ค้นคว้าเอกสาร, แนวคิด ทฤษฎีหรือสมมติฐานท่ีเกี่ยวข้องท้ังในประเทศ และต่างประเทศ โดยแบ่ง
ตามวัตถุประสงค์ ดังนี้ 
 2.1 ศึกษาข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลทั่วไปของประชากรผู้สูงอายุภายในโครงการที่อยู่อาศัย
ผู้สูงอายุ โดยมีแนวคิดและทฤษฎีที่เก่ียวข้องกับงานวิจัยได้แก่ 
  2.1.1  แนวคิดและทฤษฎีท่ีเกี่ยวกับผู้สูงอายุ 
  2.1.2  แนวคิดอุปสงค์ท่ีอยู่อาศัย ข้อมูลด้านลักษณะประชากรศาสตร์ 
  2.1.3  แนวคิดการหาค่าความสามารถในการดำเนินชีวิตประจำวัน ด้วยดัชนีบาร์เธลเอดี
แอล (Barthel ADL Index) 
 2.2  ศึกษาสภาพแวดล้อมปัจจุบันของที่อยู่อาศัยผู้สูงอายุภายในโครงการที่อยู่อาศัย
ผู้สูงอายุ โดยมแีนวคิดและทฤษฎีที่เก่ียวข้องกับงานวิจัยได้แก่  
  2.2.1  แนวคิดการออกแบบเพื่อทุกคน (Universal Design) 
  2.2.2 แนวคิดการจัดท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุและลักษณะท่ีอยู่อาศัยท่ีเหมาะสมกับ
ผู้สูงอายุ 
 2.3  วิเคราะห์การวางแผนที่อยู่อาศัยในอนาคตของผู้สูงอายุที่อาศัยอยู่ภายในโครงการที่อยู่
อาศัยผู้สูงอายุ โดยมีแนวคิดและทฤษฎีที่เก่ียวข้องกับงานวิจัยได้แก่ 
  2.3.1  รูปแบบประเภทท่ีอยูอ่าศัยของผู้สูงอายุจากภาวะพึ่งพิง 
  2.3.2 การดูแลระยะยาวในสถานบริการ (Institutional Long-term Care) 
  2.3.3  แนวคิดในการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ 
  2.3.4  แนวคิด“การสูงวัยในท่ีอยู่อาศัยเดิม” (Aging in place) 
 2.3.5  แนวคิดการย้ายท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ 
  2.3.6  การวางแผนท่ีอยู่อาศัย 
 2.4  เสนอแนะเป็นแนวทางในการพัฒนาโครงการในอนาคตที่มีความเหมาะสมต่อการอยู่
อาศัยสำหรับผู้สูงอายุไทย โดยมีแนวคิดและทฤษฎีที่เก่ียวข้องกับงานวิจัยได้แก่ 
  2.3.1  มาตรฐานลักษณะทางกายภาพท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ (พ.ศ. 2563) 
  2.3.2  กฎกระทรวงกำหนดมาตรฐานด้านสถานท่ีความปลอดภัยและการให้บริการใน
สถานประกอบการเพื่อสุขภาพประเภทกิจการดูแลผู้สูงอายุหรือผู้มีภาวะพึ่งพิง พ.ศ. 2563  
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  2.3.3  กฎกระทรวงกำหนดส่ิงอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการทุพพลภาพ
และคนชรา พ.ศ. 2548 
  2.3.4  กฎกระทรวงกำหนดส่ิงอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
  2.3.5  แนวคิดการจัดส่ิงแวดล้อมภายในบ้านท่ีเหมาะสมกับผู้สูงอายุในบริเวณต่างๆ โดย
กรมการแพทย์ (พ.ศ. 2558) 
  2.3.6  แนวคิดออกแบบสภาพแวดล้อมและท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในประเทศไทย (พ.ศ. 
2548) 
 2.5  วิทยานิพนธ์และบทความทางวิชาการที่เกี่ยวข้อง 
 
 โดยมีรายละเอียดแบ่งตามวัตถุประสงค์ ดังนี้ 
 2.1  วัตถุประสงค์ข้อที่ 1 ศึกษาข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลทั่วไปของประชากรผู้สูงอายุภายใน
โครงการที่อยู่อาศัยผู้สูงอายุ โดยมีแนวคิดและทฤษฎีที่เก่ียวข้องกับงานวิจัยได้แก่ 

  2.1.1  แนวคิดเกี่ยวกับผู้สูงอายุ 31 
   วัยสูงอายุ เป็นวัยท่ีเกิดการเปล่ียนแปลงสู่ความเส่ือมทางร่างกายและจิตใจ ซึ่งจะมี
ความแตกต่างกันในแต่ละบุคคล วัยสูงอายุเป็นช่วงวัยสุดท้ายของชีวิตอาจยาวนาน 10-20 ปี หรือ
มากกว่านั้น ถ้ามีการเตรียมตัวเตรียมใจก่อนเข้าสู่วัยนี้มาต้ังแต่วัยกลางคน จะสามารถปรับตัวรับ
บทบาทวัยสูงอายุได้สมควรแก่ฐานะ ซึ่งเกณฑ์การตัดสินความชรา (Cut – off point) อยู่ท่ี 60 ปี ท่ี
ใช้กำหนดผู้ท่ีมีอายุ 60 ปีขึ้นไปเป็นคนชรา หรือผู้สูงอายุ ซึ่งส่วนใหญ่จะเป็นเกณฑ์ท่ีอิงกลุ่มประเทศ
โลกท่ีสาม 
   สำหรับประเทศไทยได้กำหนดว่าผู้สูงอายุ คือผู้ท่ีมีอายุ 60 ปีขึ้นไปตามเกณฑ์ปลด
เกษียณ ซึ่งตรงกับท่ีประชุมโลกว่าด้วยเรื่องผู้สูงอายุ ณ กรุงเวียนนา ประเทศออสเตรียในพ.ศ. 2525 
ได้ตกลงกันให้ใช้อายุ 60 ปี เป็นเกณฑ์มาตรฐานโลกในการท่ีจะกำหนดผู้ท่ีจะถูกเรียกว่าเป็นผู้สูงอายุ  
  1) ประชากรผู้สูงอายุแบ่งตามกลุ่มอายุ 32 การแบ่งกลุ่มผู้สูงอายุสามารถแบ่ง
ออกเป็น 3 กลุ่มซึ่งแบ่งตามกลุ่มอายุ สภาวะทางด้านร่างกาย และสุขภาพท่ัวไปแบ่งได้เป็น  
   - ผู้สูงอายุวัยต้น อายุ 60-69 ปี มีสภาวะทางด้านร่างกายยังไม่เปล่ียนแปลงไป
มากโดยท่ัวไปยังเป็นช่วงอายุท่ีมีความแข็งแรงเป็นช่วงท่ีมีพลังช่วยเหลือตัวเองได้แต่ต้องมีการปรับตัว

 
31 สุทธิพงศ์ บุญผดุง. (2554). การพัฒนาคุณภาพชีวิตผู้สูงอายุในท้องถิ่นโดยใช้โรงเรียนเป็นฐาน ตามหลักเศรษฐกิจพอเพียง (ระยะที่ 1).  

มหาวิทยาลัยราชภัฏสวนสุนันทา. หน้า 7-8. http://ssruir.ssru.ac.th/handle/ssruir/488 
32 บรรลุ ศิริพานิช. (2548). คู่มือผู้สูงอายุฉบับสมบูรณ์ (พิมพ์คร้ังที่ 20). กรุงเทพมหานคร : หมอชาวบ้าน.  

http://ssruir.ssru.ac.th/browse?type=author&value=%E0%B8%AA%E0%B8%B8%E0%B8%97%E0%B8%98%E0%B8%B4%E0%B8%9E%E0%B8%87%E0%B8%A8%E0%B9%8C+%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%8D%E0%B8%9C%E0%B8%94%E0%B8%B8%E0%B8%87


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 14 

อย่างมากเนื่องจากต้องพบเจอการเปล่ียนแปลงของชีวิตเช่น การเกษียณอายุ, ปัญหารายได้, ตำแหน่ง
ทางสังคม 
     - ผู้สูงอายุวัยกลาง อายุ 70-79 ปี เป็นช่วงท่ีเริ่มมีการเปล่ียนแปลงทางด้าน
กายภาพและสรีรวิทยาเริ่มมีอาการเจ็บป่วย ร่างกายเริ่มอ่อนแอต้องการได้รับความช่วยเหลือ
บางอย่างรวมถึงเข้ากิจกรรมทางสังคมลดน้อยลง 
     - ผู้สูงอายุวัยปลาย อายุ 80 ปีขึ้นไปเป็นระดับท่ีสภาวะทางร่างกายและ
สรีรวิทยาเปล่ียนแปลงอย่างเห็นได้ชัดเจน เจ็บป่วยบ่อยขึ้นอาจมีภาวะทุพพลภาพบางคนไม่สามารถ
ช่วยเหลือตัวเองได้ต้องการได้รับความช่วยเหลือพึ่งพิงจากผู้อื่นเพิ่มมากขึ้น 
   2) ประชากรผู้สูงอายุแบ่งตามหลักเกณฑ์การช่วยเหลือตนเอง 33 
   - กลุ่มผู้สูงอายุกลุ่มท่ีช่วยเหลือตนเองได้ดี (ติดสังคม) ลักษณะของผู้สูงอายุ
ทางด้านสุขภาพโดยท่ัวไปอยู่ในเกณฑ์ท่ีดี ช่วยเหลือตนเอง อาจจะมีโรคเรื้อรังหรือโรคประจำตัว แต่ก็
ยังอยู่ในเกณฑ์ท่ีสามารถควบคุมได้ สำหรับลักษณะทางด้านสังคม สามารถเข้าร่วมกิจกรรมทางสังคม
และสามารถช่วยเหลือคนอื่นได้ 
   - กลุ่มผู้สูงอายุกลุ่มท่ีพอช่วยเหลือตัวเองได้บ้าง (ติดบ้าน) ลักษณะของผู้สูงอายุ
ทางด้านสุขภาพโดยท่ัวไปจะสามารถช่วยเหลือตัวเองได้ในบางเรื่องและต้องการการช่วยเหลือใน
บางส่วน อาจจะมีโรคเรื้อรัง และโรคท่ีมีผลต่อการเคล่ือนไหว สำหรับลักษณะทางด้านสังคม มี
ข้อจำกัดในการเข้าร่วมกิจกรรมทางสังคม 
   - กลุ่มผู้สูงอายุกลุ่มท่ีไม่สามารถช่วยเหลือตัวเองได้ (ติดเตียง) ลักษณะของ
ผู้สูงอายุทางด้านสุขภาพโดยท่ัวไปจะไม่สามารถช่วยเหลือตนเองได้ มีโรคประจำตัวหลายโรค มีโรค
แทรกซ้อน หรือเจ็บป่วยระยะสุดท้าย สำหรับลักษณะทางด้านสังคม ไม่สามารถเข้าร่วมกิจกรรมทาง
สังคมได้  
 3) การเปล่ียนแปลงในวัยสูงอายุ 34 การเปล่ียนในร่างกายของคนเรานั้นเกิดขึ้นได้
ตลอดเวลา และเมื่อเข้าสู่วัยสูงอายุ ร่างกายเร่ิมเสื่อมถอยตามกาลเวลา ดังนั้นวัยสูงอายุจึงเป็นวัยที่
ต้องใส่ใจสุขภาพของร่างกายและจิตใจสูงกว่าวัยอื่นๆ เพราะมีการเปลี่ยนแปลงด้านร่างกาย จิตใจ 
และสังคมอย่างเห็นได้ชัด  

 
33 ไพฑูรย์ พัชรอาภา. (2559, 21 มีนาคม). กองส่งเสริมศักยภาพของผู้สูงอายุ : สถานการณ์ผู้สูงอายุ ผู้สูงอายุกับครอบครัว ชุมชน 
สังคม. หน้า 11. กรมกิจการผู้สูงอายุ.  
http://www.dop.go.th/download/formdownload/download_th_20162203134717_1.pdf 
34 Tidarat Mingsamorn. (2561, 5 เมษายน ). การเปลี่ยนแปลงในผู้สูงอายุ . สำนักงานกองทุนสนับสนุนการสร้างเสริมสุขภาพ.
https://www.thaihealth.or.th/Content/41684-การเปลี่ยนแปลงในผู้สูงอายุ.html 
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  การศึกษาถึงสภาพปัญหาและข้อจำกัดอันเนื่องมาจากการเปล่ียนแปลงในด้าน
ต่างๆ ของผู้สูงอายุได้สรุปลักษณะการเปล่ียนแปลงของผู้สูงอายุท่ีอาจเกิดปัญหาได้โดยสามารถแบ่ง
ออกเป็น 3 ด้าน  
  - การเปล่ียนแปลงด้านกายภาพของผู้สูงอายุ การเปล่ียนแปลงทางด้าน
ร่างกายเป็นการเปล่ียนแปลงทางกายภาพของผู้สูงอายุท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน ผู้สูงอายุต้อง
เผชิญปัญหาจากการเส่ือมสภาพทางร่างกาย โดยสรุปรายละเอียดลักษณะการเปล่ียนแปลงทาง
กายภาพและผลกระทบของผู้สูงอายุเพศชายและเพศหญิง ดังตารางต่อไปนี้  
 
 ตารางที่ 2.1 การเปล่ียนแปลงทางด้านกายภาพและผลกระทบของผู้สูงอายุท่ี
เหมือนกันในเพศชายและเพศหญิง  

การเปลี่ยนแปลงทางด้าน
กายภาพ 

ผลกระทบที่มีผลต่อผู้สูงอาย ุ

1. ผิวหนัง 

 ขาดความยืดหยุ่น มีไขมันใต้
ผิวหนังน้อยลง 

 การรับรู้ความรู้สึกความเจ็บปวดตามร่างกายลดลง เกิดอาการชาบริเวณ
ปลายของร่างกาย โดยเฉพาะเท้า 

 การสร้างและเก็บความร้อน
น้อยลง 

 ความสามารถในการทนต่อความเย็นลดลง เมื่ออยู่ในสถานที่ ที่มีอุณหภูมิต่ำ 
ความสามารถในการปรับตัวเข้ากับสภาพแวดล้อมที่มีอุณหภูมิต่ำได้ไม่ดี  

2. สายตา 

 สายตาแย่ลง กระจกตาหนา
ข้ึน เลนส์ตาเริ่ม ขุ่นมัว 

 ต้องการแสงสว่างมากข้ึน 

 สายตาเปลี่ยนเป็นสายตายาว  มองเห็นในระยะใกล้ไม่ชัด  

 บริ เวณรอบนอกของจอตา
บางลง เซลล์รับแสงลดลง 

 ความไวต่อแสงของจอตาลดลง การปรับตาต่อความมืดและแสงสว่างลดลง 
มองวัตถุในที่มืดได้ดีกว่าในที่แจ้ง การรับรู้สีลดลง  

3. หู 

 ประสาทรับเสียงเสื่อม  การได้ยิน และการควบคุมการทรงตัวลดลง ความสามารถในการรับฟังเสียง
ความถ่ีสูง และการแยกคำลดลง ทำให้ได้ยินเสียงต่ำชัดกว่า การกำหนด
ตำแหน่งที่มาของเสียงลดลง เกิดอาการมึนงงและอาการบ้านหมุนได้ง่าย  

4. กระดูกโครงร่างและข้อ 

 กระดูกพรุนเปราะบาง  กระดูกหักง่าย 

 กระ ดูกบ างและลดความ
แข็งแรง 

 ลักษณะร่างกายเต้ียลง ตัวเอียง สูญเสียความยืดหยุ่น ทำให้ความแข็งแรง
ของกล้ามเน้ือลดลง หลังงอหรือโก่ง (Kyphosis) เดินหลังค่อม และทำให้เกิด
ลักษณะพิเศษให้ผู้สูงอายุมากๆ เรียกว่า “ท่าเดินผู้สูงอายุ” (Senlie Gait) โดย
จะก้าวเดินสั้นๆ และช้าลง การทรงตัวและท่าทางการเดินที่เปลี่ยนไป 
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การเปลี่ยนแปลงทางด้าน
กายภาพ 

ผลกระทบที่มีผลต่อผู้สูงอาย ุ

4. กระดูกโครงร่างและข้อ (ต่อ) 

 ข้อเสื่อม  ข้อเข่าและสะโพกงอเล็กน้อยทำให้ส่วนสูงของร่างกายลดลงประมาณ 1-2 
เซนติเมตร 

5. กล้ามเน้ือ 

 เซลล์กล้าม เน้ือลดน้อยลง
เน่ืองจากความเสื่อมและมีเย่ือ
พังผืดข้ึนมาแทน 

 เดินเชื่องช้าและเคลื่อนไหวได้ลำบาก การทรงตัวไม่ดี หกล้มง่าย 

6. ระบบขับถ่ายปัสสาวะ 

 กระเพาะปัสสาวะเสื่อมไม่
แข็งแรง เพราะกล้ามเน้ือหย่อน 

 กลั้นปัสสาวะไม่อยู่ ถ่ายปัสสาวะบ่อยในตอนกลางคืน และขับถ่ายบ่อยข้ึน 

7. ระบบประสาทเสื่อม 

 ระบบประสาทส่วนกลางเสื่อม   จะเห็นได้ชัดเจนในผู้สูงอายุ 60 ปีข้ึนไป ผลจากการเสื่อมที่เพ่ิมมากข้ึน 
นำไปสู่โรคเรื้อรังในสมอง ทำให้เกิดความสับสน งกๆ เงิ่นๆ สติปัญญาเสื่อมลง 
ความจำเสื่อม จำเรื่องในอดีตได้มากกว่าปัจจุบัน การสั่งงานของสมองต่ำ 
ความคิดอ่านเชื่องช้า 

8. การพักผ่อน 

 ระยะเวลาการนอน  กลั้นปัสสาวะไม่อยู่ ถ่ายปัสสาวะบ่อยในตอนกลางคืน และขับถ่ายบ่อย 

 
  - การเปล่ียนแปลงด้านจิตใจ ท่ีพบบ่อยในวัยสูงอายุ เช่น การรับรู้ ซึ่งผู้สูงอายุ
มักยึดติดกับความคิดและเหตุผลของตนเอง จำเหตุการณ์ปัจจุบันไม่ค่อยได้ หลงๆ ลืมๆ และชอบย้ำ
คำถามบ่อยๆ เรียนรู้ส่ิงใหม่ได้ยากเพราะไม่มีความมั่นใจในการปรับตัว การแสดงออกทางอารมณ์ 
อาจจะมีอาการซึมเศร้า หงุดหงิด ข้ีระแวง วิตกกังวล โกรธง่าย เอาแต่ใจตนเอง มักจะคิดซ้ำซาก 
ลังเล หวาดระแวง หมกมุ่นเร่ืองของตนเองทั้งเร่ืองในอดีตและอนาคต กลัวลูกหลานทอดท้ิง รวมถึง
สนใจส่ิงแวดล้อมน้อยลง ผู้สูงอายุมักสนใจเฉพาะเรื่องท่ีเกี่ยวข้องกับตนเองมากกว่าเรื่องของผู้อื่น 
  - การเปล่ียนแปลงด้านเศรษฐกิจ, สังคม และวัฒนธรรม 35 
   การปลดเกษียณหรือการออกจากงาน ก่อนเกษียณงานคือภาระหน้าท่ีท่ีต้อง
แบกไว้ แต่เมื่อเกษียณการได้ทำงานกลับเป็นความรู้สึกตรงข้าม การทำงานเป็นส่ิงท่ีมีคุณค่ายิ่งได้รับ
การยอมรับให้ทำงานต่อกลายเป็นส่ิงท่ีผู้สูงอายุโหยหาเพราะ การทำงานทำให้บุคคลมีความมั่นคง มี

 
35 สำนักงานส่งเสริมและพัฒนาสุขภาพจิต. (2560). คู่มือวิทยากร จัดกิจกรรมสร้างสุข 5 มิติ สำหรับผู้สูงอายุในชุมชน (พิมพ์คร้ังที่ 1). 
หน้า 12-13. โรงพิมพ์สำนักงานพระพุทธศาสนาแห่งชาติ. http://164.115.41.179/promote/sites/default/files/sites/default 
/files/sw/5%20%20.pdf 
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ศักดิ์ศรี พึ่งพิงตนเองได้ แสดงถึงความสามารถ ศักยภาพของตนเอง การปลดเกษียณหรือการออกจาก
งานจึงเป็นเรื่องท่ีสำคัญ ถ้าเป็นการเปล่ียนแปลงแบบค่อยเป็นค่อยไปโดยการท่ีผู้สูงอายุค่อยๆ ถอย
ตัวเองออกจากงานและเป็นไปด้วยความสมัครใจจะมีผลทางด้านจิตใจไม่มากนัก แต่ในทางตรงกันข้าม
ถ้าหากเกิดขึ้นแบบทันทีทันใด หรือบุคคลนั้นยังยึดติดกับงานจะทำให้บุคคลปรับตัวไม่ทันเกิด
ความเครียด ไม่มีความสุข และเกิดความรู้สึกสูญเสียได้  
   การเปล่ียนแปลงของสังคมครอบครัว ปัจจุบันสังคมไทยเป็นสังคมเด่ียวมาก
ขึ้น เมื่อลูกโตขึ้นก็จะแต่งงานแยกครอบครัวออกไป หรือในชนบทก็จะออกไปประกอบอาชีพต่างถิ่น 
ทำให้ผู้สูงอายุอาศัยอยู่เพียงลำพัง ถูกทอดท้ิง และขาดท่ีพึ่ง โดยเฉพาะในรายท่ีฐานะทางเศรษฐกิจไม่
ดี ปัญหาของผู้สูงอายุก็จะมีมากขึ้น นอกจากนี้การตายจากไปของคู่ครองจะทำให้ผู้สูงอายุท่ียังมีชีวิต
ต้องประสบกับความเหงาท่ีค่อนข้างรุนแรง หรือการตายจากของคนวัยเดียวกันทำให้รู้สึกหดหู่ เศร้า
หมอง รวมท้ังขาดรายได้ (ในเพศหญิง) หรือขาดคนปรนนิบัติ (ในเพศชาย) และขาดการตอบสนอง
ทางเพศ ประกอบกับ “ผู้สูงอายุส่วนใหญ่ มักมีความผูกพันกับสิ่งแวดล้อมที่อยู่อาศัย และสังคม
ชุมชนที่เคยชิน ไม่อยากเปลี่ยนแปลงหรือลดบทบาทตัวเองจากหัวหน้าครอบครัวไปเป็นสมาชิก
ครอบครัว จึงไม่อยากจากบ้านไปอยู่กับครอบครัวของลูกหลาน” ซึ่งอาจเกิดปัญหาการไม่ให้เกียรติ
กัน ขาดความเคารพนับถือ ขาดความสนใจ และเกื้อกูลต่อกัน “ดังนั้นผู้สูงอายุจึงจำเป็นต้องพึ่งพิง
ตนเองมากขึ้น ในรายที่ไม่สามารถทำได้ และจำเป็นต้องพึ่งพิ งผู้อื่นอาจทำให้เกิดความกดดัน
ทางด้านจิตใจ เกิดความรู้สึกเหงา ว้าเหว่ เดียวดาย และไม่มีศักด์ิศรี” 
   การเปล่ียนแปลงทางด้านเศรษฐกิจและสังคม สังคมไทยมีการเปล่ียนแปลง
อย่างรวดเร็วจากสังคมเกษตรกรรมเป็นสังคมอุตสาหกรรม ความเจริญก้าวหน้ามีมากขึ้นคนส่วนใหญ่
ยึดถือด้านวัตถุนิยม วัดคุณค่าของคนโดยอาศัยความสามารถในการทำงาน หาเงิน ดังนั้นลูกหลานจึง
เริ่มมีเจตคติต่อผู้สูงอายุเปล่ียนไป ผู้สูงอายุมีคุณค่าลดลงเพราะไม่ต้องพึ่งพาการถ่ายทอดความรู้ 
อาชีพและประสบการณ์เหมือนในอดีต ทำให้ผู้สูงอายุถูกมองว่าขาดคุณค่า ขาดความสามารถ มี
ความคิดไม่ทันสมัย สุขภาพอ่อนแอ ทำให้ผู้สูงอายุเกิดความรู้สึกไม่มั่นคงปลอดภัย กลายเป็นคนท่ีต้อง
อาศัยผู้อื่นมากขึ้น  
   การเปล่ียนแปลงทางวัฒนธรรม ปัจจุบันวัฒนธรรมไทยเปล่ียนแปลงเป็น
วัฒนธรรมทางตะวันตกมากขึ้น ขณะท่ีผู้สูงอายุยังมีความคิดเห็นท่ีคงท่ี ยึดมั่นกับคตินิยมของตนเอง 
ขนบธรรมเนียมประเพณีและวัฒนธรรมด้ังเดิม ซึ่งเป็นผลมาจากความสามารถในการเรียนรู้และความ
จำเป็นเกี่ยวกับส่ิงใหม่ๆ ลดลง แต่ยังสามารถจำเรื่องราวเก่าๆ ซึ่งเป็นส่ิงท่ีประทับใจได้ดี จึงทำให้
ผู้สูงอายุเกิดการต่อต้านความคิดใหม่ๆ ก่อให้เกิดช่องว่างระหว่างวัยมากขึ้น ผู้สูงอายุกลายเป็นคน
ล้าสมัย น้อยใจง่าย ทำให้ลูกหลานไม่อยากเล้ียงดู กลายเป็นส่วนเกินของครอบครัว ผู้สูงอายุจึงแยกตัว
เองและเกิดความรู้สึกเบ่ือหน่าย ท้อแท้ ไม่มีความสุข 
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   4) ความต้องการของผู้สูงอายุ 36 
    ความต้องการของผู้สูงอายุไม่แตกต่างจากความต้องการทางพื้นฐานท่ัวไปมาก
นัก แต่จะเกิดความต้องการมากน้อยเพียงใดขึ้นอยู่กับสภาพของผู้สูงอายุแต่ละคน ซึ่งสามารถแบ่ง
ความต้องการของผู้สูงอายุออกเป็น 3 ประเภทคือ 
    - ความต้องการทางด้านร่างกายและจิตใจ (Physical and psychological 
Need) ความต้องการทางกาย เป็นปัจจัยพื้นฐานของทุกๆ คน ทุกเพศและทุกวัย เช่น เครื่องนุ่งห่ม 
อาหาร ยารักษาโรค และท่ีอยู่อาศัย ความต้องการทางจิตใจ ผู้สูงอายุอยู่ในช่วงวัยท่ีต้องการความรัก 
การดูแลเอาใจใส่และความมั่นคงในชีวิต ต้องการเป็นท่ียอมรับของคนในครอบครัว ซึ่งมักเกิดปัญหา
ช่องว่างระหว่างวัยที่แตกต่างกันภายในครอบครัว 
    - ความต้องการทางสังคม (Social Need) ผู้สูงอายุมคีวามต้องการบทบาทการ
ทำงานเป็นผู้นำครอบครัว เป็นท่ียอมรับ และให้ความสำคัญ ให้ความเคารพนับถือตนเองในฐานะผู้ท่ี
อาวุโสกว่าในครอบครัวและสังคม ซึ่งจะทำให้ผู้สูงอายุเห็นคุณค่าของตนเอง 
    - ความต้องการทางด้านเศรษฐกิจ (Economical Need) ส่งผลต่อผู้สูงอายุท้ัง
ทางด้านกายและจิตใจ เนื่องจากเมื่อผู้สูงอายุอยู่ในช่วงวัยเกษียณหรือเมื่อมีอายุมากขึ้นจนไม่สามารถ
ประกอบอาชีพเองได้ ส่งผลต่อรายได้ และเงินออมท่ีลดลง และมีรายจ่ายท่ีตามมา หรือบางครอบครัว
ท่ีผู้สูงอายุไม่สามารถช่วยเหลือตนเองได้ อาจจะต้องจ้างพยาบาลหรือคนมาดูแลทำให้มีค่าใช้จ่ายท่ีเพิ่ม
มากขึ้น ครอบครัวท่ีมีรายได้น้อยอาจจะส่งผลต่อปัญหาทางด้านการเงิน ลูกหลานอาจจะต้องลาออก
เพื่อมาดูแลเอง และอาจจะต้องย้ายไปดูแลในสถานดูแลระยะยาว เพื่อเป็นการลดค่าใช้จ่าย  
    - ความต้องการทางด้านท่ีอยู่อาศัย 37 โดยให้ผู้สูงอายุมีท่ีอยู่อาศัยเช่น ผู้สูงอายุ 
อาจจะอยู่ในบ้านของตนเองหรือบุตรหลาน ญาติพี่น้อง หรือสถานสงเคราะห์ของรัฐหรือเอกชน 
   5) การเกิดการหกล้มในผู้สูงอายุ 
    ความเส่ือมของร่างกายและโรคเรื้อรังต่างๆ ในผู้สูงอายุส่งผลให้ร่างกายไม่
แข็งแรงและทรงตัวได้ไม่ดีพอ จึงทำให้เส่ียงต่อการพลัดตก และหกล้มได้ง่ายกว่าวัยอื่นๆ หลายเท่าตัว 
บางรายอาจมีแค่อาการบาดเจ็บเล็กน้อยหลังหกล้ม แต่บางรายกลับเกิดอาการบาดเจ็บรุนแรง เช่น 

 
36 ปิลันธนา วสุรัตน์. (2551). แนวทางการพัฒนาการจัดที่อยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ จังหวัดอ่างทอง [วิทยานิพนธ์สังคมสงเคราะห์ศาสตร 
มหาบัณฑิต (การบริหารและนโยบายสวัสดิการสังคม), มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์]. มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์/กรุงเทพฯ. DOI : 
https://doi.nrct.go.th/ListDoi/listDetail?Resolve_DOI=10.14457/TU.the.2008.209 
37 สมเชษฐ์ จงจอหอ. (2554). ปัจจัยในการตัดสินใจซื้อที่พักอาศัยของชาวต่างชาติที่มาท่องเที่ยวแบบพำนักระยะยาวในอำเภอหัวหิน : 
กรณีศึกษาโครงการสมาร์ท เฮ้าส์ หัวหิน [วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย]. Chulalongkorn University Intellectual Repository (CUIR). http://cuir.car.chula.ac.th/handle/123456789/ 
31532 
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กระดูกหัก ภาวะเลือดค่ังในสมอง อัมพาต และรุนแรงท่ีสุดคือเสียชีวิต แต่ปัญหาดังกล่าวสามารถ
ป้องกัน และแก้ไขได้หากเข้าใจถึงความเส่ียงและการดูแลท่ีเหมาะสม 
    ปัจจัยเส่ียงการหกล้มในผู้สูงอายุสามารถแบ่งออกเป็น 3 แบบดังนี้ 38 
     ปัจจัยเส่ียงทางสุขภาพร่างกาย และความสามารถท่ีลดลง 39 เช่น การ
มองเห็นไม่ชัด สายตาผิดปกติ มีปัญหาสายตายาว โรคต้อท่ีทำให้มองเห็นไม่ชัด การเปล่ียนแปลงของ
เอ็นและข้อต่อท่ีอ่อนแอลง เดินเซ เคล่ือนไหวลำบาก มีการรับรู้ท่ีช้า การกล้ันปัสสาวะไม่อยู่ทำให้ต้อง
รีบเร่งในการเข้าห้องน้ำ โรคประจำตัวหรือโรคเรื้อรัง เช่น โรคหลอดเลือดในสมองส่งผลให้แขนขาอ่อน
แรง โรคพาร์กินสัน รวมท้ังมีการใช้ยาท่ีเส่ียงต่อการพลัดตกหกล้ม เช่น ยานอนหลับ ยาลดความดัน
โลหิต ยาต้านอาการซึมเศร้า หรือมีประวัติการใช้ยามากกว่า 4 ชนิดขึ้นไป  
     ปัจจัยเส่ียงทางพฤติกรรมการใช้ชีวิต เช่น ด่ืมเครื่องด่ืมแอลกอฮอล์ ขาดการ
ออกกำลังกาย เป็นต้น 
     ปัจจัยเส่ียงจากส่ิงแวดล้อม เช่น พื้นบ้าน พื้นห้องน้ำล่ืนหรือมีส่ิงกีดขวาง 
แสงสว่างไม่เพียงพอ บันไดไม่มีราวจับ ขั้นบันไดท่ีสูงหรือแคบ รองเท้าของผู้สูงอายุท่ีไม่เหมาะสม ไม่
สามารถยึดเกาะพื้นได้ดี เป็นต้น 
    ปัจจัยเส่ียงของการหกล้มของผู้สูงอายุ 40 
    ปัจจัยท่ีเป็นสาเหตุหลักของการหกล้มในผู้สูงอายุแบ่งได้ 2 กลุ่มคือ  
      ปัจจัยภายในร่างกาย (Intrinsic Factor) หมายถึง สภาวะร่างกายหรือการ
เปล่ียนแปลงภายในร่างกายท่ีทำให้เกิดความเส่ียงต่อการหกล้มซึ่งสามารถจำแนกได้ ดังนี้ 
     การเปล่ียนแปลงของร่างกายตามวัย ในวัยสูงอายุมีการเปล่ียนแปลงของ
ร่างกายท่ีเป็นปัจจัยสาเหตุท่ีทำให้ผู้สูงอายุหกล้ม ได้แก่ 
     - ความเส่ือมของการมองเห็น จะพบการเปล่ียนแปลงท่ีเส่ือมลงของสายตา 
ได้แก่ เกิดการหนาตัว การขุ่นและแข็งขึ้นของเลนส์ตา มีผลต่อการปรับสายตาเกี่ยวกับความชัดเจน 
การรับรู้ความต่ืนลึก ความไวต่อแสง และการปรับตัวต่อความมืดท่ีลดลง การแยกสีของผู้สูงอายุลดลง 
ทำให้เกิดการรับรู้ภาพผิดพลาด เมื่อความสามารถในการมองเห็นของผู้สูงอายุบกพร่อง จะทำให้เกิด
การหกล้มได้ 

 
38 นพ. ภาณุวัฒก์ ว่องตระกูลเรือง. (ม.ป.ป.). การพลัดตกหกล้มในผู้สูงอายุ ปัญหาที่ต้องระวัง.นครธน NAKORNTHON HOSPITAL. 
https://www.nakornthon.com/article/detail/การพลัดตกหกล้มในผู้สูงอายุ-ปัญหาที่ต้องระวัง 
39 จิราภี สุนทรกุล ณ ชลบุรี. (2561, 15 มกราคม). หกล้มในผู้สูงอายุ อันตรายกว่าวัยอ่ืนหลายเท่าตัว ปัญหาที่ต้องระวัง.  รามา
แชนแนลขับ เคลื่อนสังคมไทยให้สุขภาพดี. https://www.rama.mahidol.ac.th/ramachannel/article/หกล้มในผู้สู งอายุ -
อันตร/#:~:text=ปัญหาหกล้มในผู้สูงอายุ,42%25%20ไม่เพียงเท่านั้นจาก 
40 ปริศนา รถสีดา. (2561). การป้องกันการหกล้มของผู้สูงอายุในชุมชน : บทบาทพยาบาลกับการดูแลสุขภาพที่บ้าน. วารสารพยาบาล
สภากาชาดไทย, 11(2). https://he01.tci-thaijo.org/index.php/CUTJ/article/view/240568/167003 
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     - การเปล่ียนแปลงของระบบโครงสร้างและกล้ามเนื้อ จะมีผลต่อท่าทางการ
เดิน ผู้สูงอายุส่วนใหญ่จะรู้สึกว่าไม่สามารถยกเท้าได้สูงเท่ากับท่ีเคยทำได้ มีการเปล่ียนแปลงในการ
เคล่ือนไหวของสะโพกในการรับน้ำหนักของขาขณะเดิน ทำให้ผู้สูงอายุอาจมีการสะดุดเมื่อเดินบน
พื้นท่ีขรุขระ หรือระดับต่างกันได้ง่าย กลไกการทำงานท่ีควบคุมการทรงตัวของระบบอวัยวะต่างๆ 
ลดลง ทำให้สมดุลในการทรงตัวบกพร่อง โดยเฉพาะผู้สูงอายุบางรายมีปัญหาการทำงานของอวัยวะหู
ช้ันท่ีควบคุมการทรงตัวผิดปกติ เกิดอาการบ้านหมุน (Vertigo) การสูญเสียสมดุลการทรงตัว และเกิด
ความบกพร่องของการเดิน จะทำให้เกิดการหกล้มได้ ความแข็งแกร่งของกระดูกจะลดลงตามวัยที่เพิ่ม
มากขึ้น และพบว่าการท่ีกระดูกต้องรองรับน้ำหนักตัวเป็นเวลานานทำให้ความยืดหยุ่นของข้อต่อลดลง 
และหากน้ำหนักตัวมากก็ยิ่งส่งผลให้เกิดความเส่ือมได้มากยิ่งขึ้น ดังนั้นการเปล่ียนแปลงของกล้ามเนื้อ 
กระดูกและข้อของผู้สูงอายุ จึงส่งผลให้ความสามารถในการทรงตัวของผู้สูงอายุลดลง และเกิดการหก
ล้มได้ง่าย  
     การเปล่ียนแปลงร่างกายจากความเจ็บป่วย ผู้สูงอายุมักมีการเจ็บป่วยเรื้อรัง 
ซึ่งมีผลให้เกิดความผิดปกติของระบบต่างๆ ท่ีอาจส่งผลให้เกิดการหกล้ม ได้แก่ 
     - หัวใจหรือหลอดเลือด อาจเกิดจากความผิดปกติของหัวใจหรือหลอดเลือด
เช่นหลอดเลือกท่ีตีบแคบ กล้ามเนื้อหัวใจตาย หัวใจเต้นผิดปกติ ส่งผลให้ปริมาณเลือดท่ีออกจากหัวใจ
ลดลง และความดันโลหิตต่ำ ส่งผลให้เลือดไปเล้ียงสมองลดลง เกิดเป็นลมและหกล้มตามมาได้ 
นอกจากนั้นปัญหาท่ีพบได้เสมอคือ ภาวะความดันโลหิตต่ำขณะเปล่ียนท่า ทำให้เกิดอาการหน้ามืด
และวิงเวียนศีรษะ ซึ่งอาจทำให้ผู้สูงอายุหกล้มได้ 
     - ระบบประสาทและสมอง เกิดจากการรับความรู้สึกของระบบประสาทและ
สมองผิดปกติอันเกิดจากสมองเส่ือม เนื้อสมองตาย โรคหลอดเลือกสมอง พาร์กินสัน ทำให้ระบบการ
ควบคุมสมองส่วนกลางผิดปกติ ไม่สามารถควบคุมการทำงานของอวัยวะ ความสามารถในการทรงตัว
ลดลง ทำให้เกิดการหกล้มได้ 
     - ระบบกล้ามเนื้อและกระดูก จากการทำกิจกรรมลดลง ทำให้ความแข็งแรง
ของกล้ามเนื้อลดลง ความผิดปกติของกล้ามเนื้อเกิดจากการเส่ือมสภาพ ได้แก่ ความยืดหยุ่ นของ
กระดูกสันหลัง ข้อสะโพก ข้อเข่าหรือข้อเท่าลดลง ทำให้การทรงตัวไม่มั่นคง ข้อเส่ือมหรือการอักเสบ
ของข้อกล้ามเนื้ออ่อนแรงหรือลีบ การปวดตึงของกล้ามเนื้อซึ่งเป็นสาเหตุการหกล้มได้  
     - การใช้ยา ผู้สูงอายุมักได้รับยาหลายชนิดในขณะเดียวกัน อาจทำให้
เกิดปฏิกิริยาต่อกันระหว่างยา เกิดผลข้างเคียงของยา ผู้สูงอายุใช้ยาเป็นประจำมากกว่า 4 ชนิด ทำให้
อัตราเส่ียงของการหกล้มเพิ่มขึ้น กลุ่มยาประเภท ยานอนหลับ ยาระงับประสาท ยาต้านซึมเศร้ามีฤทธิ์
ทำให้ง่วงซึม ยาขยายหลอดเลือด ยาขับปัสสาวะ ทำให้เกิดความดันโลหิตต่ำ ยากลุ่มนี้อาจทำ ให้
ผู้สูงอายุหกล้มได้ 
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     - ความผิดปกติทางจิต เช่น อาการวิตกกังวล ภาวะหลงลืมและซึมเศร้า เป็น
ปัจจัยท่ีเพิ่มความเส่ียงต่อการหกล้มของผู้สูงอายุ เนื่องจากผู้สูงอายุจะมีการตอบสนองต่อส่ิงแวดล้อม
ช้าลงและมีการตัดสินใจท่ีผิดพลาด 
     ปัจจัยภายนอกร่างกาย (Extrinsic factors) หมายถึง ส่ิงแวดล้อมรอบตัว
ของบุคคล ซึ่งอาจเป็นส่ิงแวดล้อมภายในหรือภายนอกบ้าน ดังนี้ 
     ส่ิงแวดล้อมภายในบ้านท่ีทำให้ผู้สูงอายุเส่ียงต่อการหกล้ม 
     - พื้นท่ีลักษณะไม่ปลอดภัย ได้แก่ พื้นบ้านท่ีล่ืน พื้นท่ีมีผิวไม่เรียบ พื้นท่ีมี
ระดับต่างกัน เงาสะท้อนจากพื้น พื้นชำรุด ขรุขระ วัสดุท่ีก่อให้เกิดการสะดุด หรือล่ืน เช่น พรมเช็ด
เท้าท่ีไม่ยึดเกาะพื้น สายไฟ ผ้าเช็ดพื้น พื้นผิวท่ีมีของเหลวหก พื้นห้องน้ำท่ีเปียก พื้นท่ีมีการขัดถูลง
น้ำมัน ส่ิงต่างๆ เหล่านี้ล้วนเป็นเหตุให้เกิดการหกล้มได้ท้ังส้ิน 
     - ส่ิงก่อสร้างภายในบ้านท่ีไม่เหมาะสม ได้แก่ บริเวณบันได เช่น ขั้นบันไดมี
ความสูงไม่สม่ำเสมอ การไม่มีราวยึดเกาะเพื่อช่วยในการเคล่ือนไหว บันไดชำรุด ลักษณะห้องน้ำท่ีนั่ง
ขับถ่ายเป็นแบบนั่งยอง ซึ่งหากนั่งนานๆ นำไปสู่อาการหน้ามืดขณะลุกขึ้น ไม่มีราวยึดเกาะ ทำให้เส่ียง
ต่อการหกล้ม และแสงสว่างท่ีไม่เพียงพอ แสงสลัว ในผู้สูงอายุจะมีปัญหาเกี่ยวกับสายตาและการ
มองเห็นไม่ชัด พบว่าบริเวณท่ีมักเกิดอันตรายจากแสงสลัว คือบริเวณบันได ทางเข้าบ้าน ทางเดิน
ภายในภายนอกบ้าน ก่อให้เกิดอุบัติเหตุล้มลงได้  
     - เครื่องแต่งกายและอุปกรณ์ช่วยในการเคล่ือนไหวท่ีไม่เหมาะสม ได้แก่ 
เส้ือผ้าท่ีมีขนาด หลวม ใหญ่ หรือยาวเกินไป อาจทำให้เกิดการสะดุด เกี่ยวดึง รองเท้าท่ีมีรูปทรง ไม่
พอดีเท้า มีพื้นท่ีล่ืน ไม่มีพื้นยึดเกาะท่ีดี ส้นรองเท้าท่ีสูงมากทำให้เกิดอาการปวดเมื่อย เสียสมดุลได้
ง่าย อุปกรณ์ท่ีสำคัญอีกประการหนึ่ง คือ แว่นตาท่ีไม่เหมาะสมกับสายตา นอกจากนี้อุปกรณ์ท่ีช่วยใน
การเคล่ือนไหว เช่น ไม้เท้า เครื่องพยุงเดินแบบมีราวจับ (Walker) วีลแชร์/เก้าอี้ล้อเข็น หากมีขนาด
ไม่เหมาะสมหรือผู้สูงอายุไม่คุ้นเคยกับการใช้ อาจก่อให้เกิดการหกล้มได้เช่นกัน  
  2.1.2  อุปสงค์ท่ีอยู่อาศัย (Housing Demand) และลักษณะทางประชากรศาสตร์ 41 
  ในการศึกษาปัจจัยท่ีส่งผลต่ออุปสงค์อสังหาริมทรัพย์จำเป็นต้องแบ่งประเภทของ
อสังหาริมทรัพย์ท่ีมีหลากหลายอาทิ บ้านเด่ียว บ้านแฝด คอนโด อพาร์ทเม้นท์ หอพัก โรงแรม 
(แบ่งเป็นอีกหลายประเภท) โรงงาน เป็นต้น เนื่องจากอุปสงค์ในอสังหาริมทรัพย์แต่ละประเภทมีความ
แตกต่างกัน นอกจากนี้ความต้องการท่ีอยู่อาศัยอาจมีการแบ่งตามประเภทกรรมสิทธิ์เช่นซื้อเช่าระยะ
ยาว (Lease) หรือการแบ่งความต้องการตามลักษณะภูมิศาสตร์ท่ีต้ังเช่น ย่านการค้าย่านอุตสาหกรรม 

 
41 ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.บุษรา โพวาทอง. (2564). เอกสารคำสอนวิชา 2506632 อุตสาหกรรมที่อยู่อาศัยและอสังหาริมทรัพย์กับการ
พัฒนาเศรษฐกิจ. หน้า 32. 
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นอกเมือง ในเมืองชนบท เมืองท่องเท่ียวเป็นต้น ท้ังนี้การแบ่งกลุ่มเพื่อศึกษาอุปสงค์นอกเหนือจาก
ข้างต้นแล้ว ในแต่ละกลุ่มจะมีการแบ่งตามระดับราคา ซึ่งปัจจัยท่ีสำคัญท่ีส่งผลต่ออุปสงค์ท่ีอยู่อาศัย 
นอกเหนือจากเรื่องราคา (Price) แล้วยังมีปัจจัยอื่นท่ีไม่ใช่ราคา (Non-price Determinants) และมี
ผลต่อการตัดสินใจศึกษาอุปสงค์ค่อนข้างมากเช่น 
   ลักษณะประชากรศาสตร์ (Demographic) อันได้แก่ ขนาดของครอบครัว : 
จำนวนสมาชิก , ชนิดของครอบครัว: ขยาย เด่ียว หย่าร้าง, ระดับรายได้, สถิติและช่วงวัยในการ
แต่งงาน, จำนวนเด็กต่อครอบครัว, ลักษณะการโยกย้าย, ลักษณะท่ีอยู่อาศัยเดิม, กรรมสิทธิ์ในท่ีอยู่
อาศัยเดิม 
  2.1.3  แนวคิดการหาค่าความสามารถในการดำเนินชีวิตประจำวัน ด้วยดัชนีบาร์เธลเอดี
แอล (Barthel ADL Index) 
   เครื่องมือท่ีใช้ประเมินความสามารถของผู้ป่วยในการปฏิบัติกิจวัตรประจำวัน โดย 
Mahoney & Barthel, 1965 แปลเป็นภาษาไทยโดยสถาบันประสาทวิทยา เพื่อนำมาใช้ในการ
ประเมินความสามารถ ในการปฏิบัติกิจวัตรประจำวันของผู้ป่วยโรคหลอดเลือดสมอง และมีผู้นำไปใช้
กันอย่างสากล กับกลุ่มผู้ป่วยหลายประเภท โดยรายละเอียดการประเมินจะพิจารณาจากกิจวัตร
ประจำวัน 10 กิจกรรม ได้แก่ 1) การรับประทานอาหาร 2) การขึ้นลงจากเตียง 3) การล้างหน้า แปรง
ฟัน หวีผม 4) การเข้าห้องน้ำ 5) การอาบน้ำ 6) การเคล่ือนไหว นั่ง ยืน เดิน 7) การขึ้นบันได 8) การ
แต่งตัว 9) การถ่ายอุจจาระ และ10) การปัสสาวะ ซึ่งแต่ละกิจกรรมมีคะแนนเต็มต่างกันตามความ
ยากง่ายของการทำกิจกรรม ต้ังแต่ 0-15 คะแนน โดยมีคะแนนเต็มเท่ากับ 100 คะแนน 42 
 ท้ังนี้ การจำแนกกลุ่มผู้สูงอายุเพื่อให้เหมาะสมกับการดำเนินงานดูแลส่งเสริม
สุขภาพผู้สูงอายุระยะยาวครอบคลุมกลุ่มเป้าหมายตามกลุ่มศักยภาพ  กรมอนามัย กระทรวง
สาธารณสุขร่วมกับภาคีเครือข่ายและผู้ทรงคุณวุฒิ  ได้ประยุกต์จากเกณฑ์การประเมินความสามารถ
ในการประกอบกิจวัตรประจำวัน  ดัชนีบาร์เธลเอดีแอล (Barthel  ADL index) ท่ีมีคะแนนเต็ม100 
คะแนน มาเป็นคะแนนเต็ม 20 คะแนน โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 43 
         ผู้สูงอายุกลุ่มท่ี 1 ผู้สูงอายุท่ีพึ่งตนเองได้ ช่วยเหลือผู้อื่น ชุมชนและสังคมได้ (กลุ่มติด
สังคม) มีผลรวมคะแนน ADL ต้ังแต่ 12 คะแนนขึ้นไป 
          ผู้สูงอายุกลุ่มท่ี 2 ผู้สูงอายุท่ีดูแลตนเองได้บ้าง ช่วยเหลือตนเองได้บ้าง (กลุ่มติดบ้าน) 
มีผลรวมคะแนน ADL อยู่ในช่วง 5-11 คะแนน 

 
42 อ้างแล้วเดียวกันกับดวงกมล สุวรรณ, วิภา แซ่เซี้ย และประณีต ส่งวัฒนา. (2560).  
43 สำนักอนามัยผู้สูงอายุ กรมอนามัย กระทรวงสาธารณสุข. (2561). คู่มือมาตรฐานบริการส่งเสริมสุขภาพผู้สูงอายุในโรงพยาบาลชุมชน 
และโรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพตำบล (พิมพ์คร้ังที่ 1). สำนักบริการวิชาการ มหาวิทยาลัยศิลปากร. https://apps.hpc.go.th/dl/web 
/index.php?r=download%2Fview&id=385 
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           ผู้สูงอายุกลุ่มท่ี 3 ผู้สูงอายุกลุ่มท่ีพึ่งตนเองไม่ได้ ช่วยเหลือตนเองไม่ได้ พิการ หรือ
ทุพพลภาพ (กลุ่มติดเตียง) มีผลรวมคะแนน ADL อยู่ในช่วง 0-4 คะแนน 
   การคัดกรองระดับภาวะพึ่งพิงของผู้สูงอายุนั้นมีความจำเป็นสำหรับการวางแผน 
การดูแลผู้สูงอายุเฉพาะรายอย่างเหมาะสม มิได้ทำเพื่อเพียงให้มีข้อมูลจำนวนผู้สูงอายุท่ีมีภาวะพึ่งพิง
เท่านั้น ขณะเดียวกันการคัดกรองจะมีประโยชน์ก็ต่อเมื่อมีบริการสาธารณสุข รองรับเมื่อพบผู้สูงอายุท่ี
มีภาวะพึ่งพิง หากไม่มีบริการก็ไม่มีประโยชน์ใดๆ กับในผู้สูงอายุในการคัดกรอง ท้ังนี้การคัดกรอง
เบ้ืองต้นสามารถดำเนินการได้โดยอาสาสมัครสาธารณสุข หรือผู้ช่วยเหลือดูแลผู้สูงอายุ โดยใช้แบบคัด
กรองท่ีดัดแปลงมาจากแบบประเมินท่ีพัฒนาขึ้น โดยกรมอนามัยและผ่านการทดสอบมาแล้ว 44 
 
 2.2  วัตถุประสงค์ข้อที่ 2 ศึกษาสภาพแวดล้อมปัจจุบันของที่อยู่อาศัยผู้สูงอายุภายใน
โครงการที่อยู่อาศัยผู้สูงอายุ โดยมีแนวคิดและทฤษฎีที่เก่ียวข้องกับงานวิจัยได้แก่ 

  2.2.1  แนวคิดการออกแบบเพื่อทุกคน (Universal Design) 
 การออกแบบเพื่อทุกคน 45 เป็นแนวคิดการออกแบบสภาพแวดล้อมท่ีคำนึงถึง การ
ใช้งานท่ีสะดวก ปลอดภัย ครอบคลุมอย่างเท่าเทียม โดยไม่ต้องดัดแปลงพิเศษหรือเฉพาะเจาะจง เพื่อ
บุคคลกลุ่มใดกลุ่มหนึ่ง ทุกคนในสังคม ทุกสภาพร่างกายสามารถดำรงชีวิตได้อย่างเสมอภาคกัน อีกท้ัง
ยังเป็นแนวคิดท่ีแสดงให้เห็นถึงความละเอียดอ่อนท่ีคำนึงถึงความสำคัญของความสามารถของ  
ผู้ใช้บริการท่ีมีความต้องการอย่างหลากหลายโดยไม่เลือกปฏิบัติ 
 หลัก 7 ประการของการออกแบบเพื่อทุกคน 46 
 Universal Design เป็นแนวความคิดสากลท่ีองค์การสหประชาชาติได้พยายาม
เผยแพร่และส่งเสริม จากแนวความคิดเดิมเพื่อให้คนพิการได้รับส่ิงอำนวยความสะดวกในการ
ดำรงชีวิตในอาคารและส่ิงแวดล้อมตามโครงการ Promotion of Non-Handicapping Physical 
Environment for Disabled Persons และได้มีการพัฒนา ตามลำดับ เป็น Accessible Design, 
Adaptable Design, Barrier Free Design, Design for all และ Inclusive Design ซึ่ งใน ท่ี สุดก็
เป็นท่ียอมรับโดยท่ัวไปในหลักการของ Universal Design ซึ่งประกอบด้วยหลัก 7 ประการได้แก่ 

 
44 สำนักงานหลักประกันสุขภาพแห่งชาติ. (2559). คู่มือระบบการดูแลระยะยาวด้านสาธารณสุขสำหรับ ผู้สูงอายุที่มีภาสะพึ่งพิงในพื้นที่ 
(Long Term Care)ในระบบหลักประกันสุขภาพแห่งชาติปีงบประมาณ 2559 . สำนักงานหลักประกันสุขภาพแห่งชาติ (สปสช.). 
https://www.chiangmaihealth.go.th/cmpho_web/document/200417158709406445.pdf 
45 สราญภัทร อนุมัติราชกิจ. อารยสถาปัตย์ในสังคมไทย : ศึกษากรณีผู้สูงอายุ (นักศึกษาวิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร หลักสูตรการ
ป้องกันราชอาณาจักร รุ่นที่ ๖๐ ประจำปีการศึกษา พุทธศักราช ๒๕๖๐ -๒๕๖๑). dsdw2016.dsdw.go.th/doc_pr/ndc_2560-
2561/PDF/8556s/รวม.pdf 
46 รศ.ไตรรัตน์ จารุทัศน์. (2558). คู่มือการออกแบบเพื่อทุกคน Universal Design- UD (พิมพ์คร้ังที่ 2). โรงพิมพ์เทพเพ็ญวานิสย์ . 
https://pubhtml5.com/ccmq/brlm/basic/51-93 
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 ตารางที่ 2.2 อธิบายความหมายโดยสังเขปของหลัก 7 ประการของการออกแบบ
เพื่อทุกคน 

หลักการ ความหมาย 

1. ทุกคนใช้ได้อย่างเท่าเทียมกัน 
(Equitable use) 

 การออกแบบที่เป็นประโยชน์และตรงความต้องการของคนทุก
กลุ่ม 

2. มีความยืดหยุ่นปรับเปลี่ยนการใช้ได้ 
(Flexible use) 

 การออกแบบที่รองรับความสามารถที่หลากหลายของแต่ละ
บุคคล 

3. ใช้งานง่าย (Simple and Intuitive 
use) 

 ใช้ ก ารออกแบ บ ที่ ง่ าย ต่อค วาม เข้ า ใจ  โดย ไม่ ค ำ นึ ง ถึ ง
ประสบการณ์และระดับความรู้ ความสามารถ 

4. การสื่อความหมายที่เข้าใจง่าย 
(Perceptible Information) 

 การสื่อสารข้อมูลที่จำเป็นในการออกแบบได้อย่างมีประสิทธิภาพ
โดยไม่คำนึงถึงสภาพแวดล้อมหรือความสามารถทางประสาทสัมผัส
ของผู้ใช้ 

5. การออกแบบที่เผื่อการใช้งานที่
ผิดพลาดได้ (Tolerance for error) 

 การออกแบบที่สามารถลดอันตรายจากอุบัติเหตุและผลกระทบที่
ไม่พึงประสงค์หรือการกระทำที่ไม่ได้ต้ังใจ 

6. ใช้แรงน้อย (Low Physical Effort)  ก ารออกแบ บที่ ส าม ารถนำมาใช้ อ ย่ างมี ป ระสิ ท ธิภ าพ
สะดวกสบายและไม่เกิดความเมื่อยล้า 

7. มีขนาดและพ้ืนที่ ที่เหมาะสมกับการ
เข้าถึงและใช้งานได้ (Size and space 
for approach and use) 

 ขนาดที่เหมาะสมและมีพ้ืนที่สำหรับการเข้าถึงและการใช้งาน 
โดยไม่คำนึงถึงขนาดร่างกาย ท่าทาง หรือการเคลื่อนไหวของผู้ใช้ 

 
  2.1.2  แนวคิดการจัดท่ีอยูอ่าศัยสำหรับผู้สูงอายุ 47  
   การจัดท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ ควรต้องคำนึงถึงการดำรงชีวิตของผู้สูงอายุใน
สภาวะแวดล้อมท้ัง 3 ส่วน คือ  
   1) สภาวะแวดล้อมทางกายภาพ (Physical Environment) การจัดที่อยู่อาศัย
สำหรับผู้สูงอายุที่มีความเหมาะสมนั้น จะต้องพิจารณาถึงภาวะเสื่อมถอย  ความผิดปกติ และ
สภาพปัญหาที่ผู้สูงอายุประสบอยู่ด้วย เช่น การปรับปรุงให้มีอุปกรณ์อำนวยความสะดวกท่ีเหมาะสม
เพื่อป้องกันการหกล้ม อาทิ ราวจับ ทางลาด สุขภัณฑ์ เครื่องนอน กระเบื้องหรือพื้น ท่ียากแก่การล่ืน
ล้ม หรือแม้แต่การตกแต่งบ้านก็มีความสัมพันธ์กับการอยู่อาศัยและฟื้นฟูจิตใจของผู้สูงอายุ  บางสี
อาจจะทำให้รู้สึกเครียด บางสีจะช่วยให้ผ่อนคลาย ความพอเพียงของแสงสว่างภายในบ้าน การเลือก
เครื่องเรือนท่ีสนับสนุนการใช้ชีวิตของผู้สูงอายุ เช่น ใช้โต๊ะกลมแทนโต๊ะส่ีเหล่ียมเพราะจะช่วยให้
ผู้สูงอายุมีการสนทนาพูดคุยกับผู้อื่นได้มากขึ้น หรือสำหรับผู้สูงอายุท่ีป่วยท่ีเป็นอัลไซเมอร์ กา ร

 
47 อ้างแล้วเดียวกันกับโครงการการศึกษารูปแบบการให้บริการการบริหารและการจัดการที่พักสำหรับผู้สูงอายุ. (2560). 
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ออกแบบท่ีอยู่อาศัยให้สามารถป้องกันการออกจากท่ีพักได้โดยง่าย หรือไม่มีผู้รู้เห็นก็มีความจำเป็น 
เพราะผู้ป่วยไม่สามารถจำทางกลับท่ีพัก และอาจกลายเป็นผู้สูญหาย รวมท้ังอาจเป็นอันตรายถึงแก่
ชีวิตได้หากผู้สูงอายุ ต้องทานยาเพื่อรักษาโรคอื่นอยู่เป็นประจำ นอกจากนี้ควรหลีกเล่ียงการตกแต่ง
บ้านหรือการใช้อุปกรณ์ท่ีไม่เหมาะสม เช่น ประตูท่ีหนัก โต๊ะท่ีต้ังขวางทางเดิน ปล๊ักไฟท่ีมีสภาพชำรุด 
การวางของไม่เป็นท่ีเป็นทาง  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

รูปที่ 2.1 ความจำเป็นของการจัดสภาพแวดล้อมทางกายภาพให้เหมาะสม กับการใช้ชีวิตของผู้สูงอายุ 
  2) สภาวะแวดล้อมทางสังคม (Social Environment) การจัดท่ีอยู่อาศัยสำหรับ
ผู้สูงอายุให้มีความเหมาะสมสำหรับการมีปฏิสัมพันธ์กับผู้อื่นก็มีส่วนช่วยให้ ผู้สูงอายุมีสุขภาพแข็งแรง
ท้ังทางร่างกายและจิตใจได้ รวมท้ังเป็นวิธีหนึ่งในการบำบัดทางจิตใจเนื่องจากเป็นช่องทางในการ
ระบายความรู้สึกภายในจิตใจท่ีบางครั้งไม่อยากจะบอกเล่าให้ลูกหลานภายในครอบครัวได้ แต่อาจจะ
รู้สึกสะดวกใจกว่าหากเป็นเพื่อนรุ่นๆ เดียวกัน ซึ่งอาจจะทำให้ได้รับมุมมองเพิ่มเติม  และช่วยผ่อน
คลายความตึงเครียดภายในจิตใจ นอกจากนี้การมีปฏิสัมพันธ์ร่วมกันยังช่วยทำให้เกิดการรวมตัวเป็น
กลุ่มเพื่อทำกิจกรรมนันทนาการต่างๆ อาทิ การเล่นกีฬากลางแจ้งและในร่ม การร้องเพลง การ
ทำอาหาร การอ่านหนังสือ การปลูกต้นไม้ การท่องเท่ียวไปยังสถานท่ีต่างๆ ล้วนแล้วแต่ช่วยให้  
ผู้สูงอายุไม่หมกมุ่นอยู่กับตนเองมากเกินไป และได้มีโอกาสเรียนรู้ส่ิงใหม่ เพื่อนใหม่ และสถานท่ีใหม่ๆ 
ส่งผลให้ร่างกายและจิตใจได้รับการพัฒนาอยู่ตลอดเวลา คงความกระชุ่มกระชวยได้ ดังนั้นการจัดท่ี
อยู่อาศัยให้มีพื้นท่ีสำหรับกิจกรรมต่างๆ ภายในบ้านก็มีความจำเป็น โดยเฉพาะหากเป็นท่ีอยู่อาศัย
สำหรับ ผู้สูงอายุจำนวนมาก การมีมุมเครื่องด่ืม หรือมุมหนังสือในห้องพักของผู้สูงอายุ การมีกระดาน
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หมากรุก หรือ เกมอื่นๆ ไว้ในห้องเมื่อมีผู้มาเย่ียมเยียนทำให้ผู้สูงอายุสามารถผ่อนคลายโดยการเล่น
เกมชนิดนั้นกับเพื่อนฝูงได้  
 3) สภาวะแวดล้อมด้านท่ีต้ังและการบริการ  การจัดท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ
โดยเฉพาะการตอบสนองด้านการมีส่วนร่วมกับสังคมนั้น “ท่ีต้ัง” ของท่ีอยู่อาศัยก็เป็นปัจจัยสำคัญท่ี
ต้องคำนึงถึง เพราะจะช่วยให้ผู้สูงอายุได้เปิดโอกาสได้ใช้ความสามารถท่ีมีสร้างประโยชน์ให้กับชุมชน 
และกระตุ้นให้ ดึงศักยภาพท่ีมีอยู่ออกมาใช้อย่างเต็มท่ี และชุมชนก็จะได้รับประโยชน์จาก
ความสามารถของผู้สูงอายุเช่นเดียวกัน โดยหลักการพิจารณาเกี่ยวกับท่ีต้ังของท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ 
มีดังนี้  
   -  การจัดท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุให้กระจาย (Dispersed throughout the 
community) ไปตามชุมชนไม่เกิน 20-30 หน่วย โดยไม่แยกออกไปอย่างโดดเด่ียว  
   - การจัดให้อยู่ใกล้แหล่งบริการต่างๆ (Within walking distance) เช่น วัด 
โบสถ ์ห้องสมุด โรงละคร สถาบันเพื่อการศึกษา และบริการด้านสุขภาพ  
   - การจัดไว้ร่วมกับโครงการอื่นๆ เพื่อให้เกิดการสร้างประโยชน์ซึ่งกันและกัน 
(Attached to opportunities for contribution) เช่น จัดท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุไว้ใกล้กับโรงเรียนสอน
เด็กเล็กหรือห้องสมุด  
   - การจัดให้ใกล้แหล่งระบบขนส่งมวลชน (Easily accessible) และใกล้แหล่ง
ชุมชนเดิม เพื่อให้ญาติมิตรสามารถมาเย่ียมเยียนได้สะดวก  
   - การจัดให้มีสภาพใกล้เคียงกับท่ีอยู่อาศัยเดิม (A visual fit with local 
housing) เพื่อไม่ให้เกิดความรู้สึกถูกแยกออกมาโดดเด่ียว และเพื่อให้ผู้สูงอายุอยู่ได้โดยลำพังมากขึ้น 
ท่ีอยู่อาศัยจะต้องตอบสนองความต้องการท้ังทางกายและจิตใจของผู้สูงอายุ โดยจัดให้มีความ
ช่วยเหลือทางการแพทย์ บริการทางสังคม และระบบขนส่งมวลชนจัดให้เหมาะสำหรับผู้ท่ีพิการหรือ
ทุพพลภาพ และสถานท่ีต้ังควรจัดให้ใกล้แหล่งชุมชนเดิม เพราะผู้สูงอายุมักปรับตัวได้ยาก 
  ดังนั้น อาจสรุปได้ว่าการจัดการท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ จำเป็นจะต้องคำนึงถึง
ความละเอียดอ่อนในแต่ละเรื่องเป็นอย่างมาก ท้ังหลักการจัดการสภาพแวดล้อมท่ีอยู่อาศัยท่ี
เหมาะสม การคำนึงถึงความต้องการพื้นฐาน ความต้องการของแต่ละบุคคล และความต้องการต่อ
สังคม เพื่อสร้างความรู้สึกว่าผู้สูงอายุเป็นส่วนหนึ่งของสังคม รู้สึกว่าตนเองมีค่ามีประโยชน์ต่อสังคม
เพื่อสร้างความภาคภูมิใจ รู้สึกว่าตนเองไม่ใช่ภาระของสังคม เกิดเป็นความสุขของผู้สูงอายุและเป็น
ประโยชน์ต่อสังคมท่ีมีผู้สูงอายุอย่างมีคุณภาพ สามารถสร้างสังคมท่ีเป็นสุขร่วมกันอย่างยั่งยืน 
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 2.3  วัตถุประสงค์ข้อที่ 3 วิเคราะห์การวางแผนที่อยูอ่าศัยในอนาคตของผู้สูงอายุที่อาศัยอยู่
ภายในโครงการที่อยู่อาศัยผู้สูงอายุ โดยมีแนวคิดและทฤษฎีที่เก่ียวข้องกับงานวิจัยได้แก่ 

  2.3.1 รูปแบบประเภทท่ีอยูอ่าศัยของผู้สูงอายุจากภาวะพึ่งพิง 48  
   รูปแบบท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุในต่างประเทศมีการแบ่งออกเป็นหลายประเภท 
หากสรุปตามลักษณะความต้องการพึ่งพิงบุคคลอื่นจะสามารถแบ่งประเภทท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุท่ีมี
ความต้องการพึ่งพิงบุคคลอื่นได้ดังนี้  
   1) ผู้สูงอายุท่ีไม่ต้องการพึ่งพิง ท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุกลุ่มนี้ก็จะใกล้เคียงกับ
คนในช่วงวัยอื่นๆ แต่อาจต้องการการออกแบบให้เหมาะสมกับการใช้ชีวิตเพื่อป้องกันอุบัติเหตุต่างๆ 
ดังนั้นรูปแบบท่ีอยูอ่าศัย ได้แก่  
    - บ้านเดิมท่ีอยูอ่าศัยอยู่ แต่ต้องมีการปรับปรุงให้เหมาะสมมากยิ่งขึ้น  
    - ท่ีอยู่อาศัยในบ้านสงเคราะห์ (Subsidized Housing หรือ Public Housing) 
เป็นโครงการท่ีรัฐบาลจัดให้เพื่อเป็นการช่วยเหลือโดยไม่คิดค่าใช้จ่าย หรืออาจจะมีค่าใช้จ่ายบ้างแต่ไม่
มาก  
    - การอยู่ในบ้านพักตากอากาศ (Resort) ซื้อท่ีอยู่อาศัยท่ีมีบรรยากาศเพื่อใช้ใน
การพักผ่อนควรซื้อบ้านพักตากอากาศในชุมชนสำหรับผู้สูงอายุ หรือบ้านในเมืองท่ีมีคุณภาพแบบ
บ้านพักตากอากาศ 
    - ท่ีอยูแ่บบห้องชุด (Apartment) หรือคอนโดมิเนียม  
    - ชุมชนผู้สูงอายุ (Retirement Community) 
    - การดูแลโดย ผู้สูงอายุอยู่ ร่วมกัน เป็นชุมชน (Congregate Housing) มี
ลักษณะเป็น การเช่า มีการบริการอย่างดี ผู้สูงอายุท่ีเข้าไปอยู่ไม่จำเป็นต้องเจ็บป่วย ซึ่งรวมถึงการ
บริการต่างๆ เช่น อาหาร การดูแลสุขภาพอนามัยและการขนส่ง Apartment จะมีการบริการอาหาร
ให้เพียง 1 มื้อ ส่วน congregate housing จะมีบริการอาหารให้ครบท้ัง 3 มื้อ  
    การจัดท่ีอยู่สำหรับผู้สูงอายุมักจะมี Clubhouse หรือศูนย์สำหรับกิจกรรม
นันทนาการต่างๆ เพื่อให้ผู้สูงอายุได้มีกิจกรรมร่วมกับคนอื่น เช่น ศิลปะ งานช่าง การท่องเท่ียว 
หลักสูตรอบรมหรือการดูภาพยนตร์ช่วงกลางคืน รวมท้ังส่ิงอำนวยความสะดวก เช่น สระว่ายน้ำ ฟิต
เนส สนามเทนนิส สนามฝึกซ้อมกอล์ฟ การบริการต่างๆ เช่น สปา เสริมสวย อาหาร บริการซักอบรีด
และบริการทำความสะอาด  
   2)  ผู้สูงอายุกึ่งพึ่งพิง ท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุในระดับกึ่งพึ่งพิงจะต้องเริ่มมีการ
จัดบริการ/ผู้ดูแลเพิ่มพิเศษให้กับผู้สูงอายุในการใช้ชีวิตประจำวัน ได้แก่  

 
48 อ้างแล้วเดียวกันกับโครงการการศึกษารูปแบบการให้บริการการบริหารและการจัดการที่พักสำหรับผู้สูงอายุ. (2560). 
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    - บ้านเดิมท่ีพักอาศัยอยู่ โดยปรับปรุงท่ีอยู่อาศัยให้เหมาะกับอาการเจ็บป่วย ไม่
ต้องย้ายออกจากบ้านเดิม โดยขจัดส่ิงท่ีเป็นอุปสรรคกีดขวางออกไป จัดทางลาดสำหรับรถเก้าอี้เข็น 
หรือติดต้ังลิฟต์ จัดให้มีราวจับในห้องน้ำ หรือท่ีอื่นๆ ท่ีเหมาะสม การจัดให้มีอุปกรณ์แจ้งเตือนและ
ควบคุมหรือการเปล่ียนเตียงให้เป็นแบบเดียวกับโรงพยาบาล  
    - Assisted Living ท่ีอยู่อาศัยท่ีจัดทำขึ้นเพื่อให้ผู้สูงอายุ ท่ีต้องการช่วยเหลือ
ดูแลเพียงบางเรื่อง ผู้สูงอายุท่ีรับบริการเข้าอยู่อาศัย จะได้รับการจัดสรรโปรแกรมท่ีหลากหลาย ใน
การช่วยดูแลกิจกรรมประจำวันต่างๆ ของผู้สูงอายุ (ADLs = Activity of Daily Life) เช่น อาบน้ำ 
กินข้าว เปล่ียนเส้ือผ้า เป็นต้น 
    - Respite Care คือ สถานท่ีจัดการดูแลผู้ป่วยแบบช่ัวคราวระยะส้ัน เพื่อให้
ผู้ดูแลได้พักจากการดูแลผู้ป่วย ให้ผู้ดูแลได้คลายเครียด ได้มีโอกาสไปประกอบภารกิจอื่นๆ หรืออาจ
ในกรณีฉุกเฉินท่ีผู้ดูแลไม่สามารถดูแลผู้ป่วยได้ โดยผู้ป่วยจะได้รับการดูแลจากสถานท่ีนี้ จากบุคลากร
ท่ีมีคุณภาพและอยู่ในสถานท่ีท่ีมีความปลอดภัยในการดูแล มีรูปแบบของการดูแลและทำกิจกรรมท่ี
เหมาะสมกับศักยภาพของผู้ป่วย อันเป็นการเพิ่มคุณภาพชีวิตผู้ดูแล และเพิ่มคุณภาพการดูแลผู้ป่วย
ในระยะยาว 
    ชุมชนอาจจะมีการจัดบริการ Day Care ซึ่งเป็นการดูแลผู้สูงอายุเฉพาะในเวลา
กลางวัน คือ ผู้สูงอายุยังคงอยู่อาศัยอยู่กับครอบครัวของตนเองตามปกติ ช่วงเช้าก็จะเดินทางมา (หรือ
เจ้าหน้าท่ีไปรับท่ีบ้าน) ท่ีศูนย์รับดูแลผู้สูงอายุระหว่างท่ีอยู่ในศูนย์ก็จะได้รับการดูแลในด้านต่างๆ เช่น 
การดูแลท่ัวไป การออกกำลังกาย การทำกิจกรรมบันเทิงต่างๆ การทำกิจกรรมทางศาสนา ฯลฯ และ
เมื่อถึงเวลาเย็น ผู้สูงอายุก็จะถูกส่ง (หรือญาติมารับ) กลับไปอยู่บ้านตนเอง  
   3)  ผู้สูงอายุท่ีต้องพึ่งพิง ผู้สูงอายุในระยะพึ่งพิงต้องการการดูแลอย่างใกล้ชิดจาก
ผู้ดูแล พยาบาลหรือแพทย์เพื่อคอยดูแลการใช้ชีวิตและอาการให้สามารถฟื้นตัวได้  
    - บ้านเดิมท่ีพักอาศัยอยู่โดยการจ้างผู้ดูแล/พยาบาล (Foster Care) เป็นการ
ดูแลพิเศษโดยพยาบาล โดยท่ีผู้สูงอายุยังคงอาศัยอยู่ในบ้านของตนเอง ซึ่งจะมีค่าใช้จ่ายในการบริการ
สูง  
    - Nursing Home เป็นสถานท่ีดูแลผู้สูงอายุ ท่ีมีความเปราะบางมากทางด้าน
ร่างกาย เช่น มีโรคต่างๆ ท่ีรุนแรง หรือชราภาพมากๆ จำเป็นจะต้องได้รับการดูแลทางด้าน  
การแพทย์ และการดูแลท่ัวไปตลอด 24 ช่ัวโมง ท่ีสถานท่ีจำเพาะเจาะจง ผู้สูงอายุกลุ่มนี้จะได้รับการ
ดูแลอย่างเต็มรูปแบบ ท้ังจากแพทย์, พยาบาล, ผู้ช่วยพยาบาล, นักกายภาพบำบัด และผู้ให้การดูแล 
(Care Giver)  
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    - Dementia and Alzheimer’s Care เป็นสถานท่ีดูแลผู้สูงอายุท่ีมีภาวะโรค
สมองเส่ือม ท่ีมีปัญหาทางด้านความคิด การรับรู้และความจำการ ดูแลรูปแบบนี้จะเป็นการดูแล
จำเพาะด้าน สำหรับผู้สูงอายุพิเศษกลุ่มนี้ โดยแพทย์/พยาบาล และบุคลากรผู้เช่ียวชาญด้านนี้โดยตรง  
   4)  ผู้สูงอายุระยะสุดท้าย ในช่วงเวลาสุดท้ายของชีวิต ผู้สูงอายุส่วนใหญ่มักจะเลือก
กลับมาเสียชีวิตท่ีบ้าน หรือในบางประเทศก็จะมีสถานท่ีท่ีเรียกว่า Hospice Care คือ สถานดูแล
ผู้ป่วยระยะสุดท้าย หรือสถานพยาบาลระยะสุดท้ายสำหรับผู้ป่วยท่ีคาดว่าจะมีชีวิตอยู่ได้ไม่เกิน 6 
เดือน ซึ่งนอกจากดูแลทางกายแล้วต้องดูแลทางจิตใจ สังคมและจิตวิญญาณด้วยเพื่อให้ผู้ป่วยจากไป
อย่างสงบ 
   นอกจากนี้ยังมี ท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุอีกประเภทคือ Continuing Care 
Retirement Community (CCRC) แปลว่า “กลุ่มผู้เกษียณอายุท่ีมีระบบดูแลต่อเนื่อง” เหมาะกับ
ผู้สูงอายุทุกกลุ่ม เพราะมีการดูแลครอบคลุมทุกระดับการพึ่งพิงของผู้สูงอายุ ต้ังแต่ผู้สูงอายุท่ีสามารถ
ดูแลตนเองได้จนกระท่ัง ผู้สูงอายุในระยะสุดท้ายของชีวิต 
   การเปล่ียนแปลงของโครงสร้างประชากร ทำให้เกิดการจัดเตรียมสถานท่ีอยู่อาศัย
ไว้รองรับกลุ่มผู้สูงอายุเหล่านี้ ท้ังในส่วนท่ีเป็นสวัสดิการของภาครัฐและการสนับสนุนให้เกิดการลงทุน
โดยภาคเอกชน เพราะเมื่อพิจารณาถึงสภาพทางเศรษฐกิจของกลุ่มผู้สูงอายุแล้วจะพบว่า กลุ่ม
ผู้สูงอายุนี้จะมีเงินเก็บสะสมมาจากการทำงานก่อนเข้าสู่วัยชรา หรือได้จากเงินปันผลลักษณะต่างๆ 
เช่น เงินบำเหน็จ-บำนาญ ดอกผลจากการลงทุน หรือแม้แต่เงินปันผลหรือเงินต้นจากการซื้อหุ้นเก็บไว้ 
นอกจากนั้นแล้วประเทศไทยยังเป็นประเทศท่ีกลุ่มผู้สูงอายุชาวต่างชาตินิยมเดินทางเพื่อเข้ามา
พักผ่อนกัน หรือแม้แต่มาใช้ชีวิตหลังเกษียณ โดยอาคารอยู่อาศัยรวมจะขายดีในเมืองท่องเที่ยว
ชายทะเล ส่วนบ้านแนวราบจะขายดีในเมืองท่องเที่ยวเชิงวัฒนธรรมอย่างจังหวัดเชียงใหม่ ซึ่งกลุ่ม
ชาวต่างชาติท่ีเป็นผู้สูงอายุ ก็เป็นกลุ่มท่ีมีการซื้อไว้เพื่อใช้เป็นสถานท่ีเดินทางมาพักผ่อนระยะยาวกลุ่ม
หนึ่งท่ีเยอะมากเช่นกัน 
  โดยธุรกิจดูแลผู้สูงอายุในประเทศไทย แบ่งได้ออกเป็น 6 รูปแบบ คือ 
  - ดูแลผู้สูงอายุกลุ่มเดย์แคร์ (Day care) การบริการแบบเช้าไป-เย็นกลับ  
   - ธุรกิจสถานบริการดูแลระยะยาว (Long stay) โดยจะครอบคลุมการพักค้างคืน 
บริการอาหาร ทำความสะอาดเส้ือผ้าและร่างกาย พร้อมท้ังติดตามดูแลสุขภาพเบื้องต้น เช่น บ้านพัก
คนชรา, สถานท่ีให้การช่วยเหลือในการดำรงชีวิต, สถานดูแลระยะยาวในโรงพยาบาล, สถานบริบาล 
และสถานดูแลผู้ป่วยระยะสุดท้าย  
   - ท่ีอยู่อาศัยเฉพาะผู้สูงอายุ เป็นการบริการผู้สูงอายุหรือผู้ท่ีเตรียมเป็นผู้สูงอายุท่ีมี
อายุต้ังแต่ 45 ปีข้ึนไป เป็นการเช่าซื้อบ้านหรือห้องพักในระยะยาว โดยมากเป็นระยะเวลา 30 ปี หรือ
อยู่อาศัยจนส้ินอายุขัย แต่ไม่สามารถมีกรรมสิทธิ์ในบ้านนั้นเมื่อเสียชีวิต  
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   - บริการส่งผู้ดูแลไปดูแลผู้สูงอายุท่ีบ้าน  
   - สถานสงเคราะห์แก่ผู้สูงอายุท่ียากจนไร้ญาติธุรกิจประเภทนี้ให้การสงเคราะห์ใน
เรื่องท่ีอยูอ่าศัย และมีอาหารบริการ 3 มื้อ  
   - สถานส่งเสริมสุขภาพผู้สูงอายุ ให้บริการตรวจสุขภาพและคำแนะนำในการ
ส่งเสริมดูแลสุขภาพ 
  2.3.2 การดูแลระยะยาวในสถานบริการ (Institutional Long-term Care) 49 
   ข้อมูลท่ัวไปของสถานดูแลระยะยาว การศึกษาสถานดูแลผู้สูงอายุระยะยาวใน
ประเทศไทยท่ีให้บริการแก่ผู้ท่ีมีอายุเกิน 60 ปีบริบูรณ์ขึ้นไปโดยใช้วิธีวิจัยเชิงสำรวจ ผลการศึกษา
พบว่ามีจำนวนสถานบริการดูแลผู้สูงอายุระยะยาวทั้งหมด 138 แห่ง คิดเป็นร้อยละ 49.28 อยู่ในเขต
กรุงเทพมหานคร ร้อยละ 43.48 เป็นสถานบริบาล ร้อยละ 45.5 ของสถานบริการไม่ได้ขึ้นทะเบียน 
และการศึกษาความต้องการของผู้สูงอายุในสถานบริการเอกชน ในเขตกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑลพบว่า “สาเหตุที่เข้าอยู่ในสถานบริบาลเนื่องมาจากญาติไม่สามารถให้การดูแลได้ หรือ
ต้องการผู้ดูแลที่มีทักษะ ส่วนใหญ่มีระดับความต้องการการดูแลในระดับมาก มีภาวะนอนติดเตียง 
และไม่สามารถสื่อสารได้” 
   ในประเทศไทยพบว่าการบริการดูแลผู้ท่ีมีภาวะพึ่งพิง ช่วยเหลือตนเองได้น้อยจะ
พบในสถานบริบาลท่ีเป็นของภาคเอกชน โรงพยาบาลเอกชน สถานสงเคราะห์คนชราของภาครัฐ และ
สถานรับดูแลผู้สูงอายุท่ียากไร้ขององค์กรการกุศล สำหรับการบริการท่ีให้การดูแลเริ่มต้ังแต่ขั้นพื้นฐาน 
จนถึงการดูแลในระดับท่ีซับซ้อนมากยิ่งขึ้น เช่น บริการท่ีอยู่อาศัย การดูแลสุขวิทยาส่วนบุคคล การ
ช่วยเหลือกิจวัตรประจำวันและการเคล่ือนไหว การดูแลท่ีจะต้องใช้ทักษะทางการพยาบาล การฟื้นฟู
สภาพ การบริการดูแลกลางวัน การบริการดูแลระยะส้ัน และการดูแลในระยะสุดท้าย  
   จากการศึกษาคุณภาพการดูแลในสถานบริการพบว่าคุณภาพการดูแลในสถาน
บริการโดยรวมของสถานบริการ 37 แห่งอยู่ในระดับดี โดยพบว่าคุณภาพด้านปัจจัยนำเข้าและ
โครงสร้างมีค่าเฉล่ียสูงสุด รองลงมาคือคุณภาพด้านผลลัพธ์และด้านกระบวนการ สถานดูแลระยะ
สุดท้ายมีคุณภาพโดยรวมอยู่ในระดับดีมาก รองลงมาคือสถานดูแลระยะยาวในโรงพยาบาล สถาน
ช่วยเหลือในการดำรงชีวิต และสถานบริบาลมีคุณภาพโดยรวมอยู่ในระดับปานกลาง  
   ประเภทของสถานบริการดูแลระยะยาว (institutional Long-term care) ได้
ศึกษาสถานดูแลผู้สูงอายุระยะยาวในประเทศไทยและได้ให้ความหมายของสถานบริการดูแลระยะยาว
ไว้ว่า หมายถึง สถานท่ีให้บริการทางเลือกตามชีวิตความเป็นอยู่ (Life style) เพื่อตอบสนองความ
ต้องการการดูแลของผู้สูงอายุและความต้องการของผู้สูงอายุตลอดกระบวนการสูงอายุ โดยมีศักยภาพ

 
49 อ้างแล้วเดียวกันกับการพยาบาลผู้สูงอายุ : ปัญหาที่พบบ่อยและแนวทางในการดูแล. (2563). 
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ให้บริการผู้สูงอายุ เป็นระยะเวลาอย่างน้อย 3 เดือนขึ้นไป ผู้ให้บริการอาจมาจากรัฐเช่น กระทรวง
สาธารณสุข กรมประชาสงเคราะห์ องค์กรบริหารส่วนท้องถิ่น หรือภาคเอกชนท้ังท่ีหวังผลกำไรและ
องค์การกุศล และได้แบ่งออกเป็น 5 ประเภทตามวัตถุประสงค์ของการให้บริการดังนี้  
   - บ้านพักคนชรา (Residential home) หรือชุมชนสำหรับผู้สูงอายุท่ีช่วยเหลือ
ต น เอ ง ไ ด้  ( Independent living communities) ห รื อ ชุ ม ช น ผู้ เก ษี ย ณ อ ายุ  (Retirement 
communities) หมายถึงสถานท่ีให้บริการห้องพักสำหรับผู้ท่ียังสามารถช่วยเหลือตนเองได้ ผู้พัก
อาศัยจะต้องสามารถเดินได้เอง เดินโดยใช้ไม้เท้า (Cane) ไม้เท้าช่วยเดิน (Crutches) หรืออุปกรณ์
ช่วยเดิน (Walker) “แต่ผู้อยู่อาศัยไม่ได้ต้องการ การดูแลจากพยาบาลวิชาชีพหรือผู้ช่วยผู้ดูแล
ให้บริการช่วยเหลือในด้านการดูแลส่วนบุคคล” เช่น การอาบน้ำ แต่งตัว เป็นต้น  
   - สถานช่วยเหลือในการดำรงชีวิต (Assisted living setting)  เป็นสถานท่ีอยู่
อาศัยสำหรับผู้ท่ีมีข้อจำกัดทางด้านร่างกายท่ีเกี่ยวข้องกับอายุหรือความพิการท่ี “ต้องการช่วยเหลือ
ในการปฏิบัติกิจวัตรประจำวันบางอย่าง ไม่สามารถอยู่อาศัยอยู่ที่บ้านได้อย่างปลอดภัย แต่
ต้องการอยู่อย่างอิสระมากที่สุดเท่าที่จะมากได้” มีบริการการดูแลส่วนบุคคล และการดูแลท่ี
เกี่ยวข้องกับสุขภาพ ผู้อยู่อาศัย “สามารถทำกิจกรรมต่างๆ ได้โดยไม่ต้องมีผู้ที่คอยกำกับดูแล และ
ไม่ต้องการการดูแลที่ต้องใช้ทักษะทางด้านการแพทย์ หรือการพยาบาล” มีห้องรับประทานอาหาร
รวม และมีระบบการขอความช่วยเหลือฉุกเฉิน 
   - สถานบริบาล (Nursing home) หมายถึงเป็นสถานท่ีให้การดูแลระยะยาว 
สำหรับผู้ป่วยท่ีมีอาการป่วยไม่มากท่ีจะต้องรับการรักษาอยู่ภายในโรงพยาบาลแต่ไม่สามารถอยู่ท่ีบ้าน
ได้ และเป็น “สถานที่ให้บริการการดูแลที่ต้องใช้ทักษะทางการพยาบาล 24 ช่ัวโมงต่อวัน” หรือ
ให้บริการกำกับดูแลในด้านการรับประทานยา รับประทานอาหาร และการช่วยเหลือด้านการปฏิบัติ
กิจวัตรประจำวันบางอย่างแก่ผู้สูงอายุท่ีมีภาวะเปราะบางและ/หรือมีโรคเรื้อรัง มีความพิการทางด้าน
ร่างกาย หรือทางด้านการรับรู้ด้านเชาวน์ปัญญา (สมองเส่ือม) หรือพิการท้ัง 2 อย่าง 
   - สถานดูแลระยะยาวในโรงพยาบาล (Long-term care hospital) หมายถึง
สถานท่ีให้การรักษาพยาบาลท่ัวไปท่ีให้ “บริการการดูแลระยะยาวสำหรับผู้สูงอายุที่มีภาวะพึ่งพิง
เป็นระยะเวลาอย่างต่อเนื่องอย่างน้อย 3 เดือนขึ้นไป” ซึ่งอาจเป็นโรงพยาบาลของรัฐ หรือ
โรงพยาบาลเอกชน  
   - สถานดูแลผู้ป่วยระยะสุดท้าย (Hospice care) หมายถึง สถานท่ีให้การดูแล
ผู้ป่วยก่อนเสียชีวิต เพื่อช่วยในการดูแลลดอาการเจ็บป่วย หรืออาการอื่นๆ โดยมุ่งเน้นให้ความสุข
สบาย และเปิดโอกาสให้มีเวลาอยู่กับครอบครัวและเพื่อนๆ เป้าหมายในการดูแลก็คือ ส่งเสริม
คุณภาพชีวิตมากท่ีสุดเท่าท่ีจะมากได้ เพื่อช่วยให้ผู้ป่วยจากไปอย่างสงบในวันสุดท้ายของชีวิตโดยไม่ให้
การรักษา  
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  2.3.3  แนวคิดในการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ 
   1) แนวทางท่ีมุ่งเน้นการอยู่อาศัยในท่ีเดิม (Ageing in place) ของผู้สูงอายุ เช่น 
การปรับปรุง/ซ่อมแซมท่ีอยู่อาศัย ให้เหมาะสมและปลอดภัยต่อผู้สูงอายุ  
   2) แนวทางท่ีมุ่งเน้นการสร้างท่ีอยู่อาศัยเชิงสถาบัน ( Institutional living) เช่น 
การสร้างท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ (Residential housing) การสร้างศูนย์ดูแลผู้สูงอายุ (Nursing 
home) การสร้างสถานพักพิงระยะสุดท้าย (Hospice) และการสร้างบ้านพักคนชรา (Residential 
care) 
  3)  6 รูปแบบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ท่ีเกี่ยวกับผู้สูงอายุ 50 
   รูปแบบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ท่ีเกี่ยวกับผู้สูงอายุ เพื่อความเข้าใจท่ีดีขึ้นจะขอ
แบ่งกลุ่มผู้สูงอายุ ตามสภาพการพึ่งพิงเป็น 2 กลุ่ม คือ  
   กลุ่มที่  1 อยู่อย่างอิสระ ไม่พึ่ งพิ ง ( Independence Living หรือ Active 
Aging) สามารถทำกิจวัตรประจำวันได้ปรกติ และไม่จำกัดพื้นท่ี  
   กลุ่มที่  2 อยู่อย่างพึ่งพิง (Assisted Living) จำเป็นต้องพึ่ งพิง (คนดูแล + 
อุปกรณ์) การทำกิจวัตรประจำวันต้องได้รับการช่วยเหลือ และจำกัดพื้นท่ี 
    กลุ่มท่ี 1 อยู่อย่างอิสระ ไม่พึ่งพิง (Independence Living : IL) มี 3 รูปแบบ 
คือ  
   ก. การปรับปรุงท่ีอยู่อาศัยเดิม (Home Remodeling) ผู้สูงอายุส่วนใหญ่จะ
คุ้นเคยกับสภาพแวดล้อมเดิม ท่ีอยู่อาศัยเดิม การปรับปรุงท่ีอยู่อาศัยเดิมให้มีความสะดวกและ
ปลอดภัยจึงมักจะเป็นทางเลือกแรกๆ สำหรับผู้สูงอายุ ซึ่งส่วนใหญ่จะปรับปรุง ห้องนอน และห้องน้ำ 
เช่น การย้ายห้องนอนลงมานอนช้ันล่าง การปรับพื้นห้องนอนให้เรียบเสมอกัน ใช้วัสดุท่ีนุ่ม พื้นผิวไม่
ล่ืน-สีอ่อนดูสบายตา และการปรับปรุงห้องน้ำเดิมโดยปรับพื้นให้เรียบเสมอกัน ใช้วัสดุพื้นผิวไม่ล่ืน 
เพิ่มราวจับ ปรับสุขภัณฑ์ให้เหมาะสมกับผู้สูงอายุ เช่น  ม้านั่งอาบน้ำ เป็นต้น หมายเหตุ : ความ
ต้องการในการปรับปรุงท่ีอยู่อาศัยเดิมเป็นตลาดกลุ่มใหญ่ท่ีสุดราว ร้อยละ 85-95 ของตลาด  
   ข. ศูนย์ดูแลผู้สูงอายุ (Day Care) การดูแลผู้สูงอายุชนิดนี้ เป็นการดูแลผู้สูงอายุ
เฉพาะในเวลากลางวัน คือ ผู้สูงอายุยังคงอยู่อาศัยอยู่กับครอบครัวของตนเองตามปกติ ช่วงเช้าก็จะ
เดินทางมา (หรือเจ้าหน้าท่ีไปรับท่ีบ้าน) ท่ีศูนย์รับดูแลผู้สูงอายุ ระหว่างท่ีอยู่ในศูนย์ก็จะได้รับการดูแล
ในด้านต่างๆ เช่น บริการการดูแลช่วยเหลือผู้สูงอายุในการใช้ชีวิตประจำวันท้ังในและนอกสถานท่ี 
การออกกำลังกาย การทำกิจกรรมบันเทิงต่างๆ การทำกิจกรรมทางศาสนา การจัดกิจกรรมพักผ่อน

 
50 รศ.ไตรรัตน์ จารุทัศน์. (2563, 20 มีนาคม). 6 รูปแบบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ที่เก่ียวกับผู้สูงอายุ. Terrabkk.  

https://www.terrabkk.com/articles/105673/6-รูปแบบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์-ที่เก่ียวกับผู้สูงอายุ.2563. 
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และการสร้างสังคมระหว่างหมู่เพื่อน ฯลฯ และเมื่อถึงเวลาเย็นผู้สูงอายุก็จะถูกส่ง (หรือญาติมารับ) 
กลับไปอยู่บ้านตนเอง 
   ค. ท่ีอยู่อาศัยในชุมชนผู้สูงอายุ (Retirement Community) ชุมชนผู้สูงอายุ
แบบนี้ เป็นชุมชนของผู้สูงอายุท่ียังมีสภาพร่างกายแข็งแรงอยู่ ยังทำกิจกรรมต่างๆ ได้ตามสมควร 
ลักษณะเด่นของชุมชนคือ ท่ีอยู่อาศัยในชุมชนสร้างขึ้นมาเพื่อตอบสนองความต้องการของคนในวัย
สูงอายุให้อยู่ในโครงการเดียวกัน โดยท่ัวไปจะรับผู้สูงอายุต้ังแต่ 55 ปีขึ้นไป อย่างไรก็ตามหากญาติ
มิตรท่ีอายุน้อยกว่านี้จะมาอยูอ่าศัยด้วยก็จะช่วยเพิ่มชีวิตชีวาให้โครงการ 
   กลุ่มท่ี 2 อยู่อย่างพึ่งพิง (Assisted Living : AL) มี 3 รูปแบบคือ  
   ง. สถานบริบาลผู้สูงอายุ (Nursing Home) เป็นสถานท่ีท่ีดูแลผู้สูงอายุ อย่าง
ต่อเนื่องในหลายระดับต้ังแต่การดูแลกลุ่มพึ่งพิง พอจะดูแลตัวเองได้บ้างในบางเรื่อง (Assisted living) 
ไปจนถึง ระดับการดูแล 24 ช่ัวโมงแบบ Nursing Home Care โดยคนๆ หนึ่งอาจจะเข้ามาอยู่ใน
ชุมชนในระดับแค่ Daycare แต่ต่อมามีสภาวะร่างกายท่ีเส่ือมลง จนต้องเข้าไปอยู่ใน Nursing Home 
ซึ่งเหมาะสำหรับผู้สูงอายุท่ีมีโรคเรื้อรังและจำเป็นท่ีจะต้องมีการดูแลอย่างใกล้ชิดและสม่ำเสมอ  
   จ. สถานดูแลผู้สูงอายุท่ีมีภาวะโรคสมองเส่ือม (Dementia and Alzheimer’s 
Care) เป็นสถานท่ีท่ีดูแลผู้สูงอายุท่ีมีภาวะโรคสมองเส่ือม ท่ีมีปัญหาทางด้านความคิด การรับรู้และ
ความจำ การดูแลคนกลุ่มนี้จะเป็นการดูแลจำเพาะด้าน เหมาะสำหรับผู้สูงอายุท่ีมีภาวะโรคสมอง
เส่ือม และจำเป็นท่ีจะต้องมีบุคลากรทางการแพทย์ท่ีมีการดูแลอย่างใกล้ชิด  
   ฉ. สถานดูแลผู้สูงอายุในช่วงสุดท้ายของชีวิต (Hospice Care) เป็นการดูแล
ผู้สูงอายุท่ีอยู่ในช่วงสุดท้ายของชีวิต (End Of Life) จะมีการดูแลแบบประคับประคอง (Palliative 
Care) ซึ่งจะดูแลท้ังร่างกาย (Body) และ จิตวิญญาณ (Spiritual)  
   หมายเหตุ : รูปแบบท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ ในแบบท่ี ง, จ, ฉ อาจจะอยู่ใน
โครงการเดียวกันแต่แยกอาคารกัน และต้องมีบุคลากรทางการแพทย์ในการดูแล 
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 ตารางที่ 2.3 การจำแนกลักษณะท่ีอยู่อาศัยกับระดับความต้องการดูแลทาง
สุขภาพ 51  
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
51 ดร.สิรินทร์ยา พูลเกิด. (2563). โครงการทบทวนและวิเคราะห์นโยบายรัฐด้านการจัดการที่อยู่อาศัยให้เหมาะสมกับผู้สูงอายุใน
ประเทศไทย. หน้า 7. มูลนิธิสถาบันวิจัยและพัฒนาผู้สูงอายุไทย สำนักงานการวิจัยแห่งชาติ. https://thaitgri.org/?p=39581.  
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 2.3.4 แนวคิด “การสูงวัยในท่ีอยู่อาศัยเดิม” (Aging in place) 52  
  หมายถึงความสามารถท่ีคนใดคนหนึ่งจะอาศัยอยู่ในบ้านของตัวเองและชุมชน
อย่างปลอดภัย ไม่ต้องพึ่งพิงและสะดวกสบาย ไม่ว่าจะมีอายุ, รายได้ หรือความสามารถระดับไหน 53 
ผู้สูงอายุสามารถมีชีวิตอยู่ในบ้านตัวเองได้นานท่ีสุดจวบจนวาระสุดท้าย โดยมีความช่วยเหลือจาก
ระบบจัดการหรือเทคโนโลยีท่ีจะช่วยให้ผู้สูงอายุมีคุณภาพชีวิตท่ีดีในบ้านของตัวเองได้ 
  เมื่อผู้สูงอายุเริ่มใช้ชีวิตด้วยตัวเองลำบาก บางคนไม่มีลูก หรือลูกอยู่ในวัยทำงานไม่
สะดวกดูแลได้เต็มท่ี การจ้างผู้ดูแลก็อาจมีค่าใช้จ่ายสูง เดิมทีการส่งผู้สูงอายุไปอยู่บ้านพักคนชรา 
(Nursing Home) เลยกลายเป็นวิถีปกติของประเทศพัฒนาแล้วหลายๆ ประเทศ ซึ่งจริงๆ แล้ว
ผู้สูงอายุจำนวนมากก็ไม่อยากจากบ้านไปอยู่ท่ีใหม่เพียงเพราะแก่เกินไป รวมท้ังยังต้องเสียค่าบริการท่ี
ค่อนข้างสูงและอาจสูงกว่าการอยู่บ้านของตัวเองเสียอีก จึงเกิดส่ิงท่ีเรียกว่า ‘Aging in place’ 
  ทั้งนี้ ‘Ageing in place’ ยังเป็นคำที่ใช้ในการอธิบายถึงบุคคลที่เลือกที่จะอยู่
อาศัยในบ้านหรือที่อยู่อาศัยเดิม ของตนเองให้นานที่สุดเท่าที่ความสามารถและวัยจะทำได้ มี
งานวิจัยหลายชิ้นพิสูจน์ให้เห็นว่า ผู้สูงอายุที่สามารถอาศัยอยู่ที่บ้านของตนเองได้อย่างต่อเนื่อง 
สามารถสร้างความรู้สึกเชิงบวกต่อการดำรงชีวิต และมีผลต่อการดูแลรักษาสุขภาพของตนเอง 
ควบคุมโรค และคุณภาพชีวิต แม้ว่าในผู้สูงอายุบางคนท่ีถูกคุกคามจาก ภาวะเส่ือมถอยและความ
พิการของร่างกาย และไม่สามารถดำเนินชีวิตอยู่ได้ด้วยตนเอง แต่ผู้สูงอายุเหล่านั้นยังคงอยากมีชีวิต
ต่อ และอยากอาศัยในสถานท่ีท่ีเรียกว่า ‘บ้าน’ ของตนเอง เพราะบ้านให้ความรู้สึกถึงความปลอดภัย
และสวัสดิภาพของตนเอง ทำให้ในเวลาต่อมา ได้เกิดแนวคิด “การสูงวัยในท่ีอยู่อาศัยเดิม” (Ageing 
in place)  
  แนวคิดการสูงวัยในท่ีอยู่อาศัยเดิมเกิดขึ้นเพื่อตอบสนองความท้าทายของจำนวน
ประชากรสูงวัยท่ีเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องและในสถานการณ์ท่ีบริการสุขภาพกลายเป็นส่ิงจำเป็นต่อ
ผู้สูงอายุเหล่านี้ “การอยู่อาศัยในที่เดิมจึงมีเป้าหมายเพื่อลดการพึ่งพิงสถานบริบาล” รวมถึงลด
ปัญหาอันเกิดจากการย้ายท่ีอยู่ไปมา และ ‘ความกลัวท่ีจะต้องย้ายท่ีอยู่’ ในหมู่ผู้สูงอายุ แนวคิดนี้จึง
นำไปสู่การสร้างทางเลือกของรูปแบบท่ีอยู่อาศัยท่ีเหมาะสมให้แก่ผู้สูงอายุ เพื่อให้เกิดความรู้สึก
สะดวกสบาย มีบริการสุขภาพ และสามารถอยู่ในชุมชนเดิมของตนได้นานท่ีสุดเท่าท่ีจะเป็นไปได้ 54 

 
52 Sy Chonato. (ม.ป.ป.). ใครก็อยากแก่ตายในบ้านของตนเอง ว่าด้วย Aging in place และสังคมผู้สูงอายุ. A day.  
https://adaymagazine.com /ageing -in-place/ 
53 AMANDA GABARDA EDD, MPH. (n.d.). What is aging in place?. UPMC MyHealth Matters.  
https://www.upmcmyhealthmatters.com /what-is-aging-in-place/ 
54 อ้างแล้วเดียวกันกับโครงการทบทวนและวิเคราะห์นโยบายรัฐด้านการจัดการที่อยู่อาศัยให้เหมาะสมกับผู้สูงอายุในประเทศไทย . 
(2563). 
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  อีกท้ังยังหมายถึง แนวคิดท่ีผู้สูงอายุจะใช้ชีวิตในช่วงบั้นปลายหลังเกษียณตลอดไป 
ในบ้านหลังเดิมท่ีเคยอยู่มาต้ังแต่สมัยหนุ่มสาว แนวคิดนี้มีผลต่อพฤติกรรมและสภาพแวดล้อม ในด้าน
พฤติกรรมนั้นสามารถอธิบายในด้านปฏิสัมพันธ์ทางสังคม มีความรู้จักคุ้นเคยกับคนในละแวกบ้านใกล้
เรือนเคียง สามารถพูดคุยไปมาหาสู่กันได้ ผู้สูงอายุบางคนกลัวการเปล่ียนแปลงทางด้านนี้ เพราะหาก
ย้ายไปอยู่ในที่อยู่อาศัยใหม่ จะเกิดความกลัวในการสร้างความคุ้นเคยกับเพื่อนบ้าน และสังคม
ใหม่ๆ จากนั้นก็จะเกิดความหดหู่จากจิตใจ และส่งผลต่อความเสื่อมถอยทางด้านร่างกายได้เร็วขึ้น 
ในด้านสภาพการอยู่อาศัยนั้น หมายถึง การปรับปรุงท่ีอยู่อาศัยเดิม ให้มีสภาพแวดล้อมท่ีเป็นมิตรกับ
ผู้สูงอายุ เพราะบ้านเดิมนั้นอาจเป็นอุปสรรคต่อการดำรงชีวิตในช่วงบั้นปลายได้ เช่น ห้องนอนอยู่บน
ช้ัน 2 โถส้วมเต้ียเกินไป อ่างอาบน้ำสูงเกินไป สวิตซ์ไฟมีระดับสูงเกินไปจนเอื้อมไม่ถึง เป็นต้น 55 และ
จากการเก็บสถิติเกี่ยวกับแนวคิดการให้ผู้สูงอายุอาศัยในท่ีเดิมพบว่า ร้อยละ 90 ของผู้สูงอายุต้องการ
อยู่อาศัยในบ้านหลังเดิม ร้อยละ 80 ต้องการวัสดุปูพื้นท่ีไม่ล่ืน ร้อยละ 79 ต้องการอุปกรณ์ช่วยใน
ห้องน้ำ เช่น ราวจับ ร้อยละ 60 มีความต้องการท่ีจะดำเนินชีวิตได้อย่างอิสระ ร้อยละ 54 ต้องการ
อุปกรณ์มือจับประตูแบบเขาควาย ร้อยละ 49 ต้องการปรับปรุงที่อยู่อาศัยเดิม แต่ร้อยละ 38 
ต้องการบ้านหลังเกษียณหลังใหม่ที่พร้อมเข้าอยู่ ธุรกิจจะมีรายได้เพิ่มร้อยละ 27 หากเพิ่มบริการท่ี
สอดคล้องกับแนวคิดการให้ผู้สูงอายุอาศัยอยู่ในท่ีเดิม  และร้อยละ 10 ของอุตสาหกรรมการปรับปรุง
ท่ีอยู่อาศัยคือ การปรับปรุงบ้านเพื่อรองรับการสูงวัย 56 
  2.3.5  แนวคิดการย้ายท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ 57 
   เมื่อประชากรเข้าสู่ช่วงวัยสูงอายุ ความต้องการทางด้านท่ีอยู่อาศัยอาจเปล่ียนไป 
บ้างต้องการย้ายไปอยู่ในชนบท ต่างเมือง หรือต่างประเทศ บ้างต้องการใช้เวลาว่างท่ีมีมากขึ้นเดินทาง
ท่องเท่ียว บางคนอาจจะเตรียมหาท่ีอยู่อาศัยท่ีสะดวกและปลอดภัยเอาไว้พักยามฉุกเฉินเมื่อเกิดการ
เจ็บป่วย หรือเมื่อสภาพร่างกายอ่อนแอเกินกว่าจะช่วยเหลือตัวเองได้ในอนาคต ในกลุ่มของผู้สูงอายุท่ี
อยู่ตัวคนเดียว และมีเงินเก็บไม่มาก บางคนอาจจะใช้บ้านพักคนชราเป็นสถานท่ีพักพิงในตอนปลาย
ของชีวิต แต่ถึงแม้ว่าบ้านพักคนชราจะให้บริการด้านสุขภาพ แต่ไม่อาจช่วยเยียวยาทางด้านจิตใจและ
อารมณ์ได้ ทั้งนี้คนส่วนใหญ่ไม่ได้ต้องการเข้ามาอยู่อาศัยในบ้านพักคนชรา แต่ด้วยสภาพร่างกายที่
เจ็บป่วยหรืออ่อนแอ จึงจำเป็นต้องการผู้ช่วยเหลือดูแลในระยะยาว ในขณะท่ีสภาพเศรษฐกิจของ
ผู้สูงอายุบางท่านก็ไม่ดีนัก บ้านพักคนชราจึงเป็นลักษณะท่ีอยู่อาศัยซึ่งบางคนเล่ียงไม่ได้ จากการ
สำรวจของสมาคมผู้เกษียณอายุของอเมริกา พบว่าร้อยละ 80 ของผู้สูงอายุต้องการอาศัยอยู่ในท่ีแห่ง
เดิม ไม่ได้ต้องการย้าย ซึ่งตรงกับการศึกษาผู้สูงอายุในเอเชียท่ีพบว่า ครอบครัวในแถบเอเชียนิยมดูแล

 
55 อ้างแล้วเดียวกันกับสุจิตรา จิระวาณิชย์กุล. (2556). 
56 Deksia. (n.d.). Aging in Place Statistics. Visually. https://visual.ly/community/Infographics/home/aging-place-1 
57 อ้างแล้วเดียวกันกับสมเชษฐ์ จงจอหอ. (2554). 
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ผู้สูงอายุในบ้านของตนเอง และจากการสำรวจในประเทศไทยพบว่า แม้ว่าสังคมไทยจะเปล่ียนแปลง
ไปอย่างรวดเร็ว คนไทยยังนิยมให้ลูกหลานดูแลผู้สูงอายุเหมือนเดิม  สำหรับผู้ท่ีพอมีฐานะแม้
ผู้สูงอายุและลูกหลานจะไม่ได้อยูอ่าศัยอยู่ในบ้านหลังเดียวกัน ก็จะซื้อท่ีอยู่อาศัยให้กับ บิดา มารดา ไว้
อยู่ในบริเวณเดียวกันหรือใกล้เคียงกัน โดยท่ัวไปการขาดความเป็นส่วนตัวไม่จัดว่าเป็นปัญหาต่อ
ผู้สูงอายุชาวไทยแต่อย่างใด แม้ว่าสัดส่วนของผู้สูงอายุท่ีอยู่อาศัยอยู่ในบ้านพักหลังเกษียณท้ังของ
รัฐบาลและเอกชนในปัจจุบันจะมีไม่มาก แต่เมื่อพิจารณาฐานของประชากรผู้สูงอายุท่ีขยายใหญ่ขึ้น 
จำนวนของผู้สูงอายุท่ีย้ายจากท่ีอยู่อาศัยเดิมภายหลังเกษียณอายุ แล้วควรจะเพิ่มตามไปด้วย ย่อม
หมายถึงความต้องการท่ีอยู่อาศัยหลังเกษียณของผู้สูงอายุ ซึ่งรวมถึงบ้านพักคนชราจะสูงขึ้นตามไป
ด้วย สำหรับเหตุผลของการย้ายที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุบางคน นอกเหนือจาก ปัญหาเร่ืองสุขภาพ
แล้ว การเสียชีวิตของคู่สมรส ความต้องการความม่ันคงปลอดภัย ความด้อยสมรรถภาพทาง
ร่างกาย ทำให้ไม่อาจทำงานบ้านได้ด้วยตนเองดังเดิม ล้วนเป็นสาเหตุที่ทำให้ผู้สูงอายุหาที่อยู่ใหม่
ทั้งสิ้น 58 
  การวางแผนท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุจึงต้องพิจารณาถึงปัจจัยต่างๆ ท่ีจะ
ก่อให้เกิดการย้ายท่ีอยู่อาศัย ส่วนใหญ่แล้วผู้สูงอายุมีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเองและมีระยะเวลาการอยู่
อาศัยค่อนข้างนาน ซึ่งทำให้เกิดความรัก ความผูกพันกับท่ีอยู่อาศัยเดิมและการวิจัยเรื่องความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุส่วนใหญ่ พบว่าผู้สูงอายุยังคงต้องการอยู่ในพื้นที่เดิมกับลูกหลาน 
อย่างไรก็ดีความจำเป็นต่างๆ ซึ่งอาจทำให้ผู้สูงอายุต้องอยู่ลำพังมากขึ้น ทำให้ต้องมีการวางแผนท่ีอยู่
อาศัยสำหรับผู้สูงอายุเพื่อให้เกิดทางเลือกสำหรับผู้สูงอายุ ทั้งนี้การวางแผนจะต้องคำนึงถึงแรง
กระตุ้นที่จะทำให้เกิดการย้ายดังกล่าวข้างต้นประกอบด้วย เช่น การปรับขนาดที่อยู่อาศัยให้
เหมาะสมกับความต้องการ การจัดสภาพแวดล้อมให้น่าอยู่  การจัดเตรียมสาธารณูปโภค 
สาธารณูปการที่จำเป็น เป็นต้น 59  
  2.3.6  การวางแผนท่ีอยู่อาศัย  
   ปัจจัยเรื่องเงินถือว่ามีผลโดยตรงกับการวางแผนท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ โดย
ส่วนใหญ่จะมีรายได้ลดลงหรือในบางรายจะไม่มีรายได้เลย หลักประกันทางรายได้จึงมีความสำคัญ
ต่อผู้สูงอายุ เพราะจะให้ความมั่นคงในด้านกายภาพการเตรียมความพร้อมจึงต้องเริ่มต้ังแต่วัยทำงาน

 
58 ดร.อัจฉราวรรณ งามญาณ , ดร.ณัฐวัชร์ เผ่าภู่. (2555). ผู้สูงอายุไทย : การเตรียมการทางด้านการเงิน และลักษณะบ้านพักหลัง
เกษียณที่ ต้องการ. วารสารบริหารธุรกิจ คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชีมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์. 35(136), 62-87. 
http://www.jba.tbs.tu.ac.th/files/Jba136/Article/JBA136ArchNut.pdf 
59 อ้างแล้วเดียวกันกับจารุวรรณ จินดานิล. (2547). 
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ท่ีจะต้องมีเงินออมส่วนหนึ่งไว้ใช้หลังเกษียณ หรืออาจจะเป็นการออมในรูปแบบต่างๆ ซึ่งหลักประกัน
จากกองทุนเหล่านี้จะเพิ่มความมั่นใจได้ส่วนหนึ่ง การออมเพื่ออนาคตจึงเป็นเรื่องท่ีสำคัญ 60 
   Brain Goodall61 ได้เสนอแนะถึงหลักเกณฑ์ ในการเลือกท่ีอยู่อาศัยว่าต้อง
พิจารณาคุณสมบัติท่ีอยู่อาศัย 3 ประการคือ  
   1) ลักษณะของบ้าน ได้แก่ ความเส่ือมโทรมของตัวบ้าน ขนาดของบ้านท่ีเหมาะสม
ต่อการดำรงชีวิตและคุณสมบัติส่วนประกอบภายในบ้าน 
   2) ลักษณะของชุมชนผู้อยู่อาศัย มักจะเลือกบริเวณท่ีอยู่อาศัยท่ีมีสภาพทาง
เศรษฐกิจ และสังคมเหมือนกับตนเอง 
   3) ความสัมพันธ์ของท่ีต้ังนั้นๆ กับพื้นท่ีโดยรอบ ได้แก่ ความสะดวกในการเดินทาง
ไปยังแหล่งงาน ย่านการค้า อุตสาหกรรม และการติดต่อสัมพันธ์กับกิจกรรมท่ีเกี่ยวข้อง 
   K.J.Button62 เสนอองค์ประกอบท่ีสำคัญ 2 ประการ ในการเลือกบริเวณท่ีอยู่
อาศัยคือ 
   1) รายได้ของครัวเรือนเป็นส่วนสำคัญในการตัดสินใจ คนมีรายได้สูงจะมีโอกาส
เลือกท่ีอยู่อาศัยได้มากกว่า โดยพยายามเลือกบริเวณท่ีใกล้เส้นทางคมนาคมขนส่งและเข้าถึงได้สะดวก 
   2) คุณภาพส่ิงแวดล้อม นอกจากมีส่ิงแวดล้อมท่ีดีแล้ว ความสัมพันธ์ของเพื่อนบ้าน
ก็เป็นข้อสำคัญอีกประการหนึ่ง แต่จะต้องมีรายได้และรสนิยมในระดับเดียวกัน 
   ท่ีอยู่อาศัยเป็นอีกปัจจัยหนึ่งท่ีสำคัญต่อการดำรงชีพของมนุษย์ทุกคน ความ
ต้องการขั้นพื้นฐานของบุคคลก็คือการมีบ้านเป็นท่ีอยู่อาศัยให้กับครอบครัว เพื่อชีวิตและความเป็นอยู่
ท่ีดีขึ้น โดยเฉล่ียบุคคลจะมีบ้านหลังแรกอายุประมาณ 30 ปี และหลังจากนี้อีกประมาณ 10 ปีก็
อาจจะย้ายไปบ้านหลังใหม่ท่ีใหญ่กว่าเดิมและราคาสูงขึ้น ท้ังนี้ย่อมขึ้นอยู่กับจำนวนสมาชิกใน
ครอบครัวและฐานะทางการเงินปัจจุบันของบุคคลนั้นๆ แต่ละบุคคลต้องการท่ีอยู่อาศัยท่ีแตกต่างกัน 
บางคนชอบท่ีจะอยู่เงียบๆ และเป็นส่วนตัว บางคนมีชีวิตท่ีเร่งรีบจำเป็นต้องอยู่ในเมืองท่ีแออัด บาง
คนต้องการท่ีอยู่อาศัยใกล้ท่ีทำงาน ร้านค้า และภัตตาคาร บางคนชอบจะอยู่ชานเมืองถึงแม้จะไกล
จากท่ีทำงาน ฉะนั้นการมีที่อยู่อาศัยควรเลือกให้เหมาะสมกับความต้องการของตนเองให้มากที่สุด 
พร้อมท้ังประเมินความสามารถทางการเงิน คือควรประมาณราคาบ้านท่ีสามารถจะซื้อได้ โดยการ
เลือกซื้อท่ีอยู่อาศัยควรจะพิจารณาถึงประเด็นต่างๆ ดังต่อไปนี้ 
   1) ทำเลท่ีต้ัง (Location) จะต้องเป็นสถานท่ีการคมนาคมสะดวก ไม่ห่างจาก
สถานท่ีทำงานและอยู่ใกล้กับสถานท่ีสำคัญ เช่น โรงพยาบาล เป็นต้น 

 
60 วิจิตร บุณยะโหตระ. (2537). คู่มือเกษียณอายุ. กรุงเทพฯ: สามัคคีสาร (ดอกหญ้า). 
61 Goodall, Brain. (1972). The Economic of Urban Areas (1st edition). Oxford : pressman Press. 
62 K.J.Button. Urban Economics (th edition). London : Mc Milan Press. 
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   2) สภาพแวดล้อมภายนอกบ้าน (Environment) ถือว่าเป็นส่ิงสำคัญต่อการอยู่
อาศัย เช่น อยู่ใกล้ชุมชนแออัด อยู่ในเมืองหลวง อยู่ใกล้โรงงานอุตสาหกรรม เป็นต้น 
   3) ขนาดของบ้าน (Size) เพียงพอต่อการอยู่อาศัย ท้ังในปัจจุบันและในอนาคต 
   4) ความสามารถทางการเงิน (Affordability) การซื้อบ้านจำเป็นต้องใช้เงินเป็น
จำนวนมาก ซึ่งเป็นปัจจัยสำคัญจึงต้องมีการวางแผนในระยะยาว 63 
   การวางแผนสำหรับวัยเกษียณอายุ (Retirement Planning) 64 นับว่าเป็นการ
วางแผนท่ีสำคัญอย่างหนึ่ง  หากเริ่มวางแผนการออมเงินสำหรับเกษียณเมื่ออายุ 40 ปีถึง 50 ปี ช่วง
ระยะเวลาในการทำงานต่อไปก็จะส้ัน เงินออมท่ีสะสมเพื่อเกษียณอายุก็จะเป็นจำนวนน้อย การ
วางแผนเพื่อท่ีอยู่อาศัยในช่วงวัยเกษียณอายุให้ประสบความสำเร็จ ควรเริ่มต้นวางแผนการออมเงิน
ในช่วงต้นๆ ของชีวิต หรือเมื่อท่านเริ่มเข้าทำงาน ช่วงระยะเวลาในการสะสมเงินออมจะยาวนาน 
จำนวนเงินออมสะสมไว้ใช้สำหรับวัยเกษียณอายุก็จะเป็นจำนวนมาก ดังนั้นจะเห็นได้ว่า กลยุทธ์ใน
การวางแผนสำหรับเกษียณอายุคือการออม การกำหนดเวลาเริ่มต้นสะสมเงินออม จำนวนเงินออม
สะสมสำหรับเป็นทุนสำรองไว้ใช้จ่ายหลังวัยเกษียณอายุ 
 

 2.4  วัตถุประสงค์ข้อที่ 4 เสนอแนะเป็นแนวทางในการพัฒนาโครงการในอนาคตที่มีความ
เหมาะสมต่อการอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุไทยโดยมีแนวคิดและทฤษฎีที่เก่ียวข้องกับงานวิจัยได้แก่  

  2.3.1 มาตรฐานลักษณะทางกายภาพท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ (พ.ศ. 2563) 
  2.3.2 กฎกระทรวงกำหนดมาตรฐานด้านสถานท่ีความปลอดภัยและการให้บริการใน
สถานประกอบการเพื่อสุขภาพประเภทกิจการดูแลผู้สูงอายุหรือผู้มีภาวะพึ่งพิง พ.ศ. 2563  
  2.3.3 กฎกระทรวงกำหนดส่ิงอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการทุพพลภาพและ
คนชรา พ.ศ. 2548 
  2.3.4 กฎกระทรวงกำหนดส่ิงอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
  2.3.5 แนวคิดการจัดส่ิงแวดล้อมภายในบ้านท่ีเหมาะสมกับผู้สูงอายุในบริเวณ ต่างๆ 
กรมการแพทย์ (พ.ศ. 2558) 
  2.3.6 แนวคิดออกแบบสภาพแวดล้อมและท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในประเทศไทย (พ.ศ. 
2548) 

 
63 มหาวิทยาลัยรามคำแหง. (ม.ป.ป.). รายวิชาMB401 การบริหารการเงินส่วนบุคคล บทที่ 11 การวางแผนที่อยู่อาศัย. http://old-
book.ru.ac.th/e-book/inside/html/dlbook.asp?code=MB401 
64 มหาวิทยาลัยรามคำแหง. (ม.ป.ป.). รายวิชาMB401 การบริหารการเงินส่วนบุคคล บทที่ 13 การวางแผนสำหรับวัยเกษียณอายุ. 
http://old-book.ru.ac.th/e-book/inside/html/dlbook.asp?code=MB401 
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 2.5  วิทยานิพนธ์ทีเ่ก่ียวข้อง 

  จากการศึกษางานวิจัยท่ีผ่านมา พบว่ามีวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้องกับวิทยานิพนธ์ฉบับนี้ โดย
แบ่งความสอดคล้องออกเป็น 3 ประเภทคือ 
  - วิทยานิพนธ์ที่ศึกษาพื้นท่ีเดียวกัน 
  - วิทยานิพนธ์ที่ศึกษากรณีศึกษาท่ีใกล้เคียง 
  - วิทยานิพนธ์ที่มีรูปแบบการศึกษาใกล้เคียงกัน ซึ่งมีรายละเอียดตามตารางดังต่อไปนี้ 
  2.5.1  วิทยานิพนธ์ที่ศึกษาพื้นท่ีเดียวกัน ได้ศึกษาจำนวน 2 เล่มดังนี้ 
 ตารางที่ 2.4 สรุปวิทยานิพนธ์ที่ศึกษากรณีศึกษาพื้นท่ีเดียวกันกับวิทยานิพนธ์ฉบับ
นี้ 65 

หัวข้อ รายละเอียด 

ชื่อผู้จัดทำ/ปีการศึกษา 
จารุวรรณ จินดานิล  

(2547) 66 

สุจิตรา จิระวาณิชย์กุล  

(2556) 67 

1. ชื่อเรื่อง สภาพการอยู่อาศั ยของผู้ สู งอายุใน
อาคารสูง กรณีศึกษาอาคารสวางคนิเวศ 
อำเภอเมือง จังหวัดสมุทรปราการ 

พฤติกรรมและสภาพการอยู่อาศัยของ 
ผู้ สู งอายุในอาคารชุดที่ ออกแบบเพ่ื อ 
ผู้สูงอายุโครงการสวางคนิเวศ ฯ 

2. ขอบเขตพ้ืนที่ โครงการสวางค นิ เวศ  อำเภอเมื อง 
จังหวัดสมุทรปราการ 

โครงการสวางคนิเวศ อำเภอเมือง จังหวัด
สมุทรปราการ 

3. วัตถุประสงค ์      1. เพ่ือศึกษาสภาพทั่วไปทางด้าน
เศ รษ ฐกิ จ  สั งคม และสุ ขภ าพ ขอ ง
ผู้สูงอายุในโครงการสวางคนิเวศ 
     2. เพ่ือศึกษาสภาพทางกายภาพของ
ที่อยู่อาศัยและการอยู่อาศัยในปัจจุบัน
ของผู้สูงอายุในอาคารสวางคนิเวศ 
     3 . ปั ญ ห าในการอ ยู่ อ าศั ยขอ ง
ผู้สูงอายุที่อาศัยในอาคารสวางคนิเวศ 

     1. ศึกษาพฤติกรรมการอยู่อาศัยของ
ผู้สูงอายุในโครงการสวางคนิเวศ 
     2. ศึ กษาสภาพการอยู่อาศั ยของ
ผู้สูงอายุในโครงการสวางคนิเวศ 
     3. เพ่ือศึกษาปัญหา ข้อจำกัดและ
วิธีการแก้ไขปัญหา 
     4. เพ่ื อ เสนอแนะแนวทางในการ
ออกแบ บ ที่ อ ยู่อ าศั ยที่ เห ม าะสมกั บ
ผู้สูงอายุ 

4. กลุ่มประชากร ผู้สูงอายุระดับรายได้ปานกลาง 
อาคารสวางคนิเวศมีจำนวนหน่วยพัก
อาศัย 168 หน่วย 
มีจำนวนผู้สูงอายุที่เข้าอยู่อาศัย 144 คน 

     1 .ผู้ สู งอ ายุที่ ซื้ อ สิ ท ธ์ิอ ยู่ อ าศั ย ใน
โครงการสวางคนิเวศ เฟส 1 และ เฟส 2 
รวม 468 หน่วย  
     2. ผู้จัดการอาคารสวางคนิเวศ 

 
65 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
66 อ้างแล้วเดียวกับกับจารุวรรณ จินดานิล. (2547). 
67 อ้างแล้วเดียวกันกับสุจิตรา จิระวาณิชย์กุล. (2556). 
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หัวข้อ รายละเอียด 

ชื่อผู้จัดทำ/ปีการศึกษา 
จารุวรรณ จินดานิล  

(2547) 66 

สุจิตรา จิระวาณิชย์กุล  

(2556) 67 

5. ประโยชน์ที่คาดว่าจะ
ได้รับ 
 

     1.ทำให้ทราบกิจกรรมการอยู่อาศัย 
ของผู้สูงอายุ ลักษณะการใช้สอยพ้ืนที่
เพ่ือการอยู่อาศัย ความต้องการและ
ปั ญ ห าเกี่ ย วกั บ ที่ อ ยู่ อ าศั ยซึ่ ง เป็ น
อุปสรรคในการเคลื่อนไหว เพ่ือใช้เป็น
ข้อมูลพ้ืนฐานในการปรับปรุงห้องพัก
ผู้สูงอายุ 
    2. ท ำ ให้ ท ร าบ แน วท าง ใน ก าร
ออกแบบของที่อยู่อาศัยประเภทอาคาร
สูง และสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมกับ
ผู้สูงอายุ ตลอดจนการแก้ไขปัญหา หรือ
การปรับตัวของผู้สูงอายุ ซึ่ งอาศัยใน
อาคารสูงที่มีสภาพร่างกายและสังคม
แตกต่างไปจากบุคคลทั่วไป ซึ่งสามารถ
ใช้เป็นข้อมูลในการพัฒนาลักษณะทาง
กายภาพของที่อยู่อาศัยประเภทอาคาร
สูงอื่นๆ ที่มีผู้สูงอายุเข้าไปอยู่อาศัยได้ 

     1.สภากาชาดไทย นิติบุคคลอาคาร 
สวางคนิเวศ ทราบข้อมูลพ้ืนฐาน ความ 
ต้อ งการของผู้ อ าศั ย  ส ามารถน ำไป
ปรับปรุง รูปแบบการจัดการกิจกรรม ให้
เหมาะสมกับความต้องการ  
     2. ผู้ออกแบบได้ทราบรายละเอียดใน
การออกแบบ ข้อจำกัดในการออกแบบ
สำหรับผู้ สู งอายุไทย ทั้ งกลุ่มอ ยู่อย่าง 
อิสระและกลุ่มอยู่แบบพ่ึงพิงมากข้ึน เพ่ือ
ใช้ในการออกแบบเพ่ือผู้สูงอายุ 

6. ข้อค้นพบ      1. ปัญหาด้านทำเลที่ต้ัง ควรอยู่ใกล้
กับ สิ่ งอำนวยความสะดวกสำหรับ
ผู้สูงอายุ 
     2. รูปแบบอาคารควรออกแบบ
อาคารให้สามารถรับลมและสามารถกัน
แดดได้ 
     3. ผู้อยู่อาศัยส่วนมากมีระดับรายได้
ปานกลาง-สูง 
     4. ผู้ อ ยู่อาศั ยส่ วนมากสามารถ
ช่วยเหลือตนเองได้ 
     5. ผู้สูงอายุส่วนใหญ่ใช้งานในพ้ืนที่
ห้องพักเป็นหลัก 
 

     สภาพและพฤติกรรมการอยู่อาศัยใน
ประเด็นเรื่องของการเข้าพัก 
     1. กลุ่มอยู่อย่างอิสระ (Active Elder) 
: พบทั้งในรูปแบบอยู่ประจำและอยู่อาศัย
แบบไม่ประจำ กลุ่มที่อยู่อาศัยไม่ประจำ 
จะมีการใช้พ้ืนที่ภายนอกห้องพักเป็นส่วน
ใหญ่หรือออกไปนอกโครงการเลย , ใน
พ้ืนที่ห้องพักอาศัยกลุ่มอยู่อาศัยประจำ
ต้องการครัวหรือพ้ืนที่เตรียมอาหาร พ้ืนที่
ระเบียงและพ้ืนที่เก็บของ, กลุ่มที่ไม่เข้าอยู่
อาศัยเพราะว่า ยังมีงานประจำที่ต้องทำ
และยังต้องอยู่กับลูกหลาน มีภาระดูแล
ครอบครัวสำหรับกลุ่มน้ีไม่สามารถเก็บ
ข้อมู ล พ ฤ ติ ก รรม การ ใช้ ง านภ าย ใน
โครงการได้  
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หัวข้อ รายละเอียด 

ชื่อผู้จัดทำ/ปีการศึกษา 
จารุวรรณ จินดานิล  

(2547) 66 

สุจิตรา จิระวาณิชย์กุล  

(2556) 67 

6. ข้อค้นพบ (ต่อ)      6. สภาพทางกายภาพที่เป็นปัญหา
ในการใช้สอยพ้ืนที่ส่วนกลาง : ทางเข้า
อาค าร เป็ นบั น ไดและ ไม่ มี ราวจับ , 
ทางเดินภายในอาคารแสงสว่างไม่
เพียงพอ มีขนาดทางเดินที่กว้างมาก
จนเกินไป และวัสดุปูพ้ืนเริ่มหลุดล่อน , 
ราวระเบียงมีระดับที่เต้ียจนเกินไปอีกทั้ง
ยังเป็นวัสดุสะท้อนแสงทำให้แสบตา , 
บันไดเวียนทำให้มีปัญหาขณะเดินข้ึน-ลง 
ช่วงลูกนอนที่ไม่เท่ากันเป็นปัญหาในการ
ใช้งาน, สภาพแวดล้อมของสวนมีความ
ไม่เหมาะสมทำให้เกิดยุงเข้ามารบกวน
การใช้งานภายในอาคาร      
     7. สภาพทางกายภาพที่เป็นปัญหา
ในการใช้สอยพ้ืนที่ห้องพัก : มีปัญหา
เรื่องแรงดันน้ำอ่อน, ประตูมีน้ำหนักมาก 
มือจับของประตูไม่เหมาะสม , ในกลุ่ม
ผู้ใช้งานบางคนมีความคิดเห็นว่าขนาด
พ้ืนที่ห้องไม่มี เพียงพอต่อการใช้งาน , 
ทิศทางของห้องพักที่หันหน้าไปทางทิศ
ตะวันตกทำให้ ได้รับมวลความร้อน
โดยตรงอีกทั้งยังมีเรื่องปัญหาฝนสาด
ประกอบด้วย, การระบายอากาศของ
ห้องบริเวณตรงกลาง สามารถระบาย
อากาศได้ค่อนข้างน้อย, ห้องน้ำภายใน
ห้องพักลื่นและมีปัญหาเรื่องการถ่ายเท
อากาศต้องการให้ห้องน้ำได้รับแสงแดด
เพ่ือฆ่าเชื้อโรค 

     2. กลุ่มอยู่แบบพ่ึงพา (Interactive 
Elder) : เป็นกลุ่มผู้สูงอายุที่อาศัยอยู่ใน
โครงการแบบประจำ มีการใช้งานภายใน
พ้ืนที่ห้องพักเสียเป็นส่วนใหญ่ , ต้องการ
อุปกรณ์ในการช่วยเหลือเพ่ิมเติมมากกว่า 
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ แ น ว คิ ด  Design for 
assisted living 
 

 
 สรุปจากตารางท่ี 2.4 การศึกษางานวิทยานิพนธ์ท่ีศึกษากรณีศึกษาพื้นท่ีเดียวกันสองเล่ม
พบว่าอาคารสวางคนิเวศเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ จุดประสงค์หลักๆ ของการศึกษาจะ
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เน้นไปในเรื่องปัญหาหลังจากการอยู่อาศัย และต้องการแสดงเหตุผลว่าทำไมผู้ซื้อสิทธิ์ถึงไม่เข้าอยู่
อาศัย 
   ดังนั้นถึงแม้ว่าจะทำการศึกษาสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุภายในโครงการ
เช่นเดียวกัน แต่การศึกษาของวิทยานิพนธ์เล่มนี้มีข้อแตกต่างคือ วิทยานิพนธ์เล่มนี้เป็นการศึกษา
วัตถุประสงค์หลักเรื่องวางแผนท่ีอยู่อาศัยในอนาคตของผู้สูงอายุภายในโครงการ ท่ีจะต้องมีภาวะ
พึ่งพิงเพิ่มมากขึ้นตามลำดับ ซึ่งผู้สูงอายุภายในโครงการมีความต้องการท่ีจะเปล่ียนแปลงท่ีอยู่อาศัย
ของตนเองให้สอดคล้องกับภาวะพึ่งพิงท่ีเปล่ียนแปลงไปหรือไม่ และถ้าต้องการท่ีจะเปล่ียนแปลง จะ
เปล่ียนแปลงในรูปแบบปรับปรุงท่ีอยู่อาศัยเดิมหรือเลือกท่ีจะย้ายออกไปยังท่ีอยู่อาศัยใหม่ท่ีมีความ
สอดคล้องกับภาวะพึ่งพิงของตนเองต่อไป ซึ่งวิทยานิพนธ์สองเล่มดังกล่าวยังไม่มีการศึกษาในประเด็น
นี้อย่างชัดเจน และมีข้อเสนอแนะเพิ่มเติมเกี่ยวกับการปรับสภาพแวดล้อมท่ีอยู่อาศัยท่ีมีความ
เหมาะสมต่อภาวะพึ่งพิงในปัจจุบัน สำหรับผู้สูงอายุภายในโครงการ  
 
   2.5.2  วิทยานิพนธ์ที่ศึกษากรณีศึกษาใกล้เคียงกัน ได้ศึกษาจำนวน 2 เล่มดังนี้ 
 ตารางที่ 2.5 สรุปวิทยานิพนธ์ที่ศึกษากรณีศึกษาใกล้เคียงกับวิทยานิพนธ์ฉบับนี้ 68 

หัวข้อ รายละเอียด 

ชื่อผู้จัดทำ/ปีการศึกษา 
ศศิธร บัวประดิษฐ์  

(2561) 69 

ศนิดา ภิญโญ 

(2552) 70 

1. ชื่อเรื่อง สภ าพ การอ ยู่ อ าศั ยขอ งผู้ สู ง อ า ยุ  
หลังจากการย้ายที่อยู่อาศัยแบบแฟลต สู่
อาคารสูง : กรณีศึกษา อาคารพักอาศัย
แปลง G โครงการฟ้ืนฟูเมืองชุมชนดิน
แดง  เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 

สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในอาคาร
ชุด : กรณีศึกษา อาคารชุดในแขวงลุมพินี 
เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

2. ขอบเขตพ้ืนที่ อาคารพักอาศัยแปลง G โครงการฟ้ืนฟู
เมื อ ง ชุ ม ช น ดิ น แด ง   เข ต ดิ น แด ง 
กรุงเทพมหานคร 

กรณีศึกษา อาคารชุดในแขวงลุมพินี เขต
ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

 
68 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
69 ศศิธร บัวประดิษฐ์. (2561). สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ หลังจากการย้ายที่อยู่อาศัยแบบแฟลต สู่อาคารสูง : กรณีศึกษา อาคาร
พักอาศัยแปลง G โครงการฟื้นฟู เมืองชุมชนดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร . สาระศาสตร์ , (ฉบับที่3/2562 - 326). 
https://so05.tci-thaijo.org/index.php/sarasatr/article/download/187563/152934/ 
70 ศนิดา ภิญโญ. (2552). สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในอาคารชุด : กรณีศึกษา อาคารชุดในแขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร[วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต , ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย]. 
Chulalongkorn University Intellectual Repository (CUIR). http://cuir.car.chula.ac.th/handle/123456789/16931 
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หัวข้อ รายละเอียด 

ชื่อผู้จัดทำ/ปีการศึกษา 
ศศิธร บัวประดิษฐ์  

(2561) 69 

ศนิดา ภิญโญ 

(2552) 70 

3. วัตถุประสงค ์       1. ศึกษาสภาพการอยู่อาศัยและ
พฤติกรรมผู้สูงอายุ หลังจากการย้ายที่
อยู่อาศัยแบบแฟลต ความสูง 5 ชั้น สู่
อาคารสูงแปลง G ความสูง 28 ชั้ น 
โครงการฟ้ืนฟูเมืองชุมชนดินแดง  
     2. วิเคราะห์สภาพการอยู่อาศั ย 
พฤติกรรม ปัญหาและข้อจำกัดหลังจาก
การย้ายที่อยู่อาศัยแบบแฟลต ความสูง 
5 ชั้น สู่อาคาร สูงแปลง G ความสูง 28 
ชั้น โครงการฟ้ืนฟูเมืองชุมชนดินแดง   
     3. เสนอแนะแนวทางการออกแบบ
ที่อยู่อาศัยที่ เหมาะสมกับผู้สูงอายุใน
อาคารสูง 

     1 . ศึ ก ษ าส ภ าพ ทั่ ว ไป ท า ง ด้ าน
เศรษฐกิจ สังคมและสุขภาพของผู้สูงอายุ
ในอาคารชุด ในแขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 
     2. ศึกษาสภาพการอยู่อาศัยของ
ผู้สูงอายุในอาคารชุด ในแขวงลุมพินี เขต
ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 
     3. ศึกษาปัญหาในการอยู่อาศัยของ
ผู้สูงอายุในอาคารชุด ในแขวงลุมพินี เขต
ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 
    4. เสนอแนวทางในการออกแบบ
อาคารชุดสำหรับผู้สูงอายุ 

4. กลุ่มประชากร ศึกษาผู้สูงอายุ 60 ปีข้ึนไป ที่ย้ายที่อยู่
อาศัยจากแฟลต 18 - 22 สู่ อาคารสูง
แปลง G จำนวนประชากรสูงอายุ 156 
คน และผู้ วิจัยสามารถเข้าถึงข้อมูลได้
จริงจำนวน 86 คน 

ผู้สูงอายุที่มีอายุต้ังแต่ 50 ปีข้ึน มีสัญชาติ
ไทยและพักอาศัยในอาคารชุดที่ทำการ
สำรวจต้ังแต่ 1 เดือนข้ึนไป คัดเลือกกลุ่ม
ประชากรสุดท้ายเหลือ 47 ยูนิต 

5. ประโยชน์ที่คาดว่า
จะได้รับ 
 

     1. ด้านการเคหะแห่งชาติ : เพ่ือเป็น
ข้อมูลพ้ืนฐานความต้องการ ความพึง
พอใจและ ทราบข้อมูล พ้ืนฐานของ
ผู้สูงอายุเพ่ือนำไปประยุกต์กิจกรรมและ
การใช้ พ้ืนที่ เหมาะสมต่อผู้สูงอายุใน
อาค ารสู ง  และนำไป ต่อ ยอด  วาง
แผนการในอาคารในเฟสอื่ นๆ  ของ
โครงการฟ้ืนฟูเมืองชุมชนดินแดง   
     2. ด้านผู้สู งอายุและผู้ ดูแล เป็น
แนวทางในการนำไปปรับปรุงสภาพการ
อยู่อาศัยของตน ให้เกิดความสะดวก 
ความปลอดภัยในชีวิตประจำวัน 
 
 

     1. ผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์สามารถ
นำผลการศึกษาไปพัฒนาที่อยู่อาศัยของ
ตนเองให้เหมาะสมกับตลาด 
     2. หน่วยงานภาครัฐสามารถนำผล
การศึกษาที่ ได้ไปพัฒนารูปแบบที่อยู่
อาศัยประเภทอาคารชุดที่จะก่อสร้างใน
อนาคตให้เหมาะสมกับผู้สูงอายุ 
     3. ประชาชนทั่วไปสามารถเลือกซื้อที่
อยู่อาศัยที่เหมาะสมกับผู้สูงอายุได้จากผล
การศึกษาท่ีได้ 
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หัวข้อ รายละเอียด 

ชื่อผู้จัดทำ/ปีการศึกษา 
ศศิธร บัวประดิษฐ์  

(2561) 69 

ศนิดา ภิญโญ 

(2552) 70 

6. ข้อค้นพบ      1.ผู้สูงอายุมักเคยชินกับลักษณะการ
อยู่อาศัยแบบเดิม ในสภาพแวดล้อม 
แบบเดิม ดังน้ันในอาคารฟ้ืนฟูเมืองฯใน
ระยะถัดไป เสนอแนะให้ผู้อยู่อาศัยลงชื่อ
แสดงความจำนงในการจับมือกันย้ายเข้า
มาอยู่ยกชั้น  
     2. ความสูงของชั้นเป็นส่วนหน่ึงที่ทำ
ให้ผู้สูงอายุไม่อยากลง แต่ค้นพบว่า การ
ที่ผู้สูงอายุอยู่แต่ในอาคารมากข้ึน ทำให้
ผู้ สู งอายุได้มีการ เข้าห้ องเพ่ือนบ้าน
มากกว่าตอนอยู่แฟลตเดิม  
     3. ระยะทางความใกล้หรือไกลของ
ตำแหน่งสวนหรือส่วนพักผ่อนส่วนกลาง 
ในอาคารสูง ไม่มีผลต่อการลงมาใช้งาน
ของผู้สูงอายุ โดยสิ่งที่ดึงดูดให้ผู้สูงอายุ
ออกมาใช้งานในพ้ืนที่คือ การบริหาร
จัดการของ อาคารให้ เกิ ดความรู้สึก
ปลอดภัยในการลงไปใช้ พ้ืนที่  และมี
บรรยากาศไม่เงียบเหงา      
     4. ช่วงวัยผู้สูงอายุ ไม่มีผลต่อความ
ต้องการของผู้สูงอายุในอาคารสูง 
     5. หากต้องการสร้างที่อยู่อาศัยให้
ผู้สูงอายุที่มีรายได้น้อย และมีผู้อยู่อาศัย
ภายในห้องจำนวนมาก การสร้างห้อง
เปล่าที่ ไม่มีการกั้นผนังแบ่งห้องนอน
ภายใน เพ่ือให้ผู้อ ยู่อาศัยสามารถนำ
เฟอร์นิเจอร์จัดพ้ืนที่ใช้สอยภายในห้อง
ได้เองตามพฤติกรรมการอยู่อาศัย ซึ่ง
เป็นประโยชน์สำหรับผู้ประกอบการ ใน
เรื่องการลดต้นทุน และเหมาะสมต่อ
พฤติกรรมของผู้อยู่อาศัย 

     1 . ส ภ าพ ทั่ ว ไป ท า ง ด้ าน สั ง ค ม 
เศรษฐกิจและสุขภาพของผู้สูงอายุ : 
พบว่าผู้สูงอายุส่วนใหญ่ ยังทำงานอยู่ 
ระดับรายได้เฉลี่ยอยู่ที่ 30 ,000-49,999 
บาทต่อเดือน ผู้สูงอายุส่วนใหญ่มีโรค
ประจำตัวร้อยละ 80 
     2. สภาพการอยู่อาศัยและกิจกรรม
ของผู้สูงอายุ : เหตุผลหลักในการย้ายที่
อยู่อาศัยคือการเดินทาง ผู้สูงอายุกังวล
เรื่องความปลอดภัยในละแวกที่อยู่อาศัย 
มีการวางแผนว่าจะย้ายที่อยู่อาศัยเพราะ
จะกลับไปอยู่ที่เดิม เหตุผลการย้ายเข้ามา
ในอาคารชุดเพราะว่าต้องการความ
สะดวกในการเดินทาง  
     3. ปัญหาและความต้องการที่อ ยู่
อาศัยของผู้สู งอายุ : ปัญหาหลักคื อ
สภาพแวดล้อมในเรื่องของมลพิษและฝุ่น 
ความต้องการของผู้สูงอายุให้ความสำคัญ
กับเรื่องของความปลอดภัย แต่ภายใน
ห้องพักยังไม่มีอุปกรณ์หรือเครื่องมือที่
ช่วยสร้างความปลอดภัยให้แก่ผู้สูงอายุ
เท่าท่ีควร 
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  สรุปจากตารางท่ี 2.5 การศึกษางานวิทยานิพนธ์ที่ศึกษากรณีศึกษาท่ีใกล้เคียงสอง
เล่มพบว่าอาคารอยู่อาศัยท่ีเป็นกรณีศึกษานั้นเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมเพื่อการอยู่อาศัยสำหรับทุกคน 
ไม่ใช่โครงการท่ีถูกพัฒนาขึ้นเพื่อการอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุโดยเฉพาะ วิทยานิพนธ์เรื่องสภาพการ
อยู่อาศัยของผู้สูงอายุ หลังจากการย้ายท่ีอยู่อาศัยแบบแฟลต สู่อาคารสูง : กรณีศึกษา อาคารพัก
อาศัยแปลง G โครงการฟื้นฟูเมืองชุมชนดินแดง  เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร จะเน้นศึกษาเรื่อง
ประเด็นสภาพการอยู่อาศัยหลังย้ายเข้าอาคารสูง ส่วนวิทยานิพนธ์เรื่องสภาพการอยู่อาศัยของ
ผู้สูงอายุในอาคารชุด : กรณีศึกษา อาคารชุดในแขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร จะเน้น
ศึกษาเรื่องสภาพการอยู่อาศัยในระดับย่าน รวมถึงข้อมูลด้านท่ีอยู่อาศัยท่ีมีการศึกษาการวางแผนใน
เรื่องของการปรับปรุงห้องพักเดิมและเรื่องการย้ายท่ีอยู่อาศัยในอนาคต 
   ดังนั้นถึงแม้ว่าจะวิทยานิพนธ์ท้ังสองเล่มจะทำการศึกษาสภาพการอยู่อาศัยของ
ผู้สูงอายุภายในโครงการ และมีการศึกษาเรื่องการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเช่นเดียวกัน แต่การศึกษาของ
วิทยานิพนธ์เล่มนี้มีข้อแตกต่างคือ กลุ่มตัวอย่างในการศึกษาเป็นกลุ่มผู้สูงอายุท่ีอาศัยอยู่ภายใน
โครงการท่ีออกแบบมาเพื่อผู้สูงอายุโดยเฉพาะ อีกท้ังในประเด็นเรื่องของการวางแผนท่ีอยู่อาศัย ใน
อนาคตของผู้สูงอายุภายในโครงการ จะทำการศึกษาร่วมกับสมมติฐาน ท่ีว่าหากผู้สูงอายุท่ีมีอายุมาก
ขึ้นแล้วมีภาวะพึ่งพิงเพิ่มมากขึ้นตามลำดับในอนาคต ผู้สูงอายุจะมีความต้องการวางแผนท่ีอยู่อาศัย
อย่างไรต่อไป ซึ่งวิทยานิพนธ์สองเล่มดังกล่าวยังไม่มีการศึกษาในประเด็นการวางแผนของผู้สูงอายุ
ภายในโครงการในกรณีท่ีอนาคตจะมีภาวะพึ่งพิงเพิ่มมากขึ้นตามลำดับร่วมด้วยอย่างชัดเจน  
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  2.5.3  วิทยานิพนธ์ที่มีรูปแบบการศึกษาใกล้เคียงกันได้ศึกษาจำนวน 2 เล่มดังนี้ 
 ตารางที่ 2.6 สรุปวิทยานิพนธ์ที่มีรูปแบบการศึกษาใกล้เคียงกับวิทยานิพนธ์ฉบับนี้ 
71 

หัวข้อ รายละเอียด 

ชื่อผู้จัดทำ/ปีการศึกษา 
อนรรฆธีปะวีร์ เกิดแย้ม 

(2560) 72 

อภิชญาฎา ภู่ระหงษ ์

(2562) 73 

1. ชื่อเรื่อง การวางแผนที่อยู่อาศัยหลังเกษียณของ
คนท ำงาน  3  ช่ ว ง วั ย  ก รณี ศึ กษ า  : 
ธนาคารอาคารสงเคราะห์  การเคหะ
แห่งชาติ และ บริษัท แกรนด์ คาแนล 
แลนด์ จำกัด(มหาชน) 

การวางแผนทางการเงินเพ่ือการอยู่อาศัย
ในวัยเกษียณ สำหรับกลุ่มคนอายุ 40 ปีข้ึน
ไป ในเขตกรุงเทพมหานคร 

2. ขอบเขตพ้ืนที่ ธนาคารอาคารสงเคราะห์  การเคหะ
แห่งชาติ และ บริษัท แกรนด์ คาแนล 
แลนด์ จำกัด(มหาชน) 

กลุ่มตัวอย่างในเขตกรุงเทพมหานคร 

3. วัตถุประสงค ์
 

     1. ศึกษาปัจจัยทางด้านเศรษฐกิจใน
การวางแผนที่อยู่อาศัยเพ่ือวัยเกษียณใน 3 
ช่วงวัยของประชากร 
     2. วิเคราะห์ รูปแบบที่ อ ยู่อาศัยที่
เหมาะสมสำหรับวัยเกษียณ 
     3. เสนอแนะแนวทางการวางแผนที่
อยู่อาศัยเพ่ือวัยเกษียณของประชากร 3 
ช่วงวัยน้ี 

     1. ศึกษาลักษณะเศรษฐกิจ สังคมและ
ที่อยู่อาศัยของกลุ่มคนวัยเกษียณช่วงอายุ 
40-59 ปี 
     2. แนวคิด ต่อการอ ยู่อ าศั ย ใน วัย
เกษียณ 
     3. การวางแผนทางการเงินเพ่ือการอยู่
อาศัยในวัยเกษียณของกลุ่มคนดังกล่าว  
     4. ศึ กษาวิเคราะห์ความสัม พัน ธ์
ระหว่างลักษณะเศรษฐกิจกับลักษณะการ
วางแผนทางการเงินเพ่ือการอยู่อาศัยในวัย
เกษียณของกลุ่มคนดังกล่าว 
 

 
71 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
72 อนรรฆธีปะวีร์ เกิดแย้ม. (2560). การวางแผนที่อยู่อาศัยหลังเกษียณของคนทำงาน 3 ช่วงวัย กรณีศึกษา : ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
การเคหะแห่งชาติ และ บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จำกัด(มหาชน) [วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต , ภาควิชาเคหการ คณะ
ส ถ า ปั ต ย ก ร ร ม ศ า ส ต ร์  จุ ฬ า ล ง ก ร ณ์ ม ห า วิ ท ย า ลั ย ] . Chulalongkorn University Intellectual Repository (CUIR). 
http://cuir.car.chula.ac.th/handle/123456789/59775 
73 อภิชญาฎา ภู่ระหงษ์. (2562). การวางแผนทางการเงินเพื่อการอยู่อาศัยในวัยเกษียณ สำหรับกลุ่มคนอายุ 40 ปีขึ้นไป ในเขต
กรุงเทพมหานคร [วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต , ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย]. 
Chulalongkorn University Intellectual Repository (CUIR). http://cuir.car.chula.ac.th/handle/123456789/69897 
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หัวข้อ รายละเอียด 

ชื่อผู้จัดทำ/ปีการศึกษา 
อนรรฆธีปะวีร์ เกิดแย้ม 

(2560) 72 

อภิชญาฎา ภู่ระหงษ ์

(2562) 73 

4. กลุ่มประชากร ศึกษากลุ่มเจนเนอเรชั่นวาย , เจนเนอ
เรชั่นเอ็กซ์ , เจอเนอเรชั่นบี ที่ทำงานอยู่
ในย่านธุรกิจรัชดาฯ -พระราม 9 กลุ่ม
ตัวอย่างจำนวน 504 ตัวอย่าง ผู้เชี่ยวชาญ
ด้านการวางแผนที่อยู่อาศัยจากสถาบัน
ทางการเงิน 

กลุ่มคนวัยก่อนเกษียณช่วงอายุ 40-59 ปี
เน่ืองจากเป็นกลุ่มที่เริ่มมีความคิด เริ่มมี
การวางแผน และเตรียมความพร้อมก่อน
วัยเกษียณ ซึ่งได้ขนาดของกลุ่มตัวอย่าง
จำนวน 400 คน โดยเก็บจากพ้ืนที่ศึกษา
ทั้งกรุงเทพชั้นใน ชั้นกลาง และชั้นนอก 
ตามสัดส่วนของประชากร 

5. ประโยชน์ที่คาดว่า
จะได้รับ 

     1. เพ่ือให้ประชากรวัยทำงานใช้เป็น
แนวทางในการวางแผนที่อยู่อาศัยเพ่ือวัย
เกษียณ 
     2 . เป็ นแน วทางให้ อ งค์ ก ร ต่ างๆ 
ส่งเสริมบุคลากรด้านการวางที่อยู่อาศัย 
     3. ผู้พัฒนาอสังหาฯ สามารถนำไปใช้
เป็นแนวทางในการพัฒนาที่อยู่อาศัยเพ่ือ
ผู้สูงอายุได้ในอนาคต 

     1 ) ห น่ ว ย ง าน ภ า ค รั ฐ  เ พ่ื อ เป็ น
ประโยชน์ต่อองค์กรที่เกี่ยวข้องกับที่อยู่
อาศัย และในเชิงนโยบายสนับสนุนการซื้อ
ที่อยู่อาศัยในอนาคต  
     2) ผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาฯ เพ่ือ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่ตอบโจทย์ความ
ต้องการของกลุ่มคนวัยเกษียณในอนาคต   
     3) ด้านวิชาการ เพ่ือเป็นประโยชน์ใน
ด้านการวางแผนทางการเงิน และทำให้
ทราบพฤติกรรม รวมถึงการเปลี่ยนแปลง
ความต้องการที่อยู่อาศัยของคนยุคใหม่ 

6. ข้อค้นพบ 
 

     1. ช่วงวัยที่มีการวางแผนที่อยู่อาศัย
เพ่ือวัยเกษียณสูงที่สุด คือคนเจนเอ็กซ์ 
ร้อยละ 80 โดยมีการวางแผนอยู่อาศัยที่
เดิมและปรับปรุงที่อยู่อาศัยร้อยละ 41 
วางแผนย้ายที่อยู่อาศัยร้อยละ 39 เหตุผล
การย้ายคือกลับภูมิลำเนาเดิม 
     2. ช่วงเจนเนอเรชั่นวายมีการวางแผน
ร้อยละ 73 มีการวางแผนย้ายที่อยู่อาศัย
ร้อยละ 35 เพราะต้องการสร้างครอบครัว 
วางแผนอยู่ที่เดิมและปรับปรุงที่พักอาศัย
ร้อยละ 38 โดยเน้นปรับปรุงห้องน้ำ 

     1. ผู้ที่มีแนวคิดในการวางแผนฯต่อผู้ที่
ยังไม่มีการวางแผนฯในสัดส่วนประมาณ
ร้อยละ  66 : 34 ตามลำดับ 
     2. ปัจจัยที่ส่งผลต่อการวางแผนทาง
การเงินเพ่ือการอยู่อาศัยในวัยเกษียณ 
ได้แก่ ระดับการศึกษา อาชีพ รายได้  
รูปแบบ-ทำเลที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน  
     3. การวางแผนด้านที่อยู่อาศัยของผู้ที่
มีการวางแผนฯ ร้อยละ 57.3 มีแนวคิดที่
จะย้ายที่อยู่อาศัย รูปแบบบ้านปลูกเอง
เป็นส่วนใหญ ่
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หัวข้อ รายละเอียด 

ชื่อผู้จัดทำ/ปีการศึกษา 
อนรรฆธีปะวีร์ เกิดแย้ม 

(2560) 72 

อภิชญาฎา ภู่ระหงษ ์

(2562) 73 

6. ข้อค้นพบ (ต่อ)      3. ช่วงเจนเนอเรชั่น บี วางแผนน้อย
ที่สุดร้อยละ 72 เหตุผลเพราะมีความ
มั่นคงทางด้านที่อยู่อาศัยความต้องการ
บ้านหลังที่ 2 ยังน้อย ส่วนใหญ่วางแผน
อยู่ที่เดิมและปรับปรุงที่อยู่อาศัยร้อยละ 
47 โดยเน้นปรับปรุงห้องน้ำ 
     ผลสรุปโดยรวมส่วนใหญ่ เมื่อถึงวัย
เกษี ยณ ส่วนใหญ่ จะอยู่บ้ านเดิมและ
ต้องการปรับปรุงที่อยู่อาศัยให้เหมาะสม
สำหรับวัยเกษียณ และช่วงวัยที่เหมาะสม
ต่อการวางแผนที่อยู่อาศัยเพ่ือวัยเกษียณ
มากที่สุด คือช่วงอายุ 29-35 ปีเพราะว่ามี
ความสามารถในการผ่อนชำระยาวได้ ใน
ด้านการออกแบบเรื่องที่สำคัญหากต้องมี
การปรับปรุงที่ อ ยู่อาศั ยคือห้ องน้ำที่
เหมาะสมสำหรับผู้สูงอายุ 

    4. ผู้ที่ ยังไม่มีการวางแผนฯร้อยละ 
55.1 ต้องการอาศัยอยู่ที่เดิม และยังไม่มี
แนวคิดที่ จะปรับปรุงที่ อ ยู่อาศัย เพ่ือ
รองรับวัยเกษียณ 
    5. การวางแผนทางการเงินเพ่ือการอยู่
อาศั ย ใน วัย เกษี ยณ พบว่าคน วัยก่อน
เกษียณเลือกที่จะวางแผนโดยการ ออม
เงิน  ในสัดส่วนร้อยละ 21 ของรายได้และ
เริ่มออมเมื่ออายุเฉลี่ย 32 ปี 
     6. ในขณะที่ผู้ที่ยังไม่มีการวางแผนฯ 
ให้เหตุผล ที่ยังไม่วางแผนเน่ืองจากยังมี
ภาระหน้ีสิน ค่าใช้จ่ายมาก และมีเงินไม่
พอที่จะออม 
     7. ประมาณค่าใช้จ่ายในวัยเกษียณ
พบว่ามีค่าเฉลี่ยอยู่ที่ประมาณ 7,000 บาท
ต่อเดือน 

 
   สรุปจากตารางท่ี 2.6 การศึกษางานวิทยานิพนธ์ท่ีมีรูปแบบการศึกษาใกล้เคียงกัน
กับวิทยานิพนธ์ฉบับนี้สองเล่มพบว่า วิทยานิพนธ์เรื่องการวางแผนท่ีอยู่อาศัยหลังเกษียณของ
คนทำงาน 3 ช่วงวัย มีการเจาะจงกลุ่มอายุของประชากรท่ีทำการศึกษาและได้ผลวิจัยท่ีจำเพาะต่อ
ช่วงวัยนั้นๆ มีการนำมาเปรียบเทียบกันท้ังด้านอายุและความต้องการ ซึ่งในแต่ละช่วงอายุจะมีความ
แตกต่างทางด้านความคิดและชีวิตความเป็นอยู่ การแบ่งช่วงวัยประชากรจึงเป็นปัจจัยหลักในการ
ขับเคล่ือนกระบวนการ และมีวิทยานิพนธ์เรื่องการวางแผนทางการเงินเพื่อการอยู่อาศัยในวัยเกษียณ 
ท่ีมุ่งเน้นการศึกษาการวางแผนการเงินเพื่อการอยู่อาศัยหลังวัยเกษียณเชิงภาพรวมในเขตกรุงเทพฯ 
ไม่ได้เจาะจงเฉพาะเพียงย่านใดย่านหนึ่ง โดนประเด็นหลักจะเป็นเรื่องของแนวคิดการวางแผน และ
นำเสนอการวิเคราะห์ผ่านความสัมพันธ์ของข้อมูลท่ัวไปกับแนวคิดการวางแผน 
  ดังนั้นถึงแม้ว่าวิทยานิพนธ์ทั้งสองเล่มจะมีการศึกษาประเด็นเรื่องการวางแผนท่ีอยู่
อาศัยและมีการศึกษาเรื่องการประเมินผลโครงการเช่นเดียวกัน แต่การศึกษาของวิทยานิพนธ์เล่มนี้มี
ข้อแตกต่างคือ กลุ่มตัวอย่างในการศึกษาเป็นกลุ่มผู้สูงอายุเท่านั้นท่ีอาศัยอยู่ภายในโครงการท่ี
ออกแบบมาเพื่อผู้สูงอายุโดยเฉพาะ และเป็นการศึกษาแนวคิดการวางแผนของผู้สูงอายุหลังจากการ
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อยู่อาศัยภายในโครงการแล้ว ซึ่งจะมีแนวคิดแตกต่างจากกลุ่มคนท่ีต้องการเตรียมตัวก่อนวัยเกษียณ 
เพราะกลุ่มผู้สูงอายุภายในโครงการได้เข้าสู่ภาวะวัยชรา และกำลังจะเริ่มเข้าสู่ภาวะการพึ่งพิง
ตามลำดับแล้ว แต่ประเด็นการวางแผนในเรื่องของการย้าย การอยู่ต่อในพื้นท่ีเดิม และการวิเคราะห์
ความสัมพันธ์ของข้อมูลท่ัวไปของผู้สูงอายุกับแนวคิดการวางแผนท่ีอยู่อาศัยสามารถนำมาประยุกต์ใช้
เพื่อการศึกษาวิทยานิพนธ์ฉบับนี้ได้ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 3  
ระเบียบวิธีวิจัย 

 

 การวิ จัยครั้ งนี้ เป็น การวิ จัย เชิงสำรวจ (Survey research) ท่ี มี ก ารวิ จัย เชิ ง คุณภาพ 
(Qualitative research) และการวิจัยเชิงปริมาณ (Quantity research) หรือท่ีเรียกว่าการวิจัยแบบ
ผสมผสาน (Mix methods research) ผู้วิจัยจะให้ความสำคัญกับข้อมูลเชิงปริมาณมากกว่าเชิง
คุณภาพ ซึ่งข้อมูลเชิงคุณภาพจะใช้เสริมหรือสนับสนุนข้อมูลเชิงปริมาณ การบูรณาการจะเกิดขึ้นใน
ขั้นตอนของการตีความและการอภิปรายผล โดยหัวข้อการวิจัยฉบับนี้มีวัตถุประสงค์หลักท่ีมุ่งเน้น
การศึกษาและวิเคราะห์เพื่อหาคำตอบในเรื่องของการวางแผนท่ีอยู่อาศัยในอนาคตของผู้สูงอายุ เมื่อ
ภาวะร่างกายมีการเปล่ียนแปลงและเข้าสู่ภาวะการพึ่ งพิงในลำดับถัดไปมากขึ้นเป็นหลัก และมี
วัตถุประสงค์รองเพื่อการศึกษาสภาพท่ัวไปทางเศรษฐกิจ สังคม สุขภาพ และสภาพท่ีอยู่อาศัยใน
ปัจจุบันของผู้สูงอายุท่ีอาศัยอยู่ภายในโครงการ โดยมีรายละเอียดขั้นตอนและการดำเนินงาน
ดังต่อไปนี้ 
 
 3.1  ศึกษาจากแนวคิด, ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 
 3.2 ขอบเขตในการศึกษา 
 3.3 ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 
 3.4 เครื่องมือท่ีใช้ในการศึกษา 
 3.5  กรอบแนวคิดในงานวิจัย 
 3.6 ระยะเวลาในการดำเนินการวิจัย 
 3.7 วิธีการดำเนินการวิจัย 
 3.8 การเก็บรวบรวมข้อมูล และบริหารความเส่ียง 
 3.9 การวิเคราะห์ข้อมูล และสรุปผลการศึกษา 
 3.10 วิธีการพิทักษ์สิทธิ์กลุ่มประชากรหรือผู้มีส่วนร่วมในการวิจัย 
 3.11 ข้อจำกัดในงานวิจัย 
 3.12 ผลการวิเคราะห์จากการตรวจสอบเครื่องมือวิจัย (IOC) 
 
 3.1  ศึกษาจากแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เก่ียวข้อง 

  การศึกษาเพื่อให้ทราบข้อมูลเบื้องต้นซึ่งเป็นข้อเท็จจริง โดยศึกษาตามแนวความคิด 
ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง ซึ่งได้จากการศึกษาตำรา งานวิจัย บทความและเอกสาร เพื่อนำมาใช้
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เป็นข้อมูลพื้นฐานในการกำหนดตัวแปร ประเด็นในการศึกษาและวิเคราะห์ผลข้อมูลท่ีได้จากการ
สำรวจ, การสัมภาษณ์ และการสังเกต โดยมีรายละเอียดท่ีผู้วิจัยได้ทำการศึกษา (มีรายละเอียดในบท
ท่ี 2) ได้แก่ 
  1) แนวคิดและทฤษฎีท่ีเกี่ยวกับผู้สูงอายุ 
  2) แนวคิดอุปสงค์ท่ีอยู่อาศัย ข้อมูลด้านลักษณะประชากรศาสตร์ 
  3) แนวคิดการหาค่าความสามารถในการดำเนินชีวิตประจำวัน ด้วยดัชนีบาร์เธลเอดีแอล 
(Barthel ADL Index) 
  4) แนวคิดการออกแบบเพื่อทุกคน (Universal Design) 
  5) แนวคิดการจัดท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุและลักษณะท่ีอยู่อาศัยท่ีเหมาะสมกับ
ผู้สูงอายุ 
  6) รูปแบบประเภทท่ีอยูอ่าศัยของผู้สูงอายุจากภาวะพึ่งพิง 
  7) การดูแลระยะยาวในสถานบริการ (Institutional Long-term Care) 
  8) แนวคิดในการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ 
  9) แนวคิด“การสูงวัยในท่ีอยู่อาศัยเดิม” (Aging in place) 
  10) แนวคิดการย้ายท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ 
  11) การวางแผนท่ีอยู่อาศัย 
  12) มาตรฐานลักษณะทางกายภาพท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ (พ.ศ. 2563) 
  13) กฎกระทรวงกำหนดมาตรฐานด้านสถานท่ีความปลอดภัยและการให้บริการในสถาน
ประกอบการเพื่อสุขภาพประเภทกิจการดูแลผู้สูงอายุหรือผู้มีภาวะพึ่งพิง พ.ศ. 2563  
  14) กฎกระทรวงกำหนดส่ิงอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการทุพพลภาพและ
คนชรา พ.ศ. 2548 
  15) กฎกระทรวงกำหนดส่ิงอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
  16) แนวคิดการจัดส่ิงแวดล้อมภายในบ้านท่ีเหมาะสมกับผู้สูงอายุในบริเวณต่างๆ โดย
กรมการแพทย์ (พ.ศ. 2558) 
  17) แนวคิดออกแบบสภาพแวดล้อมและท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในประเทศไทย (พ.ศ. 
2548) 
  18) เอกสารงานวิจัย หรือวิทยานิพนธ์ท่ีเกี่ยวข้อง 
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 3.2 ขอบเขตในการศึกษา การศึกษานี้มีรายละเอียดขอบเขตการศึกษาดังนี้  
  3.2.1  ขอบเขตด้านเนื้อหา : ดำเนินการศึกษาข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลท่ัวไปของผู้สูงอายุ
ภายในโครงการอันได้แก่ ทางด้านเศรษฐกิจ, สังคม และสุขภาพ รวมถึงสภาพท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ
ในปัจจุบัน ในเรื่องของการประเมินลักษณะสภาพแวดล้อมภายในห้องพักอาศัย เพื่อหาปัญหาและ
ข้อจำกัดในการใช้งาน และแนวคิดการวางแผนท่ีอยู่อาศัยในอนาคตของผู้ประกอบการและผู้สูงอายุ
ภายในโครงการ ตลอดจนการเสนอแนะแนวทางปรับสภาพแวดล้อมท่ีเหมาะสมต่อภาวะพึ่งพิงของ
ผู้สูงอายุ ณ ปัจจุบัน และรูปแบบการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยท่ีมีความเหมาะสมและสอดคล้องต่อภาวะ
พึ่งพิงของผู้สูงอายุในอนาคตต่อไป 
  3.2.2  ขอบเขตด้านกรณีศึกษา : ดำเนินการศึกษาลักษณะสภาพแวดล้อมของอาคารอยู่
อาศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ ตามมาตรฐานท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ ท้ังในห้องพักตัวอย่าง , พื้นท่ี
ส่วนกลางในอาคาร และพื้นท่ีบริเวณโดยรอบโครงการสำหรับผู้สูงอายุ อีกท้ังในการคัดเลือกโครงการ
จะพิจารณาหลักเกณฑ์ภายใต้เงื่อนไขดังต่อไปนี้ 
  S1) เป็นโครงการท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุภายในประเทศไทยท่ีมีความน่าสนใจ โดย
ข้อมูลดังกล่าวอ้างอิงจาก หน่วยงานศูนย์เช่ียวชาญเฉพาะทางการออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน  
  S2) เป็นโครงการท่ีมีการออกแบบและมีบริการท่ีเอื้อต่อการอยู่อาศัยสำหรับ
ผู้สูงอายุโดยเฉพาะ โดยไม่นับรวมโครงการพัฒนาท่ีมีกลุ่มผู้ใช้งานหลากหลายช่วงวัย  
  S3) เป็นโครงการท่ีพัฒนาท่ีอยู่อาศัยสำหรับคนไทย หรือ สำหรับคนไทยและ
ชาวต่างชาติ เปิดดำเนินการแล้วและมีข้อมูลเบ้ืองต้นต่อการศึกษาต่อในลำดับถัดไป 
  S4) พิจารณาประเภทโครงการภายใต้เงื่อนไขระดับภาวะพึ่งพิง โดยดูลักษณะ
ดังกล่าวจากการพิจารณาข้อมูลโครงการจากแหล่งอ้างอิงร่วมกับหลักเกณฑ์แนวคิดรูปแบบประเภทท่ี
อยู่อาศัยของผู้สูงอายุจากภาวะพึ่งพิง โดยจากข้อมูลดังกล่าวสามารถจัดกลุ่มท่ีแสดงให้เห็นถึงภาพรวม
ลักษณะการบริการของโครงการได้ 3 ประเภทได้แก่ 1.ประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง 2.ประเภท
อยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง เนื่องจากประเภทนี้โครงการมีการให้บริการบางอย่างร่วมกันอยู่ใน
สถานท่ีเดียว และ 3.ประเภทการอยู่อาศัยแบบกลุ่มผู้เกษียณอายุท่ีมีระบบดูแลต่อเนื่อง  เนื่องจาก
โครงการกลุ่มนี้มีการบริการรองรับระดับภาวะพึ่งพิงหลายระดับต้ังแต่ยังไม่ต้องการพึ่งพิงจนถึงระดับ
ต้องพึ่งพิง  
  S5) พิจารณาโครงการตามการจัดกลุ่มประเภทการพึ่งพิงโดยเบ้ืองต้นจะพิจารณา
เลือกกรณีศึกษาตัวอย่างให้ครบทั้ง 3 ประเภท และพิจารณาเชิงรายละเอียดในการเข้าถึงข้อมูล โดย
งานวิจัยเล่มนี้แบ่งรูปแบบการเก็บข้อมูลออกเป็น 3 ส่วนคือ 1.การเก็บข้อมูลจากผู้ใช้งานภายใน
โครงการ 2.การเก็บข้อมูลจากการสำรวจ 3.การเก็บข้อมูลจากผู้ประกอบการหรือผู้จัดการโครงการ 
โดยการเก็บข้อมูลตามการเข้าถึงข้อมูลของแต่ละสถานที่แตกต่างกันไป 
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 ตารางที่ 3.1 การพิจารณาคัดเลือกโครงการที่อยูอ่าศัยสำหรับผูสู้งอายุ 74 

ลำดับ ชื่อโครงการ S1 S2 S3 S4 * S5 

1. สวางคนิเวศ ✓ ✓ ✓ IL ✓ 
2. ซีเนียร์คอมเพล็กซ์บางพลี ✓ ✓  IL  
3. จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี ✓ ✓ ✓ IL ✓ 
4. ปัยยิกา  ✓ ✓ ✓ DL  
5. ณุศาศิริ ซิต้ี พระราม 2  ✓   IL  
6. ดิ แอสเพน ทรี ✓ ✓  IL  
7. ซีเนียร์คอมเพล็กซ์กรุงเทพธนบุรี ✓ ✓  IL  
8. บุศยานิเวศน์ ✓ ✓ ✓ IL  
9. เวลเนสเวิลด์ ✓ ✓ ✓ CCRC ✓ 
10. วิลลา มีสุข เรสซิเดนท์เซส ✓ ✓ ✓ CCRC ✓ 
11. มายโอโซน ณุศาศิริ เขาใหญ่ ✓  ✓ IL  
12. วีโว่ เบเน่ วิลเลจ ✓ ✓  DL  
13. รอยัลไทยน่วี ซีเนียร์ คลับ ✓ ✓  IL  
14. สแกนดิเนเวียน วิลเลจ ✓ ✓  IL  
15. กมลา ซีเนียร์ ลิฟว่ิง ✓ ✓  IL  
16. รักษ ✓  ✓ IL  
17. จีรัง เรสซิเดนซ์. ✓ ✓ ✓ IL  
18. แคร์ เขาใหญ่  ✓   IL  
19. สวอนเลค เขาใหญ่ ✓   IL  
20. ซีเนียร์คอมเพล็กซ์บางละมุง  ✓   IL  
21. ณุศา ชีวานี พัทยา  ✓  ✓ IL  
22. ศิริอรุณอินเทอมี'เดียท ✓ ✓ ✓ AL  
23. เณ้อสเซอรี่โฮม ✓ ✓ ✓ DL  
24. เดอะซีเนียร์ ✓ ✓ ✓ AL/DL  
25. เดอะซีนิเซ่นส์ ✓ ✓ ✓ AL/DL ✓ 
26. โกลเด้นเยียร์ เนอร์สซิ่งโฮม ✓ ✓ ✓ AL/DL  
27. บ้านบางแคกรุงเทพ ✓ ✓ ✓ AL/DL  
28. โรงพยาบาลศริิราช, นนทบุรี ✓ ✓ ✓ AL/DL  

* เป็นสถานะที่ตรวจสอบจากลักษณะการบริการที่เปิดในปัจจุบัน หรือกำลังจะเปิด ความสามารถในการรองรับกลุ่ม
ลูกค้า โดยไม่นับรวมแผนระยะอื่นๆ ในอนาคตที่ยังไม่ได้ก่อสร้าง 

 
74 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจัย 
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รูปที่ 3.1 ขั้นตอนการพิจารณาและคัดเลือกกรณีศึกษาโครงการท่ีอยูอ่าศัยผู้สูงอายุภายใต้เงื่อนไขท่ี
กำหนด 75 

   โครงการท่ีผ่านการคัดเลือกภายใต้เงื่อนไขท่ีกำหนดในขั้นต้นมีจำนวนท้ังส้ิน 5 
โครงการ ได้แก่ 1. โครงการสวางคนิเวศ (IL) 2. โครงการ จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี (IL) 3. โครงการ
เดอะซีนิเซ่นส์ (AL/DL) 4. โครงการเวลเนส เวิลด์ เมืองสุขภาพดี (CCRC) 5. โครงการวิลล่า มีสุข เรส
ซิเดนท์เซส (CCRC)  
  โดยท้ัง 5 โครงการผู้วิจัยสามารถเข้าถึงข้อมูลในเชิงรายละเอียดในส่วนของผู้ใช้งาน
ภายในโครงการ, การสำรวจสภาพท่ีอยู่อาศัย และแนวคิดของผู้ประกอบการได้แตกต่างกันตาม
รายละเอียดในตารางท่ี 3.2 
 ตารางที่ 3.2 สรุปการเข้าถึงข้อมูลในเชิงรายละเอียดท้ัง 3 ส่วนในแต่ละกรณีศึกษา
ท่ีผ่านเกณฑ์การคัดเลือกในขั้นต้น 76 

 
75 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจัย 
76 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจัย 

โครงการ 
ประเภท
โครงการ 

ผู้ใช้งานภายใน
โครงการ 

การสำรวจ ผู้ประกอบการ 

1. โครงการสวางคนิเวศ IL ✓ ✓ (ห้องตัวอย่าง/ห้องใช้งานจริง) ✓ 

2. โครงการจิณณ์ เวลบีอ้ิง เคาน์ต้ี IL ✓ ✓ (ห้องตัวอย่าง/ห้องใช้งานจริง) ✓ 

3. โครงการเดอะซีนิเซ่นส์ AL/DL ✓ ✓ (เฉพาะห้องตัวอย่าง) ✓ 

4. โครงการเวลเนส เวิลด์ CCRC   ✓ 

5. โครงการวิลล่า มีสุข เรสซิเดนท์เซส CCRC   ✓ 
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 3.3  ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 

  3.3.1 ขอบเขตของประชากร : ประชากรท่ีกำหนดในการศึกษาครั้งนี้มี 3 กลุ่มใหญ่คือ  
1) ผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้าน, 2) ผู้ประกอบการ, ผู้จัดการโครงการ หรือผู้ท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องกับการบริหาร
โครงการ และ 3) ผู้สูงอายุท่ีมีกรรมสิทธิ์เข้าอยู่อาศัยภายในโครงการโดยมีเงื่อนไขว่าจะต้องเป็น
ผู้สูงอายุท่ีอาศัยอยู่ภายในโครงการเป็นประจำ* ซึ่งประชากรเหล่านี้เป็นกลุ่มผู้สูงอายุท่ีเข้าสู่วัยชรา 
หลังเกษียณอายุแล้ว โดยจำนวนประชากรผู้สูงอายุภายในโครงการท่ีมีการซื้อกรรมสิทธิ์หรือซื้อบริการ 
และสามารถเข้าถึงข้อมูลได้ ผู้วิจัยได้เก็บรวบรวมสถิตการเข้าอยู่อาศัยจากการสอบถามบุคคลท่ี
เกี่ยวข้องของท้ัง 3 โครงการ และสำหรับกลุ่มตัวอย่างผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้านท่ีเกี่ยวข้องกับงานวิจัย
ฉบับนี้ สามารถแจกแจงรายละเอียดจำนวนในแต่ละกลุ่มตัวอย่างดังต่อไปนี้ (*กลุ่มตัวอย่างท่ีอาศัยอยู่
ภายในโครงการเป็นประจำหรือได้รับการบันทึกทางสถิติจากทางโครงการว่าเป็นจำนวนผู้ท่ีอยู่อาศัย
ภายในโครงการเป็นประจำ) 
   1)  ผู้ใช้งานภายในโครงการ ในงานวิจัยครั้งนี้ พิจารณาการเข้าถึงข้อมูลตาม
ตารางท่ี 3.2 จะพบว่าสามารถเข้าถึงข้อมูลผู้ใช้งานภายในโครงการได้จำนวน 3 โครงการโดยมี
รายละเอียดแจกแจงสถิติการเข้าอยูอ่าศัยประจำภายในโครงการดังต่อไปนี้ 
    - โครงการสวางคนิเวศ จากการสอบถามผู้จัดการอาคาร คุณอุษา ราชปรีชา 
เมื่อวันท่ี 23 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2564 พบว่าโครงการมีจำนวนห้องพักรองรับผู้สูงอายุจำนวน 468 
หน่วยโดยแบ่งเป็นสถิติการเข้าอยู่อาศัยของผู้สูงอายุระยะ 1 กลุ่มอยู่อาศัยประจำมีจำนวน 83 หน่วย 
กลุ่มอยู่อาศัยไม่ประจำมีจำนวน 31 หน่วย กลุ่มท่ีไม่เข้าอยู่อาศัยมีจำนวน 45 หน่วย ห้องว่าง 7 
หน่วยและทำเป็นห้องพักสังเกตอาการ (Observe rooms) จำนวน 2 หน่วย รวมจำนวนห้องพัก
ท้ังหมดในระยะท่ี 1 จำนวน 168 หน่วย 
    สถิติการเข้าอยู่อาศัยของผู้สูงอายุระยะ 2 พบว่ามีกลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจำ 98 
หน่วย กลุ่มอยู่อาศัยไม่ประจำมีจำนวน 92 หน่วย กลุ่มท่ีไม่เข้าอยู่อาศัยมีจำนวน 97 หน่วย และห้อง
ว่าง 13 หน่วย รวมจำนวนห้องพักท้ังหมดในระยะท่ี 2 จำนวน 300 หน่วย 
   - โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี จากการสอบถามผู้จัดการฝ่ายขาย คุณยุพิน 
หัตถี  เมื่อวันท่ี 17 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2564 พบว่าโครงการในระยะท่ี 1 มีจำนวนห้องพักรองรับ
ผู้สูงอายุจำนวน 494 หน่วย โดยมีสถิติการซื้อกรรมสิทธิ์ของผู้สูงอายุภายในโครงการมีจำนวนท้ังส้ิน 
130 หน่วยและพบว่ามีผู้เข้าอยู่อาศัยประจำมีจำนวน 30 หน่วย 
   - โครงการเดอะซีนิเซ่นส์ จากการสอบถามเจ้าของโครงการ นายแพทย์เก่งพงศ์ 
ต้ังอรุณสันติ เมื่อวันท่ี 14 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2564 พบว่าโครงการมีจำนวนห้องพักรองรับผู้สูงอายุ
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จำนวน 60 หน่วย โดยมีสถิติการเข้าอยู่อาศัยประจำ* มีจำนวน 51 หน่วย (อาศัยอยู่ภายในโครงการ
มากกว่า 3 เดือนขึ้นไป แต่อาจไม่ได้อยู่อาศัยระยะยาวหากเปรียบเทียบกับ 2 โครงการข้างต้น) 
  สรุปท้ัง 3 โครงการ มีจำนวนผู้สูงอายุท่ีซื้อสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยประจำรวมท้ังส้ิน 262 
หน่วย โดยแบ่งเป็น โครงการสวางคนิเวศระยะ 1 จำนวน 83 หน่วย (ร้อยละ 32), โครงการสวางค
นิเวศระยะ 2 จำนวน 98 หน่วย (ร้อยละ 37), โครงการ จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี จำนวน 30 หน่วย 
(ร้อยละ12) และโครงการเดอะซีนิเซ่นส์ จำนวน 51 หน่วย (ร้อยละ 19)  
   2) ผู้ประกอบการ ผู้จัดการโครงการ หรือผู้ที่มีส่วนเก่ียวข้องกับการบริหาร
โครงการ ในงานวิจัยครั้งนี้ ได้คัดเลือกพิจารณาโครงการตามเงื่อนไขท่ีกำหนดเพื่อศึกษาเชิงลึกท้ัง
ผู้ประกอบการและผู้ใช้งานภายในโครงการเป็นจำนวนท้ังส้ิน 3 โครงการโดยแบ่งเป็น ผู้จัดการ
โครงการสวางคนิเวศจำนวน 1 ท่าน, รองผู้อำนวยการโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี จำนวน 1 ท่าน, 
ผู้ประกอบการโครงการ เดอะซีนิเซ่นส์ จำนวน 1 ท่าน และมีการศึกษาเฉพาะผู้ประกอบการ ผู้จัดการ
โครง หรือผู้ท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องกับการบริหารโครงการท่ีอยู่ผู้สูงอายุท่ีมีรายช่ือในกระบวนการคัดเลือก
ด้วยอีกจำนวน 2 โครงการได้แก่ โครงการ วิลล่า มีสุข เรสซิเดนท์เซส จำนวน 1 ท่าน และโครงการ
เวลเนส เวิลด์  (เฉพาะอาคารอยู่อาศัยรวม) จำนวน 1 ท่าน โดยมีรายละเอียดการเข้าถึงข้อมูลตาม
ตารางท่ี 3.2 
  3) ผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้าน 3 กลุ่ม ท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องกับงานวิ จัยฉบับนี้  คือ 
ผู้เช่ียวชาญทางด้านการออกแบบสภาพแวดล้อมสำหรับผู้สูงอายุจำนวน 2 ท่าน, ผู้เช่ียวชาญทางด้าน
การตลาดท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุจำนวน 1 ท่าน และผู้เช่ียวชาญทางด้านการพยาบาลดูแลผู้สูงอายุจำนวน 
2 ท่าน 
  3.3.2 ขนาดของกลุ่มตัวอย่าง 
   ขั้นที่ 1 แบบสอบถามผู้ใช้งานภายในโครงการ จากการสำรวจข้อมูลประชากร
จำนวนผู้สูงอายุท่ีซื้อกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยและเข้าอยู่อาศัยประจำรวมท้ังส้ิน 262 หน่วย ผู้วิจัยได้
คำนวณหาจำนวนประชากรกลุ่มตัวอย่าง โดยใช้วิธีการกำหนดกลุ่มตัวอย่าง ด้วยการใช้สูตรคำนวณ
ของเครซี่และมอร์แกน (Krejcie and Morgan) 77 กำหนดขอบเขตความคลาดเคล่ือน 0.05 เหตุผลท่ี
เลือกใช้สูตรคำนวณดังกล่าวเนื่องจากการสุ่มดังกล่าวเป็นการสุ่มตัวอย่างท่ีมีประชากรขนาดเล็ก 
สามารถคำนวณหาขนาดของกลุ่มอย่างกับประชากรท่ีมีขนาดเล็กได้ต้ังแต่ 10 ขึ้นไป โดยมี
รายละเอียดการคำนวณตามสูตรดังต่อไปนี้ 
 

 
77 Krejcie and Morgan. (1970). อ้างอิงใน มารยาท โยทองยศ, ผศ.ปราณี สวัสดิสรรพ์. (ม.ป.ป.). การกำหนดขนาดของกลุ่มตัวอย่าง
เพื่ อ ก ารวิ จั ย  (ศู นย์ บ ริก ารวิช าการ สถ าบั นส่ ง เส ริมการวิ จั ย แ ละพัฒ นานวัตกรรม ). http://www.fsh.mi.th/km/wp- 
content/uploads/2014/04/resch.pdf 
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    n =       X2 N p (1-p) 
           e2 (N-1) + X2 p (1-p)  
   เมื่อ 
   n = ขนาดของกลุ่มตัวอย่าง 
   N = ขนาดของประชากร 
   e =  ระดับความคลาดเคล่ือนของการสุ่มตัวอย่างท่ียอมรับได้ 
   X2 =  ค่าไคสแควร์ท่ี df เท่ากับ 1 และระดับความเช่ือมั่น 95 % (X2 = 3.841) 
   P =  สัดส่วนของลักษณะท่ีสนใจในประชากร (ถ้าไม่ทราบให้กำหนด p = 0.5) 
   แทนค่า 
   n  =              3.841 x  262 x 0.5 x (1- 0.5) 
          [ 0.052 x (262-1) ] + [ 3.841 x 0.5 x (1-0.5) ] 
   n  = 156 หน่วย 
   เมื่อพิจารณาตามการคำนวณข้างต้น ประกอบกับข้อมูลสถิติจำนวนประชากร
ผู้สูงอายุท่ีซื้อกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยและเข้าอยู่อาศัยประจำรวมท้ังส้ิน 262 หน่วย จะได้ขอบเขตกลุ่ม
ตัวอย่างในการศึกษาครั้งนี้จำนวนท้ังส้ิน 156 หน่วย โดยแบ่งเป็นกลุ่มตัวอย่างจากโครงการสวางค
นิเวศ (เฟส 1) 50 หน่วย, โครงการสวางคนิเวศ (เฟส 2) 58 หน่วย, โครงการ จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี 
18 หน่วย และโครงการเดอะซีนิเซ่นส์ 30 หน่วย  
   การพิจารณาคัดกรองผู้มีส่วนร่วมฯ สำหรับแบบสอบถามตามเกณฑ์การคัดเข้า-คัด
ออก   
    เกณฑ์การคัดเข้า (Inclusion  Criteria) ผู้สูงอายุท่ีอาศัยอยู่ภายในโครงการ ใน
ลักษณะอาศัยอยู่เป็นประจำภายในโครงการ โดยไม่เป็นผู้สูงอายุท่ีมีภาวะพึ่งพิง, สมองเส่ือม, พึ่งพิงใน
ระดับติดเตียง มีความเข้าใจและยินดีเข้าร่วมการวิจัย  
     เกณฑ์การคัดออก (Exclusion Criteria) ผู้สูงอายุไม่สมัครใจเข้าร่วมการเชิญ
ชวนตอบแบบสอบถาม  มีภาวะพึ่ งพิงในระดับท่ีไม่สามารถเข้าร่วม หรือ ไม่สามารถทำตาม
กระบวนการท้ังหมดของการวิจัยได้   
   และจากการ ท่ี ผู้วิ จัยได้เข้าร่วมกิจกรรม “SWANG SMART 2021” ซึ่ งจัดท่ี
โครงการสวางคนิเวศ กิจกรรมดังกล่าวเป็นส่วนหนึ่งของ “โครงการวิจัยมาตรฐานขั้นต่ำของพื้นท่ี
ห้องพักและพื้นท่ีส่วนกลางของสถานดูแลผู้สูงอายุระยะยาว” ผู้วิจัยได้ปฏิบัติหน้าท่ีร่วมจัดกิจกรรม
ดังกล่าวด้วยกระบวนการวิจัยอย่างมีส่วนร่วม ทำให้มีโอกาสเข้าไปเก็บข้อมูลสำรวจสภาพการใช้งาน
จริงภายในห้องพักอาศัยของผู้สูงอายุเป็นจำนวน 28 หน่วย และได้รับความยินยอมให้เข้าสำรวจจาก
ผู้ใช้งานภายในโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  จำนวน 1 หน่วย รวมจำนวนห้องพักอาศัยท่ีทำการ
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สำรวจจำนวนท้ังส้ิน 29 หน่วย และเนื่องจากการสำรวจสภาพการใช้งานจริงของผู้อยู่อาศัยผู้วิจัยได้
เข้าเก็บข้อมูลส่วนใหญ่เป็นโครงการสวางคนิเวศ เนื่องจากมีการจัดกิจกรรมดังกล่าวขึ้น และผู้วิจัยได้
เข้ามีส่วนร่วมในการเก็บข้อมูลงานวิจัย อีกท้ังประกอบกับสถานการณ์การแพร่ระบาดของเช้ือโรค ณ 
ช่วงเวลาท่ีเก็บข้อมูลทำให้การสำรวจสภาพการใช้งานจริงในกรณีศึกษาอื่นๆ เป็นข้อจำกัดท่ีผู้วิจัยไม่
สามารถเข้าถึงข้อมูลได้ โดยข้อมูลข้างต้นท่ีสามารถเก็บได้จะเป็นชุดข้อมูลสนับสนุนเพิ่มเติมสำหรับ
งานวิจัยฉบับนี้  
   ขั้นที่ 2 แบบสัมภาษณ์ผู้ประกอบการหรือผู้จัดการโครงการ ผู้วิจัยจะดำเนินการ
สัมภาษณ์ผู้ประกอบการท้ัง 5 โครงการ เพื่อให้ได้ข้อมูลเชิงคุณภาพประกอบการพิจารณาร่วมกัน 
ท้ังนี้ผู้ท่ีให้สัมภาษณ์อาจเป็นผู้ประกอบการ ผู้จัดการโครงการ หรือผู้ท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องในการบริหาร
โครงการ  โดยเกณฑ์ในการพิจารณาคัดเลือกผู้ประกอบการหรือผู้จัดการโครงการจะใช้วิธีการไม่ใช้
ความน่าจะเป็น (Non-probability Sampling) ในรูปแบบการคัดเลือกตัวอย่างเฉพาะเจาะจง 
(Purposive Sampling) 78 เนื่องจากเป็นกลุ่มตัวอย่างท่ีมีขนาดเล็กและต้องการผู้ให้ข้อมูลสำคัญ 
ผู้วิจัยจะพิจารณาผู้ให้ข้อมูลจากตำแหน่งหน้าท่ีภายในแต่ละโครงการโดยจะต้อง เป็นผู้ท่ีมีส่วน
เกี่ยวข้องในการบริหารจัดการโครงการ อาทิเช่น ผู้อำนวยการโครงการ , ผู้จัดการโครงการ หรือ
ผู้ประกอบการโครงการ (เจ้าของโครงการ) เป็นต้น  
   ขั้นที่ 3 แบบสัมภาษณ์เพื่อการสรุปผลและเสนอแนะ  ผู้วิจัยจะดำเนินการ
สัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้าน 3 ด้านคือผู้เช่ียวชาญทางด้านการออกแบบสภาพแวดล้อมสำหรับ
ผู้สูงอายุ, ผู้เช่ียวชาญทางด้านการตลาดท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุ และผู้เช่ียวชาญทางด้านการพยาบาลดูแล
ผู้สูงอายุ โดยผู้วิจัยจะสรุปผลข้อมูลทางการศึกษาแล้วจึงนำผลการศึกษาท่ีได้นำเสนอแก่ผู้เช่ียวชาญ
เพื่อขอความคิดเห็นเชิงเสนอแนะต่อไป สำหรับเกณฑ์ในการพิจารณาคัดเลือกผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้าน
ใช้วิธีการไม่ใช้ความน่าจะเป็น (Non-probability Sampling) ในรูปแบบการคัดเลือกตัวอย่าง
เฉพาะเจาะจง (Purposive Sampling) 79 เนื่องจากเป็นกลุ่มตัวอย่างท่ีมีขนาดเล็กและต้องการผู้ให้
ข้อมูลสำคัญ ผู้วิจัยจะพิจารณาผู้ให้ข้อมูลจากตำแหน่งหน้าท่ีการทำงานและผลงานทางวิชาการโดย
จะต้องเป็นผู้ท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องเฉพาะด้านในแต่ละด้านเป็นผู้ให้ความคิดเห็นเชิงเสนอแนะ 
 
 
 

 
78  ดร.ชนัญชิดา ยุกติรัตน์. (2563).  การวิจัยและพัฒนาในงานออกแบบผลิตภัณฑ์ RESEARCH AND DEVELOPMENT (R&D) IN 
PRODUCT DESIGN (พิมพ์คร้ังที่ 1). กรุงเทพฯ : โอ. เอส. พร้ินต้ิง เฮ้าส์, หน้า 215-217. 
79  อ้างแล้วเดียวกันกับการวิจัยและพัฒนาในการออกแบบผลิตภัณฑ์. (2563). 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 60 

 ตารางที่ 3.3 สรุปจำนวนและเกณฑ์การแบ่งจำนวนประชากร ผู้ประกอบการหรือ
ผู้จัดการโครงการ, ผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้าน, ผู้สูงอายุภายในโครงการท้ัง 3 โครงการและท่ีเกี่ยวข้อง 80 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 3.4 เคร่ืองมือที่ใช้ในการศึกษา 

  เครื่องมือท่ีใช้ในงานวิจัยฉบับนี้คือ แบบสอบถาม แบบสำรวจและแบบสัมภาษณ์เชิงลึก 
ซึ่งเป็นเครื่องมือท่ีสร้างขึ้นมาให้สอดคล้องกับวัตถุประสงค์ของการศึกษา โดยมีรายละเอียดในการ
สร้างและตรวจสอบคุณภาพดังนี้  
  3.4.1  แบบสอบถาม โครงสร้างของแบบสอบถามจะประกอบไปด้วยคำถามเพื่อให้ได้
ข้อมูลสอดคล้องกับวัตถุประสงค์ของงานวิจัย โดยจะเป็นคำถามท่ีผู้สูงอายุสามารถพิจารณาและ
สามารถเลือกคำตอบได้ด้วยตนเอง ไม่จำเป็นต้องมีผู้อธิบายหรือยกตัวอย่างประกอบ รายละเอียดของ
คำถามในแบบสอบถามจะประกอบไปด้วยทั้งหมด 4 ส่วนได้แก่  
   - ข้อมูลท่ัวไปของผู้อยู่อาศัย (ปัจจัยส่วนบุคคลทางด้านสังคม เศรษฐกิจ สุขภาพ) 
   - ข้อมูลข้อคิดเห็นเกี่ยวกับสภาพการอยู่อาศัยในปัจจุบัน (เฉพาะภายในห้องพัก
อาศัยของผู้สูงอายุ)  
   - แนวคิดการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบื้องต้น (ไม่มีเงื่อนไขภาวะพึ่งพิงเข้ามาเกี่ยวข้อง) 
   - ข้อมูลเกี่ยวกับการวางแผนท่ีอยู่อาศัยในอนาคตภายใต้ เงื่อนไขภาวะพึ่งพิง 
(สุขภาพทางร่างกายเปล่ียนแปลงไป มีภาวะพึ่งพิงเพิ่มมากขึ้นตามลำดับ) 
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  โดยท่ีมาของคำถามจะได้จากการกำหนดตัวแปรจากการวิเคราะห์และคัดเลือกจาก
แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง ซึ่งในงานวิจัยนี้คือ “การประเมินลักษณะสภาพแวดล้อม
และการวางแผนด้านที่อยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุภายในโครงการ กรณีศึกษาอาคารอยู่อาศัยรวม
สำหรับผู้สูงอายุ 5 โครงการ” 
   ตัวแปรในแบบสอบถามจะปรึกษาร่วมกับอาจารย์ท่ีปรึกษาและผู้เช่ียวชาญเฉพาะ
ด้านท่ีเกี่ยวข้อง โดยมีคำถามท้ังหมด 17 ข้อใหญ่ รวมถึงการจัดเรียงหน้ากระดาษของคำถามเพื่อให้
จำนวนแผ่นของแบบสอบถามมีจำนวนท่ีเหมาะสม และเพื่อความสะดวกในการตอบคำถาม 
แบบสอบถามท่ีได้จะนำไปทดลอง (Pre-Test) จำนวน 25 ชุด กับกลุ่มเป้าหมายท่ีมีคุณสมบัติเดียวกัน
กับกลุ่มตัวอย่างของงานวิจัย โดยแบบสอบถามท่ีได้กลับมาจะทำการสรุปผล เพื่อตรวจสอบเครื่องมือ 
แล้วปรับปรุงแบบสอบถามเพื่อให้ได้คำตอบครบถ้วนตามวัตถุประสงค์ แล้วจึงจัดพิมพ์ เป็น
แบบสอบถามฉบับจริงเพื่อเก็บข้อมูลจากกลุ่มอย่างภายในท้ัง 3 โครงการต่อไป 
   และท่ีมาของแบบประเมินลักษณะสภาพแวดล้อมภายในห้องพักอาศัยผู้สูงอายุ 
ผู้วิจัยมีกระบวนการออกแบบ แบบประเมินดังขั้นตอนต่อไปนี้  
   1) ศึกษา และสำรวจสภาพแวดล้อมภายในห้องพักอาศัยในแต่ละโครงการท่ีผู้วิจัย
สามารถเข้าถึงข้อมูลได้ โดยผู้วิจัยจะแบ่งหมวดการประเมินออกเป็นท้ังหมด 5 หมวด โดยแบ่งเป็น 3 
หมวดท่ีภายในแต่ละห้องพักอาศัยจำเป็นจะต้องมีพื้นท่ีหมวดดังกล่าวเหมือนกันคือ หมวดห้องนอน, 
หมวดห้องน้ำ และหมวดห้องครัว และอีก 2 หมวดเป็นส่วนเพิ่มเติมตามกฎหมายหรือข้อกำหนดท่ี
เกี่ยวข้องคือ หมวดประตู ทางเข้าและทางเดิน และหมวดอื่นๆ ท่ัวไปซึ่งจะเป็นรายละเอียดข้อจำกัดท่ี
ไม่สามารถจัดให้อยู่ในหมวดใดหมวดหนึ่งเฉพาะได้ 
   2) ศึกษาข้อกำหนดและกฎหมายท่ีเกี่ยวข้องในงานวิจัยฉบับนี้ โดยผู้วิจัยสามารถ
แสดงให้เห็นถึงการนำรายละเอียดข้อมูลมาใช้เป็นแบบประเมินลักษณะสภาพแวดล้อมเฉพาะภายใน
ห้องพักอาศัยผู้สูงอายุในแต่ละข้อได้ตามตารางดังต่อไปนี้  
   หมายเหตุเพิ่มเติม 
   R1 = มาตรฐานลักษณะทางกายภาพท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ (พ.ศ. 2563) 
   R2 = กฎกระทรวงกำหนดมาตรฐานด้านสถานท่ีความปลอดภัยและการให้บริการ
ในสถานประกอบการเพื่อสุขภาพประเภทกิจการดูแลผู้สูงอายุหรือผู้ท่ีมีภาวะพึ่งพิง พ.ศ. 2563 
   R3 = กฎกระทรวงกำหนดส่ิงอำนวยความสะดวก ในอาคารสำหรับผู้พิการทุพพล
ภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 
   R4 = กฎกระทรวงกำหนดส่ิงอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 
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   R5 = แนวทางการจัดส่ิงแวดล้อมภายในบ้านท่ีเหมาะสมกับผู้สูงอายุในบริเวณ
ต่างๆ โดยกรมการแพทย์ (พ.ศ. 2558) 
   R6 = แนวคิดการออกแบบสภาพแวดล้อมและท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในประเทศ
ไทย (พ.ศ. 2548) 
   R7 = ผู้ทรงคุณวุฒิแนะนำให้เพิ่มเติม หรือผู้วิจัยพบว่ามีประเด็นดังกล่าวจากการ
สำรวจโครงการเบ้ืองต้น 
 ตารางที่  3 .4  การนำรายละเอียดข้อมูลมาใช้เป็นแบบประเมิน ลักษณะ
สภาพแวดล้อมเฉพาะภายในห้องพักอาศัยผู้สูงอายุ 81 

รายการในแบบประเมิน R1 R2 R3 R4 R5 R6 R7 

หมวดที่ 1 หมวดประตู ทางเข้าและทางเดิน 

1.1 ประตูทางเข้าห้องพัก ✓  ✓ ✓  ✓  
1.2 ประตูทางเข้าห้องน้ำ ✓ ✓ ✓ ✓  ✓  

1.3 พ้ืนที่เก็บ/ใส่รองเท้า       ✓ 
1.4 มือจับประตู ✓ ✓    ✓  
1.5 ความกว้างทางเดินในห้องพัก ✓ ✓ ✓  ✓   

หมวดที่ 2 หมวดหอ้งนอน 

2.1 ความสูงเตียงนอน     ✓ ✓  
2.2 ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน ✓     ✓  

2.3 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยโดยรวม ✓       

2.4 ขนาดและลักษณะของตู้เสื้อผ้า     ✓ ✓  
2.5 ระยะห่างจากเตียงนอนถึงห้องน้ำ     ✓ ✓ ✓ 
หมวดที่ 3 หมวดหอ้งน้ำ 

3.1 ขนาด/ความสูงอ่างล้างหน้า ✓ ✓ ✓ ✓    
3.2 ขนาด/ความสูงชักโครก ✓ ✓ ✓ ✓ ✓   

3.3 ความสูงฝักบัว     ✓ ✓  

3.4 ราวจับภายในห้องน้ำ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓  
3.5 เก้าอี้น่ังอาบน้ำ ✓ ✓   ✓ ✓  

3.6 ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓  

3.7 การแบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียกและแห้ง     ✓   
3.8 กระจกเงา       ✓ 
3.9 ก๊อกน้ำ ✓ ✓ ✓ ✓  ✓  
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รายการในแบบประเมิน R1 R2 R3 R4 R5 R6 R7 
หมวดที่ 3 หมวดหอ้งน้ำ (ต่อ) 

3.10 เครื่องทำระบบน้ำอุ่น ✓ ✓      

3.11 การระบายน้ำ ✓ ✓ ✓ ✓    
3.12 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยโดยรวม ✓  ✓     

หมวดที่ 4 ห้องครัว 

4.1 ความสูงโต๊ะเคาน์เตอร์ครัว     ✓ ✓  
4.2 ความสูงของตู้แขวนเก็บของ     ✓ ✓  

4.3 ขนาดของอ่างล้างจาน      ✓  

4.4 เตาไฟประกอบอาหาร      ✓  
4.5 ขนาดพ้ืนที่วางตู้เย็น      ✓  

4.6 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยโดยรวม ✓       

หมวดที่ 5 หมวดทัว่ไป  
5.1 วัสดุปูพ้ืน ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓  

5.2 ระดับพ้ืน ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓  

5.3 แสงสว่าง  ✓   ✓ ✓  
5.4 การระบายอากาศ ✓ ✓   ✓ ✓  

5.5 พ้ืนที่ระเบียง       ✓ 
5.6 สวิตซ์ไฟฟ้า ✓ ✓   ✓ ✓  
5.7 ปลั๊กไฟ ✓    ✓ ✓  

5.8 พ้ืนที่/ตู้เก็บของ     ✓ ✓  

5.9 เสียงรบกวนจากภายนอกห้อง       ✓ 
5.10 เครื่องเรือน ✓ ✓   ✓ ✓  

5.11 โทนสีภายในห้องพัก     ✓ ✓  

5.12 เก้าอี้     ✓   
5.13 หน้าต่าง ✓    ✓ ✓  

5.14 พรมเช็ดเท้า       ✓ 

 
   3) ปรึกษากับผู้ทรงคุณวุฒิ ในการตรวจเครื่องมืองานวิจัย  เพื่อทบทวนและ
ตรวจสอบความเหมาะสม ความสมบูรณ์ของแบบประเมินลักษณะสภาพแวดล้อม 
  3.4.2 แบบสำรวจ โครงสร้างของแบบสำรวจจะประกอบไปด้วย ตารางบันทึกขนาดและ
สภาพพื้นท่ีของห้องพักอาศัยภายในโครงการ การจัดพื้นท่ีใช้สอยและเครื่องเรือนภายในห้องพัก 
รวมถึงมีการถ่ายภาพ เพื่อให้เห็นสภาพห้องพักอาศัยได้ชัดเจนยิ่งขึ้น ในท่ีนี้แบบสำรวจจำเป็นต้องลง
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พื้นท่ีเพื่อเก็บข้อมูลสภาพจริงในแต่ละโครงการ ทำให้การได้มาซึ่งข้อมูลภายใต้การแพร่ระบาดของเช้ือ
โรค Covid-19 ณ ช่วงเวลาเก็บข้อมูล จำเป็นจะต้องพิจารณาสถานการณ์ดังกล่าวประกอบการเก็บ
ข้อมูลด้วย ซึ่งกลุ่มตัวอย่างท่ีผู้วิจัยสามารถเข้าถึงข้อมูลได้ ผู้วิจัยจะประเมินสภาพการใช้งานด้วยแบบ
ประเมินลักษณะสภาพแวดล้อมเช่นเดียวกันกับ แบบประเมินท่ีใช้สอบถามความคิดเห็นจากผู้ใช้งาน 
โดยมีเกณฑ์คือผู้วิจัยจะประเมินข้อจำกัดเฉพาะท่ีพบเห็นภายในห้องพักอาศัยแล้วมีลักษณะไม่ตรงกับ
ข้อกำหนด หรือกฎหมายท่ีเกี่ยวข้องในงานวิจัยฉบับนี้ หรือกลุ่มตัวอย่างเจ้าของห้องมีการระบุเพิ่มเติม
หรือยืนยันว่า ปัญหาดังกล่าวเป็นข้อจำกัดในการใช้งานในปัจจุบันเท่านั้น 
  3.4.3 แบบสัมภาษณ์ผู้ประกอบการ ผู้จัดการโครงการ หรือผู้ที่ส่วนเก่ียวข้องกับการ
บริหารโครงการ โครงสร้างของแบบสัมภาษณ์จะประกอบไปด้วยรายละเอียดของคำถาม 2 ส่วนมี
ท้ังหมด 6 ข้อ เพื่อให้ได้ข้อมูลเชิงลึกเกี่ยวกับแนวคิดของผู้ประกอบการ ในเรื่องของสัดส่วนผู้สูงอายุ
ระหว่างกลุ่มท่ีช่วยเหลือตนเองได้ดี และกลุ่มท่ีต้องการพึ่งพิง, แนวคิดการวางแผนท่ีอยู่อาศัยของ
ผู้ประกอบการในกรณีท่ีผู้สูงอายุภายในโครงการเข้าสู่ภาวะพึ่งพิงเพิ่มมากขึ้นตามลำดับ, แผนการ
ขยายกิจการ และข้อคิดเห็นเกี่ยวกับแนวทางการพัฒนาโครงการเพื่อผู้สูงอายุในอนาคต โดยท่ีมาของ
คำถามจะได้จากการวิเคราะห์ คัดเลือกจากแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง รวมถึงปรึกษา
ร่วมกับอาจารย์ท่ีปรึกษา ผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้านท่ีเกี่ยวข้อง เพื่อปรับปรุงคำถามให้ได้คำตอบครบถ้วน
ตามวัตถุประสงค์ รวมถึงมีการจัดลำดับคำถามในการสัมภาษณ์ให้มีความต่อเนื่องและใช้เวลา
พอประมาณในการเก็บข้อมูล แบบสัมภาษณ์ท่ีได้จะนำไปทดลอง (Pre-Test) จำนวน 2 ชุด กับ
กลุ่มเป้าหมายผู้ประกอบการโครงการท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ ข้อมูลท่ีได้จากแบบสัมภาษณ์จะทำ
การสรุปผล เพื่อตรวจสอบเครื่องมือ แล้วปรับปรุงแบบสัมภาษณ์เพื่อให้ได้คำตอบครบถ้วนตาม
วัตถุประสงค์ หากมีข้อคำไหนส่วนไหนท่ีมีการเปล่ียนแปลงหรือมีการเพิ่มเติมข้อคำถามสัมภาษณ์ จะ
ดำเนินการเก็บข้อมูลเพิ่มเติมให้ครบถ้วนตามการปรับปรุงแก้ไข 
  3.4.4 แบบสัมภาษณ์ผู้ เชี่ยวชาญเฉพาะด้าน  โดยโครงสร้างของแบบสัมภาษณ์
ผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้านจะประกอบไปด้วย คำถามเพื่อขอความคิดเห็นเชิงเสนอแนะ กับผลการศึกษาท่ี
ผู้วิจัยได้เก็บศึกษารวบรวมมา ข้อเสนอแนะท่ีได้จากผู้เช่ียวชาญจะถูกนำมาเขียนอภิปรายผล และเป็น
ข้อเสนอแนะร่วมในงานวิทยานิพนธ์ฉบับนี้ โดยผู้เช่ียวชาญท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องกับงานวิทยานิพนธ์ฉบับนี้
จะมีท้ังส้ิน 3 ด้าน  คือผู้เช่ียวชาญทางด้านการออกแบบสภาพแวดล้อมสำหรับผู้สูงอายุจำนวน 2 ท่าน
, ผู้เช่ียวชาญทางด้านการตลาดท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุจำนวน 1 ท่าน และผู้เช่ียวชาญ ทางด้านการ
พยาบาลดูแลผู้สูงอายุจำนวน 2 ท่าน 
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 3.5  กรอบแนวคิดในการวิจัย  
ตารางที่ 3.5 กรอบแนวคิดในการวิจัย 82 

วัตถุประสงค์ ตัวแปรหลัก ตัวแปรรอง 
กลุ่มตัวอย่างและกลุ่มผู้ให้

ข้อมูล 
เคร่ืองมือ 

1. ศึกษาข้อมูล
ปัจจัยส่วนบุคคล
ท่ัวไปของ
ประชากร
ผู้สูงอายุภายใน
โครงการท่ีอยู่
อาศัยผู้สูงอาย ุ

ปัจจัยส่วน
บุคคลทางด้าน
สังคม 

 อายุ             
 สถานภาพ 
 จำนวนบุตร 

กลุ่มตัวอย่าง 
ผู้สูงอายุที่อาศัยอยู่ภายใน
โครงการ 
- จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี 
จำนวน 18 หน่วยพักอาศัย 
- สว่างคนิเวศ เฟส 1 
จำนวน  50 หน่วยพักอาศัย 
- สว่างคนิเวศ เฟส 2 
จำนวน 58 หน่วยพักอาศัย 
- เดอะซีนิเซ่นส์ จำนวน 30 
หน่วยพักอาศัย 
 
ขั้นท่ี 1 แบบสอบถามเพ่ือ
ทราบถึงข้อมูลทั่วไปของ
ผู้สูงอายุและแสดงความ
ยินยอมการให้ข้อมูลตาม
จริยธรรม กลุ่มตัวอย่าง
คำนวณตามสูตรคำนวณของ
เครซี่และมอร์แกนจำนวน 
156 ตัวอย่าง และการลง
สำรวจพื้นที่อยู่อาศัยใน
กรณีศึกษาที่เป็นไปได้ 

1.1 แบบสอบถาม เพ่ือ
ศึกษาถึงลักษณะ
ประชากร ปัญหา 
ข้อจำกัดที่ไม่เหมาะสม
ต่อการใช้งานและคัด
กรองผู้สูงอายุที่มีความ
เหมาะสม พร้อมให้
ข้อมูลแก่ผู้วจิัย และ
แนบหนังสือจริยธรรม
ยินยอมเพื่อการวิจัยใน
ครั้งน้ีประกอบด้วย 
 
แสดงผลการศึกษาด้วย
วิธีการนำเสนอด้วย 
แผนภูมิแท่ง แผนภูมิ
วงกลม สถิติในการหา
ค่าความถีแ่ละร้อยละ 

ปัจจัยส่วน
บุคคลทางด้าน
เศรษฐกิจ 

 รายได้          
 แหล่งที่มาของรายได้ 
 รายจ่าย        เงินออม 

ปัจจัยส่วน
บุคคลทางด้าน
สุขภาพ 

 ลักษณะสุขภาพ    
 ผู้ดูแล 
 โรคประจำตัว       
 ความสามารถในการดำเนิน
ชีวิต 

2. ศึกษา
สภาพแวดล้อม
ปัจจุบันของท่ีอยู่
อาศัยผู้สูงอายุ
ภายในโครงการ
ท่ีอยู่อาศัย
ผู้สูงอาย ุ

การประเมิน
สภาพแวดล้อม
ที่อยู่อาศัย 
(มาตรฐานของ
อาคาร ห้องพัก
สำหรับผูสู้งอายุ
และกฎหมายที่
เก่ียวข้อง) 

ปัญหา ข้อจำกัด ไม่เหมาะสม
ในการใช้งาน 
 ห้องนอน 

 ห้องน่ังเล่น-รับประทาน
อาหาร 
 ห้องครัว 
 ห้องน้ำ 
 ประตู ทางเข้า ทางเดินและ
อื่นๆ 

การประเมิน
สภาพแวดล้อม
ที่อยู่อาศัย 
(สภาพจริงของ
ห้องพักอาศัย) 

 ภาพถา่ยสภาพห้องพัก 
 ปัญหา ข้อจำกัด ที่ไม่
เหมาะสมในการใช้งานด้วย
แบบประเมินสภาพแวดล้อม
โดยผู้วิจัย 

3. วิเคราะห์การ
วางแผนท่ีอยู่
อาศัยในอนาคต
ของผู้สูงอายุท่ี
อาศัยอยู่ภายใน
โครงการ 

ด้านการ
วางแผนที่อยู่
อาศัยสำหรบั
ผู้สูงอายุตาม
ภาวะพึ่งพิง 

 แนวคิดการวางแผนที่อยู่
อาศัยเบื้องต้น 
 การวางแผนที่อยู่อาศัยยาม
เมื่อเข้าสู่ภาวะพึ่งพิง  
 การวางแผนที่อยู่อาศัยยาม
เมื่อเข้าสู่ระยะสุดท้ายของชีวิต 
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1.2 แบบสำรวจ จาก
การสังเกตและสำรวจ 
พื้นที่ภายในห้องพัก
อาศัยและนำมา
วิเคราะห์เพ่ือหา
ข้อจำกัดจากการ
สำรวจโดยผู้วิจัย 
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วัตถุประสงค์ ตัวแปรหลัก ตัวแปรรอง 
กลุ่มตัวอย่างและกลุ่มผู้ให้

ข้อมูล 
เคร่ืองมือ 

3. วิเคราะห์การ
วางแผนท่ีอยู่
อาศัยในอนาคต
ของผู้สูงอายุท่ี
อาศัยอยู่ภายใน
โครงการ(ต่อ) 

ด้านแนวคิดการ
วางแผนของ
ผู้ประกอบการ
โครงการ 

 แนวคิดการวางแผนที่อยู่
อาศัยยามเม่ือผู้ใช้งานภายใน
โครงการเข้าสูภ่าวะพึ่งพิง 
 แนวคิดในการขยาย
โครงการในอนาคตให้มีความ
สอดคล้องในทุกช่วงภาวะ
พึ่งพิง 

ขั้นท่ี 2 แบบสัมภาษณ์ 
ผู้ประกอบการ เพ่ือให้ทราบ
แนวคิดการวางแผนที่อยู่
อาศัยในอนาคตเพ่ือรองรับ
ผู้สูงอายุภายในโครงการ 
โดยกลุ่มตัวอย่าง
ผู้ประกอบการจะมาจาก
กรณีศึกษาโครงการ ที่ผ่าน
กระบวนการคัดเลือก
กรณีศึกษาของงานวิจัยฉบับ
น้ี รวมจำนวนทั้งสิ้น 5 ท่าน 
จาก 5 โครงการกรณีศึกษา 

2 แบบสัมภาษณ์เชิงลึก
ผู้ประกอบการ  
เพ่ือให้ได้ข้อมูลเชิงลึก
เก่ียวกับแนวคิดของ
ผู้ประกอบการ ในเรื่อง
ของการวางแผนที่อยู่
อาศัยรองรับภาวะพึ่งพิง
ของผู้สูงอายุภายใน
โครงการ 

4. เสนอแนะเป็น
แนวทางในการ
พัฒนาโครงการ
ในอนาคตท่ีมี
ความเหมาะสม
ต่อการอยู่อาศัย
สำหรับผู้สูงอายุ
ไทย 

ด้านแนวคิดใน
การพัฒนาและ
ข้อคิดเห็นของ
ผู้ประกอบการ
โครงการ 

 ปัจจัยสำคญัในการพฒันา
โครงการที่ดูแลผู้สูงอายุที่เขา้สู่
ภาวะพึ่งพิง 
 แนวทางการพฒันาโครงการ
ที่มีความเหมาะสมกับบริบท
สังคมผู้สูงอายุไทย 

แนวทางการ
ปรับ
สภาพแวดล้อม
และพัฒนา
โครงการที่อยู่
อาศัยให้มีความ
เหมาะสมและ
สอดคล้องต่อ 
ภาวะพึ่งพิงของ
ผู้สูงอายุภายใน
โครงการ 

 ข้อเสนอแนะจาก
ผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้านที่มีส่วน
เก่ียวข้องกับงานวิจัย 

ขั้นท่ี 3 ผู้เชี่ยวชาญเฉพาะ
ด้านทั้ง 3 ด้านโดยแบ่งเป็น
ด้านการออกแบบ
สภาพแวดล้อมสำหรบั
ผู้สูงอายุ 2 ท่าน, ด้าน
การตลาดที่อยู่อาศัยผู้สูงอายุ 
1 ท่าน และด้านการ
พยาบาลดูแลผูสู้งอายุ 2 
ท่าน รวมจำนวนทั้งสิ้น 5 
ท่าน 

3 แบบสัมภาษณ์เชิงลึก
ผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้าน  
เพ่ือเสนอแนะแนว
ทางการพัฒนาโครงการ
ที่มีความเหมาะสม และ
เสนอแนะแนวทางการ
จัดสภาพแวดล้อมที่อยู่
อาศัยใหม้ีความ
เหมาะสมกับภาวะพึ่งพิง 
ณ ปัจจุบันของผู้สูงอายุ
ภายในโครงการ 
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 3.6 ระยะเวลาในการดำเนินการวิจัย 

 ตารางที่ 3.6 ระยะเวลาในการดำเนินการวิจัย 83 
แผนดำเนนิงานวิจัย 

ระยะเวลา  
กิจกรรมการวิจัย 

พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 
พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. 

1. ศึกษาทบทวน แนวคิด 
ทฤษฎี  และงานวิจัยที่
เก่ียวขอ้ง (บทที่ 1-2) 

               

2. ลงพื้นที่เพื่อเยี่ยมชม
โครงการ เก็บขอ้มูลเก่ียวกับ
โครงการเบื้องต้น (บทที่ 4) 

               

3. ออกแบบเครือ่งมืองานวิจัย                
4. ลงพื้นที่เก็บขอ้มูล Pre-
Test 

               

5. นำเสนอหัวข้อวิทยานิพนธ์ 
(วม.1) 

   
 

           

6. ปรับปรงุวิธีการดำเนินการ
วิจัย เครือ่งมือ กลุ่มตัวอยา่ง 
(บทที่ 3) 

               

7. ยื่นเรือ่งขอจริยธรรมและ
ตรวจสอบเครื่องมือจาก
ผู้เชี่ยวชาญ 

               

8. ดำเนินการเก็บขอ้มูลดว้ย
แบบสอบถามและสัมภาษณ์ 
(Pre-test และเก็บจรงิเม่ือ
ผ่าน IRB) 

               

9. วิเคราะห์ข้อมูลและ
ตรวจสอบผลการศึกษาโดย
ผู้เชี่ยวชาญ (บทที่ 5) 

               

10. เขียนรายงานการวิจัย
สรุปผลการศึกษาและ
ข้อเสนอแนะ(บทที่ 6) 

               

11. เขียนรายงานฉบบั
สมบูรณ์ ตรวจรูปแบบ
วิทยานิพนธ ์
(บัณฑิตวิทยาลัย) 

               

12. จัดทำบทความทาง
วิชาการ 

               

13. นำเสนอบทความทาง
วิชาการ 

               

14. สอบวิทยานิพนธ ์                

15. ส่งเล่มวทิยานิพนธ์ 
(บัณฑิตวิทยาลัย) 
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 3.7 วิธีการดำเนินการวิจัย 

  3.7.1  ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) 
    1) การศึกษาเอกสาร รวบรวมข้อมูลสภาพท่ัวไปของโครงการในภาพกว้าง ท้ัง
ทางด้านสภาพแวดล้อม, เศรษฐกิจ, สังคม และการอยู่อาศัย  
    2) การศึกษาแนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง บทความวิชาการ และข้อมูลจาก
ส่ือต่าง ๆ  
    3) การศึกษาเกี่ยวกับมาตรฐานและตัวอย่างท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุภายใน
โครงการ เพื่อใหท้ราบข้อมูลเกี่ยวกับสภาพแวดล้อมท่ีมีความเหมาะสมต่อการอยู่อาศัย 
   3.7.2 ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data) 
    1) ลงพื้นท่ีสำรวจสภาพแวดล้อม เก็บข้อมูลพื้นท่ีด้วยการสังเกตการณ์ วัดระยะ
และถ่ายภาพ ภายในโครงการท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ สวางคนิเวศ, จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี, เดอะซี
นิเซ่นส์ ท่ีมีการออกแบบห้อง การบริการและพื้นท่ีส่วนกลางสำหรับสูงอายุ 
   2) แบบสอบถาม เพื่อเก็บข้อมูลทางด้านปัจจัยส่วนบุคคล ข้อมูลพื้นฐานเบื้องต้น
ท้ังทางด้านสังคม, เศรษฐกิจ และสุขภาพ, เอกสารแสดงเจตนายินยอมในการให้ข้อมูลเพื่อการศึกษา 
เครื่องมือดังกล่าวเป็นช่องทางในการทราบถึงข้อจำกัดและข้อเสนอแนะจากผู้สูงอายุท่ีมีต่อการใช้งาน
ห้องพักอาศัยภายในโครงการ และข้อมูลแนวคิดการวางแผนด้านท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุภายใน
โครงการภายใต้เงื่อนไขมีภาวะพึ่งพิงเพิ่มมากขึ้นตามลำดับ หรือมีการเปล่ียนแปลงภาวะพึ่งพิง 
   3) แบบสัมภาษณ์ผู้ประกอบการ ผู้จัดการโครงการ หรือผู้ท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องกับการ
บริหารโครงการ เพื่อทราบถึงแนวคิดการวางแผนท่ีอยู่อาศัยในอนาคต เมื่อสภาพทางร่างกายของ
ผู้สูงอายุภายในโครงการมีการเปล่ียนแปลงตามภาวะพึ่งพิงเพิ่มมากขึ้นตามลำดับ  
   4) แบบสัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้าน ทางด้านการออกแบบสภาพแวดล้อม
สำหรับผู้สูงอายุ, ผู้เช่ียวชาญทางด้านการตลาดท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุ และผู้เช่ียวชาญทางด้านการ
พยาบาลดูแลผู้สูงอายุเพื่อขอความคิดเห็นเชิงเสนอแนะ ต่อผลการศึกษาท่ีผู้วิจัยได้เก็บศึกษารวบรวม
มา ข้อเสนอแนะท่ีได้จะถูกนำมาเขียนอภิปรายผล และเป็นข้อเสนอแนะร่วมในงานวิจัยฉบับนี้ 
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รูปที่ 3.2 วิธีการดำเนินการวิจัย 84 

 
 3.8 การเก็บรวบรวมข้อมูล 

  การเก็บรวบรวมข้อมูลจากกลุ่มตัวอย่างประชากรท้ัง 3 โครงการ  ใช้วิธีการสอบถาม
ผู้สูงอายุภายในโครงการ และใช้วิธีสัมภาษณ์ผู้ประกอบการหรือผู้จัดการภายในโครงการรวมถึง
ผู้ประกอบการโครงการท่ีอยูอ่าศัยสำหรับผู้สูงอายุแหล่งอื่นท่ีผ่านกระบวนการคัดเลือกกรณีศึกษาของ
งานวิจัยฉบับนี้ร่วมด้วย  ท้ังนี้ยังเก็บข้อมูลด้วยการ สำรวจ สังเกต และถ่ายภาพสภาพของท่ีอยู่อาศัย
ในปัจจุบันในกรณีศึกษาท่ียินยอม และสามารถเข้าถึงข้อมูลได้ โดยผู้วิจัยจะเป็นผู้เก็บรวบรวมข้อมูล
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ดังกล่าวด้วยตนเอง แล้วจะดำเนินการสรุปผลงานวิจัยร่วมกับผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้านท้ัง 3 ด้านเพื่อ
อภิปรายสรุปผลและจัดทำข้อเสนอแนะ 
  1) การเก็บรวบรวมข้อมูลด้วยแบบสอบถาม ผู้วิจัยจะดำเนินการส่งแบบสอบถามให้ทาง
โครงการพิจารณาและขออนุญาตในการเข้าเก็บข้อมูลว่าผู้สูงอายุมีลักษณะทางสังคม , เศรษฐกิจ 
สุขภาพ, การประเมินการใช้ชีวิตประจำวัน และแนวคิดการวางแผนด้านท่ีอยู่อาศัยภายใต้เงื่อนไข
ภาวะพึ่งพิง มีลักษณะเป็นอย่างไร รวมถึงมีข้อคิดเห็นเกี่ยวกับสภาพการอยู่อาศัยในปัจจุบันเป็น
อย่างไรร่วมด้วย โดยรอบแรกจะเก็บข้อมูลร้อยละ 10 ของกลุ่มตัวอย่างประชากรก่อน เพื่อทดสอบว่า
แบบสอบถามท่ีจัดทำขึ้นนั้นผู้ตอบแบบสอบถามสามารถเข้าใจได้ง่ายและเข้าใจตรงกับวัตถุประสงค์
ของคำถามในแบบสอบถามหรือไม่ จากนั้นจะนำแบบสอบถามในรอบแรกมาปรับปรุงและพัฒนา
ร่วมกับอาจารย์ท่ีปรึกษาและผู้เช่ียวชาญ แล้วจะดำเนินการเก็บข้อมูลในรอบท่ีสอง โดยจะดำเนินการ
ส่งแบบสอบถามเป็นแบบออนไลน์ และฝากแบบสอบถามให้กับผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ เนื่องจาก
สถานการณ์การแพร่ของโรคระบาด Covid-19 ทำให้ไม่สามารถลงพื้น ท่ีเก็บข้อมูลและแจก
แบบสอบถามผู้สูงอายุได้โดยตรง กำหนดระยะเวลาในการรวบรวมข้อมูลด้วยแบบสอบถามรวมทั้งส้ิน 
2 เดือน  
  2) การเก็บข้อมูลด้วยการสำรวจสภาพการอยู่อาศัย จะดำเนินการเก็บข้อมูลสภาพการ
อยู่อาศัยด้วยการสำรวจ สังเกต และถ่ายภาพ ทั้งในพื้นที่ส่วนกลาง พื้นที่ห้องตัวอย่าง และพื้นที่
สภาพการอยู่อาศัยในปัจจุบันของผู้สูงอายุในกรณีศึกษาที่มีความเป็นไปได้  และด้วยเนื่องจาก
สถานการณ์การแพร่ระบาด Covid-19 ณ ปัจจุบันท่ีกำลังดำเนินการวิจัย ผู้วิจัยจะใช้ข้อมูลตรงนี้เป็น
ข้อมูลเบ้ืองต้นเพื่อแสดงให้เห็นถึงตัวอย่างสภาพการอยู่อาศัยในปัจจุบันเท่านั้น และจะเป็นการสรุปผล
การวิเคราะห์จากการสำรวจเพื่อเป็นส่วนหนึ่งในข้อสรุปในงานวิจัย 
  3) การเก็บข้อมูลด้วยแบบสัมภาษณ์จะแบ่งออกเป็น 2 ส่วนคือ ส่วนท่ี 1 จะเป็นแบบ
สัมภาษณ์สำหรับผู้ประกอบการ หรือผู้จัดการโครงการ เป็นการเก็บข้อมูลแนวคิดของผู้ประกอบการ
ในเรื่องของการวางแผนด้านท่ีอยู่อาศัยเพื่อรองรับผู้สูงอายุภายในโครงการภายใต้เงื่อนไขภาวะพึ่งพิง 
โดยผู้วิจัยจะส่งคำถามสัมภาษณ์ให้ทราบล่วงหน้า 1-2 วัน โดยกำหนดว่าการสัมภาษณ์ 1 โครงการ
จะต้องใช้เวลาไม่เกิน 20 นาที ในกรณีท่ีผู้ประกอบการหรือผู้จัดการโครงการไม่สะดวกให้เข้าพบเพื่อ
การสัมภาษณ์ ด้วยเนื่องจากสถานการณ์การแพร่ระบาด Covid-19 จะขออนุญาตผู้ประกอบการ
สัมภาษณ์ผ่านทางโทรศัพท์ หรือตอบกลับแบบสัมภาษณ์ด้วยข้อความทางจดหมายอิเล็กทรอนิกส์  
และส่วนท่ี 2 คือแบบสัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญ เฉพาะด้านท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องกับงานวิจัยฉบับนี้จะ
ดำเนินการสัมภาษณ์หลังจากผู้วิจัยสามารถเก็บรวบรวมข้อมูลในส่วนต่างๆ และได้วิเคราะห์ข้อมูลท่ีได้
เก็บรวบรวมแล้ว เพื่อนำไปปรึกษาหาข้อสรุปและข้อเสนอแนะร่วมกับผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้าน อันจะ
นำไปสู่การอภิปรายผลและสรุปผลต่อไป 
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  ตารางที่ 3.7 สรุปวิธีการเก็บรวบรวมข้อมูลในแต่ละตัวแปร 85 

วัตถุประสงค์ ข้อ ข้อคำถาม 
เคร่ืองมือท่ีใช้ในงานวิจัย 

แบบสอบถาม แบบ
สำรวจ 

แบบสัมภาษณ์ 
ผู้ประกอบการ 

แบบสัมภาษณ์ 
ผู้เชี่ยวชาญ 

1. ศึกษาข้อมูล
ปัจจัยส่วน
บุคคลทัว่ไป
ของประชากร
ผู้สูงอายุภายใน
โครงการที่อยู่
อาศัยผู้สูงอายุ 

1. ข้อมูลท่ัวไปของผูอ้ยู่อาศัย (สงัคม เศรษฐกิจ สุขภาพ) 

 ด้านสังคม 

1.1 อายุของท่าน ✓    

1.2 สถานภาพ ✓    

1.3 จำนวนบุตร ✓    

 ด้านเศรษฐกิจ 

1.4 รายได้ต่อเดือน  ✓    

1.5 แหล่งที่มาของรายได้  ✓    

1.6 รายจ่ายต่อเดือน ✓    

1.7 เงินออมสุทธิ ✓    

 ด้านสุขภาพ 

1.8 ลักษณะสุขภาพ ✓    

1.9 โรคประจำตัว ✓    

1.10 กรณีเจ็บป่วยผู้ที่
สามารถดูแลท่านได้คือ  ✓ 

   

1.11 ความสามารถของท่าน
ในการดำเนินกิจวัตร
ประจำวัน เช่น การเดิน 
รับประทานอาหาร, ทำ
ความสะอาดบา้น  เป็น
ต้น 

✓ 

   

2. ศึกษา
สภาพแวดล้อม
ปัจจุบันของที่
อยู่อาศัย
ผู้สูงอายุภายใน
โครงการที่อยู่
อาศัยผู้สูงอายุ 

2. ข้อมูลข้อคิดเห็นเก่ียวกับสภาพการอยู่อาศัยในปัจจุบัน (เฉพาะภายในห้องพักอาศัยของผู้สูงอายุ) 

2.1 หมวดประตู ทางเข้ า 
และทางเดิน ✓ ✓ 

  

2.2 หมวดห้องนอน ✓ ✓   

2.3 หมวดห้องน้ำ ✓ ✓   

2.4 หมวดห้องครัว ✓ ✓   

 
2.5 

 
หมวดทั่วไป 
 
 

✓ ✓ 
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วัตถุประสงค์ ข้อ ข้อคำถาม 
เคร่ืองมือท่ีใช้ในงานวิจัย 

แบบสอบถาม แบบ
สำรวจ 

แบบสัมภาษณ์ 
ผู้ประกอบการ 

แบบสัมภาษณ์ 
ผู้เชี่ยวชาญ 

2. ศึกษา
สภาพแวดล้อม
ปัจจุบันของที่
อยู่อาศัย
ผู้สูงอายุภายใน
โครงการที่อยู่
อาศัยผู้สูงอายุ 

2.6 สา เห ตุ  ข อ งปั ญ ห า 
ข้อจำกัด ที่ทำให้ เกิด
ความไม่เหมาะสมหรือ
เป็นอุปสรรคต่อการใช้
ง า น พื้ น ที่ ดั ง ก ล่ า ว 
(โปรดอธิบาย) 

✓   

 

3. ข้อมูลด้านสภาพท่ีอยู่อาศัย (สภาพการใช้งานจริง ประเมินและสำรวจโดยผู้วิจัย) 

3.1 สภ าพที่ อ ยู่อ าศั ย ใน
ปัจจุบัน 

 
✓ 

  

3.2 ปัญหา ข้อจำกัด ที่ไม่
เหมาะสมในการใช้งาน 

 
✓ 

  

3. วิเคราะห์
การวางแผนที่
อยู่อาศัยใน
อนาคตของ
ผู้สูงอายุที่
อาศัยอยู่
ภายใน
โครงการที่อยู่
อาศัยผู้สูงอายุ 

4. แนวคิดการวางแผนท่ีอยู่อาศัยในอนาคต (เบือ้งต้น) 

4.1 ท่านมีความคิดที่จะย้าย
ออกจากโครงการ
หรือไม่ 

✓ 

   

4.2 กรณีวางแผนย้ายออก
เพราะอะไร ✓ 

   

4.3 กรณีวางแผนอยู่ท่ีเดิม
เพราะอะไร ✓ 

   

5. ด้านการวางแผนท่ีอยู่อาศัยตามภาวะพ่ึงพิง 

5.1 สัดส่วนประชากร
ผู้สูงอายุภายใน
โครงการ 

 
 ✓ 

 

5.2 การวางแผนที่อยู่อาศัย
ยามเม่ือเข้าสู่ภาวะ
พึ่งพิง 

 

✓ ✓ 

 

5.3 การวางแผนที่อยู่อาศัย
ยามเม่ือเข้าสู่ระยะ
สุดท้ายของชีวิต 
 
 
 
 
 

 

✓ ✓ 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 73 

วัตถุประสงค์ ข้อ ข้อคำถาม 
เคร่ืองมือท่ีใช้ในงานวิจัย 

แบบสอบถาม แบบ
สำรวจ 

แบบสัมภาษณ์ 
ผู้ประกอบการ 

แบบสัมภาษณ์ 
ผู้เชี่ยวชาญ 

4. เสนอแนะ
เป็นแนวทางใน
การพัฒนา
โครงการใน
อนาคตที่มี
ความเหมาะสม
ต่อการอยู่
อาศัยสำหรบั
ผู้สูงอายุไทย 

6. แนวทางการปรับสภาพแวดล้อมและพัฒนาโครงการท่ีอยู่อาศัยให้มีความเหมาะสมและสอดคล้อง
ต่อ ภาวะพ่ึงพิงของผู้สูงอายุภายในโครงการ 

6.1  แนวทางการพฒันา
โครงการสำหรบั
ผู้สูงอายุในอนาคต และ
ข้อคิดเห็นเก่ียวกับ
รูปแบบการพัฒนา
โครงการที่มีความ
เหมาะสมกับผู้สูงอายุ
ไทย 

  

✓ ✓ 

6.2  ขอความคิดเห็น และ
ข้อเสนอแนะ ต่อผล
การศึกษาที่ผู้วิจัยได้
เก็บศึกษารวบรวมมา 
เพ่ือการอภิปรายและ
สรุปผล 

  

 ✓ 

 
  4)  ผลการเก็บรวบรวมข้อมูล 
   จากการเก็บรวบรวมข้อมูลการประเมินลักษณะสภาพแวดล้อมและการวางแผนท่ีอยู่
อาศัยสำหรับผู้สูงอายุภายในโครงการ โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาข้อมูลทางด้านสังคม เศรษฐกิจ 
สุขภาพ และสภาพการอยู่อาศัยในปัจจุบัน รวมถึงการวางแผนท่ีอยู่อาศัยในอนาคตของผู้สูงอายุใน
โครงการเมื่อต้องเข้าสู่ภาวะพึ่งพิงเพิ่มมากขึ้นตามลำดับหรือมีการเปล่ียนแปลงระดับภาวะพึ่งพิง โดย
สรุปผลการเก็บข้อมูลออกเป็น 3 ส่วนคือ  
   1.ข้อมูลจากแบบสอบถามผู้สูงอายุ ท่ีอาศัยอยู่ภายในโครงการจาก 3 โครงการ
กรณีศึกษาจำนวนท้ังส้ิน 159 ตัวอย่าง  
   2.ข้อมูลการสำรวจสภาพแวดล้อมท้ัง 3 กรณีศึกษา และกรณีศึกษาตัวอย่างสภาพการ
ใช้งานจริงภายในห้องพักอาศัยผู้สูงอายุจำนวนท้ังส้ิน 29 ตัวอย่าง  
   3.ข้อมูลจากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการ, ผู้จัดการโครงการ หรือผู้ท่ีมีส่วนเกี่ยวข้อง
กับการบริหารโครงการจำนวนท้ังส้ิน 5 ท่านจาก 5 โครงการกรณีศึกษา 
   โดยสามารถสรุปเป็นจำนวนเปรียบเทียบระหว่างกลุ่มตัวอย่างท่ีกำหนดในงานวิจัยกับ
ผลการเก็บรวบรวมข้อมูลจริงได้ตามตารางดังต่อไปนี้ 
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  ตารางที่ 3.8 สรุปจำนวนผลการเก็บรวบรวมข้อมูล 86 

โครงการ 
ผู้ใช้งานภายในโครงการ 

(แบบสอบถาม) 
สภาพหอ้งพักอาศัย 

(แบบสำรวจ) 
ผู้ประกอบการ (แบบ

สัมภาษณ์เชิงลึก) 

จำนวนกลุ่มตัวอย่าง ตามกำหนด เก็บได้จริง 
N/A 

(*ตามความเป็นไปได้และ
การอนุญาตเข้าถึงข้อมูล) 

5 กรณีศึกษา 

1. โครงการสวางค
นิเวศ 

108 ตัวอย่าง 
✓ 108 ตัวอย่าง 

(100 %) 
✓ 28 ตัวอย่าง ✓ 

2. โครงการจิณณ์ เวล
บีอิ้ง เคาน์ต้ี 

18 ตัวอย่าง 
✓ 21 ตัวอย่าง 

(116 %) 
✓ 1 ตัวอย่าง ✓ 

3. โครงการเดอะซีนิ
เซ่นส์ 

30 ตัวอย่าง 
✓ 30 ตัวอย่าง 

(100 %) ✓ ✓ 

4. โครงการเวลเนส 
เวิลด์    ✓ 

5. โครงการวิลล่า มีสุข 
เรสซิเดนท์เซส    ✓ 

สรุปผลการเก็บข้อมูล 156 ตัวอย่าง 
159 ตัวอย่าง 

(101 %) 
3 กรณีศึกษา 
(29 ตัวอย่าง) 

5 กรณีศึกษา 

 
 3.9 วิธีการพิทักษ์สิทธิ์กลุ่มประชากรหรือผู้มีส่วนร่วมในการวิจัย 

   1) เอกสารสำหรับกลุ่มประชากรหรือผู้มีส่วนร่วมในการวิจัย (Participant Information 
Sheet) (AF 0306) มีการให้ข้อมูลอย่างเพียงพอ เป็นภาษาที่เข้าใจง่าย เนื้อหากระชับ หลีกเลี่ยง
ภาษาวิชาการ   
   2) ใบยนิยอมของกลุ่มประชากรหรือผู้มีส่วนร่วมในการวิจัย (Informed Consent Form) 
ต้องมีข้อความท่ีแสดงว่าได้รับการบอกกล่าวถึงลักษณะโครงการวิจัยซึ่งรวมถึงข้อความท่ีผู้เข้าร่วมวิจัย
จะต้องปฏิบัติตลอดระยะเวลาเข้าร่วมโครงการด้วยความสมัครใจ และการรักษาความลับของผู้มีส่วน
ร่วมในการวิจัย   
   3) ผู้วิจัยจะต้องสำเนาเอกสารสำหรับกลุ่มประชากรหรือ ผู้มี ส่วนร่วมในการวิจัย 
(Participant Information Sheet) และใบยินยอมของกลุ่มประชากรหรือผู้มีส่วนร่วมในการวิจัย 
(Informed Consent Form) ให้กับผู้มีส่วนร่วมในการวิจัย 1 ชุด 
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 3.10 การวิเคราะหแ์ละสรุปผลการศึกษา 

  เนื่องจากวิจัยฉบับนี้ มีวิธีการเก็บรวมข้อมูลจากท้ังแบบสอบถาม แบบสัมภาษณ์เชิงลึก 
และการสำรวจ ซึ่งมีการสังเกตและการถ่ายภาพ หลังจากเก็บรวบรวมด้วยวิธีดังกล่าวแล้ว จะทบทวน
ความสมบูรณ์ของข้อมูลท่ีตอบกลับ และคัดแยกคำตอบชุดข้อมูลท่ีขาดความสมบูรณ์ออก โดยผู้วิจัย
จะแบ่งวิธีการวิเคราะห์ข้อมูลดังรายละเอียดต่อไปนี้ 
  3.10.1 การวิเคราะห์ข้อมูลจากแบบสอบถาม จะใช้คอมพิวเตอร์และโปรแกรมสำเร็จรูป 
spss ในการประมวลผลและวิเคราะห์ข้อมูลด้วยสถิติเชิงพรรณนา (Descriptive Statistics) ท่ีใช้
บรรยายถึงลักษณะของข้อมูลเฉพาะกลุ่มนั้นๆ ค่าสถิติท่ีใช้ในการวิเคราะห์ข้อมูลได้แก่ ค่าร้อยละ 
(Percentage), สถิติแบบฐานนิยมเพื่อหาความถี่สูงสุดในการเลือกตอบ, การวิเคราะห์แบบตารางไขว้  
(Cross Tap Analysis) เพื่อหาความสัมพันธ์ระหว่าง 2 ตัวแปร และใช้โปรแกรม Microsoft Excel 
ในการแสดงค่าข้อมูลตัวเลขให้เป็นข้อมูลภาพเพื่อการนำเสนอในเชิงภาพรวม 
  3.10.2 การวิเคราะห์ข้อมูลจากแบบสัมภาษณ์ ใช้วิธีการวิเคราะห์แบบอุปนัย (Analytic 
Induction) โดยนำข้อมูลมาเรียบเรียงและจำแนกอย่างเป็นระบบ จากนั้นนำมาตีความหมายเช่ือมโยง
ความสัมพันธ์ และสร้างข้อสรุปจากข้อมูลต่างๆ ท่ีรวบรวมได้ โดยทำไปพร้อมๆ กับการเก็บรวบรวม
ข้อมูล ท้ังนี้เพื่อจะได้ศึกษาประเด็นต่างๆ ได้อย่างลึกซึ้ง เมื่อประเด็นใดวิเคราะห์แล้วไม่มีความชัดเจน
ก็จะตามไปเก็บข้อมูลเพิ่มเติมในประเด็นต่างๆ เหล่านั้นเพิ่มเติมเพื่อตอบคำถามตามวัตถุประสงค์ของ
การวิจัยข้อมูลเชิงคุณภาพได้ ข้อมูลจะนำมาวิเคราะห์เพื่อหาความเช่ือมโยง ความสัมพันธ์เชิงทฤษฎี 
และนำเสนอข้อมูลด้วยวิธีการพรรณนา  
  3.10.3 การวิเคราะห์ข้อมูลจากการสำรวจสภาพท่ีอยู่อาศัย โดยใช้การสังเกต สำรวจและ
ถ่ายภาพ สภาพการอยู่อาศัยในปัจจุบัน แล้วพิจารณาถึงตำแหน่งการใช้งานและขนาดโดยใช้กรอบ
แนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องช่วยในการวิเคราะห์ และนำเสนอออกมาในรูปแบบผังพื้น 2 
มิติ พร้อมภาพประกอบ 
  
 3.11 ข้อจำกัดในงานวิจัยและการบริหารความเสี่ยงในงานวิจัย 

  3.11.1  งานวิจัยเรื่องนี้ มีข้อจำกัดในเรื่องของประชากรท่ีดำเนินการศึกษา กล่าวคือการ
วิจัยครั้งนี้กำหนดกลุ่มประชากรต้องเป็นกลุ่มผู้สูงอายุท่ีอาศัยอยู่ภายในโครงการท่ีมีภาวะและความ
พร้อม ความเต็มใจให้ข้อมูลแก่ผู้วิจัย 
  3.11.2 ผู้สูงอายุท่ีอาศัยอยู่ภายในโครงการ มีลักษณะการอยู่อาศัยท้ังแบบอยู่ประจำ 
และอยู่แบบไม่ประจำ จึงต้องแสดงเกณฑ์ในการพิจารณาและคัดเลือกกลุ่มตัวอย่างให้ชัดเจน เพื่อเป็น
แนวทางในการเก็บข้อมูล และเพื่อให้ข้อมูลท่ีได้จากการเก็บรวบรวมมีความน่าเช่ือถือ 
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  3.11.3 ผู้สูงอายุภายในโครงการมีสภาพทางร่างกายท่ีเส่ือมโทรมไปตามอายุขัย การ
ตอบสนองทางด้านการฟัง การคิดวิเคราะห์ประมวลผลเป็นไปค่อนข้างช้า ทำให้ต้องมีการวางแผน
เรื่องเวลาในการเก็บข้อมูลให้มีความเหมาะสม 
  3.11.4 ณ ปีท่ีผู้วิจัยดำเนินการศึกษานั้นอยู่ในช่วงสถานการณ์โรคระบาด Covid-19 ทำ
ให้ต้องสร้างเครื่องมือในการเก็บข้อมูลในรูปแบบใหม่ หรือต้องมีมาตรการป้องกันในการเก็บข้อมูล
เพราะกลุ่มประชากรตัวอย่างเป็นกลุ่มผู้สูงอายุซึ่งจัดอยู่ในกลุ่มท่ีมีภาวะเส่ียงง่าย 
  3.11.5  ในการเข้าสู่ภาวะพึ่งพิงของผู้สูงอายุนั้น ผู้สูงอายุไม่อาจคาดการณ์ล่วงหน้าใน
อนาคตได้ว่าจะมาช้าหรือเร็ว และไม่รู้ระดับความต้องการการพึ่งพิงล่วงหน้า จึงต้องพิจารณาเพิ่มเติม
เรื่องการจัดการความเส่ียง และศึกษาเพิ่มเติมถึงผู้ท่ีจะมาทำหน้าท่ีร่วมวางแผนอนาคตหรือตัดสินใจ
แทนผู้สูงอายุเมื่อต้องเข้าสู่ภาวะพึ่งพิงจริง 
  3.11.6 ในการวิเคราะห์เปรียบเทียบกลุ่มตัวอย่างต้ังแต่ 2 กลุ่มขึ้นไป ควรเลือกกลุ่ม
ตัวอย่างภายในโครงการท่ีมีขนาด, ลักษณะของสินค้า, การให้บริการ และระดับราคาใกล้เคียงกัน เพื่อ
ลดค่าความเอนเอียงให้ได้มากท่ีสุด ในกรณีท่ีกลุ่มตัวอย่างในแต่ละโครงการมีความแตกต่างกันมาก 
ควรอธิบายและวิเคราะห์ เป็นข้อมูลจำเพาะในแต่ละโครงการนั้นๆ ไป 
  3.11.7 การบริหารความเส่ียง 
 ตารางที่ 3.9 แนวทางการบริหารความเส่ียง 87 

ความเสี่ยง รายละเอียด แนวทางการบริหารความเสี่ยง 

1. การเก็บข้อมูลไม่ เป็นไป
ตามแผนงานที่กำหนดไว้  

การเก็บข้อมูลล่าช้าไม่เป็นไป
ตามกำหนดเวลา 

 ดำเนินงานและประสานงานตามแผนงานที่
ได้กำหนดไว้ 
 เก็บข้อมูลทางสภาพแวดล้อม ในพ้ืนที่ที่
สามารถเข้าถึงได้ก่อน 
 ติดต่อประสานงานเจ้าหน้าที่ โครงการ
ล่วงหน้า 

2 . ส ถานการณ์ ก ารแพ ร่
ระบาดของเชื้อไวรัส Covid 
2019 

กลุ่มประชากรมีความกังวลใน
การเผชิญหน้า 

 ทำการสัมภาษณ์ทางโทรศัพท์หรือช่องทาง
ออนไลน์ 
 ติดต่อเจ้าหน้าที่โครงการให้ช่วยแจก และ
รวบรวมแบบสอบถามออนไลน์ พร้อมกับของ
ที่ระลึกในการตอบแบบสอบถาม 
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 3.12 ผลการวิเคราะห์จากการตรวจสอบเคร่ืองมือวิจัย (IOC)  

 จากการตอบกลับจากผู้เช่ียวชาญตรวจสอบท้ัง 2 ท่านรวมกับท่ีปรึกษาหัวข้อวิทยานิพนธ์
อีก 1 ท่าน รวมทั้งส้ินเป็นจำนวน 3 ท่านซึ่งจำนวนดังกล่าวสอดคล้องกับ รายละเอียดการหาค่าความ
เท่ียงตรงของแบบสอบถาม (IOC) 88 โดยมีรายละเอียดและวิธีการดังต่อไปนี้ 
 การหาค่า IOC ของผู้เช่ียวชาญ จากการให้ผู้เช่ียวชาญตรวจสอบแบบสอบถามการวิจัย                                            
IOC คือ ค่าความเท่ียงตรงของแบบสอบถาม หรือค่าสอดคล้องระหว่างข้อคำถามกับวัตถุประสงค์                       
หรือเนื้อหา (IOC : Index of item objective congruence) ปกติแล้วจะให้ผู้เช่ียวชาญตรวจสอบ                       
ต้ังแต่ 3 คนขึ้นไปในการตรวจสอบโดยให้เกณฑ์ในการตรวจพิจารณาข้อคำถาม ดังนี้ 
             ให้คะแนน  +1   ถ้าแน่ใจว่าข้อคำถามวัดได้ตรงตามวัตถุประสงค์ 
            ให้คะแนน   0     ถ้าไม่แน่ใจว่าข้อคำถามวัดได้ตรงตามวัตถุประสงค์ 
            ให้คะแนน  -1    ถ้าแน่ใจว่าข้อคำถามวัดได้ไม่ตรงตามวัตถุประสงค์                                       
            แล้วนำผลคะแนนท่ีได้จากผู้เช่ียวชาญมาคำนวณหาค่า IOC ตามสูตร 
 เกณฑ์           
 1) ข้อคำถามท่ีมีค่า IOC ต้ังแต่ 0.50-1.00 มีค่าความเท่ียงตรง ใช้ได้ 
  2) ข้อคำถามท่ีมีค่า IOC ต่ำกว่า 0.50 ต้องปรับปรุง ยังใช้ไม่ได้ 
 ด้วยวิธีการดังกล่าวสามารถนำมาวิเคราะห์ลักษณะความสอดคล้องของตัวแปรกับ
วัตถุประสงค์ท่ีทำการศึกษา โดยแบ่งการวิเคราะห์ตามประเภทของเครื่องมือในงานวิจัยได้ดังตาม
รายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 1)  แบบสอบถาม  
  แบบสอบถามท่ีใช้ในการวิจัยครั้งนี้ จะมีจำนวนข้อคำถามท้ังส้ิน 74 ข้อ เมื่อคำนวณ
แล้วมีจำนวนข้อท่ีได้ค่าคะแนน เท่ากับ 1 จำนวน 70 ข้อ ได้ค่าคะแนนเท่ากับ 0.67 จำนวน 3 ข้อ 
และได้ค่าคะแนนเท่ากับ 0.33 จำนวน 1 ข้อ จากเกณฑ์ท่ีได้อ้างอิงเนื้อหาในข้างต้นจะเห็นว่าโดยส่วน
ใหญ่ได้ค่าคะแนนอยู่ในเกณฑ์ท่ีมีค่าความเท่ียงตรงและใช้ได้ แต่จะมีจำนวน 1 ข้อท่ีได้ค่าคะแนนต่ำ
กว่า 0.50 ซึ่งจะต้องปรับปรุงและยังใช้ไม่ได้ โดยรายละเอียดในข้อท่ีจะต้องดำเนินการปรับปรุงนั้น
เป็นรายละเอียดในการถามเกี่ยวกับ “ความสามารถของท่านในการดำเนินกิจวัตรประจำวัน” ในภาพ
กว้าง ซึ่งผู้เช่ียวชาญแนะนำว่าควรจะใช้แบบประเมินความสามารถในการดำเนินชีวิตประจำวัน  ท่ีมี
รายละเอียดคำถามในกิจกรรมท่ัวไปและกิจกรรมซับซ้อนมาประเมินจะได้ค่าท่ีแม่นยำและมีความ
เท่ียงตรงมากกว่า โดยทางผู้วิจัยได้มีรายละเอียดในส่วนดังกล่าวประกอบแล้ว แต่ ด้วยเนื่องจาก

 
88 ผศ.สุรพงษ์ คงสัตย์. (2558, 25 พฤศจิกายน). การหาค่าความเที่ยงตรงของแบบสอบถาม ( IOC). มหาวิทยาลัยมหาจุฬาลงกรณ์ราช
วิทยาลัย. https://www.mcu.ac.th/article/detail/14329. 
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สถานการณ์การแพร่ระบาดของเช้ือไวรัส Covid-19 ทำให้การเก็บข้อมูลด้วยแบบสอบถามจำเป็นจะ
กระชับและตรงกับวัตถุประสงค์ให้ได้มากท่ีสุด โดยที่วัตถุประสงค์ของผู้วิจัยไม่ได้ต้องการศึกษา
ลักษณะการพึ่งพิงของกลุ่มตัวอย่างในระดับจุลภาค แต่เป็นการต้ังคำถามการวางแผนที่อยู่อาศัย
ในกรณีที่กลุ่มตัวอย่างจะต้องมีภาวะพึ่งพิงเพิ่มมากขึ้นในอนาคต ผู้วิจัยจึงจำเป็นจะต้องเลือกชุด
คำถามเพียงบางส่วนเท่านั้น และพิจารณาลักษณะการพึ่งพิงของกลุ่มตัวอย่างในเชิงภาพรวมตาม
ประเภทลักษณะการให้บริการของโครงการท่ีเป็นกรณีศึกษานั้นๆ แต่ทั้งนี้ในส่วนที่ผู้เชี่ยวชาญ
คิดเห็นว่าข้อคำถามที่ยังใช้ไม่ได้และไม่เที่ยงตรง จะไม่ถูกนำมาสรุปผลในงานวิจัยฉบับนี้ 
 2)  แบบสำรวจ 
  แบบสำรวจท่ีใช้ในการวิจัยครั้งนี้ จะมีจำนวนแบบสำรวจท้ังส้ิน 1 หน้า เมื่อคำนวณ
แล้วได้ค่าคะแนน เท่ากับ 1 จากเกณฑ์ท่ีได้อ้างอิงเนื้อหาในข้างต้นจะเห็นว่าแบบสำรวจได้ค่าคะแนน
อยู่ในเกณฑ์ท่ีมีค่าความเท่ียงตรงและใช้ได้ 
 3)  แบบสัมภาษณ์เชิงลึก 
  แบบสัมภาษณ์เชิงลึกท่ีใช้ในการวิจัยครั้งนี้ จะมีจำนวนข้อคำถามท้ังส้ิน 5 ข้อหลัก เมื่อ
คำนวณแล้วมีจำนวนข้อท่ีได้ค่าคะแนน เท่ากับ 1 จำนวน 3 ข้อ ได้ค่าคะแนนเท่ากับ 0.67 จำนวน 2 
ข้อ จากเกณฑ์ท่ีได้อ้างอิงเนื้อหาในข้างต้นจะเห็นว่าโดยส่วนใหญ่ได้ค่าคะแนนอยู่ในเกณฑ์ท่ีมีค่าความ
เท่ียงตรงและใช้ได้ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 4  
สภาพทั่วไปของกรณีศึกษา 

 
 ในการศึกษาสภาพท่ัวไปของกรณีศึกษาของวิทยานิพนธ์ฉบับนี้ ผู้วิจัยสามารถลงพื้นท่ีเข้า
สำรวจสภาพกรณีศึกษาได้จำนวนท้ังส้ิน 3 โครงการด้วยกัน อันได้แก่ โครงการสวางคนิเวศ, โครงการ
จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี และโครงการเดอะซีนิเซ่นส์ ซึ่งผู้วิจัยจะเรียกโครงการเหล่านี้ว่ากรณีศึกษาหลัก 
และอีก 2 โครงการคือ โครงการเวลเนส เวิลด์, โครงการวิลล่า มีสุข เรสซิเดนท์เซส จะเป็นกรณีศึกษา
ร่วมท่ีมีการศึกษาเฉพาะแนวคิดของผู้ประกอบการเท่านั้น โดยท้ัง 5 โครงการจะมีรายละเอียดข้อมูล
จากการสืบค้นและสำรวจตามดังต่อไปนี้  
 
 4.1  ภาพรวมกรณีศึกษาหลักทั้ง 3 โครงการ 
 ตารางที่ 4.1 ข้อมูลภาพรวมของกรณีศึกษาหลักท้ัง 3 โครงการ 89 

รายละเอียด 
กรณีศึกษาหลักที่เข้าสำรวจโครงการและเก็บตัวอย่างผูใ้ช้งาน 

สวางคนิเวศ (IL) จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี (IL) เดอะซีนิเซ่นส์ (AL/DL) 
1. ภาพประกอบ 
 
 
 

   

2. คุณสมบัติของ
ผู้เข้าอยู่อาศัย 

 ที่อยู่อาศัยของผูสู้งอายุสขุภาพ
ดีที่มีฐานะปานกลาง และเพียง
พอที่จะดูแลรับผิดชอบตนเองได้
ตลอดชีวิต 
 สุขภาพดีทั้งร่างกายและจิตใจ 
 ช่วยเหลือตัวเองได้แม้มีโรค
ประจำตัวก็เป็นโรคที่ไม่ต้องพึ่งพิง
อาศัยผู้อื่น 
 สามารถดูแลตัวเองในการ
ดำเนินชีวิตตามปกติได้  
 เป็นผู้ที่ยินดีร่วมกิจกรรมต่างๆ 
ของส่วนรวม 
 เป็นประชาชนที่มีสัญชาติไทย 
มีอายุ 55 ปี ขึ้นไป 
 พร้อมเข้าอยู่อาศัยประจำ 
 

 จิณณ์ เวลบีอ้ิง เคาน์ต้ี ใหบ้ริการ
ดูแลผู้สูงอายุทีย่ังมีพลงัและต้องการ
พัฒนาศักยภาพ (Active Living)  
 ผู้ที่สามารถซื้อได้จะต้องมีกำลัง
ผ่อนอยู่ที่ประมาณ 33,000 – 
48,700 บาท/เดือน 
 ห้องชุดอยู่อาศัยออกแบบภายใต้
แนวคิด Active Living เป็นหลัก 
 โครงการน้ีเหมาะสำหรับผู้สูงอายุ
ในวัยเกษียณ  
 มีการดูแลสุขภาพที่ครบวงจร 
กลุ่มใกล้เกษียณที่วางแผนหาที่อยู่
อาศัยก่อนที่จะถึงช่วงเกษียณ  และ
กลุ่มผู้ซื้อเพื่อการลงทุน โดยเป็น
กลุ่มวัยทำงานที่มองหาที่อยู่อาศยั
สำหรับตัวเองในอนาคต แต่ก่อน
หน้านั้นก็ลงทุนปล่อยเช่าให้กับ  

 ผู้สูงอายุระยะฟื้นฟู  เช่น  ดูแล
ผู้สูงอายุที่ช่วยเหลือตัวเองได้น้อย 
กายภาพบำบัดฟื้นฟูผู้สูงอายทุี่มี
ภาวะโรคแทรกซ้อนผู้สูงอายุที่มี
ภาวะสมองเสื่อม สมองขาดเลือด 
ความจำเสื่อม อัลไซเมอร์ 
(Alzheimer) รวมถึงพัฒนา
ศักยภาพความสามารถในการทำ
กิจกรรมต่างๆ  ให้ครอบคลุมถึง
สุขภาพกายสุขภาพใจแบบองค์รวม 
 ผู้สูงอายุที่ช่วยเหลือตัวเองได้
น้อย 
 ผู้สูงอายุที่มีภาวะสมองเสื่อม 
และอัลไซเมอร์ 
 ผู้สูงอายุที่เป็นโรคหลอดเลือด
สมองตีบ ตัน แตก มีภาวะ
กล้ามเน้ืออ่อนแรง 

 
89 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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รายละเอียด 
กรณีศึกษาหลักที่เข้าสำรวจโครงการและเก็บตัวอย่างผูใ้ช้งาน 

สวางคนิเวศ (IL) จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี (IL) เดอะซีนิเซ่นส์ (AL/DL) 
2. คุณสมบัติของ
ผู้เข้าอยู่อาศัย 
(ต่อ) 

 ผู้อยู่อาศัยควรมีรายได้เงินออม
ไม่น้อยกว่า 5,000,000 บาท จงึ
จะสามารถมีเงินเพียงพอใช้จ่าย
ตลอดชีวิต 

ผู้สูงอายุวัยเกษียณที่ต้องการที่อยู่
อาศัยที่ครบวงจร แต่ไม่ต้องการซื้อ
เป็นของตนเอง 

 อัมพฤกษ์ อัมพาตที่ต้องการมา
เพื่อฟื้นฟูร่างกายและทำ
กายภาพบำบัด 
 ผู้สูงอายุที่เป็นโรคเร้ือรัง เช่น 
เบาหวาน ความดัน 
 ผู้ป่วยหลังผา่ตัดหลัง เข่า สะโพก 
พักฟื้นทำกายภาพบำบัด 

3. ลักษณะ
รูปแบบของ
อาคาร 

อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารอยู่อาศัยรวม 

4. ขนาดของ
ห้องพักอาศัย  

 ขนาดห้องพัก 33 ตร.ม. 
จำนวน 168 ห้อง ในระยะแรก 
ในระยะ 2 จำนวน 300 ห้อง 
 ส่วน A ขนาดห้องพัก 41.50 
ตร.ม. 
 ส่วน B ขนาดห้องพัก 41.00 - 
41.50 ตร.ม. 

 ห้องพักอาศัย 494 ห้องใน
ระยะแรก 
 1 Bedroom 43 - 46 ตร.ม. 
 1 Bedroom Plus 63 - 66 ตร.
ม. 

 จำนวนเตียงพักที่สามารถรองรับ
ได้คือ 60 เตียง โดยแบ่งรูปแบบ
ห้องเป็น  4 แบบได้แก่  
 Single room small 
 Single room standard 20-24 
ตร.ม. 
 Single room premium 48 
ตร.ม. 
 Share room 70-100 ตร.ม. 

5. การบริการ
และการดูแล 

 กิจกรรมเพื่อส่งเสริมสุขภาพ
และคุณภาพชีวิตของผู้สูงอายุ 
 Primary Care  
 Acute Care  
 Health Promotion & 
Rehabilitation  
 มาตรการในการดูแลผู้สูงอายุ
ผู้สู งอายุที่ ช่วยเหลือตัวเองได้
น้อยลง  
 ผู้สูงอายุที่จำเป็นต้องมีผู้ดูแล
ใกล้ชิดหรือต้องใช้อุปกรณ์ทาง
การแพทย์  
 มีบริการห้องพยาบาล 
 มีบริการนักกายภาพบำบัด 
 มีบริการตรวจรักษาโรคทั่วไป 
 มีบริการรถตู้นำท่านไปตรวจ
รักษาที่โรงพยาบาล 
 มีบริการกรณีเจ็บป่วยฉุกเฉิน 
 

 บริการดูแลสุขภาพแบบ 
Holistic ทั้งร่างกาย จิตใจ สังคม 
และจิตวิญญาณ 
 บริการผู้ป่วยใน (IPD) ครบวงจร 
พร้อมห้องพักที่ออกแบบมา
โดยเฉพาะ 
 บริการผู้ป่วยนอก (OPD) รักษา
สุขภาพผู้สงูอายุทัง้ด้านร่างกายและ
จิตใจแบบองค์รวม 
 บริการ Home Health 
Services ดูแลและฟื้นฟูสุขภาพ
ผู้สูงอายุที่บา้น 
 บริการฟื้นฟูสุขภาพแก่ผู้สูงอายุ  
 บริการผู้ป่วยอุบัติเหตุฉุกเฉิน 
(ER) 
 

 บริการที่อยู่อาศัย (Nursing 
home) 
 ศูนย์กายภาพบำบัด 
 กิจกรรมบำบัด 
 ศูนย์ดูแลผู้ป่วยระยะ
ประคับประคอง 
 ศูนย์ฟื้นฟูศักยภาพสมองและ
ความทรงจำ (CERC) 
 Days care ดูแลผู้สูงอายุแบบไป
เช้าเย็นกลับ 
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รายละเอียด 
กรณีศึกษาหลักที่เข้าสำรวจโครงการและเก็บตัวอย่างผูใ้ช้งาน 

สวางคนิเวศ (IL) จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี (IL) เดอะซีนิเซ่นส์ (AL/DL) 
6. ราคาของ
ห้องพัก 

 33 ตร.ม. ราคา 650,000 
บาท 
 41.50 ตร.ม. ราคา 900,000 
บาท 
 40 - 41.50 ตร.ม. ราคา 
800,000 บาท 

 1 Bedroom 43 – 46 ตร.ม. 
ราคาเร่ิมต้น 4.2 ล้านบาท 
 1 Bedroom Plus 63 – 66 ตร.
ม. ราคาเร่ิมต้น 6.2 ล้านบาท  
ในกรณีเช่า ราคาห้องเช่าจะไม่
เท่ากันแล้วแต่ ขนาดของห้อง  
1 Bedroom 43 – 46 ตร.ม. ราคา
เช่าต่อเดือน + บริการเสริมอยู่ที่ 
33,000 – 56,000 บาท ขนาด 1 
Bedroom Plus 63 – 66 ตร.ม.  
ราคาเช่าต่อเดือน + บริการเสริมอยู่
ที่ 47,000 + 71,000 บาท 

ราคามีทั้งแบบรายวัน รายอาทิตย์ 
รายสองอาทิตย์ และรายเดือน 
 รายวันจะเร่ิมต้นที่ 2,300  - 
6,100 บาท  
 รายอาทิตย์เร่ิมต้นที่ 15,200 - 
40,500 บาท 
 ราย 2 อาทิตย์เร่ิมต้นที่  
28,000 - 75,900 บาท 
 รายเดือนเร่ิมต้นที่ 48,000 - 
132,000 บาท 
 

7. ราคาค่า
ส่วนกลาง 

 2,500 บาทต่อเดือน  ค่าส่วนกลาง 60 บาท/ตร.ม./
เดือน (หรือห้อง 43 และ 66 ตร.ม. 
คือประมาณ 2,580 – 3,960 บาท) 

 ไม่มีค่าส่วนกลาง 
 

8. ค่าใช้จ่ายส่วน
อ่ืนๆ 

 ค่าจองห้อง 50,000 บาท 
 ค่าประกันห้อง 24,000-
30,000 บาท 

 ค่า Tracking System 1,500 
บาท/เดือน 
 จอง 50,000 บาท ทำสัญญา 
100,000 บาท (โปรโมชัน-หากทำ
สัญญาเลยจะไม่ต้องเสียค่าจอง) 
 เงินกองทุนสะสม 720 บาท/
ตารางเมตร 
ในกรณีห้องเช่า เงินค้ำประกัน จะ
คิดจากราคาค่าเช่า หน่ีงเดือน และ
จ่ายล่วงหน้า หน่ีงเดือน เช่น ค่าเช่า 
30,000 บาท จะต้องจ่ายตอนเข้า 
60,000 บาท 

 ค่าการแพทย์พยาบาลพิเศษ 
เจาะเลือดและค่าบริการพยาบาล
ฉุกเฉิน 
 เวชภัณฑ์และอุปกรณ์ทางการ
แพทย ์
 มีค่าเงินค้ำประกันห้องพัก 1 
เดือนในระดับราคาห้องพักที่เลือก 
 

9. รูปแบบการ
ซื้อที่อยู่อาศัย 

 สิทธิ์ ในการเข้าอยู่อาศัยได้
ตลอดชีวิต 

 ถือครองโฉนด (Freehold) 
 เช่าซื้อ 30 ปี (Leasehold) 
 Active Living การเช่าอยู่แบบ
รายเดือนพร้อมแพคเกจกิจกรรม
และการบริการดูแลผู้สูงอายุ
ระยะเวลาขั้นต่ำ 1 ปี 
 Short – term Package บริการ
รับฝากดูแลผู้สูงอายุแบบรายวัน
และการพักฟื้นระยะสั้น 

 เช่ารายวัน 
 เช่ารายอาทิตย์ 
 เช่ารายสองอาทิตย์ 
 เช่ารายเดือน 
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รายละเอียด 
กรณีศึกษาหลักที่เข้าสำรวจโครงการและเก็บตัวอย่างผูใ้ช้งาน 

สวางคนิเวศ (IL) จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี (IL) เดอะซีนิเซ่นส์ (AL/DL) 
10. เงื่อนไขใน
การออกจาก
โครงการ 

 กรณีที่ผู้อยู่อาศัยไม่สามารถ
จ่ายค่าส่วนกลางได้หรือป่วยติด
เตีย งโดยไม่มีญาติห รือผู้ ดูแล 
โครงการจะส่งต่อผู้อยู่อาศัยให้แก่
หน่วยงานที่เกี่ยวข้องต่อไป เช่น 
สถานสงเคราะห์คนชราของรัฐ 
มูลนิธิ และองค์กรการกุศล เป็น
ต้น 
 กรณีผู้อยู่อาศัยป่วยติดเตียง
และไม่ป ระสงค์ อยู่ อ าศั ยกั บ
โครงการต่อไป โครงการจะคืน
เงินค่าห้องพักให้แก่ผู้ อยู่อาศัย 
40% 

 ณ ตอนน้ี คอนโดที่ปล่อยขาย
เป็นคอนโดที่ขายขาด ไม่รับซื้อคืน
เป็นเงิน แต่ถ้าเป็นผู้สูงอายุที่ไม่มี
ลูกหลาน จะทำเร่ืองยกให้โครงการ
เป็นผู้ดูต่อหลังจากสิ้นอายุวัย ก็จะ
เป็นอีกกรณีหน่ึง โดยจะต้องมาทำ
เป็นเอกสารสัญญาเป็นเร่ืองเป็นราว
ไป 
 ในกรณีที่ออกก่อนในรูปแบบเช่า
ซื้อ 30 ปี กรณีน้ีจะต้องคุยเป็นกรณี
ไป ไม่มีอะไรที่ไม่เลยทีเดียวไปทุก
อย่าง โครงการจะต้องหาทางออกที่ 
พอใจทั้งสองฝ่าย 
 กรณี เจ็บป่ วย ต้องพึ่ งพิ งท าง
โครงการมีโรงพยาบาลรับช่วงต่อ 
คอยดูแล 

 กรณีที่เลือกจะออกเองก่อนครบ
กำหนดสัญญา ทางโครงการจะคืน
เงิน ให้ ตามสัดส่ วน อ้าง อิงตาม
ก ฎ ห ม า ย ข อ ง  ส ำ นั ก ง า น
คณะกรรมการคุ้มครองผู้บริโภค 
ทางโครงการไม่สามารถที่จะไม่คืน
เงินลู กค้ าได้ตามกฎหมายและ
สัญญา 
 กรณีที่ประเมินแล้วไม่สามารถอยู่
ภายในโครงการต่อไปได้จะมี  2 
ส่วนหลักๆ 1.กรณีที่ลูกค้ามีอาการ
ห นั กม ากจน เกิ น ไป  ดูแ ล้ ว ไม่
เหมาะสมกับโครงการ 2. กรณีที่
ลูกค้าไม่มีภาวะต้องพึ่งพิง แข็งแรง
สามารถดูแลตนเองได้  มีความ
สบาย เน่ืองจากสภาพแวดล้อมถูก
ออกแบบให้เหมาะสมกับกลุ่มลูกค้า
ที่มีภาวะพึ่งพิงมากกว่า  

11. สิ่งอำนวย
ความสะดวก
อ่ืนๆ เพิ่มเติม 

 มี บ ริ ก า ร ร้ า น อ า ห า ร สั่ ง
รับประทาน 
 มีบริการเคร่ืองซักผ้าอบผ้าและ
ซักรีด 
 มี บ ริ ก า รท ำค วาม ส ะอาด
ห้องพักโดยชำระค่าบริการตาม
อัตราที่กำหนด 
 ห้องออกกำลังกาย 
 ห้องประชุม 
 ห้องสมุดห้องคาราโอเกะ 
 ห้องอินเตอร์เน็ต 
 สระว่ายน้ำ 
 มีบริการรถกอล์ฟ รับ/ส่ง 
 มีบริการรถตู้นำท่านไปทำธุระ
ต่างๆ 
 มีบ ริการที่จอดรถห้องละ 1 
คัน 

 ภายในโครงการประกอบไปด้วย
สวนส่วนกลางขนาดใหญ่ 
 สระว่ายน้ำระบบเกลือควบคุม
อุณหภูมิ 
 ล็อบบี้ 
 ฟิตเนส 
 ห้องคาราโอเกะ 
 ห้องประชุม 
 ห้องอเนกประสงค์ 
 ห้องปฐมพยาบาล อีกทั้ งยั งมี
โรงพยาบาลธนบุรีบูรณาในเครือ
โรงพยาบาลธนบุรีไว้รองรับผู้สูงอายุ
ทำการบำบัดในด้านต่าง ๆ เช่น 
ก าย ภ าพ บ ำบั ด , อั ล ไซ เม อ ร์ ,      
ฮีทสโตรก และห้องพักฟื้นหลังการ
ผ่าตัด 

 ห้องสำหรับจัดกิจกรรม
นันทนาการ 
 ห้องอเนกประสงค์ 
 ห้องพระ 
 ห้องประชุมใหญ่สำหรับจัด
กิจกรรมต่าง ๆ  
 กิจกรรมที่หลากหลายสำหรับ
ผู้สูงอายุ เช่นกิจกรรมจัดดอกไม้  
กิจกรรมสิ่ งประดิษฐ์จากสิ่งของ
ต่างๆ  
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 4.2 รายละเอียดการสำรวจกรณีศึกษาหลักทั้ง 3 โครงการ 

  4.2.1  โครงการสวางคนิเวศ 90 
  1)  ความเป็นมาของโครงการ 
   สวางคนิเวศ เป็นโครงการท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ ท่ีอยู่ ในกำกับของ
สภากาชาดไทย ซึ่งเป็นองค์กรการกุศล โดยต้ังอยู่ในพื้นท่ีของสภากาชาดไทยซึ่งได้รับการบริจาคจาก
มูลนิธิอื้อจือเหลียง จำนวน 100 ไร่ โครงการแรกได้เริ่มก่อสร้างเมื่อ พ.ศ. 2539 และต่อมาได้สร้าง
โครงการท่ีสอง รวมมีท้ังหมด 9 อาคาร จำนวน 468 ห้อง บนพื้นท่ี 23 ไร่ สวางคนิเวศเป็นโครงการ
ต้นแบบท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ และให้บริการสนับสนุนวิชาการและการวิจัย และบริการสังคมด้าน
ผู้สูงอายุบริเวณด้านหน้าโครงการมีศูนย์เวชศาสตร์ฟื้นฟูพร้อมแพทย์และอุปกรณ์ และสถานีกาชาดท่ี 
5 (ลักษณะคล้ายโรงพยาบาลตำบล) ซึ่งมีแพทย์ประจำทุกวัน อาคารสวางคนิเวศได้รับการออกแบบ
อาคารเพื่อสภาพแวดล้อมและส่ิงอำนวยความสะดวก ท่ีเหมาะสมกับผู้สูงอายุและคนพิการ  
   2)  รายละเอียดท่ัวไปของโครงการสวางคนิเวศ 91 
  อาคารสวางคนิเวศ สภากาชาดไทยเป็นอาคารต้นแบบสำหรับ เป็นที่อยู่อาศัย
ของผู้สูงอายุสุขภาพดี ท่ีมีฐานะปานกลางและเพียงพอท่ีจะดูแลรับผิดชอบตนเองได้ตลอดชีวิตเป็น
หน่วยงานในกำกับดูแลของสำนักงานกลาง สภากาชาดไทยซึ่งเป็นองค์กรสาธารณกุศล ระดับสากล
ดำเนินงานตามหลักการกาชาด 7 ประการ คือ มนุษยธรรม, ความเป็นกลาง, ความไม่ลำเอียง, ความ
เป็นอิสระ, ความเป็นเอกภาพ, บริการอาสาสมัคร และความเป็นสากล 
   ผู้สูงอายุท่ีอยูอ่าศัยในอาคารสวางคนิเวศในวันแรกเข้าจะต้องเป็นผู้ท่ีมีสุขภาพดี
ท้ังร่างกายและจิตใจ ช่วยเหลือตัวเองได้แม้มีโรคประจำตัวก็เป็นโรคท่ีไม่ต้องพึ่งพาอาศัยผู้อื่นสามารถ
ดูแลตัวเองในการดำเนินชีวิตตามปกติได้ และเป็นผู้ท่ียินดีร่วมกิจกรรมต่างๆ ของส่วนรวมเพื่อส่งเสริม
คุณภาพชีวิตของผู้สูงอายุ โดยมีคำขวัญของอาคารสวางคนิเวศว่า “ชีวิตอิสระ มีคุณค่า พึ่งพา
ตนเอง” 
   อาคารสวางคนิเวศ สภากาชาดไทยสร้างขึ้นเพื่อรองรับประชาชนกลุ่มสูงอายุใน
เขตเมืองประกอบด้วยอาคารอยู่อาศัยรวม 6-8 ช้ัน จำนวน 9 อาคาร รวม 468 ห้องชุดแต่ละห้อง
สามารถอยู่ได้ 2 คน ออกแบบโดยอาจารย์จากคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
(การออกแบบคำนึงถึงความสำคัญ ในการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ 3 ประการ ได้แก่ความปลอดภัย,      
ความสะดวกสบาย และความภูมิฐานสวยงาม 
 

 
90 สภากาชาดไทย. (ม.ป.ป.). ประวัติความเป็นมา.  https://centralb.redcross.or.th/sawangkanives/ประวัติความเป็นมา/. 
91 สภากาชาดไทย. (ม.ป.ป.). ทำความรู้จักอาคารสวางคนิเวศ. https://centralb.redcross.or.th/ทำความรู้จักอาคารสวางค/. 
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  3)  ท่ีต้ังโครงการสวางคนิเวศ 
   สถานพักฟื้นสวางคนิเวศ ต้ังอยู่ ณ เลขท่ี 199 ตำบลท้ายบ้าน อำเภอเมือง 
จังหวัดสมุทรปราการ อยู่ห่างจากกรุงเทพมหานคร 31 กิโลเมตร และห่างจากตัวเมืองสมุทรปราการ 
6.5 กิโลเมตร มีอาณาเขตติดต่อดังต่อไปนี้ ทิศตะวันออกเฉียงเหนือ ติดถนนสุขุมวิท, ทิศตะวันออก
เฉียงใต้ ติดท่ีดินเอกชน, ทิศตะวันตกเฉียงเหนือ ติดวัดอโศการาม, ทิศตะวันตกเฉียงใต้ ติดท่ีดินของ
ราชพัสดุ  
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 4.1 ท่ีต้ังตำแหน่งโครงการสวางคนิเวศ 92 

 

  4)  ขนาดท่ีดิน, กรรมสิทธิ์ และการใช้ประโยชน์ 
   สวางคนิเวศ เป็นโครงการท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ ท่ีอยู่ ในกำกับของ
สภากาชาดไทย โดยต้ังอยู่ในพื้นท่ีของสภากาชาดไทยซึ่งได้รับการบริจาคจากมูลนิธิอื้อจือเหลียง 
จำนวน 124 ไร่ 3 งาน 78.8 ตารางวา โครงการแรก และโครงการท่ีสอง รวมมีท้ังหมด 9 อาคาร 
จำนวน 468 ห้อง บนพื้นท่ี 23 ไร่ โดยมีรายละเอียดการใช้ประโยชน์ 4 ส่วนหลักดังรายละเอียด
ต่อไปนี้  
 
 

 
92 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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รูปที่ 4.2 การใช้ประโยชน์ท่ีดินภายในโครงการสวางคนิเวศ 93 
 

   หมายเลข  1  คือ ศูนย์เวชศาสตร์ฟื้นฟู, สถานีกาชาดท่ี 5 
   หมายเลข  2  คือ ส่วนท่ีอยูอ่าศัยอาคารสวางคนิเวศ 
   หมายเลข  3  คือ สุสานตระกูล มูลนิธิอื้อจือเหลียง 
   หมายเลข  4  คือ ศูนย์ศึกษาธรรมชาติเชิงนิเวศน์ป่าชายแลน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.3 การใช้ประโยชน์ท่ีดินส่วนท่ีอยูอ่าศัยภายในโครงการสวางคนิเวศ 94 
 
 
 

 
93 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
94 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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 ตารางที่ 4.2 รายละเอียดตำแหน่งการใช้งานส่วนท่ีอยูอ่าศัย สวางคนิเวศ 95  

หมายเลข รายละเอียด 

1 อาคาร 01 เป็นอาคารที่ประกอบด้วยพ้ืนที่ส่วนกลางและที่อยู่อาศัย สูง 6 ชั้น จำนวนรวม 60 
หน่วย 

2, 7, 8 อาคาร 02/07/08 เป็นอาคารที่อยู่อาศัย สูง 6 ชั้น จำนวนอาคาร 48 หน่วย 

3, 4, 5, 6 อาคาร 03/04/05/06 เป็นอาคารที่อยู่อาศัย สูง 6 ชั้น จำนวนอาคารละ 24 หน่วย 

9 อาคารใหญ่ เป็นอาคารอยู่อาศัยสูง 8 ชั้น 168 หน่วย 

10 ทางเข้าหลักโครงการ 
11 สระว่ายน้ำ 

12 ที่จอดรถของโครงการ 

13 ที่จอดรถใช้ร่วมกับศูนย์เวชศาสตร ์
14, 15, 16 สะพาน 1, 2, 3 (ตามลำดับ) 

 
  5)  การเข้าถึงโครงการ  
   การเดินทางเข้าสู่โครงการสวางคนิเวศสามารถเดินทางได้ท้ังหมด 2 รูปแบบ
หลักการเดินทาง  
   วิธีที่ 1 คือการเดินทางด้วยรถยนต์ส่วนตัว อ้างอิงจากอนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิถึง
โครงการสวางคนิเวศใช้เวลาเดินทาง 52 นาที ระยะทาง 39.5 กิโลเมตร ใช้เส้นทางทางด่วนศรีรัช ตัด
เข้า ถนนสุขุมวิท 
  วิธีที่ 2 คือการเดินทางด้วยรถไฟฟ้าระบบราง อ้างอิงจากสถานีอนุสาวรีย์ชัย
สมรภูมิ ถึงสถานีเคหะ ใช้เวลาประมาณ 59 นาที และเดินทางต่อด้วยรถโดยสารรับจ้าง ใช้เวลา
ประมาณ 4 นาที ระยะ 2.5 กิโลเมตรเพื่อเข้าสู่ตัวโครงการต่อ หรืออาจจะใช้บริการรถสองขนส่ง
เอกชนสาธารณะ (รถสองแถว) แล้วเดินเท้าเข้าสู่ตัวโครงการประมาณ 500 เมตร ใช้เวลาประมาณ 6 
นาที 
 
 
 
 
 
 

 
95 อ้างแล้วเดียวกันกับสุจิตรา จิระวาณิชย์กุล. (2556).  
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รูปที่ 4.4 รูปแบบการเดินทางสู่โครงการสวางคนิเวศ 96 
   6)  ลักษณะทางเดิน, ทางรถ และทางเข้าสู่อาคาร 
    ทางเข้าโครงการ ต้ังอยู่ริมถนนสุขุมวิท มีป้ายเห็นได้อย่างชัดเจน ระยะความ
กว้างของทางเข้าประมาณ 6 เมตร ระยะห่างจากประตูทางเข้าถึงทางเข้าหลักสู่อาคารมีระยะทาง
ประมาณ 500 เมตร 
 
 

 
 

 
 

 
รูปที่ 4.5 ลักษณะทางเข้าสู่โครงการสวางคนิเวศ 97 

    ถนนหลักและท่ีจอดรถ จากผังแสดงการใช้ประโยชน์ท่ีดินส่วนท่ีอยูอ่าศัยภายใน
โครงการสวางคนิเวศ คือหมายเลข 12 ตามรูปท่ี 4.3 ต้ังอยู่บนถนนเส้นหลักของสวางคนิเวศ ซึ่งถนน
หลักภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็กกว้าง 6 เมตร สามารถให้รถท่ัวไป และรถดับเพลิงวิ่ง

 
96 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
97 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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เข้า-ออกได้ ถนนทางเดินภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดกว้าง 4 เมตร และไม่ให้
รถวิ่งเข้าไปภายในส่วนท่ีอยู่อาศัยเพื่อป้องกันไม่ให้เกิดอันตรายกับผู้สูงอายุท่ีอยู่อาศัยอยู่ภายใน
โครงการ แต่สามารถให้รถวิ่งเข้าไปได้ในกรณีพิเศษหรือกรณีฉุกเฉินเท่านั้น 
 
 
   
 
 
 

 
  

 
 
 
 

รูปที่ 4.6 ลักษณะทางสัญจรภายในโครงการสวางคนิเวศ 98 
   ภายในโครงการมีสะพานเช่ือมท้ังหมด 3 สะพาน  1 และ 3 เป็นทางสัญจร
สำหรับรถยนต์ในกรณีพิเศษหรือในกรณีฉุกเฉิน ส่วนสะพานท่ี 2 จะมีขนาดเล็กกว่าเหมาะกับการ
สัญจรทางเท้าเท่านั้น 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 4.7 ตำแหน่งสะพานภายในโครงการสวางคนิเวศ 99 

 
98 อ้างแล้วเดียวกันกับสุจิตรา จิระวาณิชย์กุล. (2556). 
99 อ้างแล้วเดียวกันกับสุจิตรา จิระวาณิชย์กุล. (2556). 
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   ทางเข้าหลักสู่อาคาร จากผังแสดงการใช้ประโยชน์ท่ีดินส่วนท่ีอยู่อาศัยภายใน
โครงการสวางคนิเวศ คือหมายเลข 10 อยู่ระหว่างอาคารใหญ่ ระยะท่ี 1 (หมายเลข9) และอาคาร01 
ระยะท่ี 2 (หมายเลข 1) อ้างอิงตามรูปท่ี 4.3 
 
 
 
 

 
 
 

 
รูปที่ 4.8 ลักษณะทางเข้าหลักสู่อาคารอยูอ่าศัยรวม โครงการสวางคนิเวศ 100 

 
  7)  ลักษณะอาคารและพื้นท่ีใช้สอยภายในอาคาร (ระยะท่ี 1)  
   ประกอบไปด้วยอาคารใหญ่ 1 อาคาร เป็นอาคารอยู่อาศัยรวมสูง 8 ช้ัน มี
จำนวนห้องอาศัยจำนวนท้ังส้ิน 168 หน่วย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 4.9 ตำแหน่งอาคารอยู่อาศัยรวมระยะท่ี 1 โครงการสวางคนิเวศ 101 

 

 
100 อ้างแล้วเดียวกันกับสุจิตรา จิระวาณิชย์กุล. (2556). 
101 อ้างแล้วเดียวกันกับสุจิตรา จิระวาณิชย์กุล. (2556). 
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รูปที่ 4.10 ผังพื้นช้ัน 1 อาคารอยูอ่าศัยรวม ระยะท่ี 1 โครงการสวางคนิเวศ 102 

   จากรูปท่ี 4.10  ผังพื้นช้ัน 1 จะประกอบไปด้วยส่ิงอำนวยความสะดวกภายใน
อาคารเป็นหลัก อันได้แก่ ห้องโถงอเนกประสงค์ขนาดใหญ่เพื่อใช้จัดกิจกรรมต่างๆ ห้องสำนักงาน
อาคารสวางคนิเวศ ห้องออกกำลังกาย ห้องพยาบาล ห้องประชุม ห้องคาราโอเกะ ห้องซักรีด และ
ร้านอาหารตามส่ัง เป็นต้น ในอาคารมีลิฟต์จำนวน 2 ตัว ด้านหลังของอาคารมีทางลาดหนีไฟ ต้ังแต่
ช้ัน 1-8 เพื่อเพิ่มความมั่นใจด้านความปลอดภัยให้กับผู้สูงอายุภายในโครงการ 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
รูปที่ 4.11 ภาพถ่ายภายในอาคารอยูอ่าศัยรวม ระยะท่ี 1 โครงการสวางคนิเวศ 103 

 
102 อ้างแล้วเดียวกันกับสุจิตรา จิระวาณิชย์กุล. (2556). 
103 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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รูปที่ 4.12 ผังพื้นช้ัน 2 อาคารอยูอ่าศัยรวม ระยะท่ี 1 โครงการสวางคนิเวศ 104 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.13 ผังพื้นช้ัน 3-8 อาคารอยูอ่าศัยรวม ระยะท่ี 1 โครงการสวางคนิเวศ 105 

 
104 อ้างแล้วเดียวกันกับสุจิตรา จิระวาณิชย์กุล. (2556). 
105 อ้างแล้วเดียวกันกับสุจิตรา จิระวาณิชย์กุล. (2556). 
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   จากรูปท่ี 4.12 และ 4.13 ผังพื้นช้ัน 2-8 เป็นส่วนท่ีอยู่อาศัย ช้ันละ 24 หน่วย 
มีโถงกลางโล่งสูง 8 ช้ัน มีบันไดวนต้ังแต่ช้ัน 2-8 และแต่ละช้ันจะมีมุมนั่งพักผ่อนและระเบียงท่ีปลาย
อาคารท้ัง 2 ด้าน  
  8)  รูปแบบทางกายภาพภายในห้องพัก (ระยะท่ี 1)  
   ห้องพักมีขนาด 33.00 ตารางเมตรโดยประมาณ หน้ากว้าง 4.05 เมตร ด้านลึก 
8.40 เมตรภายในห้องพักจะแบ่งการใช้งานออกเป็น 4 ส่วนหลักๆ ประกอบไปด้วยพื้นท่ีส่วนห้องนอน 
20.97 ตารางเมตร, พื้นท่ีส่วนห้องน้ำ 4.50 ตารางเมตร , พื้นท่ีส่วนระเบียง 2.60 ตารางเมตร และ
พื้นท่ีส่วนเตรียมอาหาร 2.52 ตารางเมตร 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.14 ผังพื้นห้องพักอาศัย สวางคนิเวศ ระยะท่ี 1 106 
  9)  ลักษณะอาคารและพื้นท่ีใช้สอยภายในอาคาร (ระยะท่ี 2) 
   ระยะท่ี 2 อาคาร 01 เป็นอาคารท่ีประกอบด้วยพื้นท่ีส่วนกลางและส่วนท่ีอยู่
อาศัย มีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมสูง 6 ช้ัน จำนวนห้องพักช้ันละ 15 หน่วย รวมท้ังอาคาร 60 
หน่วย ภายในอาคารประกอบไปด้วย ลิฟต์เตียง (Bed Lift) 1 ตัว บันไดหลัก 1ชุด และบันไดหนีไฟ 1 
ชุด 

 
106 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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รูปที่ 4.15 ผังพื้นช้ัน 1 อาคารอยูอ่าศัยรวม 01 สวางคนิเวศ ระยะท่ี  2 107 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

รูปที่ 4.16 ภาพถ่ายภายในอาคารอยู่อาศัย อาคาร 01  ระยะท่ี 2 โครงการสวางคนิเวศ 108 

 
107 อ้างแล้วเดียวกันกับสุจิตรา จิระวาณิชย์กุล. (2556). 
108 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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รูปที่ 4.17 ผังพื้นช้ัน 2 อาคารอยูอ่าศัยรวม 01 สวางคนิเวศ ระยะท่ี 2 109 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 4.18 ผังพื้นช้ัน 3-6 อาคารอยูอ่าศัยรวม 01 สวางคนิเวศ ระยะท่ี 2 110 

 
109 อ้างแล้วเดียวกันกับสุจิตรา จิระวาณิชย์กุล. (2556). 
110 อ้างแล้วเดียวกันกับสุจิตรา จิระวาณิชย์กุล. (2556). 
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   จากรูปท่ี 4.15 ผังพื้นช้ัน 1 อาคารอยู่อาศัยรวม 01 ระยะท่ี 2 ประกอบไปด้วย
พื้นท่ีอเนกประสงค์ขนาดใหญ่เพื่อใช้นั่งเล่น พักผ่อน รับแขก ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารสวางค
นิเวศ ห้องกิจกรรมต่างๆ เช่น ห้องสมุด ห้องพระ ห้องพยาบาล ห้องกายภาพบำบัด ห้องควบคุม
ระบบต่างๆ พื้นท่ีห้องน้ำและห้องเปล่ียนเส้ือผ้าส่วนกลางสำหรับสระว่ายน้ำ สำหรับช้ัน 2-6 จะเป็น
พื้นท่ีอยูอ่าศัย  
   จากรูปท่ี 4.17 และ 4.18 ผังพื้นช้ัน 2-6 ประกอบด้วย 2 อาคาร อาคารแรก 8 
หน่วยต่อช้ัน อาคารสอง 4 หน่วยต่อช้ัน โดยแยกโถงทางขึ้นออกจากกัน ห้องพักในช้ันนี้แต่ละห้องจะ
มีพื้นสวนส่วนตัว  
   อาคาร 02, 07, 08 เป็นอาคารอยู่อาศัยรวมเพื่อการอยู่อาศัยสูง 6 ช้ัน จำนวน
ห้องพักอาศัยช้ันละ 8 หน่วย รวมท้ังอาคารมีหน่วยพักท้ังส้ิน 48 หน่วย โถงกลางแต่ละอาคาร
ประกอบไปด้วย ลิฟต์เตียง (Bed Lift) 1 ตัว บันไดหลัก 1 ชุดและบันไดหนีไฟ 1 ชุด จุดแตกต่างของ
อาคารกลุ่มนี้คือ ห้องพักช้ันล่างมีระเบียงส่วนตัวเพิ่มเติม 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

รูปที่ 4.19 ผังพื้นช้ัน 1-6 อาคารอยูอ่าศัยรวม 02 สวางคนิเวศ ระยะท่ี 2 111 
 
 
 

 
 
 

 
111 อ้างแล้วเดียวกันกับสุจิตรา จิระวาณิชย์กุล. (2556). 
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รูปที่ 4.20 ภาพถ่ายภายในอาคารอยูอ่าศัยรวม อาคาร 02  ระยะท่ี 2 โครงการสวางคนิเวศ 112 
   อาคาร 03, 04 , 05, 06 เป็นอาคารอยู่อาศัยรวมเพื่อการอยู่อาศัยสูง 6 ช้ัน 
จำนวนห้องพักอาศัยช้ันละ 4 หน่วย รวมท้ังอาคารมีหน่วยพักอาศัยท้ังส้ิน 24 หน่วย โถงกลางแต่ละ
อาคารประกอบไปด้วย ลิฟต์เตียง 1 ตัว บันไดหลัก 1 ชุดและบันไดหนีไฟ 1 ชุด จุดแตกต่างของ
อาคารกลุ่มนี้คือ อาคารจะมีขนาดเล็กและมีจำนวนหน่วยพักอาศัยน้อยกว่า กลุ่มอาคาร 2 กลุ่มแรก 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 4.21 ผังพื้นช้ัน 1-6 อาคารอยูอ่าศัยรวม 03 สวางคนิเวศ ระยะท่ี 2 113 

  10)  รูปแบบทางกายภาพภายในห้องพัก (ระยะท่ี 2) 
   ห้องพักมีขนาด 40.00 ตารางเมตรโดยประมาณ หน้ากว้าง 5.50 เมตร ด้าน
ลึก 7.55 เมตรภายในห้องพักจะแบ่งการใช้งานออกเป็น 6 ส่วนหลักๆ ประกอบไปด้วยพื้นท่ีส่วน
ห้องนอน 12.30 ตารางเมตร, พื้นท่ีส่วนห้องรับแขก 11.54 ตารางเมตร , พื้นท่ีส่วนห้องครัว 4.00 
ตารางเมตร, พื้นท่ีส่วนห้องน้ำ 4.70 ตารางเมตร, พื้นท่ีโถงทางเข้า 1.75 ตารางเมตร  และพื้นท่ีส่วน
ระเบียง 2.36 ตารางเมตร 

 
112 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
113 อ้างแล้วเดียวกันกับสุจิตรา จิระวาณิชย์กุล. (2556). 
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รูปที่ 4.22 ผังพื้นห้องพักอาศัย สวางคนิเวศ ระยะท่ี 2 114 

 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
  
 
 

รูปที่ 4.23 ภาพถ่ายภายในห้องพักอาศัย อาคาร 02  ระยะท่ี 2 โครงการสวางคนิเวศ 115 

 
114 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
115 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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  อย่างไรก็ตาม สวางคนิเวศมีข้อจำกัดบางประการ คือเป็นโครงการท่ีอยู่อาศัยของ
ผู้สูงอายุที่มีฐานะปานกลางและกลุ่มลูกค้าหลักกว่าร้อยละ 60 มักเป็นข้าราชการเกษียณ เป็นสาว
โสดสูงอายุที่ไม่มีครอบครัว เป็นผู้หญิงมากถึงร้อยละ 70 หรือมีอาชีพ อาจารย์, แพทย์, พยาบาล 
และทหารท่ีได้ต่ออายุราชการจนถึงอายุ 65 ปี  อีกประการหนึ่งท่ีสำคัญคือ ผู้ซื้อจะต้องเป็นประชาชน
ท่ัวไปท้ังชายและหญิง ‘ท่ีมีสุขภาพร่างกายแข็งแรง และสามารถดูแลตัวเองได้’ มีอายุต้ังแต่ 55 ปีขึ้น
ไป “กรณีที่ผู้อยู่อาศัยเกิดป่วยติดเตียงโดยไม่มีญาติหรือ ผู้ดูแล โครงการจะส่งต่อผู้อยู่อาศัยให้แก่
หน่วยงานที่เก่ียวข้องต่อไป” เช่น สถานสงเคราะห์คนชราของรัฐ มูลนิธิ และองค์กรการกุศล เป็นต้น 
“ซ่ึงกลายเป็นข้อจำกัดที่ไม่สามารถสร้างสภาพแวดล้อมเพื่อให้ผู้สูงอายุบางรายอาศัยอยู่ที่เดิมได้
ไปตลอด” แม้ว่าในเวลาต่อมาจะมีการปรับเปล่ียนรูปแบบ เช่น หากผู้สูงอายุท่ีอยู่ในโครงการใหม่ป่วย
ต้องพยายามพาผู้สูงอายุกลับบ้าน โดยมีเงื่อนไขว่า หากกลับไปอยู่บ้านจะคืนเงินให้ร้อยละ 40 กรณีท่ี
ไม่มีญาติจะย้ายจากห้องบนตึกมาอยู่ตึกช้ันเดียวท่ีเป็นเรือนพยาบาล ถ้าป่วยในระยะ 3 เดือน ไปพบ
แพทย์และหาย จากการอาการป่วยได้ รวมถึงสามารถช่วยตัวเองได้ จะได้กลับไปอยู่ห้องเดิมบนตึก 
กรณีที่ไม่มีญาติและไม่หาย จากอาการป่วยจะนำเงินร้อยละ 40 นำมาใช้ในการรักษา โดยย้ายมา
อยู่ในอาคารพยาบาลชั้นเดียวและนำห้องเดิมให้ผู้อยู่อาศัยใหม่เข้าแทน แต่ถ้าเกิดเงินไม่เพียงพอใน
การใช้จ่ายจะย้ายไปอยู่ในอาคารผู้ด้อยโอกาสที่อยู่ในพื้นที่ใกล้เคียงซ่ึงรัฐจะเป็นผู้ดูแล “แต่ปัญหา
การโยกย้ายผู้สูงอายุไปมายังคงมีอยู่” 116 
 
  4.2.2  โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี (Jin well being county) 117 
  1)  ความเป็นมาของโครงการ ประเทศไทยมีจำนวนและสัดส่วนผู้สูงอายุต่อ
ประชากรท้ังประเทศเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง นั่นทำให้ไทยก้าวเข้าสู่การเป็นประเทศสังคมผู้สูงอายุ 
เรียบร้อยแล้วและกำลังเพิ่มระดับขึ้น แต่การเตรียมพร้อมด้านโครงสร้างพื้นฐานเพื่อรองรับผู้สูงอายุก็
ยังมีจำกัด เครือโรงพยาบาลธนบุรีจึงเห็นถึงโอกาสในการเป็นจุดแข็งในเรื่องของผู้เช่ียวชาญด้าน
การแพทย์ และความพร้อมในการดูแลผู้สูงอายุจึงต้ังโครงการ จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี ขึ้น  
   บริษัท ธนบุรี เฮลท์แคร์ กรุ๊ป จำกัด (มหาชน) หรือ THG กลุ่มธุรกิจให้บริการ
ด้านสุขภาพ โรงพยาบาล และเครื่องมือแพทย์ในเครือโรงพยาบาลธนบุรี ดันโครงการ จิณณ์ เวลบีอิ้ง 
เคาน์ต้ี ตีตลาดบ้านพักคนชราหลังเห็นความต้องการด้านท่ีพักหลังเกษียณและแนวโน้มสังคมผู้สูงอายุ
ท่ีเพิ่มขึ้น โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี เป็นโครงการท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุโครงการแรกท่ี

 
116 ดร.สิรินทร์ยา พูลเกิด. (2564). โครงการทบทวนและวิเคราะห์นโยบายรัฐด้านการจัดการที่อยู่อาศัยให้เหมาะสมกับผู้สูงอายุใน
ประเทศไทย. https://thaitgri.org/?p=39581 
117 Brandinside. (2563, 4 ธันวาคม). โรงพยาบาลธนบุรี ต้ัง “จิณณ ์เวลบีอ้ิง เคาน์ต้ี” ที่พักสำหรับกลุ่มผู้สูงอายุรับ Aging Society”. 
https://brandinside.asia/thg-jin-wellbeing-county/. 
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พัฒนาโดย THG ซึ่งมีจุดแข็งคือประสบการณ์และความเช่ียวชาญด้านบริการการแพทย์ท่ีได้รับความ
เช่ือมั่นจากผู้ใช้บริการมากกว่า 40 ปี นอกจากนี้ยังมีการออกแบบพื้นท่ีภายในโครงการให้เหมาะสม
กับช่วงวัย โดยหวังว่าโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี จะกลายเป็นโครงการต้นแบบของท่ีอยู่อาศัย
สำหรับผู้สูงอายุแบบครบวงจร 
   2)  รายละเอียดท่ัวไปของโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  
   อยู่ท่ีจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี เหมือนอยู่บ้านหลังใหญ่ๆ ท่ีมีหมออยู่ในบ้านใช้ชีวิต
แบบไร้ซึ่งความกังวล เพราะท่ีนี่มีโรงพยาบาล มีทีมแพทย์และพยาบาล มีนักวิทยาศาสตร์การกีฬา มี
นักโภชนาการ มีทุกส่ิงพร้อมฟื้นฟูร่างกาย ใจ และจิตวิญญาณให้รู้สึกมีความสุขและมีคุณค่าอยู่
เสมอ ท่ามกลางบรรยากาศแบบรีสอร์ทท่ีโอบล้อมด้วยพันธุ์ไม้น้อยใหญ่ สระว่ายน้ำ พร้อมการบริการ
ทางด้านสุขภาพ (Wellness) และตึกสโมสร (Club House) ท่ีพร้อมทำให้ผ่อนคลายและมีสุขภาวะท่ี
ดีขึ้น อยู่ในสังคมท่ีเต็มไปด้วยเพื่อนๆ ท่ีคุยภาษาเดียวกัน เข้าอกเข้าใจกัน คอยปรึกษาหารือซึ่งกันและ
กัน สถานท่ีๆ ออกแบบมาเพื่อให้คุณสามารถเดินไปได้ทุกท่ีในโครงการด้วยตัวคุณเอง  ไม่ต้องกังวล
เรื่องอุบัติเหตุ เพราะเรามีทีมแพทย์ผู้เช่ียวชาญและพยาบาลพร้อมให้ความช่วยเหลือ 
   โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี ถือเป็นโปรเจค Mixed Use ท่ีมีท้ัง (อาคารอยู่
อาศัยรวม ) Condominium, ศูนย์บริการทางด้านสุขภาพ (Wellness Center), โรงพยาบาล 
(Hospital) และ คอมมูนิต้ีมอลล์ (Community Mall) อยู่ในโครงการเดียวกัน กลายเป็นศูนย์รวมการ
ดูแลรักษาสุขภาพท่ีครบวงจร และยังเป็นโครงการคอนโดมิเนียมแห่งแรกในเครือของโรงพยาบาล
ธนบุรี โดยมีลักษณะอาคารเป็นแบบอาคารอยู่อาศัยรวมสูงไม่เกิน 23 เมตร (Low rise) สูง 7 ช้ัน 
จำนวน 5 อาคาร โดยแบ่งเป็นคลัสเตอร์ 1 จำนวน 2 อาคาร คือ อาคารสิริและอาคารสราญ และคลัส
เตอร์ 2 จำนวน 3 อาคาร คือ อาคารรุ่งเรือง, อาคารร่มเย็น และอาคารรื่นรมย์ 
 
  3)  ท่ีต้ังโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี 
   ท่ีอยู่อาศัยโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ ต้ี ต้ังอยู่ติดถนนพหลโยธินในย่าน
รังสิต-ปทุมธานี โดยในละแวกนี้จะมีความอุดมสมบูรณ์อยู่พอสมควร ไม่ว่าจะเป็นฟิวเจอร์ปาร์ครังสิต 
เซียร์รังสิต, ตลาดไท รวมถึงโรงพยาบาล 3 แห่ง และยังมีมหาวิทยาลัยขนาดใหญ่ 2 แห่งด้วยกัน ท้ัง
มหาวิทยาลัยกรุงเทพ และมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ โครงการอยู่ห่างจากกรุงเทพมหานคร 35 
กิโลเมตร และห่างจากตัวเมืองปทุมธานี 31.27 กิโลเมตร มีอาณาเขตติดต่อรอบข้างดังต่อไปนี้ ทิศ
ตะวันออกติดกับพหลโยธิน,ทิศตะวันตกติดกับรถไฟทางไกล ของการรถไฟแห่งประเทศไทย, ทิศเหนือ
ติดกับ Plum Condo Park Rangsit ท่ีเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมสูงไม่เกิน 23 เมตรเหมือนกัน, ทิศใต้
ติดท่ีดินส่วนบุคคล 
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รูปที่ 4.24 ท่ีต้ังตำแหน่งโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี 118 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

รูปที่ 4.25 ท่ีต้ังตำแหน่งโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  119 

 
118 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
119 โรงพยาบาลธนบุรีบูรณา. (ม.ป.ป.). ข้อมูลการติดต่อ. https://www.thonburiburana.com/th/ติดต่อเรา/ติดต่อโรงพยาบาล
ธนบุรีบูรณา.html 
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รูปที่ 4.26 ตำแหน่งท่ีต้ังมุมสูงโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี 120 

  4)  ขนาดท่ีดิน, กรรมสิทธิ์  และการใช้ประโยชน์  
   เจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดิน และเจ้าของโครงการคือ บริษัท ธนบุรี เวลบีอิ้ง จำกัด 
อาคารอยูอ่าศัยรวมสูง 7 ช้ัน ต้ังอยู่บนโฉนดส่วนหนึ่งของพื้นท่ีโครงการรวมประมาณ 140 ไร่ ท่ีดินไม่
มีภาระผูกพันได้รับการเห็นชอบรายงานผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมแล้ว (EIA Approved) โดยมี
รายละเอียดการใช้ประโยชน์ 3 ระยะหลักดังรายละเอียดต่อไปนี้  
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 4.27 การใช้ประโยชน์ท่ีดินโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  121 

 

 
120 Khunnatham.K. (2563, 12 มิถุนายน). Jin Wellbeing County คอนโดแนวคิดใหม่เพื่อผู้สูงอายุ ใกล้ ม.กรุงเทพ ย่านรังสิต -
ปทุมธานี จาก ธนบุรี เฮลท์แคร์ กรุ๊ป [Walk-in รีวิว]. Thinkofliving.com. https://thinkofliving.com/คอนโด/jin-wellbeing-
county-คอนโดแนวคิดใหม่เพื่อผู้สูงอายุ-ใกล้-ม-กรุงเทพ-ย่านรังสิต-ปทุมธานี-จาก-ธนบุรี-เฮลท์แคร์-กรุ๊ป-walk-in-รีวิว-644690-รีวิว
โครงการ/ 
121 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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   โดยปัจจุบัน ระยะท่ี 1 ได้ดำเนินการก่อสร้างเสร็จแล้ว (ขนาด 35 ไร่ จากพื้นท่ี
ท้ังหมด 140 ไร่) ประกอบด้วยศูนย์บริการทางด้านสุขภาพ 2 อาคารทางด้านหน้า ซ่ึงเป็นจุดที่คน
ภายนอกก็ยังสามารถเข้ามาใช้งานได้ โดยจะต้องเสียค่าใช้บริการเป็นคร้ังๆไป (ลูกบ้านก็
เช่นกัน) ถัดเข้ามาคือโรงพยาบาลฟื้นฟูเฉพาะทาง และมีอาคารอยูอ่าศัยรวมอีก 5 อาคาร ส่วนระยะท่ี 
2 จะถูกพัฒนาเป็นพื้นท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุในอนาคต และระยะท่ี 3 จะถูกพัฒนาเป็น
โรงพยาบาลและ คอมมูนิต้ีมอลล์ (Community mall)  
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
รูปที่ 4.28 การใช้ประโยชน์ท่ีดินระยะท่ี 1 โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี 122 

 ตารางที่ 4.3 รายละเอียดตำแหน่งการใช้งานส่วนท่ีอยู่อาศัย จิณณ์ เวลบีอิ้ง 
เคาน์ต้ี 123 

หมายเลข รายละเอียด 

1 อาคารธาราและอาคารภูผา เป็นอาคารสิ่งอำนวยความสะดวกและทำกิจกรรม 

2 Retreat Hospital หรือ โรงพยาบาลฟื้นฟูสุขภาพ ซึ่งเป็นโรงพยาบาลขนาดเล็ก 55 เตียง 

3 
รองรับการรักษาโรคทั่วไป และเน้นกิจกรรมกายภาพบำบัด ซึ่งจะมีอายุรแพทย์ที่อยู่ดูแลประจำ
ตลอด 24 ชม. แต่จะไม่รองรับเคสหนักๆ อย่างการผ่าตัดหรืออื่นๆ 

4 อาคารอยู่อาศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ สูง 7 ชั้น อาคารรื่นรมย์ จำนวนเปิดขาย 88 ห้องพักอาศัย 

5 อาคารอยู่อาศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ สูง 7 ชั้น อาคารร่มเย็น จำนวนเปิดขาย 84 ห้องพักอาศัย 

6 อาคารอยู่อาศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ สูง 7 ชั้น อาคารสิริ จำนวนเปิดขาย 119 ห้องพักอาศัย 
7 อาคารอยู่อาศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ สูง 7 ชั้น อาคารสราญ จำนวนเปิดขาย 84 หน่วยพักอาศัย 

8 อาคารอยู่อาศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ สูง 7 ชั้น อาคารรุ่งเรือง จำนวนเปิดขาย 119 หน่วยพักอาศัย 

 
122 Openbox Architects co.,ltd. (2563). รายงานนำเสนอโครงการออกแบบ Jin well being county. 
123 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 103 

  5)  การเข้าถึงโครงการ  
   การเดินทางเข้าสู่โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี สามารถเดินทางได้ท้ังหมด 3 
รูปแบบหลัก การเดินทางได้แก่ 
   วิธีที่ 1 คือการเดินทางด้วยรถตู้โดยสารปรับอากาศ อ้างอิงจากอนุสาวรีย์ชัย
สมรภูมิถึงโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ีใช้เวลาเดินทาง 30 นาที ระยะทาง 33 กิโลเมตร ใช้เส้นทาง
พิเศษศรีรัช เส้นทางยกระดับอุตราภิมุข ตัดเข้าถนนพหลโยธิน 
   วิธีที่ 2 คือการเดินทางด้วยรถโดยสารปรับอากาศ อ้างอิงจากสถานีอนุสาวรีย์
ชัยสมรภูมิ เดินทางด้วยรถโดยสารประจำทางสาย 538  ใช้เวลาประมาณ 30 นาที ระยะทาง 28 
กิโลเมตร ลงสถานีป้ายแมคโครรังสิต แล้วต่อรถโดยสารประจำทางสาย 510 ใช้เวลาประมาณ 20 
นาที ระยะทาง 6 กิโลเมตร ลงสถานีป้ายบุญถาวร แล้วเดินต่อ 300 เมตร ใช้เวลาประมาณ 3 นาที 
เข้าสู่ตัวโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี 
   วิธีที่ 3 คือการเดินทางด้วยรถยนต์ส่วนตัว อ้างอิงจากอนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิถึง
โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ีใช้เวลาเดินทาง 29 นาที ระยะทาง 32.8 กิโลเมตร ใช้เส้นทางยกระดับ
อุตราภิมุข ตัดเข้าถนนพหลโยธิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 4.29 รูปแบบการเดินทางสู่โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี 124 

 
124 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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   6)  ลักษณะทางเดิน, ทางรถ และทางเข้าสู่อาคาร 
    ทางเข้าโครงการ ต้ังอยู่ริมถนนพหลโยธิน มีป้ายหน้าทางเข้าชัดเจน ระยะความ
กว้างของทางเข้าประมาณ 7 เมตร ระยะห่างจากประตูทางเข้าถึงทางเข้าหลักสู่อาคารมีระยะทาง
ประมาณ 500 เมตร 
    
 

 
 

 
 

รูปที่ 4.30 ลักษณะทางเข้าสู่โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี (1)  125 
    ถนนหลักและท่ีจอดรถ จากผังแสดงการใช้ประโยชน์ท่ีดินระยะท่ี 1 โครงการ
จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี ถนนหลักภายในโครงการกว้าง 7 เมตร ลักษณะถนนเป็นถนนคอนกรีตเสริม
เหล็ก สามารถให้รถท่ัวไป และรถดับเพลิงวิ่งเข้า-ออกได้  อีกท้ังยังมีถนนทางเดินและทางจักรยาน 
สำหรับท่ีจอดรถจะเป็นท่ีจอดรถใต้อาคารอยู่อาศัย โดยมีสัดส่วนร้อยละ 40 ของจำนวนท่ีอยู่อาศัย
ท้ังหมด  
  

 
  
 
 
 
 

รูปที่ 4.31 ลักษณะทางเข้าสู่โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี (2) 126 
    ถนนทางเดินเท้าภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็กพิมพ์ลาย มีขนาด
กว้าง 2.25 เมตรเป็นทางเดินหลัก และจะมีทางเดินย่อยระหว่างทางเพื่อเช่ือมต่อเข้าสู่แต่ละอาคาร  
ถนนทางเดินถูกออกแบบให้มีธรรมชาติและลำธารเป็นบรรยากาศประกอบระหว่างทาง ไม่อนุญาตให้
นำรถจักรยานยนต์ หรือจักรยานเข้ามาวิ่ง เพื่อไม่ก่อให้เกิดอันตรายกับผู้สูงอายุท่ีใช้งาน 

 
125 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
126 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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รูปที่ 4.32 ลักษณะทางเดินภายในโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  127 
    ภายในโครงการปัจจุบัน ระยะท่ี 1 มีสะพานเช่ือมท้ังหมด 1 สะพาน เป็นทาง
สัญจรทางเท้าเพื่อเช่ือมต่อกับพื้นท่ีอยู่อาศัยถัดไปในอนาคต  
 
 
 
 
  
  
  

รูปที่ 4.33 ตำแหน่งสะพานภายในโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  128 
   ทางเข้าหลักสู่อาคาร ในกรณีท่ีเป็นผู้อยู่อาศัย สามารถจอดรถในพื้นท่ีใต้อาคารท่ี
อยู่อาศัยรวม แล้วเข้าสู่ตัวอาคารโดยตรงได้เลย แต่ถ้าเป็นกรณีญาติ -ลูกหลานผู้มาเยี่ยม หรือ
บุคคลภายนอกเข้ามาเย่ียมชมโครงการสามารถจอดรถได้หน้าอาคารธาราและอาคารภูผา เป็นอาคาร
ส่ิงอำนวยความสะดวกและทำกิจกรรม ตามภาพแสดงการใช้ประโยชน์ท่ีดินระยะท่ี 1 โครงการจิณณ์ 

 
127 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
128 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี คือหมายเลข 1 (รูปท่ี 4.28) แล้วเดินผ่านถนนทางเดินเท้าเพื่อเข้าสู่ตัวอาคารอยูอ่าศัย
รวม  
  
 
 
 
 
 

 
  

 
 
 

 
 

รูปที่ 4.34 ลักษณะทางเข้าหลักสู่อาคารอยูอ่าศัย 129 
  7)  ลักษณะอาคารและพื้นท่ีใช้สอยภายในอาคาร (ระยะท่ี 1)  
   ประกอบด้วยอาคารอยู่อาศัยรวม 5 อาคาร สูง 7 ช้ัน (หมายเลข 3-7) โดย
อาคารหมายเลข4 และหมายเลข 6 จะมีส่ิงอำนวยความสะดวกขนาดย่อมให้บริการประกอบอาคาร
ร่วมด้วย  รวมจำนวนหน่วยที่อยู่อาศัยท้ังส้ิน 494 หน่วย  อาคารส่ิงอำนวยความสะดวกและประกอบ
กิจกรรม จำนวน 2 อาคาร (หมายเลข 1) อาคารโรงพยาบาลฟื้นฟูสุขภาพรองรับ 55 เตียง จำนวน 1 
อาคาร (หมายเลข 2) 
  
 
 
 

 
รูปที่ 4.35 ตำแหน่งอาคารอยู่อาศัยรวมโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  130 

 
129 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
130 อ้างแล้วเดียวกันกับรายงานนำเสนอโครงการออกแบบ Jin well being county. (2563). 
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   ลักษณะการออกแบบอาคารอยู่อาศัยรวมจะมี 2 รูปแบบ รูปแบบท่ี 1 คือ 
อาคารอยู่อาศัยรวม ขนาด 19 x 66 เมตร ภาพรวมอาคารจะมีลักษณะตัวอาคารท่ียาวกว่ารูปแบบท่ี 
2 อีกท้ังพื้นท่ีช้ัน 1 ของอาคารยังมีส่วนพื้นท่ีอยูอ่าศัยจำนวน 7 หน่วยประกอบร่วมด้วย  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.36 ผังพื้นช้ัน 1 อาคารอยูอ่าศัยรวม รูปแบบท่ี 1 โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  131 
 
 
 
 
 
 
 
  
 

  
 
 

รูปที่ 4.37 ผังพื้นช้ัน 2 อาคารอยูอ่าศัยรวม รูปแบบท่ี 1 โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  132 

 
131 อ้างแล้วเดียวกันกับรายงานนำเสนอโครงการออกแบบ Jin well being county. (2563). 
132 อ้างแล้วเดียวกันกับรายงานนำเสนอโครงการออกแบบ Jin well being county. (2563). 
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รูปที่ 4.38 ผังพื้นช้ัน 3 อาคารอยูอ่าศัยรวม รูปแบบท่ี 1 โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  133 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 4.39 ผังพื้นช้ัน 5-7 อาคารอยูอ่าศัยรวม รูปแบบท่ี 1 โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  134 

 
133 อ้างแล้วเดียวกันกับรายงานนำเสนอโครงการออกแบบ Jin well being county. (2563). 
134 อ้างแล้วเดียวกันกับรายงานนำเสนอโครงการออกแบบ Jin well being county. (2563). 
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   จากรูปท่ี 4.36  ผังพื้นช้ัน 1 จะประกอบไปด้วยส่ิงอำนวยความสะดวกภายใน
อาคาร อันได้แก่ ห้องโถงอเนกประสงค์ขนาดใหญ่เพื่อใช้นั่งเล่นหรือพบปะแขกท่ีมาเยี่ยม ห้องจัด
กิจกรรมคาราโอเกะ  ห้องตรวจสุขภาพประจำเดือน ห้องน้ำ และพื้นท่ีพนักงานต้อนรับ เป็นต้น ใน
อาคารมีลิฟต์จำนวน 2 ตัว มีบันไดหลัก 1 ชุดอยู่บริเวณกลางอาคาร มีบันไดหนีไฟ 4 ชุดโดยแบ่ง 2 
ชุดใช้สำหรับอาคารอยู่อาศัยรวมช้ัน 1-7 และ 2 ชุดสำหรับพื้นท่ีจอดรถใต้ดิน  ภายในผังพื้นช้ัน 1 ยัง
ประกอบไปด้วยหน่วยอยู่อาศัยจำนวน 7 หน่วยและส่วนห้องงานระบบประกอบอาคาร 
   จากรูปท่ี 4.37, 4.38, 4.39  ผังพื้นช้ัน 2-7 จะประกอบไปด้วยหน่วยอยู่อาศัย
ช้ันละประมาณ 19 หน่วย ทางเดินเข้าสู่แต่ละหน่วยพักอาศัยกว้าง 1.55 เมตร ปลายของทางเดินท้ัง
สองฝ่ังจะเป็นบันไดหนีไฟ บริเวณกลางอาคารมีลิฟต์จำนวน 2 ตัว มีบันไดหลัก 1 ชุด การแบ่งรูปแบบ
ของห้องพักจะแบ่งออก 2 ฝากอย่างชัดเจนโดยด้านท่ีติดกับถนนของโครงการจะเป็นห้องพักขนาด 
43-46 ตารางเมตร ส่วนด้านท่ีติดกับสวนและทางเดินเท้าจะเป็นห้องพักขนาด 63-66 ตารางเมตร  
การจัดผังห้องพักจะไม่จัดเรียงติดกันในระยะยาว จะมีการเว้นช่องว่างเพื่อให้อากาศสามารถ
ถ่ายเทและให้แสงธรรมชาติสามารถเข้าสู่อาคารได้ อีกท้ังการจัดวางหน่วยพักอาศัยในรูปแบบนี้จะ
ช่วยลดความอึดอัดและความหนาแน่นของหน่วยพักอาศัยได้  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.40 ภาพถ่ายภายในอาคารอยูอ่าศัยรวม รูปแบบท่ี 1 โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี 135 
   รูปแบบท่ี 2 คืออาคารอยู่อาศัยรวมขนาด 22.75 x 48.00 เมตร ภาพรวม
อาคารจะมีลักษณะท่ีส้ันกว่าอาคารอยู่อาศัยรวมรูปแบบท่ี 1 พื้นท่ีช้ัน 1 จะไม่มีส่วนห้องพักอาศัย จะ
มีแค่เฉพาะพื้นท่ีส่วนโถงต้อนรับและงานระบบ  

 
135 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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รูปที่ 4.41 ผังพื้นช้ัน 1 อาคารอยูอ่าศัยรวม รูปแบบท่ี 2 โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  136 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 4.42 ผังพื้นช้ัน 2 อาคารอยูอ่าศัยรวม รูปแบบท่ี 2 โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  137 

 
136 อ้างแล้วเดียวกันกับรายงานนำเสนอโครงการออกแบบ Jin well being county. (2563). 
137 อ้างแล้วเดียวกันกับรายงานนำเสนอโครงการออกแบบ Jin well being county. (2563). 
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รูปที่ 4.43 ผังพื้นช้ัน 3 อาคารอยูอ่าศัยรวม รูปแบบท่ี 2 โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  138 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 4.44 ผังพื้นช้ัน 5-7 อาคารอยูอ่าศัยรวม รูปแบบท่ี 2 โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี 139 

 
138 อ้างแล้วเดียวกันกับรายงานนำเสนอโครงการออกแบบ Jin well being county. (2563). 
139 อ้างแล้วเดียวกันกับรายงานนำเสนอโครงการออกแบบ Jin well being county. (2563). 
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   จากรูปท่ี 4.41  ผังพื้นช้ัน 1 จะประกอบไปด้วยส่ิงอำนวยความสะดวกภายใน
อาคาร อันได้แก่ ห้องโถงอเนกประสงค์ขนาดใหญ่เพื่อใช้นั่งเล่นหรือพบปะแขกท่ีมาเยี่ยม ห้อง
อเนกประสงค์ ห้องตู้จดหมาย ห้องตรวจสุขภาพประจำเดือน ห้องน้ำ ห้องเก็บของเป็นต้น ในอาคารมี
ลิฟต์จำนวน 2 ตัว มีบันไดหลัก 1 ชุดอยู่บริเวณกลางอาคาร มีบันไดหนีไฟ 3 ชุดโดยแบ่ง 2 ชุดใช้
สำหรับอาคารอยู่อาศัยรวมช้ัน 1-7 และ 1 ชุดสำหรับพื้นท่ีจอดรถใต้ดิน อีกท้ังภายในผังพื้นช้ัน 1 ยัง
ประกอบไปด้วยส่วนห้องงานระบบประกอบอาคาร 
   จากรูปท่ี 4.42, 4.43, 4.44  ผังพื้นช้ัน 2-7 จะประกอบไปด้วยหน่วยพักอาศัย
ช้ันละประมาณ 14 หน่วย ซึ่งจะมีจำนวนน้อยกว่าอาคารอยูอ่าศัยรวมรูปแบบท่ี 1 ทางเดินเข้าสู่แต่ละ
หน่วยพักอาศัยกว้าง 1.55 เมตร ปลายของทางเดินท้ังสองฝ่ังจะเป็นบันไดหนีไฟ บริเวณกลางอาคารมี
ลิฟต์จำนวน 2 ตัว มีบันไดหลัก 1 ชุด การแบ่งรูปแบบของห้องพักจะแบ่งออก 2 ฝากอย่างชัดเจนโดย
ด้านท่ีติดกับถนนของโครงการจะเป็นห้องพักขนาด 43-46 ตารางเมตร ส่วนด้านท่ีติดกับสวนและ
ทางเดินเท้าจะเป็นห้องพักขนาด 63-66 ตารางเมตร  การจัดผังห้องพักจะไม่จัดเรียงติดกันในระยะ
ยาว จะมีการเว้นช่องว่างเพื่อให้อากาศสามารถถ่ายเทและให้แสงธรรมชาติสามารถเข้าสู่อาคารได้ ซึ่ง
มีลักษณะคล้ายกับอาคารอยูอ่าศัยรวมรูปแบบท่ี 1 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.45 ภาพถ่ายภายในอาคารอยูอ่าศัยรวม รูปแบบท่ี 2 โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  140 
  8)  รูปแบบทางกายภาพภายในห้องพักโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี   
   ห้องพักภายในโครงการมี 2 รูปแบบห้อง รูปแบบห้องท่ี 1 มีขนาด 66.00 
ตารางเมตรโดยประมาณ หน้ากว้าง 6.00 เมตร ด้านลึก 11.26 เมตร ภายในห้องพักจะแบ่งการใช้งาน
ออกเป็น 7 ส่วนหลักๆ ประกอบไปด้วยพื้นท่ีส่วนห้องนอน 14 ตารางเมตร พื้นท่ีส่วนห้องน้ำ (1) 6.65 
ตารางเมตร พื้นท่ีส่วนระเบียง 2.4 ตารางเมตร พื้นท่ีส่วนรับแขก 10.00 ตารางเมตร ส่วนรับประทาน
อาหารและครัว 18.00 ตารางเมตร ส่วนห้องน้ำ (2) 3.16 ตารางเมตร และส่วนห้องพักผู้ดูแล 6.78 
ตารางเมตร 

 
140 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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รูปที่ 4.46 ผังพื้นห้องพักอาศัยรูปแบบห้องท่ี 1 โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  141 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
141 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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รูปที่ 4.47 ภาพถ่ายภายในห้องพักอาศัย รูปแบบห้องท่ี 2 โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  142 
 

   รูปแบบห้องท่ี 2 มีขนาด 46 ตารางเมตร โดยประมาณ หน้ากว้าง 6.00 เมตร
ด้านลึก 8.56 เมตร ภายในห้องพักจะแบ่งการใช้งานออกเป็น 5 ส่วนหลักๆ ประกอบไปด้วยพื้นท่ีส่วน
ห้องนอน 10.35 ตารางเมตร พื้นท่ีส่วนห้องน้ำ 5.55 ตารางเมตร พื้นท่ีส่วนระเบียง 2.00 ตารางเมตร 
พื้นท่ีส่วนรับแขก 10.20 ตารางเมตร ส่วนรับประทานอาหารและครัว 15.40 ตารางเมตร 
 
 
 
 
 

 
142 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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รูปที่ 4.48 ผังพื้นห้องพักอาศัยรูปแบบห้องท่ี 2 โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  143 
 
  4.2.3  โครงการ The senizens Senior’s health  & Rehabilitation Center : ศูนย์
ส่งเสริมฟื้นฟูผู้สูงอายุ เดอะ ซีนิเซ่นส์ 144 
   1)  ความเป็นมาของโครงการเริ่มต้นจากสถานพยาบาลเพื่อการฟื้นฟูผู้สูงอายุ โรง
พยาบาลเฌ้อสเซอรี่ โฮม (Chersery Home) เปิดบริการต้ังแต่ พ.ศ. 2560 หลังจากการเปิดบริการ
พบว่ามี ผู้สูงอายุที่จำเป็นต้องการฟื้นฟูอย่างต่อเนื่องและในระยะยาวมีจำนวนเพิ่มมากขึ้น  เมื่อ
เทียบกับการท่ีผู้สูงอายุต้องกลับไปดูแลต่อท่ีบ้านตนเอง ทางผู้เข้ามารับบริการและครอบครัวเล็งเห็น
ถึงประโยชน์ของการฟื้นฟูอย่างมีหลักการจึงจัดต้ังโครงการ ศูนย์ส่งเสริมฟื้นฟูผู้สูงอายุ เดอะ ซีนิเซ่นส์ 
    ศูนย์ส่งเสริมและฟื้นฟูผู้สูงอายุเดอะ ซีนิเซ่นส์ ได้ก่อต้ังโครงการท่ีอยู่อาศัย
สำหรับผู้สูงอายุเต็มรูปแบบแห่งแรกของเมืองไทย โดยเน้นการฟื้นฟูดูแลร่างกาย ช่วยเสริมสร้าง
สุขภาพจิตใจท่ีดีให้กับผู้สูงอายุ อีกท้ังยังสร้างความสัมพันธ์ และบรรยากาศท่ีอบอุ่นในครอบครัว ให้

 
143 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
144  THE SENIZENS. (ม.ป.ป.). ความเป็นมาของโครงการ. https://www.thesenizens.com/เก่ียวกับเรา:!The_Und_Senizens 
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ความใส่ใจต้ังแต่โครงสร้าง การตกแต่ง การจัดวาง ตลอดจนการติดต้ังอุปกรณ์ส่ิงอำนวยความสะดวก
ต่าง ๆ เพื่อรองรับความเส่ือมถอยของร่างกาย สะดวก ปลอดภัย ทุกอย่างได้รับการออกแบบ โดย
คำนึงถึงสรีระของผู้สูงอายุ และการใช้งานท่ีดีภายใต้บรรยากาศเป็นธรรมชาติ ร่มรื่น และสวยงาม 
             คณะผู้บริหารโครงการเล็งเห็นความสำคัญ และได้ศึกษาวิจัยจากประสบการณ์
ในการทำงาน รวมถึงการศึกษาข้อมูลเพิ่มเติมด้านการบริการ สถานบริบาล (Nursing Home) ของ
ไทย และต่างประเทศมากกว่า 400 แห่ง เพื่อนำมาพัฒนางานด้านบริการ สถานบริบาลของไทย 
   2)  รายละเอียดท่ัวไปท่ัวไปของศูนย์ส่งเสริมฟื้นฟูผู้สูงอายุ เดอะ ซีนิเซ่นส์ 
    โครงการท่ีอยู่สำหรับผู้สูงอายุ ให้บริการผู้ป่วยทางระบบประสาท, ผู้ป่วยระบบ
กระดูกและกล้ามเนื้อ, ผู้ป่วยหลังได้รับการผ่าตัด, ผู้ป่วยติดเตียง หรือ ผู้ท่ีต้องการฟื้นฟูสมรรถภาพ
ทางด้านร่างกาย และจิตใจ โดยเน้นด้านการส่งเสริมป้องกัน รักษา บำบัด และฟื้นฟูทุกมิติสุขภาพ 
หากเข้ารับบริการจะผ่านการตรวจคัดกรองโดยทีมแพทย์ พยาบาล เพื่อทำการตรวจคัดกรองประเภท
ผู้ป่วยในเบ้ืองต้น รวมถึงกำหนดพื้นท่ีท่ีเหมาะสม โดยแบ่งออกเป็น 2 อาคาร ดังนี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 

 
รูปที่ 4.49 ลักษณะของภาพรวมโครงการ เดอะซนีิเซ่นส์ 145 

 

 
145 THE SENIZENS. (ม.ป.ป.). รายละเอียดทั่วไปที่เก่ียวกับโครงการ. https://www.thesenizens.com/เก่ียวกับเรา:!The_Und_ 
Senizens 
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   ศูนย์ส่งเสริมฟื้นฟูผู้สูงอายุเดอะ ซีนิเซ่นส์ (The Senizens) (อาคาร 1) 
   เดอะ ซีนิเซ่นส์ พันธมิตรด้านสุขภาพจากโรงพยาบาลผู้สูงอายุ และศูนย์เวช
ศาสตร์ฟื้นฟูโรงพยาบาลเฌ้อสเซอรี่ โฮม เน้นการดูแลสุขภาพผู้สูงอายุระยะฟื้นฟู เช่น ดูแลผู้สูงอายุ
ที่ช่วยเหลือตัวเองได้น้อย กายภาพบำบัดฟื้นฟูผู้สูงอายุท่ีมีภาวะโรคแทรกซ้อนผู้สูงอายุท่ีมีภาวะสมอง
เส่ือม สมองขาดเลือด ความจำเส่ือม อัลไซเมอร์  รวมถึงพัฒนาศักยภาพความสามารถในการทำ
กิจกรรมต่างๆ  ให้ครอบคลุมถึงสุขภาพกายสุขภาพใจแบบองค์รวมภายใต้การดูแลโดยทีมแพทย์ 
พยาบาลวิชาชีพ นักกิจกรรมบำบัด นักสันทนาการบำบัด นักโภชนาการบำบัด ท่ีอยู่อาศัยทุกอย่าง
ได้รับการออกแบบโดยคำนึงถึงสรีระของผู้สูงอายุ และการใช้งานท่ีดีภายใต้บรรยากาศท่ีเป็นธรรมชาติ  
ร่มรื่น  สวยงาม 
   รูปแบบการให้บริการ 
   - ศูนย์กายภาพบำบัด 
   - กิจกรรมบำบัด 
   - ศูนย์ฟื้นฟูศักยภาพสมองและความทรงจำ (CERC) 
   - Daycare ศูนย์ดูแลผู้สูงอายุแบบไปเช้าเย็นกลับ 
    - บริการท่ีอยูอ่าศัย Nursing Home 
   พื้นท่ีแห่งการใช้ชีวิตสำหรับผู้สูงอายุ เมื่อก้าวเข้าสู่สังคมผู้สูงอายุอย่างมีคุณภาพ 
โครงการจึงมองเห็นความสำคัญของท่ีอยู่อาศัย เพื่อจะทำให้ผู้สูงอายุสามารถใช้ชีวิตร่วมกับครอบครัว
และสังคมอย่างมีความสุข และเน้นให้บริการด้านการฟื้นฟูร่างกาย การทำกายภาพบำบัดในรูปแบบ
สถานบริบาลดูแลผู้สูงอายุโดยทีมแพทย์ พยาบาล นักกายภาพบำบัด นักโภชนาการบำบัด นัก
กิจกรรมบำบัด และนักสันทนาการบำบัด 
   ความปลอดภัยถือเป็นเรื่องสำคัญท่ีไม่ควรมองข้าม ศูนย์ส่งเสริมและฟื้นฟู
ผู้สูงอายุ เดอะซีนิเซ่นส์ตอบโจทย์สังคมผู้สูงอายุท่ีมีความต้องการสถานท่ีพักฟื้นได้มาตรฐานด้านความ
ปลอดภัย รวมถึงความสะดวกสบายในทุกนาทีท่ีผู้มารับบริการท่ี ศูนย์ส่งเสริมฟื้นฟูผู้สูงอายุเดอะ ซีนิ
เซ่นส์ และศูนย์เวชศาสตร์ฟื้นฟูโรงพยาบาลเฌ้อสเซอรี่ โฮม 
   รายการรักษาความปลอดภัยในสถานบริการผู้สูงอายุ เดอะซีนิเซ่นส์ 
   - ระบบดับเพลิงและป้องกันอัคคีภัย 
   - ระบบประตูคีย์การ์ด (Access Control System) 
   - บริการเรียกรถฉุกเฉินนำส่งโรงพยาบาลใกล้เคียงหรือโรงพยาบาลท่ี
ผู้ใช้บริการอยู่ในการดูแล 
  - มี รปภ. จากบริษัทรักษาความปลอดภัยท่ีมีมาตรฐาน ระบบการทำงานแบบ
มืออาชีพท่ีคุณวางใจได้ 
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   - มีกล้อง CCTV ดูแลความปลอดภัย 24 ช่ัวโมง พร้อมระบบป้องกันอัคคีภัย 
หากตรวจพบความผิดปกติระบบจะส่งสัญญาณแจ้งเตือนทันที 
   - ระบบเรียกพยาบาลประจำห้อง 24 ช่ัวโมง ช่วยให้งานบริการสะดวก รวดเร็ว 
จัดท่ีให้บริการบริเวณหัวเตียง และจุดเรียกฉุกเฉินในห้องน้ำสำหรับเรียกพยาบาล 
 
   อุปกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ อื่นๆ 
   การออกแบบให้ท่ีอยู่อาศัยมีการใช้งานสอดคล้องกับกิจวัตรประจำวันของ
ผู้สูงอายุ นอกจากจะช่วยให้ผู้สูงอายุดำเนินชีวิตประจำวันได้สะดวกช่วยเหลือตนเองได้แล้ว ยังช่วยลด
การพึ่งพิงจากบุคคลอื่น ลดและป้องกันอุบัติเหตุในการทำกิจกรรมต่างๆ ในชีวิตประจำวัน 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.50 ลักษณะอุปกรณ์และเฟอร์นิเจอร์อื่นๆ ภายในห้องพักโครงการ เดอะซีนิเซน่ส์ 146 
 

   พื้นท่ีสีเขียว 
   อย่างท่ีทราบกันดีว่า“สีเขียว”คือสีท่ีให้ความรู้สึกผ่อนคลาย สบายตา เมื่อ
ผู้สูงอายุได้มองเห็นต้นไม้สีเขียว หรือสีสันของไม้ดอกนานาชนิด ทำให้เกิดความรู้สึกผ่อนคลาย และ
สดช่ืน มีส่วนห้องพระ/ห้องละหมาดใช้ในการจัดกิจกรรม หรือประกอบพิธีกรรมทางศาสนา เติมเต็ม
ความสุข ไปกับส่วนพักผ่อนท่ีเป็นส่วนตัวกับสวนลอยฟ้าช้ัน 7 มีบริการอินเทอร์เน็ตไร้สาย เรียกได้ว่า
เป็นมุมนั่งเล่นท่ามกลางบรรยากาศธรรมชาติ และยังเป็นพื้นท่ีให้ผู้สูงอายุสามารถออกมาพักผ่อนเดิน
เล่นได้ 

 
146 THE SENIZENS. (ม.ป.ป.). อุปกรณ์และเฟอร์นิเจอร์อ่ืน ๆ. https://www.thesenizens.com/Nursing_Home/5d4a828934b9 
cc0012bcb501 
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รูปที่ 4.51 ลักษณะพื้นท่ีส่วนกลางและพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เดอะซีนิเซ่นส์ 147 
  ศูนย์ดูแลผู้ป่วยระยะประคับประคอง 
  การดูแลระยะสุดท้ายแบบประคับประคองทุกมิติสุขภาพ (Palliative Care) 
    เป็นอีกทางเลือกในผู้ป่วยระยะท้ายท่ีมีความต้องการดูแลอย่างใกล้ชิดจาก
ผู้ดูแล ดังนั้นผู้ดูแลจึงต้องมีความรัก ความใส่ใจ ยอมรับและรับรู้ได้ถึงอาการของผู้ป่วยและสภาวะ
อารมณ์ต่างๆ อย่างเข้าใจ เช่น หมั่นสังเกตและทราบวิธีปฏิบัติเมื่อผู้ป่วยไม่อยากอาหาร มีอาการ
คล่ืนไส้ อาเจียน ท้องผูก ถ่ายเหลว สูญเสียการควบคุมปัสสาวะ เกิดแผลกดทับ หายใจลำบาก นอนไม่
หลับ สับสน เป็นต้น “สิ่งสำคัญที่สุด ผู้ดูแลต้องมีความสุขกับช่วงเวลาของการดูแลไปจนถึงวาระ
สุดท้ายของลมหายใจของผู้ป่วย” ดังนั้นการบอกว่า “รักษาให้ถึงท่ีสุด” ไม่จำเป็นต้องเลือกวิธีรักษา
ตามอาการทางการแพทย์เสมอไป สามารถเลือกวิธี “รักษาแบบประคับประคอง” เพื่อให้ผู้ป่วยได้ใช้
ชีวิตอย่างมีความสุข ไม่ทุกข์ทรมานจากความเจ็บปวด มีคุณภาพชีวิตท่ีดีระยะท้ายและเกิดการตายดี
ตามกระบวนการธรรมชาติได้ โดยส่วนใหญ่ ลูกหลานมักต้องการยืดชีวิตของพ่อแม่ให้ยาวนาน เพราะ
ความรู้สึกผิด หรือต้องการแสดงความกตัญญู ในขณะท่ีผู้ป่วยระยะท้ายหลายคนอาจจะยังทนฝืนอยู่ 
ในสภาพท่ีทุกข์ทรมาน เพราะเกรงใจลูกหลาน ยังรักยังห่วง จึงอยู่ต่อไปเพื่อตอบสนองความต้องการ
ของญาติและบุคคลในครอบครัว 
  บริการดูแลผู้ป่วยโรคมะเร็งหลังการให้ยาเคมีบำบัด  
  โรงพยาบาลผู้สูงอายุเฌ้อสเซอรี่ โฮม และ ศูนย์ส่งเสริม และฟื้นฟูผู้สูงอายุ 
เดอะซีนิเซ่นส์ ให้ความสำคัญในการดูแลผู้ป่วยโรคมะเร็ง หลังการให้ยาเคมีบำบัด หรือหลังการให้คีโม 
โดยให้บริการการดูแลเพื่อบรรเทาอาการข้างเคียงจากการให้ยาเคมีบำบัด เพราะกระบวนการการ
รักษาทุกขั้นตอนได้ผ่านการพิจารณาท่ีเหมาะสม ต้ังแต่กระบวนการ  
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  - รับ/ส่ง ผู้ป่วยหลังออกจาก รพ. เพราะอาจมีอาการอ่อนเพลีย หลังให้ยาเคมี
บำบัด 
  - พักฟื้นฟูร่างกาย และดูแลสภาพจิตใจของผู้ป่วยมะเร็ง หลังให้ยาเคมีบำบัด 
รวมถึงสภาพจิตใจของคนในครอบครัว 
  - ดูแลด้านโภชนาการท่ีเหมาะสม หลังให้ยาเคมีบำบัด 
  - ให้คำปรึกษาด้านการใช้ชีวิตประจำวันให้มีผลกระทบน้อยที่สุด  
  - ทีมบริบาลคอยดูแล และจัดการยาในระหว่างมื้อ พร้อมแนะนำวิธีรับประทาน
ยาท่ีถูกต้องตามประเภทของยา รวมถึงยาท่ีมีผลกระทบต่อยาเคมีบำบัด  
  - ปรับกิจกรรมท่ีทำให้เหมาะสมกับสภาพร่างกายหลังให้ยาเคมีบำบัด 
  อัตราค่าบริการห้องพัก อาคาร 1 
 ตารางที่ 4.4 อัตราค่าบริการห้องพักอาคาร 1 ของโครงการ เดอะซีนิเซ่นส์ 
(ราคาเริ่มต้น) 148 

ประเภทหอ้งพัก 1 วัน 1 อาทิตย ์ 2 อาทิตย ์ 1 เดือน 

1. Shared room 2,300 บาท 12,500 บาท 28,000 บาท 48,000 บาท 

2. Single room (Small) 2,800 บาท 18,500 บาท  34,000 บาท 57,500 บาท 
3. Single room (Standrad) 3,200 บาท 19,500 บาท 36,500 บาท 60,500 บาท 

4. Single room (Premium) 6,100 บาท 40,500 บาท 75,900 บาท 132,000 บาท 

 
  3)  ท่ีต้ังโครงการ  
    ศูนย์ส่งเสริมฟื้นฟูผู้สูงอายุ เดอะ ซีนิเซ่นส์ ต้ังอยู่ ณ เลขท่ี 446 อาคาร เดอะซี
นิเซ่นส์ ถนนบางแวก  แขวงบางแวก เขตภาษีเจริญ จังหวัดกรุงเทพมหานคร 10160 ซึ่งพื้นดังกล่าว
เป็นบริเวณชานเมืองของกรุงเทพฯ อยู่ห่างจากใจกลางเมืองกรุงเทพมหานคร 18 กิโลเมตร บริบท
โดยรอบต้ังอยู่ท่ามกลางท่ีอยู่อาศัยประเภทบ้านจัดสรรแนวราบอย่างหนาแน่น มีโรงพยาบาลเฌ้อส
เซอรี่ โฮม ซึ่งเป็นโรงพยาบาลผู้สูงอายุต้ังอยู่ห่างกันประมาณ 210 เมตร และมีโรงพยาบาล อินเตอร์
เมดิคัล ต้ังอยู่ติดกับโครงการในบริเวณด้านหน้า มีอาณาเขตติดต่อรอบด้านดังต่อไปนี้ ทิศเหนือติดกับ
ท่ีดินส่วนบุคคล มีอาคารอยู่อาศัยรวมรูปแบบ อพาร์ทเม้นท์ 1 อาคาร, ทิศใต้จะติดกับถนนบางแวก, 
ทิศตะวันออกจะติดกับ แมนช่ันพักอาศัย 2 อาคารและโรงพยาบาล อินเตอร์เมดิคัล และทิศตะวันตก
จะติดกับท่ีดินส่วนบุคคลโดยเป็นที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียว 
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รูปที่ 4.52 ท่ีต้ังตำแหน่งโครงการเดอะซีนิเซน่ส์ 149 

  4)  ขนาดท่ีดินและกรรมสิทธิ์  
   เดอะซีนิเซ่นส์ เป็นโครงการศูนย์ฟื้นฟูและส่งเสริมผู้สูงอายุท่ีเป็นพันธมิตรกับ 
โรงพยาบาลผู้สูงอายุและศูนย์เวชศาสตร์ฟื้นฟู เฌ้อสเซอรี่ โฮม  โดยต้ังอยู่ในพื้นท่ีประมาณ 3 ไร่       
1 งาน 57 ตารางวา โดยมีรายละเอียดการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ดังรายละเอียดต่อไปนี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 4.53 การแบ่งพื้นท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินโครงการเดอะซีนิเซน่ส์ 150 

 
149 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
150 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 122 

  โดยปัจจุบัน ระยะท่ี 1 ได้ดำเนินการก่อสร้างเสร็จแล้ว ประกอบด้วย สวน
บริเวณด้านหน้า พื้นท่ีจอดรถ และอาคารส่งเสริมและฟื้นฟูผู้สูงอายุ ส่วนระยะท่ี 2 จะถูกพัฒนาเป็น
ศูนย์เวชศาสตร์ฟื้นฟูหลอดเลือดสมองในอนาคต ซึ่งปัจจุบัน ณ วันท่ีลงสำรวจพื้นท่ีอาคารดังกล่าวได้
ดำเนินการก่อสร้างใกล้แล้วเสร็จแล้ว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 4.54 ตำแหน่งการใช้ประโยชน์ท่ีดินโครงการเดอะซีนิเซ่นส์ 151 

 

  หมายเลข 1 คือบริเวณสวนด้านหน้าโครงการ สวนดังกล่าวผู้ใช้งานภายใน
โครงการสามารถออกมาเดินเล่นหรือออกกำลังกายได้ หมายเลข 2 คือบริเวณพื้นท่ีจอดรถด้านนอก
อาคารของโครงการ หมายเลข 3 คือตึกศูนย์เวชศาสตร์ฟื้นฟูหลอดเลือดสมอง ซึ่งเป็นอาคารท่ีก่อสร้าง
ใหม่ ซึ่งจะบริการเกี่ยวกับสถานพยาบาลท่ีรักษาบำบัด ฟื้นฟู ส่งเสริมและป้องกันด้านสุขภาพ ในกลุ่ม
ผู้ป่วยทางระบบประสาท, ผู้ป่วยในระบบกระดูกและกล้ามเนื้อ, ผู้ป่วยหลังได้รับการผ่าตัด, ผู้ป่วยใน
ระบบหัวใจและปอด, ผู้ป่วยติดเตียงหรือผู้ท่ีต้องการฟื้นฟูสมรรถภาพทางด้านร่างกายและจิตใจ , 
ผู้สูงอายุหรือบุคคลท่ัวไป หมายเลข 4 คืออาคารฟื้นฟูและส่งเสริมผู้สูงอายุ จะให้บริการในด้านการ
ดูแลสุขภาพผู้สูงอายุระยะฟื้นฟู  เช่น  ดูแลผู้สูงอายุท่ีช่วยเหลือตัวเองได้น้อย กายภาพบำบัดฟื้นฟู
ผู้สูงอายุท่ีมีภาวะโรคแทรกซ้อนผู้สูงอายุท่ีมีภาวะสมองเส่ือม สมองขาดเลือด ความจำเส่ือม อัลไซ
เมอร์ รวมถึงพัฒนาศักยภาพความสามารถในการทำกิจกรรมต่างๆ  ให้ครอบคลุมถึงสุขภาพกาย
สุขภาพใจแบบองค์รวม และหมายเลข 5 คือถนนหลักของโครงการ 
 

 
151 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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  5)  การเข้าถึงโครงการ  
   การเดินทางเข้าสู่โครงการเดอะซีนิเซ่นส์ สามารถเดินทางได้ท้ังหมด 3 รูปแบบ
หลักการเดินทางได้แก่ 
  วิธีที่ 1 คือการเดินทางด้วยรถไฟฟ้าระบบราง อ้างอิงจากอนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิ
ถึงสถานีรถไฟฟ้าบางหว้า ใช้เวลาเดินทาง 43 นาที และเดินเท้าประมาณ 300 เมตร (4นาที) เพื่อต่อ
รถโดยสารประจำทางสาย 710 หรือ 89 ใช้เวลาประมาณ 3 นาที (4 สถานี) จากนั้นเดินเท้าอีก 450 
เมตร (6นาที) เพื่อเข้าสู่ตัวโครงการต่อ  
  วิธีที่ 2 คือการเดินทางด้วยรถโดยสารปรับอากาศ อ้างอิงจากสถานีอนุสาวรีย์
ชัยสมรภูมิ เดินทางด้วยรถโดยสารประจำทางสาย 509 AC  ใช้เวลาประมาณ 37 นาที จำนวน 40 
สถานี ลงสถานีป้ายเพชรเกษม 32 แล้วต่อรถโดยสารประจำทางสาย 710 ใช้เวลาประมาณ 3 นาที 
จำนวน 5 สถานี ลงสถานีป้ายตรงข้าม D-con campus resort แล้วเดินต่อ 450 เมตร ใช้เวลา
ประมาณ 5 นาที เข้าสู่ตัวโครงการเดอะซีนิเซ่นส์ 
  วิธีที่ 3 คือการเดินทางด้วยรถยนต์ส่วนตัว อ้างอิงจากอนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิถึง
โครงการเดอะซีนิเซ่นส์ใช้เวลาเดินทาง 21 นาที ระยะทาง 17.6 กิโลเมตร ใช้เส้นทางพิเศษศรีรัช ตัด
เข้าถนนสีลม ผ่านแยกสุรศักด์ิเพื่อเข้าสู่ถนนกรุงธนบุรีต่อเนื่องถึงถนนราชพฤกษ์ แล้ววิ่งเข้าถนนบาง
แวกเป็นลำดับต่อไป 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 4.55 รูปแบบการเดินทางสู่โครงการเดอะซนีิเซ่นส์ 152 

 
152 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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   6)  ลักษณะทางเดิน, ทางรถ และทางเข้าสู่อาคาร 
   ทางเข้าโครงการ ต้ังอยู่ริมถนนบางแวก มีป้ายเห็นได้อย่างชัดเจน ระยะความ
กว้างของทางเข้าประมาณ 8.33 เมตร ระยะห่างจากประตูทางเข้าถึงทางเข้าหลักสู่อาคารมีระยะทาง
ประมาณ 134 เมตร 
   
 
 

 
 

 
 

 
รูปที่ 4.56 ลักษณะทางเข้าสู่โครงการเดอะ ซีนิเซ่นส์ 153 

 

   ถนนหลักและท่ีจอดรถ จากผังแสดงตำแหน่งการใช้ประโยชน์ท่ีดินโครงการ
เดอะ ซีนิเซ่นส์ ถนนหลักภายในโครงการหมายเลข 5 ตามรูปท่ี 4.54 มีความกว้าง 6.20 เมตรไม่นับ
รวมทางเดินเท้าด้านข้าง ลักษณะถนนเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก สามารถให้รถท่ัวไป และ
รถดับเพลิงวิ่งเข้า-ออกได้  สำหรับท่ีจอดรถจะเป็นท่ีจอดรถใต้อาคารอยู่อาศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ
ภายในอาคารตามผังแสดงตำแหน่งการใช้ประโยชน์ท่ีดินโครงการเดอะ ซีนิเซ่นส์ คือหมายเลข 4 ตาม
รูปท่ี 4.54 และลานจอดรถนอกอาคารสำหรับ ญาติท่ีมาเย่ียม หรือบุคคลภายนอกท่ีเข้ามาใช้บริการ
ตามผังแสดงตำแหน่งการใช้ประโยชน์ท่ีดินโครงการเดอะ ซีนิเซ่นส์ คือหมายเลข 2 ตามรูปท่ี 4.54 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
153 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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รูปที่ 4.57 ลักษณะถนนทางเข้าและท่ีจอดรถของโครงการเดอะ ซีนิเซ่นส์  154 
 

   ทางเข้าหลักสู่อาคาร ในกรณีท่ีเป็นผู้อยู่อาศัย สามารถจอดรถในพื้นท่ีใต้อาคาร
ท่ีอยู่อาศัยรวม แล้วเข้าสู่ตัวอาคารโดยตรงได้เลย แต่ถ้าเป็นกรณีญาติ -ลูกหลานผู้มาเยี่ยม หรือ
บุคคลภายนอกเข้ามาเยี่ยมชมโครงการสามารถจอดรถได้ท่ีบริเวณลานจอดรถข้างอาคารเวชศาสตร์
ฟื้นฟูหลอดเลือกสมอง ตามรูปท่ี 4.54 แสดงตำแหน่งการใช้ประโยชน์ท่ีดินโครงการเดอะ ซีนิเซ่นส์ 
คือหมายเลข 2 แล้วเดินผ่านถนนทางเดินเพื่อเข้าสู่ตัวอาคารอยู่อาศัยรวม 
 
 
 
 

 
154 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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รูปที่ 4.58 ลักษณะทางเข้าหลักสู่อาคารอยูอ่าศัยรวม 155 
  7)  ลักษณะอาคารและพื้นท่ีใช้สอยภายในอาคาร  
  ประกอบด้วยอาคารอยู่อาศัยรวม 1 อาคาร สูง 8 ช้ัน (หมายเลข 4) รวม
จำนวนหน่วยที่อยู่อาศัยท้ังส้ิน 60 หน่วย   
 
 
  
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.59 ตำแหน่งอาคารอยูอ่าศัยรวม โครงการเดอะ ซีนิเซ่นส์ 156 

 
155 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
156 Elements of design co.,ltd. (2560). แบบนำเสนอโครงการออกแบบ อาคารพักอาศัยรวม 8 ชั้น + ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น. 
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รูปที่ 4.60 ผังพื้นช้ัน B1 อาคารอยู่อาศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ โครงการเดอะ ซีนิเซ่นส์ 157 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 4.61 ผังพื้นช้ัน 1 อาคารอยูอ่าศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ โครงการเดอะ ซีนิเซ่นส์ 158 

 
157 อ้างแล้วเดียวกันกับแบบนำเสนอโครงการออกแบบ อาคารพักอาศัยรวม 8 ชั้น + ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น. (2560). 
158 อ้างแล้วเดียวกันกับแบบนำเสนอโครงการออกแบบ อาคารพักอาศัยรวม 8 ชั้น + ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น. (2560). 
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รูปที่ 4.62 ผังพื้นช้ัน 2-4 อาคารอยู่อาศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ โครงการเดอะ ซีนิเซ่นส์ 159 
 
 
 
 
 
 

 
 
  
 
 
 

 
รูปที่ 4.63 ผังพื้นช้ัน 5 อาคารอยูอ่าศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ โครงการเดอะ ซีนิเซ่นส์ 160 

 
159 อ้างแล้วเดียวกันกับแบบนำเสนอโครงการออกแบบ อาคารพักอาศัยรวม 8 ชั้น + ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น. (2560). 
160 อ้างแล้วเดียวกันกับแบบนำเสนอโครงการออกแบบ อาคารพักอาศัยรวม 8 ชั้น + ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น. (2560). 
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รูปที่ 4.64 ผังพื้นช้ัน 6 อาคารอยูอ่าศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ โครงการเดอะ ซีนิเซ่นส์ 161 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.65 ผังพื้นช้ัน 7 อาคารอยูอ่าศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ โครงการเดอะ ซีนิเซ่นส์ 162 

 
161 อ้างแล้วเดียวกันกับแบบนำเสนอโครงการออกแบบ อาคารพักอาศัยรวม 8 ชั้น + ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น. (2560). 
162 อ้างแล้วเดียวกันกับแบบนำเสนอโครงการออกแบบ อาคารพักอาศัยรวม 8 ชั้น + ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น. (2560). 
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รูปที่ 4.66 ผังพื้นช้ัน 8 อาคารอยูอ่าศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ โครงการเดอะ ซีนิเซ่นส์ 163 
  จากรูปท่ี 4.60 ผังพื้นช้ัน B1 จะประกอบไปด้วยพื้นท่ีจอดรถ ในอาคารมีลิฟต์
จำนวน 2 ตัว มีบันไดหลัก 1 ชุดอยู่บริเวณกลางอาคาร และส่วนห้องงานระบบประกอบอาคาร 
  จากรูปท่ี 4.61 ผังพื้นช้ัน 1 จะประกอบไปด้วยพื้นท่ีจอดรถ ส่วนของโรงครัว ส่วน
โถงทางเข้า ส่วนต้อนรับ และส่วนห้องงานระบบประกอบอาคาร บริเวณกลางอาคารมีลิฟต์จำนวน 2 
ตัว มีบันไดหลัก 1 ชุด การแบ่งลักษณะการใช้งานในผังพื้นช้ัน 1 นั้นจะแบ่งเป็นสัดส่วนอย่างชัดเจน 
สามารถเข้าสู่พื้นท่ีโถง และส่วนต้อนรับได้จากบันไดด้านหน้าของอาคารและส่วนของพื้นท่ีจอดรถ  
  จากรูปท่ี 4.62 ผังพื้นช้ัน 2-4 จะประกอบไปด้วยห้องพักอาศัยของผู้สูงอายุช้ันละ
ประมาณ 12 ห้อง รูปแบบของห้องพักในช้ันท่ี 2-4 จะเป็นห้องพักเด่ียวแบบปกติ และมีบันไดหนีไฟ 1 
ชุดอยู่ทางด้านซ้ายมือของอาคาร 
  จากรูปท่ี 4.63 ผังพื้นช้ัน 5 จะประกอบไปด้วยห้องพักอาศัยแบบใช้พื้นท่ีการอยู่
อาศัยร่วมกันรองรับเตียงนอนได้มากสุดท่ี 18 เตียงนอน 
  จากรูปท่ี 4.64 ผังพื้นช้ัน 6 จะประกอบไปด้วยห้องพักอาศัยแบบห้องเด่ียวพิเศษ
จำนวน 6 ห้อง 
  จากรูปท่ี 4.65 ผังพื้นช้ัน 7 จะประกอบไปด้วยพื้นท่ีโถงกิจกรรมขนาดใหญ่ ห้อง
ให้บริการในด้านต่าง ๆ และห้องกายภาพบำบัด 
  จากรูปท่ี 4.66 ผังพื้นช้ัน 8 จะประกอบไปด้วยส่วนพื้นท่ีสำนักงาน และห้อง
ประชุม 

 
163 อ้างแล้วเดียวกันกับแบบนำเสนอโครงการออกแบบ อาคารพักอาศัยรวม 8 ชั้น + ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น. (2560). 
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รูปที่ 4.67 ชุดภาพถ่ายภายในอาคารอยู่อาศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ โครงการเดอะ ซีนิเซ่นส์ 164 

 
 

 
164 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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  8) รูปแบบทางกายภาพภายในห้องพัก  
  ห้องพักภายในโครงการมีท้ัง 3 รูปแบบห้อง รูปแบบห้องท่ี 1 (Single room 
standard) มีขนาด 20.00 - 24.00 ตารางเมตร โดยประมาณ หน้ากว้าง 4.00 เมตร ด้านลึก 6.50 
เมตร ภายในห้องพักจะแบ่งการใช้งานออกเป็น 7 ส่วนหลักๆ ประกอบไปด้วยพื้นท่ีส่วนห้องนอน 
4.51 ตารางเมตร พื้นท่ีส่วนห้องน้ำ 5.56 ตารางเมตร พื้นท่ีส่วนรับแขก 3.19 ตารางเมตร พื้นท่ีส่วน
ระเบียง 1.83 ตารางเมตร พื้นท่ีส่วนแต่งตัว 3.22 ตารางเมตร พื้นท่ีส่วนอเนกประสงค์ 1.19 ตาราง
เมตร และพื้นท่ีส่วนรับประทานอาหารและครัว 3.20 ตารางเมตร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.68 ผังพื้นห้องพักอาศัยรูปแบบห้องท่ี 1 โครงการเดอะ ซีนิเซ่นส์  165 
 
 
 
 

 
รูปที่ 4.69 ชุดภาพถ่ายภายในห้องพักอาศัยรูปแบบห้องท่ี 1 โครงการเดอะ ซีนิเซ่นส์  166 

 
165 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
166 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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  รูปแบบห้องท่ี  2 (Single room premium) มีขนาด 48.00 ตารางเมตร 
โดยประมาณ หน้ากว้าง 8.00 เมตร ด้านลึก 6.50 เมตร ภายในห้องพักจะแบ่งการใช้งานออกเป็น 7 
ส่วนหลักๆ ประกอบไปด้วยพื้นท่ีส่วนห้องนอน 12.12 ตารางเมตร พื้นท่ีส่วนห้องน้ำ 6.05 ตารางเมตร 
พื้นท่ีส่วนรับแขก 3.80 ตารางเมตร พื้นท่ีส่วนระเบียง 2 ส่วน 6.25 ตารางเมตร พื้นท่ีส่วนแต่งตัว 
3.57 ตารางเมตร และพื้นท่ีส่วนรับประทานอาหารและครัว 14.67 ตารางเมตร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 4.70 ผังพื้นห้องพักอาศัยรูปแบบห้องท่ี 2 โครงการเดอะ ซีนิเซ่นส์  167 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 4.71 ชุดภาพถ่ายภายในห้องพักอาศัยรูปแบบท่ี 2 โครงการเดอะ ซีนิเซ่นส์  168 

 
167 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
168 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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  รูปแบบท่ี 3 (Share room) มีขนาด 100.00 ตารางเมตร โดยประมาณ หน้า
กว้าง 16.00 เมตร ด้านลึก 6.50 เมตร ภายในห้องพักจะแบ่งการใช้งานออกเป็น 5 ส่วนหลักๆ 
ประกอบไปด้วยพื้นท่ีส่วนห้องนอน 53.72 ตารางเมตร พื้นท่ีส่วนห้องน้ำ 16.62 ตารางเมตร พื้นท่ี
ส่วนระเบียง 2 ส่วน 3.50 ตารางเมตร พื้นท่ีส่วนเตรียมอาหาร 10.80 ตารางเมตร และพื้นท่ีส่วนดูแล
ส่วนกลาง 8.86 ตารางเมตร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 4.72 ผังพื้นห้องพักอาศัยรูปแบบห้องท่ี 3 โครงการเดอะ ซีนิเซ่นส์  169 

 
169 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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   9)  แผนพัฒนาโครงการในอนาคต 170 
   โครงการเดอะซีนิเซ่นส์ ย่านราชพฤกษ์-จรัญสนิทวงศ์ จะสร้างและพัฒนา
บุคลากรด้านดูแลงานบริการผู้สูงอายุของตนเองขึ้น เพิ่มอัตราการจ้างงานอีกนับพันตำแหน่งเพื่อขยาย
งานครอบคลุมไปท่ัวประเทศ โดยโครงการถัดไปมีเป้าหมายในอนาคตไปยังจังหวัดหัวเมืองใหญ่ๆ ท่ี
เป็นท้ังท่ีอยู่อาศัยและแหล่งท่องเท่ียวเช่น พัทยา เชียงใหม่ ภูเก็ต สมุย หัวหิน เขาใหญ่ ซึ่งทาง
โครงการมีผู้ร่วมทุนท่ีมีวิสัยทัศน์ยาวไกลสามารถขยายงานรับคนต่างชาติเช่น ญี่ปุ่น จีน สิงคโปร์ ยุโรป 
และกลุ่มสแกนดิเนเวียร์เป็น Medical Hub สำหรับผู้สูงอายุระดับโลกโดยสมบูรณ์ 
   โครงการเดอะซีนิเซ่นส์ สามารถรองรับประชากรภาคเหนือ ทางฝ่ังตะวันตก
ของกรุงเทพ และปริมณฑล ภาพรวมของโครงการท่ีเดินทางสะดวก ใกล้ส่ิงอำนวยความสะดวก โดด
เด่นงานด้านบริหารโดยกลุ่มแพทย์ท่ีมีอุดมการณ์ตรงกัน มีความพร้อมท้ังด้านอสังหาริมทรัพย์ และ
การสร้างสถานพยาบาลท่ีมีเครือข่ายขนาดใหญ่ เป็นลักษณะ Social Enterprise เพื่อตอบโจทย์ของ
กลุ่มผู้สูงอายุ "คนไทย" และกลุ่มลูกหลานในวัยทำงาน โดยเดอะซีนิเซ่นส์จะกำหนดราคาตามความ
เป็นจริงเพื่อให้ใกล้เคียงกับค่าบริการของหน่วยงานรัฐ แต่มีความมั่นคงต่อเนื่อง มีประสิทธิภาพแบบ
องค์กรเอกชนระดับสากล   
 
 4.3 รายละเอียดเบือ้งต้นของกรณีศึกษาร่วม 2 โครงการ 

  4.3.1  โครงการเวลเนส เวิลด์ 171 
   โครงการของ นพ.บุญชัย อิศราพิสิษฐ์ ในนามบริษัท เวลเนส ซิต้ี จำกัด ต้ังอยู่เลขท่ี 
1 หมู่ 4 ต.ช่างเหล็ก อ.บางไทร จ.พระนครศรีอยุธยา ท่ีดินท้ังหมดท้ังโครงการ 1,200 ไร่ เป็นบ้าน
เด่ียว 70 หลังและคอนโดฯ ประกอบด้วยบ้านเวลเนสโฮม (Wellness home) ขนาด 190 ตาราง
เมตร ราคา 3.42 ล้านบาท (ยังไม่รวมราคาท่ีดิน), บ้านเวลเนสโฮม ขนาด 150 ตารางเมตร ราคา 2.7 
ล้านบาท (ยังไม่รวมราคาท่ีดิน) และอาคารอยู่อาศัยรวมเพื่อสุขภาพ (Wellness Condotel) ขนาด 
33 ตารางเมตร ส่วนกลาง 1,500 บาท/เดือน สิทธิ์อยู่อาศัย 30 ปี ส่ิงอำนวยความสะดวกและการ
บริการ มีห้องออกกำลังกาย สระว่ายน้ำ ห้องซาวน่า ห้องสมุดและอินเทอร์เน็ต ห้องพยาบาล มีห้อง
ประชุมสัมมนา รับจัดงานเล้ียงและกรุ๊ปสัมมนา ห้องสำนักงานของบริษัท มีสถานฟื้นฟูสำหรับผู้ป่วย
เรื้อรัง ระบบรักษาความปลอดภัย ระบบสัญญาณฉุกเฉิน ระบบโทรศัพท์ภายใน บริการดูแลทรัพย์สิน
ส่วนกลาง จุดเด่นมีบริการจัดหาผู้เช่า และมีโรงพยาบาลภายในโครงการช่ือ “Wellness care” ดูแล
โรคของผู้สูงอายุโดยเฉพาะ 

 
170 อ้างแล้วเดียวกันกับรายละเอียดทั่วไปที่เก่ียวกับโครงการเดอะ ซีนิเซ่นส์. 
171 อ้างแล้วเดียวกันกับโครงการการศึกษารูปแบบการให้บริการการบริหารและการจัดการที่พักสำหรับผู้สูงอายุ. (2560). 
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   บ้านเวลเนสโฮม ท่ีอยู่สำหรับคนวัยเกษียณและท่ีอยู่รูปแบบพิเศษสำหรับผู้สูงอายุ
คุณภาพระดับโลก หนึ่งในโครงการท่ีดีของเวลเนสซิต้ี เมืองสุขภาวะดี ด้วยนวัตกรรมการออกแบบ
และสร้างสรรค์ มุ่งเน้นเป็นหนึ่งในบ้านพักผู้สูงอายุ (Retirement) ตอบทุกโจทย์ของความต้องการ
ของชีวิตท่ีผู้สูงอายุจากท่ัวโลกอยากมาพักพิงเพื่อแสวงหาความสุขในบั้นปลายชีวิต ครบครันด้วย
องค์ประกอบ สังคมดี ส่ิงแวดล้อมดี มีความปลอดภัย มีความสะดวกสบาย มีสุขภาพดีและมีความสุข
ทางใจ วิถีชีวิตริมสายน้ำ ท่ีอยูอ่าศัยรูปแบบพิเศษท่ีมีความแตกต่างจากโครงการท่ีอยูอ่าศัยอื่นๆ 
   จากความสำเร็จในโครงการบ้านเวลเนสโฮมระยะ 1 และระยะ 2 ทำให้เวลเนสซิต้ี
นำส่ิงดีๆ มาพัฒนารูปแบบและบริการของเวลเนสซิต้ี ให้ตรงกับความต้องการของผู้อยู่อาศัยมาก
ยิ่งขึ้นเวลเนสซิต้ี เมืองสุขภาวะดี มีความสมบูรณ์แบบและครบครันเพื่อก้าวสู่คุณภาพระดับโลก      
เวลเนสโฮมระยะ 3 มีการจัดภูมิสถาปัตย์ใหม่ในรูปแบบลากูน่า โดยใช้พื้นท่ีหมู่บ้านถึง 50 ไร่ แต่มี
บ้านเพียง 70 หลังเท่านั้น ทำให้บ้านไม่แออัด มีความเป็นส่วนตัวมากยิ่งขึ้น ทำให้มีชีวิตริมสายน้ำท่ี
สมบูรณ์แบบท่ีสุดเพียงแห่งเดียวในประเทศไทย บ้าน 70 หลังมีเนื้อท่ีมากกว่า 100 ตารางวาต่อหน่วย 
ปัจจุบันเปิดจองแล้วและกำลังก่อสร้าง มีแบบบ้านให้เลือก 2 แบบคือ 
   แบบบ้านลีลาวดี A มี 3 ห้องนอน 3 ห้องน้ำ ระเบียงริมน้ำ+ท่าน้ำ ราคาเริ่มต้น 
3,420,000 บาท (190 ตารางเมตร) สามารถปรับแบบบ้านตามต้องการได้ *(ราคานี้ไม่รวมราคาท่ีดิน) 
   แบบบ้านลีลาวดี B  มี 2 ห้องนอน 2 ห้องน้ำ ระเบียงริมน้ำ+ท่าน้ำ ราคาเริ่มต้น 
2,700,000 บาท (150 ตารางเมตร) สามารถปรับแบบบ้านตามต้องการได้ *(ราคานี้ไม่รวมราคาท่ีดิน) 
 

 
 
 
 
 

 
รูปที่ 4.73 ลักษณะของบ้านอยูอ่าศัยโครงการเวลเนส เวิลด์ 172 

   และในปัจจุบันเวลเนส ซิต้ี (Wellness city) ได้ขยายธุรกิจออกเป็นเวลเนส เวิลด์ 
(Wellness world) โดยเป็นการต่อยอดรูปแบบธุ รกิ จของเวลเนส ซิ ต้ี  ไปยั งสถาน ท่ีอื่ น ๆ 
ภายในประเทศ ได้แก่ อยุธยา กาญจนบุรี หัวหิน เชียงใหม่ ขอนแก่น เขาใหญ่ ภูเก็ต พัทยา  

 
172 Sirakan. (2562, 8 สิงหาคม). เวลเนสซิต้ี (Wellness city) เมืองสุขภาพดี ของวยัเกษียณ. Goodlifeupdate.com. 
https://goodlifeupdate.com/healthy-body/164631.html.  
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  4.3.2  โครงการวิลล่า มีสุข เรสซิเดนท์เซส 173 
   โครงการวิลล่ามีสุข เป็นของบริษัทสิงหเนตร แมเนจเม้นท์ จำกัด โดยศาสตราจารย์
แพทย์หญิงศิวาพร จันทร์กระจ่าง โครงการต้ังอยู่เลขท่ี 175 ถ.แม่โจ้-พร้าว หมู่ 6 ต.หนองหาร อ.สัน
ทราย จ.เชียงใหม่ มีพื้นท่ีรวมท้ังโครงการขนาด 8 ไร่ โครงการมีให้เลือก 2 แบบ คือแบบบ้านเด่ียว 
และแบบห้องในคอนโดฯ สูง 3 ช้ัน มี 28 ห้องพัก ขนาดห้องปกติ 48 ตารางเมตร ราคา 3.4 ล้านบาท 
ห้องใหญ่พิเศษ 96 ตารางเมตร ราคา 5.5 ล้านบาท บ้านเด่ียว 132 ตารางเมตร ราคา 5.5 ล้านบาท 
เก็บค่าส่วนกลางอยู่ 50 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือน ห้องตกแต่งเฟอร์นิเจอร์พร้อมอยู่มาตรฐาน
เหมาะสมกับผู้สูงอายุ หรือสามารถปรับเปล่ียนได้ตามความต้องการ มีประตูกระจกบานใหญ่ท้ัง
ด้านหน้า และหลังห้อง เพื่อเน้นเรื่องอากาศถ่ายเทสะดวก เพราะเข้าใจว่าผู้สูงอายุไม่ชอบอยู่ในห้อง
เปิดเครื่องปรับอากาศ ห้องช้ันล่างมีสวนของตัวเอง และสามารถเล้ียงสัตว์ตัวเล็กน้ำหนักไม่เกิน 10 
กิโลกรัมได้ ส่ิงอำนวยความสะดวกมีลานกิจกรรมอเนกประสงค์ ห้องออกกำลังกายสำหรับผู้สูงอายุ 
ห้องบริบาล ลิฟท์โดยสารสำหรับคอนโด ล็อบบี้พร้อมบริการ Hospitality Services (ค่าบริการเสริม) 
ระบบรักษาความปลอดภัย 24 ช่ัวโมง ไวไฟสำหรับพื้นท่ีส่วนกลาง สระว่ายน้ำพร้อมจากูซซี 
ร้านอาหารออร์แกนิค ร้านนวดผ่อนคลาย ลานจอดรถร้อยละ 100 ทะเลสาบบัว มีบริการผู้ช่วยส่วน
บุคคล 24 ช่ัวโมง รถรับส่งในเมือง จัดหาอาหาร พนักงานดูแลสุขภาพ การจัดการเดินทาง จองต๋ัว
เครื่องบิน จองกอล์ฟ ซักรีด-ทำความสะอาด จุดเด่นของโครงการนี้คือ มีรถตู้รับ-ส่ง 4 เท่ียว คอย
รับส่งตามแหล่งร้านค้าต่างๆ ในเมืองเชียงใหม่ ผู้ท่ีสนใจโครงการมีแบบเช่ารายเดือนทำให้สามารถ
ทดลองอยู่ก่อนซื้อได้ 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 4.74 ลักษณะของท่ีอยู่อาศัยโครงการวิลล่า มีสุข เรสซิเดนท์เซส 174 
  
 

 
173 อ้างแล้วเดียวกันกับโครงการการศึกษารูปแบบการให้บริการการบริหารและการจัดการที่พักสำหรับผู้สูงอายุ. (2560). 
174 Sirakan. (2562, 8 สิงหาคม). วิลล่ามีสุข ที่พักผู้สูงอายุ โครงการมีสุข จังหวัดเชียงใหม.่ Goodlifeupdate.com. 
https://goodlifeupdate.com/healthy-body/164641.html. 
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 4.4  สรุปรายละเอียดการศึกษาโครงการที่อยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุทั้ ง 5 โครงการ
กรณีศึกษา 

 ตารางที่  4.5 สรุปรายละเอียดการศึกษาโครงการท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ ท้ัง 5 
โครงการกรณีศึกษา 175 

รายละเอียด
โครงการ 

สวางคนิเวศ 
จิณณ์ เวลบีอิ้ง 

เคาน์ต้ี 
เดอะซีนิเซ่นส์ 

เวลเนส เวิลด์ 
อยุธยาฯ 

วิลล่า มีสุข เรสซิ
เดนท์เซส 

1. ประเภท
โครงการ 

IL IL AL/DL CCRC CCRC 

2. ทำเลที่ต้ัง สมุทรปราการ ปทุมธานี กรุงเทพฯ อยุธยาฯ เชียงใหม ่

3. ประเภทที่อยู่
อาศัย 

อาคารอยู่อาศัย
รวม 

อาคารอยู่อาศัย
รวม 

อาคารอยู่อาศัย
รวม 

อาคารอยู่อาศัยรวม 
/ บ้านเด่ียว 

อาคารอยู่อาศัยรวม / 
บ้านเด่ียว 

4. จำนวนห้อง/
เตียง 

468 ห้องพัก 494 ห้องพัก 60 เตียง - - 

5. การดำเนินงาน ระยะ 1 เปิด พ.ศ. 
2539 

(26 ปี), ระยะ 2 
เปิด พ.ศ. 2555 

(10 ปี) 

เปิด พ.ศ. 2562 (3 
ปี) 
 

เปิด พ.ศ. 2562 (3 
ปี) 
 

เปิด พ.ศ. 2544 (21 
ปี) 
 

เปิด พ.ศ. 2558 (7 
ปี) 
 

6. กลุ่มลูกค้าหลัก 
ผู้สูงอายุที่สามารถ
ช่วยเหลือตนเองได้

ดี 

ผู้สูงอายุที่สามารถ
ช่วยเหลือตนเองได้

ดี 

ผู้สูงอายุที่ต้องการ
ความช่วยเหลือ

ดูแลใน
ชีวิตประจำวัน 

ผู้สูงอายุที่ช่วยเหลือ
ตนเองได้ดี และ
ต้องการความ

ช่วยเหลือดูแลใน
ชีวิตประจำวัน 

ผู้สูงอายุที่ช่วยเหลือ
ตนเองได้ดี และ
ต้องการความ

ช่วยเหลือดูแลใน
ชีวิตประจำวัน 

7. รูปแบบห้องพัก 3 รูปแบบ ขนาด
33-40 ตร.ม. 

2 รูปแบบ ขนาด
40-66 ตร.ม. 

4 รูปแบบ ขนาด
20-48 ตร.ม. 

เฉพาะอาคารอยู่
อาศัยรวม 1 รูปแบบ 
33 ตร.ม. 

เฉพาะอาคารอยู่
อาศัยรวม 2 รูปแบบ
ขนาด 48-96 ตร.ม. 

8. ลักษณะการ
ให้บริการ 

ที่อยู่อาศัยสำหรับ
ผู้สูงอายุที่สามารถ
พึ่งพิงตนเองได้  
หากมีโรคก็เป็นโรค
ที่สามารถพึ่งพงิ
ตนเองได้ 

ที่อยู่อาศัยสำหรับ
ผู้สูงอายุที่มีสขุภาพ
ดียัง Active มี
โรงพยาบาลเฉพาะ
ทางภายใน
โครงการ และมี
แผนจะขยาย
กิจการโรงพยาบาล 
และ Nursing 
home ในอนาคต 

ที่อยู่อาศัยลักษณะ 
Nursing home 
ดูแลผู้สูงอายุที่
ต้องการความดูแล
ช่วยเหลือ
โดยเฉพาะ มี
โรงพยาบาล
พันธมิตร 
 

ที่อยู่อาศัยสำหรับ
ผู้สูงอายุทีแ่ข็งแรงไม่
ต้องการพึ่งพิง และ
สถานที่ฟื้นฟูผู้ป่วย
หรือผู้สูงอายุที่มีโรค
เร้ือรัง มีโรงพยาบาล
ดูแลผู้สูงอายุเฉพาะ
ทาง 
 

ที่อยู่อาศัยสำหรับ
ผู้สูงอายุทีแ่ข็งแรงไม่
ต้องการพึ่งพิง และมี
ส่วนให้บริการแบบ 
Nursing home 
สำหรับดูแลผู้สูงอายุที่
มีภาวะพึ่งพิง 
 

 
175 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 5  
ผลการศึกษาและการวิเคราะห์ข้อมูล 

 
 จากการเก็บรวบรวมข้อมูลการประเมินลักษณะสภาพแวดล้อมและการวางแผนท่ีอยู่อาศัย
สำหรับผู้สูงอายุภายในโครงการ โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาข้อมูลทางด้านสังคม, เศรษฐกิจ สุขภาพ 
และสภาพการอยู่อาศัยในปัจจุบัน รวมถึงการวางแผนท่ีอยู่อาศัยในอนาคตของผู้สูงอายุในโครงการ
เมื่อต้องเข้าสู่ภาวะพึ่งพิงเพิ่มมากขึ้นตามลำดับ หรือมีการเปล่ียนแปลงระดับภาวะพึ่งพิง โดยแบ่งการ
การเก็บข้อมูลออกเป็น 3 ส่วนคือ 1.ข้อมูลจากแบบสอบถามผู้สูงอายุท่ีอาศัยอยู่ภายในโครงการ
จำนวน 159 ตัวอย่าง 2.ข้อมูลการสำรวจทางสภาพแวดล้อมท้ัง 3 กรณีศึกษาและตัวอย่างกรณีศึกษา
สภาพการใช้งานจริงภายในห้องพักอาศัยผู้สูงอายุจำนวน 29 ตัวอย่าง 3.ข้อมูลจากการสัมภาษณ์
ผู้ประกอบการ ผู้จัดการโครงการ หรือผู้ท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องกับการบริหารโครงการท้ัง 5 กรณีศึกษา 
(โดยสามารถดูรายละเอียดการเข้าถึงข้อมูลท่ีแตกต่างกันได้ตามตารางท่ี 3.2 ในบทท่ี 3) ผู้วิจัยได้ทำ
การวิเคราะห์ข้อมูลเชิงปริมาณ และวิเคราะห์ข้อมูลเชิงคุณภาพ โดยสามารถสรุปเนื้อหาการเก็บ
รวบรวมข้อมูล และผลการวิเคราะห์ผลเพื่อตอบวัตถุประสงค์ของงานวิจัยได้ดังนี้ 
 
 ตารางที่ 5.1 การรายงานผลการศึกษาและวิเคราะห์ตามวัตถุประสงค์ของงานวิจัย 176 

วัตถุประสงค์ การรายงานผลการศึกษาและวเิคราะห์ข้อมูล 

1. ศึกษาข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลทั่วไป
ของประชากรผู้สูงอายุภายในโครงการ
ที่อยู่อาศัยผู้สูงอายุ  

 ผลการศึกษาและวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลทั่วไปทางด้าน 
สังคม, เศรษฐกิจ และสุขภาพของประชากรผู้สูงอายุภายในโครงการที่
อยู่อาศัยผู้สูงอายุ 

2. ศึกษาสภาพแวดล้อมปัจจุบันของที่
อยู่อาศัยผู้สูงอายุภายในโครงการที่อยู่
อาศัยผู้สูงอายุ 

 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลสภาพแวดล้อมของทีอ่ยู่อาศัยภายในโครงการที่
อยู่อาศัยผู้สูงอายุ (กรณีศึกษาที่สามารถเข้าสำรวจที่อยู่อาศัยภายใน
โครงการได้) 
 ผลการศึกษาและวิเคราะห์ข้อมูลข้อคิดเห็นเกี่ยวกับสภาพการอยู่
อาศัยในปัจจุบัน (เฉพาะภายในห้องพักอาศัยของผู้สูงอายุ) 
 ผลการศึกษาและวิเคราะห์ข้อมูลการสำรวจสภาพการงานจริงภายใน
ห้องพักอาศัยในปัจจุบันของผู้สูงอายุ เพ่ือประเมินถึงข้อจำกัดและ
อุปสรรคที่ไม่เหมาะสมต่อการใช้งานสำหรับผู้สูงอายุ 

3. วิเคราะห์การวางแผนที่อยู่อาศัยใน
อนาคตของผู้สูงอายุที่อาศัยอยู่ภายใน
โครงการทีอ่ยู่อาศัยผู้สูงอายุ 

 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลแนวคิดการวางแผนที่อยู่อาศัยเบื้องต้นของ
ผู้สูงอายุที่อาศัยอยู่ภายในโครงการที่อยู่อาศัยผู้สูงอายุ 
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วัตถุประสงค์ การรายงานผลการศึกษาและวเิคราะห์ข้อมูล 
3. วิเคราะห์การวางแผนที่อยู่อาศัยใน
อนาคตของผู้สูงอายุที่อาศัยอยู่ภายใน
โครงการทีอ่ยู่อาศัยผู้สูงอายุ (ต่อ) 

 ผลการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ของข้อมูลแนวคิดการวางแผนที่อยู่
อาศัยเบื้องต้นร่วมกับข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคล  
 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลเก่ียวกับการวางแผนที่อยู่อาศัยในอนาคตเมื่อ
เข้าสู่ภาวะพ่ึงพิงเพ่ิมมากข้ึน หรือมีการเปลี่ยนแปลงภาวะพ่ึงพิง 
 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลแนวคิดของผู้ประกอบการที่อยู่อาศัยผู้สูงอายุ
ต่อภาวะพ่ึงพิงตามการสูงวัยของผู้ใช้งานภายในโครงการ 

4. เสนอแนะเป็นแนวทางในการ
พัฒนาโครงการในอนาคตที่มีความ
เหมาะสมต่อการอยู่อาศัยสำหรับ
ผู้สูงอายุไทย 

 ข้อเสนอแนะเกี่ยวกับการพัฒนาโครงการสำหรับผู้สูงอายุในอนาคต 
(ผู้ประกอบการ ผู้จัดการโครงการหรือผู้ที่มีส่วนเก่ียวข้องในการบริหาร) 
 ข้อเสนอแนะเกี่ยวกับการปรับปรุงสภาพแวดล้อมที่อยู่อาศัยเดิมให้
สอดคล้องกับภาวะพ่ึงพิงในปัจจุบัน  
 ข้อเสนอแนะจากผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้าน 3 ด้าน 

 
 5.1  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลทั่วไปของประชากรผู้สูงอายุภายในโครงการที่
อยู่อาศัยผู้สูงอายุ 

  ตามวัตถุประสงค์ข้อท่ี 1 ศึกษาข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลท่ัวไปของประชากรผู้สูงอายุภายใน
โครงการท่ีอยูอ่าศัยผู้สูงอายุเป็นการวิเคราะห์ข้อมูลด้วยสถิติเชิงพรรณนา ท่ีใช้บรรยายถึงลักษณะของ
ข้อมูลเฉพาะกลุ่มนั้นๆ  ค่าสถิติท่ีใช้ในการวิเคราะห์ข้อมูลได้แก่ ค่าร้อยละ, สถิติแบบฐานนิยมเพื่อหา
ความถ่ีสูงสุดในการเลือกตอบ และใช้โปรแกรม Microsoft Excel ในการแสดงค่าข้อมูลตัวเลขให้เป็น
ข้อมูลภาพเพื่อการนำเสนอในเชิงภาพรวม 
  จากผลการเก็บรวบรวมข้อมูลพบว่ามีจำนวนผู้สูงอายุภายในท้ัง 3 โครงการกรณีศึกษา
ตอบกลับแบบสอบถามจำนวน 159 ตัวอย่าง โดยสามารถแบ่งตามประเภทของโครงการตามลักษณะ
การใหบ้ริการรองรับภาวะพึ่งพิงออกเป็น 2 ประเภทได้แก่  
  1) โครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง (Independent Living , IL) จำนวน 129 
ตัวอย่าง (ร้อยละ 81.13) โดยมาจาก 
   - โครงการสวางคนิเวศ ระยะท่ี 1  จำนวน 50 ตัวอย่าง (ร้อยละ 31.54) 
   - โครงการสวางคนิเวศ ระยะท่ี 2  จำนวน 58 ตัวอย่าง (ร้อยละ 36.48) 
   - โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  จำนวน 21 ตัวอย่าง (ร้อยละ 13.21) 
  2)  โครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง (Assisted / Dependent Living , 
AL/DL) จำนวน 30 ตัวอย่าง (ร้อยละ 18.87) โดยมาจาก 
   - โครงการเดอะซีนิเซ่นส์ จำนวน 30 ตัวอย่าง (ร้อยละ 18.87) 
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  โดยสามารถรายงานผลการศึกษาและผลวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลท่ัวไปทางด้าน 
สังคม, เศรษฐกิจ และสุขภาพของประชากรผู้สูงอายุภายในโครงการท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุได้ตาม
รายละเอียดดังต่อไปนี้  
  5.1.1 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลท่ัวไปทางด้าน สังคม , เศรษฐกิจ และ
สุขภาพของประชากรผู้สูงอายุภายในโครงการท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุ โครงการประเภทอยู่อย่างไม่
ต้องการพึ่งพิง 
  ตารางที่ 5.2 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลท่ัวไปของโครงการประเภท
อยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง 177 

โครงการ สวางคนิเวศ (1) สวางคนิเวศ (2) จิณณ์ เวลบีอิ้ง  รวมทั้งสิ้น 
จำนวน (%) 50 (38.76%) 58 (44.96 %) 21 (16.28 %) 129 (100%) 

ด้านสังคม 

 อายุ จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน(%) 

- น้อยกว่า 55 ปี - - 9 (42.86 %) 9 (6.98 %) 

- 55-59 ปี 7 (14.00 %) 10 (17.24 %) 4 (19.05 %) 21 (16.28 %) 

- 60-64 ปี 6 (12.00 %) 12 (20.69 %) 4 (19.05 %) 22 (17.05 %) 
- 65-69 ปี 7 (14.00 %) 12 (20.69 %) - 19 (14.73 %) 
- 70 ปีขึ้นไป 30 (60.00 %) 24 (41.38 %) 4 (19.05 %) 58 (44.96 %) 

 สถานภาพ จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน(%) 

- โสด 35 (70.00 %) 29 (50.00 %) 9 (42.86 %) 73 (56.59 %) 
- สมรส 10 (20.00 %) 22 (37.93 %) 10 (47.62 %) 42 (32.56 %) 
- หม้าย 5 (10.00 %) 7 (12.07 %) 2 (9.52 %) 14 (10.85 %) 

 จำนวนบุตร จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน(%) 

- ไม่มีบุตร 40 (80.00 %) 39 (67.24 %) 11 (52.38 %) 90 (69.77 %) 
- มีบุตร 1 คน 5 (10.00 %) 5 (8.62 %) 3 (14.29 %) 13 (10.08 %) 
- มีบุตร 2 คน 4 (8.00 %) 7 (12.07 %) 7 (33.33 %) 18 (13.95 %) 

- มีบุตรมากกว่า 3 
คน 

1 (2.00 %) 7 (12.07 %) - 8 (6.20 %) 

ด้านเศรษฐกิจ 

 รายได้/เดือน จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน(%) 

- <20,000 บาท 17 (34.00 %) 19 (32.76 %) 6 (28.57 %) 42 (32.56 %) 
- 20,000 – 50,000 
บาท 

28 (56.00 %) 34 (58.62 %) 9 (42.86 %) 71 (55.04 %) 

 
- >50,000 บาท 
 

5 (10.00 %) 5 (8.62 %) 6 (28.57 %) 16 (12.40 %) 
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โครงการ สวางคนิเวศ (1) สวางคนิเวศ (2) จิณณ์ เวลบีอิ้ง  รวมทั้งสิ้น 
จำนวน (%) 50 (38.76%) 58 (44.96 %) 21 (16.28 %) 129 (100%) 

 แหล่งท่ีมาของ
รายได้ * 

จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน(%) 

- เงินออม 19 (38.00 %) 32 (55.17 %) 8 (38.10 %) 59 (45.74 %) 

- เงินบำเหน็จ 2 (4.00 %) 7 (12.07 %) 1 (4.76 %) 10 (7.75 %) 
- เงินบำนาญ 30 (60.00 %) 25 (43.10 %) 5 (23.81 %) 60 (46.51 %) 
- บุตร 1 (2.00 %) 2 (3.45 %) 4 (19.05 %) 7 (5.43 %) 

- เงินปันผล 12 (24.00 %) 18 (31.03 %) 4 (19.05 %) 34 (26.36 %) 
- อาชีพเสริม 3 (6.00 %) - 7 (33.33 %) 10 (7.75 %) 

- ญาติ 1 (2.00 %) - - 1 (0.78 %) 
- ปล่อยค่าเช่าบ้าน 1 (2.00 %) - 3 (5.17 %) 4 (3.10 %) 
- เงินมรดก 1 (2.00 %) - - 1 (0.78 %) 

- ยังทำงานอยู ่ - - 3 (14.29 %) 3 (2.33 %) 

 รายจ่าย/เดือน จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน(%) 

- <20,000 บาท 22 (44.00 %) 34 (58.62 %) 11 (52.83 %) 67 (51.94 %) 

- 20,000 – 50,000 
บาท 

28 (56.00 %) 22 (37.92 %) 7 (33.33 %) 57 (44.19 %) 

- >50,000 บาท - 2 (3.45 %) 3 (14.29 %) 5 (3.88 %) 

 เงินออมสุทธิ จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน(%) 

- <1 ล้านบาท 10 (20.00 %) 15 (25.86 %) 9 (42.86 %) 34 (26.36 %) 
- 1-5 ล้านบาท 25 (50.00 %) 25 (43.10 %) 6 (28.57 %) 56 (43.41 %) 
- 5-10 ล้านบาท 10 (20.00 %) 15 (25.86 %) 2 (9.52 %) 27 (20.93 %) 

- > 10 ล้านบาท 5 (10.00 %) 3 (5.17 %) 4 (19.05 %) 12 (9.30 %) 
ด้านสุขภาพ 

 ภาวะสุขภาพ จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน(%) 

- ไม่แขง็แรง 3 (6.00 %) 4 (6.90 %) 2 (9.52 %) 9 (6.98 %) 

- แข็งแรงเล็กน้อย 11 (22.00 %) 8 (13.79 %) 2 (9.52 %) 21 (16.28 %) 
- แข็งแรงปานกลาง 27 (54.00 %) 28 ( 48.28 %) 11 (52.38 %) 66 (51.16 %) 
- แข็งแรงมาก 9 (18.00 %) 18 (31.03 %) 6 (28.57 %) 3 (25.58 %) 

 โรคประจำตัว จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน(%) 

- ไม่มี 12 (24.00 %) 28 (48.28 %) 12 (57.14 %) 52 (40.31 %) 
- ม ี 38 (76.00 %) 30 (51.72 %) 9 (42.86 %) 77 (59.69 %) 

 ระบุโรคประจำตัว* 
(ระบุได้มากกว่า 1 โรค) 

จำนวน (%) 
n = 38 

จำนวน (%) 
n = 30 

จำนวน (%) 
n = 9 

จำนวน(%) 
n = 77 

- โรคพาร์กินสัน 
 

1 (2.63 %) - - 1 (1.30 %) 

- โรคความดันโลหิต
สูง 

20 (52.63 %) 17 (56.67 %) 3 (33.33 %) 40 (51.59 %) 
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โครงการ สวางคนิเวศ (1) สวางคนิเวศ (2) จิณณ์ เวลบีอิ้ง  รวมทั้งสิ้น 
จำนวน (%) 50 (38.76%) 58 (44.96 %) 21 (16.28 %) 129 (100%) 

 ระบุโรคประจำตัว* 
(ระบุได้มากกว่า 1 โรค) 

(ต่อ) 

จำนวน (%) 
n = 38 

จำนวน (%) 
n = 30 

จำนวน (%) 
n = 9 

จำนวน(%) 
n = 77 

- โรคไขมันในเส้น
เลือด 

13 (34.21 %) 10 (33.33 %) 2 (22.22 %) 25 (32.47 %) 

- โรคกระดูกและข้อ
เสื่อม 

10 (26.32 %) 6 (20.00 %) 2 (22.22 %) 18 (23.38 %) 

- โรคเส้นประสาท
อักเสบ 

1 (2.63 %) - - 1 (1.30 %) 

- โรคภูมิแพ ้ 5 (13.16 %) 4 (13.33 %) 1 (11.11 %) 10 (12.99 %) 
- โรคเบาหวาน 11 (28.95 %) 4 (13.33 %) 3 (33.33 %) 18 (23.38 %) 

- โรคมะเร็ง 1 (2.63 %) 1 (3.33 %) - 2 (2.60 %) 
- โรคตา (ต้อหิน/ต้อ
กระจก) 

3 (7.89 %) 7 (23.33 %) - 10 (12.99 %) 

- โรคเส้นเลือดขอด 1 (2.63 %) - - 1 (1.30 %) 

- โรคหัวใจ 2 (5.26 %) 2 (6.67 %) 1 (11.11 %) 5 (6.49 %) 
- โรคไทรอยด์ 2 (5.26 %) 3 (10.00 %) 1 (11.11 %) 6 (7.79 %) 
- โรคต่อมลูกหมากโต 1 (2.63 %) 1 (3.33 %) - 2 (2.60 %) 

- โรครูมาตอยด์ - 1 (3.33 %) - 1 (1.30 %) 
- โรคหลอดเลือด
สมอง 

2 (5.26 %) - - 2 (2.60 %) 

- โรคท้องผูก 1 (2.63 %) - - 1 (1.30 %) 

- โรคกรดไหลย้อน 2 (5.26 %) - 1 (11.11 %) 3 (3.90 %) 
- โรคกระเพาะ 1 (2.63 %) - 1 (11.11 %) 2 (2.60 %) 
- โรคไต 3 (7.89 %) - - 3 (3.90 %) 

 จำนวนโรค
ประจำตัว 

จำนวน (%) 
n = 38 

จำนวน (%) 
n = 30 

จำนวน (%) 
n = 9 

จำนวน(%) 
n = 77 

- จำนวน 1 โรค 13 (34.21 %) 8 (26.67 %) 4 (44.44 %) 25 (32.47 %) 

- จำนวน 2 โรค 13 (34.21 %) 14 (46.67 %) 4 (44.44 %) 31 (40.26 %) 

- จำนวน 3 โรค 6 (15.79 %) 5 (16.67 %) 1 (11.11 %) 12 (15.58 %) 
- มีจำนวนมากกว่า 4 
โรค 

5 (13.16 %) 1 (3.33 %) - 6 (7.79 %) 

- ไม่ระบุโรค 1 (5.26 %) 2 (6.67 %) - 3 (3.90 %) 

 ผู้ดูแลเมื่อป่วย จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน(%) 

- คู่สมรส 5 (10.00 %) 16 (27.59 %) 7 (33.33 %) 28 (21.71%) 

- บุตร / หลาน 15 (30.00 %) 17 (29.31 %) 9 (42.86 %) 41 (31.78 %) 

- ญาติพี่น้อง 19 (38.00 %) 22 (37.93 %) 9 (42.86 %) 50 (38.76 %) 
- ว่าจ้างผู้ดูพิเศษ 30 (60.00 %) 30 (51.72 %) 6 (28.57 %) 66 (51.16 %) 
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โครงการ สวางคนิเวศ (1) สวางคนิเวศ (2) จิณณ์ เวลบีอิ้ง  รวมทั้งสิ้น 
จำนวน (%) 50 (38.76%) 58 (44.96 %) 21 (16.28 %) 129 (100%) 

 ผู้ดูแลเมื่อป่วย 
(ต่อ) 

จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน(%) 

- ดูแลตนเอง 2 (4.00 %) - - 2 (1.55 %) 

- เพื่อนสนิท 2 (4.00 %) 1 (1.72 %) - 3 (2.33 %) 
- หวังพึ่งโครงการ 1 (2.00 %) - - 1 (0.78 %) 

 ความสามารถใน
การดำเนินกิจวัตร
ประจำวัน (ภาพรวม)  

จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน(%) 

- ทำได้ด้วยตนเอง 
 

38 (76.00 %) 49 (84.48 %) 19 (90.48 %) 106 (82.17 %) 

- ทำได้ด้วยตนเองได้
บ้างต้องมีคนช่วยจงึ
ทำได้สำเร็จ 

10 (20.00 %) 8 (13.79 %) 1 (4.76 %) 19 (14.73 %) 

- ทำด้วยตนเองไม่ได้
เลย 

2 (4.00 %) 1 (1.72 %) 1 (4.76 %) 4 (3.10 %) 

 
   จากตารางท่ี 5.2 สามารถรายงานผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลท่ัวไปของ
โครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง โดยสามารถแบ่งการรายงานผลในแต่ละโครงการได้ดังนี้ 
     โครงการสวางคนิเวศ ระยะที่ 1 (n = 50) 
   1) ด้านสังคม : กลุ่มผู้สูงอายุท่ีเป็นตัวอย่างในการศึกษาส่วนใหญ่ มีอายุมากกว่า 
70 ปีขึ้นไปร้อยละ 60.00 มีสถานภาพเป็นโสดร้อยละ 70.00 และเป็นบุคคลผู้ไม่มีบุตรร้อยละ 80.00  
   2) ด้านเศรษฐกิจ : กลุ่มผู้สูงอายุท่ีเป็นตัวอย่างในการศึกษาส่วนใหญ่ มีรายได้ต่อ
เดือน 20,000 – 50,000 บาทท่ีร้อยละ 56.00 โดยแหล่งท่ีมาของรายได้มาจากเงินบำนาญท่ีร้อยละ 
60.00 มีรายจ่ายต่อเดือน 20,000 – 50,000 บาทท่ีร้อยละ 56.00 และมีเงินออมสุทธิหรือทรัพย์สินท่ี
มีประมาณ 1 – 5 ล้านบาทท่ีร้อยละ 50.00 
   3) ด้านสุขภาพ : กลุ่มผู้สูงอายุท่ีเป็นตัวอย่างในการศึกษาส่วนใหญ่มีภาวะสุขภาพ
แข็งแรงปานกลางร้อยละ 54.00 มีโรคประจำตัวร้อยละ 76.00 มีจำนวนโรคประจำตัวจำนวน 1 โรค
ร้อยละ 34.21 มีโรคประจำตัว 2 โรคร้อยละ 34.21 โดยโรคท่ีมีการระบุมากท่ีสุด 3 ลำดับแรกคือโรค
ความดันโลหิตสูงท่ีร้อยละ 52.63, โรคไขมันในเส้นเลือดท่ีร้อยละ 34.21, โรคกระดูกและข้อเส่ือมท่ี
ร้อยละ 26.32 ในกรณีท่ีเจ็บป่วยผู้ท่ีสามารถดูแลได้คือการว่าจ้างผู้ดูแลพิเศษร้อยละ 60.00 และ
ความสามารถในการดำเนินกิจวัตรประจำวัตรโดยภาพรวมสามารถทำได้ด้วยตนเองท่ีร้อยละ 76.00 
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รูปที่ 5.1 รายงานผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลท่ัวไปของโครงการประเภทอยู่อย่างไม่
ต้องการพึ่งพงิ (โครงการสวางคนิเวศ ระยะท่ี 1) 178 

    โครงการสวางคนิเวศ ระยะที่ 2 (n = 58) 
   1) ด้านสังคม : กลุ่มผู้สูงอายุท่ีเป็นตัวอย่างในการศึกษาส่วนใหญ่ มีอายุน้อยกว่า 
70 ปีร้อยละ 58.62 และมีกลุ่มตัวอย่างท่ีมีอายุมากกว่า 70 ปีขึ้นไปร้อยละ 41.38 มีสถานภาพเป็น
โสดร้อยละ 50.00 และเป็นบุคคลผู้ไม่มีบุตรร้อยละ 67.24 
   2) ด้านเศรษฐกิจ : กลุ่มผู้สูงอายุท่ีเป็นตัวอย่างในการศึกษาส่วนใหญ่ มีรายได้ต่อ
เดือน 20,000 – 50,000 บาทท่ีร้อยละ 58.62 โดยแหล่งท่ีมาของรายได้มาจากเงินออมท่ีร้อยละ 
55.17 มีรายจ่ายต่อเดือนน้อยกว่า 20,000 บาทท่ีร้อยละ 58.62 และมีเงินออมสุทธิหรือทรัพย์สินท่ีมี
ประมาณ 1 – 5 ล้านบาทท่ีร้อยละ 43.10 
   3) ด้านสุขภาพ : กลุ่มผู้สูงอายุท่ีเป็นตัวอย่างในการศึกษาส่วนใหญ่มีภาวะสุขภาพ
แข็งแรงปานกลางร้อยละ 48.28 และมีกลุ่มตัวอย่างส่วนหนึ่งระบุว่ามีภาวะสุขภาพแข็งแรงมากร้อย
ละ 31.03 ส่วนใหญ่มีโรคประจำตัวร้อยละ 51.72 มีจำนวนโรคประจำตัวจำนวน 2 โรคร้อยละ 46.67 
โดยโรคท่ีมีการระบุมากท่ีสุด 3 ลำดับแรกคือโรคความดันโลหิตสูงท่ีร้อยละ 56.67 , โรคไขมันในเส้น
เลือดท่ีร้อยละ 33.33, โรคกระดูกและข้อเส่ือมท่ีร้อยละ 20.00 ในกรณีท่ีเจ็บป่วยผู้ท่ีสามารถดูแลได้
คือการว่าจ้างผู้ดูแลพิเศษร้อยละ 51.72 และความสามารถในการดำเนินกิจวัตรประจำวัตรโดย
ภาพรวมสามารถทำได้ด้วยตนเองท่ีร้อยละ 84.48 

 
178 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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รูปที่ 5.2 รายงานผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลท่ัวไปของโครงการประเภทอยู่อย่างไม่
ต้องการพึ่งพงิ (โครงการสวางคนิเวศ ระยะท่ี 2) 179 

    โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี (n = 21) 
   1) ด้านสังคม : กลุ่มผู้สูงอายุท่ีเป็นตัวอย่างในการศึกษาส่วนใหญ่ เป็นกลุ่มก่อน
เกษียณอายุ (อายุน้อยกว่า 60ปี) ร้อยละ 61.91 และพบว่ามีกลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุวัยต้น (60 -69ปี) 
และผู้สูงอายุวัยกลางถึงปลาย (70 ปีขึ้นไป) ในอัตราส่วนเท่ากันท่ีร้อยละ 19.05 ส่วนใหญ่กลุ่ม
ตัวอย่างดังกล่าวมีสถานภาพสมรสร้อยละ 47.62 ซึ่งมีจำนวนมากกว่าเล็กน้อยเมื่อเทียบกับกลุ่ม
ตัวอย่างท่ีมีสถานภาพเป็นโสดท่ีร้อยละ 42.86 และส่วนใหญ่เป็นบุคคลผู้ไม่มีบุตรร้อยละ 52.38  
   2) ด้านเศรษฐกิจ : กลุ่มผู้สูงอายุท่ีเป็นตัวอย่างในการศึกษาส่วนใหญ่ มีรายได้ต่อ
เดือน 20,000 – 50,000 บาทท่ีร้อยละ 42.86 โดยแหล่งท่ีมาของรายได้มาจากเงินออมท่ีร้อยละ 
38.10 มีรายจ่ายต่อเดือนน้อยกว่า 20,000 บาทท่ีร้อยละ 52.83 และมีเงินออมสุทธิหรือทรัพย์สินท่ีมี
โดยประมาณน้อยกว่า 1 ล้านบาท ท่ีร้อยละ 42.86 
   3) ด้านสุขภาพ : กลุ่มผู้สูงอายุท่ีเป็นตัวอย่างในการศึกษาส่วนใหญ่มีภาวะสุขภาพ
แข็งแรงปานกลางร้อยละ 52.38 ไม่มีโรคประจำตัวร้อยละ 57.14 และในกลุ่มท่ีระบุว่ามีโรคประจำตัว
มีจำนวนโรคประจำตัวจำนวน 1 โรคร้อยละ 44.44 มีจำนวนโรคประจำตัวจำนวน 2 โรคร้อยละ 
44.44 โดยโรคท่ีมีการระบุมากท่ีสุด คือโรคความดันโลหิตสูงท่ีร้อยละ 33.33 , โรคเบาหวานท่ีร้อยละ 

 
179 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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33.33 ในกรณีท่ีเจ็บป่วยผู้ท่ีสามารถดูแลได้คือบุตร/หลานร้อยละ 42.86 , ญาติพี่น้องร้อยละ 42.86 
และความสามารถในการดำเนินกิจวัตรประจำวัตรโดยภาพรวมสามารถทำได้ด้วยตนเองท่ีร้อยละ 
90.48 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 5.3 รายงานผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลท่ัวไปของโครงการประเภทอยู่อย่างไม่
ต้องการพึ่งพงิ (โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี) 180 

  5.1.2 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลท่ัวไปทางด้าน สังคม , เศรษฐกิจ และ
สุขภาพของประชากรผู้สูงอายุภายในโครงการท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุ โครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิง
ถึงต้องพึ่งพิง  
 ตารางที่ 5.3 แสดงผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลท่ัวไปของโครงการ
ประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง 181 

โครงการ เดอะซีนิเซ่นส์ 
จำนวน (%) 30 (100.00 %) 

ด้านสังคม 

 อายุ จำนวน (%) 

- น้อยกว่า 55 ปี - 

- 55-59 ปี 2 (6.67 %) 
- 60-64 ปี 1 (3.33 %) 

 
180 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
181 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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โครงการ เดอะซีนิเซ่นส์ 
จำนวน (%) 30 (100.00 %) 

 อายุ (ต่อ) จำนวน (%) 

- 65-69 ปี 3 (10.00 %) 
- 70 ปีขึ้นไป 24 (80.00 %) 

 สถานภาพ จำนวน (%) 

- โสด 6 (20.00 %) 
- สมรส 19 (63.33 %) 

- หม้าย 5 (16.67 %) 

 จำนวนบุตร จำนวน (%) 

- ไม่มีบุตร 6 (20.00 %) 
- มีบุตร 1 คน 4 (13.33 %) 

- มีบุตร 2 คน 10 (33.33 %) 

- มีบุตรมากกว่า 3 คน 10 (33.33 %) 

ด้านสุขภาพ 

 ภาวะสุขภาพ จำนวน (%) 

- ไม่แขง็แรง 9 (30.00 %) 
- แข็งแรงเล็กน้อย 6 (20.00 %) 
- แข็งแรงปานกลาง 13 (43.33 %) 

- แข็งแรงมาก 2 (6.67%) 

 โรคประจำตัว จำนวน (%) 

- ไม่มี 2 (6.67 %) 
- ม ี 28 (93.33 %) 

 ระบุโรคประจำตัว จำนวน (%) n = 28 

- โรคความดันโลหิตสูง 16 (57.14 %) 
- โรคไขมันในเส้นเลือด 7 (25.00 %) 
- โรคหลอดเลือดสมอง 3 (10.71 %) 

- โรคเบาหวาน 8 (28.57 %) 

- โรคปลอกประสาทอักเสบชนิด NOM 1 (3.57 %) 
- โรคภาวะเส้นเลือดอุดตันในหลอดเลือดดำ 1 (3.57 %) 

- โรคหัวใจ 4 (14.29 %) 
- โรคพาร์กินสัน 1 (3.57 %) 
- โรคไต 3 (10.71 %) 

- โรคกล้ามเน้ืออ่อนแรง 1 (3.57 %) 

 จำนวนโรคประจำตัว จำนวน (%) n = 28 

- จำนวน 1 โรค 12 (42.86 %) 
- จำนวน 2 โรค 5 (17.86 %) 

- จำนวน 3 โรค 6 (21.43 %) 
- มีจำนวนมากกว่า 4 โรค 1 (3.57 %) 
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โครงการ เดอะซีนิเซ่นส์ 
จำนวน (%) 30 (100.00 %) 

 จำนวนโรคประจำตัว (ต่อ) จำนวน (%) n = 28 

- ไม่ระบุโรค 4 (14.29 %) 

 ผู้ดูแลเมื่อปว่ย จำนวน (%) 

- คู่สมรส 2 (6.67 %) 
- บุตร / หลาน 21 (70.00 %) 
- ญาติพี่น้อง 6 (20.00 %) 

- ว่าจ้างผู้ดูพิเศษ 6 (20.00 %) 
- เพื่อนสนิท 1 (3.33 %) 

 ความสามารถในการดำเนินกิจวัตรประจำวัน (ภาพรวม)  จำนวน (%) 

- ทำได้ด้วยตนเอง 2 (6.67 %) 

- ทำได้ด้วยตนเองได้บ้างต้องมีคนช่วยจึงทำได้สำเร็จ 16 (53.33 %) 

- ทำด้วยตนเองไม่ได้เลย 12 (40.00 %) 

*** ข้อมูลทางด้านเศรษฐกิจทางโครงการขอสงวนสิทธิ์การใหข้้อมูล *** 

 
   จากตารางท่ี 5.3 สามารถรายงานผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลท่ัวไปของ
โครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง โดยสามารถแบ่งการายงานผลในแต่ละโครงการได้
ดังนี้ 
    โครงการเดอะซีนิเซ่นส์ (n = 30) 
   1) ด้านสังคม : กลุ่มผู้สูงอายุท่ีเป็นตัวอย่างในการศึกษาส่วนใหญ่ มีอายุมากกว่า 
70 ปีขึ้นไปร้อยละ 44.96 มีสถานภาพสมรสร้อยละ 63.33 และเป็นบุคคลผู้มีบุตร 2 คนร้อยละ 
33.33 เป็นบุคคลผู้มีบุตรมากกว่า 3 คนขึ้นไปร้อยละ 33.33 
   2) ด้านสุขภาพ : กลุ่มผู้สูงอายุท่ีเป็นตัวอย่างในการศึกษาส่วนใหญ่ มีภาวะ
สุขภาพแข็งแรงปานกลางร้อยละ 43.33 มีโรคประจำตัวร้อยละ 93.33 มีจำนวนโรคประจำตัวจำนวน 
1 โรคร้อยละ 42.86 โดยโรคท่ีมีการระบุมากท่ีสุด 3 ลำดับแรกคือโรคความดันโลหิตสูงท่ีร้อยละ 
57.14, โรคเบาหวานท่ีร้อยละ 28.57, โรคไขมันในเส้นเลือดท่ีร้อยละ 25.00 ในกรณีท่ีเจ็บป่วยผู้ท่ี
สามารถดูแลได้คือบุตร / หลานร้อยละ 70.00 และความสามารถในการดำเนินกิจวัตรประจำวัตรโดย
ภาพรวมสามารถทำได้ด้วยตนเองได้บ้างหรือต้องมีคนช่วยจึงทำได้สำเร็จท่ีร้อยละ 53.33  
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รูปที่ 5.4 รายงานผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลท่ัวไปของโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึง่พิง
ถึงต้องพึ่งพงิ (โครงการเดอะซีนิเซ่นส์) 182 

  5.1.3 ผลการวิเคราะห์ เปรียบเทียบข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลท่ัวไปทางด้าน สังคม , 
เศรษฐกิจ และสุขภาพของประชากรผู้สูงอายุภายในโครงการท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุท้ัง 2 ประเภท
โครงการ 
 ตารางที่  5.4 ผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลท่ัวไปของ
โครงการท้ัง 2 ประเภท 183 

โครงการ 
IL AL/DL 

สวางคนิเวศ (1) สวางคนิเวศ (2) จิณณ์ เวลบีอิ้ง เดอะซีนิเซ่นส์ 

จำนวน (%) 50 (31.45 %) 58 (36.48 %) 21 (13.21 %) 30 (18.87 %) 
รวมจำนวน 159 (100.00 %) 

ด้านสังคม (ภาพรวมในส่วนใหญ่) 

 อายุ ร้อยละ 60.00  อายุ
มากกว่า 70 ปีขึ้นไป 

ร้อยละ 41.38  อายุ
มากกว่า 70 ปีขึ้นไป 

ร้อยละ 42.86  อายุ
น้อยกว่า 55 ป ี

ร้อยละ 80.00  อายุ
มากกว่า 70 ปีขึ้นไป 

 สถานภาพ ร้อยละ 70.00 มี
สถานภาพโสด 

ร้อยละ 50.00 มี
สถานภาพโสด 

ร้อยละ 47.26 มี
สถานภาพสมรส 

ร้อยละ 63.33 มี
สถานภาพสมรส 

 จำนวนบุตร ร้อยละ 80.00 ไม่มี
บุตร 

ร้อยละ 67.24 ไม่มี
บุตร 

ร้อยละ 52.38 ไม่มี
บุตร 

ร้อยละ 80.00 มีบุตร 
 
 
 

 
182 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
183 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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โครงการ 
IL AL/DL 

สวางคนิเวศ (1) สวางคนิเวศ (2) จิณณ์ เวลบีอิ้ง เดอะซีนิเซ่นส์ 

จำนวน (%) 50 (31.45 %) 58 (36.48 %) 21 (13.21 %) 30 (18.87 %) 

รวมจำนวน 159 (100.00 %) 
ด้านเศรษฐกิจ (ภาพรวมในส่วนใหญ่) 

 รายได้/เดือน ร้อยละ 56.00 มีรายได้
ต่อเดือน 20,000 – 
50,000 บาท 

ร้อยละ 58.62 มีรายได้
ต่อเดือน 20,000 – 
50,000 บาท 

ร้อยละ 42.86 มีรายได้
ต่อเดือน 20,000 – 
50,000 บาท 

* * *  ข้ อ มู ล ท า ง ด้ า น
เศรษฐกิจทางโครงการขอ
สงวนสิทธิ์การให้ข้อมู ล 
*** 
 
 
 
 
 

 แหล่งที่มาของ
รายได้  

ร้อยละ 60.00 มีรายได้
มาจากเงินบำนาญ 

ร้อยละ 55.17 มีรายได้
มาจากเงินออม 

ร้อยละ 38.10 มีรายได้
มาจากเงินออม 

 รายจ่าย/เดือน ร้อยละ 56.00 มี
รายจ่ายต่อเดือน 
20,000 – 50,000 
บาท 

ร้อยละ 58.62 มี
รายจ่ายต่อเดือนน้อย
กว่า 20,000 บาท 

ร้อยละ 52.83 มี
รายจ่ายต่อเดือนน้อย
กว่า 20,000 บาท 

 เงินออมสุทธิ 
ร้อยละ 50.00 มีเงิน
ออม 1-5 ล้านบาท  

ร้อยละ 43.10 มีเงิน
ออม 1-5 ล้านบาท 

ร้อยละ 42.86 มีเงินออม
น้อยกว่า 1 ล้านบาท 

ด้านสุขภาพ (ภาพรวมในส่วนใหญ่) 

 ภาวะสุขภาพ ร้อยละ 54.00 มภีาวะ
สุขภาพแข็งแรงปาน
กลาง 

ร้อยละ 48.28 มภีาวะ
สุขภาพแข็งแรงปาน
กลาง 

ร้อยละ 52.38 มภีาวะ
สุขภาพแข็งแรงปาน
กลาง 

ร้อยละ 43.33 มภีาวะ
สุขภาพแข็งแรงปานกลาง 

 โรคประจำตัว ร้อยละ 76.00 มีโรค
ประจำตัว 

ร้อยละ 51.72 มีโรค
ประจำตัว 

ร้อยละ 57.14 ไม่มีโรค
ประจำตัว 

ร้อยละ 93.33 มีโรค
ประจำตัว 

 ผู้ดูแลเมื่อป่วย ร้อยละ 60.00 ระบุว่า
ผู้ดูแลคือการว่าจ้าง
ผู้ดูแลพิเศษ 

ร้อยละ 51.72 ระบุว่า
ผู้ดูแลคือการว่าจ้าง
ผู้ดูแลพิเศษ 

ร้อยละ 42.86 ระบุว่า
ผู้ดูแลคือบุตร/หลาน 
และร้อยละ 42.86ระบุ
ว่าผู้ดูแลคือญาติพี่น้อง 

ร้อยละ 70.00 ระบุว่า
ผู้ดูแลคือบุตร/หลาน 

 ระบุโรคประจำตัว
ลำดับที่ 1 

ร้อยละ 52.63 ระบุว่า
ตนเองมีโรคความดัน
โลหิตสูง 

ร้อยละ 56.67 ระบุว่า
ตนเองมีโรคความดัน
โลหิตสูง 

ร้อยละ 33.33 ระบุว่า
ตนเองมีโรคความดัน
โลหิตสูงและ
โรคเบาหวาน 

ร้อยละ 57.14 ระบุว่า
ตนเองมีโรคความดันโลหิต
สูง 

 ระบุโรคประจำตัว
ลำดับที่ 2 

ร้อยละ 34.21 ระบุว่า
ตนเองมีโรคไขมันใน
เส้นเลือด 

ร้อยละ 33.33 ระบุว่า
ตนเองมีโรคไขมันใน
เส้นเลือด 

ร้อยละ 22.22 ระบุว่า
ตนเองมีโรคไขมันใน
เส้นเลือดและโรค
กระดูกและข้อเสื่อม 

ร้อยละ 28.57 ระบุว่า
ตนเองมีโรคเบาหวาน 

 ระบุโรคประจำตัว
ลำดับที่ 3 
 

ร้อยละ 26.32 ระบุว่า
ตนเองมีโรคกระดูกและ
ข้อเสื่อม 

ร้อยละ 23.33 ระบุว่า
ตนเองมีโรคตา (ต้อ
หิน/ต้อกระจก) 

- 
ร้อยละ 25.00 ระบุว่า
ตนเองมีโรคไขมันในเส้น
เลือด 

 จำนวนโรค
ประจำตัว 

ร้อยละ 34.21 ระบุว่า
มีจำนวนโรคประจำตัว 
1 หรือ 2 โรค 

ร้อยละ 46.67 ระบุว่า
มีจำนวนโรคประจำตัว  
2 โรค 

ร้อยละ 44.44 ระบุว่า
มีจำนวนโรคประจำตัว 
1 หรือ 2 โรค 

ร้อยละ 42.86 ระบุว่ามี
จำนวนโรคประจำตัว  1 
โรค 
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โครงการ 
IL AL/DL 

สวางคนิเวศ (1) สวางคนิเวศ (2) จิณณ์ เวลบีอิ้ง เดอะซีนิเซ่นส์ 

จำนวน (%) 50 (31.45 %) 58 (36.48 %) 21 (13.21 %) 30 (18.87 %) 

รวมจำนวน 159 (100.00 %) 
 ความสามารถใน
การดำเนินกิจวัตร
ประจำวัน 
 (ภาพรวม) *** 

ร้อยละ 76.00 ระบุว่า
สามารถทำได้ด้วย
ตนเอง 

ร้อยละ 84.48 ระบุว่า
สามารถทำได้ด้วย
ตนเอง 

ร้อยละ 90.48 ระบุว่า
สามารถทำได้ด้วย
ตนเอง 

ร้อยละ 53.33 ระบุว่าต้อง
มีคนช่วยบ้างจึงจะสำเร็จ 

   จากตารางท่ี 5.4 สามารถรายงานผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบข้อมูลปัจจัยส่วน
บุคคลท่ัวไปของโครงการท้ัง 2 ประเภทได้ดังนี้ 
   1) อายุ : ผู้สูงอายุส่วนใหญ่จากท้ัง 2 ประเภทโครงการมีอายุมากกว่า 70 ปีขึ้นไป 
โดยในกลุ่มโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง ผู้สูงอายุภายในโครงการสวางคนิเวศจะมี
สัดส่วนผู้สูงอายุท่ีมีอายุมากกว่า 70 ปีขึ้นไปเฉล่ียอยู่ท่ีร้อยละ 50.69 โครงการจิณณ์ เวลบี้อิ้ง เคาน์ต้ี
ไม่พบกลุ่มตัวอย่างท่ีมีอายุมากกว่า 70 ปีข้ึนไปโดยส่วนใหญ่ท่ีพบจะเป็นกลุ่มตัวอย่างท่ีใกล้วัยเกษียณ
และกลุ่มผู้สูงอายุในวัยต้น และในโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งถึงต้องพึ่งพิงนั้นสัดส่วนผู้สูงอายุท่ีมี
อายุมากกว่า 70 ปีข้ึนไป มีสัดส่วนร้อยละ 80.00 ซึ่งถึงแม้ว่าในเชิงภาพรวมทั้ง 2 ประเภทโครงการจะ
มีผู้สูงอายุท่ีมีอายุมากกว่า 70 ปีขึ้นไปเหมือนกัน แต่จะแตกต่างกันตรงท่ีโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่ง
พึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิงมีสัดส่วนกลุ่มผู้สูงอายุท่ีมีอายุมากกว่า 70 ปีขึ้นในจำนวนร้อยละท่ีมากกว่า 
   2) สถานภาพ/ จำนวนบุตร : โครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงโดยส่วน
ใหญ่ผู้สูงอายุท่ีอยู่ภายในโครงการเป็นบุคคลผู้ไม่มีบุตรร้อยละ 69.70 โดยในเชิงรายละเอียดโครงการ
สวางคนิเวศระยะท่ี 1 มีสัดส่วนบุคคลท่ีไม่มีบุตรโดดเด่นมากท่ีสุดท่ีร้อยละ 80.00 และมีสถานภาพ
เป็นโสดร้อยละ 70.00 แต่ในโครงการจิณณ์ เวลบี้อิ้ง เคาน์ต้ีพบว่าส่วนใหญ่เป็นบุคคลไม่มีบุตรร้อยละ 
52.38 ซึ่งมีอัตราร้อยละมากกว่าเล็กน้อยหากเปรียบเทียบกับจำนวนบุคคลท่ีมีสถานภาพสมรสและมี
บุตรภายในโครงการเดียวกันท่ีร้อยละ 47.62 และจากโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง
ผู้สูงอายุท่ีอยู่ภายในโครงการส่วนใหญ่มีสถานภาพสมรสร้อยละ 63.33 และเป็นบุคคลผู้มีบุตรท่ีร้อย
ละ 80.00 โดยมีเหตุผลในการเข้าพักอาศัยภายในโครงการอย่างมีนัยสำคัญ 
   3) รายได้,รายจ่ายต่อเดือน/ เงินออม : กลุ่มตัวอย่างท่ีอาศัยอยู่ภายในโครงการ
อยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงส่วนใหญ่เฉล่ียท่ีร้อยละ 55.04 มีรายได้ต่อเดือนอยู่ท่ี 20 ,000 – 50,000 
บาทต่อเดือน โดยแหล่งท่ีมาของรายได้นั้นมาจากเงินบำนาญและเงินออมท่ีร้อยละ 46.51 และ 45.74 
ตามลำดับ โดยพบว่าโครงการสวางคนิเวศระยะท่ี 1 กลุ่มตัวอย่างร้อยละ 56.00 มีรายได้และรายจ่าย
ต่อเดือนอยู่ในระดับเดียวกัน โครงการสวางคนิเวศในระยะท่ี 2 มีกลุ่มตัวอย่างร้อยละ 58.62 มี
รายจ่ายต่อเดือนน้อยกว่ารายได้ต่อเดือนซึ่งมีลักษณะคล้ายกันกับกลุ่มตัวอย่างในโครงการจิณณ์ เวลบี
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อิ้ง เคาน์ต้ี แต่ท้ังนี้โครงการสวางคนิเวศท้ัง 2 ระยะกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่เฉล่ียท่ีร้อยละ 46.55 มีเงิน
ออม 1-5 ล้านบาท ซ่ึงแตกต่างกับกลุ่มตัวอย่างโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ีท่ีส่วนใหญ่ระบุว่าร้อย
ละ 42.86 มีเงินออมน้อยกว่า 1 ล้านบาท 
   4) ภาวะสุขภาพ : ท้ังโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงและโครงการ
ประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งถึงต้องพึ่งพิงส่วนใหญ่ระบุว่าตนเองมีภาวะสุขภาพแข็งแรงปานกลางเหมือนกัน
โดยในเชิงรายละเอียดโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงมีกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ท่ีระบุว่า
ภาวะสุขภาพแข็งแรงปานกลางเฉล่ียอยู่ท่ีร้อยละ 51.55 และโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งถึงต้อง
พึ่งพิงกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ระบุว่าภาวะสุขภาพแข็งแรงปานกลางท่ีร้อยละ 43.33 ซึ่งถึงแม้ว่า
อัตราส่วนจะแตกต่างกันไม่มาก แต่ในทางกลับกันก็พบว่าในโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งถึงต้อง
พึ่งพิงมีกลุ่มตัวอย่างร้อยละ 30.00 ท่ีระบุว่าภาวะสุภาพไม่แข็งแรงเลย ซ่ึงแตกต่างกับกลุ่มตัวอย่างท่ี
พบในโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงท่ีมีกลุ่มตัวอย่างระบุว่าไม่แข็งแรงเลยท่ีร้อยละ 6.98 
และยังพบว่าท้ัง 2 ประเภทโครงการนั้นมีกลุ่มตัวอย่างท่ีระบุว่าแข็งแรงมากในอัตราส่วนท่ีน้อยท่ีสุด
เหมือนกัน ตามตารางท่ี 5.3 และ 5.4 เพิ่มเติม 
   5) ระบุโรคประจำตัว : ท้ังโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงและโครงการ
ประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิงส่วนใหญ่ระบุว่ามีโรคประจำตัว 1-2 โรคเป็นอย่างต่ำ โดยพบว่า
โครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิงกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ท่ีร้อยละ 93.33 ระบุว่ามีโรค
ประจำตัวซึ่งมีความแตกต่างในเชิงจำนวนเมื่อเทียบกับกลุ่มตัวอย่างโครงการประเภทอยู่อย่างไม่
ต้องการพึ่งพิงท่ีกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ระบุว่ามีโรคประจำตัวเฉล่ียท่ีร้อยละ 61.62 ท้ังนี้โดยส่วนใหญ่
ท้ัง 2 ประเภทโครงการมีโรคความดันโลหิตสูงเป็นโรคประจำตัวในลำดับท่ี 1 เหมือนกันและมีโรค
ประจำตัวรองท่ีพบลงมาแต่ลำดับแตกต่างกันได้แก่ โรคเบาหวาน, โรคไขมันในเส้นเลือด, โรคกระดูก
และข้อเส่ือม และโรคตา (ต้อหิน/ต้อกระจก) 
   6) ผู้ดูแลยามเจ็บป่วย : โครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง โครงการ
สวางคนิเวศท้ังในระยะ 1 และในระยะ 2 มีการระบุว่าผู้ดูแลยามเจ็บป่วยคือการว่าจ้างผู้ดูแลพิเศษท่ี
ร้อยละ 60.00 และ 51.72 ตามลำดับ ซ่ึงแตกต่างกับโครงการจิณณ์ เวลบี้อิ้ง เคาน์ต้ี ซึ่งถึงแม้ว่าจะ
เป็นโครงการประเภทเดียวกัน แต่กลุ่มตัวอย่างโดยส่วนใหญ่ระบุว่าผู้ดูแลยามเจ็บป่วยคือบุตร/หลานท่ี
ร้อยละ 42.86 และญาติพี่น้องท่ีร้อยละ 42.86 ซึ่งพบว่ามีส่วนน้อยท่ีสุดท่ีร้อยละ 28.57 เลือกระบุว่า
ผู้ดูแลยามเจ็บป่วยคือการว่าจ้างผู้ดูแลพิเศษ และสำหรับโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้อง
พึ่งพิงการระบุผู้ดูแลคือบุตรหลานท่ีร้อยละ 70.00 ซึ่งมีความแตกต่างกันกับโครงการสวางคนิเวศ แต่
ยังมีบางส่วนเหมือนกันกับโครงการจิณณ์ เวลบี้อิ้ง เคาน์ต้ีท่ีระบุว่าผู้ดูแลยามเจ็บป่วยคือบุตรหลาน 
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 5.2 ผลการวิเคราะห์สภาพแวดล้อมปัจจุบันของที่อยู่อาศัยผู้สูงอายุภายในโครงการที่อยู่
อาศัยผู้สูงอายุ 

  ตามวัตถุประสงค์ข้อท่ี 2 ศึกษาสภาพแวดล้อมปัจจุบันของท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุภายใน
โครงการท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุและตามคำถามงานวิจัยข้อท่ี 1 สภาพท่ีอยู่อาศัยมีลักษณะเป็นอย่างไร มี
ข้อจำกัดหรืออุปสรรคต่อการใช้งานหรือไม่ โดยศึกษาด้วยวิธีการสำรวจและการประเมินลักษณะ
สภาพแวดล้อม ในส่วนของการสำรวจเป็นการสำรวจสภาพท่ีอยู่อาศัย โดยใช้การสังเกต สำรวจและ
ถ่ายภาพสภาพท่ีพักและสภาพการอยู่อาศัยในปัจจุบัน แล้วพิจารณาถึงตำแหน่งการใช้งานและขนาด
พื้นท่ีใช้สอยโดยใช้กรอบแนวคิด ทฤษฎี กฎหมายข้อกำหนด และงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องช่วยในการ
วิเคราะห์ประเมิน นำเสนอออกมาในรูปแบบผังพื้น 2 มิติ ภาพถ่ายประกอบและผลการประเมิน และ
ในส่วนของแบบสอบถามวิเคราะห์ข้อมูลการประเมินจากผู้ใช้งานด้วยสถิติเชิงพรรณนา ท่ีใช้บรรยาย
ถึงลักษณะของข้อมูลเฉพาะกลุ่มนั้นๆ  ค่าสถิติท่ีใช้ในการวิเคราะห์ข้อมูลในการประเมินลักษณะทาง
สภาพแวดล้อมได้แก่ ค่าร้อยละ, สถิติแบบฐานนิยมเพื่อหาความถี่สูงสุดในการเลือกตอบ และใช้
โปรแกรม Microsoft Excel ในการแสดงค่าข้อมูลตัวเลขให้เป็นข้อมูลภาพเพื่อการนำเสนอในเชิง
ภาพรวม  
  จากการเข้าถึงข้อมูลตามตารางท่ี 3.2 (บทท่ี 3) พบว่ามี 3 กรณีศึกษาโครงการท่ีผู้วิจัย
สามารถเข้าไปสำรวจสภาพแวดล้อมเบื้องต้นของท่ีอยู่อาศัยได้ ได้แก่ โครงการสวางคนิเวศ, โครงการ
จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี และโครงการเดอะซีนิเซ่นส์  โดยสามารถรายงานข้อมูลจากการสำรวจ
สภาพแวดล้อมของท่ีอยู่อาศัย ได้ตามรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
  5.2.1 ผลการสำรวจข้อมูลสภาพแวดล้อมเบ้ืองต้นของท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุภายในโครงการ
ท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุ (กรณีศึกษาท่ีสามารถเข้าสำรวจท่ีอยูอ่าศัยเบ้ืองต้นภายในโครงการได้) 
 
 ตารางที่ 5.5 ข้อมูลการสำรวจสภาพแวดล้อมเบื้องต้นของท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุ
ภายในโครงการท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุ 3 โครงการ 184 

โครงการ สวางคนิเวศ จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี   เดอะซีนิเซ่นส์ 
1. ประเภทโครงการ อยู่อย่างไม่ต้องการ

พึ่งพิง (IL) 
อยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพงิ  

(IL) 
อยู่อย่างกึ่งพึง่พิงถึงต้องพึ่งพงิ 

(AL/DL) 
2. ลักษณะของอาคาร อาคารอยู่อาศัยรวมสำหรับผู้สงูอาย ุ

3. จำนวนหน่วยพักอาศัย  468 ห้อง 494 ห้อง 60 เตียง 

 
184 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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โครงการ สวางคนิเวศ จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี   เดอะซีนิเซ่นส์ 
4. ขนาดห้องพักอาศัย 1. 33.00 ตร.ม.  

2. 41.50 ตร.ม. 
3. 41.00 - 41.50 ตร.
ม. 

1. 1 Bedroom 43 - 46 ตร.ม. 
2. 1 Bedroom Plus 63 - 66 
ตร.ม. 

1. Single room small 
2. Single room standard 20-
24 ตร.ม. 
3. Single room premium 48 
ตร.ม. 
4. Share room 70-100 ตร.ม.  

5. ระยะด้านกว้างห้องพัก 1. 4.05 เมตร 
2. 5.50 เมตร 

 

1. 6.00 เมตร 
2. 6.00 เมตร 

2. 4.00 เมตร 
3. 8.00 เมตร 
4. 16.00 เมตร 

6. ระยะด้านลึกห้องพัก 1. 8.40 เมตร 
2. 7.55 เมตร 

 

1. 8.56 เมตร 
2. 11.26 เมตร 

2. 6.50 เมตร 
3. 6.50 เมตร 
4. 6.50 เมตร 

7. รายละเอียดพื้นที่ภายในห้องพัก 

7.1 พื้นที่ส่วนห้องนอน 1. 20.97 ตร.ม. 
2. 12.30 ตร.ม. 

 

1. 10.35 ตร.ม. 
2. 14.00 ตร.ม. 

2. 4.51 ตร.ม. 
3. 12.12 ตร.ม. 
4. 53.72 ตร.ม. 

7.2 พื้นที่ส่วนห้องน้ำ (1) 1. 4.50 ตร.ม. 
2. 4.70 ตร.ม. 

 

1. 5.55 ตร.ม. 
2. 6.65 ตร.ม. 

2. 5.56 ตร.ม. 
3. 6.05 ตร.ม. 
4. 8.31 ตร.ม. 

7.3 พื้นที่ส่วนห้องน้ำ (2) - 2. 3.16 ตร.ม. 4. 8.31 ตร.ม. 
7.4 พื้นที่ส่วนระเบียง 1. 2.60 ตร.ม. 

2. 2.36 ตร.ม. 
 

1. 2.00 ตร.ม. 
2. 2.40 ตร.ม. 

2. 1.83 ตร.ม. 
3. 6.25 ตร.ม. 
4. 3.50 ตร.ม. 

7.5 พื้นที่ส่วนเตรียมอาหาร / 
ครัว 

1. 2.52 ตร.ม. 
2. 4.00 ตร.ม. 

1. 15.40 ตร.ม. 
2. 18.00 ตร.ม.  

2. 3.20 ตร.ม. 
3. 14.67 ตร.ม. 
4. 10.80 ตร.ม. 

7.6 พื้นที่ส่วนห้องรับแขก 2. 11.54 ตร.ม. 
 

1. 10.20 ตร.ม. 
2. 10.00 ตร.ม. 

2. 3.19 ตร.ม. 
3. 3.80 ตร.ม. 

7.7 พื้นที่โถงทางเข้า 2. 1.75 ตร.ม. - - 

7.8 พื้นที่ส่วนห้องพักผู้ดูแล - 2. 6.78 ตร.ม. - 

7.9 พื้นที่ส่วนแต่งตัว 
- - 

2. 3.22 ตร.ม. 
3. 3.57 ตร.ม. 

7.10 พื้นที่ส่วนอเนกประสงค ์ - - 2. 1.19 ตร.ม. 
7.11 พื้นที่ดูแลส่วนกลาง - - 4. 8.86 ตร.ม. 

 
  จากตารางท่ี 5.5 สามารถอธิบายได้ว่า ลักษณะของโครงการท่ีอยู่อาศัยท่ีผู้วิจัยได้
ทำการศึกษามีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ โดยส่วนใหญ่มีลักษณะเป็นห้องพัก
อาศัยเด่ียว มีขนาดพื้นท่ีใช้สอยโดยรวมต้ังแต่ 33.00 – 66.00 ตารางเมตร ระยะด้านกว้างสุทธิของ
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ห้องพักเฉล่ียอยู่ท่ี 5.60 เมตร ระยะด้านลึกสุทธิของห้องพักเฉล่ียอยู่ท่ี 8.13 เมตร ภายในห้องพัก
พบว่ามีการจัดสรรพื้นท่ีหลักๆ ท่ีทุกโครงการมีเหมือนกันคือ พื้นท่ีส่วนห้องนอน, พื้นท่ีส่วนห้องน้ำ, 
พื้นท่ีส่วนระเบียง, พื้นท่ีส่วนเตรียมอาหาร/ครัว และพื้นท่ีส่วนรับแขก และพบว่ามีพื้นท่ีส่วนห้องน้ำ
ห้องท่ี (2), พื้นท่ีโถงทางเข้า, พื้นท่ีส่วนห้องพักผู้ดูแล, พื้นท่ีส่วนแต่งตัว, พื้นท่ีส่วนอเนกประสงค์ และ
พื้นท่ีดูแลส่วนกลาง เป็นพื้นท่ีส่วนประกอบท่ีแต่ละของโครงการจะมีหรือไม่มีแตกต่างกันไป 
  จากการเก็บรวบรวมความคิดเห็นจากผู้สูงอายุภายในโครงการท่ีประเมินลักษณะ
สภาพแวดล้อมการอยู่อาศัยในปัจจุบัน ในส่วนเฉพาะห้องพักอาศัยส่วนบุคคลจำนวน 3 กรณีศึกษา
ได้แก่โครงการสวางคนิเวศ, โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  และโครงการเดอะซีนิเซ่นส์  ได้รับผล
ตอบกลับแบบสอบถามจำนวน 159 ตัวอย่าง โดยสามารถแบ่งประเภทโครงการตามภาวะพึ่งพิง
ออกเป็น 2 ประเภทได้แก่  
  1)  โครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง จำนวน 129 ตัวอย่าง โดยมาจาก 
   - โครงการสวางคนิเวศ ระยะท่ี 1  จำนวน 50 ตัวอย่าง (ร้อยละ 31.54) 
   - โครงการสวางคนิเวศ ระยะท่ี 2  จำนวน 58 ตัวอย่าง (ร้อยละ 36.48) 
   - โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  จำนวน 21 ตัวอย่าง (ร้อยละ 13.21) 
  2)  โครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง จำนวน 30 ตัวอย่าง โดยมาจาก 
   - โครงการเดอะซีนิเซ่นส์ จำนวน 30 ตัวอย่าง (ร้อยละ 18.87) 
  โดยสามารถรายงานผลการวิเคราะห์ข้อมูลการประเมินสภาพแวดล้อม (เฉพาะภายใน
ห้องพักอาศัยของผู้สูงอายุ) จากความคิดเห็นของผู้สูงอายุภายในโครงการ ได้ตามรายละเอียด
ดังต่อไปนี้  
  5.2.2  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลการประเมินสภาพการใช้งานในปัจจุบันจากความคิดเห็น
ของผู้สูงอายุภายในโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง  
 ตารางที่ 5.6 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลการประเมินสภาพการใช้งานในปัจจุบันจาก
ความคิดเห็นของผู้สูงอายุภายในโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง (เชิงรายละเอียด) 185 

โครงการ สวางคนิเวศ (1) สวางคนิเวศ (2) จิณณ์ เวลบีอิ้ง  รวมทั้งสิ้น 
จำนวน (%) 37 (36.27 %) 48 (47.06 %) 17 (16.67 %) 102 (100.00 %) 

 ประเมินปัญหา จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน(%) 

- มีปัญหา 37 (74.00 %) 48 (82.76 %) 17 (80.95 %) 102 (79.07 %) 
- ไม่มีปัญหา 13 (26.00 %) 10 (17.24 %) 4 (19.05 %) 27 (20.93 %) 

 หมวดท่ี 1 จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน(%) 

- ประตูทางเข้า
ห้องพัก 

4 (10.81 %) 5 (10.42 %) 5 (29.41 %) 14 (13.73. %) 

 
185 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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โครงการ สวางคนิเวศ (1) สวางคนิเวศ (2) จิณณ์ เวลบีอิ้ง  รวมทั้งสิ้น 
จำนวน (%) 37 (36.27 %) 48 (47.06 %) 17 (16.67 %) 102 (100.00 %) 

 หมวดท่ี 1 (ต่อ) จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน(%) 

- ประตูทางเข้า
ห้องน้ำ 

6 (16.22 %) 6 (12.50 %) - 12 (11.76 %) 

- พื้นที่เก็บ/ใส่รองเท้า 12 (32.43 %) 10 (20.83 %) 3 (17.65 %) 25 (24.51 %) 
- มือจับประตู 11 (29.73 %) 1 (20.8 %) - 12 (11.76 %) 
- ความกว้างทางเดิน
ในห้องพัก 

4 (10.81 %) 3 (6.25 %) 1 (5.88 %) 8 (7.84 %) 

 หมวดท่ี 2 จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน(%) 

- ความสูงของเตียง
นอน 

5 (13.51 %) 6 (12.50 %) 4 (23.53 %) 15 (14.71 %) 

- ตำแหน่งสัญญาณ
แจ้งเตือนฉุกเฉิน 

12 (32.43 %) 10 (20.83 %) 2 (11.76 %) 24 (23.53 %) 

- ขนาดพื้นที่ใช้สอย
โดยรวม 

8 (21.63 %) 15 (31.25 %) 4 (23.53 %) 
27 (26.47 %) 

 
- ลักษณะของตู้
เสื้อผ้า 

5 (13.51 %) 14 (29.17 %) 4 (23.53 %) 23 (22.55 %) 

 หมวดท่ี 3 จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน(%) 

- ขนาด/ความสูงอ่าง
ล้างหน้า 

6 (16.22 %) 3 (6.25 %) - 9 (8.82 %) 

- ขนาด/ความสูงชัก
โครก 

6 (16.22 %) 3 (6.25 %) 1 (5.88 %) 10 (9.80 %) 

- ความสูงของฝักบัว 2 (5.41 %) 9 (18.75 %) 2 (11.76 %) 13 (12.75 %) 
- ราวจับภายใน
ห้องน้ำ 

18 (48.65 %) - 1 (5.88 %) 19 (18.63 %) 

- เก้าอี้น่ังอาบน้ำ 11 (29.73 %) 3 (6.25 %) - 14 (13.73 %) 

- ตำแหน่งสัญญาณ
แจ้งเตือนฉุกเฉิน 

10 (27.03 %) 2 (4.17 %) 1 (5.88 %) 13 (12.75 %) 

- การแบ่งพื้นที่ส่วน
เปียกและแหง้ 

10 (27.03 %) 22 (45.83 %) 5 (29.41 %) 37 (36.27 %) 

- กระจกเงา 1 (2.70 %) 1 (2.08 %) 1 (5.88 %) 3 (2.94 %) 
- ก๊อกน้ำ 5 (13.51 %) 3 (6.25 %) 1 (5.88 %) 9 (8.82 %) 

- เคร่ืองทำระบบ
น้ำอุ่น 

2 (5.41 %) - 5 (29.41 %) 7 (6.86 %) 

- การระบายน้ำ 5 (13.51 %) 6 (12.50 %) 5 (29.41 %) 16 (15.69 %) 
- ขนาดพื้นที่ใช้สอย
โดยรวม 
 
 

2 (5.41 %) 9 (18.75 %) 1 (5.88 %) 12 (11.76 %) 
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โครงการ สวางคนิเวศ (1) สวางคนิเวศ (2) จิณณ์ เวลบีอิ้ง  รวมทั้งสิ้น 
จำนวน (%) 37 (36.27 %) 48 (47.06 %) 17 (16.67 %) 102 (100.00 %) 

 หมวดท่ี 4 จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน(%) 

- ความสูงโต๊ะ
เคาน์เตอร์ครัว 

8 (21.62 %) 9 (18.75 %) - 17 (16.67 %) 

- ความสูงของตู้แขวน
เก็บของ 

8 (21.62 %) 14 (29.17 %) 2 (11.76 %) 24 (23.53 %) 

- ขนาดของอ่างล้าง
จาน 

4 (10.81 %) 15 (31.25 %) 4 (23.53 %) 23 (22.55 %) 

- เตาไฟประกอบ
อาหาร 

8 (21.62 %) 7 (14.58 %) 5 (29.41 %) 20 (19.61 %) 

- พื้นที่วางตู้เย็น 2 (5.41 %) 3 (6.25 %) 2 (11.76 %) 7 (6.86 %) 

- ขนาดพื้นที่ใช้สอย
โดยรวม 

8 (21.62 %) 17 (35.42 %) 4 (23.53 %) 29 (28.43 %) 

 หมวดท่ี 5 จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน (%) จำนวน(%) 

- วัสดุปูพื้น 9 (24.32 %) 18 (37.50 %) 9 (52.94 %) 36 (32.59 %) 
- ระดับพื้น 1 (2.70 %) - - 1 (0.98 %) 

- แสงสว่าง 11 (29.73 %) 8 (16.67 %) 2 (11.76 %) 21 (20.59 %) 
- การระบายอากาศ 13 (35.14 %) 23 (47.92 %) 4 (23.53 %) 40 (39.22 %) 
- พื้นที่ระเบียง 5 (13.51 %) 8 (16.67 %) 6 (35.29 %) 19 (18.63 %) 

- สวิตซ์ไฟฟ้า 5 (13.51 %) 4 (8.33 %) 2 (11.76 %) 11 (10.78 %) 
- ปลั๊กไฟฟ้า 5 (13.51 %) 2 (4.17 %) 1 (5.88 %) 8 (7.84 %) 
- พื้นที่/ตู้เก็บของ 15 (40.54 %) 15 (31.25 %) 2 (11.76 %) 32 (31.37 %) 

- เสียงรบกวนจาก
ภายนอกห้อง 

10 (27.03 %) 16 (33.33 %) 6 (35.29 %) 32 (31.37 %) 

- เคร่ืองเรือน 2 (5.41 %) 4 (8.33 %) - 6 (5.88 %) 
- โทนสีภายใน
ห้องพัก 

- - 1 (5.88 %) 1 (0.98 %) 

- เก้าอี ้ - 9 (18.75 %) 2 (11.76 %) 11 (10.78 %) 
- หน้าต่าง 1 (2.70 %) 10 (20.83 %) 4 (23.53 %) 15 (14.71 %) 

- พรมเช็ดเท้า 2 (5.41 %) 8 (16.67 %) 2 (11.76 %) 12 (11.76 %) 

- กลิ่นรบกวนจาก
ภายนอก 

4 (10.81 %) 6 (12.50 %) - 10 (9.80 %) 

- ระยะห่างระหว่าง
ชั้นวางของกับอ่าง
ล้างหน้า 

- 1 (2.08 %) - 1 (0.98 %) 

- น้ำประปาปนสนิม - 1 (2.08 %) - 1 (0.98 %) 

- ยุง - 1 (2.08 %) - 1 (0.98 %) 

- ตัวช่วยในการทำ
ความสะอาด 

1 (2.70 %) - - 1 (0.98 %) 
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   จากตารางท่ี 5.6 สามารถรายงานผลการวิเคราะห์ในเชิงรายละเอียดของปัญหาท่ี
พบในแต่ละโครงการได้ดังต่อไปนี้ 
     โครงการสวางคนิเวศ ระยะที่ 1 (n = 50) 
    กลุ่มตัวอย่าง 50 ตัวอย่างพบว่าส่วนใหญ่ระบุว่ามีปัญหา มีข้อจำกัดในการใช้
งานท่ีร้อยละ 74.00 โดยประเด็นหลักท่ีมีแนวโน้มจะเป็นข้อจำกัด และอุปสรรคต่อการใช้งานสำหรับ
ผู้สูงอายุ 3 ลำดับแรกคือ 1) ราวจับภายในห้องน้ำ ท่ีอัตราส่วนร้อยละ 48.65 รายละเอียดเพิ่มเติม : 
ไม่มีราวจับภายในห้องน้ำ ต้องติดต้ังราวจับตามมาตรฐาน , 2) พื้นท่ี/ตู้เก็บของท่ีอัตราส่วนร้อยละ 
40.54, 3) การระบายอากาศ ท่ีอัตราส่วนร้อยละ 35.14  
     โครงการสวางคนิเวศ ระยะที่ 2 (n = 58) 
    กลุ่มตัวอย่าง 58 ตัวอย่างพบว่าส่วนใหญ่ระบุว่ามีปัญหา มีข้อจำกัดในการใช้
งานท่ีร้อยละ 82.76 โดยประเด็นหลักท่ีมีแนวโน้มจะเป็นข้อจำกัด และอุปสรรคต่อการใช้งานสำหรับ
ผู้สูงอายุ 3 ลำดับแรกคือ 1) การระบายอากาศ ท่ีอัตราส่วนร้อยละ 47.92, 2) การแบ่งพื้นท่ีส่วนเปียก
และแห้งท่ีอัตราส่วนร้อยละ 45.83, 3) วัสดุปูพื้นท่ีอัตราส่วนร้อยละ 35.14 
     โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี (n = 21) 
    กลุ่มตัวอย่าง 21 ตัวอย่างพบว่าส่วนใหญ่ระบุว่ามีปัญหา มีข้อจำกัดในการใช้
งานท่ีร้อยละ 80.95 โดยประเด็นหลักท่ีมีแนวโน้มจะเป็นข้อจำกัด และอุปสรรคต่อการใช้งานสำหรับ
ผู้สูงอายุ 3 ลำดับแรกคือ 1) วัสดุปูพื้น ท่ีอัตราส่วนร้อยละ 52.94, 2) พื้นท่ีระเบียง และเสียงรบกวน
จากภายนอกห้อง ท่ีอัตราส่วนร้อยละ 35.29, 3) ประตูทางเข้าห้องพัก, การแบ่งพื้นท่ีส่วนเปียกและ
แห้ง, เครื่องทำระบบน้ำอุ่น, การระบายน้ำ และเตาไฟประกอบอาหาร ท่ีอัตราส่วนร้อยละ 29.41 
 ตารางที่ 5.7 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลการประเมินสภาพการใช้งานในปัจจุบันจาก
ความคิดเห็นของผู้สูงอายุภายในโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง (เชิงภาพรวม) 186 

หมวดรายการที่ทำการประเมิน 
รวม 

รายละเอียดเพิ่มเติม (เหตุผล) 
จำนวน ร้อยละ  

1. ระบุว่ามีปัญหา มีข้อจำกัดในการใช้งาน 

 มีปัญหา 102 79.07 % 

 ไม่มีปัญหา 27 20.93 % 

รวมทั้งสิ้น 129 100.00 % 
2. หมวดประตู ทางเข้าและทางเดิน 

 ประตูทางเข้าห้องพัก 14 13.73. % - ระบบคีย์การ์ดตอบสนองการใช้งานช้า (1) 

 ประตูทางเข้าห้องน้ำ 12 11.76 % - 

 พื้นที่เก็บ/ใส่รองเท้า 25 24.51 % - 

 
186 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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หมวดรายการที่ทำการประเมิน 
รวม 

รายละเอียดเพิ่มเติม (เหตุผล) 
จำนวน ร้อยละ  

2. หมวดประตู ทางเข้าและทางเดิน (ต่อ) 

 มือจับประตู 12 11.76 % - อุปกรณ์มือจับที่มีความเหมาะสมกับการดึงบานประตู (2) 

 ความกว้างทางเดินภายในห้องพัก 8 7.84 % - 

3. หมวดห้องนอน 

 ความสูงของเตียงนอน 15 14.71 % - 

 ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน 24 23.53 % - อยากให้เพิ่มจำนวนตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน (13) 
- สัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉินไม่ทำงาน (1) 

 พื้นที่ใช้สอยโดยรวม 27 26.47 % - 

 ลักษณะตู้เสื้อผ้า 23 22.55 % - ส่วนเก็บของที่มีความสูงค่อนข้างมากใช้งานลำบาก (20) 
- พื้นที่สำหรับวางเก็บตู้เสื้อผ้าน้อย (13) 
- ราวแขวนผ้าที่ค่อนข้างสูง (3) 

4. หมวดห้องน้ำ 

 ขนาด/ความสูงอ่างล้างหน้า 9 8.82 % - ความสูงของอ่างล้างหน้าเต้ียไปต่อการใช้งาน (2) 

 ขนาด/ความสูงชักโครก 10 9.80 % - ขนาดของชักโครกมีขนาดที่เล็ก (1) 
- ความสูงของชักโครกเต้ียต่อการใช้งาน (1) 

 ความสูงฝักบัว 13 12.75 % - ความสูงไม่สะดวกต่อการใช้งานถูกจำกัดแค่เพียงความสูง
ตำแหน่งเดียว (7) 

 ราวจับภายในห้องน้ำ 19 18.63 % - ไม่มีราวจับภายในห้องน้ำ/เพิ่มราวจับตามมาตรฐาน (16) 

 เก้าอี้น่ังอาบน้ำ 14 13.73 % - ไม่มีเก้าอ้ีสำหรับน่ังอาบน้ำภายในห้องน้ำ (13) 

 ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน 13 12.75 % - อยากให้เพิ่มจำนวนตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน (13) 
- สัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉินไม่ทำงาน (1) 

 การแบ่งพื้นท่ีส่วนเปียก/แห้ง 37 36.27 % - ห้องน้ำไม่มีการแบ่งพื้นที่ส่วนเปียกและแห้ง (32) 

 กระจกเงา 3 2.94 % - 

 ก๊อกน้ำ 9 8.82 % - อุปกรณ์ที่เป็นเหล็กและแสตนเลสเร่ิมมีคราบเกาะ (1) 

 เคร่ืองทำระบบน้ำอุ่น 7 6.86 % - น้ำร้อนจากเคร่ืองทำน้ำอุ่นไม่สม่ำเสมอ (1) 

 การระบายน้ำ 16 15.69 % - ท่อระบายน้ำในบางคร้ังระบายน้ำไม่ทัน เกิดน้ำขัง (1) 
- ท่อระบายน้ำบางคร้ังมีกลิ่นเหม็นขึ้นมา (2) 

 ขนาดพื้นที่ใช้สอยโดยรวม 12 11.76 % - 

5. หมวดห้องครัว 

 ความสูงโต๊ะเคาน์เตอร์ครัว 17 16.67 % - มีความสูงที่เต้ียเกินไปไม่เหมาะกับการใช้งาน (7) 
- โต๊ะเคาน์เตอร์ครัวเสื่อมโทรม (1) 

 ความสูงของตู้แขวนเก็บของ 24 23.53 % - อยู่ในตำแหน่งที่ค่อนข้างสูงต่อการเอ้ือมหยิบของ (5) 

 ขนาดของอ่างล้างจาน 23 22.55 % - มีขนาดเล็ก ไม่เพียงพอต่อการใช้งาน (19) 

 เตาไฟประกอบอาหาร 20 19.61 % - 

 ขนาดพื้นที่วางตู้เย็น 7 6.86 % - 

 ขนาดพื้นที่ใช้สอยโดยรวม 29 28.43 % - พื้นที่ใช้สอยไม่เพียงพอ จัดวางเคร่ืองเรือนแล้วพบว่ามีพื้นที่
ใช้สอยค่อนข้างแคบ (25) 
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หมวดรายการที่ทำการประเมิน 
รวม 

รายละเอียดเพิ่มเติม (เหตุผล) 
จำนวน ร้อยละ  

6. หมวดท่ัวไป 

 วัสดุปูพื้น 36 32.59 % - วัสดุปูพื้นหลุดล่อนจากการโดนน้ำ (27) 
- ปรับปรุงพื้นห้องน้ำแล้วไม่เรียบเกิดน้ำขัง (1) 

 ระดับพื้น 1 0.98 % - 

 แสงสว่าง 21 20.59 % - แสงจากหลอดไฟหลอดไฟมีแสงสว่างที่จ้ามากเกินไป (2) 

 การระบายอากาศ 40 39.22 % - ผนังห้องข้างเคียงบังทิศทางลม (ตำแหน่งของห้องพักไม่ได้
อยู่ในทิศทางที่ลมพัดผ่าน) (1) 
- ไม่มีเคร่ืองดูดอากาศสำหรับระบายอากาศ (1) 
- จำนวนและหน้าต่างเปิดได้น้อยทำให้ระบายอากาศได้ไม่ดี
พอ (10) 

 พื้นที่ระเบียง 19 18.63 % - ผู้ใช้งานระบุว่ามีพื้นที่ใช้สอยไม่เพียงพอ จัดเคร่ืองเรือนแล้ว
ค่อนข้างมีพื้นที่คับแคบ (11) 

 สวิตซ์ไฟฟ้า 11 10.78 % - สวิตซ์ไฟฟ้าเสื่อมโทรมตามสภาพ (1) 
- สวิตซ์เคร่ืองใช้ไฟฟ้าถูกซ่อนอยู่ใต้ตู้ทำให้ใช้งานลำบาก (1) 

 ปลั๊กไฟ 8 7.84 % - ตำแหน่งปลั๊กไฟใกล้อ่างล้างจานมากเกินไป (1) 
- ปลั๊กไฟไม่เพียงพอต่อการใช้งาน (1) 

 พื้นที่/ตู้เก็บของ 32 31.37 % - พื้นที่เก็บของใช้สอยได้น้อย ไม่เพียงพอ (19) 
- ส่วนเก็บของที่มีความสูงค่อนข้างมากใช้งานลำบาก (20) 

 เสียงรบกวนจากภายนอกห้อง 32 31.37 % - เสียงรบกวนจากการทำกิจกรรมจากผู้อยู่อาศัยท่านอ่ืน (23) 
- มีเสียงแรงดันน้ำรบกวน ขณะใช้งาน (2) 

 เคร่ืองเรือน 6 5.88 % - มีจำนวนเคร่ืองเรือนภายในห้องพักอาศัยค่อนข้างมาก (6) 

 โทนสีภายในห้องพัก 1 0.98 % - 

 เก้าอี ้ 11 10.78 % - ไม่มีพนักวางแขน (9) 

 หน้าต่าง 15  14.71 % - จำนวนและหน้าต่างเปิดได้น้อยทำให้ระบายอากาศได้ไม่ดี
พอ (10) 

 พรมเช็ดเท้า 12 11.76 % - 

 กลิ่นรบกวนจากภายนอก 10 9.80 % - กลิ่นจากโรงงานฟอกหนัง ร้องเรียนแล้วแต่ไม่มีหน่วยงานใด
เข้ามาแก้ปัญหา (7) 
- กลิ่นเหม็นจากขยะ (3) 

 ระยะห่างระหว่างชั้นวางของกับอ่าง
ล้างหน้า 

1 0.98 % 
- 

 น้ำประปาปนสนิม 1 0.98 % - 

 ยุง 1 0.98 % - 

 ตัวช่วยในการทำความสะอาด 1 0.98 % - 

จำนวนตัวอย่าง  102 * ร้อยละคิดจาก รายการปัญหา / จำนวนตัวอย่าง 

รวมท้ังหมด (ข้อคิดเห็น) 701* * กลุ่มตัวอย่างสามารถเลือกคำตอบได้มากกว่า 1 ข้อ 
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   จากตารางท่ี 5.6 และ 5.7 ในเชิงภาพรวมกลุ่มตัวอย่าง 129 ตัวอย่างพบว่าส่วน
ใหญ่ระบุว่ามีปัญหา มีข้อจำกัดในการใช้งานท่ีร้อยละ 79.07 โดยประเด็นหลักท่ีมีแนวโน้มจะเป็น
ข้อจำกัด และอุปสรรคต่อการใช้งานสำหรับผู้สูงอายุ 3 ลำดับแรกคือ 
   1) การระบายอากาศ ท่ีอัตราส่วนร้อยละ 39.22 : รายละเอียดเพิ่มเติมของ
ประเด็นดังกล่าวคือ ตำแหน่งของห้องพักไม่ได้อยู่ในทิศทางท่ีลมพัดผ่าน, ไม่มีเครื่องดูดอากาศสำหรับ
ระบายอากาศ, จำนวนและหน้าต่างเปิดได้น้อยทำให้ระบายอากาศได้ไม่ดีพอ 
   2) การแบ่งพื้นที่ส่วนเปียกและแห้ง ท่ีอัตราส่วนร้อยละ 36.27 : รายละเอียด
เพิ่มเติมของประเด็นดังกล่าวคือ ห้องน้ำไม่มีการแบ่งพื้นท่ีส่วนเปียกและแห้ง ทำให้เวลาอาบน้ำ เกิด
น้ำกระเซ็นไปท่ัวพื้นห้อง 
   3) วัสดุปูพื้น ท่ีอัตราส่วนร้อยละ 32.59 : รายละเอียดเพิ่มเติมของประเด็นดัง
กล่าวคือวัสดุปูพื้นหลุดล่อนจากการโดนน้ำ, ปรับปรุงพื้นห้องน้ำแล้วไม่เรียบเกิดน้ำขัง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
รูปที่ 5.5 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลการประเมินสภาพการใช้งานในปัจจุบันจากความคิดเห็นของผู้สูงอายุ

ภายในโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึง่พงิ 187 

 
187 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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  5.2.3  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลการประเมินสภาพการใช้งานในปัจจุบันของห้องพักผู้สูงอายุ
ภายในโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง ด้วยวิธีการประเมินและสำรวจโดยผู้วิจัย 
   จากการผู้วิจัยได้เข้าร่วมกิจกรรม “SWANG SMART 2021” ซึ่งจัดท่ีโครงการ
สวางคนิเวศ กิจกรรมดังกล่าวท่ีเกิดขึ้นเป็นส่วนหนึ่งของ “โครงการวิจัยมาตรฐานขั้นต่ำของพื้นท่ี
ห้องพักและพื้นท่ีส่วนกลางของสถานดูแลผู้สูงอายุระยะยาว” ผู้วิจัยได้ปฏิบัติหน้าท่ีร่วมจัดกิจกรรม
ดังกล่าวด้วยกระบวนการวิจัยอย่างมีส่วนร่วม ทำให้มีโอกาสเข้าไปเก็บข้อมูลสำรวจสภาพการใช้งาน
จริงภายในห้องพักอาศัยของผู้สูงอายุเป็นจำนวน 28 ห้องพักอาศัย และได้รับความยินยอมการให้เข้า
สำรวจจากผู้ใช้งานภายในโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  จำนวน 1 ห้องพักอาศัย รวมจำนวน
ห้องพักอาศัยท่ีทำการสำรวจสภาพการใช้งานจริงจำนวนท้ังส้ิน 29 หน่วย การสำรวจสภาพการใช้งาน
จริงของผู้อยู่อาศัยผู้วิจัยได้เข้าเก็บข้อมูลส่วนใหญ่เป็นโครงการสวางคนิเวศ เนื่องจากมีการจัดกิจกรรม
ดังกล่าวขึ้น และผู้วิจัยได้เข้ามีส่วนร่วมในการเก็บข้อมูลงานวิจัย อีกท้ังประกอบกับสถานการณ์การ
แพร่ระบาดของเช้ือโรค ณ ช่วงเวลาท่ีเก็บข้อมูลทำให้การสำรวจสภาพการใช้งานจริงในกรณีศึกษา
อื่นๆ เป็นข้อจำกัดท่ีผู้วิจัยไม่สามารถเข้าถึงข้อมูลได้ โดยข้อมูลข้างต้นท่ีสามารถเก็บได้จะเป็นชุดข้อมูล
สนับสนุนเพิ่มเติมสำหรับงานวิจัยฉบับนี้ 
   ผลการวิเคราะห์ข้อมูลการสำรวจสภาพการใช้งานจริงภายในห้องพักอาศัยใน
ปัจจุบนัของผู้สูงอายุ เพื่อประเมินถึงข้อจำกัดและอุปสรรคท่ีไม่เหมาะสมต่อการใช้งานสำหรับผู้สูงอายุ  
โดยสามารถดูท่ีมาของการวิเคราะห์ได้ตามภาคผนวก ข. ประกอบ 
 
 ตารางที่ 5.8 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลการสำรวจสภาพการใช้งานจริงภายในห้องพัก
อาศัยในปัจจุบันของผู้สูงอายุโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง (เชิงภาพรวม) 188 

หมวดรายการที่ทำการประเมิน 
รวม 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
จำนวน ร้อยละ  

1. หมวดประตู ทางเข้าและทางเดิน  

 ประตูทางเข้าห้องพัก 1 3.45 % - บานประตูมีขนาดใหญ่และหนัก 

 พื้นที่เก็บ/ใส่รองเท้า 17 58.62 % - ไม่พบพื้นที่สำหรับนั่งใส่รองเท้า 
- นำพื้นท่ีเก็บและใส่รองเท้ามาวางภายนอกห้องพัก 

 ความกว้างทางเดินภายในห้องพัก 17 58.62 % - มีระยะท่ีน้อยกว่ามาตรฐานกำหนด 
- มีการนำของมาวางบริเวณทางเข้าห้องพัก / บริเวณ
พื้นที่ทางเข้าใช้งานในแต่ละส่วน 

2. หมวดห้องนอน 

 ความสูงของเตียงนอน 2 6.90 % - มีลักษณะค่อนข้างสูง ผู้สูงอายุน่ังแล้วขาลอย 
 

 
188 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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หมวดรายการที่ทำการประเมิน 
รวม 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
จำนวน ร้อยละ  

2. หมวดห้องนอน (ต่อ) 

 ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน 13 44.83 % - ไม่อยู่ในระยะที่เอ้ือมถึงได้  
- จำนวนตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน 

 ลักษณะตู้เสื้อผ้า 17 58.62 % - ส่วนเก็บของท่ีมีความสูงค่อนข้างมาก 
- ราวแขวนผ้าท่ีค่อนข้างสูง 
- เป็นตู้เสื้อผ้าแบบเปิดโล่ง ไม่มีบานปิด 

 ระยะพื้นที่โดยรอบเตียง 15 51.72 % - มีพื้นที่น้อยกว่ามาตรฐานที่กำหนด 

3. หมวดห้องน้ำ 

 อ่างล้างหน้า 2 6.90 % - มีตู้เก็บของใต้อ่างล้างหน้า 

 ขนาด/ความสูงชักโครก 1 3.45 % - ผู้ใช้งานระบุเสริมว่ามีขนาดที่เล็กและเต้ียต่อการใช้งาน 

 ความสูงฝักบัว 8 27.59 % - ถูกจำกัดแค่เพียงความสูงตำแหน่งเดียว 

 ราวจับภายในห้องน้ำ 1 3.45 % - มีราวจับเพียงด้านเดียว 

 เก้าอี้น่ังอาบน้ำ 5 17.24 % - ไม่พบเก้าอี้สำหรับน่ังอาบน้ำภายในห้องน้ำ 
- เก้าอีไ้ม่มีพนักพิงหลัง และพนักวางแขน 
- เก้าอี้น่ังอาบน้ำไม่เป็นไปตามมาตรฐาน 

 การแบ่งพื้นที่ส่วนเปียกและแห้ง 14 48.28 % - เป็นสัดส่วนแต่ยังใช้งานได้ไม่ดีพอ 
- พบว่ามีแนวก่อกันน้ำสูงประมาณ 5 ซม. 
- มีการติดต้ังผ้าม่านพลาสติกเพื่อป้องกันน้ำกระเซ็น 

 ขนาดพื้นที่ใช้สอยโดยรวม 2 6.90 % - ผู้ใช้งานระบุเสริมว่ามีพื้นที่ใช้สอยไม่เพียงพอ 
- มีพื้นที่ใช้สอยน้อยเน่ืองจากมีเคร่ืองเรือนจำนวนค่อนข้าง
เยอะ 

4. หมวดห้องครัว 

 ความสูงโต๊ะเคาน์เตอร์ครัว 1 3.45 % - หลังจากการปรับปรุงผู้ใช้งานระบุว่ามีความสูงที่เต้ียไม่
เหมาะกับการใช้งาน 

 ความสูงของตู้แขวนเก็บของ 14 48.28 % - อยู่ในตำแหน่งที่ค่อนข้างสูงต่อการเอ้ือมหยิบของ 
- มีการวางของที่หยิบใช้งานบ่อยคร้ังในที่เอ้ือมสูง 
- ผู้ใช้งานวางแผนจะติดต้ังเพิ่มเติมและต้องการคำแนะนำ 

 ขนาดของอ่างล้างจาน 5 17.24 % - มีการติดต้ังอ่างล้างจานใหม่บริเวณระเบียง 
- ระยะยืนล้างจานของอ่างเดิมไม่เพียงพอต่อการใช้งาน 

 เตาไฟประกอบอาหาร 3 10.34 % - เตาไฟฟ้า ไม่เอ้ืออำนวยต่อการใช้งาน 
- นำเตาไฟไปประกอบอาหารริมระเบียงเพื่อลดกลิ่นอาหาร
ภายในห้อง 

 ขนาดพื้นที่ใช้สอยโดยรวม 3 10.34 % - ผู้ใช้งานระบุว่ามีพื้นที่ใช้สอยไม่เพียงพอ 
- จัดเคร่ืองเรือนแล้วพบว่ามีพื้นที่ใช้สอยค่อนข้างแคบ 

5. หมวดท่ัวไป 

 วัสดุปูพื้น 9 31.03 % - วัสดุปูพื้นหลุดลอ่น 
- วัสดุปูพื้นเป็นกระเบื้องแบบมีร่องยาแนว 

 ระดับพื้น 3 10.34 % - บันไดต่างระดับจากห้องพักสู่ระเบียง 
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หมวดรายการที่ทำการประเมิน 
รวม 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
จำนวน ร้อยละ  

5. หมวดท่ัวไป (ต่อ) 

 แสงสว่าง 4 13.79 % - ระบบการทำงานไม่เสถียร 
- ผู้ใช้งานระบุเสริมว่าต้องการระบบไฟอัจฉริยะ 
- ผู้ใช้งานระบุเสริมว่าควรแยกไฟตามพื้นที่การใช้งาน 
- ผู้ใช้งานระบุเสริมว่าไฟกิ่งหัวเตียงไม่ได้ใช้งาน 
- ผู้ใช้งานระบุเสริมว่าหลอดไฟเดิมมีแสงสว่างที่มากเกินไป 
- การใช้พลาสติกบอร์ดสีปิดหน้าต่างทดแทนผ้าม่าน 

 การระบายอากาศ 13 44.83 % - มีการติดต้ังตู้เก็บของปิดกั้นช่องระบายอากาศเดิม 
- มีโอกาสที่การระบายอากาศจะหมุนเวียนไม่สะดวก 
- ผู้ใช้งานระบุเสริมว่ามีความกังวลเร่ืองการระบายอากาศ 

 พื้นที่ระเบียง 6 20.69 % - ไม่มีราวจับในพื้นที่ต่างระดับการใช้งาน 
- ผู้ใช้งานระบุเสริมว่ามีพื้นที่ใช้สอยไม่เพียงพอ 
- จัดเคร่ืองเรือนแล้วค่อนข้างมีพื้นที่คับแคบ 

 พื้นที่/ตู้เก็บของ 16 55.17 % - ตู้เก็บของไม่มีบานปิด และมีจำนวนของใช้ท่ีค่อนข้าง
เยอะ 
- ตู้เก็บของมีชั้นเก็บของท่ีค่อนข้างสูง 

 เสียงรบกวนจากภายนอกห้อง 3 10.34 % - ผู้ใช้งานระบุเสริมว่ามีเสียงรบกวนข้างเคียง และต้องการ
วัสดุสำหรับซับเสียง 

 เคร่ืองเรือน 9 31.03 % - มีมุมแหลม 
- มีจำนวนเคร่ืองเรือนภายในห้องพักอาศัยค่อนข้างมาก 
- ขนาดเคร่ืองเรือนมีขนาดใหญ่ไม่เหมาะสมกับห้องพัก 

 เก้าอี้ 21 72.41 % - ไม่มีพนักวางแขน 

 หน้าต่าง 12  41.38 % - หน้าต่างหลักเพียงแค่บานเดียว 

 พรมเช็ดเท้า 21 72.41 % - พรมผ้าท่ัวไป ไม่มียางเกาะ 

 กลิ่นรบกวนจากภายนอก 2 6.90 % - กลิ่นจากโรงงานฟอกหนัง 

จำนวนตัวอย่าง 29 * ร้อยละคิดจาก รายการปัญหา / จำนวนตัวอย่าง 
รวมท้ังหมด (ข้อคิดเห็น) 260* * กลุ่มตัวอย่างสามารถเลือกคำตอบได้มากกว่า 1 ข้อ 

 
   จากตารางท่ี 5.8 กลุ่มตัวอย่าง 29 ห้องพักอาศัยท่ีดำเนินการสำรวจสภาพการใช้
งานจริงพบว่ามีประเด็นหลักท่ีมีแนวโน้มจะเป็นข้อจำกัดและอุปสรรคต่อการใช้งานภายในห้องพัก
อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ 3 ลำดับแรกคือ  
   1) เก้าอี้, พรมเช็ดเท้า ท่ีอัตราส่วนร้อยละ 72.41 
    - เก้าอี้ : รายละเอียดเพิ่มเติมของประเด็นดังกล่าวคือ เก้าอี้ภายในห้องพัก
อาศัยส่วนใหญ่ไม่มีพนักสำหรับวางแขน เพื่อคอยช่วยพยุงตัวขณะลุกหรือนั่งเก้าอี้  
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    - พรมเช็ดเท้า : รายละเอียดเพิ่มเติมของประเด็นดังกล่าวคือ พรมเช็ดเท้าส่วน
ใหญ่เป็นรูปแบบพรมผ้าท่ัวไป ไม่มียางเกาะพื้น  
   2) พื้นที่เก็บ/ใส่รองเท้า, ความกว้างทางเดินภายในห้องพัก, ลักษณะตู้เสื้อผ้า ท่ี
อัตราส่วนร้อยละ 58.62 
    - พื้นท่ีเก็บ/ใส่รองเท้า : รายละเอียดเพิ่มเติมของประเด็นดังกล่าวคือ ไม่พบ
พื้นท่ีสำหรับเก็บและใส่รองเท้า และนำพื้นท่ีเก็บและใส่รองเท้ามาวางภายนอกห้องพัก  
    - ความกว้างทางเดินภายในห้องพัก รายละเอียดเพิ่มเติมของประเด็นดัง
กล่าวคือ เมื่อมีการใช้งานแล้วพบว่าความกว้างทางเดินภายในห้องพักมีขนาดน้อยกว่าท่ีมาตรฐานระบุ 
และมีการนำของใช้มาวางบริเวณทางเข้าห้องพัก หรือบริเวณพื้นท่ีทางเข้าใช้งานในแต่ละส่วน 
    - ลักษณะตู้เส้ือผ้า : รายละเอียดเพิ่มเติมของประเด็นดังกล่าวคือ มีช้ันเก็บของ
ท่ีความสูงค่อนข้างมาก มีราวแขวนผ้าท่ีผู้ใช้งานจะต้องเอื้อมสูง  
   3) พื้นที่/ตู้เก็บของ ท่ีอัตราส่วนร้อยละ 55.17 : รายละเอียดเพิ่มเติมของประเด็น
ดังกล่าวคือ ตู้เก็บของมีช้ันเก็บของท่ีค่อนข้างสูง ตู้เก็บของมีลักษณะไม่มีบานปิด และมีจำนวนของใช้
ท่ีค่อนข้างเยอะ 
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รูปที่ 5.6 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลการสำรวจสภาพการใช้งานจริงภายในห้องพักอาศัยในปัจจุบันของ

ผู้สูงอายุโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพงิ 189 
  5.2.4 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลการประเมินสภาพการใช้งานในปัจจุบันจากความคิดเห็น
ของผู้สูงอายุภายในโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง  
 ตารางที่ 5.9 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลการประเมินสภาพการใช้งานในปัจจุบันจาก
ความคิดเห็นของผู้สูงอายุภายในโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งถึงต้องพึ่งพิง (ภาพรวม) 190 

หมวดรายการที่ทำการประเมิน 
รวม 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
จำนวน ร้อยละ  

1. ระบุว่ามีปัญหา มีข้อจำกัดในการใช้งาน 

 มีปัญหา 15 50.00 % 

 ไม่มีปัญหา 15 50.00 % 

รวมทั้งสิ้น 30 100.00 % 

 
189 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
190 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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หมวดรายการที่ทำการประเมิน 
รวม 

รายละเอียดเพิ่มเติม 
จำนวน ร้อยละ  

2. หมวดประตู ทางเข้าและทางเดิน 

 พื้นที่เก็บ/ใส่รองเท้า 3 20.00 %  

 มือจับประตู 4 26.67 % * สำรวจแล้วถูกต้องตามกฎหมาย 

 ความกว้างทางเดินภายในห้องพัก 1 6.67 % - 

2. หมวดห้องนอน 

 ความสูงของเตียงนอน 1 6.67 % - 

 ขนาดพื้นที่ใช้สอยโดยรวม 2 13.33 % - 

 ลักษณะตู้เสื้อผ้า 2 13.33 % - 

 ระยะห่างจากเตียงนอนถึงห้องน้ำ 3 20.00 % - ห้องน้ำมีระยะห่างจากเตียงนอน (2) 

3. หมวดห้องน้ำ 

 ความสูงฝักบัว 2 13.33 % - 

 ราวจับภายในห้องน้ำ 3 20.00 % * สำรวจแล้วถูกต้องตามกฎหมาย 

 การแบ่งพื้นท่ีส่วนเปียกและแห้ง 3 20.00 % - 

 กระจกเงา 1 6.67 % - มีอาการหวาดระแวงที่ไม่สามารถมองกระจกได้ (1) 

 ขนาดพื้นที่ใช้สอยโดยรวม 1 6.67 % - 

4. หมวดห้องครัว 

 ขนาดพื้นที่ใช้สอยโดยรวม 1 6.67 % - 

5. หมวดท่ัวไป 

 วัสดุปูพื้น 1 6.67 % - 

 แสงสว่าง 1 6.67 % - 

 พื้นที่ระเบียง 2 13.33 % - พื้นที่ระเบียงไม่เพียงพอสำหรับตากผ้า (1) 

 ปลั๊กไฟ 1 6.67 % - 

 เสียงรบกวน 10 66.67 % - ห้องพักรวม มีเสียงดังทำให้ส่งผลต่อการพักผ่อน (2) 

 โทนสีภายในห้องพัก 1 6.67 % - 

 พรมเช็ดเท้า 4 26.67 % - ไม่มีพรมเช็ดเท้า (1) 

จำนวนตัวอย่าง 15 * ร้อยละคิดจาก รายการปัญหา / จำนวนตัวอย่าง 
รวมท้ังหมด (ข้อคิดเห็น) 47* * กลุ่มตัวอย่างสามารถเลือกคำตอบได้มากกว่า 1 ข้อ 

 
   จากตารางท่ี 5.9 กลุ่มตัวอย่าง 30 กรณีศึกษา จากโครงการเดอะซีนิเซ่นส์พบว่า
ระบุว่ามีปัญหาท่ีร้อยละ 50.00 โดยมีประเด็นหลักท่ีมีแนวโน้มจะเป็นข้อจำกัดและอุปสรรคต่อการใช้
งานภายในห้องพักอาศัยสำหรับผู้สูงอายุ 3 ลำดับแรกคือ  
   1) เสียงรบกวน ท่ีอัตราส่วนร้อยละ 66.67 : รายละเอียดเพิ่มเติมของประเด็นดัง
กล่าวคือ เนื่องจากโครงการมีรูปแบบห้องพักเป็นแบบห้องพักรวมบางครั้งเกิดเสียงรบกวนจากการทำ
กิจกรรมในชีวิตประจำวันของเพื่อนร่วมห้อง 
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   2) พรมเช็ดเท้า ท่ีอัตราส่วนร้อยละ 26.67 : รายละเอียดเพิ่มเติมของประเด็นดัง
กล่าวคือ ไม่มีพรมเช็ดเท้าสำหรับใช้งาน 
   3) พื้นที่เก็บ/ใส่รองเท้า, การแบ่งพื้นที่ส่วนเปียกและแห้ง และระยะห่างจาก
เตียงนอนถึงห้องน้ำ ท่ีอัตราส่วนร้อยละ 20.00  
    - พื้นท่ีเก็บ/ใส่รองเท้า : รายละเอียดเพิ่มเติมของประเด็นดังกล่าวคือ ไม่พบ
พื้นท่ีสำหรับเก็บและใส่รองเท้า, การแบ่งพื้นท่ีส่วนเปียกและแห้ง : รายละเอียดเพิ่มเติมของประเด็น
ดังกล่าวคือ ห้องน้ำไม่มีการแบ่งพื้นท่ีส่วนเปียกและแห้งมีโอกาสน้ำกระเซ็นเปียกพื้นขณะอาบน้ำ, 
ระยะห่างจากเตียงนอนถึงห้องน้ำ : รายละเอียดเพิ่มเติมของประเด็นดังกล่าวคือ ห้องน้ำมีระยะห่าง
จากเตียงนอน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 5.7 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลการประเมินสภาพการใช้งานในปัจจุบันจากความคิดเห็นของผู้สูงอายุ

ภายในโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึง่ถึงต้องพึง่พงิ 191 

 
191 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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  5.2.5 ผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบข้อมูลการประเมินลักษณะสภาพแวดล้อมปัจจุบัน
เฉพาะภายในห้องพักอาศัยจากท้ัง 2 ประเภทโครงการ 
 ตารางที่  5.10 ผลการวิ เคราะห์ เปรียบเทียบข้อมูลการประเมิน ลักษณะ
สภาพแวดล้อมปัจจุบันเฉพาะภายในห้องพักอาศัยจากท้ัง 2 ประเภทโครงการ (เชิงภาพรวม) 192 

ประเภทโครงการ IL AL/DL 

วิธีการเก็บข้อมูล ความคิดเห็นจากผู้ใช้งาน การสำรวจสภาพใช้งานจริง ความคิดเห็นจากผู้ใช้งาน 
จำนวนกลุ่มตัวอย่าง n = 129 n = 30 

ระบุว่ามีปัญหา ร้อยละ 79.07 (n=102) สำรวจโดยผู้วิจัย * (n = 29) ร้อยละ 50.00 (n=15) 

ลำดับที่ 1. 

 ร้อยละ 39.22 ระบุว่าการ
ระบายอากาศทำได้ไม่ดีพออัน
เน่ืองจาก ตำแหน่งห้องพัก, ไม่
มีพั ดลมระบายอากาศและ
จำนวนหน้าต่าง 

 ร้อย ละ 7 2 .41  พ บว่ า เก้ าอี้
ภายในห้องพักไม่มีพนักวางแขน 
เพื่อคอยช่วยพยุงตัว ขณะลุก-น่ัง 

 ร้ อ ย ละ  6 6 .6 7  ระบุ ว่ ามี
ประเด็นเร่ืองเสียงรบกวนภายใน
ห้องพักรวม 

 ร้อยละ 72.41 พบว่าพรมเช็ด
เท้ามีลักษณะเป็นพรมผ้าทั่วไป ไม่มี
ยางเกาะพื้น 

ลำดับที่ 2. 

 ร้อยละ 36.27 ระบุว่า การ
แบ่งพื้นท่ีส่วนเปียกและส่วน
แห้ง ภายในห้องน้ำ 

 ร้อยละ 58.62 พบว่าไม่มีพื้นท่ี
สำหรับเก็บ/ใส่รองเท้า  และนำ
พื้นที่ เก็บรองเท้ามาวางภายนอก
ห้องพัก 

 ร้อยละ 26.67 ระบุประเด็นไม่
มีพรมเช็ดเท้าสำหรับใช้งาน 

 ร้อยละ 58.62 พบว่าความกว้าง
ทางเดินภายในห้องพักน้อยกว่า
มาตรฐานเน่ืองจากมีของขวางทาง
เดิน 

 ร้อยละ 58.62 พบว่าลักษณะตู้
เสื้อผ้ามีชั้นเก็บของและราวแขวน
ผ้าที่ผู้ใช้งานจะต้องเอ้ือมสูง 

ลำดับที่ 3. 

 ร้อยละ 32.59 ระบุว่าวัสดุปู
พื้นหลุดล่อนจากการโดนน้ำ 
ปรับปรุงพื้นห้องน้ำแล้วเกิดน้ำ
ขัง ไม่ถ่ายเท 

 ร้อยละ 55.17 พบว่าตู้เก็บของมี
ชั้นเก็บของค่อนข้างสูง ไม่มีบานปิด
ตู้และมีของใช้ภายในตู้ค่ อนข้าง
เยอะ 

 ร้อยละ 20.00 ระบุประเด็น
เร่ือง พื้นที่เก็บ/ใส่รองเท้า 

 ร้อยละ 20.00 ระบุประเด็น
เร่ือง การแบ่งพื้น ท่ีส่วนเปียก
และส่วนแห้งภายในห้องน้ำ 

 ร้อยละ 20.00 ระบุประเด็น
เร่ืองระยะห่างจากเตียงนอนถึง
ห้องน้ำ 

* หมายเหตุ : ผลของรายการประเมินในแต่ละลำดับสามารถเลือกตอบได้มากกว่า 1 ข้อ 

 

 
192 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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   จากตารางท่ี 5.10 สามารถรายงานผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบข้อมูลการประเมิน
ลักษณะสภาพแวดล้อมปัจจุบันเฉพาะภายในห้องพักอาศัยจากท้ัง 2 ประเภทโครงการได้ดังนี้ 
   1) จากการสำรวจแล้วประเมิน และการประเมินจากความคิดเห็นของผู้สูงอายุ
ภายในโครงการพบว่าโดยส่วนใหญ่หรือครึ่งหนึ่งระบุว่ามีปัญหา มีข้อจำกัดและอุปสรรคต่อการใช้งาน 
   2) ผลการเก็บและวิเคราะห์ข้อมูลจะเห็นว่า โครงการท้ัง 2 ประเภทมีประเด็นท่ี
ประเมินแล้วว่าเป็นข้อจำกัดในการใช้งานท่ีแตกต่างกันไปในแต่ละลำดับ ถึงแม้ว่าจะมีการสำรวจ
สภาพการใช้งานจริงภายในห้องพักในกลุ่มโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงก็ยังพบว่ามี
ประเด็นท่ีพบใน 3 ลำดับแรกแตกต่างกันไปในแต่ละลำดับเมื่อเทียบกับความคิดเห็นจากผู้ใช้งาน
ภายในโครงการประเภทเดียวกัน แต่ถึงแม้ว่าผลการประเมินความคิดเห็นจากผู้ใช้งานและผลจากการ
สำรวจสภาพการใช้งานจริงโดยผู้วิจัยในโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงจะพบประเด็นใน 3 
ลำดับแรกแตกต่างกัน แต่ผู้วิจัยพบว่าประเด็นปัญหาท่ีพบใน 3 ลำดับแรกจากความคิดเห็นผู้ใช้งานอัน
ได้แก่ การระบายอากาศ, การแบ่งพื้นท่ีส่วนเปียกและแห้ง และวัสดุปูพื้นนั้นยังเป็นประเด็นท่ีพบใน
ลำดับรองลงมาจากการสำรวจสภาพการใช้งานจริงโดยผู้วิจัย โดยพบว่ามีประเด็นเรื่องการระบาย
อากาศมีจำนวน 13 ตัวอย่าง (ร้อยละ 44.83), การแบ่งพื้นท่ีส่วนเปียกและแห้ง จำนวน 14 ตัวอย่าง 
(ร้อยละ 48.28) และ วัสดุปูพื้นจำนวน  9 ตัวอย่าง (ร้อยละ 31.03) (เพิ่มเติมตามตารางท่ี 5.8) 
   3) ประเด็นปัญหาท่ีพบท้ัง 2 ประเภทโครงการเหมือนกันแต่ลำดับแตกต่างกัน
ได้แก่ประเด็นเรื่อง พรมเช็ดเท้า, พื้นท่ีเก็บ/ใส่รองเท้า และการแบ่งพื้นท่ีส่วนเปียกและแห้งภายใน
ห้องน้ำ 
 
 5.3  ผลการวิเคราะห์การวางแผนที่อยู่อาศัยในอนาคตของผู้สูงอายุที่อาศัยอยู่ภายใน
โครงการท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุ 
  ตามวัตถุประสงค์ข้อท่ี 3 วิเคราะห์การวางแผนท่ีอยู่อาศัยในอนาคตของผู้สูงอายุท่ีอาศัย
อยู่ภายในโครงการท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุ และคำถามในงานวิจัยข้อท่ี 2 และ 3 ในส่วนของแบบสอบถาม
ผู้สูงอายุภายในโครงการ วิเคราะห์ข้อมูลด้วยสถิติเชิงพรรณนา ท่ีใช้บรรยายถึงลักษณะของข้อมูล
เฉพาะกลุ่มนั้นๆ ค่าสถิติท่ีใช้ในการวิเคราะห์ข้อมูลได้แก่ ค่าร้อยละ, สถิติแบบฐานนิยมเพื่อหาความถี่
สูงสุดในการเลือกตอบ และใช้โปรแกรม Microsoft Excel ในการแสดงค่าข้อมูลตัวเลขให้เป็น
ข้อมูลภาพเพื่อการนำเสนอในเชิงภาพรวม และในส่วนของแบบสัมภาษณ์เชิงลึกสำหรับบุคคลท่ีมีส่วน
เกี่ยวข้องกับการบริหารโครงการ จะใช้วิธีการวิเคราะห์แบบอุปนัย โดยนำข้อมูลมาเรียบเรียงและ
จำแนกอย่างเป็นระบบ จากนั้นนำมาตีความหมายเช่ือมโยงความสัมพันธ์ และสร้างข้อสรุปจากข้อมูล
ต่างๆ ท่ีรวบรวมได้แล้วนำเสนอข้อมูลด้วยวิธีการพรรณนา  
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  จากผลการเก็บรวบรวมข้อมูลแนวคิดการวางแผนท่ีอยู่อาศัยจากผู้สูงอายุท่ีอาศัยอยู่
ภายในโครงการท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุท้ัง 3 โครงการกรณีศึกษา ได้ผลตอบกลับแบบสอบถามจำนวน 
159 ตัวอย่าง โดยสามารถแบ่งตามประเภทของโครงการตามภาวะพึ่งพิงออกเป็น 2 ประเภทได้แก่          
  1)  โครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงจำนวน 129 ตัวอย่าง  โดยมาจาก 
   - โครงการสวางคนิเวศ ระยะท่ี 1  จำนวน 50 ตัวอย่าง (ร้อยละ 31.54) 
   - โครงการสวางคนิเวศ ระยะท่ี 2  จำนวน 58 ตัวอย่าง (ร้อยละ 36.48) 
   - โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี  จำนวน 21 ตัวอย่าง (ร้อยละ 13.21) 
  2)  โครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิงจำนวน 30 ตัวอย่าง โดยมาจาก 
   - โครงการเดอะซีนิเซ่นส์ จำนวน 30 ตัวอย่าง (ร้อยละ 18.87) 
  3) บุคคลผู้มีส่วนเกี่ยวข้องกับกรณีศึกษาโครงการท้ัง 5 กรณีศึกษาจำนวน 5 ท่าน  
  โดยสามารถรายงานผลการศึกษาข้อมูลแนวคิดการวางแผนท่ีอยู่อาศัยในอนาคตของ
ผู้สูงอายุท่ีอาศัยอยู่ภายในโครงการท่ีอยูอ่าศัยผู้สูงอายุ ได้ตามรายละเอียดดังต่อไปนี้  
 
  5.3.1 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลแนวคิดการวางแผนท่ีอยู่อาศัย “เบื้องต้น” ของผู้สูงอายุท่ี
อาศัยอยู่ภายในโครงการท่ีอยูอ่าศัยผู้สูงอายุ โครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง  
 
 ตารางที่ 5.11 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลแนวคิดการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบื้องต้น
โครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง 193 

โครงการ สวางคนิเวศ (1) สวางคนิเวศ (2) จิณณ์ เวลบีอิ้ง รวมทั้งสิ้น 
จำนวน (%) 50 (38.76%) 58 (44.96 %) 21 (16.28 %) 129 (100%) 

 วางแผนย้ายออก 8 (16.00 %) 11 (18.97 %) 3 (14.29 %) 22 (17.05 %) 

 เหตุผลในการย้าย
ออก 

1. เมื่อต้องป่วยติดเตียง 
สุขภาพอ่อนแอลง ต้อง
เข้าสู่ภาวะพึ่งพิง (4) 
2. ย้ายไปอยู่กับ
ครอบครัว (2) 
3. การให้ความรู้และ
การบริการไม่เป็นตามที่
คาดหวัง (1) 

1. ย้ายไปอยู่กับ
ครอบครัว (4) 
2. เมื่อต้องป่วยติดเตียง 
สุขภาพอ่อนแอลง ต้อง
เข้าสู่ภาวะพึ่งพิง (2) 
3. เดินทางไป
โรงพยาบาลด้วยตนเอง
ไม่สะดวก (1) 
4. ไม่พอใจใน
สิ่งแวดล้อมและสภาพ
อากาศ (1) 

1. ย้ายไปอยู่กับ
ครอบครัว (2) 
2. ไม่ชอบการอยู่อาศยั
ในอาคารสูง (1) 

1. ย้ายไปอยู่กับ
ครอบครัว (8) 
2. เมื่อต้องป่วยติดเตียง 
สุขภาพอ่อนแอลง ต้อง
เข้าสู่ภาวะพึ่งพิง (6) 
 

 วางแผนอยู่ท่ีเดิม 42 (84.00 %) 47 (81.03 %) 18 (85.71 %) 107 (82.95 %) 

 
193 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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โครงการ สวางคนิเวศ (1) สวางคนิเวศ (2) จิณณ์ เวลบีอิ้ง รวมทั้งสิ้น 
จำนวน (%) 50 (38.76%) 58 (44.96 %) 21 (16.28 %) 129 (100%) 

 เหตุผลในการอยู่ที่
เดิม 

1. อยู่แล้วพอใจ สบาย
ใจ มีความสุข (12) 
2. ที่อยู่อาศยัมีสิ่ง
อำนวยความสะดวก 
ปลอดภัยดี (12) 
3. อากาศและ
บรรยากาศดี (8) 
4. สังคมผู้สูงอาย ุ(6) 
5. ไม่มีที่อยู่อาศัยสำรอง 
(5) 
6. การบริการและมี
ผู้ดูแลคอยช่วยเหลือ
บางส่วน (5) 
7. อยู่มานานแล้ว
ปรับตัวและเคยชินกับ
สถานที่ (5) 
8. ถ้ายงัช่วยเหลือ
ตนเองได้ดีที่น่ีเหมาะสม
และดีพอ (3) 
9. อายุเยอะมากแล้ว 
(3) 
10. ไม่ต้องการย้ายข้าว
ของเคร่ืองใชใ้น
ชีวิตประจำวัน (3) 
11. ไม่อยากรบกวน
ญาติและครอบครัว (1) 
12. โครงการจัดพื้นที่
เป็นสัดส่วน (1) 
13. วางแผนเป็นบ้าน
หลังสุดท้ายของชีวิต (1) 
14. หวงัว่าทางโครงการ
จะช่วยดูแล (1) 

1. ที่อยู่อาศยัมีสิ่ง
อำนวยความสะดวก 
ปลอดภัยดี (17) 
2. อยู่แล้วพอใจ สบาย
ใจ มีความสุข (8) 
3. อยู่มานานแล้ว
ปรับตัวและเคยชินกับ
สถานที่ (6) 
4. อากาศและ
บรรยากาศดี (4) 
5. ถ้ายงัช่วยเหลือ
ตนเองได้ดีที่น่ีเหมาะสม
และดีพอ (4) 
6. สังคมผู้สูงอาย ุ(4) 
7. การบริการและมี
ผู้ดูแลคอยช่วยเหลือ
บางส่วน (4) 
8. โครงการจัดพื้นที่เป็น
สัดส่วน (3) 
9. วางแผนเป็นบา้นหลัง
สุดท้ายของชีวิต (3) 
10. ไม่ต้องการย้ายข้าว
ของเคร่ืองใชใ้น
ชีวิตประจำวัน (3) 
11. ไม่มีที่อยู่อาศัย
สำรอง (2) 
12. เดินทางไป/กลับ
ต่างจังหวัดไม่ไหว (1) 
13. หาผู้ดูแลพิเศษคอย
ช่วยเหลือ (1) 
14. บ้านพักอาศยัเดิม
ไม่มีคนดูแล (1) 
 

1. ที่อยู่อาศยัมีสิ่ง
อำนวยความสะดวก 
ปลอดภัยดี (5) 
2. การบริการและมี
ผู้ดูแลคอยช่วยเหลือ
บางส่วน (4) 
3. โครงการระบุว่าจะมี
โรงพยาบาลในอนาคต 
(3) 
4. ภายในโครงการมี
โรงพยาบาลเฉพาะทาง
ผู้สูงอายุ (3) 
5. ซื้อกรรมสิทธิ์เป็น
เจ้าของแล้ว (2) 
6. หาผู้ดูแลพิเศษคอย
ช่วยเหลือ (2) 
7. วางแผนเป็นบา้นหลัง
สุดท้ายของชีวิต (2) 
8. ไม่อยากรบกวนญาติ
และครอบครัว (2) 
9. ไม่มีที่อยู่อาศัยสำรอง 
(2) 
10. ถ้ายังช่วยเหลือ
ตนเองได้ดีที่น่ีเหมาะสม
และดีพอ (2) 
11. อยูแ่ล้วพอใจ สบาย
ใจ มีความสุข (2) 
12. อากาศและ
บรรยากาศดี (1) 
13. อยู่มานานแล้ว
ปรับตัวและเคยชินกับ
สถานที่ (1) 
14. โครงการจัดพื้นที่
เป็นสัดส่วน (1) 
15. มีกำลังทรัพย์จำกัด 
(1) 

1. ที่อยู่อาศยัมีสิ่ง
อำนวยความสะดวก 
ปลอดภัยดี (34) 
2. อยู่แล้วพอใจ สบาย
ใจ มีความสุข (22) 
3.1 อากาศและ
บรรยากาศดี (13) 
3.2 การบริการและมี
ผู้ดูแลคอยช่วยเหลือ
บางส่วน (13) 

*** การระบุเหตุผล = เหตุผล (จำนวนตัวอย่างที่ระบุจากประเด็นที่เลือกคำตอบ) 3 ลำดับแรก 
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   จากตารางท่ี 5.11 ภาพรวมพบว่าผู้สูงอายุท่ีอาศัยอยู่ภายในโครงการประเภทอยู่
อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงจำนวน 129 ตัวอย่าง ส่วนใหญ่เลือกที่จะวางแผนอยู่ที่เดิมร้อยละ 82.95 โดย
มีเหตุผล 3 ลำดับแรกคือ 1) ท่ีอยู่อาศัยมีส่ิงอำนวยความสะดวก ปลอดภัยดี 2) อยู่แล้วพอใจ สบายใจ 
มีความสุข 3) อากาศและบรรยากาศดี / การบริการและมีผู้ดูแลคอยช่วยเหลือบางส่วน และมีส่วน
น้อยที่วางแผนย้ายออกร้อยละ 17.05 โดยมีเหตุผล 2 ลำดับแรกคือ 1. ย้ายไปอยู่กลับครอบครัว    
2. ย้ายเมื่อต้องป่วยติดเตียง สุขภาพอ่อนแอลง ต้องเข้าสู่ภาวะพึ่งพิง   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 5.8 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลแนวคิดการวางแผนท่ีอยูอ่าศัยเบื้องต้นโครงการประเภทอยู่อย่างไม่

ต้องการพึ่งพงิ 194 
 
 โดยเมื่อนำข้อมูลการวางแผนดังกล่าวไปพิจารณาร่วมกับข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคล
ท่ัวไปของผู้สูงอายุภายในโครงการด้วยวิธีการ Cross-tap ในโปรแกรมสำเร็จรูป SPSS โดยสามารถ
รายงานผลข้อมูลลักษณะของประชากรตามการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบื้องต้นในแต่ละโครงการได้ตาม
ตารางดังต่อไปนี้ 
 ตารางที่ 5.12 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลลักษณะของประชากรตามการวางแผนท่ีอยู่
อาศัยในแต่ละโครงการ 195 

 
194 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
195 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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โครงการ 
ลักษณะผู้สูงอายุโครงการ 

สวางคนิเวศระยะ 1 (n = 50) 
ลักษณะผู้สูงอายุโครงการ 

สวางคนิเวศระยะ 2 (n = 58) 
ลักษณะผู้สูงอายุโครงการ 
จิณณ์ เวลบีอิ้ง (n = 21) 

วางแผนอยู่ที่
เดิม (82.95 

%)  
(n = 107) 

84.00 % (n = 42) 81.03 % (n = 47) 85.71 % (n = 18) 

 มีอายุมากกว่า 70 ปี ข้ึนไป 
เป็นโสด ไม่มีบุตร มีรายได้ต่อ
เดือน 20 ,000 – 50,000 บาท 
มีรายจ่ายต่อเดือน 20,000 – 
50,000 บาท  มี เงินออม 1 -5 
ล้านบาท มีภาวะสุขภาพแข็งแรง
ปานกลาง มีโรคประจำตัว และ
สามารถช่ วย เหลือตน เองใน
ชีวิตประจำวันได้ 

 มีอายุมากกว่า 70 ปีข้ึนไป มี
สถานภาพทั้งโสดและสมรส ไม่มี
บุตร มีรายได้ต่อเดือน 20 ,000 
– 50,000 บาท มี รายจ่ าย ต่อ
เดือนน้อยกว่า 20,000 บาท มี
เงินออม 1-5 ล้านบาท มีภาวะ
สุขภาพแข็งแรงปานกลาง มี
โรคประจำตัว  และสามารถ
ช่ ว ย เ ห ลื อ ต น เ อ ง ใ น
ชีวิตประจำวันได้ 

 มีอายุน้อยกว่า 55 ปี มี
ส ถ านภ าพ ทั้ ง โส ดแล ะ
สมรส ไม่มีบุตร มีรายได้ต่อ
เดื อน  20 ,000 – 50,000 
บาท  มีรายจ่ายต่อเดือน
น้อยกว่า 20 ,000 บาท มี
เงินออมน้อยกว่า 1 ล้าน
บ า ท  มี ภ า ว ะ สุ ข ภ า พ
แข็งแรงปานกลาง มีโรค
ประจำตัว  และสามารถ
ช่ ว ย เห ลื อ ต น เอ ง ใ น
ชีวิตประจำวันได้ 

วางแผนย้าย
ออก (17.05 

%) 
(n = 22) 

16.00 % (n = 8) 18.97 % (n = 11) 14.29 % (n = 3) 

 มีอายุมากกว่า 70 ปี ข้ึนไป 
เป็นโสด ไม่มีบุตร มีรายได้น้อย
กว่า 20,000 บาท และมีรายได้ 
2 0 ,000 – 50,000 บ า ท  มี
ราย จ่ าย ต่อ เดือน น้อยกว่ า 
20 ,000 บาท  มี เงินออม 1 -5 
ล้านบาท มีภาวะสุขภาพแข็งแรง
ปานกลาง มีโรคประจำตัว และ
สามารถช่ วย เหลือตน เองใน
ชีวิตประจำวันได้ 

 มีอายุมากกว่า 70 ปีข้ึนไป มี
สถานภาพทั้งโสดและสมรส ไม่มี
บุตร มีรายได้ต่อเดือน 20 ,000 
– 50,000 บาท มี รายจ่ าย ต่อ
เดือนน้อยกว่า 20 ,000 บาท มี
เงินออม 1-5 ล้านบาท มีภาวะ
สุขภาพแข็ งแรงมาก  มี โรค
ป ร ะ จ ำ ตั ว  แ ล ะ ส า ม า ร ถ
ช่ ว ย เ ห ลื อ ต น เ อ ง ใ น
ชีวิตประจำวันได้ 

 มีอายุน้อยกว่า 55 ปี มี
สถานภาพสมรส ไม่มีบุตร 
มีรายได้ต่อเดือน 20,000 – 
50,000 บาท มีรายจ่ายต่อ
เดื อ น น้ อ ยก ว่า  20 ,000 
บาท มีเงินออมน้อยกว่า 1 
ล้านบาท มีภาวะสุขภาพ
แข็งแรงปานกลาง มีโรค
ประจำตัว  และสามารถ
ช่ ว ย เห ลื อ ต น เอ ง ใ น
ชีวิตประจำวันได้ 

จุดแตกต่าง
สำคัญ 

 กลุ่มตัวอย่างที่เลือกวางแผน
ย้ายออกส่วนใหญ่จะมีรายจ่าย
ต่อเดือนน้อยกว่า 20,000 บาท 
ซึ่งแตกต่างกับกลุ่มตัวอย่างที่
เลือกวางแผนอยู่ที่เดิมส่วนใหญ่
จะมี ร ายจ่ าย ต่ อ เดื อ นอ ยู่ที่  
20,000 – 50,000 บาท 

 กลุ่มตัวอย่างที่เลือกวางแผน
ย้ายออกส่ วนใหญ่จะมีภาวะ
สุขภาพแข็งแรงมาก ซึ่งแตกต่าง
กับกลุ่มตัวอย่างที่เลือกวางแผน
อยู่ที่ เดิมส่วนใหญ่จะมีภาวะ
สุขภาพแข็งแรงปานกลาง 

- 
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 จากตารางท่ี 5.12 สรุปได้ว่ากลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุภายในโครงการสวางคนิเวศ
ระยะท่ี 1 กลุ่มตัวอย่างท่ีเลือกวางแผนย้ายออกส่วนใหญ่จะมีรายจ่ายต่อเดือนน้อยกว่า 20,000 บาท
ซึ่งเป็นจุดแตกต่างท่ีสำคัญเมื่อเทียบกับกลุ่มตัวอย่างท่ีเลือกวางแผนอยู่ท่ีเดิมส่วนใหญ่จะท่ีมีรายจ่าย
ต่อเดือน 20,000 -50,000 บาท, กลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุภายในโครงการสวางคนิเวศระยะท่ี 2 ส่วนท่ี
เลือกวางแผนย้ายออกส่วนใหญ่จะมีภาวะสุขภาพแข็งแรงมาก ซึ่งเป็นจุดแตกต่างท่ีสำคัญเมื่อเทียบกับ
กลุ่มตัวอย่างท่ีเลือกวางแผนอยู่ท่ีเดิมท่ีส่วนใหญ่จะมีภาวะสุขภาพแข็งแรงปานกลาง เม่ือดูในเชิง
รายละเอียดกลุ่มคนที่มีภาวะสุขภาพแข็งแรงแล้วเลือกวางแผนย้ายออกนั้นส่วนใหญ่ให้เหตุผลว่า
ต้องการย้ายกลับไปอยู่กับครอบครัว และกลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุภายในโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี 
กลุ่มตัวอย่างท่ีเลือกวางแผนย้ายออกและอยู่ท่ีเดิมมีลักษณะเหมือนกัน โดยไม่พบว่ามีจุดแตกต่างท่ี
สำคัญจากการเลือกวางแผนย้ายออกและอยู่ท่ีเดิม 
  5.3.2 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลแนวคิดการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบ้ืองต้นของผู้สูงอายุท่ีอาศัย
อยู่ภายในโครงการท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุ โครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง  
 ตารางที่ 5.13 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลแนวคิดการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบื้องต้น
โครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง 196 

โครงการ เดอะซีนิเซ่นส์ 
จำนวน (%) 30 (100.00 %) 

 ไม่มีความคิดที่จะอยู่อาศัยในระยะยาว (ย้ายออก) 4 (13.33 %) 

 เหตุผลในการย้ายออก 
1. กลับไปอยู่บ้านกับครอบครัว (3) 
2. แค่มาเพยีงพักฟื้นร่างกายหลงัจากการรักษา (1) 

 มีความคิดท่ีจะอยู่อาศัยในระยะยาว (อยู่ท่ีเดิม) 26 (86.67 %) 

 เหตุผลในการอยู่ที่เดิม 

1. ที่บ้านไม่สะดวกดูแล (17) 
2. ไม่สามารถช่วยเหลือตนเองได้ (5) 
3. อยู่ทำกายภาพบำบัด (4) 
4. เจ้าหน้าที่ดูแลเอาใจใส่ดี (2) 
5. อยู่ใกลห้มอและพยาบาล (1) 
6. สถานที่เอ้ืออำนวย (1) 

   จากตารางท่ี 5.13 ภาพรวมพบว่าผู้สูงอายุท่ีอาศัยอยู่ภายในโครงการประเภทอยู่
อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิงจำนวน 30 ตัวอย่าง ส่วนใหญ่มีความคิดที่จะอยู่อาศัยในระยะยาว (อยู่ที่
เดิม) ร้อยละ 86.67 โดยมีเหตุผล 3 ลำดับแรกคือ 1) ท่ีบ้านไม่สะดวกดูแล 2) ไม่สามารถช่วยเหลือ
ตนเองได้ 3) อยู่ทำกายภาพบำบัด และมีส่วนน้อยที่ไม่มีความคิดที่จะอยู่อาศัยในระยะยาว (ย้าย
ออก) ร้อยละ 13.33 โดยมีเหตุผล 2 ลำดับแรกคือ 1) ย้ายไปอยู่กลับครอบครัว 2) มาเพียงแค่พักฟื้น
ร่างกายหลังจากการรักษา  

 
196 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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รูปที่ 5.9 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลแนวคิดการวางแผนท่ีอยูอ่าศัยเบื้องต้นโครงการประเภทอยู่อย่างกึง่

พึ่งพิงถงึต้องพึง่พิง 197 
 โดยเมื่อนำข้อมูลการวางแผนดังกล่าวไปพิจารณาร่วมกันข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคล
ท่ัวไปของผู้สูงอายุภายในโครงการด้วยวิธีการ Cross-tap ในโปรแกรมสำเร็จรูป SPSS โดยสามารถ
รายงานผลข้อมูลลักษณะของประชากรตามการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบื้องต้นในแต่ละโครงการได้ตาม
ตารางดังต่อไปนี้ 
 
 ตารางที่ 5.14 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลลักษณะของประชากรตามการวางแผนท่ีอยู่
อาศัยในแต่ละโครงการ 198 

โครงการ ลักษณะผู้สูงอายุโครงการเดอะซีนิเซ่นส์  (n = 30) 

วางแผนอยู่ทีเ่ดิม (86.67 %) 
(n = 26) 

 มีอายุมากกว่า 70 ปีข้ึนไป มีสถานภาพสมรส มีบุตรมากกว่า 3 คน มี
ภาวะสุขภาพแข็งแรงปานกลาง มีโรคประจำตัว และความสามารถในการ
ดำเนินชีวิตประจำวันสามารถทำได้ด้วยตนเองได้บ้างต้องมีคนช่วยจึงจะทำได้
สำเร็จ 

วางแผนย้ายออก (13.33 %) 
(n = 4) 

 มีอายุมากกว่า 70 ปีข้ึนไป มีสถานภาพสมรส มีบุตร 2 คน มีภาวะสุขภาพ
แข็งแรงปานกลาง มีโรคประจำตัว และความสามารถในการดำเนิน
ชีวิตประจำวันสามารถทำได้ด้วยตนเองได้บ้างต้องมีคนช่วยจึงจะทำได้สำเร็จ 

จุดแตกต่างสำคัญ - 
 

   จากตารางท่ี 5.14 สรุปได้ว่ากลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุภายในโครงการเดอะซีนิเซ่นส์   
กลุ่มตัวอย่างท่ีเลือกวางแผนย้ายออกและอยู่ท่ีเดิมมีลักษณะเหมือนกัน โดยไม่พบว่ามีจุดแตกต่างท่ี
สำคัญจากการเลือกวางแผนย้ายออกและอยู่ท่ีเดิม 

 
197 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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  และจากการเก็บรวบรวมข้อมูล แนวคิดการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบื้องต้นของผู้สูงอายุท่ี
อาศัยอยู่ภายในโครงการท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุ และข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลท่ัวไปทางด้าน สังคม , 
เศรษฐกิจ และสุขภาพของประชากรผู้สูงอายุภายในโครงการท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุในเขิงภาพรวม 
สามารถแสดงผลการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ของชุดข้อมูลด้วยวิธีการทางสถิติ Chi-Square ได้ตาม
รายละเอียดดังต่อไปนี้ 
  5.3.3  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลแนวคิดการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบื้องต้นร่วมกับข้อมูลปัจจัย
ส่วนบุคคลโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง (ภาพรวม) 
 
 ตารางที่ 5.15 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลแนวคิดการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบื้องต้น
ร่วมกับข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง (ภาพรวม) 199 

ประเภทโครงการ อยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง รวมทั้งหมด Pearson Chi-
Square Asymp. 
Sig. (2-sided) 

การวางแผน วางแผนย้าย วางแผนอยู่ทีเ่ดิม 
129 (100.00 %) 

จำนวน (%) 22 (17.05 %) 107 (82.95 %) 
 อายุ จำนวน (%) จำนวน (%) 

0.635 

- น้อยกว่า 55 ปี 2 (9.09 %) 7 (6.54 %) 9 (6.98 %) 
- 55-59 ปี 5 (22.73 %) 16 (14.95 %) 21 (16.28 %) 

- 60-64 ปี 2 (9.09 %) 20 (18.69 %) 22 (17.05 %) 
- 65-69 ปี 2 (9.09 %) 17 (15.89 %) 19 (14.73 %) 
- 70 ปีขึ้นไป 11 (50.00 %) 47 (43.93 %) 58 (44.96 %) 

 สถานภาพ จำนวน (%) จำนวน (%) 

0.401 
- โสด 15 (68.18 %) 58 (54.21 %) 73 (56.59 %) 
- สมรส 6 (27.27 %) 36 (33.64 %) 42 (32.56 %) 

- หม้าย 1 (4.55 %) 13 (12.15 %) 14 (10.85 %) 

 จำนวนบุตร จำนวน (%) จำนวน (%) 

0.124 
- ไม่มีบุตร 17 (77.27 %) 73 (68.22 %) 90 (63.77 %) 
- มีบุตร 1 คน 4 (18.18 %) 9 (8.41 %) 13 (10.08 %) 
- มีบุตร 2 คน - 18 (16.82 %) 18 (13.95 %) 

- มีบุตรมากกว่า 3 คน 1 (4.55 %) 7 (6.54 %) 8 (6.20 %) 

 รายได้/เดือน จำนวน (%) จำนวน (%) 

0.389 

- <20,000 บาท 9 (41.91 %) 33 (30.84 %) 42 (35.56 %) 
- 20,000 – 50,000 บาท 12 (51.55 %) 59 (55.14 %) 71 (55.04 %) 

 
- >50,000 บาท 
 

1 (4.55 %) 15 (14.02 %) 16 (12.04 %) 
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ประเภทโครงการ อยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง รวมทั้งหมด Pearson Chi-
Square Asymp. 
Sig. (2-sided) 

การวางแผน วางแผนย้าย วางแผนอยู่ทีเ่ดิม 
129 (100.00 %) 

จำนวน (%) 22 (17.05 %) 107 (82.95 %) 
 รายจ่าย/เดือน จำนวน (%) จำนวน (%) 

0.029 * 
- <20,000 บาท 17 (77.27 %) 50 (46.73 %) 67 (51.94 %) 

- 20,000 – 50,000 บาท 5 (22.73 %) 52 (48.60 %) 57 (44.19 %) 
- >50,000 บาท - 5 (4.67 %) 5 (3.88 %) 

 เงินออมสุทธิ จำนวน (%) จำนวน (%) 

0.345 
- <1 ล้านบาท 7 (31.82 %) 27 (25.23 %) 34 (26.36 %) 

- 1-5 ล้านบาท 9 (40.91 %) 47 (43.93 %) 56 (43.41 %) 

- 5-10 ล้านบาท 6 (27.27 %) 21 (19.63 %) 27 (20.93 %) 
- > 10 ล้านบาท - 12 (11.21 %) 12 (9.30 %) 

 ภาวะสุขภาพ จำนวน (%) จำนวน (%) 

0.862 
- ไม่แขง็แรง 1 (4.55 %) 8 (7.48 %) 9 (6.98 %) 

- แข็งแรงเล็กน้อย 3 (13.64 %) 18 (16.82 %) 21 (16.82 %) 
- แข็งแรงปานกลาง 11 (50.00 %) 55 (51.40 %) 66 (51.16 %) 

- แข็งแรงมาก 7 (31.82 %) 26 (24.30 %) 33 (25.58 %) 

 โรคประจำตัว จำนวน (%) จำนวน (%)  
0.589 

 
- ไม่มี 10 (45.45 %) 42 (39.25 %) 52 (40.31 %) 
- ม ี 12 (54.55 %) 65 (60.75 %) 77 (59.69 %) 

 ความสามารถในการ
ดำเนินกิจวัตรประจำวัน 
(ภาพรวม)  

จำนวน (%) จำนวน (%) 

0.905 
- ทำได้ด้วยตนเอง 18 (81.82 %) 88 (82.24 %) 106 (82.17 %) 
- ทำได้ด้วยตนเองได้บ้าง
ต้องมีคนช่วยจึงทำได้
สำเร็จ 

3 (13.64 %) 16 (14.95 %) 19 (14.73 %) 

- ทำด้วยตนเองไม่ได้เลย 1 (4.55 %) 3 (2.80 %) 4 (3.10 %) 

 
   จากตารางท่ี 5.15 พบว่าโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงโดยส่วนใหญ่
ตัวแปรปัจจัยส่วนบุคคลท่ัวไปไม่ขึ้นอยู่กับการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบื้องต้นอย่างมีนัยสำคัญทางสถิติท่ี
ระดับ 0.05 แต่จะมีตัวแปรทางด้านเศรษฐกิจเรื่องรายจ่ายต่อเดือนที่พบว่า การวางแผนที่อยู่อาศัย
เบื้องต้นขึ้นอยู่กับรายจ่ายต่อเดือน โดยมีรายละเอียดเพิ่มเติมคือ กลุ่มผู้สูงอายุท่ีมีการวางแผนย้าย
ออกส่วนใหญ่ร้อยละ 77.27 เป็นกลุ่มผู้สูงอายุท่ีมีรายจ่ายต่อเดือนน้อยกว่า 20,000 บาท และกลุ่มท่ีมี
การวางแผนอยู่ท่ีเดิมส่วนใหญ่ร้อยละ 48.60 เป็นกลุ่มผู้สูงอายุท่ีมีรายจ่ายต่อเดือน 20,000 – 50,000 
บาท จึงสรุปได้ว่า การวางแผนที่อยู่อาศัยเบื้องต้นขึ้นอยู่กับรายจ่ายอันเป็นค่าใช้จ่ายต่อเดือนของ
ผู้สูงอายุอย่างมีนัยสำคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05 
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  5.3.4 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลแนวคิดการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบื้องต้นร่วมกับข้อมูลปัจจัย
ส่วนบุคคลโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งถึงต้องพึ่งพิง (ภาพรวม) 
 
 ตารางที่ 5.16 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลแนวคิดการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบื้องต้น
ร่วมกับข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง (ภาพรวม) 200 

ประเภทโครงการ อยู่อย่างก่ึงพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง รวมทั้งหมด Pearson Chi-
Square Asymp. 
Sig. (2-sided) 

การวางแผน วางแผนย้าย วางแผนอยู่ทีเ่ดิม 
30 (100.00 %) 

จำนวน (%) 4 (13.33 %) 26 (86.67 %) 
 อายุ จำนวน (%) จำนวน (%) 

 
0.063 

- น้อยกว่า 55 ปี - - - 

- 55-59 ปี - 2 (7.69 %) 2 (6.67 %) 
- 60-64 ปี 1 (25.00 %) - 1 (3.33 %) 

- 65-69 ปี - 3 (11.54 %) 3 (10.00 %) 
- 70 ปีขึ้นไป 3 (75.00 %) 21 (80.77 %) 24 (80.00 %) 

 สถานภาพ จำนวน (%) จำนวน (%) 

0.629 
- โสด 1 (25.00 %) 5 (19.23 %) 6 (20.00 %) 

- สมรส 3 (75.00 %) 16 (61.54 %) 19 (63.33 %) 
- หม้าย - 5 (19.23 %) 5 (16.67 %) 

 จำนวนบุตร จำนวน (%) จำนวน (%) 

0.764 
- ไม่มีบุตร 1 (25.00 %) 5 (19.23 %) 6 (20.00 %) 

- มีบุตร 1 คน - 4 (15.38 %) 4 (13.33 %) 

- มีบุตร 2 คน 2 (50.00 %) 8 (30.77 %) 10 (33.33 %) 
- มีบุตรมากกว่า 3 คน 1 (25.00 %) 9 (34.62 %) 10 (33.33 %) 

 ภาวะสุขภาพ จำนวน (%) จำนวน (%) 

0.929 
- ไม่แขง็แรง 1 (25.00 %) 8 (30.77 %) 9 (30.00 %) 
- แข็งแรงเล็กน้อย 1 (25.00 %) 5 (19.23 %) 6 (20.00 %) 
- แข็งแรงปานกลาง 2 (50.00 %) 11 (42.31 %) 13 (43.33 %) 

- แข็งแรงมาก - 2 (7.69 %) 2 (6.67 %) 

 โรคประจำตัว จำนวน (%) จำนวน (%) 
0.114 - ไม่มี 1 (25.00 %) 1 (3.85 %) 2 (6.67 %) 

- ม ี 3 (75.00 %) 25 (96.15 %) 28 (93.33 %) 

 
 
 
 
 

 
200 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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ประเภทโครงการ อยู่อย่างก่ึงพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง รวมทั้งหมด Pearson Chi-
Square Asymp. 
Sig. (2-sided) 

การวางแผน วางแผนย้าย วางแผนอยู่ทีเ่ดิม 
30 (100.00 %) 

จำนวน (%) 4 (13.33 %) 26 (86.67 %) 
 ความสามารถในการ
ดำเนินกิจวัตรประจำวัน 
(ภาพรวม)  

จำนวน (%) จำนวน (%) 

0.101 
- ทำได้ด้วยตนเอง 1 (25.00 %) 1 (3.85 %) 2 (6.67 %) 
- ทำได้ด้วยตนเองได้บ้าง
ต้องมีคนช่วยจึงทำได้
สำเร็จ 

3 (75.00 %) 13 (50.00 %) 16 (53.33 %) 

- ทำด้วยตนเองไม่ได้เลย - 12 (46.15 %) 12 (40.00 %) 

 
   จากตารางท่ี 5.16 พบว่าโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิงโดยส่วน
ใหญ่ตัวแปรปัจจัยส่วนบุคคลท่ัวไปไม่ขึ้นอยู่กับการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบ้ืองต้นอย่างมีนัยสำคัญทาง
สถิติท่ีระดับ 0.05 
  จากการวิเคราะห์การวางแผนท่ีอยูอ่าศัยเบ้ืองต้นได้ข้อสรุปเชิงภาพรวมพบว่ากลุ่มตัวอย่าง
ผู้สูงอายุส่วนใหญ่ท้ังจากโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงและประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึง
ต้องพึ่ งพิง มีความต้องการที่จะวางแผนอาศัยอยู่ที่ เดิม ท่ีร้อยละ 82.95 และร้อยละ 86.67 
ตามลำดับ โดยกลุ่มตัวอย่างในโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงมีเหตุผลในการวางแผนอยู่ท่ี
เดิมเพราะ ท่ีอยู่อาศัยมีส่ิงอำนวยความสะดวก ปลอดภัยดี กลุ่มตัวอย่างโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่ง
พึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิงมีเหตุผลในการวางแผนอยู่ท่ีเดิมเพราะ ท่ีบ้านหลังเดิมไม่มีบุคคลท่ีสะดวกจะดูแล 
และเมื่อวิเคราะห์ความสัมพันธ์ของการวางแผนท่ีอยูอ่าศัยเบื้องต้นร่วมกับปัจจัยส่วนบุคคลด้วยวิธีการ
วิเคราะห์ตารางไขว้และหานัยความสัมพันธ์ด้วยวิธีการ Chi-square พบว่าในโครงการประเภทอยู่
อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงมีการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบื้องต้นขึ้นอยู่กับรายจ่ายอันเป็นค่าใช้จ่ายต่อเดือน
ของผู้สูงอายุอย่างมีนัยสำคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 โดยความสัมพันธ์ดังกล่าวพบเห็นได้ชัดเจนในกลุ่ม
ตัวอย่างผู้สูงอายุจากโครงการสวางคนิเวศ ระยะท่ี 1 (ตามตารางท่ี 5.12) 
 
  ท้ังนี้ผู้วิจัยจึงได้ต้ังสถานการณ์การวางแผนท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุภายใต้เงื่อนไขภาวะ
พึ่งพิง เพื่อเก็บข้อมูลเพิ่มเติมต่อว่าหากสภาพร่างกายมีการเปล่ียนแปลงตามภาวะพึ่งพิงเพิ่มมากขึ้น
แล้ว ผู้สูงอายุจะมีแนวคิดการวางแผนที่อยู่อาศัยเปลี่ยนแปลงไปในทิศทางใดต่อไป  
  5.3.5  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลเกี่ยวกับการวางแผนท่ีอยูอ่าศัยในอนาคตเมื่อต้องเข้าสู่ภาวะ
พึ่งพิงเพิ่มมากขึ้นตามลำดับ หรือมีการเปล่ียนแปลงระดับภาวะพึ่งพิง โครงการประเภทอยู่อย่างไม่
ต้องการพึ่งพิง  
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    สถานการณ์ท่ี 1 คือ ผู้สูงอายุท่ีอยู่อาศัยอยู่ภายในโครงการประเภทอยู่อย่างไม่
ต้องการพึ่งพิง ซึ่งเป็นกลุ่มผู้สูงอายุท่ีสามารถพึ่งพิงตนเองได้เป็นส่วนใหญ่ ในอนาคตเมื่อผู้สูงอายุกลุ่ม
นี้มีการเปล่ียนทางด้านร่างกาย เข้าสู่ภาวะต้องพึ่งพิง มีภาวะเจ็บป่วย จำเป็นต้องการคนช่วยดูแล 
ผู้สูงอายุมีความต้องการวางแผนท่ีอยู่อาศัยอย่างไรเพื่อให้สอดคล้องกับการดำเนินชีวิตภายใต้ภาวะ
พึ่งพิงดังกล่าว  
    
 
 
 

 
รูปที่ 5.10 ระดับภาวะพึ่งพิง สถานการณ์เมื่อผู้สูงอายุมีการเปล่ียนแปลงเข้าสู่ภาวะต้องพึ่งพงิ 201 

   จากการวิเคราะห์ข้อมูลสถานการณ์ท่ี 1 ภายใต้เงื่อนไขภาวะพึ่งพิง ในประเด็น
ผู้สูงอายุเข้าสู่ภาวะต้องพึ่งพิง สามารถวิเคราะห์ข้อมูลได้ดังรายละเอียดต่อไปนี้  
 ตารางที่ 5.17 ผลการวิเคราะห์การวางแผนท่ีอยู่อาศัยในอนาคต เมื่อเข้าสู่ภาวะ
ต้องพึ่งพิง โครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง 202 

โครงการ สวางคนิเวศ (1) สวางคนิเวศ (2) จิณณ์ เวลบีอิ้ง รวมทั้งสิ้น 
จำนวน (%) 50 (38.76%) 58 (44.96 %) 21 (16.28 %) 129 (100%) 

 วางแผนย้ายออก 17 (34.00 %) 22 (37.93 %) 3 (14.29 %) 42 (32.56 %) 

- เหตุผลในการย้ายออก 

1. ต้องการผู้ดูแลที่
สามารถไว้ใจได้ (6) 
2. ไม่สามารถดูแล
ตนเองได้ (4) 
3. ต้องการสถานที่ดูแล
มืออาชีพ (2) 
4. ต้องการที่พักที่มี
บรรยากาศและ
สิ่งแวดล้อมที่ดี (1) 

1. ต้องการผู้ดูแลที่
สามารถไว้ใจได้ (5) 
2. ไม่สามารถดูแล
ตนเองได้ (5) 
3. ต้องการที่พักที่มี
บรรยากาศและ
สิ่งแวดล้อมที่ดี (2) 
4. ต้องการสถานที่
ดูแลมืออาชีพ (1) 
5. อยากกลับไปอยู่
อาศัยกับครอบครัว 
(1) 
 
 

1. อยากกลับไปอยู่
อาศัยกับครอบครัว (3) 
2. ไม่สามารถดูแล
ตนเองได้ (1) 

1. ต้องการผู้ดูแลที่
สามารถไว้ใจได้ (11) 
2. ไม่สามารถดูแล
ตนเองได้ (10) 
3.1 ต้องการสถานที่
ดูแลมืออาชีพ (6) 
3.2 ต้องการที่พักที่มี
บรรยากาศและ
สิ่งแวดล้อมที่ดี (6) 
 

 
201 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
202 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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โครงการ สวางคนิเวศ (1) สวางคนิเวศ (2) จิณณ์ เวลบีอิ้ง รวมทั้งสิ้น 
จำนวน (%) 50 (38.76%) 58 (44.96 %) 21 (16.28 %) 129 (100%) 

 รูปแบบที่อยู่อาศยัที่วางแผนเลือกให้สอดคล้องกับสถานการณ์ดังกล่าว 

- ย้ายกลับไปอยู่อาศัย
กับลูกหลาน/ครอบครัว  

5 (29.41 %) 7 (31.82 %) 3 (100.00 %) 15 (35.71 %) 

- ย้ายไปยงัสถานที่
ช่วยเหลือในการดำเนิน
ชีวิตบางอย่าง  

2 (11.76 %) - - 2 (4.76 %) 

- ย้ายไปยังสถาน
บริบาลท่ีดูแลผู้สูงอายุ
ท่ีมีภาวะพึ่งพิง 

10 (58.82 %) 8 (36.36 %) - 18 (42.86 %) 

- ย้ายไปยงัสถานดูแล
ระยะยาวในโรงพยาบาล 

- 7 (31.82 %) - 7 (16.67 %) 

 วางแผนอยู่ท่ีเดิม 33 (66.00 %) 36 (62.07 %) 18 (85.71 %) 87 (67.44 %) 

- เหตุผลในการอยู่ที่เดิม 

1. ถ้าต้องพึ่งพงิจะหา
ผู้ดูแลมาช่วยดูแล (10) 
2. คิดเห็นว่าที่อยู่อาศยั
เดิมมีความเหมาะสมอยู่
แล้ว (9) 
3. เงินก้อนสุดท้ายคือ
เงินที่ซื้อโครงการ
ปัจจุบัน (3) 
4. ไม่อยากรบกวน
บุคคลในครอบครัว (2) 
5. ครอบครัวมาเยีย่มได้ 
ไม่ไกลมาก (1) 

1. ถ้าต้องพึ่งพงิจะหา
ผู้ดูแลมาช่วยดูแล 
(13) 
2. คิดเห็นว่าที่อยู่
อาศัยเดิมมีความ
เหมาะสมอยู่แล้ว 
(10) 
3. เงินก้อนสุดท้ายคือ
เงินที่ซื้อโครงการ
ปัจจุบัน (1) 
 

1. อยู่ใกล้โรงพยาบาล 
มีหมอ พยาบาลคอย
ดูแล (7) 
2. คิดเห็นว่าที่อยู่อาศยั
เดิมมีความเหมาะสมอยู่
แล้ว (5) 
3. ถ้าต้องพึ่งพงิจะหา
ผู้ดูแลมาช่วยดูแล (2) 
4. ไม่อยากรบกวน
บุคคลในครอบครัว (2) 
5. ครอบครัวมาเยีย่มได้ 
ไม่ไกลมาก (1) 

1. ถ้าต้องพึ่งพงิจะหา
ผู้ดูแลมาช่วยดูแล (25) 
2. คิดเห็นว่าที่อยู่อาศยั
เดิมมีความเหมาะสมอยู่
แล้ว (24) 
3. อยู่ใกล้โรงพยาบาล 
มีหมอ พยาบาลคอย
ดูแล (7) 
 

 การวางแผนปรับปรุงที่อยู่อาศยัเดิม 

- ยังไม่ได้วางแผน 19 (57.58 %) 23 (63.86 %) 15 (83.33 %) 57 (65.52 %) 
- วางแผนปรับปรุง 14 (42.42 %) 13 (36.11 %) 3 (16.67 %) 30 (34.48 %) 

- พื้นที่ ที่คาดว่าจะ
วางแผนปรับปรุง 

1. ห้องน้ำ (6) 
2. ห้องครัว (6) 
3. ติดต้ังราวจับภายใน
ห้องน้ำ (5) 
4. ห้องนอน (4) 
5. เปลี่ยนวัสดุปูพื้นใหม่ 
(3) 
6. จัดห้อง/ขยาย
ห้องพักเพิ่ม 1 ห้อง
สำหรับผู้ดูแลในอนาคต 
(2) 

1. ห้องน้ำ (4) 
2. ห้องนอน (4) 
3. ลดเคร่ืองเรือน
ภายในห้องพัก (3) 
4. จัดห้อง/ขยาย
ห้องพักเพิ่ม 1 ห้อง
สำหรับผู้ดูแลใน
อนาคต (2) 
5. ห้องครัว (1) 
6. ติดต้ังราวจับ
ภายในห้องน้ำ (1) 

1. ติดต้ังราวจับภายใน
ห้อง (1) 
2. เปลี่ยนวัสดุปูพื้นใหม่ 
(1) 
3. ซื้อเตียงไฟฟ้า
เพิ่มเติม (1) 

1. ห้องน้ำ (10) 
2. ห้องนอน (8) 
3.1 ห้องครัว (7)  
3.2  ติดต้ังราวจับ
ภายในห้องพัก (7) 
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โครงการ สวางคนิเวศ (1) สวางคนิเวศ (2) จิณณ์ เวลบีอิ้ง รวมทั้งสิ้น 
จำนวน (%) 50 (38.76%) 58 (44.96 %) 21 (16.28 %) 129 (100%) 

- พื้นที่ ที่คาดว่าจะ
วางแผนปรับปรุง (ต่อ) 

7. ลดเคร่ืองเรือน
ภายในห้องพักลง (2) 
8. เปลี่ยนชักโครกใหม่ 
(1) 
9. ติดสัญญาณแจ้ง
เตือนฉุกเฉินเพิ่มเติม (1) 
10. เปลีย่นอ่างล้างหน้า
ใหม่ (1) 

   

- เหตุผลในการเลือก
ปรับปรุงพื้นที่ดังกล่าว 

1. เพื่อความสะดวกและ
ปลอดภัยมากขึ้น (6) 
2. วัสดุ - อุปกรณ์ไม่
เหมาะสม (1) 

1. เพื่อความสะดวก
และปลอดภัยมากขึ้น 
(3) 
 

1. เพื่อความสะดวกและ
ปลอดภัยมากขึ้น (2) 
 

1. เพื่อความสะดวกและ
ปลอดภัยมากขึ้น (11) 
 

*** การระบุเหตุผล = เหตุผล (จำนวนตัวอย่างที่ระบุจากประเด็นที่เลือกคำตอบ) 3 ลำดับแรก 

    
    สถานการณ์ท่ี 2 คือ ผู้สูงอายุท่ีอยู่อาศัยอยู่ภายในโครงการประเภทอยู่
อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง ซึ่งเป็นกลุ่มผู้สูงอายุท่ีสามารถพึ่งพิงตนเองได้เป็นส่วนใหญ่  ในอนาคตเมื่อ
ผู้สูงอายุกลุ่มนี้มีการเปล่ียนแปลงทางด้านร่างกาย มีภาวะเจ็บป่วยมากขึ้น อยู่ในช่วงสุขภาพต้อง
ประคับประคองในระยะสุดท้าย ต้องการการดูแลท้ังร่างกาย จิตใจ สังคม และวิญญาณ เพื่อส่งเสริม
คุณภาพชีวิตมากท่ีสุดเท่าท่ีจะมากได้โดยไม่ให้การรักษา และช่วยให้ผู้สูงอายุไปอย่างสงบในวันสุดท้าย
ของชีวิต ผู้สูงอายุมีความต้องการวางแผนท่ีอยู่อาศัยอย่างไรเพื่อให้สอดคล้องกับการดำเนินชีวิต
ภายใต้ภาวะพึ่งพิงดังกล่าว 
 

 
 
 
 
 

รูปที่ 5.11 ระดับภาวะพึ่งพิง สถานการณ์เมื่อผู้สูงอายุมีการเปล่ียนแปลงเข้าสู่ระยะสุดท้าย 203 
   จากการวิเคราะห์ข้อมูลสถานการณ์ท่ีสองภายใต้เงื่อนไขภาวะพึ่งพิง ในประเด็น
ผู้สูงอายุเข้าสู่ระยะสุดท้าย สามารถวิเคราะห์ข้อมูลได้ดังรายละเอียดต่อไปนี้  
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 ตารางที่ 5.18 ผลการวิเคราะห์การวางแผนท่ีอยู่อาศัยในอนาคต เมื่อต้องเข้าสู่
ระยะสุดท้าย โครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง 204 

โครงการ สวางคนิเวศ (1) สวางคนิเวศ (2) จิณณ์ เวลบีอิ้ง รวมทั้งสิ้น 
จำนวน (%) 50 (38.76%) 58 (44.96 %) 21 (16.28 %) 129 (100%) 

 วางแผนย้ายออก 31 (62.00 %) 31 (53.45 %) 5 (23.81 %) 67 (51.94 %) 

- ย้ายกลับไปอยู่อาศัย
กับลูกหลาน/ครอบครัว 
ในที่พักอาศัยก่อนเข้า
พักภายในโครงการ 

6 (19.35 %) 9 (29.03 %) 3 (60.00 %) 18 (26.87 %) 

- ย้ายไปยังสถานดูแล
ผู้สูงอายุระยะสุดท้าย
หรือสถานพยาบาลที่มี
การดูแลอย่างเฉพาะ
ทาง 

25 (80.65 %) 22 (70.97 %) 2 (40.00 %) 49 (73.13 %) 

 วางแผนอยู่ที่เดิม 19 (38.00) 27 (46.55 %) 16 (76.19 %) 62 (48.06 %) 

*** ในกรณีที่วางแผนอาศยัอยู่ที่เดิมพบว่าผู้สูงอายุได้ระบุเหตุผลเพิ่มเติมว่า จะต้องมี หรือว่าจ้างผู้ดูแลพิเศษส่วนตัวเพิ่มเติม 

- ระบุว่าจะต้องมีผู้ดูแล
พิเศษส่วนตัวเพิ่มเติม 

7 (36.84 %) 9 (33.33 %) 4 (25.00 %) 20 (32.62 %) 

  
   จากตารางท่ี 5.17 และ 5.18 พบว่าในสถานการณ์ท่ี 1 ในกรณีท่ีผู้สูงอายุภายใน
โครงการต้องเข้าสู่ภาวะต้องพึ่งพิงในอนาคต ผู้สูงอายุส่วนใหญ่เลือกท่ีจะวางแผนท่ีอยู่อาศัยอยู่ท่ีเดิม
ร้อยละ 67.44 เหตุผลส่วนใหญ่ในการเลือกอาศัยอยู่ท่ีเดิมคือ ถ้าต้องพึ่งพิงจะหาผู้ดูแลมาช่วยดูแล 
โดยส่วนใหญ่ยังไม่มีการวางแผนปรับปรุงท่ีอยู่อาศัยเดิมร้อยละ 65.52 ในส่วนท่ีวางแผนปรับปรุงส่วน
ใหญ่เลือกปรับปรุงพื้นท่ีห้องน้ำมากท่ีสุด เหตุผลส่วนใหญ่ก็เพื่อความสะดวกและปลอดภัยมากขึ้น 
สำหรับส่วนน้อยท่ีเลือกวางแผนย้ายออกร้อยละ 32.56 เหตุผลส่วนใหญ่ในการเลือกวางแผนย้ายออก
เพราะต้องการผู้ดูแลท่ีสามารถไว้ใจได้ โดยรูปแบบท่ีอยู่อาศัยท่ีส่วนใหญ่เลือกย้ายไปคือสถานบริบาล
ที่ดูแลผู้สูงอายุที่มีภาวะพึ่งพิง ร้อยละ 42.86  
   ในสถานการณ์ท่ี 2 ในกรณีท่ีผู้สูงอายุภายในโครงการต้องเข้าสู่ระยะสุดท้าย
ผู้สูงอายุส่วนใหญ่เลือกท่ีจะวางแผนย้ายออกร้อยละ 51.94 โดยรูปแบบท่ีอยู่อาศัยท่ีส่วนใหญ่เลือก
ย้ายไปคือสถานดูแลผู้สูงอายุระยะสุดท้ายหรือสถานพยาบาลที่มีการดูแลอย่างเฉพาะทางร้อยละ 
73.13 สำหรับส่วนน้อยท่ีเลือกวางแผนอยู่ท่ีเดิมร้อยละ 48.06 ผู้สูงอายุจำนวนหนึ่งได้ระบุเสริม
เพิ่มเติมว่าจะต้องมี หรือว่าจ้างผู้ดูแลพิเศษส่วนตัวเพิ่มเติมร้อยละ 32.62  
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รูปที่ 5.12 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลเกี่ยวกับการวางแผนท่ีอยูอ่าศัยในอนาคตเมื่อต้องเข้าสู่ภาวะพึ่งพิง
เพิ่มมากขึ้นตามลำดับ หรือมีการเปล่ียนแปลงระดับภาวะพึ่งพงิ โครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการ

พึ่งพิง 205 
  5.3.6  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลเกี่ยวกับการวางแผนท่ีอยูอ่าศัยในอนาคตเมื่อต้องเข้าสู่ภาวะ
พึ่งพิงเพิ่มมากขึ้นตามลำดับ หรือมีการเปล่ียนแปลงระดับภาวะพึ่งพิง โครงการประเภทอยู่อย่างกึ่ง
พึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง  
    สถานการณ์ท่ี 1 คือ ผู้สูงอายุท่ีอยู่อาศัยอยู่ภายในโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่ง
พึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง ซึ่งเป็นกลุ่มผู้สูงอายุท่ีมีความต้องการการดูแลแบบกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง ในอนาคต
เมื่อผู้สูงอายุกลุ่มนี้กลับมามีสุขภาพร่างกายแข็งแรง สุขภาพปกติดี ช่วยเหลือตนเองได้ สามารถดำเนิน
ชีวิตในสังคมได้อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง ผู้สูงอายุมีความต้องการวางแผนท่ีอยู่อาศัยอย่างไรเพื่อให้
สอดคล้องกับการดำเนินชีวิตภายใต้ภาวะพึ่งพิงดังกล่าว 
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รูปที่ 5.13 ระดับภาวะพึ่งพิง สถานการณ์เมื่อผู้สูงอายุมีการเปล่ียนแปลงกลับมามีสุขภาพร่างกาย
แข็งแรงไม่ต้องการพึ่งพงิ 206 

   จากการวิเคราะห์ข้อมูลสถานการณ์ท่ี 1 ภายใต้เงื่อนไขภาวะพึ่งพิง ในประเด็น
ผู้สูงอายุกลับมามีสุขภาพแข็งแรงไม่ต้องการพึ่งพิง สามารถวิเคราะห์ข้อมูลได้ดังรายละเอียดต่อไปนี้  
 ตารางที่ 5.19 ผลการวิเคราะห์การวางแผนท่ีอยู่อาศัยในอนาคตเมื่อกลับมามี
สุขภาพแข็งแรงไม่ต้องการพึ่งพิง โครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งถึงต้องพึ่งพิง 207 

โครงการ เดอะซีนิเซ่นส์ 

จำนวน (%) 30 (100.00 %) 
 ไม่มีความคิดท่ีจะอยู่อาศัยในระยะยาว (ย้ายออก) 15  (50.00 %) 

 เหตุผลในการย้ายออก 
1. กลับไปอยู่กับครอบครัว (12) 
2. ประหยัดค่าใช้จ่าย (1) 
3. มีสุขภาพแขง็แรงดีขึ้นสามารถดูแลตนเองได้ (1) 

 รูปแบบที่อยู่อาศยัที่วางแผนเลือกให้สอดคล้องกับสถานการณ์ดังกล่าว 

- ย้ายกลับไปอยู่อาศัยกับลูกหลาน/ครอบครัว ในท่ีพักอาศัย
ก่อนเข้าพักภายในโครงการ 

15  (100.00 %) 

- ย้ายไปยังสถานดูแลผู้สูงอายุหรือที่พักสำหรับผู้สูงอายแุห่งใหม่ 
ที่มีการอยู่อาศัยในระยะยาวต่อไป 

- 

 มีความคิดท่ีจะอยู่อาศัยในระยะยาว (อยู่ท่ีเดิม) 15 (50.00 %) 

 เหตุผลในการอยู่ที่เดิม 
1. ที่บ้านไม่มคีวามรู้ในการดูแล (10) 
2. อยู่ในความดูแลของแพทยแ์ละพยาบาล (1) 
3. วางแผนที่จะกลับมาอยู่ไทยตลอดชีวิต (1) 

 
    สถานการณ์ท่ี 2 คือผู้สูงอายุท่ีอยู่อาศัยอยู่ภายในโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่ง
พึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง ซึ่งเป็นกลุ่มผู้สูงอายุท่ีมีความต้องการการดูแลกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง ในอนาคตเมื่อ
ผู้สูงอายุกลุ่มนี้มีการเปล่ียนทางด้านร่างกาย มีภาวะเจ็บป่วยมากขึ้น อยู่ในช่วงสุขภาพ  ต้อง
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ประคับประคองในระยะสุดท้าย ต้องการการดูแลท้ังร่างกาย จิตใจ สังคม และวิญญาณ เพื่อส่งเสริม
คุณภาพชีวิตมากท่ีสุดเท่าท่ีจะมากได้โดยไม่ให้การรักษา และช่วยให้ผู้สูงอายุไปอย่างสงบในวันสุดท้าย
ของชีวิต ผู้สูงอายุมีความต้องการวางแผนท่ีอยูอ่าศัยอย่างไรเพื่อให้สอดคล้องกับการดำเนินชีวิตภายใต้
ภาวะพึ่งพิงดังกล่าว  
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 5.14 ระดับภาวะพึ่งพิง สถานการณ์เมื่อผู้สูงอายุมีการเปล่ียนแปลงเข้าสู่ระยะสุดท้าย 208 

 ตารางที่ 5.20 ผลการวิเคราะห์การวางแผนท่ีอยู่อาศัยในอนาคตเมื่อต้องเข้าสู่
ระยะสุดท้าย โครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง 209 

โครงการ เดอะซีนิเซ่นส์ 
จำนวน (%) 30 (100.00 %) 

 ไม่มีความคิดท่ีจะอยู่อาศัยในระยะยาว (ย้ายออก) 15  (50.00 %) 

 เหตุผลในการย้ายออก 

1. มีประวัติในการรักษา  (8) 
2. กลับไปอยู่กับครอบครัว (3) 
3. อยู่ในความดูแลของแพทยแ์ละพยาบาล (2) 
4. ต้องการการดูแลแบบครบถ้วน (1) 

 รูปแบบที่อยู่อาศยัที่วางแผนเลือกให้สอดคล้องกับสถานการณ์ดังกล่าว 

- ย้ายกลับไปอยู่อาศัยกับลูกหลาน/ครอบครัว ในที่พักอาศัย
ก่อนเข้าพักภายในโครงการ 

3  (20.00 %) 

- ย้ายไปยังสถานที่ดูแลผู้สูงอายุที่มีความเปราะบางทางด้าน
ร่างกาย (Nursing home) แห่งใหม่ 

- 

- ย้ายไปยังสถานดูแลระยะยาวในโรงพยาบาล (Long term 
care hospital) 

4 (26.67 %) 

- ส่งต่อโรงพยาบาล 8 (53.33 %) 

 มีความคิดท่ีจะอยู่อาศัยในระยะยาว (อยู่ท่ีเดิม) 15 (50.00 %) 

 เหตุผลในการอยู่ที่เดิม 

1. อยู่ในความดูแลของแพทยแ์ละพยาบาล (5) 
2. เชื่อมั่นว่าทางโครงการสามารถดูแลได้ดี (4) 
3. ที่บ้านไม่มคีนดูแล (4) 
4. มีเจ้าหน้าที่ดูแลตลอด 24 ชม. (1) 
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โครงการ เดอะซีนิเซ่นส์ 
จำนวน (%) 30 (100.00 %) 

 บุคคลที่มีส่วนร่วมหรือส่วนเกี่ยวข้องในการตัดสินใจเร่ืองที่พักอาศัย 

- ตนเอง 4 (13.33 %) 
- ผู้ดูแล 6 (20.00 %) 
- ครอบครัว/ลูกหลาน 28 (93.33 %) 

- แพทย์ประจำตัว 5 (16.67 %) 
- เพื่อนสนิท 1 (3.33 %) 

 
   จากตารางท่ี 5.19 และ 5.20 พบว่าในสถานการณ์ท่ี 1 ในกรณีท่ีผู้สูงอายุภายใน
โครงการกลับมามีสุขภาพแข็งแรงไม่ต้องการพึ่งพิงในอนาคต ผู้สูงอายุครึ่งหนึ่งเลือกท่ีจะวางแผนย้าย
ออกร้อยละ 50.00 โดยรูปแบบท่ีอยู่อาศัยท่ีส่วนใหญ่เลือกย้ายไปคือย้ายกลับไปอยู่อาศัยกับ
ลูกหลาน/ครอบครัว ในท่ีอยูอ่าศัยเดิมก่อนเข้าพักภายในโครงการร้อยละ 100.00 เหตุผลส่วนใหญ่ใน
การเลือกรูปแบบท่ีอยู่อาศัยดังกล่าวคือ อยากกลับไปอยู่กับครอบครัว ในอีกครึ่งหนึ่งสำหรับส่วนท่ี
เลือก วางแผนท่ีพักอาศัยอยู่ท่ีเดิมร้อยละ 50.00 เหตุผลส่วนใหญ่ในการเลือกอาศัยอยู่ท่ีเดิมคือ ที่บ้าน
ไม่มีความรู้ในการดูแล  
   ในสถานการณ์ท่ี 2 ในกรณีท่ีผู้สูงอายุภายในโครงการต้องเข้าสู่ระยะสุดท้าย
ผู้สูงอายุครึ่งหนึ่งเลือกท่ีจะวางแผนย้ายออกร้อยละ 50.00 โดยรูปแบบท่ีอยูอ่าศัยท่ีส่วนใหญ่เลือกย้าย
ไปคือ ส่งต่อโรงพยาบาลร้อยละ 53.33 เหตุผลส่วนใหญ่ในการเลือกรูปแบบท่ีอยู่อาศัยดังกล่าวคือ มี
ประวัติในการรักษา ในอีกครึ่งหนึ่งสำหรับส่วนท่ีเลือกวางแผนท่ีพักอาศัยอยู่ ท่ีเดิมร้อยละ 50.00 
เหตุผลส่วนใหญ่ในการเลือกอาศัยอยู่ท่ีเดิมคือ อยู่ในความดูแลของแพทย์และพยาบาลภายในโครงการ 
   สำหรับโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง ผู้สูงอายุภายในโครงการได้
ระบุว่าบุคคลท่ีมีส่วนร่วมหรือเกี่ยวข้องในการตัดสินใจวางแผนเรื่องท่ีอยู่อาศัยคือ ครอบครัว/
ลูกหลานร้อยละ 93.33 
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รูปที่ 5.15 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลเกี่ยวกับการวางแผนท่ีอยูอ่าศัยในอนาคตเมื่อต้องเข้าสู่ภาวะพึ่งพิง
เพิ่มมากขึ้นตามลำดับ หรือมีการเปล่ียนแปลงระดับภาวะพึ่งพงิ โครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพงิถงึ

ต้องพึ่งพงิ 210 
  จากการวิเคราะห์การวางแผนท่ีอยู่อาศัยในกรณีท่ีมีภาวะพึ่งพิงเพิ่มมากขึ้นตามลำดับได้
ข้อสรุปเชิงภาพรวมว่า ในสถานการณ์ท่ี 1 เมื่อมีภาวะต้องพึ่งพิงกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่จากโครงการ
ประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง มีความต้องการที่จะวางแผนอาศัยอยู่ที่เดิมที่ร้อยละ 67.44 โดยมี
เหตุผลส่วนใหญ่วางแผนอยู่ที่เดิมคือ ถ้าต้องพึ่งพิงจะหาผู้ดูแลมาช่วยดูแล โดยส่วนใหญ่ยังไม่มีการ
วางแผนปรับปรุงท่ีอยู่อาศัยเดิมร้อยละ 65.52 ในส่วนท่ีวางแผนปรับปรุงส่วนใหญ่เลือกปรับปรุงพื้นท่ี
ห้องน้ำมากท่ีสุด เหตุผลส่วนใหญ่ก็เพื่อความสะดวกและปลอดภัยมากขึ้น และในสถานการณ์ท่ี 1 เมื่อ
กลับมามีสุขภาพแข็งแรงกลุ่มตัวอย่างครึ่งหนึ่งจากโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิงมี
ความต้องการท่ีจะวางแผนอาศัยอยู่ท่ีเดิมท่ีร้อยละ 50.00 โดยมีเหตุผลส่วนใหญ่วางแผนอยู่ท่ีเดิมคือ 
ท่ีบ้านไม่มีความรู้ในการดูแล ในอีกครึ่งหนึ่งสำหรับส่วนท่ีเลือกวางแผนย้ายออกร้อยละ 50.00 โดย
รูปแบบท่ีอยูอ่าศัยท่ีส่วนใหญ่เลือกย้ายไปคือย้ายกลับไปอยู่อาศัยกับลูกหลาน/ครอบครัว ในท่ีอยูอ่าศัย
ก่อนเข้าพักภายในโครงการ เหตุผลส่วนใหญ่ในการเลือกรูปแบบท่ีอยู่อาศัยดังกล่าวคือ อยากกลับไป
อยู่กับครอบครัว 
  ในสถานการณ์ท่ี 2 เมื่อเข้าสู่ระยะสุดท้ายกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่จากโครงการประเภทอยู่
อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง มีความต้องการที่จะวางแผนย้ายออกที่ร้อยละ 51.94 โดยรูปแบบท่ีอยู่อาศัย
ท่ีส่วนใหญ่เลือกย้ายไปคือ สถานดูแลผู้สูงอายุระยะสุดท้ายหรือสถานพยาบาลท่ีมีการดูแลอย่างเฉพาะ
ทาง และในกลุ่มตัวอย่างจากโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง ครึ่งหนึ่งมีความต้องการ

 
210 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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ท่ีจะวางแผนอาศัยอยู่ท่ีเดิมท่ีร้อยละ 50.00 โดยมีเหตุผลส่วนใหญ่วางแผนอยู่ท่ีเดิมคือ อยู่ในความ
ดูแลของแพทย์และพยาบาล ในอีกครึ่งหนึ่งสำหรับส่วนท่ีเลือกวางแผนย้ายออกร้อยละ 50.00 โดย
รูปแบบท่ีอยู่อาศัยท่ีส่วนใหญ่เลือกย้ายไปคือ การส่งต่อโรงพยาบาล เหตุผลส่วนใหญ่ในการเลือก
รูปแบบท่ีอยูอ่าศัยดังกล่าวคือ มีประวัติในการรักษาในโรงพยาบาล 
  5.3.7  ผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบข้อมูลการวางแผนท่ีอยู่อาศัยของโครงการท่ีอยู่อาศัย
ผู้สูงอายุท้ัง 2 ประเภท 
 ตารางที่ 5.21 ผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบข้อมูลการวางแผนท่ีอยู่อาศัยของ
โครงการท่ีอยูอ่าศัยผู้สูงอายุท้ัง 2 ประเภท 211 

ประเภทโครงการ IL , n=129 AL/DL , n=30 

รูปแบบการวางแผน ย้ายออก อยู่ที่เดิม ย้ายออก อยู่ที่เดิม 
 การวางแผนที่อยู่อาศัยเบื้องต้น 22 (17.05 %) 107 (82.95 %) 4 (13.33 %) 26 (86.67 %) 

 การวางแผนที่อยู่อาศัยภายใต้เงื่อนไขภาวะพึ่งพิง (สถานการณ์ที่ 1) 

- ต้องเข้าสู่ภาวะพึ่งพิง 42 (32.56 %) 87 (67.44 %) - 

- กลับมามีสุขภาพแข็งแรง - 15 (50.00 %) 15 (50.00 %) 

 การวางที่อยู่อาศัยภายใต้เงื่อนไขภาวะพึ่งพิง (สถานการณ์ที่ 2) 

- ต้องเข้าสู่ระยะสุดท้าย 67 (51.94 %) 62 (48.06 %) 15 (50.00 %) 15 (50.00 %) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปที่ 5.16 ผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบข้อมูลการวางแผนท่ีอยูอ่าศัยภายใต้เงื่อนไขภาวะพึ่งพิง 212 

 
211 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
212 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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   จากข้อมูลการวางแผน และข้อมูลจากตารางท่ี 5.21 และภาพท่ี 5.16 สามารถ
สรุปผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบข้อมูลการวางแผนท่ีอยู่อาศัยของโครงการท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุท้ัง 2 
ประเภทได้ดังนี้ 
   1) ผู้สูงอายุภายในโครงการท้ัง 2 ประเภทคือประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง 
และประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง มีการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบื้องต้น (ยังไม่มีเงื่อนไขภาวะ
พึ่งพิงเข้ามาเกี่ยวข้อง) โดยส่วนใหญ่เลือกวางแผนอาศัยอยู่ท่ีเดิมภายในโครงการเหมือนกันท่ีร้อยละ 
82.95 และร้อยละ 86.67 ตามลำดับ โดยส่วนใหญ่กลุ่มตัวอย่างภายในโครงการประเภทอยู่อย่างไม่
ต้องการพึ่งพิงให้เหตุผลในการอยู่ท่ีเดิม คือ ที่พักอาศัยมีสิ่งอำนวยความสะดวก ปลอดภัยดี และ
กลุ่มตัวอย่างภายในโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิงส่วนใหญ่มีเหตุผลในการวางแผน
อยู่ท่ีเดิมเพราะ ที่บ้านหลังเดิมไม่มีบุคคลที่สะดวกจะดูแล จะเห็นว่าเหตุผลสำหรับการอาศัยอยู่ท่ีเดิม
ของผู้สูงอายุภายในโครงการท้ัง 2 ประเภทนั้นมีความแตกต่างกัน และท้ัง 2 ประเภทโครงการมีส่วน
น้อยท่ีเลือกวางแผนย้ายออกท่ีร้อยละ 17.05 และร้อยละ 13.33 ตามลำดับ โดยเหตุผลท่ีเลือกย้าย
ออกคือ ย้ายไปกลับไปอยู่กับครอบครัวเหมือนกัน 
   2) การวางแผนท่ีอยู่อาศัยภายใต้เงื่อนไขภาวะพึ่งพิง (สถานการณ์ท่ี 1) เมื่อเข้าสู่
ภาวะต้องพึ่งพิง  ผู้สูงอายุภายในโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงส่วนใหญ่ยังคงวางแผน
อาศัยอยู่ภายในพื้นท่ีเดิมร้อยละ 67.44 แต่เป็นจำนวนท่ีมีแนวโน้มลดลงร้อยละ 18.69 เมื่อเทียบกับ
การวางแผนอยู่ท่ีเดิมในการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบ้ืองต้น ตามรูปท่ี 5.16 โดยส่วนใหญ่กลุ่มตัวอย่างใน
โครงการสวางคนิเวศท้ัง 2 ระยะ ระบุเหตุผลในการอยู่ท่ีเดิมว่า ถ้าต้องพึ่งพิงจะหาผู้ดูแลมาช่วยดูแล 
และส่วนใหญ่กลุ่มตัวอย่างภายในโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ีระบุเหตุผลการอยู่ท่ีเดิมว่า อยู่ใกล้
โรงพยาบาล มีหมอ พยาบาลคอยดูแล จะเห็นว่าเหตุผลสำหรับการอยู่ในท่ีเดิม ภายใต้เงื่อนไขเข้าสู่
ภาวะต้องพึ่งพิงของผู้สูงอายุภายใน 2 โครงการประเภทเดียวกันนั้น มีความแตกต่างกัน ถึงแม้ว่า
ผู้สูงอายุในโครงการข้างต้น เมื่อต้องเข้าต้องสู่ภาวะต้องพึ่งพิงแล้วส่วนใหญ่ยังคงเลือกวางแผนอยู่ท่ีเดิม 
แต่เหตุผลสำหรับการวางแผนอยู่ท่ีเดิมในสถานการณ์ท่ี 1 นั้นมีความแตกต่างกับเหตุผลการวางแผน
อยู่ท่ีเดิมในการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบื้องต้น และสำหรับผู้สูงอายุภายในโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่ง
พึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง เมื่อกลับมามีสุขภาพแข็งแรง มีการวางแผนอยู่ท่ีเดิมร้อยละ 50.00 ซึ่งเป็นจำนวน
ท่ีมีแนวโน้มลดลงร้อยละ 42.31 เมื่อเทียบกับการวางแผนอยู่ท่ีเดิมในการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบ้ืองต้น 
ตามรูปท่ี 5.16 โดยกลุ่มตัวอย่างท่ีวางแผนอยู่ท่ีเดิมส่วนใหญ่ระบุเหตุผลว่าที่บ้านไม่มีความรู้ในการ
ดูแล ซึ่งยังเป็นเหตุผลคล้ายคลึงกันกับคำตอบของการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบื้องต้น และกลุ่มตัวอย่างท่ี
วางแผนย้ายออกร้อยละ 50.00 แต่เป็นจำนวนท่ีมีแนวโน้มเพิ่มขึ้นถึงร้อยละ 275.00 เมื่อเทียบกับการ
วางแผนย้ายออกในการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบ้ืองต้น ตามรูปท่ี 5.16 โดยรูปแบบท่ีอยู่อาศัยท่ีส่วนใหญ่
เลือกย้ายไปคือย้ายกลับไปอยู่อาศัยกับลูกหลาน/ครอบครัว ในท่ีอยูอ่าศัยก่อนเข้าพักภายในโครงการ 
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เหตุผลส่วนใหญ่ในการเลือกรูปแบบท่ีอยู่อาศัยดังกล่าวคือ อยากกลับไปอยู่กับครอบครัว ซึ่งยังเป็น
เหตุผลเดียวกันกับคำตอบในกลุ่มตัวอย่างท่ีมีการวางแผนย้ายออกในการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบ้ืองต้น 
จะเห็นว่าเหตุผลสำหรับการวางแผนย้ายออกและอยู่ท่ีเดิมในสถานการณ์ท่ี 1 (กลับมามีสุขภาพ
แข็งแรง) ของกลุ่มตัวอย่างโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิงนั้นมีความคล้ายคลึง หรือ
ยังเป็นเหตุผลเดียวกันกับเหตุผลในการวางแผนย้ายออกและอยู่ ท่ีเดิมในการวางแผนท่ีอยู่อาศัย
เบ้ืองต้น 
   3) การวางแผนท่ีอยู่อาศัยภายใต้เงื่อนไขภาวะพึ่งพิง (สถานการณ์ท่ี 2) เมื่อต้องเข้า
สู่ระยะสุดท้าย ผู้สูงอายุภายในโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงส่วนใหญ่มีการวางแผนย้าย
ออกจากโครงการร้อยละ 51.94 ซึ่งเป็นจำนวนท่ีมีแนวโน้มเพิ่มมากขึ้นร้อยละ 59.52 เมื่อเทียบกับ
การวางแผนย้ายออกในสถานการณ์การวางแผนท่ีอยู่อาศัยเมื่อต้องเข้าสู่ภาวะพึ่งพิง ตามรูปท่ี 5.16 
โดยรูปแบบท่ีอยู่ อาศัยท่ี ส่วนใหญ่ เลือกย้ายไปคือ  สถานดูแลผู้สู งอายุ ระยะสุดท้ ายห รือ
สถานพยาบาลที่มีการดูแลอย่างเฉพาะทางร้อยละ 73.13 โดยในเชิงรายละเอียดพบว่ากลุ่มตัวอย่าง
ส่วนใหญ่ท่ีวางแผนย้ายออกไปยังรูปแบบท่ีอยู่อาศัยดังกล่าวมาจากกลุ่มตัวอย่างภายในโครงการ
สวางคนิเวศระยะท่ี 1 และ 2 แต่พบว่ากลุ่มตัวอย่างภายในโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี มีความ
แตกต่าง คือถึงแม้ว่าจะเข้าสู่ระยะสุดท้ายแล้วก็ตาม กลุ่มตัวอย่างยังคงเลือกวางแผนอาศัยอยู่ท่ีเดิม 
ร้อยละ76.19 และสำหรับผู้สูงอายุภายในโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง มีการ
วางแผนอยู่ ท่ีเดิมร้อยละ 50.00 ซึ่งมีแนวโน้มเทียบเท่าเดิมเมื่อเทียบกับการวางแผนอยู่ ท่ีเดิมใน
สถานการณ์ท่ี 1 การวางแผนท่ีอยู่อาศัยเมื่อกลับมามีสุขภาพแข็งแรง ตามรูปท่ี 5.16 โดยเหตุผลส่วน
ใหญ่ในการเลือกอาศัยอยู่ท่ีเดิมคือ อยู่ในความดูแลของแพทย์และพยาบาลภายในโครงการ และมี
การวางแผนย้ายออกในอัตราส่วนท่ีเท่ากันร้อยละ 50.00 ซึ่งมีแนวโน้มเทียบเท่าเดิมเมื่อเทียบกับการ
วางแผนย้ายออกในสถานการณ์ท่ี 1 การวางแผนท่ีอยู่อาศัยเมื่อกลับมามีสุขภาพแข็งแรง ตามรูปท่ี 
5.16 โดยรูปแบบท่ีอยู่อาศัยท่ีส่วนใหญ่เลือกย้ายไปคือ ส่งต่อโรงพยาบาลร้อยละ 53.33 เหตุผลส่วน
ใหญ่ในการเลือกรูปแบบท่ีอยู่อาศัยดังกล่าวคือ มีประวัติในการรักษา จะเห็นว่าผู้สูงอายุจากท้ัง 2 
ประเภทโครงการเมื่อต้องเข้าสู่ระยะสุดท้าย กลุ่มตัวอย่างท่ีเลือกวางแผนย้ายออกมีการวางแผนเลือก
ย้ายไปยังสถานบริการเชิงสถาบันที่มีลักษณะการบริการสอดคล้องกับภาวะดังกล่าวเหมือนกัน 
   4) การวางแผนท่ีอยู่อาศัยภายใต้เงื่อนไขภาวะพึ่งพิงท้ัง 2 สถานการณ์จะเห็นได้ว่า 
ในเชิงภาพรวมผู้สูงอายุภายในโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง เมื่อต้องเข้าสู่ภาวะพึ่งพิง
ตามลำดับมากขึ้น หรือมีการเปล่ียนแปลงระดับภาวะพึ่งพิง รูปแบบการวางแผนมีแนวโน้มเปล่ียนจาก
อยู่ท่ีเดิมเป็นย้ายออกเพิ่มมากขึ้น ส่วนโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง เมื่อต้องเข้าสู่
ภาวะพึ่งพิงตามลำดับมากขึ้น หรือมีการเปล่ียนแปลงระดับภาวะพึ่งพิง รูปแบบการวางแผนมีแนวโน้ม
เปล่ียนจากอยู่ท่ีเดิมเป็นย้ายออกมากขึ้น เหมือนกัน สะท้อนให้เห็นว่า เงื่อนไขภาวะพึ่งพิงมีผลต่อการ
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ตัดสินใจวางแผนท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุโดยเมื่อมีการเปล่ียนแปลงระดับภาวะพึ่งพิง การวางแผน
ย้ายออกมีแนวโน้มจะเพิ่มมากขึ้น และการวางแผนอยู่ท่ีเดิมมีแนวโน้มท่ีจะลดลง ลักษณะดังกล่าวทำ
ให้เห็นถึงประเด็นปัญหาการโยกย้ายที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุภายใต้เง่ือนไขภาวะพึ่งพิง 
  5.3.8 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลแนวคิดของผู้ประกอบการท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุต่อภาวะพึ่งพิง
ตามการสูงวัยของผู้ใช้งานภายในโครงการ 
   จากการวิเคราะห์แบบสัมภาษณ์เชิงลึกท่ีสัมภาษณ์ผู้ประกอบ ผู้จัดการโครงการ 
หรือผู้ท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องในการบริหารโครงการท้ัง 5 กรณีศึกษาด้วยวิธีการวิเคราะห์แบบอุปนัย 
(Analytic Induction) สามารถระบุคำหลักและกลุ่มคำเพื่อสรุปเป็นบันทึกข้อความเชิงภาพรวมได้ว่า 
 1) สัดส่วนประชากรผู้สูงอายุเมื่อแบ่งตามช่วงภาวะพึ่งพิง โครงการประเภทอยู่
อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง มีกลุ่มผู้สูงอายุท่ีสามารถช่วยเหลือตนเองได้ดีมากกว่ากลุ่มผู้สูงอายุท่ีต้องมี
ภาวะพึ่งพิงท่ีอัตราส่วน 90 : 10 โครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง มีกลุ่มผู้สูงอายุท่ี
สามารถช่วยเหลือตนเองได้ดีน้อยกว่ากลุ่มผู้สูงอายุท่ีต้องมีภาวะพึ่งพิง ท่ีอัตราส่วน 20 : 80 และ
โครงการประเภทการอยู่อาศัยแบบกลุ่มผู้เกษียณอายุท่ีมีระบบดูแลต่อเนื่อง จะมีผู้สูงอายุท้ัง 2 กลุ่ม
โดยมีสัดส่วนตามลักษณะการบริการของโครงการนั้นๆ  โดยส่วนใหญ่ได้ยกเหตุผลประกอบในเรื่อง
ของ ลักษณะการบริการ เพื่ออธิบายถึงท่ีมาของสัดส่วนประชากรผู้สูงอายุภายในโครงการ 
 2) ในกรณีท่ีผู้สูงอายุภายในโครงการต้องเข้าสู่ภาวะพึ่งพิงเพิ่มมากขึ้นตามลำดับ 
หรือมีการเปล่ียนแปลงระดับภาวะพึ่งพิง ส่วนใหญ่ทางโครงการมีแผนรับมือ และมีการบริการดูแล
ทางด้านสุขภาพรองรับผู้สูงอายุท่ีมีภาวะพึ่งพิงเพิ่มมากขึ้น โดยในแต่ละโครงการกรณีศึกษาจะมีการ
บริการรองรับ และแนวทางการปฏิบัติที่มีมาก-น้อย แตกต่างกันไป ดังต่อไปนี้ 
      โครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง : โครงการสวางคนิเวศจะมี
ข้อกำหนดและเงื่อนไขปฏิบัติ, โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ีมีโรงพยาบาลเฉพาะทางรองรับ  
       โครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง : โครงการเดอะซีนิเซ่นส์มี
แนวทางการประเมิน ส่ือสารและให้ความรู้กับผู้สูงอายุและครอบครัวผู้สูงอายุ และมีโรงพยาบาล
ผู้สูงอายุรองรับกรณีผู้สูงอายุป่วยอาการหนัก 
       โครงการประเภทการอยู่อาศัยแบบกลุ่มผู้เกษียณอายุท่ีมีระบบดูแลต่อเนื่อง : 
โครงการวิลล่า มีสุข เรสซิเดนท์เซส มีทางเลือกให้บริการท้ังผู้ดูแลและสถานบริบาลผู้สูงอายุ ,โครงการ
เวลเนส เวิลด์มีโรงพยาบาล, การดูแลผู้สูงอายุท่ีบ้านพัก และศูนย์ฟื้นฟูเฉพาะกลุ่มคนไข้ติดเตียง 
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 ตารางที่ 5.22 ลักษณะการบริการดูแลทางด้านสุขภาพจากทางโครงการเมื่อ
ต้องเข้าสู่ภาวะพึ่งพิงเพิ่มมากขึ้นตามลำดับ หรือมีการเปล่ียนแปลงระดับภาวะพึ่งพิง 213 

ลักษณะการบริการ    
โครงการ 

ที่อยู่อาศัยสำหรับ
ผู้สูงอายุ (Residence) 

สถานบริบาลผู้สูงอาย ุ
(Nursing home) 

โรงพยาบาลเฉพาะทาง 
(Hospital) 

1. โครงการสวางคนิเวศ ✓   
2. โครงการจิณณ์ เวลบีอ้ิง เคาน์ต้ี ✓  ✓ 
3. โครงการเดอะซีนิเซ่นส์ ✓ ✓ ✓ 
4. โครงการวิลล่ามีสุข เรสซิเดน ✓ ✓  
5. โครงการเวลเนส เวิลด์ ✓  ✓ 

 
 3) กรณีศึกษาโครงการส่วนใหญ่มีแผนท่ีจะขยายกิจการของตนเอง โดยมีท้ังขยาย
กิจการใหม่เพื่อเติมเต็มรูปแบบการบริการ และขยายกิจการเดิมของทางโครงการเพิ่มเติม  ท้ังนี้ในแต่
ละกลุ่มประเภทโครงการมีแนวคิดการขยายกิจการท่ีมีความแตกต่างกันไปตามวิสัยทัศน์ของผู้บริหาร
โครงการ ในส่วนของการขยายกิจการใหม่จะดำเนินการขยายกิจการในส่วนของสถานบริบาลผู้สูงอายุ 
เหตุผลท่ีขยายกิจการใหม่ในส่วนของสถานบริบาลผู้สูงอายุ เนื่องจากรองรับการดูแลผู้สูงอายุภายใน
โครงการ ในกรณีท่ีผู้สูงอายุจะต้องมีภาวะพึ่งพิงเพิ่มมากขึ้นตามลำดับ หรือมีการเปล่ียนแปลงภาวะ
พึ่งพิง และในส่วนของการขยายกิจการเดิมของทางโครงการมีการดำเนินการขยายกิจการในส่วนของ
ท่ีอยู่อาศัยเดิมเพิ่มเติม เหตุผลการขยายกิจการในส่วนของท่ีอยู่อาศัยเดิมเพิ่มเติม เนื่องจากกลุ่มลูกค้า
มีความต้องการ และกำลังเริ่มต่ืนตัวในการรับการบริการเพิ่มมากขึ้น 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 5.17 แผนขยายกิจการเพิ่มเติมในแต่ละกรณีศึกษา 214 
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 5.4  เสนอแนะเป็นแนวทางในการพัฒนาโครงการในอนาคตที่มีความเหมาะสมต่อการอยู่
อาศัยสำหรับผู้สูงอายุไทย 
  5.4.1  แนวทางในการพัฒนาโครงการในอนาคตท่ีมีความเหมาะสมต่อการอยู่อาศัยสำหรับ
ผู้สูงอายุไทย 
   จากการวิเคราะห์แบบสัมภาษณ์เชิงลึกท่ีสัมภาษณ์ผู้ประกอบ ผู้จัดการโครงการ 
หรือผู้ท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องในการบริหารโครงการท้ัง 5 กรณีศึกษาด้วยวิธีการวิเคราะห์แบบอุปนัย 
สามารถระบุคำหลักและกลุ่มคำเพื่อสรุปเป็นบันทึกข้อความเชิงภาพรวมได้ว่า  
   1) ปัจจัยท่ีสำคัญต่อการพัฒนาโครงการดูแลผู้สูงอายุแห่งใหม่มี 3 ปัจจัยสำคัญท่ี
ควรพิจารณาคือ 1.ปัจจัยเร่ืองบุคลากรสหวิชาชีพ เพราะผู้สูงอายุท่ีเข้าสู่ภาวะพึ่งพิงจะต้องได้รับการ
ดูแลอย่างใกล้ชิด บุคลากรหรือผู้ดูแลจะต้องผ่านการอบรมตามกฎหมายของกระทรวงสาธารณสุข
กำหนด และจะต้องมีความเข้าใจในการดูแลผู้สูงอายุ 2.ปัจจัยเร่ืองทำเลที่ต้ัง บริเวณโดยรอบจะต้องมี
โรงพยาบาลเพื่อรองรับกรณีฉุกเฉิน และจะต้องไม่ไกลจากส่ิงอำนวยความสะดวก 3.ปัจจัยเร่ืองความ
เป็นไปได้ทางการเงิน เพราะในการพัฒนาโครงการรูปแบบนี้มีค่าใช้จ่ายค่อนข้างสูง ผลประกอบการท่ี
ได้อาจไม่เท่ากับรูปแบบท่ีอยูอ่าศัยท่ัวไป 
   2) ข้อคิดเห็นเกี่ยวกับสถานดูแลผู้สูงอายุในอนาคต โดยส่วนใหญ่มีข้อคิดเห็นว่า
ควรจะอยู่ในสถานที่หรือภายในโครงการเดียวกัน โดยอาจมีการแบ่งการดูแลออกเป็นส่วนๆ ตาม
ภาวะพึ่งพิงของผู้สูงอายุแต่ยังอยู่ภายในโครงการเดียวกัน และภายในหนึ่งสถานท่ีนั้นควรจะสามารถ
ดูแลผู้สูงอายุได้อย่างครอบคลุมและครบวงจร 
 5.4.2  แนวทางการปรับปรุงแก้ไขปัญหา, ข้อจำกัด และอุปสรรคท่ีไม่เหมาะสมต่อการใช้
งานสำหรับผู้สูงอายุ 
  จากการวิเคราะห์แบบสัมภาษณ์เชิงลึกท่ีสัมภาษณ์ผู้ประกอบ ผู้จัดการโครงการ 
หรือผู้ท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องในการบริหารโครงการท้ัง 5 กรณีศึกษาด้วยวิธีการวิเคราะห์แบบอุปนัย 
สามารถระบุคำหลักและกลุ่มคำเพื่อสรุปเป็นบันทึกข้อความเชิงภาพรวมได้ว่าประเด็นท่ีคาดว่าจะต้อง
พิจารณาปรับปรุงสำหรับโครงการท่ีอยู่อาศัยเดิม ทุกกรณีศึกษามีประเด็นที่ต้องการจะปรับปรุง
แตกต่างกันไปตามลักษณะสภาพแวดล้อมและความประสงค์ของเจ้าของโครงการ โดยมีความ
คิดเห็นปรับปรุงเพิ่มเติมในเรื่องของการเพิ่มเทคโนโลยีสำหรับผู้สูงอายุ ท่ีสามารถเข้ามาช่วยตอบ
โจทย์การใช้ชีวิตประจำวัน, และเรื่องของวัสดุปูพื้น ท่ีมีความปลอดภัย และทำความสะอาดง่าย และ
จากการวิเคราะห์สภาพท่ีอยู่อาศัยตามวัตถุประสงค์ข้อท่ี 2 แล้วได้ผลการวิเคราะห์ตามตารางท่ี 5.10 
ผู้วิจัยจึงได้นำประเด็นท้ังหมดดังกล่าวปรึกษากับผู้เช่ียวชาญทางด้านการออกแบบสภาพแวดล้อม
สำหรับผู้สูงอายุ และพิจารณาแนวทางการปรับปรุงออกแบบจากเอกสารท่ีเกี่ยวข้องจากการสืบค้น 
เพื่อให้ได้แนวทางในการปรับปรุงตามตารางดังต่อไปนี้ 
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  1) แนวทางการปรับปรุงแก้ไขปัญหา ผลการประเมินสภาพแวดล้อมจากความ
คิดเห็นของกลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง 
  ตารางที่ 5.23 แนวทางการปรับปรุงสภาพแวดล้อมจากผลประเมินความ
คิดเห็นของกลุ่มตัวอย่างผู้ใช้งานโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง 215 
ประเด็นปัญหา, ข้อจำกัด ข้อแนะนำแนวทางการปรับปรุง หมายเหตุ (ที่มา) 

1. การระบายอากาศ ทำ
ได้ ไม่ ดี พ ออั น เน่ื อ งจ าก 
ตำแหน่งห้องพัก, ไม่มีพัด
ลม ระ บ ายอ ากาศ แล ะ
จำนวนหน้าต่าง 

ตำแหน่งของห้องพักที่ไม่ได้อยู่ในทิศทางลมผ่าน หรือมีจำนวน
หน้าต่างเพียงช่องเดียว สามารถแก้ไขได้โดยการเปิดหน้าต่าง
และประตู เพ่ือให้ลมสามารถถ่ายเทเข้า-ออกได้ โดยประตู
ควรติดต้ังมุ้งลวดกันยุงและเหล็กดัดเพ่ือความปลอดภัย การ
เปิดพัดลมหรือการติดต้ังพัดลมระบายอากาศก็มีส่วนช่วยให้
อากาศภายในห้องพักเกิดการหมุนเวียนได้ / ใช้พัดลมติดผนัง
หรือเพดานช่วยในอาคารที่สร้างเสร็จแล้วมีการระบายอากาศ
การเปิดปิดประตูหน้าต่าง หรือเจาะหน้าต่างเพ่ิมฝั่งประตู
ทางเข้าหรือ ติดมุ้งลวดที่ประตูเพ่ือให้ได้ cross ventilation 
/ เปิดประตูเพ่ือเพ่ิมเชิงเปิดในการระบายอากาศ และเสริม
เหล็กดัดมุ้ งลวด และผ้าม่านเฉพาะจุด เพ่ือสร้างความ
ปลอดภัยและความส่วนตัว หากการระบายอากาศทำได้ไม่ดี
พอควรติดต้ังพัดลมระบายอากาศเพ่ิมเติม ถ้าเป็นผู้สูงอายุที่
ต้องพ่ึงพิงจำเป็นต้องมีพัดลมระบายอากาศเน่ืองจากกลิ่นไม่
พึงประสงค์ ในกรณีที่จะพัฒนาโครงการที่ใหม่ควรวางผัง
อาคารแบบสองห้องแล้วเว้นช่องว่างเพ่ือให้ทุกห้องสามารถมี
หน้าต่างระบายอากาศได้เหมือนกัน อีกทั้งยังเป็นการเพ่ิมแสง
สว่างบริเวณโถงทางเดินอีกด้วย ทั้งน้ีหน้าต่างไม่ควรเปิดใน
ตำแหน่งตรงกันกับห้องตรงข้ามเพ่ือความเป็นส่วนตัว 

- ผู้เชี่ยวชาญระบุ 
- มาตรฐานลักษณะ
ทางกายภาพที่อยู่
อาศัยของผู้สูงอายุ, 
2563  
- กฎกระทรวง, 
2563. 
- ข้อกำหนดจาก
กรมการแพทย์ 
(2558) 
- แนวคิดออกแบบ
สภาพแวดล้อมและ
ที่ พั ก อ า ศั ย ข อ ง
ผู้สูงอายุในประเทศ
ไทย, 2548 

ภาพประกอบ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
215 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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ประเด็นปัญหา, ข้อจำกัด ข้อแนะนำแนวทางการปรับปรุง หมายเหตุ (ที่มา) 
ภาพประกอบ (ต่อ) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
การวางผังอาคาร  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2. การแบ่งพื้นที่ส่วนเปียก
และแห้ง ภายในห้องน้ำ ใน
กรณี ที่ พ้ื น จะ ต้อ ง เรี ยบ
เสมอกัน 

เบื้องต้นควรแบ่งพ้ืนที่สองส่วนออกด้วยความแตกต่างของ
วัสดุปูพ้ืน  และควรติดต้ังรางระบายน้ำแบบฝังพ้ืนในบริเวณที่
แบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียก/แห้งและบริเวณทางเข้าห้องน้ำ ควร
ติดต้ังผ้าม่านแบบเข้ามุมเพ่ือป้องกันน้ำกระเซ็น / ประเด็น
สำคัญคือน้ำกระเซ็นและน้ำท่ วมขัง เบื้ องต้นสามารถ
ปรับเปลี่ยนพฤติกรรมเป็นน่ังอาบน้ำเพ่ือลดน้ำกระเซ็น และ
พยายามอย่าทำให้ท่อตัน หากพัฒนาโครงการใหม่ให้วางแผน
ติดรางระบายน้ำแบบฝังพ้ืน และบริเวณหน้าประตูอาจทำทาง
ลาดเล็กน้อยด้วยวัสดุที่ไม่ลื่น 

- ผูเ้ชี่ยวชาญระบ ุ
- มาตรฐานลักษณะทาง
กายภาพที่อยู่อาศยัของ
ผู้สูงอายุ, 2563 
- กฎกระทรวง, 2563 
- กฎกระทรวง, 2548 
- กฎกระทรวง, 2564 
- ข้อกำหนดจากกรมการ
แพทย์ (2558) 

ภาพประกอบ 
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ประเด็นปัญหา, ข้อจำกัด ข้อแนะนำแนวทางการปรับปรุง หมายเหตุ (ที่มา) 
3. วัสดุปูพื้น หลุดล่อนจาก
การโดนน้ำ ปรับปรุง พ้ืน
ห้องน้ำแล้วเกิดน้ำขัง ไม่
ถ่ายเท 

แนวคิดหลักของการเลือกวัสดุปูพ้ืนคือสามารถดูดซับแรงจาก
การกระแทก, มีพ้ืนผิวหยาบ, ไม่เย็นเท้า, โทนสีสว่างสบายตา 
และทำความสะอาดง่ายเป็นหลักการเบื้องต้น  โดยสามารถ
เลือกเป็นพ้ืนลามิเนตหรือพ้ืนไวนิลหรือพ้ืนนุ่มลดแรงกระแทก 
(Safety Floor) ท้ังน้ีประเด็นการหลุดล่อนควรหลีกเลี่ยงการ
ปล่อยให้พ้ืนโดนน้ำขังเป็นระยะเวลานาน ส่วนสำหรับพ้ืนใน
ห้องน้ำหากปรับปรุงพ้ืนใหม่ ควรมีค่าความลาดเอียง 1 :200 
เพ่ือการระบายน้ำ / มีการคุมการก่อสร้างที่ เหมาะสม / 
หลีกเลี่ยงการปล่อยน้ำขังเวลานาน เลือกใช้วัสดุปูพ้ืนลามิเนต
ที่มีระดับคุณภาพสูงข้ึน  ทั้งน้ีควรพิจารณาเรื่องต้นทุนและ
พฤติกรรมของผู้สูงอายุควบคู่กันไปในการแก้ไขปัญหาน้ี 

- ผู้เชี่ยวชาญระบ ุ
- มาตรฐานลักษณะ
ทางกายภาพที่อยู่
อาศัยของผู้สูงอายุ, 
2563 
- กฎกระทรวง, 2548 
- กฎกระทรวง, 2564 
- ข้ อ ก ำ ห น ด จ า ก
ก ร ม ก า ร แ พ ท ย์  
(2558) 

ภาพประกอบ 
  
 
 
 
 

 
 
  2)  แนวทางการปรับปรุงแก้ไขปัญหา ผลการสำรวจแล้วประเมินสภาพแวดล้อม
โดยผู้วิจัยในกลุ่มตัวอย่างห้องพักอาศัยของผู้สูงอายุโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง 
  ตารางที่ 5.24 แนวทางการปรับปรุงสภาพแวดล้อม จากการสำรวจแล้ว
ประเมินโดยผู้วิจัย 216 
ประเด็นปัญหา, ข้อจำกัด ข้อแนะนำแนวทางการปรับปรุง หมายเหตุ (ที่มา) 
1. เก้าอี้ ภายในห้องพักไม่
มีพนักวางแขน เพ่ือคอย
ช่วยพยุงตัว ขณะลุก-น่ัง 

เก้าอี้น่ัง ต้องมีพนักพิงที่วางแขน เท้าวางถึงพ้ืนและเข่าต้ังฉาก
กับพ้ืน ควรแข็งแรงมั่นคงและหลีกเลี่ยงเก้าอ้ีชนิดที่มีล้อเลื่อน 
เก้าอี้น่ังไม่ควรน่ังแล้วยวบจนเกินไปเพราะจะทำให้ลุกยาก ใน
กรณีที่สัดส่วนร่างกายผู้สูงอายุไม่สัมพันธ์กับเก้าอี้ทั่วไป ควร
เลือกเก้าอี้น่ังที่สามารถปรับระดับความสูงได้ และบริเวณขอบ
มุมของเก้าอี้ควรมีลักษณะโค้งมน ไม่มีมุมแหลมหรือคม 
 

- ผู้เชี่ยวชาญระบุ 
- ข้อกำหนดจาก
กรมการแพทย์ 
(2558) 
 

 
216 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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ประเด็นปัญหา, ข้อจำกัด ข้อแนะนำแนวทางการปรับปรุง หมายเหตุ (ที่มา) 
1. เก้าอี้ ภายในห้องพักไม่
มีพนักวางแขน เพ่ือคอย
ช่วยพยุงตัว ขณะลุก -น่ัง 
(ต่อ) 

ควรเลือกเก้าอ้ีที่ มีความมั่นคง ไม่ล้มไปด้านหลังเมื่อยันตัวเอง
(หรือวางชิดกำแพง) และมีที่วางแขน. / เก้าอี้จะต้องมีความ
มั่นคงแข็งแรง พวกเก้าอี้พับจะไม่มีความมั่นคงแข็งแรงมี
โอกาสที่จะรับน้ำหนักไม่ได้แล้วพับยวบลงไป สำหรับกลุ่ม
ผู้สูงอายุแข็งแรงอาจจะยังไม่มีปัญหาในการลุก -น่ังมากนัก
เพราะฉะน้ันพนักท้าวแขนอาจจะยังไม่มีความจำเป็น สีของ
เก้าอี้ควรเลือกสีที่แตกต่างกันสภาพแวดล้อมโดยรอบ ความ
สูงของเก้าอี้ควรเหมาะสมกับสรีระร่างกายของผู้ ใช้งาน 
ประเด็นสำคัญคือ พนักพิงหลัง, พนักวางแขน, ความสูง , 
ขนาดและความแข็งแรง 

- ผู้เชี่ยวชาญระบุ 
- ข้อกำหนดจาก
กรมการแพทย์ 
(2558) 
 

ภาพประกอบ 
 
 
 
 

 
2. พรมเช็ดเท้า มีลักษณะ
เป็นพรมผ้าทั่วไป ไม่มียาง
เกาะพ้ืน  

งดการนำผ้าใช้แล้วมาเป็นผ้าเช็ดเท้า ควรเลือกพรมเช็ดเท้าที่
มีน้ำหนักพอประมาณ พ้ืนพรมมียางยึดเกาะกับพ้ืนเพ่ือ
ป้องกันการลื่น เลือกรูปแบบที่ทำความสะอาดง่ายและไม่อม
ฝุ่น มีขอบที่คงทนอยู่ตัว ไม่ม้วน / มียางดีกว่า หรือไม่ต้องมี
เลย หากมีคนดูแล ควรให้คนดูแลเช็ดน้ำหลังอาบน้ำ และพ้ืน
ควรจะไม่ลื่นอยู่แล้ว / มียางด้านหลังพรมสำหรับยึดกับพ้ืน 
ขอบพรมไม่ม้วนตัว ประเด็นสำคัญคือ ขอบพรม, น้ำหนักพรม 
และยางยึดหลังพรม ควรหลีกเลี่ยงการนำผ้าเก่ามาเป็นผ้า
สำหรับเช็ดเท้า และคิดเห็นว่ามีความจำเป็นที่จะต้องมีพรม
เช็ดเทา้ในห้องพัก 

- ผู้เชี่ยวชาญระบุ 
 

ภาพประกอบ  
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ประเด็นปัญหา, ข้อจำกัด ข้อแนะนำแนวทางการปรับปรุง หมายเหตุ (ที่มา) 
3. ไม่มีพื้นที่สำหรับเก็บ/
ใส่รองเท้า  และนำพ้ืนที่
เก็บรองเท้ามาวางภายนอก
ห้องพัก 

ควรนำพ้ืนที่เก็บ/ใส่รองเท้าไว้ภายในห้องพักของตนเองเพ่ือไม่
รบกวนพ้ืนที่ส่วนกลาง เลือกตู้เก็บรองเท้าขนาดกะทัดรัด มี
บานปิดมิดชิด / ควรมีที่เก็บเพ่ือป้องกันการสะดุด และควรมี
ที่น่ังใส่รองเท้าเพ่ือป้องกันการเซล้มขณะยืนใส่รองเท้า / ทำ
นโยบายการปรับเงินต้ังแต่แรก ไม่แนะนำการเอาเก้าอี้พับ
ได้มาใช้สำหรับใส่รองเท้า ท้ังน้ีควรแก้ไขปัญหาต้ังแต่ต้นทาง
ด้วยการระบายของภายในห้องพักออกบ้าง 

- ผู้เชี่ยวชาญระบุ 
 

ภาพประกอบ 
 
 
 
 
 
 

4. ความกว้ างทางเดิน
ภายในห้องพัก น้อยกว่า
ม าต ร ฐ าน เ น่ื อ ง จ า ก มี
สิ่งของวางขวางทางเดิน 

ในกรณีที่ผู้สูงอายุยังแข็งแรงไม่ต้องการพ่ึงพิงควรมีกว้าง
ภายในห้องพักอย่างน้อย 90 เซนติเมตร โดยไม่นำสิ่งขวาง
ตามทางเดินเพราะอาจทำให้สะดุดล้มได้ และเมื่อเริ่มต้อง
พ่ึงพิงควรติดต้ังราวจับตามทางเดินเพ่ิมเติม และเมื่อต้องใช้
รถเข็นควรจัดให้มีความกว้างภายในห้องพักบางจุดมีความ
กว้างอย่างน้อย 150 เซนติเมตร เพ่ือรองรับการหมุนตัวของ
รถเข็น / สำหรับผู้สูงอายุที่อยู่คนเดียวในห้องการวางของทำ
ให้ขนาดทางเดินเล็กลง มีที่จับสิ่งของประคองตัวเองเวลาเดิน 
และอาจจะสามารถลดระยะและความรุนแรงเวลาล้มได้ แต่ 
การมีของเกะกะก็สามารถทำให้สะดุดหกล้มได้เช่นกัน ใน
ผู้สูงอายุที่มีคนดูแลหรือใช้ walker ไม่ควรมีของ เพราะเป็น
สิ่งกีดขวาง / ต้องสร้างพฤติกรรมการเก็บของ , ทิ้งของ 
กำหนดขอบเขตของพ้ืนที่เก็บของ และมีชั้นสำหรับเก็บของให้
เพียงพอและเหมาะสม เพ่ือหลีกเลี่ยงการวางของกีดขวาง
บริเวณทางเดินภายในห้องพัก มีความคิดเห็นว่าการให้
นโยบาย ข้อกำหนดหรือการให้ความรู้มีผลกับส่วนหน่ึงเท่าน้ัน 
แต่ไม่สามารถส่งผลกับทุกคนได้ แนะนำว่าควรมีคนช่วยเก็บ
และเคลียของออกเป็นประจำ เช่น เดือนละครั้ง เป็นต้น  
 
 

- ผู้เชี่ยวชาญระบุ 
- กรมกิจการ
ผู้สูงอายุ, “คู่มือ
มาตรฐานบ้านพัก
ผู้สูงอายุ”, 2563. 
- กฎกระทรวง, 
2548. 
- กฎกระทรวง, 
2563. 
- ข้อกำหนดจาก
กรมการแพทย์ 
(2558) 
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ประเด็นปัญหา, ข้อจำกัด ข้อแนะนำแนวทางการปรับปรุง หมายเหตุ (ที่มา) 
4. ความกว้ างทางเดิน
ภายในห้องพัก น้อยกว่า
ม าต ร ฐ าน เ น่ื อ ง จ า ก มี
สิ่ งของวางขวางทางเดิน 
(ต่อ) 

ลักษณะตู้แนะนำว่าควรมีบานปิด มีลูกฝักกระจกเพ่ือให้
มองเห็นสิ่งของด้านในตู้ ชั้นวางของในตู้ควรอยู่ในระดับที่ไม่
ต้องก้มต่ำมาก หรือเอื้อมสูงจนเกินไป 

 

ภาพประกอบ 

 
 
 
 
 
 

5. ลักษณะตู้เสื้อผ้า มีชั้น
เก็บของและราวแขวนผ้าที่
ผู้ ใช้ งานจะต้องเอื้ อมสู ง 
และพบว่ามีการเก็บของ
หลั ง ตู้ เสื้ อผ้ าที่ มี ระยะที่
ค่อนข้างสูง 

ควรเลือกขนาด, ความสูงของตู้เสื้อผ้า และราวแขวนผ้าท่ีพอดี
กับระยะที่ผู้สูงอายุสามารถเอื้อมถึง หรือเลือกตู้เสื้อผ้าที่
สามารถถอดปรับระดับราวแขวนเสื้อผ้าได้ตามการใช้งาน 
ลิ้นชักเก็บของไม่ควรอยู่ในระดับที่ต้องก้มต่ำมาก และไม่ควร
นำสิ่งของที่หยิบใช้บ่อยเก็บหลังตู้เสื้อผ้าเน่ืองจากต้อง ปีน
หรือเอ้ือมหยิบสูงมีโอกาสที่จะเกิดอุบัติเหตุจากการใช้งานได้ 
หรือบริเวณหลังตู้สามารถทำเป็นตู้หลอกเพ่ือลดการใช้งาน
พ้ืนที่ดังกล่าว / อาจจะเกิดอุบัติเหตุหากผู้สูงอายุพยายาม
หยิบเองแต่ถ้ามีคนช่วย การใช้พ้ืนที่ส่วนน้ีอาจจะช่วยลดของ
บนพ้ืนได้ อาจจะทำตู้เป็นส่วนสีแดงว่า การหยิบของตรงน้ีให้
เรียกคนมาช่วย หรือ ถ้าชั้นไม่สูงเกินไปการนำของใส่ตะกร้า
จะช่วยให้หยิบข้ึนลงได้ง่ายข้ึน / ไม่แนะนำการเก็บของหลังตู้
เสื้อผ้า ถ้าเป็นตู้เสื้อผ้าสั่งประกอบก็ควรที่จะเป็นบานทึบปิด 
เพราะถ้ามีช่องโล่ง ผู้สูงอายุก็จะพยายามนำของไปเก็บใน
บริเวณดังกล่าว ควรเลือกตู้เสื้อผ้าให้มีความเหมาะสมกับ
สรีระของตนเอง เลือกตู้เสื้อผ้าที่สามารถเลือกระดับติดต้ังเอง
ได้ 
 
 
 
 
 

- ผู้เชี่ยวชาญระบุ 
- ข้อกำหนดจาก
กรมการแพทย์ 
(2558) 
- แนวคิดออกแบบ
สภาพแวดล้อมและ
ที่พักอาศัยของ
ผู้สูงอายุในประเทศ
ไทย, 2548 
-https://www. 
wazzadu.com/ 
article/2158 
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ประเด็นปัญหา, ข้อจำกัด ข้อแนะนำแนวทางการปรับปรุง หมายเหตุ (ที่มา) 
ภาพประกอบ 
 
 
 
 
 
 

6. ตู้เก็บของ มีชั้นเก็บของ
ค่อนข้างสูง ไม่มีบานปิดตู้
แล ะมี ข อ ง ใช้ ภ าย ใน ตู้
ค่อนข้างเยอะ 

ควรเลือกขนาดและความสูงของตู้เก็บของที่พอดี อยู่ในระยะ
ที่สามารถเอื้อมถึงได้ มีบานปิดประตูมิดชิดเพ่ือความเป็น
ระเบียบ และควรมีการให้ความรู้ความเข้าใจในเรื่องของการ
เลือกเก็บของใช้เพียงเท่าที่จำเป็นเท่าน้ัน หรือสร้างกิจกรรม
การส่งต่อของใช้แล้วเพ่ือการกุศลให้กับผู้สูงอายุเพ่ือเป็นการ
ฝึกจัดระเบียบของใช้ภายในห้องพัก และลดจำนวนของใช้ที่
เกินความจำเป็น / น่าจะอยู่ที่การจัดการเช่น 1) มีการติดต่อ
ญาติให้มารับของกลับ 2) จัดการเลือกของกับผู้สูงอายุว่าชิ้น
ไหนทิ้งได้ 3) จัดพ้ืนที่เก็บของใช้ส่วนกลางเช่นผ้าอ้อมผู้ใหญ่ 
แผ่นของซับ หรืออาหารเสริม เป็นสิ่งของที่ใช้พ้ืนที่ในห้อง
เยอะ / ควรระบายของภายในห้องพักออกบ้าง ลักษณะตู้
แนะนำว่าควรมีบานปิด มีลูกฝักกระจกเพ่ือให้มองเห็นสิ่งของ
ด้านในตู้ ชั้นวางของในตู้ควรอยู่ในระดับที่ไม่ต้องก้มต่ำมาก 
หรือเอื้อมสูงจนเกินไป  ปรับเปลี่ยนพฤติกรรมการเก็บของ 
ระบายของที่ไม่ใช้ออกจากห้องพัก เลือกเก็บของเฉพาะสิ่งที่
จำเป็นเท่าน้ันของที่เป็นความทรงจำทำเป็นกล่องความทรงจำ 
ของสภาพดีแต่ไม่ใช่แล้ว ทำ 5 ส. ด้วยการบริจาค   ของที่
เสื่อมสภาพแยกทิ้งเพ่ือกำจัดอย่างถูกวิธี 

- ผู้เชี่ยวชาญระบุ 
- ข้อกำหนดจาก
กรมการแพทย์ 
(2558) 
- แนวคิดออกแบบ
สภาพแวดล้อมและ
ที่พักอาศัยของ
ผู้สูงอายุในประเทศ
ไทย, 2548 
- หนังสือบ้านไม่
ปลอดภัย วัยเกษียณ 

ภาพประกอบ  
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  3)  แนวทางการปรับปรุงแก้ไขปัญหา ผลการประเมินสภาพแวดล้อมจากความ
คิดเห็นของกลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง 
  ตารางที่ 5.25 แนวทางการปรับปรุงสภาพแวดล้อมจากผลการประเมินความ
คิดเห็นของกลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง 217 
ประเด็นปัญหา, ข้อจำกัด ข้อแนะนำแนวทางการปรับปรุง หมายเหตุ (ที่มา) 
1. เสียงรบกวน ภายใน
ห้องพักรวมผู้สูงอายุ 

ในกรณีที่ต้องการความเป็นส่วนตัวแนะนำว่าควรแยกเป็น
ห้องพักเด่ียว หรือภายในห้องพักรวมควรมีฉากกั้นแบ่งพ้ืนที่
เพ่ือสร้างความเป็นส่วนตัว และส่วนกลางควรสร้างข้อกำหนด
ในการใช้เสียงเพ่ือการอยู่ร่วมกันอย่างเคร่งครัด / การบริหาร
จัดการบุคคลควรจะจัดกระจายคนที่มีภาวะฉุนเฉียว แยกกัน
ป้องกันการกระตุ้นกันเอง แต่ผู้สูงอายุบางท่านก็อาจจะได้รับ
ประโยช น์  จากการกระ ตุ้นจากสิ่ งแวดล้ อม  / ก ำจั ด
แหล่งกำเนิดเสียง ลดความหนาแน่นของจำนวนเตียง  อาจ
พิจารณาจำนวนคนจากอัตราส่วนผู้ดูแลคนไข้ 1 : 5 แล้ว
ยืดหยุ่นกันเองภายในห้อง หรือสามารถจัดเป็น 3 เตียงต่อ
ห้องแต่ถ้ามีกำลังทรัพย์เพียงพอควรแยกออกเป็นห้องเด่ียวจะ
ดีกว่า 

- ผู้เชี่ยวชาญระบุ 
 

2. พรมเช็ดเท้ า  ภายใน
ห้องพักไม่มีพรมเช็ดเท้า
สำหรับใช้งาน  

แนวทางเดียวกันกับ แนวทางในข้อที่ 2 (ตารางที่ 5.24) 
- 

3. พื้นที่เก็บ/ใส่รองเท้า แนวทางเดียวกันกับ แนวทางในข้อที่ 3 (ตารางที่ 5.24) - 
4. การแบ่งพื้นที่ส่วนเปียก
และแห้งภายในห้องน้ำ 

แนวทางเดียวกันกับ แนวทางในข้อที่ 2 (ตารางที่ 5.23) 
- 

5. ระยะห่างจากเตียงนอน
ถึงห้องน้ำ 

สำหรับผู้สูงอายุควรมีที่สั้นที่สุดเท่าที่เป็นไปได้ และมีความ
เหมาะสม ทั้งน้ีข้ึนอยู่กับการจัดตำแหน่งเตียงนอนภายใน
ห้องพักด้วยให้มีความสัมพันธ์กับระยะห่างจากเตียงนอนที่
ผู้สูงอายุใช้งาน และถ้าหากต้องพ่ึงพิงในอนาคตควรติดต้ังราว
จับระหว่างทางเดินไปห้องน้ำเพ่ิมเติม ถ้าเป็นห้องน้ำรวมควร
มีจำนวนอัตราส่วนห้องน้ำกับจำนวนเตียงที่มีความเหมาะสม
กัน / ควรสั่นที่สุดเผื่อเข้าห้องน้ำกลางคืน  / ถ้ายังสุขภาพ
แข็งแรงดีอยู่ก็ยังไม่จำเป็นต้องอยู่ใกล้กับห้องน้ำ  แต่ถ้าต้อง
พ่ึงพิงก็ควรจะย้ายมาอยู่ใกล้กับห้องน้ำให้ได้มากท่ีสุด  

- ผู้เชี่ยวชาญระบุ 
- https://www. 
manarom. 
com/blog/ 
home_safety 
_tips_for_ 
seniors.html 

 
 

217 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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  4)  แนวทางการปรับปรุงเพิ่มเติม จากการสัมภาษณ์ความต้องการปรังปรุงของ
ผู้ประกอบการโครงการท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ 
  ตารางที่ 5.26 แนวทางการปรับปรุงเพิ่มเติม สำหรับความต้องการปรับปรุง
ของผู้ประกอบการ 218 
ประเด็นปัญหา, ข้อจำกัด ข้อแนะนำแนวทางการปรับปรุง หมายเหตุ (ที่มา) 
1. การ เพิ่ ม เท ค โน โลยี
สำหรับผู้สูงอายุ ที่สามารถ
เข้ามาช่วยตอบโจทย์การใช้
ชีวิตประจำวัน 

เทคโนโลยีที่ ช่วยส่ งเสริมในเรื่องของการตรวจจับการ
เคลื่อนไหว, อุปกรณ์ที่เข้ามามีบทบาทในการช่วยเหลือใน
ชีวิตประจำวันเพ่ือให้ผู้สูงอายุสามารถพ่ึงพิงตนเองได้มากข้ึน 
เช่นหุ่นยนต์ดูดฝุ่น , หุ่นยนต์ช่วยพยุงตัว , นาฬิกาข้อมือ
อัจฉริยะ, ระบบไฟอัตโนมัติ, หลอดไฟช่วยตรวจจับมลภาวะที่
เป็นอันตรายต่อสุขภาพ เป็นต้น ตามรายงานวิจัยเรื่องการ
ดูแลผู้สูงอายุที่มีภาวะพ่ึงพิงในยุคประเทศไทย 4.0 (อัญ
ชิษฐฐา ศิริคำเพ็ง และภักดี โพธ์ิสิงห์), สูงวัย : เทคโนโลยีกับ
ผู้สูงอายุ (รุจารอดเข็ม และสุดารัตน์ ไชยประสิทธ์ิ)  

- ผู้เชี่ยวชาญระบุ 
- งานวิจัยที่
เก่ียวข้อง 
 

2. วั ส ดุ ปู พื้ น  ที่ มี ค วาม
ปลอดภัย และทำความ
สะอาดง่าย 

แนวทางเดียวกันกับ แนวทางในข้อที่ 3 (ตารางที่ 5.23)  

 
 5.4.3  ข้อเสนอแนะจากผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้าน 
  จากการถอดแบบสัมภาษณ์เชิงลึกท่ีสัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้าน 3 ด้าน เพื่อ 
พิจารณาผลการศึกษาแล้วให้ข้อคิดเห็นเชิงเสนอแนะ สามารถสรุปประเด็นสาระสำคัญได้ดังนี้ 
   1) ด้านการออกแบบสภาพแวดล้อมสำหรับผู้สูงอายุ   
    ผู้เชี่ยวชาญด้านการออกแบบสภาพแวดล้อมท่านที่ 1 219 
     “โครงการควรมีสภาพแวดล้อมหลากหลายแบบเพื่อตอบโจทย์ความต้องการ
แต่ละบุคคลและระดับในการดูแล” 
     “ข้อจำกัดท่ีควรพึ่งระวังในการปรับสภาพแวดล้อมมีประเด็นเรื่องบรรยากาศ
, ความคงทน, ง่ายต่อการซ่อมแซมและดูแลรักษา สามารถปรับเปล่ียนให้เหมาะกับผู้สูงอายุหลายๆ 
กลุ่ม และเอื้อต่อการทำงานได้อย่างสะดวกของเจ้าหน้าท่ี” 

 
218 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
219 ผู้เชี่ยวชาญทางด้านการออกแบบสภาพแวดล้อมสำหรับผู้สูงอายุ. กานต์ วรรณพฤกษ์. Market associate and Facility 
 management administrators. ให้ข้อคิดเห็นเชิงเสนอแนะเมื่อวันที่ 4 มีนาคม พ.ศ. 2565. 
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     “การพัฒนาท่ีอยู่อาศัยในอนาคตมีความคิดเห็นว่า การเป็นสถานท่ี ท่ีมีการ
ดูแลแบบครบวงจรจะเป็นประโยชน์กับสถานการณ์ท่ีมีเรื่องโรค เพราะทำให้ผู้สูงอายุได้รับการดูแล
อย่างต่อเนื่อง แต่อาจขาดสีสันและเอกลักษณ์ของธุรกิจ ท่ีจะนำเสนอความเช่ียวชาญในการดูแลแต่ละ
ด้าน” 
     ในกรณีท่ีไม่สามารถจัดพื้นท่ีให้มีการดูแลแบบครบวงจรต่อเนื่องภายใน
โครงการเดียวกันได้ “โครงการควรมีการส่ือสารถึงตัวผู้สูงอายุและญาติ ให้เกิดความเข้าใจท่ีถูกต้อง
เกี่ยวกับขอบเขตในการดูแลในแต่ละระดับ และควรมีรูปแบบการเก็บค่าใช้จ่ายและส่ิงอำนวยความ
สะดวกในการส่งต่อข้อมูลการดูแล เพื่อเป็นการดูแลท่ีต่อเนื่องและลดภาระของญาติ ท้ังนี้เพื่อเป็นการ
วางแผนเรื่องท่ีอยูอ่าศัยและการดูแลให้มีความเหมาะสมกับงบประมาณท่ีมีอยู่” 
    ผู้เชี่ยวชาญด้านการออกแบบสภาพแวดล้อมท่านที่ 2 220 
     “การสร้างโอกาสในการปรับปรุงสภาพแวดล้อมควรจะมีห้องตัวอย่างท่ีดี
ภายในโครงการ เพื่อเป็นตัวอย่างให้ผู้สูงอายุทราบ หรือเรียนรู้ว่าการจัดสภาพแวดล้อมท่ีดีและ
เหมาะสมกับตัวผู้สูงอายุเองมีลักษณะเป็นอย่างไร โดยลักษณะของห้องตัวอย่างจะต้องเป็นห้องท่ี
สามารถใช้งานได้จริง ไม่ใช่แค่ห้องสำหรับจัดแสดงอย่างเดียว มีระยะอธิบาย มีเหตุผลในการเลือกใช้ 
ท้ังนี้เครื่องเรือนควรมีความหลากหลายเพื่อตอบสนองความต้องการของผู้สูงอายุ และงบประมาณเป็น
ส่ิงสำคัญในการตัดสินใจท่ีปรับปรุงห้องพักอาศัย” 
     “ข้อท่ีควรพึงระวังในการปรับสภาพแวดล้อม ส่ิงสำคัญคือการทำอย่างไรให้
ผู้สูงอายุสามารถเข้าถึงและตัดสินใจในการปรับปรุงสภาพแวดล้อม ถึงแม้ว่าการปรับสภาพแวดล้อมจะ
เป็นปัจจัยรองสำหรับผู้สูงอายุไม่ต้องการพึ่งพิง แต่จะกลายเป็นปัจจัยท่ีสำคัญเมื่อผู้สูงอายุต้องพึ่งพิง 
การเตรียมพร้อมปรับสภาพแวดล้อมจะเป็นส่วนช่วยทำให้ผู้สูงอายุลดการพึ่งพิงได้มากขึ้นในอนาคต”  
     “การพัฒนาท่ีอยู่อาศัยในอนาคตมีความคิดเห็นว่า อยู่ในท่ีเดียวแบบครบ
วงจรแต่แยกส่วนกัน เพราะเนื่องจากความเคยชินของสังคมและสภาพแวดล้อม” 
     ในกรณีท่ีไม่สามารถจัดพื้นท่ีให้มีการดูแลแบบครบวงจรต่อเนื่องภายใน
โครงการเดียวกันได้ “ควรจะมีพันธมิตรทางธุรกิจท่ีสามารถรับช่วงต่อได้หรือเข้ามามีส่วนช่วยในการ
บริหารโมเดลธุรกิจ เพื่อให้มีรูปแบบและระดับการบริการ หลายระดับ หลายรูปแบบให้ผู้สูงอายุ
สามารถเลือกพิจารณาได้ เนื่องจากแต่ละช่วงภาวะพึ่งพิงต้องการความเช่ียวชาญในการดูแลท่ีแตกต่าง
กันไป” 
 

 
220 ผู้เชี่ยวชาญทางด้านการออกแบบสภาพแวดล้อมสำหรับผู้สูงอายุ.  สุจิตรา จิระวาณิชย์กุล. สถาปนิกและผู้เชี่ยวชาญด้านการ
ออกแบบสภาพแวดล้อมเพื่อทุกคน. ให้ข้อคิดเห็นเชิงเสนอแนะเมื่อวันที่ 7 มีนาคม พ.ศ. 2565. 
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   2) ด้านการตลาดที่อยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ    
    ผู้เชี่ยวชาญด้านการตลาดที่อยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ 221    
     “การตัดสินใจเลือกท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ ตัวนี้จะทำให้เห็นประเด็นว่า
สำหรับผู้ประกอบการโครงการท่ีรับเฉพาะผู้สูงอายุท่ีสามารถพึ่งพิงตนเองได้ ซึ่งถ้าหากในอนาคต 
ผู้สูงอายุส่วนหนึ่งไม่สามารถท่ีจะพึ่งพิงตนเองแล้วจำเป็นจะต้องย้ายออกไป ควรจะมีมาตรการใดมา
รองรับ ผู้ประกอบการสามารถวางแผนธุรกิจหรือว่ามองตัวโมเดลธุรกิจ (Business Model) ท่ีจะ
สามารถรองรับได้ง่ายขึ้น รวมถึงอาจจะทำให้เห็นโอกาสในเรื่องของเทคโนโลยีในอนาคต ท่ีจะเข้ามา
รองรับความจำเป็นสำหรับผู้สูงอายุ” 
     “การพัฒนาท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุในอนาคต จากการศึกษาและจาก
แนวโน้มมีความคิดเห็นว่าการทำเป็น Complex ท่ีมีความสมบูรณ์ภายในพื้นท่ีเดียวกัน หรืออาคารท่ี
อาจจะแยกกันออกไปภายในพื้นท่ีเดียวกัน สามารถรองรับผู้สูงอายุท้ังท่ีพึ่งพิงตนเองได้ และพึ่งพิง
ตนเองไม่ได้ ต้องการการดูแล เพื่อท่ีจะทำให้ผู้สูงอายุสามารถย้ายไปภายในโครงการเดียวกันดูมี
แนวโน้มท่ีจะเป็นการให้บริการแบบครบวงจรท่ีดีกว่า การท่ีจะต้องย้ายศูนย์ดูแลผู้สูงอายุท่ีต้องพึ่งพิง 
ไปยังศูนย์ดูแลผู้สูงอายุท่ีไม่ต้องพึ่งพิง หรือในทางกลับกันคือถ้าต้องย้ายคนละศูนย์ มีแนวโน้มจะเกิด
ความวุ่นวายมากกว่าในแง่ของการไม่ชินกับสถานท่ี ไม่ชินกับเจ้าหน้าท่ี ไม่ชินกับระบบ ก็สนับสนุนว่า 
ถ้าสามารถทำแบบครบวงจรได้ น่าจะมีความเหมาะสมมากกว่า” 
     ในกรณีท่ีไม่สามารถจัดพื้นท่ีให้มีการดูแลแบบครบวงจรต่อเนื่องภายใน
โครงการเดียวกันได้ มีความคิดเห็นว่า “การเปิดบริษัทลูก หรือการหาพันธมิตรทางธุรกิจในการดูแล
ผู้สูงอายุ ในระดับการดูแลท่ีมากกว่า หรือน้อยกว่าโครงการในเรื่องของการพึ่งพิงตนเอง รวมถึงการมี
บริการแบบครบวงจร ซึ่งอาจจะเป็นจากโครงการเองหรือจากพันธมิตรเครือข่าย อย่างน้อยถ้าไม่
สามารถให้บริการได้ ก็สามารถให้คำปรึกษาได้ ช่วยวิเคราะห์ ดูความต้องการให้ จัดหา Supplier 
หรือ End value chain ท่ีมีความเหมาะสมเข้ามาช่วยจัดการให้เพื่อตอบสนองความต้องการน่าจะมี
ความเหมาะสมมากกว่า” 
 
 
 
 
 

 
221 ผู้เชี่ยวชาญทางด้านการตลาดที่อยู่อาศัยผู้สูงอายุ . ศาสตราจารย์วิทวัส รุ่งเรืองผล. ศาสตราจารย์ ประจำภาควิชาการตลาด และ
กรรมการโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์. ให้ข้อคิดเห็นเชิงเสนอแนะเมื่อ
วันที่ 3 มีนาคม พ.ศ. 2565. 
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   3) ด้านการพยาบาลดูแลผู้สูงอายุ 
    ผู้เชี่ยวชาญด้านการพยาบาลดูแลผู้สูงอายุท่านที่ 1 222 
     “กลุ่มผู้สูงอายุส่วนใหญ่เลือกท่ีจะไม่วางแผนย้ายท่ีอยู่อาศัย ซึ่งอาจจะมาจาก
การยังมองไม่เห็นภาพของสถานท่ี ท่ีจะต้องย้ายไป ร่วมถึงวัฒนธรรมของสังคมผู้สูงอายุไทยท่ีแนวคิด
อยู่กับปัจจุบัน ไม่ได้วางแผนท่ีอยู่อาศัยหากจะต้องพึ่งพิงในอนาคต ซึ่งถ้าหากไม่จำเป็นจริงๆ ถึงขั้น
ประคับประคองผู้สูงอายุส่วนหนึ่งก็จะอาศัยอยู่ท่ีเดิมจากข้อมูล ซึ่งจะไปสอดคล้องกับแนวคิดการสูงวัย
ในพื้นท่ีเดิม (Aging in place)” 
     “การปรับสภาพแวดล้อมเพื่อให้เอื้อต่อภาวะพึ่งพิงของผู้สูงอายุ โครงการควร
จะเข้ามามีบทบาท หรือเป็นสวัสดิการท่ีควรจะทำให้มากกว่าการให้ผู้สูงอายุดำเนินการเสียค่าใช้จ่าย
เอง ซึ่งก็ขึ้นอยู่การสนับสนุนทางการเงินของผู้สูงอายุด้วยส่วนหนึ่ง” 
     ในเชิงการดูแลมีความคิดเห็นว่า“ควรมีระบบสนับสนุนในเรื่องของพยาบาล
ดูแลส่วนกลางประจำโครงการ เพื่อคอยบริหารจัดการดูแล ช่วยส่ือสารกับแพทย์ผู้ดูแลและประเมินผล
คุณภาพของการดูแลผู้สูงอายุ เพราะฉะนั้นเมื่อผู้สูงอายุต้องเข้าสู่ภาวะพึ่งพิงเพิ่มมากขึ้นภายในพื้นท่ี
เดิม ควรจะมีการประเมินว่าผู้สูงยังมีความปลอดภัยอยู่หรือไม่หากจะต้องอยู่ภายในพื้นท่ีเดิม ท้ังใน
เรื่องของสภาพแวดล้อมและในเรื่องของการพยาบาลดูแล ท้ังนี้แต่อย่างไรก็ตามการบริการท่ีมากขึ้น
จะมาพร้อมกับค่าใช้จ่ายท่ีมาก เพราะฉะนั้นการศึกษาความเป็นไปได้ทางการเงินจะเป็นเรื่องท่ีสำคัญ
ในการพัฒนาโครงการลักษณะนี้” 
     “การวางแผนทางการเงินหลังวัยเกษียณจนถึงขั้นพึ่งพิงสำหรับผู้สูงอายุก็เป็น
เรื่องท่ีจำเป็น ซึ่งถ้าหากวางแผนให้ผู้สูงอายุสามารถอยู่อาศัยได้ครบวงจรภายในพื้นท่ีเดิมได้ โครงการ
ควรมีระบบช่วยออมเงินหรือการวางแผนทางการเงินระยะยาวคอยช่วยสนับสนุน โดยมีลักษณะการ
ดำเนินงานคล้ายกับรูปแบบการทำประกันชีวิต” 
     การพัฒนาท่ีอยูอ่าศัยสำหรับผู้สูงอายุในอนาคต มีความคิดเห็นว่า “หากจะมี
รูปแบบการดูแลอยู่ภายในพื้นท่ีเดียว ควรจะมีการแบ่งการดูแลให้มีความเหมาะสมและสอดคล้องกับ
ภาวะพึ่งพิงของผู้สูงอายุ ซึ่งถือเป็นความท้าทายสำหรับบริบทสังคมอย่างมากท่ีมีความต้องการท่ีจะอยู่
ท่ีเดิม ซึ่งจะทำอย่างไรให้สามารถอยู่ท่ีเดิมได้ ซึ่งถ้าสามารถอยู่ท่ีเดิมได้ก็มีแนวโน้มท่ีผู้ใช้งานจะ
สามารถประหยัดค่าใช้จ่ายได้มากกว่าในกรณีท่ีจะต้องย้ายท่ีอยู่อาศัย”  

 
222 ผู้เชี่ยวชาญทางด้านการพยาบาลดูแลผู้สูงอายุ. รองศาสตราจารย์ แพทยห์ญิงจิตติมา บุญเกิด. อาจารย์ภาควิชาเวชศาสตร์ครอบครัว 
สังกัด: สถาบันการแพทย์จักรีนฤบดินทร์. ให้ข้อคิดเห็นเชิงเสนอแนะเมื่อวันที่ 14 มีนาคม พ.ศ. 2565. 
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     ในกรณีท่ีไม่สามารถจัดพื้นท่ีให้มีการดูแลแบบครบวงจรต่อเนื่องภายใน
โครงการเดียวกันได้ มีความคิดเห็นว่า “ควรขยายการบริการหรือจัดพื้นท่ีเพิ่มเติมสำหรับกลุ่มผู้สูงอายุ
ดังกล่าว” 
    ผู้เชี่ยวชาญด้านการพยาบาลดูแลผู้สูงอายุท่านที่ 2 223 
     “โครงการผู้สูงอายุท่ีมีรูปแบบไม่ต้องการพึ่งพิง ควรจะเป็นสถานท่ีท่ีสามารถ
ให้บริการได้ทุกระดับภาวะพึ่งพิง ขยายการบริการเพิ่มเติมมากขึ้น ซึ่งแล้วแต่วัตถุประสงค์ของทาง
โครงการ ซึ่งถ้าโครงการบอกว่าไม่มีความเช่ียวชาญท่ีจะดูแลทุกภาวะพึ่งพิง มีความเช่ียวชาญแค่การ
ดูแลผู้สูงอายุท่ียังมีภาวะไม่ต้องการพึ่งพิงเท่านั้น ก็จะเป็นข้อจำกัดเพียงเท่านั้น แต่สำหรับโครงการท่ีมี
การบริการดูแลในช่วงภาวะพึ่งพิง – ประคับประคอง จนถึงขั้นระยะสุดท้ายของชีวิตต่อเนื่องไปเลยอัน
นี้เห็นด้วยกับการบริการดังกล่าว” 
     “การดูแลผู้สูงอายุท่ีมีภาวะพึ่งพิงอาจจะต้องการแบ่งส่วนการดูแล ผู้สูงอายุท่ี
ต้องการความช่วยเหลือไม่มากก็ควรจะส่วนหนึ่ง อีกส่วนหนึ่งอาจจะเป็นส่วนนอนติดเตียงไม่สามารถ
ส่ือสารได้แล้ว เพื่อป้องกันการเกิดการกระตุ้นความรู้สึกหดหู่ ซึ่งถ้าโครงการไม่สามารถสร้าง หรือ
ปรับตัวตามแนวทางดังกล่าวได้ มีความคิดเห็นว่า ผู้สูงอายุหรือญาติควรท่ีจะวางแผน หรือสำรวจ
โครงการท่ีสามารถรองรับ และเหมาะสมกับสถานการณ์ดังกล่าวต่อได้” 
     “เห็นด้วยและสนับสนุนรูปแบบการดูแลแบบครบวงจร เพราะเมื่อผู้สูงอายุ
ย้ายเข้าไปในโครงการแล้ว ส่วนใหญ่ผู้สูงอายุไม่มีความต้องการจะย้ายท่ีอยู่อาศัยแล้ว เพราะฉะนั้นเลย
มีความคิดว่าผู้สูงอายุควรท่ีจะสามารถอาศัยอยู่ภายในพื้นท่ีเดิมได้ตามแนวคิด การสูงวัยในพื้นท่ีเดิม 
Aging in place ไม่ควรเกิดการย้ายท่ีอยู่อาศัยบ่อยครั้ง สภาพแวดล้อมท่ีเกิดขึ้นควรจัดให้มีลักษณะ
เหมือนบ้านท่ีสามารถรองรับได้ทุกภาวะพึ่งพิง และเนื่องจากอยู่ภายในพื้นท่ีเดียวกันจะทำให้การ
บริหารจัดการมีแนวโน้มทำได้ง่าย และสามารถแชร์ทรัพยากรภายในโครงการให้สามารถใช้ งาน
ร่วมกันได้” 
 

 
223 ผู้เชี่ยวชาญทางด้านการพยาบาลดูแลผู้สูงอายุ . รองศาสตราจารย์ ร.อ.หญิง ดร.ศิริพันธุ์ สาสัตย์ . คณบดีคณะพยาบาลศาสตร์ 
วิทยาลัยวิทยาศาสตร์การแพทย์เจ้าฟ้าจุฬาภรณ์. ให้ข้อคิดเห็นเชิงเสนอแนะเมื่อวันที่ 15 มีนาคม พ.ศ. 2565. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 6  
การอภิปรายผลของงานวิจัย และข้อเสนอแนะ 

 
 จากการศึกษาเรื่อง การประเมินลักษณะสภาพแวดล้อมและการวางแผนท่ีอยู่อาศัยสำหรับ
ผู้สูงอายุภายในโครงการ กรณีศึกษาอาคารอยู่อาศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ 5 โครงการ ผู้วิจัยสามารถ 
อภิปรายผล และเสนอแนะ ได้ดังต่อไปนี้ 
 6.1 การอภิปรายผลของงานวิจัย 
 6.2 ข้อค้นพบในงานวิจัย 
 6.3 ข้อเสนอแนะในงานวิจัย 
 6.4  ข้อเสนอแนะในการทำงานวิจัยครั้งต่อไป 
 
 6.1 การอภิปรายผลของงานวิจัย  

  จากการศึกษาเรื่อง การประเมินลักษณะสภาพแวดล้อมและการวางแผนท่ีอยู่อาศัย
สำหรับผู้สูงอายุ กรณีศึกษาอาคารอยู่อาศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ 5 โครงการ สามารถอภิปราย
ผลการวิจัยตามแนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องในบทท่ี 2 และความคิดเห็นจากผู้เช่ียวชาญได้ตาม
วัตถุประสงค์ดังต่อไปนี้ 
  6.1.1 อภิปรายผลตามวัตถุประสงค์ข้อท่ี 1 ศึกษาข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลท่ัวไปของ
ประชากรผู้สูงอายุภายในโครงการท่ีอยูอ่าศัยผู้สูงอายุ  
    1) ข้อมูลประชากรทางด้านสังคม และเศรษฐกิจของผู้สูงอายุท่ีอาศัยอยู่ภายใน
โครงการในเชิงภาพรวมพบว่า “ประชากรภายในโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงส่วน
ใหญ่มีสถานภาพโสด, ไม่มีบุตร, มีรายได้ต่อเดือน 20,000 – 50,000 บาท โดยแหล่งที่มาของราย
ได้มาจากเงินบำนาญ” และเงินออม ซ่ึงมีลักษณะสอดคล้องกับลักษณะของประชากรในงานวิจัย
เรื่องพฤติกรรมและสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในอาคารพักอาศัยรวมท่ีออกแบบเพื่อผู้สูงอายุ 
โครงการสวางคนิเวศ จ.สมุทรปราการของสุจิตรา จิระวาณิชย์กุล (2556) เนื่องจากกลุ่มตัวอย่างส่วน
ใหญ่ในงานวิจัยดังกล่าวเป็นกลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุจากโครงการเดียวกันกับงานวิจัยฉบับนี้ จึงสะท้อน
ให้เห็นว่า ลักษณะของประชากรภายในโครงการดังกล่าวยังคงเป็นผู้สูงอายุกลุ่มเดิม หรือลักษณะของ
ผู้สูงอายุท่ีเข้ามาอยู่อาศัยภายในโครงการส่วนใหญ่จะมีลักษณะทางประชากรดังข้างต้น และภายใน
โครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิงผู้สูงอายุส่วนใหญ่มีสถานภาพสมรส และมีบุตร โดย
เหตุผลในการเข้าอยูอ่าศัยภายในโครงการมีเหตุผลส่วนหนึ่งมาจาก ที่บ้านไม่สะดวก หรือไม่มีความรู้
ในการดูแล ทำให้ต้องเข้ามาอยู่อาศัยภายในโครงการ ซ่ึงมีลักษณะสอดคล้องกับสาเหตุท่ีเข้าพักใน
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สถานบริบาลเนื่องมาจากญาติไม่สามารถให้การดูแลได้ หรือต้องการผู้ดูแลท่ีมีทักษะ ในงานวิจัยเรื่อง
การศึกษาความต้องการของผู้สูงอายุในสถานบริการเอกชน ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
ของพันธ์ทิพย์ วรวาท และศิริพันธุ์ สาสัตย์ (2551) 224 และโดยภาพรวมท้ัง 2 ประเภทโครงการกลุ่ม
ตัวอย่างส่วนใหญ่มีอายุมากกว่า 70 ข้ึนไปซึ่งเป็นกลุ่มผู้สูงอายุวัยกลาง-ปลาย แต่ในเชิงรายละเอียดจะ
มีโครงการ จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ีท่ีกลุ่มตัวอย่างมีความแตกต่าง ในเรื่องของช่วงอายุ ท่ีส่วนใหญ่เป็น
กลุ่มตัวอย่างท่ีใกล้วัยเกษียณ และกลุ่มผู้สูงอายุในวัยต้น อันเนื่องจากทางโครงการไม่ได้มีข้อกำหนดใน
การขายห้องพักให้เฉพาะกับผู้ท่ีมีอายุเกิน 60 ปีขึ้นไปเท่านั้น ผู้ท่ีมีความสนใจ หรือผู้ท่ีต้องการ
วางแผนอาศัยอยู่ในระยะยาวในช่วงหลังเกษียณอายุก็มีสิทธิ์สามารถซื้อห้องพักเอาไว้ก่อนได้ 225 อีก
ท้ังกลุ่มลูกค้าหลักท่ีทางโครงการมุ่งเน้นคือกลุ่มลูกค้าท่ีมีภาวะสุขภาพแข็งแรง ไม่ต้องการพึ่งพิงเป็น
หลัก 226 ซึ่งเป็นภาวะท่ีพบเป็นส่วนใหญ่ในกลุ่มผู้สูงอายุวัยต้น ด้วยข้อมูลดังกล่าวทำให้เป็นหนึ่งใน
เหตุผลว่าทำไมกลุ่มลูกค้าส่วนใหญ่ของโครงการ จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ีถึงเป็นกลุ่มตัวอย่างท่ีใกล้วัย
เกษียณ และกลุ่มผู้สูงอายุในวัยต้น 
    2) ในด้านเศรษฐกิจภาพรวมพบว่ากลุ่มตัวอย่างท่ีอาศัยอยู่ภายในโครงการประเภท
อยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงโดยส่วนใหญ่มีรายได้ต่อเดือนท่ี 20,000 – 50,000 บาท คาดการณ์ว่าตัวเลข
ทางการเงินจำนวนดังกล่าวเป็นจำนวนตัวเลขท่ีควรจะมี หรือเพียงพอต่อการอยู่อาศัยภายในโครงการ 
ท้ังนี้ขึ้นอยู่กับระดับราคาของอาคารอยู่อาศัยร่วมด้วย และในเชิงรายละเอียดพบว่าโครงการสวางค
นิเวศท้ัง 2 ระยะ กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีเงินออม 1-5 ล้านบาท ซึ่งเป็นจำนวนเงินอ้อมท่ีไม่สอดคล้อง
กับเงื่อนไขคุณสมบัติของผู้เข้าอยู่อาศัยภายในโครงการสวางคนิเวศท่ีระบุว่าผู้เข้าอยูอ่าศัยจะต้องมีเงิน
ออมอย่างน้อย 5 ล้านบาท สะท้อนให้เห็นว่าจำนวนเงินออมดังกล่าว อาจมีไม่เพียงพอต้ังแต่เริ่มเข้า
อยู่อาศัย หรือลดลงเนื่องจากผู้สูงอายุได้ใช้เงินจำนวนหนึ่งไปบ้างแล้วหลังจากวันท่ีเกษียณอายุ เพราะ
เมื่อพิจารณาเรื่องอายุของกลุ่มตัวอย่าง จะเห็นว่าผู้สูงอายุส่วนใหญ่มีอายุมากกว่า 70 ปีข้ึนไป ซึ่งเป็น
กลุ่มผู้สูงอายุท่ีอาศัยอยู่ภายในโครงการมาระยะหนึ่งแล้ว โดยประเด็นดังกล่าวมีความสอดคล้องกับ
ความต้องการของผู้สูงอายุทางด้านเศรษฐกิจดังเนื้อหาท่ีว่า เม่ือผู้สูงอายุอยู่ในช่วงวัยเกษียณหรือเม่ือ
มีอายุมากขึ้นจนไม่สามารถประกอบอาชีพเองได้ ส่งผลต่อรายได้ และเงินออมที่ลดลง และมี
รายจ่ายที่ตามมา 227 

 
224 พันธ์ทิพย์ วรวาท. (2551) การศึกษาความต้องการของผู้สูงอายุ ในสถานบริบาลเอกชนเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล. 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย/กรุงเทพฯ.  
DOI : https://doi.nrct.go.th/ListDoi/listDetail?Resolve_DOI=10.14457/CU.the.2008.1424 
225 หัวหน้านิติบุคคลโครงการและนิติบุคคลอาคาร (การสื่อสารส่วนบุคคล, 26 ตุลาคม 2564) 
226 แพทยห์ญิง เทวิกา ศรีจำปา (การสื่อสารส่วนบุคคล, 14 ธันวาคม 2564) 
227 อ้างแล้วเดียวกันกับปิลันธนา วสุรัตน์. (2551). ในงานวิจัยเร่ืองแนวทางการพัฒนาการจัดที่อยู่อาศัยสำหรับผู้สงูอายุ. 
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    3) ข้อมูลด้านประชากรทางด้านสุขภาพ พบว่าภาวะสุขภาพของผู้สูงอายุภายใน
โครงการท้ัง 2 ประเภท ส่วนใหญ่ระบุว่าตนเองมีภาวะสุขภาพแข็งแรงปานกลางเหมือนกัน ซึ่งภาวะ
ดังกล่าวยังมีเนื้อหาบางประเด็นสอดคล้องกับลักษณะของผู้สูงอายุวัยกลางจากคู่มือผู้สูงอายุฉบับ
สมบูรณ์ 228 เมื่อเทียบกับอายุส่วนใหญ่ของกลุ่มตัวอย่างท่ีมีอายุมากกว่า 70 ปีขึ้นไป ซึ่งถือเป็นช่วงท่ี
เริ่มมีการเปล่ียนแปลงทางด้านกายภาพ และสรีรวิทยาเริ่มมีอาการเจ็บป่วย ร่างกายเริ่มอ่อนแอ
ต้องการได้รับความช่วยเหลือบางอย่าง รวมถึงเข้ากิจกรรมทางสังคมลดน้อยลง ผู้เช่ียวชาญทางด้าน
การพยาบาลดูแลผู้สูงอายุได้ให้ข้อสังเกตว่า “ในกลุ่มตัวอย่างภายในโครงการประเภทอยู่อย่างก่ึง
พึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิงยังระบุภาวะสุขภาพว่าแข็งแรงปานกลาง ในขณะที่กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่
ทั้งหมดบอกว่ามีภาวะสุขภาพแข็งแรงปานกลางเหมือนกัน เพราะฉะนั้นน่าจะเป็นเร่ืองของการ
รับรู้ความรู้สึก” 229 สำหรับในประเด็นนี้ แต่ในทางกลับกันพบว่าในโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่ง
พึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิงมีกลุ่มตัวอย่างร้อยละ 30.00 ท่ีระบุว่าภาวะสุขภาพไม่แข็งแรงเลย ซ่ึงแตกต่างกับ
กลุ่มตัวอย่างท่ีพบในโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงท่ีมีกลุ่มตัวอย่างระบุว่าไม่แข็งแรงเลยท่ี
ร้อยละ 6.98 
    4)  ประเด็นเรื่องโรคประจำตัวผู้สูงอายุภายในโครงการท้ัง 2 ประเภทส่วนใหญ่ระบุ
ว่ามีโรคความดันโลหิตสูงเป็นโรคประจำตัวท่ีพบมากท่ีสุดลำดับท่ี 1 เหมือนกัน ซ่ึงมีลักษณะ
สอดคล้องในประเด็นเรื่องโรคประจำตัวในงานวิจัยเรื่องสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุหลังจากการ
ย้ายท่ีอยู่อาศัยแบบแฟลตสู่อาคารสูง : กรณีศึกษาอาคารพักอาศัยแปลง G โครงการฟื้นฟูเมืองชุมชน
ดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร ของศศิธร บัวประดิษฐ์ (2561) และบทความ “โรคท่ีมักพบ
บ่อยในผู้สูงอายุ” ของกรมกิจการผู้สูงอายุอ้างอิงบทความโรงพยาบาลสมิติเวช (2564) ท้ังนี้ยังพบว่า
โครงการท้ัง 2 ประเภทกลุ่มตัวอย่างมีโรคประจำตัวท่ีพบรองลองมาแต่ลำดับแตกต่างกันได้แก่ 
โรคเบาหวาน โรคไขมันในเส้นเลือด โรคกระดูกและข้อเส่ือม และโรคตา (ต้อหิน/ต้อกระจก) ซึ่งบาง
โรคดังกล่าวเป็นปัจจัยเส่ียงภายในร่างกายท่ีทำให้เกิดความเส่ียงต่อการหกล้มได้ ซ่ึงสอดคล้องตาม
งานวิจัยเรื่องการป้องกันการหกล้มของผู้สูงอายุในชุมชน : บทบาทพยาบาลกับการดูแลสุขภาพท่ีบ้าน. 
วารสารพยาบาลสภากาชาดไทยของ ปริศนา รถสีดา (2561) เช่น ความสามารถในการมองเห็นเส่ือม 
หรือบกพร่องลงจากโรคตา (ต้อหิน/ต้อกระจก), ความแข็งแกร่งของกระดูกจะลดลงตามวัยท่ีเพิ่มมาก
ขึ้นซึ่งส่งผลต่อการทรงตัวจากโรคกระดูกและข้อเส่ือม หรือแม้กระท่ังการใช้ยาลดความดันโลหิตท่ีไม่
เหมาะสมในกลุ่มผู้ป่วยท่ีมีโรคความดันโลหิตสูง ซึ่งยากลุ่มนี้ส่งผลทำให้ผู้สูงอายุหกล้มได้ เป็นต้น 

 
228 อ้างแล้วเดียวกันกับบรรลุ ศิริพานิช. (2548). ในคู่มือผู้สูงอายุฉบับสมบูรณ์. 
229 อ้างแล้วเดียวกันกับผู้เชี่ยวชาญทางด้านการพยาบาลดูแลผู้สูงอายุ. รองศาสตราจารย์ ร.อ.หญิง ดร.ศิริพันธุ์ สาสัตย์ 
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     5) ประเด็นเรื่องผู้ดูแลยามเจ็บป่วย กลุ่มตัวอย่างจากโครงการประเภทอยู่อย่างไม่
ต้องการพึ่งพิง โดยเฉพาะภายในโครงการสวางคนิเวศส่วนใหญ่ระบุว่าผู้ดูแลยามเจ็บป่วยคือการว่าจ้าง
ผู้ดูแลพิเศษ ซึ่งสอดคล้องกับชุดข้อมูลก่อนหน้านี้ท่ีระบุว่า ประชากรภายในโครงการประเภทอยู่อย่าง
ไม่ต้องการพึ่งพิงส่วนใหญ่มีสถานภาพโสด, ไม่มีบุตร โดยเมื่อเทียบกับโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี
พบว่ามีความแตกต่างท่ีถึงแม้ว่าจะเป็นโครงการประเภทเดียวกัน แต่กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ระบุผู้ดูแล
คือบุตร หลานหรือญาติพี่น้อง และในทางกลับกันกลุ่มตัวอย่างภายในโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่ง
พึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง กลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุส่วนใหญ่ท่ีมีสถานภาพสมรสและมีบุตร แต่ต้องเข้าอยู่อาศัย
ภายในโครงการเนื่องจากท่ีบ้านไม่สะดวก หรือไม่มีความรู้ในการดูแล จึงจำเป็นท่ีจะต้องพึ่งพิง
บุคลากรภายในโครงการดูแล แต่ส่วนใหญ่ยังเลือกระบุว่าผู้ดูแลยามเจ็บป่วยคือบุตรหลาน ผู้เช่ียวชาญ
ทางด้านการพยาบาลดูแลผู้สูงอายุได้ให้ข้อสังเกตในประเด็นนี้ว่า  “การที่พบว่าผู้สูงอายุภายใน
โครงการประเภทอยู่อย่างก่ึงพึ่งถึงต้องพึ่งพิงระบุว่าผู้ดูแลยามเจ็บป่วยคือบุตรหลาน อาจมาจาก
ลักษณะการบริการของตัวโครงการเองที่มีความหลากหลาย และเน้นไปที่การพักฟื้นร่างกายและ
ฟื้นฟู  ซ่ึงเป็นการอยู่อาศัยแค่ช่วยระยะเวลาหนึ่งเท่านั้น ซ่ึงทำให้คำตอบที่ได้ เป็นข้อสังเกตว่า
สุดท้ายแล้วคนดูแลในความคิดของผู้สูงอายุที่มีครอบครัวและบุตรหลาน จริงๆ แล้วคาดหวังหวัง
ว่าผู้ดูแลยามเจ็บป่วยจะเป็นบุตรหลาน” 230 ซ่ึงสอดคล้องกับเนื้อหาในแนวคิดการย้ายท่ีอยู่อาศัย
สำหรับผู้สูงอายุท่ีระบุว่าแม้ว่าสังคมไทยจะเปล่ียนแปลงไปอย่างรวดเร็ว คนไทยยังนิยมให้ลูกหลาน
ดูแลผู้สูงอายุเหมือนเดิม 231 
  6.1.2 อภิปรายผลตามวัตถุประสงค์ข้อท่ี 2 ศึกษาสภาพแวดล้อมปัจจุบันของท่ีอยู่อาศัย
ผู้สูงอายุภายในโครงการท่ีอยูอ่าศัยผู้สูงอายุ 
    1) ข้อมูลด้านสภาพแวดล้อมของโครงการท่ีอยูอ่าศัยผู้สูงอายุ มีลักษณะสอดคล้อง
กับกฎกระทรวงกำหนดมาตรฐานด้านสถานท่ีความปลอดภัยและการให้บริการในสถานประกอบการ
เพื่อสุขภาพประเภทกิจการดูแลผู้สูงอายุหรือผู้มีภาวะพึ่งพิง พ.ศ. 2563, กฎกระทรวงกำหนดส่ิง
อำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 และ
แนวคิดการออกแบบเพื่อทุกคน ยกเว้นอาคารสวางคนิเวศระยะ 1 ท่ีพบว่ามีบางรายการท่ีมีลักษณะ
ไม่สอดคล้อง อันเนื่องมาจากตัวอาคารถูกสร้างก่อนการออกกฎหมายกำหนด และจากการสำรวจ
พบว่าขนาดของห้องพักอาศัยเด่ียวไม่มีส่วนของผู้ดูแลภายในห้องพักของโครงการสวางคนิเวศ , 
โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี และโครงการเดอะซีนิเซ่นส์มีขนาดพื้นท่ีใช้สอยเฉล่ียใกล้เคียงกันท่ี 
40-48 ตารางเมตร และในกรณีภายในห้องพักจะต้องมีส่วนของผู้ดูแลอยู่ด้วยนั้น ขนาดของห้องพัก

 
230 อ้างแล้วเดียวกันกับผู้เชี่ยวชาญทางด้านการพยาบาลดูแลผู้สูงอายุ. รองศาสตราจารย์ ร.อ.หญิง ดร.ศิริพันธุ์ สาสัตย์ 
231 อ้างแล้วเดียวกันกับสมเชษฐ์ จงจอหอ. (2554). 
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โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี มีขนาด 63-66 ตารางเมตร สอดคล้องกันกับขนาดของห้องพัก
โครงการสวางคนิเวศระยะ 1 ในกรณีท่ีผู้สูงอายุซื้อห้องพัก 2 ห้อง (ห้องละ 33 ตารางเมตร รวมกัน 2 
ห้อง 66 ตารางเมตร) เพื่อจัดสรรพื้นท่ีส่วนหนึ่งสำหรับผู้ดูแลส่วนตัว ประเด็นเรื่องการวางผังห้องพัก
พบว่ารูปแบบการวางผังห้องพักของโครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี มีความแตกต่างจากโครงการ
กรณีศึกษาอื่นๆ ในเรื่องของการวางผังห้องพักเพื่อช่วยการระบายอากาศ และนำแสงธรรมชาติเข้าสู่
โถงกลางของอาคาร 
    2) จากการประเมินลักษณะสภาพแวดล้อม ปัญหาท่ีพบโดยส่วนใหญ่ภายใน
ห้องพักอาศัยจะเป็นข้อจำกัดท่ีเกี่ยวกับการใช้งานเครื่องเรือนท่ียังไม่เหมาะสม โดยเมื่อเปรียบเทียบ
ประเด็นปัญหาส่วนใหญ่เฉพาะในส่วนของห้องพักอาศัยโครงการสวางคนิเวศ กับข้อสรุปประเด็น
ปัญหางานวิจัยของคุณสุจิตรา จิระวาณิชย์กุล (2556) พบว่ามีประเด็นปัญหาท่ีสอดคล้องและแตกต่าง
กันตามตารางดังต่อไปนี้ 
  ตารางที่ 6.1 การเปรียบเทียบประเด็นปัญหาท่ีเป็นข้อจำกัดในการใช้งานภายใน
ห้องพักโครงการสวางคนิเวศกับงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องและมีลักษณะเฉพาะกลุ่มตัวอย่างเดียวกัน 232 

    หมายเหตุ 
    * เปรียบเทียบกันเฉพาะกลุ่มตัวอย่างที่เก็บจากโครงการสวางคนิเวศเท่านั้น 
      ◼ = ประเด็นปัญหามีท่ีมาจากพฤติกรรมการใช้งาน  
       = ประเด็นปัญหามีท่ีมาจากลักษณะโครงสร้างทางกายภาพของห้องพัก 
      ⚫ = ประเด็นปัญหาท่ีพบเจอเหมือนกัน 
 

ประเด็นปัญหา, ข้อจำกัด 
สุจิตรา จิระวาณิชย์กุล 

(2556) 
ณัชพล ชูถม 

(2564) 
หมายเหตุ 

 หมวดที่ 1 หมวดประตูทางเข้าและทางเดิน 

- โถงทางเข้า ✓ - -  - 

- ประตูทางเข้าห้องพัก - - - - - 
- ประตูทางเข้าห้องน้ำ - - - - - 

- พื้นที่เก็บ/ใส่รองเท้า ✓ ✓ ◼ - ⚫ 
- มือจับประตู - - - - - 
- ความกว้างทางเดินในห้องพัก ✓ ✓ ◼ - ⚫ 
 หมวดที่ 2 หมวดห้องนอน 
- ความสูงของเตียงนอน - - - - - 

 
232 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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ประเด็นปัญหา, ข้อจำกัด 
สุจิตรา จิระวาณิชย์กุล 

(2556) 
ณัชพล ชูถม 

(2564) 
หมายเหตุ 

 หมวดที่ 2 หมวดห้องนอน (ต่อ) 

- ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน ✓ - ◼ - - 
- ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยโดยรวม - - - - - 

- ลักษณะของตู้เสื้อผ้า - ✓ ◼ - - 

- ระยะห่างจากเตียงนอนถึงห้องน้ำ - - - - - 

 หมวดที่ 3 หมวดห้องน้ำ 

- ขนาด/ความสูงอ่างล้างหน้า ✓ - ◼ - - 

- ขนาด/ความสูงชักโครก - - - - - 
- ความสูงของฝักบัว - - - - - 

- ราวจับภายในห้องน้ำ ✓ - -  - 

- เก้าอี้น่ังอาบน้ำ - - - - - 
- ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน - - - - - 

- การแบ่งพื้นที่ส่วนเปียกและแห้ง ✓ ✓ -  ⚫ 
- กระจกเงา - - - - - 
- ก๊อกน้ำ - - - - - 

- เครื่องทำระบบน้ำอุ่น - - - - - 

- การระบายน้ำ ✓ - -  - 
- ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยโดยรวม - - - - - 

 หมวดที่ 4 หมวดห้องครัว 
- ความสูงโต๊ะเคาน์เตอร์ครัว - - - - - 

- ความสูงของตู้แขวนเก็บของ - - - - - 

- ขนาดของอ่างล้างจาน - - - - - 
- เตาไฟประกอบอาหาร - - - - - 

- ขนาดพ้ืนที่วางตู้เย็น - - - - - 

- ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยโดยรวม ✓ - -  - 

 หมวดที่ 5 หมวดทั่วไป 

- วัสดุปูพื้น ✓ ✓ ◼ - ⚫ 
- ระดับพ้ืน ✓ - -  - 

- แสงสว่าง ✓ - -  - 

- การระบายอากาศ ✓ ✓ -  ⚫ 
- พ้ืนที่ระเบียง ✓ - -  - 

- สวิตซ์ไฟฟ้า - - - - - 
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ประเด็นปัญหา, ข้อจำกัด 
สุจิตรา จิระวาณิชย์กุล 

(2556) 
ณัชพล ชูถม 

(2564) 
หมายเหตุ 

 หมวดที่ 5 หมวดทั่วไป (ต่อ) 

- ปลั๊กไฟฟ้า - - - - - 
- พื้นที่/ตู้เก็บของ ✓ ✓ ◼ - ⚫ 
- เสียงรบกวนจากภายนอกห้อง - - - - - 

- เครื่องเรือนอื่นๆ - - - - - 
- โทนสีภายในห้องพัก - - - - - 

- เก้าอี ้ - ✓ ◼ - - 

- หน้าต่าง - - - - - 
- พรมเช็ดเท้า ✓ ✓ ◼ - ⚫ 
- กลิ่นรบกวนจากภายนอก - - - - - 

    
    จากตารางท่ี 6.1 จะเห็นว่าภาพรวมประเด็นปัญหาส่วนใหญ่ท่ียังพบในงานวิจัย
ฉบับนี้ และยังเป็นปัญหาเดียวกันกับท่ีพบในงานวิจัยของคุณ สุจิตรา จิระวาณิชย์กุล มีความ
สอดคล้องกัน ท้ังหมด 7 เรื่อง โดยแบ่งเป็นปัญหาท่ีมาจากพฤติกรรมการใช้งานจำนวน 5 เรื่องได้แก่ 
ปัญหาเรื่องพื้นท่ีเก็บ/ใส่รองเท้า, ความกว้างทางเดินในห้องพัก, วัสดุปูพื้น, พื้นท่ี/ตู้เก็บของ และพรม
เช็ดเท้า ปัญหาท่ีมาจากลักษณะโครงสร้างทางกายภาพของห้องพักจำนวน 2 เรื่องได้แก่  ปัญหาเรื่อง
การระบายอากาศ และปัญหาเรื่องการแบ่งพื้นท่ีส่วนเปียกและแห้ง สะท้อนให้เห็นว่าบางประเด็น
ปัญหาท่ีพบว่าสอดคล้องกับงานวิจัยของคุณสุจิตรา โดยท่ีปัญหาดังกล่าวสามารถดำเนินการแก้ไขได้ 
แต่ยังคงพบในการศึกษาครั้งนี้ว่ายังมีประเด็นดังกล่าวอยู่ มีแนวโน้มว่าปัญหาดังกล่าวมีโอกาสไม่ได้ถูก
แก้ไขในผู้อยู่อาศัยเดิม หรือมีการปรับปรุงให้เหมาะสม จึงกลายเป็นคำถามต่อว่าเพราะเหตุผลใดทำไม
ผู้สูงอายุ หรือทางโครงการจึงไม่ปรับสภาพแวดล้อมท่ีอยู่อาศัยดังกล่าว ให้มีความเหมาะสมตาม
คำแนะนำ 
    3) จากผลการวิเคราะห์ข้อมูลการประเมินลักษณะสภาพแวดล้อมตารางท่ี 5.10 
(บทท่ี 5)พบว่าในโครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง มีการประเมินเรื่องพรมเช็ดเท้าเป็น
ปัญหาในลำดับท่ี 2 โดยระบุว่าไม่มีพรมเช็ดเท้าสำหรับการใช้งาน ซึ่ง สะท้อนให้เห็นว่าผู้ใช้งาน
บางส่วนยังคงมีความต้องการในการใช้งานอยู่ ซึ่งสอดคล้องกับความคิดเห็นจากผู้เช่ียวชาญด้านการ
ออกแบบสภาพแวดล้อมสำหรับผู้สูงอายุท่ีระบุว่า “คิดเห็นว่าพรมเช็ดเท้าจำเป็นที่จะต้องมีภายใน
ห้องพัก” 233 และผู้เช่ียวชาญทางด้านการพยาบาลดูแลผู้สูงอายุได้ต้ังข้อสังเกตเสริมว่า “การที่

 
233 อ้างแล้วเดียวกันกับผู้เชี่ยวชาญทางด้านการออกแบบสภาพแวดลอ้มสำหรับผู้สูงอาย.ุ สุจิตรา จิระวาณิชย์กุล 
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โครงการไม่มีพรมเช็ดเท้าให้อาจมาจาก ลักษณะการบริการของโครงการที่รองรับผู้สูงอายุก่ึง
พึ่งพิงถึงต้องพึ่งพิง ซ่ึงผู้สูงอายุกลุ่มนี้บางรายอาจใช้กิจวัตรประจำวันอยู่บนเตียงเป็นส่วนใหญ่ 
และมีผู้ดูแลทำให้เลยไม่จำเป็นที่จะต้องมีพรมเช็ดเท้า ซ่ึงรูปแบบดังกล่าวมีลักษณะคล้ายกันกับ
โรงพยาบาลในบางสถานที่” 234 ซึ่งสอดคล้องกับแนวคิดการจัดท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ ตาม
เนื้อหาท่ีว่าการจัดสภาวะแวดล้อมทางกายภาพภายในท่ีอยูอ่าศัยสำหรับผู้สูงอายุ ควรจะต้องพิจารณา
ถึงสภาวะเส่ือมถอย ความผิดปกติ และสภาพปัญหาท่ีผู้สูงอายุประสบอยู่ โดยคำนึงถึงความต้องการ
พื้นฐาน และความต้องการของแต่ละบุคคล 235 
  6.1.3 อภิปรายผลตามวัตถุประสงค์ข้อท่ี 3 วิเคราะห์การวางแผนท่ีอยู่อาศัยในอนาคต
ของผู้สูงอายุท่ีอาศัยอยู่ภายในโครงการท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุ 
    1) ข้อมูลด้านการวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบื้องต้นพบว่าผู้สูงอายุภายในโครงการมีความ
ต้องการท่ีจะวางแผนอาศัยอยู่ท่ีเดิมซ่ึงมีลักษณะสอดคล้องกับแนวคิด “การสูงวัยในท่ีอยู่อาศัยเดิม” 
(Aging in place) ในประเด็นเรื่องการอธิบายถึง “บุคคลท่ีเลือกจะอยู่อาศัยในบ้านหรือท่ีอยู่อาศัยเดิม
ของตนเองให้นานท่ีสุดเท่าท่ีความสามารถและวัยจะทำได้” 236  ซึ่งแนวคิดดังกล่าวยังสอดคล้องกัน
กับแนวคิดของผู้ประกอบการท่ีมีความคิดเห็นว่าการพัฒนาโครงการท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุใน
อนาคตควรท่ีจะอยู่ในสถานท่ี หรือภายในโครงการเดียวกันเพื่อท่ีจะสามารถดูแลผู้สูงอายุภายในพื้นท่ี
เดิมได้อย่างครอบคลุมและครบวงจร ซ่ึงสอดคล้องกับลักษณะการบริการท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุใน
ต่างประเทศในประเภทของ CCRC/LPC ตัวอย่างโครงการลักษณะดังกล่าวได้แก่  St. Andrew's 
Village, Colorado, United States อ้างอิงตามรายงานของ Senior housing market insight (Q2 
2021) : CBRE research 237 และท้ัง 2 ประเภทโครงการกลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุมีเหตุผลสำหรับการ
วางแผนอยู่ท่ีเดิมแตกต่างกัน โดยโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงวางแผนอยู่ท่ีเดิมเพราะ 
ท่ีอยู่อาศัยมีส่ิงอำนวยความสะดวกปลอดภัยดี แต่โครงการประเภทอยู่อย่างกึ่งพึ่งถึงต้องพึ่งพิง
วางแผนอยู่ท่ีเดิมเพราะบ้านหลังเดิมไม่มีบุคคลท่ีสะดวกในการดูแล 
    2) ในสถานการณ์ท่ี 1 เมื่อต้องเข้าสู่ภาวะต้องพึ่งพิงหรือกลับมามีสุขภาพแข็งแรง
ผู้สูงอายุส่วนใหญ่หรือครึ่งหนึ่งยังคงเลือกวางแผนอาศัยอยู่ภายในพื้นท่ีเดิม ในเชิงรายละเอียดกลุ่ม
ตัวอย่างโครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิง โครงการสวางคนิเวศท้ัง 2 ระยะระบุเหตุผลในการ
อยู่ท่ีเดิมว่าถ้าต้องพึ่งพิงจะหาผู้ดูแลมาช่วยดูแล แต่กลุ่มตัวอย่างในโครงการ จิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี 

 
234 อ้างแล้วเดียวกันกับผู้เชี่ยวชาญทางด้านการพยาบาลดูแลผู้สูงอายุ. รองศาสตราจารย์ ร.อ.หญิง ดร.ศิริพันธุ์ สาสัตย์ 
235 อ้างแล้วเดียวกันกับโครงการการศึกษารูปแบบการให้บริการการบริหารและการจัดการที่พักสำหรับผู้สูงอายุ. (2560). 
236 อ้างแล้วเดียวกันกับ AMANDA GABARDA EDD, MPH. (n.d.). What is aging in place?. 
237 CBRE RESEARCH. (2021). SENIOR HOUSING MARKET INSIGHT (Q2 2021).  
https://www.cbre.us/real-estate-services/real-estate-industries/seniors-housing 
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ระบุเหตุผลในการอยู่ท่ีเดิมว่า อยู่ใกล้โรงพยาบาล มีหมอ พยาบาลคอยดูแล จะเห็นได้ว่าถึงแม้จะเป็น
โครงการประเภทเดียวกันแต่เหตุผลในการอยู่ท่ีเดิมภายใต้เงื่อนไขต้องพึ่งพิง นั้นมีความแตกต่างกัน   
    3) ในสถานการณ์ท่ี 2 เมื่อต้องเข้าสู่ระยะสุดท้ายพบว่ามีลักษณะการวางแผนท่ี
เปล่ียนแปลงไป มีแนวโน้มเปล่ียนจากอาศัยอยู่ท่ีเดิมลดลงเป็นย้ายออกมากขึ้น สะท้อนให้เห็นว่าการ
ย้ายออกมาจากความต้องการ การบริการดูแลท่ีเพิ่มมากขึ้นและมีความเหมาะสมกับภาวะดังกล่าว ซึ่ง
เป็นประเด็นท่ีมีลักษณะสอดคล้องกับแนวคิดการย้ายท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ ในประเด็นเรื่อง 
ปัญหาทางด้านสุขภาพ และความด้อยสมรรถภาพทางร่างกายเป็นเหตุผลของการย้ายท่ีอยู่อาศัยของ
ผู้สูงอายุบางคน 238  จากข้อมูลการวางแผนท่ีอยู่อาศัยดังกล่าวสะท้อนให้เห็นว่า เงื่อนไขภาวะพึ่งพิงมี
ผลต่อการตัดสินใจวางแผนท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ โดยเมื่อต้องเข้าสู่ภาวะพึ่งพิงตามลำดับ หรือมี
การเปล่ียนระดับภาวะพึ่งพิง การวางแผนย้ายออกมีแนวโน้มจะเพิ่มมากขึ้น และการวางแผนอยู่ท่ีเดิม
มีแนวโน้มท่ีจะลดลง ลักษณะดังกล่าวทำให้เห็นถึงประเด็นปัญหาการโยกย้ายที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุ
ภายใต้เง่ือนไขภาวะพึ่งพิง 
   4) ข้อมูลการวางแผนรองรับผู้สูงอายุต่อภาวะพึ่งพิงตามการสูงวัยของผู้ใช้งาน
ภายในโครงการจากผู้ประกอบการ จะเห็นว่าโดยส่วนใหญ่แล้ว เห็นสอดคล้องกันว่าจะมีการวางแผน
ขยายธุรกิจเพิ่มเติม เพื่อรองรับภาวะพึ่งพิงในผู้สูงอายุ และเพื่อรองรับสังคมผู้สูงอายุท่ีมีแนวโน้มเพิ่ม
มากขึ้นในอนาคตตามรายงานทางสถิติ และตามคาดการณ์ โดยเฉพาะโครงการประเภทอยู่อย่างไม่
ต้องการพึ่งพิง โครงการจิณณ์ เวลบีอิ้ง เคาน์ต้ี ท่ีแต่เดิมในระยะแรกจะเน้นกลุ่มลูกค้าผู้สูงอายุท่ีมี
ภาวะแข็งแรง ไม่มีภาวะพึ่งพิงเป็นหลัก และในต่อมาผู้ประกอบการมีแนวคิดในการขยายการบริการ
เพิ่มเติมให้มีความครอบคลุมภาวะพึ่งพิง และครบวงจรมากขึ้น สอดคล้องกับลักษณะการบริการใน
รูปแบบ CCRC การปรับรูปแบบธุรกิจด้วยแนวคิดการขยายการบริการในลักษณะดังกล่าวสะท้อนให้
เห็นว่าโครงการนั้น มีการเตรียมการวางแผนรองรับเพื่อให้บริการดูแลผู้สูงอายุในระยะยาว ไม่ได้มอง
แค่กลุ่มลูกค้าผู้สูงอายุท่ีแข็งแรง ไม่มีภาวะพึ่งพิงแล้วซื้อโครงการเท่านั้น แต่เป็นการมอบการดูแล
ระยะยาว เพื่อสร้างความสบายใจ และความมั่นใจในการบริการให้กับผู้สูงอายุภายในโครงการ 
  6.1.4 อภิปรายผลตามวัตถุประสงค์ข้อท่ี 4 เสนอแนะเป็นแนวทางในการพัฒนาโครงการ
ในอนาคตท่ีมีความเหมาะสมต่อการอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุไทย 
   1)  ผู้ประกอบการโครงการส่วนใหญ่จากท้ัง 5 กรณีศึกษามีความคิดเห็นว่าปัจจัยท่ี
สำคัญเป็นลำดับท่ี 2 ในการพัฒนาโครงการท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุในอนาคตคือปัจจัยเรื่องทำเลท่ีต้ัง ท่ี
ใกล้โรงพยาบาล และส่ิงอำนวยความสะดวก ซึ่งสอดคล้องกับแนวคิดการจัดท่ีอยู่อาศัยสำหรับ

 
238 อ้างแล้วเดียวกันกับสมเชษฐ์ จงจอหอ. (2554). 
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ผู้สูงอายุในประเด็นเรื่องสภาวะด้านท่ีต้ังและการบริการ ท่ีควรจัดให้อยู่ใกล้แหล่งบริการต่างๆ 
ทางด้านสุขภาพ และใกล้แหล่งระบบขนส่งมวลชน เพื่อให้ญาติมิตรมาเย่ียมเยียนได้สะดวก 239 
   2)  ผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้านท้ัง 3 ด้าน และผู้ประกอบการมีความคิดเห็นสอดคล้อง
กันว่า การพัฒนาโครงการท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุในอนาคตควรจะมีการบริการดูแลอยู่ในสถานท่ี
เดียวกันอย่างครอบคลุมและครบวงจร โดยมีการแบ่งการดูแลตามภาวะพึ่งพิงออกเป็นส่วนๆ แต่ยังคง
อยู่ในโครงการเดียวกัน 
    3) ในกรณีท่ีโครงการเดิม หรือพัฒนาโครงการแล้วไม่สามารถให้การบริการใน
รูปแบบครบวงจรได้ภายในพื้นท่ี หรือภายในโครงการเดียวกันได้ เนื่องจากข้อจำกัดบางประการ 
ผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้านส่วนใหญ่เห็นสอดคล้องตรงกันว่า ควรมีพันธมิตรทางธุรกิจท่ีสามารถรับช่วงต่อ
ผู้สูงอายุท่ีมีระดับภาวะพึ่งพิงมากกว่า หรือน้อยกว่าท่ีโครงการดูแลอยู่ เพื่อเป็นการให้บริการครบวงจร
ในรูปแบบการสร้างความต่อเนื่องของการบริการแทน 
 
 6.2 ข้อค้นพบในงานวิจัย  

  จากการศึกษาเรื่องการประเมินลักษณะสภาพแวดล้อมและการวางแผนท่ีอยู่อาศัยสำหรับ
ผู้สูงอายุ กรณีศึกษาอาคารอยูอ่าศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ 5 โครงการ ผู้วิจัยได้ข้อค้นพบท่ีสำคัญดังนี้ 
  6.2.1 การประเมินลักษณะสภาพแวดล้อมได้ข้อค้นพบว่า 
    1) โครงการท้ัง 2 ประเภทมีประเด็นท่ีประเมินแล้วว่าเป็นข้อจำกัดในการใช้งานท่ี
แตกต่างกันไปในแต่ละลำดับ ถึงแม้ว่าจะมีการสำรวจสภาพการใช้งานจริงภายในห้องพักอาศัยในกลุ่ม
โครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงก็ยังพบว่ามีประเด็นท่ีพบใน 3 ลำดับ แรกแตกต่างกันไปใน
แต่ละลำดับเมื่อเทียบกับความคิดเห็นจากผู้ใช้งานโครงการประเภทเดียวกัน โดยภาพรวมปัญหาท่ี
ประเมินภายในห้องพักอาศัยแล้วพบโดยส่วนใหญ่จะเป็นเรื่องเกี่ยวกับพฤติกรรมการใช้เครื่องเรือนท่ี
ยังไม่เหมาะสม  
    2)  เนื่องจากกลุ่มตัวอย่างของงานวิจัยช้ินนี้ส่วนใหญ่มาจากโครงการเดียวกันกับ
งานวิจัยเรื่องพฤติกรรมและสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในอาคารชุดท่ีออกแบบเพื่อผู้สูงอายุ  
โครงการสวางคนิเวศ จ.สมุทรปราการ ของสุจิตรา จิระวาณิชย์กุล (2556) โดยพบว่าภาพรวมประเด็น
ปัญหาท่ีพบเจอภายในห้องพักอาศัยของงานวิจัยดังกล่าว บางปัญหายังคงถูกพบว่ามีประเด็นใน
งานวิจัยฉบับนี้เหมือนกัน โดยปัญหาท่ีพบส่วนใหญ่เป็นปัญหาจากพฤติกรรมการใช้งาน สะท้อนให้
เห็นว่าประเด็นปัญหาท่ีพบซ้ำในการศึกษาครั้งนี้มีโอกาสเป็นปัญหาท่ีไม่ได้รับการปรับปรุง หรือแก้ไข
ให้มีความเหมาะสมตามคำแนะนำ 

 
239 อ้างแล้วเดียวกันกับโครงการการศึกษารูปแบบการให้บริการการบริหารและการจัดการที่พักสำหรับผู้สูงอายุ. (2560). 
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  6.2.2 การวางแผนท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุได้ข้อค้นพบว่า 
    1) การวางแผนท่ีอยู่อาศัยเบ้ืองต้นของกลุ่มตัวอย่างโครงการประเภทอยู่อย่างไม่
ต้องการพึ่งพิงโดยเฉพาะกลุ่มตัวอย่างจากโครงการสวางคนิเวศ ระยะท่ี 1 ขึ้นอยู่กับรายจ่ายอันเป็น
ค่าใช้จ่ายต่อเดือนของผู้สูงอายุอย่างมีนัยสำคัญทางสถิติท่ี 0.05 โดยมีรายละเอียดเพิ่มเติมคือ กลุ่ม
ผู้สูงอายุท่ีมีการวางแผนย้ายออกส่วนใหญ่เป็นกลุ่มผู้สูงอายุท่ีมีรายจ่ายต่อเดือนน้อยกว่า 20,000 บาท 
และกลุ่มท่ีมีการวางแผนอยู่ท่ีเดิมส่วนใหญ่เป็นกลุ่มผู้สูงอายุท่ีมีรายจ่ายต่อเดือน 20 ,000 – 50,000 
บาท 
    2) การวางแผนท่ีอยู่อาศัยในกรณีท่ีต้องมีภาวะพึ่งพิงเพิ่มมากขึ้นตามลำดับ หรือมี
การเปล่ียนแปลงระดับภาวะพึ่งพิง พบว่ารูปการวางแผนมีแนวโน้มเปล่ียนแปลงจากอาศัยอยู่ท่ีเดิม
ลดลง และเป็นย้ายออกเพิ่มมากขึ้น โดยกลุ่มตัวอย่างท่ีเลือกวางแผนย้ายส่วนใหญ่ย้ายไปยังสถาน
บริการเชิงสถาบันท่ีมีลักษณะการให้บริการสอดคล้องกับภาวะพึ่งพิงตามสถานการณ์ ทำให้เห็นว่า
เงื่อนไขภาวะพึ่งพิงมีผลต่อการตัดสินใจวางแผนท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ ซึ่งลักษณะดังกล่าวสะท้อน
ให้เห็นถึงประเด็นปัญหาการโยกย้ายท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุภายใต้เงื่อนไขภาวะพึ่งพิง 
  6.2.3 ข้อคิดเห็นและเสนอแนะต่อการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุในอนาคตได้ข้อค้นพบว่า 
    1)  ปัจจัยท่ีสำคัญต่อการพัฒนาโครงการดูแลผู้สูงอายุมี 3 ปัจจัยสำคัญท่ีควร
พิจารณาคือ 1.ปัจจัยเรื่องบุคลากรสหวิชาชีพ ท่ีผ่านการอบรมตามกฎหมายของกระทรวงสาธารณสุข
กำหนด 2.ปัจจัยเรื่องทำเลท่ีต้ัง ท่ีใกล้โรงพยาบาล และส่ิงอำนวยความสะดวก และ 3.ปัจจัยเรื่อง
ความเป็นไปได้ทางการเงิน เนื่องจากโครงการประเภทนี้มีต้นทุนในการพัฒนาท่ีค่อนข้างสูง ผล
ประกอบการท่ีได้อาจไม่เท่ารูปแบบท่ีอยูอ่าศัยท่ัวไป 
   2)  รูปแบบการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุในอนาคต ท้ังผู้ประกอบการท่ีอยู่
อาศัยผู้สูงอายุท้ัง 5 กรณีศึกษา และผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้าน 3 กลุ่มได้ให้ความคิดเห็นตรงกันว่า เห็น
ควรสนับสนุนท่ีจะอยู่ในสถานท่ี หรือภายในโครงการเดียวกันเพื่อป้องกันการย้ายท่ีอยู่อาศัยจาก
เงื่อนไขภาวะพึ่งพิง โดยควรจะมีการแบ่งการดูแลออกเป็นส่วนๆ ตามภาวะพึ่งพิงของผู้สูงอายุแต่ยังอยู่
ภายในโครงการเดียวกัน และภายในหนึ่งสถานท่ีนั้นควรจะสามารถดูแลผู้สูงอายุได้อย่างครอบคลุม
และครบวงจร 
 
 6.3 ข้อเสนอแนะในงานวิจัย  

  จากการสัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้านท่ีเกี่ยวข้องกับงานวิจัยท้ัง 3 ด้านอันได้แก่ 
ผู้เช่ียวชาญทางด้านการออกแบบสภาพแวดล้อมสำหรับผู้สูงอายุ, ผู้เช่ียวชาญทางด้านการตลาดท่ีอยู่
อาศัยผู้สูงอายุ และผู้เช่ียวชาญทางด้านการพยาบาลดูแลผู้สูงอายุ สามารถสรุปข้อเสนอแนะของ
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วิทยานิพนธ์เรื่อง การประเมินลักษณะสภาพแวดล้อมและการวางแผนท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ 
กรณีศึกษาอาคารอยูอ่าศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ 5 โครงการได้ดังนี้ 
  6.3.1 ข้อเสนอแนะสำหรับการประเมินลักษณะสภาพแวดล้อม 
   1) การปรับสภาพแวดล้อมของห้องพักอาศัยจำเป็นจะต้องสร้างความรู้ ความเข้าใจ
ให้กับผู้สูงอายุ ถึงเหตุผลท่ีจำเป็นต้องปรับ ซึ่งห้องพักอาศัยในแต่ละรูปแบบ และภาวะทางด้าน
สุขภาพของผู้สูงอายุนั้นมีแนวโน้มท่ีจะมีความต้องการแตกต่างกัน จึงเสนอแนะกับผู้ประกอบการ
อาคารอยู่อาศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุท้ังรายเดิมและรายใหม่ว่าภายในโครงการอาคารอยู่อาศัยรวม
สำหรับผู้สูงอายุควรมีผู้เช่ียวชาญทางด้านการออกแบบสภาพแวดล้อมคอยแนะนำและให้ความรู้กับ
ผู้สูงอายุ หรือควรจะมีห้องตัวอย่างท่ีดีภายในโครงการ เพื่อเป็นตัวอย่างให้ผู้สูงอายุทราบ หรือเรียนรู้
ว่าการจัดสภาพแวดล้อมท่ีดีและเหมาะสมกับตัวผู้สูงอายุควรจะมีลักษณะเป็นอย่างไร 
  6.3.2 ข้อเสนอแนะสำหรับการวางแผนท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุในอนาคต 
   1) โครงการท่ีอยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุส่วนใหญ่ท่ีพัฒนาในปัจจุบันจะมุ่งเน้นไปใน
โครงการประเภทอยู่อย่างไม่ต้องการพึ่งพิงเป็นหลัก ทำให้มีแนวโน้มท่ีจะสามารถรองรับผู้สูงอายุได้แค่
ระดับภาวะไม่ต้องการพึ่งพิงเท่านั้น และเมื่อผู้สูงอายุต้องเข้าสู่ภาวะพึ่งพิง เพิ่มมากขึ้นในอนาคตมี
โอกาสท่ีผู้สูงอายุจะวางแผนย้ายออก ตามผลการศึกษา จึงเสนอแนะว่าโครงการดังกล่าวควรมี
มาตรการรองรับหรือวางแผนทางธุรกิจรองรับ เช่น การขยายการบริการเพิ่มเติมเพื่อรองรับทุกระดับ
ภาวะพึ่งพิงเพื่อลดข้อจำกัดในการให้บริการดูแล 
    2) ในกรณีท่ีไม่สามารถปรับรูปแบบธุรกิจให้มีการบริการดูแลผู้สูงอายุแบบครบ
วงจรภายในโครงการเดิมได้ เนื่องจากข้อจำกัดบางประการ เสนอแนะต่อผู้ประกอบการว่าควรจะมี
พันธมิตรทางธุรกิจท่ีสามารถเข้ามารับช่วงต่อได้ เพื่อเป็นการให้บริการครบวงจรในรูปแบบการสร้าง
ความต่อเนื่องของการบริการแทน 
   3) การพัฒนาท่ีอยูอ่าศัยสำหรับผู้สูงอายุในอนาคต เห็นควรสนับสนุนข้อเสนอแนะ
ว่าควรท่ีจะอยู่ในสถานท่ี หรือภายในโครงการเดียวกันเพื่อป้องกันการย้ายท่ีอยู่อาศัยจากเงื่อนไขภาวะ
พึ่งพิง เป็นสถานท่ีสามารถดูแลผู้สูงอายุได้อย่างครอบคลุมและครบวงจรคล้ายกับลักษณะการบริการ
แบบกลุ่มผู้เกษียณอายุท่ีมีระบบดูแลต่อเนื่อง (CCRC) หรือ Senior complex โดยหนึ่งสถานท่ีควร
แบ่งการดูแลและการบริการออกเป็นส่วนๆ ตามภาวะพึ่งพิง เพื่อตอบสนองความต้องการท่ีแตกต่าง
กันไปของผู้สูงอายุ 
   4) เสนอแนะตัวอย่างการให้บริการภายในโครงการ โดยแบ่งการดูแล และการ
บริการออกเป็นส่วนๆ ตามการเปล่ียนแปลงเข้าสู่ภาวะพึ่งพิงตามลำดับ และการเตรียมตัวสำหรับ
ผู้สูงอายุเพื่อรองรับการเปล่ียนช่วงภาวะพึ่งพิงท่ีแตกต่างกันไป  
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 ตารางที่ 6.2 ตัวอย่างการให้บริการภายในโครงการ และการเตรียมตัวสำหรับ
ผู้สูงอายุเพื่อรองรับการเปล่ียนช่วงภาวะพึ่งพิง 240 

การเปลี่ยนช่วงภาวะพึ่งพิง การเตรียมตัวของผู้สูงอาย ุ การให้บริการภายในโครงการ 

1. การเปลี่ ยนแปลงจาก
ภาวะไม่ต้องการพ่ึงพิง (IL) 
ไปสู่ภาวะกึ่งพ่ึงพิง (AL) 

 เตรียมปรับปรุงที่อยู่อาศัยให้เหมาะ
กับอาการเจ็บป่วย โดยขจัดสิ่งที่เป็น
อุปสรรคกีดขวางออกไป ติดต้ังราวจับ
เพ่ิมเติมในห้องน้ำ ทางเดินหรือที่อื่นๆ 
ที่เหมาะสม  
 เตรียมรับมือกับการเปลี่ยนแปลง
ทางด้านสุขภาพ จะเริ่มมี กิจกรรม
บางอย่างที่จะต้องพ่ึงพิงผู้ ดูแลส่วน
บุคคล อาจจะมีโรคเรื้อรัง และโรคที่มี
ผลต่อการเคลื่อนไหว แล้วจำเป็นที่
จะต้องใช้ไม้เท้า หรืออุปกรณ์ช่วยเดิน
อื่นๆ 

 เตรียมรับมือกับการเปลี่ยนแปลง
ทางด้านสังคม ที่เริ่มมีข้อจำกัดมากข้ึน
ในการเข้าร่วมกิจกรรมทางสังคม 

 การจัดบริการผู้ ดูแลส่ วนบุ คคล
เพ่ิมเติม (Personal care) 
 บริการประเมินและตรวจสุขภาพ 
 การจัดสรรโปรแกรม ในการช่วยดูแล
กิจกรรมประจำวันต่างๆ บางอย่างของ
ผู้ สู งอ ายุ  (ADLs = Activity of Daily 
Life) 
 บ ริ ก า ร ดู แ ล ป ก ติ  (Regular care 

service) 241 

 การบริการดูแลผู้ป่วยแบบชั่วคราว
ระยะสั้น (Respite care) 
 การบริการดูแลผู้สูงอายุเฉพาะในเวลา
กลางวัน (Day care) 
 การบริการเย่ียมบ้าน (Home visit) 
242 

 การบริการดูแลสุขภาพผู้สูงอายุที่บ้าน 

(Home health care) 243 

 ก ารบ ริ ก ารป รึ กษ าสุ ขภ าพ ท าง

โทรศัพท์ (House call) 244 

 การบริการขอความช่วยเหลือฉุกเฉิน 
 ให้ บ ริ ก า ร ห้ อ ง สั ง เก ต อ า ก า ร 
(Observe room)  

 
240 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
241 J. Tang, T. Ruohonen, J. Iijima, L. G. Pee. (2012, January). Process-oriented home care system transformation in 
Central Finland. https://www.researchgate.net/publication/290098238_Process-
oriented_home_care_system_transformation_in_Central_Finland#pf3 
242 ภาควิชาเวชศาสตร์ครอบครัว. (ม.ป.ป.). Home care. คณะแพทยศาสตร์โรงพยาบาลรามาธิบดี มหาวิทยาลัยมหิดลภาควิชาเวช
ศาสตร์ครอบครัว. https://www.rama.mahidol.ac.th/fammed/th/postgrad/homecare 
243 อ้างอิงเดียวกันกับ Home care ภาควิชาเวชศาสตร์ครอบครัว คณะแพทยศาสตร์โรงพยาบาลรามาธิบดี 
244 อ้างอิงเดียวกันกับ Home care ภาควิชาเวชศาสตร์ครอบครัว คณะแพทยศาสตร์โรงพยาบาลรามาธิบดี 
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การเปลี่ยนช่วงภาวะพึ่งพิง การเตรียมตัวของผู้สูงอาย ุ การให้บริการภายในโครงการ 
2. การ เปลี่ ยนแปล งจาก
ภาวะกึ่ ง พ่ึ งพิ ง (AL) ไปสู่
ภาวะต้องพ่ึงพิง (DL) 

 เตรียมรับมือกับภาวะเปลี่ยนแปลง
ทางร่างกายและสรีระอย่างเห็นได้
ชัดเจน เจ็บป่วยบ่อยข้ึน อาจมีภาวะ
ทุพพลภาพ มีโรคประจำตัวหลายโรค 
มีโรคแทรกซ้อน บางคนไม่สามารถ
ช่วยเหลือตัวเองได้ต้องการได้รับความ
ช่วยเหลือพ่ึงพิงจากพยาบาลดูแล
พิเศษ  
 เตรียมรับมือกับการเปลี่ยนแปลง
ทางด้านสังคม ที่ไม่สามารถเข้าร่วม
กิจกรรมทางสังคมได้ ผู้สูงอายุควรมี
กิจกรรมบำบัดเพ่ือเป็นการกระตุ้น
ความสามารถของสมองและเพ่ื อ
ป้องกันภาวะซึมเศร้าในผู้สูงอายุ 

 ให้บริการผู้ดูแล/พยาบาลดูแลพิเศษ  
 ตึกพักอาศัยสำหรับผู้ดูแล/พยาบาล
ดูแลพิเศษ 
 ให้บริการดูแลผู้ที่มีความเปราะบาง
ท าง ด้ าน ร่ า งก าย แบ บ  24 ชั่ ว โม ง 
(Nursing home) 
 การจัดสรรโปรแกรม ในการช่วยดูแล
กิจกรรมประจำวันต่างๆ ของผู้สูงอายุ 
(ADLs = Activity of Daily Life) 
 การให้บริการกายภาพบำบัดและ
กิจกรรมบำบัด 
 การให้บริการดูแลผู้สูงอายุที่มีภาวะ
สมองเสื่อม  
(Dementia and Alzheimer’s Care) 
 การให้บริการดูแลโรคเฉพาะทาง หรือ
โรคเรื้อรังในผู้สูงอายุ 

3. การเปลี่ยนแปลงจาก
ภาวะต้องพ่ึงพิง (DL) ไปสู่
ภาวะระยะสุดท้ายของชีวิต 
(End of life) 

 หาความสงบ และความสุขภายใน
จิตใจ 
 ใช้เวลาอยู่กับครอบครัว เพ่ือนๆ อัน
เป็นบุคคลที่รัก  

 การบริการดูแลผู้สูงอายุที่คาดว่าจะมี
ชี วิตอ ยู่ได้ไม่ เกิน  6 เดือน (Hospice 
care) 
 การบริการดูแลแบบประคับประคอง
แบบไม่ให้การรักษาเพ่ิมเติม (Palliative 
Care) 
 การให้บริการณาปนกิจ (ตามความ
ยินยอมจากผู้สูงอายุ) 

 

 และเพื่อแสดงความชัดเจนให้เห็นถึงความคาบเกี่ยวในด้านการให้บริการ ในการ
เปล่ียนช่วงภาวะพึ่งพิงแต่ละช่วงของผู้สูงอายุ ผู้วิจัยได้นำตัวอย่างการให้บริการตามตารางท่ี 6.2 มา
จัดทำเป็นข้อมูลภาพได้ดังต่อไปนี้ 
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รูปที่ 6.1 ตัวอย่างการให้บริการเพื่อแสดงให้เห็นถึงความคาบเกี่ยวในการเปล่ียนช่วงภาวะพึ่งพงิแต่ละ

ช่วงของผู้สูงอายุ 245 
 
 6.4  ข้อเสนอแนะในการทำงานวิจัยคร้ังต่อไป  

 6.4.1 ข้อเสนอแนะสำหรับประเด็นเรื่องสภาพแวดล้อม 
   1) ในงานวิจัยฉบับนี้เป็นการศึกษาแนวทางการปรับสภาพแวดล้อมภายในห้องพัก
อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมสำหรับผู้สูงอายุ ให้มีความสอดคล้องกับภาวะพึ่งพิงในปัจจุบัน ทำ
ให้มีแนวทางบางข้อท่ียังไม่ครอบคลุมถึงสภาพแวดล้อมท่ีเหมาะสมสำหรับผู้สูงอายุท่ีต้องมีภาวะพึ่งพิง 
หรือผู้สูงอายุกลุ่มระยะสุดท้าย ผู้วิจัยเสนอแนะในงานวิจัยครั้งต่อไปว่า ควรเน้นศึกษาเฉพาะกลุ่ม
ผู้สูงอายุท่ีมีภาวะต้องพึ่งพิง หรือกลุ่มผู้สูงอายุระยะสุดท้ายว่าในภาวะดังกล่าวควรมีสภาพแวดล้อม
อย่างไรจึงจะเหมาะสมต่อการใช้ชีวิต เพราะผู้สูงอายุก ลุ่ม ดังกล่าวมีแนวโน้มท่ีจะต้องการ
สภาพแวดล้อมท่ีแตกต่างกันตามโรค อาการ หรือภาวะพึ่งพิงท่ีเป็นอยู่ 
   2) ข้อเสนอแนะจากคณะกรรมการสอบ มีความคิดเห็นเสนอแนะในงานวิจัยครั้ง
ต่อไปว่า นอกจากการศึกษาสภาพการใช้งานของผู้สูงอายุแล้วควรศึกษาเรื่องพฤติกรรมการใช้งานของ
ผู้สูงอายุ ในแต่ละช่วงภาวะพึ่ งพิ งร่วมด้วย เช่น ศึกษาพฤติกรรมการใช้งานหรือกิจกรรมใน
ชีวิตประจำวันของผู้สูงอายุตามช่วงเวลา แล้วนำมาเปรียบเทียบตามแนวคิดทฤษฎี Customer 
journey เพื่อหากิจกรรมท่ีมีความสำคัญ เหมาะสม และสามารถตอบสนองพฤติกรรมการใช้งานของ
ผู้สูงอายุในแต่ละช่วงภาวะพึ่งพิงได้ 

 
245 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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   3) เนื่องจากผลการศึกษาและข้อเสนอแนะจากผู้ประกอบการ จากผู้เช่ียวชาญ
เฉพาะด้าน และจากคณะกรรมการสอบ ท่ีมีความคิดเห็นในเรื่องของการนำเทคโนโลยีเข้ามาช่วยดูแล
ผู้สูงอายุในช่วงภาวะพึ่งพิง เพื่อเป็นการศึกษาในประเด็นดังกล่าวในเชิงลึก ผู้วิจัยเสนอแนะในงานวิจัย
ครั้งต่อไปว่า ควรศึกษาแนวทางการใช้เทคโนโลยีสำหรับผู้สูงอายุภายในโครงการ เพื่อพิจารณาถึง
เทคโนโลยีท่ีมีความเหมาะสม และมีความเป็นไปได้ รวมถึงการสอบถามความคิดเห็นในการยอมรับ
เทคโนโลยีการดูแลดังกล่าวจากผู้สูงอายุ เพื่อเป็นการสร้างโอกาสในการพิจารณาเลือกใช้สำหรับ
ผู้ประกอบการ 
 
  6.4.2 ข้อเสนอแนะสำหรับประเด็นเรื่องการวางแผนท่ีอยูอ่าศัยในอนาคต 
  1) งานวิจัยฉบับนี้เห็นควรสนับสนุนข้อเสนอแนะว่า การพัฒนาท่ีอยู่อาศัยสำหรับ
ผู้สูงอายุในอนาคต ควรท่ีจะมีลักษณะการบริการท่ีครอบคลุมและครบวงจรอยู่ภายในโครงการ
เดียวกัน เพื่อให้สอดคล้องกับการวางแผนท่ีอยู่อาศัยภายในพื้นท่ีเดิม และป้องกันการย้ายท่ีอยู่อาศัย
จากการเปล่ียนแปลงภาวะพึ่งพิงในผู้สูงอายุ ท้ังนี้เพื่อเป็นการศึกษาโอกาสและข้อจำกัดในลักษณะการ
ให้บริการดังกล่าวเมื่อ ผู้วิจัยเสนอแนะในงานวิจัยครั้งต่อไปว่า ควรศึกษาความเป็นไปได้ของการ
พัฒนาโครงการลักษณะดังกล่าว เพื่อเป็นองค์ความรู้ต่อยอดและสนับสนุนข้อมูลในงานวิจัยฉบับนี้ 
  2) ข้อเสนอแนะจากคณะกรรมการสอบ มีความคิดเห็นว่าผลงานวิจัยท่ีได้จากการ
วิเคราะห์การวางแผนท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุภายในโครงการสามารนำมาศึกษาในเชิงรายละเอียด
เฉพาะกลุ่มท่ีสนใจเป็นพิเศษได้ โดยมีลักษณะคล้ายกับการทำ Conversion ratio rate แต่ทั้งนี้
เนื่องจากผู้วิจัยไม่ได้ออกแบบกระบวนการวิจัยฉบับนี้มาเพื่อสร้างข้อมูลเแบบ Conversion ratio 
rate ดังกล่าวต้ังแต่ต้น ทำให้มีข้อมูลบางส่วนไม่สมบูรณ์ในการจัดทำในภายหลัง เพราะฉะนั้น
ผู้วิจัยจึงเสนอแนะว่าในงานวิจัยครั้งต่อไปว่า หากมีการศึกษาในประเด็นดังกล่าวคล้ายคลึงกัน ควร
กำหนดวัตถุประสงค์และขอบเขตในงานวิจัย สำหรับสร้างข้อมูล Conversion ratio rate ขึ้น เพื่อ
เป็นประโยชน์ต่อผู้ประกอบการรายใหม่ท่ีต้องการวางแผนพัฒนาโครงการ และให้บริการท่ีอยู่อาศัย
สำหรับผู้สูงอายุในอนาคต 
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 ตัวอย่างการจัดทำข้อมูลเบื้องต้นสำหรับการทำ Conversion ration rate ใน
งานวิจัยฉบับนี้ 
 
 
 
 
 
 
  

 
  
 

รูปที่ 6.2 ตัวอย่างการจัดทำข้อมูลเพื่อเลือกศึกษาเฉพาะหัวข้อท่ีสนใจ (Conversion ratio rate) 246 
 

 
246 เรียบเรียงโดยผู้เขียนวิจยั 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (1) 
- กรณีศึกษาท่ี 1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (1) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 ประตูทางเข้าห้องนอน 
 หมวดห้องนอน 
 ลักษณะตู้เสื้อผ้า  
 ระยะพ้ืนที่โดยรอบเตียง 
 หมวดห้องน้ำ 
 อ่างล้างหน้า 
 ราวจับภายในห้องน้ำ 
 การแบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียกและแห้ง 

 หมวดห้องครัว 
 เตาไฟประกอบอาหาร 
 หมวดทั่วไป 
 พ้ืนที่/ตู้เก็บของ 
 เครื่องเรือน  
 เก้าอี ้
 พรมเช็ดเท้า 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (1) 
- ตู้เก็บของเปลี่ยนชั้นด้านล่างเป็นที่เก็บรองเท้า  และพบว่าตู้ด้านบนมักจะไม่ได้ใช้งานเน่ืองจากสูงเกินไป ต้องเอา
บันได หรือเก้าอี้มาปีน ซึ่งมีความเสี่ยงต่อการหกล้ม และพบว่าผู้ใช้งานได้นำโซฟามาวางเพ่ิมเติมในพ้ืนที่ เพราะว่า 
ผู้สูงอายุไม่สามารถใส่รองเท้าด้วยวิธีการยืนใส่แบบคนหนุ่มสาวได้แล้วจึงจำเป็นต้องมีพ้ืนที่ในการน่ังเพ่ือใส่หรือถอด
รองเท้า  
-  ครัวเป็นระบบไฟฟ้าเพียงพอต่อการอุ่นอาหาร แต่ถ้าหากประกอบอาหารแบบครัวไทยพ้ืนที่จะไม่เอ้ืออำนวย  
- พ้ืนที่ต้อนรับแขกจะใช้เป็นพ้ืนที่ทำงานด้วย พบว่ามีการใช้ม่านกันแสงแดดเพ่ือลดอาการตาพร่ามัว 
- บานประตูสไลด์ กว้างขนาด 80 ซม. 3 บาน ถึงแม้จะมีระบบ Soft closed  แต่ก็ต้องใช้แรงเยอะในการเลื่อนเปิด-
ปิด ซึ่งถ้าหากเข้าสู่ภาวะพ่ึงพิงมากข้ึนจะมีโอกาสเป็นอุปสรรคต่อการใช้งานได้  
- ลักษณะของตู้เสื้อมีพ้ืนที่ใช้สอยน้อยและมีส่วนเก็บของด้านบนที่ค่อนข้างสูง 
- ระยะห่างรอบเตียงนอนเมื่อมีการอยู่อาศัยจริงแล้วมีด้านใดด้านหน่ึงมีระยะห่างน้อยกว่า 90 ซม.  
- ระบบ Safety ในส่วนของเตาไฟฟ้าผู้สูงอายุเจ้าของห้องมองว่าเป็นเรื่องที่ดี แต่บางครั้งที่จะใช้งานพบว่าใช้งาน
ลำบาก  
- จากการสังเกตพบว่าบางครั้งหลอดไฟอัตโนมัติมีการเปิดปิดเองทั้งที่ในพ้ืนที่ไม่ได้มีการเข้าไปใช้งานหรือมีการ
เคลื่อนไหวในบริเวณดังกล่าว  
- อ่างล้างหน้ามีตู้เก็บของด้านล่าง หากผู้ใช้งานจำเป็นจะต้องใช้ Wheel chair มีแนวโน้มที่จะใช้งานไม่สะดวก 
- บริเวณชักโครกมีราวจับเพียงด้านเดียว (เป็นด้านที่ติดกับผนัง) ส่วนอีกฝั่งไม่มีราวจับในการช่วยพยุงตัว 
- การแบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียกและแห้งภายในห้องน้ำยังมีโอกาสที่เวลาอาบน้ำแล้วน้ำจะกระเซ็นไปยังพ้ืนที่ส่วนแห้ง 
- เครื่องเรือนมีขอบ มีมุม มีมุมแหลม ท่ีอาจจะเดินกระแทกได้ 
- เก้าอี้ภายในห้องพักอาศัยไม่มีพนักสำหรับวางแขน เพ่ือคอยช่วยพยุงตัวขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 
- พรมเช็ดเท้าเป็นรูปแบบพรมทั่วไป ไม่มียางเกาะพ้ืน อาจจะทำให้เกิดอุบัติเหตุลื่นล้มได้ 

รูปภาพประกอบ (1) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (2) 
- กรณีศึกษาท่ี 2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (2) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 พ้ืนที่เก็บ/ใส่รองเท้า 
 ความกว้างทางเดินในห้องพัก 
 หมวดห้องนอน 
 ลักษณะตู้เสื้อผ้า  
 ระยะพ้ืนที่โดยรอบเตียง 
 
 

 หมวดห้องน้ำ 
 ความสูงฝักบัว 
 การแบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียกและแห้ง 
 หมวดทั่วไป 
 พ้ืนที่/ตู้เก็บของ 
 พรมเช็ดเท้า 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (2) 
- ความกว้างของทางเดินภายในห้องพักในบางจุดมีความกว้างน้อยกว่า 90 ซม.  
- ภายในห้องพักอาศัยไม่มีพ้ืนที่สำหรับใส่รองเท้า พบเห็นแต่พ้ืนที่เก็บรองเท้า ซึ่งมีแนวโน้มว่าผู้สูงอายุอาจจะยืนใส่
รองเท้าแล้วอาจเกิดอุบัติเหตุหกล้มจากการเสียการทรงตัวได้  
- ระยะห่างรอบเตียงนอนเมื่อมีการอยู่อาศัยจริงแล้วมีด้านใดด้านหน่ึงมีระยะห่างน้อยกว่า 90 ซม. 
- ลักษณะของตู้เสื้อมีส่วนเก็บของด้านบนที่ค่อนข้างสูง 
- ความสูงของฝักบัวถูกจำกัดแค่ระยะความสูงตำแหน่งใดตำแหน่งหน่ึงเท่าน้ัน   
- สภาพบริเวณโถงทางเข้า ผู้อยู่อาศัยได้นำของมาวางเอาไว้ตามทางเดิน สะท้อนให้เห็นถึงการขาดพ้ืนที่เก็บของ 
อย่างเป็นสัดส่วน เน่ืองจากผู้สูงอายุมีประสบการณ์การใช้ชีวิตมาแล้ว ทำให้ของที่ระลึกเก่ียวกับความทรงจำมีเยอะ 
และด้วยจากการวางของที่ไม่เป็นสัดส่วนอาจส่งผลทำให้เกิดอุบัติเหตุหกล้มภายในที่พักอาศัยได้  
- พ้ืนที่ห้องรับแขกพบว่า มีการนำเก้าอี้ไม้ขนาดใหญ่มาต้ัง ซึ่งมีของวางบนเก้าอี้ค่อนข้างเยอะ ทำให้เห็นว่า
กรณีศึกษาน้ีมีปัญหาเรื่องของพ้ืนที่เก็บของอย่างเห็นได้ชัด   
- ส่วนห้องน้ำ พ้ืนที่เปียกและพ้ืนที่แห้งแยกกันด้วยสีกระเบื้อง เวลาอาบน้ำทำให้ห้องน้ำเปียกมายังพ้ืนที่แห้ง อีกทั้ง
ยังพบว่ามีการนำถังเก็บน้ำสำรองน้ำใช้ฉุกเฉินด้วย  
- ส่วนห้องครัวใช้ประกอบอาหารได้เพียงแค่อุ่นอาหารเท่าน้ัน และตู้เก็บของภายในห้องครัวเป็นแบบตู้เปิดมีโอกาสที่
เวลาหยิบของในชั้นที่สูงของอาจจะตกใส่ผู้สูงอายุได้ 
- พรมเช็ดเท้าเป็นรูปแบบพรมทั่วไปไม่มียางเกาะพ้ืนอาจจะทำให้เกิดอุบัติเหตุลื่นล้มได้ 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (2) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (3) 
- กรณีศึกษาท่ี 3    
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (3) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 พ้ืนที่เก็บ/ใส่รองเท้า 
 ความกว้างทางเดินในห้องพัก 
 หมวดห้องนอน 
 ระยะพ้ืนที่โดยรอบเตียง 
 หมวดห้องน้ำ 
 ความสูงฝักบัว 
 การแบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียกและแห้ง 

 หมวดทั่วไป 
 ระดับพ้ืน 
 พ้ืนที่/ตู้เก็บของ 
 พ้ืนที่ระเบียง 
 เครื่องเรือน  
 เก้าอี ้
 พรมเช็ดเท้า 
 ระดับพ้ืน 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (3) 
- ผู้สูงอายุเจ้าของห้องได้นำพ้ืนที่ใส่รองเท้ามาไว้หน้าของตนเอง และพบว่าสภาพโถงทางเข้าน้ันมีของวางตลอด
ทางเข้ามีโอกาสที่จะสะดุดล้มจากการวางของดังกล่าวได้ 
- ส่วนห้องรับแขกค่อนข้างมีพ้ืนที่เล็กเน่ืองจากมีการนำเตียงเสริมมาวางเพ่ิม สภาพห้องส่วนใหญ่มีของใช้ค่อนข้าง
เยอะที่ไม่สามารถเก็บใส่ตู้ได้ 
- ระยะห่างรอบเตียงนอนเมื่อมีการอยู่อาศัยจริงแล้วมีด้านใดด้านหน่ึงมีระยะห่างน้อยกว่า 90 ซม. 
- ความสูงของฝักบัวถูกจำกัดแค่ระยะความสูงตำแหน่งใดตำแหน่งหน่ึงเท่าน้ัน   
- ส่วนห้องน้ำพบว่ามีการติดต้ังราวผ้าม่านเพ่ือกั้นพ้ืนที่ส่วนเปียกและแห้งออกจากกัน แต่เน่ืองจากพ้ืนในห้องน้ำเป็น
ระดับเดียวกันทำให้เวลาอาบน้ำมีโอกาสที่จะทำให้น้ำเปียกไปยังพ้ืนส่วนอื่นๆ ในห้องน้ำได้  และมีการนำถังมาเก็บ
น้ำคาดว่าเป็นการสำรองน้ำใช้ในยามฉุกเฉิน  
- ส่วนห้องนอนมีการวางเตียงเสริมสำหรับผู้อยู่อาศัยร่วม  
- ส่วนระเบียงพบว่ามีบันไดลงไปยังระเบียงส่วนตัวพ้ืนต่างระดับตรงน้ีไม่พบว่ามีราวจับผู้สูงอายุมีโอกาสเกิดอุบัติหก
ล้มในบริเวณพ้ืนที่ดังกล่าวได้ 
- เน่ืองจากบริเวณระเบียงเป็นพ้ืนที่เปิดโล่งขณะเกิดฝนตกพ้ืนผิวสามารถเปียกและลื่นได้ผู้สูงอายุมีโอกาสเกิด
อุบัติเหตุหกล้มในบริเวณพ้ืนที่ดังกล่าวได้ 
- เก้าอี้ภายในห้องพักอาศัยไม่มีพนักสำหรับวางแขนเพ่ือคอยช่วยพยุงตัวขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 
- พรมเช็ดเท้าเป็นรูปแบบพรมทั่วไปไม่มียางเกาะพ้ืนอาจจะทำให้เกิดอุบัติเหตุลื่นล้มได้ 
- มีจำนวนของใช้และเครื่องเรือนที่ค่อนข้างเยอะสิ่งของบางอย่างวางตามทางเดิน และสิ่งของบางอย่างไม่ได้ถูก
จัดเก็บในตู้อย่างเป็นระบบระเบียบ 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (3) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (4) 
- กรณีศึกษาท่ี 4 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (4) 

 หมวดห้องนอน 
 ระยะพ้ืนที่โดยรอบเตียง 
 หมวดห้องน้ำ 
 การแบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียกและแห้ง 
 หมวดห้องครัว 
 ความสูงของตู้แขวนเก็บของ 
 

 หมวดทั่วไป 
 การระบายอากาศ 
 พ้ืนที่/ตู้ เก็บของ 
 พรมเช็ดเท้า 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (4) 
- สภาพบริเวณโถงทางเข้าไม่มีของวางขวางทางเดินส่วนใหญ่ภายในห้องพักความกว้างของทางเดินมีมากกว่า 90 
ซม. และพบว่ายังมีการจัดสรรพ้ืนที่สำหรับน่ังใส่รองเท้าด้วย  
- พ้ืนที่ส่วนห้องรับแขกมีการกั้นพ้ืนที่อย่างชัดเจนเพ่ือสร้างความเป็นส่วนตัวให้กับพ้ืนที่ห้องนอนไม่มีการวางของบน
พ้ืนของสะสมส่วนใหญ่ถูกจัดเก็บเข้าตู้อย่างเรียบร้อย แต่เน่ืองจากเป็นตู้เปิดมีโอกาสที่เวลาผู้สูงอายุหยิบของอาจทำ
ให้ของหล่นใส่ได้ และชั้นของตู้มีความสูงในระดับที่ต้องใช้บันไดหรือเก้าอีเ้สริมในการหยิบของมีโอกาสที่จะทำให้เกิด
อุบัติเหตุขณะหยิบของได้  
- ส่วนห้องน้ำพบว่ามีการต่อเติมตู้เก็บของด้านบน เพ่ือการเก็บของ แต่เน่ืองจากตู้ที่ต่อเติมอยู่บริเวณด้านบนติดกับ
ผนังทำให้เวลาหยิบใช้ของมีโอกาสที่จะเกิดอุบัติเหตุได้และทำให้การระบายอากาศภายในห้องน้ำได้ไม่ดีเท่าที่ควร  
ไม่พบการแบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียกและแห้งออกจากกัน   
- ส่วนห้องนอนเจ้าของห้องเลือกใช้ฉากกั้นเพ่ือกั้นพ้ืนที่ห้องนอนออกจากพ้ืนที่รับแขก ทั้งน้ีเพ่ือสร้างความเป็น
ส่วนตัว และช่วยลดการทำงานของแอร์  
- ระยะห่างรอบเตียงนอนเมื่อมีการอยู่อาศัยจริงแล้วมีด้านใดด้านหน่ึงมีระยะห่างน้อยกว่า 90 ซม. 
- ห้องครัวมีการจัดสัดส่วนพ้ืนที่ใช้งานเป็นไปมาตรฐาน และลำดับการใช้งานของครัว แต่เน่ืองจากตู้ที่อยู่ในระดับที่
สูงอาจเสี่ยงต่อการเกิดอุบัติเหตุได้ และการติดต้ังตู้ทำให้ไม่มีการระบายอากาศจากภายในห้องน้ำ 
- พรมเช็ดเท้าเป็นรูปแบบพรมทั่วไปไม่มียางเกาะพ้ืนอาจจะทำให้เกิดอุบัติเหตุลื่นล้มได้ 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (4)  
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (5) 
- กรณีศึกษาท่ี 5 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (5) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 พ้ืนที่เก็บ/ใส่รองเท้า 
 หมวดห้องนอน 
 ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน 
 ระยะพ้ืนที่โดยรอบเตียง 
 ลักษณะตู้เสื้อผ้า 
 หมวดห้องน้ำ 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยโดยรวม 

 หมวดห้องครัว 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยโดยรวม 
 หมวดทั่วไป 
 การระบายอากาศ 
 พ้ืนที่ระเบียง 
 พ้ืนที่/ตู้ เก็บของ 
 เก้าอี ้
 หน้าต่าง 
 พรมเช็ดเท้า 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (5) 
- ภายในห้องพักอาศัยไม่มีพ้ืนที่สำหรับน่ังใส่รองเท้า เน่ืองจากพ้ืนที่สำหรับใส่รองเท้าเดิมของห้องถูกนำไปเป็นพ้ืนที่
สำหรับวางตู้เก็บของ 
- ลักษณะของตู้เสื้อผ้าเป็นตู้แบบเปิดโล่งราวแขวนผ้ามีลักษณะที่ค่อนข้างสูงผู้สูงอายุเจ้าของห้องมีลักษณะทาง
กายภาพที่ไม่สูงมากอาจจะทำให้ต้องเอ้ือมสูงมีจำนวนเสื้อผ้าค่อนข้างเยอะ และไม่มีบานปิดตู้เพ่ือความเป็นระเบียบ 
- ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉินไม่ได้อยู่ตรงกับตำแหน่งหัวเตียงในระยะที่สามารถเอ้ือมถึงได้  
- ระยะห่างรอบเตียงนอนเมื่อมีการอยู่อาศัยจริงแล้วมีด้านใดด้านหน่ึงมีระยะห่างน้อยกว่า 90 ซม. 
- ผู้ใช้งานได้ระบุว่าพ้ืนที่ใช้สอยภายในห้องพักมีพ้ืนที่ใช้สอยโดยรวมน้อยโดยเฉพาะห้องครัว และห้องน้ำ 
- ความสูงของตู้แขวนภายในห้องครัวมีลักษณะที่ค่อนข้างสูงเวลาหยิบของในที่สูงมีโอกาสที่สิ่งของจะหล่นใส่ หรือ
เกิดอุบัติหกล้มขณะหยิบสิ่งของในที่สูงได้ 
- การระบายอากาศภายในห้องพักอาศัยผู้ใช้งานเห็นว่าทำได้ไม่ค่อยดี เน่ืองจากมีหน้าต่างเพียงแค่บานเดียว 
- ในส่วนของพ้ืนที่ และตู้เก็บของพบว่ามีข้าวของใช้สอยเป็นจำนวนมากภายในห้อง และมีจุดที่ข้าวของใช้สอยอยู่ใน
ระดับที่จะต้องเอ้ือมสูง  
- พบว่าเก้าอ้ีภายในห้องพักบางตัวไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพ่ือคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 
- พรมเช็ดเท้าภายในห้องพักอาศัยส่วนใหญ่เป็นแบบผ้าธรรมดามีโอกาสที่จะทำให้ผู้ใช้งานลื่นหกล้มขณะเดินผ่านได้  
- ผู้ใช้งานระบุว่าหากต้องพ่ึงพิงก็ต้องการพ่ีเลี้ยงดูแล แต่มีความต้องการที่จะแยกห้อง หรือฉากกั้นห้องเพ่ือความเป็น
ส่วนตัว และยังมองว่าถ้าหากต้องพ่ึงพิงในอนาคตมีความต้องการพ้ืนที่ใช้สอยน้อยลงจาก ณ ปัจจุบัน 
- พ้ืนที่ระเบียงผู้ใช้งานภายในห้องพักระบุว่ามีขนาดพ้ืนที่ใช้สอยเล็กจนเกินไป และอึดอัด 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (5) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 256 

แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (6) 
- กรณีศึกษาท่ี 6 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (6) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 ความกว้างทางเดินภายในห้องพัก  
(บริเวณห้องครัว/ทางเข้า) 

 หมวดห้องนอน 
 ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน 
 ระยะพ้ืนที่โดยรอบเตียง 
 หมวดห้องครัว 
 ความสูงของตู้แขวนเก็บของ 

 หมวดทั่วไป 
 แสงสว่าง 
 เก้าอี ้
 กลิ่นรบกวนจากภายนอก 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (6) 
- ระยะทางเดินภายในห้องพักในบางจุดมีระยะที่ค่อนข้างแคบ และมีระยะน้อยกว่า 90 ซม.โดยเฉพาะในบริเวณ
ห้องครัวจะมีระยะความกว้างของทางเดินที่ค่อนข้างแคบเน่ืองจากมีชั้นวางของขวางทางเดินและบริเวณประตูเข้า -
ออก 
- ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉินไม่ได้อยู่ตรงกับตำแหน่งหัวเตียงในระยะที่สามารถเอ้ือมถึงได้  
- ระยะห่างรอบเตียงนอนเมื่อมีการอยู่อาศัยจริงแล้วมีด้านใดด้านหน่ึงมีระยะห่างน้อยกว่า 90 ซม. 
- ความสูงของตู้แขวนเก็บของภายในห้องครัวมีลักษณะที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องเอื้อมหยิบของในระยะที่สูง 
หรืออาจจะต้องเอาเก้าอ้ีมาต่อเพ่ือเอื้อมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- แสงสว่างภายในห้องพักอาศัยผู้ใช้งานมีความต้องการระบบไฟฟ้าอัจฉริยะที่เปิด-ปิดอัตโนมัติ และมีความคิดเห็นว่า
ควรแยกไฟตามพ้ืนที่การใช้งาน  
- จากการสำรวจยังพบว่าเก้าอี้ภายในห้องพักอาศัยบางตัวไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพ่ือคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะ
ลุกหรือน่ังเก้าอี้ 
- ผู้ใช้งานระบุว่ามีปัญหาเรื่องกลิ่นรบกวนจากภายนอก ซึ่งกลิ่นดังกล่าวเป็นกลิ่นที่มาจากโรงงานฟอกหนังในบริเวณ
ข้างเคียง 
- ผู้ใช้งานระบุเสริมว่าอยากให้มีพ้ืนที่ส่วนกลางของอาคารคล้ายกับอาคารสวางคนิเวศเฟส 1  

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (6) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (7) 
- กรณีศึกษาท่ี 7 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (7) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 พ้ืนที่เก็บ/ใส่รองเท้า 
 ความกว้างทางเดินภายในห้องพัก  
 หมวดห้องนอน 
 ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน 
 ระยะพ้ืนที่โดยรอบเตียง 
 

 หมวดทั่วไป 
 พ้ืนที่/ตู้เก็บของ 
 เครื่องเรือน 
 พรมเช็ดเท้า 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (7) 
- พ้ืนที่สำหรับเก็บและใส่รองเท้าของกรณีศึกษาถูกนำมาวางไว้ภายนอกห้องพักอาศัยส่วนพ้ืนที่ เก็บและใส่รองเท้า
เดิมของห้องถูกนำไปเป็นพ้ืนที่สำหรับเก็บของ 
- ระยะความกว้างของทางเดินภายในห้องพักพบว่าเน่ืองจากภายในห้องพักอาศัยมีจำนวนข้าวของและเครื่องเรือน
เป็นจำนวนค่อนข้างมากทำให้ระยะทางเดินภายในห้องพักมีระยะที่ค่อนข้างแคบและมีระยะน้อยกว่า 90 ซม. 
- ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉินไม่ได้อยู่ตรงกับตำแหน่งหัวเตียงในระยะที่สามารถเอ้ือมถึงได้  
- ระยะห่างรอบเตียงนอนเมื่อมีการอยู่อาศัยจริงแล้วมีด้านใดด้านหน่ึงมีระยะห่างน้อยกว่า 90 ซม. 
- การสำรวจพบว่ามีการเก็บของบนตู้เก็บของโดยบริเวณดังกล่าวมีระยะที่ค่อนข้างสูงโดยจะต้องอาศัยการเอ้ือมสูง  
หรืออาจจะต้องเอาเก้าอ้ีมาต่อเพ่ือเอื้อมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- จำนวนเครื่องเรือนภายในห้องพักอาศัยมีจำนวนค่อนข้างมาก ถึงแม้ว่าจะมีการจัดเก็บอย่างเป็นระเบียบ แต่การที่มี
จำนวนเครื่องเรือนจำนวนมากทำให้พื้นที่ทางเดินภายในห้องพักมีระยะพ้ืนที่ลดลง ซึ่งมีโอกาสที่จะเดินชนกระแทก 
หรือสะดุดหกล้มเครื่องเรือนได้ 
- พรมเช็ดเท้าเป็นรูปแบบพรมทั่วไปไม่มียางเกาะพ้ืนอาจจะทำให้เกิดอุบัติเหตุลื่นล้มได้ 
- ผู้ใช้งานคิดเห็นว่าควรมีฉากกั้นห้องเพ่ือสร้างความยืดหยุ่นทางการใช้งานระหว่างพ้ืนที่ส่วนตัวและพ้ืนที่รับแขก 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (7) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (8) 
- กรณีศึกษาท่ี 8 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (8) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 พ้ืนที่เก็บ/ใส่รองเท้า 
 ความกว้างทางเดินภายในห้องพัก  
 หมวดห้องน้ำ 
 ขนาด/ความสูงชักโครก 
 หมวดทั่วไป 
 เก้าอี ้
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (8) 
- พ้ืนที่ใส่รองเท้าอยู่ภายนอกห้องพักอาศัย แต่พ้ืนที่เก็บรองเท้าอยู่ภายในห้องพักอาศัยเวลาใช้งานจะต้องหยิบ
รองเท้าออกมาใส่หน้าห้องพักของตนเอง 
- ระยะทางเดินภายในห้องพักบริเวณทางเข้าพ้ืนที่ห้องรับแขก และบริเวณทางเข้าห้องครัวพบว่าขนาดที่ค่อนข้าง
แคบ เน่ืองจากผู้สูงอายุนำชั้นวางและตู้เก็บของมาวางบริเวณทางเข้าดังกล่าวทำให้ระยะของพ้ืนที่ดังกล่าวมีความ
กว้างน้อยกว่า 90 ซม.ด้วยจากระยะที่แคบมีโอกาสที่จะเดินกระแทกเครื่องเรือนหรือสะดุดเครื่องเรือนล้มได้ และถ้า
หากต้องพ่ึงพิงในอนาคตการมีระยะทางเดินกว้างอย่างน้อย 90 ซม.ก็จะช่วยเอ้ืออำนวยความสะดวกในการใช้งาน
รถเข็นหรือใช้ไม้เท้าช่วยเดินได้สะดวกกว่า 
- โถส้วมของเดิมมีขนาดเล็กและเต้ียเกินไปในความคิดเห็นของผู้สูงอายุเลยทำให้ใช้งานไม่สะดวกสบาย 
- พบว่าเก้าอ้ีภายในห้องพักบางตัวไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพ่ือคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 
- ผู้ใช้งานมีความคิดเห็นว่าควรจะมีเทคโนโลยีเข้ามาช่วยทำความสะอาด เช่น หุ่นยนต์ดูดฝุ่นช่วยทำความสะอาด 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (8) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (9) 
- กรณีศึกษาท่ี 9  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (9) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 ความกว้างทางเดินภายในห้องพัก  
 หมวดห้องนอน 
 ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน 
 ระยะพ้ืนที่โดยรอบเตียง 
 ลักษณะตู้เสื้อผ้า 
 หมวดห้องน้ำ 
 ความสูงฝักบัว 
 การแบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียก/แห้ง 

 หมวดห้องครัว 
 ขนาดของอ่างล้างจาน 
 หมวดทั่วไป 
 ระดับพ้ืน 
 พ้ืนที่ระเบียง 
 พ้ืนที่/ตู้ เก็บของ 
 เก้าอี้ 
 พรมเช็ดเท้า 
 ระดับพ้ืน 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (9) 
- ความกว้างของทางเดินภายในห้องพักบริเวณทางเข้าและบริเวณทางลงไปยังระเบียงมีระยะความกว้างที่ 60 ซม.ด้วยจาก
ระยะที่แคบมีโอกาสที่จะเดินกระแทกเครื่องเรือนหรือสะดุดเครื่องเรือนล้มได้  
- ตู้เก็บของบริเวณโถงทางเดินมีลักษณะตู้เก็บของที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องเอ้ือมหยิบของในระยะที่สูง หรืออาจจะต้อง
เอาเก้าอี้มาต่อเพื่อเอ้ือมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉินไม่ได้อยู่ตรงกับตำแหน่งหัวเตียงในระยะที่สามารถเอ้ือมถึงได้  
- ระยะห่างรอบเตียงนอนเมื่อมีการอยู่อาศัยจริงแล้วมีด้านใดด้านหน่ึงมีระยะห่างน้อยกว่า 90 ซม. 
- ลักษณะของตู้เสื้อผ้าเป็นลักษณะราวแขวนเสื้อผ้าที่ค่อนข้างสูงไม่มีตู้เก็บที่ มีบานปิดที่มิดชิดเวลาใช้งานเอ้ือมหยิบเสื้อผ้า
จะต้องเอ้ือมสูง 
- ความสูงของฝักบัวถูกจำกัดแค่ระยะความสูงตำแหน่งใดตำแหน่งหนึ่งเท่าน้ัน   
- ส่วนห้องน้ำไม่พบการแบ่งพื้นที่ส่วนเปียกและแห้งออกจากกันทำให้เวลาอาบน้ำมีโอกาสที่จะทำให้น้ำเปียกไปยังพื้นส่วน
อื่นๆ ในห้องน้ำแล้วมีโอกาสเกิดอุบัติเหตุลื่นล้มขณะใช้งานพื้นที่ภายในห้องน้ำได้ 
- ส่วนระเบียงพบว่ามีบันไดลงไปยังระเบียงส่วนตัวพื้นต่างระดับตรงน้ีไม่พบว่ามีราวจับผู้สูงอายุมีโอกาสเกิดอุบัติหกล้มใน
บริเวณพื้นที่ดังกล่าวได้ 
- เน่ืองจากบริเวณระเบียงเป็นพื้นที่เปิดโล่ง ขณะเกิดฝนตกพื้นผิวสามารถเปียกและลื่นได้ผู้สูงอายุมีโอกาสเกิดอุบัติเหตุหกล้ม
ในบริเวณพื้นที่ดังกล่าวได้ 
- พบว่าผู้ใช้งานได้นำข้าวของเครื่องใช้บางส่วนมาวางบริเวณโถงทางเดินทำให้ระยะความกว้างของทางเดินมีระยะที่แคบลง 
- พบว่าเก้าอี้ภายในห้องพักบางตัวไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพ่ือคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 
- พรมเช็ดเท้าเป็นรูปแบบพรมทั่วไปไม่มียางเกาะพื้นอาจจะทำให้เกิดอุบัติเหตุลื่นล้มได้ 
- จากการสำรวจพบว่าอ่างล้างจานเดิมผู้สูงอายุไม่ได้ใช้งานและมีการติดต้ังอ่างล้างจานขนาดใหญ่บริเวณทางลงระเบียง 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (9) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (10) 
- กรณีศึกษาท่ี 10 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (10) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 ความกว้างทางเดินภายในห้องพัก  
 หมวดห้องน้ำ 
 การแบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียก/แห้ง 
 หมวดห้องครัว 
 ความสูงโต๊ะเคาน์เตอร์ครัว 
 
 
 

 หมวดทั่วไป 
 พ้ืนที่/ตู้ เก็บของ 
 เสียงรบกวนจากภายนอกห้อง 
 เก้าอี้ 
 พรมเช็ดเท้า 
 การระบายอากาศ 
 หน้าต่าง 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (10) 
- ระยะทางเดินภายในห้องพักบริเวณทางเข้าห้องพักพบว่ามีขนาดที่ค่อนข้างแคบ เน่ืองจากผู้สูงอายุนำชั้นวางและตู้
เก็บของมาวางบริเวณทางเข้าดังกล่าวทำให้ระยะของพ้ืนที่ดังกล่าวมีความกว้างน้อยกว่า 90 ซม.ด้วยจากระยะที่
แคบมีโอกาสที่จะเดินกระแทกเครื่องเรือนหรือสะดุดเครื่องเรือนล้มได้ และถ้าหากต้องพ่ึงพิงในอนาคตการมีระยะ
ทางเดินกว้างอย่างน้อย 90 ซม.ก็จะช่วยอำนวยความสะดวกในการใช้งานรถเข็นหรือไม้เท้าช่วยเดินได้สะดวกกว่า 
- ส่วนห้องน้ำไม่พบการแบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียกและแห้งออกจากกันทำให้เวลาอาบน้ำมีโอกาสที่จะทำให้น้ำเปียกไปยัง
พ้ืนส่วนอื่นๆ ในห้องน้ำ แล้วมีโอกาสเกิดอุบัติเหตุลื่นล้มขณะใช้งานพ้ืนที่ภายในห้องน้ำได้ 
- หลังจากการปรับปรุงห้องครัวผู้ใช้งานระบุว่าความสูงของโต๊ะเคาน์เตอร์ครัวมีระยะความสูงที่ เต้ียไปจนทำครัวไม่
สะดวกและบอกว่าต้องการความสูงโต๊ะเคาน์เตอร์ครัวอยู่ที่ 80 ซม. 
- ตู้เก็บของบริเวณห้องรับแขกมีลักษณะตู้เก็บของที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องเอ้ือมหยิบของในระยะที่สูง หรือ
อาจจะต้องเอาเก้าอ้ีมาต่อเพ่ือเอื้อมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- ผู้ใช้งานระบุว่าต้องการวัสดุผนังสำหรับดูดซับเสียงเพ่ือป้องกันเสียงรบกวนจากภายนอกห้องพักอาศัย 
- พบว่าเก้าอ้ีภายในห้องพักบางตัวไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพ่ือคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 
- พรมเช็ดเท้าเป็นรูปแบบพรมทั่วไปไม่มียางเกาะพ้ืนอาจจะทำให้เกิดอุบัติเหตุลื่นล้มได้ 
- ผู้ใช้งานระบุว่าหากจะต้องพ่ึงพิงในอนาคตห้องอาจจะต้องมีขนาดเล็กลงและของไม่เยอะบรรยากาศภายในห้องให้
ความรู้สึกเหมือนอยู่บ้าน ต้องการพ้ืนที่รับรองแขกนอกห้อง ต้องการเทคโนโลยีสำหรับช่วยทำความสะอาดภายใน
ห้องพักอาศัย 
- จากการสำรวจเห็นว่าภายในห้องพักมีหน้าต่างหลักแค่เพียงบานเดียวทำให้มีโอกาสที่อากาศจะไหลเวียนไม่สะดวก 
และทำให้ผู้ใช้งานมักจะเปิดแอร์เสียส่วนใหญ่ขณะอยู่ภายในห้องพัก 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (10) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (11) 
- กรณีศึกษาท่ี 11 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (11) 

 หมวดห้องนอน 
 ลักษณะตู้เสื้อผ้า 
 หมวดห้องครัว 
 ความสูงของตู้แขวนเก็บของ 
 

 หมวดทั่วไป 
 เสียงรบกวนจากภายนอกห้อง 
 เก้าอี้ 
 พรมเช็ดเท้า 
 การระบายอากาศ 
 หน้าต่าง 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (11) 
- จากการสำรวจพบว่าภายในห้องครัวมีชั้นสำหรับวางของที่ถึงแม้ว่าตัวชั้นจะไม่ได้สูงมากสามารถเอื้อมหยิบถึงได้ 
แต่ด้วยเน่ืองจากผู้ใช้งานได้นำไมโครเวฟวางไว้บนสุดของชั้น และด้วยเน่ืองจากไมโครเวฟเป็นอุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้า
ที่มีการใช้งานบ่อยครั้งการหยิบเข้า-ออกของอุปกรณ์ดังกล่าวขณะหยิบมีโอกาสที่อุปกรณ์ดังกล่าวจะหล่นใส่ผู้ใช้งาน
ได้ 
- พบว่าตู้เสื้อผ้าเป็นตู้เสื้อผ้าขนาดใหญ่มีบานปิดเรียบร้อยและมิดชิด และมีราวแขวนผ้าแบบไม่มีบานปิดซึ่งมีขนาด
เล็กจากการสำรวจเห็นว่าผู้ใช้งานมีการนำของใช้บางอย่างเก็บไว้บนหลังตู้เสื้อผ้าที่ความสู งค่อนข้างมากจำเป็น
จะต้องใช้เก้าอี้สำหรับหยิบของดังกล่าว ซึ่งขณะใช้เก้าอี้มีโอกาสที่จะเสียการทรงตัวแล้วเกิดอุบัติหกล้มได้  
- ผู้ใช้งานระบุว่ามีเสียงรบกวนจากภายนอกห้องด้วยเน่ืองจากการทำกิจกรรมหรือการพูดคุยของผู้ใช้งานท่านอื่น  
- พบว่าเก้าอ้ีภายในห้องพักบางตัวไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพ่ือคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 
- พรมเช็ดเท้าเป็นรูปแบบพรมทั่วไปไม่มียางเกาะพ้ืนอาจจะทำให้เกิดอุบัติเหตุลื่นล้มได้ 
- จากการสำรวจเห็นว่าภายในห้องพักมีหน้าต่างหลักแค่เพียงบานเดียวทำให้มีโอกาสที่อากาศจะไหลเวียนไม่สะดวก 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (11) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (12) 
- กรณีศึกษาท่ี 12 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (12) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 พ้ืนที่เก็บ/ใส่รองเท้า 
 ความกว้างทางเดินภายในห้องพัก  
 หมวดห้องนอน 
 ลักษณะตู้เสื้อผ้า 
 ระยะพ้ืนที่โดยรอบเตียง 
 หมวดห้องน้ำ 
 ความสูงฝักบัว 
 การแบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียก/แห้ง 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยโดยรวม 

 หมวดห้องครัว 
 ความสูงของตู้แขวนเก็บของ 
 ขนาดของอ่างล้างจาน 
 หมวดทั่วไป 
 แสงสว่าง 
 การระบายอากาศ 
 พ้ืนที่/ตู้เก็บของ 
 เครื่องเรือน 
 หน้าต่าง 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (12) 
- พื้นที่ใส่รองเท้าอยู่ภายนอกห้องพักอาศัยเวลาใช้งานจะต้องหยิบรองเท้าออกมาใส่หน้าห้องพักของตนเอง และไม่มีเก้าอี้สำหรับน่ังใส่
รองเท้า ซึ่งมีแนวโน้มว่าผู้สูงอายุอาจจะยืนใส่รองเท้าแล้วอาจเกิดอุบัติเหตุหกล้มจากการเสียการทรงตัวได้ และมีการนำพื้นที่สำหรับใส่
รองเท้าเดิมเป็นพื้นที่สำหรับเก็บของแทน 
- ระยะทางเดินภายในห้องพักบริเวณทางเข้าห้องพักพบว่ามีขนาดที่ค่อนข้างแคบเน่ืองจากผู้สูงอายุนำชั้นวางและตู้เก็บของมาวาง
บริเวณทางเข้าดังกล่าวทำให้ระยะของพื้นที่ดังกล่าวมีความกว้างน้อยกว่า 90 ซม.ด้วยจากระยะที่แคบมีโอกาสที่จะเดินกระแทกเคร่ือง
เรือนหรือสะดุดเคร่ืองเรือนล้มได้ และถ้าหากต้องพึ่งพิงในอนาคตการมีระยะทางเดินกว้างอย่างน้อย 90 ซม.ก็จะช่วยอำนวยความ
สะดวกในการใช้งานรถเข็นหรือไม้เท้าช่วยเดินได้สะดวกกว่า 
- จากการสำรวจเห็นว่าผู้ใช้งานมีการนำของใช้บางอย่างเก็บไว้บนหลังตู้เสื้อผ้าที่ความสูงค่อนข้างมากจำเป็นจะต้องใช้เก้าอี้สำหรับหยิบ
ของดังกล่าว ซึ่งขณะใช้เก้าอี้มีโอกาสที่จะเสียการทรงตัวแล้วเกิดอุบัติหกล้มได้ 
- ระยะห่างรอบเตียงนอนเมื่อมีการอยู่อาศัยจริงแล้วมีด้านใดด้านหน่ึงมีระยะห่างน้อยกว่า 90 ซม. 
- ความสูงของฝักบัวถูกจำกัดแค่ระยะความสูงตำแหน่งใดตำแหน่งหน่ึงเท่านั้น   
- ส่วนห้องน้ำไม่พบการแบ่งพื้นที่ส่วนเปียกและแห้งออกจากกันทำให้เวลาอาบน้ำมีโอกาสที่จะทำให้น้ำเ ปียกไปยังพื้นส่วนอ่ืนๆ ใน
ห้องน้ำแล้วมีโอกาสเกิดอุบัติเหตุลื่นล้มขณะใช้งานพื้นที่ภายในห้องน้ำได้ 
- ขนาดพื้นที่ใช้สอยภายในห้องน้ำค่อนข้างคับแคบเน่ืองจากมีจำนวนของใช้เป็นจำนวนมาก  
- ความสูงของตู้แขวนเก็บของภายในห้องครัวมีลักษณะที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องเอ้ือมหยิบของในระยะที่สูง หรืออาจจะต้องเอา
เก้าอี้มาต่อเพื่อเอ้ือมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- พบว่าอ่างล้างจานเดิมมีระยะยืนใช้งานที่ไม่เพียงพอและมีการติดต้ังอ่างล้างจานขนาดใหญ่บริเวณระเบียง 
- ผู้ใช้งานระบุว่าไฟกิ่งที่หัวเตียงไม่ได้ใช้งาน 
- จากการสำรวจเห็นว่าภายในห้องพักมีหน้าต่างหลักแค่เพียงบานเดียวทำให้มีโอกาสที่อากาศจะไหลเวียนไม่สะดวก 
- การสำรวจพบว่ามีการเก็บของบนตู้เก็บของโดยบริเวณดังกล่าวมีระยะที่ค่อนข้างสูงโดยจะต้องอาศัยการเอ้ือมสูง  หรืออาจจะต้องเอา
เก้าอี้มาต่อเพื่อเอ้ือมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- จำนวนเคร่ืองเรือนและข้าวของภายในห้องพักอาศัยมีจำนวนค่อนข้างมากทำให้พื้นที่ทางเดินภายในห้องพักมีระยะพื้นที่ลดลง ซึ่งมี
โอกาสที่จะเดินชนกระแทก หรือสะดุดหกล้มเคร่ืองเรือนได้ 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (12) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (13) 
- กรณีศึกษาท่ี 13 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (13) 

 หมวดห้องนอน 
 ลักษณะตู้เสื้อผ้า 
 หมวดทั่วไป 
 การระบายอากาศ 
 หน้าต่าง 
 กลิ่นรบกวนจากภายนอก 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (13) 
- พบว่าผู้ใช้งานมีการนำของใช้บางอย่างเก็บไว้บนหลังตู้เสื้อผ้าและบริเวณหิ้งพระที่ความสูงค่อนข้างมากจำเป็น
จะต้องใช้เก้าอี้สำหรับหยิบของดังกล่าว ซึ่งขณะใช้เก้าอี้มีโอกาสที่จะเสียการทรงตัวแล้วเกิดอุบัติหกล้มได้ 
- จากการสำรวจเห็นว่าภายในห้องพักมีหน้าต่างหลักแค่เพียงบานเดียวทำให้มีโอกาสที่อากาศจะไหลเวียนไม่สะดวก 
- ผู้ใช้งานระบุว่ามีปัญหาเรื่องกลิ่นรบกวนจากภายนอก ซึ่งกลิ่นดังกล่าวเป็นกลิ่นที่มาจากโรงงานฟอกหนังในบริเวณ
ข้างเคียง 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (13) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (14) 
- กรณีศึกษาท่ี 14 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (14) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 ความกว้างทางเดินภายในห้องพัก  
 หมวดห้องนอน 
 ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน 
 ลักษณะตู้เสื้อผ้า 
 หมวดห้องครัว 
 ความสูงของตู้แขวนเก็บของ 
 ขนาดของอ่างล้างจาน 

 หมวดทั่วไป 
 วัสดุปูพ้ืน 
 การระบายอากาศ 
 พ้ืนที่/ตู้เก็บของ 
 เก้าอี้ 
 หน้าต่าง 
 พรมเช็ดเท้า 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (14) 
- ระยะทางเดินภายในห้องพักบริเวณทางเข้าห้องพักพบว่าขนาดที่ค่อนข้างแคบเน่ืองจากผู้สูงอายุนำชั้นวางและตู้
เก็บของมาวางบริเวณทางเข้าดังกล่าวทำให้ระยะของพ้ืนที่ดังกล่าวมีความกว้างน้อยกว่า 90 ซม.ด้วยจากระยะที่
แคบมีโอกาสที่จะเดินกระแทกเครื่องเรือนหรือสะดุดเครื่องเรือนล้มได้ และถ้าหากต้องพ่ึงพิงในอนาคตการมีระยะ
ทางเดินกว้างอย่างน้อย 90 ซม.ก็จะช่วยอำนวยความสะดวกในการใช้งานรถเข็นหรือไม้เท้าช่วยเดินได้สะดวกกว่า 
- พบว่าผู้ใช้งานมีการเก็บสิ่งของไว้บนหลังตู้เสื้อผ้าที่ความสูงค่อนข้างมากจำเป็นจะต้องใช้เก้าอี้สำหรับหยิบของ
ดังกล่าว ซึ่งขณะใช้เก้าอี้มีโอกาสที่จะเสียการทรงตัวแล้วเกิดอุบัติหกล้มได้ 
- ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉินไม่ได้อยู่ตรงกับตำแหน่งหัวเตียงในระยะที่สามารถเอ้ือมถึงได้  
- ความสูงของตู้แขวนเก็บของภายในห้องครัวมีลักษณะที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องเอื้อมหยิบของในระยะที่สูง 
หรืออาจจะต้องเอาเก้าอ้ีมาต่อเพ่ือเอื้อมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- พบว่าอ่างล้างจานเดิมมีระยะยืนใช้งานที่ไม่เพียงพอต่อการยืนใช้งานจำเป็นจะต้องเอ้ือมตัวขณะล้างจาน 
- วัสดุปูพ้ืนที่เป็นพ้ืนลามิเนตมีจุดที่หลุดล่อนมีโอกาสที่ผู้สูงอายุจะสะดุดจุดที่แผ่นพ้ืนหลุดล่อนแล้วเกิดอุบัติเหตุหก
ล้มได้ 
- จากการสำรวจเห็นว่าภายในห้องพักมีหน้าต่างหลักแค่เพียงบานเดียวทำให้มีโอกาสที่อากาศจะไหลเวียนไม่สะดวก 
- ชั้นวางของข้างตู้เสื้อผ้ามีจำนวนชั้นที่มาก และค่อนข้างมีความสูงมากเวลาจะใช้งานผู้ ใช้งานจะต้องเอ้ือมสูง หรือ
จำเป็นจะต้องใช้เก้าอี้สำหรับหยิบของดังกล่าว ซึ่งขณะใช้เก้าอี้มีโอกาสที่จะเสียการทรงตัวแล้วเกิดอุบัติหกล้มได้ 
- พบว่าเก้าอ้ีภายในห้องพักบางตัวไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพ่ือคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 
- พรมเช็ดเท้าเป็นรูปแบบพรมทั่วไปไม่มียางเกาะพ้ืนอาจจะทำให้เกิดอุบัติเหตุลื่นล้มได้ 
- พบว่ามีการใช้ฉากกั้นพ้ืนที่รับแขกกับพ้ืนที่ไหว้พระออกจากกันเพ่ือสร้างความเป็นส่วนตัว 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (14) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 274 

แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (15) 
- กรณีศึกษาท่ี 15 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (15) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 ความกว้างทางเดินภายในห้องพัก  
 หมวดห้องนอน 
 ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน 
 หมวดห้องน้ำ 
 เก้าอี้น่ังอาบน้ำ 
 การแบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียก/แห้ง 

 หมวดทั่วไป 
 วัสดุปูพ้ืน 
 การระบายอากาศ 
 พ้ืนทีร่ะเบียง 
 เก้าอี้ 
 เสียงรบกวนจากภายนอกห้อง 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (15) 
- ระยะทางเดินภายในห้องพักบริเวณภายในห้องพักพบว่ามีขนาดที่ค่อนข้างแคบเน่ืองจากผู้สูงอายุนำชั้นวางและตู้
เก็บของมาวางบริเวณดังกล่าวทำให้ระยะของพ้ืนที่ดังกล่าวมีความกว้างน้อยกว่า 90 ซม.ด้วยจากระยะที่แคบมี
โอกาสที่จะเดินกระแทกเครื่องเรือนหรือสะดุดเครื่องเรือนล้มได้ และถ้าหากต้องพ่ึงพิงในอนาคต การมีระยะทางเดิน
กว้างอย่างน้อย 90 ซม.ก็จะช่วยอำนวยความสะดวกในการใช้งานรถเข็นหรือไม้เท้าช่วยเดินได้สะดวกกว่า 
- ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉินไม่ได้อยู่ตรงกับตำแหน่งหัวเตียงในระยะที่สามารถเอ้ือมถึงได้  
- ส่วนห้องน้ำไม่พบการแบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียกและแห้งออกจากกันทำให้เวลาอาบน้ำมีโอกาสที่จะทำให้น้ำเปียกไปยัง
พ้ืนส่วนอื่นๆ ในห้องน้ำแล้วมีโอกาสเกิดอุบัติเหตุลื่นล้มขณะใช้งานพ้ืนที่ภายในห้องน้ำได้ 
- ไม่พบเก้าอี้สำหรับน่ังอาบน้ำภายในห้องน้ำ 
- วัสดุปูพ้ืนเป็นกระเบื้อง ซึ่งถึงแม้ว่าจะมีลักษณะพ้ืนผิวที่ค่อนข้างหยาบและไม่ลื่น แต่วัสดุปูพ้ืนดังกล่าวมีร่องยาแนว
ซึ่งสะสมความสกปรกได้ง่ายทำให้ผู้สูงอายุจะต้องทำความสะอาดมากกว่าปกติเมื่อเทียบกับวัสดุปูพ้ืนแบบไม่มีร่องยา
แนว 
- ผู้ใช้งานระบุว่ามีความกังวลเกี่ยวกับเรื่องการระบายอากาศภายในห้องพักอย่างมากเป็นกังวลเรื่องของความชื้น
ภายในห้องน้ำบ่อยครั้งพบว่ามีเชื้อราข้ึนเครื่องเรือน 
- ผู้ใช้งานระบุว่าพ้ืนที่ระเบียงมีขนาดพ้ืนที่ใช้สอยค่อนข้างแคบรู้สึกอึดอัด 
- ผู้ใช้งานระบุว่ามีเสียงรบกวนจากภายนอก ซึ่งเป็นเสียงการทำกิจกรรมในชีวิตประจำวันของผู้สูงอายุห้องข้างเคียง 
- พบว่าเก้าอ้ีภายในห้องพักบางตัวไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพ่ือคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (15) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (16) 
- กรณีศึกษาท่ี 16 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (16) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 พ้ืนที่เก็บ/ใส่รองเท้า 
 ความกว้างทางเดินภายในห้องพัก 
 หมวดห้องนอน 
 ความสูงของเตียงนอน 
 ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน 
 ลักษณะตัวเสื้อผ้า 
 หมวดห้องครัว 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยโดยรวม 

 หมวดห้องน้ำ 
 ขนาด/ความสูงอ่างล้างหน้า 
 ความสูงฝักบัว 
 การแบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียก/แห้ง 
 หมวดทั่วไป 
 วัสดุปูพ้ืน 
 แสงสว่าง 
 พ้ืนที/่ตู้เก็บของ 
 เก้าอี้ 
 พรมเช็ดเท้า 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (16) 
- พบว่าผู้ใช้งานได้นำชั้นวางของและชั้นวางรองเท้าบางส่วนออกมาวางภายนอกห้องโดยที่น่ังสำหรับใส่รองเท้าสามารถใช้งานได้ทั้ง
ภายในและภายนอกห้องการนำของบางส่วนภายในห้องออกมาวางเพิ่มเติมนอกห้องทางผู้ใช้งานระบุว่าผู้จัดการอนุญาตให้วางได้แต่
พอควร 
- ระยะทางเดินภายในห้องพักบริเวณทางเข้าห้องพักและทางออกไประเบียงพบว่าขนาดที่ค่อนข้างแคบ เน่ืองจากผู้สูงอายุนำชั้นวางและ
ตู้เก็บของมาวางบริเวณดังกล่าวทำให้ระยะของพื้นที่ดังกล่าวมีความกว้างน้อยกว่า 90 ซม.ด้วยจากระยะที่แคบมีโอกาสที่จะเดิน
กระแทกเคร่ืองเรือนหรือสะดุดเคร่ืองเรือนล้มได้ และถ้าหากต้องพึ่งพิงในอนาคตการมีระยะทางเดินกว้างอย่างน้อย 90 ซม.ก็จะช่วย
อำนวยความสะดวกในการใช้งานรถเข็นหรือไม้เท้าช่วยเดินได้สะดวกกว่า 
- พบว่าเตียงมีระยะค่อนข้างสูงเวลาใช้งานผู้สูงอายุน่ังแล้วขาลอย เน่ืองจากผู้ใช้งานเลือกเตียงนอนแบบสามารถเก็บของใต้เตียงได้ 
- ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉินไม่ได้อยู่ตรงกับตำแหน่งหัวเตียงในระยะที่สามารถเอ้ือมถึงได้  
- ใต้อ่างล้างหน้ามีการติดต้ังตู้เก็บของเพิ่มเติมในกรณีที่ผู้สูงอายุจะต้องใช้รถเข็นในอนาคตตรงจุดน้ีอาจกลายเป็นอุปสรรคต่อการใช้งาน
ได้  
- ตู้เก็บของมีลักษณะตู้ที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องเอ้ือมหยิบของในระยะที่สูง หรืออาจจะต้องเอาเก้าอ้ีมาต่อเพื่อเอ้ือมหยิบของ ซึ่ ง
อาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- ตู้เสื้อผ้ามีลักษณะเป็นบานปิดเรียบร้อยพบว่าผู้ใช้งานมีการเก็บสิ่งของไว้บนหลังตู้เสื้อผ้าที่ความสูงค่อนข้างมากจำเป็นจะต้องใช้เก้าอี้
สำหรับหยิบของดังกล่าว ซึ่งขณะใช้เก้าอี้มีโอกาสที่จะเสียการทรงตัวแล้วเกิดอุบัติหกล้มได้ 
- ส่วนห้องน้ำไม่พบการแบ่งพื้นที่ส่วนเปียกและแห้งออกจากกัน ทำให้เวลาอาบน้ำมีโอกาสที่จะทำให้น้ำเปียกไปยังพื้นส่วนอ่ืนๆ ใน
ห้องน้ำแล้วมีโอกาสเกิดอุบัติเหตุลื่นล้มขณะใช้งานพื้นที่ภายในห้องน้ำได้ 
- ความสูงของฝักบัวถูกจำกัดแค่ระยะความสูงตำแหน่งใดตำแหน่งหน่ึงเท่านั้น   
- ขนาดพื้นที่ใช้สอยภายในห้องครัวเมื่อจัดวางเคร่ืองเรือนแล้วค่อนข้างมีขนาดพื้นที่คับแคบมีระยะสำหรับการใช้งานหรือเดินค่อนข้าง
น้อยมีโอกาสที่ผู้ใช้งานอาจจะสะดุดเคร่ืองเรือนแล้วเกิดอุบัติเหตุหกล้มได้  
- วัสดุปูพื้นที่เป็นพื้นลามิเนตมีจุดที่หลุดลอ่นมีโอกาสที่ผู้สูงอายุจะสะดุดจุดที่แผ่นพื้นหลุดล่อนแล้วเกิดอุบัติเหตุหกล้มได้ และผู้ใช้งาน
ระบุว่ามีปัญหาเร่ืองการทนน้ำ  
- ผู้ใช้งานระบุว่าหลอดไฟภายในห้องมีแสงสว่างที่จ้ามากเกินไป 
- จำนวนข้าวของเคร่ืองใช้ภายในห้องพักอาศัยที่ค่อนข้างมาก ถึงแม้ว่าผู้ใช้งานจะมีการจัดเก็บอย่างเป็นระเบียบ แต่อาจเป็นแหล่งสะสม
ของฝุ่นที่มีผลกระทบต่อสุขภาพได้ 
- พบว่าเก้าอ้ีภายในห้องพักบางตัวไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพื่อคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 
- พรมเช็ดเท้าเป็นรูปแบบพรมเสื่อไม่มียางเกาะพื้นอาจจะทำให้เกิดอุบัติเหตุลื่นล้มได้ 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (16) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (17) 
- กรณีศึกษาท่ี 17 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (17) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 ความกว้างทางเดินภายในห้องพัก 
 หมวดห้องนอน 
 ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน 

 หมวดห้องครัว 
 ความสูงของตู้แขวนเก็บของ 
 หมวดทั่วไป 
 วัสดุปูพ้ืน 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (17) 
- ระยะทางเดินภายในห้องพักบริเวณทางเข้าห้องพักและบริเวณห้องรับแขกพบว่ามีขนาดที่ค่อนข้างแคบ เน่ืองจาก
ผู้สูงอายุนำชั้นวางและตู้เก็บของมาวางบริเวณดังกล่าวทำให้ระยะของพ้ืนที่ดังกล่าวมีความกว้างน้อยกว่า 90 ซม.
ด้วยจากระยะที่แคบมีโอกาสที่จะเดินกระแทกเครื่องเรือนหรือสะดุดเครื่องเรือนล้มได้ และถ้าหากต้องพ่ึงพิงใน
อนาคตการมีระยะทางเดินกว้างอย่างน้อย 90 ซม.ก็จะช่วยอำนวยความสะดวกในการใช้งานรถเข็นหรือไม้เท้าช่วย
เดินได้สะดวกกว่า 
- ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉินไม่ได้อยู่ตรงกับตำแหน่งหัวเตียงในระยะที่สามารถเอ้ือมถึงได้  
- ผู้ใช้งานระบุว่าภายในห้องครัวมีความต้องการที่จะติดต้ังตู้แขวนเก็บของเพ่ิมเติมเพ่ือวางไมโครเวฟสำหรับใช้งาน 
จึงอยากขอคำแนะนำเก่ียวกับตู้แขวนที่มีความเหมาะสมต่อการใช้งานสำหรับผู้สูงอายุ 
- จากการสำรวจและผู้ใช้งานระบุว่าวัสดุปูพ้ืนมีความหลุดล่อนเน่ืองจากโดนน้ำทำให้วัสดุปิดผิวบวมและหลุดล่อน
ออกมาทำให้ผู้ใช้งานต้องใช้ผ้าเทปปิดเอาไว้เพ่ือป้องกันการเดินสะดุดแล้วเกิดอุบัติเหตุหกล้ม 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (17) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (18) 
- กรณีศึกษาท่ี 18 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (18) 

 หมวดห้องนอน 
 ลักษณะตู้เสื้อผ้า 
 หมวดห้องครัว 
 ความสูงของตู้แขวนเก็บของ 
 

 หมวดทั่วไป 
 วัสดุปูพ้ืน 
 เก้าอี้ 
 พรมเช็ดเท้า 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (18) 
- ลักษณะตู้เสื้อผ้าเป็นตู้เสื้อผ้าแบบสั่งทำ (Built-in) ภายในตู้มีชั้นวางเก็บของที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องเอ้ือม
หยิบของในระยะที่สูง หรืออาจจะต้องเอาเก้าอี้มาต่อเพ่ือเอื้อมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบ
ของในที่สูงได้ 
- ความสูงของตู้แขวนเก็บของภายในห้องครัวมีลักษณะที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องเอื้อมหยิบของในระยะที่สูง 
หรืออาจจะต้องเอาเก้าอ้ีมาต่อเพ่ือเอื้อมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- ผู้ใช้งานระบุว่าวัสดุปูพ้ืนที่เป็นพ้ืนลามิเนตมีจุดที่หลุดล่อนเน่ืองจากการโดนน้ำขังเป็นเวลานาน มีโอกาสที่ผู้สูงอายุ
จะสะดุดจุดที่แผ่นพ้ืนหลุดล่อนแล้วเกิดอุบัติเหตุหกล้มได้  
- พบว่าเก้าอ้ีภายในห้องพักบางตัวไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพ่ือคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 
- พรมเช็ดเท้าเป็นรูปแบบพรมผ้าไม่มียางเกาะพ้ืนอาจจะทำให้เกิดอุบัติเหตุลื่นล้มได้ 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (18) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (19) 
- กรณีศึกษาท่ี 19 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (19) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 พ้ืนที่เก็บใส่/ใส่รองเท้า 
 หมวดห้องนอน 
 ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน 
 ลักษณะตู้เสื้อผ้า 
 หมวดห้องน้ำ 
 ความสูงฝักบัว 
 การแบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียก/แห้ง 
 เก้าอี้น่ังอาบน้ำ 

 หมวดทั่วไป 
 แสงสว่าง 
 หน้าต่าง 
 เก้าอี้ 
 พรมเช็ดเท้า 
 ระดับพ้ืน 
 พ้ืนที่ระเบียง 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (19) 
- ไม่พบพื้นที่สำหรับใส่/เก็บรองเท้าการมีพื้นที่ดังกล่าวมีความจำเป็นสำหรับผู้สูงอายุที่ ใช้ไม้เท้าช่วยเดินการยืนใส่รองเท้ามี
โอกาสที่จะทำให้ผู้สูงอายุเสียการทรงตัวและหกล้มขณะสวมใส่รองเท้าได้  
- ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉินไม่ได้อยู่ตรงกับตำแหน่งหัวเตียงในระยะที่สามารถเอ้ือมถึงได้  
- ตู้เสื้อผ้าพบว่าผู้ใช้งานมีการเก็บสิ่งของไว้บนหลังตู้เสื้อผ้าที่ความสูงค่อนข้างมากจำเป็นจะต้องใช้เก้าอี้สำหรับหยิบของ
ดังกล่าว ซึ่งขณะใช้เก้าอี้มีโอกาสที่จะเสียการทรงตัวแล้วเกิดอุบัติหกล้มได้ 
- เก้าอี้น่ังอาบน้ำไม่มีพนักพิงหลัง และไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพ่ือคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 
- ส่วนห้องน้ำไม่พบการแบ่งพื้นที่ส่วนเปียกและแห้งออกจากกันทำให้เวลาอาบน้ำมีโอกาสที่จะทำให้น้ำเปียกไปยังพื้นส่วน
อื่นๆ ในห้องน้ำแล้วมีโอกาสเกิดอุบัติเหตุลื่นล้มขณะใช้งานพื้นที่ภายในห้องน้ำได้ 
- ความสูงของฝักบัวถูกจำกัดแค่ระยะความสูงตำแหน่งใดตำแหน่งหนึ่งเท่าน้ัน   
- พบว่าผู้สูงอายุนำแผ่นพลาสติกบอร์ดสีมาติดบานหน้าต่างแทนผ้าม่านคาดว่าเพื่อลดแสงที่จ้ามากเกินไป การติดแผ่น
พลาสติกบอร์ดที่หน้าต่างทำให้แสงที่ผ่านเข้ามาในห้องเป็นแสงตามสีแผ่นพลาสติกบอร์ดซึ่งมีการติดที่หลากหลายสีสัน อีกทั้ง
ขณะที่มีการใช้แผ่นพลาสติกบอร์ดติดที่หน้าต่างจะทำให้ไม่เกิดการระบายอากาศภายในห้องพักอาศัย 
- พบว่าเก้าอี้ภายในห้องพักบางตัวไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพ่ือคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะลุกหรือน่ังเก้าอี ้
- พรมเช็ดเท้าเป็นรูปแบบพรมผ้าไม่มียางเกาะพื้นอาจจะทำให้เกิดอุบัติเหตุลื่นล้มได้ 
- ส่วนระเบียงส่วนตัวพบว่ามีพื้นต่างระดับต่างกันประมาณ 5 ซม.เดิมห้องพักรูปแบบน้ีจะมีบันไดสำหรับลงไปยังระเบียง
ส่วนตัวผู้วิจัยคาดว่าผู้สูงอายุน่าจะเพิ่มเทระดับพื้นให้มีความใกล้เคียงกันโดยเหลือระดับไว้ประมาณ 5 ซม.เพ่ือป้องกันน้ำไหล
เข้าจากกรณีฝนตกระดับพื้นที่ต่างกันผู้สูงอายุมีโอกาสเกิดอุบัติหกล้มในบริเวณพื้นที่ดังกล่าวได้ 
- เน่ืองจากบริเวณระเบียงเป็นพื้นที่เปิดโล่งขณะเกิดฝนตกพื้นผิวสามารถเปียกและลื่นได้ผู้สูงอายุมีโอกาสเกิดอุบัติเหตุหกล้ม
ในบริเวณพื้นที่ดังกล่าวได้ 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (19) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (20) 
- กรณีศึกษาท่ี 20 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (20) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 พ้ืนที่เก็บใส่/ใส่รองเท้า 
 ความกว้างทางเดินในห้องพัก 
 หมวดห้องน้ำ 
 ความสูงฝักบัว 
 การแบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียก/แห้ง 
 เก้าอี้น่ังอาบน้ำ 

 หมวดห้องนอน 
 ระยะพ้ืนที่โดยรอบเตียง 
 หมวดห้องครัว 
 ความสูงของตู้แขวนเก็บของ 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยโดยรวม 
 หมวดทั่วไป 
 เครื่องเรือน 
 พรมเช็ดเท้า 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (20) 
- ไม่พบพ้ืนที่สำหรับใส่/เก็บรองเท้าการมีพ้ืนที่ดังกล่าวมีความจำเป็นสำหรับผู้สูงอายุการยืนใส่รองเท้ามีโอกาสที่จะ
ทำให้ผู้สูงอายุเสียการทรงตัวและหกล้มขณะสวมใส่รองเท้าได้ผู้วิจัยพบว่ามีการนำเอาพ้ืนที่ใส่/เก็บรองเท้าเดิมเป็น
พ้ืนที่วางโต๊ะวางรูปภาพ 
- ระยะทางเดินภายในห้องพักบริเวณเตียงนอนและบริเวณห้องครัวพบว่ามีขนาดที่ค่อนข้างแคบ เน่ืองจากผู้สูงอายุ
นำชั้นวาง ตู้เก็บของ และเครื่องเรือนมาวางบริเวณดังกล่าวทำให้ระยะของพ้ืนที่ดังกล่าวมีความกว้างน้อยกว่า 90 
ซม.ด้วยจากระยะที่แคบมีโอกาสที่จะเดินกระแทกเครื่องเรือนหรือสะดุดเครื่องเรือนล้มได้  
- ระยะห่างรอบเตียงนอนเมื่อมีการอยู่อาศัยจริงแล้วมีด้านใดด้านหน่ึงมีระยะห่างน้อยกว่า 90 ซม. 
- พบว่าเก้าอ้ีภายในห้องน้ำไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพ่ือคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 
- ส่วนห้องน้ำไม่พบการแบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียกและแห้งออกจากกันทำให้เวลาอาบน้ำมีโอกาสที่จะทำให้น้ำเปียกไปยัง
พ้ืนส่วนอื่นๆ ในห้องน้ำแล้วมีโอกาสเกิดอุบัติเหตุลื่นล้มขณะใช้งานพ้ืนที่ภายในห้องน้ำได้ 
- ความสูงของฝักบัวถูกจำกัดแค่ระยะความสูงตำแหน่งใดตำแหน่งหน่ึงเท่าน้ัน   
- ความสูงของตู้แขวนเก็บของภายในห้องครัวมีลักษณะที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องเอื้อมหยิบของในระยะที่สูง 
หรืออาจจะต้องเอาเก้าอ้ีมาต่อเพ่ือเอื้อมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยโดยรวมภายในห้องครัวเมื่อจัดวางเครือ่งเรือนแล้วมีพ้ืนที่ใช้สอยค่อนข้างแคบ 
- จำนวนเครื่องเรือนในห้องพักอาศัยมีจำนวนค่อนข้างมากทำให้ระยะพ้ืนที่ใช้งานภายในห้องลดลง 
- พรมเช็ดเท้าเป็นรูปแบบพรมผ้าไม่มียางเกาะพ้ืนอาจจะทำให้เกิดอุบัติเหตุลื่นล้มได้ 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (20) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (21) 
- กรณีศึกษาท่ี 21 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (21) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 พ้ืนที่เก็บใส่/ใส่รองเท้า 
 ความกว้างทางเดินในห้องพัก 
 หมวดห้องนอน 
 ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน 
 หมวดห้องครัว 
 ขนาดของอ่างล้างจาน 

 หมวดทั่วไป 
 การระบายอากาศ 
 เก้าอี้ 
 หน้าต่าง 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (21) 
- ไม่พบพ้ืนที่สำหรับใส่/เก็บรองเท้าการมีพ้ืนที่ดังกล่าวมีความจำเป็นสำหรับผู้สูงอายุการยืนใส่รองเท้ามีโอกาสที่จะ
ทำให้ผู้สูงอายุเสียการทรงตัวและหกล้มขณะสวมใส่รองเท้าได้ 
- ระยะทางเดินภายในห้องพักบริเวณเตียงนอนพบว่าขนาดที่ค่อนข้างแคบ เน่ืองจากผู้สูงอายุนำชั้นวาง ตู้เก็บของ 
และเครื่องเรือนมาวางบริเวณดังกล่าวทำให้ระยะของพ้ืนที่ดังกล่าวมีความกว้างน้อยกว่า 90 ซม.ด้วยจากระยะที่
แคบทำให้ไม่สามารถเดินผ่านบริเวณดังกล่าวได้หากจะไปใช้งานตู้เสื้อผ้าจะต้องเดิมข้ามเตียงไป  
- ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉินไม่ได้อยู่ตรงกับตำแหน่งหัวเตียงในระยะที่สามารถเอ้ือมถึงได้  
- พบว่าอ่างล้างจานเดิมมีระยะยืนใช้งานที่ไม่เพียงพอต่อการยืนใช้งานจำเป็นจะต้องเอ้ือมตัวขณะล้างจาน 
- จากการสำรวจเห็นว่าภายในห้องพักมีหน้าต่างหลักแค่เพียงบานเดียวทำให้มีโอกาสที่อากาศจะไหลเวียนไม่สะดวก 
- พบว่าเก้าอี้ภายในห้องพักบางตัวเป็นเก้าที่ใช้สำหรับอาบน้ำแต่ผู้ใช้งานนำมาใช้เป็นเก้าอี้เขียนหนังสือโดยเก้าอี้
ดังกล่าวไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพ่ือคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (21) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (22) 
- กรณีศึกษาท่ี 22 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (22) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 พ้ืนที่เก็บใส่/ใส่รองเท้า 
 ความกว้างทางเดินในห้องพัก 
 หมวดห้องนอน 
 ระยะพ้ืนที่โดยรอบเตียง 
 ลักษณะตู้เสื้อผ้า 
 หมวดห้องน้ำ 
 การแบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียก/แห้ง 
 หมวดห้องครัว 
 ความสูงของตู้แขวนเก็บของ 
 เตาไฟประกอบอาหาร 

 หมวดทั่วไป 
 วัสดุปูพ้ืน 
 พ้ืนที่ระเบียง 
 พ้ืนที่/ตู้เก็บของ 
 เครื่องเรือน 
 เก้าอี้ 
 พรมเช็ดเท้า 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (22) 
- พื้นที่เก็บรองเท้าอยู่ภายนอกห้องพักอาศัยมีเก้าอี้สำหรับใส่รองเท้าอยู่ภายในห้องพักอาศัย 
- ระยะทางเดินภายในห้องพักบริเวณทางออกไปสู่ระเบียงและระเบียงพบว่าขนาดที่ค่อนข้างแคบ เน่ืองจากผู้สูงอายุนำชั้นวางตู้เก็บของ 
และเคร่ืองเรือนมาวางบริเวณดังกล่าวทำให้ระยะของพื้นที่ดังกล่าวมีความกว้างน้อยกว่า 90 ซม.ด้วยจากระยะที่แคบมีโอกาสที่จะเดิน
กระแทกเคร่ืองเรือนหรือสะดุดเคร่ืองเรือนล้มได้  
- ระยะห่างรอบเตียงนอนเมื่อมีการอยู่อาศัยจริงแล้วมีด้านใดด้านหน่ึงมีระยะห่างน้อยกว่า 90 ซม. 
- ลักษณะตู้เสื้อผ้าเป็นตู้เสื้อผ้าแบบสั่งทำ (Built-in) ภายในตู้มีชั้นวางเก็บของที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องเอ้ือมหยิบของในระยะที่สงู 
หรืออาจจะต้องเอาเก้าอี้มาต่อเพื่อเอ้ือมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- ภายในห้องน้ำมีการแบ่งพื้นที่ใช้งานส่วนเปียกและส่วนแห้งออกจากกันด้วยผ้าม่านและแนวปูนก่อที่พื้นเป็นแนวกันน้ำแนวปูนก่อ
ดังกล่าวมีความสูงประมาณ 5 ซม. ซึ่งมีโอกาสที่ผู้สูงอายุจะสะดุดล้มแนวปูนก่อดังกล่าวได้ขณะใช้งาน 
- ความสูงของตู้แขวนเก็บของภายในห้องครัวมีลักษณะที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องเอ้ือมหยิบของในระยะที่สูง หรืออาจจะต้องเอา
เก้าอี้มาต่อเพื่อเอ้ือมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- พบว่าเตาไฟประกอบอาหารถูกนำมาใช้งานบริเวณระเบียง ซึ่งเป็นเตาไฟฟ้าผู้ใช้งานระบุว่านำมาประกอบอาหารบริเวณระเบียงก็เพื่อ
ลดกลิ่นจากการทำอาหารตกค้างในพื้นที่ห้องนอน (ห้องนอนและห้องครัวไม่ได้กั้นพื้นที่แยกจากกัน) 
- วัสดุปูพื้นเป็นกระเบื้องซึ่งถึงแม้ว่าจะมีลักษณะพื้นผิวที่ค่อนข้างหยาบและไม่ลื่น แต่วัสดุปูพื้นดังกล่าวมีร่องยาแนวซึ่งสะสมความ
สกปรกได้ง่ายทำให้ผู้สูงอายุจะต้องทำความสะอาดมากกว่าปกติเมื่อเทียบกับวัสดุปูพื้นแบบไม่มีร่องยาแนว 
- พื้นที่ระเบียงพอจัดวางเคร่ืองเรือนมีพื้นที่ใช้สอยที่ค่อนข้างคับแคบ 
- ความสูงของชั้นเก็บของข้างตู้เสื้อผ้ามีลักษณะที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องเอ้ือมหยิบของในระยะที่สูง หรืออาจจะต้องเอาเก้าอี้มา
ต่อเพื่อเอ้ือมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- เคร่ืองเรือนบางชิ้นมีขนาดที่ค่อนข้างใหญ่เน่ืองจากย้ายมาจากบ้านหลังเดิมทำให้เคร่ืองเรือนมีขนาดที่ไม่พอดี หรือไม่เหมาะสมกับ
ขนาดของห้อง 
- พบว่าเก้าอ้ีภายในห้องพักบางตัวไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพื่อคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 
- พรมเช็ดเท้าเป็นรูปแบบพรมผ้าไม่มียางเกาะพื้นอาจจะทำให้เกิดอุบัติเหตุลื่นล้มได้ 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (22) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (23) 
- กรณีศึกษาท่ี 23 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (23) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 พ้ืนที่เก็บใส่/ใส่รองเท้า 
 ความกว้างทางเดินในห้องพัก 
 หมวดห้องนอน 
 ลักษณะตู้เสื้อผ้า 
 หมวดห้องครัว 
 ความสูงของตู้แขวนเก็บของ 

 หมวดทั่วไป 
 การระบายอากาศ 
 เครื่องเรือน 
 เก้าอี้ 
 หน้าต่าง 
 พรมเช็ดเท้า 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (23) 
- พ้ืนที่เก็บรองเท้าและตู้ใส่รองเท้าอยู่ภายนอกห้องพักอาศัย  
- ระยะทางเดินภายในห้องพักบริเวณทางออกไปสู่ระเบียงพบว่าขนาดที่ค่อนข้างแคบ เน่ืองจากผู้สูงอายุนำเครื่อง
เรือนมาวางบริเวณดังกล่าวทำให้ระยะของพ้ืนที่ดังกล่าวมีความกว้างน้อยกว่า 90 ซม.ด้วยจากระยะที่แคบมีโอกาสที่
จะเดินกระแทกเครื่องเรือนหรือสะดุดเครื่องเรือนล้มได้  
- ลักษณะตู้เสื้อผ้าเป็นตู้เสื้อผ้าแบบสั่งทำ (Built-in) ภายในตู้มีชั้นวางเก็บของที่ค่อนข้างสูง และตู้เสื้อผ้าอีก 1 ตู้
พบว่าผู้ใช้งานมีการเก็บสิ่งของไว้บนหลังตู้เสื้อผ้าท่ีความสูงค่อนข้างมากเวลาใช้งานจะต้องเอ้ือมหยิบของในระยะที่
สูง หรืออาจจะต้องเอาเก้าอ้ีมาต่อเพ่ือเอื้อมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- ความสูงของตู้แขวนเก็บของภายในห้องครัวมีลักษณะที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องเอื้อมหยิบของในระยะที่สูง 
หรืออาจจะต้องเอาเก้าอ้ีมาต่อเพ่ือเอื้อมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- จากการสำรวจเห็นว่าภายในห้องพักมีหน้าต่างหลักแค่เพียงด้านเดียวทำให้มีโอกาสที่อากาศจะไหลเวียนไม่สะดวก 
- จำนวนเครื่องเรือนในห้องพักอาศัยมีจำนวนค่อนข้างมากทำให้ระยะพ้ืนที่ใช้งานภายในห้องบางจุดมีขนาดพ้ืนที่
ลดลง 
- พบว่าเก้าอ้ีภายในห้องพักบางตัวไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพ่ือคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 
- พรมเช็ดเท้าเป็นรูปแบบพรมผ้าไม่มียางเกาะพ้ืนอาจจะทำให้เกิดอุบัติเหตุลื่นล้มได้ 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (23) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (24) 
- กรณีศึกษาท่ี 24 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (24) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 พ้ืนที่เก็บใส่/ใส่รองเท้า 
 หมวดห้องนอน 
 ระยะพ้ืนที่โดยรอบเตียง 
 ลักษณะตู้เสื้อผ้า 
 หมวดห้องน้ำ 
 เก้าอี้น่ังอาบน้ำ 
 การแบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียก/แห้ง 

 หมวดห้องครัว 
 ความสูงของตู้แขวนเก็บของ 
 หมวดทั่วไป 
 วัสดุปูพ้ืน 
 การระบายอากาศ 
 พ้ืนที่/ตู้เก็บของ 
 เก้าอี้ 
 หน้าต่าง 
 พรมเช็ดเท้า 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (24) 
- ไม่พบพ้ืนที่สำหรับใส่/เก็บรองเท้าการมีพ้ืนที่ดังกล่าวมีความจำเป็นสำหรับผู้สูงอายุการยืนใส่รองเท้ามีโอกาสที่จะ
ทำให้ผู้สูงอายุเสียการทรงตัวและหกล้มขณะสวมใส่รองเท้าได้ 
- ระยะห่างรอบเตียงนอนเมื่อมีการอยู่อาศัยจริงแล้วมีด้านใดด้านหน่ึงมีระยะห่างน้อยกว่า 90 ซม. 
- ลักษณะตู้เสื้อผ้าเป็นตู้เสื้อผ้าแบบสั่งทำ (Built-in) ภายในตู้มีชั้นวางเก็บของที่ค่อนข้างสูง และตู้เสื้อผ้าอีก 1 ตู้
พบว่าผู้ใช้งานมีการเก็บสิ่งของไว้บนหลังตู้เสื้อผ้าท่ีความสูงค่อนข้างมากเวลาใช้งานจะต้องเอ้ือมหยิบของในระยะที่
สูง หรืออาจจะต้องเอาเก้าอ้ีมาต่อเพ่ือเอื้อมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- ส่วนห้องน้ำพบว่ามีการติดต้ังราวผ้าม่านเพ่ือกั้นพ้ืนที่ส่วนเปียกและแห้งออกจากกัน แต่เน่ืองจากพ้ืนในห้องน้ำเป็น
ระดับเดียวกันทำให้เวลาอาบน้ำมีโอกาสที่จะทำให้น้ำเปียกไปยังพ้ืนส่วนอื่นๆ ในห้องน้ำได้   
- ความสูงของตู้แขวนเก็บของภายในห้องครัวมีลักษณะที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องเอื้อมหยิบของในระยะที่สูง 
หรืออาจจะต้องเอาเก้าอ้ีมาต่อเพ่ือเอื้อมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- วัสดุปูพ้ืนผู้ใช้งานระบุว่าได้ทำการเคลือบผิวปูพ้ืนเมื่อนานวันไปน้ำยาเคลือบผิวเริ่มหลุดล่อนทำให้เกิดขุยต้องคอย
กวาดทำความสะอาดเป็นประจำ 
- หิ้งไหว้พระบริเวณหัวเตียงที่ระดับที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องปีนข้ึนไปยืนบนเตียงและต้องเอ้ือมสูง ซึ่งอาจทำ
ให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- จากการสำรวจเห็นว่าภายในห้องพักมีหน้าต่างหลักแค่เพียงด้านเดียวทำให้มีโอกาสที่อากาศจะไหลเวียนไม่สะดวก 
- พบว่าเก้าอ้ีภายในห้องพักบางตัวไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพ่ือคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 
- พบว่าเก้าอ้ีภายในห้องน้ำไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพ่ือคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 
- พรมเช็ดเท้าเป็นรูปแบบพรมผ้าไม่มียางเกาะพ้ืนอาจจะทำให้เกิดอุบัติเหตุลื่นล้มได้ 
- ภายในห้องน้ำมีการสำรองถังเก็บน้ำเอาไว้สำหรับกรณีฉุกเฉิน 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (24) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (25) 
- กรณีศึกษาท่ี 25 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (25) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 พ้ืนที่เก็บใส่/ใส่รองเท้า 
 หมวดห้องนอน 
 ระยะพ้ืนที่โดยรอบเตียง 
 ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน 

 หมวดทั่วไป 
 การระบายอากาศ 
 หน้าต่าง 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (25) 
- ไม่พบพ้ืนที่สำหรับใส่/เก็บรองเท้าการมีพ้ืนที่ดังกล่าวมีความจำเป็นสำหรับผู้สูงอายุการยืนใส่รองเท้ามีโอกาสที่จะ
ทำให้ผู้สูงอายุเสียการทรงตัวและหกล้มขณะสวมใส่รองเท้าได้ 
- ระยะห่างรอบเตียงนอนเมื่อมีการอยู่อาศัยจริงแล้วมีด้านใดด้านหน่ึงมีระยะห่างน้อยกว่า 90 ซม. 
- เน่ืองจากภายในห้องพักอาศัยมี 2 เตียง แต่ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉินมีจุดเดียวหากเกิดกรณีฉุกเฉินเตียงที่
ไม่มีอุปกรณ์แจ้งเตือนสัญญาณฉุกเฉินจะไม่สามารถใช้งานได้ 
- จากการสำรวจเห็นว่าภายในห้องพักมีหน้าต่างหลักแค่เพียงด้านเดียวทำให้มีโอกาสที่อากาศจะไหลเวียนไม่สะดวก 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (25) 
- 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (26) 
- กรณีศึกษาท่ี 26 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (26) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 พ้ืนที่เก็บใส่/ใส่รองเท้า 
 หมวดห้องนอน 
 ระยะพ้ืนที่โดยรอบเตียง 
 ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน 
 หมวดห้องน้ำ 
 ความสูงฝักบัว 
 เก้าอี้น่ังอาบน้ำ 
 การแบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียก/แห้ง 
 หมวดทั่วไป 
 เก้าอี ้
 พรมเช็ดเท้า 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (26) 
- ไม่พบพ้ืนที่สำหรับใส่รองเท้าการมีพ้ืนที่ดังกล่าวมีความจำเป็นสำหรับผู้สูงอายุการยืนใส่รองเท้ามีโอกาสที่จะทำให้
ผู้สูงอายุเสียการทรงตัวและหกล้มขณะสวมใส่รองเท้าได้ 
- ระยะห่างรอบเตียงนอนเมื่อมีการอยู่อาศัยจริงแล้วมีด้านใดด้านหน่ึงมีระยะห่างน้อยกว่า 90 ซม. 
- ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉินไม่ได้อยู่ตรงกับตำแหน่งหัวเตียงในระยะที่สามารถเอ้ือมถึงได้  
- ความสูงของฝักบัวถูกจำกัดแค่ระยะความสูงตำแหน่งใดตำแหน่งหน่ึงเท่าน้ัน   
- ส่วนห้องน้ำไม่พบการแบ่งพ้ืนที่ส่วนเปียกและแห้งออกจากกันทำให้เวลาอาบน้ำมีโอกาสที่จะทำให้น้ำเปียกไปยัง
พ้ืนส่วนอื่นๆ ในห้องน้ำแล้วมีโอกาสเกิดอุบัติเหตุลื่นล้มขณะใช้งานพ้ืนที่ภายในห้องน้ำได้ 
- เก้าอี้น่ังอาบน้ำท่ีสำรวจพบภายในห้องพักอาศัยมีขนาดค่อนข้างเต้ีย และไม่เป็นไปตามมาตรฐานที่กำหนด 
- พบว่าเก้าอ้ีภายในห้องพักไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพ่ือคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 
- พรมเช็ดเท้าเป็นรูปแบบพรมผ้าไม่มียางเกาะพ้ืนอาจจะทำให้เกิดอุบัติเหตุลื่นล้มได้ 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (26) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (27) 
- กรณีศึกษาท่ี 27 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (27) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 พ้ืนที่เก็บ/ใส่รองเท้า 
 หมวดห้องนอน 
 ลักษณะตู้เสื้อผ้า 
 ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉิน 
 หมวดห้องครัว 
 ความสูงของตู้แขวนเก็บของ 
 หมวดทั่วไป 
 พ้ืนที่/ตู้เก็บของ 
 เก้าอี ้
 พรมเช็ดเท้า 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (27) 
- ไม่พบพ้ืนที่สำหรับใส่/เก็บรองเท้าการมีพ้ืนที่ดังกล่าวมีความจำเป็นสำหรับผู้สูงอายุการยืนใส่รองเท้ามีโอกาสที่จะ
ทำให้ผู้สูงอายุเสียการทรงตัวและหกล้มขณะสวมใส่รองเท้าได้ 
- ลักษณะตู้เสื้อผ้าเป็นตู้เสื้อผ้าแบบสั่งทำ (Built-in) ภายในตู้มีชั้นวางเก็บของที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องเอ้ือม
หยิบของในระยะที่สูง หรืออาจจะต้องเอาเก้าอี้มาต่อเพ่ือเอื้อมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบ
ของในที่สูงได้ 
- ตำแหน่งสัญญาณแจ้งเตือนฉุกเฉินไม่ได้อยู่ตรงกับตำแหน่งหัวเตียงในระยะที่สามารถเอ้ือมถึงได้  
- ความสูงของตู้แขวนเก็บของภายในห้องครัวมีลักษณะเป็นตู้สั่งทำ (Build-in) ที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องเอ้ือม
หยิบของในระยะที่สูง หรืออาจจะต้องเอาเก้าอี้มาต่อเพ่ือเอื้อมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบ
ของในที่สูงได้ 
- ความสูงของตู้แขวนเก็บของภายในห้องพักมีลักษณะเป็นตู้สั่งทำ (Build-in) ที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องเอ้ือม
หยิบของในระยะที่สูง หรืออาจจะต้องเอาเก้าอี้มาต่อเพ่ือเอื้อมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบ
ของในที่สูงได้ 
- พบว่าเก้าอ้ีภายในห้องพักไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพ่ือคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 
- พรมเช็ดเท้าเป็นรูปแบบพรมผ้าไม่มียางเกาะพ้ืนอาจจะทำให้เกิดอุบัติเหตุลื่นล้มได้ 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (27) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (28) 
- กรณีศึกษาท่ี 28 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (28) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 ความกว้างทางเดินในห้องพัก 
 หมวดห้องนอน 
 ความสูงเตียงนอน 
 ลักษณะตู้เสื้อผ้า 
 หมวดห้องครัว 
 ความสูงของตู้แขวนเก็บของ 

 หมวดทั่วไป 
 วัสดุปูพ้ืน 
 พ้ืนที่/ตู้เก็บของ 
 เครื่องเรือน 
 เก้าอี้ 
 พรมเช็ดเท้า 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (28) 
- ระยะทางเดินภายในห้องพักบริเวณทางเข้าห้องพักและบริเวณห้องรับแขกพบว่ามีขนาดที่ค่อนข้างแคบ เน่ืองจากผู้สูงอายุ
นำชั้นวางและตู้เก็บของมาวางบริเวณดังกล่าวทำให้ระยะของพื้นที่ดังกล่าวมีความกว้างน้อยกว่า 90 ซม.ด้วยจากระยะที่แคบ
มีโอกาสที่จะเดินกระแทกเครื่องเรือนหรือสะดุดเครื่องเรือนล้มได้ และถ้าหากต้องพึ่งพิงในอนาคตการมีระยะทางเดินกว้าง
อย่างน้อย 90 ซม.ก็จะช่วยอำนวยความสะดวกในการใช้งานรถเข็นหรือไม้เท้าช่วยเดินได้สะดวกกว่า 
- จากการสำรวจพบว่าเตียงนอนของผู้สูงอายุมีความสูงค่อนข้างมากเวลาผู้สูงอายุน่ังบนเตียงพบว่าผู้สูงอายุขาลอยขณะใช้
งาน 
- ลักษณะตู้เสื้อผ้าเป็นตู้เสื้อผ้าแบบสั่งทำ (Built-in) ภายในตู้มีชั้นวางเก็บของที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องเอื้อมหยิบของ
ในระยะที่สูง หรืออาจจะต้องเอาเก้าอี้มาต่อเพื่อเอ้ือมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- ความสูงของตู้แขวนเก็บของภายในห้องครัวมีลักษณะที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องเอื้อมหยิบของในระยะที่สูง หรือ
อาจจะต้องเอาเก้าอี้มาต่อเพื่อเอ้ือมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- วัสดุปูพื้นเป็นกระเบื้องซึ่งถึงแม้ว่าจะมีลักษณะพื้นผิวที่ค่อนข้างหยาบและไม่ลื่น แต่วัสดุปูพื้นดังกล่าวมีร่องยาแนวซึ่งสะสม
ความสกปรกได้ง่ายทำให้ผู้สูงอายุจะต้องทำความสะอาดมากกว่าปกติเมื่อเทียบกับวัสดุปูพื้นแบบไม่มีร่องยาแนว 
- ตู้เก็บของมีลักษณะตู้ที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องเอื้อมหยิบของในระยะที่สูง หรืออาจจะต้องเอาเก้าอี้มาต่อเพื่อเอ้ือม
หยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- จากการสำรวจพบว่าภายในห้องพักอาศัยมีจำนวนเครื่องเรือนและของใช้ที่มีจำนวนค่อนข้างเยอะทำให้พื้นที่ใช้สอยโดยรวม
ภายในห้องน้อยลง 
- พบว่าเก้าอี้ภายในห้องพักไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพ่ือคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 
- พรมเช็ดเท้าเป็นรูปแบบพรมผ้าไม่มียางเกาะพื้นอาจจะทำให้เกิดอุบัติเหตุลื่นล้มได้ 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (28) 
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แผนผังการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ (29) 
- กรณีศึกษาท่ี 29 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการที่ประเมินแลว้วา่มีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (29) 

 หมวดประตู ทางเข้า และทางเดิน 
 พ้ืนที่เก็บ/ใส่รองเท้า 
 หมวดห้องนอน 
 ระยะพ้ืนที่โดยรอบเตียง 
 ลักษณะตู้เสื้อผ้า 
 หมวดห้องครัว 
 ความสูงของตู้แขวนเก็บของ 
 ขนาดของอ่างล้างจาน 
 

 หมวดทั่วไป 
 วัสดุปูพ้ืน 
 การระบายอากาศ 
 หน้าต่าง 
 พ้ืนที่/ตู้เก็บของ 
 เก้าอี ้
 พรมเช็ดเท้า 
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รายละเอียดในการสำรวจที่คาดว่ามีแนวโน้มเป็นปัญหา มีข้อจำกัด ไม่เหมาะสมในการใช้งาน (29) 
- ไม่พบพ้ืนที่สำหรับใส่/เก็บรองเท้าการมีพ้ืนที่ดังกล่าวมีความจำเป็นสำหรับผู้สูงอายุการยืนใส่รองเท้ามีโอกาสที่จะ
ทำให้ผู้สูงอายุเสียการทรงตัวและหกล้มขณะสวมใส่รองเท้าได้ 
- ระยะห่างรอบเตียงนอนเมื่อมีการอยู่อาศัยจริงแล้วมีด้านใดด้านหน่ึงมีระยะห่างน้อยกว่า 90 ซม. 
- ลักษณะตู้เสื้อผ้าเป็นตู้เสื้อผ้าแบบสั่งทำ (Built-in) ภายในตู้มีชั้นวางเก็บของที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้งานจะต้องเอ้ือม
หยิบของในระยะที่สูง หรืออาจจะต้องเอาเก้าอี้มาต่อเพ่ือเอื้อมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบ
ของในที่สูงได้ 
- ความสูงของตู้แขวนเก็บของภายในห้องครัวมีการเก็บของบนตู้เก็บของพ้ืนที่ดังกล่าวมีลักษณะที่ค่อนข้างสูงเวลาใช้
งานจะต้องเอ้ือมหยิบของในระยะที่สูง หรืออาจจะต้องเอาเก้าอี้มาต่อเพ่ือเอ้ือมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุ
ขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- จากการสำรวจพบว่าผู้ใช้งานเจ้าของห้องนำอ่างล้างจานมาใช้งานบริเวณระเบียงเพ่ิมเติม 
- วัสดุปูพ้ืนเป็นกระเบื้องซึ่งถึงแม้ว่าจะมีลักษณะพ้ืนผิวที่ค่อนข้างหยาบและไม่ลื่น แต่วัสดุปูพ้ืนดังกล่าวมีร่องยาแนว
ซึ่งสะสมความสกปรกได้ง่ายทำให้ผู้สูงอายุจะต้องทำความสะอาดมากกว่าปกติเมื่อเทียบกับวัสดุปูพ้ืนแบบไม่มีร่องยา
แนว 
- จากการสำรวจเห็นว่าภายในห้องพักมีหน้าต่างหลักแค่เพียงด้านเดียวทำให้มีโอกาสที่อากาศจะไหลเวียนไม่สะดวก 
- การสำรวจพบว่ามีการเก็บของบนตู้เก็บของโดยบริเวณดังกล่าวมีระยะที่ค่อนข้างสูงโดยจะต้องอาศัยการเอ้ือมสูง  
หรืออาจจะต้องเอาเก้าอ้ีมาต่อเพ่ือเอื้อมหยิบของ ซึ่งอาจทำให้เกิดอุบัติเหตุขณะเอ้ือมหยิบของในที่สูงได้ 
- พบว่าเก้าอ้ีภายในห้องพักไม่มีพนักพิงแขนสำหรับเพ่ือคอยช่วยพยุงตัวสำหรับขณะลุกหรือน่ังเก้าอี้ 
- พรมเช็ดเท้าเป็นรูปแบบพรมผ้าไม่มียางเกาะพ้ืนอาจจะทำให้เกิดอุบัติเหตุลื่นล้มได้ 

ภาพประกอบกรณีศึกษาที่ (29) 
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