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บทคั ดย่อ ภาษาไทย 
 นพจิรา ฤกษ์ขจรนามกุล : การวิเคราะห์เอกสารสัญญาจ้างก่อสร้างเฉพาะสำหรับ

โครงการก่อสร้างซึ่งใช้การจำลองสารสนเทศอาคาร. ( Analyzing Construction 
Contract Documents Specific For Building Information Modeling (BIM) 
Projects) อ.ที่ปรึกษาหลัก : รศ. ดร.วีระศักดิ ์ลิขิตเรืองศิลป์ 

  
ไม่กี่ปีที่ผ่านมาการจำลองสารสนเทศอาคาร (Building Information Modeling, BIM) 

ได้กลายเป็นส่วนสำคัญของกระบวนการส่งมอบโครงการก่อสร้างสมัยใหม่  งานวิจัยในอดีตจำนวน
มากได้ศึกษาแง่มุมต่าง ๆ ของการนำ BIM ไปใช้ เช่น กระบวนการทำงาน, แบบจำลอง BIM, และ 
BIM Uses อย่างไรก็ตามงานวิจัยที่เกี่ยวกับสัญญาจ้างก่อสร้างในโครงการซึ่งใช้  BIM (โครงการ 
BIM) ยังมีอยู่อย่างจำกัด เนื่องจากโครงการ BIM แตกต่างจากโครงการก่อสร้างทั่วไปในหลาย ๆ 
ด้าน องค์ประกอบและการจัดการสัญญาจ้างในโครงการ BIM (สัญญา BIM) จึงมีลักษณะเฉพาะตัว 
ในวิทยานิพนธ์นี้ ผู้วิจัยได้ศึกษาโครงสร้างของสัญญาจ้างก่อสร้างที่เหมาะสมกับโครงการ BIM โดย
เน้นการศึกษาเอกสารและเนื้อหาสำคัญของสัญญา BIM การวิจัยเริ่มจากการรวบรวมและวิเคราะห์
มาตรฐาน แนวทาง คู่มือ และเอกสารที่เกี่ยวข้องกับ BIM ซึ่งใช้กันอย่างแพร่หลายในอุตสาหกรรม
ก่อสร้างทั่วโลก จากนั้นจึงสำรวจปัญหาที่เกิดขึ้นในการบริหารจัดการสัญญา  BIM เพื่อนำมา
วิเคราะห์และร่างเอกสารสัญญา BIM และสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญทางด้านสัญญา BIM  ผลที่ได้ถูก
นำมาใช้เพื่อพัฒนาและปรับปรุงเอกสารสัญญา BIM แต่ละรายการให้เหมาะสมกับโครงการ BIM 
ในประเทศไทย ผลลัพธ์หลักของงานวิจัยนี้คือ แนวทางสำหรับร่างเอกสารสัญญาจ้างก่อสร้าง
โครงการ BIM ที่เหมาะสมสำหรับการวางแผนและบริหารโครงการ BIM ในอุตสาหกรรมก่อสร้าง
ประเทศไทย เนื่องจากเอกสารสัญญา BIM ที่พัฒนาขึ้นสะท้อนระบบนิเวศของโครงการ BIM ใน
ประเทศไทย จึงสามารถช่วยให้โครงการ BIM ในประเทศไทยมีประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการ
บริหารจัดการโครงการ BIM 
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KEYWORD: Building Information Modeling (BIM) construction  contract 

management BIM standards 
 Nopjira Lerkkajornnamkul : Analyzing Construction Contract Documents 

Specific For Building Information Modeling (BIM) Projects. Advisor: Assoc. 
Prof. VEERASAK LIKHITRUANGSILP, Ph.D. 

  
In recent years, Building Information Modeling (BIM) has become an 

integral part of the delivery process for modern construction projects. Numerous 
past research studies have examined various aspects of BIM implementation. 
However, the number of research works investigating the construction contracts in 
projects using BIM is limited. Since BIM projects are different from conventional 
construction projects, the contract elements and management of construction 
contracts in BIM projects are unique. In this thesis, we examine the structure of 
construction contracts suitable for BIM projects by focusing on investigating the 
important documents and contents of BIM contracts. The standards, and relevant 
documents related to BIM are gathered and analyzed. Then problems of BIM 
contracts are investigated by analyzing and drafting the BIM contract documents as 
well as interview the experts in BIM contracts. The results are then used for 
developing and improving BIM contract, which is suitable for the BIM projects in 
Thailand. The main outcome of this research is a guideline for drafting BIM contract 
documents that are appropriate for planning and managing BIM projects. The 
outcome of this thesis is a framework for drafting contract documents suitable for 
planning and managing BIM projects in the Thai construction industry. These 
documents will be prepared to accommodate the Thai environmental system, 
enhancing the effectiveness of BIM projects in Thailand. 
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กิตติกรรมประกาศ 
 

กิตติกรรมประกาศ 
  

งานวิจัยฉบับนี้สำเร็จลงได้ด้วยดี เนื่องจากได้รับความกรุณาอย่างสูงจาก รองศาสตราจารย์ 
ดร.วีระศักดิ์ ลิขิตเรืองศิลป์ อาจารย์ที่ปรึกษางานวิจัย ที่กรุณาให้คำแนะนำปรึกษา ตลอดจนปรับปรุง
แก้ไขข้อบกพร่องต่าง ๆ ด้วยความเอาใจใส่อย่างดียิ่ง และให้โอกาสผู้วิจัยเสมอมา ผู้วิจัยตระหนักถึง 
ความตั้งใจจริงและความทุ่มเทของอาจารย์และขอกราบขอบพระคุณเป็นอย่างสูงไว้ ณ ที่นี ้

 
ตลอดช่วงเวลาที่ผ่านมาเป็นช่วงเวลาที่ยากลำบากสำหรับผู้วิจัยแต่สิ่งที่ทำให้ผู้วิจัยมีแรงใจใน

การทำวิจัยจนสำเร็จลุล่วงต้องขอขอบพระคุณ บิดา มารดา อากง รวมถึงอาม่าผู้ล่วงลับ และความ
ช่วยเหลือจากกัลยาณมิตรที่ดีรอบตัวของผู้วิจัย ขอบคุณคุณปัญจวิชญ์ที่เชื่อมั่นในตัวผู้วิจัยเสมอมา 
ขอบคุณเสียงเพลงของ BTS ที่เป็นกำลังใจให้ผู้วิจัย และสุดท้ายนี้ขอขอบคุณแรงใจจากเหล่าแฟนคลับที่
เชื่อมั่นในตัวผู้วิจัยเสมอมาและคอยอยู่เป็นกำลังใจให้เสมอ 

อนึ่ง ผู้วิจัยหวังว่างานวิจัยฉบับนี้จะมีประโยชน์อยู่ไม่น้อย จึงขอมอบส่วนดีทั้งหมดนี้ให้แก่เหล่า
คณาจารย์ที่ได้ประสิทธิประสาทวิชาจนทำให้ผลงานวิจัยเป็นประโยชน์ต่อผู้ที่เกี่ยวข้องและผู้มีพระคุณทุก
ท่านสำหรับข้อบกพร่องต่าง ๆ ที่อาจจะเกิดขึ้นนั้น ผู้วิจัยขอน้อมรับผิดเพียง ผู้เดียว และยินดีที่จะรับฟัง
คำแนะนำจากทุกท่านที่ได้เข้ามาศึกษาเพื่อเป็นประโยชน์ในการพัฒนางานวิจัยต่อไป 
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บทที่ 1  
บทนำ 

 

1.1 ความเป็นมาและความสำคัญของปัญหา 
การจำลองสารสนเทศอาคาร (Building Information Modeling, BIM) เป็นวิธีการใหม่ที่ใช้

ในการออกแบบอาคาร การก่อสร้าง และการจัดการทรัพยากรอาคาร BIM เป็นตัวแทนรูปแบบดิจิทัล
ของกระบวนการก่อสร้างซึ่งถูกใช้เพื่อความสะดวกในการแลกเปลี่ยน และการทำงานร่วมกันของ
ข้อมูล (Chen, Chen, Cheng, Wang, & Gan, 2018)  

(Architects, 2013) หรือ สถาบันสถาปนิกอเมริกันได้อธิบายความหมายของ BIM คือ 
กระบวนการและเทคโนโลยีที่ใช้ในการสร้างแบบจำลอง (NIBS, 2007) ได้นิยามความหมายของ BIM 
คือการสร้างแบบจำลองอิเล็กทรอนิกส์ของอาคารงานก่อสร้างซึ่งมีจุดประสงค์ในการทำให้มองเห็น
ภาพ (Visualization) การวิเคราะห์ทางวิศวกรรมการแก้ปัญหาความขัดแย้ง การตรวจสอบ การทำ
งบประมาณ และอ่ืน ๆ แบบจำลองที่สร้างขึ้นเป็นแหล่งความรู้สำหรับการจัดการสารสนเทศตลอดวัฏ
จักรชีวิตอาคาร (Building Life cycle) 
 (Baldwin & Bordoli, 2014) ได้กล่าวว่า BIM คือ ระบบที่แสดงข้อมูลทางกายภาพและ
ข้อมูลลักษณะเฉพาะของสิ่งก่อสร้างโดยมีการแลกเปลี่ยนข้อมูลสารสนเทศที่เกี่ยวข้องกันเพื่อช่วยใน
การตัดสินใจตั้งแต่เริ่มต้นจนสิ้นสุดงานก่อสร้าง อาจกล่าวได้ว่าแบบจำลองสารสนเทศอาคารหรือที่
เรียกโดยทั่วกันว่า BIM หมายถึง เทคโนโลยีที่มีกระบวนการการสร้างและการใช้ข้อมูลรวมกันแบบ
บูรณาการซึ่งข้อมูลเหล่านั้นจะต้องมีสอดคล้องกันและคำนวณได้ และมีผลผลิตเป็นแบบจำลองข้อมูล
สองมิติและสามมิติ BIM ถือเป็นทางเลือกหนึ่งที่ผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมและผู้ที่เกี่ยวข้องใน
วงการก่อสร้าง จะได้นำมาช่วยในการออกแบบสถาปัตยกรรม โดยคาดว่าในอนาคตอันใกล้ BIM จะ
ได้รับความสนใจนำมาใช้งานมากขึ้น และจะส่งผลให้เกิดการเปลี่ยนแปลงรูปแบบ วิธีการ ในการ
ปฏิบัติวิชาชีพ ทำให้ผู้ที่นำ BIM มาใช้งาน ต้องมีการปรับตัว ทั้งด้านองค์ความรู้และพัฒนาทักษะ
เพ่ือให้ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ (สมาคมสถาปนิกสยาม, 2558) 
 สาระสำคัญของ BIM คือ เป็นฐานข้อมูลที่ใช้ร่วมกันสำหรับโครงการที่กำหนดวัตถุประสงค์
ให้กับแบบจำลอง 3 มิติ โครงการที่สมบูรณ์ ปัจจุบันวิศวกรส่วนใหญ่ทำงานอยู่ระหว่างระดับ 1 และ 2 

ผู้สนับสนุน BIM วางเป้าหมายเพื่อเตรียมโครงการทั้งหมดใน BIM ที่ระดับ 3 (Czmoch & Pękala, 
2014) แต่ละระดับแสดงถึงระดับความซับซ้อนที่แตกต่างกันสิ่งสำคัญคือเจ้าของโครงการต้องเข้าใจรูป 
แบบที่แตกต่างในการทำงานของ BIM เนื่องจากมีผลกระทบต่อวิธีการดำเนินงานของโครงการก่อสร้าง 
BIM ในปัจจุบันอุตสาหกรรมก่อสร้าง BIM มาตรฐานการใช้ BIM อยู่ในระดับ 2   
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 BIM เป็นงานที่ต้องการร่วมมือทุก ๆ ฝ่ายในสายอาชีพต่าง ๆ ตั ้งแต่เจ้าของโครงการ 
ผู้ออกแบบก่อสร้าง ผู้บริหารจัดการอาคาร ตลอดจนถึงผู้ผลิตสินค้าทั้งหมดเป็นการนำข้อมูลไปใช้
บริหารด้านต่าง ๆ ในแต่ละหน้าที่การวางแนวทางในการจัดระเบียบการทำงานจึงเป็นสิ่งสำคัญในการ
ทำให้ BIM สามารถใช้ประโยชน์อย่างคุ้มค่าในต่างประเทศเห็นได้จากการทำงานภาครัฐ  ที่เป็นคน
กลางให้การเรียนรู้และออกแนวทางในการทำงานจนถึงการวางขั ้นตอนการพัฒนาทีละขั ้น  เช่น 
ประเทศอังกฤษซึ่งปัจจุบันอยู่ใน Level 3 เพ่ือไปสู่การใช้ BIM อย่างสมบูรณ์ (ยมนาค, 2016) 

ส่วนการศึกษาของ McGraw-Hill Construction Research and Analytics พบว่าปัจจัยที่ 
กลุ่มตัวอย่างใช้ BIM นั้นมีหลายปัจจัยด้วยกัน ทั้งนี้สามารถสรุปแบ่งได้เป็น 3 ด้าน คือ ด้านการจัดการ
ข้อผิดพลาด ด้านการใช้งานและประโยชน์ที ่ได ้ร ับ  และด้านเวลาและงบประมาณ  เร ื ่องการ
ประหยัดเวลาหรือเงิน ส่งผลให้การใช้ BIM เพิ่ม ขึ้นจาก 17% ในปี 2013 เป็น 36% ในปี 2015 
(Hardin & McCool, 2015) ส่งผลให้ในหลาย ๆ ประเทศได้มีองค์กรที่เกี่ยวข้องกับอุตสาหกรรมการ
ออกแบบและก่อสร้างทุกภูมิภาคมีความตื่นตัวและเริ่มมีการใช้  BIM มากขึ้น โดยได้มีการศึกษาวาง
แนวทางการพัฒนาและผลักดันให้เกิดการใช้ BIM อย่างจริงจัง ซึ่งส่วนมากมีการตั้งหน่วยงานของ
ภาครัฐมาทำหน้าที่ดูแลประกอบกับการผลักดันในภาคเอกชนจัดทำมาตรฐาน BIM ขึ้น เพื่อกำหนด
แนวทางในการปฏิบัติงานด้วย BIM ให้ได้ข้อมูลที่มีคุณภาพและเพ่ือพัฒนาประสิทธิภาพในการทำงาน
ด้วย BIM อาทิ  สหราชอาณาจักรมีการตั้งคณะกรรมการสารสนเทศโครงการก่อสร้าง (Construction 
Project Information Committee, CPIC) มาทำหน้าที่จัดทำแนวทางก่อสร้างต้นแบบ (Best 
Practice Guidance) ให้เป็นแนวทางสำหรับโครงการก่อสร้างทั่วไปซึ่งประกอบด้วยตัวแทนจาก
สถาบันชั้นนำของประเทศ นอกจากนี้ราชสถาปัตยกรรมสถานแห่งอังกฤษ (Royal Institute of 
British Architects, RIBA) ได้วิจัยเกี่ยวกับการนำ BIM มาใช้พบว่าในปี ค.ศ. 2013 มีการใช้ BIM ใน
โครงการก่อสร้างของประเทศกว่าร้อยละ 39 แล้ว (Malleson, Watson, Heiskanen, Finne, & 
Huber, 2013) โดยรัฐบาลมีการจัดทำแผนกลยุทธ์เฉพาะ และกำหนดให้มีการใช้ BIM ทั้งหมดในปี 
ค.ศ. 2016  
 ในสหรัฐอเมริกามีการออกมาตรฐาน BIM แห่งชาติและวารสารวิชาการ (Journal of 
Building Information Modeling) ขึ้นมาโดยเฉพาะ โดยสถาบันวิทยาศาสตร์การก่อสร้างแห่งชาติ 
(National Institute of Building Sciences, NIBS) และมีการบังคับให้ใช้ BIM ในการ ออกแบบ
อาคารบางประเภทแล้ว ในปี ค.ศ. 2009 อุตสาหกรรมกว่าครึ่งในสหรัฐอเมริกาได้ใช้ BIM หรือใช้
เครื่องมือที่เก่ียวกับ BIM แล้ว และยังมีการวิจัยพบว่ามีการใช้ BIM ในประเทศเพ่ิมมากขึ้น กว่าร้อยละ 
75 ภายในระยะเวลา 2 ปี (Construction, 2009) 
 และในสาธารณรัฐสิงคโปร์เน้นให้บริษัทชั้นนำหรือบริษัทที่มีศักยภาพเพียงพอเริ่มใช้  BIM 
ก่อน จากนั้นรัฐจะช่วยในการเพิ่มศักยภาพและทักษะของบุคลากร โดยมีคณะกรรมการการก่อสร้าง



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 8 

และอาคาร  (Building and Construction Authority, BCA) เป็นผู้ดูแลรับผิดชอบ (Wong, Wong, 
& Nadeem, 2009) โดยในระดับนานาชาติมีการจัดตั ้งองค์กรนานาชาติเพื ่อแลกเปลี่ยนข้อมูล
อุตสาหกรรมก่อสร้างสร้างมาตรฐานและปรับปรุงคุณภาพ BIM รวมทั้งผลักดันให้มีการใช้ BIM ซึ่งมี
สมาชิกจากบริษัทอุตสาหกรรมซอร์ฟแวร์ทั่วทุกภูมิภาคโลก  อาทิ อเมริกา ตะวันออกกลาง ยุโรป 
เอเชีย และออสเตรเลีย โดยปัจจุบันมีการพัฒนาซอฟต์แวร์ BIM ขึ้นมาใช้ในลักษณะเฉพาะมากข้ึน 

ปัจจุบันโครงการก่อสร้างในประเทศไทยได้นำระบบ BIM มาใช้โดยคำนึงถึงประโยชน์ที่ได้รับ 
อาทิ สามารถเพิ่มประสิทธิภาพ การสื่อสารของแบบก่อสร้าง ลดระยะเวลาและงบประมาณในการ
ก่อสร้าง (สุพฤทธิ์ ตั้งพฤทธิ์กุล)  

การเลือกใช้ BIM สำหรับอุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทยพบว่าการเลือกใช้ BIM เกิดจาก
ความต้องการลดข้อผิดพลาดและลดค่าใช้จ่ายในการก่อสร้าง โดยทุกฝ่ายที่เก่ียวข้องจะได้รับประโยชน์
ร่วมกัน อาท ิทำให้การประสานงานเฉพาะหน้าลดลงเนื่องจากความชัดเจนของแบบก่อสร้างที่มากขึ้น
(สุขขี, 2554) ทำให้แนวทางการผลักดันการใช้ BIM ในประเทศไทยให้แพร่หลายขึ้น สมาคมสถาปนิก
สยามในพระบรมราชูปถัมภ์โดยสถาบันสถาปนิกสยามได้ออกเอกสารที่มีชื่อว่า  “คู่มือปฏิบัติวิชาชีพ
แนวทางการใช้งานแบบจำลองสารสนเทศอาคารสำหรับประเทศไทยในปี  พ.ศ . 2558” ภายใต้
รูปแบบการทำงานของ BIM ทำให้การทำงานร่วมกันจะส่งผลให้เกิดการเปลี ่ยนแปลงในระบบ
ความสัมพันธ์ระหว่างบุคคลในการร่างสัญญาโดยการเขียนสัญญาสำหรับโครงการก่อสร้าง  BIM 
จะต้องได้รับปรับปรุงเพื่อให้การคุ้มครองทางกฎหมายแก่ทุกฝ่ายในด้านลิขสิทธิ์  ข้อพิพาทภายใน
โครงการ การสื่อสารระหว่างบุคคล โปรโตคอล (Protocol) และผลตอบแทนที่เหมาะสมกับความ
เสี่ยงจะต้องเกิดขึ้น เนื่องจากการใช้ BIM ในโครงการทำให้เกิดปัญหาสำคัญด้านสัญญาจ้างที่เกี่ยวข้อง
กับความรับผิดชอบและความเสี่ยงของโครงการ การชดเชยตามสัญญาลิขสิทธิ์ และการใช้เอกสารที่
ไม่ได้ระบุไว้ในรูปแบบสัญญามาตรฐานในอุตสาหกรรมก่อสร้างทั่วไป (Singh, Gu, & Wang, 2011) 
ดังนั้นร่างสัญญาจะต้องมีข้อกำหนดมาตรฐานรวมถึงเอกสารที่จะต้องมีเพิ่มเติมในสัญญาก่อสร้างซึ่ง
แตกต่างจากสัญญาโครงการก่อสร้างปกติ เอกสารในสัญญาโครงการก่อสร้าง BIM จะเป็นไปตามที่
กำหนดไว้ในสัญญาที่บังคับใช้อย่างไรก็ตามจะมีการปรับเปลี่ยนรายการเอกสารตามการออกแบบ
แบบจำลองยังพบว่าปัญหาที่เกิดขึ้นจากการนำ BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง ข้อพิพาทที่ถูกกล่าวถึง
เป็นอันดับต้นๆ คือ ปัจจัยที่ทำให้เกิดความผิดพลาดจากสัญญาโครงการ BIM มี 4 ปัจจัย ได้แก่ (1) 
ภูมิหลังและความสามารถของผู้ทำสัญญา, (2) ประสิทธิภาพของสัญญา, (3) ข้อมูลที่มีการแลกเปลี่ยน
ระหว่างกัน, และ (4) เนื ้อหาของสัญญา (Dao, 2018) ทั ้งนี ้ยังมีการกล่าวถึงปัญหาของความ
รับผิดชอบต่อแบบจำลองด้านลิขสิทธิ์และการถือสิทธิ์ความเป็นเจ้าของแบบจำลองและข้อมูลของ
โครงการซึ่งปัญหาเหล่านี้ยังไม่ได้รับการแก้ไขได้อย่างมีประสิทธิภาพ  
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จากการศึกษาผู ้ว ิจัยเล็งเห็นถึงปัญหาทางด้านสัญญาจ้างก่อสร้างที ่เกิดขึ ้นจากการนำ
กระบวนการ BIM มาใช้ในโครงการเนื่องจากสำหรับประเทศไทยเทคโนโลยี BIM เป็นเทคโนโลยีที่ใหม่
จากการศึกษาพบว่ายังไม่มีการระบุเรื่องของการกำหนดแนวทางในการใช้งาน BIM ขาดการกำหนด
มาตรฐานในการระบุถึงการมีอยู่ของเอกสารสัญญาจ้างโครงการ BIM เอกสารเหล่านี้จะช่วยลดปัญหา
ความสับสนระหว่าง ผู้ว่าจ้าง ผู้รับจ้างก่อสร้าง และผู้ออกแบบในเรื่องบทบาทหน้าที่และความ
รับผิดชอบในการทำงาน ดังนั้น การระบุรายการเอกสารที่จำเป็นในสัญญาโครงการ BIM เป็นสิ่งที่
จำเป็นต้องพัฒนาขึ้นเพื่อให้เกิดมาตรฐานในการกำหนดรายการเอกสารที่ต้องถูกระบุในสัญญาจ้าง
ก่อสร้างโครงการ BIM เป็นการแก้ไขปัญหาและลดช่องโหว่จากการร่างสัญญาโครงการ BIM และช่วย
ให้มีการบริหารจัดการสัญญาจ้างที่มีประสิทธิภาพ 
 

1.2 วัตถุประสงค์  
 เพื่อระบุรายการเอกสารที่จำเป็นในสัญญาโครงการ BIM (BIM contract documents) 

รวมถึงประเด็นหลักและรายละเอียดของแต่ละเอกสารเพื่อพัฒนาเป็นแนวทางกรอบร่างรายการ
เอกสารสัญญา BIM เพ่ือนำไปใช้ในการวางแผนและบริหารโครงการ BIM ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 

1.3 ขอบเขตการวิจัย 
           งานวิจัยนี้ศึกษาเอกสารสัญญาที่ใช้ในโครงการ BIM วิเคราะห์ระหว่างคู่พันธะทางสัญญา 
ทั้งหมด 2 ประเภท ได้แก่ 1) ผู้ว่าจ้าง (employer) กับผู้รับจ้างกอ่สร้าง (contractor), 2) ผู้ว่าจ้างกับ 
ผู้ออกแบบ (designer) โดยศึกษาตั้งแต่ช่วงเริ่มต้นการก่อสร้างจนจบโครงการก่อสร้าง การวิจัยมุ่งเน้น 
สัญญาก่อสร้างโครงการ BIM และมาตรฐานการใช้ BIM (BIM Protocol) ของประเทศสหราช
อาณาจักรอังกฤษ  สหรัฐอเมริกา สิงคโปร์  นิวซีแลนด์  และ ไทย  
 
1.4 ขั้นตอนการวิจัย 
       แบ่งเป็น 6 ขั้นตอน ดังนี้ 

(1) ทบทวนแนวคิดและงานวิจัย (Literature Review) ที่เกี ่ยวข้องเพื ่อศึกษาและ
รวบรวมองค์ความรู้ที่จำเป็นสำหรับงานวิจัย โดยทำการรวบรวมจากวิทยานิพนธ์ 
วารสารทางวิชาการ บทความทางวิชาการและเอกสารต่าง ๆ จากทั้งในประเทศและ
ต่างประเทศ 
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(2) ศึกษากระบวนการการดำเนินการเอกสารสัญญาในวัฏจักรชีวิตของโครงการก่อสร้าง
BIM รายละเอียดมาตรฐาน BIM จากต่างประเทศและประเทศไทยเกี่ยวข้องใน
โครงการก่อสร้าง และรูปแบบสัญญาจ้าง 

(3) ระบุและจำแนกรายการเอกสารก่อสร้างโครงการ BIM  
(4) วิเคราะห์ลำดับความสำคัญของรายการเอกสารแต่ละรายการและระบุรายการที่ได้

จากการเปรียบเทียบมาตรฐาน BIM ของไทยและต่างประเทศ 
(5) ตั้งข้อสมมติฐานเกี่ยวกับปัญหาและช่องโหว่ที่เกิดจากความผิดพลาดทางสัญญาและ

มาตรฐาน BIM นำไปสัมภาษณ์ผู้เชียวชาญและมีความเกี่ยวข้องกับโครงการ BIM 
เพ่ือนำมาปรับปรุงการวิจัย 

(6) สรุปผลการวิจัย ข้อจำกัดของงานวิจัย ข้อเสนอแนะสำหรับงานวิจัยในอนาคตและ
เรียบเรียงวิทยานิพนธ์ 
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บทที่ 2  
แนวคิด ทฤษฎี และงานวจิัยที่เกี่ยวข้อง 

 บทนี้จะนำเสนอแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี ่ยวข้องกับงานวิจัยนี้ผู ้วิจัยได้ศึกษาและ
รวบรวมเอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับรูปแบบสัญญาจ้างก่อสร้างโครงการ BIM ทั้งในประเทศ
และต่างประเทศ งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง ได้แก่  วงจรชีวิตของโครงการก่อสร้างอาคารจำลองสารสนเทศ 
(BIM project life-cycle) รูปแบบสัญญาจ้างก่อสร้างโครงการ BIM มาตรฐาน แนวทางการนำ BIM 
มาใช้ในโครงการก่อสร้าง เอกสารในสัญญาก่อสร้าง และอุปสรรคทางสัญญาจ้างก่อสร้างในการนำ 
BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง ผู้วิจัยใช้องค์ความรู้เหล่านี้ เป็นแนวทางในการดำเนินงานวิจัยต่อไป 
 
2.1 วัฏจักรโครงการก่อสร้างจำลองสารสนเทศอาคาร (BIM project life cycle) 

วัฏจักรของโครงการเป็นเครื่องมือที่ช่วยให้ผู้จัดการโครงการสามารถทราบถึงกระบวนการใน
การบริหารจัดการโครงการตามแต่ละช่วงของโครงการในแต่ละช่วงเวลาของโครงการจะต้องมีการ
กำหนดเป้าหมาย กลยุทธ์และผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องรวมถึงข้อมูลและเทคโนโลยีที่ใช้ (Einsiedel, 1984) 
แบ่งวัฏจักรของโครงการก่อสร้างทั่วไปออกเป็น 4 ขั้นตอนดังนี้ 1. ขั้นออกแบบโครงการ (Design 
Phase) 2. ขั้นวางแผนโครงการ (Build up Phase) 3. ขั้นปฏิบัติตามโครงการ (Implementation 
Phase) การปฏิบัติและดำเนินงานตามรูปแบบและแผนโครงการที ่ได้กำหนดไว้ 4. ขั ้นเสร็จสิ้น 
(Completion Phase)  
 มาตรฐาน PMBOK ได้พูดถึงวัฏจักรของโครงการ แบ่งออกเป็น 5 ช่วง ดังแสดงในรูปที่ 2.1 
ได้แก่ 

(1) ช่วงเริ่มต้นโครงการ (Initiating)  คือ การระบุผู้มีอำนาจในโครงการและช่วงของโครงการ  
(2) ช่วงวางแผนโครงการ (Planning)  คือ การระบุและทบทวนวัตถุประสงค์วางแผนการ ทำงาน

ที่ให้บรรลุตามแผนและขอบเขตงาน  
(3) ช่วงปฏิบัติโครงการ (Executing) คือ การใช้คนและทรัพยากรต่าง ๆ ทำตามแผนงานที่วางไว้ 
(4) ช่วงควบคุมและตรวจสอบโครงการ (Monitoring and Controlling)  คือ การตรวจสอบ

และควบคุมความคืบหน้าของโครงการเปรียบเทียบความคืบหนาของงานจริงเทียบกับ
แผนงานเพื่อที่จะแก้ไขในจุดที่เป็นปัญหาล่าช้า 

(5) ช่วงปิดโครงการ (Closing)  คือ มีการตรวจรับเป็นทางการของผลิตภัณฑ์หรือบริการหรือผล
จากการทำงานโครงการในช่วงสุดท้าย  
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รูปที่ 2.1 วัฏจักรโครงการ (Fahrenkrog, 2004) 
(NBIMS, 2007)  ได้นิยาม BIM ว่า “เทคโนโลยี BIM คือ การมีส่วนร่วมของการแบ่งปัน

ความรู้และข้อมูลที่เกี่ยวกับสิ่งอำนวยความสะดวกเพื่อเป็นมูลฐานที่เชื่อถือได้สำหรับประกอบการ
ตัดสินใจการทำงานในแต่ละช่วงวัฏจักรของโครงการ กระบวนการ BIM ถูกนิยามว่า เป็นสิ่งที่มีอยู่
ตั้งแต่การริเริ่มโครงการตลอดจนการรื้อถอน” ดังแสดงรูปที่ 2.2 

วัฏจักรชีวิตของโครงการ BIM คือ การเริ ่มโครงการ ความเป็นไปได้ของโครงการ การ
ออกแบบ การก่อสร้าง การส่งมอบโครงการ การดำเนินการโครงการ การบำรุงรักษาและการรื้อถอน 
(Eadie, Browne, Odeyinka, McKeown, & McNiff, 2013) จากการสำรวจพบว่าการประยุกต์ใช้ 
BIM ในโครงการก่อสร้างมีการนำกระบวนการ BIM มาใช้ในระยะต่าง ๆ ของวัฏจักรการก่อสร้างตั้งแต่
เริ่มโครงการตลอดสิ้นสุดโครงการ 

วัฏจักรโครงการก่อสร้างจำลองสารสนเทศอาคาร (ณ ที่นี้จะเรียกว่า วัฏจักรโครงการ BIM) 
หลักการพื้นฐานของ BIM คือ การทำงานร่วมกันโดยผู้มีส่วนได้ส่วนเสียที่แตกต่างกันในขั้นตอนต่าง ๆ 
ของวัฏจักรโครงการเพื่อเปลี่ยนแปลงหรือแก้ไขข้อมูลใน BIM เอกสารและข้อมูลจะสะท้อนบทบาท
ของผู้มีส่วนได้เสียของโครงการในแต่ละช่วงเวลาของโครงการข้อมูลจำนวนมากจะถูกแลกเปลี่ ยน
ระหว่างผู้มีส่วนร่วมของโครงการ  วัฏจักรของโครงการ BIM สามารถจำแนกได้หลายลักษณะขึ้นกับ
ดุลยพินิจขององค์กรมีความประสงค์แบ่งลำดับขั้นในการดำเนินงานโครงการอย่างไร จากที่ผู้วิจัยได้
ทำการศึกษารูปแบบของช่วงอายุโครงการพบว่าลักษณะวัฏจักรของโครงการสามารถอธิบายได้ ดังนี้   
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รูปที่ 2.2 วัฏจักรโครงการ BIM (NewZealandBIMHandbook, 2014)  
 

2.1.1 วัฏจักรแผนทำงานของโครงการก่อสร้าง (Plan of work) 
รูปที่ 2.3 แสดงแผนการทำงาน (Plan of work) ของ โครงการ BIM เป็นการสรุปขั้นตอนใน

การทำงานในแต่ละช่วงเวลาและกำหนดแผนการทำงานดิจิตอล คือ การกำหนดระดับรายละเอียด
ของแบบจำลองและระด ับข ้อม ูลของแบบจำลองท ี ่ต ้องส ่งมอบโดย ผ ู ้ร ับจ ้างแต ่ละหลาย
(BritishStandardsInstitution, 2016) แผนการทำงานแสดงถึงความก้าวหน้าของขั้นตอนเริ่มตั้งแต่
การวางกลยุทธ์ไปสู่การปฏิบัติการและจุดสิ้นสุดของโครงการที่ต้องมีการตัดสินใจที่จะดำเนินการจาก
ขั้นตอนหนึ่งไปสู่ขั้นตอนถัดไปนั้นขึ้นอยู่กับการตัดสินใจจากผู้ว่าจ้าง สำหรับขั้นตอนการตัดสินใจควร
รวมอยู่ในขั้นตอนการทำงานเพ่ือประเมินความก้าวหน้าของการดำเนินงานที่เกิดขึ้นนั้นต้องสอดคล้อง
กับจุดประสงค์หรือผลประโยชน์ที่คาดหวังไว้ในด้านของข้อกำหนดการดำเนินงาน และข้อกำหนดด้าน 
สิ่งแวดล้อม สังคม ความปลอดภัยและประสิทธิภาพทางเศรษฐกิจของสินทรัพย์  
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 14 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.3 ขั้นตอนของแผนการทำงาน (BritishStandardsInstitution, 2016) 

RIBA Plan of work 2013 เป็นการพัฒนาแผนการทำงานมาจาก RIBA Outline Plan of 

Work 2007 แผนการทำงานนี้เขียนขึ้นจากสถาปนิก และผู้เชี่ยวชาญที่เกี่ยวข้องในอุตสาหกรรมการ

ก่อสร้าง แต่เดิมแผนการทำงานของ RIBA คือ แผนการทำงานประกอบด้วย 11 ขั้นตอน โดยใช้

ตัวอักษร A – L เป็นคำอธิบายของลำดับแผนการทำงาน ปัจจุบันได้กำหนดขั้นตอนการทำงานด้วย

สัญลักษณ์ตัวเลข 0 – 7 ในการนิยามข้ันตอนในการทำงาน  ดังแสดงในรูปที ่2.4 

รูปที่ 2.4 ขั้นตอนของแผนการทำงาน RIBA Plan of work (RIBA, 2013) 

จากแนวคิดดังกล่าววัฏจักรของโครงการ BIM มีทั้งหมด 8 ขั้นตอน  สามารถสรุปกิจกรรมของ
แผนการทำงานออกเป็น 5 ประเภท โดยแสดงรายละเอียดที่ ตารางที ่2.1 –  2.5  ได้แก่  

(1) นิยามขั้นตอนของวัฏจักรแผนการทำงาน 
(2) ข้อกำหนดทั่วไป (General requirements) 
(3) ข้อกำหนดด้านข้อมูล (Information requirements) 
(4) ระบบข้อมูลและเครื่องมือ (Information systems and  tools) 
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(5) การส่งมอบ (Deliverables) 
ตารางที่ 2.1 นิยามขั้นตอนของวัฏจักรแผนการทำงานโครงการ BIM 

 

 

 

 

 

 

ขั้นตอน ความหมาย 
1. การวางกลยุทธ์ กำหนดแบบแผนโครงการของผู้ว่าจ้าง และวัตถุประสงค์ที่ต้องการ 

2. การสรุปโครงการ พัฒนาวัตถุประสงค์ของโครงการรวมถึงข้อเรียกร้องของโครงการและ
ผลลัพธ์ด้านประสิทธิภาพของสินทรัพย์ในขอบเขตการวางแผน 

3. มโนทัศน์โครงการ เตรียมการมโนทัศน์การออกแบบรวมถึงโครงร่างข้อเสนอสำหรับการ
ออกแบบ การออกแบบโครงสร้างและระบบวิศวกรรม 

4. การกำหนดความหมาย พัฒนาการออกแบบรวมถึงการประสานงานและปรับปรุงข้อเสนอ
สำหรับการออกแบบทั ่วไป การออกแบบโครงสร้างและระบบ
วิศวกรรม 

5. การออกแบบ เตรียมการออกแบบทางเทคนิครวมถึงโครงสร้าง และระบบวิศวกรรม 
ข้อมูลการออกแบบรายละเอียดค่าใช้จ่ายและข้อมูลการดำเนินงาน 

6. การก่อสร้าง แผนจัดระเบียบและประสานงานนอกสถานที่ 
การประดิษฐ์ด้วยการก่อสร้าง สถานที่รวมถึงการขนส่งการประกอบ 
การทดสอบและการว่าจ้าง 

7. การส่งมอบโครงการ การฝึกอบรมของทีมงานปฏิบัติการอาคารและการส่งมอบสินทรัพย์
ให้กับผู้ว่าจ้าง / ผู้ประกอบการและการเริ่มต้นของการดำเนินงาน 

8. การปฏิบัติใช้โครงการ 
และจุุดสิ้นสุดโครงการ 

การใช้งานโครงการอย่างมีเสถียรภาพคงที่, การตรวจสอบหลังการใช้
งานมีการจัดทำ PIR รวมถึงทำการเปรียบเทียบก่อนและหลังการ    
ก่อสร้างโครงการ 
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ตารางที่ 2.2 ข้อกำหนดทั่วไป (General requirements 

ขั้นตอน ข้อกำหนดทั่วไป 
1. การวางกลยุทธ์ ขั้นตอนการทำงานของกลยุทธ์เกี่ยวข้องกับการกำหนดกรณีความเป็นไปได้

ของโครงการมีผลกับสินทรัพย์, ผลลัพธ์ของโครงการ, ประสิทธิภาพการ
ทำงาน ความปลอดภัยของการบริหารข้อมูล ขั้นตอนนี้จะต้องเป็นหน้าที่
ของผู้ว่าจ้างที่ต้องเป็นผู้พิจารณา 

2. การสรุปโครงการ ผู้ว่าจ้างต้องจัดหาผู้รับจ้างเพ่ือจัดตั้งคณะผู้ดำเนินงาน (ทีมบริหารสินทรัพย์ 
ทีมปฏิบัติการ ทีมบริหารโครงการ ฯลฯ) เพ่ือการพัฒนาวัตถุประสงค์ของ
โครงการ รวมถึงข้อกำหนดในการปฏิบัติงานและผลการปฏิบัติงาน / หรือ
เป้าหมายสำหรับสินทรัพย์ของโครงการ ผลประโยชน์ที่คาดหวัง ข้อกำหนด
ในการดำเนินงานผลการปฏิบัติงาน 

3. มโนทัศน์ โครงการ การเตรียมการออกแบบแนวคิดของโครงการรวมถึง 
โครงร่างข้อเสนอสำหรับการออกแบบทั่วไป, การออกแบบโครงสร้าง,  
ขัน้ตอนการทำงานนี้เน้นความเป็นไปได้ของข้อเสนอ 
แนวทางการออกแบบโดยมีเกณฑ์เกี่ยวข้องกับสิ่งแวดล้อมสังคมและบันทึก
โครงการเป็นแบบจำลองข้อมูล (PIM) 

4. การกำหนด 
ความหมาย 

ผู้ว่าจ้างควรกำหนดให้คณะผู้ว่าจ้างรายงานมุมมองด้านการพัฒนาโครงการ 
การออกแบบที่อาจลดความสำเร็จของวัตถุประสงค์โครงการที่คาดไว้ 
ผลประโยชน์หรือความสามารถในการบรรลุผลการดำเนินงานที่ต้องการ 
ผลลัพธ์และ / หรือเป้าหมาย การประมาณการต้นทุนการดำเนินงานที่แก้ไข
ปรับปรุงแล้ว และให้ผู้รับจ้างจัดทำเนื้อหาเพ่ือรายงาน 

5. การออกแบบ การตรวจสอบให้ประเด็นหลักของ 
การออกแบบได้ครบกำหนดเพียงพอที่สามารถดำเนินการได้โดยละเอียด
และการออกแบบทางเทคนิค ผู้ว่าจ้างต้องกำหนดให้ผู ้ว ่าจ้างอื่น ๆ ทำ
รายงานความคืบหน้าของโครงการ 

6. การก่อสร้าง ผู้ว่าจ้างควรกำหนดให้คณะผู้ว่าจ้างกำหนดตารางเวลาโดยละเอียดในการส่ง
มอบงานซึ่งครอบคลุมงานก่อสร้างและการทดสอบ และทดสอบการใช้งาน
ของทรัพย์สินรวมถึงระบบวิศวกรรมและระบบอ่ืน ๆ หรือการติดตั้งฟังก์ชัน
การทำงานความสมบูรณ์และประสิทธิผล 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 17 

 
 
ตารางที่ 2.3 ข้อกำหนดด้านข้อมูล ( Information requirements ) 

7. การส่งมอบโครงการ ผู้ว่าจ้างควรกำหนดให้ผู้รับจ้างจัดทำแผนงานโดยละเอียดเพื่อวัตถุประสงค์ 
ในการฝึกอบรมผู้ที่เคยรับผิดชอบการดำเนินงานประจำวันของ 
สินทรัพย์โครงการและอ่ืน ๆ ผู้รับจ้างต้องควรเตรียมการทางเทคนิค 
แนวทางในการช่วยเหลือผู้ว่าจ้างในการดำเนินงานสินทรัพย์โครงการในแต่
ละวัน   

8. การปฏิบัติใช้
โครงการ 
และจุดสิ้นสุดโครงการ 

หลังจากสิ้นสุดโครงการคณะผู้ว่าจ้างควรทำการตรวจสอบหลังการใช้งาน  
(PIR) รวมถึงการเปรียบเทียบและสรุปผลขั้นตอนการทำงานและประเมิน
ช่องว่างระหว่างประสิทธิภาพที่แท้จริงและที่จำเป็นตามวัตถุประสงค์และส่ง
มอบข้อมูลนี ้ ให้แก่ผู้ว ่างจ้างเพื ่อให้ผู ้ว ่าจ้างได้รับประโยชน์สูงสุดจาก
โครงการ การดูแลหลังสิ ้นสุดโครงการนับจากวันที ่ส่งมอบ แบ่งระยะ
ออกเป็น 2 ระยะ ได้แก่ ระยะต้น 2-3 สัปดาห์ และ ระยะยาว 3 ปี 

ขั้นตอน ข้อกำหนดด้านข้อมูล 
1. การวางกลยุทธ์ กำหนดขอบเขตและเงื่อนไขขอบเขตสำหรับสินทรัพย์ที่เสนอและโครงการ 

ผลการปฏิบัติงานด้านสิ่งแวดล้อมและ / หรือเป้าหมายสำหรับสินทรัพย์  
การปรับปรุงของข้อมูล อาทิ ความเสี ่ยง ตารางการจัดการโครงการ 
ประมาณการต้นทุนเงินทุน และ การประมาณการของกำหนดการฉุกเฉิน
และค่าใช้จ่ายที่อาจเกิดข้ึน 

2. การสรุปโครงการ การระบุขอบเขตพ้ืนที่และเวลาของโครงการ แนวคิดการออกแบบโดยรวม 
รายละเอียดของข้อจำกัดทางกายภาพหรือเงื ่อนไขอื ่น ๆ บริเวณพื้นที่
โครงการ ขอบเขตความน่าจะเป็นของสินทรัพย์โครงการเป็นที่พอใจของ
เจ้าของและความต้องการผู้มีส่วนได้ส่วนเสียหลักอ่ืน ๆ 

3. มโนทัศน์ โครงการ ระบุข้อกำหนดด้านประสิทธิภาพการใช้พลังงาน ด้านผลลัพธ์จากระบบ
วิศวกรรม รวมถึงขีดความสามารถของบริการสาธารณูปโภคที่มีอยู่และ
โครงสร้างบังคับพื้นฐานอื่น ๆ ตลอดจนถึงประโยชน์และขอบเขตของความ
รับผิดชอบของผู้รับจ้างก่อสร้างและผู้ออกแบบแก่ผู้ว่าจ้าง 
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4. การนิยาม
ความหมาย 

ขอบเขตของการพัฒนาการออกแบบที่จำเป็นเพ่ือแสดงให้เห็นอย่างละเอียด
ข้อเสนอสำหรับ การจัดวางไซต์ การวางแผน และการจัดพื้นที่การออกแบบ
ทั่วไป การบำบัดโครงสร้างระบบวิศวกรรม ความสามารถในการสร้างและ
การใช้งาน ข้อกำหนดด้านความปลอดภัยของเจ้าของรวมถึง ความ
ปลอดภัยของข้อมูลและการยอมรับวิธีที ่เสนอในการวางแผนต้นทุนการ
ก่อสร้างและซ่อมบำรุง 

5. การออกแบบ ข้อมูลที่จำเป็นในการเปิดใช้งานการก่อสร้าง เช่น การจัดตำแหน่งของผู้
รับจ้างตามความเหมาะสมและผู้ใช้ปลายทางในแง่ของการเข้าถึงความ
ปลอดภัยความมั่นคงความสามารถในการบริการการบำรุงรักษาการปรับตัว
และความปลอดภัยของข้อมูล 

6. การก่อสร้าง ข้อกำหนดเกี่ยวกับด้านความปลอดภัย เช่น การจัดการเพื่อให้แน่ใจว่าจะมี
การจัดการพ้ืนที่ก่อสร้างของโครงการอย่างปลอดภัย การเตรียมการสำหรับ
การจัดการขยะก่อสร้างรวมถึงการ ระบุของเสียใด ๆ ที่อาจเป็นอันตรายต่อ
ความปลอดภัยของบุคลากร ทรัพย์สิน หรือสิ่งแวดล้อม 

7. การส่งมอบโครงการ ข้อกำหนดด้านความปลอดภัยของผู้ว่าจ้างรวมถึงความปลอดภัยของข้อมูล
และรายละเอียดการทำงานของแบบจำลอง และสินทรัพย์ของโครงการ 

8. การปฏิบัติใช้
โครงการ 
และจุุดสิ้นสุดโครงการ 

แบ่งข้อมูลออกเป็น 2 ช่วงได้แก่ 
1. สำหรับระยะเวลาเริ ่มต้นหลังการส่งมอบ : ข้อมูลการทำงานและ
ประสิทธิผลของสินทรัพย์โดยรวมรูปแบบและประสิทธิผลของระบบ
วิศวกรรม ข้อกำหนดด้านความปลอดภัยของผู้ว่าจ้าง 
2. สำหรับการขยายเวลาหลังการส่งมอบ : 
   เพ่ิมเติมในส่วนของความพึงพอใจของผู้ที่มีส่วนได้ส่วนเสียของโครงการ 
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ตารางที่ 2.4 ระบบข้อมูลและเครื่องมือ (Information systems and tools) 

ขั้นตอน ระบบข้อมูลและเครื่องมือ 

1. การวางกลยุทธ์ ผู้ว่าจ้างควรกำหนดข้อกำหนดของผู้ว่าจ้าง (EIR) 
และการถ่ายโอนข้อมูลโครงการและข้อมูลสุดท้ายสำหรับการดำเนินงาน 
(PIM) ไปยังแบบจำลองข้อมูลทรัพย์สิน (AIM) และข้อกำหนดด้านความ
ปลอดภัยสำหรับระบบข้อมูล 

2. การสรุปโครงการ ผู้ว่าจ้างควรยืนยันหรือแก้ไขการเตรียมการสำหรับการแบ่งลำดับและการ
ถ่ายโอนข้อมูลโครงการและข้อมูลขั ้นสุดท้ายเพื่อวัตถุประสงค์ในการ
ดำเนินงานจากแบบจำลอง ข้อมูลโครงการ (PIM) ไปยัง แบบจำลองข้อมูล 
สินทรัพย์ (AIM) เพื ่อสนับสนุนการจัดการสินทรัพย์ผ่านการใช้ระบบ
องค์กรที่กำหนดโดยเจ้าของ 

3. มโนทัศน์โครงการ การแก้ไขข้อตกลงเพื่อสนับสนุนการจัดการสินทรัพย์ผ่านการใช้งานของ
เจ้าของตามระบบองค์กรที่กำหนดไว้ 

4. การกำหนด
ความหมาย 

การแก้ไขข้อตกลงเพื่อสนับสนุนการจัดการสินทรัพย์ผ่านการใช้งานของ
เจ้าของตามระบบองค์กรที่กำหนดไว้ 

5. การออกแบบ ทีมส่งมอบควรจัดทำรูปแบบข้อมูลหรือนำสื่ออ่ืนไปใช้ สำหรับการทดสอบ
การรับรู้ของผู้ปฏิบัติงานทีมงานหรือผู้จัดสินทรัพย์ตามความเหมาะสม
และผู้ว่าจ้างเนื้อหานี้เพื่อช่วยในการเพิ่มประสิทธิภาพการปฏิบัติงานและ
ตลอดจนมูลค่าของทรัพย์สิน 

6. การก่อสร้าง คณะผู้รับจ้างควรช่วยเหลือในการจัดการข้อมูลสำหรับวัตถุประสงค์ในการ
ปฏิบัติงานรวมถึงการปฏิบัติงานและการบำรุงรักษาข้อมูลที่ได้รับการ
สนับสนุนจากคู่มือปฏิบัติการจำเป็นต้องมีโดยโอนจากแบบจำลองข้อมูล
โครงการ (PIM) ไปยังแบบจำลองข้อมูลทรัพย์สิน  (AIM) ในระหว่าง
ขั้นตอนการทำงานนี้ควรกำหนดไว้ในแผนสำหรับการแลกเปลี่ยนข้อมูล 

7. การส่งมอบโครงการ ข้อมูลทั้งหมดของโครงการจะต้องทำการถ่ายโอน จากแบบจำลองข้อมูล
โครงการ (PIM) เป็นแบบจำลองข้อมูลสินทรัพย์ (AIM) ก่อนสิ ้นสุด
โครงการ 
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ตารางที่ 2.5 การส่งมอบ (Deliverables ) 

8. การปฏิบัติใช้
โครงการ 
และจุุดสิ้นสุดโครงการ 

ผู้ว่าจ้างควรยืนยันข้อมูลโครงการและข้อมูลทั้งหมดเพื่อวัตถุประสงค์ใน
การดำเนินงานได้รับโดยทำการโอนจากแบบจำลองข้อมูลโครงการ (PIM) 
ไปยังแบบจำลองข้อมูลสินทรัพย์ (AIM) ในกรณีที่ไม่เป็นเช่นนี้ทีมงานส่ง
มอบควรดำเนินการทันทีเพ่ือถ่ายโอนข้อมูลต้องการ 

ขั้นตอน การส่งมอบ 
1. การวางกลยุทธ์ 1. นิยามเชิงกลยุทธ์รวมถึงกรณีศึกษาเชิงธุรกิจอย่างละเอียด 

2. ผลลัพธ์ระดับสูงที่จำเป็นเกี่ยวกับสิ่งแวดล้อม สังคม ความมั่นคงและ
ประสิทธิภาพทางเศรษฐกิจรวมถึงเป้าหมายการใช้พลังงานเรือนกระจก 
การปล่อยก๊าซ การใช้น้ำ การลดของเสีย เสียงรบกวน เป็นต้น 
3. มาตรการประเมินผลการปฏิบัติงาน และแนวทางการปฏิบัติ 
การตรวจสอบหลังการใช้งาน (PIR) ที่จะนำมาใช้ในการดำเนินการ 
จนสิ้นสุดโครงการ 

2. การสรุปโครงการ 1.การตอบสนองต่อวัตถุประสงค์ของผู้ว่าจ้างความต้องการของผู้มีส่วนได้
ส่วนเสียในรูปแบบของบทสรุปเบื้องต้นที่ตรวจสอบได้ด้วยระบบดิจิตอลที่
สามารถใช้เป็นพื้นฐานสำหรับการพัฒนาการตรวจสอบการออกแบบและ
ภายหลังข้อเสนอการก่อสร้าง การตอบสนองต่อวัตถุประสงค์ของโครงการ 
ผลประโยชน์ที่คาดหวังและกำหนดไว้ 
2. ผลลัพธ์ด้านประสิทธิภาพและ / หรือเป้าหมายเป็นส่วนหนึ่งของ
บทสรุปเร ิ ่มต้นที ่ม ีรายละเอียดของวิธ ีการวัดประสิทธิภาพจริงกับ
เป้าหมาย 
3. ข้อบ่งชี้ว่าเจ้าของมีภาระผูกพันตามกฎหมายหรือไม่ 
เป้าหมายการปล่อยพลังงานหรือก๊าซเรือนกระจกน่า จะเป็นที่พอใจกับ
แนวคิดการออกแบบ 
4.หลักฐานที่แสดงว่ามีการปฏิบัติตามข้อกำหนดด้านความปลอดภัยของ
เจ้าของที่เก่ียวข้อง 
5.บันทึกการมีส่วนร่วมและการตรวจสอบที่เกิดขึ้นกับทีมปฏิบัติการหรือ
ผู้จัดการสินทรัพย์ตามความเหมาะสมและตัวแทนของผู้ว่าจ้าง 
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3. มโนทัศน์โครงการ 1.สำเนาที ่ตรวจสอบได้แบบดิจิทัลของการออกแบบโครงสร้างการ
ออกแบบทั่วไปและข้อมูลพร้อมกับหลักฐานด้านอื่น ๆ ของแนวคิดแสดง
ให้เห็นในขั้นตอนการทำงานที่ได้รับพิจารณาแล้ว 
2.ประโยชน์ที่คาดหวังประสิทธิภาพการดำเนินงานสามารถทำได้ตาม
แนวคิดการออกแบบรวมถึงระบบวิศวกรรมที่ต้องการ 
3.ข้อบ่งชี้ว่าเจ้าของมีภาระผูกพันตามกฎหมายหรือไม่เป้าหมายพลังงาน
พึงพอใจในแนวคิดการออกแบบ 
4. หลักฐานที่แสดงว่ามีการปฏิบัติตามข้อกำหนดด้านความปลอดภัยของ
เจ้าของที่เก่ียวข้อง 
5. การลงทะเบียนความเสี่ยง 
6. กลยุทธ์การดำเนินโครงการ 
7. บันทึกการมีส่วนร่วมและการตรวจสอบที่เกิดขึ้นกับผู้ประกอบการทีม
ปฏิบัติการหรือผู้จัดการสินทรัพย์ตามความเหมาะสมและตัวแทนของผู้
ว่าจ้าง 

4. การกำหนด
ความหมาย 

1. หลักฐานว่าบทเรียนที่เรียนรู้จากโครงการก่อนหน้านี้ได้ถูกดำเนินการ 
2. หล ักฐานว ่าข ้อเสนอการออกแบบตรงตามความต ้องการของ
ผู้ปฏิบัติงานทีมงานหรือผู้จัดการสินทรัพย์ และผู้ว่าจ้าง 
3. หลักฐานที่แสดงว่ามีการปฏิบัติตามข้อกำหนดด้านความปลอดภัยของ
เจ้าของที่เก่ียวข้อง 
4. ข้อเสนอโดยละเอียดเกี่ยวกับการดำเนินงานของแบบจำลอง 

5. การออกแบบ หลักฐานที่แสดงว่าการออกแบบสามารถ ส่งมอบผ่านข้อเสนอสำหรับการ
ก่อสร้างและมีแนวโน้มที่บรรลุวัตถุประสงค์ของผู้ว่าจ้าง 

6. การก่อสร้าง 1.หลักฐานที่แสดงว่าสินทรัพย์ได้ถูกสร้างขึ้นภายใต้เกณฑ์ความคลาด
เคลื่อนที่กำหนดไว้ 
2.ข้อมูลเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงการออกแบบรวมถึงการเปลี่ยนแปลงใน
วัสดุและผลิตภัณฑ์ 
3. ข้อมูลเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงนอกเหนือจากการออกแบบที่มีผลต่อ
โครงการพื้นฐานหรือประสิทธิภาพการดำเนินงานที่จำเป็น 
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4. หลักฐานที่แสดงว่าข้อมูลที่จำเป็นสำหรับการอนุมัติตามกฎหมายได้รับ
แล้วจัดทำและได้รับมอบให้กับเจ้าของและผู้ประกอบการการดำเนินงาน
ผู้จัดการสินทรัพย์ตามความเหมาะสม 
5. หลักฐานที่แสดงว่ามีการแลกเปลี่ยนข้อมูลตามที่วางแผนและระดับของ
รายละเอียดของ แบบจำลองและระดับของข้อมูลแบบจำลอง 
6.หลักฐานที่แสดงว่าระบบอาคารและอุปกรณ์ท้ังหมดในโครงการ 
สามารถรักษาความปลอดภัยได้อย่างปลอดภัยและถูกต้องตามกฎหมาย 
7. หลักฐานที่แสดงรายละเอียดการออกแบบที่จัดทำโดยผู้รับจ้างก่อสรา้ง
ได้รับการตรวจสอบเพื่อตรวจสอบประสิทธิภาพที่ต้องการ 
8. ข้อมูลการใช้งานและการบำรุงรักษาที่ได้รับการสนับสนุนจากผู้ผลิต 
คู่มือปฏิบัติการ 
9. หลักฐานว่ากิจกรรมการว่าจ้างทั้งหมดได้ดำเนินการแล้ว 

7. การส่งมอบโครงการ หลักฐานและรายละเอียดเกี ่ยวกับขอบเขตสินทรัพย์สอดคล้องกับ
วัตถุประสงค์ของโครงการและผลประโยชน์ที่คาดหวัง โดยบันทึกการ
เปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นกับการออกแบบและข้อมูล (ซึ่งใช้ BIM) เป็นบันทึก
ใน CDE  และข้อมูลการดำเนินงานและการบำรุงรักษาที่ปรับปรุงแล้วและ
คำแนะนำทางเทคนิคหลักฐานที ่แสดงว ่าผลการทดสอบและการ
ดำเนินงานและการบำรุงรักษาข้อมูลถูกโอนไปยังรูปแบบการจัดการข้อมูล
สินทรัพย์ (AIM) 

8. การปฏิบัติใช้
โครงการและจุดสิ้นสุด
โครงการ 

ตัวอย่างข้อมูล 
หลักฐานการใช้งานและประสิทธิภาพของสินทรัพย์โดยรวม, หลักฐานการ
ทำงานและประสิทธิภาพของระบบวิศวกรรมรวมถึงส่วนต่อประสานการ
ควบคุม, หลักฐานที ่แสดงว่ามีการปฏิบัติตามข้อกำหนดด้านความ
ปลอดภัยของเจ้าของที่เกี่ยวข้อง, รายละเอียดของการตรวจสอบหลังการ
ใช้งาน (PIR) ในตอนท้ายของปีที่ 1, 2 และ 3 หลังส่งมอบโครงการ หรือ
ผลลัพธ์จาก PIR ที่บันทึกไว้พร้อมรายละเอียดของการดำเนินการแก้ไขที่
จำเป็น เป็นต้น 
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2.2 รูปแบบสัญญาจ้างก่อสร้างโครงการทั่วไป สัญญาจ้างงานก่อสร้างมาตรฐาน และรูปแบบ
สัญญาจ้างโครงการ BIM  
  
 เอกสารสัญญาจ้างก่อสร้าง คือ เอกสารที่มีความสำคัญต่อโครงการก่อสร้างอย่างมากผู้ที่มี
ส่วนเกี่ยวข้องในโครงการ อาทิ ผู้ว่าจ้าง (เจ้าของโครงการ) ผู้รับจ้างก่อสร้าง ผู้บริหารงานก่อสร้างควร
ทำการศึกษาและทำความเข้าใจในข้อกำหนดของสัญญารวมถึงการศึกษาสัญญาจ้างงานก่อสร้าง
มาตรฐานอย่างละเอียดตลอดวัฏจักรของโครงการเนื่องจากรูปแบบของสัญญาจ้างก่อสร้างมีผลต่อ
ระยะเวลาในการดำเนินงานและต้นทุนของโครงการ  
 

2.2.1 รูปแบบสัญญาจ้างก่อสร้างโครงการทั่วไป 
คู่มือแนวทางการปฏิบัติงานสำหรับงานก่อสร้างได้กล่าวว่า “สัญญา หมายถึง การใดอันได้

กระทำลงโดยชอบด้วยกฎหมายและด้วยสมัครใจมุ่งเน้นโดยตรงต่อการผูกนิติสัมพันธ์ขึ้นระหว่าง
บุคคลหรือนิติบุคคล ตั้งแต่สองฝ่ายขึ้นไป เพ่ือจะก่อ เปลี่ยนแปลง โอน สงวน หรือระงับซึ่งสิทธิ” 
วิวัฒน์ แสงเทียน และ คณะ ได้ให้ความหมายของสัญญาการก่อสร้าง  คือ“ความตกลงร่วมกันระหว่าง
สองฝ่ายโดยฝ่ายหนึ่งสัญญาว่าจะจัดหาบริการ วัสดุ และทรัพยากร ที่จำเป็นเพื่อสร้างสิ่งก่อสร้างอย่าง
ใดอย่างหนึ่งตามที่กำหนดและอีกฝ่ายหนึ่งสัญญาว่าจะจ่ายค่าตอบแทนให้ตามที่ได้ดำเนินการดังกล่าว
แล้วเสร็จ 

กล่าวได้ว่า สัญญาจ้างก่อสร้าง คือ สัญญาซึ่งผู้รับจ้างก่อสร้างตกลง ทำงานก่อสร้างให้แก่ผู้ว่า
จ้าง (เจ้าของงาน) จนเสร็จสิ้น และผู้ว่าจ้างตกลงจะให้ สินจ้างเมื่องานก่อสร้างสำเร็จตามที่ตกลงกันไว้ 
(วีระศักดิ์ ลิขิตเรืองศิลป์, 2552) 

ประเภทของสัญญาจ้างก่อสร้างที่ถูกนำมาใช้ในอุตสาหกรรมก่อสร้างสามารถจำแนกได้หลาก 
หลาย อาทิ จากวิธีการชำระเงินให้ผู ้รับเหมาก่อสร้าง จากเป้าหมายต้นทุนของโครงการ และจาก
มุมมองของความเสี่ยงที่เกี่ยวข้อง ช่วงของความเสี่ยงของต้นทุน  (Elbeltagi & Eng, 2009)ประเภท
ของสัญญาจ้างที่ได้รับการยอมรับอย่างแพร่หลายทั้งใน ยุโรป เอเชีย รวมถึงประเทศไทย ได้แก่ (วิสูตร 
จิระดำเกิง, 2547) 

(1) สัญญาจ้างก่อสร้างแบบเหมารวม (Lump-Sum Contract) 
(2) สัญญาจ้างก่อสร้างแบบต้นทุนบวกค่าธรรมเนียม (Cost-Plus-Free Contract) 
(3) สัญญาจ้างก่อสร้างแบบรับประกันวงเงินก่อสร้างสูงสุด (Guaranteed-Maximum- 

Prices Contract) 
(4) สัญญาจ้างก่อสร้างแบบบริหารงานก่อสร้าง (Construction Management Contract)  
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สัญญาจ้างก่อสร้างโดยทั่วไปจะประกอบไปด้วยเอกสารประกอบสัญญา (contract documents) 
ดังนี้ (วิสูตร จิระดำเกิง, 2547) 

(1) ส่วนของการเสนอราคาหรือส่วนของข้อเสนอ (Bid Forms or Proposal Forms) 
หมายถึง แบบรายละเอียดของค่างาน ซึ่งอยู่ในรูปของบัญชีแสดงปริมาณงานหรือ 
BOQ (Bill of Quantity) ซึ่งเอกสารนี้จะถูกจัดเตรียมโดยสถาปนิก หรือ วิศวกรที่
ปรึกษาของเจ้าของโครงการ 

(2) ส่วนของข้อตกลง (Agreement Form) หมายถึง เอกสารสัญญาจ้างซึ่งสอดคล้องกับ
ข้อกฎหมายและเป็นที่เข้าใจกันทั้งสองฝ่ายคู่สัญญา 

(3) ส่วนเงื่อนไขท่ัวไปและข้อกำหนดงานก่อสร้างมาตรฐาน (General Conditions and 
standard Specifications) หมายถึง ข ้อกำหนดในการทำงานจะกล่าวถึง
รายละเอียดด้าน เทคนิคการก่อสร้างทั้งหมดตั้งแต่ ขอบเขตงาน ประเภทวัสดุ และ
อุปกรณ์ตลอดจนวิธีการก่อสร้าง 

(4) เงื่อนไขพิเศษ (Special Conditions) หมายถึง การระบุเงื่อนไขเพ่ิมเติมเพ่ือใช้เฉพาะ
กับงานใดงานหนึ่งเป็นการ เฉพาะหนึ่งเท่านั้น 

(5) แบบก่อสร้าง (Drawing) หมายถึง แบบคู ่ส ัญญาที ่ใช ้ในงาน  ก่อสร้างซึ ่งมี
รายละเอียดครบถ้วนและผู้ว่าจ้างก่อสร้างจะยึดถือ แบบก่อสร้างนี้เป็นหลักในการ
ก่อสร้าง 

(6) เอกสารเพิ่มเติม (Addenda) หมายถึง เอกสารที่ผู้ว่าจ้างหรือ ตัวแทนของผู้ว่าจ้าง
ออกให้กับผู้เข้าร่วมการประมูลเพ่ิมเติม ซึ่งจะถือว่าเอกสารที่ออกเพิ่มเติมนี้เป็นสว่น
หนึ่งของสัญญาด้วย 

 
2.2.2 สัญญาจ้างงานก่อสร้างมาตรฐาน 

ในการจัดทำสัญญาจ้างงานเป็นกระบวนการที่ใช้ ความรู้ ประสบการณ์ และเวลาเป็นอย่าง
มาก เนื่องจากการจัดทำสัญญาจ้างงานก่อสร้างเฉพาะงาน อาจก่อให้เกิด ปัญหาอีกหลายประการ 
อาทิเช่น ความครบถ้วนของสัญญา ความไม่ชัดเจนของบทบาทและหน้าที่ความรับผิดชอบ เกิดการ
สื่อสารที่ผิดพลาดเนื่องจากความเข้าใจที่ไม่ตรงกันของคู่สัญญา เป็นต้น ปัญหาเหล่านี้ส่งผลกระทบต่อ
ต้นทุนของโครงการทั้งด้าน เงินทุน ทรัพยากร และเวลา ซึ่งการใช้สัญญาจ้างมาตรฐานจะสามารถ
แก้ไขปัญหาเหล่านี้ได ้

สัญญาจ้างงานก่อสร้างมาตรฐานที่ได้รับการยอมรับจากองค์กรต่างชาติและเป็นที่นิยม อาทิ
เช่น สัญญามาตรฐานของ  FIDIC (International Federation of Consulting Engineers), AIA 
(American Institute of Architects), AGC (Associated Genera l Contractors of America), 
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EJCDC (Engineers’ Joint Contract Documents Committee), ICE (Institution of Civil 
Engineers), JCT (Joint Contracts Tribunal) ดังแสดงในตารางที่ 2.6 เป็นต้น 
 
ตารางที่ 2.6 สัญญาจ้างก่อสร้างมาตรฐานขององค์กรต่าง ๆ (Murdoch & Hughes, 1996) 
 

ชื่อย่อ องค์กรที่จัดทำ ปีที่จัดทำ 
(ค.ศ.) 

เนื้อหาของสัญญา 

JCT 80 Builder’s Society 
(CIOB) และ Royal 
Institute of British 
Architect  
(RIBA)  

1980 ซับซ้อนต่อการใช้ในงานก่อสร้าง  
ต้องมีสถาปนิกและผู้ตรวจสอบปริมาณงาน  
สถาปนิกมีอำนาจค่อนข้างมาเปรียบเสมือน 
ตัวแทนผู้ว่าจ้าง 

ICE Institute of Civil 
Engineers, 
Association of 
Consulting 
Engineers และ  
Federation of Civil 
Engineering 
Contractors  
 

1945 
- 
1991 

สัญญาใช้ได้กับงานโยธาหลายประเภท อาทิ
เช่น งานขุดคลอง งานก่อสร้าง โครงการ
ชลประทาน   งานก่อสร้างเข่ือน เป็นต้น  
ทั้งภาครัฐและเอกชน 
วิศวกรเป็นผู้ออกแบบและแปลความหมาย
ของสัญญาไม่ได้เป็นคู่สัญญา จ่ายเงินแบบ
Re-measurement ผู้รับจ้างได้รับเงินตาม
อัตราที่กำหนดในสัญญาคูณด้วยปริมาณ 
งานจริงทีท่ำ 

NEC Institution of Civil 
Engineer  
 

1994 ใช้ได้กับงานก่อสร้างทุกประเภท 
อ่านเข้าใจได้ง ่าย มีการกำหนดเงื ่อนไข
ส ัญญาให ้ เ ก ิ ดข ั ้ นตอนการบร ิ ห า รที่  
เหมาะสม 

FIDIC International 
Federation of 
Consulting 
Engineers 

1987 
- 
2017 

มีการจัดทำสัญญาให้เหมาะกับการว่าจ้าง
งานในลักษณะต่าง ๆ เพื่อตอบสนองความ 
ต้องการของผู้ใช้ 
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• สัญญามาตรฐานของ  FIDIC (International Federation of Consulting Engineers) 

  สัญญาจ้างงานก่อสร้างมาตรฐานของ FIDIC เป็นสัญญาหนึ่งที่มีการนิยมและใช้งานกันอย่าง
แพร่หลายทั้งในไทยและต่างประเทศสัญญามาตรฐานดังกล่าวถูกจัดทำข้ึนโดยองค์กร “International 
Federation of Consulting Engineers หรือ FIDIC (ย่อมาจากชื่อในภาษาฝรั่งเศส)” เป็นองค์กร
วิชาชีพที่ปรึกษางานวิศวกรรม ซึ่งให้บริการแก่สมาชิกหลายด้าน เช่น การให้คำปรึกษา การจัดสัมมนา
วิชาการ การจัดทำหนังสือเอกสารวิชาการ รวมถึงการจัดทำสัญญาจ้างก่อสร้างมาตรฐาน เป็นต้น 
องค์กร FIDIC เกิดจากการร่วมมือระหว่าง 3 ประเทศ ได้แก่ เบลเยี่ยม ฝรั่งเศส และสวิตเซอร์แลนด์ 
จัดตั้งขึ ้นเมื่อปี ค.ศ. 1913 ที่ประเทศเบลเยียม จนในปัจจุบันองค์กรมีจำนวนสมาชิกทั้งสิ ้น 68 

ประเทศ รวมทั้งประเทศไทย โดยสัญญก่อสร้าง FIDIC เป็นเอกสารที่ใชก้ันอย่างแพร่หลายใน
อุตสาหกรรมก่อสรา้งเพื่อใชใ้นการจัดสรา้งโครงการต่าง ๆ ทั้งในระดับชาติและนานาชาติ โดย
เอกสารนีไ้ดร้บัการปรบัปรุงและพฒันาตามความเปลี่ยนแปลงในอตุสาหกรรมและกฎหมาย ซึ่งปี 
1999 เป็นการปรับปรุงครั้งสำคัญในเอกสารนี้และปี 2017  ออกมาในรูปแบบปรับปรุง (Second 

Edition) เป็นการปรบัปรุงครัง้ล่าสดุซึ่งมีการเปลี่ยนแปลงและปรบัปรุงหลายประการจากฉบบัก่อน
หนา้นี ้การเปรียบเทียบเนือ้หาของเอกสาร FIDIC Construction Contract First Edition 1999 
และปี 2017 (FIDIC, 2017) สามารถสรุปเป็นจดุเด่นและความแตกต่างที่ส  าคญัไดด้งันี:้ 
 

1) โครงสรา้งและการจดัการเนือ้หา ในฉบับปี 1999 เอกสารถูกจัดเตรียมให้มีโครงสร้างที่เป็น

ระเบียบและมีการกำหนดหัวข้ออย่างละเอียด ในฉบับปี 2017  ไดม้ีการปรบัปรุงโครงสรา้ง
และการจดัการเนือ้หาใหม้ีความกระชบัและชดัเจนมากยิ่งขึน้ โดยเพิ่มขอ้มลูและหวัขอ้ที่
เก่ียวขอ้งกบัสภาวะการก่อสรา้งในปัจจุบนั เช่น การดแูลสิ่งแวดลอ้มและการอนญุาตต่าง 
ๆ  

2) กฎหมาย ฉบบัปี 2017 ไดร้บัการปรบัปรุงใหส้อดคลอ้งกบักฎหมายและกฎระเบียบใหม่ที่
เก่ียวขอ้ง เช่น กฎหมายว่าดว้ยการสั่งการตรวจสอบงานก่อสรา้ง การควบคุมคุณภาพ 
และความปลอดภยัในการก่อสรา้ง 

3) การปรบัปรุงเงื่อนไขการช าระเงิน ในฉบบัปี 2017 มีการปรบัปรุงเงื่อนไขการช าระเงินให้
เป็นระบบที่ชดัเจนและเป็นธรรม โดยรวมลดความซบัซอ้นและเพิ่มความเป็นธรรมในการ
จดัสรรเงินทนุในโครงการก่อสรา้ง 
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4) การแก้ไขข้อผิดพลาด ในฉบับปี 2017 ได้ทำการปรับปรุงข้อกำหนดในการแก้ไขข้อผิดพลาด
ที่เกิดขึ้นในการก่อสร้าง โดยเพิ่มความชัดเจนในเกณฑ์การตรวจรับงานและการชดเชยที่
สอดคล้องกับสภาวะการก่อสร้างในปัจจุบัน 

5)  การจัดการความขัดแย้ง ฉบับปี 2017 ได้มีการเพิ่มเติมกฎระเบียบที่เก่ียวข้องกับการจัดการ
ความขัดแย้งและการวิธีการแก้ไขความขัดแย้ง ในลักษณะที่เป็นระเบียบและชัดเจน 
 

อีกทั้งยังมีการปรับปรุงและเพิ่มเติมในเนื้อหาอื่น ๆ เช่น การปรับปรุงคำจำกัดความ การกำหนด
หน้าที่และความรับผิดชอบของผู้รับจ้างและผู้รับสัญญา และการระบุคำนิยามและข้อตกลงที่ชัดเจน
มากยิ่งขึ้นเอกสาร FIDIC Construction Contract ฉบับปี 2017 ถือเป็นการปรับปรุงและการพัฒนา
จากฉบับแรกในปี 1999 เพ่ือให้สอดคล้องกับสภาวะการก่อสร้างและการทำสัญญาในยุคปัจจุบัน โดย
เพิ่มความกระชับ ความชัดเจน และความเป็นธรรมในเงื ่อนไขและข้อกำหนด ทำให้เป็นเอกสารที่
สามารถนำไปใช้ในการทำสัญญาก่อสร้างในยุคปัจจุบันได้อย่างเหมาะสมและมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น 
   

สำหรับการใช้สัญญาก่อสร้างมาตรฐาน FIDIC ในประเทศไทยมีการนำสัญญาจ้างก่อสร้าง
มาตรฐาน Condition of Contract for Works of Civil Engineering Construction (Forth 
Edition) หรือ The Red Book มาใช้ในการจ้างงานก่อสร้างในประเทศไทยอย่างแพร่หลาย มีการ
แปลสัญญา FIDIC เป็นภาษาไทยจากทาง FIDIC เองหรือโดยหน่วยงานในประเทศ เช่น สำนัก
นายกรัฐมนตรีสมาคมอุตสาหกรรมก่อสร้างไทย โดยเฉพาะวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระ
บรมราชูปถัมภ์ (วสท.) ได้จัดพิมพ์หนังสือ “สัญญามาตรฐานงานจ้างเหมาก่อสร้าง”ขึ ้นโดยมี
วัตถุประสงค์ที่จะใช้เป็นรูปแบบสัญญาจ้างมาตรฐานงานก่อสร้างในประเทศไทย (วิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทย, 2541) 
 
2.3 มาตรฐาน และแนวทางการนำ BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง 

 ในปัจจุบันมาตรฐานและแนวทางเกี่ยวกับการนำ BIM มาใช้นั้นได้ถูกตีพิมพ์อย่างแพร่หลาย
ทั่วโลก ทั้งประเทศในแถบยุโรป อเมริกา และเอเชีย จากการศึกษามาตรฐาน  BIM พบว่ามาตรฐาน 
BIM ในประเทศต่าง ๆ ความแตกต่างกันไป ทั้งในเรื่องของโครงสร้างการวางเนื้อหา และความลึกของ
เนื้อหา ซึ่งในรายละเอียดที่แตกต่างกันขึ้นอยู่กับสภาพแวดล้อมและวัฒนธรรมในการทำงานของแต่ละ
ประเทศ สำหรับงานวิจัยนี้ผู้วิจัยจะทำการศึกษามาตรฐาน BIM ของต่างประเทศในครั้งนี้ได้เลือก
ศึกษาประเทศที่มีการปรับปรุงมาตรฐาน BIM อยู่เสมอ ซึ่งมีท้ังหมด 4 ประเทศ คือ สหราชอาณาจักร
อังกฤษ สหรัฐอเมริกา  นิวซีแลนด์  และ สิงคโปร์ โดยการศึกษานี้มาตรฐาน BIM ที่กล่าวมาข้างต้น
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รวมถึง มาตรฐาน BIM ของประเทศไทยอีกด้วย เพื่อสรุปมาตรฐานของแต่ละประเทศและนำมา
วิเคราะห์เปรียบเทียบกับมาตรฐานของประเทศไทย  

2.3.1 มาตรฐาน BIM ของสหราชอาณาจักรอังกฤษ 
ในการศึกษานี้จะจำกัดขอบเขตเฉพาะเอกสาร AEC (UK) BIM Protocol Version 2 ซึ่งเป็น 

เอกสารหลักสำหรับมาตรฐาน BIM ของสหราชอาณาจักรอังกฤษ (Architectural Engineering and 
Construction industry, 2012) 

 ช่วงเวลาการเกิดของมาตรฐาน BIM ในปี ค.ศ. 2009 มาตรฐาน BIM ของสหราชอาณาจักร

อังกฤษจัดทำโดย AEC (UK) ซึ่ง AEC ย่อมาจาก Architectural, Engineering and Construction 

industry เดิมท ีAEC (UK) เป็นคณะกรรมการที่จัดตั้งขึ้นเพ่ือจัดทำมาตรฐานสาหรับ CAD และต่อมา

จึงได้เป็นผู้จัดทำมาตรฐานสำหรับ BIM ซึ่งได้ออกเอกสาร AEC (UK) BIM Standard Version 1 และ

เอกสารประกอบเพ่ิมเติมซึ่งเป็นมาตรฐานของโปรแกรมที่ใช้ในกระบวนการ  BIM คือ AEC (UK) BIM 

Standard for Revit v1.0 ในปี 2010, AEC (UK) BIM Standard for Bentley Building Products 

v1.0 ในปี 2011  

 หลังจากนั้นในปี 2012 AEC (UK) ได้ออกเอกสาร BIM Standard Version 2  ซึ่งมีการ

พัฒนาปรับปรุงเพิ่มเติมจากการตีพิมพ์ครั้งแรก ตั้งแต่ปี ค.ศ. 2013 ตลอดจนปี ค.ศ. 2016 องค์กร 

The British Standards Institution ไดอ้อกเอกสารเพิ่มเติม ทั้งหมด 6 ฉบับ ได้แก่  

(1) PAS 1192-2:2013: Specification for information management for the 
capital/delivery phase of construction projects using building information 
modelling มุ่งเน้นไปที่การส่งมอบโครงการโดยเฉพาะซึ่งเป็นข้อมูลกราฟิกส่วนใหญ่ ข้อมูลที่
ไม่ใช่กราฟิกและเอกสารอื ่น ๆ จะถูกรวมกันเรียกว่าแบบจำลองข้อมูลโครงการ (PIM) 
รวบรวมจากกิจกรรมการออกแบบและการก่อสร้าง มาตรฐานนี้เหมาะกับองค์กรและบุคคลที่
ร ับผิดชอบในการจัดหาการออกแบบการก่อสร้างการส่งมอบการดำเนินงานและการ
บำรุงรักษาอาคารและสินทรัพย์โครงสร้างพื้นฐาน.  

(2) PAS 1192-3:2014: Specification for information management for the operational 
phase of assets using building information modelling (BIM)  เป็นข้อกำหนดสำหรับ
การจัดการข้อมูลเพื่อให้บรรลุการสร้างแบบจำลองข้อมูลอาคาร (BIM) ระดับ 2 ที่เกี่ยวข้อง
กับการดำเนินการและบำรุงรักษาสินทรัพย์เหมาะสำหรับใช้สำหรับองค์กรและบุคคลที่
รับผิดชอบการดำเนินงานการบำรุงรักษาและการจัดการเชิงกลยุทธ์ของสินทรัพย์เป็นการใช้
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กับบุคคลที่เกี่ยวข้องในการถ่ายโอนข้อมูลจาก PIM ไปยัง AIM ที่องค์กรใช้ นอกจากนี้มันใช้
กับบุคคลที่เก่ียวข้องในการแลกเปลี่ยนข้อมูลตลอดชีวิตของสินทรัพย ์

(3) BS 1192-4:2014: Collaborative production of information. Fulfilling employer’s 
information exchange requirements using COBie. Code of practice  จุดประสงค์
ของมาตรฐานนี้คือการช่วยเหลือด้านความต้องการของผู้ว่าจ้างรวมถึงผู้จัดการสินทรัพย์และ
ผู้จัดการโรงงานเพื่อระบุความคาดหวังและผู้ให้ข้อมูลรวมถึงนักออกแบบและผู้รับเหมา 

(4) PAS 1192-5:2015: Specification for security-minded building information 
modelling, digital built environments, and smart asset management  เอกสาร
ฉบับนี้ระบุข้อกำหนดสำหรับผู้ที่คำนึงถึงความปลอดภัยการจัดการโครงการที่ใช้เทคโนโลยี
สารสนเทศ ระบบควบคุมที่เกี ่ยวข้องเช่นการสร้างระบบการจัดการสภาพแวดล้อมแบบ
ดิจิตอลและการจัดการสินทรัพย์เป็นการสร้างความปลอดภัยให้แก่ข้อมูลและสินทรัพย์ของ
โครงการ 

(5) BS 8536-1:2015: Briefing for design and construction. Code of practice for 
facilities management (Buildings infrastructure) เป็นเอกสารให้คำแนะนำเพ่ือให้มั่นใจ
ว่าการออกแบบและการก่อสร้างและสิ ่งอำนวยความสะดวกคำนึงถึงข้อกำหนดการ
ปฏิบัติงานและประสิทธิภาพของเจ้าของโครงการรวมถึงการประเมินผลการปฏิบัติงานด้าน
สิ่งแวดล้อม การประเมินผลการปฏิบัติงานทางสังคม การประเมินผลทางเศรษฐกิจ การ
ฝึกอบรมความรับผิดชอบการประเมินความเสี่ยง 

(6) BS 8536-2:2016: Briefing for design and construction, Part 2; code of practice 
for asset management (Linear & geographical infrastructure) BS 8536-2: 2016 
เป็นเอกสารให้คำแนะนำสำหรับการออกแบบและการก่อสร้างที่เกี ่ยวข้องกับโครงสร้าง
พื้นฐานอื่น ๆ เพื่อให้แน่ใจว่าการออกแบบคำนึงถึงประสิทธิภาพของสินทรัพย์ที่ใช้งานตลอด
อายุการใช้งานเพ่ือจัดทำเอกสารที่สนับสนุนวัตถุประสงค์นี้ระหว่างการออกแบบการก่อสร้าง   
การทดสอบและการว่าจ้างส่งมอบการเริ่มต้นการดำเนินงานและระยะเวลาที่กำหนดของการ
ดูแลหลังสิ้นสุดโครงการ 

 AEC (UK) BIM Protocol Version 2 แบ่งเนื้อหาออกเป็น 11 บท ได้แก ่ 

1) Introduction (บทนำ) กล่าวถึงประวัติความเป็นมาของการกำหนดมาตรฐานและการเติบโต

ของ BIM ในอุตสาหกรรมการก่อสร้างของอังกฤษ และวัตถุประสงค์ของการจัดทำ คือ  

• เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการผลิตจากการทำงานด้วย BIM 
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• เพ่ือกำหนดมาตรฐานในการตั้งค่าและการทำงานเพ่ือให้ได้ข้อมูลที่มีคุณภาพสูงและได้

แบบ drawing ที่มีมาตรฐานเดียวกัน  

• เพ่ือให้แน่ใจว่าไฟล์ BIM ถูกสร้างมาอย่างถกูตอ้ง มีขอ้มลูที่มีประสิทธิภาพในการทางานรว่มกนั
ระหว่างหลาย สาขาวิชาชีพ  

2) Best Practice (การปฏิบัติวิชาชีพที่ดี) กล่าวถึงหลักการวางแผนในการทำงานด้วย BIM ให้

ประสบความสำเร็จ ซึ่งแบ่งเป็น 2 ส่วน ได้แก่  

• ส่วนของ BIM อธิบายหลักการทำงาน การสร้าง BIM execution plan และการ

ตรวจสอบความสมบูรณ์ของแบบจำลองอย่างสม่ำเสมอ 

• ส่วนของผลผลิต Drawing ให้ปฏิบัติตามมาตรฐานดั้งเดิมซึ่งนำมาประยุกต์ใช้ได้ 

3) Project BIM Execution Plan (แผนการปฏิบัติงานด้วย BIM)  

กล่าวถึงการอธิบายบทบาท หน้าที่ และความรับผิดชอบของผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องหลัก ในการ

ทำงาน มี 3 ฝ่าย คือ 

• ฝ่ายกลยุทธ์ (Strategic) ทำหน้าที ่วางวัตถุประสงค์ กระบวนการ มาตรฐาน และ
ข้อตกลงในการทำงานโดย ตำแหน่งจะเรียกว่า BIM Manager โดยไม่ว่าโครงการจะเล็ก
หรือใหญ่ จำเป็นจะต้องมผีู้ทำหน้าที่นี้ทุกโครงการ 

• ฝ่ายบริหารจัดการ (Management) ทำหน้าที่ปฏิบัติ ตามแผนการทำงาน ตรวจสอบ
ข้อมูลใน BIM ประสานงานระหว่างสาขาอาชีพ รวมถึงสร้างงานบางอย่าง โดยตำแหน่งจะ
เรียกว่า BIM Coordinator ซ่ึง BIM Coordinator หนึ่งคนสามารถดูแลโครงการได้หลาย
โครงการพร้อมกัน  

• ฝ่ายการผลิต(Production)ทำหน้าที ่สร้างแบบจำลอง และสร้างแบบ Drawing  
ในส่วนถัดมาอธิบายถึงแผนปฏิบัติงานด้วย BIM (BEP) ซึ่งเป็นตัวกำหนดลักษณะของ

แบบจำลองว่าต้องสร้างไร และมีรูปแบบข้อมูลอย่างไร โดยที่ในช่วงเริ่มต้นของโครงการผู้ที่มีส่วน
เกี่ยวข้องทุกฝ่ายควรเข้าร่วมการประชุมเพื่อที่จะกำหนดเป้าหมายและกำหนด BEP ก่อนเริ่มการ

ทำงาน  
1) Collaborative BIM Working (การทำงานร่วมกันด้วย BIM) กล่าวถึงการทำงานร่วมกัน

ด้วย BIM โดยอาศัยแนวทาง การแลกเปลี่ยนข้อมูล ที่เรียกว่า Common Data 

Environment (CDE) ซึ่งแบ่งออกเป็น 4 ขั้นตอน คือ  

• Work in process (WIP) ข้อมูลที่ยังไม่ได้รับการตรวจสอบ 
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• Shared ข้อมูลที่ได้รับการอนุมัติในเรื่องความถูกต้องเป็นไป ตาม BEPแล้วสามารถนำไปใช้ใน

ระหว่าง สาขาอาชีพกันได้ 

• Publication and Document issue เป็นข้อมูล 2 มิติ ที่ไม่สามารถแก้ไขได้ 

• Archiving การเก็บข้อมูลต่าง ๆ ที่ได้รับการตรวจสอบและอนุมัติเพ่ือการอ้างอิงภายหลังโดย

จะเก็บเมื่อเสร็จในแต่ละข้ันตอนโครงการ 

นอกจากนี้ยังมีการอธิบายถึง การเตรียมการสำหรับการตีพิมพ์  เช่น แบบจาก BIM ควรทำ
การแปลงเป็นไฟล์ PDF, DWF หรือรูปแบบอื่น ๆ ที่ไม่สามารถแก้ไขได้ โครงการที่ใหญ่มาก ควรแบ่ง
แบบจำลองออกเป็นโซน และควรทำตาราง Model Matrix ไว้เป็นเอกสารซึ่งสามารถดูตัวอย่างใน 

AEC (UK) BIM Protocol Model Matrix   
1) Interoperability (ความสามารถในการทำงานร่วมกัน)  

 กล่าวถึงความสามารถในการทำงานร่วมกันระหว่าง โปรแกรม ไม่ว่าจะเป็นการส่งออก CAD 

2 มิติ หรือ การส่งออกแบบ 3  มิติ ควรมีการทำสำเนาข้อมูล CAD/BIM การสร้างแบบจำลองต้องทำ

ตามระดับขั้นความละเอียดของข้อมูล (LOD) ที่กำหนดไว้มีการทดสอบการแลกเปลี่ยน ข้อมูลระหว่าง

โปรแกรมที่แตกต่างกันเพ่ือป้องกันการสูญหายของข้อมูล 

1) Data Segregation (การแบ่งแยกข้อมูล) ในบทนี้กล่าวถึงหลักการใน 

• การแบ่งแบบจำลองเพ่ือวัตถุประสงค์ต่าง ๆ คือ เพ่ือให้ ผู้ใช้หลายคนเข้าถึงข้อมูลได้เพ่ือ

บริหารจัดการโครงการขนาดใหญ่ให้มีประสิทธิภาพ และ เพ่ือการทำงานร่วมกันระหว่าง

สาขาอาชีพต่าง ๆ  

• Modelling Methodology (ระเบียบวิธีในการสร้างแบบจำลอง) 

• การกำหนดระดับขั้นความละเอียด (Grade) ของแบบจำลอง แบ่งเป็น 4  Grade ดังนี้ 

• ComponentGrade0(G0)–Schematic แสดงเป็นเพียงสัญลักษณ์ 

• ComponentGrade1(G1) – Concept เป็นรูปทรงง่ายๆที่มีรายละเอียดน้อยที่สุดที่ยัง

สามารถระบุว่าเป็นวัตถุอะไรได้อยู่ 

• ComponentGrade2 (G2) – Define มีการระบุชนิดและวัสดุมีรายละเอียด 2D 

• ComponentGrade3 (G3) – Rendered เหมือนกับ Grade 2 ในกรณีที่ทำแบบ 2D มีการ

แสดงแบบ 3D 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 32 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

รูปที่ 2.5 ตัวอย่าง Grade ของแบบจำลอง (Architectural Engineering and Construction 
industry, 2012)  

 

Folder Structure and Naming Conventions (โครงสร้าง แฟ้มเก็บข้อมูล และการตั้งชื่อ)   

1) ในบทนี้กล่าวถึงการจัดเก็บและการตั้งชื ่อไฟล์ข้อมูล  BIM ในโครงการโดย โครงสร้างของ

แฟ้มข้อมูล (Folder) จะอ้างอิงจากหลักการในเอกสาร BS1192:2007 โดยแบ่งเป็นแฟ้ม 

Work In Progress (WIP), Shared, Published, และ Archived  

2) Presentation Styles (รูปแบบการนำเสนอ) กล่าวถึงการตั้งค่ารูปแบบการนำเสนอจาก

โปรแกรมให้เป็นไปตามรูปแบบของมาตรฐานนี้ 

3) Resources (ทรัพยากร) กล่าวถึงการแบ่งปันเนื้อหาและโปรแกรมระหว่างการทำงานเพื่อให้

ได้งานที่มีคุณภาพและมีประสิทธิภาพ  

4) Appendices (ภาคผนวก) ในภาคผนวกนี้เป็นการอธิบายเพิ่มเติมในเรื่องของรหัสต่าง ๆ ใน

การตั้งชื่อไฟล์และตัวอย่างโครงสร้างของแฟ้มข้อมูลในการจัดเก็บไฟล์ 
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2.3.2 มาตรฐาน BIM ของสหรัฐอเมริกา 
 มาตรฐาน BIM ของสหรัฐอเมริกาจัดทำโดยหลายหน่วยงาน ซึ่งแต่ละหน่วยงานจะออก
มาตรฐานที่มีขอบเขตที่แตกต่างกันหน่วยงานต่าง ๆ ที่ออกมาตรฐาน สำหรับ BIM มีดังนี้ National 
Institute of Building Sciences, Computer Integrated Construction (CIC) แห่งมหาวิทยาลัย 
Pennsylvania State, สถาบันสถาปนิกอเมริกัน (American Institute of Architects, AIA) BIM 
Forum  

ช่วงเวลาการเกิดของมาตรฐาน BIM ของสหรัฐอเมริกา ในปี 2007 หน่วยงาน National 

Institute of Building Sciences จัดทำ United States National Building Information 

Modeling Standard Version 1 (NBIMS v.1) โดยกล่าวในเชิงกว้างเก่ียวกับแนวความคิดของ BIM 

มากกว่าการปฏิบัติในเชิงวิชาชีพ  

 ต่อมาในปี 2008 หน่วยงานสถาบันสถาปนิกอเมริกัน (American Institute of Architects, 
AIA) ได้จัดทำเอกสารAIA Document E202 – 2008 Building Information Modeling Protocol 
Exhibit ขึ้น โดยเป็นเอกสารที่กล่าวถึงแนวทางในการปฏิบัติงานด้วย BIM ในปี 2010 กลุ่มวิจัยของ 
อเมริกา Computer Integrated Construction (CIC) แห่งมหาวิทยาลัย Pennsylvania State ได้
ออกเอกสาร BIM Project Execution Planning Guide Version 1 เพื ่อเป็นแนวทางในการ
ปฏิบัติงานด้วย BIM ภายในสหรัฐอเมริกา ในปี 2012 National Institute of Building Sciences 
จากสหรัฐอเมริกา ได้ออกเอกสาร United States National Building Information Modeling 
Standard Version 2 (NBIMS v.2) ในปี 2013 สถาบันสถาปนิกอเมริกัน (AIA) ออกเอกสาร AIA 
Document E203 – 2013 Building Information Modeling and Digital Data Exhibit และ 
BIM Forum ได้ออกเอกสาร Level of Development Specification Version 2013 โดยขยาย
รายละเอียดเกี่ยวกับเรื่อง Level of Development ของสถาบันสถาปนิกอเมริกัน (AIA)  ในเดือน 
มิถุนายน กลุ ่มว ิจ ัยของ Computer Integrated Construction (CIC) แห่งมหาวิทยาลัย 
Pennsylvania State ได้ออกเอกสาร BIM Project Execution Planning Guide Version 2 
และในปี  2015 หน่วยงาน National Institute of Building Sciences จัดทำ United States 
National Building Information Modeling Standard Version 3 (NBIMS v.3) 

ในการศึกษานี ้จะมุ ่งเน้นไปที่เอกสาร การศึกษาบางส่วนของเอกสาร  United States 
National Building Information Modeling Standard (NBIMS) Version 2 และ 3  ในส่วนที่
เกี ่ยวข้องกับการปฏิบัติวิชาชีพและเอกสารของสถาบันสถาปนิกอเมริกัน  (AIA) คือเอกสาร AIA 
Document E202 – 2008 Building Information Modeling Protocol Exhibit และ AIA 
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Document E203 – 2013 Building Information Modeling and Digital Data Exhibit เป็นหลัก 
เนื่องจากมีเนื้อหาเกี่ยวข้องกับการปฏิบัติวิชาชีพ  

มาตรฐาน BIM ของสหรัฐอเมริกา 

• National Building Information Modeling Standard (NBIMS)  

• National Building Information Modeling Standard (NBIMS) ปัจจุบัน (2015) มีทั้งสิ้น 

3 ฉบับ คือ NBIMS v.1 ออกในปี 2007 และ NBIMS v.2 ออกในปี 2012 และ NBIMS v.3 

ออกในปี 2015 โดยเนื้อหาภายในเอกสาร NBIMS v.1 จะกล่าวในเรื่องแนวความคิดของ 

BIM และแนวคิดในการพัฒนา โปรแกรม BIM ส่วน NBIMS v.2 จะกล่าวในเรื่องแนวคิด ใน

การพัฒนาโปรแกรม BIM และแนวคิดในการปฏิบัติงานด้วย BIM ส่วน NBIMS v.3 กล่าวใน

เรื่องของแนวคิดพัฒนาโปรแกรมและเอกสารและการนำ BIM ไปใช้ในอุตสาหกรรม การ

ก่อสร้าง  

• National Building Information Modeling Standard (NBIMS v.2) (NBIMS-US, 2012) 

เนื้อหาแบ่งออกเป็น 6 หมวด ได้แก่ 

(1) Scope (ขอบเขต) กล่าวถึงกลุ่มเป้าหมายได้แก่ กลุ่มผู้พัฒนาและจัดจำหน่ายโปรแกรม 
และสำหรับเจ้าของโครงการ และผู ้ใช้ในการทำงานออกแบบและการดำเนินของ
โครงการ 

(2) Reference standards (มาตรฐานอ้างอิง) กล่าวถึงมาตรฐานที่ใช้ในเอกสารนี้ มี 3 
ประเภท ดังต่อไปนี้ ISO16739, Industry Foundation Classes (IFC) 2x3, World 
Wide Web Consortium (W3C) XML, Omni Class Tables  

(3) Terms and Definitions (คำศัพท์และคำจำกัดความ) 
(4) Information commercial exchange Standards (มาตรฐานการแลกเปลี ่ยน

ข้อมูล) เอกสารที่เป็นมาตรฐานในกระบวนการแลกเปลี่ยนข้อมูล มี 4 ประเภท ได้แก่ 
1. Construction Operations Building information exchange (COBie) 2. 
Design to Spatial Program Validation 3. IDM MVD Design to Building 
Energy Analysis 4. IDM MVD Design to Quantity Takeoff for Cost 
Estimating  

(5) Practice Documents (เอกสารประกอบแนวทางการปฏิบัติ) แนวทางปฏิบัติงาน
สำหรับผู้ว่าจ้างหรือเจ้าของโครงการที่ต้องการใช้อธิบายความต้องการใน BIM ได้ เช่น 
BEP Guide BEP contents การวางแผนการดำเนินงานการส่งมอบ เป็นต้น 
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(6) Appendix (ภาคผนวก) กล่าวถึงความสัมพันธ์หว่างหน่วยงาน และนำเอา NBIMS v.1 
มาประกอบ 

• National Building Information Modeling Standard (NBIMS v.3) (NBIMS-US, 2015) 

เนื้อหาแบ่งออกเป็น 6 หมวด ได้แก่ 

(1) Scope (ขอบเขต) กล่าวถึงความสำคัญของมาตรฐาน NBIMS และการนำ BIM ไปใช้
ในอุตสากรรมก่อสร้าง  

(2) Reference standards (มาตรฐานอ้างอิง) กล่าวถึงมาตรฐานที่ใช้ในเอกสารนี้ มี 7 
ประเภท ดังต่อไปนี้ ISO16739, IndustryFoundation Classes (IFC) 2x3, World 
Wide Web Consortium (W3C) XML, Omni Class Tables, International 
Framework for Dictionaries (IFD)/building SMART Data Dictionary, BIM 
Collaboration Format (BFC), LOD Specifications, United States National 
CAD Standard® (NCS) 

(3) Terms and Definitions (คำศัพท์และคำจำกัดความ) 
(4) Information exchange Standard (มาตรฐานการแลกเปลี่ยนข้อมูล) เอกสารที่เป็น

มาตรฐานในการออกแบบกระบวนการแลกเปลี่ยนข้อมูล มี 4 ประเภท ได้แก่   
1.แก้ไข Construction Operations Building information exchange (COBie) 

ซึ ่งแก้ไข กำหนดของพื้นฐานของ FM รูปแบบการส่งมอบ MVD เพิ ่มการ
แลกเปลี่ยนประเด็น้านสิ่งแวดล้อม   

2. Design to Spatial Program Validation 
3. IDM MVD Design to Building Energy Analysis  
4. IDM MVD Design to Quantity Takeoff for Cost Estimating 

(5) Practice Documents (เอกสารประกอบแนวทางการปฏิบัติ)แนวทางปฏิบัติของ
วิศวกรรมระบบ (MEP) สำหรับบริษัทก่อสร้างหรือผู้รับจ้างก่อสร้าง เป็นการอธิบายถึง 
ข้อกำหนดสำหรับแบบจำลอง การส่งมอบ บุคคลที่เกี่ยวข้องในการประสานงาน 

(6) Appendix (ภาคผนวก) กล่าวถึงคณะกรรมการกฏหมายโครงการของสหรัฐอเมริกา
การกำกับดูแลภาพรวม หลักการและวิธีการปฏิบัติ 

• AIA Document E202 – 2008 Building Information Modeling Protocol (AIA, 2008)

เนื้อหาแบ่งออกเป็น 4 หมวด ได้แก่ 
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(1) General Provisions (ข้อกำหนดทั่วไป) กล่าวถึงขอบเขตของเอกสาร เกี่ยวกับ
ระเบียบระดับขั้นในการพัฒนา LOD และกำหนดความรับผิดชอบเฉพาะสำหรับการ
พัฒนาแบบจำลองในแต่ละช่วงของโครงการ 

(2) Protocol (ระเบียบการ) กล่าวถึงระเบียบการสร้างแบบจำลอง มี 4 ประเด็น ได้แก่ 
การประสานงานและข้อขัดแย้ง ความเป็นเจ้าของแบบจำลอง ข้อกำหนดของ
แบบจำลอง และการบริหารจัดการแบบจำลอง 

(3) Level of Development (ระดับขั้นในการพัฒนา) กล่าวถึงเนื้อหา หรือข้อมูลที่
ต้องการในแบบจำลองขององค์ประกอบแต่ละชิ้นส่วน โดยมีการแบ่ง LOD ออกเป็น 5 
ระดับข้ัน คือ LOD100 LOD 200 LOD 300 LOD 400 และ LOD 500 

(4) Model Elements (องค์ประกอบของแบบจาลอง) กล่าวถึงการจัดหมวดหมู่และการ
แบ่งความรับผิดชอบในองค์ประกอบของแบบจำลอง และระบุผู ้รับผิดชอบในการ
พัฒนาแบบจำลองนั้น ๆ ในแต่ละ LOD 

• AIA Document E203 – 2013 Building Information Modeling and Digital Data 

Exhibit (Architects.AIA, 2013) เนื้อหาแบ่งออกเป็น 4 หมวด ได้แก่ 

(1) General Provisions (ข้อกำหนดทั่วไป) กล่าวถึงวัตถุประสงค์ และขอบเขตของ
เอกสารโดยจัดทำขึ้นเพื่อตั้งระเบียบการพัฒนาใช้งานส่งต่อ และแลกเปลี่ยนข้อมูล
ดิจิตอลในโครงการ 

(2) Transmission and Ownership of Digital Data (การส่งต่อและความเป็นเจ้าของ
ข้อมูลดิจิตอล) กล่าวถึงหลักการในการส่งต่อข้อมูล เรื่องลิขสิทธิ์ความเป็นเจ้าของของ
ข้อมูลผู้ที่ส่งข้อมูลคือเจ้าของลิขสิทธิ์ 

(3) Digital Data Protocol (ระเบียบการข้อมูลดิจิตอล) กล่าวถึงระเบียบในการทำสัญญา 
การบริหารจัดการข้อมูลที่ถูกนำมาใช้ในโครงการ  

(4) Building Information Modeling Protocols (ระเบียบการBIM) กล่าวถึงระเบียบ
การในการทำสัญญาระเบียบการสร้างแบบจำลอง ระเบียบการบริหารจัดการ
แบบจำลองรวมถึงหน้าที่และความรับผิดชอบของผู้บริหารจัดการแบบจำลอง 

 
2.3.3 มาตรฐาน BIM ของประเทศนิวซีแลนด์ 

 มาตรฐาน BIM ของนิวซีแลนด์จัดทำโดยการร่วมมือกันจากหลายหน่วยงาน  ได้แก่ New 
Zealand Institute of Architects (NZIA) , Association of Consulting Engineers New 
Zealand (ACENZ),  Facilities Management Association on of New Zealand (FMANZ), 
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New Zealand Institute of Building (NZIOB)  ในปี ค.ศ. 2014 ได้ออกเอกสารที่ชื่อว่า “New 
Zealand BIM Handbook ” โดยมีการแบ่งเนื้อหาออกเป็น 7 หัวข้อดังนี้ 

(1) Introduction (บทนำ) เป็นการกล่าวถึงคำนิยามของ BIM ประโยชน์ของการนำ BIM มา
ใช้ในอุตสาหกรรมก่อสร้างการเติบโตของBIMในประเทศนิวซีแลนด์โครงสร้างและ
วัตถุประสงค์ของเอกสารฉบับบนี้ 

(2) BIM basics (พ้ืนฐาน BIM) กล่าวถึง คำนิยามและคำกำจัดความคำศัพท์ BIM พ้ืนฐาน 
(3) Project BIM brief (บทสรุปของโครงการ) กล่าวถึงข้อมูลที่ควรถูกกำหนดในขั้นตอนการ

กำหนดบทสรุปของโครงการเพ่ือเป็นการพัฒนาโครงการโดยควรใช้ข้อจำกัดจากช่วงการ
ก่อสร้างและการดำเนินการหลังสิ้นสุดโครงการเป็นตัวกำหนดความต้องการของเจ้าของ
โครงการ 

(4) Project Execution plan (แผนปฏิบัติการโครงการ) กล่าวถึง การกำหนดขั้นตอนใน
การสร้างแผนปฏิบัติการของโครงการและระบุถึงหน้าที่และความรับผิ ดชอบของผู้ที่มี
ส่วนเกี่ยวข้องในโครงการ 

(5) Modelling and documentation practice (ข้อปฏิบัติของแบบจำลองและเอกสาร) 
กล่าวถึงข้ันตอนที่ให้คำแนะนำอย่างละเอียดเกี่ยวกับการสร้างแบบจำลองรวมถึงเอกสาร
ที่เก่ียวข้องตั้งแต่การสร้างแบบจำลองจนถึงการส่งมอบโครงการ 

(6) Enabling Facilities Management via BIM (การบริหารจัดการสิ่งอำนวยความสะดวก
ผ่าน BIM) กล่าวถึง การบริหารจัดการแบบจำลองและข้อมูลที่ถูกสร้างขึ้นเพื่อประโยชน์
แก่การส่งมอบไปใช้การบริหารจัดการอาคาร หรือสินทรัพย์ต่อไปได ้

(7) Glossy กล่าวถึงการนิยามและความหมายคำศัพท์ BIM ใช้สำหรับการใช้งานทั่วไปในการ
สนทนาเก่ียวกับ BIM 

 2.3.4 มาตรฐาน BIM ของประเทศสิงคโปร์ 
ประเทศสิงคโปร์ได้ออกเอกสาร Singapore BIM Guide จัดทำโดย Building and 

Construction Authority (BCA) ครั ้งแรกในปี ค.ศ. 2012 และได้ออกเอกสารปรับปรุงเป็น 
Singapore BIM Guide Version 2 ในปี ค.ศ. 2013 ในการศึกษานี้จะมุ่งเน้นที่เอกสาร Singapore 
BIM Guide Version 2 ในปี ค.ศ. 2013 เนื่องจากเป็นเอกสารที่ถูกปรับปรุงล่าสุด 
 Singapore BIM Guide Version 2 ได้แบ่งเนื้อหาออกเป็น 6 บท ได้แก่ 

(1) Introduction (บทนำ) กล่าวถึงจุดประสงค์ของการจัดทำเอกสารเพื่อร่างเค้า
โครงความเป็นไปได้ในผลสำเร็จ กระบวนการ และการปฏิบัติวิชาชีพที่เกี่ยวข้อง
กับการใช้ BIM ในโครงการก่อสร้าง 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 38 

(2) BIM Execution Plan (แผนการปฏิบัติงานด้วย BIM) กล่าวถึงแผนการ
ปฏิบัติงานด้วย BIM เพ่ือการใช้งาน BIM ได้อย่างมีประสิทธิภาพอ้างอิงจาก BIM 
Essential Guide for BIM Execution Plan  

(3) BIM Deliverables (ผลผลิตของ BIM) กล่าวถึง ผลผลิตของ BIM ที่ควรจะ
เกิดขึ้นในแต่ละขั้นตอนของโครงการเพื่อบรรลุตามวัตถุประสงค์ที่กำหนดไว้
ประกอบด้วยองค์ประกอบของแบบจำลอง ตารางวัตถุประสงค์และความ
รับผิดชอบของ BIM  

(4) BIM Modelling and Collaboration Procedures (การสร้างแบบจำลอง 
BIM และกระบวนการทำงานรร่วมกัน) กล่าวถึง การกระบวนการทำงาน BIM 
และการแลกเปลี ่ยนข้อมูลระหว่างกัน แบ่งเป็น 3 ขั ้นตอน คือ การสร้าง
แบบจำลองแยกในแต่ละสาขาอาชีพ การรวมแบบจำลองและแลกเปลี่ยนขอ้มูล 
และแบบจำลองที่รวมแล้วจะถูกบันทึกตามระดับขั้นของโครงการ 

(5) BIM Professionals (วิชาชีพ BIM) กล่าวถึงวิชาชีพที่เกี่ยวข้องในกระบวนการ
ทำงานโดยมีการระบุบทบาทแหละหน้าที่ความรับผิดชอบ  

(6) Appendix (ภาคผนวก) กล่าวถึง องค์ประกอบของอาคารในแต่ละสาขาอาชีพ 
และแสดงตัวอย่างของตารางวัตถุประสงค์และความรับผิดชอบของ BIM 

2.3.5 มาตรฐาน BIM ของประเทศไทย 
ประเทศไทยได้ออกเอกสารคู่มือปฏิบัติวิชาชีพแนวทางการใช้งานแบบจำลองสารสนเทศอาคาร

สำหรับประเทศไทย หรือ Thailand BIM Guideline ครั้งแรกในปี พ.ศ. 2558 ออกแบบโดยสมาคม
สถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์โดยสถาบันสถาปนิกสยาม 
 Thailand BIM Guideline (สถาบันสถาปนิกสยาม, 2558) ได้แบ่งเนื้อหาออกเป็น 4 บท 
ได้แก่ 

(1) บทนำ กล่าวถึง ความหมายของ BIM ประโยชน์ที่ได้รับหลักและกระบวนการทำงาน
ของ BIM และการกำหนดมาตรฐาน BIM 

(2) การวางแผน และเตรียมความพร้อมในการทำงาน BIM กล่าวถึง การเตรียมความ
พร้อมกับกระบวนการทำงานของ BIM ตั ้งแต่เริ ่มโครงการ ในการจัดเตรียม
คณะทำงาน แผนปฏิบัติการโครงการ ช่วงกระบวนการออกแบบระดับขั้นในการ
พัฒนาแบบจำลอง LOD รวมถึงการเตรียมความพร้อมขององค์กรที่จะใช้งาน BIM 
ทั้งความรู้และเครื่องมือผู้ปฏิบัติตามวิชาชีพ 

(3) สิ่งที่ควรทราบใน BIM กล่าวถึงการประยุกต์ใช้ BIM ในแต่ละช่วงของโครงการซึ่ง
เน้นที่ช่วงการก่อสร้างของโครงการ 
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(4) ภาคผนวก ได้กล่าวถึง การกำหนดคุณสมบัติมของบุคคลที่จะเป็นส่วนหนึ่งของ
คณะทำงานด้วย BIM โดยอ้างอิงจาก เกณฑ์การรับเข้าทำงานของบริษัทเอกชน
รวมถึงการศึกษาเปรียบเทียบมาตรฐาน BIM ในต่างประเทศ 

 
2.4 เอกสารในสัญญาโครงการ BIM 

PAS 1192-2:2013 ได้นิยามคำว่า “เอกสาร (Documents) คือข้อมูลสำหรับใช ้ใน
กระบวนการของโครงการ ตั้งแต่การสรุปความต้องการของโครงการ การออกแบบ  การก่อสร้าง การ
ดำเนินงาน การบำรุงรักษาหรือการรื้อถอนโครงการ และไม่ได้จำกัดเพียงแค่แบบก่อสร้าง ตารางเวลา
หรือข้อมูลจำเพาะอ่ืน ๆ 
 เอกสารในสัญญาโครงการ BIM เป็นเอกสารเฉพาะเจาะจงที่เพิ่มเติมขึ้นมาจากสัญญาจ้าง
ก่อสร้างทั่วไป  เอกสารเหล่านี้จะถูกบังคับใช้ในสัญญาโครงการ BIM อย่างไรก็ตามจะมีการปรับเปลี่ยน
ตามการออกแบบแบบจำลอง หรือลักษณะของโครงการต้องได้รับการยินยอมจากคู่สัญญา  
 เอกสารในสัญญาโครงการ BIM ที่ต้องถูกระบอุยู่ในสัญญา มีดังนี้ 

(1) Employer's Information Requirements (EIRs)  คือ ความต้องการของผู ้ว่าจ้างเป็น
เอกสารประกวดราคาใช้สำหรับการกำหนดข้อมูลที่ผู้ว่าจ้างต้องการโดยผู้ว่าจ้างจะนำเอกสาร
นี้ไปดำเนินการในการวางแผนการกระบวนการทำงานเพื่อบรรลุวัตถุประสงค์ของผู้ว่าจ้าง 
EIRs จะแบ่งออกเป็น 3 ส่วนได้แก่  

1.1 การจัดการข้อมูล (information management) คือรายละเอียดของของ
ซอฟต์แวร์การดำเนินงานทางเทคนิคโปรแกรมที่ใช้คำจำกัดความของระดับ
รายละเอียด ฯลฯ 

1.2 การบริการการจัดการ (Management) คือ รายละเอียดของกระบวนการ
จัดการที่นำมาใช้กับ BIM ในโครงการ 

1.3 การนำเสนอสื่อ คือ รายละเอียดของการส่งมอบ BIM ในระยะเวลาที่กำหนด
ของการแลกเปลี่ยนข้อมูล 

(2) Asset Information Requirements (AIRs) คือ ข้อกำหนดเกี่ยวกับข้อมูล รายละเอียดที่
เกี่ยวกับสินทรัพย์ของโครงการโดยข้อกำหนดด้านข้อมูลสินทรัพย์นี้รองรับต่อความต้องการ
ขององค์กร (OIRs) 

(3) Organizational Information Requirements (OIRs) คือ ข้อกำหนดด้านข้อมูลขององค์กร 
ข้อมูลขององค์กรนี้จะเป็นตัวกำหนดเพื่อให้บรรลุวัตถุประสงค์ขององค์กรข้อมูลขององค์กรนี้
จะตอบสนองต่อระบบการจัดการสินทรัพย์องค์กร 
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(4) BIM Execution Plan (BEP) คือ แผนการปฏิบัติงานด้วย BIM ในคู ่มือ BIM Project 
Execution planning ได้ระบุถึงขั้นตอนในการวางแผนเบื้องต้น 4 ขั้นตอนหลักในการ
วางแผน (CIC,2010) คือ  

4.1 การระบุวัตถุประสงค์และเป้าหมายในการทำงาน BIM (Goals and Uses) 
4.2 ออกแบบขั้นตอนการนำ BIM มาใช้โดยการสร้างเป็นแผนผังการดำเนินงาน 

(Project execution process)  
4.3 พัฒนาระบบและรูปแบบการแลกเปลี่ยนสารสนเทศโดยระบุถึงรายละเอียด

สารสนเทศและฝ่ายที่รับผิดชอบ  
4.4 ระบุโครงสร้างพื้นฐานที่ช่วยในการดำเนินงาน อาทิ เช่น ฮาร์ดแวร์ ซอร์ฟแวร์ 

และเทคโนโลยี 
(5) Project information model (PIM) คือ รูปแบบข้อมูลที่ถูกพัฒนาขึ้นระหว่างช่วงการ

ออกแบบและช่วงการก่อสร้างของโครงการจะประกอบด้วย แบบจำลอง แบบจำลองรวม
พร้อมกับข้อมูล 3 มิติ หรือ 2 มิติ และข้อมูลที่ประกอบในแบบจำลอง เช่น COBie 

(6) Level of Development LOD คือ ระดับข้ันในการพัฒนา เป็นตัวกำหนดข้อมูลในการสร้าง
แบบจำลองในระดับความละเอียดตามช่วงของโครงการประกอบด้วยข้อมูลที่นำมาใช้บน
ระบบ BIM มี 2 ส่วนด้วยกันคือ ข้อมูลกราฟิก (Graphics) แบบจำลองที่เป็นส่วนแบบจำลอง 
3 มิติ และ 2มิติ ข้อมูลที่ไม่ใช่กราฟิก (non-graphics) คือ ข้อมูลที่ใส่ไปในแบบจำลองอ้างอิง
กับข้ันตอนการทำงานของวิชาชีพ การกำหนดลักษณะของ LOD มีสองลักษณะ ได้แก่ 

• แบบ Level of detail หมายถึง ระดับความละเอียดของสิ่งที่จะใส่เข้าไปบน
แบบจำลอง  

• แบบ Level of development หมายถึง ระดับความละเอียดที่สิ่งที่เป็นผลที่
เกิดจากการสร้างแบบจำลอง 

(7) Definition of Terms คือ การให้คำจำกัดความหรือนิยามข้อมูลที่ เฉพาะเจาะจง บทบาท 
ความรับผิดชอบอาจรวมถึงสิ่งที่ต้องส่งมอบ ระดับของความสามารถของการทำงาน เช่น As-
Built Model (แบบก่อสร้าง), Project Execution Plan (แผนการปฏิบัติโครงการ), BIM 
Use (เป้าหมายการทำงาน), Record Model (การบันทึกแบบจำลอง) เป็นตัน 

(8) Master information delivery plan (MIDP) คือ แผนการทำงานสำหรับโครงการที่มีการ
เตรียมการข้อมูลเบื้องต้นข้อมูลของผู้ว่าจ้าง ผู้บริหารจัดการโครงการ ผู้ที่มีส่วนรับผิดชอบ
โครงการมาตรฐานที่ใช้กระบวนการการจัดซื ้อซึ่งข้อมูลเหล่านี้ที ่เกี ่ยวข้องทั้งหมดจะทำ
แผนการจัดส่งต่อไป MIDP  
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(9) Task information delivery plan (TIDP) คือ การรวบรวมข้อมูลที่จะต้องส่งมอบในแต่ละ
ช่วงเวลารวมไปถึงรูปแบบ วันเวลา บทบาทความรับผิดชอบที่ต้องส่งมอบ 

(10)  Model review meeting คือ การจัดประชุมเพื่อติดตามความก้าวหน้าของโครงการและ
ตรวจสอบความถูกต้องของแบบจำลองและการส่งมอบผลผลิต 

(11)  Construction Operations Building Information Exchange (COBie) คือ ข้อมูล
แลกเปลี่ยนที่เป็นมาตรฐานที่ยอมรับข้อมูลถูกรวบรวมระหว่างการออกแบบอาคาร  และ
กระบวนการก่อสร้างถ ูกโอนถ่ายอย่างง ่ายให้ทีมในช่วงดำเน ินการและบำรุงร ักษา
(AUTODESK, 2017) โดยผู้ใช้ COBie สามารถที่จะกำหนดรูปแบบความต้องการ หรือจำกัด
ขอบเขตของข้อมูลโดยการเลือกคำสั่งติดตั้ง (Setup) หรือ แก้ไข (Modify) ในซอฟแวร์ Revit 
(Pishdad-Bozorgi, Gao, Eastman, & Self, 2018) 

(12)  Deliverables คือ ผลผลิตของ BIM ที่ควรเกิดขึ้นในแต่ละขั้นของโครงการเพื่อให้บรรลุถึง
ตามวัตถุประสงค์ที่ตกลงกันไว้ เช่น แบบจำลองงงานสถาปัตยกรรม งานโครงสร้าง และงาน
ระบบ เพื่อการนำไปวิเคราะห์ในด้านต่าง ๆ เช่น clash detection, visualization, cost 
estimation แบบก่อสร้างอาคาร Shop drawings แบบอาคารสร้างแล้วเสร็จ (As built) 
ข้อมูลการบริหารทรัพยากรกายภาพบริการอ่ืน ๆ เพ่ิมเติม 

  
2.5 อุปสรรคทางสัญญาจ้างก่อสร้างในการนำ BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง 
 การระบุเอกสารสัญญามีความสำคัญไม่น้อยไปกว่ากระบวนการอื่นของโครงการก่อสร้าง   
การระบุเอกสารสัญญาเป็นพื้นฐานในการประสานงานของผู้มีส่วนเกี่ยวข้องกับโครงการที่ทำงาน
ร่วมกัน การนำกระบวนการ BIM เข้ามาดำเนินงานส่งผลให้มีผู้เกี่ยวข้องในเอกสารสัญญาจำนวนมาก
จะต้องมีการพิจารณาอย่างเฉพาะเจาะจงเพราะเอกสารสัญญานี้จะถูกนำไปใช้ตลอดช่วงของโครงการ 

ข้อพิพาทที่มีการกล่าวถึงการนำ BIM ในโครงการพบว่าปัญหาที่เกิดจากสัญญาจ้าง มีอยู่  3 
ประเด็นด้วยกัน ดังนี้ 

(1) ความรับผิดชอบทางกฎหมาย คือ ปัญหาความรับผิดอยู่ที่ลักษณะการทำงานร่วมกันของ BIM 
อาจกล่าวได้ว่า BIM ก่อร่างความสัมพันธ์และทำให้ขอบเขตความรับผิดชอบของผู้เข้าร่วม
โครงการไม่ชัดเจนดังนั้นบทบาททางกฎหมายและสัญญาในปัจจุบันอาจได้รับผลกระทบจาก
สถานการณ์นี้ (Harris, 2012) สิ่งนี้สร้างความไม่แน่นอนและทำให้ผู้มีส่วนได้เสียถามคำถาม 
เช่น“ ใครเป็นเจ้าของแบบจำลองรวม ใครรับผิดชอบในการสร้างวิเคราะห์และปรับเปลี่ยน
ข้อมูลโครงการรวมถึงแบบจำลองรวม” ลำดับความสำคัญของเอกสารคืออะไร  

(2) ลิขสิทธิ์และกรรมสิทธิ์ คือ ปัญหาด้านทรัพย์สินทางปัญญาที่มาจาก BIM เป็นปัญหาทางการ
เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ของแบบจำลองและข้อมูลในแบบจำลอง เมื่อมีคำถามว่า “ ใครเป็น

https://www.designingbuildings.co.uk/wiki/Construction_Operations_Building_Information_Exchange
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ผู้รับผิดชอบข้อมูลที่เปลี่ยนไป” การกำหนดขอบเขตของภาระหน้าที่ของผู้มีส่วนร่วมอาจไม่
ชัดเจนเนื่องจากในบางกรณีกระบวนการทำงานไม่ได้แยกผู้รับจ้างแต่ละรายออกจากกันส่งผล
ให้อาจมีการนำข้อมูลออกมาและแทนที่ด้วยข้อมูลรายละเอียดซึ่งจัดทำขึ้นอีกกระบวนการ
ของวิชาชีพ นอกจากนี ้(Ireland, 2009) ได้ยกตัวอย่างเพ่ือชี้แจงสถานการณ์ว่าหากผู้รับเหมา
ผู้เชี่ยวชาญด้านเครื่องกลและไฟฟ้าป้อนรายละเอียดข้อมูลจำเพาะที่ละเอียดอ่อนทั้งหมดลง
ในแบบจำลองที่แบ่งปันกับผู้มีส่วนได้ส่วนเสียทั้งหมดจะเกิดอะไรขึ้นถ้าข้อมูลนั้นหาทางเขา้สู่
คู่แข่ง นอกจากนี้หากมีการใช้ BIM ในทุกช่วงอายุของทรัพยากรอาคารเช่นการบำรุงรักษา
และการดำเนินการก็อาจส่งผลกระทบต่อผู้เข้าร่วมและอาจสร้างความเสี่ยงทางกฎหมายได้ 

(3) การลงทุน คือ การระบุผู้รับผิดชอบการลงทุนกระบวนการ BIM ซอฟต์แวร์และฮาร์ดแวร์ที่
ต้องลงทุนเงินและเวลา เนื่องจากซอฟต์แวร์ที่ใช้กับ BIM นั้นมีราคาแพงกว่าเทคโนโลยี CAD 
ทั่วไป นอกจากนี้การลงทุนเพิ่มเติมเพื่ออบรมให้ความรู้แก่พนักงานในบริษัทอาจจำเป็นต้อง
เข้าใจถึงความต้องการของกระบวนการทำงาน (Gibbs, Emmitt, Lord, & Ruikar, 2015)
เนื่องจากเทคโนโลยี BIM เป็นเทคโนโลยีที่มีค่าใช้จ่ายในการดำเนินงานที่สูงกว่าแบบปกติทำ
ให้หลายครั้งที่ผู้ว่าจ้างอยากทำโครงการ BIM แต่ไม่สามารถตกลงกับผู้รับจ้างก่อสร้างได้ว่า
ฝ่ายใดจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย 
 

2.6 สรุปท้ายบท 
 ในบทนี้เป็นการศึกษาจากเอกสารและงานวิจัยที่เกี ่ยวข้องกับงานวิจัยเริ ่มจากการศึกษา  
วัฏจักรของโครงการก่อสร้าง วัฏจักรแผนทำงานของโครงการก่อสร้างแบบจำลองสารสนเทศอาคาร 
รูปแบบสัญญาจ้างก่อสร้างโครงการทั่วไป สัญญาจ้างงานก่อสร้างมาตรฐาน และรูปแบบสัญญาจ้าง
โครงการ BIM  มาตรฐานของ BIM ทั้งหมด 5  ประเทศได้แก่ สหราชอาณาจักรอังกฤษ สหรัฐอเมริกา 
นิวซีแลนด์ สิงค์โปร์ และประเทศไทย และ เอกสารในสัญญาโครงการ BIM รวมถึงอุปสรรคปัญหาที่
เกิดขึ้นในอดีต  

จากการศึกษางานวิจัยในอดีตทำให้สามารถนำมาวิเคราะห์เพื่อหาแนวทางกระบวนการ
ทำงานต่าง ๆ ในการพัฒนาสำหรับงานวิจัย 
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บทที่ 3  
ระเบียบวิธีวิจัย 

 

ในบทนี้จะกล่าวถึงขั้นตอนในการดำเนินงานวิจัยตั้งแต่เริ่มการทำวิจัยตลอดถึงวิธีและแนวคิด
ในการทำวิจัย ทำการวิจัยแบ่งออกเป็น 6 ขั้นตอน แนวทางในการวิจัยนั้นจะเป็นการวิจัยเชิงพรรณา 
ที่ใช้วิธีศึกษามาตรฐาน BIM เอกสารสัญญาข้อมูลของแบบจำลองในประเทศไทยและต่างประเทศ เพ่ือ
เปรียบเทียบถึงข้อแตกต่างเอกสารที ่ระบุในสัญญาก่อสร้างของโครงการก่อสร้างอาคารจำลอง
สารสนเทศ งานวิจัยนี้เป็นงานวิจัยเชิงคุณภาพ (Qualitative Research) ซึ่งเป็นการรวบรวมข้อมูล 
และการค้นหาความจริง (Fact Finding) โดยอาศัยการสัมภาษณ์เชิงลึก (In-Depth Interview) ของผู้
ที่เก่ียวข้องกับโครงการ BIM ขั้นตอนการดำเนินงานวิจัยและรายละเอียดของแต่ละขั้นตอนมีดังนี้ 
3.1 ขั้นตอนดำเนินงานวิจัย   
  แบ่งเป็น 7 ขั้นตอน ดังนี้ 

(1) ทบทวนแนวคิดและงานวิจัย (Literature Review) ที่เกี่ยวข้องเพื่อศึกษาและรวบรวม องค์
ความรู้ที่จำเป็นสำหรับงานวิจัย โดยทำการรวบรวมจากวิทยานิพนธ์ วารสารทางวิชาการ 
บทความทางวิชาการและเอกสารต่าง ๆ จากทั้งในประเทศและต่างประเทศ 

(2) ศึกษากระบวนการการดำเนินการเอกสารสัญญาในวัฏจักรชีวิตของโครงการก่อสร้างBIM 
รายละเอียดมาตรฐาน BIM จากต่างประเทศและประเทศไทยเกี่ยวข้องในโครงการก่อสร้าง 
และรูปแบบสัญญาจ้าง 

(3) ระบุและจำแนกรายการเอกสารก่อสร้างโครงการ BIM  
(4) วิเคราะห์ลำดับความสำคัญของรายการเอกสารแต่ละรายการและระบุรายการที่ได้จากการ

เปรียบเทียบมาตรฐาน BIM ของไทยและต่างประเทศ 
(5) ตั้งข้อสมมติฐานเกี่ยวกับปัญหาและช่องโหว่ที่เกิดจากความผิดพลาดทางสัญญาและมาตรฐาน 

BIM นำไปสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญและมีความเกี่ยวข้องกับโครงการ BIM เพ่ือนำมาปรับปรุงการ
วิจัย 

(6) สรุปขอบเขตเอกสารที่จำเป็นและปัญหาจากเอกสารสัญญาจ้างก่อสร้างโครงการ BIM  
(7) สรุปผลการวิจัย ข้อจำกัดของงานวิจัย ข้อเสนอแนะสำหรับงานวิจัยในอนาคตและเรียบเรยีง 
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3.2 ทบทวนวรรณกรรมท่ีเกี่ยวข้องกับงานวิจัย 
  แบ่งออกเป็นหัวข้อเรื่องต่าง ๆดังนี้ 

(1) วงจรชีวิตของโครงการ 
(2) วงจรชีวิตของโครงการก่อสร้างอาคารจำลองสารสนเทศ (BIM projects life-cycle)  
(3) รูปแบบสัญญาจ้างก่อสร้างโครงการ BIM รูปแบบสัญญาจ้างโครงการทั่วไป 
(4) มาตรฐานและแนวทางการนำ BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง 
(5) เอกสารสัญญาจ้างก่อสร้างโครงการ BIM 
(6) อุปสรรคทางสัญญาจ้างก่อสร้างของโครงการ BIM 

3.3 ศึกษากระบวนการการดำเนินการเอกสารสัญญาในวัฏจักรชีวิตของโครงการก่อสร้าง BIM 
รายละเอียดมาตรฐาน BIM จากต่างประเทศและประเทศไทยเกี่ยวข้องในโครงการก่อสร้าง และ
รูปแบบสัญญาจ้าง   

จากขั้นตอนการทบกวนเอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องข้างต้นจะได้รายการเอกสารสัญญา
จ้างก่อสร้างโครงการ BIM  ความแตกต่างในรายการของมาตรฐาน BIM ในแต่ละประเทศและปัญหา
ในด้านเอกสารสัญญาจ้างก่อสร้างโครงการ  BIM  เพื่อรวบรวมนำไปวิเคราะห์การเกิดและความ
จำเป็นของเอกสารในแต่ละขั้นตอนของโครงการซึ่งรายการเอกสารจะแสดงให้เห็นถึงคู่กรณีที่ต้องทำ
เอกสารรวมกัน 

3.4 ระบุและจำแนกรายการเอกสารก่อสร้างโครงการ BIM 
ทำการรวบรวมและสรุปสาระสำคัญที่ได้จากวิเคราะห์รายการเอกสารสัญญาจ้างก่อสร้างที่

เกิดขึ้นในแต่ละขั้นตอนของโครงการ โดยจำแนกประเภทของรายเอกสารตามคู่พันธะทางสัญญาที่
เกี่ยวข้องกับเอกสารและข้ันตอนของโครงการก่อสร้างโดยวิเคราะห์จากประเด็นดังนี้ 

(1) ทำการศึกษามาตรฐาน BIM ของต่างประเทศเพื่อใช้เป็นข้อมูลอ้างอิงในการเปรียบเทียบกับ
กับมาตรฐาน BIM ของประเทศไทยโดยเริ ่มจากการรวบรวมข้อมูล มาตรฐาน BIM ของ
ประเทศที่มีการปรับปรุงมาตรฐานอยู ่เสมอมาศึกษาทั ้งหมด 5 ประเทศ ได้แก่ สหราช
อาณาจักรอังกฤษ สหรัฐอเมริกา สิงคโปร์ นิวซีแลนด์ และฮ่องกง ถือว่าทั้ง 5 ประเทศเป็น
ตัวแทนของทวีปอเมริกา ยุโรป และเอเชีย  

(2) บทบาทและหน้าที่ความรับผิดชอบของผู้รับจ้างก่อสร้างและผู้ออกแบบ ในแต่ละขั้นตอนของ
โครงการก่อสร้างเพ่ือดูว่าผู้รับจ้างมีส่วนเกี่ยวข้องกับเอกสารสัญญาจ้างใดบ้าง 
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3.5 วิเคราะห์ลำดับความสำคัญของรายการเอกสารแต่ละรายการและระบุรายการที่ได้จากการ
เปรียบเทียบมาตรฐาน BIM ของไทยและต่างประเทศ 

ขั้นตอนนี้เป็นการวิเคราะห์เพื่อหาระดับความสำคัญของเอกสารและเนื้อหาที่เหมาะสมของ
เอกสารสัญญาจ้างก่อสร้างโดยการจำแนกลักษณะความสำคัญของเอกสาร ออกเป็น 2 ลักษณะ ได้แก่ 

(1) ศักยภาพของเอกสารของกระบวนการทำงาน 
(2) ศักยภาพของเอกสารในช่วงของการออกแบบการก่อสร้าง 

ขั้นตอนนี้จะใช้เกณฑ์ในการตัดสินเปรียบเทียบลำดับความสำคัญของเอกสารจากมาตรฐาน
ของประเทศอังกฤษและอเมริกาเป็นหลักรวมถึงเอกสารมาตรฐานของประเทศสิงคโปร์และฮ่องกง 
เพื่อนำมาเทียบว่าเหมาะสมสำหรับวัฒนธรรมในไทยหรือไม่ซึ่งจะแสดงให้เห็นถึงความเหมาะสมของ
เนื้อหาในเอกสารสัญญาจ้างก่อสร้างที่ผู้ว่าจ้างควรทราบถึงหน้าที่และผลผลิตของเอกสารระหว่างผู้
ว่าจ้างและผู้รับจ้าง 

3.6 ตั ้งข้อสมมติฐานเกี ่ยวกับปัญหาและช่องโหว่ที ่เกิดจากความผิดพลาดทางสัญญาและ
มาตรฐาน BIM นำไปสัมภาษณ์ผู้เชียวชาญและมีความเกี่ยวข้องกับโครงการ BIM เพื่อประเมิน
ความสมบูรณ์ของงานวิจัย 
 ขั้นตอนนี้เป็นการวิเคราะห์เปรียบเทียบระหว่างรายการเอกสารสัญญาจ้างก่อสร้างและ
เนื้อหาที่เหมาะสมของเอกสารที่ได้จากการสรุปเนื้อหามาตรฐานของง BIM และรายการเอกสาร
สัญญาจ้างก่อสร้างที่เกิดขึ้นจริงในองค์กรผู้พัฒนา BIM องค์กรของผู้รับจ้างก่อสร้างเพื่อหาความ
แตกต่างและความเหมือนของรายการเอกสาร โดยจะทำการสรุปเนื้ อหาของรายการเอกสาร และ
นำไปตั้งข้อสมมติฐานต่อดังนี้ 

(1)  สรุปข้อเด่น ข้อเสีย และลักษณะของรูปแบบเอกสารสัญญาจ้างก่อสร้างจากมาตรฐาน BIM 
และรูปแบบเอกสารสัญญาก่อสร้างของโครงการ BIM ที่นำไปใช้จริง 

(2)  ระบุปัญหาที่เกิดขึ้นของเอกสารสัญญาก่อสร้างที่มีผลต่อโครงการ BIM จากการสำรวจ Risk 
management ที่เกิดขึ้นในโครงการ BIM  เพ่ือเป็นแนวทางในการระบุถึงสาเหตุและปัญหา 

 จากการรวบรวมข้อมูลนี้จะนำไปสู่การเก็บรวบรวมข้อมูลด้วยแบบการสัมภาษณ์ ดังนี้ 
การพัฒนาแบบสัมภาษณ์ เพ่ือหาระดับความสำคัญของเอกสารสัญญาจ้างก่อสร้าง และสาเหตุที่ทำให้
เกิดปัญหาทางด้านเอกสารสัญญาจ้างก่อสร้างโครงการ BIM 

ส่วนที่1 ข้อมูลทั่วไปของผู้เชี ่ยวชาญ ประกอบด้วย ชื่อ - นามสกุล หน่วยงานหรือบริษัท 
ตำแหน่งงาน ขอบเขตหน้าที่ และประสบการณ์การทำงานที่เกี่ยวข้องกับกระบวนการของโครงการ 
BIM 
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ส่วนที่ 2 แบบสอบถามและข้อเสนอแนะของผู้เชี่ยวชาญ ซึ่งเป็นการสัมภาษณ์โดยเป็นคำถาม
ปลายปิดเป็นส่วนวิเคาะห์ระดับความสำคัญของรายการเอกสารสัญญา  BIM และปลายเปิดเป็นการ
เสนอความคิด หรือแนวทาง เพื่อแก้ไขปัญหาทางด้านเอกสารสัญญา  BIM การวิเคราะห์ผลการ
สัมภาษณ์เพื่อตรวจสอบข้อมูลและเนื้อหาความเหมาะสมในรายละเอียดของ เอกสารสัญญาจ้าง
ก่อสร้างโครงการ BIM โดยแบ่งตามคู่พันธะทางสัญญา ระหว่าง ผู้ว่าจ้าง - ผู้รับจ้างก่อสร้าง และ ผู้ว่า
จ้าง – ผู้ออกแบบ 

จากนั้นผู้วิจัยจะทำการวิเคราะห์ผลการสัมภาษณ์ของผู้เชี่ยวชาญที่มีประสบการณ์ตรงโดยจะ
ทำการเปรียบเทียบตรวจสอบรายละเอียดของเนื้อหาของรายการเอกสารสัญญาจ้างก่อสร้างที่ผู้วิจัยได้
ทำการสรุปไว้มีความบกพร่องหรือสมบูรณ์เพียงพอหรือไม่ ในการวิเคราะห์ข้อมูลนั้น แต่ละสาเหตุของ
ปัญหาเอกสารสัญญาจ้างก่อสร้างนั้น อาจมีความคิดเห็นที่แตกต่างกัน ซึ่งข้อมูลที่มีความแตกต่างนี้ก็
จะถูกนำมาใช้เป็นแนวคำถามสำหรับการสัมภาษณ์ครั้งต่อ ๆ ไป เพื่อหาข้อสรุปที่มีความถูกต้องและ
สมบูรณ์ 

3.7 สรุปขอบเขตเอกสารที่จำเป็นและปัญหาจากเอกสารสัญญาจ้างก่อสร้างโครงการ BIM  
(1) วิเคราะห์ปัญหาที่เกิดขึ้นในประเทศไทยและต่างประเทศเพ่ือนำมาคัดกรองถึงความเหมาะสม

ของรายการเอกสารสัญญาจ้างก่อสร้างที่สามารถแก้ปัญหาที่เกิดขึ้นได้ 
(2) สรุปเอกสารที่ควรระบุในสัญญาจ้างโครงการ BIM เพื่อคัดกรองถึงความเหมาะสมสำหรับ

นำมาปฏิบัติในองค์กรที่ใช้ BIM ของประเทศไทย 
(3) ระบมุุมมองความต้องการของคู่พันธะทางสัญญาผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องที่ผู้วิจัยทำการสรุป ได้แก่ 

1. ผู้ว่าจ้าง 2. ผู้ออกแบบ และ 3. ผู้รับจ้างก่อสร้าง 

3.8 สรุปผลที่ได้จากงานวิจัย 
  ในขั ้นตอนนี้ คือ การทบทวนความเป็นมาและความสำคัญของปัญหาการทบทวน
วัตถุประสงค์ของการวิจัย การสรุปผลที่ได้จากการวิจัยรวมถึงข้อจำกัดของงานวิจัย และข้อเสนอแนะ
สำหรับงานวิจัยในอนาคตเพ่ือเรียบเรียงประเด็นและองค์ความรู้ที่ได้จัดทำเป็นรูปเล่มวิทยานิพนธ์ 
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บทที่ 4  
การวิเคราะห์รายการเอกสารสัญญาก่อสร้างโครงการ BIM 

 
บทนี้เป็นการวิเคราะห์เอกสารสัญญาก่อสร้างโครงการ BIM ของต่างประเทศ โดยงานวิจัยนี้

จะเรียกอย่างย่อว่า “เอกสารสัญญา BIM (BIM Contract documents)”  เพื่อใช้เป็นข้อมูลอ้างอิง 
ในการระบุและจำแนกรายการเอกสารที่จำเป็นต่อสัญญาจ้างก่อสร้างโครงการ BIM ระหว่างเจ้าของ
โครงการ ผู้ออกแบบ และผู้รับจ้างก่อสร้างที่ต้องรับผิดชอบ และรายละเอียดการใช้งานของเอกสารใน
แต่ละข้ันตอนของโครงการ โดยขั้นตอนเริ่มต้นจากการรวมรวมข้อมูล เอกสารและมาตรฐาน BIM ของ
ประเทศต่างๆ ผู้วิจัยได้เลือกเอกสารของประเทศที่มีการปรับปรุงเอกสารสัญญา BIM อยู่เสมอมา
ศึกษา ซึ่งมีทั้งหมด 4 ประเทศ คือ สหรัฐอเมริกา สหราชอาณาจักรอังกฤษ ฮ่องกง และสิงคโปร์ และ
ยังถือว่าทั้ง 4 ประเทศ เป็นตัวแทนของทวีปอเมริกา ยุโรป และเอเชีย โดยรายการเอกสารที่ผู้วิจัยได้
นำมาวิเคราะห์เป็นเอกสารมาตรฐานที่มีเนื ้อหาเป็นต้นแบบซึ่งถูกนำมาพัฒนาปรับปรุงใช้อย่าง
แพร่หลายในอุตสาหกรรมก่อสร้าง จากการศึกษามาตรฐาน BIM และเอกสารที่เกี่ยวข้องกับเอกสาร
สัญญา BIM ที่อ้างอิงจากข้างต้นสามารถสรุปได้ว่า “เอกสารสัญญา BIM คือ ข้อตกลงทางกฎหมาย
ระหว่างเจ้าของโครงการ ผู้ออกแบบ ผู้รับเหมา และผู้เข้าร่วมโครงการอื่นๆ ที่กำหนดบทบาท ความ
รับผิดชอบ และภาระผูกพันที่เกี่ยวข้องกับการนำเทคโนโลยี BIM ไปใช้ในการออกแบบ ก่อสร้าง และ 
การบำรุงรักษาอาคารหรือโครงการโครงสร้างพื้นฐาน” ซึ่งการนำเทคโนโลยีแบบจำลองสารสนเทศ
หรือ BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างจำเป็นต้องมีการปรับเปลี่ยนข้อตกลงตามสัญญาระหว่างฝ่ายต่าง 
ๆ ทีเ่กี่ยวข้องกับโครงการซึ่งเป็นข้อตกลงที่เพ่ิมเติมจากโครงการก่อสร้างทั่วไปเนื่องจากโครงการ BIM 
เป็นโครงการที่มีลักษณะเฉพาะตัวมีความหลากหลายขึ้นอยู่กับระดับการใช้ BIM ในโครงการ โดย
เอกสารสัญญา BIM ในประเทศต่างๆ มีความแตกต่างกันไปทั้งในเรื่องของโครงสร้างการวางเนื้อหา 
และความละเอียดของเนื้อหา 

ในปี 2013 องค์กร The British Standards Institution ได้จัดทำเอกสาร PAS 1192-
2:2013 Specification for information management for the capital/delivery phase of 
construction projects using building information modelling (BSI, 2013) ซึ่งถือว่าเป็น
เอกสารต้นแบบของการระบุถึงเนื้อหารายการเอกสารที่เกี่ยวข้องและขั้นตอนการส่งมอบในช่วงการ
ก่อสร้างโครงการฺ BIM ผู้วิจัยได้พบว่าเอกสาร PAS 1192-2:2013 ได้ระบุถึงความสัมพันธ์ระหว่าง
สัญญาก่อสร้างหลักและรายการเอกสารโครงการ BIM ที่เกี่ยวข้องที่ถูกเพิ่มเติมเข้าไปในส่วนหนึ่งของ
สัญญาหลักของโครงการก่อสร้าง แสดงอยู่ในรูปที่ 4.1 
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รูปที่ 4.1 ความสัมพันธ์ระหว่างสัญญาก่อสร้างหลักและรายการเอกสารโครงการ BIM ที่เกี่ยวข้อง 
(BSI, 2013) 
 จากแผนผังที่แสดงอยู่ในรูปที่ 4.1 ผู้วิจัยได้พบประเด็นสำคัญของรายการเอกสารสัญญา
โครงการ BIM ที่ผู้รับจ้างก่อสร้างต้องจัดทำให้กับเจ้าของโครงการก่อสร้างได้แก่ รายการเอกสารที่
เกี ่ยวกับขั้นตอนการดำเนินงานโดย BIM และเอกสารมาตรฐานที่ต้องถูกนำมาใช้อ้างอิงสำหรับ
โครงการ สะท้อนให้เห็นว่าเอกสารสัญญา BIM ที่ถูกเพิ่มเติมเข้ามาจะช่วยให้มั ่นใจว่าทุกฝ่ายที่
เกี่ยวข้องในโครงการมีความเข้าใจที่ชัดเจนตรงกันเกี่ยวกับบทบาทความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายและ
สามารถดำเนินโครงการโดยใช้เทคโนโลยี BIM อย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล โดยผู้วิจัยได้
ทำการศึกษาและรวบรวมข้อมูลจากมาตรฐานและรายการเอกสารต่างๆ ที่เกี่ยวข้องได้พบประเด็น
สำคัญของรายการเอกสารที่ควรถูกระบุในสัญญาโครงการ BIM มี 5 รายการหลัก ดังต่อไปนี้ 

1) ข้อกำหนดของการแลกเปลี่ยนสารสนเทศ (Exchange Information Requirements, EIR) 
2) ข้อตกลง BIM (BIM Agreements) 
3) แผนปฏิบัติการ BIM (BIM Execution Plan, BEP)  
4) มาตรฐานและข้ันตอนการดำเนินงาน BIM (BIM standards and Procedures) 
5) ภาคผนวก BIM (BIM Appendix) 
เอกสารสัญญา BIM เหล่านี้มีความเชื่อมโยงกันสำหรับการใช้ในการร่างสัญญาของโครงการ

เนื่องจากเอกสารเหล่านี้เป็นเอกสารที่พบในมาตรฐานจากต่างประเทศซึ่งถูกนำมาประยุกต์ใช้ในบริบท
ของสัญญาไทย โดยผู้วิจัยได้ทำการวิเคราะห์รูปแบบของเอกสารตามเอกสารมาตรฐานที่เป็นต้นแบบ
ของการนำไปพัฒนาเอกสารเหล่านี้ให้เหมาะสมตามโครงการของผู้ใช้ ดังแสดงในตารางที่ 4.1 
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ตารางที่ 4.1 เอกสารมาตรฐานที่อ้างอิงสำหรับงานวิจัย  

ลำดับ เอกสาร อ้างอิงจากเอกสารมาตรฐาน 
1 ข้อกำหนดของการแลกเปลี่ยนสารสนเทศ 

(Exchange Information 
Requirements, EIR)  
 

1. Employer’s Information 
Requirements PAS1192-2 
2. BS EN ISO 19650-1,2 :2018 Exchange 
Information Requirements (EIR)  

2 ข้อตกลง BIM (BIM Agreements) 
 

1.AIA Digital Practice Documents 
 2.BCA BIM PC form from Singapore 
Building  
3.BIM Protocol form from British 
Construction Industry Council  
4.The Hong Kong Institute of 
Surveyors BIM Contract Conditions 

3 แผนปฏิบัติการBIM (BIM Execution 
Plan, BEP) 

1.BIM Project Execution Planning 
Guide 
2. Employer’s Information 
Requirements PAS1192-2 
3. CPIx BIM Execution Plan Templates 
 

4 มาตรฐานและข้ันตอนการดำเนินงาน BIM 
(BIM standards and Procedures ) 
 

1. The National BIM Standard-United 
States™ (NBIMS-US™) 
2. The National BIM Guide for Owners 

5 ภาคผนวก BIM (BIM Appendix) 
 

1.Consensus Docs® 301 BUILDING 
INFORMATION MODELING (BIM) 
ADDENDUM 

 
ปัจจุบันประเทศไทยได้มีการพัฒนาเอกสารมาตรฐานบางรายการเพื่อใช้สำหรับอุตสาหกรรม

ก่อสร้างในไทยแต่ยังไม่มีแนวทางของการนำไปใช้ในทางปฏิบัติ ซึ่งเนื้อหานี้จะถูกวิเคราะห์ในบทต่อไป
สำหรับหัวข้อนี้ ผู้วิจัยได้เล็งเห็นว่าจะต้องมีการปรับเปลี่ยนตามความเหมาะสมตามลักษณะเฉพาะของ
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แต่ละโครงการ จากการวิเคราะห์รายละเอียดของแต่ละรายการเอกสารผู้ วิจัยได้สรุปประเด็นสำคัญ
ของแต่ละรายการเอกสารสัญญา BIM โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

4.1 การวิเคาะห์เอกสารข้อกำหนดของการแลกเปลี่ยนสารสนเทศ (Exchange Information 
Requirements, EIR) 

เอกสารข ้อกำหนดของการแลกเปล ี ่ยนสารสนเทศ ( Exchange Informat ion 
Requirements, EIR) โดยตลอดงานวิจัยนี้จะเรียกอย่างย่อว่า เอกสาร EIR คือ เอกสารที ่ระบุ
รายละเอียดข้อกำหนดด้านข้อมูลของผู้ว่าจ้างก่อสร้างหรือเจ้าของโครงการสำหรับโครงการก่อสร้างที่
ใช้ BIM เป็นเอกสารสำคัญในกระบวนการ BIM ที่กำหนดใน PAS1192-2 ว่าเป็น “เอกสารก่อน
ประกวดราคาซึ่งระบุข้อมูลที่จะส่งมอบมาตรฐานและกระบวนการที่ผู้รับจ้างก่อสร้างเป็นส่วนหนึ่งของ
กระบวนการส่งมอบโครงการ” ( PAS1192-2, P.4, 2013) ด้วยเหตุนี้จึงเป็นจุดเริ่มต้นที่สำคัญสำหรับ
ผู้ว่าจ้างและผู้จัดการ BIM และผู้รับจ้างก่อสร้างเมื่อมีส่วนร่วมในโครงการ BIM ซ่ึงแต่เดิมเอกสาร EIR 
นี้ถูกเรียกว่า Employer’s Information Requirements และในปี 2018 PAS ได้พัฒนาสู่ BS EN 
ISO 19650-1,2 :2018 โดย BSI ซึ่งใช้คำว่า Exchange Information Requirements (EIR) ซึ่งมีการ
ปรับปรุงให้สอดคล้องต่อนโยบายการจัดการบริหารสินทรัพย์ของโครงการ โดยเอกสาร EIR เป็นการ
กำหนดข้อกำหนดด้านข้อมูลที่ผู ้ว่าจ้างหรือเจ้าของโครงการต้องการเพื ่อสนับสนุนกระบวนการ
ตัดสินใจตลอดวงจรชีวิตโครงการ ซึ่งรวมถึงข้อมูลที่เกี ่ยวข้องกับการออกแบบ การก่อสร้าง การ
ดำเนินงาน และการบำรุงรักษาอาคารหรือโครงสร้างพื ้นฐาน เอกสารEIR กำหนดระดับของ
รายละเอียดและความถูกต้องที่จำเป็นสำหรับข้อมูล รูปแบบที่ควรนำเสนอ และระยะเวลาสำหรับการ
ส่งมอบ ซึ่งอ้างอิงจากเอกสาร PAS1192-2 (BSI, 2013)  ได้แบ่งรายละเอียดของข้อมูลที่จำเป็นต่อการ
จัดทำเอกสาร EIR ออกเป็น 3 ด้าน ได้แก่ 

1) ด้านเทคนิค (Technique) คือ รายละเอียดของแพลตฟอร์มซอฟต์แวร์ คำจำกัดความของ
ระดับความละเอียด ฯลฯ 

2) ด้านการจัดการ (Management) คือ รายละเอียดของกระบวนการจัดการที่จะใช้กับ BIM ใน
โครงการ 

3) ด้านเชิงพาณิชย์ (Commercial) คือ รายละเอียดของรายการการส่งมอบ BIM ระยะเวลา
ของการแลกเปลี่ยนข้อมูล และคำจำกัดความของวัตถุประสงค์ของข้อมูล 
จากความต้องการข้อมูลทั้ง 3 ด้านสำหรับเอกสาร EIR สามารถแบ่งรายละเอียดในด้านต่าง ๆ 

จัดทำโดย UK BIM Task Group ดังแสดงในตารางที่ 4.2 
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ตารางที่ 4.2  เนื้อหาด้านรายละเอียดของเอกสาร EIR 

 
จากข้อมูลทั้ง 3 ด้านที่จำเป็นต่อการจัดทำเอกสาร EIR จะส่งผลให้เกิดกระบวนการของการ

จัดทำเอกสาร EIR มีกระบวนการดังแสดงในรูปที่ 4.2 จากรูปที่ 4.2 แสดงให้เห็นถึงผลลัพธ์ของ
รายการที่ต้องส่งมอบหลังจากที่ทำการพัฒนาเอกสาร EIR ได้แก่ Asset Information Model และ 
Project Information model ซึ่งทั้งสองเอกสารนี้เป็นรายการเอกสารที่แสดงผลของข้อมูลและสถิติ
ของสินทรัพย์ตลอดจนกระบวนการที่เกิดขึ้นในโครงการ BIM  

 
 

 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.2 กระบวนการของการจัดทำเอกสาร EIR (BS EN ISO 19650-1,2 :2018) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 52 

ผู้วิจัยได้เห็นว่าโดยเป้าหมายหลักของเอกสาร EIR ถูกจัดทำเพื่อให้แน่ใจว่าข้อมูลที่เหมาะสม
ถูกสร้างข้ึนในรูปแบบที่เหมาะสมสำหรับใช้ในขั้นตอนการประมูลในระหว่างดำเนินโครงการ BIM และ
รูปแบบของเอกสาร EIR จะใช้ในขั้นตอนเริ่มต้นที่สำคัญในกระบวนการ BIM ซึ่งต้องสอดคล้องกับ
มาตรฐานแผนงานซึ่งขึ้นอยู่กับความต้องการของผู้ว่าจ้างในการเลือกมาตรฐานประกอบ ซึ่งมาตรฐาน 
แผนงานที่ถูกนิยมใช้ อาทิเช่น  RIBA plan of works หรือ ATM project stage เป็นต้น ผู้ที่เกี่ยวข้อง
หลักทั้งหมดที่เกี่ยวข้องกับโครงการต้องทำการตกลงร่วมกันว่าจุดประสงค์หลักของโครงการก่อสร้าง 
งบประมาณ และมีกระบวนการการทำงานร่วมกันอย่างไรเพื่อให้ได้ผลลัพธ์ที่ตามที่ได้กำหนดไว้ ซึ่ง
หากการจัดทำเอกสาร EIR ที่ถูกนำไปใช้ในการพัฒนาเอกสารแผนปฏิบัติการ BIM (BIM Execution 
Plan, BEP) เป็นไปได้อย่างมีประสิทธิภาพจะส่งผลให้การดำเนินงานในขั้นตอนอื่นๆของโครงการ
สามารถบรรลุผลได้เป็นอย่างดี โดยผู้วิจัยได้วิเคราะห์กระบวนการจัดทำเอกสาร EIR มีกระบวนการที่
แสดงดังรูปที่ 4.3 
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รูปที่ 4.3 กระบวนการจัดทำเอกสาร EIR 

จากรูปที่ 4.3 จะเห็นได้ว่ากระบวนการในการจัดทำเอกสาร EIR เป็นกระบวนการที่จะต้อง
ปฏิบัติเพื่อเตรียมความต้องการและข้อกำหนดในการแลกเปลี่ยนข้อมูลในโครงการ BIM ระหว่าง
เจ้าของโครงการและผู้รับจ้างก่อสร้าง โดยมีผู้จัดการ BIM มีส่วนในกระบวนดังกล่าวเพื่อให้บรรลุ
วัตถุประสงค์ของเจ้าของโครงการ ดังนั้น การจัดทำเอกสาร EIR โดยทั่วไปสามารถทำได้ตามข้ันตอน 7 
ขั้นตอน คือ 

1) กำหนดวัตถุประสงค์ 
2) ระบุขอบเขตของโครงการ  
3) ระบุข้อมูลที่ต้องการแลกเปลี่ยน 
4) กำหนดรูปแบบและมาตรฐานของข้อมูล 
5) กำหนดเกณฑ์และมาตรฐานในการตรวจสอบ  
6) กำหนดเวลาและระยะเวลาการแลกเปลี่ยน  
7) ติดตามและประเมินผล 
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รูปที่ 4.4 ขั้นตอนการจัดทำเอกสาร EIR โดยทั่วไป 

โดยรายละเอียดของขั้นตอนการจัดทำเอกสาร EIR แสดงในตารางที่ 4.3 
ตารางที่ 4.3 รายละเอียดของขั้นตอนการจัดทำเอกสาร EIR 

หัวข้อ ขั้นตอนการจัดทำเอกสาร EIR ตัวอย่างข้อมูลที่ใช้จัดทำเอกสาร EIR 
1 กำหนดวัตถุประสงค์: กำหนดวัตถุประสงค์หลัก

ของการใช้งาน BIM ในโครงการ 
การเพ่ิมประสิทธิภาพในการสร้าง 
การสื่อสารที่ดีระหว่างทีมงาน 
การบริหารจัดการโครงการ 

2 ระบุขอบเขตของโครงการ: ระบุขอบเขตและ
ขนาดของโครงการ BIM ที่เก่ียวข้อง 

ประเภทของโครงการ (อาคารสูง โครงการ
พัฒนาที่ดิน ฯลฯ)  
การเข้าถึงข้อมูลที่จำเป็นในโครงการ 

3 ระบุข้อมูลที่ต้องการแลกเปลี่ยน: ระบุประเภท
และรูปแบบข้อมูลที่จะถูกแลกเปลี่ยนใน
โครงการ 

แบบแผนประจำวัน  
ข้อมูลเกี่ยวกับวัสดุและอุปกรณ์ รวมถึงข้อมูลที่
เกี่ยวข้องอ่ืน ๆ ที่สำคัญ 
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4 กำหนดรูปแบบและมาตรฐานของข้อมูลเพื่อให้มี
ความสอดคล้องและความเข้าใจตรงกันระหว่าง
ทีมงาน 

ระบุรูปแบบไฟล์และมาตรฐานที่ควรใช้ในการ
แลกเปลี่ยนข้อมูล  

5 กำหนดเกณฑ์และมาตรฐานในการตรวจสอบ : 
กำหนดเกณฑ์และมาตรฐานในการตรวจสอบ
คุณภาพข้อมูลเพื่อให้มั่นใจว่าข้อมูลที่ถูก
แลกเปลี่ยนมีความถูกต้องและสมบูรณ์ 

กำหนดเกณฑ์และมาตรฐานในการตรวจสอบ
คุณภาพข้อมูล 

6 กำหนดเวลาและระยะเวลาการแลกเปลี่ยน: 
ระบุเวลาที่กำหนดในการแลกเปลี่ยนข้อมูลและ
ระยะเวลาที่ต้องการในการดำเนินการ 

ระบุเหตุผลที่ชัดเจนสำหรับการกำหนด
ระยะเวลาที่เหมาะสม 

7 ติดตามและประเมินผล กำหนดกระบวนการติดตามและประเมินผลเพ่ือ
ตรวจสอบว่าข้อมูลที่แลกเปลี่ยนเป็นไปตาม
ความต้องการและข้อกำหนดที่ระบุในเอกสาร 
EIR 

 
การจัดทำ EIR เป็นกระบวนการที่สำคัญในการประสานงานและการสื่อสารระหว่างทีมงานใน

โครงการ BIM เพ่ือให้ข้อมูลที่แลกเปลี่ยนเป็นไปตามความต้องการและสอดคล้องกับความต้องการของ
โครงการ 

4.1.1 การวิเคราะห์ปัจจัยที่มีผลต่อการร่างเอกสาร EIR 
เอกสาร EIR ที่กำหนดความต้องการข้อมูลและข้อกำหนดที่เก่ียวข้องกับการแลกเปลี่ยนข้อมูล

ในโครงการ BIM ระหว่างผู้สร้างและผู้รับเหมา โดยมุ่งเน้นในการกำหนดวัตถุประสงค์  การสื่อสาร 
รูปแบบข้อมูล และขอบเขตของข้อมูลที่จะถูกแลกเปลี่ยนระหว่างผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการ BIM จาก
การวิเคราะห์จากมาตรฐานเอกสารที่ใช้อ้างอิงสำหรับเอกสาร EIR ผู้วิจัยได้วิเคราะห์ถึงปัจจัยที่ส่งผล
ให้ความแตกต่างของการจัดทำเอกสาร EIR ในแต่ละโครงการมีรายละเอียดแสดงในรูปที่ 4.5 
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รูปที่ 4.5 ปัจจัยที่มีผลต่อการร่างเอกสาร EIR 
 
 โดยรายละเอียดของปัจจัยที่มีผลต่อการร่างเอกสาร EIR ระบุได้ดังต่อไปนี้ คือ 

1) ขอบเขตและระดับของโครงการ คือ เอกสาร EIR จะระบุขอบเขตของโครงการ BIM ว่า
เอกสารจะถูกใช้ในขอบเขตใดและระดับของโครงการที่เกี่ยวข้อง เช่น โครงการสร้างอาคารสูง 
โครงการพัฒนาที่ดิน หรือโครงการระบบสาธารณูปโภค เป็นต้น 

2) วัตถุประสงค์ของการแลกเปลี่ยนข้อมูล คือ เอกสาร EIR จะระบุวัตถุประสงค์หลักของการ
แลกเปลี่ยนข้อมูลในโครงการ BIM เช่น การสื่อสารและความร่วมมือระหว่างทีมงาน การ
จัดเตรียมข้อมูลสำหรับการก่อสร้าง หรือการบำรุงรักษา เป็นต้น 

3) รูปแบบข้อมูล คือ เอกสาร EIR จะระบุรูปแบบข้อมูลที่ต้องการในการแลกเปลี่ยน อาทิเช่น 
รูปแบบไฟล์ที่ถูกต้อง รูปแบบการจัดเรียงข้อมูล หรือรูปแบบการระบุพิกัดและการสังเคราะห์
ข้อมูล เป็นต้น 

4) ส่วนรายละเอียดข้อมูล คือ เอกสาร EIR อาจระบุรายละเอียดของข้อมูลที่จะถูกแลกเปลี่ยน 
เช่น แบบแผนประจำวัน แบบแผนผัง หรือข้อมูลรายละเอียดเกี่ยวกับวัสดุและอุปกรณ์  เป็น
ต้น 

5) เวลาและความถี ่ของการแลกเปลี ่ยน คือ เอกสาร EIR อาจระบุเวลาที ่กำหนดในการ
แลกเปลี่ยนข้อมูลและความถ่ีของการแลกเปลี่ยน เพ่ือให้มีการปรับเปลี่ยนและการสื่อสารที่มี
ประสิทธิภาพสำหรับทีมในโครงการ 

ปัจจัยท่ีมีผล
ต่อการร่าง
เอกสาร EIR

1. ขอบเขตและ
ระดับของ
โครงการ

2. วัตถุประสงค์
ของการ

แลกเปลี่ยน
ข้อมูล

3. รูปแบบข้อมูล
4. ส่วน

รายละเอียด
ข้อมูล

5. เวลาและ
ความถี่ของการ

แลกเปลี่ยน
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ดังนั้นสรุปได้ว่าขั้นตอนการจัดเตรียมเอกสาร EIR ช่วยให้เกิดความเข้าใจและความร่วมมือ
ระหว่างทีมงานในโครงการ BIM และช่วยลดความขัดแย้งและข้อผิดพลาดที่เกิดขึ้นในการแลกเปลี่ยน
ข้อมูลระหว่างเจ้าของโครงการและผู้รับจ้างก่อสร้าง 

4.2 การวิเคาะห์เอกสารข้อตกลง BIM (BIM Agreements)  
เอกสารข้อตกลง BIM หรือ BIM Agreements โดยตลอดงานวิจัยนี ้จะใช้คำว่า BIM 

Agreements  คือ ข้อตกลงตามสัญญาที่กำหนดหน้าที่และความรับผิดชอบเฉพาะของแต่ละฝ่ายที่
เกี่ยวข้องกับโครงการ BIM ซึ่งรวมถึงข้อกำหนดในการแลกเปลี่ยนข้อมูล มาตรฐานความปลอดภัยและ
การรักษาความลับของข้อมูลสารสนเทศ ภาระผูกพันด้านการประกันภัยและการชดใช้ค่าเสียหาย 
รวมถึงกระบวนการระงับข้อพิพาทที่อาจเกิดขึ้นได้ในโครงการ BIM โดยเนื้อหาของเอกสารเป็นเนื้อหา
ที่มีผลทางกฏหมายรวมถึงเนื้อหาทางเทคนิคของกระบวนการ  BIM สำหรับโครงการ โดยผู้วิจัยได้
วิเคราะห์รายละเอียดของ BIM Agreements จากรูปแบบของเอกสารข้อตกลง BIM อ้างอิงจาก
เอกสารมาตรฐานต่างประเทศได้แก่ 1. AIA Digital Practice Documents  2. BCA BIM PC 
form from Singapore Building 3. BIM Protocol form from British Construction Industry 
Council และ 4. The Hong Kong Institute of Surveyors BIM Contract Conditions จากการ
พิจารณาเนื้อหาตามมาตราฐาน BIM Agreements ผู้วิจัยได้พิจารณาถึงประเด็นสำคัญของเอกสาร 
BIM Agreements ซึ่งเป็นเอกสารที่อธิบายรายละเอียดเกี่ยวกับการใช้กระบวนการ BIM ในการ
จัดการโครงการก่อสร้าง และมีการตกลงกันระหว่างผู้ที่ส่วนเกี่ยวข้องในโครงการซึ่งจะต้องปฏิบัติตาม
สิ่งที่กำหนดไว้ในเอกสารนี้โดยกระบวนการจัดทำเอกสาร BIM Agreements สามารถแบ่งเป็น 6 
ขั้นตอน คือ 

1) วางแผนและกำหนดความต้องการ 
2) เตรียมข้อมูลพ้ืนฐาน 
3) กำหนดข้อตกลงทางทะเบียน 
4) กำหนดข้อตกลงการใช้งานซอฟต์แวร์ BIM 
5) กำหนดข้อตกลงการสื่อสารและการปฏิบัติตาม 
6) การตรวจสอบและการยืนยัน 

โดยรายละเอียดของขั้นตอนการจัดทำเอกสาร BIM Agreements แสดงในตารางที่ 4.4 
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ตารางที่ 4.4 การวิเคาะห์รายละเอียดของขั้นตอนการจัดทำเอกสาร BIM Agreements 

 

หัวข้อ ขั้นตอนการจัดทำเอกสาร BIM Agreements ต ัวอย ่างข ้อม ูลท ี ่ ใช ้จ ัดทำเอกสาร  BIM 
Agreements 

1 วางแผนและกำหนดความต้องการ คือ ขั้นตอน
แรกควรทำการวางแผนและกำหนดความ
ต้องการของเอกสาร BIM Agreements  
 

วัตถุประสงค์ของข้อตกล 
รายละเอียดของโครงการ BIM  
การกำหนดความรับผิดชอบของผู้เกี่ยวข้องที่
เกี่ยวข้องกับ BIM ในโครงการ 

2 เตรียมข้อมูลพื้นฐาน: รวบรวมข้อมูลพื้นฐานที่
จ ำ เป ็นสำหร ับการจ ั ดทำ เอกสาร  B IM 
Agreements  

ข้อมูลโครงการ ข้อกำหนดทางเทคนิค  
ข้อมูลเกี่ยวกับผู้เกี่ยวข้องที่มีส่วนเกี่ยวข้องกับ
โครงการ 

3 กำหนดข้อตกลงทางการดำเนินงาน : สร้าง
ข้อตกลงที่เก่ียวข้องกับการใช้งาน BIM ใน 
โครงการ 
 

การเข้าถึงและการใช้งานข้อมูล BIM  
การบร ิหารจ ัดการข้อมูลและการสื ่อสาร
ระหว่างผู้ที่เก่ียวข้อง 

4 กำหนดข้อตกลงการใช้งานซอฟต์แวร์ BIM 
หากมีการใช้ซอฟต์แวร์ BIM ในโครงการ ควร
กำหนดข้อตกลงเก่ียวกับการใช้งานซอฟต์แวร์  
 

กำหนดข้อตกลงเก่ียวกับการใช้งานซอฟต์แวร์ 
การแบ่งป ันไฟล์และการบันทึกข ้อมูลใน
รูปแบบที่เข้ากันได ้

5 กำหนดข้อตกลงการสื่อสารและการปฏิบัติตาม กำหนดข ้อตกลงในการส ื ่ อสารระหว ่าง
ผู้เกี่ยวข้องในโครงการ BIM 
การกำหนดกระบวนการปฏิบัติตามข้อกำหนด
ที่เก่ียวข้องกับ BIM  
การรายงานความคืบหน้าของโครงการ BIM 

6 การตรวจสอบและการยืนยัน  
 

มีกระบวนการตรวจสอบและการย ืนยัน
เอกสาร BIM Agreements เพื่อให้แน่ใจว่า
ข ้อตกลงถูกต ้องและสอดคล้องกับความ
ต้องการของโครงการ BIM 
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การจัดทำเอกสาร BIM Agreements เป็นขั ้นตอนสำคัญในการประสานงานระหว่าง
ผู้เกี ่ยวข้องและการใช้งาน BIM ในโครงการ มันช่วยให้ทุกคนมีความเข้าใจและเห็นภาพรวมของ
ข้อตกลงที่เก่ียวข้องกับการใช้งาน BIM และการแลกเปลี่ยนข้อมูลในโครงการ 

4.2.1 การวิเคาะห์ปัจจัยที่มีผลต่อการร่างเอกสาร BIM Agreements 
ลักษณะเฉพาะของ BIM Agreements จะขึ้นอยู่กับความต้องการและรายละเอียดของ

โครงการเฉพาะ และอาจมีการปรับแต่งตามความต้องการของเจ้าของโครงการและผู้รับจ้างก่อสร้าง 
จากการวิเคราะห์จากมาตรฐานเอกสารที่ใช้อ้างอิงสำหรับเอกสาร BIM Agreements ผู้วิจัยได้
วิเคราะห์ถึงปัจจัยที่ส่งผลให้ความแตกต่างของการจัดทำเอกสาร BIM Agreements ในแต่ละโครงการ
มี 6 ปัจจัยสำคัญดังแสดงในรูปที่ 4.6 

 
 

รูปที่ 4. 6 ปัจจัยที่มีผลต่อการร่างเอกสาร BIM Agreements 
 
จากรูปที่ 4.6 ปัจจัยที่มีผลต่อการร่างเอกสาร BIM Agreements นั้นมีรายละเอียดดังนี้ 

1) กำหนดข้อกำหนดทางเทคนิค คือ การระบุข้อกำหนดเฉพาะที่เก่ียวกับการใช้งาน BIM ซึ่งอาจ
รวมถึงรูปแบบข้อมูล BIM ที่ต้องใช้ มาตรฐานและเทคโนโลยีที่เก่ียวข้อง เป็นต้น 

2) การแบ่งแยกความรับผิดชอบ คือ การกำหนดความรับผิดชอบและหน้าที่ของผู้รับจ้าง ผู้ว่า
จ้าง และผู้ให้บริการ BIM ในการจัดทำและการใช้งานข้อมูล BIM ในโครงการ 

ปัจจัยท่ีมีผลต่อการร่าง
เอกสาร BIM 
Agreements

1. ขอ้ก าหนดทางเทคนิค 

2. การแบง่แยก
ความรบัผิดชอบ

3. การระบุการส่ง
มอบข้อมูล BIM

4. การก าหนดสิทธ์และ
การเข้าถึงข้อมูล

5. การควบคุม
คุณภาพข้อมูล

6.การแก้ไขและ
การสิ้นสุดสัญญา
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3) การระบุการส่งมอบข้อมูล BIM คือ การระบุรายละเอียดเกี่ยวกับการส่งมอบข้อมูล BIM ที่จะ
ถูกใช้ในระหว่างขั้นตอนการก่อสร้างและการบำรุงรักษา รวมถึงรูปแบบการส่งมอบและ
เทคนิคที่เก่ียวข้อ 

4) การกำหนดสิทธิ์และการเข้าถึงข้อมูล คือ การกำหนดสิทธิ์และข้อกำหนดในการเข้าถึงข้อมูล 
BIM ซึ่งอาจรวมถึงการควบคุมการเข้าถึงข้อมูล การจัดการสิทธิ์การใช้งาน และการควบคุม
ความเป็นส่วนตัวของข้อมูล 

5) การควบคุมคุณภาพข้อมูล หรือสร้างเครื่องมือและกระบวนการในการตรวจสอบและควบคุม
คุณภาพข้อมูล BIM เพ่ือให้มีความถูกต้องและน่าเชื่อถือในการใช้งาน 

6) การแก้ไขและการสิ้นสุดสัญญาในการระบุข้อกำหนดในการแก้ไขข้อมูล BIM หากเกิดปัญหา
หรือข้อผิดพลาด รวมถึงเงื่อนไขการสิ้นสุดสัญญาในกรณีที่โครงการเสร็จสิ้นหรือถูกยุติก่อน
เวลา 
ทั้งนี้เป็นเพียงปัจจัยบางส่วนที่มีผลต่อการร่างเอกสาร BIM agreements และสำคัญในการ

ให้เอกสารสัญญามีความถูกต้องและครอบคลุมในการใช้งานและการจัดการข้อมูล BIM ในโครงการ 
 
4.3 การวิเคราะห์เอกสารแผนปฏิบัติการ BIM (BIM Execution Plan, BEP) 

เอกสารแผนปฏิบัติการ BIM (BIM Execution Plan, BEP) หรือเอกสาร BEP คือ เอกสารที่
ร่างกลยุทธ์โดยรวมสำหรับโครงการ BIM ซึ่งรวมถึง ขอบเขต ความรับผิดชอบของแต่ละฝ่าย ระดับ
ของรายละเอียด LOD ที่ถูกระบุไว้ในโมเดล BIM ข้อกำหนดของซอฟต์แวร์และฮาร์ดแวร์ ในการส่ง
มอบตลอดวัฐจักรของโครงการซึ่งผู้วิจัยได้พบประเด็นสำคัญจากเอกสาร BIM Project Execution 
Planning Guide ได้ระบุ 4 ขั้นตอนหลักในการจัดทำเอกสาร BIM มีรายละเอียดดังนี้ 

1) ระบุเป้าหมาย BIM ที่เหมาะสมและนำไปใช้ในโครงการ 
2) การออกแบบกระบวนการดำเนินการ BIM  
3) การพัฒนาการแลกเปลี่ยนข้อมูลสารสนเทศ 
4) การระบุโครงสร้างพ้ืนฐานที่สนับสนุนการดำเนินการตามแผนงานให้สำเร็จ 
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เอกสาร BEP เป็นเอกสารที่ใช้ในการกำหนดแผนการดำเนินงานที่เก่ียวข้องกับการใช้งาน BIM ใน
โครงการ จากการศึกษาเอกสารมาตรฐานในการจัดทำเอกสาร BEPพบว่ามีองค์ประกอบหลักท่ีนิยมมี
รายละเอียดดังแสดในรูปที่ 4.7 

 
รูปที่ 4.7 องค์ประกอบหลักของเอกสาร BEP 

จากรูปที่ 4.7 ที่แสดงข้างต้นผู้วิจัยสามารถได้เห็นถึงลักษณะที่พบได้ในเอกสาร BEP ที่
นำมาใช้สำหรับโครงการทั่วไปโดยสามารถสรุปขั้นตอนสำคัญจากรายการมาตรฐานเอกสาร BEP ได้ดัง
แสดงในตารางที่ 4.5 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

องค์ประกอบ
เอกสาร BEP

บทน า

ระยะเวลา

กลยุทธ์

ข้อมูลและ
รูปแบบ 

BIM

ระบุหน้าท่ี
ความ

รับผิดชอบ

การจัดการ
ข้อมูล

ประเมินผล
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ตารางที่ 4.5 ขั้นตอนการจัดทำเอกสาร BEP 

 

หัวข้อ ขั้นตอนการจัดทำเอกสาร BEP ข้อมูลที่ใช้จัดทำเอกสาร BEP 
1 บทนำและการอธิบายโครงการ คือการระบุ

รายละเอียดเกี ่ยวกับโครงการที ่เกี ่ยวข้องกับ 
BIM Execution Plan 

รายละเอียดของโครงการ 
วัตถุประสงค์ของการใช้งาน BIM และผู้เกี่ยวข้องที่
เกี่ยวข้องในโครงการ 

2 รายละเอียดของระยะเวลา คือ การระบุ
รายละเอียดเกี่ยวกับระยะเวลาที่เก่ียวข้องกับ
การใช้งาน BIM ในโครงการ 

ระยะเวลาของการรับมอบข้อมูล BIM  
กำหนดการในการปรับปรุงและส่งมอบข้อมูล 

3 กลยุทธ์การใช้งาน BIM คือ การะบุกลยุทธ์หรือ
วิธีการที่ใช้ในการใช้งาน BIM ในโครงการ  
 

การใช้เทคโนโลยี BIM ที่เหมาะสม  
การกำหนดขั้นตอนและกระบวนการที่เก่ียวข้อง 
และการสื่อสารระหว่างผู้เกี่ยวข้อง 

4 ข้อมูลและรูปแบบ BIM คือ การระบุข้อมูลที่
เกี่ยวข้องกับ BIM ที่ต้องใช้ในโครงการ  

รูปแบบของข้อมูล BIM ที่ต้องการใช้ 
มาตรฐานที่เก่ียวข้อง  
และวิธีการส่งมอบและรับข้อมูล BIM 

5 การกำหนดความรับผิดชอบ ส่วนนี้จะระบุความ
รับผิดชอบของผู้เกี่ยวข้องที่เกี่ยวข้องกับการใช้
งาน BIM ในโครงการ รวมถึงการระบุบทบาท
และความรับผิดชอบของแต่ละฝ่าย เพื่อให้มี
ความชัดเจนและเป็นระเบียบ 

กำหนดข้อตกลงในการสื่อสารระหว่างผู้เกี่ยวข้อง
ในโครงการ BIM 
การกำหนดกระบวนการปฏิบัติตามข้อกำหนดที่
เกี่ยวข้องกับ BIM  
การรายงานความคืบหน้าของโครงการ BIM 

6 การจัดการข้อมูลและความปลอดภัย คือ การ
ระบุวิธีการจัดการข้อมูล BIM และมีการ
ปรับปรุงความปลอดภัยในการใช้งานข้อมูล 
รวมถึงการควบคุมการเข้าถึงและการใช้งาน
ข้อมูล BIM 

ระบุวิธีการจัดการข้อมูล BIM  
การปรับปรุงความปลอดภัยในการใช้งานข้อมูล  
การควบคุมการเข้าถึงและการใช้งานข้อมูล BIM 

7 การติดตามและการประเมินผล คือ การระบุ
วิธีการติดตามและประเมินผลการใช้งาน BIM 
ในโครงการ เพ่ือให้ผลลัพธ์ให้เกิดความ
สอดคล้องกับวัตถุประสงค์ของโครงการ 

การระบุวิธีการติดตามและประเมินผลการใช้งาน 
BIM ในโครงการ 
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จากการศึกษาพบว่าเอกสารมาตรฐาน PAS 1192-2 ได้กล่าวถึงรูปแบบของเอกสาร BEP จะ
เกิดข้ึนในกระบวนการจัดการสารสนเทศ 2 รูปแบบ โดยการรูปแบบของเอกสาร BEP ทั้งสองแบบมีไว้
สำหรับ 2 ช่วงเวลาสำคัญของโครงการได้แก่ สำหรับก่อนการทำสัญญา (Pre-Contract) และหลังการ
ทำสัญญา (Post-Contract) ระหว่างผู้ว่าจ้างและผู้รับจ้าง ซึ่งจะอ้างอิงในรูปที่ 4 ของ PAS 1192-2
(BSI, 2013) โดยเอกสาร Pre-Contract BEP จะถูกใช้ก่อนการทำสัญญาเพื่อแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นใน
เอกสาร EIR และตามด้วยเอกสาร Post-Contract BEP ที่มีรายละเอียดเพิ่มเติมเพื่ออธิบายวิธีการ
ของซัพพลายเออร์ในการส่งมอบโครงการโดยใช้ BIM ซึ่งข้อมูลเกี ่ยวกับการจัดทำเอกสาร Pre-
Contract BEP ระบุไว้ใน PAS 1192-2 ข้อ 6.2 ข้อมูลเกี่ยวกับการจัดทำเอกสาร Post-Contract 
BEP ระบุไว้ใน PAS 1192-2 ข้อ 7.2 โดยรายละเอียดของรูปแบบเอกสาร BEP จะอธิบายถึงในบท
ถัดไป ซึ่งเอกสาร BEP ช่วยให้มั่นใจได้ว่ากระบวนการ BIM นั้นสอดคล้องกับความต้องการของผู้ว่าจ้าง 
หรือเจ้าของโครงการ และแบบจำลอง BIM ไดร้ับการพัฒนาเพ่ือตอบสนองความต้องการเฉพาะของผู้
ว่าจ้างซึ่งช่วยลดความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับการนำ BIM ไปใช้และช่วยให้มั่นใจว่าทีมงานโครงสามารถ
ทำงานโดยใช้เทคโนโลยี BIM อย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล 

4.3.1 การวิเคราะห์ปัจจัยที่มีผลต่อการร่างเอกสาร BEP  
เอกสาร BEP อาจมีองค์ประกอบเพิ่มเติมที่เหมาะสมกับโครงการและความต้องการของผู้

รับจ้างและผู้ให้บริการ BIM ตามแต่ละกรณีซ่ึงหากระดับความต้องการใช้ BIM ของผู้ว่าจ้างอยู่ในระดับ
ที่ต้องการใช้เทคโนโลยี BIM ในขั้นตอนการก่อสร้างจะต้องมีการจัดทำ แผนปฏิบัติการ BIM ในส่วนนี้
เพิ่มเติมโดยต้องมีการจัดทำเอกสารกระบวนการตรวจสอบการทับซ้อนกัน (Clash Detection 
Protocol) โดยปัจจัยความแตกต่างของแต่ละโครงการมีผลต่อเนื้อหาที่ระบุอยู่ในเอกสาร BEP โดยมี
ปัจจัยเบื้องต้น 6 ปัจจัยดังแสดงในรูปที่ 4.8 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.8 ปัจจัยที่มีผลต่อการร่างเอกสาร BEP 
 

1. วัตถุประสงค์และเป้าหมายของโครงการ

2. รายละเอียดของโครงการ

3. สภาวะเร่ิมต้นของโครงการ

4. ข้อก าหนดทางเทคนิค

5. กระบวนการท างาน

6. การติดตามและการประเมินผล
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โดยปัจจัยทั้ง 6 ข้อที่มีผลต่อการร่างเอกสาร BEP มีรายละเอียดดังนี้ คือ 
1) วัตถุประสงค์และเป้าหมายของโครงการจะต้องระบุวัตถุประสงค์และเป้าหมายที่เกี่ยวข้องกับ

การใช้งาน BIM ในโครงการซึ่งอาจแตกต่างกันไปตามลักษณะของโครงการ เช่น การเพ่ิม
ประสิทธิภาพการออกแบบหรือการลดความผิดพลาด 

2) รายละเอียดของโครงการจะระบุรายละเอียดเฉพาะของโครงการ BIM เช่น ขอบเขตของงาน 
BIM ที่เกี่ยวข้อง ความสำคัญและความเชื่อถือได้ของข้อมูลที่ใช้ในโครงการ และการจัดการ
และส่งมอบข้อมูล 

3) สภาวะเริ่มต้นของโครงการอาจต้องระบุสภาวะเริ่มต้นของโครงการ BIM เช่น ระยะเวลาของ
โครงการ เอกสารและข้อมูลที่มีอยู่แล้ว เทคโนโลยีและเครื่องมือที่ใช้  และรายละเอียดของ
ผู้เกี่ยวข้อง 

4) ข้อกำหนดทางเทคนิคจะระบุข้อกำหนดทางเทคนิคท่ีเกี่ยวข้องกับการใช้งาน BIM ในโครงการ 
เช่น มาตรฐานและข้อกำหนดการสื่อสารข้อมูล ซอฟต์แวร์และเครื่องมือที่ใช้ และการจัดการ
และส่งมอบข้อมูล 

5) กระบวนการทำงานจะระบุกระบวนการทำงานที่เกี่ยวข้องกับการใช้งาน BIM ในโครงการ 
เช่น การตรวจสอบและการอนุมัติข้อมูล การกำหนดขั ้นตอนและการสื ่อสารระหว่าง
ผู้เกี่ยวข้อง และการสร้างและตรวจสอบแบบจำลอง 

6) การติดตามและการประเมินผลจะระบุวิธีการติดตามและประเมินผลการใช้งาน BIM ใน
โครงการ เพื่อให้สามารถวัดและปรับปรุงผลลัพธ์ให้เกิดความสอดคล้องกับวัตถุประสงค์ของ
โครงการ 
ทั้งนี้เอกสาร BEP จะถูกปรับแต่งเพื่อตอบสนองความต้องการและความซับซ้อนของแต่ละ

โครงการ BIM ในการใช้งานและการจัดการโครงการ และองค์ประกอบเฉพาะอ่ืน ๆ อาจถูกเพ่ิมเติมให้
เหมาะสมกับความต้องการของโครงการนั้น ๆ ซึ่งผู้วิจัยได้พิจารณาถึงความสำคัญของเอกสาร BEP 
เป็นเอกสารสำคัญในกระบวนการ BIM ที่ต้องได้รับการตรวจสอบและปรับปรุงตลอดทั้งโครงการตาม
ความจำเป็นเพื่อให้มีประสิทธิภาพและเป็นไปตามจุดประสงค์ของโครงการ สิ่งสำคัญคือเอกสาร BEP 
ต้องสื่อสารกับทุกฝ่ายที่เกี่ยวข้องในโครงการอย่างมีประสิทธิภาพกับเพื่อให้แน่ใจว่าทุกคนรับทราบถึง
มาตรฐานและข้ันตอน BIM ที่ต้องปฏิบัติตาม 
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4.4 การวิเคราะห์เอกสารมาตรฐานและข้ันตอนการดำเนินงาน BIM (BIM standards and 
Procedures) 

การจัดทำเอกสารมาตรฐานและขั ้นตอนการดำเนินงาน  BIM (BIM Standards and 
Procedures ) สำหรับงานวิจัยนี้จะเรียกอย่างย่อว่า  “เอกสาร BIM Standards and Procedures” 
เอกสาร BIM Standards and Procedures สำหรับสัญญาโครงการ BIM มีความสำคัญอย่างมากใน
การใช้งานและการดำเนินโครงการ BIM อย่างเป็นระบบซึ่งมีไว้เพื่อให้ทุกคนในโครงการเข้าใจและ
ปฏิบัติตามมาตรฐานเดียวกัน และทำให้งานที่เกี่ยวข้องสามารถร่วมกันทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ
มากขึ้น ในปัจจุบันมีการพัฒนารูปแบบเอกสาร BIM standards and Procedures เกิดขึ้นมากมาย
เพื ่อนำมาปรับใช้ก ับโครงการ BIM ของผู ้ใช ้ ซ ึ ่งร ูปแบบของเอกสาร BIM Standards and 
Procedures ถูกพัฒนามาจากเอกสารมาตรฐานต้นแบบที่ผู้วิจัยนำมาใช้อ้างอิง ได้แก่ The National 
BIM Standard-United States™ (NBIMS-US™) และ The National BIM Guide for Owners 
โดยทั่วไปเอกสาร BIM Standards นี้จะประกอบด้วยเนื้อหาหลักๆ ดังแสดงในรูปที่ 4.9 และมี
รายละเอียดดังนี้ 

 
 

รูปที่ 4.9 องค์ประกอบหลักของเอกสาร BIM Standards and Procedures  
 

องค์ประกอบ 
BIM 

Standards 

เป้าหมาย

ขอบเขต

มาตรฐานและ
กฏเกณฑ์

กระบวนการ
ท างาน

การจัดการข้อมูล

การฝึกอบรม
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1) แนวทางและเป้าหมายของ BIM คือ การอธิบายวัตถุประสงค์และแนวทางในการใช้งาน BIM 
ในโครงการนั้นๆ รวมถึงการกำหนดความสำคัญของ BIM ในการดำเนินโครงการ 

2)  ขอบเขตของ BIM คือ การระบุขอบเขตของการใช้งาน BIM ในโครงการ รวมถึงการกำหนด
รายละเอียดของแบบจำลองที่ต้องพัฒนาและการใช้งานข้อมูล BIM 

3) มาตรฐานและกฎเกณฑ์ คือ การระบุมาตรฐานที่ต้องใช้สำหรับการพัฒนาและการใช้งาน
แบบจำลอง BIM ในโครงการ รวมถึงกฎเกณฑ์ในการจัดรูปแบบข้อมูลและข้อกำหนดเกี่ยวกับ
การแสดงผลข้อมูล 

4) กระบวนการทำงาน คือ การอธิบายกระบวนการทำงานที่เกี ่ยวข้องกับ BIM ในโครงการ 
รวมถึงขั้นตอนการสร้างและบำรุงรักษาแบบจำลอง BIM และการตรวจสอบคุณภาพข้อมูล 

5) การบริหารจัดการข้อมูล คือ การอธิบายการจัดการข้อมูล BIM ในโครงการ รวมถึงการ
จัดเก็บและการแชร์ข้อมูล รวมถึงความรับผิดชอบในการบริหารจัดการข้อมูลในแต่ละข้ันตอน 

6) การฝึกอบรมและการให้คำแนะนำ คือ การระบุวิธีการฝึกอบรมเพ่ือเพ่ิมความรู้และทักษะใน
การใช้งาน BIM รวมถึงการให้คำแนะนำในกรณีท่ีพบปัญหาหรือข้อสงสัยในการใช้งาน BIM 

 
การร่างเอกสาร BIM Standards and Procedures มีความแตกต่างกันอย่างสำคัญ โดยแสดง

รายละเอียดในตารางที่ 4.6 
 
ตารางที่ 4.6 ความแตกต่างในการร่างเอกสาร BIM Standards and Procedures 

ความแตกต่างในการร่างเอกสาร BIM Standards and Procedures 

BIM Standards (มาตรฐาน BIM) BIM Procedures (ขั้นตอนการดำเนินงาน 
BIM) 

• เอกสารท ี ่ กำหนดกระบวนการและ
ข้อกำหนดทางเทคนิคที ่ใช้ในการใช้งาน 
BIM ในโครงการ ซึ่งมีวัตถุประสงค์เพื่อให้
มีความเข้าใจและความสอดคล้องร่วมกัน
ในการใช้งาน BIM ระหว่างผู้เกี่ยวข้องใน
โครงการ 

• กำหนดรูปแบบและโครงสร้างข้อมูล การ
ตั้งชื ่อและการจัดเก็บข้อมูล การสื่อสาร
และการแลกเปล ี ่ ยนข ้อม ูลระหว ่ าง

• เอกสารที่ระบุขั้นตอนและกระบวนการที่
ใช้ในการดำเนินงาน BIM ในโครงการ ซึ่ง
เน้นที่กระบวนการและขั้นตอนที่เกี่ยวข้อง
กับการใช้งาน BIM จากการวางแผนและ
การออกแบบ จนถึงการจัดการข้อมูลและ
การส่งมอบผลงาน 

• ระบุการทำงานขั ้นตอนต่างๆ เช่น การ
สร้างและแก้ไขโมเดล BIM การแลกเปลี่ยน
ข้อมูลระหว่างโปรแกรม BIM การกำหนด
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ผู้เกี่ยวข้อง การตรวจสอบคุณภาพข้อมูล 
และข้อกำหนดทางเทคนิคอื ่นๆ เพื ่อให้
กระบวนการใช ้งาน BIM เป ็นไปตาม
มาตรฐานที่เหมาะสม 

และจัดการตารางเวลาการทำงาน BIM 
กระบวนการตรวจสอบคุณภาพข้อมูล BIM 
เพ ื ่ อให ้ม ี ความสอดคล ้องและความ
สม่ำเสมอในการดำเนินงาน BIM 

 
ดังนั้นเอกสาร BIM Standards เน้นที่ข้อกำหนดทางเทคนิคและรูปแบบข้อมูล เพื่อให้

ผู ้เกี ่ยวข้องในโครงการมีความเข้าใจและสอดคล้องกันในการใช้งาน BIM ในขณะที่เอกสาร BIM 
Procedures เน้นที่ขั ้นตอนและกระบวนการที่เกี่ยวข้องกับการใช้งาน BIM ในการดำเนินงานใน
โครงการ BIM ซึ่งการจัดทำเอกสาร BIM Standards and Procedures นี้ควรมีการปรับแก้และ
ปรับปรุงอยู่เสมอตามความก้าวหน้าของโครงการและการพัฒนาเทคโนโลยี BIM เพื่อให้สอดคล้องกับ
ความต้องการและการเปลี่ยนแปลงในอุตสาหกรรมก่อสร้างได้เสมอ  

4.1.4 การวิเคราะห์ปัจจัยที่มีผลต่อการร่างเอกสาร BIM Standards and Procedures 
จากการศึกษาพบว่าในเอกสารมาตรฐาน The National BIM Standard-United States™ 

(NBIMS-US™) และ The National BIM Guide for Owners นั้นมีเนื้อหาบางส่วนที่มีความแตกต่าง
กัน ซึ่งเอกสาร BIM Standards สำหรับสัญญาโครงการ BIM สามารถแตกต่างกันได้ในแต่ละโครงการ
เนื่องจากมีการปรับแต่งและกำหนดมาตรฐานที่เป็นเอกสารดั้งเดิมให้เป็นไปตามความต้องการของ
โครงการและอุตสาหกรรมก่อสร้างเฉพาะของแต่ละที่ตั้งหรือหน่วยงาน โดยสามารถระบุปัจจัยที่ส่งผล
ต่อเอกสาร BIM Standards ได ้4 ปัจจัย ดังแสดงในรูปที่ 4.10 และมีรายละเอียดดังนี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.10 ปัจจัยที่มีผลต่อการร่างเอกสาร BIM Standards and Procedures 

ปัจจัยท่ีมีผลต่อการร่าง
เอกสาร BIM Standards 

and Procedures

1. ระดบัของรายละเอียด 

2. มาตรฐานท่ีใช ้

3. รูปแบบและโครงสรา้ง

4. การปรบัแตง่
เพิ่มเติม 
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1) ระดับของรายละเอียด คือ เอกสาร BIM Standards and Procedures สามารถมีระดับของ
รายละเอียดที่แตกต่างกันได้ บางโครงการอาจมีเอกสารที่มีรายละเอียดมากและละเอียดอ่อน 
ซึ่งระบุถึงกระบวนการและข้อกำหนดในรายละเอียดที่เฉพาะเจาะจง ในขณะที่โครงการอื่นๆ 
อาจมีเอกสารที่มีรายละเอียดน้อยลงเพื่อให้เป็นไปตามความต้องการของโครงการแบบ
กว้างขวาง 

2)  มาตรฐานที่ใช้ คือ มาตรฐานที่ใช้ในเอกสาร BIM Standards and Procedures สามารถ
แตกต่างกันได้ แต่ละโครงการอาจใช้มาตรฐานที่กำหนดโดยองค์กรหรือหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
เช่น มาตรฐานของสหภาพยุโรป (EU BIM Standards), มาตรฐานของสหรัฐอเมริกา (US 
BIM Standards), หรือมาตรฐานในระดับชาติที่กำหนดโดยกระทรวงหรือสภาอุตสาหกรรม
ก่อสร้างในแต่ละประเทศ 

3) รูปแบบและโครงสร้าง คือ เอกสาร BIM Standards and Procedures สามารถมีรูปแบบ
และโครงสร้างที่แตกต่างกันได้ บางโครงการอาจมีเอกสารที่เป็นเอกสารอิเล็กทรอนิกส์ที่
สามารถแบ่งเข้าสู่ส่วนย่อยๆ ตามกระบวนการและรายละเอียดต่างๆ ในขณะที่โครงการอื่นๆ 
อาจมีเอกสารที่ถูกจัดเตรียมในรูปแบบเอกสารประกอบ หรือเอกสารเผยแพร่ในรูปแบบ
เว็บไซต์ 

4) การปรับแต่งเพ่ิมเติม คือ เอกสาร BIM Standards and Procedures อสามารถถูกปรับแต่ง
และเพิ่มเติมเพื่อตอบสนองความต้องการของโครงการและผู้เกี่ยวข้องในโครงการนั้นๆ บาง
โครงการอาจมีการเพิ่มเติมเอกสารเกี่ยวกับเทคนิคหรือกระบวนการทำงานที่เฉพาะเจาะจงใน
โครงการนั้นๆ 

ความแตกต่างของเอกสาร BIM Standards and Procedures สำหรับสัญญาโครงการ BIM ใน
แต่ละโครงการเนื่องจากการปรับแต่งและปรับปรุงมาตรฐานเพ่ือให้เหมาะสมกับโครงการและความ
ต้องการของผู้เกี่ยวข้อง ดังนั้น การศึกษาเอกสาร BIM Standards and Procedures ที่เกี่ยวข้องกับ
โครงการเฉพาะนั้นเป็นสิ่งสำคัญเพ่ือเข้าใจและปฏิบัติตามมาตรฐานและกระบวนการที่กำหนดไว้ใน
โครงการนั้นๆ 

4.5 การวิเคราะห์เอกสารภาคผนวก BIM (BIM Appendix) 
เอกสาร BIM Appendix คือ เอกสารเพิ่มเติมที่จำเป็นต่อโครงการที่กล่าวถึงประเด็นด้าน

กฎหมายและการบริหารที่เกี่ยวข้องกับ BIM เอกสารนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อใช้เป็นภาคผนวกของสัญญา 
(เอกสารเพิ่มเติม) สำหรับผู้เข้าร่วมในโครงการ BIM ที่ป้อนข้อมูลลงในแบบจำลอง BIM สำหรับ
โครงการก่อสร้าง อาจกล่าวได้ว่าเอกสาร BIM Appendix คือ เอกสารที่เพิ่มเข้าไปในสัญญาหรือ
ข้อตกลงที่มีอยู่เพื่อรวมข้อกำหนด BIM มาตรฐาน และขั้นตอนสำหรับโครงการก่อสร้าง โดยทั่วไปแล้ว 
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ภาคผนวก BIM จะใช้เมื่อลูกค้าหรือเจ้าของต้องการใช้ BIM ในโครงการ แต่สัญญาเดิมไม่ได้รวม
ข้อกำหนด BIM ประเด็นสำคัญของเอกสาร BIM Appendix อาจประกอบด้วยข้อมูล เช่น ระดับของ
รายละเอียดที่จำเป็นสำหรับแบบจำลอง BIM ข้อกำหนดของซอฟต์แวร์และฮาร์ดแวร์สำหรับโครงการ 
มาตรฐานและขั้นตอนของ BIM ที่ต้องปฏิบัติตาม และความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายที่เกี่ยวข้องกับ
กระบวนการ BIM นอกจากนี้ยังอาจรวมถึงไทม์ไลน์สำหรับการส่งมอบ BIM และข้อกำหนดเฉพาะใดๆ 
สำหรับการแลกเปลี่ยนข้อมูล BIM ภาคผนวก BIM มักจะร่างโดยทีมออกแบบหรือผู้ประสานงาน BIM 
และได้รับการตรวจสอบและอนุมัติโดยทุกฝ่ายที่เกี่ยวข้องในโครงการสิ่งสำคัญคือต้องตรวจสอบให้แน่
ชัดว่าภาคผนวก BIM มีความชัดเจนและรัดกุมเพ่ือให้ทุกฝ่ายที่เกี่ยวข้องในโครงการเข้าใจบทบาทและ
ความรับผิดชอบของตนในกระบวนการ BIM ซึ่งเอกสาร BIM Appendix สำหรับสัญญาโครงการ BIM 
เป็นเอกสารที่เพ่ิมเติมเข้ากับสัญญาโครงการเพื่อระบุข้อกำหนดที่เกี่ยวข้องกับการใช้งาน BIM ใน
โครงการนั้นๆ ลักษณะเฉพาะของ BIM Appendix สามารถสรุปประเด็นสำคัญได้ดังแสดงในตารางที่ 
4.7 

ตารางที่ 4.7 สรุปลักษณะเฉพาะของเอกสาร BIM Appendix 
หัวข้อ ลักษณะเฉพาะของ BIM Appendix ข้อมูลที่ใช้จัดทำเอกสาร BIM Appendix 

1 ข้อมูลโครงการ BIM Appendix อาจรวมข้อมูล
เกี่ยวกับโครงการที่เป็นเอกสารพิเศษ  
 

ข้อมูลทางเทคนิคเฉพาะที่เกี่ยวข้องกับโครงการนี้ 
เป็นต้น หรือข้อมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับโครงการเช่น 
รายละเอียดการก่อสร้างหรือตำแหน่งการติดตั้งแต่
ละประเภท 

2 ข้อกำหนด BIM: BIM Appendix จะระบุ
ข้อกำหนดที่เฉพาะเจาะจงในการใช้งาน BIM 
ในโครงการนั้นๆ  

รูปแบบไฟล์ที่ยอมรับได้ 
ระยะเวลาที่กำหนดให้ส่งมอบแบบจำลอง BIM  
เอกสารที่เกี่ยวข้องกับการจัดการข้อมูล BIM 

3 กระบวนการทำงาน: BIM Appendix อาจระบุ
กระบวนการทำงานที่เฉพาะเจาะจงในการใช้
งาน BIM ในโครงการนั้นๆ  

ขั้นตอนการสร้างแบบจำลอง BIM หรือการบริหาร
จัดการข้อมูล BIM และกิจกรรมที่เก่ียวข้อง
ผู้เกี่ยวข้อง 

4 ความรับผิดชอบ: BIM Appendix อาจระบุ
ความรับผิดชอบของแต่ละผู้เกี่ยวข้องในการใช้
งาน BIM ในโครงการนั้นๆ  
 

บริษัทที่รับผิดชอบในการสร้างและบำรุงรักษา
แบบจำลอง BIM  
ผู้รับผิดชอบในการตรวจสอบคุณภาพข้อมูล BIM 
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5 กฎหมายและการคุ้มครอง: BIM Appendix 
อาจระบุข้อกำหนดที่เกี่ยวข้องกับกฎหมายและ
การคุ้มครองที่เก่ียวข้องกับการใช้งาน BIM ใน
โครงการนั้นๆ  

การรับประกันความเสียหายจากข้อมูลไม่ถูกต้อง
หรือการรับประกันความเป็นส่วนตัวของข้อมูล 

 
ทั้งนี้การร่างเอกสาร BIM Appendix ต้องพิจารณาและปรับเปลี่ยนตามความต้องการและบริบทของ
โครงการ BIM ในแต่ละกรณี เพื่อให้เอกสารเป็นไปตามมาตรฐานและความสอดคล้องกับโครงการที่
กำลังดำเนินการ โดยกระบวนการร่างเอกสาร BIM Appendix ซึ ่งอิงจากเอกสาร Consensus 
Docs® จะประกอบด้วยขั้นตอนที่แสดงในรูปที่ 4.11  

รูปที่ 4.11 กระบวนการร่าง BIM Appendix 
 
จากรูปที่ 4.11 ที่แสดงข้างต้นกระบวนการร่างเอกสาร BIM Appendix นั้นมีรายละเอียดดังนี้ คือ 

1) การศึกษาเอกสารหลัก คือ การเริ่มต้นด้วยการศึกษาเอกสารหลักเช่นเอกสาร Consensus 
Docs® เพื่อให้ความเข้าใจเกี่ยวกับโครงสร้างและรูปแบบของเอกสาร รวมถึงความสำคัญ
และข้อกำหนดที่จำเป็นต้องปรากฏในเอกสารBIM Appendix 

การศกึษาเอกสารหลกั

การประชมุและการสนทนา

การรวบรวมข้อมูล

การก าหนดความรับผิดชอบ

การร่างBIM Appendix 

การตรวจสอบและการยอมรับ

การปรบัปรุงและการอพัเดต 
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2)  การประชุมและการสนทนา คือ การสร้างทีมผู้เกี่ยวข้องในโครงการ BIM เพื่อสร้างพื้นฐาน
ความเข้าใจร่วมกันและสนับสนุนการร่างเอกสารBIM Appendix ในระหว่างการประชุมและ
การสนทนา 

3) การรวบรวมข้อมูล คือ การสำรวจและรวบรวมข้อมูลที ่เกี ่ยวข้องกับโครงการ BIM ที่
จำเป็นต้องปรากฏใน BIM Appendix เช่น ข้อมูลเฉพาะของโครงการ ความต้องการของผู้
ว่าจ้าง และข้อกำหนดการใช้งาน BIM 

4) การกำหนดความรับผิดชอบ คือ การกำหนดความรับผิดชอบและบทบาทของผู้เกี่ยวข้องใน
โครงการ BIM ที่จะปรากฏในเอกสาร BIM Appendix โดยรวมถึงกระบวนการตรวจสอบและ
การยืนยันข้อมูล BIM 

5) การร่างเอกสาร BIM Appendix คือ ระบุรายละเอียดของข้อมูล BIM ที่จะถูกรวบรวมและ
แลกเปลี่ยนในโครงการ รวมถึงกระบวนการการสื่อสารและการแลกเปลี่ยนข้อมูลระหว่าง
ผู้เกี่ยวข้องในโครงการ 

6) การตรวจสอบและการยอมรับ  คือ การนำเอกสาร BIM Appendix ตรวจสอบและพิจารณา
กับทีมผู้เกี่ยวข้องในโครงการ BIM เพ่ือให้มีการยอมรับและเห็นชอบเอกสาร BIM Appendix 
ที่เตรียมไว้ 

7) การปรับปรุงและการอัพเดต คือ สำหรับในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงหรือปรับปรุงในโครงการ 
BIM จำเป็นต้องปรับปรุงและอัพเดตเอกสาร BIM Appendix เพื่อให้คงเป็นไปตามความ
ต้องการและข้อกำหนดใหม่ของโครงการ 
กระบวนการร่างเอกสาร BIM Appendix เป็นกระบวนการที ่เน้นการสื ่อสารและความ

ร่วมมือระหว่างผู้เกี่ยวข้องในโครงการ BIM เพื่อให้มีความเข้าใจและความสอดคล้องที่ชัดเจนเกี่ยวกับ
การแลกเปลี่ยนข้อมูลและการใช้งาน BIM ในโครงการนั้น ๆ 
 

4.5.1 การวิเคราะห์ปัจจัยที่มีผลต่อการร่างเอกสาร BIM Appendix 
เอกสาร BIM Appendix สำหรับสัญญาโครงการ BIM สามารถแตกต่างกันได้ในแต่ละ

โครงการเนื่องจากมีการปรับแต่งและกำหนดเอกสารตามความต้องการและความเหมาะสมของ
โครงการนั้นๆ ต่อไปนี้เป็นความแตกต่างที่เป็นไปได ้โดยปัจจัยเบื้องต้นแสดงในรูปที่ 4.12 
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รูปที่ 4.12 ปัจจัยที่มีผลต่อการร่างเอกสาร BIM Appendix 
โดยปัจจัยที่มีผลต่อการร่างเอกสาร BIM Appendix มีรายละเอียดดังนี้ คือ 

1) ข้อกำหนด BIM คือ เอกสาร BIM Appendix สามารถมีข้อกำหนดที่แตกต่างกันได้ ตัวอย่าง 
เช่น บางโครงการอาจระบุข้อกำหนดที่เกี ่ยวข้องกับรูปแบบไฟล์ที ่ยอมรับในการส่งมอบ
แบบจำลอง BIM หรือการระบุรายละเอียดเฉพาะของวัสดุและอุปกรณ์ท่ีต้องใช้ในโครงการ 

2) การระบุกระบวนการทำงาน คือ เอกสาร BIM Appendix สามารถระบุกระบวนการทำงานที่
แตกต่างกันได้ บางโครงการอาจระบุขั ้นตอนการสร้างแบบจำลอง BIM หรือการบริหาร
จัดการข้อมูล BIM ในลักษณะที่เฉพาะเจาะจงสำหรับโครงการนั้น ๆ  

3) ความรับผิดชอบและสิทธิ์ คือ เอกสาร BIM Appendix สามารถระบุความรับผิดชอบและ
สิทธิ์ของแต่ละฝ่ายที่เก่ียวข้องในการใช้งาน BIM ในโครงการนั้น ๆ  เช่น การระบุผู้รับผิดชอบ
ในการตรวจสอบคุณภาพข้อมูล BIM หรือการกำหนดสิทธิ์ในการเข้าถึงและแก้ไขข้อมูล BIM 

4) กฎหมายและข้อกำหนดเกี่ยวกับความเป็นส่วนตัว คือ เอกสาร BIM Appendix อาจระบุ
ข้อกำหนดที่เก่ียวข้องกับกฎหมายและข้อกำหนดเกี่ยวกับความเป็นส่วนตัวของข้อมูล BIM ใน
โครงการนั้น ๆ เพื่อให้สอดคล้องกับข้อกำหนดกฎหมายท้องถิ่นหรือนโยบายที่เกี่ยวข้อง 

5) ปัจจัยทางเทคนิค คือ เอกสาร BIM Appendix อาจมีปัจจัยทางเทคนิคที่มีผลต่อการร่าง
เอกสาร เช่น ซอฟต์แวร์ที่ใช้ในการจัดการ BIM หรือรูปแบบไฟล์ที่ยอมรับในการแลกเปลี่ยน
ข้อมูล BIM 

 

ปัจจัยท่ีมีผลต่อการร่าง
เอกสาร BIM Appendix

1. ขอ้ก าหนด BIM

2. การระบกุระบวนการ
ท างาน

3. ความรบัผิดชอบและสทิธ์ิ4. กฎหมายและขอ้ก าหนดเก่ียวกบั
ความเป็นสว่นตวั

5. ปัจจัยทางเทคนิค
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ความแตกต่างของเอกสาร BIM Appendix สำหรับสัญญาโครงการ BIM ในแต่ละโครงการ
เกิดข้ึนเพื่อให้เป็นไปตามความต้องการและความเหมาะสมแต่ละโครงการ โดยความแตกต่างเหล่านี้จะ
ช่วยให้ทุกฝ่ายที่เกี่ยวข้องเข้าใจและปฏิบัติตามข้อกำหนดและกระบวนการที่เกี่ยวข้องกับ BIM ใน
โครงการอย่างถูกต้องและเข้ากันได้  

4.6 สรุปการประเด็นสำคัญของรายการเอกสารสัญญา BIM (BIM Contract documents) 
จากการวิจัยรายการเอกสารที่ควรถูกระบุในสัญญาโครงการ BIM ทั้ง 5 รายการหลัก อัน

ได้แก่ 

1) ข้อกำหนดของการแลกเปลี่ยนสารสนเทศ (Exchange Information Requirements, EIR)  

2) ข้อตกลง BIM (BIM Agreements)  

3) แผนปฏิบัติการBIM (BIM Execution Plan, BEP)  

4) มาตรฐานและข้ันตอนการดำเนินงาน BIM (BIM standards and Procedures )  

5) ภาคผนวก BIM (BIM Appendix)  

เอกสารเหล่านี้เป็นเอกสารที่ใช้ในการกำหนดคำสั่งและความรับผิดชอบที่เกี่ยวข้องกับการใช้งานและ
การดำเนินงานที่เกี่ยวข้องกับกระบวนการ BIM ในโครงการก่อสร้างหรือโครงการอื่นที่เกี่ยวข้องกับ 
BIM ซึ ่ง BIM เป็นกระบวนการใช้ข้อมูลแบบครบวงจรในการวางแผน ออกแบบ ก่อสร้าง และ
บำรุงรักษาอาคารหรือโครงสร้างอื่น ๆ ในรูปแบบของแบบจำลองที่ถูกสร้างขึ้นด้วยคอมพิวเตอร์ซึ่ง
สามารถสรุปประเด็นสำคัญของรายการเอกสารที่ควรถูกระบุในสัญญาโครงการ BIM ดังแสดงใน
ตารางที่ 4.8 
ตารางที่ 4.8 ประเด็นสำคัญของรายการเอกสารที่ควรถูกระบุในสัญญาโครงการ BIM 

หัวข้อ ชื่อเอกสาร ประเด็นสำคัญ 
1 ข้อกำหนดของการ

แลกเปลี่ยนสารสนเทศ 
(Exchange Information 
Requirements, EIR) 

• ระบุความต้องการและข้อกำหนดในการแลกเปลี่ยน

ข้อมูล BIM ระหว่างผู้เกี่ยวข้องในโครงการ 

• ระบุรูปแบบและมาตรฐานที่ใช้ในการแลกเปลี ่ยน

ข้อมูล 

• ระบุระยะเวลาและระยะเวลาที่กำหนดในการส่งมอบ

ข้อมูล BIM 
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2 ข้อตกลง BIM (BIM 
Agreements)  
 

• ระบุข้อตกลงร่วมกันระหว่างผู้เกี่ยวข้องในการใช้งาน 

BIM 

• ระบุความรับผิดชอบและสิทธิ์ของแต่ละฝ่ายในการใช้

งาน BIM 

• ระบุข้อกำหนดเกี่ยวกับการเข้าถึงและการใช้ข้อมูล 

BIM 

3 แผนปฏิบัติการ BIM (BIM 
Execution Plan, BEP)  
 

• ระบุแผนการดำเนินงาน BIM ที่รวมถึงขั้นตอนการใช้

งาน BIM ในโครงการ 

• ระบุวัตถุประสงค์และคำสั่งการที่เกี่ยวข้องกับการใช้

งาน BIM 

• ระบุรายละเอียดเกี่ยวกับการสร้างและบำรุงรักษา

ข้อมูล BIM 

4 มาตรฐานและข้ันตอนการ
ดำเนินงาน BIM (BIM 
standards and 
Procedures): 

• ระบุมาตรฐานที่ใช้ในการสร้างและแลกเปลี่ยนข้อมูล 

BIM 

• ระบุข้ันตอนและกระบวนการที่ถูกต้องในการใช้งาน 

BIM 

• ระบุแนวทางการตรวจสอบความถูกต้องและความ

สอดคล้องของข้อมูล BIM 

5 ภาคผนวก BIM (BIM 
Appendix)  
 

• คือ เอกสารที่ถูกเพ่ิมเข้าไปในสัญญาโครงการ BIM 

เพ่ือระบุรายละเอียดเพ่ิมเติมหรือข้อกำหนดเฉพาะใน

การใช้งาน BIM ในโครงการนั้น ๆ 

• อาจรวมถึงข้อกำหนดเฉพาะในการสร้างและ

บำรุงรักษาแบบจำลอง BIM หรือข้อกำหนดเฉพาะใน

การตรวจสอบความถูกต้องของข้อมูล BIM 
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ในบทนี้เราได้ทราบถึงขั้นตอนและประเด็นสำคัญสำหรับรายการเอกสารที่จำเป็นต่อการ

จัดทำเอกสารสัญญา BIM ซึ่งถือว่าเป็นข้อมูลพ้ืนฐานสำคัญต่อการนำข้อมูลเหล่านี้เพ่ือจัดทำกรอบร่าง

ของแต่ละรายการเอกสารซึ่งในบทถัดไปจะเป็นการวิเคราะห์รูปแบบของรายการเอกสารสัญญา BIM 

แต่ละรายการ  
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บทที่5  
การวิเคราะห์กระบวนการจัดทำรายการเอกสารสัญญาโครงการ BIM 

 

การร่างเอกสารสัญญา BIM สำหรับตั้งแต่ช่วงเริ่มต้นการก่อสร้างจนจบโครงการก่อสร้าง ระบุ

ตามคู่พันธะทางสัญญา ทั้ง 2 ประเภท ได้แก่ 1) ผู้ว่าจ้างกับผู ้รับจ้างก่อสร้าง 2) ผู้ว่าจ้าง  กับ

ผู ้ออกแบบ เป็นกระบวนการที ่สำคัญและซับซ้อนในอุตสาหกรรมก่อสร้าง  เนื ่องจากมีผลต่อ

ความสำเร็จและประสิทธิภาพของโครงการที่ใช้ BIM ในการดำเนินงาน การวิเคราะห์รูปแบบและ

กระบวนการการร่างเอกสารสัญญา BIM เป็นขั้นตอนท่ีสำคัญเพ่ือให้เกิดเอกสารสัญญาที่มีความชัดเจน

และสอดคล้องกับความต้องการของโครงการ BIM ในอุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทยการ

วิเคราะห์รูปแบบและกระบวนการการร่างเอกสารสัญญา BIM เป็นกระบวนการที่คำนึงถึงหลายปัจจัย

ที่มีผลต่อความสำเร็จของโครงการ BIM ดังนั้น เราจึงจำเป็นต้องทำความเข้าใจและวิเคราะห์เกี่ยวกับ

ปัจจัยเหล่านี้เพื่อให้เกิดการร่างเอกสารสัญญาที่เหมาะสมและมีประสิทธิภาพสูงสุด 

ในบทความนี้เราจะนำเสนอการวิเคราะห์รูปแบบและกระบวนการการร่างเอกสารสัญญา 

BIM ตามทฤษฎีจากรูปแบบรายการเอกสารและมาตรฐานของต่างประเทศที่ได้ทำการวิเคราะห์ไว้ใน

บทที่ 4 โดยส่วนสำคัญของการวิเคราะห์จะเน้นไปที่เนื้อหาที่แสดงในตารางที่ 4.8 

ตารางที่ 5.1 ประเด็นสำคัญของรูปแบบและกระบวนการการร่างเอกสารสัญญา BIM ตามทฤษฎี 
หัวข้อ ส่วนสำคัญในการวิเคราะห์ ประเด็นสำคัญ 

1 ก า ร ร ะ บุ ข ้ อ ก ำ ห น ด แ ล ะ
มาตรฐานที่เกี่ยวข้องกับ BIM 
การร่างเอกสารสัญญา BIM  
 

ควรระบุข้อกำหนดและมาตรฐานที่เกี่ยวข้องกับ BIM ให้
ชัดเจนและเหมาะสมกับโครงการ การกำหนดข้อกำหนด
การแลกเปลี่ยนสารสนเทศ (Exchange Information 
Requirements) และการจัดทำแผนปฏิบัติการ BIM 
(BIM Execution Plan)  

2 การตรวจสอบคุณภาพ  
 

การตรวจสอบคุณภาพเป็นปัญหาที ่สำคัญในการร่าง
เอกสารสัญญา BIM ในอุตสาหกรรมก่อสร้าง ควรมีการ
กำหนดมาตรฐานและเกณฑ์การตรวจสอบคุณภาพ BIM 
เพ ื ่อให ้ เก ิดการส ่งมอบผลงานที ่ม ีค ุณภาพส ูงและ
สอดคล้องกับความต้องการของโครงการ 
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(ต่อ) ตารางที่ 5.1 ประเด็นสำคัญของรูปแบบและกระบวนการการร่างเอกสารสัญญา BIM ตามทฤษฎี 

หัวข้อ ส่วนสำคัญในการวิเคราะห์ ประเด็นสำคัญ 

3 ความรับผิดชอบทางกฎหมาย  เนื ่องจากข้อความในเอกสารสัญญาไม่ชัดเจนหรือไม่
ครอบคลุมถึงความรับผิดชอบของแต่ละฝ่าย การระบุ
ความรับผิดชอบทางกฎหมายในเอกสารสัญญาจะช่วยลด
ปัญหาดังกล่าวและสร้างความเชื่อมั่นในด้านกฎหมาย
สำหรับทุกฝ่ายที่เกี่ยวข้อง 

4 การบริหารจัดการข้อมูล ปัญหาที่เกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการข้อมูลในระหว่าง
การใช้งาน BIM ในอุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทย 
เป็นปัญหาที่สำคัญ ควรมีการกำหนดขั้นตอนการส่งมอบ
และการจัดเก็บข้อมูล รวมถึงการระบุความชัดเจนใน
เอกสารสัญญาเพื่อป้องกันการสูญหายหรือความเสียหาย
ของข้อมูล 

5 การสื่อสารและความร่วมมือ   ควรระบุให้ชัดเจนว่าเจ้าของโครงการหรือผู้ว่าจ้างและ
ผู้รับจ้างก่อสร้างต้องมีเครื่องมือหรือซอฟท์แวร์กลางที่
สามารถใช้ร่วมกันสำหรับการสื่อสารและความร่วมมือ
ระหว่างการดำเนินงาน BIMในโครงการ 

 

ผู้วิจัยได้พบประเด็นสำคัญและปัญหาที่พบระหว่างการดำเนินของผู้ที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 

BIM ในอุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทยเหล่านี้ผ่านการวิเคราะห์รูปแบบและกระบวนการการร่าง

เอกสารสัญญา BIM ตามทฤษฎีและผ่านการสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญ 

5.1 การวิเคาะห์กระบวนการการจัดทำรายการเอกสารสัญญา BIM สำหรับรูปแบบวิธีการส่งมอบ
โครงการ project delivery methods) ที่นิยมใช้ในประเทศไทย 

การทำงานในอุตสาหกรรมก่อสร้างมีความซับซ้อนและความหลากหลายที่ต้องพิจารณาใน

การดำเนินโครงการต่าง ๆ โดยเฉพาะเมื่อพิจารณาถึงวิธีการส่งมอบโครงการ (project delivery 

methods) ที่ใช้วิธีการเหล่านี้มีผลอย่างมากต่อการร่างรายเอกสารสัญญา BIM ซึ่งเป็นเอกสารที่สำคัญ

ในการกำหนดและระบุวัตถุประสงค์ในการใช้ BIM และข้อกำหนดต่างๆที่เกี่ยวข้องกับการใช้งาน BIM 

ในโครงการก่อสร้าง การเลือกใช้ว ิธ ีการส่งมอบโครงการที ่เหมาะสมจะส่งผลต่อขอบเขตและ

รายละเอียดที่ต้องระบุในเอกสารสัญญา BIM โดยตรง นอกจากนี้วิธีการส่งมอบโครงการยังส่งผลต่อ
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กระบวนการร่างรายเอกสารสัญญา BIM เนื่องจากการประยุกต์ใช้ BIM ต้องเสริมสร้างการทำงาน

ร่วมกันระหว่างผู้รับจ้างก่อสร้างและทีมผู้ออกแบบ โดยผู้วิจัยจะมุ่งเน้นวิธีการส่งมอบโครงการที่นิยม

ในประเทศไทย ได้แก่ 2 วิธีหลัก คือ 1. ออกแบบ-ประมูล-ก่อสร้าง (Design-Bid-Build, DBB) และ  

2. ออกแบบ-ก่อสร้าง (Design-Build, DB) โดยกระบวนการการจัดทำรายการเอกสารสัญญา BIM 

สำหรับรูปแบบวิธีการส่งมอบโครงการทั้ง 2 วิธีมีรายละเอียดดังนี้ 

5.1.1 การวิเคาะห์กระบวนการการจัดทำรายการเอกสารสัญญา BIM สำหรับโครงการ BIM 
ประเภท ออกแบบ ประกวด ก่อสร้าง (Design-Bid-Build) 

วิธีการส่งมอบโครงการออกแบบ-ประมูล-ก่อสร้าง (Design-Bid-Build, DBB) โดยต่อไปนี้จะ

เรียกอย่างย่อว่า “ประเภท DBB”วิธีการส่งมอบโครงการประเภท DBB เป็นวิธีการทั่วไปในการส่งมอบ

โครงการก่อสร้างและมีการแบ่งแยกระหว่างขั้นตอนการก่อสร้างและการออกแบบอย่างชัดเจน

โดยทั่วไปเกณฑ์สำหรับการคัดเลือกผู้รับจ้างก่อสร้างในโครงการออกแบบประมูลก่อสร้าง (DBB) อย่าง

แรกในกระบวนการ ผู้ออกแบบ (สถาปนิกหรือวิศวกร, A / E) ได้รับการแต่งตั้งจากเจ้าของโครงการ

เพื่อสร้างเอกสารการออกแบบ เช่น แบบสำหรับการก่อสร้าง ข้อกำหนดทางเทคนิค เป็นต้น โดย

กระบวนการดำเนินงานโครงการ DBB มีรูปแบบดำเนินงานดังแสดงในรูปที่ 5.1 สามารถดูภาพ

เพ่ิมเติมได้ที่ภาคผนวก ก 

รูปที่ 5.1 กระบวนการส่งมอบโครงการ BIM ประเภท Design-Bid-Build 
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นอกจากนี้ทีมออกแบบจะต้องพัฒนาโครงการและประมาณการต้นทุน  เมื่อเอกสารการ
ออกแบบและรายละเอียดของโครงการเสร็จสมบูรณ์จะมีการสร้างคำขอประกวดราคา สำหรับผู้รับ
จ้างก่อสร้าง จากนั ้นผู้รับจ้างก่อสร้างจะประเมินเอกสารโครงการและกำหนดค่าใช้จ่ายสำหรับ
โครงการ ผู้ออกแบบมีหน้าที ่ตอบคำถามของผู้เสนอราคาและช่วยเหลือเจ้าของโครงการในการ
ประเมินราคาเสนอที่ได้รับ เมื่อเจ้าของโครงการเลือกผู้รับจ้างก่อสร้างที่ได้ทำการเสนอราคาแล้วจะทำ
สัญญากับผู้รับจ้างก่อสร้างที่เลือกและเริ่มดำเนินการก่อสร้างโครงการ การส่งมอบนี้เป็นการร่วมมือ
ของหลายฝ่ายไม่ว่าจะเป็น เจ้าของโครงการ ทีมผู้ออกแบบ และผู้รับจ้างก่อสร้างซึ่งจะทำให้ขั้นตอน
ดำเนินงานมีความซับซ้อนยิ่งขึ้น เนื่องจากอาจจะมีการขัดแย้งของข้อมูลสารสนเทศเกิดขึ้นได้ วิธีจัด
จ้างนี้มีกระบวนการการดำเนินการในการประยุกต์ใช้ที่ระบุในรายการเอกสารสัญญา BIM ดังแสดงใน
รูปที่ 5.2 ภาคผนวก ก 

รูปที่ 5.2 กระบวนการการจัดทำรายการเอกสารสัญญา BIM สำหรับโครงการ BIM ประเภท Design-
Bid-Build ภาคผนวก ก. 

 

โดยที่การร่างรายเอกสารสัญญา BIM จะเป็นรายละเอียดของงานที่ถูกกำหนดไว้ล่วงหน้า 

รายละเอียดเหล่านี้จะถูกใช้เป็นพื้นฐานในการจัดทำเอกสารแสดงราคากลางในการก่อสร้าง (BOQ) 

เอกสาร BEP ทั้งในช่วงประกวดราคาและหลังจากที่ผู้รับจ้างก่อสร้างได้ตกลงทำสัญญา รายละเอียด 

BIM ที่ได้มีการตกลงจะถูกนำไปจัดทำเอกสาร BEP หลังการประกวดราคาซึ่งจะถูกใช้ในกระบวนการ

ออกแบบและการก่อสร้าง จากการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เชี่ยวชาญได้เสนอแนะว่าอย่างไรก็ตามใน

โครงการBIM ที่ใช้วิธีการส่งมอบโครงการแบบ DBB นี้รายละเอียดในเอกสาร TOR เบื้องต้นมักจะไม่มี

การกำหนดเนื้อหาของแบบจำลอง BIM โดยละเอียด โดยทั่วไปวิธี DBB เป็นวิธีที่ใช้กันมากที่สุดใน



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 80 

อุตสาหกรรมก่อสร้างนี้ นอกจากนี้ยังมีความสามารถในการส่งมอบโครงการที่มีต้นทุนต่ำ ดังนั้น

กระบวนการ DBB จึงเหมาะสำหรับโครงการที่เรียบง่ายไม่ค่อยมีความซับซ้อนมากนักซึ่งไม่อยู่ภายใต้

กำหนดเวลาที่รัดกุมและมีงบประมาณจำกัด สำหรับโครงการ BIM ประเภท DBB  

• ขอบเขตของงาน Terms of Reference (TOR) สำหรับโครงการ BIM ประเภท ออกแบบ 

ประกวด ก่อสร้าง (Design-Bid-Build) 

ขอบเขตของงาน Terms of Reference (TOR) สำหรับโครงการ BIM ประเภท ออกแบบ 

ประกวด ก่อสร้าง (Design-Bid-Build) ตามหลักทฤษฏีที่ผู้วิจัยวิเคราะห์ผลสรุปได้จากกระบวนการ

ดำเนินงาน BIM ควรมีรายละเอียดอย่างน้อยที่เกี่ยวข้องกับโครงการ BIM ในเอกสาร TOR ได้ดังแสดง

ในตารางที่ 5.2 

ตารางที่ 5.2 ขอบเขตของงาน TOR สำหรับงานรับจ้างก่อสร้างในโครงการ BIM 
ข้อกำหนดในTOR รายละอียด 

1.ขอบเขตของการใช้งาน BIM อธิบายขอบเขตของการใช้งาน BIM ในโครงการ 
รวมถึงการใช้งาน BIM ในกระบวนการออกแบบ 
การวางแผน การควบคุมคุณภาพ หรือการ
จัดการข้อมูลโครงการ 

2.วัตถุประสงค์ของการใช้งาน BIM ระบุวัตถุประสงค์หลักของการใช้งาน BIM ใน
โครงการ เช่น เพื ่อเพิ ่มประสิทธิภาพในการ
ออกแบบ การวางแผน หรือการสื่อสารระหว่าง
ผู้สนใจในโครงการ 

3.การตรวจสอบและรายการส่งมอบงาน BIM ระบุข้ันตอนและเกณฑ์ในการตรวจสอบและการ
ร ับมอบงาน BIM ในโครงการ รวมถ ึงการ
ตรวจสอบความถูกต ้องของข้อมูลและการ
ตรวจสอบคุณภาพของแบบจำลอง BIM 
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(ต่อ) ตารางที่ 5.2 ขอบเขตของงาน TOR สำหรับโครงการ BIM ประเภท ออกแบบ ประกวด 

ก่อสร้าง (Design-Bid-Build) 

ข้อกำหนดในTOR รายละอียด 
4.ระยะเวลาในการดำเนินโครงการ 
 

ระบุกำหนดการที่ต้องปฏิบัติในโครงการ รวมถึง
กำหนดเวลาสำคัญ เช่น วันที่เริ่มต้นและสิ้นสุด
งาน กำหนดส่งมอบงานสำคัญ และกำหนดการ
จัดประชุมหรือรายงานความคืบหน้า 

5.รายละเอียดของโมเดล BIM ระบุรายละเอียดเกี่ยวกับการสร้างและใช้งาน
โมเดล BIM ในโครงการ รวมถ ึงการสร ้าง
วัตถุประสงค์ โครงสร้างข้อมูล และคุณลักษณะ
ของวัตถุในโมเดล BIM 

6.การแลกเปลี่ยนข้อมูล ระบุข้อกำหนดเกี่ยวกับการแลกเปลี่ยนข้อมูลใน
รูปแบบ BIM ระหว่างผู้รับจ้างและผู้ให้บริการ 
รวมถึงรูปแบบและมาตรฐานข้อมูลที่ใช้ 

7.ทรัพยากรที่เก่ียวข้อง 
 

ระบุทรัพยากรที่เกี่ยวข้องกับการใช้งาน BIM ใน
โครงการ เช่น บุคลากรที่มีความเชี่ยวชาญใน
การใช้งาน BIM หรือซอฟต์แวร์ที่ใช้ในการสร้าง
และจัดการข้อมูล BIM 

 

ข้อกำหนดเหล่านี้ในเอกสาร TOR จะช่วยให้ทุกฝ่ายที่เกี่ยวข้องเข้าใจและเห็นภาพรวมของ

การใช้งาน BIM ในโครงการและสามารถปฏิบัติตามได้อย่างถูกต้องและมีประสิทธิภาพ 

5.1.2 การวิเคราะห์กระบวนการการจัดทำรายการเอกสารสัญญา BIM สำหรับโครงการ BIM 
ประเภทออกแบบ-ก่อสร้าง (Design-Build, DB) 

วิธีการส่งมอบโครงการประเภทออกแบบ ก่อสร้าง (Design-Built, DB) โดยต่อไปนี้จะเรียก

อย่างย่อว่า “ประเภท DB”เจ้าของโครงการทำการว่าจ้างบริษัท หรือทีมงานผู้รับจ้างก่อสร้างภายใต้

สัญญาเดียวเพื่อส่งมอบและดำเนินโครงการก่อสร้างตั้งแต่ต้นจนจบ ดังแสดงในรูปที่5.3 เนื่องจากทีม

ผู้รับจ้างก่อสร้างต้องรับผิดชอบทั้งการออกแบบและกระบวนการก่อสร้างส่งผลให้การเปลี่ยนแปลง

งบประมาณจึงมีน้อยที่สุด การเปลี่ยนแปลงงบประมาณมักเกิดขึ้นในกรณีที่เงื่อนไขที่ไม่ได้อยู่ในสัญญา

เดิมหรือคำขอของเจ้าของโครงการทำให้ต้นทุนเพ่ิมขึ้น 
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รูปที่ 5.3 กระบวนการส่งมอบโครงการ BIM ประเภท Design-Build 
 
วิธีการส่งมอบโครงการนี้มีโครงสร้างการบริหารงานที่ฝ่ายต่าง ๆ  ที่เกี ่ยวข้องไม่ซับซ้อน 

เจ้าของโครงการทำสัญญาแค่ผู้รับจ้างก่อสร้างเพียงรายเดียวเนื่องจากผู้ออกแบบและผู้รับจ้างก่อสร้าง
อยู่ในองค์กรเดียวกันทำให้การแลกเปลี่ยนข้อมูลและการทำงานร่วมกันเป็นไปได้อย่างมีประสทิธิภาพ 
ความเสียหายจากความบกพร่องและการสูญหายของข้อมูลมีโอกาสต่ำ หากวิธีการออกแบบ ก่อสร้าง 
DB มี บริษัทของผู้รับจ้างก่อสร้างมากกว่าหนึ่งบริษัท เจ้าของโครงการจำเป็นต้องระบุความสัมพันธ์ใน
การทำงานระหว่างสมาชิกของทีมผู้รับจ้างก่อสร้างที่เลือกเพื่อลดความขัดแย้งที่อาจเกิดขึ้นในการ
ทำงานร่วมกันให้เหลือน้อยที่สุด โดยทั่วไปแล้ววิธีส่งมอบโครงการออกแบบ ก่อสร้าง DB จะใช้สำหรับ
โครงการก่อสร้างที่เจ้าของโครงการได้กำหนดข้อกำหนดไว้อย่างชัดเจนก่อนการออกแบบ นอกจากนี้
ยังเป็นวิธีการที่เหมาะสมหากโครงการมีความกังวลเกี่ยวกับข้อจำกัดทางระยะเวลาเนื่องจากวิธีการส่ง
มอบโครงการนี้ไม่มีขั ้นตอนการประกวดราคาและการจัดซื้อจัดจ้างวิธีจัดจ้างนี้มีกระบวนการการ
ดำเนินการในการประยุกต์ใช้ความต้องการที่ระบุในรายการเอกสารสัญญา BIM ดังแสดงในรูปที่ 5.4 
ภาคผนวก ข 
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รูปที่ 5.4  กระบวนการการจัดทำรายการเอกสารสัญญา BIM สำหรับโครงการ BIM ประเภท 
Design-Bid-Build ภาคผนวก ข. 

  เมื่อนำ BIM ไปใช้ในโครงการที่ใช้วิธีการส่งมอบโครงการประเภทออกแบบ ก่อสร้าง DB จะ

แสดงให้เห็นถึงความสามารถในการลดต้นทุนลดตารางเวลาของโครงการนอกจากนี้ยังขยายขีด

ความสามารถของทีมงานในการพิจารณาประเด็นต่างๆ เช่น ความยั่งยืนในกระบวนการออกแบบและ

การก่อสร้าง ซึ่งขึ้นอยู่กับความสามารถของวิธีการส่งมอบโครงการ การเพิ่มประสิทธิภาพการทำงาน

ร่วมกันระหว่างทีมออกแบบและทีมก่อสร้าง BIM เป็นกระบวนการทำงานร่วมกันซึ่งจะต้องจัดเตรยีม

แพลตฟอร์มที่สมบูรณ์แบบให้กับทีมออกแบบและก่อสร้างสำหรับการประเมินการนำเสนอและจัดทำ

เอกสาร นอกจากนี้ยังช่วยให้ทั้งทีมออกแบบและทีมก่อสร้างสามารถให้รายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกับ

แบบจำลองต่างๆสำหรับเปรียบเทียบในกระบวนการได้อีกด้วย วิธีการส่งมอบโครงการนี้ช่วยให้

ทีมงานมีการตัดสินใจได้ดีขึ้นและเพิ่มความสามารถในการประเมินตัวเลือกในการออกแบบที่มีความ

หลากหลายโดยเทียบกับต้นทุน คุณภาพ ระยะเวลาและความยั่งยืน 

• ขอบเขตของงาน Terms of Reference (TOR) สำหรับโครงการ BIM ประเภทออกแบบ-

ก่อสร้าง (Design-Build, DB) 

ขอบเขตของงาน Terms of Reference (TOR) สำหรับงานออกแบบและรับจ้างก่อสร้าง

โครงการ BIM ตามหลักทฤษฏีที่ผู้วิจัยวิเคราะห์ผลสรุปได้จากกระบวนการดำเนินงาน BIM ควรมี

รายละเอียดอย่างน้อยที่เก่ียวข้องกับโครงการ BIM ในเอกสาร TOR ได้ดังแสดงในตารางที่ 5.3 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 84 

ตารางที่ 5.3 ขอบเขตของงาน Terms of Reference (TOR) สำหรับงานออกแบบและรับจ้าง
ก่อสร้างในโครงการ BIM 

ข้อกำหนดในTOR รายละอียด 

1.ข้อมูลโครงการ 
 

ระบุข้อมูลเกี่ยวกับโครงการ รวมถึงชื่อโครงการ 
สถานที่ตั้ง ขนาดของโครงการ และวัตถุประสงค์
หลักของโครงการ 

2.ขอบเขตของงาน ระบุขอบเขตของงานที่ต้องดำเนินการในการส่ง
มอบโครงการ BIM รวมถึงขอบเขตงานออกแบบ
และขอบเขตงานก่อสร้างที่เกี่ยวข้อง อาทิเช่น 
การออกแบบและวางแผนโครงการ BIM การ
จัดหาและจัดการข้อมูล BIM การวิเคราะห์และ
ประเม ินความเป ็นไปได ้  หร ือการควบคุม
คุณภาพงาน 

3.ระยะเวลาในการดำเนินโครงการ ระบุกำหนดการที่ต้องปฏิบัติในโครงการ รวมถึง
ระยะเวลาที ่กำหนดให้ดำเนินการในแต่ละ
ขั้นตอนของงาน รวมถึงกำหนดส่งมอบงานและ
การตรวจรับงาน 
 

4.ระยะเวลาในการดำเนินโครงการ 
 

ระบุกำหนดการที่ต้องปฏิบัติในโครงการ รวมถึง
กำหนดเวลาสำคัญ เช่น วันที่เริ่มต้นและสิ้นสุด
งาน กำหนดส่งมอบงานสำคัญ และกำหนดการ
จัดประชุมหรือรายงานความคืบหน้า 
 

5. การตรวจสอบและการรับมอบโครงการ BIM ระบุข้ันตอนและเกณฑ์ในการตรวจสอบและการ
รับมอบโครงการ BIM รวมถึงการตรวจสอบ
คุณภาพงาน BIM การทดสอบและตรวจวัด หรือ
การประเมินความพึงพอใจ 
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(ต่อ) ตารางที่ 5.3 ขอบเขตของงาน Terms of Reference (TOR) สำหรับงานรับจ้าง

ก่อสร้างในโครงการ BIM 

ข้อกำหนดในTOR รายละอียด 
6. การจัดการข้อมูล BIM  ระบุข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดการข้อมูล BIM 

ในระหว่างโครงการ รวมถึงการแลกเปลี ่ยน
ข้อมูล การสำรองข้อมูล หรือการรักษาความ
ปลอดภัยข้อมูล 

7. ข้อกำหนดการชำระเงิน  ระบุเง ื ่อนไขที ่เก ี ่ยวข้องกับการชำระเง ินใน
โครงการ BIM รวมถึงร ูปแบบการชำระเงิน 
กำหนดเวลาการชำระเงิน และเงื่อนไขเกี่ยวกับ
การออกใบแจ้งหนี้และการตรวจสอบการชำระ
เงิน 

 

การระบุขอบเขตของงานในเอกสาร TOR สำหรับการส่งมอบโครงการ BIM ด้วยวิธีการส่ง

มอบโครงการประเภทออกแบบ ก่อสร้าง (Design-Build) จะช่วยให้ทุกฝ่ายที่เกี่ยวข้องเข้าใจและเห็น

ภาพรวมของวิธีการส่งมอบโครงการประเภทออกแบบ ก่อสร้าง (Design-Build) และช่วยลดความ

ขัดแย้งและข้อผิดพลาดในกระบวนการดำเนินงานได้ 

5.2 การวิเคราะห์กรอบการร่างรายการเอกสารสัญญา BIM 
ในหัวข้อนี้ผู้วิจัยได้จัดทำกรอบการร่างรายการเอกสารสัญญา BIM ตามหลักทฤษฎีซึ่งเป็น

เครื่องมือที่สำคัญในการกำหนดขอบเขตของงาน และเป็นแนวทางในการตรวจสอบและบริหารจัดการ

โครงการ BIM ให้สอดคล้องกับความต้องการและความสำเร็จของโครงการ เนื้อหาต่อไปนี้เป็นแนวทาง

ที่สามารถปรับแต่งและปรับเปลี่ยนได้ตามความต้องการของโครงการแต่ละรายการ  ดังนั้นกรอบการ

ร่างรายการเอกสารสัญญา BIM ต่อไปนี้เป็นเพียงแนวทางเบื้องต้นเท่านั้น โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
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5.2.1 กรอบการร่างเอกสาร EIR       
กรอบการร่างเอกสาร EIR เป็นขั ้นตอนสำคัญในการกำหนดความต้องการของข้อมูล

สารสนเทศในโครงการ BIM ในการดำเนินงานและการแลกเปลี ่ยนข้อมูลระหว่างผู ้เกี ่ยวข้องใน

โครงการ การร่างเอกสาร EIR ช่วยให้เกิดความเข้าใจและความสอดคล้องกันระหว่างผู้เกี่ยวข้องใน

โครงการ และช่วยในการสร้างข้อมูลสำหรับกระบวนการ BIM ที่มีคุณภาพและเหมาะสมสำหรับ

โครงการนั้นๆ โดยกรอบการร่างที่ผู้วิจัยได้ร่างขึ้นนั้นจะเป็นแนวทางเบื้องต้นสำหรับผู้ที่ต้องการใช้งาน

เอกสาร EIR แต่สามารถปรับแต่งได้ตามความต้องการและลักษณะของโครงการเองเพื่อให้มั่นใจว่า

ความต้องการและความสำเร็จของโครงการ BIM สามารถประสบความสำเร็จได้อย่างมีประสิทธิภาพ  

โดยตัวอย่างกรอบการร่างเอกสาร EIR แสดงในรูปที่ 5.5  สามารถดูเพ่ิมเติมได้ที่ภาคผนวก ค 

  

รูปที่ 5.5 ตัวอย่างกรอบการร่างเอกสาร EIR 
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ตัวอย่างกรอบการร่างเอกสาร EIR เบื้องต้นประกอบด้วยหัวข้อหลัก 7 ส่วนโดยในแต่ละส่วน

มีรายละเอียดดังนี้ 

• วัตถุประสงค์ 

• ข้อมูลโครงการ 

• ผู้เกี่ยวข้องในโครงการ 

• รูปแบบและระดับของข้อมูล 

• การแลกเปลี่ยนข้อมูล 

• ข้อกำหนดเกี่ยวกับความรับผิดชอบและการตรวจสอบ 

• ข้อกำหนดทางด้านเครื่องมือและซอฟต์แวร์ 

1. วัตถุประสงค์ คือ การกำหนดวัตถุประสงค์หลักของการใช้งาน BIM ในโครงการ อาทิเช่น 

การเพ่ิมประสิทธิภาพในการสร้าง การสื่อสารที่ดีระหว่างทีมงาน หรือการบริหารจัดการโครงการ 

ตัวอย่างการระบุวัตถุประสงค์ 

• สร้างความเข้าใจและความสอดคล้อง: วัตถุประสงค์หลักของเอกสาร EIR ใน

โครงการ X คือสร้างความเข้าใจและความสอดคล้องในการแลกเปลี่ยนข้อมูล BIM 

ระหว่างผู้เกี่ยวข้องในโครงการ โดยกำหนดข้อกำหนดและมาตรฐานที่ชัดเจนในการ

ใช้ข้อมูล BIM เพื ่อให้ผู ้เกี ่ยวข้องทุกคนมีการตีความและใช้ข้อมูลในลักษณะที่

เหมือนกัน ซึ่งจะช่วยลดความขัดแย้งและเพ่ิมประสิทธิภาพในการทำงานร่วมกัน 

• ประหยัดเวลาและทรัพยากร: ช่วยในการกำหนดและเตรียมข้อมูลที่ต้องการใช้ใน

โครงการ X ล่วงหน้าอย ่างช ัดเจน ซ ึ ่งช ่วยประหยัดเวลาและทรัพยากรใน

กระบวนการส่งมอบข้อมูล โดยผู้เกี่ยวข้องสามารถเตรียมข้อมูลให้พร้อมตามความ

ต้องการที่ระบุไว้ใน EIR 

2. ข้อมูลโครงการ คือ รายละเอียดข้อมูลของโครงการสามารถเพิ่มเติมได้ตามความต้องการ

ด้านความละเอียดของข้อมูล อาทิเช่น ชื่อโครงการ, ขนาดและลักษณะของโครงการ, ขอบเขตของการ

ใช้งานข้อมูล BIM โดยในส่วนนี้สามารถจัดทำข้อมูลในรูปแบบตารางเพื่อสะดวกต่อการเรียบเรียง

ข้อมูลดังแสดงในรูปที่ 5.6 
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รูปที่ 5.6 ตัวอย่างรายละเอียดข้อมูลของโครงการ 

3. ผู้เกี่ยวข้องในโครงการ 

ระบุบทบาทและหน้าที่ของผู้ที ่เกี ่ยวข้องในโครงการโดยในส่วนนี้สามารถจัดทำข้อมูลใน

รูปแบบตารางเพ่ือสะดวกต่อการเรียบเรียงข้อมูลดังแสดงในรูปที่ 5.7 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 5.7 ตัวอย่างการระบุบทบาทและหน้าที่ของผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการ 
 

4. รูปแบบและระดับของข้อมูล คือ การระบุรูปแบบและระดับของข้อมูล BIM เป็นส่วน

สำคัญในกรอบการร่างเอกสารข้อกำหนดการแลกเปลี ่ยนสารสนเทศ (Exchange Information 

Requirements, EIR) โดยผู้ร่างสามารถทำเป็นตารางในการระบุข้อมูลเพื่อให้ผู้เกี่ยวข้องในโครงการ

เข้าใจและใช้ข้อมูล BIM ได้อย่างสอดคล้องและมีประสิทธิภาพในการใช้งาน ตัวอย่างการระบุรูปแบบ

และระดับของข้อมูล BIM มีรายละเอียดดังนี้ 
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1) รูปแบบข้อมูล BIM (BIM File Formats) คือ ระบุรูปแบบไฟล์ที่ใช้ในการสร้างและ

แลกเปลี่ยนข้อมูล BIM  เช่น Revit (RVT), ArchiCAD (PLN), หรือ IFC (Industry 

Foundation Classes) เป็นต้น 

2) ระดับของรายละเอียดข้อมูล (Level of Detail, LOD) คือ ระบุระดับของ

รายละเอียดข้อมูลที่ต้องการในแต่ละรายการ BIM โดยมี LOD 0 ถึง LOD 500 ซึ่ง

ระดับ LOD ที่สูงขึ้นจะมีรายละเอียดและข้อมูลที่ครอบคลุมมากยิ่งขึ้น 

3) ข้อมูลเชิงพื้นที่ (Spatial Data) คือ ระบุวิธีการแสดงและอ้างอิงข้อมูลเชิงพื้นที่ใน

โครงการ BIM เพื่อให้ผู้เกี่ยวข้องเข้าใจและใช้ข้อมูลเหล่านี้ได้ถูกต้อง โดยใช้ระบบ

พิกัดท่ีเหมาะสม เช่น ระบบพิกัดโลก (Latitude-Longitude), ระบบพิกัดโครงสร้าง

ของโครงการ (Project Coordinate System) เป็นต้น 

5. การแลกเปลี่ยนข้อมูล คือ การระบุรูปแบบของข้อมูล อาทิเช่น รูปแบบข้อมูลที่

ต้องการ, ช่องทางการแลกเปลี ่ยนข้อมูลช่วยในการกำหนดคุณภาพข้อมูล BIM ที่เหมาะสมและ

สอดคล้องกับความต้องการของโครงการ BIM นั้นๆ ดังแสดงตัวอย่างในรูปที่ 5.8 เพื่อให้สามารถ

ประสบความสำเร็จในการดำเนินโครงการ BIM ได้อย่างเต็มที่ในการแลกเปลี่ยนข้อมูลมีเครื่องมือและ

เทคโนโลยีต่างๆ ที่ใช้ในการสร้าง แก้ไข และแลกเปลี่ยนข้อมูล BIM ระหว่างผู้เกี่ยวข้องในโครงการ นี่

คือตัวอย่างของเครื่องมือและแทคโนโลยีที่นิยมใช้ในการแลกเปลี่ยนข้อมูล BIM ได้แก่ 

• Navisworks: เป็นซอฟต์แวร์ที่ใช้ในการรวมข้อมูล BIM จากแหล่งที่มาต่างๆ เช่น Revit, 

AutoCAD, และโมเดลต่างๆ เพื่อตรวจสอบความสอดคล้อง และการประสานงานระหว่าง

ระบบต่างๆ 

• BIM 360 คือ แพลตฟอร์มคลาวด์ที ่ช่วยในการแลกเปลี ่ยนข้อมูล BIM ระหว่างทีมงาน 

อนุญาตให้ผู้ใช้เข้าถึงข้อมูล BIM และแสดงผลในรูปแบบที่เข้าใจง่าย 

• IFC (Industry Foundation Classes) คือ รูปแบบไฟล์ที่ใช้ในการแลกเปลี่ยนข้อมูล BIM 

ระหว่างซอฟต์แวร์ที่แตกต่างกัน เป็นรูปแบบที่สามารถอ่านและแสดงผลข้อมูล BIM ได้อย่าง

เข้ากับซอฟต์แวร์ต่าง ๆ 

• COBie (Construction Operations Building Information Exchange)  คือ รูปแบบของ

ข้อมูล BIM ที่ใช้ในการแลกเปลี่ยนข้อมูลเกี่ยวกับการดำเนินงานก่อสร้างและการบำรุงรักษา

ในรูปแบบที่เข้าใจง่าย 
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•  Open BIM คือ เครื่องมือทีใ่ช้ในการแลกเปลี่ยนข้อมูล BIM ระหว่างซอฟต์แวร์ที่แตกต่างกัน 

โดยใช้รูปแบบไฟล์และมาตรฐานที่เปิดเผยเพื่อสนับสนุนความสอดคล้องระหว่างซอฟต์แวร์

ต่าง ๆ 

• Cloud Collaboration Tools คือ เครื่องมือและแพลตฟอร์มคลาวด์ที่ใช้ในการแลกเปลี่ยน

ข้อมูล BIM ระหว่างทีมงานที่ต่างกันอนุญาตให้ผู้ใช้เข้าถึงข้อมูล BIM และทำงานร่วมกันใน

สภาพแวดล้อมคลาวด์ 

 

 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 5.8 ตัวอย่างการระบุความต้องการในการแลกเปลี่ยนข้อมูล 

6. ข้อกำหนดเกี่ยวกับความรับผิดชอบและการตรวจสอบ คือ การระบุข้อมูลข้อกำหนด

เกี่ยวกับความรับผิดชอบและการตรวจสอบ BIM เป็นขั้นตอนสำคัญในการกำหนดคุณภาพและการใช้

งานข้อมูล BIM ในโครงการ โดยทำหน้าที่ระบุสิ่งที่ผู้เกี ่ยวข้องในโครงการควรรับผิดชอบและการ

ตรวจสอบเพื่อให้มั่นใจว่าข้อมูล BIM ที่ถูกแลกเปลี่ยนและใช้งานมีคุณภาพและเป็นไปตามข้อกำหนดที่

กำหนดไว้ในเอกสาร EIR เช่น การตรวจสอบและการอนุมัติข้อมูล BIM การรายงานความคืบหน้าและ

ปัญหาที่เกี่ยวข้องกับข้อมูล โดยตัวอย่างของการระบุแสดงในรูปที่ 5.9 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

• การระบุเครื่องมือและวิธีการตรวจสอบ คือ การระบุเครื่องมือที่ใช้ในการตรวจสอบคุณภาพ

ข้อมูล BIM เช่น ซอฟต์แวร์ BIM, เครื่องมือการวัดและตรวจสอบ รวมถึงวิธีการตรวจสอบเชิง

ปริมาณและเชิงคุณภาพของข้อมูล BIM 

•  การระบุหลักฐานและเกณฑ์ในการตรวจสอบ คือ การระบุหลักฐานและเกณฑ์ที่ใช้ในการ

ตรวจสอบคุณภาพข้อมูล BIM เพื่อให้ผู้เกี่ยวข้องทราบถึงความต้องการในการตรวจสอบและ

ให้มั่นใจว่าข้อมูล BIM มีคุณภาพท่ีเพียงพอและสอดคล้องกับข้อกำหนด 
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• การกำหนดระยะเวลาและความถี่ในการตรวจสอบ คือ การกำหนดระยะเวลาและความถี่ใน

การตรวจสอบคุณภาพข้อมูล BIM เพ่ือให้มั่นใจว่าข้อมูลถูกตรวจสอบในระยะเวลาที่เหมาะสม

และตามความต้องการ  

• การระบุการรายงานผลการตรวจสอบระบุวิธีการรายงานผลการตรวจสอบคุณภาพข้อมูล 

BIM ให้แก่ผู ้เกี ่ยวข้องในโครงการ ซึ ่งอาจเป็นรายงานเป็นเอกสารหรือรูปแบบอื่นๆ ที่

เหมาะสม 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 5.9 ตัวอย่างการระบุข้อกำหนดเกี่ยวกับความรับผิดชอบและการตรวจสอบ BIM 
 

7. ข้อกำหนดทางด้านเครื่องมือและซอฟต์แวร์ คือ การระบุเครื่องมือและซอฟต์แวร์ที่ใช้ใน

การสร้างและแก้ไขข้อมูล BIM ในโครงการอาทิเช่น Autodesk Revit, ArchiCAD, Trimble Tekla 

Structures เป็นต้น ยังช่วยในการกำหนดคุณภาพข้อมูล BIM ที่เหมาะสมและสอดคล้องกับความ

ต้องการของโครงการ BIM นั้น ๆ ดังแสดงในรูปที่5.10 เพื่อให้สามารถประสบความสำเร็จในการ

ดำเนินโครงการ BIM ได้อย่างเต็มที่มีหลายซอฟต์แวร์ที่ใช้สำหรับการสร้างแบบจำลอง BIM ซึ่งแต่ละ

ซอฟต์แวร์มีความสามารถและคุณลักษณะที่แตกต่างกันไป ตัวอย่างของซอฟต์แวร์ที่ใช้กันอย่าง

แพร่หลายในการสร้างแบบจำลอง BIM เช่น Autodesk Revit, ArchiCAD, Bentley AECOsim, 

Trimble Tekla Structures และVectorworks Architect เป็นต้น 
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รูปที่ 5.10 ตัวอย่างการระบุเครื่องมือและซอฟต์แวร์ที่ใช้ในการสร้างและแก้ไขข้อมูล BIM 
 

5.2.2 การวิเคราะห์กรอบการร่างเอกสาร BIM Agreements 
การเตรียมการและการบริหารจัดการ BIM ในโครงการก่อสร้างเป็นเรื ่องที ่ซับซ้อน ซึ่ง

ความสำเร็จของโครงการ BIM ขึ ้นอยู่กับการกำหนดและปรับปรุงกรอบการร่างเอกสาร  BIM 

Agreements ที่เหมาะสม โดยซึ่งเอกสารนี้จะรวบรวมข้อกำหนดและข้อตกลงที่เกี่ยวข้องกับการใช้

งาน BIM ในโครงการ จะถูกใช้เป็นแนวทางในการกำหนดและบริหารจัดการกิจกรรมที่เกี่ยวข้องกับ 

BIM โดยให้ความสำคัญกับการแลกเปลี่ยนข้อมูล BIM ระหว่างผู้เกี ่ยวข้อง รวมถึงการระบุความ

รับผิดชอบและการตรวจสอบในกรอบของโครงการ โดยผู้วิจัยได้จัดทำตัวอย่างกรอบการร่างเอกสาร  

BIM Agreements ดังแสดงในรูปที่ 5.11 ซึ่งเป็นตัวอย่างของเอกสารที่สามารถใช้ในการกำหนดและ

บริหารจัดการการใช้งาน BIM ในโครงการซึ ่งผู ้อ่านงานวิจัยสามารถดูรายละเอียดเพิ ่มเติมได้ที่ 

ภาคผนวก ง โดยเน้นที่ข้อกำหนดและข้อตกลงที่เกี่ยวข้องกับการแลกเปลี่ยนข้อมูล BIM ระหว่าง

ผู้เกี่ยวข้อง รวมถึงการระบุความรับผิดชอบและการตรวจสอบในกรอบของโครงการ โดยกรอบการร่าง

ที่ผู้วิจัยได้ร่างขึ้นนั้นจะเป็นแนวทางเบื้องต้นสำหรับผู้ที่ต้องการใช้งานเอกสาร BIM Agreements แต่

สามารถปรับแต่งได้ตามความต้องการและลักษณะของโครงการเอง  โดยมีหัวข้อหลัก 9 หัวข้อหลัก 

และมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

1) นิยาม (Definitions) 
2) ข้อกำหนดทั่วไป (General Provisions) 
3) พันธะของผู้เข้าร่วมโครงการ (Obligations of the Project Participant) 
4) การแลกเปลี่ยนข้อมูลทางอิเล็กทรอนิกส์ (Digital Data Exchange) 
5) แผนปฏิบัติการ BIM (BIM Execution plan) 
6) การใช้แบบจำลอง (Use of the model) 
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7) สิทธิของแบบจำลอง (Intellectual Property Rights of the model) 
8) การชดใช้ค่าเสียหาย (Indemnity) 
9) การบอกเลิกสัญญา (Termination) 

 
รูปที่ 5.11 ตัวอย่างกรอบการร่างเอกสาร BIM Agreements 

 
โดยเอกสาร BIM Agreements จะแบ่งออกเป็นสองส่วนคือส่วนคำชี้แจ้งเบื้องต้น และส่วน

ข้อกำหนดและเนื้อของของเอกสาร BIM Agreements โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

• ส่วนคำชี้แจ้งเบื้องต้น คือ ข้อมูลระหว่างผู้ว่าจ้างและผู้รับจ้างตกลงทำสัญญาร่วมกัน และคำชี้
แจ้งเบื้องต้นเกี่ยวกับเอกสาร BIM Agreements โดยมีการชี้แจงวัตถุประสงค์และขอบเขต
ของเอกสาร BIM Agreements ดังแสดงในรูปที่ 5.12 
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รูปที่ 5.12 ตัวอย่างส่วนคำชี้แจ้งเบื้องต้นของกรอบการร่างเอกสาร BIM Agreements ดูเพ่ิมเติมได้ที่

ภาคผนวก ง 
 

• ส่วนข้อกำหนดและเนื้อของของเอกสาร BIM Agreements คือ ข้อกำหนดและข้อตกลงที่
เกี ่ยวข้องกับการใช้งาน BIM ในโครงการ จะถูกใช้เป็นแนวทางในการกำหนดและบริหาร
จัดการกิจกรรมที่เกี่ยวข้องกับ BIM โดยให้ความสำคัญกับการแลกเปลี่ยนข้อมูล BIM ระหว่าง
ผู้เกี่ยวข้อง รวมถึงการระบุความรับผิดชอบและการตรวจสอบในกรอบของโครงการดังแสดง
ในรูปที่ 5.13 ซึ่งผู้วิจัยได้ระบุออกเป็น 9 หัวข้อที่ควรระบุในเอกสาร BIM Agreements โดย
มีหลักในการระบุเนื้อหาดังต่อไปนี้ 

1) นิยาม (Definitions) การนิยามคำศัพท์ที่ใช้ในโครงการสามารถอ้างอิงได้
จากมาตรฐานเหล่านี้ เช่น 1. มาตรฐานการใช้แบบจำลองของสารสนเทศ
อาคาร (BIM) ตามแนวทางสภาวิชาชีพ 2. ConsensusDocs® 301 
3.BUILDING INFORMATION MODELING (BIM) ADDENDUM  4.CIC 
BIM Protocol form from British Construction Industry Council 
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2) ข้อกำหนดทั่วไป (General Provisions) กำหนดข้อตกลงและข้อกำหนดที่

เกี่ยวข้องกับการใช้งานและการแลกเปลี่ยนข้อมูลสารสนเทศ (BIM) 

3) พันธะของผู้เข้าร่วมโครงการ (Obligations of the Project Participant) 

กำหนดพันธะข้อตกลงของผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการ 

4) การแลกเปลี ่ยนข้อมูลทางอิเล็กทรอนิกส์ (Digital Data Exchange)         

กำหนดข้อตกลงและข้อกำหนดที่เกี ่ยวข้องกับการแลกเปลี่ยนข้อมูลทาง

อิเล็กทรอนิกส์ สามารถอ้างอิงได้จากเอกสาร AIA Document E203™–

2013, Building Information Modeling and Digital Data Protocol 

Exhibit. และ เอกสาร AIA Document G201™–2013 Project Digital 

Data Protocol. ในการประกอบการร่างข้อตกลงระเบียบการแลกเปลี่ยน

สารสนเทศ 

5) แผนปฏิบัติการBIM (BIM Execution plan) กำหนดกรอบและแผนปฏิบัติ

การ BIM ในโครงการ เพื ่อให้มั ่นใจว่าการใช้งาน BIM จะเป็นไปตาม

ข้อกำหนดและมาตรฐานที่กำหนดไว้ 

6) การใช้แบบจำลอง (Use of the model) กำหนดข้อตกลงและกรอบใน

การใช้แบบจำลอง 

7) สิทธิของแบบจำลอง (Intellectual Property Rights of the model ) 

กำหนดข้อตกลงและข้อกำหนดที่เก่ียวข้องกับสิทธิของแบบจำลอง 

8) การชดใช้ค่าเสียหาย (Indemnity) กำหนดข้อตกลงและความรับผิดชอบใน

การชดใช้ค่าเสียหายที่อาจเกิดขึ้นในกรณีที่เกี่ยวข้องกับการใช้งาน BIM ใน

โครงการ X โดยขอให้ฝ่ายที ่ร ับผิดชอบตกลงรับผิดชอบและควบคุม

ค่าเสียหายที่เกิดจากการกระทำหรือการละเมิดที่เกี่ยวข้องกับการใช้งาน 

BIM 

9) การบอกเลิกสัญญา (Termination) กำหนดข้อตกลงและข้อกำหนดที่
เกี ่ยวข้องกับการบอกเลิกสัญญา การบอกเลิกสัญญาเป็นกระบวนการที่
จำเป็นต้องมีในกรณีที่เกิดปัญหาหรือความไม่สอดคล้องในการดำเนินงาน
ระหว่างผู้รับจ้างและผู้ว่าจ้าง โดยที่ต้องมีการกำหนดขั้นตอนและเงื่อนไขท่ี
ชัดเจนเพื่อให้การบอกเลิกสัญญาเป็นไปตามระเบียบของโครงการ 
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รูปที่ 5.13 ตัวอย่างส่วนข้อกำหนดและเนื้อหาของกรอบการร่างเอกสาร BIM Agreements  
 

5.2.3 กรอบการร่างเอกสาร BEP 
เอกสาร BEP เป็นเครื่องมือที่สำคัญในการบริหารจัดการและดำเนินงาน BIM ในโครงการ

ก่อสร้าง โดยเอกสาร BEP จะช่วยสร้างความเข้าใจร่วมกันระหว่างผู้ที่เกี่ยวข้องกับการใช้งาน BIM ใน

โครงการ การเตรียมและบริหารจัดการที่เกี ่ยวกับโครงการทั้งหมดที่อาศัยเอกสาร BEP จะช่วยให้

โครงการ BIM เป็นไปได้อย่างมีประสิทธิภาพและประสบความสำเร็จ ซึ ่งเทมเพลตของเอกสาร      

Pre-Contract BEP สามารถอ้างอิงจากเอกสารมาตรฐานขององค์กรต่าง ๆ ของต่างประเทศในด้าน

ก่อสร้างและวิศวกรรมที่มีการสนับสนุนการใช้งาน BIM อย่างกว้างขวางโดยผู้วิจัยได้จัดทำกรอบร่าง

เอกสาร BEP ตามหลักทฤษฎีที่เหมาะสมกับอุตสาหกรรมประเทศไทยเพื่อเป็นแนวทางในการใช้งาน

เบื้องต้น ซึ่งรูปแบบของเอกสาร BEP จะถูกแบ่งออกเป็นสองช่วงตามช่วงของโครงการได้แก่ เอกสาร 

Pre-Contract BEP ที่ถูกนำมาใช้ในช่วงก่อนการทำสัญญา และเอกสาร Post-Contract BEP ที่ถูก

นำมาใช้ในช่วงหลังทำสัญญาร่วมกันระหว่างผู้ว ่าจ้างและผู ้รับจ้าง โดยรายละเอียดของเอกสาร      

Pre-Contract BEP และ Post-Contact BEP มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
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1) กรอบการร่างเอกสารแผนปฏิบัติการ BIM ก่อนการทำสัญญา (Pre-Contract BIM 

Execution Plan, Pre-Contract BEP)  

เอกสาร Pre-Contract BEP เป็นเอกสารที่เตรียมไว้ก่อนทำสัญญา ซึ่งมีวัตถุประสงค์เพื่อให้

ผู้รับเหมาทราบถึงวิธีการใช้งาน BIM และกลยุทธ์ที่จะนำเข้ามาใช้ในโครงการ รวมถึงรายละเอียด

เกี่ยวกับการแลกเปลี่ยนข้อมูล BIM ระหว่างผู้เกี่ยวข้อง และการกำหนดความรับผิดชอบที่เกี่ยวข้อง

กับ BIM โดยตัวอย่างร่างเอกสาร เอกสาร Pre-Contract BEP สามารถดูเพิ่มเติมได้ที่ ภาคผนวก จ 

แนวทางของกรอบร่างเอกสาร Pre-Contract BEP มีหัวข้อหลัก 6 ข้อ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) ข้อมูลของโครงการ (Project Information) 
2) ข้อมูลที่ต้องการตามเอกสารข้อกำหนดของการแลกเปลี่ยนสารสนเทศโครงการ  

(Exchange Information Requirements, EIR) 
3) แผนการดำเนินโครงการ (Project Implement Plan) 
4) เป้าหมายของโครงการสำหรับการร่วมมือและการสร้างแบบสารสนเทศ 
5) MAJOR PROJECT MILESTONES 
6) Project Information Model (PIM) 
 

• ข้อมูลของโครงการ (Project Information) คือ การระบุรายละเอียด
โครงการเบื้องต้น ดังแสดงในรูปที่ 5.14 

 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 5.14 ตัวอย่างการระบุข้อมูลของโครงการ (Project Information) 
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• ข้อมูลที่ต้องการตามเอกสารข้อกำหนดของการแลกเปลี่ยนสารสนเทศโครงการ 

(EIR) คือ การระบุข้อมูลตามเอกสาร EIR เช่น การวางแผนงานและการแยกข้อมูล 

(Planning of work and Data segregation) การประสานงานและตรวจจับ

ความขัดแย้ง (CO-Ordination & Clash Detection) กระบวนการความร่วมมือ 

(Collaboration Process) เป็นต้น ดังแสดงในรูปที่ 5.15 

 

 
 
 
 

 
รูปที่ 5.15 ตัวอย่างการระบุข้อมูลที่ต้องการตามเอกสาร EIR 

 

• แผนการดำเนินโครงการ (Project Implement Plan) 
แผนดำเนินโครงการประกอบด้วยเอกสาร ต่อไปนี้ 

• แบบฟอร์มสรุปความสามารถของโซ่การจัดหาวัสดุอุปกรณ์ (Supply Chain 
Capability Summary Form)  

• แบบฟอร์มการประเมินการจัดการข้อมูลสารสนเทศในการก่อสร้าง (Supplier 
Building Information Management Assessment Form) 

• แบบฟอร์มการประเมินระบบเทคโนโลยีสารสนเทศของผู้รับจ้าง (Supplier IT 
Assessment Form) 

• แบบฟอร์มการประเม ินทรัพยากรของผ ู ้ร ับจ ้าง (Supplier Resource 
Assessment Form) 

แบบฟอร์มเหล่านี้มีให้เป็นแบบเทมเพลตแยกต่างหากและเมื่อกรอกข้อมูลครบถ้วน

แล้วควรรวมเข้ากับหรือแนบไปยังแผนดำเนินโครงการก่อนทำสัญญา ดังแสดงในรูปที่ 

5.16 
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รูปที่ 5.16 ตัวอย่างการระบุแผนการดำเนินโครงการ (Project Implement Plan) 
 

• เป้าหมายของโครงการสำหรับการร่วมมือและการสร้างแบบสารสนเทศ คือ 
พิจารณาแนวทางเทคนิคท่ีเฉพาะเจาะจงสำหรับเป้าหมายของโครงการเช่น 
กระบวนการสำหรับความร่วมมือและการจำลองข้อมูล Clash rendition 

viewer  และ การอนุญาตให้เข้าถึงระบบรักษาความปลอดภัย ดังแสดงใน

รูปที่ 5.17 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
รูปที่ 5.17 ตัวอย่างการระบุเป้าหมายของโครงการสำหรับการร่วมมือและการสร้างแบบสารสนเทศ 
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• MAJOR PROJECT MILESTONES คือ การระบุ Major Project Milestones ที่
เกี่ยวข้องกับการส่งมอบข้อมูลระหว่างโครงการ ดังแสดงในรูปที 5.18 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 5.18 ตัวอย่างการระบุ MAJOR PROJECT MILESTONES 
 

• Project Information Model (PIM) คือ การระบุผลผลิตที่ต้องส่งมอบและ
ความถูกต้องและครบถ้วนของการออกแบบในแต่ละข้ันตอนดังแสดงใน          
รูปที 5.19 

 

 

 
 
 
 
 
รูปที่ 5.19 ตัวอย่างการระบุ Project Information Model (PIM) 

 

การเตรียมเอกสาร Pre-Contract BEP เป็นขั้นตอนสำคัญในการวางแผนและบริหารจัดการ 

BIM ในโครงการก่อสร้าง โดยเน้นความรอบคอบและความชัดเจนในการกำหนดวัตถุประสงค์และการ

ใช้งาน BIM รวมถึงการจัดการข้อมูลและการสื่อสารระหว่างผู้เกี่ยวข้อง รายละเอียดที่ได้ระบุใน

ตัวอย่างนี้เป็นเพียงตัวอย่างเบื้องต้นเท่านั้น 
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2) กรอบการร่างเอกสารแผนปฏิบัติการBIM หลังการทำสัญญา (Post-Contract BIM 

Execution Plan, Post-Contract BEP)  

หนึ่งในเอกสารที่สำคัญในการดำเนินงาน BIM หลังจากทำสัญญาก็คือแผนปฏิบัติการ BIM 
หลังการทำสัญญาหรือที่เรียกว่า "Post-Contract BIM Execution Plan" หรือ "Post-Contract 
BEP" ซึ่งเป็นเอกสารที่ระบุกรอบการใช้งาน BIM หลังจากทำสัญญา โดยกำหนดวัตถุประสงค์และ
วิธีการใช้งาน BIM ในระหว่างระยะเวลาการดำเนินงานโครงการ การร่างเอกสาร  Post-Contract 
BEP เป็นขั้นตอนสำคัญที่ต้องพิจารณาอย่างเหมาะสม เนื่องจากจะส่งผลให้โครงการเกิดประสิทธิภาพ
ในการใช้งาน BIM และเพิ่มคุณภาพในการสื่อสารและการทำงานร่วมกันของทีมงาน การร่างเอกสาร 
Post-Contract BEP จะรวมถึงข้อมูลสำคัญที่เกี่ยวข้องกับการใช้งาน BIM รวมถึงวัตถุประสงค์ของ
การใช้ BIM ในโครงการ ขอบเขตของการใช้งาน BIM รวมถึงกำหนดความรับผิดชอบและหน้าที่ของ
ผู้เกี่ยวข้องที่เกี่ยวข้องกับการใช้งาน BIM และแผนการดำเนินงาน BIM ที่รวมถึงแผนการสื่อสารและ
การควบคุมคุณภาพของข้อมูล BIM โดยตัวอย่างเอกสาร Post-Contract BEP สามารถดูรายละเอียด
เพิ่มเติมได้ที่ภาคผนวก ฉ โดยเนื้อหากรอบการร่างเอกสาร Post-Contract BEP ที่ผู้วิจัยได้สร้างขึ้น
เพื่อให้เป็นแนวทางและแรงบันดาลใจในการร่างเอกสารที่เหมาะสมสำหรับโครงการที่ต้องการ โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 

• Section A: ภาพรวมแผนปฏิบัติการ BIM (BIM Project Execution Plan 
Overview) 

• Section B: ข้อมูลโครงการ (Project Information) 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 5.20 ตัวอย่างการระบุข้อมูลโครงการ (Project Information) 
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• Section C: สมาชิกผู้เข้าร่วมโครงการ (Key Project Contacts) 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 5.21 ตัวอย่างการระบุสมาชิกผู้เข้าร่วมโครงการ (Key Project Contacts) 
 

• Section D: เป้าหมายการใช้งาน (Project Goals / BIM Uses)  

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 5.22 ตัวอย่างการระบุเป้าหมายการใช้งาน (Project Goals / BIM Uses) 
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• Section E: ขั้นตอนการดำเนินงาน (BIM Project Process) 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 5.23 ตัวอย่างการระบุขั้นตอนการดำเนินงาน (BIM Project Process) 
 

• Section F: การควบคุมคุณภาพ (Quality Control) 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 5.24 การควบคุมคุณภาพ (Quality Control) 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 104 

• Section G: ความต้องการเทคโนโลยีในโครงสร้างพื้นฐาน (Technological 
Infrastructure Needs) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 5.25 ตัวอย่างการระบุความต้องการเทคโนโลยีในโครงสร้างพ้ืนฐาน (Technological 
Infrastructure Needs) 

• Section H: การจัดทำโครงการแบบจำลอง (Model Structure) 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 5.26 ตัวอย่างการระบุการจัดทำโครงการแบบจำลอง (Model Structure) 
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• Section I: สิ่งที่ต้องส่งมอบ (Project Deliverables ) 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 5.27 ตัวอย่างการระบุสิ่งที่ต้องส่งมอบ (Project Deliverables) 
 

• Section J: เอกสารแนบท้าย (Attachments)  

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 5.28 ตัวอย่างการระบุเอกสารแนบท้าย (Attachments) 
การร่างเอกสารแผนปฏิบัติการ BIM หลังการทำสัญญาเป็นกระบวนการที่ต้องปรับเปลี่ยน

และประกอบได้ตามความเหมาะสมและความต้องการของโครงการ X และผู้เกี่ยวข้องที่เกี่ยวข้องใน
โครงการ 
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5.2.4 กรอบการร่างเอกสาร BIM Standards and Procedures  
เอกสาร BIM Standards and Procedures เป็นเครื่องมือที่ใช้ในการกำหนดและจัดการ

กระบวนการใช้งาน BIM ในโครงการต่างๆ ซึ่งมีวัตถุประสงค์เพื่อให้การทำงานด้าน BIM เป็นไปตาม

มาตรฐานที่เหมาะสม และทำให้ผู ้เกี ่ยวข้องทุกคนในโครงการสามารถทำงานร่วมกันได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ โดยสามารถดูตรายละเอียดกรอบการร่างเอกสาร BIM Standards and Procedures 

ดูรายละเอียดได้ท่ีภาคผนวก ช 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 5.29 กรอบการร่างเอกสาร BIM Standards and Procedures  

เอกสาร BIM Standards and Procedures เป็นเครื่องมือที่ใช้ในการกำหนดและจัดการ
กระบวนการใช้งาน BIM ในโครงการต่างๆ ซึ่งมีวัตถุประสงค์เพื่อให้การทำงานด้าน BIM เป็นไปตาม
มาตรฐานที่เหมาะสม และทำให้ผู ้เกี ่ยวข้องทุกคนในโครงการสามารถทำงานร่วมกันได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ ตัวอย่างกรอบการร่างเอกสาร BIM Standards and Procedures อาจประกอบไปด้วย
ส่วนต่อไปนี้ 

1) บทนำ 
2) ข้อกำหนดเริ่มต้น 
3) ใข้อกำหนดทางเทคนิค 
4) กระบวนการทำงาน 
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5) การตรวจสอบและการพิจารณา คือ อธิบายขั้นตอนและวิธีการตรวจสอบคุณภาพข้อมูล 
BIM, การประเมินและการพิจารณาความถูกต้องและความสมบูรณ์ของโมเดล BIM 

6) การอบรมและการสนับสนุน คือ การระบุวิธีการอบรมและการสนับสนุนที่จำเป็นในการใช้
งาน BIM ในโครงการ รวมถึงการสร้างความเข้าใจและการบูรณาการกับผู้เกี่ยวข้องทุกฝ่าย 

7) การประเมินผลและการปรับปรุง คือ การระบุกรอบการประเมินผลการใช้งาน BIM และการ
ดำเนินการปรับปรุงเพื่อเพ่ิมประสิทธิภาพในการใช้งาน BIM ในโครงการ X 
รายละเอียดของเอกสาร BIM Standards and Procedures สามารถปรับเปลี่ยนและได้ตาม

ความเหมาะสมและความต้องการของโครงการ และผู้เกี่ยวข้องที่เก่ียวข้อง 
 

5.2.5 กรอบการร่างเอกสาร BIM Appendix 
BIM Appendix คือ เนื้อหาข้อมูลทางด้านเทคนิคพร้อมรายละเอียดเพื่อเป็นแนวทางเพื่อใช้

ประกอบกับการร่างข้อตกลงที่ถูกกำหนดใน BIM Agreement ประเด็นสำคัญอย่างน้อยที่ควรระบุอยู่

ใน BIM Appendix ได้แก่ 

• ข้อมูลสารสนเทศเฉพาะ (Information Particulars)  

• Responsibility Matrix 

• ข้อกำหนดด้านความปลอดภัย (Security Requirements) 

โดยผู้วิจัยได้ร่างตัวอย่างเอกสาร BIM Appendix เพ่ือเป็นแนวทางเบื้องต้นโดยมีเนื้อหาและ

รายละเอียดดังนี้ 

ภาคผนวก ก  ข้อมูลสารสนเทศเฉพาะ (Information Particulars)  

โครงร่างโดยทั่วไปของ Information Particulars คู่สัญญาอาจเลือกใส่รายละเอียดเพิ่มเติม

หากต้องการ อ้างอิงจากเอกสาร CIC BIM Pro 2nd edition 2018 ประกอบไปด้วย 

1. มาตรฐานที่ใช้ในโครงการได้แก่  

___________________________________________________________________ 

ผู้วิจัยได้ตั้งข้อสังเกตว่ามีรูปแบบของมาตรฐานที่ใช้ในโครงการ BIM มีอยู่ 3 ลักษณะ ได้แก่

มาตรฐาน BIM สำหรับการสร้างแบบจำลอง มาตรฐานสำหรับการบริหารและควบคุมโครงการ BIM 

และมาตรฐาน BIM สำหรับงานก่อสร้าง  
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2. แผนปฏิบัติการ BIM (BEP) 

2.1 แผนปฏิบัติการ BIM มีเอกสารดังต่อไปนี้ที่อาจแก้ไขได้ตามข้อตกลงของคู่สัญญา 

_________________________________________________________________________ 

2.2 หากมีความคลุมเครือ ความขัดแย้ง หรือไม่สอดคล้องกันระหว่างแผนปฏิบัติการ BIM และ

ข้อกำหนดสารสนเทศของผู้ว่าจ้างจะได้รับการแก้ไขตามบทบัญญัติ (General Provision) ที่ระบุไว้ใน 

BIM Agreement นี้ 

_________________________________________________________________________ 

3. วิธีดำเนินการโครงการ (Project Procedures) 

[ระบุเรื่องต่อไปนี้ซึ่งอ้างถึง BIM Agreement ในขอบเขตท่ีไม่ครอบคลุมในเอกสารข้างต้น] 

3.1 Co-ordination – จัดให้มีการประชุมcoordinationของโครงการที่ระบุดังต่อไปนี้: 

_________________________________________________________________________ 

3.2 ความไม่สอดคล้อง (Inconsistency) – กระบวนการ/แนวทางแก้ไขความไม่สอดคล้องกันระหว่าง

สารสนเทศโครงการและสารสนเทศท่ีถูกนำออกมาจากสารสนเทศของโครงการ คือ 

_________________________________________________________________________ 

3.3 มาตรฐานโครงการ, ระเบียบวิธีและข้ันตอน – มาตรฐาน ระเบียบวิธี และขั้นตอนที่บังคับใช้ คือ 

_________________________________________________________________________ 

3.4 Level of Definition – Level of Information และ Level of Model Detail จะถูกกำหนด

ในโครงการ (ดูคำจำกัดความของวัตถุประสงค์ที่ได้รับอนุญาต) คือ 

_________________________________________________________________________ 

 3.5 Asset Information Model – สารสนเทศและความช่วยเหลือที่จำเป็นเกี่ยวกับ Asset 

Information Model คือ 

_________________________________________________________________________ 

 3.6 Software – แนวทางท่ีตกลงกันเกี่ยวกับรูปแบบซอฟต์แวร์/การทำงานร่วมกันที่แตกต่างกัน คือ  

_________________________________________________________________________ 

 3.7 การแก้ไขเพ่ิมเติม (Amendments) – ขอบเขตที่ข้อมูลโครงการสามารถแก้ไขได้ อาทิ วัสดุ 

คุณภาพของวัสดุ 

_________________________________________________________________________ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 109 

3.8 Specified Information – สารสนเทศที่จะเผยแพร่และ/หรือแบ่งปันโดยสมาชิกในทีมโครงการ

ซึ่งไม่ได้ระบุไว้ใน Responsibility Matrix เป็นกรอบการทำงานของรายละเอียดข้อมูลทั่วไป คู่สัญญา

อาจเลือกท่ีจะใส่รายละเอียดเพิ่มเติมหากต้องการ 

_________________________________________________________________________ 

 

ภาคผนวก ข  Responsibility Matrix โครงร่างโดยทั่วไปของ Responsibility Matrix คู่สัญญาอาจ

เลือกใส่รายละเอียดเพิ่มเติมหากต้องการ อ้างอิงจากเอกสาร CIC BIM Pro 1st edition และ THE 

HKIS BIM Contract Conditions  สิ่งที่ต้องระบุอยู่ใน Responsibility Matrix ประกอบไปด้วย 

องค์ประกอบแบบจำลอง (Model Element) ระดับข้ันในการพัฒนา (LOD) ระยะโครงการ (Project 

stage) และผู้สร้างแบบจำลอง (Model Element Author, MEA) ตามที่แสดงไว้ตามตารางที่ 6.2

เป็นตัวอย่างสำหรับการร่าง Responsibility Matrix 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 5.30 ตัวอย่างการร่าง Responsibility Matrix 
 

คำแนะนำเบื้องต้นในการจัดทำ Responsibility Matrix 

1) ระยะของโครงการขึ้นอยู่กับ มาตรฐานที่โครงการอ้างอิง เช่น Riba plan work หรือผู้ว่าจ้าง

อาจกำหนดระยะของโครงการตามข้อกำหนดเฉพาะของโครงการ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 110 

2) ระบบการจัดหมวดหมู่สำหรับการจัดประเภทองค์ประกอบของแบบจำลองนั้นขึ้นอยู ่กับ

มาตรฐานที่นำมาใช้ในโครงการ อาทิเช่น Omniclass, UniFormat หรือผู้ว่าจ้างอาจจำแนก

องค์ประกอบแบบจำลองตามขอบเขตเฉพาะของการสร้างแบบจำลอง 

3) ระดับข้ันในการพัฒนา (LOD) ต้องถูกกำหนดตามมาตรฐานที่ได้รับการยอมรับโดยทั่วกัน เชน่ 

มาตรฐานการใช้แบบจำลองของสารสนเทศอาคาร (BIM) ตามแนวทางสภาวิชาชีพ, Level 

of Development Specification Published by the US BIM Forum 

4) การส่งมอบ Model Elements ในแต่ละข้ันตอนของโครงการเป็นไปตามที่ระบุใน EIR 

ภาคผนวก ค  ข้อกำหนดด้านความปลอดภัย (Security Requirements)  

 สามารถอ้างอิงได้จากเอกสารมาตรฐาน PAS 1192-5:2015 A specification for security-minded 

building information modelling, digital built environments and smart asset 

management โครงร่างโดยทั่วไปของข้อกำหนดด้านความปลอดภัยประกอบไปด้วยหัวข้อดังต่อไปนี้ 

คำแนะนำ : 1.ระบุว่า "ไม่ได้ใช้" หรือไม่รวมข้อกำหนดด้านความปลอดภัย BIM Agreement หากไม่

ต้องการใช้บทบัญญัติด้านความปลอดภัย 

     2. หากเรื่องที่อ้างถึงด้านล่างรวมอยู่ในข้อกำหนดสารสนเทศของผู้ว่าจ้างให้อ้างอิงส่วนที่

เกี่ยวข้องของเอกสารนั้น 

1. Sensitive Information  

1.1 Sensitive Information ของโครงการมีดังนี้ 

_________________________________________________________________________ 

2. Project Specific Security Requirements  

2.1 ข้อกำหนด Built Asset Security Information ที่สรา้งข้ึนสำหรับสมาชิกในทีมโครงการมีดังนี้: 

_________________________________________________________________________ 

[อ้างถึงข้อกำหนด Built Asset Security Information ทีส่ร้างข้ึนซึ่งรวมอยู่ใน EIR สามารถศึกษาได้

จาก Clause10 เอกสาร PAS 1192-5:2015 ] 

2.2 ข้อกำหนด The Employer’s Baseline Security คือ: 

_________________________________________________________________________ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 111 

[อ้างอิงจากเอกสาร PAS 1192-5:2015 (5.6) ภาระผูกพันตามสัญญาภายใต้ข้อตกลงเก่ียวกับความ

ปลอดภัยควรพิจารณาอย่างรอบคอบ (ดูย่อหน้าที่ 11.4 ของเอกสาร PAS 1192-5:2015) และอ้างถึง

ในที่นี้หากจำเป็น] 

3. Employer’s Policies and Procedures  

3.1 มาตรฐานของผู้ว่าจ้าง ศึกษาได้จากเอกสาร PAS 1192-5:2015 

_________________________________________________________________________ 

[มาตรฐานความปลอดภัยเฉพาะอ่ืนๆ ของนายจ้าง (ดูย่อหน้าที่11.4.4 ของเอกสาร PAS 1192-

5:2015)] 

3.2 Built Asset Security Manager 

Built Asset Security Managerที่สร้างขึ้นจะเป็นบุคคลดังต่อไปนี้: 

_________________________________________________________________________ 

3.3 แผนการจัดการBuilt Asset Security  

  แผนการจัดการBuilt Asset Security ที่สร้างขึ้นมีอยู่ในเอกสารดังต่อไปนี้: 

[ดูย่อหน้าที ่8 ของเอกสาร PAS 1192-5:2015] 

3.4 Security Breach/Incident Management Plan มีอยู่ในเอกสารดังต่อไปนี้ : 

[ดูย่อหน้าที ่9 ของเอกสาร PAS 1192-5:2015] 

5.3 สรุปปัญหาที่พบบ่อยจากการร่างเอกสารสัญญา BIM ในอุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทย 
การใช้เทคโนโลยีและกระบวนการ BIM เริ ่มเป็นที ่นิยมในอุตสาหกรรมก่อสร้างทั่วโลก 

เนื่องจากมีความสามารถในการประหยัดเวลาและค่าใช้จ่ายช่วยลดความผิดพลาดในการสร้างสรรค์ 

และเพ่ิมประสิทธิภาพของการจัดการโครงการ อย่างไรก็ตาม การนำเอา BIM เข้ามาใช้ในประเทศไทย

ยังคงเผชิญกับหลายปัญหาที่จำเป็นต้องพิจารณาและแก้ไขเพื่อให้การใช้งาน BIM มีประสิทธิภาพ

สูงสุดในอุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทย ในบทความนี้เราจะสำรวจและวิเคราะห์ปัญหาที่พบบ่อย

ในการร่างเอกสารสัญญา BIM ในอุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทยได้แก่ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 112 

1) ความเข้าใจและการยอมรับของผู้เกี่ยวข้อง คือ หนึ่งในปัญหาที่สำคัญคือความเข้าใจและการ

ยอมรับของผู้เกี่ยวข้องในการใช้งาน BIM ผู้รับจ้าง ผู้ว่าจ้าง และผู้ร่วมงานควรมีความเข้าใจที่

เหมือนกันเกี่ยวกับแนวทางการใช้งาน BIM และความสำคัญของรายการเอกสารสัญญา BIM 

ในการดำเนินโครงการ การสื่อสารและการฝึกอบรมเกี่ยวกับ BIM เป็นสิ่งสำคัญในการแก้ไข

ปัญหานี้ 

2)  ข้อกำหนดและมาตรฐาน คือ การร่างเอกสารสัญญา BIM ต้องพิจารณาถึงข้อกำหนดและ

มาตรฐานที่เกี่ยวข้องกับ BIM ที่ถูกต้องและเหมาะสม การระบุข้อกำหนดการแลกเปลี่ยน

สารสนเทศ (Exchange Information Requirements) และการจัดทำแผนปฏิบัติการ BIM 

(BIM Execution Plan) เป็นสิ่งที่สำคัญเพ่ือให้ทุกฝ่ายมีความเข้าใจและปฏิบัติตามมาตรฐาน

เดียวกัน 

3) การกำหนดค่าและการตรวจสอบคุณภาพ คือ ปัญหาที่เกี่ยวข้องกับการตรวจสอบคุณภาพ

ของงาน BIM อาจเกิดขึ้น เนื่องจากข้อมูลและรายละเอียดที่ไม่ชัดเจน การกำหนดมาตรฐาน

และเกณฑ์การตรวจสอบคุณภาพ BIM ในเอกสารสัญญาจะช่วยลดปัญหานี้ อีกทั้ง การใช้

เทคโนโลยีการตรวจสอบอัตโนมัติ (Automated Model Checking) เพื่อตรวจสอบความ

ถูกต้องของโมเดล BIM สามารถเป็นทางเลือกที่ดีในการตรวจสอบคุณภาพ 

4) ความรับผิดชอบทางกฎหมาย คือ ปัญหาที่เกี่ยวข้องกับความรับผิดชอบทางกฎหมายในการ

ใช้งาน BIM อาจเกิดขึ้น เนื่องจากข้อความในเอกสารสัญญาไม่ชัดเจน หรือไม่ครอบคลุมถึง

ความรับผิดชอบของแต่ละฝ่าย การระบุความรับผิดชอบทางกฎหมายในเอกสารสัญญา BIM 

เป็นสิ่งสำคัญที่จะช่วยลดปัญหาดังกล่าวและสร้างความชัดเจนในทางกฎหมาย 

5) การบริหารจัดการข้อมูล คือ การระบุวิธีการบริหารจัดการข้อมูลในระหว่างการใช้งาน BIM 

เป็นปัญหาที่สำคัญ ควรมีการกำหนดขั้นตอนการส่งมอบและการจัดเก็บข้อมูล รวมถึงการ

ระบุความชัดเจนในเอกสารสัญญาเพื่อป้องกันการสูญหายหรือความเสียหายของข้อมูล 

อุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทยกำลังเจริญเติบโตอย่างรวดเร็ว และการใช้ง าน BIM 

กำลังเพ่ิมข้ึนเรื่อยๆ ดังนั้น เราจึงจำเป็นต้องระบุปัญหาที่เกี่ยวข้องกับการร่างเอกสารสัญญา BIM และ

พัฒนาการใช้งาน BIM เพื่อให้สามารถนำเทคโนโลยีและกระบวนการที่มีประสิทธิภาพสูงสุดมาใช้ใน

อุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทยได้อย่างเต็มท่ี 
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บทที่ 6  
การปรับปรุงกรอบการร่างรายการเอกสารสัญญาจ้าง BIM ระหว่างเชิงทฤษฎีและเชิงปฏิบัติ

สำหรับโครงการก่อสร้างในประเทศไทย 
 

บทนี้ผู้วิจัยได้ทำการวิเคราะห์กรอบร่างรายการเอกสารสัญญาจ้างเฉพาะในทางทฤษฎีร่วมกับ

ความเห็นในเชิงปฏิบัติที่ได้จากการสัมภาษณ์และตอบแบบสอบถามจากผู้เชี่ ยวชาญที่มีประสบการณ์

ในโครงการก่อสร้าง BIM ได้แก่ ผู้จัดการ BIM ที่ปรึกษาโครงการ BIM วิศวกร และสถาปนิก จำนวน

ทั ้งสิ ้น 6 คน โดยข้อมูลทั ่วไปของผู ้ให้สัมภาษณ์แสดงในตารางที ่ 6.1 และสามารถดูตัวอย่าง

แบบสอบถามและคำตอบของผู้เชี่ยวชาญได้ที่ภาคผนวก ซ. โดยเกณฑ์ในการเลือกผู้เชี่ยวชาญสำหรับ

การปรับปรุงคุณภาพของงานวิจัย ผู้เชี่ยวชาญต้องมีคุณสมบัติดังต่อไปนี้  

1) ผู้เชี่ยวชาญต้องมีประสบการณ์ในด้านเอกสารสัญญา BIM ไม่ต่ำกว่า 2 ปี 

2) ผู้เชี่ยวชาญต้องมีตำแหน่งหน้าที่ในบริษัทก่อสร้างโครงการ BIM 

ตารางที่ 6.1 ข้อมูลทั่วไปของผู้ให้สัมภาษณ์ 

ลำดับผู้เชี่ยวชาญ 
ฝ่ายที่เก่ียวข้องในโครงการ 

BIM 
ตำแหน่ง ประสบการณ์ (ปี) 

ผู้เชี่ยวชาญ A 
ที่ปรึกษาโครงการ 
(BIM Consultants) 

ที่ปรึกษา 7-10 

ผู้เชี่ยวชาญ B ผู้ออกแบบ (Designer) สถาปนิก มากกว่า 10 

ผู้เชี่ยวชาญ C เจ้าของโครงการ (Owner) วิศวกร 1-3 

ผู้เชี่ยวชาญ D เจ้าของโครงการ (Owner) 
ผู้จัดการ BIM 
(BIM Manager) 

4-6 

ผู้เชี่ยวชาญ E 
ที่ปรึกษาโครงการ 
(BIM Consultants) 

ผู้จัดการ BIM 
(BIM Manager) 

4-6 

ผู้เชี่ยวชาญ F 
ที่ปรึกษาโครงการ 
(BIM Consultants) 

ผู้จัดการ BIM 
(BIM Manager) 

7-10 

 

ข้อมูลที่ได้จากผู้เชี ่ยวชาญผู้วิจัยได้นำมาวิเคราะห์และปรับปรุงเป็นผลของงานวิจัยเพ่ือ

เปรียบเทียบกับมาตรฐานการใช้แบบจำลองสารสนเทศตามแนวทางสภาวิชาชีพ (คณะกรรมการจัดทำ
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มาตรฐานการใช้แบบจำลองสารสนเทศ, 2020) โดยแนวทางสำหรับกรอบร่างรายการเอกสารสัญญา

จ้าง BIM เชิงปฏิบัติที่เหมาะสมสำหรับโครงการก่อสร้างในประเทศไทยโดยมีผลสรุปดังนี้ 

6.1 สรุประดับความสำคัญของรายการเอกสารสัญญาจ้างก่อสร้างที่จำเป็นสำหรับโครงการ BIM 
ผู้วิจัยได้ทำการเสนอแนะรายการเอกสารที่มีควรเพิ่มในสัญญาโครงการ BIM มี 5 รายการหลัก 

ดังต่อไปนี้ 
1) เอกสาร EIR 
2) เอกสาร BIM Agreements 
3) เอกสาร BEP 
4) เอกสาร BIM standards and Procedures  
5) เอกสาร BIM Appendix 

 
จากการสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญมีความคิดเห็นต่อระดับความต้องการใช้เอกสารสำหรับโครงการซึ่ง

ใช้การจำลองสารสนเทศทั้ง 5 รายการข้างต้นจากคำตอบของผู้เชี่ยวชาญสามารถสรุปได้ดังแสดงใน

ตารางที่ 6.2 โดยมีรายละเอียดในการประเมินระดับความสำคัญของรายการเอกสารสัญญาจ้าง

ก่อสร้างที่จำเป็นสำหรับโครงการ BIM ดังแสดงในรูปที่6.1 

ตารางที่ 6.2 สรุประดับความสำคัญของรายการเอกสารสัญญาจ้างก่อสร้างที่จำเป็นสำหรับโครงการ 
BIM 

รายการเอกสาร 

ระดับความสำคัญของเอกสาร 
(จำนวนผู้ตอบแบบสอบถาม, คน) 

มา
กท

ี่สุด
 

มา
ก 

ปา
นก

ลา
ง 

น้อ
ย 

ไม
่สำ

คัญ
 

1. เอกสาร EIR 3 3 0 0 0 

2. เอกสาร BIM Agreements 5 1 0 0 0 

3. เอกสาร BEP 4 2 0 0 0 

4. เอกสาร BIM standards and Procedures 4 2 0 0 0 

5. เอกสาร BIM Appendix 2 3 1 0 0 
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ผู ้ว ิจ ัยได้ว ิเคราะห์คำตอบและการสัมภาษณ์ของผู ้เช ี ่ยวชาญสามารถสรุปได้ว ่าระดับ

ความสำคัญของรายการเอกสารสัญญาทั้ง 5 รายการมีความจำเป็นที่จะต้องมีแนบในการทำสัญญา

จ้างก่อสร้างโครงการ BIM ผู้อ่านสามารถดูผลแบบสอบถามได้ที่ภาคผนวก ฌ โดยเอกสารที่มีระดับ

ความสำคัญมากที่สุดจากคำตอบของผู้เชี่ยวชาญได้แก่ เอกสาร BIM Agreements โดยผู้เชี่ยวชาญได้

ให้ความเห็นต่อความสำคัญของรายการเอกสารสัญญาจ้างก่อสร้างโครงการ BIM ที่ผู้วิจัยได้ระบุใน

แบบสอบถาม มีรายละเอียดดังนี้  

1) ผู้เชี่ยวชาญ F ได้กล่าวถึง การเพ่ิมความชัดเจนในการกำหนดขอบเขตของงาน เอกสารสัญญา
เหล่านี้ช่วยกำหนดขอบเขตของงานที่จะต้องดำเนินการในโครงการ BIM โดยระบุข้อมูลเชิง
ลึกเกี ่ยวกับรายละเอียดของแต่ละงาน ซึ ่งทำให้ทุกคนเข้าใจและตระหนักถึงการสร้าง
แบบจำลองสารสนเทศอาคารที่ถูกต้องและสอดคล้องกับความต้องการของโครงการ 

2) ผู้เชี่ยวชาญ A ได้กล่าวถึง การกำหนดความรับผิดชอบของผู้รับจ้างและผู้ว่าจ้าง คือ เอกสาร
สัญญาเหล่านี้ช่วยในการกำหนดความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายที่เกี่ยวข้องในโครงการ BIM 
โดยระบุหน้าที่และความรับผิดชอบในการจัดการข้อมูลและการสื่อสาร เช่น การเตรียมข้อมูล 
การเชื่อมต่อและการปรับปรุงข้อมูลในระบบ BIM เป็นต้น ทำให้สามารถจัดการและแก้ไข
ปัญหาที่เกิดข้ึนได้อย่างรวดเร็วและมีประสิทธิภาพ 

3) ผู้เชี่ยวชาญ D ได้กล่าวถึง การสร้างความเข้าใจและความเชื่อมโยงระหว่างผู้ที่เกี่ยวข้องซึ่ง
เอกสารสัญญาเหล่านี้ช่วยให้ผู้ที่เกี่ยวข้องทุกคนเข้าใจและมีความรู้สึกถึงความสำคัญของการ
ใช้ระบบ BIM และการจัดการข้อมูลในการดำเนินโครงการ ทำให้เกิดความเชื่อมโยงและการ
ทำงานร่วมกันที่เข้มแข็งและมีประสิทธิภาพขึ้น 
 

6.2 การปรับปรุงกรอบร่างเอกสารข้อกำหนดของการแลกเปลี่ยนสารสนเทศ (Exchange 

Information Requirements, EIR)  

ผู้วิจัยได้ทำการสรุปแนวทางสำหรับจัดทำกรอบร่างเอกสาร EIR โดยมีหัวข้อรายการที่ต้อง

ตรวจสอบ คำแนะนำจากผู้เชี่ยวชาญในการปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

6.2.1 รายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสาร EIR 
จากการสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญมีความคิดเห็นต่อรายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสาร EIR 

จากคำตอบของผู้เชี่ยวชาญสามารถสรุปได้ดังแสดงในตารางที่ 6.3 
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ตารางที่ 6.3 สรุปรายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสาร EIR 

รายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสาร EIR 

เกณฑ์การประเมิน 

จำเป็น ไม่จำเป็น 

(%) (คน) (%) (คน) 

1. วัตถุประสงค์ของการแลกเปลี่ยนสารสนเทศ 
(Objectives) 

100% 6 0% - 

2. ขอบเขตของข้อมูล (Data Scope) 67% 4 33% 2 

3. กำหนดความต้องการด้านความปลอดภัยสำหรับ
สารสนเทศที่เป็นความลับหรือเป็นข้อมูลที่ละเอียด 
รวมถึงยุทธศาสตร์ด้านความปลอดภัย นโยบาย 
กระบวนการและข้ันตอน  

83% 5 17% 1 

4. กำหนดความต้องการด้านความปลอดภัยสำหรับ
สารสนเทศที่เป็นความลับหรือเป็นข้อมูลที่ละเอียด 
รวมถึงยุทธศาสตร์ด้านความปลอดภัย นโยบาย 
กระบวนการและข้ันตอน 

100% 6 0% - 

5. กำหนดเวลาและเนื้อหาของความต้องการสารสนเทศ
ชั่วคราวและสารสนเทศสำหรับการส่งมอบโครงการ 

83% 5 17% 1 

6. จัดตั้งระบบ Common Data Environment (CDE) 
ที่เหมาะสม สำหรับการเก็บรักษา การบำรุงรักษา และ
การเก็บถาวรของสารสนเทศ สถานที่  

100% 6 0% - 

 

โดยรายการตรวจสอบที่ผู้เชี่ยวชาญเห็นต่างกันมากท่ีสุดถึงความจำเป็นได้แก่หัวข้อ ขอบเขตของข้อมูล 

(Data Scope) คือ การตรวจสอบประเภทของข้อมูลที่ต้องการแลกเปลี่ยน เช่น แบบแผนที่ข้อมูล 

(Spatial data), ข้อมูลเชิงเส้น (Geometry data), ข้อมูลเชิงลักษณะ (Attribute data), หรือข้อมูล

เชิงเวลา (Time-based data) โดยมีรายละเอียดของผลการตอบแบบสอบถามรายการที ่ต้อง

ตรวจสอบในการร่างเอกสาร EIR สามารถดูผลได้ที่ภาคผนวก ฌ ซึ่งความคิดเห็นจากผู้เชี่ยวชาญ Aว่า 

“ข้อมูลเหล่านี้ขึ้นอยู่กับขนาดและความต้องการของโครงการของเจ้าของโครงการ” ผู้วิจัยจึงแนะนำ
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ว่าในการกำหนดรายการที่ต้องตรวจสอบในหัวข้อขอบเขตของข้อมูลเป็นความจำเป็นขึ้นอยู่กับความ

ต้องการของเจ้าของโครงการ  

6.2.2 คำแนะนำจากผู้เชี่ยวชาญสำหรับการปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร EIR 
ผลสรุปคำแนะนำที่ได้จากการสสัมภาษณ์จากผู้เชี่ยวชาญเพ่ือปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร EIR 

ให้เหมาะสมและใช้ในเชิงปฏิบัติจริง มีรายละเอียดดังนี้ 

1) คำนึงถึงความชัดเจนและความเป็นไปได้: ระบุเป้าหมายและวัตถุประสงค์ของกรอบร่าง EIR 
อย่างชัดเจน และระบุขอบเขตของการวิเคราะห์อย่างถี่ถ้วน เพื่อให้ผู้อ่านเข้าใจและสามารถ
ปฏิบัติตามได้  

2) เน้นประโยชน์ที่ได้รับจากการใช้กระบวนการ BIM: การระบุถึงผลประโยชน์ที่ได้รับจาก
กระบวนการ BIM และความต้องการจากการใช้งาน BIM ที่ชัดเจนจะช่วยให้ผู้รับจ้างก่อสร้าง
สามารถนำเสนอแผนการดำเนินงานรวมถึงวิธีที ่เหมาะสมที่สุดสำหรับความต้องการของ
เจ้าของโครงการ 

3) การตรวจสอบและปรับปรุง: ควรมีกระบวนการตรวจสอบและปรับปรุงกรอบร่าง EIR เพ่ือให้
เกิดการปรับปรุงและการพัฒนาต่อเนื่อง รวมถึงควรรวบรวมข้อมูลระหว่างดำเนินการเพ่ือ
การประเมินและการปรับปรุงที่ต่อเนื่องในอนาคต 
ความเห็นจากผู้เชี่ยวชาญเป็นความเห็นที่ได้รับจากประสบการณ์ที่เกี่ยวข้องข้อกำหนดของ

เอกสารสัญญาที่พบเจอในการปฏิบัติงานจริงในอุตสาหกรรมก่อสร้างโครงการ BIM ในปัจจุบันโดย

ผู้วิจัยมีความเห็นว่าการปรับปรุงกรอบร่าง EIR ตามคำแนะนำเหล่านี้จะช่วยให้เอกสารมีความถูกต้อง

และเหมาะสมสำหรับการดำเนินงาน 

6.3 การปรับปรุงกรอบร่างเอกสารข้อตกลง BIM (BIM Agreements) 
ผู้วิจัยได้ทำการสรุปแนวทางสำหรับจัดทำกรอบร่างเอกสาร BIM Agreements โดยมีหัวข้อ

รายการที่ต้องตรวจสอบ คำแนะนำจากผู้เชี่ยวชาญในการปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร โดยมีรายละเอียด

ดังต่อไปนี้ 

6.3.1 รายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสาร BIM Agreements 
จากการสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญมีความคิดเห็นต่อรายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสาร BIM 

Agreements จากคำตอบของผู้เชี่ยวชาญสามารถสรุปได้ดังแสดงในตารางที่ 6.4 
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ตารางที่ 6.4 สรุปรายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสาร BIM Agreements 

รายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสาร BIM Agreements 
เกณฑ์การประเมิน 

จำเป็น ไม่จำเป็น 
(%) (คน) (%) (คน) 

1. ระยะเวลาการใช้งาน (Term) 100% 6 0% - 

2. คำจำกัดความ (Definitions)  100% 6 0% - 

3. รายละเอียดของบทบาทและความรับผิดชอบ (Roles 
and Responsibilities)   

100% 6 0% - 

4. รูปแบบและการส่งมอบข้อมูล (Data Format and 
Delivery)  

100% 6 0% - 

5. กฎกำหนดการใช้งาน (Usage Guidelines)  100% 6 0% - 

6. วิธีการควบคุมคุณภาพข้อมูล (Data Quality 
Control) 

83% 5 17% 1 

7. ข้อกำหนดเกี่ยวกับความเป็นส่วนตัวและความลับ 
(Privacy and Confidentiality Requirements) 

100% 6 0% - 

8. การจัดทำเอกสารและการอัพเดต (Document 
Preparation and Updates)  

83% 5 17% 1 

9. รายละเอียดการตรวจสอบและการติดตาม (Audit 
and Monitoring Details) 

100% 6 0% - 

10. การแก้ไขและการสิ้นสุดเอกสารข้อตกลง 
(Amendments and Termination)  

83% 5 17% 1 

ผู้วิจัยได้วิเคราะห์คำตอบและการสัมภาษณ์ของผู้เชี่ยวชาญสามารถสรุปได้ว่ารายการที่ต้อง

ตรวจสอบสำหรับการร่างเอกสาร BIM Agreements ที่ผู้วิจัยได้กำหนดเป็นแนวทางเบื้องต้นถือว่ามี

ความครอบคลุมเพียงพอและมีความจำเป็นต่อเอกสาร BIM Agreements โดยมีรายละเอียดของผล

การตอบแบบสอบถามรายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสาร BIM Agreements จัดแสดงที่

ภาคผนวก ฌ  
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6.3.2 คำแนะนำจากผู้เชี่ยวชาญสำหรับการปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร BIM Agreements 
ผลสรุปคำแนะนำที่ได้จากการสสัมภาษณ์จากผู้เชี่ยวชาญเพ่ือปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร BIM 

Agreements ให้เหมาะสมและใช้ในเชิงปฏิบัติจริง มีรายละเอียดดังนี้ 

1) ผู้เชี่ยวชาญ  B ได้กล่าวว่า ควรมีการกำหนด BIM USE/ BIM Goals : ระบุ BIM USE/ 
BIM Goals เพ่ือให้ข้อกำหนดในเอกสาร BEPมีความสอดคล้องกัน 

2) ผู้เชี่ยวชาญ  F ได้กล่าวว่า การสร้างและการแสดงผลข้อมูล: ปรับปรุงกรอบร่างเพื่อระบุ
วิธีการสร้างและการแสดงผลข้อมูล BIM ที่สอดคล้องกับความต้องการของโครงการ
ก่อสร้าง เช่น รูปแบบของแบบจำลอง, การสร้างและการแสดงผลข้อมูลเชิง 4D และ 
5D. 

3) ผู้เชี่ยวชาญ  C ได้กล่าวว่า ข้อกำหนดการชดเชย: โดยปกติการกำหนดค่าชดเชยจาก
ความเสียหายที่เกิดขึ้นจากการกระทำของผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องในโครงการจะกำหนดอยู่
ในสัญญาหลักไม่จำเป็นต้องมีข้อกำหนดแยก หากแต่มีการตกลงให้มีข้อกำหนดการ
ชดเชยเพิ่มขึ้นถ้าเกิดความเสียจากกระบวนการ BIM 

ความเห็นจากผู้เชี่ยวชาญเป็นความเห็นที่ได้รับจากประสบการณ์ที่เกี่ยวข้องข้อกำหนดของ

เอกสารสัญญาที่พบเจอในการปฏิบัติงานจริงในอุตสาหกรรมก่อสร้างโครงการ BIM ในปัจจุบัน 

6.4 การปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร BEP 
ผู้วิจัยได้ทำการสรุปแนวทางสำหรับจัดทำกรอบร่างเอกสาร BEP โดยมีหัวข้อรายการที่ต้อง

ตรวจสอบโดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

6.4.1 รายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสารเอกสาร BEP  
จากการสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญมีความคิดเห็นต่อรายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสาร BEP 

สามารถสรุปได้ดังแสดงในตารางที่ 6.5 
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ตารางที่ 6.5 สรุปรายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสาร BEP 

รายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสาร BEP 
เกณฑ์การประเมิน 

จำเป็น ไม่จำเป็น 
(%) (คน) (%) (คน) 

1. วัตถุประสงค์และความต้องการ (Objectives and 
Requirements) 

100% 6 0% - 

2. ข้อมูลและความเชื่อมโยง (Information and 
Interoperability) 

67% 4 33% 2 

3. การบริหารจัดการข้อมูล (Data Management) 100% 6 0% - 

4. ตารางเวลาและการกำหนดกิจกรรม (Schedule and 
Deliverables) 

100% 6 0% - 

5. การประเมินคุณภาพ (Quality Assessment)  100% 6 0% - 

6. การกำหนดสิ่งที่ต้องรวมในแผนปฏิบัติการ BIM 
(Inclusions in BEP) 

83% 5 17% 1 

ผู้วิจัยได้วิเคราะห์คำตอบและการสัมภาษณ์ของผู้เชี่ยวชาญสามารถสรุปได้ว่ารายการที่ต้อง

ตรวจสอบสำหรับการร่างเอกสาร BEP ที่ผู้วิจัยได้กำหนดเป็นแนวทางเบื้องต้นถือว่ามีความครอบคลุม

เพียงพอและมีความจำเป็นต่อเอกสาร BEP โดยมีรายละเอียดของผลการตอบแบบสอบถามรายการ

ที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสาร BEP แสดงในภาคผนวก ฌ 

6.4.2 คำแนะนำจากผู้เชี่ยวชาญสำหรับการปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร BEP 
ผลสรุปคำแนะนำที่ได้จากการสสัมภาษณ์จากผู้เชี่ยวชาญเพ่ือปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร BEP

ให้เหมาะสมและใช้ในเชิงปฏิบัติจริง มีรายละเอียดดังนี้ 

1) ผู้เชี่ยวชาญ E แนะนำว่า ควรให้ระบุชื่อโครงการและกำหนดวัตถุประสงค์ที่ชัดเจนในการใช้ 
BIM Execution Plan นอกจากนี้ยังต้องกำหนดขอบเขตของโครงการเพื่อระบุขอบเขตของ
การใช้งาน BIM ในโครงการนั้นๆ 

2) ผู้เชี่ยวชาญ B แนะนำว่า ควรอธิบายกระบวนการที่ใช้ในการใช้ BIM ในโครงการ รวมถึง
เทคโนโลยีที่ใช้ เช่น การแบ่งงาน การแชร์ข้อมูล การสร้างแบบจำลอง การวัดและควบคุม
คุณภาพ ฯลฯ ให้ระบุข้ันตอนและเครื่องมือที่ใช้ในแต่ละกระบวนการ เพ่ือให้คุณภาพของไฟล์
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งานสามารถเปิดใช้งานได้ในหลายเวอร์ชั ่นเนื ่องจากเทคโนโลยี BIM มีการปรับปรุอยู่
ตลอดเวลา หากไม่มีการระบุที่แน่ชัดทำให้ส่งต่อการใช้งานในอนาคต 

3) ผู ้เช ี ่ยวชาญ D ได้แนะนำว่า ควรกำหนดการตรวจสอบและการประเมินผล การระบุ
กระบวนการตรวจสอบและการประเมินผลในการใช้ BIM ในโครงการ รวมถึงวิธ ีการ
ตรวจสอบความถูกต้องและความเสถียรของข้อมูล BIM ให้ระบุวิธีการประเมินผลและการ
แก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นเช่น ตารางการตรวจสอบความสมบูรณ์โมเดล ดังแสดงในตารางที่ 6.5 
รวมถึง การกำหนดแผนการฝึกอบรมมีการระบุแผนการฝึกอบรมในการใช้ BIM ให้เหมาะสม
กับผู้เกี่ยวข้องในโครงการ เพ่ือให้ทุกคนมีความรู้และทักษะที่เพียงพอในการใช้งาน BIM 
 

ตารางที่ 6.6 ตารางการตรวจสอบความสมบูรณ์โมเดล 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4) ผู้เชี่ยวชาญ F แนะนำว่า การกำหนดเวลาและงบประมาณควรระบุเวลาและงบประมาณที่
จำเป็นสำหรับการใช้ BIM ในโครงการ รวมถึงการกำหนดเวลาในการฝึกอบรมให้กับทุกฝ่ายที่
เกี่ยวข้องในโครงการเพ่ือที่จะได้มีความเข้าใจตรงกัน 
 
คำแนะนำดังกล่าวเป็นเพียงแนวทางเบื้องต้น และควรปรับปรุงและปรับเปลี่ยนตามความ

เหมาะสมและความต้องการของโครงการและผู้เกี่ยวข้องที่เกี่ยวข้อง การปรับปรุง BIM Execution 

Plan เป็นกระบวนการที่ต้องทำในระหว่างการดำเนินงานโครงการและควรปรึกษาผู้เชี่ยวชาญและ

ผู้เกี่ยวข้องเพ่ือให้ได้ผลลัพธ์ที่ดีที่สุดสำหรับโครงการในแต่ละรอบการปรับปรุง 
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6.5 การปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร BIM standards and Procedures 

ผู้วิจัยได้ทำการสรุปแนวทางสำหรับจัดทำกรอบร่าง BIM standards and Procedures โดย

มีหัวข้อรายการที ่ต้องตรวจสอบ คำแนะนำจากผู ้เชี ่ยวชาญในการปรับปรุงกรอบร่างเอกสารมี

รายละเอียดดังต่อไปนี้ 

6.5.1 รายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสาร BIM standards and Procedures 
คำแนะนำจากผู้เชี่ยวชาญในการปรับปรุงกรอบร่าง BIM standards and Procedures มี

รายละเอียดดังแสดงในตารางที่ 6.7 

ตารางที่ 6.7 สรุปรายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสาร BIM standards and Procedures  

รายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสาร BIM standards 
เกณฑ์การประเมิน 

จำเป็น ไม่จำเป็น 
(%) (คน) (%) (คน) 

1. มาตรฐาน BIM ที่ใช้ (BIM Standards)  83% 5 17% 1 

2. ข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดการข้อมูล (Data 
Management Requirements)  

100% 6 0% - 

3. ขั้นตอนการดำเนินงาน BIM (BIM Procedures)  100% 6 0% - 

4. ข้อกำหนดเกี่ยวกับการประเมินคุณภาพ (Quality 
Assessment Requirements)  

100% 6 0% - 

5. การสื่อสารและการควบคุม (Communication 
and Control)  

66% 4 33% 2 

ผู้วิจัยได้วิเคราะห์คำตอบและการสัมภาษณ์ของผู้เชี่ยวชาญสามารถสรุปได้ว่ารายการที่ต้อง

ตรวจสอบสำหรับการร่าง BIM standards and Procedures ที่ผู้วิจัยได้กำหนดเป็นแนวทางเบื้องต้น

ถือว่ามีความครอบคลุมเพียงพอและมีความจำเป็นต่อ BIM standards and Procedures แต่มีเพียง

หัวข้อการสื่อสารและการควบคุม (Communication and Control) : ตรวจสอบเอกสารร่างได้

กำหนดขั้นตอนการสื่อสารระหว่างผู้เกี่ยวข้องและการควบคุมการดำเนินงาน BIM เพื่อให้การสื่อสาร

เป็นไปอย่างเต็มประสิทธิภาพและการควบคุมการทำงาน เป็นหัวข้อที ่ผู ้เชี ่ยวชาญ  C และ E มี

ความเห็นว่าไม่จำเป็นด้วยเหตุผลว่าในขั้นตอนดังกล่าวขึ้นอยู่กับขนาดของโครงการและการกำหนด
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ความต้องของเจ้าของโครงการ โดยมีรายละเอียดของผลการตอบแบบสอบถามรายการที ่ต้อง

ตรวจสอบในการร่าง BIM standards and Procedures แสดงในภาคผนวก ฌ 

6.5.2 คำแนะนำจากผู้เชี่ยวชาญสำหรับการปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร BIM standards 
การปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร BIM standards เพื่อใช้ในเชิงปฏิบัติจริง เป็นกระบวนการที่

สำคัญเพื่อให้มีความเป็นไปตามความต้องการและเป้าหมายที่เกี ่ยวข้องในโครงการก่อสร้าง  โดย

คำแนะนำจากผู้เชี่ยวชาญที่สำหรับการปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร BIM standards มีรายละเอียดดังนี้ 

1) ผู้เชี่ยวชาญ D แนะนำว่า ควรมีการประสานงานการจัดประชุมกับผู้เกี่ยวข้องทุกฝ่าย
ที่เกี่ยวข้อง เช่น วิศวกรรมสถาปัตย์ ผู้จัดการโครงการ ผู้ออกแบบ ผู้ให้บริการ BIM 
และผู้ใช้งานเพื่อเข้าใจความต้องการและความเห็นที่แตกต่างกันและสร้างกรอบรา่ง
ที่เหมาะสมกับสภาพแวดล้อมและความต้องการของโครงการนั้น ๆ รวมถึงควร
สำรวจและศึกษาเอกสาร BIM standards ที่มีอยู่แล้วในโครงการที่คล้ายคลึงกัน
หรือโครงการใกล้เคียงจะช่วยให้คุณมีความเข้าใจถึงข้อดีและข้อเสียของมาตรฐานที่
มีอยู่แล้วนอกจากนี้ยังช่วยให้สามารถนำเอาประสบการณ์และความรู้ที ่มีอยู ่มา
ปรับปรุงเพื่อเข้ากันได้กับโครงการปัจจุบัน 

2) ผู้เชี่ยวชาญ F แนะนำว่า ควรตรวจสอบความเข้ากันได้ของกรอบร่างที่มีอยู่: การ
ตรวจสอบความเข้ากันได้ของกรอบร่างที่มีอยู่กับโครงการปัจจุบันจะช่วยให้คุณ
สามารถระบุข้อเสียหรือข้อจำกัดของมาตรฐานเดิม และนำ เอาประสบการณ์และ
ความรู้ที ่มีอยู่เพื่อปรับปรุงกรอบร่างให้เข้ากันได้กับความต้องการของโครงการ
ปัจจุบัน 

3) ผู้เชี่ยวชาญ B แนะนำว่า การปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร BIM standards ควรมี
การอัปเดตเทคโนโลยีและมาตรฐานที่เกี่ยวข้อง เนื่องจากกระบวนการ BIM มีการ
เปลี่ยนแปลงอยู่เสมอในอุตสาหกรรมก่อสร้าง การใช้เทคโนโลยีและมาตรฐานที่
สอดคล้องกับความก้าวหน้าในวงการจะช่วยเพ่ิมประสิทธิภาพและคุณภาพในการใช้
งาน BIM 
 

6.6 การปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร BIM Appendix 
ผู้วิจัยได้ทำการสรุปแนวทางสำหรับจัดทำกรอบร่างเอกสาร  BIM Appendix โดยมีหัวข้อ

รายการที่ต้องตรวจสอบ คำแนะนำจากผู้เชี่ยวชาญในการปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร โดยมีรายละเอียด

ดังต่อไปนี้ 
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6.6.1 รายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสารเอกสาร BIM Appendix 
คำแนะนำจากผู้เชี่ยวชาญในการปรับปรุงกรอบร่างเอกสารโดยมีรายละเอียดดังแสดงในตาราง

ที ่6.8 

ตารางที่ 6.8 สรุปรายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสาร BIM Appendix 

รายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสาร BIM Appendix 

เกณฑ์การประเมิน 

จำเป็น ไม่จำเป็น 

(%) (คน) (%) (คน) 
1. ข้อตกลงและข้อกำหนด (Agreements and Terms)  33% 2 67% 4 

2. ข้อมูลและความสอดคล้อง (Data and 
Interoperability)  

50% 3 50% 3 

3. การบริหารจัดการข้อมูล (Data Management)  83% 5 17% 1 

4. การประเมินคุณภาพ (Quality Assessment) 83% 5 17% 1 

5. การติดตามและการตรวจสอบ (Monitoring and 
Audit) 

83% 
5 17% 1 

6. การประเมินผลและการปรับปรุง (Performance 
Evaluation and Improvement): 

100% 6 0% - 

 

ผู้วิจัยได้วิเคราะห์คำตอบและการสัมภาษณ์ของผู้เชี่ยวชาญสามารถสรุปได้ว่ารายการที่ต้อง

ตรวจสอบสำหรับการร่างเอกสาร BIM Appendix รายการที่ต้องตรวจสอบที่จำเป็นมากที่สุด คือ 

“การประเมินผลและการปรับปรุง (Performance Evaluation and Improvement)” จำเป็นต่อ

เอกสาร BIM Appendix เนื่องจากเป็นการที่ช่วยเพิ่มประสิทธิภาพของการทำงาน โดยรายการ

ตรวจสอบที ่ไม ่จำเป ็นต ้องระบุในเอกสาร BIM Appendix ค ือ “ข้อตกลงและข้อกำหนด 

(Agreements and Terms)” เนื่องจาก ไม่มีความจำเป็นในการใช้ข้อมูล ควรแนบเป็นรายการ

เอกสารเฉพาะเพิ่มเติมที่มีการเปลี่ยนระหว่างการดำเนินโครงกร โดยมีรายละเอียดของผลการตอบ

แบบสอบถามรายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสาร BIM Appendix ดังแสดงในภาคผนวก ฌ 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 125 

6.6.2 คำแนะนำจากผู้เชี่ยวชาญสำหรับการปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร BIM Appendix 
การปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร BIM Appendix เพ่ือใช้ในเชิงปฏิบัติจริง นั้นเป็นกระบวนการ

ที่สำคัญเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพและคุณภาพของโครงการก่อสร้าง เพื่อปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร BIM 

Appendix ให้เหมาะสมและใช้ในเชิงปฏิบัติจริงโดยคำแนะนำจากผู้เชี่ยวชาญมีรายละเอียดดังนี้ 

1) ผู ้เช ี ่ยวชาญ E แนะนำว่า หากมีการเปลี ่ยนแปลงหรือปรับปรุงในแผนงาน
โครงการ ควรปรับปรุงวัตถุประสงค์ให้สอดคล้องกับความต้องการปัจจุบันของ
โครงการ 

2) ผู้เชี่ยวชาญ A แนะนำว่า ควรกำหนดขอบเขตของเอกสาร BIM Appendix ให้
ชัดเจนและครอบคลุมทุกด้านที่เกี่ยวข้องกับการวิเคราะห์และจำลองสารสนเทศ
อาคาร เช่น การกำหนดรายละเอียดทางเทคนิคที่ต้องการในการสร้างแบบจำลอง 
BIM หรือการกำหนดเกณฑ์คุณภาพและประสิทธิภาพของแบบจำลอง 

3) ผู้เชี่ยวชาญ D แนะนำว่า ควรพิจารณาเพิ่มเติมข้อมูลที่จำเป็นและมีประโยชน์ใน
เอกสาร BIM Appendix เช่น การเพ่ิมข้อมูลเกี่ยวกับวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างหรือ
การเพ่ิมข้อมูลการบำรุงรักษาอาคาร รวมถึง การร่วมมือกับผู้เกี่ยวข้องเพ่ือให้เกิด
เอกสาร BIM Appendix ที่มีคุณภาพและประสิทธิภาพ ควรมีการร่วมมือกับ
ผู้เชี่ยวชาญที่เกี่ยวข้อง เช่น วิศวกร สถาปัตย์ ผู้จัดการโครงการ หรือผู้ที่มีความ
เชี่ยวชาญด้าน BIM เพ่ือให้ได้ความเห็นและความรู้จากมุมมองที่แตกต่างกัน 

6.7 การเปรียบเทียบรายการเอกสารสัญญา BIM ระหว่างกรอบร่างรายการเอกสารสัญญา BIM ที
ได้จากงานวิจัยกับมาตรฐานในประเทศไทย 

การศึกษานี ้เป็นการศึกษาเปรียบเทียบกรอบร่างรายการเอกสารสัญญา BIM ทีได้จาก

งานวิจ ัย และมาตรฐานการใช ้แบบจำลองสารสนเทศอาคาร (BUILDING INFORMATION 

MODELING STANDARD) ตามแนวทางสภาวิชาชีพ (คณะกรรมการจดัท ามาตรฐานการใชแ้บบจ าลองสารสนเทศ, 

2565) มาตรฐาน วสท. 012037-20 เพ่ือใช้เป็นข้อมูลอ้างอิงในการปรับปรุงกรอบร่างรายการเอกสาร

สัญญา BIM ให้เหมาะสมกับบริบทของประเทศไทย ในการวิเคราะห์นี้เป็นการเปรียบเทียบรายการ

เอกสารสัญญา BIM ทั้งหมด 5 รายการ ดังนี้ 

1) เอกสาร EIR 
2) เอกสาร BIM Agreements 
3) เอกสาร BEP  
4) เอกสาร BIM standards and Procedures  
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5) เอกสาร BIM Appendix 
รายละเอียดของเนื้อหามาตรฐานการใช้แบบจำลองสารสนเทศอาคาร ตามแนวทางสภาวิชาชีพ 

(คณะกรรมการจัดทำมาตรฐานการใช้แบบจำลองสารสนเทศ, 2565)มาตรฐาน วสท. 012037-20 
สามารถสรุปได้ดังแสดงในตารางที่ 6.9 

ตารางที่ 6.9 รายละเอียดของเนื้อหามาตรฐานการใช้แบบจำลองสารสนเทศอาคาร ตามแนวทางสภา
วิชาชีพ มาตรฐาน วสท. 012037-20 
 

จากการศึกษาเนื้อหามาตรฐานการใช้แบบจำลองสารสนเทศอาคาร ตามแนวทางสภาวิชาชีพ สามารถ 
เปรียบเทียบในประเด็นสำคัญต่างๆ ที่เก่ียวข้องกับกรอบการร่างรายการเอกสารสัญญา BIM ได้ ดัง
แสดงในตารางที่ 6.10 

 

รายการเอกสาร ประเด็นสำคัญ 

1. Exchange Information 
Requirements, EIR 

 

ภาพรวมของเอกสารโดยมีการระบุประเด็นสำคัญของเนื้อหา ได้แก่ 
1.มีวัตถุประสงค์เพ่ือกำหนดความต้องการของการแลกเปลี่ยนสารสนเทศระหว่าง
ผู้ให้บริการและผู้รับบริการในโครงการก่อสร้างอาคาร โดยเน้นการแลกเปลี่ยน
ข้อมูลที่เป็นเอกสารสัญญาจ้างก่อสร้าง เพ่ือให้ความชัดเจนและครบถ้วนในการ
สื่อสารระหว่างฝ่ายที่เกี่ยวข้อง 
2.ข้อมูลที่ต้องแลกเปลี่ยน: EIR ระบุชนิดของข้อมูลที่ต้องมีการแลกเปลี่ยน ข้อมูล
ด้านทางเทคนิค ข้อมูลด้านบริหาร และข้อมูลเชิงพาณิชย์ 
3. ระบุรูปแบบและมาตรฐานที่ต้องใช้ในการแลกเปลี่ยนข้อมูล  

2. BIM Agreements ไม่มีเนื้อหาที่กล่าวถึง 

3. BIM Execution Plan, 
BEP 

คำอธิบายภาพรวมของกระบวนการแต่ไม่มีเนื้อหาในการจัดทำเอกสารแผนปฏิบัติ
การBIM (BIM Execution Plan, BEP) 

4. BIM standards and 
Procedures 

เน้นไปที่มาตรฐานกระบวนการในการทำงานร่วมกันระหว่างสาขาวิชาชีพต่างสาขา
ในการดำเนินงานโดยใช้ BIM 

5. BIM Appendix มีเอกสารการใช้ข้อมูลแบบจำลองแนบท้ายประกอบเพียงเอกสารเดียวเป็น
รายละเอียดเพ่ือสนับสนุนมาตรฐานชุดนี้ในด้านการทำงานร่วมกัน 
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ตารางที่ 6.10 การเปรียบเทียบประเด็นสำคัญระหว่างมาตรฐาน วสท. 012037-20 และ กรอบร่าง
งานวิจัยนี้ 

รายการเอกสารสัญญา BIM 
มาตรฐาน วสท. 

012037-20 
กรอบร่างงานวิจัย

นี้ 

1. ข้อกำหนดของการแลกเปลี่ยนสารสนเทศ 
(Exchange Information Requirements, 
EIR) 

 

1.1 รายละเอียดเนื้อหาเอกสาร มี มี 

1.2 ขอบเขตของเอกสาร มี มี 

1.3 ตัวอย่างกรอบร่างการนำไปใช้ในเอกสารสัญญา
BIM 

มี มี 

2. ข้อตกลง BIM (BIM Agreements)  

2.1 รายละเอียดเนื้อหาเอกสาร ไม่มี มี 

2.2 ขอบเขตของเอกสาร ไม่มี มี 

2.3 ตัวอย่างกรอบร่างการนำไปใช้ในเอกสารสัญญา
BIM 

ไม่มี มี 

3. แผนปฏิบัติการBIM (BIM Execution Plan, 
BEP) 

 

3.1 รายละเอียดเนื้อหาเอกสาร ไม่มี มี 

3.2 ขอบเขตของเอกสาร มี มี 

3.3 ตัวอย่างกรอบร่างการนำไปใช้ในเอกสารสัญญา
BIM 

ไม่มี มี 
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(ต่อ) ตารางที่ 6.10 เปรียบเทียบในประเด็นสำคัญ ระหว่างมาตรฐาน วสท. 012037-20 และ กรอบ
ร่างงานวิจัยนี้ 

รายการเอกสารสัญญา BIM 
มาตรฐาน วสท. 

012037-20 
กรอบร่างงานวิจัย

นี้ 

4. ขั้นตอนการดำเนินงาน BIM (BIM 
standards and Procedures) 

 

4.1 รายละเอียดเนื้อหาเอกสาร มี มี 

4.2 ขอบเขตของเอกสาร มี มี 

4.3 ตัวอย่างกรอบร่างการนำไปใช้ในเอกสารสัญญา
BIM 

ไม่มี มี 

5. ภาคผนวก BIM (BIM Appendix)  

5.1 รายละเอียดเนื้อหาเอกสาร ไม่มี มี 

5.2 ขอบเขตของเอกสาร ไม่มี มี 

5.3 ตัวอย่างกรอบร่างการนำไปใช้ในเอกสารสัญญา
BIM 

ไม่มี มี 

 
 จากการศึกษาหนังสือมาตรฐานการใช้แบบจำลองสารสนเทศอาคารตามแนวทางสภาวิชาชีพ 

มาตรฐาน วสท. 012037-20 มีจุดเด่นและข้อจำกัดท่ีสำคัญต่อการใช้งาน มีรายละเอียดดังนี้ 

• จุดเด่นของเอกสารมาตรฐาน วสท. 012037-20 

1) ช่วยให้มีการวางแผนและออกแบบอาคารในลักษณะที่ถูกต้องและเหมาะสม โดยการ
ใช้แบบจำลองสารสนเทศอาคารช่วยให้สามารถจำลองการทำงานและประสิทธิภาพ
ของอาคารได้อย่างถูกต้อง ซึ่งสามารถลดความผิดพลาดในกระบวนการวางแผนและ
ออกแบบได้ 

2) เพิ ่มความเข้าใจในรายละเอียดและข้อกำหนดทางเทคนิคของอาคาร การใช้
แบบจำลองสารสนเทศอาคารช่วยให้ผู ้ใช้งานสามารถมองเห็นรายละเอียดและ
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ข้อกำหนดทางเทคนิคของอาคารได ้อย ่างชัดเจน ซ ึ ่งเป ็นประโยชน์สำคัญใน
กระบวนการจัดทำเอกสารสัญญาจ้างก่อสร้าง 

3) ช่วยให้สามารถปรับปรุงและปรับเปลี่ยนการออกแบบได้ง่ายขึ้น การใช้แบบจำลอง
สารสนเทศอาคารช่วยให้ผู ้ใช้งานสามารถทดลองปรับปรุงและปรับเปลี ่ยนการ
ออกแบบอาคารในระหว่างกระบวนการวางแผนได้ ซึ่งช่วยลดความเสี่ยงและต้นทุนใน
การดำเนินโครงการก่อสร้าง 

 

• ข้อจำกัดในการใช้งาน  

มาตรฐานการใช้แบบจำลองสารสนเทศอาคารตามแนวทางสภาวิชาชีพ มาตรฐาน วสท. 

012037-20 เป็นเอกสารที ่กำหนดข้อกำหนดและข้อจำกัดในการใช้และการพัฒนาแบบจำลอง

สารสนเทศอาคารในสาขาวิชาชีพวิศวกรรมก่อสร้าง ซึ่งเน้นไปที่ด้านการจำลองและการวิเคราะห์

เพื่อให้ได้ผลลัพธ์ที่ถูกต้องและน่าเชื่อถือในการออกแบบและการสร้างอาคารข้อจำกัดหลักของ

มาตรฐานนี้สามารถอธิบายได้ดังนี้ 

1) ไม่มีเนื้อหาที่เป็นแนวทางในการร่างรายการเอกสารสัญญา BIM 
2) มาตรฐานนี้เน้นไปที่กระบวนการและขั้นตอนการดำเนินงานในช่วงการทำงานร่วมกันไม่ว่าจะ

เป็นการออกแบบจำลอง และการประสานงานแบบจำลอง แต่ไม่มีข้อกำหนดในเชิงกฎหมาย 
3) มาตรฐานกำหนดการอธิบายและการรายงานผลลัพธ์ที่ได้จากการใช้แบบจำลอง รวมถึงการ

อธิบายข้อมูลและข้อกำหนดที่ใช้ในการวิ เคราะห์ การอธิบายตัวแปรและข้อกำหนดทาง
เทคนิค แต่ขาดตัวอย่างในข้อกำหนดเชิงกฎหมาย 

การใช้หนังสือมาตรฐานการใช้แบบจำลองสารสนเทศอาคารตามแนวทางสภาวิชาชีพ 

มาตรฐาน วสท. 012037-20 ต้องพิจารณาทั้งจุดเด่นที่เหมาะกับกระบวนการการดำเนินงานและ

ข้อจำกัดในการนำไปประยุกต์ใช้ในการร่างรายการเอกสารสัญญา BIM ดังกล่าวเพ่ือให้สามารถใช้และ

ประยุกต์ใช้ได้อย่างเหมาะสมและเต็มท่ีในโครงการก่อสร้าง 
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6.8 การสำรวจและวิเคราะห์ปัญหาที่พบบ่อยในการร่างเอกสารสัญญา BIM ในอุตสาหกรรม
ก่อสร้างในประเทศไทย 

การประยุกต์ใช้กระบวนการ BIMในโครงการส่งผลต่อการร่างเอกสารสัญญาในอุตสาหกรรม

ก่อสร้างในประเทศไทยที่ยังเผชิญกับปัญหาและความท้าทายต่างๆ ที่ส่งผลกระทบต่อความสำเร็จของ

โครงการและการดำเนินงาน ภายใต้หัวข้อ 6.8 ของวิทยานิพนธ์นี้จะสำรวจและวิเคราะห์ปัญหาที่พบ

บ่อยในการร่างเอกสารสัญญา BIM ในอุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทย เพ่ือเข้าใจและพิจารณา

วิธีการแก้ไขปัญหาที่เกิดข้ึนเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพและคุณภาพของการร่างเอกสารสัญญา BIM ใน

อนาคต โดยการสำรวจและวิเคราะห์ปัญหาที่พบบ่อยในการร่างเอกสารสัญญา BIM ในอุตสาหกรรม

ก่อสร้างในประเทศไทยจะใช้วิธีการตรวจสอบข้อมูลทางการวิจัยและเก็บรวบรวมข้อมูลจากหลาย

แหล่งที่เกี่ยวข้อง โดยการสำรวจความคิดเห็นจากผู้เชี่ยวชาญโครงการ BIMและมีส่วนร่วมในการร่าง

เอกสารสัญญา การวิเคราะห์เอกสารสัญญา BIM  และการวิเคราะห์ข้อมูลทางสถิติเกี่ยวกับปัญหาที่

พบบ่อยในการร่างเอกสารสัญญา BIM ในอุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทย โดยผลสรุปจากการ

ตอบแบบสอบถามของผู้เชี่ยวชาญสามารถสรุป ปัจจัยที่ทำให้ปัจจัยที่ทำให้เกิดปัญหาและข้อพิพาทที่

พบบ่อยในการร่างเอกสารสัญญา BIM ในอุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทย ได้ดังแสดงในตาราง

ที่ 6.11 โดยผลการประเมินของผู้สัมภาษณ์มีรายละเอียดดังแสดงในภาคผนวก ฌ 
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6.7.1 สรุปปัจจัยที่ทำให้เกิดปัญหาและข้อพิพาทที่พบบ่อยในการร่างเอกสารสัญญา BIM ใน
ประเทศไทย 

ตารางที่ 6.11 สรุปปัจจัยปัจจัยที่ทำให้เกิดปัญหาและข้อพิพาทที่พบบ่อยในการร่างเอกสารสัญญา 
ในประเทศไทย 

ปัจจัยท่ีทำให้เกิดปัญหาและข้อพิพาท 

เกณฑ์การประเมินความเห็นชอบของปัจจัยที่
เกิดขึ้น (%) 

 

มา
กท

ี่สุด
 

มา
ก 

ปา
นก

ลา
ง 

น้อ
ย 

ไม่
เห

็น

ด้ว
ย 

1. ความเข้าใจและประสบการณ์ของผู้เกี่ยวข้องใน
โครงการ 

     

1.1ระดับความรู้และความเข้าใจเกี่ยวกับกระบวนการ 
BIM ของผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องในโครงการ 66.667 33.333 0 0 0 

1.2 ขาดการสื่อสารและการฝึกอบรมเกี่ยวกับ BIM 33.333 50 16.667   

2.ข้อกำหนดและมาตรฐาน      

2.1 ความไม่ชัดเจนในการกำหนดข้อกำหนด BIM และ
การกำหนดมาตรฐาน 33.333 67 0 0 0 

2.2 ข้อกำหนดที่ไม่เอ้ือต่อการสื่อสารและการทำงาน
ร่วมกัน 
 

66.667 33.333 0 0 0 

2.3 ข้อกำหนดที่ไม่คำนึงถึงเรื่องความเป็นไปได้ทาง
เทคนิค 

16.667 16.667 50 16.667 0 

3.การกำหนดค่าและการตรวจสอบคุณภาพ      

3.1 ข้อมูลและรายละเอียดที่ไม่ชัดเจน 0 83.333 0 16.667 0 

3.2 ขาดการกำหนดมาตรฐานและเกณฑ์การตรวจสอบ
คุณภาพ BIM ที่สอดคล้องกับเป้าหมายโครงการ 

33.333 33.333 16.667 16.667 0 

3.3 การเลือกใช้ซอฟต์แวร์หรือเครื่องมือที่ไม่เหมาะสม 16.667 16.667 50 16.667 0 
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(ต่อ) ตารางที่ 6.11 สรุปปัจจัยปัจจัยที่ทำให้เกิดปัญหาและข้อพิพาทที่พบบ่อยในการร่างเอกสาร

สัญญา BIM ประเทศไทย 

ปัจจัยท่ีทำให้เกิดปัญหาและข้อพิพาท 

เกณฑ์การประเมินความเห็นชอบของปัจจัยที่
เกิดขึ้น (%) 

 

มา
กท

ี่สุด
 

มา
ก 

ปา
นก

ลา
ง 

น้อ
ย 

ไม่
เห

็น

ด้ว
ย 

4. ความรับผิดชอบทางกฎหมาย      

4.1 ข้อความในเอกสารสัญญาไม่ชัดเจน หรือไม่
ครอบคลุมถึงความรับผิดชอบของแต่ละฝ่าย 33.333 33.333 0 33.333 0 

4.2 สิทธิ์ในการเข้าถึงสารสนเทศและแบบจำลองของ
โครงการ 

0 16.667 33.333 50 0 

4.3 ข้อกำหนดทางกฎหมายไม่ครอบคลุมต่อความ
รับผิดชอบที่เก่ียวข้อง 

33.333 16.667 16.667 33.333 0 

5. การบริหารจัดการข้อมูล      
5.1 ขาดการประเมินด้านการสูญหายหรือความ
เสียหายของสารสนเทศของโครงการ 

0 33.333 16.667 50 16.667 

5.2 ทีมของโครงการขาดความชำนาญและความรู้ 83.333 0 0 16.667 0 

 

 ข้อเสนอแนะเพิ่มเติมสำหรับปัจจัยที่ทำให้เกิดปัญหาและข้อพิพาทในการร่างเอกสารสัญญา 

BIM ในอุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทยจากการสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญมีรายละเอียดดังนี้  

1) คนสร้างข้อมูล BIM ไม่ได้เป็นผู้ใช้งานข้อมูล แต่รับข้อมูล BIM จากผู้สร้างในขั้นตอนก่อน
หน้า ทำให้ข้อมูลไม่สามารถนำไปใช้ตรงตามความต้องการโดยเฉพาะในโครงการประเภท 
ออกแบบ ประมูล ก่อสร้าง (Design-Bid-Build, DBB) 

2) ผู้รับจ้างก่อสร้างไม่สามารถปฏิบัติงานได้ตามระยะเวลาที่กำหนดของโครงการ   
3) มีการเปลี่ยนแปลงงานบ่อย 
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6.7.2 ข้อเสนอแนะเพ่ิมเติมและแนวทางแก้ไขปัญหาและข้อพิพาทจากเอกสารสัญญา BIM ที่
อาจเกิดขึ้นในโครงการซึ่งใช้การสารสนเทศจำลองอาคารในอุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศ
ไทยของผู้เชี่ยวชาญ 

 จากการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เชี่ยวชาญได้ให้คำแนะนำและแนวทางในการแก้ไขปัญหา

และข้อพิพาททางด้านเอกสารสัญญา BIM ที่เกิดขึ้นในปัจจุบัน ดังนี้ 

1) ควรมีสัญญามาตรฐานกลางเพ่ือให้ทุกฝ่ายเข้าใจบทบาท หน้าที่ และความ
รับผิดชอบที่เกี่ยวข้อง ควรเริ่มจากทางภาครัฐ  

2) จัดการประชุม เพ่ือ publish ให้ทุกฝ่ายเข้าใจ / รับทราบร่วมกัน  
3) จัดการอบรมเรื่อง BIM ให้แก่ทุกฝ่าย เพ่ือให้ทุกคนเข้าใจบทบาทหน้าที่ของตนเอง 

ผลจากการวิเคราะห์ปัญหาที่พบบ่อยในการร่างเอกสารสัญญา BIM ในอุตสาหกรรมก่อสรา้ง

ในประเทศไทยจะช่วยให้ผู้เกี่ยวข้องในการร่างเอกสารสัญญา BIM สามารถระบุปัญหาที่เกิดขึ้นและ

พัฒนาวิธีการแก้ไขให้เหมาะสม เพื่อให้การใช้ BIM ในการร่างเอกสารสัญญาในอุตสาหกรรมก่อสร้าง

ในประเทศไทยเป็นไปได้อย่างมีประสิทธิภาพและความเสถียรภาพ  
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บทที่ 7  
สรุปผลวิจัย 

การใช้เทคโนโลยีข้อมูลแบบจำลองสารสนเทศอาคาร (Building Information Modeling: 

BIM) ในโครงการก่อสร้างได้รับความสนใจอย่างมากในอุตสาหกรรมก่อสร้างประเทศไทย โดยการ

กระบวนการร่างเอกสารสัญญา BIM ที่ครอบคลุมและเป็นไปตามวัตถุประสงค์ของโครงการจะช่วย

เพิ่มประสิทธิภาพในการจัดการโครงการและเพิ่มคุณภาพของผลงานก่อสร้าง ทั้งในระยะยาวและ

ระยะสั้น แต่ว่า การร่างเอกสารสัญญา BIM ยังมีข้อกำหนดและความยุ่งยากในการจัดทำ จากการวิจัย

นี้ผู้วิจัยไดว้ิเคราะห์และประเมินรายการเอกสารสัญญาสำหรับโครงการ BIM ตลอดทั้งวัฏจักรโครงการ 

ซึ่งสามารถสรุปกรอบรายการเอกสารที่ควรเพิ่มเป็นส่วนหนึ่งของเอกสารสัญญา BIM ดังแสดงในรูปที่ 

7.1 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 135 

รูปที่ 7.1 กรอบรายการเอกสารสัญญาสำหรับโครงการ BIM ตลอดทั้งวัฏจักรโครงการ 

การวิเคราะห์นี้มุ่งเน้นองค์ประกอบหลัก ได้แก่ ความครบถ้วนของเอกสาร ความถูกต้องของ

ข้อมูล ความรอบคอบของข้อมูล ความสอดคล้องกันระหว่างเอกสารและข้อมูลในระบบ BIM และ

ความสามารถในการนำเอกสารสัญญาไปใช้ในกระบวนการบริหารจัดการโครงการ BIM ซ่ึงผลลัพธ์ของ

การวิจัยพบว่าการจัดทำเอกสารสัญญา BIM อย่างมีความชัดเจนและความครบถ้วนของข้อมูล จะช่วย

ให้เกิดความสอดคล้องและการร่วมมือที่ดีกับผู้เกี่ยวข้องต่าง ๆ ในโครงการ รวมถึงเจ้าของโครงการ 

วิศวกรรมควบคุม ผู้รับเหมา รวมถึงผู้จัดการโครงการ และยังช่วยลดความผิดพลาดและข้อพิพาทใน

การรับจ้างก่อสร้างด้วยความสามารถในการแสดงข้อมูลสำคัญอย่างชัดเจนในรูปแบบสัญญา ผู้รับเหมา

สามารถเข้าใจข้อกำหนดและข้อความในเอกสารสัญญาได้อย่างชัดเจน และสามารถติดตามการ

ดำเนินงานในแต่ละขั้นตอนได้อย่างมีประสิทธิภาพ อย่างไรก็ตาม การนำเอกสารสัญญาสู่ระบบ BIM 

ยังคงเผชิญกับปัญหาที่เกิดขึ้นในกระบวนการทำงานซึ่งผู้วิจัยได้เสนอข้อแนะนำในการร่างรายการ

เอกสารสัญญา BIM เบื ้องต้นที่เหมาะสมกับบริบทสำหรับโครงการ BIM ในประเทศไทย โดยมี

รายละเอียดดังนี้ 

7.1 สรุปแนวทางกรอบการร่างรายการเอกสารสัญญา BIM 
7.1.1 ข้อแนะนำเอกสาร EIR  

คำแนะนำจากผู้วิจัยเพ่ือปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร EIR ให้เหมาะสมและใช้ในเชิงปฏิบัติจริง  

1) คำนึงถึงความชัดเจนและความเป็นไปได้: ระบุเป้าหมายและวัตถุประสงค์ของกรอบ

ร่าง EIR อย่างชัดเจน และระบุขอบเขตของการวิเคราะห์อย่างถี่ถ้วน เพื่อให้ผู้อ่าน

เข้าใจและสามารถปฏิบัติตามได้ ระบุผลกระทบที่เป็นไปได้ต่อสิ่งแวดล้อมในระดับที่

เป็นไปได้ในทุกๆ ด้าน เช่น ประสิทธิภาพในการใช้ทรัพยากรธรรมชาติ ผลกระทบ

ทางสังคม และผลกระทบต่อมูลค่าทางเศรษฐกิจ 

2) เน้นการศึกษาและการวิเคราะห์ที่ถูกต้อง: ใช้ข้อมูลที่ถูกต้องและเชื่อถือได้ในกรอบ

ร่าง EIR โดยศึกษาและวิเคราะห์ผลกระทบที่เป็นไปได้อย่างรอบคอบ 

3) การใช้งานข้อมูลในการตัดสินใจ:เสนอตัวเลือกทางการดำเนินการที่เป็นไปได้ใน

กรอบร่าง EIR และจัดเตรียมข้อมูลที่เพียงพอและถูกต้องเพื่อให้ผู้ตัดสินใจสามารถ

ทำการประเมินและตัดสินใจที่ถูกต้องได้ 
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4)  การตรวจสอบและปรับปรุง: ควรมีกระบวนการตรวจสอบและปรับปรุงกรอบร่าง 

EIR เพื ่อให้เกิดการปรับปรุงและการพัฒนาต่อเนื ่องรวมถึงควรรวบรวมข้อมูล

ระหว่างดำเนินการเพ่ือการประเมินและการปรับปรุงที่ต่อเนื่องในอนาคต 

7.1.2 ข้อแนะนำเอกสาร BIM Agreements 
การนำเสนอคำแนะนำจากผู้วิจัยเพ่ือปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร BIM Agreements เพ่ือใช้ใน

เชิงปฏิบัติจริง มีรายละเอียดดังนี้ 

1) คำนิยาม: ตรวจสอบคำนอยามเกี ่ยวกับความรับผิดชอบทางทางเทคนิคและทาง

กฎหมายสอดคล้องกับหลักการ BIM และรายละเอียดการใช้งานในโครงการก่อสร้างที่

เฉพาะเจาะจง รวมถึงกำหนดความรับผิดชอบที่ชัดเจนสำหรับผู้เกี่ยวข้องต่างๆ เช่น   

ผู้วิเคราะห์ BIM, ผู้รับจ้างก่อสร้าง, และผู้ออกแบบ  

2) การจัดการข้อมูล: ปรับปรุงกรอบร่างเพื่อระบุรูปแบบและวิธีการจัดเก็บและจัดการ

ข้อมูล BIM ในรูปแบบที่ชัดเจน เช่น รูปแบบของแบบจำลองที่ต้องส่งมอบ, รูปแบบ

การเก็บข้อมูลที่เหมาะสม, และการเข้าถึงข้อมูล 

3) การสร้างและการแสดงผลข้อมูล: ปรับปรุงกรอบร่างเพื่อระบุวิธีการสร้างและการ

แสดงผลข้อมูล BIM ที่สอดคล้องกับความต้องการของโครงการก่อสร้าง เช่น รูปแบบ

ของแบบจำลอง, รูปแบบการสร้างแผนที่, การสร้างและการแสดงผลข้อมูลเชิง 4D 

และ 5D 

4)  ความร่วมมือระหว่างผู้เกี่ยวข้อง: ปรับปรุงกรอบร่างเพื่อเน้นความร่วมมือและการ

ทำงานร่วมกันระหว่างผู้เกี่ยวข้องต่างๆ ในโครงการ BIM ทั้งในด้านทางเทคนิคและ

ด้านกระบวนการ เพ่ือให้มีการสื่อสารที่เป็นระบบและการปฏิบัติตามสัญญาที่เข้าใจกัน

อย่างชัดเจน 

5) การตรวจสอบและการติดตาม: ปรับปรุงกรอบร่างเพื่อระบุขั้นตอนการตรวจสอบและ

การติดตามข้อมูล BIM ที ่ถูกต้องและครบถ้วน เพื ่อให้มั ่นใจว่าผู้เกี ่ยวข้องทุกคน

สามารถตรวจสอบความถูกต้องของข้อมูลได้ตลอดระยะเวลาของโครงการ 

6) การกำหนดค่าและการชดเชย: ปรับปรุงกรอบร่างเพื่อระบุวิธีการกำหนดค่าและการ

ชดเชยในกรณีที่เกิดความเสียหายหรือขาดทุนจากข้อมูลหรือการใช้งาน BIM ที่ไม่

ถูกต้อง 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 137 

7.1.3 ข้อแนะนำเอกสาร BEP 
การนำเสนอคำแนะนำจากผู ้วิจัยเพื่อปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร BEPให้เหมาะสมและมี

ประสิทธิภาพในการใช้งานในเชิงปฏิบัติ มีรายละเอียดดังนี้ 

1) กำหนดวัตถุประสงค์และขอบเขตของโครงการ: ให้ระบุชื ่อโครงการและกำหนด

วัตถุประสงค์ที่ชัดเจนในการใช้เอกสาร BEPนอกจากนี้ยังต้องกำหนดขอบเขตของ

โครงการเพื่อระบุขอบเขตของการใช้งาน BIM ในโครงการนั้น ๆ 

2) กำหนดหน้าที่และความรับผิดชอบของผู้เกี่ยวข้อง: ระบุบทบาทและความรับผิดชอบ

ของผู้เกี่ยวข้องต่าง ๆ ในการใช้งาน BIM ในโครงการ เช่น ผู้วางแผน BIM ผู้ดูแลระบบ 

BIM ผู้รับเหมาก่อสร้าง ฯลฯ ให้ระบุชื่อและหน้าที่ของแต่ละกลุ่มผู้เกี่ยวข้อง 

3) กำหนดกระบวนการและเทคโนโลยีที่ใช้: อธิบายกระบวนการที่ใช้ในการใช้ BIM ใน

โครงการ รวมถึงเทคโนโลยีที่ใช้ เช่น การแบ่งงาน การแชร์ข้อมูล การสร้างแบบจำลอง 

การวัดและควบคุมคุณภาพ ฯลฯ ให้ระบุขั ้นตอนและเครื ่องมือที ่ ใช ้ในแต่ละ

กระบวนการ 

4) กำหนดมาตรฐานและข้อกำหนดทางเทคนิค: ระบุมาตรฐานและข้อกำหนดทางเทคนิค

ที่ใช้ในการใช้ BIM ในโครงการ เช่น รูปแบบไฟล์ การจัดเก็บข้อมูล การตรวจสอบ

ความถูกต้องของข้อมูล ฯลฯ ให้ระบุมาตรฐานที่ถูกต้องและที่เหมาะสมสำหรับ

โครงการนั้น ๆ 

5) กำหนดการตรวจสอบและการประเมินผล: ระบุกระบวนการตรวจสอบและการ

ประเมินผลในการใช้ BIM ในโครงการ รวมถึงวิธีการตรวจสอบความถูกต้องและความ

เสถียรของข้อมูล BIM ให้ระบุวิธีการประเมินผลและการแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้น 

6) กำหนดการจัดการข้อมูล: ระบุกระบวนการและเครื่องมือในการจัดการข้อมูล BIM ให้

เหมาะสม เช่น การสร้างและจัดเก็บข้อมูล การแชร์ข้อมูล การบันทึกข้อมูล ฯลฯ ให้

ระบุวิธีการจัดการข้อมูลในระหว่างโครงการและหลังจากโครงการเสร็จสิ้น 

7) กำหนดเวลาและงบประมาณ: ระบุเวลาและงบประมาณที่จำเป็นสำหรับการใช้ BIM 

ในโครงการ รวมถึงการกำหนดเวลาในการฝึกอบรม 

8) กำหนดการสื่อสารและความร่วมมือ: ให้ระบุกระบวนการสื่อสารและการร่วมมือ

ระหว่างผู้เกี่ยวข้องในโครงการ เช่น การประชุม การแลกเปลี่ยนข้อมูล การบริห าร

ความขัดแย้ง ฯลฯ 
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9) กำหนดแผนการฝึกอบรม: ระบุแผนการฝึกอบรมในการใช้ BIM ให้เหมาะสมกับ

ผู้เกี่ยวข้องในโครงการ เพ่ือให้ทุกคนมีความรู้และทักษะที่เพียงพอในการใช้งาน BIM 

7.1.4 ข้อแนะนำเอกสาร BIM standards and Procedures   
การนำเสนอคำแนะนำจากผู้วิจัยเพ่ือปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร BIM standards 

and Procedures  เพ่ือใช้ในเชิงปฏิบัติจริง เป็นกระบวนการที่สำคัญเพ่ือให้มีความเป็นไป

ตามความต้องการและเป้าหมายที่เก่ียวข้องในโครงการก่อสร้าง มีรายละเอียดดังนี้ 

1) ประสานงานกับผู้เกี ่ยวข้องทุกฝ่าย: ควรมีการประสานงานกับผู้เกี่ยวข้องทุกฝ่า ยที่

เกี่ยวข้อง เช่น วิศวกรรม สถาปัตย์ ผู้จัดการโครงการ ผู้ออกแบบ ผู้ให้บริการ BIM 

และผู้ใช้งานเพ่ือเข้าใจความต้องการและความเห็นที่แตกต่างกัน และสร้างกรอบร่างที่

เหมาะสมกับสภาพแวดล้อมและความต้องการของโครงการนั้น ๆ 

2) สำรวจและศึกษาเอกสาร BIM standards and Procedures  ที่มีอยู่แล้ว: การศึกษา

เอกสาร BIM standards ที่มีอยู่แล้วในโครงการที่คล้ายคลึงกันหรือโครงการใกล้เคียง

จะช่วยให้คุณมีความเข้าใจถึงข้อดีและข้อเสียของมาตรฐานที่มีอยู่แล้ว นอกจากนี้ยัง

ช่วยให้คุณไม่ต้องเริ่มต้นใหม่จากศูนย์และสามารถนำเอาประสบการณ์และความรู้ที่มี

อยู่มาปรับปรุงเพ่ือเข้ากันได้กับโครงการปัจจุบัน 

3) ตรวจสอบความเข้ากันได้ของกรอบร่างที่มีอยู่: การตรวจสอบความเข้ากันได้ของกรอบ

ร่างที่มีอยู่กับโครงการปัจจุบันจะช่วยให้คุณสามารถระบุข้อเสียหรือข้อจำกัดของ

มาตรฐานเดิม และนำเอาประสบการณ์และความรู้ที่มีอยู่เพ่ือปรับปรุงกรอบร่างให้เข้า

กันได้กับความต้องการของโครงการปัจจุบัน 

4) อัปเดตเทคโนโลยีและมาตรฐาน: การปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร BIM standards and 

Procedures  ควรมีการอัปเดตเทคโนโลยีและมาตรฐานที่เกี่ยวข้อง เนื่องจากสภาวะ

การเปลี่ยนแปลงในวงกว้างอย่างรวดเร็วในอุตสาหกรรมก่อสร้าง การใช้เทคโนโลยีและ

มาตรฐานที่สอดคล้องกับความก้าวหน้าในวงการจะช่วยเพ่ิมประสิทธิภาพและคุณภาพ

ในการใช้งาน BIM 

5) ทดสอบและประเมินผล: การทดสอบและประเมินผลการใช้งานของกรอบร่าง BIM 

standards and Procedures  ในโครงการจริงจะช่วยให้คุณสามารถรับข้อเสนอแนะ

และความคิดเห็นจากผู้ใช้งานและผู้เชี่ยวชาญเพื่อปรับปรุงและปรับปรุงกรอบร่างได้

อย่างต่อเนื่อง 
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7.1.5 ข้อแนะนำเอกสาร BIM Appendix 
การนำเสนอคำแนะนำจากผู้วิจัยเพื่อปรับปรุงกรอบร่างเอกสาร BIM Appendix 

เพื ่อใช้ในเชิงปฏิบัติจริงในการวิเคราะห์และจำลองสารสนเทศอาคาร (BIM) นั ้นเป็น

กระบวนการที่สำคัญเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพและคุณภาพของโครงการก่อสร้าง มีรายละเอียด

ดังนี้ 

1) การปรับปรุงวัตถุประสงค์: ตรวจสอบวัตถุประสงค์ของกรอบร่างเอกสาร BIM 

Appendix ว่าเป็นไปตามความต้องการและความจำเป็นของโครงการหรือไม่ หากมี

การเปลี่ยนแปลงหรือปรับปรุงในแผนงานโครงการ ควรปรับปรุงวัตถุประสงค์ให้

สอดคล้องกับความต้องการปัจจุบันของโครงการ 

2) การกำหนดขอบเขต: ตรวจสอบและกำหนดขอบเขตของเอกสาร BIM Appendix ให้

ชัดเจนและครอบคลุมทุกด้านที่เก่ียวข้องกับการวิเคราะห์และจำลองสารสนเทศอาคาร 

เช่น การกำหนดรายละเอียดทางเทคนิคที่ต้องการในการสร้างโมเดล BIM หรือการ

กำหนดเกณฑ์คุณภาพและประสิทธิภาพของแบบจำลอง 

3) การร่วมมือกับผู ้เกี ่ยวข้อง: เพื่อให้เกิดเอกสาร BIM Appendix ที่มีคุณภาพและ

ประสิทธิภาพ ควรมีการร่วมมือกับผู้เชี ่ยวชาญที่ เกี ่ยวข้อง เช่น วิศวกร สถาปัตย์ 

ผู้จัดการโครงการ หรือผู้ที่มีความเชี่ยวชาญด้าน BIM เพื่อให้ได้ความเห็นและความรู้

จากมุมมองที่แตกต่างกัน 

ข้อเสนอแนะของผู้วิจัยเป็นเพียงแนวทางในการปรับปรุงกรอบร่างรายการเอกสารสัญญา 

BIM เพ่ือใช้ในเชิงปฏิบัติจริง สำหรับโครงการที่ใช้ BIM เป็นกระบวนการที่ซับซ้อนและมีลักษณะเฉพาะ

ของแต่ละโครงการ ซึ ่งผู ้อ่านสามารถปรับเปลี ่ยนรายละเอียดเฉพาะได้ตามความต้องการและ

วัตถุประสงค์ของโครงการ 

7.2 สรุปความสำคัญของเอกสารสัญญาในโครงการ BIM 
 

1) เพ่ิมความชัดเจนในการกำหนดขอบเขตของงาน: เอกสารสัญญาช่วยกำหนดขอบเขตของงาน

ที่จะต้องดำเนินการในโครงการ BIM โดยระบุข้อมูลเชิงลึกเกี่ยวกับรายละเอียดของแต่ละงาน 

ซึ่งทำให้ทุกคนเข้าใจและตระหนักถึงการสร้างแบบจำลองสารสนเทศอาคารที่ถูกต้องและ

สอดคล้องกับความต้องการของโครงการ 
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2) กำหนดความรับผิดชอบของผู้รับจ้างและผู้ว่าจ้าง: เอกสารสัญญาช่วยในการกำหนดความ

รับผิดชอบของแต่ละฝ่ายที่เก่ียวข้องในโครงการ BIM โดยระบุหน้าที่และความรับผิดชอบใน

การจัดการข้อมูลและการสื่อสาร เช่น การเตรียมข้อมูล การเชื่อมต่อและการปรับปรุงข้อมูล

ในระบบ BIM เป็นต้น ทำให้สามารถจัดการและแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นได้อย่างรวดเร็วและมี

ประสิทธิภาพ 

3)  สร้างความเข้าใจและความเชื่อมโยงระหว่างผู้ที่เกี่ยวข้อง: เอกสารสัญญาช่วยให้ผู้ที่เกี่ยวข้อง

ทุกคนเข้าใจและมีความรู้สึกถึงความสำคัญของการใช้ระบบ BIM และการจัดการข้อมูลใน

การดำเนินโครงการ ทำให้เกิดความเชื่อมโยงและการทำงานร่วมกันที่เข้มแข็งและมี

ประสิทธิภาพขึ้น 

7.3 ข้อเสนอแนะการจัดทำเอกสารสัญญาที่จำเป็นสำหรับโครงการ BIM 
1) รายละเอียดของการใช้ระบบ BIM คือ เอกสารสัญญาควรระบุรายละเอียดเกี่ยวกับการใช้งาน

ระบบ BIM โดยเฉพาะกลไกท่ีใช้ในการสร้างแบบจำลองสารสนเทศอาคาร รวมถึงขอบเขต

ของข้อมูลที่จะถูกนำเข้าสู่ระบบ BIM ตลอดจนรูปแบบและมาตรฐานที่เก่ียวข้องกับการใช้

งาน BIM ทั้งหมด 

2) การตรวจสอบและการยืนยันความถูกต้องของข้อมูล คือ เอกสารสัญญาควรระบุกระบวนการ

ตรวจสอบและการยืนยันความถูกต้องของข้อมูลที่นำเข้าสู่ระบบ BIM เพ่ือให้มั่นใจว่าข้อมูลที่

ใช้ในการวิเคราะห์และจัดการโครงการเป็นข้อมูลที่ถูกต้องและเท่าทันกับความต้องการของ

โครงการ 

3) การบริหารจัดการข้อมูล คือ เอกสารสัญญาควรระบุวิธีการบริหารจัดการข้อมูลในระบบ BIM 

เช่น การจัดเก็บ การส่งออกและการแชร์ข้อมูล รวมถึงการตรวจสอบและการปรับปรุงข้อมูล

ในระบบ BIM เพ่ือให้มีการจัดเก็บข้อมูลที่เป็นระเบียบและสามารถเข้าถึงได้ง่ายตลอด

ระยะเวลาของโครงการ 

การจัดทำและบริหารเอกสารสัญญาเป็นสิ่งสำคัญที่มีความสำคัญสูงสำหรับโครงการ BIM ใน

การสื่อสารและการแลกเปลี่ยนข้อมูลที่มีความซับซ้อน การใช้ระบบ BIM ให้เกิดประสิทธิภาพและ

ความสำเร็จในโครงการ การจัดทำเอกสารสัญญาช่วยให้ทุกคนที่เกี ่ยวข้องเข้าใจและปฏิบัติตาม

หลักการร่วมกัน รวมถึงเป็นแนวทางในการกำหนดความรับผิดชอบและการบริหารจัดการข้อมูลที่มี

ประสิทธิภาพในโครงการ BIM ที่ประสบความสำเร็จและความเชื่อมโยงที่แข็งแรงของทุกคนที่เกี่ยวข้อง 
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7.4 ปัญหาของการร่างเอกสารสัญญา BIM ในอุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทย 
การใช้เทคโนโลยีและกระบวนการ BIM เริ ่มเป็นที ่นิยมในอุตสาหกรรมก่อสร้างทั่วโลก 

เนื่องจากมีความสามารถในการประหยัดเวลาและค่าใช้จ่าย ช่วยลดความผิดพลาดในการสร้างสรรค์ 

และเพ่ิมประสิทธิภาพของการจัดการโครงการ อย่างไรก็ตาม การนำเอา BIM เข้ามาใช้ในประเทศไทย

ยังคงเผชิญกับหลายปัญหาที่จำเป็นต้องพิจารณาและแก้ไขเพื่อให้การใช้งาน BIM มีประสิทธิภาพ

สูงสุดในอุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทย ในบทความนี้เราจะสำรวจและวิเคราะห์ปัญหาที่พบบ่อย

ในการร่างเอกสารสัญญา BIM ในอุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทย สรุปได้ดังนี้ 

1) ความเข้าใจและการยอมรับของผู้เกี่ยวข้อง คือ หนึ่งในปัญหาที่สำคัญคือความเข้าใจและการ

ยอมรับของผู้เกี่ยวข้องในการใช้งาน BIM ผู้รับจ้าง ผู้ว่าจ้าง และผู้ร่วมงานควรมีความเข้าใจที่

เหมือนกันเกี่ยวกับแนวทางการใช้งาน BIM และความสำคัญของรายการเอกสารสัญญา BIM 

ในการดำเนินโครงการ การสื่อสารและการฝึกอบรมเกี่ยวกับ BIM  

2) ข้อกำหนดและมาตรฐาน คือ การร่างเอกสารสัญญา BIM ต้องพิจารณาถึงข้อกำหนดและ

มาตรฐานที่เกี่ยวข้องกับ BIM ที่ถูกต้องและเหมาะสม การระบุข้อกำหนดการแลกเปลี่ยน

สารสนเทศ (Exchange Information Requirements) และการจัดทำแผนปฏิบัติการ BIM 

(BIM Execution Plan) เป็นสิ่งที่สำคัญเพ่ือให้ทุกฝ่ายมีความเข้าใจและปฏิบัติตามมาตรฐาน

เดียวกัน 

3) การตรวจสอบคุณภาพ คือ ปัญหาที่เกี่ยวข้องกับการกำหนดค่ามาตรฐานและการตรวจสอบ

คุณภาพของงาน BIM อาจเกิดขึ้น เนื่องจากข้อมูลและรายละเอียดที่ไม่ชัดเจน การกำหนด

มาตรฐานและเกณฑ์การตรวจสอบคุณภาพ BIM ในเอกสารสัญญาจะช่วยลดปัญหานี้ อีกทั้ง 

การใช้เทคโนโลยีการตรวจสอบอัตโนมัติ (Automated Model Checking) เพื่อตรวจสอบ

ความถูกต้องของโมเดล BIM สามารถเป็นทางเลือกที่ดีในการตรวจสอบคุณภาพ 

4) ความรับผิดชอบทางกฎหมาย คือ ปัญหาที่เกี่ยวข้องกับความรับผิดชอบทางกฎหมายในการ

ใช้งาน BIM อาจเกิดขึ้น เนื่องจากข้อความในเอกสารสัญญาไม่ชัดเจน หรือไม่ครอบคลุมถึง

ความรับผิดชอบของแต่ละฝ่าย การระบุความรับผิดชอบทางกฎหมายในเอกสารสัญญา BIM 

เป็นสิ่งสำคัญที่จะช่วยลดปัญหาดังกล่าวและสร้างความชัดเจนในทางกฎหมาย 

อุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทยกำลังเจริญเติบโตอย่างรวดเร็ว และการใช้งาน BIM กำลัง

เพิ่มขึ้นเรื่อยๆ ดังนั้น เราจึงจำเป็นต้องระบุปัญหาที่เกี่ยวข้องกับการร่างเอกสารสัญญา BIM และ
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พัฒนาการใช้งาน BIM เพื่อให้สามารถนำเทคโนโลยีและกระบวนการที่มีประสิทธิภาพสูงสุดมาใช้ใน

อุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทยได้อย่างเต็มท่ี 

7.5 ข้อเสนอแนะ 
การพัฒนารูปแบบรายการเอกสารสัญญาโครงการ BIM เป็นสิ่งสำคัญที่มีความสำคัญอย่าง

มากในการประสานงานและการดำเนินโครงการ BIM อย่างมีประสิทธิภาพและสอดคล้องกับความ

ต้องการของโครงการ รูปแบบรายการเอกสารสัญญาโครงการ BIM มีบทบาทสำคัญในการกำหนดแนว

ทางการใช้งาน BIM และกำกับกระบวนการดำเนินโครงการให้เป็นไปตามที่กำหนดไว้ นอกจากนี้ยัง

ช่วยให้เกิดความเข้าใจและการทำงานร่วมกันที่มีประสิทธิภาพระหว่างผู้รับจ้างและผู้ว่าจ้าง 

โดยผู้วิจัยได้สรุปข้อเสนอแนะการพัฒนารูปแบบรายการเอกสารสัญญาโครงการ BIM ได้ดังนี ้

1) รูปแบบรายการเอกสารสัญญาโครงการ BIM ต้องสอดคล้องกับความต้องการและ

วัตถุประสงค์ของโครงการ BIM เพื่อให้การใช้งาน BIM เป็นไปตามวัตถุประสงค์และเป็น

ประโยชน์สูงสุดต่อโครงการ รูปแบบรายการเอกสารสัญญาโครงการ BIM จึงต้องถูกออกแบบ

ให้สอดคล้องกับความต้องการและวัตถุประสงค์เหล่านี้เพื่อให้มีการประสบความสำเร็จใน

โครงการ BIM 

2) รูปแบบรายการเอกสารสัญญาโครงการ BIM ต้องมีความชัดเจนและความระเบียบเรียบร้อย 

การระบุขั้นตอนการดำเนินงานและการสื่อสารเอกสารที่เกี่ยวข้องกับ BIM จะช่วยให้ผู้รับจ้าง

และผู้ว่าจ้างมีความเข้าใจและการทำงานร่วมกันที่มีประสิทธิภาพ 

3) รูปแบบรายการเอกสารสัญญาโครงการ BIM ควรระบุวิธีการบริหารความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับ

การใช้งานและการดำเนินโครงการ BIM เพ่ือป้องกันและจัดการกับปัญหาหรือความขัดแย้งที่

อาจเกิดข้ึน รวมถึงการกำหนดเงื่อนไขการชำระเงินที่เหมาะสมตามลักษณะของโครงการ 

4) รูปแบบรายการเอกสารสัญญาโครงการ BIM ควรสอดคล้องกับปัจจัยทางเศรษฐศาสตร์ที่มีผล

ต่อโครงการ เช่น งบประมาณที่ระบุสำหรับการพัฒนาและจัดการแบบจำลอง BIM หรือการ

กำหนดเงื่อนไขการชำระเงินที่เหมาะสมตามลักษณะของโครงการ 

5) ควรมีการจัดทำมาตรฐานและข้อกำหนดทางกฎหมายสำหรับการจัดทำสัญญาโครงการ BIM 

จากภาครัฐเพ่ือเป็นเกณฑ์ที่สามารถใช้ร่วมกันได้อย่างเป็นกลาง 

โดยรวมแล้ว รูปแบบรายการเอกสารสัญญาโครงการ BIM เป็นเครื่องมือที่สำคัญในการ

กำหนดแนวทางการใช้งาน BIM และการดำเนินงานในโครงการ ดังนั้นการพัฒนากรอบรายการ
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เอกสารสัญญาโครงการ BIM ควรพิจารณาปัจจัยต่าง ๆ ที่มีผลต่อโครงการเพื่อให้รายการเอกสาร

สัญญาโครงการ BIM มีประสิทธิภาพและสอดคล้องกับความต้องการของโครงการและผู้รับจ้าง

ก่อสร้าง 
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ภาคผนวก ก. 1 กระบวนการส่งมอบโครงการ BIM ประเภท ออกแบบ ประกวด ก่อสร้าง 

(Design-Bid-Build)  
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ภาคผนวก ก. 2 กระบวนการการดำเนนิการในการประยุกต์ใช้ความต้องการที่ระบุในรายการ

เอกสารสัญญา BIM สำหรับโครงการ BIM ประเภท ออกแบบ ประกวด ก่อสร้าง (Design-Bid-
Build) 
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ภาคผนวก ข. 1 กระบวนการส่งมอบโครงการ BIM ประเภท ออกแบบ ก่อสร้าง (Design-

Build) 
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ภาคผนวก ข. 2 กระบวนการการจัดทำรายการเอกสารสัญญา BIM ที่ระบุในรายการเอกสาร

สัญญา BIM สำหรับโครงการ BIM ประเภท Design-Bid-Build 
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ภาคผนวก ค. ตัวอย่างกรอบการร่างเอกสารข้อกำหนดของการแลกเปลี่ยนสารสนเทศ 

(Exchange Information Requirements, EIR) 
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ข้อกำหนดของการแลกเปลี่ยนสารสนเทศโครงการ X 
(Exchange Information Requirements, EIR)           
 

1. วัตถปุระสงค์ 

[กำหนดวัตถุประสงค์หลักของการใช้งาน BIM ในโครงการ อาทิเช่น การเพิ่ม

ประสิทธิภาพในการสร้าง การสื่อสารที่ดีกันระหว่างทีมงาน หรือการบริหารจัดการ

โครงการ] 

ตัวอย่าง 

เอกสาร Exchange Information Requirements (EIR) เป็นเอกสารที่สำคัญและมีบทบาท

สำคัญในการดำเนินโครงการ X (ชื ่อโครงการ) โดยเฉพาะอย่างยิ ่งในการการสื ่อสารและการ

แลกเปลี ่ยนข้อมูลในรูปแบบของสารสนเทศ BIM (Building Information Modeling) ซึ ่งเป็น

กระบวนการใช้งานข้อมูลแบบดิจิทัลที่ให้ข้อมูลและข้อมูลการวางแผนก่อสร้างในรูปแบบที่รวมกันและ

สอดคล้องกัน โดยเอกสาร EIR นี้จะกำหนดและบริหารจัดการข้อมูล BIM ในโครงการ X เพื่อให้

ผู้เกี่ยวข้องทุกคนในโครงการเข้าใจและใช้ข้อมูล BIM อย่างมีประสิทธิภาพและสอดคล้องกัน โดย

รายละเอียดตามจุดประสงค์มีดังต่อไปนี้ 

1. สร้างความเข้าใจและความสอดคล้อง: วัตถุประสงค์หลักของเอกสาร EIR ในโครงการ X คือสร้าง

ความเข้าใจและความสอดคล้องในการแลกเปลี่ยนข้อมูล BIM ระหว่างผู้เกี่ยวข้องในโครงการ โดย

กำหนดข้อกำหนดและมาตรฐานที่ชัดเจนในการใช้ข้อมูล BIM เพ่ือให้ผู้เกี่ยวข้องทุกคนมีการตีความ

และใช้ข้อมูลในลักษณะที่เหมือนกัน ซึ่งจะช่วยลดความขัดแย้งและเพ่ิมประสิทธิภาพในการทำงาน

ร่วมกัน 

2. ประหยัดเวลาและทรัพยากร: ช่วยในการกำหนดและเตรียมข้อมูลที่ต้องการใช้ในโครงการ X 

ล่วงหน้าอย่างชัดเจน ซึ่งช่วยประหยัดเวลาและทรัพยากรในกระบวนการส่งมอบข้อมูล โดยผู้เกี่ยวข้อง

สามารถเตรียมข้อมูลให้พร้อมตามความต้องการที่ระบุไว้ใน EIR 
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4. ความยืดหยุ่นและการปรับเปลี่ยน: ช่วยในการสร้างความยืดหยุ่นและการปรับเปลี่ยนของข้อมูล 

BIM ในโครงการ X โดยระบุข้อกำหนดเพ่ือให้ผู้เกี่ยวข้องสามารถปรับปรุงและปรับเปลี่ยนข้อมูลได้

ตามความต้องการของโครงการ ซึ่งช่วยในการปรับสภาพโครงการให้เหมาะสมกับการเปลี่ยนแปลงใน

กระบวนการก่อสร้าง 

5. การใช้ประโยชน์จากข้อมูล BIM: ช่วยในการกำหนดข้อกำหนดที่เหมาะสมในการใช้ประโยชน์จาก

ข้อมูล BIM ในโครงการ X โดยระบุวัตถุประสงค์ในการใช้ข้อมูล เช่น การใช้ในการวางแผนและควบคุม

โครงการ การตรวจสอบคุณภาพและความถูกต้องของงาน และการจัดการสารสนเทศในระหว่างการ

ดำเนินงาน 

2. ข้อมูลโครงการ 

[รายละเอียดข้อมูลของโครงการสามารถเพิ่มเติมได้ตามความต้องการด้านความละเอียด

ของข้อมูล อาทิเช่น ชื่อโครงการ, ขนาดและลักษณะของโครงการ, ขอบเขตของการใช้งาน

ข้อมูล BIM] 

ตัวอย่าง 

ข้อมูลโครงการ 

ชื่อโครงการ X 

ขนาดและลักษณะของ
โครงการ 

XX ตรม. อาคาร A ชั้น 

ขอบเขตของการใช้งานข้อมูล 
BIM 

BIM model 

ระยะเวลาโครงการ X ปี Y วัน 

วิธีการส่งมอบโครงการ ออกแบบ ประมูล ก่อสร้าง (Design-Bid-Build) 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 159 

3. ผู้เกี่ยวข้องในโครงการ 

 [ระบุบทบาทและหน้าที่ของผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการ] 

 

 

 

 

 

 

ผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการ 

ตำแหน่ง หน้าที่และความรับผิดชอบ 

ผู้รับจ้างก่อสร้าง (Contractor)  

 

จัดทำแผนปฏิบัติการBIM (BIM Execution Plan) สำหรับ
การประกวดราคาและหลังชนะการประกวดราคา 
นอกจากนั้นจะต้องพัฒนาแผนปฏิบัติการ BIM สำหรับใช้
ก่อสร้าง แบบจำลองสำหรับการก่อสร้าง (Construction 
model) และแบบจำลองก่อสร้างจริง (As-built BIM 
model) 

ผู้จัดการโครงการBIM (BIM 
Manager) 

หน้าที่บริหารจัดการภาพรวมของโครงการให้ปฏิบัติไปตาม
แผนปฏิบัติงานที่วางไว้ให้โครงการบรรลุตามวัตถุประสงค์
ตั้งแต่การออกแบบตลอดจนสิ้นสุดโครงการ 

ผู้ออกแบบ (สถาปนิกและวิศวกร, 
A/E) 

ทำหน้าที่ออกแบบงานสถาปัตยกรรม งานโครงสร้าง และ
งานระบบสำหรับการก่อสร้างให้เป็นไปตามความต้องการ
ของเจ้าของโครงการ 

ผู้ประสานงาน BIM สำหรับผู้ที่
จัดการงานก่อสร้าง (BIM 
coordinator for CM)  

ตรวจสอบและอนุมัติShop Model/Drawing สำหรับหน้า
งานก่อสร้าง 
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4. รูปแบบและระดับของข้อมูล 

[ระบุรูปแบบของข้อมูล อาทิเช่น รูปแบบข้อมูล BIM ที่ต้องการ, ระดับ

ของรายละเอียดข้อมูลที่ต้องการ] 

ตัวอย่าง 

รูปแบบและระดับของข้อมูล 

รูปแบบข้อมูล BIM   Revit, ArchiCAD 

ระดับของรายละเอียดข้อมูล   LOD 200 LOD 300 

 

5. การแลกเปลี่ยนข้อมูล: 

[ระบุรูปแบบของข้อมูล อาทิเช่น รูปแบบข้อมูลที่ต้องการ, ช่องทางการ

แลกเปลี่ยนข้อมูล] 

ตัวอย่าง 

การแลกเปลี่ยนข้อมูล 

รูปแบบข้อมูลที่ต้องการ ไฟล์รูปแบบ BIM, รายงาน PDF 

ช่องทางการแลกเปลี่ยนข้อมูล อิเล็กทรอนิกส์, เว็บไซต์, cloud 

 

6. ข้อกำหนดเกี่ยวกับความรับผิดชอบและการตรวจสอบ 

[ระบุบทบาทข้อกำหนดเกี่ยวกับความรับผิดชอบและการตรวจสอบการดำเนินงาน อาทิ

เช่น การตรวจสอบและการอนุมัติข้อมูล BIM การรายงานความคืบหน้าและปัญหาที่

เกี่ยวข้องกับข้อมูล] 
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ตัวอย่าง 

ข้อกำหนด รายละเอียดที่กำหนด 

การตรวจสอบและการอนุมัติข้อมูล 
BIM 

ระบุกระบวนการและวิธีการตรวจสอบ
คุณภาพข้อมูล BIM และข้อกำหนดการ
อนุมัติข้อมูล 

การตรวจสอบและการอนุมัติข้อมูล 
BIM 

ระบุกระบวนการและวิธีการตรวจสอบ
คุณภาพข้อมูล BIM และข้อกำหนดการ
อนุมัติข้อมูล เช่นต้องแนบตาราง 
Responsibility Matrix ไว้ในภาคผนวก 

 

7. ข้อกำหนดทางด้านเครื่องมือและซอฟต์แวร์ 

[ระบุเครื่องมือและซอฟต์แวร์ที่ใช้ในการสร้างและแก้ไขข้อมูล BIM ในโครงการอาทิเช่น 

Autodesk Revit, ArchiCAD, Trimble Tekla Structures เป็นต้น ระบุเทคโนโลยีที่ใช้ใน

การแลกเปลี่ยนข้อมูล BIM และการสื่อสารระหว่างผู้เกี่ยวข้องในโครงการอาทิเช่น COBie 

(Construction Operations Building Information Exchange), Navisworks, BIM 

360] 

ตัวอย่าง 

ประเภทงาน software ผู้รับผิดชอบ 

การสร้างแบบโครงการ Autodesk Revit  วิศวกร 

การแลกเปลี่ยนข้อมูล BIM ช่วง
งานก่อสร้างและบำรุงรักษา 

COBie (Construction 

Operations Building 

Information 

Exchange) 

วิศวกร 
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ภาคผนวก ง. ตัวอย่างส่วนคำชี้แจ้งเบื้องต้นของกรอบการร่างเอกสารข้อตกลง BIM 

(BIM Agreements) 
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เอกสารข้อตกลง BIM (BIM Agreement)  

 

วันที่: [xx/xx/xxx] 

[วันที่สร้างเอกสารข้อตกลง BIM ] 

ข้อตกลง BIM ระหว่าง:  

_________________________________และ_________________________________ 

  [ชื่อลูกค้า/เจ้าของโครงการ]                      [ชื่อผู้รับเหมาก่อสร้าง/บริษัท/หน่วยงานทีเ่กี่ยวข้อง] 

 

 

 

ลงนามโดย 

     _______________________ 

[ลายมือชื่อลูกค้า/เจ้าของโครงการ] 

_________________________ 

[ลายมือชื่อผู้รับเหมาก่อสร้าง/บริษัท/หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง] 

*หมายเหตุ: รายละเอยีดของเอกสาร BIM Agreements สามารถปรับเปลีย่นและประกอบไดต้ามความเหมาะสม

และความต้องการของโครงการ X และผูเ้กี่ยวข้องที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดทีไ่ด้ระบุในตัวอย่างน้ีเป็นเพยีงตัวอย่าง

เบื้องต้นเท่าน้ัน 
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คำชี้แจ้งเบื้องต้น 

ขอบเขตของโครงการ: โครงการ X เป็นโครงการที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบและการก่อสร้างใน

อุตสาหกรรมสร้างสรรค์ โดยมีวัตถุประสงค์ในการใช้เทคโนโลยี BIM (Building Information 

Modeling) เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการดำเนินงานและลดความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นในระหว่าง

กระบวนการก่อสร้าง โครงการ X ได้รับความสนใจและการสนับสนุนจากผู้เกี่ยวข้องที่สำคัญ เช่น 

ลูกค้า/เจ้าของโครงการ, ผู้รับเหมาก่อสร้าง, ทีมออกแบบ, วิศวกรรมสถาปัตย์, และผู้ให้บริการที่

เกี่ยวข้องอ่ืนๆ 

วัตถุประสงค์ของเอกสาร BIM Agreements:เอกสาร BIM Agreements ได้รับการจัดทำข้ึนเพ่ือ

กำหนดข้อตกลงและแนวทางการใช้งาน BIM ในโครงการ X โดยให้ผู้เกี่ยวข้องทั้งหมดมีความเข้าใจ

และเห็นใจกันเกี่ยวกับการแลกเปลี่ยนข้อมูลและการใช้งาน BIM ให้เกิดผลลัพธ์ที่เป็นประโยชน์แก่

โครงการ โดยเอกสารนี้จะเป็นเครื่องมือที่ช่วยสร้างความเข้าใจและความเชื่อมั่นร่วมกันในการใช้งาน 

BIM ระหว่างผู้เกี่ยวข้องที่มีส่วนเกี่ยวข้องในโครงการ X 
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สารบัญเนื้อหา 

หัวข้อ           

 หน้า  

1. นิยาม (Definitions)          x 

2. ข้อกำหนดทั่วไป (General Provisions)        x 

3. พันธะของผู้เข้าร่วมโครงการ (Obligations of the Project Participant)                   x 

4. การแลกเปลี่ยนข้อมูลทางอิเล็กทรอนิกส์ (Digital Data Exchange)                           x 

5. แผนปฏิบัติการBIM (BIM Execution plan)         x 

6. การใช้แบบจำลอง (Use of the model)          x 

7. สิทธิของแบบจำลอง (Intellectual Property Rights of the model)        x 

8. การชดใช้ค่าเสียหาย (Indemnity)                                                x 

9. การบอกเลิกสัญญา (Termination)                              x 
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1.นิยาม (Definitions) 

[การนิยามคำศัพท์ที่ใช้ในโครงการดังแสดงในตัวอย่างด้านล่าง] 

1.1. Building Information Modeling (BIM): เป็นกระบวนการใช้โมเดลข้อมูลที่

เกี่ยวข้องกับสถาปัตยกรรมและก่อสร้าง ในรูปแบบของโมเดล 3 มิติที่ใช้ในการสร้างและ

จัดการข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 

1.2. BIM Execution Plan (BEP): เอกสารที่ระบุแนวทางและกำหนดขั้นตอนการ

ดำเนินงานในการใช้งาน BIM ในโครงการ รวมถึงข้อมูลที่เกี่ยวข้องเช่น รายละเอียดของ

โมเดลและมาตรฐานการแลกเปลี่ยนข้อมูล 

1.3. Level of Development (LOD): ระดับของพัฒนาของโมเดล BIM ซึ่งบ่งบอกถึง

ความถี่และความละเอียดของข้อมูลที่มีอยู่ในโมเดล โดยมีระดับ LOD 0-500 แสดงถึงระดับ

ข้อมูลที่มีความละเอียดต่างกัน 

1.4. Clash Detection: กระบวนการตรวจสอบความขัดแย้งระหว่างองค์ประกอบของ

โมเดล BIM เพ่ือระบุปัญหาและแก้ไขก่อนที่จะเกิดข้อผิดพลาดในการสร้าง 

1.5. Information Exchange: กระบวนการแลกเปลี่ยนข้อมูลระหว่างผู้เกี่ยวข้องที่มีส่วน

เกี่ยวข้องในโครงการ BIM โดยใช้รูปแบบและมาตรฐานการแลกเปลี่ยนข้อมูลที่ถูกกำหนดไว้

ในเอกสาร EIR 

1.6. Federated Model: การรวมกลุ่มของโมเดล BIM ที่ถูกสร้างโดยผู้เกี่ยวข้องทั้งหมดใน

โครงการ ซึ่งช่วยในการตรวจสอบความขัดแย้งและการประสานงานระหว่างองค์ประกอบ

ต่างๆ 

1.7. Clash Resolution: กระบวนการแก้ไขปัญหาความขัดแย้งที่พบในโมเดล BIM โดยใช้

ข้อมูลและข้อกำหนดที่ได้รับจากการตรวจสอบความขัดแย้ง 

1.8. Model Coordination: กระบวนการประสานงานระหว่างองค์ประกอบของโมเดล 

BIM ที่มีความสอดคล้องกัน และสร้างความเข้าใจร่วมกันในการดำเนินงาน 
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1.9. BIM Collaboration Platform: เป็นแพลตฟอร์มที่ใช้ในการแลกเปลี่ยนข้อมูล BIM 

ระหว่างผู้เกี่ยวข้องที่มีส่วนเกี่ยวข้องในโครงการ ซึ่งช่วยในการสื่อสารและการทำงานร่วมกัน

อย่างมีประสิทธิภาพ 

1.10. BIM Standards: มาตรฐานที่กำหนดข้อกำหนดและเกณฑ์ในการใช้งาน BIM ซ่ึง

รวมถึงรูปแบบการสร้างและแลกเปลี่ยนข้อมูล และการจัดการโมเดล BIM 

1.11. BIM Coordinator: ผู้รับผิดชอบในการจัดการและควบคุมข้อมูล BIM ในโครงการ 

รวมถึงการประสานงานระหว่างผู้เกี่ยวข้องที่เกี่ยวข้องกับ BIM 

1.12. Asset Information Model (AIM): โมเดลข้อมูลที่ใช้ในการบริหารจัดการและดูแล

สินทรัพย์หลังจากการสร้างเสร็จสิ้น รวมถึงข้อมูลเชิงเศรษฐกิจ ข้อมูลการดูแลรักษา และ

ข้อมูลการใช้งานที่เกี่ยวข้อง 

 

2. ข้อกำหนดทั่วไป (General Provisions)  

[กำหนดข้อตกลงและข้อกำหนดที่เกี่ยวข้องกับการใช้งานและการแลกเปลี่ยนข้อมูล

สารสนเทศ (BIM)] 

2.1. ขอบเขตของการใช้งาน BIM: ระบุขอบเขตและข้อจำกัดในการใช้งาน BIM ในโครงการ X 
เพ่ือให้เกิดความเข้าใจที่ชัดเจนเกี่ยวกับระดับของข้อมูลที่จะใช้และรายละเอียดอ่ืน ๆ เกี่ยวกับ
การใช้งาน BIM 

2.2. การแลกเปลี่ยนข้อมูล: ระบุวิธีการแลกเปลี่ยนข้อมูล BIM รวมถึงรูปแบบและรูปแบบ
ของข้อมูลที่จะถูกใช้ รวมทั้งความถี่และระยะเวลาที่กำหนดให้แลกเปลี่ยนข้อมูล 

2.3. ความรับผิดชอบ: กำหนดความรับผิดชอบและหน้าที่ของผู้เกี่ยวข้องที่เกี่ยวข้องในการใช้
งาน BIM เพ่ือให้มั่นใจว่าข้อมูลที่ใช้งานเป็นไปตามมาตรฐานและความต้องการของโครงการ 

2.4. ความเป็นส่วนตัวและการปกปิดข้อมูล: กำหนดนโยบายและมาตรการในการรักษาความ
เป็นส่วนตัวและการปกปิดข้อมูล BIM เพ่ือปกป้องความลับและความเป็นส่วนตัวของข้อมูล 

2.5. การประกันคุณภาพข้อมูล: ระบุการตรวจสอบคุณภาพข้อมูล BIM เพ่ือให้มั่นใจว่าข้อมูล
ที่ใช้งานมีคุณภาพและเป็นเชื่อถือได้ 
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2.6. การบริการและการสนับสนุน: ระบุบริการและการสนับสนุนที่จะให้กับผู้เกี่ยวข้องที่
เกี่ยวข้องในการใช้งาน BIM เพ่ือให้เกิดความเข้าใจและการสนับสนุนที่เพียงพอ 

2.7. การจัดการข้อมูลและการจัดการความขัดแย้ง: ระบุการจัดการข้อมูล BIM และวิธีการ
แก้ไขความขัดแย้งที่อาจเกิดข้ึนในการใช้งาน BIM 

2.8. อื่น ๆ เช่น ระบุข้อปฏิบัติอื่น ๆ ที่สำคัญและเก่ียวข้องกับการใช้งาน BIM ในโครงการ X 

3.พันธะของผู้เข้าร่วมโครงการ (Obligations of the Project Participant)          

[กำหนดพันธะข้อตกลงของผู้ที่เก่ียวข้องในโครงการ] 

3.1. ความรับผิดชอบในการให้ข้อมูล BIM: ผู้เข้าร่วมโครงการจะต้องให้ข้อมูล BIM ที่ถูกต้อง
และครบถ้วนตามข้อกำหนดที่ระบุในเอกสาร BIM Agreements และตามเวลาที่กำหนด 
3.2. การปฏิบัติตามข้อกำหนด BIM: ผู้เข้าร่วมโครงการจะต้องปฏิบัติตามข้อกำหนดที่ระบุใน
เอกสาร BIM Agreements ในการใช้งานและแลกเปลี่ยนข้อมูล BIM 
3.3. การเข้าร่วมการประชุมและการสื่อสาร: ผู้เข้าร่วมโครงการจะต้องเข้าร่วมการประชุม
และการสื่อสารที่เก่ียวข้องกับการใช้งาน BIM และเอกสาร BIM Agreements เพ่ือให้มั่นใจ
ว่าความเข้าใจและการปฏิบัติตามเป็นไปตามท่ีกำหนด 
3.4. การรักษาความลับและการป้องกันข้อมูล: ผู้เข้าร่วมโครงการจะต้องรักษาความลับของ
ข้อมูล BIM และปฏิบัติตามมาตรฐานการรักษาความลับที่กำหนดในเอกสาร BIM 
Agreements รวมถึงการป้องกันข้อมูลจากการเข้าถึงไม่ถูกต้องหรือการนำข้อมูลไปใช้โดย
ไม่ได้รับอนุญาต 
3.5. การปฏิบัติตามกฎหมายและข้อกำหนด: ผู้เข้าร่วมโครงการจะต้องปฏิบัติตามกฎหมาย
และข้อกำหนดที่เก่ียวข้องกับการใช้งาน BIM รวมถึงความสอดคล้องกับข้อกำหนดทาง
เทคนิคและมาตรฐานที่ระบุในเอกสาร BIM Agreements 
3.6. การแจ้งเตือนและการแก้ไขปัญหา: ผู้เข้าร่วมโครงการจะต้องแจ้งเตือนและดำเนินการ
แก้ไขปัญหาที่เกี่ยวข้องกับการใช้งาน BIM โดยเร็วที่สุดตามข้อกำหนดในเอกสาร BIM 
Agreements 
3.7. ความเป็นส่วนตัวและการปกปิดข้อมูล: กำหนดนโยบายและมาตรการในการรักษาความ
เป็นส่วนตัวและการปกปิดข้อมูล BIM เพ่ือปกป้องความลับและความเป็นส่วนตัวของข้อมูล 
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4.การแลกเปลี่ยนข้อมูลทางอิเล็กทรอนิกส์ (Digital Data Exchange)           

[กำหนดข้อตกลงและข้อกำหนดที่เกี่ยวข้องกับการแลกเปลี่ยนข้อมูลทางอิเล็กทรอนิกส์] 

4.1. วัตถุประสงค์และขอบเขตของการแลกเปลี่ยนข้อมูล: 
   4.1.1 กำหนดวัตถุประสงค์ในการแลกเปลี่ยนข้อมูลทางอิเล็กทรอนิกส์ในโครงการ X 
   4.1.2 ระบุขอบเขตของข้อมูลที่จะถูกแลกเปลี่ยนระหว่างผู้เกี่ยวข้องในโครงการ 
 
4.2. รูปแบบและโครงสร้างข้อมูล: 
4.2.1 กำหนดรูปแบบและโครงสร้างข้อมูลที่จะใช้ในการแลกเปลี่ยน เช่นไฟล์ BIM (Revit, 

ArchiCAD, ฯลฯ) หรือรูปแบบอื่น ๆ ที่เหมาะสม 
  4.2.2 ระบุกฎเกณฑ์และมาตรฐานที่เก่ียวข้องกับรูปแบบและโครงสร้างข้อมูล 
 
4.3. รายการข้อมูลที่ต้องการแลกเปลี่ยน: 
  4.3.1 ระบุรายการข้อมูลที่จำเป็นต้องแลกเปลี่ยนในโครงการ X 
  4.3.2 ระบุรายละเอียดเกี่ยวกับแต่ละรายการข้อมูล พร้อมกำหนดรูปแบบและมาตรฐานที่
เกี่ยวข้อง 
 
4.4. วิธีการแลกเปลี่ยนและการสื่อสาร: 
   4.4.1 กำหนดวิธีการแลกเปลี่ยนข้อมูลทางอิเล็กทรอนิกส์ เช่นการใช้เว็บพอร์ทัลออนไลน์ 
หรือการแลกเปลี่ยนผ่านระบบเมลอิเล็กทรอนิกส์ 
   4.4.2 ระบุช่องทางการสื่อสารระหว่างผู้เกี่ยวข้องในการแลกเปลี่ยนข้อมูล 
 
4.5. ความรับผิดชอบและการตรวจสอบ: 
  4.5.1 ระบุความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายต่อข้อมูลที่ถูกแลกเปลี่ยน รวมถึงความรับผิดชอบ
ในการรักษาความปลอดภัยของข้อมูล 
   4.5.2 กำหนดวิธีการตรวจสอบและการติดตามความสอดคล้องของข้อมูลที่ถูกแลกเปลี่ยน 
 
 
4.6. กฎและข้อกำหนดเพ่ิมเติม: 
 4.6.1 ระบุกฎและข้อกำหนดเพ่ิมเติมที่เก่ียวข้องกับการแลกเปลี่ยนข้อมูลทางอิเล็กทรอนิกส์ 
 4.6.2 ระบุเงื่อนไขและข้อกำหนดเกี่ยวกับการเข้าถึงและการใช้ข้อมูลที่ถูกแลกเปลี่ยน 
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5.แผนปฏิบัติการBIM (BIM Execution plan)  

[กำหนดกำหนดกรอบและแผนปฏิบัติการ BIM ในโครงการ x เพ่ือให้มั่นใจว่าการใช้งาน BIM 

จะเป็นไปตามข้อกำหนดและมาตรฐานที่กำหนดไว้] 

5.1. คำนิยามและขอบเขตของ BIM: ระบุคำนิยามและขอบเขตของ BIM ในโครงการ x 

เพ่ือให้ทุกฝ่ายเข้าใจและเห็นภาพรวมของการใช้งาน BIM ในโครงการ 

5.2. ความสำคัญและประโยชน์ของ BIM: กำหนดความสำคัญและประโยชน์ที่โครงการ x จะ

ได้รับจากการใช้งาน BIM เพ่ือสร้างความเข้าใจและความชัดเจนในการนำเสนอและสื่อสารกับ

ผู้เกี่ยวข้องที่เก่ียวข้อง 

5.3. การบริหารจัดการและความรับผิดชอบของข้อมูล BIM: ระบุกระบวนการบริหารจัดการ

ข้อมูล BIM ในโครงการ x รวมถึงการเก็บรวบรวมและการเข้าถึงข้อมูล BIM โดยระบุ

ผู้รับผิดชอบและหน้าที่ของแต่ละฝ่ายที่เกี่ยวข้อง 

5.4. การเปิดเผยและการแลกเปลี่ยนข้อมูล BIM: ระบุกรอบการเปิดเผยและการแลกเปลี่ยน

ข้อมูล BIM รวมถึงรูปแบบและ 

รูปแบบของข้อมูลที่ต้องการในโครงการ x เพ่ือให้มั่นใจว่าข้อมูล BIM ถูกและเป็นระเบียบ

ตามความต้องการ 

5.5. มาตรฐานและแนวทางการใช้งาน BIM: กำหนดมาตรฐานและแนวทางการใช้งาน BIM ที่

ใช้ในโครงการ x เพ่ือให้มีความสอดคล้องกับข้อกำหนดและมาตรฐานที่กำหนดไว้ 

5.6. ตารางเวลาและกำหนดการของ BIM: ระบุตารางเวลาและกำหนดการของ BIM ใน

โครงการ x เพ่ือให้ทุกฝ่ายทราบถึงช่วงเวลาที่ต้องการในการส่งมอบและการใช้งาน BIM 

    

6.การใช้แบบจำลอง (Use of the model)  

[กำหนดข้อตกลงและกรอบในการใช้แบบจำลอง] 

6.1. วัตถุประสงค์ 

 6.1.1 ระบุวัตถุประสงค์ของการใช้แบบจำลอง (BIM model) ในโครงการ X เช่น 

เพ่ือการออกแบบ การวางแผน การประเมินผล หรือการสื่อสารระหว่างผู้เกี่ยวข้องใน

โครงการ 
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 6.1.2 ระบุประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับจากการใช้แบบจำลอง BIM 

6.2. ขอบเขตการใช้แบบจำลอง 

6.2.1 ระบุขอบเขตของการใช้แบบจำลอง BIM ในโครงการ X รวมถึงส่วนที่

เกี่ยวข้อง เช่น ส่วนของการออกแบบ, การประเมินผล, การจัดการโครงการ หรือการ

ตรวจสอบคุณภาพ 

6.3. คุณสมบัติและรูปแบบของแบบจำลอง 

 6.3.1 ระบุคุณสมบัติที่ต้องการให้แบบจำลอง BIM มี เช่น ความละเอียด, รูปแบบ

ไฟล์, การเชื่อมต่อกับระบบอื่น ๆ เป็นต้น 

   6.3.2 ระบุข้อกำหนดทางเทคนิคและมาตรฐานที่ต้องปฏิบัติตามในการสร้างและใช้

แบบจำลอง BIM 

6.4. การแลกเปลี่ยนและการเข้าถึงข้อมูล 

   6.4.1 กำหนดการแลกเปลี่ยนข้อมูลระหว่างผู้เกี่ยวข้องในโครงการ X โดยใช้

แบบจำลอง BIM เช่น การส่งข้อมูล, การรับข้อมูล, รูปแบบไฟล์ที่ใช้ เป็นต้น 

    6.4.2 กำหนดรายละเอียดเกี่ยวกับการเข้าถึงแบบจำลอง BIM โดยผู้มีสิทธิ์การ

ควบคุมการเข้าถึงและการแก้ไขข้อมูล 

6.5. ความรับผิดชอบและการตรวจสอบ 

    6.5.1กำหนดความรับผิดชอบของผู้ให้บริการ BIM และผู้ใช้บริการ BIM ในการสร้าง

และใช้แบบจำลอง BIM ในโครงการ X โดยจัดทำ Model Delivery table 

    6.5.2 ระบุกรอบการตรวจสอบคุณภาพและการตรวจสอบการปฏิบัติตามข้อกำหนด 

BIM 

6.6. การรักษาความม่ันคงของข้อมูล 

  6.6.1 ระบุมาตรการในการรักษาความม่ันคงของข้อมูลในแบบจำลอง BIM เช่น การ

สำรองข้อมูล, การรักษาความลับของข้อมูล เป็นต้น 
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7.สิทธิของแบบจำลอง (Intellectual Property Rights of the model)   

[กำหนดข้อตกลงและข้อกำหนดที่เกี่ยวข้องกับสิทธิของแบบจำลอง)] 

7.1 ผู้จัดทำแบบจำลอง: ในกรณีที่มีการจ้างทำแบบจำลอง BIM ในโครงการ X ผู้จัดทำ
แบบจำลองจะเป็นเจ้าของสิทธิทรัพย์สินทางปัญญาของแบบจำลองที่สร้างขึ้น 

7.2 การใช้แบบจำลอง: โครงการ X และผู้เกี่ยวข้องที่ได้รับอนุญาตให้เข้าถึงแบบจำลอง 
BIM ตกลงที่จะใช้แบบจำลองเพ่ือวัตถุประสงค์ที่เก่ียวข้องกับโครงการเท่านั้น และจะไม่นำ
แบบจำลองไปใช้ในโครงการอ่ืนโดยไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจากผู้จัดทำ 

7.3 การเปิดเผยแบบจำลอง: ผู้จัดทำแบบจำลองมีสิทธิที่จะกำหนดการเปิดเผยแบบจำลอง 
BIM ให้แก่โครงการ X และผู้เกี่ยวข้องที่เก่ียวข้องเพ่ือให้สอดคล้องกับความต้องการและ
ข้อกำหนดของโครงการ 

7.4 การจัดการสิทธิของแบบจำลอง: ผู้จัดทำแบบจำลองจะต้องรับผิดชอบในการจัดการ
และควบคุมสิทธิทรัพย์สินทางปัญญาของแบบจำลอง BIM ในระหว่างการใช้งานในโครงการ 
X เพ่ือป้องกันการนำแบบจำลองไปใช้โดยไม่ได้รับอนุญาต 

8.การชดใช้ค่าเสียหาย (Indemnity)        

[กำหนดข้อตกลงและความรับผิดชอบในการชดใช้ค่าเสียหายที่อาจเกิดข้ึนในกรณีที่เก่ียวข้อง

กับการใช้งาน BIM ในโครงการ X โดยขอให้ฝ่ายที่รับผิดชอบตกลงรับผิดชอบและควบคุม

ค่าเสียหายที่เกิดจากการกระทำหรือการละเมิดที่เก่ียวข้องกับการใช้งาน BIM] 

8.1 "ฝ่ายรับผิดชอบ" หมายถึง [ระบุฝ่ายที่รับผิดชอบ] 

8.2 "ค่าเสียหาย" หมายถึง ความเสียหายที่เกิดขึ้นโดยตรงหรืออ้อมโดยมิตรภาพ รวมถึง

ค่าเสียหายต่อทรัพย์สิน ค่าเสียหายต่อบุคคล ค่าเสียหายต่อชื่อเสียง ค่าเสียหายต่อธุรกิจ 

ค่าเสียหายทางการเงิน ค่าเสียหายที่เกิดจากคดีความ หรือค่าเสียหายอื่นๆที่เกิดขึ้นในกรณทีี่

เกี่ยวข้องกับการใช้งาน BIM 

8.3. ความรับผิดชอบและการชดใช้ค่าเสียหาย 

8.3.1 ฝ่ายรับผิดชอบยอมรับและรับผิดชอบต่อฝ่ายอีกฝ่ายหนึ่งในกรณีที่เกิดความ

เสียหายที่เกี่ยวข้องกับการใช้งาน BIM ที่เป็นผลมาจากการกระทำหรือการละเมิด

ของฝ่ายรับผิดชอบ 
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8.3.2 ฝ่ายรับผิดชอบจะต้องชดใช้ค่าเสียหายที่เกิดขึ้นโดยตรงหรืออ้อมโดยมิตรภาพ 

ซึ ่งรวมถึงค่าเสียหายต่อทรัพย์สิน ค่าเสียหายต่อบุคคล ค่าเสียหายต่อชื่อเสียง 

ค่าเสียหายต่อธุรกิจ ค่าเสียหายทางการเงิน ค่าเสียหายที่เกิดจากคดีความ หรือ

ค่าเสียหายอ่ืนๆที่เกิดขึ้นในกรณีที่เก่ียวข้องกับการใช้งาน BIM 

8.3.3 การชดใช้ค่าเสียหายจะต้องสอดคล้องกับข้อกำหนดและเงื ่อนไขที่ระบุ ใน

สัญญา BIM และต้องเป็นไปตามกฎหมายและข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง 

8.4. การแจ้งเตือนและการเรียกร้อง 

8.4.1 ในกรณีที่มีการเกิดความเสียหายที่เกี่ยวข้องกับการใช้งาน BIM ฝ่ายที่ได้รับ

ความเสียหายจะต้องแจ้งให้ฝ่ายรับผิดชอบทราบถึงความเสียหายดังกล่าวทันทีที่

ทราบข้อมูล 

8.4.2 ในกรณีที่มีความเสียหายที่เกี ่ยวข้องกับการใช้งาน BIM ฝ่ายที่ได้รับความ

เสียหายสามารถเรียกร้องการชดใช้ค่าเสียหายตามข้อกำหนดและเงื่อนไขที่ระบุใน

สัญญา BIM 

                   

9.การบอกเลิกสัญญา (Termination) 

[กำหนดข้อตกลงและข้อกำหนดที่เกี่ยวข้องกับการบอกเลิกสัญญา การบอกเลิกสัญญาเป็น

กระบวนการที่จำเป็นต้องมีในกรณีท่ีเกิดปัญหาหรือความไม่สอดคล้องในการดำเนินงาน

ระหว่างผู้รับจ้างและผู้ว่าจ้าง โดยที่ต้องมีการกำหนดขั้นตอนและเงื่อนไขที่ชัดเจนเพ่ือให้การ

บอกเลิกสัญญาเป็นไปตามระเบียบของโครงการ] 

9.1 กำหนดเหตุผลที่จำเป็นในการบอกเลิกสัญญา เช่น การละเมิดข้อกำหนดในสัญญา 

โครงการหยุดดำเนินงาน เป็นต้น 

9.2 ระบุข้ันตอนและกระบวนการที่ต้องทำเพ่ือให้สามารถบอกเลิกสัญญาได้ถูกต้องและมี

ผลบังคับใช้ เช่น การแจ้งเตือนล่วงหน้า การประชุมคำตัดสิน เป็นต้น 

9.3 ระบุผลกระทบทางกฎหมายที่เกิดจากการบอกเลิกสัญญา รวมถึงขั้นตอนการชดใช้

ความรับผิดชอบทางทางกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
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9.4 กำหนดกระบวนการและเงื่อนไขท่ีเกี่ยวข้องกับการเปลี่ยนแปลงหรือยกเลิกสัญญาใน

อนาคต รวมถึงการแจ้งเตือนและการชดใช้ค่าเสียหาย (compensation) หรือการเรียก

ค่าปรับ (penalty) ที่เกิดขึ้น 
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ภาคผนวก จ. กรอบการร่างเอกสาร Pre-Contract BEP 
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สำหรับ 

 

[ชื่อโครงการ] 

 

ที่ตั้งโครงการ: [ลงรายละเอียดที่ตั้ง] 

วันที่ส่ง: ##/##/#### 

ผู้จัดทำ: [ลงชื่อ] 

 

 

 

  

แผนปฏิบัติการBIM ก่อนการทำสัญญา        
(Pre-Contract BIM Execution Plan) 
 

เอกสารนีถู้กสร้างขึน้โดยใช้เทมเพลต BEP เวอร์ชัน 1.0.0  ของ บริษัท A 
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บทนำ 

เอกสารแผนปฏิบัติการ BIM ก่อนการทำสัญญา (Pre-Contract BIM Execution Plan) 

ถูกพัฒนาขึ้นเพื่อให้การวางแผนการจัดการข้อมูล/ข้อมูลรวมและกำหนดหน้าที่และความ

รับผิดชอบสำหรับการสร้างโมเดลและการรวมข้อมูลในขั้นตอนเริ่มต้นของโครงการ โดย  
BEP นี้จะผสานความต้องการของโครงการและกลยุทธ์ในการดำเนินงานให้เหมาะสมกับ

โครงการโดยใช้มาตรฐานทางเทคนิคของ [ระบุชื่อมาตรฐานที่ให้อ้างอิง] รวมเข้ากัยทักษะ

และประสบการณ์ของสมาชิกในทีม และเทคโนโลยีต่าง  ๆ ผ่านกระบวนการนี้ สมาชิกใน

ทีมและผู้จัดการโครงการของ [ชื่อองค์กร]  ได้ตกลงร่วมกันเกี่ยวกับวิธีการใช้งาน BIM ใน

โครงการ รวมถึงวิธีการดำเนินงาน จุดประสงค์ ระดับความละเอียดของข้อมูล เพื่อผลลัพธ์

ของโครงการใดยเอกสารนี้ถูกพัฒนาขึ้นโดยใช้เทมเพลต BEP ของ [ระบุชื่อมาตรฐานที่ให้

อ้างอิงหรือชื่อบริษัทของผู้รับจ้างก่อสร้าง] 

 

ตัวแทนของทีมโครงการและบทบาท 

 

ชื่อบริษัท ผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการ หน้าที ่
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แผนปฏบิัติการBIM ก่อนการทำสัญญา 

(Pre-Contract BIM Execution Plan) 

สำหรับ 

[ชื่อโครงการ] 

สารบัญ 

1.ข้อมูลของโครงการ (Project Information) 

2.ข้อมูลที่ต้องการตามเอกสารข้อกำหนดของการแลกเปลี่ยนสารสนเทศโครงการ  

(Exchange Information Requirements, EIR) 

2.1 การวางแผนงานและการแยกข้อมูล (Planning of work and Data segregation) 

2.2 การประสานงานและตรวจจับความขัดแย้ง (CO-Ordination & Clash Detection) 

2.3 กระบวนการความร่วมมือ (Collaboration Process) 

2.4 การบริหารจัดการความปลอดภัย/การบริหารจัดการ (Safety/CDM management) 

3.แผนการดำเนินโครงการ (Project Implement Plan) 

4.เป้าหมายของโครงการสำหรับการร่วมมือและการสร้างแบบสารสนเทศ 

5. MAJOR PROJECT MILESTONES 

6.Project Information Model (PIM) 
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SECTION1.ข้อมูลของโครงการ (Project Information) 

ตารางที ่1 ข้อมูลโครงการ (Project Information)  

ข้อมูลโครงการ 

ชื่อโครงการ X 

ขนาดและลักษณะของ
โครงการ 

XX ตรม. อาคาร A ชั้น 

ขอบเขตของการใช้งานข้อมูล 
BIM 

BIM model 

ระยะเวลาโครงการ X ปี Y วัน 

วิธีการส่งมอบโครงการ ออกแบบ ประมูล ก่อสร้าง (Design-Bid-Build) 

ผลงานที่ต้องส่งมอบ  

แนบเอกสารเพิ ่มเติมซึ ่งจะถูกกำหนดโดย  เอกสาร
ข้อกำหนดการแลกเปลี่ยนสารสนเทศ (Exchange 
Information Requirements, EIR) และเทมเพลต
ของโครงการ COBie (Construction Operations 
Building information exchange) 
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SECTION 2. ข้อมูลทีต่้องการตามเอกสารขอ้กำหนดของการแลกเปลี่ยน

สารสนเทศโครงการ (Exchange Information Requirements, EIR) 

หมายเหตุ : ข้อมูลที่ผู้รับจ้างก่อสร้างได้รับจากฝ่ายผู้ว่าจ้างก่อนที่จะทำสัญญาระดับของสารสนเทศ

ควรเพียงพอที่จะทำให้ผู้รับจ้างก่อสร้างสามารถตรวจสอบแนวทางท่ีผู้ว่าจ้างเสนอการประเมิน

ความสามารถซึ่งเนื้อหาเพ่ิมเติมจะต้องเพ่ิมเข้าไปในเอกสาร Pre-Contract BEP  

2.1 การวางแผนงานและการแยกข้อมูล (Planning of work and Data segregation) 
ตัวอย่างข้อมูลเบื้องต้น ได้แก่ 

• ขอบเขตของการวางแผนการทำงานและการแยกข้อมูล 

• กรอบการวางแผนการทำงานและการแยกข้อมูล 

• ระยะเวลาการวางแผนการทำงานและการแยกข้อมูล 

• การตรวจสอบและการอัพเดต 

• การกำหนดสิทธิ์และการควบคุมการเข้าถึงข้อมูล 
 
2.2 การประสานงานและตรวจจับความขัดแย้ง (CO-Ordination & Clash 

Detection) 

ตัวอย่างข้อมูลเบื้องต้นที่อย่างน้อยต้องระบุได้แก่ 

• วัตถุประสงค์: เช ่น ลดความขัดแย้งระหว่างองค์ประกอบและระบบใน
แบบจำลองก่อสร้าง 

• บทบาทและความรับผิดชอบ: ระบุบทบาทและความรับผิดชอบของผู้เกี่ยวข้องที่
เก ี ่ยวข้องในกระบวนการประสานงานและตรวจจับความขัดแย้งรวมถึง
ผู้รับเหมาและผู้ออกแบบ 

• กระบวนการประสานงาน: ระบุกระบวนการที่ใช้ในการประสานงานระหว่าง
องค์ประกอบและระบบในแบบจำลอง BIM เพื่อตรวจสอบความขัดแย้ง รวมถึง
วิธีการแก้ไขความขัดแย้ง 

• เครื่องมือและเทคโนโลยี: เช่น ซอฟต์แวร์ BIM, การใช้งานแบบจำลองเสมือน
จริง (Virtual Reality), การใช้งานเซ็นเซอร์ (Sensors) เป็นต้น 
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• กลยุทธ์การตรวจจับความขัดแย้ง: ระบุวิธีและกลยุทธ์ในการตรวจจับความ
ขัดแย้งในแบบจำลอง BIM  

• การรายงานผลการตรวจจับความขัดแย้ง:ระบุวิธีและรูปแบบการรายงานผลการ
ตรวจจับความขัดแย้ง รวมถึงการสื่อสารและการแจ้งเตือนผู้เกี่ยวข้องเมื่อพบ
ความขัดแย้ง 

• การตรวจสอบ:เช่น ความถูกต้องของค่าพารามิเตอร์ทางเทคนิค 

• การควบคุมคุณภาพ: มีการจัดทำ BIM Data Quality Control  

• กำหนดเวลาและแผนการทำงาน: ระบุกำหนดเวลาและแผนการทำงานในการ
ประสานงานและตรวจจับความขัดแย้งในแต่ละขั้นตอนของโครงการ 

•  ความรับผิดชอบของผู้ประสานงาน: เช่น การระบุความชัดเจนของส่วนที่ต้อง
ประสานงานและการบันทึกการแก้ไขความขัดแย้ง 
 

2.3 กระบวนการความร่วมมือ (Collaboration Process) 

[ตัวอย่างข้อมูลเบื้องต้นที่อย่างน้อยต้องระบุได้แก่] 

2.3.1 วัตถุประสงค์และคำนิยาม เช่น ระบุวัตถุประสงค์ของกระบวนการความร่วมมือใน

ขั้นตอนก่อสร้างก่อนสัญญา (Pre-contract) 

   และรายละเอียดคำนิยามที่เกี่ยวข้องกับความร่วมมือในบริบทของโครงการ เป็นต้น 

2.3.2. ทีมโครงการและบทบาท เช่น ระบุทีมโครงการที่เกี่ยวข้องกับกระบวนการความ

ร่วมมือพร้อมกำหนดบทบาทและความรับผิดชอบของแต่ละสมาชิก 

2.3.3. กำหนดวิธีการสื่อสารภายในทีมโครงการและกับผู้เกี่ยวข้องภายนอก ตัวอย่างระบุช่อง

ทางการสื่อสารที่เหมาะสม เช่น การประชุม, การส่งเอกสาร, และการใช้เทคโนโลยี

สารสนเทศ เป็นต้น 

2.3.4. การแลกเปลี่ยนข้อมูล เช่น ระบุข้อมูลที่ต้องการแลกเปลี่ยนระหว่างทีมโครงการและ

ผู้เกี่ยวข้องภายนอกและกำหนดรูปแบบระดับของข้อมูลที่ต้องการ รวมถึงรูปแบบและสกุล

ของไฟล์ที่ใช้ในการแลกเปลี่ยน เป็นต้น 
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2.3.5. การวางแผนและควบคุม เช่น ระบุเครื่องมือและเทคนิคที่ใช้ในการวางแผนและ

ควบคุม เช่น การติดตามความก้าวหน้า, การสร้างเอกสารงาน, และการกำหนดตารางเวลา 

เป็นต้น 

2.3.6. การประเมินผลและการปรับปรุง เช่น ระบุข้ันตอนการปรับปรุงและการนำเสนอ

ข้อเสนอเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในกระบวนการความร่วมมือ 

2.3.7. ข้อกำหนดและเงื่อนไข เช่น รายละเอียดเกี่ยวกับการรับรองข้อมูล, การรักษาความลับ

, และการควบคุมคุณภาพของข้อมู 

2.4 การบริหารจัดการความปลอดภัย/การบริหารจัดการ (Safety/CDM management) 

[ตัวอย่างข้อมูลตัวอย่างข้อมูลเบื้องต้นที่อย่างน้อยต้องระบุได้แก่] 
2.4.1. การกำหนดนโยบายและวัตถุประสงค์ในการบริหารจัดการความปลอดภัย/การบริหาร

จัดการ 

2.4.2. กำหนดบทบาทและความรับผิดชอบของผู้เกี่ยวข้องที่มีส่วนเกี่ยวข้องในการบริหาร

จัดการความปลอดภัยและการบริหารจัดการในโครงการ BIM เช่น ผู้วางแผนความปลอดภัย/

การบริหารจัดการ,    ผู้รับจ้าง, ผู้จัดการโครงการ เป็นต้น 

2.4.3. การกำหนดกระบวนการความปลอดภัย/การบริหารจัดการ อาทิเช่น การตรวจสอบ

ความปลอดภัย, การรายงานอันตราย, การวางแผนการรับมือกับอุบัติเหตุ เป็นต้น 

2.4.4. การกำหนดมาตรฐานความปลอดภัย/การบริหารจัดการ  ตัวอย่างการระบุมาตรฐาน

และข้อกำหนดที่เก่ียวข้องกับความปลอดภัยและการบริหารจัดการในโครงการ BIM เพ่ือให้

ทุกคนที่เก่ียวข้องรับทราบและปฏิบัติตามเป็นไปตาม 

2.4.5. การสร้างและบำรุงรักษาระบบความปลอดภัย/การบริหารจัดการ กำหนด

กระบวนการสร้าง และบำรุงรักษาระบบความปลอดภัย/การบริหารจัดการในโครงการ BIM 

เพ่ือให้มีการดำเนินงานที่ปลอดภัยตลอดระยะเวลาของโครงการ 
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SECTION 3: แผนดำเนินโครงการ (Project Implement Plan) 

แผนดำเนินโครงการประกอบด้วยเอกสาร ต่อไปนี้ 

• แบบฟอร์มสรุปความสามารถของโซ่การจัดหาวัสดุอุปกรณ์ (Supply Chain Capability 

Summary Form)  

• แบบฟอร์มการประเมินการจัดการข้อมูลสารสนเทศในการก่อสร้าง (Supplier Building 

Information Management Assessment Form) 

• แบบฟอร์มการประเมินระบบเทคโนโลยีสารสนเทศของผู้รับจ้าง (Supplier IT Assessment 

Form) 

• แบบฟอร์มการประเมินทรัพยากรของผู้รับจ้าง (Supplier Resource Assessment Form) 

แบบฟอร์มเหล่านี้มีให้เป็นแบบเทมเพลตแยกต่างหากและเมื่อกรอกข้อมูลครบถ้วนแล้วควรรวมเข้ากับ

หรือแนบไปยังแผนดำเนินโครงการก่อนทำสัญญา 

ตัวอย่าง ตารางที่2 ฟอร์ม Supplier Resource Assessment  

ทีม ความเชี่ยวชาญ จำนวนคน ระดับความเชี่ยวชาญ ประสบการณ์ 

ก งานสถาปัตย์ 3 Certificate of CAD or 
Model Competence 

10 ปี 

…     
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SECTION 4. เป้าหมายของโครงการสำหรับการร่วมมือและการสร้าง

แบบสารสนเทศ 

พิจารณาแนวทางเทคนิคท่ีเฉพาะเจาะจงสำหรับเป้าหมายของโครงการด้วยข้อมูลตามตาราง

ที่ ดังแสดงในตาราง 3, 4 และ 5 ดังต่อไปนี้ 

ตารางที ่3 กระบวนการสำหรับความร่วมมือและการจำลองข้อมูล 

ทีมงาน วิธีการ เครื่อข่าย Database File based คำแนะนำ 

      

…      
 

ตารางที ่4 Clash rendition viewer 

เครื่องมือที่ใช้ในการดูผล Clash 
Detection 

Version 

  

…  
 

ตารางที ่5 การอนุญาตให้เข้าถึงระบบรักษาความปลอดภัย, เครือข่ายอิกซ์ทราเน็ตและการกระจาย

เอกสาร 

ทีมงาน ผู้จัดการที่ได้รับแต่งตั้ง 
หน้าที่ (Upload, download, 

change Access/Distribution) 

   

…   
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SECTION 5. Major Project Milestones 

Major Project Milestones ที่เก่ียวข้องกับการส่งมอบข้อมูลระหว่างโครงการควรสรุปในตารางที่ 6  

ตารางที่ 6 

วันที ่
Design 

Completion 

Detail Design 
Completion 
+ Fabrication 

Construction 

As 
Constructed 

Models, 
Documents 
and Data 

Handover 

      

…      
 

   

SECTION 6. Project Information Model 

Project Information Model (PIM) ต้องถูกพิจารณาและระบุเป็นเอกสารกลยุทธ์โครงการ

ที่แนบมากับ Pre-Contract ก่อนทำสัญญา ภายใต้หัวข้อที่ระบุในตารางที่ 7 นี้ ส่วนนี้ควรรวมถึง

ผลผลิตที่ต้องส่งมอบและความถูกต้องและครบถ้วนของการออกแบบในแต่ละขั้นตอน 

  

Brief Concept Definition Design Build & 
Commission 

Handover 

      

…      
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ภาคผนวก ฉ. กรอบการร่างเอกสาร Post-Contract BEP 
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แผนปฏิบัติการBIM หลังการทำสัญญา        
(Post-Contract BIM Execution Plan) 
 

สำหรับ 
 

[ชื่อโครงการ] 

 

ที่ตั้งโครงการ: [ลงรายละเอียดที่ตั้ง] 

วันที่ส่ง: ##/##/#### 

ผู้จัดทำ: [ลงชื่อ] 

 

 

 

 

 

 

เอกสารนีถู้กสร้างขึน้โดยใช้เทมเพลต BEP เวอร์ชัน 1.0.0  ของ บริษัท A 
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 แผนปฏิบัติการBIM หลังการทำสัญญา      

   (Post-Contract BIM Execution Plan) 
ส ำหรับ 

[ชื่อโครงการ] 
 
 

สารบัญ หน้า 

Section A: ภาพรวมแผนปฏิบตัิการ BIM - BIM Project Execution Plan Overview X 

Section B: ข้อมลูโครงการ - Project Information  X 

Section C: สมาชิกผู้เข้าร่วมโครงการ - Key Project Contacts X 

Section D: เป้าหมายการใช้งาน - Project Goals / BIM Uses X 

Section E: ขั้นตอนการดำเนินงาน -BIM Project Process X 

Section F: การควบคุมคณุภาพ - Quality Control X 

Section G: ความต้องการเทคโนโลยีในโครงสร้างพื้นฐาน -Technological Infrastructure Needs X 

Section H: การจดัทำโครงการแบบจำลอง - Model Structure X 

Section I: สิ่งที่ต้องส่งมอบ - Project Deliverables X 

Section J: เอกสารแนบท้าย - Attachments X 
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SECTION A: ภาพรวมแผนปฏิบตัิการ BIM (BIM Project Execution 

Plan Overview) 

[ระบุหัวข้อเพ่ิมเติมในส่วนนี้ได้ อาทิเช่น จุดประสงค์ของแผนปฏิบัติการ BIM, คำนำ และ อุปกรณ์
สําหรับรองรับระบบ BIM เป็นต้น] 

 
บทนำ 

แผนปฏิบัติการBIM เป็นเอกสารที่สำคัญในการดำเนินโครงการ BIM (Building Information 
Modeling) โดย เอกสาร BEP เป็นแผนปฏิบัติที่ช่วยกำหนดและกำหนดเส้นทางการทำงานของ
โครงการ BIM โดยรวม และระบุความรับผิดชอบของผู้เกี่ยวข้องทั้งหมดที่เกี่ยวข้องกับการใช้งาน BIM 
ในโครงการนั้นๆ 
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SECTION B: ข้อมูลโครงการ (PROJECT INFORMATION) 

[ระบขุอ้มูลเบือ้งตน้ของโครงการและตวัชีว้ดัโครงการ] 

1.ข้อมูลพื้นฐานเบื้องต้น 

เจ้าของโครงการ:  

ชื่อโครงการ:  

ที่ตั้งและที่อยู่โครงการ:  

Contract Type / 
Delivery Method: 

 

คำอธิบายโครงการอย่างย่อ: [ขนาดทั่วไป, งบก่อสร้าง, งบประมาณรวม, เป็นต้น] 

Additional Project 
Information: 

[ลักษณะเฉพาะและความต้องการของโครงการ BIM] 
 
 

 

2. Project Schedule/Phases/Milestones 

Project Stage / Milestone 
Estimated Start 

Date 

Estimated 

Completion Date 

Project Stakeholders 

Involved 

Design Stage 

Design 
Model 

Design concept phase 

LOD 100-200 
  

 

Design development phase 

LOD 200-300   
 

Construction Documents 
Phase LOD 300 Complete   

 

Construction Stage 

As-
built 
Model 

Construction delivery Phase 

LOD 400 Complete   
 

Project close-out phase 

LOD 500 Complete 
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SECTION C: สมาชิกผู้เข้าร่วมโครงการ (KEY PROJECT CONTACTS AND 

ROLES) 

1. BIM Roles and Responsibilities 

 

ผู้ทีมี่ส่วนเกี่ยวข้อง ขอบเขตการท างาน 

Architect 

หัวหน้าฝ่ายออกแบบโดยรวมรับผดิชอบดูแลการออกแบบผ่าน LOD300 และมี

ส่วนร่วมในความพยายามของ LOD400 และ LOD500 สร้างและบำรุงรักษา

โครงการ DMS ผ่านการปิดโครงการ. 

Engineer สร้าง BIM การออกแบบสำหรับระบบเครื่องกล ไฟฟ้า ประปาทั้งหมด 

 

2.Project Contacts 

Design Team 

บทบาท องคก์ร ชือ่ สถานที ่ E-Mail เบอรโ์ทรศพัท ์

Lead Project 

Integrator 
     

Lead Q/C      

Owner      

Project 

Manager(s) 
     

Project 

Architect(s) 
     

BIM Manager(s)      
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3. หน้าที่และความรับผิดชอบ (Roles and Responsibilities Matrix )
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SECTION D: เป้าหมายการใช้งาน (PROJECT GOALS/BIM USES) 

1. Major BIM Goals / Objectives  

เป้าหมายของโครงการระบุไว้ด้านล่างรวมถึงตัวชี้วัดที่ใช้เพ่ือตรวจสอบความสำเร็จหลังจาก

พิจารณาอย่างถี่ถ้วนถึงวุฒิภาวะ BIM ของสมาชิกในทีมที่ได้รับมอบหมายให้เสร็จสิ้น ทีมเชื่อว่า

เป้าหมายทั้งหมดที่ระบุไว้นั้นสามารถบรรลุได้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตัวอย่าง การระบุ BIM USE ดังแสดงในตารางด้านล่าง 
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SECTION E: ขั้นตอนการดำเนินงาน (BIM Project Process) 

 1. แผนการด าเนินงาน (BIM Phased Process Overview Map) 

 ในส่วนนี้มีการจัดทำ Work flowแผนการดำเนินงานตามจุดประสงค์ของโครงการ เช่น แผนการ

ดําเนินงานช่วงการก่อสร้าง (Construction Master Schedule)  แผนการดําเนินงานช่วงการ

ออกแบบ (Design Master Schedule) แผนการดําเนินงานช่วงการก่อสร้าง (Construction 

Master Schedule) แผนการทํา Clash Detection Clash Plan for Construction Phase) เป็น

ต้น 

2. กระบวนการประชุม (Meeting Procedures)  

จัดให้มีการประชุมในแต่ละช่วงโครงการเช่น ช่วงการออกแบบ ช่วงการก่อสร้าง เป็นต้น ต่อไปนี้เป็น

ตัวอย่างของการประชุมที่ควรพิจารณา 

หัวข้อในการประชุม ช่วงโครงการ 
ความถี่ในการจัด

ประชุม 
ผู้เข้าร่วมประชุม สถานที ่

BIM requirements 
kick-off 

    

BIM execution 
plan 
demonstration 

    

Design 
coordination 

    

 

3. กลยุทธ์ในการท างานร่วมกัน Collaboration Strategy 

 

Information 
Exchange 

 

ผู้ส่งไฟล ์ ผู้รับไฟล ์
ความถี่ใน
การส่ง 

วันที ่ ไฟล์แบบจำลอง 
Model 

Software 

Native 
File 

Type 

File 
Exchange 

Type 

Design 
authoring – 
3D 
coordination 

วศิวกร
โครงสรา้ง 

Coordination 
lead 

รายสปัดาห ์  โครงการ REVIT XYZ. ABC. 
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SECTION F: การควบคุมคุณภาพ (QUALITY CONTROL) 

1. กลยุทธ์รวมสำหรับการควบคุมคุณภาพ (Overall Strategy for Quality Control) 

[อธิบายกลยุทธ์ในการควบคุมคุณภาพของแบบจำลอง] 

2. การตรวจสอบควบคุมคุณภาพ (Quality Control Checks 

[ควรดำเนินการตรวจสอบต่อไปนี้เพื่อให้มั่นใจในคุณภาพของแบบจำลอง] 

รายการที่ต้อง
ตรวจสอบ 

นิยาม ผู้รับผิดชอบ 
Software 

Program(s) 
ความถี่ 

VISUAL CHECK ตรวจสอบว่าไมม่ีส่วนประกอบของ
แบบจำลองที่ไมไ่ดต้ั้งใจและได้ปฏบิัติตาม
เจตนาการออกแบบแล้ว 

   

4D 
SCHEDULING  

อธิบายการใช้ประโยชน์จากการจดั 4D 
Scheduling และเทคโนโลยีการจดัลำดบั
การก่อสร้าง 

   

 

3. Required Quality Reports  

 [เอกสารเพ่ิมเติมแนบอยู๋ในเอกสารภาคผนวก BIM สามารถดูเพ่ิมเติมได้ที่ภาคผนวก จ]
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SECTION G: ความตอ้งการเทคโนโลยีในโครงสร้างพ้ืนฐาน 

(TECHNOLOGICAL INFRASTRUCTURE NEEDS) 

1. ซอฟท์แวร์ (Software) 

[รายชื่อซอฟต์แวร์ทีใ่ช้ในการส่งมอบ BIM (ในโครงการขนาดใหญ่ ทีมควรพิจารณาดำเนินการให้ครอบคลุมมากข้ึน] 

BIM Use 
Discipline (if 
applicable) 

Software Version 

Design Authoring Arch REVIT Ver X.X (Year) 
    

    
 

2. ฮาร์ดแวร์Hardware 

BIM USE ฮาร์ดแวร์ เจ้าของฮาร์ดแวร์ ข้อกำหนดเฉพาะ 

DESIGN AUTHORING XXX ระบบคอมพิวเตอร ์ ARCHITECT A [PROCESSOR, OPERATING SYSTEM, 
MEMORY STORAGE, GRAPHICS, 
NETWORK CARD, ETC.] 

    
    

 

3. เนื้อหาแบบจำลองและข้อมูลอ้างอิง (Modeling Content and Reference Information) 

[ระบุรายการต่างๆ เช่น Families พื้นที่ทำงาน และฐานข้อมูล] 

BIM USE 
DISCIPLINE 
(If applicable) 

เนื้อหาแบบจำลอง /      
ข้อมูลอ้างอิง 
 

VERSION 

DESIGN AUTHORING ARCH ABC APP FAMILIES VER. X.X. (YEAR) 

ESTIMATING CONTRACTOR PROPRIETARY DATABASE VER. X.X (YEAR) 
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SECTION H: การจดัทำโครงการแบบจำลอง (MODEL STRUCTURE) 

1. การตั้งชื่อไฟล์ File Naming Structure 

ชื่อไฟล์ 
ARCHITECTURAL MODEL ARCH-  
CIVIL MODEL CIVIL-  

MECHANICAL MODEL MECH- 
PLUMBING MODEL PLUMB- 

ELECTRICAL MODEL ELEC- 
STRUCTURAL MODEL STRUCT- 

ENERGY MODEL ENERGY- 
CONSTRUCTION MODEL CONST- 
COORDINATION MODEL COORD- 

 

2. การจัดทำโครงสร้างแบบจำลอง (Model Structure) 

[อธิบายและวาดแผนผังว่าแบบจำลองแยกจากกันอย่างไร เช่น แยกตามอาคาร ตามช้ัน ตามโซน ตามพื้นที่ และ/

หรือระเบียบวินัย ตรวจสอบให้แนใ่จว่าโครงสร้างนี้เป็นไปตามมาตรฐานท่ีอ้างอิงโดยเฉพาะอย่างยิ่งใหแ้น่ใจว่าเป็นไป

ตามโครงสรา้งไฟล์และการจัดระเบียบ การจัดกลุ่มและความสัมพันธ์] 

3. มาตรฐาน BIM และ CAD  

[ระบุรายการต่างๆ เช่น มาตรฐาน BIM และ CAD ข้อมูลอ้างอิงเนื้อหา และเวอร์ชันของ IFC เป็นต้น] 

มาตรฐาน Version BIM Uses บุคคลที่เกี่ยวข้อง 
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SECTION I: สิ่งทีต่้องส่งมอบ (PROJECT DELIVERABLES) 

[รายการการส่งมอบ BIM เป็นข้อมูลที่เฉพาะเจาะจงมาก ทีมงานควรทำความคุ้นเคยกับข้อกำหนด

เหล่านี้ก่อนที่จะเริ่มงาน BIM] รายการที่ครอบคลุมโดยมาตรฐานได้แก่ 

• ข้อกำหนดข้อมูล COBie / IFC 

• รูปแบบดั้งเดิม 

• คุณลักษณะข้อมูลขั้นต่ำ 

• การรวบรวมข้อมูลขยายในโครงสร้างโฟลเดอร์มาตรฐาน 

• รายงานคุณภาพเฉพาะสำหรับข้อมูลแบบจำลองและข้อมูลการสแกนด้วยเลเซอร์ 

• รุ่นเฉพาะของซอฟต์แวร์ 

• ข้อกำหนดโครงสร้างโมเดลเฉพาะ 

• การใช้ URLs ภายในข้อมูล BIM โดยเฉพาะ 

โดยเหล่าผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการจะต้องปฏิบัติตามมาตรฐานเหล่านี้  
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SECTION J: เอกสารแนบท้าย (OPTIONAL ATTACHMENTS) 

เอกสารแนบท้ายขึ้นอยู่กับขนาดและความต้องการ BIM ของแต่ละโครงการ เอกสารแนบเพ่ิมเติม

ต่างๆ อาจรวมเป็นส่วนหนึ่งของ BEP มีเอกสารต่างๆ มากมายในอุตสาหกรรมนี้ และทีมงานได้รับการ

สนับสนุนให้ค้นหาและใช้เอกสารเหล่านั้นซึ่งจะช่วยปรับปรุงโครงการ BEP ตัวอย่างเช่น 

1. BIM USE SELECTION WORKSHEET  

2. BIM PROCESS DESIGN MAP(S) 

[โครงการขนาดใหญ่และซับซ้อนอาจได้ประโยชน์จากแผนที่กระบวนการที่ทีมพัฒนาขึ้นเพ่ือชี้แจง 

workflow BIM หากแผนผังกระบวนการได้รับการพัฒนาให้รวมไว้ในไฟล์แนบ] 

3. INFORMATION EXCHANGE WORKSHEET(S) 

[โครงการขนาดใหญ่และซับซ้อนอาจได้รับประโยชน์จากทีมที่พัฒนา มุ่งเน้นสเปรดชีต การแลกเปลี่ยน

ข้อมูลแบบองค์ประกอบต่อองค์ประกอบ หากสเปรดชีตดังกล่าวได้รับการพัฒนา ให้รวมเป็นไฟล์แนบ] 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก ช. ตัวอย่าการร่างมาตรฐานและข้ันตอนการดำเนินงาน BIM  

(BIM standards and Procedures) 
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มาตรฐานและขั้นตอนการดำเนินงาน BIM    
(BIM standards and Procedures) 
 

เอกสารมาตรฐานและข้ันตอนการดำเนินงาน BIM (BIM Standards and 

Procedures) เป็นเครื่องมือที่ใช้ในการกำหนดและจัดการกระบวนการใช้งาน BIM ใน

โครงการต่างๆ ซึ่งมีวัตถปุระสงค์เพ่ือให้การทำงานด้าน BIM เป็นไปตามมาตรฐานที่

เหมาะสม และทำให้ผู้เกี่ยวข้องทุกคนในโครงการสามารถทำงานร่วมกันได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ 

ตัวอย่าง 

1. บทนำ 

[อธิบายเหตุผลและความสำคัญของการใช้เอกสารมาตรฐานและข้ันตอนการดำเนินงาน BIM ใน

โครงการ รวมถึงการกำหนดวัตถุประสงค์และขอบเขตของเอกสาร] 

2. ข้อกำหนดเริ่มต้น  

[กำหนดกรอบและข้อกำหนดเบื้องต้นในการใช้งาน BIM ในโครงการ เช่น รูปแบบและระดับของ

โมเดล BIM ที่จะใช้ และการแลกเปลี่ยนข้อมูล BIM] 

3. ข้อกำหนดทางเทคนิค 

[ระบุข้อกำหนดทางเทคนิคสำหรับการใช้งาน BIM ซึ่งอาจรวมถึงมาตรฐานการสร้างและจัดเก็บข้อมูล 

BIM, การใช้ซอฟต์แวร์ BIM, การตรวจสอบคุณภาพข้อมูล BIM เป็นต้น} 
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4. กระบวนการทำงาน 

[ระบุขั้นตอนและกระบวนการที่เกี่ยวข้องกับการใช้งาน BIM ในโครงการ รวมถึงการสร้าง

และแก้ไขโมเดล BIM, การสื่อสารและการแลกเปลี่ยนข้อมูลระหว่างผู้เกี่ยวข้อง และการ

จัดการความขัดแย้ง 

5. การตรวจสอบและการพิจารณา 

 [อธิบายขั้นตอนและวิธีการตรวจสอบคุณภาพข้อมูล BIM, การประเมินและการพิจารณาความถูกต้อง

และความสมบูรณ์ของโมเดล BIM] 

6. การอบรมและการสนับสนุน 

[ ระบุวิธีการอบรมและการสนับสนุนที่จำเป็นในการใช้งาน BIM ในโครงการ รวมถึงการสร้างความ

เข้าใจและการบูรณาการกับผู้เกี่ยวข้องทุกฝ่าย] 

7. การประเมินผลและการปรับปรุง 

[ระบุกรอบการประเมินผลการใช้งาน BIM และการดำเนินการปรับปรุงเพื่อเพ่ิมประสิทธิภาพในการใช้

งาน BIM ในโครงการ X] 

 

หมายเหตุ: รายละเอียดของเอกสารมาตรฐานและขั้นตอนการดำเนินงาน BIM สามารถ

ปรับเปลี่ยนและประกอบได้ตามความเหมาะสมและความต้องการของโครงการ X และ

ผู้เกี่ยวข้องที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดที่ได้ระบุในตัวอย่างนี้เป็นเพียงตัวอย่างเบื้องต้น

เท่านั้น 
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ภาคผนวก ซ. ตัวอย่างแบบสอบถาม 
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แบบสอบถาม 

หัวข้อ:ความคิดเห็นของผู้เชี่ยวชาญต่อรูปแบบรายการเอกสารสัญญาจ้างเฉพาะสำหรับโครงการ

ซึ่งใช้การจำลองสารสนเทศอาคาร 

หมายเหตุ: แบบสอบถามนี้เป็นส่วนหน่ึงของงานวิจัยวิทยานิพนธ์เรื่องการวิเคราะห์รายการเอกสารสัญญาจ้างเฉพาะ

สำหรับโครงการซึ่งใช้การจำลองสารสนเทศอาคารโดยนางสาว นพจิรา ฤกษ์ขจรนามกุล ซึ่งวิทยานิพนธ์นี้เป็นส่วน

หนึ่งของการศึกษาตามหลักสูตรปริญญาวิศวกรรมศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิศวกรรมโยธา ภาควิชาวิศวกรรมโยธา 

คณะวิศวกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ปีการศึกษา 2565 

คำชี้แจง: แบบสอบถามนี้จัดทำข้ึนเพื่อสำรวจความคิดเห็นของผู้เช่ียวชาญที่มีองค์ความรู้และประสบการณ์เกีย่วกับ

รายการเอกสารสญัญาสำหรบัโครงการซึ่งใช้การจำลองสารสนเทศอาคารโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อ (1) ศึกษาปัจจัยและ

ปัญหาสำหรับการร่างรายการเอกสารเอกสารสัญญาจ้างเฉพาะสำหรับโครงการซึ่งใช้การจำลองสารสนเทศอาคาร 

(2) สรุปขอบเขตที่เหมาะสมสำหรบัการร่างรายการเอกสารสัญญาจา้งเฉพาะสำหรับโครงการซึ่งใช้การจำลอง

สารสนเทศอาคารในประเทศไทย 

ตอนที่ 1 ข้อมูลทั่วไป 

1. องค์กรของท่านมีหน้าที่รับผิดชอบในส่วนใดสำหรับโครงการซึ่งใช้การจำลองสารสนเทศอาคารและการร่าง

รายการเอกสารสัญญาจา้งก่อสร้าง (โปรดระบหุลายค าตอบหากมี) 

•   เจ้าของโครงการ (Owner)  

•  ผู้ออกแบบ (Designer) 

•  ผู้รับจ้างก่อสร้าง (Contractor) 

•  ที่ปรึกษาโครงการ (BIM Consultants) 

•  อื่น ๆ : 

____________________________________________________________________________

__ 

 

2. ตำแหน่งของท่าน ณ ปัจจุบันท่ีเกีย่วข้องกับระบบการจำลองสารสนเทศอาคาร (BIM) โปรดระบุ: 

____________________________________________________________________________

___________ 

3. ประสบการณ์ในการทำงานท่ีเกี่ยวข้องกับโครงการซึ่งใช้การจำลองสารสนเทศอาคาร 

1.   1-3 ปี   4–6 ปี   7-10 ปี   มากกว่า 10 ปี 
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ตอนที่ 2 ความคิดเห็นต่อการจำแนกรายการเอกสารสัญญาจ้างเฉพาะสำหรับโครงการซ่ึงใช้การจำลอง

สารสนเทศอาคาร 

2.1 ประเมิณระดับความต้องการใช้เอกสารสำหรับโครงการซ่ึงใช้การจำลองสารสนเทศ 

ตารางที่ 1 ระดับความสำคัญของรายการเอกสารสญัญาที่จำเป็นสำหรับโครงการ BIM 

รายการเอกสาร 

ระดับความสำคัญของ
เอกสาร 

5 4 3 2 1 

1. ข้อกำหนดของการแลกเปลี่ยนสารสนเทศ (Exchange Information 
Requirements, EIR) 

     

2. ข้อตกลง BIM (BIM Agreements)      

3. แผนปฏิบัติการBIM (BIM Execution Plan, BEP)       

4. มาตรฐานและข้ันตอนการดำเนินงาน BIM (BIM standards and 
Procedures ) 

     

5. ภาคผนวก BIM (BIM Addendum)      

 

ข้อเสนอแนะเพิ่มเติม: 

____________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________ 
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ตารางที่ 2 รายการทีต่้องตรวจสอบในการร่างเอกสารสญัญาแต่ละรายการสำหรับโครงการ BIM 

รายการต้องตรวจสอบ 
เกณฑ์ประเมิน 

จำเป็น 
ไม่

จำเป็น 
หมายเหตุ 

4. ข้อกำหนดของการแลกเปลี่ยนสารสนเทศ 
(Exchange Information Requirements, EIR) 

   

1.1 วัตถุประสงค์ของการแลกเปลี่ยนสารสนเทศ 

(Objectives): ตรวจสอบวัตถปุระสงค์หลักที่ต้องการให้การ

แลกเปลี่ยนข้อมูลสนับสนนุ 

   

1.2 ขอบเขตของข้อมูล (Data Scope) : ตรวจสอบประเภท

ของข้อมูลที่ต้องการแลกเปลี่ยน เช่น แบบแผนที่ข้อมูล 

(Spatial data), ข้อมูลเชิงเส้น (Geometry data), ข้อมูล

เชิงลักษณะ (Attribute data), หรือข้อมูลเชิงเวลา (Time-

based data) 

   

1.3 รูปแบบและมาตรฐานข้อมลู (Data Format and 
Standards) : ตรวจสอบรูปแบบและมาตรฐานที่ใช้ในการ
แลกเปลี่ยนข้อมูล เช่น IFC (Industry Foundation 
Classes), COBie (Construction Operations Building 
Information Exchange), หรือมาตรฐานอ่ืนที่เก่ียวข้อง 

   

1.4 กำหนดความต้องการด้านความปลอดภัยสำหรับ
สารสนเทศที่เป็นความลับหรือเป็นข้อมูลที่ละเอียด รวมถึง
ยุทธศาสตร์ดา้นความปลอดภัย นโยบาย กระบวนการและ
ขั้นตอน 

   

1.5 กำหนดเวลาและเนื้อหาของความต้องการสารสนเทศ
ชั่วคราวและสารสนเทศสำหรับการส่งมอบโครงการ 

   

1.6 จัดตั้งระบบ Common Data Environment (CDE) ที่
เหมาะสม สำหรับการเก็บรักษา การบำรุงรักษา และการ
เก็บถาวรของสารสนเทศ สถานที่  
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(ต่อ) ตารางที่ 2 รายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสารสัญญาแต่ละรายการสำหรับโครงการ BIM 

รายการต้องตรวจสอบ 
เกณฑ์ประเมิน 

จำเป็น 
ไม่

จำเป็น 
หมายเหตุ 

5. ข้อตกลง BIM (BIM Agreements)    

2.1 ระยะเวลาการใช้งาน (Term) : ตรวจสอบระยะเวลาที่
เอกสารข้อตกลง BIM มีผลใช้งาน อาจเป็นระยะเวลาของ
โครงการหรือระยะเวลาที่กำหนดให้เอกสารตกลงใช้งาน 

   

2.2 คำจำกัดความ (Definitions) : ตรวจสอบคำจำกัดความ
ที่ใช้ในเอกสารข้อตกลง BIM เพื่อให้ความเข้าใจที่ชัดเจน
และเหมือนกันระหว่างผู้เก่ียวขอ้ง 

   

2.3. รายละเอียดของบทบาทและความรับผิดชอบ (Roles 
and Responsibilities)  : ตรวจสอบบทบาทและความ
รับผิดชอบของผู้เก่ียวข้องต่าง ๆ ในการใช้งาน BIM ซึ่งอาจ
รวมถึงผู้ว่าจ้าง (Client/Employer), ผู้รับเหมา 
(Contractor), ผู้ออกแบบ (Designer), ผู้ควบคุมโครงการ 
(Project Manager) และอ่ืน ๆ 

   

2.4. รูปแบบและการส่งมอบข้อมูล (Data Format and 
Delivery) :ตรวจสอบรปูแบบข้อมูลที่ต้องการใช้ในการส่ง
มอบ อาจเป็นรูปแบบไฟล์ที่กำหนดหรือมาตรฐานที่
เก่ียวข้องกับ BIM 

   

2.5. กฎกำหนดการใช้งาน (Usage Guidelines) : 
ตรวจสอบกฎกำหนดที่เก่ียวข้องกับการใช้งาน BIM เช่น 
การแชร์ข้อมูล การเข้าถึงข้อมูล การสื่อสารระหว่าง
ผู้เกี่ยวข้อง 

   

2.6. วิธีการควบคุมคุณภาพข้อมูล (Data Quality Control) 
:ตรวจสอบวิธีการตรวจสอบและควบคุมคุณภาพข้อมูล BIM 
เพื่อให้มั่นใจว่าข้อมูลที่ใช้งานเปน็ข้อมูลที่ถูกต้องและ
ครอบคลุม 
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(ต่อ) ตารางที่ 2 รายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสารสัญญาแต่ละรายการสำหรับโครงการ BIM 

รายการต้องตรวจสอบ 
เกณฑ์ประเมิน 

จำเป็น 
ไม่

จำเป็น 
หมายเหตุ 

2.  ข้อตกลง BIM (BIM Agreements)    

2.7 ข้อกำหนดเก่ียวกับความเปน็ส่วนตัวและความลบั 

(Privacy and Confidentiality Requirements) : 

ตรวจสอบข้อกำหนดที่เก่ียวกับความเป็นสว่นตัวและ

ความลับของข้อมูลที่ใช้ใน BIM 

   

2.8 การจัดทำเอกสารและการอัพเดต (Document 

Preparation and Updates) : ตรวจสอบขั้นตอนการ

จัดทำเอกสาร BIM และกระบวนการอัพเดตข้อมูลเพื่อให้

เอกสารมีความทันสมัยและสอดคล้องกับการเปลี่ยนแปลง

ในโครงการ 

   

2.9 รายละเอียดการตรวจสอบและการติดตาม (Audit and 

Monitoring Details) : ตรวจสอบขั้นตอนและเกณฑ์การ

ตรวจสอบและการติดตามการใช้งาน BIM เพื่อตรวจสอบว่า

กิจกรรมที่เก่ียวข้องได้รับการดำเนินการตามเอกสาร

ข้อตกลงหรือไม่ 

   

2.10. การแก้ไขและการสิ้นสดุเอกสารข้อตกลง 

(Amendments and Termination) : ตรวจสอบขัน้ตอน

และข้อกำหนดที่เก่ียวข้องกับการแก้ไขหรือยุติเอกสาร

ข้อตกลง BIM ซึ่งอาจเก่ียวข้องกับการแก้ไขข้อมูลหรือสิ้นสุด

การใช้งาน BIM ในโครงการ 
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3.  แผนปฏิบัติการBIM (BIM Execution Plan, 
BEP)  

   

3.1วัตถุประสงค์และความต้องการ (Objectives and 

Requirements): ตรวจสอบวัตถุประสงค์และความต้องการ

ของแผนปฏิบัติการ BIM รวมถึงเป้าหมายการใช้งาน BIM 

และความต้องการทางเทคนิค 

   

3.2 ข้อมูลและความเชื่อมโยง (Information and 

Interoperability): ตรวจสอบเอกสารร่างได้กำหนด

รายละเอียดข้อมูลที่ต้องแลกเปลี่ยนระหว่างผู้เก่ียวข้องใน

โครงการ รวมถึงการใช้มาตรฐานและขั้นตอนการ

แลกเปลี่ยนข้อมูล เพื่อให้มีความสอดคล้องและรวมกันได้ 

   

3.3 การบริหารจัดการข้อมูล (Data Management): 

ตรวจสอบเอกสารร่างได้กำหนดขั้นตอนการบริหารจัดการ

ข้อมูล BIM ในระหว่างรอบการก่อสร้าง รวมถึงการจัดเก็บ 

การสืบค้น และการแชร์ข้อมูลในรูปแบบที่เหมาะสม 

   

3.4 ตารางเวลาและการกำหนดกิจกรรม (Schedule and 

Deliverables): ตรวจสอบเอกสารร่างได้กำหนดตารางเวลา

การดำเนินงานของ BIM รวมถึงการกำหนดกิจกรรมที่ต้อง

ส่งมอบในแต่ละขั้นตอนของโครงการ 

   

3.5. การประเมินคุณภาพ (Quality Assessment) : 

ตรวจสอบเอกสารร่างได้ระบุขั้นตอนการประเมินคุณภาพ

ของข้อมูล BIM รวมถึงการตรวจสอบความถูกต้องและความ

สมบูรณ์ของข้อมูล 
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3.6 การกำหนดสิ่งที่ต้องรวมในแผนปฏบิัติการ BIM 

(Inclusions in BEP): ตรวจสอบเอกสารร่างได้กำหนด

รายการสิ่งที่ต้องรวมอยู่ในแผนปฏิบัติการ BIM เช่น รายชื่อ

ผู้รับผิดชอบ รายการเอกสารที่ตอ้งสร้าง และขัน้ตอนการ

ควบคุมคุณภาพข้อมูล BIM 

   

 

 

(ต่อ) ตารางที่ 2 รายการที่ต้องตรวจสอบในการร่างเอกสารสัญญาแต่ละรายการสำหรับโครงการ BIM 

รายการต้องตรวจสอบ 
เกณฑ์ประเมิน 

จำเป็น 
ไม่

จำเป็น 
หมายเหตุ 

4.  มาตรฐานและขั้นตอนการดำเนินงาน BIM (BIM 
standards and Procedures) 

   

4.1. มาตรฐาน BIM ที่ใช้ (BIM Standards) : ตรวจสอบ

เอกสารร่างได้กำหนดมาตรฐาน BIM ที่ต้องใช้ในโครงการ 

เช่น IFC (Industry Foundation Classes), COBie 

(Construction Operations Building Information 

Exchange), หรือรูปแบบอ่ืน ๆ 

   

4.2. ข้อกำหนดเก่ียวกับการจัดการข้อมูล (Data 

Management Requirements) : ตรวจสอบรูปแบบและ

โครงสร้างข้อมูล การตั้งชื่อและสัญลักษณ์  

   

4.3. ขั้นตอนการดำเนินงาน BIM (BIM Procedures) : 

ตรวจสอบเอกสารร่างได้กำหนดขั้นตอนการดำเนนิงาน BIM 

ที่เหมาะสมสำหรับโครงการ รวมถึงขั้นตอนในการสร้างและ

บริหารจัดการข้อมูล BIM ในระหว่างรอบการสร้างและการ

ดำเนินงาน 

   

4.4. ข้อกำหนดเก่ียวกับการประเมินคุณภาพ (Quality 

Assessment Requirements) เช่น การตรวจสอบความ
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ถูกต้องของข้อมูล การตรวจสอบความสอดคล้องกับ

มาตรฐาน  

4.5. การสื่อสารและการควบคุม (Communication and 

Control) : ตรวจสอบเอกสารร่างได้กำหนดขั้นตอนการ

สื่อสารระหว่างผู้เกี่ยวข้องและการควบคุมการดำเนนิงาน 

BIM เพื่อให้การสื่อสารเป็นไปอย่างเต็มประสิทธิภาพและ

การควบคุมการทำงาน 

   

5.  ภาคผนวก BIM (BIM Appendix)    

5.1. ข้อตกลงและข้อกำหนด (Agreements and Terms) : 

ตรวจสอบการระบุข้อตกลงและข้อกำหนดที่เก่ียวข้องกับ

การใช้ BIM ในโครงการ รวมถึงการกำหนดความรับผิดชอบ 

ขอบเขตของการใช้ BIM และข้อกำหนดเก่ียวกับการ

แลกเปลี่ยนข้อมูล 

   

5.2. ข้อมูลและความสอดคล้อง (Data and 

Interoperability) :ตรวจสอบการระบุรายละเอียดข้อมูลที่

ต้องแลกเปลี่ยนระหว่างผู้เก่ียวข้องในโครงการ BIM รวมถึง

การใช้มาตรฐานและขัน้ตอนการแลกเปลี่ยนข้อมูลเพื่อให้มี

ความสอดคล้องและรวมกันได้ 

   

5.3. การบริหารจัดการข้อมูล (Data Management) : 

ตรวจสอบขั้นตอนการบริหารจัดการข้อมูล BIM ในระหว่าง

รอบการก่อสร้าง รวมถึงการจัดเก็บ การสืบค้น และการแชร์

ข้อมูลในรูปแบบที่เหมาะสม 

   

5.4. การประเมินคุณภาพ (Quality Assessment) : 

ตรวจสอบเอกสารร่างระบุขัน้ตอนการประเมินคุณภาพของ

ข้อมูล BIM เพื่อตรวจสอบความถูกต้องและความสมบูรณ์

ของข้อมูล 
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2.2 ข้อเสนอแนะเพิ่มเติมสำหรับรายการที่ต้องตรวจสอบสำหรับการร่างรายการเอกสารสัญญาที่จำเป็น

สำหรับโครงการ BIM 

____________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________ 

ตอนที่ 3 สำรวจและวิเคราะห์ปัญหาที่พบบ่อยในการร่างเอกสารสัญญา BIM ในอุตสาหกรรมก่อสร้างใน

ประเทศไทย 

 

3.1ปัจจัยที่ทำให้เกิดปัญหาและข้อพิพาทที่พบบ่อยในการร่างเอกสารสัญญา BIM ในอุตสาหกรรม

ก่อสร้างในประเทศไทย 

ปัจจัยที่ทำให้เกิดปัญหาและขอ้พิพาท 

เกณฑ์การประเมิณความเห็นชอบของปัจจัยที่
เกิดขึ้น 

มา
กท

ี่สุด
 

มา
ก 

ปา
นก

ลา
ง 

น้อ
ย 

ไม
่เห

็นด
้วย

 

1. ความเข้าใจและประสบการณข์องผู้เก่ียวข้องในโครงการ      

1.1ระดับความรู้และความเข้าใจเก่ียวกับกระบวนการ BIM ของผู้ที่
มีส่วนเก่ียวข้องในโครงการ 

     

1.2 ขาดการสื่อสารและการฝึกอบรมเกี่ยวกับ BIM      

2.ข้อกำหนดและมาตรฐาน      

5.5. การติดตามและการตรวจสอบ (Monitoring and 

Audit) :ระบุขั้นตอนการติดตามและการตรวจสอบการ

ดำเนินงาน BIM เพื่อให้สอดคล้องกับข้อกำหนดที่ระบุไว้ใน

สัญญา 

   

5.6. การประเมินผลและการปรับปรุง (Performance 

Evaluation and Improvement): เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพ

ในการใช้ BIM 
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2.1 ความไม่ชัดเจนในการกำหนดข้อกำหนด BIM และการกำหนด
มาตรฐาน 

     

2.2 ข้อกำหนดที่ไม่เอ้ือต่อการสื่อสารและการทำงานร่วมกัน 
 

     

2.3 ข้อกำหนดที่ไม่คำนึงถึงเรื่องความเป็นไปได้ทางเทคนิค 
 

 
 
 
 

ปัจจัยที่ทำให้เกิดปัญหาและขอ้พิพาท 

     

 
 
 
 

เกณฑ์การประเมิณความเห็นชอบของปัจจัยที่
เกิดขึ้น 

มา
กท

ี่สุด
 

มา
ก 

ปา
นก

ลา
ง 

น้อ
ย 

ไม
่เห

็นด
้วย

 

3.การกำหนดค่าและการตรวจสอบคุณภาพ      

3.1ข้อมูลและรายละเอียดที่ไม่ชดัเจน      

3.2 ขาดการกำหนดมาตรฐานและเกณฑ์การตรวจสอบคุณภาพ 
BIM ที่สอดคล้องกับเป้าหมายโครงการ 

     

3.3 การเลือกใช้ซอฟต์แวร์หรือเคร่ืองมือที่ไม่เหมาะสม      

4. ความรับผิดชอบทางกฎหมาย      

4.1 ข้อความในเอกสารสัญญาไม่ชัดเจน หรือไม่ครอบคลุมถึงความ
รับผิดชอบของแต่ละฝา่ย 

     

4.2 สิทธิ์ในการเข้าถึงสารสนเทศและแบบจำลองของโครงการ      

4.3 ข้อกำหนดทางกฏหมายไมค่รอบคลุมต่อความรับผิดชอบที่
เก่ียวข้อง 

     

5. การบริหารจัดการข้อมูล      

5.1 ขาดการประเมิณด้านการสญูหายหรือความเสียหายของ
สารสนเทศของโครงการ 

     

5.2 ทีมของโครงการขาดความชำนาญและความรู้      
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3.2 ข้อเสนอแนะเพิ่มเติมสำหรับปัจจัยที่ทำให้เกิดปัญหาและข้อพิพาทในการร่างเอกสารสัญญา BIM ใน

อุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทย 

____________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________ 

 

ตอนที่ 4 ข้อเสนอแนะเพิ่มเติมและแนวทางแก้ไขปัญหาและข้อพิพาทจากเอกสารสัญญา BIM ที่อาจ

เกิดขึ้นในโครงการซึ่งใช้การสารสนเทศจำลองอาคารในอุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทย 

____________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________ 
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ภาคผนวก ฌ. กราฟสรุปผลการตอบแบบสอบถาม 
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ผลสรุปจากแบบสอบถาม 

 

รูปที่ ฌ.1 ระดับความสำคัญของรายการเอกสารสัญญาที่จำเป็นสำหรับโครงการ  BIM 
 

รูปที่ ฌ.2 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อ1.1วัตถุประสงค์ของการแลกเปลี่ยนสารสนเทศ 
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รูปที่ ฌ.3 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อ 1.2 ขอบเขตของข้อมูล 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ ฌ.4 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อ 1.3 รูปแบบและมาตรฐานข้อมูล 
 

 
 

 

 

 

 

รูปที่ ฌ.5 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อ 1.4 กำหนดความต้องการด้านความปลอดภัย
สำหรับสารสนเทศ 
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รูปที่ ฌ.6 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อที่ 1.5 กำหนดเวลาและเนื้อหาของความต้องการ
สารสนเทศชั่วคราวและสารสนเทศสำหรับการส่งมอบโครงการ 

รูปที่ ฌ.7 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อ 1.6 จัดตั้งระบบ CDE ที่เหมาะสม 
 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ ฌ.8 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อที่ 2.1 ระยะเวลาการใช้งาน 
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รูปที่ ฌ.9 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อที่ 2.2 คำจำกัดความ 

รูปที่ ฌ.10 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อที่ 2.3 รายละเอียดของบทบาทและความ
รับผิดชอบ 

 

รูปที่ ฌ.11 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อที่ 2.4 รูปแบบและการส่งมอบข้อมูล 
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รูปที่ ฌ.12  ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อที่ 2.5 กฎกำหนดการใช้งาน 

รูปที่ ฌ.13 ผลการตอบแบบสอบถามตอนนที่2 ข้อที่ 2.6 วิธีการควบคุมคุณภาพข้อมูล 
 

รูปที่ ฌ. 14 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อที่ 2.7 ข้อกำหนดเกี่ยวกับความเป็นส่วนตัวและ
ความลับ 
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รูปที่ ฌ.15 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่ 2 ข้อที่ 2.8 การจัดทำเอกสารและการอัพเดต 

รูปที่ ฌ.16 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อที่2.9 รายละเอียดการตรวจสอบและการติดตาม 

รูปที่ ฌ.17 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อที่ 2.10 การแก้ไขและการสิ้นสุดเอกสารข้อตกลง 
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รูปที่ ฌ.18 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อที่ 3.1 วัตถุประสงค์และความต้องการ 
 

รูปที่ ฌ.19 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อที่ 3.2 ข้อมูลและความเชื่อมโยง 
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รูปที่ ฌ.20 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อที่ 3.3 การบริหารจัดการข้อมูล 

รูปที่ ฌ.21 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อที่ 3.4 ตารางเวลาและการกำหนดกิจกรรม 

 รูปที่ ฌ.22 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อที่ 3.5 การประเมินคุณภาพ 
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รูปที่ ฌ.23 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่ 2 ข้อที่ 3.6 การกำหนดสิ่งที่ต้องรวมในแผนปฏิบัติการ 
BIM 

รูปที่ ฌ.24 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อที่ 4.1 มาตรฐาน BIM ที่ใช้ 

 
รูปที่ ฌ.25 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อที่ 4.2 ข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดการข้อมูล 
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รูปที่ ฌ.26 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อที่ 4.3 ขั้นตอนการดำเนินงาน BIM 

รูปที่ ฌ.27 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่ 2 ข้อที่ 4.4 ข้อกำหนดเกี่ยวกับการประเมินคุณภาพ 
 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ ฌ.28 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อที่ 4.5 การสื่อสารและการควบคุม 
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รูปที่ ฌ.29 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อที่ 5.1 ข้อตกลงและข้อกำหนด 

รูปที่ ฌ.30 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่2 ข้อที่ 5.2 ข้อมูลและความสอดคล้อง 

รูปที่ ฌ.31 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่ 2 ข้อที่ 5.3 การบริหารจัดการข้อมูล 
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รูปที่ ฌ.32 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่ 2 ข้อที่ 5.4 การประเมินคุณภาพ 

รูปที่ ฌ.33 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่ 2 ข้อที่ 5.5 การติดตามและการตรวจสอบ 

 
รูปที่ ฌ.  34 ผลการตอบแบบสอบถามตอนที่ 2 ข้อที่ 5.6 การประเมินผลและการปรับปรุง 
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รูปที่ ฌ.35 ผลการตอบแบบสอบถามปัจจัยที่เกิดจากความเข้าใจและประสบการณ์ของผู้เกี่ยวข้องใน
โครงการ 

 

 

 

 
 
 
 
รูปที่ ฌ.36 ผลการตอบแบบสอบถามปัจจัยที่เกิดจากข้อกำหนดและมาตรฐาน 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ ฌ.37 ผลการตอบแบบสอบถามปัจจัยที่เกิดจากการกำหนดค่าและการตรวจสอบคุณภาพ 
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รูปที่ ฌ.38 ผลการตอบแบบสอบถามปัจจัยที่เกิดจากความรับผิดชอบทางกฎหมาย 
 

 

 

 

 
รูปที่ ฌ.39 ผลการตอบแบบสอบถามปัจจัยที่เกิดจากการบริหารจัดการข้อมูล 
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ประวัติผู้เขีย น 
 

ประวัติผู้เขียน 
 

ชื่อ-สกุล นพจิรา ฤกษ์ขจรนามกุล 
วัน เดือน ปี เกิด 25 กุมภาพันธ์ 2538 
สถานที่เกิด นนทบุรี 
ที่อยู่ปัจจุบัน 111/22-24 ซอย กันตนา ตำบลบางม่วง อำเภอบางใหญ่ จังหวัด นนทบุรี  
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