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บทที่  1 
บทนํา 

 

1.1   ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 

       จากการสังเกตการณการทํางานของคณะทํางานวิจัยในการวางแผนนโยบายดานที่อยู
อาศัยเมืองของภาควิชาเคหการ พบวา การวางแผนนโยบายดังกลาว จําเปนจะตองเขาใจในเรื่อง 
ความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย  และความตองการที่อยูอาศัย (โดยเฉพาะการ
เลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย)  ซ่ึงในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย พบวามีอยูหลายปจจัย ทั้งปจจัยดานเศรษฐกิจ 
สังคม กายภาพ และสิ่งแวดลอม  ทั้งนี้ปจจัยดานเศรษฐกิจ ถือเปนปจจัยหนึ่งที่มีความสําคัญตอการ
เลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย  โดยเฉพาะคาใชจายดานที่อยูอาศัย  และคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลง
งาน เปนปจจัยทางดานเศรษฐกิจที่ผูวิจัยคิดวานาจะมีความสัมพันธกับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย  อีก
ทั้งยังสามารถนํามากําหนดอุปสงคและอุปทานดานที่อยูอาศัยได  ดังนั้นการเขาใจในเรื่อง
ความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย  คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่
อยูอาศัย จึงมีจําเปนตอการวางแผนนโยบายดานที่อยูอาศัย  แตจากการทบทวนงานวิจัยที่ผานมา 
พบวายังไมมีงานวิจัยใดที่ศึกษาถึงความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการ
เดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย มีแตเพียงงานวิจัยเกี่ยวกับเรื่องความสัมพันธระหวาง
ที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย เทานั้น  

       จากการศึกษาแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวกับเรื่องความสัมพันธระหวางแหลง
งานกับที่อยูอาศัย พบวา สําหรับในตางประเทศ มีนักคิดหลายทานไดใหความเห็นเกี่ยวกับปจจัย
ทางดานเศรษฐกิจที่มีความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย อาทิ รายได ราคาที่ดิน ราคาหรือคาเชาที่อยู
อาศัย คาเดินทาง ระยะทางไปยังแหลงงาน เวลาในการเดินทาง และความสามารถในการจายดานที่
อยูอาศัย เปนตน โดยเฉพาะเรื่องความสัมพันธของรายไดครัวเรือน กับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย มี
ผูใหความเห็นไวหลายทาน เชนจากแนวคิดของ Brain Gooden (1972) และ Park, Burgess and 
Mckenzie (1973)  ที่กลาววา  “ผูมีรายไดนอย จะพยายามมีที่อยูอาศัยใกลกับที่ทํางานและจะอาศยัอยู
ใกลใจกลางเมือง สวนผูมีรายไดสูงเลือกอยูอาศัยไกลจากที่ทํางาน โดยอยูบริเวณชานเมือง”  และ
สําหรับในประเทศไทย ก็มีผลการศึกษาสอดคลองกับตางประเทศ ในเรื่องความสัมพันธของรายได
ครัวเรือน กับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยเฉพาะที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย ตามความเห็นของ 
ชลิตภากร วีรพลิน และอรุณี บุญประเสริฐ(2525) , สมชาย เตชะพรหมพันธุ(2522) และมานพ 
พงศทัต(2527) ที่สรุปตรงกันวา ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยมักจะอยูใกลศูนยกลางธุรกิจของเมือง 
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แตสําหรับที่อยูอาศัยของกลุมผูมีรายไดอ่ืนๆ ยังไมมีงานวิจัยวิจัยใดที่สรุปออกมาอยางชัดเจนใน
เร่ืองนี้  ทําใหผลการศึกษาของประเทศไทยจึงยังขาดความสมบูรณอยู  สวนในเรื่องความสัมพันธ
ระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย ปจจุบัน
ยังไมพบวามีงานวิจัยใดศึกษาในเรื่องนี้   มีเพียงความเห็นของนักคิดตางประเทศที่กลาวถึงเพียง
ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการเดินทางกับที่ตั้งที่อยูอาศัย จากแนวคิดของ Alonso(1964) 
และ  Evans(1973)  ที่กลาววา คาใชจายในการเดินทางเปนตนทุนหนึ่งของการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย 
ยิ่งที่อยูอาศัยอยูไกล จะมีคาใชจายในการเดินทางสูง ขณะที่คาใชจายดานที่อยูอาศัยไมไดมีการ
กลาวถึงโดยตรง  แตไดกลาวไวในเชิงของราคาที่ดิน วาจะมีราคาสูง ในบริเวณใกลใจกลางเมือง   
ดังนั้นในการศึกษาถึงความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสู
แหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัยนี้ จึงเปนตอยอดความสัมพันธที่มีอยู เดิมจากที่กลาวถึงเฉพาะ
ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการเดินทางกับที่ตั้งที่อยูอาศัย ใหพิจารณาความสัมพันธของ
คาใชจายดานที่อยูอาศัยกับที่ตั้งที่อยูอาศัยเขาไปดวย 

       ปจจัยทางเศรษฐกิจที่นํามาหาความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัยทั้ง คาใชจายดานที่อยู
อาศัย และคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน ถือวาเปนคาใชจายที่จะเกิดขึ้นเปนประจําในแต
ละเดือน ขณะที่มีการอยูอาศัยของผูที่ทํางานอยูในบริเวณใจกลางเมือง ความแตกตางของคาใชจาย
ทั้งสองประเภทในแตละพื้นที่ จึงนาจะมีความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย ซ่ึงจะมีผลตอการเลือกที่ตั้ง
ที่อยูอาศัย ทั้งนี้ผูวิจัยมีสมมติฐานวา ผูที่อาศัยอยูใกลกับใจกลางเมือง  นาจะมีคาใชจายดานที่อยู
อาศัยสูง และมีคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานต่ํา สวนผูที่อาศัยอยูหางจากใจกลางเมือง 
นาจะมีคาใชจายดานที่อยูอาศัยต่ํา  และมีคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานสูง โดยคาใชจาย
ดานที่อยูอาศัย ที่ผูวิจัยนํามาหาความสัมพันธแบงเปน 2 ประเภทคือ 1) คาใชจายในการครอบครอง
ที่อยูอาศัย ซ่ึงไดแก คาผอนชําระบาน และคาเชาบาน และ 2) คาใชจายในการอยูอาศัย ประกอบดวย
คาน้ํา คาไฟ  คาโทรศัพท และคาดูแลชุมชน  สวนคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน 
ประกอบดวยคาผอนชําระรถยนต และ คาโดยสารและคาน้ํามันที่ใชในการเดินทาง   

       ปจจุบันภาวะเศรษฐกิจของประเทศอยูในภาวะชะลอตัว คาครองชีพที่สูงขึ้นทําให
แนวโนมการเติบโตทางเศรษฐกิจไมดีนัก  ปญหาสําคัญอยางหนึ่งคือ ปญหาราคาน้ํามันแพง ที่สงผล
กระทบโดยตรงตอตนทุนการเดินทาง ทําใหคาใชจายในการเดินทางสูงขึ้น เมื่อเทียบกับในอดีต 
ขณะที่รายไดปรับขึ้นนอยกวา  ผลของคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานที่สูงขึ้นนี้ จึงนาจะ
กระทบกับผูที่ทํางานในบริเวณใจกลางเมือง ใหเกิดการเปลี่ยนแปลงพฤติกรรมทั้งเรื่องการอยูอาศัย 
การเดินทาง และการทํางาน โดยเฉพาะเรื่องการเปลี่ยนแปลงที่ตั้งที่อยูอาศัย   ทั้งนี้อาจเกิดการยายที่
อยูอาศัยไปอยูใกลที่ทํางานของผูที่มีที่อยูอาศัยไกลจากแหลงงาน  รวมถึงมีผลตอการตัดสินใจใน
การเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยของผูที่กําลังตองการที่อยูอาศัยใหมก็ได      
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                      บริเวณใจกลางเมืองในเขตกรุงเทพมหานคร โดยเฉพาะในยานถนนสาทร จัดเปนยาน
ศูนยกลางทางธุรกิจการคาที่มีความสําคัญ ที่มีอาคารสํานักงานตั้งอยูเปนจํานวนมากกระจายตัว
ตลอดสาย  ยานถนนสาทรนี้จัดเปนบริเวณศูนยกลางธุรกิจที่มีพื้นที่สํานักงานมากที่สุดเปนอันดับ
หนึ่งของกรุงเทพมหานคร และเปนแหลงงานของผูที่ทํางานในระดับรายไดตางๆ ตั้งแตรายไดนอย
ไปจนถึงรายไดสูง  อาคารสํานักงานในบริเวณนี้มีความทันสมัย ไดมาตรฐานสากล จึงเปนที่
ตองการของสํานักงานธุรกิจตางๆ  และทําใหเกิดการขยายตัวของอาคารสํานักงานอยางตอเนื่อง 
ดังนั้น ผูที่ทํางานในยานดังกลาวจึงมีแนวโนมที่จะมีจํานวนเพิ่มขึ้นในอนาคต ดวยเหตุผลทั้งหมดนี้ 
ทําใหผูวิจัยเลือกผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทร เปนตัวแทนของผูที่ทํางานอยูใน
บริเวณใจกลางเมือง 
                      การวิจัยนี้ศึกษาใน 2 ประเด็นหลักไดแก  ความสัมพันธระหวางทําเลที่ตั้งของแหลง
งานกับที่อยูอาศัย โดยเฉพาะความสัมพันธของระดับรายไดครัวเรือนตอการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย 
ของผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทร วามีความแตกตางหรือไมอยางไร เมื่อเทียบกับใน
ตางประเทศ ที่ผูมีรายไดนอยจะพยายามมีที่อยูอาศัยใกลกับที่ทํางานและจะอาศัยอยูใกลใจกลาง
เมือง สวนผูมีรายไดสูงเลือกอาศัยอยูไกลจากที่ทํางาน โดยอยูบริเวณชานเมือง สวนในเรื่อง
ความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย  คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่
อยูอาศัย จะเปนศึกษาถึงความสัมพันธที่เกิดขึ้นวามีลักษณะตรงตามสมมติฐานที่ตั้งไวหรือไม ที่วาผู
ที่อาศัยอยูใกลกับใจกลางเมือง  นาจะมีคาใชจายดานที่อยูอาศัยสูง และมีคาใชจายในการเดินทางเขา
สูแหลงงานต่ํา สวนผูที่อาศัยอยูหางจากใจกลางเมือง นาจะมีคาใชจายดานที่อยูอาศัยต่ํา และมี
คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานสูง 
 

1.2   วัตถุประสงคของการวิจัย 
 
          1.     เพือ่ศึกษาความสมัพันธระหวางทําเลที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย 
          2.     เพื่อศึกษาความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย  คาใชจายในการเดินทางเขาสู 
                  แหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย  
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1.3   ขอบเขตของการวิจัย 
 
          1.3.1   ขอบเขตดานพื้นท่ี 

         การศึกษานี้ไดกําหนดพื้นที่ศึกษาคือ บริเวณถนนสาทร ตลอดสาย ตั้งแตสะพาน    
ตากสิน จนถึงแยกถนนสาทรตัดกับถนนพระรามที่ 4 ซ่ึงอยูในพื้นที่ของเขตสาทร และเขตบางรัก  
กรุงเทพมหานคร 
 
          1.3.2   ขอบเขตดานประชากร   
                       การศึกษานี้ไดกําหนดกลุมประชากรที่ศึกษา ไดแก ผูที่ทํางานในอาคารสํานักงาน
ยานถนนสาทร   ที่มีพื้นที่ ตั้งแต 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป และเปนอาคารที่สรางเสร็จและเปดใชงาน
จนถึงป 2549 โดยอาคารสํานักงานที่ศึกษาครั้งนี้มีทั้งสิ้น 30 อาคาร มีพื้นที่ของสํานักงานรวม  
829,381 ตารางเมตร  จํานวนประชากรที่จะทําการศึกษามีประมาณ 82,938 คน 
 

1.4   สมมติฐานในการวจิัย 
 
                    ผูที่อาศัยอยูใกลใจกลางเมือง นาจะมีคาใชจายดานที่อยูอาศัยสูง และมีคาใชจายในการ
เดินทางเขาสูแหลงงานต่ํา สวนผูที่อาศัยอยูหางจากใจกลางเมือง นาจะมีคาใชจายดานที่อยูอาศัยต่ํา 
และมีคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานสูง 
 

1.5   นิยามศพัทที่ใชในการวิจัย 
 
          1.   คาใชจายดานที่อยูอาศัย 
                  คาใชจายดานที่อยูอาศัยที่ศึกษา  หมายถึง คาใชจายทั้งหมดที่เกี่ยวของกับการครอบครอง
ที่อยูอาศัยและการอยูอาศัยของแตละครัวเรือน โดยเปนคาใชจายที่ตองจายชําระในแตละเดือน 
แบงเปน 2 ประเภท คือ 
                      1 ) คาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย  ไดแก คาผอนชําระบาน  และคาเชาบาน 
                      2 ) คาใชจายในการอยูอาศัย  ไดแก คาน้ํา  คาไฟ  คาโทรศัพท และคาดูแลชุมชน 
เทานั้น ไมนับรวม คาตอเติมที่อยูอาศัย  คาซอมแซม  คาบํารุงรักษา  คาเฟอรนิเจอรและตกแตง  คา
เบี้ยประกันภัย  คาภาษีโรงเรือน  และคาประกันภัย 
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          2.   คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน 
                 คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานที่ศึกษา หมายถึง  คาใชจายทั้งหมดที่เกี่ยวของกับ
การเดินทางระหวางบานกับที่ทํางาน ทั้งในเที่ยวไปและเที่ยวกลับตลอดการเดินทาง ของแตละ
ครัวเรือน โดยเปนคาใชจายที่ตองจายชําระในแตละเดือน ประกอบดวย 
                      1)  คาผอนชําระรถยนต   
                      2)  คาโดยสารและคาน้ํามันในการเดินทางไปทํางาน  
                  (คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน ไมนับรวมคาโดยสารและคาน้ํามันสําหรับการ
เดินทางอื่นๆ  คาดูแลรักษารถยนต คาซอมแซมรถยนต และคาประกันภัยรถยนต) 
 
          3.   ท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
                 ที่ตั้งที่อยูอาศัยที่ศึกษา หมายถึง ที่พักอาศัยปจจุบันของผูที่ทํางานในบริเวณใจกลางเมือง  
 
         4.   ยานถนนสาทร 

   ยานถนนสาทร หมายถึง บริเวณพื้นที่ริมถนนสาทรตลอดสาย รวมถึงบริเวณตามตรอก
ซอยยอยตางๆ ตามแนวถนนสาทร ทั้งนี้นับตั้งแตสะพานตากสิน จนถึงแยกถนนสาทรตัดกับถนน
พระรามที่ 4 ซ่ึงอยูในพื้นที่ของเขตสาทร และเขตบางรัก  กรุงเทพมหานคร  
 

1.6   ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
 
              1. ความรูที่ไดจากงานวิจัยจะเปนประโยชนทางวิชาการเปนการตอยอดความรูในเรื่อง
ความสัมพันธระหวางทําเลที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย 
              2.   องคกรหรือบริษัทที่พัฒนาโครงการที่อยูอาศัยสามารถพัฒนาที่อยูอาศัยที่ตรงกับความ
ตองการของผูที่ทํางานในบริเวณใจกลางเมืองทั้งรูปแบบ ทําเลที่ตั้ง ระดับราคา และสอดคลองกับ
รายได และความสามารถในการจายของผูบริโภค โดยเฉพาะการเคหะแหงชาติ สามารถนําผล
การศึกษาไปวางแผนและกําหนดนโยบายดานที่อยูอาศัยตอไป  
              3.   รัฐบาลจะไดรับรูภาระคาใชจายที่แทจริงของครัวเรือนซึ่งนํามากําหนดนโยบายทาง
เศรษฐกิจและคาดการณเศรษฐกิจในอนาคต รวมทั้งมาตรการตางๆในการชวยเหลือประชาชนจาก
ภาวะคาใชจายที่สูงขึ้น 
              4.   ผูที่ทํางานอยูในบริเวณใจกลางเมือง จะสามารถพิจารณาเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยที่
สอดคลองกับปจจัยทางดานเศรษฐกิจของตนเอง โดยเฉพาะจากคาใชจายดานที่อยูอาศัย และ
คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน 

 



บทที่  2 
แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

 
       การศึกษาเรื่องความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทาง 

เขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย กรณีศึกษา ผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทร เปน
การศึกษาในเรื่องความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานและที่อยูอาศัย และความสัมพันธระหวาง
คาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยผูวิจัยได
รวบรวมแนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของ เพื่อเปนแนวทางในการศึกษาและเพื่อสามารถ
อธิบายเหตุผลของการศึกษาไดอยางเปนระบบ โดยสามารถแบงออกไดเปนสวนตางๆ ดังนี้ 
 

2.1    แนวคดิและทฤษฎี 
 

         2.1.1   แนวคิดเก่ียวกับรูปแบบโครงสรางของเมือง      
 

                      1)  การใชท่ีดินเปนเขตวงแหวน ( The Concentric Zone ) โดย Ernest W. Burgess 
ค.ศ. 1923 Burgess กลาววา การใชที่ดินแตละกิจกรรมมีการแบงเปนเขตซอนกันเปนวงแหวนจาก
ศูนยกลาง เหมือนการกระเพื่อมของน้ําในสระเมื่อโยนหินลงไป การใชที่ดินรูปแบบนี้เกิดจาก
กิจกรรมแตละชนิดเลือกที่ตั้งแตกตางตามความสามารถในการประมูลคาเชาที่ดิน กิจกรรมประเภท
เดียวกันจะครอบครองที่ดินในบริเวณใกลเคียงกันที่มีคาเชาเทากัน โครงสรางการใชที่ดินแตละ
ประเภทจึงตั้งอยูหางจากศูนยกลางเมืองเปนลําดับดังนี้ 
       1.   เขตศูนยกลางธุรกิจการคา ซ่ึงตั้งอยูเขตในสุดของศูนยกลาง ในเขตนี้เปนที่ตั้งของยานธุรกิจ
การคาที่หนาแนน เปนที่ตั้งของอาคารสํานักงาน หางสรรพสินคา ธนาคาร โรงเรียน สํานักงานใหญ
ขององคการตางๆ  ฯลฯ 
       2.   เขตการใชที่ดินที่อยูในระหวางการเปลี่ยนแปลง มีรานคาสง รานคาปลีก โกดังเก็บสินคา 
       3.   เขตที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย 
       4.   เขตที่อยูอาศัยของแรงงานอุตสาหกรรมที่มีรายไดปานกลาง 
       5.   เขตที่อยูอาศัยของผูมีรายไดสูง มีพาหนะของตนเอง เปนเขตที่มีทางดวนหรือทางรถไฟผาน 
       6.   เขตที่อยูอาศัยในเมืองบริวาร 
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                      การใชที่ดินลักษณะนี้ไดมาจากการศึกษาสภาพเมืองของประเทศสหรัฐอเมริกาในชวง 
ค.ศ. 1920 เมื่อเมืองขยายตัว การใชที่ดินยังคงรูปแบบเดิม เพียงแตมีการขยายเขตการใชที่ดินออกไป
ครอบคลุมเนื้อที่ของเขตลําดับถัดออกไปเทานั้น 
 

                2)  การใชท่ีดินแบบสวนเสี้ยว ( Radial Sectors )  โดย Homer Hoyt   ค.ศ.1939 Hoyt 
กลาววา การเจริญเติบโตของเมืองคอนขางซับซอน ยานตางๆมิไดเรียงตัวซอนกันเปนวงแหวน
เสมอไป ผูมีรายไดนอยจะเลือกอยูใกลแหลงงาน ไมวาจะเปนยานอุตสาหกรรม ยานการคา หรือ
ตามมุมเมืองและยานความเจริญเกาที่ผูคนทิ้งรางไว คนมีฐานะดีจะยายออกจากยานธุรกิจไปอยูชาน
เมืองตามแนวสองขางถนนสายหลักจากศูนยกลางเมือง  ลักษณะเปนรัศมีของวงกลมหางไกลยาน
อุตสาหกรรม เสนทางคมนาคมที่ดีจึงดึงดูดผูมีฐานะสูงใหมาตั้งบานเรือนนอกเมือง โรงงานจะแยก
อยูเปนสวนๆและขยายไปตามแนวเสนทางรถยนตหรือรถไฟไปสูนอกเมือง กิจกรรมในเมืองเกาะ
กลุมเปนสวนคลายใบพัดลมหรือริบบิ้น แตละสวนเส้ียวจะขยายตัว เมื่อการคาอุตสาหกรรมและ
บานพักถูกผลักใหออกจากศูนยกลางธุรกิจไปตามเสนทางคมนาคมหลัก ตัวอยาง  การขยายของ
ซานฟรานซิสโกไปยังซานโจเซ เปนตน  
 

                      3)  การใชท่ีดินแบบมีศูนยธุรกิจหลายแหง ( Multiple Nuclear Theory ) โดย Harris 
& Ullmans ค.ศ.1945 เมืองทั่วๆไปในปจจุบันไมไดมีศูนยกลางเพียงแหงเดียวเสมอไป ทั้งนี้ขึ้นอยู
กับขนาดและลักษณะประชากร เมืองจะมีศูนยกลางหลักหนึ่งแหง และมีศูนยกลางยอยๆหลายแหง 
เมืองที่ขยายตัวมีโครงขายถนนไปสูชานเมืองและเชื่อมตอกับเมืองที่อยูใกล ประชาชนจะกระจายไป
อยูชานเมืองมากขึ้น ทําใหมีศูนยกลางยอยเกิดขึ้นเพื่อใหบริการกับประชาชนที่อยูรอบนอก เปนการ
รวมตัวของกิจกรรมโดยไมจําเปนตองบริการกับคนทั้งเมือง ศูนยกลางยอยที่ตั้งกระจัดกระจาย
ทั่วไปมีความไดเปรียบที่ตั้งอยูใกลผูบริโภค แตศูนยกลางหลักยังคงความสําคัญอยู เพราะมีสินคา
และบริการที่มากกวาและหลากหลายกวานั่นเอง 
               การเกิดศูนยกลางลําดับรองๆมี 5 ประเภทดังนี ้

1. ศูนยการคาปลกีที่บริการหนวยที่อยูอาศัยโดยรอบ 
2. ศูนยกลางยอยที่เกิดจากความไดเปรียบในการขนสง เชน ชุมทางตางๆ 
3.  ศูนยกลางยอยที่ เกิดขึ้นจากหนวยกิจกรรมขนาดใหญหนวยเดียว  เชน  สนามกีฬา  

มหาวิทยาลัย โรงงานอุตสาหกรรมขนาดใหญ 
4. ศูนยกลางยอยที่เคยเปนเมืองเล็ก และมารวมกับเมืองใหญ 
5. ศูนยกลางยอยที่เกิดจากความไดเปรียบทางธรรมชาติ 
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                      กิจกรรมบางประเภทสามารถรวมตัวอยูสวนใดสวนหนึ่งของเมืองได เพราะไม
จําเปนตองตั้งในเขตธุรกิจกลางที่มีคาเชาที่ดินสูง เชน ศูนยวิจัย ศูนยวัฒนธรรม หองโชวรถยนต 
เปนตน 
 
          2.1.2   แนวคิดเกี่ยวกับการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย      
 

       Berry, Brain Joe Lobley  และ Horton  (1970) ไดศึกษาการเดินทางไปทํางานของ
ประชากรในเมืองโดยพยายามศึกษาถึงตําแหนงของแหลงงานกับตําแหนงที่มีประชากรเดินทาง
มายังแหลงงานนั้นๆ หรือตําแหนงของที่อยูอาศัย พบวา ในกรณีที่แหลงงานอยูบริเวณศูนยกลาง 
ธุรกิจการคาของเมือง จะมีประชากรเดินทางมาจากทุกแหงของเมือง โดยรูปแบบของการจัดตัวของ
แหลงที่มีประชากรวางเปนแนวยาวไปตามถนนที่เปนถนนหลักหรือทางดวนตางๆ ในกรณีที่แหลง
งานอยูบริเวณขอบของศูนยกลางธุรกิจของเมืองจะมีรูปแบบการเดินทางจากแหลงที่มาคลายคลึงกัน
กับแหลงงานของศูนยกลางธุรกิจการคา โดยรูปแบบวางตัวเปนแนวยาวไปตามถนนเชนกัน 

      สวนแหลงงานในเขตชานเมืองจะไมมีรูปแบบของการเดินทางอยางขอบเขตแรกแตมี
ที่มา กระจัดกระจายจากเขตทั่วไป และตัวกําหนดที่เขามามีบทบาทตอรูปแบบการเดินทางทั้ง 3 
ลักษณะ ประกอบดวย 

1. เสนทางคมนาคมและระยะทาง ที่อยูอาศัยที่อยูใกลเสนทางคมนาคมจะสามารถเดินทางได
โดยสะดวก รวดเร็ว ลดระยะเวลาในการเดินทาง 

2. อาชีพการงาน และรายได พบวาประชากรที่มีรายไดดี จะมีระยะทางในการเดินทางไป
ทํางานเปนระยะทางที่ไกลกวา และจะยึดที่อยูอาศัยในเขตชานเมืองที่อยูใกลแนวถนนหลักหรือทาง
ดวน ทําใหสามารถเดินทางเขาถึงที่ทํางานไดสะดวกรวดเร็ว สวนผูมีรายไดนอยจะพยายามเลือกที่
อยูอาศัยใกลที่ทํางาน โดยพยายามใชเวลาใหส้ันและเสียคาขนสงหรือคาเดินทางใหถูกที่สุดและมัก
เดินทางโดยอาศัยบริการขนสงสาธารณะ การเดินทางจะมีระยะทางสั้นกวาผูมีรายไดดี 

3. ลักษณะทางเชื้อชาติของประชากร ทําใหเกิดการรวมกลุมทางเชื้อชาติและวัฒนธรรม ไปตั้ง
ที่อยูอาศัยเปนกลุมกอนในสวนหนึ่งของเมือง ทําใหปริมาณการเดินทางไปทํางานในสวนดังกลาว
ของเมืองมีปริมาณสูง  
 

     Park, Burgess และ Mckenzie (1973) ไดศึกษาเรื่องการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยภายใน
เมือง  ผลการศึกษาไดพบความสัมพันธของระดับรายไดกับการเลือกที่อยูอาศัย กลาวคือ ผูที่มีรายได
ต่ําจะอาศัยอยูใกลกับใจกลางเมือง สวนผูที่มีรายไดสูงจะเลือกอาศัยอยูบริเวณชานเมือง หางไกล
ออกไป เนื่องจากผูที่มีรายไดสูงตองการบานที่มีบริเวณมาก และราคาที่ดินบริเวณชานเมืองมีราคา
ถูกกวานอกจากนี้ยังมีอากาศดีกวา 
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       Hawley กลาวสนับสนุนวา บริเวณใจกลางเมือง ซ่ึงมีที่ดินราคาแพงนั้น จะมีที่อยูอาศัย
ราคาถูก สภาพแวดลอมไมดี เพราะบริเวณดังกลาวที่ดินจะมีราคาสูง เหมาะจะทํากิจกรรมอื่นที่มิใช
เพื่ออยูอาศัย เจาของที่ดินไมเอาใจใสบํารุงรักษา ทําใหกลายเปนที่อยูของผูมีรายไดต่ํา เชน สลัมใน
เมืองกรุงเทพ สวนผูมีรายไดสูง จะอพยพไปอยูชานเมืองที่มีสภาพแวดลอมที่ดี มีสาธารณูปโภค 
สาธารณูปการอยางเพียงพอ และไมหางจากศูนยธุรกิจกลางเมืองมากจนเกินไป 
 

      Moriarty (1975)ไดอธิบายถึงปจจัย 2 ประการในการเลือกบริเวณที่อยูอาศัย ดังนี้ 
          1. ปจจัยดานเศรษฐกิจ เขาใหความสําคัญตอความสามารถในการจายเงินวาเปนปจจัยอันดับ
แรกในการเลือกที่อยูอาศัย สวนระยะทางไปยังแหลงงานและราคาที่ดินเปนปจจัยที่มีอิทธิพลสําคัญ
ตามมาภายหลัง การตัดสินใจเลือกที่ตั้งแตกตางกัน ยอมขึ้นอยูกับงบประมาณที่มีอยูและระดับ
รายไดของผูอยูอาศัย ซ่ึงสิ่งเหลานี้เปนตัวกําหนดการกระจายตัวของกลุมชนที่มีฐานะทางสังคมที่
แตกตางกัน 
          2. ปจจัยทางดานสังคม จะเกี่ยวของกับความแตกตางดานคุณคาความตองการ และความพอใจ
สวนตัว 
 

       Kain (1962 อางถึงใน Harold Carter, 1975) กลาวถึง ปจจัยดานระยะทางไปยังแหลง
งานในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย วามีความสัมพันธกับระดับรายได กลาวคือ ระยะทางในการเดินทาง
ไปทํางานจะเพิ่มขึ้นตามระดับรายได ผูมีรายไดสูงที่ทํางานอยูในบริเวณศูนยกลางเมือง มีแนวโนม
ในการเดินทางไปทํางานในระยะทางที่ไกลกวาและจะอยูอาศัยในเขตชานเมือง สวนผูที่มีรายไดต่ํา
จะเดินทางไปทํางานในระยะทางที่ใกลกวา และอาศัยอยูในบริเวณแหลงงาน โดยไมคํานึงวาแหลง
งานจะอยูที่ใด 
 

       Berry และ Horton (1970) ไดเสนอวาปจจัยพื้นฐานที่กําหนดการเลือกที่อยูอาศัยมี 3 
ประการคือ  

1. ราคาหรือคาเชาที่พักอาศัย     2. ชนิดของที่พักอาศัย      3.  ที่ตั้งของที่พักอาศัย 
                     ปจจัยทั้ง 3 ประการนี้ มีความสัมพันธควบคูไปกับเหตุผลในการเลือกที่อยูอาศัยของแต
ละบุคคล เชน จํานวนเงินที่บุคคลพอใจที่จะใชจายสําหรับที่อยูอาศัย ซ่ึงขึ้นกับรายได นอกจากนี้ยัง
ขึ้นอยูกับสถานภาพสมรสและขนาดครอบครัว หรือวิถีทางในการดําเนินชีวิต ซ่ึงจะมีผลตอชนิด
ของชุมชนที่ตองการจะอยู สถานที่ทํางาน รวมทั้งระยะทางจากบานไปยังแหลงงานดวย 
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       Gooden (1972)  ไดเสนอแนะปจจัยที่มีอิทธิพลตอการเลือกที่อยูอาศัย ไดแก รายได 
การเขาถึงแหลงงาน โดยผูมีรายไดต่ําจะพยายามมีที่อยูอาศัยใกลกับที่ทํางาน (โดยเฉพาะการมีที่
ทํางานในเขตอุตสาหกรรม) เพราะจะประหยัดคาเดินทาง โดยอาจเสียคาใชจายเฉพาะคาเชาบาน
นอกจากปจจัยที่เนนดานเศรษฐกิจแลว เขายังไดกลาวถึงปจจัยสังคม ไดแก สภาพของครอบครัว 
การแบงแยกผิว เชื้อชาติ และชนชั้น มีอิทธิพลในการเลือกที่อยูอาศัยดวย และเขาไดกลาวถึง
หลักเกณฑในการเลือกที่อยูอาศัยวาผูอาศัยจะพิจารณาคุณสมบัติของที่อยูอาศัย 3 ประการ คือ         

1. ลักษณะของบาน ไดแก ความเกาใหมของบาน ขนาดของบานที่เหมาะสมกับขนาดของ
ครอบครัว และคุณสมบัติของสวนประกอบภายในบาน 

2. ลักษณะของชุมชน ผูอยูอาศัยมักจะเลือกบริเวณที่อยูอาศัยที่มีสภาพทางเศรษฐกิจและสังคม
เหมือนกับตนเอง 

3. ความสัมพันธของที่ตั้งนั้นๆกับพื้นที่โดยรอบ ไดแก ความสะดวกในการเดินทางไปยัง
แหลงงานยานการคา อุตสาหกรรม และการติดตอสัมพันธกับกิจกรรมที่เกี่ยวของ       
แตในทางปฏิบัติ ปจจัยสําคัญที่มีอิทธิพลตอการเลือกที่อยูอาศัย ไดแก 

1. รายได ความพอใจ กับการเลือกที่อยูอาศัย เมื่อรายไดของผูอยูอาศัยมากขึ้นเทาใด โอกาส
ของการเลือกชนิดของบาน, ที่ตั้ง และความพอใจก็จะไดรับการตอบสนองมากขึ้นเทานั้น 

2. การเขาถึงแหลงงาน อาจจะมีอิทธิพลตอการกระจายตัวของประชากรมากกวาปจจัยอ่ืนๆ 
ครอบครัวจะตองพิจารณาระหวางความสะดวกในการเขาถึงแหลงงานของหัวหนาครอบครัว และ
คาใชจายในการเดินทางจากบานไปที่ทํางาน ราคาที่ดินที่เหมาะสม ความตองการดานอื่นๆในการ
ติดตอกับเมือง และสิ่งพอใจตางๆ 

3. สภาพครอบครัว การที่มีเด็กในครอบครัวมีผลสะทอนตอการใชพื้นที่ของครอบครัว ยิ่งมี
เด็กมากเทาไรก็ยิ่งตองการบานที่มีพื้นที่ขนาดใหญเทานั้น และบริเวณที่มีโรงเรียนที่มีมาตรฐานดาน
การศึกษาดีตั้งอยู จะเปนบริเวณที่ไดรับความสนใจในการเลือกเปนที่ตั้งที่อยูอาศัยมากยิ่งขึ้น สวน
ครอบครัวที่ไมมีเด็ก มักชอบความสะดวกสบายในการเขาถึงสิ่งซึ่งนาพอใจของเมือง และพอใจที่จะ
มีบานที่มีพื้นที่เล็กกวาซึ่งตั้งอยูบริเวณใจกลางของเมือง 

4. ปจจัยอ่ืนๆ รายไดและการเขาถึงแหลงงานไมใชปจจัยเดียวเทานั้นที่จํากัดขอบเขตแนนอน
วาผูอยูในบริเวณพักอาศัยใดโดยเฉพาะ การแบงแยกผิว เชื้อชาติและชนชั้น ก็มีผลตอการเลือกที่อยู
อาศัยเชนกัน 
 
                      Siegal (1970) ใหความเห็นวาการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย ตองพิจารณาถึงคุณภาพ
ส่ิงแวดลอม เชน ลักษณะดานสังคมของชุมชน สภาพแวดลอมทางธรรมชาติ การบริการทาง
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
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      Hirch (1975) ใหความคดิเห็นเกีย่วกับที่อยูอาศัยวาตองพิจารณาปจจัย ดังนี ้
1. ความสะดวกสบายของการเขาถึง ( Accessibility ) 
2. คุณภาพของสิ่งแวดลอม เชน ลักษณะดานสังคมของชุมชน สภาพธรรมชาติ บริเวณ

สาธารณะชุมชน และความพึงพอใจที่ไดรับจากที่ตั้งนั้น เปนตน 
3.  ลักษณะที่ดินที่ใชปลูกบานรวมกับทําเลที่ตั้ง 

                ผูอยูอาศัยที่มีเหตุผลจะเลือกที่ตั้งของที่อยูอาศัยในที่ซ่ึงจะไดรับประโยชนสูงสุดจาก
ลักษณะทั้ง 3 ประการนี้ ภายใตเงื่อนไขดานงบประมาณที่จะใชจาย       

1. สถานะทางสังคมของผูอาศัย เชน ระดับรายได บุคลิกสวนบุคคล และกลุมสังคม 
2. สภาพครอบครัว เชน ครอบครัวที่ประกอบดวยผูสูงอายุเปนสวนใหญ ยอมตองการบานที่

ตั้งอยูในบริเวณที่มีความเงียบสงบ 
 

       Button (1976) ไดเสนอองคประกอบที่สําคัญ2ประการในการเลือกบริเวณที่อยูอาศัย 
คือ  
         1.   รายไดของครอบครัวเปนสวนสําคัญในการตัดสินใจ คนมีรายไดสูงจะมีโอกาสเลือกที่อยู
อาศัยไดมากกวา โดยพยายามเลือกบริเวณที่มีคาเชาที่ดินต่ํา ใกลเสนทางคมนาคมขนสงและเขาถึง
ไดสะดวก 
         2.   คุณภาพสิ่งแวดลอม นอกจากจะมีส่ิงแวดลอมที่ดีแลว ความสัมพันธของเพื่อนบานก็เปน
ขอสําคัญอีกประการหนึ่ง แตตองมีรายไดและรสนิยมในระดับเดียวกัน  
 

       Romanos (1978) มีแนวความคิดเกี่ยวกับการเลือกที่ตั้งของที่อยูอาศัย ดังนี้ คือใน
ปจจุบันนี้ การเลือกที่ตั้งสําหรับที่อยูอาศัยนั้น ผูอยูอาศัยมักจะคํานึงถึงความใกลไกลของที่ตั้งกับ
ศูนยธุรกิจการคาและแหลงทํางาน เพราะตองการความสะดวกในการเดินทางไปทํางานหรือติดตอ
ธุรกิจ ดังนั้น โดยสวนใหญแลว ที่อยูอาศัยที่นิยมมากจะอยูใกลกับศูนยกลางธุรกิจของเมือง เพื่อ
ความสะดวกและเปนการลดคาใชจายในการเดินทางและการติดตอธุรกิจ 
                      ดวยเหตุนี้ การใชที่ดินเพื่อเปนที่อยูอาศัยจึงตองสัมพันธอยางใกลชิดกับการใชที่ดิน
ภายในเมือง และทิศทางการขยายตัวของเมืองตามศูนยการคา ถนนหนทาง แหลงงาน ฯลฯ เพราะ
แหลงที่ตั้งที่อยูอาศัย เปนสาเหตุสําคัญของการเกิดปญหาการจราจรในเมือง อันเนื่องมาจากการ
เดินทางไปทํางาน ซ้ือของ ทําธุรกิจสวนตัว ไปโรงเรียน ไปพักผอน หรืออ่ืนๆ จึงกลาวไดวา 
รูปแบบการใชที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยเปนตัวกําหนดหลักตัวหนึ่งของโครงสรางความเปนเมือง 
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       Needham (1977) ใหเหตุผลในการรวมตัวของบริเวณที่พักอาศยัวา 
1. ความสะดวกในการเขาถึง (Accessibility) ผูอยูอาศัยตองการเดินทางไปทํางาน ศึกษา 

จับจายซ้ือของและติดตอธุรกิจ ผูอยูอาศัยจึงพอใจที่จะจับกลุมอยู 2 บริเวณขางทางเสนทางคมนาคม 
และกระจายอยูรอบๆศูนยกลางธุรกิจ รานคา สถานที่ทํางานและสถานที่ศึกษานั้นๆ 

2. การประหยัดจากภายนอก (External Economics) การจับกลุมของอาคารที่พักอาศัยจะทําให
ประหยัดคาใชจายในเรื่องการใชบริการสาธารณูปโภคของเมือง 
 

       Richardson (1978) ไดกลาวถึงพฤติกรรมในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยเนนในกรณี
ที่ผูเปนเจาของเปนผูครอบครอง (อาศัย) อยูเอง (Owner-Occupier) วาประกอบดวย 

1. ความพอใจที่มีตอที่อยูอาศัย (ซ่ึงรวมทั้งบริเวณที่ตั้ง และสภาพแวดลอมที่ดี ไดคุณภาพ
ตามที่ปรารถนา) และขอจํากัดดานการเงิน (รายไดครัวเรือน) จะเปนตัวแปรที่สําคัญที่สุด 

2. คาใชจายเพื่อการเดินทางไปทํางาน จะสําคัญรองลงมา แตการเดินทางไปทํางานก็ยังคงตอง
คํานึงถึง เพราะจะตองมีระยะทาง การเดินทางไปทํางานที่ไกลที่สุดในเทอมของเวลาในการเดินทาง 
(เปนขีดสูงสุด) และอาจเปนไดวา สําหรับกลุมรายไดแตละชั้นก็จะมีขีดสูงสุดสําหรับคาใชจายเพื่อ
การเดินทางไปทํางานตางกัน  
 

       Lowdow (1961) ใหความสําคัญกับการเดินทางไปทํางานมากที่สุด และไดใหขอสรุป
วา การยายที่อยูอาศัยเขาใกลแหลงงานมากขึ้น ราคาที่ดินก็จะยิ่งสูงขึ้น ขณะที่คาเดินทางลดลง แต
ครัวเรือนจะยังคงยายที่อยูเขาใกลแหลงงานเรื่อยๆ จนกระทั่งพบทําเลที่ตั้งที่ประหยัดเงินไดจากการ
เดินทางที่ลดลงเทากับขนาดที่ดินที่ลดลง 

 
                      Lean และ Goodall (1966) กลาวถึงความแตกตางในการเลือกที่ตั้งของที่อยูอาศัยของ
ผูที่มีรายไดนอยกับผูที่มีรายไดสูงวา ผูมีรายไดนอยจะพยายามมีที่อยูอาศัยใกลที่ทํางาน เพราะจะ
ประหยัดคาเดินทาง โดยอาจเสียคาใชจายเฉพาะคาบาน สวนผูมีรายไดสูง จะสามารถเลือกที่อยู
อาศัยไดหลายประเภทโดยไมตองสนใจวาที่อยูอาศัยและที่ทํางานตองมีความสัมพันธตอกัน เพราะผู
มีรายไดสูงจะสามารถเดินทางไดรวดเร็ว โดยใชเวลาเทากับผูมีรายไดนอยที่อยูใกลที่ทํางาน 
 

      Wingo (1969) ไดศึกษาความสัมพันธระหวางที่อยูอาศัยและที่ทํางาน โดยให
ความสําคัญเรื่องการเดินทางไปทํางานมากที่สุด และสรุปผลการศึกษาไดวา เมื่อมีการยายที่อยูอาศัย
เขาใกลแหลงงานมากขึ้น ราคาที่ดินของที่อยูอาศัยก็จะยิ่งสูงขึ้น ขณะที่คาใชจายในการเดินทาง
ลดลง และพบวามีครัวเรือนยังคงยายที่อยูอาศัยเขาใกลแหลงงานเรื่อยๆ จนกระทั่งพบทําเลที่ตั้งที่
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พอใจ ซ่ึงเงินที่เกิดจากการประหยัดคาใชจายจากการเดินทางที่ลดลงจะไปทดแทนในสวนของราคา
ที่ดินของที่อยูอาศัยที่เพิ่มขึ้น 

 
      Carter (1975) ไดอธิบายถึง ปจจัย 2 ประการในการเลือกบริเวณทีพ่ักอาศัยดัง ตอไปนี ้

1. ปจจัยดานเศรษฐกิจ ความสามารถในการจายเปนปจจัยพื้นฐานอันดับแรกในการเลือกที่อยู
อาศัย สวนระยะทางไปยังแหลงงาน และราคาที่ดิน เปนปจจัยซ่ึงมีอิทธิพลสําคัญที่จะตามมา
ภายหลัง การตัดสินใจเลือกที่ตั้งที่แตกตางกัน ยอมขึ้นอยูกับงบประมาณที่มีอยู และระดับรายได
ของผูอยูอาศัย ซ่ึงสิ่งนี้เปนตัวกําหนดการกระจายตัวของกลุมชนที่มีฐานะทางสังคมตางกัน 

2.  ปจจัยทางดานสังคม จะเกี่ยวของกับความแตกตางดานคุณคาความตองการและความ
พอใจเปนสวนตัว 

สวนปจจัย 2 ขอ ที่ควบคุมการตัดสินใจในการเลือกวาจะอยูทําเลที่ตั้งใดในเมือง คือ  
1. สถานะทางสังคมของผูอยูอาศัย เชน ระดับรายได บุคลิกสวนบุคคล และกลุมทางสังคม 
2. สภาพครอบครัว เชน ครอบครัวที่ประกอบดวยผูสูงอายุเปนสวนใหญ ยอมตองการบานที่

ตั้งอยูในบริเวณที่มีความเงียบสงบ  
 

       Short (1982) ไดจําแนกขั้นของวัยในชีวิตซึ่งมีผลกับการเลือกลักษณะที่อยูอาศัยที่ตอง 
การเฉพาะในชวงที่บุคคลนั้นๆมีความรับผิดชอบ ตัดสินใจเกี่ยวกับที่อยูอาศัยของตน ไดดังตอไปนี้ 
 

ขั้นของวัยในชวิีต ลักษณะที่อยูอาศัยท่ีเลือก 
1. กอนมีบุตร (Pre-child Stage) หองชุด หองเชาราคาถูก อยูเขตชั้นในของเมือง 
2. เร่ิมมีบุตร (Child-bearing) บาน เชนหลังเดี่ยวอยูใกลโซนที่มีหองชุดใหเชา 
3. เล้ียงดูบุตร (Child-rearing) บานของตนเอง คอนขางใหมอยูแถบชานเมือง 
4. ปลูกฝงบุตร (Child-launching) เชนเดียวกับขั้น 3 แตยายไปที่มีสภาพแวดลอมดีกวา 
5. บุตรแยกออกจากบาน (Post-child) บานพักของตนเองที่ถาวรมั่นคง 
6. ชีวิตบั้นปลาย (Later-life) หองชุด บานพักคนชรา หรืออยูกับบุตรหลาน 
 
                      Alonso (1964) กลาววา การเลือกบริเวณที่อยูอาศัยในเมืองมีความสัมพันธกับราคา
ที่ดิน กลาวคือ บริเวณใจกลางเมืองราคาที่ดินจะสูงกวาบริเวณอื่นๆ ดังนั้นการสรางที่อยูอาศัยใน
เมือง จึงจําเปนตองลงทุนสูง ในขณะเดียวกันราคาที่ดินจะคอยๆลดลงตามระยะทางที่หางออกไป
จากตัวเมือง  ทําใหการลงทุนดานที่อยูอาศัยลดลงดวย แตราคาที่ดินยังผันแปรกับคาขนสง คือระยะ
ทางไกล ราคาที่ดินถูกลงก็จริง แตจะตองเสียคาใชจายในการเดินทางสูงขึ้น ดังนั้นผูที่มีรายไดสูง 
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ยอมมีโอกาสเลือกที่อยูนอกเมือง ขณะที่ผูมีรายไดต่ําตองอาศัยอยางแออัดในเมือง Alonso ไดกลาว
สรุปวา การเลือกบริเวณที่อยูอาศัยควรพิจารณาปจจัย 3 ประการ คือ  

1. ราคาของที่พักอาศัย ซ่ึงสัมพันธกับรายไดของผูอยูอาศัย และความสามารถในการจาย
สําหรับที่อยูอาศัยนั้น 

2. รูปแบบของที่อยูอาศัยที่กอใหเกิดความพอใจแกผูอยูอาศัย ซ่ึงจะสัมพันธกับขนาด
ครอบครัวและสถานภาพสมรสดวย 

3. ที่ตั้งของที่อยูอาศัยจะสัมพนัธกับสภาพแวดลอม และระยะหางจากทีท่ํางานดวย                     
                      W.Alonso ไดแสดงขอคิดเห็นวา ผูที่มีรายไดสูงมักจะใหความสนใจเปนพิเศษกับ
ขนาดของที่ดินแปลงที่ตนจะซื้อมาก กวาระยะทางใกลหรือไกลจากศูนยกลาง และโดยที่ที่ดินแปลง
ใหญมีราคาถูกกวาในเขตรอบนอกของเมือง จึงเทากับวากลุมผูมีรายไดสูงยอมแลกระหวางการ
ไดมาซึ่งที่ดินแปลงใหญ (ในราคาถูก) กับคาใชจายในการเดินทางเขามาทํางาน ณ บริเวณศูนยกลาง
ที่เพิ่มขึ้น กลาวไดวา สําหรับผูมีรายไดสูง การสามารถเขาถึง (ศูนยกลาง) ไดโดยงาย (Accessibility) 
เปนสินคาประเภท Inferior ซ่ึงมีความยืดหยุนของความตองการดานรายไดเปนลบ  
 

       Herbert (2539) ไดสรุปเกี่ยวกับที่ตั้งของที่อยูอาศัยในเมืองวา คนยากจนจะตองดิ้น
รนหาที่อยูอาศัยในเมืองที่ใกลกับแหลงรายไดของตนมากที่สุด ผูที่อพยพเขามาจึงตองพยายามดิ้น
รนเขาหาศูนยกลาง และสรางแรงกดดันเพิ่มขึ้นกับปญหาที่พักอาศัยในบริเวณนั้น ตึกแถวใหเชาและ
บานเดี่ยวถูกแบงพื้นที่ลงเรื่อยๆ สวนแหลงที่พักอาศัยช่ัวคราวในชานเมืองรอบนอกซึ่งไกลจาก
แหลงงานมักเปนที่ที่มีความยากจนมากที่สุด และแทบจะไมไดรับการพัฒนาแตอยางใด 
 

       Evans (1973) ไดช้ีใหเห็นวาโดยหลักการ แตละคนยอมพยายามทําใหคาใชจายหรือ
ตนทุนของการเลือกทําเลที่อยูอาศัยของตนถูกที่สุด ซ่ึงตนทุนของการเลือกทําเลที่อยูอาศัย
ประกอบดวย คาเชา(หรือราคาที่อยูอาศัย) ตนทุนทางตรงของการเดินทางระหวางที่ทํางานกับที่พัก 
และตนทุนทางออมของการเดินทาง ซ่ึงหมายถึง คุณคาที่บุคคลผูนั้นใหกับเวลาที่ตองใชในการ
เดินทาง เนื่องจากการเลือกทําเลของที่อยูอาศัยเกี่ยวของกับตนทุนหรือคาใชจายดานที่อยูอาศัยและ
การเดินทาง จึงทําใหฐานะทางเศรษฐกิจกลายเปนปจจัยสําคัญประการหนึ่ง 
                      ตามปกติแลวยานธุรกิจมักจะถือเปนจุดศูนยกลางของเมือง ที่ดินและราคาบานที่อยู
อาศัยในยานดังกลาวมักมีราคาแพง จึงเปนผลใหราคาของบานพลอยสูงตามไปดวย จากหลักการ
ของอีแวนสขางตนชวยใหคาดการณไดวา ผูที่จะสามารถเลือกทําเลที่อยูอาศัยที่เปนหลักเปนแหลง
ภายในเขตชั้นในของเมือง ตองเปนผูที่มีฐานะดีเปนสวนใหญ ผลการศึกษาทั้งในประเทศ
สหรัฐอเมริกาและในสหราชอาณาจักร แสดงผลยืนยันแนวคิดขางตน ผลการศึกษาของทําเลที่อยู
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อาศัยของประชากรในแถบมหานครนิวยอรค แสดงถึงความสัมพันธระหวางระดับรายไดกับ
เปอรเซ็นตของทําเลที่พักอาศัยในแตละบริเวณ กลาวคือ กลุมผูมีรายไดมากจะมีทําเลที่อยูอาศัยใน
เขตชั้นใน  ( Inner Ring ) มากกวากลุมผูมีรายไดนอย ซ่ึงเหตุการณจะปรากฏในทางตรงขามสําหรับ
เขตชั้นนอก ( Outer Ring ) สําหรับผูมีรายไดระดับกลางจะมีทําเลที่พักอาศัยในแถบนอกของแมน
ฮัตตัน สําหรับในแมนฮัตตันซึ่งเปนยานธุรกิจนั้นจะมีสัดสวนของผูอาศัยที่มีรายไดสูงและต่ําใน
ระดับที่ใกลเคียงกัน ทําเลที่อยูอาศัยของกลุมที่มีรายไดนอยในใจกลางเมืองสวนใหญนั้นไดมีผู
กําหนดแบบแผนไววาจะอยูถัดออกมาจากกลุมผูมีรายไดสูงซึ่งครอบครองบานที่อยูอาศัยในยาน
ธุรกิจกลางเมือง โดยยานที่อยูอาศัยของกลุมผูมีรายไดนอยจะเปนแนวกั้นระหวางกลุมผูมีรายไดสูง 
และรายไดปานกลาง 
                      นอกจากปจจัยทางดานเศรษฐกิจแลว อีแวนสยังชี้ใหเห็นวาแบบแผนการเลือกทําเลที่
พักอาศัยยังเกี่ยวของกับองคประกอบทางดานสังคมดวยเชนกัน แนวคิดทางสังคมที่นาสนใจไดแก 
คุณลักษณะของครัวเรือน และการเกาะกลุมทางสังคม ( social agglomeration ) 
                      ในประเด็นของคุณลักษณะของครัวเรือนนั้น อีแวนสอาศัยหลักการเกี่ยวกับตนทุน
ของที่อยูอาศัยและความจําเปนในการใชพื้นที่ของบุคคลในครัวเรือน เปนแนวทางในการกําหนด
แบบแผนของการเลือกที่อยูอาศัยของครัวเรือนประเภทตางๆ จากภาพความสัมพันธระหวาง
ตําแหนงที่อยูอาศัยกับประเภทของครัวเรือน เปนการสรุปแนวคิดของ อีแวนสที่แสดงถึงการ
ตัดสินใจเลือกที่อยูอาศัยของครัวเรือนประเภทตางๆ ณ ระดับรายไดหนึ่งๆ จะเห็นไดวาสําหรับคน
โสดที่ประสงคจะอยูคนเดียวยอมสามารถเลือกที่จะอาศัยในใจกลางเมืองได สําหรับคูสมรสที่
แตงงานและมีบุตรซ่ึงสามีเปนผูทํางานเพียงฝายเดียวนั้นจะเปนกลุมที่เลือกที่อยูอาศัยแถบชานเมือง 
จากภาพหรือแนวคิดขางตนทําใหพอคาดหมายไดระดับหนึ่งวา ขนาดของครัวเรือนโดยเฉพาะ
จํานวนของเด็กในครัวเรือนจะแปรผันโดยตรงกับระยะทางระหวางที่อยูอาศัยกับใจกลางเมือง ใน
ทํานองเดียวกันหากสัดสวนของผูทํางานในครัวเรือนสูงแลว โอกาสที่บานที่อยูอาศัยจะตั้งอยูกลาง
เมืองก็จะมีมากขึ้นเชนกัน 
                      ธรรมชาติในการเกาะกลุมของคนในสถานภาพเดียวกันเปนอีกแนวคิดหนึ่งที่ อีแวนส
ใชอธิบายการเลือกทําเลที่อยูอาศัย ฐานสมมติที่เปนพื้นฐานของแนวคิดไดแก หลักความจริงที่วา 
“โดยทั่วไปแลวบุคคลชอบที่จะอาศัยอยูรวมละแวกเดียวกับบุคคลอื่นๆที่มีสถานภาพทางเศรษฐกิจ-
สังคมที่ใกลเคียงกัน”  การเกาะกลุมทางสังคมมีสาเหตุบางประการ เหตุผลประการแรกที่อีแวนส 
กลาวไวไดแก รูปแบบการใชจายเงินที่แตกตางกันไปตามระดับรายไดของกลุมบุคคล รานคาที่
จําหนายสินคาใหกับคนแตละกลุมจะเตรียมสินคาและบริการแตกตางกันไป ดังนั้นครัวเรือนในแต
ละระดับรายได จึงสามารถประหยัดคาใชจายในการเดินทางไดหากอาศัยอยูรวมกัน คําอธิบายนี้
สามารถใชไดกับรานคาเฉพาะดาน ตลอดจนหนวยงานสาธารณะที่จัดสินคาและบริการไวสําหรับ
กลุมเปาหมายที่เฉพาะเจาะจง 
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                       เหตุผลประการที่สองเกี่ยวของกับความโนมเอียงของการติดตอสัมพันธระหวาง
บุคคลที่มักจํากัดอยูกับกลุมที่มีสถานภาพทางเศรษฐกิจและสังคมใกลเคียงกัน ดวยเหตุนี้การเลือก
ทําเลของที่อยูในละแวกเดียวกับกลุมคนที่มีความคลายคลึงกันจึงเปนทางเลือกที่เหมาะสม 
                      ความโนมเอียงทํานองนี้สงผลตอรูปแบบของทําเลที่อยูอาศัยที่สัมพันธกับขนาดของ
เมือง โดยอีแวนส อธิบายวาสําหรับกลุมที่มีฐานะทางเศรษฐกิจสูง ซ่ึงอาศัยอยูในเมืองขนาดเล็ก
สามารถที่จะตัดสินใจอาศัยอยูรวมกันเปนชุมชนเฉพาะในบริเวณชานเมืองได แตสําหรับเมืองที่มี
ขนาดใหญแลวการเลือกทําเลของชุมชนในลักษณะขางตน  ตองทําใหส้ินเปลืองคาใชจายทางตรง
และทางออมสําหรับการเดินทางสูง ดังนั้นละแวกของที่อยูอาศัยในใจกลางเมืองเปนทางเลือกที่
เหมาะสมกวา 

ความสัมพันธระหวางตําแหนงของที่อยูอาศัยกับประเภทของครัวเรือน  
( Evans,1973, p.149) 
                 |-Hostels-| 
                         |-Single persons sharing-| 
                                        |-Married couples-| 
                                           (Both working) 
                                                     |-Single persons-| 
                                                                 |-Married couples-| 
                                                                    (Husband only working) 
                                                                            |-Married couples with children-| 
                                                                                    (Both parents working) 
                                                                                                |-Married couples with children-| 
                                                                                                        (Husband only working) 
            City centre                                                                                                          Edge of city 
 
                                  

       Mehta(1976) ไดศึกษาปญหาที่อยูอาศัยของพนักงานในกิจการโรงงานอุตสาหกรรม 
บริษัท และสํานักงานตางๆในประเทศอินเดีย พบวา การจัดสรางที่อยูอาศัยควบคูไปกับแหลงงานจะ
ชวยใหเกิดประโยชนตอเจาของกิจการ ในกรณีที่พนักงานจะสามารถเขาทํางานนอกเวลาปกติได
โดยสะดวก และเกิดประโยชนตอเจาของกิจการ ในกรณีที่พนักงานจะสามารถเขาทํางานนอกเวลา
ปกติไดโดยสะดวก และเกิดประโยชนแกพนักงานที่จะลดคาใชจาย และเวลาในการเดินทางและ
เปนการเสริมสรางรายไดพิเศษจากการทํางานพิเศษนอกเวลาแกครอบครัวอีกดวย 
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       พงศสีห ชุมสาย ณ อยุธยา (2540) ไดกลาววา การเติบโตของกรุงเทพฯเปนไปใน
ลักษณะ “Con-Centric” คือ ภายในเขตชั้นในเปนศูนยกลางของแหลงงานและกิจการดานการบรกิาร 
เนื่องจากมีการพัฒนาสิ่งใหม (New Development) และการพัฒนาเปลี่ยนใหม (Redevelopment) 
แทนของเกาที่หมดสภาพในขนาดที่ใหญข้ึนสําหรับธุรกิจของภาคเอกชนและบริการของรัฐ สวนใน
บริเวณนอกเมือง (Urban Fringe) ซ่ึงรวมถึงพื้นที่ติดกรุงเทพฯใน 5 จังหวัด ไดมีการพัฒนาที่อยู
อาศัยเพื่อรองรับการเพิ่มของประชากร และการยายจากเขตชั้นในไปอยูนอกเมืองในสิ่งแวดลอมที่
ดีกวาของผูมีรายไดปานกลางถึงสูง แผนการพัฒนาของรัฐไปสูรอบนอกของกรุงเทพฯในจังหวัด
ใกลเคียงและแผนการพัฒนาที่อยูอาศัยของเอกชนมิไดมีความสัมพันธกันเพื่อที่จะสรางชุมชนใหมที่
สมบูรณ (Self-sufficient new communities) ผูที่อาศัยอยูเขตชั้นนอกของเมืองสวนใหญ จะเปนพวก 
Commuter ที่เดินทางดวยรถยนตสวนตัว และสําหรับผูมีรายไดต่ําก็เดินทางดวยรถประจําทาง ยังคง
เดินทางมายังเขตชั้นในของเมือง ซ่ึงสรางปญหาการจราจรคับคั่ง (Congestion ) เพื่อเขามาทํางาน มา
จับจาย และมาใชบริการสังคม  
 

       ชลิตภากร วีรพลิน และอรุณี บุญประเสริฐ (2525) ไดกลาวไววา การกระจายของที่อยู
อาศัยผูมีรายไดนอยจะอยูใกลใจกลางเมือง ใกลที่ทํางาน และมักจะอยูในซอยหรือตรอกหลังตึกแถว
ที่เปนรานคา หรือศูนยการคา 

       และแนวความคิดของ จุฑา มนัสไพบูลย, ประจักษ ศกุนตะลักษณ (2532) เกี่ยวกับ
ทําเลที่ตั้งของที่อยูอาศัยในเขตเมืองนั้น กลาววา บานหรือที่อยูอาศัยใหม ซ่ึงถูกสรางขึ้นบริเวณชาน
เมืองหรือใกลเคียง เปนบานหรือที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดปานกลางและสูงของเมือง หลังจากทั้ง 
2 กลุมยายเขามาอาศัยอยูในบานหลังใหมแลว บานเกาในเขตศูนยกลางเมืองก็จะถูก “กรองผานมือ” 
(Filtered) ลงไปยังกลุมผูมีรายไดนอย กลุมผูมีรายไดนอยหรือปานกลางคอนขางต่ํามักจะอาศัยอยู
ในบานมือสอง มือสาม หรือเกากวานั้น ในขณะที่กลุมผูมีรายไดสูงจะอาศัยกระจายไปตามบริเวณ
ชานเมือง 
 

       สมชาย เตชะพรหมพันธุ (2522)  ไดกลาวถึงโครงสรางการใชที่ดินในชุมชนเมืองวามี
ทฤษฎีที่กลาวถึงอยู 3 ขอ คือ 

1. ทฤษฎีทรงกลมวงแหวน (Concentric Zone Theory) ของ E.W.Burgess 
2. ทฤษฎีการจัดตัวเปนแถบ ( Sector Theory) ของ Homer Hoyt 
3. ทฤษฎีหลายศูนยกลาง ( Multiple Nuclei Theory) ของ Chauncy D.Harris และ Edward 

L.Ullman 
                     ทั้ง 3 ทฤษฎีไดกลาวถึงการใชที่ดินเพื่อเปนที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยไวเหมือนกัน 
พอจะสรุปรวมไดดังนี้ 
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  1. ภาวะทางเศรษฐกิจและสังคมในชุมชนเมือง ทําใหประชากรแบงแยกกลุมสังคมตามฐานะ
ทางเศรษฐกิจและรายได เปนกลุมผูมีรายไดนอย ผูมีรายไดปานกลาง และผูมีรายไดสูง การคบคา
สมาคมกันจะมีมากภายในกลุมระดับเดียวกันเปนสวนใหญ การแยกกลุมสังคมมีผลถึงการแยกพื้นที่
ของการตั้งถ่ินฐานในเขตชุมชนเมืองดวย ทําใหเกิดยานที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยแยกจากที่อยู
อาศัยของผูมีรายไดปานกลางและสูง 

  2. การกระจายของที่อยูอาศัย โดยเฉพาะของผูมีรายไดนอย จะเกาะกลุมกันหนาแนนกระจาย
ตัวเปนแถบ หรือทรงกลมรายลอม หรือติดกับศูนยกลางธุรกิจการคาหลักของเมือง โดยเปนที่อยู
อาศัยที่ตั้งอยูใกลชิดกับศูนยกลางเมืองมากที่สุด 

               และการกระจายของที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยในชุมชนเมือง โดยทั่วไปแลว มีการ
กระจายของทําเลที่ตั้งของที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยดังนี้ 

1. บริเวณของศูนยกลางธุรกิจการคาหลักของเมือง 
2. แทรกตัวอยูดานหลังของอาคารพาณิชย โดยมีตรอกหรือทางเขาออกเล็กๆเปนชอง

ทางเขาออก 
3. อยูในบริเวณที่อับการคมนาคมติดตอ มีทางเขาออกนอย 
4. บริเวณที่มีคาเชาที่ดินและคาเชาบานราคาถูก 
5. บริเวณที่วางเปลาของทางราชการที่ยังไมถูกใชประโยชน 
6. บริเวณที่ดินสาธารณะ เชน ลําคลอง ธารน้ํา บึง และชายฝงทะเล เปนตน 
 

       มานพ พงศทัต (2536) ก็ไดกลาวไววา ระบบขนสงมวลชนเปนสิ่งจําเปนและตองมี
คุณภาพ และรูปแบบของ “Mid-rise High-density” ของที่อยูอาศัยอาจจะมีมากขึ้น ซ่ึงการพัฒนา
เชนนี้ยังไมพบมากนักในเมืองไทย การพัฒนาและการจัดที่อยูอาศัยในเมืองในอนาคตคงจะ
ผสมผสานกันในรูปแบบของ 

1. ใน CBD เปน New York Style สําหรับผูมีรายไดสูงและชุมชนแออัด 
2. เขตชั้นกลางของเมือง มีความหนาแนนมาก เปนที่อยูอาศัยของผูมีรายไดปานกลาง 
3. เขตชั้นนอกของเมือง จะพบระบบ Estate เชน บานในบริเวณใหญ เชนรอบสนามกอลฟ 

และสําหรับผูมีรายไดนอยจะอยูรายลอมแหลงงานอุตสาหกรรม 
              สวนจุดศูนยกลางของเมืองนาจะมี 3 ลักษณะ คือ 
1. Commercial Area กลุมคนที่อาศัยในบริเวณนี้ เปนพวกที่มีกําลังซื้อสูง ไดแก คนรุนใหม

ระดับบน หรือ YUPPIES ของไทย 
2. Industrial Area แหลงงานดานอุตสาหกรรม กลุมผูมีรายไดระดับลางจะอยูในบริเวณนี้ 

และจะมีชุมชนแออัดยายมาเกาะกลุมในบริเวณนี้มากขึ้น 
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3. Residential Area ซ่ึงแบงไดเปน 
3.1 Suburban ชานเมืองชั้นนอก ซ่ึงมีคุณภาพสิ่งแวดลอมที่ดีที่สุดของเมือง ผูมีรายไดสูง 

สถาบันครอบครัวที่มั่นคงจะอยูบริเวณนี้ 
3.2 Inner-city Residential คือกลุมคนรุนใหมช้ันลาง ที่กําลังเกิดขึ้น นอกจากจะเกาะกลุม

ในแหลงอุตสาหกรรมแลว ก็ยังเกาะกลุมในแหลงเสื่อมโทรมชั้นในของเมือง  
 

      มานพ พงศทัต (2527) ยังไดกลาวถึงแนวความคิดเกี่ยวกับที่ตั้งของที่อยูอาศัยในเมือง
อีกวา เร่ืองที่ตัง้ของที่อยูอาศัยเปนสิ่งสําคัญ ทําเลที่ตั้งของที่อยูอาศัยมักจะควบคูไปกบัความสะดวก
ในการเดินทาง โดยที่คนจะตองมีที่อยูอาศัยและที่ทํางาน คือจะตองมี Work Place และ Live Place 
และจะตองมีการเดินทางติดตอระหวางพืน้ที่ทั้ง 2 แหงนี้ ในเมืองที่มกีารกระจายตวัในแนวราบ เชน 
กรุงเทพมหานคร เทากับเปนการแยกที่อยูอาศัยออกไปอยูชานเมือง และนอกเมือง ออกไปไกลจาก
แหลงทํางานทีอ่ยูในเมือง ทําใหเกดิปญหาของที่ตั้งระหวางพื้นที่สําคัญ 2 แหงนี้ โดยที่มีนักผังเมือง
บางทานไดกลาวไววา “Live where you Work and Work where you Live” นั่นคือ เราควรอยูใกล
หรือติดกับที่ทาํงาน ที่ตั้งของทั้ง 2 แหง ควรจะอยูตดิกันหรือใกลกันมากที่สุดเทาที่จะทําได 

       ในสภาพปจจุบันการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัยมักจะคํานึงถึงความใกลและ
สะดวกในการติดตอกับแหลงงาน และธุรกิจของเมือง เพื่อความสะดวกในการติดตอและการ
เดินทาง ทําใหคนสวนหนึ่งที่มีความพรอม หรือความสามารถทางการเงินเลือกจะพักอาศัยในยาน
ธุรกิจของเมือง โดยอาจจะเปนบานหลังที่สอง และมีบานพักอาศัยชวงเสาร-อาทิตย อีกหลังหนึ่งใน
ยานชานเมือง เพื่อบรรยากาศและคุณภาพชีวิตที่ดีกวา 
                      ดวยเหตุนี้การใชที่ดินเพื่อพักอาศัยในเมือง จึงสัมพันธกันระหวางการใชที่ดินเพื่อพัก
อาศัยกับที่ดินในเมืองที่มีจํานวนนอยและราคาสูง ทําใหการใชที่ดินเพื่อพักอาศัยตองคํานึงถึงความ
เหมาะสมกับราคาที่ดิน กอใหเกิดรูปแบบของอาคารชุดพักอาศัยข้ึน 
                      ดังนั้น ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยของเมืองแตละเมือง สวนใหญมีลักษณะการ
กระจายตัว และรูปแบบที่ตั้งจะสัมพันธกับบริเวณศูนยกลางธุรกิจหลักของเมือง ในรูปแบบที่แทรก
อยูตามขอบเขตของศูนยกลางธุรกิจหรือใกลเคียงกับยานการคาแตละแหงของเมืองที่กระจัดกระจาย
อยูทั่วไป ตลอดจนจะแยกออกเปนสวนๆ ตางหากจากที่อยูอาศัยของผูมีรายไดสูง ที่มักจะอยูใน
บริเวณที่ราคาที่ดินถูกของเมือง และบริเวณที่อยูไกลจากเสนทางคมนาคมที่สําคัญๆของเมือง 
แนวคิดเกี่ยวกับทําเลที่ตั้งของที่อยูอาศัยนั้นควรมีปจจัยตางๆที่ตองพิจารณาถึงคือ 
        1.  ปจจัยจากคุณสมบัติของท่ีตั้งหรือพื้นท่ี หมายถึง การพิจารณาลักษณะทางกายภาพที่
สําคัญๆคือ 
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1.1 ความสะดวกในการเขาถึง (Accessibility) มีความสะดวกในการเขาถึงแหลงงาน หรือเขา
ไปรับบริการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการไดงาย และยังหมายถึงระบบคมนาคมขนสงมวลชน
ที่สะดวก ที่จะไปสูแหลงงานและสถานที่พักผอนหรือยานการคาไดโดยตรง เนื่องจากผูมีรายได
นอยขาดฐานทางเศรษฐกิจที่จะมียวดยานเปนของตนเอง 

1.2 ราคาที่ดิน เปนปจจัยที่มีอิทธิพลสําคัญในการเลือกที่อยูอาศัย ผูมีรายไดนอยจะเลือกอาศัย
อยูในพื้นที่ ที่มีราคาที่ดินและราคาคาเชาถูก 

1.3 แหลงงาน ยานการคา ผูมีรายไดนอยจะเลือกพักอาศัยไมไกลจากแหลงงานและยานการคา
มากนัก เปนผลมาจากรากฐานทางเศรษฐกิจที่จะใชจายกับการเดินทางจํานวนมากได ตองใชบริการ
สาธารณะซึ่งอาจทําใหความสะดวกนอยลง และเสียเวลาในการเดินทางมากจึงจําเปนตองเลือกอยู
ใกลแหลงงานเพื่อลดระยะเวลาในการเดินทาง 
       2.  ปจจัยจากตัวบุคคลผูเลือกท่ีอยูอาศัย 
          2.1 รายไดของผูอยูอาศัย ผูมีรายไดนอย ถูกจํากัดดวยความสามารถในการจายทําใหไมอาจ
เลือกที่อยูอาศัยซ่ึงมีทําเลที่ตั้งที่ดีในราคาสูง แตจะตองการที่อยูอาศัยราคาถูก (หรือคาเชาถูก) และ
เพื่อลดคาใชจายในการเดินทาง จะพยายามอยูใกลแหลงงาน 
          2.2 ความพอใจ (Preferences) และสถานะทางสังคม ผูมีรายไดนอยสวนใหญจะเลือกอยูใน
สถานที่ที่มีสภาพแวดลอมที่สอดคลองกับวิถีการดําเนินชีวิตของตน 
          2.3 สภาพครอบครัว ความตองการของคนในครอบครัวจะเปนปจจัยหนึ่งในการเลือกที่อยู
อาศัย สภาพหรือชวงชีวิตของคนสวนใหญในครอบครัวจะมีผลตอการเลือกที่อยูอาศัย   
        

      พัลลภ กฤตยานวัช (2538) ไดสรุปเรื่องเกี่ยวกับที่ตั้งของที่อยูอาศัยไววา ทําเลที่ตั้งใน
เชิงความสามารถในการเขาออกสูที่ทํางาน และระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการของเมืองที่
สะดวกรวดเร็ว จะเปนตัวกําหนดราคาบานที่สําคัญที่สุด ในอนาคตทําเลที่ตั้งของที่อยูอาศัยที่สําคัญ
ที่สุด ไดแก ทําเลที่สามารถเดินทางเขาออก (Accessibility) เขาสูแหลงแหงการใชชีวิตประจําวันได
อยางรวดเร็ว สถานที่สําคัญนี้ไดแก “WSS” ไดแก ที่ทํางาน (Work Place), โรงเรียน (School), และ
ศูนยการคา ( Shopping Center) แตสําหรับคนโสดและครอบครัวที่ไมมีบุตร School จะเปน Service 
หรือบริการอื่นๆที่สอดคลองกับคานิยมและวิถีชีวิตเฉพาะบุคคลที่แตกตางกัน เชน บริการดาน
พักผอนและบันเทิง เปนตน 
                       ในอนาคต “เวลา” จะเปนทรัพยากรที่มีคามากที่สุดประการหนึ่ง ดังนั้น ทําเลที่ตั้งที่ดี
ของที่อยูอาศัยมิใชวัดกันดวย “มิติแหงระยะทาง” คือความใกลไกลจากที่ทํางานหรือชุมชน แตจะวดั
กันดวย “มิติแหงเวลา” คือระยะทางที่ใชในการเดินทาง ดังนั้น ระบบขนสงมวลชนจะเขามามี
บทบาทอยางมากในอนาคต หากระบบขนสงมวลชนมีความรวดเร็ว และคาใชจายต่ํา ทําเลที่ตั้ง ที่มี
ระบบขนสงมวลชนไปถึง  
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2.2   งานวิจยัท่ีเกี่ยวของ 
 

         2.2.1   ความตองการที่อยูอาศัยและความสัมพันธระหวางแหลงงานกับท่ีอยูอาศัย     
 
                      ปราโมทย สรรเพชรศิริ (2536) : การศึกษาวิจัยเร่ือง “ความตองการและความสัมพันธ
ระหวางที่อยูอาศัยและที่ทํางานของผูที่ทํางานในยานสีลม” ผลการศึกษาพบวา ผูที่ทํางานในยานสี
ลมสวนใหญเปนผูที่มีอายุในชวง 28 ป มีสถานภาพสมรสเปนโสด สวนใหญมีการศึกษาระดับ
ปริญญาตรี สาขาที่เกี่ยวของทางดานการบริหาร การบัญชี และเศรษฐศาสตร มีรายไดเฉลี่ยเดือนละ 
11,340 บาท/คน/เดือน สวนใหญจะอาศัยในเขตกรุงเทพมหานครชั้นกลาง การเดินทางมาทํางานผูที่
มีตําแหนงผูบริหาร สวนใหญจะเดินทางมาทํางาน โดยรถประจําทาง การเดินทางสวนใหญใชเวลา
ประมาณ 30-60 นาที และปญหาของการเดินทาง คือ การจราจรตัดขัด และรอรถประจําทางนาน 

      ในดานความคิดความตองการที่อยูอาศัยใหมสวนใหญไมคิดที่ยายที่อยูอาศัย ทั้งนี้
เนื่องจาก ที่อยูอาศัยเดิมมีความสะดวกสบายอยูแลว การอยูอาศัยชินกับที่แลว บางคนที่อาศัยอยูกับ
พอแมไมตองเสียคาใชจายใดๆ ทําใหเปนการประหยัดคาใชจายจึงไมคิดจะมีที่อยูอาศัยใหม สวนผูที่
คิดจะมีที่อยูอาศัยใหมสวนใหญเนื่องมาจากการตองการมีบานเปนของตนเองเพราะจะแยก
ครอบครัวออกมาอยูหรือบานที่อยูอาศัยในปจจุบันมิใชเปนเจาของแตอาศัยโดยการเชาหรือเซงอยู  

      ผูที่ตองการที่จะมทีี่อยูอาศัยใหมสวนใหญคิดที่จะซื้อบานจากโครงการและลักษณะของ
ที่อยูอาศัยที่ตองการสวนใหญตองการมีลักษณะบานเดี่ยว จุดประสงคของการมีที่อยูอาศัยใหมของผู
ที่ทํางานยานสีลม สวนใหญตองการเปนบานหลังแรกของครอบครัว ผูที่ตองการเปนบานหลังที่
สอง สวนใหญเปนผูที่มีบานอยูบริเวณชานเมือง แตเนื่องจากการจราจรที่แออัดจึงเลือกซื้อที่อยูอาศัย
ที่ใกลที่ทํางานเพื่อใชพักในชวงวันทํางาน สวนวันหยุดก็จะกลับไปอยูบานที่อยูชานเมือง ดานทําเล
ที่ตั้งของที่อยูอาศัยใหมที่คาดวาจะเลือกซื้อ สวนใหญเปนเขตกรุงเทพมหานครชั้นนอก หรือยาน
ชานเมือง 

      สําหรับปจจัยที่มีสวนสําคัญในการตัดสินใจเลือกซื้อที่อยูอาศัยของผูที่ทํางาน ในยาน  
สีลม สวนใหญคือ การเลือกทําเลที่ตั้ง และระดับราคาบาน เปนสําคัญ ทั้งนี้เนื่องจากการตัดสินใจ
ซ้ือที่อยูอาศัยตองดูระดับราคาที่สามารถจะซื้อได มิฉะนั้นอาจเกิดปญหาในกรณีที่ไมสามารถผอน
ชําระไดทันตามเวลาที่กําหนดและอาจถูกยึดที่อยูอาศัยคืน ทางดานระดับราคาที่อยูอาศัยที่ผูที่ทํางาน
ในยานสีลมที่คาดวาจะซื้อสวนใหญจะอยูในระดับราคา 750,000-1,500,000 บาทและเมื่อพิจารณา
ถึงระดับรายไดของแตละกลุม พบวา ความตองการที่จะซื้อที่อยูอาศัยจะเปลี่ยนแปลงไปตามระดับ
รายได เงื่อนไขการชําระเงินในการซื้อที่อยูอาศัย สวนใหญตองการที่ผอนชําระเปนงวดมากกวาซื้อ
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เงินสด เนื่องจากการผอนชําระเปนงวดไมเปนภาระหนักเกินไปในการหาเงินมาผอนชําระและ
สามารถซื้อที่อยูอาศัยไดเลยไมตองรอสะสมเงินใหครบ  
 
                      มรกต อรรถวิภัชน (2537) : การศึกษาวิจัยเร่ือง “การศึกษาความตองการที่อยูอาศัย
ของคนชั้นกลางที่ทํางานอยูในสํานักงานยานอโศก-รัชดาภิเษก” ผลการศึกษาพบวา คนชั้นกลางที่
ทํางานอยูในสํานักงานยานอโศก-รัชดาภิเษก สวนใหญอยูในชวงอายุ 21-30 ป โดยมีอายุเฉลี่ย 29 ป 
มีสถานภาพการสมรสเปนโสด มีการศึกษาระดับปริญญาตรี สวนใหญมีภูมิลําเนาเดิมอยูใน
กรุงเทพมหานคร ระดับรายไดเฉลี่ย 15,560 บาทตอเดือน การเดินทางมาทํางานและกลับบาน ผูที่มี
ตําแหนงระดับพนักงานสวนใหญจะเดินทางโดยรถประจําทาง สวนผูที่มีตําแหนงบริหารสวนใหญ
จะเดินทางดวยรถยนตสวนตัว โดยใชเวลาในการเดินทาง 31-60 นาที ปญหาในการเดินทางคือ 
การจราจรติดขัด และบานอยูไกลใชเวลาในการเดินทางนาน 

       การพักผอนในชวงสุดสัปดาห สวนใหญจะพักผอนอยูที่บาน งานอดิเรกที่สนใจเปน
พิเศษสวนใหญสนใจฟงเพลงและอานหนังสือ การเลนกีฬานิยมวายน้ําและแบดมินตัน การซื้อของ
ใชประจําวันจะซื้อจากหางสรรพสินคา 

       ความตองการที่อยูอาศัยของคนชั้นกลางที่ทํางานในสํานักงานยานอโศก-รัชดาภิเษก 
สวนใหญตองการบานเดี่ยวและทาวนเฮาส เนื่องจากมีความเปนสัดสวนเปนสวนตัวและมีบริเวณ 
โดยจะซื้อจากโครงการ หลังป พ.ศ.2540 ปจจัยในการตัดสินใจเลือกที่อยูอาศัยใหม ไดแก ดาน
การเงินและทําเลที่ตั้ง การเลือกทําเลที่ตั้งมักจะไมคํานึงระยะทาง แตจะขึ้นอยูกับทําเลที่ตั้งและ
ระดับราคา ซ่ึงสวนใหญตองการที่อยูอาศัยในยานชานเมือง ดานเหนือและดานตะวันออกของ
กรุงเทพมหานคร ระดับราคา750,000-1,500,000บาทสามารถผอนชําระไดและรูปแบบบานตองการ
รูปแบบที่ทันสมัย  

 
                      สุกิจ ตรัยวนพงศ (2539) : การศึกษาวิจัยเร่ือง “ความตองการที่อยูอาศัยของคนทํางาน
ยานสาธร”ผลการศึกษาพบวา คนทํางานในยานถนนสาทรสวนใหญมีอายุในชวง26-30 ป มี
สถานภาพสมรสเปนโสด มีการศึกษาระดับปริญญาตรี ตําแหนงหนาที่การงานเปนพนักงานทั่วไป 
มีรายไดครอบครัวระหวาง 20,000-40,000 บาทตอเดือน มีบัตรเครดิต โทรศัพทมือถือและรถยนต
เปนสวนใหญ นิยมพักผอนอยูกับบานโดยการดูโทรทัศน กีฬาที่เลนประจําคือการวิ่งออกกําลังกาย 

      การเดินทางไปทํางานสวนใหญใชรถยนตสวนตัว ใชเวลาประมาณ 30-60 นาที และ
ตองทนตอการจราจรติดขัดในการเดินทางมาทํางานตอไป 

       ความตองการที่อยูอาศัยของคนทํางานในยานถนนสาธร สวนใหญตองการบานเดี่ยว 
เนื่องจากสามารถเปนเจาของที่ดินได มีพื้นที่กวางขวางเปนสัดสวนและเปนสวนตัว ระดับราคาบาน
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คือ 750,000-1,500,000 บาท สามารถผอนชําระได โดยจะซื้อหลังป 2541 การเลือกทําเลที่ตั้งมักไม
คํานึงถึงระยะทางในการเดินทาง แตจะขึ้นอยูกับทําเลที่ตั้งและระดับราคามากกวา สวนใหญ
ตองการทําเลตอนบนของกรุงเทพมหานคร ตองการรูปแบบบานที่ทันสมัยมีการรักษาความ
ปลอดภัยที่ดีและมีสถานพยาบาลอยูใกลกับที่พักอาศัย 
 
                      ชนินทร เนินสุวรรณ (2541)  :การศึกษาวิจัยเร่ือง “ความตองการที่อยูอาศัยของผูที่
ทํางานในสํานักงานยานถนนพหลโยธิน”ผลการศึกษาพบวา ผูที่ทํางานในยานนี้สวนใหญมีอายุ
ในชวง 31-35 ป สวนใหญมีสถานภาพสมรสเปนโสด มีการศึกษาระดับปริญญาตรี ตําแหนงหนาที่
การเงินเปนพนักงานทั่วไป  มีรายไดครอบครัวไม เกิน  20,000 บาทตอเดือน  มีบัตรเครดิต 
โทรศัพทมือถือ รถยนตสวนตัวใชเปนสวนใหญนิยมพักผอนอยูกับบานโดยการดูโทรทัศน กีฬาที่
เลนเปนประจําคือ วายน้ํา วิ่งออกกําลังกาย 

      การเดินทางไปทํางานสวนใหญใชรถยนตสวนตัว ใชเวลาประมาณ 31-60 นาที และ
ตองทนตอการจราจรติดขัดในการเดินทางตอไป แตเมื่อรถไฟฟาธนายง (BTS) กอสรางแลวเสร็จ
สวนใหญจะมีการใชบริการเพื่อความสะดวก ประหยัดเวลา และหลีกเลี่ยงการจราจรติดขัดดวย  

      ความตองการที่อยูอาศัยของผูที่ทํางานในยานนี้ สวนใหญตองการบานเดี่ยว เนื่องจากมี
พื้นที่กวางเปนสัดสวน เปนสวนตัว มีความสะดวกสบาย ระดับราคาบาน คือ 750,000-1,500,000 
บาท ตองการผอนชําระได ทั้งนี้สวนใหญยังไมมีความตองการในระยะ 5 ปนี้สืบเนื่องจากสภาวะ
วิกฤติเศรษฐกิจ (พ.ศ.2541) ทําใหผูที่ทํางานในยานนี้ มีรายไดลดลงไปตามภาวะเศรษฐกิจ การเลือก
ทําเลที่ตั้งมักจะไมคํานึงถึงระยะทางในการเดินทาง แตจะขึ้นอยูกับความสะดวกสบายในการเดิน 
ทาง ระดับราคา และสภาพแวดลอมโครงการ สวนใหญตองการทําเลยานตอนบนของกรุงเทพฯโดย
สวนใหญจะใชรถไฟฟาเดินทางมาทํางาน รูปแบบตองทันสมัย มีการรักษาความปลอดภัยที่ดี มี
รานคา รานอาหาร อยูใกลกับที่พักอาศัย ตลอดจนสวนสาธารณะและสถานพยาบาล 

 
                      นันทนา วาณิชยพงศ (2547) : การศึกษาวิจัยเร่ือง “ความสัมพันธระหวางที่อยูอาศัย
กับแหลงงาน กรณีศึกษาผูที่ซ้ือที่อยูอาศัยในเขตจังหวัดปทุมธานี”  ผลการศึกษาพบวา ผูที่อยูอาศัย
ในหมูบานทั้ง 3 แหง คือ หมูบานพฤกษา 11 หมูบานราชพฤกษ 1 และหมูบานอยูเจริญ 2 ทํางานใน
พื้นที่จังหวัดปทุมธานีมากถึงรอยละ 77.1 สวนใหญทํางานในภาคเอกชน มีรายไดมากกวาหนึ่งหมื่น
สามพันบาท  เปนครอบครัวขยาย  มีบุตรหลานและพอแมอาศัยอยูดวย  การเดินทางใช
รถจักรยานยนตสวนตัว และรถโดยสารประจําทางไปทํางาน และใชเวลาเดินทางไมเกิน 30 นาที 
ปจจัยในการเลือกที่อยูอาศัยคือ ความสะดวกในการเดินทางไปทํางานและปญหาที่อยูอาศัยเดิมกอน
ยายมาอยูคือ เสียเวลาและเสียคาใชจายในการเดินทางมาทํางาน 
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      ผลการศึกษานี้แสดงความสัมพันธระหวางที่อยูอาศัยกับแหลงงานอยางชัดเจนและ
ปจจัยในการเลือกที่อยูอาศัยในระดับราคานี้ จะอยูใกลแหลงงานเปนสําคัญ และมีความสะดวกใน
การเดินทาง โดยเฉพาะระบบขนสงสาธารณะ ทั้งนี้ความใกล ไมไดหมายความถึงระยะทางเทานั้น 
หากหมายรวมถึงความสะดวก คาใชจาย ระยะเวลา และระบบขนสงสาธารณะที่ใหบริการ  
 
                      สุวิทย อาชวุฒิกุลวงศ (2537) : การศึกษาวิจัยเร่ือง “การศึกษาความตองการบานหลังที่
สองในเมืองของผูที่ทํางานในยานศูนยกลางธุรกิจ บริเวณสีลม สุรวงศ”ผลการศึกษาพบวา ความ
ตองการบานหลังที่สองในเมืองของกลุมตัวอยางที่ทํางานในยานศูนยกลางธุรกิจ บริเวณสีลม          
สุรวงศ มีสัดสวนเทากับรอยละ 29.28 และสัดสวนของผูที่มีบานหลังที่สองในเมืองแลว เทากับรอย
ละ 13.40 นอกนั้นเปนผูที่ไมตองการบานหลังที่สองในเมือง เมื่อศึกษาสถานภาพทางสังคม
เศรษฐกิจของผูที่ตองการบานหลังที่สองในเมือง พบวาเปนกลุมตัวอยางที่มีอายุตั้งแต 40 ปขึ้นไป 
สําเร็จการศึกษาระดับสูงกวาปริญญาตรี มีระดับรายไดครอบครัว 30,000 บาทตอเดือนขึ้นไป โดยมี
ความตองการบานหลังที่สองในเมืองเปนคอนโดมิเนียม แฟลต อพารตเมนทที่อยูใกลที่ทํางานและ
ใชเวลาในการเดินทางมาทํางานนอย โดยท่ีปจจุบันพักอาศัยอยูคอนขางไกลและใชเวลาในการ
เดินทางมาก ดังจะเห็นไดจากปจจัยดานทําเลที่ตั้ง และความสะดวกในการเดินทางมีความสําคัญ
อันดับแรกในการเลือกบานหลังที่สองในเมือง 

       ผลการศึกษาครั้งนี้ พบวามีสวนสนับสนุนในประเด็นของความตองการบานหลังทีส่อง
ในเมืองนั้นมาจากปญหาในการเดินทางเปนสําคัญ และหากปญหาการจราจรในกรุงเทพมหานคร
ยังคงทวีความรุนแรงยิ่งขึ้นยอมมีผลตอความตองการบานหลังที่สองในเมืองที่เพิ่มขึ้น 
 
                      ปริญญา วชิระนิเวศ (2541) : การศึกษาวิจัยเร่ือง“ความตองการที่อยูอาศัยของบุคลากร
ผูมีรายไดนอยของสภากาชาดไทย” ผลการศึกษาพบวา บุคลากรผูมีรายไดนอยของสภากาชาดไทย
นั้น เกือบครึ่งยังไมมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง แมกลุมที่มีที่อยูอาศัยเปนของตนเองแลว สวนหนึ่งที่
ยังอยูกับบิดามารดา ก็ยังมีความตองการที่อยูอาศัยซ่ึงกลุมผูมีรายไดนอยสวนใหญจะอยูแบบเชาใกล
เมือง แตกลุมผูมีรายไดมากกวาจะเปนกลุมที่มีที่อยูอาศัยเปนของตนเองและอยูชานเมือง โดย
บุคลากรทุกกลุมสวนใหญเดินทางโดยรถประจําทาง และมีความรูสึกวาระยะทางในการเดินทางนั้น 
เปนอุปสรรคในการทํางานมาก และเห็นวาปญหาหลักดานที่อยูอาศัย คือ ความไกลจากที่ทํางาน
บุคลากรสวนใหญ มีรายไดตอครอบครัวไมเกิน 20,000 บาทตอเดือน ไมมีรายไดเสริม มีเงินเก็บ
คอนขางนอย และคิดวาตนเองมีความสามารถในการจายเงินดาวน เพื่อซ้ือที่อยูอาศัยไมเกิน 50,000 
บาท โดยมีปจจัยเร่ืองราคาเปนปจจัยสําคัญในการเลือกซื้อที่อยูอาศัย เร่ืองความสะดวกในการเขาถึง 
เปนอันดับสองรองลงมา 
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          2.2.2   คาใชจายดานที่อยูอาศัย      

 
                      ชุลีกร เหมือนละมาย (2544)  : การศึกษาวิจัยเร่ือง “คาใชจายดานที่อยูอาศัยของ
ครัวเรือน กรณีศึกษา เทศบาลตําบลบางเสาธง อําเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ” ผลการศึกษา
พบวา คาใชจายดานที่อยูอาศัยของครัวเรือน ต่ําสุดคือ 655 บาทตอเดือน สูงสุดคือ 53,710.31 บาท
ตอเดือน โดยเฉลี่ยเทากับ 5,105.10 บาทตอเดือน คิดเปนรอยละ36.13 ของคาใชจายครัวเรือนหรือ
รอยละ 21.67 ของรายไดครัวเรือน  โดยเปนคาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัยเฉล่ีย 2,995.94 
บาทตอเดือน คิดเปนรอยละ 21.20 ของคาใชจายครัวเรือน หรือรอยละ 12.72 ของรายไดครัวเรือน 
และเปนคาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ย 2,109.16 บาทตอเดือน คิดเปนรอยละ 14.93 ของคาใชจาย
ครัวเรือนหรือรอยละ 8.95 ของรายไดครัวเรือน 

       นอกจากนี้ คาใชจายดานที่อยูอาศัยมีความแตกตางกันตามระดับรายได โดยครัวเรือน
ระดับรายไดต่ํามีสัดสวนคาใชจายดานที่อยูอาศัยตอรายไดสูงกวาครัวเรือนระดับรายไดสูง และ
สัดสวนนี้ยังมีแนวโนมลดลงเมื่อระดับรายไดครัวเรือนสูงขึ้น นอกจากนี้ยังพบวา คาใชจายดานที่อยู
อาศัยมีความแตกตางกันตามลักษณะการครอบครอง คือ กลุมซื้อที่อยูอาศัยมีคาใชจายดานที่อยูอาศัย
เฉลี่ย 10,762.42 บาทตอเดือน คิดเปนรอยละ 49.97 ของคาใชจายครัวเรือน กลุมเชาซื้อที่อยูอาศัยมี
คาใชจายดานที่อยูอาศัยเฉลี่ย 4,653.85 บาทตอเดือน คิดเปนรอยละ 31.92 ของคาใชจายครัวเรือน 
และกลุมเชาที่อยูอาศัยมีคาใชจายดานที่อยูอาศัยเฉลี่ย 3,031.26 บาทตอเดือน คิดเปนรอยละ 27.19 
ของคาใชจายครัวเรือน 
 
                      สํานักงานสถิติแหงชาติ (2547) : รายงานการวิจัยเร่ือง “รายงานการสํารวจภาวะ
เศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือน พ.ศ.2547” เปนการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือน
จัดทําทุก 2 ป เพื่อเก็บรวบรวมขอมูลเกี่ยวกับรายได/รายจายของครัวเรือน ภาวะหนี้สิน ลักษณะที่อยู
อาศัย และการเปนเจาของสินทรัพยถาวรบางประเภท สําหรับป 2547 ใชครัวเรือนสวนบุคคล
ตัวอยางทั่วประเทศ 46,620 ครัวเรือน โดยเปนตัวอยางในกรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี และ
สมุทรปราการ 4,860 ครัวเรือน แลวแบงเปน 12 กลุม ซ่ึงแตละกลุมจะมีครัวเรือนตัวอยางกระจายอยู
ในทุกจังหวัด และทําการเก็บรวบรวมขอมูลเดือนละกลุมตั้งแตเดือนมกราคม-ธันวาคม 2547 ซ่ึง
สรุปผลไดดังนี้  
รายได คาใชจาย และหนี้สินของครัวเรือน 
                      ครัวเรือนในกรุงเทพมหานคร และ 3 จังหวัดรอบกรุงเทพฯ (นนทบุรี ปทุมธานี และ
สมุทรปราการ) มีรายไดเฉลี่ยเดือนละ 28,135 บาทตอครัวเรือน โดยมีรายไดสวนใหญมาจากคาจาง
และเงินเดือน(รอยละ 60.2) รองลงมาเปนกําไรจากการทําธุรกิจที่ไมใชการเกษตร(รอยละ 17.4) 
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และเงินที่ไดรับเปนการชวยเหลือ(รอยละ 7.0) ขณะที่มีการใชจายเดือนละ 21,716 บาท หรือรอยละ 
77.2 ของรายไดทั้งสิ้น ซ่ึงจะเห็นวามีรายไดเหลือจากการใชจาย โดยเปนรายจายเพื่อการอุปโภค
บริโภครอยละ 86.7 และที่ไมเกี่ยวกับการอุปโภคฯรอยละ 13.3 สําหรับการอุปโภคบริโภคนั้น
ครัวเรือนมีการใชจายมากในสินคาและบริการที่สําคัญ 3 หมวดคือ คาอาหารและเครื่องดื่ม (รอยละ 
26.6) คาใชจายเกี่ยวกับยานพาหนะและคา บริการสื่อสาร และคาที่อยูอาศัยและเครื่องใชในบานที่มี
สัดสวนใกลเคียงกัน คือ รอยละ 22.8 และ 22.4 ตามลําดับ สําหรับหนี้สินนั้นพบวา ครัวเรือนใน
กรุงเทพมหานคร และ 3 จังหวัดรอบกรุงเทพฯมีหนี้สินเฉลี่ย 155,622 บาทตอ ครัวเรือนโดยเปน
หนี้สินจากการซื้อ / เชาซื้อบานและที่ดินรอยละ 54.0  หนี้สินเพื่อการใชจายอุปโภคบริโภค รอยละ 
24.3และหนี้ที่กูมาเพื่อใช ทําธุรกิจที่ไมใชการเกษตรอีกรอยละ17.8 ที่เหลือเปนหนี้สินจากการทํา
การเกษตร(รอยละ0.9)และหนี้อ่ืน ๆ 
                      หากพิจารณารายได คาใชจายและหนี้สินของครัวเรือนตามสถานะทางเศรษฐกิจ
สังคม (กําหนดตามอาชีพและสถานภาพการทํางานของผูมีรายไดสูงสุดในครัวเรือน) พบวา 
ครัวเรือนลูกจางผูปฏิบัติงานวิชาชีพ นักวิชาการและนักบริหาร เปนกลุมที่มีรายไดมากสุด เฉลี่ย
เดือนละ 56,721 บาท โดยมีการใชจายและจํานวนหนี้สินสูงกวากลุมอื่น ๆ ดวย คือ ใชจายเดือนละ 
39,298 บาทและมีหนี้สินเฉลี่ย 300,896 บาทสําหรับครัวเรือนที่มีรายได และจํานวนหนี้สินสูงเปน
ลําดับรองลงมา คือ ครัวเรือนผูดําเนินธุรกิจที่ไมใชการเกษตรและครัวเรือนผูไมไดปฏิบัติงานเชิง
เศรษฐกิจ โดยมีรายไดเฉลี่ยเดือนละ 25,570 และ 23,956 บาท และหนี้สินเฉลี่ย 198,009 และ 
128,638 บาท ตอครัวเรือนตามลําดับ แตทางดาน คาใชจายนั้น กลับพบวาเปนครัวเรือนผูถือครอง
ทําการเกษตรที่เปนเจาของที่ดินสวนใหญ ที่มีการใชจายมากกวาครัวเรือนทั้งสองกลุมที่กลาวมา คือ 
ใชจายเดือนละ 25,688 บาท สวนครัวเรือนที่มีรายไดต่ําสุด คือ ครัวเรือนคนงานเกษตร มีรายได
เฉลี่ยเพียงเดือนละ 10,551 บาท โดยมีการใชจายและหนี้สินต่ํากวากลุมอื่น ๆ ดวยเชนกัน คือ ใชจาย
เดือนละ 9,326 บาท และมีหนี้สินเฉลี่ยเพียง 25,011 บาทตอครัวเรือน และเมื่อพิจารณาความ
พอเพียงของรายไดที่นํามาใชจายก็พบวา ครัวเรือนเกือบทุกกลุมตางก็มีรายไดมากกวาคาใชจาย 
ยกเวนครัวเรือนผูถือครองทําการเกษตรที่เปนเจาของที่ดิน สวนใหญเพียงกลุมเดียวที่มีรายจาย
มากกวารายไดประมาณรอยละ 33.6 
รายไดและคาใชจายของครัวเรือนในระดับจังหวัด 
                       เมื่อพิจารณารายไดของครัวเรือนในจังหวัดตางๆพบวา ครัวเรือนในกรุงเทพมหานคร
มีรายไดมากสุด คือ เฉลี่ยเดือนละ 29,843 บาท รองลงมาเปนจังหวัดนนทบุรี (26,658 บาท) 
ปทุมธานี (21,530 บาท)และสมุทรปราการ(19,946 บาท)ซ่ึงเมื่อพิจารณาความพอเพียงของรายไดที่
นํามาใชจาย ก็พบวา ครัวเรือนในทุกจังหวัดมีรายไดมากกวาคาใชจาย โดยมีเงินเหลือจากการใชจาย
ใกลเคียงกัน คือ ประมาณรอยละ 20 - 24 ของรายไดทั้งสิ้น ซ่ึงครัวเรือนสามารถนําไปใชชําระหนี้
หรือเพื่อการเก็บออมก็ได 
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เปรียบเทียบรายได คาใชจายและหนี้สินของครัวเรือนป 2547 กับป 2545 
                      เมื่อพิจารณาเปรียบเทียบผลสํารวจในป 2547 กับ ป 2545 พบวา ครัวเรือนใน
กรุงเทพมหานครนนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ มีรายไดลดลงในอัตรารอยละ 0.2 แตมีการ
ใชจายเพิ่มขึ้นรอยละ 1.5 ตอปขณะเดียวกันก็มีหนี้สินเฉลี่ยตอครัวเรือนลดลงรอยละ 0.7 ตอป หาก
พิจารณาตามสถานะทางเศรษฐกิจสังคมของครัวเรือน พบวาครัวเรือนสวนใหญมีรายไดและ
คาใชจายเพิ่มขึ้น ยกเวน ครัวเรือนผูดําเนินธุรกิจที่ไมใชการเกษตรและครัวเรือนคนงานทั่วไป ที่มี
รายไดลดลงรอยละ 8.0 และ 3.8 และใชจายลดลงรอยละ 2.0 และ7.0 ตอป ตามลําดับ รวมทั้ง
ครัวเรือนผูไมไดปฏิบัติงานเชิงเศรษฐกิจที่แมจะมีรายไดลดลงรอยละ 3.2 แตก็ใชจายเพิ่มขึ้นรอยละ 
1.9 ต อปครัวเรือนผูถือครองทําการเกษตรที่เชาที่ดิน สวนใหญ มีรายไดเพิ่มขึ้นมากที่สุด คือ รอยละ 
24.9 และใชจายเพิ่มขึ้นรอยละ 10.9 ตอป ขณะที่รายไดของครัวเรือนกลุมอื่นๆเพิ่มขึ้นระหวางรอย
ละ 1-5 และสวนใหญมีการใชจายเพิ่มขึ้นในอัตราที่สูงกวารายได สําหรับหนี้สินนั้น พบวาครัวเรือน
ผูถือครองทําการเกษตรที่เปนเจาของที่ดินสวนใหญ มีหนี้สินลดลงมากที่สุด คือ รอยละ 36.1 ตอป
ขณะที่หนี้สินของกลุมอื่น ๆ ลดลงระหวางรอยละ 2-14 สําหรับครัวเรือนลูกจางผูปฏิบัติงานใน
กระบวนการผลิตและครัวเรือนผูไมไดปฏิบัติงานเชิงเศรษฐกิจ พบวามีหนี้สินเพิ่มขึ้นมากถึงรอยละ 
39.7 และ 30.5 ตอป ตามลําดับ 
สรุป 
                      การสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือน พ.ศ.2547 พบวา ครัวเรือนใน
กรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ มีรายไดเฉลี่ยประมาณเดือนละ 28,135  
บาทตอครัวเรือน และมีคาใชจายเฉลี่ยประมาณเดือนละ 21,716 บาทตอครัวเรือน ซ่ึงมีรายไดลดลง
กวาป 2545  (รายไดเฉลี่ยเดือนละ 28,239 บาทตอครัวเรือน) และคาใชจายนี้เพิ่มขึ้นกวาป พ.ศ.2545 
(คาใชจายเฉลี่ยประมาณเดือนละ 21,087  บาทตอครัวเรือน) สําหรับคาใชจายในหมวดที่อยูอาศัย
และเครื่องใชในบาน (รวมคาประเมินคาเชาบานที่ครัวเรือนเปนเจาของ ) ในป 2547 พบวามี
คาใชจายเฉลี่ย 4,864 บาทตอครัวเรือน คิดเปนรอยละ 22.4 ของคาใชจายทั้งสิ้น ในขณะที่ป พ.ศ.
2545 มีคาใชจายเฉลี่ย 4,871  บาทตอครัวเรือน หรือคิดเปนรอยละ 23.1 ของคาใชจายทั้งสิ้น  
 
                      การเคหะแหงชาติ (2544) : รายงานการศึกษาเรื่อง “Housing Estimates and Analysis 
for National Housing Authority Eighth Social and Economic Development Plan.” เปนรายงานของ
การเคหะแหงชาติ ที่ไดทําการศึกษาเกี่ยวกับการคาดการณการเพิ่มขึ้นของครัวเรือนใหมและการ
กอสรางที่อยูอาศัยที่ตองการในชวงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 8 (พ.ศ.2540-
2544) ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล เมืองหลักในภูมิภาค เมืองชายฝงทะเล และเมืองซ่ึง
สามารถติดตอกับประเทศเพื่อนบานโดยการคมนาคมทางบกหรือน้ํา โดยทําการวิเคราะหขอมูลการ
กระจายรายไดรายเดือนของครัวเรือน ประเภทครัวเรือน คาใชจายเพื่อที่อยูอาศัย และลักษณะอื่นๆ
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ของครัวเรือน ซ่ึงเปนขอมูลตัวเลขจริงจากแบบสอบถามจํานวน 13,000 แบบของการสํารวจภาวะ
เศรษฐกิจและสังคม ป พ.ศ.2535 ของสํานักงานสถิติแหงชาติ การคาดการณของสํานักงาน
คณะกรรมการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ และอัตราตอหัวตามที่สํานักงานสถิติแหงชาติ
คํานวณไวในการจัดทําประมาณการ และนําเสนอขอมูลโดยการใชโปรแกรมคอมพิวเตอรสําเร็จรูป
ที่เปนตาราง (Spreadsheets) ผลการศึกษาที่เกี่ยวกับคาใชจายเพื่อที่อยูอาศัยของครัวเรือนตอเดือน 
พบวา 
      1.   ครัวเรือนตางๆ มีการใชจายเพื่อที่อยูอาศัยที่แตกตางกันในอัตรารอยละของรายไดตอเดือน 
และพ้ืนที่ทางภูมิศาสตร โดยกลุมผูมีรายไดนอยในทุกๆภาค ใชจายเงินในสัดสวนของรายไดตอ
เดือนของครัวเรือนเพื่อที่อยูอาศัยมากกวาการใชจายเพื่อที่อยูอาศัยของกลุมผูมีรายไดสูงกวา การใช
จายคาที่อยูอาศัยที่คอนขางสูง คือรอยละ 40-50 ของรายได และลดลงเปนรอยละ 10-18 ของรายได 
ในกลุมผูมีรายไดสูงขึ้น ดังนั้นครัวเรือนที่มีรายไดนอยกวาเปนครัวเรือนที่ใชจายเพื่อที่อยูอาศัย
มากกวา ( ไมรวมคาใชจายในการครองชีพ)  
      2.   คาใชจายเพื่อที่อยูอาศัยตามระดับรายไดในเขตกรุงเทพมหานคร จะสูงที่สุดในภูมิภาคอื่นๆ
ของประเทศ กลาวคือ ครัวเรือนที่มีรายไดต่ํากวา 2,500 บาท จะใชจายเงินเดือนละ 860 บาท เพื่อที่
อยูอาศัย ครัวเรือนที่มีระดับรายไดสูงถัดขึ้นมา ซ่ึงมีรายไดเดือนละ 2,500-5,100 บาท ใชจายเงิน
เพื่อที่อยูอาศัยเดือนละเกือบ 1,000 บาท และครัวเรือนที่มีรายไดต่ําในเขตเมืองเสียคาใชจายเพื่อที่อยู
อาศัยสูงกวาครัวเรือนที่อยูนอกเมือง และสูงกวาครัวเรือนที่มีรายไดสูงกวา และถึงแมจะยากจน 
ครัวเรือนที่มีรายไดนอยจํานวนมากก็มีทรัพยสินทางการเงินบางอยาง 
      3.   ผลการศึกษาตอนโยบายที่อยูอาศัย จากความสามารถในการจายเงินเพื่อที่อยูอาศัย มีความ
แตกตางกันตามประเภทของครัวเรือน การเคหะแหงชาติจึงควรจะใชความแตกตางในเรื่องของ
ความสามารถในการจายมาพิจารณา โดยผลิตที่อยูอาศัยใหมีมาตรฐานสูงขึ้น เพราะผูมีรายไดนอยมี
ความสามารถในการจายเพื่อที่อยูอาศัย ถึงแมวาจะมีรายไดนอยก็ตาม สําหรับความสามารถในการ
จายของแตละครัวเ รือนมีความแตกตางกันตามประเภทของครัวเ รือน  โดยครัวเ รือนใน
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ที่มีรายไดตอเดือน 9,000 บาทขึ้นไปเทานั้น จึงจะสามารถซื้อที่อยู
อาศัยราคา 300,000 บาทได ทั้งนี้โดยตั้งสมมติฐานวาครัวเรือนทั้งหลายประสงคจะจายรายไดตอ
เดือนในจํานวนรอยละที่เทากันเพื่อที่อยูอาศัยคือ ประมาณรอยละ 18 ของรายไดตอเดือน ทําใหเห็น
วาครัวเรือนที่ไมสามารถซื้อที่อยูอาศัย ซ่ึงจัดสรางโดยเอกชนราคาขั้นต่ํา 300,000 บาท(ราคาของป 
2542 ) คือ 
              1.  รอยละ 25 ของครัวเรือนที่มีทั้งสามี ภรรยาและบุตร 
              2.  รอยละ 25 ของครัวเรือนที่มีสามี หรือภรรยาเพียงหนึ่งคนและบุตร 
              3.  รอยละ 70 ของครัวเรือนที่มีหัวหนาครอบครัวเพียงคนเดียว 
              4.  รอยละ 15 คือครัวเรือนทั่วๆไป 
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                      การเคหะแหงชาติ (2538) : รายงานการสัมมนาเรื่อง “มิติใหมของการพัฒนาคนจนใน
เมือง ในชวงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 8 (2540-2544)” เปนรายงานที่ศูนย
วิชาการที่อยูอาศัยและการตั้งถ่ินฐานมนุษย การเคหะแหงชาติ ไดจัดสัมมนากลุมชาวบานเพื่อหา
คาใชจายมาตรฐานต่ําสุด (Minimum Standard) ของผูมีรายไดนอยในชุมชนแออัด เมื่อป พ.ศ.2534 
โดยมีการจัดประชุมเชิงปฏิบัติการ (workshop) 3 คร้ังเชิญผูนําเนนที่เปนผูหญิงประมาณ 20 คน 
มารวมสัมมนา และใหชาวบานเปนผูกําหนดความหมายของคาใชจายมาตรฐานต่ําสุด จากสภาพ
ความเปนจริง ผลการสัมมนาพบวา รายไดเฉลี่ยของตัวอยางสํารวจคือประมาณ 4,493 บาท สวน
คาใชจายเฉลี่ยไดแบงการคิดเปน 3 วิธี คือ 1) คาใชจายเฉลี่ย 3,491 บาทตอครัวเรือนตอเดือน คิด
รวมรายการคาใชจายบางหมวดที่ไมตองจายตามสภาพอยูอาศัยจริง โดยเปนคาใชจายที่ไมเกี่ยวกับ
การอุปโภคบริโภครอยละ 3.0 และคาใชจายในการอุปโภคบริโภครอยละ 97.0 ของคาใชจาย
ทั้งหมด  ซ่ึงคาใชจายในการอุปโภคบริโภคสวนใหญเปนคาอาหารรอยละ 65.4 รองลงมาเปนคาที่
อยูอาศัยรอยละ 5.1 คาใชจายในการเดินทางรอยละ 3.6 คาใชจายดานการศึกษารอยละ 3.5 และเปน
คาใชจายเกี่ยวกับการรักษาพยาบาล เสื้อผา คาน้ํา-ไฟ และอื่นๆรอยละ 22.3 2) คาใชจายเฉลี่ย 4,310 
บาทตอครัวเรือนตอเดือน คิดเฉพาะรายการที่ตองจายจริง โดยตัดคาใชจายที่ไมตองจายออกไป 3) 
คาใชจายมาตรฐานต่ําสุดที่ไดจากการสัมมนาชาวบาน 4,073 บาทตอครัวเรือนตอเดือน สําหรับ
คาใชจายในการอยูอาศัย พบวา ประมาณรอยละ 26.3 ไมเสียคาที่อยูอาศัยเนื่องจากสวนใหญเปนผู
อยูอาศัยในชุมชนบุกรุกขนาดเล็กและชุมชนบุกรุกที่อยูมานาน ขณะที่อีกรอยละ 73.7 ตองเสียคาที่
อยูอาศัยโดยจายเปนเงินกอนเปนคาปลูกบานรอยละ 35.6 จายคาเชาบานรอยละ 32.1 และจายทั้งคา
ปลูกบานและคาเชารายเดือนของกลุมเชาที่ปลูกบานอีกรอยละ 1.4 สรุปคาใชจายมาตรฐานต่ําสุดคน
จนเมือง พบวา คาอาหาร รอยละ 52.8 คาที่อยูอาศัย รอยละ 14.7 คาเดินทาง รอยละ 9.6 คาน้ํา-คาไฟ 
รอยละ 6.8 คาเสื้อผา รอยละ 2.8 คาเรียนหนังสือ รอยละ 1.8 คายา-หมอ รอยละ 0.9 และคาใชจาย
อ่ืนๆ รอยละ 10.6 จากการสัมมนามีขอสังเกตวา แมคาใชจายในการอยูอาศัยในชุมชนแออัดจะถูก
กวาที่อยูอาศัยโดยทั่วไป แตผูอยูอาศัยถึงรอยละ 8.9 มีปญหาในการจายเพราะตองซื้อน้ํา-ไฟ และ
จายคาเชาในอัตราสวนที่ไมสมดุลกับรายไดของครอบครัว 
   

2.2.3   คาใชจายในการเดินทาง  
 

                      สุรพล ปธานวนิช และ ศักดิ์ศรี บริบาลบรรพตเขตต (2544) : การศึกษาวิจัยเร่ือง “การ
เลือกตําแหนงที่อยูอาศัยและแบบแผน  การเดินทางไปทํางานดวยรถเมลของลูกจางในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล”ผลการศึกษาที่สําคัญสรุปไดดังนี้  
 

 



                                                                                                                                                              30 
 

     1.  ประมาณครึ่งหนึ่งของลูกจางออกเดินทางจากบานที่อยูอาศัยกอน 7.00 น. ชวงเวลาที่มี
การจราจรติดขัดที่สุดคือ ระหวาง 7.00 -7.30 น. จะมีเพียงคนสวนนอยเทานั้นที่เร่ิมออกเดินทางใน
เวลานี้ 
     2.  คนสวนใหญตองใชวิธีการเดินทางมากกวา 1 วิธี มีเพียงสวนนอยคือ ประมาณ 38% เทานั้นที่
สามารถเดินทางไป-กลับจากการทํางานไดโดยการเดินทางเพียงทอด(หรือวิธี) เดียว สําหรับกลุมผูที่
ตองใชวิธีเดินทางมากกวา 1 วิธีนั้น การเดิน การใชรถจักรยานยนตรับจาง และการใชรถสองแถว 
เปนวิธีการเดินทางเสริมจากการเดินทางดวยพาหนะหลักคือ รถเมล ที่ไดรับความนิยมเรียง
ตามลําดับจากมากไปหานอย 
     3.  คาใชจายในการดินทางเฉลี่ยตอวันเทากับ 34.88 บาท หรือประมาณ 8.7 % ของรายไดเฉลี่ย
ของกลุม แตสําหรับกลุมผูมีรายไดนอยแลวคาใชจายในการเดินทางคิดเปนมูลคาถึง 14.39 % ซ่ึงถือ
เปนภาระอยางยิ่งสําหรับกลุมนี้ 
     4.  รถเมลธรรมดาคงเปนพาหนะหลักของการเดินทางโดยปริมาณการใชสูงเปน 2 เทาของการใช
รถเมลปรับอากาศและไมโครบัส 
     5.  ประมาณครึ่งหนึ่งของผูเดินทางกลับถึงบานที่อยูอาศัยกอน 18.30 น. การวิเคราะหยังชวยให
พบดวยวากลุมที่ออกเดินทางแตเชามีความโนมเอียงจะกลับถึงบานเร็ว ขณะที่มีคนจํานวนไมนอยที่
ออกเดินทางไปทํางานสาย ซ่ึงกลุมนี้ในหลายกรณีจะเปนคนที่กลับถึงบานค่ํา 
     6.  ประมาณ 7 %  ของกลุมตัวอยางเคยประสบอุบัติเหตุจากการเดินทางมาแลว 
     7.  ปญหาสําคัญเกี่ยวกับการเดินทางไปทํางานที่ไดรับการจัดอันดับความสําคัญเปน 3 ปญหา
เรงดวน คือ   1. รถแนนเกินไป          2. บริการไมดี          3. คาโดยสารแพงเกินไป 
     8.  มีเพียงสวนนอยคือประมาณ 24 %  เทานั้นที่คิดวาเอกชนควรเปนเจาของกิจการรถเมลแตผู
เดียว สวนที่เหลือซ่ึงเปนเสียงสวนใหญเห็นวารัฐควรเปนเจาของกิจการรถเมล หรืออยางนอยก็มี
สวนในการเปนเจาของรวมกับเอกชน เหตุผลสําคัญที่คนสวนใหญไมเห็นดวยกับการเปนเจาของ
กิจการรถเมลของเอกชนเพราะคิดวาราคาคาบริการจะแพงขึ้น ซ่ึงเปนความคิดที่ใกลเคียงกับ
ปรากฏการณในตางประเทศภายหลังการโอนกิจการใหเอกชนดําเนินงาน ส่ิงที่คนสวนใหญเขาใจ
ไมถูกตองคือ ขอบเขตของการใหบริการเพราะตางคิดวาหากใหเอกชนดําเนินการแลว พื้นที่บริการ
จะกวางขึ้น ทั้งๆที่ตัวอยางที่ทบทวนในวรรณกรรมแสดงใหเห็นวาพื้นที่บริการภายหลังที่มอบให
เอกชนดําเนินงานโดยรวมจะแคบลง โดยเฉพาะในชุมชนที่อยูหางจากเมืองหรือพื้นที่ที่เปนยาน
ธุรกิจการคา 
     9.  ประมาณ 77 % ของกลุมตัวอยางตองใชเสนทางที่มีทั้งรถเมลปรับอากาศและรถเมลธรรมดา 
วิ่งใหบริการอยู ในจํานวนนี้ 65.5 % คิดวา ขสมก. เลือกปลอยรถเมลปรับอากาศในชวงเวลาเดินทาง
ไปและกลับจากการทํางาน ซ่ึงเทากับเปนการบังคับขึ้นราคาทางออม 
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2.3    สรุปแนวคิด  ทฤษฎี  และงานวจิัยท่ีเกี่ยวของ 
 

                    ผลการรวบรวมแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของกับการศึกษาวิจัยในครั้งนี้ 
เกิดขึ้นจากความตองการศึกษาใน  2 เร่ืองหลักคือ ความสัมพันธระหวางทําเลที่ตั้งของแหลงงานกับ
ที่อยูอาศัย และความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลง
งานและที่ตั้งที่อยูอาศัย แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่มีมากอนหนานี้ ซ่ึงเกี่ยวของกับการศึกษา 
พอจะสรุปไดดังนี้             
 

สรุปแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเกี่ยวของ 
 

1.  แนวคิด ทฤษฎีเก่ียวกับรูปแบบโครงสรางของเมือง 
                      ปจจุบันโครงสรางของเมืองประกอบดวย 3 รูปแบบ คือ1) การใชที่ดินเปนเขตวง
แหวน 2) การใชที่ดินแบบสวนเสี้ยว และ 3) การใชที่ดินแบบมีศูนยธุรกิจหลายแหง ซ่ึงมีความ
แตกตางกันตามลักษณะความซับซอนของเมือง คือ การใชที่ดินเปนเขตวงแหวน จะมีลักษณะการ
ใชที่ดินแตละกิจกรรมแบงเปนเขตซอนกันเปนวงแหวนจากศูนยกลาง สวนการใชที่ดินแบบสวน
เสี้ยว จะมีลักษณะกิจกรรมของเมืองเกาะกลุมเปนสวนคลายใบพัดหรือริบบิ้น และสําหรับการใช
ที่ดินแบบมีศูนยธุรกิจหลายแหง จะเปนลักษณะเมืองมีศูนยกลางหลักหนึ่งแหง และมีศูนยกลาง
ยอยๆหลายแหง 
 

2.  แนวคิดเกี่ยวกับการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย ความตองการที่อยูอาศัย และความสัมพันธระหวางที่ตั้ง
ของแหลงงานกับท่ีอยูอาศัย 
                      ตามความเห็นของนักคิดทั้งชาวไทยและชาวตางประเทศ  ระบุปจจัยที่มีผลตอการ
เลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยในหลายดาน เชน ดานเศรษฐกิจ ไดแก รายได ราคาที่ดิน ราคาหรือคาเชาที่อยู
อาศัย คาเดินทาง ระยะทางไปยังแหลงงาน เวลาในการเดินทางและความสามารถในการจายดานที่
อยูอาศัย ดานสังคม เชน สภาพครอบครัว ลักษณะครัวเรือน ดานกายภาพ เชน ทําเลที่ตั้ง  ตําแหนง
ของแหลงงานและยานการคา ความสะดวกในการเขาถึงแหลงงาน และดานสิ่งแวดลอม เชน 
คุณภาพของสิ่งแวดลอม (จากตารางที่ 2.1-2.2 )   ในแนวคิดของนักคิดตางประเทศ มักให
ความสําคัญกับปจจัยทางดานเศรษฐกิจในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยเฉพาะรายไดครัวเรือนมีนัก
คิดหลายทานกลาวถึงมากที่สุด โดยกลาววาระดับรายไดครัวเรือนมีความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย 
เชน จากแนวคิดของเบรน กูดเด็น (1972) และ ปารค, เบอรเกส และ แมคเค็นซี่ (1973) ที่กลาววาผูที่
มีรายไดนอยจะเลือกอาศัยอยูใกลกับแหลงงาน และอยูใกลใจกลางเมือง สวนผูที่มีรายไดสูงจะเลือก
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อยูอาศัยไกลจากที่ทํางาน โดยอยูบริเวณชานเมือง   แตสําหรับนักคิดและนักวิจัยไทยสวนใหญ 
กลาวถึงปจจัยในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยวามักจะขึ้นอยูกับ ทําเลที่ตั้ง ระดับราคา และความสะดวก
ในการเขาถึงแหลงงาน ซ่ึงไมคํานึงถึงระยะทางในการเดินทาง ทั้งนี้ผลการศึกษาในเรื่อง
ความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย ก็พบวารายไดมีความสัมพันธกับการเลือก
ที่ตั้งที่อยูอาศัย เชนเดียวกับแนวคิดของตางประเทศ โดยเฉพาะผูที่มีรายไดนอยที่มักอาศัยอยูใกล
แหลงงาน จากผลการวิจัยของ ปริญญา วชิระนิเวศ (2541) และ นันทนา วาณิชยพงศ (2547) สวนผล
การศึกษาในเรื่องความตองการที่อยูอาศัย ของผูที่ทํางานอยูในบริเวณใจกลางเมือง พบวาสวนใหญ
มีความตองการที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวและมีรูปแบบที่สามารถผอนชําระได  โดยตองการที่อยู
อาศัยในยานชานเมืองโดยเฉพาะทําเลตอนบนของกรุงเทพมหานคร  
 

3.  แนวคิดเก่ียวกับความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสู
แหลงงาน และที่ตั้งท่ีอยูอาศัย 
                      ตามแนวคิดของนักคิดตางประเทศ มีการกลาวถึงเฉพาะความสัมพันธระหวาง
คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานกับที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยสรุปวา ในบริเวณใจกลางเมือง ที่ดิน
จะมีราคาแพง  เมื่อมีการยายที่อยูอาศัยเขาใกลแหลงงานใจกลางเมือง ราคาที่ดินของที่อยูอาศัยจะยิ่ง
สูงขึ้น ขณะที่คาใชจายในการเดินทางลดลง จากแนวคิดของ อลองโซ (1964)  และ วิงโก (1969)  
ขณะที่ยังไมมีผลงานวิจัยของไทยศึกษาถึงความสัมพันธในเรื่องดังกลาว 
 

4.  คาใชจายดานที่อยูอาศัย 
                      คาใชจายดานที่อยูอาศัยเฉลี่ยของครัวเรือนในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล จากการ
สํารวจของสํานักงานสถิติ ป พ.ศ.2547 อยูที่ 4,864 บาทตอเดือน หรือรอยละ 22.4 ของคาใชจายครัว 

เรือน และ สวนผลการศึกษาของ ชุลีกร เหมือนละมาย (2544) ที่ศึกษาเกี่ยวกับคาใชจายดานที่อยู
อาศัยในบริเวณจังหวัดสมุทรปราการ พบวา มีคาใชจายดานที่อยูอาศัยเฉลี่ยอยูที่ประมาณ 5,105.10 
บาทตอเดือน คิดเปนรอยละ 36.13 ของคาใชจายครัวเรือน หรือรอยละ 21.67 ของรายไดครัวเรือน 
โดยเปนคาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัยเฉลี่ย 2,995.94 บาทตอเดือน คิดเปนรอยละ 21.20 
ของคาใชจายครัวเรือน หรือรอยละ 12.72 ของรายไดครัวเรือน และเปนคาใชจายในการอยูอาศัย
เฉลี่ย 2,109.16 บาทตอเดือน คิดเปนรอยละ 14.93 ของคาใชจายครัวเรือนหรือรอยละ 8.95 ของ
รายไดครัวเรือน โดยครัวเรือนที่มีระดับรายไดต่ําจะมีสัดสวนคาใชจายดานที่อยูอาศัยตอรายไดสูง
กวาครัวเรือนที่มีระดับรายไดสูง และสัดสวนนี้มีแนวโนมลดลงเมื่อระดับรายไดครัวเรือนสูงขึ้น 
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5.  คาใชจายในการเดินทางไปทํางาน 

                      คาใชจายในการเดินทางไปทํางานเฉลี่ยของผูที่ทํางานในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล 
จากผลการวิจัยของสุรพล ปธานวนิช และศักดิ์ศรี บริบาลบรรพตเขตต (2544)  อยูที่ประมาณ 1,046 
บาทตอเดือน หรือรอยละ 8 % ของรายไดเฉลี่ย โดยที่ครัวเรือนที่มีระดับรายไดนอยจะมีสัดสวน
คาใชจายในการเดินทางไปทํางานตอรายไดสูงกวาครัวเรือนที่มีระดับรายไดสูง 
 

ตารางที่ 2.1  ปจจัยดานเศรษฐกิจท่ีมีความสัมพันธกับการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัยของนกัคิดตางๆ 
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ตารางที่ 2.2  ปจจัยดานอืน่ๆที่ไมใชดานเศรษฐกิจท่ีมีความสัมพันธกับการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัยของ
นักคิดตางๆ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



บทที่  3 
สภาพทั่วไปของศูนยกลางธุรกิจยานถนนสาทร 

 
      ปจจุบันถนนสาทร ถือวาเปนยานศูนยกลางธุรกิจ(Central Business District หรือ CBD)

ที่สําคัญของกรุงเทพมหานคร ตั้งอยูบนพื้นที่ของเขตบางรัก และเขตสาทร   ยานถนนสาทรเปนที่ตั้ง
ของอาคารสํานักงานจํานวนมาก กระจายตัวตลอดสาย อาคารสํานักงานสวนใหญเปนอาคาร
สรางใหม ทันสมัย และไดมาตรฐานสากล อาคารสํานักงานดังกลาวเปนที่ตองการของสํานักงาน
ธุรกิจตางๆ  จึงทําใหเกิดการขยายตัวของอาคารสํานักงานอยางตอเนื่อง โดยในป 2549 ยานธุรกิจ
ถนนสีลม/สาทร ถือเปนบริเวณที่มีพื้นที่สํานักงานมากที่สุดเปนอันดับหนึ่งของกรุงเทพมหานคร 
โดยมีพื้นที่รวมสูงถึง 1.54 ลานตารางเมตร ซ่ึงสูงกวายานสุขุมวิท ที่มีพื้นที่ 1.24 ลานตารางเมตร 
และยานเพลินจิต/ชิดลม ที่มีพื้นที่ 0.84 ลานตารางเมตร(จากรายงานการวิจัยของบริษัทแสนสิริ, 
2547) 

      ยานธุรกิจถนนสาทร ในอดีตการใชที่ดินบริเวณนี้จะใชเปนที่พักอาศัยและเปนที่ตั้งของ
สถานทูต แตเร่ิมมีการเปลี่ยนแปลงการใชที่ดินมาเปนอาคารสํานักงานครั้งแรก ในป2514 เมื่อมีการ
กอสรางอาคารคาเธยทรัสท ริมถนนพระรามที่ 4 หลังจากนั้นก็ไดมีการกอสรางอาคารสํานักงาน
เพิ่มขึ้นเรื่อยๆ ทั้งริมถนนสาทรเหนือและสาทรใต รวมถึงตามตรอกซอยตางๆ จนถึงปจจุบันมี
อาคารสํานักงานตั้งอยูเปนจํานวน 30 อาคาร (เฉพาะอาคารที่มีพื้นที่เกิน 2,000 ตารางเมตร) โดยมี
พื้นที่สํานักงานรวม 829,381 ตารางเมตร 

ระบบการคมนาคมขนสง 

       ระบบการคมนาคมขนสงของบริเวณยานถนนสาทรมีหลายรูปแบบ ไดแกระบบการ
คมนาคมทางถนน ทางน้ํา ทางดวน และอยูในแนวเสนทางของรถไฟฟาบีทีเอส และรถไฟฟาใตดิน 
สามารถเดินทางไปยังเขตพื้นที่อ่ืนๆของกรุงเทพฯไดอยางสะดวก สําหรับการคมนาคมทางถนน มี
เสนทางสําคัญ ไดแก ถนนสาทร ถนนนราธิวาสราชนครินทร ถนนสีลม ถนนสุรวงศ ถนนสุรศักดิ์ 
ถนนเหนือ-ใต ถนนพระรามที่4 ถนนเจริญกรุง ฯลฯ สวนการคมนาคมทางน้ําสามารถเดินทางดวย
เรือดวนเจาพระยา หรือเรือขามฟาก บริเวณทาน้ําสาทร ในบริเวณยานถนนสาทรมีระบบทางดวนที่
สามารถเชื่อมโยงไปยังพื้นที่อ่ืนๆ คือ ทางดวนพิเศษศรีรัช (ระบบทางดวนขั้นที่2) มีแนวรถไฟฟาบี
ทีเอส ผานในบริเวณพื้นที่ ซ่ึงมีอยู 2 สถานี ที่ตั้งอยูบนถนนสาทร ไดแก สถานีสะพานตากสิน และ
สถานีสุรศักดิ์ และมีแนวรถไฟฟาใตดิน ตรงบริเวณตนถนนสาทร ไดแก สถานีลุมพินี 
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ลักษณะการใชประโยชนท่ีดนิ 

                     บริเวณยานถนนสาทรเปนบริเวณที่มีศักยภาพสูง ตั้งอยูใจกลางเมือง  บนพื้นที่ของเขต
บางรักและเขตสาทร โดยมีถนนสาทรเปนแนวกั้นระหวางเขต พื้นที่ในเขตบางรักถูกกําหนดใหใช
ประโยชนตามผังเมืองกรุงเทพมหานคร สําหรับการพาณิชยกรรมทั้งหมด แตสําหรับพื้นที่ในเขต
สาทร ไดมีกําหนดลักษณะการใชที่ดินใน 3 ประเภท ไดแก  ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ซ่ึงจะอยู
บริเวณริมถนนสาทร และถนนนราธิวาสราชนครินทร สวนพื้นที่ที่เหลือถูกกําหนดใหเปนที่ดิน
ประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนมาก และ ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการ(จากภาพ 3.3)  และจากการพิจารณาลักษณะการใชประโยชนของที่ดินในปจจุบัน 
พื้นที่บริเวณนี้นอกจากจะเปนศูนยกลางทางดานธุรกิจ ศูนยกลางทางการเงิน และเปนแหลงงานที่มี
ความสําคัญแลว บริเวณนี้ยังเปนศูนยรวมของสาธารณูปโภคและสาธารณูปการตางๆไดแก 
สถานศึกษา โรงพยาบาล  แหลงบันเทิง โรงแรม และสถานทูต อีกทั้งยังเปนบริเวณที่พักอาศัย 
สําหรับคนทุกระดับรายได  โดยการใชที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยในยานถนนสาทรนั้น จากสภาพปจจุบัน
ที่อยูอาศัยสวนใหญมักไมไดอยูริมถนนสาทร แตจะอยูตามตรอก ซอยตางๆ ซ่ึงจะเปนที่อยูอาศัยทั้ง
บานเดี่ยว ทาวนเฮาส อาคารพาณิชย อาคารชุด อพารทเมนท  และหองเชา 

อาคารสํานักงานยานถนนสาทร 

                 จากการสํารวจอาคารสํานักงานที่มีการกอสรางเสร็จเรียบรอยแลวจนถึงปจจุบัน มี
จํานวนทั้งสิ้น 30 อาคาร (เฉพาะอาคารที่มีพื้นที่เกิน 2,000 ตารางเมตร) โดยมีพื้นที่สํานักงานรวม 
829,381 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดของพื้นที่ในแตละอาคาร ตามตารางที่ 3.1  อาคารสํานักงาน
เหลานี้สวนใหญตั้งกระจายตัวตลอดสายของสองฝงถนนสาทร (จากภาพ 3.4) และมีสวนนอยที่
ตั้งอยูตามตรอกซอย โดยอาคารเอ็มไพร ทาวเวอร เปนอาคารสํานักงานที่มีพื้นที่สํานักงานมากที่สุด
ถึง 160,000 ตารางเมตร  ปจจุบันอาคารสํานักงานยานถนนสาทรมีการขยายตัวอยางตอเนื่อง อัน
เนื่องมาจากความตองการพื้นที่สํานักงานจํานวนมากของสํานักธุรกิจตางๆ ขณะที่พื้นที่บริเวณยาน
ถนนสาทรยังสามารถรองรับการขยายตัวไดอีก เนื่องจากยังพอมีพื้นที่วาง  ดังนั้น แนวโนมการ
เติบโตของอาคารสํานักงานในยานดังกลาวจึงยังมีตอไป และทําใหบริเวณนี้ยังเปนแหลงงานในใจ
กลางเมืองที่มีความสําคัญ              
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ภาพที่ 3.1 แสดงบริเวณยานถนนสาทร 
 

ภาพแสดง  : 
บริเวณยานถนนสาทร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

มาตราสวน       1 : 20,000 

 

ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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ภาพที่ 3.2 แสดงโครงขายคมนาคมยานถนนสาทร 
 

ภาพแสดง  : 
โครงขายคมนาคมยานถนนสาทร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

มาตราสวน       1 : 20,000 

 

ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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ภาพที่ 3.3 แสดงลักษณะการใชประโยชนที่ดินบริเวณยานถนนสาทร 
 

ภาพแสดง  : 
ลักษณะการใชประโยชนทีด่ิน 

บริเวณยานถนนสาทร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

มาตราสวน       1 : 20,000 

 

ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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ภาพที่ 3.4 แสดงที่ตัง้ของอาคารสํานักงานยานถนนสาทร 

 

 
 

 

แผนที่แสดง 

ที่ตั้งอาคารสํานักงานยานถนนสาทร พ.ศ. 2549 

มาตราสวน       1 : 20,000 

1. Empire Tower                8. Charter Square Tower              15. Sathorn Thani Tower II    22. Nanmee Building      29.  Punjabhumi Building 2       
2. Sathorn City Tower       9. Bangkok Insurance &YWCA  16. UOB Bank                         23. Aek Sathorn              30.  Wongwiwit Building      
3. Q.House Lumpini        10. Saengthong Thanee                  17. Thai Wah Tower I            24. A.I. Center Building 
4. Thai CC                       11. Tisco Building                          18. Thai Wah Tower II           25. Thai Bank Building 
5. Bangkok City Tower  12. Buphajit Building                      19.  Setteewon Building         26. Kaset Rungrueng Building 
6. Rajjanakarn Building  13. Harinthorn Tower                     20.  Q House Convent            27. Cathay House          
7. Sathorn Nakorn           14. Sathorn Thani Tower I              21. Q House Sathorn             28. Punjabhumi Building 1 

  ภาควิชาเคหการ   คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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                                        ตารางที่  3.1  แสดงรายชื่ออาคารสํานักงานและพื้นท่ีในแตละอาคาร 

ลําดับที่ ชื่ออาคาร ถนน ขนาดพื้นที่(ตร.ม.) 

1 เอ็มไพร ทาวเวอร สาทรใต 160,000 
2 สาทรซิต้ี ทาวเวอร สาทรใต 60,000 
3 คิวเฮาส ลุมพินี สาทรใต 59,421 
4 ไทย ซี ซี สาทรใต 55,000 
5 บางกอกซิต้ี ทาวเวอร สาทรใต 40,000 
6 รัจนาการ สาทรใต 35,000 
7 สาทรนคร สาทรเหนือ 35,000 
8 ชารเตอรสแควร ทาวเวอร สาทรเหนือ 32,500 
9 กรุงเทพประกันภัย สาทรใต 32,000 

10 แสงทองธานี สาทรเหนือ 30,000 
11 ทิสโก สาทรเหนือ 30,000 
12 บุปผจิต สาทรเหนือ 25,092 
13 หรินทร สาทรเหนือ 25,000 
14 สาทรธานี ทาวเวอร 1 สาทรเหนือ 20,500 

15 สาทรธานี ทาวเวอร 2 สาทรเหนือ 20,500 

16 ธนาคาร ยูโอบี สาทรใต 17,088 
17 ไทวา ทาวเวอร 1 สาทรใต 16,800 
18 ไทวา ทาวเวอร 2 สาทรใต 16,500 

19 เศรษฐีวรรณ ปน 15,000 

20 คิวเฮาส คอนแวนต คอนแวนต 14,250 

21 คิวเฮาส สาทร สาทรใต 14,000 
22 นานมี สาทรเหนือ 13,000 
23 เอกสาทร สาทรใต 12,500 
24 เอ.ไอ. เซ็นเตอร สาทรเหนือ 10,000 
25 ธนาคาร ไทยธนาคาร สาทรเหนือ 10,000 
26 เกษตรรุงเรือง สาทรเหนือ 9,280 
27 คาเธยเฮาส สาทรเหนือ 8,000 
28 ปญจภูมิ 1 สาทรใต 5,500 
29 ปญจภูมิ 2 สาทรใต 4,000 
30 วองไววิทย สาทรเหนือ 3,450 

                        ที่มา : Joneslang Lasalle (Thailand) Co.Ltd. และการสํารวจภาคสนาม(สํารวจป2549) 

 



บทที่  4 
วิธีดําเนินการวิจัย 

 

4.1   กรอบแนวคิดในการวิจัย 
 
                  การศึกษาเรื่องความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดิน
ทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัยนี้ เปนการตอยอดแนวคิดเรื่องความสัมพันธระหวางที่ตั้งของ
แหลงงานกับที่อยูอาศัย จากที่มีนักคิดชาวไทยและชาวตางประเทศไดเคยมีการศึกษาไวกอนหนานี้  
โดยการศึกษานี้อยูภายใตกรอบแนวความคิดเกี่ยวกับปจจัยทางดานเศรษฐกิจที่มีความสัมพันธกับ
ที่ตั้งที่อยูอาศัย ซ่ึงมีนักคิดหลายทานไดกลาวถึงปจจัยทางดานเศรษฐกิจที่มีความสัมพันธกับที่ตั้งที่
อยูอาศัยไวหลายปจจัย  อาทิ รายได ราคาที่ดิน ราคาหรือคาเชาที่อยูอาศัยและคาเดินทาง เปนตน 
(จากแผนภูมิที่ 4.1 และตารางที่ 4.1) โดยเฉพาะรายได  มีนักคิดชาวตางประเทศหลายทาน
สนับสนุนแนวคิดเกี่ยวกับความสัมพันธดังกลาว   แตทั้งนี้ผูวิจัยสนใจในประเด็นของ คาใชจายดาน
ที่อยูอาศัย และคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน  จึงตองการศึกษาถึงความสัมพันธที่เกิด
ขึ้นกับที่ตั้งที่อยูอาศัย                       

 

 
 

                                              แผนภูมิท่ี 4.1   ความสัมพันธระหวางตัวแปรท่ีเก่ียวของกับการศึกษา 
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 ตารางที่ 4.1 ความสัมพันธของปจจัยทางดานเศรษฐกิจกับการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัยของนักคิดตางๆ 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                      ในการศึกษาครั้งนี้จึงเริ่มจากการศึกษาถึงความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับ
ที่ตั้งที่อยูอาศัย กรณีที่แหลงงานตั้งอยูใจกลางเมือง โดยใชบริเวณยานถนนสาทร กรุงเทพมหานคร 
เปนกรณีศึกษา โดยศึกษาในประเด็นความสัมพันธของรายไดครัวเรือนกับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย
หลังจากนั้นจะศึกษาถึงความสัมพันธที่เกิดขึ้นระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดิน
ทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย  ซ่ึงเปนการนําคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดิน
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ทางเขาสูแหลงงาน มาหาความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย  ซ่ึงผูวิจัยคาดวานาจะมีความสัมพันธกับ
ที่ตั้งที่อยูอาศัย เชนเดียวกับรายได 
                      ในการวิเคราะหความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย จะพิจารณาถึง
การเลือกทําเลที่ตั้งที่อยูอาศัยของผูที่ทํางานในยานถนนสาทรวามีความสัมพันธกับระดับรายได
ครัวเรือนหรือไม โดยเปนการพิจารณาแยกตามเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย และแยกตามระยะหางจากที่
ทํางาน  สวนการวิเคราะหหาความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดิน
ทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย  จะวิเคราะหในรูปแบบเดียวกัน โดยนําตัวแปรทางดาน
เศรษฐกิจทั้ง 2 ประเภท คือคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน มา
ทดสอบหาความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย รวมทั้งวิเคราะหในเชิงสถิติเพื่อเปนการยืนยันถึง
ความสัมพันธที่เกิดขึ้น โดยมีสมมติฐานวา ผูที่อาศัยอยูใกลใจกลางเมือง นาจะมีคาใชจายดานที่อยู
อาศัยสูง และมีคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานต่ํา สวนผูที่อยูอาศัยหางจากใจกลางเมืองจะมี
คาใชจายดานที่อยูอาศัยต่ํา และมีคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานสูง ดังนั้น ตัวแปรที่
เกี่ยวของกับการวิจัย จึงประกอบดวย รายไดครัวเรือน คาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดิน
ทางเขาสูแหลงงาน  และที่ตั้งที่อยูอาศัย  (จากแผนภูมิที่ 4.2) 

 
                      ตัวแปรเรื่องคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน ที่นํามา
พิจารณาหาความสัมพันธ ประกอบดวยตัวแปรยอยหลายตัวแปร ดังแผนภูมิท่ี 4.3 ดังนั้นการหา
ความสัมพันธจึงตองนําตัวแปรยอยแตละตัวมาทดสอบหาความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยตัว
แปรที่จะนํามาใชศึกษามีดังนี้ 

1. รายไดครัวเรือน  (หนวย:บาทตอเดือน) 
2. คาใชจายดานที่อยูอาศัย (หนวย:บาทตอเดือน)   แบงออกเปน 2 ประเภท ไดแก  

1)  คาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย  ไดแก  คาผอนชําระบาน และคาเชาบาน  

 

 

                                              แผนภูมิท่ี 4.2   กรอบแนวคดิในการวิจัย 

รายได 

คาใชจายดานที่อยูอาศัย

ที่ตั้งที่อยูอาศัย 
คาใชจายในการเดินทาง 

เขาสูแหลงงาน 
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2)  คาใชจายในการอยูอาศัย  ประกอบดวย  คาน้ํา คาไฟ คาโทรศัพท และคาดูแลชุมชน  
            (เพื่อความสะดวก คาน้ํา คาไฟ คาโทรศัพท และคาดูแลชุมชน จะถูกนํามาคิดรวมกันเปน
คาใชจายในการอยูอาศัย) 
    3.   คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน (หนวย:บาทตอเดือน) แบงออกเปน 2 ประเภท ไดแก 
           1)  คาผอนชําระรถยนต  
           2)  คาโดยสารและคาน้ํามัน   
           (เนื่องจากการสํารวจ พบวา ครัวเรือนของผูที่ทํางานมีพฤติกรรมการเดินทางที่หลากหลายทั้ง
เดินทางดวยวิธีโดยสารพาหนะสาธารณะอยางเดียว  เดินทางดวยรถยนตสวนตัวอยางเดียว หรือทั้ง
สองประเภทรวมกัน ผูวิจัยจึงตองรวมคาโดยสารและคาน้ํามัน เปนคาใชจายในการเดินทางเขาสู
แหลงงานประเภทหนึ่ง)  
     4.   ที่ตั้งที่อยูอาศัย (วัดจากระยะหางจากที่ทํางาน)  (หนวย:เมตร) 
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                                              แผนภูมิท่ี 4.3   โครงสรางตัวแปรที่ศึกษา 

3) คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน

คาใชจายในการครอบครองทีอ่ยูอาศัย

2) คาใชจายดานที่อยูอาศัย

1) รายไดครัวเรือน 

คาใชจายในการอยูอาศัย

คาผอนชําระบาน 

คาเชาบาน 
คาน้ํา

คาไฟ

คาโทรศัพท

คาดูแลชุมชน

คาโดยสารและคาน้ํามัน

คาผอนชําระรถยนต

4) ที่ตั้งที่อยูอาศัย (วัดจากระยะหางจากที่ทํางาน)
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4.2   พื้นที่ศกึษา 
 

       การศึกษานี้ไดกําหนดพื้นที่ศึกษาคือ บริเวณถนนสาทร ตลอดสาย ซ่ึงอยูในพื้นที่ของ
เขตสาทร และเขตบางรัก  กรุงเทพมหานคร  เนื่องจากบริเวณนี้เปนยานศูนยกลางธุรกิจและเปน
แหลงงานที่สําคัญของกรุงเทพ มหานคร 
ภาพที่  4.1  แสดงพื้นท่ีศึกษายานถนนสาทร 

 

4.3   ประชากรและกลุมตัวอยาง 
 

4.3.1   ประชากรเปาหมาย 
                      การศึกษานี้ไดกําหนดกลุมประชากรที่ศึกษา ไดแก ผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยาน
ถนนสาทร   ที่มีพื้นที่ ตั้งแต 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป และเปนอาคารที่สรางเสร็จและเปดใชงาน

 
 
 

ภาพแสดง : แผนที่ยานถนนสาทร   
มาตราสวน       1 : 20,000 

 
พื้นที่ศึกษา : ยานถนนสาทร 

 ภาควิชาเคหการ    คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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จนถึงป 2549 โดยอาคารสํานักงานที่ศึกษาครั้งนี้มีทั้งสิ้น 30 อาคาร มีพื้นที่ของสํานักงานรวม  
829,381 ตารางเมตร  จํานวนประชากรที่จะทําการศึกษามีประมาณ 82,938 คน ( จากตาราง 4.2 ) 
 

4.3.2 กลุมตัวอยาง 
                      จํานวนประชากรที่จะทําการศึกษาในครั้งนี้ มีประมาณ 82,938 คน (จากการศึกษาของ
การเคหะแหงชาติที่ประมาณจํานวนคนที่ทํางานจากพื้นที่สํานักงาน 10 ตารางเมตร/คนและเกณฑ
มาตรฐานในการออกแบบพื้นที่อาคารสํานักงานที่กําหนดพื้นที่สวนทํางานใหมีขนาดต่ําสุดที่ 7 
ตารางเมตร/คน แตใชโดยท่ัวไปที่ประมาณ 9 ตารางเมตร/คน) แตเพื่อใหงายตอการคํานวณจึงได
กําหนดจํานวนคนทํางานจากพื้นที่สํานักงานที่ 10 ตารางเมตร/คน ตามตารางที่4.1 และเนื่องจาก
กลุมประชากรมีจํานวนมาก ไมสามารถทําการศึกษาไดทั้งหมด จึงจําเปนตองมีการศึกษากับ
ประชากรเพียงบางสวน ในการวิจัยครั้งนี้ไดกําหนดขนาดของกลุมตัวอยาง โดยใชสูตรคํานวณ
ขนาดของกลุมตัวอยางที่พอดีของ Yamane ในการประมาณคาพารามิเตอรดวยความเชื่อมั่นที่ระดับ 
95 % มีรายละเอียดการคํานวณดังนี้ 
 
                                                      Nop     =    ___N____          
                                                                         1 + NE2 
โดยที่        Nop    คือ    ขนาดของกลุมตัวอยางที่เหมาะสม สําหรับประชากร N  คน 
                  N       คือ    จํานวนประชากร ซ่ึงในที่นี้   เทากบั          82,938      คน 
                  E         คือ    ขนาดความคลาดเคลื่อนสูงสุดที่ผูวิจัยยอมรับได ในที่นี้คือ + 5%  
เมื่อแทนคาลงในสูตรจะได  
                                                              Nop     =             ___82,938__       
                                                                                   1 +  [ (82,938) x (0.05)2] 
                                                                          =        400        คน  
 
                      การสุมตัวอยางในการศึกษาครั้งนี้เปนการเก็บขอมูลแบบ Accidental Sampling คือ
เปนการเก็บขอมูลแบบสุมในอาคารโดยไมเจาะจงวาผูตอบแบบสํารวจคือใคร แตจะสอบถามกับผูที่
ทํางานในอาคาร โดยขอความรวมมือจากฝายบุคคล หรือฝายประชาสัมพันธของบริษัทที่ดําเนิน
กิจการในอาคารสํานักงานเปาหมายชวยแจกแบบสํารวจใหกับพนักงานหรือเจาหนาที่ทุกระดับ 
เพื่อใหแบบสํารวจกระจายในทุกกลุมระดับรายได รวมทั้งการแจกแบบสํารวจดวยตนเอง ซ่ึงเปน
ใครก็ไดที่ยินดีใหความรวมมือในการตอบ  จํานวนแบบสํารวจที่แจกทั้งสิ้นจํานวน  400 ฉบับ  
 



                                                                                                                 
                                                                                                             

 

 

49

ตารางที่  4.2   แสดงพืน้ท่ีสํานักงานและจํานวนคนทํางานในแตละอาคาร 
ลําดับท่ี ชื่ออาคาร ขนาดพื้นที่(ตร.ม.) จํานวนคนทํางาน 

1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
6. 
7. 
8. 
9. 
10. 
11. 
12. 
13. 
14. 
15. 
16. 
17. 
18. 
19. 
20. 
21. 
22. 
23. 
24. 
25. 
26. 
27. 
28. 
29. 
30. 

Empire Tower 
Sathorn City Tower 
Q.House Lumpini 
Thai-Chinese Chamber of Commerce 
Bangkok City Tower 
Rajjanakarn Building 
Sathorn Nakorn 
Charter Square Tower 
Bangkok Insurance & YWCA 
Saengthong Thanee 
Tisco Building 
Buphajit Building 
Harinthorn Tower 
Sathorn Thani Tower I 
Sathorn Thani Tower II 
UOB Bank 
Thai Wah Tower I 
Thai Wah Tower II 
Setteewon Building 
Q House Convent 
Q House Sathorn 
Nanmee Building 
Aek Sathorn 
A.I. Center Building 
Thai Bank Building 
Kaset Rungrueng Building 
Cathay House 
Punjabhumi Building 1  
Punjabhumi Building 2 
Wongwiwit Building 

160,000 
60,000 
59,421 
55,000 
40,000 
35,000 
35,000 
32,500 
32,000 
30,000 
30,000 
25,092 
25,000 
20,500 
20,500 
17,088 
16,800 
16,500 
15,000 
14,250 
14,000 
13,000 
12,500 
10,000 
10,000 
9,280 
8,000 
5,500 
4,000 
3,450 

16,000 
6,000 
5,942 
5,500 
4,000 
3,500 
3,500 
3,250 
3,200 
3,000 
3,000 
2,509 
2,500 
2,050 
2,050 
1,708 
1,680 
1,650 
1,500 
1,425 
1,400 
1,300 
1,250 
1,000 
1,000 
928 
800 
550 
400 
345 

 รวม 829,381 82,938 
           ที่มา : Joneslang Lasalle (Thailand) Co.Ltd. และการสํารวจภาคสนาม (สํารวจป พ.ศ. 2549) 
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4.4   ตัวแปรที่ใชในการวจิัย 
 

       การศึกษาเรื่องความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดิน
ทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย   แบงตัวแปรที่ใชในการวิจัยออกเปน 3 สวนไดแก  
           4.4.1  ตัวแปรเกี่ยวกับลักษณะครัวเรือนและรายไดครัวเรือน  ไดแก  
                      1)  เพศ   
                      2)  อายุ   
                      3)  สถานภาพสมรส   
                      4)  ระดับการศึกษา   
                      5)  รายไดครัวเรือน   
                      6)  ตําแหนงหนาที่การงาน  
           4.4.2  ตัวแปรเกี่ยวกับดานที่อยูอาศัยและคาใชจายดานที่อยูอาศัย ไดแก   
                      1)  ตําแหนงที่ตั้งที่อยูอาศัยปจจุบัน   
                      2)  ประเภทที่อยูอาศัย   
                      3)  ผูรวมพักอาศัยในครัวเรือน   
                      4)  ขนาดของครัวเรือน   
                      5)  เหตุผลในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย   
                      6)  ปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตั้ง   
                      7)  คาใชจายดานที่อยูอาศัยของครัวเรือน  ประกอบดวย 
                           (1) คาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศยั  ไดแก คาผอนชําระบาน และคาเชาบาน 
                           (2) คาใชจายในการอยูอาศัย ไดแก คาน้ํา คาไฟ คาโทรศัพท และคาดูแลชุมชน 
                      8)  ผลกระทบจากภาวะอัตราดอกเบี้ยขาขึ้น 
            4.4.3  ตัวแปรเกี่ยวกับดานการเดินทางไปทํางานและคาใชจายในการเดินทาง ไดแก   
                      1)  วิธีที่ใชในการเดินทางไปทํางาน 
                      2)  ระยะทางระหวางบานกับที่ทํางาน   
                      3)  ระยะเวลาในการเดินทางไปทํางาน   
                      4)  ความเปนเจารถยนตสวนตัว 
                      5)  คาใชจายในการเดนิทางไปทํางานของครัวเรือน  ประกอบดวย 
                           (1) คาผอนชําระรถยนต   (2) คาโดยสารและคาน้ํามัน  
                      6)  ผลกระทบจากภาวะราคาน้ํามันแพง 
                      7)  วิธีการแกไขปญหาจากภาวะคาใชจายที่สูงขึ้น 
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4.5   การออกแบบเครื่องมือในการวิจยั 
 

       เครื่องมือที่ใชในการศึกษาวิจัยคร้ังนี้คือ แบบสํารวจ สําหรับผูที่ทํางานในอาคาร
สํานักงานยานถนนสาทร ที่ประกอบดวย 3 สวน คือ ขอมูลดานที่อยูอาศัยและคาใชจายดานที่อยู
อาศัย ขอมูลดานการเดินทางไปทํางานและคาใชจายในการเดินทาง และขอมูลดานลักษณะ
ครัวเรือนและรายไดครัวเรือน ซ่ึงมีจํานวนขอคําถามทั้งหมด 23 ขอ  
                      ในการเก็บขอมูลจากผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทร จําเปนอยางยิ่งที่
จะตองออกแบบสํารวจ ใหมีความกระชับ เขาใจงาย และใชเวลานอยที่สุดในการตอบ เพื่อไมให
กระทบกับเวลาในการทํางานของผูที่ทํางาน ดังนั้นขอคําถามที่ใชจึงมีเฉพาะขอคําถามเพื่อใหได
ขอมูลที่มีความจําเปนตอการวิจัยเทานั้น และเพื่อใหไดขอมูลที่เปนจริงและสมบูรณมากที่สุด 
โดยเฉพาะขอมูลเรื่องรายไดครัวเรือน คาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลง
งาน และตําแหนงที่ตั้งที่อยูอาศัย การออกแบบสํารวจจึงกําหนดใหมีชองวางสําหรับกรอกขอมูล 
ทั้งนี้เพื่อใหสะดวกเวลานํามาใชประมวลและวิเคราะหผล โดยเฉพาะขอมูลที่เปนตัวเลข  และ
เพื่อใหผูตอบแบบสํารวจกลาตอบขอมูลท่ีไมอยากเปดเผย ขอคําถามเหลานั้นจะถูกนําไปวางใน
สวนหลังของแบบสํารวจ ทั้งนี้จะไมมีการระบุชื่อ หรือระบุตัวตนของผูตอบแบบสํารวจ   การจะได
ขอมูลที่มีความสมบูรณครบตามที่ตองการนี้นอกจากจะขึ้นกับการออกแบบสํารวจที่ดีแลว ยังขึ้นกับ
วิธีในการเก็บรวบรวมขอมลูเพื่อใหขอมูลครบตามที่ตองการ ซ่ึงวิธีการที่จะใชคือ การสอบถามตาม
แบบสํารวจ ในสวนที่ผูตอบแบบสํารวจไมไดตอบ   ซ่ึงปญหาที่เกิดขึ้นจากการออกแบบสํารวจมี
ดังนี้ 
 
ปญหาในการออกแบบเครื่องมือท่ีใชในการวิจัย 
 
       1 )  การวิจัยนี้มีขอจํากัดในการไดขอมูลที่แทจริง โดยเฉพาะขอมูลท่ีเจาะลึกเกี่ยวกับรายได
ครัวเรือน  คาใชจายดานที่อยูอาศัย  และคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน ซ่ึงเปนประเด็นที่
ละเอียดออน มีความคลาดเคลื่อนไดงาย  และผูตอบแบบสํารวจไมอยากเปดเผย การจะไดขอมูลตัว
เลขที่ใกลเคียงกับความเปนจริงมากที่สุด  นอกเหนือจะออกแบบสํารวจใหงายตอการตอบแลวยัง
อาจตองใชวิธีการสอบถามตามแบบสํารวจกับผูที่ทํางานโดยตรง รวมถึงการแจกแบบสํารวจ
เพิ่มเติมใหกับกลุมตัวอยาง ทดแทนในสวนของกลุมตัวอยางที่ใหขอมูลไมสมบูรณ 
      2 )   เนื่องจากงานวิจัยจําเปนตองไดขอมูลของผูที่ทํางานในระดับรายไดครัวเรือนตางๆ ใหมี
จํานวนใกลเคียงกัน แตผลปรากฏวาไดขอมูลจํานวนนอยจากกลุมผูมีรายไดนอย  ดังนั้นวิธีการ
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แกปญหาคือ อาจจะตองเนนกระจายแบบสํารวจไปในกลุมที่มีขอมูลจํานวนนอย แทนที่จะกระจาย
แบบสํารวจแบบไมเฉพาะเจาะจง 
          3 )  เนื่องจากในการวิจัยมีการแบงการวิเคราะหในหลายกรณี จําเปนตองอาศัยขอมูลจากกลุม
ตัวอยางจํานวนมาก เพราะจะไดขอมูลท่ีกระจายไดอยางทั่วถึง การไดขอมูลในบางกรณนีอยเกินไป 
ยอมเปนปญหาในการวิเคราะห และสรุปผลการศึกษา ปญหาที่เกิดขึ้นจึงเปนขอจํากัดของการวิจัย
การมีขนาดของกลุมตัวอยางที่ไมเพียงพอตอการวิเคราะห แสดงวาการคํานวณหากลุมตัวอยางโดย
วิธีของ Yamane ในกรณีนี้อาจจะไมเหมาะสมนัก จึงนาจะตองหาวิธีการอื่นๆในการคํานวณหากลุม
ตัวอยาง โดยจะตองมีกลุมตัวอยางมากขึ้นใหเพียงพอตอการวิเคราะห 
 

4.6   การเกบ็รวบรวมขอมูล 
 

4.6.1   ขอมูลทุติยภูมิ ( Secondary Data ) 
                       ศึกษาและเก็บรวบรวมขอมูลจากเอกสารทางวิชาการ  สถิติ  แนวคิด ทฤษฎี งานวิจัย 
และวิทยานิพนธที่เกี่ยวของกับ เร่ืองความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย  และ
ความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย  คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่
อยูอาศัย   ตลอดจนศึกษาวิธีการหาความสัมพันธของตัวแปร และวิธีการทางสถิติอ่ืนๆ 
 

4.6.2 ขอมูลปฐมภูมิ ( Primary Data ) 
                       เก็บรวบรวมขอมูลปฐมภูมิเบื้องตนจากพื้นที่ศึกษา และอาคารสํานักงาน และเก็บ
รวบรวมขอมูลจากการสุมตัวอยางประชากร  โดยใชแบบสํารวจสําหรับผูที่ทํางานอยูในอาคาร
สํานักงานบริเวณยานถนนสาทร  ในจํานวน 400 คน  โดยในการเก็บรวบรวมขอมูลจะขอความ
รวมมือจากฝายบุคคล หรือฝายประชาสัมพันธของบริษัท ที่อยูในอาคารสํานักงานเปาหมายชวยแจก
แบบสํารวจใหกับพนักงาน และเจาหนาที่ทุกระดับ เพื่อใหกระจายในทุกกลุมรายได รวมทั้งการ
แจกแบบสํารวจดวยตนเอง ซ่ึงเปนใครก็ไดที่ยินดีใหความรวมมือในการตอบ  ซ่ึงอาจใชวิธีการ
สอบถามตามแบบสํารวจเพื่อใหไดขอมูลตัวเลขที่ใกลเคียงกับความเปนจริง 
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4.7   ขั้นตอนการดําเนินการ 
 
                     ขั้นตอนการดําเนินการวิจัย มีทั้งหมด 6 ขั้นตอน ไดแก 
        ขั้นตอนที่ 1 :  กําหนดวัตถุประสงคในการวิจัย ซ่ึงมี 2 วัตถุประสงคหลักคือ 1) ศึกษาหา
ความสัมพันธระหวางทําเลที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย และ 2) ศึกษาความสัมพันธระหวาง
คาใชจายดานที่อยูอาศัย  คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย                           
        ขั้นตอนที่ 2  :     ศึกษาและเก็บรวบรวมขอมูลเบื้องตน แบงเปนการเก็บรวบรวมขอมูลปฐมภูมิ 
และขอมูลทุติยภูมิ โดย 

- ขอมูลดานปฐมภูมิ จะศึกษาเกี่ยวกับพื้นที่ศึกษาและอาคารสํานักงาน และการเก็บรวบรวม
ขอมูลจากการสุมตัวอยางประชากร 

- ขอมูลดานทุติยภูมิ เกี่ยวกับแนวคิด ทฤษฎี วิทยานิพนธ งานวิจัย เอกสารวิชาการตางๆที่
เกี่ยวของกับเรื่องที่ศึกษา ตลอดจนวิธีการสถิติที่ใชในการหาความสัมพันธ 

         ขั้นตอนที่ 3 :   กําหนดเครื่องมือที่ใชในการวิจัย  โดยใชแบบสํารวจ สําหรับผูที่ทํางานใน
อาคารสํานักงานยานถนนสาทร โดยออกแบบสํารวจใหครอบคลุมประเด็นเรื่องความสัมพันธ
ระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และท่ีตั้งที่อยูอาศัย โดยที่
แบบสํารวจตองมีความกระชับ และเขาใจงาย สวนการจะไดมาซึ่งขอมูลที่เปนความจริง อยางเชน
รายไดและคาใชจายตางๆ ผูวิจัยอาจจําเปนตองมีการสอบถามตามแบบสํารวจกับผูที่ทํางานโดยตรง 
และหลังจากกําหนดตัวแปรและสรางขอคําถามพรอมตัวเลือกเปนที่เรียบรอยแลว ก็จะนําแบบ
สํารวจไปทดลองใช ( Pilot Test ) จํานวน 30 ชุด เมื่อพบขอบกพรองจะนํามาปรับแกแบบสํารวจให
มีความสมบูรณ  เพื่อเตรียมแจกแบบสํารวจจริง 
        ขั้นตอนที่ 4 :   ทําการเก็บรวบรวมขอมูล  โดยขอความรวมมือจากฝายบุคคลหรือฝาย
ประชาสัมพันธ ของบริษัทในอาคารสํานักงานเปาหมายชวยแจกแบบสํารวจใหกับพนักงานและ
เจาหนาที่ทุกระดับ เพื่อใหแบบสํารวจกระจายในทุกกลุมระดับรายได รวมทั้งการแจกแบบสํารวจ
ดวยตนเองซึ่งเปนใครก็ไดที่ยินดีใหความรวมมือในการตอบ   
        ขั้นตอนที่ 5 :    วิเคราะหขอมูลเพื่อหาความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานและที่อยูอาศัย
และหาความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และ
ที่ตั้งที่อยูอาศัย ทั้งเชิงพรรณนา และเชิงปริมาณ  และนําเสนอในรูปแบบตารางแจกแจงความถี่และ
คํานวณคารอยละของคาความถี่นั้นๆ รวมถึงการหาคาเฉลี่ย   ซ่ึงอาจมีการแยกวิเคราะหตามระดับ
รายได เขตที่ตั้งที่อยูอาศัย ภาระการครอบครองที่อยูอาศัย และระยะหางจากที่ทํางาน รวมทั้ง
วิเคราะหขอมูลดวยโปรแกรมทางสถิติ (SPSS) เพื่อเปนการยืนยันผล โดยใชวิธีหาความสัมพันธ
ระหวางตัวแปรโดยวิเคราะหถดถอยอยางงาย (Simple Regression Analysis)   



                                                                                                                 
                                                                                                             

 

 

54

        ขั้นตอนที่ 6 :    สรุปผลการวิจัยใน 2 เร่ืองหลักคือ ความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงาน
และที่อยูอาศัย และ ความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสู
แหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย อภิปรายผลการศึกษา และหาขอเสนอแนะ 

4.8     การวิเคราะหขอมลู 
 
                      นําขอมูลที่รวบรวมไดมาวิเคราะหเพื่อใหไดคําตอบวาความสัมพันธระหวางที่ตั้งของ
แหลงงานและที่อยูอาศัยเปนอยางไร  และคาใชจายดานที่อยูอาศัยและคาใชจายในการเดินทางเขาสู
แหลงงาน มีความสัมพันธกันอยางไรกับที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยใชวิธีการวิเคราะห ดังนี้ 
 
           4.8.1    การวิเคราะหเชิงพรรณนา 

      นําขอมูลที่ไดจากการศึกษาเบื้องตนและจากการสํารวจมาวิเคราะหถึงความสัมพันธ
ระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย และความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย และ
คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยวิเคราะหขอมูลแยกตามระดับรายได 
เขตที่ตั้งที่อยูอาศัย ภาระการครอบครองที่อยูอาศัย และระยะหางจากที่ทํางาน โดยมีเกณฑที่ใชใน
การวิเคราะหขอมูลนี้ 

 
                    1)  รายไดครัวเรือน 
                     การศึกษานีแ้บงระดับรายไดครัวเรือนออกเปน 4 กลุม ตามเกณฑของการเคหะ
แหงชาติ ป พ.ศ.2549   ไดแก  ระดับรายไดนอย คือ รายไดนอยกวา 20,212 บาท 
                                                ระดับรายไดปานกลาง คือ รายไดระหวาง 20,212 - 32,524 บาท 
                                                ระดับรายไดคอนขางสูง คือ รายไดระหวาง 32,525 - 68,197 บาท 
                                                ระดับรายไดสูง คือ รายไดมากกวา 68,197 บาท 
                    2)   เขตท่ีตัง้ท่ีอยูอาศัย 
                        การศึกษานี้แบง เขตที่ตั้ งที่อยูอาศัยออกเปน  4  กลุม  ตามการแบง เขตของ
กรุงเทพมหานคร ไดแก     
           1.  เขตกรุงเทพฯ ชั้นใน  ประกอบดวย  22  เขต ไดแก เขตคลองเตย  เขตคลองสาน  เขตจัตุ
จักร  เขตดินแดง  เขตดุสิต  เขตธนบุรี  เขตบางกอกนอย  เขตบางกอกใหญ  เขตบางคอแหลม เขต
บางซื่อ  เขตบางพลัด  เขตบางรัก  เขตปทุมวัน เขตปอมปราบศัตรูพาย  เขตพญาไท  เขตพระนคร  
เขตยานนาวา  เขตราชเทวี  เขตวัฒนา เขตสัมพันธวงศ  เขตสาทร และเขตหวยขวาง  
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           2.  เขตกรุงเทพฯ ชั้นกลาง  ประกอบดวย  22  เขต  ไดแก  เขตคันนายาว  เขตจอมทอง  เขต
ดอนเมือง  เขตตลิ่งชัน  เขตทวีวัฒนา เขตทุงครุ  เขตบางกะป  เขตบางเขน  เขตบางแค  เขตบางนา  
เขตบึงกุม  เขตประเวศ  เขตพระโขนง  เขตภาษีเจริญ  เขตราษฎรบูรณะ  เขตลาดพราว  เขตวัง
ทองหลาง  เขตสวนหลวง  เขตสะพานสูง  เขตสายไหม  เขตหนองแขม  และเขตหลักสี่ 
        3.  เขตกรุงเทพฯ ชั้นนอก  ประกอบดวย   6   เขต  ไดแก  เขตคลองสามวา  เขตบางขุนเทียน  
เขตบางบอน  เขตมีนบุรี  เขตลาดกระบัง  และเขตหนองจอก   
          4.  เขตปริมณฑล  ประกอบดวย 5 จังหวัด ไดแก ปทุมธานี นนทบุรี นครปฐม  สมุทรปราการ 
และสมุทรสาคร  
 
                    3)   ภาระในการครอบครองทีอ่ยูอาศัย 
                     การศึกษานีก้ําหนดภาระในการครอบครองที่อยูอาศัย แบงออกเปน 3 ประเภท ไดแก 
          1. ภาระคาผอนชําระบาน 

 2. ภาระคาเชาบาน 
 3. ไมมีภาระ 

                      ภาระในการครอบครองที่อยูอาศัยนี้ จะนับเฉพาะภาระคาใชจายที่ครัวเรือนตองจายใน
แตละเดือน อันจะไดมาซึ่งการไดสิทธิ์ครอบครองที่อยูอาศัย ทั้งนี้จะไมนับคาซื้อบาน หรือคาเซง
บาน มาเปนภาระคาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย 
 
                    4)   ระยะหางจากที่ทํางาน 
                     การศึกษานี้แบงระยะหางจากที่ทํางานออกเปน 5 กลุม ตามขนาดรัศมีที่วัดจาก
ศูนยกลางบริเวณที่ตั้งของแหลงงงานคือยานถนนสาทร โดยใชบริเวณสี่แยกถนนสาทรตัดกับถนน
นราธิวาสราชนครินทร เปนจุดศูนยกลาง มีระยะทางดังนี้ 
          1.  0 - 10 กิโลเมตร 
          2. 11- 20  กิโลเมตร 
          3. 21 - 30 กิโลเมตร 
          4. 31 - 40 กิโลเมตร 
          5. 40 กิโลเมตร ขึ้นไป 
                    
          4.8.2    การวิเคราะหเชิงปริมาณ 
                      เปนการนําขอมูลที่รวบรวมได มาวิเคราะหหาความสัมพันธ โดยนําเสนอในรูปแบบ
ตารางแจกแจงความถี่ และคํานวณเปอรเซ็นตหรือรอยละของคาความถี่นั้นๆ รวมถึงการหาคาเฉลี่ย
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โดยแยกวิเคราะหตามระดับรายได เขตที่ตั้งที่อยูอาศัย ภาระการครอบครองที่อยูอาศัย และระยะหาง
จากที่ทํางาน และวิเคราะหขอมูลดวยโปรแกรมทางสถิติ (SPSS)  หาความสัมพันธระหวางตัวแปร
โดยวิเคราะหการถดถอยอยางงาย (Simple Regression Analysis)  และใชการคาสัมประสิทธิ์
สหสัมพันธ (CORRELATION COEFFICIENT = r ) โดยอาศัยหลักการ PEARSON PRODUCT 
MOMENT มาอธิบายความสัมพันธของตัวแปรตางๆที่มีตอที่ตั้งที่อยูอาศัย  ทั้งวิธีแบบขั้นตอน 
(Stepwise) และวิธีการกําหนดตัวแปร (Enter) เขาสูสมการ    
                      การหาความสัมพันธในวิธีแบบขั้นตอน (Stepwise) เพื่อท่ีจะศึกษาวาตัวแปรอิสระใด
มีอิทธิพลตอตัวแปรตามมากที่สุด และตัวแปรอิสระตางๆนั้นสามารถอธิบายตัวแปรตามไดมากนอย
เพียงใด จะเปนการเลือกเฉพาะตัวแปรอิสระท่ีมีความสัมพันธกับตัวแปรตามอยางมีนัยสําคัญทาง
สถิติ  สวนการหาความสัมพันธดวยวิธีการกําหนดตัวแปร(Enter) นั้นเพื่อท่ีจะศึกษาวา ทุกตัวแปร
อิสระสามารถอธิบายตัวแปรตามไดมากนอยเพียงใด โดยเปนนําเอาตัวแปรอิสระทุกตัวมาอธิบายถึง
ความสัมพันธที่เกิดขึ้นกับตัวแปรตาม ซ่ึงตัวแปรอิสระนั้นอาจจะมีนัยสําคัญทางสถิติหรือไมมี
นัยสําคัญทางสถิติกับตัวแปรตาม 
                       
 
 
 
 



บทที่  5 
ลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ ที่อยูอาศัย และการเดินทาง 

ของผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทร 

 

5.1   ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจ 
 

1.   เพศ 
                     จากกลุมตัวอยางทั้งหมด 400 ตัวอยาง ผูตอบแบบสํารวจสวนใหญเปนเพศหญิง 
จํานวน 297 ราย คิดเปนรอยละ 74.25 และเพศชาย จํานวน 103 ราย คิดเปนรอยละ 25.75 (จาก
ตารางที่ 5.1) 

   ตารางที่ 5.1 เพศ 

เพศ จํานวนราย รอยละ 
ชาย 103 25.75 
หญิง 297 74.25 

รวม 400 100.00 
 

2. อายุ 
                     ผูตอบแบบสํารวจสวนใหญมีอายุระหวาง 26-30 ป คิดเปนรอยละ 33.50 รองลงมาคือ
ระหวาง 21-25 ป, 31-35 ป และ 36-40 ป รอยละ 21.25, 17.50 และ 13.75 ตามลําดับ  สวนที่เหลือ
คืออายุ 41-45 ป, มากกวา 45 ป และนอยกวา 21 ป คิดเปนรอยละ 6.25, 4.75 และ 1.00  ตามลําดับ 
(จากตาราง 5.2) 
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                ตารางที่ 5.2 อาย ุ

อายุ จํานวนราย รอยละ 
26 - 30 ป 134 33.50 
21 - 25 ป 85 21.25 
31 - 35 ป 70 17.50 
36 - 40 ป 55 13.75 
41 - 45 ป 25 6.25 
มากกวา 45 ป 19 4.75 
ต่ํากวา 21 ป 4 1.00 
ไมตอบ 8 2.00 

รวม 400 100.00 
 
 3.   สถานภาพสมรส 

                      สําหรับเรื่องสภาพภาพสมรส พบวาสวนใหญมีสถานภาพโสด  คิดเปนรอยละ 69.00 
รองลงมา คือมีสถานภาพสมรส  รอยละ 27.25  และเปนหมาย  หยารอง  หรือแยกกันอยู รอยละ 
3.25  สวนสถานภาพอื่นๆ มีเพียงรอยละ 0.25 (จากตาราง 5.3) 
               ตารางที่ 5.3 สถานภาพสมรส 

สถานภาพสมรส จํานวนราย รอยละ 
โสด 276 69.00 
สมรส 109 27.25 
หมาย/หยาราง/แยกกันอยู 13 3.25 
อ่ืนๆ 1 0.25 
ไมตอบ 1 0.25 

รวม 400 100.00 
      
                    4.   ระดับการศึกษา  
                      กลุมตัวอยางสวนใหญมีระดับการศึกษาอยูในระดับปริญญาตรี คิดเปนรอยละ 68.25 
รองลงมาคือระดับปริญญาโท, อนุปริญญาหรือปวส. และมัธยมศึกษาหรือต่ํากวา รอยละ 18.50, 
6.50 และ 5.75 ตามลําดับ สวนระดับปริญญาเอกมีเพียงรอยละ 0.50 (จากตาราง 5.4)       
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                  ตารางที่ 5.4 ระดบัการศึกษา 

ระดับการศึกษา จํานวนราย รอยละ 
ปริญญาตรี 273 68.25 
ปริญญาโท 74 18.50 
อนุปริญญา/ปวส. 26 6.50 
มัธยมการศึกษาหรือต่ํากวา 23 5.75 
ปริญญาเอก 2 0.50 
ไมตอบ 2 0.50 

รวม 400 100.00 
 
                    5.   ตําแหนงหนาท่ีการงาน 
                      สําหรับตําแหนงหนาที่การงานสวนใหญเปนพนักงานทั่วไป คิดเปนรอยละ 81 
รองลงมาคือมีตําแหนงเปนพนักงานระดับบน, ผูบริหารทั่วไป และผูบริหารระดับบน รอยละ 13.75, 
4.00 และ 1.25 ตามลําดับ (จากตาราง 5.5) 
                 ตารางที่ 5.5 ตําแหนงหนาท่ีการงาน 

ตําแหนงหนาท่ีการงาน จํานวนราย รอยละ 
พนักงานทัว่ไป 324 81.00 
พนักงานระดบับน 55 13.75 
ผูบริหารทั่วไป 16 4.00 
ผูบริหารระดับบน 5 1.25 

รวม 400 100.00 
 
                    6.   รายไดครัวเรือน 
                      ผูตอบแบบสํารวจสวนใหญมีรายไดครัวเรือนอยูในชวงระหวาง 32,525-68,197 บาท 
คิดเปนรอยละ 35.75 รองลงมาคือมากกวา 68,197 บาท, นอยกวา 20,212 บาท และ 20,212-32,524 
บาท รอยละ 32.00, 18.00 และ 14.25 ตามลําดับ โดยมีรายไดครัวเรือนเฉลี่ย เทากับ 58,580.03 บาท 
(จากตารางที่ 5.6) 
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                   ตารางที่ 5.6 รายไดครัวเรือน 

ระดับรายไดครัวเรือน จํานวนราย รอยละ 
32,525 - 68,197 บาท 143 35.75 
มากกวา 68,197 บาท 128 32.00 
นอยกวา 20,212 บาท 72 18.00 
20,212 - 32,524 บาท 57 14.25 

รวม 400 100.00 

รายไดครัวเรือนเฉลี่ย(บาทตอเดือน) 58,955.03 บาท 

 
 

5.2   ลักษณะดานที่อยูอาศัย 
 
                    1.    ท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย  
                      กลุมตัวอยางสวนใหญมีที่ตั้งที่อยูอาศัยปจจุบันอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน คิดเปนรอย
ละ45.25 รองลงมาคือเขตกรุงเทพฯชั้นนอก และเขตปริมณฑล รอยละ 35.50 และ14.00 ตามลําดับ 
สวนเขตกรุงเทพฯชั้นนอก มีเพียงรอยละ 5.25 (จากตาราง 5.7)                    
                   ตารางที่ 5.7 ท่ีตัง้ท่ีอยูอาศัย  

ท่ีตั้งท่ีอยูอาศยั จํานวนราย รอยละ 
เขตกรุงเทพฯ ช้ันใน 181 45.25 
เขตกรุงเทพฯ ช้ันกลาง 142 35.50 
เขตปริมณฑล 56 14.00 
เขตกรุงเทพฯ ช้ันนอก 21 5.25 

รวม 400 100.00 
 

การพิจารณาที่ตั้งท่ีอยูอาศัย แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                      ทุกกลุมรายไดสวนใหญมักอาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน ซ่ึงใกลกับที่ตั้งของแหลง
งาน โดยกลุมผูมีรายไดนอยอาศัยอยูในเขตกรุงเทพชั้นในเปนสัดสวนที่สูงที่สุด เมื่อเทียบกับกลุม
รายไดอ่ืนๆ (จากตาราง 5.8)   
 

 

 



                                                                                                                 61
                                                                                                              

 

   ตารางที่ 5.8 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและที่ตัง้ท่ีอยูอาศัย  

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา 68,197 บาท 

 
ท่ีต้ังที่อยูอาศัย 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
เขตกรุงเทพฯชั้นใน 52 72.22 20 35.09 56 39.16 53 41.41 
เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 18  25.00 22 38.60 53 37.06 49 38.28 
เขตกรุงเทพฯชั้นนอก 0 0.00 5 8.77 9 6.29 7 5.47 
เขตปริมณฑล 2 2.78 10 17.54 25 17.48 19 14.84 

รวม 72 100.00 57 100.00 143 100.00 128 100.00 
 

                    2.   ประเภทที่อยูอาศัย 
                       ในเรื่องประเภทที่อยูอาศัย กลุมตัวอยางสวนใหญมีที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว คิด
เปนรอยละ 36.75 รองลงมาคือ ทาวนเฮาส, อาคารพาณิชย และอพารตเมนต รอยละ 19.00, 15.75 
และ11.50 ตามลําดับ สวนที่เหลือคือ หองเชา, อาคารชุด, บานแฝด และอื่นๆ รอยละ 7.75, 5.75, 
2.75 และ 0.50 ตามลําดับ (จากตาราง 5.9) 
                   ตารางที่ 5.9 ประเภทท่ีอยูอาศัย 

ประเภทของท่ีอยูอาศัย จํานวนราย รอยละ 
บานเดี่ยว 147 36.75 
ทาวนเฮาส 76 19.00 
อาคารพาณิชย 64 16.00 
อพารตเมนต 46 11.50 
หองเชา 31 7.75 
อาคารชุด 23 5.75 
บานแฝด 11 2.75 
อ่ืนๆ 2 0.50 

รวม 400 100.00 

 
การพิจารณาประเภทที่อยูอาศัย แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                       ในเรื่องประเภทที่อยูอาศัย ผูมีรายไดนอยสวนใหญจะมีที่อยูอาศัยประเภทเชาและมี
ขนาดพื้นที่ใชสอยนอย ไดแก อพารตเมนต และหองเชา  แตสําหรับผูมีรายไดปานกลาง รายได
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คอนขางสูง และรายไดสูง สวนใหญจะเลือกที่อยูอาศัยประเภทที่มีขนาดพื้นที่ใชสอยมาก ไดแก 
บานเดี่ยว ทาวนเฮาส และอาคารพาณิชย (จากตาราง 5.10)   
       ตารางที่ 5.10 ความสัมพนัธระหวางระดับรายไดและประเภทที่อยูอาศัย  

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา68,197 บาท 

 
ประเภทที่อยูอาศัย 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

1. บานเดี่ยว 10 13.89 17 29.82 50 34.96 70 54.69 
2. บานแฝด 0 0.00 1 1.75 6 4.19 4 3.12 
3. ทาวนเฮาส 3 4.17 16 28.07 38 26.57 19 14.84 
4. อาคารพาณชิย 5 6.94 5 8.77 24 16.78 30 23.44 
5. อาคารชุด 6 8.33 4 7.02 10 6.99 4 3.12 
6. อพารตเมนต 26 36.11 8 14.03 11 7.69 0 0.00 
7. หองเชา 22 30.55 5 8.77 3 2.10 1 0.78 
8. อ่ืนๆ 0 0.00 1 1.75 1 0.70 0 0.00 

รวม 72 100.00 57 100.00 143 100.00 128 100.00 

 
                    3.   ผูรวมพักอาศัย 
                      ผูตอบแบบสํารวจสวนใหญ พักอาศัยอยูรวมกับบิดามารดาหรือคูสมรสและบุตร คิด
เปนรอยละ 36.50 รองลงมาคือจะพักอาศัยอยูกับญาติพี่นอง, บิดาหรือมารดาหรือบุตร และคูสมรส 
รอยละ 19.00, 14.50 และ 13.75 สวนที่เหลือคือ อยูคนเดียว และเพื่อน รอยละ 9.75 และ 6.5 
ตามลําดับ (จากตาราง 5.11) 
                  ตารางที่ 5.11 ผูรวมพักอาศัย 

ผูรวมพักอาศยั จํานวนราย รอยละ 
บิดามารดา/คูสมรสและบุตร 146 36.50 
ญาติพี่นอง 76 19.00 
บิดาหรือมารดา/บุตร 58 14.50 
คูสมรส 55 13.75 
อยูคนเดยีว 39 9.75 
เพื่อน 26 6.50 

รวม 400 100.00 
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การพิจารณาผูรวมพักอาศัย แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                       กลุมผูมีรายไดนอย สวนใหญมักจะอาศัยอยูคนเดียวหรืออยูรวมกับญาติพี่นอง หรือคู
สมรส  แตสําหรับผูมีรายไดปานกลาง รายไดคอนขางสูง และรายไดสูง สวนใหญจะอาศัยอยู
รวมกับบิดามารดา หรือคูสมรสและบุตร (จากตาราง 5.12) 
      ตารางที่ 5.12 ความสัมพนัธระหวางระดับรายไดและผูรวมพักอาศยั  

 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา68,197 บาท 

 
ผูรวมพักอาศยั 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
บิดามารดา/คูสมรส
และบุตร 

6 8.33 19 33.33 46 32.17 75 58.59 

บิดาหรือมารดา/บุตร 8 11.11 7 12.28 24 16.78 19 14.84 
คูสมรส 11 15.28 3 5.26 30 20.97 11 8.59 
ญาติพ่ีนอง 14 19.44 13 22.81 30 20.97 19 14.84 
เพื่อน 7 9.72 9 15.79 8 5.59 2 1.56 
อยูคนเดียว 26 36.11 6 10.53 5 3.50 2 1.56 

รวม 72 100.00 57 100.00 143 100.00 128 100.00 

                    4.   ขนาดของครัวเรือน 
                      สําหรับขนาดครัวเรือนของกลุมตัวอยาง พบวา มีขนาดครัวเรือนเฉลี่ย 3.78 คน โดย
สวนใหญมีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน 2-4 คน คิดเปนรอยละ 57.25 รองลงมาคือ 5-7 คน และ 1 คน 
รอยละ 25.25 และ10.00 ตามลําดับ สวนจํานวนสมาชิก 8 คนขึ้นไป มีเพียงรอยละ 4.5 (จากตาราง 
5.13) 
                  ตารางที่ 5.13 ขนาดของครัวเรือน 

ขนาดของครัวเรือน จํานวนราย รอยละ 
2-4 คน 229 57.25 
5-7 คน 113 28.25 
1 คน 40 10.00 
8 คนขึ้นไป 18 4.50 

รวม 400 100.00 

ขนาดครัวเรือนเฉลี่ย(คน) 3.78 
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การพิจารณาขนาดของครัวเรือน แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                       ในทุกระดับรายได สวนใหญมีขนาดครัวเรือนประมาณ 2-4 คน ทั้งนี้ครัวเรือนที่มี
ขนาดเพียง 1 คน มักจะเปนครัวเรือนที่มีระดับรายไดนอย สวนครัวเรือนที่มีขนาดตั้งแต8 คนขึ้นไป 
มักเปนครัวเรือนที่มีระดับรายไดสูง (จากตาราง 5.14) 
ตารางที่ 5.14 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและขนาดของครัวเรือน 

 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา68,197บาท 

ขนาดของ
ครัวเรือน 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
1 คน 26 36.11 6 10.53 6 4.19 3 2.34 
2-4 คน 43 59.72 36 63.16 93 65.03 56 43.75 
5-7 คน 3 4.17 13 22.81 41 28.67 56 43.75 
8 คนขึ้นไป 0 0.00 2 3.51 3 2.10 13 10.16 

รวม 72 100.00 57 100.00 143 100.00 128 100.00 
ขนาดครัวเรือน
เฉลี่ย(คน) 

2.18 3.37 3.38 4.85 

                     5.   เหตุผลในการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
                       ในเรื่องเหตุผลของการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย  ผูตอบแบบสํารวจสวนใหญให
ความสําคัญกับการคมนาคมที่สะดวก  รอยละ 57.50 รองลงมาคือ ใกลส่ิงอํานวยความสะดวก และ
เปนที่อยูอาศัยเดิมของพอแม  คิดเปนรอยละ 39.50 และรอยละ 35.75 ตามลําดับ สวนที่เหลือคือ 
ใกลที่ทํางาน รอยละ 23.00 ติดถนนใหญ รอยละ 21.00 ใกลสถานีรถไฟฟา รอยละ 16.50 ใกลบาน
ญาติ รอยละ 12.50  ใกลที่อยูอาศัยเดิม  รอยละ 8.00  ใกลโรงเรียนลูก  รอยละ 7.75  อ่ืนๆ รอยละ 
6.75  และ ใกลศาสนสถานรอยละ 3.25 (จากตาราง5.15) 
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                        ตารางที่ 5.15 เหตุผลในการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 

ลําดับท่ี เหตุผลในการเลือกท่ีตั้ง จํานวนราย รอยละ 
1 การคมนาคมสะดวก 230 57.50 
2 ใกลส่ิงอํานวยความสะดวก 158 39.50 
3 เปนที่อยูอาศยัเดิมของพอแม 143 35.75 
4 ใกลที่ทํางาน 92 23.00 
5 ติดถนนใหญ 84 21.00 
6 ใกลสถานีรถไฟฟา 66 16.50 
7 ใกลบานญาต ิ 50 12.50 
8 ใกลที่อยูอาศัยเดิม 32 8.00 
9 ใกลโรงเรียนลูก 31 7.75 
10 อ่ืนๆ 27 6.75 
11 ใกลศาสนสถาน 13 3.25 

     
การพิจารณาเหตุผลในการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                       ในทุกระดับรายได สวนใหญคํานึงถึงเรื่องการคมนาคมที่สะดวกและใกลส่ิงอํานวย
ความสะดวก  โดยกลุมผูมีรายไดนอยใหความสําคัญกับที่ตั้งที่อยูอาศัยที่มีการคมนาคมที่สะดวก
ใกลที่ทํางาน  ติดถนนใหญ และใกลสถานีรถไฟฟา มากกวากลุมรายไดอ่ืนๆ   ขณะที่กลุมผูมีรายได
ปานกลาง มักเลือกที่อยูอาศัยที่ใกลบานญาติ สวนกลุมผูมีรายไดคอนขางสูงและรายไดสูงใหเหตุผล
ในเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยเพราะเปนที่อยูอาศัยเดิมของพอแม ดังนั้นจึงสรุปไดวาแตละกลุมรายได มี
เหตุผลที่ตางกันในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย (จากตาราง 5.16) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



                                                                                                                 66
                                                                                                              

 

ตารางที่ 5.16 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและเหตุผลในการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา68,197 บาท 

เหตุผลในการ 
เลือกท่ีตั้ง 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
1.การคมนาคมสะดวก 53 71.62 34 59.65 73 51.77 70 54.69 
2.ใกลสิ่งอํานวยความ
สะดวก 

36 48.65 30 52.63 46 32.62 46 35.94 

3.ใกลที่ทํางาน 26 36.49 11 19.30 29 20.57 25 19.53 
4.ใกลโรงเรียนลูก 6 8.11 5 8.77 10 7.09 10 7.81 
5.ใกลบานญาติ 8 10.81 13 22.81 15 10.64 14 10.94 
6.ใกลที่อยูอาศัยเดิม 6 8.11 2 3.51 15 10.64 9 7.03 
7.ใกลศาสนสถาน 2 2.70 3 5.26 6 4.25 2 1.56 
8.ติดถนนใหญ 25 33.78 15 26.31 31 21.98 13 10.16 
9.ใกลสถานีรถไฟฟา 18 24.32 8 14.03 29 20.57 11 8.59 
10.เปนที่อยูอาศัยเดิม
ของพอแม 

11 14.86 10 17.54 48 34.04 74 57.81 

11.อื่นๆ 4 5.40 6 10.53 11 7.80 6 4.69 
 
                    6.   ปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตัง้ 
                      ผูตอบแบบสํารวจสวนใหญไมมีปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตั้ง ซ่ึงมีจํานวน 248 ราย 
คิดเปนรอยละ 62.00 และมีปญหา จํานวน 152 ราย รอยละ 38.00  (จากตาราง 5.17A)             

        ตารางที่ 5.17A ปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตัง้  

ปญหาที่อยูอาศัย จํานวนราย รอยละ 
ไมมี 248 62.00 
มี 152 38.00 

รวม 400 100.00 

 
                      จากปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตั้ง พบวา ผูตอบแบบสํารวจสวนใหญมีปญหาที่อยูอาศัย
ไกลจากที่ทํางาน คิดเปนรอยละ 76.31 ของผูที่มีปญหาที่อยูอาศัย รองลงมาคือ มีคาใชจายในการ
เดินทางมาก และเสียเวลาในการเดินทางมาก รอยละ 51.97 และ 46.71 สวนที่เหลือไดแก อ่ืนๆ,   
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ไกลจากสิ่งอํานวยความสะดวก, ไกลจากตลาด, หางจากถนนใหญมาก, ไกลจากโรงเรียนลูก และ
ไกลจากศาสนสถาน รอยละ 11.84, 11.18, 5.26, 5.26, 3.95 และ 1.97 ตามลําดับ (จากตาราง5.17B) 
                       ตารางที่ 5.17B ปญหาที่อยูอาศัยในดานทีต่ั้ง  

ลําดับท่ี ปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตัง้ จํานวนราย รอยละ 
1 ไกลจากที่ทํางาน 116 76.31 
2 คาใชจายในการเดินทางมาก 79 51.97 
3 เสียเวลาในการเดินทางมาก 71 46.71 
4 อ่ืนๆ 18 11.84 
5 ไกลจากสิ่งอํานวยความสะดวก 17 11.18 
6 ไกลจากตลาด 8 5.26 
7 หางจากถนนใหญมาก 8 5.26 
8 ไกลจากโรงเรยีนลูก 6 3.95 
9 ไกลจากศาสนสถาน 3 1.97 

 
การพิจารณาปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตั้ง แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                       ผลการศึกษาพบวา ทุกกลุมรายไดสวนใหญไมมีปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตั้ง แต
สําหรับผูที่มีปญหาที่อยูอาศัย พบวาสวนใหญจะมีปญหาที่อยูอาศัยไกลจากที่ทํางาน มากที่สุด 
รองลงมาคือ มีคาใชจายในการเดินทางมาก และเสียเวลาในการเดินทาง ตามลําดับ (จากตาราง 
5.18A -5.18B)             
ตารางที่ 5.18A ความสัมพนัธระหวางระดับรายไดและปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตัง้ 

 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา 68,197 บาท 

ปญหา 
ท่ีอยูอาศัย 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ไมมี 45 60.81 33 57.89 84 59.57 86 67.19 
มี 29 39.19 24 42.11 57 40.43 42 32.81 

รวม 74 100.00 57 100.00 141 100.00 128 100.00 
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ตารางที่ 5.18B ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตั้ง 

 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา68,197บาท 

 
ปญหาที่อยูอาศัย 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
ไกลจากที่ทํางาน 18 62.07 19 79.17 41 71.93 38 90.48 
ไกลจากโรงเรียนลูก 0 0.00 2 8.33 3 5.26 1 2.38 
ไกลจากตลาด 2 6.90 1 4.17 2 3.51 3 7.14 
ไกลจากสิ่งอํานวย
ความสะดวก 

4 13.79 2 8.33 5 8.77 6 14.28 

เสียเวลาในการเดิน 
ทางมาก 

11 37.93 13 54.17 21 36.84 26 61.90 

คาใชจายในการเดิน 
ทางมาก 

12 41.38 14 58.33 33 57.89 20 47.62 

หางจากถนนใหญมาก 0 0.00 4 16.67 2 3.51 2 4.76 
ไกลจากศาสนสถาน 0 0.00 1 4.17 2 3.51 0 0.00 
อื่นๆ 1 3.45 1 4.17 10 17.54 6 14.28 

 
                     7.   คาใชจายดานที่อยูอาศัย 
                     คาใชจายดานที่อยูอาศัย แบงออกเปน 2 กลุม คือ 
                1) คาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย  ประกอบดวย คาผอนชําระบาน และคาเชาบาน 

       2) คาใชจายในการอยูอาศัย ประกอบดวย คาน้ํา คาไฟ คาโทรศัพท และคาดูแลชมุชน 
  
                   1)   คาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย 
                       จากกลุมตัวอยางทั้งหมด 400 ตัวอยาง ผูตอบแบบสํารวจสวนใหญไมมีภาระในการ
ครอบครองที่อยูอาศัย คิดเปนรอยละ 57.50 รองลงมาคือมีภาระคาเชาบาน และคาผอนชําระบาน 
รอยละ 24.50 และ 18.00 ตามลําดับ สวนที่เหลือคือมีภาระทั้งคาผอนชําระบานและคาเชาบาน รอย
ละ 0.50 (จากตาราง 5.19) 
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                 ตารางที่ 5.19 ภาระคาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย 

ภาระคาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย จํานวนราย รอยละ 
1. คาซื้อบาน(ผอนชําระ) 
2. คาเชาบาน 
3. ไมมี 

72 
98 
230 

18.00 
24.50 
57.50 

รวม 400 100.00 

 
                      สําหรับคาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัยเฉลี่ย พบวา กลุมตัวอยางมีคาผอนชําระ
บานเฉลี่ย เทากับ 11,695.83 บาท หรือรอยละ 20.18  ตอรายไดครัวเรือน และคาเชาบานเฉลี่ย 
เทากับ 3,565.92 บาท หรือรอยละ 11.15 ตอรายไดครัวเรือน (จากตาราง 5.20) 
 
                 ตารางที่ 5.20 คาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัยเฉล่ีย 

คาใชจายในการครอบครองทีอ่ยูอาศัย
เฉล่ีย 

จํานวนเงิน 
(บาทตอเดือน) 

% ตอรายได 
ครัวเรือน 

รายได
ครัวเรือน 

1. คาผอนชําระบานเฉลี่ย 
2. คาเชาบานเฉลี่ย 

11,695.83 
3,565.92 

20.18 
11.15 

57,965.28 
31,964.39 

 

การพิจารณาภาระคาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                       ระดับรายไดครัวเรือน เปนสวนสําคัญในการกําหนดภาระการครอบครองที่อยูอาศัย 
โดยพบวาสัดสวนของผูที่ไมมีภาระในการครอบครองที่อยูอาศัยมีแนวโนมเพิ่มขึ้น เมื่อระดับรายได
ครัวเรือนสูงขึ้น แสดงวากลุมผูมีรายไดนอยจะเปนกลุมที่มีภาระในการครอบครองที่อยูอาศัย
มากกวากลุมผูมีรายไดสูง  ซ่ึงจะเปนกลุมที่มีภาระในการเชาบาน มากกวาการซื้อบาน   นอกจากนี้
ยังพบวา  การที่ครัวเรือนมีระดับรายไดที่สูงขึ้น  ยอมมีความตองการที่อยูอาศัยเปนของตนเอง
เพิ่มขึ้น โดยสัดสวนของผูที่เชาบานมีแนวโนมลดลง เมื่อมีระดับรายไดสูงขึ้น  ขณะเดียวกันสัดสวน
ของผูที่ผอนชําระบานกลับมีเพิ่มขึ้น เมื่อมีระดับรายไดสูงขึ้น แตสัดสวนกลับลดลงในกลุมผูมี
รายไดสูง ทั้งนี้เนื่องจากกลุมผูมีรายไดสูงมีความสามารถในการเปนเจาของที่อยูอาศัยโดยการซื้อที่
ไมตองผอนชําระ   (จากตาราง 5.21) 
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ตารางที่ 5.21 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและภาระการครอบครองที่อยูอาศัย 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา 68,197บาท 

ภาระการครอบ 
ครองท่ีอยูอาศยั 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
1. ซื้อบาน(ผอนชําระ) 5 6.94 12 21.05 35 24.47 20 15.62 

2. เชาบาน 49 68.05 19 33.33 21 14.68 9 7.03 
3. ไมมีภาระ 18 25.00 26 45.61 87 60.84 99 77.34 

รวม 72 100.00 57 100.00 143 100.00 128 100.00 

 
                     คาผอนชําระบานเฉลี่ยมีความสัมพันธกับระดับรายไดครัวเรือนโดยมีแนวโนมสูงขึ้น 
เมื่อระดับรายไดเพิ่มขึ้น แตมีสัดสวนของคาผอนชําระบานแตกตางกันในแตละระดับรายได โดย
กลุมผูมีรายไดนอยมีสัดสวนของคาผอนชําระบานตอรายไดครัวเรือน สูงกวากลุมที่มีรายไดสูงกวา 
อยางไรก็ตามกลุมผูมีรายไดสูง จะมีสัดสวนคาผอนชําระบานตอรายไดครัวเรือนสูงขึ้น ทั้งนี้นาจะมี
สาเหตุมาจากการมีความสามารถในการจายสูง จึงทําใหตองการผอนชําระในจํานวนเงินที่สูง (จาก
ตารางที่ 5.22 )          
                       ตารางที่ 5.22 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและคาผอนชําระบาน 
 คาผอนชําระบานเฉลี่ย  

ระดับรายไดครัวเรือน จํานวนเงิน 
(บาท/เดือน) 

%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

 นอยกวา 20,212 ฿ 4,360.00 27.42 15,900.00 
 20,212 - 32,524 ฿ 6,658.33 23.92   27,833.33 
 32,625 - 68,197 ฿ 9,085.71 18.60 48,857.14 
 มากกวา 68,197 ฿ 21,120.00 20.60 102,500.00 

รวม 11,695.83 20.18 58,955.03 

 

 

 
 

 

 

 

              
                       คาเชาบานเฉลี่ยมีความสัมพันธกับระดับรายไดครัวเรือนโดยมีแนวโนมสูงขึ้น เมื่อ
ระดับรายไดเพิ่มขึ้น และมีคาลดลงเมื่อมีระดับรายไดสูง  โดยสัดสวนของคาเชาบานจะแตกตางกัน
ในแตละระดับรายได โดยกลุมผูมีรายไดนอยมีสัดสวนของคาเชาบานตอรายไดครัวเรือน สูงกวา
กลุมที่มีรายไดสูงกวา (จากตารางที่ 5.23) 
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ตารางที่ 5.23 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและคาเชาบาน 
 

คาเชาบานเฉลีย่  
ระดับรายไดครัวเรือน จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

นอยกวา 20,212 ฿ 2918.78 19.34 15089.80 
20,212 - 32,524 ฿ 3421.05 12.77 26795.26 
32,625 - 68,197 ฿ 6363.81 13.58 46857.14 
มากกวา 68,197 ฿ 3866.67 3.87 100000.00 

รวม 3,565.92 11.15 31,964.39 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
       2)   คาใชจายในการอยูอาศัย 
                      สําหรับคาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ย พบวา กลุมตัวอยางมีคาใชจายในการอยูอาศัย
เฉลี่ย เทากับ 2,801.64 บาท คิดเปนรอยละ 4.75 เมื่อเทียบกับรายไดครัวเรือน โดยเปนคาน้ําเฉลี่ย 
เทากับ 438.87 บาท หรือรอยละ 0.74 คาไฟเฉลี่ย เทากับ 1,666.22 บาท หรือรอยละ 2.83 คา
โทรศัพทเฉลี่ย เทากับ 657.32 หรือรอยละ 1.11 และคาดูแลชุมชนเฉลี่ย เทากับ 389.28 หรือรอยละ 
0.66 (จากตาราง 5.24) 

     ตารางที่ 5.24 คาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ีย 

คาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ีย จํานวนเงิน 
(บาทตอเดือน) 

% ตอรายได 
ครัวเรือน 

1. คาน้ําเฉลี่ย 
2. คาไฟเฉลี่ย 
3. คาโทรศัพทเฉลี่ย 
4. คาดูแลชุมชนเฉลี่ย 

438.87 
1,666.22 
657.32 
389.28 

0.74 
2.83 
1.11 
0.66 

รวมคาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ีย 2,801.64 4.75 

รายไดครัวเรือนเฉลี่ย 58,955.03 บาท 
 

การพิจารณาคาใชจายในการอยูอาศัย แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                       คาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ยมีความสัมพันธกับระดับรายไดครัวเรือนโดยมี
แนวโนมสูงขึ้น เมื่อระดับรายไดเพิ่มขึ้น โดยสัดสวนของคาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ยจะแตกตาง
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กันในแตละระดับรายได โดยกลุมผูมีรายไดนอยมีสัดสวนของคาใชจายในการอยูอาศัยตอรายได
ครัวเรือน สูงกวากลุมที่มีรายไดสูงกวา (จากตารางที่ 5.25)          
ตารางที่ 5.25  ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและคาใชจายในการอยูอาศัย 

 

 

 

 

 

 

คาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ีย  
ระดับรายได
ครัวเรือน 

จํานวนเงิน 
(บาท/เดือน) 

%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

 นอยกวา 20,212 ฿ 1,180.78 7.53 15,674.32 
 20,212 - 32,524 ฿ 1,745.36 6.22 28,037.02 
 32,625 - 68,197 ฿ 2,619.35  5.38 48,716.31 
 มากกวา 68,197 ฿ 4,373.44 4.03 108,554.69 

รวม 2,801.64 4.75 58,955.03 

5.3   ลักษณะดานการเดินทางไปทํางาน 
  
                     1.   วิธีท่ีใชในการเดินทางไปทํางานเปนประจํา 
                       ผูที่ทํางานสวนใหญใชวิธีในการเดินทางไปทํางานเปนประจํา โดยรถไฟฟาบีทีเอส 
คิดเปนรอยละ 32.25 รองลงมาคือ รถยนตสวนตัว, รถเมลธรรมดา และรถเมลปรับอากาศ รอยละ 
32.00, 25.25 และ 24.50 สวนที่เหลือไดแก รถไฟฟาใตดิน, รถตู, รถจักรยานยนตรับจาง, รถสอง
แถว, รถแท็กซี่-สามลอ, รถจักรยานยนตสวนตัว, เดิน, เรือดวน, เรือขามฟาก, อ่ืนๆ และรถรับสง
พนักงาน รอยละ 14.75, 12.00, 11.75, 11.25, 11.00, 8.00, 7.25, 6.00, 4.75, 1.50 และ 0.25 
ตามลําดับ(จากตาราง 5.26) 
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                          ตารางที่ 5.26 วิธีท่ีใชในการเดินทางไปทาํงาน 

ลําดับท่ี วิธีท่ีใชในการเดินทาง จํานวนราย รอยละ 
1 รถไฟฟาบีทีเอส 129 32.25 
2 รถยนตสวนตวั 128 32.00 
3 รถเมลธรรมดา 101 25.25 
4 รถเมลปรับอากาศ 98 24.50 
5 รถไฟฟาใตดนิ 59 14.75 
6 รถตู 48 12.00 
7 รถจักรยานยนตรับจาง 47 11.75 
8 รถสองแถว 45 11.25 
9 รถแท็กซี่-สามลอ 44 11.00 
10 รถจักรยานยนตสวนตัว 32 8.00 
11 เดิน 29 7.25 
12 เรือดวน 24 6.00 
13 เรือขามฟาก 19 4.75 
14. อ่ืนๆ 6 1.50 
15. รถรับสงพนักงาน 1 0.25 

 
 

การพิจารณาวิธีท่ีใชในการเดินทางไปทํางาน แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                      ผลการศึกษา พบวา กลุมผูมีรายไดนอยนิยมเดินทางดวยรถเมลธรรมดา รองลงมาคือ
รถเมลปรับอากาศ   สวนกลุมผูมีรายไดปานกลาง จะนิยมเดินทางดวยรถเมลปรับอากาศ และ
รถไฟฟาบีทีเอส ในสัดสวนใกลเคียงกัน สวนกลุมผูมีรายไดคอนขางสูงและรายไดสูง จะนิยม
เดินทางดวยรถยนตสวนตัวมากที่สุด รองลงมาคือรถไฟฟาบีทีเอส  ดังนั้นจึงแสดงวาระดับรายได
ครัวเรือน มีผลตอการเลือกวิธีการเดินทางมาทํางาน โดยจะเลือกวิธีการเดินทางที่สะดวกสบายมาก
ขึ้น เมื่อมีระดับรายไดครัวเรือนสูงขึ้น โดยเมื่อมีระดับรายไดนอยมักเลือกใชวิธีเดินทางโดยรถเมล
และเดิน แตเมื่อมีระดับรายไดสูงขึ้น จะเปลี่ยนวิธีการเดินทาง โดยจะใชรถเมลนอยลง แตจะเดนิทาง
ดวยรถไฟฟาและรถยนตสวนตัวมากขึ้น  (จากตาราง 5.27) 
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ตารางที่ 5.27 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและวิธีท่ีใชในการเดินทางไปทํางาน 

 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197บาท มากกวา68,197บาท 

 
วิธีท่ีใชในการเดินทาง 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
1. เดิน 13 17.57 4 7.02 6 4.25 6 4.69 
2. รถเมลธรรมดา 32 43.24 19 33.33 31 21.98 19 14.84 
3. รถเมลปรับอากาศ 24 32.43 21 36.84 32 22.69 21 16.41 
4. รถสองแถว 11 14.86 7 12.28 16 11.35 11 8.59 
5. รถแท็กซี่-สามลอ 6 8.11 8 14.03 18 12.76 12 9.37 
6. รถจักรยานยนตรับจาง 10 13.51 9 15.79 12 8.51 16 12.5 
7. รถยนตสวนตัว 6 8.11 14 24.56 44 31.20 64 50.00 
8. รถจักรยานยนตสวนตัว 8 10.81 5 8.77 12 8.51 7 5.47 
9. เรือดวน 7 9.46 6 10.53 7 4.96 4 3.12 
10. เรือขามฟาก 2 2.70 1 1.75 6 4.25 10 7.81 
11. รถไฟฟา BTS 16 21.62 21 36.84 52 36.88 40 31.25 
12. รถไฟฟาใตดิน 12 16.22 8 14.03 24 17.02 15 11.72 
13. รถตู 2 2.70 8 14.03 25 17.73 13 10.16 
14. รถรับสงพนักงาน 0 0.00 0 0.00 0 0.00 1 0.78 
15. อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 6 4.25 0 0.00 

                     2.   ระยะหางระหวางที่ตั้งท่ีอยูอาศัยกับท่ีทํางาน 
                       สําหรับเรื่องระยะหางระหวางที่ตั้งที่อยูอาศัยกับที่ทํางาน พบวาสวนใหญมีระยะหาง
อยูในชวง 0-10 กิโลเมตร คิดเปนรอยละ 55.25 รองลงมาคือ ชวง 11-20 กิโลเมตร รอยละ 32.25 
และ 21-30 กิโลเมตร รอยละ 9.25 สวนที่เหลือคือชวง 40 กิโลเมตรขึ้นไป และชวง 31-40 กิโลเมตร 
มีเพียงรอยละ 2.00 และ 1.25 ตามลําดับ (จากตาราง 5.28) 
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            ตารางที่ 5.28 ระยะหางระหวางทีต่ั้งท่ีอยูอาศัยกับท่ีทํางาน 

ระยะทางระหวางบานกับท่ีทํางาน จํานวนราย รอยละ 
0 – 10 กม. 221 55.25 
11 – 20 กม. 129 32.25 
21 – 30 กม. 37 9.25 

40 กม. ขึ้นไป 8 2.00 
31 – 40 กม. 5   1.25 

รวม 400 100.00 
 

การพิจารณาระยะหางระหวางที่ตั้งท่ีอยูอาศัยกับท่ีทํางาน แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                     ในทุกระดับรายไดมีที่ตั้งที่อยูอาศัยอยูใกลกบัที่ทํางานโดยมีระยะไมเกนิ 10 กิโลเมตร
จากที่ทํางาน โดยกลุมผูมีรายไดนอยจะอยูใกลที่ทํางานมากกวากลุมรายไดอ่ืนๆ(จากตาราง 5.29) 
ตารางที่ 5.29 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและระยะหางระหวางที่ตั้งท่ีอยูอาศัยกับท่ีทํางาน 
 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา 68,197บาท 

ระยะหาง 
บาน-ท่ีทํางาน 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
0 – 10 กม. 57 79.17 26 45.61 69 48.25 69 53.91 

11 – 20 กม. 13 18.05 22 38.60 50 34.96 44 34.37 
21 – 30 กม. 1 1.39 7 12.28 18 12.59 11 8.59 
31 – 40 กม. 0 0.00 1 1.75 1 0.70 3 2.34 

40 กม. ขึ้นไป 1 1.39 1 1.75 5 3.50 1 0.78 
รวม 72 100.00 57 100.00 143 100.00 128 100.00 

 

                    3.   ระยะเวลาที่ใชในการเดินทาง 
                      ผูตอบแบบสํารวจสวนใหญ ใชระยะเวลาในการเดินทางไปทํางานอยูในชวง 1 ช่ัวโมง 
ถึง 1 ช่ัวโมง 30 นาที คิดเปนรอยละ 26.00 รองลงมาคือชวง 31-45 นาที, 16-30 นาที และ 46-60 
นาที รอยละ 19.0, 17.8 และ 17.3 ตามลําดับ สวนที่เหลือคือชวง 0-15 นาที, 1 ช่ัวโมง 30 นาที ถึง 2 
ช่ัวโมง และมากกวา 2 ช่ัวโมง รอยละ 9.5, 8.00 และ 2.5 ตามลําดับ  (จากตาราง 5.30) 
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          ตารางที่ 5.30 ระยะเวลาที่ใชในการเดนิทาง 

ระยะเวลาในการเดินทางมาทํางาน จํานวนราย รอยละ 
1 ช่ัวโมง – 1 ช่ัวโมง 30 นาที 104 26.0 
31 - 45 นาท ี 76 19.0 
16 - 30 นาท ี 71 17.8 
46 - 60 นาท ี 69 17.3 
0 - 15 นาท ี 38 9.5 
1 ช่ัวโมง 30 นาที – 2 ช่ัวโมง 32 8.0 
มากกวา 2 ช่ัวโมง 10 2.5 

รวม 400 100.00 
 
การพิจารณาระยะเวลาที่ใชในการเดินทาง แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                      กลุมผูมีรายไดนอยสวนใหญมีที่อยูอาศัยใกลกับที่ทํางาน ดังนั้น จึงทําใหมีระยะเวลา
ในการเดินทางไปทํางานประมาณไมเกิน 30 นาที แตสําหรับกลุมรายไดอ่ืนๆ สวนใหญมีระยะเวลา
ประมาณ 1 ช่ัวโมง ถึง 1 ช่ัวโมง 30 นาที นาจะเปนเพราะมีที่ตั้งที่อยูอาศัยที่ไมไดอยูใกลที่ทํางาน
มากเหมือนกลุมผูมีรายไดนอย (จากตาราง 5.31) 
ตารางที่ 5.31 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและระยะเวลาที่ใชในการเดินทางไปทํางาน 
 

 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา 68,197บาท 

ระยะเวลาในการ
เดินทางมาทํางาน 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
0 - 15 นาที 17 23.61 5 8.77 5 3.50 11 8.59 
16 – 30 นาที 17 23.61 8 14.03 27 18.88 19 14.84 
31 – 45 นาที 12 16.67 12 21.05 24 16.78 28 21.87 
46 – 60 นาที 11 15.28 11 19.30 25 17.48 22 17.19 
1 ช.ม.– 1 ช.ม 30 นาที 10 13.89 15 26.31 46 32.17 33 25.78 
1 ช.ม.30 นาที – 2 ช.ม. 5 6.94 5 8.77 9 6.29 13 10.16 
มากกวา 2 ช.ม. 0 0.00 1 1.75 7 4.89 2 1.56 

รวม 72 100.00 57 100.00 143 100.00 128 100.00 
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                     4.   ความเปนเจาของรถยนตสวนตัว 
                       จากแบบสํารวจ กลุมตัวอยางสวนใหญไมไดเปนเจาของรถยนตสวนตัว ซ่ึงมีจํานวน 
211 ราย คิดเปนรอยละ 52.75 สวนผูที่เปนเจาของรถยนตสวนตัวมี 189 ราย คิดเปนรอยละ 47.25 
(จากตาราง 5.32) 
                 ตารางที่ 5.32 ความเปนเจาของรถยนตสวนตวั 

ความเปนเจาของรถยนตสวนตัว จํานวนราย รอยละ 
มี 189 47.25 
ไมมี 211 52.75 

รวม 400 100.00 
 
การพิจารณาความเปนเจาของรถยนตสวนตัว แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                     เมื่อครัวเรือนมีระดับรายไดสูงขึ้น สัดสวนความเปนเจาของรถยนตสวนตัว มีแนวโนม
เพิ่มสูงขึ้น โดยเพิ่มขึ้นจาก รอยละ 18.06 ในกลุมผูมีรายไดนอย เปนรอยละ 64.84 ในกลุมผูมีรายได
สูง ดังนั้นแสดงใหเห็นวาฐานะทางเศรษฐกิจ เปนสวนสําคัญในความเปนเจาของรถยนตสวนตัว 

 (จากตาราง 5.33) 
ตารางที่ 5.33 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและความเปนเจาของรถยนตสวนตัว 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา 68,197บาท 

ความเปนเจาของ 
รถยนตสวนตวั 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

มี 13 18.06 20 35.09 73 51.05 83 64.84 
ไมมี 59 81.94 37 64.91 70 48.95 45 35.16 

รวม 72 100.00 57 100.00 143 100.00 128 100.00 
 
                    5.   คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน 
                       สําหรับคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานเฉลี่ย พบวา กลุมตัวอยางมีคาโดยสาร
และคาน้ํามันเฉลี่ย เทากับ 4,467.52 บาท หรือรอยละ 7.58 ตอรายไดครัวเรือน และคาผอนชําระ
รถยนตเฉลี่ย เทากับ 9,704.83 บาท หรือรอยละ 14.15 ตอรายไดครัวเรือน (จากตาราง 5.34) 

 
 

 
 

 



                                                                                                                 78
                                                                                                              

 

           ตารางที่ 5.34 คาใชจายในการเดนิทางเขาสูแหลงงานเฉลี่ย 

คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานเฉลี่ย จํานวนเงิน 
(บาทตอเดือน) 

% ตอรายได 
ครัวเรือน 

รายได
ครัวเรือน 

1. คาโดยสารและคาน้ํามันเฉลีย่ 
2. คาผอนชําระรถยนตเฉลี่ย 

4,467.52 
9,704.83 

7.58 
14.15 

58,955.03 
68,568.97 

 

การพิจารณาคาผอนชําระรถยนตเฉล่ีย แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                     คาผอนชําระรถยนตเฉลี่ยมีความสัมพันธกับระดับรายไดครัวเรือนโดยมีแนวโนม
สูงขึ้น เมื่อระดับรายไดเพิ่มขึ้น แตมีสัดสวนของคาผอนชําระรถยนตแตกตางกันในแตละระดับ
รายได โดยกลุมผูมีรายไดนอยมสัีดสวนของคาผอนชําระรถยนตตอรายไดครัวเรือน สูงกวากลุมที่มี
รายไดสูงกวา (จากตารางที่ 5.35 )          
ตารางที่ 5.35 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและคาผอนชําระรถยนต 

 

 

 

 

 

 

คาผอนชําระรถยนตเฉล่ีย  
ระดับรายไดครัวเรือน จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

 นอยกวา 20,212 ฿ 5,815.00 30.60 19,000.00 
 20,212 - 32,524 ฿ 7,010.00 25.03 28,000.00 
 32,625 - 68,197 ฿ 8,547.73 17.41 49,090.91 
 มากกวา 68,197 ฿ 12,100.00 11.52 105,000.00 

รวม 9,704.83 14.15 68,568.97 

 

การพิจารณาคาโดยสารและคาน้ํามันเฉล่ีย แยกตามระดับรายไดครัวเรือน 

                     คาโดยสารและคาน้ํามันเฉลี่ยมีความสัมพันธกับระดับรายไดครัวเรือนโดยมีแนวโนม
สูงขึ้น เมื่อระดับรายไดเพิ่มขึ้น แตมีสัดสวนของคาโดยสารและคาน้ํามันแตกตางกันในแตละระดับ
รายได โดยสัดสวนของคาโดยสารและคาน้ํามันตอรายไดครัวเรือน มีคาลดลงเมื่อรายไดสูงขึ้น แต
กรณีสัดสวนของคาโดยสารและคาน้ํามันที่นอยผิดปกติในกลุมผูมีรายไดนอย นาจะมีสาเหตุมาจาก
กลุมผูมีรายไดนอย ไดรับผลกระทบคาโดยสารและคาน้ํามันสูงขึ้นมากกวากลุมรายไดอ่ืนๆจึงมี
วิธีการแกไขปญหาที่แตกตางจากกลุมรายไดอ่ืนๆ โดยเฉพาะการเลือกใชวิธีการเดินทางที่ประหยัด 
(จากตารางที่ 5.36 )          
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ตารางที่ 5.36 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและคาโดยสารและคาน้ํามัน 
 

 

 

 

 

 

คาโดยสารและคาน้ํามันเฉล่ีย  
ระดับรายไดครัวเรือน จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

 นอยกวา 20,212 ฿ 1,412.22 9.04 15,623.61 
 20,212 - 32,524 ฿ 3,048.25 10.87 28,037.02 
 32,625 - 68,197 ฿ 4,669.37 9.59 48699.30 
 มากกวา 68,197 ฿ 6,591.80 6.07 108,554.70 

รวม 4,467.52 7.58 58,955.03 

 
5.4   สรุปลักษณะสังคม เศรษฐกิจ ท่ีอยูอาศัย และการเดินทางของผูท่ีทํางานในอาคาร
สํานักงานยานถนนสาทร 

 
                    ผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทรสวนใหญอยูในวัยทํางาน มีอายุระหวาง 
26-30 ป สวนใหญเปนเพศหญิง มีสถานภาพโสด มีการศึกษาระดับปริญญาตรี มีตําแหนงหนาที่การ
งานเปนพนักงานทั่วไป มีระดับรายไดครัวเรือนเฉลี่ยประมาณ 58,955.03 บาทตอเดือนโดยสวน
ใหญมีที่พักอาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน หางจากที่ทํางานไมเกิน 10 กิโลเมตร เปนที่อยูอาศัย
ประเภทบานเดี่ยว ซ่ึงจะพักอาศัยอยูรวมกับบิดามารดา หรืออยูรวมกับคูสมรสและบุตร  มีขนาด
ครัวเรือนประมาณ 2-4 คน และมีเหตุผลสําคัญในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยคือ มีการคมนาคมที่
สะดวก ใกลส่ิงอํานวยความสะดวก และเปนที่อยูอาศัยเดิมของพอแม   โดยผูที่ทํางานสวนใหญไมมี
ปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตั้ง  อีกทั้งไมมีภาระในการครอบครองที่อยูอาศัย ในดานการเดินทาง สวน
ใหญจะเดินทางมาทํางานดวยรถไฟฟาบีทีเอส และรถยนตสวนตัว ใชเวลาการเดินทางประมาณ 1 
ช่ัวโมง ถึง 1 ช่ัวโมง 30 นาที 
                      สําหรับคาใชจายดานที่อยูอาศัย พบวา ผูที่ทํางานมีคาผอนชําระบานเฉลี่ย เทากับ 
11,695.83 บาท หรือรอยละ 20.18 ตอรายไดครัวเรือน คาเชาบานเฉลี่ย เทากับ 3,841.43 บาท หรือ
รอยละ 11.15 ตอรายไดครัวเรือน และคาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ย เทากับ 2,801.64 บาทตอเดือน 
หรือรอยละ 4.76 ตอรายไดครัวเรือน สวนคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน พบวามีคา
โดยสารและคาน้ํามันเฉลี่ย เทากับ 4,467.52 บาทตอเดือน หรือรอยละ 7.58 ตอรายไดครัวเรือน และ
คาผอนชําระรถยนตเฉลี่ย ประมาณ 9,704.83 บาทตอเดือน หรือรอยละ 14.15 โดยคาใชจายทุก
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ประเภทมีความสัมพันธกับรายไดครัวเรือน โดยมีแนวโนมสูงขึ้น เมื่อรายไดเพิ่มขึ้น แตจะมีสัดสวน
แตกตางกันในแตละระดับรายได  โดยกลุมผูมีรายไดนอยจะมีสัดสวนของคาใชจายตอรายไดสูงกวา
กลุมผูมีรายไดสูง 

 



บทที่  6 
การวิเคราะหความสัมพันธ 

 

6.1   ความสมัพันธระหวางทําเลที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย 
 

                       จากการสํารวจที่ตั้งที่อยูอาศัยของผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทร พบวา 
สวนใหญมีที่อยูอาศัยใกลกับที่ทํางาน ซ่ึงอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน และมีระยะหางจากที่ทํางานไม
เกิน 10 กิโลเมตร (จากตารางที่ 6.1 และ 6.2  และภาพที่ 6.1 และ 6.2)  โดยมีระยะหางจากที่ทํางาน
เฉลี่ย ประมาณ 11,438.23 เมตร โดยที่อยูอาศัยที่อยูใกลที่ทํางานมากที่สุดอยูหางจากที่ทํางานประมาณ 
460 เมตร และที่ไกลที่ทํางานมากที่สุดอยูหางจากที่ทํางานประมาณ 55,200 เมตร และเหตุผลสําคัญใน
การเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย คือการคมนาคมที่สะดวก ใกลส่ิงอํานวยความสะดวก และเปนที่อยูอาศัยเดิม
ของพอแม ตามลําดับ (จากตารางที่ 6.3 )  
                     ตารางที่ 6.1 การวิเคราะหท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย  

ท่ีตั้งที่อยูอาศยั จํานวนราย รอยละ 
เขตกรุงเทพฯ ชั้นใน 181 45.25 
เขตกรุงเทพฯ ชั้นกลาง 142 35.50 
เขตปริมณฑล 56 14.00 
เขตกรุงเทพฯ ชั้นนอก 21 5.25 

รวม 400 100.00 

                      
                      ตารางที่ 6.2 การวิเคราะหระยะหางระหวางบานกับท่ีทํางาน 

ระยะทางระหวางบานกับท่ีทํางาน จํานวนราย รอยละ 
0 – 10 กม. 221 55.25 
11 – 20 กม. 129 32.25 
21 – 30 กม. 37 9.25 

40 กม. ขึ้นไป 8 2.00 
31 – 40 กม. 5   1.25 

รวม 400 100.00 

ระยะหางเฉลี่ย 11438.23 เมตร 
ระยะหางนอยสุด 460 เมตร 
ระยะหางมากสุด 55,200 เมตร 
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ภาพที่ 6.1 ตาํแหนงที่ตัง้ที่อยูอาศัยในแตละเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย 
 

ภาพแสดง  : 
ตําแหนงที่ตั้งที่อยูอาศัย 

ในแตละเขตทีต่ั้งที่อยูอาศัย 
 
 
 
เขตที่ตั้งที่อยูอาศัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

มาตราสวน       1 : 20,000 

 

ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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ภาพที่ 6.2 ตาํแหนงที่ตัง้ที่อยูอาศัยในแตละระยะหางจากที่ทํางาน 

 
ภาพแสดง  : 

ตําแหนงที่ตั้งที่อยูอาศัย 
ในแตละระยะหางจากที่ทํางาน 
 
ระยะหางจากที่ทํางาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

มาตราสวน       1 : 20,000 

 

ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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                        ตารางที่ 6.3 การวิเคราะหเหตุผลในการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 

ลําดับท่ี เหตุผลในการเลือกท่ีตั้ง จํานวนราย รอยละ 
1 การคมนาคมสะดวก 230 57.50 
2 ใกลส่ิงอํานวยความสะดวก 158 39.50 
3 เปนที่อยูอาศยัเดิมของพอแม 143 35.75 
4 ใกลที่ทํางาน 92 23.00 
5 ติดถนนใหญ 84 21.00 
6 ใกลสถานีรถไฟฟา 66 16.50 
7 ใกลบานญาต ิ 50 12.50 
8 ใกลที่อยูอาศัยเดิม 32 8.00 
9 ใกลโรงเรียนลูก 31 7.75 
10 อ่ืนๆ 27 6.75 
11 ใกลศาสนสถาน 13 3.25 

 

 
           6.1.1   การพิจารณาที่ตั้งท่ีอยูอาศัยแยกตามระดับรายไดครัวเรือน 
          
                       เมื่อแบงที่ตั้งที่อยูอาศัยตามระดับรายไดครัวเรือน พบวา ในทุกระดับรายไดสวนใหญมี
ที่ตั้งที่อยูอาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน และมีระยะหางจากที่ทํางานไมเกิน 10 กิโลเมตร (จากตาราง
ที่ 6.4 และ 6.5 และภาพที่ 6.3 และ 6.4) โดยในเขตกรุงเทพฯชั้นใน มีกลุมผูมีรายไดนอยอาศัยอยู
มากกวากลุมรายไดอ่ืนๆ  ขณะที่ในเขตกรุงเทพฯชั้นกลาง เขตกรุงเทพฯชั้นนอก และปริมณฑล มีกลุม
ผูมีรายไดนอยอาศัยอยูนอยกวากลุมรายไดอ่ืนๆ ซ่ึงที่มีสัดสวนใกลเคียงกัน  ทั้งนี้เชนเดียวกนักับการ
พิจารณาที่ตั้งที่อยูอาศัยจากระยะหางจากที่ทํางาน พบวา ในระยะหางไมเกิน 10 กิโลเมตรจากที่ทํางาน 
มีกลุมผูมีรายไดนอยอาศัยอยูมากกวากลุมรายไดอ่ืนๆ  ขณะที่ในระยะที่หางออกไป มีกลุมผูมีรายได
นอยอาศัยอยูนอยกวากลุมรายไดอ่ืนๆ ซ่ึงที่มีสัดสวนใกลเคียงกัน  ที่อยูอาศัยของกลุมผูมีรายไดนอย
อยูหางจากที่ทํางานเฉลี่ย ประมาณ 7,393.24 เมตร นอยกวาคาเฉลี่ยของกลุมรายไดอ่ืนๆ ดังนั้นจึง
สรุปวา ที่ตั้งที่อยูอาศัยของกลุมผูมีรายไดนอยอยูใกลกับที่ทํางานอยางมีนัยสําคัญ ขณะที่กลุมผูมี
รายไดปานกลาง รายไดคอนขางสูง และรายไดสูงจะมีระยะหางมากขึ้น  
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                ตารางที่ 6.4 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและเขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย  

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา 68,197 บาท 

 
เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
เขตกรุงเทพฯชั้นใน 52 70.27 20 35.09 56 39.72 53 41.41 
เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 19 25.67 22 38.60 52 36.88 49 38.28 
เขตกรุงเทพฯชั้นนอก 0 0.00 5 8.77 9 6.38 7 5.47 
เขตปริมณฑล 3 4.05 10 17.54 24 17.02 19 14.84 

รวม 74 100.00 57 100.00 141 100.00 128 100.00 
 

ตารางที่ 6.5 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและระยะหางระหวางบานกับท่ีทํางาน 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา 68,197บาท 

ระยะหาง 
บาน-ท่ีทํางาน 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
  0 – 10 กม. 57 77.03 26 45.61 69 48.94 69 53.91 
11 – 20 กม. 15 20.27 22 38.60 48 34.04 44 34.37 
21 – 30 กม. 1 1.35 7 12.28 18 12.76 11 8.59 
31 – 40 กม. 0 0.00 1 1.75 1 0.71 3 2.34 
40 กม. ขึ้นไป 1 1.35 1 1.75 5 3.55 1 0.78 

รวม 74 100.00 57 100.00 141 100.00 128 100.00 
ระยะหางเฉลี่ย 7,393.24 เมตร 12,558.42 เมตร 13,119.79 เมตร 11,425.55 เมตร 
ระยะหางนอยสุด 920 เมตร 460 เมตร 1,560 เมตร 920 เมตร 
ระยะหางมากสุด 41,400 เมตร 41,400 เมตร 55,200 เมตร 41,400 เมตร 
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ภาพที่ 6.3 ตาํแหนงที่ตัง้ที่อยูอาศัยแยกตามระดับรายไดในแตละเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย 
ภาพแสดง : ตําแหนงที่ตั้งทีอ่ยู
อาศัยแยกตามระดับรายได 
ในแตละเขตทีต่ั้งที่อยูอาศัย 

ระดับรายไดครัวเรือน 
 
 
 
 
 
เขตที่ตั้งที่อยูอาศัย 
 
 
 
 
 
 

มาตราสวน       1 : 20,000 

 
 
 
 

ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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ภาพที่ 6.4 ตาํแหนงที่ตัง้ที่อยูอาศัยแยกตามระดับรายไดในแตละระยะหางจากที่ทํางาน 
ภาพแสดง : ตําแหนงที่ตั้งทีอ่ยู
อาศัยแยกตามระดับรายได 

ในแตละระยะหางจากที่ทํางาน
ระดับรายไดครัวเรือน 
 
 
 
 
 
ระยะหางจากที่ทํางาน 
 
 
 
 
 
 

มาตราสวน       1 : 20,000 

 

ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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                      สําหรับเหตุผลในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย (จากตารางที่ 6.6) พบวาในทุกระดับรายได 
สวนใหญคํานึงถึงเรื่องการคมนาคมที่สะดวกและใกลส่ิงอํานวยความสะดวก  โดยกลุมผูมีรายไดนอย
ใหความสําคัญกับที่ตั้งอยูอาศัยที่ใกลที่ทํางาน  ติดถนนใหญ และใกลสถานีรถไฟฟา มากกวากลุม
รายไดอ่ืนๆ   ขณะที่กลุมผูมีรายไดสูงใหเหตุผลในเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยเพราะเปนที่อยูอาศัยเดิมของพอ
แม ดังนั้นจึงสรุปไดวากลุมผูมีรายไดนอยและกลุมผูมีรายไดสูง มีเหตุผลที่ตางกันในการเลือกที่ตั้งที่
อยูอาศัย  
 

     ตารางที่ 6.6 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและเหตุผลในการเลือกท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา68,197 บาท 

เหตุผลในการ 
เลือกท่ีตั้ง 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
1.การคมนาคมสะดวก 53 71.62 34 59.65 73 51.77 70 54.69 
2.ใกลสิ่งอํานวยความ
สะดวก 

36 48.65 30 52.63 46 32.62 46 35.94 

3.ใกลที่ทํางาน 26 36.49 11 19.30 29 20.57 25 19.53 
4.ใกลโรงเรียนลูก 6 8.11 5 8.77 10 7.09 10 7.81 
5.ใกลบานญาติ 8 10.81 13 22.81 15 10.64 14 10.94 
6.ใกลที่อยูอาศัยเดิม 6 8.11 2 3.51 15 10.64 9 7.03 
7.ใกลศาสนสถาน 2 2.70 3 5.26 6 4.25 2 1.56 
8.ติดถนนใหญ 25 33.78 15 26.31 31 21.98 13 10.16 
9.ใกลสถานีรถไฟฟา 18 24.32 8 14.03 29 20.57 11 8.59 
10.เปนที่อยูอาศัยเดิม
ของพอแม 

11 14.86 10 17.54 48 34.04 74 57.81 

11.อื่นๆ 4 5.40 6 10.53 11 7.80 6 4.69 
 
                  
           6.1.2   การพิจารณาที่ตั้งท่ีอยูอาศัยแยกตามประเภทที่อยูอาศัย 
 

                       ในการพิจารณาที่ตั้งที่อยูอาศัยตามลักษณะครัวเรือนในสวนของประเภทที่อยูอาศัย 
(จากตารางที่ 6.7) พบวา ผูที่อาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน  มีที่อยูอาศัยหลากหลายประเภทไดแก  
อาคารพาณิชย บานเดี่ยว อพารตเมนท หองเชา และทาวนเฮาส  แตกตางจากในเขตพื้นที่อ่ืนๆ ที่สวน
ใหญจะเปนที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส   จากการสังเกตพบวาที่อยูอาศัยประเภท
อาคารพาณิชย อาคารชุด อพารตเมนต และหองเชา ซ่ึงลวนเปนที่อยูอาศัยประเภทที่มีเนื้อที่ใชสอย
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นอย สวนใหญอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน ทั้งนี้เนื่องจากบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน ที่ดินมีราคาแพง 
ดังนั้นที่อยูอาศัยในบริเวณที่ใกลใจกลางเมือง จึงถูกจํากัดใหมีขนาดพื้นที่ใชสอยนอย และอาจใช
ประโยชนในเชิงพาณิชย  นอกเหนือจากการอยูอาศัยเพียงอยางเดียว 
 
ตารางที่ 6.7  ความสัมพันธระหวางเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัยและประเภทที่อยูอาศัย 

เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
เขตกรุงเทพชั้นใน เขตกรุงเทพชั้นกลาง เขตกรุงเทพชั้นนอก ปริมณฑล 

ประเภท 
ท่ีอยูอาศัย 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

1. บานเดี่ยว 42 23.20 73 51.41 10 47.62 22 39.28 
2. บานแฝด 0 0.00 4 2.82 2 9.52 5 8.93 
3. ทาวนเฮาส 21 11.60 27 19.01 7 33.33 21 37.50 
4. อาคารพาณิชย 48 26.52 9 6.34 1 4.76 6 10.71 
5. อาคารชุด 15 8.29 8 5.63 0 0.00 0 0.00 
6. อพารตเมนต 30 16.57 13 9.15 1 4.76 2 3.57 
7. หองเชา 23 12.71 8 5.63 0 0.00 0 0.00 
8. อื่นๆ 2 1.10 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

รวม 181 100.00 142 100.00 21 100.00 56 100.00 
 

           6.1.3   การพิจารณาที่ตั้งท่ีอยูอาศัยแยกตามลักษณะครัวเรือน 
 

         1 )   ผูรวมพักอาศัย 
                       ในการพิจารณาที่ตั้งที่อยูอาศัยแยกตามประเภทผูรวมพักอาศัย (จากตารางที่ 6.8) พบวา 
ในทุกเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย สวนใหญผูรวมพักอาศัยจะเปนบิดามารดา หรือ คูสมรสและบุตร แตที่นา
สังเกตคือ ผูรวมพักอาศัยที่เปนเพื่อน หรืออยูคนเดียว อาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน มากกวาในเขต
พื้นที่อ่ืนๆ ทั้งนี้นาจะมีเหตุผลมาจากความตองการมีที่อยูอาศัยใกลกับแหลงงาน จึงจําเปนใหตองอยู
อาศัยแยกจากครอบครัว 
 

 

 

 

 

 



 

 

90 

 

ตารางที่ 6.8  ความสัมพันธระหวางเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัยและผูรวมพักอาศัย 

 

 

          2)   ขนาดของครัวเรือน 
                       ในการพิจารณาที่ตั้งที่อยูอาศัยแยกตามขนาดของครัวเรือน(จากตารางที่ 6.9) พบวา ใน
ทุกเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย สวนใหญมีขนาดครัวเรือนประมาณ 2-4 คน โดยครัวเรือนที่มีขนาดเพียง 1 คน 
มักจะอาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน แตครัวเรือนที่มีขนาดตั้งแต 8 คนขึ้นไป มักจะอาศัยอยูในเขต
กรุงเทพฯชั้นนอก โดยในเขตกรุงเทพฯชั้นนอกเปนบริเวณที่มีขนาดของครัวเรือนเฉลี่ยสูงที่สุด เมื่อ
เทียบกับในเขตพื้นที่อ่ืนๆ ซ่ึงมีขนาดครัวเรือนประมาณ 4.33 คน  
ตารางที่ 6.9  ความสัมพันธระหวางเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัยและขนาดของครัวเรือน 

       

                                                  เขตท่ีตัง้ที่อยูอาศัย 
เขตกรุงเทพชั้นใน เขตกรุงเทพชั้นกลาง เขตกรุงเทพชั้นนอก ปริมณฑล 

 
ผูรวมพักอาศยั 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
บิดามารดา/ 
คูสมรสและบุตร 

68 37.57 48 33.80 7 33.33 23 41.07 

บิดาหรือมารดา/บุตร 29 16.02 20 14.08 3 14.28 6 10.71 
คูสมรส 18 9.94 23 16.20 4 19.05 10 17.86 
ญาติพี่นอง 28 15.47 29 20.42 6 28.57 13 23.21 
เพื่อน 16 8.84 7 4.93 1 4.76 2 3.57 
อยูคนเดียว 22 12.15 15 10.56 0 0.00 2 3.57 

รวม 181 100.00 142 100.00 21 100.00 56 100.00 

                                                  เขตท่ีตัง้ที่อยูอาศัย 
เขตกรุงเทพชั้นใน เขตกรุงเทพชั้นกลาง เขตกรุงเทพชั้นนอก ปริมณฑล 

 
ขนาดของครัวเรือน 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
1 คน 22 12.15 16 11.27 0 0.00 2 3.57 
2-4 คน 99 54.70 81 57.04 12 57.14 37 66.07 
5-7 คน 49 27.07 40 28.17 7 33.33 17 30.35 
8 คนขึ้นไป 11 6.08 5 3.52 2 9.52 0 0.00 

รวม 181 100.00 142 100.00 21 100.00 56 100.00 
ขนาดครัวเรือนเฉลี่ย(คน) 3.79 3.70 4.33 3.71 
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          6.1.4   การพิจารณาที่ตั้งท่ีอยูอาศัยแยกตามภาระการครอบครองที่อยูอาศัย 
 
                       ในการพิจารณาที่ตั้งที่อยูอาศัยแยกตามภาระการครอบครองที่อยูอาศัย (จากตารางที่
6.10 และภาพที่ 6.5 ) พบวา ในทุกเขตที่ตั้งที่อยูอาศัยยกเวนในเขตกรุงเทพฯช้ันนอก สวนใหญไมมี
ภาระในการครอบครองที่อยูอาศัย โดยผูที่อยูอาศัยในเขตกรุงเทพฯชั้นในและชั้นกลาง ที่ไมมีภาระใน
การครอบครองที่อยูอาศัย มีสัดสวนที่มากกวากลุมที่อาศัยอยูในเขตชั้นนอกและปริมณฑล ทั้งนี้ในเขต
กรุงเทพฯชั้นนอกมีสัดสวนของกลุมผูที่มีภาระในผอนชําระบาน มากกวาในเขตพื้นที่อ่ืนๆ ขณะที่ใน
เขตกรุงเทพฯชั้นในมีสัดสวนของกลุมผูที่มีภาระในการจายคาเชาบานอาศัยอยูมากกวาในเขตพื้นที่
อ่ืนๆ ดังนั้นจึงสรุปไดวากลุมผูที่มีภาระในการครอบครองที่อยูอาศัย ในเขตกรุงเทพฯชั้นใน  จะเปนผู
ที่มีภาระเชาบาน มากกวาผูที่ซ้ือบาน  โดยสัดสวนจะเปลี่ยนไปเมื่ออยูหางจากเขตกรุงเทพฯชั้นใน 
 
ตารางที่ 6.10 ความสัมพันธระหวางเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัยและภาระการครอบครองที่อยูอาศัย 

 

 
           
 

 

 

 

 

 

เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
เขตกรุงเทพชั้นใน เขตกรุงเทพชั้นกลาง เขตกรุงเทพชั้นนอก ปริมณฑล 

ภาระการครอบครอง 
ท่ีอยูอาศัย 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
1. ซื้อบาน(ผอนชําระ) 10 5.52 31 21.83 11 52.38 20 35.71 

2. เชาบาน 63 34.81 27 19.01 3 14.28 5 8.93 
3. ไมมีภาระ 108 59.67 84 59.15 7 33.33 31 55.36 

รวม 181 100.00 142 100.00 21 100.00 56 100.00 
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ภาพที่ 6.5 ตาํแหนงที่ตัง้ที่อยูอาศัยแยกตามภาระการครอบครองในแตละเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย 
ภาพแสดง : ตําแหนงที่ตั้งทีอ่ยู
อาศัยแยกภาระการครอบครอง 
ในแตละเขตทีต่ั้งที่อยูอาศัย 

ภาระการครอบครองที่อยูอาศัย 
 
 
 
 
 
 
เขตที่ตั้งที่อยูอาศัย 
 
 
 
 
 
 

มาตราสวน       1 : 20,000 

 
 
 

ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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           6.1.5   การพิจารณาที่ตั้งท่ีอยูอาศัยแยกตามลักษณะทางสังคม 
 
           1)   อายุ 
                       ในการพิจารณาที่ตั้งที่อยูอาศัยแยกตามอายุของผูตอบแบบสํารวจ (จากตารางที่6.11 ) 
พบวาผูที่ทํางานที่อาศัยอยูในทุกเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย สวนใหญจะมีอายุระหวาง  21 -30 ป โดยผูที่
ทํางานที่มีอายุมากขึ้น จะมีแนวโนมอาศัยอยูหางจากใจกลางเมืองมากขึ้น  
     ตารางที่ 6.11 ความสัมพันธระหวางเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัยและอายุ 

เขตท่ีตั้งที่อยูอาศัย 
เขตกรุงเทพชั้นใน เขตกรุงเทพชั้นกลาง เขตกรุงเทพชั้นนอก ปริมณฑล 

 
อายุ 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ต่ํากวา 21 ป 4 2.21 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
21 – 30 ป 107 59.12 70 49.29 10 47.62 32 57.14 
31 - 40 ป 52 28.73 51 35.91 6 28.57 16 28.57 
มากกวา 40 ป 13 7.18 18 12.68 5 23.81 8 14.28 
ไมตอบ 5 2.76 3 2.11 0 0.00 0 0.00 

รวม 181 100.00 142 100.00 21 100.00 56 100.00 
 

           2)   สถานภาพสมรส 
                       ในการพิจารณาที่ตั้งที่อยูอาศัยแยกตามสถานภาพสมรสของผูตอบแบบสํารวจ (จาก
ตารางที่ 6.12 ) พบวา ผูที่ทํางานที่อาศัยอยูในทุกเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย สวนใหญจะมีสถานภาพโสด โดย
ผูที่ทํางานที่มีสถานภาพโสดมักจะอาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน  ขณะที่ผูที่ทํางานที่มีสถานภาพ
สมรส มักจะอาศัยในเขตกรุงเทพฯชั้นนอก 
ตารางที่ 6.12 ความสัมพันธระหวางเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัยและสถานภาพสมรส 

เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
เขตกรุงเทพชั้นใน เขตกรุงเทพชั้นกลาง เขตกรุงเทพชั้นนอก ปริมณฑล 

 
สถานภาพสมรส 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

โสด 130 71.82 96 67.60 13 61.90 37 66.07 
สมรส 46 25.41 40 28.17 7 33.33 16 28.57 
หมาย/หยาราง/แยกกันอยู 5 2.76 5 3.52 1 4.76 2 3.57 
อื่นๆ 0 0.00 1 0.70 0 0.00 0 0.00 
ไมตอบ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 1 1.78 

รวม 181 100.00 142 100.00 21 100.00 56 100.00 
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          3)   ตําแหนงหนาท่ีการงาน 
                       ในการพิจารณาที่ตั้งที่อยูอาศัยแยกตามตําแหนงหนาที่การงานของผูตอบแบบสํารวจ 
(จากตารางที่ 6.13 ) พบวา ผูที่ทํางานที่อาศัยอยูในทุกเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย สวนใหญจะมีตําแหนงหนาที่
การงานเปนพนักงานทั่วไปอาศัยอยู  โดยผูที่ทํางานที่มตีําแหนงเปนพนักงานทั่วไปและเปนพนักงาน
ระดับบน มักจะอาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน ขณะที่ผูที่ทํางานที่มีตําแหนงเปนผูบริหารทั่วไป และ
เปนผูบริหารระดับบน มักจะอาศัยในเขตกรุงเทพฯชั้นกลางและชั้นนอก 

 ตารางที่ 6.13 ความสัมพันธระหวางเขตที่ตั้งที่อยูอาศัยและตําแหนงหนาท่ีการงาน  

เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
เขตกรุงเทพชั้นใน เขตกรุงเทพชั้นกลาง เขตกรุงเทพชั้นนอก ปริมณฑล 

ตําแหนง 
หนาท่ีการงาน 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

พนักงานทั่วไป 151 83.42 111 78.17 17 80.95 45 80.36 
พนักงานระดับบน 22 27.16 22 15.49 1 4.76 10 17.86 
ผูบริหารทั่วไป 8 4.42 4 2.82 3 14.28 1 1.78 
ผูบริหารระดับบน 0 0.00 5 3.52 0 0.00 0 0.00 
ไมตอบ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

รวม 181 100.00 142 100.00 21 100.00 56 100.00 

 
           6.1.6   สรุปความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับท่ีอยูอาศัย 
 

                       ผลการศึกษาในเรื่องความสัมพันธระหวางทําเลที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย กรณีผู
ที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทรซึ่งเปนยานใจกลางเมือง พบวา สวนใหญอาศัยอยูในเขต
กรุงเทพฯชั้นใน และมีระยะหางจากที่ทํางานไมเกิน 10 กิโลเมตร  โดยกลุมผูที่มีรายไดนอย จะ
พยายามอาศัยอยูใกลกับแหลงงาน มากกวากลุมรายไดอ่ืนๆ และแตละกลุมรายไดมีเหตุผลที่ตางกันใน
การเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย กลุมผูมีรายไดนอย เลือกอยูอาศัยใกลที่ทํางานเพื่อลดคาใชจายในการเดินทาง 
กลุมผูมีรายไดปานกลางเลือกอาศัยอยูใกลกับบานญาติ  สวนกลุมผูมีรายไดคอนขางสูงและรายไดสูง 
เลือกอาศัยอยูกับบิดามารดาในที่อยูอาศัยเดิม  ดังนั้น เร่ืองรายไดและคาใชจายในการเดินทาง จึงมี
ความสัมพันธกับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยในกลุมผูมีรายไดนอยมากที่สุด แตสําหรับกลุมผูมีรายไดสูง 
ที่มักอาศัยอยูรวมกับบิดามารดา ตามลักษณะของสังคมไทย ซ่ึงเปนความสัมพันธมีรูปแบบที่แตกตาง
จากแนวคิดของตางประเทศ ที่ผูมีรายไดนอย จะอาศัยอยูใกลกับแหลงงานและอยูบริเวณใจกลางเมือง 
สวนผูมีรายไดสูงจะเลือกอยูไกลจากแหลงงาน โดยอยูบริเวณชานเมือง 
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                       ผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทรที่อาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นในสวนใหญ
อาศัยอยูในที่อยูอาศัยที่มีขนาดพื้นที่ใชสอยนอย เชน อาคารพาณิชย อาคารชุด อพารตเมนต และหอง
เชา ตรงกันขามกับในบริเวณที่หางจากใจกลางเมืองนั้น  ซ่ึงที่อยูอาศัยสวนใหญจะเปนประเภทบาน
เดี่ยวและทาวนเฮาส  ทั้งนี้ในเขตกรุงเทพฯชั้นในมีความหนาแนนมากกวาชั้นนอก  และที่ดินมีราคา
แพง  จึงทําใหมีสัดสวนบานเดี่ยวนอยกวาเมื่อเทียบกับชั้นนอก  โดยท่ีอยูอาศัยในเขตชั้นในและชั้น
กลางสวนใหญมักเปนที่อยูอาศัยดั้งเดิม   ผูอยูอาศัยจึงเปนกลุมที่อยูอาศัยมานานหรืออาศัยรวมกับบิดา
มารดา  จึงทําใหไมมีภาระในการครอบครองที่อยูอาศัย   โดยกลุมที่มีภาระในการครอบครองที่อยู
อาศัย ในเขตกรุงเทพฯชั้นใน สวนใหญจะเปนกลุมที่มีภาระเชาบาน ซ่ึงตางจากบริเวณที่หางออกไป ที่
มักจะเปนกลุมผูที่มีภาระซื้อบาน ซ่ึงมีสัดสวนของผูที่ผอนชําระบานเพิ่มขึ้นอยางมีนัยสําคัญ   จึงแสดง
วาปริมาณที่อยูอาศัยสําหรับขายในเขตกรุงเทพฯชั้นในและชั้นกลางมีจํานวนนอยกวาปริมาณที่อยู
สําหรับขาย ในเขตกรุงเทพฯชั้นนอกและปริมณฑล  นอกจากนี้ราคาที่อยูอาศัยในเขตกรุงเทพฯชั้นใน
และชั้นกลางที่มีราคาแพง  จึงทําใหมีสัดสวนการอยูอาศัยแบบเชามากกวาแบบซื้อ   
                    ในดานลักษณะครัวเรือน ผูที่ทํางานสวนใหญ มักจะอาศัยอยูรวมกับบิดามารดา หรือ คู
สมรสและบุตร โดยมีขนาดครัวเรือนประมาณ 2-4 คน โดยในเขตกรุงเทพฯชั้นใน ผูที่ทํางานมักจะ
อาศัยอยูคนเดียวหรืออาศัยอยูรวมกับเพื่อนมากกวาในบริเวณพื้นที่อ่ืนๆ  สวนลักษณะทางสังคม พบวา  
ผูที่ทํางานสวนใหญ มีอายุอยูระหวาง 26-30 ป โดยผูที่ทํางานที่มีอายุมากขึ้น จะมีแนวโนมอาศัยอยู
หางจากใจกลางเมืองมากขึ้น ดานสถานภาพสมรส ผูที่ทํางานสวนใหญมีสถานภาพโสด โดยผูที่มี
สถานภาพโสดมักจะอาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน ขณะที่ผูที่มีสถานภาพสมรส มักจะอาศัยในเขต
กรุงเทพฯชั้นนอก และในดานตําแหนงหนาที่การงาน ผูที่ทํางานสวนใหญมีตําแหนงเปนพนักงาน
ทั่วไป  โดยผูที่ทํางานที่มีตําแหนงเปนพนักงานทั่วไปและเปนพนักงานระดับบน มักจะอาศัยอยูในเขต
กรุงเทพฯชั้นใน ขณะที่ผูที่ทํางานที่มีตําแหนงเปนผูบริหารทั่วไปและผูบริหารระดับบน มักจะอาศัย
ในเขตกรุงเทพฯชั้นกลาง และชั้นนอก 
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6.2   ความสมัพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน
และที่ตั้งที่อยูอาศัย 
 

                       ในการพิจารณาหาความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดิน
ทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย จะพิจารณาความสัมพันธที่เกิดขึ้นของคาใชจายแตละประเภท
กับที่ตั้งที่อยูอาศัย แยกตามเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย   และระยะหางจากที่ทํางาน และวิเคราะหความสัมพันธ
กับที่ตั้งที่อยูอาศัยในเชิงระยะหางจากที่ทํางาน ในทางสถิติ โดยตัวแปรคาใชจายที่นํามาศึกษามีดังนี้ 

1. คาใชจายดานที่อยูอาศัย (หนวย:บาทตอเดือน)   แบงออกเปน 2 ประเภท ไดแก  
1)  คาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย  ประกอบดวย  คาผอนชําระบาน และคาเชาบาน  
2)  คาใชจายในการอยูอาศัย  (ประกอบดวย  คาน้ํา คาไฟ คาโทรศัพท และคาดูแลชุมชน ) 

    2.   คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน (หนวย:บาทตอเดือน) แบงออกเปน 2 ประเภท ไดแก 
           1)  คาผอนชําระรถยนต  
           2)  คาโดยสารและคาน้ํามัน       

 
           6.2.1   การพิจารณาดานคาใชจายดานที่อยูอาศัย 
               
                       1) คาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย (คาผอนชําระบาน) 
 
                        1.1 ) ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระบาน และเขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
                   ผลการศึกษา ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระบาน และเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย (จากตาราง
ที่ 6.14 และแผนภูมิที่ 6.1) ปรากฏวา  คาผอนชําระบานเฉลี่ยในเขตกรุงเทพฯชั้นกลางมีคาสูงสุด 
รองลงมาคือเขตกรุงเทพฯชั้นใน ปริมณฑล และเขตกรุงเทพฯชั้นนอก ตามลําดับ  ตามปกติโดยทั่วไป
คาผอนชําระบาน สามารถสะทอนถึงราคาที่อยูอาศัย เพราะคาผอนชําระบานถูกคํานวณมาจากวงเงินกู
ที่ขึ้นกับมูลคาของหลักประกัน(ราคาที่อยูอาศัย) ดังนั้น ที่อยูอาศัยที่มีราคาสูง ยอมสงผลใหคาผอน
ชําระบานมีราคาสูงดวย  ที่ดินในบรเิวณที่ใกลกับใจกลางเมืองหรือในเขตกรุงเทพฯชั้นในมีราคาแพง
กวากวาพื้นที่อ่ืนๆที่หางออกไป นาจะสงผลใหที่อยูอาศัยมีราคาแพง และมีคาผอนชําระบานที่สูง แตมี
ปจจัยที่ทําใหผลไมเปนจริงตามนั้นเพราะในเขตกรุงเทพฯชั้นในประกอบดวยที่อยูอาศัยหลายประเภท 
และหลายระดับราคา โดยเฉพาะที่อยูอาศัยราคาถูก ผลจากการสํารวจ (จากตารางที่ 6.15 ) พบวา 
คนทํางานที่อาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน ที่ผอนชําระบาน สวนใหญมักเลือกอาศัยอยูในที่อยูอาศัย
ประเภทอาคารชุด ซ่ึงมีขนาดพื้นที่ใชสอยนอย และมีราคาถูกกวาที่อยูอาศัยประเภทอื่นๆ  จึงทําใหมี
คาผอนชําระบานเฉลี่ยในเขตกรุงเทพฯชั้นใน ต่ํากวาในเขตกรุงเทพฯชั้นกลาง ซ่ึงคนทํางานสวนใหญ
อาศัยอยูในที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว  สวนการที่คาผอนชําระบานเฉลี่ยในเขตปริมณฑลมีคาสูง 
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เนื่องจากปจจุบันมีการพัฒนาที่อยูอาศัยในเขตปริมณฑลจํานวนมาก โดยเฉพาะบานเดี่ยวท่ีมีขนาด
พื้นที่ใชสอยมาก และมีราคาแพง จึงสงผลใหคาผอนชําระสูงตามไปดวย  ผลการศึกษาจึงสรุปวา ผูที่
ผอนชําระบานที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคาผอนชําระบานต่ํา ขณะที่ในบริเวณเขต
ปริมณฑล จะมีคาผอนชําระบานสูง ซ่ึงไมตรงตามสมมติฐานที่ตั้งไว อันเนื่องมาจากมีความแตกตาง
ในประเภทของบานและ ขนาดของพื้นที่  
  
 ตารางที่ 6.14   ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระบานเฉลี่ยและเขตท่ีตั้งที่อยูอาศัย  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตารางที่  6.15  ความสัมพันธระหวางเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัยและประเภทที่อยูอาศัย(ผูท่ีผอนชําระบาน) 

                                                  เขตท่ีตั้งที่อยูอาศัย 

เขตกรุงเทพชัน้ใน เขตกรุงเทพชัน้กลาง เขตกรุงเทพชัน้นอก ปริมณฑล 

ประเภท 

ท่ีอยูอาศัย 

 จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

1. บานเดี่ยว 2 20.00 15 48.39 4 36.36 10 50.00 
2. บานแฝด 0 0.00 0 0.00 1 9.09 2 10.00 
3. ทาวนเฮาส 2 20.00 10 32.26 6 54.54 8 40.00 
4. อาคารพาณิชย 2 20.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
5. อาคารชุด 4 40.00 6 19.35 0 0.00 0 0.00 
6. อพารตเมนต 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
7. หองเชา 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
8. อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

รวม 10 100.00 31 100.00 11 100.00 20 100.00 
 

 

คาผอนชําระบานเฉลี่ย   
เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

 เขตกรุงเทพฯชั้นใน 11,920.00 20.34 58,600.00 
 เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 12,890.32 21.17 60,887.10 
 เขตกรุงเทพฯชั้นนอก 9,490.91 18.74 50,636.36 
 ปริมณฑล 10,945.00 21.15 51,750.00 

รวม 11,695.83 20.18 57,965.28 
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แผนภูมิท่ี  6.1   แสดงคาผอนชําระบานเฉลี่ยแยกตามเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัย 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         

                         
                        1.2 ) ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระบาน และระยะหางจากที่ทํางาน 

                       ผลการศึกษา ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระบาน และระยะหางจากที่ทํางาน (จาก
ตารางที่ 6.16 และแผนภูมิที่ 6.2 ) ปรากฏวา คาผอนชําระบานเฉลี่ย ในระยะหางจากที่ทํางานต่ํากวา 10 
กิโลเมตร มีคาต่ํากวาในระยะหาง 11-20 กิโลเมตร ซ่ึงพบวามีความคลายคลึงกับผลการวิเคราะห
ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระบานและเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย เพราะในระยะหางจากที่ทํางานนอย
กวา 10 กิโลเมตรครอบคลุมพื้นที่ใกลเคียงกับเขตกรุงเทพฯชั้นใน   ซ่ึงผูที่ทํางานสวนใหญที่อาศัยใน
ระยะหางจากที่ทํางานไมเกิน 10 กิโลเมตรนี้  นิยมเลือกอยูอาศัยในที่อยูอาศัยประเภทที่มีขนาดพื้นที่
ใชสอยนอย เชน อาคารชุด  (จากตารางที่ 6.17)  ซ่ึงมีราคาถูกกวาที่อยูอาศัยประเภทอื่นๆ ดังนั้นจึง
สงผลใหคาผอนชําระบานเฉลี่ยในระยะหางจากที่ทํางานไมเกิน 10 กิโลเมตรมีคาต่ํากวาปกติ  ผล
การศึกษาจึงสรุปวา ผูที่ผอนชําระบานที่อาศัยในระยะหางไมเกิน 10 กิโลเมตร จะมีคาผอนชําระบาน
ต่ํา ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาผอนชําระบานสูง ซ่ึงไมตรงตามสมมติฐานที่ตั้งไว อัน
เนื่องมาจากมีความแตกตางในประเภทของบานและ ขนาดของพื้นที่  
( กรณีนี้พบวา คาผอนชําระบานเฉลี่ย ในระยะหาง 31-40 กิโลเมตร และตั้งแต 40 กิโลเมตรขึ้นไปมีคา
ผิดปกติ และกระจัดกระจาย เนื่องจากมีจํานวนกลุมตัวอยางที่นอยเกินไป ดังนั้นจึงไมนําขอมูลนี้มา
วิเคราะห ) 
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 เขตกรุงเทพฯชั้นใน  เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง  เขตกรุงเทพฯชั้นนอก  ปริมณฑล

คาผอนชําระบานเฉล่ีย
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ตารางที่  6.16   ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระบานเฉลี่ยและระยะหางจากที่ทํางาน  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
     * เปนกรณีที่มีกลุมตัวอยางนอยกวา 5 ตัวอยาง (ไมนิยมนํามาพิจารณา) 

 

ตารางที่ 6.17  ความสัมพันธระหวางระยะหางจากที่ทํางานและประเภทที่อยูอาศัย(ผูท่ีผอนชําระบาน) 
 

ระยะหางจากที่ทํางาน 
0-10 กม. 11 – 20 กม. 21 – 30 กม. 31 – 40 กม. 40 กม.ขึ้นไป 

     ประเภท 
ท่ีอยูอาศัย 

จํานวน % จํานวน % จํานวน % จํานวน % จํานวน % 
1. บานเดี่ยว 4 30.77 17 48.57 9 50.00 1 100.0 0 0.00 
2. บานแฝด 0 0.00 1 2.86 1 5.55 0 0.00 1 25.00 
3. ทาวนเฮาส 1 7.69 15 42.86 7 38.89 0 0.00 3 75.00 
4. อาคารพาณิชย 2 15.38 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
5. อาคารชุด 6 46.15 3 8.57 1 5.55 0 0.00 0 0.00 
6. อพารตเมนต 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
7. หองเชา 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
8. อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

รวม 13 100.0 35 100.0 18 100.0 1 100.0 4 100.0 
 

 

คาผอนชําระบานเฉลี่ย  
ระยะหางจากที่ทํางาน จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

  0 – 10 กม. 9,876.92 19.26 51,269.23 
11 – 20 กม. 13,947.22 22.24 62,722.22 
21 – 30 กม. 9,105.56 17.32 52,555.56 
31 – 40 กม.* 18,400.00 15.33 120,000.00 
40 กม. ขึ้นไป* 7,325.00 16.01 45,750.00 

รวม 11,695.83 20.18 57,965.28 
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แผนภูมิท่ี 6.2    แสดงคาผอนชําระบานเฉลี่ยแยกตามระยะหางจากที่ทํางาน 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                    

                         
                       1.3 ) ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระบาน กับระยะหางจากที่ทํางานในทางสถิติ                   
                     ผลจากการวิเคราะหหาความสัมพันธที่เกิดขึ้นทางสถิติ ดวยอาศัยคาสัมประสิทธิ์สหสัม 
พันธ (PEARSON PRODUCT MOMENT CORRELATION)  (จากตารางที่ 6.18) โดยนําปจจัยท่ี
นาจะมีความสัมพันธที่ตั้งที่อยูอาศัยในเชิงระยะหางจากที่ทํางานคือ คาผอนชําระบาน มาทดสอบเพื่อ
เปนการยืนยันถึงความสัมพันธที่เกิดขึ้น ผลปรากฏวาคาผอนชําระบานไมมีความสัมพันธอยางมีนัย 
สําคัญทางสถิติกับระยะหางจากที่ทํางาน ทั้งนี้มีสาเหตุมาจากเกิดขอยกเวนซึ่งทําใหผลการศึกษาไม
ตรงตามสมมติฐาน ทําใหการวิเคราะหดวยวิธีนี้ไมสามารถอธิบายในรายละเอียดที่ซับซอนได 
ตารางที่ 6.18    ผลการวิเคราะหถดถอยอยางงายระหวางคาผอนชําระบานกับระยะหางจากที่ทํางาน  

ดวยวิธี Enter  
 

ตัวแปร B SE B Beta t Sig t 
คาผอนชําระบาน 
 

-.129 
 

.102 
 

-.148 
 

-1.273 
 

.207 
 

                                 R = .148                             R2 = .022                    
 

 

 

17.32%

22.24%
19.26%

0.00

5,000.00

10,000.00

15,000.00

  0 – 10 กม. 11 – 20 กม. 21 – 30 กม.

คาผอนชําระบานเฉล่ีย
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                      2 ) คาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัย (คาเชาบาน) 
 
                        2.1 ) ความสัมพันธระหวางคาเชาบาน และเขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
                   ผลการศึกษา ความสัมพันธระหวางคาเชาบาน และเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย  (จากตารางที่ 6.19 
และแผนภูมิที่ 6.3) ปรากฏวา  คาเชาบานเฉลี่ยในเขตกรุงเทพฯชั้นใน มีคาสูงกวาคาเชาบานในเขต
กรุงเทพฯชั้นกลาง ทั้งนี้การที่คาเชาเฉลี่ยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นในมีคาสูง เนื่องจากที่ดินใน
บริเวณที่ใกลกับใจกลางเมืองหรือในเขตกรุงเทพฯชั้นในมีราคาแพงกวากวาพื้นที่อ่ืนๆที่หางออกไป 
การพัฒนาที่อยูอาศัยในรูปแบบใหเชาจะมีตนทุนที่ขึ้นอยูกับราคาที่ดิน ซ่ึงผลการสํารวจประเภทที่อยู
อาศัยของผูที่มีภาระจายคาเชาบานทั้งในเขตกรุงเทพฯชั้นในและชั้นกลาง  สวนใหญจะเปน
อพารตเมนตและหองเชา (จากตารางที่ 6.20)  ดังนั้นการกําหนดราคาคาเชา มักจะสอดคลองกับราคา
ที่ดิน  ผลการศึกษาจึงสรุปวา ผูที่เชาบานที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคาเชาบานสูง 
ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาเชาบานต่ํา ซ่ึงสอดคลองกับสมมติฐานที่ตั้งไว 
( กรณีนี้พบวา คาเชาบานเฉลี่ย ในเขตกรุงเทพฯชั้นนอกและปริมณฑล มีคาผิดปกติ และกระจัด
กระจาย เนื่องจากมีจํานวนกลุมตัวอยางที่นอยเกินไป ดังนั้นจึงไมนําขอมูลนี้มาวิเคราะห )      
                              
 ตารางที่ 6.19    ความสัมพันธระหวางคาเชาบานเฉลี่ยและเขตท่ีตั้งที่อยูอาศัย  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
     * เปนกรณีที่มีกลุมตัวอยางนอยกวา 5 ตัวอยาง (ไมนิยมนํามาพิจารณา) 

 

 

 

 

 

คาเชาบานเฉลีย่  
เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

 เขตกรุงเทพฯชั้นใน 4,000.95 13.71 29,182.54 
 เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 3,300.00 10.35 31,889.26 
 เขตกรุงเทพฯชั้นนอก* 4,933.33 5.54 89,000.00 
 ปริมณฑล* 4,100.00 12.35 33,200.00 

รวม 3,565.92 11.15 31,964.39 
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ตารางที่  6.20   ความสัมพันธระหวางเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัยและประเภทที่อยูอาศัยของผูท่ีเชาบาน 
 

                                                  เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 

เขตกรุงเทพชัน้ใน เขตกรุงเทพชัน้กลาง เขตกรุงเทพชัน้นอก ปริมณฑล 

ประเภท 

ท่ีอยูอาศัย 

 จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

1. บานเดี่ยว 1 1.59 4 14.81 0 0.00 0 0.00 
2. บานแฝด 0 0.00 0 0.00 1 33.33 0 0.00 
3. ทาวนเฮาส 2 3.17 0 0.00 0 0.00 2 40.00 
4. อาคารพาณิชย 6 9.52 2 7.41 1 33.33 1 20.00 
5. อาคารชุด 1 1.59 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
6. อพารตเมนต 30 47.62 13 48.15 1 33.33 2 40.00 
7. หองเชา 23 36.51 8 29.63 0 0.00 0 0.00 
8. อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

รวม 63 100.00 27 100.00 3 100.00 5 100.00 
 

 
แผนภูมิท่ี 6.3    แสดงคาเชาบานเฉลี่ยแยกตามเขตทีต่ั้งท่ีอยูอาศัย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

10.35%

13.71%

0.00
500.00

1,000.00
1,500.00
2,000.00
2,500.00
3,000.00
3,500.00
4,000.00
4,500.00

 เขตกรุงเทพฯชั้นใน  เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง  เขตกรุงเทพฯชั้นนอก  ปริมณฑล

คาเชาบาน
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                        2.2 ) ความสัมพันธระหวางคาเชาบาน และระยะหางจากที่ทํางาน                      
                        ผลการศึกษา ความสัมพันธระหวางคาผอนเชาบาน และระยะหางจากที่ทํางาน (จาก
ตารางที่ 6.21 และแผนภูมิที่ 6.4) พบวา  คาเชาบานเฉลี่ยในระยะหางจากที่ทํางานต่ํากวา 10 กิโลเมตร 
มีคาสูงกวาคาเชาบานในระยะหาง 11- 20 กิโลเมตร ซ่ึงมีลักษณะคลายผลการวิเคราะหความสัมพันธ
ระหวางคาเชาบานและเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย ซ่ึงคาเชาบานไดสะทอนถึงราคาที่ดิน โดยในบริเวณที่ใกล
กับใจกลางเมืองที่ดินจะมีราคาสูง จึงทําใหคาเชาบานสูงตามไปดวย ผลการศึกษาจึงสรุปวาผูที่เชาบาน
ที่อาศัยในระยะหางไมเกิน 10 กิโลเมตร จะมีคาเชาบานสูง ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาเชา
บานต่ํา ซ่ึงสอดคลองกับสมมติฐานที่ตั้งไว 
( กรณีนี้พบวา คาเชาบานเฉลี่ย ในระยะหาง 21-30 กิโลเมตร, 31-40 กิโลเมตร และ 40 กิโลเมตรขึน้ไป 
มีคาผิดปกติ และกระจัดกระจาย เนื่องจากมีจํานวนกลุมตัวอยางที่นอยเกินไป เพราะผูที่มีภาระในการ
เชาบานสวนใหญอาศัยอยูใกลใจกลางเมือง ดังนั้นจึงไมนําขอมูลนี้มาวิเคราะห)      
              ตารางที่  6.21   ความสัมพันธระหวางคาเชาบานเฉลี่ยและระยะหางจากที่ทํางาน 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
*เปนกรณีที่มีกลุมตัวอยางนอยกวา 5 ตัวอยาง (ไมนิยมนํามาพิจารณา) 
 
 
 
 
 
 
 
 

คาเชาบานเฉลีย่  
ระยะหางจากที่ทํางาน จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

  0 – 10 กม. 3,910.00 13.47 29,018.42 
11 – 20 กม. 3,862.50 8.88 43,506.88 
21 – 30 กม.* 2,333.33 5.18 45,000.00 
31 – 40 กม.* 3,250.00 8.67 37,500.00 
40 กม. ขึ้นไป* 4,000.00 19.05 21,000.00 

รวม 3,565.92 11.15 31,964.39 
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ตารางที่ 6.22    ความสัมพันธระหวางระยะหางจากที่ทํางานและประเภทที่อยูอาศัย (ผูท่ีเชาบาน) 
 

ระยะหางจากที่ทํางาน 
0-10 กม. 11 – 20 กม. 21 – 30 กม. 31 – 40 กม. 40 กม.ขึ้นไป 

     ประเภท 
ท่ีอยูอาศัย 

จํานวน % จํานวน % จํานวน % จํานวน % จํานวน % 
1. บานเดี่ยว 3 3.95 2 12.50 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
2. บานแฝด 0 0.00 1 6.25 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
3. ทาวนเฮาส 2 2.63 0 0.00 1 33.33 0 0.00 1 100.0 
4. อาคารพาณิชย 8 10.53 2 12.50 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
5. อาคารชุด 1 1.31 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 
6. อพารตเมนต 36 47.37 7 43.75 1 33.33 2 100.0 0 0.00 
7. หองเชา 26 34.21 4 25.00 1 33.33 0 0.00 0 0.00 
8. อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

รวม 76 100.0 16 100.0 3 100.0 2 100.0 1 100.0 
 

 
แผนภูมิท่ี 6.4    แสดงคาเชาบานเฉลี่ยแยกตามระยะหางจากที่ทํางาน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

8.88%13.47%
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2,000.00
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  0 – 10 กม. 11 – 20 กม. 21 – 30 กม. 31 – 40 กม. 40 กม. ข้ึนไป

คาเชาบาน
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                       2.3 ) ความสัมพันธระหวางคาเชาบาน กับระยะหางจากที่ทํางานในทางสถิติ                   
                     ผลจากการวิเคราะหหาความสัมพันธที่เกิดขึ้นทางสถิติ ดวยอาศัยคาสัมประสิทธิ์สห 
สัมพันธ (PEARSON PRODUCT MOMENT CORRELATION)  (จากตารางที่ 6.23) โดยนําปจจัยที่
นาจะมีความสัมพันธที่ตั้งที่อยูอาศัยในเชิงระยะหางจากที่ทํางานคือ คาเชาบาน มาทดสอบเพื่อเปนการ
ยืนยันถึงความสัมพันธที่เกิดขึ้น ผลปรากฏวาคาเชาบานไมมีความสัมพันธอยางมีนัยสําคัญทางสถิติ
กับระยะหางจากที่ทํางาน ทั้งนี้มีสาเหตุมาจากมีจํานวนขอมูลที่นอยเกินไปในบริเวณที่หางจากใจกลาง
เมือง เพราะผูที่มีภาระในการเชาบานสวนใหญอาศัยอยูใกลใจกลางเมือง ดังนั้นจึงทําใหการวิเคราะห
ดวยวิธีการสถิติ ไมสามารถหาความสัมพันธได 
  

ตารางที่ 6.23  ผลการวิเคราะหถดถอยอยางงายระหวางคาเชากับระยะหางจากที่ทํางานดวยวิธี Enter  
 

ตัวแปร B SE B Beta t Sig t 
คาเชาบาน -.110 

 
.242 

 
-.046 

 
-.456 

 
.649 

 

                                 R = .046                             R2 = .002                    
 

 

                       3 ) คาใชจายในการอยูอาศัย 
 
                        3.1 ) ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการอยูอาศัย และเขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
                  ผลการศึกษา ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการอยูอาศัย และเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย  (จาก
ตารางที่ 6.24 และแผนภูมิที่ 6.5)  ผลปรากฏวา  แมคาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ยมีคาสูงในเขต
กรุงเทพฯชั้นในและชั้นกลาง  ซ่ึงสูงกวาในเขตกรุงเทพฯชั้นนอก และปริมณฑล แตคาใชจายในการ
อยูอาศัยนี้ ไมไดเกิดจากความแตกตางของพื้นที่ แตขึ้นอยูกับพฤติกรรมการอยูอาศัยในแตละครัวเรือน 
ซ่ึงคาใชจายในการอยูอาศัยนี้มีความสัมพันธกับระดับรายไดครัวเรือน (จากตารางที่ 6.25) ดังนั้นจึงทํา
ใหสรุปไดวาคาใชจายในการอยูอาศัย ไมไดมีความสมัพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย 
 
 
 
 
 
 



 

 

106 

 ตารางที่  6.24   ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ียและเขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย  
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

แผนภูมิท่ี 6.5    แสดงคาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ียแยกตามเขตที่ตัง้ท่ีอยูอาศัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

คาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ีย  
เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

 เขตกรุงเทพฯชั้นใน 2,808.89 5.23 53,701.12 
 เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 2,966.11 4.55 65,189.36 
 เขตกรุงเทพฯชั้นนอก 2,443.00 3.80 64,350.00 
 ปริมณฑล 2,495.36 4.10 60,785.71 

รวม 2,801.64 4.72 59,316.48 

5.23% 4.55%

3.80% 4.10%
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3,500.00

 เขตกรุงเทพฯช้ันใน  เขตกรุงเทพฯช้ันกลาง  เขตกรุงเทพฯช้ันนอก  ปริมณฑล

คาใชจายในการอยูอาศัย
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ตารางที่  6.25   ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ียและเขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย (แยกตาม
ระดับรายได) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
*เปนกรณีที่มีกลุมตัวอยางนอยกวา 5 ตัวอยาง (ไมนิยมนํามาพิจารณา) 
 
 
 
 
 

คาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ีย  
เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

ระดับรายไดนอย 1,128.8 7.22 15,641.43 
- เขตกรุงเทพฯชั้นใน 1,049.72 6.53 16,068.63 
- เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 1,331.18 9.45 14,082.35 
- เขตกรุงเทพฯชั้นนอก - - - 
- ปริมณฑล* 1,425.00 7.92 18,000.00 
ระดับรายไดปานกลาง 1,745.36 6.21 28,091.25 
- เขตกรุงเทพฯชั้นใน 1,811.00 6.34 28,550.00 
- เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 1,663.09 6.08 27,338.57 
- เขตกรุงเทพฯชั้นนอก* 2,260.00 7.96 28,400.00 
- ปริมณฑล 1,529.50 5.35 28,600.00 
ระดับรายไดคอนขางสูง 2,624.75 5.39 48,702.13 
- เขตกรุงเทพฯชั้นใน 3,206.54 6.51 49,218.18 
- เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 2,401.70 4.87 49,301.89 
- เขตกรุงเทพฯชั้นนอก 1,970.00 3.99 49,375.00 
- ปริมณฑล 2,027.20 4.40 46,080.00 
ระดับรายไดสูง 4,373.44 4.03 108,554.70 
- เขตกรุงเทพฯชั้นใน 4,465.57 4.29 104,056.60 
- เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 4,702.24 4.04 116,326.50 
- เขตกรุงเทพฯชั้นนอก 3,114.29 2.91 107,143.90 
- ปริมณฑล 3,376.90 3.67 91,904.76 
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                         3.2 ) ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการอยูอาศัย และระยะหางจากที่ทํางาน 
                   ผลการศึกษา ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการอยูอาศัย และระยะหางจากที่ทํางาน  
(จากตารางที่ 6.26 และแผนภูมิที่ 6.6) ผลปรากฏวา  แมวาคาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ยสูงในบริเวณ
ใกลกับใจกลางเมือง  แตคาใชจายในการอยูอาศัยนี้ไมไดเกิดจากความแตกตางของพื้นที่ แตเกิด
พฤติกรรมการอยูอาศัยของครัวเรือนที่มีความแตกตางกันในแตละระดับรายได เหมือนกับการ
วิเคราะหความสัมพันธระหวางคาใชจายในการอยูอาศัย และเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย ดังนั้นจึงสรุปวา 
คาใชจายในการอยูอาศัย ไมไดมีความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย 
ตารางที่ 6.26    ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ียและระยะหางจากที่ทํางาน 
 

 

 

 

 

                         
 

 

 

 
 

 

แผนภูมิท่ี 6.6    แสดงคาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ียแยกตามระยะหางจากที่ทํางาน 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

คาใชจายในการอยูอาศัยเฉล่ีย  
ระยะหางจากที่ทํางาน จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

0 – 10 กม. 2,863.33 5.17 55,357.34 
11 – 20 กม. 2,833.23 4.20 67,489.06 
21 – 30 กม. 2,618.65 4.76 55,054.05 
31 – 40 กม. 2,240.00 2.87 78,000.00 

40 กม.ขึ้นไป 1,816.25 3.99 45,500.00 
รวม 2,801.64 4.72 59,316.48 

3.99%
2.87%

4.76%4.20%5.17%

0.00

1,000.00

2,000.00

3,000.00

4,000.00

0 – 10 กม. 11 – 20 กม. 21 – 30 กม. 31 – 40 กม. 40 กม.ข้ึนไป

คาใชจายในการอยูอาศัย
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                      2.3) ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการอยูอาศัยกับระยะหางจากที่ทํางานในทางสถิติ                  
                     ผลจากการวิเคราะหหาความสัมพันธที่เกิดขึ้นทางสถิติ ดวยอาศัยคาสัมประสิทธิ์สห 
สัมพันธ (PEARSON PRODUCT MOMENT CORRELATION) (จากตารางที่ 6.27) โดยนําปจจัยที่
นาจะมีความสัมพันธที่ตั้งที่อยูอาศัยในเชิงระยะหางจากที่ทํางาน คือ คาใชจายในการอยูอาศัยมาทด 
สอบเพื่อเปนการยืนยันถึงความสัมพันธที่เกิดขึ้น ผลปรากฏวาคาใชจายในการอยูอาศัยไมมีความ    
สัมพันธอยางมีนัยสําคัญทางสถิติกับระยะหางจากที่ทํางาน โดยผลการวิเคราะหทางสถิตินี้ไดผล
เชนเดียวกับการวิเคราะหในเชิงเขตที่ตั้งที่อยูอาศัยและระยะหางจากที่ทํางาน  
ตารางที่ 6.27  ผลการวิเคราะหถดถอยอยางงายระหวางคาใชจายในการอยูอาศัยกับระยะหางจากที่
ทํางานดวยวิธี Enter  

ตัวแปร B SE B Beta t Sig t 
คาใชจายในการอยูอาศัย -.301 .177 -.086 -1.707 .089 

                                 R = .086                             R2 = .007                 

  
          6.2.2   การพิจารณาดานคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน 
  

                  1 ) คาผอนชําระรถยนต    
 
                   1.1 ) ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระยนตและเขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย 
                           ผลการศึกษา ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระรถยนต และเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย (จาก
ตารางที่ 6.28 และแผนภูมิที่6.7)  ผลปรากฏวา  คาผอนชําระรถยนตมีคากระจัดกระจาย ทั้งนี้เนื่องจาก
คาผอนชําระรถยนตเพราะไมไดมีความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย เพราะคาผอนชําระรถยนตถูก
กําหนดมาจากราคารถยนตเปนหลัก    
             ตารางที่ 6.28    ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระรถยนตเฉล่ียและเขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย  
 

 

 

 

 

 

 

 

คาผอนชําระรถยนตเฉล่ีย  
เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

 เขตกรุงเทพฯชั้นใน 9,138.00 13.43 68,050.00 
 เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 10,227.27 14.70 69,590.91 
 เขตกรุงเทพฯชั้นนอก 10,428.57 15.05 69,285.27 
 ปริมณฑล 9,124.44 13.69 66,666.67 

รวม 9,704.83 14.15 68,568.97 
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แผนภูมิท่ี 6.7    แสดงคาผอนชําระรถยนตเฉล่ียแยกตามเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัย 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         
 
                        1.2 ) ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระยนตและระยะหางจากที่ทํางาน 
                           ผลการศึกษา ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระรถยนต และระยะหางจากที่ทํางาน  
(จากตารางที่ 6.29 และแผนภูมิที่ 6.8) ผลปรากฏวา  คาผอนชําระรถยนตมีคากระจัดกระจาย เพราะ
ไมไดมีความสัมพันธกับระยะหางจากที่ทํางาน เพราะคาผอนชําระรถยนตถูกกําหนดมาจากราคา
รถยนตเปนหลัก  
ตารางที่ 6.29    ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระรถยนตเฉล่ียและระยะหางจากที่ทํางาน 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
* เปนกรณีที่มีกลุมตัวอยางนอยกวา 5 ตัวอยาง (ไมนิยมนํามาพิจารณา) 

คาผอนชําระรถยนตเฉล่ีย  
ระยะหางจากที่ทํางาน จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

0 – 10 กม. 9,436.19 15.23 61,952.38 
11 – 20 กม. 10,442.86 13.08 79,809.52 
21 – 30 กม. 8,407.00 14.25 59,000.00 
31 – 40 กม.* 10,000.00 8.33 120,000.00 

40 กม. ขึ้นไป* 10,270.00 17.71 58,000.00 
รวม 9,704.83 14.15 68,568.97 

13.69%

15.05%
14.70%

13.43%

8,000.00

8,500.00

9,000.00

9,500.00

10,000.00

10,500.00

11,000.00

 เขตกรงุเทพฯชัน้ใน  เขตกรงุเทพฯชัน้กลาง  เขตกรงุเทพฯชัน้นอก  ปรมิณฑล

คาผอนชําระรถยนต
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แผนภูมิท่ี 6.8    แสดงคาผอนชําระรถยนตเฉล่ียแยกตามระยะหางจากที่ทํางาน 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                       1.3) ความสัมพันธระหวางคาผอนชําระรถยนตกับระยะหางจากที่ทํางานในทางสถิติ                   
                     ผลจากการวิเคราะหหาความสัมพันธที่เกิดขึ้นทางสถิติ ดวยอาศัยคาสัมประสิทธิ์สห 
สัมพันธ (PEARSON PRODUCT MOMENT CORRELATION)  (จากตารางที่ 6.30) โดยนําปจจัยที่
นาจะมีความสัมพันธที่ตั้งที่อยูอาศัยในเชิงระยะหางจากที่ทํางานคือ คาผอนชําระรถยนตมาทดสอบ
เพื่อเปนการยืนยันถึงความสัมพันธที่เกิดขึ้น ผลปรากฏวาคาผอนชําระรถยนตไมมีความสัมพันธอยาง
มีนัยสําคัญทางสถิติกับระยะหางจากที่ทํางาน ท้ังนี้สอดคลองกับผลการวิเคราะหความสัมพันธของคา
ผอนชําระรถยนตกับเขตที่ตั้งที่อยูอาศัยและกับระยะหางจากที่ทํางาน เพราะคาผอนชําระรถยนตไมได 
ขึ้นกับที่ตั้งที่อยูอาศัย แตขึ้นกับราคารถยนต 
 
ตารางที่ 6.30  ผลการวิเคราะหถดถอยอยางงายระหวางคาผอนชาํระรถยนตกับระยะหางจากที่ทํางาน
ดวยวิธี Enter  
 

ตัวแปร B SE B Beta t Sig t 
คาผอนชําระรถยนต -.118 .330 -.048 -.357 .723 

                                 R = .048                            R2 = .002                 
 

 

14.25%
13.08%

15.23%

0.00
2,000.00
4,000.00
6,000.00
8,000.00

10,000.00
12,000.00

0 – 10 กม. 11 – 20 กม. 21 – 30 กม. 31 – 40 กม. 40 กม. ข้ึนไป

คาผอนชําระรถยนต
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                 2 ) คาโดยสารและคาน้ํามัน    
 

                    2.1 ) ความสัมพันธระหวางคาโดยสารและคาน้ํามันและเขตที่ตั้งท่ีอยูอาศัย 
                           ผลการศึกษา ความสัมพันธระหวางคาโดยสารและคาน้ํามัน และเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย  
(จากตารางที่ 6.31 และแผนภูมิที่ 6.9) ผลปรากฏวา  คาโดยสารและคาน้ํามันมีแนวโนมเพิ่มขึ้น เมื่อ
ที่ตั้งที่อยูอาศัยอยูหางจากใจกลางเมืองมากขึ้น โดยคาโดยสารและคาน้ํามัน ในเขตกรุงเทพฯชั้นนอก
และปริมณฑลมีคาใกลเคียงกัน เนื่องจากที่อยูอาศัยในทั้งสองเขตที่ตั้งอยูหางจากแหลงงานใน
ระยะใกลเคียงกัน  ทั้งนี้ตําแหนงที่ตั้งที่อยูอาศัย สามารถเปนตัวกําหนดคาโดยสารและคาน้ํามันที่ใช
ในการเดินทางไปทํางาน  ผลการศึกษาจึงสรุปวาผูที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคา
โดยสารและคาน้ํามันต่ํา ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาโดยสารและคาน้ํามันสูง โดยมีความ
สอดคลองกับสมมติฐานที่ตั้งไว 
ตารางที่ 6.31    ความสัมพันธระหวางคาโดยสารและคาน้ํามันเฉลี่ยและเขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

           แผนภูมิท่ี 6.9    แสดงคาโดยสารและคาน้ํามันเฉล่ียแยกตามเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

คาโดยสารและคาน้ํามันเฉล่ีย  
เขตท่ีตั้งท่ีอยูอาศัย จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

 เขตกรุงเทพฯชั้นใน 3,794.64 7.09 53,522.10 
 เขตกรุงเทพฯชั้นกลาง 4,953.66 7.67 64,552.89 
 เขตกรุงเทพฯชั้นนอก 5,165.71 8.19 63,047.62 
 ปริมณฑล 5,145.89 8.46 60,785.71 

รวม 4,467.52 7.58 58,955.03 

8.46%8.19%7.67%

7.09%

0.00

1,000.00

2,000.00
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4,000.00

5,000.00

6,000.00

 เขตกรงุเทพฯชัน้ใน  เขตกรงุเทพฯชัน้กลาง  เขตกรงุเทพฯชัน้นอก  ปรมิณฑล

คาโดยสารและคาน้ํามนั
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                  2.2 ) ความสัมพันธระหวางคาโดยสารและคาน้ํามันและระยะหางจากที่ทํางาน 
                         ผลการศึกษา ความสัมพันธระหวางคาโดยสารและคาน้ํามัน และระยะหางจากที่
ทํางาน  (จากตารางที่ 6.32 และแผนภูมิที่ 6.10) ผลปรากฏวา  คาโดยสารและคาน้ํามันมีแนวโนม
เพิ่มขึ้น เมื่อที่ตั้งที่อยูอาศัยอยูหางจากใจกลางเมืองมากขึ้น เชนเดียวกับการวิเคราะหความสัมพันธ
ระหวางคาโดยสารและคาน้ํามันและเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย ผลการศึกษาจึงสรุปวาผูที่อาศัยในระยะไมเกิน 
10 กิโลเมตร จะมีคาโดยสารและคาน้ํามันต่ํา ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาโดยสารและคา
น้ํามันสูง โดยมีความสอดคลองกับสมมติฐานที่ตั้งไว 
ตารางที่ 6.32    ความสัมพันธระหวางคาโดยสารและคาน้ํามนัเฉล่ียและระยะหางจากที่ทํางาน 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนภูมิท่ี 6.10    แสดงคาโดยสารและคาน้ํามันเฉล่ียแยกตามระยะหางจากที่ทํางาน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

คาโดยสารและคาน้ํามันเฉล่ีย  
ระยะหางจากที่ทํางาน จํานวนเงิน 

(บาท/เดือน) 
%ตอรายได 
ครัวเรือน 

 
รายไดเฉล่ีย 

(บาทตอเดือน) 

0 – 10 กม. 3,910.41 7.11 55,013.12 
11 – 20 กม. 5,017.44 7.50 66,923.33 
21 – 30 กม. 5,062.16 9.19 55,054.05 
31 – 40 กม. 6,500.00 8.33 78,000.00 

40 กม. ขึ้นไป 6,956.25 15.29 45,500.00 
รวม 4,467.52 7.58 58,955.03 

15.29%8.33%

9.19%7.50%
7.11%

0.00

2,000.00

4,000.00

6,000.00

8,000.00

0 – 10 กม. 11 – 20 กม. 21 – 30 กม. 31 – 40 กม. 40 กม. ข้ึนไป

คาโดยสารและคาน้ํามนั
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                       2.3 ) ความสัมพันธระหวางคาโดยสารและคาน้ํามันกับระยะหางจากที่ทํางานในทาง
สถิติ                   
                       ผลจากการวิเคราะหหาความสัมพันธที่เกิดขึ้นทางสถิติ ดวยอาศัยคาสัมประสิทธิ์
สหสัมพันธ (PEARSON PRODUCT MOMENT CORRELATION)  (จากตารางที่ 6.33- 6.34) เพื่อ
เปนการยืนยันถึงความสัมพันธที่เกิดขึ้นของคาโดยสารและคาน้ํามันกับที่ตั้งที่อยูอาศัยในเชิงระยะหาง
จากที่ทํางาน  ผลปรากฏวา คาโดยสารและคาน้ํามัน มีความสัมพันธอยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ 
.01 กับระยะหางจากที่ทํางาน ซ่ึงคาโดยสารและคาน้ํามันนี้สามารถอธิบายความแปรปรวนของ
ระยะหางไดเพียง 3.7%  และพอที่จะสรางสมการทํานายตําแหนงท่ีตั้งที่อยูอาศัย(จากระยะหางจากที่
ทํางาน) ดังนี้  
                             ระยะหาง =  9,424.40  +  .451 (คาโดยสารและคาน้ํามัน) 
ไดสมการพยากรณในรูปคะแนนมาตรฐาน คือ 

                             Z ระยะหาง =    .192 Z คาโดยสารและคาน้ํามนั 

                        
                       ผลการวิเคราะหทางสถิตินี้ สอดคลองกับผลการวิเคราะหความสัมพันธระหวางคา
โดยสารและคาน้ํามันกับเขตที่ตั้งที่อยูอาศัย และกับระยะหางจากที่ทํางาน ดังนั้นจึงเปนการยืนยีนวา
คาโดยสารและคาน้ํามันมีความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย 
ตารางที่ 6.33  คาสัมประสิทธิ์สหสัมพันธระหวางคาโดยสารและคาน้ํามันกับระยะหางจากที่ทํางาน  
 

ตัวแปร ระยะหาง 
คาโดยสารและคาน้ํามัน* .192 

                                    มีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .01*                
 

ตารางที่ 6.34   ผลการวิเคราะหอยางงายระหวางคาโดยสารและคาน้ํามันกับระยะหางจากที่ทํางาน  

ดวยวิธี Enter  
        

 
 
 

ตัวแปร R R2 R2change B SE B Beta F รวม Sig t 

คาคงที่ 
คาโดยสารและคาน้ํามัน 

.192 .037 .034 9,424.40 
.451 

665.277 
.116 

 
.192 

15.170 .000 
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           6.2.3   สรุปความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดนิทางเขาสูแหลง
งาน และที่ตัง้ท่ีอยูอาศัย 
 
                       ผลการศึกษาในเรื่องความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย กับที่ตั้งที่อยูอาศัย 
ซ่ึงแบงเปนคาผอนชําระบานและคาเชาบาน พบวา ผูที่เชาบานที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน 
จะมีคาเชาบานสูง ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาเชาบานต่ํา ซ่ึงสอดคลองกับสมมติฐานที่ตัง้ไว 
แตสําหรับผูที่ผอนชําระบานที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคาผอนชําระบานต่ํา ขณะที่ใน
บริเวณเขตปริมณฑล จะมีคาผอนชําระบานสูง ซ่ึงไมตรงตามสมมติฐาน เนื่องจากมีความแตกตางใน
ประเภทของบาน และขนาดของพื้นที่ สวนความสัมพันธระหวางคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลง
งานกับที่ตั้งที่อยูอาศัย พบวา ผูที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคาโดยสารและคาน้ํามันต่ํา 
ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาโดยสารและคาน้ํามันสูง โดยมีความสอดคลองกับสมมติฐาน
ที่ตั้งไว   
                      ผลการศึกษาสรุปวา จากความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการ
เดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ต้ังที่อยูอาศัย สามารถนํามาใชในการตัดสินใจเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย โดย
พิจารณาจากปจจัยไดแก คาผอนชําระบาน คาเชาบาน และคาโดยสารและคาน้ํามัน โดยเฉพาะกลุมผูมี
รายไดนอย จะพิจารณาคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน เปนเหตุผลสําคัญในการเลือกที่ตั้งที่อยู
อาศัย โดยจะเลือกอาศัยอยูใกลแหลงงาน เพื่อลดคาใชจายในการเดินทาง 
 
           6.2.4  การอธิบายผลกระทบที่เกิดขึ้นจากภาวะคาใชจายในปจจุบัน 
 

                        จากความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลง
งาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย ที่เกิดขึ้นสามารถนํามาอธิบายผลกระทบของคาใชจายทั้งสองประเภทตอ
ตําแหนงที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยผลจากภาวะราคาน้ํามันแพงในปจจุบัน ที่สงผลโดยตรงทําใหคาโดยสาร
และคาน้ํามันที่ใชในการเดินทางไปทํางานปรับตัวสูงขึ้น  ซ่ึงนาจะมีผลตอการเปลี่ยนแปลงที่ตั้งที่อยู
อาศัย ซ่ึงผลจากสํารวจวิธีการในการแกไขภาวะคาใชจายที่สูงขึ้น (จากตารางที่ 6.35-6.36) พบวา ทุก
ระดับรายไดจะเลือกวิธีการที่สะดวก  งาย และไมทําใหตนเองไดรับผลกระทบมากนัก เชน ลดการ
บริโภคสินคาฟุมเฟอย ประหยัดในการอุปโภคบริโภค และพยายามจะทนตอไป โดยกลุมผูมีรายได
นอย และกลุมผูที่มีภาระเชาบาน จะแกปญหาโดยการยายที่อยูอาศัย ในสัดสวนที่สูงกวาครัวเรือน
ประเภทอื่นๆ ทั้งการยายที่อยูอาศัยไปใกลที่ทํางานและยายไปยังที่อยูอาศัยราคาถูก จึงแสดงวานาจะ
เปนกลุมที่ไดรับผลกระทบมากกวากลุมอื่นๆ   สําหรับการแกไขปญหาสวนใหญยังไมถึงขั้นยายที่อยู
อาศัย เนื่องจากปญหาคาโดยสารและคาน้ํามันที่สูงขึ้นยังไมรุนแรงมากนัก (เพราะคาโดยสารและคา
น้ํามัน ยังมีคาเฉลี่ยต่ํากวาคาใชจายดานที่อยูอาศัย ทั้งคาผอนชําระบานและคาเชาบาน)  แตถาหากวา



 

 

116 

ภาวะราคาน้ํามันแพงนั้นสงผลใหคาโดยสารและคาน้ํามันในการเดินทางไปทํางานของครัวเรือน
ปรับตัวสูงขึ้นจนถึงระดับวิกฤต (สูงขึ้นใกลเคียงกับคาใชจายดานที่อยูอาศัย) ก็นาจะทําใหเกิดการ
ตัดสินใจเปลี่ยนแปลงที่ตั้งที่อยูอาศัย 
 
ตารางที่ 6.35 ความสัมพันธระหวางระดับรายไดและวธีิแกไขปญหาจากคาใชจายท่ีสูงขึ้น 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                  ระดับรายไดครัวเรือน 
นอยกวา20,212 บาท 20,212-32,524 บาท 32,525-68,197 บาท มากกวา 68,197บาท 

วิธีแกไขปญหาจาก
คาใชจายท่ีสูงขึ้น 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
1.ทนตอไป 24 32.43 22 38.60 55 39.01 45 35.16 
2.เปลี่ยนไปใชวิธีการ
เดินทางที่ประหยัด 

27 36.49 18 31.58 35 24.82 34 26.56 

3.ยายไปยังที่อยูอาศัย
ราคาถูก 

2 2.70 1 1.75 4 2.84 0 0.00 

4.ยายไปใกลที่ทํางาน 12 16.22 0 0.00 9 6.38 3 2.34 
5.ประหยัดในการ
อุปโภคบริโภค 

37 50.00 20 35.09 48 34.04 44 34.37 

6.ลดการบริโภคสินคา
ฟุมเฟอย 

51 68.91 36 63.16 83 58.86 72 56.25 

7.ลดการใชรถยนต
สวนตัว 

7 9.46 12 21.05 31 21.98 37 28.91 

8.หารายไดพิเศษ 14 18.92 15 26.31 31 21.98 18 14.06 
9.เพิ่มเวลาการทํางาน 4 5.40 9 15.79 9 6.38 9 7.03 
10.ยายที่ทํางาน 2 2.70 0 0.00 3 2.13 0 0.00 
11.อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 3 2.13 5 3.91 
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ตารางที่ 6.36 ความสัมพันธระหวางภาระการครอบครองที่อยูอาศัยและวิธีแกไขปญหาคาใชจายที่
สูงขึ้น 

 
 
 

ภาระการครอบครองที่อยูอาศัย 
ซื้อ(ผอนชําระ) เชา ไมมีภาระ รวม 

วิธีแกไขปญหาจาก
คาใชจายท่ีสูงขึ้น 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
1.ทนตอไป 24 33.33 30 30.61 92 40.00 146 36.50 
2.เปลี่ยนไปใชวิธีการเดินทาง
ที่ประหยัด 

17 23.61 32 32.65 65 28.26 114 28.50 

3.ยายไปยังที่อยูอาศัยราคาถูก 1 1.39 5 5.10 1 0.43 7 1.75 
4.ยายไปใกลที่ทํางาน 5 6.94 15 15.31 4 1.74 24 6.00 
5.ประหยัดในการอุปโภค
บริโภค 

31 43.05 42 42.86 76 33.04 149 37.25 

6.ลดการบริโภคสินคา
ฟุมเฟอย 

45 62.50 63 64.28 134 58.26 242 60.50 

7.ลดการใชรถยนตสวนตัว 15 20.83 11 11.22 61 26.52 87 21.75 
8.หารายไดพิเศษ 20 27.78 20 20.41 38 16.52 78 19.50 
9.เพิ่มเวลาการทํางาน 6 8.33 12 12.24 13 5.65 31 7.75 
10.ยายที่ทํางาน 0 0.00 1 1.02 4 1.74 5 1.25 
11.อื่นๆ 1 1.39 0 0.00 7 3.04 8 2.00 



บทที่  7 
สรุปผลการวิจัย อภิปรายผล และขอเสนอแนะ 

 

7.1 สรุปผลการวิจัย 
 

ในการศึกษาเรื่องความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขา
สูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัยนี้ แบงการศึกษาออกเปน 3 เรื่องสําคัญไดแก  

 
          1. ลักษณะสังคม เศรษฐกิจ ท่ีอยูอาศัย และการเดินทางของผูท่ีทํางานในอาคารสํานักงานยาน
ถนนสาทร 
                       
                     ผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทรสวนใหญอยูในวัยทํางาน มีอายุระหวาง 
26-30 ป สวนใหญเปนเพศหญิง มีสถานภาพโสด มีการศึกษาระดับปริญญาตรี มีตําแหนงหนาที่การ
งานเปนพนักงานทั่วไป มีระดับรายไดครัวเรือนเฉลี่ยประมาณ 58,955.03 บาทตอเดือนโดยสวน
ใหญมีที่พักอาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน หางจากที่ทํางานไมเกิน 10 กิโลเมตร เปนที่อยูอาศัย
ประเภทบานเดี่ยว ซ่ึงจะพักอาศัยอยูรวมกับบิดามารดา หรืออยูรวมกับคูสมรสและบุตร  มีขนาด
ครัวเรือนประมาณ 2-4 คน และมีเหตุผลสําคัญในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยคือ มีการคมนาคมที่
สะดวก ใกลส่ิงอํานวยความสะดวก และเปนที่อยูอาศัยเดิมของพอแม   โดยผูที่ทํางานสวนใหญไมมี
ปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ตั้ง อีกทั้งไมมีภาระในการครอบครองที่อยูอาศัย ในดานการเดินทาง สวน
ใหญจะเดินทางมาทํางานดวยรถไฟฟาบีทีเอส และรถยนตสวนตัว ใชเวลาการเดินทางประมาณ 1 
ช่ัวโมง ถึง 1 ช่ัวโมง 30 นาที 
                      สําหรับคาใชจายดานที่อยูอาศัย พบวา ผูที่ทํางานมีคาผอนชําระบานเฉลี่ย เทากับ 
11,695.83 บาท หรือรอยละ 20.18 ตอรายไดครัวเรือน คาเชาบานเฉลี่ย เทากับ 3,841.43 บาท หรือ
รอยละ 11.15 ตอรายไดครัวเรือน และคาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ย เทากับ 2,801.64 บาทตอเดือน 
หรือรอยละ 4.76 ตอรายไดครัวเรือน สวนคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน พบวามีคา
โดยสารและคาน้ํามันเฉลี่ย เทากับ 4,467.52 บาทตอเดือน หรือรอยละ 7.58 ตอรายไดครัวเรือน และ
คาผอนชําระรถยนตเฉล่ีย ประมาณ 9,704.83 บาทตอเดือน หรือรอยละ 14.15 โดยคาใชจายทุก
ประเภทมีความสัมพันธกับรายไดครัวเรือน โดยมีแนวโนมสูงขึ้น เมื่อรายไดเพิ่มขึ้น แตจะมีสัดสวน
แตกตางกันในแตละระดับรายได  โดยกลุมผูมีรายไดนอยจะมีสัดสวนของคาใชจายตอรายไดสูงกวา
กลุมผูมีรายไดสูง 
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         2. ความสัมพันธระหวางที่ตัง้ของแหลงงานกับท่ีอยูอาศัย 
                       
                      ผลการศึกษาในเรื่องความสัมพันธระหวางทําเลที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย กรณี
ผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทรซึ่งเปนยานใจกลางเมือง พบวา สวนใหญอาศัยอยูใน
เขตกรุงเทพฯชั้นใน และมีระยะหางจากที่ทํางานไมเกิน 10 กิโลเมตร  โดยกลุมผูที่มีรายไดนอย จะ
พยายามอาศัยอยูใกลกับแหลงงาน มากกวากลุมรายไดอ่ืนๆ และแตละกลุมรายไดมีเหตุผลที่ตางกัน
ในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย กลุมผูมีรายไดนอย เลือกอยูอาศัยใกลที่ทํางานเพื่อลดคาใชจายในการ
เดินทาง กลุมผูมีรายไดปานกลางเลือกอาศัยอยูใกลกับบานญาติ  สวนกลุมผูมีรายไดคอนขางสูงและ
รายไดสูง เลือกอาศัยอยูกับบิดามารดาในที่อยูอาศัยเดิม  ดังนั้น เร่ืองรายไดและคาใชจายในการ
เดินทาง จึงมีความสัมพันธกับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยในกลุมผูมีรายไดนอยมากที่สุด แตสําหรับ
กลุมผูมีรายไดสูง ที่มักอาศัยอยูรวมกับบิดามารดา ตามลักษณะของสังคมไทย ซ่ึงเปนความสัมพันธ
มีรูปแบบที่แตกตางจากแนวคิดของตางประเทศ ที่ผูมีรายไดนอยจะอาศัยอยูใกลกับแหลงงานและ
อยูบริเวณใจกลางเมือง สวนผูมีรายไดสูงจะเลือกอยูไกลจากแหลงงาน โดยอยูบริเวณชานเมือง 
                      ผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทรที่อาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นในสวน
ใหญอาศัยอยูในที่อยูอาศัยที่มีขนาดพื้นที่ใชสอยนอย เชน อาคารพาณิชย อาคารชุด อพารตเมนต 
และหองเชา ตรงกันขามกับในบริเวณที่หางจากใจกลางเมืองนั้น  ซ่ึงที่อยูอาศัยสวนใหญจะเปน
ประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส  ทั้งนี้ในเขตกรุงเทพฯชั้นในมีความหนาแนนมากกวาชั้นนอก  
และที่ดินมีราคาแพง  จึงทําใหมีสัดสวนบานเดี่ยวนอยกวาเมื่อเทียบกับชั้นนอก  โดยท่ีอยูอาศัยใน
เขตชั้นในและชั้นกลางสวนใหญมักเปนที่อยูอาศัยดั้งเดิม   ผูอยูอาศัยจึงเปนกลุมที่อยูอาศัยมานาน
หรืออาศัยรวมกับบิดามารดา  จึงทําใหไมมีภาระในการครอบครองที่อยูอาศัย   โดยกลุมที่มีภาระใน
การครอบครองที่อยูอาศัย ในเขตกรุงเทพฯชั้นใน สวนใหญจะเปนกลุมที่มีภาระเชาบาน ซ่ึงตางจาก
บริเวณที่หางออกไป ที่มักจะเปนกลุมผูที่มีภาระซ้ือบาน ซ่ึงมีสัดสวนของผูที่ผอนชําระบานเพิ่มขึ้น
อยางมีนัยสําคัญ   จึงแสดงวาปริมาณที่อยูอาศัยสําหรับขายในเขตกรุงเทพฯชั้นในและชั้นกลางมี
จํานวนนอยกวาปริมาณที่อยูสําหรับขาย ในเขตกรุงเทพฯชั้นนอกและปริมณฑล  นอกจากนี้ราคาที่
อยูอาศัยในเขตกรุงเทพฯชั้นในและชั้นกลางที่มีราคาแพง  จึงทําใหมีสัดสวนการอยูอาศัยแบบเชา
มากกวาแบบซื้อ   
                    ในดานลักษณะครัวเรือน ผูที่ทํางานสวนใหญ มักจะอาศัยอยูรวมกับบิดามารดา หรือ คู
สมรสและบุตร โดยมีขนาดครัวเรือนประมาณ 2-4 คน โดยในเขตกรุงเทพฯชั้นใน ผูที่ทํางานมักจะ
อาศัยอยูคนเดียวหรืออาศัยอยูรวมกับเพื่อนมากกวาในบริเวณพื้นที่อ่ืนๆ  สวนลักษณะทางสังคม 
พบวา  ผูที่ทํางานสวนใหญ มีอายุอยูระหวาง 26-30 ป โดยผูที่ทํางานที่มีอายุมากขึ้น จะมีแนวโนม
อาศัยอยูหางจากใจกลางเมืองมากขึ้น ดานสถานภาพสมรส ผูที่ทํางานสวนใหญมีสถานภาพโสด 
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โดยผูที่มีสถานภาพโสดมักจะอาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน ขณะที่ผูที่มีสถานภาพสมรส มักจะ
อาศัยในเขตกรุงเทพฯชั้นนอก และในดานตําแหนงหนาที่การงาน ผูที่ทํางานสวนใหญมีตําแหนง
เปนพนักงานทั่วไป  โดยผูที่ทํางานที่มีตําแหนงเปนพนักงานทั่วไปและเปนพนักงานระดับบน 
มักจะอาศัยอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน ขณะที่ผูที่ทํางานที่มีตําแหนงเปนผูบริหารทั่วไปและผูบริหาร
ระดับบน มักจะอาศัยในเขตกรุงเทพฯชั้นกลาง และชั้นนอก 
 
           3. ความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และ
ท่ีตั้งที่อยูอาศัย 
                      ผลการศึกษาในเรื่องความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย กับที่ตั้งที่อยูอาศัย 
ซ่ึงแบงเปนคาผอนชําระบานและคาเชาบาน พบวา ผูที่เชาบานที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน 
จะมีคาเชาบานสูง ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาเชาบานต่ํา ซ่ึงสอดคลองกับสมมติฐานที่ตั้ง
ไว แตสําหรับผูที่ผอนชําระบานที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคาผอนชําระบานต่ํา 
ขณะที่ในบริเวณเขตปริมณฑล จะมีคาผอนชําระบานสูง ซ่ึงไมตรงตามสมมติฐาน เนื่องจากมีความ
แตกตางในประเภทของบาน และขนาดของพื้นที่ สวนความสัมพันธระหวางคาใชจายในการเดิน
ทางเขาสูแหลงงานกับที่ตั้งที่อยูอาศัย พบวา ผูที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคาโดยสาร
และคาน้ํามันต่ํา ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาโดยสารและคาน้ํามันสูง โดยมีความ
สอดคลองกับสมมติฐานที่ตั้งไว   
                      ผลการศึกษาสรุปวา จากความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายใน
การเดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย สามารถนํามาใชในการตัดสินใจเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย 
โดยพิจารณาจากปจจัยไดแก คาผอนชําระบาน คาเชาบาน และคาโดยสารและคาน้ํามัน โดยเฉพาะ
กลุมผูมีรายไดนอย จะพิจารณาคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน เปนเหตุผลสําคัญในการ
เลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยจะเลือกอาศัยอยูใกลแหลงงาน เพื่อลดคาใชจายในการเดินทาง 
 

7.2     อภิปรายผลการวิจัย 
 
       ในการอภิปรายผลการศึกษาเรื่องความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย 

คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน  และที่ตั้งที่อยูอาศัยนี้ แบงการอภิปรายออกเปน 3 เร่ือง
สําคัญไดแก  
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          1. ลักษณะสังคม เศรษฐกิจ ท่ีอยูอาศัย และการเดินทางของผูท่ีทํางานในอาคารสํานักงานยาน
ถนนสาทร 
                       
                       ในดานลักษณะสังคม เศรษฐกิจ ที่อยูอาศัย และการเดินทาง ของผูที่ทํางานในแหลง
งานใจกลางเมือง จากผลการศึกษาของนักวิจัยไทย โดย ปราโมทย สรรเพชรศิริ (2536), มรกต 
อรรถวิภัชน (2537), สุกิจ ตรัยวนพงศ (2539), ชนินทร เนินสุวรรณ (2541), สุวิทย อาชวุฒิกุลวงศ 
(2537) และ ปริญญา วชิระนิเวศ (2541) พบวา สวนใหญผูที่ทํางานจะมีอายุระหวาง 26 -30 ป มี
สถานภาพโสด มีการศึกษาระดับปริญญาตรี มีตําแหนงหนาที่การงานเปนพนักงานทั่วไป และมี
รายไดครัวเรือนเฉลี่ยประมาณ 20,000 - 40,000 บาทตอเดือน มีความตองการที่อยูอาศัยประเภท
บานเดี่ยว ทั้งนี้กลุมผูมีรายไดนอยสวนใหญจะไมมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง และมักจะอาศยัในทีอ่ยู
อาศัยประเภทเชา เชน อพารตเมนต  และหองเชา  ขณะที่กลุมผูมีรายไดสูงสวนใหญมีที่อยูอาศัยเปน
ของตนเอง ในดานการเดินทางมาทํางาน  ผูที่ทํางานสวนใหญจะใชรถโดยสารประจําทาง และ
รถยนตสวนตัว (ในขณะนั้นยังไมมีระบบรถไฟฟาบีทีเอสและรถไฟฟาใตดิน) และใชเวลาในการ
เดินทางประมาณ 30-60 นาที   ในการศึกษาครั้งนี้พบวามีความคลายคลึงกับงานวิจัยที่ผานมา แตมี
ความแตกตางเล็กนอยในเรื่องรายไดครัวเรือน ซ่ึงมีคาเฉลี่ยประมาณ 58,955.03 บาทตอเดือน 
รวมถึงเวลาที่ใชในการเดินทางมาทํางาน ประมาณ 1 ช่ัวโมง ถึง 1 ช่ัวโมง 30 นาที ซ่ึงสูงกวาในอดีต 
นอกจากนี้ยังพบวา ในปจจุบันมีผูนิยมเดินทางดวยรถไฟฟาบีทีเอสเปนจํานวนมาก เพราะสามารถ
ประหยัดเวลาในการเดินทาง ขณะที่การเดินทางโดยรถโดยสารประจําทาง และรถยนตสวนตัวก็
ยังคงเปนที่นิยมใชอยู   
                    ในสวนของคาใชจายดานที่อยูอาศัย จากผลการวิจัยของสํานักงานสถิติแหงชาติ ที่
สํารวจคาใชจายดานที่อยูอาศัย ในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล ป พ.ศ.2547 โดยมีคาเฉลี่ยประมาณ 
4,864 บาทตอเดือน หรือรอยละ 22.4 ของคาใชจายครัวเรือน ขณะที่ผลการศึกษาของ ชุลีกร เหมือน
ละมาย (2544) ที่ศึกษาเกี่ยวกับคาใชจายดานที่อยูอาศัยในบริเวณจังหวัดสมุทรปราการ พบวา มี
คาใชจายดานที่อยูอาศัยเฉลี่ยประมาณ 5,105.10 บาทตอเดือน หรือรอยละ 21.67 ของรายได
ครัวเรือน โดยเปนคาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัยเฉลี่ย 2,995.94 บาทตอเดือน หรือรอยละ 
12.72 ของรายไดครัวเรือนและเปนคาใชจายในการอยูอาศัยเฉลี่ย 2,109.16 บาทตอเดือนหรือรอยละ  
8.95 ของรายไดครัวเรือน โดยครัวเรือนที่มีระดับรายไดต่ําจะมีสัดสวนคาใชจายดานที่อยูอาศัยตอ
รายไดสูงกวาครัวเรือนที่มีระดับรายไดสูง และสัดสวนนี้มีแนวโนมลดลงเมื่อระดับรายไดครัวเรือน
สูงขึ้น  ผลการศึกษาในครั้งนี้ แมวาจะมีคาเฉลี่ยแตกตางกัน  แตผลการวิจัยมีความสอดคลองกัน
ตรงที่คาใชจายดานที่อยูอาศัยจะมีความแตกตางกันตามระดับรายได โดยครัวเรือนที่มีระดับรายได
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ต่ําจะมีสัดสวนคาใชจายดานที่อยูอาศัยตอรายไดสูงกวาครัวเรือนที่มีระดับรายไดสูง และสัดสวนนีม้ี
แนวโนมลดลงเมื่อระดับรายไดครัวเรือนสูงขึ้น 
                     และในสวนของคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน จากผลการวิจัยของสุรพล 
ปธานวนิช และศักดิ์ศรี บริบาลบรรพตเขตต (2544) ที่ศึกษาคาใชจายในการเดินทางไปทํางานเฉลี่ย
ของผูที่ทํางานในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล ในป พ.ศ.2544 โดยมีคาเฉลี่ยประมาณ 1,046 บาทตอ
เดือน หรือรอยละ 8 % ของรายไดเฉลี่ย โดยท่ีครัวเรือนที่มีระดับรายไดนอยจะมีสัดสวนคาใชจาย
ในการเดินทางไปทํางานตอรายไดสูงกวาครัวเรือนที่มีระดับรายไดสูง  ผลของการศึกษาในครั้งนี้มี
ความสอดคลองในเรื่องของสัดสวนของคาโดยสารและคาน้ํามันตอรายได  ซ่ึงมีคาใกลเคียงกัน อีก
ทั้งยังสอดคลองกันตรงที่คาโดยสารและคาน้ํามันที่ใชในการเดินทางไปทํางานจะมีความแตกตาง
กันตามระดับรายได  โดยครัวเรือนที่มีระดับรายไดนอยจะมีสัดสวนของคาโดยสารและคาน้ํามันตอ
รายไดสูงกวาครัวเรือนที่มีระดับรายไดสูง 
 
         2. ความสัมพันธระหวางที่ตัง้ของแหลงงานกับท่ีอยูอาศัย 
 
                      ในเรื่องความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย ตามแนวคิดของนักคิด
ตางประเทศ สรุปวา รายไดมีความสัมพันธกับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย ซ่ึงผูที่มีรายไดนอยจะเลือก
อาศัยอยูใกลกับแหลงงาน และอยูใกลใจกลางเมือง สวนผูที่มีรายไดสูงจะเลือกอยูอาศัยไกลจากที่
ทํางาน โดยอยูบริเวณชานเมือง  จากแนวคิดของเบรน  กูดเด็น (1972) และ ปารค, เบอรเกส และ 
แมคเค็นซี่ (1973) สําหรับผลการศึกษาของนักวิจัยไทย โดยปริญญา วชิระนิเวศ (2541) และนันทนา 
วาณิชยพงศ (2547) ก็พบวามีขอสรุปตรงกับแนวคิดของตางประเทศเชนกัน กลาวคือ รายไดมี
ความสัมพันธกับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย  โดยเฉพาะผูที่มีรายไดนอยท่ีมักอาศัยอยูใกลแหลงงาน  
ซ่ึงผลการศึกษาในครั้งนี้พบวามีความสอดคลองกับแนวคิดและผลการวิจัยทั้งในไทยและ
ตางประเทศ โดยเฉพาะในกลุมผูมีรายไดนอยที่เลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยใกลกับแหลงงานใจกลางเมือง 
เพื่อลดคาใชจายในการเดินทาง ซ่ึงแสดงวาเรื่องรายไดและคาใชจายในการเดินทางมีความสัมพันธ
กับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยในกลุมผูมีรายไดนอยมากที่สุด นอกจากนี้ยังพบขอคนพบเพิ่มเติมที่วา 
กลุมผูมีรายไดสูงจะเลือกอาศัยอยูรวมกับบิดามารดาในที่อยูอาศัยเดิม ตามลักษณะของสังคมไทย 
ซ่ึงเปนความสัมพันธที่มีรูปแบบแตกตางจากแนวคิดของตางประเทศ      

               ในเรื่องลักษณะตําแหนงที่ตั้งที่อยูอาศัย จากผลการศึกษาของนักคิดตางประเทศ โดย
เบอรร่ี, เบรน โจ ล็อบล่ี และ แฟรงค อี ฮอรตัน (1970) ซ่ึงไมไดมีการกลาวถึงลักษณะตําแหนงที่ตั้ง
ที่อยูอาศัยของแตละกลุมรายไดอยางชัดเจน สรุปวา ในกรณีที่แหลงงานอยูบริเวณศูนยกลางธุรกิจ
การคาของเมือง จะมีประชากรเดินทางมาจากทุกแหงของเมือง โดยรูปแบบของการจัดตัวของแหลง
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ที่มีประชากรวางเปนแนวยาวไปตามถนนที่เปนถนนหลักหรือทางดวนตางๆ  สําหรับผลการศึกษา
ของนักวิจัยไทย สวนใหญจะศึกษาถึงลักษณะตําแหนงที่ตั้งที่อยูอาศัยของกลุมผูมีรายไดนอย จาก
แนวคิดและผลการศึกษาของ สมชาย   เตชะพรหมพันธุ (2522), ชลิตภากร วีรพลิน และอรุณี บุญ
ประเสริฐ (2525) และ มานพ พงศทัต (2527) ซ่ึงพบขอสรุปตรงกันวา ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย 
จะตั้งอยูใกลแหลงงานใจกลางเมือง มีลักษณะการกระจายตัวและรูปแบบที่ตั้งสัมพันธกับบริเวณ
ศูนยกลางธุรกิจหลักของเมือง โดยจะเกาะกลุมกันหนาแนน  กระจายตัวเปนแถบ หรือทรงกลมราย
ลอม หรือติดกับศูนยกลางธุรกิจการคาหลักของเมือง ซ่ึงผลการศึกษาในครั้งนี้ พบวามีความ
สอดคลองกับผลการศึกษาของนักคิดและนักวิจัยทั้งไทยและตางประเทศ  โดยที่ตั้งที่อยูอาศัยสวน
ใหญจะอยูในเขตกรุงเทพฯชั้นใน และมีระยะหางจากที่ทํางานไมเกิน 10 กิโลเมตรโดยที่อยูอาศัย
มักจะตั้งอยูตามแนวถนนสายหลัก โดยเฉพาะที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย มักจะตั้งอยูใกลแหลง
งานและอยูติดกับศูนยกลางธุรกิจ  
                     
          3. ความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และ
ท่ีตั้งที่อยูอาศัย 
 
                      ในเร่ืองความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสู
แหลงงาน  และที่ตั้งที่อยูอาศัย   ตามแนวคิดของนักคิดตางประเทศ  มีการกลาวถึงเฉพาะ
ความสัมพันธระหวางคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานกับที่ตั้งที่อยูอาศัย จากแนวคิดของ 
อลองโซ (1964 )  และ วิงโก (1969) โดยสรุปวา ในบริเวณใจกลางเมือง ที่ดินจะมีราคาแพง  เมื่อมี
การยายที่อยูอาศัยเขาใกลแหลงงานใจกลางเมือง ราคาที่ดินของที่อยูอาศัยจะยิ่งสูงขึ้น ขณะที่
คาใชจายในการเดินทางลดลง  ขณะที่ยังไมมีผลงานวิจัยของไทยศึกษาถึงความสัมพันธในเรื่อง
ดังกลาว ผลการศึกษาในครั้งนี้มีความสอดคลองกับแนวคิดของตางประเทศ โดยพบวา คาโดยสาร
และคาน้ํามัน มีความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย โดยผูที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคา
โดยสารและคาน้ํามันต่ํา ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาโดยสารและคาน้ํามันสูง  
                      จากสมมติฐานของการวิจัยที่ตั้งไววา ผูที่อาศัยอยูใกลใจกลางเมืองจะมีคาใชจายดานที่
อยูอาศัยสูงแตมีคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานต่ํา สวนผูที่อาศัยอยูหางจากใจกลางเมืองจะมี
คาใชจายดานที่อยูอาศัยต่ําแตมีคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานสูง ผลการศึกษาในครั้งนี้
พบวา ในเรื่องความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย กับที่ตั้งที่อยูอาศัย ซ่ึงแบงเปนคาผอน
ชําระบานและคาเชาบาน พบวา ผูที่เชาบานที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคาเชาบานสูง 
ขณะที่ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาเชาบานต่ํา ซ่ึงสอดคลองกับสมมติฐานที่ตั้งไว แตสําหรับผูที่
ผอนชําระบานที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคาผอนชําระบานต่ํา ขณะที่ในบริเวณเขต
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ปริมณฑล จะมีคาผอนชําระบานสูง ซ่ึงไมตรงตามสมมติฐาน เนื่องจากมีความแตกตางในประเภท
ของบาน และขนาดของพื้นที่ สวนความสัมพันธระหวางคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานกับ
ที่ตั้งที่อยูอาศัย พบวา ผูที่อาศัยในบริเวณเขตกรุงเทพฯชั้นใน จะมีคาโดยสารและคาน้ํามันต่ํา ขณะที่
ในบริเวณที่หางออกไป จะมีคาโดยสารและคาน้ํามันสูง โดยมีความสอดคลองกับสมมติฐานที่ตั้งไว                      
                    ผลของการศึกษาในเรื่องความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย และ
ความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยู
อาศัย สรุปไดวา ปจจัยทางดานเศรษฐกิจที่มีความสัมพันธกับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย ไดแก รายได  
คาใชจายดานที่อยูอาศัย  และ คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน  นอกจากนี้ยังพบปจจัยอ่ืนๆที่
ไมใชปจจัยทางดานเศรษฐกิจที่มีความสัมพันธกับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย ไดแก ความสะดวกใน
การเขาถึงแหลงงาน  ที่ตั้งของแหลงงาน และลักษณะทางสังคม (จากตารางที่ 7.1และ 7.2 ) 
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ตารางที่ 7.1 สรุปปจจัยดานเศรษฐกิจท่ีมีความสัมพันธกับการเลือกท่ีตั้งที่อยูอาศัยของนักคิดตางๆ 
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ตารางที่ 7.2  สรุปปจจัยดานอื่นๆที่ไมใชดานเศรษฐกิจท่ีมีความสัมพนัธกับการเลือกท่ีตั้งที่อยูอาศัย
ของนักคดิตางๆ 
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7.3   ขอเสนอแนะ 
 
          7.3.1   ขอเสนอแนะในงานวิจัย 
 
                      จากผลการวิจัยในเรื่อง ความสัมพันธระหวางคาใชจายในดานที่อยูอาศัย และ
คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน กับที่ตั้งที่อยูอาศัย  นาจะสามารถนํามาใชเปนแนวทาง
ใหกับองคกรหรือบริษัทที่พัฒนาโครงการที่อยูอาศัย  รัฐบาล  และผูที่ทํางานอยูในบริเวณใจกลาง
เมือง ดังนี้ 
 
         1.  ขอเสนอแนะตอองคกรหรือบริษัทท่ีพัฒนาโครงการที่อยูอาศยั   
 
                      สําหรับองคกรที่พัฒนาโครงการที่อยูอาศัยของภาครัฐ (การเคหะแหงชาติ) และ
ภาคเอกชน สามารถพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยที่สอดคลองกับความสามารถในการจายของ
ประชาชน ซ่ึงจะพิจารณาไดจาก รายไดครัวเรือน คาใชจายดานที่อยูอาศัย และคาใชจายในการเดิน
ทางเขาสูแหลงงาน ทําใหการกําหนดระดับราคามีความเหมาะสม รวมถึงตรงกับความตองการที่อยู
อาศัยของประชาชนทั้งในดานทําเลที่ตั้ง และรูปแบบที่อยูอาศัย  ซ่ึงการพิจารณาในปจจัยเหลานี้จะ
ชวยใหการพัฒนาโครงการประสบความสําเร็จ   
                      ในดานนโยบายที่อยูอาศัย ภาครัฐ(การเคหะแหงชาติ) สามารถนําผลการศึกษานี้ไป
วางแผนและกําหนดนโยบายที่อยูอาศัยเมือง โดยเฉพาะที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย  จาก
การศึกษาพบวา ผูมีรายไดนอยเลือกอาศัยอยูใกลกับแหลงงาน เนื่องจากตองการความสะดวกและ
ลดคาใชจายในการเดินทาง แตการอยูอาศัยในบริเวณที่ใกลใจกลางเมือง ที่อยูอาศัยจะมีราคาแพง  
ซ่ึงผูมีรายไดนอยไมสามารถซื้อได ดังนั้นจึงเลือกอยูอาศัยในที่อยูอาศัยประเภทเชาที่ราคาไมแพง  
ซ่ึงที่อยูอาศัยประเภทเชาที่มีราคาถูกในบริเวณใจกลางเมืองนี้ หมายถึง  หองเชาที่มีขนาดพื้นที่ใช
สอยนอย หรือไมไดมาตรฐาน  ซ่ึงสงผลกระทบตอสภาพแวดลอมการอยูอาศัยและคุณภาพชีวิต  
เกิดปญหาตามมาในเรื่องตางๆ เชน ปญหาชุมชนแออัด ปญหาสภาพสังคม ปญหาอาชญากรรมฯลฯ
ดังนั้น การจัดสรางที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ในบริเวณที่ใกลกับใจกลางเมือง จึงเปนส่ิง 
จําเปน ซ่ึงภาครัฐ(การเคหะแหงชาติ) ควรใหการสนับสนุน เพราะภาคเอกชนไมสามารถจัดสรางได  
ทั้งนี้เพื่อใหผูมีรายไดนอยไดมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง  
                      และจากผลการศึกษาเรื่องความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย ที่
แสดงใหเห็นวา ผูมีรายไดนอย มีความตองการอาศัยอยูใกลแหลงงาน  ดังนั้น ในการจัดทําโครงการ
ที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย จึงควรคํานึงถึงแหลงงาน โดยอาจมีการสรางแหลงงานในบริเวณ
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ใกลเคียงกับที่อยูอาศัย ซ่ึงผลการศึกษานี้นอกจากจะเปนประโยชนกับการเคหะแหงชาติแลว ใน
สวนองคกรทองถ่ินสามารถนําผลการศึกษาไปใชวางแผนและกําหนดนโยบายที่อยูอาศัยในแตละ
พื้นที่          
          
          2.  ขอเสนอแนะตอรัฐบาล 
 
                      สําหรับเรื่องระบบขนสงมวลชนสาธารณะเปนสิ่งจําเปนที่ภาครัฐควรเรงดําเนินการ
จัดสรางใหครอบคลุมทุกพื้นที่ โดยเฉพาะระบบรถไฟฟาบีทีเอส และรถไฟฟาใตดิน  ซ่ึงเปนวิธีการ
เดินทางที่ผูที่ทํางานในบริเวณใจกลางเมืองนิยมใช เพราะมีความสะดวกในการเขาถึงแหลงงาน 
ประหยัด  และสามารถลดเวลาในการเดินทาง ซ่ึงผลจากภาวะราคาน้ํามันแพงในปจจุบัน ทําใหคา
โดยสารและคาน้ํามันปรับตัวสูงขึ้น รัฐบาลจึงควรมีนโยบายในการลดคาใชจายในการเดินทาง เพื่อ
บรรเทาความเดือดรอนของประชาชน โดยเฉพาะในกลุมผูมีรายไดนอย รัฐบาลอาจชวยเหลือ
ประชาชนในรูปของ คูปองตั๋วเดือน ในการเดินทางโดยรถเมล หรือ บัตรน้ํามัน เปนตน นอกจากนี้
รัฐบาลควรสงเสริมใหประชาชนเดินทางดวยระบบรถไฟฟามากขึ้น แทนที่การใชรถยนตสวนตัว
เพราะจะสามารถแกไขปญหาการจราจร   แตรัฐบาลก็ควรกําหนดราคาคาโดยสารใหมีความ
เหมาะสม เพื่อใหทุกกลุมระดับรายไดสามารถใชบริการไดอยางทั่วถึง  นอกจากนี้รัฐบาลอาจมี
นโยบายชวยเหลือประชาชนในดานอื่นๆ อาทิเชน การควบคุมราคาสินคา  การลดภาษี  การปรับขึ้น
ราคาคาจางขั้นต่ํา เปนตน   
                      ภาครัฐควรมีนโยบายในการขยายแหลงงานออกจากเขตกรุงเทพฯชั้นใน หรือสราง
งานในเขตภูมิภาค เพื่อลดความแออัดของการอยูอาศัยในเมือง และการอพยพยายถ่ินเขามาใน
กรุงเทพฯ ทั้งนี้อาจมีการกําหนดพื้นที่เมือง Sub-center ในพื้นที่โดยรอบกรุงเทพฯ ใหมีทั้งยาน
การคา ที่อยูอาศัย และราชการ ซ่ึงจะชวยลดปญหาความแออัดของการอยูอาศัยในเมือง และลด
ปญหาดานการเดินทาง  
 
         3.  ขอเสนอแนะตอผูท่ีทํางานอยูในบริเวณใจกลางเมือง 
                       
                      ผลจากภาวะราคาน้ํามันแพงในปจจุบัน ที่สงผลใหคาใชจายในการเดินทางสูงขึ้น  จึง
มีสวนทําใหคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน เปนปจจัยสําคัญในการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัยของ
ผูที่ทํางานอยูในบริเวณใจกลางเมือง ทั้งนี้แมวาคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานที่เพิ่มขึ้น (คา
โดยสารและคาน้ํามัน) จะยังไมมีผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงที่ตั้งที่อยูอาศัย เพราะคาใชจายดังกลาว
ยังมีสัดสวนตอรายไดต่ํา เมื่อเทียบกับคาใชจายดานที่อยูอาศัย (ทั้งคาผอนชําระบานและคาเชาบาน) 
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แตในระยะยาว คาใชจายในการเดินทางนี้อาจสูงขึ้นอีก  ดังนั้น  ในการพิจารณาเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย
ของผูที่ทํางานอยูในบริเวณใจกลางเมือง จึงควรคํานึงถึงคาใชจายในการเดินทาง ซ่ึงจะตองสอด 
คลองกับฐานะหรือรายไดของตนเอง 
 
          7.3.2   ขอเสนอแนะในการวิจัยคร้ังตอไป 
 
                      การศึกษาวิจัยในครั้งนี้ ศึกษาเฉพาะปจจัยทางดานเศรษฐกิจที่มีผลตอที่ตั้งที่อยูอาศัย 
โดยนําเอาปจจัยดานคาใชจายดานที่อยูอาศัย และคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน มาศึกษา
ความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย กรณีผูที่ทํางานในอาคารสํานักงานยานถนนสาทร  ผูวิจัยมีความ
คิดเห็นวาการวิจัยคร้ังตอไปที่จะเปนประโยชนถาจะศึกษาในแนวทางดังตอไปนี้ 
           1.   ศึกษาความสัมพันธของปจจัยในดานอื่นๆที่นาจะมีความสัมพันธกับที่ตั้งที่อยูอาศัย ทั้ง
ทางดานเศรษฐกิจ สังคม กายภาพ และส่ิงแวดลอม อันมีผลตอการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย  โดยเฉพาะ
ในเรื่องความสัมพันธของลักษณะของสังคมไทยกับการเลือกที่ตั้งที่อยูอาศัย   
           2.   ศึกษาความสัมพันธระหวางที่ตั้งของแหลงงานกับที่อยูอาศัย และความสัมพันธระหวาง
คาใชจายในดานที่อยูอาศัย และคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงาน กับที่ตั้งที่อยูอาศัย ในกรณี
แหลงงานตั้งอยูในบริเวณพื้นที่อ่ืนๆ ไมวาจะเปนในกรุงเทพมหานครหรือในจังหวัดอ่ืนๆ เพื่อนํา
ขอสรุปจากการวิจัยในพื้นที่เหลานั้นมายืนยัน หรือเปรียบเทียบกับงานวิจัยในครั้งนี้ ทั้งนี้ขนาดกลุม
ตัวอยางมีความสําคัญตอผลการวิเคราะห  จึงควรมีขนาดกลุมตัวอยางที่มากเพียงพอตอการวิเคราะห
แยกยอยในแตละกรณี  ดังนั้นการกําหนดขนาดกลุมตัวอยางจึงอาจตองใชวิธีอ่ืนๆ นอกเหนือจาก
วิธีการของ Yamane 
           3.   ศึกษาความสัมพันธระหวางคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลง
งานและรายไดครัวเรือน รวมถึงสัดสวนของคาใชจายเหลานี้เมื่อเทียบกับรายไดครัวเรือน ในกรณี
แหลงงานตั้งอยูในบริเวณพื้นที่อ่ืนๆวามีความแตกตางกันหรือไม เมื่อเปรียบเทียบกับงานวิจัยนี้ 
           4.   ศึกษาปจจัยที่มีผลกระทบตอคาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลง
งาน เชน ภาวะเศรษฐกิจ รายไดครัวเรือน ขนาดครัวเรือน รูปแบบที่อยูอาศัย และรูปแบบการ
เดินทาง เปนตน 
           5.   ศึกษาคาใชจายดานที่อยูอาศัยและคาใชจายในการเดินทางเขาสูแหลงงานของผูที่อาศัยอยู
ใกลแนวรถไฟฟาบีทีเอส และแนวรถไฟฟาใตดิน วามีความแตกตางจากพื้นที่อ่ืนๆหรือไม รวมทั้ง
ศึกษาพฤติกรรมในการอยูอาศัยและพฤติกรรมในการเดินทาง ของผูที่อาศัยในบริเวณดังกลาว  
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แบบสํารวจ 
วิทยานิพนธเรือ่ง 

ความสัมพันธระหวาง 
คาใชจายดานที่อยูอาศัย คาใชจายในการเดนิทางเขาสูแหลงงาน และที่ตั้งที่อยูอาศัย 

 
    ภาควชิาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร   จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

โดย นาย ธเนศ  ขุมทรัพย 
 

คําชี้แจง  โปรดทําเคร่ืองหมาย  /  ลงในชอง (     )  ท่ีตรงกับความเปนจริงของทาน 
สวนที่ 1 : ขอมูลเก่ียวกับที่อยูอาศัย 
1.  บานที่ทานอยูปจจุบัน 
     ช่ือหมูบาน/อาคาร....................................... ซอย....................................... ถนน.................................................                    
      แขวง/ตําบล............................................ เขต/อําเภอ........................................จังหวัด........................................ 
      สถานที่สําคัญใกลเคียง.............................................................. 
2.  ประเภทของบานที่ทานอยูในปจจุบัน 
     (     )  1.  บานเดี่ยว                (     )  2.  บานแฝด                (     )  3.  ทาวนเฮาส 
     (     )  4.  อาคารพาณิชย        (     )  5.  อาคารชุด               (     )  6.   อพารตเมนต 
     (     )  7.  หองเชา                  (     )  8.   อื่นๆ ระบุ............................................................... 
3.   ปจจุบันทานพักอาศัยอยูกับใคร 
     (     )  1.  บิดามารดา / คูสมรสและบุตร      (     )  2.  บิดาหรือมารดา/บุตร               (     )  3.  คูสมรส 
     (     )  4.  ญาติพ่ีนอง                                    (     )  5.  เพื่อน                                       (     )  6.  อยูคนเดียว 
4.  จํานวนสมาชิกที่พักอาศัยอยูดวยกันในปจจุบันจํานวน...............................คน 
5.  เหตุผลในการเลือกที่ต้ังที่อยูอาศัยของทาน   ( ตอบไดมากกวา 1 ขอ )    
     (     )  1.  การคมนาคมสะดวก                   (     )  2.  ใกลสิ่งอํานวยความสะดวก      (     )  3.  ใกลที่ทํางาน 
     (     )  4.  ใกลโรงเรียนลูก                          (     )  5.  ใกลบานญาติ                            (     )  6.  ใกลที่อยูอาศัยเดิม 
     (     )  7.  ใกลศาสนสถาน                          (     )  8.  ติดถนนใหญ                            (     )  9.  ใกลสถานีรถไฟฟา                                
    (     ) 10. เปนที่อยูอาศัยเดิมของพอแม      (     )  11. อื่นๆ ระบุ.................................................................  
6. ปจจุบันทานมีปญหาที่อยูอาศัยในดานที่ต้ังหรือไม   (     )  1. ไมมีปญหา             (     )  2.  มีปญหา      ดังนี้  
    ( ตอบไดมากกวา 1 ขอ )    
     (     )  1.  ไกลจากที่ทํางาน        (     )  2.  ไกลจากโรงเรียนลูก               (     )  3.  ไกลจากตลาด    
     (     )  4.  ไกลจากสิ่งอํานวยความสะดวก  (     )  5.  เสียเวลาในการเดินทางมาก    
     (     )  6.  คาใชจายในการเดินทางมาก       (     )  7.   หางจากถนนใหญมาก      
     (     )  8.  ไกลจากศาสนสถาน                   (     )  9.  อื่นๆ............................................ 
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7. ขอมูลคาใชจายในการครอบครองที่อยูอาศัยของครัวเรือน       
    1 )  คาซื้อบาน      
                           ผอนชําระเดือนละ......................................บาท 
                          ระยะเวลาผอนสง................................ป.................................เดือน 
    2 )  คาเชาซื้อ 
                           ผอนชําระเดือนละ......................................บาท 
                          ระยะเวลาผอนสง................................ป.................................เดือน 
    3 )  คาเชาบาน/เชาหอง 
                           จํานวนเงินเดือนละ..............................................บาท 
                                    (     )  1.  รวมคาน้ําคาไฟ                      (     )  2.  ไมรวมคาน้ําคาไฟ 
    4 )  ไมมี  (     )   
8. ขอมูลคาใชจายในการอยูอาศัยของครัวเรือน 
     1 )  คาน้ํา                                   ......................................... บาท/เดือน 
     2 )  คาไฟฟา                              ......................................... บาท/เดือน 
     3 )  คาโทรศัพท                        .......................................... บาท/เดือน 
     4 )  คาดูแลชุมชน                     ........................................... บาท/เดือน 
9.  ทานไดรับผลกระทบอยางไร จากภาวะอัตราดอกเบี้ยขาขึ้นในปจจุบัน 
      (     )  1.  มากที่สุด        (     )  2. มาก        (     )  3.  ปานกลาง    (     )  4.  นอย              (     )  5.  นอยที่สุด          
 
สวนที่ 2 : ขอมูลเก่ียวกับการเดินทางไปทํางาน 
1.  ทานมีรถยนตสวนตัวหรือไม         (     )  1.  มี                      (     )  2.  ไมมี     
2.  วิธีที่ใชในการเดินทางไปทํางานเปนประจําของทาน ไดแก 
       (     )  1.  เดิน                        (     )  2.  รถเมลธรรมดา                  (     )  3.  รถเมลปรับอากาศ     
       (     )  4.  รถสองแถว            (     )  5.  รถแท็กซี่/สามลอ              (     )  6.  รถจักรยานยนตรับจาง 
       (     )  7.  รถยนตสวนตัว      (     )  8.  รถจักรยานยนตสวนตัว     (     )  9.  เรือดวน                
       (     )  10. เรือขามฟาก          (     )  11. รถไฟฟา BTS                    (     ) 12. รถไฟฟาใตดิน        
       (     ) 13. รถตู                        (     )  14. รถรับสงพนักงาน            (     )  15. อื่นๆ ระบุ.............................  
3.  ระยะทางระหวางบานที่อยูอาศัยกับที่ทํางาน 
       (     )  1.  0 - 5  กม.                (     )  2.  6 – 10 กม.             (     )  3.  11 – 15 กม.               (     )  4.  16 – 20 กม. 
       (     )  5.  21 – 25 กม.             (     )  6.  26 – 30 กม.           (     )  7.  31 – 35 กม.               (     )  8.  36 – 40 กม. 
       (     )  9.  40 กม.ขึ้นไป 
4.  ระยะเวลาในการเดินทางมาทํางานของทาน 
       (     )  1.  0 – 15 นาที            (     )  2.  16 – 30 นาที                                  (     )  3.  31 – 45 นาที               
       (     )  4.  46 – 60 นาที         (     )  5.  1 ช่ังโมง - 1 ช่ัวโมง 30 นาที          (     )  6.  1 ช่ัวโมง 30 นาที – 2 ช่ัวโมง          
       (     )  7.  มากกวา 2 ช่ัวโมง 
5.  คาใชจายในการเดินทางไปทํางานตอเดือนของครัวเรือน……………………………………….  บาท  
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6.  กรณีที่ทานเปนเจาของรถยนตสวนตัว  ทานมีคาใชจายเกี่ยวกับรถยนต ดังตอไปนี้ 
       1 ) คาผอนชําระ                                                                   ........................................  บาท/เดือน 
       2 ) คาน้ํามัน(เฉพาะที่ใชในการเดินทางไปทํางาน)              ......................................... บาท/เดือน 
7.  ทานไดรับผลกระทบอยางไร จากภาวะราคาน้ํามันแพงในปจจุบัน 
      (     )  1.  มากที่สุด        (     )  2. มาก        (     )  3.  ปานกลาง    (     )  4.  นอย           (     )  5.  นอยที่สุด        
8. ในชวง 1-2 ปที่ผานมา  ทานมีวิธีการแกไขปญหาอยางไร จากภาระคาใชจายดานที่อยูอาศัย  และคาใชจายใน
การเดินทางที่ปรับตัวสูงขึ้น( ตอบไดมากกวา 1 ขอ ) 
      (     )  1.  ทนตอไป                                                  (     )  2.  เปลี่ยนไปใชวิธีการเดินทางที่ประหยัดกวา 
      (     )  3.  ยายไปยังที่อยูอาศัยราคาถูก                      (     )  4.  ยายที่อยูอาศัยไปใกลที่ทํางาน เพื่อลดการเดินทาง                                
       (     )  5.   ประหยัดในการอุปโภคบริโภค                 (     )  6.  ลดการบริโภคสินคาฟุมเฟอย                                                         
       (     )  7.  ลดการใชรถยนตสวนตัว                          (     )  8.  หารายไดพิเศษ                                                                                 
       (     )  9.  เพิ่มเวลาการทํางานเพื่อเพิ่มรายได            (     ) 10. ยายที่ทํางานเพื่อเพิ่มรายได                                                                   
       (     ) 11. อื่นๆ ระบุ ..........................................................................       
  
สวนที่ 3 : ขอมูลท่ัวไปของผูตอบ    ( ขอมูลทั้งหมดนี้ไมเกี่ยวกับระบบภาษีหรือหนวยงานราชการใด ) 
1.  เพศ                    (     )  1.  ชาย                           (     )  2.  หญิง 
2.  อายุ.....................ป 
3.  สถานภาพสมรส 
     (     )  1.  โสด                                        (     )  2.  สมรส 
     (     )  3.  หมาย/หยาราง/แยกกันอยู       (     )  4.  อื่นๆ    
4.  ระดับการศึกษา 
     (     )  1.  มัธยมศึกษาหรือตํ่ากวา           (     )  2.  อนุปริญญา/ปวส.              (     )  3.  ปริญญาตรี           
     (     )  4.  ปริญญาโท                              (     )  5.  ปริญญาเอก 
5.  รายไดตอเดือนของครัวเรือน…………………………………………..บาท 
6.   ตําแหนงหนาที่การงานของทานในปจจุบัน 
     (     )  1.  พนักงานทั่วไป                       (     )  2.  พนักงานระดับบน 
     (     )  3.  ผูบริหารทั่วไป                        (     )  4.  ผูบริหารระดับบน 
       
 
                                 
 
 

******************************************************************************************** 
    

จบแบบสํารวจ 
ขอขอบพระคุณเปนอยางสูง 
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