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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 
1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 

กรุงเทพมหานคร  เมืองหลวงที่มีวิวัฒนาการการเปลี่ยนแปลงของเมืองที่ตางไปจากโลกตะวันตก    ดวยการ

เปนเมืองที่มีรากฐานมาจากชุมชนใหญหรือเมืองเล็กพัฒนามาเปนเมืองหรือนครหลวงของราชอาณาจักร  ทําให

กรุงเทพมหานครกลายเปนเมืองที่มีความซับซอน   วิวัฒนาการบานเมืองของกรุงเทพมหานครนั้น  เริ่มตนขึ้นจาก

บริเวณเกาะรัตนโกสินทร ที่มีวิวัฒนาการจากการเปนเมืองเกาที่มีการสัญจรทางน้ําเปนหลัก  การที่เปนเมืองหลวง

และเปนที่ตั้งของพระบรมมหาราชวัง ทําใหเกิดการแผขยายเมืองออกไปบริเวณรอบๆ  ดวยการเปนที่ตั้งของวัง

เจานาย  เรือนขุนนาง   คหบดี   และบานเรือนของประชาชน  ที่กระจายอยูทั่วไปตามพื้นที่ตางๆ   ใกลกับ

พระบรมมหาราชวัง  จนเมื่อเกิดการเปลี่ยนแปลงยุคสมัย  การสัญจรทางบกเริ่มเขามามีบทบาทตอเมืองมากขึ้น  การ

พัฒนาเมืองจึงสงผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพของเมือง 

บางลําพู  สวนหนึ่งของรัตนโกสินทร  ยานการคาเกาแกที่เปนที่รูจักกันอยางดีของกรุงเทพมหานคร  ดวย

ประวัติศาสตรความเปนมาของการเปนพื้นที่ภายใตการควบคุมของวังหนา  เมื่อครั้งที่มีการสถาปนากรุงเพื่อเปนฐาน

ทัพดานปองกัน การรุกรานจากพมา จึงเปนที่ตั้งของกลุมอาคารของเจานายเกา ขุนนาง  ขาราชการทั้งหลาย  

นอกจากนี้ชุมชนในยานบางลําพูหลายแหง  ลวนเคยมีประวัติเปนไพรพลรับราชการอยูในสังกัดวังหนา  ไมวาเปน

กลุมแขกตานีแถบมัสยิดจักรพงษหรือคนไทยเชื้อสายมอญรอบๆ วัดชนะสงคราม1 ที่ปจจุบันไมอยูหนาแนนดังกอน  

จนกระทั่งเมื่อการสัญจรทางน้ําไดเปล่ียนรูปแบบเปนการสัญจรทางบกในสมัยของรัชกาลที่ 5 ที่ไดมีการตัดถนนขึ้น

หลายสาย อยาง ถนนพระอาทิตย ถนนพระสุเมรุ ถนนขาวสาร  การคมนาคมที่เปล่ียนแปลงไปทําใหรูปแบบของการ

ใชพื้นที่มีการเปลี่ยนไปเปนพื้นที่การคา คนจีนจึงโยกยายเขามาทําการคาขาย รวมไปถึงคนไทยที่เขามาทําการคา

เพิ่มขึ้น เกิดตึกแถวที่เรียงรายอยูตามแนวถนนเปนที่ตั้งของรานคาตางๆมากมาย   จนทําใหบางลําพูกลายเปนยาน

การคาสําคัญ  เกิดตลาดสถานบันเทิงตางๆ ทั้ง โรงหนัง โรงละคร โรงลิเก  กลายเปนแหลงเที่ยวเตรของหนุมสาวยุค

หลังสงครามโลกครั้งที่ 2   

ถนนขาวสาร  ถนนสายสั้นๆ ที่เกิดขึ้นจากการถมคลองที่เคยเปนทาขึ้นขาวสาร  เพื่อเปนถนนเชื่อมระหวาง

ถนนจักรพงษกับถนนตะนาว บรรดาเจานาย  ขุนนาง คหบดี ไดเขามาตั้งบานเรือนริมถนนขาวสารกันมากมาย  จน

ชวงกอนสงครามโลกครั้งที่ 2 ถนนสายนี้เปนแหลงทองเที่ยวของคนกลางคืน อูจอดรถเมล จนกระทั่งหลังสงคราม

เวียดนามก็เริ่มมีนักทองเที่ยวรายไดนอยเขามาพักอยูบริเวณนี้  จนกระทั่งในชวง 10 ที่ผานมาถนนขาวสารได

กลายเปนสถานที่ทองเที่ยวสําคัญของประเทศและสามารถทํารายไดใหกับประเทศอยางมากมายมหาศาล  และ

ไดรับการสงเสริมและสนับสนุนอยางดีจากทางภาครัฐ  รูปแบบของเกสตเฮาสราคาถูกเกิดขึ้นอยางมากมาย  อาคาร

ของเจานายตางๆ ก็ไดรับการเปลี่ยนแปลงจากนายทุน   จากการที่กิจกรรมที่ขยายไปยังที่วางหรืออาคารบานเรือน

หลังหองแถว เกิดเปนตรอก ซอก ซอย  โดยปรับเปล่ียนจากสิ่งกอสรางเดิม หรือกอสรางขึ้นมาใหม  สถานบริการและ

                                                 
1 กุศล เอี่ยมอรุณ,  เดินถนนชมยานเกา,  (กรุงเทพมหานคร : สํานักพิมพ สารคดี), 2546. หนา 137-138  
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บันเทิง  รวมทั้งที่พักแรมจํานวนมากที่ซอนตัวอยูภายใน  เกิดเปนลักษณะเฉพาะตัวของถนนขาวสาร  ใน

ขณะเดียวกันอาคารเกาที่ไดรับการปรับปรุงและเปลี่ยนแปลงยังเปนการแสดงใหเห็นถึงแนวความคิดในดานการ

อนุรักษทั้งการอนุรักษสถาปตยกรรมและสถาปตยกรรมชุมชนบนพื้นที่การพัฒนาการทองเที่ยว 

ในขณะที่การพัฒนาการทองเที่ยวของขาวสารไดกําลังกระจายตัวไปยังพื้นที่อื่นๆ  ใกลเคียงไมวา

จะเปนบริเวณรอบวัดชนะสงคราม  ถนนรามบุตรีที่กําลังเกิดการเปลี่ยนแปลงเปนเกสตเฮาส  หรือเปล่ียนเปนกิจการที่

ตอบสนองความตองการของนักทองเที่ยวมากขึ้น  การเปลี่ยนแปลงอยางไมเปนระบบอาจนําไปสูความเปนเมืองเกา

ไปสูการเปลี่ยนแปลงเพื่อการพาณิชย  ทําใหทางกายภาพของพื้นที่ใหกลายเปนพื้นที่อยางถนนขาวสาร  ที่การพัฒนา

ดําเนินไปโดยไมไดคํานึงถึงการอนุรักษ 

โครงการแผนแมบทเพื่ออนุรักษและพัฒนากรุงรัตนโกสินทรโดย  ซินครอน  กรุป พ.ศ. 2538 มี

วัตถุประสงคเพื่อศึกษาและจัดทําผังแมบทการอนุรักษและพัฒนาพื้นที่กรุงรัตนโกสินทร    และใหมีการอนุรักษอาคาร

สถานที่มีคุณคา  รวมทั้งสภาพแวดลอมโดยรอบ  เพื่อใหการพัฒนาในบริเวณนี้เปนไปอยางมีระเบียบ  สอดคลองกับ

แนวทางการอนุรักษ  โดยพื้นที่บางลําพูเปนสวนหนึ่งของโครงการอนุรักษ  แตพื้นที่ถนนขาวสารซึ่งเปนสวนหนึ่งของ

ชุมชนในแผนแมบทกรุงรัตนโกสินทร2  พื้นที่ขาวสารเปนพื้นที่นาจะนํามาใชเปนกรณีตัวอยางในการพัฒนาพื้นที่

ใกลเคียง  โดยศึกษาถึงขอดีและขอเสียของถนนขาวสารทั้งในดานของการพัฒนาและการอนุรักษ   

การศึกษานี้จึงเปนการศึกษาถึงวิวัฒนาการและการเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพเมืองของ

พื้นที่ถนนขาวสาร  จากอดีตจนถึงปจจุบัน  ปจจัยที่กอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงตอพื้นที่ชุมชนเกา  ศึกษารูปแบบของ

การเปลี่ยนแปลงไปจนถึงวิเคราะหถึงแนวความคิดเกี่ยวกับการอนุรักษที่เกิดขึ้นในชุมชนเกา โดยใชพื้นที่ถนนขาวสาร

เปนกรณีศึกษา  ทั้งนี้การศึกษานี้จะนําไปสูการเสนอแนวทางในการทําการอนุรักษพื้นที่ที่มีโครงสรางของเมืองและมี

แนวโนมทางการพัฒนาที่ใกลเคียงกับพื้นที่ถนนขาวสาร 

 
1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย 
 1. ศึกษาและวิเคราะหประวัติศาสตรและวิวัฒนาการ การเปลี่ยนแปลงทางกายภาพ   ที่วาง

สาธารณะ เศรษฐกิจ สังคม ปจจัยที่มีผลตอการเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพที่เกิดขึ้นในชุมชนเกา โดยใชถนน

ขาวสารเปนกรณีศึกษา 

 2. ศึกษาและวิเคราะหลั

                                                

กษณะทางกายภาพ สถาปตยกรรม เศรษฐกิจ สังคม ตลอดจนนโยบายและ

กฎหมายที่เกี่ยวของกับถนนขาวสาร   

 3. ศึกษาเพื่อหาแนวทางการอนุรักษที่เหมาะสมกับพื้นที่และพื้นที่ใกลเคียง 
 

 
 
 
 
 

 
2 บริษัท ซินครอน กรุป , แผนแมบทเพื่อการอนุรักษและพัฒนากรุงรัตนโกสินทร, 2538.  
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1.3  ขอบเขตของการวิจัย 
ขอบเขตของพื้นที่ศึกษา ถนนขาวสาร    

ทิศเหนือ   ถนนรามบุตรี 

  ทิศตะวันออก   ถนนตะนาว 

  ทิศใต   ถนนราชดําเนินกลาง 

  ทิศตะวันตก  ถนนจักรพงษ 

    

 
    แผนที่ 1  ตําแหนงพื้นที่ศึกษา 

 

ขอบเขตของเนื้อหา 

การศึกษานี้เปนการศึกษาวิวัฒนาการของเมืองเการัตนโกสินทร เพื่อศึกษาองคประกอบเมือง ลักษณะ

สถาปตยกรรม  การเปลี่ยนแปลงทางกายภาพ  ปจจัยที่สงผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลง  วิธีการอนุรักษและพัฒนา เพื่อ

ประโยชนทางการทองเที่ยวและผลตอบแทนทางเศรษฐกิจ   

 
1.4 ระเบียบวิธีการศึกษา 

การเก็บขอมูล  
ขอมูลปฐมภูมิ 

เปนขอมูลจากการสํารวจกายภาพของพื้นที่ขาวสารในปจจุบันดวยการสํารวจภาคสนาม เก็บขอมูลโดยการ

ถายภาพและทําการบันทึก โดยการสํารวจนี้เปนการศึกษาเกี่ยวกับ ลักษณะทั่วไปของพื้นที่  องคประกอบหลักทาง

กายภาพของพื้นที่ถนนขาวสารอยาง  อาคาร  ที่วาง  แปลงที่ดิน  และลักษณะทางสถาปตยกรรม  เพื่อนํามาวิเคราะห

เปรียบเทียบกับแผนที่และขอมูลที่มีอยู  
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ขอมูลทุติยภูมิ 

จากเอกสาร / ขอมูล  

1.        ประวัติความเปนมา ประวัติศาสตรเกี่ยวกับพื้นที่ถนนขาวสาร 

2.        จากแผนที่เพื่อวิเคราะหการเปลี่ยนแปลงทางดานกายภาพของเมือง  โดยวิเคราะหแผนที่จาก   แผน

ที่กรุงเทพฯ   บริเวณพื้นที่ถนนขาวสารตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน   

- แผนที่กรุงเทพฯ พ.ศ. 2430 

- แผนที่บริเวณกรุงเทพฯ พ.ศ. 2450 

- แผนที่บริเวณกรุงเทพฯ พ.ศ. 2475 

- แผนที่บริเวณกรุงเทพฯ พ.ศ. 2511 

- แผนที่กรุงเทพฯ พ.ศ. 2543 องคการความรวมมือระหวางประเทศ (JICA) 

และจากเอกสารอื่นๆ  ที่เกี่ยวของ  เปนตน 

จากงานวิจัย / ทฤษฎี  

แนวความคิดที่เกี่ยวของกับการอนุรักษ ทั้งการอนุรักษสถาปตยกรรมและอนุรักษชุมชน นํามา

วิเคราะหกับพื้นที่ถนนขาวสาร 

จากงานวิจัยที่ เกี่ยวของและทฤษฎีที่ เกี่ยวของ  อาทิ  งานวิจัยเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลง

องคประกอบเมืองหรืองานวิจัยเกี่ยวกับถนนขาวสาร   

จากกฎหมาย / นโยบาย 

- นโยบายผังเมืองรวมของกรุงเทพมหานคร   

- นโยบายการทองเที่ยวแหงประเทศไทย  

- แผนแมบทเพื่อการอนุรักษและพัฒนากรุงรัตนโกสินทร  (ซินครอนกรุป) 

 
 การวิเคราะหขอมูล 
  แบงการวิเคราะหออกเปน 2 สวน 

1. ทําการวิเคราะหและเปรียบเทียบองคประกอบกายภาพเมือง  แผนที่เกา ทั้งในระดับ

ภาพรวม  เฉพาะบริเวณและกลุมอาคาร  พิจารณาองคประกอบสําคัญของเมือง ไดแก  อาคาร  พื้นที่เปดโลง  และ

แปลงที่ดิน 

2.  ทําการวิเคราะหการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม ที่มีผลตอการอนุรักษ

ชุมชนเกา  รวมไปถึงการนําเอาทฤษฎีและแนวความคิดเกี่ยวกับการอนุรักษมาวิเคราะหกับพื้นที่ 
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การนําเสนอขอมูล 

 
    
 
                               

แนวคิดในการอนุรักษบนพื้นฐานการเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพเมือง 

กรณีศึกษา บริเวณถนนขาวสาร  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

 
 
 
 
 

ประวัติศาสตรของถนน

ขาวสาร 
 

ลักษณะทางกายภาพ 

- องคประกอบกายภาพเมือง 

- สถาปตยกรรม 

เศรษฐกิจและสังคม 

- ลักษณะทางเศรษฐกิจ 

- ลักษณะทางสังคม 

สรุปการเปลี่ยนแปลงองคประกอบ 

กายภาพถนนขาวสาร 

แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับ

การอนุรักษ 

วิเคราะหการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพที่

มีผลตอชุมชนเกา 

วิเคราะหแผนที่กายภาพเมือง  

พื้นที่ถนนขาวสาร 

- อาคาร 

- พื้นที่เปดโลง 

- แปลงที่ดิน 

เสนอแนวทางการอนุรักษในพื้นที่บริเวณถนนขาวสาร 

 
 
 
 
 
 
 



 6

1.5 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
1. เพื่อใชเปนขอมูลในการศึกษาวิวัฒนาการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพของพื้นที่  พื้นที่ที่มีโครงสราง

ของพื้นที่และมีแนวโนมในการพัฒนาการทองเที่ยวที่ใกลเคียงกับถนนขาวสาร   

2. เพื่อเปนแนวทางในการทําการอนุรักษพื้นที่ที่มีโครงสรางของพื้นที่และมีแนวโนมในการพัฒนาการ

ทองเที่ยวที่ใกลเคียงกบัถนนขาวสาร   

3. เพื่อใชเปนขอมูลสวนหนึ่งในการศึกษาวิวัฒนาการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพของพื้นที่  ในการ

พิจารณาในพื้นที่ภาพรวมที่ใหญขึ้น 

 
1.6 นิยามศัพทและขอตกลงในงานวิจัย 

องคประกอบกายภาพชุมชน ในที่นี้หมายถึง  3 องคประกอบหลักคือ  อาคาร ที่วางและแปลง

ที่ดิน ซึ่งเปนองคประกอบที่นํามาใชในการวิเคราะหเปรียบเทียบ  

โดยในสวนของอาคาร  จะทําการพิจารณา รูปราง  รูปแบบของ

อาคาร และลักษณะทางสถาปตยกรรม 
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บทที่ 2 
 

การทบทวนวรรณกรรม 
 
2.1 หลักการ ทฤษฎี เกี่ยวกับการอนุรักษ 
 

เนื่องจากการเปลี่ยนแปลงของเมืองในชวงเวลาที่ผานมาและความกดดันจากกระแสของการพัฒนาเมือง

ในปจจุบัน  ไดสงผลตอการคงอยูขององคประกอบทางกายภาพของเมือง จึงเกิดแนวความคิดเกี่ยวกับการอนุรักษ

ขึ้น ทั้งนี้การอนุรักษในชวงแรกไดใหความสําคัญอยูที่อาคารทางประวัติ

                                                

ศาสตร และในอดีตนั้นเมื่อกลาวถึงการ

อนุรักษกายภาพมรดกทางวัฒนธรรม สวนใหญมักจะคํานึงถึงโบราณสถาน ทั้งนี้เนื่องจากจุดเริ่มตนของแนวคิดใน

การอนุรักษเริ่มจากการบูรณะโบราณสถานที่ชํารุดทรุดโทรม   แนวคิดในการอนุรักษไดขยายความมาถึงขอบเขต

ของเมือง เมื่อไดมีการศึกษาวิจัยเกี่ยวกับเมืองอยางกวางขวางมากขึ้นและพบวาการอนุรักษเปนวิธีการหนึ่งที่

สามารถพัฒนาเมืองใหคงคุณคาแกผูอยูอาศัยและยั่งยืนตอไปได โดยมีเปาหมายของการอนุรักษเพื่อสงเสริม

ความสัมพันธกับชีวิตในสังคมใหสอดคลองเปนไปดวยกัน เปนการรักษาสภาพแวดลอมของชีวิตความเปนอยู รวม

ไปถึงเพื่อใหดําเนินชีวิตและใชงานไดอยางเหมาะสม  

 
2.1.1    เหตุผลในการอนุรักษ 

เหตุผลของการอนุรักษเกิดขึ้นจากหลายเหตุผลดวยกัน ทั้งนี้เหตุผลเพื่อรักษาความทรงจําทาง

วัฒนธรรมเปนเหตุผลสําคัญที่นํามาใชในการอนุรักษรักษาหลักฐานทางกายภาพเชิงประวัติศาสตรที่ถายทอดจาก

อดีต หรือเพื่อรักษาความสัมพันธทางสังคม ในขณะที่ในปจจุบันการพัฒนาเมืองไมไดสงผลเพียงองคประกอบ

กายภาพเทานั้น แตวิถีชีวิตที่เปล่ียนไปไดสงผลความสัมพันธของชุมชน  และเหตุผลจากการพัฒนาแบบสมัยใหม 

หรือเทคโนโลยีและวัสดุระบบอุตสาหกรรมไดทําใหเอกลักษณของทองถิ่นหายไป  การอนุรักษจะถูกนํามาใชเพื่อ

การรักษาความหลากหลายทางสภาพแวดลอมรวมไปถึงการรักษาฝมือทองถิ่น และเหตุผลทางเศรษฐกิจ ที่ชวยให

ไดรับประโยชนจากการประหยัดคาใชจายในการกอสรางใหมโดยการปรับอาคารเกามาใชงานใหมและในชุมชนที่

ไดรับการอนุรักษยังสามารถเปนแหลงทองเที่ยวเพิ่มรายไดใหกับพื้นที่ไดอีกดวย  

 
2.1.2    แนวความคิดในการอนุรักษชุมชน 

สําหรับแนวความคิดในการอนุรักษชุมชน  Sir Bernard M. Feilden1  ไดกําหนดหลักการวาง

แผนการอนุรักษเมืองประวัติศาสตร ไว 4 ประการ ไดแก 

1. การผนวกการอนุรักษไวในแผนการพัฒนาเมือง (Integrated Conservation) โดยให

ถือการอนุรักษเปนเครื่องมือหนึ่งในการพัฒนาเมือง    

 
1 Feilden, Bernard M. and Jukka, Jokilehto. Management Guidelines for World Cultural 

Heritage Sites (Rome : ICCROM. 1993) อางถึงใน ยงธนิศร พิมลเสถียร, “เอกสารการสอนวิชาทฤษฎีการ

อนุรักษ, “(ม.ป.ท.,ม.ป.ป)” 
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2. การควบคุมการเปลี่ยนแปลง  (Control of Change)   ทั้งนี้การพัฒนาเมืองสมัยใหม 

จะตองมีมาตรการในการควบคุมอัตราการเจริญเติบโตที่เหมาะสม เชน การกําหนดขนาด รูปแบบอาคาร ปริมาณ

การจราจร โครงสรางสาธารณูปโภค เปนตน เพื่อรักษาเอกลักษณและภาพรวมของเมืองอนุรักษไว    ไดแก การขึ้น

ทะเบียน (Listing)  เปนการควบคุมในลักษณะบังคับ  และการแบงการใชที่ดินตามการใชสอย (Zoning)  โดย

การระบุประเภทของการใชที่ดินเพื่อปองกันและควบคุมการพัฒนาที่จะสงผลตอพื้นที่ที่มีความสําคัญทาง

ประวัติศาสตรและวัฒนธรรม รวมถึงการจํากัดความสูงของอาคาร กิจกรรมในพื้นที่ ลักษณะและรูปแบบอาคาร

จนถึงเนื้อที่ใชสอย 

3. การออกแบบสิ่งกอสรางที่เกิดขึ้นใหม (Infill Design) หรือการตอเติมอาคาร ควรมี

พื้นฐานจากการวิเคราะห โดยเฉพาะในเรื่องเนื้อเมือง (Urban Fabric) และหนาที่ใชสอย โดยการนําหลักการ

ออกแบบชุมชนเมืองและความงามมาประยุกต  ในการกําหนดเขตอนุรักษมีผลตอการวางแผนและกําหนดนโยบาย

ในการอนุรักษและสอดคลองกับการดําเนินชีวิตในปจจุบัน การควบคุมอาคารและการออกแบบอาคารที่จะเกิดขึ้น

ใหมในพื้นที่ ควรใหมีการออกแบบที่กลมกลืนหรือเปนแบบแผนเดียวกับอาคารเกาที่ใชงานอยู ทั้งนี้ Roy 

Worskett2 ไดเสนอใหมีการออกแบบที่เหมาะสมกับพื้นที่ (Design of Infilling) ดังนี้ 

- ดานหนาอาคาร (The Terrace) การคงดานหนาอาคาร สัดสวน หนาตาง ความสูง วัสดุ  

- การยกเวนจากขอบังคับ (Exception of Rule) การยอมใหใชวัสดุที่ตางกันแตอาคารมี

รูปแบบที่รวมสมัยและไมทําใหอาคารขางเคียงเสียคุณคาไป   

- คุณภาพที่ทําใหเกิดความเปนกลุม (Quality that make up the group)3  

แนวอาคารและรูปรางของผัง (Building Line / Plan Shape) รูปรางของผังหรือแนว

อาคารเปนพื้นฐานที่แสดงใหเห็นความตอเนื่องของกลุมอาคาร หรือแนวดานหนาอาคาร

ตามแนวถนนหรือรอบพื้นที่วางที่แสดงใหเห็นความสัมพันธระหวางอาคารกับพื้นที่ตอเนื่อง 

ความสูงของอาคารและแนวขอบฟา (Building Height and Skyline) แนวของความสูง

อาคารที่ใกลเคียงกัน ทําใหอาคารดูกลมกลืนตอเนื่องกัน 

ความกวางของอาคาร (Width of Unit) การรักษาชวงเสาและความกวางของอาคารที่

ใกลเคียงกับอาคารขางเคียง  

คุณภาพของรายละเอียดและวัสดุ (Quality of Detailing and Materials) วัสดุอาคาร

สามารถแสดงความรูสึกของการเปนอันหนึ่งอันเดียวกันของเมืองได และสามารถใชวัสดุ

สมัยใหมไดแตตองมีการควบคุมในเรื่องของขนาด รูปแบบ สี ใหมีความคลายหรือมี

ภาพรวมที่ใกลเคียงกัน 

สัดสวนของหนาตางและผนัง (Proportion of window to wall) ขนาดและรูปรางของ

หนาตางและการแบงพื้นที่บนผนังที่อางอิงกับอาคารเกาที่อยูใกลเคียง   

                                                 
2
 Worskett, Roy. The character of Town ; An Approach to conservation (London : Architectural 

Press. 1969) p.180 

3 Ibid., p.190-210 
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4. การบริหารจัดการ (Administrative Actions) ในการบริหารจัดการเมืองที่ยังมีการดําเนิน

กิจกรรมอยู จําเปนตองใหความสําคัญกับการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ มากกวาการสงวนรักษาทางกายภาพ

เพียงอยางเดียว หรือการทําใหเมืองหยุดนิ่ง โดยเฉพาะอยางยิ่งการเสนอแนวทางการอนุรักษ โดยการใชการ

ทองเที่ยวเปนเครื่องมือในการสงเสริมบทบาททางเศรษฐกิจ เปนตน 

 นอกจากนี้แลวควรมีการคํานึงเรื่องของการมีสวนรวมของประชาชนในพื้นที่  เพื่อสงเสริม

ใหประชาชนมีบทบาทและสํานึกในการอนุรักษชุมชนของตนเอง ดวยการใชกลยุทธหรือมาตรการในการสราง

แรงจูงใจ ซึ่งสามารถทําไดในหลายรูปแบบ สามารถทําไดทั้งภาครัฐและเอกชน แบงลักษณะไดดังนี้ 
  - มาตรการทางการเงิน 
 เปนมาตรการแรงจูงใจเพื่อใหเจาของอาคารมีสวนรวมในการอนุรักษอาคาร ซึ่งมีใน

หลายรูปแบบคือ 

- การใหเงินชวยเหลือและเงินกู ซึ่งเปนการใหเงินโดยตรงแกเจาของอาคารจาก

งบประมาณแผนดินสูสวนทองถิ่น  

- ภาษี เปนการบังคับจากหนวยงานรัฐโดยออกกฎหมายมักอยูในรูปการยกเวน

หรือลดหยอนภาษี 

 ภาษีอาคาร  เปนการเก็บภาษีอาคารที่ขึ้นทะเบียนในอัตราที่นอยกวาอาคาร

ทั่วไปเพื่อใหเจาของอาคารเห็นประโยชนในการขึ้นทะเบียนอาคาร 

การลดหยอนภาษี  เปนการบริจาคหรือขายอาคารใหแกสาธารณะ เพื่อเปน

การลดภาษี โดยที่เจาของอาคารยังสามารถใชประโยชนจากอาคารไดบางสวน  แตแบงสวนที่เปดใหคนเขาชมได  

 การยกเวนภาษี  สําหรับอาคารขึ้นทะเบียน 

 การลดภาษี  เชนภาษีรายได ภาษีมรดก ภาษีที่ดิน เปนตน 

- การโอนสิทธิ์ในการพัฒนา (ที่ดิน/อาคาร) เปนการจัดการการใชประโยชนที่ดิน  

นิยมใชควบคูกับแผนการใชประโยชนที่ดินและผังเมืองรวม เปนสิทธิที่สามารถซื้อขาย  เพื่อผลตอบแทนทาง

การเงินในการชดเชยโอกาสทางเศรษฐกิจที่อาคารหรือที่ดินนั้นจะไดจากการพัฒนา โดยเจาของอาคารและที่ดินที่

อยูในเขตอนุรักษ  ที่มีศักยภาพในการพัฒนาจะสามารถขายสิทธิ์การพัฒนาใหแตที่ดินและอาคารอื่นๆ ที่อยูในเขต

พัฒนา เพื่อสรางแรงจูงใจทั้งในผูซื้อและผูขาย 
  - การยกยองใหรางวัล 

 เปนการใหรางวัลที่ตัวบุคคลซึ่งมีการดําเนินการดานอนุรักษพัฒนาอาคารเกาที่มี

คุณคาและการใหรางวัลแกสถานที่  หมายถึง  การประชาสัมพันธอาคารหรือสถานที่นั้นมีการอนุรักษและพัฒนาที่

เปนตัวอยางใหสูสาธารณะ ซึ่งจะเปนแรงจูงใจใหเกิดการอนุรักษเพิ่มขึ้น 
  - การมีสวนรวมของประชาชน 

 เพื่อใหประชาชนไดมีสวนรวมในการพัฒนา พื้นที่หรืออาคารที่ มีคุณคาทาง

ประวัติศาสตรและวัฒนธรรม โดยทั้งการปรึกษาสาธารณะ  ซึ่งเปนวิธีที่ประชาชนผูมีสวนไดสวนเสียไดออกความ

คิดเห็น  และกลไกระดับรากหญา เปนกรณีที่ประชาชนเปนผูเริ่มมีบทบาทในการอนุรักษโดยเปนอาสาสมัคร และ

ผูเชี่ยวชาญ 
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  - การฝกอบรม 
 วิธีนี้เปนมาตรการที่ชวยในการสรางรายไดแกทองถิ่น โดยการใหความชวยเหลือ

ดานเทคนิค และความรูทักษะเฉพาะดานสําหรับกิจกรรมที่ตองการความเชี่ยวชาญ เพื่อใหเกิดกิจกรรมดานการ

อนุรักษ  
  - การสงเสริมกิจกรรมและการใหการศึกษาแกชุมชน 

 วิธีนี้เปนวิธีที่สรางความตอเนื่องในการอนุรักษ โดยการสรางความรูความเขาใจ

ดานการอนุรักษ ซึ่งจะชวยในการสรางพื้นฐานและทัศนคติที่ดีในการอนุรักษแกประชาชน โดยมีรูปแบบตางๆ 

- การทําปายอนุสรณ  เพื่อเสนอขอมูลเกี่ยวสถานที่ที่มีความสําคัญทาง

วัฒนธรรมและประวัติศาสตรแกผูที่มาเยือน 

- การนําเสนอและการแปลความหมาย  นิยมใชกับอาคารที่ไมมีความโดด

เดนมากแตอยูในเขตที่ควรอนุรักษ  เพื่อดึงดูดความสนใจของผูคนโดยการนําเสนอวิวัฒนาการ ความเปนมา  

ความสําคัญในอดีตและการใชงานในปจจุบัน รวมทั้งระบุถึงหนวยงานที่รับผิดชอบดูแล 

 
2.1.3   การกําหนดขอบเขตในการอนุรักษชุมชน 

ในการกําหนดขอบเขตของการอนุรักษ   สําหรับเมืองหรือชุมชนที่ยังมีการเจริญเติบโตและเต็ม

ไปดวยความสัมพันธระหวางคน กิจกรรมและสภาพแวดลอมตางๆ นั้น จําเปนตองกําหนดขอบเขตของอนุรักษให

ชัดเจน เพื่อที่วาการดําเนินการอนุรักษจะสามารถสืบทอดกิจกรรมการใชสอยเดิมหรือเปลี่ยนการใชสอยใหมที่

เหมาะสม ซึ่งเปนการสืบทอดการใชงานใหคงอยู  และเหมาะสมกับสภาพเศรษฐกิจ สังคม ซ่ึ

                                                

งเรียกวาเปนการ

อนุรักษเมืองที่ยังมีชีวิตอยู โดยขอบเขตของการอนุรักษอาจเปนเพียงบางสวน แตในความเปนจริงในทางปฏิบัตินั้น

บางครั้งไมสามารถกระทําไดทั้งหมดเพราะแตละเมือง แตละชุมชนมีขอจํากัดที่แตกตางกันไปทั้งในทางเศรษฐกิจ 

สังคม การเมือง ประชากร และอื่นๆ ซึ่งมาพรอมการพัฒนาและวิวัฒนาการที่ไมหยุดนิ่งของชุมชน การอนุรักษ

ชุมชนจึงไมไดหมายถึงการไมเปล่ียนแปลงชุมชนเลย หากแตเปนวิธีการหรือทิศทางใหเกิดการเปลี่ยนแปลงที่

เหมาะสมกับคุณคาในดานตางๆ ที่ชุมชนมีอยูเพื่อรักษาเอกลักษณของชุมชน Catanese4 ไดใหแนวทางในการ

เลือกขอบเขตของการอนุรักษไวหลายกลุมดวยกัน ทั้งนี้ขึ้นอยูกับปริมาณและคุณภาพขององคประกอบชุมชน รวม

ไปถึงระดับความสําคัญ  

 

ขอบเขตในการการอนุรักษมีตั้งแตชิ้นสวนหนึ่งหรือชิ้นสวนใดของสถาปตยกรรมที่ยังคงอยู  

อาคารทั้งหลัง หรือภูมิทัศนของถนนทั้งสายที่มีความตอเนื่องกัน ไปจนถึงชุมชนหรือยานที่มีความวิถีชีวิตที่ดําเนิน

อยูอยางตอเนื่องจากอดีตถึงปจจุบัน  สวนในการอนุรักษในขอบเขตของยาน คือการอนุรักษยานที่มีเอกลักษณของ

ตนเองและมีความเชื่อมโยงขององคประกอบและกิจกรรมในพื้นที่เปนบริเวณที่มีขอบเขตและขนาด รวมไปถึง

ลักษณะของยาน อยางยานการคา ยานพักอาศัย  นอกไปจากนี้แลวขอบเขตของอนุรักษเมืองยังขยายไปจนถึงใน

ระดับของเมืองและหมูบาน  
 

 
4 Anthony J. Catanese  and James C. Snyder,  Introduction to Urban Planning (New York : 

McGraw-Hill. 1978) pp.304-309 
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2.2.4 การศึกษาองคประกอบกายภาพเพื่อการอนุรักษ 

  จากการศึกษาทฤษฎีของ Nahoum Cohen5 ไดกลาวถึงการพิจารณาองคประกอบกายภาพ

เพื่อการอนุรักษโดยไดกลาวถึง ซึ่งสอดคลองกับการพิจารณาของ Kevin Lynch6 ในองคประกอบหลัก 3 

องคประกอบดวยกัน ไดแก เร่ืองของโครงสราง (Structure), ความหมาย (Meaning) และเอกลักษณ (Identity)  

 

 ในสวนของโครงสราง (Structure) คือ ความสัมพันธขององคประกอบกายภาพที่มีตอกันและ

ความสัมพันธขององคประกอบที่มีตอผูรับรู ซึ่ง Cohen ไดกลาวถึงเรื่องของโครงสรางไวในสวนประกอบสําคัญ

เพื่อการอนุรักษ (Essential Qualities for Conservation) โดยใชรูปแบบทางผังเมือง (Urban Settings) ซึ่ง

พิจารณาขอบเขตของพื้นที่จากสภาพแวดลอมและกายภาพโดยรอบกับการเชื่อมโยงภายในพื้นที่ (Internal 

Link) ซึ่งไดแกการเชื่อมตอของที่วาง ลักษณะทางกายภาพพิเศษที่ทําใหองคประกอบในพื้นที่มีความโดดเดนขึ้น ซึ่ง

หากพิจารณาใน 2 องคประกอบนี้รวมกันจะมีความหมายตรงกับโครงสรางของ Lynch นั่นเอง 

 

 ในดานของความหมาย (Meaning) ของ Kevin Lynch กลาววาเปนนัยยะสําคัญที่กอใหเกิดความเขาใจ

ความหมายของสิ่งตางๆ ทั้งในดานการใชสอย อารมณ และความรูสึก ในขณะที่ Cohen ไดมีการกลาวถึง Sense 

of Place หรือการรับรูตอสถานที่วาเปนส่ิงที่สามารถบอกไดจากความรูสึก ความเกี่ยวเนื่องทางประวัติศาสตร 

มุมมอง และภาพรวมของเมือง ความสบายและรมเงา การพักผอนและการเชื่อมโยงกับธรรมชาติ รวมไปถึงภูมิ

ทัศนและพืชพันธุ   ซึ่งทั้งสองไดแสดงแนวความคิดที่ตรงกันถึงองคประกอบชุมชนเพื่อการอนุรักษ ในดาน

ความหมาย 

 

 ในสวนของเอกลักษณ (Identity) ซึ่ง Lynch อธิบายวาเอกลักษณของเมืองคือองคประกอบเมืองและ

ปรากฏในลักษณะที่แสดงออกถึ

                                                

งความเปนพื้นที่นั้น ทั้งนี้ในสวนของเอกลักษณ Lynch จะพิจารณารวมกับ

โครงสราง (Structure) เปนหลัก โดยใหความสําคัญกับการจัดระเบียบสภาพแวดลอมทางกายภาพของพื้นที่

เพื่อใหเกิดความเขาใจรวมกันและสามารถทําใหเกิดจินตภาพของเมือง โดยใชองคประกอบกายภาพ  5 

องคประกอบดวยกัน คือ เสนทาง (Paths) ยาน (Districts) ขอบเขต (Edges) จุดสังเกต (Landmark) และจุด

ศูนยรวม (Node) โดยการศึกษาในเรื่องของจินตภาพของ Lynch ใชจุดสังเกตเปนจุดอางอิงดวยการเปนศูนยกลาง

ทางกิจกรรม รวมไปถึงการกําหนดขอบเขตใหกับพื้นที่ในการพิจารณาเมือง ภาพจากการประกอบกันขึ้นของ

องคประกอบตางๆ ของเมือง กอใหเกิดเปนจินตภาพของเมืองที่ถือเปนเอกลักษณที่สามารถทําใหเขาใจถึง

เอกลักษณของเมืองแตละเมืองได  ในขณะที่ Cohen ไดระบุเรื่องของเอกลักษณไวในเรื่องของลักษณะเดนของ

พื้นที่ (Major Characteristics) โดยอธิบายวา การหาเอกลักษณ และลักษณะสําคัญของพื้นที่ที่ควรอนุรักษ ไดแก 

คุณภาพของประวัติศาสตรและสัญลักษณทางสังคม รวมทั้งความงามในดานตางๆ ของเมือง  

 

 
5 Cohen, Nahoum. Urban Conservation, (Massachusetts : MIT Press. 1996), pp. 63-67 
6 Lynch Kevin. The Image of the city , (Massachusetts : MIT Press, 1960) pp.46-49 
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   นอกจากนี้แลว  Worskett7  ไดกลาวถึงเอกลักษณของเมือง ในลักษณะเฉพาะของเมือง (Character of 

Town) โดยพิจารณาในแนวทางของการอนุรักษ โดยอธิบายเรื่องของในภาพใหญของเมือง ในเรื่องของระเบียบ

ของเมือง (Town Discipline) วาเปนการศึกษารวมกับรูปรางของของเมืองเพื่อคนพบสิ่งที่คงอยูในปจจุบันและเพื่อ

จะเรียนรูถึงอิทธิพลที่จะเกิดกับเมืองใหมควรจะเปนอยางไร เพื่อรักษาความตอเนื่องของเมือง  แบงการศึกษา

ออกเปน 2 ระดับ  คือ การพิจารณาเอกลักษณในระดับเมือง (Major Identity) เปนการศึกษาเอกลักษณของ

เมือง โดยการระบุเอกลักษณจากสิ่งที่สามารถมองเห็นได อยางขนาดของเมือง (Scale) การใชงาน (Use) รูปราง

ของที่ดิน (Land Form) ไปจนถึงกําแพงเมือง  สวนการพิจารณาเอกลักษณในระดับชุมชน (Local Identity) 

เปนการศึกษาเอกลักษณของเมืองในขนาดที่เล็กลงและละเอียดขึ้น โดยพิจารณาจากรูปแบบของถนน (Street 

Pattern) การปดลอม (Enclosure) และที่วาง (Open Space) หรือส่ิงที่มีอยูที่สามารถมองเห็นไดและแสดง

ขอบเขตที่มีอยู โดยการศึกษาของ Worskett จะใหความสําคัญอยูที่เรื่องของที่วาง (Open Space) รวมไปถึง

ลั

                                                

กษณะของที่วางและรูปแบบของที่วางที่สัมพันธกับองคประกอบอื่นๆ อยาง อาคาร ตนไม และระดับของพื้นที่เปน

ตน 

 

 นอกจากนี้ Cohen ไดพิจารณาองคประกอบนอกเหนือจากที่กลาวมาในขางตน คือ รูปแบบและการ

ออกแบบ (Style and Design) ที่สามารถพบไดในองคประกอบกายภาพของพื้นที่ ไดแก วัสดุ ผิวสัมผัส โครงสราง 

ความเหมือนและความแตกตางของอาคาร ซึ่งเปนเอกลักษณของพื้นที่ และเรื่องของฝมือชาง (Workmanship) คือ

การใชวัสดุในโครงสรางและความตอเนื่องของเทคนิคของชาง  

 

 Norberg   Schulz8  ไดใหแนวคิดในการพิจารณาภาพลักษณของเมือง เกิดขึ้นไดใน 2 ลักษณะ คือ   

 ในแบบของคนที่อยูในพื้นที่และคนที่อยูนอกพื้นที่  การพิจารณาในรูปแบบแรก คือ ในฐานะของคนใน  

โดยพิจารณาจากความสัมพันธ ประสบการณและความตั้งใจที่มีตอพื้นที่อยางลึกซึ้ง จนเปนภาพที่เกิดจากสะสม 

ซอนทับของความรูความเขาใจจากการอยูอาศัยและการทํากิจกรรมที่ตอเนื่อง เปนระยะเวลานาน   

 สวนการพิจารณาในแบบของคนนอก เปนภาพลักษณที่เกิดขึ้นโดยคนภายนอก  ที่ผานประสบการณ

รวมกัน เกิดการยอมรับในความหมายของพื้นที่  เปนความเขาใจที่รับรูโดยทั่วไปและความหมายของยานสามารถ

เปล่ียนแปลงได  จากการเปลี่ยนแปลงประวัติศาสตร  วัฒนธรรม องคประกอบทางกายภาพและกิจกรรมในยาน 

ทําใหเกิดความหมายที่ซับซอนและไมชัดเจน และสามารถหายไปได ถาส่ิงที่เปนสัญลักษณหรือส่ิงที่เปนอันยอมรับ

รวมกันนั้นหายไป 

 

 

 

 
7 Worskett, Roy. The character of Town ; An Approach to conservation (London : Architectural Press. 

1969) 
8 Schulz, Norberg, Existence, Space and Architecture (New York: Praeger, 1971). p. 25 cited in Relph, 

E, Place and Placelessness. (London: Pion Limited. 1976), pp. 49-50 
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2.1 การศึกษางานวิจัยที่เกี่ยวของกับพ้ืนที่ถนนขาวสารหรือพื้นที่ใกลเคียง   

 องคประกอบกายภาพทางกายภาพกรุงรัตนโกสินทร โดย แนงนอย ศักดิ์ศรี และคณะ9 เปน

การศึกษาเกี่ยวกับองคประกอบกายภาพรัตนโกสินทรในดานกายภาพ โดยพิจารณาตําแหนงที่ตั้งและความ

ความสัมพันธที่มีตอกันระหวางองคประกอบที่สําคัญของเมือง ไดแก วัด วัง สถาบันราชการ บาน ตลาด และ

เสนทางการสัญจรซึ่งประกอบไปดวย คลอง สะพาน ถนน เพื่อเปนพื้นฐานใหเขาใจความเปนมาและเหตุผลของ

ของการกอตัวของแตละองคประกอบ  ตลอดวิเคราะหถึงความสัมพันธระหวางองคประกอบเหลานี้ ซึ่งจะเกี่ยวของ

กับอิทธิพลที่มีผลตอการเติบโตและรูปแบบของชุมชนเมือง  รวมทั้งการทดลองสังเคราะหรูปแบบและลักษณะทาง

กายภาพของรูปสัณฐานของเมือง จากตําแหนงที่ตั้งขององคประกอบหลักและความตอเนื่องทางกายภาพที่เกิดขึ้น

ในกรุงรัตนโกสินทรอยางเปนลําดับตั้งแตเร่ิมแรกของการสรางกรุงจนถึงปจจุบัน 

การดําเนินการวิจัยไดศึกษาและวิเคราะหขอมูลทางดานเอกสาร โดยมุงไปในทิศทางของประวัติศาสตร

ตามลําดับขั้นตอนของเหตุการณ ทั้งนี้ไดทําการวิจัยภาคสนามเพิ่มเติมเฉพาะในสวนที่เปนขอมูลของบาง

องคประกอบในปจจุบัน เพื่อแสดงภาพรวมของตําแหนงที่ตั้งของแตละองคประกอบในแตละรัชกาล  พื้นที่ที่

ทําการศึกษา ไดแก บริเวณกรุงรัตนโกสินทรตั้งแตริมแมน้ําเจาพระยาไปถึงแนวคลองผดุงกรุงเกษม ตําแหนงที่ตั้ง

ขององคประกอบหลักของเมืองบงบอกถึงความสัมพันธตอเนื่องกับประวัติศาสตรและวิถีชีวิตของผูคน สมควรแก

การอนุรักษเพื่อรักษาเอกลักษณ และสัญลักษณ ของพื้นที่ใหคงอยูพรอมทั้งการปรับปรุงและพัฒนา ซึ่งอาจ

แตกตางกันไปในแตละบริเวณตามความเหมาะสม  

ทั้งนี้บริเวณถนนขาวสารเปนพื้นที่สวนหนึ่งของการศึกษา  ขอมูลในบางสวนของการศึกษาจึงเปน

การศึกษาจากงานวิจัย องคประกอบทางกายภาพกรุงรัตนโกสินทร 

 

สามแพรง สามรูปแบบการแปรรางเมือง (Three Types of Urban Transformation in Bangkok) 

เปนการวิจัยสวนหนึ่งของการศึกษาในเรื่องพัฒนาการสัณฐานกรุงเทพฯ (Bangkok Morphology) ซึ่งเปนการ

ทํางานวิจัยรวมกับ Fujimori Lab, Institute of Industrial Science มหาวิทยาลัยโตเกียว ประเทศญี่ปุนระหวางป

พ.ศ. 2541-2545 เปนการศึกษารูปแบบการแปรรางเมืองโดยศึกษาการเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพ

กรุงเทพฯ โดยใชการศึกษาวิเคราะหและเปรียบเทียบขอมูลจากแผนที่เกา  ทั้งในระดับภาพรวม เฉพาะบริเวณและ

เฉพาะกลุมอาคาร  โดยศึกษาองคประกอบสําคัญของเมือง ไดแก ทางสัญจร อาคารและแปลงที่ดิน โดยเลือกพื้นที่

กรณีศึกษาคือ   บริเวณยานสามแพรง  การศึกษาอางอิงจากแปลงที่ดินที่เปล่ียนแปลงไปจากลักษณะของการแบง

ที่ดิน  กอใหเกิดรูปแบบการตั้งถิ่นฐานโดยใชอาคารเปนองคประกอบในการพิจารณา  โดยจากการศึกษา  พบ

รูปแบบการแปรรางของเมืองบริเวณสามแพรงใน 3  ลักษณะดวยกัน คือ  แบบกลุมอาคารลอมรอบท่ีวาง คือ

บริเวณแพรงภูธร ที่เปนตนแบบการวางผังตามแบบอยางตะวันตกและยังคงสภาพจนถึงปจจุบัน  แบบอาคารตาม

แนวถนนตัดใหม คือบริเวณแพรงนราที่เปนแบบอยางการพัฒนาอาคารแถวทั่วไปในกรุงเทพฯ  และแบบอาคาร

กระจายทั่วไป คือบริเวณแพรงสรรพศาสตร ที่เกิดจากการแบงซอยที่ดินใหเล็กลง       

                                                 
9 แนงนอย ศักดิ์ศรี,ม.ร.ว. และคณะ. องคประกอบกายภาพ กรุงรัตนโกสินทร (กรุงเทพฯ: โรงพิมพ

จุฬาลงกรณ. 2534) หนา 2-3 
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ในการศึกษางานวิจัยนี้ เปนการศึกษาในระเบียบวิธีการ โดยการเปรียบเทียบแผนที่ในแตละชวงเวลา ซึ่ง

นํามาใชในการวิเคราะหการเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพบริเวณถนนขาวสาร 

 

แผนแมบทการอนุรักษและพัฒนากรุงรัตนโกสินทร10  ในวโรกาสสมโภชกรุงรัตนโกสินทรครบรอบ 

200 ป พ.ศ. 2525 สํานักงานคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติไดจัดโครงการประกวดงานออกแบบและวางผัง

เมืองกรุงรัตนโกสินทร  ซึ่งเปนที่มาสําคัญของโครงการรัตนโกสินทรและอยูในความควบคุมดูแลของคณะกรรมการ

โครงการกรุงรัตนโกสินทร  ขอบเขตของโครงการกรุงรัตนโกสินทร ประกอบดวย 3 พื้นที่  คือ บริเวณกรุง

รัตนโกสินทรชั้นใน  บริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก  บริเวณฝงธนบุรีตรงขามบริเวณกรุงรัตนโกสินทร  โดยพื้นที่

บริเวณถนนขาวสาร  ยานบางลําพูอยูบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก  

 

 

 

 

 

 

 

                                      

 

รูปภาพ   2.1  แสดงพื้นที่โครงการปรับปรุงสภาพแวดลอมยานการคาบางลําพู 

2.2 ภาพการออกแบบโครงการปรับปรุงสภาพแวดลอมยานการคาบางลําพู 

ที่มา :  ซินครอนกรุป. แผนแมบทการอนุรักษและพัฒนากรุงรัตนโกสินทร เสนอตอ สํานักนโยบายและแผน

ส่ิงแวดลอมกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม. 2537. หนา 165-173 

 

โครงการปรับปรุงสภาพแวดลอมยานการคาบางลําพูซึ่งเปนโครงการหนึ่งในแผนแมบทการอนุรักษและ

พัฒนากรุงรัตนโกสินทร  ไดมีแนวคิดโครงการคือ การจัดระเบียบและควบคุมกิจกรรมการคาใหเบาบางลง  รวมไป

ถึงการจัดทางเดินเทา และจัดใหเปนลานเปดโลง บริเวณถนนไกรสีห ถนนตานี และถนนสิบสามหาง การจัดระบบ

การจราจรบนถนนสิบสามหาง ถนนตะนาวและถนนรามบุตรีใหสัมพันธกับการจัดทางเดินเทาในพื้นที่ การรักษา

ดานหนาอาคารริมถนนตะนาวใหเปนระเบียบ และปรับปรุงหางสรรพสินคาในพื้นที่ใหเกิดทัศนียภาพที่สงเสริม

บริเวณพื้นที่กรุงรัตนโกสินทร 

 

ทั้งนี้การดําเนินการในการอนุรักษกรุงรัตนโกสินทรเริ่มมีการดําเนินการมาตั้งแตป พ.ศ. 2519 โดยมีการ

กําหนดนโยบายขึ้นเพื่อวางแผนบูรณะและปรับปรุงกรุงรัตนโกสินทร โดยมีแนวทางการดําเนินการดังนี้ 

                                                 
10 ซินครอนกรุป. แผนแมบทการอนุรักษและพัฒนากรุงรัตนโกสินทร เสนอตอ สํานักนโยบายและแผน

ส่ิงแวดลอมกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม. 2537.  หนา 165 -173 
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-  ออกเทศบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเกาะรัตนโกสินทร เพื่อกําหนดบริเวณที่อาคารบางประเภท

จะปลูกสรางมิได โดยมีวัตถุประสงคหลักในการหามสรางอาคารสูงเกิน 4 ชั้น หรือ 16 เมตร หามการตอเติมอาคาร

ที่สรางกอนกําหนด การกอสรางอาคารที่เกิดขึ้นใหม โดยควบคุมที่วางในแปลงอาคาร อัตราเนื้อที่ดินและระยะรน

จากแมน้ําเจาพระยา 

- การขึ้นทะเบียนโบราณสถาน  

- การวางผังแมบทและการใชที่ดิน 

การกําหนดควบคุมการกอสรางอาคารในเขตรัตนโกสินทรมีเปาหมายเพื่อหยุดความเปลี่ยนแปลงตางๆ ที่

มีผลตอสภาพทางกายภาพ  แตเนื่องจากการกําหนดกฎหมายในชวงแรกไมมีการควบคุมความสูงและการใชที่ดิน

ของพื้นที่อยางตอเนื่อง ทําใหเกิดอาคารทําลายเสนขอบฟาเมืองในที่สุด นอกจากนี้การฝาฝนกฎหมายการสราง

อาคารใหม ก็ยังสามารถพบไดในพื้นที่บางแหงของกรุงรัตนโกสินทร 

 
2.2 กรณีศึกษาการอนุรักษและฟนฟูเมืองในตางประเทศ 

2.3.1   การอนุรักษในประสิงคโปร11

  การอนุรักษมรดกทางวัฒนธรรมของสิงคโปร ไดมีการกลาวถึงในชวงตนป ค.ศ. 1963  เรื่อง 

การพัฒนาและการฟนฟูเมืองในสิงคโปร  จนกระทั่งในป 1970 การพัฒนาทางเศรษฐกิจ ทําใหประเด็นในเรื่องของ

การอนุรักษและฟนฟูเมืองไดถูกยกขึ้นมา  โดยการแบงโครงการการอนุรักษของรัฐบาลสิงคโปรไดทําการแยก

ออกเปนโครงการสวนยอยๆ ไดแก Murray Street , Cuppage Terrace และ Emerald Hill  และไดรับการผลักดัน

ใหเกิดการอนุรักษในตนป 1980  จนกระทั่งในป 1982 ไดมีการวางโครงการการอนุรักษเกิดขึ้นโดยมีจุดประสงคใน

การสงวนรักษาและการพัฒนาขึ้นใหมใหกับกลุมของอาคารพาณิชย ในยานธุรกิจบริเวณปากอาวของแมน้ํา หรือที่

เรียกกันวา Boat Quay โดยมุงเนนใหมีการนํากลับมาใชใหมไดในป 1984 

                                                 
11 Ghosh, Santosh. “Singapore : The Singapore heritage society,” in Architectural and Urban 

Conservation (India : Center for Built Environment. 1992-1993) pp.134-137 
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รูปภาพ 2.4 บริเวณพื้นที่อนุรักษในประเทศสิงคโปร 

ที่มา :  Ghosh, Santosh. “Singapore : The Singapore heritage society,” in Architectural and Urban 

Conservation (India : Center for Built Environment.1992-1993) pp. 138-139 

การออกกฎหมาย ในป 1970 รัฐบาลสิงคโปรไดประกาศใชกฎหมายในการอนุรักษอนุสรณสถานขึ้น  และ

ระบุถึงอาคารที่ไดรับการประกาศใหเปนอาคารที่ไดรับการขึ้นทะเบียน  ตอมาไดมีการกอตั้งหนวยงานที่เรียกวา 

URA ซึ่งเปนหนวยงานทางดานการอนุรักษและพัฒนาเมืองขึ้น โดย URA ไดทําการบันทึกรูปแบบทาง

สถาปตยกรรมและลักษณะของอาคาร และมาตรฐานในการทําการ การซอมแซม (restoration) รวมไปถึง ระยะ 

วัสดุ และสี   

 ในชวงเวลานี้ อาคารเกาหลายหลังในสิงคโปรไดรับผลอันเนื่องมาจากสัญญาในการเชา  เนื่องมาจากการ

เปนอาณานิคมของประเทศอังกฤษ  ดังนั้นในการจัดการพื้นที่อนุรักษ รัฐบาลไดเขามาดูแลในเรื่องของการเชา

อาคารโดยการทําการชดเชยในเรืองคาใชจายและอนุญาตใหเจาของนําอาคารคืนจากผูเชา และไดกระตุนใหเกิด

การมีสวนรวมในการอนุรักษ โดยแบงออกเปน 2 แนวทาง ไดแก  

1. การยกเวนภาษี  

2. การยกเวนการเก็บคาจอดรถ  

การทําการอนุรักษในพื้นที่ Emerald Hill และ Tanjong  Pagar  ทําให URA มองเห็นแนวทางการพัฒนา

พื้นที่ใหเปนพื้นที่ที่มีการใชงานที่หลากหลาย  (Mixed-Use Area) ดวยรานคา  รานอาหารและการทําเปน

สํานักงานในพื้นที่ชั้นลาง และเปนพื้นที่สําหรับพักอาศัยในชั้นบน สวนการอนุรักษของพื้นที่  Boat Quay  เนื่องจาก

พื้นที่บริเวณบริเวณนี้เปนพื้นที่ของเอกชนเปนสวนใหญ การอนุรักษจึงมุงเนนใหเจาของอาคารดูและและรักษา

อาคารใหมีความสวยงาม  และดวยศักยภาพของพื้นที่ที่อยูริมน้ํา จึงมีการจัดการใหเปนทางเดินริมน้ํา และการทํา

รานอาหาร รานคาบริเวณริมทางเดิน 
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การเปลี่ยนแปลงเพื่อการนํากลับมาใชใหมเปนรูปแบบของการอนุรักษที่นํามาใชในอนุสรณสถานของ

สิงคโปร  ทั้งนี้ไดมีการปรับเปล่ียนใหเกิดการใชประโยชนอาคารในรูปแบบตางๆ  ใหกับอนุสรณสถานที่มี

ความสําคัญทางสถาปตยกรรมและมีคุณคาทางวัฒนธรรม   โดย  URA ไดมีการใหเปล่ียนแปลงเพื่อการนํากลับมา

ใชใหม โดยรักษาสภาพดั้งเดิมทางสถาปตยกรรม เชน  ในกรณีของ Raffle’s Hotel  ซึ่งเปนสถาปตยกรรมแบบ  

French Renaissance   หรือการเสนอใหมีการซอมแซมและขยาย Telok Ayer Market ซึ่งเปนโครงสรางเหล็กหลอ

ในที่ของยุควิคตอเรียนในศตวรรษที่ 19 ใหมีการเปลี่ยนแปลง นอกจากนี้แลวยังมีการเสนอใหมีการซอมแซม 

Convent of The Holy Infant Jesus ใหมีการผสมผสานการใชงานทางพาณิชย  ในสวนของอื่นๆที่มีความสําคัญ

นอยลง เชน Clarke Quay  นั้นไดมีการปรับเปล่ียนโกดังใหเปนพื้นที่ recreation และแหลงรวมสถานบันเทิง  หรือ

การปรับเปล่ียนอาคาร Empress Place Museum ซึ่งเปนอาคารของรัฐบาล เปนพิพิธภัณฑ 

ในสวนของการออกแบบในพื้นที่อนุรักษ ไดมุงเนนในเรื่องของการสงวนรักษายานประวัติศาสตรและ

วัฒนธรรมและความสําคัญทางสถาปตยกรรม ในชวงแรกของการอนรัุกษเปนนโยบายทางการเมืองของทางรัฐบาล

ที่แสดงใหเห็นลักษณะของความเปนชาติ  คือการเปนภาพรวมของความหลากหลายทางเชื้อชาติ  โดยเปนการ

ปรับเปล่ียนในลักษณะของ Rehabilitation และ Adaptation แตทั้งนี้ทั้งนั้นแลวในกรณีของอาคารที่มีความซับซอน

ขึ้น ก็เสนอใหมีการประเมินนั้นๆ ขึ้นอยูกับความดีเยี่ยมในการออกแบบและประโยชนใชสอยที่เหมาะสม  

 

2.3.2     การอนุรักษเมืองเกา Plaka ในประเทศกรีก12

  เมือง Plaka ยานเมืองเกาของเอเธนส ที่ทันสมัยที่สุดของกรีก  ตั้งแตยุคปลายนีโอธีลิค  ตอเนื่อง

มาจนถึงปจจุบันรวมระยะเวลากวา 5,500 ป โดยปญหาในปจจุบันมีการเชื่อมตอกับการสงวนรักษานัยยะสําคัญ

ของเมือง  ดวยเหตุนี้ในป 1973  ไดเกิดหนวยงานที่ประกอบไปดวยผูเชี่ยวชาญในสาขาตางๆ อยางสถาปนิก นัก

โบราณคดี ทนายความ นักเศรษฐศาสตร เปนตน  การคนพบทางโบราณคดี แผนผังของเมือง Plaka มีลักษณะเดน

อยูที่รูปแบบของถนน  ที่มีความเชื่อมโยงกับถนนเกาของเมือง แสดงใหเห็นถึงความไมหยุดนิ่งของเมืองในการใช

เปนที่พักอาศัยตั้งแตในยุคมืดทางประวัติศาสตร ในป 267 A.D.เปนตนมา การทับซอนของโบราณสถานในพื้นที่  

อนุสรณสถานในสมัยกรีกและโรมัน  อยาง Lysicrates , Roman Agora , เสาแหงลม , หองสมุดของ Hadrian หรือ

โบสถในยุคไบเซนไทนและหลังยุคไบเซนไทน ไดรับการสงวนรักษาไวเชนเดียวกับ มัสยิดของตุรกีและโรงอาบน้ํา

ของชาวตุรกี  นอกจากนี้แลวยังมีการเปดใหเห็นกําแพงเมืองของปลายยุคโรมันอีกดวย 

 

                                                 
12 Appleyard, Donald. “The future of the old sector of the city of Athens : Plaka,”  The 

Conservation of European Cities (Massachusetts : The M.I.T. Press,1979) pp.154-163 
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รูปภาพ   2.5  ผังบริเวณของยาน Plaka 

2.6, 2.7  ทัศนียภาพบริเวณเมืองเกา Plaka  

ที่มา :  Appleyard, Donald. “The future of the old sector of the city of Athens : Plaka,”  The Conservation 

of European Cities. (Massachusetts : The M.I.T. Press, 1979) pp.154-163 

 

 เมือง Plaka ไมไดมีเพียงแตโบราณสถานเทานั้น  แตยังรวมไปถึงพื้นที่เพื่อการพักอาศัยใกลกับยาน

เศรษฐกิจของเมือง แสดงใหเห็นถึงกิจกรรมที่ยังมีชีวิต อาคารในพื้นที่มีการใชงานที่หลากหลาย  ทั้งเปนบานพัก

อาศัย รานคา รานอาหาร โรงแรมเล็กๆ ไปจนถึงสถานบันเทิง เพื่อรองรับชาวกรีกและนักทองเที่ยว  ผังเมืองที่มี

ความสัมพันธกับโบราณสถาน ไดแสดงใหเห็นลักษณะทางสถาปตยกรรมและการอยูรวมกันอยางดีของ

โบราณสถานกับอาคารที่สรางขึ้นในชวงป 1833 ถึง 1928 ซึ่งเปนชวงหนึ่งของการเปนศูนยกลางของกรีก และเวลา

ที่แสดงใหเห็นถึงจุดจบของสถาปตยกรรมในยุคนีโอคลาสสิค   

ในปจจุบันถนนที่แคบและเล็กของ Plaka ไดใชเปนทางสัญจรของรถและถูกใชเพื่อการจอดรถ   บานเรือน

หลายๆหลัง ไดถูกรื้อและถูกใชเปนที่โลงสําหรับเปนลานจอดรถ อาคารบานเรือนหลายๆ หลังไดถูกเปล่ียนแปลงให

มีหนาตาแปลกไปจากเดิม ในขณะที่ในชวงเวลากลางคืนเสียงรบกวนจากสถานบันเทิงและจากความหนาแนนของ

นักทองเที่ยวที่อยากจะเห็นชีวิตในเมืองเกาอยางเอเธนส ทําใหเกิดความอึดอัดและทําใหการใชเปนที่พักอาศัย

นอยลง เมือง Plaka กําลังเผชิญหนากับปญหาในปจจุบันกับความตองการเมืองใหมๆ ซึ่งความเปนศูนยกลางของ

เอเธนสไดสงผลผลตอ Plaka เปนอยางมาก  

ทางดานนักโบราณคดีไดใหความนาสนใจในเรื่องของที่วางของเมืองวาเปนองคประกอบที่ควรให

ความสําคัญ และ UNESCO ไดสรุปเอาไววา การปกปองพื้นที่ของอะโครโปลิส เปนเรื่องที่จะตองทําอยางเรงดวน 

ควรใหมีการวางผังแมบท สําหรับพื้นที่และบริเวณรอบๆเมือง Plaka ทั้งนี้ Plaka เองมีความจําเปนอยางมากใน

เรื่องของการสงวนรักษาเนื่องจากรูปทรงที่เดนชัดและการคงอยูของคุณภาพของเอกลักษณความเปนเมือง

ประวัติศาสตร การศึกษาจะตองใสใจในเรื่องของการบํารุงรักษาและการปรับตัวใหเขาสภาพแวดลอมของเมืองเกา

ที่ยังคงอยู 

การทํางานที่เกี่ยวเนื่องกับสถานการณของเมือง  ไดแบงการตรวจสอบในหลายดาน  ทั้งในดานของ

สถาปนิกที่ตองทําการรวบรวมอาคาร และการทําการบันทึกลักษณะทางกายภาพสถาปตยกรรม  ลักษณะของการ

ใชงานอาคารตางๆ  อยางการทํากิจการรานคา รานอาคาร  และในขั้นสุดทาย  การติดตอโดยตรงกับผูอาศัยถึง

รายละเอียดและสอบถามเกี่ยวกับขอมูลสวนตัว  อยางเชน รายไดตอเดือน  ครอบครัว  หรือความคิดเห็นที่ตองการ

ในอนาคต  ขอมูลเหลานี้จะนํามาประกอบกันเพื่อเสนอแนวทางในการอนุรักษใหกับพื้นที่   
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การอนุรักษเมือง Plaka เสนอใหอนุรักษพื้นที่ปดลอมระหวาง Hadrian’s way และ ซากหินเมืองอะโครโป

ลิส รอบโบสถ St. Catherine  และถนน Kydatheion หนวยงานอนุรักษไดถูกกอตั้งขึ้นซึ่งจะทําการศึกษากรณีตางๆ  

และมีการนําเสนอการกูเงินใหกับเจาของในระยะยาวและในอัตราต่ํา เพื่อดึงดูดใหเกิดความสนใจในการทําการ

ซอมแซมโดยเปนการซอมแซมในรูปแบบสถาปตยกรรมดั้งเดิม  รวมไปถึงการนําเสนอรูปแบบของอาคารที่จะถูก

สรางขึ้นใหมเพื่อแสดงใหเห็นถึงลักษณะที่ถูกทําลายไปและกอสรางอาคารใหมในรูปแบบที่สอดคลองกับ

สภาพแวดลอม รวมไปถึงการยอมรับการใชวัสดุใหมและรูปแบบสมัยใหม  แตตองแสดงใหเห็นถึงจิตวิญญาณและ

การเคารพตอสภาพแวดลอมและขนาดเมือง Plaka และสําหรับเจาของอาคารที่ไมยินยอมในขอตกลง  ทาง

หนวยงานก็จะเสนอใหมีการเวนคืนบนราคาที่ยุติธรรม 

 

2.3.3   การอนุรักษศูนยกลางเมืองเกาเกียวโต13

เมืองเกียวโตเปนเมืองประวัติศาสตรอายุราว 1,200 ป ที่มีระยะเวลาในการเปนเมืองหลวงของประเทศ

ญี่ปุนยาวนานที่สุด ภายหลังการตายของนักปกครองโทโยโทมิฮิเดโยช ิและการขึ้นสูอํานาจของโตกุกาว า สงผลใหมี

การยายศูนยกลางการปกครองจากเกียวโตซึ่งอยูทางตะวันตก  ไปทางตะวันออกคือเมืองเอโดะหรือโตเกียวใน

ปจจุบัน ความสมบูรณของเมืองอยูมาไดจนถึงปลายคริสตศตวรรษที่ 18  เหตุเพลิงไหมใหญในเกียวโตไดเผา

ทําลายบานเรือนไปกวารอยละแปดสิบ ตลอดสมัยเอโดะ ประชาชนในเมืองยังตองฟนฟูเมืองมากกวาแปดครั้งจาก

เพลิงไหม การยายเมืองหลวงไปยังเมืองโตเกียวในสมัยเมจิ ไดสงผลกระทบครั้งใหญตอเมืองเกียวโต และแผน

แมบทเมืองเกียวโตก็ไดรับการจัดทําเพื่อพัฒนาเปนเมืองที่ทันสมัย กลาวคือ พัฒนาใหเปนเมืองการคา  เมือง

อุตสาหกรรม และเมืองมหาวิทยาลัย 

ในชวงป ค.ศ. 1960 เร่ิมเกิดกลุมประชาชนที่ตองการอนุรักษสถาปตยกรรม จากการเรียกรองใหคุมครอง

อาคารสถานีรถไฟ พรอมกับตอตานการสรางสถานีรถไฟแหงใหม การเคล่ือนไหวผลักดันใหเกิดการออก กฎหมาย

คุมครองเมืองประวัติศาสตร (Ancient Capital Law) ในป ค.ศ. 1966  โดยเปนการคุมครองบริบททั้งหมดของ

เมือง มิใชคุมครองเพียงแตพื้นที่ที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรเฉพาะแหง ตอเนื่องจากกฎหมายนี้ ในป ค.ศ. 1967 

เทศบาลเมืองเกียวโตก็ประกาศใหพื้นที่ศูนยกลางเมือง 60 ตารางกิโลเมตร เปน พื้นที่ประวัติศาสตร (Historical 

Landscape Preservation District)  

ในปจจุบัน “การรักษาเมืองเกาใหเปนเมืองทีม่ีชีวิต” เปนวัตถุประสงคหลักของการอนุรักษและพัฒนา

เมืองเกียวโต โดยใหประชาชนเขามามีสวนรวม และการดําเนินงานจากภาคประชาชนรวมกับภาคเอกชนและ

องคกรชุมชน การดําเนินงานรวมกันภายใตหลักการ “การปลุกชุมชน” (มะจิซึคึริ) มากวาหาสิบป มีรายละเอียดการ

ดําเนินงาน ไดดังนี้ 
 
 
 
 
                                                 

13 วิมลรัตน อิสระธรรมนูญ, การศึกษากรอบความคิดการอนุรักษสถาปตยกรรมและชุมชนตามหลักการ 

การปลุกชุมชน(มะจิซึคึริ) ในชุมชนประวัติศาสตรประเทศญี่ปุน เพื่อเปนแนวทางใหกับพื้นที่กรุงรัตนโกสินทร . การ

ประชุมสาระศาสตรครั้งที่ 8 การประชุมวิชาการสถาปตยกรรมและศาสตรที่เกี่ยวของ วันที่ 21-22 ตุลาคม 2547  
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 ก. กิจกรรมการรักษากายภาพอาคารและภูมิทัศนของเมือง
ในระดับการวางแผน ตัวอยางการรักษาอาคารและพื้นที่ ที่ใหประชาชนและภาคเอกชนเขามามีสวนรวม 

ไดแก การผานกฎหมายควบคุมอาคารฉบับใหมเพื่อใชกับพื้นที่ศูนยกลางเมืองเกาเกียวโต การแกไขกฎหมาย

ปองกันอัคคีภัยในยานกิออน ชิมบาชิ และการจัดทําแผนอนุรักษและฟนฟูยาน

- กฎหมายควบคุมอาคารฉบับใหมเพื่อใชกับพื้นที่ศูนยกลางเมืองเกาเกียวโต  

− การควบคุมความสูงและรูปทรงอาคาร: จากเดิมการสรางอาคารในพื้นที่ศูนยกลางเมืองสามารถ

สรางอาคารไดสูงถึง 31 เมตร จากระยะถอยรนจากถนน 20 เมตร แตในกฎหมายใหม รูปทรงอาคาร

ถูกลดทอนลงไปเพื่อใหเหมาะสมกับอาคารหองแถวเกามาจิยะ และไมบังแดดลมใหกับถนน   

− การควบคุมภูมิทัศนและภูมิสถาปตยกรรม: มีการรักษารูปดานของอาคารเมื่อมองจากถนนใหเปน

เอกภาพ รักษาแนวชายคาใหเกิดความตอเนื่อง และเกิดประโยชนแกคนเดินเทา 

− การฟนฟูกิจกรรมภายในยานการคาใจกลางเมือง: ในปจจุบันความตอเนื่องของรานคาลดลง

เนื่องจากมีอาคารพักอาศัยและที่จอดรถมากั้นขวาง กฎระเบียบใหมจึงสรางแรงจูงใจแกประชาชน 

โดยหากสรางอาคารใหม แลวจัดพื้นที่ชั้นลางและชั้นที่สองของอาคารเปนรานคาและรานอาหาร จะ

ไดรับสิทธิ์สรางอาคารไดสูงขึ้นกวาการใชพื้นที่เปนอาคารพักอาศัยหรือสํานักงาน 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
รูปภาพ 2.8   แสดงกฎหมายควบคุมอาคารฉบับใหมเพื่อใชกับพื้นที่ศูนยกลางเมืองเกาเกียวโต 

ที่มา : วิมลรัตน อิสระธรรมนูญ, การศึกษากรอบความคิดการอนุรักษสถาปตยกรรมและชุมชนตามหลักการ การ

ปลุกชุมชน(มะจิซึคึริ) ในชุมชนประวัติศาสตรประเทศญี่ปุน เพื่อเปนแนวทางใหกับพื้นที่กรุงรัตนโกสินทร . การ

ประชุมสาระศาสตรครั้งที่ 8 การประชุมวิชาการสถาปตยกรรมและศาสตรที่เกี่ยวของ วันที่ 21-22 ตุลาคม 2547 
 

- การแกไขกฎหมายปองกันอัคคีภัยในยานกิออน ชิมบาชิ  ซึ่งเปนพื้นที่อนุรักษในระบบคุมครองพื้นที่

ประวัติศาสตร ชุมชนมีความเขมแข็ง กระทั่งสามารถผลักดันใหเกิดการปรับปรุง กฎหมายปองกันอัคคีภัย (Fire 

prevention law) ใชกับพื้นที่ของตนได 
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- การจัดทําแผนอนุรักษและฟนฟูยาน (District plan; chiku keika) เปนแผนอนุรักษที่เทศบาลเมืองเกียว

โตสนับสนุนใหชุมชนแตละแหงมีสวนในการจัดทํา โดยในแผนจะระบุถึงการใชงานพื้นที่ตามความตองการของ

ชุมชน ในรายละเอียดที่ลงลึกไปจากกรอบการพัฒนาเมืองในแผนแมบทที่ภาครัฐกําหนดไว 

- การพัฒนารูปแบบอาคารพักอาศัยในชุมชน  โดยใหภาคเอกชน นักวิชาการและภาครัฐ รวมกัน

ศึกษาวิจัยรูปแบบอาคารที่เหมาะสม และใหประชาชนผูอาศัยในพื้นที่เขามามีสวนรวมตั้งแตชวงตนของโครงการ 

เพื่อลดความขัดแยงที่อาจจะเกิดขึ้น 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพ    2.8   โครงการพัฒนารูปแบบอาคารพักอาศัยในชุมชน 

ที่มา : วิมลรัตน อิสระธรรมนูญ, การศึกษากรอบความคิดการอนุรักษสถาปตยกรรมและชุมชนตามหลักการ การ

ปลุกชุมชน(มะจิซึคึริ) ในชุมชนประวัติศาสตรประเทศญี่ปุน เพื่อเปนแนวทางใหกับพื้นที่กรุงรัตนโกสินทร . การ

ประชุมสาระศาสตรครั้งที่ 8 การประชุมวิชาการสถาปตยกรรมและศาสตรที่เกี่ยวของ วันที่ 21-22 ตุลาคม 2547 

- การปรับปรุงอาคารเกาและหองแถวเกามาจิยะ ในการปรับปรุงอาคารเกา ภาครัฐบาลนําโดย ศูนยการ

ปลุกชุมชน จะจัดกิจกรรมหลากหลายรูปแบบเพื่อรักษา และฟนฟูการใชงานหองแถวเกามาจิยะ วัตถุประสงค

สําคัญ คือเพื่อสงเสริมใหคนอยูอยางมีความสุขในบานหลังเกา และเพิ่มคาใหกับอาคารเกาดวยการใชงานใหม 

 
ข. กิจกรรมการสรางเครือขายความรวมมือของประชาชนและการฟนฟูเมือง
 “เมืองมีความหลากหลายในการใชงาน ประชาชนสามารถอยูอาศัยและทํากิจกรรมชุมชนรวมกัน
เปนแนวทางการอนุรักษและพัฒนาเมืองจากแผนแมบทเมืองเกียวโต ” ที่แสดงใหเห็นวาเมืองเกียวโตให

ความสําคัญกับการอย ู อาศัยและการพัฒนาคุณภาพชีวิตของประชาชน ไมนอยไปกวาสงเสริมการทองเที่ยว แมวา

รายไดจากการทองเที่ยวจะถือเปนรายไดหลักของเมืองก็ตาม กิจกรรมในการสรางความเขมแข็งใหกับชุมชนและ

การฟนฟูเมือง มีรายละเอียด ดังนี้ 

 - การสรางความเขมแข็งใหกับชุมชน  ในการทํางานของภาครัฐ ศูนยการปลุกชุมชน เปนหนวยงานที่ทํา

หนาที่โดยตรงในการสรางความเขมแข็งใหกับชุมชน ซึ่งถือเปนรากฐานในการทํางานของเมือง และเปนตัวกลาง

ระหวางภาครัฐกับภาคประชาชนในหลายดาน 

- การฟนฟูเศรษฐกิจในศูนยกลางเมืองเกา  เพื่อใหใจกลางเมืองมีชีวิตชีวา ไมถูกทิ้งราง และมีการเพิ่มคา

ใหกับอาคารเกาดวยการใชงานใหม  ภาครัฐและภาคประชาชนไดดําเนินงานรวมกันในหลายโครงการ  มีตัวอยาง 

ดังนี้ 
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− โครงการนํารอง “Promoting the Nishijin Soho Project” เปนโครงการที่จังหวัดเกียวโตจัดทํา

ขึ้น เพื่อสงเสริมการลงทุนขนาดเล็กและกลางในยานเกา โดยปรับปรุงอาคารเกาเปนสํานักงา

นขนาดเล็ก ใหเชา 

− การสรางเครือขายพิพิธภัณฑและแกลเลอรี่ขนาดเล็ก โดยอาศัยการผลิตศิลปหัตถกรรมงาน

ดั้งเดิมของชาวเกียวโตเปนพื้นฐานและสรางสรรคงานใหม 

− การสรางระบบการเชาและซื้ออาคารหองแถวเกามาจิยะ เพื่อเปดโอกาสใหภาคธุรกิจเขา

มารวมลงทุน ปรับปรุงหองแถวเกาเปนรานอาหารและรานคา  

นอกจากการเพิ่มคาใหกับอาคารเกาดวยการใชงานใหม เพื่อใหใจกลางเมืองไดรับการฟนฟูแลว การจัด

กิจกรรมทางดานศิลปวัฒนธรรม และการเสริมสรางกระบวนการวิจัย ในเรื่องที่เกี่ยวของกับการพัฒนาคุณภาพ

ชีวิต ก็เปนกิจกรรมที่ชวยสงเสริมใหเมืองมีชีวิตชีวาขึ้นได  
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2.3.4 การวิเคราะหกรณีศึกษา   

 สิงคโปร เมือง Plaka เมืองเกาเกียวโต 

ลักษณะของเมืองเกา กลุมอาคารแถวเกาบริเวณ

ริมน้ํา  

โบราณสถานซากหินของ

เมือง Acropolis  และยาน

ชุมชนเกา 

เรือนแถวไมเกาและยาน

ชุมชนเกา 

ปญหาที่เกิดผลกระทบ

กับพื้นที่ 

การเติบโตของยานธุรกิจ   

มี ก า รพัฒนาพื้ น ที่ เ ป น

อาคารสูง   

-  การพัฒนาการทองเที่ยว 

ส งผลตอโบราณสถาน , 

รู ปแบบสถาป ตยกร รม

อาคารเกาในชุมชนเมือง, 

ความคับคั่งของจราจรและ

การรื้ออาคารทําที่จอดรถ 

ความทรุดโทรมของยาน

เมืองเกาและชุมชนเกา , 

ปญหาเรื่องไฟไหมชุมชน 

เอกลักษณและลักษณะ

สําคัญของพื้นที่อนุรักษ 

- กลุมอาคารแถวเกาที่ มี

ค ว า ม สํ า คั ญ ท า ง

สถาปตยกรรม   

- อาคารแถวเการิมน้ํา 

- ก า ร อ ยู ร ว ม กั น ข อ ง

โบราณสถานและชุมชน 

- ที่วางและการเชื่อมโยง

ภายในของเมือง  

- ทางเดินที่แคบและเล็ก 

- ย า นชุ ม ชนพื้ น ถิ่ น ที่ มี

ความเปนอยูตอเนื่องจาก

อดีตจนถึงปจจุบัน 

- กลุมอาคารแถวเกา 

แนวความคิดในการ

อนุรักษ 

-  การนําอาคารกลับมาใช

ใหม และการใชงานพื้นที่

แบบ Mixed- use  

-  การมีสวนรวมดวยการ

ใชกลยุทธในการลดภาษี 

และการยกเวนการเก็บคา

จอดรถ 

-  การนําอาคารกลับมาใช

ใหม และการปรับปรุงพื้นที่

ใ ห เ ป น  Entertainment 

Hub 

- การเสนอกูเงินในระยะ

ยาวและในอัตราต่ําใหแก

เจาของในการอนุรักษ 

-  การสงวนรักษา

สถาปตยกรรมชุมชนและ

วิถีชีวิตชุมชนเกา  

-  โครงการฟนฟูเศรษฐกิจ

ใหพื้นที่ 

-  การใชกลยุทธเกี่ยวกับ

การใหประโยชนกับเจาของ

อาคารในเรื่องของการลด

ภ า ษี แ ล ะ อ า ค า ร ที่ ทํ า

กิ จ ก า ร ที่ ใ ก ล เ คี ย ง กั บ

อาคารจะไดสิทธิประโยชน

มากขึ้น 

-  ประชาชนมีสวนรวมใน

กา รทํ า ง านอนุ รั กษ ทุ ก

ขั้นตอน 
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บทที่ 3 
 

ลักษณะทางกายภาพบรเิวณถนนขาวสาร 
 

3.1    ลักษณะทางกายภาพบริเวณถนนขาวสาร 
 

3.1.1 ที่ตั้งและสภาพภูมิศาสตร 
  พื้นที่ศึกษาบริเวณถนนขาวสาร อยูในแขวงตลาดยอด เขตพระนคร ซึ่งครอบคลุมเนื้อที่

ประมาณ 0.193 ตร.กม.  ในการกําหนดขอบเขตของพื้นที่ศึกษา พิจารณาที่ความตอเนื่องของพื้นที่และกิจกรรมที่มี

ความใกลเคียงกันกับพื้นที่บริเวณถนนขาวสาร โดยใชถนนเปนตัวกําหนดขอบเขตของพื้นที่ ดังนี้ 

  ทิศเหนือ  จรดกับ     ถนนตานี  

       ทิศตะวันออก จรดกับ     ถนนตะนาว 

 ทิศใต  จรดกับ  ถนนราชดําเนินกลาง 

      ทิศตะวันตก จรดกับ     ถนนจักรพงษ  

 
3.1.2 ประชากรh 

ประชากรบนพื้นที่ถนนขาวสาร  ซึ่งเปนสวนหนึ่งของแขวงตลาดยอด จากสถิติของสํานักบริหาร

การทะเบียน กรมการปกครอง ในป พ.ศ. 2548  มีจํานวนประชากรทั้งส้ินรวม 3,792  คน โดยเปนประชากรชาย  

1,675 คนและหญิง 2,117 คน 

 

  เนื่องมาจากพื้นที่บริเวณถนนขาวสาร เปนพื้นที่ที่มีการรองรับการทองเที่ยว จึงมีประชากรสวน

หนึ่งเปนนักทองเที่ยวทั้งคางคืนและมาเที่ยวในลักษณะจร รวมไปถึงแรงงานที่เขามาทํางานในพื้นที่ ทําใหประชากร

ในพื้นที่มีจํานวนเพิ่มมากขึ้น 

 
3.1.3 การใชประโยชนที่ดิน 

จากผังการใชประโยชนที่ดิน พ.ศ. 2546 ของสํานักผังเมือง กรุงเทพมหานคร แบงการใช

ประโยชนที่ดินบริเวณพื้นที่ศึกษา จากแผนที่ 3.1 เปนบริเวณสีแดง ซึ่งเปนบริเวณที่มีสัดสวนมากที่สุดในพื้นที่ โดย

เปนการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม สามารถพบไดบริเวณริมถนนทั้งถนนจักรพงษ ถนนขาวสาร ถนนรามบุตรี 

ถนนตานีและถนนตะนาว สวนใหญเปนลักษณะของอาคารประเภทตึกแถว สวนพื้นที่ระหวางตรอกมะยมและถนน

ขาวสาร เปนลักษณะของอาคารประเภทตึกแถวและอาคารเกาที่มีการปรับเปล่ียนการใชสอยเพื่อการพาณิชย และ

อาคารขนาดใหญที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนเกสตเฮาสขนาดใหญ  สวนบริเวณที่มีสัดสวนรองลงมาคือพื้นที่สีเหลือง  ซึ่ง

เปนพื้นที่พักอาศัย  ไดแก  บริเวณที่ดานหลังอาคารแถวริมถนน  อาคารประเภทบานเรือน  

สวนการใชที่ดินเปนอาคารราชการที่พบในพื้นที่  ไดแก  โรงพักชนะสงคราม  สํานักงานสลาก

กินแบงฯ และกรมเศรษฐกิจการพาณิชย ซึ่งจากแผนที่เปนพื้นที่บริเวณสีน้ําเงิน 
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แผนที่ 3.1  ผังการใชประโยชนที่ดิน    

ที่มา : สํานักผังเมือง กรุงเทพมหานคร 
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3.1.4 กรรมสิทธ์ิและการครอบครอง 
การครอบครองที่ดินของพื้นที่บริเวณนี้มีลักษณะของการครอบครองที่หลากหลาย กรรมสิทธิ์

และการครอบครองนี้มีผลตอการเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพในพื้นที่ โดยสวนใหญแลวแปลงที่ดินที่เปน

ของเอกชนจะมีแนวโนมการเปลี่ยนแปลงมากกวาแปลงที่ดินที่ครอบครองโดยทางรัฐ ในการพิจารณาการอนุรักษ

องคประกอบกายภาพในพื้นที่ ความเปนไปไดในการทําโครงการอนุรักษที่มีแปลงที่ดินที่ครอบครองโดยทางรัฐ

มักจะประสบความสําเร็จ เนื่องจากสามารถควบคุมการเปลี่ยนแปลงและการดูแลองคประกอบกายภาพได  

การครอบครองพื้นที่ของบริเวณถนนขาวสารประกอบไปดวย 5 หนวยงานดวยกัน โดยสวน

ใหญของพื้นที่ศึกษาเปนที่ของทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยคือ บริเวณดานใตของถนนขาวสารและบริเวณหัวมุม

ถนนจักรพงษและถนนรามบุตรี สวนดานเหนือของถนนขาวสารเปนพื้นที่เอกชนรวมไปถึงพื้นที่ของถนนรามบุตรี 

สวนบริเวณถนนตะนาวเปนที่ของวัดบวรนิเวศวิหาร สวนหัวมุมถนนราชดําเนินกับถนนจักรพงษ เปนที่ของกรมธนา

รักษ นอกจากนี้ ยังมีที่สวนพระองคซึ่งอยูบริเวณปมน้ํามันริมถนนจักรพงษ และที่ของกรมศาสนา บริเวณหัวโคง

ดานใตถนนรามบุตรี (ดูแผนที่ 3.2)   

จากการพิจารณากรรมสิทธิ์และการครอบครองที่ดินบริเวณถนนขาวสาร  บริเวณที่มีการ

ครอบครองโดยทางรัฐยังมีสภาพของอาคารที่สมบูรณ  คือกลุมตึกแถวเกาที่สรางขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 5 ไดแก

บริเวณถนนตะนาวและหัวมุมถนนจักรพงษและรามบุตรี  

 
3.1.5 การใชอาคาร 

จากสถิติการใชอาคารจากสํานักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง  จํานวนสถาน

ประกอบการในพื้นที่แขวงตลาดยอด ป พ.ศ. 2547 ดังนี้ 

กิจการคา 70 แหง   จําหนายอาหาร  93  แหง   สะสมอาหาร  40 แหง  รวม 203 แหง    

 

การใชอาคารของพื้นที่ถนนขาวสารสวนใหญเปนการประกอบกิจการเพื่อตอบรับความตองการ

ของนักทองเที่ยว  การใชอาคารสวนใหญมีการใชอาคารเปนที่พักของนักทองเที่ยวชาวตางชาติ อาคารที่ตั้งอยูริม

ถนนสวนใหญจะมีการทําเปนกิจการรานคาประเภทตางๆ  รานอาหาร  รานสะดวกซื้อ บริษัททัวร รานหนังสือหรือ

รานขายของที่ระลึก โดยใชพื้นที่ในสวนชั้นลางของอาคารในการประกอบกิจการ  

สวนการใชอาคารในพื้นที่ดานหลังของอาคารที่อยูริมถนนเขาไป เปนลักษณะของเกสตเฮาสซึ่ง

พบไดทั้งในลักษณะของบานเรือนเกาแบงเปนหองเชา และอาคารขนาดใหญซึ่งสรางขึ้นเพื่อการทําเปนหองพักของ

นักทองเที่ยว  หรืออาคารเกาในพื้นที่ที่มีการเปดพื้นที่เปนรานตางๆ เชน รานกาแฟสตารบัค รานทรูอินเทอรเนต

นอกจากนี้แลวยังมีอาคารบางสวนที่มีการทํากิจการประเภทสถานบันเทิง เชน ผับ บาร 

การใชอาคารบริเวณถนนขาวสารมีความหลากหลายมาก มีการเกิดกิจการใหมขึ้นตามยุคสมัย

ที่เปล่ียนไป อยางเชนการทํากิจการประเภทรานอาหารฟาสตฟูดหรือกระทั่งอินเตอรเน็ต รวมไปถึงกิจการเกาที่ทํา

กันมาตั้งแตกอนที่ถนนขาวสารจะไดรับความนิยม  ซึ่งกิจการเหลานี้จะอยูบริเวณรอบพื้นที่ถนนขาวสารอยางเชน

อาคารเกาบริเวณถนนตะนาว   

 



 27 

ตารางแสดงการใชอาคารตึกแถวและหองแถวไม 

รานคา จํานวน (แหง) 

1.รานคาสะดวกซื้อ 

- Seven  eleven 

- Family  Mart 

2. รานอาหาร 

3. Guest  House 

4. Pub 

5. ธนาคาร 

-      กรุงไทย 

-      กสิกรไทย 

6. รานเสริมสวย 

7. รานขายเครื่องเงิน 

8. รานนวดแผนโบราณ 

9. ราน Computer & Internet 

10. รานจองตั๋วเครื่องบิน และบริษัทนําเที่ยว 

11. รานขายเสื้อผา 

12. Wedding  Studio 

13. รานขายหนังสือ 

14. รานทอง 

15. รานขายยา  

8 

7 

1 

20 

19 

4 

2 

1 

1 

5 

43 

5 

4 

14 

71 

15 

5 

12 

2 

รวม 420 

       ที่มา : จากการสํารวจของผูวิจัย 

 

นอกจากนี้การใชพื้นที่บนถนนขาวสารยังมีลักษณะของการเปนรานคาแบบชั่วคราวที่เรียงราย

อยูเต็มทางเดินเทาตลอดแนวถนนขาวสาร  ซึ่งเปนการขายสินคาประเภทของเสื้อผา  ของที่ระลึก  เปนตน ทั้งนี้

กิจกรรมบนถนนขาวสารจะมีการเปลี่ยนแปลงไปตามเวลา  เชน  ในชวงเวลาที่ถนนขาวสารเขาลวงถึงเวลาค่ําจะ

เปนชวงเวลาที่ถนนขาวสารมีความคึกคักที่สุด 

 
3.1.6 ทางสัญจร การเขาถึงและที่จอดรถ 

- ทางสัญจรหลักบริเวณถนนขาวสาร ไดแก ถนนราชดําเนินกลาง เปนถนนขนาดใหญ 10 

ชองทาง ซึ่งเปนถนนสายหลักของเกาะรัตนโกสินทรในการเดินทางออกไปยังที่อื่นๆ  
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- ทางสัญจรในระดับรองลงมาคือถนนจักรพงษ ถนนตะนาว และถนนตานี  

ถนนจักรพงษเปนถนนขนาด  4 ชองทาง ซึ่งเปนถนนเกาจากถนนพระสุเมรุมายังบริเวณ

สนามหลวง ผานบริเวณหนาวัดชนะสงครามและเชื่อมตอกับถนนขาวสารและถนนรามบุตรี  

ถนนตะนาวถนนเกาขนาดสองชองทางเปนถนนที่คอนขางแคบ อยูฝงตะวันออกของถนน

ขาวสาร และใชเปนที่จอดรถรับสงผูคนที่เขามาทองเที่ยวยังถนนขาวสาร บริเวณทางแยกที่เชื่อมกับถนนขาวสาร 

ทําใหการเดินทางของถนนคับคั่งมาก โดยเฉพาะอยางยิ่งในเวลากลางคืน   

ถนนตานีเปนถนนที่เชื่อมถนนจักรพงษและถนนตะนาว เปนถนนขนาดสองชองทาง ถนน

เสนนี้การจราจรไมคับคั่ง  

 

   
รูปภาพ 3.1, 3.2 และ 3.3 บริเวณถนนราชดําเนินกลาง ถนนตะนาวและถนนจักรพงษ 

ที่มา : ภาพถายโดยผูวิจัย พฤษภาคม พ.ศ. 2549 

 

- การสัญจรภายในบริเวณถนนขาวสาร ไดแกถนนขาวสารและถนนรามบุตรี 

 ถนนขาวสารเปนถนนขนาดเล็กขนาดสองชองทาง เปนถนนที่มีการเดินรถทางเดียว ถนน

เสนนี้ในเวลากลางวันจะใชเปนเสนทางสัญจรจากถนนจักรพงษมายังถนนตะนาว และมีการใชเปนพื้นที่ในการจอด

รถสงของ สวนทางเทาของบริเวณถนนขาวสารจะมีการขายของเปนรานคาชั่วคราว สวนในเวลากลางคืนถนน

ขาวสารจะไมมีการใหถนนผานเขาออก โดยใหใชเสนทางโดยรอบในการเดินทางเขาสูถนนขาวสาร ทําใหถนน

ขาวสารกลายเปนถนนคนเดิน  

 ถนนรามบุตรีเปนถนนที่ถมมาจากคลองจึงมีลักษณะเปนถนนโคง เชื่อมตอจากถนนสิบ-

สามหางไปยังถนนจักรพงษ เปนถนนขนาด 2 ชองทาง ถนนเสนนี้เปนถนนภายในมีการจอดรถบริเวณริมถนน และ

มีการสัญจรของรถแตเนื่องจากถนนที่แคบและมีรถเข็นขายของอยูทั่วไป ทําใหการจราจรในพื้นที่ไมสะดวกนัก 

 



 29 

  
รูปภาพ 3.4 และ 3.5 บริเวณถนนขาวสารและถนนรามบุตรี 

ที่มา : ภาพถายโดยผูวิจัย พฤษภาคม พ.ศ. 2549 

 

นอกไปจากเสนทางสัญจรที่กลาวไปขางตนแลว ถนนขาวสารยังประกอบไปดวยถนนซอยที่

เชื่อมตอระหวางถนนสูถนน เชน ถนนขาวสารไปยังถนนรามบุตรี ตรอกมะยม บางเสนทางมีการลัดเลาะไปตาม

อาคารที่อยูภายใน เปนทางแคบขนาด 1-2 เมตร 

 

    
รูปภาพ 3.6, 3.7 และ 3.8 แสดงการสัญจรภายในพื้นที่ 

ที่มา : ภาพถายโดยผูวิจัย พฤษภาคม พ.ศ. 2549 

 
ที่จอดรถ 
ที่จอดรถสําหรับบริเวณถนนขาวสาร โดยสวนใหญของพื้นที่บริเวณถนนขาวสารเปนการใช

อาคารเต็มพื้นที่ การจอดรถบริเวณถนนขาวสารจึงเปนการจอดรถบริเวณริมถนนเชนเดียวกับถนนรามบุตรี หรือ

บริเวณสําหรับจอดรถในพื้นที่ใกลเคียง  สวนบริเวณที่มีการใชเปนที่จอดรถคือที่วางบริเวณหัวมุมบริเวณถนนราช

ดําเนินและถนนจักรพงษ ซึ่งเปนที่จอดรถโดยเฉพาะ นอกจากนี้ยังมีที่จอดรถอื่นๆ เชน บริเวณธนาคารกรุงไทย เปน

ตน สวนที่จอดรถบริเวณใกลเคียงไดแก อาคารจอดรถของกทม. 

สวนการเดินทางของนักเที่ยวกลางคืนที่นํารถยนตมา จะทําการจอดรถริมถนนเชนถนนตานี 

ถนนสิบสามหางหรือถนนบริเวณใกลเคียงเนื่องจากเปนเวลากลางคืน รานคาบริเวณนั้นก็ไดปดลงแลว จึงใหมีการ

จอดรถได 
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รูปภาพ 3.9 และ 3.10 แสดงที่จอดรถบริเวณถนนขาวสาร 

ที่มา : ภาพถายโดยผูวิจัย พฤษภาคม พ.ศ. 2549 

 
การเขาถึงบริเวณถนนขาวสาร 
การเขาถึงบริเวณถนนขาวสารสามารถเดินทางไดหลายทาง ทั้งรถประจําทางที่ผานยาน

บางลําพู และรถประจําทางที่ผานถนนราชดําเนิน (หนากองสลาก) 

-   รถประจําทางที่ผานยานบางลําพู 

สาย 3,6,9,15,32,33,43,64,82,ปอ.3,ปอ.32,ปอ.64,ปอ.506 และ 524 

-   รถประจําทางที่ผานถนนราชดําเนิน 

สาย 2,15,39,47,59,79,ปอ.39,ปอ.44,ปอ.503,ปอ.509,ปอ.511 

 

การเดินทางโดยรถสามลอ และรถแท็กซี่ เปนการเดินทางที่มีการใชมากในการเขาถึงถนน

ขาวสาร เนื่องจากเปนการเดินทางโดยกลุมของนักทองเที่ยวชาวตางชาติและคนไทยที่เขามาเที่ยวบริเวณถนน

ขาวสาร โดยเดินทางจากถนนราชดําเนินกลางเขาสูแยกคอกวัวแลวเขาสูถนนตะนาว  หรือสามารถเขาถึงไดจาก

ถนนจักรพงษ บริเวณโรงพักชนะสงคราม 

 
3.1.7     พ้ืนที่เปดโลงและที่วาง 

พื้นที่เปดโลงและที่วางบนถนนขาวสารนั้น  เนื่องมาจากพื้นที่บริเวณถนนขาวสารที่มีความ

หนาแนนของอาคารจํานวนมาก  และมีการสรางอาคารจนเต็มพื้นที่ในแปลงที่ดินและเวนที่วางตามกฎหมาย แตใน

บางกรณียังมีส่ิงปลูกสรางคลุมพื้นที่วางที่ไมเปนไปตามระเบียบและกฎหมาย เชนการสรางหลังคาคลุมเชื่อม

ระหวางตึกแถว 2 ชวงเขาดวยกัน หรือการสรางอาคารคลุมที่วาง เชน อาคารเดอะคลับ เปนผลใหที่วางบริเวณถนน

ขาวสารมีไมมาก ที่วางบนถนนขาวสารแบงออกได 2 ลักษณะ  คือ 

 

- ที่วางสาธารณะ  สําหรับที่วางสาธารณะบริเวณถนนขาวสาร ไดแกพื้นที่บริเวณถนนทั้ง

ถนนขาวสารและถนนรามบุตรี  ทางเดินเล็กๆ อยางตรอกมะยม และทางเดินแคบที่เชื่อมถนนสองถนนหรือทางเดิน

ที่ลัดเลาะไปตามอาคารในพื้นที่  
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- ที่วางบริเวณหนาอาคาร อาคารที่มีลักษณะเปนบานเรือนในบริเวณถนนขาวสารจะมี

พื้นที่ดานหนาอาคาร โดยเฉพาะอาคารเกา เชน บานไกรจิตติ รานตมยํากุงซึ่งเปนบานพักอาศัยในสมัยรัชกาลที่ 5 

หรือบานไมเกาบริเวณตรอกมะยม ถึงแมวาในภายหลังอาคารเหลานี้จะมีการตอเติมพื้นที่บางสวนในดานหนาเพื่อ

ทําเปนรานคา แตก็ยังมีการเวนที่วางไว และใชงานเปนรานอาหาร  

 

    
รูปภาพ 3.11, 3.12 และ 3.13   แสดงพื้นที่โลงวางบริเวณบาน 

ที่มา : ภาพถายโดยผูวิจัย พฤษภาคม พ.ศ. 2549 

 

- ที่วางกึ่งเปดโลง  ไดแก ใตถุนของตึกแถวบริเวณดานหนาอาคาร ที่วางลักษณะนี้เปนที่

วางเพื่อใชในการเขาถึงอาคารที่อยูดานใน และแบงขอบเขตของพื้นที่ดินเอกชนและสาธารณะ ที่วางเหลานี้มีการใช

งานรวมดวย เชน  การเปดเปนรานหนังสือ ในบริเวณทางเขารานตมยํากุง หรือ รานฮิปปบาร หรือเปนรานขายของ

ที่ระลึก เปนตน    สวนที่วางที่พบอีกลักษณะหนึ่งคือที่วางเชื่อมถนนขาวสารและถนนรามบุตรี ในบริเวณใกลกับ

บานไกรจิตติ เปนทางเดินที่มีหลังคาคลุม สวนบริเวณ 2 ขางทาง มีกิจการหลายอยาง ทั้งผับ บาร หรือรานอื่นๆ 

เชน  รานหนังสือเกา รานขายของที่ระลึกและเสื้อผา   

 

   
รูปภาพ 3.14 และ 3.15 แสดงพื้นที่กึ่งเปดโลง   

ที่มา : ภาพถายโดยผูวิจัย พฤษภาคม พ.ศ. 2549 

 



นอกไปจากที่วางที่กลาวไปขางตนแลว บริเวณถนนขาวสารยังมีที่วางอื่นๆ อีก เปนลักษณะของที่วางใน

ลักษณะของ ที่วางที่เคยเปนพื้นที่เปดโลง  ไดแก สถานบันเทิงชื่อ เดอะ คลับ ทางเขาของ เดอะ คลับ เกิดจาก

ทางเดินเล็กระหวางตึกแถว เปนทางเดินลึกเขาไปภายในซึ่งเปนที่วาง ที่เปนพื้นที่ปดลอม ที่เกิดจากผนังของตึกแถว

โดยรอบ ปจจุบันมีการทําหลังคาคลุมดานบน โดยพื้นที่ของรานจะแบงออกเปนสองสวนคือ สวนที่เปนพื้นที่วาง

และพื้นที่ภายในตึก เปนที่วางลักษณะใหมที่เกิดขึ้นจาก ความตองการพื้นที่เพื่อตอบสนองผลประโยชนทางธุรกิจ  

ที่มา : ภาพถายโดยผูวิจัยพฤษภาคม พ.ศ. 2549

 32

ซึ่งอาคารหลังนี้มีแนวโนมในเรื่องของการตอเติมที่ผิดกฎหมาย 

 

  
รูปภาพ 3.16 และ 3.17 แสดงพื้นที่เคยเปนที่เปดโลง 
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แผนที่ 3.2 แผนที่แสดงกรรมสิทธิ์และการครอบครองที่ดิน 

ที่มา : จากการสํารวจของผูวิจัย 
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แผนที่ 3.3 แผนที่แสดงการใชอาคาร 

ที่มา : จากการสํารวจของผูวิจัย 
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แผนที่ 3.4 แผนที่แสดงการสัญจร  

ที่มา : จากการสํารวจของผูวิจัย 
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แผนที่ 3.5 แผนที่แสดงการเขาถึงพื้นที่ศึกษา 

ที่มา : จากการสํารวจของผูวิจัย 
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แสดงที่วางที่เปนเสนทางการสัญจร 

แผนที่ 3.6 แผนที่แสดงที่วางที่เปนการสัญจร 

ที่มา : จากการสํารวจของผูวิจัย  
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แผนที่ 3.7 แผนที่แสดงพื้นที่โลงวางและที่วาง 

ที่มา : จากการสํารวจของผูวิจัย 
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3.1.7 ลักษณะทางกายภาพสถาปตยกรรม 
 

- ลักษณะการจัดกลุมอาคาร 
 การจัดกลุมอาคารบนพื้นที่ถนนขาวสาร ในปจจุบันไดถูกกําหนดเปนเขตพาณิชยก

รรมในผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  โดยกลุมอาคารบนถนนขาวสารมีอยูหลายกลุมและมีความหลากหลายของ

กลุมอาคารทั้ง ตึกแถว อาคารบานเรือนและกลุมของอาคารประเภทโรงแรมซึ่งเปนอาคารขนาดใหญ รวมไปถึง

กลุมของอาคารราชการ 

- กลุมอาคารราชการ ตั้งอยูบริเวณริมถนนราชดําเนินกลางซึ่งเปนอาคารยุค

จอมพล ป. พิบูลสงคราม ตอเนื่องไปตลอดตามแนวถนนราชดําเนินกลาง  

- กลุมอาคารประเภทตึกแถว แบงออกไดเปน 2 กลุม คือกลุมของอาคาร

ตึกแถวเกา ซึ่งอยูบริเวณริมถนนตะนาวและหัวมุมถนนรามบุตรีและถนนจักรพงษ สวนอาคารตึกแถวใหมพบ

บริเวณริมถนนทั้งถนนขาวสาร ถนนรามบุตรี และบริเวณริมถนนซอยที่อยูภายในพื้นที่ 

- สวนกลุมของอาคารประเภทบานเรือน อาคารกลุมนี้มีกระจายอยูทั่วไปใน

พื้นที่ พบมากบริเวณตรอกมะยมและบริเวณหลังตึกแถวริมถนนตะนาวใกลกับถนนรามบุตรี และบริเวณตรอก

มะยม ซึ่งสวนใหญเปนกลุมอาคารไมเกา  

- สวนกลุมอาคารขนาดใหญ อยางโรงแรมมีอยูเปนจํานวนมาก พบไดทั่วไป

ในพื้นที่ทั้งบริเวณริมถนนขาวสาร ถนนรามบุตรี และบริเวณพื้นที่ภายในใกลกับธนาคารกรุงไทย อาคารในกลุมนี้มี

แนวโนมในการเกิดขึ้นใหมในหลายพื้นที่ในบริเวณถนนขาวสาร 
 

-   การจําแนกกลุมสถาปตยกรรม 
 

1. อาคารประเภทตึกแถว หองแถว ในบริเวณถนนขาวสารแบงอาคารประเภท

ตึกแถวไดหลายลักษณะ ดังนี้ 

- ตึกแถว 2 ช้ัน บริเวณริมถนนตะนาวและหัวมุมถนนรามบุตร

และถนนจักรพงษ   เปนอาคารที่สรางขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 5 มีอายุประมาณ 100 ป เปนตึกแถว 2 ชั้น โครงสราง

ของอาคารในชั้นลางเปนโครงสรางระบบกําแพงรับน้ําหนัก สวนโครงสรางพื้นชั้นสองและหลังคาเปนโครงสรางไม 

หลังคามุงกระเบื้องวาว ชั้นลางของอาคารมีการใชงานเพื่อทําการคา ดานหลังเปนสวนครัว หองน้ํา สวนชั้นสองมี

การใชเปนสวนพักอาศัย  

อาคารบริเวณถนนตะนาวมีการเปลี่ยนแปลงเปนกิจกรรมสมัยใหม มีการ

เปล่ียนแปลงรูปแบบของหนาตางและประตู เชน รานวิวาห รานเครื่องเงิน เปนตน ซึ่งสามารถพบไดจํานวนมาก 

สวนกิจกรรมดั้งเดิมพบไดนอยมาก สวนใหญมีการเปลี่ยนแปลงภายใน สวนอาคารที่ยังคงรูปแบบดั้งเดิมทั้งภายใน 

คือรานขายยาหนาวัว ซึ่งเปนรานขายยาโบราณซึ่งทํากิจการนี้มาตั้งแตรัชกาลที่ 4 สวนบริเวณถนนหัวมุมถนนราม

บุตรีและถนนจักรพงษ มีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบของอาคารนอยมาก ลักษณะของประตูและหนาตางยังคงเดิม

รวมไปถึงกิจกรรมในอาคารดวย 
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อาคารทั้งสองบริเวณมีลักษณะของอาคารเหมือนกัน และมีรูปแบบของ

อาคารที่มีความสําคัญทางประวัติศาสตร จึงมีการควบคุมการเปลี่ยนแปลงของอาคาร โดยใหมีการตอเติมในสวน

ดานหลังอาคารไดเปนอาคาร 3 ชั้น แตเนื่องจากอาคารทั้งสองบริเวณมีความแตกตางกันในดานของกรรมสิทธิ์

ที่ดิน สภาพของอาคารจึงมีความแตกตางกัน โดยบริเวณริมถนนตะนาวมีการทาสีใหม และมีสภาพเรียบรอยกวา

บริเวณหัวมุมถนนรามบุตรีและถนนจักรพงษ    

  
รูปภาพ 3.18   อาคารตึกแถวบริเวณถนนตะนาว  

3.19    อาคารตึกแถวบริเวณหัวมุมถนนรามบุตรีและถนนจักรพงษ 
ที่มา : ภาพถายโดยผูวิจัย เมษายน พ.ศ. 2549  

 

   - หองแถวไมเกา อยูบริเวณริมถนนขาวสารทางดานใต อาคารชุด

นี้เปนอาคารเกา มีอายุอาคารไมต่ํากวา 80 ป อาคารกลุมนี้แบงเปนสองสวน คือ สวนที่เปนหองแถวชั้นเดียวและ 2 

ชั้น โดยมีโครงสรางของอาคารเปนโครงสรางไม หลังคามงุสังกะสี โดยมีการใชอาคารชั้นลางใชเปนที่ทําการคา 

ดานหลังใชเปนสวนครัว หองน้ํา สวนชั้นสองใชเปนสวนพักอาศัยและเก็บของ 

อาคารกลุมนี้มีกรรมสิทธิ์อยูในที่ดินทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย ซึ่งมีผล

ตอการเปลี่ยนแปลงอาคาร ปจจุบันอาคารมีสภาพที่ทรุดโทรมมาก 

 

 
รูปภาพ 3.20 อาคารแถวไมริมถนนขาวสาร 

ที่มา : ภาพถายโดยผูวิจัย เมษายน พ.ศ. 2549  
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-  ตึกแถว 2 ช้ัน สรางประมาณ พ.ศ. 2468-2478  อาคารชุดนี้ มี

อายุประมาณ 50 ป เปนอาคารที่สรางในสมัยรัชกาลที่ 7 อาคารกลุมนี้พบไดกระจัดกระจายทั่วไป โดยพบมาก

บริเวณริมถนนตานี และบริเวณถนนรามบุตรี โดยโครงสรางอาคารเปนโครงสราง ค.ส.ล. ระบบเสา-คาน  สวนพื้น

ชั้นสองและโครงสรางหลังคาเปนโครงสราง ค.ส.ล. การใชอาคารชั้นลางใชเปนที่ทําการคา  ดานหลังใชเปนสวน

ครัว หองน้ํา สวนชั้นสองใชเปนสวนพักอาศัยและเก็บของ 

  

 
รูปภาพ 3.21 อาคารแถว 2 ชั้น ริมถนนตานี 

ที่มา : ภาพถายโดยผูวิจัย เมษายน พ.ศ. 2549  

 

- ตึกแถวสมัยใหม หลังป พ.ศ. 2513 พบไดมากบริเวณริมถนน

ขาวสาร เปนอาคารโครงสราง ค.ส.ล. ระบบเสาคาน สูง 3 ชั้นขึ้นไป โดยการใชอาคารชั้นลางทําการคา ดานหลังใช

เปนสวนครัว หองน้ํา สวนชั้นสองใชเปนสวนพักอาศัยและเก็บของ อาคารกลุมนี้มีสภาพคอนขางทรุดโทรมและมี

การตอเติมอาคารเพิ่มช้ันขึ้น 

 

  
รูปภาพ 3.22, 3.23   อาคารตึกแถวสมัยใหมบริเวณถนนขาวสาร  

ที่มา : ภาพถายโดยผูวิจัย เมษายน พ.ศ. 2549  

 

2. อาคารประเภทบานพักอาศัย  ลักษณะอาคารบานพักอาศัยในปจจุบันมีการ

เปล่ียนแปลงไปจากอดีตอยางมากทั้งสภาพ และการใชงาน  บานเรือนสวนใหญมีการแบงเปนหองเชา การตอเติม  

บางสวนมีการรื้อถอนสรางเปนอาคารสมัยใหม 
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 -     บานพักอาศัย   อาคารบานพักอาศัยแบงไดเปน 2 กลุม ไดแก 

 - บานขาราชการ อาคารประเภทนี้พบไดนอยมากสามารถพบได

บริเวณริมถนนขาวสาร อายุอาคารประมาณ 100 ป เปนอาคารเกาที่มีความสําคัญทางประวัติศาสตรและ

สถาปตยกรรม  เนื่องจากเปนรูปแบบของอาคารในสมัยรัชกาลที่ 5 และ 6 โครงสรางอาคารเปนอาคาร 2 ชั้น 

โครงสรางผนังรับน้ําหนัก พื้นชั้นสองเปนโครงสรางไม หลังคาปูกระเบื้องวาว แตเดิมนั้นใชเปนอาคารพักอาศัย แต

ในปจจุบันมีการเปลี่ยนแปลงการใชงานเปนรานอาหาร และกิจกรรมสมัยใหมและมีสภาพดีเนื่องจากมีการ

ปรับเปล่ียนการใชงานเพื่อตอบสนองการทองเที่ยว  

อาคารสําคัญในกลุมนี้ไดแก  บานพระยาทรง ซึ่งเปนอาคารขึ้นทะเบียนโดย

กรมศิลปากร ตั้งแตวันที่ 19 เมษายน พ.ศ. 2540 ปจจุบันมีการเปดเปนรานอาหาร ชื่อวา Sidewalk cafe และบาน

ไกรจิตติ ซึ่งเปนบาน ม.ล. ชวง กุลชร ณ อยุธยา ปจจุบันทางครอบครัวไดทํากิจการเปนรานอาหาร และราน 

Starbuck’s coffee เปนอาคารที่ไดรับรางวัลอนุรักษสถาปตยกรรมดีเดนของสมาคมสถาปนิกสยาม  

 

   
รูปภาพ 3.24   บานไกรจิตติ 

 3.25   บานพระยาทรง 

ที่มา : ภาพถายโดยผูวิจัย เมษายน พ.ศ. 2549  

 

  - บานเรือนของประชาชนทั่วไป  พบไดบริเวณตรอกมะยมและดานหลัง

อาคารริมถนนตะนาว เปนอาคาร 2 ชั้น และเปนอาคารที่มีความสําคัญทางดานประวัติศาสตรและสถาปตยกรรม 

โครงสรางอาคารสวนใหญเปนอาคารโครงสรางไมทั้งชั้นบนและชั้นลาง  แตเดิมมีการใชงานเปนบานพักอาศัยของ

ประชาชนทั่วไป  แตในปจจุบันมีการใชงานเปนหองเชาสําหรับนักทองเที่ยว โดยชั้นลางใชเปนรานอาหาร สวนชั้น

บนเปนหองพักสําหรับนักทองเที่ยวชาวตางชาติ อาคารในกลุมนี้พบไดบางแตไมมากนัก มีการตอเติม และสภาพ

คอนขางดี 

  อาคารสําคัญในกลุมนี้ ไดแก บานตมยํากุง ซึ่งเปนบานพักอาศัย สรางขึ้นในสมัย

รัชกาลที่ 7 เปนอาคารโครงสรางไม 2 ชั้น ปจจุบันเปนรานอาหาร สวนพื้นที่ภายในอาคารเปนรานทรูอินเทอรเนต 
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สวนบริเวณตรอกมะยมยังสามารถพบได คือบานไมเกาบริเวณตรอกมะยม ซึ่งเปนบานเกา ที่มีลักษณะทาง

สถาปตยกรรมที่โดดเดน และบานมะยม บานเกาที่มีการทําเปนเกสตเฮาส  

 

 

  
รูปภาพ 3.26   บานตมยํากุง 

 3.27   บานไมเกาบริเวณตรอกมะยม 

ที่มา : ภาพถายโดยผูวิจัย เมษายน พ.ศ. 2549  
 

3.      อาคารอื่นๆ ในบริเวณถนนขาวสารไดแก โรงแรม  แฟลต โรงพักชนะสงคราม     
 

- โรงแรม  เปนอาคาร ค.ส.ล. ระบบเสาคาน  สูง 4 ชั้นขึ้นไป ใช

เปนที่พักสําหรับนักทองเที่ยว อาคารในกลุมนี้เปนอาคารที่สรางขึ้นเพื่อรองรับนักทองเที่ยวชาวตางประเทศ  เปน

อาคารขนาดใหญ  อยางเชน โรงแรมเวียงใต  มีอายุประมาณ 30 ป 

 

     
รูปภาพ 3.29   อาคารโรงแรมริมถนนขาวสาร 

 3.30   โรงแรม มะยมบุรี 

ที่มา : ภาพถายโดยผูวิจัยเมษายน พ.ศ. 2549  
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- โรงพักชนะสงคราม   เปนอาคาร ค.ส.ล. ระบบเสาคาน  เปน

อาคาร 2 ชั้น  เปนอาคารทางราชการ อาคารนี้เปนอาคารใหมที่สรางขึ้นแทนที่โรงพักหลังเดิมที่ตั้งอยูบริเวณนี้    

 

- แฟลตโรงพักตํารวจเปนอาคาร ค.ส.ล.  ระบบเสาคาน  สูง 4 ชั้น

ขึ้นไป หลังคาเปนดาดฟา ค.ส.ล. ใชเปนที่พักอาศัย  อาคารในกลุมนี้เปนอาคารที่พบไดบริเวณโรงพัก มีอายุอาคาร

ประมาณ 30 ป  

 
3.6.1 ความสูง ขนาดและสภาพอาคาร 
 

- ความสูงอาคารและขนาดอาคาร 

ความสูงของอาคารบริเวณถนนขาวสาร มีความสูงของอาคารที่หลากหลาก อาคารที่เปน

อาคารบานเรือนจะมีความสูง 2 ชั้น สวนอาคารประเภทตึกแถว อาคารแถวเกาจะเปนอาคารขนาด 2 ชั้น เชน 

อาคารบริเวณถนนตะนาว หรือตึกแถวไมเกา สวนอาคารสมัยใหมทั้งตึกแถวและอาคารโรงแรมจะเปนอาคารสูง

ขนาด 4 ชั้นขึ้นไปหรือมีการตอเติมขึ้นไปเปน 5 ชั้น ความสูงควบคุมของบริเวณถนนขาวสารเปนความสูงควบคุม

ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารของเมืองเการัตนโกสินทร  ขนาดของอาคารบริเวณนี้  โดยทั่วไปอาคารเปน

หนวยอาคารขนาดเล็ก สวนอาคารขนาดใหญเปนอาคารประเภทโรงแรมซึ่งเปนอาคารคอนกรีต มีสัดสวนความ

กวางความยาวเต็มแปลงที่ดิน 

 

- สภาพอาคาร 

เนื่องจากเปนพื้นที่ที่มีอาคารเกาใหมอยูรวมกัน โดยสวนใหญของอาคารในพื้นที่ที่เปน

อาคารเกาจะมีสภาพทรุดโทรม นอกจากบางอาคารที่มีการบํารุงรักษา สวนอาคารบริเวณริมถนนขาวสารบางสวน

บริเวณคอนไปทางถนนจักรพงษมีสภาพที่ทรุดโทรมมาก  นอกจากนี้ที่ตั้งของอาคารภายในพื้นที่จะมีสภาพทรุด

โทรมเนื่องจากไมสามารถมองเห็นจากภายนอกจึงไมไดรับการใหความสําคัญ 
 

3.6.2 โบราณสถานในพื้นที่และบริเวณใกลเคียง 
 

- วัดชนะสงครามราชวรมหาวิหาร 

วัดชนะสงครามเดิมชื่อวัดกลางนา ตอมากรมพระราชวังบวรมหาสุรสิงหนาททรงรวบรวม

ชาวมอญและพระสงฆรามัญที่เขามาพึ่งพระบรมโพธิสมภารใหตั้งถิ่นฐานอยูรอบวัด แลวบูรณะวัดดังกลาวเพื่อให

พระสงฆรามัญจําพรรษา พรอมกับประทานนามใหมวา วัดตองปุ กอนที่จะไดรับพระราชทานนามจาก ร.1 ใหมวา 

วัดชนะสงคราม ตามเหตุการณที่กรมพระราชวังบวรฯ มีชัยในสงครามเกาทัพ ในระหวาง พ.ศ. 2328-2330  และ

เนื่องจากเปนวัดเกาแกตั้งแตสมัยอยุธยา กรมพระราชวังบวรมหาสุรสิงหนาท (วังหนาใน ร.1) ไดทรงปฏิสังขรณ

ใหมทั้งหมดโดยชางวังหนา ศิลปะสกุลชางวังหนา ศิลปะสกุลชางวังหนาจึงมีเหลืออยูใหเห็นที่พระอุโบสถ  
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แผนที่ 3.8 แผนที่แสดงอายุอาคาร 

ที่มา : จากการสํารวจของผูวิจัย 
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แผนที่ 3.9 แผนที่แสดงสภาพอาคาร 

ที่มา : จากการสํารวจของผูวิจัย 
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แผนที่ 3.10 แผนที่แสดงจํานวนชั้นอาคาร 

ที่มา : จากการสํารวจของผูวิจัย 
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แผนที่ 3.11 แผนที่แสดงวัสดุอาคาร 

ที่มา : จากการสํารวจของผูวิจัย 
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- วัดบวรนิเวศวิหาร 

สรางขึ้นในป พ.ศ. 2367-2375 โดยกรมพระราชวังบวรมหาศักดิพลเสพ วังหนาใน ร.3 

แลวเรียกวา วัดใหม ตั้งอยูใกลกันกับวัดรังสีสุทธาวาส ซึ่งพระเจาบรมวงศเธอ กรมหมื่น อุดมรัตนราษี พระราช

โอรสใน ร.3 ทรงสราง  เมื่อกรมพระราชวังบวรฯ พระองคนี้ส้ินพระชนม ร.3 ทรงมิไดตั้งวังหนาองคใหม แตโปรด

เกลาฯ ใหเชิญสมเด็จพระอนุชาธิราช เจาฟามงกุฎ ซึ่งจําพรรษาอยู ที่วัดราชาธิวาสมาจําพรรษายังวัดแหงนี้ โดยจัด

ขบวนแหอยางพระมหาอุปราช แลวพระราชทานนามวา วัดบวรนิเวศวิหาร  

 

- พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ หอศิลป 

กรมศิลปากรจัดตั้งหอศิลปะแหงชาติขึ้นเมื่อวันที่ 19 เม.ย. 2517 โดยนําอาคารเกาสมัย ร. 

5 ซึ่งเคยเปนโรงผลิตเหรียญกษาปณชื่อ โรงกษาปณสิทธิการ มาปรับปรุงจัดเปนพิพิธภัณฑ ปจจุบันรูจักกันในนาม

หอศิลปะเจาฟา เนื่องจากตั้งอยู ริม ถนนเจาฟา 

 

- กลุมวังบนถนนพระอาทิตย 

อาคารที่ 19 ถ.พระอาทิตย (ทําเนียบทาชาง) 

อาคารทําเนียบทาชางเปนสวนหนึ่งของอาณาบริเวณวังของพระเจาบรมวงศเธอ กรมพระ

นเรศรวรฤทธิ์ ที่มีพื้นที่วังตั้งแตทาชางวังหนาไปจนถึงอาคารที่ทําการพุทธสมาคมแหงประเทศไทย 

เปนอดีตบานพัก ปรีดี พนมยงค และวังกรมพระสวัสดิวัดนวิศิษฏ 

อาคารยูนิเซฟ 

เปนตําหนักแรกของกรมพระนเรศรวรฤทธิ์    ตําหนักเปนลักษณะสถาปตยกรรมที่สรางใน 

ร.5 กออิฐถือปูน  ปจจุบันภายในอาคารปรับปรุงเปนสํานักงานกองทุนเพื่อเด็กแหงประชาชาติ 

อาคารเอฟเอโอ 

ร.6 พระราชทานพระราชทรัพยใหสรางทองพระโรงนี้ขึ้น เมื่อพระองคเจากฤษฎาภินิหาร

ไดรับการสถาปนาขึ้นเปนกรมพระนเรศรวรฤทธิ์และเปนเสนาบดีกระทรวงมุรธาธร อาคารเปนอาคารแบบยุโรป กอ

อิฐถือปูนสองชั้น 

  
3.2 ลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคม 
 

3.2.1 ลักษณะทางเศรษฐกิจ 
เดิมนั้นบริเวณถนนขาวสารเปนทาขึ้นขาวสาร  และเปนที่ตั้งของวังและที่พักอาศัยของ

ขาราชการมาตั้งแตสมัยรัชกาลที่ 2 เปนตนมา จนกระทั่งสมัยรัชกาลที่ 3 เม่ือมีการตั้งตลาดขึ้น คือตลาดบางลําพู

หรือตลาดยอดบริเวณริมคลองบางลําพู ทําใหพื้นที่ในยานนี้กลายเปนยานการคา และเนื่องจากเปนพื้นที่อยูใกล

กับวัดสองแหง คือ วัดชนะสงครามและวัดบวรนิเวศ จึงทําใหบริเวณถนนขาวสารเปนยานการคาขายเครื่อง

สังฆภัณฑ ที่ใชในศาสนาพุทธ เชน พระไตรปฎก สมุดภาพพระพุทธประวัติตางๆ กัณฑเทศ และเปนที่รูจักกันทั่วไป

ในกรุงเทพฯ และตางจังหวัด สําหรับผูที่ตองการทําบุญและสรางพระไตรปฎกถวายวัด 
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  ตอมายานบางลําพูจากการคาขายตลาดยอด มาเปนยานการคาเสื้อผา เครื่องแตงกาย เครื่อง

หนัง กระเปา รองเทา ทั้งขายปลีกขายสง เกิดโรงแรมขึ้นหลายแหงเพื่อรองรับทั้งผูที่มาทําธุรกิจคาขาย ขาราชการ

ที่มาติดตอกับสวนกลาง เนื่องจากอยูในยานที่สะดวกในการซื้อขายจับจาย สวนโรงแรมก็เปนโรงแรมที่ราคาไมแพง

สําหรับนักทองเที่ยวที่ตองการประหยัดคาใชจายในการทองเที่ยว  

  ในดานของการประกอบอาชีพของผูคนบนถนนขาวสารนั้น สมัยกอนคนไทยนิยมอาชีพ

ขาราชการ อาชีพตํารวจ นอกจากนี้ยังมีอาชีพรับราชการอื่นๆอยูทั่วไปอยางเชน หมอ พยาบาล ครู สวนอาชีพที่เปน

อาชีพสวนใหญของประชาชนบนถนนขาวสารคือ อาชีพรับจางทั่วไป อาชีพรับจางนี้มีหลายรูปแบบทั้งการรับจางที่

ใชแรงงานหรือเปนแรงงานที่ไมมีความรูและแรงงานที่มีการศึกษา มีความรู เปนพนักงานของบริษัท หางราน ทั้งที่

อยูในยานนี้หรือบริเวณที่ไกลออกไป 

  นอกจากนี้ยังมีอาชีพอื่นๆ อยางอาชีพถีบสามลอ เปนอาชีพที่เกิดขึ้นหลังจากการลากรถที่ชาว

จีนยึดถือเปนอาชีพกันอยู ซึ่งการลากรถนี้อยูไดไมนาน เพราะตอมามียานพาหนะอื่นๆ ที่สะดวกขึ้น หรือกระทั่ง

อาชีพโสเภณี ซึ่งเปนอาชีพเกาแกมาตั้งแตเดิมซึ่งมีอยูทั่วไปในยานที่ชุมชนใหญๆ ของกรุงเทพซึ่งรวมถึงในยาน

บางลําพูและในยานชุมชนขาวสารดวย 

  ปจจุบันยานบางลําพูยังคงเปนยานการคาแหลงใหญ มีการสรางหางสรรพสินคาขนาดใหญ 

เชน ตั้งฮั่วเส็ง เปนตน สวนพื้นที่บริเวณถนนขาวสารกลายเปนยานเกสตเฮาส มีการสรางโรงแรมและเกสตเฮาสขึ้น

มากมาย ทําใหเกิดกิจการใหมๆ ตามมาเพื่อรองรับนักเที่ยวชาวตางชาติ ทั้งบริษัททัวร หรือกระทั่งกิจการเล็กๆ 

ตอบสนองนักทองเที่ยวอยางรานขายของที่ระลึก เส้ือผา รานหนังสือมือสองที่เกิดจากการแลกเปลี่ยนหนังสือเกา

ของนักทองเที่ยว หรือรานขายซีดีเพลง ความคับค่ังของยานธุรกิจยังทําใหอาคารเกาๆ ในพื้นที่เปล่ียนหนาตา

อาคารเกาแตเปนกิจการใหม ทั้งรานอาหารฟาสตฟูด รานไอศกรีม หรือรานสะดวกซื้อที่มีอยูมากมาย    
 

3.2.2 ลักษณะทางสังคม 
พัฒนาการชุมชนบางลําพูและถนนขาวสาร นับจากตนสมัยรัตนโกสินทร ชุมชนบางลําพูเร่ิมตน

จากการเปนชุมชนสําหรับพักอาศัยของแขกตานีและชุมชนของขาราชบริพารบริเวณวัดกลางนาหรือวัดชนะ

สงคราม ตั้งอยูริมถนนสะพานเสี้ยว ดานเหนือของคลองโรงไหม  ในสมัยกรุงรัตนโกสินทรไดมีการขยายเมืองออก

ทางดานทิศเหนือโดยมีกําแพงเมืองลอมรอบกรุงมีคลองรอบกรุง หรือคลองบางลําพู เปนแนวเขตปองกันมีปอมปน

เรียงรายอยูตามแนวกําแพงเมืองจากปากคลองบางลําพู เชน ปอมพระสุเมรุ ปอมมหากาฬ มีการสรางพระราชวัง

ใหเปนที่ประทับของเจานายและพระราชโอรสหลายวังในพื้นที่บางลําพูบริเวณปากคลองชนะสงคราม ปอมพระ

สุเมรุบริเวณถนนพระอาทิตย  ในรัชกาลที่ 1 สมเด็จกรมพระราชวังบวรมหาสุรสิงหนาททรงสถาปนาวัดนี้เปนวัด

พระสงฆฝายรามัญ เพื่อเทิดเกียรติทหารชาวรามัญในกองทัพของสมเด็จกรมพระราชวังบวรมหาสุรสิงหนาท จึง

นิยมเรียกอีกชื่อหนึ่งวา “วัดตองปุ” ตอมาเมืองมีชัยชนะตอขาศึกในสงครามจึงพระราชทานนามพระอารามใหมวา 

“วัดชัยชนะสงคราม”  

ปจจุบันเสนทางคมนาคมทางบกเริ่มปรากฏใหเห็นเปนชวงๆ เชน ถนนบานตะนาวเชื่อมวัดมหร

รณพาราม กับวัดบวรนิเวศวิหาร ซึ่งสรางขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 3 ชุมชนราษฎรไทยทั่วไปยังอาศัยอยูบนเรือนแพและ

เรือคาขายจอดอยูบริเวณริมปากคลองที่เชื่อมตอกับแมน้ําเจาพระยา เชน ปากคลองบางลําพู ปากคลองโรงไหม ใน
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สมัยรัชกาลที่ 4 ถนนเฟองนครไดถูกสรางขึ้นเพื่อเชื่อมตอถนนเจริญกรุงและถนนบํารุงเมือง ผานหนาวัดมหรรณพฤ

ตารามสอง ขางทางมีตึกแถวชั้นเดียวอยางตึกแถวในประเทศสิงคโปร ถึงหนาบริเวณวัดบวรนิเวศวิหารและวัดราช

ประดิษฐสถิตมหาสีมารามที่รัชกาลที่ 4 ไดโปรดเกลาใหสรางขึ้นบนถนนเฟองนคร จึงเปนถนนสําคัญสายหนึ่งที่

ตองผานเชื่อมโยงแหลงชุมชนกลางพระนครและชุมชนทางเหนือ ซึ่งมีตลาดยอดบางลําพูเปนตลาดใหญของชุมชน

ในบริเวณนี้ 

ในสมัยรัชกาลที่ 5 เมืองไดขยายตัวออกโดยเฉพาะทางทิศเหนือ ถนนจักรพงษไดตัดผานหนา

วัดชนะสงครามไปสูประตูบางลําพูและตอเนื่องไปทางทิศเหนือเรียกชื่อวาถนนสามเสน พื้นที่ดานเหนือของเมืองจึง

เร่ิมมีประชากรตั้งถิ่นฐานอาศัยอยูมากขึ้นทุกที  
 

-  ประเพณีและวัฒนธรรมบริเวณถนนขาวสาร 
บริเวณถนนขาวสารในอดีตเปนสังคมชาวพุทธที่มีความผูกพันกับวัด ประเพณีสวนใหญจึง

เหมือนกับที่ตางๆ ในกรุงเทพฯ สวนประเพณีวัฒนธรรมในพื้นที่  คือ วันสงกรานตจะมีอัญเชิญหลวงปูขาวสาร และ

จัดงานฉลองของคนในพื้นที่ขึ้นเพื่อเปนการกระชับความสัมพันธ  จนปจจุบันเมื่อถนนขาวสารเปนแหลงทองเที่ยว 

กิจกรรมทางประเพณีและวัฒนธรรมของถนนขาวสารที่เปนที่รูจัก ยังคงมีประเพณีวันสงกรานต แตลักษณะและ

รูปแบบของวัฒนธรรมที่เปล่ียนไป ประเพณีการอัญเชิญหลวงพอขาวสารหายไป  สวนถนนขาวสารไดรับการ

แนะนําใหเปนบริเวณที่มีการเลนน้ําสงกรานต มีการปดถนนหลายสายในยาน  
 
-  ความสัมพันธของคนในชุมชน 
ความสัมพันธของชุมชนบนถนนขาวสาร แตเดิมนั้นมีวัดเปนศูนยกลาง โดยเปนทั้งสถาน

ประกอบกิจกรรมทางศาสนา  ไดแกวัดชนะสงคราม ซึ่งเปนวัดที่อยูที่จุดเชื่อมของถนนขาวสารและถนนจักรพงษ 

เปนวัดที่อยูในบริเวณนี้และเปนวัดที่อยูใกลชุมชนมากที่สุด และวัดบวรนิเวศ ซึ่งเปนวัดที่ตั้งอยูทางตอนเหนือขึ้นไป 

ซึ่งเปนวัดที่ประทับของสมเด็จพระสังฆราช นอกจากวัดแลวสถานที่พบปะของผูคนในอดีต ยังพบไดทั่วไป  เชน 

รานกาแฟ  รานเหลา สถานที่สังสรรคระหวางเพื่อนฝูง นักเลงเกา นักเลงใหม เรื่องเลา จนเกิดเปนตํานาน สวน

โรงหนัง โรงลิเก แหลงทองเที่ยวของชุมชนขาวสารในสมัยกอน สวนใหญจะเปนโรงหนัง โรงลิเก ในยานบางลําพูมี

อยูหลายแหง  

ความสัมพันธของชุมชนถนนขาวสารในอดีต จึงเปนลักษณะของการพึ่งพาอาศัย  มีความ

รวมมือในการทํากิจกรรมระหวางกัน มีความเปนอยูอยางราบรื่น รมเย็นซึ่งในอดีตเปนไปอยางเรียบงาย และดํารง

เอกลักษณทางดานความเอื้อเฟอเผ่ือแผ ความมีน้ําใจที่เปนลักษณะพื้นฐานของสังคมไทย บรรดาเอกลักษณ

เหลานี้เริ่มจะเปลี่ยนแปลงไป เม่ือถนนขาวสารเพิ่มเปดรับคนแปลกหนาใหเขามาพลิกโฉมหนาของชุมชน และ

เปล่ียนแปลงความสัมพันธระหวางผูคนในอดีตที่เปนอยูแตเดิมใหเปนอีกรูปแบบหนึ่งอยาง 

ความสัมพันธของคนในชุมชนในปจจุบัน  เมื่อเวลาผานไปผูคนบนถนนขาวสารก็เปล่ียนแปลง

ไป คนที่เขามาในพื้นที่สวนใหญเปนคนนอกพื้นที่ที่เขามาอาศัยชั่วระยะเวลาหนึ่ง โดยยึดเอาหองเชาในยานถนน

ขาวสารเปนเพียงที่พักระหวางทางหรือเปนจุดเริ่มตนที่เริ่มตนที่จะเดินทางทองเที่ยวไปยังที่อื่นๆ  การพบปะของ
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ผูคนเปนไปในทางของการทํากิจกรรมทางธุรกิจ เปนความรวมมือในทางสรางผลทางการคา ความสัมพันธของ

ชุมชนจึงมีความเปลี่ยนแปลงเพื่อแสวงหาผลประโยชนทางธุรกิจและการพบปะระหวางคนในพื้นที่กับนักทองเที่ยว 

 

นอกจากการศึกษาในดานของเศรษฐกิจ  สังคม การศึกษาองคประกอบในดานของความหมาย จะเปน

การศึกษาถึงการรับรูและความรูสึกของคนที่มีตอพื้นที่ในชวงเวลาตางๆ  ตอการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นกับบริเวณ

ถนนขาวสาร 
 
3.2.3      การวิเคราะหองคประกอบในดานความหมาย 

  ในการทําการศึกษาในดานการหาความหมาย (Meaning) โดยสามารถพิจารณาไดจากการรับรู

ของบุคคลที่มีตอพื้นที่ Sense of place และบรรยากาศบริเวณถนนขาวสาร โดยการใชวิธีการสัมภาษณ เพื่อหา

เอกลักษณดานความหมาย ผูวิจัยไดทําการสัมภาษณทั้งคนที่เปนคนนอกพื้นที่และคนในพื้นที่ ซึ่งคนในทั้งสองแบบ

จะสามารถรับรูถึงความหมายของพื้นที่แตกตางกัน ซึ่งคนในพื้นที่จะสัมผัสกับพื้นที่ในลักษณะของภาพลึก ที่เกิด

จากการซอนทับความรูสึกที่มีตอสถานที่ สวนคนนอกพื้นที่จะสามารถรับรูความหมายของพื้นที่ในภาพกวาง ซึ่งจะ

รับรูในลักษณะเดียวกันและเปนความหมายที่เปล่ียนแปลงได 

  โดยการสัมภาษณจะทําการสัมภาษณในมุมมองของผูถูกสัมภาษณ ถึงบรรยากาศ การรับรู

เกี่ยวกับสถานที่ ภาพลักษณ และส่ิงที่คิดวาเปนเอกลักษณของถนนขาวสาร  จากการสัมภาษณ สามารถแสดง

บรรยากาศบริเวณถนนขาวสาร รวมไปถึงบรรยายถึงการรับรูตอสถานที่ หรือ Sense of Place ดังนี้ 
  

  -  ถนนขาวสารเมื่อยังเปนยานที่พักอาศัย 
เนื่องจากการสัมภาษณมีความจํากัดในชวงเวลาของผูสัมภาษณที่เปนชวงอายุรุนหลัง จึงขาด

ความหมายในชวงอดีตบางชวง ทั้งนี้สามารถพิจารณาจากประวัติศาสตรรวมดวย  ซึ่งจากประวัติศาสตรพบวา ใน

ถนนขาวสารในชวงแรกเปนยานที่พักอาศัย จากที่ตั้งของวังเจานาย ขาราชการ จนมาถึงเปนชุมชนที่พักอาศัยใน

พื้นที่ ซึ่งยังคงความหมายของยานที่พักอาศัยกอนจะเปลี่ยนเปนยานที่พักราคาถูกของนักทองเที่ยว 
 
การใหความหมายในฐานะของคนใน 

แตเดิมนั้นบริเวณพื้นที่ศึกษา ถนนขาวสาร เปนยานที่พักอาศัยเหมือนกับที่อื่นๆ ตามที่พบได

ทั่วไปในกรุงเทพฯ บรรยากาศที่เงียบสงบ ประชาชนบริเวณถนนขาวสารมีการประกอบการคาบาง แตไมมากนัก 

สวนถนนรามบุตรีและตรอกมะยม เปนที่พักอาศัย สวนที่เปนอาคารบานเรือนเปนอาคารในสมัยรัชกาลที่ 5-6 

บรรยากาศทั่วไปในตอนนั้น เปนชุมชนที่อยูกันอยางเรียบงาย บางที่มีการใหเชาซื้ออาคารแถวในระยะใหกับผูที่

ตองการพักอาศัย หรือทําการคา เนื่องจากเปนที่ราคาถูก จนกระทั่งมีนักทองเที่ยวแบคแพคเขามาในพื้นที่ ทําให

เกิดการเปลี่ยนบนถนนขาวสาร จากคําบอกเลาบรรยากาศของถนนขาวสารไวดังนี้ “อยูมาตั้งแตเกิด อยูมาตั้งแต

รุนพอกับแมแตงงานกันแลวก็ยายมาอยูที่นี่ ประมาณ 30 ป ได ถนนขาวสาร แตกอนนี้ไมมีคนเลย เห็นที่นี่เงียบๆ 

ยังไมมีฝร่ังเลย จนตอนประมาณ 10 ขวบ ก็เร่ิมมีฝร่ังแบคแพค มาเชาเกสตเฮาส ราคาถูก ตอนนั้นก็ประมาณ 80 

บาท สวนที่อยูตอนนี้เปนตึกแถวใกลๆ กับบานไกรจิตติ เปนตึกที่เชาซื้อ 30 ป จากเจาของที่เปนหมอมราชวงศ ชื่อ 

มรว.สินี สุพรรณพงษ ใหเชาซื้อในราคาที่ถูกมาก ไดเงินนอยมาก เพราะที่นี่ไมมีอะไร แตกอนเปนบานแลวหมอมก็
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ไปอยูที่อื่น กอนหนานี้บานหลังนี้ (บานไกรจิตติ) ก็โทรมมาก แบบดูไมสวยเลย ปูนก็แตก ตอนนี้ก็สวยขึ้นเยอะมาก 

สวนตึกแถวริมถนน ก็มีทุบอาคารแลวสรางใหมบางเปนตึกแถว 4-5 ชั้น” คุณดาราณี1 สวนคุณดลรตี2  ไดบอกเลา

ใหฟงวา  “แตกอนนี้อยูแถวถนนรามบุตรี อยูขางๆ รานบัวสอาด ตรงหัวโคงถนนรามบุตรี ตอนนี้ที่ขึ้นเปนตึก

สรางใหมเปนเกสตเฮาส สูง 4 ชั้น ก็ใหเชาซื้อที่ระยะยาว 30 ป แลวก็ยายมาอยูแถวงามวงศวาน แถวถนนขาวสาร

ถนนรามบุตรีแตกอนนี้มีแตบานคน” จากคําบอกเลาของคุณดลรตี  

 

  ในชวงของการเปนยานที่พักอาศัย ผูที่ใหความหมายเปนประชาชนที่อยูอาศัยในพื้นที่  โดย

ความหมายของคนในพื้นที่จะแสดงถึงความรูสึกถึงความสัมพันธในชุมชนวา สังคมของเด็กที่วิ่งเลนกัน เรียน

โรงเรียนเดียวกันที่โรงเรียนอัมพรอัมพรไพศาล  เปนชุมชนเล็กๆ ที่รูจักกันหมด “ตอนนั้นคนแถวนี้ก็รูจักกันหมด

นะสวนใหญเรียนโนงเรียนเดียวกัน โรงเรียนอัมพรไพศาล แตตอนนี้ก็ยายออกไปหมดแลว” คุณดลรตี   “สวนถนน

ขาวสาร แตกอนก็เปนรานขายขาวขายของทั่วไป บางหลังก็ปดประตูเหล็ก เปนบานอยูอาศัย มีแตตนไม มี

ฟุตบาทแคบๆ กอนจะขยายฟุตบาทแบบตอนนี้ วางตนไมหนาบาน ก็วิ่งเลนขี่จักรยานกับเพื่อนๆ สวน

ตรงที่บานไกรจิตตินี่เคยเปนบานหมอ สวนตึกดานหนาก็เปนรานหมอมากอน กอนที่จะเปนแบบทุกวันนี้”3 ราน

หมอหรือบานไกรจิตติ เปนสถานที่สําคัญของพื้นที่บริเวณนี้ คนในพื้นที่จะรูจักบานคุณหมอและสามารถบอกเลา

ถึง ครอบครัวของคุณหมอ ซึ่งเปนตัวอยางหนึ่งในการบงบอกถึงความสัมพันธของคนในบริเวณนั้นไดเปนอยางดี 

ตรงกับคําบอกเลาของคุณดลรตีที่ไดบอกเลาถึงบานคุณหมอไววา  “บานไกรจิตติ แตกอนเปนบานคุณหมอ ตอนนี้

ก็ยังอยู สวนตรงที่บานเกาๆ ตรงขางบานไกรจิตติ เปนครอบครัวเดียวกัน แตแบงที่ใหลูกๆ หลายคน ตึกแถว

ดานหนาก็ใหเชา แตกอนตึกแถวดานหนาเปนรานหมอ คลินิกรักษาผูมีบุตรยาก”  จนเมื่อความเปลี่ยนแปลงตอ

พื้นที่คอยๆ เปล่ียนแปลงพื้นที่ กอนที่จะรูสึกวาบรรยากาศนั้นๆ ไดหายไป โดยเปลี่ยนแปลงไปอยางสิ้นเชิง 

 

  นอกจากนี้แลวยังมีกลุมสมาคมที่มีบทบาทตอพื้นที่ในขณะนั้นคือ ชมรมผูประกอบการคา

บริเวณถนนขาวสาร เปนชมรมที่เกิดจากคนดั้งเดิมกอนที่จะเปนเกสตเฮาส กิจกรรมในพื้นที่ เชน ในวันสงกรานตมี

การอัญเชิญหลวงปูขาวสาร ไดมีการจัดงานฉลองรวมกัน มีการเลี้ยงรับประทานอาคาร เปนกิจกรรมเพื่อกระชับ

ความสัมพันธของคนในพื้นที่ ปละครั้ง เปนประเพณีหนึ่งที่แสดงใหเห็นถึงความสัมพันธของชุมชนในขณะนั้น  

  ปจจุบัน ความสัมพันธของคนในพื้นที่ เปล่ียนแปลงไป เปนความสัมพันธในดานธุรกิจ ดังจะ

เห็นไดในลักษณะของสมาคมผูประกอบการตางๆ ในพื้นที่ถนนขาวสาร และประเพณีวัฒนธรรมของพื้นที่หายไป 

เชน ในขณะที่การละเลนน้ําสงกรานตของพื้นที่ถนนขาวสารกลายเปนสัญลักษณหนึ่งวาเปนสถานที่แหงหนึ่งใน

กรุงเทพฯ ที่ไดรับความนิยมจากผูคน เปนการเปลี่ยนแปลงความหมายของถนนขาวสาร  ในขณะที่การอัญเชิญ

หลวงปูขาวสารในวันสงกรานตหายไป การจัดงานฉลองในชุมชนหายไป สวนหลวงปูขาวสารกลับต้ังอยูในพื้นที่

                                                 
1
 สัมภาษณ  ดาราณี อนันตธนะสาร, 24 สิงหาคม  2549.  

2 สัมภาษณ ดลรตี ชุติมันต, 24 สิงหาคม  2549. 
3 สัมภาษณ ดาราณี อนันตธนะสาร  
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ดานหลัง โดยที่คนในพื้นที่หลายคนก็ไมรูจักหลวงปูขาวสาร การเชื่อมความสัมพันธของพื้นที่ในลักษณะที่เคยมีใน

อดีตก็หายไปเชนกัน 

 
-  ยานที่พักราคาถูกของนักทองเที่ยวชาวตางชาติ 

 
การใหความหมายในฐานะของคนใน 

ในชวงของการเปนยานที่พักราคาถูกของนักทองเที่ยวชาวตางชาติ  ลักษณะของชาวตางชาติใน

ชวงแรกๆ เปนฝรั่งแบบแบคแพค ซึ่งเปนนักทองเที่ยวที่มาแบบงายๆ พรอมกับเปใบใหญใบเดียวสะพายขึ้นหลัง จึง

เรียกวา Backpacker  ซึ่งเปนรูปแบบของนักทองเที่ยวที่เปนเอกลักษณของตัวเอง “ฝร่ังชวงแรกๆ ก็เปนพวก ฮิปป 

มาแบบงบนอยๆ มาหาที่พักราคาถูก”  คุณดลรตี อายุ 29 ป ซึ่งตรงกับคําบอกเลาของคุณดาราณี “กอนฝรั่งที่มา

ที่นี่จะเปนฝรั่งสกปรก พวกฝรั่งจาไมกา แบคแพคมาหาที่พักราคาถูกที่นี่ แลวก็มีเรื่องยา มีฝร่ังตายในหอง ฉีดยา

เยอะเกิน”  นักทองเที่ยวในกลุมนี้ไดสรางภาพลักษณใหกับบริเวณถนนขาวสาร และสงอิทธิพลตอนักทองเที่ยว

ชาวตางชาติ ในบริเวณถนนขาวสารในยุคตอมา เปนมุมมองของคนในที่มองภาพถนนขาวสารในขณะนั้น วาเปน

การเขามาที่ทําใหถนนขาวสารเปลี่ยนไป กลายเปนสถานที่ที่มีภาพลักษณที่ไมดี  และมีแนวโนมของการเปนแหลง

เส่ือมโทรม โดยที่ประชาชนในพื้นที่ยังคงอยูอาศัยไดอยางเปนปกติ เนื่องจากจํานวนนักทองเที่ยวชาวตางชาติ ยังมี

จํานวนไมมาก แตถือเปนชวงที่เร่ิมเปนจุดเปล่ียนของถนนขาวสาร จากยานที่พักอาศัยเปนแหลงทองเที่ยว  

  

การใหความหมายในฐานะของคนนอก 

ตอมากิจกรรมบริเวณถนนขาวสารเริ่มมีมากขึ้น เมื่อมีนักทองเที่ยวชาวตางชาติเขามาเพิ่มมาก

ขึ้น ในขณะเดียวกัน อิทธิพลจากบริเวณถนนพระอาทิตย ไดสงผลใหเกิดการทองเที่ยวของคนไทยมากขึ้น ในฐานะ

ของยานบางลําพู ที่เปนแหลงทองเที่ยวทางวัฒนธรรมของไทย กิจกรรมที่เกิดขึ้นบนถนนขาวสารเริ่มมากขึ้น เร่ิมมี

ผับ บาร ในพื้นที่ รวมไปถึงกิจกรรมอื่นๆ บริเวณถนนขาวสาร  “ตอนแรกที่มาที่นี่เพราะอยากเลนอินเทอรเนต 

บางครั้งอยากเลนตอนกลางดึกๆ ก็เลยมาเลนที่นี่เพราะที่อื่นปดหมดแลว มาตอนแรกๆ ก็ชอบมาดูคนเลนอะไร

แปลกๆ เลนพวกจักกลิ้ง ควงเชือก แตตอนที่มาตอนนั้นไมไดแคมาที่นี่แตจะเดินไปนูนเลย สวนสันติชัยปราการ 

แลวพอค่ําลง คนจากสวนสันติชั

                                                

ยปราการก็จะมาอยูที่นี่ เวลาที่มาถนนขาวสาร บางครั้งก็มาดูของเกา ของที่พวก

ฝร่ังไมเอาแลว อยางพวกเป ถุงนอน ทุกอยาง ขนาดอุปกรณดําน้ําที่แพงๆ ก็มี แลวก็จะมีคนไทยมาเปดบูทขาย

ของฝรั่ง ตอนนั้นคนไทยไมเยอะขนาดนี้” จากคําบอกเลาของคุณชลัทพงษ4 แสดงใหเห็นวา ในชวงนั้นถนนขาวสาร

เริ่มเปนสถานที่ที่มีความนาสนใจ กิจกรรมตางๆ บนถนน หรือแหลงทองเที่ยวกลางคืนในพื้นที่ ไดเริ่มดึงดูดใหคน

เขามายังพื้นที่มากขึ้น 

 

สวนการใหความหมายของคนภายนอกที่ไดเขามาบริเวณถนนขาวสารในชวงนี้  ไดมีการ

บรรยายถึงภาพลักษณและความรูสึกที่มีตอสถานที่ ของบริเวณถนนขาวสารไวดังนี้  “แตกอนไมมาถนนขาวสาร

 
4 สัมภาษณ ชลัทพงษ  พงษเกสร, 15 สิงหาคม  2549. 
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เลย เพราะไดยินมาวามันไมคอยดี มันเถื่อน” คุณนุชนารถ5  “แตกอนไมคอยชอบที่นี่ ฝงใจวามันไมดี มีแต

ฝรั่งดูสกปรกแลวก็นึกถึงเรื่องยา ที่พักก็เปนแบบเอาไวแคนอน ตอนกลางวันก็ไปเที่ยวที่อื่น ตอนเรียนมีเพื่อน

บางคนก็ทําเดดล็อค ก็ทําใหนึกถึงที่นี่”  คุณกฤษฎา6 ในขณะที่ คุณวิรัตนมีความเห็นในลักษณะเดียวกันแตมองวา 

ลักษณะเชนนี้ชวยดึงดูดนักทองเที่ยว “จริงๆ แลว พี่คิดวาฝรั่งคงจะคาดหวังวาที่นี่จะดิบๆ กวานี้ แตพอมาจริงๆ ก็

ไมถึงขนาดนั้น คิดวาจริงๆ แลวคนเขาใจวาที่นี่เถื่อน มีคนที่อยากจะมาสัมผัสความเถื่อนแบบนี้ก็เลยมีคนเขามา

ที่นี่มากขึ้น แตทุกวันนี้ถึงมันดูดีขึ้น แตก็ไมไดบูติคนะ ตอนนี้ก็ยังเปนอยู มันเหมือนกับความเถื่อนเปนแฟชั่นที่ทํา

ใหคนอยากเขามาสัมผัส”7 แสดงใหเห็นถึงลักษณะเฉพาะตัวของถนนขาวสาร  

 

ภาพบรรยากาศของถนนขาวสารในขณะนั้น ไดแสดงใหเห็นถึงจุดเริ่มตนของการนําอาคารเกา

มาใช คือ บานพระยาทรง ซึ่งเปนอาคารขึ้นทะเบียนโดยกรมศิลปากร มีการรื้อร้ัวดานหนาเชื่อมพื้นที่โลงวางของ

ถนนขาวสารกับที่วางหนาอาคารพักอาศัยเขาดวยกัน  มีการเปดเปนบาร ดานหนาอาคารเปนที่นั่งของนักทองเที่ยว

ชาวตางชาติ จนเปนผลใหอาคารบริเวณฝงตรงขาม คือบาน ส.ธรรมภักดี จนเปนสมาคมสหายสงคราม ไดปรับปรุง

พื้นที่กอนที่จะเปลี่ยนมาเปนอาคารตึกสูง 4 ชั้น ของกลุมธุรกิจที่เรียกวา กลุมบัดดี้ บรรยากาศในบริเวณถนน

ขาวสาร นี้ไดสรางเอกลักษณใหถนนขาวสาร ดวยการเชื่อมโยงอาคารเกา ที่มักจะอยูดานใน กับพื้นที่กิจกรรม จาก

คําบอกเลาเปนดังนี้  “ตอนนี้มีคนไทยเยอะขึ้นเยอะ เปนคนที่มาเที่ยวผับ บาร แถวถนนขาวสาร แตกอนตอนเริ่มๆ 

คิดวานาจะเริ่มจากเอาบานเกามาทําผับกอน บานเกาตรงหัวถนนขาวสาร ฝงที่ไมไดติดกับถนนรามบุตรีนะ ที่

ตอนนี้เปน Sidewalk แตกอนมีร้ัว ตอนหลังเอารั้วออก แลวก็มีคนมานั่งเยอะขึ้น สวนตรงถนนขาวสารสวนใหญก็

จะเปนตึกแถวเอาไวขายของ” คุณดลรตี ซึ่งตรงกับคําบอกเลาของคุณดาราณี  “กอนหนานี้มีบาน ตรง ส.ธรรมภักดี 

เปนบานดีๆ หนอย หนาตาคลายๆ โรงเรียน แลวก็เปล่ียนมาเปนสมาคมอะไรสักอยาง ทาประตูสีแดง มีสระวาย

น้ําดวย แตตอนนี้เปล่ียนเปนตึกสูง 4 ชั้น ไปแลว”  

 

  “บานเกาก็มีสวนชวยใหที่นี่มีบรรยากาศ แตกอนนี้บานเกาที่มีก็จะเปนตรงราน sidewalk ก็

ชอบนะ สวยดี บรรยากาศดีแตก็ไมไดไปนั่งหรอกนะ เพราะชอบบรรยากาศริมถนนมากกวา ตรงฝงตรงขามราน 

sidewalk ก็ดี มันจะเปนตึกเกาๆ เหมือนโรงเรียน สวยเลยนะ แตตอนนี้ไมมีแลว สวนบานเกาหลังอื่นๆ ยังไมคอย

เห็นเลย อยางตรงที่เปนบานไกรจิตติ แตกอนก็ไมเห็น สวนตรงบานที่เปนรานตมยํากุง แตกอนก็มีเปดใหเขาไปนั่ง

ได ก็นานั่ง มีหนังสือใหอาน เขามาแลวสบาย เปนบรรยากาศที่สรางขึ้นใหนั่งสบาย ตัวบานก็มีส

                                                

วนชวยให

บรรยากาศดูสบายดวย”  คําบอกเลาของคุณชลัทพงษที่ชวยสนับสนุนใหเห็นบรรยากาศในขณะนั้นมากขึ้น  โดย

สวนใหญแลวผูคนสามารถรูสึกถึงบรรยากาศโดยรวมของพื้นที่และความรูสึกที่มีความเกาอยู แตอาคารเปนใน

ลักษณะของการสงเสริมบรรยากาศของพื้นที่เทานั้น ไมไดเปนความรูสึกพิเศษที่มีตออาคาร   ทั้งนี้จากการ

วิเคราะหพบวา แนวคิดในการอนุรักษ อาคารเกาในพื้นที่เร่ิมตนในจุดนี้ และมีสวนชวยสรางบรรยากาศใหกับถนน

 
5 สัมภาษณ  นุชนารถ ประกายกิจ, 15 สิงหาคม  2549. 
6 สัมภาษณ  กฤษฎา พลทรัพย,15 สิงหาคม  2549. 
7 สัมภาษณ  วิรัตน โตอินทร,15 สิงหาคม 2549. 
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ขาวสาร แมในชวงแรกจะเปนเพียงอาคารเดียวที่สามารถเห็นไดจากถนนขาวสาร ปจจุบันอาคารอาคารหลังนี้ 

ตนไมใหญตนเดียวหนาอาคาร ริมถนนขาวสาร และซุมประตูที่ยังคงอยู ไดกลายเปนสัญลักษณหนึ่งของถนน

ขาวสาร ที่แสดงใหเห็นถึงอดีตไดเปนอยางดี  

 
-  ถนนขาวสารเมื่อเปนแหลงทองเที่ยว 

  การเปลี่ยนแปลงในชวงตอมา คือ ถนนขาวสารเริ่มเปนที่รูจักของนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยวาเปน

แหลงทองเที่ยวกลางคืน แหงหนึ่งในกรุงเทพฯ และชาวตางชาติไดเร่ิมรูจักถนนขาวสารในฐานะของยานที่พัก เปน

แหลงทองเที่ยวแหงหนึ่ง ในขณะที่ธุรกิจทัวรที่ตอบรับนักทองเที่ยว เชน บริษัททัวรและสิ่งอํานวยความ

สะดวกสบายตางๆ ไดสรางใหถนนขาวสารกลายเปนชุมทางของนักทองเที่ยวนานาชาติ กอนจะเดินทางไปยัง

สถานที่ทองเที่ยวอื่นๆ ในประเทศไทย อาคาร รานคา สถานที่ตางๆ เริ่มปรับตัวเองเพื่อตอบรับการทองเที่ยว 

ในขณะที่ถนนขาวสารไดพัฒนาการตัวเองจนกลายเปนถนนคนเดินในยามค่ําคืน สวนกิจกรรมที่เกิดขึ้นบนถนน

ขาวสาร ก็มีความหลากหลาย  

 

  การใหความหมายในฐานะของคนใน 

  ความรูสึกของคนในที่มีตอการเปลี่ยนแปลงในชวงนี้ จากการสัมภาษณ พบวา ประชาชนใน

พื้นที่สวนใหญไดมีการยายออกจากบริเวณถนนขาวสาร เนื่องจากกิจกรรมตางๆ ไดทําการรบกวนในเวลาค่ําคืน 

ประชาชนที่อยูในปจจุบัน แบงเปน 2 ลักษณะ คือ ประชาชนที่ไดรับผลกระทบจากการทองเที่ยวแตยังมีความ

จําเปนตองอยูในพื้นที่เนื่องจากทําเลที่ตั้งในการประกอบการคา และประชาชนที่ไดรับประโยชนจากการทองเที่ยว 

โดยมีเจาของอาคารบางสวนใหเชาซื้อพื้นที่ในระยะยาวใหกับนายทุนที่มาขอเชาซื้อเพื่อทําธุรกิจในบริเวณนั้น ซึ่ง

จากคําบอกเลาของคุณของคุณดลรตี ”สวนแมพี่จริงๆ แลวไมคอยอยากยาย คุณยายอยูที่นี่มาตั้งแตถนนรามบุตรี

ยังเปนคลอง ก็สรางบานชิดคลอง ตอนหลังก็ถมคลอง บานถูกเซทไปอยูดานหลัง คนแถวนี่ก็เปนคนไทย มีคน

มอญบาง เพราะวัดชนะสงครามเปนวัดมอญ บานไกรจิตติก็เปนไทยมอญ  พอยายออกมาการดําเนินชีวิต

เปล่ียนไปเลย แตกอนสะดวกขาวของก็หาซื้องาย แตกอนตอนอยูที่นี่ก็มีคนเมาตีกันทุกคืน” ซึ่งตรงกับที่คุณ

ดาราณีไดบรรยายไววา “สวนคนที่อยูที่นี่ ถาเปนคนเกาๆ ก็เซงก็ขายกันไปหมด นาจะเปนเพราะมีกลุมนายทุนมา

เสนอ เรื่องซื้อบานซื้อที่ สวนบางคนก็ไมชอบถนนขาวสารเดี๋ยวนี้นะ ถาเปนคนแกๆ หนอย เพราะเสียงดัง  เดี๋ยวนี้

มีคนนอกเขามาเยอะ อยางคนที่มาถักผมก็จะมา เอาเกาอี้มาตั้ง แลวก็ไมคอยสนใจใคร ก็มีปญหากันบาง สวนที่

เปนพวกสมาคมเวลาจะมีงานก็จะมีการทําแบบสอบถาม ขอความรวมมือเวลาจัดงานอยางพวกงานสงกรานต แต

ตอนนี้แถวนี้ก็เสียงดัง มีลูกคาพี่บางคนก็ยายไปอยูแถววัดชนะสงคราม”  

 

  “ถามองในดานของการทองเที่ยวก็คิดวาดีขึ้น เปนสถานที่ตางชาติรูจัก แตตอนนี้มันไมใชที่

เหมาะสําหรับอยูอาศัยอีกแลว แตพี่ก็คิดวาถนนขาวสารนาสนใจนะ ถาไมใชคนที่นี่ เพราะมันมีตลาดตอน

กลางคืน มีแสงสี ก็นาสนใจดี บางที่เดินเห็นตกึเกา บานเกา แตเดี๋ยวนี้ก็ไมไดไปเลย ไมมีที่จอดรถ แตถาไปก็จะไป

เดินเลน ซื้อของ แตถาถามวานึกถึงอะไรถาพูดถึงถนนขาวสาร ก็จะนึกถึงฝรั่ง รานเหลา ผับ บาร”  คุณดลรตี  “ถา
ถามวาถนนขาวสารมีเอกลักษณยังไง ก็คิดวา มันมีความเกา บรรยากาศเกาๆ พื้นที่รอบๆ เองก็เปนเมือง
เกา แตวาที่ตรงนี้มันมีสีสัน”  
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  “แตกอนดีกวานี้ มีอะไรก็คุยกันได เพื่อนบานสวนใหญยายออกไปหมดแลว บานที่ยังอยูก็

เปนบานที่เปนประตูเกา คิดวาชวงนี้เปนชวงของการเปลี่ยนแปลงก็ตองอดทนไปกอน คิดวาตอไปตองดีกวานี้ ตอง

ยอมรับการเปลี่ยนแปลง แตคิดวาจะพยายามเปลี่ยนแปลงใหนอยที่สุด เพราะไมกระดานทุกแผนคุณปูเปนคน

สราง มันมีความทรงจําอยู ถาเราเปล่ียนมันก็หายไป” คุณภัควิภา8 พูดถึงกิจการรานขายยาโบราณหนาวัวที่

อยูมาเปนรอยป ถึงความรูสึกที่มีตอราน และความภูมิใจกับที่อยูอาศัย ตึกแถวเกาบริเวณถนนตะนาว สวนคุณปา

ยินดี9  “ก็ไมอยากยายไปไหน อยูที่นี่สะดวกดีขาวของก็หากินงาย แตเดี๋ยวนี้คาเชาแพง สวนบรรยากาศถนน

ขาวสารก็เฉยๆ นะ พอ 6 โมงก็ปดบานนอนแลว”  

 

  จากการสัมภาษณ พบวา ประชาชนที่ยังอยูในพื้นที่ เปนทั้งประชาชนที่ไดรับประโยชนทางธุรกิจ

ที่ตอบรับการเปนแหลงทองเที่ยว กับประชาชนที่ไดรับผลกระทบจากการเสียงและบรรยากาศที่เปล่ียนแปลงไป แต

มีความจําเปนที่ยังตองอยู เนื่องมาจากทําเลธุรกิจการคา และลูกคากลุมเดิมๆ สวนประชาชนเดิมในพื้นที่ยายออก

จากถนนขาวสารเปนจํานวนมากซึ่งไดรับผลกระทบจากการทองเที่ยว ที่มีความตองการจะยายออกอยูแลว เมื่อมี

นายทุนมาเสนอใหมีการเชาซื้อพื้นที่ในระยะยาว จึงทําสัญญาตกลงกัน เจาของที่ดินก็จะไดประโยชนจากการเชา

ซื้อนี้ดวย ซึ่งเปนไดประโยชนทั้งสองฝาย แตก็สงผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพของพื้นที่ จาก

อาคารบานเรือน เปนอาคารโรงแรมขนาดใหญ ความรูสึกที่มีตอสถานที่  

 

  เมื่อประชาชนในพื้นที่มีจํานวนลดลง ความเปนชุมชนบริเวณถนนขาวสารคอยๆ ลดลงตามไป

ดวย การเขามาของการทองเที่ยวไดสงผลในวงกวาง เมื่อไมไดมีการเสนอแนวทางที่ชัดเจนในการอนุรักษ การ

เปล่ียนแปลงของกิจกรรมใหม สงผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงองคประกอบทางกายภาพของพื้นที่อยางตอเนื่อง 

 

  นอกจากนี้ในชวงนี้ยังไดเกิดกลุม สมาคม ในหลายๆ กลุม โดยกลุมนักธุรกิจในพื้นที่บริเวณถนน

ขาวสาร มีอยูหลายกลุมดวยกัน จากคําบอกเลาของคุณปติ10 “รูจักบริเวณถนนขาวสาร ในฐานะที่ทํางานรวมกัน

มาหลายงาน ก็มีอยูหลายกลุม กลุมแรกก็คือ ชมรมผูประกอบการคาบริเวณถนนขาวสาร เปนชมรมที่เกิดจาก

คนดั้งเดิมกอนที่จะเปนเกสตเฮาส จนกระทั่งตอนหลังๆ มีการเขามาของธุรกิจ ก็มีคนรุนใหมๆ ที่เขามาสืบสาน

องคกรนี้ ตั้งขึ้นมาเปน ชมรมผูประกอบการคา มีการทํากิจกรรมทางสังคมมากขึ้น โดยผานชมรมนี้ โดยยังคง

กิจกรรมเกาๆ ของบริเวณถนนขาวสาร กลุมนี้สวนใหญเปนผูประกอบการรายยอย หรือแผงลอย จนถึง

ผูประกอบการธุรกิจขนาดกลาง 

 

  ตอมาก็มีการแยกตัวออกมาจากกลุมนี้ มาเปนสมาคมผูประกอบธุรกิจถนนขาวสาร ก็คือกลุม 

บัดดี้ กลุมนี้เปนกลุมของผูประกอบธุรกิจขนาดกลางถึงขนาดใหญ แลวก็มี สหพันธเกสตเฮาสสากลกรุงเทพฯ 

                                                 
8 สัมภาษณ ภัควิภา สุคนธโอสถ, 2 กันยายน  2549. 
9 สัมภาษณ ยินดี แซเถา, 2 กันยายน  2549.   
10 สัมภาษณ ปติ กุลศิโรรัตน, 20 สิงหาคม  2549. 
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สากล ชมรมผูประกอบการคาเครื่องเงินบริเวณถนนขาวสาร ทั้งสองกลุมนี้เพิ่งเริ่ม นอกจากนี้แลวก็มีกลุม 

กก.ตร. หรือกรรมการตํารวจ เปนกลุมที่เกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงโครงสรางของโรงพัก ดวยการตั้งประชาชน

เปนกรรมการ ชวยดูแลพื้นที่ จัดกิจกรรมหลายอยางดวยกัน แตกลุมสองกลุมแรกคือ ชมรมผูประกอบการคาถนน

ขาวสาร กับสมาคมผูประกอบธุรกิจถนนขาวสาร จะเปนกลุมที่มีบทบาทมาก โดยในบรรดาคนที่ทําธุรกิจ มีการ

คละกันของทั้งคนเกาที่พัฒนาขึ้นมา กับคนใหมที่พอมาอยูนานเขาก็กลายเปนคนเกา คละๆ กันและคอยๆ 

พัฒนาขึ้นมา” ทั้งนี้ คุณปติมองวา การทํางานของกลุม หรือสมาคมไมมีความเปนเอกภาพเทาที่ควร และคิดวาชวง

นี้เปนชวงหัวเลี้ยวหัวตอของถนนขาวสาร สวนทัศนคติที่มีตอถนนขาวสาร “คิดวาดีนะ ในดานที่ชวยเศรษฐกิจ แต

คิดวาเปนแหลงที่ไมมีการพัฒนาที่ดี การจัดการไมเปนเอกภาพและคอนขางจะเปนไปตามยถากรรม คิดวาถาเปน

ตอไป อยางนี้ ศักยภาพจะเปนไปทางที่ดีมากๆ ก็ได หรือจะเปนไปในทางที่เส่ือมก็ได และคิดวาถาไมมีแผนที่ฉลาด 

ก็จะกลายเปนแหลงอบายมุขและแหลงโลกีย ถาปลอยไปอีกระยะก็จะไปในทางเสื่อม” 

 

  ”สวนแหลงทองเที่ยวที่ไมไดเปนวัฒนธรรมที่ดี บางอยางไมดีแตก็ไมไดเลวราย แตมันดานเดียว 

เปนธุรกิจเอนเตอรเทน แทนที่นักทองเที่ยวจะไดเห็นวัฒนธรรมอยางที่เปนเอเชีย เปนไทยหรือ เซาทอีสเอเชีย แตก็

ไมไดเห็นเลย มันม่ัวเกินไป หลายๆ อยางก็ไมใชที่นักทองเที่ยวตองการ แตเปนคนไทยที่เขาใจเคาผิดๆ หลายๆ 

อยางเปนคนไทยเที่ยวกันเอง ฝร่ังหนีไปที่อื่น คนไทยก็มาเที่ยวผับ บาร เพราะเขาใจวามีฝร่ังอยู เรียกวา เหอฝร่ัง 

มันขัดกัน ควรจะเปนการทองเที่ยวที่ยั่งยืน เปนการตอบสนองฝรั่งซึ่งเปนกลุมเปาหมาย กลายเปนวาไดเงินจากคน

ไทย ถาวางสัดสวนไมดี ฝร่ังก็จะหายแลวนานเขาคนไทยก็จะเลิกมา แลวถนนก็จะตาย” คุณปติซึ่งมองในเรื่องของ

การจัดการ คิดวา แนวโนมของถนนขาวสารตอนนี้คอนขางมีแนวโนมไปในทางที่ไมดีนัก 

 
  การใหความหมายในฐานะของคนนอก 

  สวนการใหความหมายในฐานะคนนอกในที่นี้เปนกลุมของนักทองเที่ยวในบริเวณถนนขาวสาร 

ซึ่งมีทั้งชาวตางชาติและคนไทย  

 

  โดยสําหรับนักทองเที่ยวชาวตางชาติ มองวาถนนขาวสารเปนถนนที่มีชีวิตชีวา มีบรรยากาศที่

สนุกสนาน เปนสถานที่มีชื่อเสียงแหงหนึ่งของประเทศไทย เปนสถานที่นักทองเที่ยวที่มาประเทศไทยจะตองมาที่นี่ 

กอนจะใชที่นี่เปนชุมทางในการเดินทางไปยังที่อื่นๆ จากการสัมภาษณนักทองเที่ยวตางชาติ ดังนี้   “Because 

Khoasarn is famous place everyone’s come here and I think it’s very lively and interesting. But I stay 

at Chinatown. I will go to Sri Langa tomorrow and before this I went to Chiangmai yesterday.”11 เบ็คกี้ 

นักทองเที่ยวชาวอังกฤษไดพูดถึงถนนขาวสารไว ใกลเคียงกับแคลร นักทองเที่ยวชาวอังกฤษ เชนกัน  “I think 

Khoasarn Road is very good touristy and many shops. I like shopping. This old building is very pretty 

and the atmosphere of this is very good. Stay here for 2 days at the Buddy lodge, Khoasarn Road 

and we will go to Goh Pangan tomorrow.”12  

                                                 
11 สัมภาษณ เบ็คกี้ คอลลาค็อต, 25 สิงหาคม 2549. 
12 สัมภาษณ แคลรและเอวี่, 25 สิงหาคม 2549. 
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  สําหรับมุมมองของนักทองเที่ยวชาวไทยที่เปนลักษณะของคนนอกที่มาเที่ยวบริเวณถนน

ขาวสาร  “เดี๋ยวนี้ความรูสึกเปล่ียนไป คนไทยมากขึ้น รานเหลามากขึ้น ลักษณะเดิมก็หายไปเยอะ แตก็ดี

กวาเดิมมากในดานของกายภาพ ก็ดีอยางเสียอยาง มันก็ตองแลกนะ แตสมัยนี้มาก็รูสึกเฉยๆ เหมือนกับมันไม

มีการเคลื่อนไหวแลว เวลาที่มานี่ก็จะชอบมาดูคน คนที่มาขายของสนุกดี เหมือนกับวาใครอยากทําอะไรก็ทํา ของ

ทําเองขายที่อื่นไมไดก็มาขายที่นี่” คุณชลัทพงษ 

 

  “เหมือนกับบนถนนมีกิจกรรมตลอด  เหมือนกับงาน Full Moon Party ที่พอถึงวัน

พระจันทรเต็มดวงก็จะมีการจัดงาน แตที่นี่เหมือนมีงาน Full Moon Party ทุกวัน บรรยากาศก็เลยสนุกทุกวัน 

แลวก็เปนเหมือน walking street ธรรมชาติ คิดวาเปน Walking street ที่แรกของกรุงเทพฯ เลย มันขายตัวมันเอง

ดวยความสนุกและกิจกรรมตางๆ บนถนน คิดวาพอที่นี่เริ่มเปนที่นิยม คนนอกก็เร่ิมมาเยอะขึ้น แลวก็เริ่มมีราน

เหลาเยอะขึ้น” คุณกฤษฎา และใหความเห็นถึงการเปลี่ยนแปลงบริเวณถนนขาวสารวา “คิดวา แตกอนฝรั่งเปนคน

เอาวัฒนธรรมแปลกๆ มา จนพอถนนเริ่มเปนที่รูจักในความนาสนใจของพื้นที่ ก็พาเอาคนที่สนใจเกี่ยวกับศิลปะ 

อยางเด็กติสท เด็กนิเทศ เขามา พอถนนขาวสารมีชื่อเสียงมากขึ้นก็เลยเกิดแหลงทองเที่ยวกลางคืน ดึงดูดนักเที่ยว

กลางคืนใหเขามาบริเวณถนนขาวสารมากขึ้น” 

 

  คุณวิรัตนไดสนับสนุนถึงบรรยากาศบริเวณถนนขาวสาร “มาเพราะชอบบรรยากาศของถนน

ขาวสาร ชอบตรงที่มีกิจกรรมหลากหลาย สนุก บางครั้งก็มาดูคนที่มาเดินบนถนนขาวสาร เวลาที่มาไม

อยากเจอคนไทย ชอบมาดูฝรั่ง สวนอาคารเกาในพื้นที่นี่ก็ไมไดรูสึกอะไรเปนพิเศษ ชอบกิจกรรมบนถนน

มากกวา บางครั้งมา ซื้อเบียรเซเวนขวดนึง แลวก็นั่งกินขางถนนก็มี แตบางครั้งก็มีนั่งตามรานบาง รานที่นั่งก็จะ

เปนรานที่อยูดานใน ไมใชริมถนน สวนบรรยากาศของถนนขาวสารก็มีการเปลี่ยนแปลงตลอด บางวันก็เจอแต

นักทองเที่ยวชาวญี่ปุน เกาหลี บรรยากาศก็เปนอีกแบบ เหมือนมันมีความเปลี่ยนแปลงอยูตลอดเวลา”  

 

  จากการสัมภาษณจะสามารถสรุปถึงลักษณะของนักทองเที่ยว  ในลักษณะของนักทองเที่ยว

ชาวไทยในกลุมแรก จะเปนกลุมคนที่สนใจกิจกรรมในพื้นที่ วาทําใหถนนเสนนี้เปนถนนที่นาสนใจและมีความเปน

เอกลักษณเฉพาะตัว มีบรรยากาศที่สนุกสนาน มีความหลากหลายและมีความเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา และให

ความสําคัญกับบรรยากาศของพื้นที่ที่เขาไปทํากิจกรรมตางๆ ลักษณะของการใชพื้นที่ของคนกลุมนี้ จะเปนการใช

พื้นที่โดยสวนใหญของถนนขาวสารและกินพื้นที่เขามาถึงรานตางๆ ที่อยูภายในจากถนนเขาไป  ในขณะที่ราน

ตางๆ ก็แสดงถึงรูปแบบเฉพาะของคนในกลุมนี้ดวย คนในกลุมนี้จึงจัดอยูในกลุมคนที่เปนคนภายนอก แตก็มีความ

เขาใจในพื้นที่ระดับหนึ่ง ในภาพลักษณของถนนขาวสารวาเปนสถานที่ที่มีรูปแบบและเอกลักษณเฉพาะตัว  

 

  ในกลุมที่สองจะเปนกลุมของนักทองเที่ยวชาวไทยที่เปนนักเที่ยวกลางคืน คนในกลุมนี้จะมี

ความเขาใจพื้นที่บริเวณถนนขาวสารวาเปนสถานที่เที่ยวกลางคืน โดยจะเขามาในพื้นที่ในชวงเวลากลางคืนจนถึง
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เมื่อเวลาที่สถานบันเทิงตางๆ  ปดลงเทานั้น สวนการใชพื้นที่บริเวณถนนขาวสารของคนในกลุมนี้จะเปนลักษณะ

ของเสนทาง โดยเดินทางจากจุดหนึ่งไปยังอีกจุดหนึ่ง คือสถานบันเทิง เปนกลุมที่มีจุดหมายที่ชัดเจน 

 

  “สวนใหญถามาก็จะมากับเพื่อนๆ มาเที่ยว สวนรานที่ไปบอยจะเปนรานที่เปนผับ บาร มากิน

เหลา บางครั้งก็มีเตนบาง แตถาถามถึงถนนขาวสารจะนึกถึง ฝร่ังกับรานเหลา เวลามาก็จะชอบนั่งในรานที่เปน 

Indoor มากกวา ไมชอบนั่งขางนอกเทาไหร” สวนคุณณัฐฑิราไดพูดถึงถนนขาวสารวา13 “เวลามาก็จะมาเดินเลน 

ชอบมาดูของที่ขายตามถนนขาวสาร แตก็ไมไดซื้ออะไร จะเปนแบบเดินเลนมากกวา บางครั้งก็มากับเพื่อนๆ มา

เที่ยวสังสรรคกับเพื่อนๆ ก็จะไปตามผับและบาร สวนบรรยากาศที่เปนบานเรือนอาคารเกาคิดวาก็นาสนใจดี 

ก็มีบางที่ไปที่รานแบบนั้น สวนถาถามถึงถนนขาวสารก็จะนึกถึงฝรั่งกับที่เที่ยวกลางคืน” คุณไรยวดา14 “แตกอนถา

มาก็จะมากินเหลากับเพื่อนๆ สวนรานที่นั่งประจํา จริงๆ แลวก็นั่งหลายๆ ราน รานที่มีอาคารเกาอยางตมยํากุงก็

ไป เพราะบรรยากาศดี คิดวาอาคารเกาๆ มีสวนในการดึงดูดความสนใจ ใหนานั่ง” เม่ือถามวาอยากใหถนน

ขาวสารเปนอยางไร คุณชลัทตอบวา “ก็เปนแบบนี้แหละ ถาไมใชแบบนี้ก็ไมใชถนนขาวสาร พี่วามันก็มี

เสนหของมันดี”15 ไดแสดงความรูสึกที่มีตอถนนขาวสาร วาเปนสถานที่ที่มีความนาสนใจ  ดวยความไมเปน

ระเบียบทําใหบรรยากาศของพื้นที่ดูสนุกสนาน 

 

  จึงสามารถสรุปไดวา  ลักษณะเฉพาะตัวที่ทําใหนักทองเที่ยวชาวไทยชื่นชอบบริเวณถนน

ขาวสาร คือความหลากหลาย ความเคลื่อนไหวและการที่ถนนขาวสารมีการเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา ทําให

บรรยากาศบริเวณถนนขาวสารเปนสถานที่ที่นาสนใจ และสนุกอยูเสมอ  ประกอบกับบรรยากาศที่รวม

องคประกอบในพื้นที่กับกิจกรรมเขาดวยกันอยางกลมกลืน  แตสําหรับนักเที่ยวกลางคืนมองวาเปนสถานที่เที่ยว

กลางคืนแหงหนึ่ง เปนเรื่องของการเปลี่ยนบรรยากาศ 

 

 จากการวิเคราะห องคประกอบในดานความหมายของบริเวณถนนขาวสารจึงสามารถสรุปไดวา  จาก

ยานที่พักอาศัยที่ตั้งของวังเจานาย  มาเปนยานที่พักอาศัยของขาราชการในชวงสมัยรัชกาลที่  5   การอยูอาศัยเกิด

เปนชุมชน แตเนื่องจากพื้นที่สวนใหญเปนบริเวณที่พักอาศัยที่มีขอบเขตเนื้อที่ของตนเอง ลักษณะความเปนชุมชน

จึงไมไดเปนชุมชนที่มีความสัมพันธที่เหนียวแนน แตเปนชุมชนที่มีวิถีชีวิตและความเปนอยูในอดีต ที่คนในพื้นที่

รูจักกันหมด มีการปฏิสัมพันธกัน รวมไปถึงมีกิจกรรมและวัฒนธรรมประเพณีที่ที่ชวยสงเสริมความสัมพันธตอคน

ในชุมชน แสดงใหเห็นความหมายของการเปนยานที่พักอาศัยในอดีต 

 

 

 

                                                 
13 สัมภาษณ  ณัฐฑิรา ศิริพันธ,15 สิงหาคม 2549.  
14 สัมภาษณ  ไรยวดา ทองรอด,15 สิงหาคม 2549. 
15 สัมภาษณ  ชลัท วารีทวีทรัพย,15 สิงหาคม 2549.  
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 จนมาเปนยานที่พักราคาถูกของนักทองเที่ยวชาวตางชาติ  ชาวตางชาติในแบบ Backpacker ไดสราง

รูปแบบเฉพาะในกับพื้นที่ และบรรยากาศตางๆ ที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมที่มากับชาวตางชาติกลุมนี้ เชน กิจกรรม

การละเลนของเลนแปลกๆ หรือกิจกรรมที่ชาวตางชาติ ที่มีการแลกเปลี่ยนซึ่งกันและกัน ตั้งแตเป ถุงนอน จนถึง

หนังสือ บางครั้งก็มีอุปกรณแปลกๆ สวนสมัยกอนบริเวณที่ใชงานจะถูกใชในบริเวณถนนขาวสารเทานั้น เปนถนน

คนเดินที่มีแตชาวตางชาติ และยังไมมีคนไทย เปน บรรยากาศหนึ่งที่สงผลใหถนนขาวสารใหเกิดเอกลักษณใน

ความหลากหลายใหแกถนนขาวสารจนกระทั่งรูปแบบและความนาสนใจจากสถานที่ที่มีชาวตางชาติ และกิจกรรม

ตางๆ ไดดึงดูด ใหกลุมคนที่มีความสนใจในดานของศิลปวัฒนธรรม เขามาเที่ยวในพื้นที่มากขึ้น ก็มีการจัดราน

ตางๆ ใหมีรูปแบบและมีลักษณะเฉพาะตัว จนกลายเปนถนนคนเดินที่คึกคักไปดวยผูคนและกิจกรรม อยางใน

ปจจุบัน 

 

 การสะทอนกิจกรรมของคนในพื้นที่ของนักทองเที่ยวชาวตางชาติ ยังแสดงออกมาถึงวัฒนธรรมในการ

แลกเปล่ียน นักทองเที่ยวแบบ Backpacker ไดสรางวัฒนธรรมของตัวเองบนพื้นที่บริเวณถนนขาวสาร เชน มีการ

ขายของกอนจะเดินทางกลับ ทําใหเกิดการแลกเปลี่ยนสินคากันขึ้น หรือตัวอยางหนึ่งที่แสดงใหเห็นวัฒนธรรมนี้บน

ถนนขาวสาร คือรานหนังสือมือสองที่พบไดหลายแหง โดยเริ่มตนจากการที่ชาวตางชาติเหลานี้เดินทางมา

ทองเที่ยว ไดนําหนังสือเพื่อมาอานในเวลาทองเที่ยว เมื่ออานจบก็จะมีการขายและแลกเปลี่ยนซื้อหนังสือเลมใหม

ไปอาน รานขายหนังสือมือสอง กับการใชที่วางเพียงสองฝงผนังของตึกแถวชั้นลางที่ถูกใชเปนทางเขาบาน เปน

เอกลักษณที่พบไดบนถนนขาวสาร กิจกรรมทั้งรานขายของแบกับดิน ทั้งแผงลอยที่เห็นไดบนถนนขาวสารทําใหที่

วางถนนขาวสารยิ่งคึกคักมากขึ้น หรือกระทั่งคอนเสิรตที่จัดขึ้นบนถนน หรืองานเทศกาลตางๆ  

 

 นอกจากนี้แลวลักษณะของการถักผมและทําการสัก ก็เปนวัฒนธรรมที่พบไดบริเวณถนนขาวสาร 

เหมือนกับเปนการแสดงใหเห็นวา ถามีการทําผมทรงนี้ ตองมาที่ถนนขาวสาร รวมไปถึงการแตงตัวดวยเสื้อผาสีสัน

สดใส และสะพายยาม กิจกรรมทั้งหลายที่กลาวมาในขางตนสามารถพบไดบริเวณถนนขาวสาร แสดงถึงกิจกรรมที่

หลากหลายบนการใชงานผานอาคารและที่วาง กิจกรรมที่มีลักษณะเฉพาะตัวจึงไดสงผลใหเกิดเอกลักษณใหกับ

บริเวณถนนขาวสาร 

 

 จนปจจุบัน ความหมายของถนนขาวสารเปลี่ยนเปนแหลงที่พักของนักทองเที่ยวชาวตางชาติและไมไดมี

แตรูปแบบของนักทองเที่ยวแบบ Backpacker ที่ตองการที่พักราคาถูกเทานั้น แตเปนรูปแบบที่มาพักโรงแรมที่

ราคาแพงขึ้น เนื่องจากถนนขาวสารไดกลายเปนแหลงทองเที่ยวสําคัญแหงหนึ่งของไทย และเปนชุมทางของ

นักทองเที่ยวชาวตางชาติ ไปยังที่ตางๆ ทั้งในและตางประเทศ และยังเปนแหลงสถานบันเทิงที่เปนที่นิยมของ

นักทองเที่ยวชาวไทย เปนถนนคนเดินที่คึกคักไปดวยผูคนกิจกรรมตางๆ บนถนน 
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 จากการวิเคราะหความหมายและกิจกรรมที่เกิดขึ้นบนถนนขาวสาร สามารถสรุปถึงความเปนไปของถนน

ขาวสารไดวา  ในขณะที่บรรยากาศถนนขาวสารในปจจุบันไดเปนบรรยากาศที่กอตัวจากกลุมคน และประชาชนใน

หลายกลุม ทั้งคนในพื้นที่ในชวงของยานที่พักอาศัย จนกระทั่งเมื่อเปนแหลงที่พักของนักทองเที่ยวชาวตางชาติ 

และ นักทองเที่ยวหลายกลุมผานชวงเวลา และทับซอนจนเกิดเอกลักษณของพื้นที่ ทั้งกิจกรรมบนพื้นที่ แต

เอกลักษณที่แสดงใหเห็นบนถนนขาวสาร เปนเอกลักษณที่เกิดจากความหลากหลายและความเปลี่ยนแปลงของ

พื้นที่ โดยที่พื้นฐานทางวัฒนธรรมของพื้นที่ถูกเปลี่ยนแปลงตลอดเวลาแทนที่จะเปนการพัฒนาโดยรากฐานทาง

วัฒนธรรมของพื้นที่โดยรวม ถึงแมวาในปจจุบันถนนขาวสารยังแสดงใหเห็นในบางสวนของรากฐานทางวัฒนธรรม

โดยผานองคประกอบกายภาพที่ยังเห็นได รวมไปถึงกิจการรานคาที่ยังคงรักษากิจกรรมเดิมไวได แตองคประกอบ

กายภาพในสวนใหญไดเปล่ียนไปอยางสิ้นเชิง เนื่องจากกระแสของวัฒนธรรมใหม  องคประกอบในดาน

ความหมายจึงเปลี่ยนไปโดยที่ความหมายเดิมที่เคยมีอยูไดหายไป 
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3.3      นโยบาย กฎหมายและแผนพัฒนาที่เกี่ยวของกับพ้ืนที่ 
 

3.3.1 กฎกระทรวงฉบับที่ 414 (พ.ศ. 2542) หรือผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร (ปรับปรุงครั้งที่ 1)  

ประกาศใชตอจากกฎกระทรวงฉบับที่ 116  (พ.ศ. 2535) 

 ในกฎกระทรวงฉบับนี้ไดมีการกําหนดพื้นที่อนุรักษศิลปวัฒนธรรมของกรุงเทพมหานครไว

รวมทั้งพื้นที่ที่มีความตอเนื่องกัน  โดยรวมถึงพื้นที่บริเวณถนนขาวสารเขาไปดวย ในกฎกระทรวงนี้ไดมีการกลาวถึง

แนวนโยบายที่สะทอนวิสัยทัศนของกรุงเทพมหานครในดานที่เกี่ยวของกับการอนุรักษ โดยการกําหนดให

กรุงเทพมหานครเปนเมืองที่ดํารงรักษามรดกทางประวัติศาสตรและศิลปวัฒนธรรมซึ่งเปนเอกลักษณของชาติ  

โดยใหมีการสงเสริมและอนุรักษศิลปวัฒนธรรมและสิงแวดลอมซึ่งมีคุณคาทางศาสนา 

ศิลปกรรม สถาปตยกรรม ประวัติศาสตรและโบราณคดี เพื่อความเปนเอกลักษณของกรุงเทพมหานครและชาติ  

พื้นที่อนุรักษในเขตกรุงรัตนโกสินทรและพื้นที่เกี่ยวเนื่องยานตางๆ ของเมืองและชุมชนดั้งเดิมที่มีความสําคัญทาง

ประวัติศาสตร รวมทั้งศาสนสถาน  ขยายพื้นที่อนุรักษทางประวัติศาสตรครอบคลุมพื้นที่กรุงรัตนโกสินทรและ พื้นที่

ตอเนื่อง  กําหนดมาตรการการควบคุมการกอสรางโดยรอบ  ปรับปรุงและฟนฟูยานสําคัญทางประวัติศาสตร มิให

มีสภาพแวดลอมที่เส่ือมโทรมและดํารงรักษากิจกรรมสําคัญของชุมชน  เสนอแนะเสนทางทองเที่ยว พัฒนาแหลง

ทองเที่ยวและสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ 
 
3.3.2 กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 

 กฎกระทรวงฉบับนี้ไดมีการเปลี่ยนแปลงการควบคุมอาคารในบางสวน โดยเฉพาะในสวนที่

เกี่ยวของกับตึกแถวซึ่งเปนอาคารประเภทที่มีความสําคัญทางประวัติศาสตรในพื้นที่ถนนขาวสาร ซึ่งพบไดมาก 

บริเวณถนนตะนาว   โดยในกฎกระทรวงไดกลาวถึงในหมวดลักษณะอาคารและระยะรนของอาคารวา  หองแถว 

หรือตึกแถวแตละคูหาตองมีความกวางโดยวัดระยะตั้งฉากจากแนวศูนยกลางเสาดานหนึ่งถึงแนวศูนยเสาอีก   

ดานหนึ่งไมนอยกวา 4 เมตร  มีพื้นที่ชั้นลางแตละคูหาไมนอยกวา 30 เมตร  และหองแถวหรือตึกแถวตองมีที่วาง

ดานหลังไมนอยกวา 3 เมตร เพื่อใชติดตอถึงกัน โดยมิใหสวนใดของอาคารยื่นยื่นลํ้าเขาไปในพื้นที่ดังกลาว 

 
3.3.3 ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

   ในขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียนการใช

อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก แขวงตลาดยอด เขตพระนคร 

กรุงเทพมหานคร  พ.ศ. ๒๕๓๐   ไดมีการกําหนดใหพื้นที่บริเวณแขวงตลาดยอดเปนพื้นที่อนุรักษ ในบริเวณที่ 2 

(แผนที่ 3.9) ซึ่งครอบคลุมไปถึงพื้นที่บริเวณถนนขาวสาร  ทั้งนี้ไดมีการกลาวถึงอาคารประเภทหองแถว ตึกแถววา  

หามมิใหมีการกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร  เวนแตการกอสรางหรือดัดแปลงเพื่อทดแทนการเกิดเพลิงไหม โดยให

มีการการกอสรางหรือดัดแปลงไดตามแบบแปลนแผนผังและรูปแบบที่กรุงเทพมหานครประกาศกําหนด  และ

สําหรับหองแถว ตึกแถวที่ไดขึ้นทะเบียนโบราณสถานตามกฎหมายวาดวยโบราณสถาน  ตองกอสรางหรือดัดแปลง

ในตําแหนงเดิม ไมตองรนแนวอาคารและตองมีขนาดและรูปแบบเหมือนกับอาคารเดิม 
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จากขอบัญญัติกรุงเทพมหานครพบวามีสวนที่เกี่ยวของกับบริเวณพื้นที่ศึกษาในเรื่องของอาคาร

ประเภท หองแถว ตึกแถว ที่พบบริเวณถนนตะนาวและบริเวณถนนจักรพงษและรามบุตรี   

 

นอกจากนี้ อาคารในบริเวณรัตนโกสินทรชั้นนอก บริเวณที่ 2 มีขอกําหนดหามมิใหกอสราง หรือ

ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท โดยสวนที่เกี่ยวของคือหามกอสรางอาคารที่มีความสูงเกิน 16  เมตร 

โดยวัดจากระดับถนนหรือขอบทางเทาที่ใกลที่สุดถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร  จากการสํารวจบริเวณถนนขาวสาร

พบวา มีอาคารที่มีความสูงเกิน 16 เมตร ซึ่งผิดกฎหมายในสวนนี้ 
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บทที่ 4 
 

ประวัติศาสตรและการเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพชุมชน 
บริเวณถนนขาวสาร 

 
4.1 ความเปนมาและความสําคัญของถนนขาวสาร 
 

ในการศึกษาความเปนมาและความสําคัญของถนนขาวสาร   เนื่องจากพื้นที่บริเวณถนนขาวสารเปนสวน

หนึ่งของเกาะรัตนโกสินทร  และมีความสัมพันธที่ตอเนื่องกับพื้นที่ตางๆ ในเกาะรัตนโกสินทร  ซึ่งมีพัฒนาการของ

เมืองโดยมีจุดศูนยกลางอยูที่บริเวณพระบรมมหาราชวัง  ขยายตัวมาทางดานทิศตะวันออกโดยขยายแนวขอบเขต

ของเมืองดวยการขุดคลองขนานไปกับแนวคลองคูเมืองเดิม  และสามารถแบงเปนรัตนโกสินทรชั้นในและชั้นนอก  

โดยมีแนวคลองคูเมืองเดิม คลองรอบกรุง เปนแนวขอบเขตในการแบงชั้นของกรุงรัตนโกสินทร รวมไปถึงคลองผดุง

กรุงเกษม    โดยพื้นที่บริเวณถนนขาวสารอยูในพื้นที่ของกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก  ใกลกับแนวคลองคูเมืองเดิม 

 

 
 

แผนที่ 4.1 แสดงพื้นที่บริเวณถนนขาวสาร 

ที่มา :  เขียนขึ้นจากแผนที่องคประกอบกายภาพกรุงรัตนโกสินทร 
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รูปภาพ 4.1, 4.2 และ 4.3 สถานที่ทองเที่ยวยานบางลําพู 

 

ในการพิจารณาในระดับยาน  ถนนขาวสารอยูในยางบางลําพู ซึ่งเปนยานการคาที่มีพัฒนาการมา

ยาวนาน นับต้ังแตการเปนตลาดยอดในสมัยรัชกาลที่ 3 จนกระทั่งในสมัยรัชกาลที่ 5 ยานบางลําพูไดกลายเปน

แหลงจําหนายเสื้อผาสําเร็จรูป รองเทาและเครื่องประดับสําหรับสตรี ตลอดจนเปนแหลงอาหารขนมและของใช

เบ็ดเตล็ด จนปจจุบันบางลําพูไดกลายเปนที่ตั้งของของหางสรรพสินคาขนาดใหญ  และเปนยานที่เปนที่รูจักใน

ฐานะของการเปนสถานที่ทองเที่ยวที่มีความหลากหลายและมีความโดดเดนทางดานวัฒนธรรม  วัด  วังเจานาย

ตามแนวถนนพระสุเมรุ ปอมพระสุเมรุ  ตึกแถวเกาถนนพระอาทิตย  ลําพูตนสุดทายที่สวนสันติชัยปราการ   และ

เปนยานที่มีไดรับการอนุรักษโดยชุมชน  โดยมีประชาคมบางลําพูเปนองคกรชุมชนในการอนุรักษ       

 

ถนนขาวสารเปนถนนที่ตัดขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 5 โดยเปนทางเชื่อมตอระหวางถนนจักรพงษและถนน

ตะนาว  และมีบทบาทเปนที่รูจักกันในฐานะของสถานที่ทองเที่ยวที่มีชื่อเสียงแหงหนึ่งของประเทศ  โดยเปนยานที่

พักราคาถูกและมีส่ิงอํานวยความสะดวกพรอมใหแกของนักทองเที่ยวชาวตางชาติ  และในขณะเดียวกัน  ถนน

ขาวสารก็เปนสถานที่ทองเที่ยวยามราตรีสําหรับนักทองเที่ยวชาวไทย  ถนนขาวสารถือเปนพื้นที่ที่ไดรับการให

ความสําคัญทั้งภาครัฐและเอกชนในการสงเสริมการทองเที่ยว     

 
4.2 วิวัฒนาการของถนนขาวสาร 
 

สมัยรัชกาลที่ 1- รัชกาลที่ 3 (พ.ศ. 2325-2394) 
ในชวงแรกนี้ เปนชวงของการตั้งกรุงรัตนโกสินทรโดยใชแบบแผนการปกครองตามแบบกรุงศรีอยุธยา ที่

ประกอบไปดวยประมุขสูงสุดคือ พระมหากษัตริยหรือที่เรียกกันวา วังหลวง รองลงมาคือพระมหาอุปราช หรือที่

เรียกวาวังหนาและวังหลัง โดยวังหนาเปนพระมหาอุปราชคนที่ 1 สวนวังหลังเปนพระมหาอุปราชคนที่ 2 ดังนั้น

ตําแหนงนามสังกัดของกรมทั้งสอง จึงใชบวรเหมือนกันคือวังหนาเรียกกรมพระราชวังบวรสถานมงคล  สวนวังหลัง

เรียก กรมพระราชวังบวรสถานพิมุข  เมื่อสรางวังหลวงขึ้นในเขตกําแพงพระนครตรงคุงน้ําฝงตะวันออก ทางดาน

เหนือของวังหลวงจึงเปนที่ตั้งของวังหนาตั้งแตนั้น จนกระทั่งในสมัยรัชกาลที่ 2 ไดมีการสรางวังใหมพระราชทาน

พระโอรสที่มีพระราชชันษาออกวังได โดยฝายวังหลวงขยายมาทางทิศใตและทิศตะวันออกไดแก วังริมสะพานชาง

ขางโรงสี  สวนฝายวังหนาขึ้นมาทางดานเหนือของคลองคูเมืองเดิมไดแกกลุมวังสะพานเสี้ยว   

ในสมัยรัตนโกสินทรตอนตน  มีชุมชนราษฎรไทยอาศัยอยูอยางหนาแนนบริเวณปากคลองโรงไหม ถึง

ปากคลองบางลําพูและบริเวณฝงคลองวัดตองปุ (ชื่อเดิมวัดกลางนาปจจุบันคือวัดชนะสงคราม) ซึ่งเปนศูนยกลาง

ของชุมชน รวมทั้งวังเจานายที่สรางขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 1  สวนบริเวณหนาวัดตองปุเปนชุมชนของแขกตานีเดิมที่
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อพยพมาจากกรุงศรีอยุธยาซึ่งมีมัสยิดจักรพงษเปนศูนยกลางทางศาสนาอิสลาม   และเปนยานพักอาศัยของ

เจานายเสนาบดี ขุนนาง และขาราชการ วังหนา โดยอยูในอาณาเขตแนวคลองคูเมืองเดิมและคลองรอบกรุง ซึ่งอยู

ในเขตกําแพงพระนคร 

บริเวณปากคลองรอบกรุงทางดานหนามีปอมพระสุเมรุเปนปอมปนรักษาพระนคร ในสมัยรัชกาลที่ 3 

กรมพระราชวังบวรมหาศักดิ์พลเสพยโปรดใหสรางวัดบวรนิเวศวิหาร และกรมขุนอิศรานุรักษโปรดใหสรางวัดรังสี

สุทธาวาสริมกําแพงเมืองดานเหนือตอเนื่องกันเปนศูนยกลางชุมชน เสนทางสัญจรทางบก-เร่ิมจากเชิงสะพานเสี้ยว

ขามคลองคูเมืองเดิมไปทางเหนือ ส้ินสุดที่คลองบางลําพู (ปจจุบัน คือ ถนนจักรพงษ) และถนนเฟองนครสรางจาก

เสนทางเดิมจากวังบานหมอ ผานวัดมหรรณพารามไปจนถึงวัดบวรนิเวศวิหาร 

แผนที่  4.2  วิวัฒนาการบริเวณถนนขาวสารสมัยรัชกาลที่ 1- รัชกาลที่ 3 (พ.ศ. 2325-2394) 

ที่มา : เขียนขึ้นจากแผนที่องคประกอบกายภาพกรุงรัตนโกสินทร 
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 แผนที่ 4.3 แสดงบริเวณองคประกอบสําคัญในบริเวณยานบางลําพ ู

ที่มา : องคประกอบทางกายภาพกรุงรัตนโกสินทร 
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การเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพชุมชนบริเวณถนนขาวสาร  

สมัยรัชกาลที่ 1/พ.ศ. 2325-รชักาลที่ 3/พ.ศ. 2394) 

 หลังจากมีการสถาปนากรุงรัตนโกสินทรขึ้นเปนราชธานี  การสรางวังและพระราชวังยังอยูในพื้นที่ที่จํากัด

อยูในเขตคูเมืองเดิม  ซึ่งเปนคูเมืองชั้นใน  จะมีบางบางวังที่กระจายไปอยูนอกเขตก็เพื่อไปทําหนาที่รักษาพระนคร

ตรงจุดยุทธศาสตรที่สรางขึ้นใหมในรัชกาลนี้เทานั้น  สวนการตั้งบานเรือนในสมัยแรกจะเปนการตั้งถิ่นฐานอยูริม

แมน้ํา ลําคลอง  เปนลักษณะของเรือนแพเพราะตองใชการสัญจรทางน้ําเปนหลัก  ในพื้นที่บริเวณถนนขาวสารใน

สมัยเริ่มแรกนั้นเปนที่ตั้งของกลุมแขกตานี ที่อพยพมาจากกรุงศรีอยุธยา วัดตองปุ(วัดชนะสงครามในปจจุบัน) 

 จนกระทั่งในสมัยรัชกาลที่ 2 ไดเริ่มการขยายตัวของเมืองออกจากบริเวณพระมหาราชวัง มีการแบงกัน

การรักษาพื้นที่พระนครระหวางวังหลวงและวังหนา โดยวังหนาจะทําการขยายตัวขึ้นไปทางเหนือซ่ึงก็คือพื้นที่

บริเวณ กลุมวังสะพานเสี้ยว    
  
 -  กลุมวังสะพานเสี้ยว สรางขึ้นเปนกลุมของวังอยูติดกันจํานวน 5 วัง เริ่มตั้งแตที่เชิงสะพานเสี้ยว ริม

คลองคูเมืองเดิม เรียงกันมาถึงคลองหนาวัดบูรณศิริ เปนวังที่สรางขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 2 จํานวน 4 วัง และใน

รัชกาลที่ 3 จํานวน 1 วัง โดยวังที่อยูในพื้นที่บริเวณใกลเคียงถนนขาวสารในสมัยนั้น ไดแก 

  -   วังสะพานเสี้ยววังที่ 1 วังนี้สรางพระราชทานพระองคเจาภุมรินทร อยูมาจนสิ้นพระชนมใน

รัชกาลที่ 3 พระองคเจานุชนารถในกรมพระราชวังบวรมหาศักดิ์พลเสพ ส้ินพระชนมในรัชกาลที่ 5 กรมหมื่น     

ชาญชัยบวรยศประทับตอ (ปจจุบันคือบริเวณที่ทําการกรมสรรพากร และกรมธนารักษ) 

  -  วังสะพานเสี้ยววังที่ 2 สมเด็จพระบวรราชเจามหาเสนานุรักษ โปรดใหสรางวังนี้พระราชทาน

พระองคเจาใย ไดประทับอยูจนส้ินพระชนมในรัชกาลที่ 4 ตอจากนั้นหมอมเจาในกรมเชื้อสาย อยูสืบมา 

 -   วังสะพานเสี้ยววังที่ 3 สมเด็จพระบวรราชเจามหาเสนานุรักษ โปรดใหสรางวังนี้พระราชทาน

กรมหมื่นอมเรศรัศมี  ไดประทับอยูจนส้ินพระชนม ในรัชกาลที่ 5  เชื้อสายอยูตอมาจนรื้อเพื่อสรางถนนราชดําเนิน 

ตอนเชิงสะพานผานพิภพลีลา (สมัยหลังสงครามยังมีสะพานเสี้ยว สวนหนึ่งของสะพานใชเปนที่วางรางรถรางขาม

ไปยังบางลําพู) 

-  วังสะพานเสี้ยววังที่ 4 สมเด็จพระบวรราชเจามหาเสนานุรักษ โปรดใหสรางวังนี้พระราชทาน

พระองคเจาชายทับทิมเสด็จอยูจนส้ินพระชนม ในรัชกาลที่ 3 พระองคเจาชายสีสังขไดเสด็จอยูตอมา (วังนี้อยูริม

ถนนราชดําเนินคอนไปทางโรงแรมรัตนโกสินทร) 

-   วังสะพานเสี้ยววังที่ 5   วังนี้อยูริมคูเมือง (คลองหลอด ถัดจากวังที่ 4 มาทางวัดบูรณศิริ) เดิม

ที่เปนบานพระยาบุรินทรา เสนาบดีกรมเมืองวังหนา กรมพระราชวังบวรมหาศักดิ์พลเสพ ประทานใหเปนวัง

พระองคเจาอินทวงศ อยูมาจนสิ้นพระชนมในรัชกาลที่ 4 พระบาทสมเด็จพระปนเกลาเจาอยูหัว พระราชทานให

เปนวังกรมหมื่นพิศาลบวรศักดิ์ พระเจาลูกเธอสิ้นพระชนมในรัชกาลที่ 5 พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว

พระราชทานใหเปนวังพระเจาบรมวงศเธอ กรมหลวงประจักษศิลปาคม 

 

 

 



 71 

การสัญจร 
 การสัญจรทางน้ํา 

- คลองคูเมืองเดิม  คลองเดิมที่ตอเนื่องมาจากสมัยกรุงธนบุรี  เปนทางสัญจรหลักภายในเกาะเมือง 

 

- คลองวัดชนะสงคราม  เปนคลองที่ตอเนื่องมาจากคลองรอบวัดชนะสงครามตอเนื่องไปยังคลองรอบ

วัดบวรนิเวศวิหาร  กอนที่จะมีการทําถนนสะพานเสี้ยว   

  

สวนทางสัญจรในสมัยนี้ยังเปนการสัญจรในทางน้ําเปนหลัก ทางสัญจร ในพื้นที่บริเวณนี้คือคลองคูเมือง

เดิมและคลองหลอดวัดราชนัดดาและวัดราชบพิธ  การขุดทางน้ําซึ่งเปนทางน้ําที่เชื่อมโยงวัด เชนรอบวัดชนะ

สงคราม และทางน้ําเพื่อเขาสูอาคารบานเรือน  สวนการใชเสนทางสัญจรทางบกในสมัยนั้นเปนถนนดินหรือถนน

ถมทรายแลวใชอิฐเรียง  ถนนหลักในสมัยนี้ไดแกถนนสะพานเสี้ยว สวนเสนทางการสัญจรทางบกอีกเสนหนึ่งคือ

ถนนบานตะนาว ที่สรางขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 3  

 

 การสัญจรทางบก 

 -  ถนนสะพานเสี้ยว เร่ิมตั้งแตสะพานเสี้ยว ขามคลองคูเมืองไปทางเหนือผานวัดชนะสงครามและสิ้นสุดที่

คลองบางลําพู (ปจจุบันคือถนนจักรพงษ) 

 สะพานเสี้ยว เปนสะพานขามคลองคูเมืองเดิมตามแนวถนนสะพานเสี้ยวเชิงสะพาน ดานเหนือเปนหัว

ถนนสะพานเสี้ยวออกไปทางตลาดยอด ลักษณะของสะพานจะเปนสะพานสัญจรสําหรับคน โครงสรางของสะพาน

จะใชไมคานทอดขามชวงเดียวหรือยกลาดสูงเพื่อใหเรือแพลอดไดสะดวก1  

 

- ถนนตะนาว  เสนทางนี้คาดวาเกิดมาเปนชวงๆ จากอาคารสําคัญที่เรียงรายอยูบริเวณริมถนน

ตะนาว อยางวัดบวรนิเวศวรวิหาร วัดมหรรณพาราม กลุมวังถนนเฟองนคร 3 วัง ไปจนถึงวังบานหมอและศาลเจา

บานหมอ จึงนาจะมีการสัญจรทางบกเกิดขึ้นดวย 

 ในการพิจารณาการเปลี่ยนแปลงองคประกอบของพื้นที่  โดยในสวนอาคารของพื้นที่ศึกษาบริเวณถนน

ขาวสารนี้  ในชวงแรกพบวาองคประกอบที่มีบทบาทสําคัญอยูที่การตั้งวังซึ่งเปนแกนนําของการขยายตัวของเมือง 

หลังจากมีการตั้งวังแลว ก็จะตามมาดวยกลุมของบานขาราชการ ขุนนาง และกลุมของชุมชนที่มาตั้งอาคาร

บานเรือนมากขึ้น  ประกอบกับการตั้งชุมชนสวนใหญที่มักจะอยูที่บริเวณริมทางสัญจรหลักของเมืองซึ่งเปนการ

สัญจรทางน้ําอยางคลองคูเมืองเดิมและบริเวณที่ใกลเคียงกับอาคารทางศาสนา ทั้งวัดชนะสงคราม วัดบวรนิเวศ

วิหารหรือมัสยิดจักรพงษที่เปนศูนยกลางของชุมชนแขกตานี  สําหรับอาคารในพื้นที่ศึกษาในชวงแรกนี้พบวา สวน

ใหญของพื้นที่จะมีวังเปนอาคารหลัก   กลุมวังที่สําคัญของพื้นที่บริเวณนี้คือ กลุมวังสะพานเสี้ยวที่เรียงกันอยูตาม

แนวคลองคลองคูเมืองเดิม 

                                                 
1แนงนอย ศักดิ์ศรี, ม.ร.ว. และคณะ, องคประกอบกายภาพ กรุงรัตนโกสินทร (กรุงเทพมหานคร: โรง

พิมพแหงจุฬาลงกรณ, 2534), หนา 114-115. 
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 สวนการสัญจรในสมัยนี้  เปนการสัญจรทางน้ําซึ่งเปนการสัญจรหลักจากแมน้ําเจาพระยา คลองคูเมือง

เดิมและเสนทางการสัญจรรอบวัดชนะสงครามรวมไปถึงคลองรามบุตรีที่เชื่อมกับคลองรอบวัดชนะสงครามผานไป

ยังหนาวัดบวรนิเวศ สวนการสัญจรภายในพื้นที่เปนการสัญจรทางบก  ซึ่งคอยๆพัฒนาขึ้นใชรวมกับการสัญจรทาง

น้ําอยางถนนสะพานเสี้ยวและถนนตะนาว 

 สมัยรัชกาลที่ 4 ถึงรัชกาลที่ 6 (พ.ศ. 2394-พ.ศ. 2468) 
 ในสมัยรัชกาลที่ 4 โปรดฯ ใหเจาพระยาศรีสุริยวงศที่สมุหกลาโหมเปนแมกองอํานวยการขุดคูพระนครซึ่ง

ก็คือคลองผดุงกรุงเกษมเพื่อขยายเมืองใหมีขนาดกวางขวางกวาเดิม  โดยขยายออกมาขนานกับคลองคูเมืองเดิม  

และไดมีการสรางวังพระบวรราชวังใหม  ซึ่งพระบาทสมเด็จพระปนเกลาเจาอยูหัวโปรดใหมีการสรางขึ้น โดยขยาย

เขตพระราชวังบวรสถานมงคลออกไปทางดานทิศเหนือคนละฟากกับคูเมืองเดิมเพื่อเปนที่ประทับ  บริเวณนี้จึงเปน

ที่ตั้งของวังพระราชโอรสพระบาทสมเด็จพระพระปนเกลาเจาอยูหัว ซึ่งในพื้นที่ศึกษาเปนที่ตั้งของวังกรม

หมื่นวรวัฒนสุภากร   และวังพระองคเจาโตสินี  นอกจากนี้ในสมัยรัชกาลที่ 4 ไดมีการสรางตึกแถวริมถนนสองขาง

เพื่อเก็บเกี่ยวผลประโยชนจากถนนเฟองนคร ชวงจากวัดมหรรณพารามถึงวัดบวรนิเวศวิหาร (ถนนตะนาว) ก็มี

ตึกแถวดังกลาวซึ่งยกประโยชนจากคาเชาใหเปนของวัดบวรนิเวศวิหาร  

 

 
รูปภาพ  4.4 ภาพถายคลองรอบกรุงสมัยรัชกาลที่ 5 

  4.5 ภาพถายบริเวณสะพานผานพิภพลีลา 

 

สวนในสมัยรัชกาลที่ 5 นั้นเปนสมัยที่เริ่มเขาสูความทันสมัยและเทคโนโลยี มีการเปลี่ยนแปลงกับเมือง

เปนอยางมาก ไดมีการตัดถนนใหมขึ้นหลายสาย  ทั้งถนนรอบพระบรมมหาราชวัง อาทิ ถนนพระลาน ถนนสนาม

ไชย  เปนตน  ถนนภายในเขตกําแพงเมืองซ่ึงในบริเวณนี้ไดแก  ถนนจักรพงษ  ถนนตะนาว  ถนนพระสุเมรุ  ถนน

ตานี  รวมไปถึงถนนขาวสารก็เปนถนนอีกสายหนึ่งที่ไดรับการตัดใหมใหมีขนาดใหญขึ้นกวาเดิม  นอกจากนี้แลว

เมืองไดมีการขยายตัวขึ้นไปทางดานเหนือเนื่องจากมีการสรางพระราชวังดุสิตขึ้นอยูนอกกําแพงเมืองทางตอน

เหนือของกรุงรัตนโกสินทร ไดมีการตัดถนนราชดําเนินขึ้นตามแบบถนนในตางประเทศ โดยเปนถนนที่เชื่อมระหวาง

พระราชวังดุสิตกับพระบรมมหาราชวัง  ทําใหพื้นที่บริเวณนี้ไดรับการพัฒนาขึ้น สวนชุมชนถนนขาวสารสวนใหญ

เปนชุมชนเดิมที่ขยายตัวขึ้น   และเปนที่ดินที่รัชกาลที่ 5 พระราชทานใหใหเช้ือพระวงศและขาราชบริพารอาศัยอยู

สืบตอกันมาจนถึงปจจุบัน 

 



 73 

 สวนถนนขาวสารนั้น  มีความยาวประมาณ 394 เมตร โดยเปนถนนที่เชื่อมระหวางถนนจักรพงษและ

ถนนตะนาว ตรงจุดที่เชื่อมกับถนนจักรพงษนั้นเปนที่ตั้งของวัดชนะสงคราม แตเดิมนั้นถนนเสนนี้ถูกเรียกกันวา

ตรอกขาวสาร  เนื่องจากในสมัยรัชกาลที่ 5 บริเวณนี้เคยเปนแหลงคาขายขาวสารที่ใหญที่สุดของเขตพระนคร ซึ่ง

ขาวสารจํานวนมากจะถูกขนสงมาจากฉางขาวหลวง สะพานชางโรงสี ริมคลองคูเมืองเดิมหรือปจจุบันก็คือคลอง

หลอด เลียบมาตามแมน้ําเจาพระยาขึ้นที่ทาเรือบางลําพู เพื่อนําขาวมาขายใหแกชาวบานในชุมชนตางๆ ที่อาศัย

อยูในบริเวณนี้จนเปนรูจักและเรียกกันวา ตรอกขาวสาร  ตอมาใน พ.ศ. 2433 ไดมีการตัดถนนขาวสาร   โดย

สมเด็จฯ กรมพระยานริศรานุวัติวงศ  ซึ่งเปนเสนาธิการกระทรวงโยธาธิการในขณะนั้น   

 

แผนที่  4.4 วิวัฒนาการบริเวณถนนสมัยรัชกาลที่ 4- รัชกาลที่ 6 (พ.ศ. 2394-พ.ศ. 2468) 

ที่มา : เขียนขึ้นจากแผนที่องคประกอบกายภาพกรุงรัตนโกสินทร 
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 ตลาดบางลําพู  เดิมชุมชนที่อยูใกลบริเวณตลาดเปนเขตของชนตางชาติ เชน ชาวมอญ แขกตานี มีคน

ไทยและคนจีนอาศัยอยูบาง ตลาดนี้ขยายขึ้นบางในสมัยพระบาทสมเด็จพระนั่งเกลาเจาอยูหัว เพราะมีการสราง

วัดบวรนิเวศวิหารซึ่งเปนวัดใหญแตตลาดและชุมชนก็เกิดอยางไมเปนระเบียบ ตอมาในรัชสมัยพระบาทสมเด็จพระ

จุลจอมเกลาเจาอยูหัว เกิดเพลิงไหมทั้งบริเวณชุมชนที่กอตั้งใหม จึงจัดสรางอยางมีระเบียบขึ้น แตก็นับวาเปน

ตลาดขนาดเล็กเมื่อเทียบกับตลาดสําคัญๆ เชน ตลาดเสาชิงชา ตลาดนี้ไดถูกปรับปรุงใหมเม่ือ พ.ศ. 2445 เรียกชื่อ

ใหมวาตลาดยอด  มีรานคาเกิดขึ้นในบริเวณรอบๆ ตลาดจําหนายทั้งอาหารและเครื่องอุปโภคบริโภคตางๆ2  

 

ไดมีการบรรยายถึงบรรยากาศโดยทั่วไปของบริเวณถนนขาวสารในขณะนั้นไวดังนี้ 

“ถนนจักรพงษตั้งตนจากสะพานเสี้ยว ยาวไปจดถนนพระสุเมรุบางลําพู ซึ่งขามฟากไปก็เปน

ประตูเมืองเกาชรา บานประตูขาดหายไปครึ่งหนึ่ง ออกประตูไปก็เปนสะพานนรรัตน ซึ่งชาวบานเรียก

สะพานโคง เพราะมีโครงเหล็กโคงเปนครึ่งวงกลมสูงใหญอยูสองขางราวสะพาน ถนนนี้ขาพเจาจําไมคอย

ไดมาก เพราะนานๆ จะไปสักที่ จึงเลาไดคราว วาตั้งแตเชิงสะพานเสี้ยวทางซาย (ทางตะวันตก) เปนหอง

แถวไมชั้นเดียวเรื่อยไป หองตนเปนของคนไทยขายของแปลกๆ เชน แซหางมางามๆ ที่แขวนกับเตียงนอน 

ขายตะกรอ ขายวาว ขายปานวา (เพราะอยูใกลสนามหลวง) กับของจุกจิกดีๆ หลายอยาง ของพวกนี้ไม

คอยมีที่ไหนขายกัน ตอไปก็เปนรานคาหรือรานที่อยูตลอด แตไมรูวาขายอะไรบาง จนถึงวัดตองปุ (คือวัด

ชนะสงคราม) ตอวัดไปก็เปนสะพานขามคลองเล็กๆ เรียกสะพานรามบุตรี ขามสะพานรามบุตรีไปดู

เหมือนเปนหองแถวไมหรือตึกแถวจําไมได ตอนนี้ราวกึ่งกลางมีตรอกเรียกวา “ตรอกสุเหรา” เปนหมูบาน

ไทยอิสลามที่มารดาเลี้ยงของขาพเจาอยูและมาถนนนี้เปนนครั้งคราว ก็มากับมารดาเลี้ยงทุกครั้ง”3  

 

 “ทางฝงขวาของถนนจักรพงษที่เชิงสะพานเสี้ยว พูดใหพอเขาใจงายๆ ก็คือ หางแบดแมน ที่ยาย

มาจากเชิงสะพานชางขางโรงสี (แลวตอมาเปนมหาวิทยาลัยธรรมศาสตรและการเมืองแลวรื้อลงเปนกรม

ประชาสัมพันธปจจุบันนี้) ตอจากหางแบดแมนไป เปนตึกแถวหรือหองแถวจําไมได ถึงถนนขาวสารซึ่ง

ตรงไปออกถนนตะนาว ที่หัวถนนริมทางเหนือเปนโรงพักชนะสงครามตอไปก็ถึงสะพานรามบุตรี ขามไปก็

เปนถนนบานแขกไปออกถนนตะนาวริมวัดบวรนิเวศน ขามถนนนี้ไปก็เปนตลาดที่เรียกวา ตลาดยอด จด

ถนนพระสุเมรุ สมัยที่ขาพเจาเปนเด็กเขาเรียกวา “บางลําพูประตูขาดตลาดยอด” เปนที่ตั้งตนรถรางสาย

แดง หรือสายรอบเมืองของเสด็จในกรมพระนราธิปฯ ที่บางลําพูประตูใหมนี้เคยเปนโรงพิมพที่ออก

หนังสือช่ือวา ประตุใหม เปนหนังสือมีชื่อเสียงมากในสมัยนั้น ขาพเจาเคยมีหลายฉบับแตไฟไหม

หมดแลว ถนนสายนี้ตอมาถมคลองเปนถนน ไมมีสะพานรามบุตรี เกิดเปนถนนซอยวกไปวนมาขึ้นอีก จน

เวลานี้ขาพเจางงไมรูวาถนนไหนเรียกอะไรตออะไรกันบาง จําไดแตหลวงบุณยมานพ (แสงทอง) อยูใน

ถนนแถวนี้ แตนึกไมออกวาถนนไหน เพรามันสับสนกันมากที่ตึกตลาดยอดริมถนนจักรพงษ มีรานขาย

                                                 
2แนงนอย ศักดิ์ศรี,ม.ร.ว. และคณะ. องคประกอบกายภาพ กรุงรัตนโกสินทร. (กรุงเทพมหานคร: โรง

พิมพแหงจุฬาลงกรณ, 2534). หนา 248 
3 สงา กาญจนาคพันธุ, เมื่อวานนี้ตอนกรุงเทพฯ เม่ือ 70 ปกอน (กรุงเทพมหานคร : สํานักพิมพเรืองศิลป, 

2520), 208-209. 
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บุหรี่พวกยาใบบัว ยาใบตองออน ฯลฯ รานหนึ่ง แบบเดียวกับรานทางสี่กั๊กเสาชิงชาที่มักเรียกกันวา บุหรี่ส่ี

กั๊ก มีลูกสาวสวยๆ ดวย คนหนึ่งดูเหมือนจะเปนหมอมเจา(อะไรจําไมได) แตขาพเจาเคยรูจัก ไดเคยคุย

กันหลายครั้ง”4  
 

การเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพชุมชน สมัยรัชกาลที่ 4- รัชกาลที่ 6 (พ.ศ. 2394-พ.ศ. 2468) 
 

เนื่องจากเปนยุคที่บานเมืองมีความสงบ  จึงไมมีการขยายเมืองหรือการปองกันภัยจากขาศึกดวยการขุด

คูเมือง สรางปอมปราการกําแพงพระนครอีกตอไป  และดวยการเปนยุดที่เริ่มเขาสูความเจริญดวยเทคโนโลยี

สมัยใหม เมืองเติบโตและขยายออกไปดวยการขุดคลอง ตัดถนนและขยายถนนดั้งเดิมทั้งภายในและภายนอกพระ

นคร  ไดมีการตัดถนนเฟองนครขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 4  สวนในสมัยรัชกาลที่ 5 ไดมีการตัดถนนขึ้นหลายสาย  อยาง

ถนนขาวสาร  ถนนจักรพงษ  ถนนบานแขก   

 ในสวนของกรรมสิทธที่ดิน ในสมัยนี้มีการออกประกาศใชพระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิ

                                                

นขึ้นเพื่อ

จัดระบบกรรมสิทธิ์ที่ดินขึ้นใหมซึ่งมีผลตอการตั้งบานเรือนราษฎร  สําหรับเสนาบดีหรือขุนนาง ขาราชการใน

ตําแหนงสําคัญที่ตองรับใชใกลชิดพระมหากษัตริยและกรมพระราชวังบวรฯ (วังหนา) หรือที่ทําความดีความชอบ 

มักได รับพระราชทานบานเรือนและที่ดินของทางราชการเปนกรรมสิทธิ์ที่ดิน  ในบริ เวณที่ ไมหางจาก

พระบรมมหาราชวัง สวนใหญจะอยูในเขตกําแพงพระนครตามแนวคลองรอบกรุง  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
4 สงา กาญจนาคพันธุ, เมื่อวานนี้ตอนกรุงเทพฯ เม่ือ 70 ปกอน (กรุงเทพมหานคร : สํานักพิมพเรืองศิลป, 

2520), 209-210. 
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แผนที่ 4.5 แผนที่บริเวณถนนขาวสาร ทําโดยกรมแผนที่ พ.ศ. 2430 

ที่มา : หอสมุดดํารงราชานุภาพ 

 

 



 77 

 จากการวิเคราะหแผนที่บริเวณถนนขาวสารของกรมแผนที่ทหาร ป พ.ศ. 2430 (แผนที่ 4-4) หากเทียบ

แลวแผนที่นี้จะแสดงใหเห็นพื้นที่ศึกษาในสมัยของรัชกาลที่ 5 กอนที่จะมีการตัดถนนราชดําเนินขึ้น 

 
 การสัญจร 

สวนองคประกอบกายภาพในแผนที่นี้จะเห็นเสนทางการสัญจรทางน้ํา  โดยทางสัญจรหลักคือคลองคู

เมืองเดิม รองลงมาจะเปนแนวคลองวัดชนะสงครามที่เชื่อมตอมาจากวัดชนะสงคราม  และมีการขุดทางน้ําขนาน

ไปกับถนนเฟองนครหรือถนนตะนาว  และแนวของทางน้ําที่เขาสูพื้นที่อาคารบานเรือน และทางเดินเทาเล็กเพื่อเขา

สูอาคารบานเรือน  สวนทางน้ําที่เห็นเปนจํานวนมากคาดวานาจะมีการทําการปลูกพืชพันธุในพื้นที่ 

สวนการสัญจรทางบก ไดแก ถนนสะพานเสี้ยวหรือถนนจักรพงษ  ถนนบานแขกหรือถนนตานี ถนนเฟอง

นครหรือถนนตะนาว และถนนขาวสาร โดยถนนขาวสารในสมัยนั้นเปนเพียงทางสัญจรแคบๆ นาจะมีการเรียกเปน

ตรอกขาวสาร สวนสะพานเสี้ยวเปนสะพานเอียงขามคลองคูเมืองเดิม 

 

การสัญจรทางบก 

 

-      ถนนสิบสามหาง   มีตึกแถวที่เรียกกันวา ตึกแถวสิบสามหางตั้งอยู เปนตึกแถวรุนแรกที่สรางในสมัย

รัชกาลที่ 4 เหตุที่เรียกวาสิบสามหางนั้น ขุนวิจิมาตราตั้งขอสังเกตไวในหนังสือ กรุงเทพเมื่อ 70 ปกอนวา  

“...ที่เรียกถนนสิบสามหางนั้นจะมีหางสิบสามหางหรือไม ไมทราบ แตเคยพบในหนังสือฝร่ังกลาวถึงเมือง

กวางตุงวา มีแหลงการคากลุมหนึ่งมีหางอยูสิบสามหางซึ่งภาษาฝรั่งเรียกวา Guild (กิลด) แปลวา 

สมาคมการคาที่ทําการชวยเหลือซึ่งกันและกัน ไดยินวาที่ถนนสิบสามหางของเรานี้ เดิมมีตึกรูปราง

เหมือน Guild ในกวางตุงก็เลยเรียกชื่อถนนวาสิบสามหาง ตึกเกานั้นคงจะรื้อเสียนานแลวแตชื่อสิบสาม

หางยังคงอยูจนบัดนี้...” 

 

-   ถนนเฟองนคร (ถนนบานตะนาว) สรางใน พ.ศ. 2406 แลวเสร็จในป พ.ศ. 2407 เร่ิมจากกําแพงเมือง

ดานใตบริเวณใตปากคลองตลาดผานบานหมอ วัดมหรรณพไปจดกําแพงเมืองดานเหนือที่วัดบวรนิเวศน ถนนนี้มี

ความยาว 50 เสน กวาง 10 ศอก 

ไดมีการบรรยายบรรยากาศของถนนตะนาวในหนังสือ ยานเกาในกรุงเทพฯ โดยปราณี กลํ่าสม ไวดังนี้ 

 

“เดินผานมาทางถนนสิบสามหางออกมาถนนตะนาว มีรานขายเครื่องยาสมุนไพร มีเครื่องยาหลายชนิด

ใสตู มีล้ินชักชื่อ รานหนาวัว อาคารรานคาบริเวณนี้เปนตึกสองชั้นคอนขางเตี้ย สรางมาตั้งแตครั้งสมัยรัชกาลที่ 4 

ซึ่งยังคงเหลือใหเห็นกันอยู ลักษณะอาคาร กรอบหนาตางประดับดวยไมฉลุลายเชิงชาย กันสาดหนาตางฉลุลาย

เชนกัน ซุมประตูรูปโคงมนเดินลายเสนลวดอยูเหนือชองลมซี่กรงเหล็ก ซึ่งเปนลักษณะของตึกแถวยุคแรก”5  

 

-   ถนนจักรพงษ คือถนนสะพานเสี้ยวเดิม เร่ิมตนที่คลองโรงไหมเชิงสะพานเสี้ยวขึ้นไปทางเหนือ บรรจบ

กับถนนสามเสน 

                                                 
5 ปราณี กลํ่าสม, ยานเกาในกรุงเทพฯ (กรุงเทพฯ : เมืองโบราณ, 2545), หนา 76. 
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-      ถนนขาวสาร เชื่อมตอระหวางถนนตะนาวทางตะวันออกบริเวณสี่แยกคอกวัว ดานหัวมุมที่จัดแสดง

สินคาของกรมพาณิชยกับถนนจักรพงษตะวันตกบริเวณสถานีตํารวจชนะสงคราม หนาวัดชนะสงคราม เปนที่อยู

อาศัย เชน วังของพระองคเจาหญิงเฉลิมเขตร บานคณะเทพศิลป มีรานฟนธูปแลว จะเห็นพนักงานนั่งฟนธูปกัน

เปนแถวๆ นอกจากฟนธูปแลว ชาวบานยังประกอบอาชีพการทําขันเงิน ถนนสายนี้เคยเปนฉากนิยายสอบสวน

สืบสวนผจญภัย ของหลวงสารานุประพันธ (นวล ปาจิณพยัคฆ) เร่ืองแพรดํา6     

 

- ถนนตานี เดิมนั้นเรียกวาถนนบานแขก ซึ่งเปนชุมชนแขกตานีที่มาตั้งถิ่นฐานตั้งแตสมัยรัชกาลที่ 1  

สวนชื่อทั้งสองที่เรียกกันชื่อนี้คาดวาบริเวณนี้เปนยานแขกตานีอาศัยอยู                                                                                             

สะพาน 

- สะพานเสี้ยว  เปนสะพานที่ตอเนื่องมาจากชวงที่ 1 กอนที่จะมีการรื้อเพื่อทําถนนราชดําเนิน  

นอกจากนี้ในชวงที่ 2 นี้ยังไดมีการบรรยายถึงสะพานเสี้ยวเพิ่มเติมไวดังนี้ 

 

“สะพานชางแถวตนถนนจักรพงษนี้ตอมารื้อ ทําเปนสะพานขึ้นใหมอีกเรียกวา สะพานเสี้ยว  ได

ยินวาทําเฉียงขามคลองหลอดใหไปตรงกับตนถนนจักรพงษ ชื่อสะพานเสี้ยวนี้มีชื่อเสียงโดงดังในสมัย

ขาพเจาเปนเด็กที่รูกันทั้งเมือง บอกวาสะพานเสี้ยวเปนที่เขาใจกันดี ชื่อนี้แมไมมีสะพานเสี้ยวแลว ก็ยัง

เรียกกันเรื่อยมาจนถึงปจจุบันนี้ก็ยังเคยไดยิน ที่สะพานเสี้ยวนี้ยังมีสะพานรางเหลืองจากบางกระบือขาม

เล้ียวไปตามคลองตลาดดวย ตอมาเมื่อสรางถนนราชดําเนิน ก็สรางสะพานอีก คือสะพานผานพิภพลีลา

ที่บายหนาไปทางถนนราชดําเนินกลางอีกแยกหนึ่ง รวมเปนสะพานสะพานสลับซับซอนกันหลายสมัย”7  
 

“เปนสะพานขามคลองคูเมืองเดิม ตามแนวถนนสะพานเสี้ยว (ปจจุบันเปนถนนจักรพงษ) เชิงสะพานดาน

เหนือเปนหัวถนนสะพานเสี้ยวออกไปทางตลาดยอด โครงสรางของสะพานเปนคานเหล็กเสาปูน ชื่อของ

สะพานเสี้ยวนี้ หนังสือพระราชวิจารณในพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว เร่ือง จดหมายความ

ทรงจําของกรมหลวงนรินทรเทวี ไดเขียนไววา “ตะพานตรงที่เดี๋ยวนี้เรียกวา ตะพานเซี่ยวเรียกติดมาแต

ตะพานเกา อันมีรูปเซี่ยวเหมือนขนมเปยกปูน แตในรัชกาลที่ 1 เรียกตะพานตรง เพราะมีฝาลูกกรงทั้ง 2 

ขาง”8  

 

การสัญจรทางน้ํา 

-   คลองรามบุตรี คลองที่ตอเนื่องมาจากวัดชนะสงคราม  กอนจะแยกไปทางหนาวัดบวรนิเวศและรอบ

วัดบวรนิเวศ สาเหตุที่มีชื่อวารามบุตรีนี้ก็เนื่องมาจากบริเวณนี้มีสะพานที่หมอมหญิงเปาในพระบรมวงษเธอกรม

                                                 
6 ปราณี กลํ่าสม, ยานเกาในกรุงเทพฯ (กรุงเทพฯ : เมืองโบราณ, 2545), หนา 76. 
7 สงา กาญจนาคพันธุ, เมื่อวานนี้ตอนกรุงเทพฯ เม่ือ 70 ปกอน (กรุงเทพฯ : สํานักพิมพเรืองศิลป, 2520), 

หนา 207-208. 
8 เทพชู ทับทอง, กรุงเทพฯ ในอดีต (กรุงเทพฯ: อักษรบัณฑิต, 2525), หนา 47. 
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พระรามอิศเรศ เปนผูสราง รัชกาลที่ 5 พระราชทานนามวา  “สะพานรามบุตรี” หมายถึงบุตรีของกรมพระราม ทํา

พิธีเปดสะพานเมื่อวันที่ 13 สิงหาคม พ.ศ. 2453 ตอมาถมคลองจึงกลายเปนชื่อ ถนนรามบุตรี9  

 
อาคาร 

 การตั้งวังในสมัยนี้  พื้นที่บริเวณถนนขาวสารนี้ เปนตําแหนงที่ตั้งของวังพระราชโอรสพระบาทสมเด็จพระ

ปนเกลาเจาอยูหัว  สวนใหญจะตั้งอยูทางทิศเหนือของพระราชวังบวรสถานมงคล  อาคารบานเรือนในสมัยนั้นจะ

เปนอาคารตั้งอยูในพื้นที่ขนาดใหญ  โดยจากแผนที่สันนิษฐานไดวาบริเวณทางใตริมของถนนขาวสารมีวังสําคัญ 2 

วังดวยกัน คือวังพระองคเจาโตสินี  สวนถัดมาทางดานขวาของวังพระองคเจาโตสินี  จะเปนที่ตั้งของวังกรม

หมื่นวรวัฒนสุภากร  

 สวนวังสะพานเสี้ยวในชวงรัชกาลที่ 1 – รัชกาลที่ 3 ไดมีความตอเนื่องมาจนถึงสมัยนี้ก็พอจะเห็นไดจาก

แผนที่นี้ จากที่ตั้งของวังที่อยูใกลแนวคลองคูเมืองเดิม ซึ่งหากพิจารณาขอบเขตของพื้นที่จากทางน้ําในพื้นที่ จะพบ

แนวแปลงที่ดินขนาดใหญกอนที่วังสะพานเสี้ยวหลายวังไดถูกรื้อไปเพื่อทําการสรางถนนราชดําเนิน  

อาคารในพื้นที่หากเปนอาคารหลังใหญเปนอาคารที่มีรูปแบบจากตะวันตก สวนใหญเปนวังเจานายและ

ขาราชการ  จากแผนที่นี้จะเห็นวังไกรจิตติของ ทานพระยาอาทรธุรศิลป (มล. ชวง  กุญชร ณ อยุธยา)  และบาน

พระยาทรงที่ยังคงอยูมาจนถึงปจจุบัน  สวนอาคารบานเรือนอีกลักษณะก็คือเรือนหลังเล็กๆ เปนเรือนหลายหลัง

ลอมชาน ลักษณะคลายเรือนไทย 
 
 - กลุมวังสะพานเสี้ยวที่ 1-2-3-4-5 บริเวณริมคลองคูเมืองเดิมที่มีความตอเนื่องมาจากในชวงที่ 1 กอนจะ

มีการรื้อเพื่อทําการตัดถนนราชดําเนิน 

 

-  วังริมถนนขาวสาร วังกรมหมื่นวรวัฒนสุภากร   

  อยูริมถนนขาวสารฟากใต เปนวังที่พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว ไดสรางพระราชทาน

กรมหมื่นวรวัฒนสุภากร หรือพระนามเดิม ไดประทับอยูตั้งแตรัชกาลที่ 5 เสด็จอยูจนตลอดพระชนมายุถึงสมัย

รัชกาลที่ 6  ปจจุบั

                                                

นวังนี้เปนตึกแถวอาคารพาณิชย ริมถนนขาวสาร พระเจาบวรวงศเธอกรมหมื่นวรวัฒนสุภากร 

พระนามเดิม พระองคเจาเจาชายเฉลิมวงศพระราชโอรสองคที่ 35 ของพระบาทพระปนเกลาเจาอยูหัว ในเจาจอม

มารดาขลิบ ประสูติเมื่อ พ.ศ. 2396 ตอมารัชกาลที่ 5 ทรงสถาปนาเปนกรมหมื่นวรวัฒนสุภากรเมื่อ พ.ศ. 2446 

ส้ินพระชนมในสมัยรัชกาลที่ 6 เมื่อ พ.ศ. 245610  

      

-  วังหนาวัดชนะสงคราม  วังพระองคเจาโตสินี  

    อยูริมถนนจักรพงษตรงขามวัดชนะสงคราม เดิมเปนที่บานของขาราชการในกรมพระราชวังบวรฯ 

พระองคเจาชายโตสินี ไดรับมรดกจากคุณตา  พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัวทรงสรางพระราชทานวัง

 
9 ปราณี กลํ่าสม, ยานเกาในกรุงเทพฯ (กรุงเทพฯ : เมืองโบราณ, 2545), หนา 75. 
10  แนงนอย ศักดิ์ศรี,ม.ร.ว. และคณะ,  พระราชวังและวังในกรุงเทพฯ  (กรุงเทพฯ: โรงพิมพแหง

จุฬาลงกรณ, 2525), หนา 360. 
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ใหม ณ ที่บานนี้ ประทับอยูตลอดพระชนมายุ ปจจุบันเปนบานเรือนของเอกชน  และตึกแถวอาคารพาณิชยถนน

จักรพงษระหวางตรอกมะยมกับถนนขาวสาร อยูไมหางจากวังกรมหมื่นวรวัฒนสุภากร 

พระเจาบวรวงศเธอ พระองคเจาชายโตสินี พระราชโอรสองคที่ 34 ของพระบาทสมเด็จพระปนเกลา

เจาอยูหัว และที่ 5 ในเจาจอมมารดากลีบ เรียกวา พระองคโตเล็ก ประสูติ พ.ศ. 2394 ส้ินพระชนม พ.ศ. 2458 พระ

ชันษา 65 ป ตรงกับสมัยรัชกาลที่ 6 ทรงเปนตนราชสกุล โตษะณีย ณ อยุธยา11  

 

-  บานไกรจิตติ ทานพระยาอาทรธุรศิลป (มล. ชวง กุญชร ณ อยุธยา) อธิบดีกรมศิลปากรในสมัยรัชกาล

ที่ 6 ตั้งอยูริมถนนขาวสาร บานเกาสมัยปลายรัชกาลที่ 5 ถึงชวงตนรัชกาลที่ 6 เปนอาคารที่ไดรับอิทธิพลจาก

ตะวันตก โดยเฉพาะอยางยิ่งชางจากอิตาลี ซึ่งเปนชุดเดียวกับสถาปนิกที่มาออกแบบพระที่นั่ง และวังสําคัญตางๆ 

ตัวอาคารเปนเรือนกออิฐ 2 ชั้น มีหองภายในหลายหองแบงเปนหองรับแขกใหญ ภายในตกแตง แบบตะวันตกแต

เพดานและบัวรอบหองตกแตงดวยไมสักเปนลายไทยประยุกต หองรับแขก หองจีนมีภาพเขียนสีลายโปยเซียนแบบ

จีน หองนั่งเลนผนังและลายเพดานตกแตงเปนลายอียิปต หองรับประทานอาหารตกแตงแบบฝรั่งลายเพดานเขียน

ลายฝรั่งโดยคุณหญิงกฤตราชทรงสวัสดิ์ (เชย ไกรจิตติ) ซึ่งไดรับมรดกตกทอดบานหลังนี้ จากทานเจาคุณอาทรธุร

ศิลป ผูบิดา โดยไดรับมอบเปนเรือนหอ เมื่อทานทําการสมรสกับพระยากฤตราชทรงสวัสดิ์ (สุดใจ ไกรจิตติ)  

ซึ่งคุณหญิงเชย กฤตราชทรงสวัสดิ์ เคยเปนลูกศิษยทานอาจารยศิลป พีระศรี และยังเคยเปนอาจารย

ถวายการสอนเขียนภาพแกสมเด็จพระนางเจารําไพพรรณี พระบรมราชินีในรัชกาลที่ 7  ตอมาไดยกบานหลังนี้ให

เปนเรือนหอแกบุตรชายคนโตของทานคือ ศาสตราจารยสรรเสริญ ไกรจิตตเิปนมรดกตกทอดมาจนถึงปจจุบัน 

 
 การแบงแปลงที่ดิน 
 การแบงแปลงที่ดินในสมัยนั้นจะมีการแบงแนวเขตที่ดิน  โดยมีการใชแนวทางน้ําและพืชพันธุเปนเสน

แบงเขตแดนธรรมชาติ  บางพื้นที่ใชทางเดินเทาเปนเสนแนวในการแบงเขตที่ดินในบางพื้นที่ก็มีการเสนแบงแนว

แปลงที่ดินใหเห็นอยางชัดเจน  สวนพื้นที่ที่มีขนาดใหญก็มีการแบงพื้นที่ยอยลง แตแนวแปลงที่ดินยังไมสามารถ

ระบุไดชัดเจนนัก  แตพอจะแสดงใหเห็นขอบเขตของพื้นที่ของวังและอาคารบานเรือนในสมัยนั้น  โดยหากเปนพื้นที่

ของวังจะเปนแปลงที่ดินขนาดใหญเมื่อเทียบกับแปลงที่ดินอื่นๆ โดยรอบ สวนบานขาราชการก็จะมีขนาดใกลเคียง

กันตามแผนที่เห็นไดแกเหนือคลองวัดชนะสงคราม 

 

 

                                                
11 เร่ืองเดียวกัน, หนา 362. 
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แผนที่ 4.6 บริเวณถนนขาวสาร กรมที่ดิน พ.ศ. 2450 
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แผนที่บริเวณถนนขาวสาร  กรมที่ดิน พ.ศ. 2450 ชวงนี้มีการตั้งพระราชวังดุสิตซึ่งอยูทางเหนือของกรุง

รัตนโกสินทร  และในชวงสมัยนี้ไดมีการตัดถนนราชดําเนินขึ้นใหมๆ เนื่องจากบริเวณริมถนนราชดําเนินยังไมมีการ

ตั้งอาคารบานเรือน 

 
การสัญจร 
จากแผนที่จะเห็นถนนราชดําเนินกลางซึ่งเปนถนนขนาดใหญซึ่งมีการปลูกตนมะฮอกกานีตามแนวถนน 

ไดตัดผานแนวพื้นที่ของบานเรือนบางสวนในบริเวณนี้ โดยเฉพาะอยางยิ่งกลุมวังสะพานเสี้ยว และมีการขยายถนน

และตัดถนนขึ้นหลายสายและขยายขนาดของถนนขึ้น โดยสวนใหญเปนถนนที่มีอยูเดิม อยางถนนขาวสารก็ไดมี

การทําการตัดถนนขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 5  รวมไปถึงถนนจักรพงษ ถนนตะนาว(ถนนเฟองนคร) ถนนบานแขก  โดย

เปนการตัดถนนโดยใชระบบสมัยใหมที่ไดรับอิทธิพลจากทางชาติตะวันตก  การสรางสะพานผานพิภพลีลา และ

สนามหลวง 

 สวนการสัญจรทางน้ํายังมีการใหเห็นอยูบาง แตลดความสําคัญลงจากเดิมเปนการใชการสัญจรทางบก

รวมกับการสัญจรทางน้ํา โดยในแผนที่ยังเห็นคลองคูเมืองเดิม คลองวัดชนะสงคราม คลองรามบุตรีและบริเวณริม

ถนนตะนาวแตลดลงอยางมากในเวลาเพียงไมนาน  

 

- สะพานผานพิภพลีลา  ขามคลองคูเมืองเดิม ตรงถนนราชดําเนินกลางบรรจบกับถนนราช

ดําเนินใน สรางใน พ.ศ. 2447 โปรดเกลาฯ ใหร้ือสะพานเดิมซึ่งเปนสะพานโคงโครงเหล็กลง เพื่อสรางสะพานใหม

ใหรับกับสะพานมัฆวานรังสรรค12 มีการออกแบบใหมีรูปแบบอยางตะวันตก ร.5 เสด็จพระราชดําเนินทรง

ประกอบการเปดสะพานเมื่อวันที่ 15 พ.ย. 2449 และพระราชทานนามวา สะพานผานพิภพลีลา 

 

 -  รถราง เปนการขนสงเพื่อใหการคมนาคมของประชาชนในเมืองมีมากกวาการเดินเทาและรถลากแบบ

จีน จึงไดมีการใหสัมปทานแกชาวเดนมารกตั้งบริษัทรถราง โดยใชรถเทียมมา 8 ตัว ขึ้นในกรุงเทพฯ วางรางตั้งแต

ศาลหลักเมือง ออมไปตามถนนเจริญกรุง ส้ินสุดอยูที่อูบางกอกตอก และตอมาไดขยายเสนทางไปจนถึงถนนตก 

ตอมาเมื่อมีการใชไฟฟาขึ้นในกรุงเทพฯ จึงไดเปล่ียนการใชรถเทียมมา 8 ตัว เปนไฟฟาแทน ซึ่งก็คือการสรางระบบ

ขนสงมวลชนขึ้นเปนครั้งแรก13  

 เสนทางของรถรางจะทําการวิ่งผานถนนพระอาทิตย ไปตามถนนพระสุเมรุ แลวเลี้ยวเขาถนนจักรพงษ 

ผานหนาวัดชนะสงคราม ขามสะพานเสี้ยว ผานพระแมธรณีบีบมวยผม ไปทางทองสนามหลวง 

 
 อาคาร 
 อาคารในบริเวณพื้นที่ถนนขาวสาร มีความหนาแนนขึ้นจากแผนที่ของกรมแผนที่ทหารป พ.ศ. 2430 วัง

ในพื้นที่ที่ยังคงเปนวังของพระองคเจาโตสินีและกรมหมื่นวรวัฒนสุภากร  ในสมัยนี้ยังพบวังอีกอยางเชนวังของทาน

พระยาอาทรธุรศิลป  หรือบานไกรจิตติ  ที่ตั้งอยูฟากเหนือกลางถนนขาวสาร  รวมไปถึงบานพระยาทรง เนื่องจาก

                                                 
12 แนงนอย ศักดิ์ศรี,ม.ร.ว. และคณะ,  องคประกอบกายภาพ กรุงรัตนโกสินทร  (กรุงเทพฯ: โรงพิมพแหง

จุฬาลงกรณ, 2534), หนา 261. 
13 เร่ืองเดียวกัน, หนา 435. 
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ในสมัยนี้มีการพระราชทานที่ดินใหกับขาราชการ สวนอาคารบานเรือนในสมัยนี้เร่ิมหนาแนนขึ้น ลักษณะของ

อาคารจะเปนอาคารที่ไดรับอิทธิพลมาจากตางประเทศเปนบานตึกแบบตะวันตก และมีการสรางตึกแถวดานหนา

เพื่อทําการคาหรือใหเชา สวนบานเรือนของประชาชนในพื้นที่ยังคงเปนลักษณะของบานไทย  เรือนหมู  นอกจากนี้

ยังเริ่มมีการสรางตึกแถวขึ้นบริเวณริมถนนตะนาวเปนตึกแถว 2 ชั้น  ที่ไดรับอิทธิพลมาจากประเทศสิงคโปร  

บริเวณริมคลองรามบุตรีและถนนจักพงษที่มีสรางตึกแถวลอมรอบบาน และตึกแถวบางสวนบริเวณริมถนนขาวสาร

และถนนจักรพงษแตยังไมมากนัก   

 นอกจากนี้ยังมีหางแบดแมนแอนดโกที่ตั้งอยูริมถนนราชดําเนินกับถนนจักรพงษ เปนอาคารขนาดใหญที่

มีรูปแบบอาคารแบบตะวันตก  เปนอาคารตึกสูง 3 ชั้น   

 

 

   
รูปภาพ 4.6 และ 4.7 สมาคมสหายสงคราม ในพระบรมราชูปถัมภ และบาน ส.ธรรมภักดี ในป พ.ศ. 2535 

ที่มา :  ปรารถนา รัตนะสิทธิ์ การเปลี่ยนแปลงของถนนขาวสารในชั่วชีวิตคน ปริญญามหาบัณฑิต คณะโบราณคดี 

สาขาวิชามานุษยวิทยา มหาวิทยาลัยศิลปากร 2537  

 

- บาน ส. ธรรมภักดี  บานทรงยุโรปสไตลโคโลเนียล หลังใหญขนาด 2 ชั้น พื้นที่ดานหลังเปนโรง

จอดรถ สวนพื้นที่ดานหนาติดถนนขาวสารเปนสนามหญา ซึ่งตอมาไดสรางโรงพิมพและสํานักงาน โดยสรางเปน

ตึกแถว 8 คูหา มีทั้ง 2 ชั้นและ 3 ชั้น สําหรับเปนที่จัดจําหนายและตึก 6 คูหา มีทั้ง 3 ชั้นและ 5 ชั้น เพื่อใชเปนโรง

พิมพ ตอมาไดมีการขายใหกับสมาคมสหายสงคราม ในพระบรมราชูปถัมภ  สวนราน ส.ธรรมภักดียายไปตั้งอยูที่

บริเวณตึกแถวดานหนา 
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รูปภาพ 4.8   หางแบดแมนแอนดโก 

 

-  หางแบดแมนแอนดโก ตั้งอยูที่เชิงสะพานผานพิภพลีลา ริมถนนราชดําเนินกับถนนจักรพงษ (เดิมนั้น

ตั้งอยูสะพานขางโรงสี หัวถนนบํารุงเมือง) เจาของเปนชาวอังกฤษ ไดสรางอาคารใหมสูง 3 ชั้น ใหเปน

หางสรรพสินคาดีมีราคาแพง และสินคานําเขาจากยุโรป เปนที่นิยมของชนชั้นสูงในไทยมาก ภายในหาง

ประกอบดวย ชั้นลางจะขายของหนักๆ และเครื่องครัว ตลอดจนของใชภายในบาน เชน เฟอรนิเจอร เครื่องประดับ

บาน เครื่องเขียน นาฬิกา สวนชั้นที่ 2 จะขาย เครื่องประดับ เครื่องแตงกาย ผา และ รับตัดเสื้อผาทันสมัย ตลอดจน

เครื่องแบบยูนิฟอรมตางๆ ทั้งของทหารและพลเรือน ชั้นที่ 3 จะเปนที่อยูอาศัยของเจาของหาง14  

 

 -  ตึกแถวบริเวณถนนตัดใหม ในสมัยนี้รูปแบบของที่อยูอาศัยเริ่มมีการเปลี่ยนแปลงไป จากบานที่มีที่วาง

หอมลอม ไดมีการสรางตึกแถวขึ้นใหม ทั้งชั้นเดียวและ 2 ชั้น ซึ่งไดรับอิทธิพลจากจีน ปนังและประเทศสิงคโปร โดย

สรางตามแนวการสัญจรทางบก ตึกแถวแรกของยานนี้ เปนตึกแถวในสมัยรัชกาลที่ 4 สรางขึ้นที่ถนนเฟองนคร 

(ปจจุบันคือถนนตะนาว) เปนตึกแถวชั้นเดียวสรางขึ้นเพื่อถวายเปนสมบัติของวัดบวรนิเวศนวิหาร15 และตอมาไดมี

การสรางตึกแถวเพิ่มขึ้น ตอจากตึกแถวเดิม และที่บริเวณริมถนนสิบสามหาง ถนนจักรพงษ ถนนพระสุเมรุ และ

บริเวณใกลเคียง ไดแก ถนนขาวสาร ตึกแถว บริเวณนี้จะเปนตึกแถว 2 ชั้น การใชพื้นที่นั้นบางหลังจะใชเปนที่อยู

อาศัย บางหลังชั้นลางมีการขายของสวนชั้นบนใชเปนที่พักอาศัย 
 
 แปลงที่ดิน 
 แปลงที่ดินเริ่มมีการแบงพื้นที่อยางชัดเจน  สวนเสนทางการสัญจรทางน้ําที่ใชในการแบงพื้นที่ก็

เปล่ียนเปนถนนหรือเปนเสนแนวแบงเขตที่ดินแทน  และมีการแสดงแนวการเวนคืนที่ดินเพื่อสรางอาคารริมถนน

ราชดําเนินกลาง แปลงที่ดินขนาดใหญยังเปนวังของพระองคเจาโตสินีและกรมหมื่นวรวัฒนสุภากร สวนแปลงที่ดิน

                                                 
14  เทพชู ทับทอง. กรุงเทพฯ ในอดีต (กรุงเทพฯ: อักษรบัณฑิต, 2518), หนา 48. 
15  แนงนอย ศักดิ์ศรี,ม.ร.ว. และคณะ. องคประกอบกายภาพ กรุงรัตนโกสินทร  (กรุงเทพฯ: โรงพิมพแหง

จุฬาลงกรณ, 2534), หนา 420. 
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ของขาราชการก็จะมีขนาดรองลงมา สวนอาคารบานเรือนอื่นจะมีขนาดของพื้นที่ใกลเคียงกัน  นอกจากนี้แลวยังมี

พื้นที่ขนาดใหญอีกคือบริเวณตึกแถวริมคลองรามบุตรี ซึ่งปจจุบันกรรมสิทธิ์ที่ดินเปนของสํานักทรัพยสินสวน

พระมหากษัตริย ในขณะที่อาคารตึกแถวบริเวณถนนตะนาวเปนกรรมสิทธิ์ของวัดบวรนิเวศ หรือราชพัสดุสังกัด

กระทรวงศึกษาธิการในปจจุบัน 

 สวนกรรมสิทธิ์ที่ดิน ที่ตั้งบานเรือนของราษฎรเทาที่ปรากฏหลักฐานในประวัติศาสตร สวนใหญเปนขุน

นาง ขาราชการ และราษฎรแขกเชื้อสายอิสลาม ไดแก16  

 

 -  พระยาวุฒิการบดี ซึ่งตอมาไดรับพระราชทานบรรดาศักดิ์เปนเจาพระยาวิชิตวงศวุฒิไกร ขอรับ

พระราชทานที่ดินของหลวงที่ยังวางเปลาอยู เนื้อที่ 10 ไร 15 ตารางวา ที่ตําบลบางลําพู บริเวณถนนขาวสาร 

พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว ทรงยกใหเปนกรรมสิทธิ์แกพระยาวุฒิการบดี ตอมาในพ.ศ. 2445 ที่ดิน

ผืนนี้ถูกตัดไปบางสวน เนื่องจากมีการตัดถนนราชดําเนินกลาง จึงเหลือเพียง 5 ไร 

 

 -  พระวิเศษศักดา อาศัยอยูที่ดินของหลวง ขนาด 4 ไรครึ่ง ที่ริมตรอกขาวสารใกลวัดชนะสงคราม (วัด

ตองปุ) ตอมามีการโยกยายไป พระยาจาแสนบดีมาอยูที่ดินนี้สืบตอมา  

 

 -  บานพระณรงควิชิต ขาราชการกรมพระยาตํารวจนอกขวา ขึ้นตรงตอกรมพระราชวังบวรฯ (วังหนา) 

ขอรับพระราชทานที่ดิน บริเวณตรอกขาวสารที่ตัดใหม 3 ไร เปนการทดแทนกับที่ดิน 398 ตารางวา ริมแมน้ํา

เจาพระยาเหนือคลองคูเมือง ซึ่งขอรับพระราชทานที่ดินและบานไวอยูอาศัยมากอนหนานี้ 

                                                 
16 เร่ืองเดียวกัน, หนา 220-222. 



 86 

ยุคที่ 3  สมัยรัชกาลที่ 7 ถึงรัชกาลที่ 9 (พ.ศ. 2469-พ.ศ. 2548) 
 หลังจากส้ินสุดสงครามโลกครั้งที่ 1 ความเจริญทางวัตถุตางๆ จากประเทศในยุโรปและสหรัฐอเมริกาถูก

ถายทอดมาถึงประเทศไทยทําใหรูปแบบการดํารงชีวิตของชาวไทยเปลี่ยนแปลงไป  และเปนชวงที่เศรษฐกิจตกต่ํา

และการเปลี่ยนแปลงระบบการปกครอง โดยมีการตั้งโรงเรียนกฎหมายขึ้น  ซึ่งเปนมหาวิทยาลัยธรรมศาสตรในยุค

แรก  ตั้งอยูที่เชิงสะพานผานพิภพลีลา  ตอมาในสมัยรัชกาลที่ 8  ไดมีการสรางใหเกิดเปนยานการคาสองขางถนน

ราชดําเนิน   เปนอาคาร 2-3 ชั้น เปนอาคาร จนกระทั่งสมัยรัชกาลที่ 9  ไดมีสถานที่ราชการเกิดขึ้นในบริเวณนี้

จํานวนมาก  โดยใชอาคารเดิมเปนอาคารทําการ   

 

 
รูปภาพ   4.9 ภาพถายทางอากาศบริเวณถนนราชดําเนินและถนนขาวสาร 

 4.10 อาคารราชการสองฝงถนนราชดําเนินกลาง 

ที่มา :  แนงนอย ศักดิ์ศรี, ม.ร.ว. และคณะ. องคประกอบกายภาพ กรุงรัตนโกสินทร. (กรุงเทพฯ : โรงพิมพแหง

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย). หนา 312 

 

 ยานการคา  มีการสรางหางสรรพสินคาขึ้นหลายแหง  โดยในสมัยกอนนี้ในยานถนนขาวสารมักเปนที่รูจัก

ทั่วไปในหมูชาวไทยทั้งกรุงเทพและตางจังหวัด วาเปนยานธุรกิจเกี่ยวกับการคาขายเครื่องสังฆภัณฑอัฐบริขาร

ตางๆ นอกจากราน ส.ธรรมภักดีแลว ยังมีอีกบางรานที่ขายเครื่องสังฆภัณฑมาจนทุกวันนี้  

 

 การพัฒนาการของเกสตเฮาสบนถนนขาวสาร  เริ่มตนขึ้นในตอนแรกจากการทําบานแบงเชา สวนผูเชา

สวนใหญในสมัยนั้นเปนคนตางจังหวัดที่เขามาทํางาน  สวนคนตางชาติก็มีอยูบางแตยังไมมากนัก ในตอนนั้น

บริเวณนี้มีโรงแรมอยูเพียง 3 แหง ไดแก โรงแรมผานิต โรงแรมนิตยเจริญ และโรงแรมวัฒนา สวนเกสตเฮาสก็มีอยู

บางแตไมมากนัก เกสตเฮาสเปนการเรียกบานที่ทําแบงเชาใหกับนักทองเที่ยวชาวตางชาติ หรือจะเรียกไดวา

บริเวณถนนขาวสารในตอนนั้นเปนยานที่พักที่มีราคาถูกมาก การเปลี่ยนแปลงก็ดําเนินไป จนกระทั่งประมาณชวง

ป พ.ศ. 2500 บริเวณถนนขาวสารนี้ก็ถูกใชเปนอูรถเมลสาย 43 และยังมีการใชเปนซองดวยตอมาในป พ.ศ. 2510 

โรงแรมและซองในบริเวณนี้ก็ซบเซาลง 
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จุดเปลี่ยนของถนนขาวสารเกิดขึ้นเมื่อป พ.ศ. 2515-2516 โรงแรมเวียงใตที่บริเวณถนนรามบุตรี  ไดมี

การทํากิจการบริษัททัวร ไดทําทัวรนักเรียนออสเตรเลียมาเที่ยวที่เมืองไทย แตเนื่องจากสมัยนั้นที่พักยังมีราคาแพง

ไปสําหรับนักเรียนออสเตรเลีย  จึงใหมีการไปพักที่เกสตเฮาสก็คือตุมเกสตเฮาส  บานไมแบงเชาเปนที่พักราคาถูก 

นักทองเที่ยวก็เพิ่มขึ้นเรื่อยๆ จนบานไมสองช้ันในซอยเล็กๆ ก็เริ่มมีการทํากิจการเกสตเฮาสกระจัดกระจายไปทั่ว

บริเวณ โดยคิดคาหองคืนละประมาณ 30 – 40 บาท บานหลังหนึ่งสามารถรับนักทองเที่ยวไดประมาณ 4 – 6 คน 

จนตอมาไมนาน เมื่อความนิยมของถนนขาวสารมากขึ้นจากเกสตเฮาสที่เปนบานเรือนในซอยเล็กๆ  ก็มาถึงอาคาร

ตึกแถวที่อยูริมถนนขาวสารที่เคยเปนธุรกิจอื่นๆ ก็เร่ิมสนใจหันมาเปดเปนกิจการหองพักเพื่อใหเขากับยุคสมัย โดย

ชั้นลางก็ยังทําการคาเดิม สวนชั้นบนไดมีการปรับปรุงกั้นแบงหองเปนที่พักของนักทองเที่ยว 

 

 การทองเที่ยวในประเทศไทยที่อัตราการเจริญเติบโตสูงที่สุดในระยะหลังจากมีปการทองเที่ยว  ผลจาก

ธุรกิจของการเกิดเกสตเฮาสไดทําใหอาคารบานไมสองชั้น ไดถูกทุบหรือไมก็มีการขายบานไปเพื่อทํากิจการเกสต

เฮาส  บานไมเกาจึงยังพอใหพบเห็นไดบางในซอยเล็กๆ แตก็ไมมากนักสวนบานไมริมถนนนั้นแทบไมเหลืออยูเลย  

สวนบานไมที่ยังคงเห็นไดอยูดานหลังขอตึกแถวแตมีความอึกทึกอยูดานหนา บางบานเรือนก็กลายเปนเกสตเฮาสที่

เกิดสาเหตุจากการที่เจาของบาน ยายบานไปอยูที่อื่นๆ ซึ่งในกรณีนี้เกิดขึ้นมากทําใหคนเกาแกของถนนขาวสารมี

จํานวนเหลืออยูไมมาก  จนกระทั่งมีการรื้อกลุมบานพักอาศัยเพื่อสรางเกสตเฮาสโดยตรง และในระยะหลังเกสต

เฮาสสวนมากที่สรางขึ้นจะมีขนาดใหญ มีความจุมากกวา 20 หอง17

 

 

 ‘   

รูปภาพ 4.11 ภาพถนนขาวสารในปจจุบัน 

 

 

 

 

 

                                                 
17 ปรารถนา รัตนะสิทธิ์. การเปลี่ยนแปลงถนนขาวสารในในชั่วชีวิตคน. ปริญญามหาบัณฑิต คณะ

โบราณคดี สาขาวิชามานุษยวิทยา มหาวิทยาลัยศิลปากร, 2537 
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แมวาการทองเที่ยวในระยะหลังจะเริ่มซบเซา แตจํานวนเกสตเฮาสในถนนขาวสารก็ไมไดลดลง ในทาง

ตรงกันขามกลับยิ่งทวีจํานวนมากขึ้น ทําใหบานพักอาศัยที่อยูในชุมชนเริ่มลดลง  ปจจุบันถนนขาวสารได

เปล่ียนแปลงตางไปจากอดีต จากเดิมเปนยานพักอาศัยของขาราชบริพารเปลี่ยนเปนยานที่พักอาศัยราคาถูกของ

นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ ธุรกิจการคาที่รองรับการทองเที่ยวเกิดขึ้นมากมายบนถนนขาวสาร จากที่เคยเปน

ยานที่พักอาศัยและยานขายสังฆภัณฑตางๆ พื้นที่พักอาศัยเดิมถูกแทนที่ดวยเกสตเฮาส ซึ่งปจจุบันกําลังรุกไลคนที่

เคยอยูอาศัยมาตั้งแตดั้งเดิมในชุมชนใหออกไป ที่ดินมีราคาแพงขึ้นอยูในราคาตารางวาละหลายแสนบาท ที่พอให

มองเห็นเคาของอดีตก็คือตึกแถวริมถนนตะนาว ดานทิศตะวันออกของถนนขาวสาร และบานเการิมถนนขาวสาร

เพียงบางหลังเทานั้น   

 

จากพัฒนาการของเกสตเฮาสบนถนนขาวสาร จะเห็นไดวาในระยะหลังเกสตเฮาสไดเขาไปรุกเราพื้นที่

ชุมชนเดิมที่เคยเปนที่พักอาศัยอยูในบริเวณนี้มาเปนระยะเวลานานมากกวา 60 ป แตเนื่องจากบานพักอาศัย

เหลานี้สวนใหญจะเปนบานเชา ดังนั้นผูพักอาศัยจึงตองยายออกหาที่พักอาศัยแหงใหม ในพื้นที่ตางๆ ที่มีเกสต

เฮาสเขาไปแทรกตัวอยู ดังนั้นรัฐตองพิจารณาออกกฎหมายเพื่อควบคุมการดําเนินกิจการประเภทนี้ โดยตอง

คํานึงถึงสภาพแวดลอมของชุมชนเปนหลัก ในการที่จะยอมใหเกสตเฮาสปลูกสรางได  

 

นอกจากบทบาทของการเปนยานเกสตเฮาส ที่พักราคาถูกของนักทองเที่ยวแลว ปจจุบันถนนขาวสารได

กลายเปนแหลงทองเที่ยวยามราตรี  ทั้งนักทองเที่ยวชาวไทยและตางชาติ  แสงสีและบรรยากาศในเวลากลางคืน

ของถนนขาวสาร  ตรอกซอกซอยของทําใหถนนขาวสารเปนที่สถานที่ไดรับความนิยม  ในขณะที่รานคาและเกสต

เฮาสไดกระจายไปยังพื้นที่ใกลเคียง ถนนรามบุตรีและรอบวัดชนะสงคราม 

 

ยานการคา กลุมหางสรรพสินคา

พื้นที่ศึกษา บริเวณถนนขาวสาร 

แผนที่  4.7 วิวัฒนาการบริเวณถนนสมัยรัชกาลที่ 7 ถึงรัชกาลที่ 9 (พ.ศ. 2469-พ.ศ. 2548) 

ที่มา : เขียนขึ้นจากแผนที่องคประกอบกายภาพกรุงรัตนโกสินทร 

 



 ในสมัยนี้ไมมีการสรางวังใหม  แนวความคิดในการสรางวังตั้งแตสมัยรัชกาลที่ 5 เปนตนมา คือการสราง

ที่ประทับเชนเดียวกับการสรางบานของสามัญชน เปนการสรางบานสวนตัว ในสวนของอาคารสถานที่ราชการดวย

การที่มีการเปลี่ยนแปลงระบบการปกครอง ทําใหมีสถานที่ราชการใหมๆ เกิดขึ้นมาก สวนใหญจะเริ่มกระจายตัว

ออกมาตั้งตามเขตรอบนอก  อยางเชน บริเวณถนนถนนราชดําเนินและไดมีการเปล่ียนแปลงประโยชนใชสอยของ

อาคารที่พักอาศัยเปนที่ทําการรัฐบาล 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การเปล่ียนแปลงองคประกอบกายภาพชุมชน สมัยรัชกาลที่ 7 ถึงรัชกาลที่ 9 (พ.ศ. 2469-พ.ศ. 2548)
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หลังสงครามโลกครั้งที่ 1 ความเจริญทางวัตถุจากตางประเทศไดมีการถายทอดขึ้นมายังประเทศไทย  

เกิดการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการดํารงชีวิต  เปนผลใหมีการเปล่ียนแปลงรูปแบบของเมือง บานเรือน ที่อยูอาศัย 

ตลอดจนวัฒนธรรมประเพณีชุมชนตามไปดวย  การเปลี่ยนแปลงสําคัญอยางหนึ่งในชวงนี้ก็คือมีการเปล่ียนแปลง

บริเวณริมถนนราชดําเนินโดยมีการสรางอาคารราชการขึ้นริมถนนราชดําเนินกลาง 
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แผนที่ 4.8 บริเวณถนนขาวสาร กรมแผนที่ทหาร พ.ศ. 2475 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



สวนการเปลี่ยนแปลงที่เห็นไดชัดที่สุดตอจากแผนที่ของกรมที่ดินในป พ.ศ. 2450 คือวังเดิมที่มีการ

เปล่ียนแปลงอาคารเปนอาคารหลังเล็กๆ กระจายไปทั่วพื้นที่ ทั้งวังพระองคเจาโตสินี วังกรมหมื่นวรวัฒนสุภากรก็มี

การแบงแปลงที่ดินเล็กลงเชนกัน ผังของอาคารในพื้นที่ก็มีการเปลี่ยนแปลงดวย   ในแผนที่นี้เร่ิมมีการสรางตึกแถวริม

ถนนมากขึ้น จากเดิมบริเวณถนนตะนาวและหัวมุมคลองรามบุตรีและถนนจักรพงษที่ภายในมีการสรางตึกแถว

ภายใน ก็มีการสรางตึกแถวบริเวณริมถนนขาวสารมากขึ้น แตอาคารสวนใหญยังเปนอาคารที่ตอเนื่องมาจากเดิม   

จากแผนที่บริเวณถนนขาวสาร  กรมแผนที่ทหาร  พ.ศ. 2475 จะเห็นวาในชวงนี้ยังมีการเปลี่ยนแปลงจากป 

พ.ศ. 2450 ไมมากนัก   

 

 

 

 

 

 

 

การสัญจรหลักเปนการสัญจรทางบกและการใชรถรางในการสัญจรบริเวณนี้  สวนเสนทางการสัญจรทาง

น้ําคอยๆ ลดลงจากเดิม ยังพบคลองวัดชนะสงคราม คลองรามบุตรีและหลังตึกแถวริมถนนตะนาว  โดยมีเสนทาง

สัญจรทางบก  ประกอบดวย ถนนสายหลัก ถนนจักรพงษ ถนนตะนาว และถนนสายรอง ถนนขาวสาร  ถนนตาน ี

ถนนรามบุตรี 
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การสัญจร 

 

-   ถนนรามบุตรี   อยูถัดจากถนนขาวสารไปทางบางลําพู เหตุที่เรียกวา ถนนรามบุตรี เนื่องจากในสมัยกอน

มีสะพานชื่อรามบุตรี  เปนถนนที่เกิดขึ้นจากการถมคลองวัดชนะสงคราม 
 

อาคาร 

 

 -  โรงเรียนกฎหมาย (มหาวิทยาลัยธรรมศาสตรในยุคแรก) หรือเดิมคืออาคารหางแบดแมนแอนดโก  ตั้งอยู

ที่เชิงสะพานผานพิภพลีลา มหาวิทยาลัยธรรมศาสตรนี้เดิมกรมหลวงราชบุรีดิเรกฤทธิ์ ทรงตั้งเปนโรงเรียนกฎหมาย

เมื่อ พ.ศ. 2440 และเมื่อมีการเปลี่ยนแปลงการปกครองใน พ.ศ. 2475 ไดโอนโรงเรียนเขาไวคณะรัฐศาสตร และ

นิติศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัยในเวลาตอมา แตการเรียนการสอนยังคงใชสถานที่เดมิ ตอมามีการใชเปนอาคาร

ของกรมประชาสัมพันธ 

ในดานของการเปลี่ยนแปลงของแปลงที่ดิน พื้นที่ขนาดใหญเร่ิมการถูกซอยพื้นที่ลง โดยเฉพาะอยางยิ่งวงั

พระองคเจาโตสินีที่ไมเห็นและในแผนที่นี้แลว  แตยังคงเห็นเปนแปลงขนาดคอนขางใหญชัดเจนอยูมาก ในบางแปลง

ยังใชทางน้ําในการบอกขอบเขตที่ดินอยูบาง 

แปลงที่ดิน 
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แผนที่  4.9 บริเวณถนนขาวสาร กรมตํารวจ พ.ศ. 2511 
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 จากแผนที่บริเวณถนนขาวสาร กรมตํารวจ พ.ศ. 2511 เทียบไดกับสมัยรัชกาลที่ 9 จะเห็นวามีการ

เปล่ียนแปลงจากป พ.ศ. 2475 เปนอยางมาก   
 
 การสัญจร 
 การสัญจรของพื้นที่บริเวณถนนขาวสารเปนการสัญจรทางบกทั้งหมด  ที่เห็นไดชัดคือบริเวณถนนราม

บุตรีที่เกิดจากคลองรามบุตรีเชื่อไปถึงวัดชนะสงครามและหนาวัดบวรนิเวศวรวิหาร  ทางน้ําที่เคยมีไดถูกถม การ

สัญจรภายในจะเปนตรอกซอกซอย เร่ิมมีซอยเชื่อมถนนเขาดวยกัน   

 
 อาคาร 

อาคารบานเรือนในพื้นที่มีความหนาแนนขึ้นมากคอนขางแออัด  สวนใหญเปนอาคารขนาดเล็ก ที่พัก

อาศัยของประชาชน  สวนอาคารบานเรือนยังมีใหเห็นอยูบาง  อยางบริเวณริมถนนขาวสารจะพบบานไกรจิตติ  

บาน ส.ธรรมภักดีที่ถูกใชเปนที่ทําการสหายสงคราม บานพระยาทรงซึ่งอาคารเหลานี้ยังมีที่วางบริเวณดานหนา

ของอาคาร สวนบานไมยังพบเห็นไดทั่วไป  จากแผนที่นี้เริ่มมีการสรางอาคารขนาดใหญซึ่งเปนลักษณะของตึกทํา

กิจการประเภทโรงแรม  โดยเฉพาะอยางยิ่งโรงแรมเวียงใต  นอกจากนั้นแลวก็มีการสรางอาคารประเภทตึกแถว

มากขึ้น  จากริมถนนหลักก็เร่ิมมีการสรางตึกภายในพื้นที่ที่เปนซอย  

 

 การเปลี่ยนแปลงสําคัญของแผนที่ก็คือการสรางอาคารริมถนนราชดําเนิน ที่เปนที่ตั้งของอาคารทาง

ราชการ ไดแก กรมสรรพากร  กรมประชาสัมพันธ สํานักงานสลากกินแบงรัฐบาล กรมเศรษฐกิจและการพาณิชย  

ซึ่งเปนอาคารขนาดใหญ  เรียงตัวอยูตามถนนราชดําเนิน สวนรูปแบบอาคารราชการเปนอาคารรูปแบบจาก

ตะวันตก   

 

 -  บริเวณพื้นที่ถนนขาวสารและพื้นที่ใกลเคียง มีการเกิดพื้นที่พาณิชยกรรมเพื่อการบริการ คือ เกสตเฮาส 

(Guest House) ซึ่งไดมีการขยายตัวไปยังพื้นที่ใกลเคียง  

 

 -  บริเวณถนนตะนาว ส่ีแยกคอกวัว จนถึงบริเวณถนนสิบสามหาง มีการใชประโยชนที่ดินเพื่อ  พาณิชย 

กรรม และบางสวนเปนที่พักอาศัยดวยในลักษณะของตึกแถว เปนการคาขายในแบบรานคาประจําทองถิ่น ที่

คาขายกันมานาน เชน อาหารนานาชนิด รานตัดชุดวิวาห เปนตน 

 

 การเปลี่ยนแปลงระบบการปกครอง ทําใหมีสถานที่ราชการใหมๆ เกิดขึ้นมาก สวนใหญจะเริ่มกระจายตัว

ออกมาตั้งตามเขตรอบนอก  อยางเชน บริเวณถนนถนนราชดําเนินและไดมีการเปล่ียนแปลงประโยชนใชสอยของ

อาคารที่พักอาศัยเปนที่ทําการรัฐบาล 

 

 -       กรมประชาสัมพันธ ตั้งอยูที่สะพานผานพิภพลีลา ถนนราชดําเนินกลาง เดิมเปนที่ตั้งของวังสะพาน

เส้ียววังที่ 4 ซึ่งสรางมาตั้งแตครั้งรัชกาลที่ 2 และหลังจากตัดถนนราชดําเนินในสมัยรัชกาลที่ 5 แลว ไดสรางตึก 3 

ขึ้นเปนหางแบดแมนแอนดโกของชาวอังกฤษ จําหนายสินคาประเภทเฟอรนิเจอร เครื่องเขียน นาฬิกา เครื่องแตง



 แปลงที่ดินมีการแบงยอยขนาดเล็กลงกวาเดิม บางแปลงที่ดินมีอาคารหลายหลังในพื้นที่เดียวและมีการ

รวมแปลงที่ดินเพื่อกอสรางอาคารขนาดใหญ อยางเชน บริเวณโรงแรมเวียงใต  แตยังมีความตอเนื่องมาจากแผนที่

กอนหนา 

กายแบบทันสมัย รวมทั้งเครื่องแบบของทหาร และพลเรือน แตหลังจากเปลี่ยนแปลงการปกครองใน พ.ศ. 2475 

หางแบดแมนแอนดโก ไดยายไปตั้งกิจการใหมที่มุมถนนสุรวงศตอถนนเจริญกรุง และที่นี้ก็ไดใชเปนที่ทําการของ

กรมประชาสัมพันธ จนถึง เหตุการณพฤษภาทมิฬ พ.ศ. 2535 

 94

 แปลงที่ดิน 
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แผนที่ 4.10 บริเวณถนนขาวสาร องคการความรวมมือระหวางประเทศ JICA พ.ศ. 2543 
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 แผนที่ 4.11 ภาพถายทางอากาศบริเวณถนนขาวสาร พ.ศ. 2522 

 ที่มา : กรมแผนที่ทหาร 
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 แผนที่ 4.12 ภาพถายทางอากาศบริเวณถนนขาวสาร พ.ศ. 2544 

 ที่มา : กรมแผนที่ทหาร 
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จากแผนที่บริเวณถนนขาวสาร องคการความรวมมือระหวางประเทศ JICA พ.ศ. 2543 เทียบไดกับสมัย

รัชกาลที่ 9 จะเห็นวา   

 
 การสัญจร  
 ถนนหนทางในแผนที่นี้เปล่ียนแปลงมากขึ้นโดยเฉพาะบริเวณสะพานผานพิภพลีลา แตการสัญจรอื่นๆ

ยังคงตอเนื่องจากเดิม  มีตรอกซอกซอยทะลุถึงกันจากถนนไปถึงถนน  เปนทางเดินแคบๆ  ประมาณ 1-1.5 เมตร 
 
 อาคาร 
 จากแผนที่นี้มีการเปลี่ยนแปลงอยางมาก อาคารอยูในพื้นที่หนาแนนมากขึ้น  อาคารในพื้นที่มีอาคาร

ขนาดใหญเพิ่มมากขึ้นซึ่งมีการทําเปนโรงแรมใหกับนักทองเที่ยว  เนื่องจากมีการรื้อถอนอาคารเกาเพื่อสรางอาคาร

ใหมจํานวนมาก  สวนอาคารประเภทของตึกแถวมีมากขึ้น  บริเวณหลังตึกแถวริมถนนตะนาว  สวนอาคารบริเวณ

หัวมุมถนนราชดําเนิน  หรือกรมประชาสัมพันธเดิมไดมีการรื้อถอนออกไป 

 

 -       กองสลากกินแบงรัฐบาล ตั้งอยูถนนราชดําเนินกลาง ติดกับกรมประชาสัมพันธ  

 

 -        กรมเศรษฐกิจการพาณิชย ตั้งอยูที่ถนนราชดําเนินกลาง บริเวณสี่แยกคอกวัว 

 

 -         สถานีตํารวจนครบาลวัดชนะสงคราม ตั้งอยูบริเวณถนนจักรพงษ ตรงขามวัดชนะสงคราม ตั้งแต

กอนชวงที่ 2 แตไดมีการรื้อสรางอาคารขึ้นใหมเปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 3 ชั้น สวนดานหลังสถานีจะเปน

อาคารพักอาศัยของครอบครัวตํารวจ ซึ่งมีลักษณะเปนแฟลตสูง 4 ชั้น 

 
 แปลงที่ดิน 
 ลักษณะของแปลงที่ดินมีการซอยพื้นที่เล็กลง บางแปลงที่ดินมีการกอสรางอาคารจนเต็มแปลงที่ดิน   
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วิเคราะหการเปลี่ยนแปลงองคประกอบเมืองบริเวณถนนขาวสาร 
แผนที่ 1 พ.ศ. 2430 

ทางสัญจร 

- ทางสัญจรทางบก ประกอบดวย ถนนหลักคือ  ถนนสะพานเสี้ยว(ถนนจักรพงษในปจจุบัน) ถนน

ตะนาว  ถนนขาวสาร ถนนบานแขก มีทางเดินเทาเล็กเพื่อเขาสูอาคารบานเรือน 

- การสัญจรทางน้ํา  ประกอบดวยคลองคูเมืองเปนทางสัญจรหลัก และมีการใชคลองวัดชนะสงคราม  

มีทางน้ําแยกเขาไปยังบานเรือน  มีทางน้ําใหเห็นเปนจํานวนมากคาดวานาจะมีการทําการปลูกพืช

พันธุในพื้นที่  ทางน้ําบางสวนถูกนํามาใชเปนแนวแบงเขตที่ดิน 

 

อาคาร 

- อาคารในพื้นที่อาคารหลังใหญเปนอาคารที่มีรูปแบบจากตะวันตก สวนใหญเปนวังเจานายและ

ขาราชการ 

- สวนเรือนหลังเล็กๆ เปนเรือนหลายหลังลอมชาน ลักษณะคลายเรือนไทย 

 

แปลงที่ดิน 

จากแผนที่  มีการแบงแนวที่ดินใหเห็นบาง ในบางพื้นที่  สวนพื้นที่บริเวณรอบถนนขาวสารนั้นไมมีการ

แบงที่ดิน  แตจะเห็นขอบเขตไดจากทางน้ําในพื้นที่และถนนที่เปนทางเขาสูอาคาร   

- วังพระองคเจาโตสินี เปนพื้นที่ขนาดใหญ อยูตรงขามวัดชนะสงครามและติดถนนขาวสาร 

- วังกรมหมื่นวรวัฒนสุภากร  เปนพื้นที่ขนาดใหญเชนเดียวกัน  อยูริมถนนขาวสารใกลกับวังของ

พระองคเจาโตสินี 
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แผนที่ 1 แผนที่กรุงเทพฯ พ.ศ. 2430 
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แผนที่ 2 พ.ศ. 2450 

ทางสัญจร 

- ทางสัญจรทางบก  มีการตัดถนนราชดําเนินกลาง  สวนถนนที่มีอยูเดิมไดทําการขยายใหมีขนาด

ใหญขึ้น  มีถนนยอยแยกเขาจากอาคารบานเรือนโดยตรง บางแหงเปนลักษณะทางเขาแบบฝรั่งและ

ทําสวนแบบฝรั่ง  นอกจากนี้แลวมีการใชรถรางรวมดวย  

- ทางสัญจรทางน้ํา  เริ่มลดลงเนื่องจากการสัญจรทางบกเปนที่นิยมมากขึ้นแตยังมีคลองวัดชนะ

สงคราม  และทางน้ําบางแหงยังคงมีการใชงานอยู หรือใชเปนเสนแนวขอบเขตที่ดิน 

 

อาคาร 

- อาคารในพื้นที่สวนใหญจะเปนอาคารที่ตอเนื่องมาจากชวงกอนหนานี้คือ  จะพบอาคารแบบฝรั่งที่

สวนใหญเปนวังเจานาย ขาราชการ กับอาคารบานเรือนที่เปนแบบเรือนรอบชาน นอกจากนี้แลวยัง

พบอาคารเล็กๆ เพิ่มขึ้นในพื้นที่   

- มีการสรางอาคารขนาดใหญอยางหางแบดแมนแอนดโกบริเวณริมถนนพระราชดําเนินกลาง 

- พบการสรางอาคารแถว  บริเวณริมถนนตะนาว  และบริเวณริมถนนจักรพงษกับคลองวัดชนะ

สงคราม เปนลักษณะของตึกแถวที่ไดรับอิทธิพลมาจากจีน  สิงคโปร  โดยเจาของที่ดินมีการสราง

ตึกแถวดานหนาเต็มพื้นที่ เหลือชองทางเขาเปนทางเขาอาคารใตตึกแถว โดยตึกแถวนี้ใหเชา ทํา

การคา สวนดานหลังใชเปนที่พักอาศัย  อยางเชนบานไกรจิตติ   

 

แปลงที่ดิน 

- เร่ิมมีการแบงเสนแนวแปลงที่ดินชัดเจนขึ้น  สวนบริเวณทางดานใตของถนนขาวสารจะเปนพื้นที่

แปลงขนาดใหญกวาบริเวณอื่นๆ เนื่องมาจากเปนที่ตั้งของวังเจานายและขาราชการสําคัญ สวนอีก

ฝงหนึ่งของถนนขาวสารจะมีขนาดเล็กลง  จนกระทั่งขึ้นไปเหนือคลองวัดชนะสงคราม   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 102 

แผนที่ 2 แผนที่กรุงเทพฯ พ.ศ. 2450 
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แผนที่ 3 พ.ศ. 2475 

การสัญจร 

- การสัญจรทางบก คือถนนเดิมตอเนื่องมาจากถนนเดิม ในแผนที่ป พ.ศ. 2450  มีการถมทางน้ําที่

ขนานกับถนน เชน บริเวณริมถนนราชดําเนิน  

- การสัญจรทางน้ํา ยังสามารถพบไดบริเวณคลองรามบุตรี และบริเวณดานหลังถนนตะนาว  

 

อาคาร 

- อาคารในพื้นที่หนาแนนขึ้น โดยเฉพาะอยางยิ่งบริเวณที่ตั้งของวังเจานาย กลายเปนอาคารหลังเล็กๆ  

กระจายตัวอยูตามพื้นที่บริเวณถนนขาวสาร  อาคารขนาดใหญที่เปนบานแบบฝรั่งที่มีอยูเดิม สวน

บานไมสองชั้นพบไดมากขึ้น  

- ตึกแถวริมถนนพบไดมากขึ้น จึงพบตึกแถวไดเกือบตลอดแนวถนน ในบางครั้งมีการสรางตึกแถวใน

ถนนซอยดวย   

 

แปลงที่ดิน 

- การแบงแปลงที่ดินเปนการแบงพื้นที่จากเดิม  โดยพื้นที่ที่เคยเปนพื้นที่ขนาดใหญอยางวังพระองค

เจาโตสินี และกรมหมื่นวรวัฒนสุภากร   
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แผนที่ 3 แผนที่กรุงเทพฯ พ.ศ. 2475 
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แผนที่ 4 พ.ศ. 2511 

การสัญจร 

- การสัญจรทางบก  คือถนนเดิมที่ใชตอมา  โดยการสัญจรทั้งหมดของพื้นที่เปนการสัญจรทางบกทั้ง

หมดแลว  มีการถมคลองวัดชนะสงครามเปนถนนรามบุตรีและบริเวณที่เคยเปนทางน้ําในพื้นที่ก็มี

การถมเปนถนนหมดแลว   

 

อาคาร 

- อาคารในพื้นที่หนาแนนขึ้น โดยเฉพาะอยางยิ่งอาคารหลังเล็กๆ  ที่กระจายตัวอยูตามพื้นที่บริเวณ

ถนนขาวสาร  อาคารขนาดใหญที่เปนบานแบบฝรั่งที่มีอยูเดิมลดลง  สวนบานแบบเรือนชานไมพบ

แลว 

- มีการสรางอาคารขนาดใหญริมถนนราชดําเนินกลางใชเปนอาคารราชการ 

- มีอาคารที่สรางขึ้นใหมเปนโรงแรมหลายแหง  โดยเปนอาคารคอนขางมีขนาดใหญ 

- ตึกแถวริมถนนพบไดมากขึ้น จึงพบตึกแถวไดเกือบตลอดแนวถนน ในบางครั้งมีการสรางตึกแถวใน

ถนนซอยดวย   

 

แปลงที่ดิน 

- การแบงแปลงที่ดินเปนการแบงพื้นที่จากเดิม  มีการแบงซอยที่ดินเปนพื้นที่เล็กๆ ลงกวาเดิม 
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แผนที่ 4 แผนที่กรุงเทพฯ พ.ศ. 2511 
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แผนที่ 5 พ.ศ. 2543 

การสัญจร 

- การสัญจรในพื้นที่เปนการสัญจรทางบกทั้งหมด  โดยบริเวณถนนขาวสารและถนนรามบุตรีเปนถนน

คนเดิน  ที่จะมีการปดถนนในเวลากลางคืน สวนเสนทางการสัญจรภายในกลายเปนถนนที่มีการ

ทะลุเชื่อมตอถึงกันได   

 

อาคาร 

- อาคารมีการเปลี่ยนแปลงอยางมากเนื่องจากพื้นที่บริเวณกลายเปนที่มีมูลคาสูง  จึงมีการทุบอาคาร

เดิมทิ้งและสรางอาคารใหมจํานวนมาก  โดยอาคารสวนใหญเปนอาคารขนาดใหญ  เพื่อใชในการ

ทําเปนเกสตเฮาสสําหรับนักทองเที่ยวชาวตางประเทศ  พื้นที่ที่เคยโลงวางก็มีการทําส่ิงกอสราง ให

ใชพื้นที่อยางคุมคา   

- พบอาคารประเภทตึกแถวเปนจํานวนมาก  มีการทุบตึกแถวเกาแลวสรางใหมใหสูงกวาเดิม   

- อาคารเกาๆ ในพื้นที่พบนอยลงมาก  เนื่องจากมีการทุบอาคารทิ้งลงสรางอาคารเต็มพื้นที่ 

 

แปลงที่ดิน 

- แปลงที่ดินมีการแบงซอยมากกวาเดิมโดยเฉพาะอยางยิ่งกลุมอาคารตึกแถว อาคารแถวที่มีการแบง

ซอยแปลงที่ดินตามคูหาของตึก   
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แผนที่ 5 แผนที่กรุงเทพฯ พ.ศ. 2543 
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      แผนที่ 4.13 แสดงบริเวณที่มีความสําคัญทางประวัติศาสตร 
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แผนที่ 4.14 แสดงการเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพในแปลงที่ดิน 
 

 เมื่อทําการวิเคราะหการเปลี่ยนแปลงองคประกอบทางกายภาพในแปลงที่ดิน เปนการเปรียบเทียบ

องคประกอบกายภาพของพื้นที่  ซึ่งแสดงใหเห็นรูปแบบการเปลี่ยนแปลงตางๆ ในพื้นที่ศึกษา  โดยยกตัวอยางใน   

4 พื้นที่ ดังนี้  
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 กลุมหองแถวบริเวณถนนรามบุตรี การเปลี่ยนแปลงในพื้นที่บริเวณตึกแถวถนนรามบุตรี  จากการ

เปรียบเทียบแผนที่พบวา แตเดิมนั้นพื้นที่บริเวณนี้เปนพื้นที่ของบานเรือน เปนบานขนาดใหญ ซึ่งจะเห็นไดจากแผน

ที่ป พ.ศ. 2430 ตอมาในป พ.ศ. 2450 ไดมีการรวมแปลงที่ดินขึ้น แลวสรางอาคารแถว 2 ชั้น ลอมรอบที่วางของพื้นที่ 

สวนบานที่อยูภายในก็ถูกร้ือลง และมีการบานหลายหลังในพื้นที่เดียว จนกระทั่งในป พ.ศ. 2475 ไดมีการสราง

อาคารแถวในพื้นที่วางภายใน เปนอาคารตึกแถวสูง 3 ชั้น ปจจุบันยังคงอยู มีเพียงอาคารในบางสวนคือสวนที่อยู

ดานหัวมุมถนนตานีและถนนจักรพงษมีการเปลี่ยนแปลงโดยมีการทุบตึกเกาและสรางเปนตึกแถวสมัยใหมสูง 4 ขึ้น 

และมีการตอเติมดานหลังของตึกแถว 
 

 กลุมบานเกา  การเปลี่ยนแปลงในบริเวณบานเกา จากแผนที่แสดงวิวัฒนาการ โดยยกตัวอยางจาก

บานไกรจิตติ พบวา ในป พ.ศ. 2450 บานไกรจิตติเปนอาคารเดี่ยวขนาดใหญในแปลงที่ดิน ซึ่งเปนอาคารตึกแบบ

ฝร่ัง และแสดงทางสัญจรภายในพื้นที่ซึ่งมีรูปแบบจากตางประเทศ ตอมาในแผนที่ป พ.ศ. 2475 บานเดิมยังคงอยู 

แตมีการสรางอาคารตึกแถวริมถนนขาวสาร เพื่อทําการคา ลักษณะของตึกแถวในสมัยนั้นมีการแบงออกเปน

อาคารสวนหนาและสวนหลัง ตอมาจากแผนที่ ในป พ.ศ. 2511 เร่ิมมีการสรางอาคารเพิ่มขึ้นพื้นที่ บริเวณดานหนา

ของบาน และมีการสรางตึกแถวริมถนนรามบุตรีขึ้น เพื่อทําการคา เชนเดียวกับถนนถนนขาวสาร เปนอาคารชั้น

เดียว หลังคาปูดวยกระเบื้องวาว ในแผนที่ป พ.ศ.2543 พบวา บริเวณบานไกรจิตติ มีการแบงที่ดินในสวนดานหนา

ของอาคาร  เพื่อสรางเปนบานไม 2 ชั้น และมีการสรางอาคารดานหนาอาคารใหมีขนาดใหญขึ้น ปจจุบันการ

เปล่ียนแปลงในบริเวณบานไกรจิตติ มีการรื้อบานพักอาศัยดานหนา เพื่อสรางอาคารใหม สวนอาคารดานหลังมี

การเพิ่มความสูงอาคารจากอาคารชั้นเดียวเปนอาคาร 2 ชั้น สวนตึกแถวดานหนามีการทุบผนังออก แตยังคง

โครงสรางเดิมของอาคารไว  
 

 ตึกแถวขางบานไกรจิตติ     จากแผนที่ป พ.ศ. 2450 แตเดิมในแปลงที่ดินนี้ เปนบานพักอาศัย ตอมา

ในป พ.ศ. 2475 ไดมีการสรางอาคารขึ้นริมที่ดินดานหนึ่ง มีการสรางเปนตึกแถวในเวลาตอมา และใชที่ดินดาน

ที่วางเปนเสนทางการสัญจร เชื่อมพื้นที่ ซึ่งปจจุบันทางสัญจรนี้ไดเปล่ียนเปนทางเชื่อมตอหลักระหวางถนนขาวสาร

และถนนรามบุตรี 
 

 ที่ดินกรมหมื่นวรวัฒนสุภากร แปลงที่ดินของกรมหมื่นวรวัฒน สุภากร  เปนตัวอยางของ

เปล่ียนแปลงที่ดินขนาดใหญในบริเวณถนนขาวสาร โดยจากเดิมเปนบานหลังใหญอาคารหลังเล็กโดยรอบ และมี

การสรางอาคารแถว บริเวณริมถนนขาวสาร ตอมาในปพ.ศ. 2475 แบงพื้นที่ออกเปนแปลงใหญๆ 2 แปลง ตอมา

ที่ดินไดแบงยอยลงเปนพื้นที่เล็กๆ อาคารหลังใหญถูกรื้อลงและเปลี่ยนเปนอาคารขนาดเล็กๆ ซึ่งยังคงเปนที่พัก

อาศัยของชุมชน ตอมาจากแผนที่ในป พ.ศ. 2543 อาคารบานเรือนไดถูกรื้อลงและสรางเปนอาคารขนาดใหญ 
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 จากการวิเคราะหการเปลี่ยนแปลงองคประกอบทางกายภาพในแปลงที่ดินพบวา วิวัฒนาการไดสงผลให

ถนนขาวสารมีลักษณะอยางในปจจุบัน โดยลักษณะที่ทําใหถนนขาวสารมีลักษณะพิเศษ พบวาการเปลี่ยนแปลง

ของพื้นที่ในลักษณะตางๆ ดังที่ยกตัวอยางมาขางตน แสดงใหเห็นการเปลี่ยนแปลงที่ทําใหถนนขาวสารมีลักษณะ

เฉพาะตัว  เชน พื้นที่ของอาคารที่เปนบานเกา ซึ่งมีการพัฒนาการของพื้นที่ปดลอมที่เกิดจากวิวัฒนาการของเมือง

ในชวงเวลาเวลาตางๆ  หรือการแบงแปลงที่ดินใหเล็กลง ทําใหเกิดซอกและซอย และเกิดเสนทางเชื่อมตอภายใน  
 

4.3    สรุปการวิเคราะหการเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพเมือง 
 

การวิเคราะหองคประกอบกายภาพเมืองในดานตางๆ ทั้งโครงขายการสัญจร ที่วาง และองคประกอบ

กายภาพสถาปตยกรรม ทั้งในอดีตและปจจุบันซอนทับกันเปนโครงขายของเมือง ทั้งนี้จากการวิเคราะห

องคประกอบกายภาพบริเวณถนนขาวสาร พบวา การเปลี่ยนแปลงมีการอางอิงขึ้นจากลักษณะทางภูมิศาสตรของ

พื้นที่  โดยลักษณะของการสัญจรของเมืองมีการพัฒนาการขึ้นจากโครงสรางทางดานการสัญจรของพื้นที่ เชน 

ถนนรามบุตรี ที่เคยเปนเสนทางสัญจรทางน้ําที่เชื่อมมาจากวัดชนะสงคราม และยังคงรักษากายภาพเดิม  ทั้ง

ขอบเขตและรูปรางของคลองวัดชนะสงคราม  หรือในสวนของการสัญจรทางบก เชน ถนนขาวสาร ที่เคยเปนตรอก

ทางเดินเล็กๆ และเปนทาขึ้นขาวสาร ก็ยังคงรักษาแนวของถนนเดิม แตมีการขยายขนาดขึ้น ในชวงที่มีการปรับปรุง

ถนนในสมัยรัชกาลที่ 5 รวมไปถึงถนนบริเวณถนนตะนาว ถนนจักรพงษ ถนนตานี ที่ยังคงรักษาแนวของถนนไวได

เชนเดียวกันกับถนนขาวสาร 

 

นอกจากนี้ รูปรางของแปลงที่ดิน มีการพัฒนาขึ้นจากกรอบแปลงที่ดินเดิม แตมีการแบงซอยแปลงพื้นที่

เล็กลง เปนผลใหองคประกอบทางดานอาคารมีการเปลี่ยนแปลงตามลักษณะของแปลงที่ดินที่เล็กลง เปนอาคาร

หนาแนนในพื้นที่ และไดสรางใหเกิดการสัญจรเล็กๆ เชื่อมตอพื้นที่ตามแนวรั้วอาคารและขอบเขตของแปลงที่ดิน 

 

การศึกษาการเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพของพื้นที่บริเวณถนนขาวสาร ยังทําใหพบองคประกอบ

กายภาพ ที่มีความสําคัญในดานประวัติศาสตร ซึ่งไดแก การสัญจรทางน้ํา ไดแก ถนนรามบุตรีและทางบก ซึ่ง

ไดแก ถนนขาวสาร และถนนตะนาว  หรือองคประกอบกายภาพทางดานอาคาร ไดแก เรือนไทยเการิมถนนราม

บุตรี บานไกรจิตติ บานพระยาทรง บานตมยํากุง หรืออาคารตึกแถวเการิมถนนตะนาว และบริเวณหัวมุมถนนจักร

พงษและถนนรามบุตรี  เปนตน เกิดเปนเอกลักษณในดานของอาคารซึ่งเปนองคประกอบกายภาพชุมชน ดวยการ

ผสานอาคารเกาและอาคารใหมในพื้นที่ นอกจากนี้แลว การศึกษาวิวัฒนาการการเปลี่ยนแปลงองคประกอบยัง

แสดงใหเห็นกลุมของอาคารเกาทั้งที่มีความสําคัญทางประวัติศาสตรและบริเวณที่มีลักษณะพิเศษ ในหลายกลุม

ดวยกัน คือ อาคารแถวเกาบริเวณถนนขาวสารและถนนรามบุตรี อาคารแถวเกาบริเวณถนนตะนาว โดยกลุม

อาคารที่ชวยสงเสริมลักษณะพิเศษใหกับถนนขาวสาร ไดแก กลุมบานพักอาศัยบริเวณตรอกมะยม  

 

การเปลี่ยนแปลงในดานของการเชื่อมตอที่วางบริเวณถนนขาวสาร ในชวงแรกของการพัฒนาการของ

เมือง มีการแบงแยกทางสัญจรและบริเวณที่พักอาศัย ออกจากกันอยางชัดเจน รวมไปถึงแยกการสัญจรของรถและ
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คน เม่ือเวลาผานไปการเชื่อมโยงของที่วางมีมากขึ้น จนในปจจุบันการเชื่อมโยงของที่วางมีความตอเนื่องจากพื้นที่

ของถนนเชื่อมตอกับที่วางบริเวณอาคาร การร้ือร้ัวออก บริเวณบานพระยาทรง การเปดพื้นที่ภายในเพื่อประกอบ

กิจการ เชน บริเวณบานไกรจิตติ การเปดเสนทางเชื่อมตอถนน เชนรานตมยํากุง หรือการเชื่อมโยงที่วางดวยทาง

สัญจรเล็กในพื้นที่ ไดกลายเปนเอกลักษณในดานที่วาง ที่เชื่อมโยงโครงสรางของการสัญจรและที่วางเขาดวยกัน 

รวมไปถึงมีการปรับเปล่ียนโครงสรางในดานที่วางเปนอาคาร จากกลุมอาคารปดลอมพื้นที่วาง การรวมกลุมอาคาร

ใหเปนอาคารเดียว โดยการสรางหลังคาคลุมพื้นที่ ซึ่งรูปแบบที่เกิดขึ้นใหม ที่เกิดจากความตองการพื้นที่เพื่อ

ประกอบกิจการ เปนเอกลักษณใหมที่เกิดขึ้นใหมบนถนนขาวสาร และสงเสริมใหพื้นที่มีความนาสนใจมากขึ้นอีก

ดวย   นอกจากนี้แลวเมื่อทําการเปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพในแปลงที่ดิน ไดแสดงใหเห็น

ลักษณะเฉพาะของพื้นที่ที่เกิดจากพัฒนาการของเมืองในชวงเวลาตางๆ กัน สงผลใหถนนขาวสารมีลักษณะเชนใน

ปจจุบัน 
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 บทที่ 5  
 

การเสนอแนวทางเพื่อการอนุรักษ 
 

 จากการศึกษาเพื่อหาองคประกอบเพื่อการอนุรักษ ซึ่งแบงไดเปนองคประกอบในดานโครงสราง และองค

ประในดานความหมาย ในสวนของโครงสรางจะเปนการวิเคราะหการเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพชุมชน 

โดยเปรียบเทียบจากอดีตถึงปจจุบัน ซึ่งวิเคราะหรวมกับขอมูลทางประวัติศาสตร แสดงใหเห็นเอกลักษณที่เกิดขึ้น

จากองคประกอบกายภาพของพื้นที่ สวนองคประกอบในดานความหมาย มาจากการสัมภาษณบุคคลตางๆ โดย

จะพิจารณาเพื่อหาเอกลักษณของพื้นที่ในดานการรับรูตอพื้นที่  ในบทนี้จะทําการพิจารณาองคประกอบทั้ง

ทางดานโครงสราง และดานความหมายของบริเวณถนนขาวสาร มาสรุปถึงความสําคัญ และพิจารณา

องคประกอบกายภาพที่ยังคงอยู เพื่อนํามาใชเปนเครื่องมือในการเสนอแนวทางการอนุรักษ โดยการนําเสนอถึง

ความสําคัญของโครงสรางและความหมายของบริเวณถนนขาวสาร 

 
5.1 องคประกอบถนนขาวสารเพ่ือการอนุรักษ 

 
5.1.1 องคประกอบดานโครงสรางบริเวณถนนขาวสาร 

จากการศึกษาความเปนมา วิวัฒนาการและการเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพบริเวณถนน

ขาวสารสามารถวิเคราะหไดวา การเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพบริเวณถนนขาวสาร มีการเปลี่ยนแปลงโดย

อางอิงจากภูมิศาสตรของพื้นที่ ที่มีการพัฒนาโครงขายการสัญจร ที่ยังคงรักษาแนวและขอบเขตที่ดินไวได แตเปน

การพัฒนาขึ้นตามการพัฒนาการของเมือง รวมไปถึงลักษณะของแปลงที่ดินที่รักษาขอบเขตไวไดเชนเดียวกัน แตมี

การแบงซอยพื้นที่ที่เล็กลง สวนองคประกอบกายภาพในดานของพื้นที่และอาคาร แสดงถึงวิถีชีวิตในอดีต ลักษณะ

ของการพัฒนาพื้นที่ตางๆ ในแตละชวงเวลา ตามการเปลี่ยนแปลงและการพัฒนาการของเมือง จากการศึกษา 

พบวา ปจจัยที่สําคัญที่ทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงองคประกอบบริเวณถนนขาวสาร คือ นักทองเที่ยวชาวตางชาติ   

 

สวนการศึกษาการเปลี่ยนแปลงในแปลงที่ดิน แสดงใหเห็นลักษณะพิเศษของบริเวณถนนขาวสาร 

จากลักษณะของตรอกซอกซอยและที่วางที่เกิดขึ้น จากการเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพเมือง  

 
แนวทางในการอนุรักษบริเวณถนนขาวสารบนพ้ืนฐานการเปลี่ยนแปลงองคประกอบ

กายภาพเมือง 
 
แนวทางในการอนุรักษจะทําการพิจารณาจาก องคประกอบกายภาพเมืองที่มีความสําคัญทาง

ประวัติศาสตร  วิวัฒนาการของเมืองที่สรางลักษณะเฉพาะของบริเวณถนนขาวสาร  ในขณะเดียวกันควรคํานึงถึง

ในเรื่องของการรักษาขนาดของชุมชน สําหรับบริเวณถนนขาวสารเปนพื้นที่ที่มีองคประกอบกายภาพดานอาคารที่
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มีความหลากหลาย  และในปจจุบันอาคารที่เกิดขึ้นใหมบนถนนขาวสารสวนใหญมีการรื้ออาคารเพื่อการสรางเปน

อาคารขนาดใหญเพื่อประกอบการประเภทโรงแรม เนื่องจากสามารถรองรับนักทองเที่ยวไดจํานวนมาก   

 

 ตัวอยางของอาคารรูปแบบใหมที่เกิดขึ้นบนถนนขาวสาร ไดแก มะยมบุรี ซึ่งเปนโรงแรมที่ใช

แนวคิดของการนํารูปแบบอาคารเกา การทอนขนาดอาคารใหเขากับขนาดของชุมชนมาใช รวมกับการเปดพื้นที่

วาง ซึ่งถือเปนแนวคิดในการออกแบบลักษณะทางกายภาพใหกลมกลืนกับพื้นที่เดิม แตการรวมแปลงที่ดินกับการ

ใชพื้นที่ขนาดใหญ ไดเปนการเปลี่ยนแปลงขนาดของชุมชน ตัวอยางแนวคิดในการอนุรักษจึงเปนแนวคิดในการ

นําเอาองคประกอบชุมชนที่มีอยูมาใชในการออกแบบ เชน พื้นที่บริเวณตรอกมะยมที่มีการรวมกลุมของเกสตเฮาส 

สามารถออกแบบใหมีการใชพื้นที่รวมกัน โดยใชอาคารเดิม  ซึ่งเปนการสงเสริมลักษณะพิเศษของถนนขาวสาร 

และรักษาขนาดของชุมชนในเวลาเดียวกัน เปนตน 

 
แนวทางในการอนุรักษโครงสรางบริเวณถนนขาวสาร 
องคประกอบกายภาพในดานโครงสราง ไดแก เสนทางการสัญจร สถาปตยกรรม และพื้นที่โลงวาง  

ซึ่งจากการพิจารณาบริเวณที่มีความสําคัญทางประวัติศาสตร คุณคาในดานตางๆ  และเอกลักษณในดาน

โครงสรางและความหมาย จะสามารถสรุปแนวทางในการอนุรักษจัดการกายภาพโครงสรางบริเวณถนนขาวสาร 

ซึ่งแบงไดดังนี้ 

การสงเสริมความหมายในดานประวัติศาสตร สามารถทําไดโดย 

- การออกแบบใหนําเสนอลักษณะทางกายภาพในอดีต เชน การออกแบบลายพื้น แสดงขอบเขต

ของถนนหรือระบบการสัญจรในอดีต  เปนตน   

- การจัดทําปายเพื่ออธิบายความหมาย ความเปนมาทางประวัติศาสตร ความสําคัญ  หรือความ

เกี่ยวพันกับบุคคลสําคัญ 

- การจัดทําแผนที่เพื่อแนะนําเสนทาง หรือบริเวณที่มีความสําคัญทางประวัติศาสตร 

- การจัดการขอมูลทางเอกสาร เชน การจัดทําขอมูลอาคาร เสนทาง และกิจกรรม เปนตน 
 

เสนทางการสัญจร   
จากการศึกษาการเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพ  แสดงใหเห็นเสนทางการสัญจรที่ มี

ความสําคัญทางประวัติศาสตร เชน ถนนขาวสาร ที่เคยเปนทาขึ้นขาวสารเปนที่มาของชื่อถนนขาวสาร  และถนน

รามบุตรี ซึ่งเคยเปนคลองรามบุตรี โครงขายการสัญจรของเมืองเกาที่สามารถเห็นไดจากรูปรางโคงของถนน 

เนื่องจากการพัฒนาการสัญจรทางน้ําเปนทางบก  เปนตน  แนวทางการอนุรักษและปรับปรุงกายภาพในดาน

โครงสราง จึงพิจารณาความหมายทางประวัติศาสตรของพื้นที่รวมกับการปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ใหสงเสริม

ความหมายและใหมีการใชงานที่เหมาะสม ทั้งนี้การจัดการกายภาพการสัญจรของพื้นที่แบงออกไดใน 2 ลักษณะ 

คือ การอนุรักษความหมายและการจัดการลักษณะกายภาพของเสนทางการสัญจรของพื้นที่ใหมีการใชงานที่ดีขึ้น 

ดังนี้ 
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การอนุรักษความหมายเสนทางการสัญจรในดานประวัติศาสตร สามารถทําไดโดย 

- การออกแบบถนนใหนําเสนอลักษณะทางกายภาพของถนนในอดีต เชน การออกแบบลายพื้น 

แสดงขอบเขตของถนนหรือระบบการสัญจรในอดีต  เปนตน   

- ทําปายเพื่ออธิบายความหมาย ความเปนมาทางประวัติศาสตร ความสําคัญ  หรือความ

เกี่ยวพันกับบุคคลสําคัญ 

 

การจัดการลักษณะกายภาพของเสนทางการสัญจรของพื้นที่ใหมีการใชงานที่ดีขึ้น 

- การจัดระบบการจราจรใหมีความปลอดภัย เชน การควบคุมทิศทางการเดินรถ การแยกการ

สัญจรของคน รถ ใหชัดเจน เชน การกําหนดชวงเวลาที่ชัดเจนในการเปดปดถนน ในบริเวณที่มี

ถนนคนเดิน  

- การจัดระเบียบการใชถนนและทางเทา ใหสะดวกตอผูใชงาน เชน การจัดพื้นที่การควบคุมหาบ

เรแผงลอย เปนตน 

 
 องคประกอบกายภาพ  
 การอนุรักษบริเวณถนนขาวสาร เนื่องจากพื้นที่มีความเปลี่ยนแปลงในดานองคประกอบมาก และมี

การเปลี่ยนแปลงเพื่อตอบสนองลักษณะทางธุรกิจของพื้นที่ แนวทางในการอนุรักษองคประกอบกายภาพและ

สถาปตยกรรมจึงไมใชการอนุรักษลักษณะอาคารอยางเต็มรูปแบบ แตใหมีการปรับเปล่ียนเพื่อการใชประโยชนทาง

ธุรกิจการทองเที่ยว การอนุรักษสถาปตยกรรมภายในพื้นที่ศึกษาสามารถแบงออกเปนระดับไดดังนี้ 
 

- บริเวณที่มีการอนุรักษในระดับที่ 1 เปนกลุมอนุรักษควบคุม คือ  กลุมอาคารอนุรักษที่เปน

อาคารสําคัญ มีคุณคาในทางประวัติศาสตร บอกเลาเรื่องราวของสถานที่ บุคคล  และคุณคา

ในทางสถาปตยกรรม ดวยรูปแบบของอาคาร อาคารในกลุมนี้ ไดแก เรือนไทยริมถนนรามบุตรี 

บานพระยาทรง บานไกรจิตติ บานตมยํากุง รวมไปถึงอาคารที่แสดงคุณคาในความเปนกลุม

ดวย ไดแก กลุมอาคารบริเวณถนนตะนาว กลุมอาคารบริเวณหัวมุมถนนรามบุตรี และถนนจักร

พงษ ซึ่งเปนอาคารสําคัญตองรักษาความแทของอาคาร ในลักษณะทางสถาปตยกรรมเอาไว 

แตเนื่องจากความตองการพื้นที่เพื่อธุรกิจ การเปลี่ยนแปลงในพื้นที่อยูตลอดเวลา จึงควรใหมี

การเปลี่ยนแปลงการใชงานอาคารได  แตควรจํากัดลักษณะการใชงาน  รูปแบบทาง

สถาปตยกรรม รวมไปถึงวัสดุอาคาร สี สวนอาคารที่มีคุณคาความเปนกลุม ใหมีการอนุรักษ

ความเปนกลุมของอาคารไว 

  อาคารเหลานี้ถือเปนอาคารสําคัญที่ชวยสงเสริมคุณคาทางประวัติศาสตรของพื้นที่ 

และสรางเอกลักษณในดานบรรยากาศใหกับบริเวณถนนขาวสาร และในฐานะสวนหนึ่งของ

เมืองเการัตนโกสินทร 

 



 118

- บริเวณที่มีการอนุรักษในระดับที่ 2 คือ อาคารที่มีคุณคาในฐานะของการเปนยานพักอาศัย ซึ่ง

เปนกลุมของอาคารเกาที่ยังสามารถพบไดในบางพื้นที่ ไดแกบริเวณตรอกมะยม ซึ่งยังมีความ

เปนกลุมอาคารชุมชนที่ชัดเจน และบริเวณดานหลังตึกแถวเการิมถนนตะนาว อาคารใน

ลักษณะนี้เปนอาคารบานเรือนซึ่งไมไดมีลักษณะพิเศษหรือคุณคาในทางสถาปตยกรรม แตมี

คุณคาในดานของวิถีชีวิตและลักษณะของอาคารพักอาศัยของชุมชนในอดีต โดยใหมีการ

เปล่ียนแปลงการใชอาคารได สวนอาคารใหมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบและมีการตอเติมได

บางสวน  แตเปนวัสดุที่มีความเหมาะสมกับรูปแบบของอาคาร และไมทําลายลักษณะของ

อาคารพักอาศัย  

   อาคารในกลุมนี้พบวา สวนใหญจะเปนกลุมชุมชนที่ยังมีการอยูอาศัย และมีการใช

อาคารในการประกอบการในลักษณะของเกสตเฮาสสําหรับนักทองเที่ยว จึงมีแนวโนมของการ

เปล่ียนแปลงไมมากนักเนื่องจากเปนพื้นที่ที่อยูดานในจากถนนขาวสาร 

 

- บริเวณที่มีการอนุรักษในระดับที่ 3 เปนกลุมอาคารฟนฟู หรืออาคารที่เกิดขึ้นใหม ไดแก อาคาร

ริมถนนขาวสาร ควรมีการปรับปรุงใหมีการออกแบบในรูปแบบที่สอดคลองกับอาคารแถวใน

พื้นที่อื่นๆ ในกรุงรัตนโกสินทร เพื่อใหเกิดความกลมกลืนในภาพรวม  และในสวนอาคารอื่นๆ 

บริเวณพื้นที่ถนนขาวสาร สวนอาคารที่มีการสรางใหม ควรใหมีการควบคุมในขนาดอาคาร 

ความสูง และพื้นที่ครอบครอง เพื่อรักษาขนาดของชุมชน  

  สําหรับอาคารอนุรักษในกลุมนี้ เปนกลุมอาคารที่พบมากบริเวณถนนขาวสาร และมี

แนวโนมของการ ครอบครองที่ดินขนาดใหญ รวมไปถึงกฎหมายที่ใชในการควบคุม ยังมี

จุดออนในเรื่องของการควบคุม ขนาดและรูปแบบของอาคาร ซึ่งจะเปนผลใหเกิดการทําลาย

ภาพลักษณของชุมชน รวมไปถึงลักษณะของการเชาซื้อพื้นที่ในระยะยาว ควรมีมาตรการใน

การควบคุมขนาดของการประกอบกิจการ เพื่อปองกันการเปลี่ยนแปลงขนาดของอาคาร และ

ขนาดของชุมชน 

 
พื้นที่โลงวางและที่วาง 
โดยพิจารณา พื้นที่โลงวางที่มีความสําคัญในดานของกิจกรรม รวมไปถึงพื้นที่โลงวางภายใน

กลุมอาคาร  ซึ่งถือเปนพื้นที่ที่มีความสําคัญในดานของการเชื่อมตอที่วาง เปนเอกลักษณทางดานโครงสรางของ

ถนนขาวสาร  
 

- พื้นที่โลงวางที่เปนทางสัญจร  พื้นที่โลงวางที่มีกิจกรรม ไดแกบริเวณถนนขาวสาร ซึ่งเปนถนน

หลักของกิจกรรมตางๆ ที่สรางเอกลักษณดวยวัฒนธรรมใหมใหกับพื้นที่ และเชื่อมตอที่วางและ

กิจกรรมไปยังที่วางของถนนรามบุตรี หรือเสนทางการสัญจรของคนที่ลัดเลาะไปในพื้นที่ภายใน 

โดยรักษารูปแบบของที่วาง และปรับปรุงใหมีความปลอดภัย  
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รูปภาพ   5.1 ผังแสดงการสัญจรภายใน  

5.2 และ 5.3 การสัญจรภายในพื้นที่ 

                      
รูปภาพ    5.4 ผังแสดงการสัญจรภายใน  

 5.5 และ 5.6 การสัญจรภายในพื้นที่ 

 

- พื้นที่โลงวางสวนบุคคล  เชื่อมตอกับพื้นที่โลงวางภายในกลุมอาคาร ซึ่งเปนการสรางเอกลักษณ

ใหเกิดบรรยากาศที่วางที่เกิดขึ้นจากอาคารเกาที่ถูกลอมรอบดวยอาคาร  ไดแก  บริเวณบาน

พระยาทรง บริเวณบานไกรจิตติ บริเวณบานตมยํากุง รวมไปถึงบานหลังอื่นๆ ที่ปจจุบันมีการ

ทําในลักษณะเดียวกัน เชน รานฮิปปบาร เปนตน เกิดเปนที่วางในลักษณะปดลอมในหลาย

พื้นที่  ซึ่งเปนลักษณะของพื้นที่ โลงวางที่ เกิดขึ้นภายหลัง  โดยในที่วางเหลานี้ ให มีการ

เปล่ียนแปลงการใชงานของอาคารสําคัญได สวนอาคารที่อยูลอมรอบๆ พื้นที่ใหมีการ

เปล่ียนแปลงรูปแบบของอาคารได แตอยูในขอบเขตของที่วางเดิม เนื่องจากเปนเอกลักษณหนึ่ง

ของถนนขาวสาร และใหเห็นแสดงถึงพัฒนาการทางวัฒนธรรมของเมืองได  
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รูปภาพ    5.7 ผังแสดงบริเวณบานไกรจิตติ  

 5.8 บริเวณที่วางภายในบานไกรจิตติ 

          
 

รูปภาพ    5.9 ผังแสดงบริเวณบานตมยํากุง 

 5.10 และ 5.11 บริเวณที่วางภายในบานตมยํากุง 

 

- ที่วางกึ่งเปดโลง  ใตถุนอาคาร ควรใหมีการควบคุมการเปลี่ยนแปลงใหคงอยูในลักษณะของใต

ถุนเชื่อมตอนี้ดวย โดยสวนตัวอาคารดานหนาที่มีการใชเปนใตถุน อาจใหมีการเปลี่ยนรูปแบบ

ของอาคารได ทั้งนี้เพื่อรักษาการเชื่อมตอที่วางภายในและภายนอกของบริเวณถนนขาวสาร 

นอกจากสวนที่เปนใตถุนอาคารแลว ยังมีทางเชื่อมถนนขาวสารและถนนรามบุตรี โดยใหรักษา

ลักษณะของการสัญจรในลักษณะนี้ไว โดยอาจเปลี่ยนรูปแบบอาคารได เชนเดียวกับใน

ลักษณะใตถุน 
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รูปภาพ    5.12 ผังแสดงพื้นที่กึ่งโลงวาง  

5.13 และ 5.14 บริเวณพื้นที่กึ่งโลงวาง 
 

- ที่วางภายในกลุมอาคาร ที่วางในลักษณะนี้เปนที่วางที่เกิดขึ้นใหมเนื่องจากความตองการ

ทางดานธุรกิจ เปนเอกลักษณในดานโครงสรางของถนนขาวสาร โดยเกิดขึ้นจากการปดลอม

จากอาคารโดยรอบ ที่ชวยสงเสริมใหพื้นที่มีความนาสนใจมากขึ้น เชน อาคารเดอะคลับ  เปน

ตน และมีแนวโนมที่จะเกิดในพื้นที่มากขึ้น โดยรูปแบบอาคารโดยรอบสามารถเปลี่ยนแปลงได 

แตยังคงรักษารูปของที่วางไว  แตอาคารในลักษณะนี้มีแนวโนมของการผิดกฎหมายอาคาร 

เนื่องจากเปนการเชื่อมพื้นที่ใหเปนอาคารขนาดใหญ รวมไปถึงกฎหมายควบคุมอาคาร ในเรื่อง

การเวนที่วาง อาคารในลักษณะนี้จึงควรมีการควบคุมในเรื่องของขนาด และกฎหมายอยาง

เขมงวดเพื่อความปลอดภัยของผูใชอาคาร 
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รูปภาพ    5.15  ผังแสดงบริเวณอาคารเดอะคลับ 

 5.16 และ 5.17 ภายในบริเวณอาคารเดอะคลับ 
 

5.2.1 องคประกอบดานความหมายบริเวณถนนขาวสาร 
 

การพิจารณาในดานความหมาย จากการศึกษาเพื่อหาเอกลักษณในดานความหมาย พบวา 

บริเวณถนนขาวสาร มีการเปลี่ยนแปลงความหมายในแตละยุคและสมัย โดยสามารถถายทอดออกมาทาง

กายภาพที่สามารถเห็นได เชน ในชวงที่เปนยานพักอาศัย ยังสามารถพบเห็นในลักษณะของบานเกา และชุมชน

เกาในกลุมอาคารแถวและบานไม ชวงที่เปนยานที่พักราคาถูกของนักทองเที่ยว โดยอาคารบานเกาที่เปดใชเปน

เกสตเฮาส หรืออาคารเกาที่ถูกนํากลับมาใชในกิจกรรมใหมๆ    

 

ชวงเวลาของถนนขาวสาร มีชวงเวลาที่สําคัญในดานความหมาย โดยผูวิจัยเลือก ชวงเวลาและ

ความหมายในชวงของสมัยรัชกาลที่ 5 เปนชวงเวลาที่กายภาพแสดงใหเห็นในรูปแบบที่เปนเอกลักษณ ชวงเวลา

ของการเปนยานเกสตเฮาส จุดเชื่อมตอการเปลี่ยนแปลงพื้นที่จากยานที่พักอาศัยมาเปนโรงแรม จนกระทั่ง

ความหมายในปจจุบัน เปล่ียนเปนแหลงทองเที่ยว โดยแสดงใหเห็นทางองคประกอบกายภาพ และกิจกรรม

สมัยใหมที่เกิดขึ้น  
 

ยานที่พักอาศัย 
ยานที่พักอาศัยบริเวณถนนขาวสาร จากการเปนที่ตั้งของวังเจานาย แสดงความหมายผาน

องคประกอบกายภาพ  โดยองคประกอบกายภาพในชวงเวลาของบานขาราชการ คือ บานพระยาทรง บานไกรจิตติ 

บานตมยํากุง ซึ่งเปนอาคารที่แสดงลักษณะ รูปแบบ วิถีชีวิต จากลักษณะขององคประกอบกายภาพ รูปแบบทาง

สถาปตยกรรม  รวมไปถึงลักษณะของการใชพื้นที่วางดานหนาบานที่มีการนําเอารูปแบบจากตางชาติมา จนทุก

วันนี้ถึงแมวาการเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพจะทําใหไมเห็นไดอยางชัดเจน แตก็มีเคาโครงเดิมของผังของ

บานใหเห็นได  นอกจากนี้แลวตึกแถวที่ประกอบการรานคาตางๆ สงเสริมบรรยากาศของความเปนชุมชน ราน

หนาวัว รานขายยาโบราณตั้งอยูบนถนนตะนาว และยังคงรักษารูปแบบของการขายยาในแบบดั้งเดิมเอาไวจนถึง

ปจจุบัน 
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ยานที่พักราคาถูกของนักทองเที่ยวชาวตางชาติ 
ปจจัยการเปลี่ยนแปลงสําคัญ จากการแบงบานใหคนอื่นหรือนักทองเที่ยวชาวตางชาติเชาจน

เปนที่รูจักกันอยางแพรหลายทําใหอาคารบานเรือนปรับตัวเองรับการเปลี่ยนแปลง ในขณะที่ความหมายของการ

เปนยานที่พักอาศัยของบริเวณถนนขาวสารยังคงอยู สวนความหมายของการเปนที่พักราคาถูกของนักทองเที่ยวที่

เปนความหมายที่ซอนทับอยูในพื้นที่เดิมของบริเวณถนนขาวสาร โดยเปนชวงเวลาที่ความหมายของยานที่พักราคา

ถูกของนักทองเที่ยวอยูในองคประกอบกายภาพเดิม คือบานเกา เปนตัวอยางหนึ่งที่แสดงใหเห็นพัฒนาการของ

เมืองและพื้นที่ โดยมีพัฒนาการจากรากฐานวัฒนธรรมของพื้นที่ เปนการเปลี่ยนอยางคอยเปนคอยไปจาก

ความหมายหนึ่งไปสูอีกความหมายหนึ่ง  กลุมอาคารที่ยังคงแสดงความหมายนี้ คือกลุมบานเรือน บริเวณตรอก

มะยม ที่ยังคงรักษากายภาพเดิม เปนอาคารที่มีรูปแบบเฉพาะตัว เปนบานพักอาศัย แตปรับเปล่ียนตัวเองเปน

เกสตเฮาส รวมไปถึงลักษณะของพื้นที่วางรอบอาคารที่ปรับเปลี่ยน ดวยการตอเติมพื้นที่บางสวนรับกิจกรรมที่

ตอบสนองธุรกิจใหมๆ มากขึ้น จนถึงปจจุบัน  

ปจจุบันอาคารที่ยังคงเปดเปนเกสตเฮาส ยังคงอยู บานตรอกมะยม บานไมเกา หรือบอนนี่

เกสตเฮาส เกสตเฮาสแหงแรกๆ ของบริเวณถนนขาวสาร  

 
  ยานแหลงทองเที่ยวและสถานบันเทิง 
  ความหมายที่พัฒนาขึ้นจากยานที่พักอาศัย มาเปนยานที่ราคาถูกของนักทองเที่ยวและ

กลายเปนยานแหลงทองเที่ยวและสถานบันเทิง เพราะความตองการทางธุรกิจไดเปล่ียนที่วาง ของบริเวณถนน

ขาวสารใหเต็มไปดวยกิจกรรมที่แสดงถึงวัฒนธรรมใหมๆ ทําใหถนนขาวสารมีลักษณะเฉพาะตัว ถนนคนเดินที่เต็ม

ไปดวยนักทองเที่ยวชาวตางชาติ และนักทองเที่ยวแหลงสถานบันเทิงในเวลากลางคืน  

  องคประกอบกายภาพที่แสดงถึงความหมายของสมัยนี้จึงเปน การเปลี่ยนอาคารเกาและที่วางที่

ถูกใชเปนกิจกรรมใหม  โดยเฉพาะอยางยิ่งอาคารเกา ที่มีความสําคัญทางประวัติศาสตรและแสดงความหมายของ

ยานพักอาศัยในอดีต บานไกรจิตติกับรานกาแฟสตารบัค บานตมยํากุงเปนรานทรูอินเทอรเนต หรืออาคารเการิม

ถนนตะนาวกับรานฟาสตฟูดเบอรเกอรคิง หรือใตถุนตึกแถวริมถนนเปลี่ยนเปนรานหนังสือมือสอง สินคาตางๆ ถูก

นําวางขายริมทางเทา  ใตถุนตึกแถวริมถนนเปลี่ยนเปนรานหนังสือ รานขายของที่ระลึก หรือรานอาหารนานาชาติ 

รวมไปถึงรานอาหารฟาสตฟูด เปนการซอนทับความหมายใหมอยูในองคประกอบกายภาพที่แสดงความหมายเกา 

 
  สรุปความหมายบนถนนขาวสาร   

จากการศึกษาความหมายของถนนขาวสาร ในชวงเวลาที่มีความสําคัญ ไดแก ยานที่พักอาศัย 

ยานที่พักราคาถูกของนักทองเที่ยว และยานแหลงทองเที่ยวและสถานบันเทิง พบวา  ความหมายของถนนขาวสาร 

มีการเปลี่ยนแปลงความหมายตลอดเวลา สามารถสรุปไดวาเอกลักษณของถนนขาวสาร  คือความเปลี่ยนแปลง  

ในขณะที่ถนนขาวสารเองก็พรอมรับการเปลี่ยนแปลง  ดังนั้น แนวทางของการอนุรักษจึงเปนแนวทางของการ

ปรับเปล่ียนองคประกอบกายภาพเพื่อนํากลับมาใชใหม หรือการใชงานใหม เพื่อตอบสนองความตองการทางธุรกิจ 
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  แนวทางในการอนุรักษความหมายของบริเวณถนนขาวสาร 
การศึกษาในดานความหมายนี้ยังพบอีกวา การเปลี่ยนแปลงในปจจุบัน ที่มีการเชื่อมโยงที่วางที่

ตอบสนองความตองการธุรกิจ กลับเปนแนวทางที่สงเสริมความหมายที่ซอนอยูดานหลังตึกแถวริมถนนขาวสาร คือ

บานพักอาศัย สวนกิจกรรมใหมๆ ก็ดึงดูดผูคนใหเขาไปในพื้นที่ทางประวัติศาสตรเหลานี้ เปนการอนุรักษบนพื้นที่ที่

มีการเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพมาก และเปนการนําเสนอความหมายของพื้นที่ดวยองคประกอบกายภาพ

ที่ยังคงมีอยูในพื้นที่ และเปนตัวอยางของการอนุรักษที่ยอมรับการเปลี่ยนแปลงในปจจุบัน 
 
การอนุรักษความหมายของบริเวณถนนขาวสาร แบงออกไดเปน 2 สวน คือ การอนุรักษในสวน

ขององคประกอบกายภาพซึ่งกลาวไปแลวในขางตนและการสงเสริมความหมายของพื้นที่ดวยกิจกรรม  โดยในสวน

ของการสงเสริมในดานกิจกรรม ในสวนที่ยังคงความดั้งเดิมทั้งกายภาพและกิจกรรม ซึ่งปจจุบันพบไดนอยมากใน

อาคารกลุมนี้ควรมีการสงเสริมและนําเสนอถึงลักษณะที่พิเศษของอาคารเหลานี้ ซึ่งปจจุบันรานหนาวัวเปน

ตัวอยางและเปนตัวแทนของอาคารที่เปนที่รูจัก และไดรับการเสนอในหนังสือแนะนําการทองเที่ยววาเปนรานคา

เกาแก และมีรูปแบบของการเปนรานขายยาแบบโบราณที่หาไดยากในปจจุบัน โดยเปนการสงเสริมไดในภาพรวม

ของยานบางลําพู  สวนในแนวทางที่สองเปนแนวทางเปนแนวทางที่ รักษากายภาพของอาคาร แตใหมีการ

เปล่ียนแปลงกิจกรรมภายในได และเปนแนวทางที่ตอบสนองความเปลี่ยนแปลงในปจจุบันมากกวา  

 

นอกจากนี้แลว การสงเสริมความหมายของพื้นที่ ยังสามารถทําไดโดยการรื้อฟนกิจกรรมใน

อดีตที่หายไป เชน ในวันสงกรานต ที่เคยมีการอัญเชิญหลวงปูขาวสาร เพื่อแสดงถึงประเพณีวัฒนธรรมที่สวยงาม

ในอดีต เปนการกระชับความสัมพันธของคนในพื้นที่ และยังเปนการสงเสริมใหประชาชนเขาใจถึงความสําคัญทาง

ประวัติศาสตร และความเปนมาของพื้นที่ที่อยูอาศัย 

 

 การสงเสริมเอกลักษณของพื้นที่ ยังสามารถทําไดโดยใชมาตรการตางๆ  ในการบริหารจัดการพื้นที่ 

 
มาตรการในบริหารจัดการการสงเสริมการอนุรักษในพื้นที่ดวยการสรางแรงจูงใจ 
- มาตรการทางดานการเงิน 

เปนการสงเสริมโดยทางรัฐ ใหเงินสนับสนุน การกูเงิน หรือโดยการลดภาษีในรูปแบบตางๆ 

ใหกับเจาของอาคาร  

- การยกยองใหรางวัล 
การใหรางวัลทั้งบุคคลที่สงเสริมการอนุรักษ และอาคาร เชน บานไกรจิตติ ที่เปนอาคารไดรับ

รางวัลอนุรักษสถาปตยกรรมดีเดน จากสมาคมสถาปนิกสยาม ที่ชวยสงเสริมใหเกิดการอนุรักษ

มากขึ้นในพื้นที่  

- การมีสวนรวมประชาชน 
สําหรับบริเวณถนนขาวสารที่มีการเปลี่ยนแปลงความเปนชุมชน มาเปนองคการทางธุรกิจ การ

มีสวนรวมของประชาชนจึงเปนการสนับสนุนการมีสวนรวมขององคกรในกลุมตางๆ ที่มีสวนได
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สวนเสีย โดยการสงเสริมใหมีการแสดงความเห็น รวมกับแนวทางการอนุรักษโดยทางรัฐ ซึ่ง

อาจเปนแนวโนมเพื่อสงเสริมความเปนไปทางธุรกิจได 

- การสงเสริมกิจกรรมและการใหการศึกษาแกชุมชน 
การสงเสริมใหคนในพื้นที่ตระหนักและรูสึกถึงความสําคัญของพื้นที่อยู เพื่อใหเกิดความรูสึก

หวงแหนและภูมิใจกบัพื้นที่ที่ตนอยู 

 
5.2     การเสนอแนวทางเพื่อการอนุรักษบริเวณถนนขาวสาร 

ทั้งนี้จากการพิจารณาองคประกอบเพื่อการอนุรักษทั้งดานโครงสรางและความหมาย  จะสามารถ

นําเสนอแนวทางในการปรับปรุงพื้นที่บริเวณถนนขาวสาร  โดยนําเสนอในภาพรวมเมื่อทําการวิเคราะหในดาน

โครงสรางและความหมายในแตละพื้นที่ยอยๆ  ไดดังนี้  

 

โครงการปรับปรุงบริเวณถนนขาวสาร 

โครงการปรับปรุงถนนรามบุตรี  

โครงการปรับปรุงที่วางเพื่อสงเสริมความหมายของยานที่พักอาศัย 

การปรับปรุงอาคารตึกแถวเกาบริเวณถนนตะนาว  

การปรับปรุงอาคารตึกแถวเกาบริเวณหัวมุมถนนจักรพงษและถนนรามบุตรี 

การปรับปรุงยานเกสตเฮาสบริเวณตรอกมะยม 

โครงการปรับปรุงที่วางภายในดวยการแนะนํารูปแบบอาคารใหม 
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โครงการปรับปรุงอาคารแถว

บริเวณหัวมุมถนนรามบุตร ี

โครงการปรับปรุงถนนรามบุตร ี
โครงการแนะนําอาคาร

รูปแบบใหม 

โครงการปรับปรุงท่ีวางเพื่อ 

สงเสริมความหมายยาน 

ท่ีพักอาศัย 

โครงการปรับปรุง 
บริเวณถนนตะนาว

โครงการสงเสริม

ความหมาย 
ยานเกสตเฮาส 

โครงการปรับปรุงถนนขาวสาร

รูปภาพ   5.18 ผังแสดงโครงการอนุรักษบริเวณถนนขาวสาร  
 

5.2.1 โครงการปรับปรุงบริเวณถนนขาวสาร  
ถนนขาวสารมีประวัติศาสตรและความเปนมาตั้งแตสมัยรัชกาลที่ 2 การเปนทาขึ้นขาวสาร 

กอนจะสงไปยังฉางขาวหลวงบริเวณริมสะพานชางโรงสี อันเปนที่มาของชื่อขาวสาร แตเดิมถนนขาวสาร เปนเพียง

ถนนแคบที่เรียกวาตรอก กอนที่จะถูกตัดเปนถนนขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 5 จากการวิเคราะหแผนที่แสดงใหเห็น

รองรอยของตรอกขาวสาร จึงควรมีการปรับปรุงพื้นที่ถึงความเปนมาและความสําคัญทางประวัติศาสตร  

การสัญจรบนถนนขาวสาร เปนการสัญจรที่มีการเปลี่ยนแปลงตามชวงเวลา ตอนกลางวันถนน

ขาวสารจะมีการสัญจรจากถนนจักรพงษ เขามาเพื่อทําการบริการแกรานตางๆ ในพื้นที่ จนเขาชวงเวลาเย็น เมื่อ

ถนนไดกลายเปนถนนที่มีกิจกรรมหลากหลาย  ทางสถานีตํารวจจะมีการนําที่กั้นถนนชั่วคราวเพื่อก้ันทางสัญจรเขา

ออกทั้งสองดานของถนนขาวสารเพื่อใหถนนขาวสารเปนถนนคนเดิน  

สภาพของถนนขาวสารในปจจุบัน มีการปรับปรุงทางเทาใหมีขนาดกวางขึ้น  เปนถนนที่เต็มไป

ดวยหาบเรและแผงลอยเต็มสองฝงถนนขาวสารซึ่งมีสวนในการสรางใหพื้นที่มีกิจกรรม แตลักษณะของการตั้งแผง

ลอยไมเปนระเบียบ ประกอบกับพื้นที่ทางเทาในบางสวนเปนพื้นที่หนารานของอาคารริมถนนขาวสาร  จึงควรใหมี

การตั้งหาบเรแผงลอยใหเปนระเบียบเรียบรอย สะดวกตอผูคาทั้งสองฝาย และการเดินของนักทองเที่ยว ใน

ขณะเดียวกันใหมีการเติมจุดนั่งพักสาธารณะ และมีการปลูกตนไมเพื่อเพิ่มความรมร่ืนใหกับพื้นที่   
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กิจกรรมบนถนนขาวสารมีความหลากหลาย ซึ่งเปนกิจกรรมที่ตอบสนองการทองเที่ยว  เชน 

การขายของที่ระลึก ในขณะเดียวกันก็เปนพื้นที่ที่แสดงออกทางศิลปวัฒนธรรม เชน งานแสดงศิลปะ  ของทํามือ

ของนักศึกษา เปนตน 

 

 

 
รูปภาพ   5.19 ผังแสดงโครงการปรับปรุงบริเวณถนนขาวสาร 

 

- มีการติดตั้งปายเพื่ออธิบายถึงประวัติศาสตรความเปนมา เชน ที่มาของชื่อถนน ความสําคัญ

ของพื้นที่ เปนตน บริเวณทางเขาถนนขาวสาร  

- ปรับปรุงบริเวณถนนขาวสารดวยการออกแบบทางเดิน ที่แยกความแตกตางของการเปนตรอก

ขาวสารในอดีตกับถนนขาวสารในปจจุบัน โดยการใชลวดลายและสีของพื้นที่ตางกัน 

- ควบคุมการสัญจรในพื้นที่ ดวยการปดเปดการเขาออกพื้นที่ในเวลาที่แนนอน มีการจัดทําที่กั้น

ถนนที่ดูเปนทางการ เพื่อแสดงการแยกการสัญจรของคนและรถออกจากกันใหชัดเจน เพื่อให

เกิดความปลอดภัยตอผูใชถนน และใหมีการปรับผูที่ทําผิดหรือฝาฝนระเบียบที่กําหนดไว 

- มีการเติมจุดนั่งพักสาธารณะในบางจุด และมีการปลูกตนไมใหถนนมีความรมร่ืนขึ้น 

- แนะนําพื้นที่ใหเปนถนนคนเดิน  ที่สงเสริมลักษณะของวัฒนธรรมใหมๆ และกิจกรรมทางดาน

ดนตรีและศิลปะ และการแสดงออกในดานความคิดสรางสรรค ในขณะเดียวกันก็ร้ือฟนและ

สงเสริมกิจกรรมทางประเพณีและวัฒนธรรม และการกระชับความสัมพันธของคนในพื้นที่  เชน 

การจัดงานเฉลมิฉลอง  และอัญเชิญหลวงปูขาวสารในวันสงกรานต เปนตน 
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รูปภาพ   5.20 ภาพแสดงทางเขาถนนขาวสาร  

 

 
 

รูปภาพ   5.21 ภาพแสดงบริเวณถนนขาวสาร  
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5.2.2 โครงการปรับปรุงถนนรามบุตรี  
ถนนรามบุตรี  มีประวัติศาสตรความเปนมาของการเปนทางสัญจรทางน้ําที่เชื่อมตอไปยังคลอง

รอบวัดชนะสงคราม โดยมีที่มาของชื่อถนนรามบุตรี เปนชื่อมาจากหมอมหญิงเปา ซึ่งเปนบุคคลในประวัติศาสตร 

ลักษณะทางกายภาพ ความโคงของถนนแสดงลักษณะของการสัญจรที่พัฒนาจากทางน้ําในอดีต จนเปลี่ยนมา

เปนระบบการสัญจรทางบก โดยยังคงขอบเขตเดิมไวไดอยางดี และยังพบอาคารเกาซึ่งมีอายุอาคารมาตั้งแตถนน

ยังเปนคลอง เปนรานคาเรือนไทยชั้นเดียว  

การสัญจรบริเวณถนนรามบุตรี เปนถนนที่มีความสับสนและวุนวาย ทั้งการสัญจรทางรถจาก

ถนนจักรพงษ ไปทางถนนสิบสามหาง  การจอดรถริมถนน  การตั้งหาบเรแผงลอยริมสองฝงทางเทา  และการ

เชื่อมตอของถนนรามบุตรีกับถนนขาวสารทําใหพื้นที่มีกิจกรรมกิจกรรมของถนนคนเดินรวมดวย  เนื่องจากขนาด

ของถนนที่คอนขางแคบ แตถนนมีความรมร่ืนเนื่องจากตนไมใหญตลอดตามแนวถนนรามบุตรี 

 

 
 

รูปภาพ   5.22   ผังโครงการปรับปรุงถนนรามบุตรี  

 

- มีการติดตั้งปายเพื่ออธิบายถึงประวัติศาสตรความเปนมา ระบบการสัญจรทางน้ําของเมืองเกา 

เชน ที่มาของชื่อถนน ความสําคัญของพื้นที่ เปนตน บริเวณทางเขาถนนรามบุตรี  

- มีการออกแบบพื้นทางเดินเพื่อแสดงถึงระบบการสัญจรทางน้ํา 

- ปรับปรุงอาคารรานคาเรือนไทยเการิมน้ํา ใหมีความแข็งแรงและสวยงาม จัดทําเปนพิพิธภัณฑ

เพื่อแสดงวิถีชีวิตในอดีต  
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- จัดการสัญจรของการใชถนนรามบุตรี โดยมีชวงเวลาการปดเปดการเขาออกของรถที่ชัดเจน 

รวมถึงการหามจอดรถในพื้นที่ตามชวงเวลา  แยกการสัญจรของคนและรถออกจากกัน การ

จัดทําที่กั้นถนน และมีการจัดทําเปนพื้นที่ถนนคนเดิน  เชนเดียวกับถนนขาวสาร เนื่องจากมี

กิจกรรมที่ตอเนื่องกัน และใหมีการปรับผูที่ทําผิดหรือฝาฝนระเบียบที่กําหนดไว  

- จัดระเบียบหาบเรและแผงลอยใหมีความเรียบรอย ดวยการจัดเปนพื้นที่เปนสัดสวนแยกกับ

พื้นที่หนารานของอาคารริมถนนรามบุตรี  ใหมีการจัดทําที่นั่งสาธารณะในบางชวง 

 

 
รูปภาพ   5.23 บริเวณทางเขาถนนรามบุตรี  
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รูปภาพ   5.24 พิพิธภัณฑรานคาเรือนไทยเการิมคลองวัดชนะสงคราม 

 
5.2.3 โครงการปรับปรุงที่วางเพื่อสงเสริมความหมายของยานที่พักอาศัย 

บริเวณถนนขาวสารเคยเปนที่ตั้งของที่พักอาศัย ที่ในปจจุบันยังคงปรากฏใหเห็น เนื่องจาก

ความตองการพื้นที่เพื่อตอบสนองกิจกรรมทางธุรกิจ ไดเปดเผยใหเห็นบานเกาที่มีรูปแบบและสถาปตยกรรมที่

สวยงามที่ซอนตัวอยูภายในพื้นที่ของถนนขาวสาร และเปล่ียนแปลงการใชอาคารใหม ลักษณะของที่วางนี้ได

กลายเปนเอกลักษณของถนนขาวสาร และชวยแสดงใหเห็นประวัติศาสตรของเมือง ไดแก บานไกรจิตติ บานพระ

ยาทรง และบานตมยํากุง   ปจจุบันพบวาอาคารเหลานี้พบไดนอยมาก บางพื้นที่อยูลึกไปในพื้นที่ภายในยากแก

การเขาถึง จึงควรจัดการใหมีการปรับปรุงที่วางและอาคารเหลานี้ เพื่อเปนการอนุรักษและสงเสริมเอกลักษณของ

พื้นที่บริเวณถนนขาวสาร 
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รูปภาพ   5.25 โครงการปรับปรุงที่วางเพื่อสงเสริมความหมายของยานที่พักอาศัย 

 

- ปรับปรุงอาคารเกา ใหมีสภาพแข็งแรงและสวยงามและใหมีการเปลี่ยนการใชอาคารใหเปน

กิจกรรมสมัยใหมได   

- เชื่อมพื้นที่โลงวางของถนนขาวสารและบริเวณพื้นที่ที่มีอาคารเกาอยูภายใน เนื่องจากอาคาร

เหลานี้มักจะอยูลึกเขาไปในพื้นที่คอนขางมาก จึงควรมีการแนะนําบริเวณทางเขา และดึงดูด

ความสนใจ เชน อาจทําเปนแกลเลอรี่ตามทางเดิน เปนตน 

- จัดทําปายแสดงประวัติความสําคัญ ความเปนมาของอาคาร รูปแบบทางสถาปตยกรรมที่เปน

เอกลักษณของชวงสมัยรัชกาลที่ 5 หรือในบางอาคารที่มีความเกี่ยวพันกับบุคคลสําคัญ 

- มีการสงเสริมและใหรางวัลกับอาคารอนุรักษดีเดน เพื่อใหเห็นความสําคัญของอาคารและ

แนวคิดในการนําอาคารมาชวยเพิ่มมูลคาใหกับกิจกรรมทางธุรกิจ  

- จัดทําแผนที่แสดงตําแหนงของอาคารและการเขาถึงอาคารตางๆ เพื่อสงเสริมความเปนยานที่

พักอาศัย  
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รูปภาพ   5.26 โครงการปรับปรุงที่วางเพื่อสงเสริมความหมายของยานที่พักอาศัย บริเวณบานพระยาทรง 

 
5.2.4 การปรับปรุงอาคารตึกแถวเกาบริเวณถนนตะนาว  

อาคารบริเวณถนนตะนาวเปนกลุมอาคารแถวสมัยรัชกาลที่ 5 เปนตนมา เปนถนนที่มี

ความสําคัญในดานความเปนกลุมของอาคารตอเนื่องตลอดถนนตะนาว ปจจุบันอาคารชุดนี้จัดเปนอาคารอนุรักษ

สถาปตยกรรม อาคารทั่วไปอยูในสภาพดี มีการปรับปรุงดวยการทาสีบริเวณดานหนาของอาคาร แตเนื่องจากมี

การติดตั้งเครื่องปรับอากาศ ภาพของคอมเพรสเซอรจึงทําใหอาคารดูไมเรียบรอย นอกจากนี้แลวในอดีตบริเวณ

ถนนตะนาวมีการเดินทางโดยใชรถราง เปนการสัญจรในชวงสมัยรัชกาลที่ 5  

รานคาบริเวณถนนตะนาว สวนใหญมีการเปลี่ยนแปลงกิจการมาเปนกิจการสมัยใหม สวน

กิจกรรมดั้งเดิมพบไดนอย เชน รานขายยาโบราณหนาวัว เปนรานขายยาเกาตั้งแตสมัยรัชกาลที่ 5 โดยยังคงรักษา

กิจการเดิมไวรวมไปถึงรูปแบบทางสถาปตยกรรมทั้งภายในและภายนอก สวนบางรานมีการปรับเปล่ียนภายในแต

ยังคงรักษากิจกรรมเดิมไว เชน รานขนมปงพรชัย เปนตน นอกจากนี้กิจการใหมๆ บริเวณถนนตะนาวในปจจุบันได 

กลายเปนยาน เชน ยานของรานวิวาห รานเครื่องเงิน เปนตน 
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รูปภาพ   5.26 ผังโครงการปรับปรุงอาคารตึกแถวเกาบริเวณถนนตะนาว 

 

- จัดทํารางวิ่งของรถราง โดยการฝงรางเหล็กบนถนนตะนาวเพื่อแสดงใหเห็นเสนทางรถราง เพื่อ

แสดงถึงประวัติศาสตรการสัญจรในอดีต 

- แนะนํารานหนาวัว และกิจกรรมดั้งเดิมของพื้นที่ใหเปนที่รูจัก 

- ใหการชวยเหลือทางดานการเงินแกรานเกาที่ยังคงรักษารูปแบบดั้งเดิมไวได 

- เสนอใหมีการใหรางวัลแกรานที่ยังคงรักษารูปแบบดั้งเดิมไวได เพื่อใหเกิดความภูมิใจและหวง

แหนในตัวอาคารและกิจการของตนเอง 

- สงเสริมพื้นที่ดวยกิจกรรมในปจจุบัน เชน รานวังไขมุก รานวิวาหและรานเครื่องเงิน เปนตน  
 

 
รูปภาพ   5.27 ภาพแสดงโครงการปรับปรุงอาคารตึกแถวเกาบริเวณถนนตะนาว 
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5.2.5 การปรับปรุงอาคารตึกแถวเกาบริเวณหัวมุมถนนจักรพงษและถนนรามบุตรี 
 อาคารในกลุมนี้เปนกลุมอาคารเกา ที่ยังคงกิจกรรมเดิมเปนสวนใหญ สวนดานถนนรามบุตรี มี

การปรับเปลี่ยนเปนรานอาหารสมัยใหมบาง เนื่องจากมีกิจกรรมจากทางถนนขาวสาร อาคารในกลุมนี้เปนตึกแถว

เกาในสมัยรัชกาลที่ 5 ลักษณะเชนเดียวกับตึกแถวเกาบริเวณถนนตะนาว แตมีกรรมสิทธิ์ที่ดินที่ตางกัน โดยเปน

กรรมสิทธิ์ของทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย อาคารในกลุมนี้มีแนวโนมการเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพ

สถาปตยกรรมของอาคารไมมากนัก เนื่องจากอิทธิพลของถนนขาวสารไดสงผลตอเนื่องไปยังถนนถนนรามบุตรีฝง

วัดชนะสงคราม รวมไปถึงลักษณะของกรรมสิทธิ์ที่ดินรวมดวย 

 
รูปภาพ   5.28 ผังโครงการปรับปรุงอาคารตึกแถวเกาบริเวณหัวมุมถนนจักรพงษและถนนรามบุตรี 

 

-  ปรับปรุงอาคารดวยการทาสีอาคารใหม และเสนอแนวทางในการปรับปรุงอาคาร ใหมีความ

เปนกลุมเดียวกัน  

-          แนะนํารานคาและรานอาหารในพื้นที่ที่มีกิจกรรมดั้งเดิม ใหเปนที่รูจัก 
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รูปภาพ   5.29 ภาพแสดงโครงการปรับปรุงอาคารตึกแถวเกาบริเวณหัวมุมถนนจักรพงษและถนนรามบุตรี 
 

5.2.6 การปรับปรุงยานเกสตเฮาสบริเวณตรอกมะยม 
บริเวณตรอกมะยมมีการเปดบานเพื่อทําเปนเกสตเฮาส ในจํานวนหลายหลัง โดยอาคารใน

บริเวณนี้ เปนอาคารบานเรือนของประชาชนทั่วไปและมีสภาพอาคารที่สมบูรณ และมีอาคารหลายหลังที่มีรูปแบบ

ทางสถาปตยกรรมที่นาสนใจ และไดบอกเลาความหมายของการเปนยานที่พักอาศัยและที่พักราคาถูกของ

นักทองเที่ยว ถึงแมวาภาพลักษณในปจจุบัน จะไมใชยานที่พักราคาถูกของนักทองเที่ยวชาวตางชาติแลวแตกลับ

เปนที่พักที่มีรูปแบบเฉพาะตัวตางกับโรงแรมทั่วไปในปจจุบัน 

โดยสวนใหญแลวอาคารเหลานี้มีการปรับปรุงใหอยูในสภาพดีอยูแลว แตอาคารเหลานี้มักมี

การตอเติมพื้นที่ดานหนา ซึ่งเปนการตอเติมเพื่อตอบสนองกิจกรรมใหม และแสดงใหเห็นวา มีอาคารหลายหลัง

พยายามปรับปรุงอาคารในพื้นที่ในรูปแบบที่สอดคลองกับอาคารเกา นอกจากนี้อาคารในกลุมนี้ยังเปนบริเวณที่รม

ร่ืนดวยตนไมใหญ ในบริเวณบานเกาอีกดวย 
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รูปภาพ   5.30 ผังโครงการปรับปรุงยานเกสตเฮาสบริเวณตรอกมะยม 

 

- ปรับปรุงอาคารเกาใหมีสภาพที่ดี  และแนะนําการเปลี่ยนแปลงหรือการตอเติมอาคารบานเกา  

เดิม ทั้งการออกแบบตอเติมในสวนดานหนาของอาคาร การจัดพื้นที่ภายใน โดยสนับสนุนใหมี

การออกแบบการตอเติมอาคารในแบบที่สอดคลองกับอาคาร  

- ออกแบบใหมีการใชพื้นที่รวมกัน เพื่อสงเสริมลักษณะพิเศษของกลุมอาคาร 

- ใหการสนับสนุนและสงเสริมรูปแบบของเกสตเฮาสในลักษณะนี้  เนื่องจากเปนเอกลักษณหนึ่ง

ของถนนขาวสาร 

- สนับสนุนใหเกสตเฮาสประเภทนี้เปนที่รูจัก โดยแนะนําในหนังสือนําเที่ยว รวมไปถึงแนะนํา

รูปแบบของที่พักที่เปนบรรยากาศของบานพักอาศัย และบรรยากาศที่รมร่ืน เพื่อดึงดูด

นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 
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รูปภาพ   5.31 การออกแบบตอเติมใหเขากับอาคารเดิมบริเวณตรอกมะยม 
 

5.2.7 โครงการปรับปรุงที่วางภายในดวยการแนะนํารูปแบบอาคารใหม 
จากการพัฒนาที่วาง ที่เปนพื้นที่ปดลอมโดยกลุมอาคาร จากความตองการพื้นที่ จึงทําใหที่เคย

พื้นที่โลงวางเปนอาคาร ดังที่เห็นไดจากอาคาร เดอะ คลับ ทําใหพื้นที่มีความนาสนใจและสามารถตอบสนองตอ

ความตองการทางดานธุรกิจได รวมไปถึงแสดงเอกลักษณใหมที่เกิดขึ้นบนถนนขาวสาร ทั้งนี้ตองพิจารณาในเรื่อง

ของกฎหมายรวมดวย เพราะอาจผิดกฎหมายไดงาย รวมไปถึงตองเขมงวดในการขออนุญาตตอเติม รวมไปถึง

ประเภทของการใชอาคาร เพื่อความปลอดภัยในกรณีตางๆ เชน การเกิดเพลิงไหม เปนตน  

 

- การสรางหลังคาคลุมพื้นที่ในพื้นที่ที่มีความเหมาะสม  

- การเชื่อมโยงที่วางภายในของของอาคารปดลอมที่วางและที่วางที่เกิดขึ้นใหมเขาดวยกัน  

- เนื่องจากที่วางเหลานี้อยูคอนขางลึกเขาไปภายในพื้นที่บริเวณถนนขาวสาร  ดวยการแนะนํา

บริเวณทางเขาอาคาร  

- สงเสริมกิจกรรมดานศิลปวัฒนธรรมของถนนขาวสาร เชน การจัดทําศูนยจัดแสดงงานศิลปะ 

ดนตรี เปนตน หรือศูนยสงเสริมการทองเที่ยวบริเวณถนนขาวสาร 

- ใหมีการควบคุมในเรื่องของกฎหมายอยางเขมงวด โดยพิจารณาที่วางตามที่กฎหมายกําหนด

อยางเขมงวด เพื่อความปลอดภัย 
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รูปภาพ   5.32 ภาพแสดงโครงการปรับปรุงที่วางภายในดวยการแนะนํารูปแบบอาคารใหม 

 
5.3  ขอเสนอแนะ  

จากการศึกษาตามลําดับวิธีการวิจัย เพื่อทําความเขาใจถึงองคประกอบชุมชนและองคประกอบกายภาพ  

ตั้งแตการเปลี่ยนแปลงองคประกอบกายภาพ องคประกอบในดานโครงสราง และองคประกอบในดานความหมาย 

ของพื้นที่ จึงสามารถสรุปถึงโครงการนําเสนอแนวทางการอนุรักษในพื้นที่ โดยการศึกษาบริเวณถนนขาวสาร ซึ่ง

เปนพื้นที่ที่การเปลี่ยนแปลงในลักษณะเฉพาะตัว และเปนตัวอยางของพื้นที่ที่มีการเปลี่ยนแปลงองคประกอบใน

ทุกๆ ดาน  และมีการเปลี่ยนแปลงจากเดิมเปนอยางมาก 

 ปจจุบันพบวา การเปลี่ยนแปลงองคประกอบชุมชนซึ่งเกิดจากการทองเที่ยวกําลังเกิดขึ้นในหลายๆ พื้นที่

ใกลเคียง จากบทบาทความเปนเมืองเกา และการเปนชุมทางของการเดินทางทองเที่ยวของบริเวณถนนขาวสาร ทํา

ใหการเปลี่ยนแปลงมีการขยายตัวออกไปในพื้นที่ใกลเคียง โดยเฉพาะอยางยิ่งในยานบางลําพู เชน บริเวณถนน

รามบุตรีที่เชื่อมถนนรอบวัดชนะสงคราม หรือการขยายตัวไปยังชุมชนมัสยิดจักรพงษ ชุมชนอิสลามเกาแกหรือ

ชุมชนตรอกไกแจ  ที่เร่ิมมีการเปลี่ยนแปลงสงผลตอองคประกอบกายภาพชุมชน เปนพื้นที่ตอเนื่องจากบริเวณถนน

ขาวสาร  ซึ่งการศึกษานี้จะนําไปสูแนวทางการเปลี่ยนแปลงพื้นที่ ที่มีปจจัยการเปลี่ยนแปลงสําคัญอยูที่การ

ทองเที่ยว โดยอางถึงรูปแบบทางวัฒนธรรมของพื้นที่และการเปลี่ยนแปลงทางดานองคประกอบกายภาพ   
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 ทั้งนี้เนื่องจากแตละพื้นที่มีความหมายเฉพาะตัว การทําการศึกษาในครั้งตอไปควรพิจารณาถึงลักษณะ

ของการเปลี่ยนแปลงกายภาพ รวมกับองคประกอบในดานความหมายของพื้นที่ เพื่อสงเสริมเอกลักษณของพื้นที่

ใหมีความชัดเจน ดวยการนําเอาองคประกอบทางกายภาพและกิจกรรมมาใชเปนเครื่องมือในการทําการอนุรักษ

พื้นที่ตางๆ รวมไปถึงการใชมาตรการตางๆ รวมดวย ในการบริหารจัดการพื้นที่ 
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ภาคผนวก ก. 
 

ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือ 
บางประเภท ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรช้ันนอก ในทองที่แขวงชนะสงคราม 

แขวงตลาดยอด แขวงศาลเจาพอเสือ แขวงบวรนิเวศ แขวงเสาชิงชา แขวงราชบพิธ 
แขวงสําราญราษฎร และแขวงวังบูรพาภิรมย เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. ๒๕๓๐ 
 

โดยที่เปนการสมควรมีขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสรางดัดแปลง ใชหรือ

เปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก ในทองที่แขวงชนะสงคราม 

แขวงตลาดยอด แขวงศาลเจาพอเสือ แขวงบวรนิเวศ แขวงเสาชิงชา แขวงราชบพิธ แขวงสําราญราษฎร และแขวงวัง

บูรพาภิรมย เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๙ และมาตรา ๑๓ แหงพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และมาตรา ๙๗ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ.

๒๕๒๘ กรุงเทพมหานคร โดยความเห็นชอบของสภากรุงเทพมหานคร จึงตราขอบัญญัติขึ้นไวดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ขอบัญญัตินี้เรียกวา “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือ

เปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก ในทองที่ แขวงชนะสงคราม 

แขวงตลาดยอด แขวงศาลเจาพอเสือ แขวงบวรนิเวศ แขวงเสาชิงชา แขวงราชบพิธ แขวงสําราญราษฎร และแขวงวัง

บูรพาภิรมย เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๓๐” 

ขอ ๒ ขอบญัญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 

ขอ ๓ ในขอบัญญัตินี้ 

(๑) “ขอบัญญัติ” หมายความวา ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร ๘ 

(๒) “ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณ ระหวางแนวกึ่งกลาง คลองคู

เมืองเดิม (คลองหลอด) แนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยากับแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลองบางลําพู) แนวกึ่งกลาง

คลองรอบกรุง (คลองโองอาง) แนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยาบรรจบกับแนวกึ่งกลางคลองคูเมืองเดิม (คลองหลอด) 

(ก) “บริเวณที่ ๑” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศตะวันออกเฉียงเหนือจดแนวกึ่งกลางคลองรอบ

กรุง (คลองบางลําพู) และถนนพระสุเมรุ ทิศตะวันตกเฉียงเหนือ จดแนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยา ทิศใตจดถนนราช

ดําเนินกลาง ทิศตะวันตกเฉียงใตจดถนนเจาฟา 

(ข) “บริเวณที่ ๒” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดถนนบุรณศิริกับถนนราชดําเนินกลาง 

ทิศใตจดแนวกึ่งกลางคลองหลอด (คลองวัดเทพธิดา) ถนนบํารุงเมือง แนวกึ่งกลางคลองหลอด (คลองวัดราชบพิธ) 

ถนนพระพิทักษและถนนจักรเพชร ทิศตะวันออกจดแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลองโองอาง) ถนนมหาไชย ถนน

อุณากรรณ ถนนเฟองนครตอถนนบานหมอ และถนนตรีเพชร ทิศตะวันตกจดถนนตะนาวและถนนอัษฎางค 

(ค) “บริเวณที่ ๓” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดซอยประตูเหล็ก ตอแนวเสนขนานซึ่ง

หางจากเขตทางของถนนพาหุรัด ๙๐ เมตร ทิศใตจดแนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยา ทิศตะวันออกจดถนนจักรเพชร ไป

ตามถนนทรงวาดตอแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลองโองอาง) ทิศตะวันตกจดถนนตรีเพชร และซอยสะพานพุทธ 
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(ง) “บริเวณที่ ๔” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศตะวันออกเฉียงเหนือจดแนวกึ่งกลางคลองรอบ

กรุง (คลองบางลําพู) ทิศตะวันตกเฉียงเหนือจดถนนประชาธิปไตย ทิศตะวันตกเฉียงใตจดถนนพระสุเมรุ ทิศใตจด

ถนนราชดําเนินกลาง 

(จ) “บริเวณที่ ๕” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดถนนราชดําเนินกลาง ทิศใตจดถนนบุ

รณศิริ ทิศตะวันออกจดถนนตะนาว ทิศตะวันตกจดถนนอัษฎางค 

(ฉ) “บริเวณที่ ๖” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดแนวกึ่งกลางคลองหลอด (คลองวัด

เทพธิดา) และถนนบํารุงเมือง ทิศใตจดแนวกึ่งกลางคลองหลอด (คลองวัดราชบพิธ) ทิศตะวันออกจดแนวกึ่งกลาง

คลองรอบกรุง (คลองโองอาง) ทิศตะวันตกจดถนนศิริพงษ 

(ช) “บริเวณที่ ๗” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวาง ทิศเหนือจดแนวกึ่งกลางคลองหลอด (คลองวัดราช

บพิธ) ทิศใตจดถนนเจริญกรุง ทิศตะวันออกจดถนนตีทองทิศตะวันตกจดถนนเฟองนคร 

(ซ) “บริเวณที่ ๘” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศตะวันออกเฉียงเหนือจดถนนจักรเพชร ทิศ

ตะวันตกเฉียงเหนือจดถนนอัษฎางค ทิศตะวันออกจดซอยสะพานพุทธ ทิศใตจดแนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยา 

(ฌ) “บริเวณที่ ๙” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศตะวันออกเฉียงเหนือจดซอยวานิช ทิศ

ตะวันตกเฉียเหนือจดถนนจักรเพชร ทิศใตจดถนนทรงวาด ทิศตะวันออกจดแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลองโอง

อาง) 

(ญ) “บริเวณที่ ๑๐” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดแนวกึ่งกลางคลองหลอด (คลองวัด

ราชบพิธ) และถนนเจริญกรุง ทิศใตจดซอยประตูเหล็กตอแนวเสนขนาน ซึ่งหางจากเขตทางของถนนพาหุรัด ๙๐ 

เมตร ทิศตะวันออกจดแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลองโองอาง) และถนนจักรเพชร ทิศตะวันตกจดถนนตีทอง ถนน

บานหมอและถนนตรีเพชร ทั้งนี้ ตามแผนที่ทายขอบัญญัตินี้ 

(๓) “สถานที่เก็บสินคา” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารหรืออาคารที่มีลักษณะใน

ทํานองเดียวกันที่ใชเปนที่สําหรับเก็บ พัก หรือขนถายสินคาหรือส่ิงของเพื่อประโยชนทางการคา 

(๔) “สถานกีฬา” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารหรือสถานที่ที่ใชเปนที่ฝกซอม 

แขงขัน หรือชมกีฬา หรืออาคารที่มีลักษณะทํานองเดียวกันสําหรับใหบริการแกผูเลน หรือผูชมเพื่อประโยชนทาง

การคา 

ขอ ๔ ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัตินี้ และใหมีอํานาจออกขอบังคับ ระเบียบ 

คําส่ัง เพื่อปฏิบัติการใหเปนไปตามขอบัญญัตินี้ขอบังคับ ระเบียบ คําส่ัง ตามวรรคหนึ่งนั้น เม่ือไดประกาศในราช

กิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 

ขอ ๕ ภายในบริเวณที่ ๑ บริเวณที่ ๒ และบริเวณที่ ๓ หามมิใหบุคคลใดกอสราง หรือดัดแปลงอาคารบาง

ชนิดหรือบางประเภท ดังตอไปนี้ 

(๑) โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 

(๒) อาคารที่ใชประกอบการคา ซึ่งเปนที่รังเกียจหรืออาจเปนอันตรายแกสุขภาพตามกฎหมายวาดวย

สาธารณสุข เวนแตการประกอบการดังตอไปนี้ 

(ก) การพิมพหนังสือดวยเครื่องจักร 

(ข) การซอมเครื่องอิเลคทรอนิคส 

(ค) การลางฟลมถายรูปและฟลมภาพยนตร 
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(ง) การเจียรนัยเพชร พลอย หิน กระจก หรือวัตถุที่คลายคลึง 

(จ) การซักรีด อัดกลีบ กัดสีผา โดยใชเครื่องจักร 

(ฉ) การพิมพแบบ พิมพเขียว 

(๓) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 

(๔) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 

(๕) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลนมหรสพซึ่งเอกชนเปน

ผูดําเนินการ 

(๖) สถานที่เก็บสินคาที่มีพื้นที่เกิน ๘๐ ตารางเมตร 

(๗) ภัตตาคารที่มีพื้นที่สําหรับตั้งโตะอาหารเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร 

(๘) ตลาด ตามกฎหมายวาดวยสาธารณสุข 

(๙) หอประชุม เวนแตหอประชุมของทางราชการ โรงเรียน มหาวิทยาลัย 

(๑๐) หองแถว ตึกแถว เวนแตการกอสรางหรือดัดแปลงเพื่อทดแทนอาคารหองแถว ตึกแถวเดิมที่มีสภาพ

ชํารุดหรือถูกเพลิงไหม ใหดําเนินการกอสรางหรือดัดแปลงไดตามแบบแปลนแผนผัง และรูปแบบสถาปตยกรรมที่

กรุงเทพมหานครประกาศกําหนด สําหรับหองแถวตึกแถวที่ไดขึ้นทะเบียนเปนโบราณสถานตามกฎหมายวาดวย

โบราณสถาน ตองกอสรางหรือดัดแปลงในตําแหนงอันเปนที่ตั้งของอาคารเดิม โดยไมตองรนแนวอาคารและตองมี

ขนาดและรูปแบบเหมือนกับอาคารเดิม 

(๑๑) ฌาปนสถาน 

(๑๒) อาคารสํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่ทําการทุกชั้นรวมกันเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร 

(๑๓) หางสรรพสินคาที่มีพื้นที่ทุกชั้นรวมกันเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร 

(๑๔) สถานที่เก็บและจําหนายน้ํามันเชื้อเพลิงตามกฎหมายวาดวยการเก็บรักษาน้ํามันเชื้อเพลิง 

(๑๕) สถานกีฬา 

(๑๖) ปาย เวนแตปายชื่อถนน ตรอก ซอย ปายทางราชการ ปายเพื่อการเลือกตั้งหรือปายชื่อสถานประกอบ

กิจการที่มีพื้นที่รวมกันไมเกิน ๕ ตารางเมตร 

(๑๗) อาคารที่มีความสูงเกิน ๑๖ เมตร โดยวัดจากระดับถนนหรือขอบทางเทาที่ใกลที่สุดถึงสวนที่สูงที่สุด

ของอาคาร 

ขอ ๖ ภายในบริเวณที่ ๔ บริเวณที่ ๕ บริเวณที่ ๖ บริเวณที่ ๗ บริเวณที่ ๘ และบริเวณที่ ๙ หามมิใหบุคคล

ใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภทตามขอ ๕ เวนแตภัตตาคารที่มีพื้นที่สําหรับตั้งโตะอาหารไม

เกิน ๔๐๐ ตารางเมตร หอประชุมเอกชนที่มีพื้นที่ทุกชั้นรวมกันไมเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร และอาคารสํานักงาน 

ขอ ๗ ภายในบริเวณที่ ๑๐ หามมิใหบุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภทตาม

ขอ ๖ เวนแตสถานเตนรํา รําวงหรือรองเง็ง สถานที่มีอาหาร สุรา น้ําชา เครื่องดื่มอยางอื่นจํา หนายหรือจัดใหมีการ

แสดงอื่นใดเพื่อการบันเทิง สถานกีฬา โรงมหรสพ หางสรรพสินคา ปาย และอาคารที่สูงเกิน ๑๖ เมตร แตตองสูงไม

เกิน ๓๗ เมตร 

ขอ ๘ ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก อาคารที่ไดรับอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงเปนอาคาร

ประเภทไมควบคุมการใช หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารนั้นเปนอาคาร
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ประเภทควบคุมการใชตามมาตรา ๓๒ วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ทั้งนี้ เวนแต

สถานพยาบาลที่ไมมีเตียงรับผูปวยไวคางคืน หรือสu3606 .านศึกษาซึ่งมีระดับการศึกษาไมเกินประถมศึกษา 

ขอ ๙ ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก อาคารที่ไดรับอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงเปนอาคาร

ประเภทควบคุมการใชตามมาตรา ๓๒ วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หามมิใหเจาของ

หรือผูครอบครองอาคารดังกลาวเปลี่ยนการใชอาคารใหผิดไปจากที่ระบุไวในใบอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลง

อาคารนั้น 

ขอ ๑๐ อาคารที่สรางมากอนและขัดกับขอ ๕ ขอ ๖ หรือขอ ๗ แหงขอบัญญัตินี้หามมิใหดัดแปลง 

ขอ ๑๑ อาคารที่มีการใชมากอนและขัดกับขอ ๘ หรือขอ ๙ แหงขอบัญญัตินี้ หามมิใหดัดแปลง และหามมิ

ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารเปลี่ยนการใชหรือยินยอมใหบุคคลใดเปลี่ยนการใชอาคารนั้น อันเปนการฝาฝนขอ 

๙ แหงขอบัญญัตินี้ โดยใหถือเอาประเภทการใชอาคารใน วันที่ขอบัญญัตินี้ใชบังคับเปนเกณฑ 

ขอ ๑๒ ขอบัญญัตินี้มิใหใชบังคับแก 

(๑) การกอสรางเขื่อน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายน้ํา ร้ัวหรือกําแพง 

(๒) การซอมแซมอาคารเพื่อใหคงสภาพเดิม หรือการดัดแปลงภายในตัวอาคารโดยไมเปล่ียนแปลงสภาพ

ภายนอกของตัวอาคาร 

ขอ ๑๓ อาคารที่ไดรับใบอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงกอนวันที่ขอบัญญัตินี้ใชบังคับและยังกอสรางหรือ

ดัดแปลงไมแลวเสร็จ ใหดําเนินการตามที่ไดรับอนุญาตตอไปได แตหามมิใหกอสรางหรือดัดแปลงนอกเหนือไปจากที่

ไดรับอนุญาต 

                ประกาศ ณ วันที่ ๒๐ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๓๐ 
      พลตรี จําลอง ศรีเมือง 
              (จําลอง ศรีเมือง) 

   ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 
 
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติฉบับนี้ คือ ไดมีประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ืองกําหนดบริเวณ

หามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก 

ในทองที่แขวงชนะสงคราม แขวงตลาดยอด แขวงศาลเจาพอเสือแขวงบวรนิเวศ แขวงเสาชิงชา แขวงราชบพิธ แขวง

สําราญราษฎร และแขวงวังบูรพาภิรมย เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร ลงวันที่ ๒๖ มีนาคม ๒๕๒๙ ซึ่งมาตรา ๑๓ 

แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ บัญญัติวา ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่น

ภายใน ๑ ปนับตั้งแตวันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับ ใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิกและโดยที่กรุงเทพมหานคร

เห็นสมควรหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิด หรือบางประเภท ภายในบริเวณดังกลาว

ตอไป จึงจําเปนตองตราขอบัญญัตินี้ 

  (ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๐๔ ตอนที่ ๕๖ ลงวันที่ ๒๖ มีนาคม ๒๕๓๐) 
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ประกาศกรุงเทพมหานคร 
เรื่อง กําหนดแบบแปลน แผนผัง และรูปแบบทางสถาปตยกรรม 
ของหองแถว ตึกแถว ภายในบริเวณกรุงรตันโกสินทรช้ันนอก 

 

เพื่อสงเสริมดํารงรักษาหรือบูรณะสถานที่หรือวัตถุที่มีประโยชนหรือมีคุณคาในทางศิลปกรรม สถาปตยกรรม 

ประวัติศาสตร หรือโบราณคดี ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอกใหคงอยูเปนมรดกของชาติสืบไป อาศัยอํานาจ

ตามความในขอ ๕ (๑๐) แหงขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียน

การใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภทภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก ในทองที่แขวงชนะสงคราม แขวง

ตลาดยอดแขวงศาลเจาพอเสือ แขวงบวรนิเวศ แขวงเสาชิงชา แขวงราชบพิธ แขวงสําราญราษฎร และแขวงวังบูรพา

ภิรมย เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๓๐ กรุงเทพมหานครจึงประกาศกําหนดแบบแปลน แผนผังและ

รูปแบบทางสถาปตยกรรม สําหรับการกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร หองแถวตึกแถวภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร

ชั้นนอกไวดังตอไปนี้ 

๑. ความกวาง ความลึกของหอง ที่วาง แนวอาคารและระยะรนตาง ๆ ของอาคารใหเปนไปตามกฎหมายวา

ดวยอาคาร 

๒. ที่จอดรถยนตใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยที่จอดรถยนต 

๓. ลักษณะทางสถาปตยกรรม 

(๑) หลังคา ใหเปนหลังคาจั่ว หรือปนหยา มีความลาดเอียงเขาหาถนนดานหนาอาคารไมนอยกวา ๓๐ 

องศา และระยะแนวราบจากกึ่งกลางเสาดานหนาถึงแนวสันหลังคาไมนอยกวา ๑ ใน ๓ ของความลึกของหอง และ

ตองไมนอยกวา ๓.๕๐ เมตร มุงดวยกระเบื้องสีแดง (สีอิฐ) หรือสีเทา โดยใหเลือกใชสีใดสีหนึ่งของอาคารแตละแถว 

(๒) ใหความสูงใตกันสาดชั้นลางเปนไปตามกฎหมายวาดวยอาคารและใหมีความลาดเอียงของกันสาดไม

ต่ํากวา ๘ องศา มุงดวยกระเบื้องชนิดและสีเหมือนหลังคา 

 (๓) กันสาดเหนือขอบหนาตาง มีความลาดเอียงไมต่ํากวา ๘ องศา มุงดวยกระเบื้องชนิดและสีเหมือน

หลังคา 

(๔) ประตู หนาตางดานหนา ขนาด ระยะ และสัดสวนใหเหมือนอาคารเดิมหรืออาคารขางเคียง 

(๕) สีภายนอกของอาคารแตละแถวใหใชสีครีม หรือสีเนื้อ หรือสีเทาออน หรือสีขาว 

(๖) ผนังภายนอกอาคาร ใหกออิฐฉาบปูน ทาสี และหามใชวัสดุสะทอนแสง 

(๗) หามติดตั้งวางอุปกรณประเภทกันสาด เครื่องปรับอากาศ เสาอากาศโทรทัศนหรือวิทยุ หรือสวนยื่น   

อื่น ๆ ดานหนาอาคารจึงประกาศใหทราบโดยทั่วกัน 

 



ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 

นางสาวมนสินี อรรถวานิช เกิดวันที่ 15 กุมภาพันธ พ.ศ. 2523 ที่กรุงเทพมหานคร สําเร็จการศึกษาระดับ

ปริญญาตรี สถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต ภาควิชาสถาปตยกรรม คณะสถาปตยกรรมศาสตร สถาบันเทคโนโลยี

พระจอมเกลาเจาคุณทหารลาดกระบัง ในปการศึกษา 2546 เขาศึกษาตอในคณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เมื่อ พ.ศ. 2547 
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