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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

 ในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม เอกสาร (Document) ถือเปนเครื่องมือสําคัญที่สถาปนิกใช
ส่ือสารกับเจาของโครงการหรือลูกคา และผูเกี่ยวของในโครงการ ไดแก ตัวแทนเจาของโครงการ (ถามี) ผูรวม
ออกแบบ เชน วิศวกร ภูมิสถาปนิก มัณฑนากร ที่ปรึกษาและผูเชี่ยวชาญ ผูบริหารโครงการ ผูควบคุมงาน
กอสราง ผูรับเหมากอสราง เจาหนาที่หนวยงานราชการ ฯลฯ เพื่ออธิบายถายทอดกระบวนการทํางานและ
แนวความคิดในการออกแบบ รวมทั้งใชเปนหลักฐานในการตรวจสอบและอางอิง ในกรณีที่เกิดปญหาในการ
ทํางาน หรือมีขอขัดแยงระหวางสถาปนิกกับเจาของโครงการ 

 แตเอกสารที่จัดทําอยูในปจจุบันมีความหลากหลายตามความเขาใจของสถาปนิก บางครั้งทําใหเกิด
ปญหาในการทํางาน  เนื่องจากการจัดทําเอกสารเหลานี้อาศัยความชํานาญ ทักษะ และประสบการณที่ส่ังสมมา
จากโครงการในอดีตของสถาปนิกเองหรือของสํานักงาน โดยเปนไปในลักษณะตางคนตางทํา หรือที่เรียกวา 
“Office standard” ทําใหเกิดความไมแนนอนไมคงเสนคงวาของมาตรฐาน เกิดความยุงยากในการสื่อสาร 
ประสานงาน ความเขาใจที่คลาดเคลื่อนระหวางผูรวมปฏิบัติงาน1 

 ซึ่งปญหาเหลานี้อาจไมปรากฏอยางเดนชัด สําหรับการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมในอดีต 
เนื่องจากโครงการมีขนาดเล็ก ไมซับซอนและยุงยาก มีจุดประสงคและขอบเขตงานที่ชัดเจนแนนอน แตใน
ปจจุบันโครงการมีขนาดและความซับซอนมากขึ้น ความตองการและประโยชนใชสอยเพิ่มมากขึ้น รวมทั้งมี
ผูเกี่ยวของกับโครงการเปนจํานวนมาก สงผลใหมีเอกสารที่ตองจัดทําเพิ่มขึ้น ดังนั้นสถาปนิกยิ่งตองมีความ
ระมัดระวังและความละเอียดรอบคอบในการจัดทําเอกสารมากยิ่งขึ้น  

 นอกจากนี้ในเร็วๆ นี้กําลังจะมีการเปดการคาเสรี ทําใหสถาปนิกตางชาติสามารถเขามาทํางานใน
ประเทศได ขณะเดียวกันสถาปนิกไทยก็สามารถไปทํางานตางประเทศได ส่ิงสําคัญที่จะทําใหสถาปนิกสามารถ
ใหบริการวิชาชีพสถาปตยกรรมเมื่อมีการเปดเสรีทางวิชาชีพ คือ สถาปนิกและสํานักงานออกแบบตองปรับปรุง
คุณภาพและมาตรฐานในการทํางานใหไดมาตรฐานสากล ซึ่งปจจุบันสถาปนิกไทยโดยทั่วไปไมสามารถ
ใหบริการวิชาชีพตามมาตรฐานสากล ทั้งการนําเสนอขั้นตอนในการออกแบบสถาปตยกรรม และในการกําหนด
แบบและรายละเอียดตามมาตรฐานสากล รวมไปถึงการจัดการระบบเอกสารตางๆ ที่มีการส่ือสารกันในระหวาง
ดําเนินงาน 2   

                                                           
1 ปราโมทย ตระการรุงโรจน, “ปญหาการสื่อสารขอมูลในงานออกแบบสถาปตยกรรม และการจัดทํารายละเอียด 

ประกอบแบบกอสรางในประเทศไทย” วารสารอาษา (ตุลาคม-พฤศจิกายน 2548) หนา 115 
2 วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, “หนทางขางหนา: วิกฤติการณและโอกาสในวิชาชีพสถาปตยกรรม” วารสารอาษา (พฤษภาคม 2541)  
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  จากที่กลาวมาขางตน จึงมีความสนใจที่จะทําการศึกษาเกี่ยวกับเอกสารในการใหบริการออกแบบ
สถาปตยกรรม เพื่อที่จะไดทราบถึงสภาพและปญหาเกี่ยวกับเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม
ของสํานักงานสถาปนิกในประเทศไทย และทําการสรุปและเสนอแนะเกี่ยวกับเอกสารที่ควรจัดทําในแตละ
ขั้นตอนของการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม  เพื่อเปนแนวทางในการพัฒนามาตรฐานการปฏิบัติวิชาชีพ
สถาปตยกรรมของไทยตอไปในอนาคต   

 

1.2 วัตถุประสงคของการศึกษา 

1. เพื่อศึกษาสภาพและปญหาเกี่ยวกับเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมของสํานักงาน
สถาปนิกในประเทศไทย 

2. เพื่อสรุปและเสนอแนะเกี่ยวกับเอกสารที่ควรจัดทําในแตละขั้นตอนของการใหบริการออกแบบ
สถาปตยกรรม    

 

1.3 ขอบเขตของการศึกษา 

1. ในการวิจัยนี้จะทําการศึกษาเฉพาะการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมเทานั้น ไมครอบคลุมถึงการ
ใหบริการสถาปตยกรรมอื่น เชน การเปนที่ปรึกษาโครงการ การควบคุมการกอสราง การพิจารณา
ตรวจสอบ เปนตน 

2.  ในการวิจัยนี้จะทําการศึกษาเฉพาะ เอกสารที่สถาปนิกควรจัดทําในชวงการออกแบบ (Design 
Phase) ตั้งแตเริ่มโครงการจนถึงการจัดทําเอกสารสําหรับการประกวดราคาและกอสรางเทานั้น  
 

1.4 ระเบียบวิธีการศึกษา 

ประชากรและกลุมตัวอยาง 
1. ประชากรเปนสถาปนิกสัญชาติไทยที่ใหบริการวิชาชีพสถาปตยกรรมในประเทศไทย และยังคง

ใหบริการวิชาชีพสถาปตยกรรมอยูในปจจุบัน 
2. กลุมตัวอยาง จะเปนการเลือกกลุมตัวอยางแบบเฉพาะเจาะจง โดยแบงกลุมตัวอยางเปน 3 กลุม คือ 

2.1 สํานักงานสถาปนิกขนาดเล็ก (จํานวนบุคลากร 1-15 คน)       
2.2 สํานักงานสถาปนิกขนาดกลาง (จํานวนบุคลากร 16-30 คน) 
2.3 สํานักงานสถาปนิกขนาดใหญ (จํานวนบุคลากร 31 คน ขึ้นไป)∗ 

วิธีการศึกษา 
1. ทําการศึกษาขอมูลทุติยภูมิ จากเอกสาร บทความ งานวิจัย หนังสือตางๆ ที่เกี่ยวของกับเอกสารในการ

ใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม ทั้งในและตางประเทศ 

                                                           
∗ เลือกใชการจําแนกขนาดของสํานักงานตามเกณฑที่ ธนาคารแหงประเทศไทย ใชจําแนกสํานักงานสถาปนิกในการจัด

ประกวดแบบอาคารสํานักงานใหญหลังใหม  
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2. ทําการศึกษาขอมูลปฐมภูมิ จากการสัมภาษณ/ สอบถามสถาปนิกผูมีประสบการณในการใหบริการ
ออกแบบสถาปตยกรรมในประเทศไทย รวมทั้งขอดูตัวอยางเอกสารในการใหบริการออกแบบ
สถาปตยกรรมของแตละสํานักงาน  

3. สรุป รวบรวมเอกสารที่ไดจากการศึกษา และผลจากการสัมภาษณในเบื้องตน เพื่อนํามาสรุปเปน
แนวทางในการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม  

4. ทําการเก็บขอมูลภาคสนามโดยใชแบบสอบถามและการสัมภาษณ  
5.  นําขอมูลจากแบบสอบถาม มาวิเคราะหและอภิปรายผล 
6.   ทําการสรุปผลและเสนอแนะ 

 
เครื่องมือที่ใช 

ใชแบบสัมภาษณแบบมีโครงสราง ในการสัมภาษณในการรวบรวมขอมูลเบื้องตน และแบบสอบถาม
แบบมีโครงสรางในการเก็บขอมูล เพื่อนํามาวิเคราะหและสรุปผล 

1.5 ขอจํากัดของการศึกษา 

1. ขอจํากัดในดานเวลาในการศึกษา เนื่องจากการทําการศึกษาครั้งนี้มีเวลาเปนตัวกําหนดกรอบใน
การศึกษาทําใหการวิเคราะหผลขอมูลมีผลอยูในชวงเวลาขณะทําการศึกษา และเปนเพียงแนวความคิด
หรือแนวทางเบื้องตนเทานั้น  

2. ขอจํากัดในเลือกตัวอยาง เนื่องจากการศึกษานี้เปนการเลือกกลุมตัวอยางแบบเจาะจง เพื่อใหคุณสมบัติ
ตามที่ตองการ และถูกจํากัดดวยความยากในการหาตัวอยาง จึงถือเปนความเห็นของผูมีประสบการณ
จากกลุมตัวอยางที่ไดเลือกไวเพื่อใชในการศึกษาและเสนอแนวทางครั้งนี้เทานั้น มิไดเปนตัวแทนของ
สถาปนิกทั้งหมด 

1.6 คําจํากัดความที่ใชในการศึกษา 
การใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม (Architectural Design Service) หมายถึง การกําหนดรูปแบบ

สถาปตยกรรม ที่ใชในการกอสรางหรือที่เกี่ยวกับการกอสราง รวมทั้งการศึกษา การวางแผน การกําหนดขอบเขต 
และการพิจารณารูปแบบ สถาปตยกรรม เพื่อการกอสราง หรือเกี่ยวกับการกอสราง 4  

ขั้นตอนการออกแบบ (Design Phase) หมายถึง ขั้นตอนการทํางานออกแบบสถาปตยกรรม 
ประกอบดวยขั้นตอนยอย ไดแก การวางเคาโครงการออกแบบและออกแบบแนวทางเลือก การออกแบบรางและ
พัฒนาแบบราง และการทํารายละเอียดการกอสราง 5   

เอกสารในการออกแบบ หมายถึง ส่ิงที่สถาปนิกจัดทําและสงใหเจาของโครงการเพื่อขอความเห็นชอบ
และอนุมัติ ไดแก แบบแปลนอาคาร  สรุปพื้นที่ใชสอย ประมาณราคาคากอสราง รายการประกอบแบบ ฯลฯ   

                                                           
4 กฎกระทรวงฉบับท่ี 9 (พ.ศ.2542) ออกตามความใน พระราชบัญญัติวิชาชีพ สถาปตยกรรม พ.ศ. 2508 
5 สถาปนิกสยามในพระราชูปถัมภ, สมาคม,   คูมือสถาปนิก 2547 เลม 1.  (กรุงเทพฯ: คณะกรรมาธิการวารสารและสิ่งพิมพ 

สมาคมสถาปนิกสยามฯ, 2547)  หนา 94-95 
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1.7 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
1. เพื่อสรางฐานความรู ความเขาใจเกี่ยวกับเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมแกสถาปนิก 

และนิสิตนักศึกษา (โดยอาจนําไปใชในการเรียนการสอนวิชาการปฏิบัติวิชาชีพสถาปตยกรรม หรือ
อบรมสถาปนิกที่กําลังจะไดรับใบประกอบวิชาชีพ) 

2. เพื่อลดปญหาขอขัดแยงระหวางสถาปนิกกับเจาของโครงการ และเพิ่มประสิทธิภาพและประสิทธิผลใน
การใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

3. เพื่อเปนแนวทางในการพัฒนามาตรฐานการปฏิบัติวิชาชีพของสถาปนิกไทยตอไปในอนาคต 



บทที่ 2 
 

เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 

บทนี้จะเปนการนําเสนอหลักการ และทฤษฎีจากเอกสารทางวิชาการ และวิชาชีพที่เกี่ยวของกับ
ขั้นตอนและเอกสารในการออกแบบสถาปตยกรรม โดยจําแนกเนื้อหาของการศึกษาออกเปน 5 สวนไดแก 

 ขอบเขตการใหบริการวิชาชีพสถาปตยกรรม 
 ขั้นตอนและกระบวนการออกแบบสถาปตยกรรม 
 เอกสารในงานออกแบบสถาปตยกรรม 
 ทักษะและความรูที่จําเปนในการจัดทําเอกสารในการออกแบบ 

ทั้งนี้เพื่อเปนขอมูลพื้นฐานในการศึกษาเกี่ยวกับ ขั้นตอนและเอกสารในการใหบริการออกแบบ
สถาปตยกรรม เพื่อนํามาวิเคราะหและสรุปเปนประเด็นที่มีผลตอการศึกษาวิจัยตอไป โดยมีรายละเอียดของ
การศึกษาดังตอไปนี้  
 
2.1 ขอบเขตการใหบริการวิชาชีพสถาปตยกรรม 
 2.1.1 การใหบริการวิชาชีพสถาปตยกรรม ตามกฎหมาย 

 โดยขอกําหนดที่ปรากฏตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 9 (พ.ศ. 2542) ซึ่งออกตามพระราชบัญญัติวิชาชีพ
สถาปตยกรรม พ.ศ. 2508 ไดแบงชนิดงานในวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมออกเปน 5 ประเภท ดังนี้ 

1. งานออกแบบ หมายถึง การกําหนดรูปแบบสถาปตยกรรมที่ใชในการกอสราง หรือที่เกี่ยวของกับ
การกอสราง รวมทั้งการศึกษา, การวางแผน, การกําหนดขอบเขต และการพิจารณารูปแบ
สถาปตยกรรม เพื่อการกอสรางหรือที่เกี่ยวกับการกอสราง 

2. งานอํานวยการกอสราง หมายถึง การบริหารจัดการ หรือการควบคุมเกี่ยวกับการกอสราง, การ
ซอมแซม, การดัดแปลง, การร้ือถอน หรือการเคลื่อนยายอาคารใหเปนไปตามแบบรูปและรายการ
สถาปตยกรรม 

3. งานพิจารณาตรวจสอบ หมายถึง การสํารวจ, การคนควา, การวิเคราะห, การทดสอบ รวมทั้งการ
หาขอมูลและสถิติตางๆ เพื่อใชเปนหลักเกณฑประกอบการตรวจและวินิจฉัยที่เกี่ยวของกับงาน
สถาปตยกรรม 

4. งานวางโครงการและผังบริเวณ หมายถึง การกําหนดรูปแบบแผนผังโครงการในงาน
สถาปตยกรรม 

5. งานใหคําปรึกษา หมายถึง การใหขอแนะนําหรือการตรวจสอบ เพื่อใหคําแนะนําในงาน
สถาปตยกรรมตามขอ 1, 2, 3 และ 4  
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2.1.2 การใหบริการวิชาชีพสถาปตยกรรม ของสภาสถาปนิก1 

ขอบเขตงานบริการทางวิชาชีพสถาปตยกรรมหลักนี้กําหนดไวเปนแนวทาง เพื่อนําไปปรับใชให
เหมาะสมกับสภาวการณและเงื่อนไขของแตละงาน ทั้งนี้งานในแตละสาขาวิชาชีพอาจมีขอบเขตงานที่แตกตาง
กันออกไปในรายละเอียดตามความเหมาะสม ซึ่งในการดําเนินงานของสํานักงานสถาปนิกแตละแหง อาจมีการ
ใหบริการในขอบเขตที่แตกตางกันออกไป โดยขอบเขตงานบริการสามารถแบงไดเปน 4 ประเภทดังนี้ 

 งานบริการหลักขั้นมูลฐาน (Basic Core Service) 
 งานบริการหลักอื่นๆ (Other Core Services) 
 งานบริการเสริม (Other Core Services) 
 งานบริการพิเศษเฉพาะทาง (Specialized Services) 

 
ประเภทที่ 1 งานบริการหลักขั้นมูลฐาน (Basic Core Service) 

 งานบริการหลักขั้นมูลฐาน คือ งานออกแบบซึ่งเปนหนึ่งในชนิดงานในวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม
ตามที่ระบุไวในกฎกระทรวงวาดวยชนิดและลักษณะงานในวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม งานออกแบบ 
หมายถึง การกําหนดรูปแบบการวางผังโครงการ และ/หรือ การกําหนดรูปแบบองคประกอบงานในสาขา
สถาปตยกรรมหลัก ที่ใชในการกอสรางหรือที่เกี่ยวกับการกอสราง รวมทั้งการศึกษา การวางแผน การกําหนด
ขอบเขต ความสัมพันธและการพิจารณารูปแบบงานในสาขาสถาปตยกรรมหลัก เพื่อการกอสรางหรือที่เกี่ยวกับ
การกอสราง ขอบเขตงานบริการหลักขั้นมูลฐาน ประกอบดวย 

 งานบริการชวงกอนการออกแบบ (Pre-design Stage Service) 

งานบริการชวงกอนการออกแบบมีความหลากหลาย แตกตางกันในรายละเอียด โดยขึ้นอยูกับประเภท 
ของงานและความตองการของเจาของโครงการ ในขอบเขตของงานบริการหลักขั้นมูลฐาน งานชวงนี้เปน
กระบวนการเพื่อสรางความเขาใจรวมกันของทุกฝายที่เกี่ยวของ เพื่อนําไปใชเปนแนวทางในการออกแบบ ซึ่ง
ประกอบดวยเนื้อหาขั้นพื้นฐานดังนี้ 

 ตัวโครงการ: วัตถุประสงค เงื่อนไข เวลา งบประมาณ ความตองการตางๆ และพื้นที่ใชสอย 
เจาของงานเปนผูเตรียมขอมูลทั้งหมด (หากสถาปนิกรับผิดชอบ จะอยูในงานบริการเสริม) 

 พ้ืนที่/ที่ตั้ง: ขอบเขตที่ดิน ลักษณะทางกายภาพ และคุณสมบัติของดิน เจาของงานเปนผูเตรียม
ขอมูลทั้งหมด (หากสถาปนิกรับผิดชอบและประสานงาน จะอยูในงานบริการเสริม) 

 ขอกฎหมาย: กฎหมายเบื้องตนที่เกี่ยวของดานตางๆ ไดแก ผังเมือง อาคาร การกอสราง ที่ดิน 
ส่ิงแวดลอม สถาปนิกเปนผูนําเสนอเพื่อพิจารณารวมกัน (หรือบางกรณี เชน โครงการขนาดใหญที่
มีผลกระทบ จะอยูในงานบริการเสริม)  

 

                                                 
1สถาปนิก, สภา, เอกสารประกอบการอบรม เรือ่ง การประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม (กรุงเทพฯ: สภาสถาปนิก, 

มปป) 
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 การออกแบบราง (Schematic Design Service) 

เปนขั้นตอนแรกของชวงการออกแบบ เพื่อหาขอสรุปลักษณะสถาปตยกรรมเบื้องตน โดยเปนการนํา
ขอสรุปจากงานชวงกอนการออกแบบ (Pre-design) มาเปนแนวทางการวางแนวความคิดหลักของงานออกแบบ
สถาปตยกรรม (Architecture Design Concept) และพัฒนาขึ้นเปนแบบรางซึ่งแสดงใหเห็นลักษณะ สัดสวน 
ขนาด และความสัมพันธขององคประกอบทางสถาปตยกรรมและวัสดุโดยสังเขป รวมไปถึงคากอสรางเบื้องตน 
และนําเสนอตอเจาของงาน ทั้งนี้อาจมีการแกไขปรับปรุงจนกระทั้งไดขอสรุปเปนแบบรางสุดทาย   

 การพัฒนางานออกแบบ (Design Development Service) 

เปนกระบวนการพัฒนางานออกแบบทั้งทางสถาปตยกรรม โครงสราง และงานระบบ ซึ่งอาจมีการ
ปรับเปล่ียนงานออกแบบใหสอดคลองกับขอมูล และ/หรือ ความตองการที่เปล่ียนไป เพื่อนําเสนอตอเจาของงาน 
จนกระทั่งไดขอสรุปเปนแบบพัฒนาสุดทายประกอบกับการประมาณคากอสรางในขั้นตอนนี้ 

 การจัดทําเอกสารสําหรับขออนุญาต (Construction Permit Document Service) 
เปนกระบวนการจัดทําแบบกอสรางสําหรับงานโครงการที่มีชนิดและขนาดภายใตขอกําหนดของ

กฎหมายหรือขอกําหนดขององคกรทองถิ่น ใหเจาของโครงการทําการยื่นแบบและเอกสารขออนุญาตปลูกสราง
อาคารกอนดําเนินการปลูกสรางจริง โดยมีรายละเอียดของแบบและเอกสารตามที่กฎหมาย ระเบียบปฏิบัติ 
ขอกําหนดทองถิ่น และองคกรที่เกี่ยวของกําหนดไวเพื่อการขออนุญาตปลูกสราง ซึ่งสถาปนิกจะตองศึกษาและ
ปฏิบัติตามขอกําหนดของการขออนุญาตโดยเครงครัด  

 การจัดทําเอกสารสําหรับการกอสราง (Construction Documentation Service)  
กระบวนการสุดทายของชวงการออกแบบ เปนการจัดทําแบบกอสรางและรายการประกอบแบบ

กอสรางของงานทุกสาขาที่เกี่ยวของตามความรับผิดชอบหลังจากการจัดทําแบบและเอกสารเพื่อการขออนุญาต
ปลูกสราง โดยมีขอมูลและรายละเอียดเพิ่มเติมใหเพียงพอสําหรับการกอสรางที่มีคุณภาพดี ไดมาตรฐานและ
เหมาะสมกับงานประเภทนั้นๆ แบบและเอกสารสําหรับการกอสรางนี้ ตองสามารถสื่อสารกับบุคลากรฝายตางๆ 
ไดขอมูลครบถวนและมีประสิทธิภาพ กรณีที่เปนงานกอสรางในประเทศไทย ใหใชภาษาไทยเปนภาษาหลักของ
แบบกอสรางและรายการประกอบแบบกอสราง 

 การบริการชวงการคัดเลือกผูกอสราง (Tender Stage Service) 
เปนการใหคําปรึกษาดานเอกสาร ขอมูล และรายละเอียดที่จําเปนใหแกเจาของงาน เพื่อนําไปประกอบ 

การประมูล และ/หรือ การคัดเลือกผูกอสรางที่เหมาะสม  

 การบริการชวงการกอสราง (Construction Stage Service)  

เปนการดูแลการกอสรางใหถูกตองตามวัตถุประสงคและรายละเอียดของแบบและรายการประกอบ
แบบกอสราง ซึ่งเปนความรับผิดชอบของสถาปนิกผูออกแบบอันประกอบดวย 

 การตรวจเยี่ยมสถานที่กอสรางเปนครั้งคราว เพื่อตรวจดูการกอสรางและความกาวหนาของงาน 
 การใหขอมูลและรายละเอียดเพิ่มเติมที่จําเปนที่สืบเนื่องจากขอมูลในแบบและรายการประกอบ
แบบกอสราง หรือที่สืบเนื่องจากปญหาระหวางการกอสราง  
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 การอนุมัติวัสดุและรายการกอสรางที่จําเปน ซึ่งอาจมีผลตอความงามของงานออกแบบ หรือที่
เกี่ยวของกับปญหาที่เกิดในการกอสราง 

อนึ่งหากเนื้อหาสวนใดของงานเขาขายงานบริการประเภทอื่น ควรแยกงานบริการสวนนั้นออก ทั้งในแง
ขอบเขตความรับผิดชอบและคาบริการวิชาชีพใหเปนสัดสวนตางหากเพิ่มเติม นอกเหนือจากงานบริการหลักขั้น
มูลฐาน   

ประเภทที่ 2 งานบริการหลักอื่นๆ (Other Core Services) 

งานบริการหลักอื่นๆ คือ ประเภทงานที่กําหนดไวในกฎกระทรวงวาดวยชนิดและลักษณะงานในวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุมอันนอกเหนือไปจากงานออกแบบ ขอบเขตความรับผิดชอบและคาบริการวิชาชีพงาน
บริการหลักอื่นๆ นั้น แยกเปนสัดสวนตางหากจากงานบริการประเภทอื่น งานที่อยูในขายงานบริการหลักอื่นๆ 
ไดแก 

 งานอํานวยการกอสราง หมายความวา การบริหารจัดการหรือการควบคุมเกี่ยวกับการกอสราง การ
ซอมแซม การดัดแปลง การรื้อถอน หรือการเคลื่อนยายงานในแตละสาขาสถาปตยกรรมใหเปนไปตาม
รูปแบบและรายการในแตละสาขาสถาปตยกรรม 

 งานตรวจสอบ หมายความวา การตรวจและวินิจฉัยแบบ เอกสารกอสราง และงานสถาปตยกรรมแต
ละสาขา และใหหมายรวมถึง การสํารวจ การคนควา การวิเคราะห การทดสอบ การติดตามประเมินผล 
รวมทั้งการหาขอมูลและสถิติตางๆ เพื่อใชในการตรวจและวินิจฉัย และการตรวจสอบตามกฎหมายวา
ดวยการควบคุมอาคาร 

 งานวางโครงการและวางผัง หมายความวา การศึกษาจัดทํารายละเอียดโครงการ หรือกําหนด
รูปแบบแผนผังของโครงการในงานสถาปตยกรรมในแตละสาขา  

 งานใหคําปรึกษา หมายความวา การใหขอแนะนําหรือคําปรึกษาเกี่ยวกับงานออกแบบ งาน
อํานวยการกอสราง งานตรวจสอบ งานวางโครงการและงานวางผังในแตละสาขาสถาปตยกรรม 

 งานรับรองผลแหงวิชาชีพ หมายความวา งานตรวจสอบและรับรองผลแหงการประกอบวิชาชีพของผู
ประกอบวิชาชีพ หรืองานในแตละสาขาสถาปตยกรรม 

ประเภทที่ 3 งานบริการเสริม (Additional Services) 

 งานบริการเสริม คือ งานที่สถาปนิกทั่วไปสามารถใหบริการได เมื่อไดรับการรองขอเปนกรณีเพิ่มเติม 
ขอบเขตความรับผิดชอบและคาบริการวิชาชีพงานบริการเสริมนี้แยกเปนสัดสวนตางหากจากขอบเขตงานบริการ
ประเภทอื่น งานบริการเสริมนี้มีความหลากหลาย และประเภทของงานอาจปรับเปล่ียน เพิ่มขึ้นหรือลดลงตาม
สภาวการณทางวิชาชีพที่เปล่ียนแปลงไป ปจจุบันงานที่อยูในขายบริการเสริม ไดแก 

 การศึกษาความเปนไปไดของโครงการ (Feasibility Studies) 
 การศึกษางบประมาณโครงการ (Project Budgeting) 
 การจัดทํารายละเอียดโครงการเพื่อการออกแบบ(Programming) 
 การจัดทําขอกําหนดโครงการ (Preparation of Term of Reference) 
 การวิเคราะหและคัดเลือกที่ตั้งโครงการ (Site Analysis and Selection) 
 การประสานงานกับหนวยงานหรือฝายตางๆ (Interdisciplinary Coordination) 
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 การวางผังโครงการ (Site Development Planning) 
 การวางผังพื้นที่ภายในอาคารเพื่อการเชาหรือขายโครงการ (Tenancy Lay-out) 
 การจัดทําแบบ ทัศนียภาพ แผนภูมิ หรือหุนจําลอง สําหรับประกอบการประชาสัมพันธหรือการขาย
โครงการ (Presentation for Sale & Advertisement Material) 

 การดําเนินการขออนุญาตตอหนวยงานราชการที่เกี่ยวของ (Building Permit Application) 
 การสํารวจและตรวจสอบอาคาร (Building Survey and Inspection) 
 การเปนอนุญาโตตุลาการ (Arbitrative Duty) 
 การเปนพยานในฐานะผูเชี่ยวชาญทางสถาปตยกรรม (Expert Witness Duty) 

ประเภทที่ 4 งานบริการพิเศษเฉพาะทาง (Specialized Services) 
 งานบริการพิเศษเฉพาะทาง คือ งานที่สถาปนิกสามารถใหบริการได หากมีความสามารถเพียงพอหรือ
สามารถจัดหาบุคลากรที่มีความรูความสามารถในงานพิเศษเฉพาะทางนั้น โดยทั่วไปใหขอบเขตความ
รับผิดชอบและคาบริการวิชาชีพงานบริการพิเศษเฉพาะทาง แยกเปนสัดสวนตางหากจากงานบริการประเภทอื่น  

งานบริการพิเศษเฉพาะทางนั้นมีความหลากหลาย และประเภทของงานอาจปรับเปล่ียน เพิ่มขึ้นหรือ
ลดลงตามสภาวการณทางวิชาชีพที่เปล่ียนแปลงไป ปจจุบันงานที่อยูในขายงานบริการพิเศษเฉพาะทาง ไดแก 

 การวางผังการใชที่ดิน และการวางผังชุมชนและเมือง (Land Use/ Town Planning) 
 การออกแบบชุมชน (Urban Design) 
 การออกแบบภูมิสถาปตยกรรม (Landscape Design) 
 การออกแบบสถาปตยกรรมภายใน(Interior Architecture Design) 
 การออกแบบตกแตงภายใน(Interior Design) 
 การออกแบบกราฟฟก เครื่องหมาย และปายตางๆ (Graphic & Signage Design) 
 การออกแบบระบบดูดซับเสียงของอาคาร (Acoustic Design) 
 การออกแบบระบบเสียงภายในอาคาร (Sound System Design) 
 การออกแบบแสงภายในและภายนอกอาคาร (Lighting Design) 
 การออกแบบและศึกษาดานพลังงานในอาคาร (Building Energy Studies) 
 การออกแบบรายละเอียดองคประกอบพิเศษของสถาปตยกรรม (Specialized Detailing) 
 การออกแบบผลิตภัณฑ (Product Design) 
 การบริหารอาคาร (Facilities Management) 
 การริการใหคําปรึกษาดานราคาคากอสราง (Cost Consultancy Services) 
 การศึกษาผลกระทบสิ่งแวดลอม (Environmental Impact Assessment Studies) 
 การบริการดานกฎหมายอาคาร (Code and Regulation Services) 
 การออกแบบสถาปตยกรรมที่รองรับพิธีกรรมทางศาสนา (Specialized Design Architecture for 

Religious Purpose) 
 การออกแบบสถาปตยกรรมที่มีสาระหลักของรูปแบบเกี่ยวเนื่องกับศิลปวัฒนธรรมไทย 

(Thai Architecture/ Architecture with Essentially Artistic & Cultural Contents)  
 การอนุรักษสถาปตยกรรมและชุมชน (Architectural and Urban Conservation) 
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2.2 ขั้นตอนการออกแบบสถาปตยกรรม 
ขั้นตอนการออกแบบ (Design process) ที่ไดมีการเสนอไวมีรูปแบบตางๆ กัน และมีขั้นตอนมากนอย

แตกตางกัน บางก็เนนเฉพาะชวงที่เกี่ยวของกับงานตั้งแตเริ่มโครงการจนถึงงานออกแบบเทานั้น บางก็เสนอรวม
ไปถึงขั้นตอนการดําเนินงานกอสรางและการใชงาน บางก็เนนเฉพาะขั้นตอนการออกแบบและการดําเนินงาน
ตอเนื่องเกี่ยวกับเอกสารการกอสรางซึ่งเปนบริการของสถาปนิกในการปฏิบัติวิชาชีพ ฯลฯ โดยจะทําการศึกษา
จากหนังสือคูมือและมาตรฐานการปฏิบัติวิชาชีพสถาปตยกรรมของประเทศไทย และของประเทศสหรัฐอเมริกา 
โดยมีรายละเอียดตอไปนี้ 

2.2.1 มาตรฐานการบริการขัน้มูลฐานในมาตรฐานการปฏบัิติวิชาชีพ พ.ศ. 2532  

สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ ไดกําหนดมาตรฐานการบริการขั้นมูลฐาน เพื่อเปนหลัก
ในการใหบริการของสถาปนิกในการปฏิบัติวิชาชีพ และเพื่อเปนการขจัดปญหาโตแยงระหวางเจาของงานและ
สถาปนิก โดยแบงขั้นตอนการใหบริการของสถาปนิกเปน 6 ขั้นตอนดังตอไปนี้ 2  

1. การวางเคาโครงการออกแบบและการออกแบบรางขั้นตน 
สถาปนิกจะศึกษาโครงการตามขอมูลที่เจาของงานมอบให และขอมูลเกี่ยวกับบทบัญญัติแหง

กฎหมายที่เกี่ยวของกับโครงการ จะจัดวางเคาโครงการออกแบบพรอมทั้งออกแบบรางขั้นตนเพื่อเสนอแกเจาของ
งาน เอกสารที่สถาปนิกจะตองเสนอใหเจาของงานพิจารณาอนุมัติตามขั้นตอนนี้ประกอบดวย  

1.1  แบบรางผังบริเวณแสดงความสัมพันธของอาคาร หรือกลุมอาคารกับบริเวณขางเคียง 
1.2 แบบรางตัวอาคารประกอบดวยแบบแปลนคราวๆ ทุกชั้น รูปตั้งและรูปตัดโดยสังเขป 
1.3 เอกสารที่จําเปนอื่นๆ เพื่อประกอบการพิจารณา เชน พื้นที่ตางๆ จํานวนหอง จํานวนที่จอดรถ เปนตน 

ซึ่งอาจจัดทําเปนตารางเพื่อใหดูงาย 
1.4 ประมาณการราคาคราวๆ ขั้นตน อาจคิดเปนตารางเมตร เพื่อใหเจาของงานไดรับทราบงบประมาณ

ขั้นตน  

2. การออกแบบรางขั้นตอไปจนถึงขั้นสุดทาย 
สถาปนิกจะใชขอมูลที่ไดรับอนุมัติจากการออกแบบรางขั้นตนตามขอ 1 เพื่อออกแบบรางขั้นตอน

สุดทายเสนอแกเจาของงาน เอกสารที่สถาปนิกจะตองเสนอใหเจาของงานเห็นชอบ และอนุมัติตามขั้นตอนนี้
ประกอบดวย 

2.1 แบบรางผังบริเวณแสดงความสัมพันธของอาคาร หรือกลุมของอาคารกับบริเวณขางเคียง ตลอดจน
ความสัมพันธของระบบสาธารณูปโภคใกลเคียงที่จําเปน 

2.2 แบบรางตัวอาคาร ประกอบดวยรายละเอียดของแปลนทุกชั้น รูปตั้ง รูปตัด และแบบอื่นๆ ที่จําเปน  
2.3 แบบรางแสดงระบบวิศวกรรมทุกสาขาที่เกี่ยวของ หรือเฉพาะสาขาที่ตกลงกัน 
2.4 รายละเอียดวัสดุและอุปกรณที่ใชกับโครงการนี้พอสังเขป 
2.5 เอกสารอื่นๆ ที่จําเปนประกอบการพิจารณา 
2.6 การปรับประมาณการราคากอสรางตามขั้นตอนแบบรางที่ละเอียดขึ้น 
 

                                                 
2 อวยชัย วุฒิโฆสิต. การปฏิบัติวิชาชีพสถาปตยกรรม. พิมพครั้งที่ 3 (กรุงเทพฯ:โรงพิมพจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2546)  
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3. การทํารายละเอียดการกอสราง 
การทําแบบรางขั้นตนจนถึงแบบรางขั้นสุดทาย  จะใชเวลาเทาใดขึ้นอยูกับเจาของงาน ความยาก

งายของโครงการ รวมทั้งความสามารถของตัวสถาปนิก หลังจากแบบรางขั้นตอนสุดทายไดรับอนุมัติเปนลาย
ลักษณอักษรจากเจาของงานแลว สถาปนิกจะจัดทํารายละเอียดกอสราง และเอกสาร เพื่อการขออนุญาตจาก
หนวยราชการที่เกี่ยวของทั้งหมดและรายละเอียดการกอสราง เอกสารดังกลาว สถาปนิกจะตองสงมอบใหแก
เจาของงาน ตามขั้นตอนนี้ประกอบดวย 

3.1 แบบสถาปตยกรรมซึ่งประกอบดวย แบบแสดงผังบริเวณ และระบบสาธารณูปโภคภายนอกอาคาร, 
แบบแสดงแปลนทุกชั้น, แบบแสดงรูปตั้งทั้ง 4 ดาน, แบบแสดงรูปตัดอยางนอยควร 2 รูป, แบบขยาย
ตางๆ ที่จําเปนทั้งหมด และแบบแสดงรายละเอียด เชน ประตู หนาตาง พื้น ผนัง ฝาเพดาน บันได 
หองน้ํา เปนตน 

3.2 แบบวิศวกรรมโครงสราง พรอมรายละเอียดและรายการคํานวณ 
3.3 แบบวิศวกรรมงานระบบอื่นๆ พรอมรายละเอียดและรายการคํานวณตามที่ทางราชการตองการ 
3.4 รายละเอียดประกอบแบบกอสราง และบัญชีแยกรายการและปริมาณวัสดุ (B.O.Q.) 
3.5 การประมาณการราคากลางคากอสราง (ขึ้นอยูกับการทําสัญญากับเจาของงาน) 
3.6 การเขียนทัศนียภาพ การทําหุนจําลอง (ขึ้นอยูกับการทําสัญญากับเจาของงาน) 

หมายเหตุ:   แบบที่ใชขออนุญาตจากทางราชการตองใชทุกขอยกเวน ขอ 3.4, 3.5 และ 3.6 

4. การประกวดราคา 
สถาปนิกจะใหความรวมมือในชวงการประกวดราคาดังตอไปนี้ 

4.1 จัดทําราคาประมาณการคากอสราง 
4.2 จัดเตรียมเอกสารประกวดราคา 
4.3 ใหคําแนะนําในการตรวจสอบใบเสนอราคาของผูรับจางกอสราง 
4.4 ใหคําแนะนําในการคัดเลือกผูรับจางกอสราง 
4.5 จัดเตรียมเอกสารสัญญา 

หมายเหตุ: งานในขอ 4 นี้ ขึ้นอยูกับสัญญาระหวางเจาของงานกับสถาปนิกวาจะรวมอยูในคาบริการ 
ดวยหรือไม ถาเจาของงานจางบริษัทบริหารงานกอสรางแลว ควรเปนหนาที่ของผูบริหารงานกอสราง    

5. การกอสราง 
สถาปนิกจะใหความรวมมือในการกอสรางเพื่อใหการกอสรางดําเนินไปตามความประสงคในการ

ออกแบบ และเอกสารสัญญาดังตอไปนี้  
5.1 ตรวจสอบการปฏิบัติงานของผูรับจางกอสราง ณ สถานที่กอสรางเปนครั้งคราว หรอืกรณีที่มีปญหา 
5.2 ใหคําแนะนําแกผูรับจางกอสราง เพื่อใหงานกอสรางดําเนินไปดวยความเรียบรอย 
5.3 ใหคําปรึกษา และแนะนําแกผูควบคุมงานของเจาของงานเพื่อใหงานกอสรางดําเนินไปตามความ

ประสงคในการออกแบบและเอกสารสัญญา 
5.4 ใหรายละเอียดเพิ่มเติมตามความจําเปน 
5.5 ตรวจและอนุมัติแบบใชงาน (Shop Drawing) และวัสดุอุปกรณตัวอยางที่ผูรับจางกอสราง นําเสนอ

ผานทางผูควบคุมงานหรือผูบริหารงานกอสราง 
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6. การสงมอบเอกสาร 
สถาปนิกจะสงมอบเอกสารตามขอ 3 ตามจํานวนที่ปรากฏในสัญญาใหกับเจาของงาน สวนแบบ

สุดทายของการกอสราง (As-Built Drawing) ซึ่งเปนแบบที่เหมือนการกอสรางจริงทุกประการ จะเปนหนาที่ของผู
รับจางกอสรางจะตองเปนผูจัดทํา ซึ่งแบบ As-Built นี้เปนแบบที่สําคัญที่เจาของงานจะตองเก็บไวเปนคูมือ
อาคาร หากมีการตอเติมซอมแซมอาคารในภายหนา 

 
2.2.2 ขั้นตอนของงานออกแบบสถาปตยกรรมในคูมือสถาปนิก 2547  

สถาปนิกควรมีความรูความสามารถพอเขาใจถึงวงจรในการบริการวิชาชีพและตามที่กฎหมายอนุญาต
ไว สถาปนิกจักตองรูและเขาใจถึงวงจรหรือขั้นตอนของงานสถาปตยกรรม เพื่อจะไดรูวางานนั้นสถาปนิกสามารถ
จะบริการวิชาชีพในงานสวนใดไดบาง  

ภาพที่ 2.1 แสดงวงจรหรือขั้นตอนของสถาปตยกรรม (ที่มา: คูมือสถาปนิก 2547. หนา 92) 

จากวงจรหรือขั้นตอนสถาปตยกรรม มีลักษณะงานในขอบเขตที่สถาปนิกสามารถเสนอการบริการ
วิชาชีพในแตละขั้นตอน   

1. งานการศึกษาขั้นตนกอนการออกแบบ Pre-Design Stage  

ระยะนี้เริ่มตนตั้งแตสถาปนิกไดรับการติดตอทาบทาม หรือไดรับมอบหมายใหทําการศึกษาโครงการ
เพื่อการออกแบบโครงการ หรืองานสถาปตยกรรม จากลูกคาหรือเจาของโครงการ งานในขั้นนี้ประกอบดวยงาน
ขั้นตอนยอยๆ ดังนี้ 

 การศึกษากําหนดรายละเอียดโครงการ (Project Programming) 
การศึกษาจัดทําโครงการเบื้องตน  (Project Inception) เปนการเริ่มตนศึกษาเพื่อดําเนินงานโครงการ 

ขั้นตอนนี้เริ่มจากสถาปนิกไดรับการติดตอทาบทาม หรือไดรับมอบหมายใหทําการศึกษาโครงการเพื่อการ
ออกแบบ โครงการหรืออาคารจากเจาของโครงการ ซึ่งส่ิงที่สถาปนิกควรดําเนนิการเพื่อทําการศึกษาจัดทํา
รายละเอียดโครงการ ไดแก  

6. Facility Management 
(Building 

7. Facility Planning 1.1 project programming 
1.2 feasibility study 
1.3 conceptual design 2.1 schematic design 

2.2 preliminary design 
2.3 detail design  
2.4 design development  

3.1 bidding 
3.2 contracting 

4.1 construction manager 
4.2 construction 

i

1. Pre-Design

2. Design 

3. Pre-Construction 4. Construction

5.1 occupancy 
5.2 post occupancy 

5. Post-Construction 

วงจรหรือข้ันตอนของงานสถาปตยกรรม งานบริการสงเสริมใหเกิดวงจรฯ 
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 Project programming or program requirement พบปะติดตอกับลูกคาเพื่อทราบความประสงค 
จัดทําขอมูลความตองการโครงการคราวๆ และทําบันทึก ยอเก็บรวบรวมขอมูลไว 

 Briefing stage สรุปงานโครงการ เพื่อใหลูกคาสามารถกําหนดลักษณะการใชงานของโครงการและ
คาใชจายโครงการเบื้องตนที่อนุมัติใหดําเนินการได เพื่อใหผูเกี่ยวของ เชน สถาปนิก วิศวกร และ
สมาชิกอื่นของทีมงานออกแบบ สามารถเขาใจความตองการของลูกคา เจาของโครงการไดอยาง
ถูกตอง และสามารถจัดทําประมาณการของคาใชจายได โดยกิจกรรมที่เกิดขึ้นประกอบดวย 
 การจัดทําแผนงานและแตงตั้งผูออกแบบและผูเชี่ยวชาญ 
 พิจารณาความตองการของผูใช ทําเลที่ตั้ง และสภาพตางๆของสถานที่กอสราง รูปแบบการ
วางแผนคาใชจายโดยประมาณ 

 ขอกําหนดดานคุณภาพของงานสถาปตยกรรมหรือโครงการ 
 ประมาณการคาใชจายที่เกิดขึ้นในปจจุบันและในอนาคต 
 จัดทําแผนการดําเนินการออกแบบ 

 การศึกษาความเปนไปไดของโครงการ (Feasibility study) 

เมื่อสถาปนิกไดดําเนินจัดทําหรือไดรับทราบรายละเอียดของโครงการขั้นตน ซึ่งลูกคาหรือเจาของ
โครงการอนุมัติแลว ขั้นตอนตอไปที่โครงการบางประเภทโดยเฉพาะโครงการที่เปนการลงทุนทางธุรกิจควรจะตอง
จัดทํา ไดแก การศึกษาความเปนไปไดของโครงการ ซึ่งควรดําเนินการดังนี้ 

1. การศึกษาความเปนไปไดของโครงการ เปนการริเริ่มศึกษาโครงการอยางละเอียดและพิจารณารวบรวม
ขอมูลที่เกี่ยวของกับความเปนไปไดของโครงการประกอบดวย 
1. กําหนดวัตถุประสงคของโครงการใหชัดเจนและจัดหาขอมูลตางๆ ที่เกี่ยวของกับโครงการ 
2. ศึกษาทบทวนและเพิ่มเติมรายละเอียดความตองการของเจาของและความตองการของผูใชสอย 
3. ศึกษาสภาพขอมูลของสถานที่ที่จะทําการกอสรางเชน ราคาที่ดิน ระบบสาธารณูปโภคที่จําเปน 
4. พิจารณาความเปนไปไดในเรื่องของกฎหมายตางๆ เชน กฎหมายผังเมือง กฎหมายควบคุมอาคาร 

5. พิจารณาความเปนไปไดทางการเงิน เชน การหาแหลงเงินทุน การประมาณราคาคากอสราง
โครงการอยางคราวๆ 

2. การจัดทํารายละเอียดการออกแบบ Design Program หลังจากทําการศึกษาและวิเคราะหขอมูลตางๆ 
แลวควรจัดทํารายละเอียดโครงการเพื่อการออกแบบ และเปนการเสนอโครงการขั้นตนโดยสังเขป 
(Outline proposal) กิจกรรมประกอบดวย  
 สรุปผลงานและขอมูลที่ไดพิจารณาแลวและเสนอแนะขอมูลที่ควรจะตองปรับปรุงหรือนําไป
คนควา เพิ่มเติมตอไป 

 จัดทํารายละเอียดเพื่อการออกแบบ โดยกําหนดขอสรุปและผลจากการศึกษาความตองการของ
ผูใชสอยอาคาร 

 ศึกษาเพิ่มเติมเรื่องการวางผัง การออกแบบและกฎหมายตางๆ ที่เกี่ยวกับที่ตั้งและการออกแบบ
โครงการ 
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 ศึกษาสรุปขอมูลดานงบประมาณและคากอสรางเพื่อสรุปรายละเอียดการออกแบบ โดยอาจจะ
ตองมีการตัดทอนความตองการเพื่อใหเหมาะสมกับงบประมาณที่มีอยู หรือเพิ่มงบประมาณ
เพื่อใหไดตามความตองการใชสอย 

 
 แนวความคิดในการออกแบบ (Conceptual design)  

เมื่อโครงการหรืองานสถาปตยกรรม มีความเปนไปไดในการดําเนินโครงการและมีรายละเอียดเพื่อการ
ออกแบบที่แนชัดแลว แนวความคิดในการออกแบบจะเปนกรอบกําหนดภาพรวมของโครงการ ซึ่งแฝงไวดวย
แนวความคิดสรางสรรคเชิงกลยุทธ หรือยุทธศาสตรในการจัดทําโครงการใหประสบความสําเร็จ รวมทั้งเปน
ภาพลักษณหรือจุดขายของโครงการ เพื่อใหเจาของโครงการทราบวาสถาปนิกมีความเขาใจในโครงการและ
วัตถุประสงคของโครงการ  

ในการพัฒนาแบบ ทางสถาปตยกรรม ซึ่งอาจมีการนําเสนอเปนแบบ ภาษา รูปภาพกราฟฟก หรือ
รูปภาพราง เพื่อใหเจาของโครงการเห็นภาพหรือเกิดความเขาใจในแนวทางเดียวกันกับสถาปนิกได ในขั้นตอนนี้
สถาปนิกอาจเขามาในบทบาทของผูออกแบบ โดยนํารูปแบบที่จัดทําพัฒนาในขั้นตอนการออกแบบ หรืออาจเขา
มาในฐานะที่ปรึกษาโครงการและวางแผนงานออกแบบเบื้องตน เพื่อสงตอใหกับสถาปนิกที่รับผิดชอบดานการ
ออกแบบดําเนินการในขั้นตอนการออกแบบตอไป 

ในขั้นตอนงานการศึกษาขั้นตนกอนการออกแบบนี้ เจาของโครงการหรือผูลงทุนควรทราบวาจะตองมี
ผูรับผิดชอบดําเนินการที่ชัดเจน และไมควรมองขามคาใชจายที่ตามมาจากการใชเวลาทรัพยากรตางๆ รวมทั้ง
แรงงานในการศึกษากําหนดโครงการ การศึกษาความเปนไปไดของโครงการ รวมถึงการกําหนดแนวความคิดใน
การออกแบบโครงการ ทั้งนี้ผลการศึกษาอาจมีทั้งโครงการที่มีความเปนไปไดในการดําเนินการตอไป และ
โครงการที่ไมเหมาะสมตองปรับเปลี่ยนหรือยกเลิกไป ดังนั้นสถาปนิกจึงควรชี้แจงใหเจาของโครงการหรือผูลงทุน
ไดทราบคาใชจายในการดําเนินการนี้กอนเริ่มงานในแตละขั้นตอน  

 
2. งานขั้นตอนการออกแบบ Design Stage 

เมื่อโครงการงานสถาปตยกรรมไดกําหนดแนวความคิดในการออกแบบแลว สถาปนิกมีหนาที่ออกแบบ 
ควรจะดําเนินการเพื่อการออกแบบตามขั้นตอนดังตอไปนี้ 

2.1 การออกแบบรางทางเลือก (Schematic design) 
เปนการออกแบบรูปแบบทางเลือกตางๆในลักษณะของแบบโครงราง มีรายละเอียดการดําเนินงานดังนี้  

1. การออกแบบรางทางเลือก (Schematic design selection) ประกอบดวย 
 สรุปขอมูลโครงการและปญหาที่ไดศึกษาทั้งหมดเพื่อนํามาใชประกอบการวิเคราะหและการ
ออกแบบโครงการ 

 วิเคราะหปจจัยที่เกี่ยวของกับการออกแบบอาคารทั้งหมด เพื่อเปนแนวทางในการแกปญหาและ
นําไปใชประกอบการออกแบบตามแนวคิดที่คิดไวเบื้องตน 

 ออกแบบอาคารครบทุกสวนในขั้นแบบรางทางเลือก โดยอาจจัดทําเปนแบบทางเลือก 2-3 แบบ
เพื่อใชพิจารณาจุดบกพรองและ/ หรือแกปญหาที่เกิดขึ้นกับโครงการ นําไปสูการประเมินรูปแบบ
ทางเลือกที่เหมาะสมที่สุดในขั้นตอนนี้ อาจมีการทําหุนจําลอง (mass model) เพื่อศึกษาอาคารใน
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ลักษณะที่เปน 3 มิติ หรือทําแบบรางภาพวาด (sketch design) หรือภาพจําลอง 3 มิติ ใน
คอมพิวเตอร เพื่อพิจารณาก็ไดแลวแตความเหมาะสมของสถาปนิก เจาของโครงการ หรือลักษณะ
โครงการ และคาใชจายในการดําเนินการ 

2. การประเมินและตัดสินใจพัฒนารูปแบบทางเลือก (Evaluation and design selection) เปนการ
ประเมินและหาขอสรุปในการตัดสินใจเลือกรูปแบบทางเลือกที่เหมาะสมที่สุด ในขั้นตอนนี้โครงการ
ขนาดใหญ ควรมีทีมวิศวกรรวมใหคําปรึกษาแนะนําดานโครงสรางหรือระบบอาคารประกอบดวย และ
อาจมีการนําเสนอใหแกเจาของโครงการพิจารณาในประเด็นตางๆ เพื่อใหไดผลสรุปของรูปแบบไป
ในทางเดียวกัน 

2.2 การออกแบบรางขั้นตน (Preliminary design) 
การออกแบบรางขั้นตนเปนการนําแบบทางเลือกที่ไดตัดสินใจแลว หรือการนําแนวความคิดในการ

ออกแบบที่กําหนดไวแลวแตกรณีมาพิจารณาออกแบบรางขั้นตน เพื่อเสนอใหเจาของโครงการพิจารณาอนุมัติ 
ซึ่งเอกสารที่สถาปนิกควรจะตองเสนอประกอบดวย   

 แบบรางผังบริเวณแสดงความสัมพันธของอาคารหรือกลุมของอาคารกับอาคารเดิมหรือบริเวณ
ขางเคียง 

 แบบรางตัวอาคาร ประกอบดวยแบบแปลนผังพื้นเบื้องตนคราวๆ ทุกชั้น แบบรูปดานและแบบรูปตัด
โดยสังเขป 

 เอกสารที่จําเปนอื่นๆ เพื่อประกอบการพิจารณา 
 การประมาณราคาคากอสรางเบื้องตน ตามแบบรางขั้นตนที่ไดจากขั้นตอนนี้ 

2.3 การออกแบบรายละเอียด (Detail design) 
เมื่อลูกคาหรือเจาของโครงการผานการเห็นชอบหรืออนุมัติแบบจากแบบรางขั้นตนแลว สถาปนิกและผู

รวมดําเนินงานควรจะตองปฏิบัติดังนี้ 
1. การทํางานดานการออกแบบ 

 ออกแบบอาคารขั้นสมบูรณโดยละเอียดครบถวนทั้งอาคาร 
 วิศวกรโครงสรางออกแบบและคํานวณโครงสรางทั้งหมดในขั้นสมบูรณ 
 ออกแบบสวนประกอบปลีกยอยที่จําเปนครบทุกสวน 
 สถาปนิกประสานงานกับวิศวกรสาขาตางๆ เพื่อออกแบบระบบของโครงการ เชน ระบบสุขาภิบาล 
ระบบไฟฟา ระบบปรับอากาศ ระบบความปลอดภัยจากอัคคีภัย เปนตน 

2. การจัดเตรียมเอกสาร เอกสารที่สถาปนิกจะตองเสนอเจาของโครงการเห็นชอบและอนุมัติตามขั้นตอน
นี้ประกอบดวย  
 แบบรางผังบริเวณแสดงความสัมพันธของอาคารหรือกลุมของอาคารกับอาคารเดิมหรือบริเวณ
ขางเคียง ตลอดจนความสัมพันธของระบบสาธารณูปโภคใกลเคียงที่จําเปน 

 แบบรางตัวอาคาร ประกอบดวยรายละเอียดของแปลน ผังพื้นอาคารทุกชั้น รูปดานและรูปตัดและ
แบบรายละเอียดอื่นๆ ที่จําเปน 

 แบบรางแสดงระบบวิศวกรรมทุกสาขาที่เกี่ยวของ หรือเฉพาะสาขาที่ตกลงกัน 
 รายละเอียดวัสดุและอุปกรณที่จะใชสําหรับโครงการพอสังเขป 
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 เอกสารที่จําเปนอื่นๆ เพื่อประกอบการพิจารณา 
 การประมาณราคาคากอสรางเบื้องตน ตามขั้นตอนการออกแบบรายละเอียด 

2.4 การพัฒนาแบบกอสราง (Design development) 
เมื่อผานขั้นที่มีการออกแบบรายละเอียดอยางครบถวน รวมทั้งการปรับปรุงแบบงานวิศวกรรม งาน

ระบบและแบบสถาปตยกรรมใหลงตัวสมบูรณแลว การดําเนินการในขั้นตอนนี้มีดังนี้ 
1. Construction documents เปนการจัดเอกสารงานกอสราง ประกอบดวย 

 แบบสถาปตยกรรม ซึ่งประกอบดวย 
 แบบแสดงผังบริเวณและระบบสาธารณูปโภค ภายนอกอาคาร 
 แบบแสดงแปลนผังพื้นทุกชั้น 
 แบบแสดงรูปดานทั้ง  4 ดาน 
 แบบแสดงรูปตัดอยางนอย 2 รูป 
 แบบแสดงรายละเอียด และแบบขยายตางๆ ที่จําเปน 

 แบบวิศวกรรมโครงสราง พรอมรายละเอียดและรายการคํานวณ 
 แบบวิศวกรรมสาขาอื่นๆ ที่เกี่ยวของหรือเฉพาะสาขาที่ตกลงกัน พรอมเอกสารที่จําเปน 
 รายการประกอบแบบกอสรางโดยละเอียด 
 การประมาณราคากลางคากอสราง (Bill of quantities: BOQ) เปนการจัดทําราคากลางและ
รายการแยกวัสดุกอสรางที่ใชในโครงการ ซึ่งคิดจากราคาวัสดุ คาแรง คาอุปกรณ ตลอดจนคา
ดําเนินการและคาใชจายอื่นๆ 

2. ตารางกําหนดระยะเวลาการดําเนินการ ดําเนินการจัดทําตารางกําหนดเวลา เชน กําหนดเวลาสงแบบ
กอสราง กําหนดเวลาการขออนุญาตหนวยงานตางๆ 

3. จัดการเรื่องยื่นแบบเพื่อขออนุญาตปลูกสรางอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคารที่กําหนดไวในแตละ
ทองที่ 

4. เตรียมเอกสารประกอบการประกวดราคา ในกรณีที่ตองมีการประกวดราคาคากอสรางโครงการ 

3. งานกอนการกอสราง Pre-Construction Stage 

หลังจากที่ไดยื่นขอรับการอนุญาตปลูกสรางอาคาร หรือในระหวางรอการอนุญาตจากเจาพนักงาน
ทองถิ่นแลวแตละกรณีกอนจะดําเนินการกอสรางจะมีขั้นตอนที่สถาปนิกเสนอการบริการงานการจัดการกอนการ
กอสรางแกเจาของโครงการ โดยอาจรวมในงานบริการออกแบบหรือในงานผูบริหารโครงการก็ได การดําเนินการ
ในขั้นตอนนี้มีดังนี้   

 การจัดการประกวดราคา (Bidding) 

การประกวดราคาคากอสรางโครงการที่ไดรับการออกแบบเสร็จเรียบรอยแลว เปนการบริหารจัดการ
ประกวดราคา การจัดทําขอมูลเปรียบเทียบราคาคากอสรางระหวางบริษัทผูเสนอราคา ในชวงนี้จะมีขั้นตอนการ
ดําเนินงาน ดังนี้  

 คัดเลือกบริษัทกอสรางและสงคําเชิญไปยังบริษัทเพื่อเชิญเขารวมการประกวดราคาโครงการ 
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 จัดเตรียมเอกสารประกอบการประกวดราคา เงื่อนไขการดําเนินการ การจายเงินคากอสราง การ
ประสานงานกับผูออกแบบ การตรวจสอบแบบประกวดราคากอสราง การรวมชี้แจงแบบและสถานที่
กอสราง การรวบรวมปญหาคําถามคําตอบตางๆของโครงการ บางโครงการอาจมีการเตรียมการราง
สัญญาเบื้องตน ประกอบเอกสารประกวดราคาใหกับผูเสนอราคาดวย 

 สถาปนิกสามารถบริการวิชาชีพในขั้นตอนนี้ โดยเปนผูประสานงานและชวยเสนอแนะขอมูลในการ
ตัดสินใจคัดเลือกผูกอสรางที่เหมาะสม โดยพิจารณาจากราคา คุณภาพ มาตรฐานการทํางาน 
ระยะเวลาการกอสราง ทีมงาน และขอเสนออื่นๆ เพิ่มเติม 
 

 การจัดทําสัญญาจาง (Contracting) 

ในการทําสัญญาจางระหวางเจาของโครงการและบริษัทกอสรางที่ไดรับเลือก สถาปนิกสามารถบริการ
วิชาชีพใหคําปรึกษาในเรื่องการจัดงวดของการจายเงินคากอสรางตามที่บริษัทกอสรางเสนอใหมีความสอดคลอง
สัมพันธกับงานกอสรางโครงการอยางเหมาะสม และเปนไปไดกับชวงเวลาของผลงานการกอสรางอาคาร 

4. งานระหวางการกอสราง Construction stage 

สถาปนิกบริการวิชาชีพงานระหวางงานกอสราง ขอบเขตของงานประกอบดวยงานดังตอไปนี้ 

 การบริหารจัดการงานกอสราง (Construction management) 
หรืองานอํานวยการกอสรางตามกฎหมายสถาปนิก การบริหารจัดการงานกอสราง ประกอบดวยการ

วางแผนงาน การกํากับการควบคุมดูแล และการประเมินผลการกอสราง เพื่อชวยใหการดําเนินการกอสราง
ดําเนินไปอยางรวดเร็วตามวัตถุประสงคในงบประมาณที่ตั้งไว และไดคุณภาพตามที่คาดหวังของโครงการ โดย
พยายามใหเกิดอุปสรรคและปญหานอยที่สุด งานที่ตองทําในชวงนี้คือ 

 เตรียมระบบการติดตอประสานงานที่รัดกุมและมีประสิทธิภาพ 
 เตรียมวางแผนสายการทํางานและชวงเวลาในการทํางานที่เหมาะสมของแตละงาน เชน การนําการ
วางแผนงานวิธี CPM (Critical Path Method) หรือวิธีอื่นๆ มาใชในการวางแผน 

 การจัดเตรียมทีมานกํากับ ควบคุมดูแล และการประเมินผลการกอสรางของบริษัทผูกอสราง รวมทั้ง
การประสานงานกับผูเกี่ยวของในโครงการฝายตางๆ 

 งานควบคุมโครงการระหวางการกอสราง (Construction Supervisor) 
ขั้นตอนนี้เปนการประสานงานระหวางสถาปนิก วิศวกร ผูควบคุมงาน ผูรับเหมากอสราง ที่จะทําใหการ

กอสรางดําเนินไปไดอยางรวดเร็วเรียบรอย ไมเกิดปญหาในการกอสราง งานที่จะตองทําในชวงนี้คือ  
 จัดหาสถาปนิก วิศวกร และผูเชี่ยวชาญ ใหคําแนะนําและใหความกระจางเกี่ยวกับแบบกอสรางใน
กรณีที่มีปญหาหรือขอขัดแยงตางๆ  

 เจาของโครงการอาจมีการแตงตั้งและวาจางผูควบคุมงาน เพื่อควบคุมใหการกอสรางเปนไปตามแบบ
และแผนงานที่วางไว ตลอดจนตรวจสอบคุณภาพวัสดุและชางฝมือใหเปนไปตามมาตรฐานที่กําหนดไว
ในแบบกอสราง 
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 จัดขอกําหนดใหบริษัทผูกอสรางจัดทําแบบเพื่อใชกอสราง shop drawing โดยเสนอใหสถาปนิกผู
ควบคุมงาน และ/หรือสถาปนิกผูออกแบบตรวจสอบและใหความเห็นชอบแลวแตกรณี โดยดําเนินการ
ผานผูควบคุมงาน เพื่อไมเกิดความผิดพลาดและเสียหาย 

 สถาปนิกบริการวิชาชีพบริหารจัดการงานกอสราง จัดใหมีผูควบคุมงาน กํากับดูแลตรวจสอบปริมาณ
งานกอสรางใหตรงกับการจายเงินคากอสรางแตละงวด และถูกตองตามที่ระบุไวในสัญญาการกอสราง 

2.2.3 กระบวนการออกแบบสถาปตยกรรม โดย American Institute of Architects: AIA3 

 การออกแบบเปนกระบวนการซึ่งเปน (วิเคราะห-สังเคราะห-ประเมิน) และไมเปนดวยเชนกัน ใน
ปจจุบัน มีการยอมรับมากขึ้นวากระบวนการออกแบบเปนการทํางานบนฐานขอมูลและความคิดสรางสรรคไป
พรอมๆ กันในหลายระดับ 

 การวิเคราะหขอมูล ขั้นแรกเปนการแจกแจง วิเคราะห จัดระบบปจจัยซึ่งมีอิทธิพลตอการพัฒนา
แนวความคิดในการออกแบบสถาปนิก จะเก็บรวบรวมขอมูลจากการศึกษาความเปนไปไดทางเศรษฐศาสตร 
รายละเอียดโครงการ การวิเคราะหที่ตั้ง และจัดระบบใหสามารถนําไปใชในการออกแบบอาคารได เจาของอาจ
เปนผูใหขอมูลตางๆ หรืออาจจัดทําโดยสถาปนิกในชวงใหบริการกอนการออกแบบ /การใหบริการวิเคราะหที่ตั้ง 
 การวิเคราะหโปรแกรม แมเมื่อเจาของเปนผูจัดทําโปรแกรม สถาปนิกก็ควรจะใหเวลาในการยืนยัน
โปรแกรม แลกเปลี่ยนโปรแกรมใหเปนขอมูลที่สามารถเขาใจไดและนําไปใชได 
 การวิเคราะหที่ตั้ง เมื่อขอมูลของที่ตั้งถูกจัดระบบ ขอมูลเหลานี้มักชี้ใหเห็นถึงแนวทางของการออกแบบ 
 การวิเคราะห Zoning และกฎหมาย การวิเคราะหนี้จะชวยใหสถาปนิกเริ่มกําหนดโปรแกรมใหอาคาร
เหมาะสมกับที่ตั้ง 
 การเก็บขอมูลสภาพปจจุบัน ทําไดโดยการเปลี่ยนแปลงแบบที่มีอยูใหเปน Base sheets หรือสราง 
Base drawing ขึ้นมาใหม 
 การวางแผนงานคากอสราง การวิเคราะหงบประมาณเปนส่ิงที่สําคัญ เนื่องจากงบประมาณของ
โครงการทุกโครงการถูกจํากัด ดังนั้นสถาปนิกจึงจะตองจัดสรรการใชสอยอยางรอบคอบ 
 ตัวอยางงานออกแบบที่มีมากอน การวิเคราะหตัวอยางอาคารซึ่งมีลักษณะเหมือนหรือคลายกัน 
สถาปนิกควรทําความคุนเคยกับการออกแบบอาคารซึ่งมีปญหาเหมือนกัน เพื่อใหทราบการแกปญหาของตัวเอง 

 การสังเคราะห เปนหัวใจของ Concept Design เปนการวิเคราะหทําความเขาใจและตอบสนองตอ
ขอมูลที่รวบรวมและวิเคราะหได เพื่อหาคําตอบที่ดีที่สุด สถาปนิกแตละคนและแตละบริษัทมีส่ิงกระตุน หลักการ 
จุดสนใจ และความหมายของความงามแตกตางกันไป ทําใหกระบวนการสังเคราะหแตกตางออกไป สถาปนิก
สวนใหญเริ่มจากการวิเคราะหขอมูลและออกแบบดวยการเขียนภาพสเกตซ หารือ การคิดกลับไปมาจนกระทั่งมี
ความเขาใจมากพอที่จะคิด Concept แมกระบวนการสังเคราะหจะแตกตางกันออกไป แตมีส่ิงที่ตองทําในการ
ออกแบบเหมือนกัน ดังนี้ 
กําหนดเปาหมายในการออกแบบ 

                                                 
3 AIA.  Architect’s Handbook of Professional Practice.  13th Ed.  (New York: John Wiley & Son, 2001)  
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 โดยรวมกับเจาของกําหนดเปาหมายโครงการทั้งแบบเปนทางการและไมเปนทางการ เปาหมายของ
โครงการจะเปนตัวกําหนดแนวทางในการประเมินการตัดสินใจในดานประโยชนใชสอยและความงาม และจะ
บอกลําดับความสําคัญของประเด็นตางๆในผลการออกแบบซึ่งสามารถยอมรับได การตัดสินใจในการ
ประนีประนอมระหวางเรื่องตางๆ อาทิ งบประมาณและคุณภาพ รูปรางหนาตาอาคาร การประหยัดพลังงาน 
จะตองทําภายใตความเขาใจของลําดับความสําคัญของเปาหมายโครงการ 
คอยๆ พัฒนา Design concept 
 สถาปนิกพัฒนา Design concept ตามเปาหมาย design concept นี้อาจเปน plan concept การ
เลือกรูปทรงเรขาคณิต การตัดสินใจที่ทําอาคารแนวราบหรือสูง ประโยชนของการจัด element concept นี้ไดมา
จาก image บางอยางหรือเหตุการณในอดีต และอาจมี design vocabulary ของ formal and aesthetic ideas 
ซึ่งจะเปนแนวทางในการพัฒนาตอไป โดยทั่วไปสถาปนิกจะพัฒนาหลายๆ รูปแบบเพื่อใหเขาใจและมีความ
ชัดเจนของ concept  
ประเมิน Concept ที่ได 
 สถาปนิกสวนใหญจะมีกระบวนการคัดเลือกแนวทางความเปนไปไดที่สามารถทํางานได โดยการ
พิจารณาแตละจุดเทียบกับจุดมุงหมายของโครงการ หรืออาจตัดสินใจโดยอาศัยประสบการณ โดยสวนใหญแลว
จะใชทั้ง 2 วิธีรวมกัน หากโครงการไมใชโครงการขนาดเล็กและงายมากๆ หลังจากขั้นตอนของ Concept design 
ขั้นตอนตอไป คือ การทดสอบพัฒนา concept ที่เลือกรวมกันระหวางสถาปนิก วิศวกร ที่ปรึกษาเฉพาะทาง ที่
ปรึกษาเรื่องราคากอสราง ซึ่งทุกฝายเห็นตรงกันวาการพิจารณาในขั้นตอนนี้ทําใหการออกแบบมีประสิทธิภาพ
มากขึ้น เชน วิศวกรไมเพียงแตจะแนะแนวทางในการเลือกระบบอาคาร แตยังบอกขนาดพื้นที่ที่จะใชและ
ตําแหนงที่เหมาะสมของระบบนั้นๆ ดวย ในงานที่มีความซับซอน วิศวกรจะชวยวิเคราะหความเปนไปไดของ
โครงการ ราคาคากอสรางและปจจัยที่มีผลตอการออกแบบอื่นๆ ดวย 
 American Institute of Architects ไดมีการจัดทํา Handbook of Architectural Practices สําหรับเปน
คูมือในการประกอบวิชาชีพใหแกสถาปนิกที่ปฏิบัติวิชาชีพในประเทศสหรัฐอเมริกา เพื่อใหมีมาตรฐานเดียวกัน 
ขอกําหนดเหลานี้ปรากฏอยูในขอตกลงระหวางเจาของและสถาปนิก แบบฟอรมขอตกลงระหวางสถาปนิกและ
เจาของที่ใชกันสวนใหญ เชน AIA document B141 ไดแบงขั้นตอนการออกแบบเปน 5 ขั้นตอน ดังนี้   

1. การทําแบบราง (Schematic design) 
2. การพัฒนาแบบ (Design development) 
3. การทําแบบกอสราง (Construction documents) 
4. การประมูลและตอรองราคา (Bidding or negotiation) 
5. การใหบริการระหวางการกอสราง (Construction contact administration) 

การทําแบบราง 
 ขั้นตอนนี้จะกําหนดขอบเขตทั่วไป แนวความคิดในการออกแบบ สัดสวนและความสัมพันธของ
องคประกอบในโครงการ มีจุดประสงคหลักเพื่อใหเจาของเขาใจและยอมรับรูปราง ซึ่งพัฒนามาจาก Concept ที่
ชัดเจนและเปนไปได และมีจุดประสงครองเพื่อใหโปรแกรมของโครงการมีความชัดเจน คนหาแนวทางของการ
ออกแบบที่มีแนวโนมจะประสบความสําเร็จ และชี้แจงการประมาณราคาคากอสรางพื้นฐานของโครงการ 
เอกสารทั่วไปที่จะตองสงในขั้นนี้ คือ 
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 ผังบริเวณ 
 ผังพื้นทุกชั้น 
 รูปดานทุกดาน และรูปตัดคราวๆ 
 เคาโครงวัสดุ Outline specification 
 สรุปพื้นที่และอื่นๆ เปรียบเทียบกับโปรแกรม 
 ประมาณราคาคากอสรางขั้นตน  
 เอกสารประกอบเพื่อใหเห็นภาพ และเขาใจ concept  เชน ทัศนียภาพ, หุนจําลอง, ภาพจําลองใน
คอมพิวเตอร ฯลฯ 

 แบบ (Drawings) โดยทั่วไปแสดงดวยมาตราสวนที่เล็กที่สุดที่สามารถแสดงใหเห็นแนวความคิดได 
อาจเปน 1: 200 สําหรับอาคารขนาดใหญ และ 1: 100 หรือ 1: 50 สําหรับอาคารขนาดเล็ก/ตกแตงภายใน 
 เคาโครงวัสดุ (Outline specification) บรรยายลักษณะโดยรวม รูปรางหนาตา การใชสอย และระบบ
หลักๆ และทางเลือกวัสดุ 
 การประมาณราคาคากอสรางเบื้องตน (Preliminary estimate of construction cost) การวิเคราะห
พื้นที่และประเมินคากอสรางขั้นตนนี้ ควรแจกแจงตามหัวขอหรือระบบหลักๆ เชน ฐานราก โครงสราง เปลือก
อาคาร ผนังภายในและวัสดุ ระบบประปา ระบบเครื่องกล ระบบไฟฟา Site work อุปกรณตางๆ โดยอาจรวมการ
วิเคราะหงบประมาณขั้นตนของเจาของโครงการ และคําแนะนําในการปรับเปล่ียนตามที่ดิน ตลาดและปจจัย
อื่นๆ การประเมินคากอสรางขั้นตนนี้มักรวมคาความคลาดเคลื่อนในการพัฒนาแบบ และการกอสรางไวดวย 
 การใหบริการอื่นๆ (Other services) สถาปนิกอาจตกลงกับเจาของที่จะใหบริการวิเคราะหความคุมคา 
(Life cycle cost analysis) การศึกษาเรื่องพลังงาน ศึกษาเรื่องการออกแบบเกี่ยวกับผูเชาอาคาร ศึกษาดาน
เศรษฐศาสตร การเขียนทัศนียภาพ สรางหุนจําลอง จัดทําแผนพับหรือส่ือโฆษณาอื่นๆ โดยอาจทําใหลักษณะ 
additional service (ใชAIA B141 form) หรืออาจเลือก list of possible designated services (ใช form B163) 
 การอนุมัติ (Approvals) ขั้นตอนสุดทายของการทําแบบราง รวมถึง Design phase อื่นๆ คือ การไดรับ
การอนุมัติอยางเปนทางการจากเจาของเปนลายลักษณอักษร (หากเปนได) ถาเปนการอนุมัติดวยวาจา 
สถาปนิกควรสงจดหมายยืนยันความเขาใจ การอนุมัตินั้นๆ (อาจขอใหลูกคาลงชื่อยอและสงสําเนาคืน) แบบราง
จะตองชัดเจนเพียงพอที่เจาของจะเขาใจและอนุมัติ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2 แบบในชวงการออกแบบรางขั้นตน 
(ที่มา: Architect’s Handbook of Professional Practice. p.569) 
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การพัฒนาแบบ  
 เปนขั้นตอนการขัดเกลาและการประสานระหวางระบบและสวนตางๆ เพื่อกําหนดและบอกสวนสําคัญ
ทุกสวนของโครงการเพื่อลดการเปลี่ยนแปลงระหวางการทําแบบกอสรางซึ่งจะส้ินเปลืองมากกวาและมีแนวโนม
ที่จะทําใหเกิดปญหาความขัดแยงในชวงการกอสราง 
 ขั้นตอนพัฒนาแบบนี้ ทีมออกแบบจะกําหนดคําบรรยายไวทั้งหมด โดยพัฒนาผังพื้น รูปตัด รูปดาน
ภายนอกและบางครั้งรูปดานภายใน ผังฝาเพดาน Wall section และ key details ซึ่งสวนใหญจะใชเปนฐานใน
การจัดทําแบบกอสราง งานระบบเครื่องกล ไฟฟา ประปาและปองกันเพลิงไหมจะตองถูกกําหนดอยางแนนอน 
หากยังไมเขียนลงไป จะตองแกปญหาทั้งหมดที่อาจทําใหตองทําการศึกษาใหมในระหวางทําแบบกอสราง 
 เอกสารที่จะตองสงจะคลายกับขั้นทําแบบราง ประกอบดวย Drawing และ Specification ที่แนนอน 
บรรยายขนาดและลักษณะของโครงการ และการปรับคากอสรางที่ประเมินไวขั้นตน ขั้นตอนการพัฒนาแบบอาจ
ใชเวลามากหรือเพียงชวงสั้นๆ เนื่องจากลูกคาบางคนตองการบริการตอเนื่องจากการทําแบบรางเพื่อใหโครงการ
พัฒนาอยางมาก ในขณะที่งานบางงานการทําแบบรางก็ชัดเจนเพียงพอที่จะเริ่มทําแบบกอสรางไดเลย ในกรณี
หลังขั้นตอนการพัฒนาแบบ อาจสั้นมากหรือไมมีเลย ในบางโครงการเจาของอาจตองการ fix ราคาคากอสรางจึง
ลดหรือตัดขั้นตอนนี้ออกไป แตจะทําใหเกิดปญหาเรื่องอะไรบางที่รวมและไมรวมในการประเมินราคาขั้นตน  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.3 แบบในชวงการออกแบบรางขั้นพัฒนา  
(ที่มา: Architect’s Handbook of Professional Practice. p.570) 

การออกแบบหลังการพัฒนาแบบ 
 ในขณะที่ประเด็นการออกแบบสวนใหญจะถูกหาคําตอบภายในชวงการพัฒนาแบบ แตก็มีประเด็น
บางประเด็นซึ่งยังตองการคําตอบ และแกไขในชวงการทําแบบกอสราง ประมูลและตอรองราคา และขั้นตอนการ
กอสราง ในชวงการทําแบบกอสราง การสรุปวัสดุ รูปแบบ รายละเอียดและขนาด ของทีมออกแบบทําใหเกิด
ประเด็นการออกแบบเพิ่มเติม เชน 

 การสรุป detailing และ specification รวมถึงการเลือกวัสดุ และผูผลิตของผนังภายนอกอาคาร 
ทําใหตองปรับสี ระยะ ความโปรงแสง และลักษณะอื่นๆของผนัง 

 การสรุป detailing และ specification ของผนังภายใน ชองเปดและวัสดุผิวที่ทําใหตองใชเวลา
มากในการตัดสินใจ ตั้งแตการกําหนดตําแหนงรอยตอจนถึงการเลือกวัสดุ 

 เมื่อมีผูรับเหมาหรือผูจัดการการกอสราง การประมูลและตอรองจะนําไปสูการขอเปลี่ยนแปลงรายการ 
หรือขอแกไป Details เพื่อใหประหยัดและทําใหการกอสรางงายขึ้น โดยปกติจะยอมรับการแกไขบางรายการซึ่ง



 

 

22

สามารถเขากันไดดีกับงานออกแบบ ในขณะกอสรางก็ยังตองตอบคําถามเกี่ยวกับแบบ และอาจถูกเปลี่ยนแปลง
เนื่องจากสภาพที่ตั้ง ปญหาอื่นๆ หรือเจาของ ซึ่งเปนการยืนยันแนวความคิดเบื้องตนที่วา “การออกแบบไมมีที่
ส้ินสุด” แตจะดําเนินตอเนื่องตลอดการกอสรางและการใชงานอาคารในทุกๆ วัน 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 2.4 แบบในชวงการทําแบบกอสราง 
(ที่มา: Architect’s Handbook of Professional Practice. p.580) 

 
2.3 เอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม  

2.3.1 คําจํากัดความของเอกสารในการใหบรกิารออกแบบสถาปตยกรรม 
เนื่องจากสถาปนิกตองใชตําราวิชาการ เอกสาร มาตรฐานการทํางาน รายการประกอบแบบและวัสดุ

อุปกรณกอสรางเปนภาษาอังกฤษเสียสวนใหญจนกลายเปนความเคยชิน คําศัพทเทคนิคเบื้องตนที่สถาปนิกใช
เวลาสื่อสารอธิบายแบบกับลูกคา มีดังตอไปนี้ 4  

ผังบริเวณ (Lay-out/ Site plan) หมายถึง ผังแสดงตําแหนงอาคารสัมพันธกับจุดกําหนดทางเขาออก 
บริเวณโดยรอบ นอกจากนั้นมีรายละเอียดเกี่ยวกับเครือขายสาธารณูปโภค กําหนดระบบการระบายน้ําและอื่นๆ 
แสดงไวดวย เปนแบบแสดงการจัดวางอาคารสัมพันธกับที่ดินแปลงที่ออกแบบ ผังบริเวณนี้จะแสดงระยะ
ขอบเขตที่ดิน พื้นที่ขางเคียงของแปลงที่ดิน การเชื่อมตอระหวางถนนภายนอกและภายใน การจัดสภาพภูมิทัศน
และตนไม เพื่อแสดงตําแหนงที่ชัดเจนในการกอสรางวาตองวางตําแหนงอาคารลงไปที่ใด มีระยะรนและ
ระยะหางจากที่ขางเคียงเปนอยางไร ระยะดังกลาวสัมพันธกับกฎหมายเรื่องระยะรนของอาคาร ความสูง และ
การเปดชองแสง ชองเปด การเขียนภาพ เหมือนกับเราเปนนกแลวมองลงมาที่ตัวอาคารตรงๆ จะเห็นหลังคา หรือ
ดาดฟาของตัวอาคาร พรอมกับองคประกอบทางสภาพแวดลอม 

ผังอาคารหรือผังพื้น (Plan Floor Plan) หรือเรียกทับศัพทวาแปลนอาคาร เปนแบบที่สถาปนิกใช
อธิบายใหลูกคาทราบวาอาคารมีการใชงานอยางไร เปนไปตามความตองการหรอืไม มีจุดควรแกไขอยางไร แบบ
แสดงประโยชนใชสอยสวนตางๆของอาคาร แสดงใหเห็นการเชื่อมตอและความสัมพันธของสวนตางๆของอาคาร 
รวมไปถึงความสัมพันธของอาคารกับขอบเขตที่ดินและการเขาถึงจากกภายนอก รวมทั้งแสดงผังเฟอรนิเจอรเพื่อ

                                                 
4 รัชด ชมภูนิช, รูจัก...สถาปนิก.  พิมพครั้งที่ 2. (กรุงเทพฯ: สมาคมสถาปนิกสยามฯ, 2549.) 
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ประกอบความเขาใจในการใชสอยมากขึ้น โดยสรุปแลวภาพแปลนคือการเขียนตัวอาคารที่เสมือนเราตัดหลังคา
ออกแลวกมมองดูพื้นอาคารชั้นนั้นแบบตรงๆ 

รูปตัด (Section) มีจุดประสงคเพื่อแสดงใหเห็นพื้นที่วาง (Space) ภายในอาคารวามีความสูง
เหมาะสมกับการใชสอยหรือไม รวมทั้งแสดงใหเห็นการเชื่อมตอระหวางชั้นและสวนตางๆภายในอาคาร 
นอกจากนี้ยังแสดงรายละเอียดวัสดุและวิธีการกอสรางของพื้นที่สวนตางๆ และองคประกอบยอยๆ ที่ผูออกแบบ
ตองการอยางชัดเจน รูปตัดปกติมักเขียนอยางนอย 2 รูป คือ รูปตัดตามแนวยาวและรูปตัดตามแนวขวาง (แนว
ส้ัน) ของอาคาร รูปตัดเปนภาพเสมือนวาสถาปนิกเอามีดผาบานออกตามแนวที่ตองการแลวเขียนแบบแสดงสิ่งที่
เห็นออกมาดวยการมองไปตรงๆ ตามรอยผานั้น 

รูปดานหรือรูปตั้ง (Elevation) จะเปนแบบแสดงหนาตาภายนอกของอาคารแตละดาน มักมี 4 ดาน 
ภาพรูปดานจะมีการนําเสนอดวยเทคนิคสีสันสวยงาม แสดงรายละเอียดการตกแตง การเลือกใชวัสดุและสีสัน
ภายนอกของอาคารอยางละเอียดเพื่อประกอบการตัดสินใจของลูกคา เพื่อส่ือสารอธิบายใหผูกอสรางเขาใจวา
อาคารมีลักษณะกายภาพอยางไร และใชตรวจสอบเมื่อกอสรางแลวจะตรงกับที่ออกแบบไวหรือไม การเขียนรูป
ดานจะแสดงภาพที่มองเห็นอาคารแตละดานตรงๆแลวเขียนแสงดออกมาไมวาจะเปนรูปราง ขนาด ความสูง ไป
จนถึงรายละเอียด เชน ประตู หนาตาง กระจก หลังคา สีผนัง ฯลฯ 

รูปทัศนียภาพ (Perspective) เปนเครื่องมือสําคัญที่สถาปนิกใชอธิบายความคิดและจินตนาการของ
ผลงานออกแบบอาคารในภาพรวม (ภายในและภายนอก) ของอาคารนั้นๆ รูปทัศนียภาพจะแปรมจากความ
ตองการของเจาของใหออกมาเปนภาพที่ลูกคาดูแลวเขาใจไดงายวาอาคารมีหนาตาและรูปทรงเปนอยางไร ทั้ง
ในภาพรวมและรายละเอียดวัสดุประกอบอาคาร ทัศนียภาพเปนผลรวมจากการออกแบบ plan/ elevation/ section 
ที่ประกอบเปนอาคารเชิง 3 มิติ และเปนปจจัยสําคัญที่บงชี้วาผลงานอาคารชิ้นนั้นจะถูกใจเจาของหรือไมอยางไร 
ปกติแลวทัศนียภาพจะมีสีสันสวยงามและดูเปนมิติ มีความกวาง ยาว ลึก และดูรูเรื่องมากกวาการดูแคแบบ
แปลน/ผังอาคารเพียงอยางเดียว 

หุนจําลอง (Model) เปนการยอสวนอาคารที่สถาปนิกออกแบบลงมาในขนาดที่เล็กลงตามแตตองการ 
หุนจําลองจะแสดงรายละเอียดของตัวอาคารในภาพรวม ตลอดจนการจัดสภาพแวดลอมภายนอก เชน ตนไม 
ทางเดิน และถนน และรายละเอียดวัสดุภายนอกอยางครบถวน สถาปนิกมักสงหุนจําลองพรอมแบบรางเพื่อ
ประหยัดเวลาในการอธิบายแบบ เนื่องจากโมเดลจะเปน 3 มิติที่ดูเขาใจงายกวาส่ืออื่นๆ วัสดุที่ใชทําเปนกระดาษ
หรือพลาสติก ขึ้นอยูกับงบประมาณและความสามารถของคนทํา 

แบบรางขั้นตน (Preliminary design/ schematic design) เปนแบบที่สถาปนิกเขียนขึ้นเพื่อใชส่ือสาร
กับผูวาจาง โดยเปนแบบเบื้องตนที่จะบอกวาอาคารที่เจาของตองการนั้นจะออกมาเปนอยางไร การสงแบบราง
ของสถาปนิกจะมีความหมายในภาพรวม หมายถึง แปลน รูปดาน รูปตัด ทัศนียภาพ และแบบทั้งหมดที่
สถาปนิกนําเสนอตอลูกคา เพื่อแสดงใหเห็นตั้งแตการวางผังอาคารสัมพันธกับที่ดิน  แปลนหรือผังพื้นแสดงการ
ใชสอยของอาคาร การจัดวางเครื่องเรือน ไปจนถึงรูปรางหนาตา รูปดานรูปตัดของอาคาร แบบรางที่สถาปนิก
นําเสนอตอลูกคาจะมีการปรับแกไขจนกวาลูกคาจะพอใจ ประมาณ 2-3 ครั้ง หลังจากนั้นสถาปนิกจะนําแบบราง
นั้นไปพัฒนาตอเปนแบบรางขั้นสุดทายที่มีรายละเอียดครบถวน และแบบกอสรางที่ประกอบดวยแบบงานระบบ
ตางๆ ของวิศวกร เพื่อใชกอสรางจริง 



 

 

24

แบบรายละเอียด  (Detail design) เปนแบบขยายในมาตราสวนใหญถึงใหญมากๆ บางทีอาจเขา
ของจริง เพื่ออธิบายรายละเอียดการตกแตง การกอสรางเฉพาะสวน / มุม/ จุดตางๆของอาคาร ในแบบดังกลาว
จะขยายใหเห็นรายละเอียดและชนิดของวัสดุ ตลอดจนรูปแบบการติดตั้งเพื่อความเขาใจในการทํางานสวนนั้น 
และชวยใหผูรับเหมาเขาใจแบบและกอสรางไดอยางถูกตอง  

แบบกอสราง (Construction drawing) หรือเรียกวาแบบพิมพเขียว เปนแบบที่มีรายละเอียดขอมูล
คลายแบบรางแตมีรายละเอียดมากกวา แบบกอสรางใชเพื่อส่ือสารระหวางผูเกี่ยวของกับการกอสรางเปนสําคัญ 
แบบพิมพเขียวประกอบดวย 4 สวนหลัก คือ แบบสถาปตยกรรม แบบวิศวกรรมโครงสราง แบบวิศวกรรมไฟฟา 
และแบบวิศวกรรมสุขาภิบาล แบบและสวนประกอบดวยสวนยอยคลายกัน เริ่มจากรายการประกอบแบบ 
อธิบายสัญลักษณตางๆที่ใชในแบบ วัสดุและขอกําหนดตางที่ใชในการกอสราง ตัวแบบที่ประกอบดวยแปลน รูป
ดาน รูปตัด จะใหรายละเอียดหลักของอาคาร และแบบขยายใหรายละเอียดที่สําคัญตอการกอสรางเพิ่มเติมจาก
ที่ปรากฏในตัวแบบ 

รายการประกอบแบบ หรือ ขอกําหนด (Specification) หมายถึง ถอยคําที่ประกอบดวยการ
พรรณนา หรือการแจงจํานวนหรือปริมาณเฉพาะที่ส้ัน กะทัดรัด สําหรับส่ิงที่ไมสามารถแสดงไดโดยชัดเจนใน
สัญญากอสรางหรือรายละเอียดของแบบแปลน ขอกําหนดตองมีขอความที่เฉพาะเจาะจง ชัดเจน แจมแจง งาย
และครอบคลุม แมนยํา 

บัญชีปริมาณงานกอสราง (Bill of Quantities: BOQ) เปนเอกสารแสดง ซึ่งประกอบดวยคาวัสดุ
กอสรางและคาแรงในการทํางานกอสรางทั้งหมดเปนหลัก เอกสารนี้จะใชเมื่อมีการเสนอราคาเพื่อประมูลงาน
จากผูรับเหมากอสราง เพื่อใหเจาของไดพิจารณาเปรียบเทียบและตัดสินใจวาแตละเจามีการเสนอราคาถูกแพง
ตางกันอยางไร นอกจากนี้ใชเปนหลักฐานสําหรับการตรวจสอบปริมาณงาน แรงงาน วัสดุและมูลคางานระหวาง
กอสราง และใชประกอบการตอรองราคากรณีมีการเพิ่มลดงาน 

2.3.2 ประเภทและลักษณะของเอกสารในการออกแบบ  
ในการทํางานออกแบบสถาปตยกรรมนั้น เอกสารที่ตองมีประกอบเพื่อใชเปนขอมูลและขออางอิงใน

การทํางาน คือ การทําแบบและขอกําหนดการกอสราง (Drawing & Specification) แบบรูปโดยทั่วไปควร
ประกอบดวยแผนผังทั่วไป ผังเฉพาะสวน ผังขยาย รูปดานตางๆ รูปตัดแสดงรายละเอียดสวนตางๆ ตลอดจน
รายละเอียดรูปแบบ ขอกําหนดรายละเอียดที่จําเปนเฉพาะสวนนั้นๆ นอกจากนั้นแบบที่ดีควรจะแสดงสิ่งกอสราง
อื่นๆ ที่ปรากฏอยูในบริเวณใกลเคียงการกอสราง เพื่อใชตรวจสอบอางอิงไดถึงแมจะไมรวมอยูในการกอสรางงาน
สถาปตยกรรมนั้น   

แบบ (Drawing) คือ เอกสารที่เปนเครื่องมือส่ือสาร เปนส่ือกลางหรือตัวแทนความคิดสรางสรรคในการ
ออกแบบของผูออกแบบถึงผูเกี่ยวของ ตั้งแตเจาของโครงการ ทีมงานออกแบบที่เกี่ยวของ ผูชวยสถาปนิก ชาง
เขียนแบบ วิศวกรสาขาตางๆ ผูประมาณราคา ผูรับเหมาและชางกอสราง ฯลฯ ใชเปล่ียนแนวความคิดสรางสรรค
ของผูออกแบบปรากฏออกมาเปนรูปธรรม เปนผลงานกอสรางอาคารไดอยางถูกตองครบถวนสมบูรณ โดย
สามารถแบงแยกประเภทไดเปน 2 ประเภท คือ 5  

                                                 
5 ไตรวัฒน วิรยศิริ, เอกสารประกอบการสอนวิชา 2501490  รายการประกอบแบบวัสดุสถาปตยกรรม, คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2540. 
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1. แยกตามขั้นตอนงาน 
ตารางที่ 2.1 ประเภทของแบบแยกตามขั้นตอนการทํางาน 

ประเภทแบบ/ขั้นตอนทํางาน ผูรับผิดชอบ/ใชงาน วัตถุประสงค 
Preliminary Design 
- Presentation 
- Fixed Idea 

 
สถาปนิก 

- สถาปนิก 

 
- เสนอตอเจาของ 
- เจาของอนุมัติ 

 Design Development - สถาปนิก 
- มอบหมายใหวิศวกร 

          ออกแบบสวนทีเกี่ยวของ 

-    ตรวจสอบ ปรับปรุงแบบให   
     สอดคลองกบังานโครงสราง,   
     งานระบบ 

Working Drawing 
แบบทางสถาปตยกรรม 
แบบโครงสราง 
แบบงานระบบตางๆ 

 
สถาปนิก 
วิศวกรโครงสราง 
วิศวกรงานระบบ 

ใชในขั้นตอนกอสรางทั้งหมด 
      - ขออนุญาต 
      - คิดราคา/ทําสัญญา 
      -ยึดถือเปนหลักในการกอสราง 

For Bidding 
(แบบในขอ 3 นํามาใชคิดราคา) 

- ที่ปรึกษา / ผูประมาณราคา  
- ผูรับเหมากอสราง 

คิดราคากลาง 
คิดราคาเสนอประมูล 

For Construction 
(แบบในขอ3 นํามาใชกอสราง) 

ที่ปรึกษา 
 

- ใชตรวจสอบ/วางแผน/ให
คําแนะนําตอผูรับเหมา 

- เปนแบบหลกัในการกอสราง 
Shop drawing ผูรับเหมากอสราง/ที่ปรึกษา - ทําเสนอใหที่ปรึกษา หรือ

ผูออกแบบ    พิจารณา/อนุมัติ 
As - built drawing ผูรับเหมากอสราง - เปนแบบที่ถกูตองตรงตามที่

กอสรางจริง  
- สงมอบใหพรอมกบัอาคารแก

เจาของเปนเหมือนคูมืออาคาร 

หากแบงประเภทของแบบตามขั้นตอนงาน สถาปนิกจะตองรับผิดชอบดําเนินการใน 3 ขั้นตอนแรก คือ 
Preliminary Design, Design Development, Working Drawing สถาปนิกประจําสํานักงานจะคุนเคยและ
ทํางานประจําอยูกับแบบใน 3 ขั้นตอนแรกตลอด ซึ่ง Working Drawing จะมีความสําคัญมากที่สุด เนื่องจาก
เปนแบบหลักที่นําไปใชงานตลอด จนกวาการกอสรางจะเสร็จส้ิน  

สถาปนิกออกแบบอาจจะไมคุนเคยกับแบบ Shop drawing ซึ่งทํากันในภาคสนามของหนวยงาน
กอสราง และแบบ As-Built Drawing ถือเปนแบบที่สําคัญเปนเสมือน “สมุดคูมืออาคาร” ซึ่งใชในการดูแลรักษา
และบริหารอาคาร โดยเฉพาะอาคารขนาดใหญ จําเปนตองมีแบบ As-Built Drawing ที่ถูกตองตลอดไป 

2. แยกตามงานเทคนิคสาขาวิชาชีพ 
งานเทคนิคสาขาวิชาชีพเปนเกณฑก็พอจะแยกประเภทของแบบออกไดดังนี้ 

1. แบบทั่วไป (General Drawing) ไดแก สารบัญแบบ ขอกําหนดในงานกอสราง มาตรการความ
ปลอดภัยในงานกอสราง เปนตน 
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2. แบบทางสถาปตยกรรม (Architectural Drawing) ไดแก สัญลักษณและความหมายทาง
สถาปตยกรรม แบบผังบริเวณ ผังพื้น รูปดาน รูปตัด แบบขยายประตูหนาตาง แบบขยายบันได แบบ
ขยายหองน้ํา ฯลฯ 

3. แบบทางสถาปตยกรรมภายใน (Interior Architectural Drawing) ไดแก สัญลักษณ แบบลายวัสดุปู
พื้น แบบผังฝาเพดาน แบบรายละเอียดฝาเพดาน แบบตกแตงพื้น ตกแตงผนัง ฯลฯ 

4. แบบทางภูมิสถาปตยกรรม (Landscape Drawing) ไดแก สัญลักษณ แบบงาน Hardscape ตกแตง
พื้นภายนอก ภายในที่เปนลานและสวน และแบบงาน Softscape งานปลูกตนไม ฯลฯ 

5. แบบโครงสราง (Structural Drawing) ไดแก สัญลักษณ แบบผังและแบบขยาย ฐานราก คานพื้นชั้น
ตางๆ แบบขยายโครงหลังคา ฯลฯ 

6. แบบงานระบบ (System Works) โดยแยกยอยเปน 
 ระบบไฟฟา (Electrical System) ไดแก สัญลักษณ แบบ Diagram ระบบไฟฟา ระบบเดินสาย 
แบบผังไฟฟากําลัง ชั้นตางๆ แบบดวงโคมไฟฟา เปนตน ในระบบนี้บางครั้งรวมระบบเตือนเหตุ
เพลิงไหม (Fire Alarm) ไวดวย 

 ระบบสุขาภิบาล (Sanitary System) ไดแก สัญลักษณ แบบ Diagram ระบบสุขาภิบาล ระบบเดิน
ทอ แบบผังสุขาภิบาลชั้นตางๆ แบบขยายการเดินทอในหองเครื่อง หองน้ํา เปนตน 

 ระบบปรับอากาศ (Air Conditioning System) ไดแก สัญลักษณ แบบ Diagram ระบบไฟฟากับ
ระบบปรับอากาศ การติดตั้งเครื่องปรับอากาศชั้นตางๆ แบบระบบเดินทอลม หัวจายลม เปนตน 

โดยทั่วไประบบทั้ง 3 ประเภทนี้ จะตองประกอบอยูเกือบทุกประเภทอาคาร และจะมีระบบพิเศษเฉพาะ 
เชน ระบบลิฟตและบันไดเลื่อน ระบบทีวีวงจรปด ระบบกันขโมย ระบบควบคุมการใชพลังงาน ฯลฯ แลวแต
ลักษณะเฉพาะของอาคารหรือพื้นที่ใชสอย 
 
รายการประกอบแบบ  

 “รายการประกอบแบบ (Specification) คือ บรรยายความตองการสําหรับวัสดุ อุปกรณ และระบบ
การกอสราง รวมทั้ง มาตรฐานของสินคา ฝมือและความตองการทางดานการอื่นๆ ทางดานการกอสราง มักจะ
ถูกรวบรวมใน ‘project manual’ ซึ่งอยูรวมกับความตองการและเงื่อนไขเกี่ยวกับประมูล แบบฟอรมสัญญา”6 
 
หัวขอมาตรฐานสําหรับรายการประกอบแบบ  

การกําหนดหัวขอของรายการประกอบแบบในงานกอสรางที่เปนมาตรฐาน มีความสําคัญมาก เพราะ
จะทําใหเกิดความสะดวกและความเขาใจที่คลายคลึงกันในวงการกอสราง ในตางประเทศมีการพัฒนาวิชาชีพ
มานาน มีการกําหนดแนวทางการเขียนรายการประกอบแบบของตนเองไวใชสําหรับหมูสมาชิก   

โดยมาตรฐานในการเขียนรายการประกอบแบบสําหรับการกอสรางของสหรัฐอเมริกา (The 
Construction Specific Institute: CSI) ไดแบงเปนหมวดตางๆ ไว 16 หมวด ซึ่งมีความยืดหยุนพอเพียงที่จะให
ผูเขียนรายการประกอบแบบนําไปปรับใช  

 
                                                 

6 AIA.  Architect’s Handbook of Professional Practice.  13th Ed.  (New York: John Wiley & Son, 2001) 
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หมวดที่ 1     ขอตองการทั่วไป 
หมวดที่ 2     งานบริเวณ 
หมวดที่ 3     งานคอนกรีต 
หมวดที่ 4     งานกออิฐ หิน 
หมวดที่ 5     งานโลหะ 
หมวดที่ 6     งานไมและพลาสติก 
หมวดที่ 7     งานปองกันความรอน/ ชื้น 
หมวดที่ 8     งานประตู - หนาตาง 

หมวดที่ 9      งานตกแตงขั้นสุดทาย 
หมวดที่ 10     งานประเภทพิเศษ 
หมวดที่ 11     อุปกรณ 
หมวดที่ 12     งานเฟอรนิเจอร 
หมวดที่ 13     งานกอสรางพิเศษ 
หมวดที่ 14     ระบบการสงจาย 
หมวดที่ 15     งานเครื่องกล 
หมวดที่ 16     งานไฟฟา 

 
วิธีการเขียนรายการประกอบแบบ (Methods of Specification) 

ตัวสถาปนิกจะเปนผูเลือกรูปแบบวิธีการใชการเขียนแบบรายการประกอบแบบ ในแตละหมวด 
นอกจากนี้แลวสถาปนิกยังสามารถใช Allowances และราคาสําหรับการซึ่งไมสามารถคํานวณจํานวนและ
คุณภาพไดในขัน้ตอนการประมูล  

1. Descriptive Specifying 

สถาปนิกจํานวนมากใชการเขียนวิธีนี้กลาวคือ การเขียนโดยการอธิบายแคคุณสมบัติและลักษณะของ
วัสดุและสินคาลงไป โดยมิไดบอกยี่หอสินคาหรือผลิตภัณฑ 

2. Performance Specifying 

สถาปนิกบางทานคิดวาการเขียนแบบนี้เปนวิธีที่เหมาะสมที่สุดดวยเหตุวาเปนวิธีการเขียน ที่ระบุแต 
End result ซึ่งเปนการเปดโอกาสใหผูรับเหมา ผูผลิต มีความยืดหยุนในการทํางานมากยิ่งขึ้น อยางไรก็ตาม
ในทางปฏิบัตินั้นการระบุแบบนี้มีความสลับซับซอนมาก เพราะมีการระบุความตองการเกี่ยวกับคุณภาพวัสดุที่
กระทบตอ end result จํานวนมากที่ตองจัดการ 

3. Specifying with reference standard 

รายการประกอบแบบอาจหมายรวมถึงการอางอิงมาตรฐานอุตสาหกรรม หรือ มาตรฐานของหนวยงาน
มาตรฐานตางๆ    มาตรฐานที่เปนที่รูจักมากที่สุด ไดแก The American National Standard Institute (ANSI), 
American Society for Testing and Material (ASTM) และ Underwriters Laboratories (UL) ซึ่งหนวยงาน
เหลานี้ทําหนาที่ในการพัฒนามาตรฐานและตรวจสอบมาตรฐานของสินคาและวัสดุ   

4. Proprietary specifying 

การเขียนรายการประกอบแบบชนิดนี้ถูกใชโดยสถาปนิกจํานวนมาก  เนื่องความสะดวกและงายในการ
เขียน และดวยเหตุที่วาพวกเขาคุนเคยกับคุณภาพของผลิตภัณฑนั้นๆ เปนอยางดี ซึ่งโดยทั่วไปแลวการเขียน
แบบนี้มักจะถูกขยายดวยมาตรฐานอุตสาหกรรม คุณสมบัติ และ Performance requirement ของวัสดุใน
ภายหลัง  
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ตัวอยางเชน: American Society of Heating, Refrigerating and Air Conditioning Engineering 
(ASHRAE), the National Fire Protection Association (NFPA) และ Illuminating Engineer Society (IES) 
จะดูแลในสวนของ building performance  แตกตางจากหนวยงานทางอุตสาหกรรม เชน the American Iron 
and Steel Institution (AISI) และ the American Architectural Manufacturers Association (AAMA) ซึ่งจะ
ดูแลเกี่ยวกับคุณภาพและระบบการผลิตภัณฑตางๆ ที่ผลิตโดยสมาชิก ตัวอยางเชน AAMA ไดเขียนมาตรฐาน
และ guideline specification เกี่ยวกับ aluminium fabrication เชน storefront, curtain wall และ หนาตาง  

5. Restrictive specifying 
สถาปนิกจะเปนผูกําหนดวาแบบการระบุแบบของตนจะมีความขอจํากัดมากนอยแคไหน  วาจะระบุแค

เพียงยี่หอเดียวหรือวาอนญุาตผลิตภัณฑยี่หออื่นที่มีลักษณะใกลเคียงกัน    ดังนั้นจึงมีการระบุหลายยี่หอเพื่อให
เกิดการแขงขันที่เทาเทียมกัน ยกเวนแตเจาของบางโครงการไมตองการการแขงขัน สถาปนิกก็มักจะระบุแคยี่หอ
เดียว  ซึ่งอยางไรก็ตามขึ้นอยูกับดุลยพินิจของสถาปนิกดวย  
 
วิธีการเขียนรายการประกอบแบบ 

เนื่องจากรายการประกอบแบบคือสวนหนึ่งของสัญญากอสราง ดังนั้นเนื้อความที่เขียนลงไปในรายการ
ประกอบแบบจึงมีขอผูกพันทางกฎหมาย ดวยการเขียนที่หละหลวม วกวน ไมชัดเจน ยอมกอใหเกิดปญหาใน
ระหวางกอสราง การเขียนขอกําหนดที่ดีควรเปนดังนี้  

1. ควรกําหนดรายละเอียดวาดวยคุณภาพของวัสดุและฝมือแรงงานที่กะทัดรัดชัดเจน 
2. ควรกําหนดขีดความสามารถ การรับแรง หรือขอตองการทางกายภาพตางๆ ของชิ้นสวน รวมทั้ง

สวนประกอบทางเคมี กําหนดมาตรฐานการผลิตหรือติดตั้ง ตลอดจนการรับประกันชิ้นสวนตางๆ ของ
วัสดุ 

3. ควรบงชี้วิธีการควบคุมคุณภาพ วัสดุที่อาจใชทดแทน วิธีการที่อาจใชทดแทน การรับรองและรับประกัน 
ชนิดของวัสดุที่เจาะจง ผูผลิตที่เจาะจง คุณสมบัติที่เจาะจง ขีดความสามารถของวัสดุที่เจาะจง 
ประเภทและระดับของผิวสําเร็จ (Finish) วิธีการประกอบ  

4. ควรกําหนดคุณภาพของการกอสรางที่เปนการเสริม แตไมซ้ํากับขอมูลที่มีอยูแลวในแบบกอสราง การ
ใชชื่อหรือศัพทเทคนิค ควรเปนอันเดยีวกันตลอดทั้งในแบบแปลนและรายการประกอบแบบ ความไม
สอดคลองและความผิดพลาดมักเกิดขึ้นจากการนํารายการประกอบแบบเกามาใชโดยไมตรวจทาน
แกไขโดยละเอียดเสียกอน 

5. การใชภาษาในการเขียนรายการประกอบแบบจะตองกะทัดรัดชัดเจน ไมกํากวม ขอความที่ใชควรถูก
หลักไวยากรณดวย 

เนื่องจากการเขียนรายการประกอบแบบมีความละเอียดออน และมีความสําคัญและถือเปนสวนหนึ่ง
ของสัญญา ดังนั้นผูเขียนรายการประกอบแบบควรเปนผูที่มีความรูความชํานาญ และมีประสบการณสูง 
สํานักงานขนาดใหญจึงมักจะมีแผนกเขียนรายการประกอบแบบโดยเฉพาะ สวนสํานักงานขนาดเล็กอาจใชผูที่มี
ประสบการณสูงสุดเปนผูเขียน และใหมีการตรวจสอบรายการประกอบแบบโดยที่ปรึกษาหรือผูเชี่ยวชาญ
ภายนอก   
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การเขียนรายการประกอบแบบมักจะปรากฏความซ้ําซอนในระหวางผูเขียนที่เปนที่ปรึกษาหรือ ผูเขียน
จากภายนอกเสมอ ดังนั้นในขณะทําการออกแบบรางหรือแบบสุดทาย ควรกําหนดใหมีการเขียนรายการ
ประกอบแบบที่มีลักษณะเปนหัวขอสําคัญ หรือ “Outline specification” มาดูกอน หัวขอสําคัญดังกลาวนี้จังจะ
ชวยใหเจาของโครงการไดเขาใจและมีโอกาสเขารวมพิจารณาดวยตั้งแตแรก      
 
การเขียนถอยคํา 

เนื่องจากขอกําหนดเปนสวนหนึ่งของเอกสารสัญญา ซึ่งจะมีขอผูกพันทางกฎหมาย ดังนั้นถอยคําที่ใช
จึงควรชัดเจน กะทัดรัด ตรงประเด็น ไมกํากวม แตมีรายละเอียดที่เพียงพอตอการแปลความ นอกจากนี้ขอความ
ที่ใชเขียนขอกําหนดจะตองงายและเขาใจงาย โดยเฉพาะสําหรับชางตางๆที่ทํางานในโครงการกอสราง ซึ่งอาจมี
พื้นความรูปานกลางถึงต่ํา ซึ่งถาชางเหลานี้ไมเขาใจขอกําหนดก็ยอมทํางานไมไดตามที่ผูออกแบบประสงค การ
กําหนดวิธีการทํางานตองดีพอที่จะใหผูรับเหมาสามารถแยกแยะ แจกจายและมอบหมายงานไดถูกตอง วางานมี
ขอบเขตเพียงใด และใครเปนผูรับผิดชอบ เนื่องจากรายการประกอบแบบเปนสวนของเอกสารสัญญา ฉะนั้น
ถอยคํา ประโยค การเวนวรรค การใสเครื่องหมายตางๆ อาจกลายเปนส่ิงสําคัญที่จะถูกพิจารณาอยางพิถีพิถันใน
ศาลหรือจากคณะอนุญาโตตุลาการ เมื่อเปนความกันขึ้นในภายหลัง 

ปกติการเขียนรายการประกอบแบบในสํานักงานมักจะนํารายการประกอบแบบเกาๆ ที่คลายคลึงกัน
ของสํานักงาน นํามาเรียบเรียงโดยวิธี “ตัดปะ” แกไขแลวพิมพใหม ปจจุบันมีเทคโนโลยีที่ทันสมัย เชน 
คอมพิวเตอร และโปรแกรมประมวลคํา (Word processor) ทําใหงานเรียบเรียงและเขียนขอกําหนดงาย สะดวก 
รวดเร็วและถูกตองยิ่งขึ้นกวาแตกอนมาก 
 
แบบกอสรางประกอบสัญญา (Contract documents)  

แบบกอสรางนับเปนสวนประกอบของสัญญาจางกอสราง ดังนั้นแบบกอสรางประกอบสัญญาจึงตองมี
ความชัดเจน แมนยํา ไมกํากวม ซึ่งเปนหลักเดียวกันกับการเขียนขอกําหนด และจะตองมีการใหระยะ (มิติ) ที่
ละเอียดเพียงพอ แบบกอสรางประกอบสัญญาตองสอดคลองกับขอกําหนดและตองไมซ้ํากับส่ิงที่ขอกําหนดได
บงไวแลวโดยไมจําเปน แบบกอสราง คือ เอกสารประกอบสัญญาที่แสดงรูปรางลักษณะของการกอสราง จึงมี
เฉพาะรูปและระยะ สวนตัวอักษรควรมีนอยที่สุดเทาที่จําเปน 
 
เอกสารสัญญา (Contract documents) 

โดยทั่วไปเอกสารสัญญาในงานกอสราง หมายถึง เอกสารตางๆ ที่จําเปนเพื่อใหงานกอสรางดําเนินไป
โดยเรียบรอยและถูกตอง ประกอบดวยสวนตางๆ ดังตอไปนี้  

1. แบบกอสราง (Working Drawings) ไดแก เอกสารที่แสดงดวยภาพวาดหรือเรขนิเทศ 
2. ขอตกลง (Agreement) ไดแก เอกสารที่เปนตัวหนังสือกํากับใหการกอสรางเปนไปโดยดี ไดแก ตัว

สัญญา 
3. เงื่อนไขทั่วไป (General Condition) ไดแก ขอเขียนเปนตัวหนังสือที่ใชสําหรับกํากับ บงชี้ความ

รับผิดชอบของฝายตางๆ ที่เกี่ยวของในการกอสราง 
4. เงื่อนไขพิเศษ (Special Condition) ไดแก สวนปรับปรุงสวนตอเนื่องจากเงื่อนไขทั่วไป 
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5. ขอกําหนดหรือรายการประกอบแบบ (Specification)  ไดแก ขอเขียนเปนตัวหนังสือที่ครอบคลุม
การกอสรางขั้นตางๆ ในโครงการ 

เอกสารที่ใชสําหรับการกอสราง (Construction Document) 7 

เอกสารที่ใชในการกอสรางไดถูกออกแบบมาเพื่ออธิบายถึงส่ิงที่จะถูกกอสราง วิธีการคัดเลือกผูกอสราง 
และวิธีการที่สัญญาสําหรับการกอสรางจะรางขึ้นและไดรับการดําเนินการ เมื่อไดมีการออกแบบและแบบนั้น
ไดรับการแกไขปรับปรุง รวมทั้งไดรับการตรวจสอบยอมรับ สถาปนิกไดจัดเตรียมแบบรางและไดลงรายละเอียดที่
มีความจําเปนสําหรับการกอสราง และชวยเจาของโครงการในการเตรียมเอกสารที่จําเปนสําหรับการประมูล
ราคา และขอมูลที่มีความจําเปนสําหรับการกอสราง จึงอาจกลาวไดวาเอกสารเกี่ยวกับการกอสราง คือ สวน
ขยายเพิ่มเติมของกระบวนการการออกแบบ ขอตกลงในเรื่องรายละเอียดของการออกแบบ วัสดุอุปกรณสําหรับ
การกอสราง ผลิตภัณฑ การตกแตง และรายละเอียดปลีกยอยอื่นๆ ของการประมูล รวมทั้งเอกสารสําหรับการ
กอสราง ทั้งหมดนั้นทําใหการออกแบบเปนรูปเปนราง และเปนจุดเริ่มตนของกระบวนการ ซึ่งทําใหการออกแบบ
นั้นกลายเปนความจริง 

โครงสราง และเนื้อหา 

เอกสารสําหรับการกอสราง คือ งานเขียนและรูปภาพ ที่สถาปนิกจัดเตรียมและรวบรวมขึ้น  เพื่อใช
อธิบายถึงการออกแบบ และจัดการกับตัวโครงการ โครงสรางและเนื้อหาของเอกสารสําหรับการกอสรางนั้น 
สะทอนถึงความตองการของโครงการนั้นๆ โดยปกติแลว เอกสารสําหรับการกอสรางจะประกอบไปดวย 

 แบบราง – การออกแบบทางสถาปตยกรรม โครงสราง งานระบบ งานไฟฟา ภูมิทัศน และการ
ออกแบบภายในของโครงการ 

 รายการประกอบแบบ – ระดับโครงสรางของคุณภาพ และมาตรฐานที่จะมาบรรจบกันในการกอสราง 
 สัญญา และขอตกลง – ประกอบไปดวยรูปแบบของขอตกลงที่จะใชกันระหวางเจาของโครงการ และ
ผูรับเหมา การรางขอผูกมัดและการรับรอง รวมทั้งขอตกลงทั่วไปที่แสดงถึงเงื่อนไข ความรับผิดชอบ 
และหนาที่ของเจาของโครงการและผูรับเหมา รวมถึงทุกฝายที่เกี่ยวของกับกระบวนการการกอสราง  

 การประมูลราคา –  ประกอบไปดวยขอมูลและแบบฟอรมสําหรับการประมูล 
ในระหวางขั้นตอนการประมูล หรือการเจรจา สถาปนิกอาจจะทําภาคผนวก (Addenda) ของเอกสาร

ทุกอยางเหลานี้ เมื่อสัญญาระหวางเจาของและผูรับเหมาไดเซ็นเรียบรอยแลว การกอสรางอาจจะถูกปรับเปล่ียน 
และขอตกลงในสัญญาอาจจะมีการแกไขได (Contract Modification) ซึ่งการกระทําเหลานี้ก็ถูกระบุไวในสัญญา
เชนเดียวกัน  

                                                 
7 AIA.  Architect’s Handbook of Professional Practice.  13th Ed.  (New York: John Wiley & Son, 2001)  
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ภาพที่ 2.5 แสดงโครงสรางของเอกสารการกอสราง 

(ที่มา: Architect’s Handbook of Professional Practice. p.403) 
 
จุดมุงหมาย เอกสารการกอสรางมีจุดมุงหมายหลายประการดังตอไปนี้ 

 ส่ือสารถึงรายละเอียดของการออกแบบ รวมทั้งบอกถึงส่ิงที่เกี่ยวของของโครงการที่จะสรางแกเจาของ
โครงการ 

 ระบุหนาที่ที่เกี่ยวของกับการกอสรางของเจาของโครงการ และผูรับเหมา และวางขอบขายความ
รับผิดชอบของสถาปนิก หรือ ฝายบริหารจัดการดานอื่นๆ  รวมทั้งฝายที่ดูแลจัดการสัญญาการกอสราง
สําหรับเจาของโครงการ 

 เอกสารการกอสรางอาจจะเปนขอมูลขั้นเบื้องตนที่ขาดมิได และเปนขอตกลงยินยอมเกี่ยวกับการเงิน 
ซึ่งมีความจําเปนสําหรับกระบวนการการกอสราง 

 ส่ือถึงปริมาณ คุณภาพ และรูปลักษณภายนอกของงานตามความจําเปนสําหรับการกอสราง และ
ในทางกลับกัน เอกสารการกอสรางก็เปนส่ิงจูงใจสําหรับการประมูล การเสนอราคา จากผูรับเหมาชวง 
และผูจัดหาวัสดุการกอสราง 
แตทุกฝายที่เกี่ยวของตองทําความเขาใจวา เอกสารการกอสรางมิไดเปนการบอกขั้นตอนของการ

ทํางานอยางสมบูรณแบบ ความมุงหมายของการกอสราง วิธีการ เทคนิค ลําดับขั้นตอน วิธีการ  และการเตือน
ภัยสําหรับสถานที่กอสราง ไดถูกกําหนดใหเปนหนาที่ความรับผิดชอบของผูรับเหมา เพื่อที่จะเปดโอกาสให
ผูรับเหมามีอิสระอยางเต็มที่ในการเตรียมความพรอมสําหรับการประมูล และการกอสรางโครงการ ผูรับเหมา 
เปนคนที่วางแผนงานในการระบุรายละเอียดสินคา รวมทั้งเลือกผูรับเหมาชวง นอกจากนี้ผูรับเหมายังจัดการเรื่อง
ลําดับงาน ตารางการทํางาน วางแผนเรื่องส่ิงอํานวยความสะดวกชั่วคราวสําหรับการกอสราง เลือกอุปกรณที่
เหมาะสม และจัดการเรื่องระบบความปลอดภัยภายในโครงการ  
 เอกสารสําหรับการกอสรางประกอบไปดวยขอมูลพื้นฐาน 3 อยางดังตอไปนี้ 

 ขอมูลเกี่ยวกับกฎหมาย และการกอสราง (Legal and Contractual Information) 
 ขอมูลเกี่ยวกับวิธีการ และการจัดการ (Procedural and Administration Information) 

Bidding 
Requirements 

• Invitation  to bid 

• Instruction to  
   Bidders 

• Information 
available to bidders 

• Bid forms and 
attachments 
• Bid security forms 

Contract 
forms 

• Agreement 

• Performance   
   Bond 

• Payment  
   Bond 

• Certificates 
 

Contract 
conditions 

• General 
conditions 

•Supplementary  
conditions 
 
 

Specification 
 

• Divisions 1 
   through16  
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 ขอมูลเกี่ยวกับสถาปตยกรรมและการกอสราง (Architectural and Construction Information) 
 

ขอมูลเกี่ยวกับกฎหมายและการกอสราง (Legal and Contractual Information) 
ขอมูลเกี่ยวกับกฎหมาย และการกอสราง คือ รางสัญญาและขอตกลงที่กําหนดขึ้นมาสําหรับขอบขาย

เกี่ยวกับกฎหมายของงานกอสราง โดยทั่วไปจะปรากฏอยูในคูมือโครง การ (Project manual) โดยจะอยูสวน
หนาของรายการประกอบแบบ  

ในการกอสรางโครงการใหญๆ เปนธรรมเนียมปฏิบัติที่จะแยก รางสัญญา (ขอตกลงระหวางเจาของ
โครงการและผูรับเหมา ที่ระบุเรื่องเอกสารสัญญา กําหนดระยะเวลาของการกอสราง และกําหนดเรื่อง
คาเสียหายของผูรับเหมา) จาก เงื่อนไขสัญญา ซึ่งกําหนดสิทธิ หนาที่ และความรับผิดชอบของเจาของโครงการ 
และผูรับเหมา รวมทั้งทุกฝายที่เกี่ยวของในกระบวนการการกอสราง (ไดแก สถาปนิก ผูรับเหมา และอาจรวมถึง
ผูจัดการการกอสราง ตัวแทนของเจาของโครงการ เปนตน) การแยกสวนแบบรางออกจากเงื่อนไขไดอนุญาตให
ผูรับเหมาเปดเผยเงื่อนไขสัญญา ตอผูรับเหมาชวง และผูจัดซื้อส่ิงของ โดยไมเปดเผยใจความ หรือขอสรุปของ
สัญญา หรือขอตกลงอื่นๆ ซึ่งควรจะถูกเก็บไวเปนความลับระหวางเจาของโครงการ สถาปนิก และผูรับเหมา 

ความรับผิดชอบของสถาปนิก – รางสัญญาระหวางเจาของโครงการและสถาปนิก ตามมาตรฐานของ 
AIA กลาววา สถาปนิกควรจะ “ชวยเจาของโครงการในการเตรียมขอมูลที่มีความจําเปนสําหรับการประมูล ราง
การประมูล เงื่อนไขของสัญญา และรางรูปแบบสัญญาระหวางเจาของโครงการ และผูรับเหมา” สถาปนิกไมตอง
เตรียมขอมูลเกี่ยวกับกฎหมายและการกอสราง เพียงแตชวยเหลือในการเตรียมขอมูลดังกลาวเทานั้น สถาปนิก
มิใชผูที่ทํางานเกี่ยวกับกฎหมายและไมใชผูมีความเชี่ยวชาญในการใหคําปรึกษาเกี่ยวกับกฎหมายหรือการ
ประกันภัยแกเจาของโครงการ แตอยางไรก็ตาม โดยปกติแลวสถาปนิกจะเปนผูรวบรวมเอกสารที่ใชสําหรับการ
ประมูล รวมทั้งเอกสารเกี่ยวกับการกอสราง เพื่อใหเจาของโครงการเปนผูพิจารณาและอนุมัติ 

ความรับผิดชอบของเจาของโครงการ – คือ การเตรียมพรอมเรื่องการบริการทางกฎหมาย การบัญชี 
และ การประกันภัย เพื่อใหโครงการสําเร็จลุลวงไปดวยดี ดังนั้น เจาของโครงการจึงเปนผูตรวจสอบเรื่องการ
ประมูล รางสัญญา และเงื่อนไข โดยไดรับคําแนะนําจากที่ปรึกษาทางกฎหมาย 

เมื่อเจาของโครงการมีประสบการณดานการกอสรางและการทําสัญญาไมมากนัก อาจจะชวยเจาของ
โครงการพรอมกับเอกสารของ AIA ตามที่จะกลาวดังตอไปนี้ 

 คําแนะนําเรื่องวิธีการการแขงขันประมูลราคาและสัญญารับเหมาสําหรับการกอสรางอาคาร 
(Recommended Guide for Competitive Bidding Procedures and Contracts Awards for 
Building Construction) เอกสารดังกลาวจัดพิมพขึ้นรวมกันระหวาง AIA และ Associated General 
Contractors of America (สมาคมผูรับเหมากอสรางทั่วไปแหงอเมริกา) เอกสารดังกลาวจะมีประโยชน
สูงสุดตอเมื่อไดถูกใช และเมื่อสัญญารับเหมากอสรางจะไดรับการตัดสินโดยการแขงการประมูล 

 คําแนะนําของเจาของกิจการเกี่ยวกับสัญญารับเหมากอสราง การประกันภัย และขอผูกมัด รวมทั้งการ
ประมูลการกอสรางและวิธีการ (Owner’s Instructions Regarding the Construction Contract, 
Insurance and Bonds และ Bidding and Procedures) ตามเอกสารของ AIA  
เอกสารดังกลาวขางตน ควรเสนอใหกับเจาของโครงการตอนเริ่มตนแกไขปรับปรุงเอกสารการกอสราง 

หรือกอนหนานั้น เพราะการตัดสินใจเบื้องตนเกี่ยวกับการจัดการ ควบคุมสัญญารับเหมาการกอสรางนั้น มีผล
โดยตรงตอทิศทางของโครงการกอสรางนั้นๆ 



 

 

33

เจาของโครงการบางคนเสนอและยื่นซองประมูล, แบบรางสัญญารับเหมา และเงื่อนไขดวยตนเอง เมื่อ
ขอตกลงเรื่องสัญญาการกอสรางแสดงใหเห็นวา เจาของโครงการ และสถาปนิก มีความเกี่ยวพันกันอยางใกลชิด 
(รวมทั้งสัญญาอื่นๆ ที่เจาของโครงการอาจจะรางขึ้นกับที่ปรึกษา หรือ CM) เมื่อขอตกลงเหลานั้นไดรับการ
ยอมรับเปนที่เรียบรอยแลว ก็ถึงกระบวนการขั้นสําคัญที่ขอตกลงดังกลาวจะไดรับการปฏิบัติจากฝายที่เกี่ยวของ
อยางระมัดระวัง 

 
ขอมูลเกี่ยวกับวิธีการ และการจัดการ (Procedural and Administration Information) 
ขอมูลนี้มักแบงออกเปนสามสวนในเอกสารทางการกอสราง คือ ในเงื่อนไขของสัญญารับเหมากอสราง 

ในหมวดที่ 1 ของการระบุรายละเอียด และในภาคที่มีการเริ่มตนของขอตกลง (บทที่ 1) ของหมวดที่ 2 ตลอด
จนถึงหมวดที่ 16 ของรายการประกอบแบบ 

เงื่อนไขโดยทั่วไปของสัญญารับเหมากอสราง ประกอบไปดวยขอกําหนดหลายขอที่เกี่ยวกับงานโดย
สวนใหญของโครงการ นอกจากขอมูลเกี่ยวกับกฎหมาย และการกอสรางตามที่ไดกลาวขางตนแลว เงื่อนไข
ทั่วไปในสัญญารับเหมากอสรางยังประกอบไปดวยความตองการเฉพาะกิจหลายประการของกิจกรรมการบริหาร
การกอสราง ซึ่งประกอบไปดวย การมอบแบบรางและตัวอยาง, คําขอรองเรื่องการจายคาตอบแทนของ
ผูรับเหมากอสราง, การเปลี่ยนแปลงเรื่องงาน, วิธีการเปดเผย และเสนอแนะการหยุดงาน, ความรับผิดชอบของ
ผูรับเหมากอสรางเรื่องความปลอดภัยของสถานที่กอสราง และการสิ้นสุดสัญญาการกอสราง 
 หมวดที่ 1 ของรายละเอียดสัญญาการกอสราง มีขอบขายถึงเงื่อนไขทั่วไปของการกอสราง ซึ่งมักจะมี
สวนประกอบดังตอไปนี้ 

 ขั้นตอนทั่วไปของสํานักงาน ยกตัวอยางเชน รูปแบบของแบบรางที่ตองการ, จํานวนกลุมของขอ
เรียกรองที่ตองการ และระเบียบของการรับรองเร่ืองความสมบูรณแบบของงานกอสราง 

 แนวทางที่เจาของโครงการตองการ ยกตัวอยางเชน ฟอรมสําหรับการจายเงินคาตอบแทน และการละ
เวนจากขอผูกมัด 

 วิธีการดําเนินการกับโครงการแบบเฉพาะกิจ เชน การประเมินผลที่สามารถนํามาใชได, ความตองการ
เอกสารที่ใชสําหรับการลงบันทึก, ส่ิงอํานวยความสะดวกชั่วคราวสําหรับการกอสราง และวิธีการ
ทดสอบคุณภาพ 
 
บทที่ 1 ของแตละหมวดที่เหลือ (2 จนถึง 16) ในรายการประกอบแบบ นําเสนอขอมูลที่เกี่ยวกับวิธีการ 

และการบริหารจัดการโดยเฉพาะ ซึ่งประกอบไปดวย 
 คําจํากัดความ (Definition) 
 ขออางอิง (Reference) 
 คาเบี้ยเลี้ยง และราคาตอหนวย (Allowance and unit-price items) 
 การผลัดเวร (Alternates) 
 ขอเรียกรอง (Requirements) 
 การประกันคุณภาพ (Quality – assurance requirements) 
 การขนสง,การจัดเก็บและการดําเนินการ(Delivery, Storage and handling requirements) 
 เงื่อนไขสถานที่กอสราง (Site condition requirements) 
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 การรับประกัน (Warranty requirements ) 
 การบํารุงรักษา (Maintenance requirements) 

ทั้งหมดขึ้นอยูกับขอเรียกรอง หรือความตองการของเจาของกิจการ หรือความพึงพอใจของผูราง
รายการประกอบแบบ ขอมูลบางขอมูลตามที่กลาวขางตนอาจจะถูกบรรจุอยูในหมวด 1 ของสัญญาการกอสราง 

ขอมูลเกี่ยวกับสถาปตยกรรมและการกอสราง (Architectural and Construction Information) 
ขอมูลดานนี้รวมปริมาณ คุณภาพ และความสัมพันธของงานที่โครงการตองการเขาดวยกัน ปริมาณ 

และความสัมพันธของงานจะแสดงอยางชัดเจนบนแบบราง สวนปริมาณ และมาตรฐานของการทํางานจะบรรจุ
อยูในรายการประกอบแบบ   

ปริมาณของรายละเอียดในแบบรางและรายการประกอบแบบนั้นตอบสนองความตองการของโครงการ 
และเจาของโครงการ, วางระเบียบการ และที่สําคัญที่สุด คือ การสรางเอกสารสําหรับการแขงขันการประมูล
โครงการสาธารณะ โดยทั่วไปนั้นนําเสนอรายละเอียด และความเขาใจในโครงการ สวนที่ยังไมกระจางชัด หรือยัง
ไมสมบูรณ จะตองนํามาเจรจาเชนเดียวกันกับการแกไขขอตกลงกับผูรับเหมา เม่ือถึงเวลาของการประมูล 

แตในที่สุดเรื่องการตัดสินใจก็อาจจะตองนําเรื่องเขาที่ประชุมตลอดจนถึงเรื่องการออกแบบ เจาของ
โครงการอาจจะคุนเคยกับระดับคุณภาพงาน และรายละเอียดงานของผูรับเหมากอสราง โครงการควรจะตั้งอยู
ตามการกอสรางจริงตลอดจนสวนที่เกี่ยวของทั้งหมดของการสรางโครงการ แบบราง และรายการประกอบแบบ
อาจจะไมไดลงรายละเอียดมากนัก แตทุกฝายตางรูและยอมรับตรงกันวางานออกแบบจะ ”สมบูรณแบบ” ไดใน
กระบวนการการกอสราง 

แตในบางพื้นที่ โดยเฉพาะการกอสรางโครงการเล็กๆ ผูรับเหมา และคนงานเคยชินกับการทํางานกับ
แบบรางซึ่งมีรายละเอียดเพียงพอสําหรับการทํางานใหลุลวง แตสําหรับบางพื้นที่มีความจําเปนที่จะตองลง
รายละเอียดแบบราง และขอมูลมากกวา  ดังนั้นการลงพื้นที่เขาเยี่ยมชมการทํางานของผูรับเหมา อาจสงผลถึง
การพัฒนาดานเอกสาร และรายละเอียดของงาน รวมทั้งการพูดคุยถึงมุมมองแบบสากล มาตรฐานของงาน
เอกสาร อาจจะสรางความหลากหลายที่นาสนใจจากประเทศสูประเทศรอบโลก 

แบบ DRAWING 

แบบกอสรางดานลางแสดงในรูปแบบของ Graphics และในรูปแบบเชิงปริมาณกลาวคือ ขอบเขต 
ลักษณะกายภาพ สถานที่ ความสัมพันธ และขนาดและสัดสวนของงานที่ตองทํา ซึ่งโดยปรกติแลวประกอบดวย 
Building plan, รูปดาน, รูปตัด, รายละเอียดแบบ, diagram, schedule นอกเหนือจากแบบตางๆ แลวยังมี
ภาพถายและ graphics อื่นที่เกี่ยวของ 

ลําดับขั้นและรูปแบบของแบบกอสราง(Sequence and Sheet Format) 

โดยทั่วไปแลวบริษัทสวนใหญไดพัฒนารูปแบบกระดาษทั้งขนาด, Layout และ title block แตอยางไรก็
ตามอาจมีลูกคาบางรายอาจมีความประสงคที่จะใชรูปแบบของตนเอง นอกเหนือจากชื่อ, ที่อยู, เบอรโทรศัพท
ของสํานักงานสถาปนิกแลว title block อาจรวมส่ิงตอไปนี้ดวย 

 ชื่อและที่อยูของโครงการ ซึ่งมักจะรวมถึง ชื่อและทอยูเจาของโครงการลงไปดวย 
 ชื่อของแบบ(drawing) และ เลขที่หนา  
 ชื่อและที่อยูของ consultants 
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 ชื่อผูเขียนและตรวจสอบแบบ 
 วันที่ที่แบบ ถูกพิมพ (เชน เพื่อ การประมูล, การขออนุญาต หรือการกอสราง) 
 วันที่ลาสุดที่ปรับปรุงแบบ (dates of revision) 
 ตราชื่อหรือ ลายเซ็นของสถาปนิก 
 ตราชื่อหรือ ลายเซ็นของวิศวกร 
 ขอมูลเกี่ยวกับลิขสิทธิ์ตางๆ 

CSI ไดจัดหมวด ขอมูลเหลานี้ในหมวดตางๆ ดานลาง:  

 ชองขอมูลของผูออกแบบ (designer identification block) 
 ชองขอมูลเกี่ยวกับโครงการ 
 ชองวันและหมายเหตุในการผลิตแบบ 
 ชองขอมูลเกี่ยวกับการจัดการ 
 Sheet title block 
 Sheet identification block 

และสําหรับในแบบแตละแผนนั้นควรระบุขอมูลที่เปนประโยชนแกผูอานแบบ เชน ‘key plans’ (แบบ
ขยายบางสวนของ plan เชน บันได), เครื่องหมายแสดงทิศเหนือ และ มาตราสวน (scale) นอกจากนี้แลวการใช 
storyboard อาจนํามาใชในการแสดงขนาด, ลําดับ, และความสัมพันธระหวางแบบแตละแผน นอกจะทําใหตัว
ผูออกแบบมองเห็นภาพรวมของโครงการแลว ยังสามารถชวยในการสื่อสารกับบุคคลตางๆ ที่เกี่ยวของใน
โครงการ ไมวาจะเปนเจาของ, ผูคุมงาน และ ผูรับเหมาอีกดวย  

มาตราสวนและระยะ (Drawing Scale, Dimension) 

มาตราสวน(Scale) ระยะ (dimension) ที่เหมาะสม มีความจําเปนตอการอานแบบอยางยิ่ง ซึ่ง
โดยทั่วไปแลวบริษัทออกแบบจะกําหนดมาตรฐานและสัญลักษณ   สําหรับระยะ รวมถึงขนาดและรูปแบบของ
ตัวอักษรที่ใช ซึ่งผูจัดการโครงการ (project manager) มักจะยึดแบบมาตรฐานตามที่บริษัทไดกําหนดมา 

มาตราสวน (Scales) 

มาตราสวนที่ใชจะเปนมาตราสวนที่เล็กที่สุดที่สามารถบรรยายแบบไดอยางครบถวน จึงจะถูกเลือก
นํามาใชในการเขียนแบบ  (การเลือกมาตราสวนและขนาดตัวอักษรจะถูกพิจารณาในการผลิตแบบแตละครั้ง)  

ระยะตางๆ (Dimension) 

เนื่องดวยผูรับเหมาไมถูกอนุญาตใหวัดระยะจากแบบกอสรางโดยตรง ระยะตางๆที่จําเปนในการอาน
แบบควรถูกแสดงไวทั้งหมด เพื่อใหผูรับเหมาสามารถทํางานไดอยางสะดวก ระบบการใหระยะจะอิงสองระนาบ
คือ แนวนอน (Horizon planes) และแนวตั้ง (vertical planes) เชน แนวเสา (grid line) โดยทั่วไปแลวเราจะใช
สวนของอาคารที่ถูกสรางกอนเปนแนวยึด (จุดอางอิง) ในการใหระยะสําหรับสวนที่จะถูกสรางขึ้นมาภายหลัง 
ยกตัวอยางเชนการวัดระยะของผนังโดยอิงออกจากแนวเสา (gridline) 

String คือ แนวของการใหระยะ   String เหลานี้จะถูกระบุตามระดับขั้น (hierarchy) คือ ระยะรวมจะ
ถูกวางไวภายนอก (outmost string) ในขณะทีร่ะยะยอยจะถูกวางไวดานใน (innermost string) ทั่งนี้ผูรับเหมา
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ตองตรวจสอบแบบทุกครั้ง โดยการรวมระยะยอยแลวนําไปตรวจสอบกับระยะรวม (Cross-checking) เพื่อความ
ถูกตอง อยางไรก็ตามบางครั้งระยะที่ระบุมาในแบบไมสามารถสรางไดจริง เนื่องจากความขัดแยงในการใหระยะ 
เพื่อเปนการแกไขปญหาดังกลาว ในบางครั้งจึงมีการกําหนดคาความคลาดเคลื่อนเอาไวในแบบดวย ส่ิงนี้ทําให
ผูรับเหมาสามารถทํางานตอไปได 

CAD ทําใหการใหระยะตางๆ ไดอยางแมนยํา ไมเฉพาะชวยลดความตองการในเรื่อง cross-checking 
ทั้งยังสามารถชวยกําจัดชองวางได อยางไรก็ตามผูเขียนแบบไมควรเขียนระยะโดย manual ควรใช function วัด
ระยะอัตโนมัติในโปรแกรมโดยตรงเพื่อความแมนยําและถูกตอง  

การเขียนแบบกอสรางควรใหความสนใจกับสวนสําคัญในแบบที่การเผื่อ ’คาความคลาดเคลื่อน’ เพียง
อยางเดียวไมเพียงพอ หรือระยะนั้นขึ้นอยูกับช้ินสวนที่ประกอบขึ้นมาจากโรงงาน ในขณะเดียวกันสถาปนิกที่มี
ประสบการณก็จะรูวาการคลาดเคลื่อนของวัสดุและการกอสรางใน siteงาน ไมสามารถทําไดเหมือนกับส่ิงที่ผลิต
จากโรงงานโดยตรง ยกตัวอยางเชน สําหรับสถาปนกิบางคน การคลาดเคลื่อนที่นอยกวา 1/8” สําหรับ 1:100 
หรือ ¼” สําหรับ scale 1:50 ไมสามารถปฏิบัติไดในสถานที่กอสรางจริง 

Target 

target บางครั้งใชคําวา ‘keys’ ซึ่งทําหนาที่ในการสรางความสัมพันธระหวางแบบแตและแผน เชน ใน
แบบผังพื้น (plan) จะมีเครื่องหมายแสดงถึงแนวตัดอาคาร, แนวเสา, สัญลักษณประตู, หนาตาง, ผนัง, 
รายละเอียด, แบบขยาย, รูปตั้ง, รูปตัด   รูปดานแสดงถึง รูปตัดอาคาร, หนาตาง, และแบบขยาย นอกจากนีแ้ลว
มันยังชวยบงชี้ถึงรายละเอียดของรูปตัดผนังและอาคาร 
 
สวนประกอบอื่นๆของแบบ 

แบบมักประกอบดวยสวนตางๆ ดังตอไปนี้ 
1. สัญลักษณและตัวยอ (Symbol and abbreviations)  

การใชสัญลักษณและตัวยอ มีความจําเปนอยางยิ่งในการบรรจุขอมูลตางๆในเนื้อที่ที่จํากัด ซึ่งควรให
คําจํากัดความและความหมายตั้งแตตอนตนของแบบ และใชในรูปแบบเดียวกันอยางสม่ําเสมอ  
2. Drawings/ specification coordination 

การระบุส่ิงตางๆลงในในแบบ เชน วัสดุที่ใชควรมีความสอดคลองกับส่ิงที่ปรากฏในรายการประกอบ
แบบ ยกตัวอยางเชน หากมีการใช ‘elastomeric sealant’ แคประเภทเดียว การระบุแคคําวา ‘elastomeric 
sealant’ ลงในแบบเพียงอยางเดียวก็เพียงพอแลว แตถามีการใชมากกวาหนึ่งชนิด ตองมีการบงชี้ความแตกตาง
ของแตละตัวอยางชัดเจน   
3. หมายเหตุหรือคําบรรยายเพิ่มเติม (Notes) 

หมายเหตุ หรือ คาํบรรยายเพิ่มเติม (การทํางาน และ คุณภาพของงาน) มีความจําเปนอยางยิ่งเมื่อ
แบบ (Drawings) และรายการประกอบแบบอยูแยกกัน อยางไรก็ตามควรกระชับและไดใจความมากที่สุด  
4. ตาราง (Schedule)  

การแสดงขอมูลที่ถูกใชมากที่สุดจะอยูในรูปของตาราง เชน รายการประตู หนาตาง สี อุปกรณ ซึ่ง
รูปแบบของตารางจะแตกตางไปในแตละบริษัท ซึ่งตารางหลายประเภทสามารถทําไดดวย โปรแกรม 
Spreadsheet หรือ word processing ซึ่ง The Uniform Drawing System (UDS) ไดกําหนดแนวทาง 
(guideline) ในการสรางตารางแสดงขอมูลไว  
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วิธีการผลิตแบบ (Drawing Production Method) 

เปนเวลารวมนับรอยป ที่การเขียนแบบทางสถาปตยกรรมถูกเขียนดวยมือ ซึ่งนับเปนงานที่กินเวลาและ
ใชแรงงานอยางมาก  ปจจุบันการกาวหนาทางเทคโนโลยีโดยเฉพาะอยางยิ่งการกําเนิดของ Computer-aided 
drafting: CAD ทําใหการเขียนแบบใชรนเวลาและแรงงานในการทําแบบ (drawings) ซึ่งการเปลี่ยนแปลงนี้ทํา
ใหลดความแตกตางระหวางชวงการพัฒนาแบบกับชวงการทําแบบกอสรางลงไป  

 การเขียนแบบดวยมือ (Manual drafting)  
ปจจุบันยังมีบริษัทสถาปนิกจํานวนมากที่ยังคงใชการเขียนแบบดวยมือ อยางไรก็ตามมีวิธีและเทคนิค

เพื่อลดระยะเวลาในการเขียนแบบดวยมือและใหเกิดความถูกตองมากขึ้น: 
 ส่ิงที่เปนมาตรฐานตางๆ เชน sheet border, title block สามารถทําขึ้นกอนลวงหนาได แลวคอยนํามา
ประกอบกับแบบในภายหลัง   บางบริษัทไดมีการทําบรรณานุกรม หรือ รายละเอียดอางอิงและ 
standard detail แนบไวในคูมือโครงการ (project manual)  

 ตารางและขอมูลที่ตองการการความเปนระเบียบ ควรถูกจัดทําดวยคอมพิวเตอรโดยโปรแกรม 
spreadsheet หรือ database แลวจึงนําไปแนบไวกับแบบหรือเย็บรวมไวกับ ‘project manual’ 

 ในโครงการที่มีการปรับปรุงหรือตอเติม   อาจมีการทําสําเนารูปถายของอาคาร   แลวจึงคอยวาดและ
วางแผนการปรับปรุงลงในสําเนานั้นโดยตรง 

 แบบแตละแผนควรใสรายละเอียด ตาราง และหมายเหตุของแตละแผนลงไปดวย เพื่อความยืดหยุนใน
การใชงาน 

 การใช CAD ในการเขียนแบบ (Computer-aided drafting) 
การใช CAD ในการเขียนแบบใหขอดีอยูหลายขอ ไมวาจะเปนเรื่องของความชัดเจนของแบบ, การ

สะดวกในการทําแบบ (โดยเฉพาะอยางยิ่งในการทําองคประกอบที่ซ้ําๆ กัน), การงายตอการแกไข, สะดวกใน
การใหระยะตางๆ, ทําใหเกิดความถูกตองระหวางแบบแตละแผน และระหวางแบบกับรายการประกอบแบบ 
มากยิ่งขึ้น    
 
มาตรฐานแบบ DRAWING STANDARD   

การอางอิงถูกทําขึ้นเพื่อสรางมาตรฐานใหกับเอกสารกอสราง (construction document) ซึ่งมีรูปแบบ
ตางๆ ในการตั้งมาตรฐานในการทําแบบ ในอดีตเมื่อยังไมมีมาตรฐานการเขียนแบบ ทุกบริษัทตางไดพยายาม
พัฒนามาตรฐานของตัวเอง เพื่อใหไดแบบที่ไดมีคุณภาพ และรูปแบบการนําเสนอที่สมํ่าเสมอ เพื่อสถาปนิกจะ
สามารถสื่อสารแบบของตนไดอยางไดมีประสิทธิภาพตอผูที่จะทําการสรางอาคาร  
 การมาถึงมา CAD ไดนํามาซึ่งมาตรฐานใหมของการเขียนแบบกอสราง   ดวยการสรางและจัดเก็บที่ไม
ตองการการตรวจสอบ และการประหยัดและทุนแรงงานมากกวาการเขียนแบบดวยมือเปนอันมาก  นอกจากนี้
แลวความสามารถในการนําองคประกอบตางๆ มาใชไดใหม เปนหนึ่งในขอดีหลักของการใช CAD ในการเขียน
แบบ   อยางไรก็ตามหากองคประกอบนั้นไดถูกนํามาใชจาก layer ที่ตางกัน อาจตองใชเวลาพอสมควรในการ
ปรับแตงแกไข   เนื่องจากน้ําหนักเสน, สี, รูปแบบอักษรและรูปแบบการใหระยะที่แตกตางรูปแบบกัน ซึ่งอาจทํา
ใหงานลาชากวาที่คาดคิดไว   ในการเขียนแบบดวย CAD รูปแบบของ graphic สําหรับการจัดการแบบ ตอง
นํามาจากมาตรฐานของ CAD สําหรับการจัดระบบขอมูล ซึ่งอยางนอยควรมีหัวขอดังตอไปนี้  
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 ขนาดของแบบ, layout, scale, ลําดับที่, การลงเลขกํากับ 
 การอางอิงถึงสวนอื่นในแบบ 
 หมายเหตุ, อักษรหรือตัวยอ และระเบียบระบบของgraphic 
 การใหระยะ 
 มาตรฐานในการจัดระเบียบ ,ในการเก็บขอมูล และ แนวทางปฏิบัติในการใช CAD 

 
รูปทัศนียภาพ (Perspective) 8 

การศึกษางานออกแบบใน 3 มิติ สวนใหญจะใชหลักการเขียนภาพทัศนียภาพ (Perspective) ไมวาจะ
เปนการเขียนทัศนียภาพแบบจุดเดียว หรือ 2 จุด ซึ่งเริ่มตนจากปากกาหัวสักหลาดเพื่อรางภาพอยางรวดเร็ว ไป
จนถึงสีหมึก หรือสีโปสเตอร เพื่อใหเกิดสี แสงเงา บรรยากาศเหมือนจริง รูปทัศนียภาพนั้นชวยใหลูกคาเห็นภาพ
ของโครงการเพื่อการอนุมัติแบบรางขั้นสุดทาย หรือในการประกวดแบบ โดยมีเทคนิคมากมายในการสรางรูป
ทัศนียภาพขึ้นมา ขึ้นอยูกับเวลาและความเหมาะสม ความสมบูรณของแบบ ประเภทของอาคาร และ
วัตถุประสงคของการนําเสนอ 

 
 
 
 

 
 
 

ภาพที่ 2.6 รูปทัศนียภาพ 
 
หุนจําลอง (Models) 

หุนจําลองทางสถาปตยกรรมเปนเทคนิคสําคัญในการศึกษาอาคารเปน 3 มิติ เพราะหุนจําลองมีความ
ใกลเคียงกับอาคารที่จะเกิดขึ้นจริงมากที่สุด ทั้งในแงสัดสวน (proportion) และที่วาง (space) สถาปนิกสวน
ใหญจะใชหุนจําลองเปนส่ือในการนําเสนอแบบตอลูกคาในขั้นตอนสุดทายเทานั้น ซึ่งนับเปนขอผิดพลาดที่
สําคัญตอกระบวนการออกแบบ การทําการออกแบบและศึกษาอาคารที่พัฒนาบนหุนจําลองนั้น เปนขั้นตอนที่
สําคัญที่สุดในการทดสอบมวล (mass) และที่วาง (space) ของอาคาร เพื่อที่จะมีโอกาสแกไขขอผิดพลาดที่อาจ
เกิดขึ้น กอนที่งานออกแบบจะพัฒนาในขั้นตอไป   

การใชหุนจําลองเพื่อการออกแบบนั้น  สามารถนํามาใชไดตั้งแตการเริ่มวางผังบริเวณของโครงการ 
เพื่อศึกษามวลของอาคาร และความสัมพันธระหวางอาคารกับที่ดินหรืออาคารรอบขาง หรือแมกระทั่งบริบทของ
เมืองที่มีรัศมีไกลออกไป ในบางกรณีที่ลูกคาและสถาปนิกไมแนใจกับแบบที่เกิดขึ้น ตองแกปญหาในแงรูปดาน
กับมวลอาคาร ตามขอกําหนดของกฎหมายและลักษณะของที่ดิน สถาปนิกอาจตองทําหุนจําลองเพื่อศึกษา
ทางเลือก (Design alternative) ขึ้นหลายครั้งจนกวาจะไดผลลัพธที่นาพอใจ 

                                                 
8 บริษัท สถาปนิก 49, ลายเสน 3: Experimental Architects 49 1991-1997. (กรุงเทพฯ: Art4D, 2541) 
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หุนจําลองในชวงตนของการออกแบบ  สวนใหญจะทําจากวัสดุงายๆ ที่หาไดใกลตัว เชน แผนโฟม 
กระดาษชานออย กระดาษแข็ง ดินน้ํามัน ฯลฯ เพื่อใหสถาปนิกสามารถเขาใจงานออกแบบของตนไดอยาง
รวดเร็ว ส่ิงสําคัญ คือ หุนจําลองแตละชิ้นตองสามารถแสดงแนวความคิดหลักของงานที่ตองการอธิบาย ทั้งใน
เรื่องระดับ การเปดที่วาง มวลของอาคาร พื้นผิว ชองเปด ความตอเนื่องของการมองเห็น ฯลฯ 

หุนจําลองที่มีลักษณะของสีและวัสดุเหมือนจริง จะชวยใหการส่ือสารชัดเจน ทําใหลูกคาหรือบุคคล
ผูเขารวมพิจารณาแบบที่มีพื้นฐานทางสถาปตยกรรมไมมากนัก มีความเขาใจในแบบและแนวความคิดที่
สถาปนิกนําเสนอไดงายขึ้น 

 
 
 
 
 
 

 
  

 
 

ภาพที่ 2.7 หุนจําลองในขั้นการทําแบบราง และหุนจําลองในขั้นสุดทาย เพื่อนําเสนอลูกคา 
 
สําหรับหุนจําลองในชวงการออกแบบรายละเอียด (Detailed design) สถาปนิกสวนใหญมักละเลย

และไมไดใหความสําคัญ แตในการทํางานจริงพบวามีความสําคัญอยางมากในการศึกษา space ภายในอาคาร 
หรือรายละเอียดของโครงสรางบางจุดของอาคาร โดยเฉพาะอาคารที่มีรายละเอียดซับซอน เชน บานพักอาศัย 
นอกจากทําใหปญหาในการกอสรางที่จะมีตอไปลดนอยลงแลว ยังชวยใหสถาปนิกมีความเขาใจมั่นใจกับ
รายละเอียดเหลานั้นมากขึ้น และมีขอมูลเพียงพอที่จะนําไปพัฒนางานในขั้นตอนตอๆ ไป  

บางครั้งหุนจําลองในขั้นออกแบบรายละเอียด สามารถทําขึ้นเพื่อศึกษาการใชวัสดุประกอบอาคาร ไป
พรอมๆ กับการศึกษารายละเอียดประกอบอาคาร โดยเฉพาะสวนที่มีการออกแบบซ้ําเปนจํานวนมาก จะชวยลด
ปญหาในการกอสรางที่อาจเกิดขึ้นไปไดมาก ในโครงการขนาดใหญ อาจจะสรางหุนจําลองรายละเอียด โดยใช
วัสดุจริงที่จะเลือกใชเขามาประกอบเปนสวนของหุนจําลอง เพื่อใหสถาปนิกและลูกคาเขาใจถึงสีและรายละเอียด
ที่จะเกิดขึ้นบนตัวอาคาร หรือบางครั้งอาจทําเปนทางเลือก เพื่อใหลูกคาพิจารณาตัดสินใจไดงายขึ้น 

 
 2.3.2 การบริหารการผลิตเอกสาร (Production Management) 9 

การวางแผนการผลิตรวมถึงการไตรตรองขอมูลจากเอกสารที่จําเปน (ซึ่งโดยปกติแลวมักเปนตอนตนๆ 
ของโครงการ และมักเปนสวนหนึ่งของการนําเสนอโครงการตั้งแตในตอนแรก), การคัดเลือกวิธีการผลิตที่
เหมาะสม การวางแผนขั้นตอนการผลิต และการบริหารจัดการขั้นตอนเหลานี้เพื่อใหไดมาซึ่งผลลัพธที่ตองการ 
                                                 

9  AIA.  Architect’s Handbook of Professional Practice.  13th Ed.  (New York: John Wiley & Son, 2001) 
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การบริหารการผลิตที่มีประสิทธิภาพของเอกสารการกอสรางนั้นมีความสําคัญมากตอการที่จะประสบ
ความสําเร็จตามเปาหมายของบริษัทและเปาหมายที่เปนไปได การบริหารงานผลิตรวมถึงส่ิงตางๆ ตอไปนี้ 

 การจัดวางตารางการผลิตที่รอบคอบและคลอบคลุม 
 มาตรฐานของงานเอกสาร 
 ฐานขอมูลตางๆของขอมูลการกอสรางและเอกสารอางอิงดานเทคนิคตางๆ 
 การประสานงานอยางมีประสิทธิภาพกับทีมที่ปรึกษาและพนักงานในทีมของโครงการ 
 การประเมินอยางละเอียดและการตรวจสอบการขั้นตอน 
 ทรัพยากรและความตองการในการผลิตเอกสารการกอสรางที่มีคุณภาพสูง 
 การอนุมัติใชเอกสารการกอสรางโดยเจาของ (อาจทําในหลายขั้นตอนระหวางการผลิต) 

ในบริษัทที่คนหาการพัฒนาคุณภาพอยางตอเนื่อง มักใหความสําคัญกับเอกสารการกอสรางเปน
พื้นฐานหลัก การสรางเอกสารเปนการแปลความหมายรูปแบบที่ตองการเปนขอมูลที่จําเปนเพื่อการอนุมัติและ
การกอสราง ความผิดพลาดในเอกสารการกอสรางอาจเกิดขึ้นไดซึ่งจําเปนตองใหมีการแกไขในเวลาตอมา และ
อาจจะมีผลกระทบตอคุณภาพของของบริการและลดความพึงพอใจของลูกคาที่เขารับการบริการ 

เอกสารการกอสราง – ความหมายตามชื่อ – เอกสารที่ทําตามการตัดสินใจและสิ่งที่ตกลงกันในการวาง
ขั้นตอนการพัฒนารูปแบบ ในขณะที่การเปลี่ยนแปลงแกไขระหวางการสรางเอกสารการกอสรางนั้นอาจเปนส่ิงที่
หลีกเลี่ยงไมได เมื่อเอกสารการกอสรางไดรับการพัฒนาจนเสร็จสมบูรณแลว ตอไปก็เปนการประสานงานอยาง
ระมัดระวังโดยทีมออกแบบ และเสนอแบบตอเจาของเพื่อขอการอนุมัติ ทั้งหมดนี้เปนพื้นฐานที่มีเหตุผลในการ
เตรียมเอกสารการกอสราง  

ซึ่งเปนส่ิงสําคัญที่จะสรางความประทับใจใหกับทางเจาของ เนื่องจากโดยสวนมากเจาของเปนผู
ตัดสินใจ ตัวอยางเชน การเพิ่มประตู 1 ประตู อาจตองแกไขในเอกสารหลายแผน (แผนผังของชั้น การตกแตง
ภายในลิฟต สวนยอย รายละเอียด ประตู และ การแบงชองกั้นโลหะ) นอกจากนี้ยังอาจตองการรายละเอียดของ
สวนตางๆ เพิ่มเติมดวยเชน การเปลี่ยนแปลงของอุปกรณไฟฟา อุปกรณชาง หรืองานกอสราง คอมพิวเตอรจึงมี
สวนชวยในการประสานงานเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงนี้ อยางไรก็ตามยังคงตองใชการพิจารณาของ
ผูชํานาญการแมในการตัดสินใจเล็กๆ เกี่ยวกับการออกแบบ 

การวางแผนการผลิต 

คํานึงถึงความสัมพันธอันหลากหลายระหวางเอกสารการกอสราง, ที่ทํางานหลายๆแหงจึงแตงตั้ง
บุคคลผูหนึ่งเปน ผูประสานงานกอสราง สําหรับหลายๆ โครงการแลว ผูประสานงานก็คือสถาปนิกของโครงการ
หรือผูจัดการโครงการนั่นเอง สําหรับงานกอสรางใหญๆ แลว ตําแหนงผูประสานงาน อาจมอบหมายใหสถาปนิก
ดานเทคนิค หัวหนางาน หรือบุคคลอื่นๆ ที่ไดรับมอบหมาย 

ดวยระบบ CAD การทดลองออกแบบและการผลิตหรือ การรวมรายละเอียดตางๆเขาไวดวยกันจึง
สามารถทําได บริษัทตางๆ พบวาสถาปนิกโครงการและพนักงานสําคัญๆ ของโครงการสามารถทําเกี่ยวกับดาน
การผลิตและการออกแบบได เสนแบงระหวางผูออกแบบและผูรางแบบตามความดั้งเดิมไดถูกทําใหจางไป และ
ในสถานที่ทํางานบางแหง ไดถูกทําใหหายไปเลย 

ในขั้นตอนเอกสารการกอสราง, ผูจัดการโครงการ กําหนดรายละเอียด เวลา พนักงาน และ ส่ิงตางๆ ที่
ตองการเพื่อผลิตเอกสารการกอสราง สวนมากแลวรวมถึงการรางภาพวาด ระบุรายละเอียดตางๆ (ในขั้นตอนนี้
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รายละเอียดทั้งหมดควรระบุในหนังสือประจําโครงการแลว) ในบางกรณี การตัดสินใจรายละเอียดนี้ไดสรุปกอน
แลว หรือในบางบริษัทมีการเตรียมเอกสารการออกแบบในลักษณะที่วางแผนสําหรับเอกสารการกอสราง 

ตารางการผลิตและงบประมาณ 

 สถาปนิกหลายทานพบวาเวลาที่ตองใชในการทําภาพวาดนั้นแตกตางกัน ขึ้นอยูกับความซับซอนของ
โครงการและระดับความละเอียดของงาน  จึงเปนการดีหากจะมีการวางแผนการใชเวลา (เวลาประมาณการโดย
กะจากโครงการที่ผานๆมา) สําหรับงานแตละแผน เพื่อใหพนักงานที่เตรียมเอกสารแผนนั้นๆ ไดทราบในสิ่งที่
ไดรับการคาดหวัง รายละเอียดขอมูลของโครงการที่ผานๆมา จะชวยใหการประเมินรายละเอียดของเวลาได
แมนยํามากขึ้น เวลาที่ในการผลิตแผนงานนั้นแตกตางกันตามตัวแปรตอไปนี้ 

- วิธีการสงโครงการ 
- ขนาดและความซับซอนของโครงการ 
- ขอตองการ/การแขงขันในการประมูล 
- ขอบเขตของรายละเอียด (กวาง/แคบ) 
- ประสบการณของผูระบุรายละเอียด กับรายละเอียดผลิตภัณฑและระบบ 
- ระดับของรายละเอียดซึ่งมีแลวในขั้นตอนการพัฒนาการออกแบบ 
เอกสารการกอสรางไดถูกเตรียมอยางมีประสิทธิภาพหากขั้นตอนการตัดสินใจมีระบบที่ดี ดวยเทคนิค

การผลิตที่ทันสมัย สามารถใชเวลาในการคนหาระบบและตัดสินใจในการประสานงานไดนานกวาขั้นตอนการ
ผลิตเอกสาร และหากระบบการกอสรางเปนแบบที่ไมคุนเคย เวลาที่ใชในการคนหาระบบและการประสานงานก็
จะยิ่งนานขึ้น 
 
การคัดเลือกวิธีการผลิต  

ดังไดกลาวมาแลวขางตน แตละวิธีการของการผลิตมีขั้นตอนที่แนชัด บริษัทอาจใชวิธีการผลิตเดียวกัน
สําหรับทุกโครงการ หรือ ใชแบบเลือกแลวเอามาผสมกันตามความจําเปนของโครงการ ในทํานองเดียวกัน บริษัท
ตองตัดสินรายละเอียดของผลิตภัณฑที่จะผลิตวาระบบแบบแยกจะใชในการวางแบบคราวๆ แลวคอยเติม
รายละเอียดและระดับของรายละเอียดที่จะวางบนภาพวาดนั้นมากนอยเทาใด 
 หากใชระบบ CAD เปนเรื่องสําคัญมากที่ผูจัดการโครงการหรือผูประสานงานโครงการตองคิดเกี่ยวกับ
ขอมูลของ CAD ทั้งหมด รวมถึงแบบที่จะวาดทั้งหมดกี่แบบ มาตราสวน และการวางรูปแบบ นอกจากนี้ยังตอง
ตัดสินใจวาจะสราง CAD แบบไฟลเดี่ยวหรือหลายไฟล ใช CAD layer หรือไม แลวจะสรางภาพวาดจากขอมูล
ของ CAD อยางไร แลวขอมูลจะถูกนําเสนอในภาพวาดโดยใชน้ําหนักเสนที่ตางกัน ความสูงของตัวหนังสือ ฯลฯ 
 มาตรฐาน CAD ของบริษทัโดยทั่วไป มีนําเสนออยูในบทนี้ แตสวนมากในแตละโครงการจะมี
เอกลักษณเฉพาะของมัน การแบงปนขอมูล CAD กับบริษัทที่ปรึกษา หรือเมื่อลูกคาตองการการวางแผนที่
เพิ่มขึ้นเพื่อใหมั่นใจวาทุกฝายสามารถใชขอมูลไดโดยไมตองแกไขเพิ่ม ซึ่งเปนประโยชนที่เดนชัดในการจัดตั้ง
มาตรฐานของธุรกิจนี้เชนมาตรฐาน CAD แหงชาติดังไดกลาวถึงในขางตน หากขอมูลของ CAD จะถูก
แลกเปลี่ยนระหวางองคกร แตละฝายตองระบุขอมูลตอไปนี้ 

 แลกเปลี่ยนขอมูลกับองคกรใด 
 ขอมูลใดที่แตละองคกรจําเปนตองแลกเปลี่ยนกัน 
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 รูปแบบของขอมูล autocad native.dxf 
 รูปแบบคราวๆ ของโครงการและมาตรฐานของ CAD 
 ความบอยในการแลกเปลี่ยนขอมูล 
 วิธีการแลกเปลี่ยนขอมูล (เวปไซดของโครงการ เอกสาร อีเมล แผน CD) 
 การเตรียมขอมูลเพื่อแลกเปลี่ยน ใชเวลาในการสงมอบขอมูลนานเทาใด 
 ผูมีอํานาจอนุมัติการขอ/ใหขอมูล 
 มีบันทึกการแลกเปลี่ยนขอมูลอยางไร 

 
ขั้นตอนวิธีการเก็บรักษาขอมูลก็สําคัญและบอยครั้งที่จะถูกมองขาม วิธีการเก็บนั้นไมใชการเก็บไฟล

สํารองซึ่งเปนการเก็บรายละเอียดทั้งหมดของโครงการ ขอมูลในแตละขั้นตอน ขั้นตอนที่โครงการดําเนินมาถึง  
ผูจัดการโครงการเปนผูรับผิดชอบในการตัดสินใจวาจะใหมีการเก็บรักษาขอมูลเมื่อไร และอยางไร   

ส่ิงสําคัญในการวางแผนการผลิต คือ การคนหาคอคอดที่ทําใหโครงการดําเนินไปอยางลาชาและอาจ
ทําใหชากวาตารางเวลากําหนด  จุดการประสานงาน-ที่ซึ่งแบบและรายละเอียดทั้งหมดจะถูกนํามารวมกันเพื่อ
ตรวจสอบความถูกตอง เตรียมกันลงภาพ CAD เตรียมพรอม แปลขอมูล และโอนยายไฟล CAD ใหกับบริษัท
ปรึกษา นั้นโดยสวนมากมักเปนสวนคอคอด อางอิงดานเทคนิค สถาปนิกตองจดจําส่ิงเหลานี้กอนที่รายละเอียด
ใหมๆ และเทคนิคการกอสรางใหมๆ ถูกจัดตั้ง วิธีการมาตรฐานควรไดรับการสํารวจและทําความเขาใจ ซึ่งเปน
ขั้นตอนหนึ่งของขั้นตอนการออกแบบ การทําการวิจัยนี้จําเปนตองใชการอางอิงกับผูเชี่ยวชาญ 

 รหัสการกอสรางและกฎหมายที่เกี่ยวของกับโครงการ 
 เทคนิคมาตรฐานและการอางอิงเชนที่ไดรับการตีพิมพโดย ASTM ANSI และ สมาคมผูเชี่ยวชาญใน
สาขาอาชีพนั้น 

 การอางอิงมาตรฐานเชนมาตรฐานภาพของสถาปนิก 
 เอกสารตีพิมพอื่นๆโดยผูเชี่ยวชาญของสาขาอาชีพ 
 แค็ตตาล็อคของผูผลิตและขอความเกี่ยวกับการคา 
ส่ิงเหลานี้มักมีอยูในหนังสือหรือแผนพับและเริ่มมีมากแบบ Disk online หรือแบบ CD Rom 

แหลงขอมูลทางคอมพิวเตอรบางชนิดสามารถนํามารวมเขากับผลิตภัณฑ  
การเลือกวิธีการวิเคราะห และรายละเอียดแบบทั่วไป นอกเหนือจากตองศึกษาสิ่งพิมพขอมูลอางอิง

แลว บริษัทสวนมากพบวาองคกรที่เปนตัวแทนดานเทคนิคของสาขาอาชีพ ตัวแทนของผลิตภัณฑ บริษัทที่
ปรึกษาและผูอาวุโสของบริษัทสถาปนิกก็เปนแหลงขอมูลที่มีคุณคา บริษัทสวนมากมีหองสมุดเพื่อเก็บขอมูลดาน
เทคนิคและเอกสารอางอิงตางๆ ขอมูลของอุปกรณ และผลิตภัณฑซึ่งมักไดรับการเก็บตาม โดย แผนก Master 
Format หรือเบอรของสวน เพื่อใหการหาขอมูลในหองสมุดสามารถทําไดโดยสมาชิกของโครงการ  
 
การประสานงานเอกสาร 

จุดมุงหมายของขั้นตอนเอกสารการกอสราง คือ เอกสารที่ไดรับการประสานงานเรียบรอยแลว เอกสาร
ที่ (ภายในและอยางสม่ําเสมอ) มีการวางแผน แบงกลุม ยกระดับ ลงรายละเอียด และตกลงกันไดตาม
ตารางเวลา ส่ิงที่ถูกเสนอบนภาพวาดตองมีรายละเอียดระบุชัดเจน ทั้งดานระบบชางและไฟฟา ซึ่งการออกแบบ
ตองเหมาะสมกับการใชงานและอื่นๆ  
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 การประสานงานเปนงานที่ซับซอนและในความเปนจริงในแตละบริษัทก็ใชมากกวา 1 ทาน สวนมากจะ
มีหลายทานที่จะทํางานประสานงานใหกับเอกสารการกอสราง ยกเวนในโครงการเล็กๆ พนักงานอาจมาจาก
หลายๆกลุมภายในบริษัทหรือจากบริษัทที่ปรึกษา สําหรับระบบ CAD เปนเรื่องจําเปนที่จะจัดตั้งกฎวาใคร
สามารถเขาถึงขอมูลชวงไหนบาง แบบไหน และใครเปนผูเพิ่มขอมูลหรือแลกเปลี่ยนและเก็บขอมูลสํารองของ
งานทั้งหมด การพิมพงาน ภาพวาด และหนังสือคูมือของโครงการจะไดรับการแบงปนภายในกลุมของโครงการ 
การประสานงานและขั้นตอนจะไดรับการดูแลเพื่อใชในการประสานงานขั้นตอไป 
 การเปลี่ยนแปลงแบบนั้นสําคัญมาก ความรับผิดชอบหนึ่งของผูจัดการโครงการหรือผูประสานงาน
โครงการคือเมื่อมีการเปลี่ยนแปลงใดๆแลว ส่ิงตางๆที่ไดรับผลกระทบตองไดรับการเปลี่ยนแปลงตามไปดวย นี้
รวมถึงการแจงสวนตางๆที่เกี่ยวของ ในขั้นตอนการวางแผนงานหรือ ใชระบบ CAD - ผูจัดการโครงการตอง
ตัดสินวาเมื่อใดควรมีการสรางแผนงานใหมหรือมีการแกไขแผนงาน เพิ่มแผน/ชั้นงานและแจกจายตามสวนที่
เกี่ยวของ 
 เมื่อการปรับขอมูลใหทันสมัยอาจเปนปญหา จึงเปนเรื่องที่เหมาะสมหากจะมีการจดวันที่และ
จุดประสงคของการเปลี่ยนบนแบบ (กลองชื่อ) หรือที่หนาปกของหนังสือคูมือโครงการ เนื่องจากมีการจดบันทึก
วันที่และจุดประสงคบนเอกสารดวย บางบริษัทจะใหมีการจดบันทึกวันที่ทําลงบนเอกสารทุกแผนของหนังสือ
คูมือหรือใชสีปกที่แตกตางสําหรับสวนงานยอย ส่ิงเหลานี้เปนเครื่องมือชวยใหทราบวาเอกสารเหลานี้เปนเอกสาร
ชุดที่เปนปจจุบันหรือไม เมื่อแบบเสร็จเรียบรอยสําหรับการทําสัญญา จึงเปนการดีที่จะมีการลงหมายเลขใน
เอกสารแตละชุดที่มีการเปลี่ยนแปลง โดยวงกลมหรือจดบันทึกบนเอกสารและลงวันที่ออกเอกสารใหม (เชน 
3/24/94 แกไขครั้งที่ 1) 
 หลายบริษัทไดพบกับประโยชนใหญหลวงของการใชระบบ CAD และการ update ชุดขอมูลของ CAD 
ทั้งในดานการผลิต คุณภาพของภาพวาดและการประสานงาน ส่ิงที่สําคัญในการเก็บเกี่ยวผลประโยชนคือการ
คิดไปใหไกลกวาการคิดวา CAD ไฟลเปนภาพวาด ซึ่งจริงๆแลวมันไมใช ไมวาแบบ 2D หรือ 3 D ไฟล CAD เปน
แบบที่รวมมาจากภาพวาดหลายๆแบบ หรือภาพเพื่อการมองที่สามารถสรางได ส่ิงสําคัญที่ตองมีการสราง CAD 
model คือ 

 จะไดไมตองวาดแบบเดิมอีกเปนครั้งที่ 2 
 สราง CAD model เบื้องตนและอางอิงภาพวาดอื่นๆกับ model ตังนี้ ซึ่งเปนไปตามหลักการที่กลาวไว
ใน การนําไปสูชั้นการวางแบบภาพ CAD 

 สรางมาตรฐาน CAD เพื่อใหสามารถมองเห็นความเหมาะสมของชุดยอยที่เปนขอมูลของ model มีการ
แทนขอมูลดวยภาพที่ถูกตอง ความสูงของตัวหนังสือ โดยมองความจําเปน/ตองการของผูใชและ
ขั้นตอนของมาตรฐานของ CAD 

 พิจารณาภูมิทัศนที่ผิดปกติหรือการเปลี่ยนแปลงในการวางแผนงาน ขั้นตอนนี้อาจจําเปนตองใช
โปรแกรมพิเศษหรือการจัดขึ้นเปนพิเศษ 

 พิจารณาการโอนถายขอมูลไปหรือการรับขอมูลจากบริษัทที่ปรึกษาภายนอก สถาปนิกจะมั่นใจได
อยางไรวาบริษัทที่ปรึกษาอื่นๆอางอิงกับภาพวาดอันที่เปนปจจุบันมากที่สุด 
การจัดตั้ง CAD model ใหถูกตองเปนส่ิงที่ทาทายทางเทคนิคและใชเวลามาก จําเปนตองใช

ประสบการณในการวางขั้นตอนเอกสารการกอสรางพอๆกับความรูในระบบของ CAD และส่ิงที่เปนขอจํากัดของ
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มัน การจัดการที่ถูกตองของระบบ CAD ไดพิสูจนใหเห็นวาเปนระบบที่สามารถลดการใชเวลาในการ
ประสานงานและลดการวาดภาพใหมของสวนงานที่เกี่ยวของ และในขณะเดียวกันลดการเปลี่ยนแปลงแกไขใน
ระยะการกอสราง 
 
การตรวจสอบ  

ความสําคัญในการตรวจสอบไมสามารถทํามากเกินได เนื่องจากเวลาไมเอื้ออํานวย เอกสารการ
กอสรางอาจผลิตโดยบุคคลผูซึ่งไมมีความรูความเขาใจในโครงการที่ใหญๆ ซึ่งมีรายละเอียดมาก ดังนั้นการ
ตรวจสอบจึงตองทําควบคูไปกับขั้นตอนการใหความรูซึ่งเปนลักษณะของทุกบริษัท 

ตัวชวยของสถาปนิกในการตรวจสอบเอกสารกอสรางนั้นมาจากหลายแหลง หลายๆบริษัทพัฒนา
รูปแบบการตรวจสอบของตนเอง อาจเปน Checklist (แบบตรวจสอบ) สําหรับบุคคลที่พัฒนาแบบวาด หรืออาจ
ตรวจสอบโดยผูจัดการโครงการ การตรวจสอบมีบทบาทในทุกบริษัทในดานการควบคุมคุณภาพสินคา ตัวอยาง
มาตรฐานในการตรวจสอบเอกสารในบริษัทสวนมาก เชน 

 เอกสารไดรับการตรวจสอบเมื่อเสร็จเรียบรอยหรือเมื่อเสร็จตามขั้นตอนที่กําหนด 
 บุคคลอาวุโสที่ไมเกี่ยวเนื่องกับโครงการเปนผูตรวจสอบเอกสารกอนที่จะออกพิมพ 
 บุคคลผูหนึ่งเปนผูตรวจสอบเอกสารที่สําคัญทั้งหมด 
 บุคคลรับผิดชอบในการวาดเปนผูตรวจสอบรายละเอียด และผูบุคคลที่ระบุรายละเอียดเปนผูตรวจ
แบบ 

 บริษัทที่ปรึกษาเปนผูตรวจเอกสารที่ผลิตโดยบุคคลอื่นเพื่อการประสานงาน 
 เจาของเปนผูตรวจและอนุมัติเอกสารกอนที่จะสงไปเพื่อประมูลราคาหรือเพื่อการเจรจา 
จุดสุดทายนั้นสําคัญมาก เจาของใหออกเอกสารการกอสรางเพื่อการประมูลหรือการเจรจา และ

เจาของลงชื่ออนุมัติขอตกลงกับผูรับเหมากอสราง ผูจัดการการกอสราง หรือผูรับผิดชอบการออกแบบ มันเปน
การสําคัญ (ตามที่ระบุใน ขอตกลง AIA) วาเจาของตองลงชื่ออนุมัติเอกสารการกอสราง  

ในทุกขั้นของโครงการแลว การเตรียมเอกสารการกอสรางนั้นใชเวลานานที่สุด เทคโนโลยีใหม 
โดยเฉพาะคอมพิวเตอร นั้นมีบทบาทสําคัญมากในการเปลี่ยนแปลงซึ่งเปนเรื่องธรรมดาของงานประเภทนี้ การ
ใหความสําคัญขยับจากการผลิตมาเปนการตัดสินใจ การประสานงานและการติดตอส่ือสาร การพัฒนาการ
ออกแบบและเอกสารการกอสรางนั้นไดพัฒนาเขาเปนหัวใจสูความสําเร็จของงานสถาปนิก 
 
 2.3.3 การจัดระบบเอกสารในการออกแบบสถาปตยกรรม 
 เนื่องจากเอกสารที่เกี่ยวของในการออกแบบกอสรางงานสถาปตยกรรมมีจํานวนมาก ซึ่งถูกจัดทําหรือ
บันทึกโดยวิธีตางๆ กัน เชน ดวยมือ หรือคอมพิวเตอร ดังนั้นการจัดระบบเอกสารจึงมีความจําเปนอยางยิ่ง 
American Institute of Architects: AIA จึงไดทําการจดัระบบเอกสารโดยแบงตามประเภทและลําดับการใชงาน 
เพื่อความสะดวกในการจัดเก็บและคนหาขอมูล ซึ่งแบงระบบเอกสารออกเปน 10 หมวด ไดแก 10 

1. เอกสารการติดตอส่ือสาร (Communications) เชน letters, memorandums 
2. บันทึกรายงานการประชุม (Meeting/minutes/agenda) 

                                                 
10 AIA.  Architect’s Handbook of Professional Practice.  13th Ed.  (New York: John Wiley & Son, 2001)  
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3. เอกสารเกี่ยวกับสัญญา (Contract) เชน agreement, notice to proceed, contract 
4. รายงาน (Reports) เชน  programming, cost estimates, surveys 
5. กราฟก, รูปถาย และเอกสารอางอิง (Graphic/ Photos/ Reference)  
6. รายการประกอบแบบ Specifications 
7. แบบรูป 2D drawings 
8. 3D drawings/ reference details 
9. เอกสารทางดานการเงิน (Accounting) เชน timesheet, Invoices, budget status report 
10. เอกสารการบริหารจัดการโครงการกอสราง (Construction administration) 

 
โดยแตละหมวดเอกสารก็จะมีการแบงยอยในรายละเอียด เชน ในหมวดที่ 1 เอกสารการติดตอส่ือสาร 

(Communications) ก็จะแบงยอยออกเปนเอกสารที่ติดตอกับ   
1. ลูกคาหรือเจาของโครงการ (Client) หรือตัวแทนของเจาของโครงการ  
2. บุคคลภายในสํานักงาน (Intra-office record)  
3. ที่ปรึกษา (Consultant) เชน วิศวกร ภูมิสถาปนิก มัณฑนากร ผูประมาณราคา ฯลฯ 
4. ผูรับเหมากอสรางและผูรับเหมารายยอย (Contractor/ subcontractor) 
5. หนวยงานตางๆ (Agencies) เชน ราชการ ไฟฟา ประปา โทรศัพท ฯลฯ 
6. ผูใหบริการวิชาชีพอื่น (Professional service) เชน ทนายความ บริษัทประกันภัย บริษัท

อสังหาริมทรัพย ฯลฯ 
 

สวนในหนังสือ  Architectural Contract Administration ของ Edmund Pacher ก็ไดทําการแบง
ประเภทของเอกสารที่ใชในงานกอสรางออกเปน 5 หมวด ไดแก 11 

1. เอกสารการบริหารโครงการ (Administration document) 
2. เอกสารการกอสราง (Construction document) 
3. รายงาน (Report, notice, and record forms) 
4. เอกสารชี้แจง และรายการเปลี่ยนแปลง (Clarification and change forms) 
5. เอกสารการเบิกจาย (Payment and completion form) 
 

 2.3.4 การควบคุมคุณภาพของเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 12 
จากการศึกษาในเรื่องการเสียหายอันเนื่องมาจากการออกแบบ พบวาสวนใหญเกิดจากการให

รายละเอียดดานเทคนิคไมเพียงพอ หรือไมไดพิจารณาขอกําหนดพิเศษประกอบในการออกแบบ มีการประมาณ
การไววา คาใชจายในการแกไขเนื่องจากการออกแบบจะแพงกวา 5 เทา เมื่อแกไขในสถานที่กอสรางเทียบกับ
คาใชจายการแกไขบนโตะเขียนแบบ 

                                                 
11 Edmund Pacher, Architectural Contract Administration.  13th Ed.  (New York: John Wiley & Son, 2001) 
12สุพงศ นิ่มกุลรัตน แปล,  ISO 9000 in Construction, (กรุงเทพฯ: แมคกรอ-ฮิล, 2539). 
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วัตถุประสงคเพื่อใหเขาใจขอกําหนดอยางถองแท และลดจํานวนความผิดพลาดที่จะเกิดขึ้น โดยใหมี
การตรวจพบบนโตะออกแบบแทน สรางความมั่นใจวากระบวนการออกแบบมีการตรวจเช็คความเขาใจ ความ
ตองการของลูกคา กฎระเบียบของทางราชการ การทบทวนภายใน การอนุมัติในแตละขั้นตอน รวมทั้งการ
เปล่ียนแปลงในการนําเสนองานออกแบบ 

การดําเนินงานออกแบบโดยมีการทบทวนที่เหมาะสม จะลดเหตุการณออกแบบผิดพลาด เนื่องจาก
ขาดการตรวจ Cross checking หรือการสื่อสารที่มีประสิทธิผล ทําใหงานออกแบบไดรับการพิจารณาและได
แบบทางเทคนิคที่ดีขึ้น และทําใหขอมูลเกี่ยวกับการกอสราง ผลของการใชแบบและวัสดุที่กําหนดขึ้น ยอนกลับ
ไปสูผูออกแบบ เพื่อไมใหเกิดขอผิดพลาดขึ้นอีก 

ขอมูลการออกแบบ 

ขอมูลการออกแบบตองระบุใหชัดเจน จัดทําเปนเอกสาร ขอมูลที่ใชในการออกแบบจะใชตัดสินผลงาน
ออกแบบในขั้นสุดทาย เนื่องจากผลงานออกแบบคือคําตอบของขอกําหนด ควรมีวิธีการดําเนินงานที่ดีในการ
ตรวจเช็คประเภทตางๆ ของขอมูลการออกแบบที่จะใชในโครงการ รวมทั้งความเพียงพอและความถูกตอง ขอมูล
การออกแบบประกอบดวย ขอกําหนดความตองการของลูกคาโดยละเอียด ขอมูลสถานที่ตั้งโครงการ ขอมูลหรือ
บริการที่จะไดจากลูกคา (ถามี) รายการประกอบแบบ หรือระเบียบปฏิบัติที่สําคัญ หรือมาตรฐานอางอิงที่ใช 
ขอมูลภาคสนาม และผลการสํารวจ กฎหมาย ระเบียบปฏิบัติ ความปลอดภัย สุขลักษณะ และกฎระเบียบดาน
ส่ิงแวดลอม ขอมูลในรายละเอียดและรายงานดานเทคนิคเกี่ยวกับวัสดุที่กําหนดโดยที่ปรึกษา 

ผลงานออกแบบ 

ผลงานออกแบบควรมีการจัดทําเอกสารและแสดงออกตามขอกําหนด การคํานวณและวิเคราะห
ผลงานออกแบบจะตองเขากับขอกําหนดของขอมูลการออกแบบ มีหรืออางอิงเกณฑการตรวจรับเปนไปตาม
ขอกําหนดที่เหมาะสม ไมวาจะระบุไวในขอมูลที่ใชในการออกแบบหรือไม และระบุคุณลักษณะเฉพาะของการ
ออกแบบที่สําคัญตอความปลอดภัยและการทําหนาที่อยางถูกตอง 

ผูออกแบบควรเริ่มจากการกําหนดรูปแบบที่ผลงานออกแบบจะออกมา ควรมีการกําหนดรายชื่อผูรับ
ขอมูลและวิธีการดําเนินการแบบงาย เพื่อใหเกิดความมั่นใจวาเอกสารตางๆ ที่ตองการใชจะสงผานไปยังผูรับ
ขอมูลไดโดยไมติดขัด ควรมีการตรวจเช็คในชวงที่สําคัญเพื่อใหมั่นใจวา ผลงานออกแบบที่ไดตอบสนองตอความ
ตองการของลูกคา และกฎระเบียบตางๆ ของทางราชการ  
 ควรมีรายละเอียดของการตรวจสอบความถูกตอง เชน ในแบบกอสรางจะมีการเซ็นโดยผูเขียนแบบ 
หัวหนาทีมออกแบบหรือสถาปนิก การลงนามหมายถึงการตรวจเช็คของบุคคลที่รับผิดชอบในระดับของ
รายละเอียดตางๆ ในทางปฏิบัติโดยทั่วไป ผลงานออกแบบจะประกอบดวย แบบกอสรางและรายละเอียด 
รายการประกอบแบบ แบบจําลอง รายงานทางวิชาการ กําหนดการของแบบและเอกสารสําหรับกอสราง 

การทบทวนการออกแบบ 

ผูสงมอบตองวางแผนจัดทําเปนเอกสาร และมอบหมายใหบุคคลที่มีความสามารถและเหมาะสม ทํา
หนาที่ทวนสอบการออกแบบ การทวนสอบการออกแบบ ตองทําใหผลการออกแบบเขากับขอมูลการออกแบบ 
โดยใชมาตรการควบคุมการออกแบบ เชน จัดใหมีและบันทึกการทบทวนการออกแบบ จัดใหมีการทดสอบ
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คุณลักษณะและสาธิต จัดใหมีการคํานวณโดยวิธีที่ทดแทนกันได เปรียบเทียบการออกแบบใหมกับการออกแบบ
ที่ไดพิสูจนแลวที่คลายกัน (ถามี) 

การเปลี่ยนแปลงการออกแบบ 

การเปลี่ยนแปลงการออกแบบในระหวางโครงการกอสรางอยู เปนส่ิงหลีกเลี่ยงไมได เนื่องจากความ
สลับซับซอน และระยะเวลาของโครงการ ส่ิงสําคัญจึงอยูที่การจัดการของการเปลี่ยนแปลงเพื่อใหผลกระทบตอ
คุณภาพเวลา และตนทุนโครงการมีนอยที่สุด 

วิธีการควบคุมการออกแบบจะตองรวมการปฏิบัติในกรณีมีการเปลี่ยนแปลงการออกแบบดวย เร่ิมจาก
การกําหนดบุคคลที่มีอํานาจในการสั่งเปลี่ยนแปลง และอนุมัติการเปลี่ยนแปลงแบบที่แกไขแลวดวย ตอไปคือ 
ประสิทธิผลของการสั่งในการเปลี่ยนแปลงไปยังกลุมคนในระดับลางลงไปในกระบวนการออกแบบ ควรจะสราง
ความมั่นใจวา บุคคลหรือกลุมบุคคลที่ไดรับผลกระทบตอการเปลี่ยนแปลงการออกแบบจะไดรับเอกสารชุดใหม 
(ที่แกไขและอนมุัติแลว) 
 
2.4 ทักษะและความรูทีจ่ําเปนในการทาํงานออกแบบสถาปตยกรรม  

จากคูมือในการปฏิบัติวิชาชีพของ AIA (Handbook of Architects) กลาวถึงทักษะที่จําเปนในการ
ทํางานออกแบบสถาปตยกรรม โดยแบงออกเปนทักษะที่จําเปนในขั้นตอนการออกแบบอาคาร และทักษะที่
จําเปนในขั้นตอนการจัดทําแบบกอสราง 

ทักษะที่จําเปนในขั้นตอนการออกแบบ (Building Design) 

ในการออกแบบ สถาปนิกตองจัดการประมวลความรูทั้งดานวิทยาศาสตร ศิลปะ เทคโนโลยี ในบางครั้ง
ก็เปนการใชความรูสึกภายใน อยางไรก็ตามทักษะดานการออกแบบสามารถพัฒนาและฝกฝนไดจากการศึกษา
เลาเรียน การอบรมสั่งสอน การฝกฝนในการทํางานจริง การแสวงหาความรูเพิ่มเติมอยางตอเนื่อง ความรู
ความสามารถและทักษะที่จําเปนสําหรับออกแบบสถาปตยกรรม ไดแก 

 การทําวิจัย เก็บรวบรวมขอมูล เพื่อสนับสนุนการตัดสินใจ (Research skill for collecting data) 
 มีความคิดวิเคราะห (Critical thinking) ความตองการ และประเมินทางเลือกในการออกแบบ 
 มีความเขาใจถึงความคิดและความตองการของลูกคา และลักษณะของผูใชสอยอาคาร 
 มีความสามารถในการผสมผสานความรูในหลายสาขาวิชาเขาดวยกัน 
 มีความรูเกี่ยวกับวัสดุ อุปกรณ งานระบบ ที่เกี่ยวของกับอาคาร (Knowledge of building material) 
 สามารถคิดและมองภาพเปน 2 และ 3 มิติได (Thinking in two and three dimensions) 
 สามารถอธิบายและแสดงใหเห็นถึงแนวความคิด และวิธีแกปญหาใหเห็นเปนรูปธรรม  
 มีความสามารถในการติดตอประสานงานและทํางานเปนทีม(Collaboration& team work) 
 มีความรูเกี่ยวกับเครื่องมือและเทคโนโลยีที่จําเปนตองใชในการออกแบบ 
 มีความเขาใจในเรื่องกฎหมาย ขอบังคับ เทศบัญญัติตางๆ 
 ติดตอส่ือสารกับผูอื่นไดทั้งทางวาจาและการเขียน (Ability to communicate orally and in writing) 
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ในบริษัทเล็กๆ พนักงานทุกคนจะมีความสามารถในการออกแบบ เนื่องจากตองทําหนาที่ทุกอยาง แต
ในบริษัทขนาดใหญความสามารถในการออกแบบจะอยูกับบุคคลที่มีหนาที่รับผิดชอบในการออกแบบเพียงอยาง
เดียว ในขณะที่บุคคลอื่นทําหนาที่ เชน การบริหารจัดการโครงการ  
 
ทักษะที่จําเปนในขั้นตอนการจัดทําแบบกอสราง (Construction documentation) 

ในการจัดทําแบบสําหรับกอสราง เปนความสามารถหลักที่สถาปนิกทุกคนตองมี ในการนี้สถาปนิกตอง
มีความสามารถดังตอไปนี้  

 การทําแบบรายละเอียด (Detailing) ผูที่ทําแบบรายละเอียด ตองมีความรูความเขาใจอยางถองแทถึง
วิธีการและเทคนิคในการกอสรางเปนอยางดี 

 การวาดโครงราง ภาพสเก็ตช (Delineation) พื้นฐานการเขียนหรือสเก็ตชดวยดินสอหรือปากกายังจํา
เปนอยู ถึงแมปจจุบันจะมีคอมพิวเตอรมาชวยในการทํางาน 

 มาตรฐานและระบบการเขียนแบบ (Drawing System & Standard) ตองทราบวิธีและระบบการเขียน
แบบที่เปนมาตรฐานและใชกันโดยทั่วไป เพื่อทําแบบและสงแบบใหกับทีมงานทํางานตอได 

 การสื่อสารและติดตอประสานงาน (Communication & Coordination) ความสามารถในการสื่อสาร
ทางวาจาและการเขียนเปนส่ิงจําเปน เนื่องจากในการทํางานตองติดตอกับบุคคลมากมาย เชน 
ผูจัดการโครงการ วิศวกร ผูจัดทํารายการประกอบแบบ ฯลฯ 

 ความรูทางสถาปตยกรรม (Architectural knowledge) ในการพัฒนาแบบรายละเอียด ตองมีความรู
และหลักการเกี่ยวกับการใชงาน วัสดุ  กฎหมาย และความสวยงาม  
 
 

2.5 สรุปขั้นตอนและเอกสารในการออกแบบโดยผูทําวิทยานพินธ 
จากการศึกษาขอบเขตการใหบริการวิชาชีพ และขั้นตอนในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมใน

เบื้องตน พบวามีการใหขอบเขตและความหมายที่แตกตางกันออกไป โดยเฉพาะรายละเอียดในขั้นตอนตางๆ ที่มี
การแบงไมตรงกัน ดังนั้นการศึกษาครั้งนี้จึงไดทําการสรุปขั้นตอนและเอกสารในการออกแบบสถาปตยกรรม
ทั้งหมด เพื่อใชทําความเขาใจและเปนหลักในการนําไปใชเปนเกณฑในการศึกษาขั้นตอไปดังนี้ 

1. การเริ่มตนโครงการ (Project Inception/ Initiation): PI 
2. การศึกษาขอมูลโครงการ(Project Studies/ Programming & Site Analysis): PS  
3. การออกแบบรางขั้นตน (Schematic Design / Preliminary Design) : SD 
4. การออกแบบขั้นพัฒนา  (Design Development/ Detailed Design) : DD 
5. การจัดทําแบบสําหรับการกอสราง (Construction Document ): CD 
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1. การเริ่มตนโครงการ (Project Inception/ Initiation): PI 
 จุดประสงค      เพื่อสรางความเขาใจรวมกันของทกุฝายที่เกี่ยวของ เพ่ือใชเปนแนวทางในการทํางาน 
ผูเกี่ยวของ       เจาของโครงการหรือตัวแทนเจาของโครงการ, สถาปนกิ, ที่ปรึกษา, ผูบริหารโครงการ 

ขั้นตอน/กิจกรรม เอกสารที่ตองจัดทํา 
 การเจรจาตกลงเพื่อเร่ิมโครงการ 

___ ไดรับการติดตอจากเจาของโครงการ 
___ รับทราบขอมูลเบื้องตน 
___ ประเมินความนาเชื่อถอืของเจาของ และความ
เปนไปไดโครงการ 
___ เสนอขอบเขตการบริการและคาบริการวิชาชีพ 
 การทําสัญญาวาจางออกแบบ 

___ ตรวจสอบขอตกลงระหวางสถาปนิก - เจาของ 
___ เจรจาและสรปุขอตกลงระหวางสถาปนิก – เจาของ 
___ เจรจาและสรปุขอตกลงระหวางสถาปนิก – ที่ปรึกษา 
 การเตรียมดําเนินการโครงการ 

___  ตั้งทีมงานสําหรับการออกแบบ/ผูรับผิดชอบ 
___  แนะนําทีมงานออกแบบ/ ที่ปรึกษา/ เจาของ 
___  กําหนดแนวทาง/ นโยบาย/ ตารางการทํางาน  
___  กําหนดแนวทางการติดตอสื่อสาร/ ประสานงาน 

 
___ เอกสารแนะนําบริษัท/ แฟมผลงาน Portfolio 
___ บันทึกการประชุม/Memorandum/ Client brief 
 
 
 
___ เอกสารเสนอแผนงาน Proposal 
___  ขอตกลงระหวางสถาปนิก - เจาของโครงการ 
___  ขอตกลงระหวางสถาปนิก – ที่ปรึกษา 
 
___  Job Assignment/ เอกสารมอบหมายงาน 
___  Project Directory 
___  Job Calendar/ Schedule 
___  Project Filling System 
___  Project Time & Expense Record 

2. การศึกษาขอมูลโครงการ (Project Studies/ Programming & Site Analysis): PS 
จุดประสงค  ตรวจสอบ ทบทวน และสรุปขอมูลเบื้องตนที่ใชในการออกแบบใหมีความชัดเจนมากขึ้น ทําใหเจาของ
โครงการเขาใจและยอมรับรูปรางของโครงการโดยรวม 
ผูเกี่ยวของ    เจาของโครงการหรือตัวแทนเจาของโครงการ, สถาปนิก, ที่ปรึกษา, ผูบริหารโครงการ  

ขั้นตอน/กิจกรรม เอกสารที่ตองจัดทํา 
 การจัดทํารายละเอียดโครงการ Programming 

___ รวบรวมขอมูลความตองการจากเจาของ/ ผูใชอาคาร 
      ___ การสังเกต/ สํารวจ/ รังวัด 
      ___ การสอบถาม/ สัมภาษณ 
      ___ การเกบ็รวบรวมสถิติ 
___ วิเคราะหและสรุปรายละเอียดโครงการ 
      ___ เปาหมาย/ วัตถปุระสงคโครงการ 
      ___ รายละเอยีดพื้นที่ใชสอยSpace requirement 
      ___ รายละเอยีดกิจกรรม/ อปุกรณ/ ระบบอาคาร 
      ___ ความสัมพันธระหวางกิจกรรมและพื้นที่ใชสอย 
     ___ เกณฑในการออกแบบ Design Criteria 
 การวิเคราะหที่ต้ังโครงการ Site Analysis 

___ ตรวจสอบสถานที่ต้ังโครงการ และบริเวณใกลเคียง 
___ ทําการสํารวจแนวเขตที่ดิน 

 
___ Questionnaire/ Checklist 
___  Record / Program data 
 
 
___ รายละเอียดโครงการ Design Program 
     ___ เปาหมาย/ วัตถุประสงคโครงการ 
     ___ Tabulation Area 
     ___ Building Performance 
     ___ Circulation chart/ bubble diagram 
    ___  Design Criteria 
 
___  ขอมูลที่ต้ังโครงการ 
       (ผังโฉนดที่ดิน, แผนผัง, รูปถาย ฯลฯ) 
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___ วิเคราะหและสรุปขอมูลเกีย่วกบัที่ต้ังโครงการ 
___  สภาพภูมิประเทศ/ ภูมิอากาศ 
___  สาธารณูปโภค/ สาธารณูปการ 
___  อาคารสิ่งปลกูสรางในบริเวณเดิม/ บริเวณรอบขาง 
___  ตนไม/ พืชพรรณธรรมชาติ 
___  การเขาถึง/ การสัญจร 
___  กฎหมาย (โซน, ความสูง, ระยะถอยรน ฯลฯ) 
___  ปจจัยอื่น เชน สังคม วัฒนธรรม 
 การออกแบบรางเคาโครง Conceptual Design 

___ กําหนดรปูแบบ และแนวความคิดในการออกแบบ 
        ___ การวางผัง 

___ การออกแบบอาคาร 
___ โครงสรางและงานระบบอาคาร 
___ การเลือกใชวสัดุอุปกรณ 
___ การอนุรักษพลังงาน 

___ พิจารณาเลือกรูปแบบการนําเสนอแบบทีเ่หมาะสม 
___ นําเสนอแบบรางเคาโครง 
___ บันทึกขอคิดเห็น/ การแกไขจากเจาของเปนเอกสาร 
___  รับคําอนุมัติใหดําเนินการขั้นตอไป 

   ___  รายงานการวิเคราะหที่ต้ังโครงการ 
   ___  สภาพภูมิประเทศ/ ภูมิอากาศ 
   ___  สาธารณูปโภค/ สาธารณูปการ 
   ___  อาคารสิ่งปลูกสรางในบริเวณเดิม/ รอบขาง 
   ___  ตนไม/ พืชพรรณธรรมชาติ 
   ___  การเขาถึง/ การสญัจร 
   ___  กฎหมาย (โซน, ความสูง, ระยะถอยรน) 
   ___  ปจจัยอื่น เชน สังคม วัฒนธรรม 
 
 เอกสารแบบรางเคาโครง Conceptual Design  
 ___ แบบรางผงับริเวณ 
___ แบบรางอาคาร แปลน, รูปดาน, รูปตัดโดยสังเขป 
___ คําอธิบายเกีย่วกับโครงการ 
___ ประมาณราคาคากอสราง 
___ ภาพสเกตซ, ทัศนียภาพ, หุนจาํลอง 
___ เคาโครงวัสดุ Outline Specification 
___ สรุปพ้ืนที่ใชสอย 
___ Memorandum 
___ Notice to Proceed/ Letter of Approval 

3. การออกแบบรางข้ันตน (Schematic Design / Preliminary Design) : SD 
จุดประสงค    เพื่อใหเจาของเขาใจและยอมรับรูปแบบที่พัฒนามาจากแนวความคิดเบื้องตน, หาขอสรุปลกัษณะ
สถาปตยกรรม 
ผูเกี่ยวของ     เจาของโครงการ, สถาปนิก, วิศวกร, ทีป่รึกษา 

รายละเอยีดขั้นตอน/กิจกรรม เอกสารที่ตองจัดทํา 
 การศึกษาทบทวนขอมูล 

___ ทบทวน ตรวจสอบขอมูลโครงการใหถูกตอง ทันสมัย 
___ นําเสนอแบบรางเคาโครง 
 การสังเคราะหและประเมิน 

___ ทําการออกแบบทางเลอืก 2-3 แบบ 
___ ประเมิน/ตัดสินใจพัฒนาแบบทางเลือกที่เหมาะสม 
 การจัดทําแบบรางขั้นตน 

___ พิจารณาเลือกรูปแบบการนําเสนอแบบทีเ่หมาะสม 
___ จัดเตรียมเอกสารการออกแบบรางขั้นตน  
___ เตรียมคําอธิบายทั่วไปเกี่ยวกบัโครงการ 
___ คํานวณพื้นที่ วิเคราะหประสิทธิภาพของแบบ 
___ ประมาณราคาคากอสรางเบือ้งตน 
___ นําเสนอแบบรางขั้นตนใหเจาของโครงการพิจารณา 
 หลังการนําเสนอ 

ขอมูลการออกแบบDesign Program 
 เปาหมาย/ วัตถุประสงคโครงการ 
 ขนาดและความตองการพื้นที่ใชสอย 
 เกณฑในการออกแบบและวางผงั 
 ความสัมพันธระหวางพื้นที่ใชสอย 
 งบประมาณราคาคากอสราง 

 เอกสารแบบรางขัน้ตน Schematic Design  
___ แบบรางผังบริเวณ 
___ แบบรางอาคาร แปลน, รูปดาน, รูปตัดโดยสังเขป 
___ คําอธิบายเกีย่วกับโครงการ 
___ ประมาณราคาคากอสราง 
___ ภาพสเกตซ, ทัศนียภาพ, หุนจาํลอง 
___ เคาโครงวัสดุ Outline Specification 
___ สรุปพ้ืนที่ใชสอย 
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___ บันทึกขอคิดเห็น/ การแกไขจากเจาของเปนเอกสาร 
___  ตรวจสอบวาขัดแยงกบัขอกําหนด/ความตองการ
เดิมหรือไม  และแจงใหเจาของทราบกอนทําการแกไข 
___  รับคําอนุมัติใหดําเนินการขั้นตอไป 

 
 
 
____ Notice to Proceed/ Letter of Approval 

4. การออกแบบขั้นพัฒนา  (Design Development/ Detailed Design) : DD 
จุดประสงค    กําหนดรายละเอียดในสวนตางๆ เพื่อลดการเปลี่ยนแปลงในการทําแบบกอสราง, ตรวจสอบปรับปรุง
แบบใหสอดคลองกับงานโครงสรางและงานระบบอืน่ๆ 
ผูเกี่ยวของ     เจาของโครงการ, สถาปนิก, วิศวกร, ทีป่รึกษา 

รายละเอยีดขั้นตอน/กิจกรรม เอกสารที่ตองจัดทํา 
 การทบทวนและพัฒนาแบบ 

___ ทบทวนแกไขแบบตามความประสงคของเจาของ 
___  ทบทวนตารางการทํางาน, งบประมาณ 
___  ขอคํายืนยันจากเจาของ เพื่อดําเนินการพัฒนาแบบ 
 การประสานงานกับผูออกแบบสาขาอื่นๆ 

___  เตรียมขอมูลโครงการลาสุดใหผูออกแบบสาขาอื่น 
___  ตรวจสอบแบบใหสอดคลองกับแบบสาขาอื่น 
 การจัดทําแบบรางขั้นพัฒนา 

___ พิจารณาเลือกรูปแบบการนําเสนอแบบทีเ่หมาะสม 
___ จัดเตรียมเอกสารการออกแบบรางขั้นพัฒนา 
___ เตรียมคําอธิบายทั่วไปเกี่ยวกบัโครงการ 
___ ทบทวนพื้นที่ใชสอย/ ปริมาตรอาคาร 
___ ทบทวนการประมาณราคาคากอสราง 
___ นําเสนอแบบรางขั้นพัฒนาใหเจาของพิจารณา 
 หลังการนําเสนอ 

___ บันทึกขอคิดเห็น/ การแกไขจากเจาของเปนเอกสาร 
___  ตรวจสอบวาขัดแยงกบัขอกําหนด/ความตองการ
เดิมหรือไม  และแจงใหเจาของทราบกอนทําการแกไข 
___  รับคําอนุมัติใหดําเนินการขั้นตอไป 

เอกสารแบบขั้นพัฒนา Design Development  
___ แบบรางผังบริเวณ 
___ แบบรางอาคาร – แปลน, รูปดาน, รูปตัดโดยละเอียด 
___ คําอธิบายเกีย่วกับโครงการ 
___ ประมาณราคาคากอสราง 
___ ภาพสเกตซ, ทัศนียภาพ, หุนจาํลอง 
___ เคาโครงวัสดุ Outline Specification 
___ สรุปพ้ืนที่ใชสอย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
____ Notice to Proceed/ Letter of Approval 

5. การจัดทําแบบสําหรับการกอสราง (Construction Document ): CD 
จุดประสงค    ใชในขั้นตอนการกอสรางทั้งหมด ไดแก การคิดราคา ทําสัญญา และยึดเปนหลักในการกอสรางและ
ตรวจสอบ  
ผูเกี่ยวของ     เจาของโครงการ, สถาปนิก, วิศวกร, ทีป่รึกษา, เจาหนาที่หนวยงานราชการ 

รายละเอยีดขั้นตอน/กิจกรรม เอกสารที่ตองจัดทํา 
 การทบทวนและพัฒนาแบบ 

 ___ ทบทวนแกไขแบบตามความประสงคของเจาของ 
 ___  ทบทวนตารางการทํางาน, งบประมาณ  
 ___  ขอคํายืนยันจากเจาของ เพื่อดําเนินการตอไป 
 การประสานงานกับผูออกแบบสาขาอื่นๆ 

 แบบขออนุญาต Construction Permit Document 
___ แบบสถาปตยกรรม 
___ แบบวิศวกรรมโครงสราง/งานระบบที่จําเปน 
___ รายการคํานวณการออกแบบ 
___ เอกสารอื่นๆ (แบบฟอรมการขออนญุาต,ใบอนุญาต
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___  เตรียมขอมูลโครงการลาสุดใหผูออกแบบสาขาอื่น 
___  กําหนดรูปแบบการจัดทําแบบกอสราง 
___  ตรวจสอบแบบใหสอดคลองกับแบบสาขาอื่น 
 การจัดทําแบบสําหรับการขออนุญาต 

___  ตรวจสอบความตองการเอกสารจากราชการ 
___  ตรวจสอบแบบใหถูกตองตามขอกฎหมายอีกครั้ง
___ จัดทําแบบสาํหรับการขออนญุาต 
___  ตรวจสอบความถูกตอง สอดคลองของแบบ 
___  ลงนามและประทับตราในแบบ 
___  มอบเอกสารใหเจาของดําเนินการขออนุญาต 
 การจัดทําแบบสําหรับการกอสราง 

___  ตรวจสอบเอกสาร 
___ จัดทําแบบสาํหรับการกอสราง 
___ จัดเตรียมรายการประกอบแบบ 

ประกอบวิชาชีพ ฯลฯ) 
 แบบกอสราง Construction / Working Drawing 

___ แบบสถาปตยกรรม 
___ แบบวิศวกรรมโครงสราง/งานระบบ 
___ รายการประกอบแบบ Specification 
___ บัญชแียกรายการและปริมาณวัสดุ BOQ 
___ ตารางการทํางาน 
 

 



บทที่ 3 

วิธีดําเนินการวิจัย 
  
การวิจัยครั้งนี้เปนการศึกษาขอมูลเชิงประจักษ (Empirical Study) เพื่อทราบถึงการจัดทําเอกสารใน

การใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมของสํานักงานสถาปนิกในปจจุบัน ซึ่งการศึกษานี้เลือกเอาการเก็บขอมูล
ภาคสนามโดยการสัมภาษณ เนื่องจากตองการขอมูลเชิงลึก และระหวางการศึกษาเบื้องตนพบวา การสง
แบบสอบถามที่เปนปลายเปดนั้นจะไมไดรายละเอียดขอมูลอยางครบถวน และจากคําตอบที่มีความแตกตางกัน
จากประสบการณตรงของกลุมตัวอยางจําเปนตองมีการถามคําถามตอเนื่องที่แตกตางกันเพื่อใหไดขอมูลในเชิง
ลึกมากที่สุด ดังนั้นจึงเลือกใชวิธีการสัมภาษณประกอบกับแบบสอบถาม  

ในการศึกษาครั้งนี้จึงจําเปนตองอาศัยการสัมภาษณ จากการเลือกกลุมตัวอยางแบบเจาะจง 
(Purposive sample) เพื่อใหคุณสมบัติของประชากรในกลุมตัวอยางตรงกับความตองการ และเปนตัวแทนของ
ความเห็นไดดีที่สุด โดยในบทนี้จะไดทําการอธิบายแยกเปนหัวขอตางๆ ดังนี้ 

 ประชากร และกลุมตัวอยาง 
 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย 
 วิธีการเก็บรวบรวมขอมูล 
 การวิเคราะหขอมูล  

 

3.1 ประชากรและกลุมตัวอยาง 

1. ประชากร 

ในการวิจัยครั้งนี้ ประชากรที่นํามาศึกษาเปน สถาปนิกซึ่งดํารงตําแหนงผูบริหารระดับสูง และ/หรือผูที่มี
หนาที่เกี่ยวของในการกําหนดนโยบาย และควบคุมการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบในสํานักงาน
สถาปนิกภาคเอกชน แตเนื่องจากขอจํากัดดานเวลาในการศึกษา และขอจํากัดในการเลือกตัวอยาง ซึ่งไดกลาว
ไวในเรื่องขอจํากัดของการวิจัยในบทที่ 1 แลว การวิจัยครั้งนี้จึงเลือกทําการศึกษาจากผูบริหารในสํานักงานที่ได
ขึ้นทะเบียนไวกับทางสมาคมสถาปนิกสยามในชวงป พ.ศ. 2548 โดยถือเปนตัวแทนของสํานักงานสถาปนิกใน
ประเทศไทย ซึ่งยังคงใหบริการวิชาชีพสถาปตยกรรมอยูในปจจุบันขณะทําการศึกษา 

2. กลุมตัวอยาง 

กลุมตัวอยาง จะทําการคัดเลือกสํานักงานสถาปนิกที่ไดขึ้นทะเบียนไวกับทางสมาคมสถาปนิกสยาม
ในชวงป พ.ศ. 2545 ซึ่งมีทั้งหมด 73 แหง โดยจะจัดแบงกลุมสํานักงานสถาปนิกแยกตามขนาดของสํานักงาน 
โดยใชจํานวนบุคลากรเปนเกณฑ ผูวิจัยจึงไดทําการเลือกตัวอยางแบบเฉพาะเจาะจง (Purposive Sample) 
เพื่อใหคุณสมบัติของประชากรในกลุมตัวอยางตรงกับความตองการ และเปนตัวแทนของความเห็นไดดีที่สุด โดย
แบงตัวอยางออกเปน 3 กลุม ดังนี้ 
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กลุมที่ 1  สํานักงานขนาดเล็ก จํานวนบุคลากร  นอยกวา 15 คน 
กลุมที่ 2  สํานักงานขนาดกลาง จํานวนบุคลากร  16 - 30 คน  
กลุมที่ 3  สํานักงานขนาดใหญ  จํานวนบุคลากร  มากกวา 30 คนขึ้นไป∗  

จํานวนกลุมตัวอยางนั้น ผูวิจัยใชวิธีการกําหนดจํานวนกลุมตัวอยางของ สุรศักดิ์ หลาบมาลา∗∗ คือ 
เลือกกลุมตัวอยางจํานวน 30% ของสํานักงานสถาปนิกที่จดทะเบียนกับสมาคมสถาปนิกสยามในป พ.ศ. 2548 
ซึ่งมีทั้งส้ิน จํานวน 75 แหง เพราะฉะนั้นผูวิจัยจะตองเลือกกลุมตัวอยางอยางนอย 23 แหง แตทั้งนี้ผูวิจัยมุงหวัง
จะเลือกกลุมตัวอยางจํานวน 35 แหง เพื่อใหมีความนาเชื่อถือมากขึ้น 
 

3.2 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย 
เครื่องมือที่ใชในการวิจัยประกอบดวยแบบสัมภาษณและแบบสอบถามมีรายละเอียดดังนี้ 
1. แบบสัมภาษณ  เปนแบบสัมภาษณแบบมีโครงสราง (Structure Interview) สําหรับ 

สัมภาษณสถาปนิกซึ่งเปนผูบริหารระดับสูงในสํานักงาน และ/หรือผูที่มีหนาที่เกี่ยวของในการกําหนดนโยบาย
และควบคุมการจัดทําเอกสารในการออกแบบ โดยแบงออกเปน 6 สวน ดังนี้  

สวนที่ 1  ขอมูลสวนตัวเกี่ยวกับผูตอบแบบสัมภาษณ 
สวนที่ 2  ขอมูลพื้นฐานของสํานักงานและการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
สวนที่ 3  ขั้นตอนและเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
สวนที่ 4    ปจจัยที่มีผลตอการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
สวนที่ 5  รูปแบบและวิธีการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
สวนที่ 6 ปญหาและความคิดเห็นในการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
 

3.3 วิธกีารเกบ็รวบรวมขอมูล 
1. ทําการศึกษาขอมูลทุติยภูมิจากเอกสาร บทความ งานวิจัย หนังสือตางๆ ที่เกี่ยวของกับเอกสารใน

การใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม ทั้งในและตางประเทศ 
2. ทําการศึกษาขอมูลปฐมภูมิ จากการสัมภาษณ/ สอบถามสถาปนิกผูมีประสบการณในการปฏิบัติ

วิชาชีพในประเทศไทย และขอดูตัวอยางเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมของแตละ
สํานักงาน  

3. สรุป รวบรวมขอมูลที่ไดจากการศึกษา และผลจากการสัมภาษณในเบื้องตน เพื่อนํามาเปนแนวทาง
ในการทําแบบสัมภาษณ 

4. ทําการเก็บขอมูลภาคสนามโดยใชแบบสอบถาม และการสัมภาษณ  
5. นําขอมูลจากแบบสอบถาม มาวิเคราะหและอภิปรายผล 
6. ทําการสรุปและเสนอแนะรายการเอกสารที่ควรจัดทําในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

                                                           
∗ เลือกใชการจําแนกขนาดของสํานักงานตามเกณฑที่ ธนาคารแหงประเทศไทย ใชจําแนกสํานักงานสถาปนิกในการ

จัดประกวดแบบอาคารสํานักงานใหญหลังใหม  
∗∗ ถาประชากรมีขนาดนอยกวา 100 ขนาดกลุมตัวอยางเทากับ 15-30 % 
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ภาพที่ 3.1 สรุปขั้นตอนและวิธีดําเนินการวิจัย  

 
3.4 การวิเคราะหขอมลู 

นําขอมูลในแตละกลุมตัวอยางมาวิเคราะห และทําการเปรียบเทียบความคิดเห็น เพื่อใหไดผลวิเคราะห
จากการรวบรวมขอมูล โดยอาศัยแบบสัมภาษณที่ใชในการศึกษานี้ ซึ่งแบงออกไดเปน 2 สวนคือ  

- ขอมูลเชิงคุณภาพ ในการศึกษาและวิเคราะหขอมูลครั้งนี้ จะอาศัยขอมูลเชิงคุณภาพ และจะใชการ
วิเคราะหเชิงบรรยายเปนหลัก เนื่องจากขอมูลโดยสวนมากเปนขอคิดเห็นในการจัดทําเอกสารในการ
ออกแบบ ซึ่งจะไดขอมูลตามความคิดของกลุมตัวอยางอยางแทจริง รวมทั้งยังไดทําการวิเคราะหรวมกับ 
การศึกษาตามหลักการและแนวทางอื่นๆตามเอกสารที่ไดคนควาประกอบ 

- ขอมูลเชิงปริมาณ จะใชวิเคราะหโดยอาศัยการนําคาความถี่ในตอบแบบสัมภาษณมาแจกจงความถี่เพื่อ
ประกอบการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพ   
และทําการสรุปผลเพื่อจัดทําเปนแนวทางในการจัดทําเอกสารในการออกแบบ พรอมทั้งทําขอเสนอแนะ

อื่นๆ ตอไป  
 

ขอบเขตการใหบริการวชิาชีพสถาปตยกรรม 

ขั้นตอนการออกแบบสถาปตยกรรม
• เอกสารทางวิชาการ 
• สํานักงานสถาปนิกในประเทศไทย

เอกสารในงานออกแบบสถาปตยกรรม
• ประเภทเอกสาร/การจดัระบบเอกสาร 
•  เอกสารในการออกแบบ/ องคประกอบและเนือ้หา 
• วิธีการจดัทํา 
• ทักษะ/ความรูที่จําเปน 
• การควบคุมคณุภาพ/มาตรฐาน 

ปจจัยที่มีผลตอการจดัทําเอกสารในการออกกแบบ

บท
ที่ 2

 ทบ
ทว
นว
รรณ

กร
รม

 

สรุปขั้นตอนและเอกสารในงานออกแบบสถาปตยกรรม
้

บท
ที่ 1

 บท
นํา

ขอแนะนําในการจัดทําเอกสารในการออกแบบฯ

ไมทราบ/ไมเขาใจการทํางาน 

เอกสารในการออกแบบที่ทําอยูในปจจุบันเพียงพอหรือไม

ไมทราบ/ไมมีมาตรฐานการทํางาน

บท
ที่ 3

 วิธ
ีกา
รวิจั

ย 

นําขอมูลจากจากศึกษาเบ้ืองตนไปจดัทําแบบสอบถาม/
สัมภาษณ 
 ขอมูลผูใหสัมภาษณ/ สํานกังาน 
 ขอมูลการทํางาน 
 ขั้นตอนและเอกสารในการออกแบบ 
 : รูปแบบและวิธีการัดทาํ เอกสารในการ 
 ปจจัยที่มีผลตอการจดัทําเอกสาร 

ปญหา/ ขอเสนอแนะเกี่ยวกับการจัดทําเอกสาร 

ทําการสัมภาษณและเก็บขอมูล 

บท
ที่ 4

 วิเ
คร
าะ
หข
อม
ูล 

สรุปผลและความคดิเหน็จากการสัมภาษณ

วิเคราะหขอมูล 

บท
ที่ 5

 บท
สรุ
ปแ
ละ
ขอ
เสน

อแ
นะ

 

ปจจัยทีส่งผลตอการจดัทําเอกสารในงานออกแบบ 

สรุปรายการเอกสารในงานออกแบบสถาปตยกรรม 

ขอแนะนําในการจดัทําเอกสารในงานออกแบบ 



บทที่ 4 
 

ผลการวิเคราะหขอมูล 
 

จากการสัมภาษณสถาปนิกที่เปนผูบริหารระดับสูงในสํานักงานสถาปนิกภาคเอกชน หรือผูที่มีหนาที่
เกี่ยวของในการกําหนดนโยบาย และควบคุมการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม สามารถ
วิเคราะหขอมูลและอภิปรายผลไดดังนี้ 

 
4.1 จํานวนตัวอยางที่เก็บขอมูล 

การเก็บขอมูลจากการสัมภาษณผูบริหารระดับสูงของสํานักงานสถาปนิกจํานวน 35 แหง∗นั้น ผูวิจัย
สามารถเก็บขอมูลจากสํานักงานสถาปนิกทั้ง 3 กลุม ไดเปนจํานวนดังนี้  

1. กลุมที่ 1  สํานักงานขนาดเล็ก (บุคลากร 1-15 คน)        จํานวน    9   แหง 
2. กลุมที่ 2  สํานักงานขนาดกลาง (บุคลากร 16-30 คน)  จํานวน  13   แหง 
3. กลุมที่ 3  สํานักงานขนาดใหญ (บุคลากร 31 คน ขึ้นไป)  จํานวน  13   แหง 

          รวม     35 แหง 
 
4.2 สรุปผลการวิเคราะหขอมูลและอภิปรายผล 

เปนการนําขอมูลมาวิเคราะห โดยอาศัยการแจกแจงความถี่ของขอมูลประกอบกับการบรรยาย และ
ยกตัวอยางความคิดเห็นของผูใหสัมภาษณประกอบผลการวิเคราะหขอมูล โดยเนื้อหาของแบบสัมภาษณ 
ประกอบดวย 

ตอนที่ 1    ขอมูลสวนบุคคลของผูใหสัมภาษณ 

ตอนที่ 2    ขอมูลพื้นฐานของสํานักงานและการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

ตอนที่ 3 ขั้นตอนและเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

ตอนที่ 4    ปจจัยที่มีผลตอการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

ตอนที่ 5   รูปแบบและวิธีการจัดทําเอกสารในการออกแบบสถาปตยกรรม 

ตอนที่ 6    ปญหาและความคิดเห็นในการจัดทําเอกสารในการออกแบบ 
 
ตอนที่ 1   ขอมูลสวนบุคคล รายละเอียดเกี่ยวกับประวัติของผูใหสัมภาษณ 

 เพื่อใชในการวิเคราะห การทํางาน ประสบการณ และภูมิหลังของผูใหสัมภาษณ ชวยใหการวิเคราะห
ขอมูลมีความถูกตองมากขึ้น 
 

                                                           
∗  ดูรายช่ือไดจาก ภาคผนวก ข. กลุมตัวอยางการวิจัย 
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(1) อายุ 
ตารางที่ 4.1 แสดงอายุของผูใหสัมภาษณ 

กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 
อายุ จํานวน จํานวน จํานวน รวม 

30-39 ป 2 1 3 6 
40-49 ป 4 4 4 12 
50-59 ป 4 6 5 15 

60 ปขึ้นไป  1 0 1 2 
อายุเฉลี่ย (ป) 46 48.7 46.8 47.2 

 
(2) ประสบการณในการปฏิบัติวิชาชีพ 

 ตารางที่ 4.2 แสดงประสบการณในการปฏิบัติวิชาชีพของผูใหสัมภาษณ 
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 

จํานวนป จํานวน จํานวน จํานวน รวม 

5-10 ป 1 0 2 3 
11-20 ป 3 5 3 11 

20 ป ขึ้นไป 7 6 8 21 
ประสบการณเฉลีย่ (ป) 23.3 25 22.6 23.6 

 
(3) ตําแหนงหนาที่รับผิดชอบภายในสํานักงาน  

 ตารางที่ 4.3 แสดงตําแหนงหนาที่รับผิดชอบของผูใหสัมภาษณ  
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 

ตําแหนง จํานวน จํานวน จํานวน รวม 

ประธาน/กรรมการผูจัดการ 8 8 8 24 
รองกรรมการผูจัดการ 1 0 1 2 
ผูจัดการฝายออกแบบ 0 1 1 1 
สถาปนิกอาวุโส/โครงการ 0 3 2 5 

สถาปนิก 1 0 1 2 
  

จากตารางที่ 4.1 – 4.3 แสดงใหเห็นวากลุมตัวอยางสถาปนิกมีอายุและประสบการณทํางานใกลเคียง
กัน ซึ่งมีอายุเฉล่ีย 47.2 ป โดยอายุนอยที่สุดของผูใหสัมภาษณ คือ 31 ป และอายุมากที่สุด คือ 67 ป และ
ประสบการณทํางานเฉลี่ย 23.6 ป โดยประสบการณทํางานนอยที่สุดของผูใหสัมภาษณ คือ 7 ป และ
ประสบการณทํางานมากที่สุด คือ 45 ป และสวนใหญมีตําแหนงเปนผูบริหารของสํานักงาน  หรือเปนสถาปนิก
โครงการหรือสถาปนิกอาวุโสของสํานักงาน ซึ่งมีหนาที่เกี่ยวของในการกําหนดนโยบาย และควบคุมการจัดทํา
เอกสารในการใหบริการออกแบบ ทําใหขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณมีความใกลเคียงกัน  
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ตอนที่ 2   ขอมูลพื้นฐานของสํานักงานและการใหบริการออกแบบ  
(4) ระยะเวลาดําเนินงานของสํานักงาน 

ตารางที่ 4.4 แสดงระยะเวลาดําเนินงานของสํานักงาน 
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 จํานวนป 
จํานวน จํานวน จํานวน 

รวม 

นอยกวา 5 ป 1 0 0 1 
6-15 ป 6 4 4 14 

16-25 ป 4 3 3 10 
25 ป ขึ้นไป 0 4 6 10 

ระยะดําเนินการเฉลี่ย(ป) 14.7 19.9 23.75 19.45 
(5) จํานวนบุคลากรในสํานักงาน 

ตาราง 4.5 แสดงจํานวนบุคลากรเฉลี่ยในสํานักงานสถาปนิก 
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 

จํานวนบุคคลากร คน คน คน รวม 

จํานวนบุคลากร (เฉลี่ย) 10.9 24.8 64.8 33.5 
จํานวนสถาปนิก (เฉลี่ย) 6.8 11.9 24 14.2 

(6) จํานวนโครงการที่ใหบริการเฉลี่ยตอป 
ตารางที่ 4.6 แสดงจํานวนโครงการที่ใหบริการเฉลี่ยตอป 

กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 
จํานวนโครงการ จํานวน จํานวน จํานวน รวม 

0-5 โครงการ 3 1 1 5 
6-10 โครงการ 3 5 3 11 
11-20 โครงการ 3 3 3 9 

มากกวา 20 โครงการ 0 3 6 9 
 
จากตารางที่ 4.4 – 4.6 แสดงใหเห็นวากลุมตัวอยางสํานักงานสถาปนิกมีระยะเวลาการดําเนินงาน

ใกลเคียงกัน คือ เฉล่ีย 19.45 ป โดยสํานักงานที่มีระยะเวลาการดําเนินการนานที่สุด คือ 32 ป นอยที่สุด คือ 2 ป
มีจํานวนบุคลากรเฉล่ีย 33.5 คน โดยสํานักงานที่มีบุคลากรมากสุด คือ 90 คน นอยที่สุด คือ 8 คน มีจํานวน
สถาปนิกเฉลี่ย 14.2 คน โดยสํานักงานที่มีสถาปนิกมากสุด คือ 50 คน นอยที่สุด คือ 2 คน และมีโครงการ
ออกแบบสถาปตยกรรมที่ใหบริการอยูระหวาง 6-10 โครงการ  

 
(7) ขอบเขตการใหบริการ 

ในการศึกษาครั้งนี้ อางอิงขอบเขตการใหบริการทางสถาปตยกรรมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 9 (พ.ศ.
2542) ออกตามพระราชบัญญัติวิชาชีพสถาปตยกรรม  พ .ศ . 2508 แบงชนิดงานในการปฏิบัติวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุมออกเปน 5 ประเภท ไดแก งานออกแบบ งานอํานวยการกอสราง งานวางโครงการและ
งานวางผัง งานพิจารณาตรวจสอบ และงานใหคําปรึกษา  



 

 

59

ตารางที่ 4.7 แสดงขอบเขตการใหบริการ  
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 

ขอบเขตการใหบริการ จํานวน จํานวน จํานวน รวม 

ออกแบบสถาปตยกรรม 9 13 13 35 
อํานวยงานกอสราง 3 5 9 17 
วางโครงการและวางผัง 4 4 9 17 
ตรวจสอบและรับรองผล 0 0 0 0 
ใหคําปรึกษา 5 4 9 18 
บริการเสริม พิเศษเฉพาะทาง 1 1 3 5 

 
จากตารางที่ 4.7 แสดงใหเห็นวาสํานักงานสวนใหญยังคงเนนการใหบริการงานออกแบบ

สถาปตยกรรมเปนหลัก การใหบริการลําดับตอมา ไดแก การใหคําปรึกษา เชน กฎหมาย การศึกษาความเปนได
ของโครงการ ฯลฯ โดยสถาปนิกบางทานกลาววายอมใหคําปรึกษาในเบื้องตนโดยไมคิดคาบริการ เพื่อหวังจะ
ไดรับมอบหมายใหทํางานออกแบบตอไป 

สําหรับการอํานวยงานกอสราง สํานักงานสวนใหญโดยเฉพาะสํานักงานขนาดใหญ มักจะใหบริการ
อํานวยการกอสราง เฉพาะโครงการที่สํานักงานเปนผูออกแบบ หรือมีบริษัทในเครือที่ใหบริการงานอํานวยการ
กอสราง เชนเดียวกับการใหบริการวางโครงการและวางผัง ไดแก การวางผังแมบท (Master Plan) ของ
มหาวิทยาลัย หมูบานจัดสรร นิคมอุตสาหกรรม ฯลฯ   

สําหรับการใหบริการเสริม หรือบริการพิเศษเฉพาะทาง เชน การออกแบบตกแตงภายใน การออกแบบ
ภูมิทัศน ฯลฯ สํานักงานบางแหง โดยเฉพาะสํานักงานขนาดใหญจะรับทําเพราะถือเปนนโยบายของสํานักงานใน
การใหบริการครบวงจร ตั้งแตการออกแบบสถาปตยกรรม ตกแตงภายใน ภูมิทัศน การออกแบบปายและ
สัญลักษณ เปนตน จึงมีการจางบุคลากร เชน มัณฑนากรภูมิสถาปนิก ไวประจําสํานักงาน 

สําหรับการตรวจสอบและรับรองผล ปรากฏวาไมมีสํานักงานใดที่เคยใหบริการตรวจสอบและรับรองผล 
เนื่องจากเปนขอบเขตงานใหมที่เพิ่งเกิดขึ้น จึงยังไมมีผูชํานาญเชี่ยวชาญในการตรวจสอบและรับรองผล  

จากการศึกษาพบวา ในปจจุบันสํานักงานสวนใหญยังคงจํากัดขอบเขตการใหบริการวิชาชีพอยูแคการ
ใหบริการออกแบบเทานั้น ทั้งที่กฎกระทรวงฉบับที่ 9 (พ.ศ.2542) ตามพระราชบัญญัติวิชาชีพสถาปนิก กําหนด
ขอบเขตงานไวอกีหลายประเภท โดยเฉพาะงานใหคําปรึกษา ซึ่งในตางประเทศถือเปนการใหบริการกอนการ
ออกแบบ (Pre-design service)  

 
(8) ประเภทโครงการที่ใหบริการออกแบบ (ในปจจุบัน) 

เปนการเก็บขอมูลประเภทโครงการที่ใหบริการในปจจุบัน(พ.ศ. 2547-2549) เพื่อนํามาประกอบการ
วิเคราะหเรื่องปจจัยที่มีผลตอการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม และชวยใหการวิเคราะห
ขอมูลมีความถูกตองมากขึ้น  
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ตารางที่ 4.8 แสดงประเภทโครงการที่ใหบริการในปจจุบัน 
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 โครงการ 
จํานวน จํานวน จํานวน 

รวม 

มากที่สุด 4 2 2 8 
ปานกลาง 1 1 1 3 
นอย 3 9 8 20 

บานพักอาศัย 

ไมเคย 1 1 2  4 
มากที่สุด 2 0 1 3 
ปานกลาง 1 3 4 8 
นอย 5 7 7 19 

อาคารพกั
อาศัยรวม 

ไมเคย 1 2 1 4 
มากที่สุด 4 2 1 7 
ปานกลาง 1 1 1 3 
นอย 3 9 6 18 

อาคาร
การศึกษา 

ไมเคย 1 1 5 7 
มากที่สุด 0 2 4 6 
ปานกลาง 0 4 2 6 
นอย 6 7 6 19 

โรงแรม/ 
รีสอรท 

ไมเคย 3 0 1 4 
มากที่สุด 1 2 3 6 
ปานกลาง 0 0 0 0 
นอย 1 6 6 13 

ศูนยการคา 

ไมเคย 7 5 4 16 
มากที่สุด 0 2 1 3 
ปานกลาง 3 1 1 5 
นอย 3 7 10 20 

อาคาร
สํานักงาน 

ไมเคย 3 2 1 6 
มากที่สุด 0 0 2 2 
ปานกลาง 1 0 0 1 
นอย 2 4 5 11 

โรงพยาบาล 

ไมเคย 6 9 6 21 
มากที่สุด 0 0 2 2 
ปานกลาง 3 0 0 3 
นอย 2 9 7 18 

โรงงาน/
คลังสินคา 

ไมเคย 4 4 4 12 
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ตารางที่ 4.8 แสดงประเภทโครงการที่ใหบริการในปจจุบัน (ตอ)  
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 โครงการ 
จํานวน จํานวน จํานวน 

รวม 

มากที่สุด 0 0 0 0 
ปานกลาง 0 0 1 1 
นอย 1 4 9 14 

นันทนาการ/
กีฬา 

ไมเคย 8 9 3 20 
 

กลุมที่1 สวนใหญมีโอกาสออกแบบโครงการประเภทบานพักอาศัย อาคารพักอาศัยรวม และอาคาร
การศึกษามากที่สุด เนื่องจากเปนโครงการที่มีขนาดไมใหญมาก สามารถทุมเททํางานไดอยางเต็มที่  

กลุมที่2 สวนใหญมีโอกาสออกแบบโครงการประเภทบานพักอาศัย โรงแรม/รีสอรท อาคารสํานักงาน 
และศูนยการคามากที่สุด โดยสวนใหญเปนกลุมลูกคาประจําที่เคยใหบริการมากอน และมีโครงการตอเนื่อง 

กลุมที่3 สวนใหญมีโอกาสออกแบบโครงการขนาดใหญประเภท ศูนยการคา อาคารพักอาศัยรวม 
โรงแรม/รีสอรท ศูนยการประชุมและแสดงสินคา แตจะไมคอยรับโครงการบานพักอาศัย เนื่องจากผลตอบแทน
นอย ไมคุมกับเวลาและคาใชจายของสํานักงาน นอกจากเปนงานของลูกคาเกาซึ่งไมสามารถปฏิเสธงานได   

จากตารางที่ 4.8 จะเห็นวาโครงการที่สํานักงานสวนใหญมีโอกาสไดออกแบบมากที่สุด ในชวงเวลา
ปจจุบันที่ทําการศึกษา (พ.ศ. 2547-2549) ไดแก โรงแรม/รีสอรท บานพักอาศัย และสถาบันการศึกษา สําหรับ
โครงการบางประเภทที่ตองอาศัยความเชี่ยวชาญเฉพาะ เชน โรงพยาบาล และโรงงานอุตสาหกรรม มีสํานักงาน
เพียงบางแหงที่มีโอกาสไดออกแบบ สําหรับโครงการที่สํานักงานมีโอกาสนอยในการออกแบบ ไดแก โรงงาน/
คลังสินคา นันทนาการ (สนามกีฬา, อาคารสโมสร) พิพิธภัณฑ อาคารทางศาสนา ศูนยการประชุมและแสดง
สินคา เปนตน  
  
 

(9) ขนาดและมูลคาโครงการที่เคยใหบริการออกแบบ 
ตารางที่ 4.9 แสดงขนาดโครงการที่เคยใหบริการ 

กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 
โครงการ  ระดับ จํานวน จํานวน จํานวน รวม 

มากที่สุด 3 1 0 4 
ปานกลาง 1 2 1 4 
นอย 2 7 6 15 

 
ขนาดเล็ก 
(นอยกวา 
2,000 ม2) 

ไมเคย 2 0 2 4 
มากที่สุด  2 4 1 7 
ปานกลาง 2 3 4 9 
นอย 4 3 4 11 

 
ขนาดกลาง 

(2,000-
10,000 ม2) 

ไมเคย 0 0 0 0 
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ตารางที่ 4.9 แสดงขนาดโครงการที่เคยใหบริการ 
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 

โครงการ  ระดับ จํานวน จํานวน จํานวน รวม 

มากที่สุด 2 3 5 10 
ปานกลาง 3 3 3 9 
นอย 3 3 1 7 

 
ขนาดใหญ 

(10,000-
30,000 ม2) 

ไมเคย 0 1 0 1 
มากที่สุด 0 0 2 2 
ปานกลาง 1 1 3 5 
นอย 3 5 3 11 

ขนาดใหญ
พิเศษ 

(มากกวา 
30,000 ม2) 

ไมเคย 4 4 1 9 
 
ตารางที่ 4.10 แสดงมูลคาโครงการที่เคยใหบริการ 

กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 
มูลคา ระดับ จํานวน จํานวน จํานวน รวม 

มากที่สุด 0 1 0 1 
ปานกลาง 4 1 0 5 
นอย 4 6 8 18 

นอยกวา 
10 ลาน
บาท 

ไมเคย 1 4 5 10 
มากที่สุด 5 7 3 15 
ปานกลาง 3 3 8 12 
นอย 1 3 2 6 

10-100 
ลานบาท 

ไมเคย 0 0 0 0 
มากที่สุด 3 4 8 15 
ปานกลาง 3 4 4 11 
นอย 3 4 1 8 

100-1000 
ลานบาท 

ไมเคย 0 0 0 0 
มากที่สุด 0 1 0 1 
ปานกลาง 0 2 2 4 
นอย 1 6 6 13 

มากกวา 
1000 ลาน

บาท 

ไมเคย 8 3 5 16 
 
กลุมที่ 1 เนนการรับงานโครงการขนาดเล็ก เชน บานพักอาศัย มากกวา ไมคอยไดมีโอกาสรับงาน

โครงการขนาดใหญพิเศษ (มากกวา 30,000 ม2) เนื่องจากสํานักงานขาดความพรอม เชน บุคลากรไมเพียงพอ 
ไมมีประวัติผลงานหรือประสบการณในการทํางานโครงการขนาดใหญ แตสํานักงานขนาดเล็กมีโอกาสที่จะ
ทํางานโครงการขนาดใหญ หากเปนการทํางานแบบ Joint Venture รวมกับสํานักงานอื่น   
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กลุมที่ 2 มีโอกาสรับงานไดทั้งขนาดเล็กและขนาดใหญ โดยมีโอกาสที่จะทํางานโครงการขนาดใหญ
พิเศษ หากเปนการทํางานแบบ Joint Venture รวมกับสํานักงานอื่น   

กลุมที่ 3 จะไมคอยรับงานขนาดเล็ก (นอยกวา 2,000 ม2) หรืองานที่มีมูลคานอยกวา 10 ลานบาท 
เนื่องจากผลตอบแทนที่ไดรับไมคุมกับคาใชจายในการดําเนินการ (Overhead) ของสํานักงาน นอกจากเปนงาน
ที่ไมสามารถปฏิเสธได เชน เปนโครงการของลูกคาเดิม 

จากตารางที่ 4.9 และ 4.10 แสดงใหเห็นวาขนาดสํานักงานมีผลตอขนาดและมูลคาโครงการที่ไดรับ
ออกแบบ โดยสํานักงานขนาดเล็กมีโอกาสรับงานขนาดเล็กมากกวาสํานักงานขนาดใหญ ในขณะเดียวกัน
สํานักงานขนาดใหญมีโอกาสรับงานขนาดใหญมากกวาสํานักงานขนาดเล็ก 

 
(10) ประเภทเจาของโครงการที่เคยใหบริการออกแบบ 

ตารางที่ 4.11 แสดงประเภทเจาของโครงการที่เคยใหบริการ 
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 

ประเภท ระดับ จํานวน จํานวน จํานวน รวม 

มากที่สุด 1 0 2 3 
ปานกลาง 0 3 4 7 
นอย 4 5 4 13 

ราชการ/ 
รัฐวิสาหกิจ 

ไมเคย 4 5 3 12 
มากที่สุด 4 2 1 7 
ปานกลาง 1 3 3 6 
นอย 2 7 8 17 

บุคคล
ทั่วไป 

ไมเคย 2 1 1 4 
มากที่สุด 3 5 8 16 
ปานกลาง 5 7 3 15 
นอย 1 2 2 5 

บริษัท 
เอกชน 

ไมเคย 0 0 0 0 
 

จากตารางที่ 4.10 แสดงใหเห็นวาสํานักงานสวนใหญจะรับงานจากเจาของโครงการที่เปนบริษัทเอกชน
มากกวาราชการ โดยมีรายละเอียดของแตละกลุม ดังนี้ 

กลุมที่ 1 สวนใหญจะรับงานจากเจาของโครงการที่เปนเอกชน โดยเนนการรับงานจากบุคคลทั่วไป
มากกวาบริษัทเอกชน เนื่องจากเปนโครงการขนาดไมใหญ เชน บานพักอาศัย สามารถทํางานไดเต็มที่ มี
สํานักงาน 4 แหงจาก 9 แหงตอบวาไมเคยรับงานราชการ เพราะขอกําหนดของราชการ (Term of Reference: 
TOR) มักจะจํากัดคุณสมบัติของสํานักงาน ทําใหสํานักงานขนาดเล็กไมสามารถสงผลงานประกวดได เนื่องจาก
ไมมีประสบการณหรือผลงานที่เปนโครงการขนาดใหญ และอัตราคาบริการวิชาชีพที่ไดรับต่ํามากจนไมสามารถ
ทํางานได 
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กลุมที่ 2 สวนใหญจะรับงานจากเจาของโครงการที่เปนเอกชน โดยเนนการรับงานจากบริษัทเอกชน
มากกวาบุคคลทั่วไป มีกลุมลูกคาหลัก ไดแก หางสรรพสินคา โรงภาพยนตร สํานักงานสวนใหญจะไมคอยรับ
งานราชการเชนเดียวกัน โดยมีสํานักงาน 5 แหงจาก 13 แหงตอบวาไมเคยรับงานราชการ เนื่องจากคาบริการที่
ไดรับนอยมากเมื่อเทียบกับคาใชจายที่ตองเสียไป นอกจากนี้ยังมีเหตุผลอื่น เชน การตัดสินผลประกวดแบบงาน
ราชการที่ไมเปนธรรม    

กลุมที่ 3 สวนใหญจะรับงานจากเจาของโครงการที่เปนบริษัทเอกชน แตจะไมคอยรับงานจากบุคคล
ทั่วไป โดยเฉพาะโครงการบานพักอาศัยสวนตัว โดยใหเหตุผลวาผลตอบแทนนอยไมคุมกับเวลาและคาใชจาย
ของสํานักงาน นอกจากเปนงานของลูกคาเกาซึ่งไมสามารถปฏิเสธงานได 

มีสํานักงานเพียง 2 แหงจาก 13 แหง ที่ตอบวาเนนการรับงานราชการเปนหลัก โดยใหเหตุผลวางาน
ราชการมีความเสี่ยงต่ํา และมีเขามาตอเนื่อง อีกทั้งมูลคาโครงการราชการในปจจุบันก็สูงมาก สามารถเลี้ยง
สํานักงานใหอยูรอดได นอกจากนี้สํานักงานมีความพรอมเรื่องจํานวนบุคลากร ประวัติสํานักงาน ประสบการณ
และผลงาน ทําใหมีโอกาสในการไดงานมาก 2 

ตารางที่ 4.12 แสดงประเภทโครงการที่เคยใหบริการ 
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3  ระดับ 
จํานวน จํานวน จํานวน 

รวม 

มากที่สุด 9 10 8 27 
ปานกลาง 0 3 3 6 
นอย 0 0 2 2 

ในประเทศ 

ไมเคย 0 0 0 0 
มากที่สุด 0 1 2 3 
ปานกลาง 0 2 6 8 
นอย 4 7 4 15 

ตางประเทศ 

ไมเคย 5 3 1 9 
 

จากตารางที่ 4.11 แสดงใหเห็นวาสํานักงานสวนใหญยังคงเนนการรับงานภายในประเทศเปนหลัก ใน
ขณะเดียวกันสํานักงานสวนใหญยังไมคอยมีโอกาสไดทํางานออกแบบในตางประเทศ โดยมีสํานักงาน 9 แหง 
จาก 35 แหง ตอบวาไมเคยใหบริการออกแบบในตางประเทศ ซึ่งโครงการในตางประเทศที่สํานักงานสถาปนิก
ไทยมีโอกาสไดออกแบบสวนใหญจะเปนบานพักอาศัย และโรงแรมพักตากอากาศ โดยมีรายละเอียดของแตละ
กลุมดังนี้ 

กลุมที่ 1 ไมคอยมีโอกาสในการรับงานจากตางประเทศ โดยมีสํานักงาน 5 แหงจาก 9 แหงตอบวาไม
เคยไดทํางานออกแบบในตางประเทศ เนื่องจากไมมีประสบการณในการทํางานตางประเทศมากอน และมี
จํานวนบุคลากรไมเพียงพอที่จะทํางานในตางประเทศได  

                                                           
2 ลัดดา เยาวศาสตร, สัมภาษณ 17 มกราคม 2549  
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กลุมที่ 2 ไมคอยมีโอกาสในการรับงานจากตางประเทศเชนกัน โดยมีสํานักงาน 3 แหงจาก 13 แหง
ตอบวาไมเคยไดทํางานออกแบบในตางประเทศ โดยมีสํานักงาน 1 แหงที่มีโอกาสออกแบบในตางประเทศมาก 
เนื่องจากเปนสํานักงานที่มีเอกลักษณในรูปแบบของการออกแบบ และมีชื่อเสียงพิเศษในการออกแบบอาคาร
ประเภทโรงแรมพักตากอากาศ (Resort) 

กลุมที่ 3 จะมีศักยภาพในการใหบริการงานในตางประเทศมากกวาสํานักงานขนาดกลางและขนาดเล็ก 
โดยมีสํานักงานเพียง1 แหงที่ไมเคยไดทํางานออกแบบในตางประเทศ และมีสํานักงาน 2 แหงที่ตอบวามีโอกาส
รับงานตางประเทศมาก เนื่องจากเปนสํานักงานตางชาติที่มาตั้งสาขาในประเทศไทย จึงมีนโยบายเนนการรับ
งานในตางประเทศมากกวา 

 
(11) รูปแบบการใหบริการ 

ตารางที่ 4.13 แสดงรูปแบบการใหบริการ 
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 รูปแบบการ

ใหบรกิาร 
ระดับ 

จํานวน จํานวน จํานวน 
รวม 

มากที่สุด 9 13 13 35 
ปานกลาง 0 0 0 0 
นอย 0 0 0 0 

แบบด้ังเดิม 
Traditional 

ไมเคย 0 0 0 0 
มากที่สุด 0 0 0 0 
ปานกลาง 0 0 0 0 
นอย 2 3 4 9 

แบบ 
Design-Build 

ไมเคย 7 10 9 26 
มากที่สุด 0 0 0 0 
ปานกลาง 0 0 0 0 
นอย 0 5 3 8 

แบบเรงรัด 
Fast - Track 

ไมเคย 9 8 10 27 
 
จากตารางที่ 4.11 แสดงใหเห็นวาสํานักงานสวนใหญยังคงมีรูปแบบการใหบริการแบบดั้งเดิม 

(Traditional หรือ Design - Bid - Build) คือ ดําเนินการออกแบบใหเสร็จสมบูรณกอนทําการประกวดราคา และ
คัดเลือกผูรับเหมามาดําเนินการกอสรางตอไป  

และมีสํานักงาน 9 แหง (สํานักงานขนาดเล็ก 2 แหง ขนาดกลาง 3 แหง ขนาดใหญ 4 แหง) ที่เคย
ทํางานในรูปแบบ Design Build คือ ดําเนินการออกแบบและกอสรางจนเสร็จโครงการโดยบริษัทๆ เดียว ซึ่ง
โครงการสวนใหญที่ใชระบบ Design Build ไดแก บานจัดสรร โรงงานและคลังสินคา เปนตน โดยจะไดงานมา
จากบริษัทที่ทํางานระบบ Design Build ซึ่งสํานักงานสถาปนิกจะรับผิดชอบเฉพาะสวนการออกแบบเทานั้น 

สําหรับสํานักงานขนาดเล็ก ไมเคยไดออกแบบในโครงการรูปแบบเรงรัด (Fast track) และมีสํานักงาน
ขนาดกลาง 2 แหง และสํานักงานขนาดใหญ 4 แหง ที่เคยทํางานในระบบ Fast track โดยเปนโครงการขนาด
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ใหญพิเศษ (Mega project) ซึ่งมีความเรงดวนในการการทํางาน เชน โครงการทาอากาศยานสุวรรณภูมิ เปนตน 
โดยสถาปนิกที่เคยทําโครงการเหลานี้ใหความเห็นวามีขั้นตอนการทํางานแตกตาง และเอกสารในการออกแบบมี
ปริมาณมากกวาโครงการทั่วไป   

  
ตอนที่ 3   ขั้นตอนและเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
 

(12) ขั้นตอนและเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
จากการเก็บขอมูลโดยการสัมภาษณประกอบแบบสอบถาม เกี่ยวกับขั้นตอนและเอกสารในการ

ใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมในแตละกลุม พบวาสํานักงานในแตละกลุมมีขั้นตอนการทํางานและความเห็น
ที่ไมแตกตางกันมาก ผูวิจัยจึงขอทําการวิเคราะหในรูปแบบเชิงบรรยาย (Descriptive Analysis) ตามขั้นตอน
การทํางานซึ่งไดสรุปไวในบทที่ 2 ดังนี้  

1. การเริ่มตนโครงการ (Project Inception)  
2. การศึกษาโครงการเบื้องตน (Project Studies) 
3. การออกแบบรางขั้นตน (Schematic Design) 
4. การออกแบบรางขั้นพัฒนา (Design Development) 
5. การจัดทําเอกสารการกอสราง (Construction Document) 
 

1. การเริ่มตนโครงการ (Project Inception)  

ประกอบดวยขั้นตอนยอย ไดแก การเริ่มโครงการ(Project Inception) การเตรียมดําเนินโครงการ (Project 
Preparation) และการทําสัญญาวาจาง (Contracting)  
 
การเริ่มตนโครงการ (Project Inception)  

จากการศึกษาพบวา สถาปนิกจะไดรับการติดตอจากเจาของโครงการโดยตรง สวนใหญเปนลูกคาเกา 
หรือเปนลูกคาที่ไดรับคําแนะนํามาหรือเคยเห็นผลงานของสํานักงานมากอน ลูกคาประเภทที่เดินเขามาเองมีนอย
มาก หากเปนลูกคาประเภทนี้ตองทําการตรวจสอบประวัติกอน บางโครงการเกิดจากการเขารวมประกวดแบบ 
สวนใหญเปนงานของราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนที่เปนบริษัทใหญ หรือสถาปนิกทราบวาจะมีโครงการจึงเขา
ไปเสนอตัวตอเจาของโครงการโดยตรง ซึ่งการไดงานในลักษณะนี้มีโอกาสนอยมาก หากไมมีความสัมพันธหรือ
ความคุนเคยกับเจาของโครงการมากอน3 

ขั้นตอนตอมาคือ การรับทราบขอมูลจากเจาของโครงการ โดยผูบริหาร และหรือพนักงานทุกคนที่มี
โอกาสติดตอบุคคลหรือหนวยงานที่มีแนวโนมจะทําโครงการ เพื่อขอทราบขอมูลเบื้องตนใหเพียงพอที่จะทํา
หนังสือเสนองาน (Proposal) เชน สถานที่กอสราง ขนาดและประเภทอาคาร ลักษณะการใชงาน ระยะเวลา
ดําเนินการ งบประมาณ รวมทั้งเปาหมายหลักของเจาของโครงการ รายละเอียดการใชงานและความตองการ
พิเศษ ฯลฯ  

                                                           
3 วีรวุฒิ โอตระกลู, สมัภาษณ 17 มกราคม 2549  
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บางครั้งเจาของโครงการก็มีรายละเอียดโครงการหรือโปรแกรมที่แนนอนแลว สถาปนิกมีหนาที่ทบทวน
และตรวจสอบรายละเอียดและขอมูลใหถูกตอง แตบางครั้งเจาของโครงการไมมีประสบการณ หรือยังไมทราบวา
จะทําอะไรจึงมาขอคําแนะนําจากสถาปนิกหรือขอใหสถาปนิกชวยจัดทํารายละเอียดโครงการหรือขอกําหนด 
(Term of Reference: TOR) 4  

สําหรับการประเมินความนาเชื่อถือ หรือความเปนไปไดของโครงการ สํานักงานแตละแหงมีเกณฑใน
การพิจารณาการรับงานที่แตกตางกันไป ซึ่งพอจะสรุปไดดังนี้ 

1. ประเมินลูกคาวามีความตั้งใจที่จะทํางานจริงหรือไม มีแนวทางการทํางาน หรือแนวทางทาง
สถาปตยกรรมเปนไปในแนวทางเดียวกับสถาปนิกหรือไม มีความเขาใจการใหบริการวิชาชีพของ
สถาปนิกมากนอยแคไหน 

2. สถาปนิกจะไดอะไรจากการรับงานนั้น ผลตอบแทนที่ไดรับเปนคาบริการวิชาชีพ หรือผลตอบแทนใน
ดานอื่น เชน ชื่อเสียง ผลงาน รางวัล การประชาสัมพันธ งานกุศล ซึ่งตรงกับภาวะความตองการของ
สํานักงานในขณะนั้นหรือไม  

3. สถาปนิกและสํานักงานมีความพรอม และมีเวลาที่จะใหกับงานนั้นหรือไม และเพียงพอที่จะทํางานให
ออกมามีคุณภาพหรือไม 
โดยการประเมินนั้นขึ้นอยูกับความสัมพันธระหวางสถาปนิกกับเจาของโครงการ หากเปนลูกคาเกาหรือ

เปนคนที่รูจักคุนเคย ก็ไมจําเปนตองทําการประเมินความนาเชื่อถือ หรือความเปนไปไดของโครงการ จากนั้น
สถาปนิกจึงทําการเสนอขอบเขตการใหบริการและคาบริการวิชาชีพ เพื่อใหเจาของโครงการเขาใจและซักถาม
รายละเอียดการทํางาน บางครั้งลูกคาอาจมีความประสงคขอเพิ่ม-ลดขอบเขตงาน ซึ่งสถาปนิกจะไดทราบตั้งแต
เริ่มตนเพื่อเตรียมงาน หรือพิจารณาไดวาสมควรรับงานดังกลาวหรือไม 

 
เอกสารในขั้นตอนการเริ่มตนโครงการ  

จากการศึกษาพบวา สํานักงานจํานวน 15 แหง จาก 35 แหง จะจัดทําเอกสารแนะนําตัว และประวัติ
ผลงานทุกครั้ง ซึ่งประกอบดวยประวัติ ขอบเขตการใหบริการเปาหมายและปรัชญาในการทํางาน แนวความคิด
และผลงานออกแบบที่ผานมาของสํานักงาน โดยมีสํานักงานจํานวน 19 แหง จาก 35 แหง ตอบวาจะจัดทําให
เฉพาะเจาของโครงการหรือลูกคาใหมเทานั้น  

 
 

 
 
 
 
 

รูปที่ 4.1 แสดงตัวอยางเอกสารแนะนําตัวและแฟมประวัติผลงาน 

                                                           
4 ฤาชา  รัชชนนท, สัมภาษณ 20 มกราคม 2549 
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หากเปนโครงการประกวดแบบทั้งของราชการและเอกชน จะมีเอกสารที่เกี่ยวของ เชน เอกสารเชิญ
ประกวดขอเสนอทางดานเทคนิค เปนเอกสารที่เจาของโครงการเชิญชวนใหผูที่มีความเหมาะสมสงขอเสนองาน
เขาประกวด เพื่อรับการคัดเลือกใหเปนผูดําเนินโครงการ เอกสาร Term of Reference: TOR จะอธิบายที่มาและ
ใหขอมูลเกี่ยวกับโครงการ ตลอดจนขอบเขตงาน ระบุขอกําหนดและเงื่อนไขของโครงการ แนะนําการจัดเตรียม
ขอเสนอ เพื่อใหผูสนใจงานปฏิบัติตาม  

โดยทั่วไปเจาของโครงการจะเปนผูจัดเตรียม TOR แตในโครงการขนาดใหญ เจาของโครงการอาจจาง
บริษัทที่ปรึกษาใหเปนผูจัดเตรียมเอกสาร TOR โดยเนื้อหาของ TOR จะละเอียดมากนอย ขึ้นอยูกับขนาด 
ลักษณะและชนิดของโครงการ และความตองของเจาของงาน  

สําหรับเอกสารบันทึกการประชุม(Minutes of Meeting) และสรุปความตองการของลูกคา (Client 
Brief) สํานักงานสวนใหญจะจัดทําเพื่อเก็บไวใชเปนขอมูลในการออกแบบภายในสํานักงาน มีสํานักงานบางแหง
ที่สงเอกสารเหลานี้ใหลูกคาเพื่อเปนการยืนยันขอมูล และมีสํานักงาน 2 แหงจาก 35 แหง ไมไดทําบันทึกการ
ประชุม (Minutes of Meeting) ในทุกครั้ง โดยขึ้นอยูกับวามีความเปนทางการแคไหน หากเปนราชการหรือ
บริษัทเอกชนขนาดใหญ หรือมีผูจัดการโครงการ (Project manager) ก็เปนหนาที่ของผูจัดการโครงการในการทํา
บันทึกหรอืรายงานการประชุม5   
 
การเตรียมดําเนินโครงการ (Project Preparation) 

จากการศึกษาพบวา สํานักงานทั้ง 35 แหงจะมีการตั้งทีมงานหรือกําหนดผูรับผิดชอบโครงการกอน 
โดยสํานักงานขนาดเล็กและกลางนิยมมอบหมายงานดวยวาจา แตสํานักงานใหญจะมีการมอบหมายงานเปน
ลายลักษณอักษร สํานักงาน 24 แหงจาก 35 แหง มีการแนะนําทีมงานกับเจาของโครงการทุกครั้ง สํานักงาน 11 
แหงจาก 35 แหง ตอบวาทําเปนบางครั้ง โดยไมจําเปนตองจัดทําหากเปนลูกคาเกา หรือทํางานรวมกันเปน
ประจํา มีสํานักงาน 26 แหงจาก 35 แหง ที่กําหนดนโยบายและตารางการทํางาน ตลอดจนแนวทางการติดตอ
ประสานงานทุกโครงการ โดยสํานักงานสวนใหญใหความเห็นวาการจัดทําแผนการทํางานจําเปนอยางยิ่งสําหรับ
โครงการขนาดใหญ ซึ่งตองมีบุคคลผูเกี่ยวของเปนจํานวนมากในการทํางาน    

โดยการจัดทําตารางการทํางานของโครงการควรใหใกลเคียงความเปนจริง และมีความเปนไปไดในทาง 
ปฏิบัติ เมื่อมีตาราการทํางานที่ดีแลว สถาปนิกควรมีการติดตามและประสานงานใหสอดคลองกับตารางการ
ทํางานที่วางไว เมื่อมีแวววาจะหลุดจากแผน ควรเตือนทีมงานและเจาของโครงการ (กรณีเปนเรื่องที่ตองใหรอ
เจาของตัดสินใจ) ทราบเปนระยะๆ เพื่อจะไดไมโดนตอวาในภายหลัง  
 
เอกสารในขั้นตอนการเตรียมดําเนินโครงการ 

จากการศึกษาพบวา สํานักงานขนาดกลางและเล็ก นิยมใชวิธีการบอกกลาวดวยวาจาในการ
มอบหมายงานหรือกําหนดผูรับผิดชอบโครงการ มีสํานักงาน 8 แหงจาก 35 แหง ที่จัดทําเอกสารมอบหมายงาน 
(Job Assignment) เปนกิจจะลักษณะในทุกโครงการ สวนใหญเปนสํานักงานขนาดใหญ มีสํานักงาน 12 แหง
จาก 35 แหง ตอบวาจัดทําเอกสารมอบหมายงานในบางโครงการ ซึ่งตองทํางานรวมกับผูออกแบบและบริษัทที่
ปรึกษาอื่น    
                                                           

5 ยศศิริ  เลอลภ, สัมภาษณ  24 มกราคม 2549.  
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สําหรับรายชื่อผูที่เกี่ยวของในโครงการ (Project Directory/ Contact List) สํานักงานทั้ง 35 แหงได
จัดทําในทุกโครงการ โดยใหเหตุผลวาสถาปนิกผูออกแบบตองทราบวาจะติดตอหรือประสานงานกับผูใดบาง จึง
ตองมีการทําเปนเอกสาร ระบุชื่อ ที่อยู เบอรโทรศัพทและโทรสาร หนาที่รับผิดชอบในโครงการของบุคคลที่
เกี่ยวของกับโครงการทั้งหมด ไดแก เจาของโครงการ ตัวแทนเจาของ ผูจัดการโครงการ (ถามี) วิศวกรผูออกแบบ
สาขาตางๆ ภูมิสถาปนิก ฯลฯ  

การกําหนดระบบเอกสาร (Project filling system) มีสํานักงาน 23 แหงจาก 35 แหง ที่ตอบวาจัดทํา 
โดยใหความเห็นวาขึ้นอยูกับมาตรฐานของสํานักงานแตละแหง การกําหนดระบบเอกสา ร รวมทั้งการกําหนด
มาตรฐานของขนาด และการเรียงลําดับเลขอางอิงของเอกสารตางๆ เชน เอกสารนําสงงาน ฯลฯ เพื่อใหเขาใจ
ถูกตองตรงกัน และสะดวกในการอางอิง 

ตารางหรือแผนการทํางาน (Project schedule) มีสํานักงาน 25 แหงจาก 35 แหง ที่ตอบวาจัดทําในทุก
โครงการ โดยมีวิธีการทําแผนการทํางานหลายแบบ ตั้งแตการทําเปนตารางงายๆ เชน Bar charts หรือการใชวิธี 
Critical Path Method: CPM ไปจนถึงการใชโปรแกรมคอมพิวเตอรชวยในการวางแผน เชน Microsoft Project 
หรือ Primavera สถาปนิกบางทานใหความเห็นวาแผนการทํางานจําเปนอยางยิ่งสําหรับโครงการที่ตองกอสราง
ใหเสร็จตามกําหนดการที่วางไว เชน หางสรรพสินคา โรงแรม ฯลฯ 6 
 
 
 

รูปที่ 4.2 แสดงตัวอยางเอกสารแผนการดําเนินโครงการ 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.2 แสดงตัวอยางเอกสารแผนการดําเนินโครงการ 
การบันทึกคาใชจายและเวลาในการทํางานแตละโครงการ (Project Time & Expense Record) มี

สํานักงานจํานวน 25 แหงจาก 35 แหง ที่ตอบวาไมไดจัดทําในทุกโครงการ โดยใหเหตุผลวาบางครั้งไมสามารถ
แจกแจงเวลาและคาใชจายแยกตามโครงการได แตมีการจัดทําแผนประมาณการและบันทึกคาใชจายโดยรวม
ของสํานักงาน7 สํานักงานบางแหงมีการบันทึกคาใชจายแยกตามโครงการเมื่อเปนโครงการขนาดใหญ หรือ
ทํางานรวมกับบริษัทอื่น จึงจําเปนตองแจกแจงรายละเอียดใหเห็นชัดเจน8  
 

                                                           
6 ศุภฤกษ  มัลลิกะมาลย, สัมภาษณ 26 มกราคม 2549.  
7  ยศศิริ  เลอลภ, สัมภาษณ  24 มกราคม 2549.  
8 ศักดิ์ชัย ยวงตระกลู, สัมภาษณ 19 มกราคม 2549. 
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การจัดทําสัญญาวาจางออกแบบ (Contracting) 
จากการศึกษาพบวา มีสํานักงาน 29 แหงจาก 35 แหง ที่ตอบวามีการทําสัญญาวาจางในทุกโครงการ 

และสํานักงาน 6 แหงจาก 35 แหง ที่ตอบวาทําในบางโครงการ โดยสวนใหญจะทําสัญญาวาจางออกแบบ
ภายหลังจากการนําเสนอแนวความคิดเบื้องตน หรือแบบรางเคาโครง (Conceptual design) แลว โดยใหเหตุผล
วาเจาของโครงการตองการทราบแนวความคิดของผูออกแบบกอนตัดสินใจวาจะจางใหทําการออกแบบหรือไม 
หรือเจาของโครงการยังไมทราบลักษณะและขนาดโครงการที่ชัดเจน จึงยังไมสามารถจัดทําสัญญาวาจาง
ออกแบบได บางทีก็เปนลูกคาเกาจึงยอมทําการออกแบบใหกอนตกลงทําสัญญาวาจาง9  

สถาปนิกบางทานใหความเห็นวาการนําเสนอแนวความคิดเบื้องตนกอนทําสัญญาวาจางออกแบบถือ
เปนขั้นตอนการทําการตลาด แตจะทํามากหรือนอย เชน มีแต Conceptual plan หรือจะมี perspective และ 
model ขึ้นกับการพิจารณาตัวลูกคาและการตัดสินใจของสถาปนิก หากจําเปนสถาปนิกอาจพูดคุยกับลูกคาเพื่อ
ขอคิดคาใชจายบางตามสมควร10  

แตสํานักงานสวนใหญใหความเห็นวา หากเปนไปไดควรที่จะทําสัญญาวาจางออกแบบ และตกลง
ขอบเขตการใหบริการใหชัดเจนเริ่มทํางานทุกครั้ง เปนการปองกันไมใหสํานักงานเสียเปรียบ เพราะในบางครั้ง
นําเสนอแบบรางเคาโครงไปแลว ไมมีการจางใหออกแบบ ทําใหสํานักงานตองเสียเวลาและคาใชจายในการ
ทํางานโดยไมไดรับผลตอบแทน 

สําหรับการทําขอตกลงหรือสัญญาระหวางสถาปนิกกับที่ปรึกษา เชน ขอบเขตหนาที่ความรับผิดชอบ 
อัตราสวนคาบริการวิชาชีพ มีสํานักงาน 15 แหงที่ตอบวาทําในทุกโครงการ มีสํานักงาน 18 แหงที่ตอบวาทําใน
บางโครงการ ขึ้นอยูกับความสัมพันธระหวางสถาปนิกกับที่ปรึกษา หากเปนบริษัทที่ปรึกษาที่เคยรวมงานกัน 
อาจไมจําเปนตองทําการตรวจสอบและเจรจาสรุปขอตกลง เพราะทราบขอตกลงในการทํางานรวมกันเปนอยางดี 
 
เอกสารในขั้นตอนการจัดทําสัญญาวาจางออกแบบ  

จากการศึกษาพบวาสํานักงานสวนใหญ จํานวน 30 แหง จาก 35 แหง จัดทําสัญญา/ขอตกลงระหวาง
สถาปนิกกับลูกคาทุกครั้ง มีสํานักงาน 5 แหงตอบวาทําสัญญาในบางโครงการ สถาปนิกบางทานใหความเห็นวา
การทําสัญญาขึ้นอยูกับความสัมพันธระหวางสถาปนิกกับลูกคา หากเปนลูกคาซึ่งไมเคยทํางานรวมกันมากอน 
ควรมีการตกลงเรื่องสัญญา/ขอตกลงระหวางสถาปนิกกับลูกคาใหชัดเจนกอนเริ่มทํางาน หากเปนลูกคาเกาก็
อาจไมตองทําเปนสัญญาก็ได    

สําหรับสัญญา/ขอตกลงระหวางสถาปนิกกับบริษัทที่ปรึกษา สํานักงาน 15 แหง จาก 35 แหง ตอบวา
จัดทําในทุกโครงการ สํานักงาน 18 แหง จาก 35 แหง ตอบวาจัดทําในบางโครงการ โดยใหเหตุผลวาหากเปน
บริษัทที่ปรึกษาที่ไมเคยทํางานรวมกันมากอน จะตองมีการตกลงเรื่องสัญญา/ขอตกลงระหวางสถาปนิกกับที่
ปรึกษากอนเริ่มทํางาน โดยเฉพาะในประเด็นเรื่องหนาที่ความรับผิดชอบ และอัตราสวนคาบริการวิชาชีพ  

 
 

                                                           
9 ประภากร วทานยกลุ, สัมภาษณ 6 กุมภาพันธ 2549.  
10 อนุชา ตั้งศรีวริิยะกลุ, 



ขึ้นอยูกับ เอกสาร ในทางปฏิบัติ 
โครงการ สํานักงาน ลูกคา อื่นๆ 

หมายเหต ุ

1 เอกสารแนะนําตวั/ แฟมประวัติผลงาน 
(Brochure/ Portfolio) 

    • 
 

  เฉพาะลูกคาใหม 

2 บันทึกการประชมุ (Memorandum/ Minute)     •    
3 สรุปความตองการลูกคา (Client Brief)    •   
4 เกณฑการประเมินลูกคา     •    
5 เอกสารเสนอแผนงาน (Proposal)         
6 เอกสารมอบหมายงาน (Job Assignment)    •  •  ขึ้นอยูกับผูเกี่ยวของ 
7 รายชื่อผูเกี่ยวของ (Project Directory)    •  •  ขึ้นอยูกับความสัมพันธ 
8 แผน/ตารางการทํางาน 

Project Planning/ Schedule 
  • •  •   

9 แนวทางการทํางาน 
Project Filling System 

  • •  •   

10 บันทึกคาใชจายและเวลาการทํางาน 
Project  Time & Expense Record 

   •  •   

12 สัญญา/ขอตกลงระหวางสถาปนิกกับลูกคา    • •    
13 สัญญา/ขอตกลงระหวางสถาปนิกกับที่ปรึกษา    •  •  ขึ้นอยูกับผูเกี่ยวของ 

 
ตารางที่ 4.14 แสดงรายการเอกสารในการเริ่มตนโครงการ 

 
ทําทุกโครงการ 
สวนใหญทํา 
ทําบางโครงการ 

สัญลักษณ 
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2. การศึกษาโครงการเบื้องตน (Project Studies) 
ประกอบดวยขั้นตอนยอย ไดแก การทบทวนรายละเอียดโครงการ(Programming review) การวิเคราะห

ที่ตั้งโครงการ (Site analysis) และการออกแบบรางเคาโครง (Conceptual Design) 
 
การทบทวนรายละเอียดโครงการ (Programming review) 

ในการศึกษาทบทวนรายละเอียดโครงการ หากเจาของโครงการมีวัตถุประสงคและรายละเอียด
โครงการที่ชัดเจน หรือมีการศึกษาความเปนไปไดของโครงการมาแลว สถาปนิกมีหนาที่ตรวจสอบและทบทวน
ขอมูลตางๆ วาถูกตอง ครบถวน เพียงพอสําหรับการออกแบบแลวหรือไม หากมีขอมูลไมเพียงพอหรือไมถูกตองก็
ทําการสอบถามเพิ่มเติมจากเจาของโครงการ 

 แตในบางครั้งเจาของโครงการมีโปรแกรมคราวๆ หรือมีแคความคิดตองการจะทําโครงการแลวนํามา
ปรึกษา สถาปนิกอาจตองชวยในการจัดทํารายละเอียดหรือโปรแกรมการออกแบบดวย ซึ่งจริงๆ แลวใน
ตางประเทศ การจัดทํารายละเอียดโครงการถือเปนการใหบริการกอนการออกแบบ (Pre-design service)  

จากการศึกษาพบวา สํานักงาน 29 แหง จาก 35 แหง ทําการรวบรวมขอมูลความตองการจากเจาของ
โครงการ หรือผูใชสอยอาคาร โดยวิธีการสอบถามสัมภาษณ หรือพูดคุยในระหวางการประชุมมากที่สุด 
รองลงมาเปนวิธีการสํารวจรังวัด ซึ่งสวนมากจะทําในโครงการประเภทปรับปรุงตอเติม สํานักงานที่ทํางาน
ออกแบบโครงการบางประเภทเปนประจํา จะมีการเก็บรวบรวมขอมูลสถิติของโครงการประเภทนั้นไวใชภายใน
สํานักงาน 

สําหรับการวิเคราะหและสรุปรายละเอียดโครงการเพื่อในการออกแบบ สํานักงานทั้งหมด 35 แหงตอบ
วาทําทุกโครงการ แตสวนใหญจะจัดทําขึ้นเพื่อใชเปนขอมูลเบื้องตนสําหรับการออกแบบภายในสํานักงาน แต
ไมไดสงใหเจาของโครงการรับทราบ หรือบางครั้งก็แสดงอยูในการนําเสนอแบบรางขั้นเคาโครงหรือแบบราง
ขั้นตน สํานักงานบางแหงกลาววาหากเปนโครงการที่ทําเปนประจํา มีความคุนเคย สามารถขามขั้นตนนี้ไปสูการ
ออกแบบไดทันที  

 
เอกสารในขั้นตอนการทบทวนรายละเอียดโครงการ 

จากการศึกษาพบวา สํานักงานทั้งหมด จํานวน 35 แหง ตอบวาจัดทําบันทึกความตองการ (Memo/ 
Note) ในทุกโครงการ เพื่อรวบรวมขอมูลความตองการจากเจาของโครงการหรือผูใชสอยอาคาร โดยมีสํานักงาน 
20 แหงจาก 35 แหง ที่ตอบวาจัดทําแบบสอบถาม (Questionnaire) หรือรายการตรวจสอบ (Checklist) ในบาง
โครงการ โดยจะจัดทําในโครงการที่ไดรับออกแบบเปนประจํา หรือมีความเชี่ยวชาญในการออกแบบโครงการ
บางประเภท เชน บานพักอาศัย โรงพยาบาล โรงงานอุตสาหกรรม เปนตน   

สถาปนิกบางทานใหความเห็นวาการทําเปนแบบสอบถาม อาจไดรับคําตอบที่ไมตรงนัก เพราะผูตอบ
อาจรูสึกวาเปนทางการเกินไป บางครั้งไมเขาใจในแบบสอบถาม หรือไมอาจเปดเผยความตองการที่แทจริง โดย
ปกติจะใชวิธีพูดคุยสอบถามมากกวาเพราะลูกคาจะรูสึกเปนกันเอง ทั้งนี้ขึ้นอยูกับเทคนิคและประสบการณของผู
สอบถามในการเคนขอมูลความตองการที่แทจริงจากเจาของโครงการ11  

                                                           
11 ยศศิริ  เลอลภ, สัมภาษณ 24 มกราคม 2549. 
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สําหรับรายละเอียดโครงการ (Programming) นั้น ขอมูลที่ตองจัดทําประกอบดวยเรื่องพื้นที่ใชสอย 
(Tabulation area) มากที่สุด รองมาเปนเปาหมายและวัตถุประสงคของโครงการ รวมถึงงบประมาณและ
ระยะเวลาที่กําหนด รายละเอียดกิจกรรม/ อุปกรณ/ ระบบอาคาร ขึ้นอยูกับประเภทและลักษณะเฉพาะของ
โครงการ บางทานใหความเห็นวาเปนหนาที่ของวิศวกรที่ปรึกษาในการใหขอมูลเหลานี้ 

ลําดับตอมาคือ ความสัมพันธระหวางกิจกรรมพื้นที่ใชสอย (Circulation chart / Bubble Diagram) 
สถาปนิกหลายทานใหความเห็นวาไมมีความจําเปนตองเขียนหรือจัดทํา เนื่องจากทราบและเขาใจความสัมพันธ
ระหวางกิจกรรมพื้นที่ใชสอยของโครงการที่ทําอยูเปนอยางดี จะตองจัดทําในโครงการที่มีความซับซอน หรือ
สถาปนิกไมมีความชํานาญเพียงพอ และเกณฑในการออกแบบ (Design Criteria) ซึ่งสวนใหญเปนขอมูลที่
จําเปนทางดานวิศวกรรมและงานระบบ 

นอกจากนี้สถาปนิกบางทานตอบวาควรจัดทํารายละเอียดโครงการที่จําเปนอื่นๆ ไดแก กรณีศึกษา 
(Case study) โดยเฉพาะโครงการที่ไมเคยมีประสบการณในการออกแบบ หรือมีลักษณะพิเศษเฉพาะ 12 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 4.3 แสดงตัวอยางการจัดทํารายละเอียดโครงการ 
(Tabulation Area& Bubble Diagram) 

 
การวิเคราะหที่ตั้งโครงการ (Site analysis) 

ในขั้นตอนการวิเคราะหที่ตั้งโครงการ สํานักงานทั้ง 35 แหงใหความเห็นวาจําเปนตองไปตรวจสอบ
สถานที่ตั้งโครงการทุกครั้ง โดยสถาปนิกควรเก็บขอมูลใหครบถวนในการไปสํารวจตรวจสอบสถานที่ตั้งโครงการ
13 ขอมูลที่ควรเก็บเมื่อไปสํารวจที่ตั้ง ไดแก สภาพทั่วไป (ดินฟาอากาศ), การเขาถึง, พรรณไม, สาธารณูปโภค 
สาธารณูปการ และขอมูลเฉพาะอื่นๆ (ถามี) 

สําหรับการสํารวจแนวเขตที่ดิน การรังวัดและเขียนแบบอาคารเดิม เพื่อใชในการออกแบบโครงการ 
ตลอดจนการเจาะสํารวจวิเคราะหชั้นดิน (Soil test), การสํารวจคุณภาพดินและน้ํา สํานักงานสวนใหญเห็นวา
เปนหนาที่ของเจาของโครงการในการหาผูอื่นมาดําเนินการ สถาปนิกมีหนาที่คอยใหคําแนะนํา หรือชวยติดตอ
ประสานงานเทานั้น  

                                                           
12 ฤาชา  รัชชนนท, สัมภาษณ 20 มกราคม 2549  
13 อวยชัย วุฒิโฆสิต, สัมภาษณ 26 มกราคม 2549  
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สถาปนิกบางทานใหความเห็นวาโครงการที่มีขอจํากัดในเรื่องที่ตั้ง เชน ที่ดินมีขนาดเล็ก  ควรมีการ
สํารวจ ตรวจสอบขนาดและขอบเขตของที่ดินอยางรอบคอบ เพราะจะสงผลกระทบอยางมากในการออกแบบ 
บางครั้งตองทําการแกไขออกแบบใหม เนื่องจากวัดขนาดที่ตั้งผิดไป ทําใหขออนุญาตไมผาน14 

นอกจากนี้สํานักงานบางแหงใหความเห็นวาในบางโครงการ โดยเฉพาะโครงการอสังหาริมทรัพย 
สถาปนิกอาจตองใหคําปรึกษาในการเลือกที่ตั้งโครงการ (Site selection) วิเคราะหเปรียบเทียบระหวางขอดี
ขอเสียของแตละที่ตั้ง เพื่อสรุปและเสนอแนะที่ตั้งที่เหมาะสมแกเจาของโครงการดวย15 

 
เอกสารในขั้นตอนการวิเคราะหที่ตั้งโครงการ 

จากการศึกษาพบวาสํานักงานทั้ง 35 แหง ตองจัดทําขอมูลที่ตั้งโครงการ (Site Information) ซึ่งจะ
ประกอบไปดวย  

 ที่ตั้งของสถานที่กอสราง โดยใชแผนที่แสดงตําแหนงที่ตั้ง มีแนวถนน ซอย สะพาน ทางดวน ทางรถไฟ 
คูคลอง และสถานที่สําคัญตางๆ ที่อาจมีผลกระทบ หรืออาจไดรับผลกระทบจากโครงการรวมทั้งระบุ
โซนกอสรางดวย เชน พื้นที่สีเหลือง ตามกฎหมายผังเมือง 

 สภาพแวดลอมที่ดิน ใชผังแสดงตําแหนงที่ดิน รวมทั้งสภาพแวดลอมขางเคียง เชน ถนน ซอย คูคลอง 
อาคารตางๆ ที่อาจจะมีผลกระทบหรืออาจไดรับผลกระทบจากโครงการ เชน โรงเรียน วัด อาคาร
อนุรักษ ฯลฯ 

 ภาพถายแสดงสถานที่ที่จะกอสรางและสภาพแวดลอม 
 ขอมูลอื่น เชน เมนไฟฟา ประปา ทอระบายน้ํา เขตหามปลูกสรางอาคารบางประเภท เขตจํากัดความ
สูง ประวัติน้ําทวม โดยสังเกตรองรอยระดับน้ําทวมสูงสุด ทิศทางการไหลของน้ํา (เชน น้ําปา) ฯลฯ 

 หากเปนที่ดินตางจังหวัด หรือตางประเทศ อาจตองมีขอมูลดานวัสดุที่จัดหาไดงาย ปญหาแรงงานและ
ชางฝมือ กฎหมายพิเศษตางๆ ฯลฯ 
 
สําหรับรายงานการวิเคราะหที่ตั้งโครงการ สํานักงานหลายแหงใหความเห็นวาไมจําเปนตองจัดทําเปน

เอกสารชัดเจน สวนใหญแลวการวิเคราะหเกี่ยวกับที่ตั้งโครงการจะแสดงหรือปรากฏอยูในแบบรางเคาโครงหรือ
แบบรางขั้นตน โครงการที่ตองทําการวิเคราะหที่ตั้งโครงการ เปนรายงานหรือเอกสารชัดเจน มักจะเปนงาน
ประกวดแบบของราชการ หรือโครงการซึ่งตองทํารายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบ้ืองตน (EIA) 

โดยประเด็นในการวิเคราะหที่ตั้งโครงการ สํานักงานสวนใหญใหความเห็นวาประเด็นดานกฎหมายเปน
เรื่องที่มีความสําคัญมากที่สุดในการวิเคราะหที่ตั้งโครงการ ควรทําการวิเคราะหตั้งแตกฎหมายผังเมือง 
ตรวจสอบวาโครงการประเภทนี้สามารถกอสรางในเขตพื้นที่โซนนิ่งนี้ไดหรือไม กฎหมายควบคุมอาคาร เชน พื้นที่
เปดโลง ระยะถอยรน อัตราสวนการใชที่ดิน FAR ฯลฯ ประเด็นรองลงมาคือ การเขาถึงและการสัญจร  

                                                           
14  ชเล คุณาวงศ, สัมภาษณ 7 กุมภาพันธ 2549  
15 อภิรักษ เอีย่มธรรม, สัมภาษณ 27 มกราคม 2549  
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อาคารสิ่งปลูกสรางเดิม ในกรณีที่ตั้งโครงการไมใชที่วางเปลา ควรทําการสํารวจตําแหนงอาคารเดิม 
หากอาคารเดิมเปนอาคารเกามีคุณคาควรเก็บรักษาไว หรือยังสามารถใชประโยชนใชได นอกจากนี้มีประโยชน
ในการหลีกเลี่ยงมิใหโครงสรางใหมมีปญหาในการกอสรางกับอาคารเดิมที่ร้ือทิ้งแลวเปนอุปสรรคในการกอสราง  

สภาพภูมิประเทศ เพื่อทราบถึงลักษณะที่แทจริงของบริเวณที่ตั้ง ระดับดินในจุดตางๆ ความลาดเอียง
ของผิวดิน ตลอดจนลกัษณะทางธรณีวิทยา เชน ลักษณะของชั้นดิน ชั้นหิน และระดับน้ําใตดิน เพื่อนํามา
พิจารณาเลือกประเภทโครงสรางและวัสดุที่นํามาใชในการกอสราง 

ขอมูลเกี่ยวกับสภาพภูมิอากาศโดยละเอียด เชน อุณหภูมิ, ปริมาณน้ําฝนเฉล่ีย ฯลฯ ซึ่งสามารถแปล
และสรุปความหมายที่เกี่ยวเนื่องกับการออกแบบสถาปตยกรรม เชน การยื่นชายคา ความลาดของหลังคา การ
เลือกใชวัสดุมุงหลังคา เปนตน 

ตําแหนงสาธารณูปโภค สาธารณูปการ เชน ไฟฟา แหลงน้ํา ซึ่งบางทานกลาววาเปนหนาที่รับผิดชอบ
ของวิศวกรในการสํารวจ จัดทําหรือใหขอมูลดังกลาวแกสถาปนิก16 

การสํารวจตําแหนงและประเภทของตนไมและพืชพรรณธรรมชาติ ในกรณีที่บริเวณที่ตั้งมีความเปน
ธรรมชาติอยูมาก หรือมีตนไมใหญที่มีอายุมาก หากโคนทิ้งจะใชเวลาในการปลูกใหมนาน ผูออกแบบควรคง
สภาพเดิมไวมากที่สุดเทาที่ทําได  

และปจจัยอื่นๆ เชน ดานสังคม วัฒนธรรม ขึ้นอยูกับสถานที่ตั้งโครงการ หากอยูในเขตที่มีความสําคัญ
ทางประวัติศาสตร หรือยานชุมชนเดิม ก็ควรมีการศึกษาในประเด็นดังกลาวดวย  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.4 แสดงตัวอยางการวิเคราะหที่ตั้งโครงการ 

                                                           
16 ศุภฤกษ  มัลลิกะมาลย, สัมภาษณ 19 มกราคม 2549.  
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การออกแบบรางเคาโครง (Conceptual Design) 
จุดประสงคเพื่อใหเจาของโครงการพิจารณาใหความเห็นในเรื่องพื้นที่ใชสอย แนวทางของรูปแบบ

ภายนอก สํานักงานสวนใหญใหความเห็นวาสามารถขามขั้นตอนการออกแบบรางเคาโครง หรือรวบเปนขั้นตอน
เดียวกันกับการออกแบบรางขั้นตน โดยเฉพาะถาเปนโครงการขนาดเล็ก เชน บานพักอาศัย หรือเปนโครงการ
เรงดวน  

นอกจากนี้อาจมีการกําหนดกรอบแนวความคิดอื่นๆ ขึ้นอยูกับประเภทและขนาดโครงการ  เชน 
โครงการขนาดใหญหรืออาคารสาธารณะ อาจตองจัดทําแนวความคิดเกี่ยวกับการประหยัดพลังงาน และอนุรักษ
ส่ิงแวดลอม, การรักษาความปลอดภัย, ความปลอดภัยดานอัคคีภัย และปองกันการกอวินาศกรรม การออกแบบ
เพื่อการเปลี่ยนแปลงและการขยายตัวในอนาคต ฯลฯ  

 
เอกสารในขั้นตอนการออกแบบรางเคาโครง 

เอกสารในการออกแบบรางเคาโครง สํานักงานทั้ง 35 แหง ตอบวาจัดทําในทุกโครงการ จะ
ประกอบดวย แบบรางอาคาร ไดแก ผังบริเวณ และแปลน, ทัศนียภาพหรือภาพสเกตซ สรุปพื้นที่ใชสอยและ
ประมาณราคาคากอสรางเบื้องตน สําหรับรูปดาน, รูปตัด, หุนจําลอง, คําอธิบายโครงการ สถาปนิกสวนใหญ
กลาววาขึ้นอยูกับลักษณะ/ประเภทโครงการ และขอตกลงกับลูกคา  

โดยแปลนจะแสดงเฉพาะตําแหนงพื้นที่ใชงานสําคัญๆ ยังไมจําเปนตองมีรายละเอียดเสา หรือการกั้น
ผนังที่ชัดเจน ทัศนียภาพหรือภาพสเกตซ แสดงลักษณะอาคารโดยสังเขป เชน แสดงขนาดและความสัมพันธของ
มวล (Mass) และลักษณะเฉพาะ (Character) ที่โดดเดนของอาคาร ในกรณีจําเปนอาจมีแนวความคิดเบื้องตน
เกี่ยวกับวิศวกรรมโครงสรางและงานระบบ ขึ้นอยูลักษณะและประเภทของโครงการ   

การบันทึกขอคิดเห็นหรือการแกไขจากเจาของโครงการ บางครั้งสถาปนิกก็จะเขียนลงไปในแบบเลย 
และนํากลับมาใชภายในสํานักงาน บางโครงการที่เปนทางการก็จะมีการทําบันทึก (Memorandum) สงกลับไป
ใหเจาของโครงการรับทราบ  

สําหรับเอกสารการขออนุมัติเพื่อดําเนินการในขั้นตอไป (Notice to proceed) เมื่อไดนําเสนองาน
ออกแบบรางและปรับปรุงแกไขจนเปนที่เรียบรอยถูกตองตามวัตถุประสงค สํานักงานสวนใหญใชการอนุมัติดวย
วาจา หรือใชการขอเบิกคาบริการวิชาชีพ หรือสงใบเรียกเก็บเงิน (Invoice) มีการจัดทําเอกสารการขออนุมัติใน
โครงการขนาดใหญ หรือเจาของโครงการเปนบริษัทเอกชนขนาดใหญ หรือเจาของโครงการมีการเปลี่ยนแปลง
การตัดสินใจบอย สํานักงานบางแหงกลาววามีแบบฟอรมการขออนุมัติแตไมเคยไดใชเลย เพราะสงไปแลว
เจาของโครงการไมเคยเซ็นให อาจเปนเพราะกลัววาเซ็นไปแลวจะไมสามารถเปลี่ยนแปลงแกไขแบบไดอีก17  

 
 
 
 
 
 

                                                           
17  เมธี  รัศมีวิจิตรไพศาล , สัมภาษณ 7 กุมภาพันธ 2549  



ขึ้นอยูกับ เอกสาร ในทางปฏิบัติ 
โครงการ สํานักงาน ลูกคา อื่นๆ 

หมายเหต ุ

1 บันทึกความตองการ (Data Record)      •     
2 แบบสอบถาม/รายการตรวจสอบ (Checklist)   • •    
4 รายละเอียดโครงการ (Program)          
  เปาหมาย/วัตถุประสงค   •      
  รายละเอียดพื้นทีใ่ชสอย          
  รายละเอียดกิจกรรม/อุปกรณ/ระบบ   •          อาจนําเสนอพรอมการนําเสนอแบบราง 
  ความสัมพันธกิจกรรมพื้นที่ใชสอย   • •             
  เกณฑในการออกแบบ   • •    
  อื่นๆ (กรณีศึกษา ฯลฯ)   • •    

5 ขอมูลเบื้องตน (ผังโฉนด แผนผัง รูปถาย)        
6 รายงานการวิเคราะหโครงการ       
  สภาพภูมิประเทศ/ ภูมิอากาศ  •     
  สาธารณูปโภค/ สาธารณูปการ  •      
  สิ่งปลูกสรางเดิม  •     
  ตนไม พืชพรรณธรรมชาต ิ  •             อาจนําเสนอพรอมการนําเสนอแบบราง 
  การเขาถึง/ การสัญจร  •     
  กฎหมายที่เกี่ยวของ  •     
  อื่นๆ (สังคม, วัฒนธรรม ฯลฯ)  •     



ขึ้นอยูกับ เอกสาร ในทางปฏิบัติ 
โครงการ สํานักงาน ลูกคา อื่นๆ 

หมายเหต ุ

7 แบบทางเลือก/ ตารางเปรียบเทียบ    • • •   
8 แบบรางเคาโครง (Conceptual Design)         
  ผังบริเวณ Site plan        
  แปลน/ผังพื้น Plan        
  รูปดาน Elevation   • •         
  รูปตัด Section   • •             
  ทัศนียภาพ Perspective   •   • ขึ้นอยูกับขอตกลงกับลูกคา 
  หุนจําลอง Mass Model   •   • ขึ้นอยูกับขอตกลงกับลูกคา 
  คําอธิบาย Design Description   •   •   
  สรุปพื้นที่ใชสอย Area Summary       
  ประมาณคากอสราง Cost Estimate  •     
  เคาโครงวัสดุ Outline Specification  •      

9 บันทึกการประชมุ Memorandum    •    
10 เอกสารการขออนุมัติ Notice to proceed    •   

 
ตารางที่ 4.15 แสดงรายการเอกสารในการศึกษาโครงการเบื้องตน (ตอ) 

 
 

ทําทุกโครงการ 
สวนใหญทํา 
ทําบางโครงการ 

สัญลักษณ 
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3. ขั้นตอนการออกแบบรางขั้นตน (Schematic Design) 
ในขั้นตอนการออกแบบรางขั้นตน เปนรูปแบบที่พัฒนาตอจากแบบรางเคาโครง โดยเพิ่มเติม ดัดแปลง

ตามแนวความคิดและความตองการของเจาของโครงการ รวมทั้งเพิ่มเติมรายละเอียด เพื่อใหเกิดความเขาใจได
ชัดเจนยิ่งขึ้น รายละเอียดกิจกรรมที่ทําจะคลายกับขั้นตอนการออกแบบรางเคาโครง คือ มีการทบทวนขอมูล
โครงการใหถูกตองและทันสมัย  โดยขอคํายืนยันจากเจาของโครงการในแนวทางที่กําหนด เพื่อเริ่มดําเนินงาน
รวบรวมขอมูลในการออกแบบ และเทคโนโลยีในการกอสราง รูปแบบเฉพาะของโครงการ   

จากนั้นพิจารณาเลือกรูปแบบการนําเสนอ  จัดเตรียมเอกสารการออกแบบ คํานวณพื้นที่ และวิเคราะห
ประสิทธิภาพของแบบ ประมาณราคากอสรางเบื้องตน นําเสนอแบบรางขั้นตน บันทึกขอคิดเห็น/การแกไข และ
ขออนุมัติเพื่อดําเนินการขั้นตอไป ตามลําดับ ในกรณีที่มีการสงแบบในขั้นตอนนี้มากกวา 1 ครั้ง ขอมูลที่เสนอ 
ควรจะมีเฉพาะขอมูลที่เปล่ียนแปลงและไมซ้ําซอนกับขอมูลที่เคยเสนอไปแลว  

ในขั้นตอนนี้จะมีการทําแบบรางทางเลือก (Schematic / Alternative Design) เพื่อวิเคราะหขอดี
ขอเสียของแตละแบบ และเลือกแบบที่ดีที่สุดเพื่อนํามาพัฒนา จําเปนเพราะเปนส่ิงแสดงวาผูออกแบบไดผาน
การคิดอยางถี่ถวน พยายามหาเหตุผลที่ดีที่สุด เพื่อประกอบการออกแบบของตน หากมีแบบทางเลือกหลายแบบ 
ผูออกแบบก็มีโอกาสหาเหตุผลวิเคราะห เพื่อใหไดแบบที่ดียิ่งขึ้นไดงายกวาการคิดแบบเพียงครั้งเดียว  

แตในทางปฏิบัติสํานักงานหลายแหงจะทําการออกแบบรางทางเลือก และประเมินตัดสินใจพัฒนา
แบบ ตั้งแตขั้นตอนการออกแบบรางเคาโครง (ถามี) หรือออกแบบเพียงทางเลือกเดียว โดยใหเหตุผลวาเปน
ทางเลือกที่ดีที่สุดแลว18 ทั้งนี้ขึ้นอยูกับประเภทโครงการ และสํานักงานแตละแหง 

การคํานวณพื้นที่อาคารและประมาณราคาคากอสรางเบื้องตน โดยประเมินจากแบบรางในขั้นตอนนี้ 
จําเปนตองทําในทุกโครงการ เพื่อใหเจาของโครงการทราบงบประมาณคากอสรางเบื้องตนวาอยูในงบประมาณ
ที่ตั้งไวหรือไม โดยการประมาณราคานิยมใชวิธีคิดราคากอสรางตอตาราเมตร 

การวิเคราะหประสิทธิภาพของแบบ สวนใหญจะวิเคราะหเมื่อจําเปนตองทํา ขึ้นอยูกับประเภทของ
โครงการ เชน สํานักงาน อาคารชุดพักอาศัย ฯลฯ ตองมีการวิเคราะหสัดสวนพื้นที่อาคารทั้งหมด (Gross area), 
พื้นที่ใชงานหรือพื้นที่ขาย (Useable/ Salable area), พื้นที่ทางสัญจร (Circulation), อัตราสวนการใชที่ดิน 
(FAR, OSR), พื้นที่จอดรถและจํานวนที่จอดรถ เปนตน 19   

สําหรับการบันทึกขอคิดเห็นหรือการแกไขจากเจาของโครงการ และการขออนุมัติเพื่อดําเนินการในขั้น
ตอไป สถาปนิกสวนใหญก็มีความเห็นเชนเดียวกับขั้นตอนการออกแบบรางเคาโครง  ซึ่งปญหาที่พบไดบอยใน
การทํางาน คือ ไมทราบวาแบบและเอกสารใดเปนขอมูลชุดที่แกไขปรับปรุงลาสุด  

ดังนั้นหากมีการแกไขเปลี่ยนแปลงแบบและเอกสาร ควรระบุใหชัดเจนลงในแบบและเอกสารวามีการ
แกไขอะไรบาง ที่ใด พรอมเหตุผลในการเปลี่ยนแปลง ควรมีการกําหนดหมายเลขการแกไขไวดวย (Revision 
number) และวันที่ทําการแกไขเปลี่ยนแปลง ตลอดจนผูอนุมัติลงนาม 20 

 

                                                           
18 ชวพงศ ชํานิประศาจน, สัมภาษณ 10 มกตราคม 2549 
19  สรศักดิ์ ธรรมัครกลุ, สัมภาษณ 19 มกราคม 2549.  
20  ยศศิริ  เลอลภ, สัมภาษณ 24 มกราคม 2549. 
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เอกสารในขั้นตอนการออกแบบรางขั้นตน 
เอกสารในการออกแบบรางขั้นตน จะมีรายการเอกสารเหมือนกับเอกสารในขั้นตอนการออกแบบราง

เคาโครง (Conceptual Design) ประกอบดวย 
- ผังบริเวณ (Lay-out) แสดงความสัมพันธของอาคารกับที่ตั้งโครงการ และระบบสาธารณูปโภค

ภายนอกอาคาร 
- แปลนหรือผังพื้นอาคาร (Floor plan) ทุกชั้นที่สําคัญ โดยแสดงตําแหนงเสา ผนัง บันได ลิฟต หองน้ํา 

ชองประตู หนาตาง ซึ่งมีขนาดใกลเคียงความเปนจริง 
- รูปตัดอาคาร (Section) สวนใหญทําเปนเปน Single Line Diagram เพื่อแสดงใหเห็นระดับและความ

สูงของอาคาร space ภายในที่สําคัญ ความสัมพันธระหวางชั้นและระหวางอาคาร ความจําเปนของรูป
ตัดขึ้นอยูกับประเภทและลักษณะโครงการ เชน บางโครงการที่มีการเปล่ียนระดับ จําเปนตองใชรูปตัด
เพื่อชวยในการอธิบาย  

- รูปดานอาคาร (Elevation) ควรแสดงรายละเอียดเพียงพอที่จะเห็นภาพลักษณของอาคาร แต
สํานักงานบางแหงตอบวาจะไมสงรูปดานอาคาร หรือสงเพียงรูปดานหนาเพียงรูปเดียวในขั้นตอนแบบ
รางขั้นตน โดยใหเหตุผลวาลักษณะรูปทรงอาคารภายนอกจะแสดงใหเห็นอยูในทัศนียภาพหรือใน
หุนจําลองแลว 21 

- ทัศนียภาพภายนอก และภายใน (Exterior/ Interior Perspective) เฉพาะสวนที่มีความสําคัญ เชน 
บริเวณดานหนา โถงทางเขา หรือบริเวณที่มี Space ที่นาสนใจ หรือมีลักษณะพิเศษ ตองการให
เจาของโครงการเห็นภาพ สํานักงานบางแหงตอบวาจะทําทัศนียภาพเมื่อไดรับการอนุมัติแบบราง
ขั้นตนครั้งแรกแลว 22  

- หุนจําลอง (Mass Model) สวนใหญทําเปน study model ดวยวัสดุงายๆ เชน กระดาษแข็ง โฟม 
จุดประสงคเพื่อศึกษารูปทรง (mass) อาคารของสถาปนิกเอง และใหเจาของโครงการเขาใจแบบ 
สําหรับการทําหุนจําลองเหมือนจริง แลวแตกรณีขึ้นอยูกับขอตกลงกับลูกคา 

- คําอธิบายเกี่ยวกับโครงการ (Design description) สถาปนิกสวนใหญอาศัยการอธิบายดวยวาจา มี
เปนบางครั้งที่เขียนอธิบายแนวความคิดเปนตัวหนังสือ เชน งานประกวดแบบ หรือโครงการที่สถาปนิก
ไมมีโอกาสไปนําเสนองานดวยตนเอง สถาปนิกสวนใหญใหความเห็นวาควรจะอธิบายเกี่ยวกับงาน
สถาปตยกรรมดวยภาพหรือเปน diagram มากกวาเขียนเปนตัวหนังสือ 

- การสรุปพื้นที่ใชสอย และประมาณราคาคากอสรางเบื้องตน โดยประเมินจากแบบรางขั้นตน  นิยมทํา
อยูในรูปแบบตาราง สํานักงานบางแหงใหความเห็นวาการประมาณราคาคากอสราง จําเปนตองอาศัย
ประสบการณและความชํานาญสูง โดยเฉพาะเรื่องพื้นที่และราคาเปนเรื่องสําคัญที่สุด23 
 
 

                                                           
21 วิญู  วานิชศิรโิรจน, สัมภาษณ 2 กุมภาพันธ 2549.  
22 พีระยศ อมาตยกุล, สัมภาษณ 20 กุมภาพันธ 2549. 
23 ฤาชา  รัชชนนท, สัมภาษณ 20 มกราคม 2549  
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รูปที่ 4.5 ตัวอยางเอกสารในขั้นตอนการออกแบบรางเคาโครง/ แบบรางขั้นตน 
(ที่มา: ผลงานออกแบบของสํานักงานตางๆ จากวารสารอาษา) 

 
 

คําอธิบายโครงการ (Design description) 

ผังบริเวณ (Lay-out) 

รูปตัด (Section) 

ผังพื้น/ แปลน (Floor Plan) 

ทัศนียภาพภายนอก ( Exterior Perspective) 

รูปดาน (Elevation) 

หุนจําลอง (Model) 

ทัศนียภาพภายใน ( Interior Perspective) 



ขึ้นอยูกับ เอกสาร ในทางปฏิบัติ 
โครงการ สํานักงาน ลูกคา อื่นๆ 

หมายเหต ุ

1 แบบทางเลือก/ ตารางเปรียบเทียบ    •     
2 แบบรางขั้นตน (Schematic Design)    •     
  ผังบริเวณ Site plan        
  แปลน/ผังพื้น Plan        
  รูปดาน Elevation   •           
  รูปตัด Section   •              
  ทัศนียภาพ Perspective   •     
  หุนจําลอง Mass Model   •     
  คําอธิบาย Design Description   •     
  สรุปพื้นที่ใชสอย Area Summary       
  ประมาณคากอสราง Cost Estimate  •     
  เคาโครงวัสดุ Outline Specification  •     

5 บันทึกการประชมุ Memorandum         
6 เอกสารการขออนุมัติ Notice to proceed   • •   

 
ตารางที่ 4.16 แสดงรายการเอกสารในการออกแบบรางขั้นตน 

 
 

ทําทุกโครงการ 
สวนใหญทํา 
ทําบางโครงการ 

สัญลักษณ 
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4. ขั้นตอนการออกแบบรางขั้นพัฒนา (Design Development) 
ในขั้นตอนการออกแบบรางขั้นพัฒนา รายละเอียดกิจกรรมที่ทําจะคลายกับขั้นตอนการออกแบบราง

ขั้นตน คือ มีการทบทวนขอมูลโครงการใหถูกตองและทันสมัย พิจารณาเลือกรูปแบบการนําเสนอ  จัดเตรียม
เอกสารการออกแบบ ทบทวนพื้นที่และราคาคากอสราง นําเสนอแบบรางขั้นพัฒนา บันทึกขอคิดเห็น/การแกไข 
และขออนุมัติเพื่อดําเนินการขั้นตอไป ตามลําดับ  

ในโครงการบางประเภทที่มีความเรงดวนมาก อาจขามขั้นตอนนี้ไปก็ได สํานักงานแหงหนึ่งกลาววา 
เมื่อเจาของโครงการใหความเห็นชอบในแบบรางขั้นตนแลว จะพัฒนาแบบและเตรียมจัดทําแบบกอสรางเลย มี
การรายงานความกาวหนาใหเจาของโครงการทราบ แตจะไมมีการสงแบบและเอกสารในชวงการพัฒนาแบบ 24 
สํานักงานแหงหนึ่งถือวาแบบในขั้นพัฒนาก็คือการจัดทําแบบสําหรับการขออนุญาตกอสราง 25  

ในการประสานงานกับผูออกแบบสาขาอื่นในขั้นตอนการออกแบบรางและพัฒนาแบบราง วิศวกรทุก
ระบบจะใหขอมูลเบื้องตนสําหรับสถาปนิกในการกําหนดขนาด ระยะ พื้นที่ ที่มีความจําเปนทางดานวิศวกรรม 
ภูมิสถาปนิก ผูออกแบบตกแตงภายใน (ถามี)  สําหรับบางโครงการโดยเฉพาะโครงการขนาดใหญ จําเปนตองมี
การประสานงานกับผูออกแบบสาขาอื่น ตั้งแตการออกแบบรางเคาโครง หรือแบบรางขั้นตน  
 
เอกสารในขั้นตอนการออกแบบรางขั้นพัฒนา 

เอกสารในขั้นตอนการออกแบบขั้นพัฒนาจะเหมือนกับเอกสารในขั้นตอนการออกแบบรางขั้นตน แตมี
การพัฒนารายละเอียดตางๆ ใหชัดเจนมากขึ้น ซึ่งประกอบดวย  

- ผังบริเวณ(Lay-out) แสดงความสัมพันธของอาคารกับที่ตั้งโครงการ และระบบสาธารณูปโภคภายนอก
อาคาร 

- แปลนหรือผังพื้นอาคาร(Floor plan) ทุกชั้น แสดงตําแหนงและขนาดเสา ผนัง บันได ลิฟต หองน้ํา หอง
เครื่อง ชองเดินทอตางๆ การเจาะชองประตู หนาตาง โดยมีระยะถูกตองและครบถวน 

- รูปดาน (Elevation) ครบทุกดาน และรูปดานภายในที่จําเปน และรูปตัด (Section) โดยระบุความสูง 
ระดับ และรายละเอียดวัสดุและโครงสรางครบถวน  

- แบบขยายในสวนสําคัญ เชน หองน้ํา บันได โดยจะแสดงระยะ ขนาด ระดับ และวัสดุที่ใช 
- แบบขยายสวนตางๆ ที่จําเปน และมีผลตอรูปแบบอาคาร เชน โครงยึดผนังกระจก Curtain wall ราว

บันไดและราวระเบียง ฯลฯ  
- หุนจําลอง (Model) สถาปนิกสวนใหญมักละเลยและไมไดใหความสําคัญการทําหุนจําลองในขั้นการ

พัฒนาแบบ แตในการทํางานจริงพบวามีความสําคัญอยางมากในการศึกษา Space ภายในอาคาร 
หรือรายละเอียดของโครงสรางบางจุดของอาคาร โดยเฉพาะอาคารที่มีรายละเอียดซับซอน  

- การทําเคาโครงวัสดุ (Outline specification) ในขั้นตอนนี้อาจมีทั้งเขียนเปนรายการวัสดุ หรือการ
จัดทําเปน Material board หรือสง catalog หรือตัวอยางวัสดุที่จําเปนใหเจาของโครงการพิจารณา  
สําหรับการบันทึกขอคิดเห็นหรือการแกไขจากเจาของโครงการ และการขออนุมัติเพื่อดําเนินการในขั้น

ตอไป สํานักงานสวนใหญก็มีความเห็นเชนเดียวกับขั้นตอนการออกแบบรางขั้นตน 

                                                           
24 ชวพงศ  ชํานิประศาสน, สัมภาษณ 10 มกราคม 2549.  
25  สิน  พงษหาญยุทธ, สัมภาษณ 28 กุมภาพันธ 2549.  
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รูปที่ 4.6 ตัวอยางเอกสารในขั้นตอนการออกแบบรางขั้นพัฒนา 
 

หุนจําลอง (Model)  Outline Specification 

ผังบริเวณ (Lay-out) ผังพื้น (Plan) 

รูปดาน (Elevation) รูปตัด (Section) 

 Material Board  ตารางประตู-หนาตาง 



ขึ้นอยูกับ เอกสาร ในทางปฏิบัติ 
โครงการ สํานักงาน ลูกคา อื่นๆ 

หมายเหต ุ

1 Revised Document/  Memo   •     
2 แบบรางขั้นพัฒนา Detailed Design        
  ผังบริเวณ Site plan        
  แปลน/ผังพื้น Plan        
  รูปดาน Elevation              
  รูปตัด Section                 
  ทัศนียภาพ Perspective      • ขึ้นอยูกับขอตกลงกับลูกคา 
  หุนจําลอง Mass Model      • ขึ้นอยูกับขอตกลงกับลูกคา 
  คําอธิบาย Design Description   •     
  สรุปพื้นที่ใชสอย Area Summary       
  ประมาณคากอสราง Cost Estimate       
  เคาโครงวัสดุ Outline Specification  •     

3 บันทึกการประชมุ Memorandum         
4 เอกสารการขออนุมัติ Notice to proceed   • •   

 
ตารางที่ 4.17 แสดงรายการเอกสารในการออกแบบรางขั้นพัฒนา 

 
 

ทําทุกโครงการ 
สวนใหญทํา 
ทําบางโครงการ 

สัญลักษณ 
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5. ขั้นตอนการจัดทําเอกสารแบบกอสราง (Construction Document) 
ในขั้นตอนนี้สํานักงานทุกแหงไดมีการใหบริการเหมือนกัน ประกอบดวย การทบทวนและพัฒนาแบบ 

การประสานงานกับผูออกแบบสาขาอื่น การจัดทําเอกสารสําหรับการขออนุญาต การจัดทําเอกสารสําหรับการ
กอสราง, การจัดทํารายการประกอบแบบ, การทําบัญชีรายการ/ ปริมาณวัสดุ และสงมอบเอกสารใหแกเจาของ
โครงการ  

ในการทบทวนและพัฒนาแบบ ควรตรวจสอบเนื้องานขั้นออกแบบรายละเอียดและตัวแบบ เพื่อให
แนใจวาครบถวนและถูกตองตรงกับขอมูลและความตองการของโปรแกรมลาสุด ในการประสานงานกับ
ผูออกแบบสาขาอื่น ควรมีการกําหนดรูปแบบของเอกสาร เพื่อใหเปนไปในแนวทางเดียวกัน สํานักงานบางแหง
จะทําเปน Cartoon sheet หรือ แบบยอ Mock up set มีการรางสารบัญแบบ กําหนดจํานวนแผน เนื้อหาที่จะ
แสดง การจัดรูปหนากระดาษ และวางแผนเตรียมการจัดทําแบบกอสราง 26 

 เมื่อผูออกแบบสาขาอื่นจัดทําแบบวิศวกรรมสาขาตางๆ มาเรียบรอยแลว สถาปนิกมีหนาที่คอย
ตรวจสอบความถูกตองประสานสอดคลองของแบบสถาปตยกรรม กับแบบโครงสราง แบบงานระบบไฟฟา และ
แบบสุขาภิบาลวามีความขัดแยงกันหรือไม เชน ตําแหนงและขนาดของโครงสรางตางๆ ตําแหนงชองเปดตางๆ 
สํานักงานบางแหงใชวิธีการทํา Composite plan คือนําแบบทุกระบบมาซอนทับกัน27 

สําหรับการจัดทําเอกสารสําหรับการขออนุญาต ตองตรวจสอบความตองการเอกสารจากหนวยงาน
ราชการ รวมทั้งตรวจสอบขอกฎหมายอีกครั้ง จัดทําเอกสารสําหรับการขออนุญาต ลงนามและประทับตราใน
แบบ สงมอบเอกสารใหเจาของโครงการเพื่อดําเนินการตอไป  

สถาปนิกจะทําการขออนุญาตตอทางราชการ และหนวยงานที่เกี่ยวของแทนเจาของโครงการหรือไม 
ขึ้นอยูกับขอตกลงระหวางสถาปนิกและเจาของโครงการ โดยสวนใหญหากเปนโครงการขนาดเล็ก หรือไมมีการ
จางผูบริหารโครงการ เจาของโครงการจะใหสถาปนิกเปนผูชวยดําเนินการแทน  

นอกจากการขออนุญาตปลูกสรางอาคารกับหนวยงานราชการทองถิ่น บางโครงการที่เขาขายตองมีการ
ขออนุญาตจากหนวยงานอื่นๆ กอน เชน การจัดทํารายงานผลกระทบสิ่งแวดลอม (Environment Impact 
Assessment: EIA) หรือการขออนุญาตประกอบกิจการหรือจดทะเบียนที่หนวยงานที่รับผิดชอบตามที่
พระราชบัญญัติของอาคารนั้นๆ กําหนดไว เชน พระราชบัญญัติโรงแรม พระราชบัญญัติอาคารชุด 28 

  
เอกสารในขั้นตอนการจัดทําเอกสารแบบกอสราง 

จากการศึกษาพบวา สํานักงานสถาปนิกทั้ง 35 แหง สวนใหญจัดทําแบบสําหรับขออนุญาต, แบบ
สําหรับกอสราง และรายการประกอบแบบ (Specification) ในทุกโครงการ สําหรับบัญชีรายการปริมาณวัสดุ 
(Bill of quantity Blank form: BOQ) สวนใหญจะจัดทํา และการประมาณราคาคากอสราง จะจัดทําในบาง
โครงการ ขึ้นอยูกับขอตกลงกับลูกคา สํานักงานบางแหงทําประมาณราคากลางคากอสรางใหกับลูกคาดวย29   

                                                           
26  ศักดิ์ชัย ยวงตระกลู, สัมภาษณ 19 มกราคม 2549.  
27  ชเล คุณาวงศ , สัมภาษณ 26 มกราคม 2549.  
28  สรศักดิ์ ธรรมัครกลุ, สัมภาษณ 19 มกราคม 2549.  
29 ภานุพงษ ธรรมพาเลิศ, สัมภาษณ 26 มกราคม 2549. 
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โดยทั่วไปสํานักงานขนาดเล็กและกลาง หากไมมีผูประมาณราคา Estimator หรือ Quantity surveyor: 
QS ภายในสํานักงาน จะใชวิธีการจางภายนอก (Outsource) แทน แตสํานักงานขนาดใหญสวนใหญจะมี
พนักงานที่ทําหนาที่นี้โดยเฉพาะ โดยมีรายละเอียดของเอกสารดังนี้   

- แบบสําหรับการขออนุญาต (Construction Permit Submission Document) เพื่อใชในการยื่นขอ
อนุญาตปลูกสรางอาคารจากหนวยงานราชการที่เกี่ยวของ ประกอบดวย ผังบริเวณ แสดง
ความสัมพันธของอาคาร หรือกลุมของอาคารกับบริเวณขางเคียง และระบบสาธารณูปโภคภายนอก
อาคาร แบบแสดงแปลนทุกชั้น แบบแสดงรูปตั้งทั้ง 4 ดาน แบบแสดงรูปตัดอยางนอย 2 รูป แบบขยาย
ตางๆ ที่จําเปนทั้งหมด และแบบแสดงรายละเอียด เชน ประตู หนาตาง พื้น ผนัง ฝาเพดาน บันได 
หองน้ํา เปนตน สําหรับแบบวิศวกรรมโครงสราง พรอมรายละเอียดและรายการคํานวณ และแบบ
วิศวกรรมงานระบบอื่นๆ พรอมรายละเอียด และรายการคํานวณตามที่ทางราชการตองการ  เอกสาร
เหลานี้สถาปนิกมีหนาที่ในการตรวจสอบใหถูกตองสอดคลองกับแบบสถาปตยกรรม  

- แบบสําหรับการกอสราง สําหรับแบบสําหรับการกอสราง เพื่อใชในการประกวดราคาหาผูกอสรางและ
ใชในการดําเนินงานกอสราง สวนใหญจะพัฒนามาจากแบบสําหรับขออนุญาต แตมีการทําแบบ
รายละเอียดมากขึ้นไดแก ตารางรายการวัสดุ แบบขยายรายละเอียดตางๆ เชน ผังฝาเพดาน สํานักงาน
บางแหงใหความเห็นวาเอกสารแบบกอสรางควรจะทําใหมีคุณภาพและความละเอียดใกลเคียงแบบ 
Shop drawing มากที่สุด เพื่อที่จะไดลดปญหาในระหวางการกอสราง 

- รายการประกอบแบบ (Specification) การจัดทํารายการประกอบแบบ (Specification) เปนเอกสาร
อธิบายวัตถุประสงค เจตนารมณของแบบ รายละเอียดของวัสดุอุปกรณ ขั้นตอนและวิธีการกอสราง 
และภาระหนาที่ของผูกอสราง ตามขั้นตอน  

- บัญชีรายการ/ ปริมาณวัสดุ หรือ แบบฟอรมประมาณราคา (Bill of quantity Blank form: BOQ) เปน
การจัดทํารายการวัสดุและงานกอสรางในแบบฟอรม เพื่อใหผูประกวดราคากรอกรายละเอียดใหเปน
มาตรฐานเดียวกัน เพื่อความสะดวกและเปนมาตรฐานเดียวกันในการเปรียบเทียบ และเปนเอกสาร
ประกอบสัญญาใชอางอิงในการเปลี่ยนแปลง เนื้อหาและราคางานกอสราง แตจะตองทําการจัดเตรียม
ประมาณราคากลางหรือไม ขึ้นอยูกับขอตกลงระหวางสถาปนิกและเจาของโครงการ  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



ขึ้นอยูกับ เอกสาร ในทางปฏิบัติ 
โครงการ สํานักงาน ลูกคา อื่นๆ 

หมายเหต ุ

1 Revised Document/  Memorandums        
2 Project  Planning/ Schedule        
3 Drawing List/ Cartoon Sheet    •    
4 แบบสําหรับขออนุญาต        
  แบบสถาปตยกรรม             
  แบบวิศวกรรม/ รายการคํานวณ                 
  อื่นๆ (แบบฟอรมการขออนุญาต )        

5 แบบสําหรับกอสราง        
  ผังบริเวณ 

 แปลน/ผังพื้นทุกชั้น  
 รูปดานทุกดาน 
 รูปตัด/ รูปตัดขยาย Typical Section 
 แบบขยายบันได หองน้ํา ประตู หนาตาง  
 ตารางวัสดุ อุปกรณ สุขภัณฑ 

       

6 รายการประกอบแบบ Specification       
7 บัญชีรายการ/ ปริมาณวัสดุ (B.O.Q)  •   • ขึ้นอยูกับขอตกลงกับลูกคา 
8 ประมาณราคากลางคากอสราง  •   • ขึ้นอยูกับขอตกลงกับลูกคา 
9 หุนจําลอง/ ทัศนยีภาพ  •   • ขึ้นอยูกับขอตกลงกับลูกคา 

ตารางที่ 4.18 แสดงรายการเอกสารในการจัดทําเอกสารการกอสราง
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(13) ระยะเวลาการทํางานในแตละขั้นตอนการออกแบบสถาปตยกรรม 
ตารางที่ 4.19 แสดงระยะเวลาการทํางานโดยเฉลี่ยในแตละขั้นตอน 

ระยะเวลาการทาํงาน (สัปดาห) 
ขั้นตอน เล็ก  

(นอยกวา2,000 ม2) 
กลาง 

(2,000 -10,000 ม2) 
ใหญ 

(มากกวา 10,000 ม2) 
1. การเริ่มตนโครงการ 1-2  1-2 2-4 
2. การศึกษาโครงการเบื้องตน 1-2 1-2 2-4 
3. การออกแบบรางขั้นตน 1-2 2-4 4-8 
4. การออกแบบรางขั้นพัฒนา 4-8 8-12 12-16 
5. การจัดทําเอกสารการกอสราง 4-8 8-12 12-16 

 
จากตารางที่ 4.19 แสดงระยะเวลาการทํางานโดยเฉลี่ยในแตละขั้นตอน โดยสรุปมาจากการสัมภาษณ

กลุมตัวอยางทั้ง 3 กลุม ซึ่งมีความเห็นที่คลายคลึงกัน โดยมีรายละเอียดในแตละขั้นตอนดังนี้ 
ขั้นตอนการเริ่มตนโครงการและการศึกษาโครงการเบื้องตน หากเปนโครงการขนาดเล็ก หรือมี

รายละเอียดชัดเจน หรือเปนโครงการที่ผูออกแบบมีความชํานาญ จะใชเวลาไมนาน (1-2 สัปดาห) สถาปนิกบาง
ทานกลาววาควรสรุปรายละเอียดโครงการใหชัดเจนกอนเริ่มการออกแบบ จะชวยลดปญหาการขอแกไข
เปล่ียนแปลงแบบ ทําใหประหยัดเวลาในการทํางาน และลดปริมาณเอกสารที่ตองจัดทําในขั้นตอนการพัฒนา
แบบและการกอสราง 30 

ขั้นตอนการออกแบบรางขั้นตน และขั้นพัฒนา โดยปกติจะใชเวลาประมาณ 1-2 สัปดาห สําหรับ
โครงการขนาดเล็ก และ 4-8 สัปดาห สําหรับโครงการขนาดใหญ ขึ้นอยูกับความรวดเร็วในการตัดสินใจของ
เจาของโครงการ และความสามารถของสํานักงานสถาปนิกในการออกแบบใหไดตามความตองการของเจาของ
โครงการ 

ขั้นตอนการจัดทําเอกสารกอสราง โดยปกติจะใชเวลาประมาณ 2-4 สัปดาห สําหรับโครงการขนาดเล็ก 
และ 8-12 สัปดาห สําหรับโครงการขนาดใหญ ขึ้นอยูกับการตัดสินใจของเจาของโครงการ และความสามารถ
ของสถาปนิกในการออกแบบ รวมถึงขนาดของโครงการ 

จากการศึกษา สํานักงานสวนใหญใหความเห็นวาระยะเวลาการทํางานในแตละขั้นตอนคอนขาง
แตกตางกันมาก โดยขึ้นอยูกับขนาด ประเภท และความซับซอนของโครงการ ลักษณะของเจาของโครงการ และ
จํานวนผูเกี่ยวของกับโครงการ  

สําหรับจํานวนครั้งในการสงแบบ สํานักงานสวนใหญจะทําการสงแบบ หรือนัดพบเจาของโครงการ 
เพื่อรายงานความกาวหนาของโครงการ ภายใน 1-2 สัปดาห/ครั้ง โดยขั้นตอนการออกแบบรางขั้นตนและขั้น
พัฒนา ปกติจะสงแบบกันประมาณ 1-2 ครั้ง บางสํานักงานจะมีการขอคิดคาบริการเพิ่มเติม หากตองสงแบบราง
เกินกวาที่กําหนดในสัญญา 

 
 

                                                           
30 ศักดิ์ชัย  ยวงตระกลู, สัมภาษณ 19 มกราคม 2549. 
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(14) เนื้อหาที่แสดงในเอกสารการออกแบบสถาปตยกรรม 
ผูวิจัยไดทําการสรุปเนื้อหาหรือขอมูลที่เจาของโครงการตองรับทราบในเบื้องตน จากหลักการ ทฤษฎีที่

เกี่ยวของกับการออกแบบสถาปตยกรรม ประกอบดวย โปรแกรมการออกแบบหรือพื้นที่ใชสอย,  ที่ตั้งและ
สภาพแวดลอม, กฎหมายขอบังคับ, วัสดุและวิธีการกอสราง, งบประมาณการกอสราง, ระยะเวลาและแผนการ
ทํางาน, แนวความคิดในการออกแบบ และรูปรางหนาตา หรือความสวยงามของอาคาร   

ซึ่งสถาปนิกกลุมตัวอยางใหความคิดเห็นตอความสําคัญของเนื้อหาหรือขอมูลที่ควรแสดงในเอกสาร
การออกแบบสถาปตยกรรม จะสามารถเรียงลําดับความสําคัญของเนื้อหาที่แสดงในแตละขั้นตอนการออกแบบ
ไดดังนี้ 

ตารางที่ 4.20 แสดงลําดับความสําคัญเนื้อหาที่แสดงในเอกสารการออกแบบ 
 แบบรางเคาโครง แบบรางขั้นตน แบบรางขั้นพัฒนา แบบกอสราง 

1 แนวความคิด แนวความคิด วัสดุ/ วิธีการกอสราง วัสดุ/ วิธีการกอสราง 
2 โปรแกรมออกแบบ  โปรแกรมออกแบบ ราคาคากอสราง ราคาคากอสราง 
3 ที่ต้ัง/สภาพแวดลอม ที่ต้ัง/สภาพแวดลอม แผนการทํางาน แผนการทํางาน 
4 กฎหมายขอบังคับ กฎหมายขอบังคับ กฎหมายขอบังคับ กฎหมายขอบังคับ 
5  รูปราง/ ความสวยงาม รูปราง/ ความสวยงาม รูปราง/ ความสวยงาม รูปราง/ ความสวยงาม 
6 แผนการทํางาน แผนการทํางาน โปรแกรมออกแบบ โปรแกรมออกแบบ 
7 ราคาคากอสราง ราคาคากอสราง แนวความคิด แนวความคิด 
8 วัสดุ/ วิธีการกอสราง วัสดุ/ วิธีการกอสราง ที่ต้ัง/สภาพแวดลอม ที่ต้ัง/ สภาพแวดลอม 

  
จากตารางที่ 4.20 สามารถสรุปไดวา ขอมูลหรือเนื้อหาที่ควรนําเสนอใหเจาของทราบในเอกสารการ

ออกแบบรางเคาโครง และแบบรางขั้นตน ไดแก แนวความคิดในการออกแบบ และโปรแกรมการออกแบบ /พื้นที่
ใชสอย รองมาคือ ที่ตั้งและสภาพแวดลอม, กฎหมายขอบังคับ, รูปรางอาคาร/ ความสวยงามของอาคาร, 
แผนการทํางาน, ราคาคากอสราง, และวัสดุ/วิธีการกอสราง ตามลําดับ 

สําหรับขอมูลหรือเนื้อหาที่ควรนําเสนอในเจาของทราบในเอกสารการพัฒนาแบบและจัดทําเอกสาร
การกอสราง ไดแก วัสดุ/วิธีการกอสราง รองมาคือ แผนการทํางาน, ราคาคากอสราง, กฎหมายขอบังคับ, รูปราง
อาคาร/ ความสวยงามของอาคาร, โปรแกรมการออกแบบ /พื้นที่ใชสอย, แนวความคิดในการออกแบบ และที่ตั้ง
และสภาพแวดลอม ตามลําดับ  
 โดยสถาปนิกบางทานใหความเห็นวาหากทําถูกตองตามกฎหมายตั้งแตแรก ไมจําเปนตองตรวจสอบ
กฎหมายอีก ยกเวนมีการเปล่ียนแปลงแกไขแบบ หรือกฎหมายมีการเปล่ียนแปลง จึงไมจําเปนตองแสดงขอมูล
เนื้อหาเกี่ยวกับกฎหมายอีก เชนเดียวกับเรื่องโปรแกรมการออกแบบ (พื้นที่ใชสอย) หากตกลงใหชัดเจนตั้งแต
เริ่มตน ก็ไมตองแสดงอีกในขั้นตอนตอไป31 
 
 
 

                                                           
31  ฤาชา รัชชนนท, สัมภาษณ 20 มกราคม 2549  
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ตอนที่ 4   ปจจัยที่มีผลตอการจัดทําเอกสารในการใหริการออกแบบสถาปตยกรรม 
 

(15) ปจจัยที่มีผลตอการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
 จากการศึกษาพบวา สํานักงานแตละแหงมีการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม
แตกตางกัน โดย  

1. โครงการขนาดเล็กจะมีรายการเอกสารที่ตองทํานอยกวาโครงการขนาดใหญ เชน โครงการบานพัก
อาศัย กับโครงการขนาดใหญ เนื่องจากมีขนาดและความซับซอนนอยกวา 

2. เจาของโครงการเปนบุคคลทั่วไป จะมีรายการเอกสารที่ตองทํานอยกวาเจาของโครงการเปนหนวยงาน
ราชการ หรือบริษัทเอกชน  

3. สํานักงานขนาดเล็กจะมีรายการเอกสารที่ตองทํานอยกวาสํานักงานขนาดใหญ เชน เอกสารมอบหมาย
งาน  เอกสารการติดตอประสานงานภายในสํานักงาน และการบริหารโครงการ  
ซึ่งมีรายละเอียดความคิดเห็นตอปจจัยที่มีผลตอการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบ

สถาปตยกรรมแตกตางกัน ดังตอไปนี้  

1. เจาของโครงการ หรือลูกคา 

ประเภทและลักษณะของลูกคา เชน เปนบุคคล บริษัทเอกชน/องคกร หรือราชการ/รัฐวิสาหกิจ, เปน
ลูกคาชาวไทยหรือชาวตางประเทศ มีผลตอการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

โดยสํานักงานที่มีโอกาสทํางานราชการเปนประจํา ใหความเห็นวางานราชการจะตองมีการทําเอกสาร
เปนจํานวนมาก เพราะมีขอกําหนด (TOR) ระบุชัดเจนวาตองสงอะไรบาง จํานวนกี่ชุด เนื่องจากในการ
ตรวจสอบ ตองมีการวัดความสมบูรณของงาน โดยจะจายเงินเมื่อสงงานเปนเอกสารให หรือตองสงใหหลาย
หนวยงานพิจารณาและอนุมัติจึงตองจัดทําเอกสารเปนจํานวนมาก32   

นอกจากนี้โครงการที่ตองทํางานรวมกับตางประเทศ เชน โครงการของ FEDCON หรือโครงการที่มี
บริษัทแมอยูในตางประเทศ หรือไมมีอํานาจตัดสินใจ ตองการความโปรงใสในการทํางาน จําเปนตองมีเอกสาร
ประกอบการออกแบบจํานวนมาก แตมีสํานักงานบางแหงใหความเห็นวา ตามจรรยาบรรณในการปฏิบัติวิชาชีพ
แลว สถาปนิกตองใหบริการแกลูกคาทุกรายเทาเทียมกัน ไมควรแบงแยกวาเปนลูกคารายใด 33 

เปาหมาย/ความตองการของลูกคา หากลูกคาไมมีความตองการหรือเปาหมายที่ชัดเจน โดยเฉพาะ
โปรแกรมหรือรายละเอียดในการออกแบบ ทําใหสถาปนิกตองเสียเวลาในการคนหาความตองการ หรือจัดทํา
โปรแกรมกอน บางครั้งลูกคาใหขอมูลความตองการที่ไมถูกตอง ตองเสียเวลาในการแกไขแบบสงหลายครั้ง34  

ประสบการณ/ ความรูของลูกคา หากเปนลูกคาที่มีประสบการณในการกอสราง  หรือมีความรูพื้นฐาน
ทางสถาปตยกรรม ยอมมีความเขาใจในกระบวนการทํางานและเอกสารในการออกแบบเปนอยางดี ทําให

                                                           
32 ลัดดา เยาวศาสตร, สัมภาษณ 17 มกราคม 2549  
33  ดวงฤทธิ์ บุนนาค, สัมภาษณ 23 มกราคม 2549  
34 ชเล คุณาวงศ, สัมภาษณ 7 กุมภาพันธ 2549  
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สถาปนิกทํางานงายขึ้น ไมตองอธิบายหรือจัดทําเอกสารเพิ่มเติมมากนัก 35  แตสถาปนิกบางทานกลาววาลูกคาที่
มีความรู(เรื่อง)มาก บางครั้งก็เรียกรองและตองการแบบและเอกสารหรือบริการเพิ่มเติมจากสถาปนิกมากกวา
ปกติ36  

รูปแบบและวิธีการทํางานของลูกคา หากลูกคามีลักษณะการทํางานเปนแบบหุนสวน/บริษัท การ
ตัดสินใจตางๆ ตองผานความเห็นชอบของหุนสวนหรือคณะกรรมการกอน จะมีความละเอียดและใชเวลานานใน
การพิจารณาอนุมัติ ตางจากลูกคาในลักษณะเจาของกิจการคนเดียวที่การตัดสินใจตางๆ ทําไดรวดเร็ว (แตบาง
ทีก็ตัดสินใจนานเหมือนกัน) สรุปคือขึ้นอยูกับลักษณะนิสัยและความละเอียดของลูกคา  

2. โครงการ 
ประเภทของโครงการ ประเภทหรือความซับซอนของโครงการยอมมีเอกสารในการออกแบบที่แตกตาง

กัน เชน บานพักอาศัย หรืออาคารสาธารณะ สถาปนิกทานหนึ่งใหความเห็นวารายละเอียดของเอกสาร
ประกอบการออกแบบ ขึ้นอยูกับจุดประสงคของโครงการซึ่งไมเหมือนกัน   

นอกจากนี้โครงการที่ตองมีการลงทุน เชน อาคารชุดพักอาศัย โรงแรม สํานักงาน ฯลฯ หรืออาคารที่มี
ความซับซอนมาก หรือการศึกษาหรือออกแบบวางผัง ผังแมบท (Master Plan) หรืองานที่เกี่ยวของกับ
ส่ิงแวดลอม งานอนุรักษ ฯลฯ มีการวิเคราะหทางดานเศรษฐกิจ สังคม ซึ่งแสดงเปน drawing ไมได ควรตองมี
การจัดทําเปนรายงานชัดเจนเชนกัน  

ขนาดและมูลคาของโครงการ ขนาดและมูลคาของโครงการสงผลตอการจัดทําเอกสาร โดยโครงการ
ขนาดใหญสวนใหญจะมีความซับซอน และมีจํานวนผูเกี่ยวของในการทํางานมากกวา จําเปนตองใชเวลาและ
เอกสารในการทํางานมากกวาโครงการขนาดเล็ก 

ที่ตั้งโครงการ หากเปนที่ตั้งโครงการมีขอจํากัด เชน สภาพภูมิประเทศ, ขอกําหนดกฎหมาย เชน ความ
สูงและระยะถอยรน สงผลตอการทํางานและเอกสารในการออกแบบ เพราะมีความซับซอนยุงยากกวาปกติ โดย
ตองทําการวิเคราะหถึงผลกระทบที่เกิดขึ้นกอน 37  สถาปนิกทานหนึ่งใหความเห็นวา หากเปนโครงการใน
ตางจังหวัดหรือตางประเทศ ตองทําแบบและเอกสารใหชัดเจนและครบถวนสําหรับการทํางาน เนื่องจาก
ผูออกแบบไมมีเวลาหรือไมสามารถไปตรวจงานกอสรางไดบอยๆ38  

3. สํานักงานสถาปนิก 
ขนาดและลักษณะของสํานักงาน   ขนาดของสํานักงานมีผลตอการจัดทําเอกสาร หากเปนสํานักงาน

ขนาดใหญจะมีรูปแบบการทํางานเอกสารชัดเจนเปนทางการ มีบุคคลที่เกี่ยวของในการทํางานจํานวนมาก 
จําเปนตองใชเอกสารในการติดตอประสานงานภายในสํานักงานเอง แตสถาปนิกบางทานใหความเห็นขนาด
สํานักงานไมไดบอกถึงคุณภาพหรือมาตรฐานในการทํางาน 

                                                           
35 ฤาชา รัชชนนท, สัมภาษณ 20 มกราคม 2549  
36 อวยชัย วุฒิโฆสิต, สัมภาษณ 26 มกราคม 2549  
37 ชเล คุณาวงศ, สัมภาษณ 7 กุมภาพันธ 2549  
38 เกียรติภูมิ ทรงสัตย, สัมภาษณ 18 มกราคม 2549 
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สถาปนิกทานหนึ่งใหความเห็นวา ลักษณะของสํานักงานมีผลตอการจัดทําเอกสารในการออกแบบ 
ตัวอยางเชน เปนสํานักงานแบบเนนแนวความคิดในการออกแบบ (Design Oriented) ซึ่งจะเนนที่ผลงานการ
ออกแบบ จึงอาจไมใสใจเรื่องเอกสารที่สง หรือถาเปนสํานักงานแบบเนนการใหบริการ (Service Oriented) จะ
ใหความสําคัญกับเรื่องเอกสารและการใหบริการมากกวา39  

ประสบการณ/ความรูความสามารถของสถาปนิก หากสถาปนิกไมมีความรู ความเชี่ยวชาญ หรือไม
เคยทํางานออกแบบในโครงการบางชนิดมากอน จําเปนที่ตองใชเวลาทําการศึกษาขอมูลเพิ่มเติม และจัดทํา
เอกสารเพื่อใชในการออกแบบ แตถาเปนโครงการที่สถาปนิกมีความรูความถนัดเปนอยางดีแลว อาจขามขั้นตอน
นี้ไปสูการออกแบบเลยก็ได  

ทรัพยากร (บุคลากร, เครื่องมือและอุปกรณในการทํางาน ฯลฯ) สํานักงานที่มีทรัพยากร ไดแก จํานวน
บุคลากร, เครื่องมือและอุปกรณในการทํางาน เชน คอมพิวเตอร และโปรแกรมคอมพิวเตอร เพียบพรอมยอม
สามารถผลิตเอกสารในการออกแบบที่มีคุณภาพได 

 
4. ปจจัยอื่นๆ 
ขอบเขตการใหบริการ(Scope of Service) ขอบเขตการใหบริการมีผลโดยตรงตอการจัดทําแบบและ

เอกสาร ซึ่งในปจจุบันขอบเขตการใหบริการของสํานักงานแตละแหงแตกตางกันไป เนื่องจากไมมีตัวอยางหรือ
รูปแบบที่กําหนดไวละเอียดชัดเจนจากทางสมาคมสถาปนิกสยามฯ แตเปนเพียงขอบเขตกวางๆ ทําใหสํานักงาน
แตละแหงตีความและใหบริการในขอบเขตที่แตกตางกัน40 

คาบริการวิชาชีพที่ไดรับ สวนใหญเห็นวาคาบริการวิชาชีพมีผลตอการจัดทําเอกสาร สถาปนิกตอง
ควบคุมเวลา คาใชจาย และคุณภาพในการจัดทําเอกสารใหเหมาะสมกับคาบริการวิชาชีพที่ไดรับ จึงจะสามารถ
ทํางานโดยไมขาดทุน 

แตสถาปนิกบางทานกลาววาคาบริการวิชาชีพไมมีผลตอการจัดทําเอกสาร สํานักงานมีเปาหมาย
ใหบริการแกลูกคาทุกรายตามมาตรฐานการใหบริการของสํานักงาน จึงไมเคยลดคุณภาพหรือปริมาณของแบบ
และเอกสารตามคาบริการวิชาชีพ 41 

รูปแบบการจาง/การใหบริการ รูปแบบการจาง (Project Delivery) มีผลตอการจัดทําเอกสารในการ
ออกแบบเชนกัน สถาปนิกทานหนึ่งใหเหตุผลวาหากเปนการจางแบบทั่วไป (Traditional/ Design - Bid – Build) 
ผูออกแบบจําเปนตองทําแบบและเอกสารใหละเอียดที่สุด เพื่อใหผูรับเหมากอสรางคิดราคาคากอสรางได
ใกลเคียงราคาคากอสรางจริง   

แตถาเปนแบบ Design Build ผูออกแบบไมจําเปนตองทําแบบและเอกสารละเอียดมากนัก เนื่องจาก
ผูออกแบบและกอสรางเปนบริษัทเดียวกัน ซึ่งจะชวยลดระยะเวลาในการทํางานและปริมาณเอกสารที่ตองใชลง
ได นอกจากนี้งานในลักษณะ Turnkey เชน โรงงานอุตสาหกรรม ไมจําเปนตองทําแบบและเอกสารมาก 

                                                           
39 สรศักดิ์ ธรรมัครกลุ, สัมภาษณ 19 มกราคม 2549  
40 วีรวุฒิ โอตระกลู, สมัภาษณ 17 มกราคม 2549 
41 ดวงฤทธิ์ บุนนาค, สัมภาษณ 23 มกราคม 2549 
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ผูรับเหมาตองการใหสถาปนิกทําใหนอยที่สุดเพื่อใหคาแบบถูก จะตกลงกับลูกคาเฉพาะเรื่องพื้นที่ คุณภาพของ
วัสดุ จะไมสนใจเรื่องรูปแบบนัก42   

จํานวนบุคคลที่เกี่ยวของในโครงการ หากมีบุคคลผูเกี่ยวของกับโครงการมาก เชน สถาปนิกที่เปน
ตัวแทนของลูกคา ผูจัดการโครงการ (ถามี) ภูมิสถาปนิก ผูออกแบบตกแตงภายใน ฯลฯ จําเปนตองมีการ
ติดตอส่ือสาร ทําความเขาใจ แลกเปลี่ยนขอมูลเพื่อใชในการทํางาน โดยยิ่งมีผูเกี่ยวของมากเทาไร ก็ยิ่งตองการ
เอกสารที่ใชติดตอส่ือสารกันมากขึ้นตามไปดวย 
 
ตอนที่ 5   รูปแบบและวิธีการจัดทําเอกสารในการออกแบบสถาปตยกรรม 
 

(16) รูปแบบการจัดทําเอกสารในการออกแบบ 
จากการศึกษาสรุปไดวา รูปแบบและวิธีในการนําเสนอเอกสารในการออกแบบ ในขั้นตอนการออกแบบ

รางเคาโครงและแบบรางขั้นตนของแตละสํานักงาน จะมีความหลากหลายมาก มีทั้งจัดทําเปนเลมรายงาน 
ประกอบดวยแบบ และขอมูลประกอบที่จําเปน ซึ่งโดยทั่วไปนิยมจัดทําเปนรูปเลมขนาด A3, การนําเสนอดวย
สไลด Power Point ฯลฯ สําหรับรูปแบบของเอกสารในขั้นตอนการเขียนแบบกอสราง รูปแบบการจัดทําจะมี
ลักษณะใกลเคียงกัน คือ เปนแบบสําหรับกอสราง ขนาดตั้งแต A3 ขึ้นไปจนถึง A0 ขึ้นอยูกับขนาดของโครงการ 
โดยมีรายละเอียดความคิดเห็นตอรูปแบบและวิธีการจัดทําเอกสารในการออกแบบแตกตางกัน ดังตอไปนี้   

แบบ 2 มิติและแบบ 3 มิติ  โดยสถาปนิกนิยมใชรูปแบบการจัดทําเอกสารเปนแบบ 2 มิติ ไดแก แปลน, 
รูปดาน, รูปตัด ฯลฯ มากที่สุด รองลงมาจะทําแบบ 3 มิติ ไดแก ภาพรางหรือรูปทัศนียภาพภายนอกและภายใน 
โดยจัดทําเปนรูปเลมขนาด A3 มีการเย็บเลมและเขาปกอยางเรียบรอยสวยงาม ดูแลวเกิดความประทับใจ
มากกวาการสงแบบเปนกระดาษไมกี่แผน ซึ่งการจัดทําเปนรูปเลมนั้นมีขอดี คือ สะดวกในการจัดเก็บและ
นํามาใช เจาของสามารถหยิบขึ้นมาพิจารณาเมื่อไหรก็ได43 แตเจาของโครงการหรือลูกคาที่มีพื้นฐานทาง
สถาปตยกรรมนอย จะดูแบบที่เปน 2 มิติไมเขาใจ  

กราฟก/ รูปภาพประกอบ สวนใหญมีการนําเอารูปภาพจากหนังสือ หรือผลงานจริงที่เคยทํามา
ประกอบ ชวยใหลูกคามีความเขาใจภาพรวมและบรรยากาศ (Image/character) ของโครงการไดรวดเร็ว ใน
กรณีที่ไมสามารถอธิบายไดดวยคําพูดเพียงอยางเดียว     

หุนจําลอง มักทําเปน Study model หรือ Mass model เพื่อใชศึกษารูปทรงอาคารของสถาปนิกเอง 
และชวยใหเจาของโครงการมองเห็นและเขาใจแบบเปนเรื่องถัดมา สําหรับหุนจําลองเหมือนจริง หลายสํานักงาน
จะจัดทําขึ้นตามความประสงคของลูกคา เพื่อใชในการขายหรือประชาสัมพันธโครงการ โดยเรียกเก็บคาใชจาย
เพิ่มเติมจากเจาของโครงการ บางสํานักงานจัดทําหุนจําลองขึ้นอีกครั้งหลังจากการทําแบบกอสราง เพื่อ
ตรวจสอบวาผลงานออกแบบเปนไปตามความคิดของสถาปนิกหรือไม 44 

                                                           
42 อเส สุขยางค, สัมภาษณ 19 มกราคม 2549 
43 ฤาชา  รัชชนนท, สัมภาษณ 20 มกราคม 2549 
44 เมธี  รัศมีวิจิตรไพศาล , สัมภาษณ 7 กุมภาพันธ 2549  
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ภาพ 3 มิติในคอมพิวเตอร เปนรูปแบบการนําเสนอที่ไดรับความนิยมมากในปจจุบัน เพราะมีโปรแกรม
ชวยสรางภาพ 3 มิติ เชน 3D studio, Sketch up ซึ่งใชงานงาย และรวดเร็ว ทําใหลูกคาเกิดความประทับใจมาก 
และสามารถสื่อสารใหลูกคาที่มีพื้นฐานทางสถาปตยกรรมนอยเขาใจผลงานไดดี45 แตการทําภาพ 3 มิติใน
คอมพิวเตอร โดยเฉพาะภาพเคลื่อนไหว (animation) ตองใชเวลาและเสียคาใชจายมาก บุคลากรที่มีความรู
ความเชี่ยวชาญในการทํางานลักษณะนี้มีนอย บางครั้งตองใชวิธีการจางภายนอก (Outsource)46 

Presentation plate นิยมใชในโอกาสที่ตองนําเสนองาน เชน คณะกรรมการในการประกวดแบบงาน
ราชการ หรือนําไปจัดวางในงานนิทรรศการ บางครั้งใชพรอมกับการนําเสนอดวยสไลด ทําใหเห็นรายละเอียด
ของแบบใหญและชัดเจนกวาแบบในเลม เปนการสรางความประทับใจแกเจาของโครงการ แตจะเสียเวลาในการ
จัดวาง Plate และเสียคาใชจายมาก หากตองพิมพเปนภาพสีขนาดใหญ A2 หรือ A1 47 

สไลด / Power point มักนิยมใชในงานที่ตองนําเสนอตอผูฟงจํานวนมาก เชน คณะกรรมการในการ
ประกวดแบบงานราชการ บางสํานักงานใชสไลด / Power point ตั้งแตการเริ่มตนโครงการ ในการแนะนําประวัติ
และผลงานของสํานักงาน เปนการสรางความประทับใจแกเจาของโครงการ   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปที่ 4.7 แสดงรูปแบบตางๆ ในการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

                                                           
45 อภิรักษ เอีย่มธรรม, สัมภาษณ 27 มกราคม 2549  
46  ยศศิริ  เลอลภ, สัมภาษณ 24 มกราคม 2549. 
47 ฉัตรชัย ธีระวงศไพโรจน , สัมภาษณ 13 มกราคม 2549   

แบบ 2 มิติ แบบ 3 มิติ 

Presentation plate Slide/ Power Point 

กราฟก/ รูปภาพประกอบ หุนจําลอง 
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จากการศึกษา สถาปนิกสวนใหญใหความเห็นวาเทคโนโลยีมีผลตอรูปแบบและวิธีการจัดทําเอกสารใน
การออกแบบมากที่สุด ในอดีตสํานักงานสถาปนิกสวนใหญเขียนแบบและนําเสนองานดวยมือ แตในปจจุบันใช
คอมพิวเตอรชวยในการเขียนแบบและนําเสนองาน ทําใหสามารถผลิตงานไดรวดเร็ว และแกไขเปลี่ยนแปลงได
งายและรวดเร็ว  

 
(17) เกณฑในการพิจารณาเลือกวิธีการนําเสนอ 

จากการศึกษาพบวา สถาปนิกกลุมตัวอยางแสดงความคิดเห็นเรียงลําดับเกณฑในการพิจารณาเลือก
รูปแบบการนําเสนอและเอกสารในการออกแบบ ไดแก ลักษณะเจาของโครงการ, ลักษณะ/ความซับซอนของ
โครงการ และคาบริการวิชาชีพ ตามลําดับ นอกจากนี้ยังมีเกณฑอื่นๆ ที่ไดเพิ่มเติมจากการศึกษา ไดแก 
ระยะเวลาในการทํางาน และ ความสําคัญของโครงการตอสถาปนิก หรือความคาดหวังอยากไดงานของ
สถาปนิก  

 
(18) ทราบวิธีการจัดทําเอกสารจากแหลงใด 

จากการศึกษาพบวา สถาปนิกกลุมตัวอยางไดแสดงความคิดเห็นเรียงลําดับความสําคัญของแหลง
ความรูในการจัดทําเอกสารในการออกแบบไดดังนี้  

1. คูมือการทํางานหรือผลงานออกแบบที่ผานมาของสํานักงาน   
2. การสอนงาน โดยหัวหนางานหรือรุนพี่ในสํานักงาน 
3. การเรียนการศึกษา 
4. คูมือของสมาคมวิชาชีพ  
โดยมีผูตอบวาทราบวิธีการจัดทําเอกสารจากแหลงอื่น นอกเหนือจากที่ผูวิจัยไดระบุไว ไดแก ตัวอยาง

จากสํานักงานที่ประกอบวิชาชีพเดียวกัน เอกสารที่ไดรับจากผูรวมงาน ตัวอยางผลงานในหนังสือ/วารสารของ
ตางประเทศ  และจากประสบการณหรือการเรียนรูดวยตนเอง   
 จะเห็นไดวาสถาปนิกสวนใหญตอบวาอาศัยจากคูมือการทํางานหรือผลงานออกแบบ ตลอดจนการ
สอนงานจากสํานักงาน มากกวาการเรียนการศึกษาในการการจัดทําเอกสาร หากทําการรวบรวมขอมูลความรูใน
การทํางานไปใชสอนในระหวางการศึกษา จะเปนการชวยลดระยะเวลาการเรียนรู การลองผิดลองถูกในการ
ทํางานจริง 

นอกจากนี้มีผูตอบวาทราบวิธีการจัดทําเอกสารจากคูมือของสมาคมฯนอย เนื่องจากคูมือสถาปนิกที่
สมาคมสถาปนิกสยามเพิ่งจัดทําขึ้นในป พ.ศ. 2547 ซึ่งสถาปนิกบางทานไดใหความเห็นวาคูมือที่จัดทําขึ้นนั้น
เปนประโยชนแกสถาปนิกที่เพิ่งปฏิบัติวิชาชีพหรือต้ังสํานักงานใหมมาก โดยเฉพาะในสวนที่เปนตัวอยาง
แบบฟอรมเอกสารในการทํางาน และตองการใหมีการจัดคูมือเพิ่มเติมในเรื่องอื่นๆ ที่จําเปนในการปฏิบัติวิชาชีพ  
 

(19) ทักษะและความรูที่จําเปนในการจัดทําเอกสารในการออกแบบ 
ผูวิจัยไดทําการสรุปทักษะที่จําเปนในแตละขั้นตอนการออกแบบไวเบื้องตน ไดแก  การออกแบบ

สรางสรรค (Creative), การวางแผนบริหารจัดการ (Management), การติดตอประสานงาน (Coordination), 
การอธิบายและนําเสนองาน (Presentation), และการวิจัย เก็บรวบรวมขอมูล (Research) ซึ่งสถาปนิกกลุม
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ตัวอยางไดใหความคิดเห็นตอความสําคัญของทักษะที่จําเปนในการออกแบบสถาปตยกรรม สามารถเรียงลําดับ
ความสําคัญของทักษะที่จําเปนในแตละขั้นตอนการออกแบบไดดังนี้ 

ตารางที่ 4.21 แสดงลําดับทักษะที่จําเปนในแตละขั้นตอนการออกแบบ 
 Project 

Inception 
Project  
Study 

Schematic 
Design 

Design 
Development 

Construction 
Document   

1 การนําเสนองาน การเก็บขอมูล การออกแบบ การออกแบบ การบริหารจัดการ 
2 การออกแบบ การออกแบบ การนําเสนองาน การประสานงาน การประสานงาน 
3 การประสานงาน การนําเสนองาน การประสานงาน การนําเสนองาน การออกแบบ 
4 การบริหารจัดการ การประสานงาน การบริหารจัดการ การบริหารจัดการ  การนําเสนองาน 
5 การเก็บขอมูล การบริหารจัดการ  การเก็บขอมูล การเก็บขอมูล การเก็บขอมูล 

 
จากตารางที่ 4.21 สามารถสรุปไดวา ทักษะการออกแบบสรางสรรคมีความสําคัญในทุกขั้นตอนการ

ทํางาน โดยเฉพาะการออกแบบรางขั้นตนและขั้นพัฒนา ทักษะการอธิบายและนําเสนองานมีความสําคัญมาก
ในขั้นตอนการเริ่มตนโครงการ สําหรับทักษะการติดตอประสานงาน และการบริหารจัดการมีความสําคัญมาก
ในชวงการจัดทําแบบกอสราง สําหรับทักษะการทําวิจัยเก็บรวบรวมขอมูลมีความสําคัญมากในชวงการศึกษา
โครงการเบื้องตน 

นอกจากนี้ สถาปนิกบางทานใหความเห็นเพิ่มเติมวาในการเริ่มตนโครงการ สถาปนิกควรมีทักษะใน
การคิดกลยุทธ (Strategy) ในการเขาหาลูกคาอยางไรใหไดงาน สําหรับทักษะในการอธิบาย นําเสนอผลงาน 
รวมถึงบุคลิกภาพ การแตงตัว การพูดตอหนาที่ประชุม เปนส่ิงที่ละเลยไมได ซึ่งเปนส่ิงที่สอนกันยาก สถาปนิก
บางคนมีความสามารถทํางานออกแบบไดดี แตไมมีทักษะดานนี้ ทําใหไมสามารถขึ้นมาเปนผูนําได   

สําหรับทักษะการทําวิจัยเก็บรวบรวมขอมูลมีความสําคัญมากในขั้นตอนการศึกษาโครงการ แตมี
ความสําคัญนอยลงในขั้นตอนอื่นๆ เชน ขั้นตอนการพัฒนาแบบและจัดทําแบบกอสราง ที่ยังตองเก็บรวบรวม
ขอมูลเกี่ยวกับวัสดุกอสรางซึ่งเปลี่ยนแปลงอยูตลอดเวลา  

ผูวิจัยไดทําการสรุปความรูที่จําเปนในแตละขั้นตอนการออกแบบไวเบื้องตน ไดแก  ดานสถาปตยกรรม 
โครงสราง/งานระบบ วัสดุการกอสราง กฎหมายขอบังคับ มาตรฐานการเขียนแบบ และเทคโนโลยีที่ชวยในการ
ออกแบบ (เชน โปรแกรมคอมพิวเตอรตางๆ) ซึ่งสถาปนิกกลุมตัวอยางใหความคิดเห็นตอความสําคัญของทักษะ
ที่จําเปนในการออกแบบสถาปตยกรรม สามารถเรียงลําดับความสําคัญของความรูที่จําเปนในแตละขั้นตอนการ
ออกแบบจากความคิดเห็นของกลุมตัวอยาง ไดดังนี้ 

ตารางที่ 4.22 แสดงลําดับความรูที่จําเปนในแตละขั้นตอนการออกแบบ 
 Project 

Inception 
Project  
Study 

Schematic 
Design 

Design 
Development 

Construction 
Document   

1 กฎหมาย กฎหมาย สถาปตยกรรม โครงสราง/ระบบ การเขียนแบบ 
2 สถาปตยกรรม สถาปตยกรรม โครงสราง/ระบบ วัสดุกอสราง วัสดุกอสราง 
3 โครงสราง/ระบบ โครงสราง/ระบบ กฎหมาย สถาปตยกรรม 
4 วัสดุกอสราง วัสดุกอสราง วัสดุกอสราง เทคโนโลยีชวย 
5 เทคโนโลยีชวย เทคโนโลยีชวย เทคโนโลยีชวย กฎหมาย 

สถาปตยกรรม 
โครงสราง/ ระบบ 
เทคโนโลยีชวย 

6 การเขียนแบบ การเขียนแบบ การเขียนแบบ การเขียนแบบ กฎหมาย 
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จากตารางที่ 4.22 สามารถสรุปไดวา ความรูดานกฎหมายขอบังคับมีความสําคัญมากในขั้นตอนการ
เริ่มตนโครงการและการศึกษาโครงการเบื้องตน และจะคอยๆ ลดความสําคัญลง เนื่องจากทําแบบถูกตองตาม
กฎหมายตั้งแตแรกแลว ความรูทางสถาปตยกรรมมีความสําคัญในทุกขั้นตอนโดยเฉพาะขั้นตอนการออกแบบ
ราง ความรูดานวัสดุและโครงสราง/งานระบบจะมีความสําคัญมากในขั้นตอนการพัฒนาแบบและการจัดทํา
เอกสารแบบกอสราง ความรูเกี่ยวกับมาตรฐานการเขียนแบบมีความสําคัญอยางยิ่งในขั้นตอนการเขียนแบบ
กอสราง สําหรับความรูเกี่ยวกับเทคโนโลยีที่ชวยในการออกแบบ เชน โปรแกรมคอมพิวเตอรตางๆ มีความสําคัญ
แตไมมากในทุกขั้นตอน  นอกจากนี้สถาปนิกบางทานใหความเห็นวาในขั้นตอนการเริ่มตนโครงการ สถาปนิก
ควรมีความรูเกี่ยวกับการลงทุนดวย เพื่อที่จะไดใหคําแนะนํากับเจาของโครงการได 

 
(20) การจัดเก็บและระบบเอกสารภายในสํานักงาน 

จากการศึกษาพบวา สํานักงานสถาปนิกทั้ง 3 กลุมตัวอยาง ไดแสดงความเห็นเกี่ยวกับการจัดเก็บ
ขอมูลและเอกสารในการออกแบบไวคลายคลึงกัน โดยมีรายละเอียดตอไปนี้  

- สํานักงานสวนใหญแบงการจัดเก็บขอมูลเปน 2 ประเภท ไดแก soft file หรือ electronic file กับสวนที่
เปน hard file ไดแก แบบพิมพเขียว กระดาษไข เอกสารอื่นๆ เชน บันทึกการประชุม, โทรสาร ฯลฯ  

- ขอมูลที่เปน electronic file จะทําการ back up บันทึกขอมูลทั้งหมดลงแผนซีดี สําหรับขอมูลที่เปน 
hard file ไดแก แบบพิมพเขียว กระดาษไข เอกสารอื่นๆ จะเก็บไวจนกระทั่งโครงการกอสรางแลวเสร็จ 
จึงจะยายไปเก็บที่อื่นหรือนําไปทําลายทิ้ง  

- การแบงประเภทเอกสาร นิยมแบงตามโครงการ โดยแยกเปนเอกสารเขา-ออก หรือแบงตามลําดับ
ขั้นตอนการทํางาน เชน การเริ่มตนโครงการ การออกแบบรางขั้นตน หรือแบงเอกสารตามประเภท
บุคคลหรือบริษัทที่ติดตอดวย เชน บริษัทที่ปรึกษา เจาหนาที่หนวยงานราชการ ตัวแทนจําหนายวัสดุ 
(supplier) 

- โดยทั่วไปแลวสถาปนิกโครงการเปนผูรับผิดชอบและจัดเก็บเอกสารที่เกี่ยวของกับแบบทั้งหมด สําหรับ
เอกสารอื่นๆ เชน สัญญา การเงิน เปนหนาที่ของฝายสํานักงานสวนกลางหรือเลขานุการในการจัดเก็บ 

- สํานักงานบางแหงมีการจัดทํา internal routing เพื่อใหผูบริหารและบุคคลที่เกี่ยวของกับโครงการทุก
คนเซ็นรับทราบ ไมใชมีเพียงสถาปนิกโครงการเทานั้นที่ทราบขอมูล จากนั้นจะเก็บเอกสารไวที่
สวนกลาง (Master file) 

- ระบบการจัดเก็บเอกสารขึ้นอยูกับโครงสรางองคกร (Organization) และลักษณะการทํางานของแตละ
สํานักงาน 

- ปญหาที่พบในการทํางานจริง คือ สถาปนิกไมยอมจัดเก็บตามระบบที่สํานักงานกําหนดไว เม่ือ
สถาปนิกที่รับผิดชอบไมมาทํางานหรือลาออก ทําใหหาขอมูลหรือเอกสารไมพบ 
 

(21) การควบคุมคุณภาพของเอกสารในการออกแบบ 
สํานักงานสถาปนิกสวนใหญตางแสดงความเห็นเกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพของเอกสารในการ

ออกแบบไวคลายคลึงกัน โดยมีรายละเอียดตอไปนี้  
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กลุมที่  1 สํานักงานขนาดเล็ก ในการควบคุมคุณภาพของเอกสารในการออกแบบ ผูบริหารจะให
ความสําคัญและเปนผูตรวจดูการทํางานดวยตนเองในทุกขั้นตอน เนื่องจากผูบริหารเปนผูออกแบบแนวความคิด
และพัฒนาแบบเอง โดยจะใหสถาปนิกอาวุโสหรือชางเทคนิคอาวุโสเปนผูควบคุมคุณภาพในการเขียนแบบ โดย
มีความเห็นเพิ่มเติมดังนี้  

- ตรวจสอบโดยอาศัยประสบการณ จัดเก็บเอกสารที่มีคุณภาพไดมาตรฐานเปนตัวอยางเปรียบเทียบ 48 
- ปจจุบันมีการจัดทําเฉพาะคูมือการเขียนแบบของสํานักงาน และพยายามจะสรางมาตรฐานการทํางาน

ของสํานักงานอยู 49 
กลุมที่ 2 สํานักงานขนาดกลาง ผูบริหารจะเขาไปดูงานใหเปนไปในทิศทางเดียวกับนโยบายของ

สํานักงาน โดยใหสถาปนิกอาวุโสหรือสถาปนิกโครงการ (senior architect/ Project architect) และในชวงการ
เขียนแบบกอสราง มีหัวหนาฝายผลิตหรือชางเทคนิคอาวุโส (Production manager/ senior technician) เปนผู
ตรวจสอบการเขียนแบบ และกําลังพัฒนามาตรฐานการทํางานของสํานักงาน เชน มาตรฐานการเขียนแบบ โดย
มีความเห็นเพิ่มเติมดังนี้ 

- สถาปนิกทานหนึ่งไดใหหลักการในการตรวจสอบควบคุมคุณภาพไวดังนี้ 50 
- Design quality ตรวจสอบวาเปนไปตามที่ผูออกแบบตั้งใจไวหรือไม 
- Detail quality ตรวจสอบวารายละเอียดถูกตองตามหลักเกณฑในการกอสรางหรือไม 
- Drawing quality ตรวจสอบวาเปนไปตามมาตรฐานการเขียนแบบหรือไม 
- Duration quality ตรวจสอบวาเปนไปตามเวลาที่กําหนดไวหรือไม  

- สํานักงานสถาปนิกแหงหนึ่งที่มีผูบริหารเปนคนรุนใหมไดมีการทําระบบ ISO 9001:2000 โดยมีการทํา
คูมือโครงการ project manual/ Work Instruction และรายการตรวจสอบ checklist ในการทํางาน 

- พยายามใหมีการตรวจสอบในแตละขั้นตอนใหมากที่สุด โดยเฉพาะชวงการประสานแบบ (integrate) 
ระหวางแบบสถาปตยกรรมกับแบบโครงสรางและงานระบบ 

- บันทึกขอผิดพลาดที่พบในการทํางาน รวบรวมเพื่อจัดทําเปน checklist ไวตรวจสอบในภายหลัง 
- มีการตรวจและจัดทํา composite plan กอนการกอสราง เพราะปญหาในการกอสรางสวนใหญเกิด

จากการขัดแยงระหวางแบบสถาปตยกรรมกับแบบโครงสรางและงานระบบ ซึ่งสถาปนิกมักปลอยให
เปนหนาที่ของผูรับเหมาในการแกไข โดยแบบ shop drawing 51 
กลุมที่ 3  สํานักงานสถาปนิกขนาดใหญ มีสํานักงานแหงหนึ่งตอบวามี Project director เปนสถาปนิก

อาวุโส ซึ่งทราบและเขาใจ concept การออกแบบเปนอยางดี คอยทําหนาที่ควบคุมคุณภาพผลงานทั้งหมดของ
สํานักงาน และมี project coordinator คอยรับผิดชอบตรวจแบบสถาปตยกรรมใหสอดคลองกับแบบโครงสราง
และงานระบบ และมี Quantity Surveyor: QS คอยดูแลรับผิดชอบตรวจสอบรายการประกอบแบบและบัญชี
รายการวัสดุกอสราง (Bill of Quantity) ในขณะที่สํานักงานขนาดใหญบางแหง จะมีแผนกตรวจสอบคุณภาพ
                                                           

48 อนุสรณ  ภักด์ิสุขเจริญ, สัมภาษณ 23 มกราคม 2549.  
49 เมธี  รัศมีวิจิตรไพศาล , สัมภาษณ 7 กุมภาพันธ 2549  
50 ศุภฤกษ  มัลลิกะมาลย, สัมภาษณ 19  มกราคม 2549. 
51 ชเล คุณาวงศ , สัมภาษณ 26 มกราคม 2549.  
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โดยเฉพาะ บางสํานักงานมีการจัดตั้ง Board of Design เพื่อคอยควบคุมคุณภาพของงานทุกโครงการ และมี
ความเห็นเพิ่มเติมดังนี้  

- พยายามทําทุกอยางใหไดตามมาตรฐานของสํานักงาน ทั้งในดานการเขียนแบบและรายละเอียดใน
การกอสราง 

- กําหนดจากเกณฑของงานอื่นเปน milestone 
- ตรวจสอบผลงานกอนสงใหลูกคา โดยสถาปนิกโครงการ (Project architect) 
- มีการประชุมเรียกวา design review และทํารายงานสง project director เพื่อรับทราบ 
- มาตรฐานการทํางานและเอกสารในการออกแบบ เชน รายการประกอบแบบ (specification) บัญชี

รายการวัสดุกอสราง (bill of quantity) ตองมีการพัฒนาปรับปรุงใหทันสมัย เพราะขอมูลดานวัสดุและ
เทคโนโลยีการกอสราง ตลอดจนราคาวัสดุมีการเปลี่ยนแปลงอยูตลอดเวลา 52 

- ควรมีแผนกหรือบุคลากรที่ทําหนาที่ในการรับสงเอกสารและเก็บบันทึกขอมูล 
- มีการตรวจสอบ recheck จากบันทึกการประชุม จัดการประชุมภายใน project meetingสํานักงานเปน

ประจํา 
 

ตอนที่ 6   ปญหาและความคิดเห็นในการจัดทําเอกสารในการออกแบบสถาปตยกรรม 
 

(22) ปญหาในการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
จากการศึกษาสรุปไดวาสํานักงานกลุมตัวอยางไดแสดงความคิดเห็นเรียงลําดับความสําคัญของ

ปญหาในการจัดทําเอกสารในการออกแบบไดดังนี้ 
1. เวลาในการทํางานไมเพียงพอ 
2. การเปลี่ยนแปลงแบบของลูกคา 
3. แบบขัดแยง 
4. แบบไมสมบูรณ ครบถวน 
5. แบบไมถูกตองตามขอกําหนดกฎหมาย 
6. การสื่อสารกับลูกคา 
7. แบบนําไปใชในสถานที่กอสรางจริงไมได 
 
เวลาในการทํางานไมเพียงพอ เวลาในการทํางานไมเพียงพอ สถาปนิกหลายทานใหความเห็นวาเปน

เรื่องปกติในการทํางาน สามารถแกไขไดโดยการจัดตารางการทํางาน และลําดับความสําคัญของงานให
เหมาะสม ส่ิงใดจําเปนควรเรงทํากอนตัวอยางเชน การทําแบบเพื่อขออนุญาต ก็จัดทําเอกสารเฉพาะที่
จําเปนตองสงกอน รายละเอียดบางอยางที่ยังไมจําเปนก็ไมตองทํา คอยไปทําเพิ่มเติมเมื่อทําแบบสําหรับการ
ประกวดราคากอสราง 53  

                                                           
52 อวยชัย  วุฒโิฆสิต, สัมภาษณ 26 มกราคม 2549.  
53 ฉัตรชัย ธีระวงศไพโรจน , สัมภาษณ 13 มกราคม 2549 
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การเปลี่ยนแปลงความตองการของลูกคา  การเปลี่ยนแปลงความตองการของลูกคา จะพบมากใน
โครงการประเภทที่เจาของเปนผูใชอาคารเอง (End User) โดยเฉพาะโครงการบานพักอาศัย จะมีความถี่ในการ
เปล่ียนแปลงแกไขแบบมาก หรือโครงการที่เจาของโครงการตองเลือกพิจารณาแทนผูใชอาคารจริง เชน โรงแรม 
อาคารเพื่อธุรกิจ ตองมีการศึกษารสนิยม ความตองการทางการตลาด อาจเปนสาเหตุใหเจาของโครงการ
เปลี่ยนแปลงความตองการไดงาย 54  

ปญหาแบบขัดแยง / ไมสมบูรณ ครบถวน /ไมถูกตองตามขอกําหนดหรือกฎหมาย ปญหาแบบขัดแยง 
แบบไมสมบูรณ ครบถวน แบบไมถูกตองตามขอกําหนดหรือกฎหมาย มักจะพบในขั้นตอนการเขียนแบบกอสราง 
สถาปนิกหลายทานใหความเห็นวาเปนเรื่องปกติในการทํางาน  โดยเฉพาะแบบขัดแยงระหวางแบบ
สถาปตยกรรมกับแบบโครงสรางและงานระบบ ซึ่งจะใชวิธีการทํา Quality control ในการแกไขปญหาดังกลาว 
หรือบางสํานักงานจะใชวิธีการทําแบบ Composite Plan คือ นําแบบทุกสาขามาซอนทับกัน เพื่อตรวจสอบความ
ถูกตองสอดคลองแบบ55  

ปญหาการสื่อสารกับลูกคา มักจะพบในขั้นตอนการออกแบบทั้งหมด สาเหตุเนื่องมาจากขาดการติดตอ
ประสานงานที่ดี  หรือเกิดจากความสัมพันธระหวางลูกคากับสถาปนิก หากลูกคามีความไววางใจในตัวสถาปนิก 
ก็ไมมีปญหาในการทํางาน  

ปญหาแบบนําไปใชในสถานที่กอสรางจริงไมได  มีโอกาสเกิดขึ้นบางแตนอยมาก สาเหตุอาจเกิดจาก
ไมไดทําการสํารวจรังวัดสถานที่กอสรางกอนเริ่มการออกแบบ หรือทําการสํารวจแตไมถูกตอง โดยเฉพาะ
โครงการที่มีขนาดพื้นที่คอนขางจํากัด หรือพื้นที่มีความลาดชัน (Contour)  อาจสงผลกระทบทําใหตองมีการ
ปรับแกแบบใหม ซึ่งตองเสียทั้งเวลาและคาใชจายในภายหลัง  

นอกจากนี้สถาปนิกหลายทานยังระบุปญหาในการจัดทําเอกสารอื่นๆ ไดแก การจัดเก็บเอกสารในการ
ออกแบบ โดยเฉพาะเรื่องแบบและขอมูลที่ไมทันสมัย ไมทราบวาแบบลาสุดคือแบบไหน เก็บไวที่ใด หรือขอมูล
บางอยางไมทันสมัย เชน วสัดุบางชนิดบางยี่หอเลิกผลิตแลว แตในรายการประกอบแบบยังระบุใหใชอยู 

ปญหาบุคลากรไมมีความรูความเชี่ยวชาญ โดยเฉพาะสถาปนิกที่เพิ่งสําเร็จการศึกษา สํานักงานตอง
เสียเวลาในการฝกอบรมใหมีความรูความเขาในกระบวนการทํางานทั้งหมดกอน กระบวนการผลิตเอกสารในการ
ออกแบบ   

 
(23) เอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมที่ทําอยูในปจจุบัน เพียงพอ

หรือไม 
จากการศึกษาพบวา สํานักงานสถาปนิกสวนใหญ คือ 27 แหง จาก 35 แหง มีความเห็นวาเอกสารใน

การใหบริการออกแบบที่ทํากันอยูในปจจุบันมีความเพียงพอแลว โดยสวนใหญใหเหตุผล เชน 
- เอกสารในการออกแบบที่ทําในปจจุบันเพียงพอแลว เมื่อเทียบกับคาบริการวิชาชีพที่ไดรับในปจจุบัน 
- เอกสารในการออกแบบเทาที่ทําอยูในปจจุบันสามารถใชทํางานไดแลว โดยเฉพาะการทํางาน

ภายในประเทศไทย  

                                                           
54 ศุภฤกษ  มัลลิกะมาลย, สัมภาษณ 19 มกราคม 2549.  
55 ชเล คุณาวงศ , สัมภาษณ 26 มกราคม 2549.  



 

 

102

 สําหรับสถาปนิกที่ตอบวาเอกสารในการออกแบบในปจจุบันไมเพียงพอ คือ 8 แหง จาก 35 แหง โดย
ใหความคิดเห็นวาเอกสารในการออกแบบที่ทําอยูในปจจุบันเพียงพอในดานปริมาณ แตยังไมเพียงพอในดาน
คุณภาพ โดยสถาปนิกบางทานใหความเห็นวาเอกสารหรือรายละเอียดที่ควรตองจัดทําเพิ่ม ไดแก 

- เอกสารประเภทการดําเนินโครงการ เชน บันทึกการประชุม conference document, memorandum, 
project brief ซึ่งสถาปนิกสวนใหญไมคอยเอาใจใส และเปนสาเหตุใหแบบหลุดและผิดพลาด  

- เอกสารการติดตามความคืบหนาของการกอสราง (tracking document)  
- รายละเอียดของวัสดุและ detail ตางๆ ที่สัมพันธกับงานสวนอื่นๆ เชน งานโครงสรางและงานระบบ

ประกอบอาคาร งานตกแตงภายใน งานภูมิสถาปตยกรรม ฯลฯ ซึ่งจะชวยลดปญหาการแกไข
เปล่ียนแปลงแบบ ณ สถานที่กอสราง 

- เอกสารในการออกแบบไมเพียงพอ เพราะเอกสารตางๆ เชน รายการประกอบแบบ ตองทําการปรับปรุง
แกไขใหทันสมัยอยูตลอดเวลา เนื่องจากมีการพัฒนาความรูดานเทคโนโลยีการกอสราง ตลอดจนวัสดุ
ใหมๆ อยูตลอดเวลา56 
 

(24) ควรมีการกําหนดมาตรฐาน หรือขอกําหนดวาสถาปนิกตองสงแบบและเอกสารใด
ใหเจาของโครงการบาง 
จากการศึกษาพบวา สํานักงานสถาปนิกสวนใหญ คือ 28 แหง จาก 35 แหง มีความเห็นวาควรมีการ

กําหนดมาตรฐาน หรือขอกําหนดวาสถาปนิกตองสงแบบและเอกสารใดใหเจาของโครงการบาง โดยใหเหตุผลวา   
- ลูกคาหรือเจาของโครงการในปจจุบัน บางคนคาดหวังหรือเรียกรองการใหบริการจากสถาปนิก (หมาย

รวมถึงแบบและเอกสารในการออกแบบ) มากกวาที่ตกลงไวกับสถาปนิกในตอนแรก หรือบางที
สถาปนิกบางรายเองก็ใหบริการนอยกวาที่ควรจะเปน หากมีมาตรฐานจะชวยในการปกปอง
ผลประโยชน และเปนธรรมแกทั้งสองฝาย 

- สถาปนิกสวนใหญใหบริการมากกวาขอบเขตงานที่กําหนดไว เนื่องจากความเกรงใจลูกคาหรือเจาของ
โครงการ หรือตองการรักษาความสัมพันธไว จึงไมกลาปฏิเสธ 

- ควรมีการกําหนดรวมถึงขอบเขตการใหบริการ (scope of service) ดวย ระบุใหชัดเจนวาอะไรรวม ไม
รวมบาง ในการใหบริการขั้นมูลฐาน 

- ควรมีการทํามาตรฐาน แตอาจมีปญหาในการปฏิบัติจริง สถาปนิกตองยอมลูกคาอยูดี เพราะอํานาจ
การตอรองของสถาปนิกมีนอยหรือแทบไมมีเลย 
 
โดยผูวิจัยไดสอบถามตอไปวาควรใชเกณฑอะไรในการกําหนดมาตรฐานหรือขอกําหนดวาสถาปนิก

ตองสงแบบและเอกสารใดใหเจาของโครงการบาง ซึ่งสรุปไดวาสถาปนิกสวนใหญมีความเห็นวา ควรใชขนาด
โครงการเปนเกณฑในการแบงมากที่สุด รองลงมาเห็นวาควรใชชนิด/ประเภทโครงการ หรือความซับซอนของ
โครงการ และประเภทลูกคา/เจาของโครงการ ขนาดสํานักงานสถาปนิก และคาบริการวิชาชีพ ตามลําดบั  

                                                           
56 อวยชัย  วุฒโิฆสิต, สัมภาษณ 26 มกราคม 2549. 
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สําหรับสถาปนิกที่ไมเห็นดวยวาควรมีการกําหนดมาตรฐานหรือขอกําหนดวาสถาปนิกตองสงแบบและ
เอกสารใดใหเจาของโครงการบาง ใหเหตุผลวา   

- งานออกแบบสถาปตยกรรมมีความซับซอนหลากหลาย มีปจจัยที่เกี่ยวของมากมาย อีกทั้งมาตรฐาน
ในการทํางานของสํานักสถาปนิกแตละแหงก็แตกตางกัน ไมควรมีการกําหนดเปนมาตรฐานที่ตายตัว
เกินไป ถาจะทําควรเปนแคแนวทาง(guideline) ก็พอแลว 

- สถาปนิกบางทานใหความเห็นวาขึ้นอยูกับมาตรฐานของสํานักงานแตละแหงมากกวา มีควรมีการ
กําหนดบังคับตายตัว 

- สถาปนิกบางทานใหความเห็นวามีมาตรฐานที่เปนสากลอยูแลว ก็ควรปฏิบัติตามมาตรฐานสากลนั้น 
- สถาปนิกบางทานใหความเห็นวาควรขึ้นอยูกับสถานการณมากกวา รวมทั้งคาบริการวิชาชีพที่ไดรับ จะ

กําหนดเปนมาตรฐานที่ตายตัวไมได 
 

(25) เอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมที่ทําอยูในปจจุบัน มีคุณภาพ
เทียบเทามาตรฐานสากลหรือไม 
จากการศึกษาพบวา สํานักงานสถาปนิกในประเทศไทยสวนใหญ คือ 23 แหง จาก 35 แหง มีความเห็น

วาเอกสารในการออกแบบที่ทําอยูในปจจุบันยังมีคุณภาพไมเทียบเทามาตรฐานสากล ซึ่งสวนใหญจะเปน
สํานักงานสถาปนิกที่กอตั้งโดยคนไทย และมีโอกาสในการทํางานในตางประเทศ หรือมีลูกคาเปนบริษัทจาก
ตางประเทศนอย โดยสถาปนิกบางทานไดใหเหตุผลวา  

- คุณภาพของเอกสารในการออกแบบของสํานักงานไมสามารถเทียบเทามาตรฐานสากลได เพราะ
คาบริการวิชาชีพของตางประเทศสูงกวาของประเทศไทยมาก ยอมทําใหเอกสารในการออกแบบมี
คุณภาพมากกวาเปนธรรมดา หากสถาปนิกตางประเทศมาทํางานในประเทศไทย และไดรับคาบริการ
วิชาชีพเทากับสถาปนิกไทย ก็ตองมีการลดขอบเขตการใหบริการ หรือมาตรฐานและคุณภาพในการ
ใหบริการลงเชนกัน 

- สถาปนิกไทยไมมีโอกาสไดทําการวิจัยและพัฒนา (Research and Development: R&D) ตางจาก
สํานักงานสถาปนิกตางประเทศซึ่งมีทุนในการวิจัยและพัฒนา ทําใหสามารถพัฒนามาตรฐานการ
ทํางานมาอยางตอเนื่อง 

- สถาปนิกบางทานใหความเห็นวาเอกสารในการออกแบบของสถาปนิกไทย มีคุณภาพเทียบเทา
มาตรฐานสากลไดเปนบางเรื่อง แตในบางเรื่องก็สูไมได เชน รายละเอียดของแบบและรายการประกอบ
แบบ  
 
สําหรับสถาปนิกที่ใหความเห็นวาเอกสารในการออกแบบของสํานักงานมีมาตรฐานเทียบเทาสากล มี

จํานวน10 แหง จาก 35 แหง นั้น สวนใหญเปนสํานักงานสถาปนิกสาขาจากตางประเทศ จึงมีมาตรฐานเทียบเทา
สากล หรือมีผูบริหารเปนสถาปนิกตางประเทศ จึงไดนําเอามาตรฐานสากลมาใชในสํานักงาน 

หรือเปนสํานักงานของสถาปนิกไทย แตวามีโอกาสไดทํางานในระดับสากลอยูเปนประจํา เชน ทํางาน
ออกแบบในตางประเทศ และลูกคาหรือเจาของโครงการเปนบริษัทจากตางประเทศ หรือทํางานโครงการที่ไดรับ
เงินทุนจากตางประเทศ จําเปนตองจัดทําเอกสารในการออกแบบใหไดตามมาตรฐานสากล และเปน
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ภาษาอังกฤษ ซึ่งโครงการเหลานั้นจะไดรับคาบริการวิชาชีพที่สูงกวาในประเทศไทย เปรียบเทียบแลวคุมกับ
คาใชจายที่เพิ่มขึ้น เชน คาจางบุคลากรที่ตองดูแลและจัดการดานเอกสารโดยเฉพาะ   

นอกจากนี้มีสํานักงานสถาปนิกจํานวน 2 แหง จาก 35 แหง มีความเห็นวาเอกสารในการออกแบบที่ทํา
อยูในปจจุบันยังมีคุณภาพเทียบเทามาตรฐานสากลในบางเรื่อง แตบางเรื่องยังตองทําการพัฒนาปรับปรุง 
เพื่อใหไดคุณภาพเทียบเทามาตรฐานสากล  

 
(26) จะพัฒนาการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมใหมี

มาตรฐานเทียบเทาสากลไดอยางไร 
จากการศึกษา สถาปนิกสวนใหญใหความเห็นวาควรเริ่มพัฒนาจากการเรียนการสอน  โดยเฉพาะ

วิชาการปฏิบัติวิชาชีพสถาปตยกรรมใหมากและละเอียดขึ้น ฝกการปฏิบัติวิชาชีพตั้งแตเรียนหนังสือ สอนให
นักศึกษารูจักวางแผนทํางานใหสําเร็จภายในเวลา ไมใชเนนการออกแบบเพียงอยางเดียว 

- องคกรวิชาชีพตางๆ เชน สมาคมสถาปนิกสยาม และสภาสถาปนิก ก็ตองมีหนาที่พัฒนามาตรฐานการ
ปฏิบัติวิชาชีพ โดยการจัดทํามาตรฐาน หรือตัวอยางเอกสารในทุกขั้นตอน เพื่อเปนแนวทางในการ
ปฏิบัติ มีการจัดอบรมสัมมนาในเรื่องตางที่เกี่ยวของกับการพัฒนาวิชาชีพอยางตอเนื่อง ตลอดจน
จัดทําและเผยแพรคูมือแนะนําตางๆ ใหกับบรรดาสมาชิก 

- โดยปกติคนไทยมักใชวิธีจําเอาไมนิยมบันทึกส่ิงที่ไดทําไปแลว ทําส่ิงที่เขียนหรือบันทึกไว และเขียนสิ่งที่
จะทําตอไปในอนาคต สวนใหญทําเอกสารเพราะถูกบังคับใหทําตามหนาที่ จึงทําเอกสารแลวไมเอาไป
ใชจริง เห็นวางานเอกสารไมมีความจําเปน ดังนั้นสถาปนิกตองปรับความคิดใหม ยอมรับวาการทํา
เอกสารมีความสําคัญและเปนประโยชนตอการทํางานจริงๆ โดยตองปลูกฝงนิสัยการทํางานใหม หัด
บันทึกทุกอยางเปนเอกสาร57 

- สําหรับการพัฒนามาตรฐานใหเทียบเทาสากลนั้น สวนใหญมีความเห็นวาจะตองทําการศึกษา
มาตรฐานการทํางานสากลกอนวาเปนอยางไร โดยศึกษาจากตัวอยางมาตรฐานของตางประเทศ หรือ
หาโอกาสทํางานในระดับสากล โดยอาจเริ่มตนจากการทํางานเปนสถาปนิกทองถิ่นรวมกับสํานักงาน
จากตางประเทศ จะไดเรียนรูวิธีการทํางานที่เปนมาตรฐานสากล และนํามาพัฒนาปรับปรุงให
เหมาะสมกับการทํางานของเราตอไป  

 
(27) ขอเสนอแนะหรือความคิดเห็นเพิ่มเติมอื่นๆ 

สถาปนิกบางทานมีการเสนอความเห็นเพิ่มเติม ดังตอไปนี้ 
- ควรมีความรวมมือในการพัฒนาวิชาชีพในภาพรวมรวมกัน ระหวางองคกรวิชาชีพและองคกร

การศึกษา รวมทั้งมีการตรวจสอบมาตรฐานการปฏิบัติวิชาชีพในระยะตางๆ ดวย ควรเปดการฝกอบรม
และสัมมนาเรื่องตางๆ ที่เกี่ยวของอยางตอเนื่อง รวมถึงการยกระดับความเขาใจและการยอมรับจาก
สาธารณชนตอวงการศึกษาและวิชาชีพสถาปนิก58 

                                                           
57 วิญู  วานิชศิรโิรจน, สัมภาษณ 2 กุมภาพันธ 2549.  
58 อนุสรณ  ภักดิส์ุขเจริญ, สัมภาษณ 23 มกราคม 2549.  
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- วงการสถาปนิกยังขาดการสนับสนุนจากภาครัฐ เชน เร่ืองคาบริการวิชาชีพของงานราชการที่นอยมาก 
ทําใหไมมีงบประมาณเหลือมาวิจัยและพัฒนาวิชาชีพ สถาปนิกตองทบทวนความรูความสามารถของ
ตน คนหาสิ่งที่รูและยังไมรู วิเคราะหจุดแข็งจุดออนของตน เพื่อที่จะไดกําหนดแนวทางการพัฒนาได 
สําหรับองคกรวิชาชีพควรเรงกําหนดเกณฑหรือมาตรฐานตางๆ เพื่อพัฒนาการปฏิบัติวิชาชีพให
สามารถทัดเทียมสากล นอกจากนี้ในวงการกอสรางควรเรงพัฒนาปรับปรุงคุณภาพและมาตรฐานของ
วัสดุ เทคโนโลยีการกอสราง รวมทั้งคุณภาพของผูรับเหมาดวย 

- การบันทึกรายละเอียดการทํางานเปนเอกสารทุกครั้ง สําคัญมากสําหรับการทํางานแบบสํานักงานหรือ
เปนธุรกิจ แตสําหรับสถาปนิกที่มีความเปนศิลปนหรือทํางานอิสระ เรื่องการจัดทําเอกสารอาจไมมี
ความจําเปนก็ได 59 

- ปญหาหลักของสถาปนิกไทยคือ การบริหารสัญญา (Contractual Management) ปจจุบันสถาปนิกยัง
ไมมีความรูความเขาใจในการบริหารสัญญา ตั้งแตการกําหนดขอบเขต (scope of service) ตลอดจน
การบริหารจัดการใหไดตามสัญญา คือ การเขียนสิ่งที่จะทํา และการทําใหไดตามที่เขียน 

- สถาปนิกไทยสวนใหญยังขาดความรูและทักษะในการบริหารจัดการโครงการ เชน การจัดทําเอกสาร 
เนื่องจากในการศึกษามุงเนนและฝกฝนการออกแบบมากเกินไป จนละเลยการฝกฝนทักษะดานอื่นที่
จําเปนในการปฏิบัติวิชาชีพ เชน การบริหารจัดการ การติดตอประสานงาน การอธิบายและนําเสนอ
ผลงาน60 

- ปจจุบันสมาคมสถาปนิกสยามฯ เตรียมจัดตั้ง “สถาบันพัฒนาวิชาชีพสถาปตยกรรม (Institute of 
Siamese Architects)” เพื่อเผยแพรและยกระดับความรูทางวิชาการและวิชาชีพที่เปนประโยชนตอการ
ปฏิบัติวิชาชีพสถาปตยกรรม61 

 

                                                           
59 ชวพงศ  ชํานิประศาสน, สัมภาษณ 10 มกราคม 2549.  
60 ฉัตรชัย  ธีระวงศไพโรจน, สัมภาษณ 13 มกราคม 2549.  
61 สิน  พงษหาญยุทธ, สัมภาษณ 28 กุมภาพันธ 2549.  
 



บทที่ 5 
 

สรุปผลการวิจัย และขอเสนอแนะ 
 

บทนี้เปนการนําเสนอบทสรุป และขอเสนอแนะที่ไดจากการศึกษาวิจัย ทั้งในทางทฤษฎีโดยไดจากการ
รวบรวมขอมูลจากเอกสารตางๆ ที่เกี่ยวของ และจากการสัมภาษณสถาปนิกที่เปนผูบริหารในสํานักงานสถาปนิก
ภาคเอกชน และ/หรือผูที่มีหนาที่เกี่ยวของในการกําหนดนโยบายและควบคุมการจัดทําเอกสารในการใหบริการ
ออกแบบสถาปตยกรรม โดยเนื้อหาของบทนี้แบงออกเปน  

 สรุปขั้นตอนในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
 สรุปเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
 สรุปปจจัยที่มีผลตอการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
 สรุปความคิดเห็นเกี่ยวกับเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม  

 
5.1 สรุปขั้นตอนในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

จากการศึกษาสรุปขั้นตอนในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมของสํานักงานสถาปนิกในประเทศไทย 
ประกอบดวยขั้นตอนดังนี้  

5.1.1 การเริ่มตนโครงการ (Project Inception)  
5.1.2 การศึกษาโครงการเบื้องตน (Project Studies) 
5.1.3 การออกแบบรางขั้นตน (Schematic Design) 
5.1.4 การออกแบบรางขั้นพัฒนา (Design Development) 
5.1.5 การจัดทําเอกสารการกอสราง (Construction Document) 

  
5.1.1 การเริ่มตนโครงการ (Project Inception) 

เพื่อกําหนดขอบเขตและแนวทางในการทํางาน เปนการสรางความเขาใจรวมกันของทุกฝายที่เกี่ยวของ 
ประกอบดวยขั้นตอนยอย ไดแก  

 การเริ่มตนโครงการ (Project Initial)  
เร่ิมตนตั้งแตสถาปนิกไดรับการติดตอทาบทาม หรือไดรับมอบหมายใหทําการออกแบบจากเจาของอาคาร 

ซึ่งสํานักงานสถาปนิกจะไดรับการติดตอจากเจาของฯโดยตรงในกรณีที่เปนลูกคาเกา หรือเปนลูกคาที่ไดรับคําแนะนํา
มา หรือเคยเห็นผลงานของสํานักงานมากอน มีบางโครงการที่ไดงานจากการเขารวมประกวดแบบ โดยเปนโครงการ
ของราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนที่เปนบริษัทใหญ 

ตอมาคือรับทราบขอมูลเบื้องตนจากเจาของโครงการ ถึงรายละเอียดเกี่ยวกับลักษณะและชนิดของโครงการ
นั้น วาเปนอาคารประเภทใด มีจุดประสงคและความตองการขั้นตนอยางไร ตลอดจนเงื่อนไขในการทํางาน จากนั้น
สถาปนิกจะทําการประเมินความนาเชื่อถือลูกคา หรือความเปนไปไดของโครงการกอนตัดสินใจรับทําโครงการ และ
เสนอขอบเขตการใหบริการและคาบริการวิชาชีพ 
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 การเตรียมดําเนินโครงการ (Project Preparation) 
จะมีการตั้งทีมงานหรือกําหนดผูรับผิดชอบโครงการ และแนะนําทีมงานกับเจาของโครงการ สถาปนิกและผู

รวมออกแบบทั้งหมดควรปรึกษาหารือ เพื่อกําหนดหนาที่และขอบขายความรับผิดชอบและกําหนดวิธีการทํางาน การ
ติดตอประสานงาน ใหเปนในแนวทางเดียวกัน จําเปนอยางยิ่งสําหรับโครงการขนาดใหญ ซึ่งมีบุคคลผูเกี่ยวของเปน
จํานวนมาก  

 การทําสัญญาวาจาง  (Contracting) 
หากเปนลูกคาหรือที่ปรึกษาซึ่งไมเคยทํางานรวมกันมากอน ควรมีการตกลงเรื่องสัญญา/ขอตกลงระหวาง

สถาปนิกกับลูกคาและที่ปรึกษากอนเริ่มทํางาน ซึ่งในทางปฏิบัติสํานักงานสถาปนิกหลายแหงจะจัดทําสัญญาวาจาง
ออกแบบ ภายหลังจากการนําเสนอแนวความคิดเบื้องตน หรือสงแบบรางเคาโครง (Conceptual design) แลว  

 
5.1.2 การศึกษาโครงการเบื้องตน (Project Studies/ Programming & Site Analysis) 

เพื่อตรวจสอบ ทบทวน และสรุปขอมูลเบื้องตนที่ใชในการออกแบบใหมีความชัดเจนมากขึ้น ทําใหเจาของ
โครงการเขาใจและยอมรับรูปรางของโครงการโดยรวม, ประกอบดวยขั้นตอนยอย ไดแก  

 การศึกษาทบทวนรายละเอียดโครงการ หรอืโปรแกรมการออกแบบ  
หากเจาของโครงการมีวัตถุประสงคและรายละเอียดโครงการที่ชัดเจน สถาปนิกมีหนาที่ตรวจสอบและ

ทบทวนขอมูลตางๆ วาถูกตอง ครบถวน เพียงพอสําหรับการออกแบบหรือไม หากไมเพียงพอหรือไมถูกตองก็ทําการ
ขอขอมูลเพิ่มเติม ในกรณีที่เจาของฯ มีโปรแกรมที่ไมชัดเจน หรือมีแคความคิดตองการจะทําโครงการ สถาปนิกอาจ
ตองชวยจัดทํารายละเอียดโครงการดวย 

 การวิเคราะหทีต่ั้งโครงการ (Site Analysis) 
สถาปนิกจําเปนตองตรวจสอบสถานที่ตั้งโครงการทุกครั้ง และทําการเก็บขอมูลเบื้องตน ไดแก  

สภาพทั่วไปในที่ตั้งโครงการและบริเวณขางเคียง การเขาถึง พรรณไม สาธารณูปโภค สาธารณูปการ สําหรับการ
สํารวจรังวัดที่ดิน การเจาะสํารวจวิเคราะหชั้นดิน (Soil test) การสํารวจคุณภาพดินและน้ํา ฯลฯ เปนหนาที่ของ
เจาของฯ ในการหาผูอื่นมาดําเนินการแทน  

แตจากการศึกษาพบวาสํานักงานสถาปนิกสวนใหญ จะรวบรวมนําเสนอรายละเอียดโครงการ และการ
วิเคราะหที่ตั้งโครงการ พรอมการนําเสนอแบบรางเคาโครง (Conceptual Design) หรือแบบรางขั้นตน (Schematic 
Design)     

 การออกแบบรางเคาโครง/แนวความคิดเบ้ืองตน (Conceptual design)  
เพื่อใหเจาของโครงการพิจารณาใหความเห็นในเรื่องพื้นที่ใชสอย แนวทางของรูปแบบภายนอก หรือ

วัตถุประสงคอื่น ในทางปฏิบัติหากเปนโครงการขนาดเล็กหรือโครงการเรงดวน สามารถขามหรือรวมขั้นตอนนี้กับการ
ออกแบบรางขั้นตน ในการออกแบบรางเคาโครง จะตองมีการกําหนดกรอบแนวความคิดในการออกแบบ ไดแก การ
วางผังอาคาร การออกแบบรูปทรงอาคาร โครงสรางและงานระบบ วัสดุอุปกรณ ทั้งนี้ขึ้นอยูกับประเภทและขนาด
โครงการสําหรับโครงการขนาดใหญ หรืออาคารสาธารณะ อาจตองจัดทําแนวความคิดเพิ่มเติมเกี่ยวกับการประหยัด
พลังงาน, การรักษาความปลอดภัยและปองกันการกอวินาศกรรม, ความปลอดภัยดานอัคคีภัย, การเปลี่ยนแปลงและ
การขยายตัวในอนาคต ฯลฯ 
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5.1.3 การออกแบบรางขั้นตน (Schematic/ Preliminary Design) 

เพื่อใหเจาของเขาใจและยอมรับรูปแบบที่พัฒนามาจากแนวความคิดเบื้องตน, หาขอสรุปลักษณะ
สถาปตยกรรม ประกอบดวยขั้นตอนยอย ไดแก  

 การออกแบบรางทางเลือก และประเมินตัดสินใจพัฒนาแบบ (Schematic/ Alternative Design & 
Evaluation) 

การทําแบบรางทางเลือก วิเคราะหขอดีขอเสียของแตละแบบ และเลือกแบบที่ดีที่สุดเพื่อนํามาพัฒนา 
จําเปนในการออกแบบเพราะเปนส่ิงแสดงวาผูออกแบบไดผานการคิดอยางถี่ถวน พยายามหาเหตุผลที่ดีที่สุด เพื่อ
ประกอบการออกแบบของตน หากมีแบบทางเลือกหลายแบบ ผูออกแบบก็มีโอกาสหาเหตุผลวิเคราะหเพื่อใหไดแบบ
ที่ดียิ่งขึ้นไดงายกวาการคิดแบบเพียงครั้งเดียว 

  แตในทางปฏบิัติสํานักงานหลายแหงจะทําการออกแบบรางทางเลือก และประเมินตัดสินใจพัฒนาแบบ 
ตั้งแตขั้นตอนการออกแบบรางเคาโครง (ถามี) หรือออกแบบเพียงทางเลือกเดียว โดยใหเหตุผลวาเปนทางเลือกที่ดี
ที่สุดแลว ทั้งนี้ขึ้นอยูกับประเภทโครงการ  

 การจัดทําเอกสารแบบรางขั้นตน  (Schematic Design Document) 
ในการจัดทําเอกสารแบบรางขั้นตน รายละเอียดคลายกับการออกแบบรางเคาโครง คือ พิจารณาเลือก

รูปแบบการนําเสนอ  จัดเตรียมเอกสารการออกแบบ คํานวณพื้นที่ และวิเคราะหประสิทธิภาพของแบบ ประมาณ
ราคาคากอสรางเบื้องตน และนําเสนอแบบรางขั้นตน ในกรณีที่ตองสงงานมากกวา 1 ครั้ง ขอมูลที่เสนอ ควรจะมี
เฉพาะขอมูลที่เปล่ียนแปลงและไมซ้ําซอนกับขอมูลที่เคยเสนอไปแลว 

 การปรับปรุงแกไข/ ขออนุมัติแบบ (Review/ Approval) 
สถาปนิกสวนใหญจะบันทึกขอคิดเห็นหรือการแกไขลงไปในแบบ หรือจดเปนบันทึกและนํากลับมาใช

ภายในสํานักงาน สําหรับโครงการที่ลักษณะเปนทางการจะมีการทําบันทึกการประชุม (Memorandum) สงกลับไปให
เจาของโครงการรับทราบ   

เมื่อไดนําเสนองานออกแบบรางและปรับปรุงแกไขจนเปนที่เรียบรอยถูกตองตามวัตถุประสงค สํานักงาน
สถาปนิกสวนใหญใชการอนุมัติดวยวาจา หรือใชการขอเบิกจายคาบริการแทนการอนุมัติ มีการทําเอกสารขออนุมัติ
เพื่อดําเนินการในขั้นตอไป (Notice to proceed) ในโครงการขนาดใหญ หรือเจาของโครงการมีการเปลี่ยนแปลงการ
ตัดสินใจบอย 

 
5.1.4 การออกแบบรางขั้นพัฒนา (Design Development/ Detailed Design) 
เพื่อกําหนดรายละเอียดในสวนตางๆ ใหชัดเจน เพื่อเตรียมจัดทําแบบสําหรับการกอสราง, ตรวจสอบ

ปรับปรุงแบบใหสอดคลองกับงานโครงสราง และงานระบบอื่นๆ ประกอบดวยขั้นตอนยอย ไดแก  
 การทบทวนและพัฒนาแบบ (Review / Development) 

มีการทบทวนขอมูลโครงการใหถูกตองและทันสมัย ตามความตองการของเจาของโครงการ หากตรวจสอบ
พบวาแบบมีความขัดแยงกับขอกําหนดหรือความตองการเดิม  ควรแจงใหเจาของทราบกอนทําการปรับปรุงแกไข 
และจึงทําการพัฒนาจากแบบรางขั้นตนที่ไดรับอนุมัติ  
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 การประสานงานกับผูออกแบบสาขาอื่น (Coordination) 
ในขั้นตอนการพัฒนาแบบ สถาปนิกตองจัดเตรียมแบบและขอมูลโครงการลาสุดใหแก วิศวกรทุกระบบ ภูมิ

สถาปนิก ผูออกแบบตกแตงภายใน (ถามี) ซึ่งผูออกแบบสาขาอื่นก็จะใหขอมูลเบื้องตนสําหรับสถาปนิกในการกําหนด
ขนาด ระยะ พื้นที่ ที่มีความจําเปนหรือมีผลกระทบในการออกแบบ∗∗∗ 

 การจัดทําเอกสารแบบรางขั้นพัฒนา (Design Development Document) 
ในการจัดทําเอกสารแบบรางขั้นพัฒนา รายละเอียดคลายกับการออกแบบรางขั้นตน คือ พิจารณาเลือก

รูปแบบการนําเสนอ  จัดเตรียมเอกสารแบบรางขั้นพัฒนา ทบทวนพื้นที่และราคาคากอสราง และนําเสนอแบบรางขัน้
พัฒนา  

 การปรับปรุงแกไข/ ขออนุมัติแบบ (Review / Approval) 
สําหรับการบันทึกขอคิดเห็นหรือการแกไขจากเจาของโครงการ และการขออนุมัติเพื่อดําเนินการในขั้นตอไป 

สํานักงานสถาปนิกสวนใหญก็มีความเห็นเชนเดียวกับขั้นตอนการออกแบบรางเคาโครงและแบบรางขั้นตน 
 
5.1.5 การจัดทําเอกสารการกอสราง (Construction Document/ Working Drawing) 
เพื่อใชในขั้นตอนการกอสรางทั้งหมด ไดแก การคิดราคา ทําสัญญา และยึดเปนหลักในการกอสรางและ

ตรวจสอบ ประกอบดวยขั้นตอนยอย ไดแก  
 การทบทวนและพัฒนาแบบ (Review / Development)  

มีการทบทวนขอมูลโครงการใหถูกตองและทันสมัย ตามความตองการของเจาของโครงการ หากตรวจสอบ
พบวาแบบมีความขัดแยงกับขอกําหนดหรือความตองการเดิม  ควรแจงใหเจาของทราบกอนดําเนินการจัดทําเอกสาร
การกอสราง และทําการพัฒนาจากแบบรางขั้นพัฒนาที่ไดรับอนุมัติ 

 การประสานงานกับผูออกแบบสาขาอื่น (Coordination) 
ในขั้นตอนการจัดทําเอกสารการกอสราง สถาปนิกจัดเตรียมแบบและขอมูลโครงการลาสุดใหแกผูออกแบบ

สาขาอื่นเพื่อนําไปทํางานตอไป ปรึกษาหารือกับทีมงานผูออกแบบรวม กําหนดรูปแบบของเอกสาร เพื่อใหเปนไปใน
แนวทางเดียวกัน  และตรวจสอบความถูกตองสอดคลองของแบบ 

 การจัดเตรียมเอกสารสําหรับการขออนุญาตปลูกสรางอาคาร (Construction Permit Submission 
Document) 

ในขั้นตอนการจัดทําเอกสารสําหรับการขออนุญาตฯ สถาปนิกควรจะตองตรวจสอบความตองการเอกสาร
จากหนวยงานราชการ รวมทั้งตรวจสอบขอกฎหมายอีกครั้ง กอนการจัดทําเอกสารสําหรับการขออนุญาต ลงนามและ
ประทับตราในแบบ และสงมอบเอกสารใหเจาของโครงการเพื่อดําเนินการขออนุญาตฯตอไป 

สถาปนิกจะตองทําการขออนุญาตตอทางราชการ และหนวยงานที่เกี่ยวของแทนเจาของโครงการหรือไม 
ขึ้นอยูกับขอตกลงระหวางสถาปนิกและเจาของโครงการ หากเปนโครงการขนาดเล็ก หรือไมมีการจางผูบริหาร
โครงการ เจาของสวนใหญจะใหสถาปนิกเปนผูชวยดําเนินการแทน   

                                                 
∗∗∗ ในบางโครงการโดยเฉพาะโครงการขนาดใหญ จําเปนตองมีการประสานงานกับผูออกแบบสาขาอื่น ต้ังแตการออกแบบ

รางเคาโครง หรือแบบรางขั้นตน  
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ซึ่งในขั้นตอนการขออนุญาต สถาปนิกจะตองใหความรวมมือกับเจาของโครงการ เชน การจัดเตรียมแบบ
และเอกสารที่จําเปน การชี้แจงแบบ การแกไขแบบ (หากจําเปน) เพื่อใหการขออนุญาตเปนไปโดยราบรื่นและรวดเร็ว  

ในบางโครงการนอกจากการขออนุญาตปลูกสรางอาคารจากทางหนวยงานราชการ เชน กรุงเทพมหานคร 
หรือเทศบาลทองถิ่น จําเปนตองมีการขออนุญาตจากหนวยงานอื่นๆ กอน เชน การจัดทํารายงานผลกระทบ
ส่ิงแวดลอม (Environment Impact Assessment: EIA)  

 การจัดทําเอกสารแบบสําหรับกอสราง (Document for Bidding &Construction) 
ประกอบดวย การจัดทําเอกสารสําหรับการกอสราง, การจัดทํารายการประกอบแบบ, การทํา 

บัญชีรายการ/ ปริมาณวัสดุ และสงมอบเอกสารใหแกเจาของโครงการ ในบางครั้งตองเตรียมเอกสารประกอบการ
ประกวดราคา (Bidding document) ไดแก เอกสารขอกําหนดและเงื่อนไขของการประกวดราคา ขึ้นอยูกับขอตกลง
ระหวางสถาปนิกและเจาของโครงการ หากเปนโครงการขนาดเล็ก หรือไมมีการจางผูบริหารโครงการ เจาของสวน
ใหญจะใหสถาปนิกเปนผูชวยดําเนินการแทน   
 นอกเหนือจากการใหบริการดังกลาว ยังมีงานที่เกี่ยวของกับการเตรียมการ ซึ่งไมอยูในขอบเขตการ
ใหบริการของสถาปนิก แตหากลูกคาตองการ สถาปนิกจะชวยจัดการใหโดยคิดคาใชจายตามจริง หรือเปนราคาที่ตก
ลงกันเองระหวางลูกคาและผูรับจางทํางานนั้น ไดแก 

- การขออนุญาต 
- การทําหุนจําลอง 
- การออกแบบตกแตงภายใน 
- การบริหารงานกอสราง 
- การรังวัดตรวจสอบที่ดิน หรือหาขอมูลตางๆเกี่ยวกับที่ดินหรือทรัพยสินอื่นๆในที่ดิน 
- การเจาะสํารวจคุณภาพดินในการรับน้ําหนัก 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 

ภาพที่ 5.1 สรุปขั้นตอนในการออกแบบสถาปตยกรรม
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5.2 สรุปเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
 จากการศึกษาพบวา เอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมของสํานักงานสถาปนิกไทยในปจจุบัน 
แบงออกเปน 2 ประเภท คือ  

1) เอกสารในการดําเนินโครงการ (Project Document) ไดแก เอกสารสัญญา เชน เอกสารเสนอแผนงาน 
สัญญาวาจางออกแบบ เอกสารการเงิน เชน ใบเบิกจาย บันทึกคาใชจายและเวลาในการทํางาน ฯลฯ  
เอกสารบริหารโครงการ เชน แผนการทํางาน บันทึกความกาวหนาของงาน ฯลฯ และเอกสารการ
ติดตอส่ือสาร เชน บันทึกขอความ จดหมาย โทรสาร E-mail ฯลฯ 

2) เอกสารในการออกแบบ (Design Document) ไดแก ขอมูลเพื่อการออกแบบ เชน สรุปความตองการลูกคา 
รายละเอียดโครงการหรือโปรแกรมการออกแบบ ขอมูลที่ตั้งโครงการ ฯลฯ และผลงานการออกแบบ เชน 
แบบรางในขั้นตอนตางๆ ไดแก แปลน รูปดาน รูปตัด ทัศนียภาพ ฯลฯ แบบกอสรางและรายการประกอบ
แบบ 

 จากการศึกษาพบวาสํานักงานสถาปนิกสวนใหญมีความรู ความเขาใจ และใหความสําคัญในการจัดทํา
เอกสารเกี่ยวกับการออกแบบมากกวาเอกสารในการดําเนนิโครงการ โดยสํานักงานสวนใหญมีความเห็นวา เอกสาร
ในการออกแบบที่ทําอยูในปจจุบันเพียงพอสําหรับการทํางานในประเทศ ภายใตเงื่อนไขของเวลาและคาใชจายที่ตก
ลงกัน แตเอกสารในการดําเนินโครงการยังไมเพียงพอ เนื่องจากสถาปนิกยังขาดความรูเกี่ยวกับการบริหารโครงการ 
และขอจํากัดเรื่องเวลาและคาใชจายในการจัดทํา บางครั้งเปนเหตุใหเกิดความผิดพลาดในการทํางาน โดยมี
รายละเอียดของเอกสารตางๆ ดังนี้ 
  

5.2.1 เอกสารในการดําเนินโครงการ (Project Document) 
เอกสารสัญญา (Contract)  จําเปนตองจัดทําในระหวางการทํางานทุกขั้นตอน โดยเฉพาะในชวงการ

เริ่มตนโครงการ โดยมีฝายธุรการเปนผูจัดเตรียมเอกสารเหลานี้ 
1. เอกสารแนะนําตัว (Brochure) /  แฟมประวัติผลงาน (Portfolio) เพื่อแนะนําตัวและผลงานกับเจาของ

โครงการหรือลูกคา สวนใหญจัดทําใหเฉพาะเจาของโครงการหรือลูกคาใหม ซึ่งประกอบดวยประวัติ
สํานักงาน ขอบเขตการใหบริการ เปาหมายและปรัชญาในการทํางาน แนวความคิดและผลงาน
ออกแบบที่ผานมาของสํานักงาน  

2. เอกสารการประเมินลูกคา/โครงการ (Client/ Project Evaluation) สถาปนิกจะทําการประเมินความ
นาเชื่อถือลูกคา หรือความเปนไปไดของโครงการกอนตัดสินใจรับทําโครงการ ขึ้นอยูกับความสัมพันธ
ระหวางสถาปนิกและลูกคา  

3. เอกสารเสนอแผนงาน (Proposal) เพื่อเสนอแผนการทํางาน ขอบเขตการใหบริการ ระยะเวลาในการ
ทํางาน และอัตราคาบริการวิชาชีพ รวมทั้งเงื่อนไขตางๆ ใหเจาของโครงการทราบกอนการอนุมัติให
ดําเนินการ ซึ่งควรจะตองจัดทําทุกครั้งกอนเริ่มการทํางาน  

4. สัญญา/ขอตกลงระหวางสถาปนิก-เจาของโครงการ (Agreement between Architect - Owner)  
หากเปนลูกคาซึ่งไมเคยทํางานรวมกันมากอน ควรมีการตกลงเรื่องสัญญา/ขอตกลงระหวางสถาปนิก
กับลูกคากอนเริ่มทํางาน ซึ่งในทางปฏิบัติสํานักงานสถาปนิกหลายแหงจะจัดทําสัญญาวาจาง
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ออกแบบ ภายหลังจากการนําเสนอแนวความคิดเบื้องตน หรือสงแบบรางเคาโครง (Conceptual 
design) แลว    

5. สัญญา/ขอตกลงระหวางสถาปนิก-ที่ปรึกษา (Agreement between Architect – Consultant) เปน
ขอตกลงในเรื่องขอบเขตความรับผิดชอบ รวมทั้งสัดสวนคาบริการวิชาชีพ ขึ้นอยูกับความสัมพันธ
ระหวางสถาปนิกและที่ปรึกษา หากเปนบริษัทที่ปรึกษาที่คุนเคยก็ไมจําเปนตองทําเอกสารเหลานี้   

6. เอกสารการขออนุมัติ (Notice to Proceed/ Letter of Approval) สํานักงานสถาปนิกสวนใหญใชการ
อนุมัติดวยวาจา หรือใชการขอเบิกจายคาบริการแทนการอนุมัติ มีการทําเอกสารขออนุมัติเพื่อ
ดําเนินการในขั้นตอไป (Notice to proceed) ในโครงการขนาดใหญ หรือเจาของโครงการมีการ
เปล่ียนแปลงการตัดสินใจบอย 

7. รายการเพิ่ม-ลดงานจากขอบเขตงานที่ตกลงไว (Additional work) ในกรณีเจาของโครงการมอบหมาย
ใหสถาปนิกทํางานมากหรือนอยกวาที่ตกลงไวในสัญญาหรือขอตกลง ควรมีการชี้แจงใหเจาของ
โครงการทราบ 

เอกสารการเงิน (Project Financing) จําเปนตองจัดทําในระหวางการทํางานทุกขั้นตอน เพื่อควบคุม
งบประมาณคาใชจายและรายรับ ตลอดจนใชเปนหลักฐานในการจัดการดานเงินภายในสํานักงาน โดยมีฝายบัญชี/ 
การเงินเปนผูจัดเตรียมเอกสารเหลานี้ ประกอบดวย  

1. บันทึกเวลาและคาใชจายในการดําเนินโครงการ (Time & Expense Record) ทําใหทราบคาใชจาย
และเวลาในการทํางานจริงของแตละโครงการ เพื่อใชประเมินประสิทธิภาพในการทํางานออกแบบของ
สํานักงาน    

2. ใบเบิก (Invoice) เพื่อเรียกเก็บเงินคาบริการวิชาชีพจากเจาของโครงการหรือลูกคา เมื่อเสร็จงานแตละ
งวด ตามที่สัญญาหรือขอตกลงไดระบุไว 

3. ใบจาย (Payment Voucher) 
4. ใบรับเงิน (Receipt Voucher) 
5. ใบเสร็จรับเงิน (Receipt) 
6. ใบจายเงินสด(Petty Cash)   

 
เอกสารบริหารโครงการ (Project Management) จําเปนตองจัดทําในระหวางการทํางานทุกขั้นตอน 

โดยเฉพาะในชวงการเริ่มตนโครงการ ซึ่งจะเปนการวางแผนการทํางานทั้งดานบุคลากร เวลา งบประมาณ และ
คุณภาพการทํางาน และในระหวางการดําเนินโครงการ ซึ่งจะเปนการตรวจสอบควบคุมการทํางานใหเปนไปตามแผน
ที่วางไว สวนใหญเปนหนาที่สถาปนิกโครงการหรือผูจัดการโครงการเปนผูจัดทํา ประกอบดวย 

1. เอกสารมอบหมายงาน (Job Assignment) เพื่อมอบหมายหนาที่ตางๆในโครงการใหกับผูรวมงาน โดย
ระบุชื่อและหนาที่รับผิดชอบในโครงการ ตลอดจนเงื่อนไขในการทํางาน ซึ่งสํานักงานขนาดใหญสวน
ใหญจะทําหรือเปนการทํางานในลักษณะที่รวมกับบริษัทที่ปรึกษาอื่น  

2. รายชื่อผูเกี่ยวของ (Project Directory/ Contact List) สถาปนิกผูออกแบบตองทราบวาจะติดตอหรือ
ประสานงานกับผูใดบาง จึงตองมีการทําเปนเอกสาร โดยระบุชื่อ ที่อยู เบอรโทรศัพทและโทรสาร 
หนาที่รับผิดชอบในโครงการของบุคคลที่เกี่ยวของกับโครงการทั้งหมด   



 

 

114

3. แผนการดําเนินงาน (Project Planning/ Schedule) เพื่อกําหนดแผนการทํางาน ควรจะตองจัดทําทุก
ครั้งกอนเริ่มการทํางานทุกครั้ง ซึ่งเทคนิคในการจัดทําแผนการทํางานมีหลายวิธี เชน Milestones, Bar 
Chart, critical path method: CPM, Microsoft Project/ spreadsheet/ Primavera แลวแตจะ
เลือกใชใหเหมาะสมกับลักษณะโครงการ  

4. แนวทางการติดตอประสานงาน (Project Filling System) ควรมีการกําหนดวิธีการทํางาน การติดตอ
ประสานงาน ใหเปนในแนวทางเดียวกัน เพื่อใหบุคลากรโครงการทุกคนตองยึดเปนแนวทางในการ
ดําเนินงานโครงการนั้นๆ จําเปนอยางยิ่งสําหรับโครงการขนาดใหญ ซึ่งมีบุคคลผูเกี่ยวของเปนจํานวน
มาก   

5. ประมาณคาใชจายของโครงการ (Project Cost/ Expense Estimation) เพื่อทําใหทราบคาใชจายและ
เวลาในการทํางานเบื้องตนของแตละโครงการ และนํามาใชวางแผน บริหารจัดการในการทํางาน
ออกแบบของสํานักงาน    

6. แผนการควบคุมการดําเนินงาน (Project Control Plan) เพื่อควบคุมการทํางานใหเปนไปตามแผนการ
ที่วางไว ทั้งในดานเวลา งบประมาณ และคุณภาพ 

7. รายงานความกาวหนาของโครงการ (Project Progress Report) 
8. บันทึกความกาวหนาของงาน (Production Schedule) 
9. บันทึกความกาวหนาของแบบ (Drawing Progress Schedule) 

เอกสารการติดตอส่ือสาร (Project communication) ทั้งการติดตอส่ือสารภายในสํานักงาน และภายนอก
สํานักงาน ไดแก เจาของโครงการ ตัวแทนเจาของโครงการ (ถามี) ทีมผูรวมออกแบบ วิศวกร มัณฑนากร ภูมิสถาปนิก 
ที่ปรึกษาและผูเชี่ยวชาญดานตางๆ ผูบริหารโครงการ ผูบริหารการกอสราง ผูรับเหมากอสราง เจาหนาที่หนวยงาน
ราชการ ตัวแทนจําหนายวัสดุการกอสรางฯลฯ ซึ่งจําเปนตองจัดทําและจัดเก็บในระหวางการทํางานทุกขั้นตอน 
ประกอบดวย 

1. รายงานการประชุม (Minutes of Meeting) คือ การบันทึกส่ิงที่ดําเนินการไประหวางการประชุม และ
เมื่อเสร็จส้ินการประชุมมักจะมีการจัดทําเพื่อแจกจายแกองคประชุม หรือผูเขารวมประชุม และผูสนใจ 
เพื่อศึกษาหรือใชเปนเอกสารอางอิง 

2. บันทึกขอความ (Memorandum) 
3. บันทึกการสนทนาทางโทรศัพท (Telephone Notes) 
4. ฝากขอความ (While you were out) 
5. เอกสารโตตอบกับผูเกี่ยวของ (Correspondence) 
6. ใบปะหนาเอกสารสง (Transmittal Letter) 
7. โทรสาร/ จดหมายอีเล็กทรอนิกส (Fax / E-mail) 

5.2.2 เอกสารในการออกแบบ (Design Document)  
ขอมูลเพื่อการออกแบบ (Design Information/ Input) เพื่อเปนขอมูลสําหรับการออกแบบ สวนใหญเจาของ

โครงการจะเตรียมขอมูลสวนนี้ใหสถาปนิก ในชวงการเริ่มตนโครงการหรือการศึกษาโครงการเบื้องตน และเมื่อมีการ
เปล่ียนแปลงขอมูลในระหวางการออกแบบ โดยมีฝายออกแบบ ไดแก ผูจัดการโครงการ สถาปนิกโครงการ เปนผู
จัดเตรียมเอกสารและขอมูลเหลานี้ ซึ่งประกอบดวย 
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1. ขอมูลโครงการ (Project Information) ประกอบดวย ชื่อและประเภทโครงการ ชื่อเจาของโครงการ 
สถานที่ตั้งโครงการ ขนาดและงบประมาณคากอสราง ระยะเวลาในการดําเนินงาน เงื่อนไขหรือความ
ตองการพิเศษเพิ่มเติม 

2. สรุปความตองการลูกคา (Client Brief) เพื่อเก็บไวใชเปนขอมูลในการออกแบบภายในสํานักงาน มีบาง
สํานักงานที่สงเอกสารเหลานี้ใหลูกคาเพื่อเปนการยืนยันขอมูล 

3. รายละเอียดโครงการ (Programming) ประกอบดวยเปาหมายหรือวัตถุประสงคของโครงการ และ
รายละเอียดพื้นที่ใชสอย (Tabulation area) สําหรับรายละเอียดกิจกรรม/ อุปกรณ/ ระบบอาคาร 
ความสัมพันธระหวางกิจกรรมพื้นที่ใชสอย (Circulation chart / Bubble diagram) ตลอดจนเกณฑใน
การออกแบบ (Design Criteria) และ/หรือตัวอยางอาคารกรณีศึกษา (Case study) จะตองจัดทํา
หรือไมขึ้นอยูกับประเภทหรือลักษณะเฉพาะของโครงการ และสํานักงานสถาปนิก  

4. แบบสอบถาม/ แบบสัมภาษณ (Questionnaire/ Interview forms) เพื่อรวบรวมขอมูลความตองการ
จากเจาของโครงการหรือผูใชสอยอาคาร 

5. รายการตรวจสอบความตองการ (Checklist) เพื่อชวยในการรวบรวมขอมูลจากลูกคาหรือผูใชสอย
อาคาร จัดทําในโครงการที่ไดรับออกแบบเปนประจํา หรือมีความเชี่ยวชาญในการออกแบบโครงการ
บางประเภท เชน บานพักอาศัย โรงพยาบาล โรงงานอุตสาหกรรม เปนตน 

6. ขอมูลสถานที่ตั้งโครงการ (Site data) ประกอบดวย แผนผัง แผนที่ ผังโฉนดที่ดิน ภาพถายสภาพที่ตั้ง
โครงการ ภาพถายทางอากาศ ฯลฯ ซึ่งเปนหนาที่ของเจาของโครงการในการชวยจัดหาหรือใหขอมูลแก
สถาปนิก  

7. รายงานการสํารวจ รังวัด (Survey Report) เชน รายงานการสํารวจรังวัดที่ดิน การเจาะสํารวจ
วิเคราะหชั้นดิน (Soil test) การสํารวจคุณภาพดินและน้ํา ฯลฯ เปนหนาที่ของเจาของโครงการ ในการ
หาผูอื่นมาดําเนินการแทน  

8. รายงานการวิเคราะหที่ตั้งโครงการ (Site Analysis) จะประกอบดวยการวิเคราะหสภาพภูมิประเทศ/
ภูมิอากาศ สาธารณูปโภค/สาธารณูปการ ส่ิงปลูกสรางเดิม ตนไม พืชพรรณธรรมชาติ การเขาถึง/ การ
สัญจร กฎหมายที่เกี่ยวของ และปจจัยอื่นๆ เชน สังคม วัฒนธรรม แตจากการศึกษาพบวาสํานักงาน
สวนใหญ จะรวบรวมนําเสนอรายละเอียดโครงการ และการวิเคราะหที่ตั้งโครงการ พรอมการนําเสนอ
แบบรางเคาโครง (Conceptual Design) หรือแบบรางขั้นตน (Schematic Design)     

9. บันทึกการแกไข/ ความคิดเห็นจากลูกคา (Client Reviews / Comments Record)สถาปนิกสวนใหญ
จะบันทึกขอคิดเห็นหรือการแกไขลงไปในแบบ หรือจดบันทึกเปน Note และนํากลับมาใชภายใน
สํานักงาน ในโครงการที่ลักษณะเปนทางการจะมีการทําบันทึกการประชุม (Minutes) สงกลับไปให
เจาของฯ รับทราบ    

 
ผลงานการออกแบบ(Design Production/ Output) มีฝายออกแบบและฝายผลิต (Production) ไดแก 
ผูจัดการโครงการ สถาปนิกโครงการ พนักงานเขียนแบบ พนักงานประมาณราคา ฯลฯ เปนผูจัดเตรียม
เอกสารและขอมูลเหลานี้ โดยมีเอกสารแบงตามขั้นตอนการออกแบบไดดังนี้ 
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1. แบบรางเคาโครง (Conceptual Design) หรือแบบรางขั้นตน (Schematic Design) เพื่อใหเจาของ
โครงการพิจารณาใหความเห็นในเรื่องพื้นที่ใชสอย แนวทางของรูปแบบภายนอก หรือวัตถุประสงคอื่น 
โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

a. ผังบริเวณ (Lay-Out) เพื่อแสดงความสัมพันธของอาคาร หรือกลุมของอาคารกับอาคารเดิม
หรือบริเวณขางเคียง 

b. แปลน/ ผังพื้น (Plan) เพื่อแสดงเฉพาะตําแหนงพื้นที่ใชงานสําคัญๆ (เปน zoning plan) โดย
ยังไมจําเปนตองมีรายละเอียดเสา หรือการกั้นผนังที่ชัดเจน  

c. รูปดาน (Elevation) เพื่อแสดงลักษณะอาคารโดยสังเขป เชน แสดงขนาดและความสัมพันธ
ของมวล (Mass) และลักษณะเฉพาะ (Character) ที่โดดเดนของอาคาร  

d. รูปตัด (Section) เพื่อแสดงใหเห็นระดับและความสูงของอาคาร, space ภายในที่สําคัญและ
ความสัมพันธระหวางชั้นและระหวางอาคาร  

e. ทัศนียภาพ (Perspective) เพื่อแสดงลักษณะอาคาร ทั้งภายนอกและภายในอาคาร
โดยเฉพาะสวนทีมีความสําคัญ หรือบริเวณที่มี Space ที่นาสนใจ  

f. หุนจําลอง (Mass Model) เพื่อศึกษารูปทรงอาคารในลักษณะที่เปน 3 มิติ และชวยให
เจาของโครงการเห็นภาพ หรือมีความเขาใจในแบบมากขึ้น 

g. สรุปพื้นที่ใชสอย (Area Summary) เพื่อตรวจสอบวาการออกแบบตรงตามขอกําหนดหรือ
ความตองการของเจาของโครงการหรือไม 

h. ประมาณราคาคากอสรางเบื้องตน (Primary Cost Estimation) โดยประเมินจากแบบรางใน
ขั้นตอนนี้ เพื่อใหเจาของโครงการทราบงบประมาณขั้นตน  

i. คําอธิบายเกี่ยวกับโครงการ (Design Description) เพื่ออธิบายแนวความคิดเบื้องตนในการ
ออกแบบเกี่ยวกับการวางผังอาคาร การออกแบบรูปทรงอาคาร ตลอดจนโครงสรางและงาน
ระบบ (ขึ้นอยูลักษณะและประเภทของโครงการ) สถาปนิกสวนใหญอาศัยการอธิบายแบบ
ดวยวาจา มีเปนบางครั้งที่เขียนอธิบายแนวความคิดเปนตัวหนังสือ โดยเฉพาะงานประกวด
แบบ 

j. เคาโครงวัสดุ (Outline Specification) เพื่ออธิบายแนวความคิดในการเลือกวัสดุ และ
อุปกรณที่จะใชในโครงการโดยสังเขป 

2. แบบรางขั้นพัฒนา (Design Development) เพื่อกําหนดรายละเอียดในสวนตางๆ ใหชัดเจน เพื่อ
เตรียมจัดทําแบบสําหรับการกอสราง, ตรวจสอบปรับปรุงแบบใหสอดคลองกับงานโครงสราง และงาน
ระบบอื่นๆ โดยจะมีรายการเอกสารที่ตองจัดทําเหมือนแบบรางขั้นตน แตมีรายละเอียดและความ
ชัดเจนมากขึ้น  

a. ผังบริเวณ (Lay-Out)เพื่อแสดงความสัมพันธของอาคาร หรือกลุมของอาคารกับอาคารเดิม
หรือบริเวณขางเคียง 

b. แปลน/ ผังพื้น (Plan) เพื่อแสดงตําแหนงและขนาดเสา ผนัง บันได ลิฟต หองน้ํา หองเครื่อง 
ชองเดินทอตางๆ การเจาะชองประตู หนาตาง โดยมีขนาดและระยะที่ถูกตอง  
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c. รูปดานทุกดาน (Elevation) และรูปดานภายในที่จําเปน แสดงระดับ ความสูง และ
รายละเอียดวัสดุภายนอกอาคาร 

d. รูปตัด (Section) และรูปตัดขยายสวนสําคัญ (Typical Section) แสดงระดับ ความสูง และ
รายละเอียดวัสดุภายในอาคาร โดยพยายามที่จะเลือกแนวรูปตัดที่จะแสดงรายละเอียดของ
อาคารมากที่สุดเทาที่จะทําได  

e. แบบขยายตางๆ (Detail) เชน หองน้ํา บันได ประตูหนาตาง ฝาเพดาน ฯลฯ โดยจะแสดง
ระยะ ขนาด ระดับ และวัสดุที่ใช รวมทั้งแบบขยายสวนตางๆ ที่จําเปนและมีผลตอรูปแบบ
และราคาคากอสราง เชน โครงยึดผนังกระจก (Curtain wall) ราวบันไดและราวระเบียง ฯลฯ  

f. เคาโครงวัสดุ (Outline Specification) ในขั้นตอนนี้อาจจัดทําเปน Material Board หรือสง 
catalog หรือตัวอยางวัสดุและอุปกรณที่จําเปนใหเจาของโครงการพิจารณา 

g. ทัศนียภาพ/ ภาพสเกตซ  
h. หุนจําลอง 
i. สรุปพื้นที่ใชสอย (Area Summary) 
j. ประมาณราคาคากอสราง 
k. คําอธิบายเกี่ยวกับโครงการ (Design Description) 

3. แบบสําหรับการขออนุญาต (Construction Permit Submission Document) เพื่อใชในการยื่นขอ
อนุญาตปลูกสรางอาคารจากหนวยงานราชการที่เกี่ยวของ ประกอบดวย 
 แบบสถาปตยกรรม ซึ่งประกอบดวย 

 แบบแสดงผังบริเวณและระบบสาธารณูปโภค ภายนอกอาคาร 
 แบบแสดงแปลนผังพื้นทุกชั้น 
 แบบแสดงรูปดานทั้ง  4 ดาน 
 แบบแสดงรูปตัดอยางนอย 2 รูป 
 แบบแสดงรายละเอียด และแบบขยายตางๆ ที่จําเปน เชน บันได หองน้ํา 

 แบบวิศวกรรมโครงสราง พรอมรายละเอียดและรายการคํานวณ 
 แบบวิศวกรรมสาขาอื่นๆ ที่เกี่ยวของ หรือเฉพาะสาขาที่ตกลงกัน  
 เอกสารที่จําเปน เชน แบบฟอรมการขออนุญาต, สําเนาใบอนุญาตประกอบวิชาชีพ  

4. แบบสําหรับการกอสราง (Construction Document for Bidding & Construction) เพื่อใชในการ
ประกวดราคาหาผูกอสราง และใชในการดําเนินงานกอสราง ประกอบดวย 
 แบบกอสราง งานสถาปตยกรรม 
 แบบกอสราง งานวิศวกรรมกรรมโครงสราง 
 แบบกอสราง งานวิศวกรรมสุขาภิบาล 
 แบบกอสราง งานวิศวกรรมไฟฟา 
 แบบกอสราง งานวิศวกรรมระบบปรับอากาศ 
 แบบกอสราง งานภูมิสถาปตยกรรม (ถามี) 
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แบบกอสรางงานสถาปตยกรรม สวนใหญจะพัฒนามาจากแบบสําหรับขออนุญาต แตมีการทําแบบ
รายละเอียดมากขึ้น ไดแก ตารางรายการวัสดุ ประตูหนาตาง ตารางอุปกรณสุขภัณฑ แบบขยาย
รายละเอียดตางๆ เชน ผังฝาเพดาน  แบบขยายเชิงชาย ราวระเบียง ราวบันได ฯลฯ 

5. รายการประกอบแบบ (Specification) เพื่ออธิบายวัตถุประสงค เจตนารมณของรายละเอียดของวัสดุ
อุปกรณ ขั้นตอนและวิธีการกอสราง และภาระหนาที่ของผูกอสราง ตามขั้นตอน    

6. บัญชีรายการวัสดุ (Bill of Quantities: BOQ.) เปนการจัดทํารายการวัสดุและงานกอสรางใน
แบบฟอรม ซึ่งคิดจากราคาวัสดุ คาแรง คาอุปกรณ ตลอดจนคาดําเนินการและคาใชจายอื่นๆ เพื่อใหผู
ประกวดราคากรอกรายละเอียดใหเปนมาตรฐานเดียวกัน เพื่อความสะดวกและเปนมาตรฐานเดียวกัน
ในการเปรียบเทียบ และเปนเอกสารประกอบสัญญาใชอางอิงในการเปลี่ยนแปลง เนื้อหาและราคางาน
กอสราง   

7. ประมาณราคากลางคากอสราง (Cost Estimation) สถาปนิกจะตองติดตอกับผูจัดทําราคากลางหรือผู
ประเมินราคาอาคาร (Quantity Surveyor) โดยคิดจากราคาวัสดุ คาแรง คาอุปกรณ ตลอดจนคา
ดําเนินการ และคาใชจายอื่นๆ การจัดเตรียมประมาณราคากลางขึ้นอยูกับขอตกลงระหวางสถาปนิก
และเจาของโครงการ 



 

เอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
(Document  on Design Architectural Service) 

เอกสารในการดําเนินโครงการ 
(Project Document) 

เอกสารในการออกแบบ 
(Design Document) 

ขอมูลการออกแบบ
(Design Input) 

ผลงานการออกแบบ 
(Design Output) 

เอกสารสัญญา
(Contract) 

- เอกสารเสนอแผนงาน  
- ข อ ต ก ล ง ร ะ ห ว า ง
สถาปนิก -เจ าของงาน
และที่ปรึกษา 

- เอกสารการขออนุมัติ  
 

เอกสารการเงิน 
(Accounting) 

- ใบเบิก  
- ใบจาย  
- ใบรับเงิน 
- ใบเสร็จรับเงิน  
- ใบจายเงินสด 
- บันทึกเวลาและคาใชจาย
ในการดําเนินโครงการ 

 

การติดตอสื่อสาร 
(Communication) 

- บันทึกการสนทนาทาง
โทรศัพท  

- ฝากขอความ  
- เอกสารโตตอบ  
- ใบปะหนาเอกสารสง  
- โทรสาร/ E-mail 
- บันทึกขอความ  
- รายงานการประชุม  

 

การบริหารโครงการ  
(Project Management) 

- ขอมูลโครงการ  
- สรุปความตองการลูกคา  
- รายละเอียดโครงการ  
- รายงานการวิเคราะห 
- แบบสอบถาม/ สัมภาษณ  
- ขอมูลสถานที่ตั้งโครงการ  
- รายงานการสํารวจ รังวัด  
- บันทึกการแกไข  
 

- แบบรางเคาโครง 
- แบบรางขั้นตน  
- แบบรางขั้นพัฒนา 
- แบบสําหรับขออนุญาต 
- แบบสําหรับการกอสราง 
- รายการประกอบแบบ 
- บัญชีรายการวัสดุ 
- ประมาณราคากลางคา
กอสราง  

 

ธุรการ 
(Project Administration) 

การวางแผน/ควบคุม 
(Planning/controlling) 

- เอกสารมอบหมายงาน  
- รายชื่อผูเกี่ยวของ  
- แผนการดําเนินงาน  
- ประมาณคาใชจายของ
โครงการ  

- แผนก า รค วบคุ ม ก า ร
ดําเนินงาน  

- รายงานความกาวหนา 
 

ภาพที่ 5.2 สรุปประเภทเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
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5.3 สรุปปจจัยที่มีผลตอการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

 จากการศึกษาสรุปไดวา การจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมของแตละสํานักงานมี
ความแตกตางกัน โดยปริมาณและคุณภาพของเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมนั้น จะขึ้นอยูกับ
ปจจัยดังตอไปนี้  

1) โครงการ ไดแก ประเภท/ความซับซอนของโครงการ, ขนาดโครงการ, มูลคาโครงการ และที่ตั้งโครงการ  
2) เจาของโครงการ ไดแก ลักษณะของเจาของโครงการ เปาหมายหรือความตองการ ประสบการณหรือ 
ความรูของเจาของโครงการ และวิธีการทํางานของเจาของโครงการ     
3) สํานักงานสถาปนิก ไดแก ขนาดและลักษณะของสํานักงาน เปาหมายหรือวิธีการทํางาน 
ประสบการณ ความรูความสามารถของสถาปนิก และทรัพยากรภายในสํานักงาน  
4) ปจจัยอื่นๆ ไดแก รูปแบบการจาง ระยะเวลาในการทํางาน จํานวนผูที่เกี่ยวของกับโครงการ ความ
ตองการที่จะไดงานของสถาปนิก หรือคุณคาของโครงการที่มีตอสถาปนิก    

 ซึ่งปจจัยที่ไมสามารถปรับเปล่ียนได ไดแก โครงการ เจาของโครงการ สํานักงานสถาปนิก แตปจจัยที่
สามารถปรับเปล่ียนหรือเจรจาตอรองได ไดแก ขอบเขตการใหบริการ หรือขอตกลงระหวางสถาปนิกกับลูกคา และ
คาบริการวิชาชีพหรือผลตอบแทนที่ไดรับ   
 โดยเอกสารในการออกแบบจะขึ้นอยูกับขนาดและประเภทโครงการ แตเอกสารในการบริหารโครงการและ
การทําธุรกิจ จะขึ้นอยูกับขนาดของสํานักงานหรือโครงการ โดยสํานักงานหรือโครงการขนาดใหญ จะมีเอกสารในการ
บริหารโครงการมากกวาสํานักงานหรือโครงการขนาดเล็ก เพราะมีผูเกี่ยวของเปนจํานวนมาก และมีความยุงยาก
ซับซอนในการทํางานมากกวา    
 

 
ภาพที่ 5.3 สรุปปจจัยที่มีผลตอการจัดทําเอกสารในการออกแบบ 

คุณภาพและปริมาณของคุณภาพและปริมาณของ  
เอกสารในการออกแบบเอกสารในการออกแบบ  

ขอบเขตการขอบเขตการ  
ใหบริการใหบริการ  

ผลตอบแทนที่ผลตอบแทนที่
ไดรับไดรับ  

โครงการโครงการ  

•• ลักษณะ ลักษณะ//ประเภทโครงการประเภทโครงการ  

•• ขนาดโครงการ ขนาดโครงการ  

•• วงเงินงบประมาณ วงเงินงบประมาณ  

•• ระยะเวลาการดําเนินงาน ระยะเวลาการดําเนินงาน  

สํานักงานสถาปนกิสํานักงานสถาปนกิ  

•• ขนาด ขนาด//ลักษณะสํานักงานลักษณะสํานักงาน  

•• ประสบการณ ประสบการณ//ความสามารถความสามารถ  

•• เปาหมาย เปาหมาย//วิธีการทํางานวิธีการทํางาน  

•• ทรัพยากร  ทรัพยากร ((บุคลากรบุคลากร,, อุปกรณ อุปกรณ))

ปจจัยปจจัยอื่นๆอื่นๆ  

•• ระยะเวลาในการทํางาน ระยะเวลาในการทํางาน  

•• รูปแบบการใหบริการ รูปแบบการใหบริการ  

••  จํานวนบุคลที่เกี่ยวของ  

••  ความตองการที่จะไดงาน  

เจาของโครงการเจาของโครงการ  

•• เปนองคกร เปนองคกร//บุคคลบุคคล  

•• เปาหมาย เปาหมาย//ความตองการความตองการ  

••  ประสบการณความรูประสบการณความรู  

•• วิธีทํางานของเจาของ วิธีทํางานของเจาของ  
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5.4 สรุปรูปแบบและวิธีการจัดทําเอกสาร 
จากการศึกษาสรุปเกี่ยวกับรูปแบบและวิธีการจัดทําเอกสารใหการใหบริการออกแบบของสํานักงาน

สถาปนิกที่ทําอยูในปจจุบัน  แหลงความรูในการจัดทําเอกสาร ตลอดจนทักษะและความรูที่จําเปนตองใชในการจัดทํา
เอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมในแตละขั้นตอน ไดดังนี้  

 รูปแบบในการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม  

รูปแบบและวิธีในการนําเสนอเอกสารผลงานการออกแบบในชวงการออกแบบรางเคาโครงและแบบราง
ขั้นตนของแตละสํานักงาน จะมีความหลากหลายมาก มีทั้งจัดทําเปนเลมรายงาน ประกอบดวยแบบ และขอมูล
ประกอบที่จําเปน โดยทั่วไปนิยมจัดทําเปนรูปเลมขนาด A3, การนําเสนอดวยสไลด Power Point ฯลฯ สําหรับรูปแบบ
ของเอกสารในขั้นตอนการเขียนแบบกอสราง รูปแบบการจัดทําจะมีลักษณะใกลเคียงกัน คือ เปนแบบสําหรับกอสราง 
ขนาดตั้งแต A3 ขึ้นไปจนถึง A0 ขึ้นอยูกับขนาดของโครงการ  

 แหลงความรูในการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

จากการศึกษาพบวา แหลงความรูในการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบของสถาปนิกสวนใหญมา
จากคูมือการทํางานหรือผลงานออกแบบที่ผานมาของสํานักงาน, การสอนงานโดยหัวหนางานหรือรุนพี่ในสํานักงาน, 
การเรียนการศึกษา และคูมือของสมาคมวิชาชีพ ตามลําดับ นอกจากนี้ยังมีแหลงความรูที่ไดเพิ่มเติมจากการศึกษา
ไดแก ตัวอยางจากสํานักงานที่ประกอบวิชาชีพเดียวกันหรือคูแขง เอกสารที่ไดรับจากผูรวมงาน ตัวอยางผลงานใน
หนังสือและวารสารของตางประเทศ และจากประสบการณหรือการเรียนรูดวยตนเอง     

 ทักษะและความรูที่จําเปนในแตละขั้นตอนการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม  

จากการศึกษาสรุปไดวา ทักษะการออกแบบสรางสรรคมีความสําคัญในทุกขั้นตอนการทํางาน โดยเฉพาะ
การออกแบบรางขั้นตนและขั้นพัฒนา การอธิบายและนําเสนองานมีความสําคัญมากในขั้นตอนการเริ่มตนโครงการ 
สําหรับการติดตอประสานงาน และการวางแผนบริหารจัดการมีความสําคัญมากในขั้นตอนการจัดทําแบบกอสราง 
สําหรับการทําวิจัยเก็บรวบรวมขอมูลมีความสําคัญมากในขั้นตอนการศึกษาโครงการเบื้องตน   

จากการศึกษาสรุปไดวา ความรูดานกฎหมายขอบังคับมีความสําคัญมากในขั้นตอนการเริ่มตนโครงการและ
การศึกษาโครงการเบื้องตน ความรูทางสถาปตยกรรมมีความสําคัญในทุกขั้นตอนโดยเฉพาะขั้นตอนการออกแบบราง 
ความรูดานวัสดุกอสรางและโครงสราง/งานระบบจะมีความสําคัญมากในขั้นตอนการพัฒนาแบบและการจัดทํา
เอกสารแบบกอสราง ความรูเกี่ยวกับมาตรฐานการเขียนแบบมีความสําคัญมากในขั้นตอนการเขียนแบบกอสราง 
สําหรับความรูเกี่ยวกับเทคโนโลยีที่ชวยในการออกแบบ เชน โปรแกรมคอมพิวเตอรตางๆ มีความสําคัญแตไมมากนัก
ในทุกขั้นตอน    

 การจัดเก็บและระบบเอกสารภายในสํานักงาน 
สํานักงานสวนใหญมีการจัดเก็บและระบบเอกสารภายในสํานักงานคลายคลึงกัน โดยแบงการจัดเก็บขอมูล

เปน 2 ประเภท ไดแก soft file หรือ electronic file กับสวนที่เปน hard file ไดแก แบบพิมพเขียว กระดาษไข เอกสาร
อื่นๆ ฯลฯ ขอมูลที่เปน electronic file จะทําการ back up บันทึกขอมูลทั้งหมดลงแผนซีดี สําหรับขอมูลที่เปน hard 
file ไดแก แบบพิมพเขียว กระดาษไข เอกสารอื่นๆ จะเก็บไวจนกระทั่งโครงการกอสรางแลวเสร็จ จึงยายไปเก็บที่อื่น
หรือนําไปทําลายทิ้ง   
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การแบงประเภทเอกสารที่เปน Hard file นิยมแบงตามโครงการ โดยแยกเปนเอกสารเขา-ออก หรือแบง
ตามลําดับขั้นตอนการทํางาน เชน การเริ่มตนโครงการ การออกแบบรางขั้นตน หรือแบงเอกสารตามประเภทบุคคล
หรือบริษัทที่ติดตอดวย เชน บริษัทที่ปรึกษา เจาหนาที่หนวยงานราชการ ตัวแทนจําหนายวัสดุ (Supplier)   

 การควบคุมคุณภาพของเอกสารในการออกแบบ 

ในการควบคุมคุณภาพของเอกสารในการออกแบบ ตองใชความเชี่ยวชาญและประสบการณในการตรวจ
แบบและเอกสาร โดยสํานักงานขนาดเล็กและขนาดกลางสวนใหญ ผูบริหารหรือสถาปนิกอาวุโสในสํานักงานจะเปนผู
ควบคุมคุณภาพ โดยการตรวจแบบเองกอน นําเสนอใหลูกคา สวนสํานักงานขนาดใหญ ผูบริหารจะมอบหมายหนาที่
ใหสถาปนิกอาวุโส หรือผูชวยผูบริหาร หรือหัวหนาแผนกแตละแผนกเปนผูตรวจคุณภาพในขั้นแรกกอน แลวผูบริหาร
จะตรวจคุณภาพเปนครั้งสุดทาย 

สําหรับวิธีและเครื่องมือในการตรวจสอบและควบคุมคุณภาพของเอกสารในการออกแบบ สวนใหญใชการ
การตรวจสอบในแตละขั้นตอนใหมากที่สุด โดยเฉพาะชวงการประสานแบบ (Integrate) ระหวางแบบสถาปตยกรรม
กับแบบโครงสรางและงานระบบ หรือการประชุมภายในสํานักงาน สํานักงานขนาดใหญจะมีการพัฒนาคูมือการ
ทํางาน (Project Manual หรือ Work Instruction) เพื่ออธิบายขั้นตอนการทํางานและมาตรฐานการทํางานของ
สํานักงาน 

5.5 สรุปความคิดเห็นที่เกี่ยวของในการจัดทําเอกสาร 
 มาตรฐานการจัดทําเอกสารในการออกแบบของสํานักงานสถาปนิกในปจจุบัน  

ความคิดเห็นของสํานักงานสถาปนิกสวนใหญเห็นวา เอกสารที่ทําอยูในปจจุบันเพียงพอแลวสําหรับการ
ทํางานในประเทศ (โดยเฉพาะเอกสารที่เกี่ยวกับแบบ) ซึ่งก็เหมาะสมกับเวลาและคาบริการวิชาชีพที่ไดรับในปจจุบัน 
แตเอกสารในการออกแบบที่ทําอยูในปจจุบันยังมีคุณภาพไมเทียบเทามาตรฐานสากล สําหรับเอกสารที่ควรตอง
จัดทําเพิ่มเติม ไดแก เอกสารประกอบการทํางานออกแบบ เชน บันทึกการประชุม, รายงานการออกแบบ (Design 
report) เปนตน และควรจะพัฒนามาตรฐานและคุณภาพของเอกสารในการออกแบบ เชน มาตรฐานการเขียนแบบ
กอสราง มาตรฐานรายการประกอบแบบ ตลอดจนรายละเอียดของแบบใหมีความสมบูรณมากขึ้น 

นอกจากนี้สํานักงานสถาปนิกสวนใหญเห็นควรดวยที่จะมีการกําหนดขอบเขตการใหบริการ ตลอดจน
เอกสารที่ตองจัดทําใหเจาของโครงการรับทราบ ตั้งแตการเริ่มตนโครงการจนกระทั่งโครงการเสร็จสมบูรณ เพื่อความ
ชัดเจนและโปรงใสในการทํางาน โดยอาจแบงตามขนาดและประเภทโครงการ จากนั้นสรุปเปนขอแนะนําหรือคูมือใน
การปฏิบัติวิชาชีพ เพื่อขจัดปญหาความไมรู ไมเขาใจกระบวนการทํางาน และการนึกคิดเอาเองวาตองทําหรือไมทํา
เอกสารอะไรบางใหลูกคา 

สําหรับการพัฒนามาตรฐานใหเทียบเทาสากลนั้น สวนใหญมีความเห็นวาจะตองทําการศึกษามาตรฐาน
การทํางานสากลกอนวาเปนอยางไร โดยศึกษาจากตัวอยางมาตรฐานของตางประเทศ หรือหาโอกาสทํางานในระดับ
สากล จะไดเรียนรูวิธีการทํางานที่เปนมาตรฐานสากล และนํามาพัฒนาปรับปรุงใหเหมาะสมกับการทํางาน 

 ขอเสนอแนะในการพัฒนาการทํางานและเอกสารในการออกแบบ 
ขอเสนอแนะตอสถาปนิก 
สถาปนิกควรปรับความคิดและทัศนคติในการทํางานใหม ควรยอมรับและเห็นความสําคัญของการทํา

เอกสารวาเปนประโยชนตอการทํางานจริงๆ โดยควรปลูกฝงนิสัยการทํางานใหม หัดบันทึกทุกอยางเปนเอกสาร 
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ขอเสนอแนะตอสํานักงานสถาปนิก 
ควรบันทึกขอผิดพลาดที่พบในการทํางาน รวบรวมเพื่อจัดทําเปน Checklist ไวตรวจสอบในภายหลัง และ

พยายามสรางมาตรฐานหรือคูมือการทํางาน (Office Manual/ Work Instruction) ของสํานักงาน เชน มาตรฐานการ
เขียนแบบ เม่ือมีมาตรฐานหรือคูมือการทํางานแลว ก็ตองบริหารจัดการใหไดตามมาตรฐานของสํานักงาน ทั้งในดาน
การออกแบบ และเขียนแบบการกอสราง   

ขอเสนอแนะตอองคกรการศึกษา  
ควรพัฒนาปรับปรุงการเรียนการสอนใหม  โดยเฉพาะในวิชาการปฏิบัติวิชาชีพสถาปตยกรรมใหมากและ

ละเอียดขึ้น โดยฝกการปฏิบัติวิชาชีพตั้งแตเรียนหนังสือ ไมใชเนนการออกแบบเพียงอยางเดียว ควรสงเสริมใหมีการ
ฝกฝนทักษะดานอื่นที่จําเปนในการปฏิบัติวิชาชีพ เชน การบริหารจัดการ การติดตอประสานงาน การอธิบายและ
นําเสนอผลงาน ฯลฯ 

ขอเสนอแนะตอองคกรวิชาชีพ 
องคกรวิชาชีพตางๆ เชน สมาคมสถาปนิกสยาม หรือสภาสถาปนิก ก็ตองมีหนาที่พัฒนามาตรฐานการ

ปฏิบัติวิชาชีพ โดยการจัดทํามาตรฐาน หรือตัวอยางเอกสารในทุกขั้นตอน เพื่อเปนแนวทางในการปฏิบัติ มีการจัด
อบรม สัมมนาในเรื่องตางที่เกี่ยวของกับการพัฒนาวิชาชีพอยางตอเนื่อง ตลอดจนจัดทําและเผยแพรคูมือแนะนํา
ตางๆ  ใหกับบรรดาสมาชิก ซึ่งปจจุบันสมาคมสถาปนิกสยามฯ  กําลังเตรียมจัดตั้ง “สถาบันพัฒนาวิชาชีพ
สถาปตยกรรม (Institute of Siamese Architects)” เพื่อเผยแพรและยกระดับความรูทางวิชาการและวิชาชีพที่เปน
ประโยชนตอการปฏิบัติวิชาชีพสถาปตยกรรม  

นอกจากนี้ในองคกรอื่นๆ ในวงการกอสราง ควรเรงพัฒนาปรับปรุงคุณภาพและมาตรฐานของวัสดุ 
เทคโนโลยีการกอสราง รวมทั้งคุณภาพของผูรับเหมากอสรางดวย เพื่อผลงานการออกแบบสถาปตยกรรมจะไดมี
คุณภาพมากกวาที่เปนอยูในปจจุบัน 

 

5.6 บทสรุปและขอเสนอแนะ 
 จากการศึกษาสรุปไดวา เอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมของสํานักงานสถาปนิกไทยใน
ปจจุบัน แบงออกเปน 2 ประเภท คือ 1) เอกสารในการออกแบบ (Design Document) ไดแก ขอมูลเพื่อการออกแบบ 
เชน สรุปความตองการลูกคา รายละเอียดโครงการ ขอมูลที่ตั้งโครงการ ฯลฯ และผลงานการออกแบบ เชน แบบราง
ในขั้นตอนตางๆ ไดแก แปลน รูปดาน รูปตัด ทัศนียภาพ ฯลฯ  แบบกอสรางและรายการประกอบแบบ 2) เอกสารใน
การดําเนนิโครงการ (Project Document) ไดแก เอกสารสัญญาและการดําเนินธุรกิจ เชน เอกสารเสนอแผนงาน 
สัญญาวาจางออกแบบ เอกสารการติดตอส่ือสาร เชน บันทึกขอความ จดหมาย โทรสาร E-mail ฯลฯ เอกสารบริหาร
โครงการ เชน แผนการทํางาน บันทึกความกาวหนาของงาน ฯลฯ และเอกสารการเงิน เชน ใบเบิกจาย บันทึก
คาใชจายและเวลาในการทํางาน ฯลฯ  

 สํานักงานสวนใหญมีความเห็นวา เอกสารในการออกแบบที่ทําอยูในปจจุบัน โดยเฉพาะแบบ (Drawings) 
เพียงพอแลวสําหรับการทํางานในประเทศ หากเทียบกับกับเวลาและคาบริการวิชาชีพที่ไดรับ แตส่ิงที่ควรตองพัฒนา
ใหดียิ่งขึ้นไป ไดแก มาตรฐานการจัดทําและเขียนแบบกอสราง รายการประกอบแบบ รวมถึงรายละเอียดของแบบ
ตางๆ ใหถูกตองและสมบูรณ ซึ่งแตละสํานักงานยังมีมาตรฐานที่แตกตางกันมาก ลักษณะเปนแบบตางคนตางทํา ยัง
ไมมีการกําหนดมาตรฐานที่เปนสากล  
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 แตส่ิงที่นาเปนหวงคือ สถาปนิกสวนใหญไมมีความรู ความเขาใจหรือใหความสําคัญในการจัดทําเอกสารที่
เกี่ยวกับการบริหารจัดการโครงการ และการทําธุรกิจ   เนื่องจากกระบวนการเรียนรูที่จํากัด ไมไดมีการเรียนการสอน
เกี่ยวกับการบริหารจัดการโครงการออกแบบในสถาบันการศึกษา หรือไมมีคูมือในการทํางาน 

นอกจากนี้สถาปนิกไทยยังไมคุนเคยหรือเครงครัดกับการทํางานใหเปนระบบเอกสาร ปจจุบันในการทํางาน
ยังคงใชการอธิบาย หรือตกลงกันดวยวาจามากกวาเขียนแบบลายลักษณอักษร สถาปนิกบางสวนเห็นวาเอกสารใน
การบริหารโครงการไมมีความจําเปน บางสวนเห็นวางานเอกสารในการบริหารโครงการมีความสําคัญแตยังไม
สามารถทําได เพราะในการจัดทําเอกสารเหลานี้จําเปนตองใชคาใชจาย เวลา และบุคลากรในการทํางาน ซึ่งเจาของ
โครงการยังไมใหความสําคัญ อีกทั้งคาบริการวิชาชีพและเวลาในการทํางานที่ไดรับก็ไมเพียงพอ สําหรับการจัดทํา
และพัฒนาระบบการทํางานและเอกสารใหมีคุณภาพมาตรฐานมากกวาที่ทํากันในปจจุบัน    

สถาปนิกควรตระหนักถึงความสําคัญของกระบวนการทํางานเปนเอกสารวามีความจําเปนอยางยิ่งสําหรับ
การปฏิบัติวิชาชีพ โดยเฉพาะหากตองทํางานในระดับสากลหรือทํางานรวมกับสถาปนิกตางชาติที่มีมาตรฐานการ
ปฏิบัติวิชาชีพสูง  โดยประโยชนและความสําคัญของกระบวนการทํางานเปนเอกสาร คือ  

1. เพื่อใหผูเกี่ยวของในโครงการทั้งหมดรับทราบขอมูลและมีความเขาใจที่ตรงกัน อีกทั้งยังชวยใหบุคคลอื่นที่
ไมใชผูออกแบบสามารถเขาใจกระบวนการทํางาน เหตุผล และแนวความคิดตางๆ ของผูออกแบบได 

2. เพื่อความโปรงใส ชัดเจน โดยใชเปนหลักฐานอางอิง ในกรณีที่เกิดปญหาหรือขอสงสัยในการทํางาน 
สามารถตรวจสอบเอกสารเหลานี้ ทําใหทราบที่มาและเหตุผลในการออกแบบ หรือการตัดสินใจตางๆ   

3. เพื่อควบคุมคุณภาพ ประเมินประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการทํางาน และถือเปนการพัฒนาการทํางาน
ของสถาปนิกใหมีมาตรฐานที่ดีมากขึ้น 

ดังนั้นสถาปนิกควรปรับเปล่ียนกระบวนการทํางานใหเปนเอกสารมากขึ้น โดยจัดทําเอกสาร หรือ Back up 
Sheet ซึ่งเปรียบเหมือนสมุดพกหรือคูมือประจําโครงการ ตั้งแตการเริ่มตนโครงการ จนกระทั่งโครงการเสร็จสมบูรณ  

องคกรวิชาชีพตางๆ เชน สมาคมสถาปนิกสยาม หรือสภาสถาปนิก และองคกรการศึกษาควรรวมมือกันกับสํานักงาน
สถาปนิก ในการพัฒนามาตรฐานการปฏิบัติวิชาชีพ โดยการจัดทํามาตรฐาน หรือตัวอยางเอกสารในทุกขั้นตอน เพื่อ
เปนแนวทางในการปฏิบัติ และควรมีการจัดอบรม สัมมนาในเรื่องตางที่เกี่ยวของกับการพัฒนาวิชาชีพอยางตอเนื่อง 
ตลอดจนจัดทําและเผยแพรคูมือแนะนําตางๆ ใหกับบรรดาสมาชิก  

จากการศึกษาพบวา ควรมีการกําหนดมาตรฐานของเอกสารที่เกี่ยวของกับการบริหารจัดการโครงการและ
การดําเนินธุรกิจ ซึ่งตองการมีมาตรฐานที่ชัดเจน แตกตางจากเอกสารในการออกแบบ ซึ่งไมมีขอจํากัดดานรูปแบบ 
โดยผูวิจัยไดทําการสรุปรายการเอกสารที่ควรตองจัดทําในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม และเสนอแนะ
ตัวอยางแบบฟอรมเอกสารสําหรับการบริหารโครงการและในการดําเนินธุรกิจในเบื้องตน ซึ่งทางสมาคมวิชาชีพและ
สํานักงานสถาปนิกไดนําไปทดสอบ ประเมิน และปรับปรุงตอไป  เพื่อเปนการพัฒนามาตรฐานในการปฏิบัติวิชาชีพ
สถาปตยกรรมใหดียิ่งขึ้นไป 
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5.7 ขอเสนอแนะในการวิจัยตอไป 

จากการศึกษาขอมูลโดยการสัมภาษณ ผูศึกษามีความคิดเห็นวาควรมีการศึกษาเพิ่มเติมเพื่อใหมีการวิจัย
เชิงลึกในปญหาในแตละแตละประเด็น เนื่องจากการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมนั้นเปน
เรื่องที่กวางและมีปจจัยตางๆ ที่เกี่ยวของมาก ดวยขอจํากัดดานเวลาในการวิจัยครั้งนี้ และผูวิจัยก็ไมสามารถเก็บ
ขอมูลลงในรายละเอียดในงานวิจัยนี้ได ประกอบกับยังไมมีผูศึกษาอยางจริงจัง ซึ่งอาจพอสรุปไดดังนี้ 

 มาตรฐานการปฏิบัติวิชาชีพในชวงอื่นๆ ของกระบวนการออกแบบและกอสราง เชน ชวงกอนการ
ออกแบบ (Pre-Design Phase) ชวงการกอสราง (Construction Phase) และชวงหลังการกอสราง 
(Post- Construction Phase)  

 การศึกษารูปแบบและขั้นตอนการปฏิบัติวิชาชีพในโครงการระดับสากล (International practice)  
 การจัดทําคูมือหรือมาตรฐานของเอกสารในการออกแบบตางๆ เชน มาตรฐานการเขียนแบบกอสราง 
มาตรฐานการจัดทํารายการประกอบแบบ  ฯลฯ 

 การควบคุมคุณภาพในการออกแบบ เชน ระบบ ISO 9001:2000 เพี่อควบคุมคุณภาพการทํางาน
ออกแบบใหมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล   

 การจัดระบบขอมูลและเอกสารในการใหบริการออกแบบของสํานักงานสถาปนิก 
 การศึกษาคาใชจายและเวลาในการทํางานออกแบบสถาปตยกรรมของสํานักงานสถาปนิก  
 การจําแนกเอกสารที่ตองจัดทําตามประเภทและขนาดของโครงการและสํานักงาน 

 



รายการอางอิง 
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ภาคผนวก ก 
 

แบบสอบถามวิทยานิพนธ 
เรื่อง เอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

ชื่อผูใหสัมภาษณ ………………………………..………………………………………………………………………… 
สํานักงาน……………………………………..………….ที่อยู…………………………………………………………… 
วัน/ เดือน / ป ที่ใหสัมภาษณ .................  เวลาเริ่มสัมภาษณ.................... เวลาสิ้นสุดการสัมภาษณ ……………….. 
โดย นายทยาพร จีรชัยมงคล นิสิตปริญญาโท   สาขาการจัดการสถาปตยกรรม  คณะสถาปตยกรรมศาสตร   
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย   

ตอนที่ 1    ขอมูลของผูใหสัมภาษณ  
1. อายุ ...................... ป
2. ทานมีประสบการณในการปฏิบัติวิชาชีพสถาปตยกรรมมาเปนเวลา  

 นอยกวา 5 ป 
 5 – 10  ป 

 10 – 20  ป 
 มากกวา 20 ป

3. ปจจุบันทานทํางานในตําแหนง ........................... เปนเวลา........ป 
 
ตอนที่ 2      ขอมูลเกี่ยวกับสํานักงานและการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
4. ปที่เริ่มกอตั้ง...................................................  ปที่จดทะเบียน.......................................................….. 
5. จํานวนบุคลากร……………………..……คน จํานวนสถาปนิก………………………คน 
        พนักงานประจํา…………………….……คน พนักงานชั่วคราว………………………คน 
6. ในปจจุบันมีจํานวนโครงการที่สํานักงานใหบริการตอปโดยเฉลี่ยทั้งหมด ................. โครงการ 
7. ขอบเขตงานที่ใหบริการตามเกณฑของสภาสถาปนิก (เลือกไดมากกวา 1 ขอ) 

 บริการออกแบบ 
 บริการอื่นๆ 

 อํานวยการกอสราง 
 ตรวจสอบ/รับรองผล 

 วางโครงการและวางผัง 
 ใหคําปรึกษา 

 บริการเสริมหรือบริการพิเศษเฉพาะทาง (ระบุ)................................................... 
  8. ทานไดใหบริการออกแบบโครงการในแตละประเภทมากนอยเพียงใด (ในชวง 5 ปที่ผานมา) 

  ประเภทโครงการที่เคยออกแบบ   4  3  2    1   ประเภทโครงการที่เคยออกแบบ  4  3  2    1 
 บานพักอาศัย       สํานักงานราชการ     
 อาคารพักอาศัยรวม       โรงพยาบาล      
 สถาบันการศึกษา      โรงงาน/ คลังสินคา      
 โรงแรม/ รีสอรท       นันทนาการ/กีฬา      
 ศูนยการคา      พิพิธภัณฑ     
 สํานักงาน/ ธุรกิจ       อื่นๆ (ระบุ) ...................     

(4= ใหบริการมากที่สุด >66%, 3= ใหบริการมาก 33%-65%, 2= ใหบริการนอย 0-33%, 1= ไมเคยใหบริการ 0%) 
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   9. ขนาดโครงการ   ใหบริการมากที่สุด  ใหบริการมาก ใหบริการนอย  ไมเคยใหบริการ 

 เล็ก (นอยกวา  2,000 ตารางเมตร)      
 กลาง (2,000 -10,000 ตารางเมตร)      
 ใหญ (10,000 - 30,000 ตารางเมตร)      
 ใหญพิเศษ (มากกวา 30,000 ตารางเมตร)     

10.    ประเภทลกูคาที่ใหบริการ     
 ราชการ/รัฐวิสาหกิจ       
 บุคคลทั่วไป       
 บริษัทเอกชน     
 ลูกคาในประเทศ     
 ลูกคาตางประเทศ     

11.    มูลคาของโครงการ     
 นอยกวา 10 ลานบาท      

 10-100   ลานบาท        
 101 - 1000 ลานบาท       
 1000 ลานบาทขึน้ไป       

12.    รูปแบบการจัดจาง     
 Traditional     
 Design-Build     
 Fast-Track     
 อื่นๆ (ระบุ) ...................     

  (ใหบริการมากที่สุด = > 66%, ใหบริการมาก = 33% - 66%, ใหบริการนอย = 0 - 33%, ไมเคยใหบริการ = 0%) 
ตอนที่ 3      ขั้นตอนและเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
13. ในแตละขั้นตอนการออกแบบสถาปตยกรรม ปจจุบันทานไดใหบริการดังตอไปนี้แกเจาของโครงการ 

1. การเริ่มตนโครงการ (Project Inception/ Project Initiation/ Project Brief) 
ขั้นตอน/กิจกรรม 1 2 3 เอกสารที่ตองจัดทํา 1 2 3 
การเจรจาตกลงเพื่อเร่ิมโครงการ 
 ไดรับการติดตอจากเจาของโครงการ 
 รับทราบขอมูลเบื้องตน 
 ประเมินความนาเชื่อถอืของเจาของ/ ความเปนไปไดโครงการ
เสนอขอบเขตการบริการและคาบริการวิชาชีพ 

   เอกสารแนะนําตัว/ บริษัท 
แฟมผลงาน 
บันทึกการประชุม / Memorandum 
สรุปความตองการของลกูคา/  Client brief 
เอกสารเสนอแผนงาน Proposal 

   

การทําสัญญาวาจางออกแบบ 
ตรวจสอบขอตกลงระหวางสถาปนกิ - เจาของโครงการ 
เจรจาและสรุปขอตกลงระหวางสถาปนิก – เจาของโครงการ 
ตรวจสอบขอตกลงระหวางสถาปนกิ – ที่ปรึกษา 
เจรจาและสรุปขอตกลงระหวางสถาปนิก – ที่ปรึกษา 

    
 
ขอตกลงระหวางสถาปนิก - เจาของโครงการ 
 
ขอตกลงระหวางสถาปนิก – ที่ปรึกษา 

   

(1= จัดทําทุกในโครงการ, 2= จัดทําในบางโครงการ, 3= ไมไดจัดทําในทุกโครงการ) 
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การเตรียมดําเนินการโครงการ 
ต้ังทีมงานสําหรับการออกแบบ/ผูรับผิดชอบโครงการ 
แนะนําทําความรูจักทีมงาน/ ที่ปรึกษา/ เจาของโครงการ 
กําหนดแนวทาง/ นโยบาย/ ตารางการทํางาน  
กําหนดแนวทางการติดตอสื่อสาร/ ประสานงาน 

   Job Assignment/ เอกสารมอบหมายงาน 
Project Directory 
Job Calendar/ Schedule 
Project Filling System 
Project Time & Expense Record 

   

2. การศึกษาโครงการเบื้องตน (Project Studies/ Programming & Site Analysis) 
ขั้นตอน/กิจกรรม 1 2 3 เอกสารที่ตองจัดทํา 1 2 3 
การทบทวนรายละเอียดโครงการ Programming 
รวบรวมขอมูลความตองการจากเจาของ/ ผูใชอาคาร 
__ การสังเกต/ สาํรวจ/ รังวัด 
__ การสอบถาม/ สัมภาษณ 
__ การเก็บรวบรวมสถิติ 
วิเคราะหและสรุปรายละเอยีดโครงการ 
 __ เปาหมาย/ วตัถุประสงคโครงการ 
 __ รายละเอียดพื้นที่ใชสอยSpace requirement 
__ รายละเอียดกจิกรรม/ อุปกรณ/ ระบบอาคาร 
           __ ความสัมพันธระหวางกิจกรรมและพื้นทีใ่ชสอย 
          __ เกณฑในการออกแบบ Design Criteria 

    
Questionnaire/ Checklist/  
Record / Program data 
 
 
รายละเอยีดโครงการ Design Program 
___ เปาหมาย/ วตัถุประสงคโครงการ 
___ Tabulation Area 
___ Building Performance 
___ Circulation chart/ bubble diagram 
___  Design Criteria 

   

การวิเคราะหที่ต้ังโครงการ Site Analysis 
ตรวจสอบสถานทีต้ั่งโครงการ และบริเวณใกลเคียง 
ทําการสํารวจแนวเขตที่ดิน 
วิเคราะหและสรุปขอมูลเกี่ยวกับที่ต้ังโครงการ 
      

   ขอมูลที่ต้ังโครงการ  
___  ผงัโฉนดที่ดิน, แผนผัง, รูปถาย ฯล 
รายงานการวิเคราะหที่ต้ังโครงการ 
___  สภาพภูมิประเทศ/ ภูมิอากาศ 
___  สาธารณูปโภค/ สาธารณูปการ 
___  อาคารสิ่งปลกูสรางในบริเวณเดิม/ รอบขาง 
___  ตนไม/ พืชพรรณธรรมชาติ 
___  การเขาถึง/ การสัญจร 
___  กฎหมายที่เกี่ยวของ (โซน, ความสูง,) 
___  ปจจัยอื่น เชน สังคม วัฒนธรรม 

   

การออกแบบรางเคาโครง Conceptual Design 
        กําหนดรูปแบบอาคาร และแนวความคิดในการออกแบบ 
      ___ การวางผัง 

___ การออกแบบอาคาร 
___ โครงสรางและงานระบบอาคาร 

      ___ การเลอืกใชวัสดุอุปกรณ 
พิจารณาเลือกรูปแบบการนําเสนอแบบทีเ่หมาะสม 
นําเสนอแบบรางเคาโครง 

บันทึกขอคิดเห็น/ การแกไขจากเจาของโครงการเปนเอกสาร 

   แบบรางเคาโครง  
  ___ แบบรางผังบริเวณ 
 ___ แบบรางอาคาร – แปลน, รูปดาน, รูปตัด 
 ___ คําอธิบายเกีย่วกับโครงการ 
 ___ ประมาณราคาคากอสราง 
 ___ ภาพสเกตซ, ทัศนียภาพ, หุนจาํลอง 
 ___ เคาโครงวัสดุ Outline Specification 
 ___ สรุปพ้ืนที่ใชสอย 
บันทึกการประชุม / Memorandum 

   

(1= จัดทําทุกในโครงการ, 2= จัดทําในบางโครงการ, 3= ไมไดจัดทําในทุกโครงการ) 
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3. การออกแบบรางขั้นตน (Schematic Design/ Preliminary Design) 
ขั้นตอน/กิจกรรม 1 2 3 เอกสารที่ตองจัดทํา 1 2 3 
การศึกษาทบทวนขอมูล 
ทบทวน ตรวจสอบขอมูลโครงการใหถูกตอง ทันสมัย 

   ขอมูล/รายละเอยีดโครงการเพื่อการออกแบบ 
___  เปาหมาย/ วตัถุประสงคโครงการ 
___  ขนาดและความตองการพื้นที่ใชสอย 
___  เกณฑในการออกแบบและวางผัง 
___  ความสัมพันธระหวางพื้นที่ใชสอย 
___   งบประมาณราคาคากอสราง 

   

การสังเคราะหและประเมิน 
ทําการออกแบบทางเลือก 2-3 แบบ 
 ประเมินและตัดสินใจพัฒนารูปแบบทางเลอืกทีเ่หมาะสม 

    
ตารางเปรียบเทียบของแบบทางเลอืก 
ตารางเปรียบเทียบวัสดุ/ราคาของแบบทางเลอืก 

   

การจัดทําแบบรางขั้นตน 
พิจารณาเลือกรูปแบบการนําเสนอแบบทีเ่หมาะสม 
 จัดเตรียมเอกสารการออกแบบรางขั้นตน  
เตรียมคําอธิบายทั่วไปเกี่ยวกับโครงการ 
 คํานวณพื้นที่และปริมาตร วิเคราะหประสิทธิภาพของแบบ 
 ประมาณราคาคากอสรางเบือ้งตน 
 นําเสนอแบบรางขั้นตนใหเจาของโครงการพิจารณา 

   แบบรางขั้นตนSchematic Design Document 
___   แบบรางผังบริเวณ 
___   แบบรางอาคาร – แปลน, รูปดาน, รูปตัด 
___  คําอธิบายเกีย่วกับโครงการ 
___  สรุปพื้นที่ใชสอย/ประมาณราคาคากอสราง 
___   ภาพสเกตซ, ทัศนียภาพ, หุนจําลอง 
___   เคาโครงวัสดุ Outline Specification 

   

หลังการนําเสนอ/ การขออนุมัติแบบ 
บันทึกขอคิดเห็น/ การแกไขจากเจาของโครงการเปนเอกสาร  
ตรวจสอบวาขัดแยงกับความตองการเดิมหรือไม  และแจงให   
เจาของโครงการทราบกอนทําการปรับปรุงแกไข 
รับคําอนุมัติใหดําเนินการขั้นตอไป 

    
Notice to Proceed/ Letter of Approval 

   

4. การออกแบบรางขั้นพัฒนา (Design Development/ Detailed Design) 
ขั้นตอน/กิจกรรม 1 2 3 เอกสารที่ตองจัดทํา 1 2 3 
การทบทวนและพัฒนาแบบ 
ทบทวนแกไขแบบตามความประสงคของเจาของโครงการ 
ทบทวนตารางการทํางาน, งบประมาณ 

    
บันทึกการประชุม / Memorandum 

   

การประสานงานกับผูออกแบบสาขาอื่นๆ 
       จัดเตรียมขอมูลโครงการลาสุดใหผูออกแบบสาขาอื่น 
       ตรวจสอบแบบใหสอดคลองกับแบบสาขาอื่น 

       

การจัดทําแบบรางขั้นพัฒนา 
พิจารณาเลือกรูปแบบการนําเสนอแบบทีเ่หมาะสม 

      จัดเตรียมเอกสารการออกแบบรางขั้นพัฒนา 
     เตรียมคําอธิบายทั่วไปเกี่ยวกบัโครงการ 
     ทบทวนพื้นที่ใชสอย/ ปริมาตรอาคาร 
     ทบทวนการประมาณราคาคากอสราง 
     นําเสนอแบบรางขั้นพัฒนาใหเจาของโครงการพิจารณา 

   แบบขั้นพัฒนา  
___  แบบรางผงับริเวณ 
___  แบบรางอาคาร– แปลน, รูปดาน, รูปตัด 
___  คําอธิบายเกีย่วกับโครงการ 
___  สรุปพ้ืนที่ใชสอย/ประมาณราคาคากอสราง 
___    ภาพสเกตซ, ทัศนียภาพ, หุนจําลอง 
___    เคาโครงวัสดุ Outline Specification 
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หลังการนําเสนอ/ การขออนุมัติแบบ 
บันทึกขอคิดเห็น/ การแกไขจากเจาของโครงการเปนเอกสาร 
ตรวจสอบวาขัดแยงกับความตองการเดิมหรือไม และแจงให 
เจาของโครงการทราบกอนทําการปรับปรุงแกไข    
 รับคําอนุมัติใหดําเนินการขั้นตอไป 

   Notice to Proceed/ Letter of Approval    

5. การจัดทําเอกสารสําหรับการกอสราง (Construction Drawing) 
ขั้นตอน/กิจกรรม 1 2 3 เอกสารที่ตองจัดทํา 1 2 3 
การทบทวนและพัฒนาแบบ 
_ ทบทวนแกไขแบบตามความประสงคของเจาของโครงการ 
_ ทบทวนตารางการทํางาน, งบประมาณ  
_ ขอคํายืนยันจากเจาของ เพื่อดําเนินการทําแบบกอสราง 

    
บันทึกการประชุม / Memorandum 
 
Notice to Proceed/ Letter of Approval 

   

การประสานงานกับผูออกแบบสาขาอื่นๆ 
_  จัดเตรียมขอมูลโครงการลาสุดใหผูออกแบบสาขาอื่น 
_  กําหนดรูปแบบการจัดทําแบบกอสราง 
_  ตรวจสอบแบบใหสอดคลองกบัแบบสาขาอื่น 

       

การจัดทําแบบสําหรับการขออนุญาต 
_  ตรวจสอบความตองการเอกสารจากหนวยงานราชการ 
_  ตรวจสอบแบบใหถูกตองตามขอกฎหมายอีกครั้ง 
_  จัดทําแบบสําหรับการขออนุญาต 
_  ตรวจสอบความถูกตอง สอดคลองของแบบ 
_  ลงนามและประทับตราในแบบ 
_  มอบเอกสารใหเจาของดําเนินการขออนุญาต 

   แบบขออนุญาต Construction Permit 
Document 
___  แบบสถาปตยกรรม 
___  แบบวิศวกรรมโครงสราง/ระบบที่จําเปน 
___  รายการคํานวณการออกแบบ 
___  เอกสารอื่นๆ 
(เชน แบบฟอรมขออนญุาต, ใบอนุญาต ฯลฯ) 

   

การจัดทําแบบสําหรับการประกวดราคาและกอสราง 
_ จัดทําแบบสําหรับการกอสราง 
_ จัดทํารายการประกอบแบบ 
_  ตรวจสอบความถูกตอง สอดคลองของแบบ 
_  มอบเอกสารใหเจาของ 
 

   แบบกอสราง Construction Document 
A01 – ผังบริเวณ, แปลน 
A02 - รูปดาน 
A03 -  รูปตัด 
A04 –  แบบขยายแปลน 
A05 – แบบขยายรูปดาน 
A06 -  แปลนฝาเพดาน 
A07 -  แบบขยายบันได 
A08 –  ตารางวัสดุ 
A09 – แบบขยาย 
รายการประกอบแบบ Specification 
บัญชีแยกรายการและปริมาณวัสดุ BOQ 

   

(1= จัดทําทุกในโครงการ, 2= จัดทาํในบางโครงการ, 3= ไมไดจัดทําในทุกโครงการ) 
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ในกรณีที่ตอบวาจัดทําในบางโครงการ ทานจัดทําเอกสารนั้นในโครงการ/ ลูกคาประเภทใด  
................................................................................................................................................................................ 
................................................................................................................................................................................ 
................................................................................................................................................................................ 
................................................................................................................................................................................ 
................................................................................................................................................................................ 
................................................................................................................................................................................ 
 
14. โดยปกติทานใชเวลาทํางานในแตละขั้นตอน (โดยเฉลี่ย) เทาไร และตองสงเอกสารใหเจาของพิจารณาเปน

จํานวนกี่ครั้ง
ระยะเวลาในการทํางาน (วัน/สัปดาห/เดือน) จํานวนครั้งที่สงแบบ(ครั้ง) ขั้นตอนการออกแบบ 
small   medium large mega small medium large mega 

1. การเริ่มตนโครงการ          
2. การศึกษาโครงการเบื้องตน         
3. การออกแบบรางขั้นตน         
4. การออกแบบรางขั้นพัฒนา         
5. การจัดทําเอกสารสําหรับการกอสราง         

(small = นอยกวา 2,000 ตร.ม. medium = 2,000-10,000 ตร.ม. large = 10,000-30,000 ตร.ม. mega = มากกวา 30,000 ตร.ม.) 
 
15. ทานคิดวาแบบในแตละขั้นตอน ควรนําเสนอขอมูล/ เนื้อหาดานใดบางแกเจาของโครงการ 

    Conceptual       Schematic   Design Develop Construction doc. เนื้อหาที่ควรนําเสนอ 
  4 3 2   1   4 3 2   1   4 3 2   1   4 3 2   1 

โปรแกรมการออกแบบ/ พื้นที่ใชสอย                 
ที่ตั้ง/ ภูมิอากาศ/ สภาพแวดลอม                 
กฎหมาย/ขอบังคับ                 
วัสดุกอสราง                 
เทคโนโลยีการกอสราง                 
งบประมาณการกอสราง                 
ระยะเวลา/ แผนการทํางาน                 
แนวความคิดในการออกแบบ                 
รูปรางอาคาร/ ความสวยงาม                 
อื่นๆ..........................                 

(4= สําคัญมากที่สุด, 3= สําคัญมาก, 2= สําคัญนอย, 1= สําคัญนอยที่สุด) 
 
ตอนที่ 4    ปจจัยที่มีผลตอการจัดทําเอกสารในการออกแบบ 
16. ทานคิดวาปจจัยเหลานี้มีผลตอการจัดทําเอกสารการออกแบบของทานมากนอยเพียงใด 
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ปจจัย      4      3   2  1                      เหตุผล   
ลักษณะโครงการ      
ขนาดโครงการ      
งบประมาณ      
ที่ตั้งโครงการ      

    
    

  โค
รงก

าร 
 อื่นๆ (ระบุ) .............................      

ลักษณะลูกคา   (เอกชน/ ราชการ)      

เปาหมาย/ ความตองการ      
ประสบการณ/ความรู      
วิธีการทํางาน      

    
 เจ
าข
อง
โคร

งก
าร 

 อื่นๆ (ระบุ) .............................      
ขนาด/ ลักษณะสํานักงาน      
เปาหมาย/ วิธีการทํางาน      
ประสบการณ/ ความรูความสามารถ      
ทรัพยากร (บุคลากร, อุปกรณ, เวลา)      

   สํ
าน
ักง
าน

/ ส
ถา
ปน

ิก 
 อื่นๆ (ระบุ) .............................      

ขอบเขตการใหบริการ      
รูปแบบการใหบริการ      
คาบริการวิชาชีพที่ไดรับ      

 ขอ
ตก
ลง
กับ
ลูก
คา

 
 อื่นๆ (ระบุ) .............................      

(4= สําคัญมากที่สุด, 3= สําคัญมาก, 2= สําคัญนอย, 1= สําคัญนอยที่สุด) 
ตอนที่ 5     รูปแบบและวิธีการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

17. ปจจุบันทานเลือกรูปแบบการจัดทําเอกสารอยางไรในการนําเสนอตอเจาของโครงการ
                     รูปแบบการนําเสนอ    4     3   2   1                    โอกาสที่ใช 
 จัดทําเปนรายงาน ประกอบดวย 

o แบบ 2 มิติ (plan, elevation, etc) 
o ทัศนียภาพภายใน/ ภายนอก  

 นําเสนอโดยใชรูปภาพ กราฟฟกประกอบ 
 หุนจําลอง (Mass study model) 
 ภาพจําลอง 3 มิติในคอมพิวเตอร 
 จัดทําเปน presentation plate 
 นําเสนอดวย slide / power point 
 อื่นๆ ................................. 

     

(4= มากที่สุด, 3= มาก, 2= นอย, 1= นอยที่สุด) 
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18. ทานใชเกณฑอะไรในการพิจารณาเลือกวิธีการนําเสนอแกเจาของโครงการ (เรียงลําดับ 1,2,3)
 ประเภท/ความซับซอนของโครงการ 
 ประเภท/ลักษณะของเจาของโครงการ 

 งบประมาณ/คาบริการวิชาชีพที่ไดรับ 
 อื่นๆ................................ 

 
19. ทานทราบวิธีการจัดทําเอกสารในการออกแบบไดอยางไร

      แหลงที่มา   4   3   2     1 
 การสอนงานโดยรุนพี่หรือหัวหนางาน 
 การเรียน/ การศึกษา 
 จากคูมือการทํางาน/ งานออกแบบที่ผานมา 
 คูมือของสมาคมวิชาชีพ 
 อื่นๆ (ระบุ) ............................. 

    

(4= มากที่สุด, 3= มาก, 2= นอย, 1= นอยที่สุด)  
 
20. ทานคิดวาความรูและทักษะใดจําเปนในการจัดทําเอกสารในแตละขั้นตอนการออกแบบ (กรุณาใสหมายเลข) 

ขั้นตอนการออกแบบ            ทักษะที่จําเปน         ความรูที่จําเปน 
1. การเริ่มตนโครงการ    
2. การศึกษาโครงการเบื้องตน    
3. การออกแบบรางขั้นตน   
4. การออกแบบรางขั้นพัฒนา   
5. การจัดทําเอกสารสําหรับการกอสราง   
ทักษะ 

1. การออกแบบและสรางสรรค  
2. การวางแผนและการบริหารจัดการ 
3. การสื่อสารและติดตอประสานงาน  
4. การอธิบายและนําเสนอผลงาน  
5. การทําวิจัย เก็บรวบรวมขอมูล 
6. การคิดวิเคราะห และมองเปน 2-3 มิติ 
7. อื่นๆ.............................................. 

ความรู 
1. ดานสถาปตยกรรม/ การกอสราง 
2. ดานโครงสรางและงานระบบอาคาร 
3. ดานมาตรฐานและระบบการเขียนแบบ  
4. ดานวัสดุการกอสราง 
5. ดานกฎหมาย ขอบังคับตางๆ 
6. ดานเครื่องมือ/เทคโนโลยีที่จําเปนในการออกแบบ 
7. อื่นๆ.............................................. 

 
21. ทานมีวิธีการจัดเก็บหรือจัดทําระบบเอกสารในการออกแบบอยางไร 
……………………………………………………………………………………………………………………… 
……………………………………………………………………………………………………………………… 
 
22. ทานมีวิธีการควบคุมคุณภาพของเอกสารในการออกแบบอยางไร 
……………………………………………………………………………………………………………………… 
……………………………………………………………………………………………………………………… 
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ตอนที่ 6     ปญหาและความคิดเห็นในการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
23. ทานคิดวาปญหาในการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมของทาน ไดแก  

ปญหา     ขั้นตอนที่พบ   โครงการ/ลูกคา  4  3   2   1 
คาบริการ/ เวลาในการทํางานไมเพียงพอ 
ไมสามารถสื่อสารกับเจาของโครงการใหเขาใจ 
การเปลี่ยนแปลงความตองการของลูกคา  
แบบมีความขัดแยงกัน 
แบบไมครบถวน/ไมชัดเจน ขาดความสมบูรณ 
แบบไมถูกตองตามกฎหมาย/ ขอกําหนด 
แบบไมสามารถนําไปใชจริงในพื้นที่กอสราง 
อื่นๆ.......................................... 

      

(4= มากที่สุด, 3= มาก, 2= นอย, 1= นอยที่สุด) 
 
24. ทานคิดวาเอกสารในการใหบริการออกแบบที่ทานทําในปจจุบันเพียงพอหรือไม 
…………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………. 
 
25. ทานคิดวาควรมีการกําหนดมาตรฐาน/เกณฑ หรือขอตกลงรวมกันของสํานักงานสถาปนิกในการสงแบบและ
เอกสาร (ขั้นต่ํา) ใหกับเจาของโครงการหรือไม 
…………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………. 
ถาควร ควรแบงโดยใช 

 ขนาดหรือมูลคาโครงการ 
 ประเภทลูกคา (สวนตัว, เอกชน, ราชการ)  
 ขนาดสํานักงาน (เล็ก, กลาง, ใหญ) 
 อื่นๆ .................................... 

 
26. ทานคิดวาการจัดทําเอกสารในการออกแบบในปจจุบันเปนอยางไร มีคุณภาพ/มาตรฐานเทียบเทาสากลหรือไม 
…………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………. 
...................................................................................................................................................................... 
 
27. ทานคิดวาควรพัฒนาการจัดทําเอกสารในการออกแบบอยางไร ใหมีคุณภาพและมาตรฐานเทียบเทาสากล  
…………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………. 



 

 

138
 

 

28. ขอเสนอแนะ/ ขอคิดเห็นอื่นๆ 
.................................................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................................................. 

 
ขอขอบคุณเปนอยางสูงในความรวมมือในการตอบแบบสอบถามของทานมา ณ โอกาสนี้ 
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ภาคผนวก ข 
 

รายชื่อสํานักงานสถาปนิกกลุมตัวอยาง 
 
สํานักงานขนาดเล็ก  จํานวนบุคลากรนอยกวา 15  คน (9 แหง) 

1. บริษัท คอมโพสิชั่นเอ จํากัด 
2. บริษัท คอนซัลแทนท ออฟ อารคิเทคเจอร จํากัด 
3. บริษัท ยูเคดี จํากัด 
4. บริษัท สถาปนิกอัชชพล ดุสิตานนทและคณะ จํากัด  
5. บริษัท สถาปนิกทวีธา จํากัด 
6. บริษัท เสาเอกสถาปนิก จํากัด 
7. บริษัท แอ็คซิส อารคิเตคส จํากัด 
8. บริษัท แอพสแทร็ค จํากัด 
9. บริษัท โอเรียนทัลสตูดิโอ จํากัด  

   
สํานักงานขนาดกลาง จํานวนบุคลากร 16 - 30 คน (13 แหง) 

1. บริษัท 760 ไอ อารคิเตค แอนด คอนซัลแทนท จํากัด 
2. บริษัท ดวงฤทธิ์ บุนนาค อารคิเต็คส จํากัด 
3. บริษัท ดีไซนแอนดดีเวลลอป จํากัด 
4. บริษัท ดีพิคต จํากัด 
5. บริษัท ที่ปรึกษาอะเส จํากัด 
6. บริษัท โฟรเอส จํากัด 
7. บริษัท ฟอรัม อารคิเต็ค จํากัด 
8. บริษัท โรเบิรต จีบุย แอสโซสิเอส จํากัด 
9. บริษัท สํานักงานสถาปนิกกรุงเทพ จํากัด 
10. บริษัท องศา สถาปนิก จํากัด 
11. บริษัท อารเด็ค จํากัด 
12. บริษัท เอส เจ เอ แอนด ทรีดี จํากัด 
13. บริษัท แฮบบิตา จํากัด 

 
สํานักงานขนาดใหญ จํานวนบุคลากรมากกวา 30 คน (13 แหง) 

1. บริษัท คาซา จํากัด 
2. บริษัท เค ที จี วาย แอนด แอสโซสิเอส จํากัด 
3. บริษัท ดีไซน 103 อินเตอรเนชั่นแนล จํากัด 
4. บริษัท ทีค จํากัด 
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5. บริษัท เบนท เซเวริน แอนด แอสโซสิเอทส จํากัด 
6. บริษัท แปลน อารคิเตคส จํากัด 
7. บริษัท โปรเซส อารคิเต็ค แอนด แปลนเนอร จํากัด 
8. บริษัท วูด เบก็อท (ไทยแลนด) จํากัด 
9. บริษัท สถาปนิก 49 จํากัด 
10. บริษัท สถาปนิก และที่ปรึกษา 110 จํากัด  
11. บริษัท อารคิเตคส แอนด แอสโซสิเอทส จํากัด 
12. บริษัท เอเซเวน คอรปเปอรเรชั่น จํากัด 
13. บริษัท อินเตอรแพ็ค จํากัด 
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ภาคผนวก ค 
 

ตัวอยางแบบฟอรมและเอกสาร 
ในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

 
เปนการรวบรวมตัวอยางเอกสารที่เกี่ยวของกับสํานักงานสถาปนิกในการบริหารสํานักงาน บริหาร

โครงการ การเสนอคาบริการวิชาชีพใหกับลูกคา รวมถึงรูปแบบฟอรมสัญญาในลักษณะตางๆ ที่สํานักงาน
สถาปนิกไดกรุณามอบตัวอยางเอกสาร แบบฟอรมตางๆที่พัฒนามาใหสมาคมสถาปนิกสยามฯ มาประยุกต เพื่อ
เผยแพรใหสถาปนิกหรือสํานักงานไดนําไปปรับใชใหเหมาะสมตอไป รวมทั้งตัวอยางเอกสารสัญญาของสมาคมฯ
ที่เคยจัดทํามาปรับปรุงและรวบรวมเปนหมวดหมู เพื่อเปนประโยชนกับสถาปนิก และเจาของโครงการ เพื่อให
เห็นภาพโดยรวม และทางเลือกตัวอยางเอกสารในการบริการวิชาชีพของสถาปนิกทั้งหมด ประกอบดวย 

 
 ตัวอยางมาตรฐานจดหมายเสนอแผนงาน 
 ตัวอยางเอกสารขอตกลงวาจางโครงการออกแบบ 
 ตัวอยางสัญญาวาจางโครงการออกแบบ 
 ตัวอยางเอกสารการทํางานภายในสํานักงาน 
 ตัวอยางเอกสารการบริหารโครงการออกแบบ 
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(ตัวอยาง) 
จดหมายเสนอแผนงานภาษาไทย 

 
 
วันที่ ......................................................... 
 
เลขที่โครงการ....................................................... 
 
เรื่อง แผนการทํางานและคาบริการออกแบบ 
 โครงการ ........................................... 
 
เรียน ………………………………………… 
 

ตามที่บริษัทไดรับมอบหมายใหเปนที่ปรึกษาดําเนินการออกแบบและเขียนแบบกอสราง
โครงการ……………………………….....ที่จะทําการกอสรางที่ …………………….. บนที่ดิน..............ไร นั้น 
บริษัทขอเรียนเสนอแผนการดําเนินงาน และขั้นตอนการออกแบบ ตลอดจนอัตราคาบริการออแบบมาเพื่อโปรด
พิจารณาใหความเห็นชอบดังตอไปนี้ 

1. ขอบเขตของงาน (SCOPE OF WORK)  
- งานสถาปตยกรรม 
- งานวิศวกรรมโครงสราง 
- งานวิศวกรรมไฟฟาและโทรศัพท 
- งานวิศวกรรมสุขาภิบาล และระบบดับเพลิง 
- งานวิศวกรรมระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 

2. ขั้นตอนการดําเนินงาน (DESIGN PROCCESS) 

2.1 การออกแบบขั้นตน (Preliminary Design Stage) 
บริษัทจะเริ่มดําเนินการออกแบบขั้นตน เมื่อไดรับหนังสือตอบรับจากเจาของโครงการอนุมัติให
ดําเนินการได โดยมี ขอบเขตการทํางานในขั้นนี้ดังนี้ 
- สํารวจบริเวณสถานที่กอสราง และศึกษาขอมูลตางๆ เพื่อใชในการออกแบบ รวมทั้งวิเคราะห

ขอกําหนดทางดานเทศบัญญัติ และกฎหมายควบคุมอาคาร 
-      สรุปรายละเอียดพื้นที่ใชสอย งบประมาณในการกอสราง และกําหนดระยะเวลาในการทํางาน 
-      จัดทําแบบรางซึ่งประกอบดวย แบบรางแสดงการจัดวางผังบริเวณ แปลนพื้นชั้นตางๆ และ

ทัศนียภาพภายนอกหรือหุนจําลอง ประมาณราคาคากอสรางเบื้องตน เอกสารอื่นๆที่จําเปนเพื่อ
ประกอบการพิจารณา 

งานทั้งหมดนี้ บริษัทจะเรียนเสนอมาภายใน......สัปดาห นับจากวันที่ไดรับมอบหมายใหดําเนินการ
ออกแบบโครงการนี้ 
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2.2 การพัฒนาแบบราง (Design Development Stage) 
หลังจากการออกแบบรางขั้นตน หากมีการแกไขแบบขั้นตน บริษัทจะดําเนินการแกไขพัฒนาแบบตาม
ความตองการของเจาของโครงการ ตามความเหมาะสมทางดานวิชาการ และตามมาตรฐานวิชาชีพ
สถาปตยกรรม บริษัทจะพัฒนาแบบตามขั้นตอนนี้ ดังนี้ 

2.2.1. การพัฒนาแบบราง ครั้งที่ 1 บริษัทจะเรียนเสนอภายใน ...... วัน หลังจากที่ไดรับการ
อนุมัติใหดําเนินการแกไขพัฒนาแบบได 

2.2.2. การพัฒนาแบบราง ครั้งที่ 2 ในกรณีที่จําเปนตองพัฒนาแบบอีกครั้งหนึ่ง บริษัทจะเรียน
เสนอภายใน ...... วัน นับจากวันที่ไดรับการอนุมัติใหดําเนินการแกไขพัฒนาแบบได 

ในกรณีที่มีการแกไขแบบในขั้นนีม้ากกวา 2 ครั้ง บริษัทจะขอปรับระยะเวลาการทํางานโดยรวมของ
โครงการตามความเหมาะสม รวมถึงปรับคาบริการออกแบบตามระยะเวลาที่ใชไปในการแกไขสวนเกิน
จากที่ระบุในขอ 2.2.1 และ 2.2.2 

2.3 การเขียนแบบกอสราง (Working Drawing Stage) 
บริษัทจะดําเนินการเขียนแบบกอสราง หลังจากที่ไดรับการอนุมัติแบบในขอ 2.3 เปนที่เรียบรอยแลว 
โดยบริษัทจะจัดเตรียมแบบกอสราง และเอกสารตางๆ ดังตอไปนี้ 

2.3.1. แบบชุดขออนุญาตกอสราง 
แบบชุดนี้เปนแบบที่ใชประกอบในการยื่นขอใบอนุญาตปลูกสรางอาคาร ตามขอกําหนด
ของเทศบัญญัติ และกฎหมายควบคุมอาคารที่เกี่ยวของ โดยสถาปนิกจะจัดพิมพแบบให
จํานวน 5 ชุด ประกอบดวย 
- แบบงานสถาปตยกรรม 
- แบบงานวิศวกรรมโครงสราง 
- แบบงานวิศวกรรมระบบที่เกี่ยวของ 

2.3.2. แบบชุดประมูลการกอสราง 
แบบชุดนี้เปนแบบที่ใชในการประมูลการกอสราง ประกอบดวย 
- แบบงานสถาปตยกรรม 
- แบบงานวิศวกรรมโครงสราง 
- แบบงานวิศวกรรมสุขาภิบาล และระบบปองกันอัคคีภัย 
- แบบงานวิศวกรรมไฟฟา และส่ือสาร 
- แบบงานวิศวกรรมระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ 

บริษัทจะใชเวลาในการดําเนินการเปนระยะเวลา ...... วัน นับจากวันที่ โดยบริษัทจะจัดพิมพ
แบบใหจํานวน.....ชุด ใหแกเจาของโครงการ สําหรับแบบที่จะใชในการประมูลที่จะใหแก
ผูรับเหมา บริษัทจะจัดพิมพแบบใหตามจํานวนผูรับเหมาที่เขารวมการประมูล และขอคิดคา
จัดพิมพแบบตามราคาใชจายจริงที่เกิดขึ้น 

2.4 การประมูลการกอสราง BIDDING STAGE 
  ทางบริษัทจะใหความรวมมือ และสงมอบเอกสารประกอบการประมูลการกอสรางดังตอไปนี้ 

2.4.1.จัดทํารายงานประมาณราคาคากอสราง  
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2.4.2.จัดเตรียมแบบชุดคูสัญญากอสราง และรายการประกอบแบบกอสราง ตามที่ระบุในขอ 2.3.3 
2.4.3.ใหคําปรึกษาเจาของโครงการ ในการตรวจเอกสารเสนอราคาของผูรับเหมากอสราง 
2.4.4.ใหคําปรึกษาเจาของโครงการ ในการพิจารณาคัดเลือกผูรับเหมากอสราง 

2.5 ชวงงานกอสราง (CONSTRUCTION STAGE) 
  บริษัทจะดําเนินการในชวงงานกอสรางดังนี้ 

2.5.1. ตรวจสอบงานกอสราง และการปฏิบัติงานของผูรับเหมา ณ สถานที่กอสรางเปนครั้งคราว อยางนอย 
1 ครั้งทุกสองสัปดาห 

2.5.2. จัดทํารายงานความคืบหนาของงานกอสรางเสนอใหเจาของโครงการไดรับทราบ  
2.5.3. ใหรายละเอียดทางดานการกอสรางเพิ่มเติมเทาที่จําเปน 
2.5.4. ตรวจและอนุมัติแบบ Shop Drawing รวมทั้งรายละเอียดวัสดุกอสราง อุปกรณตางๆ ตลอดจนผล

การทดสอบของวัสดุอุปกรณ เฉพาะรายการที่มีการเสนอดัดแปลง หรือ แกไขไปจากรายละเอียดใน
แบบคูสัญญากอสราง 

2.5.5. ใหคําปรึกษาและแนะนําแกผูรับเหมา เพื่อใหงานกอสรางดําเนินไปดวยดี ในกรณีที่เจาของโครงการมี
ความประสงคจะใหสถาปนิกจัดการควบคุมงานประจําที่สถานที่กอสราง ทางสถาปนิกจะเสนอ
แผนการดําเนินงาน และคาบริการควบคุมงานเปนกรณีในภายหลัง 

3. คาบริการออกแบบ 

บริษัทขอเรียนเสนอคาบริการออกแบบและดําเนินการตามขอบเขต และขั้นตอนของงานที่ระบุในขอ 1, 
2, 3 และ 4 เปนอัตรารอยละ..... ของราคาคากอสราง 

4. ขั้นตอนการชําระคาบริการวิชาชีพ 
  บริษัทจะแบงงวดการชําระเงิน ดังนี้ 
  งวดที่   1     ชําระในวันลงนามในขอตกลง เปนจํานวนเงินรอยละ 5 ของคาบริการวิชาชีพทั้งหมด 

งวดที่   2     ชําระเมื่อสถาปนิกไดเรียนเสนองานออกแบบรางขั้นตน ตามที่ระบุในขอ 2.1.4 เปนที่
เรียบรอยแลว เปนจํานวน เงินรอยละ 10 ของคาบริการวิชาชีพทั้งหมด 

  งวดที่   3 ชําระเมื่อสถาปนิกไดเรียนเสนองานออกแบบรางขั้นตน ตามที่ระบุในขอ 2.1.5 เปนที่
เรียบรอยแลว เปนจํานวนเงินรอยละ 10 ของคาบริการวิชาชีพทั้งหมด 

  งวดที่   4 ชําระเมื่อสถาปนิกไดเรียนเสนองานพัฒนาแบบตามที่ระบุในขอ 2.2.4 เปนที่เรียบรอย
แลว เปนจํานวนเงินรอยละ 20 ของคาบริการวิชาชีพทั้งหมด 

  งวดที่   5  ชําระเมื่อสถาปนิกไดสงแบบชุดขออนุญาตกอสรางอาคารตามที่ระบุในขอ 2.3.1 เปนที่
เรียบรอยแลว เปนจํานวนเงนิรอยละ 20 ของคาบริการวิชาชีพทั้งหมด 

  งวดที่   6 ชําระเมื่อสถาปนิกไดสงแบบชุดประมูลการกอสรางตามที่ระบุในขอ 2.3.2 เปนที่เรียบรอย
แลว เปนจํานวนเงินรอยละ 25 ของคาบริการวิชาชีพทั้งหมด 

 *กรณีอาคารขนาดเล็ก 
  งวดที่   7 สวนที่เหลือเปนจํานวนเงินรอยละ 10 ของคาบริการวิชาชีพทั้งหมด แบงชําระเปน 2 งวด 

เทาๆ กันดังนี้ คือ 
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  งวดที่   7.1 รอยละ 5 ของคาบริการวิชาชีพ ชําระเมื่อมีการเซ็นสัญญางานกอสราง ระหวางเจาของ
โครงการและผูรับเหมาหลัก 

  งวดที่   7.2 รอยละ 5 ของคาบริการวิชาชีพ ชําระเมื่อส้ินสุดเวลาตามที่ระบุในสัญญาการกอสราง 
 *กรณีอาคารขนาดใหญ พ้ืนที่ 5,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
  งวดที่   7 สถาปนิกจะเรียกเก็บคาบริการสวนที่เหลือรอยละ 10 ของคาออกแบบ โดยจัดแบงเก็บ

ทุกๆ 3 เดือน ตลอดระยะเวลาการกอสราง โดยยึดระยะเวลาที่ระบุในสัญญากอสรางเปน
เกณฑ ในกรณีที่มีการตออายุสัญญากอสราง หรือการเปลี่ยนแปลงใดๆ ใหมีการเจรจาตก
ลงในเงื่อนไขการชําระเปนกรณีไป 

หมายเหตุ: การคิดคาบริการวิชาชีพนี้ จะคิดจากราคากอสรางจริงเปนเกณฑ แตในการคิดคาบริการวิชาชีพ
ในงวดที่ 1, 2, 3, 4, 5 และ 6 ซึ่งยังไมทราบราคาคากอสรางจริงนั้น ทางสถาปนิกจะคิดโดยอางอิงจากราคา
ประมาณการตามที่ไดเรียนเสนอไวในขั้นตน และจะปรับคาบริการวิชาชีพ โดยอางอิงตามราคาคากอสราง
จริงอีกครั้งในงวดที่ 7  

5. ภาษี และคาใชจายที่เบิกคืนได 
7.1 ในการออกเอกสารเพื่อขอเบิกคาบริการวิชาชีพ สถาปนิกจะบวกภาษีมูลคาเพิ่มตามกฎหมาย

นอกเหนือไปจากอัตราคาบริการวิชาชีพปกติ 
7.2 คาใชจายที่สถาปนิกขอเบิกคืนได นอกเหนือจากคาบริการออกแบบปกติมีดังนี้ 

7.2. 1. คาใชจายในการเดินทาง คาพาหนะในการติดตองาน คาเบี้ยเล้ียง และที่พัก ในกรณีที่เดินทาง
ออกนอกเขตกรุงเทพมหานคร หรือ เดินทางไปตางประเทศ ซึ่งเกี่ยวของกับการดําเนินงาน
โครงการโดยตรง  

7.2. 2. คาใชจายในการจัดพิมพแบบ และเอกสาร นอกเหนือไปจากการจัดเตรียมแบบ และเอกสารใน
ขอ 2.3 ทั้งหมด รวมทั้งคาจัดสงแบบ และเอกสารนอกเหนือจากขอบเขตที่ไดตกลงกันไว 

7.2. 3. คาใชจายในการขอสําเนาแฟมขอมูลแบบโครงการลงบนแผนบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร 
รายละเอียดและเงื่อนไขตามเอกสารแนบทายวาดวยอัตราคาลิขสิทธิ์และการทําสําเนาแบบ
โครงการที่เขียนดวยระบบคอมพิวเตอร 

7.2. 4. คาใชจายในการจัดทํารูปทัศนียภาพ และหุนจําลอง เพื่อใชประกอบการขาย การประชาสัมพันธ
โครงการ หรือการจัดทําเอกสารโฆษณาตางๆ ของโครงการ 

7.2. 5. คาโทรศัพททางไกล โทรสาร และคาใชจายในการสงแบบ หรือขอมูลผานจดหมายอิเลคโทรนิค 

6. การบริการเพิม่เติม และการคิดคาบริการเพิ่มเติม 
การบริการเพิ่มเติมนอกเหนือจากงานที่ระบุในขอ 1, 2, 3 และ 4 ในกรณีที่งานดังกลาวนี้ไดรับอนุมัติหรือ
ไดรับคําส่ังจากเจาของโครงการใหดําเนินการ เจาของโครงการจะตองจายคาสินจางสําหรับงานบริการสวน
เพิ่มเติมดังตอไปนี้ 
8.1 การทํารังวัดเพื่อเขียนแบบอาคารเดิมสําหรับการออกแบบ ตอเติม หรือเปล่ียนแปลง หรือเพื่อใช

ประกอบในการออกแบบอาคารใหม 
8.2 การทํางานเพื่อแกไขเปลี่ยนแปลงแบบ หรือเอกสารรายการประกอบแบบกอสราง ในสวนที่ไดรับ

อนุมัติ หรือเพิ่มเติมจากขอบเขตของการทํางานที่ระบุขางตนโดยเจาของโครงการ 
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8.3 การทํางานตรวจสอบและอนุมัติแบบ  ที่ผูรับเหมาจัดทําขึ้น นอกเหนือไปจากรายละเอียดที่ระบุไวใน
ขอ 4.4 

8.4 การใหบริการวิชาชีพ ซึ่งจําเปนตองกระทําเนื่องจากการไมปฏิบัติตามสัญญาของผูรับเหมา 
8.5 การใหบริการหลังจากการสิ้นสุดความรับผิดชอบของผูรับเหมากอสรางตามสัญญาจางเหมา หรือการ

ใหบริการตอเนื่องเพิ่มเติมในกรณีที่มีการตอสัญญาจางเหมา 
8.6 การวาจางบริษัทที่ปรึกษาโครงการ หรือผูเชี่ยวชาญพิเศษในระบบอื่นๆ นอกเหนือจากของเขตของการ

ใหบริการพื้นฐาน สถาปนิกจะคิดคาบริหารและประสานงานในอัตรารอยละ 10 ของคาจางบริษัทที่
ปรึกษา หรือผูเชี่ยวชาญพิเศษนั้นๆ 

7. การบอกเลิกขอตกลงวาจาง 

การบอกเลิกขอตกลงวาจางสามารถกระทําได โดยฝายใดฝายหนึ่งบอกเลิกเปนลายลักษณอักษรภายใน 7 
วัน เนื่องจากคูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งไดปฏิบัติผิดไปจากขอความที่ตกลงกันอันเปนสาระสําคัญ โดยที่มิใช
เปนความผิดของอีกฝายหนึ่งในกรณีที่มีการบอกเลิก เนื่องจากผูวาจางปฏิบัติผิดไปจากขอตกลง โดยมิใช
ความผิดของสถาปนิก สถาปนิกจะตองไดรับสินจางคาบริการวิชาชีพจนถึงวันบอกเลิกขอตกลงวาจางนั้น 
รวมทั้งคาใชจายตางๆ ที่เบิกคืนได และในกรณี 

8. กรรมสิทธ์ิในแบบและเอกสารตางๆ 

กรรมสิทธิ์ในแบบและเอกสารตางๆ ทั้งหมดเปนของสถาปนิก ไมวาจะมีการดําเนินการกอสรางโครงการ
หรือไมก็ตาม โดยเจาของโครงการมีสิทธิ์นําแบบและเอกสารไปใชดําเนินการกอสรางสําหรับโครงการตาม
สัญญาได แตทั้งนี้เจาของโครงการจะนําไปใชดําเนินการกอสรางสําหรับโครงการอื่น, ใชกอสรางซ้ํา หรือใช
โดยตรงกับการแกไขดัดแปลงในโครงการนี้ไมได เวนแตจะไดรับอนุญาตจากสถาปนิกเปนลายลักษณอักษร 
และไดจายคาชดเชยที่เหมาะสมตามที่ตกลงกันไว และสถาปนิกจะไมนําแบบรายละเอียดของงานกอสรางนี้
ไปใชในโครงการอื่น นอกจากจะไดรับอนุญาตเปนลายลักษณอักษรจากเจาของโครงการ 

บริษัทจึงเรียนมาเพื่อไดโปรดพิจารณา และถาเห็นสมควรตามทที่เรียนเสนอมานี้ ขอความกรุณาอนุมัติใหบริษัท
ดําเนินการไดในตอนทายของสําเนาจดหมายฉบับนี้ และสงกลับมายังบริษัทดวย จักเปนพระคุณอยางสูง 

ขอแสดงความนับถือ 

............................................... 

(ตําแหนง..................................) 

ไดทราบขอบเขตของงานทั้งหมด และคาบริการทางวิชาชีพแลว อนุมัติใหดําเนินการได 

................................................. 

ชื่อ ............................................ 
ตําแหนง .................................... 
บริษัท ........................................ 
วันที่ .... เดือน........... พ.ศ. ........... 
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(ตัวอยาง) 
ขอตกลงระหวางสถาปนิกกับเจาของ 

 
ขอตกลงนี้ทําขึ้น ณ .....................................ถนน...................................แขวง................................. 
เขต...........................จังหวัด.............................เมื่อวันที่.............เดือน.......................พ.ศ.............. 
ระหวาง............................................โดย...........................................เปนผูแทน ซึ่งตอไปใน
ขอตกลงนี้เรียกวา “เจาของงาน” ฝายหนึ่ง กับ............................โดย..........................เปนผูแทน ซึ่ง
ตอไปในขอตกลงนี้เรียกวา “สถาปนิก” อีกฝายหนึ่ง ทั้งสองฝายไดทําขอตกลงกัน มีขอความดังตอไปนี้ 

ขอ 1. เจาของงานตกลงวาจางและสถาปนิกตกลงรับจางบริการสถาปตยกรรม เพื่อใชใน
การกอสราง......................................ซึ่งจะทําการกอสรางที่................................ 

 งานในขอตกลงนี้ประกอบดวยงานตางๆ พอสรุปไดดังนี้ 
1.1. …………………………………………………………….............................. 
1.2. ................................................................................................................. 
1.3. ................................................................................................................. 
1.4. ................................................................................................................. 

ขอ 2. สถาปนิกสัญญาวาจะใหบริการสถาปตยกรรมตามขอตกลงดังนี้ 
2.1 ……………………………………………………………............................ 
2.2 ............................................................................................................... 
2.3 ............................................................................................................... 
2.4 ............................................................................................................... 

ขอ 3. งานกอสรางในขอตกลงนี้ เจาของงานไดประมาณราคาคากอสรางปานกลางเพื่อให
สถาปนิกใหบริการตามขอตกลง ขอ 1. เปนเงิน ...........บาท (..............................) 

ขอ 4. เจาของงานตกลงจะจายคาจางตามขอตกลงนี้แกสถาปนิกเปนอัตรารอยละ........... 
 ของราคาคากอสราง หรือเทากับจํานวนเงินประมาณ....................บาท โดยจะแบง 
 จายเงินคาจางใหดังนี้ 

4.1 จายเงินรอยละ 5 ของคาจางในวันลงนามในขอตกลง 
4.2 จายเงินรอยละ 20 ของคาจางเมื่อสถาปนิกทําแบบรางขั้นตนแลวเสร็จ 
4.3 จายเงินรอยละ 20 ของคาจางเมื่อสถาปนิกทําแบบกอสรางขั้นตนของงาน

สถาปตยกรรมและวิศวกรรรมโครงสรางพรอมทั้งรายการกอสรางโดยสังเขป
แสดงวัสดุและอุปกรณที่จะใชแลวเสร็จ 

4.4 จายเงินรอยละ 40 ของคาจางเมื่อสถาปนิกทําแบบกอสรางและรายการเสร็จ
เรียบรอย 

4.5 จายเงินสวนที่เหลือในระหวางทําการกอสรางโดยแบงออกเปน 3 งวด ดังนี้ 
4.5.1. จายงวดที่ 1 เมื่อผูรับเหมาเริ่มทําการกอสราง 
4.5.2. จายงวดที่ 2 เมื่อผูรับเหมาทําการกอสรางฐานโครงสรางแลวเสร็จ 
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4.5.3. จายงวดที่ 3 เมื่อผูรับเหมาทําการกอสรางแลวเสร็จ 

หมายเหตุ การจายเงินคาจางตามขอ 4.1 ใหคิดจากประมาณราคาคากอสรางปานกลางตาม
ระบุในขอตกลงขอ 3 สําหรับการจายเงินคาจางตามขอ 4.2, 4.3 และ 4.4 ใหคิด
จากประมาณราคาคากอสรางของแบบรางขั้นตนตามระบุในขอตกลงขอ 4.2 และ
มาตรฐานการปฏิบัติวิชาชีพ ขอ 2.2.4 จํานวนเงินคาจางที่จายไปแลวทั้ง 4 งวด 
รวมทั้งเงินสวนที่เหลือ ทั้งสองฝายตกลงจะแกไขจํานวนเงนิใหถูกตองเพื่อทบทวน
ราคาคากอสรางจริง การจายเงินคาจาง เจาของงานยินดีจะจายเงินใหสถาปนิก
ภายในเวลา 15 วัน นับจากวันที่ไดรับใบเรียกเก็บเงินจากสถาปนิก 

ขอ 5. สถาปนิกไดกําหนดระยะเวลาใหบริการดังนี้ 
5.1 สถาปนิกจะทําแบบรางขั้นตนใหแลวเสร็จภายในเวลา...........วัน นับจากวัน

ทําขอตกลงนี้ 
5.2 สถาปนิกจะทําแบบรายละเอียดคากอสรางใหแลวเสร็จในเวลา........วัน นับ

จากวันที่เจาของงานอนุมัติแบบรางขั้นตนตามขอ 5.1 เปนลายลักษณอักษร 
ถาสถาปนิกไมสามารถสงแบบรายละเอียดกอสรางไดตามกําหนดเวลา
ดังกลาว สถาปนิกยินดีจายคาปรับใหแกผูวาจางเปนรายวัน วันละ.......บาท 
(....................) จนกวาสถาปนิกจะสงแบบรายละเอียดกอสรางใหแกเจาของ
งาน คาปรับนี้ไมรวมการไขแบบของเจาของงานใหผิดไปจากแบบรางขั้นตนที่
ไดรับอนุมัติแลว และไมรวมเหตุสุดวิสัยอื่นๆที่สถาปนิกจะรับผิดชอบได 

ขอ 6. ในกรณีที่เจาของงานไดอนุมัติแบบรางขั้นตนตามขอตกลงขอ 5.1 แลว หาก
ภายหลังเจาของงานใหแกไขแบบรางไปจากเดิมมาก เจาของงานจะตองจายเงิน
คาจางเพิ่มใหแกสถาปนิก ตามสวนของงานที่สถาปนิกตองแกไข และตะตอง
เปล่ียนแปลงเวลาตามขอตกลงขอ 5.2 ดวย 

ขอ 7. ในกรณีที่เจาของงานระงับงานนี้ในงวดใดก็ตาม เจาของงานจะตองจายเงินคาจาง
ใหแกสถาปนิก เปนสัดสวนกับผลงานที่สถาปนิกไดทําไปแลว 

ขอ 8. ในการใหบริการสถาปตยกรรมตามขอตกลงนี้ สถาปนิกจะตองดําเนินการใหเปนไป
และถูกตองตามหลักวิชาการ ตามพระราชบัญญัติวิชาชีพและเทศบัญญัติที่บังคับ
ใช และเปนไปตามมาตรฐานการปฏิบัติวิชาชีพของสมาคมสถาปนิกสยามฯ 

ขอตกลงนี้ทําขึ้น 2 ฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน เจาของงานและสถาปนิกไดตรวจอานและเขาใจ
ขอความในขอตกลง และไดเก็บไวคนละ 1 ฉบับ เพื่อเปนหลักฐาน ทั้งเจาของงานและสถาปนิกไดลงชื่อ
ไวเปนสําคัญตอหนาพยาน  
 
ลงชื่อ   ......................................(เจาของงาน)    ลงชื่อ  ......................................(สถาปนิก) 

(....................................)            (....................................) 
                                        (ตําแหนง)                                                                  (ตําแหนง) 
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(ตัวอยาง) 
สัญญาวาจางออกแบบระหวางสถาปนิกกับเจาของงาน 

 
สัญญานี้ทําขึ้น ณ .....................................ถนน...................................แขวง................................. 
เขต...........................จังหวัด.............................เมื่อวันที่.............เดือน.......................พ.ศ.............. 
ระหวาง............................................โดย...........................................เปนผูแทน ซึ่งตอไปในสัญญา
นี้เรียกวา “เจาของงาน” ฝายหนึ่ง กับ............................โดย..........................เปนผูแทน ซึ่งตอไปใน
สัญญานี้เรียกวา “สถาปนิก” อีกฝายหนึ่ง ทั้งสองฝายไดตกลงกัน มีขอความดังตอไปนี้ 

ขอ 1. เจาของงานตกลงวาจางและสถาปนิกตกลงรับจางบริการสถาปตยกรรม เพื่อใชใน
การกอสราง......................................ซึ่งจะทําการกอสรางที่................................ 

 งานในสัญญานี้ประกอบดวยงานตางๆ พอสรุปไดดังนี้ 
1.1. …………………………………………………………….............................. 
1.2. ................................................................................................................. 
1.3. ................................................................................................................. 
1.4. ................................................................................................................. 
1.5. ................................................................................................................. 

ขอ 2. สถาปนิกสัญญาวาจะใหบริการสถาปตยกรรมตามขอตกลงดังนี้ 
2.1 ……………………………………………………………............................ 
2.2 ............................................................................................................... 
2.3 ............................................................................................................... 
2.4 ............................................................................................................... 
2.5 ............................................................................................................... 

ขอ 3. งานกอสรางในสัญญานี้ เจาของงานไดประมาณราคาคากอสรางปานกลางเพื่อให
สถาปนิกใหบริการตามสัญญา ขอ 1. เปนเงิน ...........บาท (..............................) 

ขอ 4. เจาของงานตกลงจะจายคาจางตามขอตกลงนี้แกสถาปนิกเปนอัตรารอยละ........... 
 ของราคาคากอสราง หรือเทากับจํานวนเงินประมาณ....................บาท โดยจะแบง 
 จายเงินคาจางใหดังนี้ 

4.1 จายเงินรอยละ 5 ของคาจางในวันลงนามในขอตกลง 
4.2 จายเงินรอยละ 20 ของคาจางเมื่อสถาปนิกทําแบบรางขั้นตนแลวเสร็จ 
4.3 จายเงินรอยละ 20 ของคาจางเมื่อสถาปนิกทําแบบกอสรางขั้นตนของงาน

สถาปตยกรรมและวิศวกรรรมโครงสรางพรอมทั้งรายการกอสรางโดยสังเขป
แสดงวัสดุและอุปกรณที่จะใชแลวเสร็จ 

4.4 จายเงินรอยละ 20 ของคาจางเมื่อสถาปนิกไดสงมอบงานขั้นรายละเอียด
พรอมเอกสารเพื่อใชในการขออนุญาตปลูกสรางจากทางราชการแลวเสร็จ  
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4.5 จายเงินรอยละ 20 ของคาจางเมื่อสถาปนิกไดสงมอบงานขั้นสุดทายพรอม
เอกสารเพื่อใชในการประมูลการกอสรางแลวเสร็จ 

4.6 จายเงินสวนที่เหลืออีกรอยละ 15 ในระหวางทําการกอสราง โดยแบงออกเปน 
3 งวดเทาๆกันดังนี้ 
4.5.1. จายงวดที่ 1 เมื่อผูรับเหมาเริ่มทําการกอสราง 
4.5.2. จายงวดที่ 2 เมื่อผูรับเหมาทําการกอสรางงานโครงสรางแลวเสร็จ 
4.5.3. จายงวดที่ 3 เมื่อผูรับเหมาทําการกอสรางแลวเสร็จ 

ขอ 5. สถาปนิกไดกําหนดระยะเวลาใหบริการดังนี้ 
5.1 สถาปนิกจะทําแบบรางขั้นตนใหแลวเสร็จภายในเวลา...........วัน นับจากวัน

ทําขอตกลงนี้ 
5.2 สถาปนิกจะทําแบบรายละเอียดคากอสรางใหแลวเสร็จในเวลา........วัน นับ

จากวันที่เจาของงานอนุมัติแบบรางขั้นตนตามขอ 5.1 เปนลายลักษณอักษร 
ซึ่งตรงกับวันที่........ เดือน....................พ.ศ. ....... 

ขอ 6. ในกรณีที่เจาของงานไดอนุมัติแบบรางขั้นตนตามขอตกลงขอ 5.1 แลว หาก
ภายหลังเจาของงานใหแกไขแบบรางไปจากเดิมมาก เจาของงานจะตองจายเงิน
คาจางเพิ่มใหแกสถาปนิก ตามสวนของงานที่สถาปนิกตองแกไข และตะตอง
เปล่ียนแปลงเวลาตามสัญญาขอ 5.2 ดวย 

ขอ 7. ในกรณีที่เจาของงานระงับงานนี้ในงวดใดก็ตาม เจาของงานจะตองจายเงินคาจาง
ใหแกสถาปนิก เปนสัดสวนกับผลงานที่สถาปนิกไดทําไปแลว 

ขอ 8. ในการใหบริการสถาปตยกรรมตามขอตกลงนี้ สถาปนิกจะตองดําเนินการใหเปนไป
และถูกตองตามหลักวิชาการ ตามพระราชบัญญัติวิชาชีพและเทศบัญญัติที่บังคับ
ใช และเปนไปตามมาตรฐานการปฏิบัติวิชาชีพของสมาคมสถาปนิกสยามฯ 

 
สัญญานี้ทําขึ้น 2 ฉบับ ขอความถูกตองตรงกัน เจาของงานและสถาปนิกไดตรวจอานและเขาใจ
ขอความในสัญญา และไดเก็บไวคนละ 1 ฉบับ เพื่อเปนหลักฐาน ทั้งเจาของงานและสถาปนิกไดลงชื่อ
ไวเปนสําคัญตอหนาพยาน  

 
ลงชื่อ   ......................................(เจาของงาน)    ลงชื่อ  ......................................(สถาปนิก) 

(....................................)            (....................................) 
                                        (ตําแหนง)                                                                  (ตําแหนง) 

 
ลงชื่อ   ......................................(พยาน)  ลงชื่อ  ......................................(พยาน) 

(....................................)            (....................................) 
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(ตัวอยาง) 
แบบฟอรมใบเบิก (INVOICE) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 152

(ตัวอยาง) 
แบบฟอรมใบจายเงินสด (JOURNAL VOUCHER) 

 

 
 
 

(ตัวอยาง) 
แบบฟอรมใบจายเงินสด (PETTY CASH) 
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ตัวอยาง) 
แบบฟอรมใบเสร็จรับเงิน (RECEIPT/ TAX INVOICE) 

 

 
 

ตัวอยาง) 
แบบฟอรมใบเสร็จรับเงิน (PAYMENT VOUCHER) 
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 (ตัวอยางแบบฟอรม)  

บันทึกการประชุม (ราชการ) 
 

บันทึกการประชุม 
วันที่: ___________________________  เวลา: ___________________________ 
สถานที่: ___________________________ 
โครงการ: ___________________________ 
 
ผูเขารวมประชุม 
 
ลําดับ ชื่อ-สกุล ตําแหนง/ หนวยงาน เบอรโทรศัพท 

1    

2    

3    

 
ระเบียบวาระที่ 1 เรื่อง ___________________________ 
เนื้อหาการประชุมโดยสรุป 
1.___________________________ 
2.___________________________ 
มติที่ประชุม ___________________________ 
 
ระเบียบวาระที่ 2 เรื่อง ___________________________ 
เนื้อหาการประชุมโดยสรุป 
1.___________________________ 
2.___________________________ 
มติที่ประชุม ___________________________ 
 
การประชุมส้ินสุดเมื่อเวลาประมาณ _____________ 
 
 
 
(นาง _____________)      (นาง _____________) 
ตําแหนง        ตําแหนง 
ผูจดรายงานการประชุม      ผูตรวจรายงานการประชุม 
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(ตัวอยางแบบฟอรม) 
บันทึกการประชุม (MEETING REPORT)  

 



 156

(ตัวอยางแบบฟอรม) 
บันทึกการประชุม (MEETING REPORT)  
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(ตัวอยางแบบฟอรม) 
บันทึกขอความ (MEMORANDUM) 
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(ตัวอยางแบบฟอรม)  
บันทึกขอความภายใน (INTRA – OFFICE MEMO) 
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(ตัวอยางแบบฟอรม)  
ใบปะหนาเอกสารสง (LETTER OF TRANSMITAL) 
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(ตัวอยางแบบฟอรม)  
ใบปะหนาโทรสาร (FACSIMILE MESSAGE) 
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 (ตัวอยางแบบฟอรม) 
บันทึกขอความโทรศัพท  

  

 
 
 

(ตัวอยางแบบฟอรม)  
ขอมูลโครงการ (PROJECT INFORMATION) 
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(ตัวอยางแบบฟอรม)  
การพิจารณาตัดสินใจเพื่อทํางาน 

 
โครงการ______________________________________เจาของงาน_____________________________________ 
 

สเกลของคะแนน คะแนน 
ดานลบ ปานกลาง ดานบวก บริษัทเรา คูแขง 

ขอพิจารณา 

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10   
1. เจาของรูจักบริษัทเราหรือไม เจาของงานไมรูจัก รูจักแตไมดนีัก รูจักเปนอยางดี เคย

ทํางานรวมกนัแลว 
  

2. เราไดยินโครงการนี้เปนครั้งแรก
หรือไม 

ไมเคยรูมากอน ไดยินมาแววๆ  ติดตามมาตลอด   

3. ความสามารถในเชิงเทคนิค ไมมีความสามารถดานนี้ดี
พอ 

มีอยูในระดับนาพอใจ เขาใจ
ปญหา 

มีอยูในระดับยอดเยี่ยม   

4. เราสามารถจัดหาบคุลากรที่มี
คุณสมบัติที่เจาของงานตองการได
หรือไม 

มีคอนขางจํากดั มีอยูในระดับทีน่าพอใจ มีอยูในระดับยอดเยี่ยม   

5. คุณสมบัติของผูจดัการโครงการ ไมเหมาะสมกับงานนี ้ เหมาะสมพอเปนทีย่อมรับได เหมาะสมมาก   
6. เจาของงานรูจักผูจัดการ
โครงการที่เราเสนอหรอืไม 

ไมเคยรูจักเจาของงานมา
กอน 

รูจักพอประมาณ รูจักเปนอยางดี เปนที่
ยอมรับของเจาของงาน 

  

7. โอกาสทางดานการเงิน ดีในระยะยาว แตไมดีใน
ระยะสัน้ 

ดีในระยะยาว แตระยะสั้นไม
แนนอน 

ดีทั้งระยะยาวและระยะ
สั้น 

  

8. ใครเปนคูแขงที่สําคญั คูแขงมีความสามารถสงู 
เปนทีน่ิยมของเจาของงาน 

 บริษัทเราเปนทีน่ิยมของ
เจาของงาน 

  

9. พ้ืนที่โครงการอยูในพื้นที่
ใหบริการของบริษัทเราหรือไม 

ไมมีบุคลากรอยูในพื้นที ่ มีบุคลากรอยูในพื้นที ่ มีบุคลากรอยูในพื้นที่ และ
ไดรับความนิยมมาก 

  

10. ราคาคาบริการวชิาชีพ อาจเสี่ยงกับการตัดราคา
เพื่อใหแขงกับคูแขงขันได 

เปนเหตุเปนผล เปนเหตุเปนผล ความ
เสี่ยงไมสูงนกั 

  

คะแนนรวม   
ผลการตัดสินใจ GO NO GO 

 
(ตัวอยาง) 

การเขียนตารางการทํางานในรูปของตาราง 
 

Task Start Date Completion Date 
Notice to Proceed XX/XX/XX XX/XX/XX 
Task 1 XX/XX/XX XX/XX/XX 
Task 2 XX/XX/XX XX/XX/XX 
Task 3 XX/XX/XX XX/XX/XX 
Task 4 XX/XX/XX XX/XX/XX 
Task 5 XX/XX/XX XX/XX/XX 
Task 6 XX/XX/XX XX/XX/XX 
Task 7 XX/XX/XX XX/XX/XX 
Task 8 XX/XX/XX XX/XX/XX 
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(ตัวอยาง) 
การเขียนตารางการทํางานในรูปของตาราง 

 
SCHEDULING WORKSHEET 

Project______________________________________Client________________________Date_______________  
 

Period Starting Budget Task 
            task period 
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(ตัวอยาง) 
PROJECT PROGRESS WORKSHEET 

 
Project___________________________________Client________________________Date_______________ 
Prepared by _____________________________ For Period Ending _______________________________ 
 

Task 
% 
completion 

Task 
budget 

Estimated 
Progress Expenditures 

Budget 
status Comments 

       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
Total       
Total Project Progress (%) = Total estimated progress/ total task budget x 100 =  
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(ตัวอยาง) 
TIME RECORD WORKSHEET 

 
 

 



 
166 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 
 
ชื่อ นาย ทยาพร  จีรชัยมงคล 
เกิด 6 พฤศจิกายน พ.ศ.2521 
 
 
การศึกษา 
 
-    ระดับประถม            โรงเรียนสาธิตฯ บานสมเด็จเจาพระยา  
-    ระดับมัธยมศึกษา     โรงเรียนจิตรลดา  
-    ระดับอุดมศึกษา    สถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต (เกียรตินิยมอันดับ 2)  

   ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตร คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  
   จบปการศึกษา 2543 

-     เขาศึกษาหลักสูตรปริญญาสถาปตยกรรมศาสตรมหาบัณฑิต สาขาการจัดการสถาปตยกรรม 
      คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ในปการศึกษา 2547 
 
การทํางาน 
 
- สํานักงาน สถาปนิกจรินทร รอดประเสริฐ พ.ศ. 2543 -2544 
- บริษัท แอพสแทร็ค จํากัด พ.ศ. 2544 -2546 
- บริษัท ภูมิวุฒิ จํากัด พ.ศ. 2546 -2547 
- ผูชวยวิจัย โครงการ “จัดทําแนวทางการพัฒนาเชิงพื้นที่ในพื้นที่ชายฝงทะเลที่ประสบธรณีพิบัติภัย” โดย

คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย พ.ศ. 2548 
- ผูชวยวิจัย โครงการ “เกณฑคาบริการวิชาชีพสถาปนิก (ภาคราชการและภาคเอกชน)” โดย ศูนยบริการ

วิชาการ จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย พ.ศ. 2548-2549 
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