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The objectives of this research are to study the physical elements and characteristics, 

patterns and activities, and the roles and significance of Victory Monument Area which is the unique 
and important part of Bangkok and to propose regeneration guidelines for the area. 

The result of the study  revealed  that  Victory Monument  Area has major roles in physical, 
social, and economic aspects. It is the center of public transportation, social activities, as well as an 
economic central place of Bangkok. The rapid urban development has caused several problems to 
the area – inappropriation of land utilization, building deterioration, lack of continuity of the footpath 
system, visual pollution, and environmental deterioration. 

  The proposed regeneration guidelines for Victory Monument Area are as follows: 
   i) controlling future development of the area by   

- controlling land use by dividing the area into prohibit zone, mixed-use zone, 
public-use zone, educational zone, religious zone and recreational zone; 

- controlling architectural patterns and elements;  
- controlling skyline, building height and vistas; 

ii) regenerating the area by 
- regenerating old building to improve architectural  patterns and elements while 

maintain existing activities; 
- replacing old buildings  with new ones and new activities; 
- developing abandon areas into new economic activity spaces; 
- developing abandon areas into new parking spaces. 

iii) connecting footpath system and pedestrian bridges  to link activities urban the area; 
iv) developing urban elements, landscape, and environment.  
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บทที่ 1 
บทนํา 

 
ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
  

สภาพปจจุบนัการใชประโยชนที่ดนิบริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิ คือ การเปนศนูยกลางของ
การเปลี่ยนถายระบบขนสงมวลชนของเมอืง เนื่องจากเปนพืน้ทีท่ี่สะดวกในการเขาถงึดวยโครงขาย
ถนนและระบบขนสงสาธารณะตางๆ สามารถติดตอเชื่อมโยงกับพืน้ที่อ่ืนๆของกรงุเทพมหานครได
สะดวก ทาํใหมีผูเดินทางเขามายงัพืน้ทีม่าก นอกจากนี้ยงัเปนที่ตัง้ของแหลงพาณิชยกรรม อัน
ประกอบดวยศูนยการคาทีม่ีลักษณะแบบหองแถวและอาคารสูงริมถนน เปนที่ตัง้ของโรงพยาบาล
และสถานที่ตัง้ของทางราชการจํานวนมาก นอกจากนีย้ังมีสถานที่สาํคัญทางศาสนาไดแก วัดและ
โบสถตั้งอยู รวมถึงเปนแหลงที่อยูอาศัยในลักษณะที่คอนขางหนาแนน จนอาจกลาวไดวาพืน้ที่
บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ เปนพืน้ที่ที่เปนศูนยรวมกิจกรรมของเมืองแหงหนึ่ง   และเปนที่ตั้งของ
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิที่สรางเพื่อเปนอนุสาวรียแหงชัยชนะของประเทศไทยในการรบกับประเทศ
ฝร่ังเศส เมื่อคร้ังเกิดกรณีพพิาทอินโดจนี  กอสรางแลวเสร็จในรัฐบาลสมัยจอมพล ป. พิบูล
สงคราม เปนนายกรัฐมนตรี ในวาระงานเฉลิมฉลองวนัชาติ วนัที ่ 24 มิถุนายน พ.ศ. 2485 สราง
เพื่อเชิดชูเกยีรติผูปฏิบัติหนาที่ราชการสงครามและประสบอันตรายถงึชวีิต เพื่อใหเปนเกียรติ
ประวัติวีรกรรม  และเปนเครื่องเตือนใจอนุชนรุนตอมา (กรมศิลปากร, 2539 : 231-234)  

 
จากเดิมพื้นทีบ่ริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมมิีการใชพืน้ที่ในระดับที่ไมมคีวามหนาแนนมาก

นัก แตในสภาพปจจุบนัของการพัฒนาเมอืง ทาํใหการใชพื้นที่เมืองเปลี่ยนแปลงไป เกิดการใชพืน้ที่
ในระดับที่เขมขนมากขึน้ในพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ เชน มีการปะปนของกิจกรรมการใช
สอยและรูปลักษณอาคาร ทําใหเกิดความไมสวยงาม  ขาดการเชือ่มโยงโครงขายของระบบการ
สัญจรโดยเฉพาะทางเดินเทา การมีสิ่งปลกูสรางที่หนาแนนแตกลับมีสัดสวนการใชประโยชนที่ดิน
ไมคุมคา สภาพทางกายภาพที่ไมเหมาะสมเหลานี ้สงผลทําใหเกิดปญหาบริเวณพืน้ที่อนุสาวรียชัย
สมรภูมิ ไดแก ปญหาสภาพอาคารเสื่อมโทรม ปญหาการขาดความตอเนื่องของระบบทางเดินเทา
กับอาคารพาณิชยกรรมและชุมชนโดยรอบ รวมถงึกิจกรรมในการเปลี่ยนระบบรถ ปญหาการใช
พื้นที่ไมเหมาะสมและคุมคา ทั้งในดานกายภาพ สงัคม เศรษฐกิจ เชน การมีพืน้ที่และอาคารทิง้ราง 
การเปนที่ตั้งของชุมชนหนาแนน   และปญหาทางดานภูมิทัศนเมือง  เชน ความไมกลมกลนืของ
ขนาด รูปราง ความสูงของอาคาร การติดตั้งปายโฆษณาที่ไมเปนระเบียบ การใชทางสัญจรและ
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พื้นที่วางบางสวนเปนที่ตั้งแผงลอยซึง่ทาํใหการกีดขวางทางสัญจร กอใหเกิดผลเสียตอ
สภาพแวดลอมเมือง   

 
โดยสรุปแลว พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิเปนพืน้ที่ที่มีความสําคัญตอเมืองอยางมาก 

แตในปจจุบันยังขาดการใหความสาํคัญและเครื่องมือในการชีน้ําการพัฒนาพืน้ที่ใหเกิดความ
เหมาะสม ดังนั้น การศึกษาในครั้งนี้จึงตองการที่จะเสนอใหมกีารปรบัปรุงฟนฟ ู (urban 
regeneration) พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิ ใหคุมคา และเหมาะสมทั้งทางดานกายภาพ 
สังคม และเศรษฐกิจ  ตามแผนพฒันาและปรับปรุงสภาพแวดลอม  (รายงานการศึกษาฉบับ
สมบูรณ โครงการจัดทาํแผนผังพัฒนาเขตกรุงเทพมหานคร เขตราชเทวี, 2544: 7-23)  โดยการ
ปรับปรุงฟนฟอูาคาร  ระบบการสัญจร  กจิกรรมหรือการใชที่ดิน  และลักษณะทางภมูิทัศน  
ซึ่งการพัฒนาประกอบไปดวย การปรับปรุงทางกายภาพของอาคารพาณิชยกรรมบริเวณอนุสาวรีย
ชัยสมรภูมิ   เพื่อเพิ่มศักยภาพใหกับยานพาณิชยกรรม   การปรับปรุงทางเดนิเทาโดยเนนทางเดนิ
ยกระดับ ในการสรางความเชื่อมโยงของระบบการสัญจร และจุดเชื่อมตอกบัพื้นที่โดยรอบ
โดยเฉพาะอาคารพาณิชยกรรม เพื่อรองรับการใชประโยชนสําหรับคนเดินเทาเปนหลกั ทําให
สะดวกในการเขาถึง และการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที ่ ทีม่ีการใชงานไมเหมาะสมดวยการปรับเปลี่ยน
รูปแบบและการใชประโยชนของสิ่งปลกูสรางและพฒันาโครงขายโครงสรางพื้นฐาน โดยเฉพาะ
บริเวณพื้นทีท่ีม่ีศักยภาพในการเขาถงึ เชน พืน้ทีท่ิ้งราง บริเวณที่ตัง้แผงลอย ตลอดจนเสนอการ
ปรับปรุงภูมิทศัน เพื่อพฒันาคุณภาพสิ่งแวดลอมเมอืง และเพือ่สามารถสนองตอบตอความ
ตองการของเมืองและประชาชน เปนการยกระดับคุณภาพชวีิตของชาวเมืองใหดีขึ้น 

 
วัตถุประสงคของการศึกษา 
 

1. ศึกษาองคประกอบและลักษณะทางกายภาพของพืน้ทีใ่นบริเวณอนสุาวรียชยัสมรภูมิ
และพื้นที่โดยรอบ 

2. ศึกษารูปแบบและลักษณะของกิจกรรม รวมถึงบทบาทและความสําคัญของพื้นที่
บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมทิี่มีตอเมือง 

3. ศึกษาประเดน็และความสาํคัญของปญหาที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมและลกัษณะทาง
กายภาพในพืน้ที่บริเวณอนสุาวรียชยัสมรภูมิ 

4. เสนอรูปแบบการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิที่เหมาะสม 
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ขอบเขตของการศึกษา 
 

1. ขอบเขตพืน้ที่ศึกษา 
ประเด็นหลกัของการศึกษา คือ ศึกษาพืน้ที่ในบริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิ ซึ่งมี

บทบาทเปนพืน้ที่ในการเปลี่ยนถายระบบรถโดยสาร รวมถึงพืน้ที่บริเวณโดยรอบอนสุาวรีย
ชัยสมรภูมิ อันประกอบไปดวย  ยานพาณิชยกรรม ยานที่อยูอาศัย โรงพยาบาล ไมรวมถงึ
พื้นที่ในเขตทหาร ทั้งนี้ไดกาํหนดขอบเขตของพื้นที่ศึกษา (แผนที่ 1-1) มีรายละเอียดดังนี ้

ทิศเหนือ (ถนนพหลโยธิน – ถนนพญาไท)  จรด    คลองสามเสน 
ทิศใต     (ถนนพหลโยธิน – ถนนพญาไท)  จรด    ถนนรอบวงเวียนอนสุาวรียฯ 
ทิศตะวนัออก (ถนนราชวถิ)ี   จรด    ซอยราชวิถี 3   (สวนสันติภาพ)  
ทิศตะวนัตก   (ถนนราชวถิ)ี   จรด    ซอยราชวิถี 12 
 
ทั้งนี้การกําหนดขอบเขตดังกลาว ผูศึกษาไดใชเกณฑ ที่เกี่ยวของจากการกระจุก

ตัวของการมกีจิกรรม  ไดแก พื้นที่ที่เปนจุดรอรถโดยสารและพื้นทีท่ี่ใชเปนเสนทางสัญจร
สําหรับคนเดนิเทาบริเวณอนสุาวรียชยัสมรภูมิ  และพืน้ทีพ่าณิชยกรรม  

 
 2.   ขอบเขตโดยเนื้อหา 

เปนการศึกษาลักษณะทางกายภาพของพืน้ที่ในบริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิ 
รวมถึงพืน้ที่บริเวณโดยรอบ  โดยพิจารณาและวิเคราะหถงึความสําคัญ, ปญหา และ
ศักยภาพของพื้นที่เปนหลกั  เพื่อนําเสนอรูปแบบในการปรับปรุงฟนฟูลักษณะทาง
กายภาพของพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ ใหมีความเหมาะสมยิ่งขึ้น  โดยการศึกษา
คร้ังนี้ตั้งอยูบนสมมุติฐานวาลักษณะทางกายภาพและกิจกรรมยังคงเดิม แตมีการ
ปรับเปลี่ยนใหเหมาะสมยิง่ขึน้ และขอบเขตเนื้อหาที่เกี่ยวกับระบบถนนจะพิจารณาศึกษา
เกี่ยวกับระบบถนนภายในพืน้ที่ศึกษา ไดแก ระบบถนนซอย และพืน้ที่จอดรถ  ไมรวมถงึ
การจัดระบบจราจรบนถนนสายหลกั เนื่องจากเปนระบบใหญของเมอืง 
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ขั้นตอนและวิธีดําเนินการศึกษา 
 

ศึกษาจากเอกสารงานวิจยั และทฤษฎีที่เกีย่วของ จากหองสมุด, ภาพถาย, แผนที่
และภาพถายทางอากาศ เกบ็ขอมูลภาคสนามจากการสาํรวจ โดยการสังเกต (Observe) 
การสัมภาษณ (Interview) ดังนี ้
1. ศึกษาขอมูลเบื้องตน ทัง้กายภาพ เศรษฐกิจและสังคม 

1.1 ความเปนมาและความสาํคญัของพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ 
1.2 สภาพของพืน้ที่ ลักษณะกิจกรรมการใชพืน้ที่และอาคาร ลักษณะโครงขายการ

สัญจร  และสภาพแวดลอม  
2. การวิเคราะหขอมูล โดยประเด็นหลักของการวิเคราะหคอื 

- วิเคราะหถึงประเด็นและความสําคัญของปญหาที่เกิดขึน้จากกิจกรรมและ
ลักษณะทางกายภาพ 

- วิเคราะหถึงศกัยภาพ 
- วิเคราะหถึงอปุสรรค 

3. เสนอรูปแบบการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิ  
 

แหลงที่มาของขอมูล 
 

1. แผนที่ จากสาํนักการโยธา และภาพถายทางอากาศ จากกรมแผนที่ทหาร  
2. ขอมูล สถิติ เอกสารที่ไดรวบรวมไวแลวจากหนวยงานราชการ เอกชน และสถาบนั

ตางๆ เชน 
-  สํานักผงัเมือง  กรุงเทพมหานคร 
-  หอสมุดกลางและหองสมุดคณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
- สํานักงานเขตราชเทว ี

3. ขอมูลในการสาํรวจภาคสนาม โดยการสัมภาษณผูอยูอาศัยในพืน้ที ่และนอกพื้นที ่
ตลอดจนเจาหนาที่ของหนวยงานทั้งภาครฐั และเอกชน 
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ขอตกลงเบื้องตนของการศึกษา 
 

การศึกษาครั้งนี้ตั้งอยูบนสมมุติฐานวา ขอบเขตการศึกษามีลักษณะทางกายภาพ
และกิจกรรมเทาสภาพปจจบุัน ยังมีความเปลี่ยนแปลงในอนาคตในหลายดาน ซึ่งทาํให
คาดเดาไดยาก การศึกษาในครั้งนี้จงึเนนหนกัไปทางดานการแกปญหาในชวง10–20 ปนี้
เทานั้น ซึ่งเปนการปรับเปลี่ยนใหเหมาะสมยิ่งขึน้ โดยศึกษาพื้นทีบ่ริเวณอนุสาวรียชัย
สมรภูมิ และพื้นที่เกี่ยวเนือ่ง ไดแก ยานพาณิชยกรรม และยานที่อยูอาศัยหนาแนน 
เนื่องจากมกีารกระจุกตัวของกิจกรรมและมีความเขมขนการใชที่ดนิสูง ไมรวมถงึพืน้ที่ของ
หนวยงานทหาร และการศึกษาครั้งนีจ้ะพิจารณาศึกษาเกีย่วกบัระบบถนนภายในพืน้ที่
ศึกษา ไดแก ระบบถนนซอย และพืน้ที่จอดรถ ไมรวมถึงการจัดระบบจราจรบนถนนสาย
หลัก เนื่องจากเปนระบบใหญของเมือง 

        
ประโยชนที่คาดวาจะไดรบัจากการศึกษา 

 
1. ทราบถงึปญหาที่เกิดจากกิจกรรม และปญหาทางกายภาพของพืน้ที่ศึกษา 
2. ทําใหทราบถึงรูปแบบในการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ  
3. ผลที่ไดจากการศึกษา เปนขอมูลที่หนวยงานของภาครัฐ และภาคเอกชน สามารถ

นําไปเปนแนวทางในการพฒันาตอไปได เชน หนวยงานกรุงเทพมหานคร เปนตน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



แผนภูมิ 1-1 ขั้นตอนการดําเนินการศึกษา

ความสําคัญของปญหา

วัตถุประสงคของการวิจัย

ขอบเขตของการวิจัย

แนวคิดและทฤษฎทีี่เกีย่วของ

รวบรวมขอมูล

ขอมูลปฐมภูมิ 

• การสํารวจสภาพพืน้ที่ปจจุบัน
- บันทกึภาพ
- สังเกตกิจกรรม / การใชงานของพืน้ที่
ในชวงเวลาตางๆ

• การสอบถาม / สัมภาษณ
- ประชาชนในพืน้ที่และนอกพืน้ที่ศึกษา
- เจาหนาทีภ่าครัฐและเอกชนที่เกีย่วของ

ขอมูลทุตยิภูมิ

• ความเปนมาของพืน้ที่
• นโยบายและแผนพัฒนา
• ขอมูลเศรษฐกิจและสังคม

- ลักษณะประชากร
- ลักษณะอาชพี
- ลักษณะการใชกิจกรรม / ประเภทของ
กิจกรรม

• ลักษณะทางกายภาพของพืน้ที่
- สภาพทางภูมิศาสตร
- การใชประโยชนที่ดิน / กรรมสิทธที่ดิน
- ลักษณะอาคาร / ความสูงอาคาร/
สภาพอาคาร

- การใชประโยชนหรือกิจกรรมของอาคาร
- ระบบการสญัจรและที่จอดรถ
- ลักษณะภูมิทัศนและสภาพแวดลอม
- การบริการสาธารณะ / สาธารณูปโภค /
สาธารณูปการ

• ขอบัญญัติที่เกีย่วของ
- ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร

การวิเคราะหขอมูล
- องคประกอบ / ลกัษณะทางกายภาพ
- ปญหา / ความตองการ
- ศักยภาพ / ขอจํากัด

กําหนดแนวความคิดในการปรับปรุง
ฟนฟพูืน้ที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ

เสนอรูปแบบในการปรับปรุงฟนฟพูืน้ที่
บริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิ

สรุปผลและแผนดําเนนิการไปใช

- แนวคิดการปรับปรุงฟนฟู
(Urban Regeneration)

- แนวคิดในการปรับปรุงพืน้ฟู
ในเชิงพาณิชยกรรม

- แนวคิดวธิกีารพฒันาทางเทา
และรูปแบบทางเดินเทา

- แนวคิดภูมิทัศนเมือง   
(Townscape discipline)
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บทที่ 2 
แนวคิดและทฤษฎทีี่เกี่ยวของ 

2.1 แนวความคิดหลักในการปรับปรุงฟนฟ ู
 
 2.1.1 ความหมายของการปรับปรุงฟนฟูเมือง (Urban Regeneration) 

- การรวบรวมและผสมผสานมุมมอง และนาํไปปฏิบัติเพือ่แกปญหาของเมือง  
และคนหาสิ่งที่ได เพื่อนําไปปรับปรุงในทางดานกายภาพ สังคม เศรษฐกิจ และ
สภาพแวดลอม ตามลกัษณะเงื่อนไขของพื้นที่ทีม่ีการเปลี่ยนแปลง โดยมีการปรับปรุงทั้ง
ในดานกายภาพ โครงสรางสงัคม เศรษฐกจิ และสภาพแวดลอมของพืน้ที่ไปพรอมๆกัน  
(Robert, 2000)1  

-    การพัฒนาและปรับปรุงอาคารและพื้นที่ทัง้หมด เมื่อถูกใชงานจนเกา โตเกิน
กวาจะควบคมุหรือลาสมยั และหมายรวมถงึ การรื้อยายหรือการปรับปรุงการซอมแซม 
ชุมชนแออัด ใหอยูในมาตรฐานที่เหมาะสม หรือการรื้อสรางใหมในยานใจกลางเมอืงและ
ยานการคา รวมทัง้ที่เปนการปรับปรุงและพัฒนายานพักอาศัยที่ลาสมยั (Millward 
Stanley, 1972: 2-3 อางถึงในรัฐภูมิ ปาการเสรี, 2544: 10)  

-   การเปลี่ยนแปลงใหเมืองกลับฟนมามีชวีติใหมอีกครั้งในดานกายภาพ โดยการ
ยืดอายุ โครงสรางและการบริการพืน้ฐาน รวมถึงลักษณะทางภูมทิศันทัง้หมด ดวยการ
ปรับเปลี่ยนหรือโยกยาย เพือ่ตอบสนองแรงกดดันของการเปลี่ยนแปลงทางดานเศรษฐกิจ
และสังคม (F. Stewart Chapin Jr. and Edward J. Kaiser, 1979: 271อางถงึในรัฐภูมิ 
ปาการเสร,ี 2544: 10) 

-   เปนกระบวนการในการพัฒนาเมืองในสวนที่เปนพืน้ที่ปลูกสราง ผานแนวทาง
ที่ตางกันตามความเหมาะสมของพืน้ทีน่ั้นๆ  ในการปรับปรุงสภาพแวดลอมและการ
พัฒนาทางกายภาพ จากโครงสรางเดิมทีม่ีอยู หรือซอมแซมสวนที่ชาํรุดบางสวนมากกวา
การรื้อยาย ใชกับพืน้ทีท่ี่ยงัไมมีความคุมคาทางเศรษฐกิจ ซึง่มักรวมไปถึงการลดความ
หนาแนนของประชากร การรื้อยายสลัม ปรับปรุงอาคารที่เสื่อมโทรม ปรับปรุงทางเดินเทา 
การพัฒนาสาธารณูปโภค สาธารณูปการ การจัดหาที่จอดรถ หรือบริการสาธารณะอืน่ๆที่
จําเปน รวมถึงการสรางงานใหแกเจาของทีด่ิน หรือเจาของรานคาในพืน้ที่อีกดวย  

                                                           
1Roberts, P. Urban Regeneration in Britain[Online]. 2000. Available from:  
http://www.prsco.agbi.tsukuba.ac.jp/Meetings/abst_symp_12/batey1.pdf. [2002, November 1] 
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การฟนฟ ู เปนระดับที่กวางกวาการบูรณะ มีการวิจยัในดานเศรษฐกิจ สังคมและ
เทคโนโลย ี เพื่อใหดํารงชีวติใหมในสวนของเมืองเกา ทั้งนี้อาจจะหมายถงึ การกอสราง
อาคารเกาขึน้ใหม ปรับปรุง ร้ือทิ้งสวนตอเติมที่ไมมีคุณคา การจัดการสวนสาธารณูปโภค
เพิ่มเติม รวมถึงการกําหนดประโยชนใชสอยใหมในอาคารเกาเพื่อประโยชนทางเศรษฐกิจ 
สังคมและวัฒนธรรมนัน้ๆ 

การปรับปรุง เปนการนําเอาอาคารมาใชงานใหม หรือเปนการทําใหทนัสมัย มี 
การใชงานตามวัตถุประสงคเดิมของอาคาร (สุมนมาลย กาญจนะ, 2544: 15 )  
- กองผังเมืองและโครงการการเคหะแหงชาติ ไดใหคําจํากัดความวาคอื การพฒันา
พื้นที่ในเมืองทีส่ภาพทางกายภาพ และกจิกรรมดานสงัคม เศรษฐกิจ  และวัฒนธรรมของ
ผูอยูอาศัยไดเสื่อมลง จงึควรมีการฟนฟูใหเหมาะสมกับความเจริญของเมือง เกิด
ผลตอบแทนทางเศรษฐกิจ ใหผูอยูอาศัยเดิมมีโอกาสไดประโยชนจากการฟนฟมูากที่สุด  
(การเคหะแหงชาติ, 2535: 23-24 อางถึงในวนัเพ็ญ เจริญตระกูลปติ, 2540: 14) 
 
2.1.2 องคประกอบในการดาํเนนิการปรับปรงุฟนฟเูมือง 

กรมการผังเมอืง (อุทิศ บุญลือ, 2541: 179 อางถงึในรัฐภูมิ ปาการเสรี,  
2544: 16) ไดเสนอถึงแนวทางการจัดทําโครงการฟนฟเูมืองวาประกอบดวยองคประกอบ
ที่สําคัญ 5 ประการ ไดแก 

1. การคัดเลือกพืน้ที่จัดทําโครงการ โดยแบงเปน 2 ลักษณะ คือ พืน้ที่ทีม่ปีญหา 
และมีศักยภาพ ซึง่มีตัวชีว้ัดในการพิจารณาคัดเลือกพืน้ที ่ดังนี้  
- พื้นทีท่ี่มีมาตรฐานทางสาธารณูปโภค สาธารณูปการต่าํ  
- อายุและสภาพอาคาร  
- ความคุมคาทางเศรษฐกิจและสังคม  
- ความคุมคาทางดานศิลปวัฒนธรรม 
- กิจกรรมที่ไมเหมาะสมที่มอียูในพืน้ที ่
2. การกําหนดบทบาทของรัฐ โดยทีน่อกจากรัฐจะเปนผูชีน้ําในการพัฒนาเมือง 
เมืองแลว รัฐยังตองเขามามีบทบาทในการฟนฟ ู  และรัฐจําเปนที่จะตองมี
เครื่องมือมาสนับสนนุโดยเฉพาะในเรื่องของกฎหมาย และควรมีการจัดตั้งองคกร
ข้ึนมารับผิดชอบโดยตรง 
3.    การจัดตั้งองคกรและกฎหมาย ในการจัดทําโครงการฟนฟูเมืองจําเปนที่
จะตองมีองคกรที่มีหนาที่ประสานงาน ซึ่งเปนองคกรที่มงีบประมาณเปนของ
ตนเองและอยูในรูปของบรรษัทที่เกิดจากความรวมมือของภาครัฐและเอกชนซึง่
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ไมไดมุงหวงัผลประโยชนในเชิงธุรกิจเพียงอยางเดยีว ทาํหนาที่ในลักษณะที่กึง่
ดําเนนิการและกึ่งควบคุม การดําเนินการโครงการปจจุบันไมมีความจาํเปนที่
จะตองเวนคืนอสังหาริมทรัพย สามารถใชแค กฎกระทรวง หรือเทศบญัญัติ มา
เปนเครื่องมือในการดําเนนิการ 
4.    การบริหารดานการเงินและการตลาด เนื่องจากโครงการฟนฟูเมืองเปน
โครงการที่ใชงบประมาณในวงเงินที่สูงมาก ซึ่งสามารถทําไดในหลายกรณีเชน 
การระดมเงนิทุนโดยตลาดหลักทรัพย หรือใชการระดมเงินทุน secure bond หรือ 
mortgage back bond โดยการออกหุนกูเปนโครงการๆไป และมีระยะเวลา
ส้ินสุดโครงการ 
5.    การบริหารโครงการและการดูแลรักษา เปนขั้นตอนภายหลังที่ไดฟนฟพูืน้ที่
ไปแลว แบงเปน 2 สวนหลักๆ คือ สาธารณูปโภคหลัก (ไฟฟา ประปา โทรศัพท 
ถนน และการจัดเก็บขยะ) ซึ่งควรมอบใหสวนทองถิน่รับผิดชอบโดยตรง และ
สาธารณูปโภครอง ซึ่งไดแกส่ิงกอสรางที่ติดอยูกับอาคาร ควรใหเอกชน
ดําเนนิการ และเรียกเก็บจากผูอยูอาศัยหรือใชอาคาร 

 
2.1.3  องคประกอบของการออกแบบชุมชนเมืองและการฟนฟูเมือง2 

( Key elements of urban design and regeneration ) 
-     Strategic interventions  

เปนการเปลี่ยน (changing the entire image of city) หรือยกระดับ
ภาพลักษณ (image of city) ของพื้นที ่ โดยการเพิ่มส่ิงกอสรางใหมๆ ที่ทาํใหเกิด
ความดึงดูด และนาสนใจลงในพืน้ที ่เชน The Grands Projects, Paris หรือ The 
museumsufer, Frankfurt โดยใชวิธีการฟนฟูกจิกรรมทางดานวฒันธรรม 
- Re- positioning 

การเปลี่ยนภาพลักษณ หรือการกําหนดหนาที่บทบาทใหม ของพืน้ที่ที่มีตอ
เมืองโดยรวม เพื่อใหตรงกับสภาพความตองการในปจจบุัน เชนที่เมือง Euralille, 
French มีการสรางศูนยกลางของระบบขนสงขึ้นใหม 
- Community involvement 

การมีสวนรวมของชุมชนทีท่าํใหการปรับปรุงฟนฟูประสบผลสําเร็จ  
                                                           
2 Greed, Clara  and  Marion Roberts.  Introducing urban design : Interventions and responses.  
(Singapore : Longman Singapore publishers (Pte.) Ltd.,1998), p. 90-104. 
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-     Mixed development  and Mixed finance 
สวนประกอบที่ชวยใหการฟนฟูประสบความสําเร็จ นอกจากการออกแบบที ่

ทําใหเกิดความรูสึกปลอดภัย สงเสริมความเปนยานทัง้ทางดานสายตาและการ
ใชสอย ยังรวมถึงการผสมผสานดานการเงินดวย ซึง่หมายความวา การพัฒนา
อาคารหรือที่ดนินัน้ อาจจะแยกกนัไดตามรูปแบบของสถาปตยกรรมหรือ
กรรมสิทธิท์ี่ดิน โดยมีแนวทางรองรับความหลากหลายทางดานสายตาและความ
กลมกลนืกนั 
- Continuity 

จุดประสงคของการฟนฟูไมไดเปนการรักษารูปแบบเดิมไว  แตเปนการจัดทํา 
ลักษณะทางกายภาพบางอยางใหมีความตอเนื่องจากอดีตจนถึงปจจุบัน ทําให
เกิดองคประกอบของเมือง เพิ่มการรับรูของรูปแบบการพัฒนา ความหลากหลาย 
และสิ่งทีน่าสนใจตางๆ เชน อนุสาวรีย อาคารที่สําคัญ  หรือรูปแบบถนน เปนตน 
ดังนัน้การตอเนื่องนี้จึงอยูบนฐานของการนํากลับมาใชใหม เพื่อใหเหมาะสมกับ
วิถีชีวิตในปจจบุัน 
- Integration 

ความเปนอันหนึง่อันเดยีวกนั การเชื่อมโยงระหวางเนื้อเมืองเกาและใหม 
(Urban Fabric) เชนที่เมือง Birmingham ไดปรับเปลี่ยนโครงขายของทางเดิน
เทาใหมภายในเมืองทัง้หมด เปนเชื่อมระหวางสะพานทางเดินเทากับทีว่างภายใน
อาคาร  
- Creativity 

เปนการสรางอาคารที่เกี่ยวกับศิลป วัฒนธรรม ทําใหเกดิกิจกรรมที่ประชาชน
มาพบปะสังสรรคกันได เชน ทีเ่มือง Temple Bar, Dublin เปนการ Redevelop 
การเปลี่ยนถายระบบขนสงมวลชน รวมถึงการสรางอาคาร เชน galleries, 
recording studios, รานอาหาร, รานหนังสือและกิจกรรมทางวฒันธรรมตางๆ  

 
2.1.4 เครื่องมือและแนวทางที่ใชในการปรับปรงุฟนฟู  
 

1. การปรับปรุงฟนฟูโดยการซอมแซมอาคาร3  

                                                           
3 Renovation and restoration[Online]. Available from: http://www.info.gov.hk/bd/english/ 
documents/code/cmbs_e.pdf. [2002, November 1] 
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(Renovation and Restoration) 
เปนวธิีการการปรับปรุงอาคารที่มีอยูเดิมใหใชการไดดีเมื่ออาคารนัน้อยู

ในสภาพที่ทรุดโทรม มีประโยชนใชสอยนอยลง โดยไมมีการเปลี่ยนแปลงมากนกั 
และยังคงสภาพเดิมไวเปนสวนใหญ เพื่อหลีกเลี่ยงการรื้อถอนอาคาร การ
ซอมแซมอาคารแบบ Renovation เปนการซอมแซมอาคารในลักษณะที่มีการใช
สอยของอาคารเหมือนเดมิ โดยการซอมแซมโครงสราง หรือเปนการสราง
รูปลักษณใหมใหกับอาคาร เชนเปลี่ยนแปลงวสัดุของรูปดานหนาอาคาร 
(facade) ใหเหมาะสมกับสภาพอาคาร โดยพจิารณาถึง สภาพปจจุบันของตัว
อาคาร อายุอาคาร และขอบัญญัติตางๆที่เกี่ยวของ นอกจากนี้การเลือกใชวัสดุ
แบบใหมควรมีคุณสมบัติทีท่นทาน ราคาไมแพง งายตอการซอมแซม โดยมี
เปาหมายเพื่อลดความเสื่อมโทรม รวมถงึการจัดใหมีสิ่งแวดลอมที่ดีข้ึน วิธีนี้
ใชกับบริเวณที่มีความเสื่อมโทรม หรือมีสภาพอยูกึ่งกลางระหวางความเสื่อม
โทรมกับไมเสือ่มโทรม สวนการซอมแซมอาคารแบบ Restoration เปนการ
ซอมแซมอาคารเกาที่มีคุณคา เพื่อรักษารูปแบบ วัสดุ รวมถงึเทคนิค แบบเดิมไว  

   
2. การปรับปรุงฟนฟูโดยการเปลีย่นแปลงการใชสอยของอาคาร4 
    (Rehabilitation or Adaptive reuse) 

สวนใหญเกิดจากการเปลี่ยนแปลงในรูปแบบการดําเนินชีวิตของมนุษย 
จากปจจยัตางๆ ปจจุบนัการใชงานอาคารมักตอบสนองความตองการทางดาน
เศรษฐกิจเปนหลัก ดังนั้น หากความตองการใหมตองการพื้นทีท่ี่มีลกัษณะเฉพาะ 
และอาคารเกาไมสามารถรองรับความตองการใหมได จึงมกีารเปลี่ยนแปลงการ
ใชสอยของอาคารโดยที่มกีารคงไวหรือปรับปรุงโครงสรางของอาคาร และ
สวนประกอบของอาคารบางสวนหรือทั้งหมด เพื่อใหอาคารกลับไปสูสภาพที่ดี
ดังเดิม ซึ่งการใชประโยชนของอาคารสามารถเปลี่ยนกลับไปกลับมา เพราะการ
ใชงานมีมิติของเวลาเขามาเกี่ยวของ  ใชวิธีการนีก้ับอาคารทีม่คีุณคา หรือ
เกี่ยวกับวัฒนธรรม เชน museums, art centers, อาคารบานเรือน โดยอาจจะ
ตั้งอยูที่เดิมหรือยายไปที่ใหมก็ได มีลักษณะแตกตาง เชน  

                                                                                                                                                                      
4 Rehabilitation or adaptive reuse[Online]. Available from: 
http://www.info.gov.hk/bd/english/documents/code/cmbs_e.pdf. [2002, November 1] 
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- Remodeling เปนการปรับเปลี่ยนลกัษณะการใชสอย หรือ space ของ
อาคาร    

- Modernization เปนการทําใหอาคารทันสมัยขึ้น โดยยงัรักษาโครงสรางเดิม
ของตัวอาคารไว 

- Replacement เปนการสรางอาคารใหม ทดแทนอาคารเกา 
 
เกณฑการปรับปรุงฟนฟูอาคาร 5 มีดังนี ้

 1. Building “ with unmet potential”, new business 
   อาคารที่ไมมีศกัยภาพ แตมกีิจกรรมการคาใหม เหมาะสมที่จะปรับ 
 ปรุงฟนฟูอาคาร 

2. Building “ with unmet potential”, existing business 
 อาคารที่ไมมีศกัยภาพ แตมกีิจกรรมการคาอยู เหมาะสมที่จะปรับ 

   ปรุงฟนฟูอาคาร 
 3. Good building, new business 
 อาคารอยูในสภาพดี และมกีจิกรรมการคาใหม เหมาะสมที่จะปรับ 
 ปรุงฟนฟูอาคาร 
 4. Good building, new business 
 อาคารอยูในสภาพดี และมกีจิกรรมการคาอยู ไมตองมีการปรับปรุงฟนฟ ู

 อาคาร 
 

วิธีการในการฟนฟูหรือปรับปรุงอาคาร   
1. Old Building - New Use  

เปนการนําอาคารเกามาปรบัปรุงเพื่อรองรับการใชงานใหม เปนวิธทีี่นยิม
มากในประเทศตะวันตก แตยังไมแพรหลายในประเทศไทย โดยเฉพาะการนาํ
อาคารที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรมมาปรบัปรุง โดยการเปลี่ยนแปลงอาจเริ่ม
ตั้งแตเล็กนอย ไปจนถงึการเปลีย่นแปลงเกือบทั้งอาคาร ทัง้นี้การ

                                                           
5 Façade Improvement Project[Online]. Available from: http://www.ci.mtnview.ca.us/city 
depts/cd/ed/façade.htm. [2002, December 10] 
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เปลี่ยนแปลงการใชประโยชนอาคารอาจตองมองถึงพื้นฐานและการยอมรับ
ของสังคมนัน้ๆดวย 
2. New Building - New Use  

เปนการปรับเปลี่ยนทางดานเนื้อที่ใชสอยของอาคารใหรองรับการใชงาน
รูปแบบใหม ทั้งนี้รวมถึงการปรับปรุงดานประสิทธิภาพการใชงานของอาคาร
และรูปรางภายนอกบางประการ 
3. Old Building – Same Use 

สวนใหญเปนอาคารเกาที่ตองการการปรับปรุงเนื่องจากการใชงานของ
อาคาร ซึ่งทรุดโทรมตามกาลเวลา หรือความเสียหายที่เกิดจากการใชงาน
เปนเวลานาน 
4. New Building - Same Use 

โดยมากเปนการปรับปรุงเรื่องสวนประกอบปลีกยอยของอาคาร อาจถือ
วาเปนการปรับปรุงเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการใชงานอาคาร หรือการแกไข 
หรือปรับปรุงเพื่อใหสอดคลองกับขอบังคบัทางกฎหมาย ที่มีผลใชบังคับกับ
อาคารเกา แมวาอาคารนัน้จะเปนอาคารที่สรางมาเมื่อไมนานนกัก็ตาม 
(กษิดิ สีมานนทปริญญา, 2542: 22-23) 

 
2.2 แนวความคิดที่เกี่ยวของกับการปรบัปรุงฟนฟูเมือง 
 

2.2.1 แนวคดิในการปรับปรุงฟนฟูในเชิงพาณิชยกรรม 
1.   พื้นทีท่ี่ไดรับการปรับปรุงฟนฟูควรจะไดรับการออกแบบวางแผนอยาง 

ระมัดระวัง จะทําใหพืน้ทีพ่าณิชยกรรมในโครงการมีมูลคาเพิม่มากขึน้
กวาเดมิ ทําใหมุมมองและบรรยากาศของเมืองนาสนใจ ตลอดจนการ
เดินทางสัญจรโดยรถยนตและทางเทาจะมบีริเวณที่ติดตอกันไดทั่วถึง 
กวางขวางและสะดวกมากขึ้น 

2. สิ่งกอสรางและสถาปตยกรรมในเมืองทีน่าเบื่อ  อาจทาํใหผูที่อยูอาศัยใน
เมืองไมพอใจตอภาพลักษณของเมืองได 

3. ทางเดินที่มหีลงัคาคลุม ควรจัดทางเดินใหกวางเพียงพอ และสามารถกาํบัง
แดด ลม ฝน ไดพรอมๆกัน 

4. ควรมีการแยกการสัญจรของคนเดินเทากับการสัญจรของรถยนตออกจากกนั 
และจัดพื้นที่ใหเพยีงพอสําหรับคนเดินเทาดวย 
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5. ในสวนที่เกี่ยวกับรานคา ควรจัดใหมีทางเขาหลักและทางเขารอง เพื่อใชใน
การขนสงสิง่ของตางๆไดสะดวก 

6.  การบูรณะฟนฟูเมืองในบริเวณพื้นที่ที่เปนแหลงพาณิชยกรรมเสื่อมโทรม ไม
ควรคํานึงแตความตองการ แตควรคํานึงถงึการสงวนรักษาและอนุรักษส่ิง
ตางๆที่เกิดขึ้นในพืน้ที่ศนูยกลางเมืองนั้นดวย        

 
2.2.2 แนวคดิวิธีการพัฒนาทางเดินเทาและรปูแบบทางเดินเทา 

แนวคิดการออกแบบเสนทางเดินเทา 
ในการออกแบบเสนทางเดินเทาตองคาํนงึถงึองคประกอบและปจจัยอื่นๆ ที่มี

ผลตอการเปลีย่นแปลงรูปแบบทางเดินเทา ดังรายละเอยีดดังนี ้
1. ความปลอดภยั (Safety) จากอุบัติเหตุเนื่องจากแสงสวางไมเพียงพอ ความ

กวางของทางเทาที่เหมาะสมโดยรวมถงึองคประกอบตางๆและสิ่งอํานวย
ความสะดวกบนทางเทา 

2. การเปลี่ยนแปลงของสภาพแวดลอมบนทางเทา (The Continually 
Changing Pedestrian Environment) ไดแกการใชที่ดนิและกิจกรรมในยาน
นั้นๆ องคประกอบตางๆบนทางเดินเทา สัญลักษณ 

3. ความสะดวกสบาย (Convenience) ขึ้นอยูกับ 
- ความตอเนื่องในการเดนิทาง (Continuity)  
- ความสะดวกในการเดนิ (Availability) 
- ความตรงของเสนทาง (Directness) 

4. ความเพลิดเพลิน (Pleasure) ประกอบดวย 
- ความนาสนใจ (Interest) เชน กจิกรรมที่เกิดขึ้นบนทางเทา การประดบั

ประดาทางเดนิเทาในโอกาสพิเศษหรือเทศกาลตางๆ 
- การปองกนั (Protection) ไดแกการสรางสิ่งปองกนัสภาพอากาศ เชน 

แดด ลม ฝน โดยการทาํหลงัคาคลุมทางเดนิเทา 
- การสรางเรื่องราวบนทางเดนิเทา (Coherence) 

 
วิธีการพัฒนาทางเดินเทา 

ทางเดินเทาโดยทั่วไปในประเทศตางๆคือแนวถนนที่ใชเปนเสนทางสัญจรของ
ประชาชน ปจจุบันทางเดนิเทาไดกลายเปนการสัญจรประเภทหนึ่งทีต่อบสนอง
การขนสงสาธารณะ ในยานศูนยกลางเมอืง ยานธุรกิจการคา และเกิดพื้นที่โลง
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กลางเมือง วิธพีัฒนาทางเดินเทาสามารถแบงได 3 รูปแบบหลัก คือ (Harvay M. 
Rubnstein, 1992 อางถึงในวิญญา พิชญกานต, 2544: 18-19) 
1. ทางเดินเทาชนิดเต็มรูปแบบ (Full Mall) โดยการปดเสนทางสัญจรเดิมหรือ

ถนนเดิม ปรับปรุงใหเปนยานทางเดนิเทาโดยเฉพาะ ไดแกการปรับปรุง
เสนทาง การเลือกใชวัสดุ จดัสิ่งอํานวยความสะดวก สิง่ประดับตกแตง  

2. ทางเดินเทากึ่งระบบการขนสงสาธารณะ (The Transit Mall) คือการพัฒนา
ทางเทาโดยไมใหมีการขนสงสวนบุคคลโดยเครื่องยนตในพืน้ที ่คงไวแตระบบ
ขนสงมวลชน และการขนสงสาธารณะเฉพาะเสนทางที่จัดไว เพื่อจุดรับสง
ประชาชนเขาสูพื้นที่ เชนรถโดยสารสาธารณะ รถแทก็ซี่ ใชเสนทางเดินเทา
เปนเสนทางสญัจรหลัก ประกอบดวยมาตรการตางๆ ไดแก หามจอดรถริม
ทางเทา การออกแบบความกวางของทางเดินเทา การออกแบบ
สภาพแวดลอมที่เหมาะสม เพื่อเชื่อมโยงกิจกรรมประเภทตางๆที่อยูในยาน 
เชน รานคา สาํนักงาน และสถานบรกิารประเภทตางๆ 

3. ยานเดินเทากึง่การสัญจรแบบปกติ (Semi Mall) การพัฒนาทางเดินเทา
รูปแบบนี้ขึ้นอยูกับการลดปริมาณจราจร และพื้นทีส่ําหรับจอดรถ การ
ออกแบบปรับปรุงทางเดนิเทา ใหมีบรรยากาศที่ดึงดดูใหประชาชนเลือกใช
การสัญจรแบบเดินเทาดวยการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกในเสนทาง เพื่อให
เกิดความเชื่อมโยงของกิจกรรมตางๆ 

 
รูปแบบของทางเดนิเทา 

ทางเดินเทามหีนาที่รองรับการสัญจรมีความสําคัญทัดเทียมกับถนน อาจ
เปนทางเดินทีข่นานไปกับแนวถนนหรือแยกตางหากจากแนวถนนก็ได 
ประเภทของทางเทาไดแก (Michale J. Badner, 1989: 10-11อางถึงใน
วิญญา พิชญกานต, 2544: 19) 

1. ทางเทาขนานไปกับแนวถนน (Side walk) คือทางเทาทีอ่ยูขนานสองขางของ
ถนน มกัมีการสัญจรหนาแนน 

2. ทางเทาชนิดทางลัด คือทางเทาที่มักรูกันเฉพาะกลุมลัดไปตามซอย ดานหลัง
ของอาคารหรอืริมแมน้ํา ซึ่งหากไดรับการปรับปรุงสภาพแวดลอมสองขาง
ทาง ก็อาจเพิม่ความคลองตัวใหกับระบบจราจรของเมืองได 

3. ทางเดินเทา (Pedestrian Zone) ซึ่งไดจัดเตรียมหรือออกแบบไวเพื่อการเดิน
เทาโดยเฉพาะ เชน ทางเทาระหวางอาคารพาณิชยหรือยานทางเดินเทา 



 

 

17

 

(Pedestrian Mall) คือบริเวณที่คนสามารถเดินติดตอกนัไดทั้งบริเวณ โดยไม
มีการสัญจรประเภทอื่น มักเปนบริเวณพาณิชยกรรมมีบรรยากาศในเชิง
นันทนาการ 

4. ทางเดินเทาทีอ่ยูในแนวขวางเสนทาง (Cross Walk) ชวยใหการเชื่อมตอ
ทางเดินเทาเปนระบบทีม่ีความตอ เนื่องแบงเปน 2 ระดับ คือ  
- Over Pass หมายถึงทางเดินเทาแนวขวางเสนทางที่อยูในระดับเหนือ

พื้นดนิ เชน สะพานลอย ทางเชื่อมระหวางอาคาร สะพานคนเดนิขาม
แมน้ําหรือคูคลอง (Skyway , Skywalk , Skybridge) 

- Under Pass หมายถึงทางเดินเทาแนวขวางเสนทางทีอ่ยูในระดับพืน้ดนิ 
เชน ทางมาลาย 

 
ขนาดของทางเดินเทาจะขึน้อยูกับปริมาณของผูสัญจรในเสนทางนั้น โดย

ปกติเกณฑที่ใชมาตรฐานสากล ระบวุาทางเดินเทาในยานธุรกิจการคา ซึ่งมีผูคน
สัญจรไปมาหนาแนน ทางเดินเทาควรมคีวามกวางอยางนอยที่สุด 3.00 เมตร 
และในระดับรองลงไปมีความกวางประมาณ 2.00 เมตร ความกวางหมายถงึ การ
ใชเพื่อการสัญจร และสิ่งอํานวยความสะดวก ไมรวมกจิกรรมอื่นที่อาจเกิดขึ้นบน
ทางเทา ยกเวนคอยรถประจําทาง ทางเดินเทาอาจมบีรรยากาศชวยผอนคลาย 
สวยงามมชีีวิตชีวาดวยการมบีริเวณที่พกั แผงลอย รถเข็นมาขายอาหารหรือ
เครื่องดื่มบางจุด ความสวยงามของทางเทามาจากความเปนระเบยีบเปนประการ
แรก มีความกลมกลืนกับบริเวณโดยรวม มีทางสัญจรทีไ่มแออัดสับสน ทางเทาใน
บางชวงที่มีความกวางมากพอ อาจมีกจิกรรมอื่นๆบนทางเทาเพื่อเพิ่มความมี
ชีวิตชีวาใหกับเมือง และทําใหทางเทามีความหมายมากขึ้น แตควรมกีารควบคุม
ใหอยูในระเบยีบที่ดี  อีกกจิกรรมหนึง่คือการโฆษณา ไดแก ปายหอยแขวนเล็กๆ
ประดับตามแนวทางเดิน สสีันของปายชวยในทางเดินมีชีวิตชีวาขึ้น (เดชา บุญค้ํา
, 2540 อางถงึในวิญญา พิชญกานต, 2544: 25) 

 
2.3 แนวคิดดานภูมิทศันเมือง (Townscape disciplines) 

 พิจารณาในแงของการวิเคราะหถึงความสัมพันธระหวางองคประกอบแตละสวน    
โดยพิจารณาจาก  (Spreiregen, Paul, 1965 : 51-64  และ วรรณศิลป พีรพันธุ, 2538 : 
5-18 อางถึงในสุมนมาลย กาญจนะ, 2544:  ) 
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1. สภาพภูมิประเทศและธรรมชาติ (Landform and nature) โดยวิเคราะหความสัมพันธ
ระหวางสภาพภูมิประเทศกับสภาพภูมิทัศนเมืองและตัวสถาปตยกรรม   ใน 3 ขั้นตอน  
คือ  1. ภูมิทัศนเมืองที่ตอบรับกับสภาพภูมิประเทศทั้งในเชิงสุนทรียภาพและ
ประโยชนใชสอย 2. เพื่อประเมินความสัมพันธและผลกระทบระหวางงาน
สถาปตยกรรม-เมืองกับพื้นที่ธรรมชาติ และ 3. เพื่อการตัดสินใจวาพื้นที่ใดควรอยูตาม
ธรรมชาติเพื่อชวยเสริมสรางคุณคาใหเมือง 

2. รูปราง ขนาด และความหนาแนนของเมือง (Shape, size and density) เพื่อแสดงให
เห็นวาการใชที่ดินในเมืองมีความสัมพันธกับทางสัญจร  พื้นที่เปดโลงหรือไม อยางไร 
รวมทั้งความตอเนื่องระหวางชุมชนในเมือง  ขนาดของความหนาแนนของเมอืงชวยให
เห็นการกระจายตัวของประชากรในเมือง  รวมไปถึงลักษณะวิธีการขนสงที่เชื่อมกับ
พื้นที่ความหนาแนนตางๆ ใหประสานกัน 

3. ลักษณะของเนื้อเมือง  ความหยาบ ละเอียด พิจารณาจากมวล ขนาดของอาคารวามี
ขนาดใหญ หรือเล็กตางกัน 

4. พื้นที่วาง  คือที่เวนวางของเมือง รูปแบบของพื้นที่เปดโลง ซึ่งหมายถึงธรรมชาติที่ถูก
นํามาภายใน อาทิ สวนสาธารณะ หรือที่โลงที่ลอมรอบตัวเมืองอยู  สัดสวนของที่วาง
ดังกลาวมักถูกกําหนดโดยตนไม หินและพื้นดินมากกวาขนาดความกวาง-ยาว 

5. เสนทาง เปนองคประกอบที่มีผลตอการมองเห็นภูมิทัศนของเมือง  และเปนตัวกําหนด
รูปทรงของเมืองที่สําคัญอีกประการหนึ่ง  เสนทางที่ควรพิจารณา แบงเปน  เสนทาง
หลัก  เสนทางรอง  เสนทางยอย 

6. รายละเอียดอื่นๆ  ไดแก  ลักษณะ สภาพของปาย สัญญาณ อุปกรณประดับถนน ซึ่ง
เปนองคประกอบที่ชวยในการบอกเลาเรื่องราวของพื้นที่ 

7. ปจจัยเชิงนามธรรม  เปนสิ่งที่บงบอกความเปนเมือง  ซึ่งไมใชองคประกอบทาง
กายภาพ เชน ประวัติศาสตร  บทบาทหนาที่ของพื้นที่  ตลอดจนเทศกาล กิจกรรมที่
เปนเอกลักษณของพื้นที่   

8. ยานตางๆของเมือง  โดยพิจารณาจาก  ลักษณะทางกายภาพ และกิจกรรมของยาน
นั้นๆ   

 
 พิจารณาในแงขององคประกอบที่สงเสริมเอกลักษณของพื้นที่ มีรายละเอียดดังนี้ 

 (Worskett, 1969) 
 -  Opportunity ซึ่งโดยธรรมชาติของภูมิทัศนเมือง  (Townscape) จะมคีวามคิดใหมที ่
 เหมาะสมกับลักษณะเฉพาะของเมือง  ทัง้ดานการพัฒนาและการปรับปรุงฟนฟูเมอืงกลับ 
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 มาใหม โดยยงัคงไวซึง่ความมีชีวิตชวีา  และความเปนเอกลักษณของยานนัน้ ๆ ในการแก 
 ไขปรับปรุง  ตองคํานงึถงึความเหมาะสม  โดยคิดในหลักการทีว่างายทีสุ่ด  และถูกทีสุ่ด 
 และจะตองมคีวามเหมาะสมกับพืน้ที่ดวย 

- Identity  Area เปนกลุมพืน้ที่ตาง  ๆ ที่มเีอกลักษณเฉพาะตน  เชน ในบางพืน้ทีม่ี
เอกลักษณ ทางทัศนียภาพ (Visual  Identity) หรือเอกลกัษณในทางสงัคม (Social  
Identity) 
-  Encloses of  Space   ประกอบดวยรปูทรงและที่วาง  เปนความรูสึกที่ปดลอมในพืน้ที่  
เปนเมือง  จะเห็นเปนที่วางปดลอมที่ชัด  คือ  ยานที่เปนลักษณะของสแควร  ที่วางในภูมิ
ทัศนของเมือง  (Townscape) จะไมมีเพดาน  แตจะรูสึกถึงการมเีพดานโดยเสนขอบฟา  
กอใหเกิดการปดลอม  สวนถนนที่ตัดผานเขาไปในพืน้ทีน่ั้นจะถูกปดลอมดวยแนวอาคารที่
อยูขนานกับถนน 
-  Character  of  Space เปนเอกลกัษณหรือลักษณะของทีว่างซึ่งถูกปดลอมอยู  
(Encloses  of  Space)  หรือกลาวไดวาจะเปนความสัมพันธมาจากทีว่าง  ที่ถกูปดลอม
และจะมีมุมมองแตละมุมทีถู่กปดลอมดวยอาคารหรือสวนประกอบอื่น ๆ ทางภูมิทศันของ
เมือง (Townscape) ถึงแมวาจะเปนยานเดียวกนั แตเปนคนละมุมของถนน จะให
ความรูสึกที่แตกตางกนัไป 
-  Change  of  Level เปนความสัมพันธซึ่งตอเนื่องมาจากลกัษณะของที่วาง  
(character  of  space)  เมื่อมีเอกลักษณและลักษณะทีแ่ตกตางกนัในแตละพื้นที่  ซึง่ถูก
ปดลอมการเปลี่ยนระดับมุมมอง เชน  การเดินขึ้นเนิน  จะไมเปลี่ยนเอกลกัษณหรือ
ลักษณะของพืน้ที่แตจะเปนการสรางความรูสึกขึ้นใหมโดยเปนการเพิม่ความนาตืน่เตน
และความประทับใจในภูมทิศันของเมือง 
-  Activities ลักษณะของถนนและการใชถนน  รวมถึงกิจกรรมของผูคนและวิถีชวีติที่
ปรากฏนัน้จะเสริมสรางเอกลักษณขึ้นในพื้นที่นัน้  โดยเฉพาะอยางยิ่งลกัษณะและ
เอกลักษณในทางทัศนียภาพ   (visual  characteristics) 
-  Detailing ในรายละเอยีดขององคประกอบและเครื่องประดับตกแตงเชน  
เครื่องประดับถนน (Street  Furniture)  นัน้  การใชงานหรือแมกระทัง่หนาที่ใชสอยที่
ปรากฏเมื่อตางยาน  ตางกิจกรรม  รายละเอียดตาง ๆ ทีป่รากฏใหสังเกต  ยอมแตกตาง
กัน  เชน  ยานพักอาศัยนัน้จะไมมีสินคามากเทากับยานการคา  เปนตน   
-  Tree  นับไดวาพืชพรรณเปนองคประกอบอีกองคประกอบหนึ่ง ที่ชวยสรางภูมิทัศนของ
เมืองใหเมือง ๆ นัน้  มีบรรยากาศแตกตางกนัไป  ทั้งดานการใชพืน้ที่  ความสัมพันธกับ
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องคประกอบโดยรอบ  การสรางความรูสึกปดลอม (Enclosure) ใหพืน้ที่ซึง่มีการ
เคลื่อนไหวอกีทั้งยงัชวยลดความรนุแรงในการปดลอมดวยอาคาร 
-  Contrast  of  Space ในสถานที่ซึ่งมีสถานะที่แตกตางกนั  และอยูในพื้นที ่ ทีม่ีความ
ตอเนื่องกนั  การเปลี่ยนมุมมองทีม่ีความขัดแยงกัน จะสรางความรูสึกที่แปลกใหมใหกับ
มุมมองนัน้  ตวัอยาง  เชน  ถนนแคบ ๆ  ถูกเปดไปสูลานกวาง  หรือลานวางที่มีขนาดใหญ  
เปนตน 
-  Organization  of Space กลุมของทีว่างบางพื้นที่ภายในชุมชน  หรือเมืองจะถกู
แยกออกจากเมืองดวยเอกลกัษณของทีว่างที่ตางกนั    หรืออาจจะถกูแยกออกดวย  ผัง
ถนนที่เชื่อมกลุมของทีว่าง   

2.4 ตัวอยางการปรับปรุงฟนฟูในตางประเทศ 
2.4.1    ประเทศแคนาดา 
- เมือง Toronto6 ที่ Yonge Street ซึ่งเปนแหลง shopping street ในยานธุรกจิของ 
เมืองและยงัเปนเมืองทองเที่ยว แตเนื่องจากในป 1996 เกิดการเสื่อมโทรมของรูปดานหนา
ของรานคา (Façade) และมีอาคารรางเกดิขึ้น จงึมีโครงการปรับปรุงฟนฟูซอมแซมอาคาร 
(Renovation) ซึ่งเปนการลงทุนรวมกนัของทัง้ภาครัฐและเอกชน โดยการ 

- ซอมแซมรูปดานหนาอาคาร (Façade) ของอาคารพาณชิย  
- รวมถึงการปรบัปรุงสินคาและบริการใน shopping street แหงนี้ดวย ซึ่งประกอบ

ไปดวยรานคาหลากหลายประเภทเชน รานอาหาร และ fast food, coffee 
shops, รานตัดผม, รานขายเสื้อผา  

 โดยมีวัตถุประสงคที่สําคัญในการปรับปรุงฟนฟูคร้ังนี้คือ เพื่อใหเกิดความสวยงาม
ของอาคาร และเกดิความปลอดภัยและมีชีวิตชีวาบริเวณถนน ตลอดจนฟนฟู
สภาพแวดลอม และชวยทาํใหดานเศรษฐกิจของเมืองดีขึ้น  
 

                                                           
6 City of Toronto Counil and Committees. City of Toronto. Report No. 11, clause No.6[Online]. 1999.  
Available from: http://www.city.toronto.on.ca/legdocs/1999/agendas/council/cc/cc990727/bill454.htm 
[2002, December 10] 
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- ที่เมือง New Brunswick7 มีโครงการปรบัปรุงรูปดานหนาอาคาร  Façade ในยานตลาด 
ของเมืองซึง่ประกอบไปดวย สวนการคา และแบบผสม (mixed-use) ซึ่งเปนการลงทุน
รวมกันของทัง้ภาครัฐและเอกชน ในการปรับปรุง 

- ยานการคาใหมีภาพลักษณที่ดีขึ้น ในทางดานสายตา (Visual Improvement)  
- รวมถึงการซอมแซมรายละเอียดของอาคาร เชน ปรับปรุงหนารานใหมีลักษณะที่

ดึงดูด ซอมแซมรูปดานหนาอาคาร (Facade) หนาตาง ประตู ปายหนารานและ
แสงไฟ 

 
  2.4.2    ประเทศอิตาล ี

- เมือง Rione Vittoria8 มีโครงการปรับปรุงยานธุรกจิและการคา โดยมีโครงการปรับ 
ปรุงดานสภาพแวดลอมกายภาพคือ 
- การซอมแซมอาคาร (Renovation)  

                                                           
7 New Brunswick City Market Façade Improvement Grant Program[Online]. Available from:     
http://www.newbrunswick.com/citymarket/facadeimprov.asp. [2002, December 10] 
8 Urban Regeneration Programs[Online]. Available from: http://www.Asnm.com/evasnm/ 
regeneration/regeneration/vittoria.html. [2002, November 30] 

ภาพ 2-1 การปรับปรุงซอมแซมอาคาร และฟนฟู
สภาพแวดลอมที่ยานการคา Yonge Street เมือง 

บน : การปรับปรุงอาคาร โดยการออกแบบหนารานใหม เชน การ
ออกแบบใหมีที่คลุมแดด การออกแบบปายหนาราน หรือใชวัสดุเปน
กระจกสามารถมองเห็นกิจกรรมภายในอาคารได เชน รานอาหาร 

ลาง : การปรับปรุงสภาพแวดลอม ทางเดินเทา 
รวมถึงการมีกิจกรรมที่ทางเทา 
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- การปรับปรุงทางดานเศรษฐกิจ โดยการใหมีกิจกรรมการคาใหมเกิดขึ้น  
- และปรับปรุงทางดานสังคม  

 
2.4.3     ประเทศสหรฐัอเมริกา   
- ที ่California9 มีโครงการปรบัปรุง Façade ในยานการคา Manteca โดยการ 
สนับสนนุเงินทุนจากรัฐบาล โดยมเีปาหมายของโครงการ คือ เพื่อใหยานการคามี
สภาพแวดลอมที่ดีขึ้น กระตุนการลงทนุของภาคเอกชน รวมถึงดานเศรษฐกิจของเมือง
ดวย ซึง่มีรายละเอียดในการปรับปรุง ดังนี้  

1. ร้ือยายอาคารที่มีสภาพเสื่อมโทรมออก  
2. สงเสริมสภาพแวดลอมบริเวณทางเดินเทา (Streetscape) 
3. ซอมแซมอาคาร (Renovation)   
4. ปรับปรุงอาคารที่วางเพื่อใหมีการใชงาน 
5. ปรับปรุงกิจกรรมการคาใหมๆ เพื่อกระตุนทางดานเศรษฐกิจ 

 
- ที ่ Walnut street,10 Washington Avenue มีการปรับปรุงทางเดนิเทา (Streetscape) 

                                                           
9 Façade Improvement Project[Online]. Available from: http://www.ci.mtnview.ca.us/city 
depts/cd/ed/façade.htm. [2002, December 10] 
10 Architecture & Built Environment.[Online]. 2000. Available from: http://www.stlouis.missouri.org 
/development/washingtonave/finaldesign/loftdistguidelines.html. [2002, December 16] 
 

บน: การปรับปรุงทางเดินเทาสองฝงถนน กวาง 4.20  
เมตร มีที่จอดรถริมถนน 1ชองทาง กวาง 3.00 เมตร 
และเปนถนน 2 ชองทางกวางทั้งหมด 6.00 เมตร 

ลาง: การปรับปรุงทางเดินเทาสองฝงถนน ซ่ึงกวาง
ฝงละ 4.20  เมตร มีการจัดองคประกอบถนนเชน 
ปายบอกทาง และปลูกตนไมเพื่อใหรมเงา รวมถึง
การประดับตกแตงทางเขาหนาราน เชน รานอาหาร ภาพ 2-2 การปรับปรุงทางเดินเทาที่  Walnut street  
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- ที่ West Washington Avenue11 มีการปรับปรุงทางเดนิเทา (Streetscape) 

 
 
 
 
 

 - ที่ Loft district12 ตั้งอยูที่ Washington Avenue เปนยานกลางใจเมือง St. Louis, Missouri  โดยมี
รายละเอียดโครงการ ดังนี้ 
1. ปรับปรุง public right of way & open space ไดแก ปรับปรุงทางเทา และกิจกรรมที่ทางเทา 
2. ปรับปรุง streetscape และ landscaping open spaces ไดแก ปรับปรุงองคประกอบถนนตางๆ 

ที่จอดรถ และภูมิทัศนดานหนารานคา 
3. ปรับปรุงอาคารและสภาพแวดลอม ไดแก การปรับปรุงซอมแซมอาคาร (Renovation) การสราง

อาคารใหม การออกแบบหนาราน (Storefront) รวมถึงการออกแบบที่คลุมกันแดดและแสงไฟ 
4. ปรับปรุงปายตางๆ 

 

                                                                                                                                                                      
11 เรื่องเดียวกัน 
12 Architecture & Built Environment.[Online]. 2000. Available from: 
http://www.stlouis.missouri.org/development/washingtonave/finaldesign/loftdistguidelines.html. 
[2002, December 16] 
 
 

ภาพทางเดินเทากอนการปรับปรุง  ภาพหลังการปรับปรุง มีการจัดองคประกอบถนน 
เชน ปลูกตนไมเพื่อใหรมเงา เปลี่ยนวัสดุปูพื้น 
 รวมถึงการประดับตกแตง window shop เชน 
ที่รานอาหารและเพิ่มกิจกรรมการนั่งทางอาหาร 
ที่ริมถนน 

ภาพ 2-3 การปรับปรุงทางเดินเทาที่  
              West Washington Avenue 

     การปรับปรุงภูมิทัศนหนารานคา ทางเดินเทา และสรางกิจกรรมใหมเชน ที่นั่งทานอาหารบนหลังคาอาคาร 
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2.4.4    ประเทศฮอลแลนด  

- เมือง Rotterdam ซึ่งเปนเมอืงที่มชีื่อเสียงแหงหนึง่ในดานการฟนฟูเมอืง การปรับ 
ปรุงฟนฟูเมืองไดเกิดขึ้นที่พืน้ที่ใจกลางเมืองซึ่งมีขนาดใหญมากกวา 600 เอเคอร หลงัจาก
ถูกทาํลายดวยระเบิดในชวงสงคราม รัฐบาลไดกอต้ังองคกรขึ้นมีชื่อวา Reconstruction 
Register ไดทําการจายคาชดเชยทรัพยสนิของประชาชนทีถู่กทําลายและไมถูกทาํลายใน
พื้นที่มากกวา 400 เอเคอร เพื่อที่รัฐบาลจะไดที่ดินมาทั้งหมด เพื่อทีจ่ะไดทําการวางแผน
และจัดตั้งเมืองขึ้นมาใหมไดสะดวกขึ้น สิง่ที่นาสนใจในการปรับปรุงฟนฟูเมือง Rotterdam 
นี้คือ  

- การออกแบบทางเดินเทาสาํหรับผูที่มาจบัจายสนิคา ซึง่มีความกวางประมาณ 55 
ฟุตและ 39 ฟุต  
- ในสวนของทีพ่ักอาศัยรัฐบาลไดมีการวางแผนสรางที่อยูอาศัยเปนแฟลตขึ้น 

     การปรับปรุงรูปดานอาคาร และการออกแบบหนาราน (storefront) ดวยวัสดุกระจก  

     การออกแบบปายโฆษณาที่ติดตั้งที่อาคารเชน ติดโฆษณาที่ชองหนาตาง 
     หรือแบบที่ไมถาวร ติดต้ังตามวาระเทศกาลตางๆ 

ภาพ 2-4 โครงการปรับปรุง Loft district, St. Louis, Missouri Washington Avenue  
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ประมาณ 10,000 หลังในพืน้ที่สวนกลางดวย โดยจัดใหมีอาคารพักอาศัยและอาคาร
สูงเปนบล็อกๆ ทาํใหบรรยากาศนาร่ืนรมย รวมถงึความรูสึกปลอดภัย  
-  แหลงหางสรรพสินคามกีารตกแตงหนาราน เชนตกแตงรายละเอยีดอาคาร ตนไม  

      ทําใหเมือง Rotterdam เปนเมืองสวยงามและนาตืน่ตาตื่นใจ (Wilfred Burns, 1963) 
 
 2.4.5     ประเทศฝรั่งเศส  

- เมือง Le havre รัฐบาลไดมีการปรับปรุงฟนฟูโดยเปนผูออกแบบผังเมืองและ 
ชดเชยคาที่ดนิแกเจาของที่ดิน โดยที่ไดรับสิทธิของทรัพยสินที่ถือครอง โดยการฟนฟูเมือง 
โดยใชวัสดุสวนใหญเปนคอนกรีต และนับไดวาประสบความสาํเร็จในแงของการใชงาน ซึง่
นาสนใจในดานแสงและเงาที่เกิดจากวัสดุที่ใช รวมทั้งทางเดินที่มหีลงัคาโคง สามารถ
สรางจุดสนใจขึ้นที่ศูนยการคาขนาดใหญของเมืองเปนอยางมาก (Wilfred Burns, 1963) 

 
2.4.6     ประเทศสวีเดน 
- ที่กรุง Stockhome  มีการพฒันาเมืองโดยขบวนการ  Redevelopment  โดย 
การสรางศนูยการคาในบริเวณชั้นใตดินเพือ่คนเดินเทา  โดยหลงัคาของรานคาใชเปนสวน
พักผอนของพนักงานทีท่ํางานในอาคารสํานักงานซึ่งอยูในบริเวณนี้ดวย มีการใชประโยชน
ใชสอยภายนอกของอาคารเปนรานอาหาร รานเครื่องดืม่ สวนใตดินจัดเปนทีจ่อดรถของผู
มาใชบริการของโครงการ และจัดใหมีรานคาปลีกในบริเวณใตดินดวย (Wilfred Burns, 
1963) 
 

2.5 สรุปประเด็นที่ไดจากแนวความคิด ทฤษฎีที่เกีย่วของและกรณีตัวอยาง 
 
ตารางที่ 2-1 สรุปประเด็นทีไ่ดจากแนวความคิด ทฤษฎทีี่เกี่ยวของและกรณีตัวอยาง 

ประเด็น รายละเอียด 
• ความหมายของ

ปรับปรุงฟนฟ ู
• เพื่อแกปญหาทางดานกายภาพ สังคม เศรษฐกิจ รวมถงึ

ลักษณะทางภมูิทัศนและสภาพแวดลอมโดยการปรับปรุง ฟนฟู
ผานแนวทางที่ตางกันตามความเหมาะสมของสภาพพืน้ทีน่ั้นๆ 

• องคประกอบในการ  
ดําเนนิการปรบัปรุง 

      ฟนฟ ู
 

• การปรับปรุงฟนฟูมีองคประกอบ 5 ประการคือ 
1. พื้นที่ทีม่ีปญหาและมีศักยภาพ 
2. รัฐบาลตองมบีทบาทที่สนับสนุนในการปรับปรุงฟนฟ ูและ

สนับสนนุดานเครื่องมือในการปรับปรุงฟนฟูเชน กฎกระทรวง 
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ตารางที่ 2-1 สรุปประเด็นทีไ่ดจากแนวความคิด ทฤษฎทีี่เกี่ยวของและกรณีตัวอยาง (ตอ) 
ประเด็น รายละเอียด 

• องคประกอบในการ  
      ดําเนินการปรับปรุง 
      ฟนฟ ู

      หรือเทศบญัญัติ 
3. มีการจัดตั้งองคกรที่อยูในรูปของบรรษัทที่เกิดจากความรวมมือ

ของภาครัฐและเอกชน 
4. การบริหารดานการเงิน 
5. การบริหารโครงการและการดูแลรักษา 

• องคประกอบของการ
ออกแบบชุมชนเมือง
และการปรับปรุงฟนฟ ู

 
 
 
 
 
 
 
 
 

• การยกระดับหรือการเปลี่ยนภาพลักษณของพืน้ที ่ โดยการเพิ่ม
สิ่งกอสรางใหมและฟนฟูกิจกรรมทางวัฒนธรรม 

• การเปลี่ยนภาพลักษณของพื้นที่ โดยการเปลี่ยนบทบาทหนาที่
ของเมืองใหม 

• การออกแบบที่ใหยานมีภาพลักษณที่ดีขึ้น ในทางดานสายตา 
(Visual Improvement) และประโยชนใชสอยรวมถงึดานการเงิน 

• เปนการจัดทําลักษณะทางกายภาพใหมีความตอเนื่อง โดยการ
เพิ่มรูปแบบ ความหลากหลาย และสิ่งทีน่าสนใจในการปรับปรุง
ฟนฟ ู

• การมีสวนรวมของชุมชนทีท่าํใหการปรับปรุงฟนฟูประสบ
ผลสําเร็จ 

• มีการเชื่อมโยงเนื้อเมืองเกาและใหมใหเปนอันหนึง่อันเดียวกนั 
• สรางอาคารหรือกิจกรรมที่ประชาชนสามารถมาพบปะกนัได 

• เครื่องมือและแนวทาง
ที่ใชในการปรับปรุง
ฟนฟ ู

• การปรับปรุงฟนฟูโดยการซอมแซมอาคาร (Renovation) 
- เปนการสรางรูปลักษณใหมใหกับอาคารโดยที่ลักษณะการใช
สอยยังคงเดิม 

• การปรับปรุงฟนฟูโดยการเปลี่ยนแปลงการใชสอยของอาคาร  
      (Rehabilitation or Adaptive reuse) 
      - เปนการเปลี่ยนแปลงการใชสอยของอาคาร โดยทีอ่าจจะคงไว 
      หรือปรับปรุงโครงสรางอาคาร เพื่อตอบสนองความตองการทาง  
      เศรษฐกิจเปนหลกั 
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ตารางที่ 2-1 สรุปประเด็นทีไ่ดจากแนวความคิด ทฤษฎทีี่เกี่ยวของและกรณีตัวอยาง (ตอ) 
ประเด็น รายละเอียด 

• แนวความคิดในการ
ปรับปรุงฟนฟใูนเชิง
พาณิชยกรรม 

• เพื่อใหพื้นที่พาณิชยกรรมมภีาพลักษณทีด่ี รวมถงึมุมมองและ
บรรยากาศนาสนใจมากขึ้น และการคํานงึถึงพืน้ที่ทีก่วางพอและ
ปลอดภัยของทางเดินเทา 

• แนวคิดวิธกีารพัฒนา
ทางเดินเทาและ
รูปแบบทางเดนิเทา 

• ทางเดินเทา (Pedestrian mall) คํานึงถงึ  
- ความปลอดภัย 

      - สภาพแวดลอมบนทางเทาเชน การใชกิจกรรม องคประกอบ 
      ตางๆบนทางเทา 
      - ความตอเนื่องของทางเทา ที่เชื่อมโยงกิจกรรมตางๆ ไดทั้ง 
      บริเวณ เชน สะพานทางเดินเทา 
      - ความนาสนใจเชน กิจกรรม บริเวณที่พัก มีที่ขายอาหารบางจุด 
      หรือการประดับประดาในโอกาสพิเศษเพื่อสรางชีวิตชีวาใหกับ 
      พื้นที ่
      - การปองกันจากสภาพอากาศ เชน หลังคาคลุม 

• แนวคิดดานภมูิทัศน
เมือง 

• พิจารณาความสัมพนัธระหวางสภาพภูมปิระเทศ ภูมทิศัน และ
สถาปตยกรรม 

• พิจารณาความสัมพนัธระหวางการใชที่ดิน ทางสัญจร พื้นที่โลง 
• พิจารณาลกัษณะของเนื้อเมอืง ขนาดอาคาร 
• รายละเอียดประดับถนน 
• บทบาทหนาทีแ่ละกิจกรรมของพืน้ที ่

• กรณีตัวอยาง 
 
 
 
 
 
 

• การเสื่อมโทรมของพืน้ที ่ อันเกิดจาก การเสือ่มโทรมของ
สภาพแวดลอมและอาคาร รวมถึงการมีอาคารรางเกิดขึ้น มีการ
ปรับปรุงฟนฟโูดยการรวมกนัระหวางภาครัฐบาลและภาคเอกชน 
ดังนี ้

ปรับปรุงทางดานกายภาพ 
• มีการปรับปรุงในดานของภาพลักษณ (Visual Improvement)

รวมถึงสภาพแวดลอมเชน บริเวณทางเดินเทา (Streetscape) 
และตนไม 

• การปรับปรุงซอมแซมรายละเอียดของอาคาร (Renovation) เชน  



 

 

28

 

ตารางที่ 2-1 สรุปประเด็นทีไ่ดจากแนวความคิด ทฤษฎทีี่เกี่ยวของและกรณีตัวอยาง (ตอ) 
ประเด็น รายละเอียด 

• กรณีตัวอยาง      รูปดานหนาอาคาร (Façade) รวมถึงการเปลี่ยนหรือปรับปรุง   
     วัสดุที่ใช และองคประกอบตางๆของอาคารเชน ประต ูหนาตาง  
     และปายหนาราน รวมถงึไฟสองสวาง  
ปรับปรุงทางเศรษฐกิจ 
• ปรับปรุงกิจกรรมการคาใหมๆ  (สินคาและบริการทีห่ลากหลาย) 
ปรับปรุงทางสงัคม  
• กิจกรรมทางวฒันธรรม 

• โดยสรุปแลว สิ่งที่ใชในการพิจารณาสําหรับการปรับปรุงฟนฟู องคประกอบทาง
กายภาพม ี4 อยาง ไดแก  1. ลักษณะการใชที่ดิน 2. ลักษณะสถาปตยกรรม เชน 
สภาพอาคารและการใชประโยชนหรือกิจกรรมของอาคาร, 3. ลักษณะของโครงขาย
การสัญจร  4. ลักษณะทางภูมิทัศนและสภาพแวดลอม ที่มีความสอดคลองกบัสภาพ
ความตองการในปจจุบนั  และสิ่งที่สาํคัญที่ชวยใหการปรับปรุงฟนฟูประสบผลสําเร็จคือ การมี
สวนรวมของประชาชน และการสนับสนุนจากนักการเมอืงทองถิน่ และรัฐบาล 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





บทที่ 3 
การศึกษาและวิเคราะหสภาพของพื้นที่ศึกษา 

 
 ศึกษาสภาพทัว่ไปทั้งทางดานประวัติความเปนมาของพืน้ที่อนุสาวรียชัยสมรภูมิ เพื่อที่จะ
เขาใจถึงลกัษณะองคประกอบ บทบาทของพื้นที่อนุสาวรียชยัสมรภูมิที่มีตอเมืองตั้งแตอดีตจนถึง
ปจจุบัน และศึกษาสภาพทางกายภาพ ประกอบดวยสภาพทางภูมศิาสตร การใชประโยชนที่ดนิ 
โครงขายการสัญจร  การใชประโยชนหรือกิจกรรมของอาคาร ลักษณะภูมิทัศนและสภาพแวดลอม  
การบริการสาธารณะ  และศึกษาสภาพสงัคมและเศรษฐกิจ  ซึง่เปนพื้นฐานของการศึกษาเพื่อให
ทราบถงึแนวโนมในการปรับปรุงฟนฟูในอนาคต 
 

3.1 บทบาทความสําคัญกบัการเปลีย่นแปลงของพื้นทีอ่นุสาวรียชยัสมรภูม ิ 
จากการศึกษาขอมูลจากรูปภาพในอดีต (ภาพ 3-1.1 และภาพ 3-1.2)  

และภาพถายทางอากาศ (ภาพ 3-2) สรุปการเปลี่ยนแปลงของพืน้ที่บริเวณ
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิไดดังนี้ 
 
ชวงกอนสรางอนุสาวรียชยัสมรภูมิ  

  
 
 
 
 
 
 
 

พ.ศ. 2475  
การใชประโยชนที่ดิน พื้นที่มีลักษณะเปนทุง
โลง  ยังคงลักษณะเปนชานเมืองอยู  
ลักษณะอาคาร มีวัดตั้งกระจายตัวกันอยู
จํานวน 5 วัด  และอาคารบานเรือนตั้งอยู
ลักษณะเปนชุมชนบริเวณรอบๆวัดอยางไม
หนาแนน และอาคารโรงงานกรมรถไฟ 
 โครงขายการสัญจร ปรากฏโครงขายของถนน 
 ราชวิถี ถนนพญาไท ถนนพหลโยธินซึ่งใชเปน 
 ถนนสายหลักในปจจุบัน 

 ตําแหนงวัด 

 บริเวณพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ 

แผนที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ  ปพ.ศ. 2475 
ที่มา : กรมแผนที่ทหาร 

N 



      

 

 
 

 
 

 ชวงพ.ศ. 2485 – พ.ศ. 2489 
 

 
  
 
 

 
  

 
 

 
 
 
 

 
 

พ.ศ. 2485 
สรางอนุสาวรียชัยสมรภูมิเพื่อเปนอนุสรณ 
แหงชัยชนะของประเทศไทยในการรบ กับ 
ประเทศฝรั่งเศส เมื่อครั้งเกิดกรณีพิพาท 
อินโดจีน ซึ่งสรางแลวเสร็จในปพ.ศ. 2485 
 ในรัฐบาลสมัยจอมพล ป. พิบูลสงคราม 
การใชประโยชนที่ดิน (จากรูปภาพ) 
พื้นที่อนุสาวรียชัยฯยังคงมีลักษณะเปนที่โลง  
ซึ่ง ในปเดียวกันเกิดเหตุการณน้ําทวมครั้งใหญ  

พ.ศ. 2489 
การใชประโยชนที่ดิน จากสภาพที่ดินที่เปน 
ทุงโลง เริ่มมีอาคารบานเรือนเพิ่มขึ้น 
ลักษณะอาคาร อาคารขนาดเล็กมีความสูง 
ประมาณ 1-2 ชั้น จะสังเกตเห็นวาพื้นที่ 
โดยรอบบริเวณวงเวียนอนุสาวรียชัย  
มีการสรางอาคารเพียงเล็กนอยเฉพาะ 
 ฝงถนนราชวิถีตะวันออก โดยที่ลักษณะ 
พื้นที่บริเวณวงเวียนอนุสาวรียชัย  
ยังคงเปนรูปส่ีเหลี่ยมทั้ง 4 ดาน  
โครงขายการสัญจร ยังคงมีแนวแกนถนน 
ทั้ง 4 เสนทาง 

ภาพพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ   ปพ.ศ. 2485 
ที่มา : หอจดหมายเหตุแหงชาติ 

ภาพพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ   ปพ.ศ. 2489 
ที่มา : http://www.angkor.com/2bangkok/mass 
transit/victory/vicmon.shtml 
 

N 

ภาพ 3–1.1 พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิในอดีต 



      

 

 
 

 
 

ชวงพ.ศ. 2493 –พ.ศ. 2515  

 
 
 

 
 

 
 

ภาพพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ  ปพ.ศ. 2494    
ที่มา : http://www.angkor.com/2bangkok/mass 
transit/victory/vicmon.shtml 

พ.ศ. 2493  
การใชประโยชนที่ดิน  เร่ิมมีการกอสรางอาคารอื่น
นอกจากอาคารบานเรือน  ไดแกอาคารโรงพยาบาลหญิง  
(โรงพยาบาลราชวิถีในปจจุบัน) แตพื้นที่โดยรวมยังไมมี
ความหนาแนนมากนัก 
ลักษณะอาคาร จากเดิมที่สรางบานเดี่ยว 1-2 ช้ัน เร่ิมมี
การเปลี่ยนแปลงเปนการสรางอาคารขนาดเล็ก เชนที่
โรงพยาบาลหญิง มีอาคารสําหรับทําคลอดและอาคาร 
หอพักสูง 2 ช้ัน ซ่ึงการสรางโรงพยาบาลมีผลทําให
ลักษณะรูปรางของบริเวณพื้นที่โลงในวงเวียนอนุสาวรีย
ชัยฯ มีการเปลี่ยนไปจากรูปทรงสี่เหลี่ยมทั้ง 4 ดานเปน
สวนโคง 1 ดาน เพื่อเปนถนนทางเขาโรงพยาบาล 
โครงขายการสัญจร  มีโครงขายของถนนพหลโยธิน ถนน
พญาไท ถนนราชวิถี ซ่ึงเปนถนนสายหลักในปจจุบัน 
และเริ่มมีการตัดถนนซอยรอบวงเวียนอนุสาวรียชัยฯ 

พ.ศ. 2495 
การใชประโยชนที่ดิน ยังไมมีการสรางอาคารหนาแนน
มากนัก พื้นที่สวนใหญเปนที่โลงวาง ใชประโยชนที่ดินใน
ดานเปนที่อยูอาศัย และสถาบันราชการ เชนโรงพยาบาล 
สวนบริเวณพื้นที่รอบวงเวียนอนุสาวรียชัยสมรภูมิ ยังมี
ลักษณะเปนพื้นที่โลงและมีการใชงานเปนถนนรอบวงเวียน 
ลักษณะอาคาร สวนใหญเปนอาคารที่อยูอาศัย
ขนาดเล็ก โดยมากมีการสรางอาคารอยูตามริมถนน 
นอกจากนั้นมีอาคารขนาดกลาง เชน กลุมอาคาร
โรงพยาบาลราชวิถี แตยังไมมีความหนาแนน และกลุม
อาคารที่อยูอาศัยที่ต้ังอยูระหวางซอยราชวิถี 1 และซอย
ราชวิถี 3 
โครงขายการสัญจร  มีโครงขายของถนนพหลโยธิน ถนน
พญาไท ถนนราชวิถี ถนนรางน้ํา ถนนโยธี ซ่ึงเปนถนนสาย
หลักและสายรองของปจจุบัน รวมถึงมีโครงขายของถนน
ซอยต้ังแตซอยราชวิถี 1 – ซอยราชวิถี 9 ดวย นอกจากถนน
แลวยังมีคลองสามเสน มีบึงอยูบริเวณพื้นที่โลงระหวาง
ซอยราชวิถี 5 - ซอยราชวิถี 7 และคลองอยูในเขตพื้นที่ของ
โรงพยาบาลราชวิถี 
บทบาทของพื้นที ่ พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิในป
พ.ศ. 2495 มีบทบาทเปนลักษณะยานที่อยูอาศัยเบาบาง มี

้

N 

ภาพถายทางอากาศพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ 
 ปพ.ศ. 2495    
ที่มา : กรมแผนที่ทหาร  

N 



      

 

 
 

 
 

  
 
 
  

 
 
 
 
 
 
 
  

 
 

N 

ภาพถายทางอากาศพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ 
 ปพ.ศ. 2515    
ที่มา : กรมแผนที่ทหาร  

พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ  ปพ.ศ. 2515    
ที่มา : http://www.angkor.com/2bangkok/mass 
transit/victory/vicmon.shtml 

 ภาพ 3-1.1 พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิในอดีต  

พ.ศ. 2515 
การใชประโยชนที่ดิน มีการเปลี่ยนสภาพการ
ใชที่ดินจากพื้นที่โลงวางเปนการสรางอาคาร
หนาแนนมากขึ้น แตยังคงใชประโยชนที่ดินในดาน
เปนอาคารที่อยูอาศัย สวนบริเวณพื้นที่รอบวงเวียน
อนุสาวรียชัยสมรภูมิ ยังมีลักษณะเปนพื้นที่โลงและ
มีการใชงานเปนถนนรอบวงเวียน 
ลักษณะอาคาร สวนใหญเปนอาคารที่อยูอาศัย
ขนาดเล็ก แตมีการสรางอาคารสูงมากขึ้นในพื้นที่ใน
ซอย เชน ตึกแถวในซอยราชวิถี 7  โรงเรียนดุสิต
พาณิชยการในซอยราชวิถี 5 และโรงภาพยนตรอยู
ริมถนนพญาไท โดยเฉพาะในโรงพยาบาลราชวิถีมี
การสรางกลุมอาคารที่คอนขางหนาแนนมากขึ้น  
โครงขายการสัญจร  มีโครงขายของถนนสายหลัก 
สายรอง และถนนซอยยังคงเหมือนเดิม 
บทบาทของพื้นที่ โดยสรุปแลวพื้นที่บริเวณอนุสาวรีย
ชัยสมรภูมิในปพ.ศ. 2515 เมื่อเปรียบเทียบกับในป
พ.ศ. 2495 ยังคงมีบทบาทเปนลักษณะยานที่อยู
อาศัยอยู แตมีลักษณะที่หนาแนนเพิ่มมากขึ้น สภาพ
ที่โลงนอยลง 
 

N 



      

 

 
 

 
 

  
 ชวงพ.ศ. 2528 – พ.ศ. 2536 

 

   
 
 
   
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 

พ.ศ. 2528  
โครงขายการสัญจร มีการสรางสะพานทางเดนิ
เทาขามแยกทัง้ 4 ดานภายในบริเวณวงเวียน
อนุสาวรยีชัยฯ ทําใหเกดิกิจกรรมตางๆเชน 
กิจกรรมตอเนือ่งจากสะพานทางเดนิเทาเขาที่
ชั้น 2 ของอาคารศูนยการคา กิจกรรมขายของ
บริเวณทางขึ้น-ลงสะพาน 
(ที่มา : กองออกแบบ สํานักการโยธา  
กรุงเทพมหานคร) 

พ.ศ. 2536 
โครงขายการสัญจร ตอมามีการพัฒนาโครงขาย
โดยสรางทางพิเศษศรีรัช (ระบบทางดวนขั้นที ่ 2) 
มีจุดขึ้น-ลงที่ถนนพหลโยธนิใกลกับพืน้ที่บริเวณ
อนุสาวรยีชัยฯ  
(ที่มา : การทางพิเศษแหงประเทศไทย) 

ภาพสะพานทางเดินเทาฝงถนนราชวิถีตะวันตก 
(ใกลโรงพยาบาลราชวิถี) ที่สรางเมื่อ พ.ศ. 2528 

 ภาพ 3-1.2 การเปล่ียนแปลงของระบบโครงขายการสัญจร  

ทางพิเศษศรีรัช (ระบบทางดวนขั้นที่ 2)  



      

 

 
 

 
 

ชวงพ.ศ. 2536 – ปจจุบัน 
 

 

 
 

   

 

พ.ศ. 2542 
โครงขายการสัญจร มีการพฒันาดานระบบ 
ขนสงรถไฟฟามวลชน (BTS.) ซึ่งมีเสนทาง 
ผานพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัฯและมีสถาน ี
ขึ้น-ลงที่บริเวณถนนพญาไท และสรางสะพาน
ทางเดินพรอมกับโครงสรางรถไฟฟา เพิ่มความ
ตอเนื่องของกจิกรรมทางเดนิเทาไดมากขึน้ 

 ระบบโครงขายการสัญจร ซ่ึงมีเสนทาง 
 รถไฟฟา – สะพานทางเดิน -  รถยนต 

 แหลงกิจกรรมการคาทั้งกลางวันและกลางคืน 

 แหลงรวมสถานที่ราชการ เชน โรงพยาบาล 

พ.ศ. 2545 (ปจจุบัน)  

บทบาทของพืน้ที ่เปนศูนยกลางของการเปลี่ยนถาย 
ระบบขนสงมวลชนของเมือง และเปนศูนยรวม 
กิจกรรมทางดานการคา ทัง้กลางวันและ 
กลางคนื รวมถึงเปนแหลงของสถานที่ราชการ 
ตางๆโดยเฉพาะโรงพยาบาล และสถานทีสํ่าคัญ 
ทางศาสนาไดแก วัดอภัยทายาราม(วัดมะกอก)  
และบานเซเวยีร (โบสถศริสต) ซึ่งถือไดวา 
พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยฯเปนพืน้ทีท่ี่มีความ 
สําคัญแหงหนึง่ของเมือง 

 ภาพ 3-1.2 การเปล่ียนแปลงของระบบโครงขายการสัญจร  

 รถไฟฟา BTS. ในพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ  









      

 

 
 

 
 

 
3.2 สภาพทางภมูิศาสตรและลักษณะทางภูมิประเทศ 

สภาพทางภมูิศาสตร 
1.    ลักษณะที่ตั้ง 

พื้นที่ศึกษาตั้งอยูในแขวงทุงพญาไทและแขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี
กรุงเทพมหานคร ซึ่งเขตราชเทวีมพีืน้ที่รวม  7.126 ตารางกโิลเมตร โดยแบง
ออกเปน 4 แขวง คือ แขวงถนนพญาไท มีพื้นที่ 1.136 ตารางกโิลเมตรแขวง
ถนนเพชรบุรี มีพื้นที่ 1.148 ตารางกิโลเมตร, แขวงทุงพญาไท มพีื้นที ่ 2.559 
ตารางกโิลเมตร และแขวงมกักะสนั มพีื้นที่ 2.882 ตารางกโิลเมตร  
(แผนที่ 3-1) 
 

2.     ขอบเขตพื้นที่ศึกษา 
พื้นที่บริเวณโดยรอบอนุสาวรียชัยสมรภูมิ อันประกอบไปดวย  ยาน

พาณิชยกรรมและยานที่อยูอาศัย  ไมรวมพื้นที่ในเขตทหาร ทั้งนี้ไดกาํหนด
ขอบเขตของพื้นที่ศึกษา  มีรายละเอยีดดังนี ้(แผนที่ 1-1) 
ทิศเหนือ ( ถนนพหลโยธิน – ถนนพญาไท )  จรด คลองสามเสน 
ทิศใต     ( ถนนพหลโยธิน – ถนนพญาไท )  จรด ถนนรอบวงเวยีนอนุสาวรยีฯ 
ทิศตะวนัออก ( ถนนราชวิถ ี)  จรด ซอยราชวถิี 3   (สวนสนัติภาพ)  
ทิศตะวนัออก ( ถนนราชวิถ ี)  จรด ซอยราชวถิี 12  

 
ลักษณะภูมปิระเทศ 

พื้นที่ศึกษาซึ่งตั้งอยูในเขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร อยูในเขตที่มีระดบั 
พื้นดนิคอนขางต่ํา อยูในระดับสูง 1 เมตรหรือนอยกวา 1 เมตรจากระดับน้ําทะเล
ปานกลาง และระดับพื้นที่แทบจะไมมีความลาดเอียงเลย จึงมกัประสบปญหาน้ํา
ทวมขงั ยากแกการระบายน้ํา ตองใชเครื่องสูบน้ําออก แตเนื่องจากบริเวณพื้นที่
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิอยูติดกับคลองสามเสนซึ่งชวยระบายน้ําไป 

 
 
 
 

 
 



      

 

 
 

 
 

 
3.3 ประวัติความเปนมาของพื้นที่อนุสาวรียชัยสมรภูมิ      
  

คําวา “ราชเทวี” ซึ่งเปนชื่อของเขตราชเทวีมาจาก  พระนามของสมเด็จพระนาง
เจาสุขุมาลมารศรีพระราชเทวี ซึง่เปนพระนางเธอของพระบาทสมเดจ็พระจุลจอมเกลา
เจาอยูหัวรัชกาลที ่ 5 เดิมเขตราชเทวีเปนสวนหนึ่งของเขตพญาไท จนเมื่อวนัที ่ 9 
พฤศจิกายน พ.ศ. 2532 กรุงเทพมหานคร มีการเปลีย่นแปลงพืน้ที่เขตปกครองจากเดิม 24 
เขต เปน 36 เขต ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ไดจดัแบงพื้นที่เขตพญาไทออกเปนเขต
พญาไท และตั้งเขตราชเทวข้ึีน ซึง่ทาํใหเขตราชเทวมีีฐานะเปนเขตหนึง่ในกรงุเทพมหานคร 
เปนตนมา ปจจุบันเขตราชเทวีเปนเขตชัน้ในเขตหนึง่ทีต่ั้งอยูใจกลางกรุงเทพมหานคร มี
พื้นที่การบริหารรวม 4 แขวง ประกอบดวย แขวงมักกะสัน  แขวงถนนพญาไท  แขวงถนน
เพชรบุรี และแขวงทุงพญาไท  พืน้ที่ศึกษาคือบริเวณอนสุาวรียชยัสมรภูมิ ตั้งอยูในแขวงทุง
พญาไทและแขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี (แผนที่ 3-1) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



การปรับปรุงฟนฟูพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภมูิ
URBAN  REGENERATION FOR
VICTORY MONUMENT AREA

 นางสาววรนัธร ประสานสารกิจ  447 42073 25

LEGEND

แผนที่ 3-1 แสดงการการแบงแขวง เขตราชเทวี 
MASTER OF ARCHITECTURE IN URBAN DESIGN 

CHULALONGKORN UNIVERSITY

SCALE
No scale

ขอบเขตแขวง  เขตราชเทวี

ที่มา : สํานกังานเขตราชเทวี No.
02

N

แขวงทุงพญาไท

แขวงถนนพญาไท

แขวงถนนเพชรบุรี
แขวงมกักะสนั



      

 

 
 

 
 

3.4 การวิเคราะหสภาพทางดานกายภาพของพื้นที่บริเวณอนสุาวรียชัยสมรภมูิ 
 3.4.1 การใชประโยชนที่ดินและกรรมสทิธิ์ที่ดิน 

การใชประโยชนที่ดินเขตราชเทว ี
การใชที่ดนิในป พ.ศ. 2475 (แผนที3่-2) พบวาในเขตราชเทวีสวนใหญเปน

สถานที่ราชการ เชน สถานีรถไฟมักกะสัน วัดพระยายงั สนามทุงพญาไท เปนตน และเปน
พื้นที่โลงสวนใหญยังไมมีอาคารปรากฏมากเทาปจจุบนั และมีถนนสายหลักซึง่ยงัคงใชอยู
ในปจจุบนั คอื ถนนราชวิถ ีถนนพญาไท ถนนศรีอยุธยา ถนนราชปรารภ ถนนพระราม 6 
ถนนเพชรบุรี มีวัดอยู 5 วัด คือ วัดพระยายัง วัดบางกระสัน (ปจจุบันคือวัดดิสหงสาราม) 
วัดสะพาน (วัดทัศนารุณสุนทริการาม) วัดมะกอก (วัดอภัยทายาราม) และวัดปา ซึ่ง
ปจจุบันไมมีแลว 

การใชประโยชนที่ดนิในอดตีของเขตราชเทว ีในป พ.ศ. 2529 (แผนที3่-3) แสดง 
ใหเหน็วาพืน้ทีส่วนใหญเปนที่อยูอาศัยและสาธารณูปโภค สาธารณูปการ มากกวา
คร่ึงหนึง่ของพืน้ที ่ เหตุที่มีสาธารณูปโภค สาธารณูปการ มากในพืน้ที่เนื่องจากเขตราชเทวี
ประกอบไปดวย โรงพยาบาลและมหาวิทยาลัย สวนที่มพีื้นที่ปานกลางคือ สถาบันราชการ 
พาณิชยกรรม และพื้นที่มีปริมาณนอยคือ พื้นที่วาง คลอง อุตสาหกรรม สวนสาธารณะ ซึ่ง
จาก (ตาราง 3-1) แสดงวาพื้นที่ในเขตราชเทวีเมื่อป พ.ศ. 2529 มีการพัฒนาเปนลกัษณะ
อาคารพาณิชยแลวแตยังไมมากนัก  สวนใหญเปนที่อยูอาศัยและขาดที่พักผอนหยอนใจ
หรือสวนสาธารณะ 

 
ตาราง 3-1 แสดงการใชประโยชนที่ดินเขตราชเทวี พ.ศ. 2529 
ประเภทการใชที่ดิน     พื้นที่ (รอยละ)          พื้นที(่ตร.กม.) 
พาณิชยกรรม      9.92     0.716 
ที่อยูอาศัย    29.51     2.131 
อุตสาหกรรม      0.20     0.014 
สาธารณูปโภค - สาธารณูปการ  24.32     1.756 
 
 
 
 
 
 



      

 

 
 

 
 

ตาราง 3-1 แสดงการใชประโยชนที่ดินเขตราชเทวี พ.ศ. 2529 (ตอ) 
ประเภทการใชที่ดิน     พื้นที่ (รอยละ)          พื้นที(่ตร.กม.) 
สถานที่ราชการ    13.47     0.973 
ที่โลง       5.59     0.331 
ถนน     12.43       0.898 
คลองและแมน้ํา      3.52     0.254 
สวนสาธารณะ      0.10     0.007 
ทางรถไฟ      1.83     0.132 
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิ     0.12     0.008 
รวม                100.00     7.222 
ที่มา : สํานักผงัเมือง กรุงเทพมหานคร 

 
 การใชประโยชนที่ดนิในเขตราชเทวี ปพ.ศ. 2539 (แผนที่ 3-4) พบวาพื้นที่อุตสาหกรรมมี 

พื้นที่เทาเดิมพืน้ทีท่ี่อยูอาศัยลดลงจากรอยละ 29.51 เปน รอยละ 18.46 สวนพืน้ทีพ่าณิชยกรรมมี
ปริมาณนอยลง เนื่องจากป พ.ศ. 2539 ไดแยกสํารวจเปน ที่อยูอาศัยแบบผสม (อยูอาศัยและ
ประกอบการคาไปดวย) จาก (ตาราง 3-2) สรุปโดยรวมพบวาเขตราชเทวี ป พ.ศ. 2529 ถึง ป พ.ศ. 
2539 ไมคอยมีการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนที่ดนิมากนกั อาจเนือ่งมาจากพื้นที่สวนใหญเปน
เขตพื้นที่ของสถานที่ราชการ และสาธารณูปโภค สาธารณูปการ 
 
ตาราง 3-2 แสดงการใชประโยชนที่ดินเขตราชเทวี พ.ศ. 2539 
ประเภทการใชที่ดิน   พื้นที่ (รอยละ)        พื้นที(่ตร.กม.) 
แบบผสมผสาน       5.88     0.425  
พาณิชยกรรม       7.96     0.575 
ที่อยูอาศัย    18.46     1.333 
อุตสาหกรรม      0.22     0.016 
สาธารณูปโภค-สาธารณูปการ  13.73     0.992 
สถานที่ราชการ    22.76     1.643 
ที่โลง       4.05     0.293 
ถนน     15.32       1.106 



      

 

 
 

 
 

ตาราง 3-2 แสดงการใชประโยชนที่ดินเขตราชเทวี พ.ศ. 2539 (ตอ) 
ประเภทการใชที่ดิน   พื้นที่ (รอยละ)        พื้นที(่ตร.กม.) 
คลองและแมน้ํา      2.65     0.191 
ตึกราง       0.53     0.038 
อาคารที่อยูในระหวางกอสราง    1.25     0.090 
ชุมชนแออัด      3.59                0.259 
สวนสาธารณะและที่พกัผอน    0.39     0.028 
ถนนสวนบุคคล      0.76     0.055 
ทางรถไฟ      2.34     0.169 
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิ     0.12     0.009 
รวม                100.00     7.222 
ที่มา : รายงานการศึกษาฉบับสมบูรณ โครงการจัดทาํแผนผังพฒันาเขตราชเทว,ี 2544 
 

การใชประโยชนที่ดินในพืน้ที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูม ิ
  มีรายละเอยีดการใชประโยชนที่ดนิแตละประเภท ดังนี้ (แผนที่ 3-5) 

ประเภทผสมผสาน หมายถงึ อยูอาศัยและประกอบการคาไปดวย ตั้งอยูบริเวณ
ริมถนนราชวถิ ี (ฝงแยกดินแดง) สวนมากเปนอาคารตึกแถวชั้นลางทําเปนรานคา
ขายเสื้อผา รานขายอาหาร และรานคาอืน่ๆ 

   ประเภทพาณิชยกรรม  
- บริเวณริมถนนราชวถิี ฝงแยกดินแดง เปนอาคารศูนยการคา 2 แหง คือ 
ศูนยการคา center one และ ศูนยการคา fashion mall (อยูระหวางการปรับปรุง
ซอมแซม) โรงเรียนกวดวิชา 4แหง ธนาคาร 2 แหง คลินกิ 6 แหง และรานคาธุรกจิ
อ่ืนๆ เชน รานขายอาหาร ซปุเปอรมาเก็ต รานขายเสื้อผา รานตัดผม รานขายยา 
- บริเวณริมถนนราชวิถ ีฝงตรงขามโรงพยาบาลราชวถิ ีมีธนาคาร 2 แหง โรงเรียน
กวดวิชา 1 แหง ซุปเปอรมาเก็ต และรานคาอื่นๆ 
- บริเวณริมถนนพญาไท ไดแก โชวรูมรถและศูนยบริการอะไหลยนต และธนาคาร 
1 แหง 
- บริเวณริมถนนรางน้ํา ในซอยชวกุล มีโรงแรม 1 แหง 
- ซอยราชวิถี 3 มีอาคารสํานักงาน 1 แหง 



      

 

 
 

 
 

ประเภทที่อยูอาศัย ไดแก ชมุชนวัดมะกอก ซึง่เปนอาคารบานพักอาศัยหนาแนน 
เปนลักษณะบานเดี่ยว และหอพัก อยูในซอยราชวิถ ี 16 และซอยราชวถิี 18 และ
เปนทีพ่ักอาศยัแบบอาคารตึกแถว และอาคารสูงมีลักษณะเปนอพารทเมนต 
คอนโดมีเนยีม กระจายตวัอยูทั่วไปบริเวณในซอยราชวิถ ี 3 ซอยราชวถิี 7 และ
ซอยราชวถิี 9 

  ประเภทสาธารณูปการ ไดแก โรงพยาบาลราชวิถ ี
ประเภทสถาบนัราชการ ไดแก สมาคมผูบาํเพ็ญประโยชนแหงประเทศไทย ตั้งอยู
ริมถนนพญาไท 
ประเภทสถาบนัการศึกษา ม ี 3 แหง ไดแก วิทยาลัยพยาบาลบรมราชชนนี ตัง้อยู
ในเขตโรงพยาบาลราชวถิี ริมถนนพญาไทและถนนโยธ ี  สถาบนัราชภฎัสวนดุสิต 
(โรงเรียนดุสิตพาณิชยการ) ตั้งอยูในซอยราชวถิี 5 และโรงเรียนอนบุาลหมนีอย 
(แพนดา) ตั้งอยูในซอยราชวถิี 3 
ประเภทสถาบนัการศาสนา ไดแกวัดอภัยทายาราม ตั้งอยูซอยราชวิถี 18 และ
บานเซเวียร เปนโบสถศริสต ตั้งอยูซอยราชวิถ ี12 
ประเภทที่โลงเพื่อนนัทนาการ พื้นที่สวนสาธารณะ มีอยู 1 แหง คือ สวนสันติภาพ 
ตั้งอยูที่ซอยราชวิถี 3 สามารถเขาไดจากถนนราชวิถีและจากทางถนนรางน้ํา 
ประเภทอุตสาหกรรม มโีรงงาน 1 แหง ไดแก โรงงานน้าํแข็งดวงประภา ตั้งอยูใน
ยานที่อยูอาศยัในซอยราชวถิี 16 

 
การใชประโยชนที่ดนิในพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิ พ.ศ. 2545 จาก (ตาราง 

3-3) แสดงใหเหน็วาพืน้ทีส่วนใหญยังคงเปนที่อยูอาศัย สาธารณูปการ ทีโ่ลงและถนน 
มากกวาครึ่งหนึ่งของพืน้ที ่ สวนทีม่ีพื้นที่ปานกลางคือ ที่พักผอนหยอนใจหรือ
สวนสาธารณะ พาณิชยกรรม และพืน้ทีม่ปีริมาณนอยคอื  คลอง  อุตสาหกรรม และพื้นที่
แบบผสมผสานซึ่งจาก (แผนที3่-5) จะเหน็ไดวาอาคารแบบผสมผสานจะกระจุกตัวเฉพาะ
บริเวณริมถนนสายหลักและถนนซอยบางซอยเทานั้น สวนอาคารรางและอาคารที่กาํลัง
กอสรางมีจาํนวนเพิ่มมากขึน้  

 
 
 
 
 



      

 

 
 

 
 

ตาราง 3-3 แสดงการใชประโยชนที่ดินพื้นทีบ่ริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ พ.ศ. 2545 
ประเภทการใชที่ดิน   พื้นที่ (รอยละ)         พื้นที ่(ตร.กม.) 
แบบผสมผสาน       1.80                 0.007 
พาณิชยกรรม       7.28                 0.029 
ที่อยูอาศัย     28.32                 0.109 
อุตสาหกรรม       0.22      0.001 
สาธารณูปการ     23.68                 0.091    
สถานที่ราชการ       1.15                    0.004 
ที่โลงและถนน     21.71                 0.084 
คลองและบึง       2.54                 0.009 
ตึกราง        2.82                 0.010 
อาคารที่อยูในระหวางกอสราง     2.89                 0.011 
สวนสาธารณะและที่พกัผอน     7.59                 0.032 
รวม               100.00                 0.387 
ที่มา : จากการสํารวจและแปลจากแผนที,่ 2545 
 

3.4.2 กรรมสิทธิท์ีดิ่น 
สวนในประเดน็กรรมสิทธิ์ทีด่ินในเขตราชเทวพีบวา (ตาราง 3-4)  เกอืบคร่ึงหนึง่

ของประชากรคือรอยละ 55.6 เปนเจาของที่ดนิและอาคาร กลุมที่มีอัตราสวนใหญ
รองลงมาคือรอยละ 24.1 เปนผูเชาอาคารและที่ดินโดยตรงจากผูเปนเจาของ สวนรอยละ 
9.9 เซงจากเจาของที่ดนิ มีเพียงรอยละ 1.9 เทานัน้ที่เซงตอจากผูที่เซงที่ดิน ที่ดนิในเขต
พื้นที่พาณิชยจัดวาเปนการลงทนุ (investment) มากกวาการใชสอย (spending) ดังนั้น
มูลคาของที่ดนิเหลานีจ้ัดวาเปนสินทรัพยที่มีราคาสงู  

 
ตาราง 3-4 ลักษณะกรรมสทิธิ์ที่ดนิในเขตราชเทว ีพ.ศ. 2539 
ลักษณะกรรมสิทธิ์ที่ดนิ               คิดเปนรอยละ 
เจาของที่ดิน                    55.6 
เซงจากเจาของที่ดนิ         9.9 
เซงตอจากผูทีใ่ชที่ดิน          1.9 



      

 

 
 

 
 

ตาราง 3-4 ลักษณะกรรมสทิธิ์ที่ดนิในเขตราชเทว ีพ.ศ. 2539 (ตอ) 
ลักษณะกรรมสิทธิ์ที่ดนิ               คิดเปนรอยละ 
เชาโดยตรง                    24.1 
อ่ืนๆ           8.6 
รวม                   100.0 
ที่มา : รายงานการศึกษาฉบับสมบูรณ โครงการจัดทาํแผนผังพฒันาเขตราชเทว,ี 2544 

 
ลักษณะของกรรมสิทธิ์ในพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิ มีอยู 5 ประเภท จาก 

(ตาราง 3-5) พบวาพืน้ที่สวนใหญเปนกรรมสิทธิ์ของเอกชนรอยละ 56.8  และประกอบกับ 
(แผนที่ 3-6) เห็นไดวาเปนลักษณะอาคารที่พักอาศัย เชน อาคารประเภทบานเดี่ยว และ
ประเภทอาคารอพาทเมนท  รองลงมาเปนพืน้ที่ของราชการไดแก โรงพยาบาล รอยละ 
23.47 และกรรมสิทธิ์ของสาํนักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย ไดแก บริเวณชุมชนที่
อยูอาศัยหนาแนน และสวนสาธารณะ (สวนสนัติภาพ) รอยละ13.10 สวนพื้นที่ซึ่งมีใน
ปริมาณนอยทีเ่ปนกรรมสทิธิข์องวัด รอยละ 3.66 และพื้นที่ของกรงุเทพมหานคร ไดแก 
พื้นที่ในวงเวียนอนุสาวรียฯ คิดเปนรอยละ 2.97  

 
ตาราง 3-5 ลักษณะกรรมสทิธิ์ที่ดนิในพืน้ที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิ พ.ศ. 2545 
ลักษณะกรรมสิทธิ์ที่ดนิ            คิดเปนรอยละ 
กรรมสิทธิ์ของกรุงเทพมหานคร                  2.97 
กรรมสิทธิ์ของราชการ                 23.47 
กรรมสิทธิ์ของเอกชน                 56.80 
กรรมสิทธิ์ของวัด         3.66 
กรรมสิทธิ์ของสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย             13.10 
รวม                 100.00 
ที่มา : จากการสํารวจและแปลจากแผนที,่ 2545 และรายงานการศึกษาฉบับสมบูรณ โครงการ
จัดทําแผนผงัพัฒนาเขตราชเทว,ี 2544  
 
 
 
 
  



แผนที่ 3-2
แสดงการใชประโยชนที่ดินเขตราชเทวี พ.ศ. 2475

MASTER OF ARCHITECTURE IN URBAN DESIGN 

CHULALONGKORN UNIVERSITY

SCALE
No  scale

ขอบเขต เขตราชเทวี

ที่มา : สํานกังานเขตราชเทวี No.
03

N

LEGEND

การปรับปรุงฟนฟูพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภมูิ
URBAN  REGENERATION FOR
VICTORY MONUMENT AREA

 นางสาววรนัธร ประสานสารกิจ  447 42073 25



แผนที่ 3-3
แสดงการใชประโยชนที่ดินเขตราชเทวี พ.ศ. 2529

MASTER OF ARCHITECTURE IN URBAN DESIGN 

CHULALONGKORN UNIVERSITY

SCALE
No  scaleที่มา : สํานกังานเขตราชเทวี No.

04

N

LEGEND พาณิชยกรรม
ที่อยูอาศยั

อุตสาหกรรม

สถาบันราชการ
ถนน
พีโ่ลงสาธารณูปการ
คลอง

สวนสาธารณะ
อนุสาวรียชัยสมรภูมิ
ทางรถไฟ

การปรับปรุงฟนฟูพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภมูิ
URBAN  REGENERATION FOR
VICTORY MONUMENT AREA

 นางสาววรนัธร ประสานสารกิจ  447 42073 25



แผนที่ 3-4
แสดงการใชประโยชนที่ดินเขตราชเทวี พ.ศ. 2539

MASTER OF ARCHITECTURE IN URBAN DESIGN 

CHULALONGKORN UNIVERSITY

SCALE
No  scaleที่มา : สํานกังานเขตราชเทวี No.

05

N

LEGEND พาณิชยกรรม
ที่อยูอาศยั
แบบผสม

สถาบันราชการ

สาธารณูปการ

ถนน
พีโ่ลง
คลอง

สวนสาธารณะ

กําลังกอสราง
อาคารราง

ชุมชนแออัด

อุตสาหกรรม

การปรับปรุงฟนฟูพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภมูิ
URBAN  REGENERATION FOR
VICTORY MONUMENT AREA

 นางสาววรนัธร ประสานสารกิจ  447 42073 25







      

 

 
 

 
 

 3.4.3 ดานสถาปตยกรรม 
   ลักษณะอาคาร 

จาก (ตาราง 3-6) ลักษณะอาคารในเขตราชเทวีมีอาคารพาณิชยจาํนวนมากที่สุด
ถึงรอยละ 36.4 รองลงมาไดแก บานเดี่ยวรอยละ 31.5 สวนทาวนเฮาสมีรอยละ 3.1 เรือน
แถวมีรอยละ 9.2 และอาคารอื่นๆมีรอยละ 8.6 การที่อาคารพาณชิยมีจํานวนมากที่สุด
ชี้ใหเหน็วาธุรกิจและอุตสาหกรรมขนาดเล็กยังมีอยูเปนจํานวนมากในเขตนี้ ซึง่เปนผลดีตอ
การใหบริการและสงเสริมแกทั้งธุรกิจภายในเขตและเขตใกลเคียงอีกดวย  

 
ตาราง 3-6 ลักษณะอาคารในเขตราชเทว ีพ.ศ. 2539 
ชนิดของอาคาร            คิดเปนรอยละ 
อาคารพาณิชย                   36.4 
ทาวนเฮาส          3.1 
บานแฝด          1.2 
บานเดี่ยว                   31.5 
เรือนแถว                   19.2        
อ่ืนๆ           8.6 
รวม                  100.0 
ที่มา : รายงานการศึกษาฉบับสมบูรณ โครงการจัดทาํแผนผังพฒันาเขตราชเทว,ี 2544 

 
จาก (ตาราง 3-7) ลักษณะอาคารประเภทอาคารขนาดใหญมีจํานวนมากที่สุด 

รอยละ 44.95  ซึ่งจาก (แผนที่ 3-7) ไดแก อาคารที่กระจกุตัวในโรงพยาบาลราชวิถี อาคาร
ศูนยการคา 2 แหง สวนอาคารบานเดี่ยวและตึกแถวมีจาํนวนใกลเคียงกนัคือรอยละ 
19.96 และ 17.85 ตามลาํดับ อาคารที่มีจํานวนนอยคือประเภทอาคารไมถาวร มีเพียง
รอยละ1.31 

 
ตาราง 3-7 ลักษณะอาคารในพืน้ที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิ พ.ศ. 2545 
ชนิดของอาคาร           คิดเปนรอยละ 
บานเดี่ยว         17.85 
ตึกแถว          19.96       
อาคารขนาดเล็ก         17.24 



      

 

 
 

 
 

ตาราง 3-7 ลักษณะอาคารในพืน้ที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิ พ.ศ. 2545 (ตอ) 
ชนิดของอาคาร           คิดเปนรอยละ 
อาคารขนาดใหญ        44.95 
อาคารไมถาวร          1.31   
รวม                  100.00 
ที่มา :จากการสํารวจและแปลจากแผนที,่ 2545 

 
ความสงูอาคาร 
จาก (ตาราง 3-8) ความสูงของอาคารสวนใหญในพืน้ที่บริเวณอนสุาวรียฯ มี

ความสงูที ่ 4 ชั้น คือรอยละ 39.01 ซึ่งจาก (แผนที ่ 3-8) จะเหน็ไดวา เปนอาคารประเภท
ตึกแถวเปนสวนมาก และอาคารประเภทศูนยการคา รองลงมา ไดแกความสงู1-2 ชั้น คือ
รอยละ 23.75 ไดแก  อาคารประเภทบานเดี่ยว และอาคารในโรงพยาบาลราชวถิซีึ่งเปน
อาคารที่ไดกอสรางตั้งแตแรก สวนอาคารที่มีความสูง 9-15 ชั้น มีรอยละ 14.87 ไดแก 
อาคารของโรงพยาบาลราชวถิีที่กอสรางใหม  ซึ่งอาคารโดยทั่วไปที่อยูในรัศมี 200 เมตร
จากจุดศูนยกลางอนุสาวรียชัยสมรภูมิ ไมสามารถสรางอาคารสูงเกนิ 16 เมตรได 
เนื่องจากขัดตอขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง กําหนดบริเวณซึ่งอาคารบางชนิดจะปลูก
สรางขึ้นมิได (ฉบับที2่) พ.ศ. 2522 อาคารที่สูง 3 ชั้น มีรอยละ 11.53 ซึ่งสวนใหญเปน
อาคารประเภทตึกแถวที่สรางแตเดิม สวนความสูงที่มจีํานวนนอย ไดแก อาคารทีสู่ง 5 ชั้น 
มีรอยละ 6.92 และอาคารสูง 6-8 ชั้น มรีอยละ 3.92 ซึ่งสวนใหญเปนอาคารที่สรางใหม 
หรือเปนอาคารประเภทอพารทเมนท 

ตาราง 3-8 ความสูงอาคารในพืน้ที่บริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิ พ.ศ. 2545 
ความสงูของอาคาร           คิดเปนรอยละ 
1-2 ชั้น                     23.75 
3 ชั้น          11.53       
4 ชั้น                     39.01 
5 ชั้น                       6.92 
6 - 8 ชั้น          3.92   
9 -15 ชั้น                    14.87 
รวม                 100.00 
ที่มา :จากการสํารวจและแปลจากแผนที่, 2545แผนที่ 3-8 ความสูงอาคารในพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ พ.ศ. 2545 







      

 

 
 

 
 

สภาพอาคาร 
จาก (แผนที3่-9) สรุปสภาพของอาคารได คือ อาคารที่อยูระหวางการกอสราง 

และแบงตามสภาพอาคารได 3 ระดับ ดังนี ้
1. สภาพดี พิจารณาจากอาคารที่มโีครงสรางมั่นคงแข็งแรง และไดรับการดูแล
รักษาอยางด ี
2. สภาพปานกลาง พิจารณาจากอาคารทีม่ีโครงสรางมัน่คงแข็งแรงหรือพอใช แต
ขาดการบํารุงรักษา 
3. สภาพทรุดโทรม พิจารณาจากอาคารที่มีโครงสรางทรุดโทรม ซึง่มาจากวัสดุที่
ใชกอสรางอาคาร และขาดการบํารุงรักษา 

 
 จาก (ตาราง 3-9)  สภาพอาคารสวนใหญอยูในสภาพปานกลาง คือรอยละ 55.96 
รองลงมา ไดแก อาคารสภาพดี  (แผนที ่3- 9) ซึ่งไดแก อาคารประเภทศูนยการคา อาคาร
ธุรกิจตางๆ และอาคารในโรงพยาบาลที่สรางใหม สวนอาคารทีท่รุดโทรม ซึ่งไดแก อาคาร
ที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว และตึกแถว คือรอยละ 5.18 และอาคารที่กาํลังกอสรางมี
จํานวนใกลเคียงกนั  คือ 5.66  

 
ตาราง 3-9 สภาพอาคารในพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ พ.ศ. 2545 
สภาพอาคาร                           คิดเปนรอยละ 
สภาพดี                      33.20 
สภาพปานกลาง         55.96       
สภาพทรุดโทรม          5.18 
กําลังกอสราง          5.66 
รวม                 100.00 
ที่มา :จากการสํารวจและแปลจากแผนที,่ 2545 

 
 
 
 
 
 
 





      

 

 
 

 
 

ลักษณะการใชประโยชนอาคาร 
ในดานการใชประโยชนอาคารนั้น (ตาราง 3-10) พบวา ประมาณรอยละ 64.2 ใช

อาคารเพื่อการอยูอาศัยเพยีงอยางเดียว การทีต่ัวเลขดูสูงอาจเปนเพราะวามีอาคาร
พาณิชยในซอยยอยและที่อยูอาศัยในชุมชนทีก่ารคมนาคมไมสะดวกไมสามารถทําการคา 
ได จึงทาํใหที่ใชอาคารเพื่อการอยูอาศัยเพยีงอยางเดียว อยางไรก็ตาม รอยละ 27.8 ใช 
ประโยชนในการอยูอาศัยและพาณิชยพรอมๆกันไป สวนอาคารสาํหรบัวัตถุประสงคอ่ืนๆ 
มีเพียงรอยละ 7.4 เทานั้น   

 
ตาราง 3-10 ลักษณะการใชประโยชนอาคารในเขตราชเทว ีพ.ศ. 2539 
ลักษณะการใชสอยอาคาร        คิดเปนรอยละ 
อยูอาศัยเพียงอยางเดยีว        64.2 
อยูอาศัยและพาณิชย        27.8 
วัตถุประสงคอ่ืนๆและอาคารสูง         7.4 
อ่ืนๆ            0.6 
รวม                   100.0 
ที่มา : รายงานการศึกษาฉบับสมบูรณ โครงการจัดทาํแผนผังพฒันาเขตราชเทว,ี 2544 
 

ในดานการใชประโยชนอาคารนั้น (ตาราง 3-11) พบวากิจกรรมหลกัในพืน้ที่ คือ
กิจกรรมเพื่อสาธารณูปการ ไดแกโรงพยาบาล และเพื่ออยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว รอยละ 
35.91 และ12.32 ตามลําดบั รองลงมาเปนลักษณะกจิกรรมประเภทผสม คือเปนประเภท
ที่อยูอาศัยประเภทตึกแถวทีข่ายอาหาร หรือแบบรานอาหารแบบ fast food รอยละ 9.00 
และที่อยูอาศยัประเภทตึกแถว รอยละ 8.04 กิจกรรมประเภทที่อยูอาศัยที่เปนตึกแถวขาย
ของอื่นๆ เชน รานถายเอกสาร รานถานรูป รานเสริมสวย รานแปลเอกสาร รานขายทอง 
รานแวนตา รอยละ 6.80 กจิกรรมประเภทศูนยการคา ซึ่งมีศูนยการคา center one และ 
fashion mall มีรอยละ 5.52 ประเภทอาคารทิง้รางซึ่งจากการสํารวจพบวาอาคารอยูใน
สภาพที่ดี แตไมมีการใชงานซึ่งตัง้อยูริมถนนสายหลัก มีรอยละ 4.33 กิจกรรมประเภทที่
อยูอาศัยทีเ่ปนตึกแถวและเปนคลินิก ซึง่โดยมากเปนคลินิกประเภทเสริมความงาม มีรอย
ละ 1.95 กิจกรรมประเภทโรงเรียนกวดวชิา มีรอยละ 1.62 สวนกิจกรรมประเภทที่อยูอาศัย
ที่เปนตกึแถวขายเสื้อผา รอยละ 1.35 พบวามจีํานวนทีน่อยเมือ่เทียบกบัการคาขาย
ประเภทอื่นๆ เนื่องจากวา กจิกรรมประเภทขายเสื้อผาจะมีการขายลักษณะเปนแผงลอยที ่





      

 

 
 

 
 

บริเวณทางเดนิเทาริมถนนราชวิถีและบริเวณชั้นลางของอาคารศูนยการคา center one 
เปนสวนมาก 

 
ตาราง 3-11 ลักษณะการใชประโยชนอาคารในพืน้ทีบ่ริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ พ.ศ. 2545 
ลักษณะการใชสอยอาคาร         คิดเปนรอยละ 
อยูอาศัยแบบบานเดี่ยว                 12.32 
อยูอาศัยแบบตึกแถว                   8.04 
อยูอาศัยแบบอพารทเมนท                  4.42 
ศูนยการคา                    5.52 
ธนาคาร          1.19 
โรงเรียนกวดวชิา         1.62 
แบบผสม (อยูอาศัยและขายเสื้อผา)      1.35 
แบบผสม (อยูอาศัยและขายอาหาร)      9.00 
แบบผสม (อยูอาศัยและคลินิก)                  1.95 
แบบผสม (อยูอาศัยและขายสินคาอื่นๆ)      6.80 
สถาบันราชการ                  35.91 
ทิ้งราง          4.33 
กําลังกอสราง         7.55 
รวม                 100.00 
ที่มา : จากการสํารวจและแปลจากแผนที,่2545 

 
3.4.4 ระบบการสัญจรและที่จอดรถ 

ระบบโครงขายถนน (แผนที่ 3-11) 
ถนนสายหลัก สวนใหญเปนถนนเดิมทีม่ีมานานแลว ตั้งแตกอนพ.ศ. 2475 ได 

แก ถนนราชวถิี ถนนพหลโยธิน และถนนพญาไท  จากขอมูลของสํานักการจราจรและ
ขนสง พบวาปริมาณการจราจรที่อนุสาวรียชัยฯ เฉลีย่แลวประมาณ 9,000 คัน/ชั่วโมง โดย
ชวงเวลาที่มีปริมาณรถหนาแนนคือ ในชวงเวลา 07.00-09.00 น. ซึ่งมชีองทางจราจร ดังนี ้

- ถนนราชวิถฝีงที่ไปแยกดนิแดง วิ่งเขาอนุสาวรียฯ 4 ชองทาง วิง่ออก 2 ชองทาง 
- ถนนราชวิถฝีงที่ไปแยกตกึชัย วิ่งเขาอนสุาวรียฯ 2 ชองทาง วิง่ออก 3 ชองทาง 

 



      

 

 
 

 
 

- ถนนพหลโยธิน วิ่งเขาอนุสาวรียฯ 4 ชองทาง วิ่งออก 3 ชองทาง 
 - ถนนพญาไท  วิง่เขาอนุสาวรียชัยฯ 3 ชองทาง วิง่ออก 4 ชองทาง 

 
 
 

  ถนนสายรอง ปจจุบันมหีนาที่คลายถนนสายหลกั ไดแก ถนนราชปรารภ ถนน 
โยธี และถนนรางน้าํ ซึง่มีชองทางจราจร ดงันี ้

- ถนนราชปรารภ วิ่งรถ 2 ทาง รถวิ่งจากดินแดงไป 1 ชองทาง วิ่งไปแยกดินแดง 4  
ชองทาง และวิ่งเขาอนุสาวรียชัยฯ 2 ชองทาง 

 - ถนนโยธี วิ่งรถ 2 ทาง มีชองทางจราจร 4 ชองทาง 
 - ถนนรางน้าํ วิ่งรถ 2 ทาง มชีองทางจราจร 4 ชองทาง 

 
 
 ถนนซอย (ภาพ 3-5) โดยมากถนนซอยจะแคบมาก โดยมีความกวางประมาณ 
2.50-3.00 เมตร และประสบปญหารถติดขัดอยูเสมอ ใชเปนทางรถวิง่ และเสนทางเดิน
ของชุมชน ไดแก  

- ฝงศูนยการคา center one ไดแก ซอยราชวิถ ี3 (ซอยชัยสมรภูมิ) ซอยราชวิถ ี5 
(ซอยสุพัทรผล เปนซอยตันทีโ่รงเรียนดุสิตพาณิชยการ) ซอยราชวถิี 7 (ซอยวัฒน
โยธิน) รถวิ่งออกทางเดียว สวนซอยราชวถิี 9 (ซอยเลิศปญญา) รถวิ่งเขาทางเดียว 
- ฝงศูนยการคา fashion mall ไดแก ซอยราชวิถ ี 6 รถวิ่ง 2 ทาง สามารถวิ่งจาก
ถนนราชวถิีไปยังถนนใตทางดวนได ซอยราชวิถ ี 8 รถวิ่งสองทาง เขาสูที่จอดรถ
ศูนยคา Fashion Mall  ซอยราชวิถ ี12 รถวิ่งเขาสูบานเซเวียร (โบสถคริสต) 

ถนนราชวิถี – แยกดินแดง 
มุมมองจากอนุสาวรียฯ 

ถนนราชวิถี – แยกตึกชัย 
มุมมองเขาอนุสาวรีย 

ถนนพหลโยธิน 
มุมมองออกจากอนุสาวรียฯ 

ถนนพญาไท 
มุมมองเขาอนุสาวรียฯ 

ถนนโยธ ี ถนนรางน้ํา 

ภาพที่ 3-3 ถนนสายหลักในพื้นที่อนุสาวรียฯ

ถนนราชปรารภ 

ภาพที่ 3-4 ถนนสายรองในพืน้ที่อนุสาวรียฯ
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LEGEND

แผนที่ 3-11
แสดงโครงขายถนนสายหลกั

การปรับปรุงฟนฟูพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ
URBAN REGENERATION 

FOR VICTORY MONUMENT AREA
 นางสาววรนัธร ประสานสารกิจ  447 42073 25

ถนนสายหลกัว่ิง 2 ทาง

ถนนสายรองวิ่ง 2 ทาง

เสนทางรถไฟฟา BTS

SCALE

1 : 4500
N

ที่มา : จากการสํารวจ, 2545

ถนนโยธี

ถนนรางน้ํา

ถน
นพ

ญา
ไท

ถน
นพ

หล
โยธ

นิ

ถนนราชวิถี

ถน
นร

าช
ปร

าร
ภ

ถนนราชวิถี

สถ
าน
ีรถ
ไฟ
ฟา

 BT
S

ถนนรอบวงเวยีนอนุสาวรียฯ ทางดวนเฉลิมมหานคร

สวนสันติภาพ

โรงพยาบาลราชวิถี
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ภาพ 3-5.1
แสดงถนนในซอยรอบวงเวียน
อนสุาวรียชัยฯ

SCALE

1 :  4500
N

LEGEND

ถนนซอยราชวิถี 12
ถนนซอยราชวิถี 10

ถนนซอยรอบวงเวยีนอนุสาวรียฯ
ถนนซอยหนาโรงพยาบาลราชวิถี

ซอยราชวิถี 12

ซอยราชวิถี 10

ซอยราชวิถี 12 ขาออก

ซอยราชวิถี 12 ขาเขา

ซอยราชวิถี 12 ทางเขาโบสถ ถนนทางเขา
ที่จอดรถตู

โบสถเซเวยีร

ซอยราชวิถี 10 ขาออก

ซอยราชวิถี 10 ขาเขา

ถนนซอยรอบวงเวยีนอนุสาวรียฯ

ถนนซอยรอบวงเวยีน
อนุสาวรียฯ ขาออก

ถนนซอยรอบวงเวยีน
อนุสาวรียฯ ขาเขาถนนซอยหนาโรงพยาบาล

การปรับปรุงฟนฟูพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ
URBAN REGENERATION 

FOR VICTORY MONUMENT AREA
 นางสาววรนัธร ประสานสารกิจ  447 42073 25

สถ
าน
ีรถ
ไฟ
ฟา

 BT
S

แนวเสนทางรถไฟฟา
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ภาพ 3-5.2
แสดงถนนในซอยราชวิถี

SCALE

1 :  4500
N

LEGEND

ถนนซอยราชวิถีว่ิงทางเดียว

ถนนซอยราชวิถีว่ิง 2 ทาง

ถน
นซ

อย
รา
ชว
ิถ ี3

ถน
นซ

อย
รา
ชว
ิถ ี5

ถน
นซ

อย
รา
ชว
ิถ ี7

ถน
นซ

อย
รา
ชว
ิถ ี9

ถน
นซ

อย
รา
ชว
ิถ ี6

ถนนซอยราชวิถี 7 ตนซอย

ถนนซอยราชวิถี 7 กลางซอย

ถนนซอยราชวิถี 6

ถนนซอยราชวิถี 5

ถนนซอยราชวิถี 3

การปรับปรุงฟนฟูพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ
URBAN REGENERATION 

FOR VICTORY MONUMENT AREA
 นางสาววรนัธร ประสานสารกิจ  447 42073 25

สถ
าน
ีรถ
ไฟ
ฟา

 BT
S

แนวเสนทางรถไฟฟา



      

 

 
 

 
 

 ระบบระบบขนสงมวลชนกรุงเทพมหานคร (Bangkok Mass Transit 
System) หรือที่เรียกกนัทั่วไปวา รถไฟฟา BTS มีแนวเสนทางที่ผานพืน้ที่อนุสาวรียชัย
สมรภูมิ เร่ิมจากบริเวณสุขมุวิท 81 ผานถนนสุขุมวทิ – ถนนเพลนิจติ - ถนนพระราม 1- 
ถนนพญาไท - อนุสาวรียชยัสมรภูมิ – สนามเปา – สะพานควาย - จตุจักร ไปสิ้นสุด
บริเวณสถานขีนสงสายเหนอืและสายตะวนัออกเฉียงเหนือ (ตลาดหมอชิต) มีสถานี
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิ ตั้งอยูบริเวณตนถนนพญาไท (แผนที่ 3-11) 

 
 
 

ระบบทางเดินเทา 
ทางเดินเทายกระดับ  (แผนที ่ 3-11) จากการทีพ่ืน้ที่อนุสาวรียชัยสมรภูมิเปน

ศูนยกลางการเปลี่ยนถายระบบขนสงมวลชนหลายระบบ ดังนัน้ การสัญจรแบบทางเดนิ
เทาจงึตองมกีารเชื่อมโยงอยางตอเนื่อง เพื่อความสะดวก และเปนระเบียบ ปจจุบัน
ทางเดินเทายกระดับมีแนวเสนทางไปตามโครงสรางของรถไฟฟา BTS มีความกวาง
ประมาณ 3.00 –4.00 เมตร ซึ่งมจีุดขึ้น-ลง ตามตําแหนงปายรถเมลในวงเวยีนอนุสาวรียฯ  

 

 
 

 

 ภาพ 3-6 เสนทางรถไฟฟา BTS. 

 เสนทางรถไฟฟา BTS. เสนทางรถไฟฟา BTS. มองมุมสงู  สถานีรถไฟฟา BTS. ที่อนุสาวรียฯ 

ทางเดินเทายกระดับ 
ใตโครงสรางรถไฟฟา 

ทางเดินเทายกระดับตอเนื่อง 
จากสถานีรถไฟฟา BTS. 

ทางเดินเทายกระดับ ฝงตรง
ขาม (ใกล ร.พ. ราชวิถี) 

จุดขึ้น-ลงฝงถนนพหลโยธิน จุดขึ้น-ลงฝงถนนราชวิถี ฝงตรงขาม ร.พ. ราชวิถี 

 ภาพ 3-7 ลักษณะทางเดินเทายกระดับ 



      

 

 
 

 
 

 

 
 
ทางเดินเทา (แผนที่ 3-1) จากการสํารวจ พบวาเสนทางเดินเทาในพื้นที่ในบริเวณ

อนุสาวรยีชัยฯ มีเฉพาะทางเดินเทาริมถนนสายหลักคอืถนนราชวถิีเทานั้น มีความกวาง
ประมาณ 3.00 – 4.00 เมตร สวนทางเขาชุมชนที่อยูอาศัยในซอยยอยราชวถิี 3-5-7-9 จะ
ใชทางเดินเทารวมกับถนน  สําหรับชุมชนที่อยูฝงตรงขามซอยยอยราชวิถ ี 5-7 ทางเดินใน
ซอยแคบประมาณ 1.50 - 2.00 เมตร ใชสําหรับเปนทางเดินเทา และใชพื้นทีท่างเดินเปนที ่
วางขายของ สวนรถเลก็ที่ผานไดเชน รถมอเตอรไซด รถเข็นขายของ 

 

 
 สภาพทางเดินเทาซอยราชวิถี 3 
 ขางสวนสาธารณะ (สวนสันติภาพ) 

   สภาพทางเดินเทาบริเวณดานหนา 
   สวนสาธารณะ (สวนสันติภาพ) 

 สภาพทางเดินเทาซอยราชวิถี 3 
 บริเวณปายรถเมล 

จุดขึ้น-ลงที่บริเวณปายรถเมล
ในวงเวียนฝงหนา ร.พ. ราชวิถี 

จุดเชื่อมตอสะพานทางเดินเทาเขาไปยังช้ัน 2 
ของอาคารศูนยการคา fashion mall , 
center one และอาคารรานหนังสือดอกหญา 

ขวา : จุดขึ้น-ลงที่บริเวณหนา 
ศูนยการคา center one 

ซาย :  จุดขึ้น-ลงทีป่ายรถเมลบริเวณ
หนา victory point ฝงขาออกไป
ถนนพญไท 

ภาพ 3-7 ลักษณะทางเดินเทายกระดับ 

จุดขึ้น-ลงที่ปายรถเมลฝงบริเวณ 
หนาvictory point ฝงขาออกไป 
ถนนราชวถิี-แยกดินแดง 



      

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 
ที่จอดรถ  
ในพืน้ที่อนุสาวรียชัยฯ มีพืน้ที่จอดรถในลักษณะทีเ่ปนสวนบุคคล เก็บคาเชาจอด 

เชน ภายในอาคารจอดรถศูนยการคา ซึง่มอียู 2 แหง คิดคาเชาจอด 40 บาท/ชั่วโมง และมี
พื้นที่วางซึง่เปนของสวนบุคลเชนเดียวกนั สภาพเสื่อมโทรม มีอยู 2 แหง คิดคาเชาจอด 10 
บาท/ชั่วโมง ซึง่โดยมากใชเปนที่จอดรถของรถตู (ภาพ 3-9) 

 
 
 
 
 

 ภาพ 3-8 สภาพทางเดินเทา 

 สภาพทางเดินเทาริมถนนราชวิถี  
 ฝงศูนยการคา fashion mall 

 สภาพทางเดินเทาริมถนนราชวิถี  
 ฝงศูนยการคา center one 

     สภาพทางเดินเทาใตอาคาร 
     รานหนังสือดอกหญา 

สภาพทางเดินเทาที่ใชรวมกับ 
ถนนรอบวงเวียนอนุสาวรียฯ 

 สภาพทางเดินเทาทางเขาชุมชน  
    ฝงศูนยการคา fashion mall 

 สภาพทางเดินเทาที่ใชรวม 
 กับถนนในซอยราชวิถี 5  
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3.4.5 ลักษณะภูมิทัศนและสิ่งแวดลอม 
ตนไมและพืชพรรณ 
- ตนไมบริเวณโดยรอบอนุสาวรียชัยสมรภูมิ ไดแก ตนตะแบก ปลูกโดยรอบ 
เขตอนุสาวรียฯ สภาพสมบรูณ มีความสงูประมาณ  6.00 เมตร แตเนื่องจาก
รูปทรงที่แผกวาง ทาํใหบดบงัและรบกวนมมุมองไปยงัอนสุาวรียชยัฯ 

 

 
 

- ตนไมบริเวณเกาะกลางถนนในวงเวียนอนสุาวรียชยัสมรภูมิ ปลูกตนไม 
ประเภทไมพุม มีการตัดแตงในสภาพที่ด ี

 
- ตนไมบริเวณปายรถเมล ปลูกตามแนวยาวของพื้นที่ที่ใชรอรถเมล สวนใหญจะ
ปลูกตนสนปฎิพัทธ สูง 15-30 เมตร ปลูกคอนขางหนาแนน และปลกูตนอื่นๆเชน
ตนหูกวาง ตนประดู  สูง 15-25 เมตร ซึ่งมพีุมหนาทึบใหรมเงา มีสภาพสมบูรณ  

 

ภาพ 3-10 ตนไมปลูกรอบอนุสาวรียชัยฯ

ตนตะแบกปลูกรอบอนุสาวรียชัยฯ 

ภาพ 3-11 ตนไมบริเวณเกาะกลาง
ถนนที่อนุสาวรียชัยฯ 

 ภาพ 3- 12  ตนไมบริเวณปายรถเมล รอบวงเวียนอนุสาวรียชัยฯ 



      

 

 
 

 
 

- ตนไมบริเวณ victory point ซึ่งเปนตนไมที่เพิ่งนํามาปลูก ไดแกตนหกูระจง มี
รูปทรงสูง 2.50 เมตร ใบโปรง ใหรมเงาราํไร ตนพญาสตัตบรรณ สูงประมาณ 6.00-8.00 
เมตร รูปทรงใหรมเงา มีดอกหอม ตนประดู และปลูกตนเฟองฟาในกระถาง ในบริเวณทีน่ั่ง
พักผอน นอกจากนี้ยังมีตนชมพูพนัธทพิยที่เปนตนไมเดมิ รูปทรงแผกวาง สูง 8-25 เมตร 

 
- ตนไมบริเวณหนาและดานขางสวนสาธารณะ (สวนสนัติภาพ) ดานหนาจะ 
ปลูกตนไมประเภทไมพุมมกีารตัดแตงในสภาพที่ดีและปลูกไม เชน ตนประดู  

   ตนชมพพูนัธทพิย รูปทรงแผกวาง สงู 8-25 เมตร บริเวณริมทางเดิน เพือ่ใหรมเงา 

  
 
- ตนไมบริเวณดานหนาอาคารตึกแถวริมถนนราชวถิี เชนตนกระถินณรงครูปทรง
พุมกลม และหนาทึบ และตนชมพูพนัธทพิย สงูประมาณ 4.00-6.00 เมตร  

ภาพ 3–14  ตนไมบริเวณสวนสาธารณะ (สวนสันติภาพ) 

ภาพ 3–15  ตนไมปลูกบริเวณทางเดินเทา 
ดานหนาอาคารตึกแถว ถนนราชวิถี 

ภาพ 3–13  ตนไมบริเวณ victory point  
เปน plaza บริเวณปายรถเมล  



      

 

 
 

 
 

องคประกอบภูมิทัศนถนน 
- โคมไฟแสงสวาง ที่บริเวณอนุสาวรียชัยฯ คอนขางมีรูปแบบโคมไฟสองสวางที ่
หลากหลาย อาจเนื่องมาจากการปรับปรุงกอสรางในแตละพืน้ทีท่ีอ่นุสาวรยีชัยฯ 
มีหลายครั้ง ตางหนวยงานทีก่อสราง และตางระยะเวลากัน ทําใหรูปแบบโคมไฟ
สองสวางมีความหลากหลายในรูปแบบ เชน จากภาพ 3-13 โคมไฟที่บริเวณ 
อนุสาวรยีชัยฯ และรูปแบบโคมไฟที่สะพานทางเดนิ เปนรูปแบบโคมไฟสองสวาง
ถนนทัว่ๆไป สวนบริเวณปายรถเมลฝงหนาโรงพยาบาลราชวถิแีละบริเวณขา
ออกไปถนนพหลโยธนิมกีารกอสรางพรอมกัน ทาํใหรูปแบบโคมไฟมีรูปแบบที่
เหมือนกนัในลกัษณะที่สมัยใหม ทัง้โคมไฟสูง 1.00  เมตร และสูง  3.50   เมตร 
และมีโคมไฟสองสวางสงูประมาณ 30.00 เมตร เนื่องจากวาพืน้ที่ดงักลาว 
นอกจากจะเปนปายรถเมลแลวยังเปนพื้นที่ที่ใหนัง่พกัผอน ขายอาหารจนถงึเวลา
ประมาณ 22.00-24.00น.ดวย สวนรูปแบบโคมไฟทีป่ายรถเมลบริเวณตรงตรง
ขามที่บริเวณ victory point มีกิจกรรมทีเ่หมือนกัน แตมีรูปแบบโคมไฟสองสวาง
เปนลักษณะทีเ่ลียนแบบรูปทรงสมยัเกา สูงประมาณ 3.00 เมตร 

 

 

โคมไฟที่อนุสาวรียฯ โคมไฟบริเวณสะพานทางเดิน 

โคมไฟบริเวณ victory point plaza 

โคมไฟสูงสองสวาง 
บริเวณปายรถเมล 

โคมไฟเติ้ยบริเวณทาง
เดินหนาสวนสาธารณะ 



      

 

 
 

 
 

 
 

- รานคาประเภท kiosk ที่บริเวณปายรถเมล เนื่องจากพื้นที่ที่อนุสาวรียชัยฯ 
มีคนเขามาใชบริการในพืน้ทีค่อนขางมาก นอกจากรานคาในอาคารแลว รานคา
แบบประเภท kiosk มีเปนจาํนวนมาก โดยเฉพาะบริเวณปายรถเมลรอบวงเวยีน
อนุสาวรยีชัยฯ ซึ่งรานคาแบบประเภท kiosk ที่บริเวณหนาโรงพยาบาลราชวิถีจะ
ขายสินคาประเภทอาหาร เครื่องดื่ม เปนสวนใหญ สวนรานคาแบบประเภท kiosk 
ที่บริเวณฝงใกลกับศูนยการคาจะขายสนิคาหลากหลายประเภท 

  
 

- ปายรถเมล ที่ริมถนนราชวถิีมีรูปแบบมาตรฐานทัว่ไป สวนที่ปายรถเมลที ่
บริเวณวงเวียนอนุสาวรียชยัฯ มีรูปแบบทีม่ีหลังคาคลุม 
 

 

ซาย : โคมไฟสูงบรเิวณปาย  รถเมล 
         ฝงหนาโรงพยาบาลราชวิถี 

ขวา : โคมไฟเตี้ยบริเวณ 
         ปายรถเมล 

ภาพ 3–16 โคมไฟแสงสวาง 

 ขวา : รานคาบริเวณปาย 
 รถเมลหนาโรงพยาบาล ราชวิถี 

 ภาพ 3–17 รานคาประเภท kiosk 

 ซาย : รานคาบริเวณปายรถ 
 เมล ฝงขาออกไปถนนพญาไท 

ปายรถเมลบริเวณริมถนนราชวิถี 
หนารานคาฝงศูนยการคา center one  

ปายรถเมลบริเวณ victory point 
ฝงขาออกไปถนนพญาไท  

ปายรถเมลฝงบริเวณ 
หนาโรงพยาบาลราชวิถี  

 ภาพ 3–18 ปายรถเมล 



      

 

 
 

 
 

- ปายโฆษณาตางๆ ในพืน้ที่อนุสาวรียชัยฯ ซึ่งเปนแหลงรวมกิจกรรมแหงหนึ่ง 
 ของเมือง มีผูเดินทางเขามาในพืน้ที่เปนจาํนวนมาก ไมวาจะเปนการเดินเทาหรือ
ทางรถ ทําใหมีการโฆษณาของสินคาและบริการอยางมากมาย จึงเกิดรูปแบบของ
ปายโฆษณาทีม่ีความหลากหลายมาก โดยเฉพาะปายชื่อรานคา ทีต่ิดตั้งไมเปน
ระเบียบ และปายโฆษณา cut out ขนาดใหญที่ติดตั้งบนอาคาร ซึง่อยูสูง ทาํให
ลดความสําคญัของอนุสาวรียฯ นอกจากนี้ยังมีปายอื่นๆ เชน ปายชื่อถนน ฯลฯ 

 

 

 
 

 ภาพ 3–19 ปายโฆษณาตางๆ 

ปายช่ือซอย ปายบอกประวัติความเปนมาของ
อนุสาวรียชัยฯ และเสนทางเดินรถเมล 

ปายช่ือโรงเรียนที่ทางเดินเทา ปายช่ือรานคาที่ทางเดินเทา ปายช่ือโรงเรียนที่ façade ของอาคาร 

ปายช่ือรานคาที่ façade ของอาคาร 

  ปายโฆษณา cut out ที่ติดตั้ง 
  บนอาคารโดยรอบบริเวณอนุสาวรียชัยฯ 



      

 

 
 

 
 

- องคประกอบอื่นๆ เชน ถังขยะ ตูโทรศัพท กะบะตนไม  ร้ัวกั้นบริเวณเขต
อนุสาวรยีชัยฯ ราวกนัตกสะพานทางเดนิ เกาอี ้

   

 
 
 

- วัสดุปูทางเดนิเทาสาธารณะ ทางเทาเดมิใชวัสดุปูพืน้รูปแบบเปนคอนกรีต 
บล็อกรูปตัวหนอน ซึง่กย็ังใชอยูบางเชน ทางเดินเทาฝงศูนยการคา fashion mall
ในบางชวง แตโดยทั่วไปที่มกีารปรับปรุงใหมจะใชวัสดุปูพื้นที่เปนรูปแบบคอนกรีต
บล็อคสําเร็จรูปสีเทา สลับกับคอนกรีตบล็อคสําเร็จรูปสีเหลืองสาํหรับคนพิการ
เชน ทางเดนิเทาริมถนน บริเวณปายรถเมลที่วงเวียน แตในบางบริเวณ เชน
บริเวณทีน่ั่งพกัผอนปายรถเมลจะใชคอนกรีตบล็อคสําเร็จรูปสีชมพูแกสลับกับสี
เทา ทางเดินบนสะพานทางเดินใชกระเบือ้งแกรนิตสีเทาสลับสีสม สวนทางเทา
หนาศูนยการคา center one ที่มีกจิกรรมขายอาหาร จะใชวัสดุกระเบื้องปูสลับสี 
 

 
 

 ภาพ 3–20 องคประกอบประดับถนน 

 ร้ัวกั้นบริเวณเขตอนุสาวรียฯ  ราวกันตกสะพานทางเดินเทา 

วัสดุปูพื้นคอนกรีตบล็อคสําเร็จรูปสีเทา สลับกับ
คอนกรีตบล็อคสําเร็จรูปสีเหลือง(สําหรับคนพิการ)  
ปูบริเวณทางเดินเทาริมถนนหลัก 

วัสดุปูพื้นคอนกรีตบล็อคสําเร็จรูปสีเทา  
สลับกับคอนกรีตบล็อคสําเร็จรูปสีชมพูเขม 
ปูบริเวณที่นั่งพักผอน ขายอาหารที่ปายรถเมล 

 ปายในวันสําคัญบริเวณเขตอนุสาวรียฯ 

เกาอี้และกะบะตนไมบริเวณ victory point ปายโฆษณาของ กทม. และปายที่ victory point 



      

 

 
 

 
 

 

 
 
 
 
- พื้นที่โลงวางสาธารณะ ในพืน้ที่อนุสาวรียชัยฯ ไดแก พืน้ที่บริเวณถนนวงเวยีน 
ซึ่งเปนพืน้ทีท่ีม่ีกิจกรรมเกิดขึ้นมากมาย เชนการเปลี่ยนถายรถ พื้นที่ในพักผอน
และซื้อสินคาและบริการตางๆในบริเวณปายรถเมล และพืน้ที่สวนสาธารณะ 
ไดแก สวนสันติภาพ ซึง่ใชเปนที่พักผอน ออกกาํลังกายของคนในพื้นที่และพืน้ที่
ใกลเคียง 

 

 
 

 
 
 

 

 ภาพ 3–21 วัสดุปูทางเทาสาธารณะ 

วัสดุกระเบื้องปูสลับสีบริเวณ 
หนาศูนยการคา center one 

วัสดุปูพื้นคอนกรีตบล็อคสําเร็จรูปแบบกลม 
ปูบริเวณทางเดินเทาหนาสวนสาธารณะ 

ทางเดินบนสะพานทางเดิน 
ใชเปนพื้นกระเบื้องแกรนิต 

    สวนสาธารณะ (สวนสันติภาพ) 

พื้นที่โลงวางบริเวณถนนวงเวียนอนสุาวรียชัย 

   สวน plaza บริเวณดานหลังปายรถเมล 

 ภาพ 3–22 ที่โลงวางสาธารณะ 



      

 

 
 

 
 

- ภูมิทัศนและสภาพแวดลอม  
 ไดแก สภาพแวดลอมของพืน้ทีท่ี่อยูภายนอกอาคารทั้งหมด โดยวิเคราะห

จากสภาพแวดลอมโดยรอบของพื้นที่อนสุาวรียฯ และบริเวณอาคาร พิจารณาใน
สวนของลกัษณะกิจกรรมการใชสอย รูปแบบอาคาร และวัสดุอาคาร 

วิเคราะหถึงสภาพแวดลอมโดยรอบของพืน้ที่อนุสาวรียฯ และบริเวณอาคาร 
ไดแก  

 ปายโฆษณา เปนปายมีขนาดใหญที่ติดตัง้กับโครงสรางเหล็ก ทั้งบนอาคาร 
และที่ดานหนาอาคาร (facade) ซึ่งมีหลากหลายรูปแบบ สีสนั อีกทั้งติดตั้งอยาง
ไมเปนระเบียบ ซึ่งทําใหลดความสาํคัญของอนุสาวรียฯลงไป 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพ 3 –23 ปายโฆษณาขนาดใหญบริเวณโดยรอบพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ 



      

 

 
 

 
 

 พื้นที่แผงลอย เปนกรรมสทิธิข์องหนวยงานกรุงเทพมหานคร มีพื้นที่ประมาณ 
1,900 ตารางเมตร ตั้งอยูบริเวณสองฝงขาออกไปถนนพหลโยธนิ ตดิคลองสาม
เสน เปนพืน้ที่ใหเชาสําหรบัขายอาหาร และขายสนิคาทัว่ไป นอกจากนีย้ังมี 
รถเข็นตามถนนรอบวงเวียนอนุสาวรยีชัยฯ กระจายอยูทัว่ไป ทาํใหสภาพแวดลอม
ในพืน้ที่อนุสาวรียฯซึง่เปนศนูยกลางของเมืองแหงหนึ่งมีสภาพคอนขางเสื่อมโทรม 

 
 

 สวนในดานสภาพแวดลอมอาคาร โดยแบงตามลกัษณะกิจกรรมการใช 
งานของพืน้ที ่ พิจารณาในสวนของ ลกัษณะกิจกรรมการใชสอย รูปแบบอาคาร 
และวัสดุอาคาร ดังนี ้

 

ภาพ 3 –24 สภาพแผงลอยบริเวณ 
พื้นที่ในวงเวียนอนสุาวรียชัยฯ 

สภาพดานหนาเพิงขายอาหาร
ติดถนนซอยราชวิถี 10 

สภาพแผงลอยในทีเ่ชาของหนวยงานกรุงเทพมหานคร 
ซ่ึงมีสภาพเสื่อมโทรม กีดขวางทางเดินเทา 

สภาพแผงลอยวางตามทางเดิน

 แผนที่ 3 – 12 
 แสดงพื้นที่ตามสภาพแวดลอมอาคาร 

ถนนราชวิถ ี

ถนนราชวิถ ี

ถนนพหลโยธนิ 

ถนนพญาไท 

อนุสาวรียชัยฯ 

สภาพดานหลังเพิงขายอาหาร 
ที่ติดคลองสามเสนซึ่งมีสวนทํา    
ใหน้ําในคลองไมสะอาดเพิ่มขึ้น 



      

 

 
 

 
 

 
ลักษณะสภาพแวดลอมทางดานกิจกรรมการใชสอย 
- พืน้ที่ดานหนาอาคารพาณิชยกรรม และศูนยการคา center one ริม

ถนนราชวถิ ี ซึ่งมีลักษณะกจิกรรมการใชงานเปนทางเดินเทา ปายรถเมล ทีว่าง
แผงลอยขายของตามหนาราน และที่ริมถนน ทั้งสองขางทาง 

- พื้นที่ดานหนาอาคารพาณิชยกรรม และศูนยการคา fashion mall ริม
ถนนราชวถิี ซึง่มีลักษณะกิจกรรมการใชงานเปนทางเดนิเทา มีรถเข็นขายของวาง
บางเลก็นอย และมีพื้นทีท่ิ้งราง 

- พื้นที่ดานหนาอาคารตึกแถวริมถนนในซอยราชวิถี 7 ใชงานในลกัษณะ
เปนถนน ทางเดนิเทา ที่วางของหนารานสําหรับขายอาหารแตละรานและขาย
เสื้อผาลักษณะใชแขวนตามผนังอาคาร ในชวงตนๆซอย 
 - พื้นที่ดานหนาอาคารพาณชิยกรรม ริมถนนวงเวียนอนสุาวรียชยัฯ 
ซึ่งมีลักษณะกจิกรรมการใชงานเปนทางเดินเทา ที่วางของหนารานสําหรับขาย
อาหารแตละรานรวมถึงถนน ที่จอดรถตู และบริเวณขายของ victory point plaza 
 - พื้นที่ดานหลังชุมชนหนาแนน ติดคลองสามเสนและพื้นที่ใตทางดวน มี
ลักษณะคอนขางเสื่อมโทรม ไมไดรับการดูแล เนื่องจากเปนบริเวณดานหลัง 
อาคาร และสภาพน้าํในคลองที่ไมสะอาด ใชงานเปนคลองระบายน้ํา 
 - พื้นที่ดานหนาอาคารตึกแถว ริมถนนในซอยราชวิถี 3 ซึ่งมีสภาพเปน
อาคารตึกแถวรางตลอดแนวในชวงตนซอย ฝงตรงขามถนนเปนสวนสาธารณะ
สวนสนัติภาพ ซึง่ทางเดนิเทาอยูในสภาพด ี และมีถนนทีก่วางกวาซอยอื่นๆ 
ประมาณ 6.00 เมตร จึงใชเปนที่จอดรถริมถนน 1 ชองทาง 
 

 
 กิจกรรมบริเวณทางเทาหนาอาคารพาณิชยกรรม และศูนยการคา center one 

เปนที่นั่ง ทานอาหาร และแผงหนารานที่ยื่นล้ํามาแนวทางเดินเทา ซ่ึงจะวางขาย
ตลอดเวลา ซ่ึงจะมีผูเขามาในพื้นที่หนาแนนมาก โดยเฉพาะเวลาชวงเย็น จนถึงเวลา
ประมาณ 22.00 น. ของทุกวัน ทําใหกีดขวางการเดินเทา รวมถึงการจราจร 



      

 

 
 

 
 

  
 

 
 
  

  
 
 
 
 ลักษณะสภาพแวดลอมทางดานรูปแบบอาคาร และวสัดุอาคาร มีราย 

 ละเอียด ดังนี ้
 กลุมอาคารพาณิชยกรรม ริมถนนราชวิถ ี

- ฝงศูนยการคาเซ็นเตอรวนั กลุมอาคารสวนใหญมีรูปแบบเปนอาคาร คสล. 
ลักษณะแบบตึกแถวทัว่ไป โดยเฉลี่ยกวาง 4.00 เมตร  ลึก 12.00 เมตร ลักษณะ
การใชงานอาคารเปนแบบใชอยูอาศัยและคาขายชัน้ลาง มีความสูงตัง้แต 3 ชั้น 
แตสวนใหญสูงประมาณ 4-5 ชั้น สภาพอาคารภายนอกไมไดรับการดูแลที่ดี
เทาที่ควร ตกแตงรูปดานอาคารโดยการทาสี แตเนือ่งจากอาคารกอสรางมาใน

สภาพแวดลอมหนาอาคารตึกแถว
ที่รางในซอยราชวิถี ซอย 7 

สภาพแวดลอมบริเวณ 
ดานหลังชุมชนติดคลองสามเสน 

สภาพแวดลอมหนาอาคารตึกแถว 
ซอยราชวิถี 3 

ภาพ 3-25 สภาพแวดลอมบริเวณอาคาร 

สภาพแวดลอมพื้นที่ทิ้งรางริมถนนราชวิถี 
 ใกลแยกดินแดง มีพื้นที่ประมาณ 510  ตารางเมตร 



      

 

 
 

 
 

 ลักษณะสภาพแวดลอมทางดานรูปแบบอาคาร และวสัดุอาคาร มีราย 
 ละเอียด ดังนี ้
 กลุมอาคารพาณิชยกรรม ริมถนนราชวิถ ี

- ฝงศูนยการคาเซ็นเตอรวนั กลุมอาคารสวนใหญมีรูปแบบเปนอาคาร คสล. 
ลักษณะแบบตึกแถวทัว่ไป โดยเฉลี่ยกวาง 4.00 เมตร  ลึก 12.00 เมตร ลักษณะ
การใชงานอาคารเปนแบบใชอยูอาศัยและคาขายชัน้ลาง มีความสูงตัง้แต 3 ชั้น 
แตสวนใหญสูงประมาณ 4-5 ชั้น สภาพอาคารภายนอกไมไดรับการดูแลที่ดี
เทาที่ควร ตกแตงรูปดานอาคารโดยการทาสี แตเนือ่งจากอาคารกอสรางมาใน
ระยะเวลานาน สภาพอาคารจึงคอนขางเสื่อมโทรม ในสวนของบางอาคารที่มกีาร
ทาสีใหมจะใชสีสันมีลวดลายเพื่อดึงดูดความสนใจ เนือ่งจากเปนอาคารประเภท
พาณิชยกรรม  โทนสีในกลุมอาคารทีท่าสีจะใชสีคอนขางสด เชน สฟีา สีเหลือง 
หรือจะใชเปนลักษณะใชปายชื่อรานที่มีสีสันหลากหลาย นอกจากนีย้ังมีอาคารที่
ใชวัสดุที่เปนกระจก ใชสีโทนเย็น สีน้ําตาล แตปจจุบันไมมีการใชประโยชนอาคาร  
อาคารศูนยการคาที่ใชทัง้รูปแบบปายโฆษณาสินคา และ กระจก  ตกแตงรูปดาน
อาคาร (façade)  โดยใชสีสันหลากหลายเชนกัน เชน สีเขียว สีเหลือง สีแดง  

 - ฝงศูนยการคาแฟชัน่มอลล กลุมอาคารสวนใหญเปนอาคารสรางใหม เชน 
อาคารใหเชาเปนรานเสริมสวย หรือคลินิกประเภทเสริมสวย และประเภทอื่นๆ ซึง่
บางอาคารยังไมไดมีการใชงาน สวนอาคารประเภทใชงานเปนโรงเรียนกวดวิชา
ตางๆ ดัดแปลงจากอาคารตึกแถว โดยใชวัสดุกระจก หรือใชแผงอลูมีเนียม
สําเร็จรูป ซึง่มีความสงูกวาระดับอาคารริมถนนทัว่ไป และใชตัวอักษรขนาดใหญ 
และสีวัสดุหลากหลายสี เชน สีสม สีแดง สีน้ําเงิน เปนตน และกลุมที่เปนอาคาร 
คสล. ลักษณะแบบตึกแถวทั่วไป โดยเฉลี่ยกวาง 4.00 เมตร  ลึก 12.00 เมตร 
ลักษณะการใชงานอาคารเปนแบบใชอยูอาศัยและคาขายชัน้ลาง มีความสูง
ตั้งแต 3 - 4 ชั้น โดยที่ตดิตั้งปายชื่อรานที่บริเวณรูปดานหนาอาคาร และปาย
ขนาดเล็กแบบแขวนที่ชัน้ลาง หรือบริเวณทางเดินเทา นอกจากนีย้ังมีกลุมอาคาร
บานเดี่ยวหรือบานที่แบงเปนหองใหเชาในชุมชนดานหลัง สภาพอาคารโดยรวม
เปนอาคารไม และอาคารคสล. สูงประมาณ 2 ชั้น มีสภาพคอนขางทรุดโทรม 

   
 
 
 



 

สภาพแวดลอมดานรูปแบบและ วัสดุอาคาร กลุมอาคารพาณิชยกรรม ถนนราชวิถี ฝงศูนยการคา center one 

ภาพ 3-26 สภาพแวดลอมดานรูปแบบและ วัสดุอาคาร กลุมอาคารพาณิชยกรรม ถนนราชวิถี 

สภาพแวดลอมดานรูปแบบและ วัสดุอาคาร  กลุมอาคารพาณิชยกรรม ถนนราชวิถี ฝงศูนยการคา fashion mall 

อาคารศูนยการคา สูง 5 ชั้น  
แตตกแตง façade ที่สงูทําให
อาคารมีความสูงกวาอาคาร 
โดยรอบ มีทางเดินเชื่อมเขา 
อาคารที่ชั้น 2 

อาคารตึกแถว สภาพปานกลาง สูง 3-4 ชั้น ตกแตง 
รูปดานหนาดวยการทาสี และปายชื่อ รานที่มีสีสนั 
และขนาดทีห่ลากหลาย ไมเปน ระเบียบ 
 

อาคารที่ดดัแปลงการใชงานจากอาคาร 
ตึกแถว สูง 4-5 ชั้น ตกแตงรูปดานหนา 
ดวยวสัดกุระจกสะทอนแสง และแผง 
อลูมีเนยีมสําเร็จรูปมีสีสันโทนรอนและ 
ปายชื่อที่มีขนาดใหญที่มีสีสนัหลากหลาย 

อาคารสรางใหม 
 สูง 4 ชั้น แตยัง 
ไมมีการใชงาน 
ตกแตงรูปดานหนา 
ดวยวสัดกุระจก 
 

อาคารสรางใหม 
 สูง 4 ชั้น ตกแตงรูป
ดานหนาดวยวัสดุ
กระจก 

พื้นที่ไมมีการใชงานและอาคารตึกแถว  
สภาพทรุดโทรม สูง 4 ชั้น ตกแตงรูปดาน 
หนาดวยการทาสี และปายชื่อรานที่มีสสีัน 
และขนาดทีห่ลากหลาย 

สวนสาธารณะ 
มีพื้นที่ประมาณ 
29,000 ตร.ม. 
อยูในสภาพที ่
ไดรับการดูแล 
อยางด ี

อาคารตึกแถว สูง 4-5 ชั้น ตกแตงรูปดานหนาดวยการทาสีทีห่ลากหลาย ซึ่งมีสภาพ 
ไมไดรับการดูแลเทาทีค่วร ทําใหอาคารทรุดโทรม และบางหองของอาคารมีการปลอยทิ้งราง 
 

อาคารสรางใหม สภาพดี แตไมมีการใชงาน 
ตกแตงรูปดานหนาดวยวัสดุกระจกและคอนกรีต
โทนสดีํา และอาคารตกึแถวประเภทขายอาหาร
และซุปเปอรที่มีการปรับปรุงรูปดานหนา  

อาคารตึกแถวสูง 5 ชั้น  
ตกแตงรูปดานหนาดวย 
โทนสดีําและมีสภาพที ่
ไมไดรับการดูแลเทาทีค่วร  
จึงทําใหอาคารทรุดโทรม  

อาคารศูนยการคา สูง 4 ชั้น สภาพดี  
ตกแตงรูปดานหนาดวยวัสดุกระจก และปาย
หลากหลายขนาดและสีสนั มีทางเดนิเชือ่มเขา
อาคารที่ชั้น 2 

ความสูงโดยรวมอยูในระดับตางกนัเลก็นอย 
ประมาณ 4 - 5 ชั้น เนือ่งจากสวนใหญเปน
อาคารประเภทตึกแถว 

ความสูงอาคารตางระดับกันคอนขางมาก เนือ่งจากมีอาคารทีห่ลากหลาย
นอกจากอาคารตึกแถว เชน อาคารศนูยการคา 
และอาคารที่ดดัแปลงจากอาคารตึกแถว ที่ใช façade ที่สูง  



      

 

 
 

 
 

กลุมอาคารตกึแถวริมถนนในซอยราชวิถ ี3 
- เปนอาคารตึกแถวคสล. รูปแบบทั่วไป อยูชวงตนซอย มีความสงู 3 ชั้น ตอ

เติม 1 ชั้น โดยเฉลี่ยกวาง 4.00 เมตร  ลึก 8.00 เมตร ตกแตงรูปดานอาคาร
โดยการทาส ี สภาพเปนอยูอาศัยและคาขาย หรือเปดเปนสํานักงาน แตสวน
ใหญไมคอยมกีิจกรรมเทาไรนัก  

 
กลุมอาคารตกึแถวริมถนนในซอยราชวิถ ี7 
- กลุมอาคารสวนใหญมีรูปแบบเปนอาคาร คสล. ลักษณะแบบตึกแถวทัว่ไป  
โดยเฉลี่ยกวาง 4.00 เมตร  ลึก 8.00 เมตร มีความสงู 3 ชั้น ตกแตงรูปดานอาคาร
โดยการทาสี เชน สีเหลือง ใชกันสาดคลมุหนาราน เนือ่งจากลกัษณะการใชงาน
อาคารเปนแบบใชอยูอาศัยและคาขายชัน้ลาง สวนใหญขายประเภทอาหาร  
สภาพอาคารจึงคอนขางเกา ไมไดรับการปรับปรุงดแูล เนื่องจากเปนอาคาร
ตึกแถวที่สรางกลุมแรกๆของพื้นที่  

 
 กลุมอาคารริมถนนวงเวยีนอนุสาวรียชัยฯ 

-  กลุมอาคารประเภทพาณิชยกรรมและอาคารอพารทเมนท ดานฝงขาออกไป 
 ถนนพญาไท เปนกลุมอาคารที่สรางใหม สูงประมาณ 4-5 ชั้น อาคารอยูในสภาพ
ดี ในสวนตกแตงรูปดานอาคารใชการทาสี ใชสีโทนรอน เชน สีเหลือง สีน้ําเงิน สี

ภาพ 3-27 สภาพแวดลอมดานรูปแบบและ 
 วัสดุอาคาร กลุมอาคารตึกแถว ซอยราชวิถี 3 

ภาพ 3-28 สภาพแวดลอมดานรูปแบบและ 
วัสดุอาคาร กลุมอาคารตึกแถว ซอยราชวิถี 7 



      

 

 
 

 
 

ชมพ ู สีเขียวและใชปายโฆษณาติดที่รูปดานหนาอยางไมเปนระเบียบ และกลุม
อาคารที่ใกลฝงถนนพญาไทมีอาคารที่อยูสภาพดี แตไมไดใชประโยชน และ
อาคารที่สภาพทรุดโทรม 

 
 

 

  
 

 
 
 -  กลุมอาคารประเภทพาณิชยกรรมและอาคารอพารทเมนท ดานฝงขาออกไป 

ถนนพหลโยธนิ เปนกลุมอาคารตึกแถวและอาคารอพารทเมนทที่สรางใหม สูง
ประมาณ 4 ชั้น อาคารอยูในสภาพด ีในสวนตกแตงรูปดานอาคารใชแผง 
อลูมีเนียมสําเร็จรูป เชน สีเขียว และปายโฆษณาขนาดใหญติดทีรู่ปดานหนา
อาคาร อยางไมเปนระเบยีบ  

 
 

ภาพ 3-30 สภาพแวดลอมดานรูปแบบและวัสดุอาคาร กลุมอาคารริมถนนรอบวงเวียนฝงขาออกไปถนนพหลโยธนิ 

ภาพ 3-29 สภาพแวดลอมดานรูปแบบและวัสดุอาคาร กลุมอาคารริมถนนรอบวงเวียนฝงขาออกไปถนนพญาไท 

อาคารพาณิชยกรรม สูง 5 ชั้น 
สภาพดี มีทางเดนิเชื่อมเขา
อาคารที่ชั้น 2 

อาคารพาณิชยกรรม สูง 5 ชั้น สภาพดี ตกแตง
รูปดานอาคารโดยการทาสี ใชสหีลากหลาย 

อาคารอพารทเมนท สูง 5 ชั้น สภาพดี ตกแตงรูป
ดานอาคารโดยการทาสี ใชสีหลากหลาย และติด
ปายโฆษณาหลากหลายรูปแบบ 

อาคารสูง 5 ชั้น สภาพดี มีทางเดนิ
เชื่อมเขาอาคารที่ชัน้ 2 แตไมไดใชงาน 
 

อาคารตึกแถว สูง 4 ชัน้  
สภาพอาคารภายนอก
ไมไดรับการดูแลปรับปรุง 

บานทิ้งราง 
 

อาคาร สูง 3 ชั้น  
อาคารมีสภาพ 
ปานกลาง 

อาคารตึกแถว สูง 4 ชัน้ สภาพด ี
 ใชปายโฆษณาเปนวัสดุตกแตงรูปดานอาคาร 

อาคารอพารทเมนท สูง 4 ชั้น สภาพด ี
 ใชปายโฆษณาเปนวัสดุตกแตงรูปดานอาคาร 



      

 

 
 

 
 

3.4.6   การบริการสาธารณะ และระบบสาธารณูปโภค สาธารณปูการ 
ดานการบริการสาธารณะ 
การคมนาคม 
- รถเมลประจําทาง มทีัง้รถเมลธรรมดาและปรับอากาศทีผ่านพื้นที่อนุสาวรีย 
ชัยฯ มีรถเมลที่ผานถนนพหลโยธิน 34 สาย ผานถนนพญาไท 34 สาย ผานถนน
ราชวิถีขาเขาอนุสาวรียชัยฯ  22 สาย ผานถนนราชวิถขีาออกอนุสาวรียชัยฯ  26 
สาย ซึง่มีปายรถเมลอยูบริเวณวงเวียนโดยรอบอนุสาวรียชัยสมรภูมิ ทัง้หมด 4 
ตําแหนง คือ ตาํแหนงขาออกไปถนนพหลโยธิน ตําแหนงขาออกไปถนนพญาไท 
ตําแหนงขาออกไปถนนราชวถิี-แยกตึกชัย และตําแหนงบริเวณศนูยการคาขา
ออกไปถนนราชวิถ-ีแยกดินแดง โดยมรีะยะเวลาใหบริการในวนัธรรมดาตั้งแต
เวลาประมาณ 05.10 – 23.00 น. และวันหยุดในเวลา 05.40 - 23.00 น. ทุกวนั  

 
 

 2 ตําแหนงรอรถเมลในวงเวียน 
อนุสาวรียฝงโรงพยาบาลราชวิถี 
ที่จะไปยังถนนพหลโยธิน 

1 ตําแหนงรอรถเมลในวงเวียน 
อนุสาวรียชัยฯ ฝงถนนราชวิถี 
หนาโรงพยาบาลราชวิถี 

 แผนที่ 3 – 13 แสดงตําแหนงปายรถเมลในพื้นที่อนุสาวรียฯ 

1 

3 

4 

2 

5 

ถนนราชวิถ ี

ถนนพหลโยธนิ 

ถนนพญาไท 

ถนนราชวิถ ี



      

 

 
 

 
 

 
 

 
 
-  รถไฟฟา BTS เปดใหบริการเมื่อ พ.ศ. 2542 ปจจุบนัมเีสนทางการวิง่ 3 สาย  
คือสายเหนือ (จากตลาดหมอชิตถึงสยามเซ็นเตอร) สายตะวันออก (จาก 
สยามเซน็เตอรถึงซอยสุขุมวทิ 77) และสายใต (จากสยามเซน็เตอรถึงสะพาน
สาทร) โดยสายที่ผานพื้นที่อนุสาวรียชัยสมรภูมิ คือ สายเหนือ มีแนวเสนทาง  เร่ิม
จากบริเวณสุขุมวิท81 ผานถนนสุขุมวทิ- ถนนเพลนิจิต- ถนนพระราม  1- ถนน
พญาไท- อนุสาวรียชยัสมรภูมิ - สนามเปา- สะพานควาย- จตุจักร ไปสิ้นสุด
บริเวณสถานขีนสงสายเหนอืและสายตะวนัออกเฉียงเหนือ (ตลาดหมอชิต) รวม
ระยะทางประมาณ17 กิโลเมตร ในเขตราชเทว ี รถไฟฟา BTS  วิ่งผานถนนพญา
ไท โดยมีสถานีอนุสาวรียชยัสมรภูมิ ตั้งอยูที่บริเวณตนถนนพญาไท ระยะเวลา
ใหบริการตั้งแต 06.00-24.00 น. ทุกวนั  
 
- รถบริการอื่นๆ เชนรถตู ซึ่งเปนรถบริการที่สามารถรองรับปริมาณการเดนิทาง 
ของผูโดยสารอีกบริการหนึ่ง แตเปนการสรางปญหาในดานการจราจรเพิ่มมากขึ้น 
เนื่องจากการจอดรอรับผูโดยสาร ซึง่มีจุดเปลี่ยนถายอยูบริเวณพื้นที่รอบวงเวียน 
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิ พืน้ทีใ่ตทางดวน และตามพืน้ทีใ่หเชาจอดในบริเวณพื้นที่
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิ ระยะเวลาใหบริการโดยประมาณตั้งแต 05.30 - 18.00 น. 
ทุกวนั และรถมอเตอรไซดรับจาง ซึ่งอยูตามปากซอยยอยตางๆ 
 

 
 

ภาพ 3-31 ตําแหนงรอรถเมล 

5 ตําแหนงรอรถเมลหนาอาคาร
พาณิชย ริมถนนราชวิถี 
ที่จะไปยังอนุสาวรียชัยฯ 

3 ตําแหนงรอรถเมลในวงเวียน 
อนุสาวรียฝงศูนยการคาที่จะ 
ไปยังถนนราชวิถี - แยกดินแดง 

4 ตําแหนงรอรถเมลในวงเวียน 
อนุสาวรียชัยฯ ที่จะไปยังถนน
พญาไท 



      

 

 
 

 
 

 
 
 
 
สาธารณูปการ 
สถาบันการศกึษา จากการที่พืน้ที่ในเขตราชเทวี มีสถานศึกษาครบทกุระดับ และ
มีเปนจาํนวนมาก โดยแบงเปน ระดับอนบุาล 17 แหง ระดับประถม 10 แหง 
ระดับมัธยม 12 แหง ระดับอาชีวะ 8 แหง และระดับอุดมศึกษา 2 แหง ทาํใหการ
บริการการศึกษาในเขตไมเพียงแตรองรับประชากรในเขตเทานั้น ยังรองรับ
ประชากรจากนอกเขตดวย โดยเฉพาะประชากรภาคกลางวนั ทําใหเกิดผลกระทบ 
คือ ระบบสาธารณูปโภคตางๆที่ตองจัดเตรียมใหมากกวาจาํนวนประชากรภาค
กลางคนืทีม่ีอยูและปญหาอืน่ๆอีกเชน ปญหาจราจร ความแออัด ฯลฯ 

สถาบันการศกึษาในพืน้ที่ศกึษา ม ี 3 แหง ระดับอนบุาล 1 แหง ไดแก 
โรงเรียนอนุบาลหมีนอย (แพนดา) ตั้งอยูในซอยราชวิถ ี 3 ระดับอาชีวะ 1 แหง 
ไดแก สถาบันราชภัฎสวนดสิุต (โรงเรียนดุสิตพาณิชยการ) ตั้งอยูในซอยราชวถิี 5 
ระดับอุดมศึกษา 1 แหง ไดแก วทิยาลัยพยาบาลบรมราชชนน ี ตั้งอยูในเขต
โรงพยาบาลราชวิถ ีริมถนนพญาไทและถนนโยธ ี 
สถานพยาบาล ในพืน้ทีเ่ขตราชเทวมีีสถานพยาบาลทัง้สิ้น 13 แหง โดยเปน
โรงพยาบาลของรัฐบาล 10 แหง เอกชน 2 แหง และศูนยบริการสาธารณสุข 1 
แหง และยังมคีลีนิกเอกชนกระจายตัง้อยูตามถนน ในซอยทั้งเขต 

สถานพยาบาลในพืน้ที่ศึกษา มโีรงพยาบาลของรัฐบาล 1 แหง ไดแก 
โรงพยาบาลราชวิถ ี และคลีนิกเอกชนซึง่โดยมากเปนคลินิกประเภทความงาม 6 
แหงศาสนสถาน ในเขตราชเทวีมวีัดทัง้หมด 4 แหง มีมสัยิด 5 แหง โบสถ 2 แหง 
ซึ่งในพื้นศึกษามี วัดอยู 1 แหง คือ วัดอภัยทายาราม (วัดมะกอก) ตั้งอยูในซอย
ราชวิถ ี 18 และบานเซเวยีร (โบสถศริสต) 1 แหง ตั้งอยูริมคลองสามเสน เขาทาง
ซอยราชวถิี 12  

ภาพ 3-32  ตําแหนงรถบริการอื่นๆ 

ตําแหนงจอดรถบริการ รถตูที่ใตทางดวนและถนนรอบวงเวียน  
ซ่ึงมีผูมาใชบริการมากในปจจุบัน 

ตําแหนงจอดรถมอเตอรไซดรับจาง  
ตามปากซอยตางๆ 



      

 

 
 

 
 

สาธารณูปโภค 
ระบบสุขาภิบาล 

  - การบริการประปา 
 เนื่องจากพื้นทีบ่ริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูม ิ ตั้งอยูในเขตเมืองชั้นใน ที่มี
บริการสาธารณูปโภคครบครัน จงึไมมีปญหาในดานการบริการประปา ซึ่งในพืน้ที่
ศึกษามีแนวประปาขนาดเสนผาศนูยกลาง 800 มม. 
- การระบายน้าํและการปองกันน้ําทวม 
 พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ อยูในเขตราชเทวีซึง่อยูในเขตปองกันน้าํ
ทวม ซึ่งทางกรุงเทพมหานครไดใหความสาํคัญเปนอนัดับหนึง่ เพราะอยูในเขต ใจ
กลางเมือง  แตเนื่องจากสภาพพืน้ทีม่ีระดับพื้นดินคอนขางต่าํ พื้นที่แทบจะไมมี
ความลาดเอียงเลย จงึมกัประสบปญหาน้ําทวมขงั ซึง่สาเหตุ คือการที่มีระบบ
ระบายน้ําไมมปีระสิทธิภาพ ขนาดของทอระบายน้าํไมไดมาตรฐาน ซึ่งไมอาจ
รองรับความหนาแนนที่เกิดอยางรวดเร็วได แตเนื่องจากบริเวณพืน้ทีศ่ึกษาอยูติด
กับคลองสามเสนซึ่งชวยระบายน้าํไปได 

 - การบําบัดน้าํเสีย 
 ในเขตราชเทวมีีโรงงานน้ําเสยีอยูที่บงึมักกะสัน กอนปลอยน้ําเสียลงที่บึง
มักกะสนัทอน้าํเสียใชทอระบายน้าํเดิม ซึ่งคอนขางเลก็ (เสนผาศนูยกลาง 600 
มม.) อยูใตดิน ริมสองขางของถนนสายหลกั 
การกําจัดขยะมูลฝอย 
 ปจจุบันในพืน้ที่เขตราชเทวมีีปริมาณขยะมูลฝอยเพิม่ข้ึนทกุวนั โดยนําไปทิง้
ที่บริเวณหนองแขม แตมีปญหาในการเกบ็ขยะมูลฝอยในซอยที่แคบ ซึ่งมีอาคาร
หนาแนน รถเก็บขยะขนาดใหญไมสามารถเขาไปเก็บได ซึ่งรถเก็บขยะขนาดเล็กก็
ไมสามารถเกบ็ขยะไดทั้งหมด ทาํใหเกิดปญหาทางสิ่งแวดลอม 

 
3.5 การวิเคราะหดานเศรษฐกจิและสังคม 
 
 3.5.1 โครงสรางทางเศรษฐกิจ 

จากลักษณะโครงสรางทางเศรษฐกิจของประชากรในเขตราชเทว ี สาํหรับการ
ประกอบอาชพีของประชากรในเขตนี้สวนใหญอยูในประเภทการคา กลุมเจาของกิจการ 
มีรอยละ 12.3 คาขาย มีรอยละ 24.1 และกิจการขนาดเล็ก มีรอยละ 19.1 ซึ่งรวมกัน
มากกวาครึ่งหนึ่งของอาชีพทั้งหมดคิดเปนรอยละ 55.5 อาชพีพนักงานบริษัทมีรอยละ 



      

 

 
 

 
 

3.7 และอาชีพรับจาง มีรอยละ 11.1 สวนหาบเรและแมบานมเีพียงรอยละ 4.1 เทานั้น 
(ตาราง 3-12) ซึ่งพบวา สองกลุมอาชพีหลกัที่มีลกัษณะเสริมกันและมอัีตราสวนที่สูง 
ไดแก กลุมคาขาย – กิจการขนาดเล็ก – กิจการขนาดใหญ และกลุมรับจาง – พนักงาน
บริษัท จะชวยสงเสริมระบบเศรษฐกิจในเขตไดเปนอยางดี อยางไรก็ตาม กลุมที่มี
ความสาํคัญในการสงเสริมกิจกรรมเศรษฐกิจในระบบทางออม  คือ กลุมเศรษฐกิจนอก
ระบบ ไดแก กลุมหาบเร กลุมอาหาร กลุมเครื่องนุงหม กลุมการคมนาคม กลุมมอเตอร
ไซดรับจาง  เปนตน  

 
ตาราง 3-12 อาชีพของผูอยูอาศัยในเขตราชเทว ี
อาชีพของผูอยูอาศัย          คิดเปนรอยละ 
คาขาย          24.1 
พนักงานบริษทั           3.7 
พนักงานรัฐวิสาหกจิ          4.3 
กิจการขนาดเล็ก         19.1 
รับจาง          11.1 
หาบเร            4.9 
แมบาน            4.9 
กําลังศกึษา           2.5 
เกษียณ            8.0 
เจาของกิจการ         12.3 
ไมตอบ            4.9 
รวม                   100.0 
ที่มา : รายงานการศึกษาฉบับสมบูรณ โครงการจัดทาํแผนผังพฒันาเขตราชเทว,ี 2544 
 

-  ขอมูลรานคาประเภท kiosk และรถเข็น-แผงลอยในพืน้ที ่
 ถือไดวาเปนกลุมที่มีความสาํคัญในการสงเสริมกิจกรรมเศรษฐกิจใน   
ระบบทางออม  ไดแก  

- รานคาประเภท kiosk ที่เชาพื้นที่ขายสนิคาและบริการ ตั้งอยูที่สถาน ี
รถไฟฟา BTS. และบริเวณดานหลังปายรถเมล ทัง้ 4 แหง ในวงเวียน
อนุสาวรยีชัยฯ ตั้งอยูที่ฝงหนาโรงพยาบาลราชวิถ ีปายรถเมลฝงขา



      

 

 
 

 
 

ออกไปถนนพหลโยธนิ ซึ่งคอนขางมีผูมาใชบริการมากกวาเนื่องจากเปน
ปายรถเมลที่มผีูโดยสารใชบริการมากกวา และมีพื้นที่ในสวนนั่งพักผอน
กวางกวาพื้นทีแ่รก เปดใหบริการตั้งแตเวลาประมาณ 06.00 – 22.00 น. 
ทุกวนั นอกจากนี้ยงัสรางเพิม่ในพืน้ที่ฝงศนูยการคา ถนนราชวถิี คือพืน้ที ่
victory point ซึ่งขายสนิคาหลากหลายประเภท เชน อาหาร เครื่องดืม่ 
อุปกรณโทรศัพทมือถือ ซีดีเพลง เสื้อผาและสินคาบริการอื่นๆ เปด
ใหบริการตั้งแตเวลาประมาณ 06.00 – 24.00 น. ทุกวนั 
 
- รถเข็น แผงลอยตามพืน้ที่ใหเชาของกรุงเทพมหานคร ซึ่งขายอาหาร 
และขายสินคาทัว่ๆไป หรือวางขายรมิทางเดินเทา ซอยในวงเวียน
อนุสาวรยีชัยฯ มีวางขายตลอดวัน  แตแผงลอยที่ตัง้ทีท่างเดนิเทาริมถนน
ราชวิถี ที่ขายเสื้อผาสวนใหญ จะวางขายในชวงเวลา 17.30 - 22.00 น. 
ของทุกวัน ซึง่การมีแผงลอยในลักษณะนี ้ ถึงแมวาจะเปนสิ่งที่นาใจและ
ดึงดูดใจแกผูมาซื้อ และเพิม่ชีวิตชีวาใหกบัพื้นที่ แตขณะเดียวกนักส็ราง
ปญหาทางดานสภาพแวดลอม เสื่อมโทรมใหกับพืน้ที ่ รวมถงึปญหา
จราจร เนื่องจากการขายของที่ทางเดินเทาจะขายในชวงเย็นที่เปนเวลา
เลิกงาน ซึ่งจะมีผูคนจาํนวนมากผานเขามายงัพืน้ทีเ่ปนจํานวนมาก การ
วางแผงลอยและเกิดกิจกรรมการจับจายซือ้ของในทางเดินเทาทีก่วาง
ประมาณ 3.00 เมตร ทั้ง 2 ขางทาง ตั้งแตบริเวณหนาศูนยการคาเซ็น
เตอรวัน ไปถึงประมาณซอยราชวิถี 3 มีความยาวประมาณ   225  เมตร 
ทําใหผูคนที่ตองการสัญจร ตองใชชองทางจราจรในการเดินเทา อีกทัง้ยัง
ใชชองทางจราจรในการเปนที่จอดรถมอเตอรไซดเพื่อสงของอีกดวย 

 
3.5.2 โครงสรางทางสังคม 

- ขอมูลประชากร 
เขตราชเทวีประกอบดวย 4 แขวง ซึง่มีความหนาแนนของประชากรและ

จํานวนประชากร ดังนี ้ แขวงทุงพญาไท มีพื้นที่ 2.559 ตารางกิโลเมตร จํานวน
ประชากร 49,107 คน  แขวงถนนพญาไท มีพืน้ที ่1.136 ตารางกโิลเมตร จํานวน
ประชากร 12,878 คน แขวงมกักะสนั มีพื้นที ่ 2.283 ตารางกิโลเมตร จํานวน
ประชากร 24,783 คน แขวงถนนเพชรบุรี มีพื้นที่ 1.148 ตารางกิโลเมตร จํานวน
ประชากร 22,535 คน 



      

 

 
 

 
 

เขตราชเทวีเปนเขตที่ตั้งอยูใจกลางกรุงเทพมหานคร และเปนยานการคา
ที่จัดอยูในกลุมที่มีประชากรเปลี่ยนแปลงไมมาก ประชากรคงตัว และมีแนวโนม
ตามธรรมชาตขิองการเจริญเติบโตของเมืองที่มกัมีประชากรเวลากลางคืน (Night  
time population) ลดลง เนื่องจากผูที่มีรายไดสูงขึ้นมกัยายออกไปอยูอาศัยตาม
ชานเมืองเพื่อหลีกเลี่ยงปญหาความแออดัของเมือง แตจะมีประชากรกลางวัน 
(Day time population) มากขึ้น เนื่องจากมีประชากรจากชานเมืองเขามาทํางาน
ในใจกลางเมอืงในตอนกลางวนัเพิม่ข้ึน จาก (ตาราง 3-13) พบวาจํานวน
ประชากรของกรุงเทพมหานครมีการเปลี่ยนแปลงไมคงที ่ แตไมมากนกั จํานวน
ประชากรในเขตราชเทวีลดลงดวยอัตรารอยละ 0.3/ป และจาํนวนประชากรใน
เขตราชเทวกี็เชนเดียวกันมกีารเปลี่ยนแปลงแบบไมคงที่ โดยชวงที่มกีาร
เปลี่ยนแปลงมากที่สุดคือ ชวงป พ.ศ. 2537-2539 จํานวนประชากรในแขวงทุง
พญาไทมกีารเปลี่ยนแปลงของจํานวนประชากรมาก อาจเนื่องจากวาแขวงทุง
พญาไทเปนทีต่ั้งของหนวยงานราชการ เขตทหาร ประกอบกับในป พ.ศ. 2538 มี
การเลือกตั้ง โดยที่ประชากรที่ทาํงานรับราชการมีการโอนสํามะโนครัวเขามาพื้นที่
ชั่วคราว เพื่อใชสิทธิ์ จงึทําใหประชากรในป พ.ศ. 2538 มีจํานวนประชากรเพิม่
สูงขึ้น และกลบัลดลงอยางมากในป พ.ศ. 2539 คือ ลดลงถึง 78,573 คน แต
อยางไรก็ตามทุกแขวงมีการเปลี่ยนแปลงประชากรลดลงเชนเดียวกัน คือ แขวงทุง
พญาไท แขวงมกักะสนั แขวงถนนเพชรบุรี และแขวงถนนพญาไทมีอัตราการ
เปลี่ยนแปลงประชากรลดลง 471  1,214  1,130 และ 252 คน/ป ตามลําดับ สรุป
โดยรวมวามีการเปลี่ยนแปลงของประชากรในเขตราชเทวีภาคกลางคนืลดลง หรือ
ยายออก สวนในเวลากลางวนัมีประชากรเขามายงัพืน้ที่เปนจํานวนมาก 
เนื่องมาจากการใชที่ดินที่เปนลักษณะพาณิชยกรรม และหนวยงานราชการ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 



      

 

 
 

 
 

ตาราง 3-13 การเปลี่ยนแปลงของประชากรจําแนกรายแขวง ในเขตราชเทว ีและกรุงเทพมหานคร 
ระหวางป พ.ศ .2531-2539 
 ป พ.ศ.            2531   2532      2533       2534       2535       2536        2537        2538       2539  
เขตราชเทวี     112,239 107,401   97,380     95,174     112,203     111,037     109,303     163,210     84,637 
แขวงทุงพญาไท 34,614 32,744   28,082     28,780     46,530     48,821     49,107     105,513     30,376 
แขวงมักกะสัน 33,641 31,933   29,969     29,350     26,855     25,640     24,783     23,748     22,719 
แขวงถนนเพชรบุรี 30,485  28,034   27,387     27,115     24,341     23,184     22,535     21,726     20,311 
แขวงถนนพญาไท 13,499 14,690   11,942     9,930     14,477     13,392     12,878     12,223     11,231 
 กทม.          -- 5,852,843  5,439,081     5,620,591    5,423,653    5,572,712    5,584,226     5,570,743       -- 

ที่มา : สํานักงานกลางทะเบียนราษฎร กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย 
   สํานักผังเมือง กรุงเทพมหานคร, สํานักงานเขตราชเทวี 
 
           - โครงสรางประชากร 

เขตราชเทวทีปีระชากรในวยัทํางานมากกวาวัยอืน่ โครงสรางของประชากรในเขต
นี้มีรอยละ 69.02 อยูในวยั 16-60 ป รอยละ 22.54 อยูในวัยกอนทาํงานและอีก
ประมาณรอยละ 7.90 อยูในวัยชราทีม่ีอายุมากกวา 60 ปข้ึนไป นอกจากนี้ เพศหญิง
มีจํานวนมากกวาเพศชายอยูรอยละ 2 กลาวคือ โครงสรางประชากรในเขตนี้มีเพศ
หญิงรอยละ 51 และเพศชายอยูรอยละ 49 สวนขนาดของครอบครัวในเขตนี้มี
ลักษณะเปนครอบครัวเดี่ยว คือมขีนาดเฉลี่ย 5.09 คนตอครัวเรือน ทั้งนี้รอยละ 73.5 
ของครัวเรือนมีขนาดจาํนวนสมาชิกในครอบครัวประมาณ 3-7 คน ซึ่งเปนลักษณะ
ครัวเรือนเดี่ยวสมัยใหม 

 - ลักษณะของประชากร 
ประชากรประเภทที่ 1 กลุมประชากรที่อาศัย และประกอบอาชีพอยูในพืน้ที ่เปน 
กลุมที่มบีทบาททางดานเศรษฐกิจของพื้นที่ ทีม่ีทัง้ที่เปนเจาของที่ดนิ เชาและเซง
อยู แบงเปน 3 กลุม ไดแก 
  1. กลุมผูประกอบการคารายยอยตางๆทีอ่าศัยในอาคารพาณิชยริมถนน  
  เชน จาก (ตาราง 3-11) รานขายเสื้อผา รานเสริมสวย รานขายอาหาร  
  รานถายเอกสาร รานขายยา รวมถงึคลินกิ และรานคาอืน่ๆ  ซึ่งที่ดินเปน 
  กรรมสิทธิ์ของเอกชน  

    2. กลุมประชากรขาราชการที่ทาํงานและอาศัยอยูในพืน้ที่ทีท่ํางาน 
3. กลุมประชากรที่อาศัยอยูในชุมชน ที่ประกอบอาชีพรถเขน็ แผงลอย  

   โดยเฉพาะขายอาหาร ซึง่จะขายทัง้วนั 
 



      

 

 
 

 
 

  ประชากรประเภทที่ 2  กลุมประชากรทีเ่ขามาประกอบอาชีพหรือคาขายในพื้นที่  
 เปนกลุมที่มีลกัษณะทางเศรษฐกิจ ไดแก  
  1.   กลุมลูกจางของรานคา สํานักงาน และศูนยการคา 

2. กลุมที่เชารานคาประเภท kiosk ซึ่งขายสนิคาหลากหลายประเภท  
เขาในพืน้ที่ตั้งแตเวลาประมาณ 06.00 – 22.00 น.  
3. กลุมรถเข็น แผงลอยตามพืน้ที่ใหเชาของกรุงเทพมหานคร หรือริม 
ทางเดินเทา ถอืเปนกลุมเศรษฐกิจนอกระบบ มีวางขายตลอดวัน แตแผง
ลอยที่ขายเสื้อผาสวนใหญริมถนนราชวิถี จะวางขายในชวงเวลา 17.30 - 
22.00 น. ทุกวนั 
 

  ประชากรประเภทที่ 3 กลุมประชากรนอกพื้นที่ ไดแก  
1. กลุมประชากรที่เขามาใชบริการการเปลีย่นถายระบบรถ หรือเขามา 
ใชบริการซื้อสินคาและบริการในพื้นที ่
2. กลุมประชากรที่เขามาใชบริการสาธารณูปการ ไดแก โรงพยาบาล 
 

  ประชากรประเภทที่ 4 กลุมประชากรที่อาศัยในพืน้ที ่แตเดินทางออกไปประกอบ 
  อาชีพนอกพื้นที่ โดยมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง และเชา ในรูปของบานเดี่ยว และ 
  อพารทเมนท 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

บทที่ 4 
การวิเคราะหความสมัพันธของกลุมคน รูปแบบกจิกรรม 

กับ ลกัษณะทางกายภาพ 
 

การศึกษาในขัน้ตอนนี้คือการวิเคราะหดานเอกลักษณและองคประกอบของพื้นที ่
และศึกษาถงึความสัมพันธระหวางรูปแบบกิจกรรมกับการใชพืน้ทีท่ํากิจกรรม โดยแบง
พื้นที่การศึกษาหลักเปน 3 บริเวณ ในประเด็นทีเ่กี่ยวกบั ลักษณะอาคาร การใชอาคารกับ
ที่วาง และความสัมพันธการใชพืน้ที่ของกลุมคน รวมถงึและสรุปความเปลีย่นแปลงที่
เกิดขึ้นซึ่งเปนประเด็นปญหาในดานตางๆ ซึง่นาํมาเพื่อเสนอการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่
บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิในบทตอไป 

 
 4.1 ภาพลักษณและเอกลักษณของพืน้ทีบ่ริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูม ิ

เปนการศึกษาถึงภาพลักษณ (Image) ของพืน้ที ่ที่เกิดข้ึนจากความรูสึก และจาก 
ความคุนเคยของผูคนที่มีตอพื้นที่ที่บริเวณนี้ ซึ่งทําใหทราบถึงองคประกอบของเมืองที่มี
อยู ดังนี้  
 องคประกอบของพื้นที่ (แผนที ่4-1) 

1. เสนทาง  (Paths) เสนทางในพืน้ที่บริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิมี 3   
 เสนทาง คือ 

 - เสนทางรถยนต มีเสนทางสัญจรหลักทางรถยนตที่เชื่อมเขามา
ในพืน้ทีม่ี 4 เสนทาง คือถนนพญาไท ถนนพหลโยธนิ และถนน
ราชวิถี โดยถนนทั้ง 4 เสนทางมาบรรจบกันที่ถนนวิ่งรอบวงเวียน
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิ 

- เสนทางรถไฟฟา เสนทางหลักที่สําคัญอกีทางหนึง่คือ เสนทาง
รถไฟฟา BTS. มีแนวเสนทางที่ผานพื้นที่อนุสาวรียชยัสมรภูมิ 
เร่ิมจากบริเวณสุขุมวิท 81 ผานถนนสุขมุวิท – ถนนเพลินจิต - 
ถนนพระราม 1- ถนนพญาไท - อนุสาวรียชัยสมรภูม ิ – สนาม
เปา – สะพานควาย - จตุจักร ไปสิ้นสุดบริเวณสถานขีนสงสาย
เหนือและสายตะวันออกเฉียงเหนือ (ตลาดหมอชิต) มีสถานี
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิ ตั้งอยูบริเวณตนถนนพญาไท 

 
 



  

 -  เสนทางสัญจรทางเทา แบงเปนเสนทางการเดินเทาระดับพื้นดนิ
และทางเดินเทายกระดับ ไดแก  
- ทางเดินเทาที่ใชเปนเสนทางเดินประจําคือทางเทาริมถนน 
 สายหลกัถนนราชวิถีฝงศูนยการคา center one เนื่องจากม ี
 แหลงกิจกรรมตางๆ เชน ปายรถเมล กิจกรรมการขายของ 
 สวนทางเขาชมุชนที่อยูอาศยัในซอยยอยราชวิถ ี3-5-7-9 จะ 
 ใชทางเดินเทารวมกับถนน  นอกจากนีย้ังมีเสนทางเดินเทา 
 ภายในถนนรอบวงเวียนอนสุาวรียชยัสมรภูมิที่ตอเนื่องมา 
 จากทางเดินยกระดับ ไดแกบริเวณถนนรอบวงเวียนฯ เนื่อง 
 จากมกีิจกรรมขายของ การขึน้-ลงรถบริการทั้งรถเมล รถตู 
 และรถมอเตอรไซดรับจาง 

   -  ทางเดินเทายกระดับซึ่งเปนเสนทางเดินเทาหลักของพืน้ที่  
  เนื่องจากเปนเสนทางที่สามารถเชื่อมตอกบักิจกรรมตางๆของ 
  พื้นที่ไดมีแนวเสนทางไปตามโครงสรางของรถไฟฟา BTS. ซึ่ง 
  มีจุดขึ้น-ลง ตามตําแหนงปายรถเมลในวงเวียนอนุสาวรียฯ 
  และ เสนทางเดินเดิมที่ใชขาม ซึ่งยังไมตอเนื่องกับเสนทาง 
  ใหมซึ่งเปนเสนทางเดนิของโครงสรางของรถไฟฟา BTS. 

 
2. ศูนยรวมกิจกรรม (Nodes) ไดแก บริเวณทีว่างภายในพืน้ที่ หรือ  
บริเวณที่มกีารกระจุกตัวของกิจกรรมหรือทีพ่บปะทํากจิกรรมประจําวนั
ของผูคน  

-   ระดับเมือง  ที่โลงภายในวงเวียนอนุสาวรียชัยฯ เปนศูนยรวม
กิจกรรมดานการเปลี่ยนถายระบบรถโดยสาร เชนรถเมล รถตู 
รถไฟฟา และประเภทสาธารณูปการเชน โรงพยาบาลราชวิถ ี
- ระดับยาน เปนจุดศูนยรวมของผูคนจากหลายๆพื้นทีม่า
รวมกลุมกนัของกิจกรรมคือบริเวณดานหลังปายรถเมลทั้ง 4 ฝง
ซึ่งใชสําหรับ  นัง่เลน  กิจกรรมขายของ รวมถงึมกีิจกรรมการ
แสดงตามเทศกาลตางๆ และสวนสาธารณะที่คนในพืน้ที่และ
พื้นที่ใกลเคียงมาพกัผอนและเลนออกกําลงักาย นอกจากนี้
บริเวณทางเดนิเทาโดยเฉพาะในชวงเวลาเย็นจะเปนที่รวม
กิจกรรมการซือ้ขายของและอาหาร 



  

 
3.  ยาน (Districts) เปนสิ่งทีแ่สดงออก  ถึงสิ่งที่เปนเอกลกัษณ ในพืน้ทีท่ี ่
สามารถบอกถึงกิจกรรม  ที่เกิดขึ้น กับบริเวณ ยานนั้นๆ โดยมีลักษณะ
ยานคือ   
 -    ยานพาณชิยกรรม บริเวณริมถนนราชวิถี ซึง่มกีิจกรรมคาขาย  
 ที่ศูนยการคา รานคาอาคารตึกแถว  

-   ยานทีพ่ักอาศัย บริเวณดานหลังอาคารพาณิชย มีลักษณะ 
อาคารเปนอาคารบานเดี่ยว และอาคารสูง เชนอพารทเมนท 
-   ยานลักษณะการเปลี่ยนถายระบบขนสง มีกิจกรรมบริเวณ 
วงเวียนรอบอนุสาวรียชัยสมรภูมิ 
 

4 .  เสนขอบ  (Edges)  ของพื้นที่ มเีสนขอบที่สําคัญไดแก  เสนขอบจาก
แนวถนน และแนวคลองสามเสน  

 
5.   ภูมิสัญลักษณ   ทีห่มายตา  (Landmarks) นี้ มีทีห่มายตาเปนจุด 
สังเกตของพื้นที่ที่สามารถบอกไดวาไดเขาถึงบริเวณพื้นที่อนุสาวรียชยัฯ  
คือ อนุสาวรียชัยสมรภูม ิ แตเนื่องจากมีโครงสรางของรถไฟฟาผาน
บริเวณพื้นที ่ ทําใหมุมมองที่มาจากทางถนนราชวถิี – ดินแดง และ
มุมมองจากถนนพหลโยธนิ (แผนที ่ 4-2) จะเหน็โครงสรางและรถไฟฟา
กอนเห็นอนุสาวรียชยัฯ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 







  

 เอกลักษณของพืน้ที่บริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิ 
 1. เอกลักษณดานกายภาพ 

- มีการวางรูปแบบกลุมอาคารในลักษณะโอบลอมอนุสาวรียชัยสมรภูมิ 
และมีพื้นที่โลงซึ่งเปนถนนรอบวงเวียนอนสุาวรียชยัฯ 

 
- เปนพืน้ที่ศูนยกลางระบบขนสงมวลชนตางๆ เชน รถเมล รถไฟฟา และ 
รถบริการนอกระบบ เชน รถตู รถมอเตอรไซดรับจาง 

  

 
 
 
 
  

ภาพ 4- 1   แสดงการวางรูปแบบอาคาร 

ภาพ 4- 2   แสดงพื้นที่เปนศูนยกลางระบบขนสงมวลชน 

รถไฟฟา BTS. รถโดยสารประจําทาง 

รถบริการนอกระบบ รถตู และรถมอเตอรไซดรับจาง 



  

 2. เอกลักษณดานเศรษฐกจิและสังคม 
ดานเศรษฐกจิ 

- พื้นที่อนุสาวรียชัยฯเปนแหลงซื้อของ (Shopping) และแหลงเที่ยว
กลางคนื ซึง่เปนทีน่ิยม และสําคัญของทัง้ระดับยานและระดับเมือง 

 
 

ดานสังคม 
  - เปนพื้นที่ประวัติศาสตร มคีวามเปนมา เปนที่ตัง้ของอนุสาวรีย 
  ชัยสมรภูมิที่สรางเพื่อเปนอนุสรณแหงชยัชนะของประเทศไทย 
  ในการรบกับประเทศฝรั่งเศส เมื่อครั้งเกิดกรณีพิพาทอินโดจีน 

 กอสรางแลวเสร็จในสมัยรัฐบาลจอมพล ป. พิบูลสงครามเมื่อ 
 พ.ศ. 2485 
   - กิจกรรมวางพวงมาลา ในวันที่ 3 กุมภาพันธุของทกุป  

(วันทหารผานศึก) และเมื่อมีผูนําตางประเทศมาเยือนประเทศไทย
ในบางโอกาสเพื่อเคารพตอวรีชนผูเสียสละในการปฏิบัตหินาที่
ราชการสงครามและประสบอันตรายถงึชวีิต 

  

ภาพ 4-3  แสดงกิจกรรมการคาขายของพื้นที่ 

ภาพ 4-4  แสดงพื้นที่มีประวัติศาสตร ความเปนมา  



  

4.2 การวิเคราะหกิจกรรมการใชงานในแตละพื้นที ่ 
เพื่อศึกษาถึงลกัษณะอาคาร การใชพืน้ที่อาคาร และความสมัพนัธระหวาง

รูปแบบกิจกรรมกับการใชพืน้ทีท่ํากิจกรรมของกลุมคนในแตละพื้นที ่ ซึง่แบงพืน้ที่
การศึกษาหลกัเปน 3 บริเวณ โดยใชเกณฑการแบงขอบเขตพื้นทีต่ามลักษณะพื้นที่ตั้ง 
และลักษณะกจิกรรมที่แตกตางกนัไป ดังนี้ (แผนที4่-3) 

4.2.1 พื้นที่ภายในบริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ และกลุมอาคาร ริมถนนซอยราช
วิถี  (ถนนรอบวงเวียนอนุสาวรียชัยฯ)  
-พื้นที่มีภาพลกัษณ (Image) ทางดานกิจกรรมที่เปนจุดเปลี่ยนถายระบบ
ขนสงมวลชน มีลักษณะพืน้ที่ตัง้ที่ชัดเจน คือเปนพื้นทีภ่ายในบริเวณวง
เวียนอนุสาวรยีชัยฯ แบงพืน้ที่เปน 4 ดานตามแกนถนนที่ตัดผาน โดย
แบงเปนพื้นทีย่อย ดังนี ้
4.2.1.1  พื้นทีซ่อยราชวถิี 12 ฝงถนนพหลโยธินขาออก          (พื้นที ่1) 
4.2.1.2  พื้นทีซ่อยราชวถิี 10 ฝงถนนพหลโยธินขาเขา           (พื้นที่ 2) 
4.2.1.3  พื้นทีซ่อยถนนรอบวงเวียน ฝงถนนพญาไทขาออก    (พื้นที่ 3) 
4.2.1.4  พื้นทีซ่อยถนนรอบวงเวียน ฝงโรงพยาบาลราชวถิี     (พื้นที ่4) 
4.2.1.5  พื้นทีบ่นทางเดนิยกระดับในวงเวยีนอนุสาวรยีชยัฯ   (พื้นที่ 5) 

4.2.2 พื้นที่บริเวณอาคารพาณิชยกรรมฝงศูนยการคา center one  ถนนราชวิถ ี
-พื้นที่มีภาพลกัษณ (Image) ดานกิจกรรมที่เปนพืน้ทีพ่าณิชยกรรมที่มี
การกระจุกตวัอยางหนาแนน โดยแบงเปนพืน้ที่ตัง้แตซอยราชวิถ ี 3 ถึง
ซอยราชวถิี 9    (พื้นที ่6) 

4.2.3 พื้นที่บริเวณอาคารพาณิชยกรรมฝงศูนยการคา fashion mall  
ถนนราชวถิ ี
-พื้นที่มีภาพลกัษณ (Image) ดานกจิกรรมที่เปนพืน้ทีพ่าณิชยกรรม 
โรงเรียนกวดวชิา รานเสริมสวย ทีม่ีกิจกรรมที่เบาบาง โดยแบงเปนพืน้ที่
ตั้งแตซอยราชวิถี 10  ถึงซอยราชวถิี 6 (พืน้ที ่7) 

 
  
 
 
 

 





  

4.2.1 พื้นที่ภายในบริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิและกลุมอาคารโดยรอบริมถนน  
ซอยราชวถิี (ถนนรอบวงเวียนอนุสาวรียชยัฯ) (พืน้ที ่1-5) 
1. ความสัมพันธของอาคารกับการใชที่ดนิ 

พื้นที่ซอยราชวิถี 12 ฝงถนนพหลโยธนิขาออก (พื้นที ่1) 
- ลักษณะอาคาร (แผนที ่4-4) มีรูปแบบเปนอาคารตึกแถวสูง  4  

ชั้น ซึง่สภาพอาคารโดยรวมเปนอาคารที่สรางใหม ผสมกับ
อาคารเดิม ซึ่งมกีารตกแตงรูปดานหนาอาคารดวยแผงปาย
โฆษณาทั้งแบบถาวร และแบบชั่วคราว ซึง่เปนสวนหนึ่งที่ทาํให
ภาพลักษณบริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิลดความสําคัญลงไป 

พื้นที่ซอยราชวิถี 10 ฝงถนนพหลโยธนิขาเขา (พื้นที ่2) 
- ลักษณะอาคาร (แผนที ่ 4-4) มีรูปแบบเปนอาคารคสล. สูง

ประมาณ 4 ชั้น ลักษณะอาคารมีสภาพทรุดโทรม และมีอาคาร
ราง ไมไดรับการดูแล  

พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวยีน ฝงถนนพญาไทขาออก (พื้นที่ 3) 
 - ลักษณะอาคาร (แผนที ่ 4-4) มีรูปแบบเปนอาคารตึกแถว บาน

เดี่ยวทิง้ราง และอาคารที่สรางใหมแตไมไดใชประโยชน 
พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวยีน ฝงถนนหนาโรงพยาบาลราชวถิี (พื้นที ่4) 

 -    ลักษณะอาคาร (แผนที่ 4-4) ไดแก กลุมอาคารทีโ่รงพยาบาลราช 
 วิถีเปนกลุมอาคารที่สรางคอนขางหนาแนน มีรูปแบบเปน
อาคารขนาดใหญ สูงประมาณตั้งแต 2-15 ชั้น  
 

2. กิจกรรมการใชพื้นที่อาคารและที่วาง  
พื้นที่ซอยราชวิถี 12 ฝงถนนพหลโยธนิขาออก (พื้นที ่1) 
- การใชประโยชนอาคาร (แผนที ่4-5) เปนอาคารพาณิชยเชน 

 ธนาคาร และอาคารอพารทเมนทที่ใชเปนอยูอาศัยและคาขาย
ชั้นลาง ไดแก รานขายอาหาร รานหนงัสือและรานคาอืน่ๆ  

 พื้นที่ซอยราชวิถี 10 ฝงถนนพหลโยธนิขาเขา (พื้นที ่2) 
 - การใชประโยชนอาคาร (แผนที ่ 4-5) เปนอาคารประเภทที่อยู

อาศัยลักษณะอพารทเมนท และเปนอาคารโรงเรียนเสริมสวย 
 
 



  

 
พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวยีน ฝงถนนพญาไทขาออก (พื้นที่ 3) 

 - การใชประโยชนอาคาร (แผนที่ 4-5) กลุมอาคารที่อยูริมถนนขา
ออก เปนอาคารอพารเมนทที่ขายอาหารชัน้ลาง อาคาร
รานอาหาร อาคารโรงเรียนกวดวิชา รานขายหนังสือดอกหญา 
สวนกลุมอาคารที่อยูริมถนนขาออกเปนรานอาหารและเครื่องดื่ม
ที่เปดบริการชวงกลางคนืตั้งแต 19.00 – 02.00 น. นอกจากนี้ยัง
มีอาคารที่สรางใหมทิ้งรางและบานเดี่ยวทีม่ีสภาพเกาทรุดโทรม 

พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวยีน ฝงถนนหนาโรงพยาบาลราชวถิ ี(พื้นที ่4) 
 - การใชประโยชนอาคาร (แผนที ่4-5) เปนกลุมอาคารโรง 

พยาบาลราชวถิี 
 

3. กิจกรรมการใชพื้นที่ภายในบริเวณวงเวียนอนุสาวรียชยัฯ  
(แผนที่ 4-6.1, 4-6.2, 4-6.3 , 4-6.4, 4-6.5) แบงเปน 
พื้นที่ซอยราชวิถี 12 ฝงถนนพหลโยธนิขาออก (พื้นที ่1) 

 - ที่ทางเขาซอยราชวิถ ี 12 ลักษณะกิจกรรมเปนแผงลอยขายของ
ประเภท ขายอาหาร ผลไม หรือรถเขน็ขายอาหารตั้งโตะตาม
ทางเดินเทาและล้ําลงมาที่ริมถนน และใชเปนการจอดรถตูเพื่อ
รอผูโดยสารตามริมถนนในซอย 

 -  ที่ทางออกซอยราชวถิี 12 ลักษณะกิจกรรมเปนแผงลอยขาย
อาหารตามแนวริมคลองและของเครื่องใชทัว่ไป วางขายในพืน้ที่
ที่ทางกทม. จดัให แตมีการวางล้าํมาในทางเดนิเทา และริมถนน 

 - พื้นที่บริเวณปายรถเมล เปนพื้นที่ทีม่ีการกระจุกตัวของ 
จํานวนคนคอนขางหนาแนนมากเนื่องจากเปนปายรถเมลที่เปน
ทางออกไปถนนพหลโยธิน พื้นที่รอรถเมลแบงเปน 2 สวน แต
เนื่องจากพื้นทีบ่ริเวณปายรถเมลแคบและวางเปนแนวยาว พืน้ที่
ไมเพียงพอกับจํานวนคนในชวงเวลาเรงดวนในตอนเชาและเย็น 
ทําใหตองยนืรอรถเมลล้ําลงมาบนถนน 

- พื้นที่บริเวณดานหลังปายรถเมล ลักษณะกิจกรรมเปนรานคา  
  (kiosk) ขายของประเภท อาหารวาง ขนม เครื่องดื่ม และขาย 



  

ของทั่วไปเชน อุปกรณโทรศัพทมือถือ เปนตน และมกีารจัดที่นัง่
สําหรับนั่งพักผอน เปนจุดนดัพบ รานคาจะเปดใหบริการในเวลา
ประมาณ 06.00-22.00 น. 

 พื้นที่ซอยราชวิถี 10 ฝงถนนพหลโยธนิขาเขา (พื้นที ่2) 
- พื้นที่ขายอาหารมีลักษณะเปนเพงิโครงสรางชัว่คราว ทัง้ 2 ฝง 

คลองสามเสน ขายอาหารทั่วไปและกวยเตี๋ยวเรือ มีการจัดวาง
โตะและทีน่ั่ง ซึ่งมีสภาพเสื่อมโทรม สวนดานหลังที่ติดกับคลอง
สามเสนมีกิจกรรมวางของตางๆตามแนวคลอง 

- กิจกรรมซื้อขายของตามแผงลอยและเพงิขายอาหารติดคลอง 
  สามเสน ซึง่มสีภาพสกปรก เสื่อมโทรม เนือ่งจากไมไดรับการ 

ดูแล มีการวางขายอยางไมเปนระเบียบ ล้าํออกมาทีท่างเดินเทา 
 - ถนนในซอยราชวิถี 10 ใชเปนที่จอดรถตูเพือ่รอผูโดยสารตามริม

ถนนในตอนกลางวนั สวนกลางคนืปรับเปล่ียนเปนกิจกรรมแผง
ลอย ซื้อขายของซึ่งมจีํานวนคนที่คอนขางหนาแนนมาก 

-    พื้นที่บริเวณปายรถเมล แบงเปน 2 สวนตามแนวยาว ปายดาน 
      นอกใชเฉพาะเวลาเรงดวนเย็น  เนื่องจากมีจาํนวนคนหนาแนน  
- พื้นที่บริเวณดานหลังปายรถเมล (victory point) ลักษณะกิจ 

กรรมเปนรานคา (kiosk) ขายของประเภท อาหารวาง ขนม 
เครื่องดื่ม และขายของทั่วไปเชน เสื้อผา อุปกรณโทรศัพทมือถือ 
เปนตน และมีการจัดทีน่ัง่สําหรับนั่งพักผอน เปนจุดนัดพบกนั
เปดใหบริการในเวลาประมาณ 06.00-24.00 น. 

 พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวยีน ฝงถนนพญาไทขาออก (พื้นที่ 3) 
 - พื้นที่ทางเดินใตอาคาร มีกจิกรรมแผงลอยขายของตามทางเดิน

และวางขายอาหารยื่นล้าํหนารานออกมาที่ทางเดนิ สวนถนนรอ
บวงเวียนอนุสาวรียชยัฯ เปนที่จอดรถตูและมอเตอรไซดรับจาง 

 - พื้นที่บริเวณปายรถเมลมีจํานวนคนหนาแนนมาก โดยเฉพาะ
ชวงเวลาเรงดวนชวงเชาและเย็น  

 - สวนบริเวณดานหลังปายรถเมล (victory point) เปนสวนรานคา 
(kiosk) ที่ขายอาหารและเครื่องดื่ม และสินคาอื่นๆ เปด
ใหบริการในเวลาประมาณ 06.00-24.00 น. มีสวนที่นัง่พักผอน 
และลานกจิกรรมสําหรับจัดงานในเทศกาลตางๆ ซึง่ตอนเย็นของ



  

ทุกวนัลานกจิกรรมปรับเปลี่ยนกิจกรรมเปนลานเบียร ตัง้แตเวลา
ประมาณ 17.30 – 24.00 น. 

 พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวยีน ฝงถนนหนาโรงพยาบาลราชวถิี (พื้นที ่4) 
- ปายรถเมล มีจํานวนคนหนาแนน โดยเฉพาะชวงเวลาเรงดวน

ชวงเชาและเยน็  
- ดานหลังปายรถเมล เปนสวนรานคาขายอาหารและเครื่องดื่ม 

นอกจากนีย้ังมีสวนทีน่ั่งพักผอน ซึ่งเปดใหบริการในเวลา
ประมาณ 06.00-24.00 น. 

 - ถนนหนาทางเขาโรงพยาบาลราชวิถ ีเปนที่จอดรถตูตาม ริมถนน 
 ทางเดินยกระดับ (พื้นที่ 5) 

 ทางเดินสวนทีส่รางพรอมกับโครงสรางรถไฟฟาBTS. กวาง
ประมาณ 4.00 เมตร ใชงานเปนทางเดินเทาสามารถเชื่อม
กิจกรรมตางๆในพืน้ที่โดยมคีวามตอเนื่องของทางเดินในเฉพาะ
สวนที่สรางพรอมกับโครงสรางรถไฟฟา BTS. สวนที่ฝงถนน
พหลโยธนิและถนนราชวิถีใกลโรงพยาบาลราชวิถ ี กวาง
ประมาณ 3.00 เมตร ยงัขาดความตอเนือ่งของแนวทางเดินเทา 
ซึ่งมีการใชงานอยางหนาแนนตลอดเวลา โดยเฉพาะชวงเวลา
เรงดวนในชวงเชาและเยน็  มีการเชื่อมสะพานทางเดนิเขาอาคาร
ในบางอาคาร เชนอาคารทีอ่ยูในตําแหนงหัวมมุ ถนนและอาคาร
ศูนยการคา เพื่อเชื่อมตอกจิกรรมการเดนิกับกิจกรรมการคาทีช่ั้น
สองของอาคาร นอกจากนีย้ังมีสวนที่ขายของ ที่บริเวณสถานี
รถไฟฟาBTS. และมีการวางขายสนิคาตามสะพานทางเดนิ 
ในชวงเวลากลางคืนประมาณ 21.00 – 22.00 น.และชวงเวลา
กลางวันในวนัหยุดซึ่งไมมีเวลาที่แนนอน  

4. การกระจายตวัของคนในแตละชวงเวลา โดยใชวิธนีับปริมาณคนที่
เดินผานจุดตรวจนับตอนาท ี

  พื้นที่ซอยราชวิถี 12 ฝงถนนพหลโยธนิขาออก (พื้นที ่1) 
  วันธรรมดา (แผนที ่4-6.1.1) 
 - ชวงเชาเวลาเรงดวน (07.00-08.30 น.) การกระจายตัวของคนมี

ปริมาณหนาแนนมากบริเวณปายรถเมลและที่ถนนซอยราชวถิี 
12 เนื่องจากเปนจุดขึ้น-ลงรถตู รวมถงึมีการกระจายตัวของคนที่



  

หนาแนนบริเวณดานหลงัปายรถเมล เนื่องจากเปนรานขายของ
และอาหาร -เครื่องดื่ม 

- ชวงเชา (08.30-12.00 น.) การกระจายตวัของคนยงัคงหนาแนน
ที่ปายรถเมล แตปริมาณคนจะหนาแนนนอยลง ในขณะที่บริเวณ
ถนนซอยราชวถิีปริมาณคนจะเบาบางลง 

- ชวงเที่ยง  (12.00-13.30 น.) การกระจายตัวของคนยังคงหนา 
แนนที่ปายรถเมล ที่ฝงดานใน สวนฝงดานนอกปรมิาณคน
หนาแนนนอยลง   และเริ่มมีการกระจายตัวของคนที่บริเวณ
ดานหลังปายรถเมลอีกครั้ง  เนื่องจากเปนรานขายของและ
อาหาร-เครื่องดื่ม รวมถงึที่นัง่พักผอน      

- ชวงกลางวนั (13.30-17.30 น.) การกระจายตัวของคนคลายกับ 
 ชวงเที่ยง 

 - ชวงเย็นเวลาเรงดวน (17.30-21.00 น.) การกระจายตัวของคน
คลายกับชวงเชาเวลาเรงดวน คือจะหนาแนนบริเวณปายรถเมล
และที่ถนนซอยราชวถิี 12 เนื่องจากเปนจดุขึ้น-ลงรถตู 

- ชวงค่ําหลงั 21.00 น. การกระจายตัวของคนยังคงหนาแนน 
บริเวณปายรถเมล และที่บริเวณรานคาดานหลงัปายแตมี
ปริมาณคนหนาแนนนอยกวา 

 วันหยุด (แผนที่ 4-6.1.2) 
 - ชวงเชา (07.00-12.00น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณความ

หนาแนนบริเวณจุดขึ้น-ลงสะพานลอย และที่บริเวณดานหลัง
ปายรถเมล เนื่องจากเปนรานขายของและอาหาร-เครื่องดื่ม 
รวมถึงทีน่ั่งพักผอน      

- ชวงกลางวนั (12.00-17.30 น.) การกระจายตัวของคนหนาแนน 
บริเวณที่บริเวณปายรถเมล และที่บริเวณถนนซอยราชวิถี 12 
สวน ดานหลังปายรถเมล ที่เปนรานขายของและอาหาร-
เครื่องดื่ม การกระจายตวัของคนจะเบาบางลง 

- ชวงเย็น (17.30-22.00 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ 
ความหนาแนนที่ปายรถเมล ที่ฝงดานใน สวนฝงดานนอก
ปริมาณคนหนาแนนนอยกวา   และเริ่มมีการกระจายตัวของคน



  

ที่บริเวณดานหลังปายรถเมลอีกครั้ง  เนือ่งจากเปนรานขายของ
และอาหาร-เครื่องดื่ม รวมถึงที่นัง่พกัผอน      

 พื้นที่ซอยราชวิถี 10 ฝงถนนพหลโยธนิขาเขา (พื้นที ่2) 
  วันธรรมดา (แผนที ่4-6.2.1) 
 - ชวงเชาเวลาเรงดวน (07.00-08.30 น.) การกระจายตัวของคนมี

ปริมาณความหนาแนนมากบริเวณปายรถเมลฝงดานใน รวมถึง
มีการกระจายตัวของคนที่บริเวณที่นัง่พักผอนและบริเวณรานคา 
ที่ victory point ซึ่งมีปริมาณรองลงมา 

 - ชวงเชา (08.30-12.00 น.) การกระจายตวัของคนยงัคงมีปริมาณ
ความหนาแนนบริเวณปายรถเมลฝงดานใน แตมีปริมาณคนเบา
บางลง สวนการกระจายตัวของคนทีบ่ริเวณทีน่ั่งพกัผอนและ
บริเวณรานคา ที ่victory point เบาบางลงมาก 

- ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.) การกระจายตวัของคนยงัคงมี 
ปริมาณความหนาแนนบริเวณปายรถเมลฝงดานใน บริเวณทีน่ั่ง
พักผอนและทีเ่พิงขายอาหาร ริมคลองสามเสน 

- ชวงกลางวนั (13.30-17.30 น.) การกระจายตัวของคนยังคงม ี
ปริมาณความหนาแนนบริเวณปายรถเมลฝงดานใน บริเวณทีน่ั่ง
พักผอนและทีร่านขายของ ขายอาหาร-เครื่องดื่มที่ victory point 

 - ชวงเย็นเวลาเรงดวน (17.30-21.00 น.) การกระจายตวัของคนมี
ปริมาณความหนาแนนมากบริเวณปายรถเมลฝงดานในและดาน
นอก และที่บริเวณถนนซอยราชวถิี 10 ที่มีกิจกรรมแผงลอยขาย
ของตลอดถนน รวมถงึมีการกระจายตัวของคนที่บริเวณที่นัง่
พักผอนและบริเวณรานคา ที่ victory point ซึ่งมีปริมาณคนที่
หนาแนนรองลงมา 

- ชวงค่ําหลงั 21.00 น. การกระจายตัวของคนมีปริมาณความหนา 
แนนนอยลง เฉพาะบริเวณปายรถเมลฝงดานใน สวนบริเวณอื่นๆ 
คอนขางเบาบาง เนื่องจากกจิกรรมตางๆ เบาบางลง 

 วันหยุด (แผนที่ 4-6.2.2) 
- ชวงเชา (07.00-12.00 น.) การกระจายตัวของคนมปีริมาณ

ความหนาแนนคอนขางเบาบาง 



  

- ชวงกลางวนั (12.00-17.30 น.) เร่ิมการกระจายตัวของคน
หนาแนนมากขึ้นที่บริเวณปายรถเมล  

- ชวงเย็น (17.30-22.00 น.) การกระจายตัวของคนมปีริมาณ
ความหนาแนนมากที่บริเวณถนนซอยราชวิถ ี 10 ทีม่ีกิจกรรม
แผงลอยขายของตลอดถนน และที่บริเวณปายรถเมล บริเวณ 
plaza และบริเวณรานคา ที ่ victory point มีการกระจายตัวใน
ปริมาณที่รองลงมา 

 พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวยีน ฝงถนนพญาไทขาออก (พื้นที่ 3) 
  วันธรรมดา (แผนที ่4-6.3.1) 
 - ชวงเชาเวลาเรงดวน (07.00-08.30 น.) การกระจายตัวของคนมี

ปริมาณความหนาแนนมากที่บริเวณปายรถเมล และที่บริเวณจุด
ขึ้น-ลงรถตู ใกลบริเวณปายรถเมล 

- ชวงเชา (08.30-12.00 น.) การกระจายตัวของคนโดยทั่วไปมี
ปริมาณที่คอนขางเบาบาง 

- ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.) การกระจายตวัของคนมีปริมาณ 
ความหนาแนนที่บริเวณปายรถเมล และที่บริเวณรานคาขาย
อาหารที่ victory point  

- ชวงกลางวนั (13.30-17.30 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ 
ความหนาแนนที่บริเวณปายรถเมล สวนที่บริเวณรานคาขาย
อาหารที่ victory point มีปริมาณความหนาแนนเบาบางลง 

 - ชวงเย็นเวลาเรงดวน (17.30-21.00 น.) การกระจายตวัของคนมี
ปริมาณความหนาแนนมากในพืน้ที ่ เชนที่บริเวณปายรถเมล 
บริเวณจุดขึ้น-ลงรถตู ใกลบริเวณปายรถเมล และมกีารกระจุกตัว
ของคนที่บริเวณหัวมมุถนนซอย เนื่องจากมีรถเข็นขายอาหาร ที่
มีการจัดโตะอาหารไวบริการ รวมถึงบริเวณ victory point ที่
บริเวณรานขายอาหาร สวนในชวงเย็นลานกจิกรรม นั่งพักผอน
เปลี่ยนกจิกรรมเปน ลานเบยีร ที่มีการจัดโตะอาหารไวบริการเปน
จํานวนมาก  

- ชวงค่ําหลงั 21.00 น. ยังคงมีความตอเนื่องของกิจกรรมทําให 
การกระจายตวัของคนยงัมปีริมาณความหนาแนนในบริเวณปาย
รถเมล และทีบ่ริเวณ ลานเบียร ที ่victory point   



  

 วันหยุด (แผนที่ 4-6.3.2) 
- ชวงเชา (07.00-12.00 น.) การกระจายตัวของคนมปีริมาณ

ความหนาแนนคอนขางเบาบาง 
- ชวงกลางวนั (12.00-17.30 น.) เร่ิมมีการกระจายตัวของคนใน

ปริมาณความหนาแนนมากขึ้นที่บริเวณปายรถเมล 
 - ชวงเย็น (17.30-22.00 น.) การกระจายตัวของคนยงัมีปริมาณ

ความหนาแนนมากที่บริเวณลานเบยีร และบริเวณรานขาย
อาหารและเครื่องดื่ม ที่ victory point และที่บริเวณปายรถเมล 
ยังคงมกีารกระจายตวัของคนที่คอนขางหนาแนน 

 พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวียน ฝงถนนหนาโรงพยาบาลราชวถิ ี(พื้นที ่4) 
  วันธรรมดา (แผนที ่4-6.4.1) 
 - ชวงเชาเวลาเรงดวน (07.00-08.30 น.) การกระจายตัวของคนมี

ปริมาณความหนาแนนมากบริเวณปายรถเมล และบริเวณถนน
หนาโรงพยาบาลราชวถิ ี

- ชวงเชา (08.30-12.00 น.) บริเวณปายรถเมลการกระจายตัวของ
คนมีปริมาณความหนาแนนนอยลง 

- ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.) บริเวณปายรถเมลการกระจายตัว 
 ของคนมีปริมาณความหนาแนนเพิ่มมากขึ้น รวมถึงที่บริเวณ 

 ดานหลังปายรถเมล ที่เปนรานขายของและอาหาร-เครื่องดื่ม 
 ที่นัง่พกัผอน 

- ชวงกลางวนั (13.30-17.30 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ 
 ความหนาแนนนอยลง แตมีการกระจุกตวัอยูที่บริเวณทางขึ้น-ลง 

สะพาน สวนดานหลังปายรถเมล ที่เปนรานขายของและอาหาร-
เครื่องดื่ม มีการกระจายตัวของคนในปริมาณที่เบาบางลง 

- ชวงเย็นเวลาเรงดวน (17.30-21.00 น.) การกระจายตัวของคน 
  ปริมาณความหนาแนนมากบริเวณปายรถเมล และบริเวณดาน 
  หลังปายรถเมล ที่เปนรานขายของและอาหาร-เครื่องดื่ม ถนน 
  หนาโรงพยาบาลราชวถิี ซึง่มีปริมาณความหนาแนนของคนรอง 
  ลงมา 

 
 



  

- ชวงค่ําหลงั 21.00 น. การกระจายตัวของคนมีปริมาณความ 
หนาแนนคอนขางเบาบาง เนื่องจากเปนปายรถเมลที่มเีสนทาง
ไมหนาแนน 

 วันหยุด (แผนที่ 4-6.4.2) 
- ชวงเชา (07.00-12.00 น.) การกระจายตัวของคนมปีริมาณ

ความหนาแนนบริเวณปายรถเมล และบริเวณดานหลังปาย
รถเมล ที่เปนรานขายของและอาหาร-เครื่องดื่ม 

- ชวงกลางวนั (12.00-17.30 น.) การกระจายตวัของคนมี
ปริมาณความหนาแนนมากกวาชวงเชาทีบ่ริเวณปายรถเมล 
สวนบริเวณดานหลังปายรถเมล ที่เปนรานขายของและอาหาร-
เครื่องดื่ม ยงัคงมีปริมาณความหนาแนนคลายกับชวงเชา 

-  ชวงเยน็ (17.30-22.00 น.) บริเวณปายรถเมลมีการกระจายตัว  
ของคนในปริมาณคลายกับชวงเชา  

 ทางเดินยกระดับ (พื้นที่ 5) 
  วันธรรมดา (แผนที ่4-6.5.1) 
 - ชวงเชาเวลาเรงดวน (07.00-08.30 น.) การกระจายตัวของคนมี

ปริมาณความหนาแนนตลอดทั้งเสนทางการเดิน โดยเฉพาะมี
ความหนาแนนมากที่บริเวณจุดขึ้น-ลงทีส่ถานีรถไฟฟา  victory 
point (พื้นที3่) และที่สะพานขามบริเวณถนนพหลโยธนิ 

- ชวงเชา (08.30-12.00 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ
ความหนาแนนนอยลง โดยมีบริเวณที่มีความหนาแนน ไดแก ที่
สะพานขามบริเวณถนนพหลโยธิน ถนนราชวิถีฝงตะวันตก และ
จุดขึ้น-ลงทีพ่ืน้ที ่2 ,3 และ4 

- ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.) การกระจายตวัของคนมีปริมาณ 
 ความหนาแนนคลายกับชวงเชาแตมีปริมาณของคนมากกวา 
- ชวงกลางวนั (13.30-17.30 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ 

ความหนาแนนคลายกับชวงเชาแตมีปริมาณของคนนอยกวาชวง
เที่ยง 

- ชวงเย็นเวลาเรงดวน (17.30-21.00 น.) การกระจายตวัของคนมี
ปริมาณความหนาแนนคลายกับชวงเชาเวลาเรงดวน แตมี
ปริมาณของคนนอยกวา โดยที่บริเวณสะพานขามบริเวณถนน



  

พหลโยธนิ ยงัคงมีการกระจายตัวของคนมากเชนเดิม เนื่องจาก
เปนจุดทีเ่ชื่อมเสนทางไปยงัถนนพหลโยธนิ ซึง่เปนเสนทางที่มี
ปริมาณความหนาแนนของคนมาก และเปนจุดทีม่ีรถตูบริการที่
บริเวณพื้นที ่1, 2 และบริเวณใตทางดวน 

- ชวงค่ําหลงั 21.00 น. การกระจายตัวของคนมีปริมาณความหนา 
แนนนอยลง โดยมีบริเวณทีย่ังคงมีความหนาแนน ไดแก จุดขึ้น-
ลงสะพาน ที่พืน้ที ่2 และ 3 เนื่องจากยงัคงมีกิจกรรมอยู 

 วันหยุด (แผนที่ 4-6.5.2) 
- ชวงเชา (07.00-12.00 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ 

ความหนาแนน โดยมบีริเวณมีความหนาแนนมาก ไดแก จุดขึ้น-
ลงสะพาน ทีพ่ื้นที่ 2, 3 และที่สะพานฝงถนนราชวิถตีะวันตก 
เนื่องจากเปนพื้นที่ตอเนื่องที่มีกิจกรรมขายของ 

- ชวงกลางวนั (12.00-17.30 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ 
ความหนาแนนเพิม่มากขึ้น โดยมีความหนาแนนตลอดเสนทาง  

- ชวงเย็น (17.30-22.00 น.) การกระจายตัวของคนยงัคงม ี
ปริมาณความหนาแนน โดยมีความหนาแนนตลอดเสนทาง 
เนื่องจากมกีิจกรรมขายของบนสะพานทางเดิน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

















5. สรุปความสัมพันธของกิจกรรม กลุมคน กบัการใชพืน้ทีภ่ายในบริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิและพื้นที่โดยรอบ (ถนนรอบวงเวียนอนุสาวรียชยัฯ) (พืน้ที ่1-5)  
ตารางที่ 4-1 สรุปความสัมพันธของกิจกรรม กลุมคน กบัการใชพืน้ทีภ่ายในบริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิและพื้นที่โดยรอบ (ถนนรอบวงเวียนอนุสาวรียชยัฯ) (พืน้ที ่1-5)  
พื้นที่ภายในบริเวณพื้นที่อนสุาวรียชยัสมรภูมิ
และพื้นที่โดยรอบ (ถนนรอบวงเวียนอนุสาวรียชัยฯ) ประเภทกิจกรรม 

พื้นที่ยอย 
ประเภทกลุมคน 

                   กิจกรรม                                ชวงเวลา(โดยประมาณ) 
พื้นที่ / ลักษณะการใชพืน้ที ่ ปญหา 

ขายอาหารและสินคาอื่นๆ ชวงเชาถึงค่ํา ในอาคารพาณิชยกรรม ตั้งสินคาล้ําแนวทางเดินเทา ทําใหตองเดินบนถนน 
ขายอาหาร ผลไม ชวงเชาถึงค่ํา รถเข็น – แผงลอย ตามริมถนน กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน 
ขายสินคาเบ็ดเตล็ดเชน เสื้อผา รองเทา 
เครื่องใชตางๆ ฯลฯ 

ชวงเชาถึงค่ํา แผงลอยในพื้นที่ของกทม. ริมคลองสามเสน 
ใกลทางขึ้น-ลงสะพานลอย และยื่นล้ําตาม
แนวทางเดินเทา 

กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน 

กลุมคนขายของ  

ขายอาหารวาง เครื่องดื่ม และสินคาอื่นๆ             
และมีที่นั่งพักผอน                         

06.00-22.00 บริเวณดานหลังปายรถเมล  

รับจางบริการรถตู 05.30-18.00 จอดริมถนนและบริเวณสะพานขามคลองสามเสน กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผานและรถ กลุมคนรับจางบริการ 
รับจางบริการรถมอเตอรไซด  ชวงเชาถึงค่ํา จอดใกลบริเวณปายรถเมลและสะพานลอย กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผานและรถ 
เดินซื้อของตางๆเชน อาหาร ผลไม                      ชวงเชาถึงค่ํา ตามริมถนนซอยราชวิถี 12 
นั่งทานอาหาร ชวงเย็น ตามริมถนนซอยราชวิถี 12 

กลุมผูมาใชบริการทั่วไป 
 
 มาตอรถบริการตางๆ ตลอดวันแตหนาแนนในชวงเวลา

เรงดวน เชา (07.00-08.30) 
และเย็น (17.30-21.00) 

รถเมล - ปายรถเมล  
รถตู - บริเวณริมถนนในซอย / สะพานขามคลอง  

 

พื้นที่ซอยราชวิถี 12 ฝงถนนพหลโยธินขาออก  
(พื้นที่ 1) 
 

 กลุมพักอาศัยที่อพารทเมนท 
 

เดินซื้อของตางๆเชน อาหาร ผลไม                      
นั่งทานอาหาร 

ชวงเย็นหลังเลิกงาน ตามริมถนนซอยราชวิถี 12  

ขายอาหาร ชวงเชาถึงค่ํา เพิงชั่วคราวของพื้นที่กทม. ริมคลองสามเสน ทําใหพื้นที่สกปรก ทัศนียภาพไมนามอง 
ขายกวยเตี๋ยวเรือ ชวงสายถึงค่ํา เพิงโครงสรางชั่วคราวสรางที่ทางเดินระหวาง

อาคารกับคลองสามเสน 
ขายสินคาเบ็ดเตล็ดเชน เสื้อผา รองเทา 
เครื่องใชตางๆ ฯลฯ 

18.00-21.00 ตามริมถนนซอยราชวิถี 10 

ทําใหพื้นที่สกปรก ทัศนียภาพไมนามอง 
กลุมคนขายของ 

รถเข็นขายอาหาร ชวงเชาถึงค่ํา ตามริมถนนซอยราชวิถี 10 และสะพานขามคลอง
สามเสน (ทางไปยังที่ขายกวยเตี๋ยวเรือ) 

กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน 

รับจางบริการรถตู 05.30-18.00 จอดริมถนนซอยราชวิถี 10 กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน 
ชวงเชาถึงค่ํา 

 
จอดรถรอ บริเวณใกลปายรถเมล ตรงทางออก
ถนนซอยราชวิถี 10 

กีดขวางทางสัญจรทั้งกลุมคนที่เดินผาน และรถเมล 

พื้นที่ซอยราชวิถี 10 ฝงถนนพหลโยธินขาเขา  
(พื้นที่ 2) 
 

 
 

กลุมคนรับจางบริการ 
รับจางบริการรถมอเตอรไซด 

   



 
ตาราง 4-1 สรุปความสัมพนัธของกิจกรรม กลุมคน กับการใชพื้นที่ภายในบริเวณพืน้ที่อนุสาวรียชยัสมรภูมิและพืน้ที่โดยรอบ (ถนนรอบวงเวยีนอนุสาวรยีชยัฯ) (พื้นที่ 1-5 ตอ) 
พื้นที่ภายในบริเวณพื้นที่อนสุาวรียชยัสมรภูมิ
และพื้นที่โดยรอบ (ถนนรอบวงเวียนอนุสาวรียชัยฯ) 

ประเภทกิจกรรม 
 

พื้นที่ยอย 
ประเภทกลุมคน 

                   กิจกรรม                                 ชวงเวลา(โดยประมาณ) 
พื้นที่ / ลักษณะการใชพืน้ที ่ ปญหา 

เดินซื้อของตางๆเชน สินคาทั่วไป ขนม อาหาร 
ผลไม                             

ชวงเชาถึงค่ํา ตามริมถนนซอยราชวิถี 10 และสะพานขามคลอง
สามเสน (ทางไปยังที่ขายกวยเตี๋ยวเรือ) 

ทําใหพื้นที่สกปรก / กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่
เดินผาน 

นั่งทานอาหาร ชวงเชาถึงค่ํา เพิงโครงสรางชั่วคราวของพื้นที่กทม. ริมคลอง
สามเสนและเพิงโครงสรางชั่วคราวสรางที่ทางเดิน
ระหวางอาคารกับคลองสามเสน 

เดินซื้อของตางๆเชน เสื้อผา อาหารวาง และ
สินคาทั่วไป และนั่งพักผอน 

06.00-24.00 บริเวณดานหลังปายรถเมล (victory point) 

กลุมผูมาใชบริการทั่วไป 
 

มาตอรถบริการตางๆ ตลอดวัน แตหนาแนนในชวงเวลา
เรงดวน เชา (07.00-08.30) 
และเย็น      (17.30-21.00) 

ปายรถเมล / ที่จอดรถตูริมถนนซอยราชวิถี 10 

ทําใหพื้นที่สกปรก ทัศนียภาพไมนามอง 

พื้นที่ซอยราชวิถี 10 ฝงถนนพหลโยธินขาเขา 
      (พื้นที่ 2 ตอ) 

         

กลุมพักอาศัยที่อพารทเมนท 
 

เดินซื้อของตางๆเชน อาหาร                             
นั่งทานอาหาร 

ชวงเย็นหลังเลิกงาน เพิงโครงสรางชั่วคราวของพื้นที่กทม. ริมคลอง
สามเสน และสะพานทางเดินขามคลองสามเสน
ซึ่งเปนทางผานเพื่อเขาอาคาร 
 

 

แผงลอย / รานคาที่ตั้งโตะอาหาร ชวงเชาถึงชวงค่ํา ทางเดินเทาและที่ชั้นลางอาคารพาณิชยกรรม กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน 
แผงลอยขายสินคาอื่นๆ ชวงเชาถึงชวงค่ํา ตามทางเดินเทา กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน 

กลุมคนขายของ  

รานคาขายของตางๆเชน เสื้อผา อาหารวาง และ
สินคาทั่วไป ฯลฯ  

06.00-24.00 บริเวณดานหลังปายรถเมล (victory point)  

รับจางบริการรถตู 05.30-18.00 จอดริมถนนซอย กีดขวางทางสัญจรของรถและกลุมคนที่เดินผาน 
รับจางบริการแท็กซี่ ชวงดึก จอดริมถนนซอย  

กลุมคนรับจางบริการ 

รับจางบริการรถมอเตอรไซด  ชวงเชาถึงชวงค่ํา จอดใกลบริเวณปายรถเมลและสะพานลอย กีดขวางทางสัญจรของรถและกลุมคนที่เดินผาน 
เดินซื้อของตางๆเชน สินคาทั่วไป ตลอดวัน ตามริมถนนซอย 
เดินซื้อของตางๆเชน เสื้อผา อาหารวาง และ
สินคาทั่วไป นั่งพักผอน มีการจัดกิจกรรมการ
แสดงในเทศกาลตางๆ 

06.00-24.00 
 

บริเวณดานหลังปายรถเมล (victory point) 

มาทานอาหารในชวงกลางคืน 19.00-02.00/18.00-24.00 รานอาหาร jass pub / ลานเบียร ที่ victory point 

พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวียน ฝงถนนพญาไทขาออก 
   (พื้นที่ 3) 

 

          

กลุมผูมาใชบริการทั่วไป 

มาตอรถบริการตางๆ ตลอดวัน แตหนาแนนในชวงเวลา
เรงดวน เชา (07.00-08.30) 
และเย็น      (17.30-21.00) 

ปายรถเมล  
ที่จอดรถตูริมถนนซอย / สถานีรถไฟฟา 
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พื้นที่ภายในบริเวณพื้นที่อนสุาวรียชยัสมรภูมิ
และพื้นที่โดยรอบ (ถนนรอบวงเวียนอนุสาวรียชัยฯ) 

ประเภทกิจกรรม 
 

พื้นที่ยอย 
ประเภทกลุมคน 

          กิจกรรม  ชวงเวลา(โดยประมาณ) 
พื้นที่ / ลักษณะการใชพืน้ที ่ ปญหา 

กลุมผูมาใชบริการทั่วไป มาเรียนพิเศษ ชวงเชาถึงชวงค่ํา อาคารพาณิชยริมถนนซอย  พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวียน ฝงถนนพญาไทขาออก 
  (พื้นที่ 3 ตอ) กลุมพักอาศัยที่อพารทเมนท 

 
เดินซื้อของตางๆเชน สินคาทั่วไป                          
นั่งทานอาหาร 

06.00-24.00 
ชวงเชาถึงชวงค่ํา 

บริเวณดานหลังปายรถเมล (victory point) 
รานขายอาหารชั้นลางอาคารอพารทเมนท 

 

รถเข็นขายอาหาร ชวงเชาถึงชวงค่ํา ริมถนนซอยหนาโรงพยาบาล ทําใหพื้นที่สกปรก ทัศนียภาพไมนามอง 
แผงลอยขายสินคาอื่นๆ ชวงเชาถึงชวงค่ํา ตามทางเดินเทา ทําใหพื้นที่สกปรก / กีดขวางทางสัญจร 

กลุมคนขายของ  

รานคาขายของตางๆเชน อาหารวาง และสินคา
ทั่วไป ฯลฯ  

06.00-22.00 บริเวณดานหลังปายรถเมล   

รับจางบริการรถตู 07.00-22.00 จอดริมถนนซอยหนาโรงพยาบาล กีดขวางทางสัญจรของรถและกลุมคนที่เดินผาน กลุมคนรับจางบริการ 
รับจางบริการรถมอเตอรไซด  07.00-22.00 จอดใกลบริเวณปายรถเมลและสะพานลอย กีดขวางทางสัญจรของรถและกลุมคนที่เดินผาน 
เดินซื้อของตางๆเชน เสื้อผา อาหารวาง และ
สินคาทั่วไป นั่งพักผอน  

06.00-22.00 บริเวณดานหลังปายรถเมล  
 

มาตอรถบริการตางๆ 04.00-24.00น. หนาแนนในชวง
เวลาเรงดวน เชา (07.00-08.00) 
และเย็น (17.30-19.00) 

ปายรถเมล / ที่จอดรถตูริมถนนซอย 

กลุมผูมาใชบริการทั่วไป 
 

มาโรงพยาบาล ตลอดเวลา 
แตหนาแนนชวงเชา-เที่ยง 

โรงพยาบาล 

 

มาโรงพยาบาล ชวงเชา โรงพยาบาล 
ทานขาว เดินซื้อของตางๆเชน เสื้อผา อาหารวาง 
และสินคาทั่วไป  

ชวงกลางวันและเย็น บริเวณดานหลังปายรถเมล 

พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวียน ฝงถนนหนาโรงพยาบาล 
   ราชวิถี (พื้นที่ 4) 
         

        
 

กลุมเจาหนาที่ 

มาตอรถบริการตางๆ ชวงเชาและเย็น ปายรถเมล / ที่จอดรถตูริมถนนซอย 

 

กลุมคนขายของ ขายของตางๆ วันธรรมดา หลัง 21.00 น. 
วันหยุด เวลาไมแนนอน 

สะพานทางเดินเทา กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน พื้นที่บนทางเดินยกระดับในวงเวียนอนุสาวรียชัยฯ 
(พื้นที่ 5) 

กลุมผูมาใชบริการทั่วไป เดินเพื่อมาตอรถบริการตางๆ 
 
ซื้อของตามที่วางขาย 

ตลอดเวลา แตหนาแนนใน
ชวงเวลาเรงดวน เชา (07.00-
08.30) 
และเย็น             (17.30-21.00) 
ชวงหลัง 21.00 น. 
 

สะพานทางเดินเทา  

 
 
 
 
 



  

4.2.2 พื้นที่บริเวณอาคารพาณิชยกรรมฝงศูนยการคา center one  ถนนราชวิถี  
(พื้นที่ 6) 
1. ความสัมพันธของอาคารกับการใชที่ดนิ  

พื้นที่ซอยราชวิถี 7 ถึงซอยราชวิถ ี9  
- ลักษณะอาคาร (แผนที ่4-7) กลุมอาคารทีถ่นนราชวถิี มรูีปแบบ

เปนอาคารขนาดใหญสูง 4 ชั้นไดแกอาคารศูนยการคา center 
one มีอาคารจอดรถสูง 5 ชั้น อาคารขนาดเล็กที่สรางใหม ไดแก 
อาคารอพารทเมนทสูงประมาณ 4 ชั้น บานเดี่ยวและอาคาร
ตึกแถวสูง 5 ชั้น ซึง่สภาพอาคารโดยรวมเปนอาคารเดิม ไมไดรับ
การดูแลอาคาร จึงทาํใหอาคารมีสภาพทรดุโทรม 

พื้นที่ซอยราชวิถ ี5 ถึงซอยราชวิถ ี7  
- ลักษณะอาคาร (แผนที ่4-7) กลุมอาคารทีถ่นนราชวถิี มรูีปแบบ

เปนอาคารตึกแถวสูง 3 - 5 ชั้น และบานเดี่ยว ซึง่สภาพอาคาร
โดยรวมเปนอาคารเดิม ไมไดรับการดูแลอาคาร จงึทาํใหอาคาร
มีสภาพทรุดโทรม นอกจากนี้ยังมีอาคารอพารทเมนททีส่รางใหม
สูงประมาณ 6 - 8 ชั้น และอาคารที่สรางใหมแตทิง้ราง 

พื้นที่ซอยราชวิถี 3 ถึงซอยราชวิถ ี5  
- ลักษณะอาคาร (แผนที ่4-7) กลุมอาคารทีถ่นนราชวถิี มรูีปแบบ

เปนอาคารตึกแถวสูง 3-4 ชัน้ อาคารขนาดเล็กสูงประมาณ 1–2 
ชั้น และอาคารชั่วคราว 

 
2. กิจกรรมการใชพื้นที่อาคารและที่วาง  
  พื้นที่ซอยราชวิถี 7 ถึงซอยราชวิถ ี9  

- การใชประโยชนอาคาร (แผนที ่ 4-8) โดยรวมเปนอาคารตึกแถว
ที่ใชเปนอยูอาศัยและคาขายชั้นลาง เชนรานขายเสื้อผาเปนสวน
ใหญ และอาคารศูนยการคาไดแก center one และอาคารราน
หนงัสือดอกหญาที่เขาถึงไดจากสะพานทางเดนิที่ชัน้ 2 ของ
อาคาร 

พื้นที่ซอยราชวิถี 5 ถึงซอยราชวิถ ี7  
- การใชประโยชนอาคาร (แผนที ่ 4-8) โดยรวมเปนอาคารตึกแถว

ที่ใชเปนอยูอาศัยและคาขายชั้นลาง เชนรานขายเสื้อผาและราน



  

ขายอาหารเปนสวนใหญ และรานคาอืน่ๆ เชน รานเสริมสวย 
รานขายยา นอกจากนี้ยงัมอีาคารตึกแถวที่ใชอยูอาศัยอยูในซอย
ราชวิถ ี 7 อาคารอพารทเมนทที่สรางใหมสูงประมาณ 6-8 ชั้น 
และอาคารโรงเรียนอยูในซอยราชวถิี 5 

พื้นที่ซอยราชวิถี 3 ถึงซอยราชวิถ ี5  
 - การใชประโยชนอาคาร (แผนที ่ 4-8) อาคารริมถนนราชวิถเีปน

อาคารตึกแถวที่ใชเปนอยูอาศัยและคาขายชั้นลางเชน รานถาย
เอกสาร รานถายรูป รานแวนตาและซุปเปอรมาเก็ต สวนอาคาร
ภายในซอยเปนอาคารโรงเรียน และอพารทเมนท 

 
3. กิจกรรมการใชพื้นที่ฝงศนูยการคา center one ริมถนนราชวิถ ี 

(แผนที่ 4-9.1, 4-9.2, 4-9.3) แบงเปน 
พื้นที่ซอยราชวิถี 7 ถึงซอยราชวิถี 9 
- ที่ทางเดนิเทาริมถนนราชวถิ ี มีกิจกรรมการซื้อขายสินคาที่

หนาแนนมากโดยเฉพาะเวลาเยน็ ประมาณ 17.30 –22.00 น. 
ของทุกวัน เนื่องจากมีแผงลอยขายสินคาประเภทเสื้อผา มา
วางขายที่บริเวณทางเดนิเทาตลอดแนวทางเดนิ ทาํใหผูคนที่
ตองการสัญจรตองลงมาเดนิบนถนน และยังใชเปนที่จอดรถเข็น 
วางสิง่ของ และใชจอดรถมอเตอรไซดริมถนน เกิดปญหาดาน
จราจร เนื่องจากบริเวณทางเดินบางสวนเปนปายรถเมลทําใหมี
ผูคนมาที่ตรงบริเวณนี้มาก และการที่รถเมลทีจ่อดปายแลวตอง
เปลี่ยนชองทางจราจรเนื่องจากติดรถที่จอดอยูริมถนน ผูคนที่ลง
มาเดินตามถนน และสิ่งของที่เปนสวนของแผงลอย สวนในชวง
เวลากลางวนั กิจกรรมคอนขางเบาบาง มีแผงลอยวางขายหนา
รานหรือเปนสนิคาในรานที่วางยืน่ล้ําทางเดินเทา  

- กิจกรรมหนาศูนยการคา center one จะมีกิจกรรมนัง่ตามบันได
ทางเขาอาคาร รวมถงึการนัง่ทานอาหาร และมีการวางขายของ
อยางไมเปนระเบียบ 

- ที่ซอยราชวิถ ี9 มีเพงิขายอาหารริมถนน และมอเตอรไซดรับจาง 
 
 



  

 พื้นที่ซอยราชวิถี 5 ถึงซอยราชวิถ ี7  
 - ที่ทางเดนิเทาริมถนนราชวถิ ี มีกิจกรรมการซื้อขายสินคาที่

หนาแนนมากโดยเฉพาะเวลาเยน็เชนเดียวกับพืน้ที ่1 
- ภายในซอยราชวิถี 7 มีอาคารตึกแถวที่ขายอาหารริมถนนเปน

สวนมาก เนื่องจากภายในซอยมีอาคารประเภทที่อยูอาศัยเชน 
บาน และอพารทเมนทเปนจาํนวนมาก 

 พื้นที่ซอยราชวิถี 3 ถึงซอยราชวิถ ี5  
 - ที่ทางเดนิเทาริมถนนราชวถิ ี มีกิจกรรมการซื้อขายสินคาที่

หนาแนนมากโดยเฉพาะเวลาเยน็เชนเดียวกับพืน้ที่ 1 และ 2 
เนื่องจากเปนพื้นที่ที่ตอเนื่องกัน แตปริมาณคนคอนขางหนาแนน 
เนื่องจากมปีายรถเมลซึง่อยูบริเวณทางเทาซึ่งคอนขางแคบ 

 - ภายในซอยราชวิถี 5 กิจกรรมไมหนาแนนมากนัก เนื่องจากเปน
ซอยตันทีโ่รงเรยีน จะมีจํานวนนกัเรียนเดินหนาแนน คือชวงเวลา
เรงดวนเชาและเย็นและชวงเที่ยง 

4. การกระจายตวัของคนในแตละชวงเวลา  
   โดยใชวิธนีับปริมาณคนทีเ่ดินผานจุดตรวจนับตอนาท ี
 พื้นที่ตั้งแตซอยราชวถิี 7 ถึงซอยราชวถิี 9     
  วันธรรมดา (แผนที ่4-9.1.1) 

- ชวงเชาเวลาเรงดวน (07.00-08.30 น.) การกระจายตัวของคนม ี
 ปริมาณหนาแนนที่บริเวณทางเดนิเทาริมถนนราชวิถ ี
- ชวงเชา (08.30-12.00 น.) การกระจายตัวของคนยงัคงม ี

ปริมาณหนาแนนที่บริเวณทางเดนิเทาริมถนนราชวิถ ี แตมี
ปริมาณคนทีน่อยกวา 

- ชวงเที่ยง  (12.00-13.30 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ 
 หนาแนนที่บริเวณทางเดนิเทาริมถนนราชวถิี โดยเฉพาะหนา 
 บริเวณซอยรอยราน ซึ่งขายสินคาประเภทเสื้อผา รองเทา เครื่อง 
 ประดับ ฯลฯ และขายอาหารที่ชั้นลางศนูยการคาเซน็เตอรวัน 
- ชวงกลางวนั (13.30-17.30 น.) การกระจายตัวของคนยังคงม ี

ปริมาณหนาแนนที่บริเวณทางเดนิเทาริมถนนราชวิถ ี ตัง้แตหนา
บริเวณซอยรอยรานถงึบริเวณซอยราชวิถ ี 7 เนื่องจากมีกิจกรรม
ขายของ ขายอาหารที่รานคาและแผงลอยตามทางเดนิเทา 



  

 
- ชวงเย็นเวลาเรงดวน (17.30-21.00 น.) การกระจายตัวของคนม ี

ปริมาณหนาแนนมากตลอดเสนทางเดินของทางเดนิเทาริมถนน
ราชวิถี เนื่องจากมกีิจกรรมแผงลอยขายเสื้อผา และสินคาอื่นๆ
มากมาย รวมถึงการกระจายตัวของคนทีม่าเดินบนถนน 
เนื่องจากปริมาณคนทีห่นาแนนมาก 

- ชวงค่ําหลงั 21.00 น. การกระจายตัวของคนยังคงมีปริมาณ 
หนาแนนมากตลอดเสนทางเดินของทางเดินเทาริมถนนราชวิถ ี
เนื่องจากยังคงมีกิจกรรมแผงลอยขายของอยู 

 วันหยุด (แผนที่ 4-9.1.2) 
- ชวงเชา (07.00-12.00 น.) การกระจายตัวของคนม ี

ปริมาณหนาแนนที่บริเวณทางเดนิเทาริมถนนราชวิถ ี โดยเฉพาะ
หนาบริเวณซอยรอยราน ซึ่งขายสนิคาประเภทเสื้อผา รองเทา 
เครื่องประดับ ฯลฯ และขายอาหารที่ชัน้ลางศูนยการคา    
center one         

 - ชวงกลางวนั (12.00-17.30 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ
หนาแนนเพิม่มากขึ้นที่บริเวณทางเดินเทาริมถนนราชวถิ ี ตั้งแต
หนาบริเวณซอยรอยรานถงึบริเวณซอยราชวิถี 7 เนื่องจากเริ่มมี
กิจกรรมขายของ ขายอาหารที่รานคาและแผงลอยตามทางเดิน
เทามากขึน้ 

- ชวงเย็น (17.30-22.00 น.) การกระจายตัวของคนม ี
ปริมาณหนาแนนมากตลอดเสนทางเดินของทางเดนิเทาริมถนน
ราชวิถี เนื่องจากมกีิจกรรมแผงลอยขายเสื้อผา และสินคาอื่นๆ
มากมาย รวมถึงการกระจายตัวของคนทีม่าเดินบนถนน 
เนื่องจากปริมาณคนทีห่นาแนนมาก 

 พื้นที่ตั้งแตซอยราชวถิี 5 ถึงซอยราชวถิี 7  
  วันธรรมดา (แผนที ่4-9.2.1) 

- ชวงเชาเวลาเรงดวน (07.00-08.30 น.) การกระจายตัวของคนม ี
ปริมาณหนาแนนมากตลอดเสนทางเดินของทางเดนิเทาริมถนน
ราชวิถ ี

- ชวงเชา (08.30-12.00 น.) การกระจายตัวของคนม ี



  

ปริมาณหนาแนน ตลอดเสนทางเดินของทางเดนิเทาริมถนนราช
วิถี แตมีปริมาณคนทีห่นาแนนนอยลง 

- ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.) การกระจายตวัของคนม ี
ปริมาณหนาแนนบริเวณซอยราชวถิี 7 ซึ่งเปนรานอาหาร
มากกวาบริเวณอื่นๆ 

- ชวงกลางวนั (13.30-17.30 น.) การกระจายตัวของคนมี 
ปริมาณหนาแนนบริเวณซอยราชวถิี 5 ซึ่งมีโรงเรียนตั้งอยูภายใน
ซอย 

- ชวงเย็นเวลาเรงดวน (17.30-21.00 น.) การกระจายตัวของคนม ี
ปริมาณหนาแนนมากตลอดเสนทางเดินของทางเดนิเทาริมถนน
ราชวิถี เนื่องจากมกีิจกรรมแผงลอยขายเสื้อผา และสินคาอื่นๆ
มากมาย รวมถึงการกระจายตัวของคนทีม่าเดินบนถนน 
เนื่องจากปริมาณคนทีห่นาแนนมาก 

- ชวงค่ําหลงั 21.00 น. การกระจายตัวของคนยังคงมีปริมาณ 
หนาแนนมากตลอดเสนทางเดินของทางเดินเทาริมถนนราชวิถ ี
เนื่องจากยังคงมีกิจกรรมแผงลอยขายของอยู 

 วันหยุด (แผนที่ 4-9.2.2) 
- ชวงเชา (07.00-12.00 น.) การกระจายตัวของคนม ี

  ปริมาณหนาแนนตลอดเสนทางเดินของทางเดนิเทาริมถนน 
ราชวิถ ี

- ชวงกลางวนั (12.00-17.30 น.) การกระจายตัวของคนมี 
  ปริมาณหนาแนนมากขึน้ 

- ชวงเย็น (17.30-22.00 น.) การกระจายตัวของคนม ี
ปริมาณหนาแนนมากตลอดเสนทางเดินของทางเดนิเทาริมถนน
ราชวิถี เนื่องจากมกีิจกรรมแผงลอยขายเสื้อผา และสินคาอื่นๆ
มากมาย รวมถึงการกระจายตัวของคนทีม่าเดินบนถนน 
เนื่องจากปริมาณคนทีห่นาแนนมาก 

 
 
 
 



  

  พืน้ที่ตัง้แตซอยราชวถิี 3 ถึงซอยราชวถิี 5  
  วันธรรมดา (แผนที ่4-9.3.1) 

- ชวงเชาเวลาเรงดวน (07.00-08.30 น.) การกระจายตัวของคนม ี
ปริมาณหนาแนนมาก เนื่องจากมีปายรถเมลอยูบริเวณทางเดิน
เทา ริมถนนราชวิถ ี และมกีารกระจายตัวของคนทีม่าจากบริเวณ
สวนสนัติภาพ 

- ชวงเชา (08.30-12.00 น.) การกระจายตัวของคนยงัคงม ี
ปริมาณหนาแนน เนื่องจากมีปายรถเมลอยูบริเวณทางเดินเทา 
ริมถนนราชวถิ ี  สวนการกระจายตวัของคนที่มาจากบริเวณสวน
สันติภาพมีปริมาณเบาบางลง 

- ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.) การกระจายตวัของคนยงัคงมี 
 ปริมาณทีห่นาแนน  
- ชวงกลางวนั (13.30-17.30 น.) การกระจายตัวของคนยังคงม ี

ปริมาณทีห่นาแนน เชนเดียวกับชวงเที่ยง แตการกระจายตัวของ
คนที่มาจากบริเวณสวนสนัติภาพมีปริมาณเบาบางลง 

- ชวงเย็นเวลาเรงดวน (17.30-21.00 น.) การกระจายตัวของคนม ี
ปริมาณหนาแนนมาก เนื่องจากมีปายรถเมลอยูบริเวณทางเดิน
เทา ริมถนนราชวิถ ี และมกีารกระจายตัวของคนทีม่าจากบริเวณ
สวนสนัติภาพ 

- ชวงค่ําหลงั 21.00 น. การกระจายตัวของคนยังคงม ี
ปริมาณทีห่นาแนน แตนอยลง เนื่องจากกิจกรรมแผงลอยขาย
ของเริ่มนอยลง 

 วันหยุด (แผนที่ 4-9.3.2) 
- ชวงเชา (07.00-12.00 น.) การกระจายตัวของคนม ี
  ปริมาณที่คอนขางเบาบาง 
- ชวงกลางวนั (12.00-17.30 น.) การกระจายตัวของคนมี 

  ปริมาณทีห่นาแนนเพิ่มข้ึน  
- ชวงเย็น (17.30-22.00 น.) การกระจายตัวของคนม ี

ปริมาณทีห่นาแนนเพิ่มข้ึน โดยเฉพาะที่บริเวณปายรถเมล สวน
สันติภาพ 

 













5.  สรุปความสัมพันธของกจิกรรม กลุมคน กับการใชพืน้ที่บริเวณฝงศูนยการคา center one   ถนนราชวิถ ี  (พื้นที่ 6) 
ตาราง 4-2 สรุปความสัมพนัธของกิจกรรม กลุมคน กับการใชพื้นที่บริเวณฝงศูนยการคา center one   ถนนราชวิถ ี (พื้นที่ 6) 

พื้นที่บริเวณ 
ฝงศูนยการคา center one  ถนนราชวถิ ี

ประเภทกิจกรรม 
 

พื้นที่ยอย 
ประเภทกลุมคน 

กิจกรรม ชวงเวลา(โดยประมาณ) 
พื้นที่ / ลักษณะการใชพืน้ที ่ ปญหา 

มาซื้อของ – ทานอาหาร – เปนที่นัดพบ  10.00-22.00 บริเวณบันไดดานหนาศูนยการคา และใน
ศูนยการคา 

มาซื้อเสื้อผา รองเทา เครื่องประดับ ฯลฯ 10.00-22.00 
หนาแนนชวง 17.30-22.00 

ซอยรอยรานอยูชั้นลางของอาคารศูนยการคา 
center one  

ทานอาหาร ชวงเชาถึงค่ํา เพิงชั่วคราวขางศูนยการคา 
มาใชบริการจอดรถ 10.00-22.00 ลานจอดรถในศูนยการคา 

กลุมผูมาใชบริการทั่วไป 

มาใชบริการธนาคาร 09.00-15.30 อยูชั้นบนของซอยรอยราน มีบันไดขึ้นจากทางเดิน
เทาริมถนน 

ทํางานธนาคาร / ขายของที่ศูนยการคา / 
ขายของที่ซอยรอยราน  

เวลาทําการ  
10.00-22.00 

อาคารศูนยการคา center one 

 

ขายเสื้อผา รองเทา เครื่องประดับ ฯลฯ 10.00-22.00 
หนาแนนชวง 17.30-22.00 

ซอยรอยรานอยูชั้นลางของอาคารศูนยการคา 
center one  

กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่ตองการเดินผานทํา
ใหตองเดินบนถนน สงผลทําใหรถติดมากขึ้น 

กลุมพนักงาน / คนขายของ 

ขายอาหารวางและเครื่องดื่ม 06.00-24.00 ดานหนาศูนยการคา (แบบมีโตะนั่ง)  
รับจางบริการรถตู 05.30-18.00 ที่จอดรถแบบเชาจอดในซอย พื้นที่คอนขางไมปลอดภัย 

พื้นที่ริมถนนราชวิถีดานหนาตั้งแตซอยราชวิถี 7 
    ถึงซอยราชวิถี 9 (พื้นที่ 6) 
      

      
  

กลุมคนรับจางบริการ 
รับจางบริการรถมอเตอรไซด ชวงเชาถึงชวงค่ํา จอดริมถนนหนาปากซอย ใตสะพานลอย กีดขวางทางสัญจรของรถและกลุมคนที่เดินผาน 
รถเข็นขายอาหาร ชวงเชาถงึชวงค่ํา ริมถนนราชวิถี กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน กลุมคนขายของ 

 ขายเสื้อผา รองเทา เครื่องประดับ ฯลฯ 10.00-22.00 
หนาแนนชวง 17.30-22.00 

 รานคาริมถนนราชวิถี 
แผงลอยริมถนน 

กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่ตองการเดินผานทํา
ใหตองเดินบนถนน สงผลทําใหรถติดมากขึ้น 

มาซื้อเสื้อผา 18.00-22.00 แผงลอยริมถนน 
ทานอาหาร ชวงเชาถึงชวงค่ํา รานคาริมถนนในซอยราชวิถี 7 
มาเสริมสวย ทานอาหาร ชวงเชาถึงชวงค่ํา รานคาริมทางเดินเทา ถนนราชวิถี 
ทานอาหาร ชวงเชาถึงชวงค่ํา รานคาริมถนนในซอยราชวิถี 7 

กลุมผูมาใชบริการทั่วไป 

จอดรถ 10.00-22.00 ที่จอดรถในศูนยการคา 

 

กลุมพักอาศัยในตึกแถว รานขายอาหาร รานขายยา รับซักรีด ชวงเชาถึงชวงค่ํา รานคาริมถนนในซอยราชวิถี 7  
พักอาศัย ตลอดวัน บานเดี่ยว ตึกแถว อพารทเมนท  

พื้นที่ริมถนนราชวิถีดานหนาตั้งแตซอยราชวิถี  5 ถึง
ซอยราชวิถี 7 (พื้นที่ 6 ตอ) 
        

 

กลุมพักอาศัย 
 
 
 
 
 

    



 
ตาราง 4-2 สรุปความสัมพนัธของกิจกรรม กลุมคน กับการใชพื้นที่ฝงศูนยการคา center one   ถนนราชวถิี (พื้นที่ 6 ตอ) 

พื้นที่บริเวณ 
ฝงศูนยการคา center one  ถนนราชวถิ ี

ประเภทกิจกรรม 
 

พื้นที่ยอย 
ประเภทกลุมคน 

กิจกรรม ชวงเวลา(โดยประมาณ) 
พื้นที่ / ลักษณะการใชพืน้ที ่ ปญหา 

รถเข็นขายอาหาร ชวงเชาถึงชวงค่ํา ริมถนนราชวิถี กีดขวางทางสัญจรของรถและกลุมคนที่เดินผาน กลุมคนขายของ 
ขายเสื้อผา รองเทา เครื่องประดับ ฯลฯ 10.00-22.00 

หนาแนนชวง 17.30-22.00 
รานคาริมถนนราชวิถี 
แผงลอยริมถนน 

 
กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่ตองการเดินผานทํา
ใหตองเดินบนถนน สงผลทําใหรถติดมากขึ้น 

มาเสริมสวย ทานอาหาร ฯลฯ ชวงเชาถึงชวงค่ํา รานคาริมทางเดินเทา ถนนราชวิถี 
มาตอรถเมล ตลอดเวลา แตหนาแนนใน

ชวงเวลาเรงดวน เชา (07.00-
08.30) 
และเย็น             (17.30-21.00) 

ปายรถเมลที่ทางเดินเทา หนาอาคารพาณิชย 
ริมถนนราชวิถี 

กลุมผูมาใชบริการทั่วไป 

มาพักผอน ออกกําลังกาย 05.00-21.00 แตหนาแนน
ชวงเวลาเย็น (18.00-19.30) 

สวนสันติภาพ 

 

กลุมนักศึกษา มาเรียน ชวงเชาถึงชวงค่ํา โรงเรียนดุสิตพาณิชยการ 
และสถาบันราชภัฏสวนดุสิต 

 

กลุมคนรับจางบริการ รับจางบริการรถมอเตอรไซด ชวงเชาถึงชวงค่ํา จอดริมถนนหนาปากซอยราชวิถี 3 กีดขวางทางสัญจรของรถและกลุมคนที่เดินผาน 
กลุมพักอาศัยในซอย  พักอาศัย ตลอดวัน ตึกแถว อพารทเมนท  

พื้นที่ริมถนนราชวิถีดานหนาตั้งแตซอยราชวิถี 3 ถึง
ซอยราชวิถี 5 (พื้นที่ 6 ตอ) 
 

      
 กลุมพนักงาน ทํางาน 

จอดรถ 
08.30-17.00 สํานักงานในซอยราชวิถี 3 

ริมถนนในซอยราชวิถี 3 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 
4.2.3 พื้นที่บริเวณอาคารพาณิชยกรรมฝงศูนยการคา fashion mall  

ถนนราชวถิี (พื้นที่ 7) 
  1. ความสัมพันธของอาคารกับการใชที่ดนิ 
 พื้นที่ตั้งแตบริเวณโรงเรียนกวดวิชาถึงซอยราชวิถ ี6    

- ลักษณะอาคาร (แผนที่ 4-10) อาคารโดยรวมมีรูปแบบเปน
อาคารขนาดเล็กสูงประมาณ 4-5 ชั้น ไดแก โรงเรียนกวดวิชา 
อาคารอพารทเมนท และอาคารพาณิชยที่สรางใหมซึง่ไมไดใช
ประโยชนในบางอาคาร  

 พื้นที่ตั้งแตซอยราชวถิี 10 ถึงพืน้ที่บริเวณโรงเรียนกวดวชิา  
- ลักษณะอาคาร (แผนที ่ 4-10) มีอาคารขนาดใหญ ไดแก

ศูนยการคา fashion mall  (กําลังปรับปรุงอาคาร) สูง 5 ชั้น และ
อาคารตึกแถวสูงประมาณ 3-4 ชั้น ซึ่งสภาพอาคารโดยรวมเปน
อาคารเดิม ไมไดรับการดูแลอาคาร จึงทาํใหอาคารมีสภาพทรุด
โทรม รวมถึงกลุมอาคารประเภทบานเดี่ยวหรือหอพกับริเวณ
ดานหลังติดคลองสามเสนทีม่ีสภาพทรุดโทรมและหนาแนน 

 
2. กิจกรรมการใชพื้นที่อาคารและที่วาง 
 พื้นที่ตั้งแตบริเวณโรงเรียนกวดวิชาถึงซอยราชวิถ ี6   

- การใชประโยชนอาคาร (แผนที ่4-11) เปนอาคารประเภท
โรงเรียนกวดวชิา สวนอาคารตึกแถวที่ใชเปนที่อยูอาศัยและ
คาขายทีช่ั้นลางเชน รานขายยา รานขายทอง คลินิกประเภท
เสริมความงาม รานถายเอกสาร รานถายรูป รานขายอาหาร 
เปนตน 

พื้นที่ตั้งแตซอยราชวถิี 10 ถึงพืน้ที่บริเวณโรงเรียนกวดวชิา  
- การใชประโยชนอาคาร (แผนที ่4-11) อาคารริมถนนราชวิถี 

ไดแกอาคารศูนยการคา fashion mall (กําลังปรับปรุง) อาคาร
ธนาคาร และอาคารพาณิชยกรรมที่สรางใหมซึ่งเริ่มมีการใช
กิจกรรมเพื่อพาณิชยกรรมทีบ่ริเวณชั้นสองของอาคารเชน  
คลินิกเสริมสวย ราน internet นอกจากนัน้มีอาคารที่อยู



  

ดานหลัง ไดแกอาคารที่อยูอาศัย เชนอาคารตึกแถว อาคารอ
พารทเมนท หอพักและบานเดี่ยว 

 
3. กิจกรรมการใชพื้นที่ฝงศนูยการคาแฟชัน่มอลล ริมถนนราชวิถ ี 

(แผนที่ 4-12.1, 4-12.2) แบงเปน 
 พื้นที่ตั้งแตบริเวณโรงเรียนกวดวิชาถึงซอยราชวิถ ี6   

 - บริเวณดานหนาโรงเรียนกวดวิชา ในชวงเวลากลางวันมกีิจกรรม
เบาบาง ไมหนาแนน เร่ิมมีกิจกรรมทีห่นาแนนมากในชวงเวลา
เย็นประมาณ 18.00 น. เนื่องจากมกีารขายอาหาร ในซอยของ
โรงเรียนกวดวชิา ซึ่งในชวงกลางวนัเปนที่จอดรถ แตชวงเยน็
ประมาณ 17.30 น. ถูกปรับเปลี่ยนเปนกจิกรรมขายอาหาร มี
รถเข็นและจัดโตะอาหารบริเวณถนนในซอย 

พื้นที่ตั้งแตซอยราชวถิี 10 ถึงพืน้ที่บริเวณโรงเรียนกวดวชิา  
- บริเวณดานหนาอาคารพาณิชยกรรมริมถนนราชวถิ ี ในชวงเวลา

กลางวันมีกิจกรรมเบาบาง เชน มีการจอดรถมอเตอรไซดรับจาง
บริเวณใตสะพานลอยหนาทางเขาอาคารศนูยการคาแฟชั่น
มอลลและมีกจิกรรมรถเข็นขายอาหารบางเล็กนอยตามปาก
ซอยเขาชุมชน และบริเวณทางเดินเทา แตจะเริ่มมีกิจกรรมที่
หนาแนนมากในชวงเวลาเยน็ประมาณ 18.00 น.คือ มีการวาง
รถเข็นขายของและขายอาหารและจัดโตะอาหารบริเวณทางเดิน
เทารวมถงึมีกลุมคนทีม่ารอรถโดยสารทีท่างเดนิเทาริมถนน 

- พื้นที่ดานหลงัศูนยการคาเปนลานจอดรถของศูนยการคา 
4. การกระจายตวัของคนในแตละชวงเวลา 
     โดยใชวิธนีบัปริมาณคนที่เดินผานจุดตรวจนับตอนาท ี

  พื้นที่ตั้งแตบริเวณโรงเรียนกวดวิชาถึงซอยราชวิถ ี6  
  วันธรรมดา (แผนที ่4-12.1.1) 

- ชวงเชาเวลาเรงดวน (07.00-08.30 น.) การกระจายตัวของคนมี
ปริมาณเบาบาง 

- ชวงเชา (08.30-12.00 น.) ถึง ชวงกลางวนั (13.30-17.30 น.) 
การกระจายตวัของคนมีปริมาณหนาแนนเบาบางมาก เนื่องจาก
ไมมีกิจกรรมขายของริมถนนมากนัก 



  

- ชวงเย็นเวลาเรงดวน (17.30-21.00 น.) ถึง ชวงค่ําหลงั 21.00 น.
การกระจายตวัของคนมีปริมาณเบาบาง แตมีปริมาณคน
มากกวาชวงเชาเวลาเรงดวน เนื่องจากมีกจิกรรมรถเข็นขาย
อาหารริมถนนและในซอยโรงเรียนกวดวชิา 

 วันหยุด (แผนที่ 4-12.1.2) 
- ชวงเชา (07.00-12.00 น.) ถึงชวงกลางวัน (12.00-17.30 น.) 
  การกระจายตวัของคนมีปริมาณคอนขางเบาบาง 
- ชวงเย็น (17.30-22.00 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ

คอนขางเบาบาง แตมีปริมาณคนมากกวาในชวงเชาและ
กลางวัน เนื่องจากมกีิจกรรมรถเข็นขายอาหารริมถนนและใน
ซอยโรงเรียนกวดวิชา 

 พื้นที่ตั้งแตซอยราชวถิี 10 ถึงพืน้ที่บริเวณโรงเรียนกวดวชิา(พืน้ที ่10) 
  วันธรรมดา (แผนที ่4-12.2.1) 
 - ชวงเชาเวลาเรงดวน (07.00-08.30 น.) การกระจายตัวของคนมี

ปริมาณหนาแนนที่ไมมากนกั 
 - ชวงเชา (08.30-12.00 น.) การกระจายตวัของคนมีปริมาณเบา

บาง 
 - ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณเบา

บาง แตมากกวาชวงเชา เนือ่งจากมีกิจกรรมที่รานอาหาร 
 - ชวงกลางวนั (13.30-17.30 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ

เบาบางเชนเดยีวกับชวงเชา 
 - ชวงเย็นเวลาเรงดวน (17.30-21.00 น.) การกระจายตัวของคนมี

ปริมาณหนาแนนมากขึน้ เนือ่งจากเปนเวลาเลิกงาน และมี
กิจกรรมรถเขน็ขายอาหารบนทางเดนิเทา 

 - ชวงค่ําหลงั 21.00 น. การกระจายตัวของคนมีปริมาณเบาบาง 
 วันหยุด (แผนที่ 4-12.2.2) 
 - ชวงเชา (07.00-12.00 น.) ถึง ชวงกลางวนั (12.00-17.30 น.)

การกระจายตวัของคนมีปริมาณหนาแนนเบาบาง 
- ชวงเย็น (17.30-22.00 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ

หนาแนนเพิม่มากขึ้น เนื่องจากมกีิจกรรมรถเข็นขายอาหารบน
ทางเดินเทา 











5.  สรุปความสัมพันธของกจิกรรม กลุมคน กับการใชพืน้ที่บริเวณฝงศูนยการคา) fashion mall   ถนนราชวิถ ี(พื้นที่ 7) 
ตาราง 4-3 สรุปความสัมพนัธของกิจกรรม กลุมคน กับการใชพื้นที่ฝงศูนยการคา fashion mall   ถนนราชวิถ ี(พื้นที ่7) 

พื้นที่บริเวณ 
ฝงศูนยการคา fashion mall ถนนราชวิถ ี

ประเภทกิจกรรม 
 

พื้นที่ยอย 
ประเภทกลุมคน 

กิจกรรม ชวงเวลา(โดยประมาณ) 
พื้นที่ / ลักษณะการใชพืน้ที ่ ปญหา 

กลุมคนขายของ รถเข็นขายอาหาร 18.00-22.00 แผงลอยริมถนน / ในซอยโรงเรียนกวดวิชา กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน 
มาคลินิก รานขายยา  รานถายรูป ทานอาหาร  ชวงเชาถึงค่ํา รานคาริมถนนราชวิถี กลุมผูมาใชบริการทั่วไป 
มาทานอาหาร 18.00-22.00 แผงลอยริมถนน / ในซอยโรงเรียนกวดวิชา 

 

กลุมนักศึกษา มาเรียนกวดวิชา ชวงเชาถึงค่ํา โรงเรียนกวดวิชา  
ทํางาน ชวงเชาถึงค่ํา โรงเรียนกวดวิชา กลุมพนักงาน  
จอดรถ ชวงเชาถึงค่ํา โรงเรียนกวดวิชา 

 

พักอาศัย ตลอดวัน บานเดี่ยว อพารทเมนท  

พื้นที่ตั้งแตบริเวณโรงเรียนกวดวิชา ถึงซอยราชวิถี 6(พื้นที่ 
7) 

       
 

กลุมพักอาศัยในซอย 
    

กลุมคนขายของ รถเข็นขายของตางๆเชน ขายพวงมาลัยดอกไม  
รถเข็นขายอาหาร  
 
รานขายอาหารชั่วคราว 

ชวงเย็นถึงชวงค่ํา 
ชวงเชาถึงเย็น 
18.00-22.00 
ชวงเชาถึงค่ํา 

บริเวณทางขึ้น-ลงสะพานลอย 
หนาทางเขาชุมชน 
จัดโตะทานอาหารตามทางเทาริมถนนราชวิถี 
จัดโตะทานอาหารตามริมถนนซอยราชวิถี 8 

กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน 
 
 
กีดขวางทางสัญจรของรถที่เขาไปจอดในศูนยการคา 

มาธนาคาร คลินิกเสริมสวย รานขายยา  ราน
ถายรูป ราน internet  รานขายทอง ทานอาหาร  

ชวงเชาถึงค่ํา รานคาริมถนนราชวิถี 

มาทานอาหาร 18.00-22.00 โตะทานอาหารที่ทางเดินเทาริมถนนราชวิถี 

กลุมผูมาใชบริการทั่วไป 

จอดรถ ตามเวลาทําการ ธนาคาร / ศูนยการคา 

 

ทํางานธนาคาร  
ทํางานศูนยการคา 

ชวงเชาถึงค่ํา 
10.00-22.00 

ธนาคาร  
ศูนยการคา 

กลุมพนักงาน  

จอดรถ ตามเวลาทําการ ธนาคาร / ศูนยการคา 

 

กลุมคนรับจางบริการ รับจางบริการรถมอเตอรไซด ชวงเชาถึงชวงค่ํา จอดริมถนนหนาปากซอย ใตสะพานลอย กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน 

พื้นที่ตั้งแตซอยราชวิถี 10  ถึงบริเวณโรงเรียนกวดวิชา(พื้นที่ 7 ตอ) 

 กลุมพักอาศัยในซอย พักอาศัย ตลอดวัน บานเดี่ยว หอพัก  



ตาราง 4-4 ความสัมพันธของอาคารกับการใชที่ดิน 
พื้นที ่ ลักษณะอาคาร 

 

 
 

อาคารพาณิชยกรรมประเภทตึกแถวสงู 4 ชั้น 
สภาพโดยรวมเปนอาคารที่สรางใหม   

พื้นที่ 1 ซอยราชวิถี 12 ฝงถนนพหลโยธินขาออก 
 

 
 

อาคารราง มีสภาพทรุดโทรม และอาคาร 
พาณิชยกรรมประเภทอพารทเมนทสงู 4 ชัน้ 

พื้นที่ 2 ซอยราชวิถี 10  ฝงถนนพหลโยธินขาเขา 
 

 
 

 
 

- อาคารพาณชิยกรรมและอาคารที่อยูอาศยั
ประเภทอพารทเมนทสูง 4 ชัน้ สภาพโดยรวม
เปนอาคารที่สรางใหม  
- อาคารพาณชิยกรรมประเภทตึกแถวสงู 3-4 
ชั้น สภาพโดยรวมเปนอาคารเดิมที่มีสภาพทรุด
โทรม และอาคารที่มีการปรับปรุงแตไมไดใช
ประโยชน 

พื้นที่ 3 ซอยถนนรอบวงเวียน ฝงถนนพญาไทขาออก 
 

 
 

กลุมอาคารโรงพยาบาลราชวิถี สรางคอนขาง
หนาแนน เปนอาคารขนาดใหญ สูงประมาณ  
2-15 ชั้น 

พื้นที่ 4 ซอยถนนรอบวงเวียน ฝงถนนหนาโรงพยาบาลราชวิถี 



 
ตาราง 4-4 ความสัมพันธของอาคารกับการใชที่ดิน (ตอ) 

พื้นที ่ ลักษณะอาคาร 

 

 

 
 

- อาคารพาณชิยกรรมประเภทตึกแถวสงู 3-5 
ชั้น สภาพอาคารโดยรวมเปนอาคารเดิมสราง
มานานกวา 30 ป ไมไดรับการดูแล ทําใหอาคาร
มีสภาพทรุดโทรม 
- อาคารขนาดใหญประเภทศูนยการคา มี
อาคารจอดรถ 
 

พื้นที่ 6 ถนนราชวิถี ฝงศูนยการคาเซ็นเตอรวัน (Center one) 
 

 
 

 
 

- อาคารขนาดใหญประเภทศูนยการคา ทีจ่อด
รถ และอาคารพาณิชยกรรมประเภทธุรกิจตางๆ 
ซึ่งบางอาคารไมไดใชประโยชน  
- อาคารพาณชิยกรรมประเภทธุรกิจตางๆ สูง
ประมาณ 4-5 ชั้น ซึง่มกีารปรับปรุงสภาพ
อาคารใหม แตอาคารพาณชิยกรรมประเภท
ตึกแถวเปนอาคารเดิม มีสภาพทรุดโทรม 

พื้นที่ 7 ถนนราชวิถี ฝงศูนยการคาแฟช่ันมอล (Fashion mall) 
 



ตาราง 4-5  สรุปการวิเคราะหกิจกรรม กลุมคน กบัการใชพื้นที่บริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิ 
พื้นที่ 1 พื้นที่ 2 พื้นที่ 3 พื้นที่ 4 พื้นที่ 5 พื้นที่ 6 พื้นที่ 7 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ชวงเวลาเชาและเย็น ( 07.00 -
08.30 น. และ 17.30 - 21.00 น.) 
เปนชวงเวลาที่มีการใชประโยชน
พื้นที่สูงสุด โดยพื้นที่มีบทบาท
ลักษณะกิจกรรมเปนจุดเปลี่ยน
การเดินทาง ทั้งรถเมลและรถตู  

- ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.) พื้นที่
ยังมีบทบาทเปนแหลงบริการ
สินคาและอาหาร เปนชวงเวลาที่
มีการใชประโยชนพื้นที่รองลงมา 

 

- ชวงเวลาเชาและเย็นถึงชวงค่ํา
(07.00 - 08.30 น. และ 17.30 – 
หลัง 21.00 น. ) เปนชวงเวลาที่มี
การใชประโยชนพื้นที่สูงสุด โดย
พื้นที่มีบทบาทลักษณะกิจกรรม
เปนจุดเปลี่ยนการเดินทาง ทั้ง
รถเมลและรถตู อีกทั้งเปนแหลง
ขายสินคาประเภทเสื้อผา ของใช
ตางๆ 

- ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.) พื้นที่
ยังมีบทบาทเปนแหลงกิจกรรม
ขายอาหาร เปนชวงเวลาที่มีการ
ใชประโยชนพื้นที่รองลงมา 

 
 
 

- ชวงเวลาเชาและเย็นถึงชวงค่ํา
(07.00 - 08.30 น. และ 17.30 – 
24.00 น. ) เปนชวงเวลาที่มีการใช
ประโยชนพื้นที่สูงสุด โดยพื้นที่มี
บทบาทลักษณะกิจกรรมเปนจุด
เปลี่ยนการเดินทาง ทั้งรถเมลและ
รถตู อีกทั้งเปนพื้นที่ที่มีกิจกรรมนั่ง
พักผอนในชวงเย็น หรือเปนการใช
ประโยชนเพื่อกิจกรรมพิเศษ
เฉพาะโอกาส เชน การแสดงใน
งานเทศกาลตางๆ การเลนเกมส
นอกสถานที่ของสถานีโทรทัศน 
และเปนแหลงขายอาหาร - 
เครื่องดื่มในเวลากลางคืน 

- ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.) พื้นที่
ยังมีบทบาทเปนแหลงกิจกรรม
ขายอาหาร เปนชวงเวลาที่มีการ
ใชประโยชนพื้นที่รองลงมา 

- ชวงเวลาการใชพื้นที่คลายกับ
พื้นที่ 2 แตแตกตางกันที่บทบาท
ของพื้นที่ในชวงเย็นถึงชวงค่ํา 

- ชวงเวลาเชาและเย็น ( 07.00 -
08.30 น. และ 17.30 - 21.00 น.) 
เปนชวงเวลาที่มีการใชประโยชน
พื้นที่สูงสุด โดยพื้นที่มีบทบาท
ลักษณะกิจกรรมเปนจุดเปลี่ยน
การเดินทาง ทั้งรถเมลและรถตู  

- ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.)   
พื้นที่ยังมีบทบาทเปนแหลง  
บริการสินคาและอาหาร เปน
ชวงเวลาที่มีการใชประโยชนพื้นที่
รองลงมา 

- ชวงเวลาการใชพื้นที่ บทบาทของ
พื้นที่ และกิจกรรมการใชพื้นที่
คลายกับพื้นที่ 1 

- ชวงเวลาเชาและเย็น ( 07.00 -  
       08.30 น. และ 17.30–21.00 น.) 
       เปนชวงเวลาที่มีการใชประโยชน 
       พื้นที่สูงสุด คือมีบทบาทเปนทาง 
       เดินเชื่อมโยงกิจกรรมในพื้นที่ 
       และเปนพื้นที่ที่รองรับจํานวนคน 
       จากแหลงรวม และกระจายตัว 
       จากพื้นที่ที่เปนจุดเปลี่ยนการ 
       เดินทางทั้งหมด ไมวาจะเปน 
       จากสถานีรถไฟฟา ปายรถเมล 
       ทั้ง 4 บริเวณ 
- สวนชวงเวลาหลัง 21.00 น. 

พื้นที่ทางเดินเปลี่ยนเปนแหลง
ขายสินคาตางๆ ซึ่งเปนชวงเวลา
ที่มีการใชประโยชนพื้นที่
รองลงมา 

 
        

- ชวงเวลาเชาและเย็นถึงชวงค่ํา 
       (07.00 - 08.30 น. และ 17.30 –  
       22.00 น. ) เปนชวงเวลาที่มีการ 
       ใชประโยชนพื้นที่สูงสุด โดยพื้น 
       ที่มีบทบาทลักษณะกิจกรรมเปน 
      จุดเปลี่ยนการเดินทางของรถเมล 
       อีกทั้งเปนพื้นที่ที่มีการกระจุกตัว 
       ของแหลงพาณิชยกรรมบริการ 
       สินคาประเภทเสื้อผา ของใช 
       ตางๆและประเภทอาหาร 
- ชวงเวลาเที่ยง (12.00–13.30 

น.) พื้นที่ยังมีบทบาทเปนแหลง
กิจกรรมขายอาหารโดยกระจุก
ตัวในบริเวณศูนยการคาและ
รานคาขายอาหารริมถนนใน
ซอย และชวงเวลาเย็น (17.30 - 
21.00 น.) พื้นที่นี้ยังรองรับ
กิจกรรมการพักผอน ออกกําลัง
กาย ซึ่งเปนชวงเวลาที่มีการใช
ประโยชนพื้นที่รองลงมา 

 
        

- ชวงเวลาเย็น ( 17.30 – หลัง 
21.00 น. ) เปนชวงเวลาที่มีการ
ใชประโยชนพื้นที่สูงสุด โดย
พื้นที่มีบทบาทลักษณะกิจกรรม
เปนแหลงขายอาหาร รานเสริม
สวย คลินิกประเภทเสริมความ
งาม 

- ชวงเวลาเชาถึงชวงเย็น (08.30 
– 17.30 น.) พื้นที่มีบทบาทเปน
แหลงโรงเรียนกวดวิชา แหลง
กิจกรรมขายอาหาร ซึ่งเปน
ชวงเวลาที่มีการใชประโยชน
พื้นที่รองลงมา 

 

 



  
4.3   การวิเคราะหทิศทางการรวมและกระจายตัวของการสญัจร 

เปนการศึกษาถึงทิศทางการสัญจรของรถ และทิศทางการเดินเทาที่มีความสมัพันธกบักิจกรรมและพื้นที่ที่รองรับกิจกรรม จากตารางจะเห็นวา 
 พื้นที่รองรับกิจกรรมและกลุมคนในชวงเวลาเดียวกันมากที่สุดคือพื้นที ่3 (victory point) ฝงถนนพญาไทและพื้นที่ 5 (สะพานลอย) รองลงไปคือพื้นที่ 1 
ฝงถนนพหลโยธินขาออก พื้นที่ 2 (victory point) ฝงถนนราชวถิีตะวนัออก และพื้นที ่4 ฝงหนาโรงพยาบาลราชวถิีตามลําดับ 

 
ตาราง 4-6  สรุปทิศทางการรวมและกระจายตัวของการสัญจร 

เสนทาง จุดรวมและกระจายตัวของเสนทางเดินเทา 
จากถนนพหลโยธิน – ถนนพญาไท • พื้นที่ฝงถนนพญาไทขาออก (พื้นที ่ 3) ทิศทางการเดินเทาของกลุมคนโดยมาก คือเสนทางเดินถนนราชวิถีตะวันออก และจดุขึ้น-ลงที่สะพาน

ทางเดินบริเวณปายรถเมลพื้นที ่3 (victory point) 
• พื้นที่ฝงถนนหนาโรงพยาบาลราชวิถี (พื้นที ่ 4) ทิศทางการเดินเทาของกลุมคนโดยมาก คอืเสนทางเดินถนนราชวิถีตะวันตก และจุดขึ้น-ลงที่

สะพานทางเดินบริเวณปายรถเมลพืน้ที่ 4 ทั้งฝงถนนราชวิถีตะวันตกและถนนพญาไท 
จากถนนพญาไท – ถนนพหลโยธิน • พื้นที่ฝงถนนพหลโยธินขาออก (พื้นที ่1) ทิศทางการเดินเทาของกลุมคนโดยมาก คือจุดขึ้น-ลงที่สะพานทางเดินบริเวณปายรถเมลพืน้ที่ 1 

• พื้นที่ฝงถนนราชวิถตีะวันออก (พื้นที ่ 2) ทิศทางการเดนิเทาของกลุมคนโดยมาก คือเสนทางเดินถนนราชวิถีตะวันออก และจุดขึ้น-ลงที่สะพาน
ทางเดินบริเวณปายรถเมลพื้นที ่2 (victory point) 

จากถนนราชวิถีตะวันออก– ถนนราชวถิีตะวันตก • พื้นที่ฝงถนนพหลโยธินขาออก (พื้นที ่1) ทิศทางการเดินเทาของกลุมคนโดยมาก คือจุดขึ้น-ลงที่สะพานทางเดินบริเวณปายรถเมลพืน้ที่ 1 
• พื้นที่ฝงถนนพญาไทขาออก (พื้นที ่ 3) ทิศทางการเดินเทาของกลุมคนโดยมาก คือเสนทางเดินถนนราชวิถีตะวันออก และจดุขึ้น-ลงที่สะพาน

ทางเดินบริเวณปายรถเมลพื้นที ่3 (victory point) 
• พื้นที่ฝงถนนหนาโรงพยาบาลราชวิถี (พื้นที ่ 4) ทิศทางการเดินเทาของกลุมคนโดยมาก คอืเสนทางเดินถนนราชวิถีตะวันตก และจุดขึ้น-ลงที่

สะพานทางเดินบริเวณปายรถเมลพืน้ที่ 4 ทั้งฝงถนนราชวิถีตะวันตกและถนนพญาไท 
จากถนนราชวิถีตะวันตก– ถนนราชวถิีตะวันออก • พื้นที่ฝงถนนพหลโยธินขาออก (พื้นที ่1) ทิศทางการเดินเทาของกลุมคนโดยมาก คือจุดขึ้น-ลงที่สะพานทางเดินบริเวณปายรถเมลพืน้ที่ 1 

• พื้นที่ฝงถนนราชวิถตีะวันออก (พื้นที ่ 2) ทิศทางการเดนิเทาของกลุมคนโดยมาก คือเสนทางเดินถนนราชวิถีตะวันออก และจุดขึ้น-ลงที่สะพาน
ทางเดินบริเวณปายรถเมลพื้นที ่2 (victory point) 

• พื้นที่ฝงถนนพญาไทขาออก (พื้นที ่ 3) ทศิทางการเดินเทาของกลุมคนโดยมาก คือเสนทางเดินถนนราชวิถีตะวันออก และจดุขึ้น-ลงที่สะพาน
ทางเดินบริเวณปายรถเมลพื้นที ่3 (victory point) 

เสนทางเดินบนสะพานลอย 
จากสถานรีถไฟฟา- รอบวงเวียนดานตะวันออก 

• สถานรีถไฟฟา 
• จุดขึ้น-ลงสะพานพืน้ที่ 1 ฝงถนนพหลโยธิน, พื้นที่ 3 (victory point) และจุดขึ้น-ลงสะพานเชือ่มตอไปยังพื้นที ่6 ฝงถนนราชวิถีตะวนัออก 

 





  

4.4 การวิเคราะหรูปดาน รูปตัดอาคารกับสภาพแวดลอม 
  เปนการศึกษาถึงความสัมพนัธระหวางระยะทางทั้งแนวตั้งและแนวนอนกับการใช 

พื้นที่และรูปแบบกิจกรรมที่เกิดขึ้น  (รูปตัด) และความกลมกลนืของอาคารกับ
สภาพแวดลอม  ในดานสงู รูปดานหนาอาคาร (facade) ตามลักษณะสถาปตยกรรม
ตอไปนี้        (แผนที่ 4-14, 4-15, 4-16, 4-17 และ 4-18) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 















  

4.5 การวิเคราะหสภาพปญหาในพืน้ที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ 
พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิมีวิวัฒนาการในการเปลี่ยนแปลงของพืน้ที่อยาง

ตอเนื่องมาตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน จากพืน้ที่โลงมาเปนพืน้ที่ที่มบีทบาทเปนศูนยกลาง
กิจกรรมของเมือง ซึ่งการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นสงผลกระทบทําใหเกิดการกระจกุตัวของ
กิจกรรมอยางหนาแนน ตองรองรับประชากรทั้งภายในและนอกพื้นที่ เกิดการเปลี่ยนแปลง
ในทุกดานทั้งทางดานเศรษฐกิจ สังคม และดานทางกายภาพ เชนการใชประโยชนที่ดนิ 
เสนทางการสญัจร รูปแบบทางสถาปตยกรรม รวมถึงภูมิทัศนสภาพแวดลอมของพืน้ที่
ดวย ซึ่งการเปลี่ยนแปลงของพืน้ที่ไดขาดการวางแผนพัฒนา การจดัการ และตระหนกัถงึ
ความสาํคัญของพืน้ จนเปนปญหาในดานตางๆ  มีรายละเอียด ดังนี ้

 
 4.5.1 สภาพปญหาทางกายภาพ 

               1. ปญหาการใชประโยชนทีด่ิน  (แผนที ่4-19) มีการใชประโยชนของพืน้ 
  ที่ที่ไมเหมาะสม เนื่องจากการใชงานที่ไมมกีารจัดการ และวางแผน 

 พัฒนารูปแบบการใชประโยชนที่ดิน สําหรับทาํกิจกรรมตามศักยภาพ 
  ของพื้นที่สาเหตุของปญหาไดแก 

 -    การมีรถเขน็แผงลอย เพิงขายอาหาร ตั้งอยูบริเวณวงเวียน 
    อนุสาวรียชยัสมรภูมิ ที่ริมถนนและทางเดินเทา 

 - พื้นที่ริมคลองสามเสน ถกูยดึโดยเปนพื้นที่สวนบุคคล ตั้ง 
            วางของ  ที่ทิง้ขยะ  เปนตน 

 -    การปลอยใหมีอาคารที่สรางใหมหรือพื้นที่ทิง้ราง ไมไดใช 
         ประโยชน ซึง่ไมคุมคาทางเศรษฐกจิ 

 
2. ปญหาโครงขายการสัญจร  (แผนที่ 4-20) พืน้ที่อนุสาวรียชัยสมรภูมิ

ในปจจุบนัเปนพืน้ทีท่ี่มีบทบาทเปนศูนยกลางกิจกรรมของเมือง 
โดยเฉพาะเปนศูนยกลางการเปลี่ยนถายระบบขนสงมวลชนตางๆ 
เชนรถยนตสวนบุคคล รถบริการสาธารณะเชน รถเมล รถตู รถ
มอเตอรไซด และรถไฟฟา ซึง่โครงขายของถนน ไมวาจะเปนถนน
สายหลกัหรือถนนสายรอง มีมาตัง้แตอดีต แตปจจุบันไดมีการ
เปลี่ยนแปลงทั้งในจํานวนรถยนต และพื้นที่มกีิจกรรมที่มีความ
หลากหลายทีร่องรับประชาชนจากนอกพืน้ที ่ ซึ่งมีผลกระทบตอพืน้ที ่
โดยสาเหตุของปญหามาจาก 



  

5. การขาดเอกลกัษณ ของอปุกรณประดับ ตกแตงถนน และทางเดิน  
(Street furniture) ที่ใหแสดงถึงลกัษณะเฉพาะของพืน้ที่  เชน  ปาย  
ถังขยะ  โคมไฟ 
- การวางอุปกรณประดับ ตกแตงถนน และทางเดิน ในตําแหนงที่

กีดขวางทางเดินเทา   
 - ปญหาสภาพแวดลอมอาคาร ซึง่เปนอาคารเกา มสีภาพเสื่อม

โทรม ขาดการดูแล การปลอยอาคารทิ้งรางรวมถึงการตั้งแผง
สินคายืน่ล้ําออกมาตามแนวทางเดนิ 

 
 4.5.2 สภาพปญหาดานกิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคม 

1.     ปญหาทางเศรษฐกิจในพืน้ที่อนุสาวรียชัยฯ คือการมีเศรษฐกิจนอก 
ระบบ ไดแกกิจกรรมประเภทคาขาย เชน รถเขน็ แผงลอย ประเภท
คมนาคม เชน รถตู รถมอเตอรไซด ซึ่งเปนกิจกรรมที่สรางรายไดทาง
เศรษฐกิจ อีกทั้งสรางสีสนั และความมีชวีิตชีวาใหกับพื้นที่ แต
ขณะเดียวกนักิจกรรมดังกลาวไดสงผลกระทบเปนปญหาตอเนื่อง เชน
ปญหาดานการจราจร ปญหาดานภูมทิัศนและสภาพแวดลอมที่สราง
ความเสื่อมโทรมใหกับพืน้ที ่
2. ปญหาดานสังคมของพืน้ที่อนุสาวรียชัยฯ คือการที่ประชากรในภาค
กลางคนืลดลง แตประชากรในภาคกลางวนัมาก เนือ่งจากการที่พืน้ที่
เปนยานพาณชิยกรรม หนวยงานราชการ และมีสาธารณูปการเปน
จํานวนมาก เชนสถานพยาบาลตางๆ ทาํใหมีประชากรนอกพืน้ทีเ่ขามา
ใชบริการในพืน้ที่เปนจาํนวนมาก ทาํใหเกิดความหนาแนนในพืน้ที ่อีกทั้ง
พื้นที่มทีี่พบปะ และทาํกิจกรรมคอนขางนอย เชนมสีวนสาธารณะอยู
เพียง 1 แหง คือสวนสันติภาพ สวนบริเวณพื้นที่ขายของและนัง่พกัผอน
บริเวณดานหลังปายรถเมลมีกิจกรรมเพื่อการคาขายมากกวาเปนที่
พบปะกนัทางสังคม 

 
 
 

 
 



  

- ถนนซอยโดยรอบวงเวียนอนสุาวรียชยัฯ มกีารใชประโยชน   
เปนทีจ่อดรถบริการเชน รถตู รถมอเตอรไซด แผงลอยและรถเข็น
ขายของเกิดปญหาการติดขัดของจราจรและไมสะดวกในการเดนิ 

  -   ถนนซอยราชวิถ ี3 – ซอยราชวถิี 9 ขาดการเชื่อมตอกันของ โครง 
   ขายถนน ซึ่งเปนโครงขายเดิมต้ังแตอดีต และใชถนนเปนทัง้ทาง 
  สัญจรของทั้งรถยนตและทางเดินเทา  

  - ทางเดินเทายกระดับยังไมเชื่อมตอกับกิจกรรมของพื้นที่อยางตอ 
   เนื่อง โดยเฉพาะการเชื่อมตอกับอาคารทีอ่ยูโดยรอบ ซึง่จะทําให 
   เพิ่มศักยภาพของพื้นที่และอาคารเพิ่มมากขึ้น และตําแหนงการ 
   ขึ้น-ลงของสะพานทางเดนิ และทางเดินเทามีสิง่กีดขวางทาํให 
   เกิดไมสะดวกในการสัญจร  
 

3. ปญหาดานสถาปตยกรรม (แผนที ่4-21) ลักษณะทาง 
 สถาปตยกรรมของอาคาร ซึ่งมีสาเหตุของปญหา มีดงันี ้

 -    การเสื่อมโทรมของอาคาร เนื่องจากอาคารมีอายุการใชงานคอน 
  ขางนานและไมไดรับการดูแลในการปรับปรุงอาคาร ไมวาจะเปน 
  อาคารตึกแถว หรือบานเดี่ยว 
 -    การปลอยอาคารทิง้ราง ไมไดใชประโยชน 
 -    การใชวัสดุ  รูปแบบ ส ี ทีใ่ชกับอาคารมคีวามหลากหลาย 

แตกตางกนั 
 

4. ปญหาภูมทิัศนและสภาพแวดลอม (แผนที่ 4-22) บริเวณพื้นที ่
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิ ซึ่งมีสาเหตุของปญหา มีดงันี ้ 

 - การมีกิจกรรมขายของประเภทรถเข็น แผงลอย ตามทางเดิน 
 และริมถนน  
 - การติดตั้งปายตางๆเชน ปายโฆษณา ปายชื่อรานที่ติดตั้งไม 
 เปนระเบียบ เรียบรอย  
 - การปลูกตนไมในตําแหนงที่กีดขวางทางเดินและขาดการดูแล 
 ตกแตงตนไม ใหอยูในสภาพที่ด ี
 











  

4.6 การวิเคราะหศักยภาพและขอจํากัดในการปรับปรุงพืน้ที่บริเวณอนสุาวรียชยัสมรภูมิ 
4.6.1 ศักยภาพโดยรวมของพื้นที ่

- ดานความเปนเอกลักษณของพืน้ที ่ เปนทีต่ั้งของอนุสาวรียชัยสมรภูมิ
ซึ่งเปนสัญลักษณของพืน้ทีแ่ละของระดับเมือง มกีิจกรรมที่เปน
เอกลักษณทางสังคม คือการวางพวงมาลาที่อนุสาวรียฯที่ยึดถือ
ปฏิบัติเปนประจําทกุป และความเปนเอกลักษณดานรปูแบบการวาง
ตําแหนงอาคารที่โอบลอมพืน้ที่บริเวณอนสุาวรียชยัฯ ทีค่วรไดรับการ
ปรับปรุงและสงเสริมเพื่อรักษาซึ่งความมคีุณคาและเปนเอกลักษณ
ของพื้นที ่

 
- ดานการเขาถงึพืน้ที ่ พื้นที่อนุสาวรียชยัสมรภูมิเปนพืน้ทีท่ี่ตั้งอยูใจ

กลางเมือง เปนศูนยกลางการเปลี่ยนระบบขนสงมวลชน ทาํใหมี
หลายเสนทางในการเขาสูพืน้ที ่ เชนถนนสายสําคัญของเมือง จุดขึ้น
ลงทางดวนที่ใกลพื้นที ่และเสนทางรถไฟฟาที่ผานและมสีถานีรองรับ 
ทําใหสะดวกในการเขาถึงพืน้ที ่

 
- ดานการรองรับกิจกรรมทางดานเศรษฐกจิ นอกจากพืน้ที่อนุสาวรีย

ชัยเปนศนูยกลางการเปลี่ยนระบบขนสงมวลชน จึงทาํใหพืน้ที่มีการ
พัฒนาตอเนื่องเปนยานการคาที่สําคัญของพืน้ที่และของเมืองแหง
หนึง่ เชนการสรางอาคารที่เปนแหลงกิจกรรมทางการคาและธุรกิจ 
นอกนี้แลวยงัมีแหลงกิจกรรมทางการคา 

 
- ดานการใชที่ดนิ มีพื้นที่วางทิง้รางในตําแหนงที่ตั้งที่มศีักยภาพที่จะ

รองรับกิจกรรมทางดานเศรษฐกิจไดดี เชนที่ริมถนนราชวิถ ี ภายใน
บริเวณวงเวียนอนุสาวรียฯ จึงควรไดรับการพัฒนาพืน้ที่ โดยไดรับ
ความสนับสนนุจากภาครัฐในดานตางๆ เชนแหลงลงทนุ ขอยืดหยุน
ทางดานกฎหมาย หรือการสรางแรงจูงใจในการพัฒนา 

 
- ดานรูปแบบอาคาร เนื่องจากพืน้ที่อนุสาวรียฯ โดยรวมมีการสราง

อาคารที่มีอายมุากกวา 30 ปข้ึนไป ในลักษณะของบานเดี่ยวและ
ตึกแถวซึ่งไมมรูีปแบบที่มีคุณคา อีกทั้งสภาพอาคารไมไดรับการดูแล



  

เทาที่ควร จงึเปนการงายที่จะไดรับการปรับปรุงฟนฟอูาคาร ใน
รูปแบบของการสรางแรงจงูใจและการสนบัสนุนจากภาครัฐ 

 
- ดานปริมาณผูเขามาใชบริการพื้นที ่เนื่องจากพืน้ที่อนุสาวรียชยัฯเปน

ศูนยรวมกิจกรรมตางๆ ทาํใหมีผูเขามาใชเปนปริมาณมาก 
โดยเฉพาะชวงเวลาเรงดวน ซึง่ทาํใหการพัฒนาพืน้ทีส่รางใหมหรือ
การปรับปรุงฟนฟูยานการคามีกลุมเปาหมายที่ชัดเจนและมีปริมาณ
มาก  

 
- ดานสิ่งอาํนวยความสะดวกในปจจุบนั พื้นที่อนุสาวรียชยัฯไดรับการ

พัฒนาอยางตอเนื่องมาโดยตลอด ทัง้ระบบขนสงมวลชน  การสราง
อาคารที่เปนแหลงกจิกรรมทางการคาและธุรกิจ จึงตองมีระบบการ
เชื่อมตอการสญัจรที่ดี ตอเนื่อง เชื่อมโยงกับแหลงกจิกรรม ซึ่ง
ปจจุบันมกีารสรางสะพานทางเทาที่เชื่อมโยงกิจกรรมพืน้ที่ 
นอกจากนีย้ังมีลานพักผอน ขายของ ขายอาหาร ทีอํ่านวยความ
สะดวกในปจจุบัน 

 
 4.6.2 ศักยภาพในแตละพื้นที ่

 พื้นที่ 1 ลักษณะตําแหนงของพืน้ที่อยูภายในวงเวยีนอนุสาวรยีฯ มี
ศักยภาพในการเชื่อมตอกับกิจกรรมตางๆไดดีเชน เชื่อมโยงพื้นที่ทีเ่ปนจุด
ตอรถ พืน้ที่คาขาย และเชื่อมตอกับสะพานทางเทา และเปนพืน้ที่ที่รองรับ
ปริมาณคนคอนขางมาก เนื่องจากเปนเสนทางขาออกไปถนนพหลโยธิน 
ดังนัน้กิจกรรมพื้นที่หรือการเพิ่มกิจกรรมในพื้นที่ที่ไมไดใชประโยชน ควร
เปนกิจกรรมประเภทผสมผสานหรืออาคารประเภทพาณิชยกรรม และ
พื้นที่สามารถเปดมุมมองเพือ่เชื่อมโยงไปยังคลองสามเสนและทีว่าง
ภายในโบสถฝงตรงขามได  
 

  พื้นที่ 2 มีลักษณะตําแหนงของพืน้ที่อยูภายในวงเวยีนอนุสาวรียฯ เชน 
  เดียวกับพื้นที่ 1 แตพื้นทีม่ีกจิกรรมคาขายที่ตอเนื่องถึงชวงเวลาประมาณ 
   22.00 น. เนื่องจากเปนพื้นที่ที่ตอเนื่องกบัยานการคาในพืน้ที ่6 และ 7 
  จากศักยภาพดังกลาว กจิกรรมพื้นที่หรือการเพิม่กิจกรรมในอาคารทีไ่ม 



  

  ไดใชประโยชน ควรเปนกิจกรรมประเภทผสมผสานหรอือาคารประเภท 
  พาณิชยกรรม ซึ่งใกลกับพื้นที่ใตทางดวนทีป่ลอยวางสามารถปรับเปลี่ยน 
  เปนจุดเปลี่ยนรถแหงใหมได ดังนัน้ควรเปดมุมมองใหมีความตอเนื่อง 
  ทางดานกิจกรรมและทางดานสายตา 
 
  พื้นที่ 3 มีลักษณะตําแหนงของพืน้ที่อยูภายในวงเวยีนอนุสาวรียฯ เชน 
  เดียวกับพื้นที่ 1และ 2  พื้นทีม่ีกิจกรรมคาขายที่ตอเนื่องถงึชวงเวลา 
  ประมาณ 24.00 น. เนื่องจากเปนพื้นทีท่ี่มลีักษณะเปนลานรองรับ ที่คอน 
  ขางกวางในการรองรับกิจกรรมประเภทบริการอาหารและเครื่องดื่ม  
  กิจกรรมพืน้ทีห่รือการเพิ่มกจิกรรมใหม ควรเปนกจิกรรมลักษณะเดียวกัน 
  อีกทั้งสามารถเปดมุมมองเชือ่มโยงไปยงัพืน้ที ่6 ซึ่งเปนยานการคาที ่
  สําคัญ 
 
  พื้นที่ 4 มีลักษณะตําแหนงของพืน้ที่อยูภายในวงเวยีนอนุสาวรียฯ เชน 
  เดียวกับพื้นที่ 1, 2 และ 3  แตเนื่องจากเปนพืน้ทีท่ี่ตอเนือ่งกับโรง 
  พยาบาลราชวถิี จึงไมมีกิจกรรมที่ตอเนื่อง  
 
  พื้นที่ 5 สะพานทางเดนิ ซึง่เปนทางเดนิหลักของทางสญัจรทางเทาที ่
  เชื่อมโยงกิจกรรมภายในบรเิวณพืน้ที ่สามารถเชื่อมตอกับกิจกรรม 
  อาคารโดยเฉพาะอาคารประเภทพาณิชยกรรมเพื่อเพิม่ศักยภาพทางดาน 
  คาขาย 
 
  พื้นที่ 6  มีลักษณะตําแหนงของพื้นที่อยูริมถนนสายหลกั เปนพืน้ทีย่าน 
  การคาหลกัของพืน้ที่และของเมืองแหงหนึง่ 
 
  พื้นที่ 7  มีลักษณะตําแหนงของพื้นที่อยูริมถนนสายหลกั เปนพืน้ทีย่าน 
  การคาหลกัและแหลงธุรกิจของพืน้ที ่ซึ่งสามารถเชื่อมตอไปยังพืน้ที่ใต 
  ทางดวนได 

 
 
 



  

 
 4.6.3 ขอจํากัดในการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่บริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิ 

- ดานกรรมสทิธิท์ี่ดินและราคาที่ดิน ที่ดินและอาคารโดยรวมในพื้นที่
สวนใหญเปนกรรมสิทธิ์ของเอกชนรายยอย ซึง่มีราคาคอนขางสูง 
ราคาประเมนิที่ดินซอยราชวถิียอย (ซอย3-10) ราคาประเมินสงูสุด 
110,000 บาท/ตร.เมตร ยกเวนซอยราชวถิ ี12 (บริเวณพืน้ที1่) ราคา 
150,000-160,000 บาท/ตร.เมตร สวนริมถนนราชวถิี (พื้นที่ 6และ7)
ราคาประเมนิสูงสุด 210,000 บาท/ตร.เมตร ซึ่งมีผลอยางมากในการ
พัฒนาหรือปรับปรุงฟนฟพูื้นที่เนื่องจากตองใชงบประมาณสูง 

 
- ดานการใชที่ดนิ 

จากการที่ดนิสวนใหญเปนกรรมสิทธิ์ของเอกชนรายยอย และมีปลูก
สรางอาคารในเกือบทุกพื้นที่ โดยเฉพาะในการใชทีด่ินในซอยยอย
เปนการใชที่ดนิประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนมาก โดยมากเปนอาคาร
ประเภทอพารทเมนท ทาํใหการที่จะปรบัปรุงฟนฟูดานการใชที่ดิน
คอนขางยาก เนื่องจากพื้นทีส่าธารณะมจีาํกัด ขากการวางผงัตั้งแต
แรก จึงไมสามารถทาํการปรับปรุงได เชนการปรับปรุงดานการระบบ
การสัญจร เชนการขยายถนนและจัดหาทีจ่อดรถ เพื่อใหสัมพนัธกับ
ปริมาณคน ปริมาณอาคาร และกิจกรรมทีเ่กิดขึ้น 

 
- ดานขอกฎหมาย ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองกําหนด 
 บริเวณซึ่งอาคารบางชนิดจะปลูกสรางขึน้มิได โดยหามปลูกสราง 
 อาคารที่มีความสูงเกนิ 16.00 เมตร ภายในรัศมี 200 เมตร จากจุด 
 ศูนยกลางอนสุาวรียชยัสมรภูมิ หามปลูกสรางอาคารทีม่ีความสงู 
 เกิน 24.00 เมตร ภายในรัศมี 300 เมตร จากจุดศูนยกลางอนุสาวรีย 
 ชัยสมรภูมิ และหามตอเติม ขยาย หรือดัดแปลงเวนแตเปนการซอม 
 แซมหรือตกแตงตามสภาพเดิม ซึ่งทําใหยากตอการปรับปรุงฟนฟ ู
 พื้นที ่
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ประเด็น สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด 

ดา
นก
ารใ

ชท
ี่ดิน

 

ปญหาดานการใชพื้นที่
ถนน ที่โลงวางซึง่เปน
พื้นที่สาธารณะเปนที่
ขายของแผงลอยและที่
จอดรถตู 

- เปนพื้นที่ที่มีศักยภาพ
สูงในดานการรองรบั
กิจกรรมที่เปนจุด
เปลี่ยนการเดินทางที่
สําคัญของพืน้ที ่
- เปนพื้นที่ที่มีการใช
ประโยชนพืน้ที่สูง
เนื่องจากรองรับคนใน
ปริมาณมาก 
- มีพื้นทีว่าง (ลานขาย
ของ) ดานหนาอาคาร
และมีพื้นที่ติดคลอง
สามารถใชประโยชน
จากทีว่างได 
-สามารถพัฒนาทีว่าง
เพื่อรองรับกจิกรรม
ทางดานเศรษฐกจิได 

ที่ดินเปนกรรมสทิธิข์อง
เอกชน ในการปรับปรุง
พื้นฟูอาคาร ภาครฐั
ตองประสานงานกบั
เจาของอาคารหลาย
ราย  

ปญหาดานการใชพื้นที่
ถนนซึ่งเปนพืน้ที่
สาธารณะเปนที่ขาย
ของของแผงลอยและที่
จอดรถตู 

- เปนพื้นที่ที่มีศักยภาพ
สูงในดานการรองรบั
กิจกรรมหลักที่เปนจุด
เปลี่ยนการเดินทาง 
- มีพื้นทีว่าง (ลานขาย
ของ ขายอาหาร) 
ดานหนากลุมอาคาร
และมีพื้นที่ติดคลอง
สามารถใชประโยชน
จากทีว่างได 
- พื้นที่เชื่อมตอกับ
พื้นที่จอดรถใตทาง
ดวน 

ที่ดินเปนกรรมสทิธิข์อง
เอกชน ในการปรับปรุง
พื้นฟูอาคาร ภาครฐั
ตองประสานงานกบั
เจาของอาคาร 

ปญหาดานการใชพื้นที่
ถนนซึ่งเปนพืน้ที่
สาธารณะเปนที่ขาย
ของของแผงลอยและที่
จอดรถตู 

- เปนพื้นที่ที่มีศักยภาพ
สูงในดานการรองรบั
กิจกรรมหลักที่เปนจุด
เปลี่ยนการเดินทาง 
- เปนพื้นที่ที่มีการใช
ประโยชนสูงสุดตั้งแต
ชวงเวลาเชาถงึ
ชวงเวลาดึกในกิจกรรม
ขายอาหาร 
- มีพื้นที่วางขนาดใหญ 
(ลานเอนกประสงค) 
ดานหนากลุมอาคาร
สามารถใชประโยชน
จากทีว่างได 
- พื้นที่เชื่อมตอกับ
พื้นที่ยานการคาที่
สําคัญ (พื้นที่ 6) 

- ที่ดินเปนกรรมสทิธิ์
ของเอกชน ในการ
ปรับปรุงพื้นฟอูาคาร 
ภาครฐัตอง
ประสานงานกับ
เจาของอาคารหลาย
ราย 
- ราคาที่ดินที่คอนขาง
สูงในการลงทุน โดย
การรื้อสรางใหม เพือ่
พัฒนาพื้นที่ทีท่ิ้งรางให
คุมคากับศักยภาพของ
พื้นที ่

ปญหาดานการใชพื้นที่
ถนนซึ่งเปนพืน้ที่
สาธารณะเปนที่ขาย
ของแผงลอยและทีจ่อด
รถตู 

เปนพื้นที่ที่มีศักยภาพ
สูงในดานการรองรบั
กิจกรรมหลักที่เปนจุด
เปลี่ยนการเดินทาง ที่
สําคัญของพืน้ที่และ
ของเมือง 

พื้นที่อยูดานหนา ติด
โรงพยาบาล ทําใหมี
การใชกจิกรรมพื้นที่ไม
ตอเนื่องกับกิจกรรมกับ
พื้นที่อื่นๆ 
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 พื้นที่ 1 พื้นที่ 2 พื้นที่ 3 พื้นที่ 4 

ประเด็น สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด 

ดา
นส
ถา
ปต

ยก
รรม

 

- ปญหาหลักดาน
อาคารในพื้นที ่ไดแก 
อาคารมีการตกแตงรูป
ดานหนาอาคารโดยใช
ทั้งวัสดุ ส ีและความสูง
ที่หลากหลาย ทําให
สภาพแวดลอมของ
พื้นที่เสื่อมโทรม 
 

อาคารในพื้นทีซ่ึ่งตัง้อยู
ใจกลางเมืองสามารถ
สราง หรอืปรับปรุง
เปลี่ยนแปลงเพื่อเพิ่ม
ศักยภาพใหกับพืน้ที่ได 

การปรับปรงุอาคาร
ตองใชเงินทุน และการ
ประสานงานที่ดีของรฐั
กับความรวมมือของ
เอกชน โดยมีภาครฐัให
การสนับสนุน 

- ปญหาหลักดาน
อาคารในพื้นที ่ไดแก 
การที่อาคารในพืน้ที่
บริเวณริมคลองสาม
เสนมีการเสื่อมสภาพ
อาคาร เนื่องจาก
อาคารมีการปลูกสราง
นานมากกวา 10-30 ป 
และไมไดรับการดูแล
หรือปรับปรงุอาคาร
รวมถึงการปลอยทิง้
ราง ไมไดใชประโยชน  
- อาคารศูนยการคาที่มี
การตอเติมอาคารสูง
เกินอาคารขางเคียง ซึ่ง
ขัดตอขอบัญญัติ ทําให
เกิดความไมเปน
ระเบียบของแนวเสน
ขอบฟา และตกแตงรูป
ดานหนาอาคารโดยใช
ทั้งวัสดุ ส ีที่
หลากหลาย 

สภาพอาคารในพื้นที่ 
มีสภาพทรุดโทรม  
งายตอการปรับปรงุ
เปลี่ยนแปลงรูปแบบ
อาคาร 

การปรับปรงุอาคาร
ตองใชเงินทุน และการ
ประสานงานที่ดีของรฐั
กับความรวมมือของ
เอกชน โดยมีภาครฐัให
การสนับสนุน 

- ปญหาหลักดาน
อาคารในพื้นที ่ไดแก 
การตกแตงรูปดานหนา
อาคารโดยใชทั้งวัสดุ สี 
ที่หลากหลาย 
- การที่อาคารในพืน้ที่
ฝงถนนพญาไทมีการ
เสื่อมสภาพอาคาร 
เนื่องจากอาคารมีการ
ปลูกสรางนานมากกวา 
10-30 ป และไมไดรับ
การดูแลหรือปรับปรุง
อาคารรวมถงึการ
ปลอยทิ้งราง ไมไดใช
ประโยชน 

สภาพอาคารในพื้นที่ 
ฝงถนนพญาไท มี
สภาพทรุดโทรม  
งายตอการปรับปรงุ
เปลี่ยนแปลงรูปแบบ
อาคาร 
 

การปรับปรงุอาคาร
ตองใชเงินทุน และการ
ประสานงานที่ดีของรฐั
กับความรวมมือของ
เอกชน โดยมีภาครฐัให
การสนับสนุน 

ปญหาหลักดานอาคาร
ในพื้นที ่ไดแก ความ
หนาแนนของกลุม
อาคารโรงพยาบาลราช
วิถี ทีม่ีอาคารขนาด
ใหญ และความสูงของ
อาคารที่ทาํใหเกิด
ความไมเปนระเบียบ
ของแนวเสนขอบฟา 

 

เปนอาคารโรงพยาบาล
ของรฐั ซึ่งมีการ
กอสรางที่ขัดตอ
ขอบัญญัติควบคุม
อาคารซึง่มาจากการที่
ตองรองรับความ
ตองการการบริการของ
ประชาชนทั้งในและ
นอกพื้นที ่

ระบ
บก
ารร

ะบ
บส
ญจ

รแล
ะท
จอ
ดร
ถ 

• 
ระบ

บโค
รงข

าย
ถน
นแ
ละ

 
    

    
ที่จ
อด
รถ

 

- ถนนแคบและใช
รวมกับทางเทา 
- พื้นที่จอดรถสวน
บุคคลในอาคารอพารท
เมนท  ใชเปนที่เชาจอด
ของรถตู และที่รมิถนน 
กีดขวางทางสญัจร 

เปนศูนยกลางของ
ระบบขนสงมวลชน 
เชน รถเมล รถตู ที่
สําคัญของเมือง ซึ่งทํา
ใหเกิดเปนศูนยรวม
กิจกรรมตางๆ ตามมา
เชนศูนยกลางทางดาน
เศรษฐกิจ 

- ไมมีพื้นทีจ่อดรถ 
- พื้นที่และถนนในพื้นที่
ไมสามารถรองรับทัง้
ปริมาณรถตูที่มาจอด
และปริมาณผูโดยสาร
ในชวงเวลาเรงดวนได 
 

- ถนนแคบ ใชรวมกับ
ทางเทาและใชเปนที่
ขายของ 
-ใชเปนทีจ่อดของรถตู 
กีดขวางทางสญัจร 

- ทําใหเกิดเปนศูนย
รวมกิจกรรมตางๆ 
ตามมาเชนศูนยกลาง
ทางดานเศรษฐกจิ 
- มีพื้นทีจ่อดรถที่
ศูนยการคา 

- พื้นที่และถนนในพื้นที่
ไมสามารถรองรับทัง้
ปริมาณรถตูที่มาจอด
และปริมาณผูโดยสาร
ในชวงเวลาเรงดวนได 

- ถนนแคบ ใชรวมกับ
ทางเทาและใชเปนที่
ขายของ 
-  ใชเปนที่จอดของรถ
ตู กีดขวางทางสญัจร 

ทําใหเกิดเปนศูนยรวม
กิจกรรมตางๆ ตามมา
เชนศูนยกลางทางดาน
เศรษฐกิจ 

- ไมมีพื้นทีจ่อดรถ 
- พื้นที่และถนนในพื้นที่
ไมสามารถรองรับทัง้
ปริมาณรถตูที่มาจอด
และปริมาณผูโดยสาร
ในชวงเวลาเรงดวนได 

พื้นที่จอดรถใน
โรงพยาบาลราชวิถ ีไม
เพียงพอตอความ
ตองการของผูมาใช
บริการ  

พื้นที่ไมเพียงพอในการ
จอดรถ 

• 
ระ
บบ

ทา
งเด

ิน
เท
า 

- ทางเทาถูกกีดขวาง
ดวยรถเข็น แผงลอย 
- ทางเทาไมตอเนื่อง 

เปนทางเดินผานที่เปน
ทางหลักของคนที่เขา
มาใชพื้นที ่

 - ทางเทาถูกกีดขวาง
ดวยรถเข็น แผงลอย 
- ทางเทาไมตอเนื่อง 

เปนทางเดินผานที่เปน
ทางหลักของคนที่เขา
มาใชพื้นที ่

 - ทางเทาถูกกีดขวาง
ดวยรถเข็น แผงลอย 
- ทางเทาไมตอเนื่อง 

เปนทางเดินผานที่เปน
ทางหลักของคนที่เขา
มาใชพื้นที ่ซึ่งรองรบั
ปริมาณคนเปนจํานวน
มาก 

 

- ทางเทาถูกกีดขวาง
ดวยรถเข็น แผงลอย 
- ทางเทาไมตอเนื่อง 

เปนทางเดินผานที่เปน
ทางหลักของคนที่เมา
โรงพยาบาล ซึง่รองรับ
ปริมาณคนเปนจํานวน
มากในชวงเวลาเชา 
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ประเด็น สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด 

ดา
นภ

ูมิท
ัศน
แล
ะส
ภา
พแ
วด
ลอ
ม 

• 
ตน
ไม
แล
ะพ
ืชพ
รรณ

 

ตนไมมีรูปทรงที่ไมได
รับการตัดแตง และ
ปลูกในตําแหนงที่ไม
สอดคลองกับการใช
งานของพื้นที ่เนื่องจาก
บางตนปลูกมาแตเดิม 
กอนการปรับปรุงทาํให
กีดขวางทางเดินซึง่มี
กิจกรรมที่
นอกเหนือจากการเปน
ทางเดิน เชนกิจกรรม
การซื้อขายสินคา หรือ
ปลูกอยางไมมรีะเบียบ
บริเวณปายรถเมล 
และแผงลอยใกลทาง
ขึ้น-ลงสะพาน 

พื้นที่อนุสาวรียเปน
พื้นที่ที่มีความสาํคัญ 
เปนสัญลักษณระดับ
เมืองควรไดรับการ
ประดับตกแตง เพื่อให
มีภูมิทัศนที่สวยงาม ไม
บดบังมุมมองที่สาํคัญ 
 

เปนตนไมเดิม และมี
ขนาดใหญ 

ตนไมที่ปลูกแตเดิม
ไมไดรับการตัดแตง
รูปทรง และปลูกใน
ตําแหนงที่ไม
สอดคลองกับการใช
งานของพื้นที ่ทาํใหกีด
ขวางทางเดินซึ่งมี
กิจกรรมที่
นอกเหนือจากการเปน
ทางเดิน เชนกิจกรรม
การซื้อขายสินคา สวน
ตนไมที่ปลูกใหมที่
บริเวณทีน่ั่งพักผอน 
(victory point) ตน
คอนขางเล็ก รูปทรงไม
สามารถใหรมเงาได 

พื้นที่อนุสาวรียเปน
พื้นที่ที่มีความสาํคัญ 
เปนสัญลักษณระดับ
เมืองควรไดรับการ
ประดับตกแตง เพื่อให
มีภูมิทัศนที่สวยงาม ไม
บดบังมุมมองที่สาํคัญ 

เปนตนไมเดิม และมี
ขนาดใหญ 

ตนไมที่ปลูกใหมที่
บริเวณทีน่ั่งพักผอน 
(victory point) ตน
คอนขางเล็ก รูปทรงไม
สามารถใหรมเงา 

พื้นที่อนุสาวรียเปน
พื้นที่ที่มีความสาํคัญ 
เปนสัญลักษณระดับ
เมืองควรไดรับการ
ประดับตกแตง เพื่อให
มีภูมิทัศนที่สวยงาม ไม
บดบังมุมมองที่สาํคัญ 

 

ตนไมมีรูปทรงที่ไมได
รับการตัดแตง และ
ปลูกในตําแหนงที่ไม
สอดคลองกับการใช
งานของพื้นที ่เนื่องจาก
บางตนปลูกมาแตเดิม 
กอนการปรับปรุงทาํให
กีดขวางทางเดินซึง่มี
กิจกรรมที่
นอกเหนือจากการเปน
ทางเดิน เชนกิจกรรม
การซื้อขายสินคา หรือ
ปลูกอยางไมมรีะเบียบ
บริเวณปายรถเมล 

พื้นที่อนุสาวรียเปน
พื้นที่ที่มีความสาํคัญ 
เปนสัญลักษณระดับ
เมืองควรไดรับการ
ประดับตกแตง เพื่อให
มีภูมิทัศนที่สวยงาม ไม
บดบังมุมมองที่สาํคัญ 

เปนตนไมเดิม และมี
ขนาดใหญ 

• 
อง

คป
ระ
กอ

บถ
นน

 

การวางตําแหนงของ
องคประกอบถนนเชน 
ตูโทรศัพท ซุมที่ทาํงาน
ชองพนักงาน ขสมก. 
และปายตางๆ ซึง่กีด
ขวางทางเดินเทา 
รวมถึงรูปแบบที่ไม
สอดคลองกัน 
เนื่องจากมีการ
ปรับปรุงพื้นที่หลาย
ครั้ง หลายหนวยงาน 
การวางองคประกอบ
ถนนแตละครั้งจงึไม
สัมพันธกับการใชงาน
ของพื้นทีใ่นปจจุบัน 

- พื้นที่อนุสาวรียเปน
พื้นที่ที่มีความสาํคัญ 
เปนสัญลักษณระดับ
เมืองควรมี
องคประกอบประดับ
ถนนใหมรีูปแบบ
กลมกลืน เปน
เอกลักษณของพื้นที่ 
- มีพื้นที่ในการจัดวางที่
ลานขายของที่เอกชน
เชา ในการจัดวาง
องคประกอบถนนใหมี
ระเบียบ ใชงานได
สะดวก 

พื้นที่วางสาธารณะซึ่ง
เอกชนไดเชาจาก
หนวยงานกทม. ไดจัด
พื้นที่เปนที่ขายของเปน
สวนใหญ  จึงทาํให
ไมไดประสานกับทาง
หนวยงานราชการใน
การจัดวาง
องคประกอบถนน
เพื่อใหใชงานไดสะดวก 
และเปนระเบียบ 

การวางตําแหนงของ
องคประกอบถนนเชน 
ตูโทรศัพท ที่ตั้ง
ทางเดินเทาซึ่งแคบ 
รวมถึงรูปแบบที่ไม
สอดคลองกัน 
เนื่องจากมีการ
ปรับปรุงพื้นที ่การจัด
วางองคประกอบถนน 
และรูปแบบจึงไม
สัมพันธกับการใชงาน
ของพื้นทีใ่นปจจุบัน 

มีพื้นที่ในการจัดวางที่
ลาน (victory point) 
ในการจัดวาง
องคประกอบถนนใหมี
ระเบียบ ใชงานได
สะดวก 

พื้นที่วางสาธารณะซึ่ง
เอกชนไดเชาจาก
หนวยงานกทม. ไดจัด
พื้นที่เปนที่ขายของเปน
สวนใหญ  จึงทาํให
ไมไดประสานกับทาง
หนวยงานราชการใน
การจัดวาง
องคประกอบถนน
เพื่อใหใชงานไดสะดวก 
และเปนระเบียบ 

การวางตําแหนงของ
องคประกอบถนนเชน 
ตูโทรศัพท ที่ตั้ง
ทางเดินเทาซึ่งแคบ 
รวมถึงรูปแบบที่ไม
สอดคลองกัน 
เนื่องจากมีการ
ปรับปรุงพื้นที ่การจัด
วางองคประกอบถนน 
และรูปแบบจึงไม
สัมพันธกับการใชงาน
ของพื้นทีใ่นปจจุบัน 

มีพื้นที่ในการจัดวางที่
ลาน (victory point) 
ในการจัดวาง
องคประกอบถนนใหมี
ระเบียบ ใชงานได
สะดวก 

พื้นที่วางสาธารณะซึ่ง
เอกชนไดเชาจาก
หนวยงานกทม. ไดจัด
พื้นที่เปนที่ขายของเปน
สวนใหญ  จึงทาํให
ไมไดประสานกับทาง
หนวยงานราชการใน
การจัดวาง
องคประกอบถนน
เพื่อใหใชงานไดสะดวก 
และเปนระเบียบ 

การวางตําแหนงของ
องคประกอบถนนเชน 
ตูโทรศัพท ตั้งในชวง
ระยะทางเดินเทาที่
แคบ เนื่องเปนที่ตั้งเดิม
กอนมีการปรับปรุง
พื้นที ่

มีพื้นที่ในการจัดวางที่
ลานขายของ ในการจัด
วางองคประกอบถนน
ใหมรีะเบียบ ใชงานได
สะดวก 

พื้นที่วางสาธารณะซึ่ง
เอกชนไดเชาจาก
หนวยงานกทม. ไดจัด
พื้นที่เปนที่ขายของเปน
สวนใหญ  จึงทาํให
ไมไดประสานกับทาง
หนวยงานราชการใน
การจัดวาง
องคประกอบถนน
เพื่อใหใชงานไดสะดวก 
และเปนระเบียบ 
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พื้น
ที่โล

ง 

-พื้นที่โลงดานที่ติด
คลองสามเสน เปนที่
วางแผงลอย ทําให
สภาพแวดลอมเสื่อม
โทรมสงผลถึงพื้นทีโ่ลง
โดยรวม 

- มีพื้นที่โลงดานหนา
อาคาร 
- เปนกรรมสทิธิ์ของ
หนวยงาน กทม. งาย
ตอการปรับปรงุ 
 

 

- พื้นที่โลงดานที่ติด
คลองสามเสน เปนที่
วางแผงลอย ทําให
สภาพแวดลอมเสื่อม
โทรม 

- มีพื้นที่โลงดานหนา
อาคาร 
- เปนกรรมสทิธิ์ของ
หนวยงาน กทม. งาย
ตอการปรับปรงุ 
 

 

 พื้นที่โลงดานหนา
อาคาร (victory point) 
มีลานขนาดใหญ
สําหรับรองรับกิจกรรม  

พื้นที่โลงดานหนา
โรงพยาบาลเปนทีว่าง
แผงลอย ทาํให
สภาพแวดลอมเสื่อม
โทรมสงผลถึงพื้นทีโ่ลง
โดยรวม 

มีพื้นที่โลงดานหนา
อาคาร 

 

สภ
าพ
แว
ดล
อม
ขอ
งพ
ื้นท
ี ่

• 
ลัก
ษณ

ะก
ิจก
รรม

ใชส
อย

 

- ปายโฆษณาขนาด
ใหญที่ติดตั้งบนอาคาร
สูง 5 ชั้น ซึ่งมีขนาด
และสีสัน หลากหลาย
รูปแบบ และติดตั้งที่ไม
เปนระเบียบ  ทาํใหลด
ความสาํคัญของ
อนุสาวรียชัยฯลงไป 
- พื้นที่แผงลอยรานคา 
และรถเข็น ริมถนน กีด
ขวางทางสัญจร 
- แสงสวางไมเพียงพอ 

- พื้นที่บริเวณ
อนุสาวรียชัยฯเปน
พื้นที่ที่มีความสาํคัญ
ทางประวัติศาสตรควร
ไดรับการสงเสรมิใหมี
ทัศนียภาพที่สวยงาม 
มีคุณคา 
 

ไมมีขอกฎหมายรองรับ
ในการติดตั้งปาย
โฆษณาขนาดใหญที่
อาคารและบนอาคาร
บริเวณอนุสาวรียชยัฯ  

- ปายโฆษณาขนาด
ใหญที่ติดตั้งบนอาคาร
สูง 5 ชั้น ซึ่งมีขนาด
และสีสัน หลากหลาย
รูปแบบ และติดตั้งที่ไม
เปนระเบียบ  ทาํใหลด
ความสาํคัญของ
อนุสาวรียชัยฯลงไป 
- พื้นทีร่านคาขาย
อาหาร และรถเข็น ริม
ถนนกีดขวางทาง
สัญจร 
- แสงสวางไมเพียงพอ 

- พื้นที่บริเวณ
อนุสาวรียชัยฯเปน
พื้นที่ที่มีความสาํคัญ
ทางประวัติศาสตรควร
ไดรับการสงเสรมิใหมี
ทัศนียภาพที่สวยงาม 
มีคุณคา 
 

ไมมีขอกฎหมายรองรับ
ในการติดตั้งปาย
โฆษณาขนาดใหญที่
อาคารและบนอาคาร
บริเวณอนุสาวรียชยัฯ  

- รถเข็น แผงลอย ตั้ง
บนทางเทาและรมิถนน
กีดขวางทางสญัจร 
 

  

- รถเข็น แผงลอย ตั้ง
บนทางเทาและรมิถนน
กีดขวางทางสญัจร 
 

  

สภ
าพ

แว
ดล

อม
บร

ิเวณ
อา

คา
ร 

• 
ลัก
ษณ

ะก
ิจก
รรม

ใชส
อย

 

- กิจกรรมคาขาย
อาหาร และแผง
หนังสือยื่นล้าํบนทาง
เทา บริเวณดานหนา
ของอาคารพาณิชย 
- กิจกรรมขาย
กวยเตี๋ยวเรือที่ตั้ง
บริเวณขางอาคารรมิ
คลองสามเสน ทําให
พื้นที่เสื่อมโทรม 

 

 

- กิจกรรมคาขาย
อาหาร ยื่นล้าํบนทาง
เทา  
- กิจกรรมขาย
กวยเตี๋ยวเรือที่ตั้ง
บริเวณขางอาคารรมิ
คลองสามเสน ทําให
พื้นที่เสื่อมโทรม 

  

- กิจกรรมคาขาย
อาหาร ยื่นล้าํบนทาง
เทา  
 

  

- กิจกรรมคาขาย
อาหาร ยื่นล้าํบนทาง
เทา  
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ประเด็น สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด 

ดา
นก

าใ
ชท

ีด่ิน
    - การใชพื้นที่ถนนซึง่เปนพื้นที่

สาธารณะเปนที่ขายของ 
- มีพื้นทีว่างและอาคารทิง้ราง
ในพื้นที่กลางใจเมอืง 

เปนพื้นที่ที่มีศักยภาพสูงในดาน
การรองรับกิจกรรมดานพาณิช
ยกรรมเปนแหลงซือ้ขายของ 
(shopping) ที่สําคัญของพื้นที ่

- พื้นที่เปนกรรมสิทธิ์เอกชนราย
ยอย 
- ขอบัญญัติทางดานกฎหมาย 

- การใชพื้นที่ถนนซึง่เปนพื้นที่
สาธารณะเปนที่ขายของ 
- มีพื้นทีว่างและอาคารทิง้ราง
ในพื้นที่กลางใจเมอืง 

เปนพื้นที่ที่มีศักยภาพในดาน
การรองรับกิจกรรมดานธุรกจิ 

พื้นที่เปนกรรมสิทธิเ์อกชนราย
ยอย 

ดา
นส
ถา
ปต

ยก
รรม

 

   ปญหาหลักดานอาคารในพื้นที ่
ไดแก การที่อาคารในพื้นที่
โดยรวมมีการเสื่อมสภาพ
อาคาร เนื่องจากอาคารมีการ
ปลูกสรางนานมากกวา 10-30 
ป และไมไดรับการดูแลหรือ
ปรับปรุงอาคาร รวมถึงการตอ
เติมอาคาร ทาํใหเกิดความไม
เปนระเบียบทั้งแนวเสนขอบฟา 
และระยะรนดานหนาของ
อาคาร และการสรางอาคาร
ใหมที่มีการตกแตงรูปดานหนา
อาคารโดยใชทั้งวัสดุ สี และ
ความสูงที่หลากหลาย รวมถึง
การปลอยทิ้งราง ไมไดใช
ประโยชนของอาคาร 

จากการที่อาคารซึง่ตั้งอยูใจ
กลางเมืองสามารถปรับปรุง
เปลี่ยนแปลงเพื่อเพิ่มศักยภาพ
ใหกับกิจกรรมคาขายได แตมี
สภาพอาคารและรปูแบบ
อาคารที่ไมไดรับการดูแลรักษา
เทาที่ควร จึงเปนการงายตอ
การปรับปรงุฟนฟ ู

 - ขอบัญญัติทางดานกฎหมาย
ที่ทางภาครฐัตองใหการ
สนับสนุนทางดานแรงจูงใจใน
การปรับปรงุ 
 

ปญหาในดานองคประกอบของ
อาคาร เชน เรื่องปายชื่อรานที่
ติดตั้งไมเปนระเบียบ มีการ
ตกแตงรูปดานหนาอาคารโดย
ใชทัง้วัสดุ ส ีและความสงูที่
หลากหลาย รวมถงึการปลอย
ทิ้งราง ไมไดใชประโยชนของ
อาคาร 

จากการที่อาคารซึง่ตั้งอยูใจ
กลางเมืองสามารถปรับปรุง
เปลี่ยนแปลงเพื่อเพิ่มศักยภาพ
ใหกับกิจกรรมคาขายได 

- ขอบัญญัติทางดานกฎหมาย
ที่ทางภาครฐัตองใหการ
สนับสนุนทางดานแรงจูงใจใน
การปรับปรงุ 
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 พื้นที่ 5 พื้นที่ 6 พื้นที่ 7 

ประเด็น
ปญหา สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด 

ระบ
บก
ารส

ัญจ
รแล

ะท
ี่จอ
ดร
ถ 

• 
ระบ

บโค
รงข

าย
ถน
นแ
ละ

 ที่จ
อด
รถ

 

   

-  โครงขายระบบถนนซอยใน
พื้นที่ไมสามารถเชือ่มตอกันได 
และคอนขางแคบใชวิง่รถทาง
เดียวและใชรวมกับทางเดินเทา
ของคนในชมุชนดวย  
- สวนพื้นที่จอดรถในพื้นที่มี
จํานวนนอยซึง่เปนของเอกชน 
เชนในศูนยการคา และมีพื้นที่
ใหเชาจอดซึง่มีสภาพแวดลอม
ที่คอนขางเสื่อมโทรม ใชเปนที่
เชาจอดของรถตูและรถยนต
ทั่วไป นอกนั้นเปนที่จอดรถสวน
บุคคลในอาคารอพารทเมนทที่
มีอยูในพืน้ที่เปนสวนใหญ 

 

- ระบบถนนซอยภายในพื้นที่ไม
สามารถขยายหรือเชื่อมกันได 
เนื่องจากติดกรรมสิทธิ์ 
ที่ดินเอกชนรายยอย 

-  โครงขายระบบถนนซอยใน
พื้นที่ไมสามารถเชือ่มตอกันได 
และคอนขางแคบใชวิง่รถทาง
เดียวและใชรวมกับทางเดินเทา
ของคนในชมุชนดวย  
- จอดรถริมถนนในซอย ทําให
เสียพื้นผิวการจราจร 

ถนนซอยราชวิถี 6 สามารถ
เชื่อมตอกับถนนใตทางดวนได 
และสามารถปรับปรุงพื้นที่ใต
ทางดวนเปนที่จอดรถได 

 

• 
ระบ

บท
างเ
ดิน
เทา

 

เสนทางเดินเทาหลกัของพื้นที่
คือ สะพานทางเดินยกระดับ
รอบวงเวียนอนุสาวรียชัยฯ ซึง่มี
เสนทางเดิมและเสนทางที่
สรางใหมที่สรางพรอมกับ
เสนทางรถไฟฟา แตยังขาด
ความตอเนื่องของเสนทาง อีก
ทั้งจุดขึ้น-ลงของสะพานมีสิ่งกีด
ขวาง เชน แผงลอย 
องคประกอบของถนนตางๆเชน 
ตูโทรศัพท ปายตางๆ 

การมีสะพานยกระดับสามารถ
เชื่อมตอกับแหลงกจิกรรม
โดยรอบพื้นที่ได และสามารถ
รองรับปริมาณของผูเขามาใน
พื้นที่ไดอยางเปนระเบียบและ
ปลอดภัยมากขึ้น 

การปรับปรงุใหมีความตอเนื่อง
ทั้งบริเวณ ตองไดรบัความ
รวมมือจากภาครฐัดานการ
ลงทุนและภาคเอกชนที่ให
ความรวมมือในการยอมใหแนว
สะพานผานหนาอาคาร 

- ทางเดินหลักของพื้นที่ ไดแก
ทางเทารมิถนนราชวิถี ซึ่ง
ในชวงเย็นถึงค่าํจะมีกิจกรรม
ขายของบนทางเทา ซึ่งมพีื้นที่
แคบทําใหเกิดปญหากีด
ขวางทางสัญจรเปนอันมาก 
- ทางเดินเทาของคนในชมุชน
จะใชรวมกับถนนซอย 

- ทางเทารมิถนนราชวิถีเปน
ทางผานที่สาํคัญของพื้นที ่คือ
เปนแหลงซื้อขายสนิคา 
(shopping)  
- เปนทางเทาทีอ่ยูในตําแหนง
มุมมองที่สาํคัญ ควรไดรับการ
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทาง
เทา 

ทางเดินเทามีขนาดแคบ เมื่อ
ตองรองรับกจิกรรมคาขายและ
ปริมาณคนที่มากในการมาซื้อ
ของ และตอรถเมล 

ทางเดินหลักของพืน้ที่ ไดแก
ทางเทารมิถนนราชวิถ ี ซึง่
ในชวงเย็นถึงค่าํจะมีกิจกรรม
ขายอาหารบนทางเทา ทําให
เกิดปญหากีดขวางทางสญัจร 
 

- ทางเดินเทามีขนาดกวาง 
- เปนทางเทาทีอ่ยูในตําแหนง
มุมมองที่สาํคัญ ควรไดรับการ
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทาง
เทา 

 

ดา
นภ

ูมท
ศน
แล
ะ 

สภ
าพ
แว
ดล
อม

 
• 

ตน
ไม
แล
ะพ
ืชพ
ันธ
ุ 

 

 

 

ตนไมมีจํานวนนอย ไมไดรับ
การตัดแตงรูปทรง และปลูกใน
ตําแหนงที่กีดขวางทางเดิน 
และบดบังมุมมองที่สําคัญไป
ยังตําแหนงอนุสาวรียชัยฯ 

เปนทางเทาทีอ่ยูในตําแหนง
มุมมองที่สาํคัญ ควรไดรับการ
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทาง
เทา 

ขนาดทางเทาสาธารณะไม
เหมาะสม ไมสามารถปรับปรุง
สภาพแวดลอมไดดวยการปลูก
ตนไมเพื่อความรมรื่น  สวยงาม 

ตนไมมีจํานวนนอย ไมไดรับ
การตัดแตงรูปทรง และปลูกใน
ตําแหนงที่กีดขวางทางเดิน 
และบดบังมุมมองที่สําคัญไป
ยังตําแหนงอนุสาวรียชัยฯ 

เปนทางเทาทีอ่ยูในตําแหนง
มุมมองที่สาํคัญ ควรไดรับการ
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทาง
เทา 

 

• 
อง
คป
ระก

อบ
ถน
น 

 

 

 

การวางตําแหนงของ
องคประกอบถนนเชน ตู
โทรศัพท ปายตางๆ ซึง่กีดขวาง
ทางเดินเทา ซึง่มีพืน้ที่แคบ 
รวมถึงรูปแบบที่ไมสอดคลอง
กันในพื้นที ่

เปนทางเทาทีอ่ยูในตําแหนง
มุมมองที่สาํคัญ ควรไดรับการ
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทาง
เทารวมถึงควรมีรูปแบบ
สอดคลองกันในพืน้ที่ 

ขนาดทางเทาสาธารณะแคบ การวางตําแหนงของ
องคประกอบถนนเชน ตู
โทรศัพท ปายตางๆ ซึง่กีดขวาง
ทางเดินเทา ซึง่มีพืน้ที่แคบ 
รวมถึงรูปแบบที่ไมสอดคลอง
กันในพื้นที ่

เปนทางเทาทีอ่ยูในตําแหนง
มุมมองที่สาํคัญ ควรไดรับการ
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทาง
เทารวมถึงควรมีรูปแบบ
สอดคลองกันในพืน้ที่ 
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ประเด็น
ปญหา สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด 

ดา
นภ

ูมท
ศน
แล
ะ 

สภ
าพ
แว
ดล
อม

 
• 

พื้น
ที่โล

ง 

   

- พื้นที่มีการใชที่ดินเปนที่อยู
อาศัยหนาแนน จํานวนพืน้ที่
โลงวางในพืน้ที่มจีาํนวนนอย 
- พื้นที่วางหนาอาคาร (ทางเทา
สาธารณะ) มีขนาดแคบและใช
ประโยชนเพื่อการคาสวนตวั 

เปนที่ตั้งของสวนสาธารณะ 1 
แหง ไดแก สวนสันติภาพ 
รองรับกจิกรรม สาํหรับคนทั้ง
ในและนอกพืน้ที่ เปนการดึงดูด
คนเขามาในพื้นที ่

- ไมมีพื้นที่โลง เนื่องจากมีการ
ใชที่ดินในการสรางอาคารอยาง
หนาแนน 
- พื้นที่วางหนาอาคารมีขนาด
แคบ 

มีพื้นที่โลงวางปลอยทิ้งราง - พื้นที่เชื่อมตอไปยงัพื้นทีจ่อด
รถใตทางดวน  
- สามารถพัฒนาเชงิพาณิชยก
รรมตอไปในอนาคตได 

เปนกรรมสทิธิ์เอกชน 

สภ
าพ
แว
ดล
อม
ขอ
งพ
นท

 
• 

ลัก
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การวางขายของบนสะพานทาง
เทาโดยเฉพาะชวงเวลาหลงั 
 21.00 น. จะมีกจิกรรมที่
หนาแนนทาํใหกีดขวางทาง
สัญจร 

 

 

- แผงลอย และรถเข็น รมิถนนที่
กีดขวางทางสญัจร โดยเฉพาะ
ชวงเวลาเย็นถงึค่ํา 
-- แสงสวางทีท่างเทาไม
เพียงพอ 

พื้นที่เปนยานการคา ควรไดรับ
การปรับปรงุฟนฟู
สภาพแวดลอมพื้นที่ ใหนาเดิน 
ปลอดภัยเพื่อสงเสริมกจิกรรม
ทางเศรษฐกิจของพื้นที ่

 - การติดตั้งปายโฆษณาตางๆ
บนทางเทา กีดขวางทางสัญจร 
- แสงสวางที่ทางเทาไมเพียงพอ 

พื้นที่เปนยานธรุกจิ ควรไดรับ
การปรับปรงุฟนฟู
สภาพแวดลอมพื้นที่ใหสวยงาม 
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ดานองคประกอบอาคาร  
- การติดตั้งปายชื่อรานที่ไม
เหมาะสม ไมเปนระเบียบ ทั้ง
ตําแหนง และขนาด 
- รูปดานหนาอาคารที่มีความ
หลากหลายรูปแบบ วัสดุ สีสัน 

  ดานองคประกอบอาคาร  
- การติดตั้งปายชื่อรานที่ไม
เหมาะสม ไมเปนระเบียบ ทั้ง
ตําแหนง และขนาด 
- รูปดานหนาอาคารที่มีความ
หลากหลายรูปแบบ วัสดุ สีสัน 

  

 

















 

 ทัศนคติในการใชทางเดินเทา 
  ขอมูลที่ใชในการวิเคราะห คาการประเมินทัศนคติของกลุมตัวอยางนอกพื้นที ่
  จํานวน 70 คน ของพื้นที่ตัวแทนทั้ง 6 บริเวณ ในดานทศันคติตอปญหาในการใช 
  ทางเดินเทา  

  วิธีการทางสถติิที่ใช : หาคาเฉลี่ยถวงน้าํหนัก และคาฐานนยิม เพ่ือทราบถึง 
  ทัศนคติโดยเฉลี่ยและทัศนคติโดยสวนใหญของกลุมตัวอยาง ในดานปญหาการใช 
  ทางเดินเทา 

 
 ผลสรุปเกี่ยวกับทัศนคติตอปญหาในการใชทางเดินเทา (จากตาราง 5-4) 

- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยตอปญหาในการใชทางเดินเทา อยูในระดับปานกลาง
ถึงระดับที่เปนปญหามาก (3.00 ถึง 4.15) และ ทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปาน
มาก (4.00) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือปญหาอุปกรณประดับถนนบนทางเทา โดยมี
คาเฉลี่ย 3.00 และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับปานกลาง (3.00) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือปญหาสินคาที่ตั้งยื่นล้ําบนทางเดินเทา โดยมี
คาเฉลี่ย 4.15 และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหามาก 
(4.00) 

 
 ผลสรุปเกี่ยวกับทัศนคติตอปญหาในการใชทางเดินเทา (จากตาราง 5-4.1 ถึง 5-4.6) 
  พ้ืนที่ 1 :  

- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยตอปญหาในการใชทางเดินเทา อยูในระดับปานกลาง
ถึงระดับที่เปนปญหามาก (3.00 ถึง 4.56) และ ทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปาน
กลาง (3.00) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือปญหาสวนที่ยืน่จากตัวอาคาร  ตําแหนงขึน้-ลง 
สะพานไมเหมาะสม และแสงสวางไมเพียงพอ โดยมีคาเฉลี่ย 3.00 และทัศนคติโดย
สวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับปานกลาง (3.00) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือปญหาสินคาที่ตั้งยื่นล้ําบนทางเดินเทา โดยมี
คาเฉลี่ย 4.00 และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหามาก 
(4.00) 
 



 

  
 
 พื้นที่ 2 : 

 - ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยตอปญหาในการใชทางเดินเทา อยูในระดับที่เปน 
 ปญหานอยถึงระดับท่ีเปนปญหามาก (2.61 ถึง 4.43) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูใน 
 ระดับปานกลาง 

  - ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือปญหาสวนที่ยืน่จากตัวอาคาร โดยมีคาเฉลี่ย 2.61 
  และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหาปานกลาง (3.00) 

- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือปญหาหาบเร แผงลอย โดยมีคาเฉลี่ย 4.43 และ 
ทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหามากที่สุด (5.00) 
พ้ืนที่ 3 :  
- ในภาพรวมทศันคติโดยเฉลี่ยตอปญหาในการใชทางเดินเทาอยูในระดับปานกลางถึง
ระดับที่เปนปญหามาก (3.00 ถึง 4.36) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับเปน
ปญหามาก (4.00) 

  - ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือปญหาแสงสวางไมเพียงพอ โดยมีคาเฉลี่ย 3.00 
  และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหาปานกลาง (3.00)  

- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือปญหาสินคาที่ตั้งยื่นล้ําบนทางเดินเทา โดยมีคาเฉลี่ย 
4.36 และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหามาก (4.00) 
พ้ืนที่ 4 :  
-ในภาพรวมทศันคติโดยเฉลี่ยตอปญหาในการใชทางเดินเทาอยูในระดับนอยถึงระดับ
ที่เปนปญหามาก (2.89 ถึง 4.11) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับเปนปญหา
ปานกลาง (3.00) 

  -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือปญหาวนิมอเตอรไซด โดยมีคาเฉลี่ย 3.00 และ 
  ทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหาปานกลาง (3.00)   

-ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือปญหาสินคาที่ตั้งยื่นล้ําบนทางเดินเทาโดยมีคาเฉลี่ย 4.11 
และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหามาก (4.00) 
พ้ืนที่ 6 :  
-ในภาพรวมทศันคติโดยเฉลี่ยตอปญหาในการใชทางเดินเทาอยูในระดับนอยถึงระดับ
ที่เปนปญหามาก (2.50 ถึง 4.28) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับเปนปญหา
ปานกลาง (3.00) 



 

  -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือปญหาแสงสวางไมเพียงพอ โดยมีคาเฉลี่ย 2.50 
   และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหาปานกลาง (3.00)   

-ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือปญหาสินคาที่ตั้งยื่นล้ําบนทางเดินเทา โดยมีคา 
เฉลี่ย 4.28 และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหามาก (4.00) 
พ้ืนที่ 7 :  
-ในภาพรวมทศันคติโดยเฉลี่ยตอปญหาในการใชทางเดินเทาอยูในระดับนอยถึงระดับ
ที่เปนปญหามาก (2.75 ถึง 4.00) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับเปนปญหา
ปานกลาง (3.00) 

  -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือปญหาทางเทาแคบ, อุปกรณประดับถนนตั้งบนทาง 
  เทาและปญหาสิ่งกีดขวางประเภทเคลื่อนที่ได โดยมีคาเฉลี่ย 2.75 และทัศนคติโดย 
  สวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหาปานกลาง (3.00)   

-ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือปญหาหาบเร แผงลอย และสินคาทีต่ั้งยื่นล้ําบนทาง 
เดินเทา โดยมีคาเฉลี่ย 4.00 และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปน 
ปญหามาก (4.00) 
 

 ทัศนคติในการปรบัปรุงระบบทางเดนิเทา 
  ขอมูลที่ใชในการวิเคราะห คาการประเมินทัศนคติของกลุมตัวอยางนอกพื้นที ่
  จํานวน 70 คน ของพื้นที่ตัวแทนทั้ง 6 บริเวณ ในดานทศันคติในการปรับปรุงระบบ 
  ทางเดินเทา  

 วิธีการทางสถติิที่ใช : หาคาเฉลี่ยถวงน้าํหนัก และคาฐานนยิม เพ่ือทราบถึง 
 ทัศนคติโดยเฉลี่ยและทัศนคติโดยสวนใหญในการปรับปรุงทางเทาของกลุมตัว 
 อยาง  
ผลสรุปเกี่ยวกับทัศนคติในการปรับปรุงระบบทางเดินเทา (จากตาราง 5-5) 
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยอยูในระดับเห็นดวยปานกลางถึงเห็นดวยมาก (3.31  
ถึง 4.84) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับเห็นดวยมาก (4) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือ การปรับปรุงการเปลี่ยนตําแหนงขึน้ลงสะพาน โดย 
มีคาเฉลี่ย 3.31 และทัศนคตโิดยสวนใหญเห็นดวยในระดบัปานกลาง (3) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือการปรับปรุงสะพานใหตอเนื่องกันทัง้บริเวณ โดยมี 
คาเฉลี่ย 4.84 และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นดวยในระดบัมากที่สุด (5) 

 





 

  ผลสรุปเกี่ยวกับทัศนคติในการปรับปรุงระบบทางเดินเทา (จากตาราง 5-5.1ถึง 5-5.6) 
  พ้ืนที่ 1 : 

- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยอยูในระดับเห็นดวยปานกลางถึงเห็นดวยมาก (3.56  
ถึง 4.67) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับเห็นดวยมากที่สุด (5) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือการปรับปรุงการเปลี่ยนตําแหนงขึน้ลงสะพานและ 
การเชื่อมสะพานที่ช้ัน 2 ของอาคาร โดยมคีาเฉลี่ย 3.56 และทัศนคติโดยสวนใหญ 
เห็นดวยในระดับปานกลางถึงดีมาก (3 และ 5) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือการปรับปรุงสะพานใหตอเนื่องกันทัง้บริเวณ โดยมี 
คาเฉลี่ย 4.67 และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นดวยในระดบัมากที่สุด (5) 

  พ้ืนที่ 2 : 
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยอยูในระดับเห็นดวยนอยถึงเห็นดวยมาก (2.86 
ถึง 4.71) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับเห็นดวยปานกลาง (3) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือการปรับปรุงการเปลี่ยนตําแหนงขึน้ลงสะพาน โดย 
มีคาเฉลี่ย 2.86 และทัศนคตโิดยสวนใหญเห็นดวยในระดบัปานกลาง (3) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือการกําหนดจุดผอนผนัและจัดระเบียบแผงลอยให 
เหมาะสมกับพื้นที่ ไมกีดขวางทางเทา โดยมีคาเฉลี่ย 4.71และทัศนคติโดยสวนใหญ 
เห็นดวยในระดับมากที่สุด (5) 

 พื้นที่ 3 : 
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยอยูในระดับเห็นดวยปานกลางถึงเห็นดวยมาก (3.14 
ถึง 4.57) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับเห็นดวยมากถึงมากทีสุ่ด (4 และ 5) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือการปรับปรุงเปล่ียนตําแหนงขึ้น-ลงสะพาน โดย 
มีคาเฉลี่ย 3.14 และทัศนคตโิดยสวนใหญเห็นดวยในระดบัมากถึงมากที่สุด (5) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือ ปรับปรุงสะพานทางเดินใหมีความตอเนื่องกันทั้ง 
วงเวียน โดยมคีาเฉลี่ย 4.57และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นดวยในระดบัมากที่สุด (5) 

 พื้นที่ 4 : 
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยอยูในระดับเห็นดวยปานกลางถึงเห็นดวยมาก (3.44 
ถึง 4.61) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับเห็นดวยมากถึงมากทีสุ่ด (4 และ 5) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือ การปรับปรุงเปลี่ยนตําแหนงขึ้น-ลงสะพาน โดย 
มีคาเฉลี่ย 3.44 และทัศนคตโิดยสวนใหญเห็นดวยในระดบัปานกลาง (3) 



 

- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือ การกําหนดจุดผอนผนัและจัดระเบียบแผงลอยให 
เหมาะสมกับพื้นที่ ไมกีดขวางทางเทา โดยมีคาเฉลี่ย 4.61 และทัศนคติโดยสวนใหญ 
เห็นดวยในระดับมากที่สุด (5) 

 พื้นที่ 6 : 
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยอยูในระดับเห็นดวยปานกลางถึงเห็นดวยมาก (3.33 
ถึง 4.11) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับเห็นดวยมาก (4) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือ การปรับปรุงเปลี่ยนตําแหนงขึ้น-ลงสะพาน โดย 
มีคาเฉลี่ย 3.33 และทัศนคตโิดยสวนใหญเห็นดวยในระดบัปานกลาง (3) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือ การปรับปรุงพ้ืนผิวทางเดินเทา โดยมีคาเฉลี่ย 4.11 
และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นดวยในระดบัมาก (4) 
พ้ืนที่ 7 : 
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยอยูในระดับเห็นดวยนอยถึงเห็นดวยมาก (2.75 ถึง 
4.75) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดบัเห็นดวยมากที่สุด (5) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือ ขยายความกวางทางเดินและเปลี่ยนตําแหนงขึน้- 
ลงสะพาน  โดยมีคาเฉลี่ย 2.75 และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นดวยในระดับที่ไมแตก 
ตางกัน 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือการปลูกตนไม โดยมคีาเฉลี่ย 4.75 และทัศนคต ิ
โดยสวนใหญเห็นดวยในระดบัมากที่สุด (5) 
 

 พฤติกรรมการซื้อของหาบเร แผงลอยในพืน้ที่อนุสาวรียชยัฯ 
 ขอมูลที่ใชในการวิเคราะห พฤติกรรมของกลุมตัวอยางนอกพื้นที่จาํนวน 70 คน 
  ของพื้นที่ตัวแทนทั้ง 6 บริเวณ ในดานความถี่ในการซื้อ ประเภทสินคาที่ซ้ือ เหตุผล 
 ในการซื้อ 
 วิธีการทางสถติิที่ใช  : หาคารอยละ เพื่อทราบถึงพฤติกรรมการซื้อของหาบเร 
  แผงลอยโดยสวนใหญของกลุมตัวอยาง 
 
 
 
 
 
 
 





 

 ผลสรุปเกี่ยวกับพฤติกรรมการซื้อของหาบเร แผงลอย (จากตาราง 5-6) 
 ความถี่ในการซื้อ : พฤติกรรมโดยสวนใหญไมเคยซื้อ ของจากหาบเร แผงลอย รอยละ 
 68.60 
 ประเภทสินคาที่ซื้อ : พฤติกรรมโดยสวนใหญในการซื้อสินคาประเภทอาหารและ 
 เครื่องดื่ม รอยละ 60.29  
 เหตุผลในการซื้อ : โดยสวนใหญคือเปนทางผาน รอยละ 41.57 
 
 ทัศนคติเกี่ยวกบัหาบเร แผงลอยในพืน้ที่อนุสาวรยีชัยฯ 
 ขอมูลที่ใชในการวิเคราะหคาการประเมินทศันคติของกลุมตัวอยางนอกพื้นที ่
 จํานวน 70 คน ของพื้นที่ตัวแทนทั้ง 6 บริเวณ ในดานทศันคติเกี่ยวกบัปญหา และ 
 การปรับปรุงแกไข 
 วิธีการทางสถติิที่ใช : หาคารอยละของปญหาและวธิีการปรับปรุง แลวนาํมาจัด 
     อันดับปญหาและวธิีการปรับปรุงในแตละพ้ืนที ่
 

 ผลสรุปทัศนคติเกี่ยวกับหาบเร แผงลอย (จากตาราง 5-7) 
  - ทัศนคติโดยสวนใหญเกี่ยวกับหาบเร แผงลอยในพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัฯทั้ง 
   7 พ้ืนที่ เห็นวาหาบเรแผงลอยสรางปญหาใหกับพ้ืนที่ โดยเรียงลําดับความสาํคัญ 

 ของปญหา 3 อันดับไดดังนี้ กีดขวางทางเทา รอยละ 35.37 ไมเปนระเบียบ รอยละ 
 29.95 และทาํใหพ้ืนที่สกปรก รอยละ 19.04 
 

 ผลสรุปทัศนคติเกี่ยวกับหาบเร แผงลอย (จากตาราง 5-7.1 ถึง 5-7.6) 
  - ทัศนคติโดยสวนใหญเกี่ยวกับหาบเร แผงลอยในพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัฯทั้ง 
   7 พ้ืนที่ เห็นวาหาบเรแผงลอยสรางปญหาใหกับพ้ืนที่ โดยเรียงลําดับความสาํคัญ 
   ของปญหา 3 อันดับไดดังนี ้

พ้ืนที่ 1 : กีดขวางทางเทา รอยละ 45.00 ไมเปนระเบียบ รอยละ 25.00 และทําใหการ 
จราจรติดขัด รอยละ 20.00 
พ้ืนที่ 2และ 4 : ไมเปนระเบียบ รอยละ 35.29, 32.43 กดีขวางทางเทา รอยละ 29.41,  
27.03 และทาํใหพื้นที่สกปรก รอยละ 23.53, 21.62 
พ้ืนที่ 3 : กีดขวางทางเทา รอยละ 33.33  ทําใหพื้นที่สกปรก, ไมเปนระเบียบ รอยละ  
23.53 และทาํใหการจราจรติดขัด รอยละ 17.65 



 

พ้ืนที่ 6 : กีดขวางทางเทา รอยละ 36.84 ไมเปนระเบียบ รอยละ 28.95 และทําใหการ 
จราจรติดขัด รอยละ 18.42 
พ้ืนที่ 7 : กีดขวางทางเทา และไมเปนระเบียบ รอยละ 50.00 ทําใหพ้ืนที่สกปรก รอย 
ละ 16.67  
 

  - ทัศนคติโดยสวนใหญทุกพืน้ที่ เห็นวา ควรใหมีหาบเร แผงลอยในพื้นที่บริเวณ 
อนุสาวรียชัยฯ และเสนอวิธีการปรับปรุงหาบเร แผงลอยในพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยฯ
โดยเรียงลําดับความสาํคัญของวิธไีดดังนี้ 
พ้ืนที่รวม : อันดับ 1 ปรับปรุงดานความมีระเบียบ รอยละ 78.64 อันดับ 2 จัดพ้ืนที่ให
เฉพาะ รอยละ 14.25 และอันดับ 3 เทากันคือใหมีเอกลักษณเฉพาะ ความสะอาด
และขยายทางเทา รอยละ 1.42 
พ้ืนที่ 1 : อันดับ 1 ปรับปรุงดานความมีระเบียบ รอยละ 44.45 อันดับ 2 จัดพ้ืนที่ให
เฉพาะ รอยละ 33.33 และอันดับ 3 ใหมีเอกลักษณเฉพาะ รอยละ11.11 
พ้ืนที่ 2,3,4 : อันดับ 1 ปรับปรุงดานความมีระเบียบ รอยละ 57.14, 50.00, 64.70 
ตามลําดับ อันดับ 2 จัดพื้นที่ใหเฉพาะ รอยละ 42.86, 7.14, 17.65  ตามลําดับ 

  พ้ืนที่ 6 : อันดบั 1 ปรับปรุงดานความมีระเบียบ ความสะอาดและขยายทางเทา   
รอยละ 21.74 อันดับ 2 จัดพื้นที่ใหเฉพาะ รอยละ 17.39 

  พ้ืนที่ 7 : ปรับปรุงดานความมีระเบียบและจัดพื้นที่ใหเฉพาะ รอยละ 25.00 
 
 ทัศนคตทิี่มีตอสภาพแวดลอมในพืน้ทีอ่นุสาวรียชัยฯ 
 ขอมูลที่ใชในการวิเคราะห (จากตาราง 5-8.1 ถึง 5-8.6) คาการประเมินทัศนคต ิ
 ของกลุมตัวอยางนอกพ้ืนทีจํ่านวน 70 คน ของพื้นที่ตัวแทนทั้ง 6 บริเวณ ในดาน 
 ทัศนคติเกี่ยวกับสภาพแวดลอม  

วิธีการทางสถติิที่ใช : หาคารอยละ เพื่อทราบถึงทัศนคตทิี่มีตอสภาพแวดลอมใน 
พ้ืนที่อนุสาวรยีชัยฯโดยสวนใหญของกลุมตัวอยางแตละพ้ืนที่ แลวนาํจดัอันดับ 3  
อันดับ 
 
 
 
 



 

 ผลสรุปทัศนคติที่มีตอสภาพแวดลอมในพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ (จากตาราง5-8) 

- ในภาพรวมทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับที่ไมพอใจในทกุสภาพแวดลอม 
- ทัศนคติที่ไมพอใจ อันดับ 1 เรื่องพ้ืนผิวทางเดิน รอยละ 77.14  อันดับ 2  เรื่องความ
สะอาด รอยละ 67.14  อันดับ 3 เรื่องอุปกรณสาธารณะ รอยละ 62.86 

 
 ผลสรุปทัศนคติที่มีตอสภาพแวดลอมในพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ (จากตาราง 5-8.1 ถึง 5-8.6) 
  พ้ืนที่ 1 : 

- ในภาพรวมทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับที่ไมพอใจในทกุสภาพแวดลอม 
- ทัศนคติที่ไมพอใจ อันดับ 1 เรื่องแสงสวาง รอยละ 88.89 อันดับ 2 เรื่องพ้ืนผิว
ทางเดิน รอยละ 77.78 อันดบั 3 เร่ืองตนไมและความปลอดภัย รอยละ 66.67 

  พ้ืนที่ 2 : 
- ในภาพรวมทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับที่ไมพอใจ 
- ทัศนคติทีไ่มพอใจ อันดับ 1 คือเร่ืองพื้นผิวทางเดินและอุปกรณสาธารณะตั้งบนทาง
เทา รอยละ 100.00  อันดับ 2 เรื่องความสะอาดและรมเงา อันดับ 3 เรื่องตนไมและ
ความปลอดภยั รอยละ 57.14 
พ้ืนที่ 3 : 
- ในภาพรวมทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับที่ไมพอใจ 
- ทัศนคติทีไ่มพอใจอันดับ 1 คือเรื่องอุปกรณสาธารณะตัง้บนทางเทา รอยละ 78.57 
อันดับ 2 คือเรื่องความสะอาด  และพ้ืนผวิทางเดิน รอยละ 71.43  อันดับ 3 คือเร่ือง 
ตนไม และความปลอดภัย รอยละ 64.29 
พ้ืนที่ 4 : 
- ในภาพรวมทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับที่ไมพอใจ 
- ทัศนคติทีไ่มพอใจอันดับ 1 คือเรื่องอุปกรณสาธารณะตัง้บนทางเทา รอยละ 78.57 
อันดับ 2 คือเรื่องความสะอาดและพื้นผวิทางเดิน รอยละ 71.73 อันดับ 3 คือเรื่อง
ตนไมและความปลอดภัย รอยละ 64.29 

  พ้ืนที่ 6 : 
- ในภาพรวมทัศนคติที่อยูในระดับทีไ่มพอใจ ในเรื่องพื้นผิวทางเดิน  อุปกรณ 
สาธารณะตั้งบนทางเทา อยูในระดับที่พอใจ ในเรื่องแสงสวางและความปลอดภัย 
และมทีัศนคตทิี่ไมแตกตาง ในเรื่องความสะอาดและตนไม  



 

- ทัศนคติที่ไมพอใจอันดับ 1 คือเรื่องพื้นผิวทางเดิน รอยละ 77.78 อันดับ 2 คือเรื่อง
อุปกรณสาธารณะตั้งบนทางเทา รอยละ 61.11 อันดบั 3 คือเรื่องตนไมและความ
สะอาด รอยละ 50.00 
พ้ืนที่ 7 : 
- ในภาพรวมทัศนคติที่อยูในระดับทีไ่มพอใจ ในเรื่องรมเงา ตนไม และแสงสวาง อยู 
ในระดับที่พอใจ ในดานพื้นผวิทางเดิน อุปกรณสาธารณะตั้งบนทางเทา  และความ 
ปลอดภัย และมีทัศนคตทิี่ไมแตกตาง ในเรื่องความสะอาด 
- ทัศนคติที่ไมพอใจอันดับ 1 คือเร่ืองรมเงา รอยละ 100.00 อันดับ 2 คือเร่ืองตนไม
และแสงสวาง รอยละ 75.00 อันดับ 3 คือเร่ืองความสะอาด รอยละ 50.00 
 

 ทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพืน้ที่ดานสญัลักษณ 
       ขอมูลที่ใชในการวิเคราะห คาการประเมินทัศนคติของกลุมตัวอยางนอกพื้นที ่
  จํานวน 70 คน ของพื้นที่ตัวแทนทั้ง 6 บริเวณ โดยใหกลุมประชากรตัวอยางเลือก 

      สัญลักษณในใจที่เปนสญัลักษณหรือท่ีหมายตาของพื้นที่  
      วิธีการทางสถิติที่ใช : หาคารอยละ แลวนาํมาจัดอนัดับ 5 อันดับแรก 
 
 ผลสรุปทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพ้ืนที่ดานสญัลักษณ 5 อันดับ  
 (จากตาราง 5-9.1) 

- เอกลักษณของพ้ืนที่ดานสญัลักษณ ไดแก  
อันดับ 1 อนุสาวรียชัยสมรภูมิ อันดับ 2 จํานวนคนที่เยอะมาก  อันดับ 3 จุดเปลี่ยนรถ 
เมล – รถตู  อันดับ 4 รถติด  และอันดับ 5 รถไฟฟา 

  
        ทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที่ดานความจําเปนในการแกไขปญหา 
 ขอมูลที่ใชในการวิเคราะหคาการประเมิน 
 ทัศนคติของกลุมตัวอยางนอกพื้นที่จาํนวน 70 คน ของพ้ืนที่ตัวแทนทัง้ 6 บริเวณ 
  ในดานความจาํเปนในการแกไขปญหา ในดานความกลมกลืนสภาพแวดลอมพื้นที ่
  และความกลมกลืนสภาพแวดลอมสภาพอาคาร 
      วิธีการทางสถิติที่ใช : หาคาเฉลี่ยถวงน้าํหนัก และคาฐานนิยม เพ่ือทราบถึง 

    ทัศนคติโดยเฉลี่ยและทัศนคติโดยสวนใหญของกลุมตัวอยาง  
 



 

  
 ผลสรุปทัศนคติตอความจําเปนในการแกไขปญหา (จากตาราง 5-9.2) 

- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยความจําเปนในการแกไขปญหาอยูในระดับปานกลาง
ถึงระดับจําเปนมาก (3.52 ถึง 4.35) และในภาพรวมทศันคติโดยสวนใหญความ
จําเปนในการแกไขปญหาอยูในระดับจําเปนมากถึงมากที่สุด (4 ถึง 5) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องการติดตั้งปาย 
โฆษณาไมเหมาะสม โดยมคีาเฉลี่ย 3.52 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับจํา 
เปนมาก (4) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องความไมเปน 
ระเบียบของแผงลอย โดยมีคาเฉลี่ย 4.35 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับ 
จําเปนมากที่สุด (5) 

 
 ผลสรุปทัศนคติตอความจําเปนในการแกไขปญหา (จากตาราง 5-9.2.1 ถึง 5-9.2.6) 

พื้นที่ 1 :  
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยความจําเปนในการแกไขปญหาอยูในระดับปานกลาง
ถึงระดับจําเปนมาก (3.67 ถึง 4.78) และในภาพรวมทศันคติโดยสวนใหญความ
จําเปนในการแกไขปญหาอยูในระดับจําเปนมากที่สุด (5) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องวัสดุ-สีอาคาร 
 โดยมีคาเฉลี่ย 3.67 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปานกลางถึงจําเปนมากที ่
สุด (5) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องความไมเปน 
ระเบียบของแผงลอย โดยมีคาเฉลี่ย 4.78 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับ 
จําเปนมากที่สุด (5) 
พื้นที่ 2 :  
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยความจําเปนในการแกไขปญหาอยูในระดับปานกลาง
ถึงระดับจําเปนมาก (3.29 ถึง 4.57) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับจําเปนมาก
 (4) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องไฟสองสวาง 
และหนาตาอาคารไมสวยงาม โดยมีคาเฉลี่ย 3.29 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูใน 
ระดับปานกลางถึงจําเปนมาก (3 ถึง 5) 



 

- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องความไมเปน 
ระเบียบของแผงลอย โดยมีคาเฉลี่ย 4.57 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับ 
จําเปนมากที่สุด (5) 
พื้นที่ 3 :  
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยความจําเปนในการแกไขปญหาอยูในระดับปานกลาง
ถึงระดับจําเปนมาก (3.36 ถึง 4.57) และทัศนคติโดยสวนใหญความจําเปนในการ
แกไขปญหาอยูในระดับปานกลางถึงจําเปนมาก (3 ถึง 4) 
 - ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องหนาตาอาคาร 
ไมสวยงาม โดยมีคาเฉลี่ย 3.36 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปานกลาง (3) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องความไมเปน 
ระเบียบของแผงลอย โดยมีคาเฉลี่ย 4.57 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับจํา 
เปนมากที่สุด (5) 
พื้นที่ 4 :  
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยความจําเปนในการแกไขปญหาอยูในระดับปานกลาง
ถึงระดับจําเปนมาก (3.33 ถึง 4.22) และทัศนคติโดยสวนใหญความจําเปนในการ
แกไขปญหาอยูในระดับจําเปนมาก (3 ถึง 4) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องการติดตั้งปาย 
โฆษณาที่ไมเหมาะสมในเรื่องตําแหนง ขนาด ความสูง โดยมีคาเฉลี่ย 3.33 และ 
ทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับจําเปนมาก (4) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องไฟสองสวาง  
โดยมีคาเฉลี่ย 4.22 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดบัจําเปนมาก (4) 
พื้นที่ 6 :  
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยความจําเปนในการแกไขปญหาอยูในระดับปานกลาง
ถึงระดับจําเปนมาก (3.06 ถึง 4.33) และทัศนคติโดยสวนใหญความจําเปนในการ
แกไขปญหาอยูในระดับปานกลางถึงจําเปนมาก (3 ถึง 4) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องไฟสองสวาง 
โดยมีคาเฉลี่ย 3.06 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดบัปานกลาง (3) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องแผงลอย โดยม ี
คาเฉลี่ย 4.33 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับจําเปนมาก (4) 



 

 พ้ืนที่ 7 :  
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยความจําเปนในการแกไขปญหาอยูในระดับปานกลาง
ถึงระดับจําเปนมาก (3.00 ถึง 4.25) และทัศนคติโดยสวนใหญความจําเปนในการ
แกไขปญหาอยูในระดับปานกลางถึงจําเปนมาก (5) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องการติดตั้งปาย 
ช่ือรานคา โดยมีคาเฉลี่ย 3.00 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปานกลาง (3) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องแผงลอย โดยม ี
คาเฉลี่ย 4.25 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับจําเปนมากที่สุด (5) 

 
 ทัศนคติในการปรบัปรุงฟนฟูพืน้ที่อนสุาวรียชัยฯ 
 ขอมูลที่ใชในการวิเคราะห คาการประเมินทัศนคติของกลุมตัวอยางนอกพื้นที ่
 จํานวน 70 คน ของพื้นที่ตัวแทนทั้ง 6 บริเวณในดานทัศนคติในการปรับปรุงฟน 
 ฟูพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ 
         วิธีการทางสถิติที่ใช : หาคาเฉลี่ย และคาฐานนยิม เพื่อทราบถึงทัศนคติโดยเฉลี่ย 
 และทัศนคติโดยสวนใหญของกลุมตัวอยางแตละพื้นที ่  
 
 ผลสรุปทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูในแตละพื้นที่ (จากตาราง 5-10) 

 -ในภาพรวมทศันคติโดยเฉลี่ยในการปรับปรุงพื้นที่อยูในระดับปานกลางถึง 
 ระดับปรับปรุงมาก (3.49ถึง4.47) และทัศนคติโดยสวนใหญในการปรับปรุงพื้นที่ 
 อยูในระดับปรับปรุงมากที่สุด (5)  
 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือ ปรับปรุงซอมแซมอาคาร โดยมีคาเฉลี่ย 3.49    
 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุงปานกลาง (3)  
 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือ ควบคุมการวางสินคาบริเวณหนาราน โดยมีคา 
 เฉลี่ย 4.47 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุงมากที่สุด (5) 

 
 ผลสรุปทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูในแตละพื้นที่ (จากตาราง 5-10.1 ถึง 5-10.6) 
 พ้ืนที่ 1 : 

 -ในภาพรวมทศันคติโดยเฉลี่ยในการปรับปรุงพื้นที่อยูในระดับปานกลางถึง 
 ระดับปรับปรุงมาก (3.67ถึง4.67) และทัศนคติโดยสวนใหญในการปรับปรุงพื้นที่ 
 อยูในระดับปรับปรุงมาก (4)  





 

 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือ ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทาสราง 
 สะพานทางเดินใหตอเนื่องกัน และเพิ่มหรือเปล่ียนจุดขึน้-ลงบันไดของสะพานทาง 
 เดิน โดยมีคาเฉลี่ย 3.67 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุงมาก (4)  

 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือ เพ่ิมกิจกรรมคาขายทีช้ั่น2ของอาคาร โดยมีคา 
 เฉลี่ย 3.67 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุงมากที่สุด (5) 

 พ้ืนที่ 2 : 
 - ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยในการปรับปรุงพ้ืนที่อยูในระดับปรับปรุงนอยถึง 
 ระดับปรับปรุงมาก (2.43ถึง4.00) และทัศนคติโดยสวนใหญในการปรับปรุงพื้นที่ 
 อยูในระดับปรับปรุงมาก (4)  
 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือปรับปรุงโดยเพิ่มหรือเปลี่ยนจุดขึ้น-ลงบันไดของ 
 สะพานทางเดินโดยมีคาเฉลี่ย 2.43 และทศันคติโดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุง 
 นอย (2)  
 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือการควบคุมการวางสินคาบริเวณหนารานคาและ 
 แผงลอย โดยมีคาเฉลี่ย4.00และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุงมาก(4) 

 พ้ืนที่ 3 : 
 -ในภาพรวมทศันคติโดยเฉลี่ยในการปรับปรุงพื้นที่อยูในระดับปรับปรุงนอยถึง 
 ระดับปานกลาง(2.57ถึง3.86)และทัศนคติโดยสวนใหญในการปรับปรุงพื้นที่อยู 
 ในระดับปรับปรุงมาก (4)  
 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือปรับปรุงโดยเพิ่มหรือเปลี่ยนจุดขึ้น-ลงบันไดของ 
 สะพานทางเดินโดยมีคาเฉลี่ย 2.57 และทศันคติโดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุง 
 ปานกลาง (3)  
 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทาและการควบ 
 คุมการวางสินคาบริเวณหนารานคาและแผงลอย โดยมีคาเฉลี่ย3.86และทัศนคต ิ
 โดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุงมาก(4) 

 พ้ืนที่ 4 : 
 -ในภาพรวมทศันคติโดยเฉลี่ยในการปรับปรุงพื้นที่อยูในระดับปรับปรุงนอยถึง 
 ระดับปรับปรุงปานกลาง (2.64ถึง3.77)และทัศนคติโดยสวนใหญในการปรับปรุง 
 พ้ืนที่อยูในระดับปรับปรุงมาก (4)  
 



 

 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือ ปรับปรุงซอมแซมอาคาร โดยมีคาเฉลี่ย 2.64  
    และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุงปานกลาง (3)  
 - ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือ ควบคุมปายโฆษณา โดยมีคาเฉลี่ย 3.77 และ 
 ทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปานกลาง (3) 

 พ้ืนที่ 6 : 
 -ในภาพรวมทศันคติโดยเฉลี่ยในการปรับปรุงพื้นที่อยูในระดับปรับปรุงนอยถึง 
 ระดับปานกลาง (2.44ถึง3.56) และทัศนคติโดยสวนใหญในการปรับปรุงพ้ืนที่อยู 
 ในระดับปรับปรุงนอยถึงปานกลาง (2ถึง3)  
 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือ เพิ่มกิจกรรมคาขายทีช้ั่น2 ของอาคาร โดยมีคา 
 เฉลี่ย 2.44 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุงนอย(2)  
 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือ ควบคุมการวางสินคาบริเวณหนารานคาและ 
 แผงลอย โดยมีคาเฉลี่ย3.56และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุงมาก (4) 

 พ้ืนที่ 7 : 
 -ในภาพรวมทศันคติโดยเฉลี่ยในการปรับปรุงพื้นที่อยูในระดับปรับปรุงนอยถึง 
 ระดับปานกลาง (2.50ถึง3.00) และทัศนคติโดยสวนใหญในการปรับปรุงพ้ืนที่อยู 
 ในระดับปรับปรุงมาก (4)  
 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือ เพิ่มกิจกรรมคาขายทีช้ั่น2 ของอาคาร โดยมีคา 
 เฉลี่ย 2.50 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปานกลาง (3)  
 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทา ควบคุมการ  
    วางสินคาบริเวณหนารานคาและแผงลอยควบคุมปายโฆษณาและสรางสะพาน 
    ทางเดินใหมีความตอเนื่องกันทั้งวงเวียน โดยมีคาเฉลี่ย 3.00 และทัศนคติโดยสวน 
    ใหญอยูในระดับปานกลางถึงปรับปรุงมาก (3ถึง4) 

 
 
 
 
 
 
 





5.6       การวิเคราะหผลจากแบบสอบถามประชากรตัวอยางในพื้นที่  
โดยใชเกณฑการสัมภาษณเจาของรานคา 2 ราย จากที่เปนเจาของรานที่อาคารมี
สภาพทรุดโทรมและอาคารทีไ่ดรับการปรับปรุงแลว และมีประเภทกิจกรรมตางกัน 
 
ขอมูลทั่วไปของเจาของราน   
เพศ : ชาย อายุ 31 ป  
ประเภทกิจกรรม : ขายเสื้อผา 
การศึกษา : ปริญญาตรี 
รายไดตอเดือน : ชวง 10,000 – 20,000 บาท 
ลักษณะการครอบครองอาคาร : เซงอาคาร 
อายุอาคาร : มากกวา 30 ปขึ้นไป 

 
ทัศนคติเกี่ยวกับปญหาภูมิทัศนและสภาพแวดลอมในพื้นที่อนุสาวรยีชัยฯ 

มีความเหน็วาสภาพอาคารมีความทรุดโทรม ทางเดินเทาแคบขาดการจัด
ระเบียบทางเทา สวนดานแสงสวางและอุปกรณประดับถนน ไมเปนปญหาสําหรับ
รานคา ในเร่ืองการที่มแีผงลอยวางหนาราน เห็นวากับไมทําใหเกะกะหนาราน 
เนื่องจากไดคาเชา วันละ 200 บาทและแผงลอยที่ขายเสื้อผาในชวงเย็นที่ทางเทาหนา
รานเปนของรานดวย 

 
ทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที่  
ดานสัญลักษณ : นึกถึงจุดเปล่ียนรถเมล รถตู 
ดานความจาํเปนในการแกปญหา : 
ในประเด็นความกลมกลืนของสภาพแวดลอมพื้นที่ : มคีวามเห็นวา 

  -  ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอยทีว่างขายตามทางเดินเทาและถนนและ 
  ปญหาการไมกลมกลนืกนัของอุปกรณประดับถนน เชน โคมไฟ ถังขยะ  
  ตูโทรศัพท ปายตางๆ   ในดานรูปแบบ วัสดุ สีสัน มีความจําเปนในการแกไขมาก 

-  ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาทีไ่มเหมาะสม ในเรื่องตําแหนงที่ต้ัง ขนาด ความสงู มี
ความจาํเปนในการแกไขในระดับปานกลาง 
-  ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ เชนที่ทางเดินเทา ปายรถเมล สะพานทางเดิน 

  มีความจําเปนในการแกไขนอย 
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ในประเด็นความกลมกลืนของสภาพแวดลอมของสภาพอาคาร : มีความเหน็วา 
-  ปญหารูปรางหนาตาอาคารไมสวยงาม เปนปญหาทีมี่ความจาํเปนในการแกไขมาก 

  -  ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม ปญหาการสรางอาคารที่ขาดความกลมกลืน 
  กับภูมิทัศนเมอืงทั้งรูปแบบ รูปทรง ขนาด ความสูง สีสัน เปนปญหาทีม่คีวามจาํ 

เปนในระดับปานกลาง 
-  ปญหาการใชวัสดุ และสทีีใ่ชกับอาคาร  ที่ใชโทนสแีละวัสดุทีแ่ตกตางกัน และ 
ปญหาการติดตั้งปายชื่อรานคา ในปจจุบันติดไมเปนระเบียบเรียบรอย เปนปญหาทีม่ี 
ความจาํเปนในการแกไขระดับปานกลาง 

 
ทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ 

ใหความเห็นวา อาคารที่อยู มีอายุประมาณ มากกวา 30 ปขึน้ไป มีการ
ปรับปรุงอาคารเมื่อประมาณ 6-7 ปมาแลว จากสภาพแวดลอมบริเวณอาคารเห็นวา
อาคารทรุดโทรม แตปจจุบันอาคารก็ยังใชการได แตถามีหนวยงานรัฐเขามาชวยก็
ยินดีในการมสีวนรวมในการปรับปรุงอาคาร เชน ในการออกคาวัสดุ คาแรง ในการ
ปรับปรุงอาคาร แตไมเห็นดวยในการร้ือถอนอาคาร สวนการปรับปรุงอาคารที่คิดวา
ควรปรับปรุงอยางแรกที่เปนไปได คือ การปรับปรุงรูปรางหนาตาอาคาร และเห็นดวย
กับการจัดระเบียบการติดตั้งปายชื่อราน แตคงตองมีสีสันแตกตางกนับาง สวนการที่
จะเอาแผงลอยขายของที่ขายบนทางเทาเขาไปในตวัอาคารแลวเชื่อมตอช้ันลางของ
อาคาร (เหมือนกับซอยรอยราน) นั้นไมเหน็ดวย เพราะสินคาที่ขายบนทางเทา
เนื่องจากขายไดงายกวา เพราะเปนทางผาน  แตเห็นดวยถาเปนการเชื่อมทางเขาจาก
สะพานลอยเขาที่ชัน้ 2 ของอาคารเหมือนอาคารที่สยามเซ็นเตอร 
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ขอมูลทั่วไปของเจาของราน   
เพศ : หญิง อายุ 28 ป  
ประเภทกิจกรรม : รานอนิเตอรเน็ต 
การศึกษา : ปริญญาตรี 
รายไดตอเดือน : ชวง 10,000 – 20,000 บาท 
ลักษณะการครอบครองอาคาร : เซงอาคาร 
อายุอาคาร : มากกวา 30 ปขึ้นไป  

 
ทัศนคติเกี่ยวกับปญหาภูมิทัศนและสภาพแวดลอมในพื้นที่อนุสาวรยีชัยฯ 

มีความเหน็วาอาคารอยูสภาพดี เนื่องจากเพิ่งปรับปรุงราน แตสภาพอาคาร
ขางเคียงมีสภาพทรุดโทรม ทางเดินเทาที่ผานหนารานแคบ เนื่องจากมีเสา
สะพานลอยอยูบริเวณหนาราน สวนดานแสงสวางและอปุกรณประดับถนน เห็นวาไม
เปนปญหาสําหรับรานคา เรื่องแผงลอยที่วางบนทางเทาเห็นวาไมมีผลกระทบสาํหรบั
รานเพราะไมไดบังหนาราน และทางเทาสวนใหญกวาง 

   
ทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที่  
ดานสัญลักษณ : นึกถึงอนสุาวรียชัยสมรภูมิ 
ดานความจาํเปนในการแกปญหา : 
ในประเด็นความกลมกลืนของสภาพแวดลอมพื้นที่ : มคีวามเห็นวา 

  -  ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอยทีว่างขายตามทางเดินเทาและถนนและ 
  ปญหาการไมกลมกลนืกนัของอุปกรณประดับถนน เชน โคมไฟ ถังขยะ  
  ตูโทรศัพท ปายตางๆ   ในดานรูปแบบ วัสดุ สีสัน มีความจําเปนในการแกไขในระดบั 

ปานกลาง 
-  ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาทีไ่มเหมาะสม ในเรื่องตําแหนงที่ต้ัง ขนาด ความสงู มี
ความจาํเปนในการแกไขในระดับปานกลาง 
-  ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ เชนที่ทางเดินเทา ปายรถเมล สะพานทางเดิน 

  มีความจําเปนในการแกไขนอย 
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ในประเด็นความกลมกลืนของสภาพแวดลอมของสภาพอาคาร : มีความเหน็วา 
-  ปญหารูปรางหนาตาอาคารไมสวยงาม เปนปญหาทีมี่ความจาํเปนในการแกไขมาก 

  -  ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม ปญหาการสรางอาคารที่ขาดความกลมกลืน 
  กับภูมิทัศนเมอืงทั้งรูปแบบ รูปทรง ขนาด ความสูง สีสัน เปนปญหาทีม่คีวามจาํ 

เปนในระดับปานกลาง 
-  ปญหาการใชวัสดุ และสทีีใ่ชกับอาคาร  ที่ใชโทนสแีละวัสดุทีแ่ตกตางกัน และ 
ปญหาการติดตั้งปายชื่อรานคา ในปจจุบันติดไมเปนระเบียบเรียบรอย เปนปญหาทีม่ี 
ความจาํเปนในการแกไขระดับมาก 

 
ทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ 

ใหความเห็นวา อาคารที่อยูมีอายุประมาณ มากกวา 30 ปขึ้นไป จาก
สภาพแวดลอมบริเวณอาคารเห็นวาอาคารมีสภาพดี เนื่องจากเพิ่งมีการปรับปรุง
อาคารเมื่อประมาณ 3-4 ปที่แลว สวนการปรับปรุงอาคารที่คิดวาควรปรับปรุงอยาง
แรกที่เปนไปได คือ การปรับปรุงสะพานทางเทาที่เชื่อมช้ัน 2 ของอาคาร   เพราะ
ปจจุบันทางรานใชช้ัน 2 ของอาคารทาํกิจกรรมเกี่ยวกับอินเตอรเน็ตอยูแลว และ
ตองการมีสวนรวมในการปรบัปรุงอาคาร โดยที่รัฐสนับสนุน แตไมเหน็ดวยในการรื้อ
ถอน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บทที่ 6 
สรุปและเสนอแนะ 

การปรับปรุงฟนฟพูื้นที่บริเวณอนสุาวรียชัยสมรภมูิ 
 

 ความมุงหมายของการศึกษาในขั้นตอนนี ้ เพื่อนําเสนอแนวความคิดในการออกแบบ
ปรับปรุงฟนฟพูื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ  ซึง่มาจากการวิเคราะหจากสภาพพืน้ที ่ มาสูการ
อธิบายถงึรายละเอียดประกอบ พรอมทั้งรูปแบบทางกายภาพที่จะเกดิขึ้น มีรายละเอียด ดังนี ้
 
6.1 ขอสรุปจากการวเิคราะหทางกายภาพของพืน้ที ่
 เปนการศึกษาที่เปนประเด็นหลักที่จากการวิเคราะหทางศักยภาพและปญหาของพื้นที่แลว
นําไปสูประเดน็ที่เปนการเสนอการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่  โดยจะพิจารณาถึงลกัษณะทางกายภาพ  
โดยการสรุปไดจากประเด็นที่สําคัญของชมุชนทางกายภาพ ไดแก  การใชประโยชนที่ดนิ  โครงขาย
การสัญจร  รูปแบบสถาปตยกรรม   ลักษณะภูมิทัศนและสภาพแวดลอมของชุมชน (ตารางที่ 6-1) 
 
6.2 บทบาทของพืน้ที่และประเด็นหลกัในการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่  
 เปนการสรุปบทบาทของพื้นที่ในปจจบุันและแนวโนมในการพัฒนาและปรับปรุงพืน้ที่
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิในอนาคต (แผนภูมิ 6- 1) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ตาราง 6-1 สรุปการวิเคราะหทางกายภาพของพื้นที่ 
ประเด็น ศักยภาพ ปญหา ทัศนคติ / ความตองการ แนวทางการปรับปรุงพื้นที ่ แนวคิดในการออกแบบ 

• รูปแบบการวางอาคาร • มีเอกลักษณในการวางกลุม
อาคาร ที่โอบลอมพื้นที่
อนุสาวรียชัยสมรภูมิที่เปน
สัญลักษณที่สําคัญของ
เมือง 

• ความสูงของกลุมอาคารที่
โอบลอมมีลักษณะ แนวเสน
ขอบฟาที่ขัดแยงกัน 

• เห็นวาอนุสาวรียชัยสมรภูมิ
เปนสัญลักษณที่สาํคัญของ
เมือง 

• รักษาการวางตําแหนงของ
อาคารเดิมที่โอบลอม
อนุสาวรียฯ และควบคุม
แนวเสนขอบฟาใหมีความ
กลมกลืนกัน 

• แนวคิดดานภูมิทัศนเมือง 
• ประเด็นองคประกอบของ

การออกแบบชุมชนเมือง
และการปรับปรุงฟนฟูดาน 

- การออกแบบใหพื้นที่มี
ภาพลักษณที่ดีขึ้นในทางดาน
สายตา 
( Visual Improvement ) 

• การเชื่อมโยงระบบการ
สัญจร 

• พื้นที่เปนศูนยกลางของ
ระบบขนสงมวลชนที่สําคัญ
ของเมือง เชน รถเมล รถตู 
รถไฟฟา ซึ่งทําใหเกิดเปน
ศูนยรวมกิจกรรมตางๆ 
ตามมาเชนศูนยกลาง
ทางดานเศรษฐกิจ 

• ทางเทาเปนที่ซื้อขายสินคา 
(shopping) ถือเปนแหลง
เศรษฐกิจที่สําคัญของพื้นที ่

• การเชื่อมตอของระบบการ
สัญจรทางเทาไมตอเนื่อง 

• ขาดพื้นที่รองรับที่จอดรถ 

• เห็นวาควรเชื่อมตอสะพาน
ทางเทาใหตอเนื่องและ
เชื่อมโยงกับกิจกรรมของ
พื้นที ่

• เชื่อมตอสะพานยกระดับให
ตอเนื่องกันเพื่อรองรับ
ปริมาณของผูเขามาในพื้นที่
ไดอยางเปนระเบียบและ
ปลอดภัยมากขึ้น 

• เพิ่มการเชื่อมตอกับแหลง
กิจกรรมที่ชั้น 2 เพื่อลด
ความแออัดและกระจาย
กิจกรรมการซื้อขายสินคา ที่
ทางเทาชั้น 1  

• จัดหาพื้นที่จอดรถเพิ่ม 

• แนวคิดวิธีการพัฒนา
ทางเดินเทาและรูปแบบ
ทางเดินเทา 

• การใชพื้นที่บริเวณวงเวียน
อนุสาวรียชัยฯ 

• เปนศูนยกลางของระบบ
ขนสงมวลชนและเปนแหลง
เศรษฐกิจที่สําคัญของเมือง 

• การใชพื้นที่ถนนซึ่งเปนพื้นที่
สาธารณะเปนที่ขายของ
ของแผงลอยและทีจ่อดรถตู 

 

• เห็นวาควรจัดระเบียบการ
วางขายแผงลอยและจัดหา
พื้นที่รองรับเพิ่มเติม 

• จัดระเบียบการวางขาย 
• จัดหาพื้นที่รองรับเพิ่มเพื่อ

กระจายความแออัด
หนาแนนของกิจกรรม 

• ปรับปรุงสภาพแวดลอมของ
พื้นที่และทางเดินเทา 

• ประเด็นองคประกอบของการ
ออกแบบชุมชนเมืองและการ
ปรับปรุงฟนฟูดาน 

- การออกแบบใหพื้นทีม่ีภาพลักษณทีด่ี
ขึ้นในทางดานสายตา ( Visual 
Improvement) รวมถึงสภาพแวดลอม
บริเวณทางเทา 
(Streetscape) และตนไม 



ตาราง 6-1 สรุปการวิเคราะหทางกายภาพของพื้นที่ (ตอ) 
ประเด็น ศักยภาพ ปญหา ทัศนคติ / ความตองการ แนวทางการปรับปรุงพื้นที ่ แนวความคิดในการออกแบบ 

• การใชที่ดินบริเวณยาน
การคา 

• อาคารในพื้นที่ซึ่งตั้งอยูใจ
กลางเมือง 

• ปลอยพื้นที่และอาคารไมได
ใชประโยชน 

 • เพิ่มอาคารและกิจกรรมใหม
เพื่อกระตุนทางดาน
เศรษฐกิจ 

• แนวคิดในการปรับปรุงฟนฟู
ในเชิงพาณิชยกรรม 

• ลักษณะอาคารยานการคา • อาคารในพื้นที่ซึ่งตั้งอยูใจ
กลางเมืองสามารถปรับปรุง
เปลี่ยนแปลงเพื่อเพิ่ม
ศักยภาพทางดานเศรษฐกิจ
ใหกับพื้นที่ได 

• มีการเสื่อมสภาพอาคาร 
เนื่องจากอาคารมีการปลูก
สรางนานมากกวา 10-30 ป 
และไมไดรับการดูแลหรือ
ปรับปรุงอาคาร 

• รูปดานหนาอาคารใชทั้ง
วัสดุ สี และความสูงที่
หลากหลาย 

• มีการตอเติมอาคาร ทําให
เกิดความไมเปนระเบียบ
ของแนวเสนขอบฟา 

• เห็นวาควรปรับปรุงอาคาร
ในดานสภาพอาคาร 
รูปแบบหนาตาอาคาร วัสดุ
และสีของอาคาร 

• ปรับปรุงอาคาร 
- ปรับปรุงสภาพอาคาร 
- เพิ่มกิจกรรมใหกับอาคาร 
• ปรับปรุงวัสดุ  สี และ

องคประกอบรูปดานหนา
ของอาคาร 

• ควบคุมแนวเสนขอบฟาของ
อาคาร 

 

• ในประเด็นองคประกอบใน
การปรับปรุงฟนฟูในดาน 

-หนวยงานรัฐบาลมีบทบาทใน
การสนับสนุน 
-การมีสวนรวมของประชาชน 
• แนวคิดการปรับปรุงฟนฟ ู
        อาคาร เปนการสรางรูป 
        ลักษณใหมใหอาคาร 
• แนวคิดการปรับปรุงฟนฟ ู

โดยการเปลี่ยนแปลงการใช 
        สอยของอาคาร  
• แนวคิดในการปรับปรุงฟนฟ ู
        ในเชิงพาณิชยกรรม 

• สภาพภูมิทัศนและ 
สภาพแวดลอมบริเวณ 

        อนุสาวรียชัยฯ 

• เปนพื้นที่ที่มีเอกลักษณและ
มีความสําคัญทาง
ประวัติศาสตร 

 

• การติดตั้งปายโฆษณา
ขนาดใหญที่ไมเปนระเบียบ 
ซึ่งมีขนาดและสีสัน 
หลากหลายรูปแบบ และ 
ทําใหลดความสําคัญของ
อนุสาวรียชัยฯลงไป 

• พื้นที่แผงลอยรานคา และ
รถเข็น ริมถนน กีดขวางทาง
สัญจร 

• แสงสวางไมเพียงพอ 

• เห็นวาควรจัดระเบียบ
องคประกอบตางๆ ของ
พื้นที่และองคประกอบตางๆ 
ของอาคาร 

 

• ควบคุมการจัดระเบียบ
องคประกอบตางๆ ของ
พื้นที่และอาคาร 

• สงเสริมมุมมองใหเห็นพื้นที่
บริเวณอนุสาวรียชัยฯ ซึ่ง
เปนสัญลักษณที่สาํคัญของ
พื้นที ่

• ปรับปรุงเรื่องแสงสวาง 
สรางความปลอดภัยใหกับ
พื้นที ่

• แนวคิดดานภูมิทัศนเมือง 
• ประเด็นองคประกอบของ

การออกแบบชุมชนเมือง
และการปรับปรุงฟนฟูดาน 

- การออกแบบใหพื้นที่มี
ภาพลักษณที่ดีขึ้นในทางดาน
สายตา ( Visual Improvement) 
รวมถึงสภาพแวดลอมบริเวณทาง
เทา (Streetscape) และตนไม 
 



บทบาทของพืน้ที่ในปจจบุัน

ศูนยกลาง
ระบบขนสงมวลชน

ยานการคา

สัญลักษณ
ระดับเมือง

บทบาทของพืน้ที่ในอนาคต

• เชื่อมโยงระบบโครงขาย
- ปรับปรุงสะพานลอยทางเทา
ใหตอเนื่องเชื่อมโยงกับกิจกรรมในพืน้ที่

- ปรับเปลี่ยนพื้นที่เสื่อมโทรม เปนพืน้ที่จอดรถ
• สงเสริมกิจกรรมทางดานการคา
- ปรับปรุงรูปแบบและองคประกอบอาคารเดิม
ในลักษณะกิจกรรมเดิม

- รื้ออาคารเดิม สรางใหม ปรับเปลี่ยนกิจกรรมใหม
ในเชิงพาณิชย

- ปรับเปลี่ยนพื้นที่เสื่อมโทรม ปรับเปลี่ยนกิจกรรมใหม
ในเชิงพาณิชย

- ปรับเปลี่ยนพื้นที่เสื่อมโทรม ปรับเปนทีโ่ลงวาง
เปนทีพ่บปะทางสงัคม และคาขายเฉพาะชวงเวลาเยน็

• สงเสริมเอกลักษณและคุณคาของพื้นที่
• ควบคุมการพัฒนาในอนาคต

- ควบคุมการใชที่ดินและประเภทกจิกรรมการ
- ควบคุมรูปแบบและองคประกอบอาคาร
- ควบคุมแนวเสนขอบฟาอาคารและ
ความสูงอาคาร

• ปรับปรุงองคประกอบของเมือง 
- ควบคุมการติดปายโฆษณาโดยรอบ
อนุสาวรีย

- ปรับปรุงองคประกอบถนน

• ภูมิทัศนและ
สภาพแวดลอม
ไมสงเสริมความมี
คุณคาของพืน้ที่

• ขาดระบบการสัญจร
 ทางเทาที่เชื่อมโยง
 และตอเนื่องกับกิจกรรม
• ขาดพื้นที่จอดรถ

• สภาพแวดลอมพื้นที่
และอาคารเสื่อมโทรม
แตมีกิจกรรมการใชงาน
ที่หนาแนน

มีอนุสาวรียชัยเปน
สัญลักษณของเมือง

แหลงเศรษฐกิจสําคัญ
ของพื้นที่

เปนศูนยกลางคมนาคม
ที่สําคัญของเมือง

ปญหา ศักยภาพ

แผนภูมิ 6-1 บทบาทของพื้นที่

ปรับปรุงฟนฟู

บทบาทเดิม
แตมีการ

ปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่ ศูนยกลาง
ระบบขนสงมวลชน

ยานการคา

สัญลักษณ
ระดับเมือง



ประเภทผูเขามาใชบริการ

ประเภทกิจกรรม  ื้พ้ืนทีท่ี่ใชทํากิจกรรม

แผนภูมิ 6-2 ภาพรวมของพื้นที่

กิจกรรมทางเศรษฐกิจ
• คาขาย 
• ติดตอธุรกิจ

กิจกรรมทางสังคม
• พิธีวางพวงมาลาอนุสาวรียชัยฯ
เปนประจําทุกป

• พบปะกันที่ลานโลง
• พักผอน ออกกําลังกาย

พ้ืนที่ในวงเวียนอนุสาวรียชัยฯ
• บริเวณปายรถเมล+ลานขายของ+ขายอาหาร 
พื้นที่ 1 (07.00-21.00 น.)
พื้นที่ 2 (07.00-หลัง 21.00 น.)
พื้นที่ 3 (07.00 -24.00 น.)
พื้นที่ 4 (07.00-21.00 น.)

พ้ืนที่ยานการคา ธุรกิจ 
ฝงราชวิถีตะวันออก (พื้นที่ 6 และ 7)
• อาคารพาณิชยกรรม (07.00-22.00 น.)
• ทางเทาดานหนาอาคาร (17.30-22.00 น.)

พ้ืนที่ใตทางดวน
- จอดรถตู (05.30-18.00 น.)

พ้ืนที่สวนสาธารณะ (05.00-21.00)

สะพานทางเดนิ (พ้ืนที่ 5)
(07.00-หลัง 21.00 น.)

• กลุมประชากรที่อาศัย
และประกอบอาชีพในพ้ืนที่

- ประกอบการคา
- ขาราชการ

• กลุมประชากรนอกพื้นที่
- ตอรถประจําทาง
- ประกอบการคา
- ลูกจาง



      

 

 
 

 
 

6.3 การปรับปรุงพื้นที่อนุสาวรียชัยสมรภูมิ 
 6.3.1 แนวความคิดในการออกแบบจากแนวคิดทฤษฎทีี่เกี่ยวของ 
  1 ความหมายของการปรับปรุงฟนฟูเมือง  

ในประเด็นการปรับปรุงฟนฟู มกีารวิจยัในดานเศรษฐกจิ สังคมและ
เทคโนโลยี  ทัง้นี้อาจจะหมายถึง การกอสรางอาคารเกาขึ้นใหม ปรับปรุง ร้ือทิง้
สวนตอเติมที่ไมมีคุณคา รวมถึงการกาํหนดประโยชนใชสอยใหม เพื่อประโยชน
ทางเศรษฐกิจ สังคมและวัฒนธรรมนัน้ๆ 

  2  องคประกอบในการดําเนนิการปรับปรุงฟนฟูเมือง 
  ในประเด็นองคประกอบที่สําคัญ 5 ประการ ไดแก 

- พื้นทีท่ี่มีปญหาและพื้นที่ทีม่ีศักยภาพ 
   - รัฐตองเขามามีบทบาทในการปรับปรุงฟนฟ ู และตองมีเครื่อง 

มือมาสนับสนนุโดยเฉพาะในเรื่องของกฎหมาย 
-  มีการจัดตั้งองคกรและกฎหมาย 
-  การบริหารดานการเงนิและการตลาด 
-  การบริหารโครงการและการดูแลรักษา 

 3 องคประกอบของการออกแบบชุมชนเมืองและการฟนฟูเมือง 
   ในประเด็น ดังนี ้

-  การเปลี่ยนหรือยกระดับภาพลักษณของพืน้ที ่โดยการเพิ่มส่ิงกอสราง 
ใหมๆ ที่ทาํใหเกิดความดงึดูด และนาสนใจลงในพื้นที ่

   -   การมีสวนรวมของชุมชนที่ทาํใหการปรบัปรุงฟนฟูประสบผลสําเร็จ 
 - สวนประกอบที่ชวยใหการฟนฟูประสบความสาํเร็จ นอกจากการออก 

แบบที่ทาํใหเกดิความรูสึกปลอดภัย สงเสริมความเปนยานทั้งทางดาน 
สายตาและการใชสอย ยังรวมถึงการผสมผสานดานการเงิน 

 - การเชื่อมโยงเนื้อเมืองดวยการปรับเปลี่ยนโครงขายของทางเดนิเทาใหม 
เปนเชื่อมระหวางสะพานทางเดินเทากับทีว่างภายในอาคาร 

4 เครื่องมือและแนวทางที่ใชในการปรับปรุงฟนฟ ู
  - การปรับปรุงฟนฟูในประเด็น การซอมแซมอาคาร เปนการสราง
รูปลักษณใหมใหกับอาคาร เชนเปลี่ยนแปลงวสัดุของรูปดานหนาอาคาร 
(facade) โดยมีเปาหมายเพือ่ลดความเสื่อมโทรม รวมถงึการจัดใหมีส่ิงแวดลอมที่
ดีขึ้น 



      

 

 
 

 
 

   - วิธีการในการฟนฟหูรือปรับปรุงอาคาร ในประเด็นการปรับเปลี่ยนทาง 
ดานเนื้อที่ใชสอยของอาคารใหรองรับการใชงานรูปแบบใหม ทัง้นี้รวมถงึ 
การปรับปรุงดานประสทิธิภาพการใชงานของอาคารและรูปรางภายนอก 
บางประการ 

  5   แนวคิดในการปรับปรุงฟนฟูในเชิงพาณิชยกรรม 
   ในประเด็น การปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรม ทาํใหมีมูลคาเพิ่มมากขึ้นกวา 

เดิม ทําใหมุมมองและบรรยากาศของเมืองนาสนใจ 
  6   รูปแบบทางเดินเทาและวธิีการพฒันาทางเดนิเทา 
    องคประกอบของรูปแบบ ในประเด็น  
    - ความปลอดภัย เนื่องจากแสงสวางไมเพียงพอ ความกวางของทางเทา 
    ที่ไมเหมาะสม ความสะดวกสบาย ความเพลิดเพลนิ 
    - การออกแบบปรับปรุงทางเดินเทา ในประเด็น ใหมีบรรยากาศที่ดึงดดู 
    ใหประชาชนเลือกใชการสญัจรแบบเดินเทาดวยการจัดสิ่งอํานวยความ 
    สะดวกในเสนทาง เพื่อใหเกดิความเชื่อมโยงของกจิกรรมตางๆ 
    -  รูปแบบของทางเดินเทา ในประเด็น ทางเทาระหวางอาคารพาณิชย 
    หรือยานทางเดินเทา (Pedestrian Mall) คือบริเวณที่คนสามารถเดนิตดิ 
    ตอกันไดทั้งบริเวณ มกัเปนบริเวณพาณิชยกรรมมีบรรยากาศในเชงิ 
    นันทนาการ 

-  ทางเดินเทาที่อยูในระดับเหนือพื้นดนิ เชน สะพานลอย ชวยใหการ 
เชื่อมตอทางเดินเทาเปนระบบที่มีความตอเนื่อง  

    -  ขนาดของทางเดนิเทาจะขึน้อยูกับปริมาณของผูสัญจรในเสนทางนัน้ 
    โดยปกติเกณฑที่ใชมาตรฐานสากล ระบุวาทางเดนิเทาในยานธุรกจิการ 
    คา ซึ่งมีผูคนสญัจรไปมาหนาแนน ทางเดินเทาควรมีความกวางอยาง 
    นอยที่สุด 3.00 เมตร ไมรวมกิจกรรมอื่น อาจมีกิจกรรมอื่นๆบนทางเทา 
    เพื่อเพิม่ความมีชีวิตชีวาใหกบัเมือง และทาํใหทางเทามคีวามหมายมาก 
    ข้ึน แตควรมีการควบคุมใหอยูในระเบียบทีด่ี  
  7  แนวคิดดานภูมิทัศนเมือง 
    ในประเด็น  - แนวเสนขอบฟา การยืน่ล้ํา ความรูสึกที่ปดลอมในพืน้ที ่ 
            การรับรูในการเขาถึง 
    ในประเด็น    องคประกอบที่สงเสริมเอกลักษณของพืน้ที ่  

   -  คํานึงถึงเอกลักษณทางทัศนียภาพ (Visual  Identity) หรือ 



      

 

 
 

 
 

เอกลักษณในทางสังคม (Social  Identity) 
   -  คํานึงถึงลักษณะของถนนและการใชถนน  รวมถงึกิจกรรมของ 

ผูคนและวิถีชวีิตที่ปรากฏนัน้จะเสริมสรางเอกลักษณข้ึนในพื้นที ่
นั้น  โดยเฉพาะอยางยิ่งลกัษณะและเอกลกัษณในทางทศันีย 
ภาพ   (visual  characteristics) 

    -  องคประกอบและเครื่องประดับตกแตงเชน  เครื่องประดับถนน 
 (Street  Furniture) 

  8  ประเด็นที่ไดจากตัวอยางการปรับปรุงฟนฟูในตางประเทศ 
   การที่ยานธุรกจิการคาของเมืองเกิดการเสือ่มโทรมของรปูดานหนาของ 
 รานคา (Façade) และมีอาคารรางเกิดขึน้ จงึเกิดโครงการปรับปรุงฟนฟูซอมแซม 
 อาคาร (Renovation) ซึ่งเปนการลงทนุรวมกันของทัง้ภาครัฐและเอกชน โดยม ี
 วัตถุประสงคทีส่ําคัญในการปรับปรุงฟนฟูเพื่อใหเกิดความสวยงามของอาคาร  
 และเกิดความปลอดภัยและมีชีวิตชีวาบริเวณถนน ตลอดจนฟนฟูสภาพแวดลอม  
  และชวยทําใหดานเศรษฐกจิของเมืองดีขึ้น  
  รายละเอียดการปรับปรุง 

- ปรับปรุงในทางดานสายตา (Visual Improvement) เพื่อใหยานการคาใหมี
ภาพลักษณทีด่ีขึ้น  

- สงเสริมสภาพแวดลอมบริเวณทางเดินเทา (Streetscape) 
- ปรับปรุงรายละเอียดของอาคาร เชน ปรับปรุงหนารานใหมีลกัษณะที่ดึงดูด 

ซอมแซมรูปดานหนาอาคาร (Facade) หนาตาง ประตู ปายหนาราน และ
แสงไฟ 

 -     การปรับปรุงทางดานเศรษฐกิจ โดยการใหมีกิจกรรมการคาใหมเกดิขึ้น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



      

 

 
 

 
 

 6.3.2    กําหนดแนวความคิดในการออกแบบ 
    การกําหนดแนวความคิดในการออกแบบ ไดจากการศึกษา ทฤษฎี ที่เกี่ยวของ  
 และวิเคราะหสภาพพืน้ที ่ที่เปนศักยภาพของพืน้ที ่และการไปใชแกปญหา เพื่อนําไปสูแนว 
 คิดหลักในการออกแบบเพื่อการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพลักษณที่ดี 

เอกลักษณ ระบบการสัญจร ยานการคา 

   สงเสริมใหพ้ืนที่มี 
เอกลักษณและคุณคา 
โดยการควบคุมการ
พัฒนาในอนาคตในดาน
การใชที่ดินและรูปแบบ
อาคาร รวมถึงปรับปรุง
องคประกอบของเมืองใน
ดานภูมิทัศนและ
สภาพแวดลอมเมือง 

 
   สงเสริมใหมีความ 
   สะดวก ปลอดภัย 
โดยการเชื่อมโยงสะพาน
ทางเทากับแหลงกิจกรรม 
และปรับปรุงพื้นที่เส่ือม
โทรมเปนพื้นที่จอดรถ 

 
   สงเสริมใหมีความ 
   ทันสมัย  นาสนใจ 
เปนระเบียบ มีชีวิตชีวา 
โดยการปรับปรุงฟนฟู   
รูปแบบอาคารเดิม 
กิจกรรมเดิม, ร้ืออาคารเดิม
สราง ใหม กิจกรรมใหม, 
ปรับเปล่ียนพื้นที่เส่ือม
โทรมเปนกิจกรรมเชิง
พาณชิยและที่โลงวาง 

แผนภูมิ 6-3 แนวความคิดในการปรับปรุงพื้นที ่



      

 

 
 

 
 

6.3.3 เปาหมายในการปรับปรุงพืน้ฟูพืน้ที ่
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

สังคม กายภาพ เศรษฐกิจ 

ปรับปรุงและฟนฟูพื้นที่และ
กิจกรรมอาคารใหคุมคากับ
ศักยภาพทางเศรษฐกิจ 
- ปรับปรุงรูปแบบและ

องคประกอบอาคาร 
- ปรับเปลี่ยนพื้นที่ใชสอย

อาคารเชน ที่ช้ัน 2 หรือ
ช้ันดาดฟา ใหเปนพื้นที่
คาขาย 

- ปรับเปลี่ยนพื้นที่ทิ้งรางให
เปนพื้นที่เชิงพาณิชย 

สงเสริมกิจกรรมและสิ่งอํานวย
ความสะดวก ปลอดภัย  
ใหกับพื้นที ่
- ปรับปรุงที่โลงวางใหเปนที่

พบปะกันมากขึ้น 
- ปรับปรุงแสงสวางใหมีความ

ปลอดภัย 

สงเสริมสภาพภูมิทัศนและ
สภาพแวดลอมโดยรอบอนุสาวรีย
ชัยฯ 
- ควบคุมประเภทกิจกรรมการใช

พื้นที ่
- ควบคุมแนวเสนขอบฟาและ

ความสูงอาคาร 
- ควบคุมการติดตั้งปายโฆษณา

โดยรอบบริเวณอนุสาวรีย 
- การเขาถึงพื้นที่โดยรบัรูทาง

สายตา 
- ขยายทางเทาเพื่อรองรับกิจกรรม

และปรับปรุงสภาพแวดลอมทาง
เทา 

- เช่ือมโยงระบบการสัญจรทาง
เทาใหตอเนื่อง 

- จัดหาพื้นที่จอดรถ 
 

แผนภูมิ 6-4 เปาหมายในการปรับปรุง



      

 

 
 

 
 

6.3.4 การปรับปรุงลกัษณะทางกายภาพของพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิ 
 โดยพิจารณาจากขอสรุปที่เปนประเด็นหลักของพืน้ที ่ซึง่มีหวัขอทีก่ําหนดเปนการปรับปรุง
ทางกายภาพ คือ  ลักษณะการใชประโยชนที่ดนิ  ลักษณะทางสถาปตยกรรม  โครงขายการสัญจร  
และลักษณะทางภูมทิัศนและสภาพแวดลอม   รวมทั้งรายละเอยีดของบริเวณทีม่ีการปรับปรุงทั้ง 7 
พื้นที่ และทัศนียภาพโดยรวมที่แสดงในแตละจุด 
 
 1 การปรับปรุงฟนฟูดานการใชที่ดิน 

การควบคุมการใชที่ดินในพืน้ที่  จะเปนลกัษณะการควบคุมการใชกิจกรรมการใช
งานและการกอสรางอาคารที่ไมเหมาะสม ทีม่ีผลตอพืน้ที่บริเวณอนสุาวรียชยัฯในปจจุบัน 
และที่จะเกิดขึ้นในอนาคต  โดยในการใชประโยชนที่ดินหรือกิจกรรมใชเกณฑและ
ขอบัญญัติที่มีอยูในปจจุบนัเปนหลกั โดยเสนอแนวทางเพิ่ม ซึ่งกําหนดเขตพื้นที่แตละกลุม 
แยกประเภทของการใชงาน และควบคุมการใชที่ดินแตละประเภท  ดังนี้  (แผนที ่6-3)   
 เขตควบคุมการกอสราง  

 -  กําหนดใหอาคารโดยรอบอนุสาวรียชยัสมรภูมิ ไมใหปลูกสรางอาคารล้ําแนว
ถนนในวงเวียน ทั้งนี้เพื่อรักษาความเปนเอกลักษณของการวางรูปแบบอาคารที่มี
แนวเปนรูปส่ีเหลี่ยมมาตั้งแตอดีต และกําหนดพื้นที่รอบภายในวงเวียนเปนที่โลง 
 -  กําหนดระยะความสูงใหม คือกลุมอาคารที่ตั้งอยูในตาํแหนงมมุมองที่สาํคัญ 
ไดแกอาคารริมถนนราชวิถ ี อาคารโดยรอบอนุสาวรียชยัสมรภูมิและอาคาร
โดยรอบ ที่จะปลูกสรางใหม จากเดิมความสูงอาคารในรัศมี 200 เมตรจากจุด
ศูนย 
กลางอนุสาวรียชัยสมรภูมิ กาํหนดหามปลกูสรางอาคารสูงเกนิ 16.00 เมตร เสนอ 
ใหเปลี่ยนในระยะความสูงไมเกิน 20.00 เมตร  ทัง้นี้เพื่อเปนการเพิ่มพืน้ที่ในการ 
พาณิชยกรรมในการพัฒนาพื้นที่อีก 1 ชั้น สวนอาคารโดยรอบภายในรศัมี 300 
เมตร ยังคงยึดตามขอบัญญัติควบคุมการกอสรางเรื่องกาํหนดหามปลกูสราง 
อาคารสูงเกนิ 24.00 เมตร เชนเดิม 
 

  เขตการใชที่ดนิแบบผสมผสาน  
ใหใชประโยชนที่ดนิประเภทที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ซึ่งตามแผนการใชที่ดิน 
ในอนาคตของเขตราชเทว ีกาํหนดอัตราสวนพืน้ที่ใชสอยของอาคารรวมตอพื้นที ่
ดิน (F.A.R) ไว 6:1 ซึ่งเอื้อตอการเปนพื้นที่การคาไดอยางไมหนาแนน และ 
กําหนดอัตราสวนพื้นที่วาง (O.S.R.) ไวที ่30 % เพื่อใหมีพื้นที่โลงเพยีงพอสําหรับ 



      

 

 
 

 
 

อาคารพักอาศยั 
 เขตการใชที่ดนิสถาบนัราชการ  

ใชประโยชนทีด่ินประเภทสถาบันราชการตางๆ  เชนโรงพยาบาล สมาคม 
 เขตการใชที่ดนิสถาบนัศาสนา 
 เขตการใชที่ดนิสถาบนัศึกษา 
 เขตการใชที่ดนิประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการ 
   
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





      

 

 
 

 
 

 
2 การปรับปรุงโครงขายการสัญจร 
 จากการทีพ่ื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัฯมีบทบาทเปนจุดเปลี่ยนถายระบบรถขนสง 
มวลชนและศูนยรวมกิจกรรมตางๆ  การเชื่อมตอระบบการสัญจร ระหวางแหลงกิจกรรม 
แตละแหงภายในบริเวณพืน้ที ่จึงตองมีการเชื่อมโยงอยางตอเนื่อง โดยการปรับปรุงโครง 
ขายการสัญจรเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพใหกบัพื้นที่มากขึ้น ดังนี ้ (แผนที ่6-2) 

การสัญจรทางเทา  
- ปญหาหลักคือ  ความไมตอเนือ่งของเสนทางเดินกบักิจกรรม ซึ่งทางเดินหลกั
ของพื้นที ่ คือ สะพานทางเทายกระดับ ทางเทาบริเวณถนนรอบวงเวียน และทาง
เทาถนนราชวถิี และปญหาทางเทาแคบ เดินไมสะดวกเนื่องจากมกีิจกรรมขาย
ของบนทางเทาดวย 
- การปรับปรุงระบบทางสัญจรทางเทา คํานึงถงึความสะดวก ปลอดภัย และมีการ
เชื่อมโยงกิจกรรมอยางตอเนื่อง ดังนี ้

- ปรับปรุงสะพานทางเดนิใหตอเนื่องและเชือ่มตอกับแหลงกิจกรรม
หลักของพื้นที ่ ไดแก บริเวณจุดเปลี่ยนรถและพื้นที่ยานการคาโดย
การเชื่อมทางเขาที่ชัน้ 2 ของอาคารเพื่อกระจายความหนาแนนของ
กิจกรรมทีท่างเทาชัน้ลาง 

- ขยายทางเทาบริเวณทางเทา โดยใชแนวคิดในการปรับปรุงขนาดของ
ทางเดินเทาที่เปนมาตรฐานสากล ระบวุาทางเดินเทาในยานธุรกิจ
การคา ซึ่งมีผูคนสัญจรไปมาอยางหนาแนนควรมีความกวางอยาง
นอยที่สุด 3.00  เมตร โดยไมรวมกิจกรรมอื่นๆ และเนื่องจากทางเทา
ในพืน้ที่บริเวณยานการคาถนนราชวถิี มีการใชงานทีร่องรับกิจกรรม
การคาขายทีห่นาแนน และมีขนาดทางเทาโดยรวม ที่ระยะประมาณ 
6.00 เมตร จึงเสนอใหมีการขยายทางเทาที่แคบใหเปนระยะ
ประมาณ 6.00 เมตร เพื่อการรองรับกิจกรรมคาขายและเพื่อท
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเทา 

  การสัญจรทางรถยนต 
  - ปญหาหลักคือ การที่ใชพืน้ทีถ่นนในซอยรอบวงเวียนอนุสาวรยีชัยฯ และถนน 
  ซอยในการจอดรถ ทําใหเกิดปญหาการจราจรติดขัด  

- การปรับปรุงโดยการจัดหาพื้นที่จอดรถ ไดแกพื้นที่ใตทางดวน ซึ่ง
ปจจุบันพื้นที่ไมไดใชประโยชน  



      

 

 
 

 
 

 
 
  แนวความคิดการเชื่อมระบบการสัญจร-กจิกรรมอาคาร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เพิ่มกิจกรรมอาคาร 
ที่ชั้นดาดฟา 

เพิ่มกิจกรรมอาคารที่ชัน้ 2 

ขยายทางเทาเปน 6.00 เมตร 

  สรางสะพานใหตอเนื่อง 

ทางเทาเดิม 3.00-6.00 เมตร 





      

 

 
 

 
 

 
 3  การปรับปรุงฟนฟูดานสถาปตยกรรม พจิารณาถงึ 
  3.1 รูปแบบทางสถาปตยกรรมของอาคาร ในพืน้ที่ประกอบไปดวย  
    3.1.1 รูปแบบของอาคาร โดยแบงเปนรูปแบบของอาคารที่มีการปรับปรุงฟนฟู  
    หรือกอสรางใหม เพื่อใหอาคารมีความกลมกลืนกับสภาพแวดลอมความเปน 
    ระเบียบเรียบรอย โดยรวมของพืน้ที ่  พิจารณาในเรื่องของรูปดานหนาอาคาร  
    (façade) สัดสวนของชองเปดประตู-หนาตาง  วัสดุและสี รูปแบบของอาคารใน 
    พื้นที่ แบงไดดังนี ้
        1  รูปแบบเดิม ไดแก อาคารประเภทตึกแถว 

                 เปนอาคารสูงตั้งแต 3-5 ชั้น หรือประมาณ 16.00 เมตร โครง 
   สรางเปนคสล. มีความกวาง 4.00 เมตร  ลึกประมาณ 12.00-16.00 
   เมตร มีจํานวนหอง 9 หองตออาคารหนึง่หลัง   

         2  รูปแบบสมัยใหม ไดแกอาคารประเภทศูนยการคาและอาคาร 
            ประเภทธรุกิจเชน โรงเรยีนกวดวิชา  

  เปนอาคารสูงประมาณ 4-5 ชั้น หรือประมาณ 16.00-18.00  
                  เมตร โครงสรางเปนคสล. มีความกวาง 7.00-8.00 เมตร  ลึก 
                  ประมาณ 10.00-20.00 เมตร   

   แนวทางเสนอแนะรูปแบบของอาคาร (ตาราง 6-2) 
     -  สัดสวนของชั้นอาคาร ยึดตามแนวเดิม คือ ที่ระยะความสูง 4.00 ม. เนื่องจากใช 
                  เปนกิจกรรมหลักของอาคารคอืการคาขาย สวนความสงูชัน้ที ่2 ข้ึนไป มรีะยะ 
      ความสงู 3.00 ม. 
          -  ความกวางของชวงเสาอาคาร ยึดจากระยะแนวเดิม โดยประมาณ 4.00 ม.  
    -  ความยาวของอาคาร ยึดตามแนวทางการควบคุมความสงู ที่มีการรนระยะดาน 
      หนาอาคารเพื่อเปนพื้นที่สาธารณะแลกกับความสงู ใหมีระยะความกวางของ 
      ทางเทาประมาณ 6.00 เมตร 
          -  การตอเติมอาคาร หามมีการตอเติมอาคารในเขตการควบคุมความสงู 
    -  การใชสีของอาคาร ควรใชสีในโทนที่ไมฉูดฉาด ขัดแยงกันกับสภาพแวดลอม 
       โดยรวม 
    -  วัสดุอาคาร  
      - ที่ชัน้ลางและชั้น 2 เสนอใหเปนผนงักระจก เนื่องจากเปนอาคารใน 
        ยานการคา ซึ่งมีกิจกรรมประเภทขายเสือ้ผา อาหาร รานเสริมสวย เปนตน ซึ่ง 



      

 

 
 

 
 

       เปนการดึงดดูความสนใจของกิจกรรม  
 
      - สวนวัสดุอาคารที่ชั้น 3 ข้ึนไป ซึง่ใชเปนที่อยูอาศัย ชองเปดหนาตางแนะ 
        นําใหเปนกระจกฝา หรือใชเปนวัสดุปดทับเพื่อการโฆษณาตามบริเวณชองที ่
        กําหนด หรือใชวัสดุอ่ืนๆปดทับ เชนแผงอลูมิเนียม แตไมควรใชสีสันที่ฉูดฉาด  
         ขัดแยงกับสภาพแวดลอมโดยรวม 
                       -  สัดสวนของประตู-หนาตาง  
      ใชรูปแบบเสนแนวตั้งและแนวนอนจากรูปแบบอาคารในพื้นที่  
 
 3.1.2  องคประกอบอาคาร ไดแก ปายชื่อรานคา ผาใบบังแดด เนื่องจากเปนองค 
 ประกอบที่มีขนาดและรูปแบบที่มีความหลากหลาย กอใหเกิดความไมเปนระเบยีบ 
 พิจารณาในเรือ่งรูปแบบ ขนาด สี และตาํแหนงการติดตั้ง 
 แนวทางเสนอแนะรูปแบบองคประกอบของอาคาร  (ตาราง 6-2) 
  1 ปายชื่อรานคา 
  -   ตําแหนงการติดตั้งปายชื่อราน  

1 ระดับชั้นลาง ม ี3 ลักษณะคือ 
   - ที่ระดับ 2.10 ม. ติดตั้งบริเวณชองเหนอืประตูทางเขาราน ควรติด 
     ปายใหอยูในพืน้ที่ภายใน 1 ชอง 
   - ที่ระดับ 3.00 ม. ติดตั้งบริเวณชองเหนอืประตูทางเขาราน สามารถติด 
     ปายไดตลอดแนวชองเหนือประตู 3 ชอง 

     - สวนปายทีต่ิดลักษณะแขวนนอกพื้นที่ราน ใหติดสูงจากพืน้ทางเทา 
     สาธารณะ ที่ระยะต่ําสุด 3.40  ม. เทากับระดับของปายที่ติดบริเวณ

      ชองเหนือประตูทางเขาราน 
   2 ระดับชั้น 2 ติดตั้งที่ระดับ 2.10 ม. ติดตั้งบริเวณชองเหนือประตูทางเขา 
      ราน ควรติดปายใหอยูในพื้นที่ภายใน 1 ชอง 

3  ไมควรติดตั้งปายในตําแหนงบนอาคาร เนื่องจากจะทาํใหเกิดความ 
    ไมเปนระเบยีบและขัดแยงกับแนวเสนขอบฟา บดบังความสาํคัญของ 
    อนุสาวรียซึง่เปนสัญลกัษณของเมือง 

-  ขนาดและสัดสวนของปาย  
1 ปายที่ระดับชั้นลาง มี 3 ลักษณะคือ 
   - ที่ระดับ 2.10 ม. มีขนาดพื้นที่ไมเกนิ   0.40  ตร.ม. ความสงูของปาย 



      

 

 
 

 
 

      ไมเกิน  0.40 ม. และความสูงตวัหนังสือไมเกิน  0.15 ม. 
   - ที่ระดับ 3.00 ม.  มีขนาดพื้นที่ไมเกนิ   1.50  ตร.ม. ความสงูของปาย 
      ไมเกิน  0.45 ม. และความสูงตวัหนังสือไมเกิน  0.15 ม. 

    - สวนปายทีต่ิดลักษณะแขวนนอกพื้นที่ราน มีพืน้ที่ไมเกิน  0.70  ตร.ม.  
      ความสูงของปายไมเกิน  0.45 ม. ความสูงตัวหนงัสอืไมเกิน  0.15 ม. 
2  ปายที่ระดบัชั้น 2   มีขนาดพื้นที่ไมเกนิ   0.40  ตร.ม. ความสูงของ 
    ปายไมเกนิ  0.40 ม. และความสงูตัวหนังสือไมเกิน  0.15 ม. 

  -  สีและวัสดุของปาย วัสดุไมจํากัด แตไมแนะนาํใหเปนสีสะทอนแสง   
  2 ผาใบกนัแดด   

- ตําแหนงการติดตั้ง ติดตั้งทีร่ะดับ 3.00 ยืน่ออกมาจากอาคารในระยะไมเกิน 
  1.00 เมตร  
- วัสดุและส ีวสัดุควรเปนผา สีพืน้ มีสัญลกัษณหรือช่ือรานติดที่ผาใบกันแดดได 
  โทนสีควรกลมกลืนกับสภาพแวดลอมโดยรวม  
 

   
   
  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 





      

 

 
 

 
 

 4  การปรับปรุงดานภูมทิัศนและสภาพแวดลอม 
                เปนการรักษาภูมิทัศน สภาพแวดลอม   และทัศนยีภาพที่เปนเอกลักษณของพื้นที ่
 อนุสาวรยีชัยสมรภูมิ ประกอบดวยมาตราการ ดังนี ้

1 การควบคุมแนวเสนขอบฟา (Sky line) และความสูงอาคาร     
  จากการทีพ่ื้นที่อนุสาวรียชยัสมรภูมิมีลักษณะตําแหนงการวางอาคารที ่

โอบลอมพืน้ทีว่งเวียนอนุสาวรียฯ ซึง่เปนเอกลักษณของพื้นที่ แตเมื่อมอีาคารหรือ 
สิ่งกอสรางที่มคีวามสงู ทําใหมีผลกระทบตอแนวเสนขอบฟาที่ไมอยูในแนวระดับ 
เดียวกนั  ขาดความกลมกลนืของสภาพแวดลอม จงึควรมีการควบคมุแนวเสน 
ขอบฟา (Sky line) และความสูงอาคารโดยรอบและอาคารริมถนนราชวิถี ซึ่งเปน 
แนวแกนมุมมองที่สาํคัญ และเนื่องจากพืน้ที่บริเวณอนสุาวรียชยัฯ มกีารพัฒนา 
พื้นที่อยางตอเนื่อง อาคารมกีารตอเติมความสูงอาคารซึง่มีแนวความสูงที่ขัดแยง 
กับแนวเสนขอบฟาโดยรวม หรือการสรางและปรับปรุงอาคารใหมที่ตองการพื้นที ่
ใชสอยมากขึน้ ทําใหมีการเพิ่มความสูงของอาคารขึ้น การควบคุมความสงูอาคาร 
จึงมุงที่จะควบคุมความสงูอาคารในบริเวณหรือมุมมองที่มีความสําคญัเชน  
อาคารโดยรอบอนุสาวรียชยัสมรภูมิ และอาคารริมถนนราชวิถ ีซึ่งมีลักษณะการ 
ใชงานอาคารเปนแบบเพื่อพกัอาศัยและการพาณิชยที่ชัน้ลาง เปนอาคารที่อยูใน 
เขตควบคุมการกอสราง เปนอาคารสูงตั้งแต 3-5 ชั้น หรือประมาณ 16.00 เมตร 
โครงสรางเปนคสล. มีความกวาง 4.00เมตร  ลึกประมาณ 12.00-16.00 เมตร ม ี
จํานวนหอง 9 หองตออาคารหนึง่หลงั   

   - แนวทางการควบคุมความสูง (แบบขยาย 6-1) 
  เนื่องจากเปนกลุมอาคารทีต่ั้งอยูในยานการคาที่สําคัญของพื้นที่และเพื่อ 

  เปนการพัฒนาพืน้ที่โดยการเพิ่มพืน้ที่ในการพาณิชยกรรมและเพื่อความกลมกลืน 
  และเปนการสงเสริมความสาํคัญของพืน้ทีโ่ลงภายในวงเวียนอนุสาวรียฯ ซึ่งเปน 
  เอกลักษณของพืน้ที ่ดังนั้นจงึกําหนดแนวเสนขอบฟาของอาคาร สรางไมใหเกนิ 
  แนวเสนขอบฟาที่ระดับ  20.00  เมตร  

1 โดยมีการรนระยะดานหนาอาคารเพื่อเปนพืน้ที่สาธารณะแลกกับความสูง 
 อาคารที่เพิ่มข้ึนในระยะความสูงไมเกนิ 20.00 เมตร (เปนระยะความสงูที่เพิ่ม 
 ขึ้น 1 ชั้น คือระยะ 4.00 เมตร) 
2  อาคารที่ไมตองรนระยะอาคารใหปรับลดในระยะความสูงไมเกนิ 20.00 เมตร 
3 ไมควรตอเติมอาคาร  
  



      

 

 
 

 
 

   แนวความคิด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
  2 การควบคุมแนวมอง (Visual  corridor) 
   แนวมองที่สาํคัญของพื้นทีท่ี่รับรูไดถึงขอบเขตพื้นที่จากแนวแกนถนนทัง้ 

4 ดาน คือ    (แผนที่ 6-  ) 
- มุมมองจากทางถนนราชวถิีตะวนัออก การเขาโดยเสนทางรถยนตบนสะพานยก 
ระดับ รับรูการเขาถึงพื้นที่ไดในระยะไกล โดยเห็นอนุสาวรียฯเปนฉากหลังในมมุ 
มองทีช่ัดเจน แตในระยะใกลจะเหน็กลุมอาคารพาณิชยกรรมเรียงตามถนน   และ 
โครงสรางรถไฟฟาที่มีความสูงถึง 18.00 เมตร ซึ่งทําใหบดบังอนุสาวรียฯ สวนมุม 
มองในระดับทางเดนิเทา ถูกบดบังดวยตนไม และอุปกรณประดับถนนตางๆ 
- มุมมองจากทางถนนราชวิถีตะวนัตก รับรูถึงพืน้ที่ไดในระยะไกลเนือ่งจากเห็น
อนุสาวรยีฯชัดเจน แตมีโครงสรางสะพานทางเดินบดบังแนวมุมมอง แตไมมี
ผลกระทบทางสายตามากนกั เนื่องจากสะพานทางเดินไมสูง สวนมุมมองจาก
ระดับสะพานทางเดินเหน็อนุสาวรียฯ ไดอยางชัดเจน 
- มุมมองจากทางถนนพหลโยธิน มีการรับรูการเขาถงึพื้นที่ในระยะไกล เนื่องจาก
จะเหน็โครงสรางรถไฟฟา และในระยะใกลจะเห็นอนุสาวรียฯในมุมมองที่ชัดเจน 
เนื่องจากถนนมีขนาดกวาง สวนมมุมองจากระดับสะพานทางเดินเหน็อนุสาวรียฯ
ไดอยางชัดเจน 

ความสูงที่กําหนดใหมไมเกิน 20.00 เมตร 

ความสูงเดิม 16.00 เมตร 

ทางเทาที่เพิ่มขึ้นเปน 6.00 เมตร 

พื้นที่อาคาร 
ที่เพิ่มขึ้น 



      

 

 
 

 
 

- มุมมองจากทางถนนพญาไท จะรับรูถึงพืน้ทีอ่นุสาวรยีชัยฯในระยะใกล 
เนื่องจากถนนอยูใตโครงสรางสถานีรถไฟฟา ทําใหบดบังมุมมองในระยะไกล 

   
ดังนัน้ในการควบคุมแนวมองที่สาํคัญของพื้นที่ จงึตองกาํหนดไมใหมกีารกอสราง

หรือติดตั้งสิ่งประกอบถนน (Street furniture) รวมถึงการปลูกตนไม ที่อยูในตาํแหนงที่บด
บังแนวมุมมอง ดังนี ้

1. การติดตั้งของปายชื่อรานคา  ปายบอกทาง เสาไฟฟา  ตูโทรศัพท  ถังขยะ  
ตองไมวางในตําแหนงกระจดักระจาย  ไมขวางกั้นทางเดินเทา หรือ ล้ําแนว
เขตพื้นทีท่างเทา 

2. ไมควรใหมีการติดตั้งปายโฆษณาบนอาคารในรัศมี 300 เมตร ทั้งนี้ยึดตาม 
รัศมีที่ไกลที่สดุจากขอบัญญัติกรุงเทพมหานครในการกําหนดความสูงอาคาร 
และกําหนดจากระยะมุมมองที่สาํคัญบริเวณพืน้ทีว่งเวยีนอนุสาวรยีฯ 

2.   ไมควรใชสีสันที่โดดเดนแปลกแยกจากสีของอาคารหรือส่ิงกอสรางแวดลอม 
3.  ขนาดและสัดสวนตองเหมาะสมกับการใชงาน  ไมทาํใหใหความสําคญัของ 

สถาปตยกรรมหรือภูมิทัศนบริเวณพื้นที่อนุสาวรียฯ ลดความสาํคัญไป 
4. คํานึงถึงรูปแบบที่เปนลักษณะเดียวกนั เพื่อความกลมกลืนกับสภาพแวดลอม 
5. การปลูกตนไมที่ทางเดินเทา ไมควรใชตนไมขนาดใหญเนื่องจากทางเดินมี

ขนาดแคบ ควรใชตนไมขนาดกลาง ทีม่ีรูปทรงพุมโปรง ใบเล็ก  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



















6.3.5 การสรางทางเลือกและการประเมนิทางเลือก 
 การสรางทางเลือกและเงื่อนไขในการพิจารณา เปนการเปรียบเทียบรูปแบบและวิธีการ
ของแนวทางในการพัฒนา และการปรับปรุงฟนฟู ที่มีความแตกตางกนัไปในการแกปญหาที่เกิดขึน้ 
และเพื่อผลประโยชนที่จะไดรับในระยะยาว ในการนําไปกําหนดแนวทางในการพัฒนา ปรับปรุง
ฟนฟูพืน้ทีท่ี่เหมาะสมตอไป โดยมีแนวทางเลือก 3 แนวทางมีรายละเอยีด ดังนี้ (แผนที่ 6-8, 
 แผนที ่6-9 และแผนที ่6-10) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 











 จากตาราง 6-3 การประเมนิแนวทางเลือกในการปรับปรุงพืน้ที่บริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิ 
เพื่อกําหนดแนวทางที่เหมาะสม สามารถวิเคราะหไดดังนี ้

แนวทางเลือก 1 มีการรื้อถอนเปนสวนมาก ในเกือบทกุพื้นที่ ทําใหเกดิภาพลักษณใหม มี
กิจกรรมใหม สงเสริมการคาในพืน้ที่ เปนการลงทุนรวมกันระหวางภาครัฐคือหนวยงาน
กรุงเทพมหานครและภาคเอกชนที่เปนเจาของที่ดินและอาคาร จาํนวนประมาณ 58 ราย ใช
งบประมาณในการกอสรางและรื้อถอน ประมาณ 520 ลานบาท แนวทางที ่1 สามารถแกปญหาใน
การปรับปรุงพืน้ที่ใหคุมคากบัศักยภาพของพืน้ที่ไดมากที่สุด เนื่องจากการสรางใหมสามารถ
กําหนดรูปแบบ ภาพลกัษณของอาคาร และกิจกรรม สภาพแวดลอม ไดทั้งหมด แตเมื่อพิจารณา
ถึงการประสานงานระหวางหนวยงานรัฐกบัเอกชนจาํนวนมาก ทําใหมคีวามยุงยากในการ
ดําเนนิการ และมีงบประมาณที่สูงในการลงทนุ 
 

แนวทางเลือก 2 มีการรื้อถอนในบางพื้นทีแ่ละการปรับปรุงฟนฟูอาคารตามลักษณะและ
สภาพอาคาร เปนการลงทุนรวมกันระหวางภาครัฐคือหนวยงานกรงุเทพมหานครและภาคเอกชนที่
เปนเจาของทีด่ินและอาคาร จํานวนประมาณ 11 ราย ใชงบประมาณในการกอสรางและรื้อถอน 
ประมาณ 239 ลานบาท แนวทางที่ 2 สามารถแกปญหาไดเชนเดียวกบัแนวทางที ่1 แตมีการ
ประสานงานระหวางหนวยงานรัฐกับเอกชนนอยกวาทางเลือกที่ 1และใชงบประมาณที่นอยกวา 
ซึ่งโดยภาพรวม พืน้ทีจ่ะมีภาพลักษณที่ดขีึ้น ลดการเสือ่มโทรม มีการใชประโยชนที่ดินที่คุมคา 
 

แนวทางเลือก 3 เปนการปรับปรุงฟนฟูโดยไมมีการรื้อถอน เปนการปรับปรุงฟนฟูอาคารใน 
ลักษณะเปลี่ยนแปลงรูปดานหนาอาคาร ซึ่งโดยภาพรวม พืน้ทีจ่ะมีภาพลักษณที่ดข้ึีน ลดการเสือ่ม
โทรม แตยงัใชประโยชนที่ดินยังไมคุมคามากนัก 
 
 การจากวิเคราะห ดงักลาว จงึเลือกแนวทางที ่2 มาทาํการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่อนุสาวรียชัย
สมรภูมิ ตอไป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





6.3.6 รายละเอียดการปรับปรุงลักษณะทางกายภาพของพืน้ทีท่ั้ง 7 บริเวณ  
โดยการแบงพืน้ที่ในการปรับปรุงจากพื้นทีท่ี่วิเคราะหในบทที ่4 มีรายละเอียดดังนี ้
 
พื้นที่ 1 พืน้ที่ซอยราชวิถ ี12 ฝงถนนพหลโยธินขาออก 
      (ผังการปรับปรุงพื้นที ่6-12) 

  รายละเอียดการปรับปรุง 
1 ปรับปรุงรูปดานหนาอาคารพาณิชยกรรมตามรูปแบบอาคารที่เสนอแนะ 

และปรับปรุงในดานความสงูของอาคารเพื่อรักษาแนวเสนขอบฟาของอาคาร 
โดยรอบอนุสาวรียชัยฯตามแนวทางการควบคุมซึ่งอาคารอยูในเขตควบคุม 
การกอสราง 

  2     ปรับเปลี่ยนกิจกรรมทีช่ั้น 2 ของอาคารเปนกจิกรรมการคาขายแทนการอยู 
 อาศัยเพื่อตอบรับกับการเชือ่มทางสัญจร ทั้งนี้เปนการเพิ่มพืน้ที่ในการคา 
 ขายใหกับรานคา  

2 เชื่อมสะพานทางเทาใหตอเนื่องกับกิจกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคารพาณิชยกรรม
3 ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเทาและจัดระเบียบการวางแผงลอยบริเวณพื้นที ่
 แผงลอยที่ติดกับคลองสามเสน 
4 เปลี่ยนแปลงการใชสอยพืน้ทีท่ี่ไมใชประโยชน ตัง้อยูติดกบัถนนซอยราชวิถี 

12 และคลองสามเสน  
วัตถุประสงคในการเปลีย่นแปลงประโยชนใชสอยพื้นที ่
- เพื่อปรับปรุงฟนฟพูื้นที่ไมไดใชประโยชน เพื่อสรางสภาพแวดลอมที่ดขีึ้น 
- เพื่อเพิม่ศักยภาพดานเศรษฐกิจใหกับพืน้ที ่ 
- เพื่อสรางกิจกรรมใหม เปนที่พบปะกนัทางสังคม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



แนวความคิดในการออกแบบ 
 

 
 
รายละเอียดโครงการ 

 จากตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่ มศีักยภาพในการพัฒนาในเชิงพาณิชยกรรมมคีวาม 
 สะดวกในการเขาถึงและสามารถติดตอเชื่อมโยงกับกจิกรรมคาขายกับพื้นที่โดยรอบ 
 เปนอยางดี  การรื้อถอนอาคารเดิมที่มีสภาพทรุดโทรม เพื่อปรับปรุงฟนฟูกอสราง 
 อาคารใหมทีม่ขีนาดใหญขึ้น มีพื้นที่ประกอบกิจกรรมมากขึ้น โดยปรับปรุงจากพื้นที่ 
 อาคารเดิม 3,723 ตร.ม. FAR. 1.27:1  เปนอาคารประเภทศูนยการคา มีพืน้ที่อาคาร 
 ใหม 6,135 ตร.ม. FAR. 2.10:1  (จากแผนการใชที่ดินในอนาคตของเขตราชเทวี 
 กําหนดคา FAR. ไมเกิน 6:1) มีความสูงอาคารตามแนวทางการควบคุมความสูง 
 อาคารที่สูงไมเกิน 20.00 เมตร (จากแนวทางควบคุมแนวเสนขอบฟาและความสูง 
 อาคาร) แบงกิจกรรมอาคาร เปน 2 สวน ดังนี้ 

-   กิจกรรมในอาคาร ที่มีความหลากหลายของกิจกรรมตางๆ เชน ขายอาหาร  
    ซุปเปอรมาเก็ต เปนแหลงชอปปงและที่จอดรถ 

  -   กิจกรรมที่ลานดานหนาอาคารติดริมคลองสามเสน ที่ใชเปนลานเอนกประสงค 
       สําหรับนั่งพักผอน มีกจิกรรมขายสินคาที่เปนรานขนาดเล็ก (kiosk) เชน ขาย 
      อาหาร และเปนแหลงขายสินคาทั่วไปในชวงเวลาเย็นเชน เส้ือผา ซึ่งเปนการให 
      เชาพื้นที่แกผูขายรายยอยที่ยายมาจากภายนอก การปรับเปล่ียนกิจกรรมพื้นที่ดัง 
      กลาวสามารถตอบสนองกับกิจกรรมของผูที่เขามาใชบริการในพื้นที่ในปจจบุัน 
      และอนาคต ดังที่ไดวิเคราะหเกี่ยวกับพฤติกรรม กิจกรรมและทัศนคติของผูที่เขา 
      มาใชบริการในพื้นที่ในบทที่4 และบทที่ 5  

 ร้ือถอนอาคารในพื้นที่ที่ทรุดโทรม ไมไดใชประโยชน
ผังบริเวณอาคารที่สรางใหมเปนอาคารศูนยการคา มีพื้นที่ใช
สอยเพิ่มขึ้นเพิ่มกิจกรรมใหมที่เช่ือมโยงกิจกรรมจากภายนอก
อาคารซ่ึงเปนแหลงกิจกรรมหลักของพื้นที่ 

บานเซเวียร (โบสถศริตส) 

บริเวณปายรถเมลพื้นที่ 1 

บานเซเวียร (โบสถศริตส) 

บริเวณปายรถเมลพื้นที่ 1 

ผังบริเวณอาคารเดิม 









 
 
พื้นที่ 2 พืน้ที่ซอยราชวิถ ี10 ฝงถนนพหลโยธินขาเขา 
      (ผังการปรับปรุงพื้นที ่6-13) 

  รายละเอียดการปรับปรุง 
1 ปรับปรุงรูปดานหนาอาคารพาณิชยกรรมตามรูปแบบอาคารที่เสนอแนะ 

และปรับปรุงในดานความสงูของอาคารเพื่อรักษาแนวเสนขอบฟาของอาคาร 
โดยรอบอนุสาวรียชัยฯตามแนวทางการควบคุมซึ่งอาคารอยูในเขตควบคุม 
การกอสราง 

 2 ปรับเปลี่ยนกจิกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคารเปนกิจกรรมการคาขายแทนการอยู 
 อาศัยเพื่อตอบรับกับการเชือ่มทางสัญจร ทั้งนี้เปนการเพิ่มพืน้ที่ในการคา 
 ขายใหกับรานคา  

3 เชื่อมสะพานทางเทาใหตอเนื่องกับกิจกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคารพาณิชยกรรม
4 ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเทาและจัดระเบียบการวางแผงลอยบริเวณพื้นที ่
 แผงลอยที่ติดกับคลองสามเสน 

ปรับเปลี่ยนกจิกรรมชั้นลางของอาคารเปนพืน้ทีเ่ปดโลง โดยทาํการรื้อถอน 
ประมาณ 1,008 ตร.ม. และร้ือถอนอาคารที่สภาพทรุดโทรม และที่ตั้งใน 
ตําแหนงชองมองและทางเดนิของการเชื่อมกิจกรรม  
วัตถุประสงคในการปรับเปลีย่นกิจกรรมอาคาร 
- เพื่อปรับปรุงฟนฟูอาคารที่เสือ่มโทรมเพื่อสรางสภาพแวดลอมที่ดีขึ้น 
- เพื่อเปดเปนแนวมมุมองเชื่อมโยงไปยงัพื้นที่ที่เปนจุดตอรถใตทางดวน 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 แนวความคิดในการออกแบบ 

 
 
 
 
 
 
รายละเอียดโครงการ 

 จากตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่ สามารถเชื่อมโยงทางดานมุมมองกับแหลงกิจ 
 กรรมที่ใชเปนจดุตอรถตูใตทางดวน โดยการปรับเปล่ียนกิจกรรมชั้นลางของ 
 อาคารเปนพื้นที่เปดโลง โดยทําการรื้อถอนพื้นที่ประมาณ 1,008 ตร.ม. และรื้อ 
 ถอนอาคารที่สภาพทรุดโทรม และที่ตั้งในตําแหนงชองมองและทางเดินของการ 
 เชื่อมกจิกรรม และปรับเปล่ียนความสูงอาคารใหมีความสูง 5 ชั้นตามแนวทางการ 

  ควบคุมความสูงอาคารที่สูงไมเกิน 20.00 เมตร กิจกรรมอาคารแบงเปน 
   - กิจกรรมเดิม คือเปนอาคารประเภทที่อยูอาศัย แตปรับเปลี่ยนกิจกรรมที่ชั้น 2 
   ของอาคารเปนกิจกรรมประเภทพาณิชยกรรม โดยที่เชื่อมตอกับระบบทางสัญจรที่ 
  เชื่อมโยงกันทั้งพื้นที่ 
   -  กิจกรรมที่ชั้นลางของอาคาร เปนพื้นที่เปดโลงและเปนแหลงขายสินคาทั่วไปใน 
  ชวงเวลาเย็นเชน เส้ือผา ซึ่งเปนการใหเชาพื้นที่แกผูขายรายยอยที่ยายมาจาก 
  บริเวณถนนราชวิถี 10 เพื่อความเปนระเบียบเรียบรอยของพืน้ที่ 
 

ผังบริเวณอาคารเดิม ผังบริเวณอาคารที่มีการรื้อถอนและเปลี่ยนประโยชนใชสอยช้ันลาง 
เพื่อเช่ือมกิจกรรมและเปดมุมมอง 

แหลงกิจกรรมที่ลาน
บริเวณปายรถเมล 

แหลงกิจกรรมจุดตอรถตู 
พื้นที่คาขาย 

พื้นที่อยูอาศัย 

พื้นที่เปดโลง 







 
 

พื้นที่ 3 พืน้ที่ซอยถนนวงเวยีนอนุสาวรียชยัสมรภูมิ ฝงถนนพญาไทขาออก 
      (ผังการปรับปรุงพื้นที ่6-14) 

  รายละเอียดการปรับปรุง 
1  ปรับปรุงรูปดานหนาอาคารพาณิชยกรรมตามรูปแบบอาคารที่เสนอแนะ 

และปรับปรุงในดานความสงูของอาคารเพื่อรักษาแนวเสนขอบฟาของอาคาร 
โดยรอบอนุสาวรียชัยฯตามแนวทางการควบคุมซึ่งอาคารอยูในเขตควบคุม 
การกอสราง 

2  ปรับเปลี่ยนกจิกรรมชั้นลางของอาคารเปนพืน้ทีเ่ปดโลง เพื่อเปนเชื่อมแนว 
มุมมองไปยงั แหลงกิจกรรมของพื้นที่ 6 ซึ่งเปนกิจกรรมคาขายที่สําคัญของ 
พื้นที ่  

  3     ปรับเปลี่ยนกิจกรรมทีช่ั้น 2 ของอาคารเปนกจิกรรมการคาขายแทนการอยู 
 อาศัยเพื่อตอบรับกับการเชือ่มทางสัญจร ทั้งนี้เปนการเพิ่มพืน้ที่ในการคา 
 ขายใหกับรานคา  

4 เชื่อมสะพานทางเทาใหตอเนื่องกับกิจกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคารพาณิชยกรรม
5 ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเทา 
6 เปลี่ยนแปลงการใชสอยอาคารที่ไมใชประโยชน และที่มีสภาพทรุดโทรม  
 โดยปรับปรุงเปนอาคารเชงิพาณิชยกรรมประเภทศูนยการคา  

  วัตถุประสงคในการเปลีย่นแปลงประโยชนใชสอยพื้นที่ 
- เพื่อปรับปรุงฟนฟพูื้นที่เสื่อมโทรมเพื่อสรางสภาพแวดลอมที่ดีขึ้น 
- เพื่อเพิม่ศักยภาพดานเศรษฐกิจใหกับพืน้ที ่ 
- เพื่อสรางกิจกรรมใหม เปนที่พบปะกนัทางสังคม 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 



แนวความคิดในการออกแบบ 

 
 

รายละเอียดโครงการ 
 จากตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่ มีศักยภาพในการพัฒนาในเชิงพาณิชยกรรม 

  มีความสะดวกในการเขาถงึและสามารถตดิตอเชื่อมโยงกับกิจกรรมคาขาย 
  กับพืน้ที่โดยรอบเปนอยางดเีชนเดียวกับพืน้ที ่1  โดยมีพืน้ที่ลาน (victory point)  
  ที่มีบริเวณกวางรองรับกจิกรรม มีการใชประโยชนพื้นทีสู่ง มีชวงเวลาการใชงานที ่
  นานในชวงกลางคืนโดยเฉพาะกิจกรรมประเภทขายอาหารและเครื่องดื่ม 
    การรื้อถอนอาคารเดิมทีม่ีสภาพทรุดโทรม และไมไดใชประโยชนอาคารที่ 
  กลุมอาคาร 2 เพื่อปรับปรุงฟนฟูกอสรางอาคารใหมมีขนาดใหญข้ึน พื้นที่ประกอบ 
  กิจกรรมมากขึ้น โดยปรับปรุงจากพืน้ที่อาคารเดิมประมาณ 3,950 ตร.ม. 
   FAR. 1.57:1  เปนอาคารประเภทศูนยการคา มพีื้นที่อาคารใหมประมาณ 8,175  
  ตร.ม.  FAR. 5.86:1 (จากแผนการใชที่ดินในอนาคตของเขตราชเทวกีําหนดคา 
   FAR. ไมเกิน 6:1)  มีความสูงอาคาร 5 ชั้น ไมเกิน 20.00 เมตร  (จากแนวทาง 
  ควบคุมแนวเสนขอบฟาและความสงูอาคาร)  ลักษณะกจิกรรมอาคาร ที่มีความ 
  หลากหลายของกิจกรรมตางๆในการขายสินคาและบรกิารทัว่ไป เชน ขายอาหาร 
   ซุปเปอรมาเกต็ และที่จอดรถ โดยมกีารเพิม่กิจกรรมขายอาหารบนชัน้ดาดฟาของ 
  อาคาร สวนกลุมอาคาร 1 ร้ือถอนชัน้ลางใหเปดโลงเพื่อเชื่อมมุมมองและกิจกรรม 
  ไปยังแหลงกิจกรรมพื้นที่ 6 

ผังบริเวณเดิม อาคารสภาพทรุดโทรม ทิ้งราง ผังบริเวณใหม ปรับเปลี่ยนเปนอาคารศูนยการคา 
ที่เปนการเช่ือมโยงกิจกรรมพื้นที่ 

1 

2 







 
 
พื้นที่ 4 พืน้ที่ซอยถนนวงเวยีนอนุสาวรียชยัสมรภูมิ หนาโรงพยาบาลราชวิถ ี

  รายละเอียดการปรับปรุง  
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเทา และปรับปรุงทางดานไฟสองสวาง ในดานความ 
ปลอดภัย 

   
พื้นที่ 5 สะพานทางเดนิ (ผังบริเวณการปรบัปรุงพืน้ที ่6-15) 

  รายละเอียดการปรับปรุง  
1 เชื่อมสะพานทางเทาใหตอเนื่องกับกิจกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคารพาณิชยกรรม

โดยรอบวงเวียนและอาคารพาณิชยกรรมที่เปนยานการคาที่สาํคัญของพื้นที ่
2 ปรับเปลี่ยนจดุขึ้น-ลงในบางจุดเพื่อใหสัมพันธกับพืน้ที่และกิจกรรมดานลาง

ที่มีการปรับปรุง 
 

แนวความคิดในการออกแบบ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เช่ือมโยงระบบการสัญจรทางเทากับแหลงกิจกรรมในพื้นที่อยาง
ตอเนื่อง ไดแก แหลงกิจกรรมเดิมที่เปนจุดตอรถเมล และ
กิจกรรมยานการคาที่ปรับปรุงโดยการเชื่อมระบบทางสัญจร
ทางเทา (สะพานลอย) เขาที่ช้ัน 2 ของอาคาร รวมถึงการ
ตอเนื่องไปยังแหลงกิจกรรมใหมที่เปนพื้นที่ตอรถตู ที่อยูใตทาง

ยานการคา 

พื้นที่ตอรถตู 

พื้นที่ตอรถเมล 





 
 
พื้นที่ 6 พืน้ที่บริเวณอาคารพาณิชยกรรมฝงศูนยการคาเซ็นเตอรวัน 
      (ผังการปรับปรุงพื้นที ่6-16) 

  รายละเอียดการปรับปรุง 
1  ปรับปรุงรูปดานหนาอาคารพาณิชยกรรมตามรูปแบบอาคารที่เสนอแนะ 
       และปรับปรุงโดยการรื้อถอนอาคารในระยะเสาดานหนาเพื่อแลกกับความสูง 
 ที่เพิม่ข้ึน เพื่อเพิ่มพืน้ที่ทางการคาและรักษาแนวเสนขอบฟาของอาคารตาม 
 แนวทางการควบคุมซ่ึงอาคารอยูในเขตควบคุมการกอสราง 

 2 ปรับเปลี่ยนกจิกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคารเปนกิจกรรมการคาขายแทนการอยู 
 อาศัยเพื่อตอบรับกับการเชือ่มทางสัญจร ทั้งนี้เปนการเพิ่มพืน้ที่ในการคา 
 ขายใหกับรานคา  

3 เชื่อมสะพานทางเทาใหตอเนื่องกับกิจกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคารพาณิชยกรรม 
4 ปรับปรุงทางเทา โดยการขยายทางเทาจากเดิม 3.00-4.00  ม. เปน 6.00  ม.  
 เพื่อรองรับกิจกรรมการเดินเทาและกจิกรรมคาขาย รวมถึงการปรับปรุง 
 สภาพแวดลอมทางเทา 

  วัตถุประสงคในการเปลีย่นแปลงประโยชนใชสอยอาคาร 
- เพื่อปรับปรุงฟนฟูอาคารที่เสือ่มโทรมเพื่อสรางสภาพแวดลอมที่ดีข้ึน 
- เพิ่มกิจกรรมใหม เพื่อเพิ่มศักยภาพดานเศรษฐกิจใหกบัพื้นที่  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

แนวความคิดในการออกแบบ 

 
  
 
 
 

 
  รายละเอียดโครงการ 

จากตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่ ซึ่งถือเปนยานการคา เปนแหลงกจิกรรมหลัก 
  ของพื้นที ่ แตเนื่องจากอาคารมีสภาพที่ไมไดรับการดูแลทําใหเสื่อมสภาพ  

โดยที่มีศักยภาพในการรองรับกิจกรรมคาขายอยางหนาแนน ดังนั้นจงึมกีาร
ปรับปรุงฟนฟรููปดานหนาอาคาร เพิ่มกจิกรรมในลักษณะกิจกรรมเดมิ คือเปน
อาคารประเภทที่อยูอาศัย แตปรับเปลี่ยนกิจกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคารเปนกจิกรรม
ประเภทพาณิชยกรรม โดยที่เชื่อมตอกับระบบทางสัญจรที่เชื่อมโยงกนัทัง้พืน้ที ่

    
 
 
 
 
 
 
 

ผังบริเวณเดิม สภาพอาคารที่ไมไดรับการดูแล  
พื้นที่ไมเพียงพอตอการรองรับกิจกรรมที่หนาแนน  

ผังบริเวณที่ปรับปรุงสภาพอาคาร เพิ่มกิจกรรมและขยายทางเทา 
 รวมทั้งถึงปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเทา 

ขยายทางเทาดานหนาอาคาร  
ปรับเปลี่ยนกิจกรรมคาขายชั้น 2  
เพิ่มความสูงแทนการรนระยะดานหนาอาคาร  







 
 

พื้นที่ 7 พืน้ที่บริเวณอาคารพาณิชยกรรมฝงศูนยการคาแฟชั่นมอล 
      (ผังการปรับปรุงพื้นที ่6-15) 

  รายละเอียดการปรับปรุง 
1 ปรับปรุงรูปดานหนาอาคารพาณิชยกรรมตามรูปแบบอาคารที่เสนอแนะ 

และปรับปรุงในดานความสงูของอาคารเพื่อรักษาแนวเสนขอบฟาของอาคาร 
โดยรอบอนุสาวรียชัยฯตามแนวทางการควบคุมซึ่งอาคารอยูในเขตควบคุม 
การกอสราง 

2 ปรับเปลี่ยนกจิกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคารเปนกิจกรรมการคาขายหรือเพือ่ธุรกิจ 
 เพื่อตอบรับกบัการเชื่อมทางสัญจร ทัง้นี้เปนการเพิ่มพืน้ที่ใชสอยของอาคาร 

 ขายใหกับรานคา  
3 เชื่อมสะพานทางเทาใหตอเนื่องกับกิจกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคารพาณิชยกรรม
4 เปลี่ยนแปลงการใชสอยพืน้ทีท่ี่ไมใชประโยชน ตัง้อยูริมถนนราชวิถ ีสามารถ 
 เชื่อมตอไปยังแหลงกิจกรรมแหลงกิจกรรมคือพื้นที่ตอรถใตทางดวน โดยปรับ 
 ปรุงเปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทศูนยการคา ซึ่งสามารถตอบสนองกับ 
 กิจกรรมของผูที่เขามาใชบริการในพื้นที่ ดงัที่ไดวิเคราะหเกี่ยวกับพฤติกรรม 
 และกิจกรรมของผูที่เขามาใชบริการในพื้นที่ในบทที ่4และ5  
5 ร้ือถอนอาคารสภาพทรุดโทรม ซึ่งอยูตําแหนงในแนวมุมมองที่เชื่อมตอกับ

แหลงกิจกรรมตอรถใตทางดวน 
6 ปรับปรุงพื้นทีใ่ตทางดวนเปนพืน้ทีจ่อดรถตู 

 7     ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเทา  
  วัตถุประสงคในการเปลีย่นแปลงประโยชนใชสอยพื้นที่ 

- เพื่อปรับปรุงฟนฟพูื้นทีท่ี่ไมไดใชประโยชนเพื่อสรางสภาพแวดลอมที่ดขีึ้น 
- เพิ่มกิจกรรมใหม เพื่อเพิ่มศักยภาพดานเศรษฐกิจใหกบัพื้นที่  

 
 
 
 
 

 
 
 



 
แนวความคิดในการออกแบบ 
 

 
 

 
รายละเอียดโครงการ 
 จากตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่ มีศักยภาพในการพัฒนาในเชิงพาณิชยกรรม 

  มีความสะดวกในการเขาถงึและสามารถตดิตอเชื่อมโยงกับแหลงกิจกรรมใหม คือ 
  พื้นที่ทีเ่ปนจุดตอรถตู โดยปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่ไมไดใชประโยชนเปนอาคารประเภท 
  ศูนยการคา และร้ือถอนอาคารขางเคียงที่มีสภาพอาคารทรุดโทรม มีพื้นที่อาคาร 

 ใหมประมาณ 2,365 ตร.ม. FAR. 3.57 :1  (จากแผนการใชที่ดินในอนาคตของ 
 เขตราชเทวกีําหนดคา FAR. ไมเกิน 6:1) มีความสงูอาคารตามแนวทางการควบ 
 คุมความสงูอาคารที่สูงไมเกิน 20.00 เมตร (จากแนวทางควบคุมแนวเสนขอบฟา 
 และความสงูอาคาร) ลักษณะกิจกรรมอาคาร ทีม่ีความหลากหลายของกิจกรรม 
 ตางๆโดยเฉพาะสินคาและบริการ ประเภทอาหารสําเรจ็รูป และซุปเปอรมาเก็ต  
 แบงกิจกรรมอาคาร เปน2 สวน ดังนี ้

- กิจกรรมในอาคาร ที่มีความหลากหลายของกิจกรรมตางๆในการขายสินคา 
 และบริการทั่วไป เชน ขายอาหาร ซุปเปอรมาเก็ต และทีจ่อดรถ 
-  กิจกรรมที่ลานติดริมคลองสามเสน ที่ใชเปนลานเอนกประสงคสําหรับนั่งพัก 
  ผอน มกีิจกรรมขายสินคาที่เปนรานขนาดเล็ก (kiosk) เชน ขายอาหาร การ 
  เปลี่ยนกจิกรรมพื้นที่ดังกลาวเพื่อรองรับกบัแหลงกิจกรรมที่เปนจุดตอรถตู  

ผังบริเวณพื้นที่อาคารใหมที่เช่ือมตอกับ 
แหลงกิจกรรมที่เปนจุดตอรถ 

ผังบริเวณพื้นที่เดิมที่ไมไดใชประโยชนและ
อาคารขางเคียงมีสภาพทรุดโทรม 







6.4 กฎหมายที่เกี่ยวของในพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ 
กฎหมายที่เกีย่วของโดยตรง      
1.  ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร มีวัตถุประสงคเพื่อใชบงัคับเฉพาะพื้นที่บริเวณ
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิเทานั้น  ไดแก 
-   ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองกําหนดบริเวณซึ่งอาคารบางชนิดจะปลูกสราง 
    ขึ้นมิได (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2522 ดังนี ้คือ 

1. หามปลูกสรางอาคารที่มคีวามสงูเกนิ 16.00 เมตร ภายในรัศม ี200 
เมตร จากจุดศูนยกลางอนสุาวรยีชยัสมรภูมิ 
2. หามปลูกสรางอาคารที่มคีวามสงูเกนิ 24.00 เมตร ภายในรัศม ี300 
เมตร จากจุดศูนยกลางอนสุาวรียชยัสมรภูมิ 

- ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองหามตอเติม ขยาย หรือดัดแปลงเวนแตเปน
การซอมแซมหรือตกแตงตามสภาพเดิม ในอาคารที่สรางมากอนและขดักับ 
ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองกาํหนดบริเวณซึ่งอาคารบางชนิดจะปลูก 
สรางขึ้นมิได 

 
 เหตุผลในการประกาศขอบัญญัติของกรุงเทพมหานครฉบับนี้ เพื่อเปนการอนุรักษ
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิซึ่งเปนสิง่กอสรางที่มีคณุคาทางศิลปกรรมสถาปตยกรรมและ
ประวัติศาสตร จึงกาํหนดเปนบริเวณหามปลูกสรางอาคารที่มีความสงูมากอนัจะบดบัง
ความสงางามของอนุสาวรีย และทาํใหสภาพแวดลอมบริเวณอนุสาวรียเสียไป แต
เนื่องจากวาปญหาในปจจุบนันอกจากความสูงอาคารแลว ยงัมีปญหาการติดตั้งปาย
โฆษณาที่มีผลตอสภาพแวดลอมบริเวณอนุสาวรีย จงึเสนอใหมกีารเพิม่เติม ไมควรใหมี
การติดตั้งปายโฆษณาบริเวณพื้นที่อนุสาวรียชัยสมรภูมิในรัศมี 300 เมตร ซึ่งมีอยูใน
รายละเอียดแนวทางควบคมุแนวมอง (visual corridor) 

200 เมตร 

300 เมตร 



 

 
 
 

 
 

 
พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิมีขอจํากัดเกี่ยวกับบัญญัติกรุงเทพมหานคร

ดังกลาว ทําใหมีผลกระทบในการดําเนนิการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่อนุสาวรียชัยสมรภูมิ 
เนื่องจากการกําหนดความสูงอาคารระหวางในรัศมี 200 และ 300 เมตร สําหรับอาคาร
ที่ตั้งในแนวริมถนนซึ่งเปนมมุมองหลักที่สาํคัญ ทาํใหเกดิแนวเสนขอบฟาที่ไมเทากนั เพื่อ
เปนการรักษาภูมิทัศน และทัศนียภาพของพืน้ที่และเพิม่พื้นทีท่างดานพาณิชยกรรม จึง
เสนอใหมกีารปรับเปลี่ยนและเพิ่มเติมขอบัญญัติดังกลาว ดงัรายละเอียดแนวทางควบคุม
การใชที่ดนิและควบคุมแนวเสนขอบฟาและความสงูอาคาร 

 
2.  กฎหมายผงัเมืองรวมกรงุเทพมหานคร   (ฉบับปรับปรุงครั้งที ่1) พ.ศ. 2542  
กฎกระทรวงฉบับที่ 414 (พ.ศ.2542) ออกตามความในพระราชบญัญัติการผัง
เมือง พ.ศ.2518 
- กําหนดใหพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิอยูในการใชประโยชนที่ดิน 

ประเภทพาณิชยกรรม (ที่ดินในบริเวณหมายเลข 4) ทีก่ําหนดไว 
 เปนสีแดง ใหใชประโยชนที่ดนิเพื่อพาณิชยกรรม การอยูอาศัย สถาบันราช 
 การและการสาธารณูปโภคและสาธารณปูการเปนสวนใหญ สําหรับการใช 
 ประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกนิรอยละสิบของที่ดนิประเภทนี้ใน 
 แตละบริเวณ 
 - ประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนมาก (ที่ดินในบริเวณหมายเลข 3) ที่กาํหนดไว 
 เปนสีน้าํตาล  

- ประเภทที่โลงเพื่อนนัทนาการและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม (ที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 19) ที่กาํหนดไวเปนสีเขียวออน ที่โลงเพื่อนันทนาการและการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดลอม ใหใชประโยชนเพือ่นันทนาการหรือเกี่ยวของกับ
นันทนาการ การรักษาคุณภาพสิง่แวดลอม หรือสาธารณประโยชนเทานัน้การ
ใชประโยชนทีโ่ลงประเภทนี้เพื่อวัตถุประสงคอ่ืน ใหเปนไปตามที่
คณะกรรมการผังเมืองพิจารณาใหความเห็นชอบตามขอเสนอของ
กรุงเทพมหานครและกรมการผังเมือง 

- ประเภทริมฝงคลอง กําหนดใหมีทีว่างตามแนวขนานริมฝงคลองไมนอยกวา 
  3.00 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้าํ  การ 
 สาธารณูปโภค เขื่อน ร้ัว หรือกําแพง 
 
 



 

 
 
 

 
 

 

 
 
 กฎหมายที่เกีย่วเนื่อง 
   ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 อาศัยอํานาจ 

ตามความมาตรา 9 และมาตรา 10 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 

   เสนอใหมกีารแกไขเพิ่มเติมเฉพาะพื้นที่อนสุาวรียชยัสมรภูมิในราย 
ละเอียด ดังนี ้

-หมวด 3 เร่ืองลักษณะตางๆของอาคาร ในการติดตั้งปาย ตามขอ 
บัญญัติกทม. กําหนดสวนต่ําสุดของปายตองไมนอยกวา 3.25 ม. จาก
ระดับทางเทา ซึ่งต่ํากวาระดับแนวติดปายที่เหนือประตทูางเขารานและที่
ที่ระดับปายแขวนใตสะพานลอยที่ระดับ 3.40 เมตร ทําใหระดับไม
ตอเนื่อง จงึเสนอการติดตั้งใหเปนไปตามแนวทางเสนอแนะรูปแบบ
องคประกอบอาคาร 
- หมวด 5 เร่ืองแนวอาคารและระยะตางๆ สําหรับอาคารเดิมที่มีการปรับ 
ปรุงฟนฟูใหใชตามแนวทางเสนอแนะรูปแบบของอาคาร และสําหรับ 
อาคารที่สรางใหมเพื่อสงเสรมิใหภาคเอกชนที่เขามาลงทนุ ไดรับการ
ยืดหยุนในเรื่องของระยะรนของแนวอาคาร โดยใหใชตามแนวทาง
เสนอแนะรูปแบบของอาคาร เชนกัน 

 
 

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
(หมายเลข 4) 
 
ที่ดินประเภทที่อยูอาศัย 
หนาแนนมาก  
(หมายเลข 3) 

ที่ดินประเภทที่โลงเพื่อ 
นันทนาการและการรักษา 
คุณภาพสิ่งแวดลอม 
(หมายเลข 19) 

ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร เขตราชเทวี 



 

 
 
 

 
 

 
6.5  สรุปขอเสนอแนะและแผนปฏิบัติการ 
             การดําเนนิงานในการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่อนุสาวรียชัยสมรภูม ิ ตองมีการวางแผนและ
กําหนดรูปแบบอยางเปนระบบถึงรูปแบบทางกายภาพ กิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคม โดยที่
อาศัยความเขาใจ ความรวมมือทั้งภาครัฐและภาคเอกชน ไดแกหนวยงานทองถิ่นคือหนวยงาน
กรุงเทพมหานครและภาคเอกชนที่อาศัยในพืน้ที่และภาคเอกชนที่จะเขามารวมลงทนุ ควบคูไปกับ
ความเปนไปไดในการนาํขอเสนอแนะ และแผนปฏิบัติการใหไดผลอยางเหมาะสม 
 
          6.5.1 เปาหมายในการปรับปรุงพืน้ที่บริเวณอนสุาวรียชยัสมรภูมิ 

เปนการรักษาสภาพภูมิทัศนและสภาพแวดลอม ในระดับที่สัมพันธกับสภาพใน
ปจจุบัน  เพือ่เปนการสงเสริมเอกลักษณเฉพาะของพื้นที ่ และควบคุมการเปลี่ยนแปลงใน
ปจจุบันและอนาคต   อีกทัง้ก็สงเสริมดานกิจกรรมทางดานพาณิชยกรรมและดานเชื่อมโยง
ระบบทางสัญจรทางเทาในระดับที่เขมขนขึ้นเพื่อสอดคลองกับบทบาทของพืน้ที่ ในการนํา
ศักยภาพมาใชอยางมีประสิทธิภาพมากขึ้น   

 
6.5.2  ขอสรุปวิธีการดําเนนิการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่อนุสาวรียชัยสมรภูมิ 

จากการศึกษา และวิเคราะหในประเด็นตางๆของพืน้ที ่ รวมถงึแนวความคิดในการ
ปรับปรุงฟนฟจูากบทที่ผานมา แลว จึงนาํมาสูขอสรุป  ของวิธกีารดําเนินการปรับปรุงฟนฟู
ซึ่งมี  2  ประเด็น ที่ใชพิจารณา  คือ 

1. ขอเสนอแนะการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที ่ทางกายภาพ เศรษฐกิจและสังคม 
2. แผนการปฏิบตัิที่นําไปใชในการปรับปรุงฟนฟ ู
 

           ขอเสนอแนะการปรับปรุงฟนฟพูื้นที ่
เปนขอเสนอแนะที่ไดจากการศึกษา แลวนาํมาสรุปจากลกัษณะการใชที่ดิน 

โครงขายการสัญจร  รูปแบบทางสถาปตยกรรม และภูมิทัศนและสภาพแวดลอม กําหนด
ไดดังนี้ 

                มาตรการสงเสริมดานการเงิน  
โดยหนวยงานรัฐบาลและเจาของอาคารหรือนักลงทุน 

                        1 สงเสริมใหมกีารปรับปรุงอาคาร   และองคประกอบทางสถาปตยกรรมของ 
 พื้นที่  ดวยขอเสนอที่มมีาตรการจูงใจดวยสิทธิพเิศษ เชนการไดรับคาเสียหาย 
 อยางยุติธรรม และประโยชนดานการยกเวนหรือการลดหยอนภาษีในชวงของ 
 การพัฒนา ในฐานะที่เปนพืน้ที่แหลงเศรษฐกิจที่สําคัญของเมือง 



 

 
 
 

 
 

 
 
2 สงเสริมการลงทุน โดยภาครัฐปรับปรุงทางดานปจจัยพืน้ฐานทีส่งเสริม

กิจกรรมดานพาณิชยกรรมเชนการสรางการเชื่อมโยงระบบการสัญจรทางเทา
ใหเชื่อมตอกับกิจกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคาร ซึ่งเปนการสรางโอกาสทางการคา 
รวมถึงการจัดหาสถาบนัการเงิน เพื่อใหบริการดานการเงินและดานการลงทุน 
และจัดหาเงินกูดอกเบี้ยต่ํา เพื่อชวยลดตนทุนในการพัฒนาและปรับปรุงพื้นที ่

มาตรการสงเสริมดานกฎหมาย โดยหนวยงานกรงุเทพมหานคร 
1 ภาครัฐสนับสนุนดานขอบัญญัติสรางแรงจูงใจ ดวยการที่ผูลงทนุไดรับ

ผลตอบแทนในรูปของผลประโยชน เชนไดพื้นที่หรือความสงูอาคารเพิ่มข้ึน 
ดวยเงื่อนไขแลกเปลี่ยนตามที่กาํหนด และปรับเปลี่ยนหรือยืดหยุนของ
ขอบัญญัติการกอสรางอาคารเชน ขอบัญญัติเร่ืองการควบคุมความสูงและ
ระยะถอยรนอาคาร 

2 ภาครัฐสนับสนุนทางนโยบายดานเงื่อนไขการขออนุญาตตางๆ รวมทัง้มีขอ 
ยืดหยุนของขอกําหนดการกอสรางอาคารใหมีความสะดวกหรือลดขั้นตอน 

 ของระเบียบราชการ เพื่อใหเกิดความคลองตัวในการดําเนินงาน 
มาตรการสงเสริมทั่วไป โดยเจาของอาคาร 
1 สงเสริมใหมกีารปรับปรุงความเปนระเบียบเรียบรอยของทางเดนิเทา 

 สาธารณะหนารานคา เพื่อใหเกิดความสวยงาม เปนระเบียบเรียบรอย 
    
                 มาตรการควบคุม  โดยหนวยงานกรุงเทพมหานครและเจาของอาคาร 

1   ควบคุมความสูงของอาคาร และ รูปลักษณอาคาร  ที่จะสรางขึ้นใหม ใหเปน 
   แนวเดียวกนัเพื่อความกลมกลืนกับภูมทิัศน  และ การปรับปรุงอาคารตึกแถว 
   ใหใชวัสดุ ส ี ตามรูปแบบทีเ่สนอแนะ 
2 ควบคุมการรุกลํ้าพืน้ทีท่างเดนิสาธารณะทีร่บกวนทางเดนิเทาจากการวางสิง่ 
 ของขาย  โดยมีการผอนผนัการขายของในสถานที่ที่จัดเตรียมไวใหเปนชวง 
 เวลา เพื่อความเปนระเบยีบ เรียบรอยของพื้นที ่
3 ควบคุมการตดิตั้งปายชื่อราน การติดตั้งกนัสาด ดวยวัสดุ  สี และขนาด ตาม 
 รูปแบบที่เสนอแนะ 
4 ควบคุมการตดิตั้งปายโฆษณาบนอาคารโดยรอบบริเวณพื้นที่อนุสาวรียชัย 
 สมรภูมิในรัศมี 300 เมตรจากจุดศูนยกลางอนุสาวรียชยัสมรภูมิ 
 



 

 
 
 

 
 

  
6.5.3 การนาํแผนไปใชปฏิบัติการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ 

เปนการแบงขั้นตอนในการปรับปรุงฟนฟ ู โดยเสนอแผนเปน 2 ระยะ คือแผนงาน
ระยะสั้น-ปานกลาง 5ป และแผนระยะยาว 10ป โดยคํานงึถึงความเปนไปไดในระยะเวลาที่
เหมาะสมและความเรงดวนของปญหา (ตาราง 6-4) 

         การนาํไปใชกบัโครงการที่ไดเสนอแนวทางตามในรูปแบบทางกายภาพ  ที่สอด 
คลองกับโครงการตามแผนของเทศบาล  โดยแผนงานทีน่ําไปใชโดยมผูีนําไปใชคอื หนวย 
งานกรุงเทพมหานคร    อีกสวนหนึง่คือภาคเอกชนที่อยูในพืน้ที่และผูที่จะเขามาลงทุนใน 
พื้นที่  ซึ่งเขารวมในการปฏบิัติตามแนวทางการปรับปรุงฟนฟพูื้นที ่
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 

 
 

 
ตาราง 6-4  แผนการดําเนนิงาน 

ชวงเวลาดําเนินงาน 
5 ป 

(พ.ศ. 2456-พ.ศ. 2550) 

10 ป 
(พ.ศ. 2551-พ.ศ. 2560) 

หนวยงา
น 

งบประมา
ณ แผนการดําเนินงาน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15   
1.  เตรียมการกอนปรับปรุง                  
1.1 สํารวจทัศนคติและสราง
ความเขาใจในโครงการปรับปรุง
ฟนฟูพืน้ที่ ใหกบัผูอาศัยและ
ผูประกอบการคา      

          กทม.  

1.2 ออกขอบัญญัติเพิ่มเติมเพื่อ
ควบคุมการกอสรางอาคารใน
ดานการใชที่ดิน แนวเสนขอบ
ฟาและความสูงอาคาร และเพื่อ
รักษาภูมิทัศนและ
สภาพแวดลอมในการควบคุม
การติดตั้งปาย จัดระเบียบแผง
ลอย        

          กทม.  

2. โครงการปรับปรุงระบบทาง
สัญจร 

     

          ฝายทาง 
กอง
ออกแบบ 
กทม. 

 

2.1 ปรับปรุงเสนทาง
สะพานลอยใหเช่ือมกับอาคาร
โดยรอบอนุสาวรียชัยฯและ
อาคารริมถนนราชวิถี  รวมถึง
การเปลี่ยนจุดขึ้น-ลง      

           80,250,000 

2.2 ปรับปรุงเสนทางเดินเทา
โดยการขยายทางเทาที่ริมถนน
ราชวิถี      

           1,000,000 

3.  โครงการปรับปรุงอาคาร 

     

          เอกชนผู 
ประกอบ
การหรือ 
เจาของ
อาคาร 

 

3.1 ปรับปรุงรูปแบบและ
องคประกอบอาคารของ
โดยรอบอนุสาวรียชัยฯ (พื้นที1่-
3)      

           10,000,000 



 

 
 
 

 
 

3.2 ปรับปรุงรูปแบบและ
องคประกอบอาคารริมถนนราช
วิถี 
(พื้นที6่-7)      

           30,000,000 

 
ตาราง 6-4 แผนการดําเนนิงาน (ตอ) 

ชวงเวลาดําเนินงาน 
5 ป 

(พ.ศ. 2456-พ.ศ. 2550) 

10 ป 
(พ.ศ. 2551-พ.ศ. 2560) 

หนวยงา
น 

งบประมา
ณ แผนการดําเนินงาน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15   
3.3 ปรับเปลี่ยนกิจกรรมที่ช้ัน 2
ของอาคารเปนกิจกรรมคาขาย 
หรือบางอาคารที่สามารถ
ปรับเปลี่ยนประโยชนใชสอยบน
ช้ันดาดฟาเปนกิจกรรมขาย
อาหาร      

           20,000,000 

4 โครงการปรับปรุง
สภาพแวดลอมพื้นที่และอาคาร 

     

          สํานกังา
นเขตราช
เทว ี
กทม. 

 

4.1 ควบคุมการติดตั้งปาย
โฆษณาที่อาคารในรัศมี 300
เมตร จาก ศก. อนสุาวรียชัยฯ      

            

4.1 ปรับปรุงพื้นที่บริเวณแผง
ลอยขายของ บริเวณ1-4 โดย
ปรับเปลี่ยนเปนที่โลง และยาย
กิจกรรมขายของไปไวที่ใต
อาคารที่จัดเตรียมไวใหและขาย
ของที่ลานไดในเฉพาะชวงเวลา
เย็น และเปลี่ยนวัสดุปูพื้น 
องคประกอบประดับถนน และ
ตนไม      

           500.000 

4.2 ปรับปรุงสภาพแวดลอม
ทางเทาริมถนนราชวิถี 
(พื้นที่ 6-7)      

           250,000 

5. ปรับปรุงพื้นที่จอดรถ 

     

          สํานกังา
นเขตราช
เทวีและ 
เอกชน 

 

5.1 ปรับปรุงพื้นที่ใตทางดวน 
เปนที่จอดรถตูซ่ึงเช่ือมตอระบบ
ทางสัญจรไวแลว      

           500,000 



 

 
 
 

 
 

5.2 จัดสรางที่พักคอยและเปนที่
ขายอาหารขนาดเล็ก ไวบริการ      

           50,000 

 
ตาราง 6-4 แผนการดําเนนิงาน (ตอ) 

ชวงเวลาดําเนินงาน 
5 ป 

(พ.ศ. 2456-พ.ศ. 2550) 

10 ป 
(พ.ศ. 2551-พ.ศ. 2560) 

หนวยงา
น 

งบประมา
ณ 
 

แผนการดําเนินงาน 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15   

6. โครงการพัฒนาพื้นที่เชิง
พาณิชยกรรม      

          เจาของ
ที่ดนิหรือ
นักลงทุน 

 

6.1 สรางอาคารประเภท
ศูนยการคาที่บริเวณฝงถนน
พญาไทขาออก (พืน้ที่ 3) 
เนื่องจากเปนพื้นที่ที่มีศักยภาพ
ดานตําแหนงที่ต้ัง มีการใช
ประโยชนพื้นที่สูงรวมถึงมี
ชวงเวลากิจกรรมที่นานและมี
กลุมเปาหมายที่ชัดเจนและมี
ปริมาณมาก       

           134, 
200,000 

6.2 สรางอาคารประเภท
ศูนยการคาที่บริเวณฝงถนน
พญาไทขาออก (พืน้ที่ 1) 
เนื่องจากเปนพื้นที่ที่มีการใช
ประโยชนพื้นที่รองลงมาและมี
ศักยภาพดานการเชื่อมตอ
กิจกรรมขายของจากภายนอก
เขาสูพื้นที่       

           104, 
505,000 

6.3  สรางอาคารประเภท
ศูนยการคาที่บริเวณฝงถนนราช
วิถี (พื้นที่ 7) เนื่องจากเปนพื้นที่
ที่เช่ือมตอกับแหลงกิจกรรมใหม
คือพื้นที่จอดรถตูใตทางดวน      

           37,170,000 

 
จํานวนโครงการ 13  โครงการ ใชงบประมาณทั้งสิ้น           418,425,000       บาท 

 
 
 
 
 



 

 
 
 

 
 

 
6.5.4 ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
 จากการศึกษาพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิในครั้งนี ้ศึกษาในขอบเขตพื้นทีบ่ริเวณ 
ภายในวงเวียนอนุสาวรียชยัฯและแนวถนนราชวถิีตะวนัออก พบวายงัคงมีพืน้ทีท่ี่เปนปญหาที่
ตอเนื่องกนัและประเด็นที่นาสนใจที่ควรศึกษาเพิม่เติม จงึมีขอเสนอแนะ ดังนี ้
 1.  พื้นที่ที่ตอเนื่องฝงถนนราชวิถีตะวันตก 
  สภาพการใชทีด่ินสวนใหญเปนการใชที่ดนิประเภทผสม โดยเปนอาคารประเภท 

พาณิชยกรรมในแนวริมถนนใหญ มีกิจกรรมคาขายบนทางเทา และเปนยานที่ที่อยูอาศัยที ่
หนาแนน (ชุนชนวัดมะกอก) รวมถงึชุมชนใกลเคียง  มีสภาพแวดลอมที่เสื่อมโทรม ไม 
ปลอดภัย การถือครองที่ดินเปนของเอกชน วัดและทรพัยสินสวนพระมหากษัตริย 
ซึ่งเปนโครงการที่เสนอไวในแผนพัฒนาและปรับปรุงสภาพแวดลอมของเขตราชเทวี 
 

 
 
  

 
 
 

 
 

ภาพ 6-9  บริเวณทางเทาหนาอาคารพาณิชยกรรม 

ภาพ 6-10   บริเวณชุมชนวัดมะกอก 

ภาพ 6- 8  บริเวณยานพาณิชยกรรม 
ฝงถนนราชวิถีตะวันตก 

ภาพ 6-11   บริเวณหลังวัดมะกอกติดคลอง
สามเสนตอเนื่องกับชุมชนวัดมะกอก ควร
ไดรับการปรับปรุงเปนที่พักผอนของชมุชน 



 

 
 
 

 
 

  
2. พื้นที่ที่ตอเนื่องฝงริมถนนพญาไท 
  สภาพโดยทั่วไปเปนอาคารประเภทพาณิชยกรรมทีท่ิ้งราง สงผลตอสภาพแวดลอม
พื้นที่อนุสาวรยีเนื่องจากอยูในตําแหนงทีต่อเนื่องกนั และเนื่องจากเปนพืน้ทีท่ี่อยูริมถนน
พญาไทซึง่เปนถนนสายหลกัที่ผานพื้นที ่ และอยูใกลกับสถานีรถไฟฟา มีศักยภาพในดาน
เปนแหลงเศรษฐกิจที่สําคญัของพื้นที่  
 
3. พื้นที่ที่ตอเนื่องบริเวณถนนรางน้ํา 

พื้นที่บริเวณถนนรางน้ํา เดิมเปนแหลงกิจกรรมที่มีการใชประโยชนพืน้ที่ในชวง 
เวลากลางคนื เชน กิจกรรมขายอาหาร แตปจจุบันซบเซาลง รวมถึงการเกิดอาคารทิง้รางจงึ
ควรไดรับการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่ในดานการปรับปรุงอาคารและกิจกรรมดังกลาวรวมถึง
สภาพแวดลอมทางเทาเพื่อเสงเสริมศักยภาพของพื้นที ่

 

  

 
 

ภาพ 6-12 บริเวณสองขางถนนถนนรางน้ํา 

ภาพ 6-13  บริเวณพื้นที่ที่ตอเนื่องกับพื้นที่ศึกษา 

2 บริเวณพื้นที่ที่ตอเนื่องที่ริมถนนพญาไท 

3 บริเวณพื้นที่ที่ตอเนื่องที่ริมถนนรางน้ํา 

1 1 

2 

3 

1 บริเวณพื้นที่ที่ตอเนื่องที่ริมถนนราชวิถีตะวันตก 



 

 
 
 

 
 

 
6.5.5 บทสรุปการปรบัปรุงฟนฟพูื้นที่อนุสาวรียชยัสมรภูมิ  
           พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ ถือเปนพืน้ทีท่ี่มีความสําคัญแหงหนึ่งของเมือง  เปน
พื้นที่ทีม่ีเอกลกัษณทางดานกายภาพ สงัคมและเศรษฐกิจ คือการเปนศูนยกลางของระบบขนสง
มวลชน เปนที่รวมกจิกรรมทางสังคม และเปนแหลงกจิกรรมทางดานเศรษฐกิจของเมือง มีประวัติ
ความเปนมาทีส่ําคัญในดานความเปนสัญลักษณของเมอืง  แตเนือ่งจากเมืองมกีารพัฒนาอยาง
ตอเนื่องอยางรวดเร็วทําใหพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ สงผลกระทบตอสภาพทางกายภาพ 
สังคมและเศรษฐกิจที่เกี่ยวเนื่องกนัทั้งหมด  

  
 ดังนัน้การปรับปรุงฟนฟพูื้นทีบ่ริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูม ิ จึงตองทาํควบคูไปกับความ

เปลี่ยนแปลงที่จะสงผลกระทบมากขึ้น  โดยการกําหนดและเสนอแนวทางการปรับปรุง
สภาพแวดลอม ที่ควรมีการปรับปรุงแกปญหาที่เกิดขึ้น ทางดานรูปแบบทางกายภาพ และควบคุม
ความเปลีย่นแปลงที่จะมีข้ึนในอนาคตและที่เปนเอกลักษณของพืน้ที ่ เสนอแนะกจิกรรมที่ควรจะคง
เดิมไวและปรับเปลี่ยนกิจกรรมที่เปนการสงเสริมศักยภาพของพืน้ที่ รวมถงึเสนอแนวทางที่เปนแผน
และระยะเวลาการนําไปใชปฏิบัติใหเกิดผลตามความมุงหมายในการปรับปรุงฟนฟ ู โดยใน
การศึกษานี้เปนการแกปญหาใชวง 10-20 ป นี้เทานั้น เนื่องจากพืน้ที่ยังมีขอมูลดานระบบขนสง
มวลชนที่ยงัไมชัดเจน ซึ่งมผีลตอการเสนอแนะการปรับปรุงพื้นที ่ ดังนั้นในระยะตอไปเมื่อมีขอมูล
ชัดเจนกวานี้ในอนาคต การเสนอแนะอาจจะเปนลกัษณะการพฒันาพืน้ที ่ (Urban 
Redevelopment)ในระยะตอไป  

 
                    การดําเนินโครงการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่อนสุาวรียชยัสมรภูมิ จะประสบความสาํเร็จ
ตามจุดมุงหมายได ตองอาศัยการสนับสนุนและการประสานงานทีด่ีของภาครัฐและการมีสวนรวม
ของประชาชนในพืน้ที ่ โดยการสรางความเขาใจแกประชาชนถงึผลตอบแทนที่เอกชนจะไดรับ
ทางดานเศรษฐกิจที่คุมคา และดานภาพลักษณและสภาพแวดลอมที่ดีของเมือง จงึกําหนดเปน
แนวทางของรูปแบบปรับปรุง    เพื่อในการนาํไปใชหรือเปนพืน้ฐานของขอกําหนด ขอบังคับของ
ทองถิน่  ในการปรับปรุงสภาพแวดลอมของพืน้ที่ สาํหรับโครงการของหนวยงานที่เกี่ยวของไปสูการ
ดําเนนิการในขั้นตอนทีม่ีการขยายผลตอไป 
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ภาคผนวก ก 
 

แสดงการกระจายตัวของคนในแตละชวงเวลาในวนัธรรมดาและวนัหยุด พืน้ที ่1  
(แผนที่ 4-6.1.1และ4-6.1.2) 
แสดงการกระจายตัวของคนในแตละชวงเวลาในวนัธรรมดาและวนัหยุด พืน้ที ่2 
(แผนที่ 4-6.2.1และ4-6.2.2) 
แสดงการกระจายตัวของคนในแตละชวงเวลาในวนัธรรมดาและวนัหยุด พืน้ที ่3  
(แผนที่ 4-6.3.1และ4-6.3.2) 
แสดงการกระจายตัวของคนในแตละชวงเวลาในวนัธรรมดาและวนัหยุด พืน้ที ่4 
(แผนที่ 4-6.4.1และ4-6.4.2) 
แสดงการกระจายตัวของคนในแตละชวงเวลาในวนัธรรมดาและวนัหยุด พืน้ที ่5 
(แผนที่ 4-6.5.1และ4-6.5.2) 
แสดงการกระจายตัวของคนในแตละชวงเวลาในวนัธรรมดาและวนัหยุด พืน้ที ่6 
(แผนที่ 4-9.1.1และ4-9.1.2) (แผนที ่4-9.2.1และ4-9.2.2) (แผนที ่4-9.3.1และ4-9.3.2) 
แสดงการกระจายตัวของคนในแตละชวงเวลาในวนัธรรมดาและวนัหยุด พืน้ที ่7 
(แผนที่ 4-12.1.1และ4-12.1.2) (แผนที่ 4-12.2.1และ4-12.2.2) 
 











































ภาคผนวก ข. 

 
แบบสอบถามการศึกษาวทิยานพินธ  

เร่ือง การปรบัปรุงฟนฟูพืน้ที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูม ิ
โดย นางสาววรันธร ประสานสารกิจ นิสิตปริญญาโท  
คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

(แบบสอบถามสําหรับคนภายนอกพื้นที่ศึกษา) 
        

เรียน ทานผูตอบแบบสอบถาม 
  แบบสอบถามชุดนี้เปนสวนหนึ่งของวิทยานิพนธ  เรื่อง การปรับปรุงฟนฟูพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัย
สมรภูมิ สาขาวิชาการออกแบบชุมชนเมือง    คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  โดยมี
วัตถุประสงคเพื่อตองการทราบ  พฤติกรรมและทัศนคติเกี่ยวกับทางเดินเทาและหาบเรแผงลอย รูปแบบกิจกรรม
ที่ใชพื้นที่ และคุณคาของสภาพแวดลอมที่เปนเอกลักษณของพื้นที่  

ทั้งนี้เพื่อนําความคิดเห็นที่เปนประโยชนของทานดังกลาวเปนแนวทางนําไปสูการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่
ตอไป โดยคําตอบทั้งหมดที่ไดรับจากแบบสอบถามจะนําไปใชเพื่อวัตถุประสงคทางดานการศึกษาเทานั้น ไมมี
ผลใดๆตอการปฏิบัติของภาครัฐและเอกชนที่มีตอพื้นที่นี้   

ขอขอบพระคุณ 
                                                                                                        นางสาววรันธร ประสานสารกิจ 

                                                                                                                 ผูวิจัย     
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

แบบสอบถามเลขที่……………………….. 
หมายเลขพื้นท่ี………………………… 
วันท่ี…………….2546  เวลา…………… 
กรุณาตอบแบบสอบถามโดยทําเครื่องหมาย ( x ) ลงในคําตอบที่ทานตองการตอไปนี้ 
สวนที1่  ขอมูลทั่วไป 
1.1 เพศ                  (  )  ชาย  (  ) หญิง 
1.2 อายุ...……….…ป     
1.3  ที่อยูปจจุบันของทานอยูในแขวง……………………เขต…………………….จังหวัด……….……… 
1.4  อาชีพ  (  ) ขาราชการ     (  ) ประกอบกิจการสวนตัว 
  (  ) พนักงานรัฐวิสาหกิจ    (  ) นักเรียน / นักศึกษา 
  (  ) ไมไดทํางาน     (  ) อื่นๆ………………. 
1.5  การศึกษา           (  ) ประถมศึกษา                                           (  )  มัธยมศึกษา 
                                 (  )  อนุปริญญา                                            (  )  ปริญญาตรีหรือสูงกวา 
                                 (  )  อื่นๆ ระบุ …………….. 
1.6 รายไดตอเดือน              (  )  ตํ่ากวา 5,000    (  ) 5,000 - 10,000 
           (  ) 10,001 - 20,000                   (  ) 20,001 - 40,000 
           (  ) มากกวา 40,000 
1.7 ทานเดินทางเขามาในพื้นที่อนุสาวรียชัยฯดวยวิธีใด 
  (  )  รถยนตสวนตัว  (  )  รถประจําทาง  
               (  )  รถไฟฟา BTS.  (  )  รถตู  
               (  )  รถมอเตอรไซด              (  )  เดิน 
 
สวนที ่2  ขอมูลเกี่ยวกับวิถีชีวิตและกิจกรรมการใชสอยพื้นที ่
2.1 กรุณากาเครื่องหมาย  X  หนาคําตอบที่ทานตองการตอบ 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
2.2 ในกรณีที่ทานเดินทางเขามายังพื้นที่ดวยรถยนต ทานจอดรถที่ใด 

(  ) ริมถนนในซอย   (  ) จอดที่ลานจอดรถแบบเสียเงิน      
(  ) จอดที่ลานจอดรถแบบไมเสียเงิน (  ) จอดในศูนยการคา  

 
 
 
 
 

ชวงเวลาที่เขามาใชพื้นที่ 
……..เวลา 05.00 – 08.30 น. 
……..เวลา 08.30 - 12.00 น 
……..เวลา 12.00 - 13.30 น. 

 ……..เวลา 13.30 - 17.30 น.
 ……..เวลา 17.30 - 21.00 น. 
 ……..หลังเวลา 21.00 น.  

ความถี่ในการเขามาใชพื้นที่ 
……. แทบทุกวัน 
……..อาทิตยละ 1-2 ครั้ง 
……..เดือนละครั้ง 
……..เดือนละ 2-3ครั้ง 
……..นานๆ ครั้ง 
 

      กิจกรรมที่เขามาใชพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ 
………เพื่อไปตอรถเมล หรือรถตู 
………เพื่อมารับประทานอาหาร 
………เพื่อมาซื้อของใช เชน ที่ซุปเปอรมาเก็ต 
………มา shopping เชน เสื้อผา รองเทา เครื่องประดับ 
………เพื่อมาติดตอธุรกิจการงาน 
………การเดินทางสวนตัว เชน มาเรียน, มาทํางาน,  
          มาโรงพยาบาล, มาเสริมสวย 
………เพื่อมาพักผอน / ออกกําลังกาย 



  

สวนที ่3  ขอมูลเกี่ยวกับพฤติกรรมในการใชเสนทางเดินเทา 
3.1 เสนทางเดินเทาใดที่ทานมาทํากิจกรรมที่พื้นที่อนุสาวรียชัยฯเปนประจํา………………………………………………. 
3.2 โดยเฉลี่ยทานใชเวลาในการเดินตอครั้งประมาณเทาใด 
 (  ) 1-10 นาที  (  ) 11-20 นาที  

(  ) 21-30 นาที  (  ) 31-40 นาที 
(  ) มากกวา 40 นาที 

3.3 ทานคิดวาระยะเวลาที่นานที่สุดที่ทานสามารถเดินไดจากจุดหนึ่งไปยังอีกจุดหนึ่งในพื้นทีน่ี้เปนเทาใด 
 (  ) 1-10 นาที  (  ) 11-20 นาที  

(  ) 21-30 นาที  (  ) 31-40 นาที 
(  ) มากกวา 40 นาที 
 

สวนที ่4  ขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติในการใชทางเดินเทา 
เปนการสํารวจความคิดเห็นเกี่ยวกับสิ่งที่ทานคิดวาเปนปญหาตอการเดินเทาในพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ 
4.1 ทานคิดวาปญหาใด ที่ทําใหทานไมสะดวกในการเดินเทา 
1 นอยที่สุด 2 นอย  3 ปานกลาง   4 มาก  5 มากที่สุด 
กรุณาใสหมายเลขที่ทานตองการ 
………หาบเร แผงลอย 
………ทางเดินเทาแคบ 
………ทางเดินเทาไมตอเนื่อง 
………สินคาที่ต้ังยื่นล้ําบนทางเดินเทา 
………อุปกรณประดับถนน เชน ถังขยะ ตูโทรศัพท ตนไม เสาไฟ ต้ังบนทางเดินเทา   
………สวนที่ยื่นหรือเกินออกมาจากตัวอาคาร เชนกันสาด ผาใบ ปายช่ือราน ปายโฆษณา   
………สิ่งกีดขวางประเภทเคลื่อนที่ได เชน รถเข็น กลุมคนยืนรอรถประจําทาง    
………วินมอเตอรไซดที่อยูบนทางเทาหรือริมถนน      
………ตําแหนงขึ้น-ลงบันไดสะพานไมเหมาะสม เชนพื้นที่รองรับคนดานลางแคบไป 
………มสีิ่งกีดขวางหรือกิจกรรมขวางทางขึ้น-ลงสะพาน 
………แสงสวางไมเพียงพอ 
 
สวนที ่5  ขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติในการปรับปรุงระบบทางเดินเทา 
5.1 ถาทานตองการปรับปรุงระบบทางเดินเทาในพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ ทานเห็นดวยในการปรับปรุงระบบทางเดินเทาอยางไร 
1 นอยที่สุด 2 นอย  3 ปานกลาง   4 มาก  5 มากที่สุด 
กรุณาใสหมายเลขที่ทานตองการ 
…………ขยายความกวางของทางเทา 
…………ปรับปรุงสภาพพื้นผิวทางเทาใหอยูในสภาพดีและมีความตอเนื่อง 
…………กําหนดจุดผอนผันและจัดระเบียบหาบเร แผงลอย ใหเหมาะสมกับพื้นที่ ไมกีดขวางทางเทา 
…………ปลูกตนไมใหพื้นที่มีความรมร่ืนขึ้น 
…………ปรับปรุงดานความปลอดภัย เชน เพิ่มไฟสองสวาง 
…………ทําใหสะพานทางเดินมีความตอเนื่องกันทั้งวงเวียน 
…………เพิ่มหรือเปลี่ยนตําแหนงขึ้น-ลงของสะพาน 
…………เพิ่มไฟสองสวาง 
…………เช่ือมสะพานทางเดินใหเขาไปในอาคารที่ช้ัน 2 ของอาคารพาณิชยกรรม (เหมือนที่ศูนยการคา) 
 



  

สวนที ่6  ขอมูลเกี่ยวพฤติกรรมการซ้ือของหาบเร แผงลอยในพืน้ที่อนุสาวรียชัยฯ 
6.1 ทานซื้อของจากหาบเร แผงลอยบอยแคไหน 
 (  ) ทุกวัน   (  ) เปนประจํา ต้ังแตอาทิตยละ 1 ครั้งขึ้นไป 
 (  ) ไมเคยซ้ือ  (  ) นานๆครั้ง นอยกวาอาทิตยละคร้ัง 
6.2 สินคาประเภทไหนที่ทานซื้อจากหาบเร แผงลอยเปนประจํา (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

(  ) ของใชตางๆ เชนเสื้อผา รองเทา ของประดับ   (  ) อาหารและเครื่องดื่ม   
 (  ) อื่นๆ………………………… 
6.3 ทําไมทานถึงซ้ือของจากหาบเร แผงลอย ในพื้นที่อนสุาวรียชัยฯ (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
 (  )  ราคาถูก    (  ) ใกลบาน 
 (  )  มีสินคาหลายประเภทใหเลือกซ้ือ  (  ) ใกลที่ทํางาน   

(  ) เปนทางผาน    (  ) อื่นๆ……………… 
 

สวนที ่7  ขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติเกี่ยวกับหาบเร แผงลอยในพืน้ที่อนุสาวรียชัยฯ 
7.1 ทานคิดวาหาบเร แผงลอยในพื้นทีอ่นุสาวรียชัยฯ สรางปญหาหรือไม 

(  ) ไมสรางปญหา   
(  ) สรางปญหาเนื่องจาก (ตอบไดมากกวา 1 ขอ)  

(  ) กีดขวางทางเดินเทา  (  ) ทําใหพื้นที่สกปรก 
(  ) ทําใหการจราจรบนถนนติดขัด  (  ) ไมเปนระเบียบและไมสวยงาม 

7.2 ทานคิดวาควรมีการปรับปรุงแกไขเกี่ยวกับหาบเร แผงลอยในพื้นที่อนสุาวรียชัยฯอยางไร 
(  ) ไมควรใหมีหาบเร แผงลอยในพื้นทีอ่นุสาวรียชัยฯ 
(  ) ควรใหมี แตควรปรับปรุงในดาน………………………………………………………………………………………. 

7.3 ทานคิดวาบริเวณไหนของบริเวณพื้นที่อนุสาวรียชัยฯมีปญหาของหาบเร แผงลอย มากที่สุด 
       บริเวณ……………………………มีปญหาอยางไร……………………………………………………………………………… 
 
สวนที ่8  ขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติทีมี่ตอสภาพแวดลอมในพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ 
8.1 ทานคิดวาสภาพแวดลอมบริเวณทางเดินเทาเปนอยางไร 
กรุณาตอบโดยการกาเครื่องหมาย  X  ในชอง (  ) 
ความสะอาด     (  ) พอใจ  (  ) ไมพอใจ 
พื้นผิวทางเดิน     (  )  พอใจ  (  ) ไมพอใจ 
รมเงา      (  ) พอใจ  (  ) ไมพอใจ 
อุปกรณอํานวยความสะดวกสาธารณะบนทางเดินเทา  (  ) พอใจ  (  ) ไมพอใจ 
ตนไม      (  ) พอใจ  (  ) ไมพอใจ 
แสงสวาง      (  ) พอใจ  (  ) ไมพอใจ 
ความปลอดภัย     (  ) พอใจ   (  ) ไมพอใจ 
 
สวนที ่9  ขอมูลดานทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที ่
9.1 เมื่อกลาวถึงบริเวณพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ ทาน นึกถึง อะไร 
กรุณาตอบโดยการกาเครื่องหมาย  X  หนาคําตอบที่ทานตองการ (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
…….อนุสาวรียชัยสมรภูมิ        ……….จุดเปลี่ยนรถเมล – รถตู   ……….ปายรถเมลที่แนน   
……..รถติด         ……….กวยเต๋ียวเรือ                              ……….โรงพยาบาลราชวิถี 
……..รถไฟฟา         ……….จุดนัดพบ                                  ……….ศูนยการคา center one 
……..ถนนวงเวียนรอบอนุสาวรีย         ……… รานหนังสือดอกหญา                 ………ศูนยการคา fashion mall (Robinson เดิม) 



  

……..รถตู                                         …..…...แผงลอยขายของจํานวนมาก       ….…. จุดเริ่มนับหลักกิโลเมตรที่1                                            
……..จํานวนคนที่เยอะมาก        …..……แหลง shopping เสื้อผา ฯลฯ   ………อื่นๆ (ระบุ) 
      
9.2 ทานมีความคิดเห็นกับปญหาตอไปนี้ วามีความจําเปนในการแกไขอยางไร 
1 นอยที่สุด 2 นอย  3 ปานกลาง   4 มาก  5 มากที่สุด 
กรุณาใสหมายเลขที่ทานตองการ 
ความกลมกลืนของสภาพแวดลอมของพื้นที ่
……….ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาที่ไมเหมาะสม ในเรื่องตําแหนงที่ต้ัง ขนาด ความสูง   
……….ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอยที่วางขายตามทางเดินเทาและถนน 
……….ปญหาอุปกรณประดับถนน เชน โคมไฟ ถังขยะ ตูโทรศัพท ปายตางๆ ที่ขาดความกลมกลืนในเรื่องรูปแบบ วัสดุ สีสัน 
……….ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ เชนที่ทางเดินเทา ปายรถเมล สะพานทางเดิน  
ความกลมกลืนของสภาพแวดลอมของสภาพอาคาร        
……….ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม    
……….ปญหารูปแบบ หนาตาอาคารไมสวยงาม 
……….ปญหาการสรางอาคารที่ขาดความกลมกลืนกับภูมิทัศนเมืองทั้งรูปแบบ รูปทรง ขนาด ความสูง สีสัน  
……….ปญหาการใชวัสดุ และสีที่ใชกับอาคาร  ที่ใชโทนสีและวัสดุที่แตกตางกัน   
……….ปญหาการติดตั้งปายช่ือรานคาในปจจุบันติดไมเปนระเบียบเรียบรอย   
      
สวนที ่10  ขอมูลดานทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟพูื้นที ่
10.1 ถาจะมีการปรับปรุง หรือ เปลี่ยนแปลงบริเวณพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ นี้   ทานมีความคิดเห็นอยางไร 
…………ไมตองปรับปรุงเปลี่ยนแปลงจากสภาพที่เปนอยูไปจากเดิม
เพราะ…………………………………………………………………… ควรปรับปรุงเปลี่ยนแปลง (ตอบขอ 10.2 ตอไป) 
10.2 ทานมีความคิดเห็นอยางไรกับวิธีการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่อนุสาวรียชัยฯ ดังตอไปนี้ อยางไร 
1 นอยที่สุด 2 นอย  3 ปานกลาง   4 มาก  5 มากที่สุด 
กรุณาใสหมายเลขที่ทานตองการ 
……………ควรปรับปรุง ซอมแซมอาคาร เชน ทาสีใหม เปลี่ยนวัสดุหนาตาอาคารใหมใหมีความสอดคลองกัน 
……………เพิ่มกิจกรรมคาขายที่ช้ันสอง โดยสามารถเชื่อมทางเขา-ออก กับสะพานทางเดินได 
……………ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทา 
……………ควบคุมการวางสินคาบริเวณหนารานคาและแผงลอย เนื่องจากกีดขวางทางสัญจร 
……………ควบคุมปายโฆษณาทั้งรูปแบบ ขนาด สีสันของปาย 
…………...สรางสะพานทางเดินใหมคีวามตอเนื่องกันทัง้บริเวณ 
……………เพิ่มหรือเปลี่ยนจุดขึ้น-ลงบันไดของสะพานทางเดินใหม 
10.3 ปญหาอื่นๆ……………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
 

      ขอขอบพระคุณที่ใหความรวมมือ 
 
 
 

                                                                                           



แบบสอบถามเลขที่……………………….. 
หมายเลขพื้นที่………….………………… 
วันที่……………… เวลา…………… 
 

แบบสอบถามการศึกษาวทิยานพินธ  
เร่ือง การปรบัปรุงฟนฟูพืน้ที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูม ิ

โดย นางสาววรันธร ประสานสารกิจ นิสิตปริญญาโท  
คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
(แบบสอบถามสําหรับเจาของรานคาในพืน้ที่ศึกษา) 

        
เรียน ทานผูตอบแบบสอบถาม 
  แบบสอบถามชุดนี้เปนสวนหนึง่ของวทิยานิพนธ  เร่ือง การปรับปรุงฟนฟพูื้นทีบ่ริเวณ
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิ สาขาวิชาการออกแบบชุมชนเมอืง    คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย   

ทั้งนี้เพื่อนําความคิดเหน็ที่เปนประโยชนของทานดงักลาวเปนแนวทางนาํไปสูการปรับปรุง
ฟนฟูพืน้ที่ตอไป โดยคําตอบทั้งหมดที่ไดรับจากแบบสอบถามจะนาํไปใชเพื่อวัตถุประสงคทางดาน
การศึกษาเทานั้น ไมมีผลใดๆตอการปฏิบัติของภาครัฐและเอกชนที่มตีอพื้นที่นี ้  

        ขอขอบพระคุณ 
สวนที1่  ขอมูลทัว่ไป 
1.1  เพศ                      (  )  ชาย              (  ) หญิง 
1.2  อาย.ุ..………ป     
1.3  ที่อยูปจจบุันของทานอยูในแขวง……………………เขต…………………….
จังหวัด……….……… 
1.4  ประเภทกิจกรรม (  ) ขายเสื้อผา  (  ) ขายยา 
   (  ) ขายอาหาร  (  ) คลีนิก 
   (  ) รานอนิเตอรเน็ต (  ) รานเสริมสวย (  ) อ่ืนๆ………… 
1.5  การศึกษา        (  ) ประถมศึกษา              (  )  มธัยมศึกษา 
                              (  )  อนุปริญญา                         (  )  ปริญญาตรีหรือสูงกวา 
                              (  )  อ่ืนๆ ระบุ …………….. 
1.6 รายไดตอเดือน (  ) 10,000 - 20,000  (  ) 20,001 - 40,000 
   (  ) 40,001 - 60,000  (  ) 60,000 ขึ้นไป 
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1.7 ลักษณะการครอบครองอาคาร 
 (  ) ทานเปนเจาของที่ดนิและอาคาร  (  ) เซง 
 (  ) ทานเปนเจาของอาคารเพียงอยางเดียว (  ) เชาชวงจากผูเซงสทิธิ ์
 (  ) เชาจากเจาของอาคารโดยตรง   (  ) อ่ืนๆ…………………. 
1.8 คาเชาตอเดือน  (สําหรับทานที่เชาอาคาร) 
 (  ) 5,000 – 10,000  (  ) 10,000 - 20,000 
 (  ) 20,000 - 30,000  (  ) 30,000 ข้ึนไป 
1.7 อาคารที่อาศัยปจจุบนัมอีายุประมาณเทาไร 
 (  ) 1-10 ป   (  ) 11-20 ป 
 (  ) 21-30 ป   (  ) มากกวา 31 ปขึ้นไป 
 
สวนที่ 2  ขอมูลดานทศันคติเกี่ยวกบัปญหาภูมิทศันและสภาพแวดลอมในพืน้ที่ 
กรุณาตอบโดยการกาเครื่องหมาย  X  ใน (  ) ในชองตาราง 
2.1 ทานคิดวาพื้นที่อนุสาวรยีชัยฯมีปญหาอยางไรบาง  

ปญหาสภาพแวดลอม ทัศนคต ิ
ความทรุดโทรมของอาคาร    (  ) ทรุดโทรม                  (  ) ไมทรุดโทรม 
ทางเดินเทาแคบ (  ) เปนปญหา           (  ) ไมเปนปญหา 
ขาดการจัดระเบียบทางเทาเชน สนิคาที่ตั้งยื่นล้ํา
บนทางเดนิเทา 

(  ) เปนปญหา           (  ) ไมเปนปญหา 

แสงสวางทีท่างเทาไมเพยีงพอ (  ) เปนปญหา            (  ) ไมเปนปญหา 
มีถังขยะ ตูโทรศัพท ตนไม เสาไฟ  ปายตางๆวาง 
บังหนาราน 

(  ) เปนปญหา           (  ) ไมเปนปญหา 

การที่มหีาบเร แผงลอยวางเกะกะหนารานทําให
ลูกคาเขามาซือ้ของไมสะดวก 

   (  ) เห็นดวย                (  ) ไมเห็นดวย 

การที่มหีาบเร แผงลอยมาตัง้ที่หนารานทาน ทํา
ใหชวยดงึดูดลูกคาใหเขามาซื้อของ 

   (  ) เห็นดวย              (  ) ไมเห็นดวย 
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สวนที่ 3 ขอมูลดานทศันคติตอความเปนเอกลกัษณของพืน้ที ่
3.1 เมื่อกลาวถึงบริเวณพื้นที่อนุสาวรียชยัฯ ทาน นกึถึง อะไร 
กรุณาตอบโดยการกาเครื่องหมาย  X  หนาคําตอบทีท่านตองการ (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
……….อนุสาวรียชัยสมรภูมิ         ……….ปายรถเมลที่แนน 
……….จุดเปลี่ยนรถเมล – รถตู   ……….กวยเตี๋ยวเรือ   
……….รถติด            ……….โรงพยาบาลราชวถิ ี
……….รถไฟฟา            ……….จุดนัดพบ                                 
……….รถตู                                           ……….ถนนวงเวียนรอบอนสุาวรีย 
……….ศูนยการคา Center one   ……… รานหนังสือดอกหญา 
……….ศูนยการคา Fashion mall    …..…...แผงลอยขายของจาํนวนมาก 
….……จุดเริ่มนับหลักกิโลเมตรที่ 1                       ….……จํานวนคนที่เยอะมาก     
…..……แหลง shopping เสื้อผา ฯลฯ   ……….อ่ืนๆ (ระบุ)     
 
กรุณาใสหมายเลขที่ทานตองการ 
1 นอยที่สุด       2 นอย            3 ปานกลาง            4 มาก      5 มากที่สุด 
3.2  ทานมีความคิดเหน็กับปญหาตอไปนี ้วามีความจําเปนในการแกไขอยางไร 

ความกลมกลนืของสภาพแวดลอมของพืน้ที ่
……….ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาที่ไมเหมาะสม ในเรื่องตําแหนงทีต่ั้ง ขนาด ความสูง   
……….ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอยที่วางขายตามทางเดินเทาและถนน 
……….ปญหาการไมกลมกลืนกนัของอุปกรณประดับถนน เชน โคมไฟ ถงัขยะ ตูโทรศัพท  

ปายตางๆ   ในดานรูปแบบ วัสดุ สีสัน 
……….ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ เชนทีท่างเดินเทา ปายรถเมล สะพานทางเดิน 
 ความกลมกลนืของสภาพแวดลอมของสภาพอาคาร    
……….ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม    
……….ปญหารูปแบบ หนาตาอาคารไมสวยงาม 
……….ปญหาการสรางอาคารที่ขาดความกลมกลนืกับภูมิทัศนเมืองทั้งรูปแบบ รูปทรง ขนาด 
  ความสงู สีสนั 
……….ปญหาการใชวัสดุ และสีที่ใชกับอาคาร  ที่ใชโทนสีและวัสดุทีแ่ตกตางกนั   
……….ปญหาการติดตั้งปายชื่อรานคาในปจจุบันติดไมเปนระเบียบเรยีบรอย   
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สวนที่ 4  ประเด็นคําถามสัมภาษณ 
ขอมูลดานทศันคติในการปรับปรุงฟนฟูพื้นที ่
4.1 ทานเคยปรับปรุงอาคารที่ทานใชอยูหรือไม 
4.2 จากสภาพแวดลอมภายในบริเวณอาคารทาน ทานคิดวาควรปรับปรุงหรือไม อยางไร 
4.3 ถาทานคดิวาควรปรับปรุง ทานเหน็วาปญหาใดควรปรับปรุงอยางเรงดวน 
4.4 ถาเปนไปไดทานตองการมีสวนรวมในกระบวนการปรับปรุงพื้นที่ในบริเวณอนุสาวรียชัยหรือไม 
4.5 ทานยนิยอมใหมีการปรับปรุงในอาคารที่ทานใชหรือไม อยางไร 

ขอขอบพระคุณที่ใหความรวมมือ 

 

        

 
 

















ตาราง 5-4.4  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติตอปญหาในการใชทางเดินเทาพื้นที่ 4 
นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด  

ปญหา 
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

หาบเร แผงลอย 5.55 0.00 27.78 27.78 38.89 3.94 5 
ทางเดินเทาแคบ 0.00 5.55 16.67 61.11 16.67 3.89 4 
ทางเดินเทาไมตอเนื่อง 5.56 5.56 44.44 22.22 22.22 3.50 3 
สินคาที่ต้ังยื่นล้ําบนทางเดินเทา 0.00 0.00 11.11 66.67 22.22 4.11 4 
อุปกรณประดับถนน บนทางเดินเทา 5.56 22.22 50.00 22.22 0.00 2.89 3 
สวนที่ยื่นหรือเกินออกมาจากอาคาร 5.56 5.56 61.10 22.22 5.56 3.17 3 
สิ่งกีดขวางประเภทเคลื่อนที่ได 0.00 5.56 27.78 44.44 22.22 3.83 4 
วินมอเตอรไซด 11.11 0.00 66.67 22.22 0.00 3.00 3 
ตําแหนงขึ้น-ลง สะพาน 5.56 11.11 38.89 33.33 11.11 33.33 3 
กิจกรรมขวางทางขึ้น-ลงสะพาน 5.56 22.22 27.78 33.33 16.67 3.50 4 
แสงสวางไมเพียงพอ 5.56 5.56 38.89 22.22 27.77 3.61 3 
ตาราง 5-4.5  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติตอปญหาในการใชทางเดินเทาพื้นที่ 6 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด  
ปญหา 

รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 
หาบเร แผงลอย 0.00 5.56 16.67 44.44 33.33 4.06 4 
ทางเดินเทาแคบ 0.00 5.56 16.66 38.89 38.89 4.11 4, 5 
ทางเดินเทาไมตอเนื่อง 5.56 5.56 50.00 27.77 11.11 3.33 3 
สินคาที่ต้ังยื่นล้ําบนทางเดินเทา 0.00 0.00 11.11 50.00 38.89 4.28 4 
อุปกรณประดับถนน บนทางเดินเทา 0.00 16.66 50.00 27.78 5.56 3.22 3 
สวนที่ยื่นหรือเกินออกมาจากอาคาร 11.11 11.11 38.89 16.67 22.22 3.28 3 
สิ่งกีดขวางประเภทเคลื่อนที่ได 11.11 11.11 5.56 55.56 16.67 3.56 4 
วินมอเตอรไซด 0.00 11.11 50.00 27.78 11.11 3.39 3 
ตําแหนงขึ้น-ลง สะพาน 11.11 5.56 44.44 27.78 11.11 3.22 3 
กิจกรรมขวางทางขึ้น-ลงสะพาน 11.11 16.67 22.22 27.78 22.22 3.33 4 
แสงสวางไมเพียงพอ 27.77 16.67 38.89 11.11 5.56 2.50 3 
ตาราง 5-4.6  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติตอปญหาในการใชทางเดินเทาพื้นที่ 7 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด  
ปญหา 

รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 
หาบเร แผงลอย 0.00 0.00 25.00 50.00 25.00 4 4 
ทางเดินเทาแคบ 0.00 25.00 75.00 0.00 0.00 2.75 3 
ทางเดินเทาไมตอเนื่อง 0.00 25.00 50.00 0.00 25.00 3.25 3 
สินคาที่ต้ังยื่นล้ําบนทางเดินเทา 0.00 0.00 25.00 50.00 25.00 4.00 4 
อุปกรณประดับถนน บนทางเดินเทา 25.00 0.00 50.00 25.00 0.00 2.75 3 
สวนที่ยื่นหรือเกินออกมาจากอาคาร 0.00 25.00 50.00 25.00 0.00 3.00 3 
สิ่งกีดขวางประเภทเคลื่อนที่ได 25.00 25.00 25.00 0.00 25.00 2.75 1,2,3,5 
วินมอเตอรไซด 0.00 0.00 75.00 0.00 25.00 3.50 3 
ตําแหนงขึ้น-ลง สะพาน 0.00 25.00 25.00 50.00 0.00 3.25 4 
กิจกรรมขวางทางขึ้น-ลงสะพาน 0.00 25.00 0.00 50.00 25.00 3.75 4 
แสงสวางไมเพียงพอ 25.00 0.00 50.00 25.00 0.00 2.75 3 
 



ตาราง 5-5  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติในการปรับปรุงระบบทางเดินเทา 
นอยที่สดุ นอย ปานกลาง มาก มากที่สดุ   ปญหา 
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ขยายความกวางของทางเทา 11.43 2.85 25.72 37.15 22.85 3.57 4 
ปรับปรุงสภาพพื้นผิวทางเทาใหสภาพดีและตอเนื่อง 1.42 4.29 7.14 44.29 42.86 4.22 4 
กําหนดจุดผอนผันและจัดระเบียบหาบเรแผงลอย 0.00 1.42 7.14 41.44 50.00 4.40 5 
ปลูกตนไมใหความรมร่ืนขึ้น 4.28 2.85 21.43 37.15 34.29 3.94 4 
ปรับปรุงดานความปลอดภัย เชนเพิ่มไฟสองสวาง 1.42 8.57 25.71 28.58 35.72 3.88 5 
สะพานทางเดินมีความตอเนื่องกันทั้งวงเวียน 2.85 5.71 15.71 27.14 48.59 4.84 5 
เพิ่มหรือเปลี่ยนตําแหนงขึ้น-ลงสะพาน 8.57 10.00 41.42 21.43 18.58 3.31 3 
เช่ือมสะพานทางเดินใหเขาไปในอาคารที่ช้ัน 2 5.71 12.85 20.00 40.00 21.44 3.58 4 
 
ตาราง 5-5.1 แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติในการปรับปรุงระบบทางเดินเทาพื้นที่ 1 

นอยที่สดุ นอย ปานกลาง มาก มากที่สดุ  วิธีปรับปรุง 
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ขยายความกวางของทางเทา 11.11 0.00 11.11 44.44 33.34 3.89 4 
ปรับปรุงสภาพพื้นผิวทางเทาใหสภาพดีแลตอเนื่อง 11.12 0.00 0.00 44.44 4.44 4.11 4, 5 
กําหนดจุดผอนผันและจัดระเบียบหาบเร แผงลอย 0.00 0.00 0.00 4.45 5.55 4.56 5 
ปลูกตนไมใหพื้นทีม่ีความรมร่ืนขึ้น 11.11 0.00 11.11 3.34 44.44 3.89 5 
ปรับปรุงดานความปลอดภัย เชน เพิ่มไฟสองสวาง 0.00 0.00 11.11 22.22 66.67 4.56 5 
สะพานทางเดินมีความตอเนื่องกันทั้งวงเวียน 0.00 0.00 11.11 11.11 77.78 4.67 5 
เพิ่มหรือเปลี่ยนตําแหนงขึ้น-ลงของสะพาน 11.11 0.00 33.3 22.22 33.3 3.56 3, 5 
เช่ือมสะพานทางเดินใหเขาไปในอาคารที่ช้ัน 2  11.11 0.00 22.22 44.44 22.23 3.56 4 
 
ตาราง 5-5.2 แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติในการปรับปรุงระบบทางเดินเทาพื้นที่ 2 

นอยที่สดุ นอย ปานกลาง มาก มากที่สดุ  วิธีปรับปรุง 
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ขยายความกวางของทางเทา 14.29 0.00 14.29 57.13 14.29 3.57 4 
ปรับปรุงสภาพพื้นผิวทางเทาใหสภาพดีแลตอเนื่อง 0.00 0.00 0.00 85.71 14.29 4.14 4 
กําหนดจุดผอนผันและจัดระเบียบหาบเร แผงลอย 0.00 0.00 0.00 28.57 71.43 4.71 5 
ปลูกตนไมใหพื้นทีม่ีความรมร่ืนขึ้น 0.00 0.00 57.14 28.57 14.29 3.57 3 
ปรับปรุงดานความปลอดภัย เชน เพิ่มไฟสองสวาง 0.00 14.29 42.85 28.57 14.29 3.43 3 
สะพานทางเดินมีความตอเนื่องกันทั้งวงเวียน 0.00 0.00 28.57 28.57 42.86 4.14 5 
เพิ่มหรือเปลี่ยนตําแหนงขึ้น-ลงของสะพาน 14.29 14.29 57.14 0.00 14.28 2.86 3 
เช่ือมสะพานทางเดินใหเขาไปในอาคารที่ช้ัน 2  14.29 14.29 28.57 28.57 14.28 3.14 3, 4 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ตาราง 5-5.3 แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติในการปรับปรุงระบบทางเดินเทาพื้นที่ 3 
นอยที่สดุ นอย ปานกลาง มาก มากที่สดุ  วิธีปรับปรุง 
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ขยายความกวางของทางเทา 7.14 0.00 28.58 35.71 28.57 3.79 4 
ปรับปรุงสภาพพื้นผิวทางเทาใหสภาพดีแลตอเนื่อง 0.00 0.00 7.14 42.86 50.00 4.43 5 
กําหนดจุดผอนผันและจัดระเบียบหาบเร แผงลอย 0.00 0.00 0.00 50.00 50.00 4.50 4, 5 
ปลูกตนไมใหพื้นทีม่ีความรมร่ืนขึ้น 0.00 0.00 21.43 42.86 35.71 4.14 4 
ปรับปรุงดานความปลอดภัย เชน เพิ่มไฟสองสวาง 0.00 14.29 28.57 21.43 35.71 3.79 5 
สะพานทางเดินมีความตอเนื่องกันทั้งวงเวียน 0.00 0.00 0.00 42.86 57.14 4.57 5 
เพิ่มหรือเปลี่ยนตําแหนงขึ้น-ลงของสะพาน 14.29 14.29 28.57 28.57 14.28 3.14 4, 5 
เช่ือมสะพานทางเดินใหเขาไปในอาคารที่ช้ัน 2  0.00 0.00 35.71 42.86 21.43 3.86 4 
ตาราง 5-5.4 แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติในการปรับปรุงระบบทางเดินเทาพื้นที่ 4 

นอยที่สดุ นอย ปานกลาง มาก มากที่สดุ  วิธีปรับปรุง 
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ขยายความกวางของทางเทา 16.67 0.00 22.22 38.89 22.22 3.50 4 
ปรับปรุงสภาพพื้นผิวทางเทาใหสภาพดีแลตอเนื่อง 0.00 11.11 0.00 38.89 50.00 4.28 5 
กําหนดจุดผอนผันและจัดระเบียบหาบเร แผงลอย 0.00 0.00 5.56 27.77 66.67 4.16 5 
ปลูกตนไมใหพื้นทีม่ีความรมร่ืนขึ้น 5.56 0.00 22.22 38.89 33.33 3.94 4 
ปรับปรุงดานความปลอดภัย เชน เพิ่มไฟสองสวาง 0.00 5.56 11.11 44.44 38.89 4.17 4 
สะพานทางเดินมีความตอเนื่องกันทั้งวงเวียน 0.00 0.00 27.78 22.22 50.00 4.22 5 
เพิ่มหรือเปลี่ยนตําแหนงขึ้น-ลงของสะพาน 0.00 11.11 50.00 22.22 16.68 3.44 3 
เช่ือมสะพานทางเดินใหเขาไปในอาคารที่ช้ัน 2  11.11 16.67 5.56 33.33 33.33 3.61 4, 5 
ตาราง 5-5.5 แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติในการปรับปรุงระบบทางเดินเทาพื้นที่ 6 

นอยที่สดุ นอย ปานกลาง มาก มากที่สดุ  วิธีปรับปรุง 
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ขยายความกวางของทางเทา 5.56 5.56 33.33 33.33 22.22 3.61 3, 4 
ปรับปรุงสภาพพื้นผิวทางเทาใหสภาพดีแลตอเนื่อง 0.00 5.56 11.11 50.00 33.33 4.11 4 
กําหนดจุดผอนผันและจัดระเบียบหาบเร แผงลอย 0.00 5.56 16.67 50.00 27.77 4.00 4 
ปลูกตนไมใหพื้นทีม่ีความรมร่ืนขึ้น 5.56 11.11 22.22 33.33 27.78 3.67 4 
ปรับปรุงดานความปลอดภัย เชน เพิ่มไฟสองสวาง 0.00 16.67 44.44 16.67 22.22 3.44 4 
สะพานทางเดินมีความตอเนื่องกันทั้งวงเวียน 5.56 16.66 5.56 50.00 22.22 3.67 4 
เพิ่มหรือเปลี่ยนตําแหนงขึ้น-ลงของสะพาน 5.56 5.56 50.00 27.77 11.11 3.33 3 
เช่ือมสะพานทางเดินใหเขาไปในอาคารที่ช้ัน 2  0.00 22.22 22.22 44.45 11.11 3.44 4 
ตาราง 5-5.6 แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติในการปรับปรุงระบบทางเดินเทาพื้นที่ 7 

นอยท่ีสุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด  วิธีปรับปรุง 
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ขยายความกวางของทางเทา 25.00 25.00 25.00 0.00 25.00 2.75 1,2,3,5 
ปรับปรุงสภาพพื้นผิวทางเทาใหสภาพดีและตอเนื่อง 0.00 25.00 50.00 0.00 25.00 3.25 3 
กําหนดจุดผอนผันและจัดระเบียบหาบเร แผงลอย 0.00 0.00 25.00 75.00 0.00 3.75 4 
ปลูกตนไมใหพื้นทีม่ีความรมร่ืนขึ้น 0.00 0.00 0.00 25.00 75.00 4.75 5 
ปรับปรุงดานความปลอดภัย เชน เพิ่มไฟสองสวาง 25.00 0.00 25.00 0.00 50.00 3.50 5 
สะพานทางเดินมีความตอเนื่องกันทั้งวงเวียน 25.00 25.00 0.00 0.00 50.00 3.25 5 
เพิ่มหรือเปลี่ยนตําแหนงขึ้น-ลงของสะพาน 25.00 25.00 25.00 0.00 25.00 2.75 1,2,3,5 
เช่ือมสะพานทางเดินใหเขาไปในอาคารที่ช้ัน 2  0.00 0.00 0.00 75.00 25.00 4.25 4 
 



 
ตาราง 5-6  แสดงขอมูลเกี่ยวกับพฤติกรรมการซื้อของหาบเร แผงลอย 

ขอมูล จํานวน รอยละ 
ทุกวัน 2 2.90 
เปนประจํา อาทิตยละ 1 ครั้ง 7 10.00 
ไมเคยซ้ือ 48 68.60 
นานๆครั้ง นอยกวาอาทิตยละครั้ง 13 18.60 

ความถี่ในการซื้อ 

รวม 70 100 
ของใชตางๆ  23 33.82 
อาหารและเครื่องดื่ม 41 60.29 
อื่นๆ 4 5.88 

ประเภทสินคาที่ซ้ือ 

รวม 68 100.00 
ราคาถูก 24 26.97 
ใกลบาน 3 3.37 
มีสินคาหลายประเภทใหซ้ือ 18 20.22 
ใกลที่ทํางาน 7 7.87 
เปนทางผาน 37 41.57 

เหตุผลในการซื้อ 

รวม 89 100.00 
 
ตาราง 5-7 แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติเกี่ยวกับหาบเร แผงลอยในพืน้ที่บริเวณอนุสาวรียชัยฯ 

ขอมูล จํานวน รอยละ 
ไมสรางปญหา 5 27.80 
สรางปญหา 65 72.20 
รวม 70 100.00 

 
กีดขวางทางเดินเทา 52 35.37 
ทําใหพื้นที่สกปรก 28 19.04 
ทําใหการจราจรบนถนนติดขัด 23 15.64 
ไมเปนระเบียบและไมสวยงาม 44 29.95 
รวม 147 100.00 

ปญ
หา

 

 
ไมควรใหมีหาบเร แผงลอย 5 27.80 
ควรใหมี แผงลอย 65 72.20 
รวม 70 100.00 

 
ปรับปรุงความมีระเบียบ 55 78.64 
ปรับปรุงโดยการจัดพื้นที่เฉพาะ 10 14.25 
ปรับปรุงใหมีเอกลักษณเฉพาะ 1 1.42 
ปรับปรุงในดานความสะอาด 1 1.42 
ปรับปรุงในดานขยายทางเทา 1 1.42 
ไมตอบ 2 2.85 กา

รป
รับ
ปรุ
งแก

ไขเ
กี่ย
วก
ับห

าบ
เร แ

ผง
ลอ
ย 

รวม 70 100.00 
 
 



ตาราง 5-7.1 แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติเกี่ยวกับหาบเร แผงลอยในพืน้ที่บริเวณอนุสาวรียชัยฯ (แยกพื้นที่ยอย) 
พื้นที่ 1 พื้นที่ 2 พื้นที่ 3 พื้นที่ 4 พื้นที่ 6 พื้นที่ 7 

ขอมูล รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 
ไมสรางปญหา 0.00 0.00 0.00 22.22 5.56 25.00 
สรางปญหา 100.00 100.00 100.00 77.78 94.44 75.00 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 

 
กีดขวางทางเดินเทา 45.00 29.41 35.29 27.03 36.84 33.33 
ทําใหพื้นที่สกปรก 10.00 23.53 23.53 21.62 13.16 16.67 
ทําใหการจราจรบนถนนติดขัด 20.00 11.76 17.65 8.11 18.42 0.00 
ไมเปนระเบียบและไมสวยงาม 25.00 35.29 23.53 32.43 28.95 33.33 
ไมตอบ 0.00 0.00 0.00 10.81 2.63 16.67 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 

10
0ป
ญห

า 

 
ไมควรใหมีหาบเร แผงลอย 11.11 0.00 35.71 16.67 16.67 25.00 
ควรใหมี แผงลอย 88.89 100.00 64.29 83.33 83.33 75.00 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 

 
ปรับปรุงความมีระเบียบ 44.45 57.14 50.00 64.70 21.74 25.00 
ปรับปรุงโดยการจัดพื้นที่เฉพาะ 33.33 42.86 7.14 17.65 17.39 25.00 
ปรับปรุงใหมีเอกลักษณเฉพาะ 11.11 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
ปรับปรุงในดานความสะอาด 0.00 0.00 0.00 0.00 21.74 0.00 
ปรับปรุงในดานขยายทางเทา 0.00 0.00 0.00 0.00 21.74 0.00 
ไมตอบ 11.11 0.00 42.86 17.65 17.39 50.00 กา

รป
รับ
ปรุ
งแก

ไขเ
กี่ย
วก
ับห

าบ
เร แ

ผง
ลอ
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รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 
ตาราง 5-8  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติที่มีตอสภาพแวดลอมในพื้นที ่

ความสะอาด พื้นผิวทางเดิน รมเงา อุปกรณสาธารณะ ตนไม แสงสวาง ความปลอดภัย  
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

พอใจ 32.86 22.86 45.71 37.14 41.43 48.57 48.57 
ไมพอใจ 67.14 77.14 54.29 62.86 58.57 51.43 51.43 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 
ตาราง 5-8.1  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติที่มีตอสภาพแวดลอมในพื้นที่ 1 

ความสะอาด พื้นผิวทางเดิน รมเงา อุปกรณสาธารณะ ตนไม แสงสวาง ความปลอดภัย  
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

พอใจ 11.11 22.22 44.44 44.44 33.33 55.56 33.33 
ไมพอใจ 88.89 77.78 55.56 55.56 66.67 44.44 66.67 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 
ตาราง 5-8.2  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติที่มีตอสภาพแวดลอมในพื้นที่ 2 

ความสะอาด พื้นผิวทางเดิน รมเงา อุปกรณสาธารณะ ตนไม แสงสวาง ความปลอดภัย  
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

พอใจ 14.29 0.00 42.86 42.86 42.86 85.71 42.86 
ไมพอใจ 85.71 100.00 85.71 100.00 57.14 14.29 57.14 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 



ตาราง 5-8.3  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติที่มีตอสภาพแวดลอมในพื้นที่ 3 
ความสะอาด พื้นผิวทางเดิน รมเงา อุปกรณสาธารณะ ตนไม แสงสวาง ความปลอดภัย  
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

พอใจ 28.57 28.57 42.86 21.43 35.71 42.86 35.71 
ไมพอใจ 71.43 71.73 57.14 78.57 64.29 57.14 64.29 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 
ตาราง 5-8.4  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติที่มีตอสภาพแวดลอมในพื้นที่ 4 

ความสะอาด พื้นผิวทางเดิน รมเงา อุปกรณสาธารณะ ตนไม แสงสวาง ความปลอดภัย  
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

พอใจ 33.33 22.22 55.56 27.78 44.44 22.22 50.00 
ไมพอใจ 66.67 77.78 44.44 72.22 55.56 77.78 50.00 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 
ตาราง 5-8.5  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติที่มีตอสภาพแวดลอมในพื้นที่ 6 

ความสะอาด พื้นผิวทางเดิน รมเงา อุปกรณสาธารณะ ตนไม แสงสวาง ความปลอดภัย  
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

พอใจ 50.00 22.22 44.44 38.89 50.00 66.67 61.11 
ไมพอใจ 50.00 77.78 55.56 61.11 50.00 33.33 38.89 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 
ตาราง 5-8.6  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติที่มีตอสภาพแวดลอมในพื้นที่ 7 

ความสะอาด พื้นผิวทางเดิน รมเงา อุปกรณสาธารณะ ตนไม แสงสวาง ความปลอดภัย  
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

พอใจ 50.00 75.00 0.00 75.00 25.00 25.00 75.00 
ไมพอใจ 50.00 25.00 100.00 25.00 75.00 75.00 25.00 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 
ตาราง 5-9.1  ขอมูลดานทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที่ดานสัญลกัษณ 

สัญลักษณ จํานวน รอยละ 
อนุสาวรียชัยสมรภูมิ 51 72.90 
จุดเปลี่ยนรถเมล – รถตู 47 67.10 
ปายรถเมลที่แนน 37 52.90 
รถติด 45 64.30 
กวยเตี๋ยวเรือ                               36 51.40 
โรงพยาบาลราชวิถี 29 41.40 
รถไฟฟา 41 58.60 
จุดนัดพบ 25 35.70 
ศูนยการคา center one 19 27.10 
ถนนวงเวียนรอบอนุสาวรีย 22 31.40 
รานหนังสือดอกหญา 9 12.90 
ศูนยการคา fashion mall (Robinson เดิม) 4 5.70 
รถตู 23 32.90 
แผงลอยขายของจํานวนมาก 22 31.40 
จุดเริ่มนับหลักกิโลเมตรที่1 13 18.60 
จํานวนคนที่เยอะมาก 49 70.00 
แหลง shopping เสื้อผา 20 28.60 
 



ตาราง 5-9.2  ขอมูลดานทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นทีใ่นดานความจําเปนในการแกไขปญหา  
นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาที่ไมเหมาะสม 8.57 2.85 34.28 35.73 18.57 3.52 4 
ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอย 0.00 4.28 5.72 40.00 50.00 4.35 5 
ปญหาอุปกรณประดับถนน ขาดความกลมกลืนใน
เร่ืองรูปแบบ วัสดุ สีสัน 

2.85 5.71 32.88 47.14 11.42 4.15 4 

ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ 4.28 12.86 24.29 25.72 32.85 3.70 5 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

 
ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม 1.42 5.72 27.15 42.86 22.85 3.80 4 
ปญหารูปแบบ หนาตาอาคารไมสวย 1.42 7.14 42.86 31.43 17.15 3.55 3 
ปญหาอาคารที่ขาดความกลมกลืน 1.42 5.71 35.72 32.86 24.29 3.72 3 
ปญหาการใชวัสดุ และสีที่ใชกับอาคาร   5.71 5.71 40.00 32.86 15.72 3.47 3 
ปญหาการติดตั้งปายช่ือรานคา 5.71 5.71 24.28 37.15 27.15 4.74 4 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

 
 
ตาราง 5-9. 2.1  ขอมูลดานทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที่ในดานความจําเปนในการแกไขปญหา พื้นที่ 1 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาที่ไมเหมาะสม 0.00 0.00 44.44 33.33 22.22 3.78 4 
ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอย 0.00 0.00 11.11 0.00 88.89 4.78 5 
ปญหาอุปกรณประดับถนน ขาดความกลมกลืนใน
เร่ืองรูปแบบ วัสดุ สีสัน 

0.00 11.11 11.11 66.67 11.11 3.78 4 

ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ 0.00 11.11 11.11 33.33 44.44 4.11 5 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

 
ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม 0.00 0.00 11.11 66.67 22.22 4.11 4 
ปญหารูปแบบ หนาตาอาคารไมสวย 0.00 0.00 44.44 33.33 22.22 3.78 3 
ปญหาอาคารที่ขาดความกลมกลืน 0.00 11.11 22.22 11.11 55.56 4.11 5 
ปญหาการใชวัสดุ และสีที่ใชกับอาคาร   11.11 0.00 33.33 22.22 33.33 3.67 3, 5 
ปญหาการติดตั้งปายช่ือรานคา 0.00 11.11 22.22 22.22 44.44 4.00 5 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
ตาราง 5-9. 2.2  ขอมูลดานทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที่ในดานความจําเปนในการแกไขปญหา พื้นที่ 2 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาที่ไมเหมาะสม 0.00 0.00 42.86 42.86 14.29 3.71 3, 4 
ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอย 0.00 0.00 0.00 42.86 57.14 4.57 5 
ปญหาอุปกรณประดับถนน ขาดความกลมกลืนใน
เร่ืองรูปแบบ วัสดุ สีสัน 

0.00 0.00 14.29 85.71 0.00 3.86 4 

ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ 0.00 14.29 42.86 42.86 0.00 3.29 3, 4 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

 
ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม 0.00 0.00 42.86 57.14 0.00 3.57 4 
ปญหารูปแบบ หนาตาอาคารไมสวย 0.00 0.00 71.43 28.57 0.00 3.29 3 
ปญหาอาคารที่ขาดความกลมกลืน 0.00 0.00 42.86 42.86 14.29 3.71 3, 4 
ปญหาการใชวัสดุ และสีที่ใชกับอาคาร   0.00 0.00 28.57 57.14 14.29 3.86 4 
ปญหาการติดตั้งปายช่ือรานคา 0.00 14.29 28.57 57.14 0.00 3.43 4 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

 
 
ตาราง 5-9. 2.3 ขอมูลดานทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที่ในดานความจําเปนในการแกไขปญหาพื้นที่3 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาที่ไมเหมาะสม 0.00 0.00 35.71 28.57 35.71 4.00 3, 5 
ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอย 0.00 0.00 0.00 42.86 57.14 4.57 5 
ปญหาอุปกรณประดับถนน ขาดความกลมกลืนใน
เร่ืองรูปแบบ วัสดุ สีสัน 

0.00 7.14 28.57 50.00 14.29 3.71 4 

ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ 0.00 7.14 35.71 28.57 28.57 3.79 3 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

  
ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม 7.14 7.14 28.57 28.57 28.57 3.64 3,4,5 
ปญหารูปแบบ หนาตาอาคารไมสวย 7.14 0.00 57.14 21.43 14.29 3.36 3 
ปญหาอาคารที่ขาดความกลมกลืน 7.14 0.00 28.57 35.71 28.57 3.79 4 
ปญหาการใชวัสดุ และสีที่ใชกับอาคาร   7.14 7.14 42.86 21.43 21.43 3.43 3 
ปญหาการติดตั้งปายช่ือรานคา 7.14 0.00 14.29 50.00 28.57 3.93 4 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ตาราง 5-9. 2.4  ขอมูลดานทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที่ในดานความจําเปนในการแกไขปญหา พื้นที่ 4 
นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาที่ไมเหมาะสม 16.67 0.00 16.67 66.67 0.00 3.33 4 
ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอย 5.56 0.00 11.11 55.56 27.78 4.00 4 
ปญหาอุปกรณประดับถนน ขาดความกลมกลืนใน
เร่ืองรูปแบบ วัสดุ สีสัน 

5.56 0.00 38.89 44.44 11.11 3.56 4 

ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ 5.56 0.00 16.67 22.22 55.56 4.22 4 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

  

ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม 0.00 5.56 22.22 50.00 22.22 3.89 4 
ปญหารูปแบบ หนาตาอาคารไมสวย 0.00 11.11 33.33 44.44 11.11 3.56 4 
ปญหาอาคารที่ขาดความกลมกลืน 0.00 5.56 44.44 44.44 5.56 3.50 3, 4 
ปญหาการใชวัสดุ และสีที่ใชกับอาคาร   5.56 0.00 50.00 38.89 5.56 3.39 3 
ปญหาการติดตั้งปายช่ือรานคา 0.00 5.56 22.22 38.89 33.33 4.00 4 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

 
 
ตาราง 5-9. 2.5 ขอมูลดานทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที่ในดานความจําเปนในการแกไขปญหา พื้นที่ 6 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาที่ไมเหมาะสม 16.67 5.56 38.89 16.67 22.22 3.22 4 
ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอย 0.00 0.00 5.56 55.56 38.89 4.33 4 
ปญหาอุปกรณประดับถนน ขาดความกลมกลืนใน
เร่ืองรูปแบบ วัสดุ สีสัน 

0.00 11.11 50.00 33.33 5.56 3.33 3 

ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ 22.22 11.11 27.78 16.67 22.22 3.06 3 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

  
ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม 5.56 0.00 27.78 44.44 22.22 3.78 4 
ปญหารูปแบบ หนาตาอาคารไมสวย 0.00 16.67 33.33 33.33 16.67 3.50 3, 4 
ปญหาอาคารที่ขาดความกลมกลืน 0.00 11.11 38.89 27.78 22.22 3.61 3 
ปญหาการใชวัสดุ และสีที่ใชกับอาคาร   0.00 22.22 38.89 33.33 5.56 3.22 3 
ปญหาการติดตั้งปายช่ือรานคา 11.11 0.00 27.78 38.89 22.22 3.61 4 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
ตาราง 5-9. 2.6  ขอมูลดานทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที่ในดานความจําเปนในการแกไขปญหา พื้นที่ 7 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาที่ไมเหมาะสม 0.00 25.00 25.00 25.00 25.00 3.50 2,3,4,5 
ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอย 0.00 25.00 0.00 0.00 75.00 4.25 5 
ปญหาอุปกรณประดับถนน ขาดความกลมกลืนใน
เร่ืองรูปแบบ วัสดุ สีสัน 

25.00 0.00 25.00 25.00 25.00 3.25 1,3,4,5 

ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ 0.00 50.00 0.00 25.00 25.00 3.25 2 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

  

ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม 0.00 25.00 25.00 0.00 50.00 3.75 5 
ปญหารูปแบบ หนาตาอาคารไมสวย 0.00 25.00 25.00 0.00 50.00 3.75 5 
ปญหาอาคารที่ขาดความกลมกลืน 0.00 25.00 25.00 0.00 50.00 3.75 5 
ปญหาการใชวัสดุ และสีที่ใชกับอาคาร   25.00 0.00 25.00 25.00 25.00 3.25 1,3,4,5 
ปญหาการติดตั้งปายช่ือรานคา 25.00 0.00 50.00 0.00 25.00 3.00 3 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

 
 
ตาราง 5-10 แสดงขอมูลดานทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูพื้นที ่

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
ทัศนคติ 

รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 
ปรับปรุง ซอมแซมอาคาร เชน ทาสีใหม 
 เปลี่ยนวัสดุหนาตาอาคารใหม 1.42 7.14 42.85 34.28 12.85 3.49 3 
เพิ่มกิจกรรมคาขายที่ช้ันสอง โดยสามารถ 
เช่ือมทางเขา-ออก กับสะพานทางเดินได 1.42 8.57 40.00 34.28 14.28 3.50 3 
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทา 1.42 1.42 8.57 41.42 45.71 4.28 5 
ควบคุมการวางสินคาบริเวณหนารานคา 
และแผงลอย เนื่องจากกีดขวางทางสัญจร 1.42 2.85 1.42 32.85 60.00 4.47 5 
ควบคุมปายโฆษณาทั้งรูปแบบ ขนาด  
สีสันของปาย 1.42 10.00 27.14 37.14 22.85 3.69 4 
สรางสะพานทางเดินใหมีความตอเนื่อง 
กันทั้งบริเวณ 1.42 1.42 5.71 17.14 32.85 4.01 5 
เพิ่มหรือเปลี่ยนจุดขึ้น-ลงบันไดของ 
สะพานทางเดิน 1.42 1.42 12.85 28.57 34.28 3.55 5 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
ตาราง 5-10.1  แสดงขอมูลดานทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่ 1 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
ทัศนคติ 

รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 
ปรับปรุง ซอมแซมอาคาร เชน ทาสีใหม 
 เปลี่ยนวัสดุหนาตาอาคารใหม 0.00 0.00 44.44 33.33 22.22 3.78 3 
เพิ่มกิจกรรมคาขายที่ช้ันสอง โดยสามารถ 
เช่ือมทางเขา-ออก กับสะพานทางเดินได 0.00 0.00 11.11 11.11 77.78 4.67 5 
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทา 0.00 11.11 2.22 55.56 11.11 3.67 4 
ควบคุมการวางสินคาบริเวณหนารานคา 
และแผงลอย เนื่องจากกีดขวางทางสัญจร 0.00 11.11 11.11 44.44 33.33 4.00 4 
ควบคุมปายโฆษณาทั้งรูปแบบ ขนาด  
สีสันของปาย 0.00 0.00 11.11 77.78 11.11 4.00 4 
สรางสะพานทางเดินใหมีความตอเนื่อง 
กันทั้งบริเวณ 0.00 0.00 44.44 44.44 11.11 3.67 3, 4 
เพิ่มหรือเปลี่ยนจุดขึ้น-ลงบันไดของ 
สะพานทางเดิน 11.11 11.11 22.22 11.11 44.44 3.67 3 
 
ตาราง 5-10.2  แสดงขอมูลดานทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่ 2 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
ทัศนคติ 

รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 
ปรับปรุง ซอมแซมอาคาร เชน ทาสีใหม 
 เปลี่ยนวัสดุหนาตาอาคารใหม 0.00 42.86 42.86 14.29 0.00 2.71 2, 3 
เพิ่มกิจกรรมคาขายที่ช้ันสอง โดยสามารถ 
เช่ือมทางเขา-ออก กับสะพานทางเดินได 0.00 28.57 57.14 14.29 0.00 2.86 3 
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทา 0.00 0.00 14.29 85.71 0.00 3.86 4 
ควบคุมการวางสินคาบริเวณหนารานคา 
และแผงลอย เนื่องจากกีดขวางทางสัญจร 0.00 0.00 14.29 71.43 14.29 4.00 4 
ควบคุมปายโฆษณาทั้งรูปแบบ ขนาด  
สีสันของปาย 14.29 28.57 0.00 57.14 0.00 3.00 4 
สรางสะพานทางเดินใหมีความตอเนื่อง 
กันทั้งบริเวณ 0.00 14.29 28.57 57.14 0.00 3.43 4 
เพิ่มหรือเปลี่ยนจุดขึ้น-ลงบันไดของ 
สะพานทางเดิน 14.29 42.86 28.57 14.29 0.00 2.43 2 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
ตาราง 5-10.3  แสดงขอมูลดานทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่ 3 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
ทัศนคติ 

รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 
ปรับปรุง ซอมแซมอาคาร เชน ทาสีใหม 
 เปลี่ยนวัสดุหนาตาอาคารใหม 14.29 50.00 7.14 14.29 14.29 2.64 2 
เพิ่มกิจกรรมคาขายที่ช้ันสอง โดยสามารถ 
เช่ือมทางเขา-ออก กับสะพานทางเดินได 7.14 42.86 21.43 28.57 0.00 2.71 2 
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทา 0.00 0.00 14.29 85.71 0.00 3.86 4 
ควบคุมการวางสินคาบริเวณหนารานคา 
และแผงลอย เนื่องจากกีดขวางทางสัญจร 0.00 0.00 14.29 85.71 0.00 3.86 4 
ควบคุมปายโฆษณาทั้งรูปแบบ ขนาด  
สีสันของปาย 7.14 21.43 35.71 35.71 0.00 3.00 3,4 
สรางสะพานทางเดินใหมีความตอเนื่อง 
กันทั้งบริเวณ 7.14 7.14 35.71 50.00 0.00 3.29 4 
เพิ่มหรือเปลี่ยนจุดขึ้น-ลงบันไดของ 
สะพานทางเดิน 14.29 28.57 42.86 14.29 0.00 2.57 3 
 
ตาราง 5-10.4  แสดงขอมูลดานทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่ 4 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
ทัศนคติ 

รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 
ปรับปรุง ซอมแซมอาคาร เชน ทาสีใหม 
 เปลี่ยนวัสดุหนาตาอาคารใหม 0.00 38.89 50.00 5.56 0.00 2.50 3 
เพิ่มกิจกรรมคาขายที่ช้ันสอง โดยสามารถ 
เช่ือมทางเขา-ออก กับสะพานทางเดินได 5.56 22.22 50.00 16.67 0.00 2.67 3 
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทา 0.00 11.11 38.89 44.44 0.00 3.17 4 
ควบคุมการวางสินคาบริเวณหนารานคา 
และแผงลอย เนื่องจากกีดขวางทางสัญจร 5.56 0.00 16.67 66.67 5.56 3.50 4 
ควบคุมปายโฆษณาทั้งรูปแบบ ขนาด  
สีสันของปาย 0.00 22.22 44.44 27.78 0.00 2.89 3 
สรางสะพานทางเดินใหมีความตอเนื่อง 
กันทั้งบริเวณ 5.56 5.56 22.22 61.11 0.00 3.28 4 
เพิ่มหรือเปลี่ยนจุดขึ้น-ลงบันไดของ 
สะพานทางเดิน 3.57 10.71 25.00 57.14 0.00 5.11 4 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
ตาราง 5-10.5  แสดงขอมูลดานทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่ 6 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
ทัศนคติ 

รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 
ปรับปรุง ซอมแซมอาคาร เชน ทาสีใหม 
 เปลี่ยนวัสดุหนาตาอาคารใหม 0.00 38.89 0.00 33.33 22.22 3.22 2 
เพิ่มกิจกรรมคาขายที่ช้ันสอง โดยสามารถ 
เช่ือมทางเขา-ออก กับสะพานทางเดินได 11.11 38.89 22.22 22.22 0.00 2.44 2 
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทา 0.00 0.00 38.89 50.00 5.56 3.44 4 
ควบคุมการวางสินคาบริเวณหนารานคา 
และแผงลอย เนื่องจากกีดขวางทางสัญจร 0.00 0.00 27.78 61.11 5.56 3.56 4 
ควบคุมปายโฆษณาทั้งรูปแบบ ขนาด  
สีสันของปาย 11.11 33.33 33.33 11.11 5.56 2.50 2,3 
สรางสะพานทางเดินใหมีความตอเนื่อง 
กันทั้งบริเวณ 5.56 27.78 33.33 22.22 5.56 2.78 3 
เพิ่มหรือเปลี่ยนจุดขึ้น-ลงบันไดของ 
สะพานทางเดิน 11.11 22.22 38.89 16.67 5.56 2.67 3 
 
ตาราง 5-10.6  แสดงขอมูลดานทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่ 7 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
ทัศนคติ 

รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 
ปรับปรุง ซอมแซมอาคาร เชน ทาสีใหม 
 เปลี่ยนวัสดุหนาตาอาคารใหม 0.00 50.00 25.00 25.00 0.00 2.75 2 
เพิ่มกิจกรรมคาขายที่ช้ันสอง โดยสามารถ 
เช่ือมทางเขา-ออก กับสะพานทางเดินได 25.00 0.00 75.00 0.00 0.00 2.50 3 
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทา 0.00 25.00 50.00 25.00 0.00 3.00 3 
ควบคุมการวางสินคาบริเวณหนารานคา 
และแผงลอย เนื่องจากกีดขวางทางสัญจร 25.00 0.00 25.00 50.00 0.00 3.00 4 
ควบคุมปายโฆษณาทั้งรูปแบบ ขนาด  
สีสันของปาย 25.00 0.00 25.00 50.00 0.00 3.00 4 
สรางสะพานทางเดินใหมีความตอเนื่อง 
กันทั้งบริเวณ 25.00 0.00 25.00 50.00 0.00 3.00 4 
เพิ่มหรือเปลี่ยนจุดขึ้น-ลงบันไดของ 
สะพานทางเดิน 25.00 0.00 50.00 25.00 0.00 2.75 3 
 
ตาราง 5-11  แสดงขอมูลดานทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่ (ตอ) 

พื้นที่1 พื้นที่2 พื้นที่3 พื้นที่4 พื้นที่6 พื้นที่7  
ทัศนคติ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

ปรับปรุงเปลี่ยนแปลง 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
ไมตองปรับปรุงเปล่ียนแปลง 100.00 100.00 100.00 94.44 94.44 100.00 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 
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