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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 

1.1 ความสําคญัและความเปนมาของปญหา 
ในปจจุบนัการเติบโตของภาคอุตสาหกรรมมีการเติบโตอยางตอเนื่อง โดยดูจากดัชนีช้ีวัดตางๆ 

ในอดีต เชน ดัชนีผลผลิต ดัชนีการสงสินคา ดัชนีสินคาสําเร็จรูปคงคลัง ดัชนีผลิตภาพแรงงาน
อุตสาหกรรม เปนตน มีแนวโนมเพิ่มขึ้นนับตั้งแตป พ.ศ.2543 ดังแสดงในรูปที ่ 1.1  ซ่ึงเปนการ
เปรียบเทียบดชันีอุตสาหกรรมตางๆ 50 กลุมอุตสาหกรรมเปนรายเดือนตั้งแต ม.ค. 2543 ถึง ม.ค. 2548 
จะเห็นไดวาภาพรวมของดัชนีชี้วัดตางๆ มีแนวโนมที่เพิ่มขึ้น ไดแก ดัชนีผลผลิต (มูลคาเพิ่ม) ดัชนี
ผลผลิต (มูลคาผลผลิต) ดัชนีการสงออกสินคา ดัชนีสินคาสําเร็จรูปคงคลัง อัตราการใชกําลังการผลิต 
ดัชนีผลิตภาพแรงงานอุตสาหกรรม นั่นหมายถึงการเจริญเติบโตของภาคอุตสาหกรรมที่มีการขยายตัว
อยางตอเนื่องในชวง 5 ปที่ผานมา ประกอบกับรัฐบาลไดมีการสงเสริมการลงทุนในภาคอุตสาหกรรม
และปจจยัดานอื่นๆ จึงทําใหภาคอุตสาหกรรมมีการเจริญเติบโตเพิ่มขึ้น 
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การสงเสริมการลงทุนในภาคอุตสาหกรรม รูปแบบหนึง่ที่รัฐบาลมีนโยบายก็คือ การแปลง
สินทรัพยเปนทุน ทั้งนี้เพื่อใหผูประกอบการสามารถมีเงินทุนหมนุเวยีนในการดําเนินธุรกิจ แตในการ
แปลงสินทรัพยเปนทุนจําเปนตองมีหลักเกณฑในการประเมินราคาสินทรัพยนั้น เครื่องจักรถือเปน
สินทรัพยที่สําคัญของโรงงานอุตสาหกรรมรองลงมาจากอสังหาริมทรัพย ดังนัน้ในการประเมินราคา
เครื่องจักรควรไดรับการพัฒนาควบคูไปดวย 

ปจจุบันการประเมินราคาของเครื่องจักร ตามมาตรฐานวิชาชีพประเมินราคาทรัพยสิน ของ
มูลนิธิประเมินคาทรัพยสินไทย (ที่มา http://www.thaiapprasal.org) จะทําการสํารวจตรวจสอบ
เครื่องจักรโดยที่ไมไดมีการทดสอบการเดนิเครื่อง และการตรวจสอบทางดานวิศวกรรมอื่น ๆ ผูประเมิน
เพียงแตสังเกตการทํางานของเครื่องจักรในขณะที่ถูกใชงานเทานั้น และสําหรับเครื่องจักรที่หยุดการใช
งานผูประเมินเพียงแตตรวจสภาพภายนอกเทานั้น โดยไมมีการทดสอบการเดินเครื่องเชนกัน  จุดออน
ของการประเมินราคาของเครื่องจักรในลกัษณะนี ้ คือ ผูประเมินเพยีงใชความรูสึกในการประเมนิ ไมมี
หลักเกณฑหรือการทดสอบทางวิศวกรรมอื่นๆ เพื่อดูประสิทธิภาพของเครื่องจักรที่แทจริง ซ่ึงอาจจะทํา
ใหการประเมนิราคาเครื่องจักรไมเกิดความยุติธรรมและอาจจะคลาดเคลื่อนกับราคาที่ควรจะเปนไดและ
จุดที่ควรแกไขของการประเมินเครื่องจักรในลักษณะนี้ ควรจะพจิารณาถึงประสิทธิภาพของเครื่องจักรที่
แทจริง เพราะประสิทธิภาพของเครื่องจักรเปนปจจยัสําคัญตัวหนึ่งทีจ่ะบอกถึงสภาพความพรอมใชงาน
จริงของเครื่องจักร และในการประเมินราคาเครื่องจักรสวนใหญ จะพิจารณาจากคาเสื่อมราคาของ
เครื่องจักรโดยจะใชการคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง  ซ่ึงในความเปนจริงแลว การคิดคาเสื่อมราคาแบบ
เสนตรงมักใชในการคิดทางบัญชี และไมตรงกับสภาพความเปนจริงของเครื่องจักร ตัวอยางเชน มีการ
คิดคาเสื่อมราคาของเครื่องจักรหนึ่งเมื่อส้ินปที่ 10 มูลคาทางบัญชีเหลือศูนย แตในความเปนจริง
เครื่องจักรนั้นยังสามารถใชงานได 

ดังนั้นควรมีการปรับปรุงวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรใหเหมาะสมกับสภาพความเปนจริง
ของอุตสาหกรรม  โดยในการศึกษาวิจัยนี้สนใจการประเมินราคาเครื่องจักรใหสอดคลองกับ
ประสิทธิภาพของเครื่องจักรและปจจัยอ่ืนๆ ที่เกี่ยวของ 
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1.2 วัตถุประสงคของงานวิจัย 
เพื่อศึกษาวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรสําหรับอุตสาหกรรมไทย 

 
1.3 ขอบเขตงานวิจัย 

1. ศึกษาหลักเกณฑและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรสําหรับอุตสาหกรรมไทย โดยพิจารณา
ถึงหลักการทางเศรษฐศาสตรวิศวกรรม ประสิทธิภาพเครื่องจักร และการบํารุงรักษาเครื่องจักร ทั้งนี้จะ
ทําการแบงประเภทของเครื่องจักรเพื่อชวยในการกําหนดวิธีการประเมินราคาที่เหมาะสมสําหรับ
เครื่องจักรแตละประเภท โดยในเบื้องตน จะแบงเครื่องจักรออกเปน 2 ประเภทใหญๆ คือ  (1) ประเภท
เครื่องจักรที่ซ้ือมาและมีขอมูลตางๆ ที่จําเปนตอการประเมิน ไดแก ราคาซื้อ ขอมูลคาใชจายในการผลิต 
ขอมูลคาใชจายในการบํารุงรักษา และอื่นๆ ที่จําเปน (2) ประเภทเครื่องจักรที่สรางขึ้นเองหรือซ้ือมา แต
มีขอมูลที่จําเปนดังกลาวขางตนไมครบถวน 

2.ในการวิจัยนี ้จะอางอิงกฎหมาย ดังนี ้
1) พระราชบญัญัติโรงงาน พ.ศ. 2535 
2) พระราชบญัญัติจดทะเบยีนเครื่องจักร พ.ศ. 2514 และพระราชบญัญัติจดทะเบยีน
เครื่องจักร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2530 

3. แนวทางที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักรยึดหลักแนวทางสากล โดยแบงออกเปน 3 
ลักษณะ ไดแก 

1) แนวทางตนทุน (Cost Approach) 
2) แนวทางรายได (Income Approach) 
3) แนวทางราคาตลาด (Market Approach) 

 
1.4 ขั้นตอนการดําเนินงานวจัิย 

การวิจยัคร้ังนี้ มีขั้นตอนการดําเนินงานวจิยัตางๆ  ดังนี ้
1. ศึกษาและสํารวจงานวิจัย บทความ และทฤษฎีที่เกี่ยวของกับเศรษฐศาสตรวิศวกรรม 

ประสิทธิภาพของเครื่องจักร การบํารุงรักษาเครื่องจักร และการศึกษาขอมูลตางๆ ที่เกี่ยวกับการประเมิน
ราคาทรัพยสิน  และเครื่องจักร ซ่ึงประกอบไปดวย  การศึกษาวิวัฒนาการ กฎหมาย กฎ  ระเบียบ  
แนวทางสากล และวิธีการที่ใชอยูในประเทศไทย  

เปนการศึกษาและสํารวจงานวิจัย บทความ และทฤษฎี ซ่ึงจะเปนการสํารวจเปนในดาน
เศรษฐศาสตรวิศวกรรม ประสิทธิภาพของเครื่องจักร การบํารุงรักษาเครื่องจักร และการประเมินราคา
เครื่องจักรรวมถึงการศึกษาวิวัฒนาการ กฎหมาย กฎ  ระเบียบ  แนวทางสากล และวิธีการที่ใชอยูใน
ประเทศไทย เพื่อใชเปนขอมูลในการศึกษาและวิเคราะหในการทําวิจัย 
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2. การเปรียบเทียบวิธีการที่ใชในปจจุบันกับแนวทางสากล รวมทั้งวิเคราะหขอเดน และ
ขอดอยของวิธีการตางๆ    

เปนการศึกษารายละเอียดตางๆ ของวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรที่ใชในปจจุบัน ซ่ึงไดแก 
สมการพื้นฐานที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักรโดยทั่วไป วิธีการประเมินราคาเครื่องจักรของกรม
โรงงานอุตสาหกรรม วิธีการประเมินแบบคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรงและแบบผลบวกตัวเลขประจําป 
และวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางสากล คือ แนวทางตนทุน แนวทางรายได แนวทางราคา
ตลาด รวมทั้งวิเคราะหขอเดน และขอดอยของวิธีการตางๆ    

3. ศึกษาขอจํากัดหรือเงื่อนไขตางๆ ที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักรสําหรับอุตสาหกรรม
ไทย เพื่อกําหนดเปนสมมติฐานที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 

เปนการศึกษาขอจํากัดหรือเงื่อนไขตางๆ ที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักรสําหรับ
อุตสาหกรรมไทย  เพื่อกําหนดเปนสมมติฐานที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักรกับโรงงาน
อุตสาหกรรม โดยมีการแบงประเภทของเครื่องจักรออกเปน 2 ประเภทใหญๆ คือ  (1) ประเภท
เครื่องจักรที่ซ้ือมาและมีขอมูลตางๆ ที่จําเปนตอการประเมิน ไดแก ราคาซื้อ ขอมูลคาใชจายในการผลิต 
ขอมูลคาใชจายในการบํารุงรักษา และอื่นๆ ที่จําเปน (2) ประเภทเครื่องจักรที่สรางขึ้นเองหรือซ้ือมา แต
มีขอมูลที่จําเปนดังกลาวขางตนไมครบถวน 

4. การกําหนดแนวทาง ขั้นตอน วิธีการประเมินราคาเครื่องจักรและรูปแบบรายงาน ในการ
ประเมินราคาเครื่องจักร 

เปนการกําหนดแนวทางและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักร ซ่ึงยึดตามแนวทางสากลทั้ง 3 
แนวทาง คือ แนวทางตนทุน แนวทางรายได แนวทางราคาตลาด โดยประยุกตใชหลักการทางดาน
เศรษฐศาสตรวิศวกรรม หลักการทางดานการบํารุงรักษาเครื่องจักร และทดสอบความเหมาะสมของ
แนวทางและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษาวิจัย  พรอมทั้งการกําหนดขั้นตอนในการ
ประเมินราคาเครื่องจักร และรูปแบบรายงานในการประเมินราคาเครื่องจักร 

5. การประยุกตการประเมินราคาเครื่องจักรในโรงงานอุตสาหกรรม 2 โรงงาน 
เปนการประยุกตใชวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรกับโรงงานอุตสาหกรรม 2 โรงงาน ซ่ึงแบง

ประเภทของเครื่องจักรออกเปน 2 ประเภทใหญๆ คือ  (1) ประเภทเครื่องจักรที่ซ้ือมาและมีขอมูลตางๆ 
ที่จําเปนตอการประเมิน ไดแก ราคาซื้อ ขอมูลคาใชจายในการผลิต ขอมูลคาใชจายในการบํารุงรักษา 
และอ่ืนๆ ที่จําเปน (2) ประเภทเครื่องจักรที่สรางขึ้นเองหรือซ้ือมา แตมีขอมูลท่ีจําเปนดังกลาวขางตนไม
ครบถวน    

6. การวิเคราะหผลประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษาวิจัย กับวิธีการประเมินอื่นๆ ที่มี
อยูในปจจุบัน ซ่ึงไดแก วิธีการประเมินราคาเครื่องจักรของกรมโรงงานอุตสาหกรรม  และวิธีการ
ประเมินราคาเครื่องจักรแบบคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรงและแบบผลบวกตัวเลขประจําป 
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เปนการวิเคราะหผลที่ไดจากประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษาวิจัย ซ่ึงประยุกตใช
หลักการทางดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรม หลักการทางดานการบํารุงรักษาเครื่องจักร กับวิธีการประเมิน
ราคาเครื่องจักรของกรมโรงงานอุตสาหกรรม  และวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรแบบคิดคาเสื่อมราคา
แบบเสนตรงและแบบผลบวกตัวเลขประจําป  

7. สรุปผลการศึกษาวิจัย  
เปนการสรุปผลการศึกษาวิจัย พรอมทั้งขอเสนอแนะตางๆ 
8. จัดทํารูปเลมวิทยานิพนธ 
เปนการจัดทํารูปเลมฉบับสมบูรณของวิทยานิพนธ 
 

1.5 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ  
ประโยชนที่คาดวาจะไดรับหลังจากการทําวิจัยเร่ืองการประเมินราคาเครื่องจักร มีดังนี้ 
1. สามารถใชเปนแนวทางในการประเมินราคาเครื่องจักรของโรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง 
2. สามารถเปนแนวทางในการขยายผลในการประเมินราคาเครื่องจักร สําหรับอุตสาหกรรมได  

 
 
 
 
 
 
 
 
 



บทที่ 2 
 

ทฤษฏีและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 
  
 ในบทนี้เปนการศึกษาทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวของสําหรับการประเมินราคาเครื่องจักร ซ่ึงแบง
ออกเปน 3 ดาน คือ (1) ทฤษฎีและงานวิจัยดานการบํารุงรักษา เพื่อใชเปนแนวทางในการตรวจสอบ
ประสิทธิภาพของเครื่องจักรในการประเมินราคา (2) ทฤษฎีและงานวิจัยดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรม 
เพื่อใชเปนแนวทางในการคํานวณการประเมินราคาเครื่องจักร (3) ทฤษฎีและงานวิจัยดานการประเมิน
ราคาทรัพยสินและเครื่องจักร เพื่อใชเปนแนวทางในการศึกษาวิธีการประเมินราคา  โดยมีรายละเอียด
ดังตอไปนี้ 
 
2.1 ดานการบํารุงรักษา (Maintenance) 
 

2.1.1 นิยามและวัตถุประสงคของงานบํารุงรักษา 
Soenoy, D and Bhadury (2541) กลาวถึงการบํารุงรักษาไววา “ การบํารุงรักษา 

(Maintenance) เปนการสงวนและรักษา เครื่องจักรอุปกรณตางๆ ที่ใชในการผลิตใหเปนไปตาม
คุณลักษณะเงื่อนไขการทํางาน ซ่ึงการบํารุงรักษานี้สามารถครอบคลุมไปถึงกิจกรรมหรืองานที่
มีความสัมพันธกับการสงวนรักษาเครื่องจักรอุปกรณหรือเปนการซอมเครื่องจักรอุปกรณตางๆ 
ใหอยูในสภาพปกติ โดยกิจกรรมการบํารุงรักษานี้จําเปนตองใชอะไหลสํารอง (Spare part) 
กําลังคน(Manpower) เครื่องมือ (Tools) และส่ิงอํานวยความสะดวก (Facility) ซ่ึงความพรอม
และการใชงานของทรัพยากรเหลานี้เปนส่ิงสําคัญ นอกจากนี้ยังมีการกําหนดงานหรือกิจกรรม
รวมไปถึงการทําความสะอาด การหลอล่ืน การเฝาติดตาม การวางแผนและการจัดลําดับงาน 
 

จิตรา รูกิจการพานิช (2544) กลาวถึงการบํารุงรักษาไววา “กิจกรรมทุกอยางที่จําเปนตอ
การที่ทําใหเครื่องจักรอุปกรณ อยูในสภาพที่สามารถทํางานหรือใชงานไดตามตองการ” 
 

Soenoy, D และ  Bhadury, (2541) กลาววาวัตถุประสงคและหนาที่ของงานบํารุงรักษา
ไวดังนี้ 

1. ตองการควบคุม ความสามารถในการจัดหาเครื่องจักรอุปกรณโดยให
ตนทุนต่ําที่สุด 

   2.  ตองการขยายอายุการใชงานของเครื่องจักรอุปกรณ 
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 และในการจัดการบํารุงรักษาแนวใหม ระบุหนาที่ของงานบํารุงรักษาไวดังนี้ 
  1.วางแผนงานบํารุงรักษา 
  2.จัดโครงสรางการบํารุงรักษา รวมถึง การสรรหาบุคคลากร 
  3. การสั่งการตามแผนการบํารุงรักษา 
  4. การควบคุมประสิทธิภาพของกิจกรรมการบํารุงรักษา 
  5. การใหคํานิยามและกระบวนการบํารุงรักษา 
  6. การจัดการเกี่ยวกับงบประมาณการบํารุงรักษา 

 
จิตรา รูกิจการพานิช (2544) กลาววาวัตถุประสงคของงานบํารุงรักษา คือ “การทําให

เครื่องจักรอุปกรณอยูในสภาพที่ทํางานไดดวยสมรรถนะที่สูงที่สุด เพื่อใหผลิตผลิตภัณฑได
ตามเปาหมายทั้งดานคุณภาพและราคา โดยทั้งนี้จะตองมีความตระหนักถึงคาใชจายที่มี
ประสิทธิผล คํานึงถึงความปลอดภัย และส่ิงแวดลอม” 
 
2.1.2 ประเภทของการบํารุงรักษา 

ธาราริน อรามเจริญ (2543) กลาววาประเภทของการบํารุงรักษาเปน 2 ประเภท คือ 
●งานบํารุงรักษาที่ไดวางแผนไว (Planned Maintenance) คืองานบํารุงรักษาที่

ดําเนินการตามแผนที่ไดวางไวลวงหนาของฝายบํารุงรักษา เพื่อปองกันการหยุดของเครื่องจักร
ที่เกิดขึ้นอยางกะทันหัน หรือเปนการลดการเกิดเหตุขัดของของเครื่องจักรอุปกรณใหนอยที่สุด
เทาที่จะเปนไปได โดยการวางแผนตองระบุถึงงานอะไรที่จะตองปฏิบัติและจะปฏิบัติงานนั้นๆ 
อยางไร รวมทั้งทักษะของพนักงานบํารุงรักษา ซ่ึงงานบํารุงรักที่ไดวางแผนไวนั้นมักจะไดมา
จาก การบํารุงรักษาเชิงปองกัน (Preventive Maintenance) และการบํารุงรักษาเชิงพยากรณ 
(Predictive Maintenance) ซ่ึงการบํารุงรักษาเชิงปองกันประกอบดวย การตรวจสอบสภาพ
เครื่องจักรอุปกรณ การทําความสะอาดและการทําการหลอล่ืนใหถูกวิธี การปรับแตงเครื่องจักร
ใหเปนไปตามคําแนะนําของคูมือ รวมทั้งปรับปรุงและเปลี่ยนอะไหลตามกําหนดเวลา สวนการ
บํารุงรักษาเชิงพยากรณ คือ การคาดคะเนถึงความเสียหายที่จะเกิดขึ้นในอนาคตและดําเนินการ
แกไขกอนที่จะเกิดเหตุขัดของ  

●งานบํารุงรักษาฉุกเฉิน (Breakdown Maintenance หรือ Emergency Maintenance) 
คือ การบํารุงรักษาเมื่อเครื่องจักรอุปกรณเกิดชํารุดหรือหยุดกะทันหัน หรือเมื่อกระบวนการการ
ผลิตมีอัตราการผลิตที่ต่ํากวาปกติของเครื่องจักรอุปกรณ การทําการบํารุงรักษาในงาน
บํารุงรักษาฉุกเฉินนี้มักหลีกเลี่ยงไมได เนื่องจากเครื่องจักรทั้งหลายแมวาจะไดรับการ
บํารุงรักษาตามแผนการที่ไดวางไวดีเพียงใด ก็ยังมีโอกาสเกิดเหตุขัดของโดยฉุกเฉินขึ้นมาได
ตลอดเวลา แนวทางของงานบํารุงรักษาฉุกเฉินนี้มี 2 แนวทาง คือ 
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1. การซอมแซมชิ้นสวนอะไหลของเครื่องจักรอุปกรณที่เกิดเหตุขัดของ 
2. การเปลี่ยนชิ้นสวนอะไหลใหม ถาการซอมแซมไมคุมคา 
 
ในงานบํารุงรักษาฉุกเฉิน จะใชเวลานานกวางานบํารุงรักษาที่ไดวางแผนไว ซ่ึง

สามารถลดไดเมื่อองคกรมีขั้นตอนวิธีการบํารุงรักษา และระบบการจัดการที่ดี รวมทั้งมี
บคุลากรที่ไดรับการฝกฝนมาและมีทักษะความชํานาญที่ดีก็สามารถลดเวลาการซอมบํารุงรักษา
ฉุกเฉินลงได 

เมื่อเครื่องจักรอุปกรณเกิดเหตุขัดของ พนักงานในฝายบํารุงรักษาจะพยายามคนหา
สาเหตุของการเกิดเหตุขัดของ ซ่ึงเหลานี้ควรไดรับการบันทึกและวิเคราะหทุกครั้ง รวมทั้ง
กิจกรรมการแกไขเหตุขัดของก็ควรอธิบายไวดวย  
 
2.1.3 ดัชนีชี้วัดของงานบํารุงรักษา 

ดัชนีชี้วัด (Indicator) ในภาษาไทยมีใชกันอยูหลายคํา คือ ตัวช้ีวัด ตัววัดผล ตัวบงชี้ 
เปนตน เปนส่ิงที่แสดงใหเห็นถึงสภาพหรือภาวะสถานภาพที่เกิดขึ้นหรือการเปลี่ยนแปลงไป 
ซ่ึงความหมายตางๆ ไดมีนิยามไวดังนี้ เชน 
  

Johnston, J.D. (2524) กลาววาดัชนีช้ีวัด คือ “สารสนเทศที่บงบอกปริมาณเชิงสัมพัทธ
ของสิ่งที่สนใจในขณะใดขณะหนึ่ง ซ่ึงอาจจะบงบอกถึงวิธีการตางๆ ที่จะทําใหบรรลุ
วัตถุประสงค โดยดัชนีชี้วัดจะเปนสิ่งที่บงชี้กวางๆ ถึงสภาวะหรือสภาพการณของสิ่งที่เราสนใจ 

 
อาทิตยา ดวงมณี (2540) กลาววาดัชนีช้ีวัด คือ “สารสนเทศที่บงบอกสภาพการณใน

ลักษณะใดลักษณะหนึ่งของสิ่งที่เราสนใจ ซ่ึงสารสนเทศเหลานั้นอาจจะอยูในรูปของขอความ 
ตัวประกอบ ตัวแปร หรือคาที่สังเกตไดเปนตัวเลข โดยลักษณะดังกลาวเปนการนําขอมูล ตัว
แปร ขอเท็จจริง นํามาหาความสัมพันธกันเพื่อสามารถชี้ใหเห็นสภาพการณดําเนินงานหรือผล
การดําเนินงานนั้นๆ ในชวงเวลาใดเวลาหนึ่งเมื่อเทียบกับเกณฑที่ตั้งไว 
 

สําหรับดัชนีชี้วัดของงานบํารุงรักษา (สุวิทย บุญยวานิชกุล, 2547) กลาววาดัชนีช้ีวัด
ของงานบํารุงรักษา สามารถใชคาเฉลี่ยของเวลากอนการเสียของเครื่องจักร(Mean Time 
Between Failure ,MTBF)  และคาเฉลี่ยของเวลาในการซอม (Mean Time To Repair , MTTR) 
มาใชเปนดัชนีชี้วัดของงานบํารุงรักษาได 
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จิรวัฒน ปลองใหม (2545) ไดศึกษา วิเคราะหหาแนวทางการปองกันการขัดของของ

เครื่องจักร ในกระบวนการผสมใบยา โดยการทํามาตรฐานการบํารุงรักษาเชิงปองกันและจัดทํา
แผนการบํารุงรักษา โดยกิจกรรมการบํารุงรักษาตางๆ จะถูกกําหนดตามคูมือของเครื่องจักร 
และสภาพความเหมาะสมในการทํางาน และมีการวัดประสทิธิภาพ โดยใช ดัชนีความพรอมใช
งานของเครื่องจักร (% Machine Availability) ดัชนีการสูญเสียจากการขัดของ (% Machine 
Breakdown) ดัชนีความนาเชื่อถือ (Mean Time Between Failure, MTBF) และดัชนีสภาพการ
บํารุงรักษา (Mean Time To Repair, MTTR) ผลการวิจัยพบวาความพรอมใชงานของเครื่องจักร
จากเดิม 61.23 % เพิ่มเปน 90.02% ทําใหอัตราการผลิตเพิ่มขึ้น 531,667 กิโลกรัมตอเดือน 

 
2.1.4 การวัดสมรรถนะเครื่องจักร (Machine Performance Measurement) 

การวัดสมรรถนะเครื่องจักรเปนการบงบอกถึงประสิทธิภาพของเครื่องจักร ซ่ึงในการ
วัดสมรรถนะเครื่องจักรนั้นสามารถวัดไดจากดัชนีช้ีวัดตางๆ ซ่ึงไดแก ประสิทธิผลโดยรวมของ
เครื่องจักร (Overall Equipment Effectiveness, OEE) ซ่ึงงานวิจัยตางๆ ที่เกี่ยวของมีดังนี้ 

 
Ikulta และ Nakajima (2530) ไดนําเสนอดัชนีช้ีวัด ที่เรียกวา ประสิทธิผลโดยรวมของ

เครื่องจักร (Overall Equipment Effectiveness, OEE) ประกอบดวย 1) ความพรอมการใชงาน
ของเครื่องจักร (Machine Availability) 2) สมรรถนะเครื่องจักร (Machine Performance) 3) 
อัตราของดี (Rate of Quality) มาใชในการวัดสมรรถนะเครื่องจักร 
 

พรชัย ดุลพิจิตร (2545) ไดศึกษาการเพิ่มผลผลิตในโรงงานถักผาโดยใชการบํารุงรักษา
เชิงปองกัน ซ่ึงทําการจัดระบบการบํารุงรักษาเชิงปองกันและจัดทําระบบเอกสาร โดยมีการเก็บ
ขอมูลที่เกี่ยวของตางๆ นํามาวิเคราะห โดยใชดัชนีอัตราการเดินเครื่อง (Availability Rate) 
ประสิทธิภาพการทํางานของเครื่องจักร (Performance rate) อัตราคุณภาพ (Quality Rate) และ
คาประสิทธิผลโดยรวมของเครื่องจักร (Overall Equipment Effectiveness) ผลการวิจัยพบวา 
สามารถทําใหผลผลิตเพิ่มขึ้น 6.69% 
 

มะหะหมัด อาดํา (2545) ไดศึกษาการลดอัตราความเสียหายของเครื่องจักร โดยใชการ
บํารุงรักษาเชิงปองกัน ซ่ึงทําการปรับปรุงแผนงานการบํารุงรักษาเชิงปองกันใหครอบคลุมการ
ทํางานใหมากขึ้น และทําใหเครื่องจักรมีประสิทธิภาพมากขึ้น ทําใหชวยลดชวงระยะเวลาเฉลี่ย
ที่ทําใหเกิดความเสียหายกับเครื่องจักรออกไปใหยาวขึ้น ผลการวิจัยพบวาเครื่องจักรลดความ
เสียหายลงเหลือเพียง 5.13% จากเดิม 17.17% 
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ชัยพร วงศพิศาล และ กฤษดา วิเศษเสาวภาค (2546) ไดประยุกตใชระบบการ

บํารุงรักษารักษาเชิงปองกัน เพื่อเพิ่มประสิทธิผลโดยรวมของเครื่องจักรในสายงานผลิต
ช้ินสวนรองแหนบรถยนต โดยศึกษาปจจัยตางๆ ที่เกี่ยวของ และจัดลําดับการแกปญหา โดยใช
การบํารุงรักษาดวยตนเองรวมกับการจัดทํามาตรฐานการบํารุงรักษาและกําหนดแผนงาน
บํารุงรักษาเชิงปองกันของแตละเครื่องจักร ผลวิจัยพบวาสามารถเพิ่มคาประสิทธิผลโดยรวม
ของเครื่องจักร จาก 48.12% เปน 65.54%   คิดเปนการเพิ่มขึ้น 17.42%   
 

รัชพร จิราพงษ (2546) ไดศึกษาการปรับปรุงระบบการบํารุงรักษาเพื่อเพิ่ม
ประสิทธิภาพการดําเนินงาน กรณีศึกษาโรงงานผลิตกระปองบรรจุอาหาร เปนการศึกษาเพื่อลด
อัตราการขัดของของเครื่องจักรใหนอยลงโดยการวางแผนการบํารุงรักษาเปนระยะๆ คือ ระยะ
ยาว (แผนงานการบํารุงรักษาหลัก 5 ป) ระยะกลาง (แผนงานการบํารุงรักษาประจําป) ระยะสั้น 
(แผนงานการบํารุงรักษารายเดือน รายสัปดาห  และรายวัน) ผลการวิจัยพบวาคาเฉลี่ยเวลา
สูญเสียของเครื่องจักรลดลงจาก 28.97% เหลือ 22.63% และผลผลิตเฉลี่ยเพิ่มขึ้นประมาณ 2 % 
จากผลผลิตเฉลี่ยตอเดือน 1,263,678 เปน 1,288,951 กระปอง 

  
2.2 ดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรม (Engineering Economy) 
 ในการศึกษาดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรม เปนการศึกษาวิธีตางๆ ในดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรม
ที่เกี่ยวของในการศึกษาการประเมินราคาเครื่องจักรสําหรับอุตสาหกรรมไทย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

  
2.2.1 อายุของทรัพยสิน  (Asset’s   Life) 

สุทัศน รัตนเกื้อกังวาน (2548) กลาววาอายุของทรัพยสินเปนการแสดงถึงระยะเวลา
ของการใชงานทรัพยสิน อายุของทรัพยสินอาจกําหนดคํานิยามไวตางๆ   กัน  แลวแตขอบเขต
การนําเอาไปประยุกตเพื่อประกอบการตัดสินใจในเรื่องใด  ซ่ึงอาจจัดไดดังนี้ 

2.2.1.1   อายุการใชงาน (Service Life หรือ Useful Life หรือ Ownership Life) 
อายุการใชงานของทรัพยสินใดๆ   ก็คือ  ระยะเวลาที่ทรัพยสินนั้นยังคงทํางาน

อยูในตําแหนงและหนาที่ที่ทรัพยสินนั้นจะตองปฏิบัติตอไป  ซ่ึงจะมีความหมาย
เดียวกันกับอายุทางกายภาพ (Physical Life) ของทรัพยสินที่ไมเสื่อมสภาพ 
(Nondeteriorating Asset) เชน หลอดไฟฟา 

สําหรับทรัพยสินที่เส่ือมสภาพ  (Deteriorating  asset)  เชน  เครื่องยนตอาจมี
อายุการใชงานยาวนานออกไปโดยการเพิ่มคาใชจายการบํารุงรักษา  ปรับปรุงสภาพ  
ดัดแปลงแกไข  ออกแบบใหม  อยางไรก็ดีทรัพยสินดังกลาวอาจมีอายุการใชงานหลาย
ระยะ  เชน เครื่องยนตของรถยนตหมดสภาพ การใชงานแลว โดยที่มีการควานเสื้อสูบ
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จนไมสามารถที่จะควานตอไปได  อาจดัดแปลงไดโดยการอัดปลอกสูบ (Cylinder 
Liners) เขาไป  แลวเร่ิมการใชงานใหมไดเปนอายุการใชงานในระยะที่สอง  

แตสําหรับทรัพยสินทั้งสองประเภทที่ไดกลาวมาขางตน ถามีการพิจารณาเรื่อง
การลาสมัย (Obsolescence)  เขามาเกี่ยวของอายุการใชงานของทรัพยสิน อาจตอง
ส้ินสุดลงไดเมื่อพบวาทรัพยสินเดิมไมเปนที่ตองการอีกตอไป หรือเมื่อทรัพยสินใหม
สามารถทํางานไดอยางมีประสิทธิภาพมากกวา 

 
2.2.1.2   อายุเชิงเศรษฐกิจ (Economic Life) 

อายุเชิงเศรษฐกิจ  หมายถึงระยะเวลาใชงานของทรัพยสินระยะหนึ่งจนถึงเวลา
ที่มีการวิเคราะหสถานการณเศรษฐกิจของทรัพยสินนั้น    แลวเห็นวาไมควรใช
ทรัพยสินนั้นอีกตอไป ซ่ึงจะถือวาเวลาในขณะนั้นเปนอายุเชิงเศรษฐกิจของทรัพยสิน  

 
2.2.1.3 อายุทางบัญชี  (Accounting Life)  

เปนระยะเวลาซึ่งบัญชี  หรือกฎหมายจะเปนผูกําหนดใหสินคาแตละชนิด  มี
อายุเทาใด เพื่อประโยชนในการคํานวณเปนคาใชจาย 

 
2.2.2 การคํานวณอายุเชิงเศรษฐกิจ 

สุทัศน รัตนเกื้อกังวาน (2548) กลาววาหลักเกณฑในการคํานวณอายุเชิงเศรษฐกิจของ
ทรัพยสิน คือ  “คาใชจายที่เกิดขึ้นมีคาต่ําที่สุดเมื่อส้ินปใดๆ เมื่อเปรียบเทียบกับคาใชจายที่
เกิดขึ้นในปอ่ืนๆ    แสดงวาปนั้นเปนอายุเชิงเศรษฐกิจของทรัพยสิน นั่นคือ ทรัพยสินนั้นไดใช
งานมาจนครบอายุแลว สมควรจําหนายบัญชีได” ซ่ึงในการคํานวณอายุเชิงเศรษฐกิจของ
ทรัพยสินใหมใดๆ ก็ตาม จะหาไดจากความสัมพันธของคาใชจายที่สําคัญ 3 ประเภท ซ่ึงผลรวม
ของคาใชจายเหลานี้ จะเปนคาใชจายทั้งหมดที่ใชประกอบการวิเคราะหหาอายุเชิงเศรษฐกจิของ
ทรัพยสินนั้น คาใชจายเหลานั้น คือ  

1. คาใชจายเพื่อสํารองการทดแทนทรัพยสิน (Cost of Capital Recovery) 
โดยปกติจะเปนการคํานวณปตอป ในลักษณะคลายกับมูลคาเทียบเทาประจําปของ 

การลงทุน มูลคาคงเหลือเมื่อส้ินปของการใชงานแตละปจะตองมีการประมาณ อัตรา
ผลตอบแทนต่ําสุดถูกกําหนดขึ้นโดยฝายบริหารของหนวยธุรกิจนั้น 
 
2. คาใชจายในการใชงานทรัพยสิน  

ซ่ึงเปนคาใชจายในการปฏิบัติงานและซอมแซมบํารุงรักษา การที่ความสามารถใน 
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การผลิตลดลงในดานปริมาณและคุณภาพยอมเปนคาใชจายประเภทนี้ เพราะถือวา
เปนการสูญเสียอยางหนึ่ง 

 
3. คาใชจายเมื่อทรัพยสินเดิมลาสมัย 

เปนคาใชจายอีกประเภทหนึ่ง เกิดขึ้นเมื่อไดมีทรัพยสินรุนใหมที่มีประสิทธิภาพ 
เหนือกวา และประหยัดในการปฏิบัติงานมากกวาคาสูญเสียโอกาส (Opportunity Cost) 
ที่ยังใชทรัพยสินเดิม และไมใชทรัพยสินใหม ถือเปนคาใชจายประเภทหนึ่ง โดย
ปกติจะรวมและแฝงอยูในคาใชจายในการใชงานทรัพยสิน เพราะไมสามารถจะวัดคา
ไดอยางชัดเจนแนนอน 
 

เนื่องจากคาใชจายเพื่อสํารองการทดแทนทรัพยสิน จะลดนอยลงในขณะเดียวกัน 
คาใชจายในการใชงานทรัพยสินเพิ่มขึ้น เมื่อระยะเวลาการใชงานเพิ่มขึ้น จึงอาจเขียน 
กราฟแสดงความสัมพันธระหวางคาใชจายกับระยะเวลาการใชงาน ดังรูปที่ 2.1 

 
 

 
รูปที่ 2.1 ความสัมพันธระหวางคาใชจายกบัระยะเวลาการใชงาน 

 
CR     =   คาใชจายเพื่อสํารองการทดแทนทรัพยสิน 
O&M  =   คาใชจายในการใชงานและบํารุงรักษาทรัพยสิน 
TC      =   คาใชจายทั้งหมด = CR+O&M 
n         =   อายุเชิงเศรษฐกิจ 
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   2.2.3 การวิเคราะหการทดแทนทรัพยสิน 

การวิเคราะหการทดแทนทรัพยสินเพื่อนําไปพิจารณาถึงผลกําไรขาดทุน และการอยู
รอดของหนวยธุรกิจ เชน ถาทําการทดแทนทรัพยสินเมื่อยังไมถึงเวลาที่จะทําการทดแทน ก็อาจ
ทําใหหนวยงานธุรกิจนั้นขาดแคลนเงินทุนในการที่จะดําเนินการในสิ่งที่จําเปนมากกวา ซ่ึง
ใหผลกําไรมากกวาดวย ในทางตรงกันขาม ถาไมมีการทดแทนทรัพยสินเดิม ในเวลาที่ตองทํา
การทดแทนดวยทรัพยสินใหมไดแลว หนวยธุรกิจนั้นก็อาจประสบปญหาคาใชจายในการผลิต
สูงขึ้นมาก เพราะอาจเกิดคาใชจายจากการคาซอมแซมบํารุงรักษาสูงขึ้น ในขณะที่ปริมาณและ
คุณภาพของผลผลิตกลับตกต่ําลง ดังนั้นจะเห็นไดวา การวิเคราะหการทดแทนทรัพยสินมีผลตอ
ความสามารถในการแขงขันขององคกร และในการพิจารณาการทดแทนทรัพยสิน สามารถ
พิจารณาจากอายุเชิงเศรษฐกิจของทรัพยสินนั้นๆ  

 
George Terborgh ผูคิดคนวิธีการชวยในการตัดสินใจเกี่ยวกับการจําหนายบัญชีและ

การทดแทนบัญชีทรัพยสินท่ีเรียกวา MAPI Method ไดบัญญัติศัพท เพื่อใชในการวิเคราะหการ
ทดแทนทรัพยสิน คือ 

1. Defender หมายถึง ทรัพยสินที่ตองตอสู เพื่อความอยูรอดของตนเอง นั่นคือ   
    ทรัพยสินเกาที่อยูในระหวางที่จะพจิารณาวาจะถกูจําหนายบัญชี หรือจะ  
    ใชทํางานตอไป 
2. Challenger หมายถึง ทรัพยสินใหมที่ผานการพิจารณาในเรื่องประสทิธิภาพ 
     และความกาวหนาในดานเทคโนโลยีแลว และอยูในระหวางการพจิารณา 
     วาจะนําเขาทดแทนทรัพยสินเกา (Defender) หรือไม 
 

การศึกษาเกี่ยวกับการวิเคราะหการทดแทนทรัพยสิน อาจแบงขอบเขตออกเปน 2 
ลักษณะดวยกัน คือ 

1. การพิจารณาวาจะใชทรัพยสินเกา (Defender) ทํางานตอไป หรือจะจาํหนาย 
    แลวทดแทนดวยทรัพยสินใหม (Challenger) 
2. การพิจารณาหาอายุการใชงานเชิงเศรษฐกิจ (Economic Life) ของทรัพยสิน 
    เพื่อจะหาวาทรัพยสินชนิดนั้นจะพึงใชงานในอนาคตเปนระยะเวลาเทาใด 
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 2.2.4 การเสื่อมราคาของทรัพยสิน 

การคิดคาเสื่อมราคาของทรัพยสิน มีวัตถุประสงค เพื่อเปนการหามูลคาทางบัญชีของ
ทรัพยสินตามระยะเวลาตางๆ ซ่ึงในการคิดคาเสื่อมราคาของทรัพยสินนั้นจะมีวิธีคิดหลายวิธี 
ดังตอไปนี้ (วันชัย ริจิรวนิช, 2534) 

 
1. การคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง (Straight-Line Depreciation) 

การคิดคาเสื่อมราคาแบบนี้เปนแบบธรรมดา จะจัดสรรคาเสื่อมราคาไวเทาๆ กันตลอด
อายุการใชงาน ซ่ึงจะนิยมใชกันแบบทั่วๆ ไป  

 
2. การคิดคาเสื่อมราคาแบบลดสวน (Declining-Balance Depreciation) 

การคิดคาเสื่อมราคาแบบนี้เปนระบบจัดสรรคาเสื่อมราคาไวมากในระยะแรกของการ
ใชงาน เหมาะกับการคิดคาเสื่อมราคาของทรัพยสินซ่ึงใชเปนเครื่องสํารอง หรือทรัพยสิน
ซ่ึงใชไดดีในระยะแรกและบกพรองมากในระยะหลังๆ หรือทรัพยสินที่ใหผลผลิตหรือผล
กําไรไดมากกวาในระยะแรกของการใชงาน การคิดคาเสื่อมราคาคํานวณไดดวยการใชคา
อัตราคงที่คูณเขากับราคาทรัพยสินตามบัญชีของแตละป  การคิดคาเสื่อมราคาโดยวิธีนี้ 
ราคาทรัพยสินเมื่อหมดอายุการใชงานตองไมเปนศูนย  

 
3. การคิดคาเสื่อมราคาแบบผลบวกตัวเลข (Sum of Digits Depreciation) 

การคิดคาเสื่อมราคาแบบนี้เปนระบบจัดสรรคาเสื่อมราคาไวมากในระยะแรกของการ
ใชงานเชนเดียวกับแบบลดสวน แตไมมีขอจํากัดสําหรับราคาตามบัญชีทรัพยสินเมื่อ
หมดอายุการใชงานวาจะตองไมเทากับศูนยเหมือนแบบลดสวน สําหรับคาเสื่อมราคาในป
แรกจะใชเศษสวนของคาอายุการใชงานหารดวยผลรวมของตัวเลขตั้งแตปที่ 1 ถึง N ซ่ึง

คํานวณไดจากสูตร ( )

2
1NN +  อัตราคาเสื่อมราคาในปถัดไปคิดไดจากคาตัวเศษที่ลดลง

ไปจาก N ถึง 1 แตตัวสวนยังคงเดิม 
 
4. การคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรงมีอัตราเปลี่ยน (Straight Line with Rate Change) 

การคิดคาเสื่อมราคาแบบนี้คลายกับเสนตรง ตางกันตรงที่เราอาจจัดระบบการจัดสรร
คาเสื่อมราคาไวไมเทากันเหมือนกับแบบเสนตรง แตแบงการคิดแบบเสนตรงเปนสวนๆ 
ซ่ึงมีอัตราการเสื่อมราคาไมเทากันแตละสวน เชน แบงเปนสองสวน คือ  อายุการใชงาน
สวนแรกและหลังของการเสื่อมราคา อัตราการเสื่อมราคาสวนแรกจะใหเปนสองสวนสาม 
สวนหลังเปนหนึ่งสวนสาม 
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5. การคิดคาเสื่อมราคาแบบทุนจม (Sinking Fund Depreciation) 

การคิดคาเสื่อมราคาแบบนี้ เปนระบบจัดสรรคาเสื่อมราคาไวมากในระยะหลังของการ
ใชงาน เปนวิธีที่ไมนิยมใชกันเพราะวาไมตรงกับสภาพจริงของการเสื่อมราคาทรัพยสิน วิธี
นี้จะคิดคาเสื่อมราคาในอัตราที่เพิ่มขึ้นตามอายุการใชงาน  

 
6. การคิดคาเสื่อมราคาแบบคิดจํานวนหนวยการผลิตคงที่ (Constant Unit Use Charges) 

ในกรณีซ่ึงทรัพยสินเสื่อมคุณคาลงดวยลักษณะของการใชงานมากกวาเวลาที่ใช
งาน เชน เครื่องจักรบางชนิดที่ใชในการผลิต มีอายุการใชงานมากนอยขึ้นอยูกับจํานวนการ
ผลิตมากกวาที่เปนไปตามเวลาการใชงาน เชน เครื่องจักรหมดอายุเมื่อผลิตไดประมาณหนึ่ง
ลานหนวย ซ่ึงจํานวนหนึ่งลานหนวยนี้จะเปนจํานวนที่ผลิตไดในสามปหรือหาปก็ตาม 
จํานวนปที่ใชในการผลิตไมสําคัญ ตัวอยางของเครื่องมือเหลานี้ไดแก มีดกลึงภายใต
เงื่อนไขอยางเดียวกัน หรือแบบหลอ (Molds) ซ่ึงจะหมดอายุดวยจํานวนการใชงานมากกวา
เงื่อนไขของเวลา ในการคิดคาเสื่อมราคาจึงคิดตามจํานวนที่ผลิต โดยใชอัตราที่เทาๆ กัน 
สําหรับทุกๆ หนวยของผลิตภัณฑที่ไดจากทรัพยสินนั้น  

 
7. การคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรงมีสัมประสิทธิ์การใชงาน (Straight Line Modified by  
     Use Factor) 

การคิดคาเสื่อมราคาโดยวิธีนี้ก็คือ การใชวิธีแบบเสนตรงนั่นเอง เพียงแตตองปรับ
คาเสื่อมราคาดวยสัมประสิทธิ์การผลิตที่หาไดจากคาของจํานวนหนวยการผลิตที่ทําไดจริง
หารดวยจํานวนหนวยที่กําหนดวาจะผลิตไดในปนั้นๆ ในการใชวธีิหาคาเสื่อมราคาแบบนี้
จะมีผลลัพธเหมือนกับแบบคิดจํานวนหนวยผลิตคงที่ 

 
8. การคิดคาเสื่อมราคาแบบลดสวนจํานวนหนวยผลิต (Declining Unit Use Charge) 

เมื่อเครื่องจักรผานการใชงานมากขึ้นประสิทธิภาพของเครื่องจักรยอมลดลง 
จํานวนที่สามารถผลิตไดจะลดลงตามลําดับ โดยขอเท็จจริงดังกลาวการคิดคาเสื่อมราคา
แบบลดสวนจํานวนหนวยผลิต จะเปนวิธีการสําหรับคิดคาเสื่อมราคาของทรัพยสินที่เส่ือม
คุณคาลงเนื่องจากการใชงานมากกวาเวลาที่ใชงาน วิธีนี้จะกําหนดอัตราการผลิตของ
เครื่องจักรไวเปนหลายๆ อัตราแทนที่จะเปนอัตราเดียว 
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2.3 ดานการประเมินราคาทรัพยสินและเครื่องจักร 

จากการสํารวจเอกสารตางๆ  พบวาสวนใหญเปนการประเมินราคาทรัพยสินประเภท
อสังหาริมทรัพย และมีนอยมากที่จะกลาวถึงการประเมินราคาเครื่องจักร 

 
 2.3.1 การประเมินราคาอสังหาริมทรัพย 

สมเกียรติ หวังวิบูลยชัย (2537) ไดศึกษาปจจัยที่มีผลกระทบตอราคาที่ดิน และวิธี
ประยุกตการประเมินราคาโดยใชวิชาทางสถิติ เพื่อเปนแนวทางวิธีการประเมินราคาทรัพยสิน
แบบมาตรฐานอีกรูปแบบหนึ่ง ผลการวิจัยพบวา วิธีการประเมินราคาทรัพยสินแตละหนวยงาน
จะขึ้นอยูกับ แบบสํารวจรายงานประเมินราคาทรัพยสินของแตละหนวยงาน และจะมีการศึกษา
ปจจัยตาง ๆ จากกรมที่ดินที่มีผลกระทบตอราคาที่ดิน ปจจัยที่มผีลกระทบตอราคาที่ดินสามารถ
สรุปเปนกลุมปจจัยได 3  กลุม ไดแก 1. ปจจัยที่ดิน 2. ปจจัยสาธารณูปโภค และ 3. ปจจัย
กฎหมายและสิ่งแวดลอม  
 

สุรัฐพล ฤทธิ์รักษา  (2540) ไดศึกษาวิเคราะหถึงปญหาที่เกิดขึ้นอันเปนผลจากการที่ยัง
ไมมีกฎหมายเกี่ยวกับการ ประเมินราคาทรัพยสินเพื่อวัตถุประสงคตางๆ ในประเทศไทย โดย
พบวา หากมีกฎหมายวาดวยการประเมินราคาทรัพยสินขึ้น จะชวยแกไขปญหาในเรื่อง
มาตรฐานของการประเมินราคาทรัพยสิน เนื่องจากจะเปนการกําหนดใหมีหนวยงานเดียวเปน 
ผูรับผิดชอบเกี่ยวกับการประเมินราคาทรัพยสิน อีกทั้งการใหมี หนวยงานกลางโดยเฉพาะ
ขึ้นมารับผิดชอบเกี่ยวกับการประเมินราคาทรัพยสิน (Central Valuation Authority) ในประเทศ
ไทย จะมีผลใหการกําหนดราคาอสังหาริมทรัพยเปนไปในแนวทางเดียวกันและมีลักษณะ
ใกลเคียงกัน สามารถนําไปใชเพื่อประโยชนของกรมที่ดิน หนวยงานราชการอื่น และ
ภาคเอกชนที่เกี่ยวของกับการประเมินราคาทรัพยสิน 
 

ฐปนันท เอกอินทร (2544) ไดศึกษาวิธีการประเมินราคา และศึกษาความแตกตางของ
ผลการประเมินราคาของที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดในระดับราคา 400,000-800,000 บาทตอ
หนวย ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลโดยใชวิธีการรวบรวม เอกสารที่เกี่ยวของ และ
เลือกรายงานการประเมินราคาของบริษัทประเมินราคา  ที่ได รับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย (กลต.) และธนาคารอาคารสงเคราะห 
(ธกส.) เปนกรณีศึกษา จากการวิจัยพบวาวิธีการประเมินราคาที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดมี 3 
วิธี คือ 1) วิธีตนทุน 2) วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด และ 3) วิธีรายได และผลจากการวิจัย ความ
แตกตางของผลการประเมินราคาที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดแตละวิธีทั้งในสถานการณ กอน
วิกฤติเศรษฐกิจ (พ.ศ.2539) กับชวงภาวะเศรษฐกิจปจจุบัน (พ.ศ. 2544) พบวา การประเมิน
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ราคาที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดโดยวิธีรายได เปนวิธีการที่ใกลเคียง กับราคาซื้อ-ขายจริงมาก
ที่สุด 
 
2.3.2 การประเมินราคาเครื่องจักร 

ไพโรจน ซ่ึงศิลป (2547) ไดอธิบายเกี่ยวกับหลักการในการประเมินมูลคาเครื่องจักร 
การตรวจสอบเอกสารสิทธิ์และกรรมสิทธิ์เครื่องจักร การตรวจสอบที่ตั้งและสภาพเครื่องจักร 
โดยในการประเมินราคาเครื่องจักรไดยกตัวอยางการประเมินตามแนวทางตนทุน(Cost 
Approach) แนวทางรายได (Income Approach) แนวทางราคาตลาด (Market Approach) ซ่ึงใน
การประเมินมูลคาเครื่องจักรจะตองพิจารณาถึงสภาพของเครื่องจักร โดยขึ้นอยูกับดุลยพินิจ
ของผูประเมินราคาเปนลักษณะประเมินดวยสายตา ทําใหเกิดความแตกตางกันในราคาประเมิน 
ซ่ึงการประเมินราคานี้เปนการประเมินตามหลักการบัญชี   คือ มีคาเสื่อมราคาของเครื่องจักรเขา
มาเกี่ยวของ 
 



บทที่ 3 
 

วิธีการดําเนินงานวิจัย 
 

ในการวิจัยนี้จะเปนการศึกษาการประเมินราคาเครื่องจักรที่เปนไปตามมาตรฐานสากลโดย
อาศัยหลักการทางดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรม หลักการทางดานบํารุงรักษาเครื่องจักร มาประยุกตใช
งานเพื่อใหทราบถึงราคาประเมินของเครื่องจักรในการดําเนินการวิจัยคร้ังนี้ไดกําหนดขั้นตอนสําคัญไว
ดังแสดงในรูป 3.1 ดังนี้ 

 

 
 

รูปที่ 3.1 วิธีการดําเนินงานวจิัย 
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ประยุกตใชการประเมินราคาเครื่องจักรกับโรงงานอุตสาหกรรม
กรณี : ประเภทเครื่องจักรที่ซื้อมาและมีขอมูลตางๆ
ครบถวน ไดแก ราคาซื้อ ขอมูลคาใชจายในการผลิต ขอมูลคาใชจายในการบํารุงรักษา และอื่นๆ ที่จําเปน

กําหนดสมมติฐานของการประเมินราคาเครื่องจักร

รวบรวมขอมูลตางๆ ที่เกี่ยวของกับการประเมิน
ราคาเครื่องจักร และวิเคราะหขอมูลตางๆ

เปรียบเทียบ ทั้ง 3 วิธี
วาวิธีใดเหมาะสมที่สุด

ขอมูล

ราคาประเมินเบ้ืองตน ราคาประเมินเบ้ืองตน ราคาประเมินเบ้ืองตน

แนวทาง ตนทุน แนวทาง รายได แนวทาง ราคาตลาด

ประเมินราคาของเครื่องจักรและจัดทํารายงาน

เปรียบเทียบราคาประเมินเครื่องจักรจากผลการวิจัยกับราคาประเมินเครื่องจักรของ
กรมโรงงานอุตสาหกรรม และทางดานบัญชี(คิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง

และแบบผลบวกตัวเลขประจําป)

A

C
 

รูปที่ 3.1 วิธีการดําเนินงานวจิัย (ตอ) 
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รูปที่ 3.1 วิธีการดําเนินงานวจิัย (ตอ) 
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3.1 การศึกษาและสํารวจงานวิจัย บทความ และทฤษฎีท่ีเก่ียวของกับเศรษฐศาสตรวิศวกรรม 
ประสิทธิภาพของเครื่องจักร การบํารุงรักษาเครื่องจักร และการศึกษาขอมูลตางๆ ท่ีเก่ียวกับการประเมิน
ราคาทรัพยสิน  และเครื่องจักร  

ในการศึกษาทฤษฏีและงานวจิัยที่เกี่ยวของ  ไดทําการศึกษาทฤษฏีและงานวิจยัในดานตางๆ 
ดังนี้  1) ดานการบํารุงรักษา  2) ดานเศรษฐศาสตรวศิวกรรม 3) ดานการประเมินราคาทรัพยสินและ
เครื่องจักร 4) แนวทางปฏิบัติในการประเมินราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบยีนเครื่องจักรกลาง โดย
ศึกษาเกี่ยวกับการประเมินราคาทั้งทรัพยสินและเครื่องจกัร เพื่อใชเปนแนวทางในการศึกษาวจิัยคร้ังนี้ 
 
3.2 การวิเคราะหขอเดน-ขอดอยของวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรท่ีใชในปจจุบัน และวิธีการประเมิน 
ราคาเครื่องจักรตามแนวทางสากล 
  เปนการวเิคราะหขอเดน-ขอดอยของแนวทางการประเมนิราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานสากล  
คือ 1) แนวทางตนทุน  2) แนวทางรายได  3) แนวทางราคาตลาด   รวมถึงสมการที่ใชในการประเมิน
ราคาเครื่องจักรของกรมโรงงานอุตสาหกรรม และสมการพื้นฐานทีใ่ชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
เพื่อสรุปเปนแนวทางในการศึกษาวจิัย 
 
3.3 กําหนดสมมติฐานใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 

เปนการกําหนดสมติฐานในการประเมินราคาเครื่องจักรของแตละแนวทางและวิธีที่ใชใน
การศึกษาวิจัยในครั้งนี้  

 
3.4  การกําหนดแนวทางและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักร พรอมท้ังทดสอบความเหมาะสม 

เปนการกําหนดแนวทางและวิธีการประเมนิราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานสากล  โดยอาศัย
หลักการทางดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรมและหลักการทางดานบํารุงรักษา เขามาประยุกตใชเพื่อให
ทราบถึงราคาประเมินของเครื่องจักร    ในการกําหนดแนวทางและวธีิการประเมินราคาเครื่องจักรตาม
มาตรฐานสากลนั้น  จะมกีารสอบถามถึงความเหมาะสมของหลักเกณฑที่กําหนดไว  จากผูเชี่ยวชาญ  2  
กลุม  กําหนดไว  ดังนี้คือ   
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ผูเชี่ยวชาญดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรม 

1.  วุฒิการศึกษาขั้นต่ําปริญญาโท  สาขาวิศวกรรมศาสตรหรือสาขาเศรษฐศาสตร 
   2.  มีตําแหนงเปนอาจารยประจํามหาวิทยาลัย 
   3.  ประสบการณการสอนทางดาน Engineer Economy ไมต่ํากวา 20 ป 
 
  ผูเชี่ยวชาญดานบํารุงรักษาเครื่องจักร 
   1.  วุฒิการศึกษาขั้นต่ําปริญญาโท  สาขาวิศวกรรมศาสตร 
   2.  มีตําแหนงเปนอาจารยประจํามหาวิทยาลัย 

3. ประสบการณการสอนทางดาน Maintenance Management     หรือ Maintenance   
     Engineering ไมต่ํากวา 20 ป 

 
และเผยแพรประชาสัมพันธแนวทางและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษาวิจัย

และใชแบบสอบถามจํานวน 250 ชุดสอบถาม แกผูที่เกี่ยวของกับการประเมินราคาเครื่องจักรโดยแบง
ออกเปน  2  หนวยงาน  คือ  บริษัทเอกชน  และหนวยงานราชการ เพื่อสอบถามความเหมาะสมของ
แนวทางและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษาวิจัย  ซ่ึงจะแบงหนวยงาน 2  หนวยงาน
ดังนี้ 
 

• บริษัทเอกชน  จะเปนบริษัทที่ เกี่ยวกับการประเมินราคาเครื่องจักร  โดยใช
แบบสอบถามจํานวน  155  ชุดจาก  3  กลุม  คือกลุมบริษัทประเมินราคา  37  
บริษัท  กลุมธนาคาร  9  ธนาคาร  กลุมบริษัทซื้อขายเครื่องจักร  6  บริษัท 

• หนวยงานราชการ จะเปนเจาหนาที่ที่เกี่ยวของกับการประเมินราคาเครื่องจักร  
โดยใชแบบสอบถามจํานวน  95  ชุด 

 
3.5 การกําหนดขั้นตอนและรูปแบบรายงานในการประเมินราคาเครื่องจักร  

เปนการกําหนดขั้นตอนตางๆ ที่ใชในการประยุกตใชการประเมินราคาเครื่องจักรกับโรงงาน
อุตสาหกรรม พรอมทั้งกําหนดรูปแบบรายงานในการประเมินราคาเครื่องจักรโดยดัดแปลงมาจาก
รูปแบบรายงานในการประเมินราคาเครื่องจักร ของสมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย  
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3.6 การประยุกตใชการประเมินราคาเครื่องจักรกับโรงงานอตุสาหกรรม 

เปนการประยุกตใชการประเมินราคาเครื่องจักรกับโรงงานอุตสาหกรรม 2 แหง คือ 1) โรงงาน  
ที่มีเครื่องจักรประเภทที่ซ้ือมาและมีขอมูลตางๆ ที่จําเปนตอการประเมิน ไดแก ราคาซื้อ ขอมูลคาใชจาย
ในการผลิต ขอมูลคาใชจายในการบํารุงรักษา และอื่นๆ ที่จําเปน 2) โรงงานที่มีเครื่องจักรประเภทที่
สรางขึ้นเองหรือซ้ือมา แตมีขอมูลที่จําเปนดังกลาวขางตนไมครบถวน 

 
3.7 สรุปผลการศึกษาวิจัยและขอเสนอแนะ 
  เปนการสรุปผลที่ไดจากการประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษานี้ เมื่อเทียบกับวิธีการ 
ของสํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลาง และวิธีทางบัญชี (โดยใชวิธีการคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง 
และวิธีการคิดคาเสื่อมราคาแบบผลบวกตัวเลขประจําป) 
 
3.8 จัดทํารูปเลมวิทยานิพนธ 

เปนการจดัทํารูปเลมวิทยานพินธฉบับสมบูรณ 
 



บทที่ 4 
 

สภาพปจจุบันของการประเมินราคาเครื่องจักร 
 
  ในบทนี้เปนการศึกษาภาพรวมของการประเมินราคาเครือ่งจักร ซ่ึงประกอบไปดวยหัวขอ 
ตางๆ  ดังตอไปนี้ คือ (1) คําอธบิายความหมายของคําศัพทที่เกี่ยวของกับการประเมินราคา
เครื่องจักร (2) ววิัฒนาการของการประเมินราคาทรัพยสินในประเทศไทย (3) หนวยงานภาครัฐที่
กํากับดแูลการประเมินราคาเครื่องจักร (4) กฎหมาย กฎ ระเบยีบที่เกี่ยวของกับการประเมินราคา
เครื่องจักร (5) แนวทางในการประเมินราคาทรัพยสินและเครื่องจักรตามมาตรฐานสากล (6) สภาพ
ปจจุบันของการประเมินราคาเครื่องจักร (7) ปจจยัที่มีผลกระทบตอการประเมินราคาเครื่องจักร (8) 
การพัฒนาวิชาชีพการประเมนิราคาเครื่องจักรในชวงที่มทีําการศึกษาวจิัย โดยมีรายละเอียด
ดังตอไปนี ้
 
4.1 คําอธิบายความหมายของคําศัพท 

ในการศึกษานีม้ีการใชคําใหเหมาะสมและถูกตอง ดังตอไปนี ้
• การประเมินราคาเครื่องจักร มีความหมายเดียวกันกับการประเมินมูลคาเคร่ืองจักร 
• หลักเกณฑและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานสากล  หมายถึง แนวทาง

หรือหลักการการประเมินราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานสากล    ซ่ึงในแนวทางหรือ
หลักการนั้นจะมีรายละเอยีด ไดแก  สูตรการคํานวณ   วิธีการนําไปใช   ขั้นตอนการ
ประเมิน   ปจจัยตางๆ หรือขอมูลที่ตองพิจารณา เปนตน  รายละเอียดตางๆ เหลานั้น
รวมเรียกวาหลักเกณฑและวิธีการประเมนิราคาเครื่องจักร 

• เคร่ืองจักรเกา จะมีความหมายเดยีวกับ เครือ่งจักรที่ตองการประเมินราคา 
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4.2 วิวัฒนาการของการประเมินราคาทรัพยสินในประเทศไทย และการศึกษากฎหมายที่
เก่ียวของกับการประเมินราคาทรัพยสิน 

4.2.1 ประวัติความเปนมาวชิาชีพการประเมินราคาทรัพยในประเทศไทยทั้งภาครัฐและ 
          เอกชน 
ภาครัฐ 
 
 

        สํานักงานกลางประเมนิราคาทรัพยสินแหงชาต ิ
 
  

 กอตั้งเมื่อประมาณป  2527  วัตถุประสงค  เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการจัดเก็บภาษีที่ใช
ฐานมูลคาอสังหาริมทรัพย  โดยเฉพาะภาษีทรัพยสิน  ซ่ึงเปนการจัดเก็บภาษีโดยหนวยงานทองถ่ิน
เพื่อคนในทองถ่ินนั้นๆ  แทนการใชเงนิงบประมาณจากสวนกลาง  ซ่ึงสํานักงานกลางประเมินราคา
ทรัพยสินแหงชาติ  จะอยูในการดูแลของกรมที่ดิน  กระทรวงมหาดไทย 

 
 
 
 

       สํานักงานกลางประเมินราคาทรัพยสินแหงชาต ิ
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ภาคเอกชน 
 
 
                      บริษัท  เอเซี่ยน  แอปไพรซลั  จํากัด  (Asian Appraisal Co., Ltd) 
 
 
 เปนบริษัทประเมินราคาทรพัยสินแหงแรกในประเทศไทย  กอตั้งเมือ่ พ.ศ. 2517  โดยมี  
บริษัท อเมริกัน  แอปไฟรซัล  จํากัด  (American Appraisal Co., Ltd)  ถือหุน 49% และมีบริษัทไทย
ถือหุน 51%  ไดแก  บริษัท ทิสโก  จํากดั  ธนาคารไทยพาณิชย ธนาคารกสิกรไทย  และสํานักงาน
ทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย 
 
 
 
 
 
                                            สมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย 
                                            (The Valuers Association of Thailand : VAT ) 
 
 

กอตั้งเมื่อ พ.ศ. 2529  โดยการรวมตัวของบริษัทประเมินที่เกิดขึ้นในชวงระยะดังกลาว  โดย
วัตถุประสงคของสมาคมผูประเมินราคาทรัพยสินแหงประเทศไทยเพื่อ 

  1. สงเสริมการผลิตบุคลากรดานการประเมินคาทรัพยสิน 
  2. กําหนดและพัฒนามาตรฐานการประกอบวิชาชีพประเมินคาทรัพยสิน 

3. รวมมือและประสานงานกับสมาคมนักประเมินคาทรัพยสินแหงอาเซียนและ
สมาคม หรือสถาบันที่มีวัตถุประสงคคลายคลึงกันทั้งภายใน และภายนอก
ประเทศ 

4. สนับสนุนการวิจัย เผยแพรเอกสารวิชาการ ใหบริการขาวสารขอมูล จัดประชุม 
     และสัมมนาการประเมินคาทรัพยสิน 
5. ใหคําปรึกษาและพิจารณาขอพิพาทเกี่ยวกับงานประเมินคาทรัพยสินระหวาง 

สมาชิกและหนวยงานที่เกี่ยวของ 
6. กําหนดและวางหลักเกณฑเกี่ยวกับการประกอบวิชาชีพ รวมทั้งสอดสองดูแล  

ความประพฤติ และมรรยาทของสมาชิกสามาคม 



 
27

7. เปนสมาคมวิชาชีพอิสระไมเกี่ยวของกับการเมือง โดยมุงบําเพ็ประโยชน
ในดานวิชาชีพประเมินคาทรพัยสิน เพื่อใหเกิดความเปนธรรมในสังคม 

 
 
 
 
                                                  มูลนิธิประเมินคาทรัพยสินไทย 
                                                   (Thai Appraisal Foundation) 
 
 
 กอตั้งเมื่อ พ.ศ. 2530 มูลนิธิไดกอตัง้ขึ้นเพื่อสงเสริมการศึกษาวชิาชีพการประเมินคา
ทรัพยสิน คนควา ศึกษา วจิัย ความรูและความกาวหนาทางวิทยาการใหมๆ ดานการประเมินคา
ทรัพยสิน และการสํารวจ วิจัยอสังหาริมทรัพย    สนับสนุนศึกษา วิจัยทางดานการเปลี่ยนแปลง
มูลคาทรัพยสิน การพัฒนาที่ดิน ที่อยูอาศัย ชุมชนเมือง และอ่ืนๆ ที่เกี่ยวของ และเผยแพรความรู
และวิทยาการใหมๆ ดานการประเมินคาทรัพยสิน และอสังหาริมทรัพย เพื่อประโยชนแก
สาธารณชนในรูปแบบการอบรมและการสัมมนา รวมถึงเปนศูนยรวมการแลกเปลี่ยนขาวสารและ
ความคิดเหน็สําหรับผูสนใจทั่วไป 

วัตถุประสงคของมูลนิธิประเมินคาทรัพยสินไทยเพื่อ 
  1. สงเสริมการศึกษาวิชาชพีการประเมินคาทรัพยสิน เชน การใหทุนการศึกษา 

2. คนควา ศึกษา วิจัย ความรูและความกาวหนาทางวิทยาการใหมๆ ดานประเมิน
คาทรัพยสินและการสํารวจ วิจัยอสังหาริมทรัพยและการพัฒนา 

3. สนับสนุนศึกษา วจิัยทางดานการเปลี่ยนแปลงมูลคาทรัพยสิน การพัฒนาที่ดินที่
อยูอาศัย ชุมชนเมือง และอ่ืนๆ ที่เกี่ยวของ 

4. เผยแพรความรูและวิทยาการใหมๆ ที่เกีย่วของ เพื่อประโยชนแกสาธารณชนใน
รูปแบบการอบรมและสัมมนา 

5. สงเสริมความรวมมือกับหนวยงานอื่น ทั้งภาครัฐบาล เอกชน องคกรการกุศล
และอื่นๆ จากทั้งในและตางประเทศ เพ่ือการพัฒนาการศึกษาดานประเมินคา
ทรัพยสินและอสังหาริมทรัพย 

  6. สงเสริมงานวัฒนธรรม และภูมิปญญาผูประเมินคาทรพัยสินไทย 
  7. ดําเนินการเพื่อสาธารณประโยชนหรือรวมมือกับองคการการกุศลอื่นๆ 
  8. ไมดําเนินการเกี่ยวของกบัการเมืองแตประการใด 
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สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย 
          (Thai  Valuers  Association : TVA) 

 
 สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย ไดจดทะเบยีนจัดตั้งเปนสมาคมการคา และไดรับ
ใบอนุญาตจากทางราชการ เมื่อวันที่ 24 กันยายน 2539 ประกอบดวยสมาชิกประเภทนิติบุคคล และ
บุคคลธรรมดา ซ่ึงประกอบวชิาชีพการประเมินมูลคาทรัพยสินโดยตรง 

วัตถุประสงคของสมาคมนักประเมินราคาอิสระไทยเพือ่ 
1. เพื่อเสริมสรางความเขาใจที่ถูกตองตอบทบาทของ “นักประเมินมูลคาทรัพยสิน 
     อิสระ” แกทั้งภาคเอกชนและภาครัฐผูใชบริการ ตลอดจนหนวยงานของรัฐใน   
     ฐานะผูดแูลใหเปนไปตามกฎหมาย โดยเฉพาะในสวนที่นักประเมนิตองเขาไป 
     มีบทบาทเกี่ยวของ 
2. มุงพัฒนาความรูและมาตรฐานวิชาชีพการประเมินมูลคาทรัพยสินใหอยูใน

ระดับสูงทัดเทียมกับมาตรฐานสากล และสอดคลองเหมาะสมกับเงื่อนไขและ   
ขอจํากัดภายในประเทศไทย ทั้งนี้เพื่อสรางความมั่นใจกับลูกคาผูใชบริการใน 
คุณภาพของงานบริการที่ไดรับตลอดเวลา 

3. มุงพัฒนาระบบควบคุมดูแลจรรยาบรรณทางวิชาชีพของสมาชิกเพื่อใหมั่นใจวา  
สมาชิกจะปฎิบัติงานภายใตกรอบแหงวิชาชีพอยางเครงครัดพรอมทั้งมีกลไก
ของสมาคมฯ ที่จะตอบสนอง และพรอมที่จะเขาจัดการกับปญหาจรรยาบรรณ
วิชาชีพที่เกิดขึ้นอยางรวดเร็ว เพื่อใหทุกฝายที่เกี่ยวของเชื่อมั่นไดวาการจัดการ
และตัดสินปญหาที่เกิดขึ้นจะเปนไปอยางถูกตองยุติธรรม 

4. เพื่อใหความรวมมือกับทางราชการหรือหนวยงานของรัฐ รวมทั้งสมาคมวิชาชีพ
อ่ืนในสวนที่นักประเมินราคาอิสระจะเขาไปมีบทบาทเกี่ยวของหรือเพื่อพัฒนา
ความเขาใจรวมกันในสวนที่เกี่ยวกับมาตรฐานวิชาชีพตลอดจนการพัฒนาเพื่อ
สนับสนุนโดยตรงในบทบาทของภาครัฐที่เกี่ยวของกับการประเมินมูลคา
ทรัพยสิน 
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5. เพื่อเปนตัวแทนทางวิชาชีพแกสมาชิก โดยอํานวยประโยชนที่เหมาะสม
ทั้งในสวนที่เกี่ยวของกับองคกรภายนอก และการจัดองคกรภายในใหมีการ
ฝกอบรมทางวิชาชีพที่ไดมาตรฐานอยางตอเนื่อง ตลอดจนเปนศูนยกลาง
สําหรับสมาชิกเพื่อแลกเปลี่ยนปญหา และประสบการณรวมกัน 

 
4.3 หนวยงานภาครัฐที่กํากับดูแลการประเมินราคาเครื่องจักร 
 หนวยงานภาครัฐที่กํากับดแูลและใหบริการการประเมินราคาเครื่องจักร คือ สํานักงาน
ทะเบียนเครื่องจักรกลาง กรมโรงงานอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม 
 4.3.1 แนวทางปฏิบตัิในการประเมินราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลาง 

1.  วัตถุประสงค  :  เพื่อประเมินราคาเครื่องจักรใหกับผูขอรับการประเมิน 
2.  นโยบายที่เกี่ยวของ:  เปนไปตามขอกําหนดในคูมือคุณภาพ  
3.  ขอบขาย  :      เจาของเครื่องจักรซึ่งไดจดทะเบยีนกรรมสิทธิ์เครื่องจักรไวแลว   

หรือหนวยงานราชการอื่น  มีความประสงคจะใหสํานักงาน
ทะเบียนเครื่องจักรกลาง  ประเมินราคาเครื่องจักร  สํานักงานฯ  
ตรวจสอบเครื่องจักรและประเมินราคาเครือ่งจักรใหผูอํานวยการ
สํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลางจะเปนผูลงนามในหนังสือแจง
ผลการประเมินราคาเครื่องจักร 

4.  นิยาม  :  ไมมี 
5.  เอกสารอางอิง 

   5.1  ตาราง  RATE OF EXCHANGE ของธนาคารแหงประเทศไทย 
5.2  ตาราง  WHOLESALE   PRICE   INDEX   ของกรมเศรษฐกิจ   

กระทรวงพาณิชย 
5.3  คูมือการประเมินราคาเครื่องจักร  ของสํานักงานทะเบียนเครื่องจักร

กลาง  กรมโรงงานอุตสาหกรรมกระทรวงอุตสาหกรรม 
   5.4  เอกสารทางวิชาการอื่นที่เกี่ยวของ 

6.  เอกสารที่ใช  : 
   6.1   คําขอประเมินราคาเครือ่งจักร (อ.8/10 ) 
   6.2   วิธีปฏิบัติงาน  การตรวจรับคําขอ  (DIW – 07 – WI – 48(00))   
   6.3   วิธีปฏิบัติงาน  การลงเลขที่รับคําขอ  (DIW – 07 – WI – 49(00))   
   6.4   วิธีปฏิบัติงาน  การเตรียมเรื่องกอนตรวจเครื่องจกัร   

         (DIW – 07 – WI – 50(00))   
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   6.5   วิธีปฏิบัติงาน การตรวจสอบเครื่องจักร  
          (DIW – 07 – WI – 51(00)) 

   6.6   วิธีปฏิบัติงาน การบันทกึวันที่ แยก จาย และเก็บเอกสาร   
         (DIW – 07 – WI – 53(00))   
6.7   แบบแสดงพื้นที่เขตความรับผิดชอบกลุมงาน 1 – 4  

(DIW – 07 – LC – FS – 01 (00)) 
6.8   ใบรับเรื่องทั่วไป (DIW – 07 – AP – FN – 02 (00)) 
6.9   แบบรายงานการตรวจสอบเครื่องจักร  

(DIW – 07 – LC – FR – 01 (00)) 
6.10 แบบบันทึกรายการคํานวณการประเมินราคาเครื่องจักร  

(DIW–07–LC –FR –06(00)) 
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 ตารางที่ 4.1  ขั้นตอนการขอประเมินราคาเครื่องจักร
หัวขอ กระบวนการ จนท. 

กลุมงาน1-4 
ดานบริหาร 
งานทั่วไป 

หน.กลุมงาน 
1-4 

ผอ. สจ. กอง
คลัง 

เอกสารอางอิง 

7.1 รับเรื่องประเมินราคาเครื่องจักร/
ตรวจเอกสาร/นัดหมายตรวจ
เครื่องจักร 

 

 

    อ.8/10 
DIW – 07 – WI – 48 (00) 
DIW – 07 – AP – FN – 02 (00) 

7.2 รับคําขอ/สงเรื่องใหกลุมงาน      DIW – 07 – WI – 49 (00) 

7.3 มอบหมายงาน       

7.4 เตรียมเรื่องกอนตรวจเครื่องจักร/
พิจารณาไปตรวจเครื่องจักรตามนัด
หมาย/ตรวจเครื่องจักร/พิจารณาเรื่อง
เสนอบันทึกการเปลี่ยนแปลง 

     DIW – 07 – WI – 50 (00) 
DIW – 07 – WI – 22 (00) 
DIW – 07 – WI – 51 (00) 
DIW – 07 – WI – 52 (00) 

7.5 ตรวจเรื่อง/เสนอพมิพ       

7.6 พิมพหนังสือแจงผลการประเมิน
ราคาเครื่องจักร 

      

7.7 ตรวจงานพิมพ/เสนอเรื่อง       

7.8 ตรวจเรื่อง/เสนอเรือ่ง       

7.9 ลงนามหนังสือแจงผลประเมินฯ       

7.10 สงหนังสือแจงผลประเมินฯ/จัดเก็บ
เรื่อง 

     DIW -07 – WI – 53 (00) 
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ตารางที่ 4.2 รายละเอียดขั้นตอนการขอประเมินราคาเครื่องจักร 
หัวขอ รายละเอียดขั้นตอนการขอประเมินราคาเครื่องจักร 

 
7.1 เจาของเครื่องจักรหรือผูรับมอบอํานาจ  ยืน่คําขอประมินราคาเครื่องจักร ( อ.8/10 )  พรอม

ดวยเอกสารหลักฐานประกอบคําขอ  ที่เจาหนาที่กลุมงาน 1 – 4   ( เจาหนาที่ตรวจรับคํา
ขอ ) การตรวจสอบคําขอพรอมเอกสารหลักฐานประกอบคําขอตามวิธีปฏิบัติงาน  การ
ตรวจรับคําขอ ( DIW – 07 – WI – 48 (00) ) หากเอกสารครบถวนแลวใหบันทึกนัดหมาย
การตรวจสอบเครื่องจักรในใบรับเรื่องพรอมดวยสําเนา   ( DIW – 07 – AP – FN – 02 
(00) )  ตามหลักเกณฑเร่ืองการนัดหมายตรวจเครื่องจักร  และสงเรื่องใหฝายบริหารงาน
ทั่วไปรับคําขอ 
หลักเกณฑเร่ืองการนัดหมายตรวจเครื่องจกัร  กระทําดังนี ้
     7.1.1  นัดตรวจเครื่องจกัรภายใน  7  วัน  กรณีสถานที่ตั้งเครื่องจักรอยูในเขต
กรุงเทพมหานครและเขตปริมณฑล  คือ  สมุทรปราการ  นนทบุรี  สมุทรสาคร  ปทุมธานี  
และนครปฐม 
     7.1.2  นัดตรวจเครื่องจักรภายใน 15  วนั  กรณีสถานที่ตั้งเครื่องจักรอยูในสวนภมูิภาค  
คือจังหวดันอกเหนือจากขอ 7.1.1 หากคําขอหรือเอกสารหลักฐานประกอบคําขอไม
ถูกตองหรือไมครบถวนตามรายละเอียดในวิธีปฏิบัติงานเรื่องการตรวจรับคําขอ  
เจาหนาทีก่ลุมงาน 1 – 4  ( เจาหนาที่ตรวจรับคําขอ )  จะคืนคําขอพรอมกับแจงรายการ
เอกสารหลักฐานที่ไมถูกตองหรือไมครบถวนใหผูยื่นคาํขอทราบ  โดยบันทึกในใบรับ
เร่ือง ( DIW – 07 – AP – FN – 02 (00) )  แลวมอบใหผูยืน่คําขอไว ( ไมลงเลขที่รับเรื่อง ) 

7.2 ฝายบริหารฯ รับคําขอตามวิธีปฏิบัติงาน  การลงเลขที่รับคําขอ ( DIW – 07 – WI – 49 
(00) )  และออกสําเนาใบรับเรื่องซึ่งไดบันทึกนัดหมายการตรวจเครื่องจักรไว  ใหกับ
เจาของเครื่องจักร  พรอมสงเรื่องใหกลุมงาน  พิจารณาดําเนินการตามเขตพื้นที่กลุมงาน  
ซ่ึงไดกําหนดไวในแบบแสดงเขตพื้นทีก่ลุมงาน ( DIW – 07 – LC – FS – 01 (00) )    

7.3 หัวหนากลุมมอบหมายงานใหเจาหนาที่กลุมงาน 1 – 4  เพื่อพิจารณาดําเนินการ 
7.4 เจาหนาทีก่ลุมงาน 1 – 4  จัดเตรียมเรื่องกอนการตรวจเครื่องจักร  ตามวิธีปฏิบัติงาน  การ

เตรียมเรื่องกอนตรวจเครื่องจักร ( DIW – 07 – WI – 50 (00) )  การพิจารณาไปตรวจ
เครื่องจักรตามนัดหมาย  มีกรณีพิจารณาคอื 
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ตารางที่ 4.2  (ตอ) รายละเอยีดขั้นตอนการขอประเมินราคาเครื่องจักร 
หัวขอ รายละเอียดขั้นตอนการขอประเมินราคาเครื่องจักร 

 
 การไปตรวจเครื่องจักรตามนดัหมาย  พิจารณาดังนี ้

1.  การตรวจเครื่องจักร  เปนไปตามวิธีปฏิบัติงานการตรวจสอบเครื่องจักร( DIW – 07 – 
WI – 51 (00))   
2.  เจาของเครื่องจักรหรือผูรับมอบหมายอํานาจไมมารบัเจาหนาที่ตามกําหนดนัด  ใหสง
เร่ืองใหฝายบรหิารฯ  พมิพแจงนดัหมายตรวจเครื่องจักรครั้งใหมใหเจาของเครื่องจักร
ทราบ  ตามวธีิปฏิบัติงานการแจงนัดหมายตรวจเครื่องจกัร – ใหสงเอกสาร/ ติดตามผล/ 
จําหนายเรื่อง  ( DIW – 07 – WI – 22 (00) )  
 
ภายหลังตรวจเครื่องจักรแลวเจาหนาทีก่ลุมงาน 1 – 4   พิจารณาเรื่องและดําเนินการตาม
วิธีปฏิบัติงาน  การประเมินราคาเครื่องจักร ( DIW – 07 – WI – 52 (00) ) หากพิจารณา
เร่ืองไมได  เนือ่งจากยังขาดเอกสารหลักฐานเพื่อประกอบการพิจารณา  ใหสงเรื่องใหฝาย
บริหารฯ  พิมพหนังสือแจงเจาของเครื่องจักรใหสงเอกสารหลักฐานเพิ่มเติมตามวิธี
ปฏิบัติงาน  การแจงนัดหมายตรวจเครื่องจักร – ใหสงเอกสาร/ ติดตามผล/ จําหนายเรือ่ง 
( DIW – 07 – WI – 22(00) )   

7.5 หัวหนากลุมงาน 1 – 4  ตรวจผลการประเมินราคาเครื่องจักร  และเสนอฝายบริหารพมิพ
หนังสือแจงผลการประเมินราคา 

7.6 ฝายบริหารฯ  ดําเนินการจดัพิมพหนังสือแจงผลการประเมินเครื่องจกัร  และสงเรื่องที่
พิมพแลวใหเจาหนาที่กลุม 1 – 4 

7.7 เจาหนาทีก่ลุมงาน 1 – 4  ตรวจสอบความถูกตองงานพิมพและดําเนินการตามวิธี
ปฏิบัติงานเรื่องการประเมินราคาเครื่องจักร  แลวเสนอเรื่องใหหวัหนากลุมงาน 1 – 4  
ตรวจพิจารณา 

7.8 หัวหนากลุมงาน 1 – 4  ตรวจพิจารณาเรื่อง  และเสนอผูอํานวยการสํานักงานทะเบียน
เครื่องจักรกลางเพื่อพิจารณาลงนามในหนงัสือแจงผลการประเมินราคาเครื่องจักร 

7.9 ผูอํานวยการสํานักงานทะเบยีนเครื่องจักรกลาง  ลงนามในหนังสือแจงผลกรประเมินราคา
เครื่องจักร 

7.10 ฝายบริหารฯ  จัดเตรียมเรื่องกอนจายทะเบียน/  รอจายทะเบียนและจดัเก็บเรื่อง  ตามวิธี
ปฏิบัติงานเรื่องการบันทึกวนัที่ แยก จาย และเก็บเอกสาร  การขอประเมินราคาเครื่องจักร 
( DIW – 07 – WI – 53(00) )   
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4.4 กฎหมาย กฎ ระเบียบท่ีเก่ียวของกับการประเมินราคาเครื่องจักร 
 จากการศึกษาพบวา ยังไมมีกฎหมาย กฎ ระเบียบที่บังคับใชโดยตรงกับการประเมินราคา
เครื่องจักร แตพอที่จะสรุปกฎหมาย กฎ ระเบียบที่เกี่ยวของกับการประเมินราคาเครื่องจักรได ดังนี้ 
 

(1) พระราชบัญญัติจดทะเบยีนเครื่องจักร พ.ศ. 2514 
เหตุผลในการออกพระราชบญัญัติจดทะเบยีนเครื่องจักร พ.ศ. 2514 

“เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยที่ในปจจุบนัการจํานอง
เครื่องจักรไมอาจกระทําไดตามนัยแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เพราะเครื่องจักร
มิใชสังหาริมทรัพย ซ่ึงไดจดทะเบยีนไวแลวตามกฎหมาย จึงสมควรใหมกีฎหมายวาดวย
การจดทะเบียนเครื่องจักรขึน้ เพื่อเปดโอกาสใหผูประกอบอุตสาหกรรมนําเครื่องจักรที่ได
จดทะเบยีนแลวไปจํานองได ซ่ึงจะชวยใหผูประกอบอตุสาหกรรมมีเงินทุนสําหรับดําเนิน
กิจการเพิ่มมากขึ้น อันจะเปนประโยชนแกการพัฒนาประเทศในดานอุตสาหกรรม” 
ที่มา: ราชกิจจานุเบกษา เลม ๘๘ ตอนที่ ๔๔ วันที่ ๒๗ เมษายน ๒๕๑๔ 
 
(2) พระราชบัญญัติจดทะเบยีนเครื่องจักร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2530 
เหตุผลในการออกพระราชบญัญัติจดทะเบยีนเครื่องจักร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2530 

“เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ เนื่องจากกฎหมายวาดวยการ
จดทะเบียนเครื่องจักรในปจจุบัน ไมมีบทบัญญัติเกี่ยวกับสิทธิเจาของเครื่องจักรในการ
อุทธรณคําส่ังของนายทะเบียน อํานาจนายทะเบียนเพิกถอนหนังสือสําคัญแสดงการจด
ทะเบียนเครื่องจักร และอํานาจพนักงานเจาหนาที่ในการตรวจสอบเกี่ยวกับการปฏิบัติการ
ตามกฎหมายนี้ สมควรกําหนดใหมีบทบัญญัติในกรณีดังกลาวเพื่อใหการบังคับการตาม
กฎหมายนี้เปนไปโดยสมบูรณยิ่งขึ้น นอกจากนั้นสมควรแกไขเพิ่มเติมบทบัญญัติเร่ืองการ
ออกใบแทนหนังสือสําคัญแสดงการจดทะเบียนเครื่องจักรและเรื่องการยายเครื่องจักร
ออกไปนอกสถานที่ตั้งใหชัดเจนและถูกตองตรงกับทางปฏิบัติยิ่งขึ้น รวมทั้งสมควร
ปรับปรุงบทกําหนดโทษและอัตราคาธรรมเนียมใหเหมาะสมแกกาลสมัยดวย  จึง
จําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี้” 
ที่มา: ราชกิจจานุเบกษาฉบับพิเศษ เลม ๑๐๔ ตอนที่ ๒๖๙ ลงวันที่ ๒๘ ธันวาคม ๒๕๓๐ 
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(3) กฎกระทรวงฉบับที่ 8 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติจดทะเบียน
เครื่องจักร พ.ศ. 2514 

 เหตุผลในการออกกฎกระทรวงฉบับที่ 8 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบญัญัติจด
ทะเบียนเครื่องจักร พ.ศ. 2514 

“เนื่องจากตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๑ (พ.ศ. ๒๕๑๔) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติจดทะเบียนเครื่องจักร พ.ศ. ๒๕๑๔ ไดกําหนดใหเครื่องจักรตามบัญชี ๑ 
ทายกฎกระทรวงดังกลาว ที่ใชอยูในกิจการอุตสาหกรรมตามบัญชี ๒ เทานั้นที่สามารถจด
ทะเบียนกรรมสิทธิ์ได ทําใหผูประกอบอุตสาหกรรมซึ่งเปนผูผลิตหรือจัดหาเครื่องจักร
ดังกลาวมาเพือ่จําหนาย และผูประกอบอุตสาหกรรมซึ่งมีเครื่องจักรดังกลาวอยูระหวางรอ
การติดตั้ง กาํลังติดตั้ง หรือติดตั้งแลวแตยังมิไดใชงาน ไมสามารถนําเครื่องนั้นไปจด
ทะเบียนกรรมสิทธิ์ได สมควรแกไขกฎกระทรวงดังกลาวเพื่อใหผูประกอบอุตสาหกรรม 
สามารถนําเครื่องจักรนั้นไปจดทะเบยีนกรรมสิทธิ์ได เพื่อชวยเหลือใหผูประกอบ
อุตสาหกรรมมีเงินทุนสามารถดําเนินกิจการเพิ่มมากขึ้น จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี”้ 
 
(4) กฎกระทรวงฉบับที่ 13 (พ.ศ. 2538) ออกตามความในพระราชบัญญัติจดทะเบียน

เครื่องจักร พ.ศ. 2514 
 เหตุผลในการออกกฎกระทรวงฉบับที่ 13 (พ.ศ. 2538) ออกตามความในพระราชบญัญัติจด
ทะเบียนเครื่องจักร พ.ศ. 2514 

“เนื่องจากมีกิจการอุตสาหกรรมอีกหลายกิจการที่มีความจําเปนตอการพัฒนา
ประเทศ ดังนั้น เพื่อเปนการสนับสนุนใหผูประกอบกิจการอุตสาหกรรมสามารถจด
ทะเบียนกรรมสิทธิ์เครื่องจักรที่ใชในกิจการอุตสาหกรรมดังกลาว และนําไปจํานองตอ
สถาบันการเงินได อันจะทําใหเกิดผลดีในการชวยแกปญหาการขาดแคลนเงินทุน สมควร
กําหนดกิจการอุตสาหกรรมที่มีเครื่องจักรสําหรับใชในกิจการอุตสาหกรรมดังกลาวเพิ่มขึ้น 
เพื่อใหเจาของเครื่องจักรดังกลาวสามารถจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิเครื่องจักรนั้นได จึง
จําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้” 
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(5) พระราชกฤษฎีกา ออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยหักคาสึกหรอ และคา
เสื่อมราคาของทรัพยสิน (ฉบับที่ 145) พ.ศ. 2527 

เหตุผลในการออกพระราชกฤษฎีกา ออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยหักคาสึก 
หรอ และคาเสือ่มราคาของทรัพยสิน (ฉบับที่ 145) พ.ศ. 2527 

“เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ โดยที่มาตรา 65 ทวิ (2) 
วรรคหนึ่ง แหงประมวลรัษฎากร ซ่ึงแกไขเพิม่เติมโดยพระราชบญัญัติแกไขเพิม่เติม
ประมวลรัษฎากร (ฉบับที่ 25) พ.ศ. 2525 บัญญัติใหคาสึกหรอและคาเสื่อมราคาของ
ทรัพยสินหกัไดตามหลักเกณฑ วิธีการ เงื่อนไขและอัตราที่กําหนดโดยพระราชกฤษฎีกาจึง
จําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกานี”้ 
ที่มา: ราชกิจจานุเบกษาฉบับพิเศษ เลม ๑๐๑ ตอนที่ ๒๔ วันที่ ๒๔ กุมภาพันธ ๒๕๒๗ 

 
(6) ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

 มาตรา ๗๐๓ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
มาตรา ๗๐๓ อันอสังหาริมทรัพยนั้นอาจจํานองไดไมวาประเภทใดๆ 

  สังหาริมทรัพยอันจะกลาวตอไปนี้ก็อาจจํานองไดดจุกันหากไดจดทะเบียนไวแลว 
ตามกฎหมาย คือ  

   (๑) เรือกําปน หรือเรือมีระวางตั้งแตหกตันขึ้นไป เรือกลไฟ หรือเรือยนต 
                                                 มีระวางตั้งแตหาตันขึ้นไป 
   (๒) แพ 
   (๓) สัตวพาหนะ 
   (๔) สังหาริมทรัพยอ่ืนๆ ซ่ึงกฎหมายหากบญัญัติไวใหจดทะเบียนเฉพาะ 

        การ” 
 
 มาตรา ๑๒๙๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

“มาตรา ๑๒๙๙ ภายในบังคับแหงบทบญัญัติในประมวลกฎหมายนีห้รือกฎหมาย
อ่ืน ทานวาการไดมาโดยนิตกิรรมซึ่งอสังหาริมทรัพยหรือทรพัยสิทธิอันเกีย่วกับ
อสังหาริมทรัพยนั้นไมบริบรูณ เวนแตนิตกิรรมจะไดทําเปนหนังสือและไดจดทะเบยีนการ
ไดมากับพนักงานเจาหนาที ่
  ถ า มี ผู ไ ด ม า ซึ่ ง อ สั ง ห า ริ มท รั พ ย ห รื อท รั พ ย สิ ท ธิ อั น เ กี่ ย ว กั บ
อสังหาริมทรัพยโดยทางอื่นนอกจากนิติกรรม สิทธิของผูไดมานั้น ถายังมิไดจดทะเบียน
ไซร ทานวาจะมีการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนไมได และสิทธิอันยังมิไดจดทะเบียนนั้น มิ
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ใหยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนและโดยสุจริต และ
ไดจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริตแลว” 

 
 มาตรา ๑๓๐๐ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

มาตรา ๑๓๐๐ ถาไดจดทะเบยีนการโอนอสังหาริมทรัพยหรือทรัพยสิทธิอัน
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยเปนทางเสียเปรียบแกบุคคลผูอยูในฐานะอันจะใหจดทะเบยีนสิทธิ
ของตนไดอยูกอนไซร ทานวาบุคคลนั้นอาจเรียกใหเพกิถอนการจดทะเบียนนั้นได แตการ
โอนอันมีคาตอบแทน ซ่ึงผูรับโอนกระทําการโดยสุจริตนั้น ไมวากรณีจะเปนการใด ทาน
วาจะเรียกใหเพิกถอนทะเบยีนไมได 
 
มาตรา ๑๓๐๑ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

มาตรา ๑๓๐๑ บทบัญญัติแหงสองมาตรากอนนี ้ ทานใหใชบังคับถึงการ
เปล่ียนแปลง ระงับ และกลับคืนมาแหงทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยนั้นดวย
อนุโลม 
ที่มา:  สหัส สิงหวิริยะ, หัสเดชะ สิงหวิริยะ, “ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ฉบับ 
           มาตรฐานสมบูรณ”, พิมพคร้ังที่ 2, เมษายน, 2547 

 
 4.4.1 ความสัมพันธของกฎหมาย กฎ ระเบียบ ของการประเมินราคาเครื่องจักร 

 จากหวัขอ 4.4 อธิบายถึงกฎหมาย กฎ ระเบียบ ที่เกีย่วของกับการประเมินราคา
เครื่องจักร สามารถสรุปความสัมพันธไดดงัรูป 4.1  

 
รูปที่ 4.1 ความสัมพันธของกฎหมายที่อาจจะเกีย่วของกบัการประเมินราคาเครื่องจักรของ 

สํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลางที่ไดจากการศึกษา 
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จากรูปที่ 4.1 ความสัมพันธของกฎหมายที่อาจจะเกี่ยวของกับการประเมินราคา
เครื่องจักรที่ไดจากการศกึษา โดยเนนที่สํานักงานทะเบยีนเครื่องจักรกลาง สามารถอธิบาย
ไดดังนี ้  คือ พระราชบัญญัติจดทะเบียนเครื่องจักร พ.ศ. 2514 จะเปนพระราชบัญญัติที่ใช
ในการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์เครื่องจักร เพื่อที่จะทําใหเครื่องจักรนั้นเปนสังหาริมทรัพยที่
อาจจํานองไดตามมาตรา  ๗๐๓ (๔) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  และตอไปมา
ไดมีการออกกฎกระทรวง ฉบับที่ 13  พ.ศ. 2538  พระราชบัญญัติจดทะเบยีนเครือ่งจักร 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2530 กฎกระทรวง ฉบับที่ 8 พ.ศ. 2532 จากพระราชบัญญัติจดทะเบียน
เครื่องจักร พ.ศ. 2514 ตามลาํดับ และในการประเมินราคาเครื่องจักรที่มีการใชหลักการทาง
บัญชีเขามาเกีย่วของจะมีตองพิจารณาถึงพระราชกฤษฎีกา ออกตามความในประมวล
รัษฎากร วาดวยหักคาสึกหรอ และคาเสื่อมราคาของทรัพยสิน (ฉบับที่ 145) พ.ศ. 2527  เขา
มาเกี่ยวของดวย 

 
 
4.5 แนวทางการประเมินราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานสากล 

ในหวัขอนี้จะกลาวถึงแนวทาง (Approach) หรือหลักการในการประเมินราคาเครือ่งจักร
ตามหลักสากลซึ่งเปนที่นิยม 3 แนวทาง ไดแก (1) แนวทางตนทุน (Cost Approach) (2) แนวทาง
รายได (Income Approach) และ (3) แนวทางราคาตลาด (Market Approach) จากแนวทางหรือ
หลักการดังกลาวก็จะมีหลักเกณฑและวิธีการประเมินราคาในรายละเอยีดที่แตกตางกนั 
           

 
รูปที่ 4.2  หลักเกณฑของการประเมินราคาตามมาตรฐานสากล 
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• การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทุน(Cost Approach) 
   คําอธิบายหลักการตามแนวทางตนทุน (Cost Approach) 

    การประเมินราคาเครื่องจักรแบบนี้ ไดยึดถือตนทุนการไดมาของเครื่องจักรหัก
ออกดวยคาใชจายตางๆ ที่เกดิขึ้นกับเครื่องจักร ซ่ึงถาเปนเครื่องจักรใหมที่ซ้ือมา ตนทุนก็
เปนราคาซื้อเครื่องจักร สวนถาเปนเครื่องจักรที่มีการสรางขึ้นเองเพื่อใชงานของตนเองนั้น 
การคิดตนทุนก็เกิดจากคาใชจายตาง ๆ ที่เกิดขึ้น และสงผลการไดมาซึ่งเครื่องจักรนั้น ซ่ึง
ในทางปฏิบัตแิลว คาใชจายตาง ๆ นั้นควรเปนคาใชจายที่มีนัยสําคัญ ซ่ึงสามารถใชวิธีการ
ทดแทนทรัพยสินมาชวยในการประเมินราคาเครื่องจักรได 
 
ขอเดนและขอดอยตามแนวทางตนทุน (Cost Approach) โดยใชวิธีการทดแทนทรัพยสิน 
ขอเดน  

- ใชงานไดทั่วไป 
- สะทอนใหเห็นเรื่องสภาพ และประสิทธิภาพของเครื่องจักร 
- ไดราคาเครื่องจักรจากสภาพที่แทจริง 
- สามารถนํามาบริหารเรื่องตนทุนการผลิตได 
- สามารถนํามาใชในการจัดการบํารุงรักษาได 
 

 ขอดอย 
- ตองมีเครื่องจักรในทองตลาดที่สามารถเทียบเทากับเครื่องจักรที่จะทําการประเมิน

ราคา 
- ตองมีความรูทางดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรมพอสมควร 
- ตองรูคาปจจัยตางๆ มากมาย เชน ราคา ตนทุนการดําเนินงานและบํารุงรักษาสภาพ

เครื่องจักร ตองมีความนาเชื่อถือ 
- ตองมีสารสนเทศ และขอมูลของเรื่องตางๆ  เชน ประวัติของเครื่องจักร ขอมูลการ

บํารุงรักษา 
- ไมสามารถประเมินมูลคาของเครื่องจักรที่มีอายุเกินกวาอายุการใชงาน หรือบาง

กรณีที่อาจจะไดคาติดลบ 
 

 
 
 
 



 
40

 
• การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางรายได(Income Approach) 

    คําอธิบายหลักการตามแนวทางรายได (Income Approach) 
    การประเมินราคาเครื่องจักรแบบนี้ จะยดึถือรายไดที่เครื่องจักรนั้นสามารถทําได
หักออกดวยตนทุนทั้งหมดที่ใชกับเครื่องจักร แนวทาง Income Approach นี้จะบอกถึง
คุณคาของเครื่องจักรนั้น ซ่ึงสะทอนถึงศักยภาพของเครื่องจักรวาสามารถทํารายไดมาก
นอยเพยีงใด ทําใหเอื้อประโยชนตอเจาของเครื่องจักรที่นํามาประเมนิราคา เพราะเมื่อเห็น
ถึงรายไดที่เกดิขึ้นจากเครื่องจักรนั้น สามารถเกิดแรงจูงใจหรือชักนําใหผูที่ตองการซื้อหรือ
จํานองเครื่องจกัร ตกลงซื้อหรือจํานองเครื่องจักรนั้น  แนวทาง Income Approach นี้
สามารถใชกับเครื่องจักรที่สรางขึ้นมาเอง หรือเครื่องจักรที่มีการดดัแปลง หรือเปน
เครื่องจักรเกาที่ไมสามารถหาราคาเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทาได และการคํานวณไมตอง
อาศัยขอมูลที่มากมายเมื่อเปรียบเทียบกับแนวทาง Cost Approach  ซ่ึงสามารถใชวิธีการ
วิศวกรรมคุณคามาชวยในการประเมินราคาเครื่องจักรได 

 
ขอเดนและขอดอยตามแนวทางรายได(Income Approach) โดยใชวิธีการวศิวกรรมคณุคา 
ขอเดน 

- เจาของเครื่องจักรจะรูถึงวัตถุประสงคที่แทจริงของการใชงานเครื่องจักร 
- ใชสําหรับเครื่องจักรที่มีการดัดแปลงเองได 
- สามารถใชในกรณีที่เครื่องจักรนั้น ไมมีขายในทองตลาดแลว 
- ไมจําเปนตองดูประสิทธิภาพหรือสภาพของเครื่องจักร 
 

 ขอดอย 
- วิธีการนี้เปนการประเมินราคาเครื่องจักรที่เขาขางเจาของเครื่องจักร ยกเวน 

เปรียบเทียบคา Ratio ของผูซ้ือ 
- ผูที่ตกลงซื้อเครื่องจักรตองยอมรับสภาพของเครื่องจักร 

 
• การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางราคาตลาด(Market Approach) 

   คําอธิบายหลักการตามแนวทางราคาตลาด(Market Approach) 
    การประเมินราคาเครื่องจักรแบบนี้ จะยึดถือกลไกทางการตลาดเปนสิ่งสําคัญ 
แนวทาง Market Approach นี้ ราคาประเมินของเครื่องจักรจะขึ้น-ลงตามราคาตลาด และจะ
ไมมีสมการหรือวิธีคิดที่แนนอน จะขึ้นอยูกับกลไกของตลาดเปนตัวกําหนดราคาประเมิน
ของเครื่องจักร ถาตลาดเปนของผูบริโภค (ผูซ้ือ) ราคาของเครื่องจักรจะต่ํา ในทางกลับกัน
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ถาตลาดเปนของผูขาย ราคาของเครื่องจักรจะสูง การประเมินราคาตามแนวทาง Market 
Approach นี้ การยอมรับของราคาที่ประเมินนั้น ทั้งผูซ้ือและผูขายจะตองยอมรับกันทั้ง 2 
ฝาย ซ่ึงสามารถใชทฤษฎีอรรถประโยชน (Utility Theory) และใชตารางการตัดสินใจ 
(Decision Table) แลวหาคาคาดการณ ทางการเงิน (Expected Monetary Value, EMV) มา
ชวยในการประเมินราคาเครื่องจักรได 
 
 
ขอเดนและขอดอยตามแนวทางราคาตลาด(Market Approach) โดยใชทฤษฎี

อรรถประโยชน ตารางการตัดสินใจ และคาคาดการณทางการเงิน   
 ขอเดน  

- งายในการประเมินราคา 
- ใชขอมูลตางๆ ที่ตองนํามาสนับสนุนนอย 
- ไมมีกฎเกณฑในการประเมินที่แนนอน เปนวิธีที่ผูซ้ือและผูขายยอมรับราคาซึ่งกัน

และกัน 
 ขอดอย 

- ขึ้นกับสภาวะเศรษฐกิจ 
- ความนาเชื่อถือของราคาที่ประเมินมีนอย  
- เจาของเครื่องจักรตองยอมรับราคาขายซึ่งขึ้นกับสภาวะเศรษฐกิจ 
- ไมมีสมการที่แนนอน ขึน้กบัความพอใจในการตกลงซื้อขายกัน 
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4.6 สภาพปจจุบันของการประเมินราคาเครื่องจักร 
4.6.1 หลักเกณฑและสูตรพื้นฐานที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักรของบริษัทตางๆ 
จากโครงการศึกษายกระดับการประเมินราคาเครื่องจักรสูมาตรฐานสากล ผลการระดม

สมองทั้ง 4 ครั้งซึ่งจัดในวันที่ 9 สิงหาคม 2548, วันที่ 16 สิงหาคม 2548, วันที่ 24 สิงหาคม 2548, 
วันที่ 30 สิงหาคม 2548 ตามลําดับ โดยมีผูแทนจากหนวยงานตางๆ ดังนี้ 

1. กรมโรงงานอตุสาหกรรม 
2. มูลนิธิประเมินคาทรัพยสินไทย 
3. สมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย 
4. สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย 
5. ธนาคารพัฒนาวิสาหกจิขนาดกลาง และขนาดยอมแหงประเทศไทย 
6. ธนาคารกรุงศรีอยุธยา 
7. ธนาคารออมสิน 
8. ธนาคารกรุงเทพ 
พบวาสูตรที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักรโดยสวนใหญจะคิดในทางบัญชี และนําคา

เสื่อมราคามาคิดราคาประเมินเครื่องจักร โดยการคิดคาเสื่อมราคาสวนใหญจะคิดแบบเสนตรง และ
สูตรที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักรมาจากสูตรพื้นฐาน คือ 
 
 
 

 
     

nP   = ราคาประเมินเครื่องจักร ณ ปที่ n 
0P   = ราคาของเครื่องจักรใหมหรือราคาทดแทนของเครื่องจักร 

∑
=

n

j
jD

1
 = ผลรวมของคาเสื่อมราคาของเครื่องจักรตั้งแตปที่ซ้ือมาจนถึงปที่ n 

C  = สภาพของเครื่องจักร 
E  = ประสิทธิภาพของเครื่องจักร 
Present factor = อัตราสวนลด (Discount Rate) 

 
 
 

FactorresentP

ECDP
P

n

j
j

n
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ตารางที่ 4.3 หลักเกณฑและสูตรพื้นฐานที่ใชในการประเมินราคาจากการระดมสมองจาก
หนวยงานทีเ่กีย่วของ 
 
หลักเกณฑการประเมิน

ราคาตามสากล สูตรพื้นฐานทีน่ํามาใช ขอจํากัดตางๆ 

Cost Approach 
FactorresentP

ECDP
P

n

j
j

n

××⎟
⎠
⎞⎜

⎝
⎛ ∑−

= =1
0  

• การคิดคาเสื่อมราคา 
• เปอรเซ็นตของสภาพ

เครื่องจักร (C) 
• เปอรเซ็นตของประสิทธิภาพ

เครื่องจักร (E) 
• คาอัตราสวนลด (Discount 

Rate) ซ่ึงเปนคาที่นํามาคิดหา 
Present Factor 

Income Approach - - 

Market Approach ไมมีสูตรที่แนนอน 
• ขึ้นอยูกับกลไกของตลาด 
• ขึ้นอยูกับดุลยพินิจของผู

ประเมิน 
 
ขอจํากัดของสูตรพื้นฐานที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
ความแตกตางของราคาประเมินของสูตรพื้นฐานของการประเมินราคาที่ไดจากการระดมสมอง

ขึ้นอยูกับปจจยัตางๆ ดังนี ้
1. วิธีการคิดคาเสื่อมราคา ซ่ึงสามารถใชไดหลายวิธี เชน 

• การคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง (Straight-Line Depreciation) 
• การคิดคาเสื่อมราคาแบบลดสวน (Declining-Balance Depreciation) 
• การคิดคาเสื่อมราคาแบบผลบวกตวัเลข (Sum of Digits Depreciation) 
• การคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรงมีอัตราเปลี่ยน (Straight Line with Rate Change) 
• การคิดคาเสื่อมราคาแบบทุนจม (Sinking Fund Depreciation) 
• การคิดคาเสื่อมราคาแบบคิดจํานวนหนวยการผลิตคงที่ (Constant Unit Use 

Charges) 
• การคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรงมีสัมประสิทธิ์การใชงาน (Straight Line 

Modified by Use Factor) 
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• การคิดคาเสื่อมราคาแบบลดสวนจํานวนหนวยผลิต (Declining Unit Use 
Charge) 

 
ทั้งนี้การคิดคาเสื่อมราคาจะอยูกับดุลยพินิจของผูประเมิน และปจจัยทางดานขอมูลที่

สามารถหาได 
 

2. เปอรเซ็นตของสภาพเครื่องจักร(C)  
จะขึ้นอยูกับดลุยพินิจของผูประเมิน 
 

3. เปอรเซ็นตของประสิทธิภาพเครื่องจักร (E) 
จะขึ้นอยูกับดลุยพินิจของผูประเมิน 
 

4. คาอัตราสวนลด (Discount Rate) ซ่ึงเปนคาที่นํามาคิดหา Present Factor 
จะขึ้นอยูกับดลุยพินิจของผูประเมิน 

 
ขอเดนและขอดอยสูตรพื้นฐานที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 

ขอเดน 
-    นําไปใชงานงายในทางปฏิบัติ 

     
         ขอดอย 

-   วิธีการคิดคาเสื่อมราคาแบบตางๆ  เปอรเซ็นตของสภาพเครื่องจักร (C) เปอรเซ็นตของ
ประสิทธิภาพเครื่องจักร (E) คาอัตราสวนลด (Discount Rate) ซ่ึงเปนคาที่นํามาคิดหา Present 
Factor ขึ้นอยูกับดุลยพนิิจของผูประเมินทาํใหราคาประเมินมีความแตกตางกัน 
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4.7.2.2 หลักเกณฑและสูตรที่ใชในการประเมินราคาของสํานักงานทะเบยีนเครื่องจักรกลาง 
ตารางที่ 4.4 หลักเกณฑและสูตรที่ใชในการประเมินราคาของสํานักงานทะเบยีนเครือ่งจักรกลาง 
หลักเกณฑการประเมินราคาตามสากล สูตรพื้นฐานทีน่ํามาใช 

Cost Approach 

สูตรที่ 1                              
 
 
 
สูตรที่ 2 
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สูตรที่ 3 
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สูตรที่ 4  
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สูตรที่ 5 
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สูตรที่ 6 
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Income Approach ไมมีสูตรที่นํามาใช 

Market Approach 
สูตรที่ 1 
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ขอจํากัดตางๆ การประเมินราคาเครื่องจักรตามหลักเกณฑ Cost Approach 
จากสูตรการคํานวณการประเมินราคาเครื่องจักรของกรมโรงงานอุตสาหกรรม ไดพบขอจํากัด

ของสูตรการคํานวณตางๆ ดงัตอไปนี ้    
 1) สูตรที่ 1 
            
 
 
 
 

1.  คา ⎟
⎠
⎞

⎜
⎝
⎛ −−

N
nN )1(

 คือ Factor ของมูลคาทางบัญชี (Book Value) จึงเปนการประเมิน

ราคาเครื่องจักรทางบัญชี 
2. คา C และ E สามารถแบงออกเปน 2 กรณี คือ 

2.1 คา C (สภาพของเครื่องจักร) และ E (ประสิทธิภาพของเครื่องจักร) นั้นเปนคาที่ใช
ดุลพินิจในการพิจารณา ซ่ึงขึ้นอยูกับผูประเมินแตละคนที่จะใชดุลยพินิจในการ
ประเมิน  

2.2 คา 
2

EC+
 นั้นเปนคาเฉลี่ยระหวางคา C (สภาพของเครื่องจักร) และ E 

(ประสิทธิภาพของเครื่องจักร) ซ่ึงในความเปนจริงแลว คาทั้งสองนั้นไมเทียบเทา
กัน จึงไมสามารถหาคาเฉลี่ยได 

3.   คา 
2
1  เปนคาเฉลี่ยระหวางพจนของ Factor มูลคาทางบัญชีของเครื่องจักร และคาสภาพ

กับประสิทธิภาพของเครื่องจักร ซ่ึงในความเปนจริงแลว คาทั้งสองนั้นไมเทียบเทากัน 
จึงไมสามารถหาคาเฉลี่ยได 
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 2) สูตรที่ 2 
            
 
 
 
 

1.  จะใชไดในกรณีที่ซ้ือเครื่องจักรจากตางประเทศ 
2. เปนคาที่ไดจากกระทรวงพาณิชย เปนลักษณะของเงินเฟอ และสามารถหาจาก Trend 

ของขอมูลในอดีตได 

3.   คา 
2
1  เปนคาเฉลี่ยระหวางพจนของ factor มูลคาทางบัญชีของเครื่องจักร และคาสภาพ

กับประสิทธิภาพของเครื่องจักร ซ่ึงในความเปนจริงแลว คาทั้งสองนั้นไมเทียบเทากัน 
จึงไมสามารถหาคาเฉลี่ยได 

4. คา ⎟
⎠
⎞

⎜
⎝
⎛ −−

N
nN )1(

 คือ Factor ของมูลคาทางบัญชี (Book Value) จึงเปนการประเมิน

ราคาเครื่องจักรทางบัญชี 
5. คา C และ E สามารถแบงออกเปน 2 กรณี คือ 

5.1 คา C (สภาพของเครื่องจักร) และ E (ประสิทธิภาพของเครื่องจักร) นั้นเปนคาที่ใช
ดุลพินิจในการพิจารณา ซ่ึงขึ้นอยูกับผูประเมินแตละคนที่จะใชดุลยพินิจในการ
ประเมิน  

5.2 คา 
2

EC+
 นั้นเปนคาเฉล่ียระหวางคา C (สภาพของเครื่องจักร) และ E 

(ประสิทธิภาพของเครื่องจักร) ซ่ึงในความเปนจริงแลว คาทั้งสองนั้นไมเทียบเทา
กัน จึงไมสามารถหาคาเฉลี่ยได 
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3) สูตรที่ 3 
            
 
 
 
 

1.  คา ⎟
⎠
⎞

⎜
⎝
⎛ −−

N
nN )1(

 คือ Factor ของมูลคาทางบัญชี (Book Value) จึงเปนการประเมิน

ราคาเครื่องจักรทางบัญชี 
2. คา C และ E สามารถแบงออกเปน 2 กรณี คือ 

2.1 คา C (สภาพของเครื่องจักร) และ E (ประสิทธิภาพของเครื่องจักร) นั้นเปนคาที่ใช
ดุลพินิจในการพิจารณา ซ่ึงขึ้นอยูกับผูประเมินแตละคนที่จะใชดุลยพินิจในการ
ประเมิน  

2.2 คา 
2

EC+
 นั้นเปนคาเฉล่ียระหวางคา C (สภาพของเครื่องจักร) และ E 

(ประสิทธิภาพของเครื่องจักร) ซ่ึงในความเปนจริงแลว คาทั้งสองนั้นไมเทียบเทา
กัน จึงไมสามารถหาคาเฉลี่ยได 

3.   คา 
2
1  เปนคาเฉลี่ยระหวางพจนของ Factor มูลคาทางบัญชีของเครื่องจักร และคาสภาพ

กับประสิทธิภาพของเครื่องจักร ซ่ึงในความเปนจริงแลว คาทั้งสองนั้นไมเทียบเทากัน 
จึงไมสามารถหาคาเฉลี่ยได 

4.   จะใชไดในกรณีที่ซ้ือเครื่องจักรจากตางประเทศ 
 
 4) สูตรที่ 4 
 
 
       
      

1. คา C และ E สามารถแบงออกเปน 2 กรณี คือ 
1.1 คา C (สภาพของเครื่องจักร) และ E (ประสิทธิภาพของเครื่องจักร) นั้นเปนคาที่ใช

ดุลพินิจในการพิจารณา ซ่ึงขึ้นอยูกับผูประเมินแตละคนที่จะใชดุลยพินิจในการ
ประเมิน  

⎟
⎠
⎞⎜

⎝
⎛ +

×=
21

CEPP

⎥
⎥
⎦

⎤

⎢
⎢
⎣

⎡
⎟
⎟
⎠

⎞
⎜
⎜
⎝

⎛

×
+

+⎟
⎠
⎞

⎜
⎝
⎛ −−

××=
1002

)1(
2
1Re1

EC
N
nN

PP



 
49

1.2 คา 
2

EC+
 นั้นเปนคาเฉลี่ยระหวางคา C (สภาพของเครื่องจักร) และ E 

(ประสิทธิภาพของเครื่องจักร) ซ่ึงในความเปนจริงแลว คาทั้งสองนั้นไมเทียบเทา
กัน จึงไมสามารถหาคาเฉลี่ยได 

 
5) สูตรที่ 5 

             
 
       
 

1. ถาการคํานวณตามสมการนี้  valueSalvage-on valueDepreciati-1P เปนมูลคาทาง
บัญชีแลว Factor นี้ไมถูกตอง เนื่องจากมูลคาทางบัญชี คือ P1-คาเสื่อมราคาสะสม 

2. คา C และ E สามารถแบงออกเปน 2 กรณี คือ 
2.1 คา C (สภาพของเครื่องจักร) และ E (ประสิทธิภาพของเครื่องจักร) นั้นเปนคาที่ใช

ดุลพินิจในการพิจารณา ซ่ึงขึ้นอยูกับผูประเมินแตละคนที่จะใชดุลยพินิจในการ
ประเมิน  

2.2 คา 
2

EC+
 นั้นเปนคาเฉล่ียระหวางคา C (สภาพของเครื่องจักร) และ E 

(ประสิทธิภาพของเครื่องจักร) ซ่ึงในความเปนจริงแลว คาทั้งสองนั้นไมเทียบเทา
กัน จึงไมสามารถหาคาเฉลี่ยได 

  
 6) สูตรที่ 6 
 

 
 
 

1. สมการมีความยุงยากซับซอน  
2. การคํานวณแบบถวงน้ําหนักอาจจะไมไดคาที่แทจริง เพราะคาที่นํามาถวงน้ําหนัก

อาจจะไมเทียบเทากัน 
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ขอจํากัดตางๆ การประเมินราคาเครื่องจักรตามหลักเกณฑ Market Approach 
  

1) สูตรที่ 1 
 
 
 

1.  มักเปนการหาคาเฉลี่ยท่ีไมรูขอมูลใดๆ 
 

4.7 ปจจัยท่ีมีผลกระทบตอการประเมินราคาเครื่องจักร 
 ไดมีผูใหความหมายคําวา การประเมินราคา พอจะสรุปไดวา เปนการประมาณมูลคา หรือ
คุณคาของสิ่งใดๆ ที่สนใจ โดยบุคคล หรือกลุมตางๆ เพื่อวัตถุประสงคที่ตองการอยางสมเหตุสมผล 
เปนตน ซ่ึงวธีิการประมาณมูลคา มีการพิจารณาปจจยัตางๆ มีการวิเคราะหขอมูลตามระบบ และ
ความสามารถตรวจสอบ หรือเทียบเคียงได ซ่ึงมีปจจัยหลายประการที่สงผลกระทบตอการประเมิน
ราคาเครื่องจักร ซ่ึงในที่นี้นําเสนอ 7 ปจจัย ไดแก 

• กาลสมัย  
• เทคโนโลยี  
• สภาพและประสิทธิภาพเครือ่งจักร 
• ความสามารถของเครื่องจักรที่ตองการ ( Machine Capacity) 
• ประโยชนการใชงานของเครื่องจักร 
• ปจจัยสภาพแวดลอมภายนอก เชน เศรษฐกิจ คูแขง เปนตน 
•  ความตองการของตลาด (Demand/Supply) 

 

ราคาทีป่ระเมิน
ของเคร่ืองจักร

กาลสมัย 

ความตองการของตลาด 
(Demand/Supply)

สภาพ& ประสิทธิภาพ
เครื่องจกัร

ความสามารถของเครื่องจกัรที่ตองการ 
( Machine Capacity)

ปจจยัสภาพแวดลอม
ภายนอก 

ประโยชนการใชงาน
ของเครื่องจกัร

เทคโนโลยี

ราคาทีป่ระเมิน
ของเคร่ืองจักร

กาลสมัย 

ความตองการของตลาด 
(Demand/Supply)

สภาพ& ประสิทธิภาพ
เครื่องจกัร

ความสามารถของเครื่องจกัรที่ตองการ 
( Machine Capacity)

ปจจยัสภาพแวดลอม
ภายนอก 

ประโยชนการใชงาน
ของเครื่องจกัร

เทคโนโลยี

 
รูปที่ 4.3 ปจจยัท่ีมีผลกระทบตอการประเมินราคาเครื่องจักร 
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4.8 การพัฒนาวิชาชพีการประเมินราคาเครื่องจักรในชวงที่มีทําการศึกษาวิจัย 
      ( พ.ค.2548 – มี.ค.2549) 

 
 

รูปที่ 4.4 การพัฒนาวิชาชพีการประเมินราคาเครื่องจักรในชวงที่มีทําการศึกษาวิจยั 
( พ.ค.2548 – มี.ค.2549) 

  
 
 
1. ในประเทศไทย 

• มาตรฐานและจรรยาบรรณการประเมินมูลคาทรัพยสินในประเทศไทย   
วัตถุประสงคเพื่อ 

เนื้อหาจะประกอบดวย  มาตรฐานการประเมินมูลคาทรัพยสินที่ผูประเมินตอง
ยึดถือปฏิบัติจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมูลคาทรัพยสิน  และคําอธิบายทั่วไป
ประกอบความเขาใจในเนื้อหาของมาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมูลคา
ทรัพยสิน  ในการสรางมาตรฐานและจรรยาบรรณการประเมินมูลคาทรัพยสินในประเทศ
ไทย  ไดรับการสนับสนุนโดย  สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาด
หลักทรัพยและสถาบันคีนันแหงเอเชียดวยการสนับสนุนเงินทุน  จากองคกรเพื่อการพัฒนา
ระหวางประเทศของสหรัฐอเมริกา  การบังคับใชมาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพการ
ประเมินมูลคาทรัพยสิน  มีผลบังคับใชตั้งแตวันที่ 1  ก.ค. 2548  เปนตนไป 
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• การจัดระดับช้ันของผูประเมิน 
สืบเนื่องจากเมื่อเดือนตุลาคม 2547 สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทยและสมาคมผู

ประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทยไดตกลงเพื่อรวมมือกันจัดทําโครงการพัฒนาวิชาชีพการ
ประเมินมูลคาทรัพยสินและสรางมาตรฐานการทํางานใหกับผูประกอบวิชาชีพการประเมิน
มูลคาทรัพยสินใหเปนที่ยอมรับมากขึ้นตอผูใชบริการทั่วไป โดยสมาคมไดรับความรวมมือเปน
อย างดี ยิ่ งจากโครงการธุ รกิ จอสังหา ริมทรัพย  คณะพาณิชยศาสตรและการบัญชี
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร รวมเปนคณะทํางาน  คณะทํางานไดประชุมเพื่อปรึกษาหารือ และ
จัดการประชุมเพื่อรับทราบความคิดเห็นจากผูประกอบวิชาชีพ พรอมทั้งจัดการประชุมเพื่อ
ช้ีแจงผลการทํางานและวิธีสอบผูประเมินหลักในแตละระดับชั้น ซ่ึงปจจุบันไดสรุปหลักเกณฑ
การจัดระดับผูประเมิน และการทดสอบของผูประเมินหลักทุกระดับช้ัน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 
1. ผูประเมินหลักชั้นวิสามัญ (Qualified Valuer) 
 

ตารางที่ 4.5 ผูประเมินหลักชั้นวิสามัญ (Qualified Valuer) 
1.ระดับผูประเมิน(ช้ันตน) ช่ือภาษาไทย : ผูประเมินหลักชั้นวิสามัญ 

ช่ือภาษาอังกฤษ : Qualified Valuer 
คุณสมบัติของผูประเมิน 1. เปนสมาชิกสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหง

ประเทศไทยหรือ สมาคมนักประเมินราคาอิสระ
ไทย 
2. สําเร็จการศึกษาไมต่ํากวาปริญญาตรีในสาขา
ที่เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย หรือ สําเร็จ
การศึกษาไมต่าํกวาปริญญาตรีและมีประสบการ
ดานการประเมินอสังหาริมทรัพยในประเทศ
ไทยอยางตอเนื่องไมนอยกวา 1 ป หรือ สําเร็จ
การศึกษาไมต่าํกวาระดับอนปุริญญา และมี
ประสบการณดานการประเมินอสังหาริมทรัพย
ในประเทศไทยอยางตอเนื่องไมนอยกวา 2  ป 
หรือ เปนผูประกอบวชิาชีพประเมินทรัพยสินใน
ประเทศไทยอยางตอเนื่องไมนอยกวา 3 ป โดย
องคกรที่มีหนวยงานประเมนิคาทรัพยสินหรือที่
เกี่ยวของรับรอง 
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ตารางที่ 4.5 (ตอ) ผูประเมินหลักชั้นวิสามัญ (Qualified Valuer ) 
คุณสมบัติของผูประเมิน 3.ผานการสอบวัดระดับผูประเมินหลักชั้น

วิสามัญ 
4. ผานการอบรมและทดสอบเรื่องมาตรฐานและ
จรรยาบรรณวชิาชีพ 

ทรัพยสินที่ประเมินได 1. ที่ดินเปลาไมจํากัดเนื้อที่ หรือ 
2. อาคารใชเพื่อการอยูอาศยั หรือ ประกอบ
กิจการพาณิชยกรรม หรืออุตสาหกรรม ที่มพีื้นที่
อาคารรวมกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร 
3. ทั้งนี้มูลคาทรัพยสินที่ประเมินตองมีมูลคาไม
เกิน 20 ลานบาท 
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2.  ผูประเมินหลักชั้นสามัญ (Qualified General Valuer) 
 
ตารางที่ 4.6 ผูประเมินหลักชั้นสามัญ (Qualified General Valuer) 
2.ระดับผูประเมิน(ช้ันกลาง) ช่ือภาษาไทย : ผูประเมินหลักชั้นสามัญ  

ช่ือภาษาอังกฤษ : (Qualified General Valuer) 
คุณสมบัติของผูประเมิน 1. เปนสมาชิกสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหง

ประเทศไทย หรือสมาคมนักประเมินราคาอิสระ
ไทย 
2. สําเร็จการศึกษาไมต่ํากวาปริญญาตรีในสาขา
ที่เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย และมี
ประสบการณดานการประเมินอสังหาริมทรัพย
ในประเทศไทยอยางตอเนื่องไมนอยกวา 1 ป 
หรือ สําเร็จการศึกษาไมต่ํากวาระดับปรญิญาตรี
และมีประสบการณดานการประเมิน
อสังหาริมทรัพยในประเทศไทยอยางตอเนื่องไม
นอยกวา 2 ป หรือ สําเร็จการศึกษาไมต่ํากวา
ระดับอนุปริญญา และมีประสบการณดานการ
ประเมินอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยอยาง
ตอเนื่องไมนอยกวา 4 ป หรือ เปนผูประกอบ
วิชาชีพประเมนิทรัพยสินในประเทศไทยอยาง
ตอเนื่องไมนอยกวา 5 ป โดยองคกรที่มี
หนวยงานประเมินคาทรัพยสินหรือที่เกีย่วของ
รับรอง หรือ เปนผูประเมินหลักชั้นวิสามัญและ
มีประสบการณดานการประเมิน
อสังหาริมทรัพยในประเทศไทยอยางตอเนื่องไม
นอยกวา 2 ป 
3. ผานการสอบวัดระดับผูประเมินหลักชั้น
สามัญ 
4. ผานการอบรมและทดสอบเรื่องมาตรฐานและ
จรรยาบรรณวชิาชีพ 
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ตารางที่4.6 (ตอ) ผูประเมินหลักชั้นสามัญ (Qualified General Valuer) 
ทรัพยสินที่ประเมินได 1. ที่ดินเปลาไมจํากัดเนื้อที่ หรือ 

2. อาคารใชเพือ่การอยูอาศัย ประกอบพาณชิย 
กรรม หรือ อุตสาหกรรม ที่มีพื้นที่อาคารรวมกัน
ไมเกิน 10,000 ตารางเมตร หรือ 
3. เครื่องจักร และทรัพยสินทางปญญาอื่นๆทั้งนี้
ทรัพยสินที่ประเมินตองมีมูลคาไมเกิน 400 ลาน
บาท 
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3.  ผูประเมินหลักชั้นวุฒิ (Qualified Senior Valuer) 
 
ตารางที่ 4.7 ผูประเมินหลักชั้นวุฒิ (Qualified Senior Valuer) 
2.ระดับผูประเมิน(ช้ันสูง) ช่ือภาษาไทย : ผูประเมินหลักชั้นวุฒิ  

ช่ือภาษาอังกฤษ : (Qualified Senior Valuer) 
คุณสมบัติของผูประเมิน 1. เปนสมาชิกสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหง

ประเทศไทย หรือสมาคมนักประเมินราคาอิสระ
ไทย 
2. สําเร็จการศึกษาไมต่ํากวาปริญญาตรีในสาขา
ที่เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย และมี
ประสบการณดานการประเมินอสังหาริมทรัพย
ในประเทศไทยอยางตอเนื่องไมนอยกวา 3 ป 
หรือ สําเร็จการศึกษาไมต่ํากวาระดับปรญิญาตรี
และมีประสบการณดานการประเมิน
อสังหาริมทรัพยในประเทศไทยอยางตอเนื่องไม
นอยกวา 4 ป หรือ สําเร็จการศึกษาไมต่ํากวา
ระดับอนุปริญญา และมีประสบการณดานการ
ประเมินอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยอยาง
ตอเนื่องไมนอยกวา 6 ป หรือ เปนผูประกอบ
วิชาชีพประเมนิทรัพยสินในประเทศไทยอยาง
ตอเนื่องไมนอยกวา 7 ป โดยองคกรที่มี
หนวยงานประเมินคาทรัพยสินหรือที่เกีย่วของ
รับรอง หรือ เปนผูประเมินหลักชั้นสามัญและมี
ประสบการณดานการประเมินอสังหาริมทรัพย
ในประเทศไทยอยางตอเนื่องไมนอยกวา 1 ป 
3. ผานการสอบวัดระดับผูประเมินหลักชัน้วุฒ ิ
4. ผานการอบรมและทดสอบเรื่องมาตรฐานและ
จรรยาบรรณวชิาชีพ 
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ตารางที่ 4.7 (ตอ) ผูประเมินหลักชั้นวุฒิ (Qualified Senior Valuer) 
ทรัพยสินที่ประเมินได 1. ไมจํากัดประเภทของทรัพยสิน หรือ 

2. ไมจํากัดมูลคาของทรัพยสินที่ประเมิน 
3. ประเมินมูลคาทรัพยสินเพื่อวัตถุประสงค
สาธารณะ ตามนิยามของ ก.ล.ต. 
4. ทําหนาที่เปนผูตรวจสอบและใหความเห็นใน
รายงานประเมนิไดในฐานะบุคคลที่ 3 

 
บทเฉพาะกาล 
1. ผูประเมินหลักที่อยูในบัญชีรายช่ือที่ไดรับความเห็นชอบจาก ก.ล.ต. ใหเปนผูประเมิน

หลักเพื่อวัตถุประสงคสาธารณะกอน ณ วันที่สมาคมประกาศบังคับใชหลักเกณฑการ
จัดระดับและจัดทดสอบผูประเมินหลัก ใหขึ้นทะเบียนกับสมาคมเพื่อคงสิทธิในการ
เปนผูประเมินหลักชั้นวุฒิตามหลักเกณฑขางตนนี้ไปอีก และครบกําหนดตออายุใน
วันที่ 1 ตุลาคม 2551 หากตองการตออายุเพื่อดํารงสถานะภาพผูประเมินหลักจะตอง
ผานหลักเกณฑการตออายุขึ้นทะเบียนตามที่สมาคมกําหนด 

         
หมายเหต ุ
1.  ผูประเมินหลักทุกระดับช้ันมีกําหนดการตออายุทุก 3 ป ตามหลักเกณฑของสมาคมฯ 
2. การศกึษาระดับปริญญาตรีสาขาที่เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย เชน หลักสูตร

ปริญญาตรี สาขาธุรกิจอสังหาริมทรัพยการประเมินคาทรัพยสิน โครงการประกาศนียบัตรบัณฑิต
ทางการประเมนิคาทรัพยสิน หลักสูตรปริญญาโทธุรกิจอสังหาริมทรัพย หลักสูตรเคหพัฒนศาสตร
มหาบัณฑิต หรือเทียบเทา เปนตน 
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ทั้งสองสมาคมจะกําหนดคณะกรรมการรวมเพื่อเปนนายทะเบยีน สําหรับผูประเมนิที่
ผานการทดสอบในระดับตางๆ จะอยูในบัญชีรายช่ือที่ไดรับการเหน็ชอบจากทั้งสองสมาคม โดยจะ
ขึ้นทะเบยีนไวคราวละ 3 ป 

 
ตารางที่ 4.8 การกําหนดวิธีเลขหมายทะเบยีนของผูประเมินหลักแตละชั้น 
ผูประเมินช้ัน ลักษณะเลขทะเบียน ระยะเวลาที่ไดรับความ

เห็นชอบจากสมาคม 
1. ช้ันวิสามัญ วส. 000 1 ต.ค. 2549-30 ก.ย. 2552 
2. ช้ันสามัญ สม. 000 1 ต.ค. 2549-30 ก.ย. 2552 
3. ช้ันวุฒ ิ วฒ. 000 1 ต.ค. 2548-30 ก.ย. 2551 
 
 ผูประเมินหลักทุกชั้นจะไดรับบัตรประจําตัวผูประเมิน และหนังสือรับรองวิทยฐานะ ซ่ึง
ออกโดยสมาคมทั้งสองรวมกัน 
 
 การตออายุผูประเมินที่ผานการทดสอบและไดขึ้นทะเบยีนแลว 

ผูประเมินที่ผานการทดสอบและไดขึน้ทะเบียนแลว เมื่อกอนครบกําหนดอายุ 
สามารถตออายุการขึ้นทะเบยีนไดทีน่ายทะเบียนตามแบบฟอรมที่กําหนด โดยมีเงื่อนไข
เพิ่มเติมคือ 

1. ในรอบระยะเวลา 3 ป ที่ผานมา ไดเขาอบรมในเรื่องที่เกี่ยวของกับ
วิชาชีพ หรือมีผลงานในเรื่องเกี่ยวของกับวิชาชีพ เชน การเปนวิทยากร
ในการฝกอบรมสัมมนา หรือ สอนในมหาวิทยาลัย ทั้งหมดรวมกัน
อยางนอยรวม 20 ช่ัวโมง 

2. มีบัญชีแสดงผลงานการปฏิบัติงานในระยะเวลา 3 ปทีผ่านมาอยางนอย 
10 ผลงาน (ผลงานดานการประเมินมูลคาทรัพยสินหรือผลงานดาน
วิชาการที่เกีย่วกับดานการประเมิน เชน บทความ บทวิจยั ฯลฯ) 

   3. ใหยืน่ตออายุกอนครบกําหนดลวงหนาอยางนอย 3 เดอืน 
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• โครงการศึกษาระดับการประเมินราคาเครือ่งจักรสุมมาตรฐานสากล 
เปนความรวมมือระหวางสํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลาง  กรมโรงงาน

อุตสาหกรรม  และภาควชิาวิศวกรรมอุตสาหการ  คณะวิศวกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย  ทําการศึกษาเกี่ยวกับการพฒันาวิชาชีพการประเมินราคาเครื่องจักร  เพื่อใหไป
ตามมาตรฐานสากล  เนือ้หาจะประกอบดวยการศึกษากฎระเบยีบที่เกี่ยวของกับการประเมิน
ราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบยีนเครือ่งจักรกลาง  การกําหนดหลักเกณฑและวิธีการ
ประเมินราคาเครื่องจักร  การหาสภาพและประสิทธิภาพเครื่องจักรกับการประเมินราคา  
จรรยาบรรณของผูประเมินราคาเครื่องจักร และการขึ้นทะเบียนผูประเมินราคาเครื่องจักร 

 
2.  ระดับสากล 

• การทบทวนการประเมินราคาเครื่องจักรและอุปกรณตามมาตรฐานของ 
(International Valuation  Standard  Committee ( IVSC )) 

IVSC  จะเปนองคกรที่เกีย่วกับการประเมินราคาทรัพยสิน  ซ่ึงเปนองคกรระดับ
สากล  มีสมาคมในประเทศตางๆ  เขารวมเปนสมาชิกมากมาย  ตวัอยาง  สมาคมผูประเมิน
ราคาอิสระไทย ( ประเทศไทย )  Appraisal  Institute  of Canada ( ประเทศแคนาดา ) The 
Appraisal Institute และ American Society of Appraisers  ( ประเทศสหรัฐอเมริกา )  เปน
ตน  ซ่ึงในป 2549  ไดปรับปรุงทบทวนเนือ้หาและแนวทาง  ดังตอไปนี้ 

1. แนวคดิและหลักการในการประเมินมูลคาโดยทั่วไป 
2. รหัสในการปฏิบัติงาน 
3. มาตรฐานที่ 1  เร่ือง  การประเมินมูลคาตามพื้นฐานมูลคาตลาด 
4. มาตรฐานที่ 2  เร่ือง  พืน้ฐานการประเมินมูลคาอ่ืนๆ นอกเหนือจากมลูคา

ตลาด 
5. มาตรฐานที่ 3  เร่ือง  การเขียนรายงานการประเมินมูลคา 
6. แนวทางปฏิบตัิที่ 1  เร่ือง  การประเมนิมูลคาเพื่อการเขียนรายงานดาน

การเงิน 
7. แนวทางปฏิบตัิที่ 2  เร่ือง  การประเมินมูลคาเพื่อการกูเงนิ 
8. แนวคดิที่ 1  เร่ือง  การประเมนิมูลคาที่ดิน 
9. แนวคดิที่ 2  เร่ือง  การประมลูคาดอกเบี้ยของการเชาซ้ือ 
10. แนวคดิที่ 3  เร่ือง  การประเมนิมูลคาเครื่องจักรและอุปกรณ 
11. แนวคดิที่ 4  เร่ือง  การประเมนิมูลคาทรัพยสินที่จับตองได 
12. แนวคดิที่ 5  เร่ือง  การประเมนิมูลคาที่ดินสวนบุคคล 
13. แนวคดิที่ 6  เร่ือง  การประเมนิมูลคาธุรกิจ 
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14. แนวคดิที่ 7  เร่ือง  การพิจารณาความเปนอันตรายและความเปนพษิ
ของสสาร  

15. แนวคดิที่ 8  เร่ือง  แนวทางตนทุน สําหรับ  การรายงานดานการเงิน    
16. แนวคดิที่ 9  เร่ือง  การวิเคราะหแผนผังการไหลแบบลดสวน 
17. แนวคดิที่ 10 เร่ือง  การประเมินมูลคาที่ดินเพื่อการเกษตรกรรม 
18. แนวคดิที่ 11 เร่ือง  การทบทวนการประเมนิมูลคา 
19. แนวคดิที่ 12 เร่ือง  การประเมินมูลคาการซื้อ – ขายที่ดิน 
20. แนวคดิที่ 13 เร่ือง  การประเมินภาษีทีด่ินโดยรวม 
21. แนว คิ ดที่  1 4  เ ร่ื อ ง  ก า รประ เ มิ นมู ล ค า ที่ ดิ น  ในก า ร รื้ อ ถ อน

ภาคอุตสาหกรรม 
22. บทความเกีย่วกับขอมูลการประเมินมูลคาตามขอมูลของตลาด 

 
สรุปในการปรับปรุงเนื้อหาและแนวทางที่เกี่ยวของกับการประเมินราคาเครื่องจักร 

คือ  แนวคิดที ่ 3  การประเมินมูลคาเครื่องจักรและอุปกรณ แนวคดิจะอธิบายถึงแนวทางที่
ใชในการประเมิน  หลักเกณฑพื้นฐาน  ซ่ึงในการประเมนิมูลคาเครื่องจักรและอุปกรณ  จะ
เกี่ยวของกับแนวคิดที่ 4,5,6,7,8  ตามที่กลาวขางตน  แนวคดินี้ไดนยิามความหมายของ
เครื่องจักรและอุปกรณ  ตลอดจนวิธีการประเมินมูลคา  ซ่ึงสามารถใชแนวทางได  3  
แนวทางคือ  แนวทางเปรยีบเทียบราคาขาย, แนวทางตนทนุ ( ตนทุนทดแทนคาเสื่อมราคา )   
และแนวทางรายไดจากประโยชนใชสอย  การกําหนดใชแนวคดิที่ 3  จะเริ่มใหเมื่อ 1 ม.ค. 
2549 

 
• การประชุมนานาชาติคร้ังที่ 4 

การประชุม นานาชาติคร้ังที่ 4  เร่ือง การประเมินเครื่องจกัร และอุปกรณ 
         (4th International Conference on the valuation of Plant machinery & Equipment) 
       วันที่ 20-23 พฤศจิกายน 2548 ณ. ประเทศฮองกง ซ่ึงมีการบรรยายหวัขอตอไปนี ้

1. Valuation Standard  (บรรยายโดยผูเขารวมประชุมจากประเทศอินเดีย) 
2. Regression Analysis & PME Valuation (บรรยายโดยผูเขารวมประชุมจาก

ประเทศออสเตรีย) 
3. Valuation for Leasing of Plant & Machinery (บรรยายโดยผูเขารวมประชุมจาก

ประเทศอังกฤษ) 
4. Valuation for Impairment of PME Assets (บรรยายโดยผูเขารวมประชุมจาก

ประเทศออสเตรีย) 
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5. Training Opportunities in PME Valuation in Malaysia (บรรยายโดย
ผูเขารวมประชุมจากประเทศมาเลเซีย) 

6. Valuation (บรรยายโดยผูเขารวมประชุมจากประเทศสหรฐัอเมริกา) 
– A lender’s Perspective & Basel II and Its Potential Impact on the Appraisal 
Community 

7. Valuation for Insolvency Administration (บรรยายโดยผูเขารวมประชุมจาก
ประเทศอังกฤษ) 
-Bankruptcy, Monetisation of Assets,Securitisation 

8. Fair Value Under IFRS and FASB (บรรยายโดยผูเขารวมประชุมจากประเทศ
สหรัฐอเมริกา) 

9. Appraisal of Machinery and Equipment for Insurance Purposes (บรรยายโดย
ผูเขารวมประชุมจากประเทศสหรัฐอเมริกา) 

10. Regulations of the Professional and Appraisal Industry in China (บรรยายโดย
ผูเขารวมประชุมจากประเทศจีน) 
-National Appraisal Standards in China 
-Valuation or M&E in China Focus and Importation of Used Equipment 

11. Valuation of Tangible Assets for Privatisation of Government Owned 
Companies (บรรยายโดยผูเขารวมประชุมจากประเทศอินเดีย) 
-Methodology, Basic and Process 

12. Valuation of Intangible & Intellectual Proprety (บรรยายโดยผูเขารวมประชุมจาก
ประเทศอินเดยี) 

13. Valuation of Aircrafts (บรรยายโดยผูเขารวมประชุมจากประเทศสหรฐัอเมริกา) 
-Methodology and Leasing Consideration 
 
การบรรยายสรุปในแตละหวัขอซ่ึงจะมาจากหลายประเทศ จะเปนลักษณะเสนอ

แนวคดิในการประเมินราคาในดานตางๆ 
 
 
 
 
 



บทที่  5 
 

แนวทางและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักร 
 
 ในบทนีจ้ะเปนการกําหนดแนวทาง และวิธีการประเมินราคาเครื่องจักร โดยยดึหลักตาม
มาตรฐานสากล โดยมีรายละเอียดหวัขอดงัตอไปนี ้คือ (1) การกําหนดแนวทางและวธีิการประเมินราคา
เครื่องจักร (2) การตรวจสอบความเหมาะสมของวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจยันี้ (3) 
หลักเกณฑและแนวทางในการเลือกใชในการประเมินราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจัยนี้ (4) ขัน้ตอน
ทั่วๆ ไปในการประเมินราคาเครื่องจักร (5) การแบงประเภทของเครื่องจักรที่ใชในการศึกษาวจิัย (6) 
การกําหนดสมมติฐานของปจจัยที่เกี่ยวของกับวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรในการศึกษาวจิัย (7) การ
กําหนดรายงานการประเมนิราคาเครื่องจักร 
 
5.1 การกําหนดแนวทางและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักร 

ในการกําหนดแนวทางและวธีิการประเมินราคาเครื่องจักร ไดกําหนดแนวทางในการประเมิน 
ราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานสากล คือ แนวทางตนทนุ แนวทางรายได แนวทางราคาตลาด แลวใช
ทฤษฎีทางดานวิศวกรรมศาสตรที่เหมาะสมกับแนวทางนั้น เพื่อกําหนดสมการที่ใชในการประเมินราคา  
เครื่องจักรดังแสดงในรูป5.1 
 

 
รูปที่ 5.1 การกําหนดสมการที่ใชในการประเมินราคาเครือ่งจักร 



 

63

  จากรูปที่ 5.1 เปนการกําหนดการประเมนิตามแนวทางสากล ซ่ึงในแตละแนวทางจะใชความรู
ทางดานวิศวกรรมศาสตร เพื่อกําหนดสมการที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร ดังนี้คือ แนวทาง
ตนทุน ใชหลักการวิเคราะหการทดแทนทรัพยสิน แนวทางรายได ใชหลักการวิศวกรรมคุณคา แนวทาง
ราคาตลาด ใชทฤษฎีอรรถประโยชน ตารางการตัดสินใจ คาคาดการณทางการเงิน 
 
5.2 การตรวจสอบความเหมาะสมของวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจัยนี้ 

การตรวจสอบความเหมาะสมจะใชแบบสอบถามดังแสดงในภาคผนวก ค.           ซ่ึงใช
แบบสอบถามความคิดเห็น  จากการฝกอบรมความรูความสามารถในการประเมินราคาเครื่องจักรขั้น
พื้นฐาน  โครงการศึกษายกระดับการประเมินราคาเครื่องจักรสูมาตรฐานสากล  โดยความรวมมือ
ระหวางคณะวิศวกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  และกรมโรงงานอุตสาหกรรม  กระทรวง
อุตสาหกรรม  โดยจะใชแบบสอบถามจํานวน  250  ชุด แกผูที่เกี่ยวของกับการประเมินราคาเครื่องจักร
โดยแบงออกเปน  2  หนวยงาน  คือ  บริษัทเอกชน  และหนวยงานราชการ โดยมีแบบสอบถามที่ตอบ
กลับทั้ง 204 ชุด สามารถคํานวณเปอรเซ็นตตางๆ และสรุปผลดังตารางที่ 5.1 ไดดังนี้   

• เห็นดวย 202 ชุดแบบสอบ จาก 204 ชุดแบบสอบถาม คิดเปน 100
204
202

× = 99.02% 

• ไมเห็นดวย 2 ชุดแบบสอบ จาก 204 ชุดแบบสอบถาม คิดเปน 100
204
2

× = 0.98% 

• สัดสวนการตอบกลับของแบบสอบถาม  204 ชุดแบบสอบถาม  จาก  250 ชุด
แบบสอบถาม คิดเปน 100

250
204

× = 81.60% 
 

ตารางที่ 5.1ความคิดเห็นตอหลักเกณฑในการประเมินราคาเครื่องจักรจากกศกึษาวิจยันี ้
ความคิดเหน็ เปอรเซ็นต 

1. เห็นดวยกับวิธีการประเมนิราคาเครื่องจักร ไดแก 
• Cost Approach (ใช Replacement Analysis) 
• Income Approach(ใช Value Engineering) 
• Market Approach( ใช Utility Theory, Decision Table, EMV) 

 

 
 

99.02% 

2. ไมเห็นดวยกับวิธีการประเมินราคาเครื่องจักร 0.98% 
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5.3 หลักเกณฑและแนวทางในการเลือกใชในการประเมินราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจัยนี้ 
 หลักเกณฑทีใ่ชในการประเมินราคาเครื่องจักรจากการศกึษานี ้

 

 
รูปที่ 5.2 หลักเกณฑทีใ่ชในการประเมินราคาเครื่องจักรจากการศึกษานี ้
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แนวทางในการเลือกใชหลักเกณฑการประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษานี ้
 

 
รูปที่ 5.3 แนวทางในการเลือกใชหลักเกณฑการประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษานี ้

 
จากรูปที่ 5.2 เปนแนวทาตามมาตรฐานสากล ที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจาก

การศึกษานี้ และรูปที่ 5.3 เปนแนวทางในการตัดสินในการเลือกใชวิธีการประเมินราคาเครื่องจักร ซ่ึง
จําเปนตองอาศัยขอมูลตางๆ ในการตัดสินใจ ดังนั้นสามารถสรุปแนวทางตามมาตรฐานในการประเมิน
ราคาเครื่องจักรทั้ง 3 แนวทางไดดังนี้ 
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1) Cost Approach ซ่ึงจะตองอาศัยขอมูลของราคาเครื่องจักรทั้งเกาและใหม ซ่ึง   
เครื่องจักรใหมจะตองเทยีบเทากับเครื่องจกัรเกา และตองอาศัยขอมูลการบํารุงรักษา
และการผลิตของเครื่องจักรใหมและเกาดวยเพื่อเปนปจจยัสําคัญในการประเมินราคา
เครื่องจักร ตามแนวทางที่ไดนําเสนอที่ไดจากการศึกษาจะใช Replacement Method 
เปนวิธีประเมนิราคาเครื่องจักร ซ่ึงตามวิธีการประเมินนีจ้ะไดมูลคาจากสภาพที่แทจริง
ของเครื่องจักรนั้นๆ 

 
 
 
 
 V n (เกา)         คือ ราคาหรือมูลคาของเครื่องจักรที่ประเมินในปที่ n 
 Pใหม      คือ ราคาของเครื่องจักรใหมที่เทียบเทากับเครื่องจักรที่ตองการประเมิน 

 O&Mใหม (LCCใหม)  คือ   คาใชจายในการดําเนินงานและบํารุงรักษาเครื่องจักรใหมเฉลี่ย 
                                                                เทากันทุกๆ ปตลอดอายุของทรัพยสิน 

 O&Mเกา (LCCN-n)  คือ   คาใชจายในการดําเนินงานและบํารุงรักษาเครื่องจักรที่ตองการ 
       ประเมินเฉลี่ยเทากันทุกๆ ปตลอดอายุการใชงานที่เหลือ 
 

2) Income Approach จะเปนแนวทางหนึ่งที่เราไมสามารถหาขอมูลดานราคา ขอมูล
การบํา รุงรักษาและการผลิตของเครื่องจักรได  ในแนวทางนี้จะตองอาศัย
ผลประโยชนที่เกิดจากเครื่องจักร และตนทุนการดําเนินงานตางๆ ของเครื่องจักร 
เปนปจจัยสําคัญในการประเมินราคาเครื่องจักร ตามแนวทางที่ไดนําเสนอ จาก
การศึกษาจะใช Value Engineering ในการประเมินราคาเครื่องจักร 

 
 
 
 
 
 
Income    คือ รายไดที่เกดิจากเครื่องจกัรที่ตองการประเมิน 
Cost        คือ ตนทุนการผลิตของเครื่องจักรที่ตองการประเมิน 
Capitalization Rate  คือ อัตราผลตอบแทนการลงทุน 
 

Cost Approach 
( ) ( )nNเกาใหมใหมใหมเกาn LCCMOLCCMOPV −−+= &&)(  

 

Income Approach 

 ใชหลักการ 
ตนทุน

ที่ไดรับงการใชงานประโยชนขอ
Cost

FunctionValue ==  

นแทนการลงทุอัตราผลตอบ
น องจักรนั้ลิตของเครืตนทุนการผน องจักรนั้กิดจากเครืรายไดท่ีเ

RatetionCapitaliza
CostIncomeนราคาประเมิ −

=
−

=  
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3) Market Approach จะเปนแนวทางหนึ่งที่ผูประเมินราคาเครื่องจักร ไมทราบขอมูล
ตางๆ หรือขอมูลมีไมเพียงพอ ในแนวทางนี้ราคาที่ประเมินจะขึน้อยูกับกลไก
การตลาด 

 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Market Approach 
จะใชทฤษฎีอรรถประโยชน (Utility Theory) และใชตารางการตัดสินใจ (Decision 

Table) แลวหาคาคาดการณทางการเงิน (Expected Monetary Value, EMV) มาชวยในการ
ประเมินราคาเครื่องจักร 
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5.4 ขั้นตอนทัว่ๆ ไปในการประเมินราคาเครื่องจักร 
ขั้นตอนทั่วๆ ไปในการประเมินราคาเครื่องจักร 

 

รูปที่ 5.4 การไหลของขั้นตอนการประเมนิราคาเครื่องจักร 
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1.การกําหนดความสําคัญและวัตถุประสงคของการประเมินราคาเครื่องจักร 
ในการประเมนิราคาเครื่องจักร ผูประเมินจะตองเขาใจวาตองการประเมินราคาตาม

มูลคาที่แทจริง หรือการประเมินราคาตามมูลคาบัญชี ซ่ึงในการศึกษานี้เปนการประเมินราคา
เพื่อการประเมนิตามมูลคาที่แทจริง เพื่อนาํไปใชประกอบการดําเนนิการเปนหลักจํานอง หรือ
เปนหลักประกันตางๆ หรือใชในการกูยมื เปนตน เครื่องจักรดังกลาวมีเอกสารสิทธิ์ตางๆ ผู
ขอรับการประเมินคือใคร มีขอจํากัดและขอมูลตางๆ เบื้องตน ที่เกีย่วของอยางไร รวมทั้ง
ขอจํากัดทางกฎหมาย เพราะจะไดทราบสถานะของเครื่องจักรที่จะประเมิน 

กลาวโดยสรุปก็คือ ตองทราบความสําคัญหรือปญหา และวัตถุประสงคที่ตองการ
ประเมิน และทราบขอมูลเบื้องตนของการประเมิน เพื่อจะไดประมาณงานไดอยางคราวๆ วามี
ปริมาณงานมากนอยเพียงใด และจะตองมีรายละเอียดของเนื้องานตอไปอยางไร 

 
2.การรวบรวมขอมูลท่ีเก่ียวของ 

ผูประเมินจะตองทําการรวบรวมขอมูลตางๆ เพื่อใชในการประเมินราคา โดยสามารถ
แบงขอมูลออกเปน 2 สวน ไดแก ขอมูลทั่วไป และขอมูลเฉพาะ 

1) ขอมูลทั่วไป เปนขอมูลเบื้องตน เชน รุนของเครื่องจักร ความนยิมของ
ตลาดหรืออุตสาหกรรม เปนเครื่องจักรสากลหรือไม ประโยชนการใช
งาน ผลิตภัณฑที่สามารถผลิตได ความสามารถของเครื่องจักร กําลังการ
ผลิต (ทั้งกําลังการผลิตสูงสุดและกาํลังการผลิตในปจจบุัน) ความสําคัญ
ของเครื่องจักรในกระบวนการผลิต เชน เปนเครือ่งจักรหลักหรือ
เครื่องจักรสนับสนุน เปนตน ขอมูลดานราคา ควรสอบถามขอมูลจาก
ผูผลิตเครื่องจักร 

2) ขอมูลเฉพาะ ในการศึกษานีไ้ดใหความหมายของคําวาขอมูลเฉพาะวา  
 เปนขอมูลที่ไดจากสถิติของการทํางานของเครื่องจักร และนําไปใชใน

การคํานวณหาประสิทธิภาพ ประสิทธิผล และประสิทธิผลโดยรวมของ
เครื่องจักร รวมทั้งขอมูลที่แสดงถึงสภาพของเครื่องจักร  
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3.การวิเคราะหขอมูลเพื่อทําการประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 
ในการประเมินราคาเครื่องจักรจําเปนตองมีการนําขอมูลตางๆ ที่รวบรวมมาไดมาทํา

การวิเคราะหเปรียบเทียบการประเมินราคาเครื่องจักรดวยวิธีตางๆ ตามแนวทางทั้ง 3 แนว 
ไดแก Cost Approach, Income Approach และ Market Approach 

การเปรียบเทียบจะมีผลดีแกผูประเมิน ไดแก 
1) สรางความมั่นใจแกผูประเมินในกรณีที่ผลการประเมินทั้งสามวิธีมีคาใกลเคียงกัน 
นั่นหมายความวา มีขอมูลรายละเอียดเพียงพอที่ใชในการประเมิน 

2) ถาการประเมินแตกตางกัน จะสามารถทราบไดวาความเพียงพอของขอมูลสําหรับ
ใชในการประเมินดวยวิธีตางๆ นั้นเปนจุดออนของการประเมินหรือไม จะตองหา
ขอมูลใดเพิ่มเติม จะไดตัดสินใจไดวาเปนการประเมินราคาเครื่องจักรในขั้นตอน
ตอไปควรใชวิธีใดจึงจะเหมาะสมที่สุด 

3) แมวาวิธีการตนทุน (Cost Approach) ดูเหมือนวานาจะมีความนาเชื่อถือของขอมูล 
เชน  มีใบเสร็จตางๆ เปนตน แตก็อาจะเปนจุดออนและไมคอยเหมาะสมนัก 
โดยเฉพาะกรณีที่เครื่องจักรนั้นมีอายุการใชงานมานาน หรือมีการสรางขึ้นมาเพื่อ
การใชงานโดยเฉพาะ การเปรียบเทียบวิธีการประเมินหลายๆ วิธี สามารถเปดโอกาส
ไดแสดงเหตุและผล จุดออน จุดแข็งของการประเมินวิธีตางๆ 

 
นอกจากนี้ ในการวิเคราะหขอมูลควรมีการหาความสัมพันธระหวางราคาที่ประเมินกับ

สภาพและประสิทธิภาพของเครื่องจักร ในกรณทีี่เครื่องจักรมีการใชงานมานาน แตมีสภาพและ
ประสิทธิภาพของเครื่องจักรที่ดี ก็สมควรไดรับผลของการประเมินราคาที่สูงกวาเครื่องจักรรุน
เดียวกัน แตสภาพและประสิทธิภาพของเครื่องจักรต่ํา ซ่ึงในการหาสภาพและประสิทธิภาพมัก
ใชวิธีที่สะดวกคือการพินิจดวยตา แตควรตองมีการนําหลักวิชาการวิศวกรรมเขามาเกี่ยวของ
โดยสามารถประเมินไดงายจากดัชนีตางๆ ประกอบไปดวย (1) สภาพ (2) ประสิทธิภาพและ
ประสิทธิผล (3) ประสิทธิผลโดยรวมของเครื่องจักร ซ่ึงดัชนีตัวหลังนี้มีความสําคัญมาก เพราะ
การคํานวณหาดัชนีตัวนี้ตองเกิดจากดัชนี 3 ตัว ไดแก (1) สมรรถนะของเครื่องจักร (2) ความ
พรอมใชงานของเครื่องจักร และ (3) อัตราคุณภาพ 

การนําความรูทางดานวิศวกรรมเขามาเสริมในการประเมินจะทําใหผลการประเมินมี
ความนาเชื่อถือสูงขึ้น 
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4.การประเมินราคาเครื่องจักร 
จากการทีว่ิเคราะหขอมูลในการประเมินราคาเครื่องจักรดวยวิธีตางๆ ทําใหสามารถได

ขอสรุปวา ในการประเมินเครื่องจักรตามที่ไดรับมอบหมายนั้น ควรใชวิธีใดจึงจะเหมาะสม ซ่ึง
ไมจําเปนตองเลือกแควิธีเดยีว อาจใชหลายๆ วิธีประกอบกัน ทั้งนี้ตองคํานึงถึงวัตถุประสงค
ของการประเมิน (วาตองการนําผลการประเมินไปใชงานใด)  
 
5.การจัดทํารายงาน 

อาจกลาวไดวา รายงานการประเมินเปนหัวใจสําคัญที่สุด เพราะแสดงถึงผลของการ
ประเมิน ถาการประเมินราคาจะยังไมสามารถเสร็จสมบูรณลงไดถาการจัดทํารายงานไมสําเร็จ
ลุลวง ในรายงานจะแสดงถึงเหตุการณตางๆ ตั้งแตตนจนไดมูลคาของการประเมินออกมา มีการ
อธิบายชี้แจงเหตุผล แสดงความคิดเหน็ของผูประเมินและการวิเคราะหที่นาเชื่อถือ ใหผูอาน
รายงานสามารถเขาใจไดอยางชัดเจน  
 

การจัดทํารายงานการประเมนิราคา เปนการแสดงภาพสะทอนของที่มาของผลการประเมนิ 
โดยรายงานการประเมินแบงออกเปน 3 สวน ดังนี ้

1) วัตถุประสงคและบริษัทที่ขอรับการประเมนิราคาเครื่องจักร 
2) รายละเอียดเครื่องจักรและทีต่ั้งของเครื่องจักร 
3) การประเมินราคาเครื่องจักร 

 
5.5 การแบงประเภทของเครื่องจักรท่ีใชในการศึกษาวิจัย 
 

 
รูปที่ 5.5 การแบงประเภทของเครื่องจักรที่ใชในการศึกษาวิจัย 
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จากรูปที่ 5.5 เปนการแบงประเภทเครื่องจักรที่ใชในการศึกษาวิจัย ซ่ึงในการประเมิน
ราคาเครื่องจักรสามารถแบงประเภทของเครื่องจักรที่ตองการประเมินราคาได 2 ประเภท คือ 
(1) ประเภทเครื่องจักรที่ซ้ือมาและมีขอมูลตางๆ ที่จําเปนตอการประเมิน ไดแก ราคาซื้อ ขอมูล
คาใชจายในการผลิต ขอมูลคาใชจายในการบํารุงรักษา และอื่นๆ ที่จําเปน (2) ประเภท
เครื่องจักรที่สรางขึ้นเองหรือซ้ือมา แตมีขอมูลที่จําเปนดังกลาวขางตนไมครบถวน 

 
5.6 การกําหนดสมมติฐานของปจจัยท่ีเก่ียวของกับวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรในการศึกษาวิจัย 
       วิธีการประเมนิราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษาวจิัยนี้ วิธีการประเมนิราคาของกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม และวิธีการประเมินราคาแบบใชคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง แบบผลบวกตัวเลขประจาํป 
จะมีปจจัยตางๆ ที่เกี่ยวของดงัแสดงในรูปที่ 5.6 ถีงรูปที่ 5.10  
 

 
 
 
 

รูปที่ 5.6 ปจจัยที่เกีย่วของกบัการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทุน 
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รูปที่ 5.7 ปจจัยที่เกีย่วของกบัการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางรายได 

 

 
 

รูปที่ 5.8 ปจจัยที่เกีย่วของกบัการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางราคาตลาด 
 

 
 
 

รูปที่ 5.9 ปจจัยที่เกีย่วของกบัการประเมินราคาเครื่องจักรของกรมโรงงานอุตสาหกรรม 
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รูปที่ 5.10 ปจจัยที่เกี่ยวของกับการประเมนิราคาเครื่องจักรตามแนวทางบัญชี 
 
 จากรูปที่ 5.6 ถึง รูปที่ 5.10 เปนการแสดงปจจัยที่เกี่ยวของตางๆ ที่เกี่ยวของกับการประเมินราคา
เครื่องจักรในแตละวิธี ซ่ึงในการศึกษาวิจยัไดกําหนดสมมติฐานของปจจัยตางๆ ไวดังนี ้

1) อัตราสวนลด(discount  rate) ของเครื่องจักรที่ทําการประเมินราคา             
การพิจารณาอตัราสวนลดจะคิดเปนอัตราดอกเบี้ยในขณะที่กูมาใชซ้ือ

เครื่องจักร   โดยในการศึกษาวจิัยจะถือวาการซื้อเครื่องจักรเปนการกูยืมเงนิ  100% 
และทางโรงงานเปนลูกคารายใหญชัน้ดีของธนาคารและคิดอัตราดอกเบี้ยแบบ M L R 
(Medium Lending Rate) อัตราดอกเบี้ยที่ใชในการประเมินราคาเครือ่งจักรจะเทากบั
อัตราดอกเบี้ยในขณะที่กูมาซื้อเครื่องจักร และอัตราดอกเบี้ยทีกู่คงที่ตลอดอายุการใช
งานของเครื่องจักร ทั้งเครื่องจักรเกาและเครื่องจกัรใหมที่เทยีบเทาที่ใชในการ 
ประเมินราคา 

 
 
 
 



 

75

2) อายุการใชงานเครื่องจักร 
การกําหนดอายุการใชงานของเครื่องจักร ไดจากการสอบถามจากผูเชี่ยวชาญ

ดานการบํารุงรักษาเครื่องจักร  เนื่องจากการสํารวจวรรณกรรมหรือบทความที่
เกี่ยวของยังไมมีวรรณกรรมหรือบทความใดที่กําหนดอายุการใชงานที่ชัดเจนถูกตอง
ตามหลักวิชาการ  โดยคุณสมบัติของผูเชี่ยวชาญดานการบาํรุงรักษาเครื่องจักรดังนี้  คือ 
คุณสมบัติของผูเชี่ยวชาญดานการบํารุงรักษา 

  1.  วุฒิการศึกษาขั้นต่ําปริญญาโท  สาขาวิศวกรรมศาสตร 
  2.  มีตําแหนงเปนอาจารยประจํามหาวิทยาลัย 

3. ประสบการณการสอนทางดาน  Maintenance   Management      หรือ   
      Maintenance   Engineering    ไมต่ํากวา   20   ป 
 
จากการสอบถามจากผูเชี่ยวชาญดานการบํารุงรักษาเครื่องจักร  สามารถหาอายุการใช

งานเครื่องจักรได  3  กลุม  คอื 
1. เคร่ืองจักรมาตรฐานตางๆ (Standard machine) หมายถึง เครื่องจักรที่มี

การใชงานทัว่ๆ ไป เทคโนโลยีที่นํามาใชงานไมสลับซับซอนมาก อายุ
การใชงานประมาณ 10-15 ป เชน เครื่องกลึงโดยใชคน เปนตน 

2. เคร่ืองจักรลักษณะพิเศษ (Special Machine) หมายถึงเครื่องจักรที่นํา
เทคโนโลยีชั้นสูงมาใชงานกบัเครื่องจักร อายุการใชงานประมาณ 10 ป 
เชน เครื่องกลึงอัตโนมัติ (CNC Machine) เปนตน 

3. เคร่ืองจักรผลิตแบบตอเนื่อง (Continuous  Process Machine) หมายถึง  
เครื่องจักรที่ไมสามารถทํางานดวยดวยตวัเองจะตองมีอุปกรณตอเชื่อมที่
สลับซับซอน จึงจะทํางานได อายุการใชงานประมาณ 15-25 ป เชน 
เครื่องจักรในโรงไฟฟา เปนตน 
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รูปที่ 5.11 การคิดอายุตลอดการใชงานของเครื่องจักร 

 
3) หลักเกณฑการพิจารณาเครื่องจักรใหมที่เทียบเทากบัเครื่องจักรที่ตองการประเมิน
ราคา 

• เปนเครื่องจักรที่ชนิดเดยีวกัน 
• สมรรถนะเครื่องจักรใกลเคยีงกัน สามารถพิจารณาสมรรถนะ

ในชวง± 5% เมื่อเปรียบเทียบกับเครื่องจักรที่ตองการประเมินราคา 
• เทคโนโลยีที่ใชงานกับเครื่องจักรเปนเทคโนโลยีที่ใกลเคียงกัน 

 4) แนวทางการเก็บขอมูลตางๆ ที่เกี่ยวของ 
ในการประเมนิราคาเครื่องจักรทั้ง 3 แนวทางจําเปนตองใชขอมูลตางๆ ที่ 

เกี่ยวของ ซ่ึงแนวทางในการเก็บขอมูลแสดงดังรูป 5.12                                  
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รูปที่ 5.12 แนวทางการเก็บขอมูลตางๆ ที่เกี่ยวของ 
  
 จากรูปที่  5.12 เปนแนวทางในการเก็บขอมลูตางๆ ที่เกี่ยวของ โดยที่ขอมูลจะแบงออกเปน 2 
สวน คือ 1) ขอมูลทั่วไปที่เกีย่วของกับเครื่องจักร และ 2) ขอมูลดานราคาเครื่องจักร  
 

5) ปจจยัที่สงผลกระทบตอราคาตลาด 
เปนปจจยัที่พจิารณามีผลตอราคาตลาดของเครื่องจักร ซ่ึงปจจัยตางๆ เหลา คือ 

ความลาสมัย สภาพ และประสิทธิภาพของเครื่องจักร 
 

6)  การกําหนดน้ําหนักความสําคัญ 
เปนการกําหนดน้ําหนักความสําคัญของปจจัยที่มีผลกระทบตอราคาตลาดของ 

เครื่องจักร ซ่ึงในการศึกษาวจิัยจะกําหนดน้ําหนกัความสําคัญ ดังนี้คือ สภาพเครื่องจกัร 
40% ประสิทธิภาพเครื่องจักร 50% และความลาสมัย 10%  
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7)  การใหคะแนนถวงน้ําหนกั 
เปนเกณฑในการใหคะแนนเพื่อถวงน้ําหนักของปจจยัที่มีลกระทบตอราคา 

ตลาดของเครื่องจักร ในการพิจารณาคะแนนถวงน้ําหนกัดังแสดงในตารางที่ 5.2  
 
ตารางที่ 5.2  เกณฑการใหคะแนนของเครื่องจักร 
สภาพเครื่องจักร 
ระดับคะแนน เกณฑการพิจารณา 

1 เครื่องจักรชํารุดไมสามารถใชงานได 
2 เครื่องจักรชํารุดแตยังสามารถใชงานได 
3 เครื่องจักรสภาพปกติ แตไมมีการดูแลรักษา 
4 เครื่องจักรสภาพดี มีการดูแลรักษาและทําความสะอาด 
5 เครื่องจักรสภาพดีเยี่ยม เปนเครื่องจักรใหมที่นํามาใชงานหรือยังไมนํามาใชงาน 

ประสิทธิภาพเครื่องจักร 
ระดับคะแนน เกณฑการพิจารณา 

1 เครื่องจักรที่ผลิตของเสีย 21-30% 
2 เครื่องจักรที่ผลิตของเสีย 11-20% 
3 เครื่องจักรที่ผลิตของเสีย 6-10% 
4 เครื่องจักรที่ผลิตของเสีย 1-5% 
5 เครื่องจักรที่ผลิตไมมีของเสีย  

ความลาสมัย 
ระดับคะแนน เกณฑการพิจารณา 

1 เครื่องจักรที่มีเทคโนโลยีใหมมาทดแทน 
2 เครื่องจักรที่มีไมเทคโนโลยีใหมมาทดแทน แตใชงาน 11-15 ป 
3 เครื่องจักรที่มีไมเทคโนโลยีใหมมาทดแทน แตใชงาน 6-10 ป 
4 เครื่องจักรที่มีไมเทคโนโลยีใหมมาทดแทน แตใชงาน 1-5 ป 
5 เครื่องจักรใหมที่ยังไมไดงาน หรือเพิ่งนํามาใชงาน 
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8) การกําหนดมูลคาซากของเครื่องจักร ในทางบัญชี 
 ในการศึกษาวจิัยนี ้ ไดกําหนดมูลคาซากของเครื่องจักร ในทางบัญชใีหมีคา

เทาศูนย 
 
5.7 การกําหนดรายงานการประเมินราคาเครื่องจักร 

เปนการกําหนดรายงานการประเมินราคาเครื่องจักร  ที่ใชสรุปผลทั้งหมดของการประเมินราคา
เครื่องจักร  ในการศึกษาวิจัยการกําหนดรายงานการประเมินราคาเครื่องจักร  จะศึกษาจากรายงานการ
ประเมินมูลคาเครื่องจักรและอุปกรณ  ตามแบบฟอรมมาตรฐานของสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหง
ประเทศไทย  ซ่ึงใชในการปฏิบัติงานจริง  แลวนําปรับปรุงเพิ่มเติมใหเหมาะกับการศึกษาวิจัยในครั้งนี้ 
ดังแสดงในภาคผนวก ข. 



บทที่6 
 

การประยุกตใชผลการวิจยักับโรงงานตัวอยาง 
 
 บทนี้เปนการนําผลการศึกษาวิจยัมาประยกุตใชในการประเมินราคาเครื่องจักรกับโรงงาน 
อุตสาหกรรมตัวอยาง 2 แหง  ซ่ึงในประเมินราคาเครื่องจักรสามารถสรุป ไดดังนี ้
 
6.1 ขั้นตอนในการประยุกตใชงานในโรงงานอุตสาหกรรม   

1) ศึกษาขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับโรงงานตวัอยาง 
 เปนการศึกษาขอมูลทั่วๆ  ไป  ของโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อนํามาขอมูลตางๆ  ที่ไดมาเขียน
รายงานการประเมินราคาเครื่องจักร 

 
2) ขั้นตอนการเตรียมการประเมินราคาเครื่องจักร 

  2.1 การจัดทําแผนการดําเนนิงานและระบบุุคคลากรที่เกี่ยวของ 
  เปนการจดัทําแผนการดําเนนิงานและระบบุุคลากรที่เกี่ยวของในการประเมินราคา 

เครื่องจักรในโรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง  ดังแสดงในตารางที่ 6.1 
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ตารางที่ 6.1 รายละเอียดการดําเนินงาน 

รายละเอียดการดําเนินงาน ผูที่เกี่ยวของ 
1.  การศึกษาขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับโรงงาน • ผูวิจัย 
2.  ขั้นตอนการเตรียมการประเมินราคาเครือ่งจักร 

 การกําหนดสมมติฐานในการประเมิน
ราคาเครื่องจักร 

 การจัดทําแผนงานและระบุบคุคลากรที่
เกี่ยวของ 

 
 
• ผูวิจัย 

 
• ผูวิจัย 

 
3.  ขั้นตอนการดําเนินการประเมินราคาเครื่องจักร 

 ชี้แจงรายละเอยีดเกี่ยวกับขอมูลตางๆ  ที่
ตองการใหบุคลากรที่เกี่ยวของทราบ 

 
 สอบถามขอมูลที่ตองการในการประเมิน
ราคาเครื่องจักร 

 
• ผูวิจัย + ผูเกี่ยวของในโรงงาน

อุตสาหกรรม + วิศวกรสํานักงาน
ทะเบียนเครื่องจักรกลาง 

• ผูวิจัย + ผูเกี่ยวของในโรงงาน
อุตสาหกรรม + วิศวกรสํานักงาน
ทะเบียนเครื่องจักรกลาง 

 
4.  ขั้นตอนการสรุปผลการประเมินราคา
เครื่องจักรเบื้องตน 

• ผูวิจัย + ผูเชี่ยวชาญดานการ
บํารุงรักษาและดานเศรษฐศาสตร 

5.  สรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรของ
โรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง 

• ผูวิจัย 

6.  จัดทํารายงาน  ผลการประเมินราคาเครือ่งจักร • ผูวิจัย 
7.  การเปรยีบเทียบผลการประเมินราคาเครื่องจักร
จากการศึกษาวิจัยนี้กับการประเมินราคา
เครื่องจักรของสํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลาง
และวิธีทางดานบัญชี 

• ผูวิจัย 
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3)  ขั้นตอนการดําเนินการประเมินราคาเครื่องจักร 

  3.1 ชี้แจงรายละเอียดตางๆ  ที่ตองการใหบคุลากรที่เกี่ยวของทราบ 
เปนการชี้แจงอธิบายถึงรายละเอียดของขอมูลตางๆ ที่ตองการใชในสําหรับการ

ประเมินราคาเครื่องจักรใหกับผูที่เกี่ยวของในโรงงานอุตสาหกรรมและวิศวกรสํานักงาน
ทะเบียนเครื่องจักรกลางทราบ  เพื่อจะไดขอมูลที่ถูกตอง  ในการชี้แจงรายละเอียดของ
ขอมูลจะแบง  เปนขอมูล  5  ขอมูลคือ  ขอมูลเกี่ยวกับดานการบํารุงรักษาเครื่องจักร  ขอมูล
เกี่ยวกับการเดินเครื่องจักร ขอมูลทั่วไปเกี่ยวกับเครื่องจักร  ขอมูลเกี่ยวกับรายได/ตนทุน 
ของเครื่องจักร   ขอมูลดานราคาเครื่องจักร 

 
3.2 สอบถามและหาขอมูลที่ตองการในการประเมินราคาเครื่องจักร 
เปนการสอบถามและหาขอมลูที่ตองการในการประเมินราคาเครื่องจักรทั้ง  3 

แนวทาง คือ  แนวทางตนทนุ แนวทางรายได แนวทางราคาตลาด ซ่ึงการสอบถามขอมูลจะ
สอบจากผูที่เกีย่วของในโรงงานอุตสาหกรรมและวิศวกรสํานักงานทะเบียนเครื่องจักรและ
หาขอมูลที่เกี่ยวของในตลาด 

 
4)  ขั้นตอนการสรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 

 เปนการสรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน  โดยนําขอมูลที่ไดมาคิดราคาประเมิน
ทั้ง  3  แนวทาง เพื่อจะใชในการตัดสนิวาจะเลือกการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางไหนที่
เหมาะสม 
 

5)  สรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรของโรงงานอตุสาหกรรมตัวอยาง 
 เปนการเปรียบเทียบราคาประเมินทั้ง  3  แนวทางจากหัวขอที่ 4    เพื่อสรุปแนวทางและ
ราคาประเมินที่เหมาะสมกบัเครื่องจักรนัน้ๆ 
 

6)  จัดทํารายงานผลการประเมินราคาเครื่องจักร 
 เปนการจดัทํารายงานสรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรของโรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง
ตามแบบฟอรมที่ไดศึกษาวจิยัในภาคผนวก ข. ซ่ึงแบบฟอรมนี้ไดถูกดัดแปลงแบบฟอรมที่ใชงาน
ในทางปฏิบัตขิองการประเมินมูลคาเครื่องจักรและอุปกรณ  ของสมาคมผูประเมินมูลคาทรัพยสิน
แหงประเทศไทย   
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7) การเปรียบเทียบผลการประเมินราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจัยนี้กับวิธีการประเมิน

ราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบียนกลางและวิธีทางดานบัญช ี
 เปนการเปรียบเทียบราคาประเมินของวิธีการประเมินจากการศึกษาวจิัยนี้ กบัวิธีการ
ประเมินราคาเครื่องจักรแบบอื่นๆ คือ (1) วิธีการประเมินราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบียน
เครื่องจักรกลาง ( โดยเลือกสูตรที่นิยมใชในการประเมนิราคา ) (2)  วิธีทางดานบัญชี  ( โดยจะเลือก
วิธีการคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง (Straight – Line Depreciation )  และวิธีการคิดคาเสื่อมราคา
แบบผลบวกตวัเลขประจําป ( Sum of Years Digits Depreciation ) )มาทําการเปรียบเทยีบ 
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6.2 การประยุกตการประเมินราคาเครื่องจกัรกับโรงงานอุตสาหกรรมแหงท่ีหนึ่ง 

(กรณีประเภทเครื่องจักรที่ซ้ือมาและมีขอมูลตางๆ ครบถวน ไดแก ราคาซื้อ ขอมูลคาใชจายใน
การผลิต ขอมูลคาใชจายในการบํารุงรักษา และอ่ืนๆ ที่จาํเปน) 

 
1)  ขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับโรงงานตัวอยาง 

 ชื่อ : บริษัท AAA จํากัด 
 ที่ตั้ง   

 สํานักงานใหญ : กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 
  โรงงาน : ภาคตะวนัออกของประเทศไทย บนเนื้อที่ 9,600 ตารางเมตร 
 กอตั้งเมื่อ :  

เดือนธันวาคม 2534 
 ธุรกิจหลัก :  

ผลิตและจําหนายชิ้นสวนยางสังเคราะห  ตัวอยางผลิตภณัฑที่ผลิตจากบริษัท เชน  
 ช้ินสวนสําหรบัรอยสายไฟเกี่ยวกับรถยนต 
 ปุมสวิทซสําหรับรีโมทโทรศัพท 
 ช้ินสวนยางสําหรับเครื่องปรับอากาศ 
 ปุมรีโมทสําหรับเครื่องปรับอากาศ 

เปนตน 
 เงินลงทุน : 
  41 ลานบาท 
 สถานภาพของบริษัท : 
  เปนบริษัทที่ไดรับการสงเสริมจาก BOI 
 จํานวนพนกังาน : 
  ณ วนัที่ 31 ตุลาคม 2548 จํานวน 160 คน 
 จํานวนผูถือหุน : 
  ในนามบุคคล 40% 
  ในนามบริษัท 60% 
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2)  ขั้นตอนการเตรียมการประเมินราคาเครื่องจักร 

           2.1 สมมติฐานในการประเมินราคาเครื่องจักร 
• การซื้อเครื่องจักรเปนการกูเงนิ 
• อัตราดอกเบี้ยที่กูคงที่ตลอดอายุการใชงานของเครื่องจักร ทั้งเครื่องจักรเกาและ

เครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
• อายุการใชงานเครื่องจักร  10  ป 
• ขอมูลที่ไดจากการสอบถามและการหาขอมลูในตลาดที่จําเปนที่ใชในการประเมิน

ราคาเครื่องจักร  ถือเปนขอมูลที่เท็จจริงของเครื่องจักร   
2.2 การจัดทําแผนการดําเนนิงานและระบุบุคลากรที่เกี่ยวของ 

 
ตารางที่ 6.2 แผนการดําเนนิงานและบุคลากรที่เกี่ยวของ 

รายละเอียดการดําเนินงาน ผูเกี่ยวของ ระยะเวลา 
1.การศึกษาขอมูลเบื้องตนเกีย่วกับโรงงาน  ผูวิจัย 1 วัน 
2.ขั้นตอนการเตรียมการประเมินราคา
เครื่องจักร 

 กําหนดสมมติฐานในการประเมิน
ราคาเครื่องจักร 

 การจัดทําแผนการดําเนนิงานและ
ระบุบุคลากรที่เกี่ยวของ 

 
 
 ผูวิจัย 

 
 

 
 
2วัน 

3.ขั้นตอนการดําเนินการประเมินราคา
เครื่องจักร 

 ชี้แจงรายละเอยีดที่เกี่ยวกับขอมูล
ตางๆ ที่ตองการใหบุคลากรที่
เกี่ยวของทราบ 

 สอบถามขอมูลที่ตองการในการ
ประเมินราคาเครื่องจักร 

 
 

 ผูวิจัย+ผูเกี่ยวของใน
โรงงานอุตสาหกรรม+
วิศวกรสํานักงาน
ทะเบียนเครื่องจักรกลาง 

 

 
 
3 วัน 
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ตารางที่ 6.2 (ตอ) แผนการดาํเนินงานและบุคลากรที่เกี่ยวของ 

รายละเอียดการดําเนินงาน ผูเกี่ยวของ ระยะเวลา 
4.ขั้นตอนการสรุปผลการประเมินราคา
เครื่องจักรเบื้องตน 

 ผูวิจัย+ผูเชี่ยวชาญดาน
การบํารุงรักษาและดาน
เศรษฐศาสตร 

3 วัน 

5.ขั้นตอนสรุปผลการประเมินราคา
เครื่องจักรในโรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง 

 ผูวิจัย 2วัน 

6.ขั้นตอนจัดทาํรายงานผลการประเมินราคา
เครื่องจักร 

 ผูวิจัย 2 วัน 

7.ขั้นตอนการเปรียบเทียบผลการประเมิน  
ราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจยันี้  กบั
วิธีการประเมนิราคาเครื่องจักรของ
สํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลางและวิธี
ทางดานบัญช ี

 
 ผูวิจัย 

 
3 วัน 
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 3.  การดําเนินการประเมินราคาเครื่องจักร 
 3.1  ขอมูลที่เกี่ยวของกับแนวทางตนทุน   (Cost Approach ) 

• ราคาเครื่องจักรใหมที่เทียบเทา        2,160,000                        บาท 
ขอมูล Commercial Invoice ของเครื่องจักรใหมที่เทยีบเทา USD 54,000   ณ วนัที่ 3 

เมษายน 2548 ใชอัตราแลกเงนิของธนาคารแหงประเทศไทย 39.569 ≅ 40 บาท/ดอลลาร 
 

• อัตราดอกเบี้ย 10% 
อัตราดอกเบี้ยที่ใชในการคิดประเมินราคาเครื่องจักรใชอัตราดอกเบี้ย MLR (Medium 

Lending Rate) หรือ (Minimum Loan Rate) หมายถึงอัตราดอกเบี้ยเงินกูแบบมีระยะเวลาที่ธนาคาร
พาณิชยเรียกเก็บจากลูกคารายใหญชัน้ด ี เนื่องจากเครื่องจักรที่ตองการประเมินซื้อมาในเดือน 
มีนาคม 2545 ซ่ึงเปนการกูยมืเงินจากธนาคารกรุงเทพ  

• คาใชจายในการเดินเครื่องจักรและบํารุงรักษา ( Operation and Maintenance Cost,  
O&M Cost) ตลอดอายุการใชงานของเครื่องจักรของเครื่องจักรใหมที่เทยีบเทาและ
เครื่องจักรเกา 

ตารางที่ 6.3 คาใชจายในการเดินเครื่องจกัรและบํารุงรักษา 
ปที่ O&M เครื่องจกัรเกา O&Mเครื่องจักรใหมที่เทยีบเทา 
1 3,500,000-4000000 3,000,000-3,500,000 
2 3,850,000-4,400,000 3,300,000-3,850,000 
3 4,235,000-4,840,000 3,630,000-4,235,000 
4 4,658,500-5,324,000 3,993,000-4,658,500 
5 5,124,350-5,856,400 4,392,300-5,124,350 
6 5,636,785-6,442,040 4,831,530-5,636,785 
7 6,200,464-7,086,244 5,314,683-6,200,464 
8  5,846,151-6,820,510 
9  6,430,766-7,502,561 
10  7,073,843-8,252,817 

 
หมายเหตุ  :  การคิดคาใชจายในการเดนิเครื่องจักรและบํารุงรักษาของเครื่องจักรใหมที่เทยีบเทา
และเครื่องจักรเกา แสดงไวในภาคผนวก ง. การประเมนิราคาของบริษัท AAA จํากดั 
 
 



 
 

 

88
จากสมการ 

( ) ( )nNเกาใหมใหมใหมเกาn LCCMOLCCMOPV −−+= &&)(  
 

V n (เกา)         คือ ราคาหรือมูลคาของเครื่องจักรที่ประเมินในปที่ n 
Pใหม   คือ ราคาของเครื่องจักรใหมที่เทียบเทากับเคร่ืองจักรที่ตองการประเมิน 
O&Mใหม (LCCใหม) คือ คาใชจายในการดําเนินงานและบํารุงรักษาเครื่องจักรใหมเฉลี่ยเทากัน

ทุกๆ ปตลอดอายุของทรัพยสิน 
O&Mเกา (LCCN-n)   คือ คาใชจายในการดาํเนินงานและบํารุงรักษาเครื่องจักรที่ตองการประเมิน

เฉลี่ยเทากันทกุๆ ปตลอดอายุการใชงานที่เหลือ 
 
ตารางที่ 6.4 สรุปการประเมนิราคาเครื่องจักร 

ปที่ คา O&M ของเครื่องจักร
เกา 

คา O&M ของ
เครื่องจักรใหม 

มูลคาของเครื่องจักรใน
แตละป 

1 3,500,000-4,000,000 3,000,000-3,500,000 1,290,000-1,530,000 
2 3,850,000-4,400,000 3,300,000-3,850,000 1,123,000-1,339,000 
3 4,235,000-4,840,000 3,630,000-4,235,000 952,000-1,143,000 
4 4,658,500-5,324,000 3,993,000-4,658,500 775,000-941,000 
5 5,124,350-5,856,400 4,392,300-5,124,350 593,000-734,000 
6 5,636,785-6,442,040 4,831,530-5,636,785 407,000-520,000 
7 6,200,464-7,086,244 5,314,683-6,200,464 -(869,000-938,000) 
8  5,846,151-6,820,510  
9  6,430,766-7,502,561  
10  7,073,843-8,252,817  

 
∴ ราคาประเมินของเครื่องจักร เทากับ  1,290,000-1,530,000   บาท 
   จะเห็นไดวา ในการประเมินราคาเครื่องจักรโดยใชหลักการทดแทนทรัพยสิน 
(Replacement Method) สามารถบอกไดวา เครื่องจักรเกานี้ควรจะมีการทดแทนในปที ่7 นับจากปที่
ประเมินราคา เพราะมูลคาของเครื่องจักรมีคาติดลบ และในการประเมินราคาเครื่องจักรตาม
แนวทางตนทนุนี้ ราคาประเมิน เปนราคาของเจาของเครื่องจักร 
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 3.2  ขอมูลที่เกี่ยวของกับแนวทางรายได  (Income Approach)  

• อัตราดอกเบี้ย  =      10  % 
อัตราดอกเบี้ยที่ใชในการคิดประเมินราคาเครื่องจักรใชอัตราดอกเบี้ย MLR (Medium 

Lending Rate) หรือ (Minimum Loan Rate) หมายถึง อัตราดอกเบี้ยเงินกูแบบมีระยะเวลาที่ธนาคาร
พาณิชยเรียกเก็บจากลูกคารายใหญชัน้ด ี เนื่องจากเครื่องจักรที่ตองการประเมินซื้อมาในเดือน 
มีนาคม 2545 ซ่ึงเปนการกูยมืเงินจากธนาคารกรุงเทพ  

• รายได/ตนทุนของเครื่องจักร   
ตารางที่ 6.5 สรุปรายได/ตนทุนของเครื่องจักร 

ปที่ รายได ตนทุน 
1 3,700,000-4,000,000 3,500,000-3,850,000 
2 4,070,000-4,400,000 3,850,000-4,235,000 
3 4,477,000-4,840,000 4,235,000-4,658,500 
4 4,924,700-5,324,000 4,658,500-5,124,350 
5 5,417,170-5,856,400 5,124,350-5,636,785 
6 5,958,887-6,442,040 5,636,785-6,200,464 
7 6,554,776-7,086,244 6,200,464-6,820,510 

 
หมายเหตุ  :  การคิดรายได/ตนทุนของเครื่องจักร แสดงไวในภาคผนวก ง. การประเมินราคาของ
บริษัท AAA จํากัด 
 
จากสมการ 
 

RatetionCapitaliza
CostIncomeนราคาประเมิ −

=  

 

นแทนการลงทุอัตราผลตอบ
น องจักรนั้ลิตของเครืตนทุนการผน องจักรนั้กิดจากเครืรายไดที่เนราคาประเมิ −

=  

 
Income    คือ รายไดที่เกดิจากเครื่องจกัรที่ตองการประเมิน 
Cost        คือ ตนทุนการผลิตของเครื่องจักรที่ตองการประเมิน 
Capitalization Rate  คือ อัตราผลตอบแทนการลงทุน 
 
 



 
 

 

90
ตารางที่ 6.6 สรุปการประเมนิราคาเครื่องจักรตามแนวทางรายได 

 
∴ ราคาประเมินของเครื่องจักร เทากับ 1,500,000- 2,000,000 บาท 

ในการประเมนิราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทุนนี้ ราคาประเมิน เปนราคาของผูซ้ือ
เครื่องจักร 
 
 3.3  ขอมูลที่เกี่ยวของกับแนวทางราคาตลาด (Market Approach) 

• ขอมูลราคาและปจจยัตางๆ ของเครื่องจักรที่นํามาเปรียบเทียบ   
ตารางที่ 6.7 สรุปราคาและปจจัยตางๆ ของเครื่องจักรที่นาํมาเปรียบเทียบ   

หมายเหตุ : ราคาของเครื่องจักรที่นํามาเปรยีบเทียบเปนราคาของเครื่องจักรใหม 
เทียบบัญญัติไตรยางค (Adjustment Ratio) ของขอมูล  

ขอมูลเปรียบเทียบที่ 1 = 3.4/3.9 = 0.87 เทา            ขอมูลเปรียบเทียบที่ 2 = 3.4/3.5 =0.98 เทา 
ขอมูลเปรียบเทียบที่ 3 = 3.4/4.0 =0.85 เทา  

ป รายได ตนทุน มูลคาของเครื่องจักรในแต
ละป 

1 3,700,000-4,000,000 3,500,000-3,850,000 1,500,000-2,000,000 
2 4,070,000-4,400,000 3,850,000-4,235,000 1,571,000-2,095,000 
3 4,477,000-4,840,000 4,235,000-4,658,500 1,645,000-2,193,000 
4 4,924,700-5,324,000 4,658,500-5,124,350 1,721,000-2,294,000 
5 5,417,170-5,856,400 5,124,350-5,636,785 1,799,000-2,398,000 
6 5,958,887-6,442,040 5,636,785-6,200,464 1,879,000-2,505,000 
7 6,554,776-7,086,244 6,200,464-6,820,510 2,426,000-3,234,000 

 น้ําหนัก
ความสําคัญ 

เครื่องจักรที่
ประเมิน
ราคา 
 

ขอมูล
เปรียบเทียบที่ 1 

ขอมูล
เปรียบเทียบที่ 2 

ขอมูล
เปรียบเทียบที่ 3 

ราคา   2,120,000 
 

2,140,000 
 

2,200,000 
 

สภาพเครื่องจักร 40% 4 4 4 4 
ประสิทธิภาพ
เครื่องจักร 

50% 3 4 3 4 

ความลาสมัย 10% 3 3 4 4 
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ราคาประเมินเครื่องจักร จากขอมูลเปรียบเทียบที่ 1 =0.87 x 2,120,000= 1,848,000   บาท  
ราคาประเมินเครื่องจักร จากขอมูลเปรียบเทียบที่ 2 =0.98 x 2,140,000 = 2,079,000 บาท 
ราคาประเมินเครื่องจักร จากขอมูลเปรียบเทียบที่ 3 =0.85 x 2,200,000= 1,870,000   บาท 

 
∴ ราคาประเมินเครื่องจักร = ( )

3
000870100007920008481 ,,,,,, ++  = 1,932,000 บาท      

 
4) การสรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 

       ตารางที่ 6.8 สรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 
แนวทาง ราคาประเมินเครื่องจักร(บาท) 

1. แนวทางตนทุน  (Cost Approach) 1,290,000-1,530,000 
2. แนวทางรายได(Income Approach) 1,500,000- 2,000,000 
3. แนวทางราคาตลาด ( Market Approach )∗ 1,932,000 

∗หมายเหตุ โดยทัว่ไปราคาตลาดของเครื่องจักรที่ใชงานแลว ควรอยูระหวาง 1,290,000-2,000,000 
บาท แตในทีน่ีไ้ดใชราคาของเครื่องจักรใหมในการเปรยีบเทียบ 
 5)  สรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรในโรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง 
ตารางที่ 6.9 เปรียบเทียบการประเมินราคาเครื่องจักรเบือ้งตน 
แนวทางที่ใชในการประเมนิราคา
เครื่องจักร 

ความนาเชื่อถือของ
ขอมูล 

ความเพยีงพอของ
ขอมูล 

การนิยมแนวทาง
ประเภทนี ้

1. แนวทางตนทนุ  
( Cost  Approach )  

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

2. แนวทางรายได 
( Income Approach )  

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

3. แนวทางราคาตลาด 
( Market Approach ) 

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

* หมายเหตุ   :  ตัวเลขเปนการพิจารณาจากความเพยีงพอของขอมูลตางๆ โดยที่ 
1= ไมไดขอมูลเลย    2 = มีขอมูลเล็กนอย    3 = มีขอมูลเพียงบางดาน 
4 = มีขอมูลทุกดานแตยังไมสมบูรณ    5 = มีขอมูลทุกดานครบถวนสมบูรณ 
 
∴  สรุปการประเมินราคาเครื่องจักรในโรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง 
 ราคาประเมินเครื่องจักร 1,290,000-1,530,000   บาท ตามแนวทางตนทุน (Cost Approach) 
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การเปรียบเทียบการประเมินราคาเครื่องจักรของ บริษัท AAA จํากัด 

การเปรียบเทยีบการประเมินราคาเครื่องจักรของบริษัท AAA จํากัด โดยเปรียบเทียบใน
การหาราคาที่เหมาะสมในทองตลาดของเครื่องจักรที่ไดถูกใชงานมาแลว 3 ป สามารถสรุปไดดัง
ตารางที่ 6.10 ดังนี ้
ตารางที่  6.10 การเปรียบเทยีบราคาประเมินระหวางแนวทางตนทุนและแนวทางรายได 

ขอมูล แนวทางตนทนุ(Cost Approach) แนวทางรายได(Income Approach) 
แนวทางที่ใชในการประเมนิ วิธีการทดแทนทรัพยสิน วิธีวิศวกรรมคุณคา 
ราคาประเมิน 1,290,000-1,530,000 บาท 1,500,000-2,000,000 บาท 
 
ขอมูลท่ีจําเปนตองใช และขอจํากัดในการประเมินราคาเครื่องจักร ตามแนวทางแนวตนทุน คือ 

1.คาใชจายในการดําเนนิงานและบํารุงรักษาเครื่องจักรใหมเฉลี่ยเทากนัทุกๆ ปตลอดอายุ
ของเครื่องจักร 

2.คาใชจายในการดําเนนิงานและบํารุงรักษาเครื่องจักรที่ตองการประเมินเฉลี่ยเทากนัทุกๆ 
ปตลอดอายุการใชงานที่เหลือ 

3.ราคาของเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทากับเครื่องจักรที่ตองการประเมิน 
4.มูลคาซากของเครื่องจักรเปนศูนย 

ขอมูลท่ีจําเปนตองใช และขอจํากัดในการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางแนวรายได คือ 
1.รายไดที่เกิดจากเครื่องจักรที่ตองการประเมิน 
2.ตนทุนการผลิตของเครื่องจักรที่ตองการประเมิน 
3.อัตราสวนลด 
จากตารางเปรียบเทียบราคาประเมินเครื่องจักรนั้น การประเมินราคาตามแนวทางตนทุน 

ราคาประเมินที่ได เปนราคาของเจาของเครื่องจักร แตการประเมินราคาตามแนวทางรายได ราคา
ประเมินที่ได เปนราคาของผูซ้ือ ในการหาราคาประเมินเครื่องจักรในทองตลาด ราคาประเมินของ
เครื่องจักรควรจะอยูในระหวางราคาของแนวทางตนทุนและแนวทางรายได  
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6) จัดทํารายงานผลการประเมินราคาเครื่องจกัร 

รายงานการประเมินราคาเครื่องจักรของบริษัท AAA จํากัด แสดงในภาคผนวก ง. 
 

 7)  การเปรียบเทียบผลการประเมิน  ราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจัยนี้  กับวิธีการ
ประเมินราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลางและวิธีทางดานบัญช ี
  7.1  การประเมินราคาเครื่องจักรจากการศกึษาวจิัยนี ้
  สูตรที่ใช 
  
 ( ) ( )nNเกาใหมใหมใหมเกาn LCCMOLCCMOPV −−+= &&)(  
 
  Vn(เกา)         คือ ราคาหรือมูลคาของเครื่องจักรที่ประเมินในปที่ n 
  Pใหม      คือ ราคาของเครื่องจักรใหมที่เทียบเทากบัเครื่องจักรที่ตองการประเมิน 

  O&Mใหม (LCCใหม)  คือ คาใชจายในการดําเนินงานและบํารุงรักษาเครื่องจักร
ใหมเฉลี่ยเทากนัทุกๆ ปตลอดอายุของทรัพยสิน 
  O&Mเกา (LCCN-n)  คือ คาใชจายในการดําเนินงานและบํารุงรักษาเครื่องจักร
ที่ตองการประเมินเฉลี่ยเทากนัทุกๆ ปตลอดอายุการใชงานที่เหลือ 
 

ราคาประเมินเครื่องจักร 1,290,000 - 1,530,000 บาท   
 
  7.2  การประเมินราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบยีนเครื่องจักรกลาง 
  สูตรที่ใช 
  
   
   
   
  P1 คือ ราคาเมื่อซ้ือของเครื่องจักรที่ตองการประเมินราคา 
  N คือ อายุตลอดการใชงานของเครื่องจักร 
   n คือ อายุการใชงานจริงที่ใชมาแลวของเครื่องจักรที่ตองการประเมินราคา 
  C คือ สภาพเครื่องจักรที่ตองการประเมินราคา  
  E คือ ประสิทธิภาพเครื่องจกัรที่ตองการประเมินราคา 
  ราคาประเมินเครื่องจักร 1,850,000 บาท   
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7.3  วิธีทางดานบัญชี 

   7.3.1วิธีการคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง(Straight–Line Depreciation) 
 
   สูตรที่ใช 
 
    
 

n = อายุการใชงานของทรัพยสิน 
P = ราคาทุนของทรัพยสินนั้น 
D N = คาเสื่อมราคาประจําปที่ N เมื่อ N = 1, 2 ……., n 
B N = มูลคาทรัพยสินตามบัญชี (Book Value) เมื่อส้ินปที่ N 
L = มูลคาคงเหลือเมื่อส้ินอายุการใชงาน 

 N = ปที่ตองการหามูลคาคงเหลือตามบัญชี 
 f = อัตราคาเสื่อมราคา (Depreciation Rate) 

อัตราคาเสื่อมราคา (Depreciation Rate) 
n

P
L

f
−

=
1

 

 

 D = 
n

LP −   เทากันทุกป 
 
  ราคาประเมินเครื่องจักร 1,618,000 บาท 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

BN = ∑
=

−
N

j
jDP

1
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7.3.2 วิธีการคิดคาเสื่อมราคาแบบผลบวกตัวเลขประจําป  ( Sum of 

Years Digits Depreciation ) 
สูตรที่ใช 

  
 
 
 
  

n = อายุการใชงานของทรัพยสิน 
P = ราคาทุนของทรัพยสินนั้น 
D N = คาเสื่อมราคาประจําปที่ N เมื่อ N = 1,2 ……., n 
B N = มูลคาทรัพยสินตามบัญชี (Book Value) เมื่อส้ินปที่ N 
L = มูลคาคงเหลือเมื่อส้ินอายุการใชงาน 

 N = ปที่ตองการหามูลคาคงเหลือตามบัญชี 
 f = อัตราคาเสื่อมราคา (Depreciation Rate) 
  

โดยใชสูตร SYD =   
( )

2
1+nn

 เมื่อ n คือ อายุการใชงานของทรัพยสิน 

 
 

ในกรณีนี้ Depreciation factor f จะไมเทากนัทุกป 

 f N = ⎟
⎠
⎞

⎜
⎝
⎛ +−

SYD
Nn 1

 

 DN = f N (P – L) 

 BN = P - 
N

N 1=
∑ DN 

 
ราคาประเมินเครื่องจักร  1,171,000 บาท 
 
 
 
 
 
 

BN = P - 
N

N 1=
∑ DN 
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สรุปการเปรียบเทียบผลการประเมินราคาดังแสดงในตารางที่ 6.11  
ตารางที่ 6.11 สรุปการเปรียบเทียบผลการประเมินราคาเครื่องจักร 

วิธีการการประเมินราคาเครือ่งจักร ราคาที่ประเมิน 
1.  แนวทางตนทุน ( Cost Approach ) จากการศึกษาวิจยั 1,290,000-1,530,000 
2.  วิธีการประเมินราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลาง 1,850,000 
3.  วิธีทางดานบัญชี 
      3.1  วิธีการคิดคาเสื่อมราคา  แบบเสนตรง 
      3.2  วิธีการคิดคาเสื่อมราคา  แบบผลบวกตวัเลขประจําป 

 
1,618,000 
1,17100,0 

 
ผลจากการศึกษาพบวา ราคาประเมินเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษานีน้อยกวาวิธีของกรม

โรงงานอุตสาหกรรม 20.92-43.41%   นอยกวาวิธีคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง 5.75-25.43% และ
มากกวาวิธีคิดคาเสื่อมราคาแบบผลบวกตัวเลขประจําป 9.22-23.46% 
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6.3 การประยุกตการประเมินราคาเครื่องจกัรกับโรงงานอุตสาหกรรมแหงท่ีสอง 

(กรณีประเภทเครื่องจักรที่สรางขึ้นเองหรือซ้ือมา แตมีขอมูลท่ีจําเปนดงักลาวขางตนไม
ครบถวน) 

 
1)  ขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับโรงงานตัวอยาง 

 ชื่อ : บริษัท BBB จํากัด 
 ที่ตั้ง   

 สํานักงานใหญ : กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 
  โรงงาน : ภาคตะวนัออกของประเทศไทย  
 กอตั้งเมื่อ :  

ป 2532 
 ธุรกิจหลัก :  

ผลิตและจําหนายเฟอรนเิจอรหนัง เชน  
 โซฟา 
 ปลอกหุมโซฟา 
 เกาอี้พักผอน 

เปนตน 
 เงินลงทุน : 
  14 ลานบาท 
 สถานภาพของบริษัท : 
  เปนบริษัทที่ไดรับการสงเสริมจาก BOI 
 จํานวนพนกังาน : 
  ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2549 จํานวน 338 คน 
 สัดสวนการจําหนายผลิตภณัฑ 

• ภายในประเทศ 5% 
• สงออก 95% 
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 2)  ขั้นตอนการเตรียมการประเมินราคาเครื่องจักร 
           2.1 สมมติฐานในการประเมินราคาเครื่องจักร 

• การซื้อเครื่องจักรเปนการกูเงนิ 
• อัตราดอกเบี้ยที่กูคงที่ตลอดอายุการใชงานของเครื่องจักร ทั้งเครื่องจักรเกาและ

เครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
• อายุการใชงานเครื่องจักร  10  ป 
• ขอมูลที่ไดจากการสอบถามและขอมูลที่จําเปนที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร  

ถือเปนขอมูลที่เท็จจริงของเครื่องจักร   
2.2   การจัดทําแผนการดําเนนิงานและระบบุุคลากรที่เกี่ยวของ 

 
ตารางที่ 6.12 แผนการดําเนนิงานและบุคลากรที่เกี่ยวของ 

รายละเอียดการดําเนินงาน ผูเกี่ยวของ ระยะเวลา 
1.การศึกษาขอมูลเบื้องตนเกีย่วกับโรงงาน  ผูวิจัย 1 วัน 
2.ขั้นตอนการเตรียมการประเมินราคา
เครื่องจักร 

 กําหนดสมมติฐานในการประเมิน
ราคาเครื่องจักร 

 การจัดทําแผนการดําเนนิงานและ
ระบุบุคลากรที่เกี่ยวของ 

 
 
 ผูวิจัย 

 
 

 
 
2วัน 

3.ขั้นตอนการดําเนินการประเมินราคา
เครื่องจักร 

 ชี้แจงรายละเอยีดที่เกี่ยวกับขอมูล
ตางๆ ที่ตองการใหบุคลากรที่
เกี่ยวของทราบ 

 สอบถามขอมูลที่ตองการในการ
ประเมินราคาเครื่องจักร 

 
 

 ผูวิจัย+ผูเกี่ยวของใน
โรงงานอุตสาหกรรม+
วิศวกรสํานักงาน
ทะเบียนเครื่องจักรกลาง 

 

 
 
3 วัน 
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ตารางที่ 6.12 (ตอ) แผนการดาํเนินงานและบุคลากรที่เกี่ยวของ 

รายละเอียดการดําเนินงาน ผูเกี่ยวของ ระยะเวลา 
4.ขั้นตอนการสรุปผลการประเมินราคา
เครื่องจักรเบื้องตน 

 ผูวิจัย+ผูเชี่ยวชาญดาน
การบํารุงรักษาและดาน
เศรษฐศาสตร 

3 วัน 

5.ขั้นตอนสรุปผลการประเมินราคา
เครื่องจักรในโรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง 

 ผูวิจัย 2วัน 

6.ขั้นตอนจัดทาํรายงานผลการประเมินราคา
เครื่องจักร 

 ผูวิจัย 2 วัน 

7.ขั้นตอนการเปรียบเทียบผลการประเมิน  
ราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจยันี้  กบั
วิธีการประเมนิราคาเครื่องจักรของ
สํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลางและวิธี
ทางดานบัญช ี

 
 ผูวิจัย 

 
3 วัน 
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 3)  การดําเนินการประเมินราคาเครื่องจักร 

3.1  ขอมูลที่เกี่ยวของกับแนวทางตนทุน   ( Cost Approach ) 
• ราคาเครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 700,000 บาท 
ขอมูลจากการสอบถามบริษัทที่รับผลิตเครื่องจักรประเภทเดียวกัน 

 
• อัตราดอกเบี้ย 10% 
อัตราดอกเบี้ยที่ใชในการคิดประเมินราคาเครื่องจักรใชอัตราดอกเบี้ย MLR (Medium 

Lending Rate) หรือ (Minimum Loan Rate) หมายถึง อัตราดอกเบี้ยเงินกูแบบมีระยะเวลาที่ธนาคาร
พาณิชยเรียกเก็บจากลูกคารายใหญช้ันด ี เนื่องจากเครื่องจักรที่ตองการประเมินซื้อมาในเดือน 
มกราคม 2543 ซ่ึงเปนการกูยมืเงินจากธนาคารกรุงเทพ  

• คาใชจายในการเดินเครื่องจักรและบํารุงรักษา ( Operation and Maintenance Cost,  
O&M Cost) ตลอดอายุการใชงานของเครื่องจักรของเครื่องจักรใหมที่เทยีบเทาและ
เครื่องจักรเกาที่ตองการประมินราคา 

ตารางที่ 6.13 คาใชจายในการเดินเครื่องจักรและบํารุงรักษา 
ปที่ O&M เครื่องจกัรเกา O&Mเครื่องจักรใหมที่เทยีบเทา 
1 900,000-950,000 630,000-665,000 
2 990,000-1,045,000 693,000-731,500 
3 1,089,000-1,149,500 762,300-804,650 
4 1,197,900-1,264,450 838,530-885,115 
5 1,317,690-1,390,895 922,383-973,627 
6  1,014,621-1,070,989 
7  1,116,083-1,178,088 
8  1,227,692-1,295,897 
9  1,350,461-1,425,487 
10  1,485,507-1,568,035 

 
หมายเหตุ  :  การคิดคาใชจายในการเดนิเครื่องจักรและบํารุงรักษาของเครื่องจักรใหมที่
เทียบเทาและเครื่องจักรเกา แสดงไวในภาคผนวก จ. การประเมินราคาของบริษัท BBB 
จํากัด 
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จากสมการ 

( ) ( )nNเกาใหมใหมใหมเกาn LCCMOLCCMOPV −−+= &&)(  
 

V n (เกา)         คือ ราคาหรือมูลคาของเครื่องจักรที่ประเมินในปที่ n 
Pใหม   คือ ราคาของเครื่องจักรใหมที่เทียบเทากับเคร่ืองจักรที่ตองการประเมิน 
O&Mใหม (LCCใหม) คือ คาใชจายในการดําเนินงานและบํารุงรักษาเครื่องจักรใหมเฉลี่ยเทากัน

ทุกๆ ปตลอดอายุของทรัพยสิน 
O&Mเกา (LCCN-n) คือ คาใชจายในการดาํเนินงานและบํารุงรักษาเครื่องจักรที่ตองการประเมิน

เฉลี่ยเทากันทกุๆ ปตลอดอายุการใชงานที่เหลือ 
 

ตารางที่ 6.14  สรุปการประเมินราคาเครื่องจักร 

ปที่ คา O&M ของเครื่องจักร
เกา 

คา O&M ของเครื่องจักร
ใหม 

มูลคาของเครื่องจักร
ในแตละป 

1 900,000-950,000 630,000-665,000 146,000-148,000 
2 990,000-1,045,000 693,000-731,500 103,000-103,000 
3 1,089,000-1,149,500 762,300-804,650 56,000-59,000 
4 1,197,900-1,264,450 838,530-885,115 8,000-14,000 
5 1,317,690-1,390,895 922,383-973,627 -(33,147-41,317) 
6  1,014,621-1,070,989  
7  1,116,083-1,178,088  
8  1,227,692-1,295,897  
9  1,350,461-1,425,487  
10  1,485,507-1,568,035 

 
 

 
∴ ราคาประเมินของเครื่องจักร เทากับ  146,000 - 148,000 บาท 
   จะเห็นไดวา ในการประเมินราคาเครื่องจักรโดยใชหลักการทดแทนทรัพยสิน
(Replacement Method) สามารถบอกไดวา เครื่องจักรเกานี้ควรจะมีการทดแทนในปที ่5 นับจากปที่
ประเมินราคา เพราะมูลคาของเครื่องจักรมีคาติดลบ และในการประเมินราคาเครื่องจักรตาม
แนวทางตนทนุนี้ ราคาประเมิน เปนราคาของเจาของเครื่องจักร 
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3.2 ขอมูลที่เกี่ยวของกับแนวทางรายได  ( Income Approach ) 
ไมสามารถประเมินราคาตามแนวทางรายได  เพราะผลิตภัณฑที่ผลิตจากเครื่องจักรไม 

สามารถสรางรายไดในตัวเองได 
3.3  ขอมูลที่เกี่ยวของกับแนวทางราคาตลาด (Market Approach) 

 ไมสามารถประเมินราคาตามแนวทางตลาดได เพราะเปนเครื่องจักรที่สรางขึ้นเอง ไม
สามารถหาเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทาไดในตลาด 
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 4)  การสรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 
       ตารางที่ 6.15 สรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรเบือ้งตน 

แนวทาง ราคาประเมินเครื่องจักร(บาท) 
1. แนวทางตนทุน  (Cost Approach) 146,000-148,000 
2. แนวทางรายได(Income Approach) - 
3. แนวทางราคาตลาด ( Market Approach ) - 

 
 5)  สรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรในโรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง  
ตารางที่ 6.16 เปรียบเทียบการประเมินราคาเครื่องจักรเบือ้งตน 
แนวทางที่ใชในการประเมนิราคา
เครื่องจักร 

ความนาเชื่อถือของ
ขอมูล 

ความเพยีงพอของ
ขอมูล 

การนิยมแนวทาง
ประเภทนี ้

1.แนวทางตนทุน  
( Cost  Approach )  

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

2.แนวทางรายได  
( Income Approach )  

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

3.แนวทางราคาตลาด 
( Market Approach ) 

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

 
* หมายเหตุ   :  ตัวเลขเปนการพิจารณาจากความเพยีงพอของขอมูลตางๆ โดยที่ 
1= ไมไดขอมูลเลย  2 = มีขอมูลเล็กนอย  3 = มีขอมูลเพียงบางดาน 
4 = มีขอมูลทุกดานแตยังไมสมบูรณ 5 = มีขอมูลทุกดานครบถวนสมบูรณ 
 
∴  สรุปการประเมินราคาเครื่องจักรในโรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง 
 ราคาประเมินเครื่องจักร 146,000-148,000 บาท  ตามแนวทางตนทุน(Cost Approach) 
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  6)   จัดทํารายงานผลการประเมินราคาเครื่องจักร 

รายงานการประเมินราคาเครื่องจักรของบริษัท BBB จํากัด แสดงใน ภาคผนวก จ. 
 
           7.)  การเปรียบเทียบผลการประเมิน  ราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจัยนี้  กับวิธีการประเมิน
ราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลางและวิธีทางดานบัญชี 
  7.1  การประเมินราคาเครื่องจักรจากการศกึษาวจิัยนี ้
  สูตรที่ใช 
 
  ( ) ( )nNเกาใหมใหมใหมเกาn LCCMOLCCMOPV −−+= &&)(   
 
  V n (เกา)         คือ ราคาหรือมูลคาของเครื่องจักรที่ประเมนิในปที่ n 
  Pใหม      คือ ราคาของเครื่องจักรใหมที่เทียบเทากบัเครื่องจักรที่ตองการประเมิน 

  O&Mใหม (LCCใหม)  คือ คาใชจายในการดําเนินงานและบํารุงรักษาเครื่องจักร
ใหมเฉลี่ยเทากนัทุกๆ ปตลอดอายุของทรัพยสิน 
  O&Mเกา (LCCN-n)  คือ คาใชจายในการดําเนินงานและบํารุงรักษาเครื่องจักร
ที่ตองการประเมินเฉลี่ยเทากนัทุกๆ ปตลอดอายุการใชงานที่เหลือ 
 
  ราคาประเมินเครื่องจักร 146,000-148,000 บาท   
 
  7.2  การประเมินราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบยีนเครื่องจักรกลาง 
  สูตรที่ใช 
  
   
   
 
  P1 คือ ราคาเมื่อซ้ือของเครื่องจักรที่ตองการประเมินราคา 
  N คือ อายุตลอดการใชงานของเครื่องจักร 
   n คือ อายุการใชงานจริงที่ใชมาแลวของเครื่องจักรที่ตองการประเมินราคา 
  C คือ สภาพเครื่องจักรที่ตองการประเมินราคา  
  E คือ ประสิทธิภาพเครื่องจกัรที่ตองการประเมินราคา 
 
  ราคาประเมินเครื่องจักร 260,000 บาท   
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             7.3  วิธีทางดานบัญชี 

            7.3.1  วิธีการคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง(Straight – Line Depreciation) 
          สูตรที่ใช 
 
 
 
  

n = อายุการใชงานของทรัพยสิน 
P = ราคาทุนของทรัพยสินนั้น 
D N = คาเสื่อมราคาประจําปที่ N เมื่อ N = 1, 2 ……., n 
B N = มูลคาทรัพยสินตามบัญชี (Book Value) เมื่อส้ินปที่ N 
L = มูลคาคงเหลือเมื่อส้ินอายุการใชงาน 

 N = ปที่ตองการหามูลคาคงเหลือตามบัญชี 
 f = อัตราคาเสื่อมราคา (Depreciation Rate) 

อัตราคาเสื่อมราคา (Depreciation Rate) 
n

P
L

f
−

=
1

 

 

 D = 
n

LP −   เทากันทุกป 

 
ราคาประเมินเครื่องจักร 200,000 บาท 
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7.3.2 วิธีการคิดคาเสื่อมราคาแบบผลบวกตัวเลขประจําป  ( Sum of  

Years Digits Depreciation) 
          สูตรที่ใช 

  
 
 
 

 
           n = อายุการใชงานของทรัพยสิน 
P = ราคาทุนของทรัพยสินนั้น 
D N = คาเสื่อมราคาประจําปที่ N เมื่อ N = 1,2 ……., n 
B N = มูลคาทรัพยสินตามบัญชี (Book Value) เมื่อสิ้นปที่ N 
L = มูลคาคงเหลือเมื่อสิ้นอายุการใชงาน 

 N = ปที่ตองการหามูลคาคงเหลือตามบัญชี 
 f = อัตราคาเสื่อมราคา (Depreciation Rate) 

  

โดยใชสูตร  SYD =   
( )

2
1+nn

 เมื่อ n คือ อายุการใชงานของทรัพยสิน 

 
 

ในกรณีนี้ Depreciation factor f จะไมเทากันทุกป 

 f N = ⎟
⎠
⎞

⎜
⎝
⎛ +−

SYD
Nn 1

 

 DN = f N (P – L) 

 BN = P - 
N

N 1=
∑ DN 

 
  ราคาประเมินเครื่องจักร 109,000 บาท 
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สรุปการเปรียบเทียบผลการประเมินราคาดังแสดงในตารางที่ 6.17 
ตารางที่ 6.17 สรุปการเปรียบเทียบผลการประเมินราคาเครื่องจักร 

วิธีการการประเมินราคาเครือ่งจักร ราคาที่ประเมิน 
1.  แนวทางตนทุน ( Cost Approach ) จากการศึกษาวิจยั 146,000-148,000 
2.  วิธีการประเมินราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลาง 260,000 
3.  วิธีทางดานบัญชี 
      3.1  วิธีการคิดคาเสื่อมราคา  แบบเสนตรง 
      3.2  วิธีการคิดคาเสื่อมราคา  แบบผลบวกตวัเลขประจําป 

 
200,000 
109,000 

 
ผลจากการศึกษาพบวา ราคาประเมินที่ไดจากการศึกษานีน้อยกวาวิธีของกรมโรงงาน

อุตสาหกรรม  75.68- 78.08% นอยกวาวิธีคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง 35.14-36.99% และมากกวา
วิธีคิดคาเสื่อมราคาแบบผลบวกตวัเลขประจําป 25.34-26.35% 
 
6.4 การสรุปเปรียบเทียบกรณีศึกษาท้ั ง 2 โรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง 
 จากการศึกษาพบวาในการประเมินราคาเครื่องจักรนั้น ราคาประเมินจะขึ้นอยูกับสมการที่
ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร ซ่ึงจะเห็นไดวาการประเมินราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจัยนี้
เปนการประเมินราคาที่นําเอาขอมูลที่เกี่ยวของกับเครื่องจักรโดยตรงมาชวยในการปะเมินราคา
สําหรับการประเมินราคาของกรมโรงงานอุตสาหกรรมจะเปนการประเมินราคาตามแนวทางบัญชี 
ซ่ึงเพิ่มการคิดสภาพและประสิทธิภาพของเครื่องจักร ในสวนการประเมินราคาแบบวิธีการคิดคา
เส่ือมราคา  แบบเสนตรง จะเปนการคิดคาเสื่อมราคาของเครื่องจักร โดยแบงคาเสื่อมราคาออกเปน
สวนที่เทาๆ กัน ตลอดอายุการใชงานของเครื่องจักร และการประเมินราคาแบบวิธีการคิดคาเสื่อม
ราคา แบบผลบวกตัวเลขประจําป จะเปนการคิดคาเสื่อมราคาของเครื่องจักร โดยแบงคาเสื่อมราคา
ไวมากในระยะแรกของอายุการใชงานของเครื่องจักร  
 
การประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษานี้ (วิธีการทดแทนทรัพยสิน วิธีการวิศวกรรมคุณคา 
ทฤษฎีอรรถประโยชน ตารางการตัดสินใจ และคาคาดการณทางการเงิน) 
• ขอด ี

1. สะทอนถึงสภาพที่แทจริงของเครื่องจักร 
2. สะทอนใหเห็นเรื่องสภาพ และประสิทธิภาพของเครื่องจักร 
3. สามารถนํามาบริหารเรื่องตนทุนการผลิตได 
4. สามารถนํามาใชในการจัดการบํารุงรักษาได 
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• ขอดอย 

1.  ตองมีความรูทางดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรมพอสมควร 
2. ตองรูคาปจจัยตางๆ มากมาย และตองมีความนาเชื่อถือ 
3. ไมสามารถประเมินมูลคาของเครื่องจักรที่มีอายุเกินกวาอายุการใชงาน หรือบางกรณีที่

อาจจะไดคาติดลบ 
4. ตองเครื่องจักรใหมที่เทียบเทากับเครื่องจักรที่ตองการประเมิน 

 
การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางบญัชี(วธีิของกรมโรงงานอุตสาหกรรม และวิธีการคิดคา
เสื่อมราคา แบบเสนตรง แบบผลบวกตัวเลขประจําป) 
• ขอด ี

1.  งายในการประเมินราคาเครือ่งจักร 
2.    ไมตองอาศัยขอมูลที่ยุงยาก 
 

• ขอดอย 
1. ไมสะทอนถึงสภาพที่แทจรงิของเครื่องจักร 
2. ราคาประเมินเครื่องจักรมีความแตกตาง ขึน้อยูกับการใชคาเสื่อมในแตละแบบ 
3. ตองอิงมาตรฐานการบัญชี 

 
 

 
 



บทที่ 7 
 

บทสรุป อุปสรรค และขอเสนอแนะ 
 

 บทนี้ เปนการสรุปภาพรวมของการวิจัยการศึกษาการประเมินราคาเครื่องจักรสําหรับ
อุตสาหกรรมไทย อุปสรรคในการดําเนินงาน และไดเสนอขอเสนอแนะตางๆ ดังมีรายละเอียดดังนี้ 
 
7.1  บทสรุป 

งานวิจัยนี้เปนการศึกษาการประเมินราคาเครื่องจักรสําหรับอุตสาหกรรมไทย  เนื่องจากใน
ปจจุบันมีการเติบโตของภาคอุตสาหกรรมอยางตอเนื่อง ทั้งนี้ทางรัฐบาลมีนโยบายการสงเสริมการ
ลงทุนในภาคอุตสาหกรรม รูปแบบหนึ่ง คือ การแปลงสินทรัพยเปนทุน เพื่อใหผูประกอบการสามารถมี
เงินทุนหมุนเวียนในการดําเนินธุรกิจ เครื่องจักรถือเปนสินทรัพยที่สําคัญของโรงงานอุตสาหกรรม
รองลงมาจากอสังหาริมทรัพย ดังนั้นในการประเมินราคาเครื่องจักรควรไดรับการพัฒนาควบคูไปดวย 
แตในปจจุบันการประเมินราคาเครื่องจักรจะใชตามแนวทางแบบบัญชี คือ การคิดคาเสื่อมราคา และไม
มีการตรวจสอบทางดานวิศวกรรม เพื่อดูประสิทธิภาพของเครื่องจักร เพียงแตผูประเมินใชการ
สังเกตการณทํางานของเครื่องจักร  

วัตถุประสงคของงานวิจัยนี้ คือ เพื่อศึกษาวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรสําหรับอุตสาหกรรม
ไทย ซ่ึงในการศึกษาจะนําความรูดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรม การบํารุงรักษาเครื่องจักร และการ
ประเมินราคาเครื่องจักร เขามาชวยในการศึกษาวิจัย ทั้งนี้ไดแบงประเภทของเครื่องจักรที่ใชใน
การศึกษาวิจัย เปน 2 ประเภท คือ (1) ประเภทเครื่องจักรที่ซ้ือมาและมีขอมูลตางๆ ที่จําเปนตอการ
ประเมิน ไดแก ราคาซื้อ ขอมูลคาใชจายในการผลิต ขอมูลคาใชจายในการบํารุงรักษา และอื่นๆ ที่จําเปน 
(2) ประเภทเครื่องจักรที่สรางขึ้นเองหรือซ้ือมา แตมีขอมูลที่จําเปนดังกลาวขางตนไมครบถวน โดย
แนวทางที่จะใชในการประเมินราคาเครื่องจักรที่ทําการศึกษาวิจัยนั้น จะยึดตามแนวทางสากล คือ (1) 
แนวทางตนทุน (2) แนวทางรายได (3) แนวทางราคาตลาด 

สภาพปจจุบันของการประเมินราคาเครื่องจักรนั้น ทั้งในสวนของภาครัฐและภาคเอกชน พบวา 
การประเมินราคาเครื่องจักรจะใชตามแนวทางบัญชี ซ่ึงไมสะทอนถึงสภาพที่แทจริงของเครื่องจักร ซ่ึง
ในการศึกษาวิจัยนี้ไดนําหลักเศรษฐศาสตรวิศวกรรม การบํารุงรักษาเครื่องจักร เขามาชวยในการ
ประเมินราคาเครื่องจักรเพื่อสะทอนถึงสภาพที่แทจริงของเครื่องจักร โดยสรุปไดดังตอไปนี้ 
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 1.  การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทุน จะยืดถือคาใชจายตางๆ  ที่เกิดขึ้นกับ
เครื่องจักรเปนหลักในการประเมินราคาเครื่องจักร  สามารถใชวิธีการทดแทนทรัพยสิน  ตามหลัก
เศรษฐศาสตรวิศวกรรม  เขามาชวยในการประเมินราคาเครื่องจักร  ดังแสดงในสมการ   
 

( ) ( )nNเกาใหมใหมใหมเกาn LCCMOLCCMOPV −−+= &&)(  

 
ในการประเมนิราคาเครื่องจักรในแนวทางนี้ จะตองอาศยัขอมูลทางดานการเดินเครื่องจักร การ 

บํารุงรักษาเครื่องจักรของทั้งเครื่องจักรเกาและเครื่องจักรใหมที่เทียบเทา และยังตองอาศัยราคาของ
เครื่องจักรใหมที่เทียบเทาดวย ขอดีของการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางนี้ คือ 1)ใชงานไดทั่วไป 
2) สะทอนใหเห็นเรื่องสภาพ และประสิทธิภาพของเครื่องจกัร 3) ไดราคาเครื่องจักรจากสภาพที่แทจริง  
4) สามารถนํามาบริหารเรื่องตนทุนการผลิตได 5) สามารถนํามาใชในการจัดการบํารุงรักษาได ขอเสีย
ของการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางนี้ คือ 1) ตองมีเครื่องจักรในทองตลาดที่สามารถเทียบเทา
กับเครื่องจักรที่จะทําการประเมินราคา 2) ตองมีความรูทางดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรมพอสมควร 3) 
ตองรูคาปจจัยตางๆ มากมาย เชน ราคา ตนทุนการดําเนินงานและบํารุงรักษาสภาพเครื่องจักร ตองมี
ความนาเชื่อถือ 4) ตองมีสารสนเทศ และขอมูลของเรื่องตางๆ  เชน ประวัติของเครื่องจักร ขอมูลการ
บํารุงรักษา 5) ไมสามารถประเมินมูลคาของเครื่องจักรที่มีอายุเกินกวาอายุการใชงาน หรือบางกรณีที่
อาจจะไดคาติดลบ 

 
 2.  การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางรายได จะยืดถือรายไดที่เครื่องจักรนัน้สามารถทํา
ไดหกัออกดวยตนทุนทั้งหมดที่ใชกับเครื่องจักร  เปนหลักในการประเมินราคาเครื่องจักร สามารถใชวิธี
วิศวกรรมคุณคา เขามาชวยในการประเมนิราคาเครื่องจกัรดังแสดงในสมการ 
 

นแทนการลงทุอัตราผลตอบ
น องจักรนั้ลิตของเครืตนทุนการผน องจักรนั้กิดจากเครืรายไดที่เ

RatetionCapitaliza
CostIncomeนราคาประเมิ −

=
−

=

 
ในการประเมินราคาเครื่องจักรในแนวทางนี้ จะตองอาศัยขอมูลทางดานรายได และตนทุน

ของการผลิต มาชวยในการประเมินราคาเครื่องจักร ขอดีของการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางนี้ 
คือ 1) เจาของเครื่องจักรจะรูถึงวัตถุประสงคที่แทจริงของการใชงานเครื่องจักร 2) ใชสําหรับเครื่องจักร
ที่มีการดัดแปลงเองได 3) สามารถใชในกรณีที่เครื่องจักรนั้น ไมมีขายในทองตลาดแลว 4) ไม
จําเปนตองดูประสิทธิภาพหรือสภาพของเครื่องจักร ขอเสียของการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทาง
นี้ คือ 1) วิธีการนี้เปนการประเมินราคาเครื่องจักรที่เขาขางเจาของเครื่องจักร ยกเวนเปรียบเทียบคา
สัดสวนของผูซ้ือ 2) ผูที่ตกลงซื้อเครื่องจักรตองยอมรับสภาพของเครื่องจักร 
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 3.  การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางราคาตลาด  จะยึดถือกลไกทางดานราคาตลาด
เปนหลักในการประเมินราคาเครื่องจักร  สามารถใชทฤษฎีอรรถประโยชน  ตารางการตัดสินใจ และคา
คาดการณทางการเงิน  เขามาชวยในการประเมินราคาเครื่องจักร   

ในการประเมินราคาเครื่องจักรในแนวทางนี้ จะตองอาศัยขอมูลราคาของเครื่องจักรรุนเดียวกัน
หรือเทียบเทา และการเปรียบเทียบถวงน้ําหนักของปจจัยที่ตางๆ ที่เกี่ยวของ มาชวยในการประเมินราคา
เครื่องจักร ขอดีของการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางนี้ คือ 1) งายในการประเมินราคา 2) ใช
ขอมูลตางๆ ที่ตองนํามาสนับสนุนนอย 3) ไมมีกฎเกณฑในการประเมินที่แนนอน เปนวิธีที่ผูซ้ือและ
ผูขายยอมรับราคาซึ่งกันและกัน ขอเสียของการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางนี้ คือ 1) ขึ้นกับ
สภาวะเศรษฐกิจ 2) ความนาเชื่อถือของราคาที่ประเมินมีนอย 3) เจาของเครื่องจักรตองยอมรับราคาขาย
ซ่ึงขึ้นกับสภาวะเศรษฐกิจ 4) ไมมีสมการที่แนนอน ขึ้นกับความพอใจในการตกลงซื้อขายกัน 
 ในการประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษาวิจัยนั้นสามารถสรุปไดดังนี้ คือ 1)วิธีการ
ประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทุน ราคาประเมินจะเปนราคาของเจาของเครื่องจักร 2) วิธีการ
ประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางรายได ราคาประเมินจะเปนราคาของผูซ้ือเครื่องจักร และ 3) วิธีการ
ประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางราคาตลาด ราคาประเมินจะไมอิงทั้งเจาของเครื่องจักรและผูซ้ือ แต
จะเปนราคาที่ตกลงซื้อขายกันในทองตลาด 

จากการศึกษาพบวา ในการประเมินราคาเครื่องจักรยังไมมีกฎหมาย กฎ ระเบียบที่บังคับใช
โดยตรงกับการประเมินราคาเครื่องจักร แตพอที่จะสรุปกฎหมาย กฎ ระเบียบที่เกี่ยวของกับการประเมิน
ราคาเครื่องจักรได คือ (1) พระราชบัญญัติจดทะเบียนเครื่องจักร พ.ศ. 2514  (2) พระราชบัญญัติจด
ทะเบียนเครื่องจักร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2530 (3) กฎกระทรวงฉบับที่ 8 (พ.ศ. 2532) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติจดทะเบียนเครื่องจักร พ.ศ. 2514 (4) กฎกระทรวงฉบับที่ 13 (พ.ศ. 2538) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติจดทะเบียนเครื่องจักร พ.ศ. 2514 (5) พระราชกฤษฎีกา ออกตามความในประมวล
รัษฎากร วาดวยหักคาสึกหรอ และคาเสื่อมราคาของทรัพยสิน (ฉบับที่ 145) พ.ศ. 2527 (6) ประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย โดยปจจัยที่มีผลกระทบตอการประเมินราคาเครื่องจักร ประกอบดวย กาล
สมัย เทคโนโลยี สภาพและประสิทธิภาพเครื่องจักร    ความสามารถของเครื่องจักรที่ตองการ  
ประโยชนการใชงานของเครื่องจักร ปจจัยสภาพแวดลอมภายนอก  ความตองการของตลาด  

การประยกุตใชการประเมินราคาเครื่องจักรจะมีการแบงเคร่ืองจักรออกไดเปน 2 กรณี คือ กรณี
ที่ 1ประเภทเครื่องจักรที่ซ้ือมาและมีขอมลูตางๆ ครบถวน หลักเกณฑและวิธีการที่นําไปใช คือ แนวทาง
ตนทุน และวธีิการทดแทนทรัพยสิน ผลการประยกุตใชไดขอสรุปวา ราคาประเมินเครื่องจักรจากการ
ศึกษาวจิัยนอยกวาวิธีของกรมโรงงานอุตสาหกรรม 20.92%-43.41%   นอยกวาวิธีคดิคาเสื่อมราคาแบบ
เสนตรง 5.75%-25.43% มากกวาวิธีคิดคาเสื่อมราคาแบบผลบวกตัวเลขประจําป 9.22%-23.46%กรณีที่ 2 
ประเภทเครื่องจักรที่สรางขึ้นเองหรือซ้ือมา แตมีขอมูลที่จําเปนดังกลาวขางตนไมครบถวน หลักเกณฑ
และวิธีการทีน่าํไปใช คือ แนวทางตนทนุ และวิธีการทดแทนทรัพยสิน ผลการประยุกตใชไดขอสรุปวา 
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ราคาประเมินเครื่องจักรจากการศึกษาวิจยันอยกวาวิธีของกรมโรงงานอุตสาหกรรม 75.68%-78.08%   
นอยกวาวิธีคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง 35.14%-36.99% มากกวาวิธีคิดคาเสื่อมราคาแบบผลบวก
ตัวเลขประจําป 25.34%-26.35% ซ่ึงพบวาราคาประเมินในแตวิธีจะมีความแตกตางกัน สามารถสรุป
สาเหตุที่ทําใหเกิดความแตกตางของแตละวิธี คือ วิธีการประเมินราคาที่ไดจากการศึกษานี้ เนนทีข่อมูล
สภาพจริงของเครื่องจักร ไดแก ราคาซื้อ ขอมูลคาใชจายในการผลิต ขอมูลคาใชจายในการบํารุงรักษา 
และอ่ืนๆ ที่จําเปน ในขณะที ่วิธีการประเมนิราคาของกรมโรงงานอุตสาหกรรม วิธีคิดคาเสื่อมราคาแบบ
เสนตรง และวธีิคิดคาเสื่อมราคาแบบผลบวกตัวเลขประจาํป  จะเนนขอมูลที่เกี่ยวของกับทางบัญชี    

 
 7.2 อุปสรรคในการดําเนินงาน 
 เนื่องจากในการประเมินราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจัยทั้ง 3 แนวทางนี้ จะตองอาศัยขอมูล
ตางๆ ดังนั้นการหาขอมูลที่เกี่ยวของกับการประเมินราคาเครื่องจักรแตละแนวทางจึงเปนอุปสรรคใน
การดําเนินงานดังนี้ 

1. ขอมูลดานการเดินเครื่องจกัรและบํารุงรักษา เนื่องจากในแตละโรงงานไมมีการเก็บขอมูล 
เหลานี้ไวอยางครบถวนสมบูรณของแตละเครื่องจักร เพียงแตมีการเก็บขอมูลโดยรวมของทั้งโรงงาน ซ่ึง
ทําใหการพยากรณขอมูลเหลานี้มีความยุงยาก 

2.  อายุการใชงานของเครื่องจักร เนื่องจากปจจุบนัยังไมมีการกําหนดอายุการใชงานของ 
เครื่องจักรในแตละประเภท ซ่ึงในการศึกษาวิจัยนี้ไดอาศัยการสอบถามจากผูเชี่ยวชาญดานการ
บํารุงรักษาเครื่องจักร 

3. ขอมูลดานรายไดและตนทุนของสินคา เนือ่งจากขอมูลทั้งสองนี้เปนความลับของ 
บริษัท ซ่ึงการหาขอมูลในการศึกษาวิจัยนี้ไดจากการสืบหาจากราคาขายจริงในทองตลาด 

4. ขอมูลดานเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทากับเครื่องจักรที่ตองการประเมิน เนือ่งจากใน 
ทองตลาดอาจจะมีความยุงยากที่หาเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทา โดยพิจารณาจากสมรรถนะเครื่องจักร  
เทคโนโลยี ที่เหมือนกนั 
 
7.3  ขอเสนอแนะ 
 ในการทําการวิจัยคร้ังนี้  ไดทําการเสนอแนะสําหรับการวิจัยในครั้งตอๆ  ไป  ดังนี้ 
 1. ประยุกตใชหลักเกณฑหรือแนวทางอื่นๆ  ในการประยุกตใชในการประเมินราคาเครื่องจักร
ตามมาตรฐานสากล   
 2.  ประยุกตใชในการวิจัยดานอื่นๆ  เชน  ความสัมพันธระหวางประสิทธิภาพกับราคาประเมิน
เครื่องจักร  การหาอายุเฉลี่ยของแตละประเภทเครื่องจักร 
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 3.  ประยุกตใชในการสรางฐานขอมูลในการประเมินราคาเครื่องจักร  ซ่ึงสามารถใชในการ
ประเมินราคาผานทางเครือขายอินเตอรเน็ต เพื่อความสะดวกในการประเมินราคาเครื่องจักร และเพื่อ
เปนฐานขอมูลราคากลางสําหรับเครื่องจักรประเภทตางๆ 



รายการอางอิง 
ภาษาไทย 
จิตติมาภรณ ศรีบุญจิตต.หลักและวิธีการประเมินมูลคาตลาดของทรัพยสินอยางงาย. 
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ตารางที่ ก.1 ตารางดอกเบี้ย 10% 

 
คัดลอกมาจาก Leland Blank, Antony Tarquin,“Engineering Economy”,Mc Graw Hill,fifth edition 
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ภาคผนวก ข. 

 
รายงานการประเมินราคาเครือ่งจักร 
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รายงานการประเมนิราคาเครื่องจักร 

(Full Report Machine Appraisal) 
 

บริษัท : ................................... 
เครื่องจักร : ............................. 
ที่ตั้งของเครื่องจักร : ............... 

 
  
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
จัดทําโดย 

 
............................................................ 

 
 

 
(ดัดแปลงรูปแบบรายงานจาก สมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย  http://www.vat.or.th) 
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สารบัญ 

  หนา 
หนังสือแจงผลสรุปการประเมนิราคาเครื่องจักร  
1.  วัตถุประสงคและบริษัทที่ขอรับการประเมินราคาเครื่องจักร  
 1.1 การมอบหมายการประเมินราคาเครื่องจกัร  
 1.2 วัตถุประสงคของการประเมินราคาเครื่องจักร  
 1.3 วันที่สํารวจและประเมินราคาเครื่องจักร  
 1.4 สัญญาวาจาง/เลขที่เอกสารคําขอประเมินราคาเครื่องจักร  
   
2.  รายละเอยีดเครื่องจักรและที่ต้ังของเครื่องจักร  
 2.1 ประเภทของเครื่องจักร  
 2.2 ลักษณะทั่วไปของเครื่องจกัร  
 2.3 การจดทะเบียนของเครื่องจักร   
 2.4 สิทธิและเงื่อนไขขอจํากัดทางกฎหมาย  
 2.5 รายละเอียดเครื่องจักร  
   
3.  การประเมินราคาเครื่องจักร  
 3.1 หลักเกณฑในการประเมินราคาเครื่องจักร  
 3.2 หลักเกณฑท่ีใชในการประเมินราคาเครื่องจักรและเหตุผลท่ีเลือกใช  
 3.3 สมมติฐานหรือเงื่อนไขที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจกัร  
 3.4 สรุปราคาประเมินของเครื่องจักร  
   
สวนอางอิง  
 สวนอางอิง 1. ขอมูลสารสนเทศที่จําเปนในการประเมินราคาเครื่องจักร  
 สวนอางอิง 2. สวนที่ 1 การรวบรวมขอมูล  
 สวนอางอิง 3. สวนที่ 2 การวิเคราะห/การประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน  
 สวนอางอิง 4. สวนที่ 3 การประเมินราคาเครื่องจักร   
 สวนอางอิง 5. ภาพถายเครื่องจักร  
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เขียนที่....................... 

   วันที่.......................... 
            
เร่ือง การสงรายงานประเมินราคาเครื่องจักร  
เรียน ช่ือ................................................ 
 ตําแหนง หนวยงาน.........................  
  

 ตามที่บริษัท..........จํากัด ไดมอบหมายใหทําการประเมินราคาเครื่องจักร บัดนี้ไดทําการ
ประเมินราคาเครื่องจักรบรรลุตามวัตถุประสงคแลวเสร็จเรียบรอยแลว ไดแสดงรายละเอียดหลักเกณฑ 
วิธีการ  เหตุผลที่ใชหลักเกณฑในการประเมินราคา  สมมติฐานหรือเงื่อนไข ขอจํากัด ในการประเมินราคา
เครื่องจักรไวในรายงานฉบับนี้ และขอแจงผลสรุปการประเมินราคาเครื่องจักรนี้ดังตอไปนี้ 

 

บริษัทที่ขอรับการประเมินราคาเครื่องจักร 
 

ประเภทเครื่องจักร  
ที่ตั้งเครื่องจักร  
ทะเบียนเครื่องจักร  
ภาระผูกพนั  
หลักเกณฑการประเมิน  
วิธีการประเมนิ  
วันที่ประเมิน  
ราคาประเมิน  

 
โดยที่ผูประเมนิขอรับรองวาไมมีผลประโยชนใดๆ เกี่ยวของกับการประเมินราคาเครื่องจักร

ในครั้งนี้ ไดประเมินราคาตามหลักเกณฑและวิธีการที่เหมาะสมกับเครือ่งจักรเครื่องนี้ และปฏิบัตหินาที่ใน
ฐานะผูประเมนิราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานและจรรยาบรรณของผูประเมินราคาเครื่องจักรอยางครบถวน 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
 

ขอแสดงความนับถือ 
 
 

        (.....................................) 
         ผูประเมินราคาเครื่องจักร 
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       1.  วัตถุประสงคและบริษัทท่ีขอรบัการประเมนิราคาเครื่องจักร 

 
1.1 การมอบหมายการประเมินราคาเครื่องจักร  

ตามที่บริษัท................ จํากัด ไดวาจางหรือขอประเมินราคาเครื่องจักรตามหนังสือสัญญาวาจางหรือ
เอกสารคํารองขอการประเมนิราคาเครื่องจักรเลขที่...............  โดย (ช่ือ.......ตําแหนง........................)  

เมื่อวันที่.........  
 

1.2 วัตถุประสงคในการประเมินราคาเครื่องจักร 
บริษัท...................จํากัด ไดวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครื่องจักรตามหนังสือสัญญาวาจางหรือ
เอกสารคําขอการประเมินราคาเครื่องจักรเลขที่............... ซ่ึงการประเมินครั้งนี้จะมผูีเกี่ยวของ
โดยตรง ไดแก 

1. นาย....................................... ผูประเมินราคา 

2. นาย....................................... ผูวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครื่องจักร 

วัตถุประสงคของการวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครือ่งจักร เพื่อทราบถึงราคาของเครื่องจักรที่
ไดวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครื่องจักร 

การนํารายงานฉบับนี้ไปใชประโยชน จํากดัตามวัตถุประสงคและผูเกี่ยวของตามที่ระบุไวขางตน
เทานั้น และไมอาจใชไดกับวัตถุประสงคอ่ืนๆ ที่ไมไดระบุไว และผูใชประโยชนรายอ่ืนๆ ที่ไมได
ระบุไวขางตนในรายงานฉบับนี้จะนํารายงานฉบับนี้ไปใชประโยชนไมได ยกเวนไดรับความ
ยินยอมจากผูทีเ่กี่ยวของตามที่ระบุไวขางตนเทานั้น  

 
1.3 วันท่ีสํารวจและประเมินราคาเครื่องจักร 
 การสํารวจเครือ่งจักรวันที่.............................. ....................................................................  

และประเมนิราคาเครื่องจักรวันที่..................... ..................................................................  
 
1.4 สัญญาวาจางหรือเลขท่ีเอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักร 
 สัญญาวาจางหรือเลขที่เอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักรเลขที่....................................ซ่ึง

ทางผูที่เกี่ยวของในสัญญาวาจางหรือเลขที่เอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักรนี้ไดทําการ
ตกลงและเขาใจถึงวัตถุประสงคในการประเมินราคาเครื่องจักรที่ตรงกัน 
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2.รายละเอียดเกี่ยวกับเครื่องจักรและที่ตั้งของเครื่องจักร 

 
2.1    ประเภทของเครื่องจักร 
         เครื่องจักรประเภท.......................... ใชในอุตสาหกรรมประเภท.........................................  
 
2.2 ลักษณะทั่วไปของเครื่องจักร  

จํานวนเครื่องจักรที่ประเมนิราคา จํานวน..........เครื่อง  
(........)วนัสํารวจเครื่องจกัรไดทําการติดตั้งแลวเสร็จ และใชงานแลว  
(........)วนัสํารวจเครื่องจกัรยงัไมไดติดตั้ง ผูประเมินราคาเครื่องจักรไดรับเอกสารจากผูวาจางรองขอ
การประเมินราคาเครื่องจักรเปนสําคัญ 
 

2.3 การจดทะเบียนเครื่องจักร  
(........) เครือ่งจักรไดมกีารจดทะเบยีนกรรมสิทธิ์เครื่องจักรกับสํานักงานทะเบยีนเครื่องจักรกลาง
แลว เลขทะเบยีน......................... .......................................................................................  
(........) เครือ่งจักรยังไมไดมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์เครื่องจักรกับสํานักงานทะเบียนเครื่องจกัร
กลาง  
 

2.4 สิทธิและเงื่อนไขขอจํากัดทางกฎหมาย  
ผูถือกรรมสิทธิ์เครื่องจักร  
ผูครอบครองเครื่องจักร  
สถานที่ตั้งเครื่องจักร  
หมายเลขทะเบียนเครื่องจักร  
ภาระผูกพนัการจดจํานอง  

 
 

2.5    รายละเอียดเครื่องจักร 
เครื่องจักรที่ประเมินราคาตั้งที่............................................................................................  

• แผนที่แสดงทีต่ั้ง และผังแสดงที่ตั้งเครื่องจักร 
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3.การประเมนิราคาเครื่องจักร 

 
3.1  หลักเกณฑในการประเมินราคาเครื่องจักร  

ผูประเมินไดพจิารณาใชหลักเกณฑการประเมินราคาเครื่องจักรตาม “มาตรฐานสากล” โดยการ
ประเมินราคาเครื่องจักรนี้ตามวัตถุประสงคที่อางถึงในขางตน ไดพิจารณาใชหลักเกณฑการประเมนิ
ตามเหตุผลที่เหมาะสมกับเครื่องจักร ภายใตสมมติฐานหรือเงื่อนไขทีไ่ดตั้งไว ดังแสดงในรายงาน
ฉบับนี้  

 
รายละเอียดหลักเกณฑและวิธีการประเมนิราคา แสดงในสวนอางอิง 

 
3.2   หลักเกณฑท่ีใชในการประเมินราคาเครื่องจักร และเหตุผลท่ีนําหลกัเกณฑนั้นมาใชงาน 

หลักเกณฑ...................................... ....................................................................................  
เหตุผล........................................... .....................................................................................  

 
3.3    สมมติฐานหรอืเงื่อนไข ขอจํากัดในการประเมินราคาเครื่องจักร  

ในการประเมนิราคาเครื่องจักรครั้งนี้  มีสมมติฐานหรือเงื่อนไข ขอจํากัด ตางๆดังนี ้
1........................ .................................................................................................................  
2…...................... ...............................................................................................................  

 
3.4  สรุปราคาประเมินของเครื่องจักร  

ผูประเมินราคาเครื่องจักรไดพิจารณารายละเอียดตางๆ ของเครื่องจักร  ภายใตหลักเกณฑ วิธีการ 
ขอจํากัด และสมมติฐานขางตนตามที่ไดระบุไวในรายงานฉบับนี ้  หากไมมีขอจํากัดหรือเงื่อนไข
พิเศษอื่นใดซึ่งผูประเมินราคาเครื่องจักรไมอาจทราบไดแลว  ผูประเมนิราคาเครื่องจักรมีความเหน็
ตอราคาของเครื่องจักรที่ประเมิน ณ วันที่ ...........ดังตอไปนี้:  
 
สรุปราคาเครือ่งจักรท่ีประเมินได เปนเงินทั้งสิ้น...................บาท (...................บาทถวน) 
 
ผูประเมินขอรับรองวาไมมีผลประโยชนใดๆ เกี่ยวของกบัการประเมินราคาเครื่องจักรในครั้งนี้ ได
ประเมินราคาตามหลักเกณฑและวิธีการที่เหมาะกับเครื่องจักรเครื่องนี้ และปฏิบตัิหนาที่ในฐานะผู
ประเมินราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานและจรรยาบรรณของผูประเมินราคาเครื่องจักรอยางครบถวน 
 
 
   

(นาย ................                                  ) 
ผูสํารวจและประเมินราคาเครื่องจักร 
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สวนอางอิง 1. 

ขอมูลสารสนเทศที่จําเปนในการประเมินราคาเครื่องจักร 
 
 
สวนที่ 1 การรวบรวมขอมูล 
1.ขอมูลพื้นฐานที่จําเปน 
2.ขอมูลกระบวนการผลิต 
3. ขอมูลเครื่องจักรเฉพาะทีท่ําการประเมนิ 
 
 
สวนที่ 2 การวเิคราะห/การประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 
วิธีที่ 1 Cost Approach 
วิธีที่ 2 Income Approach 
วิธีที่ 3 Market Approach 
 
 
สวนที่ 3 การประเมินราคาเครื่องจักร 
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สวนอางอิง 2. 

สวนที่ 1 การรวบรวมขอมูล 
 
1.ขอมูลพื้นฐานทั่วไป 

1.1 ชื่อโรงงาน.................................................................................................................  
1.2 ประเภทของกิจการ ...................................................................................................  
1.3 สถานที่ตั้งโรงงาน.....................................................................................................  
1.4 กําลังการผลิตตอป.....................................................................................................  
1.5 กําลังเครื่องจักรรวม............................. แรงมา 
1.6 จํานวนคนงาน......................................คน 
1.7 วัตถุดิบหลัก ..............................................................................................................  
 

2.ขอมูลกระบวนการผลิต 
 
3.ขอมูลเครื่องจักรเฉพาะที่ทาํการประเมินราคา 

3.1. ขอมูลรับแจง 
• ชื่อเครื่องจักร..........................................รุน.......................ป พ.ศ..................................... 
• ราคาเครื่องจักรเบื้องตนเมื่อซ้ือ...................................ซ้ือเมื่อ พ.ศ.................................... 
• แหลงพลังงาน .................................................................................................................  
• แรงมา .............................................................................................................................  
• อางอิงถึงกระบวนการผลิต..............................................................................................  
• หนาที่ของเครือ่งจักร.......................................................................................................  
• ลักษณะการทาํงาน                         ตองทํางานรวมกับเครือ่งจักรอื่น  

ระบุชื่อเครื่องจักรที่ตองทํางานรวม......................... 
................................................................................ 

    สามารถทาํงานแยกอิสระได(Stand Alone) 
• เครื่องจักรยี่หอ ................................................................................................................  
• เครื่องจักรรุนอื่นๆ ที่เทียบเคียง   1. .................................................................................  
                                                          2...................................................................................  
                                                          3...................................................................................  

3.2 แบบเครื่องจักร (Machine Drawing) 
 3.3 เทคโนโลยีของเครื่องจักร (Machine Technology) 
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สวนอางอิง 3. 

 
สวนที่ 2 การวิเคราะห/การประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 

วิธีท่ี 1 Cost Approach 
• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 

             1.......................................................................................................................................  
              2......................................................................................................................................  
              3......................................................................................................................................  
              4......................................................................................................................................  
 

• สมการที่ใชในการประเมินราคา  
 
 

• ราคาประเมินเครื่องจักร                                                                    บาท 
 
วิธีท่ี 2 Income Approach 

• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
              1......................................................................................................................................  
              2......................................................................................................................................  
              3......................................................................................................................................  
              4......................................................................................................................................  
 

• สมการที่ใชในการประเมินราคา  
 

• ราคาประเมินเครื่องจักร                                                                    บาท 
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วิธีท่ี 3 Market Approach 

• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
             1.......................................................................................................................................  
              2......................................................................................................................................  
              3......................................................................................................................................  
              4......................................................................................................................................  
 

• สมการที่ใชในการประเมินราคา  
 
• ราคาประเมินเครื่องจักร                                                                    บาท 
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สวนอางอิง 4. 

     สวนที่ 3 การประเมินราคาเครื่องจักร 
 

• หลักเกณฑทีใ่ชในการประเมินราคาเครื่องจักร ........................................................  
• เหตุผลที่เลือกใช.......................................................................................................  
• สมมติฐานตางๆ ที่ใช 
       1. ..............................................................................................................................  
       2. ..............................................................................................................................  
       3. ..............................................................................................................................  
       4...............................................................................................................................  
• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 

                    1................................................................................................................................  
                    2................................................................................................................................  
                    3................................................................................................................................  
                   4.................................................................................................................................  
 

• สมการที่ใชในการประเมินราคา  
 

• ราคาประเมินเครื่องจักร                                                                                   บาท 
 

 
 

สวนอางอิง 5. 
      ภาพถายของเครื่องจักร 
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ภาคผนวก ค. 
 

แบบสอบถามวิธีการประเมินราคา
เครื่องจักรที่ไดจากการศึกษาวิจัย 
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ช่ือ_________________________________________________ 
หนวยงาน ______________________________________________ 
 
ความคิดเหน็  :  การฝกอบรมความรูความสามารถในการประเมินราคาเครื่องจักรพืน้ฐาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
\ 
 
 
 
*หมายเหตุ จากโครงการศึกษายกระดับการประเมินราคาเครื่องจักรสูมาตรฐานสากล 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                    
                      เห็นดวยกับวิธีการประเมินราคาเครื่องจักร  ไดแก 

• Cost  Approach   ( ใช Replacement  Analysis ) 
• Income  Approach ( ใช Value  Engineering) 
• Market  Approach (ใช utility Theory , Decision Table, EMV) 

 
      ขอเสนอแนะในการขยายผลตอไป 
  

        จัดเผยแพรใหความรูใหกวางขวางมากขึ้น 
                  อื่น ๆ โปรดระบุ 
       ______________________________________________ 
__________________________________________________________________ 

 
       ไมเห็นดวยกับวิธีการประเมินราคาเครื่องจักร 
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ภาคผนวก ง. 
 

การประยุกตการประเมินราคาเครื่องจักรกับ
โรงงานอุตสาหกรรมแหงที่หนึ่ง 

(กรณีประเภทเครื่องจักรที่ซื้อมาและมีขอมูลตางๆ ครบถวน 
ไดแก ราคาซื้อ ขอมูลคาใชจายในการผลิต ขอมูลคาใชจายใน

การบํารุงรักษา และอื่นๆ ที่จําเปน) 
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1.  ขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับโรงงานตัวอยาง 
 ช่ือ : บริษัท AAA จํากัด 
 ที่ตั้ง   

 สํานักงานใหญ : กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 
  โรงงาน : ภาคตะวนัออกของประเทศไทย บนเนื้อที่ 9,600 ตารางเมตร 
 กอตั้งเมื่อ :  

เดือนธันวาคม 2534 
 ธุรกิจหลัก :  

ผลิตและจําหนายชิ้นสวนยางสังเคราะห  ตัวอยางผลิตภณัฑที่ผลิตจากบริษัท เชน  
 ช้ินสวนสําหรบัรอยสายไฟเกี่ยวกับรถยนต 
 ปุมสวิทซสําหรับรีโมทโทรศัพท 
 ช้ินสวนยางสําหรับเครื่องปรับอากาศ 
 ปุมรีโมทสําหรับเครื่องปรับอากาศ 

เปนตน 
 

 เงินลงทุน : 
  41 ลานบาท 
 สถานภาพของบริษัท : 
  เปนบริษัทที่ไดรับการสงเสริมจาก BOI 
 จํานวนพนกังาน : 
  ณ วนัที่ 31 ตุลาคม 2548 จํานวน 160 คน 
 จํานวนผูถือหุน : 
  ในนามบุคคล 40% 
  ในนามบริษัท 60% 

 
 
 

 
 
 



 135

2. การประเมินราคาเครื่องจกัรตามแนวทางตนทุน (Cost Approach) 
 2.1 ขอมูลคาใชจายในการเดนิเครื่องจักร 
        ขอมูลคาใชจายในการเดนิเครื่องจักรเพือ่ใชในการประเมินราคาเครือ่งจักรจะแบง
ออกเปน 2 สวนใหญ คือ 

• ขอมูลดานพลังงาน จะเปนขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายดานพลังงานที่ใชใน
การเดินเครื่องจักร ซ่ึงเครื่องจักรที่ประเมนิราคาจะใชพลังงานไฟฟาใน
การเดินเครื่องจักรเพยีงอยางเดียว 

• ขอมูลคาใชจายดานแรงงาน จะเปนขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายดานแรงงาน
ทางตรง คือ คาใชจายของพนักงานเดินเครื่องจักร 

• คาใชจายดานอื่นๆ เปนคาใชจายสวนเกินที่เกิดขึ้น เชน คาใชจายของ
พนักงานเดินเครื่องจักร ในเวลาทํางานลวงเวลา เปนตน 

 
 

รูปที่ ง.1คาใชจายในการเดนิเครื่องจักรเกาและเครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
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 จากรูปที่ ง.1 เปนการวิเคราะหสัดสวนคาใชจายในการเดินเครื่องจักรเกาและเครื่องจักร
ใหมที่เทียบเทา แบงเปนคาใชจาย 2 สวน คือ คาใชจายในดานพลังงาน 65-70%  คาใชจายดาน
แรงงาน 20-30% คาใชจายดานอื่นๆ 5-10% โดยคาใชจายดานพลังงานของเครื่องจักรเกา จะ
วิเคราะหจากอุปกรณตางๆ ที่ใชพลังงาน ในสวนของคาใชจายดานพลังงานของเครื่องจักรใหมที่
เทียบเทาจะลดลง 5-10 % ของเครื่องจักรเกา และคาใชจายดานแรงงานของเครื่องจักรทั้งเกาและ
เครื่องจักรใหมทีเทียบเทามคีาเทากัน 
 2.1.1 การวิเคราะหคาใชจายในการเดินเครื่องจักร 

จากการวิเคราะหพบวาคาใชจายในการเดนิเครื่องจักรแบงออกเปน 2 สวน คือ 
1) คาใชจายดานพลังงานมาจาก Heater 18.3 KW (2 ตัว) มอเตอร 10 HP (2 ตัว) 

มอเตอร Vacuum 3 KW (1 ตัว) 
2)  คาใชจายดานแรงงาน เปนคาใชจายของพนักงานเดินเครื่องจักร ในเวลาทํางาน 

ปกต ิ
3) คาใชจายดานอื่นๆ เปนคาใชจายสวนเกนิที่เกิดขึ้น เชน คาใชจายของพนักงานเดิน

เครื่องจักร ในเวลาทํางานลวงเวลา เปนตน 
 

 
 

รูปที่ ง.2 การวเิคราะหคาใชจายในการเดินเครื่องจักร 
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2.2 ขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายในการบํารุงรักษา 
       ขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายในการบํารุงรักษา เพื่อใชในการประเมินราคาเครื่องจักรจะแบง
ออกเปน 3 สวนใหญ คือ  

• ขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายในการบํารุงรักษา เปนขอมูลที่ไดจากการวิเคราะหจาก
แผนการบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกา (จากแผนบํารุงรักษาที่โรงงานใชงานอยู) 
และแผนการบํารุงรักษาของเครื่องจักรใหมที่เทียบเทา (จากแผนบํารุงรักษาจาก
คูมือการใชงานของเครื่องจักรใหม) 

• ขอมูลคาใชจายดานแรงงาน จะเปนขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายดานแรงงานทางตรง 
คือ คาใชจายของพนักงานบํารุงรักษา 

• ขอมูลคาใชจายอื่นๆ ที่เกี่ยวกับการบํารุงรักษา เชน การเปลี่ยนอะไหลแบบฉุกเฉิน 
ซ่ึงไมไดระบุไวในแผนการบํารุงรักษา เปนตน 

  
รูปที่ ง.3 คาใชจายในการบํารุงรักษา 
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 จากรูปที่ ง.3 เปนการวเิคราะหคาใชจายในการบํารุงรักษาทั้งเครื่องจักรเกาและเครื่องจักร
ใหมที่เทยีบเทา  โดยการวิเคราะหจะเปนการวิเคราะหจากแผนบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกา (จาก
แผนบํารุงรักษาที่โรงงานใชงานอยู) และแผนบํารุงรักษาของเครื่องจักรใหมที่เทยีบเทา (จากแผน
บํารุงรักษาจากคูมือการใชงานของเครื่องจักรใหม) 
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 2.2.1 คาใชจายในการบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกา 
เครื่องจักรเกาที่ตองการประเมินราคา จะใชการบํารุงรักษาตามแผนการบํารุงรักษา ดงั 

แสดงในตารางที่ ง.1 
ตารางที่ ง.1 แผนการบํารุงรักษาเครื่องจักรเกา 
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รายละเอียดจุดตางๆ ในการบาํรุงรักษาเครื่องจักรตามแผนการบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกา 
  
  

   
 
 

1. กระปุก Drain น้ําในอากาศ    2. Limit Switch 
 
 
 

 
 

3. Heater      4. Pressure Gage 
 
 
 
 
 

5. ตูคอนโทรลและปุมฉุกเฉนิ    6. ความเรียบรอยโดยรวม 
 
 
 
 
 

7. ตัวปลอยลมออกจากระบบ 8. ความสะอาดเครื่อง 
 
 
 
 

9. ระดับน้ํามันไฮโดรลิกส    10. ทอน้ํามันไฮโดรลิกส 
รูปที่ ง.4 รายละเอียดจดุตางๆ ในการบํารุงรักษาเครื่องจักรตามแผนการบํารุงรักษาของ
เครื่องจักรเกา 



 141

 
 
 
 
 

 11. ทอกรองอากาศน้ํามันไฮโดรลิกส   12. ระดับน้ํามนั Vacuum 
 
    
 
 
 

13. ทอของ Vacuum     14. ทอกรองอากาศ Vacuum 
    
 
 
 
 

15. ระบบน้ําหลอเย็น     16. กระบอกสบู ลูกสูบ 
 
 
 
 
 

17. ระบบขับเคลื่อน     18. ปม 
 
 
 
 
 

19. ระบบ Vacuum     20. ความเรียบรอยโดยรวม 
รูปที่ ง.4 (ตอ) รายละเอยีดจุดตางๆ ในการบํารุงรักษาเครื่องจักรตามแผนการบํารุงรักษา
ของเครื่องจักรเกา 
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21. น้ํามันไฮโดรลิกส     22.ไสกรองอากาศไฮโดรลิกส 
 
 
 
 
 

23. กรองน้ํามันไฮโดรลิกส    24.กรองน้ํามันกลับไฮโดลกิส 
 
 
 
 
 

25. น้ํามัน Vacuum     26. ไสกรองอากาศ Vacuum 
 
 
 
 
 

27. ไสกรองน้ํามัน Vacuum    28. Seal ตางๆ 
 
รูปที่ ง.4 (ตอ) รายละเอยีดจุดตางๆ ในการบํารุงรักษาเครื่องจักรตามแผนการบํารุงรักษา
ของเครื่องจักรเกา 
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2.2.2  คาใชจายในการบํารุงรักษาของเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทา 
เครื่องจักรใหมที่เทียบเทา จะใชการบํารุงรักษาตามแผนการบํารุงรักษา ดังตารางที่ ง.2 

ตารางที่ ง.2 แผนการบํารุงรักษาเครื่องจักรใหมที่เทยีบเทา 

 
หมายเหต:ุ แผนการบํารุงรักษาของเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทา ไดจากคูมือของเครื่องจักรใหมที่
เทียบเทา 
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ตารางที่ ง.3 ราคาของอะไหลที่ใชในแผนการบํารุงรักษาทั้งเครื่องจักรเกและเครื่องใหมที่เทียบเทา 
รายการอะไหล ราคา/หนวย(บาท) 

1. น้ํามันไฮโดรลิกส 600-1,000 
2. น้ํามัน Vacuum 600-1,000 
3. ไสกรองอากาศไฮโดรลิกส 200-500 
4. ไสกรองน้ํามนัไฮโดกลิกส 200-500 
5. ไสกรองน้ํามนักลับไฮโดรลกิส 200-500 
6. ไสกรองอากาศ Vacuum 200-500 
7. ไสกรองน้ํามนั Vacuum 200-500 
8. Seal ตางๆ 10-100 
9. อุปกรณ Coupling 500-1,000 
10. Heater 1,000-3,000 
11. กระบอก Drain  น้ําในอากาศ 200-500 
12. มอเตอร 5 HP 3,000-5,000 
13. มอเตอร 3 KW 3,000-5,000 
14. Bolt และนอตตางๆ 50-100 
15. ตัวปลอยลมจากระบบ 1,000-3,000 
16. Limit Switch 1,000-3,000 
17. ทอน้ํามันไฮโดรลิกส 500-1,000 
18. ทอลม 200-500 
19. ทอน้ํามัน Vacuum 200-500 
20. ทอน้ําหลอเย็น 100-300 
21. สายไฟฟา 50-100 
22. ปุมฉุกเฉิน 50-200 
23.มิเตอรวัดกระแสไฟฟา Heater ดานบนของ Mold 300-1,000 
24.มิเตอรวัดกระแสไฟฟา Heater ดานลางของ Mold 300-1,000 
25. มิเตอรวัดกระแสแรงดันของ Valve 300-1,000 
26.มิเตอรวัดกระแสการไหลของ Valve 300-1,000 
27.มิเตอรวัดอณุหภูมิดานบนของ Mold 300-1,000 
28. มิเตอรวัดอณุหภูมิดานลางของ Mold 300-1,000 
29. Valve ตางๆ 500-2,000 
หมายเหต ุ: ราคาตางๆ ไดจากการสํารวจในตลาดชวงเดอืน มกราคมถึงกุมภาพนัธ 2549 
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สรุปคาใชจายในการเดินเครือ่งจักรและบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกาและเครื่องจักรใหมที่
เทียบเทา 
 

 
รูปที่ ง.5  สรุปคาใชจายในการเดินเครื่องจักรและบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกาและ
เครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
 
 

ตารางที่ ง.4 สรุปคาใชจายในการเดินเครื่องจักรและบํารงุรักษาของเครื่องจักรเกาและเครื่องจักร
ใหมที่เทยีบเทา 

คาใชจายในการเดินเครื่องและบํารุงรักษา(ตอป) 
คาใชจาย เคร่ืองจักรเกา เคร่ืองจักรใหมท่ีเทียบเทา 

1. คาใชจายในการบํารุงรักษา 1,225,000-1,400,000 1,050,000-1,225,000 
2. คาใชจายในการเดินเครื่องจักร 2,275,000-2,600,000 1,950,000-2,275,000 
3. คาใชจายรวม 3,500,000-4,000,000 3,000,000-3,500,000 
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2.3 ขอมูลเกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ย 
อัตราดอกเบี้ยที่ใชในการคิดประเมินราคาเครื่องจักรใชอัตราดอกเบี้ย MLR (Medium 

Lending Rate) หรือ (Minimum Loan Rate) หมายถึงอัตราดอกเบี้ยเงินกูแบบมีระยะเวลาที่ธนาคาร
พาณิชยเรียกเก็บจากลูกคารายใหญชัน้ด ี เนื่องจากเครื่องจักรที่ตองการประเมินซื้อมาในเดือน 
มีนาคม 2545 ซ่ึงเปนการกูยืมเงินจากธนาคารกรุงเทพ สามารถหาอัตราดอกเบีย้ที่จะใชในการ
ประเมินราคาเครื่องจักรไดจากตารางที่ ง.5 
ตารางที่ ง.5 อัตราดอกเบี้ยเงนิใหสินเชื่อของ ธนาคารกรุงเทพ 

 
 
 

วันที่  MOR  MLR  MRR  สูงสุด  ผิดนัด  บัตรเครดิต 
1 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
4 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
5 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
6 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
7 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
8 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
11 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
12 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
13 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
14 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
15 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
18 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
19 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
20 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
21 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
22 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
25 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
26 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
27 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
28 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
29 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 

 

อัตราดอกเบี้ยเงินใหสินเชื่อของ ธนาคารกรงุเทพ  
ระหวางวันท่ี 1 มีนาคม 2545 ถึงวันท่ี 31 มีนาคม 2545 

i=10% 
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2.4 ขอมูลเกี่ยวกับราคาเครื่องจักรใหมทีเ่ทยีบเทา 
      ราคาเครื่องจักรใหมทีเ่ทยีบเทา        2,160,000                        บาท 
      ขอมูล Commercial Invoice ของเครื่องจักรใหมทีเ่ทยีบเทา  USD 54,000 ณ วนัที่ 3 

เมษายน 2548 ใชอัตราแลกเงนิของธนาคารแหงประเทศไทย 39.569 ≅ 40 บาท/ดอลลาร 
2.5 การประเมนิราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทุน(Cost Approach) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ ง.6 การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทนุ 
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รูปที่ ง.6 (ตอ) การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทุน 
∴ ราคาประเมินเครื่องจักรเทากับ 1,290,000-1,530,000 บาท 
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3. การประเมินราคาเครื่องจกัรตามแนวทางรายได (Income Approach)  
3.1 ขอมูลเกี่ยวกับรายไดของเครื่องจักร 
รายไดของเครือ่งจักรเกิดจากการที่เครื่องจักรผลิตผลิตภัณฑ ซ่ึงสามารถแบงรายได

ออกเปน 6 สวนตามตามประเภทของผลิตภณัฑ คือ 
• ผลิตภัณฑประเภทปุมกดโทรศัพทและรีโมทของโทรทัศน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ ง.7 ผลิตภัณฑประเภทปุมกดโทรศัพท 
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• ผลิตภัณฑประเภทชิ้นสวนหมอหุงขาวและกาตมน้ํา 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
รูปที่ ง.8 ผลิตภัณฑประเภทชิ้นสวนหมอหุงขาวและกาตมน้ํา 
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• ผลิตภัณฑประเภท o-ring 
 

           
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                             
 
 
 
 
 

รูปที่ ง.9 ผลิตภัณฑประเภท O-ring 
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• ผลิตภัณฑประเภทชิ้นสวนของเครื่องปรับอากาศ 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ ง.10 ผลิตภัณฑประเภทชิ้นสวนของเครื่องปรับอากาศ 
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• ผลิตภัณฑประเภทกลองถายรูป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ ง.11 ผลิตภัณฑประเภทกลองถายรูป 
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• ผลิตภัณฑประเภทยานยนต 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ ง.12 ผลิตภัณฑประเภทยานยนต 
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3.2 ขอมูลเกี่ยวกับตนทุนของเครื่องจักร 
      ตนทุนในการผลิตผลิตภัณฑ จะแบงออกเปน 

• ตนทุนในการเดินเครื่องจักร ซ่ึงเปนขอมูลคาใชจายในการเดินเครื่องจักร
นั้นเอง ประกอบดวย คาใชจายดานพลังงาน และคาใชจายดานแรงงาน 

• ตนทุนในการบํารุงรักษาเครื่องจักร ซ่ึงเปนขอมูลคาใชจายในการ
บํารุงรักษาเครื่องจักรนั้นเอง ประกอบดวย คาใชจายตามแผนการ
บํารุงรักษา  คาใชจายดานแรงงาน และคาใชจายอ่ืนๆ 

 
ตารางที่ ง.6  สรุปรายได/ตนทุนของผลิตภัณฑที่ผลิตจากเครื่องจักร 

ประเภทของผลิตภัณฑ ราคาตอช้ิน(บาท) ตนทุน/ชิ้น(บาท) 
1.ประเภทปุมกดโทรศัพทและรีโมทของโทรทัศน 10-50 8-40 
2. ประเภทชิ้นสวนหมอหุงขาวและกาตมน้าํ 5-50 3-40 
3. ผลิตภัณฑประเภท O-ring 5-100 3-85 
4.  ผลิตภัณฑประเภทชิน้สวนของเครื่องปรับอากาศ 5-50 2-35 
5.  ผลิตภัณฑประเภทกลองถายรูป 10-150 7-125 
6. ผลิตภัณฑประเภทยานยนต 5-100 3-85 
หมายเหตุ : ราคาตอช้ินของผลิตภัณฑไดจากสํารวจราคาตลาดในชวงเดือน 

      มกราคมถึงกุมภาพนัธ2549 
 

3.3 ขอมูลเกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ย  
อัตราดอกเบี้ยที่ใชในการคิดประเมินราคาเครื่องจักรใชอัตราดอกเบี้ย MLR (Medium 

Lending Rate) หรือ (Minimum Loan Rate) หมายถึง อัตราดอกเบี้ยเงินกูแบบมีระยะเวลาที่ธนาคาร
พาณิชยเรียกเก็บจากลูกคารายใหญชัน้ด ี เนื่องจากเครื่องจักรที่ตองการประเมินซื้อมาในเดือน 
มีนาคม 2545 ซ่ึงเปนการกูยืมเงินจากธนาคารกรุงเทพ สามารถหาอัตราดอกเบีย้ที่จะใชในการ
ประเมินราคาเครื่องจักรไดจากตารางที่ ง.7 
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ตารางที่ ง.7 อัตราดอกเบี้ยเงนิใหสินเชื่อของ ธนาคารกรุงเทพ 
 
 
 

วันที ่ MOR  MLR  MRR  สูงสุด  ผิดนัด  บัตร
เครดิต  

1 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
4 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
5 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
6 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
7 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
8 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
11 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
12 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
13 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
14 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
15 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
18 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
19 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
20 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
21 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
22 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
25 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
26 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
27 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
28 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
29 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 

 
 
 

อัตราดอกเบี้ยเงินใหสินเชื่อของ ธนาคารกรุงเทพ  
ระหวางวันที ่1 มีนาคม 2545 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2545 

i=10% 
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 3.4 การประเมนิราคาเครื่องจักรตามแนวทางรายได (Income Approach) 
 

 
 
                               รูปที่ ง.13 การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางรายได 
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รูปที่ ง.13 (ตอ) การประเมนิราคาเครื่องจักรตามแนวทางรายได 

 
∴ ราคาประเมินเครื่องจักรเทากับ 1,500,000- 2,000,000 บาท 
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4. การประเมินราคาตามแนวทางราคาตลาด (Market Approach) 
 4.1 ขอมูลเกี่ยวกับราคาเครื่องจักรที่เทียบเทา 
        ขอมูลที่ 1     ขอมูลที่ 2 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ขอมูลที่ 3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ ง.14 ขอมูลเกี่ยวกับราคาเครื่องจักรที่เทียบเทา 
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4.2 การประเมนิราคาเครื่องจักรแนวทางราคาตลาด (Market Approach) 

รูปที่ ง.15 การประเมินราคาเครื่องจักรแนวทางราคาตลาด 
∴ ราคาประเมินเครื่องจักรเทากับ 1,932,000 บาท 
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รายงานการประเมนิราคาเครื่องจักร 
(Full Report Machine Appraisal) 

 
บริษัท : AAA จํากัด 
เคร่ืองจักร : เคร่ืองปมไฮโดรลิกส 
                     (Hydraulic Press Machine) 
ที่ตั้งของเครื่องจักร : บริษัท AAA จํากัด 

 
  
    
 
 
 
 
 

 
 

จัดทําโดย 
 

นาย ศิรวิทย ปสุวิโร 
 
 

 
(ดัดแปลงรูปแบบรายงานจาก สมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย  

http://www.vat.or.th) 
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เขียนที่ จฬุาลงกรณมหาวิทยาลัย 
 วันที่ 20 มกราคม 2549 
            
เร่ือง การสงรายงานประเมินราคาเครื่องจักร  
เรียน  คุณ นราเทพ พัฒนาไพศาล 
 ผูจัดการโรงงาน  
  

 ตามที่บริษัท AAA จํากัด ไดมอบหมายใหทําการประเมินราคาเครื่องจักร บัดนี้ได
ทําการประเมินราคาเครื่องจักรบรรลุตามวัตถุประสงคแลวเสร็จเรยีบรอยแลว ไดแสดงรายละเอียด
หลักเกณฑ วิธีการ เหตุผลที่ใชหลักเกณฑในการประเมินราคา   สมมติฐานหรือเงื่อนไข ขอจํากัด 
ในการประเมินราคาเครื่องจักรไวในรายงานฉบับนี้ และขอแจงผลสรุปการประเมินราคาเครื่องจักร
นี้ดังตอไปนี้ 

 
บริษัทที่ขอรับการประเมินราคาเครื่องจักร บริษัท AAA จํากัด 
ประเภทเครื่องจักร เครื่องจักรหลัก 
ที่ตั้งเครื่องจักร บริษัท AAA จํากัด 
ทะเบียนเครื่องจักร 45-309-605-0004 
ภาระผูกพนั ไมมี 
หลักเกณฑการประเมิน แนวทางตนทนุ(Cost Approach) 
วิธีการประเมนิ วิธีการทดแทนทรัพยสิน(Replacement Method) 
วันที่ประเมิน 16 มกราคม 2549 
ราคาประเมิน 1,290,000-1,530,000  บาท 

 
โดยที่ผูประเมนิขอรับรองวาไมมีผลประโยชนใดๆ เกีย่วของกับการประเมินราคา

เครื่องจักรในครั้งนี้ ไดประเมินราคาตามหลักเกณฑและวิธีการที่เหมาะสมกบัเครื่องจักรเครื่องนี้ 
และปฏิบัติหนาที่ในฐานะผูประเมินราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานและจรรยาบรรณของผูประเมิน
ราคาเครื่องจักรอยางครบถวน 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
ขอแสดงความนับถือ 

 
        (นายศิรวิทย ปุสวิโร) 

               ผูประเมินราคาเครื่องจักร 
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       1.  วัตถุประสงคและบริษัทท่ีขอรบัการประเมนิราคาเครื่องจักร 
 

1.1 การมอบหมายการประเมินราคาเครื่องจักร  
ตามที่บริษัท AAA จํากัด ไดวาจางหรือขอประเมินราคาเครื่องจักรตามหนังสือสัญญาวาจาง
หรือเอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักรเลขที่ 15/2549 โดย (คุณ นราเทพ พัฒนา
ไพศาล ตําแหนง ผูจัดการโรงงาน(นามสมมติ)) เมื่อวันที่ 4 มกราคม 2549 

 
1.2 วัตถุประสงคในการประเมินราคาเครื่องจักร 

บริษัท AAA จํากัด ไดวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครื่องจักรตามหนังสือสัญญาวาจาง
หรือเอกสารคําขอการประเมนิราคาเครื่องจักรเลขที่ 15/2549 ซ่ึงการประเมินครั้งนี้จะมี
ผูเกี่ยวของโดยตรง ไดแก 

1. นาย ศิรวิทย ปุสวิโร  ผูประเมินราคา 

2. นาย นราเทพ พัฒนาไพศาล ผูวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครื่องจักร 

วัตถุประสงคของการวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครือ่งจักร เพื่อทราบถึงราคาของ
เครื่องจักรที่ไดวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครื่องจักร 

การนํารายงานฉบับนี้ไปใชประโยชน จาํกัดตามวัตถุประสงคและผูเกี่ยวของตามทีร่ะบุไว
ขางตนเทานั้น และไมอาจใชไดกับวัตถุประสงคอ่ืนๆ ที่ไมไดระบไุว และผูใชประโยชนราย
อ่ืนๆ ที่ไมไดระบุไวขางตนในรายงานฉบับนี้จะนํารายงานฉบับนีไ้ปใชประโยชนไมได 
ยกเวนไดรับความยนิยอมจากผูที่เกี่ยวของตามที่ระบุไวขางตนเทานั้น  

 
1.3 วันท่ีสํารวจและประเมินราคาเครื่องจักร 
 การสํารวจเครือ่งจักรวันที่ 4-6 มกราคม 2549 

และประเมนิราคาเครื่องจักรวันที่ 16 มกราคม 2549 
 
1.4 สัญญาวาจางหรือเลขท่ีเอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักร 
 สัญญาวาจางหรือเลขที่เอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักรเลขที่15/2549  ซ่ึงทางผู

ที่เกี่ยวของในสัญญาวาจางหรือเลขที่เอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักรนี้ไดทํา
การตกลงและเขาใจถึงวัตถุประสงคในการประเมินราคาเครื่องจักรที่ตรงกัน 
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2.รายละเอียดเกี่ยวกับเครื่องจักรและที่ตั้งของเครื่องจักร 
 
2.1    ประเภทของเครื่องจักร 
         เครื่องจักรประเภทเครื่องจักรหลัก ใชในอุตสาหกรรมประเภทยางสังเคราะห 
 
2.2 ลักษณะทั่วไปของเครื่องจักร  

จํานวนเครื่องจักรที่ประเมนิราคา จํานวน 1 เครื่อง  
( )วันสํารวจเครื่องจักรไดทําการติดตั้งแลวเสร็จ และใชงานแลว  
(     )วนัสํารวจเครื่องจักรยังไมไดติดตั้ง ผูประเมินราคาเครื่องจักรไดรับเอกสารจากผูวาจาง
รองขอการประเมินราคาเครือ่งจักรเปนสําคัญ 
 

2.3 การจดทะเบียนเครื่องจักร  
( ) เครื่องจักรไดมกีารจดทะเบียนกรรมสิทธิ์เครื่องจักรกับสํานักงานทะเบยีนเครื่องจักร
กลางแลว เลขทะเบียน45-309-605-0004  
(     ) เคร่ืองจักรยังไมไดมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์เครื่องจักรกับสํานักงานทะเบียน
เครื่องจักรกลาง  
 

2.4 สิทธิและเงื่อนไขขอจํากัดทางกฎหมาย  
ผูถือกรรมสิทธิ์เครื่องจักร นาย นราเทพ พัฒนาไพศาล 
ผูครอบครองเครื่องจักร นาย นราเทพ พัฒนาไพศาล 
สถานที่ตั้งเครื่องจักร บริษัท AAA จํากัด 
หมายเลขทะเบียนเครื่องจักร 45-309-605-0004 
ภาระผูกพนัการจดจํานอง ไมมี 

 
 

2.5    รายละเอียดเครื่องจักร 
เครื่องจักรที่ประเมินราคาตั้งที่บริษัท AAA จํากัด 
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แผนที่แสดงทีต่ั้ง และผังแสดงที่ตั้งเครื่องจักร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
รูปที่ ง.16 แผนที่ตั้งของเครื่องจักรที่ประเมินราคา 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ท่ีต้ังของเครื่องจักรที่ประเมินราคา 
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3.การประเมนิราคาเครื่องจักร 
 
3.1  หลักเกณฑในการประเมินราคาเครื่องจักร  

ผูประเมินไดพจิารณาใชหลักเกณฑการประเมินราคาเครื่องจักรตาม “มาตรฐานสากล” โดย
การประเมินราคาเครื่องจักรนี้ตามวัตถุประสงคที่อางถึงในขางตน ไดพิจารณาใชหลักเกณฑ
การประเมินตามเหตุผลที่เหมาะสมกับเครือ่งจักร ภายใตสมมติฐานหรอืเงื่อนไขที่ไดตั้งไว ดัง
แสดงในรายงานฉบับนี้  

 
รายละเอียดหลักเกณฑและวิธีการประเมนิราคา แสดงในสวนอางอิง 

 
3.2   หลักเกณฑท่ีใชในการประเมินราคาเครื่องจักร และเหตุผลท่ีนําหลกัเกณฑนั้นมาใชงาน 

หลักเกณฑแนวทางตนทุน (Cost Approach) 
เหตุผล 1. สามารถวิเคราะหขอมูลคาใชจายในการเดินเครือ่งจักรและบํารุงรักษาทั้งเครื่องจักร 
                 เกา และ เครื่องจักใหมที่เทยีบเทาได   
             2. สามารถหาราคาเครื่องจักรใหมที่เทียบเทาได 
             3. เปนแนวทางที่นยิมใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
 

3.3    สมมติฐานหรอืเงื่อนไข ขอจํากัดในการประเมินราคาเครื่องจักร  
ในการประเมนิราคาเครื่องจักรครั้งนี้  มีสมมติฐานหรือเงื่อนไข ขอจํากัด ตางๆ ดังนี ้
          1.ราคาเครื่องจักรใหมที่เทียบเทาไดจากใบสงของ (Invoice) เครื่องจักรใหม 
          2. คาใชจายในการเดนิเครื่องจักรและบํารุงรักษาทัง้เครื่องจักรเกาและเครื่องจักรใหมที ่
             เทียบเทาเพิ่มขึ้นปละ 10% 
           3. อัตราดอกเบี้ย 10% ตลอดอายุการใชงานของเครื่องจักร ทั้งเครื่องจักรเกาและ

เครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
          4. อายุการใชงานของเครื่องจักร 10 ป 
          5. การซื้อเครื่องจักรเปนการกูเงนิ 100% 
           6.  ขอมูลที่ไดจากการสอบถามและการหาขอมูลในตลาดที่จําเปนที่ใชในการประเมิน

ราคา เครื่องจักร ถือเปนขอมูลที่เท็จจริงของเครื่องจักร 
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3.4  สรุปราคาประเมินของเครื่องจักร  
ผูประเมินราคาเครื่องจักรไดพิจารณารายละเอียดตางๆ ของเครื่องจักร  ภายใตหลักเกณฑ 
วิธีการ ขอจํากัด และสมมติฐานขางตนตามที่ไดระบุไวในรายงานฉบับนี้  หากไมมีขอจํากัด
หรือเงื่อนไขพเิศษอื่นใดซึ่งผูประเมินราคาเครื่องจักรไมอาจทราบไดแลว  ผูประเมินราคา
เครื่องจักรมีความเหน็ตอราคาของเครื่องจักรที่ประเมิน ณ วนัที่ 16 มกราคม 2549 ดังตอไปนี:้  
 
สรุปราคาเครือ่งจักรท่ีประเมินได 1,290,000-1,530,000 บาท (หนึง่ลานสองแสนเกาหมื่นบาท
ถึงหนึ่งลานหาแสนสามหมืน่บาทถวน) 
 
ผูประเมินขอรับรองวาไมมีผลประโยชนใดๆ เกี่ยวของกบัการประเมินราคาเครื่องจักรในครั้ง
นี้ ไดประเมินราคาตามหลักเกณฑและวิธีการที่เหมาะกบัเครื่องจักรเครื่องนี้ และปฏบิัติหนาที่
ในฐานะผูประเมินราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานและจรรยาบรรณของผูประเมินราคา
เครื่องจักรอยางครบถวน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(นาย ศริวิทย           ปุสวิโร) 
ผูสํารวจและประเมินราคาเครื่องจักร 
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สวนอางอิง 1. 
(กรณีศึกษา : บรษิัท AAA จํากัด) 

ขอมูลสารสนเทศที่จําเปนในการประเมินราคาเครื่องจักร 
 
 
สวนที่ 1 การรวบรวมขอมูล 
1.ขอมูลพื้นฐานที่จําเปน 
2.ขอมูลกระบวนการผลิต 
3. ขอมูลเครื่องจักรเฉพาะทีท่ําการประเมนิ 
 
 
สวนที่ 2 การวเิคราะห/การประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 
วิธีที่ 1 Cost Approach 
วิธีที่ 2 Income Approach 
วิธีที่ 3 Market Approach 
 
 
สวนที่ 3 การประเมินราคาเครื่องจักร 
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สวนอางอิง 2. 
(กรณีศึกษา : บรษิัท AAA จํากัด)    
สวนที่ 1 การรวบรวมขอมูล 

 
1.ขอมูลพื้นฐานทั่วไป 

1.1 ชื่อโรงงาน AAA จํากัด 
1.2 ประเภทของกิจการโรงงานอุตสาหกรรมยางสังเคราะห 
1.3 สถานที่ตั้งโรงงานภาคตะวนัออก ประเทศไทย 
1.4 กําลังการผลิตตอป 437 ตัน/ป 
1.5 กําลังเครื่องจักรรวม 1,765.85 แรงมา 
1.6 จํานวนคนงาน 160 คน 
1.7 วัตถุดิบหลัก ยางสังเคราะห ซิลิคอน 
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2.ขอมูลกระบวนการผลิต 
 

 
รูปที่ ง.17 ขอมูลกระบวนการผลิต 
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3.ขอมูลเครื่องจักรเฉพาะที่ทาํการประเมินราคา 
3.1. ขอมูลรับแจง 

• ชื่อเครื่องจักร เครื่องปมไฮโดรลิกส รุนP-V-250-A-2-PCD   ป พ.ศ.2545 
• ราคาเครื่องจักรเบื้องตนเมื่อซ้ือ 2,312,000 บาท ซ้ือเมื่อ พ.ศ. 2545 
• แหลงพลังงานไฟฟา 
• แรงมา 22.25 แรงมา 
• อางอิงถึงกระบวนการผลิต กระบวนการขึน้รูป (Molding) 
• หนาที่ของเครือ่งจักรปมขึ้นรูปยาง 
• ลักษณะการทาํงาน                   ตองทํางานรวมกับเครือ่งจักรอื่น  

ระบุชื่อเครื่องจักรที่ตองทํางานรวม 
1. เครื่องกวน (Mixing Machine) 
2. ตูอบ (Oven) 

    สามารถทํางานแยกอิสระได(Stand Alone) 
• เครื่องจักรยี่หอPan Stone Hydraulic 
• เครื่องจักรรุนอื่นๆที่เทียบเคยีง   1.เครื่องจกัรของบริษัท Pan Stone Hydraulic 
                                                          2.เครื่องจักรของบริษทั Yong Fong 
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3.2 แบบเครื่องจักร (Machine Drawing) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ ง.18 แบบเครื่องจักร 
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 3.3 เทคโนโลยีของเครื่องจักร (Machine Technology) 

มอเตอรVacuum

ตูควบคุมการทํางาน

Heater

วาลวควบคุมแรงดันลม

Limit Switch

มอเตอรตนกําลัง

 
 

รูปที่ ง.19 เทคโนโลยีของเครื่องจักร 
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สวนอางอิง 3. 
(กรณีศึกษา : บรษิัท AAA จํากัด) 

สวนที่ 2 การวิเคราะห/การประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 
วิธีท่ี 1 Cost Approach 

• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
              1.ขอมูลราคาเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทา 
              2.คาใชจายในการเดนิเครื่องและบาํรุงรักษาของเครื่องจักรเกา 
              3.คาใชจายในการเดนิเครื่องและบาํรุงรักษาของเครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
              4.อัตราดอกเบี้ย 10 % 
 

• สมการที่ใชในการประเมินราคา    
 ( ) ( )nNเกาใหมใหมใหมเกาn LCCMOLCCMOPV −−+= &&)(  
 

• ราคาประเมินเครื่องจักร 1,290,000-1,530,000  บาท 
 
วิธีท่ี 2 Income Approach 

• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
             1.รายไดที่เกดิจากเครื่องจักรเกา 
              2.ตนทุนของเครื่องจักรเกา 
              3.อัตราดอกเบี้ย 10 % 
               
 

• สมการที่ใชในการประเมินราคา  

นแทนการลงทุอัตราผลตอบ
น องจักรนั้ลิตของเครืตนทุนการผน องจักรนั้กิดจากเครืรายไดที่เนราคาประเมิ −

=  

 
• ราคาประเมินเครื่องจักร 1,500,000- 2,000,000 บาท 
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วิธีท่ี 3 Market Approach 
• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 

              1.ราคาเครื่องจักรที่เทียบเทา เครื่องที่ 1 
              2.ราคาเครื่องจักรที่เทียบเทา เครื่องที่ 2 
              3.ราคาเครื่องจักรที่เทียบเทา เครื่องที่ 3 
               

• สมการที่ใชในการประเมินราคา  
 

 
 
 

• ราคาประเมินเครื่องจักร 1,932,000  บาท 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ทฤษฎีอรรถประโยชน (Utility Theory)  ตารางการตัดสินใจ(Decision Table) คา
คาดการณทางการเงิน (Expected Monetary Value, EMV)  
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สวนอางอิง 4. 
(กรณีศึกษา : บรษิัท AAA จํากัด) 

     สวนที่ 3 การประเมินราคาเครื่องจักร 
 

• หลักเกณฑทีใ่ชในการประเมินราคาเครื่องจักรแนวทางตนทุน(Cost Approach) 
• เหตุผลที่เลือกใช 

             1.สามารถวิเคราะหขอมูลคาใชจายในการเดินเครือ่งจักรและการบํารุงรักษาทั้ง 
                 เครื่องจักรเกาและเครื่องจักใหมที่เทียบเทาได   
             2. สามารถหาราคาเครื่องจักรใหมที่เทียบเทาได 
             3. เปนแนวทางที่นยิมใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
 
• สมมติฐานตางๆ ที่ใช 

          1.ราคาเครื่องจักรใหมที่เทียบเทาไดจากใบสงของ (Invoice) เครื่องจักรใหม 
          2. คาใชจายในการเดนิเครื่องจักรและบํารุงรักษาทัง้เครื่องจักรเกาและเครื่องจักรใหมที ่
             เทียบเทาเพิ่มขึ้นปละ 10% 
           3. อัตราดอกเบี้ย 10% ตลอดอายุการใชงานของเครื่องจักร ทั้งเครื่องจักรเกาและ

เครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
          4. อายุการใชงานของเครื่องจักร 10 ป 
          5. การซื้อเครื่องจักรเปนการกูเงนิ 100% 
           6.  ขอมูลที่ไดจากการสอบถามและการหาขอมูลในตลาดที่จําเปนที่ใชในการประเมิน

ราคา เครื่องจักร ถือเปนขอมูลที่เท็จจริงของเครื่องจักร 
                
• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 

                    1.ขอมูลราคาเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทา 
                    2.คาใชจายในการเดินเครื่องจักรและบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกา 
                    3.คาใชจายในการเดินเครื่องจักรและบํารุงรักษาของเครื่องจักรใหมที่เทยีบเทา 
                    4.อัตราดอกเบี้ย 10 % 

• สมการที่ใชในการประเมินราคา    
 ( ) ( )nNเกาใหมใหมใหมเกาn LCCMOLCCMOPV −−+= &&)(  

                          
ราคาประเมินเครื่องจักร 1,290,000-1,530,000 บาท 
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สวนอางอิง 5. 
(กรณีศึกษา : บรษิัท AAA จํากัด) 
        ภาพถายของเครื่องจักร 

 
 

 
 
 
 

เครื่องจักรโดยรวม 
 

 
 
 
 
 
 

           ระบบ ไฮโดรลิกส                           ตูคอนโทรลของเครื่องจักร 
 
 

 
 
 
 
 

 
 ระบบไฮโดรลิกส     ระบบ Vacuum 

รูปที่ ง.20 ภาพถายของเครื่องจักร 
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ภาคผนวก จ. 
 

การประยุกตการประเมินราคาเครื่องจักรกับ
โรงงานอุตสาหกรรมแหงที่สอง 

(กรณีประเภทเครื่องจักรที่สรางขึ้นเองหรือซ้ือมา แตมี
ขอมูลที่จําเปนดังกลาวขางตนไมครบถวน) 
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1.  ขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับโรงงานตัวอยาง 
 ช่ือ : บริษัท BBB จํากัด 
 ที่ตั้ง   

 สํานักงานใหญ : กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 
  โรงงาน : ภาคตะวนัออกของประเทศไทย  
 กอตั้งเมื่อ :  

ป 2532 
 ธุรกิจหลัก :  

ผลิตและจําหนายเฟอรนเิจอรหนัง เชน  
 โซฟา 
 ปลอกหุมโซฟา 
 เกาอี้พักผอน 

เปนตน 
 

 เงินลงทุน : 
  14 ลานบาท 
 สถานภาพของบริษัท : 
  เปนบริษัทที่ไดรับการสงเสริมจาก BOI 
 จํานวนพนกังาน : 
  ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2549 จํานวน 338 คน 
 สัดสวนการจําหนายผลิตภณัฑ 

• ภายในประเทศ 5% 
• สงออก 95% 
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2. การประเมินราคาเครื่องจกัรตามแนวทางตนทุน (Cost Approach) 
 2.1 ขอมูลคาใชจายในการเดนิเครื่องจักร 
        ขอมูลคาใชจายในการเดนิเครื่องจักรเพือ่ใชในการประเมินราคาเครือ่งจักรจะแบง
ออกเปน 2 สวนใหญ คือ 

• ขอมูลดานพลังงาน จะเปนขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายดานพลังงานที่ใชใน
การเดินเครื่องจักร ซ่ึงเครื่องจักรที่ประเมนิราคาจะใชพลังงานไฟฟาใน
การเดินเครื่องเพียงอยางเดียว 

• ขอมูลคาใชจายดานแรงงาน จะเปนขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายดานแรงงาน
ทางตรง คือ คาใชจายของพนักงานเดินเครื่องจักร 

• คาใชจายดานอื่นๆ เปนคาใชจายสวนเกินที่เกิดขึ้น เชน คาใชจายของ
พนักงานเดินเครื่องจักร ในเวลาทํางานลวงเวลา เปนตน 

 

 
 รูปที่ จ.1 คาใชจายในการเดนิเครื่องจักรเกาและเครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
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 จากรูปที่ จ.1 เปนการวิเคราะหสัดสวนคาใชจายในการเดินเครื่องจักรเกาและเครื่องจักร
ใหมที่เทียบเทา แบงเปนคาใชจาย 3 สวน คือ คาใชจายในดานพลังงาน 60-65% คาใชจายดาน
แรงงาน 25-35% และคาใชจายดานอื่นๆ 5-10% โดยคาใชจายดานพลังงานของเครื่องจักรเกา จะ
วิเคราะหจากอุปกรณตางๆ ที่ใชพลังงาน ในสวนของคาใชจายดานพลังงานของเครื่องจักรใหมที่
เทียบเทาจะลดลง 5-10% ของเครื่องจักรเกา และคาใชจายดานแรงงานของเครื่องจักรเกาและ
เครื่องจักรใหมทีเทียบเทามีคาเทากัน 
 

2.1.1 การวิเคราะหคาใชจายในการเดินเครื่องจักร 
จากการวิเคราะหพบวาคาใชจายในการเดนิเครื่องจักรแบงออกเปน 2 สวน คือ 
1) คาใชจายดานพลังงานมาจาก  มอเตอร 1.5 HP (2 ตัว) มอเตอร 5 KW (2 ตัว) 
2)  คาใชจายดานแรงงาน เปนคาใชจายของพนักงานเดินเครื่องจักร 

 

 
 

รูปที่ จ.2 การวเิคราะหคาใชจายในการเดินเครื่องจักร 
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2.2 ขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายในการบํารุงรักษา 

       ขอมูลคาใชจายในการเดนิเครื่องจักรเพือ่ใชในการประเมินราคาเครือ่งจักรจะแบง
ออกเปน 3 สวนใหญ คือ  

• ขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายในการบํารุงรักษา เปนขอมูลที่ไดจากการวิเคราะหจาก
ความถี่ของการเปลี่ยนอุปกรณของเครื่องจักรของเครื่องจักรเกา(เนื่องจากไมมี
แผนการบํารุงรักษาเครื่องจักร) สวนเครื่องจักรใหมที่เทียบเทาจะกําหนดคาใชจาย
ในการบํารุงรักษาจะลดลงจากเครื่องจักรเกา 10%(เนื่องจากเปนเครื่องจักรที่สราง
ขึ้นเอง จึงไมมีคูมือการใชงานเครื่องจักร) 

• ขอมูลคาใชจายดานแรงงาน จะเปนขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายดานแรงงานทางตรง 
คือ คาใชจายของพนักงานบํารุงรักษา 

• ขอมูลคาใชจายอื่นๆ ที่เกี่ยวกับการบํารุงรักษา เชน การเปลี่ยนอะไหลแบบฉุกเฉิน 
ซ่ึงไมไดระบุไวในความถี่ของการเปลี่ยนอุปกรณ เปนตน และคาใชจายของ
เครื่องจักรใหมที่เทียบเทาจะลดลงจากเครื่องจักรเกา 10% 

 

รูปที่ จ.3 คาใชจายในการบํารุงรักษา 
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จากรูปที่ จ.3 เปนการวิเคราะหคาใชจายในการบํารุงรักษาทั้งเครื่องจักรเกาและเครื่องจักร

ใหมที่เทียบเทา  โดยการวิเคราะหของเครื่องจักรเกาจะวิเคราะหจากความถี่การเปลี่ยนอุปกรณ
(เนื่องจากไมมีแผนการบํารุงรักษาเครื่องจักร) สวนเครื่องจักรใหมที่เทียบเทาจะกําหนดคาใชจายใน
การบํารุงรักษาจะลดลงจากเครื่องจักรเกา 5-10% (เนื่องจากเปนเครื่องจักรที่สรางขึ้นเอง จึงไมมี
คูมือการใชงานเครื่องจักร) คาใชจายอื่นๆ ที่เกี่ยวของกับการบํารุงรักษา โดยที่เครื่องใหมที่เทียบเทา
นั้น คาใชจายในสวนนี้จะลดลง 10% ดวยเชนกัน และคาใชจายดานแรงงานของเครื่องจักรทั้งเกา
และเครื่องจักรใหมทีเทียบเทามีคาเทากัน 
 
ตารางที่ จ.1 ความถี่ในการเปลี่ยนอุปกรณของเครื่องจักรเกา 

รายละเอียดอปุกรณ จํานวน ความถี่ในการเปลี่ยน 
1. โซ       หนาตัด

2
1 นิ้ว       ยาว  24 นิ้ว 1 เสน 6 เดือน/คร้ัง 

2. โซ       หนาตัด
2
1 นิ้ว       ยาว  32 นิ้ว 1 เสน 6 เดือน/คร้ัง 

3. โซ       หนาตัด
2
1 นิ้ว       ยาว  56 นิ้ว 1 เสน 6 เดือน/คร้ัง 

4. โซ       หนาตัด 1 นิ้ว       ยาว  46 นิว้ 1 เสน 6 เดือน/คร้ัง 
5. โซ       หนาตัด 1 นิ้ว       ยาว  135 นิว้ 1 เสน 6 เดือน/คร้ัง 
6. สายพานรอง A            ยาว 36 นิว้ 2 เสน 3 เดือน/คร้ัง 
7. สายพานรอง A            ยาว 86 นิว้ 2 เสน 3 เดือน/คร้ัง 
8. สายพานรอง B            ยาว 66 นิว้ 1 เสน 3 เดือน/คร้ัง 
9. สายพานรอง B            ยาว 108 นิ้ว 1 เสน 3 เดือน/คร้ัง 
10. ลูกปน SKF  รุน SYJ 510 4 ตัว 6 เดือน/คร้ัง 
11. ลูกปน SKF  รุน SYJ 508 2 ตัว 6 เดือน/คร้ัง 
12. ลูกปน SKF รุน FL 208 4 ตัว 6 เดือน/คร้ัง 
13. เฟอง 6 ตัว 3 เดือน/คร้ัง 
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ตารางที่ จ.2 ราคาของอะไหลที่ใชในแผนการบํารุงรักษาทั้งเครื่องจักรเกและเครื่องใหมที่เทียบเทา 

รายการอะไหล ราคา/หนวย(บาท) 
1. โซ       หนาตัด

2
1 นิ้ว       ยาว  24 นิ้ว 100-150 

2. โซ       หนาตัด
2
1 นิ้ว       ยาว  32 นิ้ว 150-250 

3. โซ       หนาตัด
2
1 นิ้ว       ยาว  56 นิ้ว 200-350 

4. โซ       หนาตัด 1 นิ้ว       ยาว  46 นิว้ 250-400 
5. โซ       หนาตัด 1 นิ้ว       ยาว  135 นิว้ 500-1000 
6. สายพานรอง A            ยาว 36 นิว้ 100-150 
7. สายพานรอง A            ยาว 86 นิว้ 200-350 
8. สายพานรอง B            ยาว 66 นิว้ 150-300 
9. สายพานรอง B            ยาว 108 นิ้ว 300-500 
10. ลูกปน SKF  รุน SYJ 510 800-1200 
11. ลูกปน SKF  รุน SYJ 508 600-1000 
12. ลูกปน SKF รุน FL 208 500-1000 
13. เฟอง 500-1000 
14. มอเตอร 1.5 HP 2,500-4,000 
15. มอเตอร 5 HP 3,000-5,000 
หมายเหต ุ: ราคาตางๆ ไดจากการสํารวจในตลาดชวงเดอืน มกราคมถึงกุมภาพนัธ 2549 
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สรุปคาใชจายในการเดินเครือ่งและบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกาและเครื่องจักรใหมที่
เทียบเทา 

 

 
รูปที่ จ.4 สรุปคาใชจายในการเดินเครื่องและบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกาและเครื่องจกัร
ใหมที่เทยีบเทา 

 
ตารางที่ จ.3 สรุปคาใชจายในการเดินเครื่องและบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกาและเครื่องจักรใหมที่
เทียบเทา 

คาใชจายในการเดินเครื่องและบํารุงรักษา(ตอป) 
คาใชจาย เคร่ืองจักรเกา เคร่ืองจักรใหมท่ีเทียบเทา 

1. คาใชจายในการเดินเครื่องจักร 540,000-570,000 378,000-399,000 
2. คาใชจายในการบํารุงรักษา 360,000-380,000 252,000-266,000 
3. คาใชจายรวม 900,000-950,000 630,000-665,000 
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2.3 ขอมูลเกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ย 
อัตราดอกเบี้ยที่ใชในการคิดประเมินราคาเครื่องจักรใชอัตราดอกเบี้ย MLR (Medium 

Lending Rate) หรือ (Minimum Loan Rate) หมายถึงอัตราดอกเบี้ยเงินกูแบบมีระยะเวลาที่ธนาคาร
พาณิชยเรียกเก็บจากลูกคารายใหญชัน้ด ี เนื่องจากเครื่องจักรที่ตองการประเมินซื้อมาในเดือน 
มกราคม 2543 ซ่ึงเปนการกูยืมเงินจากธนาคารกรุงเทพ สามารถหาอัตราดอกเบีย้ที่จะใชในการ
ประเมินราคาเครื่องจักรไดจากตาราง จ.4 
ตารางที่ จ.4 อัตราดอกเบี้ยของธนาคารกรุงเทพ 

อัตราดอกเบี้ยเงินใหสินเชื่อของ ธ. กรุงเทพ  
ระหวางวันท่ี 1 มกราคม 2543 ถึงวันท่ี 31 มกราคม 2543 

วันท่ี  MOR  MLR  MRR  สูงสุด  ผิดนดั  บัตร
เครดิต  

4 ม.ค. 2543   8.500  8.250  8.500  11.750  14.500  18.250 
5 ม.ค. 2543   8.500  8.250  8.500  11.750  14.500  18.250 
6 ม.ค. 2543   8.500  8.250  8.500  11.750  14.500  18.250 
7 ม.ค. 2543   8.500  8.250  8.500  11.750  14.500  18.250 

10 ม.ค. 2543   8.500  8.250  8.500  11.750  14.500  18.250 
11 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
12 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
13 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
14 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
17 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
18 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
19 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
20 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
21 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
24 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
25 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
26 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
27 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
28 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
31 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 

i=10% 
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2.4 ขอมูลเกี่ยวกับราคาเครื่องจักรใหมทีเ่ทยีบเทา 
      ราคาเครื่องจักรใหมทีเ่ทยีบเทา 700,000   บาท 
      ขอมูลจากการสอบถามบริษัทที่สรางเครื่องจักรเครื่องนี้ 
 
 
2.5 การประเมนิราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทุน(Cost Approach) 

 

 
 

รูปที่ จ.5 การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทนุ 
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รูปที่ จ.5(ตอ) การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทุน 
 
∴ ราคาประเมินเครื่องจักรเทากับ 146,000-148,000 บาท 
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รายงานการประเมนิราคาเครื่องจักร 
(Full Report Machine Appraisal) 

 
บริษัท : BBB จํากัด 
เคร่ืองจักร : เคร่ืองปนฟลส 
ที่ตั้งของเครื่องจักร : บริษัท BBB จํากัด 

 
  
    
 
 
 
 
 

 
จัดทําโดย 

 
นายศิรวิทย ปสุวิโร 

 
 
 
 
 
 
 

 
(ดัดแปลงรูปแบบรายงานจาก สมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย  

http://www.vat.or.th) 
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เขียนที่ จฬุาลงกรณมหาวิทยาลัย 

 วันที่  24 กุมภาพันธ 2549 
            
เร่ือง การสงรายงานประเมินราคาเครื่องจักร  
เรียน คุณ พรเทพ ชัยมโนภาพ 
 ผูจัดการโรงงาน 
  

 ตามที่บริษัท BBB จํากัด ไดมอบหมายใหทําการประเมินราคาเครื่องจักร บัดนี้ได
ทําการประเมินราคาเครื่องจักรบรรลุตามวัตถุประสงคแลวเสร็จเรียบรอยแลว ไดแสดงรายละเอียด
หลักเกณฑ วิธีการ เหตุผลที่ใชหลักเกณฑในการประเมินราคา สมมติฐานหรือเงื่อนไข  ขอจํากัด ใน
การประเมินราคาเครื่องจักรไวในรายงานฉบับนี้ และขอแจงผลสรุปการประเมินราคาเครื่องจักรนี้
ดังตอไปนี้ 

 
บริษัทที่ขอรับการประเมินราคาเครื่องจักร บริษัท BBB จํากัด 
ประเภทเครื่องจักร เครื่องจักรหลัก 
ที่ตั้งเครื่องจักร บริษัท BBB จํากัด 
ทะเบียนเครื่องจักร ไมมี 
ภาระผูกพนั ไมมี 
หลักเกณฑการประเมิน แนวทางตนทนุ(Cost Approach) 
วิธีการประเมนิ วิธีการทดแทนทรัพยสิน(Replacement Method) 
วันที่ประเมิน 20 กุมภาพนัธ 2549 
ราคาประเมิน 146,000-148,000 บาท 

 
โดยที่ผูประเมนิขอรับรองวาไมมีผลประโยชนใดๆ เกีย่วของกับการประเมินราคา

เครื่องจักรในครั้งนี้ ไดประเมินราคาตามหลักเกณฑและวิธีการที่เหมาะสมกบัเครื่องจักรเครื่องนี้ 
และปฏิบัติหนาที่ในฐานะผูประเมินราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานและจรรยาบรรณของผูประเมิน
ราคาเครื่องจักรอยางครบถวน 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
ขอแสดงความนับถือ 

 
        ((นายศิรวิทย ปุสวิโร)) 

         ผูประเมินราคาเครื่องจักร 
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       1.  วัตถุประสงคและบริษัทท่ีขอรบัการประเมนิราคาเครื่องจักร 
 

1.1 การมอบหมายการประเมินราคาเครื่องจักร  
ตามที่บริษัท BBB จํากัด ไดวาจางหรือขอประเมินราคาเครื่องจักรตามหนังสือสัญญาวาจาง
หรือเอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักรเลขที่ 25/2549 โดย (คณุ พรเทพ ชัยมโน 

ภาพ  ตําแหนง ผูจัดการโรงงาน (นามสมมติ) )  เมื่อวันที่ 1 กุมภาพนัธ 2549 

 
1.2 วัตถุประสงคในการประเมินราคาเครื่องจักร 

บริษัท BBB จํากัด ไดวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครื่องจักรตามหนังสือสัญญาวาจาง
หรือเอกสารคําขอการประเมนิราคาเครื่องจักรเลขที่ 25/2549 ซ่ึงการประเมินครั้งนี้จะมี
ผูเกี่ยวของโดยตรง ไดแก 

1. นาย ศิรวิทย ปุสวิโร  ผูประเมินราคา 

2. นาย พรเทพ ชัยมโนภาพ  ผูวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครื่องจักร 

วัตถุประสงคของการวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครือ่งจักร เพื่อทราบถึงราคาของ
เครื่องจักรที่ไดวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครื่องจักร 

การนํารายงานฉบับนี้ไปใชประโยชน จาํกัดตามวัตถุประสงคและผูเกี่ยวของตามทีร่ะบุไว
ขางตนเทานั้น และไมอาจใชไดกับวัตถุประสงคอ่ืนๆ ที่ไมไดระบไุว และผูใชประโยชนราย
อ่ืนๆ ที่ไมไดระบุไวขางตนในรายงานฉบับนี้จะนํารายงานฉบับนีไ้ปใชประโยชนไมได 
ยกเวนไดรับความยนิยอมจากผูที่เกี่ยวของตามที่ระบุไวขางตนเทานั้น  

 
1.3 วันท่ีสํารวจและประเมินราคาเครื่องจักร 
 การสํารวจเครือ่งจักรวันที ่6-8 กุมภาพันธ 2549 

และประเมนิราคาเครื่องจักรวันที่ 20 กุมภาพันธ 2549 
 
1.4 สัญญาวาจางหรือเลขท่ีเอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักร 
 สัญญาวาจางหรือเลขที่เอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักรเลขที่ 25/2549ซ่ึงทางผูที่

เกี่ยวของในสัญญาวาจางหรือเลขที่เอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักรนี้ไดทําการ
ตกลงและเขาใจถึงวัตถุประสงคในการประเมินราคาเครื่องจักรที่ตรงกัน 
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2.รายละเอียดเกี่ยวกับเครื่องจักรและที่ตั้งของเครื่องจักร 
 
2.1    ประเภทของเครื่องจักร 
         เครื่องจักรประเภทเครื่องจักรหลัก ใชในอุตสาหกรรมประเภทเฟอรนิเจอรหนัง 
 
2.2 ลักษณะทั่วไปของเครื่องจักร  

จํานวนเครื่องจักรที่ประเมนิราคา จํานวน 1 เครื่อง  
( )วันสํารวจเครื่องจักรไดทําการติดตั้งแลวเสร็จ และใชงานแลว  
(     )วนัสํารวจเครื่องจักรยังไมไดติดตั้ง ผูประเมินราคาเครื่องจักรไดรับเอกสารจากผูวาจาง
รองขอการประเมินราคาเครือ่งจักรเปนสําคัญ 
 

2.3 การจดทะเบียนเครื่องจักร  
(  ) เครื่องจักรไดมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์เครื่องจักรกับสํานักงานทะเบียนเครื่องจกัรกลาง
แลว เลขทะเบยีน......................... ....................................................................................... 
( )เครื่องจักรยังไมไดมกีารจดทะเบยีนกรรมสิทธิ์เครื่องจักรกับสํานักงานทะเบยีน
เครื่องจักรกลาง  
 

2.4 สิทธิและเงื่อนไขขอจํากัดทางกฎหมาย  
ผูถือกรรมสิทธิ์เครื่องจักร นาย พรเทพ ชยัมโนภาพ 
ผูครอบครองเครื่องจักร นาย พรเทพ ชยัมโนภาพ 
สถานที่ตั้งเครื่องจักร บริษัท BBB จํากัด 
หมายเลขทะเบียนเครื่องจักร ไมมี 
ภาระผูกพนัการจดจํานอง ไมมี 

 
 

2.5   รายละเอียดเครื่องจักร 
เครื่องจักรที่ประเมินราคาตั้งที่บริษัท BBB จํากัด 
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แผนที่แสดงทีต่ั้ง และผังแสดงที่ตั้งเครื่องจักร 
 

รูปที่ จ.6 แผนที่แสดงที่ตั้ง และผังแสดงทีต่ั้งเครื่องจักร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

ท่ีต้ังของเครื่องจักรที่ประเมินราคา 
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3.การประเมนิราคาเครื่องจักร 
 
3.1  หลักเกณฑในการประเมินราคาเครื่องจักร  

ผูประเมินไดพจิารณาใชหลักเกณฑการประเมินราคาเครื่องจักรตาม “มาตรฐานสากล” โดย
การประเมินราคาเครื่องจักรนี้ตามวัตถุประสงคที่อางถึงในขางตน ไดพิจารณาใชหลักเกณฑ
การประเมินตามเหตุผลที่เหมาะสมกับเครือ่งจักร ภายใตสมมติฐานหรอืเงื่อนไขที่ไดตั้งไว ดัง
แสดงในรายงานฉบับนี ้
 
รายละเอียดหลักเกณฑและวิธีการประเมนิราคา แสดงในสวนอางอิง 

 
3.2   หลักเกณฑท่ีใชในการประเมินราคาเครื่องจักร และเหตุผลท่ีนําหลกัเกณฑนั้นมาใชงาน 

หลักเกณฑแนวทางตนทุน(Cost Approach) 
เหตุผล    1.สามารถวิเคราะหขอมูลคาใชจายในการเดินเครื่องจักรและการบํารุงรักษาทั้ง 
                    เครื่องจักรเกาและเครื่องจักใหมที่เทียบเทาได   
             2. สามารถหาราคาเครื่องจักรใหมที่เทียบเทาได 
             3. เปนแนวทางที่นยิมใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
 

3.3    สมมติฐานหรอืเงื่อนไข ขอจํากัดในการประเมินราคาเครื่องจักร  
ในการประเมนิราคาเครื่องจักรครั้งนี้  มีสมมติฐานหรือเงื่อนไข ขอจํากัด ตางๆ ดังนี ้
         1. ราคาเครื่องจักรใหมที่เทียบเทาไดจากการสอบถามบริษัทผูผลิตเครื่องจักร 
         2.  คาใชจายในการเดินเครื่องจักรเกาละเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทาเพิ่มขึ้นปละ 10% 
         3. อัตราดอกเบี้ย 10% ตลอดอายุการใชงานของเครื่องจักร ทั้งเครือ่งจักรเกาและ

เครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
         4. อายุการใชงานของเครื่องจักร 10 ป 
         5. การซื้อเครื่องจักรเปนการกูเงนิ 100% 
         6. ขอมูลที่ไดจากการสอบถามและการหาขอมูลในตลาดที่จําเปนที่ใชในการประเมิน

ราคาเครื่องจักร ถือเปนขอมูลที่เท็จจริงของเครื่องจักร 
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3.4  สรุปราคาประเมินของเครื่องจักร  
ผูประเมินราคาเครื่องจักรไดพิจารณารายละเอียดตางๆ ของเครื่องจักร  ภายใตหลักเกณฑ 
วิธีการ ขอจํากัด และสมมติฐานขางตนตามที่ไดระบุไวในรายงานฉบับนี้  หากไมมีขอจํากัด
หรือเงื่อนไขพเิศษอื่นใดซึ่งผูประเมินราคาเครื่องจักรไมอาจทราบไดแลว  ผูประเมินราคา
เครื่องจักรมีความเหน็ตอราคาของเครื่องจักรที่ประเมิน ณ วันที ่ 20 กุมภาพันธ 2549 
ดังตอไปนี:้  
 
สรุปราคาเครือ่งจักรท่ีประเมินได 146,000-148,000 บาท  
(หนึ่งแสนสี่หมื่นหกพันบาทถึงหนึ่งแสนสี่หมื่นแปดพนับาทถวน) 
 
ผูประเมินขอรับรองวาไมมีผลประโยชนใดๆ เกี่ยวของกบัการประเมินราคาเครื่องจักรในครั้ง
นี้ ไดประเมินราคาตามหลักเกณฑและวิธีการที่เหมาะกบัเครื่องจักรเครื่องนี้ และปฏบิัติหนาที่
ในฐานะผูประเมินราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานและจรรยาบรรณของผูประเมินราคา
เครื่องจักรอยางครบถวน 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(นาย ศิรวิทย           ปุสวิโร) 
ผูสํารวจและประเมินราคาเครื่องจักร 
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สวนอางอิง 1. 
(กรณีศึกษา : บรษิัท BBB จํากัด) 

ขอมูลสารสนเทศที่จําเปนในการประเมินราคาเครื่องจักร 
 
 
สวนที่ 1 การรวบรวมขอมูล 
1.ขอมูลพื้นฐานที่จําเปน 
2.ขอมูลกระบวนการผลิต 
3. ขอมูลเครื่องจักรเฉพาะทีท่ําการประเมนิ 
 
 
สวนที่ 2 การวเิคราะห/การประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 
วิธีที่ 1 Cost Approach 
วิธีที่ 2 Income Approach 
วิธีที่ 3 Market Approach 
 
 
สวนที่ 3 การประเมินราคาเครื่องจักร 
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สวนอางอิง 2. 
(กรณีศึกษา : บรษิัท BBB จํากัด) 
สวนที่ 1 การรวบรวมขอมูล 

 
1.ขอมูลพื้นฐานทั่วไป 

1.1 ชื่อโรงงานBBB จํากัด 
1.2 ประเภทของกิจการโรงงานอุตสาหกรรมประเภทเฟอรนิเจอรหนัง 
1.3 สถานที่ตั้งโรงงานภาคตะวนัออก ประเทศไทย 
1.4 กําลังการผลิตตอป 20,000 ช้ิน/ป 
1.5 กําลังเครื่องจักรรวม 483.1แรงมา 
1.6 จํานวนคนงาน 338 คน 
1.7 วัตถุดิบหลัก หนัง ไม ฟองน้ํา ใยสังเคราะห 
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2.ขอมูลกระบวนการผลิต 

 
รูปที่ จ.7 ขอมูลกระบวนการผลิต 
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3.ขอมูลเครื่องจักรเฉพาะที่ทาํการประเมินราคา 

3.1. ขอมูลรับแจง 
• ชื่อเครื่องจักรเครื่องปนฟลส รุนไมมี ป พ.ศ.2543 
• ราคาเครื่องจักรเบื้องตนเมื่อซ้ือ 400,000 บาท ซ้ือเมื่อ พ.ศ.2543 
• แหลงพลังงานไฟฟา 
• แรงมา13 แรงมา 
• อางอิงถึงกระบวนการผลิตฟองน้ํา,ใยสังเคราะห 
• หนาที่ของเครือ่งจักรปนใยสังเคราะห 
• ลักษณะการทาํงาน                         ตองทํางานรวมกับเครือ่งจักรอื่น  

ระบุช่ือเครื่องจักรที่ตองทํางานรวม......................... 
................................................................................ 

            สามารถทํางานแยกอิสระได(Stand Alone) 
• เครื่องจักรยี่หอไมมี 
• เครื่องจักรรุนอื่นๆที่เทียบเคยีง   1 ไมม ี
                                                          2ไมมี 
                                                          3 ไมมี 
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3.2 แบบเครื่องจักร (Machine Drawing) 
 

 
รูปที่ จ.8 แบบเครื่องจักร 
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 3.3 เทคโนโลยีของเครื่องจักร (Machine Technology) 
 

 
 

รูปที่ จ.9 เทคโนโลยีของเครื่องจักร 
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สวนอางอิง 3. 

(กรณีศึกษา : บรษิัท BBB จํากัด) 
สวนที่ 2 การวิเคราะห/การประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 

วิธีท่ี 1 Cost Approach 
• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 

              1.ขอมูลราคาเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทา 
              2.คาใชจายในการเดนิเครื่องจักรและบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกา 
              3.คาใชจายในการเดนิเครื่องจักรและบํารุงรักษาของเครื่องจักรใหมที่เทยีบเทา 
              4.อัตราดอกเบี้ย 10 % 
 

• สมการที่ใชในการประเมินราคา    
 ( ) ( )nNเกาใหมใหมใหมเกาn LCCMOLCCMOPV −−+= &&)(  
 

• ราคาประเมินเครื่องจักร 146,000-148,000 บาท 
 
วิธีท่ี 2 Income Approach 

• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
ไมสามารถประเมินราคาตามแนวทางรายได เพราะผลิตภัณฑที่ผลิตจากเครื่องจักรไม
สามารถสรางรายไดในตัวเองได 
 

• สมการที่ใชในการประเมินราคา  

นแทนการลงทุอัตราผลตอบ
น องจักรนั้ลิตของเครืตนทุนการผน องจักรนั้กิดจากเครืรายไดที่เนราคาประเมิ −

=  
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วิธีท่ี 3 Market Approach 

• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
ไมสามารถประเมินราคาตามแนวทางราคาตลาดได เพราะเปนเครื่องจกัรที่สรางขึ้นเอง ไม 
สามารถหาเครื่องจักรที่เทียบเทาไดในตลาด 

               
• สมการที่ใชในการประเมินราคา  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

ทฤษฎีอรรถประโยชน (Utility Theory) ตารางการตัดสินใจ(Decision Table) คา
คาดการณทางการเงิน (Expected Monetary Value, EMV)  
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สวนอางอิง 4. 

(กรณีศึกษา : บรษิัท BBB จํากัด) 
     สวนที่ 3 การประเมินราคาเครื่องจักร 

 
• หลักเกณฑทีใ่ชในการประเมินราคาเครื่องจักรแนวทางตนทุน(Cost Approach) 
• เหตุผลที่เลือกใช 

          1.สามารถวิเคราะหขอมูลคาใชจายในการเดินเครือ่งจักรและการบํารุงรักษาทั้ง 
             เครื่องจักร เกาและ เครื่องจักใหมที่เทียบเทาได   
          2. สามารถหาราคาเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทาได 
          3. เปนแนวทางที่นยิมใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
• สมมติฐานตางๆ ที่ใช 

         1. ราคาเครื่องจักรใหมที่เทียบเทาไดจากการสอบถามบรษิัทผูผลิตเครื่องจักร 
         2.  คาใชจายในการเดินเครื่องจักรเกาละเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทาเพิ่มขึ้นปละ 10% 
         3. อัตราดอกเบี้ย 10% ตลอดอายุการใชงานของเครื่องจักร ทั้งเครือ่งจักรเกาและ

เครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
         4. อายุการใชงานของเครื่องจักร 10 ป 
         5. การซื้อเครื่องจักรเปนการกูเงนิ 100% 
         6. ขอมูลที่ไดจากการสอบถามและการหาขอมูลในตลาดที่จําเปนที่ใชในการประเมิน

ราคาเครื่องจักร ถือเปนขอมูลที่เท็จจริงของเครื่องจักร 
           

• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
              1.ขอมูลราคาเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทา 
              2.คาใชจายในการเดนิเครื่องและบาํรุงรักษาของเครื่องจักรเกา 
              3.คาใชจายในการเดนิเครื่องและบาํรุงรักษาของเครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
              4.อัตราดอกเบี้ย 10 % 

• สมการที่ใชในการประเมินราคา    
 ( ) ( )nNเกาใหมใหมใหมเกาn LCCMOLCCMOPV −−+= &&)(  
 

• ราคาประเมินเครื่องจักร 146,000-148,000 บาท 
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สวนอางอิง 5. 

(กรณีศึกษา : บรษิัท BBB จํากัด) 
ภาพถายของเครื่องจักร 

 
 

 
 
 
 
             ดานขางของเครื่องจักร    ดานหนาของเครื่องจักร 
 

รูปที่ จ.10 ภาพถายเครื่องจกัร 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 

นาย ศิรวิทย ปุสวิโร เกิดเมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2524 ที่อําเภอเมือง จังหวัดสงขลา สําเร็จการศึกษา
ระดับปริญญาวิศวกรรมศาสตรบัณฑิต  ภาควิชาวิศวกรรมไฟฟ า  คณะวิศวกรรมศาสตร 
มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร ในปพุทธศักราช 2546 โดยมีประสบการณทํางานหลังจบการศึกษา
โดยสังเขป คือ ทํางานเปนวิศวกรโรงงาน มีหนาที่ในการดูแลการบํารุงรักษาเครื่องจักรทั้งโรงงาน  

ผูวิจัยไดเขาศึกษาตอในหลักสูตรวิศวกรรมศาสตรมหาบัณฑิต ภาควิชาวิศวกรรมอุตสาหการ 
คณะวิศวกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  ในภาคการศึกษาปลายของปการศึกษา 2547  
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