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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 

1.1 ความสําคญัและความเปนมาของปญหา 
ในปจจุบนัการเติบโตของภาคอุตสาหกรรมมีการเติบโตอยางตอเนื่อง โดยดูจากดัชนีช้ีวัดตางๆ 

ในอดีต เชน ดัชนีผลผลิต ดัชนีการสงสินคา ดัชนีสินคาสําเร็จรูปคงคลัง ดัชนีผลิตภาพแรงงาน
อุตสาหกรรม เปนตน มีแนวโนมเพิ่มขึ้นนับตั้งแตป พ.ศ.2543 ดังแสดงในรูปที ่ 1.1  ซ่ึงเปนการ
เปรียบเทียบดชันีอุตสาหกรรมตางๆ 50 กลุมอุตสาหกรรมเปนรายเดือนตั้งแต ม.ค. 2543 ถึง ม.ค. 2548 
จะเห็นไดวาภาพรวมของดัชนีชี้วัดตางๆ มีแนวโนมที่เพิ่มขึ้น ไดแก ดัชนีผลผลิต (มูลคาเพิ่ม) ดัชนี
ผลผลิต (มูลคาผลผลิต) ดัชนีการสงออกสินคา ดัชนีสินคาสําเร็จรูปคงคลัง อัตราการใชกําลังการผลิต 
ดัชนีผลิตภาพแรงงานอุตสาหกรรม นั่นหมายถึงการเจริญเติบโตของภาคอุตสาหกรรมที่มีการขยายตัว
อยางตอเนื่องในชวง 5 ปที่ผานมา ประกอบกับรัฐบาลไดมีการสงเสริมการลงทุนในภาคอุตสาหกรรม
และปจจยัดานอื่นๆ จึงทําใหภาคอุตสาหกรรมมีการเจริญเติบโตเพิ่มขึ้น 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 1.1 แนวโนมของ 50 กลุมอุตสาหกรรมโดยดูจากดชันีชี้วัดตางๆ ตั้งแตม.ค. 2543 ถึง ม.ค. 2548 

(ที่มา http://www.oie.go.th สํานักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม) 
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การสงเสริมการลงทุนในภาคอุตสาหกรรม รูปแบบหนึง่ที่รัฐบาลมีนโยบายก็คือ การแปลง
สินทรัพยเปนทุน ทั้งนี้เพื่อใหผูประกอบการสามารถมีเงินทุนหมนุเวยีนในการดําเนินธุรกิจ แตในการ
แปลงสินทรัพยเปนทุนจําเปนตองมีหลักเกณฑในการประเมินราคาสินทรัพยนั้น เครื่องจักรถือเปน
สินทรัพยที่สําคัญของโรงงานอุตสาหกรรมรองลงมาจากอสังหาริมทรัพย ดังนัน้ในการประเมินราคา
เครื่องจักรควรไดรับการพัฒนาควบคูไปดวย 

ปจจุบันการประเมินราคาของเครื่องจักร ตามมาตรฐานวิชาชีพประเมินราคาทรัพยสิน ของ
มูลนิธิประเมินคาทรัพยสินไทย (ที่มา http://www.thaiapprasal.org) จะทําการสํารวจตรวจสอบ
เครื่องจักรโดยที่ไมไดมีการทดสอบการเดนิเครื่อง และการตรวจสอบทางดานวิศวกรรมอื่น ๆ ผูประเมิน
เพียงแตสังเกตการทํางานของเครื่องจักรในขณะที่ถูกใชงานเทานั้น และสําหรับเครื่องจักรที่หยุดการใช
งานผูประเมินเพียงแตตรวจสภาพภายนอกเทานั้น โดยไมมีการทดสอบการเดินเครื่องเชนกัน  จุดออน
ของการประเมินราคาของเครื่องจักรในลกัษณะนี ้ คือ ผูประเมินเพยีงใชความรูสึกในการประเมนิ ไมมี
หลักเกณฑหรือการทดสอบทางวิศวกรรมอื่นๆ เพื่อดูประสิทธิภาพของเครื่องจักรที่แทจริง ซ่ึงอาจจะทํา
ใหการประเมนิราคาเครื่องจักรไมเกิดความยุติธรรมและอาจจะคลาดเคลื่อนกับราคาที่ควรจะเปนไดและ
จุดที่ควรแกไขของการประเมินเครื่องจักรในลักษณะนี้ ควรจะพจิารณาถึงประสิทธิภาพของเครื่องจักรที่
แทจริง เพราะประสิทธิภาพของเครื่องจักรเปนปจจยัสําคัญตัวหนึ่งทีจ่ะบอกถึงสภาพความพรอมใชงาน
จริงของเครื่องจักร และในการประเมินราคาเครื่องจักรสวนใหญ จะพิจารณาจากคาเสื่อมราคาของ
เครื่องจักรโดยจะใชการคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง  ซ่ึงในความเปนจริงแลว การคิดคาเสื่อมราคาแบบ
เสนตรงมักใชในการคิดทางบัญชี และไมตรงกับสภาพความเปนจริงของเครื่องจักร ตัวอยางเชน มีการ
คิดคาเสื่อมราคาของเครื่องจักรหนึ่งเมื่อส้ินปที่ 10 มูลคาทางบัญชีเหลือศูนย แตในความเปนจริง
เครื่องจักรนั้นยังสามารถใชงานได 

ดังนั้นควรมีการปรับปรุงวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรใหเหมาะสมกับสภาพความเปนจริง
ของอุตสาหกรรม  โดยในการศึกษาวิจัยนี้สนใจการประเมินราคาเครื่องจักรใหสอดคลองกับ
ประสิทธิภาพของเครื่องจักรและปจจัยอ่ืนๆ ที่เกี่ยวของ 
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1.2 วัตถุประสงคของงานวิจัย 
เพื่อศึกษาวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรสําหรับอุตสาหกรรมไทย 

 
1.3 ขอบเขตงานวิจัย 

1. ศึกษาหลักเกณฑและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรสําหรับอุตสาหกรรมไทย โดยพิจารณา
ถึงหลักการทางเศรษฐศาสตรวิศวกรรม ประสิทธิภาพเครื่องจักร และการบํารุงรักษาเครื่องจักร ทั้งนี้จะ
ทําการแบงประเภทของเครื่องจักรเพื่อชวยในการกําหนดวิธีการประเมินราคาที่เหมาะสมสําหรับ
เครื่องจักรแตละประเภท โดยในเบื้องตน จะแบงเครื่องจักรออกเปน 2 ประเภทใหญๆ คือ  (1) ประเภท
เครื่องจักรที่ซ้ือมาและมีขอมูลตางๆ ที่จําเปนตอการประเมิน ไดแก ราคาซื้อ ขอมูลคาใชจายในการผลิต 
ขอมูลคาใชจายในการบํารุงรักษา และอื่นๆ ที่จําเปน (2) ประเภทเครื่องจักรที่สรางขึ้นเองหรือซ้ือมา แต
มีขอมูลที่จําเปนดังกลาวขางตนไมครบถวน 

2.ในการวิจัยนี ้จะอางอิงกฎหมาย ดังนี ้
1) พระราชบญัญัติโรงงาน พ.ศ. 2535 
2) พระราชบญัญัติจดทะเบยีนเครื่องจักร พ.ศ. 2514 และพระราชบญัญัติจดทะเบยีน
เครื่องจักร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2530 

3. แนวทางที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักรยึดหลักแนวทางสากล โดยแบงออกเปน 3 
ลักษณะ ไดแก 

1) แนวทางตนทุน (Cost Approach) 
2) แนวทางรายได (Income Approach) 
3) แนวทางราคาตลาด (Market Approach) 

 
1.4 ขั้นตอนการดําเนินงานวจัิย 

การวิจยัคร้ังนี้ มีขั้นตอนการดําเนินงานวจิยัตางๆ  ดังนี ้
1. ศึกษาและสํารวจงานวิจัย บทความ และทฤษฎีที่เกี่ยวของกับเศรษฐศาสตรวิศวกรรม 

ประสิทธิภาพของเครื่องจักร การบํารุงรักษาเครื่องจักร และการศึกษาขอมูลตางๆ ที่เกี่ยวกับการประเมิน
ราคาทรัพยสิน  และเครื่องจักร ซ่ึงประกอบไปดวย  การศึกษาวิวัฒนาการ กฎหมาย กฎ  ระเบียบ  
แนวทางสากล และวิธีการที่ใชอยูในประเทศไทย  

เปนการศึกษาและสํารวจงานวิจัย บทความ และทฤษฎี ซ่ึงจะเปนการสํารวจเปนในดาน
เศรษฐศาสตรวิศวกรรม ประสิทธิภาพของเครื่องจักร การบํารุงรักษาเครื่องจักร และการประเมินราคา
เครื่องจักรรวมถึงการศึกษาวิวัฒนาการ กฎหมาย กฎ  ระเบียบ  แนวทางสากล และวิธีการที่ใชอยูใน
ประเทศไทย เพื่อใชเปนขอมูลในการศึกษาและวิเคราะหในการทําวิจัย 
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2. การเปรียบเทียบวิธีการที่ใชในปจจุบันกับแนวทางสากล รวมทั้งวิเคราะหขอเดน และ
ขอดอยของวิธีการตางๆ    

เปนการศึกษารายละเอียดตางๆ ของวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรที่ใชในปจจุบัน ซ่ึงไดแก 
สมการพื้นฐานที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักรโดยทั่วไป วิธีการประเมินราคาเครื่องจักรของกรม
โรงงานอุตสาหกรรม วิธีการประเมินแบบคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรงและแบบผลบวกตัวเลขประจําป 
และวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางสากล คือ แนวทางตนทุน แนวทางรายได แนวทางราคา
ตลาด รวมทั้งวิเคราะหขอเดน และขอดอยของวิธีการตางๆ    

3. ศึกษาขอจํากัดหรือเงื่อนไขตางๆ ที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักรสําหรับอุตสาหกรรม
ไทย เพื่อกําหนดเปนสมมติฐานที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 

เปนการศึกษาขอจํากัดหรือเงื่อนไขตางๆ ที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักรสําหรับ
อุตสาหกรรมไทย  เพื่อกําหนดเปนสมมติฐานที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักรกับโรงงาน
อุตสาหกรรม โดยมีการแบงประเภทของเครื่องจักรออกเปน 2 ประเภทใหญๆ คือ  (1) ประเภท
เครื่องจักรที่ซ้ือมาและมีขอมูลตางๆ ที่จําเปนตอการประเมิน ไดแก ราคาซื้อ ขอมูลคาใชจายในการผลิต 
ขอมูลคาใชจายในการบํารุงรักษา และอื่นๆ ที่จําเปน (2) ประเภทเครื่องจักรที่สรางขึ้นเองหรือซ้ือมา แต
มีขอมูลที่จําเปนดังกลาวขางตนไมครบถวน 

4. การกําหนดแนวทาง ขั้นตอน วิธีการประเมินราคาเครื่องจักรและรูปแบบรายงาน ในการ
ประเมินราคาเครื่องจักร 

เปนการกําหนดแนวทางและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักร ซ่ึงยึดตามแนวทางสากลทั้ง 3 
แนวทาง คือ แนวทางตนทุน แนวทางรายได แนวทางราคาตลาด โดยประยุกตใชหลักการทางดาน
เศรษฐศาสตรวิศวกรรม หลักการทางดานการบํารุงรักษาเครื่องจักร และทดสอบความเหมาะสมของ
แนวทางและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษาวิจัย  พรอมทั้งการกําหนดขั้นตอนในการ
ประเมินราคาเครื่องจักร และรูปแบบรายงานในการประเมินราคาเครื่องจักร 

5. การประยุกตการประเมินราคาเครื่องจักรในโรงงานอุตสาหกรรม 2 โรงงาน 
เปนการประยุกตใชวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรกับโรงงานอุตสาหกรรม 2 โรงงาน ซ่ึงแบง

ประเภทของเครื่องจักรออกเปน 2 ประเภทใหญๆ คือ  (1) ประเภทเครื่องจักรที่ซ้ือมาและมีขอมูลตางๆ 
ที่จําเปนตอการประเมิน ไดแก ราคาซื้อ ขอมูลคาใชจายในการผลิต ขอมูลคาใชจายในการบํารุงรักษา 
และอ่ืนๆ ที่จําเปน (2) ประเภทเครื่องจักรที่สรางขึ้นเองหรือซ้ือมา แตมีขอมูลท่ีจําเปนดังกลาวขางตนไม
ครบถวน    

6. การวิเคราะหผลประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษาวิจัย กับวิธีการประเมินอื่นๆ ที่มี
อยูในปจจุบัน ซ่ึงไดแก วิธีการประเมินราคาเครื่องจักรของกรมโรงงานอุตสาหกรรม  และวิธีการ
ประเมินราคาเครื่องจักรแบบคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรงและแบบผลบวกตัวเลขประจําป 
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เปนการวิเคราะหผลที่ไดจากประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษาวิจัย ซ่ึงประยุกตใช
หลักการทางดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรม หลักการทางดานการบํารุงรักษาเครื่องจักร กับวิธีการประเมิน
ราคาเครื่องจักรของกรมโรงงานอุตสาหกรรม  และวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรแบบคิดคาเสื่อมราคา
แบบเสนตรงและแบบผลบวกตัวเลขประจําป  

7. สรุปผลการศึกษาวิจัย  
เปนการสรุปผลการศึกษาวิจัย พรอมทั้งขอเสนอแนะตางๆ 
8. จัดทํารูปเลมวิทยานิพนธ 
เปนการจัดทํารูปเลมฉบับสมบูรณของวิทยานิพนธ 
 

1.5 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ  
ประโยชนที่คาดวาจะไดรับหลังจากการทําวิจัยเร่ืองการประเมินราคาเครื่องจักร มีดังนี้ 
1. สามารถใชเปนแนวทางในการประเมินราคาเครื่องจักรของโรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง 
2. สามารถเปนแนวทางในการขยายผลในการประเมินราคาเครื่องจักร สําหรับอุตสาหกรรมได  

 
 
 
 
 
 
 
 
 



บทที่ 2 
 

ทฤษฏีและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 
  
 ในบทนี้เปนการศึกษาทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวของสําหรับการประเมินราคาเครื่องจักร ซ่ึงแบง
ออกเปน 3 ดาน คือ (1) ทฤษฎีและงานวิจัยดานการบํารุงรักษา เพื่อใชเปนแนวทางในการตรวจสอบ
ประสิทธิภาพของเครื่องจักรในการประเมินราคา (2) ทฤษฎีและงานวิจัยดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรม 
เพื่อใชเปนแนวทางในการคํานวณการประเมินราคาเครื่องจักร (3) ทฤษฎีและงานวิจัยดานการประเมิน
ราคาทรัพยสินและเครื่องจักร เพื่อใชเปนแนวทางในการศึกษาวิธีการประเมินราคา  โดยมีรายละเอียด
ดังตอไปนี้ 
 
2.1 ดานการบํารุงรักษา (Maintenance) 
 

2.1.1 นิยามและวัตถุประสงคของงานบํารุงรักษา 
Soenoy, D and Bhadury (2541) กลาวถึงการบํารุงรักษาไววา “ การบํารุงรักษา 

(Maintenance) เปนการสงวนและรักษา เครื่องจักรอุปกรณตางๆ ที่ใชในการผลิตใหเปนไปตาม
คุณลักษณะเงื่อนไขการทํางาน ซ่ึงการบํารุงรักษานี้สามารถครอบคลุมไปถึงกิจกรรมหรืองานที่
มีความสัมพันธกับการสงวนรักษาเครื่องจักรอุปกรณหรือเปนการซอมเครื่องจักรอุปกรณตางๆ 
ใหอยูในสภาพปกติ โดยกิจกรรมการบํารุงรักษานี้จําเปนตองใชอะไหลสํารอง (Spare part) 
กําลังคน(Manpower) เครื่องมือ (Tools) และส่ิงอํานวยความสะดวก (Facility) ซ่ึงความพรอม
และการใชงานของทรัพยากรเหลานี้เปนส่ิงสําคัญ นอกจากนี้ยังมีการกําหนดงานหรือกิจกรรม
รวมไปถึงการทําความสะอาด การหลอล่ืน การเฝาติดตาม การวางแผนและการจัดลําดับงาน 
 

จิตรา รูกิจการพานิช (2544) กลาวถึงการบํารุงรักษาไววา “กิจกรรมทุกอยางที่จําเปนตอ
การที่ทําใหเครื่องจักรอุปกรณ อยูในสภาพที่สามารถทํางานหรือใชงานไดตามตองการ” 
 

Soenoy, D และ  Bhadury, (2541) กลาววาวัตถุประสงคและหนาที่ของงานบํารุงรักษา
ไวดังนี้ 

1. ตองการควบคุม ความสามารถในการจัดหาเครื่องจักรอุปกรณโดยให
ตนทุนต่ําที่สุด 

   2.  ตองการขยายอายุการใชงานของเครื่องจักรอุปกรณ 
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 และในการจัดการบํารุงรักษาแนวใหม ระบุหนาที่ของงานบํารุงรักษาไวดังนี้ 
  1.วางแผนงานบํารุงรักษา 
  2.จัดโครงสรางการบํารุงรักษา รวมถึง การสรรหาบุคคลากร 
  3. การสั่งการตามแผนการบํารุงรักษา 
  4. การควบคุมประสิทธิภาพของกิจกรรมการบํารุงรักษา 
  5. การใหคํานิยามและกระบวนการบํารุงรักษา 
  6. การจัดการเกี่ยวกับงบประมาณการบํารุงรักษา 

 
จิตรา รูกิจการพานิช (2544) กลาววาวัตถุประสงคของงานบํารุงรักษา คือ “การทําให

เครื่องจักรอุปกรณอยูในสภาพที่ทํางานไดดวยสมรรถนะที่สูงที่สุด เพื่อใหผลิตผลิตภัณฑได
ตามเปาหมายทั้งดานคุณภาพและราคา โดยทั้งนี้จะตองมีความตระหนักถึงคาใชจายที่มี
ประสิทธิผล คํานึงถึงความปลอดภัย และส่ิงแวดลอม” 
 
2.1.2 ประเภทของการบํารุงรักษา 

ธาราริน อรามเจริญ (2543) กลาววาประเภทของการบํารุงรักษาเปน 2 ประเภท คือ 
●งานบํารุงรักษาที่ไดวางแผนไว (Planned Maintenance) คืองานบํารุงรักษาที่

ดําเนินการตามแผนที่ไดวางไวลวงหนาของฝายบํารุงรักษา เพื่อปองกันการหยุดของเครื่องจักร
ที่เกิดขึ้นอยางกะทันหัน หรือเปนการลดการเกิดเหตุขัดของของเครื่องจักรอุปกรณใหนอยที่สุด
เทาที่จะเปนไปได โดยการวางแผนตองระบุถึงงานอะไรที่จะตองปฏิบัติและจะปฏิบัติงานนั้นๆ 
อยางไร รวมทั้งทักษะของพนักงานบํารุงรักษา ซ่ึงงานบํารุงรักที่ไดวางแผนไวนั้นมักจะไดมา
จาก การบํารุงรักษาเชิงปองกัน (Preventive Maintenance) และการบํารุงรักษาเชิงพยากรณ 
(Predictive Maintenance) ซ่ึงการบํารุงรักษาเชิงปองกันประกอบดวย การตรวจสอบสภาพ
เครื่องจักรอุปกรณ การทําความสะอาดและการทําการหลอล่ืนใหถูกวิธี การปรับแตงเครื่องจักร
ใหเปนไปตามคําแนะนําของคูมือ รวมทั้งปรับปรุงและเปลี่ยนอะไหลตามกําหนดเวลา สวนการ
บํารุงรักษาเชิงพยากรณ คือ การคาดคะเนถึงความเสียหายที่จะเกิดขึ้นในอนาคตและดําเนินการ
แกไขกอนที่จะเกิดเหตุขัดของ  

●งานบํารุงรักษาฉุกเฉิน (Breakdown Maintenance หรือ Emergency Maintenance) 
คือ การบํารุงรักษาเมื่อเครื่องจักรอุปกรณเกิดชํารุดหรือหยุดกะทันหัน หรือเมื่อกระบวนการการ
ผลิตมีอัตราการผลิตที่ต่ํากวาปกติของเครื่องจักรอุปกรณ การทําการบํารุงรักษาในงาน
บํารุงรักษาฉุกเฉินนี้มักหลีกเลี่ยงไมได เนื่องจากเครื่องจักรทั้งหลายแมวาจะไดรับการ
บํารุงรักษาตามแผนการที่ไดวางไวดีเพียงใด ก็ยังมีโอกาสเกิดเหตุขัดของโดยฉุกเฉินขึ้นมาได
ตลอดเวลา แนวทางของงานบํารุงรักษาฉุกเฉินนี้มี 2 แนวทาง คือ 
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1. การซอมแซมชิ้นสวนอะไหลของเครื่องจักรอุปกรณที่เกิดเหตุขัดของ 
2. การเปลี่ยนชิ้นสวนอะไหลใหม ถาการซอมแซมไมคุมคา 
 
ในงานบํารุงรักษาฉุกเฉิน จะใชเวลานานกวางานบํารุงรักษาที่ไดวางแผนไว ซ่ึง

สามารถลดไดเมื่อองคกรมีขั้นตอนวิธีการบํารุงรักษา และระบบการจัดการที่ดี รวมทั้งมี
บคุลากรที่ไดรับการฝกฝนมาและมีทักษะความชํานาญที่ดีก็สามารถลดเวลาการซอมบํารุงรักษา
ฉุกเฉินลงได 

เมื่อเครื่องจักรอุปกรณเกิดเหตุขัดของ พนักงานในฝายบํารุงรักษาจะพยายามคนหา
สาเหตุของการเกิดเหตุขัดของ ซ่ึงเหลานี้ควรไดรับการบันทึกและวิเคราะหทุกครั้ง รวมทั้ง
กิจกรรมการแกไขเหตุขัดของก็ควรอธิบายไวดวย  
 
2.1.3 ดัชนีชี้วัดของงานบํารุงรักษา 

ดัชนีชี้วัด (Indicator) ในภาษาไทยมีใชกันอยูหลายคํา คือ ตัวช้ีวัด ตัววัดผล ตัวบงชี้ 
เปนตน เปนส่ิงที่แสดงใหเห็นถึงสภาพหรือภาวะสถานภาพที่เกิดขึ้นหรือการเปลี่ยนแปลงไป 
ซ่ึงความหมายตางๆ ไดมีนิยามไวดังนี้ เชน 
  

Johnston, J.D. (2524) กลาววาดัชนีช้ีวัด คือ “สารสนเทศที่บงบอกปริมาณเชิงสัมพัทธ
ของสิ่งที่สนใจในขณะใดขณะหนึ่ง ซ่ึงอาจจะบงบอกถึงวิธีการตางๆ ที่จะทําใหบรรลุ
วัตถุประสงค โดยดัชนีชี้วัดจะเปนสิ่งที่บงชี้กวางๆ ถึงสภาวะหรือสภาพการณของสิ่งที่เราสนใจ 

 
อาทิตยา ดวงมณี (2540) กลาววาดัชนีช้ีวัด คือ “สารสนเทศที่บงบอกสภาพการณใน

ลักษณะใดลักษณะหนึ่งของสิ่งที่เราสนใจ ซ่ึงสารสนเทศเหลานั้นอาจจะอยูในรูปของขอความ 
ตัวประกอบ ตัวแปร หรือคาที่สังเกตไดเปนตัวเลข โดยลักษณะดังกลาวเปนการนําขอมูล ตัว
แปร ขอเท็จจริง นํามาหาความสัมพันธกันเพื่อสามารถชี้ใหเห็นสภาพการณดําเนินงานหรือผล
การดําเนินงานนั้นๆ ในชวงเวลาใดเวลาหนึ่งเมื่อเทียบกับเกณฑที่ตั้งไว 
 

สําหรับดัชนีชี้วัดของงานบํารุงรักษา (สุวิทย บุญยวานิชกุล, 2547) กลาววาดัชนีช้ีวัด
ของงานบํารุงรักษา สามารถใชคาเฉลี่ยของเวลากอนการเสียของเครื่องจักร(Mean Time 
Between Failure ,MTBF)  และคาเฉลี่ยของเวลาในการซอม (Mean Time To Repair , MTTR) 
มาใชเปนดัชนีชี้วัดของงานบํารุงรักษาได 
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จิรวัฒน ปลองใหม (2545) ไดศึกษา วิเคราะหหาแนวทางการปองกันการขัดของของ

เครื่องจักร ในกระบวนการผสมใบยา โดยการทํามาตรฐานการบํารุงรักษาเชิงปองกันและจัดทํา
แผนการบํารุงรักษา โดยกิจกรรมการบํารุงรักษาตางๆ จะถูกกําหนดตามคูมือของเครื่องจักร 
และสภาพความเหมาะสมในการทํางาน และมีการวัดประสทิธิภาพ โดยใช ดัชนีความพรอมใช
งานของเครื่องจักร (% Machine Availability) ดัชนีการสูญเสียจากการขัดของ (% Machine 
Breakdown) ดัชนีความนาเชื่อถือ (Mean Time Between Failure, MTBF) และดัชนีสภาพการ
บํารุงรักษา (Mean Time To Repair, MTTR) ผลการวิจัยพบวาความพรอมใชงานของเครื่องจักร
จากเดิม 61.23 % เพิ่มเปน 90.02% ทําใหอัตราการผลิตเพิ่มขึ้น 531,667 กิโลกรัมตอเดือน 

 
2.1.4 การวัดสมรรถนะเครื่องจักร (Machine Performance Measurement) 

การวัดสมรรถนะเครื่องจักรเปนการบงบอกถึงประสิทธิภาพของเครื่องจักร ซ่ึงในการ
วัดสมรรถนะเครื่องจักรนั้นสามารถวัดไดจากดัชนีช้ีวัดตางๆ ซ่ึงไดแก ประสิทธิผลโดยรวมของ
เครื่องจักร (Overall Equipment Effectiveness, OEE) ซ่ึงงานวิจัยตางๆ ที่เกี่ยวของมีดังนี้ 

 
Ikulta และ Nakajima (2530) ไดนําเสนอดัชนีช้ีวัด ที่เรียกวา ประสิทธิผลโดยรวมของ

เครื่องจักร (Overall Equipment Effectiveness, OEE) ประกอบดวย 1) ความพรอมการใชงาน
ของเครื่องจักร (Machine Availability) 2) สมรรถนะเครื่องจักร (Machine Performance) 3) 
อัตราของดี (Rate of Quality) มาใชในการวัดสมรรถนะเครื่องจักร 
 

พรชัย ดุลพิจิตร (2545) ไดศึกษาการเพิ่มผลผลิตในโรงงานถักผาโดยใชการบํารุงรักษา
เชิงปองกัน ซ่ึงทําการจัดระบบการบํารุงรักษาเชิงปองกันและจัดทําระบบเอกสาร โดยมีการเก็บ
ขอมูลที่เกี่ยวของตางๆ นํามาวิเคราะห โดยใชดัชนีอัตราการเดินเครื่อง (Availability Rate) 
ประสิทธิภาพการทํางานของเครื่องจักร (Performance rate) อัตราคุณภาพ (Quality Rate) และ
คาประสิทธิผลโดยรวมของเครื่องจักร (Overall Equipment Effectiveness) ผลการวิจัยพบวา 
สามารถทําใหผลผลิตเพิ่มขึ้น 6.69% 
 

มะหะหมัด อาดํา (2545) ไดศึกษาการลดอัตราความเสียหายของเครื่องจักร โดยใชการ
บํารุงรักษาเชิงปองกัน ซ่ึงทําการปรับปรุงแผนงานการบํารุงรักษาเชิงปองกันใหครอบคลุมการ
ทํางานใหมากขึ้น และทําใหเครื่องจักรมีประสิทธิภาพมากขึ้น ทําใหชวยลดชวงระยะเวลาเฉลี่ย
ที่ทําใหเกิดความเสียหายกับเครื่องจักรออกไปใหยาวขึ้น ผลการวิจัยพบวาเครื่องจักรลดความ
เสียหายลงเหลือเพียง 5.13% จากเดิม 17.17% 
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ชัยพร วงศพิศาล และ กฤษดา วิเศษเสาวภาค (2546) ไดประยุกตใชระบบการ

บํารุงรักษารักษาเชิงปองกัน เพื่อเพิ่มประสิทธิผลโดยรวมของเครื่องจักรในสายงานผลิต
ช้ินสวนรองแหนบรถยนต โดยศึกษาปจจัยตางๆ ที่เกี่ยวของ และจัดลําดับการแกปญหา โดยใช
การบํารุงรักษาดวยตนเองรวมกับการจัดทํามาตรฐานการบํารุงรักษาและกําหนดแผนงาน
บํารุงรักษาเชิงปองกันของแตละเครื่องจักร ผลวิจัยพบวาสามารถเพิ่มคาประสิทธิผลโดยรวม
ของเครื่องจักร จาก 48.12% เปน 65.54%   คิดเปนการเพิ่มขึ้น 17.42%   
 

รัชพร จิราพงษ (2546) ไดศึกษาการปรับปรุงระบบการบํารุงรักษาเพื่อเพิ่ม
ประสิทธิภาพการดําเนินงาน กรณีศึกษาโรงงานผลิตกระปองบรรจุอาหาร เปนการศึกษาเพื่อลด
อัตราการขัดของของเครื่องจักรใหนอยลงโดยการวางแผนการบํารุงรักษาเปนระยะๆ คือ ระยะ
ยาว (แผนงานการบํารุงรักษาหลัก 5 ป) ระยะกลาง (แผนงานการบํารุงรักษาประจําป) ระยะสั้น 
(แผนงานการบํารุงรักษารายเดือน รายสัปดาห  และรายวัน) ผลการวิจัยพบวาคาเฉลี่ยเวลา
สูญเสียของเครื่องจักรลดลงจาก 28.97% เหลือ 22.63% และผลผลิตเฉลี่ยเพิ่มขึ้นประมาณ 2 % 
จากผลผลิตเฉลี่ยตอเดือน 1,263,678 เปน 1,288,951 กระปอง 

  
2.2 ดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรม (Engineering Economy) 
 ในการศึกษาดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรม เปนการศึกษาวิธีตางๆ ในดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรม
ที่เกี่ยวของในการศึกษาการประเมินราคาเครื่องจักรสําหรับอุตสาหกรรมไทย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

  
2.2.1 อายุของทรัพยสิน  (Asset’s   Life) 

สุทัศน รัตนเกื้อกังวาน (2548) กลาววาอายุของทรัพยสินเปนการแสดงถึงระยะเวลา
ของการใชงานทรัพยสิน อายุของทรัพยสินอาจกําหนดคํานิยามไวตางๆ   กัน  แลวแตขอบเขต
การนําเอาไปประยุกตเพื่อประกอบการตัดสินใจในเรื่องใด  ซ่ึงอาจจัดไดดังนี้ 

2.2.1.1   อายุการใชงาน (Service Life หรือ Useful Life หรือ Ownership Life) 
อายุการใชงานของทรัพยสินใดๆ   ก็คือ  ระยะเวลาที่ทรัพยสินนั้นยังคงทํางาน

อยูในตําแหนงและหนาที่ที่ทรัพยสินนั้นจะตองปฏิบัติตอไป  ซ่ึงจะมีความหมาย
เดียวกันกับอายุทางกายภาพ (Physical Life) ของทรัพยสินที่ไมเสื่อมสภาพ 
(Nondeteriorating Asset) เชน หลอดไฟฟา 

สําหรับทรัพยสินที่เส่ือมสภาพ  (Deteriorating  asset)  เชน  เครื่องยนตอาจมี
อายุการใชงานยาวนานออกไปโดยการเพิ่มคาใชจายการบํารุงรักษา  ปรับปรุงสภาพ  
ดัดแปลงแกไข  ออกแบบใหม  อยางไรก็ดีทรัพยสินดังกลาวอาจมีอายุการใชงานหลาย
ระยะ  เชน เครื่องยนตของรถยนตหมดสภาพ การใชงานแลว โดยที่มีการควานเสื้อสูบ
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จนไมสามารถที่จะควานตอไปได  อาจดัดแปลงไดโดยการอัดปลอกสูบ (Cylinder 
Liners) เขาไป  แลวเร่ิมการใชงานใหมไดเปนอายุการใชงานในระยะที่สอง  

แตสําหรับทรัพยสินทั้งสองประเภทที่ไดกลาวมาขางตน ถามีการพิจารณาเรื่อง
การลาสมัย (Obsolescence)  เขามาเกี่ยวของอายุการใชงานของทรัพยสิน อาจตอง
ส้ินสุดลงไดเมื่อพบวาทรัพยสินเดิมไมเปนที่ตองการอีกตอไป หรือเมื่อทรัพยสินใหม
สามารถทํางานไดอยางมีประสิทธิภาพมากกวา 

 
2.2.1.2   อายุเชิงเศรษฐกิจ (Economic Life) 

อายุเชิงเศรษฐกิจ  หมายถึงระยะเวลาใชงานของทรัพยสินระยะหนึ่งจนถึงเวลา
ที่มีการวิเคราะหสถานการณเศรษฐกิจของทรัพยสินนั้น    แลวเห็นวาไมควรใช
ทรัพยสินนั้นอีกตอไป ซ่ึงจะถือวาเวลาในขณะนั้นเปนอายุเชิงเศรษฐกิจของทรัพยสิน  

 
2.2.1.3 อายุทางบัญชี  (Accounting Life)  

เปนระยะเวลาซึ่งบัญชี  หรือกฎหมายจะเปนผูกําหนดใหสินคาแตละชนิด  มี
อายุเทาใด เพื่อประโยชนในการคํานวณเปนคาใชจาย 

 
2.2.2 การคํานวณอายุเชิงเศรษฐกิจ 

สุทัศน รัตนเกื้อกังวาน (2548) กลาววาหลักเกณฑในการคํานวณอายุเชิงเศรษฐกิจของ
ทรัพยสิน คือ  “คาใชจายที่เกิดขึ้นมีคาต่ําที่สุดเมื่อส้ินปใดๆ เมื่อเปรียบเทียบกับคาใชจายที่
เกิดขึ้นในปอ่ืนๆ    แสดงวาปนั้นเปนอายุเชิงเศรษฐกิจของทรัพยสิน นั่นคือ ทรัพยสินนั้นไดใช
งานมาจนครบอายุแลว สมควรจําหนายบัญชีได” ซ่ึงในการคํานวณอายุเชิงเศรษฐกิจของ
ทรัพยสินใหมใดๆ ก็ตาม จะหาไดจากความสัมพันธของคาใชจายที่สําคัญ 3 ประเภท ซ่ึงผลรวม
ของคาใชจายเหลานี้ จะเปนคาใชจายทั้งหมดที่ใชประกอบการวิเคราะหหาอายุเชิงเศรษฐกจิของ
ทรัพยสินนั้น คาใชจายเหลานั้น คือ  

1. คาใชจายเพื่อสํารองการทดแทนทรัพยสิน (Cost of Capital Recovery) 
โดยปกติจะเปนการคํานวณปตอป ในลักษณะคลายกับมูลคาเทียบเทาประจําปของ 

การลงทุน มูลคาคงเหลือเมื่อส้ินปของการใชงานแตละปจะตองมีการประมาณ อัตรา
ผลตอบแทนต่ําสุดถูกกําหนดขึ้นโดยฝายบริหารของหนวยธุรกิจนั้น 
 
2. คาใชจายในการใชงานทรัพยสิน  

ซ่ึงเปนคาใชจายในการปฏิบัติงานและซอมแซมบํารุงรักษา การที่ความสามารถใน 
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การผลิตลดลงในดานปริมาณและคุณภาพยอมเปนคาใชจายประเภทนี้ เพราะถือวา
เปนการสูญเสียอยางหนึ่ง 

 
3. คาใชจายเมื่อทรัพยสินเดิมลาสมัย 

เปนคาใชจายอีกประเภทหนึ่ง เกิดขึ้นเมื่อไดมีทรัพยสินรุนใหมที่มีประสิทธิภาพ 
เหนือกวา และประหยัดในการปฏิบัติงานมากกวาคาสูญเสียโอกาส (Opportunity Cost) 
ที่ยังใชทรัพยสินเดิม และไมใชทรัพยสินใหม ถือเปนคาใชจายประเภทหนึ่ง โดย
ปกติจะรวมและแฝงอยูในคาใชจายในการใชงานทรัพยสิน เพราะไมสามารถจะวัดคา
ไดอยางชัดเจนแนนอน 
 

เนื่องจากคาใชจายเพื่อสํารองการทดแทนทรัพยสิน จะลดนอยลงในขณะเดียวกัน 
คาใชจายในการใชงานทรัพยสินเพิ่มขึ้น เมื่อระยะเวลาการใชงานเพิ่มขึ้น จึงอาจเขียน 
กราฟแสดงความสัมพันธระหวางคาใชจายกับระยะเวลาการใชงาน ดังรูปที่ 2.1 

 
 

 
รูปที่ 2.1 ความสัมพันธระหวางคาใชจายกบัระยะเวลาการใชงาน 

 
CR     =   คาใชจายเพื่อสํารองการทดแทนทรัพยสิน 
O&M  =   คาใชจายในการใชงานและบํารุงรักษาทรัพยสิน 
TC      =   คาใชจายทั้งหมด = CR+O&M 
n         =   อายุเชิงเศรษฐกิจ 
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   2.2.3 การวิเคราะหการทดแทนทรัพยสิน 

การวิเคราะหการทดแทนทรัพยสินเพื่อนําไปพิจารณาถึงผลกําไรขาดทุน และการอยู
รอดของหนวยธุรกิจ เชน ถาทําการทดแทนทรัพยสินเมื่อยังไมถึงเวลาที่จะทําการทดแทน ก็อาจ
ทําใหหนวยงานธุรกิจนั้นขาดแคลนเงินทุนในการที่จะดําเนินการในสิ่งที่จําเปนมากกวา ซ่ึง
ใหผลกําไรมากกวาดวย ในทางตรงกันขาม ถาไมมีการทดแทนทรัพยสินเดิม ในเวลาที่ตองทํา
การทดแทนดวยทรัพยสินใหมไดแลว หนวยธุรกิจนั้นก็อาจประสบปญหาคาใชจายในการผลิต
สูงขึ้นมาก เพราะอาจเกิดคาใชจายจากการคาซอมแซมบํารุงรักษาสูงขึ้น ในขณะที่ปริมาณและ
คุณภาพของผลผลิตกลับตกต่ําลง ดังนั้นจะเห็นไดวา การวิเคราะหการทดแทนทรัพยสินมีผลตอ
ความสามารถในการแขงขันขององคกร และในการพิจารณาการทดแทนทรัพยสิน สามารถ
พิจารณาจากอายุเชิงเศรษฐกิจของทรัพยสินนั้นๆ  

 
George Terborgh ผูคิดคนวิธีการชวยในการตัดสินใจเกี่ยวกับการจําหนายบัญชีและ

การทดแทนบัญชีทรัพยสินท่ีเรียกวา MAPI Method ไดบัญญัติศัพท เพื่อใชในการวิเคราะหการ
ทดแทนทรัพยสิน คือ 

1. Defender หมายถึง ทรัพยสินที่ตองตอสู เพื่อความอยูรอดของตนเอง นั่นคือ   
    ทรัพยสินเกาที่อยูในระหวางที่จะพจิารณาวาจะถกูจําหนายบัญชี หรือจะ  
    ใชทํางานตอไป 
2. Challenger หมายถึง ทรัพยสินใหมที่ผานการพิจารณาในเรื่องประสทิธิภาพ 
     และความกาวหนาในดานเทคโนโลยีแลว และอยูในระหวางการพจิารณา 
     วาจะนําเขาทดแทนทรัพยสินเกา (Defender) หรือไม 
 

การศึกษาเกี่ยวกับการวิเคราะหการทดแทนทรัพยสิน อาจแบงขอบเขตออกเปน 2 
ลักษณะดวยกัน คือ 

1. การพิจารณาวาจะใชทรัพยสินเกา (Defender) ทํางานตอไป หรือจะจาํหนาย 
    แลวทดแทนดวยทรัพยสินใหม (Challenger) 
2. การพิจารณาหาอายุการใชงานเชิงเศรษฐกิจ (Economic Life) ของทรัพยสิน 
    เพื่อจะหาวาทรัพยสินชนิดนั้นจะพึงใชงานในอนาคตเปนระยะเวลาเทาใด 
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 2.2.4 การเสื่อมราคาของทรัพยสิน 

การคิดคาเสื่อมราคาของทรัพยสิน มีวัตถุประสงค เพื่อเปนการหามูลคาทางบัญชีของ
ทรัพยสินตามระยะเวลาตางๆ ซ่ึงในการคิดคาเสื่อมราคาของทรัพยสินนั้นจะมีวิธีคิดหลายวิธี 
ดังตอไปนี้ (วันชัย ริจิรวนิช, 2534) 

 
1. การคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง (Straight-Line Depreciation) 

การคิดคาเสื่อมราคาแบบนี้เปนแบบธรรมดา จะจัดสรรคาเสื่อมราคาไวเทาๆ กันตลอด
อายุการใชงาน ซ่ึงจะนิยมใชกันแบบทั่วๆ ไป  

 
2. การคิดคาเสื่อมราคาแบบลดสวน (Declining-Balance Depreciation) 

การคิดคาเสื่อมราคาแบบนี้เปนระบบจัดสรรคาเสื่อมราคาไวมากในระยะแรกของการ
ใชงาน เหมาะกับการคิดคาเสื่อมราคาของทรัพยสินซ่ึงใชเปนเครื่องสํารอง หรือทรัพยสิน
ซ่ึงใชไดดีในระยะแรกและบกพรองมากในระยะหลังๆ หรือทรัพยสินที่ใหผลผลิตหรือผล
กําไรไดมากกวาในระยะแรกของการใชงาน การคิดคาเสื่อมราคาคํานวณไดดวยการใชคา
อัตราคงที่คูณเขากับราคาทรัพยสินตามบัญชีของแตละป  การคิดคาเสื่อมราคาโดยวิธีนี้ 
ราคาทรัพยสินเมื่อหมดอายุการใชงานตองไมเปนศูนย  

 
3. การคิดคาเสื่อมราคาแบบผลบวกตัวเลข (Sum of Digits Depreciation) 

การคิดคาเสื่อมราคาแบบนี้เปนระบบจัดสรรคาเสื่อมราคาไวมากในระยะแรกของการ
ใชงานเชนเดียวกับแบบลดสวน แตไมมีขอจํากัดสําหรับราคาตามบัญชีทรัพยสินเมื่อ
หมดอายุการใชงานวาจะตองไมเทากับศูนยเหมือนแบบลดสวน สําหรับคาเสื่อมราคาในป
แรกจะใชเศษสวนของคาอายุการใชงานหารดวยผลรวมของตัวเลขตั้งแตปที่ 1 ถึง N ซ่ึง

คํานวณไดจากสูตร ( )

2
1NN +  อัตราคาเสื่อมราคาในปถัดไปคิดไดจากคาตัวเศษที่ลดลง

ไปจาก N ถึง 1 แตตัวสวนยังคงเดิม 
 
4. การคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรงมีอัตราเปลี่ยน (Straight Line with Rate Change) 

การคิดคาเสื่อมราคาแบบนี้คลายกับเสนตรง ตางกันตรงที่เราอาจจัดระบบการจัดสรร
คาเสื่อมราคาไวไมเทากันเหมือนกับแบบเสนตรง แตแบงการคิดแบบเสนตรงเปนสวนๆ 
ซ่ึงมีอัตราการเสื่อมราคาไมเทากันแตละสวน เชน แบงเปนสองสวน คือ  อายุการใชงาน
สวนแรกและหลังของการเสื่อมราคา อัตราการเสื่อมราคาสวนแรกจะใหเปนสองสวนสาม 
สวนหลังเปนหนึ่งสวนสาม 
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5. การคิดคาเสื่อมราคาแบบทุนจม (Sinking Fund Depreciation) 

การคิดคาเสื่อมราคาแบบนี้ เปนระบบจัดสรรคาเสื่อมราคาไวมากในระยะหลังของการ
ใชงาน เปนวิธีที่ไมนิยมใชกันเพราะวาไมตรงกับสภาพจริงของการเสื่อมราคาทรัพยสิน วิธี
นี้จะคิดคาเสื่อมราคาในอัตราที่เพิ่มขึ้นตามอายุการใชงาน  

 
6. การคิดคาเสื่อมราคาแบบคิดจํานวนหนวยการผลิตคงที่ (Constant Unit Use Charges) 

ในกรณีซ่ึงทรัพยสินเสื่อมคุณคาลงดวยลักษณะของการใชงานมากกวาเวลาที่ใช
งาน เชน เครื่องจักรบางชนิดที่ใชในการผลิต มีอายุการใชงานมากนอยขึ้นอยูกับจํานวนการ
ผลิตมากกวาที่เปนไปตามเวลาการใชงาน เชน เครื่องจักรหมดอายุเมื่อผลิตไดประมาณหนึ่ง
ลานหนวย ซ่ึงจํานวนหนึ่งลานหนวยนี้จะเปนจํานวนที่ผลิตไดในสามปหรือหาปก็ตาม 
จํานวนปที่ใชในการผลิตไมสําคัญ ตัวอยางของเครื่องมือเหลานี้ไดแก มีดกลึงภายใต
เงื่อนไขอยางเดียวกัน หรือแบบหลอ (Molds) ซ่ึงจะหมดอายุดวยจํานวนการใชงานมากกวา
เงื่อนไขของเวลา ในการคิดคาเสื่อมราคาจึงคิดตามจํานวนที่ผลิต โดยใชอัตราที่เทาๆ กัน 
สําหรับทุกๆ หนวยของผลิตภัณฑที่ไดจากทรัพยสินนั้น  

 
7. การคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรงมีสัมประสิทธิ์การใชงาน (Straight Line Modified by  
     Use Factor) 

การคิดคาเสื่อมราคาโดยวิธีนี้ก็คือ การใชวิธีแบบเสนตรงนั่นเอง เพียงแตตองปรับ
คาเสื่อมราคาดวยสัมประสิทธิ์การผลิตที่หาไดจากคาของจํานวนหนวยการผลิตที่ทําไดจริง
หารดวยจํานวนหนวยที่กําหนดวาจะผลิตไดในปนั้นๆ ในการใชวธีิหาคาเสื่อมราคาแบบนี้
จะมีผลลัพธเหมือนกับแบบคิดจํานวนหนวยผลิตคงที่ 

 
8. การคิดคาเสื่อมราคาแบบลดสวนจํานวนหนวยผลิต (Declining Unit Use Charge) 

เมื่อเครื่องจักรผานการใชงานมากขึ้นประสิทธิภาพของเครื่องจักรยอมลดลง 
จํานวนที่สามารถผลิตไดจะลดลงตามลําดับ โดยขอเท็จจริงดังกลาวการคิดคาเสื่อมราคา
แบบลดสวนจํานวนหนวยผลิต จะเปนวิธีการสําหรับคิดคาเสื่อมราคาของทรัพยสินที่เส่ือม
คุณคาลงเนื่องจากการใชงานมากกวาเวลาที่ใชงาน วิธีนี้จะกําหนดอัตราการผลิตของ
เครื่องจักรไวเปนหลายๆ อัตราแทนที่จะเปนอัตราเดียว 
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2.3 ดานการประเมินราคาทรัพยสินและเครื่องจักร 

จากการสํารวจเอกสารตางๆ  พบวาสวนใหญเปนการประเมินราคาทรัพยสินประเภท
อสังหาริมทรัพย และมีนอยมากที่จะกลาวถึงการประเมินราคาเครื่องจักร 

 
 2.3.1 การประเมินราคาอสังหาริมทรัพย 

สมเกียรติ หวังวิบูลยชัย (2537) ไดศึกษาปจจัยที่มีผลกระทบตอราคาที่ดิน และวิธี
ประยุกตการประเมินราคาโดยใชวิชาทางสถิติ เพื่อเปนแนวทางวิธีการประเมินราคาทรัพยสิน
แบบมาตรฐานอีกรูปแบบหนึ่ง ผลการวิจัยพบวา วิธีการประเมินราคาทรัพยสินแตละหนวยงาน
จะขึ้นอยูกับ แบบสํารวจรายงานประเมินราคาทรัพยสินของแตละหนวยงาน และจะมีการศึกษา
ปจจัยตาง ๆ จากกรมที่ดินที่มีผลกระทบตอราคาที่ดิน ปจจัยที่มผีลกระทบตอราคาที่ดินสามารถ
สรุปเปนกลุมปจจัยได 3  กลุม ไดแก 1. ปจจัยที่ดิน 2. ปจจัยสาธารณูปโภค และ 3. ปจจัย
กฎหมายและสิ่งแวดลอม  
 

สุรัฐพล ฤทธิ์รักษา  (2540) ไดศึกษาวิเคราะหถึงปญหาที่เกิดขึ้นอันเปนผลจากการที่ยัง
ไมมีกฎหมายเกี่ยวกับการ ประเมินราคาทรัพยสินเพื่อวัตถุประสงคตางๆ ในประเทศไทย โดย
พบวา หากมีกฎหมายวาดวยการประเมินราคาทรัพยสินขึ้น จะชวยแกไขปญหาในเรื่อง
มาตรฐานของการประเมินราคาทรัพยสิน เนื่องจากจะเปนการกําหนดใหมีหนวยงานเดียวเปน 
ผูรับผิดชอบเกี่ยวกับการประเมินราคาทรัพยสิน อีกทั้งการใหมี หนวยงานกลางโดยเฉพาะ
ขึ้นมารับผิดชอบเกี่ยวกับการประเมินราคาทรัพยสิน (Central Valuation Authority) ในประเทศ
ไทย จะมีผลใหการกําหนดราคาอสังหาริมทรัพยเปนไปในแนวทางเดียวกันและมีลักษณะ
ใกลเคียงกัน สามารถนําไปใชเพื่อประโยชนของกรมที่ดิน หนวยงานราชการอื่น และ
ภาคเอกชนที่เกี่ยวของกับการประเมินราคาทรัพยสิน 
 

ฐปนันท เอกอินทร (2544) ไดศึกษาวิธีการประเมินราคา และศึกษาความแตกตางของ
ผลการประเมินราคาของที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดในระดับราคา 400,000-800,000 บาทตอ
หนวย ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลโดยใชวิธีการรวบรวม เอกสารที่เกี่ยวของ และ
เลือกรายงานการประเมินราคาของบริษัทประเมินราคา  ที่ได รับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย (กลต.) และธนาคารอาคารสงเคราะห 
(ธกส.) เปนกรณีศึกษา จากการวิจัยพบวาวิธีการประเมินราคาที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดมี 3 
วิธี คือ 1) วิธีตนทุน 2) วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด และ 3) วิธีรายได และผลจากการวิจัย ความ
แตกตางของผลการประเมินราคาที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดแตละวิธีทั้งในสถานการณ กอน
วิกฤติเศรษฐกิจ (พ.ศ.2539) กับชวงภาวะเศรษฐกิจปจจุบัน (พ.ศ. 2544) พบวา การประเมิน
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ราคาที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดโดยวิธีรายได เปนวิธีการที่ใกลเคียง กับราคาซื้อ-ขายจริงมาก
ที่สุด 
 
2.3.2 การประเมินราคาเครื่องจักร 

ไพโรจน ซ่ึงศิลป (2547) ไดอธิบายเกี่ยวกับหลักการในการประเมินมูลคาเครื่องจักร 
การตรวจสอบเอกสารสิทธิ์และกรรมสิทธิ์เครื่องจักร การตรวจสอบที่ตั้งและสภาพเครื่องจักร 
โดยในการประเมินราคาเครื่องจักรไดยกตัวอยางการประเมินตามแนวทางตนทุน(Cost 
Approach) แนวทางรายได (Income Approach) แนวทางราคาตลาด (Market Approach) ซ่ึงใน
การประเมินมูลคาเครื่องจักรจะตองพิจารณาถึงสภาพของเครื่องจักร โดยขึ้นอยูกับดุลยพินิจ
ของผูประเมินราคาเปนลักษณะประเมินดวยสายตา ทําใหเกิดความแตกตางกันในราคาประเมิน 
ซ่ึงการประเมินราคานี้เปนการประเมินตามหลักการบัญชี   คือ มีคาเสื่อมราคาของเครื่องจักรเขา
มาเกี่ยวของ 
 



บทที่ 3 
 

วิธีการดําเนินงานวิจัย 
 

ในการวิจัยนี้จะเปนการศึกษาการประเมินราคาเครื่องจักรที่เปนไปตามมาตรฐานสากลโดย
อาศัยหลักการทางดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรม หลักการทางดานบํารุงรักษาเครื่องจักร มาประยุกตใช
งานเพื่อใหทราบถึงราคาประเมินของเครื่องจักรในการดําเนินการวิจัยคร้ังนี้ไดกําหนดขั้นตอนสําคัญไว
ดังแสดงในรูป 3.1 ดังนี้ 

 

 
 

รูปที่ 3.1 วิธีการดําเนินงานวจิัย 
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ประยุกตใชการประเมินราคาเครื่องจักรกับโรงงานอุตสาหกรรม
กรณี : ประเภทเครื่องจักรที่ซื้อมาและมีขอมูลตางๆ
ครบถวน ไดแก ราคาซื้อ ขอมูลคาใชจายในการผลิต ขอมูลคาใชจายในการบํารุงรักษา และอื่นๆ ที่จําเปน

กําหนดสมมติฐานของการประเมินราคาเครื่องจักร

รวบรวมขอมูลตางๆ ที่เกี่ยวของกับการประเมิน
ราคาเครื่องจักร และวิเคราะหขอมูลตางๆ

เปรียบเทียบ ทั้ง 3 วิธี
วาวิธีใดเหมาะสมที่สุด

ขอมูล

ราคาประเมินเบ้ืองตน ราคาประเมินเบ้ืองตน ราคาประเมินเบ้ืองตน

แนวทาง ตนทุน แนวทาง รายได แนวทาง ราคาตลาด

ประเมินราคาของเครื่องจักรและจัดทํารายงาน

เปรียบเทียบราคาประเมินเครื่องจักรจากผลการวิจัยกับราคาประเมินเครื่องจักรของ
กรมโรงงานอุตสาหกรรม และทางดานบัญชี(คิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง

และแบบผลบวกตัวเลขประจําป)

A

C
 

รูปที่ 3.1 วิธีการดําเนินงานวจิัย (ตอ) 
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รูปที่ 3.1 วิธีการดําเนินงานวจิัย (ตอ) 
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3.1 การศึกษาและสํารวจงานวิจัย บทความ และทฤษฎีท่ีเก่ียวของกับเศรษฐศาสตรวิศวกรรม 
ประสิทธิภาพของเครื่องจักร การบํารุงรักษาเครื่องจักร และการศึกษาขอมูลตางๆ ท่ีเก่ียวกับการประเมิน
ราคาทรัพยสิน  และเครื่องจักร  

ในการศึกษาทฤษฏีและงานวจิัยที่เกี่ยวของ  ไดทําการศึกษาทฤษฏีและงานวิจยัในดานตางๆ 
ดังนี้  1) ดานการบํารุงรักษา  2) ดานเศรษฐศาสตรวศิวกรรม 3) ดานการประเมินราคาทรัพยสินและ
เครื่องจักร 4) แนวทางปฏิบัติในการประเมินราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบยีนเครื่องจักรกลาง โดย
ศึกษาเกี่ยวกับการประเมินราคาทั้งทรัพยสินและเครื่องจกัร เพื่อใชเปนแนวทางในการศึกษาวจิัยคร้ังนี้ 
 
3.2 การวิเคราะหขอเดน-ขอดอยของวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรท่ีใชในปจจุบัน และวิธีการประเมิน 
ราคาเครื่องจักรตามแนวทางสากล 
  เปนการวเิคราะหขอเดน-ขอดอยของแนวทางการประเมนิราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานสากล  
คือ 1) แนวทางตนทุน  2) แนวทางรายได  3) แนวทางราคาตลาด   รวมถึงสมการที่ใชในการประเมิน
ราคาเครื่องจักรของกรมโรงงานอุตสาหกรรม และสมการพื้นฐานทีใ่ชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
เพื่อสรุปเปนแนวทางในการศึกษาวจิัย 
 
3.3 กําหนดสมมติฐานใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 

เปนการกําหนดสมติฐานในการประเมินราคาเครื่องจักรของแตละแนวทางและวิธีที่ใชใน
การศึกษาวิจัยในครั้งนี้  

 
3.4  การกําหนดแนวทางและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักร พรอมท้ังทดสอบความเหมาะสม 

เปนการกําหนดแนวทางและวิธีการประเมนิราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานสากล  โดยอาศัย
หลักการทางดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรมและหลักการทางดานบํารุงรักษา เขามาประยุกตใชเพื่อให
ทราบถึงราคาประเมินของเครื่องจักร    ในการกําหนดแนวทางและวธีิการประเมินราคาเครื่องจักรตาม
มาตรฐานสากลนั้น  จะมกีารสอบถามถึงความเหมาะสมของหลักเกณฑที่กําหนดไว  จากผูเชี่ยวชาญ  2  
กลุม  กําหนดไว  ดังนี้คือ   
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ผูเชี่ยวชาญดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรม 

1.  วุฒิการศึกษาขั้นต่ําปริญญาโท  สาขาวิศวกรรมศาสตรหรือสาขาเศรษฐศาสตร 
   2.  มีตําแหนงเปนอาจารยประจํามหาวิทยาลัย 
   3.  ประสบการณการสอนทางดาน Engineer Economy ไมต่ํากวา 20 ป 
 
  ผูเชี่ยวชาญดานบํารุงรักษาเครื่องจักร 
   1.  วุฒิการศึกษาขั้นต่ําปริญญาโท  สาขาวิศวกรรมศาสตร 
   2.  มีตําแหนงเปนอาจารยประจํามหาวิทยาลัย 

3. ประสบการณการสอนทางดาน Maintenance Management     หรือ Maintenance   
     Engineering ไมต่ํากวา 20 ป 

 
และเผยแพรประชาสัมพันธแนวทางและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษาวิจัย

และใชแบบสอบถามจํานวน 250 ชุดสอบถาม แกผูที่เกี่ยวของกับการประเมินราคาเครื่องจักรโดยแบง
ออกเปน  2  หนวยงาน  คือ  บริษัทเอกชน  และหนวยงานราชการ เพื่อสอบถามความเหมาะสมของ
แนวทางและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษาวิจัย  ซ่ึงจะแบงหนวยงาน 2  หนวยงาน
ดังนี้ 
 

• บริษัทเอกชน  จะเปนบริษัทที่ เกี่ยวกับการประเมินราคาเครื่องจักร  โดยใช
แบบสอบถามจํานวน  155  ชุดจาก  3  กลุม  คือกลุมบริษัทประเมินราคา  37  
บริษัท  กลุมธนาคาร  9  ธนาคาร  กลุมบริษัทซื้อขายเครื่องจักร  6  บริษัท 

• หนวยงานราชการ จะเปนเจาหนาที่ที่เกี่ยวของกับการประเมินราคาเครื่องจักร  
โดยใชแบบสอบถามจํานวน  95  ชุด 

 
3.5 การกําหนดขั้นตอนและรูปแบบรายงานในการประเมินราคาเครื่องจักร  

เปนการกําหนดขั้นตอนตางๆ ที่ใชในการประยุกตใชการประเมินราคาเครื่องจักรกับโรงงาน
อุตสาหกรรม พรอมทั้งกําหนดรูปแบบรายงานในการประเมินราคาเครื่องจักรโดยดัดแปลงมาจาก
รูปแบบรายงานในการประเมินราคาเครื่องจักร ของสมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย  
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3.6 การประยุกตใชการประเมินราคาเครื่องจักรกับโรงงานอตุสาหกรรม 

เปนการประยุกตใชการประเมินราคาเครื่องจักรกับโรงงานอุตสาหกรรม 2 แหง คือ 1) โรงงาน  
ที่มีเครื่องจักรประเภทที่ซ้ือมาและมีขอมูลตางๆ ที่จําเปนตอการประเมิน ไดแก ราคาซื้อ ขอมูลคาใชจาย
ในการผลิต ขอมูลคาใชจายในการบํารุงรักษา และอื่นๆ ที่จําเปน 2) โรงงานที่มีเครื่องจักรประเภทที่
สรางขึ้นเองหรือซ้ือมา แตมีขอมูลที่จําเปนดังกลาวขางตนไมครบถวน 

 
3.7 สรุปผลการศึกษาวิจัยและขอเสนอแนะ 
  เปนการสรุปผลที่ไดจากการประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษานี้ เมื่อเทียบกับวิธีการ 
ของสํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลาง และวิธีทางบัญชี (โดยใชวิธีการคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง 
และวิธีการคิดคาเสื่อมราคาแบบผลบวกตัวเลขประจําป) 
 
3.8 จัดทํารูปเลมวิทยานิพนธ 

เปนการจดัทํารูปเลมวิทยานพินธฉบับสมบูรณ 
 



บทที่ 4 
 

สภาพปจจุบันของการประเมินราคาเครื่องจักร 
 
  ในบทนี้เปนการศึกษาภาพรวมของการประเมินราคาเครือ่งจักร ซ่ึงประกอบไปดวยหัวขอ 
ตางๆ  ดังตอไปนี้ คือ (1) คําอธบิายความหมายของคําศัพทที่เกี่ยวของกับการประเมินราคา
เครื่องจักร (2) ววิัฒนาการของการประเมินราคาทรัพยสินในประเทศไทย (3) หนวยงานภาครัฐที่
กํากับดแูลการประเมินราคาเครื่องจักร (4) กฎหมาย กฎ ระเบยีบที่เกี่ยวของกับการประเมินราคา
เครื่องจักร (5) แนวทางในการประเมินราคาทรัพยสินและเครื่องจักรตามมาตรฐานสากล (6) สภาพ
ปจจุบันของการประเมินราคาเครื่องจักร (7) ปจจยัที่มีผลกระทบตอการประเมินราคาเครื่องจักร (8) 
การพัฒนาวิชาชีพการประเมนิราคาเครื่องจักรในชวงที่มทีําการศึกษาวจิัย โดยมีรายละเอียด
ดังตอไปนี ้
 
4.1 คําอธิบายความหมายของคําศัพท 

ในการศึกษานีม้ีการใชคําใหเหมาะสมและถูกตอง ดังตอไปนี ้
• การประเมินราคาเครื่องจักร มีความหมายเดียวกันกับการประเมินมูลคาเคร่ืองจักร 
• หลักเกณฑและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานสากล  หมายถึง แนวทาง

หรือหลักการการประเมินราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานสากล    ซ่ึงในแนวทางหรือ
หลักการนั้นจะมีรายละเอยีด ไดแก  สูตรการคํานวณ   วิธีการนําไปใช   ขั้นตอนการ
ประเมิน   ปจจัยตางๆ หรือขอมูลที่ตองพิจารณา เปนตน  รายละเอียดตางๆ เหลานั้น
รวมเรียกวาหลักเกณฑและวิธีการประเมนิราคาเครื่องจักร 

• เคร่ืองจักรเกา จะมีความหมายเดยีวกับ เครือ่งจักรที่ตองการประเมินราคา 
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4.2 วิวัฒนาการของการประเมินราคาทรัพยสินในประเทศไทย และการศึกษากฎหมายที่
เก่ียวของกับการประเมินราคาทรัพยสิน 

4.2.1 ประวัติความเปนมาวชิาชีพการประเมินราคาทรัพยในประเทศไทยทั้งภาครัฐและ 
          เอกชน 
ภาครัฐ 
 
 

        สํานักงานกลางประเมนิราคาทรัพยสินแหงชาต ิ
 
  

 กอตั้งเมื่อประมาณป  2527  วัตถุประสงค  เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการจัดเก็บภาษีที่ใช
ฐานมูลคาอสังหาริมทรัพย  โดยเฉพาะภาษีทรัพยสิน  ซ่ึงเปนการจัดเก็บภาษีโดยหนวยงานทองถ่ิน
เพื่อคนในทองถ่ินนั้นๆ  แทนการใชเงนิงบประมาณจากสวนกลาง  ซ่ึงสํานักงานกลางประเมินราคา
ทรัพยสินแหงชาติ  จะอยูในการดูแลของกรมที่ดิน  กระทรวงมหาดไทย 

 
 
 
 

       สํานักงานกลางประเมินราคาทรัพยสินแหงชาต ิ
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ภาคเอกชน 
 
 
                      บริษัท  เอเซี่ยน  แอปไพรซลั  จํากัด  (Asian Appraisal Co., Ltd) 
 
 
 เปนบริษัทประเมินราคาทรพัยสินแหงแรกในประเทศไทย  กอตั้งเมือ่ พ.ศ. 2517  โดยมี  
บริษัท อเมริกัน  แอปไฟรซัล  จํากัด  (American Appraisal Co., Ltd)  ถือหุน 49% และมีบริษัทไทย
ถือหุน 51%  ไดแก  บริษัท ทิสโก  จํากดั  ธนาคารไทยพาณิชย ธนาคารกสิกรไทย  และสํานักงาน
ทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย 
 
 
 
 
 
                                            สมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย 
                                            (The Valuers Association of Thailand : VAT ) 
 
 

กอตั้งเมื่อ พ.ศ. 2529  โดยการรวมตัวของบริษัทประเมินที่เกิดขึ้นในชวงระยะดังกลาว  โดย
วัตถุประสงคของสมาคมผูประเมินราคาทรัพยสินแหงประเทศไทยเพื่อ 

  1. สงเสริมการผลิตบุคลากรดานการประเมินคาทรัพยสิน 
  2. กําหนดและพัฒนามาตรฐานการประกอบวิชาชีพประเมินคาทรัพยสิน 

3. รวมมือและประสานงานกับสมาคมนักประเมินคาทรัพยสินแหงอาเซียนและ
สมาคม หรือสถาบันที่มีวัตถุประสงคคลายคลึงกันทั้งภายใน และภายนอก
ประเทศ 

4. สนับสนุนการวิจัย เผยแพรเอกสารวิชาการ ใหบริการขาวสารขอมูล จัดประชุม 
     และสัมมนาการประเมินคาทรัพยสิน 
5. ใหคําปรึกษาและพิจารณาขอพิพาทเกี่ยวกับงานประเมินคาทรัพยสินระหวาง 

สมาชิกและหนวยงานที่เกี่ยวของ 
6. กําหนดและวางหลักเกณฑเกี่ยวกับการประกอบวิชาชีพ รวมทั้งสอดสองดูแล  

ความประพฤติ และมรรยาทของสมาชิกสามาคม 
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7. เปนสมาคมวิชาชีพอิสระไมเกี่ยวของกับการเมือง โดยมุงบําเพ็ประโยชน
ในดานวิชาชีพประเมินคาทรพัยสิน เพื่อใหเกิดความเปนธรรมในสังคม 

 
 
 
 
                                                  มูลนิธิประเมินคาทรัพยสินไทย 
                                                   (Thai Appraisal Foundation) 
 
 
 กอตั้งเมื่อ พ.ศ. 2530 มูลนิธิไดกอตัง้ขึ้นเพื่อสงเสริมการศึกษาวชิาชีพการประเมินคา
ทรัพยสิน คนควา ศึกษา วจิัย ความรูและความกาวหนาทางวิทยาการใหมๆ ดานการประเมินคา
ทรัพยสิน และการสํารวจ วิจัยอสังหาริมทรัพย    สนับสนุนศึกษา วิจัยทางดานการเปลี่ยนแปลง
มูลคาทรัพยสิน การพัฒนาที่ดิน ที่อยูอาศัย ชุมชนเมือง และอ่ืนๆ ที่เกี่ยวของ และเผยแพรความรู
และวิทยาการใหมๆ ดานการประเมินคาทรัพยสิน และอสังหาริมทรัพย เพื่อประโยชนแก
สาธารณชนในรูปแบบการอบรมและการสัมมนา รวมถึงเปนศูนยรวมการแลกเปลี่ยนขาวสารและ
ความคิดเหน็สําหรับผูสนใจทั่วไป 

วัตถุประสงคของมูลนิธิประเมินคาทรัพยสินไทยเพื่อ 
  1. สงเสริมการศึกษาวิชาชพีการประเมินคาทรัพยสิน เชน การใหทุนการศึกษา 

2. คนควา ศึกษา วิจัย ความรูและความกาวหนาทางวิทยาการใหมๆ ดานประเมิน
คาทรัพยสินและการสํารวจ วิจัยอสังหาริมทรัพยและการพัฒนา 

3. สนับสนุนศึกษา วจิัยทางดานการเปลี่ยนแปลงมูลคาทรัพยสิน การพัฒนาที่ดินที่
อยูอาศัย ชุมชนเมือง และอ่ืนๆ ที่เกี่ยวของ 

4. เผยแพรความรูและวิทยาการใหมๆ ที่เกีย่วของ เพื่อประโยชนแกสาธารณชนใน
รูปแบบการอบรมและสัมมนา 

5. สงเสริมความรวมมือกับหนวยงานอื่น ทั้งภาครัฐบาล เอกชน องคกรการกุศล
และอื่นๆ จากทั้งในและตางประเทศ เพ่ือการพัฒนาการศึกษาดานประเมินคา
ทรัพยสินและอสังหาริมทรัพย 

  6. สงเสริมงานวัฒนธรรม และภูมิปญญาผูประเมินคาทรพัยสินไทย 
  7. ดําเนินการเพื่อสาธารณประโยชนหรือรวมมือกับองคการการกุศลอื่นๆ 
  8. ไมดําเนินการเกี่ยวของกบัการเมืองแตประการใด 
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สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย 
          (Thai  Valuers  Association : TVA) 

 
 สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย ไดจดทะเบยีนจัดตั้งเปนสมาคมการคา และไดรับ
ใบอนุญาตจากทางราชการ เมื่อวันที่ 24 กันยายน 2539 ประกอบดวยสมาชิกประเภทนิติบุคคล และ
บุคคลธรรมดา ซ่ึงประกอบวชิาชีพการประเมินมูลคาทรัพยสินโดยตรง 

วัตถุประสงคของสมาคมนักประเมินราคาอิสระไทยเพือ่ 
1. เพื่อเสริมสรางความเขาใจที่ถูกตองตอบทบาทของ “นักประเมินมูลคาทรัพยสิน 
     อิสระ” แกทั้งภาคเอกชนและภาครัฐผูใชบริการ ตลอดจนหนวยงานของรัฐใน   
     ฐานะผูดแูลใหเปนไปตามกฎหมาย โดยเฉพาะในสวนที่นักประเมนิตองเขาไป 
     มีบทบาทเกี่ยวของ 
2. มุงพัฒนาความรูและมาตรฐานวิชาชีพการประเมินมูลคาทรัพยสินใหอยูใน

ระดับสูงทัดเทียมกับมาตรฐานสากล และสอดคลองเหมาะสมกับเงื่อนไขและ   
ขอจํากัดภายในประเทศไทย ทั้งนี้เพื่อสรางความมั่นใจกับลูกคาผูใชบริการใน 
คุณภาพของงานบริการที่ไดรับตลอดเวลา 

3. มุงพัฒนาระบบควบคุมดูแลจรรยาบรรณทางวิชาชีพของสมาชิกเพื่อใหมั่นใจวา  
สมาชิกจะปฎิบัติงานภายใตกรอบแหงวิชาชีพอยางเครงครัดพรอมทั้งมีกลไก
ของสมาคมฯ ที่จะตอบสนอง และพรอมที่จะเขาจัดการกับปญหาจรรยาบรรณ
วิชาชีพที่เกิดขึ้นอยางรวดเร็ว เพื่อใหทุกฝายที่เกี่ยวของเชื่อมั่นไดวาการจัดการ
และตัดสินปญหาที่เกิดขึ้นจะเปนไปอยางถูกตองยุติธรรม 

4. เพื่อใหความรวมมือกับทางราชการหรือหนวยงานของรัฐ รวมทั้งสมาคมวิชาชีพ
อ่ืนในสวนที่นักประเมินราคาอิสระจะเขาไปมีบทบาทเกี่ยวของหรือเพื่อพัฒนา
ความเขาใจรวมกันในสวนที่เกี่ยวกับมาตรฐานวิชาชีพตลอดจนการพัฒนาเพื่อ
สนับสนุนโดยตรงในบทบาทของภาครัฐที่เกี่ยวของกับการประเมินมูลคา
ทรัพยสิน 
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5. เพื่อเปนตัวแทนทางวิชาชีพแกสมาชิก โดยอํานวยประโยชนที่เหมาะสม
ทั้งในสวนที่เกี่ยวของกับองคกรภายนอก และการจัดองคกรภายในใหมีการ
ฝกอบรมทางวิชาชีพที่ไดมาตรฐานอยางตอเนื่อง ตลอดจนเปนศูนยกลาง
สําหรับสมาชิกเพื่อแลกเปลี่ยนปญหา และประสบการณรวมกัน 

 
4.3 หนวยงานภาครัฐที่กํากับดูแลการประเมินราคาเครื่องจักร 
 หนวยงานภาครัฐที่กํากับดแูลและใหบริการการประเมินราคาเครื่องจักร คือ สํานักงาน
ทะเบียนเครื่องจักรกลาง กรมโรงงานอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม 
 4.3.1 แนวทางปฏิบตัิในการประเมินราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลาง 

1.  วัตถุประสงค  :  เพื่อประเมินราคาเครื่องจักรใหกับผูขอรับการประเมิน 
2.  นโยบายที่เกี่ยวของ:  เปนไปตามขอกําหนดในคูมือคุณภาพ  
3.  ขอบขาย  :      เจาของเครื่องจักรซึ่งไดจดทะเบยีนกรรมสิทธิ์เครื่องจักรไวแลว   

หรือหนวยงานราชการอื่น  มีความประสงคจะใหสํานักงาน
ทะเบียนเครื่องจักรกลาง  ประเมินราคาเครื่องจักร  สํานักงานฯ  
ตรวจสอบเครื่องจักรและประเมินราคาเครือ่งจักรใหผูอํานวยการ
สํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลางจะเปนผูลงนามในหนังสือแจง
ผลการประเมินราคาเครื่องจักร 

4.  นิยาม  :  ไมมี 
5.  เอกสารอางอิง 

   5.1  ตาราง  RATE OF EXCHANGE ของธนาคารแหงประเทศไทย 
5.2  ตาราง  WHOLESALE   PRICE   INDEX   ของกรมเศรษฐกิจ   

กระทรวงพาณิชย 
5.3  คูมือการประเมินราคาเครื่องจักร  ของสํานักงานทะเบียนเครื่องจักร

กลาง  กรมโรงงานอุตสาหกรรมกระทรวงอุตสาหกรรม 
   5.4  เอกสารทางวิชาการอื่นที่เกี่ยวของ 

6.  เอกสารที่ใช  : 
   6.1   คําขอประเมินราคาเครือ่งจักร (อ.8/10 ) 
   6.2   วิธีปฏิบัติงาน  การตรวจรับคําขอ  (DIW – 07 – WI – 48(00))   
   6.3   วิธีปฏิบัติงาน  การลงเลขที่รับคําขอ  (DIW – 07 – WI – 49(00))   
   6.4   วิธีปฏิบัติงาน  การเตรียมเรื่องกอนตรวจเครื่องจกัร   

         (DIW – 07 – WI – 50(00))   
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   6.5   วิธีปฏิบัติงาน การตรวจสอบเครื่องจักร  
          (DIW – 07 – WI – 51(00)) 

   6.6   วิธีปฏิบัติงาน การบันทกึวันที่ แยก จาย และเก็บเอกสาร   
         (DIW – 07 – WI – 53(00))   
6.7   แบบแสดงพื้นที่เขตความรับผิดชอบกลุมงาน 1 – 4  

(DIW – 07 – LC – FS – 01 (00)) 
6.8   ใบรับเรื่องทั่วไป (DIW – 07 – AP – FN – 02 (00)) 
6.9   แบบรายงานการตรวจสอบเครื่องจักร  

(DIW – 07 – LC – FR – 01 (00)) 
6.10 แบบบันทึกรายการคํานวณการประเมินราคาเครื่องจักร  

(DIW–07–LC –FR –06(00)) 
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 ตารางที่ 4.1  ขั้นตอนการขอประเมินราคาเครื่องจักร
หัวขอ กระบวนการ จนท. 

กลุมงาน1-4 
ดานบริหาร 
งานทั่วไป 

หน.กลุมงาน 
1-4 

ผอ. สจ. กอง
คลัง 

เอกสารอางอิง 

7.1 รับเรื่องประเมินราคาเครื่องจักร/
ตรวจเอกสาร/นัดหมายตรวจ
เครื่องจักร 

 

 

    อ.8/10 
DIW – 07 – WI – 48 (00) 
DIW – 07 – AP – FN – 02 (00) 

7.2 รับคําขอ/สงเรื่องใหกลุมงาน      DIW – 07 – WI – 49 (00) 

7.3 มอบหมายงาน       

7.4 เตรียมเรื่องกอนตรวจเครื่องจักร/
พิจารณาไปตรวจเครื่องจักรตามนัด
หมาย/ตรวจเครื่องจักร/พิจารณาเรื่อง
เสนอบันทึกการเปลี่ยนแปลง 

     DIW – 07 – WI – 50 (00) 
DIW – 07 – WI – 22 (00) 
DIW – 07 – WI – 51 (00) 
DIW – 07 – WI – 52 (00) 

7.5 ตรวจเรื่อง/เสนอพมิพ       

7.6 พิมพหนังสือแจงผลการประเมิน
ราคาเครื่องจักร 

      

7.7 ตรวจงานพิมพ/เสนอเรื่อง       

7.8 ตรวจเรื่อง/เสนอเรือ่ง       

7.9 ลงนามหนังสือแจงผลประเมินฯ       

7.10 สงหนังสือแจงผลประเมินฯ/จัดเก็บ
เรื่อง 

     DIW -07 – WI – 53 (00) 

31 
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ตารางที่ 4.2 รายละเอียดขั้นตอนการขอประเมินราคาเครื่องจักร 
หัวขอ รายละเอียดขั้นตอนการขอประเมินราคาเครื่องจักร 

 
7.1 เจาของเครื่องจักรหรือผูรับมอบอํานาจ  ยืน่คําขอประมินราคาเครื่องจักร ( อ.8/10 )  พรอม

ดวยเอกสารหลักฐานประกอบคําขอ  ที่เจาหนาที่กลุมงาน 1 – 4   ( เจาหนาที่ตรวจรับคํา
ขอ ) การตรวจสอบคําขอพรอมเอกสารหลักฐานประกอบคําขอตามวิธีปฏิบัติงาน  การ
ตรวจรับคําขอ ( DIW – 07 – WI – 48 (00) ) หากเอกสารครบถวนแลวใหบันทึกนัดหมาย
การตรวจสอบเครื่องจักรในใบรับเรื่องพรอมดวยสําเนา   ( DIW – 07 – AP – FN – 02 
(00) )  ตามหลักเกณฑเร่ืองการนัดหมายตรวจเครื่องจักร  และสงเรื่องใหฝายบริหารงาน
ทั่วไปรับคําขอ 
หลักเกณฑเร่ืองการนัดหมายตรวจเครื่องจกัร  กระทําดังนี ้
     7.1.1  นัดตรวจเครื่องจกัรภายใน  7  วัน  กรณีสถานที่ตั้งเครื่องจักรอยูในเขต
กรุงเทพมหานครและเขตปริมณฑล  คือ  สมุทรปราการ  นนทบุรี  สมุทรสาคร  ปทุมธานี  
และนครปฐม 
     7.1.2  นัดตรวจเครื่องจักรภายใน 15  วนั  กรณีสถานที่ตั้งเครื่องจักรอยูในสวนภมูิภาค  
คือจังหวดันอกเหนือจากขอ 7.1.1 หากคําขอหรือเอกสารหลักฐานประกอบคําขอไม
ถูกตองหรือไมครบถวนตามรายละเอียดในวิธีปฏิบัติงานเรื่องการตรวจรับคําขอ  
เจาหนาทีก่ลุมงาน 1 – 4  ( เจาหนาที่ตรวจรับคําขอ )  จะคืนคําขอพรอมกับแจงรายการ
เอกสารหลักฐานที่ไมถูกตองหรือไมครบถวนใหผูยื่นคาํขอทราบ  โดยบันทึกในใบรับ
เร่ือง ( DIW – 07 – AP – FN – 02 (00) )  แลวมอบใหผูยืน่คําขอไว ( ไมลงเลขที่รับเรื่อง ) 

7.2 ฝายบริหารฯ รับคําขอตามวิธีปฏิบัติงาน  การลงเลขที่รับคําขอ ( DIW – 07 – WI – 49 
(00) )  และออกสําเนาใบรับเรื่องซึ่งไดบันทึกนัดหมายการตรวจเครื่องจักรไว  ใหกับ
เจาของเครื่องจักร  พรอมสงเรื่องใหกลุมงาน  พิจารณาดําเนินการตามเขตพื้นที่กลุมงาน  
ซ่ึงไดกําหนดไวในแบบแสดงเขตพื้นทีก่ลุมงาน ( DIW – 07 – LC – FS – 01 (00) )    

7.3 หัวหนากลุมมอบหมายงานใหเจาหนาที่กลุมงาน 1 – 4  เพื่อพิจารณาดําเนินการ 
7.4 เจาหนาทีก่ลุมงาน 1 – 4  จัดเตรียมเรื่องกอนการตรวจเครื่องจักร  ตามวิธีปฏิบัติงาน  การ

เตรียมเรื่องกอนตรวจเครื่องจักร ( DIW – 07 – WI – 50 (00) )  การพิจารณาไปตรวจ
เครื่องจักรตามนัดหมาย  มีกรณีพิจารณาคอื 
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ตารางที่ 4.2  (ตอ) รายละเอยีดขั้นตอนการขอประเมินราคาเครื่องจักร 
หัวขอ รายละเอียดขั้นตอนการขอประเมินราคาเครื่องจักร 

 
 การไปตรวจเครื่องจักรตามนดัหมาย  พิจารณาดังนี ้

1.  การตรวจเครื่องจักร  เปนไปตามวิธีปฏิบัติงานการตรวจสอบเครื่องจักร( DIW – 07 – 
WI – 51 (00))   
2.  เจาของเครื่องจักรหรือผูรับมอบหมายอํานาจไมมารบัเจาหนาที่ตามกําหนดนัด  ใหสง
เร่ืองใหฝายบรหิารฯ  พมิพแจงนดัหมายตรวจเครื่องจักรครั้งใหมใหเจาของเครื่องจักร
ทราบ  ตามวธีิปฏิบัติงานการแจงนัดหมายตรวจเครื่องจกัร – ใหสงเอกสาร/ ติดตามผล/ 
จําหนายเรื่อง  ( DIW – 07 – WI – 22 (00) )  
 
ภายหลังตรวจเครื่องจักรแลวเจาหนาทีก่ลุมงาน 1 – 4   พิจารณาเรื่องและดําเนินการตาม
วิธีปฏิบัติงาน  การประเมินราคาเครื่องจักร ( DIW – 07 – WI – 52 (00) ) หากพิจารณา
เร่ืองไมได  เนือ่งจากยังขาดเอกสารหลักฐานเพื่อประกอบการพิจารณา  ใหสงเรื่องใหฝาย
บริหารฯ  พิมพหนังสือแจงเจาของเครื่องจักรใหสงเอกสารหลักฐานเพิ่มเติมตามวิธี
ปฏิบัติงาน  การแจงนัดหมายตรวจเครื่องจักร – ใหสงเอกสาร/ ติดตามผล/ จําหนายเรือ่ง 
( DIW – 07 – WI – 22(00) )   

7.5 หัวหนากลุมงาน 1 – 4  ตรวจผลการประเมินราคาเครื่องจักร  และเสนอฝายบริหารพมิพ
หนังสือแจงผลการประเมินราคา 

7.6 ฝายบริหารฯ  ดําเนินการจดัพิมพหนังสือแจงผลการประเมินเครื่องจกัร  และสงเรื่องที่
พิมพแลวใหเจาหนาที่กลุม 1 – 4 

7.7 เจาหนาทีก่ลุมงาน 1 – 4  ตรวจสอบความถูกตองงานพิมพและดําเนินการตามวิธี
ปฏิบัติงานเรื่องการประเมินราคาเครื่องจักร  แลวเสนอเรื่องใหหวัหนากลุมงาน 1 – 4  
ตรวจพิจารณา 

7.8 หัวหนากลุมงาน 1 – 4  ตรวจพิจารณาเรื่อง  และเสนอผูอํานวยการสํานักงานทะเบียน
เครื่องจักรกลางเพื่อพิจารณาลงนามในหนงัสือแจงผลการประเมินราคาเครื่องจักร 

7.9 ผูอํานวยการสํานักงานทะเบยีนเครื่องจักรกลาง  ลงนามในหนังสือแจงผลกรประเมินราคา
เครื่องจักร 

7.10 ฝายบริหารฯ  จัดเตรียมเรื่องกอนจายทะเบียน/  รอจายทะเบียนและจดัเก็บเรื่อง  ตามวิธี
ปฏิบัติงานเรื่องการบันทึกวนัที่ แยก จาย และเก็บเอกสาร  การขอประเมินราคาเครื่องจักร 
( DIW – 07 – WI – 53(00) )   
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4.4 กฎหมาย กฎ ระเบียบท่ีเก่ียวของกับการประเมินราคาเครื่องจักร 
 จากการศึกษาพบวา ยังไมมีกฎหมาย กฎ ระเบียบที่บังคับใชโดยตรงกับการประเมินราคา
เครื่องจักร แตพอที่จะสรุปกฎหมาย กฎ ระเบียบที่เกี่ยวของกับการประเมินราคาเครื่องจักรได ดังนี้ 
 

(1) พระราชบัญญัติจดทะเบยีนเครื่องจักร พ.ศ. 2514 
เหตุผลในการออกพระราชบญัญัติจดทะเบยีนเครื่องจักร พ.ศ. 2514 

“เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยที่ในปจจุบนัการจํานอง
เครื่องจักรไมอาจกระทําไดตามนัยแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เพราะเครื่องจักร
มิใชสังหาริมทรัพย ซ่ึงไดจดทะเบยีนไวแลวตามกฎหมาย จึงสมควรใหมกีฎหมายวาดวย
การจดทะเบียนเครื่องจักรขึน้ เพื่อเปดโอกาสใหผูประกอบอุตสาหกรรมนําเครื่องจักรที่ได
จดทะเบยีนแลวไปจํานองได ซ่ึงจะชวยใหผูประกอบอตุสาหกรรมมีเงินทุนสําหรับดําเนิน
กิจการเพิ่มมากขึ้น อันจะเปนประโยชนแกการพัฒนาประเทศในดานอุตสาหกรรม” 
ที่มา: ราชกิจจานุเบกษา เลม ๘๘ ตอนที่ ๔๔ วันที่ ๒๗ เมษายน ๒๕๑๔ 
 
(2) พระราชบัญญัติจดทะเบยีนเครื่องจักร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2530 
เหตุผลในการออกพระราชบญัญัติจดทะเบยีนเครื่องจักร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2530 

“เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ เนื่องจากกฎหมายวาดวยการ
จดทะเบียนเครื่องจักรในปจจุบัน ไมมีบทบัญญัติเกี่ยวกับสิทธิเจาของเครื่องจักรในการ
อุทธรณคําส่ังของนายทะเบียน อํานาจนายทะเบียนเพิกถอนหนังสือสําคัญแสดงการจด
ทะเบียนเครื่องจักร และอํานาจพนักงานเจาหนาที่ในการตรวจสอบเกี่ยวกับการปฏิบัติการ
ตามกฎหมายนี้ สมควรกําหนดใหมีบทบัญญัติในกรณีดังกลาวเพื่อใหการบังคับการตาม
กฎหมายนี้เปนไปโดยสมบูรณยิ่งขึ้น นอกจากนั้นสมควรแกไขเพิ่มเติมบทบัญญัติเร่ืองการ
ออกใบแทนหนังสือสําคัญแสดงการจดทะเบียนเครื่องจักรและเรื่องการยายเครื่องจักร
ออกไปนอกสถานที่ตั้งใหชัดเจนและถูกตองตรงกับทางปฏิบัติยิ่งขึ้น รวมทั้งสมควร
ปรับปรุงบทกําหนดโทษและอัตราคาธรรมเนียมใหเหมาะสมแกกาลสมัยดวย  จึง
จําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี้” 
ที่มา: ราชกิจจานุเบกษาฉบับพิเศษ เลม ๑๐๔ ตอนที่ ๒๖๙ ลงวันที่ ๒๘ ธันวาคม ๒๕๓๐ 
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(3) กฎกระทรวงฉบับที่ 8 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติจดทะเบียน
เครื่องจักร พ.ศ. 2514 

 เหตุผลในการออกกฎกระทรวงฉบับที่ 8 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบญัญัติจด
ทะเบียนเครื่องจักร พ.ศ. 2514 

“เนื่องจากตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๑ (พ.ศ. ๒๕๑๔) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติจดทะเบียนเครื่องจักร พ.ศ. ๒๕๑๔ ไดกําหนดใหเครื่องจักรตามบัญชี ๑ 
ทายกฎกระทรวงดังกลาว ที่ใชอยูในกิจการอุตสาหกรรมตามบัญชี ๒ เทานั้นที่สามารถจด
ทะเบียนกรรมสิทธิ์ได ทําใหผูประกอบอุตสาหกรรมซึ่งเปนผูผลิตหรือจัดหาเครื่องจักร
ดังกลาวมาเพือ่จําหนาย และผูประกอบอุตสาหกรรมซึ่งมีเครื่องจักรดังกลาวอยูระหวางรอ
การติดตั้ง กาํลังติดตั้ง หรือติดตั้งแลวแตยังมิไดใชงาน ไมสามารถนําเครื่องนั้นไปจด
ทะเบียนกรรมสิทธิ์ได สมควรแกไขกฎกระทรวงดังกลาวเพื่อใหผูประกอบอุตสาหกรรม 
สามารถนําเครื่องจักรนั้นไปจดทะเบยีนกรรมสิทธิ์ได เพื่อชวยเหลือใหผูประกอบ
อุตสาหกรรมมีเงินทุนสามารถดําเนินกิจการเพิ่มมากขึ้น จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี”้ 
 
(4) กฎกระทรวงฉบับที่ 13 (พ.ศ. 2538) ออกตามความในพระราชบัญญัติจดทะเบียน

เครื่องจักร พ.ศ. 2514 
 เหตุผลในการออกกฎกระทรวงฉบับที่ 13 (พ.ศ. 2538) ออกตามความในพระราชบญัญัติจด
ทะเบียนเครื่องจักร พ.ศ. 2514 

“เนื่องจากมีกิจการอุตสาหกรรมอีกหลายกิจการที่มีความจําเปนตอการพัฒนา
ประเทศ ดังนั้น เพื่อเปนการสนับสนุนใหผูประกอบกิจการอุตสาหกรรมสามารถจด
ทะเบียนกรรมสิทธิ์เครื่องจักรที่ใชในกิจการอุตสาหกรรมดังกลาว และนําไปจํานองตอ
สถาบันการเงินได อันจะทําใหเกิดผลดีในการชวยแกปญหาการขาดแคลนเงินทุน สมควร
กําหนดกิจการอุตสาหกรรมที่มีเครื่องจักรสําหรับใชในกิจการอุตสาหกรรมดังกลาวเพิ่มขึ้น 
เพื่อใหเจาของเครื่องจักรดังกลาวสามารถจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิเครื่องจักรนั้นได จึง
จําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้” 
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(5) พระราชกฤษฎีกา ออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยหักคาสึกหรอ และคา
เสื่อมราคาของทรัพยสิน (ฉบับที่ 145) พ.ศ. 2527 

เหตุผลในการออกพระราชกฤษฎีกา ออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยหักคาสึก 
หรอ และคาเสือ่มราคาของทรัพยสิน (ฉบับที่ 145) พ.ศ. 2527 

“เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ โดยที่มาตรา 65 ทวิ (2) 
วรรคหนึ่ง แหงประมวลรัษฎากร ซ่ึงแกไขเพิม่เติมโดยพระราชบญัญัติแกไขเพิม่เติม
ประมวลรัษฎากร (ฉบับที่ 25) พ.ศ. 2525 บัญญัติใหคาสึกหรอและคาเสื่อมราคาของ
ทรัพยสินหกัไดตามหลักเกณฑ วิธีการ เงื่อนไขและอัตราที่กําหนดโดยพระราชกฤษฎีกาจึง
จําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกานี”้ 
ที่มา: ราชกิจจานุเบกษาฉบับพิเศษ เลม ๑๐๑ ตอนที่ ๒๔ วันที่ ๒๔ กุมภาพันธ ๒๕๒๗ 

 
(6) ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

 มาตรา ๗๐๓ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
มาตรา ๗๐๓ อันอสังหาริมทรัพยนั้นอาจจํานองไดไมวาประเภทใดๆ 

  สังหาริมทรัพยอันจะกลาวตอไปนี้ก็อาจจํานองไดดจุกันหากไดจดทะเบียนไวแลว 
ตามกฎหมาย คือ  

   (๑) เรือกําปน หรือเรือมีระวางตั้งแตหกตันขึ้นไป เรือกลไฟ หรือเรือยนต 
                                                 มีระวางตั้งแตหาตันขึ้นไป 
   (๒) แพ 
   (๓) สัตวพาหนะ 
   (๔) สังหาริมทรัพยอ่ืนๆ ซ่ึงกฎหมายหากบญัญัติไวใหจดทะเบียนเฉพาะ 

        การ” 
 
 มาตรา ๑๒๙๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

“มาตรา ๑๒๙๙ ภายในบังคับแหงบทบญัญัติในประมวลกฎหมายนีห้รือกฎหมาย
อ่ืน ทานวาการไดมาโดยนิตกิรรมซึ่งอสังหาริมทรัพยหรือทรพัยสิทธิอันเกีย่วกับ
อสังหาริมทรัพยนั้นไมบริบรูณ เวนแตนิตกิรรมจะไดทําเปนหนังสือและไดจดทะเบยีนการ
ไดมากับพนักงานเจาหนาที ่
  ถ า มี ผู ไ ด ม า ซึ่ ง อ สั ง ห า ริ มท รั พ ย ห รื อท รั พ ย สิ ท ธิ อั น เ กี่ ย ว กั บ
อสังหาริมทรัพยโดยทางอื่นนอกจากนิติกรรม สิทธิของผูไดมานั้น ถายังมิไดจดทะเบียน
ไซร ทานวาจะมีการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนไมได และสิทธิอันยังมิไดจดทะเบียนนั้น มิ
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ใหยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนและโดยสุจริต และ
ไดจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริตแลว” 

 
 มาตรา ๑๓๐๐ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

มาตรา ๑๓๐๐ ถาไดจดทะเบยีนการโอนอสังหาริมทรัพยหรือทรัพยสิทธิอัน
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยเปนทางเสียเปรียบแกบุคคลผูอยูในฐานะอันจะใหจดทะเบยีนสิทธิ
ของตนไดอยูกอนไซร ทานวาบุคคลนั้นอาจเรียกใหเพกิถอนการจดทะเบียนนั้นได แตการ
โอนอันมีคาตอบแทน ซ่ึงผูรับโอนกระทําการโดยสุจริตนั้น ไมวากรณีจะเปนการใด ทาน
วาจะเรียกใหเพิกถอนทะเบยีนไมได 
 
มาตรา ๑๓๐๑ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

มาตรา ๑๓๐๑ บทบัญญัติแหงสองมาตรากอนนี ้ ทานใหใชบังคับถึงการ
เปล่ียนแปลง ระงับ และกลับคืนมาแหงทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยนั้นดวย
อนุโลม 
ที่มา:  สหัส สิงหวิริยะ, หัสเดชะ สิงหวิริยะ, “ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ฉบับ 
           มาตรฐานสมบูรณ”, พิมพคร้ังที่ 2, เมษายน, 2547 

 
 4.4.1 ความสัมพันธของกฎหมาย กฎ ระเบียบ ของการประเมินราคาเครื่องจักร 

 จากหวัขอ 4.4 อธิบายถึงกฎหมาย กฎ ระเบียบ ที่เกีย่วของกับการประเมินราคา
เครื่องจักร สามารถสรุปความสัมพันธไดดงัรูป 4.1  

 
รูปที่ 4.1 ความสัมพันธของกฎหมายที่อาจจะเกีย่วของกบัการประเมินราคาเครื่องจักรของ 

สํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลางที่ไดจากการศึกษา 
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จากรูปที่ 4.1 ความสัมพันธของกฎหมายที่อาจจะเกี่ยวของกับการประเมินราคา
เครื่องจักรที่ไดจากการศกึษา โดยเนนที่สํานักงานทะเบยีนเครื่องจักรกลาง สามารถอธิบาย
ไดดังนี ้  คือ พระราชบัญญัติจดทะเบียนเครื่องจักร พ.ศ. 2514 จะเปนพระราชบัญญัติที่ใช
ในการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์เครื่องจักร เพื่อที่จะทําใหเครื่องจักรนั้นเปนสังหาริมทรัพยที่
อาจจํานองไดตามมาตรา  ๗๐๓ (๔) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  และตอไปมา
ไดมีการออกกฎกระทรวง ฉบับที่ 13  พ.ศ. 2538  พระราชบัญญัติจดทะเบยีนเครือ่งจักร 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2530 กฎกระทรวง ฉบับที่ 8 พ.ศ. 2532 จากพระราชบัญญัติจดทะเบียน
เครื่องจักร พ.ศ. 2514 ตามลาํดับ และในการประเมินราคาเครื่องจักรที่มีการใชหลักการทาง
บัญชีเขามาเกีย่วของจะมีตองพิจารณาถึงพระราชกฤษฎีกา ออกตามความในประมวล
รัษฎากร วาดวยหักคาสึกหรอ และคาเสื่อมราคาของทรัพยสิน (ฉบับที่ 145) พ.ศ. 2527  เขา
มาเกี่ยวของดวย 

 
 
4.5 แนวทางการประเมินราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานสากล 

ในหวัขอนี้จะกลาวถึงแนวทาง (Approach) หรือหลักการในการประเมินราคาเครือ่งจักร
ตามหลักสากลซึ่งเปนที่นิยม 3 แนวทาง ไดแก (1) แนวทางตนทุน (Cost Approach) (2) แนวทาง
รายได (Income Approach) และ (3) แนวทางราคาตลาด (Market Approach) จากแนวทางหรือ
หลักการดังกลาวก็จะมีหลักเกณฑและวิธีการประเมินราคาในรายละเอยีดที่แตกตางกนั 
           

 
รูปที่ 4.2  หลักเกณฑของการประเมินราคาตามมาตรฐานสากล 
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• การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทุน(Cost Approach) 
   คําอธิบายหลักการตามแนวทางตนทุน (Cost Approach) 

    การประเมินราคาเครื่องจักรแบบนี้ ไดยึดถือตนทุนการไดมาของเครื่องจักรหัก
ออกดวยคาใชจายตางๆ ที่เกดิขึ้นกับเครื่องจักร ซ่ึงถาเปนเครื่องจักรใหมที่ซ้ือมา ตนทุนก็
เปนราคาซื้อเครื่องจักร สวนถาเปนเครื่องจักรที่มีการสรางขึ้นเองเพื่อใชงานของตนเองนั้น 
การคิดตนทุนก็เกิดจากคาใชจายตาง ๆ ที่เกิดขึ้น และสงผลการไดมาซึ่งเครื่องจักรนั้น ซ่ึง
ในทางปฏิบัตแิลว คาใชจายตาง ๆ นั้นควรเปนคาใชจายที่มีนัยสําคัญ ซ่ึงสามารถใชวิธีการ
ทดแทนทรัพยสินมาชวยในการประเมินราคาเครื่องจักรได 
 
ขอเดนและขอดอยตามแนวทางตนทุน (Cost Approach) โดยใชวิธีการทดแทนทรัพยสิน 
ขอเดน  

- ใชงานไดทั่วไป 
- สะทอนใหเห็นเรื่องสภาพ และประสิทธิภาพของเครื่องจักร 
- ไดราคาเครื่องจักรจากสภาพที่แทจริง 
- สามารถนํามาบริหารเรื่องตนทุนการผลิตได 
- สามารถนํามาใชในการจัดการบํารุงรักษาได 
 

 ขอดอย 
- ตองมีเครื่องจักรในทองตลาดที่สามารถเทียบเทากับเครื่องจักรที่จะทําการประเมิน

ราคา 
- ตองมีความรูทางดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรมพอสมควร 
- ตองรูคาปจจัยตางๆ มากมาย เชน ราคา ตนทุนการดําเนินงานและบํารุงรักษาสภาพ

เครื่องจักร ตองมีความนาเชื่อถือ 
- ตองมีสารสนเทศ และขอมูลของเรื่องตางๆ  เชน ประวัติของเครื่องจักร ขอมูลการ

บํารุงรักษา 
- ไมสามารถประเมินมูลคาของเครื่องจักรที่มีอายุเกินกวาอายุการใชงาน หรือบาง

กรณีที่อาจจะไดคาติดลบ 
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• การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางรายได(Income Approach) 

    คําอธิบายหลักการตามแนวทางรายได (Income Approach) 
    การประเมินราคาเครื่องจักรแบบนี้ จะยดึถือรายไดที่เครื่องจักรนั้นสามารถทําได
หักออกดวยตนทุนทั้งหมดที่ใชกับเครื่องจักร แนวทาง Income Approach นี้จะบอกถึง
คุณคาของเครื่องจักรนั้น ซ่ึงสะทอนถึงศักยภาพของเครื่องจักรวาสามารถทํารายไดมาก
นอยเพยีงใด ทําใหเอื้อประโยชนตอเจาของเครื่องจักรที่นํามาประเมนิราคา เพราะเมื่อเห็น
ถึงรายไดที่เกดิขึ้นจากเครื่องจักรนั้น สามารถเกิดแรงจูงใจหรือชักนําใหผูที่ตองการซื้อหรือ
จํานองเครื่องจกัร ตกลงซื้อหรือจํานองเครื่องจักรนั้น  แนวทาง Income Approach นี้
สามารถใชกับเครื่องจักรที่สรางขึ้นมาเอง หรือเครื่องจักรที่มีการดดัแปลง หรือเปน
เครื่องจักรเกาที่ไมสามารถหาราคาเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทาได และการคํานวณไมตอง
อาศัยขอมูลที่มากมายเมื่อเปรียบเทียบกับแนวทาง Cost Approach  ซ่ึงสามารถใชวิธีการ
วิศวกรรมคุณคามาชวยในการประเมินราคาเครื่องจักรได 

 
ขอเดนและขอดอยตามแนวทางรายได(Income Approach) โดยใชวิธีการวศิวกรรมคณุคา 
ขอเดน 

- เจาของเครื่องจักรจะรูถึงวัตถุประสงคที่แทจริงของการใชงานเครื่องจักร 
- ใชสําหรับเครื่องจักรที่มีการดัดแปลงเองได 
- สามารถใชในกรณีที่เครื่องจักรนั้น ไมมีขายในทองตลาดแลว 
- ไมจําเปนตองดูประสิทธิภาพหรือสภาพของเครื่องจักร 
 

 ขอดอย 
- วิธีการนี้เปนการประเมินราคาเครื่องจักรที่เขาขางเจาของเครื่องจักร ยกเวน 

เปรียบเทียบคา Ratio ของผูซ้ือ 
- ผูที่ตกลงซื้อเครื่องจักรตองยอมรับสภาพของเครื่องจักร 

 
• การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางราคาตลาด(Market Approach) 

   คําอธิบายหลักการตามแนวทางราคาตลาด(Market Approach) 
    การประเมินราคาเครื่องจักรแบบนี้ จะยึดถือกลไกทางการตลาดเปนสิ่งสําคัญ 
แนวทาง Market Approach นี้ ราคาประเมินของเครื่องจักรจะขึ้น-ลงตามราคาตลาด และจะ
ไมมีสมการหรือวิธีคิดที่แนนอน จะขึ้นอยูกับกลไกของตลาดเปนตัวกําหนดราคาประเมิน
ของเครื่องจักร ถาตลาดเปนของผูบริโภค (ผูซ้ือ) ราคาของเครื่องจักรจะต่ํา ในทางกลับกัน
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ถาตลาดเปนของผูขาย ราคาของเครื่องจักรจะสูง การประเมินราคาตามแนวทาง Market 
Approach นี้ การยอมรับของราคาที่ประเมินนั้น ทั้งผูซ้ือและผูขายจะตองยอมรับกันทั้ง 2 
ฝาย ซ่ึงสามารถใชทฤษฎีอรรถประโยชน (Utility Theory) และใชตารางการตัดสินใจ 
(Decision Table) แลวหาคาคาดการณ ทางการเงิน (Expected Monetary Value, EMV) มา
ชวยในการประเมินราคาเครื่องจักรได 
 
 
ขอเดนและขอดอยตามแนวทางราคาตลาด(Market Approach) โดยใชทฤษฎี

อรรถประโยชน ตารางการตัดสินใจ และคาคาดการณทางการเงิน   
 ขอเดน  

- งายในการประเมินราคา 
- ใชขอมูลตางๆ ที่ตองนํามาสนับสนุนนอย 
- ไมมีกฎเกณฑในการประเมินที่แนนอน เปนวิธีที่ผูซ้ือและผูขายยอมรับราคาซึ่งกัน

และกัน 
 ขอดอย 

- ขึ้นกับสภาวะเศรษฐกิจ 
- ความนาเชื่อถือของราคาที่ประเมินมีนอย  
- เจาของเครื่องจักรตองยอมรับราคาขายซึ่งขึ้นกับสภาวะเศรษฐกิจ 
- ไมมีสมการที่แนนอน ขึน้กบัความพอใจในการตกลงซื้อขายกัน 
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4.6 สภาพปจจุบันของการประเมินราคาเครื่องจักร 
4.6.1 หลักเกณฑและสูตรพื้นฐานที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักรของบริษัทตางๆ 
จากโครงการศึกษายกระดับการประเมินราคาเครื่องจักรสูมาตรฐานสากล ผลการระดม

สมองทั้ง 4 ครั้งซึ่งจัดในวันที่ 9 สิงหาคม 2548, วันที่ 16 สิงหาคม 2548, วันที่ 24 สิงหาคม 2548, 
วันที่ 30 สิงหาคม 2548 ตามลําดับ โดยมีผูแทนจากหนวยงานตางๆ ดังนี้ 

1. กรมโรงงานอตุสาหกรรม 
2. มูลนิธิประเมินคาทรัพยสินไทย 
3. สมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย 
4. สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย 
5. ธนาคารพัฒนาวิสาหกจิขนาดกลาง และขนาดยอมแหงประเทศไทย 
6. ธนาคารกรุงศรีอยุธยา 
7. ธนาคารออมสิน 
8. ธนาคารกรุงเทพ 
พบวาสูตรที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักรโดยสวนใหญจะคิดในทางบัญชี และนําคา

เสื่อมราคามาคิดราคาประเมินเครื่องจักร โดยการคิดคาเสื่อมราคาสวนใหญจะคิดแบบเสนตรง และ
สูตรที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักรมาจากสูตรพื้นฐาน คือ 
 
 
 

 
     

nP   = ราคาประเมินเครื่องจักร ณ ปที่ n 
0P   = ราคาของเครื่องจักรใหมหรือราคาทดแทนของเครื่องจักร 

∑
=

n

j
jD

1
 = ผลรวมของคาเสื่อมราคาของเครื่องจักรตั้งแตปที่ซ้ือมาจนถึงปที่ n 

C  = สภาพของเครื่องจักร 
E  = ประสิทธิภาพของเครื่องจักร 
Present factor = อัตราสวนลด (Discount Rate) 
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ตารางที่ 4.3 หลักเกณฑและสูตรพื้นฐานที่ใชในการประเมินราคาจากการระดมสมองจาก
หนวยงานทีเ่กีย่วของ 
 
หลักเกณฑการประเมิน

ราคาตามสากล สูตรพื้นฐานทีน่ํามาใช ขอจํากัดตางๆ 

Cost Approach 
FactorresentP

ECDP
P

n

j
j

n

××⎟
⎠
⎞⎜

⎝
⎛ ∑−

= =1
0  

• การคิดคาเสื่อมราคา 
• เปอรเซ็นตของสภาพ

เครื่องจักร (C) 
• เปอรเซ็นตของประสิทธิภาพ

เครื่องจักร (E) 
• คาอัตราสวนลด (Discount 

Rate) ซ่ึงเปนคาที่นํามาคิดหา 
Present Factor 

Income Approach - - 

Market Approach ไมมีสูตรที่แนนอน 
• ขึ้นอยูกับกลไกของตลาด 
• ขึ้นอยูกับดุลยพินิจของผู

ประเมิน 
 
ขอจํากัดของสูตรพื้นฐานที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
ความแตกตางของราคาประเมินของสูตรพื้นฐานของการประเมินราคาที่ไดจากการระดมสมอง

ขึ้นอยูกับปจจยัตางๆ ดังนี ้
1. วิธีการคิดคาเสื่อมราคา ซ่ึงสามารถใชไดหลายวิธี เชน 

• การคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง (Straight-Line Depreciation) 
• การคิดคาเสื่อมราคาแบบลดสวน (Declining-Balance Depreciation) 
• การคิดคาเสื่อมราคาแบบผลบวกตวัเลข (Sum of Digits Depreciation) 
• การคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรงมีอัตราเปลี่ยน (Straight Line with Rate Change) 
• การคิดคาเสื่อมราคาแบบทุนจม (Sinking Fund Depreciation) 
• การคิดคาเสื่อมราคาแบบคิดจํานวนหนวยการผลิตคงที่ (Constant Unit Use 

Charges) 
• การคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรงมีสัมประสิทธิ์การใชงาน (Straight Line 

Modified by Use Factor) 
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• การคิดคาเสื่อมราคาแบบลดสวนจํานวนหนวยผลิต (Declining Unit Use 
Charge) 

 
ทั้งนี้การคิดคาเสื่อมราคาจะอยูกับดุลยพินิจของผูประเมิน และปจจัยทางดานขอมูลที่

สามารถหาได 
 

2. เปอรเซ็นตของสภาพเครื่องจักร(C)  
จะขึ้นอยูกับดลุยพินิจของผูประเมิน 
 

3. เปอรเซ็นตของประสิทธิภาพเครื่องจักร (E) 
จะขึ้นอยูกับดลุยพินิจของผูประเมิน 
 

4. คาอัตราสวนลด (Discount Rate) ซ่ึงเปนคาที่นํามาคิดหา Present Factor 
จะขึ้นอยูกับดลุยพินิจของผูประเมิน 

 
ขอเดนและขอดอยสูตรพื้นฐานที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 

ขอเดน 
-    นําไปใชงานงายในทางปฏิบัติ 

     
         ขอดอย 

-   วิธีการคิดคาเสื่อมราคาแบบตางๆ  เปอรเซ็นตของสภาพเครื่องจักร (C) เปอรเซ็นตของ
ประสิทธิภาพเครื่องจักร (E) คาอัตราสวนลด (Discount Rate) ซ่ึงเปนคาที่นํามาคิดหา Present 
Factor ขึ้นอยูกับดุลยพนิิจของผูประเมินทาํใหราคาประเมินมีความแตกตางกัน 
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4.7.2.2 หลักเกณฑและสูตรที่ใชในการประเมินราคาของสํานักงานทะเบยีนเครื่องจักรกลาง 
ตารางที่ 4.4 หลักเกณฑและสูตรที่ใชในการประเมินราคาของสํานักงานทะเบยีนเครือ่งจักรกลาง 
หลักเกณฑการประเมินราคาตามสากล สูตรพื้นฐานทีน่ํามาใช 

Cost Approach 

สูตรที่ 1                              
 
 
 
สูตรที่ 2 
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สูตรที่ 3 

⎥
⎥
⎦

⎤

⎢
⎢
⎣

⎡
⎟
⎟
⎠

⎞
⎜
⎜
⎝

⎛

×

+
+⎟

⎠
⎞

⎜
⎝
⎛ −−

××=
1002

)1(
2
1Re1

EC
N
nN

PP  

 
สูตรที่ 4  
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สูตรที่ 5 
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 valueSalvage-on valueDepreciati-1

CEPP  

 
สูตรที่ 6 
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Income Approach ไมมีสูตรที่นํามาใช 

Market Approach 
สูตรที่ 1 
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ขอจํากัดตางๆ การประเมินราคาเครื่องจักรตามหลักเกณฑ Cost Approach 
จากสูตรการคํานวณการประเมินราคาเครื่องจักรของกรมโรงงานอุตสาหกรรม ไดพบขอจํากัด

ของสูตรการคํานวณตางๆ ดงัตอไปนี ้    
 1) สูตรที่ 1 
            
 
 
 
 

1.  คา ⎟
⎠
⎞

⎜
⎝
⎛ −−

N
nN )1(

 คือ Factor ของมูลคาทางบัญชี (Book Value) จึงเปนการประเมิน

ราคาเครื่องจักรทางบัญชี 
2. คา C และ E สามารถแบงออกเปน 2 กรณี คือ 

2.1 คา C (สภาพของเครื่องจักร) และ E (ประสิทธิภาพของเครื่องจักร) นั้นเปนคาที่ใช
ดุลพินิจในการพิจารณา ซ่ึงขึ้นอยูกับผูประเมินแตละคนที่จะใชดุลยพินิจในการ
ประเมิน  

2.2 คา 
2

EC+
 นั้นเปนคาเฉลี่ยระหวางคา C (สภาพของเครื่องจักร) และ E 

(ประสิทธิภาพของเครื่องจักร) ซ่ึงในความเปนจริงแลว คาทั้งสองนั้นไมเทียบเทา
กัน จึงไมสามารถหาคาเฉลี่ยได 

3.   คา 
2
1  เปนคาเฉลี่ยระหวางพจนของ Factor มูลคาทางบัญชีของเครื่องจักร และคาสภาพ

กับประสิทธิภาพของเครื่องจักร ซ่ึงในความเปนจริงแลว คาทั้งสองนั้นไมเทียบเทากัน 
จึงไมสามารถหาคาเฉลี่ยได 
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 2) สูตรที่ 2 
            
 
 
 
 

1.  จะใชไดในกรณีที่ซ้ือเครื่องจักรจากตางประเทศ 
2. เปนคาที่ไดจากกระทรวงพาณิชย เปนลักษณะของเงินเฟอ และสามารถหาจาก Trend 

ของขอมูลในอดีตได 

3.   คา 
2
1  เปนคาเฉลี่ยระหวางพจนของ factor มูลคาทางบัญชีของเครื่องจักร และคาสภาพ

กับประสิทธิภาพของเครื่องจักร ซ่ึงในความเปนจริงแลว คาทั้งสองนั้นไมเทียบเทากัน 
จึงไมสามารถหาคาเฉลี่ยได 

4. คา ⎟
⎠
⎞

⎜
⎝
⎛ −−

N
nN )1(

 คือ Factor ของมูลคาทางบัญชี (Book Value) จึงเปนการประเมิน

ราคาเครื่องจักรทางบัญชี 
5. คา C และ E สามารถแบงออกเปน 2 กรณี คือ 

5.1 คา C (สภาพของเครื่องจักร) และ E (ประสิทธิภาพของเครื่องจักร) นั้นเปนคาที่ใช
ดุลพินิจในการพิจารณา ซ่ึงขึ้นอยูกับผูประเมินแตละคนที่จะใชดุลยพินิจในการ
ประเมิน  

5.2 คา 
2

EC+
 นั้นเปนคาเฉล่ียระหวางคา C (สภาพของเครื่องจักร) และ E 

(ประสิทธิภาพของเครื่องจักร) ซ่ึงในความเปนจริงแลว คาทั้งสองนั้นไมเทียบเทา
กัน จึงไมสามารถหาคาเฉลี่ยได 
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3) สูตรที่ 3 
            
 
 
 
 

1.  คา ⎟
⎠
⎞

⎜
⎝
⎛ −−

N
nN )1(

 คือ Factor ของมูลคาทางบัญชี (Book Value) จึงเปนการประเมิน

ราคาเครื่องจักรทางบัญชี 
2. คา C และ E สามารถแบงออกเปน 2 กรณี คือ 

2.1 คา C (สภาพของเครื่องจักร) และ E (ประสิทธิภาพของเครื่องจักร) นั้นเปนคาที่ใช
ดุลพินิจในการพิจารณา ซ่ึงขึ้นอยูกับผูประเมินแตละคนที่จะใชดุลยพินิจในการ
ประเมิน  

2.2 คา 
2

EC+
 นั้นเปนคาเฉล่ียระหวางคา C (สภาพของเครื่องจักร) และ E 

(ประสิทธิภาพของเครื่องจักร) ซ่ึงในความเปนจริงแลว คาทั้งสองนั้นไมเทียบเทา
กัน จึงไมสามารถหาคาเฉลี่ยได 

3.   คา 
2
1  เปนคาเฉลี่ยระหวางพจนของ Factor มูลคาทางบัญชีของเครื่องจักร และคาสภาพ

กับประสิทธิภาพของเครื่องจักร ซ่ึงในความเปนจริงแลว คาทั้งสองนั้นไมเทียบเทากัน 
จึงไมสามารถหาคาเฉลี่ยได 

4.   จะใชไดในกรณีที่ซ้ือเครื่องจักรจากตางประเทศ 
 
 4) สูตรที่ 4 
 
 
       
      

1. คา C และ E สามารถแบงออกเปน 2 กรณี คือ 
1.1 คา C (สภาพของเครื่องจักร) และ E (ประสิทธิภาพของเครื่องจักร) นั้นเปนคาที่ใช

ดุลพินิจในการพิจารณา ซ่ึงขึ้นอยูกับผูประเมินแตละคนที่จะใชดุลยพินิจในการ
ประเมิน  
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1.2 คา 
2

EC+
 นั้นเปนคาเฉลี่ยระหวางคา C (สภาพของเครื่องจักร) และ E 

(ประสิทธิภาพของเครื่องจักร) ซ่ึงในความเปนจริงแลว คาทั้งสองนั้นไมเทียบเทา
กัน จึงไมสามารถหาคาเฉลี่ยได 

 
5) สูตรที่ 5 

             
 
       
 

1. ถาการคํานวณตามสมการนี้  valueSalvage-on valueDepreciati-1P เปนมูลคาทาง
บัญชีแลว Factor นี้ไมถูกตอง เนื่องจากมูลคาทางบัญชี คือ P1-คาเสื่อมราคาสะสม 

2. คา C และ E สามารถแบงออกเปน 2 กรณี คือ 
2.1 คา C (สภาพของเครื่องจักร) และ E (ประสิทธิภาพของเครื่องจักร) นั้นเปนคาที่ใช

ดุลพินิจในการพิจารณา ซ่ึงขึ้นอยูกับผูประเมินแตละคนที่จะใชดุลยพินิจในการ
ประเมิน  

2.2 คา 
2

EC+
 นั้นเปนคาเฉล่ียระหวางคา C (สภาพของเครื่องจักร) และ E 

(ประสิทธิภาพของเครื่องจักร) ซ่ึงในความเปนจริงแลว คาทั้งสองนั้นไมเทียบเทา
กัน จึงไมสามารถหาคาเฉลี่ยได 

  
 6) สูตรที่ 6 
 

 
 
 

1. สมการมีความยุงยากซับซอน  
2. การคํานวณแบบถวงน้ําหนักอาจจะไมไดคาที่แทจริง เพราะคาที่นํามาถวงน้ําหนัก

อาจจะไมเทียบเทากัน 
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ขอจํากัดตางๆ การประเมินราคาเครื่องจักรตามหลักเกณฑ Market Approach 
  

1) สูตรที่ 1 
 
 
 

1.  มักเปนการหาคาเฉลี่ยท่ีไมรูขอมูลใดๆ 
 

4.7 ปจจัยท่ีมีผลกระทบตอการประเมินราคาเครื่องจักร 
 ไดมีผูใหความหมายคําวา การประเมินราคา พอจะสรุปไดวา เปนการประมาณมูลคา หรือ
คุณคาของสิ่งใดๆ ที่สนใจ โดยบุคคล หรือกลุมตางๆ เพื่อวัตถุประสงคที่ตองการอยางสมเหตุสมผล 
เปนตน ซ่ึงวธีิการประมาณมูลคา มีการพิจารณาปจจยัตางๆ มีการวิเคราะหขอมูลตามระบบ และ
ความสามารถตรวจสอบ หรือเทียบเคียงได ซ่ึงมีปจจัยหลายประการที่สงผลกระทบตอการประเมิน
ราคาเครื่องจักร ซ่ึงในที่นี้นําเสนอ 7 ปจจัย ไดแก 

• กาลสมัย  
• เทคโนโลยี  
• สภาพและประสิทธิภาพเครือ่งจักร 
• ความสามารถของเครื่องจักรที่ตองการ ( Machine Capacity) 
• ประโยชนการใชงานของเครื่องจักร 
• ปจจัยสภาพแวดลอมภายนอก เชน เศรษฐกิจ คูแขง เปนตน 
•  ความตองการของตลาด (Demand/Supply) 

 

ราคาทีป่ระเมิน
ของเคร่ืองจักร

กาลสมัย 

ความตองการของตลาด 
(Demand/Supply)

สภาพ& ประสิทธิภาพ
เครื่องจกัร

ความสามารถของเครื่องจกัรที่ตองการ 
( Machine Capacity)

ปจจยัสภาพแวดลอม
ภายนอก 

ประโยชนการใชงาน
ของเครื่องจกัร

เทคโนโลยี

ราคาทีป่ระเมิน
ของเคร่ืองจักร

กาลสมัย 

ความตองการของตลาด 
(Demand/Supply)

สภาพ& ประสิทธิภาพ
เครื่องจกัร

ความสามารถของเครื่องจกัรที่ตองการ 
( Machine Capacity)

ปจจยัสภาพแวดลอม
ภายนอก 

ประโยชนการใชงาน
ของเครื่องจกัร

เทคโนโลยี

 
รูปที่ 4.3 ปจจยัท่ีมีผลกระทบตอการประเมินราคาเครื่องจักร 
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4.8 การพัฒนาวิชาชพีการประเมินราคาเครื่องจักรในชวงที่มีทําการศึกษาวิจัย 
      ( พ.ค.2548 – มี.ค.2549) 

 
 

รูปที่ 4.4 การพัฒนาวิชาชพีการประเมินราคาเครื่องจักรในชวงที่มีทําการศึกษาวิจยั 
( พ.ค.2548 – มี.ค.2549) 

  
 
 
1. ในประเทศไทย 

• มาตรฐานและจรรยาบรรณการประเมินมูลคาทรัพยสินในประเทศไทย   
วัตถุประสงคเพื่อ 

เนื้อหาจะประกอบดวย  มาตรฐานการประเมินมูลคาทรัพยสินที่ผูประเมินตอง
ยึดถือปฏิบัติจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมูลคาทรัพยสิน  และคําอธิบายทั่วไป
ประกอบความเขาใจในเนื้อหาของมาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมูลคา
ทรัพยสิน  ในการสรางมาตรฐานและจรรยาบรรณการประเมินมูลคาทรัพยสินในประเทศ
ไทย  ไดรับการสนับสนุนโดย  สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาด
หลักทรัพยและสถาบันคีนันแหงเอเชียดวยการสนับสนุนเงินทุน  จากองคกรเพื่อการพัฒนา
ระหวางประเทศของสหรัฐอเมริกา  การบังคับใชมาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพการ
ประเมินมูลคาทรัพยสิน  มีผลบังคับใชตั้งแตวันที่ 1  ก.ค. 2548  เปนตนไป 
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• การจัดระดับช้ันของผูประเมิน 
สืบเนื่องจากเมื่อเดือนตุลาคม 2547 สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทยและสมาคมผู

ประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทยไดตกลงเพื่อรวมมือกันจัดทําโครงการพัฒนาวิชาชีพการ
ประเมินมูลคาทรัพยสินและสรางมาตรฐานการทํางานใหกับผูประกอบวิชาชีพการประเมิน
มูลคาทรัพยสินใหเปนที่ยอมรับมากขึ้นตอผูใชบริการทั่วไป โดยสมาคมไดรับความรวมมือเปน
อย างดี ยิ่ งจากโครงการธุ รกิ จอสังหา ริมทรัพย  คณะพาณิชยศาสตรและการบัญชี
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร รวมเปนคณะทํางาน  คณะทํางานไดประชุมเพื่อปรึกษาหารือ และ
จัดการประชุมเพื่อรับทราบความคิดเห็นจากผูประกอบวิชาชีพ พรอมทั้งจัดการประชุมเพื่อ
ช้ีแจงผลการทํางานและวิธีสอบผูประเมินหลักในแตละระดับชั้น ซ่ึงปจจุบันไดสรุปหลักเกณฑ
การจัดระดับผูประเมิน และการทดสอบของผูประเมินหลักทุกระดับช้ัน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 
1. ผูประเมินหลักชั้นวิสามัญ (Qualified Valuer) 
 

ตารางที่ 4.5 ผูประเมินหลักชั้นวิสามัญ (Qualified Valuer) 
1.ระดับผูประเมิน(ช้ันตน) ช่ือภาษาไทย : ผูประเมินหลักชั้นวิสามัญ 

ช่ือภาษาอังกฤษ : Qualified Valuer 
คุณสมบัติของผูประเมิน 1. เปนสมาชิกสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหง

ประเทศไทยหรือ สมาคมนักประเมินราคาอิสระ
ไทย 
2. สําเร็จการศึกษาไมต่ํากวาปริญญาตรีในสาขา
ที่เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย หรือ สําเร็จ
การศึกษาไมต่าํกวาปริญญาตรีและมีประสบการ
ดานการประเมินอสังหาริมทรัพยในประเทศ
ไทยอยางตอเนื่องไมนอยกวา 1 ป หรือ สําเร็จ
การศึกษาไมต่าํกวาระดับอนปุริญญา และมี
ประสบการณดานการประเมินอสังหาริมทรัพย
ในประเทศไทยอยางตอเนื่องไมนอยกวา 2  ป 
หรือ เปนผูประกอบวชิาชีพประเมินทรัพยสินใน
ประเทศไทยอยางตอเนื่องไมนอยกวา 3 ป โดย
องคกรที่มีหนวยงานประเมนิคาทรัพยสินหรือที่
เกี่ยวของรับรอง 
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ตารางที่ 4.5 (ตอ) ผูประเมินหลักชั้นวิสามัญ (Qualified Valuer ) 
คุณสมบัติของผูประเมิน 3.ผานการสอบวัดระดับผูประเมินหลักชั้น

วิสามัญ 
4. ผานการอบรมและทดสอบเรื่องมาตรฐานและ
จรรยาบรรณวชิาชีพ 

ทรัพยสินที่ประเมินได 1. ที่ดินเปลาไมจํากัดเนื้อที่ หรือ 
2. อาคารใชเพื่อการอยูอาศยั หรือ ประกอบ
กิจการพาณิชยกรรม หรืออุตสาหกรรม ที่มพีื้นที่
อาคารรวมกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตร 
3. ทั้งนี้มูลคาทรัพยสินที่ประเมินตองมีมูลคาไม
เกิน 20 ลานบาท 
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2.  ผูประเมินหลักชั้นสามัญ (Qualified General Valuer) 
 
ตารางที่ 4.6 ผูประเมินหลักชั้นสามัญ (Qualified General Valuer) 
2.ระดับผูประเมิน(ช้ันกลาง) ช่ือภาษาไทย : ผูประเมินหลักชั้นสามัญ  

ช่ือภาษาอังกฤษ : (Qualified General Valuer) 
คุณสมบัติของผูประเมิน 1. เปนสมาชิกสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหง

ประเทศไทย หรือสมาคมนักประเมินราคาอิสระ
ไทย 
2. สําเร็จการศึกษาไมต่ํากวาปริญญาตรีในสาขา
ที่เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย และมี
ประสบการณดานการประเมินอสังหาริมทรัพย
ในประเทศไทยอยางตอเนื่องไมนอยกวา 1 ป 
หรือ สําเร็จการศึกษาไมต่ํากวาระดับปรญิญาตรี
และมีประสบการณดานการประเมิน
อสังหาริมทรัพยในประเทศไทยอยางตอเนื่องไม
นอยกวา 2 ป หรือ สําเร็จการศึกษาไมต่ํากวา
ระดับอนุปริญญา และมีประสบการณดานการ
ประเมินอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยอยาง
ตอเนื่องไมนอยกวา 4 ป หรือ เปนผูประกอบ
วิชาชีพประเมนิทรัพยสินในประเทศไทยอยาง
ตอเนื่องไมนอยกวา 5 ป โดยองคกรที่มี
หนวยงานประเมินคาทรัพยสินหรือที่เกีย่วของ
รับรอง หรือ เปนผูประเมินหลักชั้นวิสามัญและ
มีประสบการณดานการประเมิน
อสังหาริมทรัพยในประเทศไทยอยางตอเนื่องไม
นอยกวา 2 ป 
3. ผานการสอบวัดระดับผูประเมินหลักชั้น
สามัญ 
4. ผานการอบรมและทดสอบเรื่องมาตรฐานและ
จรรยาบรรณวชิาชีพ 
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ตารางที่4.6 (ตอ) ผูประเมินหลักชั้นสามัญ (Qualified General Valuer) 
ทรัพยสินที่ประเมินได 1. ที่ดินเปลาไมจํากัดเนื้อที่ หรือ 

2. อาคารใชเพือ่การอยูอาศัย ประกอบพาณชิย 
กรรม หรือ อุตสาหกรรม ที่มีพื้นที่อาคารรวมกัน
ไมเกิน 10,000 ตารางเมตร หรือ 
3. เครื่องจักร และทรัพยสินทางปญญาอื่นๆทั้งนี้
ทรัพยสินที่ประเมินตองมีมูลคาไมเกิน 400 ลาน
บาท 
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3.  ผูประเมินหลักชั้นวุฒิ (Qualified Senior Valuer) 
 
ตารางที่ 4.7 ผูประเมินหลักชั้นวุฒิ (Qualified Senior Valuer) 
2.ระดับผูประเมิน(ช้ันสูง) ช่ือภาษาไทย : ผูประเมินหลักชั้นวุฒิ  

ช่ือภาษาอังกฤษ : (Qualified Senior Valuer) 
คุณสมบัติของผูประเมิน 1. เปนสมาชิกสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหง

ประเทศไทย หรือสมาคมนักประเมินราคาอิสระ
ไทย 
2. สําเร็จการศึกษาไมต่ํากวาปริญญาตรีในสาขา
ที่เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย และมี
ประสบการณดานการประเมินอสังหาริมทรัพย
ในประเทศไทยอยางตอเนื่องไมนอยกวา 3 ป 
หรือ สําเร็จการศึกษาไมต่ํากวาระดับปรญิญาตรี
และมีประสบการณดานการประเมิน
อสังหาริมทรัพยในประเทศไทยอยางตอเนื่องไม
นอยกวา 4 ป หรือ สําเร็จการศึกษาไมต่ํากวา
ระดับอนุปริญญา และมีประสบการณดานการ
ประเมินอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยอยาง
ตอเนื่องไมนอยกวา 6 ป หรือ เปนผูประกอบ
วิชาชีพประเมนิทรัพยสินในประเทศไทยอยาง
ตอเนื่องไมนอยกวา 7 ป โดยองคกรที่มี
หนวยงานประเมินคาทรัพยสินหรือที่เกีย่วของ
รับรอง หรือ เปนผูประเมินหลักชั้นสามัญและมี
ประสบการณดานการประเมินอสังหาริมทรัพย
ในประเทศไทยอยางตอเนื่องไมนอยกวา 1 ป 
3. ผานการสอบวัดระดับผูประเมินหลักชัน้วุฒ ิ
4. ผานการอบรมและทดสอบเรื่องมาตรฐานและ
จรรยาบรรณวชิาชีพ 
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ตารางที่ 4.7 (ตอ) ผูประเมินหลักชั้นวุฒิ (Qualified Senior Valuer) 
ทรัพยสินที่ประเมินได 1. ไมจํากัดประเภทของทรัพยสิน หรือ 

2. ไมจํากัดมูลคาของทรัพยสินที่ประเมิน 
3. ประเมินมูลคาทรัพยสินเพื่อวัตถุประสงค
สาธารณะ ตามนิยามของ ก.ล.ต. 
4. ทําหนาที่เปนผูตรวจสอบและใหความเห็นใน
รายงานประเมนิไดในฐานะบุคคลที่ 3 

 
บทเฉพาะกาล 
1. ผูประเมินหลักที่อยูในบัญชีรายช่ือที่ไดรับความเห็นชอบจาก ก.ล.ต. ใหเปนผูประเมิน

หลักเพื่อวัตถุประสงคสาธารณะกอน ณ วันที่สมาคมประกาศบังคับใชหลักเกณฑการ
จัดระดับและจัดทดสอบผูประเมินหลัก ใหขึ้นทะเบียนกับสมาคมเพื่อคงสิทธิในการ
เปนผูประเมินหลักชั้นวุฒิตามหลักเกณฑขางตนนี้ไปอีก และครบกําหนดตออายุใน
วันที่ 1 ตุลาคม 2551 หากตองการตออายุเพื่อดํารงสถานะภาพผูประเมินหลักจะตอง
ผานหลักเกณฑการตออายุขึ้นทะเบียนตามที่สมาคมกําหนด 

         
หมายเหต ุ
1.  ผูประเมินหลักทุกระดับช้ันมีกําหนดการตออายุทุก 3 ป ตามหลักเกณฑของสมาคมฯ 
2. การศกึษาระดับปริญญาตรีสาขาที่เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย เชน หลักสูตร

ปริญญาตรี สาขาธุรกิจอสังหาริมทรัพยการประเมินคาทรัพยสิน โครงการประกาศนียบัตรบัณฑิต
ทางการประเมนิคาทรัพยสิน หลักสูตรปริญญาโทธุรกิจอสังหาริมทรัพย หลักสูตรเคหพัฒนศาสตร
มหาบัณฑิต หรือเทียบเทา เปนตน 
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ทั้งสองสมาคมจะกําหนดคณะกรรมการรวมเพื่อเปนนายทะเบยีน สําหรับผูประเมนิที่
ผานการทดสอบในระดับตางๆ จะอยูในบัญชีรายช่ือที่ไดรับการเหน็ชอบจากทั้งสองสมาคม โดยจะ
ขึ้นทะเบยีนไวคราวละ 3 ป 

 
ตารางที่ 4.8 การกําหนดวิธีเลขหมายทะเบยีนของผูประเมินหลักแตละชั้น 
ผูประเมินช้ัน ลักษณะเลขทะเบียน ระยะเวลาที่ไดรับความ

เห็นชอบจากสมาคม 
1. ช้ันวิสามัญ วส. 000 1 ต.ค. 2549-30 ก.ย. 2552 
2. ช้ันสามัญ สม. 000 1 ต.ค. 2549-30 ก.ย. 2552 
3. ช้ันวุฒ ิ วฒ. 000 1 ต.ค. 2548-30 ก.ย. 2551 
 
 ผูประเมินหลักทุกชั้นจะไดรับบัตรประจําตัวผูประเมิน และหนังสือรับรองวิทยฐานะ ซ่ึง
ออกโดยสมาคมทั้งสองรวมกัน 
 
 การตออายุผูประเมินที่ผานการทดสอบและไดขึ้นทะเบยีนแลว 

ผูประเมินที่ผานการทดสอบและไดขึน้ทะเบียนแลว เมื่อกอนครบกําหนดอายุ 
สามารถตออายุการขึ้นทะเบยีนไดทีน่ายทะเบียนตามแบบฟอรมที่กําหนด โดยมีเงื่อนไข
เพิ่มเติมคือ 

1. ในรอบระยะเวลา 3 ป ที่ผานมา ไดเขาอบรมในเรื่องที่เกี่ยวของกับ
วิชาชีพ หรือมีผลงานในเรื่องเกี่ยวของกับวิชาชีพ เชน การเปนวิทยากร
ในการฝกอบรมสัมมนา หรือ สอนในมหาวิทยาลัย ทั้งหมดรวมกัน
อยางนอยรวม 20 ช่ัวโมง 

2. มีบัญชีแสดงผลงานการปฏิบัติงานในระยะเวลา 3 ปทีผ่านมาอยางนอย 
10 ผลงาน (ผลงานดานการประเมินมูลคาทรัพยสินหรือผลงานดาน
วิชาการที่เกีย่วกับดานการประเมิน เชน บทความ บทวิจยั ฯลฯ) 

   3. ใหยืน่ตออายุกอนครบกําหนดลวงหนาอยางนอย 3 เดอืน 
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• โครงการศึกษาระดับการประเมินราคาเครือ่งจักรสุมมาตรฐานสากล 
เปนความรวมมือระหวางสํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลาง  กรมโรงงาน

อุตสาหกรรม  และภาควชิาวิศวกรรมอุตสาหการ  คณะวิศวกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย  ทําการศึกษาเกี่ยวกับการพฒันาวิชาชีพการประเมินราคาเครื่องจักร  เพื่อใหไป
ตามมาตรฐานสากล  เนือ้หาจะประกอบดวยการศึกษากฎระเบยีบที่เกี่ยวของกับการประเมิน
ราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบยีนเครือ่งจักรกลาง  การกําหนดหลักเกณฑและวิธีการ
ประเมินราคาเครื่องจักร  การหาสภาพและประสิทธิภาพเครื่องจักรกับการประเมินราคา  
จรรยาบรรณของผูประเมินราคาเครื่องจักร และการขึ้นทะเบียนผูประเมินราคาเครื่องจักร 

 
2.  ระดับสากล 

• การทบทวนการประเมินราคาเครื่องจักรและอุปกรณตามมาตรฐานของ 
(International Valuation  Standard  Committee ( IVSC )) 

IVSC  จะเปนองคกรที่เกีย่วกับการประเมินราคาทรัพยสิน  ซ่ึงเปนองคกรระดับ
สากล  มีสมาคมในประเทศตางๆ  เขารวมเปนสมาชิกมากมาย  ตวัอยาง  สมาคมผูประเมิน
ราคาอิสระไทย ( ประเทศไทย )  Appraisal  Institute  of Canada ( ประเทศแคนาดา ) The 
Appraisal Institute และ American Society of Appraisers  ( ประเทศสหรัฐอเมริกา )  เปน
ตน  ซ่ึงในป 2549  ไดปรับปรุงทบทวนเนือ้หาและแนวทาง  ดังตอไปนี้ 

1. แนวคดิและหลักการในการประเมินมูลคาโดยทั่วไป 
2. รหัสในการปฏิบัติงาน 
3. มาตรฐานที่ 1  เร่ือง  การประเมินมูลคาตามพื้นฐานมูลคาตลาด 
4. มาตรฐานที่ 2  เร่ือง  พืน้ฐานการประเมินมูลคาอ่ืนๆ นอกเหนือจากมลูคา

ตลาด 
5. มาตรฐานที่ 3  เร่ือง  การเขียนรายงานการประเมินมูลคา 
6. แนวทางปฏิบตัิที่ 1  เร่ือง  การประเมนิมูลคาเพื่อการเขียนรายงานดาน

การเงิน 
7. แนวทางปฏิบตัิที่ 2  เร่ือง  การประเมินมูลคาเพื่อการกูเงนิ 
8. แนวคดิที่ 1  เร่ือง  การประเมนิมูลคาที่ดิน 
9. แนวคดิที่ 2  เร่ือง  การประมลูคาดอกเบี้ยของการเชาซ้ือ 
10. แนวคดิที่ 3  เร่ือง  การประเมนิมูลคาเครื่องจักรและอุปกรณ 
11. แนวคดิที่ 4  เร่ือง  การประเมนิมูลคาทรัพยสินที่จับตองได 
12. แนวคดิที่ 5  เร่ือง  การประเมนิมูลคาที่ดินสวนบุคคล 
13. แนวคดิที่ 6  เร่ือง  การประเมนิมูลคาธุรกิจ 
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14. แนวคดิที่ 7  เร่ือง  การพิจารณาความเปนอันตรายและความเปนพษิ
ของสสาร  

15. แนวคดิที่ 8  เร่ือง  แนวทางตนทุน สําหรับ  การรายงานดานการเงิน    
16. แนวคดิที่ 9  เร่ือง  การวิเคราะหแผนผังการไหลแบบลดสวน 
17. แนวคดิที่ 10 เร่ือง  การประเมินมูลคาที่ดินเพื่อการเกษตรกรรม 
18. แนวคดิที่ 11 เร่ือง  การทบทวนการประเมนิมูลคา 
19. แนวคดิที่ 12 เร่ือง  การประเมินมูลคาการซื้อ – ขายที่ดิน 
20. แนวคดิที่ 13 เร่ือง  การประเมินภาษีทีด่ินโดยรวม 
21. แนว คิ ดที่  1 4  เ ร่ื อ ง  ก า รประ เ มิ นมู ล ค า ที่ ดิ น  ในก า ร รื้ อ ถ อน

ภาคอุตสาหกรรม 
22. บทความเกีย่วกับขอมูลการประเมินมูลคาตามขอมูลของตลาด 

 
สรุปในการปรับปรุงเนื้อหาและแนวทางที่เกี่ยวของกับการประเมินราคาเครื่องจักร 

คือ  แนวคิดที ่ 3  การประเมินมูลคาเครื่องจักรและอุปกรณ แนวคดิจะอธิบายถึงแนวทางที่
ใชในการประเมิน  หลักเกณฑพื้นฐาน  ซ่ึงในการประเมนิมูลคาเครื่องจักรและอุปกรณ  จะ
เกี่ยวของกับแนวคิดที่ 4,5,6,7,8  ตามที่กลาวขางตน  แนวคดินี้ไดนยิามความหมายของ
เครื่องจักรและอุปกรณ  ตลอดจนวิธีการประเมินมูลคา  ซ่ึงสามารถใชแนวทางได  3  
แนวทางคือ  แนวทางเปรยีบเทียบราคาขาย, แนวทางตนทนุ ( ตนทุนทดแทนคาเสื่อมราคา )   
และแนวทางรายไดจากประโยชนใชสอย  การกําหนดใชแนวคดิที่ 3  จะเริ่มใหเมื่อ 1 ม.ค. 
2549 

 
• การประชุมนานาชาติคร้ังที่ 4 

การประชุม นานาชาติคร้ังที่ 4  เร่ือง การประเมินเครื่องจกัร และอุปกรณ 
         (4th International Conference on the valuation of Plant machinery & Equipment) 
       วันที่ 20-23 พฤศจิกายน 2548 ณ. ประเทศฮองกง ซ่ึงมีการบรรยายหวัขอตอไปนี ้

1. Valuation Standard  (บรรยายโดยผูเขารวมประชุมจากประเทศอินเดีย) 
2. Regression Analysis & PME Valuation (บรรยายโดยผูเขารวมประชุมจาก

ประเทศออสเตรีย) 
3. Valuation for Leasing of Plant & Machinery (บรรยายโดยผูเขารวมประชุมจาก

ประเทศอังกฤษ) 
4. Valuation for Impairment of PME Assets (บรรยายโดยผูเขารวมประชุมจาก

ประเทศออสเตรีย) 
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5. Training Opportunities in PME Valuation in Malaysia (บรรยายโดย
ผูเขารวมประชุมจากประเทศมาเลเซีย) 

6. Valuation (บรรยายโดยผูเขารวมประชุมจากประเทศสหรฐัอเมริกา) 
– A lender’s Perspective & Basel II and Its Potential Impact on the Appraisal 
Community 

7. Valuation for Insolvency Administration (บรรยายโดยผูเขารวมประชุมจาก
ประเทศอังกฤษ) 
-Bankruptcy, Monetisation of Assets,Securitisation 

8. Fair Value Under IFRS and FASB (บรรยายโดยผูเขารวมประชุมจากประเทศ
สหรัฐอเมริกา) 

9. Appraisal of Machinery and Equipment for Insurance Purposes (บรรยายโดย
ผูเขารวมประชุมจากประเทศสหรัฐอเมริกา) 

10. Regulations of the Professional and Appraisal Industry in China (บรรยายโดย
ผูเขารวมประชุมจากประเทศจีน) 
-National Appraisal Standards in China 
-Valuation or M&E in China Focus and Importation of Used Equipment 

11. Valuation of Tangible Assets for Privatisation of Government Owned 
Companies (บรรยายโดยผูเขารวมประชุมจากประเทศอินเดีย) 
-Methodology, Basic and Process 

12. Valuation of Intangible & Intellectual Proprety (บรรยายโดยผูเขารวมประชุมจาก
ประเทศอินเดยี) 

13. Valuation of Aircrafts (บรรยายโดยผูเขารวมประชุมจากประเทศสหรฐัอเมริกา) 
-Methodology and Leasing Consideration 
 
การบรรยายสรุปในแตละหวัขอซ่ึงจะมาจากหลายประเทศ จะเปนลักษณะเสนอ

แนวคดิในการประเมินราคาในดานตางๆ 
 
 
 
 
 



บทที่  5 
 

แนวทางและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักร 
 
 ในบทนีจ้ะเปนการกําหนดแนวทาง และวิธีการประเมินราคาเครื่องจักร โดยยดึหลักตาม
มาตรฐานสากล โดยมีรายละเอียดหวัขอดงัตอไปนี ้คือ (1) การกําหนดแนวทางและวธีิการประเมินราคา
เครื่องจักร (2) การตรวจสอบความเหมาะสมของวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจยันี้ (3) 
หลักเกณฑและแนวทางในการเลือกใชในการประเมินราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจัยนี้ (4) ขัน้ตอน
ทั่วๆ ไปในการประเมินราคาเครื่องจักร (5) การแบงประเภทของเครื่องจักรที่ใชในการศึกษาวจิัย (6) 
การกําหนดสมมติฐานของปจจัยที่เกี่ยวของกับวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรในการศึกษาวจิัย (7) การ
กําหนดรายงานการประเมนิราคาเครื่องจักร 
 
5.1 การกําหนดแนวทางและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักร 

ในการกําหนดแนวทางและวธีิการประเมินราคาเครื่องจักร ไดกําหนดแนวทางในการประเมิน 
ราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานสากล คือ แนวทางตนทนุ แนวทางรายได แนวทางราคาตลาด แลวใช
ทฤษฎีทางดานวิศวกรรมศาสตรที่เหมาะสมกับแนวทางนั้น เพื่อกําหนดสมการที่ใชในการประเมินราคา  
เครื่องจักรดังแสดงในรูป5.1 
 

 
รูปที่ 5.1 การกําหนดสมการที่ใชในการประเมินราคาเครือ่งจักร 
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  จากรูปที่ 5.1 เปนการกําหนดการประเมนิตามแนวทางสากล ซ่ึงในแตละแนวทางจะใชความรู
ทางดานวิศวกรรมศาสตร เพื่อกําหนดสมการที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร ดังนี้คือ แนวทาง
ตนทุน ใชหลักการวิเคราะหการทดแทนทรัพยสิน แนวทางรายได ใชหลักการวิศวกรรมคุณคา แนวทาง
ราคาตลาด ใชทฤษฎีอรรถประโยชน ตารางการตัดสินใจ คาคาดการณทางการเงิน 
 
5.2 การตรวจสอบความเหมาะสมของวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจัยนี้ 

การตรวจสอบความเหมาะสมจะใชแบบสอบถามดังแสดงในภาคผนวก ค.           ซ่ึงใช
แบบสอบถามความคิดเห็น  จากการฝกอบรมความรูความสามารถในการประเมินราคาเครื่องจักรขั้น
พื้นฐาน  โครงการศึกษายกระดับการประเมินราคาเครื่องจักรสูมาตรฐานสากล  โดยความรวมมือ
ระหวางคณะวิศวกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  และกรมโรงงานอุตสาหกรรม  กระทรวง
อุตสาหกรรม  โดยจะใชแบบสอบถามจํานวน  250  ชุด แกผูที่เกี่ยวของกับการประเมินราคาเครื่องจักร
โดยแบงออกเปน  2  หนวยงาน  คือ  บริษัทเอกชน  และหนวยงานราชการ โดยมีแบบสอบถามที่ตอบ
กลับทั้ง 204 ชุด สามารถคํานวณเปอรเซ็นตตางๆ และสรุปผลดังตารางที่ 5.1 ไดดังนี้   

• เห็นดวย 202 ชุดแบบสอบ จาก 204 ชุดแบบสอบถาม คิดเปน 100
204
202

× = 99.02% 

• ไมเห็นดวย 2 ชุดแบบสอบ จาก 204 ชุดแบบสอบถาม คิดเปน 100
204
2

× = 0.98% 

• สัดสวนการตอบกลับของแบบสอบถาม  204 ชุดแบบสอบถาม  จาก  250 ชุด
แบบสอบถาม คิดเปน 100

250
204

× = 81.60% 
 

ตารางที่ 5.1ความคิดเห็นตอหลักเกณฑในการประเมินราคาเครื่องจักรจากกศกึษาวิจยันี ้
ความคิดเหน็ เปอรเซ็นต 

1. เห็นดวยกับวิธีการประเมนิราคาเครื่องจักร ไดแก 
• Cost Approach (ใช Replacement Analysis) 
• Income Approach(ใช Value Engineering) 
• Market Approach( ใช Utility Theory, Decision Table, EMV) 

 

 
 

99.02% 

2. ไมเห็นดวยกับวิธีการประเมินราคาเครื่องจักร 0.98% 
 
  
 
 
 



 

64

5.3 หลักเกณฑและแนวทางในการเลือกใชในการประเมินราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจัยนี้ 
 หลักเกณฑทีใ่ชในการประเมินราคาเครื่องจักรจากการศกึษานี ้

 

 
รูปที่ 5.2 หลักเกณฑทีใ่ชในการประเมินราคาเครื่องจักรจากการศึกษานี ้
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แนวทางในการเลือกใชหลักเกณฑการประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษานี ้
 

 
รูปที่ 5.3 แนวทางในการเลือกใชหลักเกณฑการประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษานี ้

 
จากรูปที่ 5.2 เปนแนวทาตามมาตรฐานสากล ที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจาก

การศึกษานี้ และรูปที่ 5.3 เปนแนวทางในการตัดสินในการเลือกใชวิธีการประเมินราคาเครื่องจักร ซ่ึง
จําเปนตองอาศัยขอมูลตางๆ ในการตัดสินใจ ดังนั้นสามารถสรุปแนวทางตามมาตรฐานในการประเมิน
ราคาเครื่องจักรทั้ง 3 แนวทางไดดังนี้ 
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1) Cost Approach ซ่ึงจะตองอาศัยขอมูลของราคาเครื่องจักรทั้งเกาและใหม ซ่ึง   
เครื่องจักรใหมจะตองเทยีบเทากับเครื่องจกัรเกา และตองอาศัยขอมูลการบํารุงรักษา
และการผลิตของเครื่องจักรใหมและเกาดวยเพื่อเปนปจจยัสําคัญในการประเมินราคา
เครื่องจักร ตามแนวทางที่ไดนําเสนอที่ไดจากการศึกษาจะใช Replacement Method 
เปนวิธีประเมนิราคาเครื่องจักร ซ่ึงตามวิธีการประเมินนีจ้ะไดมูลคาจากสภาพที่แทจริง
ของเครื่องจักรนั้นๆ 

 
 
 
 
 V n (เกา)         คือ ราคาหรือมูลคาของเครื่องจักรที่ประเมินในปที่ n 
 Pใหม      คือ ราคาของเครื่องจักรใหมที่เทียบเทากับเครื่องจักรที่ตองการประเมิน 

 O&Mใหม (LCCใหม)  คือ   คาใชจายในการดําเนินงานและบํารุงรักษาเครื่องจักรใหมเฉลี่ย 
                                                                เทากันทุกๆ ปตลอดอายุของทรัพยสิน 

 O&Mเกา (LCCN-n)  คือ   คาใชจายในการดําเนินงานและบํารุงรักษาเครื่องจักรที่ตองการ 
       ประเมินเฉลี่ยเทากันทุกๆ ปตลอดอายุการใชงานที่เหลือ 
 

2) Income Approach จะเปนแนวทางหนึ่งที่เราไมสามารถหาขอมูลดานราคา ขอมูล
การบํา รุงรักษาและการผลิตของเครื่องจักรได  ในแนวทางนี้จะตองอาศัย
ผลประโยชนที่เกิดจากเครื่องจักร และตนทุนการดําเนินงานตางๆ ของเครื่องจักร 
เปนปจจัยสําคัญในการประเมินราคาเครื่องจักร ตามแนวทางที่ไดนําเสนอ จาก
การศึกษาจะใช Value Engineering ในการประเมินราคาเครื่องจักร 

 
 
 
 
 
 
Income    คือ รายไดที่เกดิจากเครื่องจกัรที่ตองการประเมิน 
Cost        คือ ตนทุนการผลิตของเครื่องจักรที่ตองการประเมิน 
Capitalization Rate  คือ อัตราผลตอบแทนการลงทุน 
 

Cost Approach 
( ) ( )nNเกาใหมใหมใหมเกาn LCCMOLCCMOPV −−+= &&)(  

 

Income Approach 

 ใชหลักการ 
ตนทุน

ที่ไดรับงการใชงานประโยชนขอ
Cost

FunctionValue ==  

นแทนการลงทุอัตราผลตอบ
น องจักรนั้ลิตของเครืตนทุนการผน องจักรนั้กิดจากเครืรายไดท่ีเ

RatetionCapitaliza
CostIncomeนราคาประเมิ −

=
−

=  
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3) Market Approach จะเปนแนวทางหนึ่งที่ผูประเมินราคาเครื่องจักร ไมทราบขอมูล
ตางๆ หรือขอมูลมีไมเพียงพอ ในแนวทางนี้ราคาที่ประเมินจะขึน้อยูกับกลไก
การตลาด 

 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Market Approach 
จะใชทฤษฎีอรรถประโยชน (Utility Theory) และใชตารางการตัดสินใจ (Decision 

Table) แลวหาคาคาดการณทางการเงิน (Expected Monetary Value, EMV) มาชวยในการ
ประเมินราคาเครื่องจักร 
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5.4 ขั้นตอนทัว่ๆ ไปในการประเมินราคาเครื่องจักร 
ขั้นตอนทั่วๆ ไปในการประเมินราคาเครื่องจักร 

 

รูปที่ 5.4 การไหลของขั้นตอนการประเมนิราคาเครื่องจักร 
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1.การกําหนดความสําคัญและวัตถุประสงคของการประเมินราคาเครื่องจักร 
ในการประเมนิราคาเครื่องจักร ผูประเมินจะตองเขาใจวาตองการประเมินราคาตาม

มูลคาที่แทจริง หรือการประเมินราคาตามมูลคาบัญชี ซ่ึงในการศึกษานี้เปนการประเมินราคา
เพื่อการประเมนิตามมูลคาที่แทจริง เพื่อนาํไปใชประกอบการดําเนนิการเปนหลักจํานอง หรือ
เปนหลักประกันตางๆ หรือใชในการกูยมื เปนตน เครื่องจักรดังกลาวมีเอกสารสิทธิ์ตางๆ ผู
ขอรับการประเมินคือใคร มีขอจํากัดและขอมูลตางๆ เบื้องตน ที่เกีย่วของอยางไร รวมทั้ง
ขอจํากัดทางกฎหมาย เพราะจะไดทราบสถานะของเครื่องจักรที่จะประเมิน 

กลาวโดยสรุปก็คือ ตองทราบความสําคัญหรือปญหา และวัตถุประสงคที่ตองการ
ประเมิน และทราบขอมูลเบื้องตนของการประเมิน เพื่อจะไดประมาณงานไดอยางคราวๆ วามี
ปริมาณงานมากนอยเพียงใด และจะตองมีรายละเอียดของเนื้องานตอไปอยางไร 

 
2.การรวบรวมขอมูลท่ีเก่ียวของ 

ผูประเมินจะตองทําการรวบรวมขอมูลตางๆ เพื่อใชในการประเมินราคา โดยสามารถ
แบงขอมูลออกเปน 2 สวน ไดแก ขอมูลทั่วไป และขอมูลเฉพาะ 

1) ขอมูลทั่วไป เปนขอมูลเบื้องตน เชน รุนของเครื่องจักร ความนยิมของ
ตลาดหรืออุตสาหกรรม เปนเครื่องจักรสากลหรือไม ประโยชนการใช
งาน ผลิตภัณฑที่สามารถผลิตได ความสามารถของเครื่องจักร กําลังการ
ผลิต (ทั้งกําลังการผลิตสูงสุดและกาํลังการผลิตในปจจบุัน) ความสําคัญ
ของเครื่องจักรในกระบวนการผลิต เชน เปนเครือ่งจักรหลักหรือ
เครื่องจักรสนับสนุน เปนตน ขอมูลดานราคา ควรสอบถามขอมูลจาก
ผูผลิตเครื่องจักร 

2) ขอมูลเฉพาะ ในการศึกษานีไ้ดใหความหมายของคําวาขอมูลเฉพาะวา  
 เปนขอมูลที่ไดจากสถิติของการทํางานของเครื่องจักร และนําไปใชใน

การคํานวณหาประสิทธิภาพ ประสิทธิผล และประสิทธิผลโดยรวมของ
เครื่องจักร รวมทั้งขอมูลที่แสดงถึงสภาพของเครื่องจักร  
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3.การวิเคราะหขอมูลเพื่อทําการประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 
ในการประเมินราคาเครื่องจักรจําเปนตองมีการนําขอมูลตางๆ ที่รวบรวมมาไดมาทํา

การวิเคราะหเปรียบเทียบการประเมินราคาเครื่องจักรดวยวิธีตางๆ ตามแนวทางทั้ง 3 แนว 
ไดแก Cost Approach, Income Approach และ Market Approach 

การเปรียบเทียบจะมีผลดีแกผูประเมิน ไดแก 
1) สรางความมั่นใจแกผูประเมินในกรณีที่ผลการประเมินทั้งสามวิธีมีคาใกลเคียงกัน 
นั่นหมายความวา มีขอมูลรายละเอียดเพียงพอที่ใชในการประเมิน 

2) ถาการประเมินแตกตางกัน จะสามารถทราบไดวาความเพียงพอของขอมูลสําหรับ
ใชในการประเมินดวยวิธีตางๆ นั้นเปนจุดออนของการประเมินหรือไม จะตองหา
ขอมูลใดเพิ่มเติม จะไดตัดสินใจไดวาเปนการประเมินราคาเครื่องจักรในขั้นตอน
ตอไปควรใชวิธีใดจึงจะเหมาะสมที่สุด 

3) แมวาวิธีการตนทุน (Cost Approach) ดูเหมือนวานาจะมีความนาเชื่อถือของขอมูล 
เชน  มีใบเสร็จตางๆ เปนตน แตก็อาจะเปนจุดออนและไมคอยเหมาะสมนัก 
โดยเฉพาะกรณีที่เครื่องจักรนั้นมีอายุการใชงานมานาน หรือมีการสรางขึ้นมาเพื่อ
การใชงานโดยเฉพาะ การเปรียบเทียบวิธีการประเมินหลายๆ วิธี สามารถเปดโอกาส
ไดแสดงเหตุและผล จุดออน จุดแข็งของการประเมินวิธีตางๆ 

 
นอกจากนี้ ในการวิเคราะหขอมูลควรมีการหาความสัมพันธระหวางราคาที่ประเมินกับ

สภาพและประสิทธิภาพของเครื่องจักร ในกรณทีี่เครื่องจักรมีการใชงานมานาน แตมีสภาพและ
ประสิทธิภาพของเครื่องจักรที่ดี ก็สมควรไดรับผลของการประเมินราคาที่สูงกวาเครื่องจักรรุน
เดียวกัน แตสภาพและประสิทธิภาพของเครื่องจักรต่ํา ซ่ึงในการหาสภาพและประสิทธิภาพมัก
ใชวิธีที่สะดวกคือการพินิจดวยตา แตควรตองมีการนําหลักวิชาการวิศวกรรมเขามาเกี่ยวของ
โดยสามารถประเมินไดงายจากดัชนีตางๆ ประกอบไปดวย (1) สภาพ (2) ประสิทธิภาพและ
ประสิทธิผล (3) ประสิทธิผลโดยรวมของเครื่องจักร ซ่ึงดัชนีตัวหลังนี้มีความสําคัญมาก เพราะ
การคํานวณหาดัชนีตัวนี้ตองเกิดจากดัชนี 3 ตัว ไดแก (1) สมรรถนะของเครื่องจักร (2) ความ
พรอมใชงานของเครื่องจักร และ (3) อัตราคุณภาพ 

การนําความรูทางดานวิศวกรรมเขามาเสริมในการประเมินจะทําใหผลการประเมินมี
ความนาเชื่อถือสูงขึ้น 
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4.การประเมินราคาเครื่องจักร 
จากการทีว่ิเคราะหขอมูลในการประเมินราคาเครื่องจักรดวยวิธีตางๆ ทําใหสามารถได

ขอสรุปวา ในการประเมินเครื่องจักรตามที่ไดรับมอบหมายนั้น ควรใชวิธีใดจึงจะเหมาะสม ซ่ึง
ไมจําเปนตองเลือกแควิธีเดยีว อาจใชหลายๆ วิธีประกอบกัน ทั้งนี้ตองคํานึงถึงวัตถุประสงค
ของการประเมิน (วาตองการนําผลการประเมินไปใชงานใด)  
 
5.การจัดทํารายงาน 

อาจกลาวไดวา รายงานการประเมินเปนหัวใจสําคัญที่สุด เพราะแสดงถึงผลของการ
ประเมิน ถาการประเมินราคาจะยังไมสามารถเสร็จสมบูรณลงไดถาการจัดทํารายงานไมสําเร็จ
ลุลวง ในรายงานจะแสดงถึงเหตุการณตางๆ ตั้งแตตนจนไดมูลคาของการประเมินออกมา มีการ
อธิบายชี้แจงเหตุผล แสดงความคิดเหน็ของผูประเมินและการวิเคราะหที่นาเชื่อถือ ใหผูอาน
รายงานสามารถเขาใจไดอยางชัดเจน  
 

การจัดทํารายงานการประเมนิราคา เปนการแสดงภาพสะทอนของที่มาของผลการประเมนิ 
โดยรายงานการประเมินแบงออกเปน 3 สวน ดังนี ้

1) วัตถุประสงคและบริษัทที่ขอรับการประเมนิราคาเครื่องจักร 
2) รายละเอียดเครื่องจักรและทีต่ั้งของเครื่องจักร 
3) การประเมินราคาเครื่องจักร 

 
5.5 การแบงประเภทของเครื่องจักรท่ีใชในการศึกษาวิจัย 
 

 
รูปที่ 5.5 การแบงประเภทของเครื่องจักรที่ใชในการศึกษาวิจัย 
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จากรูปที่ 5.5 เปนการแบงประเภทเครื่องจักรที่ใชในการศึกษาวิจัย ซ่ึงในการประเมิน
ราคาเครื่องจักรสามารถแบงประเภทของเครื่องจักรที่ตองการประเมินราคาได 2 ประเภท คือ 
(1) ประเภทเครื่องจักรที่ซ้ือมาและมีขอมูลตางๆ ที่จําเปนตอการประเมิน ไดแก ราคาซื้อ ขอมูล
คาใชจายในการผลิต ขอมูลคาใชจายในการบํารุงรักษา และอื่นๆ ที่จําเปน (2) ประเภท
เครื่องจักรที่สรางขึ้นเองหรือซ้ือมา แตมีขอมูลที่จําเปนดังกลาวขางตนไมครบถวน 

 
5.6 การกําหนดสมมติฐานของปจจัยท่ีเก่ียวของกับวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรในการศึกษาวิจัย 
       วิธีการประเมนิราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษาวจิัยนี้ วิธีการประเมนิราคาของกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม และวิธีการประเมินราคาแบบใชคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง แบบผลบวกตัวเลขประจาํป 
จะมีปจจัยตางๆ ที่เกี่ยวของดงัแสดงในรูปที่ 5.6 ถีงรูปที่ 5.10  
 

 
 
 
 

รูปที่ 5.6 ปจจัยที่เกีย่วของกบัการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทุน 
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รูปที่ 5.7 ปจจัยที่เกีย่วของกบัการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางรายได 

 

 
 

รูปที่ 5.8 ปจจัยที่เกีย่วของกบัการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางราคาตลาด 
 

 
 
 

รูปที่ 5.9 ปจจัยที่เกีย่วของกบัการประเมินราคาเครื่องจักรของกรมโรงงานอุตสาหกรรม 
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รูปที่ 5.10 ปจจัยที่เกี่ยวของกับการประเมนิราคาเครื่องจักรตามแนวทางบัญชี 
 
 จากรูปที่ 5.6 ถึง รูปที่ 5.10 เปนการแสดงปจจัยที่เกี่ยวของตางๆ ที่เกี่ยวของกับการประเมินราคา
เครื่องจักรในแตละวิธี ซ่ึงในการศึกษาวิจยัไดกําหนดสมมติฐานของปจจัยตางๆ ไวดังนี ้

1) อัตราสวนลด(discount  rate) ของเครื่องจักรที่ทําการประเมินราคา             
การพิจารณาอตัราสวนลดจะคิดเปนอัตราดอกเบี้ยในขณะที่กูมาใชซ้ือ

เครื่องจักร   โดยในการศึกษาวจิัยจะถือวาการซื้อเครื่องจักรเปนการกูยืมเงนิ  100% 
และทางโรงงานเปนลูกคารายใหญชัน้ดีของธนาคารและคิดอัตราดอกเบี้ยแบบ M L R 
(Medium Lending Rate) อัตราดอกเบี้ยที่ใชในการประเมินราคาเครือ่งจักรจะเทากบั
อัตราดอกเบี้ยในขณะที่กูมาซื้อเครื่องจักร และอัตราดอกเบี้ยทีกู่คงที่ตลอดอายุการใช
งานของเครื่องจักร ทั้งเครื่องจักรเกาและเครื่องจกัรใหมที่เทยีบเทาที่ใชในการ 
ประเมินราคา 
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2) อายุการใชงานเครื่องจักร 
การกําหนดอายุการใชงานของเครื่องจักร ไดจากการสอบถามจากผูเชี่ยวชาญ

ดานการบํารุงรักษาเครื่องจักร  เนื่องจากการสํารวจวรรณกรรมหรือบทความที่
เกี่ยวของยังไมมีวรรณกรรมหรือบทความใดที่กําหนดอายุการใชงานที่ชัดเจนถูกตอง
ตามหลักวิชาการ  โดยคุณสมบัติของผูเชี่ยวชาญดานการบาํรุงรักษาเครื่องจักรดังนี้  คือ 
คุณสมบัติของผูเชี่ยวชาญดานการบํารุงรักษา 

  1.  วุฒิการศึกษาขั้นต่ําปริญญาโท  สาขาวิศวกรรมศาสตร 
  2.  มีตําแหนงเปนอาจารยประจํามหาวิทยาลัย 

3. ประสบการณการสอนทางดาน  Maintenance   Management      หรือ   
      Maintenance   Engineering    ไมต่ํากวา   20   ป 
 
จากการสอบถามจากผูเชี่ยวชาญดานการบํารุงรักษาเครื่องจักร  สามารถหาอายุการใช

งานเครื่องจักรได  3  กลุม  คอื 
1. เคร่ืองจักรมาตรฐานตางๆ (Standard machine) หมายถึง เครื่องจักรที่มี

การใชงานทัว่ๆ ไป เทคโนโลยีที่นํามาใชงานไมสลับซับซอนมาก อายุ
การใชงานประมาณ 10-15 ป เชน เครื่องกลึงโดยใชคน เปนตน 

2. เคร่ืองจักรลักษณะพิเศษ (Special Machine) หมายถึงเครื่องจักรที่นํา
เทคโนโลยีชั้นสูงมาใชงานกบัเครื่องจักร อายุการใชงานประมาณ 10 ป 
เชน เครื่องกลึงอัตโนมัติ (CNC Machine) เปนตน 

3. เคร่ืองจักรผลิตแบบตอเนื่อง (Continuous  Process Machine) หมายถึง  
เครื่องจักรที่ไมสามารถทํางานดวยดวยตวัเองจะตองมีอุปกรณตอเชื่อมที่
สลับซับซอน จึงจะทํางานได อายุการใชงานประมาณ 15-25 ป เชน 
เครื่องจักรในโรงไฟฟา เปนตน 
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รูปที่ 5.11 การคิดอายุตลอดการใชงานของเครื่องจักร 

 
3) หลักเกณฑการพิจารณาเครื่องจักรใหมที่เทียบเทากบัเครื่องจักรที่ตองการประเมิน
ราคา 

• เปนเครื่องจักรที่ชนิดเดยีวกัน 
• สมรรถนะเครื่องจักรใกลเคยีงกัน สามารถพิจารณาสมรรถนะ

ในชวง± 5% เมื่อเปรียบเทียบกับเครื่องจักรที่ตองการประเมินราคา 
• เทคโนโลยีที่ใชงานกับเครื่องจักรเปนเทคโนโลยีที่ใกลเคียงกัน 

 4) แนวทางการเก็บขอมูลตางๆ ที่เกี่ยวของ 
ในการประเมนิราคาเครื่องจักรทั้ง 3 แนวทางจําเปนตองใชขอมูลตางๆ ที่ 

เกี่ยวของ ซ่ึงแนวทางในการเก็บขอมูลแสดงดังรูป 5.12                                  
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รูปที่ 5.12 แนวทางการเก็บขอมูลตางๆ ที่เกี่ยวของ 
  
 จากรูปที่  5.12 เปนแนวทางในการเก็บขอมลูตางๆ ที่เกี่ยวของ โดยที่ขอมูลจะแบงออกเปน 2 
สวน คือ 1) ขอมูลทั่วไปที่เกีย่วของกับเครื่องจักร และ 2) ขอมูลดานราคาเครื่องจักร  
 

5) ปจจยัที่สงผลกระทบตอราคาตลาด 
เปนปจจยัที่พจิารณามีผลตอราคาตลาดของเครื่องจักร ซ่ึงปจจัยตางๆ เหลา คือ 

ความลาสมัย สภาพ และประสิทธิภาพของเครื่องจักร 
 

6)  การกําหนดน้ําหนักความสําคัญ 
เปนการกําหนดน้ําหนักความสําคัญของปจจัยที่มีผลกระทบตอราคาตลาดของ 

เครื่องจักร ซ่ึงในการศึกษาวจิัยจะกําหนดน้ําหนกัความสําคัญ ดังนี้คือ สภาพเครื่องจกัร 
40% ประสิทธิภาพเครื่องจักร 50% และความลาสมัย 10%  
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7)  การใหคะแนนถวงน้ําหนกั 
เปนเกณฑในการใหคะแนนเพื่อถวงน้ําหนักของปจจยัที่มีลกระทบตอราคา 

ตลาดของเครื่องจักร ในการพิจารณาคะแนนถวงน้ําหนกัดังแสดงในตารางที่ 5.2  
 
ตารางที่ 5.2  เกณฑการใหคะแนนของเครื่องจักร 
สภาพเครื่องจักร 
ระดับคะแนน เกณฑการพิจารณา 

1 เครื่องจักรชํารุดไมสามารถใชงานได 
2 เครื่องจักรชํารุดแตยังสามารถใชงานได 
3 เครื่องจักรสภาพปกติ แตไมมีการดูแลรักษา 
4 เครื่องจักรสภาพดี มีการดูแลรักษาและทําความสะอาด 
5 เครื่องจักรสภาพดีเยี่ยม เปนเครื่องจักรใหมที่นํามาใชงานหรือยังไมนํามาใชงาน 

ประสิทธิภาพเครื่องจักร 
ระดับคะแนน เกณฑการพิจารณา 

1 เครื่องจักรที่ผลิตของเสีย 21-30% 
2 เครื่องจักรที่ผลิตของเสีย 11-20% 
3 เครื่องจักรที่ผลิตของเสีย 6-10% 
4 เครื่องจักรที่ผลิตของเสีย 1-5% 
5 เครื่องจักรที่ผลิตไมมีของเสีย  

ความลาสมัย 
ระดับคะแนน เกณฑการพิจารณา 

1 เครื่องจักรที่มีเทคโนโลยีใหมมาทดแทน 
2 เครื่องจักรที่มีไมเทคโนโลยีใหมมาทดแทน แตใชงาน 11-15 ป 
3 เครื่องจักรที่มีไมเทคโนโลยีใหมมาทดแทน แตใชงาน 6-10 ป 
4 เครื่องจักรที่มีไมเทคโนโลยีใหมมาทดแทน แตใชงาน 1-5 ป 
5 เครื่องจักรใหมที่ยังไมไดงาน หรือเพิ่งนํามาใชงาน 
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8) การกําหนดมูลคาซากของเครื่องจักร ในทางบัญชี 
 ในการศึกษาวจิัยนี ้ ไดกําหนดมูลคาซากของเครื่องจักร ในทางบัญชใีหมีคา

เทาศูนย 
 
5.7 การกําหนดรายงานการประเมินราคาเครื่องจักร 

เปนการกําหนดรายงานการประเมินราคาเครื่องจักร  ที่ใชสรุปผลทั้งหมดของการประเมินราคา
เครื่องจักร  ในการศึกษาวิจัยการกําหนดรายงานการประเมินราคาเครื่องจักร  จะศึกษาจากรายงานการ
ประเมินมูลคาเครื่องจักรและอุปกรณ  ตามแบบฟอรมมาตรฐานของสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหง
ประเทศไทย  ซ่ึงใชในการปฏิบัติงานจริง  แลวนําปรับปรุงเพิ่มเติมใหเหมาะกับการศึกษาวิจัยในครั้งนี้ 
ดังแสดงในภาคผนวก ข. 



บทที่6 
 

การประยุกตใชผลการวิจยักับโรงงานตัวอยาง 
 
 บทนี้เปนการนําผลการศึกษาวิจยัมาประยกุตใชในการประเมินราคาเครื่องจักรกับโรงงาน 
อุตสาหกรรมตัวอยาง 2 แหง  ซ่ึงในประเมินราคาเครื่องจักรสามารถสรุป ไดดังนี ้
 
6.1 ขั้นตอนในการประยุกตใชงานในโรงงานอุตสาหกรรม   

1) ศึกษาขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับโรงงานตวัอยาง 
 เปนการศึกษาขอมูลทั่วๆ  ไป  ของโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อนํามาขอมูลตางๆ  ที่ไดมาเขียน
รายงานการประเมินราคาเครื่องจักร 

 
2) ขั้นตอนการเตรียมการประเมินราคาเครื่องจักร 

  2.1 การจัดทําแผนการดําเนนิงานและระบบุุคคลากรที่เกี่ยวของ 
  เปนการจดัทําแผนการดําเนนิงานและระบบุุคลากรที่เกี่ยวของในการประเมินราคา 

เครื่องจักรในโรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง  ดังแสดงในตารางที่ 6.1 
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ตารางที่ 6.1 รายละเอียดการดําเนินงาน 

รายละเอียดการดําเนินงาน ผูที่เกี่ยวของ 
1.  การศึกษาขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับโรงงาน • ผูวิจัย 
2.  ขั้นตอนการเตรียมการประเมินราคาเครือ่งจักร 

 การกําหนดสมมติฐานในการประเมิน
ราคาเครื่องจักร 

 การจัดทําแผนงานและระบุบคุคลากรที่
เกี่ยวของ 

 
 
• ผูวิจัย 

 
• ผูวิจัย 

 
3.  ขั้นตอนการดําเนินการประเมินราคาเครื่องจักร 

 ชี้แจงรายละเอยีดเกี่ยวกับขอมูลตางๆ  ที่
ตองการใหบุคลากรที่เกี่ยวของทราบ 

 
 สอบถามขอมูลที่ตองการในการประเมิน
ราคาเครื่องจักร 

 
• ผูวิจัย + ผูเกี่ยวของในโรงงาน

อุตสาหกรรม + วิศวกรสํานักงาน
ทะเบียนเครื่องจักรกลาง 

• ผูวิจัย + ผูเกี่ยวของในโรงงาน
อุตสาหกรรม + วิศวกรสํานักงาน
ทะเบียนเครื่องจักรกลาง 

 
4.  ขั้นตอนการสรุปผลการประเมินราคา
เครื่องจักรเบื้องตน 

• ผูวิจัย + ผูเชี่ยวชาญดานการ
บํารุงรักษาและดานเศรษฐศาสตร 

5.  สรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรของ
โรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง 

• ผูวิจัย 

6.  จัดทํารายงาน  ผลการประเมินราคาเครือ่งจักร • ผูวิจัย 
7.  การเปรยีบเทียบผลการประเมินราคาเครื่องจักร
จากการศึกษาวิจัยนี้กับการประเมินราคา
เครื่องจักรของสํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลาง
และวิธีทางดานบัญชี 

• ผูวิจัย 
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3)  ขั้นตอนการดําเนินการประเมินราคาเครื่องจักร 

  3.1 ชี้แจงรายละเอียดตางๆ  ที่ตองการใหบคุลากรที่เกี่ยวของทราบ 
เปนการชี้แจงอธิบายถึงรายละเอียดของขอมูลตางๆ ที่ตองการใชในสําหรับการ

ประเมินราคาเครื่องจักรใหกับผูที่เกี่ยวของในโรงงานอุตสาหกรรมและวิศวกรสํานักงาน
ทะเบียนเครื่องจักรกลางทราบ  เพื่อจะไดขอมูลที่ถูกตอง  ในการชี้แจงรายละเอียดของ
ขอมูลจะแบง  เปนขอมูล  5  ขอมูลคือ  ขอมูลเกี่ยวกับดานการบํารุงรักษาเครื่องจักร  ขอมูล
เกี่ยวกับการเดินเครื่องจักร ขอมูลทั่วไปเกี่ยวกับเครื่องจักร  ขอมูลเกี่ยวกับรายได/ตนทุน 
ของเครื่องจักร   ขอมูลดานราคาเครื่องจักร 

 
3.2 สอบถามและหาขอมูลที่ตองการในการประเมินราคาเครื่องจักร 
เปนการสอบถามและหาขอมลูที่ตองการในการประเมินราคาเครื่องจักรทั้ง  3 

แนวทาง คือ  แนวทางตนทนุ แนวทางรายได แนวทางราคาตลาด ซ่ึงการสอบถามขอมูลจะ
สอบจากผูที่เกีย่วของในโรงงานอุตสาหกรรมและวิศวกรสํานักงานทะเบียนเครื่องจักรและ
หาขอมูลที่เกี่ยวของในตลาด 

 
4)  ขั้นตอนการสรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 

 เปนการสรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน  โดยนําขอมูลที่ไดมาคิดราคาประเมิน
ทั้ง  3  แนวทาง เพื่อจะใชในการตัดสนิวาจะเลือกการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางไหนที่
เหมาะสม 
 

5)  สรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรของโรงงานอตุสาหกรรมตัวอยาง 
 เปนการเปรียบเทียบราคาประเมินทั้ง  3  แนวทางจากหัวขอที่ 4    เพื่อสรุปแนวทางและ
ราคาประเมินที่เหมาะสมกบัเครื่องจักรนัน้ๆ 
 

6)  จัดทํารายงานผลการประเมินราคาเครื่องจักร 
 เปนการจดัทํารายงานสรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรของโรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง
ตามแบบฟอรมที่ไดศึกษาวจิยัในภาคผนวก ข. ซ่ึงแบบฟอรมนี้ไดถูกดัดแปลงแบบฟอรมที่ใชงาน
ในทางปฏิบัตขิองการประเมินมูลคาเครื่องจักรและอุปกรณ  ของสมาคมผูประเมินมูลคาทรัพยสิน
แหงประเทศไทย   
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7) การเปรียบเทียบผลการประเมินราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจัยนี้กับวิธีการประเมิน

ราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบียนกลางและวิธีทางดานบัญช ี
 เปนการเปรียบเทียบราคาประเมินของวิธีการประเมินจากการศึกษาวจิัยนี้ กบัวิธีการ
ประเมินราคาเครื่องจักรแบบอื่นๆ คือ (1) วิธีการประเมินราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบียน
เครื่องจักรกลาง ( โดยเลือกสูตรที่นิยมใชในการประเมนิราคา ) (2)  วิธีทางดานบัญชี  ( โดยจะเลือก
วิธีการคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง (Straight – Line Depreciation )  และวิธีการคิดคาเสื่อมราคา
แบบผลบวกตวัเลขประจําป ( Sum of Years Digits Depreciation ) )มาทําการเปรียบเทยีบ 
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6.2 การประยุกตการประเมินราคาเครื่องจกัรกับโรงงานอุตสาหกรรมแหงท่ีหนึ่ง 

(กรณีประเภทเครื่องจักรที่ซ้ือมาและมีขอมูลตางๆ ครบถวน ไดแก ราคาซื้อ ขอมูลคาใชจายใน
การผลิต ขอมูลคาใชจายในการบํารุงรักษา และอ่ืนๆ ที่จาํเปน) 

 
1)  ขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับโรงงานตัวอยาง 

 ชื่อ : บริษัท AAA จํากัด 
 ที่ตั้ง   

 สํานักงานใหญ : กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 
  โรงงาน : ภาคตะวนัออกของประเทศไทย บนเนื้อที่ 9,600 ตารางเมตร 
 กอตั้งเมื่อ :  

เดือนธันวาคม 2534 
 ธุรกิจหลัก :  

ผลิตและจําหนายชิ้นสวนยางสังเคราะห  ตัวอยางผลิตภณัฑที่ผลิตจากบริษัท เชน  
 ช้ินสวนสําหรบัรอยสายไฟเกี่ยวกับรถยนต 
 ปุมสวิทซสําหรับรีโมทโทรศัพท 
 ช้ินสวนยางสําหรับเครื่องปรับอากาศ 
 ปุมรีโมทสําหรับเครื่องปรับอากาศ 

เปนตน 
 เงินลงทุน : 
  41 ลานบาท 
 สถานภาพของบริษัท : 
  เปนบริษัทที่ไดรับการสงเสริมจาก BOI 
 จํานวนพนกังาน : 
  ณ วนัที่ 31 ตุลาคม 2548 จํานวน 160 คน 
 จํานวนผูถือหุน : 
  ในนามบุคคล 40% 
  ในนามบริษัท 60% 
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2)  ขั้นตอนการเตรียมการประเมินราคาเครื่องจักร 

           2.1 สมมติฐานในการประเมินราคาเครื่องจักร 
• การซื้อเครื่องจักรเปนการกูเงนิ 
• อัตราดอกเบี้ยที่กูคงที่ตลอดอายุการใชงานของเครื่องจักร ทั้งเครื่องจักรเกาและ

เครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
• อายุการใชงานเครื่องจักร  10  ป 
• ขอมูลที่ไดจากการสอบถามและการหาขอมลูในตลาดที่จําเปนที่ใชในการประเมิน

ราคาเครื่องจักร  ถือเปนขอมูลที่เท็จจริงของเครื่องจักร   
2.2 การจัดทําแผนการดําเนนิงานและระบุบุคลากรที่เกี่ยวของ 

 
ตารางที่ 6.2 แผนการดําเนนิงานและบุคลากรที่เกี่ยวของ 

รายละเอียดการดําเนินงาน ผูเกี่ยวของ ระยะเวลา 
1.การศึกษาขอมูลเบื้องตนเกีย่วกับโรงงาน  ผูวิจัย 1 วัน 
2.ขั้นตอนการเตรียมการประเมินราคา
เครื่องจักร 

 กําหนดสมมติฐานในการประเมิน
ราคาเครื่องจักร 

 การจัดทําแผนการดําเนนิงานและ
ระบุบุคลากรที่เกี่ยวของ 

 
 
 ผูวิจัย 

 
 

 
 
2วัน 

3.ขั้นตอนการดําเนินการประเมินราคา
เครื่องจักร 

 ชี้แจงรายละเอยีดที่เกี่ยวกับขอมูล
ตางๆ ที่ตองการใหบุคลากรที่
เกี่ยวของทราบ 

 สอบถามขอมูลที่ตองการในการ
ประเมินราคาเครื่องจักร 

 
 

 ผูวิจัย+ผูเกี่ยวของใน
โรงงานอุตสาหกรรม+
วิศวกรสํานักงาน
ทะเบียนเครื่องจักรกลาง 

 

 
 
3 วัน 
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ตารางที่ 6.2 (ตอ) แผนการดาํเนินงานและบุคลากรที่เกี่ยวของ 

รายละเอียดการดําเนินงาน ผูเกี่ยวของ ระยะเวลา 
4.ขั้นตอนการสรุปผลการประเมินราคา
เครื่องจักรเบื้องตน 

 ผูวิจัย+ผูเชี่ยวชาญดาน
การบํารุงรักษาและดาน
เศรษฐศาสตร 

3 วัน 

5.ขั้นตอนสรุปผลการประเมินราคา
เครื่องจักรในโรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง 

 ผูวิจัย 2วัน 

6.ขั้นตอนจัดทาํรายงานผลการประเมินราคา
เครื่องจักร 

 ผูวิจัย 2 วัน 

7.ขั้นตอนการเปรียบเทียบผลการประเมิน  
ราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจยันี้  กบั
วิธีการประเมนิราคาเครื่องจักรของ
สํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลางและวิธี
ทางดานบัญช ี

 
 ผูวิจัย 

 
3 วัน 
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 3.  การดําเนินการประเมินราคาเครื่องจักร 
 3.1  ขอมูลที่เกี่ยวของกับแนวทางตนทุน   (Cost Approach ) 

• ราคาเครื่องจักรใหมที่เทียบเทา        2,160,000                        บาท 
ขอมูล Commercial Invoice ของเครื่องจักรใหมที่เทยีบเทา USD 54,000   ณ วนัที่ 3 

เมษายน 2548 ใชอัตราแลกเงนิของธนาคารแหงประเทศไทย 39.569 ≅ 40 บาท/ดอลลาร 
 

• อัตราดอกเบี้ย 10% 
อัตราดอกเบี้ยที่ใชในการคิดประเมินราคาเครื่องจักรใชอัตราดอกเบี้ย MLR (Medium 

Lending Rate) หรือ (Minimum Loan Rate) หมายถึงอัตราดอกเบี้ยเงินกูแบบมีระยะเวลาที่ธนาคาร
พาณิชยเรียกเก็บจากลูกคารายใหญชัน้ด ี เนื่องจากเครื่องจักรที่ตองการประเมินซื้อมาในเดือน 
มีนาคม 2545 ซ่ึงเปนการกูยมืเงินจากธนาคารกรุงเทพ  

• คาใชจายในการเดินเครื่องจักรและบํารุงรักษา ( Operation and Maintenance Cost,  
O&M Cost) ตลอดอายุการใชงานของเครื่องจักรของเครื่องจักรใหมที่เทยีบเทาและ
เครื่องจักรเกา 

ตารางที่ 6.3 คาใชจายในการเดินเครื่องจกัรและบํารุงรักษา 
ปที่ O&M เครื่องจกัรเกา O&Mเครื่องจักรใหมที่เทยีบเทา 
1 3,500,000-4000000 3,000,000-3,500,000 
2 3,850,000-4,400,000 3,300,000-3,850,000 
3 4,235,000-4,840,000 3,630,000-4,235,000 
4 4,658,500-5,324,000 3,993,000-4,658,500 
5 5,124,350-5,856,400 4,392,300-5,124,350 
6 5,636,785-6,442,040 4,831,530-5,636,785 
7 6,200,464-7,086,244 5,314,683-6,200,464 
8  5,846,151-6,820,510 
9  6,430,766-7,502,561 
10  7,073,843-8,252,817 

 
หมายเหตุ  :  การคิดคาใชจายในการเดนิเครื่องจักรและบํารุงรักษาของเครื่องจักรใหมที่เทยีบเทา
และเครื่องจักรเกา แสดงไวในภาคผนวก ง. การประเมนิราคาของบริษัท AAA จํากดั 
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จากสมการ 

( ) ( )nNเกาใหมใหมใหมเกาn LCCMOLCCMOPV −−+= &&)(  
 

V n (เกา)         คือ ราคาหรือมูลคาของเครื่องจักรที่ประเมินในปที่ n 
Pใหม   คือ ราคาของเครื่องจักรใหมที่เทียบเทากับเคร่ืองจักรที่ตองการประเมิน 
O&Mใหม (LCCใหม) คือ คาใชจายในการดําเนินงานและบํารุงรักษาเครื่องจักรใหมเฉลี่ยเทากัน

ทุกๆ ปตลอดอายุของทรัพยสิน 
O&Mเกา (LCCN-n)   คือ คาใชจายในการดาํเนินงานและบํารุงรักษาเครื่องจักรที่ตองการประเมิน

เฉลี่ยเทากันทกุๆ ปตลอดอายุการใชงานที่เหลือ 
 
ตารางที่ 6.4 สรุปการประเมนิราคาเครื่องจักร 

ปที่ คา O&M ของเครื่องจักร
เกา 

คา O&M ของ
เครื่องจักรใหม 

มูลคาของเครื่องจักรใน
แตละป 

1 3,500,000-4,000,000 3,000,000-3,500,000 1,290,000-1,530,000 
2 3,850,000-4,400,000 3,300,000-3,850,000 1,123,000-1,339,000 
3 4,235,000-4,840,000 3,630,000-4,235,000 952,000-1,143,000 
4 4,658,500-5,324,000 3,993,000-4,658,500 775,000-941,000 
5 5,124,350-5,856,400 4,392,300-5,124,350 593,000-734,000 
6 5,636,785-6,442,040 4,831,530-5,636,785 407,000-520,000 
7 6,200,464-7,086,244 5,314,683-6,200,464 -(869,000-938,000) 
8  5,846,151-6,820,510  
9  6,430,766-7,502,561  
10  7,073,843-8,252,817  

 
∴ ราคาประเมินของเครื่องจักร เทากับ  1,290,000-1,530,000   บาท 
   จะเห็นไดวา ในการประเมินราคาเครื่องจักรโดยใชหลักการทดแทนทรัพยสิน 
(Replacement Method) สามารถบอกไดวา เครื่องจักรเกานี้ควรจะมีการทดแทนในปที ่7 นับจากปที่
ประเมินราคา เพราะมูลคาของเครื่องจักรมีคาติดลบ และในการประเมินราคาเครื่องจักรตาม
แนวทางตนทนุนี้ ราคาประเมิน เปนราคาของเจาของเครื่องจักร 
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 3.2  ขอมูลที่เกี่ยวของกับแนวทางรายได  (Income Approach)  

• อัตราดอกเบี้ย  =      10  % 
อัตราดอกเบี้ยที่ใชในการคิดประเมินราคาเครื่องจักรใชอัตราดอกเบี้ย MLR (Medium 

Lending Rate) หรือ (Minimum Loan Rate) หมายถึง อัตราดอกเบี้ยเงินกูแบบมีระยะเวลาที่ธนาคาร
พาณิชยเรียกเก็บจากลูกคารายใหญชัน้ด ี เนื่องจากเครื่องจักรที่ตองการประเมินซื้อมาในเดือน 
มีนาคม 2545 ซ่ึงเปนการกูยมืเงินจากธนาคารกรุงเทพ  

• รายได/ตนทุนของเครื่องจักร   
ตารางที่ 6.5 สรุปรายได/ตนทุนของเครื่องจักร 

ปที่ รายได ตนทุน 
1 3,700,000-4,000,000 3,500,000-3,850,000 
2 4,070,000-4,400,000 3,850,000-4,235,000 
3 4,477,000-4,840,000 4,235,000-4,658,500 
4 4,924,700-5,324,000 4,658,500-5,124,350 
5 5,417,170-5,856,400 5,124,350-5,636,785 
6 5,958,887-6,442,040 5,636,785-6,200,464 
7 6,554,776-7,086,244 6,200,464-6,820,510 

 
หมายเหตุ  :  การคิดรายได/ตนทุนของเครื่องจักร แสดงไวในภาคผนวก ง. การประเมินราคาของ
บริษัท AAA จํากัด 
 
จากสมการ 
 

RatetionCapitaliza
CostIncomeนราคาประเมิ −

=  

 

นแทนการลงทุอัตราผลตอบ
น องจักรนั้ลิตของเครืตนทุนการผน องจักรนั้กิดจากเครืรายไดที่เนราคาประเมิ −

=  

 
Income    คือ รายไดที่เกดิจากเครื่องจกัรที่ตองการประเมิน 
Cost        คือ ตนทุนการผลิตของเครื่องจักรที่ตองการประเมิน 
Capitalization Rate  คือ อัตราผลตอบแทนการลงทุน 
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ตารางที่ 6.6 สรุปการประเมนิราคาเครื่องจักรตามแนวทางรายได 

 
∴ ราคาประเมินของเครื่องจักร เทากับ 1,500,000- 2,000,000 บาท 

ในการประเมนิราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทุนนี้ ราคาประเมิน เปนราคาของผูซ้ือ
เครื่องจักร 
 
 3.3  ขอมูลที่เกี่ยวของกับแนวทางราคาตลาด (Market Approach) 

• ขอมูลราคาและปจจยัตางๆ ของเครื่องจักรที่นํามาเปรียบเทียบ   
ตารางที่ 6.7 สรุปราคาและปจจัยตางๆ ของเครื่องจักรที่นาํมาเปรียบเทียบ   

หมายเหตุ : ราคาของเครื่องจักรที่นํามาเปรยีบเทียบเปนราคาของเครื่องจักรใหม 
เทียบบัญญัติไตรยางค (Adjustment Ratio) ของขอมูล  

ขอมูลเปรียบเทียบที่ 1 = 3.4/3.9 = 0.87 เทา            ขอมูลเปรียบเทียบที่ 2 = 3.4/3.5 =0.98 เทา 
ขอมูลเปรียบเทียบที่ 3 = 3.4/4.0 =0.85 เทา  

ป รายได ตนทุน มูลคาของเครื่องจักรในแต
ละป 

1 3,700,000-4,000,000 3,500,000-3,850,000 1,500,000-2,000,000 
2 4,070,000-4,400,000 3,850,000-4,235,000 1,571,000-2,095,000 
3 4,477,000-4,840,000 4,235,000-4,658,500 1,645,000-2,193,000 
4 4,924,700-5,324,000 4,658,500-5,124,350 1,721,000-2,294,000 
5 5,417,170-5,856,400 5,124,350-5,636,785 1,799,000-2,398,000 
6 5,958,887-6,442,040 5,636,785-6,200,464 1,879,000-2,505,000 
7 6,554,776-7,086,244 6,200,464-6,820,510 2,426,000-3,234,000 

 น้ําหนัก
ความสําคัญ 

เครื่องจักรที่
ประเมิน
ราคา 
 

ขอมูล
เปรียบเทียบที่ 1 

ขอมูล
เปรียบเทียบที่ 2 

ขอมูล
เปรียบเทียบที่ 3 

ราคา   2,120,000 
 

2,140,000 
 

2,200,000 
 

สภาพเครื่องจักร 40% 4 4 4 4 
ประสิทธิภาพ
เครื่องจักร 

50% 3 4 3 4 

ความลาสมัย 10% 3 3 4 4 
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ราคาประเมินเครื่องจักร จากขอมูลเปรียบเทียบที่ 1 =0.87 x 2,120,000= 1,848,000   บาท  
ราคาประเมินเครื่องจักร จากขอมูลเปรียบเทียบที่ 2 =0.98 x 2,140,000 = 2,079,000 บาท 
ราคาประเมินเครื่องจักร จากขอมูลเปรียบเทียบที่ 3 =0.85 x 2,200,000= 1,870,000   บาท 

 
∴ ราคาประเมินเครื่องจักร = ( )

3
000870100007920008481 ,,,,,, ++  = 1,932,000 บาท      

 
4) การสรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 

       ตารางที่ 6.8 สรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 
แนวทาง ราคาประเมินเครื่องจักร(บาท) 

1. แนวทางตนทุน  (Cost Approach) 1,290,000-1,530,000 
2. แนวทางรายได(Income Approach) 1,500,000- 2,000,000 
3. แนวทางราคาตลาด ( Market Approach )∗ 1,932,000 

∗หมายเหตุ โดยทัว่ไปราคาตลาดของเครื่องจักรที่ใชงานแลว ควรอยูระหวาง 1,290,000-2,000,000 
บาท แตในทีน่ีไ้ดใชราคาของเครื่องจักรใหมในการเปรยีบเทียบ 
 5)  สรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรในโรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง 
ตารางที่ 6.9 เปรียบเทียบการประเมินราคาเครื่องจักรเบือ้งตน 
แนวทางที่ใชในการประเมนิราคา
เครื่องจักร 

ความนาเชื่อถือของ
ขอมูล 

ความเพยีงพอของ
ขอมูล 

การนิยมแนวทาง
ประเภทนี ้

1. แนวทางตนทนุ  
( Cost  Approach )  

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

2. แนวทางรายได 
( Income Approach )  

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

3. แนวทางราคาตลาด 
( Market Approach ) 

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

* หมายเหตุ   :  ตัวเลขเปนการพิจารณาจากความเพยีงพอของขอมูลตางๆ โดยที่ 
1= ไมไดขอมูลเลย    2 = มีขอมูลเล็กนอย    3 = มีขอมูลเพียงบางดาน 
4 = มีขอมูลทุกดานแตยังไมสมบูรณ    5 = มีขอมูลทุกดานครบถวนสมบูรณ 
 
∴  สรุปการประเมินราคาเครื่องจักรในโรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง 
 ราคาประเมินเครื่องจักร 1,290,000-1,530,000   บาท ตามแนวทางตนทุน (Cost Approach) 
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การเปรียบเทียบการประเมินราคาเครื่องจักรของ บริษัท AAA จํากัด 

การเปรียบเทยีบการประเมินราคาเครื่องจักรของบริษัท AAA จํากัด โดยเปรียบเทียบใน
การหาราคาที่เหมาะสมในทองตลาดของเครื่องจักรที่ไดถูกใชงานมาแลว 3 ป สามารถสรุปไดดัง
ตารางที่ 6.10 ดังนี ้
ตารางที่  6.10 การเปรียบเทยีบราคาประเมินระหวางแนวทางตนทุนและแนวทางรายได 

ขอมูล แนวทางตนทนุ(Cost Approach) แนวทางรายได(Income Approach) 
แนวทางที่ใชในการประเมนิ วิธีการทดแทนทรัพยสิน วิธีวิศวกรรมคุณคา 
ราคาประเมิน 1,290,000-1,530,000 บาท 1,500,000-2,000,000 บาท 
 
ขอมูลท่ีจําเปนตองใช และขอจํากัดในการประเมินราคาเครื่องจักร ตามแนวทางแนวตนทุน คือ 

1.คาใชจายในการดําเนนิงานและบํารุงรักษาเครื่องจักรใหมเฉลี่ยเทากนัทุกๆ ปตลอดอายุ
ของเครื่องจักร 

2.คาใชจายในการดําเนนิงานและบํารุงรักษาเครื่องจักรที่ตองการประเมินเฉลี่ยเทากนัทุกๆ 
ปตลอดอายุการใชงานที่เหลือ 

3.ราคาของเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทากับเครื่องจักรที่ตองการประเมิน 
4.มูลคาซากของเครื่องจักรเปนศูนย 

ขอมูลท่ีจําเปนตองใช และขอจํากัดในการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางแนวรายได คือ 
1.รายไดที่เกิดจากเครื่องจักรที่ตองการประเมิน 
2.ตนทุนการผลิตของเครื่องจักรที่ตองการประเมิน 
3.อัตราสวนลด 
จากตารางเปรียบเทียบราคาประเมินเครื่องจักรนั้น การประเมินราคาตามแนวทางตนทุน 

ราคาประเมินที่ได เปนราคาของเจาของเครื่องจักร แตการประเมินราคาตามแนวทางรายได ราคา
ประเมินที่ได เปนราคาของผูซ้ือ ในการหาราคาประเมินเครื่องจักรในทองตลาด ราคาประเมินของ
เครื่องจักรควรจะอยูในระหวางราคาของแนวทางตนทุนและแนวทางรายได  
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6) จัดทํารายงานผลการประเมินราคาเครื่องจกัร 

รายงานการประเมินราคาเครื่องจักรของบริษัท AAA จํากัด แสดงในภาคผนวก ง. 
 

 7)  การเปรียบเทียบผลการประเมิน  ราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจัยนี้  กับวิธีการ
ประเมินราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลางและวิธีทางดานบัญช ี
  7.1  การประเมินราคาเครื่องจักรจากการศกึษาวจิัยนี ้
  สูตรที่ใช 
  
 ( ) ( )nNเกาใหมใหมใหมเกาn LCCMOLCCMOPV −−+= &&)(  
 
  Vn(เกา)         คือ ราคาหรือมูลคาของเครื่องจักรที่ประเมินในปที่ n 
  Pใหม      คือ ราคาของเครื่องจักรใหมที่เทียบเทากบัเครื่องจักรที่ตองการประเมิน 

  O&Mใหม (LCCใหม)  คือ คาใชจายในการดําเนินงานและบํารุงรักษาเครื่องจักร
ใหมเฉลี่ยเทากนัทุกๆ ปตลอดอายุของทรัพยสิน 
  O&Mเกา (LCCN-n)  คือ คาใชจายในการดําเนินงานและบํารุงรักษาเครื่องจักร
ที่ตองการประเมินเฉลี่ยเทากนัทุกๆ ปตลอดอายุการใชงานที่เหลือ 
 

ราคาประเมินเครื่องจักร 1,290,000 - 1,530,000 บาท   
 
  7.2  การประเมินราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบยีนเครื่องจักรกลาง 
  สูตรที่ใช 
  
   
   
   
  P1 คือ ราคาเมื่อซ้ือของเครื่องจักรที่ตองการประเมินราคา 
  N คือ อายุตลอดการใชงานของเครื่องจักร 
   n คือ อายุการใชงานจริงที่ใชมาแลวของเครื่องจักรที่ตองการประเมินราคา 
  C คือ สภาพเครื่องจักรที่ตองการประเมินราคา  
  E คือ ประสิทธิภาพเครื่องจกัรที่ตองการประเมินราคา 
  ราคาประเมินเครื่องจักร 1,850,000 บาท   
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7.3  วิธีทางดานบัญชี 

   7.3.1วิธีการคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง(Straight–Line Depreciation) 
 
   สูตรที่ใช 
 
    
 

n = อายุการใชงานของทรัพยสิน 
P = ราคาทุนของทรัพยสินนั้น 
D N = คาเสื่อมราคาประจําปที่ N เมื่อ N = 1, 2 ……., n 
B N = มูลคาทรัพยสินตามบัญชี (Book Value) เมื่อส้ินปที่ N 
L = มูลคาคงเหลือเมื่อส้ินอายุการใชงาน 

 N = ปที่ตองการหามูลคาคงเหลือตามบัญชี 
 f = อัตราคาเสื่อมราคา (Depreciation Rate) 

อัตราคาเสื่อมราคา (Depreciation Rate) 
n

P
L

f
−

=
1

 

 

 D = 
n

LP −   เทากันทุกป 
 
  ราคาประเมินเครื่องจักร 1,618,000 บาท 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

BN = ∑
=

−
N

j
jDP

1
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7.3.2 วิธีการคิดคาเสื่อมราคาแบบผลบวกตัวเลขประจําป  ( Sum of 

Years Digits Depreciation ) 
สูตรที่ใช 

  
 
 
 
  

n = อายุการใชงานของทรัพยสิน 
P = ราคาทุนของทรัพยสินนั้น 
D N = คาเสื่อมราคาประจําปที่ N เมื่อ N = 1,2 ……., n 
B N = มูลคาทรัพยสินตามบัญชี (Book Value) เมื่อส้ินปที่ N 
L = มูลคาคงเหลือเมื่อส้ินอายุการใชงาน 

 N = ปที่ตองการหามูลคาคงเหลือตามบัญชี 
 f = อัตราคาเสื่อมราคา (Depreciation Rate) 
  

โดยใชสูตร SYD =   
( )

2
1+nn

 เมื่อ n คือ อายุการใชงานของทรัพยสิน 

 
 

ในกรณีนี้ Depreciation factor f จะไมเทากนัทุกป 

 f N = ⎟
⎠
⎞

⎜
⎝
⎛ +−

SYD
Nn 1

 

 DN = f N (P – L) 

 BN = P - 
N

N 1=
∑ DN 

 
ราคาประเมินเครื่องจักร  1,171,000 บาท 
 
 
 
 
 
 

BN = P - 
N

N 1=
∑ DN 
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สรุปการเปรียบเทียบผลการประเมินราคาดังแสดงในตารางที่ 6.11  
ตารางที่ 6.11 สรุปการเปรียบเทียบผลการประเมินราคาเครื่องจักร 

วิธีการการประเมินราคาเครือ่งจักร ราคาที่ประเมิน 
1.  แนวทางตนทุน ( Cost Approach ) จากการศึกษาวิจยั 1,290,000-1,530,000 
2.  วิธีการประเมินราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลาง 1,850,000 
3.  วิธีทางดานบัญชี 
      3.1  วิธีการคิดคาเสื่อมราคา  แบบเสนตรง 
      3.2  วิธีการคิดคาเสื่อมราคา  แบบผลบวกตวัเลขประจําป 

 
1,618,000 
1,17100,0 

 
ผลจากการศึกษาพบวา ราคาประเมินเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษานีน้อยกวาวิธีของกรม

โรงงานอุตสาหกรรม 20.92-43.41%   นอยกวาวิธีคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง 5.75-25.43% และ
มากกวาวิธีคิดคาเสื่อมราคาแบบผลบวกตัวเลขประจําป 9.22-23.46% 
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6.3 การประยุกตการประเมินราคาเครื่องจกัรกับโรงงานอุตสาหกรรมแหงท่ีสอง 

(กรณีประเภทเครื่องจักรที่สรางขึ้นเองหรือซ้ือมา แตมีขอมูลท่ีจําเปนดงักลาวขางตนไม
ครบถวน) 

 
1)  ขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับโรงงานตัวอยาง 

 ชื่อ : บริษัท BBB จํากัด 
 ที่ตั้ง   

 สํานักงานใหญ : กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 
  โรงงาน : ภาคตะวนัออกของประเทศไทย  
 กอตั้งเมื่อ :  

ป 2532 
 ธุรกิจหลัก :  

ผลิตและจําหนายเฟอรนเิจอรหนัง เชน  
 โซฟา 
 ปลอกหุมโซฟา 
 เกาอี้พักผอน 

เปนตน 
 เงินลงทุน : 
  14 ลานบาท 
 สถานภาพของบริษัท : 
  เปนบริษัทที่ไดรับการสงเสริมจาก BOI 
 จํานวนพนกังาน : 
  ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2549 จํานวน 338 คน 
 สัดสวนการจําหนายผลิตภณัฑ 

• ภายในประเทศ 5% 
• สงออก 95% 
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 2)  ขั้นตอนการเตรียมการประเมินราคาเครื่องจักร 
           2.1 สมมติฐานในการประเมินราคาเครื่องจักร 

• การซื้อเครื่องจักรเปนการกูเงนิ 
• อัตราดอกเบี้ยที่กูคงที่ตลอดอายุการใชงานของเครื่องจักร ทั้งเครื่องจักรเกาและ

เครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
• อายุการใชงานเครื่องจักร  10  ป 
• ขอมูลที่ไดจากการสอบถามและขอมูลที่จําเปนที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร  

ถือเปนขอมูลที่เท็จจริงของเครื่องจักร   
2.2   การจัดทําแผนการดําเนนิงานและระบบุุคลากรที่เกี่ยวของ 

 
ตารางที่ 6.12 แผนการดําเนนิงานและบุคลากรที่เกี่ยวของ 

รายละเอียดการดําเนินงาน ผูเกี่ยวของ ระยะเวลา 
1.การศึกษาขอมูลเบื้องตนเกีย่วกับโรงงาน  ผูวิจัย 1 วัน 
2.ขั้นตอนการเตรียมการประเมินราคา
เครื่องจักร 

 กําหนดสมมติฐานในการประเมิน
ราคาเครื่องจักร 

 การจัดทําแผนการดําเนนิงานและ
ระบุบุคลากรที่เกี่ยวของ 

 
 
 ผูวิจัย 

 
 

 
 
2วัน 

3.ขั้นตอนการดําเนินการประเมินราคา
เครื่องจักร 

 ชี้แจงรายละเอยีดที่เกี่ยวกับขอมูล
ตางๆ ที่ตองการใหบุคลากรที่
เกี่ยวของทราบ 

 สอบถามขอมูลที่ตองการในการ
ประเมินราคาเครื่องจักร 

 
 

 ผูวิจัย+ผูเกี่ยวของใน
โรงงานอุตสาหกรรม+
วิศวกรสํานักงาน
ทะเบียนเครื่องจักรกลาง 

 

 
 
3 วัน 
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ตารางที่ 6.12 (ตอ) แผนการดาํเนินงานและบุคลากรที่เกี่ยวของ 

รายละเอียดการดําเนินงาน ผูเกี่ยวของ ระยะเวลา 
4.ขั้นตอนการสรุปผลการประเมินราคา
เครื่องจักรเบื้องตน 

 ผูวิจัย+ผูเชี่ยวชาญดาน
การบํารุงรักษาและดาน
เศรษฐศาสตร 

3 วัน 

5.ขั้นตอนสรุปผลการประเมินราคา
เครื่องจักรในโรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง 

 ผูวิจัย 2วัน 

6.ขั้นตอนจัดทาํรายงานผลการประเมินราคา
เครื่องจักร 

 ผูวิจัย 2 วัน 

7.ขั้นตอนการเปรียบเทียบผลการประเมิน  
ราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจยันี้  กบั
วิธีการประเมนิราคาเครื่องจักรของ
สํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลางและวิธี
ทางดานบัญช ี

 
 ผูวิจัย 

 
3 วัน 
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 3)  การดําเนินการประเมินราคาเครื่องจักร 

3.1  ขอมูลที่เกี่ยวของกับแนวทางตนทุน   ( Cost Approach ) 
• ราคาเครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 700,000 บาท 
ขอมูลจากการสอบถามบริษัทที่รับผลิตเครื่องจักรประเภทเดียวกัน 

 
• อัตราดอกเบี้ย 10% 
อัตราดอกเบี้ยที่ใชในการคิดประเมินราคาเครื่องจักรใชอัตราดอกเบี้ย MLR (Medium 

Lending Rate) หรือ (Minimum Loan Rate) หมายถึง อัตราดอกเบี้ยเงินกูแบบมีระยะเวลาที่ธนาคาร
พาณิชยเรียกเก็บจากลูกคารายใหญช้ันด ี เนื่องจากเครื่องจักรที่ตองการประเมินซื้อมาในเดือน 
มกราคม 2543 ซ่ึงเปนการกูยมืเงินจากธนาคารกรุงเทพ  

• คาใชจายในการเดินเครื่องจักรและบํารุงรักษา ( Operation and Maintenance Cost,  
O&M Cost) ตลอดอายุการใชงานของเครื่องจักรของเครื่องจักรใหมที่เทยีบเทาและ
เครื่องจักรเกาที่ตองการประมินราคา 

ตารางที่ 6.13 คาใชจายในการเดินเครื่องจักรและบํารุงรักษา 
ปที่ O&M เครื่องจกัรเกา O&Mเครื่องจักรใหมที่เทยีบเทา 
1 900,000-950,000 630,000-665,000 
2 990,000-1,045,000 693,000-731,500 
3 1,089,000-1,149,500 762,300-804,650 
4 1,197,900-1,264,450 838,530-885,115 
5 1,317,690-1,390,895 922,383-973,627 
6  1,014,621-1,070,989 
7  1,116,083-1,178,088 
8  1,227,692-1,295,897 
9  1,350,461-1,425,487 
10  1,485,507-1,568,035 

 
หมายเหตุ  :  การคิดคาใชจายในการเดนิเครื่องจักรและบํารุงรักษาของเครื่องจักรใหมที่
เทียบเทาและเครื่องจักรเกา แสดงไวในภาคผนวก จ. การประเมินราคาของบริษัท BBB 
จํากัด 
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จากสมการ 

( ) ( )nNเกาใหมใหมใหมเกาn LCCMOLCCMOPV −−+= &&)(  
 

V n (เกา)         คือ ราคาหรือมูลคาของเครื่องจักรที่ประเมินในปที่ n 
Pใหม   คือ ราคาของเครื่องจักรใหมที่เทียบเทากับเคร่ืองจักรที่ตองการประเมิน 
O&Mใหม (LCCใหม) คือ คาใชจายในการดําเนินงานและบํารุงรักษาเครื่องจักรใหมเฉลี่ยเทากัน

ทุกๆ ปตลอดอายุของทรัพยสิน 
O&Mเกา (LCCN-n) คือ คาใชจายในการดาํเนินงานและบํารุงรักษาเครื่องจักรที่ตองการประเมิน

เฉลี่ยเทากันทกุๆ ปตลอดอายุการใชงานที่เหลือ 
 

ตารางที่ 6.14  สรุปการประเมินราคาเครื่องจักร 

ปที่ คา O&M ของเครื่องจักร
เกา 

คา O&M ของเครื่องจักร
ใหม 

มูลคาของเครื่องจักร
ในแตละป 

1 900,000-950,000 630,000-665,000 146,000-148,000 
2 990,000-1,045,000 693,000-731,500 103,000-103,000 
3 1,089,000-1,149,500 762,300-804,650 56,000-59,000 
4 1,197,900-1,264,450 838,530-885,115 8,000-14,000 
5 1,317,690-1,390,895 922,383-973,627 -(33,147-41,317) 
6  1,014,621-1,070,989  
7  1,116,083-1,178,088  
8  1,227,692-1,295,897  
9  1,350,461-1,425,487  
10  1,485,507-1,568,035 

 
 

 
∴ ราคาประเมินของเครื่องจักร เทากับ  146,000 - 148,000 บาท 
   จะเห็นไดวา ในการประเมินราคาเครื่องจักรโดยใชหลักการทดแทนทรัพยสิน
(Replacement Method) สามารถบอกไดวา เครื่องจักรเกานี้ควรจะมีการทดแทนในปที ่5 นับจากปที่
ประเมินราคา เพราะมูลคาของเครื่องจักรมีคาติดลบ และในการประเมินราคาเครื่องจักรตาม
แนวทางตนทนุนี้ ราคาประเมิน เปนราคาของเจาของเครื่องจักร 
 



 
 

 

102
3.2 ขอมูลที่เกี่ยวของกับแนวทางรายได  ( Income Approach ) 
ไมสามารถประเมินราคาตามแนวทางรายได  เพราะผลิตภัณฑที่ผลิตจากเครื่องจักรไม 

สามารถสรางรายไดในตัวเองได 
3.3  ขอมูลที่เกี่ยวของกับแนวทางราคาตลาด (Market Approach) 

 ไมสามารถประเมินราคาตามแนวทางตลาดได เพราะเปนเครื่องจักรที่สรางขึ้นเอง ไม
สามารถหาเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทาไดในตลาด 
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 4)  การสรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 
       ตารางที่ 6.15 สรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรเบือ้งตน 

แนวทาง ราคาประเมินเครื่องจักร(บาท) 
1. แนวทางตนทุน  (Cost Approach) 146,000-148,000 
2. แนวทางรายได(Income Approach) - 
3. แนวทางราคาตลาด ( Market Approach ) - 

 
 5)  สรุปผลการประเมินราคาเครื่องจักรในโรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง  
ตารางที่ 6.16 เปรียบเทียบการประเมินราคาเครื่องจักรเบือ้งตน 
แนวทางที่ใชในการประเมนิราคา
เครื่องจักร 

ความนาเชื่อถือของ
ขอมูล 

ความเพยีงพอของ
ขอมูล 

การนิยมแนวทาง
ประเภทนี ้

1.แนวทางตนทุน  
( Cost  Approach )  

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

2.แนวทางรายได  
( Income Approach )  

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

3.แนวทางราคาตลาด 
( Market Approach ) 

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

1 2 3 4 5 
     

 
* หมายเหตุ   :  ตัวเลขเปนการพิจารณาจากความเพยีงพอของขอมูลตางๆ โดยที่ 
1= ไมไดขอมูลเลย  2 = มีขอมูลเล็กนอย  3 = มีขอมูลเพียงบางดาน 
4 = มีขอมูลทุกดานแตยังไมสมบูรณ 5 = มีขอมูลทุกดานครบถวนสมบูรณ 
 
∴  สรุปการประเมินราคาเครื่องจักรในโรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง 
 ราคาประเมินเครื่องจักร 146,000-148,000 บาท  ตามแนวทางตนทุน(Cost Approach) 
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  6)   จัดทํารายงานผลการประเมินราคาเครื่องจักร 

รายงานการประเมินราคาเครื่องจักรของบริษัท BBB จํากัด แสดงใน ภาคผนวก จ. 
 
           7.)  การเปรียบเทียบผลการประเมิน  ราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจัยนี้  กับวิธีการประเมิน
ราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลางและวิธีทางดานบัญชี 
  7.1  การประเมินราคาเครื่องจักรจากการศกึษาวจิัยนี ้
  สูตรที่ใช 
 
  ( ) ( )nNเกาใหมใหมใหมเกาn LCCMOLCCMOPV −−+= &&)(   
 
  V n (เกา)         คือ ราคาหรือมูลคาของเครื่องจักรที่ประเมนิในปที่ n 
  Pใหม      คือ ราคาของเครื่องจักรใหมที่เทียบเทากบัเครื่องจักรที่ตองการประเมิน 

  O&Mใหม (LCCใหม)  คือ คาใชจายในการดําเนินงานและบํารุงรักษาเครื่องจักร
ใหมเฉลี่ยเทากนัทุกๆ ปตลอดอายุของทรัพยสิน 
  O&Mเกา (LCCN-n)  คือ คาใชจายในการดําเนินงานและบํารุงรักษาเครื่องจักร
ที่ตองการประเมินเฉลี่ยเทากนัทุกๆ ปตลอดอายุการใชงานที่เหลือ 
 
  ราคาประเมินเครื่องจักร 146,000-148,000 บาท   
 
  7.2  การประเมินราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบยีนเครื่องจักรกลาง 
  สูตรที่ใช 
  
   
   
 
  P1 คือ ราคาเมื่อซ้ือของเครื่องจักรที่ตองการประเมินราคา 
  N คือ อายุตลอดการใชงานของเครื่องจักร 
   n คือ อายุการใชงานจริงที่ใชมาแลวของเครื่องจักรที่ตองการประเมินราคา 
  C คือ สภาพเครื่องจักรที่ตองการประเมินราคา  
  E คือ ประสิทธิภาพเครื่องจกัรที่ตองการประเมินราคา 
 
  ราคาประเมินเครื่องจักร 260,000 บาท   
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             7.3  วิธีทางดานบัญชี 

            7.3.1  วิธีการคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง(Straight – Line Depreciation) 
          สูตรที่ใช 
 
 
 
  

n = อายุการใชงานของทรัพยสิน 
P = ราคาทุนของทรัพยสินนั้น 
D N = คาเสื่อมราคาประจําปที่ N เมื่อ N = 1, 2 ……., n 
B N = มูลคาทรัพยสินตามบัญชี (Book Value) เมื่อส้ินปที่ N 
L = มูลคาคงเหลือเมื่อส้ินอายุการใชงาน 

 N = ปที่ตองการหามูลคาคงเหลือตามบัญชี 
 f = อัตราคาเสื่อมราคา (Depreciation Rate) 

อัตราคาเสื่อมราคา (Depreciation Rate) 
n

P
L

f
−

=
1

 

 

 D = 
n

LP −   เทากันทุกป 

 
ราคาประเมินเครื่องจักร 200,000 บาท 
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7.3.2 วิธีการคิดคาเสื่อมราคาแบบผลบวกตัวเลขประจําป  ( Sum of  

Years Digits Depreciation) 
          สูตรที่ใช 

  
 
 
 

 
           n = อายุการใชงานของทรัพยสิน 
P = ราคาทุนของทรัพยสินนั้น 
D N = คาเสื่อมราคาประจําปที่ N เมื่อ N = 1,2 ……., n 
B N = มูลคาทรัพยสินตามบัญชี (Book Value) เมื่อสิ้นปที่ N 
L = มูลคาคงเหลือเมื่อสิ้นอายุการใชงาน 

 N = ปที่ตองการหามูลคาคงเหลือตามบัญชี 
 f = อัตราคาเสื่อมราคา (Depreciation Rate) 

  

โดยใชสูตร  SYD =   
( )

2
1+nn

 เมื่อ n คือ อายุการใชงานของทรัพยสิน 

 
 

ในกรณีนี้ Depreciation factor f จะไมเทากันทุกป 

 f N = ⎟
⎠
⎞
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 DN = f N (P – L) 

 BN = P - 
N

N 1=
∑ DN 

 
  ราคาประเมินเครื่องจักร 109,000 บาท 
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สรุปการเปรียบเทียบผลการประเมินราคาดังแสดงในตารางที่ 6.17 
ตารางที่ 6.17 สรุปการเปรียบเทียบผลการประเมินราคาเครื่องจักร 

วิธีการการประเมินราคาเครือ่งจักร ราคาที่ประเมิน 
1.  แนวทางตนทุน ( Cost Approach ) จากการศึกษาวิจยั 146,000-148,000 
2.  วิธีการประเมินราคาเครื่องจักรของสํานักงานทะเบียนเครื่องจักรกลาง 260,000 
3.  วิธีทางดานบัญชี 
      3.1  วิธีการคิดคาเสื่อมราคา  แบบเสนตรง 
      3.2  วิธีการคิดคาเสื่อมราคา  แบบผลบวกตวัเลขประจําป 

 
200,000 
109,000 

 
ผลจากการศึกษาพบวา ราคาประเมินที่ไดจากการศึกษานีน้อยกวาวิธีของกรมโรงงาน

อุตสาหกรรม  75.68- 78.08% นอยกวาวิธีคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง 35.14-36.99% และมากกวา
วิธีคิดคาเสื่อมราคาแบบผลบวกตวัเลขประจําป 25.34-26.35% 
 
6.4 การสรุปเปรียบเทียบกรณีศึกษาท้ั ง 2 โรงงานอุตสาหกรรมตัวอยาง 
 จากการศึกษาพบวาในการประเมินราคาเครื่องจักรนั้น ราคาประเมินจะขึ้นอยูกับสมการที่
ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร ซ่ึงจะเห็นไดวาการประเมินราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจัยนี้
เปนการประเมินราคาที่นําเอาขอมูลที่เกี่ยวของกับเครื่องจักรโดยตรงมาชวยในการปะเมินราคา
สําหรับการประเมินราคาของกรมโรงงานอุตสาหกรรมจะเปนการประเมินราคาตามแนวทางบัญชี 
ซ่ึงเพิ่มการคิดสภาพและประสิทธิภาพของเครื่องจักร ในสวนการประเมินราคาแบบวิธีการคิดคา
เส่ือมราคา  แบบเสนตรง จะเปนการคิดคาเสื่อมราคาของเครื่องจักร โดยแบงคาเสื่อมราคาออกเปน
สวนที่เทาๆ กัน ตลอดอายุการใชงานของเครื่องจักร และการประเมินราคาแบบวิธีการคิดคาเสื่อม
ราคา แบบผลบวกตัวเลขประจําป จะเปนการคิดคาเสื่อมราคาของเครื่องจักร โดยแบงคาเสื่อมราคา
ไวมากในระยะแรกของอายุการใชงานของเครื่องจักร  
 
การประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษานี้ (วิธีการทดแทนทรัพยสิน วิธีการวิศวกรรมคุณคา 
ทฤษฎีอรรถประโยชน ตารางการตัดสินใจ และคาคาดการณทางการเงิน) 
• ขอด ี

1. สะทอนถึงสภาพที่แทจริงของเครื่องจักร 
2. สะทอนใหเห็นเรื่องสภาพ และประสิทธิภาพของเครื่องจักร 
3. สามารถนํามาบริหารเรื่องตนทุนการผลิตได 
4. สามารถนํามาใชในการจัดการบํารุงรักษาได 
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• ขอดอย 

1.  ตองมีความรูทางดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรมพอสมควร 
2. ตองรูคาปจจัยตางๆ มากมาย และตองมีความนาเชื่อถือ 
3. ไมสามารถประเมินมูลคาของเครื่องจักรที่มีอายุเกินกวาอายุการใชงาน หรือบางกรณีที่

อาจจะไดคาติดลบ 
4. ตองเครื่องจักรใหมที่เทียบเทากับเครื่องจักรที่ตองการประเมิน 

 
การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางบญัชี(วธีิของกรมโรงงานอุตสาหกรรม และวิธีการคิดคา
เสื่อมราคา แบบเสนตรง แบบผลบวกตัวเลขประจําป) 
• ขอด ี

1.  งายในการประเมินราคาเครือ่งจักร 
2.    ไมตองอาศัยขอมูลที่ยุงยาก 
 

• ขอดอย 
1. ไมสะทอนถึงสภาพที่แทจรงิของเครื่องจักร 
2. ราคาประเมินเครื่องจักรมีความแตกตาง ขึน้อยูกับการใชคาเสื่อมในแตละแบบ 
3. ตองอิงมาตรฐานการบัญชี 

 
 

 
 



บทที่ 7 
 

บทสรุป อุปสรรค และขอเสนอแนะ 
 

 บทนี้ เปนการสรุปภาพรวมของการวิจัยการศึกษาการประเมินราคาเครื่องจักรสําหรับ
อุตสาหกรรมไทย อุปสรรคในการดําเนินงาน และไดเสนอขอเสนอแนะตางๆ ดังมีรายละเอียดดังนี้ 
 
7.1  บทสรุป 

งานวิจัยนี้เปนการศึกษาการประเมินราคาเครื่องจักรสําหรับอุตสาหกรรมไทย  เนื่องจากใน
ปจจุบันมีการเติบโตของภาคอุตสาหกรรมอยางตอเนื่อง ทั้งนี้ทางรัฐบาลมีนโยบายการสงเสริมการ
ลงทุนในภาคอุตสาหกรรม รูปแบบหนึ่ง คือ การแปลงสินทรัพยเปนทุน เพื่อใหผูประกอบการสามารถมี
เงินทุนหมุนเวียนในการดําเนินธุรกิจ เครื่องจักรถือเปนสินทรัพยที่สําคัญของโรงงานอุตสาหกรรม
รองลงมาจากอสังหาริมทรัพย ดังนั้นในการประเมินราคาเครื่องจักรควรไดรับการพัฒนาควบคูไปดวย 
แตในปจจุบันการประเมินราคาเครื่องจักรจะใชตามแนวทางแบบบัญชี คือ การคิดคาเสื่อมราคา และไม
มีการตรวจสอบทางดานวิศวกรรม เพื่อดูประสิทธิภาพของเครื่องจักร เพียงแตผูประเมินใชการ
สังเกตการณทํางานของเครื่องจักร  

วัตถุประสงคของงานวิจัยนี้ คือ เพื่อศึกษาวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรสําหรับอุตสาหกรรม
ไทย ซ่ึงในการศึกษาจะนําความรูดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรม การบํารุงรักษาเครื่องจักร และการ
ประเมินราคาเครื่องจักร เขามาชวยในการศึกษาวิจัย ทั้งนี้ไดแบงประเภทของเครื่องจักรที่ใชใน
การศึกษาวิจัย เปน 2 ประเภท คือ (1) ประเภทเครื่องจักรที่ซ้ือมาและมีขอมูลตางๆ ที่จําเปนตอการ
ประเมิน ไดแก ราคาซื้อ ขอมูลคาใชจายในการผลิต ขอมูลคาใชจายในการบํารุงรักษา และอื่นๆ ที่จําเปน 
(2) ประเภทเครื่องจักรที่สรางขึ้นเองหรือซ้ือมา แตมีขอมูลที่จําเปนดังกลาวขางตนไมครบถวน โดย
แนวทางที่จะใชในการประเมินราคาเครื่องจักรที่ทําการศึกษาวิจัยนั้น จะยึดตามแนวทางสากล คือ (1) 
แนวทางตนทุน (2) แนวทางรายได (3) แนวทางราคาตลาด 

สภาพปจจุบันของการประเมินราคาเครื่องจักรนั้น ทั้งในสวนของภาครัฐและภาคเอกชน พบวา 
การประเมินราคาเครื่องจักรจะใชตามแนวทางบัญชี ซ่ึงไมสะทอนถึงสภาพที่แทจริงของเครื่องจักร ซ่ึง
ในการศึกษาวิจัยนี้ไดนําหลักเศรษฐศาสตรวิศวกรรม การบํารุงรักษาเครื่องจักร เขามาชวยในการ
ประเมินราคาเครื่องจักรเพื่อสะทอนถึงสภาพที่แทจริงของเครื่องจักร โดยสรุปไดดังตอไปนี้ 
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 1.  การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทุน จะยืดถือคาใชจายตางๆ  ที่เกิดขึ้นกับ
เครื่องจักรเปนหลักในการประเมินราคาเครื่องจักร  สามารถใชวิธีการทดแทนทรัพยสิน  ตามหลัก
เศรษฐศาสตรวิศวกรรม  เขามาชวยในการประเมินราคาเครื่องจักร  ดังแสดงในสมการ   
 

( ) ( )nNเกาใหมใหมใหมเกาn LCCMOLCCMOPV −−+= &&)(  

 
ในการประเมนิราคาเครื่องจักรในแนวทางนี้ จะตองอาศยัขอมูลทางดานการเดินเครื่องจักร การ 

บํารุงรักษาเครื่องจักรของทั้งเครื่องจักรเกาและเครื่องจักรใหมที่เทียบเทา และยังตองอาศัยราคาของ
เครื่องจักรใหมที่เทียบเทาดวย ขอดีของการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางนี้ คือ 1)ใชงานไดทั่วไป 
2) สะทอนใหเห็นเรื่องสภาพ และประสิทธิภาพของเครื่องจกัร 3) ไดราคาเครื่องจักรจากสภาพที่แทจริง  
4) สามารถนํามาบริหารเรื่องตนทุนการผลิตได 5) สามารถนํามาใชในการจัดการบํารุงรักษาได ขอเสีย
ของการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางนี้ คือ 1) ตองมีเครื่องจักรในทองตลาดที่สามารถเทียบเทา
กับเครื่องจักรที่จะทําการประเมินราคา 2) ตองมีความรูทางดานเศรษฐศาสตรวิศวกรรมพอสมควร 3) 
ตองรูคาปจจัยตางๆ มากมาย เชน ราคา ตนทุนการดําเนินงานและบํารุงรักษาสภาพเครื่องจักร ตองมี
ความนาเชื่อถือ 4) ตองมีสารสนเทศ และขอมูลของเรื่องตางๆ  เชน ประวัติของเครื่องจักร ขอมูลการ
บํารุงรักษา 5) ไมสามารถประเมินมูลคาของเครื่องจักรที่มีอายุเกินกวาอายุการใชงาน หรือบางกรณีที่
อาจจะไดคาติดลบ 

 
 2.  การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางรายได จะยืดถือรายไดที่เครื่องจักรนัน้สามารถทํา
ไดหกัออกดวยตนทุนทั้งหมดที่ใชกับเครื่องจักร  เปนหลักในการประเมินราคาเครื่องจักร สามารถใชวิธี
วิศวกรรมคุณคา เขามาชวยในการประเมนิราคาเครื่องจกัรดังแสดงในสมการ 
 

นแทนการลงทุอัตราผลตอบ
น องจักรนั้ลิตของเครืตนทุนการผน องจักรนั้กิดจากเครืรายไดที่เ
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=
−

=

 
ในการประเมินราคาเครื่องจักรในแนวทางนี้ จะตองอาศัยขอมูลทางดานรายได และตนทุน

ของการผลิต มาชวยในการประเมินราคาเครื่องจักร ขอดีของการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางนี้ 
คือ 1) เจาของเครื่องจักรจะรูถึงวัตถุประสงคที่แทจริงของการใชงานเครื่องจักร 2) ใชสําหรับเครื่องจักร
ที่มีการดัดแปลงเองได 3) สามารถใชในกรณีที่เครื่องจักรนั้น ไมมีขายในทองตลาดแลว 4) ไม
จําเปนตองดูประสิทธิภาพหรือสภาพของเครื่องจักร ขอเสียของการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทาง
นี้ คือ 1) วิธีการนี้เปนการประเมินราคาเครื่องจักรที่เขาขางเจาของเครื่องจักร ยกเวนเปรียบเทียบคา
สัดสวนของผูซ้ือ 2) ผูที่ตกลงซื้อเครื่องจักรตองยอมรับสภาพของเครื่องจักร 
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 3.  การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางราคาตลาด  จะยึดถือกลไกทางดานราคาตลาด
เปนหลักในการประเมินราคาเครื่องจักร  สามารถใชทฤษฎีอรรถประโยชน  ตารางการตัดสินใจ และคา
คาดการณทางการเงิน  เขามาชวยในการประเมินราคาเครื่องจักร   

ในการประเมินราคาเครื่องจักรในแนวทางนี้ จะตองอาศัยขอมูลราคาของเครื่องจักรรุนเดียวกัน
หรือเทียบเทา และการเปรียบเทียบถวงน้ําหนักของปจจัยที่ตางๆ ที่เกี่ยวของ มาชวยในการประเมินราคา
เครื่องจักร ขอดีของการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางนี้ คือ 1) งายในการประเมินราคา 2) ใช
ขอมูลตางๆ ที่ตองนํามาสนับสนุนนอย 3) ไมมีกฎเกณฑในการประเมินที่แนนอน เปนวิธีที่ผูซ้ือและ
ผูขายยอมรับราคาซึ่งกันและกัน ขอเสียของการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางนี้ คือ 1) ขึ้นกับ
สภาวะเศรษฐกิจ 2) ความนาเชื่อถือของราคาที่ประเมินมีนอย 3) เจาของเครื่องจักรตองยอมรับราคาขาย
ซ่ึงขึ้นกับสภาวะเศรษฐกิจ 4) ไมมีสมการที่แนนอน ขึ้นกับความพอใจในการตกลงซื้อขายกัน 
 ในการประเมินราคาเครื่องจักรที่ไดจากการศึกษาวิจัยนั้นสามารถสรุปไดดังนี้ คือ 1)วิธีการ
ประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทุน ราคาประเมินจะเปนราคาของเจาของเครื่องจักร 2) วิธีการ
ประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางรายได ราคาประเมินจะเปนราคาของผูซ้ือเครื่องจักร และ 3) วิธีการ
ประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางราคาตลาด ราคาประเมินจะไมอิงทั้งเจาของเครื่องจักรและผูซ้ือ แต
จะเปนราคาที่ตกลงซื้อขายกันในทองตลาด 

จากการศึกษาพบวา ในการประเมินราคาเครื่องจักรยังไมมีกฎหมาย กฎ ระเบียบที่บังคับใช
โดยตรงกับการประเมินราคาเครื่องจักร แตพอที่จะสรุปกฎหมาย กฎ ระเบียบที่เกี่ยวของกับการประเมิน
ราคาเครื่องจักรได คือ (1) พระราชบัญญัติจดทะเบียนเครื่องจักร พ.ศ. 2514  (2) พระราชบัญญัติจด
ทะเบียนเครื่องจักร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2530 (3) กฎกระทรวงฉบับที่ 8 (พ.ศ. 2532) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติจดทะเบียนเครื่องจักร พ.ศ. 2514 (4) กฎกระทรวงฉบับที่ 13 (พ.ศ. 2538) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติจดทะเบียนเครื่องจักร พ.ศ. 2514 (5) พระราชกฤษฎีกา ออกตามความในประมวล
รัษฎากร วาดวยหักคาสึกหรอ และคาเสื่อมราคาของทรัพยสิน (ฉบับที่ 145) พ.ศ. 2527 (6) ประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย โดยปจจัยที่มีผลกระทบตอการประเมินราคาเครื่องจักร ประกอบดวย กาล
สมัย เทคโนโลยี สภาพและประสิทธิภาพเครื่องจักร    ความสามารถของเครื่องจักรที่ตองการ  
ประโยชนการใชงานของเครื่องจักร ปจจัยสภาพแวดลอมภายนอก  ความตองการของตลาด  

การประยกุตใชการประเมินราคาเครื่องจักรจะมีการแบงเคร่ืองจักรออกไดเปน 2 กรณี คือ กรณี
ที่ 1ประเภทเครื่องจักรที่ซ้ือมาและมีขอมลูตางๆ ครบถวน หลักเกณฑและวิธีการที่นําไปใช คือ แนวทาง
ตนทุน และวธีิการทดแทนทรัพยสิน ผลการประยกุตใชไดขอสรุปวา ราคาประเมินเครื่องจักรจากการ
ศึกษาวจิัยนอยกวาวิธีของกรมโรงงานอุตสาหกรรม 20.92%-43.41%   นอยกวาวิธีคดิคาเสื่อมราคาแบบ
เสนตรง 5.75%-25.43% มากกวาวิธีคิดคาเสื่อมราคาแบบผลบวกตัวเลขประจําป 9.22%-23.46%กรณีที่ 2 
ประเภทเครื่องจักรที่สรางขึ้นเองหรือซ้ือมา แตมีขอมูลที่จําเปนดังกลาวขางตนไมครบถวน หลักเกณฑ
และวิธีการทีน่าํไปใช คือ แนวทางตนทนุ และวิธีการทดแทนทรัพยสิน ผลการประยุกตใชไดขอสรุปวา 
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ราคาประเมินเครื่องจักรจากการศึกษาวิจยันอยกวาวิธีของกรมโรงงานอุตสาหกรรม 75.68%-78.08%   
นอยกวาวิธีคิดคาเสื่อมราคาแบบเสนตรง 35.14%-36.99% มากกวาวิธีคิดคาเสื่อมราคาแบบผลบวก
ตัวเลขประจําป 25.34%-26.35% ซ่ึงพบวาราคาประเมินในแตวิธีจะมีความแตกตางกัน สามารถสรุป
สาเหตุที่ทําใหเกิดความแตกตางของแตละวิธี คือ วิธีการประเมินราคาที่ไดจากการศึกษานี้ เนนทีข่อมูล
สภาพจริงของเครื่องจักร ไดแก ราคาซื้อ ขอมูลคาใชจายในการผลิต ขอมูลคาใชจายในการบํารุงรักษา 
และอ่ืนๆ ที่จําเปน ในขณะที ่วิธีการประเมนิราคาของกรมโรงงานอุตสาหกรรม วิธีคิดคาเสื่อมราคาแบบ
เสนตรง และวธีิคิดคาเสื่อมราคาแบบผลบวกตัวเลขประจาํป  จะเนนขอมูลที่เกี่ยวของกับทางบัญชี    

 
 7.2 อุปสรรคในการดําเนินงาน 
 เนื่องจากในการประเมินราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจัยทั้ง 3 แนวทางนี้ จะตองอาศัยขอมูล
ตางๆ ดังนั้นการหาขอมูลที่เกี่ยวของกับการประเมินราคาเครื่องจักรแตละแนวทางจึงเปนอุปสรรคใน
การดําเนินงานดังนี้ 

1. ขอมูลดานการเดินเครื่องจกัรและบํารุงรักษา เนื่องจากในแตละโรงงานไมมีการเก็บขอมูล 
เหลานี้ไวอยางครบถวนสมบูรณของแตละเครื่องจักร เพียงแตมีการเก็บขอมูลโดยรวมของทั้งโรงงาน ซ่ึง
ทําใหการพยากรณขอมูลเหลานี้มีความยุงยาก 

2.  อายุการใชงานของเครื่องจักร เนื่องจากปจจุบนัยังไมมีการกําหนดอายุการใชงานของ 
เครื่องจักรในแตละประเภท ซ่ึงในการศึกษาวิจัยนี้ไดอาศัยการสอบถามจากผูเชี่ยวชาญดานการ
บํารุงรักษาเครื่องจักร 

3. ขอมูลดานรายไดและตนทุนของสินคา เนือ่งจากขอมูลทั้งสองนี้เปนความลับของ 
บริษัท ซ่ึงการหาขอมูลในการศึกษาวิจัยนี้ไดจากการสืบหาจากราคาขายจริงในทองตลาด 

4. ขอมูลดานเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทากับเครื่องจักรที่ตองการประเมิน เนือ่งจากใน 
ทองตลาดอาจจะมีความยุงยากที่หาเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทา โดยพิจารณาจากสมรรถนะเครื่องจักร  
เทคโนโลยี ที่เหมือนกนั 
 
7.3  ขอเสนอแนะ 
 ในการทําการวิจัยคร้ังนี้  ไดทําการเสนอแนะสําหรับการวิจัยในครั้งตอๆ  ไป  ดังนี้ 
 1. ประยุกตใชหลักเกณฑหรือแนวทางอื่นๆ  ในการประยุกตใชในการประเมินราคาเครื่องจักร
ตามมาตรฐานสากล   
 2.  ประยุกตใชในการวิจัยดานอื่นๆ  เชน  ความสัมพันธระหวางประสิทธิภาพกับราคาประเมิน
เครื่องจักร  การหาอายุเฉลี่ยของแตละประเภทเครื่องจักร 
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 3.  ประยุกตใชในการสรางฐานขอมูลในการประเมินราคาเครื่องจักร  ซ่ึงสามารถใชในการ
ประเมินราคาผานทางเครือขายอินเตอรเน็ต เพื่อความสะดวกในการประเมินราคาเครื่องจักร และเพื่อ
เปนฐานขอมูลราคากลางสําหรับเครื่องจักรประเภทตางๆ 
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 1.2 วัตถุประสงคของการประเมินราคาเครื่องจักร  
 1.3 วันที่สํารวจและประเมินราคาเครื่องจักร  
 1.4 สัญญาวาจาง/เลขที่เอกสารคําขอประเมินราคาเครื่องจักร  
   
2.  รายละเอยีดเครื่องจักรและที่ต้ังของเครื่องจักร  
 2.1 ประเภทของเครื่องจักร  
 2.2 ลักษณะทั่วไปของเครื่องจกัร  
 2.3 การจดทะเบียนของเครื่องจักร   
 2.4 สิทธิและเงื่อนไขขอจํากัดทางกฎหมาย  
 2.5 รายละเอียดเครื่องจักร  
   
3.  การประเมินราคาเครื่องจักร  
 3.1 หลักเกณฑในการประเมินราคาเครื่องจักร  
 3.2 หลักเกณฑท่ีใชในการประเมินราคาเครื่องจักรและเหตุผลท่ีเลือกใช  
 3.3 สมมติฐานหรือเงื่อนไขที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจกัร  
 3.4 สรุปราคาประเมินของเครื่องจักร  
   
สวนอางอิง  
 สวนอางอิง 1. ขอมูลสารสนเทศที่จําเปนในการประเมินราคาเครื่องจักร  
 สวนอางอิง 2. สวนที่ 1 การรวบรวมขอมูล  
 สวนอางอิง 3. สวนที่ 2 การวิเคราะห/การประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน  
 สวนอางอิง 4. สวนที่ 3 การประเมินราคาเครื่องจักร   
 สวนอางอิง 5. ภาพถายเครื่องจักร  
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เขียนที่....................... 

   วันที่.......................... 
            
เร่ือง การสงรายงานประเมินราคาเครื่องจักร  
เรียน ช่ือ................................................ 
 ตําแหนง หนวยงาน.........................  
  

 ตามที่บริษัท..........จํากัด ไดมอบหมายใหทําการประเมินราคาเครื่องจักร บัดนี้ไดทําการ
ประเมินราคาเครื่องจักรบรรลุตามวัตถุประสงคแลวเสร็จเรียบรอยแลว ไดแสดงรายละเอียดหลักเกณฑ 
วิธีการ  เหตุผลที่ใชหลักเกณฑในการประเมินราคา  สมมติฐานหรือเงื่อนไข ขอจํากัด ในการประเมินราคา
เครื่องจักรไวในรายงานฉบับนี้ และขอแจงผลสรุปการประเมินราคาเครื่องจักรนี้ดังตอไปนี้ 

 

บริษัทที่ขอรับการประเมินราคาเครื่องจักร 
 

ประเภทเครื่องจักร  
ที่ตั้งเครื่องจักร  
ทะเบียนเครื่องจักร  
ภาระผูกพนั  
หลักเกณฑการประเมิน  
วิธีการประเมนิ  
วันที่ประเมิน  
ราคาประเมิน  

 
โดยที่ผูประเมนิขอรับรองวาไมมีผลประโยชนใดๆ เกี่ยวของกับการประเมินราคาเครื่องจักร

ในครั้งนี้ ไดประเมินราคาตามหลักเกณฑและวิธีการที่เหมาะสมกับเครือ่งจักรเครื่องนี้ และปฏิบัตหินาที่ใน
ฐานะผูประเมนิราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานและจรรยาบรรณของผูประเมินราคาเครื่องจักรอยางครบถวน 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
 

ขอแสดงความนับถือ 
 
 

        (.....................................) 
         ผูประเมินราคาเครื่องจักร 
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       1.  วัตถุประสงคและบริษัทท่ีขอรบัการประเมนิราคาเครื่องจักร 

 
1.1 การมอบหมายการประเมินราคาเครื่องจักร  

ตามที่บริษัท................ จํากัด ไดวาจางหรือขอประเมินราคาเครื่องจักรตามหนังสือสัญญาวาจางหรือ
เอกสารคํารองขอการประเมนิราคาเครื่องจักรเลขที่...............  โดย (ช่ือ.......ตําแหนง........................)  

เมื่อวันที่.........  
 

1.2 วัตถุประสงคในการประเมินราคาเครื่องจักร 
บริษัท...................จํากัด ไดวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครื่องจักรตามหนังสือสัญญาวาจางหรือ
เอกสารคําขอการประเมินราคาเครื่องจักรเลขที่............... ซ่ึงการประเมินครั้งนี้จะมผูีเกี่ยวของ
โดยตรง ไดแก 

1. นาย....................................... ผูประเมินราคา 

2. นาย....................................... ผูวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครื่องจักร 

วัตถุประสงคของการวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครือ่งจักร เพื่อทราบถึงราคาของเครื่องจักรที่
ไดวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครื่องจักร 

การนํารายงานฉบับนี้ไปใชประโยชน จํากดัตามวัตถุประสงคและผูเกี่ยวของตามที่ระบุไวขางตน
เทานั้น และไมอาจใชไดกับวัตถุประสงคอ่ืนๆ ที่ไมไดระบุไว และผูใชประโยชนรายอ่ืนๆ ที่ไมได
ระบุไวขางตนในรายงานฉบับนี้จะนํารายงานฉบับนี้ไปใชประโยชนไมได ยกเวนไดรับความ
ยินยอมจากผูทีเ่กี่ยวของตามที่ระบุไวขางตนเทานั้น  

 
1.3 วันท่ีสํารวจและประเมินราคาเครื่องจักร 
 การสํารวจเครือ่งจักรวันที่.............................. ....................................................................  

และประเมนิราคาเครื่องจักรวันที่..................... ..................................................................  
 
1.4 สัญญาวาจางหรือเลขท่ีเอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักร 
 สัญญาวาจางหรือเลขที่เอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักรเลขที่....................................ซ่ึง

ทางผูที่เกี่ยวของในสัญญาวาจางหรือเลขที่เอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักรนี้ไดทําการ
ตกลงและเขาใจถึงวัตถุประสงคในการประเมินราคาเครื่องจักรที่ตรงกัน 
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2.รายละเอียดเกี่ยวกับเครื่องจักรและที่ตั้งของเครื่องจักร 

 
2.1    ประเภทของเครื่องจักร 
         เครื่องจักรประเภท.......................... ใชในอุตสาหกรรมประเภท.........................................  
 
2.2 ลักษณะทั่วไปของเครื่องจักร  

จํานวนเครื่องจักรที่ประเมนิราคา จํานวน..........เครื่อง  
(........)วนัสํารวจเครื่องจกัรไดทําการติดตั้งแลวเสร็จ และใชงานแลว  
(........)วนัสํารวจเครื่องจกัรยงัไมไดติดตั้ง ผูประเมินราคาเครื่องจักรไดรับเอกสารจากผูวาจางรองขอ
การประเมินราคาเครื่องจักรเปนสําคัญ 
 

2.3 การจดทะเบียนเครื่องจักร  
(........) เครือ่งจักรไดมกีารจดทะเบยีนกรรมสิทธิ์เครื่องจักรกับสํานักงานทะเบยีนเครื่องจักรกลาง
แลว เลขทะเบยีน......................... .......................................................................................  
(........) เครือ่งจักรยังไมไดมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์เครื่องจักรกับสํานักงานทะเบียนเครื่องจกัร
กลาง  
 

2.4 สิทธิและเงื่อนไขขอจํากัดทางกฎหมาย  
ผูถือกรรมสิทธิ์เครื่องจักร  
ผูครอบครองเครื่องจักร  
สถานที่ตั้งเครื่องจักร  
หมายเลขทะเบียนเครื่องจักร  
ภาระผูกพนัการจดจํานอง  

 
 

2.5    รายละเอียดเครื่องจักร 
เครื่องจักรที่ประเมินราคาตั้งที่............................................................................................  

• แผนที่แสดงทีต่ั้ง และผังแสดงที่ตั้งเครื่องจักร 
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3.การประเมนิราคาเครื่องจักร 

 
3.1  หลักเกณฑในการประเมินราคาเครื่องจักร  

ผูประเมินไดพจิารณาใชหลักเกณฑการประเมินราคาเครื่องจักรตาม “มาตรฐานสากล” โดยการ
ประเมินราคาเครื่องจักรนี้ตามวัตถุประสงคที่อางถึงในขางตน ไดพิจารณาใชหลักเกณฑการประเมนิ
ตามเหตุผลที่เหมาะสมกับเครื่องจักร ภายใตสมมติฐานหรือเงื่อนไขทีไ่ดตั้งไว ดังแสดงในรายงาน
ฉบับนี้  

 
รายละเอียดหลักเกณฑและวิธีการประเมนิราคา แสดงในสวนอางอิง 

 
3.2   หลักเกณฑท่ีใชในการประเมินราคาเครื่องจักร และเหตุผลท่ีนําหลกัเกณฑนั้นมาใชงาน 

หลักเกณฑ...................................... ....................................................................................  
เหตุผล........................................... .....................................................................................  

 
3.3    สมมติฐานหรอืเงื่อนไข ขอจํากัดในการประเมินราคาเครื่องจักร  

ในการประเมนิราคาเครื่องจักรครั้งนี้  มีสมมติฐานหรือเงื่อนไข ขอจํากัด ตางๆดังนี ้
1........................ .................................................................................................................  
2…...................... ...............................................................................................................  

 
3.4  สรุปราคาประเมินของเครื่องจักร  

ผูประเมินราคาเครื่องจักรไดพิจารณารายละเอียดตางๆ ของเครื่องจักร  ภายใตหลักเกณฑ วิธีการ 
ขอจํากัด และสมมติฐานขางตนตามที่ไดระบุไวในรายงานฉบับนี ้  หากไมมีขอจํากัดหรือเงื่อนไข
พิเศษอื่นใดซึ่งผูประเมินราคาเครื่องจักรไมอาจทราบไดแลว  ผูประเมนิราคาเครื่องจักรมีความเหน็
ตอราคาของเครื่องจักรที่ประเมิน ณ วันที่ ...........ดังตอไปนี้:  
 
สรุปราคาเครือ่งจักรท่ีประเมินได เปนเงินทั้งสิ้น...................บาท (...................บาทถวน) 
 
ผูประเมินขอรับรองวาไมมีผลประโยชนใดๆ เกี่ยวของกบัการประเมินราคาเครื่องจักรในครั้งนี้ ได
ประเมินราคาตามหลักเกณฑและวิธีการที่เหมาะกับเครื่องจักรเครื่องนี้ และปฏิบตัิหนาที่ในฐานะผู
ประเมินราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานและจรรยาบรรณของผูประเมินราคาเครื่องจักรอยางครบถวน 
 
 
   

(นาย ................                                  ) 
ผูสํารวจและประเมินราคาเครื่องจักร 
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สวนอางอิง 1. 

ขอมูลสารสนเทศที่จําเปนในการประเมินราคาเครื่องจักร 
 
 
สวนที่ 1 การรวบรวมขอมูล 
1.ขอมูลพื้นฐานที่จําเปน 
2.ขอมูลกระบวนการผลิต 
3. ขอมูลเครื่องจักรเฉพาะทีท่ําการประเมนิ 
 
 
สวนที่ 2 การวเิคราะห/การประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 
วิธีที่ 1 Cost Approach 
วิธีที่ 2 Income Approach 
วิธีที่ 3 Market Approach 
 
 
สวนที่ 3 การประเมินราคาเครื่องจักร 
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สวนอางอิง 2. 

สวนที่ 1 การรวบรวมขอมูล 
 
1.ขอมูลพื้นฐานทั่วไป 

1.1 ชื่อโรงงาน.................................................................................................................  
1.2 ประเภทของกิจการ ...................................................................................................  
1.3 สถานที่ตั้งโรงงาน.....................................................................................................  
1.4 กําลังการผลิตตอป.....................................................................................................  
1.5 กําลังเครื่องจักรรวม............................. แรงมา 
1.6 จํานวนคนงาน......................................คน 
1.7 วัตถุดิบหลัก ..............................................................................................................  
 

2.ขอมูลกระบวนการผลิต 
 
3.ขอมูลเครื่องจักรเฉพาะที่ทาํการประเมินราคา 

3.1. ขอมูลรับแจง 
• ชื่อเครื่องจักร..........................................รุน.......................ป พ.ศ..................................... 
• ราคาเครื่องจักรเบื้องตนเมื่อซ้ือ...................................ซ้ือเมื่อ พ.ศ.................................... 
• แหลงพลังงาน .................................................................................................................  
• แรงมา .............................................................................................................................  
• อางอิงถึงกระบวนการผลิต..............................................................................................  
• หนาที่ของเครือ่งจักร.......................................................................................................  
• ลักษณะการทาํงาน                         ตองทํางานรวมกับเครือ่งจักรอื่น  

ระบุชื่อเครื่องจักรที่ตองทํางานรวม......................... 
................................................................................ 

    สามารถทาํงานแยกอิสระได(Stand Alone) 
• เครื่องจักรยี่หอ ................................................................................................................  
• เครื่องจักรรุนอื่นๆ ที่เทียบเคียง   1. .................................................................................  
                                                          2...................................................................................  
                                                          3...................................................................................  

3.2 แบบเครื่องจักร (Machine Drawing) 
 3.3 เทคโนโลยีของเครื่องจักร (Machine Technology) 
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สวนอางอิง 3. 

 
สวนที่ 2 การวิเคราะห/การประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 

วิธีท่ี 1 Cost Approach 
• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 

             1.......................................................................................................................................  
              2......................................................................................................................................  
              3......................................................................................................................................  
              4......................................................................................................................................  
 

• สมการที่ใชในการประเมินราคา  
 
 

• ราคาประเมินเครื่องจักร                                                                    บาท 
 
วิธีท่ี 2 Income Approach 

• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
              1......................................................................................................................................  
              2......................................................................................................................................  
              3......................................................................................................................................  
              4......................................................................................................................................  
 

• สมการที่ใชในการประเมินราคา  
 

• ราคาประเมินเครื่องจักร                                                                    บาท 
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วิธีท่ี 3 Market Approach 

• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
             1.......................................................................................................................................  
              2......................................................................................................................................  
              3......................................................................................................................................  
              4......................................................................................................................................  
 

• สมการที่ใชในการประเมินราคา  
 
• ราคาประเมินเครื่องจักร                                                                    บาท 
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สวนอางอิง 4. 

     สวนที่ 3 การประเมินราคาเครื่องจักร 
 

• หลักเกณฑทีใ่ชในการประเมินราคาเครื่องจักร ........................................................  
• เหตุผลที่เลือกใช.......................................................................................................  
• สมมติฐานตางๆ ที่ใช 
       1. ..............................................................................................................................  
       2. ..............................................................................................................................  
       3. ..............................................................................................................................  
       4...............................................................................................................................  
• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 

                    1................................................................................................................................  
                    2................................................................................................................................  
                    3................................................................................................................................  
                   4.................................................................................................................................  
 

• สมการที่ใชในการประเมินราคา  
 

• ราคาประเมินเครื่องจักร                                                                                   บาท 
 

 
 

สวนอางอิง 5. 
      ภาพถายของเครื่องจักร 
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ภาคผนวก ค. 
 

แบบสอบถามวิธีการประเมินราคา
เครื่องจักรที่ไดจากการศึกษาวิจัย 
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ช่ือ_________________________________________________ 
หนวยงาน ______________________________________________ 
 
ความคิดเหน็  :  การฝกอบรมความรูความสามารถในการประเมินราคาเครื่องจักรพืน้ฐาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
\ 
 
 
 
*หมายเหตุ จากโครงการศึกษายกระดับการประเมินราคาเครื่องจักรสูมาตรฐานสากล 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                    
                      เห็นดวยกับวิธีการประเมินราคาเครื่องจักร  ไดแก 

• Cost  Approach   ( ใช Replacement  Analysis ) 
• Income  Approach ( ใช Value  Engineering) 
• Market  Approach (ใช utility Theory , Decision Table, EMV) 

 
      ขอเสนอแนะในการขยายผลตอไป 
  

        จัดเผยแพรใหความรูใหกวางขวางมากขึ้น 
                  อื่น ๆ โปรดระบุ 
       ______________________________________________ 
__________________________________________________________________ 

 
       ไมเห็นดวยกับวิธีการประเมินราคาเครื่องจักร 
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ภาคผนวก ง. 
 

การประยุกตการประเมินราคาเครื่องจักรกับ
โรงงานอุตสาหกรรมแหงที่หนึ่ง 

(กรณีประเภทเครื่องจักรที่ซื้อมาและมีขอมูลตางๆ ครบถวน 
ไดแก ราคาซื้อ ขอมูลคาใชจายในการผลิต ขอมูลคาใชจายใน

การบํารุงรักษา และอื่นๆ ที่จําเปน) 
 
 
 
 
 
 



 134

1.  ขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับโรงงานตัวอยาง 
 ช่ือ : บริษัท AAA จํากัด 
 ที่ตั้ง   

 สํานักงานใหญ : กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 
  โรงงาน : ภาคตะวนัออกของประเทศไทย บนเนื้อที่ 9,600 ตารางเมตร 
 กอตั้งเมื่อ :  

เดือนธันวาคม 2534 
 ธุรกิจหลัก :  

ผลิตและจําหนายชิ้นสวนยางสังเคราะห  ตัวอยางผลิตภณัฑที่ผลิตจากบริษัท เชน  
 ช้ินสวนสําหรบัรอยสายไฟเกี่ยวกับรถยนต 
 ปุมสวิทซสําหรับรีโมทโทรศัพท 
 ช้ินสวนยางสําหรับเครื่องปรับอากาศ 
 ปุมรีโมทสําหรับเครื่องปรับอากาศ 

เปนตน 
 

 เงินลงทุน : 
  41 ลานบาท 
 สถานภาพของบริษัท : 
  เปนบริษัทที่ไดรับการสงเสริมจาก BOI 
 จํานวนพนกังาน : 
  ณ วนัที่ 31 ตุลาคม 2548 จํานวน 160 คน 
 จํานวนผูถือหุน : 
  ในนามบุคคล 40% 
  ในนามบริษัท 60% 
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2. การประเมินราคาเครื่องจกัรตามแนวทางตนทุน (Cost Approach) 
 2.1 ขอมูลคาใชจายในการเดนิเครื่องจักร 
        ขอมูลคาใชจายในการเดนิเครื่องจักรเพือ่ใชในการประเมินราคาเครือ่งจักรจะแบง
ออกเปน 2 สวนใหญ คือ 

• ขอมูลดานพลังงาน จะเปนขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายดานพลังงานที่ใชใน
การเดินเครื่องจักร ซ่ึงเครื่องจักรที่ประเมนิราคาจะใชพลังงานไฟฟาใน
การเดินเครื่องจักรเพยีงอยางเดียว 

• ขอมูลคาใชจายดานแรงงาน จะเปนขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายดานแรงงาน
ทางตรง คือ คาใชจายของพนักงานเดินเครื่องจักร 

• คาใชจายดานอื่นๆ เปนคาใชจายสวนเกินที่เกิดขึ้น เชน คาใชจายของ
พนักงานเดินเครื่องจักร ในเวลาทํางานลวงเวลา เปนตน 

 
 

รูปที่ ง.1คาใชจายในการเดนิเครื่องจักรเกาและเครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
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 จากรูปที่ ง.1 เปนการวิเคราะหสัดสวนคาใชจายในการเดินเครื่องจักรเกาและเครื่องจักร
ใหมที่เทียบเทา แบงเปนคาใชจาย 2 สวน คือ คาใชจายในดานพลังงาน 65-70%  คาใชจายดาน
แรงงาน 20-30% คาใชจายดานอื่นๆ 5-10% โดยคาใชจายดานพลังงานของเครื่องจักรเกา จะ
วิเคราะหจากอุปกรณตางๆ ที่ใชพลังงาน ในสวนของคาใชจายดานพลังงานของเครื่องจักรใหมที่
เทียบเทาจะลดลง 5-10 % ของเครื่องจักรเกา และคาใชจายดานแรงงานของเครื่องจักรทั้งเกาและ
เครื่องจักรใหมทีเทียบเทามคีาเทากัน 
 2.1.1 การวิเคราะหคาใชจายในการเดินเครื่องจักร 

จากการวิเคราะหพบวาคาใชจายในการเดนิเครื่องจักรแบงออกเปน 2 สวน คือ 
1) คาใชจายดานพลังงานมาจาก Heater 18.3 KW (2 ตัว) มอเตอร 10 HP (2 ตัว) 

มอเตอร Vacuum 3 KW (1 ตัว) 
2)  คาใชจายดานแรงงาน เปนคาใชจายของพนักงานเดินเครื่องจักร ในเวลาทํางาน 

ปกต ิ
3) คาใชจายดานอื่นๆ เปนคาใชจายสวนเกนิที่เกิดขึ้น เชน คาใชจายของพนักงานเดิน

เครื่องจักร ในเวลาทํางานลวงเวลา เปนตน 
 

 
 

รูปที่ ง.2 การวเิคราะหคาใชจายในการเดินเครื่องจักร 
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2.2 ขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายในการบํารุงรักษา 
       ขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายในการบํารุงรักษา เพื่อใชในการประเมินราคาเครื่องจักรจะแบง
ออกเปน 3 สวนใหญ คือ  

• ขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายในการบํารุงรักษา เปนขอมูลที่ไดจากการวิเคราะหจาก
แผนการบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกา (จากแผนบํารุงรักษาที่โรงงานใชงานอยู) 
และแผนการบํารุงรักษาของเครื่องจักรใหมที่เทียบเทา (จากแผนบํารุงรักษาจาก
คูมือการใชงานของเครื่องจักรใหม) 

• ขอมูลคาใชจายดานแรงงาน จะเปนขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายดานแรงงานทางตรง 
คือ คาใชจายของพนักงานบํารุงรักษา 

• ขอมูลคาใชจายอื่นๆ ที่เกี่ยวกับการบํารุงรักษา เชน การเปลี่ยนอะไหลแบบฉุกเฉิน 
ซ่ึงไมไดระบุไวในแผนการบํารุงรักษา เปนตน 

  
รูปที่ ง.3 คาใชจายในการบํารุงรักษา 
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 จากรูปที่ ง.3 เปนการวเิคราะหคาใชจายในการบํารุงรักษาทั้งเครื่องจักรเกาและเครื่องจักร
ใหมที่เทยีบเทา  โดยการวิเคราะหจะเปนการวิเคราะหจากแผนบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกา (จาก
แผนบํารุงรักษาที่โรงงานใชงานอยู) และแผนบํารุงรักษาของเครื่องจักรใหมที่เทยีบเทา (จากแผน
บํารุงรักษาจากคูมือการใชงานของเครื่องจักรใหม) 
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 2.2.1 คาใชจายในการบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกา 
เครื่องจักรเกาที่ตองการประเมินราคา จะใชการบํารุงรักษาตามแผนการบํารุงรักษา ดงั 

แสดงในตารางที่ ง.1 
ตารางที่ ง.1 แผนการบํารุงรักษาเครื่องจักรเกา 
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รายละเอียดจุดตางๆ ในการบาํรุงรักษาเครื่องจักรตามแผนการบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกา 
  
  

   
 
 

1. กระปุก Drain น้ําในอากาศ    2. Limit Switch 
 
 
 

 
 

3. Heater      4. Pressure Gage 
 
 
 
 
 

5. ตูคอนโทรลและปุมฉุกเฉนิ    6. ความเรียบรอยโดยรวม 
 
 
 
 
 

7. ตัวปลอยลมออกจากระบบ 8. ความสะอาดเครื่อง 
 
 
 
 

9. ระดับน้ํามันไฮโดรลิกส    10. ทอน้ํามันไฮโดรลิกส 
รูปที่ ง.4 รายละเอียดจดุตางๆ ในการบํารุงรักษาเครื่องจักรตามแผนการบํารุงรักษาของ
เครื่องจักรเกา 
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 11. ทอกรองอากาศน้ํามันไฮโดรลิกส   12. ระดับน้ํามนั Vacuum 
 
    
 
 
 

13. ทอของ Vacuum     14. ทอกรองอากาศ Vacuum 
    
 
 
 
 

15. ระบบน้ําหลอเย็น     16. กระบอกสบู ลูกสูบ 
 
 
 
 
 

17. ระบบขับเคลื่อน     18. ปม 
 
 
 
 
 

19. ระบบ Vacuum     20. ความเรียบรอยโดยรวม 
รูปที่ ง.4 (ตอ) รายละเอยีดจุดตางๆ ในการบํารุงรักษาเครื่องจักรตามแผนการบํารุงรักษา
ของเครื่องจักรเกา 
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21. น้ํามันไฮโดรลิกส     22.ไสกรองอากาศไฮโดรลิกส 
 
 
 
 
 

23. กรองน้ํามันไฮโดรลิกส    24.กรองน้ํามันกลับไฮโดลกิส 
 
 
 
 
 

25. น้ํามัน Vacuum     26. ไสกรองอากาศ Vacuum 
 
 
 
 
 

27. ไสกรองน้ํามัน Vacuum    28. Seal ตางๆ 
 
รูปที่ ง.4 (ตอ) รายละเอยีดจุดตางๆ ในการบํารุงรักษาเครื่องจักรตามแผนการบํารุงรักษา
ของเครื่องจักรเกา 
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2.2.2  คาใชจายในการบํารุงรักษาของเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทา 
เครื่องจักรใหมที่เทียบเทา จะใชการบํารุงรักษาตามแผนการบํารุงรักษา ดังตารางที่ ง.2 

ตารางที่ ง.2 แผนการบํารุงรักษาเครื่องจักรใหมที่เทยีบเทา 

 
หมายเหต:ุ แผนการบํารุงรักษาของเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทา ไดจากคูมือของเครื่องจักรใหมที่
เทียบเทา 
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ตารางที่ ง.3 ราคาของอะไหลที่ใชในแผนการบํารุงรักษาทั้งเครื่องจักรเกและเครื่องใหมที่เทียบเทา 
รายการอะไหล ราคา/หนวย(บาท) 

1. น้ํามันไฮโดรลิกส 600-1,000 
2. น้ํามัน Vacuum 600-1,000 
3. ไสกรองอากาศไฮโดรลิกส 200-500 
4. ไสกรองน้ํามนัไฮโดกลิกส 200-500 
5. ไสกรองน้ํามนักลับไฮโดรลกิส 200-500 
6. ไสกรองอากาศ Vacuum 200-500 
7. ไสกรองน้ํามนั Vacuum 200-500 
8. Seal ตางๆ 10-100 
9. อุปกรณ Coupling 500-1,000 
10. Heater 1,000-3,000 
11. กระบอก Drain  น้ําในอากาศ 200-500 
12. มอเตอร 5 HP 3,000-5,000 
13. มอเตอร 3 KW 3,000-5,000 
14. Bolt และนอตตางๆ 50-100 
15. ตัวปลอยลมจากระบบ 1,000-3,000 
16. Limit Switch 1,000-3,000 
17. ทอน้ํามันไฮโดรลิกส 500-1,000 
18. ทอลม 200-500 
19. ทอน้ํามัน Vacuum 200-500 
20. ทอน้ําหลอเย็น 100-300 
21. สายไฟฟา 50-100 
22. ปุมฉุกเฉิน 50-200 
23.มิเตอรวัดกระแสไฟฟา Heater ดานบนของ Mold 300-1,000 
24.มิเตอรวัดกระแสไฟฟา Heater ดานลางของ Mold 300-1,000 
25. มิเตอรวัดกระแสแรงดันของ Valve 300-1,000 
26.มิเตอรวัดกระแสการไหลของ Valve 300-1,000 
27.มิเตอรวัดอณุหภูมิดานบนของ Mold 300-1,000 
28. มิเตอรวัดอณุหภูมิดานลางของ Mold 300-1,000 
29. Valve ตางๆ 500-2,000 
หมายเหต ุ: ราคาตางๆ ไดจากการสํารวจในตลาดชวงเดอืน มกราคมถึงกุมภาพนัธ 2549 
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สรุปคาใชจายในการเดินเครือ่งจักรและบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกาและเครื่องจักรใหมที่
เทียบเทา 
 

 
รูปที่ ง.5  สรุปคาใชจายในการเดินเครื่องจักรและบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกาและ
เครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
 
 

ตารางที่ ง.4 สรุปคาใชจายในการเดินเครื่องจักรและบํารงุรักษาของเครื่องจักรเกาและเครื่องจักร
ใหมที่เทยีบเทา 

คาใชจายในการเดินเครื่องและบํารุงรักษา(ตอป) 
คาใชจาย เคร่ืองจักรเกา เคร่ืองจักรใหมท่ีเทียบเทา 

1. คาใชจายในการบํารุงรักษา 1,225,000-1,400,000 1,050,000-1,225,000 
2. คาใชจายในการเดินเครื่องจักร 2,275,000-2,600,000 1,950,000-2,275,000 
3. คาใชจายรวม 3,500,000-4,000,000 3,000,000-3,500,000 
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2.3 ขอมูลเกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ย 
อัตราดอกเบี้ยที่ใชในการคิดประเมินราคาเครื่องจักรใชอัตราดอกเบี้ย MLR (Medium 

Lending Rate) หรือ (Minimum Loan Rate) หมายถึงอัตราดอกเบี้ยเงินกูแบบมีระยะเวลาที่ธนาคาร
พาณิชยเรียกเก็บจากลูกคารายใหญชัน้ด ี เนื่องจากเครื่องจักรที่ตองการประเมินซื้อมาในเดือน 
มีนาคม 2545 ซ่ึงเปนการกูยืมเงินจากธนาคารกรุงเทพ สามารถหาอัตราดอกเบีย้ที่จะใชในการ
ประเมินราคาเครื่องจักรไดจากตารางที่ ง.5 
ตารางที่ ง.5 อัตราดอกเบี้ยเงนิใหสินเชื่อของ ธนาคารกรุงเทพ 

 
 
 

วันที่  MOR  MLR  MRR  สูงสุด  ผิดนัด  บัตรเครดิต 
1 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
4 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
5 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
6 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
7 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
8 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
11 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
12 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
13 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
14 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
15 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
18 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
19 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
20 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
21 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
22 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
25 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
26 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
27 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
28 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
29 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 

 

อัตราดอกเบี้ยเงินใหสินเชื่อของ ธนาคารกรงุเทพ  
ระหวางวันท่ี 1 มีนาคม 2545 ถึงวันท่ี 31 มีนาคม 2545 

i=10% 
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2.4 ขอมูลเกี่ยวกับราคาเครื่องจักรใหมทีเ่ทยีบเทา 
      ราคาเครื่องจักรใหมทีเ่ทยีบเทา        2,160,000                        บาท 
      ขอมูล Commercial Invoice ของเครื่องจักรใหมทีเ่ทยีบเทา  USD 54,000 ณ วนัที่ 3 

เมษายน 2548 ใชอัตราแลกเงนิของธนาคารแหงประเทศไทย 39.569 ≅ 40 บาท/ดอลลาร 
2.5 การประเมนิราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทุน(Cost Approach) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ ง.6 การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทนุ 
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รูปที่ ง.6 (ตอ) การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทุน 
∴ ราคาประเมินเครื่องจักรเทากับ 1,290,000-1,530,000 บาท 
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3. การประเมินราคาเครื่องจกัรตามแนวทางรายได (Income Approach)  
3.1 ขอมูลเกี่ยวกับรายไดของเครื่องจักร 
รายไดของเครือ่งจักรเกิดจากการที่เครื่องจักรผลิตผลิตภัณฑ ซ่ึงสามารถแบงรายได

ออกเปน 6 สวนตามตามประเภทของผลิตภณัฑ คือ 
• ผลิตภัณฑประเภทปุมกดโทรศัพทและรีโมทของโทรทัศน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ ง.7 ผลิตภัณฑประเภทปุมกดโทรศัพท 
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• ผลิตภัณฑประเภทชิ้นสวนหมอหุงขาวและกาตมน้ํา 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
รูปที่ ง.8 ผลิตภัณฑประเภทชิ้นสวนหมอหุงขาวและกาตมน้ํา 
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• ผลิตภัณฑประเภท o-ring 
 

           
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                             
 
 
 
 
 

รูปที่ ง.9 ผลิตภัณฑประเภท O-ring 
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• ผลิตภัณฑประเภทชิ้นสวนของเครื่องปรับอากาศ 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ ง.10 ผลิตภัณฑประเภทชิ้นสวนของเครื่องปรับอากาศ 
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• ผลิตภัณฑประเภทกลองถายรูป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ ง.11 ผลิตภัณฑประเภทกลองถายรูป 
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• ผลิตภัณฑประเภทยานยนต 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ ง.12 ผลิตภัณฑประเภทยานยนต 
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3.2 ขอมูลเกี่ยวกับตนทุนของเครื่องจักร 
      ตนทุนในการผลิตผลิตภัณฑ จะแบงออกเปน 

• ตนทุนในการเดินเครื่องจักร ซ่ึงเปนขอมูลคาใชจายในการเดินเครื่องจักร
นั้นเอง ประกอบดวย คาใชจายดานพลังงาน และคาใชจายดานแรงงาน 

• ตนทุนในการบํารุงรักษาเครื่องจักร ซ่ึงเปนขอมูลคาใชจายในการ
บํารุงรักษาเครื่องจักรนั้นเอง ประกอบดวย คาใชจายตามแผนการ
บํารุงรักษา  คาใชจายดานแรงงาน และคาใชจายอ่ืนๆ 

 
ตารางที่ ง.6  สรุปรายได/ตนทุนของผลิตภัณฑที่ผลิตจากเครื่องจักร 

ประเภทของผลิตภัณฑ ราคาตอช้ิน(บาท) ตนทุน/ชิ้น(บาท) 
1.ประเภทปุมกดโทรศัพทและรีโมทของโทรทัศน 10-50 8-40 
2. ประเภทชิ้นสวนหมอหุงขาวและกาตมน้าํ 5-50 3-40 
3. ผลิตภัณฑประเภท O-ring 5-100 3-85 
4.  ผลิตภัณฑประเภทชิน้สวนของเครื่องปรับอากาศ 5-50 2-35 
5.  ผลิตภัณฑประเภทกลองถายรูป 10-150 7-125 
6. ผลิตภัณฑประเภทยานยนต 5-100 3-85 
หมายเหตุ : ราคาตอช้ินของผลิตภัณฑไดจากสํารวจราคาตลาดในชวงเดือน 

      มกราคมถึงกุมภาพนัธ2549 
 

3.3 ขอมูลเกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ย  
อัตราดอกเบี้ยที่ใชในการคิดประเมินราคาเครื่องจักรใชอัตราดอกเบี้ย MLR (Medium 

Lending Rate) หรือ (Minimum Loan Rate) หมายถึง อัตราดอกเบี้ยเงินกูแบบมีระยะเวลาที่ธนาคาร
พาณิชยเรียกเก็บจากลูกคารายใหญชัน้ด ี เนื่องจากเครื่องจักรที่ตองการประเมินซื้อมาในเดือน 
มีนาคม 2545 ซ่ึงเปนการกูยืมเงินจากธนาคารกรุงเทพ สามารถหาอัตราดอกเบีย้ที่จะใชในการ
ประเมินราคาเครื่องจักรไดจากตารางที่ ง.7 
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ตารางที่ ง.7 อัตราดอกเบี้ยเงนิใหสินเชื่อของ ธนาคารกรุงเทพ 
 
 
 

วันที ่ MOR  MLR  MRR  สูงสุด  ผิดนัด  บัตร
เครดิต  

1 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
4 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
5 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
6 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
7 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
8 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
11 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
12 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
13 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
14 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
15 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
18 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
19 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
20 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
21 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
22 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
25 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
26 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
27 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
28 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 
29 มี.ค. 2545   7.250  7.000  7.250  10.500  14.000  17.000 

 
 
 

อัตราดอกเบี้ยเงินใหสินเชื่อของ ธนาคารกรุงเทพ  
ระหวางวันที ่1 มีนาคม 2545 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2545 

i=10% 
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 3.4 การประเมนิราคาเครื่องจักรตามแนวทางรายได (Income Approach) 
 

 
 
                               รูปที่ ง.13 การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางรายได 
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รูปที่ ง.13 (ตอ) การประเมนิราคาเครื่องจักรตามแนวทางรายได 

 
∴ ราคาประเมินเครื่องจักรเทากับ 1,500,000- 2,000,000 บาท 
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4. การประเมินราคาตามแนวทางราคาตลาด (Market Approach) 
 4.1 ขอมูลเกี่ยวกับราคาเครื่องจักรที่เทียบเทา 
        ขอมูลที่ 1     ขอมูลที่ 2 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ขอมูลที่ 3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ ง.14 ขอมูลเกี่ยวกับราคาเครื่องจักรที่เทียบเทา 
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4.2 การประเมนิราคาเครื่องจักรแนวทางราคาตลาด (Market Approach) 

รูปที่ ง.15 การประเมินราคาเครื่องจักรแนวทางราคาตลาด 
∴ ราคาประเมินเครื่องจักรเทากับ 1,932,000 บาท 
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รายงานการประเมนิราคาเครื่องจักร 
(Full Report Machine Appraisal) 

 
บริษัท : AAA จํากัด 
เคร่ืองจักร : เคร่ืองปมไฮโดรลิกส 
                     (Hydraulic Press Machine) 
ที่ตั้งของเครื่องจักร : บริษัท AAA จํากัด 

 
  
    
 
 
 
 
 

 
 

จัดทําโดย 
 

นาย ศิรวิทย ปสุวิโร 
 
 

 
(ดัดแปลงรูปแบบรายงานจาก สมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย  

http://www.vat.or.th) 
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เขียนที่ จฬุาลงกรณมหาวิทยาลัย 
 วันที่ 20 มกราคม 2549 
            
เร่ือง การสงรายงานประเมินราคาเครื่องจักร  
เรียน  คุณ นราเทพ พัฒนาไพศาล 
 ผูจัดการโรงงาน  
  

 ตามที่บริษัท AAA จํากัด ไดมอบหมายใหทําการประเมินราคาเครื่องจักร บัดนี้ได
ทําการประเมินราคาเครื่องจักรบรรลุตามวัตถุประสงคแลวเสร็จเรยีบรอยแลว ไดแสดงรายละเอียด
หลักเกณฑ วิธีการ เหตุผลที่ใชหลักเกณฑในการประเมินราคา   สมมติฐานหรือเงื่อนไข ขอจํากัด 
ในการประเมินราคาเครื่องจักรไวในรายงานฉบับนี้ และขอแจงผลสรุปการประเมินราคาเครื่องจักร
นี้ดังตอไปนี้ 

 
บริษัทที่ขอรับการประเมินราคาเครื่องจักร บริษัท AAA จํากัด 
ประเภทเครื่องจักร เครื่องจักรหลัก 
ที่ตั้งเครื่องจักร บริษัท AAA จํากัด 
ทะเบียนเครื่องจักร 45-309-605-0004 
ภาระผูกพนั ไมมี 
หลักเกณฑการประเมิน แนวทางตนทนุ(Cost Approach) 
วิธีการประเมนิ วิธีการทดแทนทรัพยสิน(Replacement Method) 
วันที่ประเมิน 16 มกราคม 2549 
ราคาประเมิน 1,290,000-1,530,000  บาท 

 
โดยที่ผูประเมนิขอรับรองวาไมมีผลประโยชนใดๆ เกีย่วของกับการประเมินราคา

เครื่องจักรในครั้งนี้ ไดประเมินราคาตามหลักเกณฑและวิธีการที่เหมาะสมกบัเครื่องจักรเครื่องนี้ 
และปฏิบัติหนาที่ในฐานะผูประเมินราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานและจรรยาบรรณของผูประเมิน
ราคาเครื่องจักรอยางครบถวน 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
ขอแสดงความนับถือ 

 
        (นายศิรวิทย ปุสวิโร) 

               ผูประเมินราคาเครื่องจักร 
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       1.  วัตถุประสงคและบริษัทท่ีขอรบัการประเมนิราคาเครื่องจักร 
 

1.1 การมอบหมายการประเมินราคาเครื่องจักร  
ตามที่บริษัท AAA จํากัด ไดวาจางหรือขอประเมินราคาเครื่องจักรตามหนังสือสัญญาวาจาง
หรือเอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักรเลขที่ 15/2549 โดย (คุณ นราเทพ พัฒนา
ไพศาล ตําแหนง ผูจัดการโรงงาน(นามสมมติ)) เมื่อวันที่ 4 มกราคม 2549 

 
1.2 วัตถุประสงคในการประเมินราคาเครื่องจักร 

บริษัท AAA จํากัด ไดวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครื่องจักรตามหนังสือสัญญาวาจาง
หรือเอกสารคําขอการประเมนิราคาเครื่องจักรเลขที่ 15/2549 ซ่ึงการประเมินครั้งนี้จะมี
ผูเกี่ยวของโดยตรง ไดแก 

1. นาย ศิรวิทย ปุสวิโร  ผูประเมินราคา 

2. นาย นราเทพ พัฒนาไพศาล ผูวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครื่องจักร 

วัตถุประสงคของการวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครือ่งจักร เพื่อทราบถึงราคาของ
เครื่องจักรที่ไดวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครื่องจักร 

การนํารายงานฉบับนี้ไปใชประโยชน จาํกัดตามวัตถุประสงคและผูเกี่ยวของตามทีร่ะบุไว
ขางตนเทานั้น และไมอาจใชไดกับวัตถุประสงคอ่ืนๆ ที่ไมไดระบไุว และผูใชประโยชนราย
อ่ืนๆ ที่ไมไดระบุไวขางตนในรายงานฉบับนี้จะนํารายงานฉบับนีไ้ปใชประโยชนไมได 
ยกเวนไดรับความยนิยอมจากผูที่เกี่ยวของตามที่ระบุไวขางตนเทานั้น  

 
1.3 วันท่ีสํารวจและประเมินราคาเครื่องจักร 
 การสํารวจเครือ่งจักรวันที่ 4-6 มกราคม 2549 

และประเมนิราคาเครื่องจักรวันที่ 16 มกราคม 2549 
 
1.4 สัญญาวาจางหรือเลขท่ีเอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักร 
 สัญญาวาจางหรือเลขที่เอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักรเลขที่15/2549  ซ่ึงทางผู

ที่เกี่ยวของในสัญญาวาจางหรือเลขที่เอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักรนี้ไดทํา
การตกลงและเขาใจถึงวัตถุประสงคในการประเมินราคาเครื่องจักรที่ตรงกัน 
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2.รายละเอียดเกี่ยวกับเครื่องจักรและที่ตั้งของเครื่องจักร 
 
2.1    ประเภทของเครื่องจักร 
         เครื่องจักรประเภทเครื่องจักรหลัก ใชในอุตสาหกรรมประเภทยางสังเคราะห 
 
2.2 ลักษณะทั่วไปของเครื่องจักร  

จํานวนเครื่องจักรที่ประเมนิราคา จํานวน 1 เครื่อง  
( )วันสํารวจเครื่องจักรไดทําการติดตั้งแลวเสร็จ และใชงานแลว  
(     )วนัสํารวจเครื่องจักรยังไมไดติดตั้ง ผูประเมินราคาเครื่องจักรไดรับเอกสารจากผูวาจาง
รองขอการประเมินราคาเครือ่งจักรเปนสําคัญ 
 

2.3 การจดทะเบียนเครื่องจักร  
( ) เครื่องจักรไดมกีารจดทะเบียนกรรมสิทธิ์เครื่องจักรกับสํานักงานทะเบยีนเครื่องจักร
กลางแลว เลขทะเบียน45-309-605-0004  
(     ) เคร่ืองจักรยังไมไดมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์เครื่องจักรกับสํานักงานทะเบียน
เครื่องจักรกลาง  
 

2.4 สิทธิและเงื่อนไขขอจํากัดทางกฎหมาย  
ผูถือกรรมสิทธิ์เครื่องจักร นาย นราเทพ พัฒนาไพศาล 
ผูครอบครองเครื่องจักร นาย นราเทพ พัฒนาไพศาล 
สถานที่ตั้งเครื่องจักร บริษัท AAA จํากัด 
หมายเลขทะเบียนเครื่องจักร 45-309-605-0004 
ภาระผูกพนัการจดจํานอง ไมมี 

 
 

2.5    รายละเอียดเครื่องจักร 
เครื่องจักรที่ประเมินราคาตั้งที่บริษัท AAA จํากัด 
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แผนที่แสดงทีต่ั้ง และผังแสดงที่ตั้งเครื่องจักร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
รูปที่ ง.16 แผนที่ตั้งของเครื่องจักรที่ประเมินราคา 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ท่ีต้ังของเครื่องจักรที่ประเมินราคา 
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3.การประเมนิราคาเครื่องจักร 
 
3.1  หลักเกณฑในการประเมินราคาเครื่องจักร  

ผูประเมินไดพจิารณาใชหลักเกณฑการประเมินราคาเครื่องจักรตาม “มาตรฐานสากล” โดย
การประเมินราคาเครื่องจักรนี้ตามวัตถุประสงคที่อางถึงในขางตน ไดพิจารณาใชหลักเกณฑ
การประเมินตามเหตุผลที่เหมาะสมกับเครือ่งจักร ภายใตสมมติฐานหรอืเงื่อนไขที่ไดตั้งไว ดัง
แสดงในรายงานฉบับนี้  

 
รายละเอียดหลักเกณฑและวิธีการประเมนิราคา แสดงในสวนอางอิง 

 
3.2   หลักเกณฑท่ีใชในการประเมินราคาเครื่องจักร และเหตุผลท่ีนําหลกัเกณฑนั้นมาใชงาน 

หลักเกณฑแนวทางตนทุน (Cost Approach) 
เหตุผล 1. สามารถวิเคราะหขอมูลคาใชจายในการเดินเครือ่งจักรและบํารุงรักษาทั้งเครื่องจักร 
                 เกา และ เครื่องจักใหมที่เทยีบเทาได   
             2. สามารถหาราคาเครื่องจักรใหมที่เทียบเทาได 
             3. เปนแนวทางที่นยิมใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
 

3.3    สมมติฐานหรอืเงื่อนไข ขอจํากัดในการประเมินราคาเครื่องจักร  
ในการประเมนิราคาเครื่องจักรครั้งนี้  มีสมมติฐานหรือเงื่อนไข ขอจํากัด ตางๆ ดังนี ้
          1.ราคาเครื่องจักรใหมที่เทียบเทาไดจากใบสงของ (Invoice) เครื่องจักรใหม 
          2. คาใชจายในการเดนิเครื่องจักรและบํารุงรักษาทัง้เครื่องจักรเกาและเครื่องจักรใหมที ่
             เทียบเทาเพิ่มขึ้นปละ 10% 
           3. อัตราดอกเบี้ย 10% ตลอดอายุการใชงานของเครื่องจักร ทั้งเครื่องจักรเกาและ

เครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
          4. อายุการใชงานของเครื่องจักร 10 ป 
          5. การซื้อเครื่องจักรเปนการกูเงนิ 100% 
           6.  ขอมูลที่ไดจากการสอบถามและการหาขอมูลในตลาดที่จําเปนที่ใชในการประเมิน

ราคา เครื่องจักร ถือเปนขอมูลที่เท็จจริงของเครื่องจักร 
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3.4  สรุปราคาประเมินของเครื่องจักร  
ผูประเมินราคาเครื่องจักรไดพิจารณารายละเอียดตางๆ ของเครื่องจักร  ภายใตหลักเกณฑ 
วิธีการ ขอจํากัด และสมมติฐานขางตนตามที่ไดระบุไวในรายงานฉบับนี้  หากไมมีขอจํากัด
หรือเงื่อนไขพเิศษอื่นใดซึ่งผูประเมินราคาเครื่องจักรไมอาจทราบไดแลว  ผูประเมินราคา
เครื่องจักรมีความเหน็ตอราคาของเครื่องจักรที่ประเมิน ณ วนัที่ 16 มกราคม 2549 ดังตอไปนี:้  
 
สรุปราคาเครือ่งจักรท่ีประเมินได 1,290,000-1,530,000 บาท (หนึง่ลานสองแสนเกาหมื่นบาท
ถึงหนึ่งลานหาแสนสามหมืน่บาทถวน) 
 
ผูประเมินขอรับรองวาไมมีผลประโยชนใดๆ เกี่ยวของกบัการประเมินราคาเครื่องจักรในครั้ง
นี้ ไดประเมินราคาตามหลักเกณฑและวิธีการที่เหมาะกบัเครื่องจักรเครื่องนี้ และปฏบิัติหนาที่
ในฐานะผูประเมินราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานและจรรยาบรรณของผูประเมินราคา
เครื่องจักรอยางครบถวน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(นาย ศริวิทย           ปุสวิโร) 
ผูสํารวจและประเมินราคาเครื่องจักร 
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สวนอางอิง 1. 
(กรณีศึกษา : บรษิัท AAA จํากัด) 

ขอมูลสารสนเทศที่จําเปนในการประเมินราคาเครื่องจักร 
 
 
สวนที่ 1 การรวบรวมขอมูล 
1.ขอมูลพื้นฐานที่จําเปน 
2.ขอมูลกระบวนการผลิต 
3. ขอมูลเครื่องจักรเฉพาะทีท่ําการประเมนิ 
 
 
สวนที่ 2 การวเิคราะห/การประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 
วิธีที่ 1 Cost Approach 
วิธีที่ 2 Income Approach 
วิธีที่ 3 Market Approach 
 
 
สวนที่ 3 การประเมินราคาเครื่องจักร 
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สวนอางอิง 2. 
(กรณีศึกษา : บรษิัท AAA จํากัด)    
สวนที่ 1 การรวบรวมขอมูล 

 
1.ขอมูลพื้นฐานทั่วไป 

1.1 ชื่อโรงงาน AAA จํากัด 
1.2 ประเภทของกิจการโรงงานอุตสาหกรรมยางสังเคราะห 
1.3 สถานที่ตั้งโรงงานภาคตะวนัออก ประเทศไทย 
1.4 กําลังการผลิตตอป 437 ตัน/ป 
1.5 กําลังเครื่องจักรรวม 1,765.85 แรงมา 
1.6 จํานวนคนงาน 160 คน 
1.7 วัตถุดิบหลัก ยางสังเคราะห ซิลิคอน 
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2.ขอมูลกระบวนการผลิต 
 

 
รูปที่ ง.17 ขอมูลกระบวนการผลิต 
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3.ขอมูลเครื่องจักรเฉพาะที่ทาํการประเมินราคา 
3.1. ขอมูลรับแจง 

• ชื่อเครื่องจักร เครื่องปมไฮโดรลิกส รุนP-V-250-A-2-PCD   ป พ.ศ.2545 
• ราคาเครื่องจักรเบื้องตนเมื่อซ้ือ 2,312,000 บาท ซ้ือเมื่อ พ.ศ. 2545 
• แหลงพลังงานไฟฟา 
• แรงมา 22.25 แรงมา 
• อางอิงถึงกระบวนการผลิต กระบวนการขึน้รูป (Molding) 
• หนาที่ของเครือ่งจักรปมขึ้นรูปยาง 
• ลักษณะการทาํงาน                   ตองทํางานรวมกับเครือ่งจักรอื่น  

ระบุชื่อเครื่องจักรที่ตองทํางานรวม 
1. เครื่องกวน (Mixing Machine) 
2. ตูอบ (Oven) 

    สามารถทํางานแยกอิสระได(Stand Alone) 
• เครื่องจักรยี่หอPan Stone Hydraulic 
• เครื่องจักรรุนอื่นๆที่เทียบเคยีง   1.เครื่องจกัรของบริษัท Pan Stone Hydraulic 
                                                          2.เครื่องจักรของบริษทั Yong Fong 
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3.2 แบบเครื่องจักร (Machine Drawing) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ ง.18 แบบเครื่องจักร 
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 3.3 เทคโนโลยีของเครื่องจักร (Machine Technology) 

มอเตอรVacuum

ตูควบคุมการทํางาน

Heater

วาลวควบคุมแรงดันลม

Limit Switch

มอเตอรตนกําลัง

 
 

รูปที่ ง.19 เทคโนโลยีของเครื่องจักร 
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สวนอางอิง 3. 
(กรณีศึกษา : บรษิัท AAA จํากัด) 

สวนที่ 2 การวิเคราะห/การประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 
วิธีท่ี 1 Cost Approach 

• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
              1.ขอมูลราคาเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทา 
              2.คาใชจายในการเดนิเครื่องและบาํรุงรักษาของเครื่องจักรเกา 
              3.คาใชจายในการเดนิเครื่องและบาํรุงรักษาของเครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
              4.อัตราดอกเบี้ย 10 % 
 

• สมการที่ใชในการประเมินราคา    
 ( ) ( )nNเกาใหมใหมใหมเกาn LCCMOLCCMOPV −−+= &&)(  
 

• ราคาประเมินเครื่องจักร 1,290,000-1,530,000  บาท 
 
วิธีท่ี 2 Income Approach 

• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
             1.รายไดที่เกดิจากเครื่องจักรเกา 
              2.ตนทุนของเครื่องจักรเกา 
              3.อัตราดอกเบี้ย 10 % 
               
 

• สมการที่ใชในการประเมินราคา  

นแทนการลงทุอัตราผลตอบ
น องจักรนั้ลิตของเครืตนทุนการผน องจักรนั้กิดจากเครืรายไดที่เนราคาประเมิ −

=  

 
• ราคาประเมินเครื่องจักร 1,500,000- 2,000,000 บาท 
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วิธีท่ี 3 Market Approach 
• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 

              1.ราคาเครื่องจักรที่เทียบเทา เครื่องที่ 1 
              2.ราคาเครื่องจักรที่เทียบเทา เครื่องที่ 2 
              3.ราคาเครื่องจักรที่เทียบเทา เครื่องที่ 3 
               

• สมการที่ใชในการประเมินราคา  
 

 
 
 

• ราคาประเมินเครื่องจักร 1,932,000  บาท 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ทฤษฎีอรรถประโยชน (Utility Theory)  ตารางการตัดสินใจ(Decision Table) คา
คาดการณทางการเงิน (Expected Monetary Value, EMV)  



 177

สวนอางอิง 4. 
(กรณีศึกษา : บรษิัท AAA จํากัด) 

     สวนที่ 3 การประเมินราคาเครื่องจักร 
 

• หลักเกณฑทีใ่ชในการประเมินราคาเครื่องจักรแนวทางตนทุน(Cost Approach) 
• เหตุผลที่เลือกใช 

             1.สามารถวิเคราะหขอมูลคาใชจายในการเดินเครือ่งจักรและการบํารุงรักษาทั้ง 
                 เครื่องจักรเกาและเครื่องจักใหมที่เทียบเทาได   
             2. สามารถหาราคาเครื่องจักรใหมที่เทียบเทาได 
             3. เปนแนวทางที่นยิมใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
 
• สมมติฐานตางๆ ที่ใช 

          1.ราคาเครื่องจักรใหมที่เทียบเทาไดจากใบสงของ (Invoice) เครื่องจักรใหม 
          2. คาใชจายในการเดนิเครื่องจักรและบํารุงรักษาทัง้เครื่องจักรเกาและเครื่องจักรใหมที ่
             เทียบเทาเพิ่มขึ้นปละ 10% 
           3. อัตราดอกเบี้ย 10% ตลอดอายุการใชงานของเครื่องจักร ทั้งเครื่องจักรเกาและ

เครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
          4. อายุการใชงานของเครื่องจักร 10 ป 
          5. การซื้อเครื่องจักรเปนการกูเงนิ 100% 
           6.  ขอมูลที่ไดจากการสอบถามและการหาขอมูลในตลาดที่จําเปนที่ใชในการประเมิน

ราคา เครื่องจักร ถือเปนขอมูลที่เท็จจริงของเครื่องจักร 
                
• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 

                    1.ขอมูลราคาเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทา 
                    2.คาใชจายในการเดินเครื่องจักรและบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกา 
                    3.คาใชจายในการเดินเครื่องจักรและบํารุงรักษาของเครื่องจักรใหมที่เทยีบเทา 
                    4.อัตราดอกเบี้ย 10 % 

• สมการที่ใชในการประเมินราคา    
 ( ) ( )nNเกาใหมใหมใหมเกาn LCCMOLCCMOPV −−+= &&)(  

                          
ราคาประเมินเครื่องจักร 1,290,000-1,530,000 บาท 
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สวนอางอิง 5. 
(กรณีศึกษา : บรษิัท AAA จํากัด) 
        ภาพถายของเครื่องจักร 

 
 

 
 
 
 

เครื่องจักรโดยรวม 
 

 
 
 
 
 
 

           ระบบ ไฮโดรลิกส                           ตูคอนโทรลของเครื่องจักร 
 
 

 
 
 
 
 

 
 ระบบไฮโดรลิกส     ระบบ Vacuum 

รูปที่ ง.20 ภาพถายของเครื่องจักร 
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ภาคผนวก จ. 
 

การประยุกตการประเมินราคาเครื่องจักรกับ
โรงงานอุตสาหกรรมแหงที่สอง 

(กรณีประเภทเครื่องจักรที่สรางขึ้นเองหรือซ้ือมา แตมี
ขอมูลที่จําเปนดังกลาวขางตนไมครบถวน) 
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1.  ขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับโรงงานตัวอยาง 
 ช่ือ : บริษัท BBB จํากัด 
 ที่ตั้ง   

 สํานักงานใหญ : กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 
  โรงงาน : ภาคตะวนัออกของประเทศไทย  
 กอตั้งเมื่อ :  

ป 2532 
 ธุรกิจหลัก :  

ผลิตและจําหนายเฟอรนเิจอรหนัง เชน  
 โซฟา 
 ปลอกหุมโซฟา 
 เกาอี้พักผอน 

เปนตน 
 

 เงินลงทุน : 
  14 ลานบาท 
 สถานภาพของบริษัท : 
  เปนบริษัทที่ไดรับการสงเสริมจาก BOI 
 จํานวนพนกังาน : 
  ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2549 จํานวน 338 คน 
 สัดสวนการจําหนายผลิตภณัฑ 

• ภายในประเทศ 5% 
• สงออก 95% 
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2. การประเมินราคาเครื่องจกัรตามแนวทางตนทุน (Cost Approach) 
 2.1 ขอมูลคาใชจายในการเดนิเครื่องจักร 
        ขอมูลคาใชจายในการเดนิเครื่องจักรเพือ่ใชในการประเมินราคาเครือ่งจักรจะแบง
ออกเปน 2 สวนใหญ คือ 

• ขอมูลดานพลังงาน จะเปนขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายดานพลังงานที่ใชใน
การเดินเครื่องจักร ซ่ึงเครื่องจักรที่ประเมนิราคาจะใชพลังงานไฟฟาใน
การเดินเครื่องเพียงอยางเดียว 

• ขอมูลคาใชจายดานแรงงาน จะเปนขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายดานแรงงาน
ทางตรง คือ คาใชจายของพนักงานเดินเครื่องจักร 

• คาใชจายดานอื่นๆ เปนคาใชจายสวนเกินที่เกิดขึ้น เชน คาใชจายของ
พนักงานเดินเครื่องจักร ในเวลาทํางานลวงเวลา เปนตน 

 

 
 รูปที่ จ.1 คาใชจายในการเดนิเครื่องจักรเกาและเครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
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 จากรูปที่ จ.1 เปนการวิเคราะหสัดสวนคาใชจายในการเดินเครื่องจักรเกาและเครื่องจักร
ใหมที่เทียบเทา แบงเปนคาใชจาย 3 สวน คือ คาใชจายในดานพลังงาน 60-65% คาใชจายดาน
แรงงาน 25-35% และคาใชจายดานอื่นๆ 5-10% โดยคาใชจายดานพลังงานของเครื่องจักรเกา จะ
วิเคราะหจากอุปกรณตางๆ ที่ใชพลังงาน ในสวนของคาใชจายดานพลังงานของเครื่องจักรใหมที่
เทียบเทาจะลดลง 5-10% ของเครื่องจักรเกา และคาใชจายดานแรงงานของเครื่องจักรเกาและ
เครื่องจักรใหมทีเทียบเทามีคาเทากัน 
 

2.1.1 การวิเคราะหคาใชจายในการเดินเครื่องจักร 
จากการวิเคราะหพบวาคาใชจายในการเดนิเครื่องจักรแบงออกเปน 2 สวน คือ 
1) คาใชจายดานพลังงานมาจาก  มอเตอร 1.5 HP (2 ตัว) มอเตอร 5 KW (2 ตัว) 
2)  คาใชจายดานแรงงาน เปนคาใชจายของพนักงานเดินเครื่องจักร 

 

 
 

รูปที่ จ.2 การวเิคราะหคาใชจายในการเดินเครื่องจักร 
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2.2 ขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายในการบํารุงรักษา 

       ขอมูลคาใชจายในการเดนิเครื่องจักรเพือ่ใชในการประเมินราคาเครือ่งจักรจะแบง
ออกเปน 3 สวนใหญ คือ  

• ขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายในการบํารุงรักษา เปนขอมูลที่ไดจากการวิเคราะหจาก
ความถี่ของการเปลี่ยนอุปกรณของเครื่องจักรของเครื่องจักรเกา(เนื่องจากไมมี
แผนการบํารุงรักษาเครื่องจักร) สวนเครื่องจักรใหมที่เทียบเทาจะกําหนดคาใชจาย
ในการบํารุงรักษาจะลดลงจากเครื่องจักรเกา 10%(เนื่องจากเปนเครื่องจักรที่สราง
ขึ้นเอง จึงไมมีคูมือการใชงานเครื่องจักร) 

• ขอมูลคาใชจายดานแรงงาน จะเปนขอมูลเกี่ยวกับคาใชจายดานแรงงานทางตรง 
คือ คาใชจายของพนักงานบํารุงรักษา 

• ขอมูลคาใชจายอื่นๆ ที่เกี่ยวกับการบํารุงรักษา เชน การเปลี่ยนอะไหลแบบฉุกเฉิน 
ซ่ึงไมไดระบุไวในความถี่ของการเปลี่ยนอุปกรณ เปนตน และคาใชจายของ
เครื่องจักรใหมที่เทียบเทาจะลดลงจากเครื่องจักรเกา 10% 

 

รูปที่ จ.3 คาใชจายในการบํารุงรักษา 
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จากรูปที่ จ.3 เปนการวิเคราะหคาใชจายในการบํารุงรักษาทั้งเครื่องจักรเกาและเครื่องจักร

ใหมที่เทียบเทา  โดยการวิเคราะหของเครื่องจักรเกาจะวิเคราะหจากความถี่การเปลี่ยนอุปกรณ
(เนื่องจากไมมีแผนการบํารุงรักษาเครื่องจักร) สวนเครื่องจักรใหมที่เทียบเทาจะกําหนดคาใชจายใน
การบํารุงรักษาจะลดลงจากเครื่องจักรเกา 5-10% (เนื่องจากเปนเครื่องจักรที่สรางขึ้นเอง จึงไมมี
คูมือการใชงานเครื่องจักร) คาใชจายอื่นๆ ที่เกี่ยวของกับการบํารุงรักษา โดยที่เครื่องใหมที่เทียบเทา
นั้น คาใชจายในสวนนี้จะลดลง 10% ดวยเชนกัน และคาใชจายดานแรงงานของเครื่องจักรทั้งเกา
และเครื่องจักรใหมทีเทียบเทามีคาเทากัน 
 
ตารางที่ จ.1 ความถี่ในการเปลี่ยนอุปกรณของเครื่องจักรเกา 

รายละเอียดอปุกรณ จํานวน ความถี่ในการเปลี่ยน 
1. โซ       หนาตัด

2
1 นิ้ว       ยาว  24 นิ้ว 1 เสน 6 เดือน/คร้ัง 

2. โซ       หนาตัด
2
1 นิ้ว       ยาว  32 นิ้ว 1 เสน 6 เดือน/คร้ัง 

3. โซ       หนาตัด
2
1 นิ้ว       ยาว  56 นิ้ว 1 เสน 6 เดือน/คร้ัง 

4. โซ       หนาตัด 1 นิ้ว       ยาว  46 นิว้ 1 เสน 6 เดือน/คร้ัง 
5. โซ       หนาตัด 1 นิ้ว       ยาว  135 นิว้ 1 เสน 6 เดือน/คร้ัง 
6. สายพานรอง A            ยาว 36 นิว้ 2 เสน 3 เดือน/คร้ัง 
7. สายพานรอง A            ยาว 86 นิว้ 2 เสน 3 เดือน/คร้ัง 
8. สายพานรอง B            ยาว 66 นิว้ 1 เสน 3 เดือน/คร้ัง 
9. สายพานรอง B            ยาว 108 นิ้ว 1 เสน 3 เดือน/คร้ัง 
10. ลูกปน SKF  รุน SYJ 510 4 ตัว 6 เดือน/คร้ัง 
11. ลูกปน SKF  รุน SYJ 508 2 ตัว 6 เดือน/คร้ัง 
12. ลูกปน SKF รุน FL 208 4 ตัว 6 เดือน/คร้ัง 
13. เฟอง 6 ตัว 3 เดือน/คร้ัง 
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ตารางที่ จ.2 ราคาของอะไหลที่ใชในแผนการบํารุงรักษาทั้งเครื่องจักรเกและเครื่องใหมที่เทียบเทา 

รายการอะไหล ราคา/หนวย(บาท) 
1. โซ       หนาตัด

2
1 นิ้ว       ยาว  24 นิ้ว 100-150 

2. โซ       หนาตัด
2
1 นิ้ว       ยาว  32 นิ้ว 150-250 

3. โซ       หนาตัด
2
1 นิ้ว       ยาว  56 นิ้ว 200-350 

4. โซ       หนาตัด 1 นิ้ว       ยาว  46 นิว้ 250-400 
5. โซ       หนาตัด 1 นิ้ว       ยาว  135 นิว้ 500-1000 
6. สายพานรอง A            ยาว 36 นิว้ 100-150 
7. สายพานรอง A            ยาว 86 นิว้ 200-350 
8. สายพานรอง B            ยาว 66 นิว้ 150-300 
9. สายพานรอง B            ยาว 108 นิ้ว 300-500 
10. ลูกปน SKF  รุน SYJ 510 800-1200 
11. ลูกปน SKF  รุน SYJ 508 600-1000 
12. ลูกปน SKF รุน FL 208 500-1000 
13. เฟอง 500-1000 
14. มอเตอร 1.5 HP 2,500-4,000 
15. มอเตอร 5 HP 3,000-5,000 
หมายเหต ุ: ราคาตางๆ ไดจากการสํารวจในตลาดชวงเดอืน มกราคมถึงกุมภาพนัธ 2549 
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สรุปคาใชจายในการเดินเครือ่งและบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกาและเครื่องจักรใหมที่
เทียบเทา 

 

 
รูปที่ จ.4 สรุปคาใชจายในการเดินเครื่องและบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกาและเครื่องจกัร
ใหมที่เทยีบเทา 

 
ตารางที่ จ.3 สรุปคาใชจายในการเดินเครื่องและบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกาและเครื่องจักรใหมที่
เทียบเทา 

คาใชจายในการเดินเครื่องและบํารุงรักษา(ตอป) 
คาใชจาย เคร่ืองจักรเกา เคร่ืองจักรใหมท่ีเทียบเทา 

1. คาใชจายในการเดินเครื่องจักร 540,000-570,000 378,000-399,000 
2. คาใชจายในการบํารุงรักษา 360,000-380,000 252,000-266,000 
3. คาใชจายรวม 900,000-950,000 630,000-665,000 
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2.3 ขอมูลเกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ย 
อัตราดอกเบี้ยที่ใชในการคิดประเมินราคาเครื่องจักรใชอัตราดอกเบี้ย MLR (Medium 

Lending Rate) หรือ (Minimum Loan Rate) หมายถึงอัตราดอกเบี้ยเงินกูแบบมีระยะเวลาที่ธนาคาร
พาณิชยเรียกเก็บจากลูกคารายใหญชัน้ด ี เนื่องจากเครื่องจักรที่ตองการประเมินซื้อมาในเดือน 
มกราคม 2543 ซ่ึงเปนการกูยืมเงินจากธนาคารกรุงเทพ สามารถหาอัตราดอกเบีย้ที่จะใชในการ
ประเมินราคาเครื่องจักรไดจากตาราง จ.4 
ตารางที่ จ.4 อัตราดอกเบี้ยของธนาคารกรุงเทพ 

อัตราดอกเบี้ยเงินใหสินเชื่อของ ธ. กรุงเทพ  
ระหวางวันท่ี 1 มกราคม 2543 ถึงวันท่ี 31 มกราคม 2543 

วันท่ี  MOR  MLR  MRR  สูงสุด  ผิดนดั  บัตร
เครดิต  

4 ม.ค. 2543   8.500  8.250  8.500  11.750  14.500  18.250 
5 ม.ค. 2543   8.500  8.250  8.500  11.750  14.500  18.250 
6 ม.ค. 2543   8.500  8.250  8.500  11.750  14.500  18.250 
7 ม.ค. 2543   8.500  8.250  8.500  11.750  14.500  18.250 

10 ม.ค. 2543   8.500  8.250  8.500  11.750  14.500  18.250 
11 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
12 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
13 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
14 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
17 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
18 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
19 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
20 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
21 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
24 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
25 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
26 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
27 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
28 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 
31 ม.ค. 2543   8.500  8.000  8.500  11.750  14.500  18.250 

i=10% 
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2.4 ขอมูลเกี่ยวกับราคาเครื่องจักรใหมทีเ่ทยีบเทา 
      ราคาเครื่องจักรใหมทีเ่ทยีบเทา 700,000   บาท 
      ขอมูลจากการสอบถามบริษัทที่สรางเครื่องจักรเครื่องนี้ 
 
 
2.5 การประเมนิราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทุน(Cost Approach) 

 

 
 

รูปที่ จ.5 การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทนุ 
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รูปที่ จ.5(ตอ) การประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางตนทุน 
 
∴ ราคาประเมินเครื่องจักรเทากับ 146,000-148,000 บาท 
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รายงานการประเมนิราคาเครื่องจักร 
(Full Report Machine Appraisal) 

 
บริษัท : BBB จํากัด 
เคร่ืองจักร : เคร่ืองปนฟลส 
ที่ตั้งของเครื่องจักร : บริษัท BBB จํากัด 

 
  
    
 
 
 
 
 

 
จัดทําโดย 

 
นายศิรวิทย ปสุวิโร 

 
 
 
 
 
 
 

 
(ดัดแปลงรูปแบบรายงานจาก สมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย  

http://www.vat.or.th) 
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เขียนที่ จฬุาลงกรณมหาวิทยาลัย 

 วันที่  24 กุมภาพันธ 2549 
            
เร่ือง การสงรายงานประเมินราคาเครื่องจักร  
เรียน คุณ พรเทพ ชัยมโนภาพ 
 ผูจัดการโรงงาน 
  

 ตามที่บริษัท BBB จํากัด ไดมอบหมายใหทําการประเมินราคาเครื่องจักร บัดนี้ได
ทําการประเมินราคาเครื่องจักรบรรลุตามวัตถุประสงคแลวเสร็จเรียบรอยแลว ไดแสดงรายละเอียด
หลักเกณฑ วิธีการ เหตุผลที่ใชหลักเกณฑในการประเมินราคา สมมติฐานหรือเงื่อนไข  ขอจํากัด ใน
การประเมินราคาเครื่องจักรไวในรายงานฉบับนี้ และขอแจงผลสรุปการประเมินราคาเครื่องจักรนี้
ดังตอไปนี้ 

 
บริษัทที่ขอรับการประเมินราคาเครื่องจักร บริษัท BBB จํากัด 
ประเภทเครื่องจักร เครื่องจักรหลัก 
ที่ตั้งเครื่องจักร บริษัท BBB จํากัด 
ทะเบียนเครื่องจักร ไมมี 
ภาระผูกพนั ไมมี 
หลักเกณฑการประเมิน แนวทางตนทนุ(Cost Approach) 
วิธีการประเมนิ วิธีการทดแทนทรัพยสิน(Replacement Method) 
วันที่ประเมิน 20 กุมภาพนัธ 2549 
ราคาประเมิน 146,000-148,000 บาท 

 
โดยที่ผูประเมนิขอรับรองวาไมมีผลประโยชนใดๆ เกีย่วของกับการประเมินราคา

เครื่องจักรในครั้งนี้ ไดประเมินราคาตามหลักเกณฑและวิธีการที่เหมาะสมกบัเครื่องจักรเครื่องนี้ 
และปฏิบัติหนาที่ในฐานะผูประเมินราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานและจรรยาบรรณของผูประเมิน
ราคาเครื่องจักรอยางครบถวน 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
ขอแสดงความนับถือ 

 
        ((นายศิรวิทย ปุสวิโร)) 

         ผูประเมินราคาเครื่องจักร 
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       1.  วัตถุประสงคและบริษัทท่ีขอรบัการประเมนิราคาเครื่องจักร 
 

1.1 การมอบหมายการประเมินราคาเครื่องจักร  
ตามที่บริษัท BBB จํากัด ไดวาจางหรือขอประเมินราคาเครื่องจักรตามหนังสือสัญญาวาจาง
หรือเอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักรเลขที่ 25/2549 โดย (คณุ พรเทพ ชัยมโน 

ภาพ  ตําแหนง ผูจัดการโรงงาน (นามสมมติ) )  เมื่อวันที่ 1 กุมภาพนัธ 2549 

 
1.2 วัตถุประสงคในการประเมินราคาเครื่องจักร 

บริษัท BBB จํากัด ไดวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครื่องจักรตามหนังสือสัญญาวาจาง
หรือเอกสารคําขอการประเมนิราคาเครื่องจักรเลขที่ 25/2549 ซ่ึงการประเมินครั้งนี้จะมี
ผูเกี่ยวของโดยตรง ไดแก 

1. นาย ศิรวิทย ปุสวิโร  ผูประเมินราคา 

2. นาย พรเทพ ชัยมโนภาพ  ผูวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครื่องจักร 

วัตถุประสงคของการวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครือ่งจักร เพื่อทราบถึงราคาของ
เครื่องจักรที่ไดวาจางหรือรองขอประเมินราคาเครื่องจักร 

การนํารายงานฉบับนี้ไปใชประโยชน จาํกัดตามวัตถุประสงคและผูเกี่ยวของตามทีร่ะบุไว
ขางตนเทานั้น และไมอาจใชไดกับวัตถุประสงคอ่ืนๆ ที่ไมไดระบไุว และผูใชประโยชนราย
อ่ืนๆ ที่ไมไดระบุไวขางตนในรายงานฉบับนี้จะนํารายงานฉบับนีไ้ปใชประโยชนไมได 
ยกเวนไดรับความยนิยอมจากผูที่เกี่ยวของตามที่ระบุไวขางตนเทานั้น  

 
1.3 วันท่ีสํารวจและประเมินราคาเครื่องจักร 
 การสํารวจเครือ่งจักรวันที ่6-8 กุมภาพันธ 2549 

และประเมนิราคาเครื่องจักรวันที่ 20 กุมภาพันธ 2549 
 
1.4 สัญญาวาจางหรือเลขท่ีเอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักร 
 สัญญาวาจางหรือเลขที่เอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักรเลขที่ 25/2549ซ่ึงทางผูที่

เกี่ยวของในสัญญาวาจางหรือเลขที่เอกสารคํารองขอการประเมินราคาเครื่องจักรนี้ไดทําการ
ตกลงและเขาใจถึงวัตถุประสงคในการประเมินราคาเครื่องจักรที่ตรงกัน 
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2.รายละเอียดเกี่ยวกับเครื่องจักรและที่ตั้งของเครื่องจักร 
 
2.1    ประเภทของเครื่องจักร 
         เครื่องจักรประเภทเครื่องจักรหลัก ใชในอุตสาหกรรมประเภทเฟอรนิเจอรหนัง 
 
2.2 ลักษณะทั่วไปของเครื่องจักร  

จํานวนเครื่องจักรที่ประเมนิราคา จํานวน 1 เครื่อง  
( )วันสํารวจเครื่องจักรไดทําการติดตั้งแลวเสร็จ และใชงานแลว  
(     )วนัสํารวจเครื่องจักรยังไมไดติดตั้ง ผูประเมินราคาเครื่องจักรไดรับเอกสารจากผูวาจาง
รองขอการประเมินราคาเครือ่งจักรเปนสําคัญ 
 

2.3 การจดทะเบียนเครื่องจักร  
(  ) เครื่องจักรไดมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์เครื่องจักรกับสํานักงานทะเบียนเครื่องจกัรกลาง
แลว เลขทะเบยีน......................... ....................................................................................... 
( )เครื่องจักรยังไมไดมกีารจดทะเบยีนกรรมสิทธิ์เครื่องจักรกับสํานักงานทะเบยีน
เครื่องจักรกลาง  
 

2.4 สิทธิและเงื่อนไขขอจํากัดทางกฎหมาย  
ผูถือกรรมสิทธิ์เครื่องจักร นาย พรเทพ ชยัมโนภาพ 
ผูครอบครองเครื่องจักร นาย พรเทพ ชยัมโนภาพ 
สถานที่ตั้งเครื่องจักร บริษัท BBB จํากัด 
หมายเลขทะเบียนเครื่องจักร ไมมี 
ภาระผูกพนัการจดจํานอง ไมมี 

 
 

2.5   รายละเอียดเครื่องจักร 
เครื่องจักรที่ประเมินราคาตั้งที่บริษัท BBB จํากัด 
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แผนที่แสดงทีต่ั้ง และผังแสดงที่ตั้งเครื่องจักร 
 

รูปที่ จ.6 แผนที่แสดงที่ตั้ง และผังแสดงทีต่ั้งเครื่องจักร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

ท่ีต้ังของเครื่องจักรที่ประเมินราคา 
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3.การประเมนิราคาเครื่องจักร 
 
3.1  หลักเกณฑในการประเมินราคาเครื่องจักร  

ผูประเมินไดพจิารณาใชหลักเกณฑการประเมินราคาเครื่องจักรตาม “มาตรฐานสากล” โดย
การประเมินราคาเครื่องจักรนี้ตามวัตถุประสงคที่อางถึงในขางตน ไดพิจารณาใชหลักเกณฑ
การประเมินตามเหตุผลที่เหมาะสมกับเครือ่งจักร ภายใตสมมติฐานหรอืเงื่อนไขที่ไดตั้งไว ดัง
แสดงในรายงานฉบับนี ้
 
รายละเอียดหลักเกณฑและวิธีการประเมนิราคา แสดงในสวนอางอิง 

 
3.2   หลักเกณฑท่ีใชในการประเมินราคาเครื่องจักร และเหตุผลท่ีนําหลกัเกณฑนั้นมาใชงาน 

หลักเกณฑแนวทางตนทุน(Cost Approach) 
เหตุผล    1.สามารถวิเคราะหขอมูลคาใชจายในการเดินเครื่องจักรและการบํารุงรักษาทั้ง 
                    เครื่องจักรเกาและเครื่องจักใหมที่เทียบเทาได   
             2. สามารถหาราคาเครื่องจักรใหมที่เทียบเทาได 
             3. เปนแนวทางที่นยิมใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
 

3.3    สมมติฐานหรอืเงื่อนไข ขอจํากัดในการประเมินราคาเครื่องจักร  
ในการประเมนิราคาเครื่องจักรครั้งนี้  มีสมมติฐานหรือเงื่อนไข ขอจํากัด ตางๆ ดังนี ้
         1. ราคาเครื่องจักรใหมที่เทียบเทาไดจากการสอบถามบริษัทผูผลิตเครื่องจักร 
         2.  คาใชจายในการเดินเครื่องจักรเกาละเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทาเพิ่มขึ้นปละ 10% 
         3. อัตราดอกเบี้ย 10% ตลอดอายุการใชงานของเครื่องจักร ทั้งเครือ่งจักรเกาและ

เครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
         4. อายุการใชงานของเครื่องจักร 10 ป 
         5. การซื้อเครื่องจักรเปนการกูเงนิ 100% 
         6. ขอมูลที่ไดจากการสอบถามและการหาขอมูลในตลาดที่จําเปนที่ใชในการประเมิน

ราคาเครื่องจักร ถือเปนขอมูลที่เท็จจริงของเครื่องจักร 
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3.4  สรุปราคาประเมินของเครื่องจักร  
ผูประเมินราคาเครื่องจักรไดพิจารณารายละเอียดตางๆ ของเครื่องจักร  ภายใตหลักเกณฑ 
วิธีการ ขอจํากัด และสมมติฐานขางตนตามที่ไดระบุไวในรายงานฉบับนี้  หากไมมีขอจํากัด
หรือเงื่อนไขพเิศษอื่นใดซึ่งผูประเมินราคาเครื่องจักรไมอาจทราบไดแลว  ผูประเมินราคา
เครื่องจักรมีความเหน็ตอราคาของเครื่องจักรที่ประเมิน ณ วันที ่ 20 กุมภาพันธ 2549 
ดังตอไปนี:้  
 
สรุปราคาเครือ่งจักรท่ีประเมินได 146,000-148,000 บาท  
(หนึ่งแสนสี่หมื่นหกพันบาทถึงหนึ่งแสนสี่หมื่นแปดพนับาทถวน) 
 
ผูประเมินขอรับรองวาไมมีผลประโยชนใดๆ เกี่ยวของกบัการประเมินราคาเครื่องจักรในครั้ง
นี้ ไดประเมินราคาตามหลักเกณฑและวิธีการที่เหมาะกบัเครื่องจักรเครื่องนี้ และปฏบิัติหนาที่
ในฐานะผูประเมินราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานและจรรยาบรรณของผูประเมินราคา
เครื่องจักรอยางครบถวน 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(นาย ศิรวิทย           ปุสวิโร) 
ผูสํารวจและประเมินราคาเครื่องจักร 
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สวนอางอิง 1. 
(กรณีศึกษา : บรษิัท BBB จํากัด) 

ขอมูลสารสนเทศที่จําเปนในการประเมินราคาเครื่องจักร 
 
 
สวนที่ 1 การรวบรวมขอมูล 
1.ขอมูลพื้นฐานที่จําเปน 
2.ขอมูลกระบวนการผลิต 
3. ขอมูลเครื่องจักรเฉพาะทีท่ําการประเมนิ 
 
 
สวนที่ 2 การวเิคราะห/การประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 
วิธีที่ 1 Cost Approach 
วิธีที่ 2 Income Approach 
วิธีที่ 3 Market Approach 
 
 
สวนที่ 3 การประเมินราคาเครื่องจักร 
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สวนอางอิง 2. 
(กรณีศึกษา : บรษิัท BBB จํากัด) 
สวนที่ 1 การรวบรวมขอมูล 

 
1.ขอมูลพื้นฐานทั่วไป 

1.1 ชื่อโรงงานBBB จํากัด 
1.2 ประเภทของกิจการโรงงานอุตสาหกรรมประเภทเฟอรนิเจอรหนัง 
1.3 สถานที่ตั้งโรงงานภาคตะวนัออก ประเทศไทย 
1.4 กําลังการผลิตตอป 20,000 ช้ิน/ป 
1.5 กําลังเครื่องจักรรวม 483.1แรงมา 
1.6 จํานวนคนงาน 338 คน 
1.7 วัตถุดิบหลัก หนัง ไม ฟองน้ํา ใยสังเคราะห 
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2.ขอมูลกระบวนการผลิต 

 
รูปที่ จ.7 ขอมูลกระบวนการผลิต 
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3.ขอมูลเครื่องจักรเฉพาะที่ทาํการประเมินราคา 

3.1. ขอมูลรับแจง 
• ชื่อเครื่องจักรเครื่องปนฟลส รุนไมมี ป พ.ศ.2543 
• ราคาเครื่องจักรเบื้องตนเมื่อซ้ือ 400,000 บาท ซ้ือเมื่อ พ.ศ.2543 
• แหลงพลังงานไฟฟา 
• แรงมา13 แรงมา 
• อางอิงถึงกระบวนการผลิตฟองน้ํา,ใยสังเคราะห 
• หนาที่ของเครือ่งจักรปนใยสังเคราะห 
• ลักษณะการทาํงาน                         ตองทํางานรวมกับเครือ่งจักรอื่น  

ระบุช่ือเครื่องจักรที่ตองทํางานรวม......................... 
................................................................................ 

            สามารถทํางานแยกอิสระได(Stand Alone) 
• เครื่องจักรยี่หอไมมี 
• เครื่องจักรรุนอื่นๆที่เทียบเคยีง   1 ไมม ี
                                                          2ไมมี 
                                                          3 ไมมี 
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3.2 แบบเครื่องจักร (Machine Drawing) 
 

 
รูปที่ จ.8 แบบเครื่องจักร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



 
 

 203
 3.3 เทคโนโลยีของเครื่องจักร (Machine Technology) 
 

 
 

รูปที่ จ.9 เทคโนโลยีของเครื่องจักร 
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สวนอางอิง 3. 

(กรณีศึกษา : บรษิัท BBB จํากัด) 
สวนที่ 2 การวิเคราะห/การประเมินราคาเครื่องจักรเบื้องตน 

วิธีท่ี 1 Cost Approach 
• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 

              1.ขอมูลราคาเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทา 
              2.คาใชจายในการเดนิเครื่องจักรและบํารุงรักษาของเครื่องจักรเกา 
              3.คาใชจายในการเดนิเครื่องจักรและบํารุงรักษาของเครื่องจักรใหมที่เทยีบเทา 
              4.อัตราดอกเบี้ย 10 % 
 

• สมการที่ใชในการประเมินราคา    
 ( ) ( )nNเกาใหมใหมใหมเกาn LCCMOLCCMOPV −−+= &&)(  
 

• ราคาประเมินเครื่องจักร 146,000-148,000 บาท 
 
วิธีท่ี 2 Income Approach 

• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
ไมสามารถประเมินราคาตามแนวทางรายได เพราะผลิตภัณฑที่ผลิตจากเครื่องจักรไม
สามารถสรางรายไดในตัวเองได 
 

• สมการที่ใชในการประเมินราคา  

นแทนการลงทุอัตราผลตอบ
น องจักรนั้ลิตของเครืตนทุนการผน องจักรนั้กิดจากเครืรายไดที่เนราคาประเมิ −

=  
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วิธีท่ี 3 Market Approach 

• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
ไมสามารถประเมินราคาตามแนวทางราคาตลาดได เพราะเปนเครื่องจกัรที่สรางขึ้นเอง ไม 
สามารถหาเครื่องจักรที่เทียบเทาไดในตลาด 

               
• สมการที่ใชในการประเมินราคา  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

ทฤษฎีอรรถประโยชน (Utility Theory) ตารางการตัดสินใจ(Decision Table) คา
คาดการณทางการเงิน (Expected Monetary Value, EMV)  
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สวนอางอิง 4. 

(กรณีศึกษา : บรษิัท BBB จํากัด) 
     สวนที่ 3 การประเมินราคาเครื่องจักร 

 
• หลักเกณฑทีใ่ชในการประเมินราคาเครื่องจักรแนวทางตนทุน(Cost Approach) 
• เหตุผลที่เลือกใช 

          1.สามารถวิเคราะหขอมูลคาใชจายในการเดินเครือ่งจักรและการบํารุงรักษาทั้ง 
             เครื่องจักร เกาและ เครื่องจักใหมที่เทียบเทาได   
          2. สามารถหาราคาเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทาได 
          3. เปนแนวทางที่นยิมใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
• สมมติฐานตางๆ ที่ใช 

         1. ราคาเครื่องจักรใหมที่เทียบเทาไดจากการสอบถามบรษิัทผูผลิตเครื่องจักร 
         2.  คาใชจายในการเดินเครื่องจักรเกาละเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทาเพิ่มขึ้นปละ 10% 
         3. อัตราดอกเบี้ย 10% ตลอดอายุการใชงานของเครื่องจักร ทั้งเครือ่งจักรเกาและ

เครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
         4. อายุการใชงานของเครื่องจักร 10 ป 
         5. การซื้อเครื่องจักรเปนการกูเงนิ 100% 
         6. ขอมูลที่ไดจากการสอบถามและการหาขอมูลในตลาดที่จําเปนที่ใชในการประเมิน

ราคาเครื่องจักร ถือเปนขอมูลที่เท็จจริงของเครื่องจักร 
           

• ขอมูลที่ใชในการประเมินราคาเครื่องจักร 
              1.ขอมูลราคาเครื่องจักรใหมทีเ่ทียบเทา 
              2.คาใชจายในการเดนิเครื่องและบาํรุงรักษาของเครื่องจักรเกา 
              3.คาใชจายในการเดนิเครื่องและบาํรุงรักษาของเครื่องจักรใหมที่เทียบเทา 
              4.อัตราดอกเบี้ย 10 % 

• สมการที่ใชในการประเมินราคา    
 ( ) ( )nNเกาใหมใหมใหมเกาn LCCMOLCCMOPV −−+= &&)(  
 

• ราคาประเมินเครื่องจักร 146,000-148,000 บาท 
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สวนอางอิง 5. 

(กรณีศึกษา : บรษิัท BBB จํากัด) 
ภาพถายของเครื่องจักร 

 
 

 
 
 
 
             ดานขางของเครื่องจักร    ดานหนาของเครื่องจักร 
 

รูปที่ จ.10 ภาพถายเครื่องจกัร 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 

นาย ศิรวิทย ปุสวิโร เกิดเมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2524 ที่อําเภอเมือง จังหวัดสงขลา สําเร็จการศึกษา
ระดับปริญญาวิศวกรรมศาสตรบัณฑิต  ภาควิชาวิศวกรรมไฟฟ า  คณะวิศวกรรมศาสตร 
มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร ในปพุทธศักราช 2546 โดยมีประสบการณทํางานหลังจบการศึกษา
โดยสังเขป คือ ทํางานเปนวิศวกรโรงงาน มีหนาที่ในการดูแลการบํารุงรักษาเครื่องจักรทั้งโรงงาน  

ผูวิจัยไดเขาศึกษาตอในหลักสูตรวิศวกรรมศาสตรมหาบัณฑิต ภาควิชาวิศวกรรมอุตสาหการ 
คณะวิศวกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  ในภาคการศึกษาปลายของปการศึกษา 2547  
 


	ปกภาษาไทย 
	ปกภาษาอังกฤษ 
	หน้าอนุมัติ 
	บทคัดย่อภาษาไทย 
	บทคัดย่อภาษาอังกฤษ 
	กิตติกรรมประกาศ 
	สารบัญ 
	บทที่ 1 บทนำ
	1.1 ความสำคัญและความเป็นมาของปัญหา
	1.2 วัตถุประสงค์ของงานวิจัย
	1.3 ขอบเขตของงานวิจัย
	1.4 ขั้นตอนการดำเนินงานวิจัย
	1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ

	บทที่ 2 ทฤษฏีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง
	2.1 ด้านการบำรุงรักษา
	2.2 ด้านเศรษฐศาสตร์วิศวกรรม
	2.3 ด้านการประเมินราคาทรัพย์สินและเครื่องจักร

	บทที่ 3 วิธีการดำเนินงานวิจัย
	3.1 การศึกษาและสำรวจงานวิจัย บทความ และทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับเศรษฐศาสตร์วิศวกรรม ประสิทธิภาพของเครื่องจักร การบำรุงรักษาเครื่องจักร และการศึกษาข้อมูลต่างๆ ที่เกี่ยวกับการประเมินราคาทรัพย์สิน และเครื่องจักร
	3.2 การวิเคราะห์ข้อเด่น-ข้อด้อยของวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรที่ใช้ในปัจจุบันและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรตามแนวทางสากล
	3.3 กำหนดสมมติฐานใช้ในการประเมินราคาเครื่องจักร
	3.4 การกำหนดแนวทางและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักร พร้อมทั้งทดสอบความเหมาะสม
	3.5 การกำหนดขั้นตอนและรูปแบบรายงานในการประเมินราคาเครื่องจักร
	3.6 การประยุกต์ใช้การประเมินราคาเครื่องจักรกับโรงงานอุตสาหกรรม
	3.7 สรุปผลการศึกษาวิจัยและข้อเสนอแนะ
	3.8 จัดทำรูปเล่มวิทยานิพนธ์

	บทที่ 4 สภาพปัจจุบันของการประเมินราคาเครื่องจักร
	4.1 คำอธิบายความหมายของคำศัพท์
	4.2 วิวัฒนาการของการประเมินราคาทรัพย์สินในประเทศไทย และการศึกษากฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการประเมินราคาทรัพย์สิน
	4.3 หน่วยงานภาครัฐที่กำกับดูแลการประเมินราคาเครื่องจักร
	4.4 กฎหมาย กฎ ระเบียบที่เกี่ยวข้องกับการประเมินราคาเครื่องจักร
	4.5 แนวทางการประเมินราคาเครื่องจักรตามมาตรฐานสากล
	4.6 สภาพปัจจุบันของการประเมินราคาเครื่องจักร
	4.7 ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อการประเมินราคาเครื่องจักร
	4.8 การพัฒนาวิชาชีพการประเมินราคาเครื่องจักรในช่วงที่มีทำการศึกษาวิจัย

	บทที่ 5 แนวทางและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักร
	5.1 การกำหนดแนวทางและวิธีการประเมินราคาเครื่องจักร
	5.2 การตรวจสอบความเหมาะสมของวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจัยนี้
	5.3 หลักเกณฑ์และแนวทางในการเลือกใช้ในการประเมินราคาเครื่องจักรจากการศึกษาวิจัยนี้
	5.4 ขั้นตอนทั่วๆ ไปในการประเมินราคาเครื่องจักร
	5.5 การแบ่งประเภทของเครื่องจักรที่ใช้ในการศึกษาวิจัย
	5.6 การกำหนดสมมติฐานของปัจจัยที่เกี่ยวข้องกับวิธีการประเมินราคาเครื่องจักรในการศึกษาวิจัย
	5.7 การกำหนดรายงานการประเมินราคาเครื่องจักร

	บทที่ 6 การประยุกต์ใช้ผลการวิจัยกับโรงงานตัวอย่าง
	6.1 ขั้นตอนในการประยุกต์ใช้งานในโรงงานอุตสาหกรรม
	6.2 การประยุกต์การประเมินราคาเครื่องจักรกับโรงงานอุตสาหกรรมแห่งที่หนึ่ง
	6.3 การประยุกต์การประเมินราคาเครื่องจักรกับโรงงานอุตสาหกรรมแห่งที่สอง
	6.4 การสรุปเปรียบเทียบกรณีศึกษาทั้ ง 2 โรงงานอุตสาหกรรมตัวอย่าง

	บทที่ 7 บทสรุป อุปสรรค และข้อเสนอแนะ
	7.1 บทสรุป
	7.2 อุปสรรคในการดำเนินงาน
	7.3 ข้อเสนอแนะ

	รายการอ้างอิง 
	ภาคผนวก  
	ประวัติผู้เขียน

	Button1: 


