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บทคัด ย่อ ภาษาไทย 

อุบล แย้มเกตุหอม : การก่อสร้างด้วยระบบช้ินส่วนส าเร็จรูป กรณีศึกษา : ทาวน์เฮาส์
สองช้ันของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน). ( PREFABRICATION 
SYSTEM CASE STUDY : TOWN HOUSE OF PRUKSA REAL ESTATE PCL.) อ.ที่
ปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก: ศ. ดร. บัณฑิต  จุลาสัย , อ.ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์ร่วม: รศ. 
ยุวดี  ศิริ, 125 หน้า. 

การศึกษาครั้งนี้เลือกทาวน์เฮาสส์องช้ัน เดอะคอนเนค ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท 
จ ากัด (มหาชน) เป็นกรณีศึกษา ส าหรับการก่อสร้างที่อยู่อาศัยด้วยช้ินส่วนส าเร็จรูป   โดยการ
รวบรวมข้อมูลจากเอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง สังเกตการณ์ที่โรงงาน สถานที่ก่อสร้างและ
สัมภาษณ์ผู้ที่เกี่ยวข้อง 

ทาวน์เฮาส์ เดอะคอนเนค มีขนาดกว้าง 5.70 เมตร ยาว 7.80 เมตร ประกอบด้วย 
ห้องนอนสามห้อง ห้องน้ าสองห้อง  ห้องครัว  ห้องรับแขก และที่จอดรถ   ขนาดที่ดิน 5.70 เมตร 
ลึก 13.00 เมตร โดยทั่วไปจะก่อสร้างพร้อมกันครั้งละ 7 หน่วย  โดยใช้ระบบช้ินส่วนส าเร็จรูป
แบบผนังรับน้ าหนัก จะประกอบ ด้วยช้ินส่วนส าเร็จรูปส่วนอาคารได้แก่ พื้น คานและผนัง และ
ส่วนภายนอกอาคาร ได้แก่ รั้ว เสารั้ว  ฯลฯ 

 เมื่อพิจารณารวมทั้ง 7 หน่วย จะประกอบด้วยช้ินส่วนส าเร็จรูปรวม 221 ช้ิน แบ่งเป็น
พื้น 35 ช้ิน 8 รูปแบบและคาน 21 ช้ิน  3  รูปแบบ ส่วนผนังนั้นจะมีมากถึง 165  ช้ิน และมีความ
แตกต่างกันมากถึง 37 รูปแบบ  พบว่าความหลากหลายของรูปแบบช้ินส่วนนั้นเป็นอุปสรรคต่อ
การบริหารจัดการช้ินส่วนส าเร็จรูป ทั้งในด้านราคา เวลา และคุณภาพ รวมทั้งข้ันตอนการผลิต 
ขนส่งและ ติดตั้ง จึงท าการทดลองลดรูปแบบช้ินส่วนส าเร็จรูปดังกล่าว 

เพื่อลดจ านวนรูปแบบผนัง อาจท าได้โดยการ ปรับความสูงของทาวน์เฮาสช้ั์นบนและช้ัน
ล่างให้เท่ากัน   ปรับขนาดความกว้างของผนังที่มีขนาดใกล้เคียงกันให้เท่ากัน ปรับระยะริมช่อง
เปิดที่ใกล้เคียงกันให้เท่ากัน เพื่อให้ใช้รูปแบบร่วมกัน ด้วยวิธีดังกล่าวท าให้ผนังเหลือ 30 รูปแบบ 
ส าหรับช้ินส่วนพื้น ถ้าปรับขนาดใกล้เคียงกันให้เทา่กัน เพื่อให้ใช้รูปแบบร่วมกนั จะท าให้ พื้นเหลือ 
5 รูปแบบ  ส่วนจ านวนช้ินยังคงเท่าเดิม  

วิธีดังกล่าวอาจน าไปใช้เพื่อลดอุปสรรคในการผลิต ขนส่ง ติดต้ัง และเพิ่มประสิทธิภาพ
ในการบริหารจัดการช้ินส่วนส าเร็จรูป ของทาวน์เฮาส์สองช้ันอื่น  ทาวเฮาส์สามช้ัน  บ้านเดี่ยวหรือ
คอนโดมิเนียม ของบริษัท พฤกษา  เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ได้ต่อไป 
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บทคัด ย่อ ภาษาอั งกฤษ 

# # 5573564525 : MAJOR REAL ESTATE DEVELOPMENT 
KEYWORDS: TOWNHOUSE / PRECAST / PRUKSA 

UBOL YAMKETHOM: PREFABRICATION SYSTEM CASE STUDY : TOWN HOUSE OF 
PRUKSA REAL ESTATE PCL.. ADVISOR: PROF. DR. BUNDIT  CHULASAI, CO-
ADVISOR: ASSOC. PROF. YUWADEE SIRI, 125 pp. 

This research mainly focuses on the prefabrication-system dwellings of the 
Connect, a two-storey townhouse project by Pruksa Real Estate Plc. The method of 
study was implemented through the process of collecting related documents and 
research work, literature review, factory and construction site observation, including 
interviewing persons of concern. 

 The 5.70 X 7.80 meter Connect townhouse with 3 bedrooms, 2 WCs, 1 
kitchen, 1 dining room and a car pot is situated on 5.70 X 13.00 meters land. Usually, 7 
units will be built  at one time with precast concrete load bearing wall parts, 
comprising parts of the following elements: floor, lintel and wall for interior section. 
Exterior section is composed of fence, fence's post, and etc. 

 Considering all 7 units, there are 221 precast concrete pieces divided 
into: 35 floor pieces in 8 types, 21 lintel pieces in 3 types, and 165 wall pieces in 37 
types. Significantly, the variety of precast concrete pieces causes some obstacles in 
management, cost, time, production line, delivery and installation process. According to 
the above, an experiment to reduce these amounts was set up.  

  The experiment was performed as follows: realigning the upper and 
lower storey height equally, adjusting some walls of similar width, and attuning 
tantamount dimension of some voids. Thus, the number of precast concrete types was 
significantly reduced to 30 types of wall part and 5 types of floor part, while the 
number of pieces did not change. 

 This method could lessen problems in the production line, delivery and 
installation. It also increases efficiency of management in the system. Moreover, it 
could be applicable to other 2-storey townhouses, 3-storey townhouses, detached 
houses and condominium projects by Pruksa Real Estate Plc. 
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บทที ่1 
บทน า 

 

1.1  ความเป็นมาและความส าคัญ 

ในปัจจุบันผู้ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์หันมาสนใจระบบการก่อสร้างช้ินส่วน
ส าเร็จรูปมากข้ึน 1  เนื่องจากสภาวะการแข่งขันและการขยายตัวทางธุรกิจประกอบกับระบบการ
ก่อสร้างช้ินส่วนส าเร็จรูปยังสามารถลดข้ันตอนการก่ออิฐการฉาบปูน  ลดการพึ่งพาแรงงานฝีมือใน
การท างานซึ่งเป็นสว่นหนึ่งของต้นทุนการก่อสร้าง  สามารถควบคุมคุณภาพในการผลิตและระยะเวลา
ในการก่อสร้างเนื่องจากลดข้ันตอนการก่อสร้างที่ไม่จ าเป็นออกไป ท าให้ระยะเวลาก่อสร้างต่อหน่วย
น้อยกว่าการก่อสร้างทั่วไป และเหมาะกับการก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่ที่แต่ละหลังมีรูปแบบ
เหมือนกัน 

 ในปี 2550 บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน)  ผู้ประกอบธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัย ได้แก่ ทาวน์เฮาส์  บ้านเดี่ยวและคอนโดมิเนียม มีการขยายธุรกิจ  
โดยเพิ่มปริมาณและรูปแบบที่อยู่อาศัยใหม่ๆ ให้ครอบคลุม  มีเป้าหมายที่จะเป็นผู้น าในตลาดกลางถึง
ล่าง ในทุกประเภทที่อยู่อาศัย ทั้งในพื้นที่เขตกรุงเทพฯและปริมณฑล รวมถึงเขตศูนย์กลางธุรกิจ 2 

 ตามแนวทางขยายธุรกิจ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) และเพื่อรองรับความ
ต้องการที่อยู่อาศัยของลูกค้าที่เพิ่มมากข้ึน  บริษัทฯจึงได้น าเทคโนโลยีการก่อสร้างด้วยช้ินส่วน
ส าเร็จรูปมาใช้ในการด าเนินธุรกิจ   ระบบการก่อสร้างดังกล่าวยังแบ่งตามลักษณะการบริหารจัดการ
เป็น 2 ลักษณะ 1. การบริหารจัดการโดยการว่าจ้างผลิตช้ินส่วนส าเร็จรูป  2. การบริหารจัดการแบบ
ครบวงจร ( ผลิต ขนส่ง ติดตั้ง ) ในส่วนการบริหารจัดการแบบครบวงจรยังแบ่งเป็น การสร้างโรงงาน
ถาวร (Precast Concrete Factory) ตั้งอยู่ภายนอกห่างจากบริเวณพื้นที่ก่อสร้าง และการสร้าง
โรงงานช่ัวคราวบริเวณที่ก่อสร้าง (Precast Concrete on Yard )   เพื่อให้เกิดการบริหารจัดการ
แบบมีประสิทธิภาพสูงสุด บริษัทฯจึงบริหารจัดการก่อสร้างแบบครบวงจร โดยการสร้างโรงงานถาวร 
ท าให้สามารถบริหารต้นทุนการก่อสร้างได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

                                                             
1 คเชนท์ สุริยาวงศ์ "ระบบการก่อสร้างที่อยู่อาศัยโดยชิ้นส่วนส าเร็จรูปแบบผนังรับน้ าหนักโดยผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์ขนาดใหญ่" (จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2550 ).
 

2 บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) "รายการประจ าปี  2555,"(2555). 
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 ปัจจุบัน บริษัทฯ ได้สร้างโรงงานผลิตช้ินส่วนส าเร็จรูป (Precast Concrete Factory) อัน
เป็นระบบการผลิตที่ทันสมัยที่สุดในประเทศ จึงเห็นได้ว่าบริษัทฯมีการพัฒนานวัตกรรมอย่างต่อเนื่อง
และเป็นผู้น าในการพัฒนาระบบการก่อสรา้งของประเทศไทยอย่างแท้จริง3  กระบวนการบริหารธุรกิจ
ดังกล่าวครอบคลุมตั้งแต่กระบวนการผลิต  ขนส่ง และติดตั้ง ช้ินส่วนส าเร็จรูป เทคโนโลยีการผลิต
ช้ินส่วนส าเร็จรูปของบริษัท ฯ นั้นจ าแนกตามประเภทช้ินส่วนส าเร็จรูป กล่าวคือ การผลิตแบบหล่อ
ตายตัว ( Fixed  Mould System ) ใช้ผลิตช้ินส่วนส าเร็จรูปประเภทพื้น คาน รั้วและเสารั้ว   ส่วน
ผนังใช้เทคโนโลยีระบบ Semi Automated Carrousel System ก าลังการผลิตตามคุณสมบัติของ
เครื่องจักร ผลิตบ้าน 300 หลังต่อเดือนและระบบ Fully Automated Carrousel System ก าลัง
การผลิตตามคุณสมบัติของเครื่องจักร  ผลิตบ้าน 500 หลัง ต่อเดือน ซึ่งถือเป็นระบบทีทันสมัยที่สุด 4 

 
ตารางที่ 1. 1  ตารางสรุปย่อโรงงานเดิมและโรงงานใหม่ 

ที่มา : บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 
รายงานประจ าปี 2555 ,หน้า 38 
 

จากการเพิ่มอัตราก าลงัการผลิตสง่ผลให ้ช้ินส่วนส าเรจ็รปูมีจ านวนและรปูแบบมากข้ึน พบว่า
ความหลากหลายของรูปแบบช้ินสว่นน้ันเป็นอปุสรรคต่อการบริหารจดัการช้ินสว่นส าเรจ็รปู ทั้งในด้าน
ราคา เวลา และคุณภาพ 5  อีกทั้งรูปแบบของช่องเจาะจ านวนมากนั้นส่งผลให้เกิดปัญหาในการเลือก
                                                             

3 บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน), "รายการประจ าปี 2554, สิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555,"(2554). 
4 บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) "รายการประจ าปี  2555." 
5 AVP QC & REM Control  พูลศักดิ์  ตันสกุล 16 มิถุนายน  พ.ศ. 2556, บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน)   
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แบบหล่อ และต้องเสียค่าผลิตแบบและพื้นที่เก็บแบบหล่อด้วย 6  จึงน ามาซึ่งการศึกษาช้ินส่วน
ส าเร็จรูปเพื่อหาแนวทางการลดรูปแบบช้ินส่วนส าเร็จรูป 

การวิจัยครั้งนี้เลือกทาวน์เฮาส์สองช้ัน เดอะคอนเนค  ของบริษัทพฤกษาเรียลเอสเตท จ ากัด 
(มหาชน) เป็นกรณีศึกษา   เนื่องจากพบว่าที่อยู่อาศัยประเภททาวน์เฮาส์มีหน่วยโอนมากกว่าที่อยู่
อาศัยประเภทบ้านและคอนโดมีเนียม  
 

 
แผนภูมิที่ 1. 1  แสดงมูลค่ายอดโอน ปี 2555 

ที่มา:บริษัทพฤกษาเรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน)  
,รายงานประจ าปี 2555, หน้า 11 
 
 

 

                                                             
6  รณกร  ชมธัญกาญจน์ "ระบบการก่อสร้างส าเร็จรูปอาคารประเภทบ้านเดี่ยว " (จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2555). 
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โดยเฉพาะ ทาวน์เฮาส์ในระดับราคา  2 -3 ล้านบาทขยายตัวเพิ่มมากที่สุด  ซึ่งเป็นระดับ
ราคาของทาวน์เฮาส์ เดอะแพลนท์ ซิตี้   เออร์บาโน่ และเดอะคอนเนค 

แผนภูมิที่ 1. 2  แสดงจ านวนหน่วยขายทาวน์เฮาส์ ในกรุงเทพฯและปริมณฑลปี 2553-2555 

ที่มา:บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) , รายงานประจ าปี  2555 , หน้า 11 
 
เมื่อเปรียบเทียบทาวน์เฮาสร์ะดบัราคาเดียวกันพบว่าเดอะคอนเนค มียอดโอนมากที่สุด จึง

เป็นเหตุผลทีม่าของกรณีศึกษา 
 

 
 

แผนภูมิที่ 1. 3  แสดงหน่วยโอนทาวน์เฮาส์ระดับราคา 2-3 ล้านบาท  ปี 2555  

ที่มา : ฝ่ายโอนบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) , 2555 . 
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1.2  วัตถุประสงค์ 
1.2.1  ศึกษารูปแบบช้ินส่วนส าเรจ็รปู 
1.2.2  หาแนวทางการลดรูปแบบช้ินส่วนส าเร็จรูป 

1.3  ขอบเขตงานวิจัย 
1.3.1  ขอบเขตด้านเนื้อหา 

ช้ินส่วนส าเร็จรูป คือศึกษาทั้งรูปแบบและจ านวนช้ินส่วนส าเร็จรูป 
1.3.2  ขอบเขตด้านพื้นที่ 

ทาวน์เฮาสส์องช้ัน เดอะคอนเนค ของบริษัท พฤกษาเรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 
1.3.3  ข้อจ ากัดในงานวิจัย 
จากข้อก าหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. 2550 และพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 4 ) พ.ศ. 2550 ก าหนดให้ ทาวน์เฮาส์ หน้า
กว้างไม่ต่ ากว่า 4 เมตร ติดต่อกันได้ไม่เกิน 10 ห้อง และยาวรวมกันไม่เกิน 40 เมตร ประกอบกับเป็น
ความคุ้มทุนแง่การตลาด ท าให้ เดอะคอนเนค หน้ากว้าง 5.70 เมตร มีจ านวน  7 หน่วย ดังนั้นจึง
ด าเนินการก่อสร้างพร้อมกันครั้งละ 7 หน่วย 
1.4  ศัพท์เฉพาะ 

1.4.1  ช้ินส่วนส าเร็จรูป (Prefabrication) ผลผลิตของส่วนประกอบอาคารที่ผลิตข้ึนส าหรับ
การก่อสร้างอาคารในพื้นที่ก่อสร้าง ซึ่งช้ินส่วนส าเร็จรูปเหล่านี้จะอาศัยมาตราส่วนที่ได้มาตรฐาน
เดียวกันเพื่อใช้ในการออกแบบ การผลิตจะท าที่โรงงานและจะท าการประกอบติดตั้งที่หน่วยงาน7  

1.4.2  ระบบการก่อสร้างส าเร็จรูป (Prefabrication) คือ อุตสาหกรรมการก่อสร้างอันเป็น
วิธีการผลิตช้ินส่วนประกอบจ านวนมาก เพื่อการก่อสร้างโดยอาศัยเครื่องมือเครื่องจักรอุปกรณ์ยก
ส าหรับปฏิบัติงาน 

1.5  วิธีการด าเนินการวิจัย 

รวบรวมข้อมูล 
1.5.1  ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data)  เฝ้าสังเกต  จดบันทึกและถ่ายภาพที่โรงงานและ

สถานทีก่อสร้าง รวมถึงสัมภาษณ์ ผู้เกี่ยวข้องกับการผลิต การขนส่ง และการติดตั้งในบริษัท พฤกษา 
เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ได้แก่ วิศวกรฝ่ายตรวจสอบคุณภาพ วิศวกรฝ่ายผลิต วิศวกรฝ่ายขนส่ง 
วิศวกรฝ่ายติดตั้ง 

                                                             
            

    
7
 คเชนท์ สุริยาวงศ์ "ระบบการก่อสร้างที่อยู่อาศัยโดยชิ้นส่วนส าเร็จรูปแบบผนังรับน้ าหนักโดยผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์ขนาดใหญ่" (จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2550). 
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1.5.2  ข้อมูลทุติยภูมิ ( Secondary Data) รวบรวมเอกสารที่เกี่ยวกับการผลิตช้ินส่วน
ส าเร็จรูป เพื่อจ าแนก จ านวน  รูปแบบ ขนาดช้ินส่วนส าเร็จรูปและจดบันทึกรวบรวมข้อมูลทั้งหมด  
รวมทั้งศึกษาหนังสือและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับการระบบก่อสร้างช้ินส่วนส าเร็จรูป 
1.6  เครื่องมือในการวิจัย 

1.6.1  ศึกษาเชิงเอกสาร 
ศึกษาเอกสารทีเ่กี่ยวข้องการผลิตช้ินส่วนส าเรจ็รปู เพื่อจ าแนก จ านวน รูปแบบ ขนาด

ช้ินส่วนส าเร็จรูปและจดบันทึกรวบรวมข้อมูลทั้งหมด 
1.6.2  ศึกษาเชิงสัมภาษณ์ 
สัมภาษณ์ผู้เกี่ยวข้อง เพื่อใหเ้กิดความรูเ้พิ่มเติมในกระบวนการผลิต ขนส่ง ติดตั้งช้ินส่วน

ส าเร็จรูป 
1.7  กลุ่มประชากร 

1.7.1  โรงงานพฤกษา พรีคาสท์ และสถานที่ก่อสร้าง 
1.7.2  ผู้เช่ียวชาญด้านการผลิต ขนสง่และติดตั้งช้ินส่วนส าเร็จรูปของบริษัทพฤกษาฯ 
1.7.3  ห้องสมุด หนงัสอืและ Internet 

1.8  การน าเสนอเชิงงานวิจัย 
1.8.1  เชิงบรรยายและเชิงปรมิาณ 
1.8.2  รูปแบบช้ินงานส าเร็จรูป 2 มิติและ 3มิติ 

1.9  วิเคราะห์และสรุปข้อมูล 
วิเคราะห์และสรุปข้อมูลปฐมภูมิและข้อมลูทุติยภูมิ ประเด็นส าคัญที่พบในระหว่างท าการวิจัย

ของช้ินส่วนส าเร็จรูป 
 

1.10  ประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รับ 

ลดรูปแบบช้ินส่วนส าเร็จรูป ที่เป็นอุปสรรคต่อการบริหารจัดการ ทั้งในด้านราคา เวลา และ
คุณภาพ ของทาวน์เฮาส์สองช้ัน เดอะคอนเนค ของบริษัท พฤกษาเรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน)   วิธี
ดังกล่าวอาจน าไปใช้กับทาวน์เฮาส์สองช้ันอื่น ทาวเฮาส์สามช้ัน บ้านเดี่ยวหรือคอนโดมิเนียม ของ
บริษัท พฤกษาเรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ได้ต่อไป 
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แผนภูมิที่ 1. 4  แผนการด าเนินการวิจัย 



บทที ่2 
แนวความคดิ ทฤษฎี เอกสาร และงานวิจัยที่เกี่ยวขอ้ง 

 

2.1  แนวความคิด ทฤษฎี และความหมายของระบบชิ้นส่วนส าเร็จรูป 

ระบบช้ินส่วนส าเร็จรูป (Prefabrication) 8 

 ความหมายของระบบช้ินส่วนส าเร็จรูปช้ินส่วนส าเร็จรูป หมายถึง  ผลผลิตของส่วนประกอบ
อาคารที่ผลิตข้ึนส าหรับการก่อสร้างอาคารในพื้นที่ก่อสร้าง ซึ่งช้ินส่วนส าเร็จรูปเหล่าน้ีจะอาศัยมาตรา
ส่วนที่ได้มาตรฐานเดียวกันเพื่อใช้ในการออกแบบ การผลิตจะท าที่โรงงานและจะท าการประกอบ
ติดตั้งที่หน่วยงาน 
 โดยวัสดุพื้นฐานหลัก 3 อย่างในการพัฒนาระบบส าเร็จรูปคือ เหล็ก คอนกรีตและไม้ 8  
นอกจากนี้ยังมีวัสดุอื่นเป็นวัสดุประกอบรอง เช่น พลาสติก ไฟเบอร์กลาส กระจก เป็นต้น ถ้าหากจะดู
ระดับของระบบส าเรจ็รปู (Degree of Prefabrication) แล้ว ให้ดูจากสัดส่วนของช้ิน ส่วนที่ผลิตข้ึนที่
โรงงานเทียบกับคนก่อสร้างอื่นที่ต้องก่อสร้างในหน่วยงานก่อสร้าง 
2.2   แนวความคิดและความหมายของการก่อสรา้งระบบส าเร็จรูป 9 

 การสร้างอาคารแบบส าเร็จรูปได้แนวความคิดมาจากการผลิตของการจัดงานอุตสาหกรรม
ประเภทต่างๆ เช่น การผลิตรถยนต์ ซึ่งจัดแยกช้ินส่วนต่างๆ ข้ึน ก่อน แล้วจึงน ามาประกอบเป็นรถที
หลัง มีการนาเอาเครื่องจักร เครื่องทุ่นแรงต่างๆ มาช่วยประกอบผลิต จึงท าให้สามารถผลิตได้เร็ว 
ปริมาณสูง เป็นผลให้ราคาต้นทุนการผลิตต่ าลง จุดมุ่งหมายของการปรับปรุงวิธีการสร้างอาคารได้ถือ
แนวตามระบบอุตสาหกรรม เพื่อต้องการลดต้นทุนการผลิตให้ต่ าเช่นเดียวกัน ทั้งยังสร้างได้เร็วกว่า
ระบบเดิมที่สร้างส าเร็จในที่ 
 
2.3  การก่อสร้างระบบอุตสาหกรรมและการก่อสรา้งระบบชิ้นส่วนส าเร็จรูป  

 หมายถึง การน าโครงสร้างส่วนตัวต่างๆของอาคารที่ผ่านกรรมวิธีการผลิตตามแนวระบบ
อุตสาหกรรม ตามหลักการของระบบนี้ โครงสร้างอาคารส่วนใหญ่ เช่น เสา คาน พื้น จะผลิต หรือทา
ส าเร็จรูปมาจากโรงงาน แล้วน ามาต่อเช่ือมให้ติดกันเป็นตัวอาคาร ณ ที่ก่อสร้าง จึงเป็นระบบก่อสร้าง
ที่ตรงกันข้ามกับวิธีการที่เคยปฏิบัติกัน ซึ่งแต่เดิมนั้นล าดับข้ันของงานก่อสร้างอาคารจะต้องเริ่มต้น
จากการตั้งแบบผูกเหล็กเสริม หล่อคอนกรีตเสาคาน และพื้น ต่อเนื่องกันไป จนถึงช้ัน หลังคา สรุปได้
ว่างานก่อสร้างส่วนใหญ่นั้น เป็นการสร้างที่ส าเร็จอยู่ในที่ก่อสร้างทั้งสิ้น 

                                                             
8 ไตรรัตน์ จารุทัศน์, "การประชุมฝ่ายการก่อสร้างประจ าปี 2549," ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ สถาบันเทคโนโลยีพระ

จอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง (2555). 
9 ธนพล สินธุยนต์, "แนวทางการน าระบบเสา-คานส าเร็จรูปมาใช้ร่วมกับการก่อสร้างระบบเดิมในโครงการบ้านจัดสรร" 

(จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2545). 
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 สามารถพิจารณาจากเกณฑ์ 5 ประการ คือ 
 1.  เป็นกระบวนการผลิตคราวละมากๆ 
 2.  มีมาตรฐานของผลผลิตในข้ันตอนสุดท้าย 
 3.  ใช้เครื่องจักรในกระบวนการผลิต 
 4.  เข้มงวด เอาใจใส่กระบวนการผลิตต้ังแต่การจัดซื้อ การตลาด การออกแบบ จนถึงการ 
ผลิต มีการควบคุมคุณภาพอย่างเตม็ที ่
 5.  ใช้แรงงานที่มีความช านาญเฉพาะด้านส าหรับงานบางอย่าง 
 กล่าวโดยสรุป ระบบช้ินส่วนส าเร็จรูป คือการ น าเทคโนโลยีมาประยุกต์เพื่อช่วยลดค่าใช้จ่าย
ลดการสูญเสียวัสดุ  ลดระยะเวลาในการก่อสร้าง แต่เพิ่ม คุณภาพ และ ความปลอดภัย ในการ
ก่อสร้าง โดยการหล่อคอนกรีต หรือ ผลิตช้ินงานไว้ก่อน และ น าไปประกอบติดตั้งในที่ที่ก าหนดใน
ขณะที่ ระบบก่อสร้างอตุสาหกรรม ครอบคลุมกระบวนการก่อสร้างอาคารทั้งกระบวนการ  ตั้งแต่การ
ออกแบบ การวางแผน การผลิต การจัดการพื้นที่ก่อสร้าง การวางแผนงาน และการจัดการทาง
การเงิน 
 
2.4  การแบ่งประเภทของระบบก่อสร้างอาคารแบบอุตสาหกรรม10 

 สามารถแบ่งได้หลายลักษณะ เช่น แบ่งตามชนิดของโครงสร้าง แบ่งตามชนิดของวัสดุที่ใช้ 
หรือจะแบ่งตามรูปแบบของช้ิน ส่วนที่ประกอบกัน ซึ่ง สามารถกล่าวโดยละเอียดดังนี้ แบ่งตามชนิด
ของโครงสร้างได้ 4 แบบ 
 2.4.1  ระบบเสาและคาน (Column and Beam ) 

เป็นระบบโครงสร้างที่พื้นถ่ายน้ าหนักลงบนคานผ่านน้ าหนักไปยังเสาและลงสู่ฐานราก
ตามล าดับ ระบบนี้โครงสร้างพื้น, คาน, เสา จะเป็นช้ินส่วนส าเร็จรูปที่ผลิตแยกออกจากกันเป็นช้ิน 
แล้วน ามาประกอบเป็นโครงสร้างที่หน่วยงานก่อสร้าง ระบบเสาและคานนิยมใช้ส าหรับอาคารที่ไม่
สามารถใช้ระบบผนังรับน้ าหนักได้ เนื่องจากความจ าเป็นทางด้านการใช้สอยที่ต้องการเปิดเนื้อที่ให้
ผ่านถึงกันได้ตลอด เช่น อาคาร, โรงงาน, ส านักงาน, โรงเรียน เป็นต้น 

                                                             
10  ชวลิต นิตยะ, "Industrialized Building " เอกสารประกอบการสัมนาทางวิชาการระบบการก่อสร้างอุตสาหกรรม 

(2546). 
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ภาพที่ 2. 1 ระบบเสาและคาน 

   ที่มา:เอกสารประกอบการสอนวิชาเทคโนโลยีที่เหมาะสมกับอาคาร 
   ภาควิชาสถาปัตยกรรม ศาสตร์  สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้า 
   เจ้าคุณทหารลาดกระบัง, หน้า 29. 

 
 2.4.2  ระบบแผ่นผนังรบัน้ าหนัก (Panel System) หรือ ระบบแผ่นระนาบสองมิติเป็นระบบ
โครงสร้างที่แผ่นพื้นรับน้ าหนักส่งผ่านไปยังแผ่นผนัง และลงสู่ฐานรากตามล าดับ ระบบนี้โครงสร้าง
แผ่นพื้นและแผ่นผนังรับแรงเป็นช้ินส่วนส าเร็จรูป โดยขนาดและน้ าหนักของแผ่น (Panel) เป็นสิ่ง
ส าคัญที่จะต้องพิจารณาในการผลิต การขนส่ง และการติดตั้ง แบ่งย่อยได้ 2 ชนิด คือ 

 2.4.2.1  ผนังรับน้ าหนัก (Load Bearing Panel) คือ ระบบผนังหล่อส าเร็จที่
ออกแบบมาเพื่อใช้งานทั้งทางด้านสถาปัตยกรรมและโครงสร้างพร้อมๆกัน ผนังจะต้อง
ออกแบบมาให้รับน้ าหนักหลังคา พื้น และผนังจากด้านบน รวมทั้ง น้ าหนักตนเอง แล้วจึง
ถ่ายแรงลงสู่ฐานราก ดังนั้นจึงไม่จ าเป็นต้องมีเสาและคาน 
 2.4.2.2  ผนังตกแต่ง (Architectural Panel) คือ ระบบผนังหล่อส าเร็จที่ออกแบบ
มาเพื่อใช้งานทางด้านสถาปัตยกรรมเท่านั้น เพื่อลดเวลาก่อสรา้ง จึงจ าเป็นต้องมีเสาและคาน
เพื่อรองรับ โดยวัสดุที่ปิดผิวภายนอกสามารถใช้วัสดุได้หลากหลายชนิดตามการใช้งาน 
รวมถึงมีการพัฒนาให้มีฉนวนกันความร้อนอีกด้วย 
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ภาพที่ 2. 2ระบบแผ่นผนังรับน้ าหนัก 

ที่มา: เอกสารประกอบการสอนวิชาเทคโนโลยีที่เหมาะสมกับอาคาร 
ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้า 
เจ้าคุณทหารลาดกระบัง, หน้า 29. 

 
 2.4.3  ระบบกล่อง (Box or Cellular Systems)หรือ ระบบปริมาตรสามมิติ เป็นลักษณะ
โครงสร้างที่ใช้ช้ินส่วนส าเร็จรูปที่มีลักษณะเป็นกล่อง 3 มิติ แล้วน ามาติดตั้งเป็นโครงสร้างรวมของ
อาคาร   ช้ินส่วนมักมีขนาดใหญ่ ซึ่งต้องค านึงถึงข้อจ ากัดในด้านการขนส่งและเครื่องจักรที่ใช้ยกติดตั้ง 
ระบบนี้เป็นระบบที่ประเทศรัสเซียได้พัฒนาข้ึน และต่อมาได้ใช้กันอย่างแพร่หลายในโครงการอาคาร
สงเคราะห์ของรัสเซียเองช้ินส่วนต่างๆจะถูกประกอบหรือหล่อข้ึนเป็นกล่อง 3 มิติขนาดเท่ากับห้อง 1 
ห้อง จากนั้นจะมีการตกแต่งภายใน ติดอุปกรณ์ไฟฟ้า,ประปาต่างๆเสร็จเรียบร้อยมาจากโรงงาน แล้ว
จึงน าไปวางประกอบเรียงกันเปน็ช้ันๆในบรเิวณการก่อสร้าง นับว่าเป็นระบบที่สามารถลดแรงงานและ
เวลาที่ต้องใช้มากที่สุดมากกว่าระบบใดๆในปัจจุบัน 
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ภาพที่ 2. 3 ระบบกล่อง 

ที่มา : เอกสารประกอบการสอนวิชาเทคโนโลยีที่เหมาะสมกับอาคาร 
ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์   สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้า 
คุณทหารลาดกระบัง, หน้า 29. 
 

2.5  การก่อสร้างระบบชิ้นส่วนส าเร็จรูป อาจจ าแนกตามชนิดของอาคาร 11 

 2.5.1  บ้านพักอาศัย โดยลักษณะบ้านพักอาศัยมักเป็นอาคาร 1 – 2 ช้ัน น้ าหนักโครงสร้าง
จะไม่มากนัก ช้ินส่วนส าเร็จรูปไม่จ าเป็นต้องมีขนาดใหญ่หรือมีความหนามากนัก ส่วนที่เป็นก าแพงรับ
น้ าหนักอาจจะมีความหนาเพียง 8 – 10 เซนติเมตร ลักษณะรายละเอียดรอยต่อไม่ต้องซับซ้อน
เพราะว่ารับน้ าหนักน้อยแต่ปัญหาของบ้านพักอาศัยมักอยู่ที่มีพื้นที่ก าแพงห้องจ านวนมาก  วิศวกร
ออกแบบจึงควรมีการประสานงานกับสถาปนิก ตั้งแต่เริ่มออกแบบเพือ่ให้จัดพื้นที่การใช้สอย และแบ่ง
ต าแหน่งก าแพงให้เป็นโครงสรา้งรบัพื้นบา้นได้ด้วย นอกจาน้ีผนังส่วนที่ไม่รับน้ าหนักอาจจะใช้ผนังเบา 
(Dry process wall ) ก็จะท าให้ลดค่าก่อสร้างและเพิ่มความรวดเร็วในการก่อสร้าง  
 
 
 
 

                                                             
11  ด ารงค์  ศิริเขต "ปัจจัยการตัดสินใจผู้บริโภคในการเลือกซ้ือบ้านพักอาศัย ที่ก่อสร้างด้วยระบบชิ้นส่วนคอนกรีต

ส าเร็จรูป" (มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารี, 2554). 
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ภาพที่ 2. 4 การก่อสร้างบ้านพักอาศัยด้วยชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปทั้งหมด 

ที่มา: ปัจจัยการตัดสินใจผูบ้ริโภคในการเลือกซือ้บ้านพกัอาศัยที่ก่อสร้าง 
ด้วยระบบช้ินส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป,นายด ารง  ศิริเขต, หน้า28 

 
 2.5.2  บ้านแถว ลักษณะของบ้านแถวจะเหมาะสมมาก ส าหรับโครงสร้างชนิดผนังก าแพงรับ
น้ าหนัก เพราะมีก าแพงแบ่งกั้นห้องตลอดแนวทุกๆ 4 – 6 เมตร และสูงข้ึนไป 2 – 3 ช้ัน ลักษณะ
เหมือนเป็นช่องสี่เหลี่ยม ลักษณะเช่นนี้ท าให้ได้โครงสร้างที่ประหยัดมาก ขนาดของช้ินส่วนไม่
จ าเป็นต้องใหญ่โต รายละเอียดรอยต่อที่เรียบง่าย ประกอบกับข้ันตอนการติดตั้งไม่ซับซ้อน ท าให้
สามารถก่อสร้างได้อย่างรวดเร็ว จุดอ่อนของการก่อสร้างด้วยวิธีนี ้คือ ผู้ซื้อไม่สามารถซื้อ 2 คูหา แล้ว
ทุบผนังอาคารออกเป็นห้องโล่งตลอดถึงกัน อย่างไรก็ตามวิศวกรออกแบบให้มีช่องหรือบริเวณ ซึ่ง
สามารถทุบออกเป็นช่องประตูในอนาคตได้  
 2.5.3  อาคารแฟลต หรือคอนโดมิเนียมในทางทฤษฎีแล้วการก่อสร้างแบบระบบช้ินส่วน
คอนกรีตส าเร็จรูปสามารถสร้างสูงเท่าใดก็ได้ ถ้าเรามีเครื่องมือที่จะแยกช้ินส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปข้ึน
ไปประกอบได้ แต่ค่าก่อสร้างจะแพงข้ึนเรื่อยตามความสูงความยากล าบาก  และอันตรายระหว่าง
ก่อสร้างก็มากข้ึนด้วยความสูงของอาคารที่ยอมรับได้ว่าราคาค่าก่อสร้างไม่สูงเกินไป  คือ สูงไม่เกิน
ประมาณ 10 ช้ัน  
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ภาพที่ 2. 5 อาคารชนิดแฟลตหรือคอนโดมิเนียมก่อสร้างด้วยระบบชิ้นส่วนคอนกรีตทั้งหมด 

ที่มา : ปัจจัยการตัดสินใจผู้บริโภคในการเลือกซ้ือบ้านพักอาศัยที่ก่อสร้างด้วยระบบชิ้นส่วน 
คอนกรีตส าเร็จรูป,นายด ารง  ศิริเขต, หน้า 28 

 
2.6  ข้อดีของงานก่อสร้างท่ีใช้ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 12 

 2.6.1  การลดระยะเวลาของงานก่อสร้างและควบคุมระยะเวลาได้แน่นอน เนื่องจากในงาน
โครงสร้างจะใช้ช้ินส่วนของงานโครงสร้างที่ถูกผลิตจากโรงงานท าให้สามารถด าเนินงานได้ในเวลา
เดียวกันทั้งการเตรียมสถานที่ก่อสร้างและการผลิตช้ินส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป  
 2.6.2  ต้นทุนของการก่อสร้างที่ต่ าเมื่อเปรียบเทียบกบัระบบการก่อสร้างแบบหล่อในที่ ถ้ามี
จ านวนอาคารที่ก่อสร้างในแบบเดียวกันจ านวนหนึ่ง ซึ่งต้นทนุที่ต่ ากว่าน้ันมาจากส่วนประกอบอื่นด้วย
เช่น ระยะเวลาการกอ่สร้างทีเ่ร็วกว่าจะท าใหล้ดต้นทุนดอกเบี้ยเงินกู้ ลดค่าใช้จ่ายทางออ้ม ( Indirect 
Cost ) ลดการสญูเสียวัสดุและการใช้แรงงานที่นอ้ยกว่า 
 2.6.3  สามารถควบคุมคุณภาพของงานได้ง่ายและเหมือนกนัทั้งโครงการ เนื่องจากในการ
ท างานสามารถควบคุมคุณภาพของงานได้ต้ังแต่งานผลิตในโรงงานท าให้คุณภาพของงานกอ่สร้างดีข้ึน
จากกรรมวิธีการผลิตที่มมีาตรฐานเดียวกันทั้งโครงการจึงเหมาะกับการก่อสร้างทีม่ีลักษณะซ้ าๆกัน 
เช่น โครงการบ้านจัดสรร อาคารชุดพักอาศัย เป็นต้น 
 2.6.4  การลดปัญหาการขาดแคลนแรงงานในบางส่วนของงานก่อสร้างโครงการ เนื่องจาก
ลักษณะของงานติดตั้งที่ใช้แรงงานไม่มากต่อช้ินงาน เช่น การใช้ผนังคอนกรีตส าเรจ็รปูจะเห็นได้ว่าใช้
แรงงานน้อยเมื่อเปรียบเทียบกับการกอ่ผนงัอิฐเพื่อจะได้รับพื้นที่และเวลาในการท างานเท่ากันเป็นต้น 
 2.6.5  การลดความสูญเสียวัสดุของงานก่อสร้างเพราะวัสดุจะถูกจัดเตรียมและผลิตตั้งแต่ใน
โรงงานก่อนที่จะน ามาติดตั้งในสถานที่ก่อสร้าง 
 2.6.6  การลดปัญหาสภาพแวดลอ้มในสถานทีก่่อสร้าง เช่น ฝุ่นและเศษวัสดุเป็นต้น 

                                                             

 12  ณัฐวุฒิ ถนอมพวงเสรี "การวิเคราะห์กระบวนการจัดการชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป ส าหรับงานก่อสร้างที่อยู่อาศัยโดยใช้
กรณีศึกษา" (จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2549). 
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 2.6.7  การลดปัญหาในการก่อสร้างจากสภาพภูมิอากาศ เนือ่งจากช้ินส่วนส าเร็จรูปจะถูก
ผลิตจากโรงงานที่ไม่ข้ึนกับสภาพอากาศ เช่น ปัญหาฝนตก เป็นต้น 
2.7  หลักเกณฑ์การพิจารณาในการออกแบบอาคารส าเรจ็รูป 13 

การออกแบบอาคารส าเรจ็รปูนั้นแบง่พิจารณาออกเป็น 5 สว่น 
 2.7.1  พิจารณารูปแบบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร หรือ ระบบโครงสร้าง 
 รูปแบบความมั่นคงแข็งแรงของอาคารที่น ามาใช้ในการออกแบบมีดังนี้ 

 2.7.1.1  โครงสร้างเสารับโมเมนต์ (Column Fixed to the Foundation) ความ
มั่นคงแข็งแรงของโครงสร้างทั้งหมดจะข้ึนอยู่กับเสาที่ยึดติดกับฐานราก คานที่ยึดติดกับเสา
จะมีลักษณะเป็นจุดหมุน (Hinge) 
 2.7.1.2  โครงสร้างเฟรมรบัโมเมนต์ (Frame with Moment Connections) ความ
มั่นคงแข็งแรงของโครงสร้างจะข้ึนอยู่กับความแข็งแรงของจุดต่อของเสาและคานซึ่งมี
ความสามารถรับโมเมนต์ด้วย 
 2.7.1.3  โครงสร้างผนังและคอร์รับแรง (Shear wall and Core) ความมั่นคง
แข็งแรงของระบบนี้จะมีคอรห์รอืแผ่นผนังเป็นตัวแกนหลักยึดโครงสร้างให้แข็งแรง เช่นปล่อง
ลิฟต์ของอาคารโดยหลักการออกแบบก่อสร้าง ส่วนคอร์จะด าเนินการหล่อในที่และส่วน คาน 
เสา และพื้น หรือ พื้นและผนังจะเป็นช้ินส่วนส าเร็จรูป 
 2.7.1.4  โครงสร้างผนังรับแรงรอบอาคาร (Load Bearing Facades and Facade 
Tube)  
 2.7.1.5  โครงสร้างผนังรับแรง (Bearing Wall Structure) ความมั่นคงแข็งแรงของ
โครงสร้างขึ้นอยู่กับน้ าหนักของโครงสร้าง โดยให้โครงสรา้งรบัน้ าหนักในแนวตั้งอย่างเดียว ไม่
รบกวนแรงดึงในแนวนอน 
 2.7.1.6  ไดอะแฟรมพื้นและหลังคา (Floor and Roof Diaphragms) เป็นระบบที่
ใช้กันแพร่หลายในประเทศไทย โดยการใช้พื้นคอนกรีตส าเร็จรูป เช่น ระบบพื้นแพล็งค์ 
(Plank) ระบบพื้น ฮอลโลว์คอร์ (Hollow Core) การใช้โครงสร้างระบบนี้จะสามารถสร้าง
พื้นได้รวดเร็ว 
 2.7.1.7  โครงสร้างแบบเซลล์ (Cell Structure) เป็นการออกแบบโครงสร้างผนัง
และพื้นรวมกันเป็นห้องแล้วน ามาประกอบติดตั้ง โครงสร้างแบบเซลล์อาจจะท าการติดตั้ง
ระบบไฟฟ้าและประปามาเรียบร้อยแล้วก็ได้ ความมั่นคงแข็งแรงของระบบจะอยู่ในรูปของ
ระบบ Shear Wall ลักษณะของ Cell Structure ที่ท าการผลิตได้แก่ แบบ ระฆังคว่ า (Bell 
Type) และแบบตัวยู (U Type) แบบตัวซี (C Type) 
 

 2.7.2  พิจารณาแรงในส่วนต่างๆของอาคารและช้ินส่วนส าเร็จรูป 

                                                             
 
13

 จาตุรนต์  วัฒนผาสุก "ระบบก่อสร้างโดยวิธี Prefabrication ใน ก.ท.ม. ,"(จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2548). 



 17 

ในระหว่างการผลิต การขนส่ง การติดตั้ง และการประกอบรอยต่อจะมีความเค้น (Stress) ที่
เกิดข้ึนกับช้ินส่วนส าเร็จรูป ผู้ออกแบบจะต้องมีการค านวณและออกแบบเพื่อป้องกันความเสียหายที่
จะเกิดข้ึน ความเค้น (Stress) ที่เกิดข้ึนจาการผลิตมาจากแรงยึดเหนี่ยวที่ผิวของช้ินส่วนส าเร็จรูปและ
แบบหล่อในขณะถอดแบบหล่อ รวมทั้งน้ าหนักของช้ินส่วนส าเร็จรูปเองในขณะที่ก าลังถอดหรือยก
ช้ินส่วนส าเร็จรูปจากแบบหล่อ ดังนั้นจึงควรรอให้คอนกรีตมีก าลังสูงตามที่ผู้ออกแบบก าหนดจึงยกได้
ส าหรับความเค้นที่เกิดข้ึนกับช้ินส่วนส าเร็จรูปในระหว่างการขนส่ง การติดตั้ง และการประกอบจุด
รอยต่อ มาจากสาเหตุต่างๆดังนี้ 

 2.7.2.1  ในขณะขนส่งช้ินส่วนส าเร็จรูป แนวและต าแหน่งไม่ได้อยู่ในแนวที่ประกอบ
ข้ึนเป็นโครงสร้างอาคาร เช่น เสาออกแบบเพื่อใหร้ับแรงในแนวดิ่งตามความยาวของเสา และ
แรงเฉือนที่เกิดจากแรงลมเมื่อติดตั้งเสร็จเรียบร้อยแล้ว แต่ระหว่างการขนส่งและติดตั้งเสา
ดังกล่าวต้องท าหน้าที่รับน้ าหนักและความเค้นที่เกิดข้ึนเหมือนคาน 
 2.7.2.2  ช้ินส่วนส าเร็จรูปต้องการค้ ายันจากช้ินส่วนโครงสร้างอื่นเมื่อประกอบข้ึน
เป็นโครงสร้างเสร็จแล้วแต่ในขณะขนส่งและติดตั้งอาจไม่มี 
 2.7.2.3  ในระหว่างการติดตั้ง และการประกอบจุดรอยต่อระหว่างช้ินส่วนส าเร็จรูป 
อาจจะยังไม่สมบูรณ์หรือยังไม่เต็มระบบโครงสร้าง ดังนั้นในระหว่างการขนส่งและการติดตั้ง 
จะต้องท าการ ค้ ายันให้ถูกต้อง เพื่อป้องกันอันตรายที่จะเกิดข้ึน 

 2.7.3  พิจารณาจุดรอยต่อของช้ินส่วนส าเรจ็รูปช้ินส่วนส าเรจ็รปู (Joint) 
เป็นอีกสิ่งที่มีความส าคัญเป็นอย่างมากส าหรับการก่อสร้างด้วยระบบช้ินส่วนส าเร็จรูป เนื่องจาก
ต าแหน่งดังกล่าวมีความส าคัญมากในทางวิศวกรรม รวมทั้งมีความเสี่ยงต่อการรั่วซึมของน้ าจาก
ภายนอกเข้าสู่ในตัวอาคารอีกด้วย 

การแบ่งลักษณะของรอยต่อ (Joint) โดยทั่วไปสามารถแบ่งออกได้เป็น 2 ประเภทหลักๆ คือ 
 2.7.3.1  รอยต่อแบบแห้ง (Dry Joint) เป็นรอยต่อที่เกิดจากการเช่ือมต่อวัสดุที่สาม
รถรับแรงต่างๆได้ทันที รอยต่อแบบนี้ได้แก่ รอยต่อแบบการใช้โบลท์ (Bolting) รอยต่อแบบ
การใช้เช่ือม(Welding) จุดรอยต่อแบบนี้หลังจากท างานเสร็จแล้วจะท าการปิดรอยต่อด้วย 
มอร์ต้า อีพอกซี่ วัสดุกันซึม วัสดุกันสนิมอย่างใดอย่างหนึ่งขึ้นอยู่กับการออกแบบ 
 2.7.3.2  จุดรอยต่อแบบเปียก (Wet Joint) เป็นรอยต่อที่เกิดจากการเกร๊าท์ 
(Grout) ด้วยวัสดุประเภทที่มีส่วนผสมของน้ า เช่น คอนกรีต หรือ ปูนทราย (Mortar) 
รอยต่อแบบนี้จะไม่สามารถรับแรงต่างๆได้ทันที จะต้องรอจนกว่าวัสดุที่ใช้ในการเกร๊าท์จะมี
ความแข็งแรงตามข้อก าหนดรอยต่อแบบนี้ได้แก่ รอยต่อแบบ โดเวลเกร๊าท์ คือมีการใช้เหล็ก
โดเวลเข้ามาช่วยเสริมในต าแหน่งที่ท าการเกร๊าท์ 

 2.7.4  ข้ันตอนและสิ่งต้องพิจารณาส าหรับการออกแบบรอยต่อ (Joint) ระหว่างช้ินส่วน
ส าเร็จรูป 
 ในการออกแบบรอยต่อโดยทั่วไปมีวิธีการและสิ่งที่ต้องให้ความส าคัญหลายประการด้วยกัน 
เพื่อให้รอยต่อนั้นมีคุณสมบัติที่เหมาะกับช้ินส่วนประกอบอาคารและเหมาะกับลักษณะประเภทของ
อาคารนั้นๆ ซึ่งสามารถอธิบายได้เป็นหัวข้อดังต่อไปนี้ 
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 2.7.4.1  ต้องสามารถถ่ายน้ าหนักคงที่ (Dead Load) และน้ าหนักจร (Live- Load) 
ได้อย่างปลอดภัยตามที่ออกแบบไว้ และมีองค์ประกอบความปลอดภัย (Factor of Safety) 
ที่เหมาะสม 
 2.7.4.2  สามารถรับหรือถ่ายน้ าหนักได้โดยไม่ต้องมีการเคลื่อนที่ (Displacement) 
หรือบิดตัว (Rotation) และบริเวณรอยต่อนั้นไม่ควรมีหน่วยแรงประจ า (High Local 
Stresses) สูงเกินไป 
 2.7.4.3  ถ้าบริเวณก่อสร้างอยู่ในบริเวณที่มีการท าเหมืองใต้ดิน ขุดน้ าบาดาลมากๆ
หรือในสภาพดินตามลุ่มแม่น้ า หรือพื้นที่บริเวณที่อาจเกิดแผ่นดินไหว รอยต่อนั้นจะต้อง
สามารถรับหน่วยแรง (Stresses) ต่างๆที่อาจเพิ่มข้ึนจากการทรุดตัวสัมพันธ์ (Differential 
Settlement) หรือการทรุดตัว (Settling) ได ้
 2.7.4.4  ต้องช่วยรับค่าความคลาดเคลื่อน (Tolerance) ที่อาจจะมีข้ึนในช้ินส่วน
ประกอบของระบบที่อาจเกิดข้ึนในระหว่างการผลิตหรือติดตั้ง รอยต่อนั้นๆ ควรสามารถ
รองรับค่าความคลาดเคลื่อนที่อาจเกิดข้ึนในกรณีที่ส่วนสัดของช้ินส่วนประกอบนั้นไม่เกินไป
จากค่าความคลาดเคลื่อนสูงสุดที่ผู้ผลิตก าหนดไว้ (Maximum Manufacturer Tolerance) 
ง่ายต่อการประกอบและการติดตั้งอีกทั้งควรที่จะสามารถดัดแปลงหรือเปลี่ยนแปลงได้ใน
บางส่วนของการติดตั้ง และไม่ควรต้องใช่ค้ ายันช่ัวคราวมากนักในระหว่างการท างานง่ายต่อ
การตรวจสอบและการปรับปรุงและแก้ไข 
 2.7.4.5  ต้องท าหน้าที่ในการป้องกันไม่ให้น้ าฝน ลม และไอความร้อนนอกอาคาร
เข้ามายังตัวอาคารอีกทั้งอาจต้องช่วยในการลดความดังของเสียงอีกด้วย 
 2.7.4.6  ต้องดูเรียบร้อยและกลมกลืนเข้ากับช้ินส่วนประกอบของระบบ ทั้งนี้ข้ึนอยู่
กับจุดประสงค์ของผู้ออกแบบ 

 2.7.5  การพจิารณาค่าความคลาดเคลื่อน  
การพิจาณาค่าความคลาดเคลื่อนที่เกิดข้ึนจริงเป็นการสมมุติหรือคาดเดาระยะที่อาจจะผิดไป

จากระยะที่แบบก าหนดไว้ ค่าความคลาดเคลื่อนที่เกิดข้ึนจริงไม่ควรเกินค่าที่ก าหนดตามมาตรฐาน 
PCI (Precast Prestressed Concrete Institute) ค่าความคลาดเคลื่อนที่เกิดข้ึนจากการปฏิบัติงาน
จริงอาจเกิดได้จากสาเหตุดังต่อไปนี้ 

 2.7.5.1  ค่าความคลาดเคลื่อนที่เกิดจาการผลิตช้ินส่วนส าเร็จรูป (Manufacturing 
Tolerances) ซึ่งอาจเกิดจากคุณสมบัติแบบหล่อ เช่น แบบหล่อบวม หรือ ยุบ (Swelling 
and Drying of Framework) อาจเกิดจากการเปลี่ยนแปลงคุณสมบัติของคอนกรีตเช่น การ
หดตัว (Shrinkage) การล้า (Creep) และอุณหภูมิ (Temperature) 
 2.7.5.2  ค่าความคลาดเคลื่อนทีเ่กิดจากการก าหนดระยะระหว่างช้ินส่วนส าเรจ็รปู 
(Setting – Out Tolerances) อาจจะเป็นค่ามากกว่าหรือนอ้ยกว่าที่ก าหนดไว้  
 2.7.5.3  ค่าความคลาดเคลื่อนที่เกิดจากการติดตั้งช้ินส่วนส าเร็จรูป (Erection 
Tolerances) ค่าความคลาดเคลื่อนที่เกิดข้ึนไม่ควรเกินค่ามาตรฐานที่ก าหนดไว้ หรือตาม
มาตรฐาน PCI 
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2.8  สิ่งท่ีต้องพิจารณาส าหรับการก่อสรา้งระบบโครงสร้างแบบผนังรับน้ าหนัก 

 2.8.1  ข้ันตอนการผลิตช้ินส่วนส าเร็จรูป 
 ความแข็งแกร่งที่เกิดข้ึนในระบบช้ินส่วนส าเร็จรูป มีสิ่งส าคัญที่ต้องค านึงถึงคือ ส่วนผสม
คอนกรีต และ อัตราส่วนน้ าต่อซีเมนต์ ซึ่งจะเป็นตัวก าหนดความสามารถในการรับแรงของโครงสร้าง
ที่สร้างข้ึนมา โดยจะส่งผลต่อก าลังของคอนกรีตที่จะเกิดข้ึนตามต้องการที่ได้ออกแบบไว้ การใช้
คอนกรีตผสมเสร็จมีส่วนที่ดีในการที่จะสามารถควบคุมสัดส่วนมาตรฐานของส่วนผสมและน้ าในตัว
คอนกรีตได้ตามต้องการ การบ่มคอนกรีตที่เหมาะสม ท าให้คอนกรีตรับแรงได้ตามเกณฑ์ที่ออกแบบไว้ 
 Air Prevent เป็นระบบการป้องกันน้ าในงานคอนกรีตเสริมเหล็กซึ่งน้ าระเหยออกไป จะมีผล
ต่อการรับแรงของวัสดุคอนกรีต การป้องกันท าได้เช่น การใช้แผ่นพลาสติกคลุมรอบช้ินส่วนคอนกรีต
ส าเร็จรูป ป้องกันน้ าระเหย แทนการรดด้วยน้ า และการคลุมด้วยกระสอบป่านรดน้ า 
 2.8.2  ข้ันตอนการขนส่ง 
 การขนส่งช้ินส่วนที่มีการผลิตเรียบร้อยแล้วมีความส าคัญตั้งแต่การยกช้ินส่วนที่มีการหล่อ 
หรือผลิตในแนวนอนข้ึนต้ัง ซึ่งเป็นปัญหาในช้ินส่วนขนดใหญ่ เช่นผืนผนัง ที่ต้องมีการค านวณในส่วนที่
มีความบาง หรือมีขนาดเล็ก เช่นตามมุมช่องเปิดต่างๆ ต้องมีการเสริมเหล็กทแยงพิเศษป้องกันการหัก
ที่อาจเกิดข้ึน เหล็กนี้นอกจากจะป้องกันการหักที่จะเกิดข้ึนเมื่อมีการยกช้ินส่วนข้ึน ยังช่วยป้องกันการ
แตกร้าวที่อาจเกิดข้ึนที่มุมช่องเปิดต่างๆเมื่อมีการใช้งานไปแล้ว 
 2.8.3  ข้ันตอนการติดตั้ง 
 Tolerance (Margin) เป็นระยะที่เผื่อส ารับค่าผิดพลาด ที่อาจจะเกิดข้ึนจากการหล่อช้ินส่วน
วัสดุ การติดตั้ง หรือการก่อสร้างต่างๆซึ่งเกิดข้ึนได้เสมอ เป็นระยะในระบบพิกัดที่ก าหนดข้ึนเพื่อ
แก้ปัญหาจุดน้ี อาจท าได้โดยการท าระยะให้สั้นกว่าระยะจริงตามแบบก่อสร้างประมาณ 2 ซม.เป็นต้น 
เป็นระยะที่จ าเปน็มากโดยเฉพาะในการก่อสร้างด้วยวัสดุส าเร็จรูปที่วัสดุต้องมีการต่อกันได้อย่างลงตัว 
ถ้าเกิดการผิดพลาดข้ึนช้ินส่วนน้ันก็ไม่สามารถติดตั้งได้ หรือท าให้เสียเวลาในการแก้ไขเป็นเวลานาน 
จุดนี้เป็นสิ่งที่ท าให้การท างานระบบการก่อสร้างด้วยช้ินส่วนส าเร็จรูปในแต่ละโครงการมีความ
แตกต่างกัน เป็นการออกแบบระบบของจุดเช่ือมต่อ หรือ เป็น Joint Design 
2.9  ข้อจ ากัดของงานก่อสร้างท่ีใช้ชิ้นส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป 

 2.9.1  ต้นทุนเริ่มต้นสูงในการจัดเตรียมสถานที่ใช้ช้ินส่วนในการผลิต แบบหล่อและเครื่องมือ
เครื่องจักรที่เกี่ยวข้องในการผลิตรวมถึงเครื่องจักรในการยกติดต้ัง ณ. สถานที่ก่อสร้าง 
 2.9.2  การควบคุมการท างานในการผลิตทีต่้องมีการเข้มงวดต่อคุณภาพของช้ินส่วนส าเร็จรูป
ที่ผลิตให้ได้มาตรฐานตามแบบและมีความคลาดเคลื่อนเป็นที่ยอมรับได้ เนื่องจากหลังจากที่ช้ินส่วน
คอนกรีตส าเร็จรูปถูกผลิตเสร็จจะเป็นการยากที่จะมาด าเนินการแก้ ไขภายหลัง เช่น ความคลาด
เคลื่อนระยะฝังท่องานระบบเป็นต้น 
 2.9.3  กรณีที่สถานที่ผลิตและสถานที่ก่อสร้างมีระยะทางไกลกันมาก การเดินทางขนส่งและ
มีการเดินทางในเขตชุมชนอาจเกิดปัญหาการจราจรที่ติดขัด น้ าหนักในการบรรทุกของรถขนส่ง ความ
เสียหายของช้ินส่วนคอนกรีตส าเร็จรูปหลังการขนส่งซึ่งจะส่งผลต่อการด าเนินงานที่ต่อเนื่องของงาน
ก่อสร้างรวมถึงต้นทุนจากการเดินทางขนส่งเนื่องจากระยะทางที่ไกล 
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 2.9.4  ต้องใช้แรงงานที่ต้องมีความช านาญในการติดตั้งซึ่งจะต้องมีความช านาญและความ
เข้าใจถึงวิธีการท างานที่ถูกต้องเพื่อให้การติดตั้งมีความคลาดเคลื่อนและความเรียบร้อยของงานเป็นที่
ยอมรับได ้
2.10  ความเป็นมาของระบบการก่อสร้างส าเร็จรูปในประเทศไทย14  

 การก่อสร้างที่อยู่อาศัยระบบส าเร็จรูปในประเทศไทย นับว่ามีเกิดข้ึน มานานแล้วนั้น ก็คือ
เรือนไทย ซึ่งนับว่าเป็นการสร้างบ้านด้วยระบบส าเร็จรูปที่สมบูรณ์แบบที่สุดช้ินส่วนทุกช้ินของบ้านมี
การจัดเตรียมไว้ก่อนแล้วจึงนามาประกอบเข้าด้วยกันเป็นตัวบ้านแต่ในปัจจุบันบ้านที่สร้างด้วยระบบ
ส าเร็จรูปก็ยังถือว่าเป็นระบบที่ไม่สมบรูณ์ เพราะเป็นการใช้ก่อสรา้งระบบเดิมคือการก่อสร้างในที่ผสม
กับการใช้ช้ินส่วนส าเร็จรูป 
 พัฒนาการของบริษัทที่ใช้ระบบส าเร็จรูปในการสร้างที่อยู่อาศัยราวปี พ.ศ.2505 บริษัทซีคอน 
จ ากัด (SEACON) ได้ก่อสร้างอาคารพาณิชย์บริเวณเขตหาผลประโยชน์ของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
ทั้งที่บริเวณถนนบรรทัดทองและบริเวณสยามสแควร์ โดยได้พัฒนาระบบกึ่งส าเร็จรูปของตนเอง 
เรียกว่า  โดยมีลักษณะที่โรงงานผลิตเสา และคานส าเร็จจากโรงงาน เรียกว่า Built Up Steel Frame 
น ามาประกอบที่หน่วยงานแล้วเทคอนกรีตหุ้ม พร้อมทั้งติดตั้งผนังคอนกรีตส าเร็จรูปที่หล่อส าเร็จจาก
โรงงานเช่นกัน ในราวปี พ.ศ. 2509 โดยความร่วมมือของรัฐบาลสหรัฐอเมริกา บริษัทซีคอนจากัด ได้
จัดสร้างหมู่บ้านมิตรภาพข้ึน ในบริเวณซอยอ่อนนุช ถนนสุขุมวิท 77 ซึ่งเป็นบ้านเดี่ยวระบบกึ่ง
ส าเร็จรูปโครงการแรกเลยก็ว่าได้ 

 
 

                                                             
 
14

 บัณฑิต จุลาสัย "แนวทางการซ้ือบ้าน พิจารณาในด้านรูปแบบเทคโนโลยีการก่อสร้าง ( การพัฒนาการบ้านจัดสรร ใน
ปัจจุบัน)." 
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ภาพที่ 2. 6  ระบบ Built Up Steel Frame ของบริษัท ซีคอน จ ากัด 

ที่มา: เอกสารประกอบการสอนวิชาเทคโนโลยีทีเ่หมาะสมกบัอาคาร 
ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร ์ สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้า 
คุณทหารลาดกระบัง, หน้า 31. 

 
 ในระยะเวลาที่ไร่เรี่ยกัน บริษัท สตาร์บล็อค จ ากัด ได้พัฒนาเทคโนโลยีของประเทศนอร์เวย์ 
ในการใช้ระบบโครงถัก (Truss) มาประกอบเป็นโครงหลังคาถัก (Roof Truss) และตงโครงถัก (Joint 
Truss) โดยใช้วัสดุเป็นไม้ยางอัดน้ ายา กับแผงตะปูเหล็กชุบสังกะส ี(Gang nails) ส่วนระบบโครงสรา้ง 
เช่น ฐานราก เสา คาน ผนังก่ออิฐ ยังคงเป็นระบบดั้ง ทั้งนี้เพราะเหตุผลทางการตลาดที่ต้องการให้
ลูกค้าสามารถปรับเปลี่ยนแบบบ้านได้ตามความต้องการ 
 ในช่วงปี พ.ศ.2531-2533 อัตราการเติบโตทางเศรษฐกิจของประเทศเพิ่มสูงมาก GDP 
(ประมาณ 13.3% -11.6%) ท าให้เกิดการก่อสร้างที่อยู่อาศัยเพิ่มข้ึนจ านวนมาก   กล่าวคือ ในปี 
พ.ศ.2533 เท่ากับ 102,000 หน่วย พ.ศ.2534 เท่ากับ 129,000 หน่วย และต่อเนื่องจนข้ึน สูงสุดที่ปี 
พ.ศ. 2537 เท่ากับ 171,000 หน่วย ในช่วง 4-5 ปีนี้ท าให้ระบบการก่อสร้างอุตสาหกรรมเริ่มมี
บทบาทมากข้ึนดังจะสังเกตจากบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่ใช้ระบบส าเร็จรูปเกิดข้ึนมากมาย เช่น 
บริษัท สยามธานี พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ได้พัฒนาระบบคอนกรีตอัดแรงของบริษัท ไท-เซพี จากัด 
(ประเทศญี่ปุ่น) ก่อสร้างอาคารชุด 6 ช้ันโดย 1ช้ัน มี 4 หน่วย มีพื้นที่ประมาณ 60 ตารางเมตรต่อ
หน่วย ภายใต้ช่ือโครงการบ้านสวนธน ด้วยกลยุทธ์ทางการตลาดและการโฆษณาประชาสัมพันธ์ ท าให้
ประชาชนทั่วไปเริ่มรู้จักและยอมรับระบบส าเร็จรูปมากขึ้น 
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 ต่อมาบริษัท โนเบิล ดีเวลลอป เมนท์ จ ากัด ได้พัฒนาระบบโนเบิลสตีลเทค ข้ึนโดยนามาใช้
กับโครงการบ้านเดี่ยวโนเบิลช้อยส์ ของบริษัทด้วยรูปแบบที่เน้นความทันสมัย วัสดุที่ใช้จะใช้วัสดุเบา
ในการประกอบ เช่น โครงเหล็ก แผ่นอลูมิเนียม แผ่นยิปซัมบอร์ด เป็นต้น ท าให้ระบบนี้มีความ
ยืดหยุ่นสูงในการปรับเปลี่ยนแบบ ลูกค้าสามารถร่วมกับสถาปนิกของบริษัทออกแบบบ้านของตนเอง
ได ้ 

 วิธีการก่อสร้างแบบใหม่มีรายละเอียดโดยสังเขปดังนี้ 15 

 NOBLE STEEL -TECH คือระบบการสร้างงานแบบใหม่ ที่น าเอาโครงเหล็ก (Stud) ผ่าน
กระบวนการเคลือบกันสนิม (Galvanization) มาเป็นโครงสร้างหลักของบ้านโดยน ามายึดต่อกัน
เหมือนเสารับน้ าหนัก ระหว่างโครงเหลก็นี้จะบุด้วยแผ่นฉนวนกันความร้อน (Insulation) ความคงทน
แข็งแรงไม่แตกต่างจากโครงสร้างแบบเดิมซึ่งลูกค้าจะได้ผลประโยชน์จากระบบ Noble Steel Tech 
ดังนี ้

 1.Adjustable ด้วยระบบโครงสร้างที่ท าส าเร็จมาจากโรงงาน จึงปรับเปลี่ยนเพิ่ มเติม
โครงสร้าง เช่น เพิ่มห้อง เปลี่ยนห้องได้ ลูกค้าจึงสามารถเลือกรูปแบบของบ้านได้ตรงใจข้ึน ไม่ว่าจะ
เพิ่มห้องด้านหน้าเพิ่มพื้นที่เทอเรซด้านหลัง หรือแม้แต่หลังคา วัสดุผนัง สีสัน รูปแบบของประตู 
หน้าต่าง ฯลฯ 

 2.Tidiness บ้านทุกหลังจะประณีตสวยงามในทุกรายละเอียด เพราะการก่อสร้างแบบนี้ มี
การควบคุมมาตรฐานของวัสดุให้มีคุณภาพเท่าเทียมกันทุกช้ิน มีการก่อสร้างอย่างมีระบบ ท าให้มี
ความคงทนไม่แตกร้าว หรือรั่วซึม 

 3.Energy Saving เนื่องจากบ้านแบบนี้จะมีแผน่ Insulation Block หรือฉนวนกันความร้อน
อยู่ระหว่างผนังด้านนอกและด้านใน ลดความร้อนจากภายนอกเมื่อท างานร่วมกันหลังคา Single 
Roof ที่ไม่ดูดซับความร้อน และหน้าต่างแบบกระจก 2 ช้ัน (Double Layer) ที่ป้องกันความร้อนได้ดี
แล้ว ภายในบ้านจึงเย็นสบายเสมอทั้งกลางวันและกลางคืน ลดการท างานของเครื่องปรับอากาศลง 
เพราะบ้านไม่ร้อนและความเย็นไม่รั่วไหล 

 4.Full Facilities บ้าน Noble Steel Tech มีการติดตั้งอุปกรณ์สิ่งอ านวยความสะดวก
พื้นฐานไว้ในงานโครงสร้าง อย่างครบถ้วนเรียบร้อย ทั้งปั๊มน้ า ถังน้ าใต้ดิน ระบบปรับอากาศรวม เสา
โทรทัศน์ ระบบท าน้ าร้อน ฯลฯ 

                                                             
15 บริษัทโนเบิล ดีเวลลอป เมนท์จ ากัด "รายงานประจ าปี 2543 "(2543 ). 
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 โครงการเมืองทองธานี ได้เปิดตัวโครงการที่อยู่อาศัยจ านวนมหาศาลในช่วงปี พ.ศ.2533 
โครงการประกอบด้วย อาคารชุดอุตสาหกรรม อาคารชุดพักอาศัย และบ้านเดี่ยว ซึ่งทั้งหมดได้ใช้
เทคโนโลยีการก่อสร้างช้ินส่วนส าเร็จรูป ระบบคอนกรีตอัดแรง หล่อเป็นช้ินส่วนของเสา คาน ผนัง
และ พื้น มาประกอบเป็นอาคาร โดยร่วมทุนกับ บริษัท BOUGES ของประเทศฝรั่งเศส 
 บริษัทไรมอนแลนด์ จ ากัด ก็เช่นเดียวกัน กล่าวคือ ได้พัฒนาระบบไพวาน ซึ่งเป็นระบบผนัง
รับน้ าหนักจากออสเตรเลีย โดยใช้แบบหล่ออลูมิเนียมประกอบกัน แล้วเทคอนกรีตอัดแรง แผ่นผนัง
กับพื้นที่โครงการ แล้วยกประกอบเป็นผนังรับน้ าหนักของอาคาร (Built up Precasted ) รูปแบบ
การก่อสร้างมีทั้งบ้านเดี่ยว ทาวน์เฮาส์และอาคารชุด 
 นอกจากนี้แล้วยังมีอีกหลายบริษัทที่ได้พัฒนาระบบกึ่งส าเร็จรูปของตนเองข้ึนมาเพื่อรองรับ
งานก่อสร้างที่เพิ่มข้ึน เช่น บริษัท แลนด์แอนด์เฮาส์ จ ากัด, บริษัท ควอลิตี้เฮาส์ จ ากัด,บริษัท กฤษดา 
มหานคร จ ากัด,บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด,บริษัท อาเซียน พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ซึ่งได้ใช้
ระบบผนังรับน้ าหนักในโครงการประเภทบ้านเดี่ยว  
 
2.11  วิทยานิพนธ์ท่ีเกี่ยวข้อง 

 รณกร ชมธัญกาญจน์16  ได้ศึกษาการก่อสร้างด้วยช้ินส่วนส าเร็จรูป พบว่าแบบหล่อหน้าต่าง
มีขนาดใกล้เคียงกันและจ านวนมาก เกิดปัญหาในการเลือกแบบหล่อรวมทั้งเสียค่าใช้จ่ายในการผลิต
แบบหล่ออีกทั้งยังเปลืองพื้นที่เก็บแบบหล่อ จึงรวมขนาดของแบบหล่อหน้าต่างที่มีขนาดใกล้เคียงกัน
โดยพิจารณาจากจ านวนแบบหล่อที่มีความถ่ีในการใช้งานสูง เช่น รวมขนาดหน้าต่างที่มีระยะความ
กว้างหรือความยาวใกล้เคียงกัน ได้แก่ 0.47 0.49 0.50 0.55 เหลือเพียง 0.50 ม. และรวมรูปร่างที่มี
ขนาดใกล้เคียงกัน เช่น 0.47 x1.395 หรือ 0.50 x1.40 แบบใดแบบหนึ่ง 

 นาวิน นาคะศิริ 17 ได้ศึกษาวิเคราะห์การศึกษาและเปรียบเทียบช้ินส่วนส าเร็จรูปในด้าน
ต้นทุนระหว่าง ผู้ประกอบการซื้อส าเร็จจากโรงงานผลิตกับการผลิตในที่ก่อสร้างจากการส ารวจทราบ
ว่าระบบของการก่อสร้างที่ใ ช้ในการก่อสร้างของโครงการเพลสแอนด์พาร์คนั้นได้ เริ่มจาก
ผู้ประกอบการจัดสรรสร้างโรงงานหล่อช้ินส่วนแบบช่ัวคราวในสถานที่โครงการมีจ านวนช้ินส่วน
คอนกรีตส าเร็จรูปทั้งสิ้น 59 ช้ินส่วนต่อบ้าน 1 หลัง โดยในการเปรียบเทียบได้เลือกบริษัทรับสร้าง
บ้านด้วยระบบส าเร็จรูปมาเปรียบเทียบกับการสร้างโรงงานผลิตข้ึนเอง 
 พบว่าถ้าผู้ประกอบการสร้างบ้านในปริมาณที่มากกว่า 38 หลัง (พื้นที่ใช้สอยโดยประมาณ 
6,840 ตารางเมตร) ควรจะสร้างโรงงานผลิตข้ึนในโครงการ เนื่องด้วยการสร้างโรงงานนี้จุดคุ้มทุนได้ก็
จะต้องข้ึนอยู่กับปริมาณการผลิตที่มากพอ เพราะการลงทุนผลิตช้ินส่วนบ้านเพื่อน าไปสร้างเป็นบ้าน
ส าเร็จรูปนั้น ถ้าปริมาณที่มากพอแล้วหรือปริมาณที่มากกว่า 46 หน่วย ในกรณีที่รวมภาษี 
                                                             

16
รณกร  ชมธัญกาญจน์ "ระบบการก่อสร้างส าเร็จรูปอาคารประเภทบ้านเดี่ยว " (จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2555). 

17 นาวิน  นาคะศิริ "การศึกษาและเปรียบเทียบชิ้นส่วนส าเร็จรูปประเภทผนังรับน้ าหนัก กรณีศึกษา: ผู้ประกอบการซ้ือ
ส าเร็จจากโรงงานผลิต กับการผลิตในที่ก่อสร้าง " (จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2542). 
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 การหาค าตอบการวิจัยใช้สมการเพื่อหาปริมาณการผลิต(อ้างอิง- รศ.ดร.วันชัย ริจิรวณิช ,ผศ.
สุทัศน์ รัตนเกื้อกังวาน,การวิเคราะห์ต้นทุนอุตสาหกรรมและงบประมาณ,เรื่องการวิเคราะห์จุดคุ้มทุน 
ต้นทุนปริมาณการผลิต-ก าไร หน้า21) โดยในสมการมีตัวแปร 4 ตัวคือปริมาณการขาย  ต้นทุนคงที่
ราคาขายต่อหน่วยและต้นทุนแปรผันต่อหน่วย (ค่าสร้างโรงงาน, ราคาตลาด, ค่าแบบหล่อที่ต้อง
เปลี่ยนทุกๆ 40 หลัง) 
 
 มามี โตบารมีกุล18 ได้ศึกษาเรื่องระบบการก่อสร้างอาคารส าเร็จรูปในกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล โดยท าการเก็บข้อมูลจาก 4 โครงการ  
 1. โครงการ บ้านเมืองทอง (ก) ลักษณะโครงการ ทาวน์เฮาส์ 3 ช้ัน พื้นที่ใช้สอย 134 ตรม.
จ านวน 420 หลัง งานโครงสร้างอาคารระบบผนังคอนกรีตรับแรง 
 2. โครงการ วิลล่าสเตช่ัน (ข) ลักษณะโครงการ บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน พื้นที่ใช้สอย 125 ตรม. 
จ านวน 194 หลัง งานโครงสร้างระบบผนังคอนกรีตรับแรง 
 3. โครงการบิ๊กแลนด์มินิแฟกตอรี่ (ค) ลักษณะโครงการ อาคารโรงงานและส านักงาน 4 ช้ัน 
จ านวน 63 อาคาร ระบบโครงเฟรมใช้คาน คสล.ส าเร็จรูป พื้นแพล็งค์ ผนังคสล.ส าเร็จรูปหนา 7.5 
ซม. 
 4. โครงการหมูบ่้านนักกีฬาเอเช่ียนเกมส์ครั้งที่ 13 (ง) ลักษณะโครงการ อาคารพักอาศัย 
8,12 และ 14 ช้ัน งานโครงสร้างระบบผนงัคอนกรีตรบัแรง 
 จากการเปรียบเทียบต้นทุนพบว่าโครงการ ก ข ค และ ง มีต้นทุนทางตรงของงานโครงสร้าง
อาคารส าเร็จรูปลดลงประมาณ 23% 13% 6% และ 13% ตามล าดับ และระยะเวลาก่อสร้างงาน
โครงสร้างอาคารส าเร็จรูปลดลงประมาณ 64% 69% 37% และ 50% ตามล าดับเมื่อเปรียบเทียบกับ
ระบบหล่อในที่อาคารเดียวกัน จากผลการศึกษาทั้ง 4 โครงการ การเลือกใช้การก่อสร้างอาคาร
ส าเร็จรูปมีความประหยัดและรวดเร็วกว่าระบบหล่อในที่ 
 พบว่าการก่อสร้างอาคารระบบส าเร็จรูปเหมาะที่จะใช้กับโครงการที่มีอาคารเป็นจ านวนมาก
และรูปแบบไม่หลากหลาย  

 
 บุษบง เจริญพันธ์โยธิน19 วิจัยเรื่องกระบวนการก่อสร้างที่อยู่อาศัยโดยระบบช้ินส่วนส าเร็จรูป
โดยใช้กรณีศึกษาบ้านเดี่ยวในโครงการบ้านจัดสรรรวมถึงการศึกษาด้านคุณภาพ ระยะเวลา และ
ต้นทุนของการผลิตช้ินส่วนส าเร็จรูป 
 พบว่าระบบการก่อสร้างที่อยู่อาศัยโดยระบบช้ินส่วนส าเร็จรูปเหมาะสมกับโครงการบ้าน
จัดสรรหรือโครงการที่อยู่อาศัยที่ผลิตจ านวนมากแต่ต้องพิจารณาข้อดีและข้อเสียเพื่อประกอบการ

                                                             
18

  มามี  โตบารมีกุล "การศึกษาระบบการก่อสร้างอาคารส าเร็จรูปในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล " (จุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย 2540). 

19 บุษบง เจริญพันธ์โยธิน, "กระบวนการก่อสร้างที่อยู่อาศัยโดยระบบชิ้นส่วนส าเร็จรูป : กรณีศึกษา โครงการ ชลลดา

รัตนาธิเบศร์" (จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย  2545). 
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ตัดสินใจของผู้ประกอบการ ข้อดีคือลดต้นทุนในโครงการม, ลดจ านวนแรงงาน, มีความรวดเร็วในการ
ก่อสร้าง ข้อด้อย คือการลงทุนครั้งแรกสูงเนื่องจากต้องสร้างโรงงานผลิต , การผลิตจ านวนที่น้อยท า
ให้ต้นทุนเฉลี่ยสูง , ต้องใช้ผู้เช่ียวชาญในการควบคุมการท างาน 
 
 วิชัญโญ  สุขประสพโภคา 20  วิจัยเรื่องการน าระบบประสานทางพิกัดมาพัฒนาการออกแบบ
บ้านเดียว   2 ช้ัน  ในการก่อสร้างแบบอุตสาหกรรมโดย ศึกษาโครงการจัดสรรบ้านเดี่ยวพบว่า
ช้ินส่วนส าเร็จรูปที่เป็นแบบมาตรฐานของทั้ง 3 แบบบ้าน  จ านวน 15 ช้ินส่วนที่สามารถใช้ซ้ ากันได้
และมีความยืดหยุ่นในการออกแบบ  จากแบบเดิมที่ไม่สามารถใช้ซ้ ากันได้  ด้านต้นทุนและพื้นที่ไม่ได้
มีความแตกต่างข้อสรุปของโอกาสของระบบประสานทางพิกัดเป็นกระบวนการที่ควรเริ่มตั้งแต่การ
ออกแบบเป็นศาสตร์ 2 ด้าน  จะสามารถท าให้เกิดประโยชน์และพัฒนาให้เป็นระบบเปิดได้โดยใช้
ระยะและขนาดที่เป็นมาตรฐาน  ข้อเสนอแนะในงานวิจัย  ด้านผู้ผลิตวัสดุ  ด้านผู้ออกแบบ  ควรใช้
ขนาดร่วมกัน  เพราะระบบการก่อสร้างแบบอุตสาหกรรมควรเป็นระบบประสานทางพิกัดเพื่อเป็น
มาตรฐานเดียวกัน 

                                                             
20 วิชัญโญ  สุขประสพโภคา "โอกาสในการน าระบบประสานทางพิกัดมาพัฒนาการออกแบบบ้านเดียว   2  ชั้น  ในการ

ก่อสร้างแบบอุตสาหกรรม  : กรณีศึกษาโครงการเพอร์เฟค พาร์ค  จังหวัดนนทบุรี " (จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2552). 
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ตารางที่ 2. 1  แสดงวิทยานิพนธ์ที่เก่ียวข้อง



บทที ่3 
แนวความคดิ ทฤษฎี เอกสาร และงานวิจัยที่เกี่ยวขอ้ง 

 

 ระบบการก่อสร้างด้วยระบบช้ินส่วนส าเร็จรูปแบ่งตามลักษณะการบริหารจัดการเป็น  2 
ลักษณะ  คือ 
 1. การบรหิารจัดการโดยการว่าจ้างผลิตช้ินส่วนส าเร็จรูป  
 2. การบรหิารจัดการแบบครบวงจร  
  2.1  การสร้างโรงงานถาวร  
  2.2  การสร้างโรงงานช่ัวคราวที่ก่อสร้าง 
 ระบบการก่อสร้างด้วยระบบช้ินส่วนส าเรจ็รปูครบวงจรแบบการสร้างโรงงานถาวร มี
รายละเอียดดังนี ้
3.1  กระบวนการก่อสร้างด้วยระบบชิ้นส่วนส าเร็จรูป 

 มี 3 ข้ันตอน คือ  การผลิต  การขนสง่และการติดตั้ง 

 
 

 
ภาพที่ 3. 1  แสดงกระบวนการก่อสร้างด้วยระบบชิ้นส่วนส าเร็จรูป 

 
 ระบบการผลิตช้ินส่วนส าเร็จรูปของบริษัท ฯ นั้นจ าแนกตามประเภทช้ินส่วนส าเร็จรูปได้ 2 
ระบบ คือ  
 3.1.1  การผลิตแบบหล่อตายตัว ( Fixed  Mould System ) คือการผลิตโดยใช้แบบหล่อ
ตายตัวลักษณะการวางเหล็กและเทคอนกรีตลงบนแบบหล่อ เมื่อคอนกรีตเซตตัวจะท าการแกะแบบ
หล่อด้านข้างแล้วท าการยกช้ินงานไปวางในสถานที่เตรยีมไว้ ใช้ผลิตช้ินส่วนส าเร็จรูปประเภทพื้น คาน 
รั้วและเสารั้ว  

ขัน้ตอนการผลติ ขัน้ตอนการขนสง่ ขัน้ตอนการติดตัง้ 
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ภาพที่ 3. 2  การหล่อพื้น 

 

 
ภาพที่ 3. 3  การหล่อคาน 

ภาพที่ 3. 4  การหล่อรั้วและเสารั้ว 
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 3.1.2  การผลิตแบบ  Automated Carrousel System แบ่งได้เป็น 2 ระบบ ได้แก่ ระบบ 
Semi Automated Carrousel System และระบบ Fully Automated Carrousel System ใช้
ส าหรับผลิตช้ินส่วนผนัง ทั้ง 2 ระบบแตกต่างตรง ระบบ Semi Automated Carrousel System ใช้
แรงงานคนวางขอบกั้น (Shuttering)  แต่ระบบ Fully Automated Carrousel System ใช่ Robot
วางขอบกั้น (Shuttering) 
 
 การผลิตผนัง ระบบ Fully Automated Carrousel System 21 ดังนี ้
 

 ข้ันตอนที่ 1  ท าความสะอาด เคลือบน้ ามัน (Cleaning & Oiling Station) โต๊ะหล่อ
จะเคลื่อนที่ไปตาม Roller Block ผ่านไปยังเครื่องจักรท าความสะอาดและพ่นน้ ายาทาแบบ 

 
ภาพที่ 3. 5  การท าความสะอาดโต๊ะหล่อ 
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 ข้ันตอนที่ 2  วางอุปกรณ์และของฝัง (Embedding) ท าการวางอุปกรณ์และวัสดุฝัง
ตามจุดที่ก าหนด เช่น ท่อน้ า ท่อประปา วงกบประตู วงกบหน้าต่าง เป็นต้น  
 

 
ภาพที่ 3. 6  การวางอุปกรณ์และวัสดุฝังตาม 

 
 

 ข้ันตอนที่ 3  วางเหล็กแบบกั้นข้าง (Shuttering) ท าการวางเหล็กแบบกั้นข้าง ตาม
แนวที่ก าหนดเพื่อให้คอนกรีตคงรปูร่างตามแบบ 

 

 
ภาพที่ 3. 7  การวางเหล็กแบบก้ันข้างตามแนวที่ก าหนด 
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 ข้ันตอนที่ 4  วางเหล็กเสรมิ (Reinforcement) ท าการยกโครงเหลก็เสรมิที่ท าการ
ผูกเรียบร้อยแล้วติดตั้งลงบนโต๊ะหลอ่ท าการตรวจสอบความถูกต้องก่อนเทคอนกรีต 

 

 
ภาพที่ 3. 8  การยกโครงเหล็กเสริมที่ท าการผูกเรียบร้อยแล้วติดตั้งลงบนโต๊ะหล่อ 

 
 ข้ันตอนที่ 5  เทคอนกรีต (Concrete Placing) กระสวยบรรจุคอนกรีตจะรับ
คอนกรีตผสมเสร็จมาเทลงในเครื่องเทคอนกรีต (Concrete Spreader) เพื่อเทคอนกรีตลง
บนโต๊ะหล่อฯ ตามรูปร่างของช้ินงาน 

 

 
ภาพที่ 3. 9  กระสวยบรรจุคอนกรีตรับคอนกรีตผสมเสร็จมาเทลงในเครื่องเทคอนกรีต 
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ข้ันตอนที่ 6  โต๊ะหล่อจะเคลื่อนทีผ่านเครื่องปาดหน้าช้ินงาน เพื่อควบคุมระดบัความหนา
ของช้ินงานให้ได้มาตรฐาน 

 

 
ภาพที่ 3. 10  การปาดหน้าคอนกรีตด้วยเครื่องปาดหน้า 

 
 

  ข้ันตอนที่ 7  ขัดผิวหน้าคอนกรีตโดย Helicopter 

 
ภาพที่ 3. 11  การปาดหน้าคอนกรีตด้วย Helicopter 
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 ข้ันตอนที่ 8  บ่มคอนกรีต (Curing Station) ห้องบ่มคอนกรีต ท าการเก็บโต๊ะหล่อ
พร้อมช้ินงานไว้เพื่อเร่งช้ินงานให้ได้ก าลังของคอนกรีตเร็วข้ึน 
 

 
ภาพที่ 3. 12  ห้องบ่มคอนกรีต 

 
 

 ข้ันตอนที่ 9  ถอดแบบ (Shuttering Removing Station) จุดถอดแบบข้าง จะท า
การถอดเหลก็แบบข้างที่วางไว้ออก 

 
ภาพที่ 3. 13  จุดถอดแบบข้าง 
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 ข้ันตอนที่ 10  ยกช้ินงาน (Tilting) โต๊ะหล่อฯ จะถูกยกข้ึนจากแนวราบเป็นแนวตั้ง 
85 องศา เพื่อยกช้ินงานออกจากโต๊ะหล่อฯในแนวดิ่งและบรรจุลงในกล่องเก็บช้ินงาน (Rack) 
เพื่อท าการจัดส่งไปยังสถานที่ก่อสร้างต่อ 

 

 
ภาพที่ 3. 14  การยกชิ้นงาน 

 
 เนื่องจากโต๊ะแบบหล่อมีขนาดกว้าง 3.30 เมตร ยาว 13.00 เมตร จงึเป็นข้อก าหนดของ
ขนาดผนังไม่ควรเกินขนาดโต๊ะแบบหล่อ 
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 3.1.2  การขนส่ง 22 
ข้ันตอนที่ 1  ข้ันตอนบรรจุช้ินงานลง Rack 

 
ภาพที่ 3. 15 การบรรจุชิ้นงาน 

 
ข้ันตอนที่ 2  ข้ันตอนการขนส่ง 

 
ภาพที่ 3. 16  การขนส่ง 
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 ฝ่ายรับผิดชอบขนส่งจะด าเนินการโดยเรียงล าดับช้ินงานลงใน  Rack ตามล าดับการติดตั้ง ใช้
เครนยก Rack ข้ึนรถบรรทุก   โดยช้ินส่วนส าเร็จรูปยาวไม่เกนิ 7 เมตร และบรรทุกน้ าหนักรวมไม่เกิน 
15 ตัน 

 
 3.1.3  การติดตั้ง  
  ข้ันตอนที่ 1  การติดตั้งผนังส าเร็จรูปช้ันล่าง 

 

 
ภาพที่ 3. 17  การติดตั้งผนังชั้นล่าง 

 
  ข้ันตอนที่ 2  การติดตั้งรั้วข้างบ้าน 

 
ภาพที่ 3. 18  การติดตั้งรั้วข้างบ้าน 
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  ข้ันตอนที่ 3  การติดตั้งคาน 
 

 
ภาพที่ 3. 19  การติดตั้งคาน 

 
 
 
 
  ข้ันตอนที่ 4  การติดตั้งพื้นส าเร็จรูปช้ันบน 

 
ภาพที่ 3. 20  การติดตั้งพื้นชั้นบน 
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  ข้ันตอนที่ 5  การติดตั้งผนังส าเร็จรูปช้ันบน 
 

 
ภาพที่ 3. 21  การติดตั้งผนังส าเร็จรูปชั้นบน 

 
 

  ข้ันตอนที่ 6  การติดตั้งช้ินตกแต่งส าเร็จรูป 
 

 
ภาพที่ 3. 22  การติดตั้งชิ้นตกแต่งส าเร็จรูป 
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  ข้ันตอนที่ 7  การติดตั้งรั้วข้างบ้านและรั้วหน้าบ้านส าเร็จรูป 

ภาพที่ 3. 23  การติดตั้งรั้วข้างบ้านและหน้าบ้าน 

3.2  ขนาดชิ้นส่วนส าเร็จรูปตามข้อก าหนดการผลิต ขนส่งและติดตั้ง 

ตารางที่ 3. 1  ขนาดชิ้นส่วนส าเร็จรูปตามข้อก าหนดการผลิต ขนส่งและติดตั้ง 



บทที ่4 
ข้อมูลเบือ้งตน้ 

 
4.1  ข้อมูลท่ัวไปของกรณีศึกษา 

การศึกษาครั้งนี้เลือกทาวน์เฮาส์สองช้ัน เดอะคอนเนค ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท 
จ ากัด (มหาชน) เป็นกรณีศึกษา ทาวน์เฮาส์ เดอะคอนเนค มีขนาดกว้าง 5.70 เมตร ยาว 7.80 เมตร 
ประกอบด้วย ห้องนอนสามห้อง ห้องน้ าสองห้อง ห้องครัว ห้องรับแขก และที่จอดรถ ขนาดที่ดิน  
5.70 เมตร ลึก 13.00 เมตร 
 

 

ภาพที่ 4. 1  ทัศนียภาพจ าลองบรรยากาศ ทาวน์เฮาส์ เดอะคอนเนค 
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4.2  รูปแบบตัวอาคาร 1 หน่วย 

 

ภาพที่ 4. 2  ภาพจ าลองบรรยากาศ แปลนชั้นล่างและชั้นบน 

 

 
ภาพที่ 4. 3  แปลนชั้นล่างและชั้นบน 1 หน่วย 

- ห้องนอน 3 ห้อง 

- ห้องน า้ 2 ห้อง 

- ห้องครัว 

- ห้องรับแขก 

- ที่จอดรถ 1 คนั 

- พืน้ที่ใช้สอย ประมาณ 100 ตรม. 
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4.3  รูปแบบตัวอาคาร 7 หน่วย 

 จากข้อก าหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร  
พ.ศ. 2550 และพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2550 ก าหนดให้ทาวน์เฮาส์ หน้ากว้าง
ไม่ต่ ากว่า 4 เมตร ติดต่อกันได้ไม่เกิน 10 ห้องและยาวรวมกันไม่เกิน 40 เมตร ประกอบกับเป็นความ
คุ้มทุนแง่การตลาด ท าให้ เดอะคอนเนค หน้ากว้าง 5.70 เมตร มีจ านวน 7 หน่วย ดังนั้นจึงด าเนินการ
ก่อสร้างพร้อมกันครั้งละ 7 หน่วย   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 4. 4  ระยะรวมทั้ง 7 หน่วย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

7 

ระยะรวม ริม - ริมผนัง ของ 7 หน่วย = 40 เมตร  

5.70 

ระยะรวม ศก. – ศก. ผนัง ของ 7 หน่วย  5.70 x 7 = 39.90 เมตร  
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ภาพที่ 4. 6  แปลนชั้นล่าง 7 หน่วย ภาพที่ 4. 5  แปลนชั้นบน 7 หน่วย 
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ภาพที่ 4. 7  รูปตัด A และ รูปด้าน 2 
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ภาพที่ 4. 9  รูปด้าน 

 

ภาพที่ 4. 8  รูปตัด B 
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4.4  เอกสารการผลิตชิ้นส่วนส าเร็จรูป 

 
ภาพที่ 4. 10  เอกสารการผลิตพื้น 
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ภาพที่ 4. 11  เอกสารการผลิตคานและผนัง 
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ภาพที่ 4. 12  เอกสารการผลิตพื้นหลังคา 

 



บทที ่5 
ผลการศึกษาช้ินส่วนส าเร็จรูป 

 
 ทาวน์เฮาส์ เดอะคอนเนค โดยทั่วไปจะก่อสร้างพร้อมกันครั้งละ 7 หน่วย  โดยใช้ระบบ
ช้ินส่วนส าเร็จรูปแบบผนังรับน้ าหนัก   จะประกอบด้วยช้ินส่วนส าเร็จรูปส่วนอาคารได้แก่ พื้น คาน
และผนัง จ าแนกช้ินส่วนได้ดังนี้ 
 
 

 
ภาพที่ 5. 1  แบบ 3 มิติ ชิ้นส่วนส าเร็จรูป ทาวน์เฮาส์ เดอะคอนเนค 
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ภาพที่ 5. 2  แบบ 3 มิติ แยกชิ้นส่วนส าเร็จรูป 

พื้น คาน ผนัง 
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เมื่อพจิารณารวมทั้ง 7 หน่วย จะประกอบด้วยช้ินส่วนส าเรจ็รูปทัง้หมดดังนี้ 

 
ภาพที่ 5. 3  ชิ้นส่วนส าเร็จรูปทั้ง 7 หน่วย 
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ภาพที่ 5. 4  ชิ้นส่วนส าเร็จรูป ชั้นล่างทั้ง 7 หน่วย 
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ภาพที่ 5. 5  ชิ้นส่วนส าเร็จรูป ชั้นล่างทั้ง 7 หน่วย 
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ภาพที่ 5. 6  ชิ้นส่วนส าเร็จรูป ชั้นบนทั้ง 7 หน่วย 
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ภาพที่ 5. 7  ชิ้นส่วนส าเร็จรูป ชั้นบนทั้ง 7 หน่วย 
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ภาพที่ 5. 8  ชิ้นส่วนส าเร็จรูป ชั้นบนทั้ง 7 หน่วย 
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ภาพที่ 5. 9  ชิ้นส่วนส าเร็จรูป ชั้นบนทั้ง 7 หน่วย 
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5.1  พื้น  

 5.1.1 พื้นช้ันบน 

 
     ภาพที่ 5. 11  ผังพื้นชั้นบน  ภาพที่ 5. 10  จ าลอง 3 มิติ พื้นชั้นบน 
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 5.1.2  พื้นหลังคา 

 
 

ภาพที่ 5. 13  ผังพื้นหลังคาน 
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 5.1.3  พื้นช้ันบน ประกอบด้วยช้ินส่วน 28 ช้ิน ดังนี้ 
 

 
ภาพที่ 5. 14  ชิ้นส่วนพื้นชั้น บน 

 
 
 
 
 
 

S301 

S301 

S301 S306 S306 

S306 S306 S307 

S307 S307 S307 S302 S302 S302 

S303 

S308 S309 

S309 

S309 

S304 

S304 S309 

S310 S310 S310 S305 

S305 S304 



 61 

 5.1.4  พื้นช้ันบน 28 ช้ิน แบ่งได้ 5 รูปแบบ ดังนี ้
 

 
ภาพที่ 5. 15  พื้นชั้นบน  28 ชิ้น  5 รูปแบบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

S301 

S301 

S301 S306 S306 

S306 S306 S307 

S307 S307 S307 S302 S302 S302 

S303 

S308 S309 

S309 

S309 

S304 

S304 S309 

S310 S310 S310 S305 

S305 S304 
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รูปแบบที่ 1     

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปแบบที่ 2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

S301 

S306 

S302 

S306 
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รูปแบบที่ 3 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 

 

 

 

รูปแบบที่ 4 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

S308 S303 

S309 S304 



 64 

 
 

    รูปแบบที่ 5 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ตารางที่ 5. 1  แสดงพื้นชั้นบน 5 รูปแบบ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

S310 S305 
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 5.1.5  พื้นหลังคา ประกอบด้วยช้ินส่วน 7 ช้ินดังนี้ 

 
ภาพที่ 5. 16  ชิ้นส่วนพื้นหลังคา 

 
 
5.1.7  พื้นหลังคา 7 ช้ิน แบ่งได้ 3 รูปแบบดงันี ้
 

ภาพที่ 5. 17  พื้นหลังคา 7 ชิ้น  3 รูปแบบ 
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รูปแบบที่ 1 

 

 

รูปแบบที่ 2 

 

รูปแบบที่ 3 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ตารางที่ 5. 2  แสดงพื้นหลงัคา 3 รูปแบบ 

  

S301 

S304 

S302 

S303 

S306 



 67 

5.2  คาน  

  

 
ภาพที่ 5. 19  ผังคานชั้นบน 

 
 

ภาพที่ 5. 18  จ าลอง 3 มิติ คานชั้นบน 
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 5.2.1  คาน  ประกอบด้วยช้ินส่วน 21 ช้ิน  จ าแนกได้ดังนี้  
 

 
ภาพที่ 5. 20  ชิ้นส่วนคาน 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 69 

 5.2.2  คาน 21 ช้ิน จ าแนกได้ 3 รูปแบบ  2 ขนาดหน้าตัด 

 
ภาพที่ 5. 21  คาน 21 ชิ้น  3 รูปแบบ 2 ขนาดหน้าตัด 

 
 

    
 รูปแบบท่ี 1 

 

127 

131 

134 

135 
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รูปแบบที่ 2 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปแบบที่ 3 

  

ตารางที่ 5. 3  แสดงคาน 3 รูปแบบ  2 ขนาดหน้าตัด 

130 

137 

129 

133 
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5.3  ผนัง  

 5.3.1  ผนังช้ันล่าง  

 

ภาพที่ 5. 23  ผังผนังชัน้ ภาพที่ 5. 22  จ าลอง 3 มิติ ผนังชั้นล่าง 
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 5.3.2  ผนังช้ันบน 

 

ภาพที่ 5. 25  ผังผนังชั้นบน 

 

ภาพที่ 5. 24  จ าลอง 3 มิติ ผนังชั้นบน 
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 5.3.3  ผนัง จ าแนกตามลกัษณะได้ดังนี้ 
  5.3.3.1  ผนังทึบสี่เหลี่ยม 
   5.3.3.1.1  ผนังทึบสี่เหลี่ยม 
   5.3.3.1.2  ผนังสี่เหลี่ยมมีช่องเจาะหน้าต่าง 
    5.3.3.1.2.1  ผนังสีเ่หลี่ยมมีช่องเจาะหน้าต่าง 1 บาน 
    5.3.3.1.2.2  ผนังสีเ่หลี่ยมมีช่องเจาะหน้าต่าง 2 บาน 
   5.3.3.1.3  ผนังสี่เหลี่ยมมีช่องเจาะประต ู
    5.3.3.1.3.1  ผนังสีเ่หลี่ยมมีช่องเจาะประตู 1 บาน 
    5.3.3.1.3.2  ผนังสีเ่หลี่ยมมีช่องเจาะประตู 2 บาน 
   5.3.3.1.4  ผนังสี่เหลี่ยมมีช่องเจาะหน้าต่างและประต ู
  5.3.3.2  ผนังทึบแบบไม่ใช่สีเ่หลี่ยม 
   5.3.3.2.1  ผนังทึบแบบไม่ใช่สีเ่หลี่ยม 
   5.3.3.2.2  ผนังแบบไม่ใช่สีเ่หลี่ยมมีช่องเจาะหน้าต่าง 1 บาน 
 

ภาพที่ 5. 26  ผนังจ าแนกตามลักษณะ 
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 5.3.4  ผนังช้ันล่าง ประกอบด้วยช้ินส่วน 58 ช้ิน จ าแนกได้ดังนี้ 
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ภาพที่ 5. 27  ชิ้นส่วนผนังชั้นล่าง 58 ช้ิน 

 
 
 
 5.3.5  ผนังช้ันล่าง 58 ช้ิน แบ่งได้ 14 รูปแบบดงันี ้ 
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ภาพที่ 5. 28  ผนังชั้นล่าง 14 รูปแบบ 

 

 

 

 

รูปแบบที่ 1 
 
 
 
 
 

 
 
 

ขนาด  5.75 x 3.03 x 0.10 
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รูปแบบที่ 2 

 
ขนาด  5.69 x 3.03 x 0.10 

 

รูปแบบที่ 3 

ขนาด  2.01 x 3.00 x 0.10 
 

รูปแบบที่ 4 

ขนาด  2.90 x 3.03 x 0.10 
 

รูปแบบที่ 5 
 
 
 

 
 
 

ขนาด  2.90 x 3.03 x 0.10 
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รูปแบบที่ 6 
 
 
 
 
 
 

ขนาด  4.39 x 3.12 x 0.10 
 

รูปแบบที่ 7 
 

ขนาด  2.90 x 3.03 x 0.10 

 

รูปแบบที่ 8 
 

 
 
 
 
 

ขนาด  4.28 x 3.00 x 0.10 

 
รูปแบบที่ 9 

 
 
 
 
 
 

ขนาด  1.30 x 3.00 x 0.10 
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รูปแบบที่ 10 

 
 
 
 
 

ขนาด  2.19 x 3.03 x 0.10 
 

รูปแบบที่ 11 
 
 

 
 
 

ขนาด  2.58 x 3.03 x 0.10 
 

รูปแบบที่ 12 
 

 
 
 
 
 

ขนาด  2.99 x 3.00 x 0.10 
 

รูปแบบที่ 13 
 
 
 

 
 

 
ขนาด  3.836 x 3.03 x 0.10 
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ตารางที่ 5. 4  จ าแนกผนังชั้นล่าง 14 รูปแบบ 

 

 

 
 5.3.5  ผนัง 14 รูปแบบ  

 
 

 
ภาพที่ 5. 29  ผนังชั้นล่าง 14 รูปแบบ 

 

 
รูปแบบที่ 14 

 
 
 

 
 
 

ขนาด  2.79 x 3.07 x 0.10 
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 5.3.6  ผนัง 14 รูปแบบ จ าแนกตามลักษณะผนังได้ดังนี้  

 
ตารางที่ 5. 5  แสดงผนัง 14 รูปแบบ จ าแนกตามลักษณะ 
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 5.3.7  ผนังช้ันบน จ าแนกได้ดังนี ้ 
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209 
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ภาพที่ 5. 30  ผนังชั้นบน 

 
 
 5.3.8  ผนังช้ันบน แบ่งได้ 23 รูปแบบดังนี้  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 85 

 

209 
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ภาพที่ 5. 31  ผนังชั้นบน 23 รูปแบบ 

 
 

รูปแบบที่ 15 
 
 
 
 
 

 
ขนาด  5.635 x 2.70 x0.10 

 

รูปแบบที่ 16 
 
 
 
 
 
 
 

ขนาด  5.69 x 2.70 x 0.10 
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รูปแบบที่ 17 

 
 
 
 
 
 

ขนาด  2.28 x 2.67 x 0.10 

 
รูปแบบที่ 18 

 
 
 
 

 
ขนาด  2.93 x 2.77 x 0.10 

 
รูปแบบที่ 19 

 
 
 

 
 

ขนาด  4.33 x 2.67 x 0.10 

 
รูปแบบที่ 20 

 
 
 
 
 

ขนาด  5.40 x 2.77 x 0.12 

 
รูปแบบที่ 21 

 
 
 
 
 

ขนาด  5.40 x 2.77 x 0.10 
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รูปแบบที่ 22 

 
 
 
 
 
 
 

ขนาด  5.58 x 2.67 x0.10 

 
รูปแบบที่ 23 

 
 

 
 
 
 
 
 

ขนาด  5.58 x 2.77 x 0.10 

 
รูปแบบที่ 24 

 
 
 
 
 
 
 
 

ขนาด  4.39 x 2.64 x 0.10 

 
รูปแบบที่ 25 

 
 
 
 
 

ขนาด  2.39 x 2.99 x 0.10 

209 
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รูปแบบที่ 26 

ขนาด  2.48 x 3.60 x 0.10 

 
รูปแบบที่ 27 

ขนาด  0.74 x 2.67 x 0.10 

 
รูปแบบที่ 28 

ขนาด  0.99 x 2.67 x 0.10 

 
รูปแบบที่ 29 

 
 
 
 

ขนาด  0.44 x 2.68 x 0.10 

 
รูปแบบที่ 30 

 
 
 
 
 

ขนาด  0.49 x 2.64 x 0.10 
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รูปแบบที่ 31 

ขนาด  0.74 x 4.39 x 0.10 

 
รูปแบบที่ 32 

ขนาด  0.74 x 4.44 x 0.10 

 
รูปแบบที่ 33 

ขนาด  4.90 x 0.812 x 0.10 

 
รูปแบบที่ 34 

ขนาด  1.23 x 3.60 x 0.10 
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ภาพที่ 5. 32  จ าแนกผนังชั้นบน 23 รูปแบบ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปแบบที่ 35 

ขนาด  1.50 x 0.86 x 0.10 

 
รูปแบบที่ 36 

ขนาด  1.10 x 0.69 x 0.10 

 
รูปแบบที่ 37 

ขนาด  0.30 x 0.74 x 0.10 
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 5.3.9  ผนัง 23 รูปแบบ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5. 33  ผนังชั้นบน 23 รูปแบบ 



 93 

 5.3.10  ผนัง 23 รูปแบบ จ าแนกตามลักษณะผนังได้ดังนี้  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.38   ผนังชั้นบน 23 รูปแบบ จ าแนกตามลักษณะ 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A3 
 
 

ภาพที่ 5. 34  ผนังชั้นบน 23 รูปแบบ จ าแนกตามลักษณะ 
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 5.3.11  รูปแบบผนังช้ันล่างและช้ันบน รวม 37 รูปแบบ จ าแนกตามลักษณะ 

ภาพที่ 5. 35  รูปแบบผนังชั้นล่างและชั้นบน รวม 37 รูปแบบ จ าแนกตามลักษณะ 



บทที ่6 
สรุปผลการศึกษาช้ินส่วนส าเร็จรปู 

 
6.1  ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 

พบว่าพิจารณารวมทัง้ 7 หน่วย จะประกอบด้วยช้ินส่วนส าเร็จรูปรวม 221 ช้ิน ประกอบด้วย
 6.1.1  พื้น  35 ช้ิน   8 รูปแบบ แบ่งเป็น 
  6.1.1.1  พื้นช้ันบน   28 ช้ิน   5 รูปแบบ จ าแนกดังนี ้

 

 
ตารางที่ 6. 1  พื้นบน 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

  
 
 
 
 

5.68 x 2.38 x 0.12 4.05 x 1.98 x 0.12 2.98 x 3.29 x 0.12 

รูปแบบที่  1 รูปแบบที่  2 รูปแบบที่  3 

 
 
 
 

  
 
 
 
 

2.68 x 3.34 x 0.12 2.98 x 3.29 x 0.12   

รูปแบบที่  4 รูปแบบที่  5  
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  6.1.1.2  พื้นหลังคา   7 ช้ิน   3 รูปแบบ จ าแนกดังนี้ 

 

 
ตารางที่ 6. 2  พื้นหลังคา 

 
 
 6.1.2  คาน  21 ช้ิน   3 รูปแบบ   

 

 
ตารางที่ 6. 3  คาน 

 
     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 

  

0.60 x 4.55 x 0.10 0.60 x 4.45 x 0.10 0.60 x 4.50 x 0.10 

รูปแบบที่  1 รูปแบบที่  2 รูปแบบที่  3 

 
 

 
 
 

 

0.15 x 0.35 x 3.04 0.15 x 0.35 x 3.82 0.20 x 0.40 x 5.68 

รูปแบบที่  1 รูปแบบที่  2 รูปแบบที่  3 
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 6.1.3  ผนงั  165  ช้ิน   37 รูปแบบ  จ าแนกเป็น 
  6.1.3.1  ผนังช้ันล่าง   58  ช้ิน  14 รูปแบบ   

 
 
 
 
 

 
 

  
 
 
 
 

รูปแบบที่  1 2  ช้ิน รูปแบบที่  2 5  ช้ิน รูปแบบที่  3 7  ช้ิน 

5.75 x 3.03 x 0.10 5.69 x 3.03 x 0.10 2.01 x 3.00 x 0.10 

 
 
 
 
 
 

 

 

รูปแบบที่ 4 1 ช้ิน รปูแบบที่ 5 2 ช้ิน รูปแบบที่ 6 3 ช้ิน 

2.90 x 3.03 x 0.10 2.90 x 3.03 x 0.10 4.39 x 3.12 x 0.10 

 
 
 
 

  
 
 
 
 

รูปแบบที่ 7 2  ช้ิน รูปแบบที่ 8 3 ช้ิน รูปแบบที่ 9 7  ช้ิน 

3.345 x 3.03 x 0.10 4.28 x 3.00 x 0.10 1.30 x 3.00 x 0.10 

 
 
 
 

  
 
 
 
 

รูปแบบที่ 10 7  ช้ิน รูปแบบที่ 11 7  ช้ิน รูปแบบที่ 12 7  ช้ิน 

2.19 x 3.03 x 0.10 2.58 x 3.03 x 0.10 2.99 x 3.00 x 0.10 
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ตารางที่ 6. 4  ผนังชั้นล่าง 

 
 
 

  6.1.3.2  ผนังช้ันบน   107 ช้ิน   23 รูปแบบ  
 

 
 
 
 

 
 
 
 

  
 
 
 
 

รูปแบบที่  13 2  ช้ิน รูปแบบที่  14 3 ช้ิน  

3.836 x 3.03 x 0.10 2.79 x 3.07 x 0.10  

 
 
 
 

  
 
 
 
 

รูปแบบที่ 15 2 ช้ิน รูปแบบที่ 16 5  ช้ิน รูปแบบที่ 17 10 ช้ิน 

5.635 x 2.70 x0.10 5.69 x 2.70 x 0.10 2.28 x 2.67 x 0.10 

 
 
 
 

  
 
 
 
 

รูปแบบที่ 18 3 ช้ิน รูปแบบที่ 19 3 ช้ิน รปูแบบที่ 20 2 ช้ิน 

2.93 x 2.77 x 0.10 4.33 x 2.67 x 0.10 5.40 x 2.77 x 0.12 
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รูปแบบที่ 21 3 ช้ิน รูปแบบที่ 22 7 ช้ิน รูปแบบที่ 23 7 ช้ิน 

5.40 x 2.77 x 0.10 5.58 x 2.67 x0.10 5.58 x 2.77 x 0.10 

 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 

รูปแบบที่  24 7 ช้ิน รูปแบบที่  25 2 ช้ิน รูปแบบที่  26 3 ช้ิน 

4.39 x 2.64 x 0.10 2.39 x 2.99 x 0.10 2.48 x 3.60 x 0.10 

 
 
 
 
 

  

รูปแบบที่  27 7 ช้ิน รูปแบบที่  28 7 ช้ิน รูปแบบที่  29 7 ช้ิน 

0.74 x 2.67 x 0.10 0.99 x 2.67 x 0.10 0.44 x 2.68 x 0.10 

  
 
 
 

 
 
 
 

 
รูปแบบที่  30 7 ช้ิน รูปแบบที่  31 3 ช้ิน รูปแบบที่  32 4 ช้ิน 

0.49 x 2.64 x 0.10 4.39 x 0.74 x 0.10 4.44 x 0.74 x 0.10 
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ตารางที่ 6. 5  ผนังชั้นบน 

 
6.2  ต าแหน่งทีเ่กิดรปูแบบช้ินส่วนที่ไม่ซ้ า 

 6.3.1  ต าแหน่งพื้น 
  6.3.1.1  พื้นช้ัน 2 

 
ภาพที่ 6. 1  ต าแหน่งรูปแบบชิ้นส่วนพื้นชั้นบนที่สามารถใช้รูปแบบร่วมกันได้ 

 

 
 
 
 
 
 

  

รูปแบบที่  33 2 ช้ิน รูปแบบที่  34 2 ช้ิน รูปแบบที่  35 7 ช้ิน 

4.90 x 0.812 x 0.10 1.23 x 3.60 x 0.10 1.50 x 0.86 x 0.10 

 
 

 

  

รูปแบบที่  36 7 ช้ิน รูปแบบที่  37 1 ช้ิน   

1.10 x 0.69 x 0.10 0.30 x 0.74 x 0.10  
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  6.3.1.2  พื้นหลังคา 

 
ภาพที่ 6. 2  ต าแหน่งรูปแบบชิ้นส่วนพื้นหลังคาที่สามารถใช้รูปแบบร่วมกันได้ 

 
 6.3.2  ต าแหน่งผนัง 
  6.3.2.1  ผนังช้ันล่าง 
 

 
ภาพที่ 6.3  ต าแหน่งรูปแบบชิ้นส่วนผนังช้ันล่างที่สามารถใช้รูปแบบร่วมกัน 
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ภาพที่ 6. 3  ต าแหน่งรูปแบบชิ้นส่วนผนังชั้นล่างที่สามารถใช้รูปแบบร่วมกันได้ 

 
 
  6.3.2.2  ผนังช้ันบน 

 
ภาพที่ 6. 4  ต าแหน่งรูปแบบชิ้นส่วนผนังชั้นบนที่สามารถใช้รูปแบบร่วมกันได้ 
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ภาพที่ 6. 5  ต าแหน่งรูปแบบชิ้นส่วนผนังชั้นสองที่สามารถใช้รูปแบบร่วมกันได้ 

 
6.3  สาเหตุของรูปแบบชิ้นส่วนมีจ านวนมาก 

 6.3.1  เกิดจากจ านวนหน่วยเป็นเลขค่ี อันเนื่องมาจากการก าหนดให้ทาวน์เฮาส์มีหน้ากว้าง 
5.70 เมตร เพื่อจอดรถจ านวน 2 คัน ประกอบกับเป็นความคุ้มทุนแง่การตลาดที่ต้องสอดคล้องกับ
กฎหมายจัดสรรที่ดินและกฎหมายควบคุมอาคารที่ก าหนดให้ทาวน์เฮาส์ยาวติดต่อกันได้ไม่เกิน 40 
เมตร จึงน ามาซึ่งการก าหนดก่อสร้างพร้อมกันทั้ง 7 หน่วย 
 6.3.2  เกิดจากหน่วยริมทั้ง 2 ข้าง ทั้งพื้นและผนัง 
6.4  แนวคิดในการลดรูปแบบ 

เกิดจากรูปแบบช้ินส่วนจ านวนมากก่อให้เกิดผลกระทบดังนี้ 
 6.4.1  ก่อให้เกิดอุปสรรคในการผลิต ขนส่งและติดตั้ง 
 6.4.2  ส่งผลต่อประสิทธิภาพในการบริหารจัดการของช้ินส่วนส าเร็จรูป 
6.5  หลักการลดรูปแบบชิ้นส่วนส าเร็จรูป 

 ปรับขนาดช้ินส่วนส าเร็จรูปที่มีขนาดใกล้เคียงกันให้เท่ากัน โดยทั้งขนาดและรูปแบบช้ินส่วน
ควรอยู่ภายใต้ข้อก าหนดการผลิต ขนส่งและติดตั้ง 
 

 
 
 

 



บทที ่7 
วิเคราะห์ข้อมูล 

 
 

7.1  วิเคราะห์ข้อมูลท่ัวไปของกรณีศึกษา 

 การศึกษาระบบช้ินส่วนส าเร็จรูปแบบผนังรับน้ าหนัก  จะประกอบด้วยช้ินส่วนส าเรจ็รปูส่วน
อาคารได้แก่ พื้น คานและผนัง และส่วนภายนอกอาคาร ได้แก่ รั้ว เสารั้ว  ฯลฯ 
7.2  วิเคราะห์ชิ้นส่วนส าเร็จรูป 

 เมื่อพิจารณารวมทั้ง 7 หน่วย จะประกอบด้วยช้ินส่วนส าเร็จรูปรวม 221 ช้ิน แบ่งเป็นพื้น 35 
ช้ิน 8 รูปแบบและคาน 21 ช้ิน  3 รูปแบบ ส่วนผนังนั้นจะมีมากถึง 165 ช้ิน และมีความแตกต่างกัน
มากถึง 37 รูปแบบ  จ านวนรูปแบบช้ินส่วนส าเร็จรูปท าให้เกิดอุปสรรคทั้งในการผลิต ขนส่ง และ
ติดตั้ง   
 7.2.1  ลดจ านวนรูปแบบผนัง จึงทดลอง ดังนี้  
  7.2.1.1  ปรับความสูงของทาวน์เฮาส์ช้ันบนและช้ันล่างให้เทา่กัน โดยก าหนดให้ผนัง
ทั้งช้ันล่างและช้ันบนสูง 3.00 เมตร ท าให้ผนังลดลง 1 รูปแบบ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 7. 1  การปรับความสูงของผนังชั้นล่างและชั้นบนให้เท่ากัน 

ผนงัชัน้บน 

ผนังช้ันล่าง ผนังช้ันบน 
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  7.2.1.2  ปรับขนาดความกว้างและรูปแบบของผนังที่มีขนาดใกล้เคียงกันใหเ้ท่ากัน 
ท าให้ผนงัลดลง  4 รูปแบบ  

 

  

 
 

 
  

ผนังช้ันล่าง ผนังช้ันบน 

ผนังช้ันล่าง 
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ผนังช้ันล่าง 

ผนังช้ันบน 
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ผนังช้ันบน 

ผนังช้ันบน 
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ภาพที่ 7. 2  ปรับขนาดความกว้างของผนังที่มีขนาดใกล้เคียงกันให้เท่ากัน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผนงัชัน้บน ผนังช้ันบน 
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  7.2.1.3  ปรับระยะริมช่องเปิดที่ใกล้เคียงกันให้เท่ากัน ท าให้ผนังลดลง  2 รูปแบบ 

 

ภาพที่ 7. 3  ปรับระยะช่องเปิดที่ใกล้เคียงกันให้เท่ากัน 

ผนงัชัน้บน 

ผนังช้ันล่าง ผนังช้ันบน 
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 7.2.2  ด้วยวิธีดังกล่าวท าให้ผนังเหลือ 30 รูปแบบ ดังนี ้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

ภาพที่ 7.4  ผนัง 30 รูปแบบ 
 
 
 

ภาพที่ 7. 4  ผนัง 30 รูปแบบ 
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 7.2.3  ผนัง 30 รูปแบบ จ าแนกตามลักษณะดังนี ้
    

 
 

  
 

   

 

 
 
 
 

 
 
 

 

 

 
 
 
 

 

 
 
 
 

 

  
 
 
 

  
 

 
ตารางที่ 7. 1  ผนัง 30 รูปแบบ จ าแนกตามลักษณะ 

  
 

  

5 5 
8 5 9 5  10 5  14 5 

 17 5  18 5  21 5  26 5  30 5 

 32 5 

 34 5  35 5  36 5  37 5  38 5  39 5 

 7 5  13 5  16 5  20 5 

3 5 12 5 22 5 23 5 

2 5 11 5 24 5 

25 5 

33 5 
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 7.2.4  ส าหรับช้ินส่วนพื้น ท าการปรับขนาดใกล้เคียงกันให้เท่ากัน เพื่อให้ใช้รูปแบบร่วมกัน 
  7.2.4.1  พื้นช้ันบน  ลดลง 1 รูปแบบ 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 7. 5  การปรับพื้นชั้นบนที่ขนาดใกล้เคียงกันให้เท่ากัน 

 
 
  7.2.4.2  พื้นหลังคา  ลดลง 2 รูปแบบ 
 

 

ภาพที่ 7. 6  การปรับพื้นหลังคา ขนาดใกล้เคียงกันให้เท่ากัน 

3
3 

 5
3 
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  7.2.4.3  พื้นช้ันบน  เหลอื 4 รูปแบบ 

 

ภาพที่ 7. 7  พื้นชั้นบน  4 รูปแบบ 

 
 
  7.2.4.4  พื้นหลังคา  เหลือ 1 รูปแบบ 

 
ภาพที่ 7. 8  พื้นหลังคา  1 รูปแบบ 

 
 
 
 
 
 
 

4  
5  

1  2  
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 7.2.5  ลดขนาดหน้าตัดคาน จึงทดลอง ดังนี้  
 7.2.5.1 ช้ินส่วนคานท าการปรับขนาดหน้าตัดให้เท่ากันท าให้คานมีขนาดหน้าตัด
เท่ากันทั้ง 3 รูปแบบ 
 

 
ภาพที่ 7. 9  การปรับขนาดหน้าตัดคานให้เท่ากัน 

 

 
ตารางที่ 7. 2  แสดงขนาดหน้าตัดคานเท่ากันทั้ง 3 รูปแบบ 
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7.3  สรุปชิ้นส่วนส าเร็จรูปท้ัง 7 หน่วย  

 สามารถลดรูปแบบผนังเหลือ 30 รูปแบบ พื้นเหลือ  5 รูปแบบ ส่วนคานลดขนาดหน้าตัด
คานให้เท่ากันทั้ง 3 รูปแบบ โดยจ านวนช้ินส่วนยังคงเท่าเดิม 
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บทที ่8 
สรุปผลและข้อเสนอแนะ 

 
 จากสภาวะการแข่งขันและการขยายตัวทางธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ผู้ประกอบการหัน
มาสนใจระบบการก่อสร้างช้ินส่วนส าเร็จรูปมากขึ้น เนื่องจากการก่อสร้างช้ินส่วนส าเร็จรูปสามารถลด
ข้ันตอนการก่ออิฐการฉาบปูนของระบบก่อสร้างเดิม  ลดการพึ่งพาแรงงานฝีมือในการท างานซึ่งเป็น
ส่วนหนึ่งของต้นทุนการก่อสร้าง  สามารถควบคุมระยะเวลาในการก่อสร้างเนื่องจากการลดข้ันตอน
การก่อสร้างที่ไม่จ าเป็นออกไป อีกทั้งท าให้ระยะเวลาก่อสร้างต่อหน่วยน้อยกว่าการก่อสร้างทั่วไป  
 บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภท
ที่อยู่อาศัย ได้แก่ ทาวน์เฮาส์  บ้านเดี่ยวและคอนโดมิเนียม ด้วยระบบการก่อสร้างช้ินส่วนส าเร็จรูปมี
การขยายธุรกิจโดยเพิ่มปริมาณและรูปแบบที่อยู่อาศัยใหม่ๆ ให้ครอบคลุมความต้องการของผู้อยู่
อาศัยในปัจจุบันโดยบริษัทฯบริหารจัดการก่อสร้างด้วยตัวเองแบบครบวงจรเพรท าให้สามารถบริหาร
ต้นทุนการก่อสร้างได้อย่างมีประสิทธิภาพ  
 เทคโนโลยีการผลิตช้ินส่วนส าเร็จรูปของบริษัท ฯ นั้นจ าแนกตามประเภทช้ินส่วนส าเร็จรูป 
กล่าวคือ ส่วนพื้น คาน รั้ว เสารั้ ว ผลิตแบบหล่อตายตัว ส่วนผนังใช้เทคโนโลยีระบบ  Semi 
Automated Carrousel System และระบบ Fully Automated Carrousel System ทั้ง 2 ระบบ
แตกต่างตรง ระบบ Semi Automated Carrousel System ใช้แรงงานคนวางขอบกั้น (Shuttering) 
ของแบบหล่อแต่ระบบ  Fully Automated Carrousel System ใช่ Robot วางขอบกั้น 
(Shuttering) 
 จากการเพิ่มอัตราก าลังการผลิตและนโยบายขยายธุรกิจของบริษัท ฯ ส่งผลให้ ช้ินส่วน
ส าเร็จรูปมีจ านวนและรปูแบบเพิ่มมากข้ึน พบว่าความหลากหลายของรูปแบบช้ินส่วนน้ันเป็นอปุสรรค
ต่อการบริหารจัดการช้ินส่วนส าเร็จรูป ทั้งในด้านราคา เวลา และคุณภาพ รวมทั้งข้ันตอนการผลิต 
ขนส่ง ติดตั้ง 
 การวิจัยครั้งนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อ ศึกษารูปแบบช้ินส่วนส าเร็จรูปและหาแนวทางการลด
รูปแบบช้ินส่วนส าเร็จรูป  โดยเลือกทาวน์เฮาส์สองช้ัน เดอะคอนเนคของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท 
จ ากัด (มหาชน) เป็นกรณีศึกษา ซึ่งมีขนาดกว้าง 5.70 เมตร ยาว 7.80 เมตร   ประกอบด้วย 
ห้องนอนสามห้อง ห้องน้ าสองห้อง ห้องครัว ห้องรับแขก และที่จอดรถ   ขนาดที่ดิน 5.70 เมตร ลึก 
13.00 เมตร โดยทั่วไปจะก่อสร้างพร้อมกันครั้งละ 7 หน่วย  โดยระบบช้ินส่วนส าเร็จรูปแบบผนังรับ
น้ าหนัก  จะประกอบด้วยช้ินส่วนส าเร็จรูปส่วนอาคารได้แก่ พื้น คานและผนัง และส่วนภายนอก
อาคาร ได้แก่ รั้ว เสารั้ว  ฯลฯ 
 
 เนื่องจาก บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) บริหารจัดการก่อสร้างด้วยตัวเอง
แบบครบวงจร จึงท าการศึกษาการผลิต ขนส่ง และติดตั้งช้ินส่วนส าเร็จรูป โดยใช้วิธีการสังเกต 
ถ่ายภาพ จดบันทึก ทั้งที่โรงงานและสถานที่ก่อสร้างและสัมภาษณ์บุคคลากรของ บริษัท ฯ เพื่อให้
ทราบข้อก าหนดเพิ่มเติมที่เกี่ยวข้องกับช้ินส่วนส าเร็จรูป  เบื้องต้นพบว่ากระบวนการก่อสร้างช้ินส่วน
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ส าเร็จรูปมี 3 ข้ันตอน คือ ข้ันตอนการผลิต ข้ันตอนการขนส่ง และข้ันตอนการติดตั้ง โดยแต่ละ
ข้ันตอนมีรายละเอียดดังนี้ 
 การผลิตมี 10 ข้ันตอน คือ 1. ท าความสะอาดเคลือบน้ ามัน (Cleaning & Oiling Station)  
2.วางอุปกรณ์และของฝัง (Embedding)  3.วางเหล็กแบบกั้นข้าง (Shuttering)  4.วางเหล็กเสริม 
(Reinforcement) 5. เทคอนกรีต (Concrete Placing)   6.ปาดหน้าช้ินงาน  7.ขัดผิวหน้าคอนกรีต
โดย Helicopter   8. บ่มคอนกรีต (Curing Station)  9.ถอดแบบ (Shuttering Removing 
Station) 10. ยกช้ินงาน (Tilting)  
 การขนส่งมี 2 ข้ันตอน คือ 1.บรรจุช้ินงานลง Rack  2.การขนส่งด าเนินการโดยเรียงล าดับ
ช้ินงานลงใน  Rack ตามล าดับการติดตั้ง และใช้เครนยก Rack ข้ึนรถบรรทุก   โดยช้ินส่วนส าเร็จรูป
ยาวไม่เกิน 7 เมตร และบรรทุกน้ าหนักรวมไม่เกิน 15 ตัน 
 การติดตั้งมี 7 ข้ันตอน คือ 1. ติดตั้งผนังส าเรจ็รปูช้ันล่าง 2. ติดตั้งรั้วข้างบ้าน 3.ติดตั้งคาน   
4.ติดตั้งพื้นส าเรจ็รปูช้ันบน  5. ติดตั้งผนังส าเรจ็รปูช้ันบน  6.ติดตั้งช้ินตกแต่งส าเร็จรูป 7.ติดตั้งรั้วข้าง
บ้านและรั้วหน้าบ้านส าเร็จรูป 
 นอกจากนี้พบว่าขนาดช้ินส่วนส าเร็จรูปต้องสอดคล้องกับการผลิต ขนส่งและติดตั้ง เช่น ผนัง
หนา 0.10 เมตร และ0.12 เมตร  ควรสูงไม่เกิน 3.19 เมตร ยาวไม่เกิน 7.00 เมตร   พื้น หนา 0.12 
เมตร  และ0.15 เมตร กว้างไม่เกิน 3.03 เมตร ยาวไม่เกิน 6.00 เมตร  ส่วนคานมีความหนาไม่ต่ ากว่า 
0.15 เมตร โดยข้อก าหนดดังกล่าวน ามาใช้เป็นข้อมูลเบื้องต้นในการวิจัย 
 การศึกษาครั้งนี้ยังพบว่าพิจารณารวมทั้ง  7 หน่วย จะประกอบด้วยช้ินส่วนส าเรจ็รูปรวม 221
ช้ิน แบ่งเป็นพื้น 35 ช้ิน 8 รูปแบบและคาน 21 ช้ิน  3  รูปแบบ ส่วนผนังนั้นจะมีมากถึง 165 ช้ิน และ
มีความแตกต่างกันมากถึง 37 รูปแบบ  จ านวนรูปแบบช้ินส่วนส าเร็จรูปท าให้เกิดอุปสรรคทั้งในการ
ผลิต ขนส่ง และติดตั้ง รวมทั้งส่งผลต่อประสิทธิภาพในการบริหารจัดการช้ินส่วนส าเร็จรู ป จึง
ด าเนินการทดลองลดรูปแบบช้ินส่วนส าเร็จรูปดังกล่าว 

 เพื่อลดจ านวนรูปแบบผนัง อาจท าได้โดยการ ปรับความสูงของทาวน์เฮาส์ช้ันบนและช้ันล่าง
ให้เท่ากัน   ปรับขนาดความกว้างของผนังที่มีขนาดใกล้เคียงกันให้เท่ากัน ปรับระยะริมช่องเปิดที่
ใกล้เคียงกันให้เท่ากัน เพื่อให้ช้ินส่วนสามารถใช้รูปแบบร่วมกันได้ ด้วยวิธีดังกล่าวท าให้ผนังเหลือ 30 
รูปแบบ ส าหรับช้ินส่วนพื้น ถ้าปรับขนาดใกล้เคียงกันให้เท่ากัน เพื่อให้ใช้รูปแบบช้ินส่วนร่วมกันได้ จะ
ท าให้ พื้นเหลือ 5 รูปแบบ คานท าการปรับขนาดหน้าตัดให้เท่ากันทั้ง 3 รูปแบบ ส่วนจ านวนช้ินยังคง
เท่าเดิม และยังพบว่าหน่วยริมและหน่วยเดี่ยวเป็นสาเหตุให้จ านวนและรูปแบบช้ินส่วนมากข้ึน 
 วิธีดังกล่าวอาจน าไปใช้เพื่อลดอุปสรรคในการผลิต ขนส่ง  ติดตั้ง และเพิ่มประสิทธิภาพใน
การบริหารจัดการช้ินส่วนส าเร็จรูปของทาวน์เฮาส์สองช้ันอื่น ทาวน์เฮาส์สามช้ัน  บ้านเดี่ยวหรือ
คอนโดมิเนียม ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ได้ต่อไป 
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พูลศักดิ์  ตันสกุล , AVP QC & REM Control (16 มิถุนายน  พ.ศ. 2556). 
มามี  โตบารมีกุล "การศึกษาระบบการก่อสร้างอาคารส าเร็จรูปในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล " , จุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย 2540. 
รณกร  ชมธัญกาญจน์ "ระบบการก่อสร้างส าเร็จรูปอาคารประเภทบ้านเดี่ยว ", จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2555. 

"ระบบการก่อสร้างส าเร็จรูปอาคารประเภทบ้านเดี่ยว ", จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2555. 
วิชัญโญ  สุขประสพโภคา "โอกาสในการน าระบบประสานทางพิกัดมาพัฒนาการออกแบบบ้านเดียว   2  ชั้น  ใน
การก่อสร้างแบบอุตสาหกรรม  : กรณีศึกษาโครงการเพอร์เฟค พาร์ค  จังหวัดนนทบุรี ", จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
2552. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 120 

บันทึกการสัมภาษณ์ วันจันทร์ที ่16 มิถุนายน พ.ศ.2556 
สัมภาษณ์ พูนศักดิ ์ตันสกุล 
ต าแหน่ง  AVP, QC & REM Control 
 
ค าถาม 

1. วิธีคิดการใช้รูปแบบร่วมกันของช้ินส่วนส าเร็จรูป 
2. ข้อดีของการใช้ช้ินส่วนร่วมกันของช้ินส่วนส าเรจ็รปู 
 

ค าตอบ 

1. เป็นวิธีคิดแบบอุตสาหกรรมการผลติรถยนต์ ที่ต้องการช้ินส่วนที่สามารถใช้ร่วมกันในการ
ผลิตรถยนต์แต่ละรุ่นให้ได้มากที่สุด โดยหลักทั่วไปประมาณช้ินส่วนร่วมกันของการผลิต
รถยนต์ถึง 80 % ของช้ินส่วนทั้งหมด ท าให้เกิดศักยภาพในการควบคุมคุณภาพ  ต้นทุน 
และระยะเวลาซึ่งเป็นหลักที่สามารถมาประยุกต์ใช้กับอุตสาหกรรมผลิตบ้าน โดยยึด
หลักการใช้ช้ินส่วนร่วมกันมาประกอบเป็นบ้านในแต่ละแบบให้มากที่สุด โดยมีแค่
ด้านหน้าผนังอาคารเท่านั้นที่ใช้รูปแบบพิเศษเพื่อสร้างความแตกต่างของแต่ละรูปแบบ
บ้าน 

2. ข้อดีของการใช้ช้ินส่วนร่วมกัน คือหลัก Cost Time Quality  ถือเป็นหลักการ Value 
Engineer  ซึ่งแนวทางในอนาคตจะเปลี่ยนจากการสร้างบ้านเป็นการประกอบบ้านโดย
ใช้หลักช้ินส่วนร่วมกัน 
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บันทึกการสัมภาษณ์ วันอังคารที่ 19 กุมภาพันธ์ พ.ศ.2556 
สัมภาษณ์ ช่าง คมศักดิ ์อนุทินมณ ี
ต าแหน่ง Production Supervisor II 
 
ค าถาม 

1.โรงงานที่ 5 ผลิตช้ินส่วนส าเร็จอย่างไร 
2.ข้ันตอนการผลิตช้ินส่วนส าเรจ็รปู 
3.การลดรูปแบบมีผลดีอย่างไรในการผลิตช้ินส่วนส าเร็จรูป 

 
ค าตอบ 

1. โรงงานที่ 5  ใช้ระบบการผลิตแบบ Semi-Automated Pallet Circulating System 
โดยผลิตผนังอาคารเป็นหลัก พัฒนามาจากโรงงานที่ 1 อัตราก าลังการผลิต 1.7 เท่าของ
โรงงานที่1ควบคุมโดยเครื่องจักรอัตโนมัติมีความแม่นย าในการผลิตช้ินงานในเวลา
รวดเร็วสายการผลิตจะเป็นlineเส้นตรงหมุนเป็นวงกลมท าให้ระยะเวลาในการผลิตแผ่น
สั้นลงเมื่อเทียบกับโรงงานที่ 1 การวาง Shuttering ใช้ Robot ในการวาง มีระบบ plot 
แบบอัตโนมัติ 

2. ข้ันตอนการผลิตมี 10 ข้ันตอน คือ ท าความสะอาดเคลือบน้ ามัน  วางอุปกรณ์และของ
ฝัง วางเหล็กแบบกั้นข้าง  วางเหล็กเสริม  เทคอนกรีต  โต๊ะหล่อจะเคลื่อนทีผ่านเครื่อง
ปาดหน้าช้ินงาน  ขัดผิวหน้าคอนกรีตโดย Helicopter  บ่มคอนกรีต  ถอดแบบ และยก
ช้ินงาน โต๊ะหล่อ 

3.  ช่วยลดการเก็บขนาด Shuttering ที่มีระยะต่างๆมากมาย และลดการเก็บแบบหล่อ 
ประตู หน้าต่าง อีกทั้งยังช่วยให้ช่างผลิตช้ินงานมีความช านาญในการประกอบรูปแบบ
มากขึ้น เกิดข้อผิดพลาดน้อยลง  
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บันทึกการสัมภาษณ์ วันอังคารที่ 19 กุมภาพันธ์ พ.ศ.2556 
สัมภาษณ์ ช่างบรรณหาร สุขสมัย  
ต าแหน่ง Production Engineer I 
 
ค าถาม 

1. โรงงานที่ 1 ผลิตช้ินส่วนส าเร็จอย่างไร 
2. ลักษณะการท างานของโรงงานที่ 1 และโรงงานที่ 5 ที่ผลิตผนังช้ินส่วนส าเร็จ 
3. ข้อบกพรอ่งทีเ่กิดจากโรงงานที่ 1 มีอะไรบ้าง 
4. คอนกรีตเสรมิเหลก็จากวิธีใด 
5. การลดรูปแบบช้ินส่วนส าเร็จรูปมีขอ้ดีอย่างไรกับการผลิตแบบโรงงานที่ 1  
6. วิธีจัดเก็บแผ่นช้ินส่วนเป็นอย่างไรและการลดรูปแบบช้ินส่วนส าเร็จรูปมีข้อดีอย่างไร    

ในการจัดเก็บและขนสง่ 
 

ค าตอบ 
1. โรงงานที่ 1 มี line การผลิตว่ิงตรงและแยกซ้าย-ขวา ใช้ระยะเวลาในการว่ิงของ Pallet 

มากกว่าการว่ิงแบบวงกลมของโรงงานที่ 5  ( Semi-Automated Pallet Circulating 
System ) จะใช้ระยะเวลาในการว่ิงน้อยกว่า 

2. โรงงานที่ 1 ใช้คนงานวาง Shuttering แต่โรงงานที่ 5 ใช้ Robot วาง Shuttering 
เพราะสร้างก่อนโรงงานที่ 5 มาประมาณ 7-8 ปี เป็นต้นแบบการพัฒนาโรงงานที่ 5 

3. โรงงานที่ 1 มีปัญหาแผ่นร้าว เนื่องจากจุดยก Pallet มีแค่ 2 จุด ท าให้แผ่นเกิดการแอ่น
และแตกร้าวช้ินงานใน Palletหลังจากช้ินงานถูกวางลงช้ินงานจะคืนตัว 

4. ทางโรงงานมี เหล็ก Plant ใช้ผลิตตะแกรงเหล็กโดยเครื่องจะค านวณขนาดเหล็กโดย
อัตโนมัต ิ

5. เนื่องจากโรงงานที่ 1 ใช้คนงานเป็นคนวาง Shuttering จึงอาจเกิดข้อผิดพลาดหรือ
คลาดเคลื่อนได้ง่าย ถ้ารูปแบบช้ินส่วนส าเร็จรูปมีมาก  การลดรูปแบบยังช่วยให้คนงานมี
ทักษะการท างานในงานที่ต้องท าซ้ าๆกันมากข้ึน 

6. ข้ันตอนขนส่งมี 2 ข้ันตอน คือ บรรจุช้ินงานลง Lack และการขนส่ง ฝ่ายรับผิดชอบ
ขนส่งจะด าเนินการโดยเรียงล าดับช้ินงานลงใน  Lack ตามล าดับการติดตั้ง ใช้เครนยก 
Lack ข้ึนรถบรรทุก   โดยช้ินส่วนส าเร็จรูปยาวไม่เกนิ 7 เมตร และบรรทุกน้ าหนักรวมไม่
เกิน 15 ตัน  ส่วนข้อดีของการลดรูปแบบช้ินส่วนส าเร็จรูป  คือ ง่ายต่อการจัดเก็บ 
ช้ินส่วนเสียหายอันเกิดจากการจัดเก็บและขนส่งน้อยลง 
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บันทึกการสัมภาษณ์ วันศุกร์ที่ 1 มีนาคม  พ.ศ.2556 
สัมภาษณ์ ช่างบรรเจิด ทวีทรัพย์ไพบลูย์  
ต าแหน่ง Value Engineering Supervisor I 
 
ค าถาม 

1. ข้ันตอนติดต้ังช้ินส่วนส าเร็จรูป 
2. การลดรูปแบบช้ินส่วนมผีลดีอย่างไรในการจัดเกบ็และขนส่ง 
3. การลดรูปแบบช้ินส่วนส าเร็จรูปมีขอ้ดีอย่างไรกับการติดตั้งอย่างไร 

 
ค าตอบ 

1. ข้ันตอนการติดตั้งมี 7 ข้ันตอน คือ  การติดตั้งผนังส าเรจ็รปูช้ันล่าง  การติดตั้งรั้วข้างบ้าน  
การติดตั้งคาน  การติดตั้งพื้นส าเร็จรูปช้ัน 2  การติดตั้งผนังส าเร็จรูปช้ันบน  การติดตั้ง
ช้ินตกแต่งส าเร็จรูป  การติดตั้งรั้วข้างบ้านและรั้วหน้าบ้านส าเร็จรูป 

2. การลดรูปแบบช้ินส่วนส าเร็จรูปท าให้สะดวกต่อการจัดเก็บช้ินส่วนส าเร็จรูปอีกทั้ง 
ช้ินส่วนเกิดความเสียหายลดลง แผ่นสมบูรณ์ไม่แตกหักลดการสูญเสีย 

3. เนื่องการข้ันตอนการติดตั้งใช้แรงงานคนเป็นหลัก การที่รูปแบบแผ่นลดลงจะช่วยให้ช่าง
ติดตั้งอ่านแบบติดตั้งได้ง่ายมากข้ึน เนื่องจากเบอร์ช้ินงานจะมีไม่มากลดความสับสน
ระหว่างการติดตั้งช้ินงาน 
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ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์ 
 

นางสาวอุบล แย้มเกตุหอม เกิดวันที่ 8 กุมภาพันธ์ 2524 จังหวัดกรุงเทพมหานคร ส าเร็จ
การศึกษา ปริญญาตรี สถาปัตยกรรมศาสตรบัณฑิต สาขาสถาปัตยกรรมไทย มหาวิทยาลัยศิลปากร  
ในปี การศึกษา 2546 และได้ท างานอยู่ที่บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด(มหาชน) ในต าแหน่ง Sr. 
Architect สายงาน MD Townhouse จนถึงปัจจุบัน และได้เข้าศึกษาต่อในระดับบัณฑิตศึกษา 
หลักสูตรเคหพัฒนศาสตร์มหาบัณฑิต ภาคนอกเวลาราชการ สาขาการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ คณะ
สถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ในปี พ.ศ. 2555 
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