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The objectives of this research are to study the physical elements and characteristics, 

activities, and the roles and significance of the old commercial district which is the unique and 
important part of Maung Nong Khai Municipality and to propose redevelopment guidelines for the 
area. 

The result of the study  reveals  that the old commercial district has major roles in physical, 
social, and economic aspects. It is the center of public service, social activities, as well as an 
economic central place of Nong Khai. The rapid urban development has caused several problems to 
the old commercial  area – inappropriation of land utilization, building deterioration, lack of continuity 
of the footpath system, visual pollution, and environmental deterioration. 

  The proposed redevelopment guidelines for the old commercial district are as follows: 
   i) controlling future development of the area by   

- controlling land use by dividing the area into prohibited zone, mixed-use zone, 
public-use zone, educational zone, religious zone, and recreational zone; 

- controlling architectural patterns and elements;  
- controlling skyline, building height, and vistas; 
ii) redeveloping the area by 
- redeveloping Indochina market by construction the new buildings and adding new 

activities; 
- constructing retaining wall, pedestrian and developing water front area; 
- redevelop the pier to support tourist activities; 
- developing open space areas of the temples for social activities; 
- developing deteriorate area into parking space. 
iii) connecting footpath system and pedestrian; 
iv) developing urban elements, landscape, and environment.  
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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 

ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
จังหวัดหนองคายเปนเมืองชายแดนที่เกาแก ตั้งอยูทางตอนบนของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ของ

ประเทศไทย ติดกับกรุงเวียงจันทน เมืองหลวงของประเทศสาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว(สปป.ลาว) 
โดยมีแมน้ําโขงเปนเสนกั้นพรมแดน โดยมีความสัมพันธกันในลักษณะ ”บานพี่เมืองนอง” มาเปนเวลานาน เปน
ชุมชนเมืองที่มีลักษณะการตั้งถิ่นฐานตามแมน้ําลําคลอง โดยใชการสัญจรทางน้ําเปนหลัก ทําใหชุมชนเมือง
หนองคายมีเอกลักษณทางดานสังคม วัฒนธรรม และประเพณี โดยเฉพาะวัฒนธรรม 2 ฝงโขง และประเพณีทาง
น้ํา ที่ชาวหนองคายยึดถือปฏิบัติกันสืบมา และมีการจัดงานขึ้นทุกป จนถูกจัดอันดับใหเปนเมืองนาอยูอันดับ 7 
ของโลก  อีกทั้งยังเปนชุมชนเมืองที่มีความสําคัญทางดานยุทธศาสตรของประเทศในการที่จะเปนเสมือนประตู
การคา และการทองเที่ยว ที่จะเปดออกไปสู ภูมิภาคอินโดจีน ตามแผนพัฒนาเศรษฐกิจ และสังคมแหงชาติฉบบั
ที่ 7 พ.ศ.2545-2549 (เจษฎา สุวัตถิ 2538 : 1) 

ภายหลังจากนโยบายเปดประเทศของสาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว และการเปดใชสะพาน
มิตรภาพไทย – ลาว ข้ึนเมื่อเดือน เมษายน ป พ.ศ. 2537 ทําใหเมืองหนองคายขยายตัวอยางรวดเร็ว มีการ
เปลี่ยนแปลงรูปแบบการใชที่ดินไปในทางพานิชยกรรม เพื่อรองรับการขยายตัวทางเศรษฐกิจ  กอใหเกิดยานพานิ
ชยกรรมแหงใหมข้ึน บริเวณรอบนอกเขตเทศบาล โดยเฉพาะบริเวณสะพานมิตรภาพไทย-ลาว รูปแบบของการ
สัญจรเปลี่ยนไปเปนการสัญจรทางบกมากขึ้น ทําใหการสัญจรทางน้ําเริ่มลงบทบาทลง พื้นที่ยานพานิชยกรรม
เกา ที่หนาแนนไปดวยตึกแถวและอาคารพาณิชย โดยมีทาเรือเทศบาลเมืองหนองคาย และตลาดอินโดจีน(ตลาด
ทาเสด็จ) เปนศูนยกลางในการคา และการบริการการทองเที่ยว รวมถึงเปนศูนยกลางในการเชื่อมโยงกิจกรรม
ตางๆ ของคนในชุมชนเมือง และบริเวณใกลเคียง    เริ่มลดบทบาท และมีแนวโนมที่จะซบเซาลง กิจกรรมทาง
เศรษฐกิจ และสังคมเดิมมีแนวโนมที่จะเปลี่ยนไป รวมถึงปญหาทางกายภาพ และปญหาความเสื่อมโทรมของ
พื้นที่ เชน การพังทลายของตลิ่งอันเนื่องมาจากกระแสน้ํากัดเซาะ การขาดพื้นที่วางสาธารณะริมน้ํา การเขาถึง
พื้นที่ ปญหาการจราจรอันเนื่องมาจากพื้นผิวถนนแคบ และการขาดระบบการสัญจรที่ดี ทําใหเทศบาลเมือง
หนองคายไดมีแนวทางในการพัฒนาพื้นที่บริเวณยานพานิชยกรรมเกา โดยไดกําหนดไวในแผนพัฒนา 5 ป พ.ศ. 
2545-2549 ที่จะทําการปรับปรุงบริเวณตลาดอินโดจีน (ตลาดทาเสด็จ) และบริเวณโดยรอบ ใหเปนศูนยกลาง
การคา การบริการ และการทองเที่ยวของชุมชนเมืองหนองคาย (แผนพัฒนาเทศบาลเมืองหนองคาย, 2544: 43-
48) 

ผลกระทบจากโครงการสะพานมิตรภาพไทย-ลาว ความเสื่อมโทรมของสภาพแวดลอม การขาดการ
วางแผนในการพัฒนาเมืองอยางเปนระบบ ทําใหยานศูนยกลางการคา การบริการ และการทองเที่ยวของจังหวัด
หนองคายมีแนวโนมที่จะซบเซาลง การปรับปรุงตลาดอินโดจีน และบริเวณโดยรอบโดยใชกระบวนการของ การ
ออกแบบชุมชนเมือง จึงเปนการปรับปรุงสภาพแวดลอมทางกายภาพของยานพานิชยกรรมเกา ใหสนองความ
ตองการของชุมชน และรักษาความเปนเอกลักษณเฉพาะของพื้นที่ใหมีความเหมาะสม และสอดคลองกับความ
เปลี่ยนแปลงตอไป 
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วัตถุประสงคของการศึกษา 
1. ศึกษาโครงสราง และองคประกอบของเมือง รวมถึงลักษณะทางกายภาพ  กิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคม

ของชุมชนเมืองหนองคาย 
2. ศึกษาปญหา และศักยภาพ รวมถึงแนวโนมที่จะเกิดข้ึนในอนาคตที่มีผลตอยานพานิชยกรรมเกา จังหวัด

หนองคาย 
3. เสนอรูปแบบการปรับปรุงพื้นที่ยานพานิชยกรรมเกา ที่ตอบสนองความตองการ และสรางเอกลักษณใหกับ

ชุมชนเมืองหนองคาย 
 

ขอบเขตของการศึกษา 
1. ขอบเขตของพื้นที่ศึกษา 

ขอบเขตของพื้นที่ศึกษาแบงออกเปน 2 ระดับเพื่อที่จะสามารถศึกษาไดทั้งในระดับภาพรวมของเทศบาล
เมืองหนองคาย และในระดับพื้นที่ศึกษาดังนี้ 

1.1 ระดับภาพรวม 
ขอบเขตเทศบาลเมืองหนองคายทั้งหมดรวมทั้งพื้นที่ตรงขามเทศบาลเมืองหนองคายฝงประเทศสา

ธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว (ดูแผนที่ 1.1) 
1.2 ระดับพื้นที่ศึกษา 

พื้นที่ศึกษาไดแกบริเวณพื้นที่ตลาดอินโดจีน และบริเวณโดยรอบ ในยานพานิชยกรรมเกาเทศบาลเมือง
หนองคาย โดยกําหนดขอบเขตตั้งแตแนวริมแมน้ําโขงจนถึงถนนมีชัย (แนวเหนือ-ใต) และแนวซอยวัดศรีชม
ชื่นจนถึงซอยศรีคุณเมือง (แนวออก-ตก) และบริเวณที่เกี่ยวเนื่อง (ดูแผนที่ 1.2) 

 
2. ขอบเขตของเนื้อหา 

ขอบเขตของการศึกษาในครั้งนี้คือ การศึกษาสภาพของพื้นที่ยานพานิชยกรรมเกา โดยพิจารณาและ
วิเคราะหจากลักษณะทางกายภาพ ศักยภาพ ปญหา และแนวโนมที่จะเกิดข้ึนในอนาคตของพื้นที่ศึกษาเปนหลัก  
ทั้งนี้การศึกษาปญหาจะเปนการสํารวจพื้นที่จริงในภาคสนาม โดยใชหลักการของแนวความคิดและทฤษฎีที่เกี่ยว
ของมาประกอบการอธิบายปญหา  เพื่อเสนอรูปแบบในการพัฒนาและปรับปรุงลักษณะทางกายภาพของพื้นที่
ใหดีข้ึน  โดยมีขอบเขตการศึกษาดานตางๆ คือ 

- ลักษณะของโครงสรางทางกายภาพของชุมชนเมืองหนองคายในปจจุบัน 
- ลักษณะของปญหา ศักยภาพ และแนวโนมที่จะเกิดข้ึนจากกิจกรรมตางๆ ในยานพานิชยกรรม 
- การออกแบบเพื่อแกปญหาความเสื่อมโทรม การใชพื้นที่ไมคุมคา เพื่อพัฒนาคุณภาพของสภาพแวดลอม

ที่เปนเอกลักษณของชุมชนใหดีข้ึน 
- การสรางความเชื่อมโยงของสถานที่สําคัญบริเวณพื้นที่โดยรอบ  โดยการปรับปรุงและสรางความสะดวก

ในการเขาถึงพื้นที่ โดยการพัฒนาทางเดินเทา ทางจักรยาน จัดเตรียมที่จอดรถที่เหมาะสม  การขนสงสิน
คาที่เปนระบบและแกไขปญหาการจราจรในยานศูนยกลางของชุมชน 
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แผนที่ 1.1 แสดงขอบเขตพื้นที่ศึกษาระดับภาพรวม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 1.2 แสดงขอบเขตพื้นที่ศึกษา 
 

 
 

พื้นท่ีศึกษา

พื้นที่ศึกษา
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ขั้นตอนและวิธีการดําเนินการศึกษา 
ศึกษาจากเอกสารงานวิจัย และทฤษฎีที่เกี่ยวของจากภาพถาย จากหองสมุด แผนที่ หรือภาพถายทาง

อากาศ และ เก็บขอมูลภาคสนามจากการสํารวจโดยการสังเกต (Observe) การสัมภาษณ(Interview)  โดยมีวิธี
การศึกษา  ดังนี้ (ดูแผนภูมิ 1.1) 

1. ศึกษาขอมูลเบื้องตน  ทั้งทางกายภาพ  เศรษฐกิจและสังคม 
1.1 ประวัติศาสตรความเปนมาของพื้นที่ศึกษา 
1.2 วิวัฒนาการการเจริญเติบโตของพื้นที่ศึกษา 
1.3 บทบาทและความสําคัญของพื้นที่ศกึษาที่มีตอเมืองหนองคาย และภูมิภาคอินโดจีน 
1.4 สภาพทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม และวัฒนธรรม ของพื้นที่ศึกษา 

2. วิเคราะหความสัมพันธของ กลุมคน กิจกรรม และการใชพื้นที่ในปจจุบัน 
3. วิเคราะหสภาพปญหา ขอจํากัดความตองการ และศักยภาพของพื้นที่ศึกษา 
4. เสนอรูปแบบการปรับปรุงพื้นที่ยานพานิชยกรรมเกา เพื่อตอบสนองความตองการ และแสดงออก

ถึงเอกลักษณของพื้นที่ศึกษา 
5. นําเสนอออกมาในรูปแบบของผังพื้น  รูปดานอาคาร  รูปตัด รายละเอียดในแตละสวน พื้นที่ที่มี

การปรับปรุง และทัศนียภาพที่จะเกิดข้ึน 
 

แหลงที่มาของขอมูล 
1. แผนที่ และภาพถายทางอากาศจากกรมแผนที่ทหาร จากสํานักผังเมือง และจากฝายวิจัย คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
2. ขอมูล สถิติ เอกสารที่ไดรวบรวมไวแลวจากหนวยงานราชการ เอกชน และสถาบันตางๆเชน 

- สํานักงานเทศบาล จังหวัดหนองคาย 
- สํานักผังเมือง จังหวัดหนองคาย 
- ที่ดินจังหวัดหนองคาย 
- หอสมุดกลาง และหองสมุดคณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

3. ขอมูลในการสํารวจภาคสนาม โดยการสังเกต  การสัมภาษณคนภายใน, ภายนอก ทองถิ่น, นัก
ทองเที่ยว และเจาหนาที่ของหนวยงานในชุมชน ทั้งภาครัฐ และเอกชน 

 
ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 

1. ทราบถึงปญหาทางกายภาพที่มีอยู และที่เกิดข้ึนจากกิจกรรม ตลอดจนนโยบายของหนวยงานปก
ครองทองถิ่นที่เกี่ยวของกับการพัฒนายานพานิชยกรรมในเขตเทศบาลเมืองหนองคาย 

2. ไดมาซึ่งรูปแบบในการปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกาของชุมชน ใหมีความสอดคลองกับกิจกรรม
และวิถีชีวิตของชุมชน    ทั้งนี้เทศบาลเมืองหนองคายสามารถนําขอมูลไปใชเพื่อเปนประโยชนใน    
การพัฒนาตอไปได 

3. ผลที่ไดจากการศึกษา สามารถนําไปเปนกรณีตัวอยางในการปรับปรุงยานพานิชยกรรมของชุมชน
เมืองอื่นๆ ที่มีลักษณะและความตองการที่คลายคลึงกันได 
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แผนภูมิ 1.1 สรุปแผนผังขั้นตอนการดําเนินการศึกษา 
 
 ความสําคัญของปญหา 

ศึกษาแนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของ

1. ดานกายภาพ 

- สภาพทางภูมิศาสตร 
- การใชประโยชนที่ดิน 
- โครงขายการสัญจร 
- ดานการบริการสาธารณะ และ

สาธารณูปโภคสาธารณูปการ 
- แผนงานและโครงการที่สําคัญ 

- จํานวน / ลักษณะประชากร 
- เศรษฐกิจ / อาชีพ / รายได 
- เทศกาล/งานประเพณี 

แนวความคิดในการกําหนดแนวทางในการปรับ
ปรุงพื้นที่ศึกษา

1. แนวความคิดการปรับปรุงฟนฟู
2. แนวความคิดในการแกปญหาการจราจร 
3. แนวคิดในการสรางเอกลักษณชุมชน 
4. แนวความคิดการกําหนดแนวทางในการ

อนุรักษ 
5. แนวความคิดการใชที่ดินริมน้ํา 
6. แผนงานที่เกี่ยวของกับพื้นที่ศึกษา 
7. งานวิจัยที่เกี่ยวของ 

เสนอรูปแบบการปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา

สรุป และแผนการนําไปใชดําเนินการ

การเก็บรวบรวมขอมูล 
ขอมูลปฐมภูมิ 
- การสํารวจภาคสนาม 
- การสอบถาม/สัมภาษณ 
ขอมูลทุติยภูมิ 
- เอกสาร แผนที่ และภาพ

ถาย 

วัตถุประสงคของการวิจัย 

ขอบเขตของการวิจัย 

วิเคราะหสภาพปญหา ขอจํากัด ความตองการ 
และศักยภาพของพื้นที่ศึกษา

 วิเคราะห ความสัมพันธของกิจกรรม กลุมคน กับ
ลักษณะทางกายภาพ

วิเคราะหขอมูลเบื้องตน

2. ดานเศรษฐกิจและสังคม



                                                                        
บทที่  2 

 
แนวความคิดและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

การศึกษาแนวความคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของกับงานวิจัย จะชวยใหสามารถนําแนวความคิดตางๆ มา
เปนแนวทางในการแกปญหา และเสนอรูปแบบในการออกแบบที่เหมาะสมได ซึ่งการศึกษาแนวความคิดและ
ทฤษฎีที่เกี่ยวของกับการปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกาในเขตเทศบาลเมืองหนองคาย มีดังนี้ 
 
2.1 แนวความคิดหลักในการปรับปรุงพ้ืนที่ศึกษา 

การปรับปรุงฟนฟู (Redevelopment) นั้นเปนวิธีการหนึ่งของการปรับปรุงชุมชน โดยเมื่อชุมชนแหงใด 
แหงหนึ่งมีความเจริญจนกลายเปนเมืองและเมื่อเจริญจนถึงที่สุดก็ยอมจะมีสวนที่ทรุดโทรมตามมา อันสมควรที่
จะมีการเปลี่ยนแปลงโครงสรางของชุมชนเสียใหมใหดีกวาสภาพเดิม โดยไมจําเปนตองรอใหชุมชนมีสภาพที่เลว
รายหรือใชการไมไดเสียกอนแลวจึงคอยทําการปรับปรุง  ตามปกติแนวความคิดที่เกี่ยวของกับการปรับปรุงฟนฟู
นั้นจะมีพื้นฐานมาจากการไดเห็นความเจริญเติบโตของเมือง โดยเฉพาะในบริเวณศูนยกลางหรือใจกลางของ
เมืองที่กอใหเกิดความแออัดของประชากร และการจราจรอันเนื่องมาจากการเปนศูนยรวมของ      กิจกรรมทุก
ประเภท ทําใหมีผูมาใชบริการเปนจํานวนมาก แตขาดสาธารณูปโภค สาธารณูปการที่จําเปนอยางเพียงพอ จึง
จําเปนตองปรับปรุงบริเวณดังกลาวเพื่อใหมีรูปแบบที่เหมาะสม มีการใชที่ดินใหคุมคาทางเศรษฐกิจโดยมีการผัง
เมืองเปนแนวทางในการพัฒนา  อันจะทําใหผูอยูอาศัยในชุมชนและผูมาใชบริการไดรับความสะดวกสบาย กอ
ใหเกิดสภาพแวดลอมที่ดีและประการสําคัญทําใหเกิดผลดีทางดานเศรษฐกิจของประเทศอีกดวย (Doxiadis, 
1966: 9)  

การปรับปรุงชุมชน(Urban Redevelopment) นั้นมีดวยกัน 3 วิธีที่สําคัญดังนี้ (Colemen, ed.,1962:6) 
1. Preservation คือการอนุรักษหรือการทํานุบํารุงอาคารสถานที่ที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรใหคง

สภาพเดิมโดยไมมีการดัดแปลงเพิ่มเติม 
2. Rehabilitation คือการปรับปรุงอาคารหรือชุมชนที่มีอยูเดิม ใหมีลักษณะที่ดีข้ึน โดยไมมีการเปลี่ยน

แปลงมากนัก และยังคงสภาพเดิมไวเปนสวนใหญ 
3. Redevelopment คือการปรับปรุงฟนฟูบริเวณใดบริเวณหนึ่ง เพื่อใหการใชที่ดินเปนไปอยางมีประ

สิทธิภาพมากที่สุด มีการจัดที่เวนวาง มีสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่เพียงพอ อันจะทําใหชุม
ชนนาอยูนาอาศัยมากขึ้น 

Burns (1963: 14) และ Mclean (1959: 151) ไดใหความหมายของการปรับปรุงฟนฟูเมือง (Urban 
Redevelopment) ไวเชนเดียวกันคือ เปนแนวทางการพัฒนาเมือง นอกเหนือจากการสรางเมืองใหม และชุมชน
ใหม เปนการแกไขหรือการเปลี่ยนแปลงการใชที่ดินในปจจุบันซึ่งไมเปนที่พึงปรารถนาในพื้นที่นั้นโดยการรื้อถอน  
และสรางขึ้นใหมในรูปแบบที่ตางออกไปจากเดิม   โดยปฏิบัติตามการวางผังเมืองรวม (Comprehensive Plan) 

Author and Simon (1975 365) ไดมีแนวความคิดสําหรับการปรับปรุงฟนฟูคือ การทําใหเกิดศูนย
กลางพานิชยกรรมที่แทจริง โดยการจัดระบบของรานคาที่กระจายอยูทั่วไป และการจัดระบบของการขนสงมวล
ชนใหมีความสอดคลองกับการใชที่ดิน มิฉะนั้น เมืองใหญ ๆ ก็จะประสบปญหาขาดแคลนที่จอดรถอยางไมมีที่
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สิ้นสุดการปรับปรุงฟนฟูเปนกระบวนการที่ตองใชเวลานาน แตฏเปนการคุมคา และทางภาครัฐก็ตองรับผิดชอบ
ในเรื่องการวางแผนผังเมืองใหม ใหมีโครงการปรับปรุงฟนฟูในลักษณะผสมผสาน และตองอาศัยความรวมมือ
ระหวางภาครัฐ และเอกชน ที่จะชวยกันปรับปรุใหเปนไปตามวัตถุประสงคที่ตั้งไว 

Carlos (1967: 21) ไดใหแนวความคิดสําหรับการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่ยานใจกลางเมือง คือ ตองทําการ
วางผังโครงสรางที่แนนอนสําหรับการพัฒนา การกําหนดขอบเขตการเจริญเติบโต การพัฒนาพื้นฐานทาง
เศรษฐกิจเพื่อที่จะสามารถเลี้ยงตัวเองได ภายใตนโยบายที่ไดตั้งไว เพื่อความสมดุลในการบริการดานตาง ๆ แก
ประชาชน กิจกรรมดานเศรษฐกิจประกอบดวย การบริการทางการศึกษา การบริการสุขภาพ กิจกรรมการพัก
ผอนหยอนใจ และการจัดเตรียมสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ  

สาเหตุหลักที่กอใหเกิดความจําเปนในการปรับปรุงฟนฟูเมืองใหญๆที่มีอยูทั่วโลก มีสาเหตุมาจาก 
(อัจฉรา, 2533: 10 อางถึงใน อรรถวุฒิ แกวสุทธิผล, 2544: 6) 

- การขยายตัวของเมือง 
- ปญหาการจราจร 
- สิ่งกอสรางที่ทรุดโทรม 
- คานิยมใหมๆ ในการอยูอาศัยและการจับจายซื้อของ 
- ทัศนคติเกี่ยวกับสิ่งแวดลอม 

 
โดยเฉพาะปญหาเรื่องการจราจรติดขัดอันเนื่องมาจากระบบการคมนาคมขนสงที่ไมสัมพันธกับการใช

ที่ดิน และปญหาความทรุดโทรมของอาคารบานเรือนที่ขาดการดูแลเอาใจใสจากภาครัฐและเอกชน  Burns 
(1963: 194) ไดกลาวไววา “ …ปญหาการจราจรเปนเรื่องสําคัญที่มองขามไปไมได และที่จริงแลวเพียงปญหา
การจราจรอยางเดียวก็สามารถเปนแรงผลักดันที่สําคญัในการปรับปรุงฟนฟู เพราะปญหาการจราจรเปนเรื่องที่
เห็นไดชัดในสายตาของคนทั่วไป ในขณะที่ความเกาลาสมัยบางอยางเกือบจะไมเปนที่สังเกตเลยก็ได”  ชุมชนที่
เปนอยูทุกวันนี้มักมีอาคารใหมและเกาปะปนกันอยู  การปรับปรุงฟนฟูจึงไมจําเปนตองรื้อทิ้งอาคารเสียทั้งหมด 
ปญหาที่จะตองปรับปรุงฟนฟูคือ การรื้อถอนแหลงเสื่อมโทรม ปรับปรุงอาคารที่ทรุดโทรมใหไดมาตรฐาน และ
ออกแบบสิ่งกอสรางใหมใหสามารถรองรับความหนาแนนไดสูงข้ึนตามความตองการในบริเวณนั้นๆ และจะตอง
สอดคลองกับผังเมืองรวมที่กําหนดไว 
การปรับปรุงฟนฟูชุมชน (Urban Redevelopment) เปนสวนหนึ่งของการฟนฟูเมือง(Urban Renewal) ซึ่งหมาย
ถึงการพัฒนาและปรับปรุงพื้นที่เสื่อมโทรมของเมืองใหดีข้ึน ทั้งดานกายภาพ เศรษฐกิจและสังคม โดยมีรูปแบบที่
ครอบคลุมถึงการพัฒนาปรับปรุงชุมชนเดิม และการพัฒนาพื้นที่วางเปลาเพื่อแกปญหาสภาพชุมชนเมือง ตลอด
จนการอนุรักษสิ่งที่มีคุณคาไวเพื่อใหประชาชนในเมืองมีความเปนอยูและมีสภาพแวดลอมที่ดีข้ึน บริเวณที่จะทํา
การฟนฟูอาจทําในพื้นที่ชุมชนเดิม หรือบริเวณที่วางในเมืองซึ่งอาจเปนบริเวณที่ขาดความสะดวกในการเขาถึง 
การฟนฟูไมจําเปนตองทําทั้งเมือง อาจทําเฉพาะบริเวณที่มีความเหมาะสม เชนบริเวณที่มีความเสื่อมโทรมจํา
เปนตองปรับปรุงใหดีข้ึน หรือบริเวณที่มีการใชประโยชนที่ดินไมคุมคาในเชิงเศรษฐกิจ โดยเฉพาะในยานใจกลาง
เมืองที่ราคาที่ดินสูง ในขณะเดียวกันการฟนฟูเมืองจะตองคํานึงถึงความเหมาะสมและความสําคัญของพื้นที่ 
เพราะในพื้นที่บางแหงอาจมีโบราณสถานสําคัญ  ดงันั้นในการเลือกพื้นที่จัดทําโครงการฟนฟูเมืองบริเวณใด
บริเวณหนึ่ง จะตองคํานึงถึงผลกระทบตอพื้นที่ขางเคียงดวย โดยรัฐซึ่งมีบทบาทในการชี้นําในการพัฒนาเมือง 
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จะเปนผูกระตุนใหเกิดการพัฒนาและควบคุมจัดการใหเปนไปตามแผนพัฒนาและผังเมืองรวม โดยจะตองไดรับ
ความรวมมือจากหนวยงานตางๆ ที่เกี่ยวของทั้งภาครัฐและเอกชน (ทฤษฎีและความรูดานผังเมือง, 2543: 177, 
185) 
 
2.2 แนวความคิดที่เกี่ยวของกับการปรับปรุงพ้ืนที่ศึกษา 

แนวความคิดที่เกี่ยวของกับการปรับปรุงฟนฟูชุมชน ที่สอดคลองกับปญหาตางๆ ที่เกิดข้ึนในยาน
พาณิชยกรรมเกาจังหวัดหนองคาย สามารถสรุปและรวบรวมไดดังนี้ 

 
2.2.1 แนวความคิดในการแกปญหาดานกายภาพของเมือง 

1) แนวความคิด The New Urbanism 
แนวความคิด New Urbanism เปนกระแสความเคลื่อนไหวทางความคิดดานการออกแบบชุมชนเมือง 

(Urban Design) ที่ตองการทําใหสภาพชุมชนดีข้ึน  ซึ่งเกิดข้ึนจากการตอตานผลกระทบที่เกิดข้ึนจากการขยาย
ตัวของเมืองอยางไรระเบียบ(Sprawl) โดยมีความเชื่อในรูปแบบของชุมชนเดิมตามแนวความคิด Neighborhood 
หรือ Traditional Neighborhood Development ที่จะชวยซอมแซมและทําใหชุมชนนาอยูและยั่งยืน (จาก
www.newurbannews.com/AboutNewUrbanism.html)     

The New Urbanism  ไดกําหนดแนวทางการพัฒนา (Development Practice) การวางผังและการ
ออกแบบชุมชน(Urban Planning & Urban Design) ที่เกี่ยวของกับการพัฒนาใหม (New Development)   การ
ปรับปรุงชุมชน (Urban Retrofits) และการพัฒนาชานเมือง (Suburban Infill)ในระดับพื้นที่ที่มีขนาดเล็กจนไป
ถึงภาพรวมในระดับภูมิภาค คือตั้งแต อาคาร(Buildings) ถนน(Streets) บล็อก(Blocks) ชุมชน 
(Neighborhoods)  ยาน(Districts)  เมือง(Cities & Town) และ  ภูมิภาค (Regions) 

Peter Cathorpe (in The Charter of The New Urbanism. Lecceese and McCormick, ed.,2000) 
กลาวถึง The New Urbanism ในระดับภูมิภาควา ลักษณะของภูมิภาค (Region)    ประกอบดวยเมืองตางๆ ที่
มารวมกัน  โดยมีลักษณะทางเศรษฐกิจ วัฒนธรรม สภาพแวดลอม  และการเมืองการปกครองที่เหมือนกัน  การ
ประสานงานในระดับภูมิภาคเปนสิ่งที่ชี้นํานโยบายของการพัฒนาทางเศรษฐกิจ การควบคุมมลพิษ การรักษา
พื้นที่วาง อาคาร และระบบการคมนาคม ยุทธศาสตรของภูมิภาคเกี่ยวของกับความรวมมือของรัฐบาล นโยบาย
ของรัฐ การวางแผนทางกายภาพและยุทธศาสตรทางเศรษฐกิจ ซึ่งสามารถที่จะปรับปรุงคุณภาพของชุมชน  และ
สรางสภาพแวดลอมและเศรษฐกิจที่ดี  นอกจากนี้การพัฒนาและการปรับปรุงเมือง  จะตองเคารพประวัติศาสตร
กฎหมาย และขอบเขตของเมือง โดยรูปแบบของการพัฒนาเมืองจะตองไมทําลายแนวขอบของพื้นที่เมือง  นั่นคือ
การพัฒนาควรจะอยูในพื้นที่เมืองปจจุบัน และรักษาสภาพแวดลอม เศรษฐกิจ และศิลปวัฒนธรรมของเมืองไว       

Andres Duany & Elizabeth Plater-Zyberk (in Katz, 1994) กลาวถึง ชุมชน (The Neighborhood) 
ยาน (The District) และทางเชื่อม (The Corridor)    วาเปนองคประกอบพื้นฐานที่สําคัญของการพัฒนาและ
ปรับปรุงฟนฟูเมือง องคประกอบเหลานี้ทําใหเกิดลักษณะเฉพาะของแตละพื้นที่  ซึ่งประชาชนจะเปนผูรับผิดชอบ
รวมกันดูแลรักษาและพัฒนาชุมชนของตนเอง 

1. ชุมชนเดี่ยว (Single Neighborhood) ที่ตั้งอยูอยางโดดเดี่ยว  เรียกวาหมูบาน (Village)  สําหรับ
เมืองนั้น (City or Town) จะประกอบดวยหลายชุมชน (Neighborhoods) และยานตางๆ (Districts) มารวมกัน 
ซึ่งจะมีเสนทาง (Corridor) เปนตัวเชื่อมตอโดยระบบคมนาคม หรือพื้นที่วาง (Open Space) 
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2. ชุมชนหลายชุมชน (The Neighborhoods)  อาจมีชื่อเรียกที่แตกตางกัน เชน The Neighborhood 
Unit โดย Clarance Perry, The Quarter โดย Leon Kirer, The Traditional Neighborhood Development, 
และ Transit-oriented Development ซึ่งทั้งหมดใหความหมายที่คลายคลึงกันคือหมายถึง  ชุมชนที่มีพื้นที่จํากัด  
มีโครงสรางที่มีศูนยกลางเมือง มีที่อยูอาศัยหลายประเภท มีที่ทํางาน รานคา  สถานที่ราชการ  และสวน
สาธารณะ 

3. ยาน (The Districts)  เปนยานกิจกรรมที่มีอยูในชุมชน เชน ยานที่อยูอาศัย  ยานรานคา    Districts  
จะมีลักษณะของกิจกรรมที่ชัดเจน แสดงใหเห็นถึงลักษณะเฉพาะของบริเวณนั้นๆ  ซึ่งสามารถสะทอนเอกลักษณ  
หรือแสดงความเปนชุมชนนั้นๆ ที่แตกตางจากที่อื่น  โดยเฉพาะ Public Space  ที่สามารถทําใหผูคนรูสึกถึง 
Sense of Place  ได 
 4. เสนทาง (The Corridor) เปนตัวเชื่อมตอ (Connector) และเปนตัวแยก (Separator) ของ 
Neighborhoods และ Districts ไมวาจะเปนธรรมชาติหรือสิ่งที่มนุษยสรางขึ้น Corridor เปนสวนประกอบของ
เมืองที่แสดงถึงความตอเนื่อง และเปนตัวบงบอกถึงโครงสรางของชุมชน และระหวางชมุชน 

แนวความคิด New Urbanism วาเปนการเสนอทางเลือกใหกับการสรางเมืองในอนาคต โดยการสราง
ชุมชน (The Neighborhoods) ที่กระชับ (Compact) มีความหลากหลายทางกิจกรรม(Mixed-use) และใหความ
สําคัญกับทางเทา (Pedestrian Friendly) มียาน (Districts)  ทีมีลักษณะและตําแหนงที่เหมาะสม  และมีเสน
ทางเชื่อมตอ (Corridor) ที่ใชงานไดดีและมีความสวยงาม  องคประกอบดังกลาวตองผสมผสานกลมกลืนกับ   
สิ่งแวดลอมทางธรรมชาติและสิ่งที่มนุษยสรางขึ้น จึงจะทําใหชุมชนสามารถเปนไปไดอยางยั่งยืน 

Elizabeth Moule & Stefonos Polyzoides(in Katz, 1994) กลาวถึง ถนน (Street) บล็อก (Block) 
และ อาคาร (Building) วาเปนองคประกอบที่เล็กที่สุดของการพัฒนาเมือง   ทั้งนี้ The New Urbanism ไมได
ตอตานรถยนต    แตในทางกลับกัน มันเปนเรื่องทาทายที่จะจัดการกับสภาพแวดลอมที่มีทั้ง ทางเทา จักรยาน 
รถโดยสาร  และรถยนต  … สิ่งแรกที่ตองคํานึงถึงในการออกแบบชุมชน  สถาปตยกรรม  หรือภูมิทัศน  คือ    
การนิยามลักษณะทางกายภาพของถนนและพื้นที่วางสาธารณะ (Public Space) วาเปนสถานที่สําหรับการใช
งานรวมกัน  การออกแบบถนนและอาคารจะตองคํานึงถึงความปลอดภัยของสิ่งแวดลอมและคน เชนเดียวกับ
การฟนฟูอาคารสาธารณะ (Urban Places)  … ในเมืองใหญ  การพัฒนาเมืองจะตองมีถนนใหกับรถยนตได
อยางเพียงพอ ในขณะเดียวกันก็ตองเคารพทางเทา และ Public Space ซึ่งจะตองมีความปลอดภัย สะดวก และ
สงเสริมใหคนเดินและสามารถทําความรูจักกับเพื่อนบานในชุมชนไดมากข้ึน 

 
หลักการที่สําคัญของ New Urbanism คือ การวางแผนและออกแบบชุมชน     ที่ใหความสําคัญกับ

สวนรวม (Public) อยูเหนือความเปนสวนตัว (Private)  ดังนั้นการออกแบบจึงตองคํานึงการใชประโยชนที่ดิน
และความหนาแนน ที่สัมพันธกับเสนทางการคมนาคม ระบบทางเดินเทา   ทางจักรยาน  และการใหความสําคัญ
กับพื้นที่สาธารณะ เชน  สวนสาธารณะ สนามเด็กเลน สถานที่ราชการ  ตลอดจนการสรางความหลากหลายของ
กิจกรรมในชุมชน   The New Urbanism ใหความสําคัญกับการออกแบบในแตละชุมชน   ซึ่งครอบคลุมตั้งแต
การออกแบบอาคารแตละหลัง จนถึงการพัฒนาผังแมบทของโครงการ  ซึ่งสามารถสรุปหลักการที่สําคัญ ไดดังนี้ 

1. การเดินถึงกันได (Walkability) 
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- ทุกอยางควรสามารถเดินถึงไดภายใน 10 นาที  โดยเฉพาะจากบานไปยังที่ทํางาน  หรือ  ศูนย
กลางของชุมชน และระบบขนสงสาธารณะ (Public Transportation) 

- ตองใหความสําคัญกับทางเทา (Pedestrian Friendly) ที่สะดวกและนาเดิน 
2. การเชื่อมตอและระบบถนน (Connectivity and Street System) 
- ภายในชุมชนแตละสวนจะตองสามารถเชื่อมตอกันไดทั้งหมดเปนโครงขาย (Grid Network) ดวย

ถนนและทางเดินเทา  ไมมีถนนปลายตัน (cul-de-sac) หรือร้ัวมาขวางกั้น 
- จํากัดความเร็วของการจราจรภายในชุมชน ดวยถนนที่ไมกวาง มีตนไมริมทางตลอดแนว เพื่อให

ความรมเงากับทางเทาหรือทางจักยาน 
- ที่จอดรถควรอยูดานหลังของอาคาร  โดยมีทางเขาเล็กๆ 
3. การผสมผสานของการใชงาน (Mixed-use) 
- มีกิจกรรมที่หลากหลาย ไมวาจะเปนรานคา สํานักงาน หรือที่พักอาศัย ทั้งภายในชุมชน  ภายใน

บล็อก  และภายในอาคารเดียวกัน 
4. ความหลากหลายของที่อยูอาศัย (Mixed-Housing) 
- มีความหลากหลายของประเภทที่อยูอาศัย  เชน   บานเดี่ยว  บานแถว  อพาตเมน หรือคอนโดมิ

เนียม  เพื่อเปนทางเลือกใหกับผูอยูอาศัยทั้งราคา พื้นที่ รูปแบบ ตามความเหมาะสมของแตละ
ครอบครัว 

5. การเพิ่มความหนาแนน (Increased Density) 
- มีจํานวนอาคารรานคา  ที่อยูอาศัย และบริการตางๆ ที่มากข้ึน  โดยอยูใกลกัน สามารถเดินถึงได 

และสามารถใหบริการไดทั่วถึงอยางมีประสิทธิภาพ 
6. ศูนยกลางของชุมชน (Neighborhood Center) 
- ตําแหนงที่ตั้งของอาคารสําคัญที่เปนศูนยกลางของชุมชน (civic building) ควรอยูในจุดที่สังเกต

ไดงาย  ตัวอาคารควรอยูริมถนนเพื่อการเขาถึงที่สะดวก 
- มีสถานที่สําหรับใหคนภายในชุมชนไดพบปะสังสรรคกันเพื่อกิจกรรมตางๆ ทั้งกิจกรรม     ทาง

ศิลปวัฒนธรรม ศาสนา รวมทั้งเปนสถานที่สําหรับพักผอน เชน สวนสาธารณะ หรือสนามเด็กเลน 
7. คุณภาพของการออกแบบงานสถาปตยกรรมและชุมชน (Quality Architecture & Urban design) 
- เนนความสวยงาม สุนทรียภาพ และความสะดวกสบายในการใชสอยอาคาร 
- คํานึงถึงสัดสวนของของอาคาร การเลือกใชวัสดุ    และการสรางความกลมกลืนกับสภาพแวด

ลอม 
8. โครงสรางแบบลักษณะชุมชนเดิม (Traditional Neighborhood Structure) 
- คงรูปแบบของ Neighborhood Concept คือมีศูนยกลาง และขอบของชุมชน (Center & Edge) 
- มีขนาดกระชบั (Compact) 
9.    ความยั่งยืน (Sustainability) 
- ชุมชนควรมีการจัดตั้งองคกรข้ึนเอง (Self-governing) เพื่อดูแลสภาพความเปนอยู บํารุงรักษา 

ปองกันความปลอดภัยในชุมชนของตนเอง  ตลอดจนเตรียมการรองรับการขยายตัวของชุมชนใน
อนาคต 
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- ลดผลกระทบตอสิ่งแวดลอมที่เกิดจากการพัฒนาและการดําเนินการใหมากที่สุด  ใชพลังงานให
นอยลง ใชผลิตภัณฑทองถิ่นใหมากข้ึน  และสงเสริมการเดินเทามากกวารถยนต 

 
การปรับปรุงฟนฟูชุมชนตามแนวความคิด New Urbanism เปนการสรางชุมชนที่นาอยู มีความสมดุล

ระหวางที่อยูอาศัยและแหลงงาน (Jobs and Housing Balance) และสามารถอยูไดดวยตัวเอง (Self-
Contained) เปนการแกปญหาทางกายภาพและเศรษฐกิจที่เกิดข้ึนกับเมือง ทั้งนี้ประโยชนที่จะไดรับจากการ
พัฒนาตามแนวความคิด New Urbanism  สามารถสรุปไดดังนี้ (จาก www. newurbanism.org)  

1. ประโยชนแกคนในชุมชน (Benefits to Residents) 
- คุณภาพชีวิตที่ดีข้ึน  มีสภาพแวดลอมที่ดีของที่อยูอาศัย  ที่ทํางานและที่พักผอน  ราคาที่ดินสูงข้ึน  

รถติดนอยลงเนื่องจากมีการใชรถยนตนอยลง  มีสุขภาพที่แข็งแรงขึ้นจากการเดินเปนประจํา 
- การเขาถึงบริการที่งายขึ้น  มีความสะดวกในการเดินทางที่ไมไกลไปยังสถานที่ตางๆ   ไมวาจะเปน

สวนสาธารณะ ระบบขนสงสาธารณะ รานคาและบริการตางๆ  โดยใชการเดินและ  จักยาน 
- ความสัมพันธของคนในชุมชนที่ดีข้ึน  การเดินทําใหมีโอกาสรูจักเพื่อนบานมากขึ้น 
- คนในชุมชนมีอิสระมากขึ้น ไมวาจะเปนเด็ก คนแก และคนจน ที่จะสามารถเดินทางไปทํางาน พัก

ผอนหรือไปใชบริการในที่ตางๆ ไดโดยไมจําเปนตองพึ่งพารถยนต  เด็กๆ สามารถที่จะไปโรงเรียน
ไดเองดวยการเดินหรือจักยานอยางปลอดภัย  ทําใหประหยัดคารถโดยสารและคาน้ํามันรถ 

- มีความหลากหลายของรานคาและบริการที่คนในชุมชนเปนเจาของกิจการ 
- แกปญหาความนาเกลียดและความไมเปนระเบียบของเมือง (Sprawl) 
- มีความเปนเอกลักษณ (Identity) และความรูสึกถึงสถานที่ (Sense of Place) ที่ดีข้ึน โดยเฉพาะ

งานสถาปตยกรรมที่มีความประณีตมากขึ้น 
- มีพื้นวางเพื่อการพักผอนมากข้ึน 
- ประหยัดงบประมาณในการกอสรางถนนและสาธารณูปการ เพราะชุมชนมีขนาดเล็ก(Compact) 

ความตองการในการใชรถยนตนอยลง 
2.  ประโยชนแกธุรกิจ (Benefits to Business) 

- ประหยัดคาใชจายในการเดินทางและคาขนสง การจราจรไมติดขัด และใชการเดินมากขึ้น 
- ลดคาใชจายในการโฆษณาและการทําปายขนาดใหญ 
- มีรูปแบบชีวิตที่งายข้ึน ใชชั้นบนเปนที่อยูอาศัยและชั้นลางเปนรานคาหรือสํานักงาน 

(Mixed-use) 
- ตองการพื้นที่จอดรถนอยลง ทําใหประหยัดเนื้อที่และคาเชา 
- ใกลชิดกับคนในชุมชนไดงายขึ้น ทําใหรูสึกเปนสวนหนึ่งของชุมชน 

3. ประโยชนแกนักพัฒนา (Benefit to Developer) 
- ไดรับผลตอบแทนมากขึ้น เนื่องจากการเพิ่มความหนาแนน และความหลากหลายของ      

กิจกรรมในโครงการ (Mixed-use Project) ทําใหมีพื้นที่ขายมากขึ้น และมีราคาสูงข้ึน 
- เปนที่ยอมรับของชุมชนไดงายขึ้น เนื่องจากสอดคลองกับหลักการ ทําใหประหยัดเวลาและ

คาใชจาย 
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- ไมจําเปนตองมีที่จอดรถจํานวนมาก เพราะคนสามารถเดินมาได และที่จอดรถสามารถใชงานได
ทั้งกลางวัน และกลางคืนเนื่องจากการใชงานที่ไมพรอมกัน (Mix of Residences and 
Commercial Uses) 

- ลดตนทุนในการสรางถนนและสาธารณูปการ เนื่องจากการออกแบบที่กระชับตามแบบ New 
Urbanism  

- ตลาดในการขายจะกวางขึ้น เนื่องจากกิจกรรมที่หลากหลายในโครงการเดียวกัน 
4. ประโยชนแกเทศบาล  ( Benefit to Municipality) 
- มีความมั่นคงจากการจัดเก็บภาษี และมีรายไดเพิ่มข้ึนจากจํานวนอาคารที่มีความหนาแนนเพิ่ม

ข้ึน 
- ประหยัดงบประมาณในการลงทุนสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ เนื่องจากเปนเมืองที่กระชับ 
- การจราจรติดขัดนอยลง จากการออกแบบที่ใหความสําคัญกับการเดินไดสะดวก 
- แกปญหาอาชญากรรมเพราะมีคนมากขึ้นทั้งกลางวันและกลางคืน 
- สรางภาพลักษณ (Image)  และความรูสึกของความเปนสถานที่ที่คุนเคย (Sense of Place) 
ไดรับความรวมมือจากประชาชนมากขึ้น  ประชาชนสามารถเขามามีสวนรวมมากขึ้นอันจะนําไปสู
ระบบการปกครองที่ดี (Better Governance) 
 

2) แนวความคิดเมืองนาอยู (Livable City) 
เมืองนาอยูหมายถึง ชุมชนที่อยูอาศัยทั้งในเขตเมืองและชนบทที่มีสภาพแวดลอมและคุณภาพชีวิตที่ดี 

มีสังคมที่เอื้ออาทร   มีชุมชนที่เขมแข็ง  มีความสะดวกสบายปลอดภัยในชีวิตและทรพัยสิน  มีระบบเศรษฐกิจที่
มั่นคง  มีวัฒนธรรมและจิตวิญญาณที่เปนเอกลักษณของเมืองและชุมชน (สํานักงานคณะกรมการพัฒนาเมือง
แหงชาติ  และสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ, 2543) 

องคการอนามัยโลกไดประมวลลักษณะของเมืองนาอยูไว 11 ประการ ดังนี้ 
1. มีสิ่งแวดลอมทางกายภาพและที่อยูอาศัยสะอาด ปลอดภัย  
2. มีระบบนิเวศนอยูในภาวะดุลยภาพและยั่งยืน 
3. มีชุมชนเขมแข็ง ชวยเหลือเกื้อกูล ไมเอารัดเอาเปรียบ 
4. ประชาชนมีสวนรวมในการกําหนด ควบคุม ตัดสินใจเกี่ยวกับเรื่องที่มีผลกระทบตอสุขภาพ และ

คุณภาพชีวิต 
5. ประชาชนไดรับปจจัยพื้นฐานของชีวิต (อาหาร  น้ํา  ที่พักอาศัย  ความปลอดภัย มีรายได   และมี

งานทํา) 
6. ประชาชนมีสิทธิ มีโอกาสรับรูขาวสาร มีการติดตอประสานงาน และระดมความคิด ประสบการณ 

เพื่อทํางานรวมกันในชุมชน 
7. มีระบบเศรษฐกิจที่หลากหลาย มีชีวิตชีวา มีนวัตกรรมอยูเสมอ  
8. มีการเชื่อมโยงมรดกทางวัฒนธรรม วิถีการดํารงชีวิต รวมทั้งเอกลักษณของกลุมชนแตละชุมชน  
9. มีการพัฒนาเปนไปอยางกลมกลืน และสงเสริมคุณลักษณะที่ดีที่มีมาในอดีต โดยใชทรัพยากรที่มี

อยูใหเกิดประโยชนสูงสุด 
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10. มีระบบบริการสาธารณสุข  และการรักษาพยาบาลที่ทั่วถึง เหมาะสม สําหรับประชาชนทุกคน 
11. ประชาชนมีสภาวะสุขภาพดี มีอัตราการเจ็บปวยในระดับต่ํา 
 
จะเห็นไดวาลักษณะหลายประการของเมืองนาอยูมีความสอดคลองกับแนวความคิด New Urbanism 

โดยเฉพาะลักษณะทางกายภาพ เชน การมีสภาพแวดลอมที่ดี การมีระบบเศรษฐกิจที่หลากหลาย การพัฒนาไป
อยางกลมกลืน  
 Suzanne Lenard และ Henry Lennard (1995: 231-232)  ไดกําหนดแนวทางในปรับปรุงศูนยกลาง
ของเมือง เพื่อทําใหเมืองนาอยู ดังนี้ 

1. ไมสงเสริมการพัฒนาในยานรอบนอกของเมือง ควรใหความสําคัญกับการกอสรางเพื่อเติมเต็ม
ภายในเมือง ควรกําหนดความสูงของอาคารในเมืองขนาดเล็กและพื้นที่สวนใหญในเมืองขนาด
ใหญ ความสูงของอาคารไมควรเกิน 5-6 ชั้น 

2. พัฒนาแนวทาง(Guideline) ในการออกแบบสถาปตยกรรมที่จะชวยสงเสริมเอกลักษณของ
สถาปตยกรรมใหมที่ประชาชนเห็นวาเหมาะสมกับเมือง 

3. กําหนดการใชงานแบบผสม (Mixed use)  ของรานคา และอาคารที่พักอาศัย 
4. จัดสรางรานคาและบริการที่สําคัญใหอยูในระยะที่เดินถึงไดสําหรับประชาชนที่จะเดินทางกลับ

ศูนยกลางของเมือง 
5. สรางกิจกรรมใหมๆ ที่จะทําใหผูคนในเมืองและนอกเมืองสามารถพบประสังสรรคกันได 
6. กําหนดและรักษาลักษณะเดนของสังคมที่มีอยู(Social Landmark) เชน รานกาแฟ ไปรษณีย เพื่อ

ใหเปนสถานที่พบประของคนในชุมชน 
7. กําหนดสถานที่ที่ประชาชนเห็นวาเปนหัวใจสําคัญของชุมชน และปรับปรุงทางเดินเทาหลักเชื่อม

ตอกับศูนยกลางและสวนอื่นๆ ของเมือง 
8. พัฒนาแนวทาง (Guideline) ของการออกแบบพื้นที่วางสาธารณะ (Public Space) เพื่อสงเสริม

เอกลักษณพื้นที่วางของชุมชนที่ประชาชนเห็นสมควรโดยใหสามารถเขาถึงไดงาย และสามารถใช
งานไดหลากหลายจากคนหลายประเภท 

9. สรางโครงขายของระบบการคมนาคมที่ดี และระบบทางเดินเทาและจักยานทั่วเมือง และใหเชื่อม
ตอกับยานชานเมืองดวย  ออกแบบถนนใหมในศูนยกลางของเมืองรวมทั้งถนนสายหลักตางๆ เพื่อ
ลดผลกระทบจากการจราจร 

10. ทดแทนที่จอดรถบนดินดวยที่จอดรถใตดิน และที่จอดรถในบล็อก (Block)  โดยสรางที่จอดรถเดิม
เปนทางเดินเทาหลักเพื่อเติมเต็มโครงสรางของเมือง (City’s Fabric) 

 
การสรางชุมชนใหนาอยูยอมตองมีการปรับปรุง เปลี่ยนแปลง และฟนฟูพื้นที่ของชุมชนในสวนที่เสื่อม

โทรมหรือมีปญหา และตองทํานุบํารุงดูแลรักษาพื้นที่ สถานที่ที่มีคุณคาทั้งดานประวัติศาสตร ธรรมชาติ 
เศรษฐกิจและสังคมใหคงอยูกับชุมชน ทั้งนี้หลักการที่สําคัญของแนวความคิดเมืองนาอยู คือการเปดโอกาสให
ประชาชนสามารถเขามามีสวนรวมในการพัฒนาไดอยางเหมาะสม  นอกจากนี้การใหความสําคัญกับพื้นที่วาง 
(Open Space) สถานที่สาธารณะ (Public Space) จะชวยใหเมืองมีชีวิตชีวา  และการใหความสําคัญกับทาง
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เทาและระบบขนสงมวลชนมากกวาการใชรถยนตสวนตัว สามารถชวยทําใหเมืองมีความปลอดภัย นาอยูมากข้ึน 
สอดคลองกับแนวความคิด The New Urbanism  

 
3) แนวความคิด The City Beautiful Movement 

The City Beautiful Movement เปนกระแสความคิดดานผังเมือง(City Planning) ในชวงศตวรรษที่ 19 
โดยแนวความคิดนี้จะใหความสําคัญกับศูนยกลางของเมือง (Civic Center) อนุสาวรีย (Monuments) ถนนที่
สวยงาม (Boulevards) พื้นที่ริมน้ํา (Waterfront) และสถาปตยกรรมนีโอคลาสสิก (Neoclassical Architecture) 
โดยใหเปนสวนหนึ่งกับสภาพแวดลอมเมือง (Abrams, 1971) 
 The City Beautiful Movement มักจะใชกับเมืองขนาดใหญที่มีการออกแบบเปนพิเศษ โดยมีองค
ประกอบที่สําคัญ 4 ประการ (Pregill & Volkman, 1993: 592-531)  คือ  

1. ศิลปะของเมือง (Civic Art) หมายถึงความงามของเมืองที่เกิดข้ึนจากงานศิลปะ รวมถึงอาคาร
ตางๆดวย โดยเฉพาะความประทับใจที่เกิดข้ึนจากงานสถาปตยกรรมสไตลเรเนอซองส 
(Renaissance) นอกจากนี้ยังรวมถึงงานศิลปะตางๆ เชน ภาพเขียน (Murals) เฟรสโก (Frescos) 
โมเสค (Mosaics)  น้ําพุ และการตกแตงไฟริมถนนและอาคารตางๆ 

2. การออกแบบเมือง (Civic Design)  เมืองควรมีเอกภาพในการจัดการมากกวาตางคนตางทํา  โดย
การออกแบบเมืองจะใหความสําคัญกับพื้นที่เปดโลง(outdoor space) ที่แสดงถึงความรูสึกเปน
ชุมชน (Sense of Community)  และทําหนาที่เปนพื้นที่พาณิชยกรรมในขณะเดียวกัน  ทั้งนี้งาน
สถาปตยกรรมที่โดดเดี่ยวโดยไมมีองคประกอบที่เหมาะสม จะไมสามารถทําใหเกิดความสงางาม
ได เพราะฉนั้นพื้นที่ภายนอกจะตองใชวัสดุและออกแบบใหเปนสวนหนึ่งของงานสถาปตยกรรม 

3. การปฏิรูปเมือง (Civic Reform) คือการผสมผสานทั้งการปรับปรุงดานสังคมและการเมือง เพื่อแก
ปญหาคอรัปช่ันที่เกิดข้ึนในอเมริกาหลังสงครามกลางเมือง (civil war) ปญหาที่สําคัญอีกประการ
หนึ่งคือสลัมในเมือง ซึ่งเกิดจากการขยายตัวของประชากรในยุคอุตสาหกรรม คนงานสวนใหญจะ
ยากจนอยูในยานที่แออัดในสภาพแวดลอมที่แย  การปรับปรุง เชน การจัดที่อยูอาศัยใหม เปนการ
แกปญหายานแออัดที่เปนแหลงของเชื้อโรค อาชญากรรม และความเสื่อมโทรม 

4. การปรับปรุงเมือง (Civic Improvement)  เปนการรื้อถอน ปรับปรุง เพื่อที่จะสรางความสวยงาม
ใหกับเมือง ไมวาจะเปนการสรางทางเดิน ปรับปรุงพื้นผิวถนนหรือพื้นที่สาธารณะ รวมถึงการสง
เสริมใหประชาชนจัดตั้งองคกรทองถิ่นเพื่อสนับสนุนการปรับปรุงเมือง เชน การทําความสะอาด
ถนน ทาสีอาคาร ปลูกตนไม เปนตน 

 
ทั้งนี้การวางผังตามแนวความคิด City Beautiful มีจุดประสงคที่สําคัญ คือ 
1. เพื่อรวมศูนยกลางการบริการตางๆ ตามลําดับโครงสรางการใชที่ดินที่กําหนด 
2. เพื่อสรางยานการคาหลักและยานหลักอื่นที่มีความสะดวกและมีประสิทธิภาพ 
3. เพื่อสรางเมืองที่สะอาด โดยเฉพาะพื้นที่พักอาศัย 
4. เพื่อสรางความเปนตัวของตัวเองของเมือง ผานทางรูปแบบหนาตาของเมือง 
5. เพื่อจัดกลุมอาคารที่มีความสําคัญและความสวยงามไวดวยกัน 
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6. เพื่อสรางจุดรวมสายตาที่เปนจุดเดนของเมือง 
7. เพื่อจัดระบบทางสัญจรอยางเปนลําดับชัดเจน 
8. เพื่อจัดการกับที่วางตามความตองการของชุมชน โดยเนนกิจกรรมที่ Active มากกวา Passive  
9. เพื่อสงวนรักษาองคประกอบของประวัติศาสตรของเมือง 
10. เพื่อจัดเตรียมระบบที่ดีสําหรับลักษณะของเมืองที่ทันสมัย เชน สาธารณูปโภคตางๆ อาคารสูง

สําหรับพื้นที่เมืองปจจุบัน 
The Chicago World’s Fair ในป 1893 หรือที่เรียกวา Columbian Exposition นับเปนจุดเริ่มตนของ

แนวความคิด City Beautiful ในอเมริกา โดยสถาปนิก Daniel H. Bunham ไดนําเอารูปแบบสถาปตยกรรม 
คลาสสิกมาใช และสรางทางเดินริมน้ํา (Esplanades) ทางเดินเลน (Promenades) และพื้นที่วางบนพื้นที่ริมน้ํา
ของเมือง Chicago (Catanese & Snyder, 1988: 20) 
 The City Beautiful Movement   จึงเปนการนําเอาความคิดดานศิลปะ (Municipal Art) การปรับปรุง
เมือง (Civic Improvement) การออกแบบภูมิสถาปตยกรรม (Landscape & Design) มารวมกัน ….ผังเมืองที่
เกิดข้ึนจากแนวความคิดนี้ใหความสําคัญกับการควบคุมถนน ศิลปะในเมือง อาคารสาธารณะและพื้นที่วาง ซึ่ง
จะเห็นไดจากเมืองตางๆหลายเมือง โดยเฉพาะ Washington D.C. ที่มีการออกแบบอยางพิถีพิถันดานมุมมอง 
ความสมมาตร (Symmetry) และแนวแกน (Axis) ของผัง  เชน  อนุสาวรียวอชิงตันที่ตั้งอยูปลายสุดของสระน้ํา 
รูปแบบสถาปตยกรรมที่เปนทางการ  และลักษณะคลาสสิก   และขนาดที่แสดงถึงความโออาสวยงาม แนวความ
คิดเหลานี้เปนลักษณะเฉพาะของการออกแบบยุค City Beautiful (Levy, 1988: 37) 
 การนําองคประกอบของหลักการ The City Beautiful  มาใชในการพัฒนาเมืองยอมเปนการปรับปรุง
ฟนฟูชุมชนใหเกิดความสวยงาม มีสภาพแวดลอมที่นาอยู  แตเนื่องจากแนวความคิดนี้เปนของประเทศตะวันตก 
ดังนั้นจึงควรพิจารณาถึงความเหมาะสมกับสภาพพื้นที่ สภาพภมูิอากาศ ลักษณะสถาปตยกรรมทองถิ่น ขนาด
และสัดสวนของอาคาร ประเภทของโครงการ ตลอดจนความสอดคลองกับวิถีชีวิตของคนไทย 
 

4) แนวความคิดเกี่ยวกับการพัฒนาที่ยั่งยืน 
ความหมายของการพัฒนาอยางยั่งยืน  ( UNESCO )  คือ  การพัฒนาเพื่อสนองความตองการปจจุบัน  

โดยไมทําลายความสามารถของความตองการในรุนถัดไป 
ขอพิจารณาชุมชนที่พัฒนาอยางยั่งยืน  มีดังนี้  ( จาก  Website  Livable  Communities  Handbook 

– Sustainability ) 
 -  ผลกระทบระยะยาว  ที่จะเกิดข้ึนภายหลัง 
 -  การพึ่งพาติดตอกันของธรรมชาติและระบบของสังคม 
 -  การมีสวนรวม รวบรวม  และเห็นกระบวนการที่โปรงใส 
 -  การเทาเทียมกันระหวางกลุมตาง ๆ ในสังคม  และเทาเทียมกันระหวางรุนตอไป 

- และการปองกันปญหากอนที่จะเกิดข้ึน 
                   

2.2.2 แนวความคิดในการแกปญหาการจราจร 
การวางแผนระบบการคมนาคม (Planning for Transportation) 
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การจราจรนับเปนปญหาที่สําคัญอีกประการหนึ่ง ที่เกิดที่เกิดข้ึนพรอมกับการขยายตัวของเมือง ปญหา
รถติด อุบัติเหตุ มลภาวะทางเสียงและอากาศ เกิดจากปริมาณการจราจรที่ที่เพิ่มข้ึนในเมือง Hugh Barton 
(1998) กลาวถึงระบบการคมนาคมที่ยั่งยืน (Sustainable Transport) วาสามารถแกปญหาสิ่งแวดลอมและ
ปญหาสังคมที่เกิดข้ึนจากการจราจรได  โดยวัตถุประสงคหลักของการคมนาคมที่ยั่งยืนคือ การลดระดับมลภาวะ 
ปรับปรุงการเขาถึงระบบการขนสงที่ใหความสําคัญกับคนมากกวารถ เพิ่มทางเลือกในการเดินทาง ลดปริมาณ
การเดินทาง  โดยใหทองถิ่นจัดเตรียมสาธารณูปโภคและแหลงงานภายในชุมชน  สรางทางเดินเทาที่ปลอดภัย 
สะดวก นาเดิน ลดการพึ่งพารถยนต  ซึ่ง Barton ไดเสนอแนวทางในการดําเนินการคือ 

- จัดระบบทางเทา โดยเพิ่มโครงขายใหสามารถเชื่อมตอกับจุดตางๆ ไดอยางทั่วถึง โดยเฉพาะ     
กิจกรรมที่สําคัญ และใหสามารถเขาถึงระบบขนสงสาธารณะไดสะดวกและปลอดภัย 

- จัดเตรียมระบบทางจักรยานที่สะดวกและปลอดภัย ลดความเร็วของการจราจรบนถนน 
- เพิ่มประสิทธิภาพของระบบขนสงสาธารณะ (โดยใหความสําคัญมากกวาการจราจรแบบอื่น) ให

สามารถเขาสูพื้นที่ใจกลางเมืองไดสะดวก พรอมทั้งสามารถเปลี่ยนระบบการเดินทางเปนบริการ
แบบอื่น รวมทั้งการเดินและจักรยาน 

- เพิ่มพื้นที่ปลอดการจราจร และลดปริมาณการจราจร 
- จํากัดการใชรถยนตโดยการเขมงวดเรื่องที่จอดรถในยานศูนยกลางที่สําคัญ 
 
หลักการที่สําคัญคือทําอยางไรใหคนเลิกยึดติดกับรถยนต ระบบการขนสงสาธารณะที่ดี (เชน รถราง 

รถไฟฟา) ประกอบกับทางเดินเทาที่สะดวก สวยงาม  ตลอดจนการลดจํานวนยานพาหนะอื่น  และการคิดคา
จอดรถแพงๆ  มาตรการตางๆ เหลานี้จะชวยใหเราเห็นความสําคัญของการใชพลังงานอยางมีประสิทธิภาพ และ
ลดการใชรถยนตในเมืองลง 

Barton (1998)  ไดใหหลักการในการวางแผนดานการจราจร คือ 
- ปริมาณการจราจรไมควรเพิ่มข้ึนจากการปรับปรุงถนน  หรือทางแยก การจัดการจราจรหรือการกอ

สรางถนนใหม  นอกจากวามีความจําเปนที่จะรองรับการพัฒนาใหมหรือการพัฒนาที่เขมขนข้ึน 
- การเปลี่ยนระบบถนนควรพิจารณาปริมาณจราจร เพื่อที่จะปรับปรุงคุณภาพของสิ่งแวดลอม

สําหรับผูอยูอาศัย ผูคนที่มาจับจายซื้อของ เดินหรือข่ีจักยาน และอํานวยความสะดวกแก       
ระบบขนสงสาธารณะ มากกวาที่จะเปลี่ยนระบบถนนเพื่อชวยรนระยะเวลาในการเดินทางแกผูใช
รถยนต 

- ปริมาณการจราจรในสภาพปจจุบันบนถนนในเมืองอาจลดลงไดจากการวางแผนดานอื่น เชน การ
ขยายทางเดินเทาและทางจักยาน หรือการใหความสําคัญกับรถโดยสารประจําทางหรือรถราง 

- การจัดการระบบการจราจรในเมือง ไมควรที่จะมุงไปที่การเพิ่มหรือลดความเร็วรถยนต  แตควร
คํานึงถึงความพอดีและสม่ําเสมอมากกวา 

 
Suanne Lennard และ Henry Lennard (1995: 76-77)  กลาวถึงการสรางสมดุลของระบบคมนาคม 

(Balance Transportation) ในเมืองวาการลดความเร็วและผลกระทบของการจราจรในการออกแบบถนน มี
ความจําเปนอยางยิ่งที่จะตองปรับปรุงระบบการขนสงมวลชน (Public Transport)  และสงเสริมการเดินและการ
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ข่ีจักยานเพื่อสุขภาพและสิ่งแวดลอม  ทั้งนี้ Lennard ไดอางถึงกฎ 10 ประการของการวางแผนการคมนาคมของ 
Harmut Topp (1st International Making Cities Livable Conference. Venice, 1985) ดังนี้ 

1. การวางผังเมืองและระบบการคมนาคมเปนงานที่เกี่ยวของกับสังคม จิตวิทยา นิเวศวิทยา 
เศรษฐกิจ สถาปตยกรรมและวิศวกรรม ทั้งนี้จะตองสอดคลองกับความตองการของประชาชน 
และคํานึงถึงเด็ก คนแก และคนพิการดวย 

2. ความสําเร็จของเมืองไมไดข้ึนอยูกับการจราจรโดยรถยนตสวนบุคคล แตข้ึนอยูกับการเขาถึงได
ของทุกคน ตลอดจนความสวยงาม ความเจริญหูเจริญตาของถนนและพื้นที่เปดโลง 

3. ระบบการคมนาคมและการใชที่ดินจะตองมีความสมดุล การใชงานแบบผสม (mixed use) จะ
ชวยลดระยะในการเดินทาง 

4. การใชแบบจําลองทางคณิตศาสตรดานพฤติกรรมและปริมาณการจราจร เปนสิ่งสําคัญในการ  
ตัดสินใจ 

5. รูปแบบการคมนาคมที่สอดคลองกับสภาพแวดลอม  การเดินเปนที่นิยมมากกวาจักยาน  การใช
จักยานเปนที่ตองการมากกวาระบบขนสงมวลชน และการใชระบบขนสงมวลชนยอมดีกวาการใช
รถยนตสวนบุคคล 

6. ถนนในเมืองคือพื้นที่โลงสาธารณะ  หนาที่ของถนน เปนที่พบปะ เดินเลน เปนทางเขาสูอาคาร
ตางๆ เปนสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับทางเทา จักยาน ระบบขนสงมวลชน และรถยนตสวน
บุคคล 

7. การเพิ่มข้ึนของความหนาแนน  ทําใหตองการขอกําหนดและการควบคุมทางจราจรมากขึ้น  การ
เขมงวดในบางพื้นที่โดยเฉพาะที่จอดรถ จะชวยควบคุมการจราจรที่ไดผล 

8. สิ่งสําคัญโดยเฉพาะพื้นที่ที่มีความหนาแนนสูง  คือการออกแบบชุมชนเมือง (Urban Design) 
และงานสถาปตยกรรมที่สอดคลองกับขนาดของมนุษย (Human Scale)  การออกแบบถนนที่ดีจะ
ชวยลดผลกระทบที่เกิดจากการจราจร 

9. ถนนจะตองใหความสําคัญกับทางเดินเทาและจักยาน โดยมีทางเดินที่กวางและมีทางจักยาน และ
ทางขามถนน 

10. ควรปลูกตนไมใหกับถนนมากขึ้น รวมท้ังหนาอาคารและบนหลังคา ตนไมจะชวยปรับปรุงอากาศ
บนถนน สรางความสวยงามและชวยบดบังอาคารที่ไมสวย 

 
การคมนาคมเปนสิ่งสําคัญและจําเปนสําหรับทุกคนในสังคม     หลังจากการปฏิวัติอุตสากรรม ทําใหรถ

ยนตเขามามีบทบาทในชีวิตของผูคนมากขึ้น จนกลายเปนสวนหนึ่งของชีวิตประจําวัน  จากการเพิ่มข้ึนของ
จํานวนประชากร การขยายตัวของเมืองที่เอื้อตอการจราจร มีการสรางถนนที่กวางขึ้น ตลอดจนการพัฒนาทาง
อุตสาหกรรมและการเจริญเติบโตทางทางเศรษฐกิจ ทําใหปริมาณรถยนตเพิ่มข้ึนอยางรวดเร็ว ซึ่งมผีลกระทบ
โดยตรงตอสภาพแวดลอมทั้งทางเสียง กาซพิษ เขมารถยนต  อันเปนผลเสียตอคุณภาพชีวิตของมนุษย  และ
ธรรมชาติอยางหลีกเลี่ยงไมได 
 การพัฒนาทางดานระบบคมนาคมขนสง จะตองมีการวางแผนควบคูไปกับการพัฒนาเมืองตั้งแตระดับ
ภูมิภาค (Regional Planning) จนถึงการเชื่อมตอของแตละเมืองและภายในชุมชน   การสงเสริมนโยบายที่จะทํา
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ใหใชรถยนตนอยที่สุด เพื่อลดผลกระทบตอสภาพแวดลอม เชน ที่ทํางานและที่อยูอาศัยใกลกัน เพื่อลดเวลาและ
ระยะทาง ระบบขนสงมวลชนที่สรางความสะดวกสบายแกประชาชนและเพื่อลดการใชรถยนตสวนตัว การให
ความสําคัญกับทางเดินเทาและจักรยานภายในชุมชนเพื่อลดมลพิษและการใชพลังงาน  ดังนั้นการวางแผนหลัก
ในการพัฒนาเมืองและการออกแบบชุมชนจะตองเนนเรื่องการลดความตองการในการเดินทาง โดยเฉพาะการใช
รถยนตสวนตัว (Moughtin, 1996) 
 
2.2.3 แนวความคิดในการสรางเอกลักษณใหกับชุมชน 
1) ทฤษฎีและแนวความคิดเกี่ยวกับองคประกอบที่สงเสริมถึงเอกลักษณของชุมชน จากการศึกษาถึงองค

ประกอบที่ทําใหเกิดข้ึนเปนเอกลักษณของชุมชนนั้น ( Manler and Guix ,1998 )  มีดังนี้ 
- ลักษณะภูมิประเทศ   ( Topography ) เปนสถานที่ตั้ง  ที่มีสภาพแวดลอมที่เปนลักษณะที่โดดเดน

ตามธรรมชาติ  มีผลตอรูปแบบการตั้งถิ่นฐานของชุมชน 
- ระดับของกิจกรรม   ( Level  of  Activity ) แยกออกไดวามีกิจกรรมหลักที่เกิดข้ึนอยูเปนประจํา  

เปนประเพณีของชุมชน  ที่คนในพื้นที่ใหความสําคัญ  และกิจกรรมที่มีความสนใจบางลดลงมา 
- รับรูไดถึงเสียงและกลิ่น  ( Sound  & Smells ) ชุมชนใดที่มีอาชีพ  หรือกิจกรรมของชุมชนที่เหมือน

กันจะมีความชัดเจนปรากฎออกมาจากใน  รูปของเสียง  และกลิ่นที่เกิดข้ึนเมื่อเขาเขตบริเวณชุมชนนั้น 
- ความโปรงใส  ความชัดเจนที่พบเห็นได  ( Transparency ) มีกิจกรรม  วัฒนธรรมที่พบเห็นไดชัด

เจน  บอกไดวาเปนเขตชุมชนนี้  มีความชัดเจนในดานสังคม 
- รูปแบบของโครงขายของเจาของพื้นที่ ( Pattern  of  Ownership ) การรวมกันเปนรูปแบบของการ

ครอบครองพื้นที่  เปนลักษณะเฉพาะชุมชนจากขนาดพื้นที่  การเชื่อมโยงพื้นที่ของเจาของพื้นที่ 
- เงื่อนไข  ขอกําหนดของอาคาร  ( Building  Condition ) มอีาคารที่อยูในชวงอายุ  หรือสภาพทรุด

โทรม  หรือเปนอาคารที่สําคัญทางประวัติศาสตร 
- อัตราและสัดสวนของการใชงาน  ( Range  of  Uses  & Scale of Uses ) การใชงาน  และลักษณะ 

ของการใชงานที่เกิดข้ึนมีมากนอย  บอกถึงกิจกรรมของผูใชในชุมชน 
- ขอกําหนดในพื้นที่  ( Area  Role ) กฎระเบียบ  ขอบังคับ มาตรการ ในพื้นที่ที่สงผลถึงลักษณะทาง

กายภาพ และสังคมของชุมชน 
- ภาพลักษณของพื้นที่จากประเภทของกิจกรรม ( The image  of  the area perceived by ) ภาพ

ลักษณมาจากความเปนชุมชนของกิจกรรมในแตละแบบทําใหพื้นที่นั้นมีลักษณะเฉพาะของเมืองที่จะรองรับกลุม
ที่แตกตางกัน  เชน  พื้นที่ที่เปนที่พักอาศัย    พื้นที่ที่เปนที่สําหรับพักผอน 

- ชวงอายุอาคาร ( Age  Range  of  Building ) ชวงอายุอาคารที่มีความใกลเคียงกันหรือแตกตาง
กัน  และชวงอายุอาคารที่ใชงานได  กับใชงานไมไดแลว 

- วัสดุและพื้นผิวของอาคาร  ( Buildings  Materials  & Textures ) วัสดุและพื้นผิวที่ใชกับอาคารได
จากทองถิ่น  หรือในยุคสมัยนั้น มีความชัดเจนรูปแบบเฉพาะ เจาะจงกับอาคารในพื้นที่ของชุมชนนั้น 

- รูปแบบทางสถาปตยกรรม  ( Architectural  Style  Richness  & Colour ) ลักษณะทาง
สถาปตยกรรม  สะทอนถึงการออกแบบของยุคสมัยของชางในชุมชนนั้น  รวมถึงการใชงาน 
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- รูปแบบของภูมิสถาปตยกรรม  ( Greenery  & Landscape ) สภาพแวดลอม  ลักษณะของภูมิ
สถาปตยกรรมภายนอกอาคาร  สภาพภูมิอากาศของชุมชน  ที่สงผลตอการจัดภูมิสถาปตยกรรม 

- ระดับของการปดลอม  ( Levels  of  Encloses ) การลอมรอบของอาคารในพื้นที่มีความแออัด  
หรือเบาบาง  มีระดับการใชงาน  และการเขาถึงในแตละพื้นที่  และถึงการปองกันระหวางชุมชนกับภายนอก 

- โครงขายของที่วาง  ( Network  of  spaces ) การเชื่อมตอของที่วางของชุมชน  สะทอนถึงกิจ
กรรมการใชงาน มีความหนาแนนหรือ  เชื่อมตอกันหาง  เนนจุด ๆ ในแตละที่วาง 

 
2) แนวคิดในแนวทางทฤษฎีของภูมิทัศนเมือง ( Townscape  disciplines ) เรื่ององคประกอบที่มีความ

สัมพันธ  และสงเสริมเอกลักษณของพื้นที่       ( Worskett , 1969  อางถึงใน วสิษฐ  พรหมบุตร , 2539) 
-  Opportunity ซึ่งโดยธรรมชาติของภูมิทัศนเมือง  ( Townscape )  จะมีความคิดใหมที่เหมาะสม

ถึงลักษณะเฉพาะของเมือง  ทั้งดานการพัฒนาและการนําเมืองกลับมารับใชผูคนใหมในชีวิตประจําวัน  โดยยัง
คงไวซึ่งความมีชีวิตชีวา  และความเปนเอกลักษณของยานนั้น ๆ ในการแกไขปรับปรุง  ตองคํานึงถึงความเหมาะ
สม  โดยคิดในหลักการที่วางายที่สุด  และถูกที่สุด  และจะตองมีความเหมาะสมกับคุณภาพของพื้นที่ดวย 

-  Identity  Area เปนกลุมพื้นที่ตาง  ๆ ที่มีเอกลักษณเฉพาะตน  เชน ในบางพื้นที่มีเอกลักษณ ทางทัศ
นียภาพ  ( Visual  Identity ) หรือเอกลักษณในทางสังคม  ( Social  Identity ) 

-  Encloses of  Space   ประกอบดวยรูปทรงและที่วาง  เปนความรูสึกที่ปดลอมในพื้นที่  เปนเมือง  
จะเห็นเปนที่วางปดลอมที่ชัด  คือ  ยานที่เปนลักษณะของสแควร  ที่วางในภูมิทัศนของเมือง  ( Townscape ) นี้
จะไมมีเพดาน  แตจะรูสึกถึงการมีเพดานโดยเสนขอบฟา  กอใหเกิดการปดลอม  สวนถนนที่ตัดผานเขาไปในพื้น
ที่นั้นจะถูกปดลอมดวยแนวอาคารที่อยูขนานกับถนน 

-  Character of Space เปนเอกลักษณหรือลักษณะของที่วางซึ่งถูกปดลอมอยู                       ( 
Encloses  of  Space )  หรือกลาวไดวาจะเปนความสัมพันธมาจากที่วาง  ที่ถูกปดลอมและจะมีมุมมองแต
ละมุมที่ถูกปดลอมดวยอาคารหรือสวนประกอบอื่น ๆ ทางภูมิทัศนของเมือง                   ( Townscape ) ซึ่งจะ
ใหความรูสึกที่แตกตางกันไป  ถึงแมวาจะเปนยานเดียวกันแตคนละมุมของถนนก็ตาม 

-  Change  of  Level เปนความสัมพันธซึ่ งตอเนื่องมาจาก   ลักษณะของที่ วาง             ( 
character  of  space )  เมื่อมีเอกลักษณและลักษณะที่แตกตางกันในแตละพื้นที่  ซึ่งถูกปดลอมการเปลี่ยน
ระดับมุมมอง  เชน  การเดินข้ึนเนิน  จะไมเปลี่ยนเอกลักษณหรือลักษณะของพื้นที่     แตจะเปนการสรางความรู
สึกข้ึนใหม  โดยเปนการเพิ่มความนาตื่นเตน  และความประทับใจในภูมิทัศนของเมือง 

-  Activities ลักษณะของถนนและการใชถนน  รวมถึงกิจกรรมของผูคนในทองถิ่นและวิถีชีวิตที่
ปรากฏนั้นจะเสริมสรางเอกลักษณข้ึนในพื้นที่นั้น  โดยเฉพาะอยางยิ่งลักษณะและเอกลักษณในทางทัศนียภาพ   
( visual  characteristics ) 

-  Detailing ในรายละเอียดขององคประกอบและเครื่องประดับภายในชุมชน  เชน  เครื่อง
ประดับถนน ( Street  Furniture )  นั้น  การใชงานหรือแมกระทั่งหนาที่ใชสอนที่ปรากฏเมื่อตางยาน  ตางกิจ
กรรม  รายละเอียดตาง ๆ ที่ปรากฏใหสังเกต  ยอมมีเครื่องแตกตางกัน  เชน  ยานพักอาศัยนั้นจะไมมียานสินคา
มากเทากับยานการคา  เปนตน   
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-  Tree  พืชพรรณนับไดวา  เปนองคประกอบอีกองคประกอบหนึ่งที่ชวยสรางภูมิทัศนของเมืองใหเมือง 
ๆ นั้น  มีเอกลักษณและลักษณะเฉพาะของตนเอง  และพืชพรรณของทองถิ่นนั้นจะสรางบรรยากาศใหมีความ
แตกตางกันไป  ทั้งดานการใชพื้นที่  ความสัมพันธกับองคประกอบโดยรอบ  การสรางความรูสึกปดลอม ( 
Enclosure )  ใหพื้นที่ซึ่งมีการเคลื่อนไหวอีกทั้งยังชวยลดความรุนแรงในการปดลอมดวยอาคาร 

-  Contrast  of  Space ในสถานที่ซึ่งมีสถานะที่แตกตางกัน  นาอยูในพื้นที่ ที่มีความตอเนื่องกัน  
การเปลี่ยนมุมมองที่มีความขัดแยงกัน จะสรางความรูสึกที่แปลกใหมใหกับมุมมองนั้น  ตัวอยาง  เชน  ถนนแคบ 
ๆ  ถูกเปดไปสูลานกวาง  หรือลานวางที่มีขนาดใหญ  เปนตน 

-  Organization  of Space กลุมของที่วางบางพื้นที่ภายในชุมชน  หรือเมืองจะถูกแยกออกจากเมือง
ดวยเอกลักษณของที่วางที่ตางกัน    หรืออาจจะถูกแยกออกดวย  ผังถนนที่เชื่อมกลุมของที่วาง  หรือกลุมผาน
ตาง ๆ เขารวมกัน 

 
3) ทฤษฎีจินตภาพ (The Image of The City) 

Kevin Lynch (1960)  ไดทําการศึกษาจินตภาพของเมือง (Image of The City) โดยไดเสนอแนว  
ความคิดที่มีอิทธิพลอยางมากตอแนวทางการศึกษาเกี่ยวกับจินตภาพทางสภาพแวดลอม  และองคประกอบของ
เมือง  Lynch วิเคราะหใหเห็นถึงองคประกอบที่สําคัญของระบบมโนทัศน 3 ประการ ที่มักจะเกิดข้ึนพรอมกัน
เสมอคือ 

1. เอกลักษณ (Identity) หมายถึงลักษณะเฉพาะของวัตถุ ที่มีความแตกตางจากสิ่งอื่น ทําให
สามารถจดจําเพราะความไมเหมือนกัน 

2. โครงสราง (Structure)  หมายถึงความสัมพันธทางกายภาพหรือรูปแบบของวัตถุ ที่มีความสัมพันธ
ตอกันหรือตอผูที่พบเห็น 

3. ความหมาย (Meaning) หมายถึงความเขาใจในความหมายของวัตถุของผูพบเห็น ที่อาจเปน
ความหมายทางดานอารมณหรือการสื่อสาร 

สวนประกอบทั้ง 3 สวนนี้มีความสัมพันธซึ่งกันและกัน  ในการศึกษาของ Lynch ไดใหความสนใจใน
สวนของเอกลักษณและโครงสราง ซึ่งมีความสําคัญตอการจัดการทางกายภาพ ความเขาใจและความชัดเจนใน
ดานเอกลักษณ และโครงสราง ที่สามารถทําใหเกิดจินตภาพได (Imageability) 

Lynch  ไดเสนอองคประกอบของหลักจินตภาพและองคประกอบของเมือง  (The City Image and Its 
Elements) ที่จะมีลักษณะที่แตกตางกันออกไป  ตามลักษณะทางกายภาพเศรษฐกิจและสังคม  รวมถึงผูคน และ
กิจกรรมตางๆ ที่เกิดข้ึนในเมืองนั้นๆ ความสําคัญขององคประกอบตางๆ ในสภาพแวดลอมจะมีผลตอผูสังเกตใน
การสรางจิตภาพขึ้นในใจระหวางตนเองกับสิ่งแวดลอม   ซึ่งสามารถแบงออกไดเปน 5 ประเภทเมื่อพิจารณาตาม
ลักษณะทางกายภาพ คือ 

- เสนทาง (Paths)  หมายถึง เสนทางที่ทําใหเราสามารถเดินทางสัญจรไปมาได เชน ถนน ทางเดิน 
คลอง ทางรถไฟ เปนตน  Paths เปนองคประกอบที่โดดเดน เมื่อผูคนเดินทางผานเมือง  ระหวางทางก็จะสามารถ
สังเกตเห็นสภาพแวดลอมตางๆ  ไมวาจะบาน อาคารบานเรือน ตนไม สิ่งของ หรือกิจกรรมตางๆ ที่เกิดข้ึน
ระหวางการเดินทางได 
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- ขอบ (Edges)  หมายถึง แนวหรือขอบที่เปนเสนยาว ที่ขวางกั้นระหวางสิ่ง 2 สิ่ง หรือแบงพื้นที่       
2 แหง ออกจากกันเปนแนวยาวตอเนื่อง เชน ชายหาด ทางรถไฟ ผนัง หรืออาจหมายถึงแนวรอยตอที่ปดกั้น
ระหวางสวนหนึ่งกับอีกสวนหนึ่ง Edges มักจะใชเปนที่แบงขอบเขตของพื้นที่ของเมือง  ในบางครั้ง Paths ก็
สามารถทําหนาที่เปน Edges ได 

- ยาน (Districts) หมายถึง ยานหรือบริเวณที่มีกิจกรรมหรือลักษณะทางกายภาพที่คลายคลึงกัน 
และมีความแตกตางจากบริเวณอื่นๆ มีขนาดคอนขางใหญที่ผูคนสามารถเขาไปใชได และมักจะมีลักษณะเฉพาะ
ตัวทั้งภายใน และภายนอกที่สามารถมองเห็นได เชน   ยานเกษตรกรรม  ยานชุมชนเมือง เปนตน ลักษณะทาง
กายภาพที่สําคัญของ Districts  ประกอบไปดวยองคประกอบตางๆ เชน รูปทรง  ที่วาง อาคาร  ปาย  กิจกรรม
ตางๆ  ลักษณะภูมิประเทศของพื้นที่ เปนตน  องคประกอบเหลานี้ลวนมีลักษณะเฉพาะที่สามารถบงบอกภาพ
ลักษณของแตละเมืองได 

- ศูนยชุมชน (Nodes)  หมายถึง จุดหรือตําแหนงของพื้นที่ในเมืองที่เปนศูนยรวมของกิจกรรม   เชน 
สี่แยก จุดตัดของเสนทางคมนาคม ทางสัญจรที่มาบรรจบกัน  จุดเปลี่ยนระบบคมนาคม  Node มักจะเปนที่
พลุกพลานที่มีความสําคัญในการใชงาน หรือลักษณะที่สําคัญทางกายภาพ  เชน รานคาหัวมุมถนน หรือพื้นที่
วางระหวางอาคาร (Enclosed Square)  สถานีรถไฟ เปนตน 

- ภูมิสัญลกัษณ (Landmarks)  หมายถึง สิ่งที่สามารถมองเห็นไดจากภายนอก ซึ่งสามารถสังเกตได
งาย    ทั้งในระยะใกลและระยะไกลในมุมมองตางๆ       และใชเปนตําแหนงในการอางอิงหรือบอกทิศทางได  
เชน  อาคาร รานคา ปาย ภูเขา อนุสาวรีย เปนตน  Landmark ที่โดดเดนสามารถเปนสัญลักษณของเมืองนั้นๆได 

Lynch สรุปผลที่ไดจากการศึกษาเมืองตางๆ วาองคประกอบทั้งหา เปนสวนชวยในการศึกษาลักษณะ
เฉพาะของเมือง มีประโยชนตอการศึกษาเปรียบเทียบสภาพแวดลอมทางกายภาพของเมืองตางๆ และมี     
ความสําคัญตอการศึกษาจินตภาพของเมือง โดยสภาพแวดลอมของเมืองที่เปนระเบียบเรียบรอยจะชวยใหเกิด       
จินตภาพ (Imageability) ที่ชัดเจนและเขาใจไดงาย  จินภาพของผูที่อยูในเมืองนั้นจะแสดงถึงการเกิดจินตภาพที่
คนสวนใหญยึดถือเปนจินตภาพรวมกันได 
 
2.3 แนวความคิดในการกําหนดแนวทางในการอนุรักษ 
 
2.3.1 แนวทางที่กําหนดสําหรับการพัฒนาการใชพื้นที่ที่มีคุณคา และเปนเอกลักษณของชุมชน   (Worskett , 

1969 ) ดังตอไปนี้  
1) กําหนดนโยบายเรื่องความสูงของอาคาร  ( Building  Hight   Policy ) โดยมีการคํานึงถึงเสนขอบ

ฟาเดิมของเมือง  ( Skylines )  รวมถึงจุดรวมสายตา  ( Focal Point ) ทั้งนี้อาจใชมาตรการเกี่ยวกับความสูง  ซึ่ง
สามารถทําไดสองระดับดวยกัน  คือ 

- การสรางอาคารสูงข้ึนใหม  จะตองคํานึงถึงเสนขอบฟาของเมือง 
- การปองกันทิวทัศนภายในเมือง  โดยสรางเกณฑในการควบคุมขนาดของอาคารและเสน ขอบฟา

ของเมือง 
2) กําหนดแนวทางและนโยบายในการออกแบบลักษณะทางกายภาพของอาคาร ที่จะสรางขึ้นมาใหม

ใหเหมาะสมกับยาน  ( Design  of  Infilling  )  ผลกระทบของการอนุรักษหรือการกําหนดเขตในการอนุรักษ  ไม
ไดครอบคลุมเพียงแคการวางแผนหรือเปนเพียงนโยบายที่จะอนุรักษ  แตแนวโนมมักจะใหความสําคัญกับการนํา
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มาใชใหมในวิถีชีวิตปจจุบัน  ตองสรางใหกลมกลืนกับอาคารเกาที่ปรากฏอยูแลวภายในยานนั้น ๆ สิ่งสําคัญที่สุด
ในการสรางขึ้นใหม  คือ  การรักษาเสนขอบฟา  ( skylines )  และดานหนาของอาคาร  ( Façade )  ใหอยูในยุค
สมัยเดียวกันกับอาคารเกา  ( Same Style , Same Period ) อีกดวย 

3) กําหนดแนวทางในการออกแบบภูมิทัศนเมือง  ( Townscape  Discipline ) ในเมืองแตละเมืองจะมี
เอกลักษณในการวางผัง  การตัดถนน  การจัดที่โลง ( Open Space ) การจัดที่วางระหวางอาคารบางเมือง  อาจ
มีกําแพงเมืองหรือปรากฏเมืองเกาเปนลักษณะพิเศษของเมือง  แนวทางในการออกแบบหรือพัฒนาจะตองมีการ
อนุรักษ  ทั้งทางดานกายภาพและคุณภาพของมุมมอง ( Visual  Quality )  เพื่อใหเกิดความรูสึกสัมพันธกับโครง
สรางเดิมของเมือง 

4) ความสัมพันธของเมือและภูมิทัศน  ( Town , Landscape  Relationship )สภาพภูมิทัศนเมืองเปน
สิ่งบงบอกถึงความเปนเอกลักษณของเมือง โดยเรามักจะเขาใจวาขนาดของเมือง  จํานวนประชากร    รูปแบบ
ของอาคาร  ลักษณะของภูมิประเทศและขอบเขตในสวนที่ตองกําหนดใหเมืองแตละเมืองมีเอกลักษณของตนเอง  
ซึ่งขนาดเมืองจะแสดงใหเห็นถึงลักษณะเฉพาะของเมือง ๆ หนึ่ง ดวยเหตุผลที่วา  ในการเปลี่ยนแปลงของชุมชน
หนึ่งชุมชนใด  อีกทั้งยังเปนสิ่งที่ประกอบถึงประวัติศาสตรของชุมชน  รวมไปถึงการสะทอนกลับทางทัศนียภาพ
ของชุมชนในระดับตาง ๆ ความสัมพันธของภูมิทัศนเหลานี้  นับเปนสวนหนึ่งที่ชวยกระตุนใหเกิดการจําไดในมโน
ภาพตอชุมชน 
 
2.3.2 แนวความคิดเกี่ยวกบัการอนุรักษและพัฒนาเมือง  

เปนแนวทางการอนุรักษและพัฒนาเมือง  โดย  ( นิจ  หิญชีระนันท  อางถึงใน  เสาวลักษณ บุญโพธิ์อภิ
ชาติ )  สรุปเปนขอ  ๆ ดังนี้ 

1) การใชที่ดิน  จะตองมีการจําแนกการใชที่ดินเปนสัดสวน  เพื่อจะทําใหชุมชนเปนระเบียบ  บริเวณที่
เปนแหลงชุมชนเกากลางเมืองหรือชุมชนที่ทรุดโทรมจะตองดําเนินการจัดโครงสรางบูรณะฟนฟูเมืองและชุมชน
เหลานั้น  องคประกอบตาง ๆ ของการใชที่ดิน  เปนพื้นที่โลง ( open space ) หรือพื้นที่สาธารณะ ( public  
space )  ควรมีข้ึนในบริเวณที่มีประชากรหนาแนน  ทั้งหมดนี้เพื่อความนาอยูและความเปนระบบระเบียบของ
บานเมือง 

2) การพัฒนาดานการกอสรางของอาคาร จะตองคํานึงถึงรูปแบบ  สัดสวน  ความสูง  สีสันของอาคาร  
โดยพยายามใหมีความกลมกลืน  และสอดคลองกับเอกลักษณของเมือง  และเสนขอบฟาของเมืองโดยเฉพาะ
กลุมของคนสูง และตึกแถวเปนตัวบดบังและทําลาย   ทัศนียภาพของวัดวาอารามโบราณสถานและขอบฟา 

3) การอนุรักษจําเปนตองใหความคุมครองคุณคา  และความงาม  โดยการขึ้นทะเบียนโบราณวัตถุ  
โบราณสถาน  ซึ่งสิ่งเหลานี้จําเปนตองอาศัยการอนุรักษควบคูไปกับการพัฒนา  และตองผสมผสานเขากับชีวิต
ในสังคม  ปจจุบันและสิ่งแวดลอมสมัยใหม  โดยใหอยูในความพอเหมาะพอดี  และจะตองระวังการเปลี่ยนแปลง
อันจะกอใหเกิดการสูญเสียตอเอกลักษณของสิ่งที่อนรัุกษนั้นดวย 

4) การสัญจร  หมายถึง  ถนน และอุปกรณตกแตงถนน  ( Furniture  Street )  จะตองออกแบบให
เหมาะสมและสอดคลองกับเอกลักษณ  หรือสภาพแวดลอมของเมือง  ลักษณะเชนนี้มักจะเกิดข้ึนกับเมืองทอง
เที่ยวที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร  อีกประการทีสําคัญ  คือ  การวางระบบถนนจะตองหลีกเล่ียง  บริเวณที่จะ
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อนุรักษ  เพื่อเบี่ยงเบนการจราจรใหออกไปจากบริเวณนี้  เพื่อลดความสั่นสะเทือนอันจะสงผลใหเกิดความเสีย
หายตอโบราณสถาน  และเพื่อภูมิทัศนที่สวยงามในบริเวณนั้น 

5) บริเวณสาธารณะ  สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  ที่มีประสิทธิภาพและความพอเพียงในการให
บริการทั้งในดานปริมาณและคุณภาพ  ซึ่งคํานึงถึงความสวยงาม  ความเปนระเบียบและความปลอดภัย 

6) คณะกรรมการเฉพาะกิจ  “ ปกปองและสงเสริมคุณภาพความงามของสิ่งแวดลอม “  มุงใหทองถิ่น 
( Grass  Root )  มีบทบาทเพิ่มข้ึนในการรักษาคุณภาพของเมือง  เชน  การจัดตั้งคณะกรรมาธิการสวนทองถิ่น
เปนผูดูแลโบราณสถาน    และสิ่งแวดลอม  ซึ่งเปนหนวยงานทองถิ่น  ก็สามารถรวบรวมเหตุการณตาง ๆ   ตอ
คณะกรรมการสิ่งแวดลอมได 
 
2.4 แนวความคิดเกี่ยวกับการใชที่ดนิริมน้ํา 

Breen และ Rigby (1996:13-17)  กลาวถึงความสําคัญของน้ําวา  “น้ําเปนพื้นฐานของวัฒนธรรมของ
ผูคนชนชั้นตางๆ    …มันเปนสถานที่ที่เหมาะกับการเฉลิมฉลองและประกอบพิธีตางๆ     …ผูคนมักจะเสาะหา
พื้นที่ริมน้ําเพื่อประกอบพิธีทางศาสนาหรือเพื่อการพักผอน” อารยธรรมที่สําคัญของมนุษยมักจะเกี่ยวของกับ      
เหตุการณและการพัฒนาที่เกิดข้ึนตามริมชายฝงทะเล ริมแมน้ํา ริมทะเลสาบ    …การพัฒนาพื้นที่ริมน้ําที่เกิดข้ึน
ใหม เกี่ยวของกับประเด็นทางเศรษฐกิจ สงัคม สิ่งแวดลอม และการอนุรักษ จากความเจริญทางดานเศรษฐกิจ 
ความกาวหนาทางดานเทคโนโลยี และระบบการขนสงที่เปลี่ยนไป ทําใหอุตสาหกรรมกระจายตัวไปทั่วโดย
เฉพาะยานชานเมืองที่ราคาที่ดินต่ํา โรงงานไมจําเปนตองอยูริมน้ําใจกลางเมืองอีกตอไป จึงเกิดการพัฒนาพื้นที่
วางริมน้ํา การรื้อถอนอาคารหรือโรงงานที่เสื่อมโทรม การปรับเปลี่ยนประโยชนใชสอยของอาคารริมน้ํา เพราะ
มนุษยยังคงตองการพื้นที่วางอีกมากเพื่อการพักผอนและประกอบกิจกรรมตางๆ 

Roy Maan ( 1973 )  ไดกลาวไวในหนังสือ Rivers in the City  เกี่ยวกับการใชที่ดินริมแมน้ํา  โดยให
ความสนใจดานคุณคาทางสิ่งแวดลอมของพื้นที่ริมน้ําในเขตชุมชนเมือง รวมทั้งการนําเอาที่ดินบริเวณดังกลาว
มาใชอยางชาญฉลาด และยกตัวอยางการใชที่ดินผิดประเภทในแตละภูมิภาคของยุโรปตะวันตกและสหรัฐ
อเมริกาแถบตะวันออก โดยเปนการพิจารณาทางดานนิเวศนวิทยา สุนทรียศาสตรและการพัฒนาของการใชที่ดิน 
 Roy Maan กลาววา ประเทศตางๆ ในตะวันตกไดพยายามอนุรักษสภาพธรรมชาติบริเวณริมแมน้ํา    
ในเขตศูนยกลางเมือง  หรือบริเวณโดยรอบเมืองในเขตเมืองใหญ เชน San Antonio และ Hamburg  ก็มีการ
อนุรักษและพัฒนาพื้นที่บริเวณริมแมน้ําไปพรอมกัน โดยการออกแบบและควบคุมการใชที่ดินบริเวณริมน้ํา 
(Waterfront) เปนกรณีพิเศษ นอกจากนั้นยังกลาวถึงมลภาวะทางน้ําของเขตชุมชนเมืองวามีผลกระทบตอ      
สุขภาพ และความเปนอยูของประชากรเมือง  รวมทั้งกระทบตอระบบการไหลของน้ําในพื้นที่ริมแมน้ําและบริเวณ
ลุมแมน้ําทั้งหมด  อันเกี่ยวพันไปถึงน้ําใตดิน  ทะเล  และสิ่งมีชีวิตในโลกนี้ดวย  จนกลายเปนปญหาสิ่งแวดลอม
ที่วิกฤติอยูทุกวันนี้ โดยสาเหตุของการเกิดมลภาวะจะมาจากมนุษยที่อยูอาศัยและทํามาหากินบนพื้นดินทิ้ง     
สิ่งปฏิกูลลงน้ํา 
 ในขณะเดียวชุมชนเมืองที่อยูริมน้ําก็มีรูปแบบของตัวเองผานประวัติศาสตร  ไมวาจะเปนฟารม  บาน
เรือน  โรงงานอุตสาหกรรม และสาธารณูปโภคตางๆ  เราสามารถพบผลงานที่เปนประวัติศาสตรและมรดกทาง
สถาปตยกรรม    และที่ริมแมน้ํานี่เองที่ทําใหเกิดภูมิทัศนที่สวยงามตามความคิดสรางสรรคที่เขากับธรรมชาติ  
ริมฝงแมน้ําเปนสิ่งสวยงามที่ไมสามารถจะหาสิ่งอื่นมาแทนได และเปนสถานที่ที่ผูคนในชุมชนแสวงหาโอกาส
ออกมาขางนอกเพื่อพักผอน  ออกกําลังกาย  หรืออยูตามลําพัง 
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 เมื่อมีการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจและเทคโนโลยีอยางรวดเร็ว  ในขณะที่ความเขาใจตอผลกระทบ
ดานสิ่งแวดลอมของมนุษยยังมีนอย  การเติบโตทางอุตสาหกรรมจึงทําใหเกิดปญหาตอสิ่งแวดลอมตามมา  ซึ่ง
แตเดิมไมวาจะเปนการเดินทางของคนหรือการขนสงสินคา  จะใชทางน้ําเปนหลัก  พื้นที่ริมแมน้ําจึงถือเปนจุดที่มี
ความสะดวกในการเขาถึงสูงมาก  การใชที่ดินในชุมชนเมืองบริเวณริมแมน้ําจึงมีความหนาแนนสูง  โดยเฉพาะ
โรงงานอุตสาหกรรมตางๆ  ซึ่งตองการความสะดวกในการขนถายวตัถุดิบที่ใชในการผลิต  และตองการใชน้ําใน
ข้ันตอนการผลิต  หรือถายเทของเสียจากโรงงาน  ฉะนั้นในจุดประสงคหลักของโครงการแตละโครงการจะตอง
เลือกระหวางการผลิตที่ทําใหเกิดมลภาวะโดยการทิ้งของเสียลงแมน้ําโดยตรง  หรือการผลิตที่มีการบําบัดของ
เสียกอนระบายลงสูแมน้ําลําคลอง 
 พื้นที่ริมน้ําจะไดรับผลกระทบจากโครงการที่ที่เปนอันตรายตอระบบนิเวศน  การนันทนาการ  และคุณ
คาทางทัศนียภาพที่สวยงามของพื้นที่ริมน้ําที่จะหายไป  ดังนั้นจึงสมควรไดรับการดูแล และปองกันจากการใชที่
ดนิไมเหมาะสม  และทําลายสภาพแวดลอม 
 กิจกรรมหลายอยางที่ตองการตั้งอยูริมน้ํา  เพื่อใชน้ําในการผลิตและถายเทของเสีย  สามารถกําหนดให
อยูลึกเขาไปจากริมน้ํา  ซึ่งแมวาจะเพิ่มตนทุนในการผลิต  แตก็คุมคากับสิ่งแวดลอมและสังคม  วิธีการเดียวที่จะ
ทําใหเกิดการประหยัดในระยะยาว  และกระตุนใหสาธารณะชนสนใจอยางกวางขวาง  คือแตละคนจะตองชวย
กันรักษาแหลงทรัพยากรธรรมชาติใหมากที่สุด  และใชเทาที่จําเปน  ดังนั้นถาทุกคนยอมรับเปนหนาที่ของตนที่
จะดูแลโลก  ถือเปนการวางแผนระยะยาว  และถาทุกคนคํานึงถึงการลงทุนทางสิ่งแวดลอม สังคม  และความ
สูญเสียจากการนําทรัพยากรธรรมชาติมาใช   ก็จะทําใหเกิดขอตกลงของคนในสังคมวา 

1. ตองยกเลิกหรือลดการนําเอาทรัพยากรที่ไมสามารถสรางขึ้นไดอีกมาใช (พื้นที่ริมแมน้ํา, สัตวปา, 
แรธาตุ) 

2. ปองกันการทําลายคุณภาพน้ํา  อากาศ  และสภาพภูมิทัศน 
3. นําเอาน้ําและทรัพยากรธรรมชาติอื่นๆ ที่ใชแลวมาใชอีก  เพ่ือใหเกิดประโยชนสูงสุด 
4. ใชประโยชนที่ดินแตละประเภทอยางสูงสุด ไมวาจะเปนการที่อยูอาศัย แหลงงาน  และระบบ

สาธารณูปโภคของชุมชน  และพัฒนาใหมนุษยสามารถใชประโยชนรวมกันโดยคํานึงถึงสภาพ
แวดลอมดวย 

จากขอตกลงดังกลาว   จะสามารถบรรลุวัตถุประสงคได   ตองไดรับความรวมมือจากชุมชนในการ
แสวงหาเครื่องมือที่จะนํามาใชจัดการสิ่งแวดลอม ไดแก  วิธีทางดานเศรษฐกิจ  ขอบังคับ  การวางแผน
และเทคนิคตางๆ รวมทั้งเทคโนโลยีใหมๆ  
Roy Maan ยังกลาวถึงการควบคุมเพื่อปกปองพื้นที่ริมน้ําใหมีสภาพดีเหมือนเดิม  คือ 
- ตองรักษาพื้นที่ริมน้ําไวใหไดมากที่สุด  เพื่อการนันทนาการ  ระบบนิเวศน  และรักษาทัศนียภาพที่

สวยงามไว 
- ตองเปดมุมมองสูภูมิทัศนของแมน้ําใหไดมากที่สุด  เพื่อที่จะรักษาแนวขอบของแมน้ําไว  และไม

ควรอนุญาตใหกอสรางอาคารริมน้ําเปนเหมือนกําแพงบังวิว ความสูงของอาคารควรควบคุมใหอยู
ในขอบเขต และอาคารสามารถมีความสูงเพิ่มข้ึนไดตามระยะที่หางจากขอบแมน้ําออกไป  อาคาร
สูงจะตองเวนที่วางและเปดใหมีมุมมองสูแมน้ํา 
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แมน้ําถือเปนพื้นที่แหลงสุดทายของพื้นผิวโลกในเขตชุมชนเมือง  ที่ยังหลงเหลือที่วางใหมนุษยเขาไป
ประโยชนและกอใหเกิดความสุขได  แมน้ําเปนระบบนิเวศนที่ตองการการอนุรักษเปนอันดับแรก  พื้นที่ริมน้ําจึง
เปนความหวังสูงสุดของมนุษยในการเริ่มตนที่จะชุบชีวิตสิ่งแวดลอมทางกายภาพของชุมชน  จึงสมควรอยางยิ่งที่
เราจะตองดูแลรักษาเปนอยางดี 
 
2.5 โครงการ และแผนงานที่เกี่ยวของกับพ้ืนที่ศึกษา 

ในการศึกษาครั้งนี้จะเนนเฉพาะโครงการ และแผนงานที่เกี่ยวของกับพื้นที่ศึกษา เพื่อนํามาใชประกอบ
ในการปรับปรุงพื้นที่ศึกษาตอไป 
 
2.5.1 แผนพัฒนาการทองเที่ยวของจังหวัดหนองคาย 

โครงการแผนการลงทุนของจังหวัดหนองคายไดประเมินความเปนไปไดในการลงทุนของภาครัฐ และ
ภาคเอกชน บริเวณพื้นที่ศึกษาไวดังนี้ 

1) บริการเดินเรือตามลําน้ําโขง จัดระบบเดินรถที่จะเขาสูตลาดทาเสด็จ โดยกําหนดใหเปนเสนทาง
เฉพาะ “การเดินเทา” (Walking Street) เพื่อเชื่อมกิจกรรมลองเรือเดินทางทองเที่ยว กับการพักผอนซื้อขาย
จับจายสินคา พรอมกับการปรับปรุงกอสรางทาเทียบเรือใหเพียงพอเพื่อรองรับนักทองเที่ยว 

2) ตลาดไนทบาซารสินคาอินโดจีน จัดใหมีตลาดไนทบาซารบริเวณตลาดอินโดจีน เพื่อเปนการดึงดูด
นักทองเที่ยวใหมาพักอยูเมืองหนองคายยาวนานขึ้น (แผนพัฒนาเทศบาลเมืองหนองคาย,2544: 2-121) 
 
2.5.2 แผนพัฒนาการทองเที่ยวของ ททท. 

ททท. ไดกําหนดแหลงทองเที่ยวเปาหมายแบบ Destinatin Marketing เพื่อใชเปนขุดขายทางการทอง
เที่ยวตามกลุมนักทองเที่ยวเปาหมาย โดยจัดให “ตลาดอินโดจีน” ทาเสด็จ มีกลุมนักทองเที่ยวเปาหมายใน 
“ระดับประเทศ” พรอมทั้งเสนอกลยุทธในการสราง “หาดใหญอีสาน”  เพื่อเปนแหลงชอปปงขนาดใหญ โดยมี
ลักษณะคลายที่หาดใหญ จังหวัดสงขลา โดยพิจารณาปรับปรุงตลาดอินโดจีน ทาเสด็จ ในเรื่องการใชที่ดินและ
สภาพภูมิทัศน เปนหลัก (แผนพัฒนาเทศบาลเมืองหนองคาย,2544: 2-123) 

 
 

2.5.3 การพัฒนาพื้นที่เฉพาะ และอาคารพิเศษ 
เทศบาลเมืองหนองคายไดศึกษาวางแผนหลักระบบโครงสรางพื้นฐาน พื้นที่เฉพาะ และอาคารพิเศษ 

บริเวณพื้นที่ศึกษา ไดจัดลําดับความสําคัญของโครงการพัฒนาพื้นที่เฉพาะ และอาคารพิเศษ ไวดังตอไปนี้ (แผน
พัฒนาเทศบาลเมืองหนองคาย,2544: 3-159-3-177) 

1) โครงการพัฒนาตลาดอินโดจีน 
วัตถุประสงคของโครงการพัฒนาตลาดอินโดจีน 
1. เพื่อปรับปรุงตลาดอินโดจีนที่มีอยูเดิมใหมีสภาพที่ดี มีความเปนระเบียบเรียบรอย มีการ

คมนาคมในตลาดสะดวก มีที่จอดรถ อันจะสงผลใหกิจการคาขายในตลาดเพิ่มมากขึ้น 
2. เพื่อปรับปรุงตลาดอินโดจีนใหเปนตลาดไนทบาซาร มีการขายสินคาในชวงกลางคืน 
3. เพื่อเพิ่มพื้นที่ และรานคาของตลาดอินโดจีนใหมากข้ึน 
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4. เพื่อศึกษาความเหมาะสมของการพัฒนาตลาดอินโดจีน 
 

2) โครงการพัฒนาเขื่อนกันตลิ่ง 
วัตถุประสงคของโครงการเขื่อนกันตลิ่ง 
1. เพื่อปองกันการกัดเซาะตลิ่ง เนื่องจากกระแสแมน้ําโขง 
2. เพื่อใชปองกันน้ําทวม 
3. การกอสรางถนนเลียบโขง 
4. เพื่อใชบริเวณฟุตบาทของเขื่อนกันตลิ่งเปนสถานที่พักผอนหยอนใจ แลจุดชมวิว 
 

3) โครงการพัฒนาทาเรือ (ทาเสด็จ) 
วัตถุประสงคของโครงการพัฒนาทาเสด็จ 
1. เพื่อสงเสริมการสัญจรไปมาระหวางประเทศไทย – สปป.ลาว 
2. เพื่อสงเสริมการทองเที่ยวระหวางประเทศ และการทองเที่ยวตามลําน้ําโขง 
3. เพื่ออํานวยความสะดวก และความปลอดภัยในการเดินทาง 
4. เพื่อสงเสริมการคาขายระหวางประเทศไทย – สปป.ลาว 

 
2.6 งานวิจัยที่เกี่ยวของ 

วิทยานิพนธหัวขอ การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลสุพรรณบุรี   (อรรถวุฒิ  แกวสุทธิผล, 
2544) 

งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงคหลักในการศึกษาปญหาตางๆที่เกิดข้ึนจากกิจกรรม และปญหาจากลักษณะ
ทางกายภาพของพื้นที่  เพื่อกําหนดแนวทางการพัฒนาและเสนอรูปแบบในการปรับปรุงฟนฟู  โดยใชการออก
แบบชุมชนเมือง (Urban Design) เพื่อแกปญหา และแสดงใหเห็นเปนแนวทางที่เปนรูปธรรมอยางชัดเจน  จาก
การศึกษาพบวาปญหาที่เกิดข้ึนในยานพาณิชกรรมนี้ สามารถแบงออกเปน 4 ประการ คือ ปญหาการขาดแคลน
พื้นที่  ปญหาภูมิทัศนเมืองและการจราจรบนถนนสายหลัก  ปญหาการใชพื้นที่ริมน้ําไมเหมาะสม  และปญหา
ความเสื่อมโทรมของพื้นที่ 

แนวทางในการพัฒนาไดเสนอใหมีการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่ประกอบดวย 1. พื้นที่ตลาดสด โดยการรื้อ
ถอนตลาดสดเดิมและอาคารตึกแถวขางเคียง เพื่อสรางอาคารตลาดสดใหมที่มีรูปแบบทันสมัย และมีพื้นที่ใช
สอยมากขึ้น  2. พื้นที่วางริมน้ํา โดยการออกแบบพื้นที่และองคประกอบทางภูมิสถาปตยกรรมที่เหมาะสมกับการ
พักผอน  3. การกําหนดแนวทางในการปรับปรุงภูมิทัศนเมืองและการแกปญหาการจราจรคับคั่งบนถนนสายหลัก 
เพื่อเสริมสรางความสวยงามใหกับเมือง  ตลอดจนการใหความสําคัญกับถนนที่สามารถพัฒนาใหเปนแกนของ
เมืองที่สวยงามได  และ 4. พื้นที่อยูอาศัยเสื่อมโทรม เสนอวิธีการพัฒนาโดยการจัดรูปที่ดิน 

เนื่องจากประเด็นปญหามีหลายประเด็น และเกี่ยวของกับหลายแนวทางในการแกปญหาที่แตกตางกัน
ออกไป  การศึกษาในครั้งนี้จึงนําเสนอรูปแบบของการออกแบบเพื่อแกปญหาในเบื้องตน     ที่มุงเนนการปรับปรุง
ฟนฟูในภาพรวมมากกวารายละเอียดทางดานสถาปตยกรรม และภูมิสถาปตยกรรม  ดังนั้นในตอนทายของงาน
วิจัยจึงไดสรุปขอเสนอแนะตางๆ  เพื่อเปนแนวทางในการศึกษาครั้งตอไปที่จะชวยทําใหงานวิจัยนี้สมบูรณยิ่งข้ึน 
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2.7 สรุปแนวความคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของ 
 การปรับปรุงฟนฟูเมืองเปนขบวนการพัฒนาเมือง เพื่อเปลี่ยนแปลงแกไขพื้นที่ของเมืองในสวนที่เสื่อม
โทรม หรือมีปญหาตอการใชงานทั้งดานเศรษฐกิจและสังคม เชน การใชที่ดินไมคุมคากับศักยภาพ การใช
ประโยชนไมเหมาะสมหรือผิดประเภท ในขณะที่เมืองมีการขยายตัวอยางตอเนื่อง ขณะเดียวกันสภาพแวดลอม
รอบๆ ตัวเราก็เสื่อมโทรมและถูกทําลายอยูตลอดเวลา การจัดการและการวางแผนเพื่อพัฒนาคุณภาพสิ่งแวด
ลอมเปนสิ่งที่ละเลยไมไดอีกตอไป การขาดการวางแผนและการควบคุมและการจัดการที่ดี เปนปญหาที่สําคัญ
ของการพัฒนาเมืองในประเทศไทยตลอดเวลาที่ผานมา การปรับปรุงฟนฟูเมืองหรือชุมชนเปนหนทางหนึ่งที่จะ
ชวยใหยกระดับคุณภาพของชีวิตประชาชนใหมีสภาพแวดลอมที่ดีข้ึน สามารถใชทรัพยากรที่มีอยูอยางจํากัดได
อยางเหมาะสม และเกิดประโยชนตรงกับความตองการทั้งดานเศรษฐกิจและสังคมของชุมชนนั้นๆ  
 The New Urbanism เสนอแนวความคิดในการปรับปรุงชุมชน โดยใหความสําคัญกับการพัฒนา
ลักษณะทางกายภาพเพื่อสนับสนุนกิจกรรมของมนุษยและสรางสภาพแวดลอมที่ดีใหกับชุมชน ในขณะที่หลัก
การของเมืองนาอยูก็มีแนวความคิดที่สอดคลองกับแนวความคิด New Urbanism โดยเฉพาะการสรางสภาพ
แวดลอมทางกายภาพเพื่อพัฒนาใหชุมชนนาอยูอยางยั่งยืน แมวาหลักการ 11 ขอ ที่องคการอนามัยโลกได
กําหนดไวจะเปนองคประกอบขั้นพื้นฐานที่เอื้ออํานวยในการสรางความนาอยูแกชุมชน แตองคประกอบเหลานี้
จะเกิดข้ึนได ก็ตอเมื่อมีการทํางานประสานกันอยางตอเนื่องของหนวยงานตางๆ ที่เกี่ยวของกับการพัฒนาเมือง 
เชนเดียวกับที่ New Urbanism ไดใหความสําคัญในการพัฒนาตั้งแตระดับภาค (Region) จนถึงระดับเล็กลงไป
เปนชุมชน ยาน และถนนแตละสาย  

แนวความคิด City Beautification และ Image of the city แสดงถึงความสําคัญในการออกแบบและ
วางผังเมืองที่มีลักษณะเฉพาะ โดยการดึงเอกลักษณ(identity) โครงสราง(structure) ความหมาย(meaning) 
เพื่อสรางจุดเดน แนวแกนของเมืองและเนนพื้นที่ที่เปนที่ตั้งอาคารสําคัญของเมือง รวมไปถึงการใหความสําคัญ
กับองคประกอบตางๆของสภาพแวดลอมเมือง ไมวาจะเปนที่วาง รูปแบบสถาปตยกรรมของอาคารตางๆ ใน
เมือง  งานศิลปะ  เชน  รูปปน น้ําพุ เสาไฟ จนถึงการเลือกใชวัสดุบุผิวอาคาร ปูพื้นถนน สิ่งเหลานี้ลวนเปนองค
ประกอบทางกายภาพที่จะชวยสรางสรรคสภาพแวดลอมของเมืองใหมีความสวยงามและนาอยู 
 ระบบคมนาคมนับเปนสิ่งสําคัญอีกประการหนึ่งของการพัฒนาเมือง การขาดการวางแผนดานการ
จราจรทําใหเมืองมีปญหาอื่นๆ  ตามมามากมาย ไมวาจะเปนปญหามลพิษ  ความปลอดภัย  ความสิ้นเปลือง
พลังงานและการลงทุนในการแกไขปญหา และความสะดวกในการเดินทาง ซึ่งสงผลตอคุณภาพชีวิตโดยตรงของ
ผูคนในชุมชน  การปรับปรุงฟนฟูเมืองจึงจําเปนที่จะตองใหความสําคัญกับระบบการคมนาคมขนสง 
 สําหรับพื้นที่วางริมน้ํานั้น นับวาเปนสถานที่สาธารณะที่สําคัญของชุมชน ควรคาแกการรักษาและ
พัฒนา ปรับปรุงฟนฟูใหอยูในสภาพที่ดีเหมาะสมกับการใชงาน ในปจจุบัน 
 แผนพัฒนาเทศบาลเมืองหนองคาย 5 ป 2545-2549 จะเปนตัวกําหนดแนวทาง และกรอบในการ
พัฒนาปรับปรุงชุมชน โดยครอบคลุม สอดคลองกับสภาพปญหา ความตองการ และศักยภาพของชุมชน 

ดังนั้นสามารถสรุปหลักการที่สําคัญของแนวคิด และทฤษฎีตางๆ ที่จะนํามาใชในการกําหนดแนว  
ความคิดในการแกปญหา เพื่อปรับปรุงฟนฟูยานพาณิชยกรรมเกาเทศบาลเมืองหนองคาย ไดดังนี้ 
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ตารางที่ 2.1 สรุปหลักการที่สําคัญของแนวคิด และทฤษฎีตางๆ 
แนวคิดหลัก แนวคิด และทฤษฎี แนวทางในการพัฒนา 

การสรางสภาพแวดลอม
ทางกายภาพของชุมชนให
ดีขึ้น 

- The new urbanism 
- livable city 
 

- การปรับปรุงศูนยกลางเมือง เพื่อฟนฟูสภาพ
เศรษฐกิจ และสภาพแวดลอมใหดีขึ้น 

- การใหความสําคัญกับพื้นที่สาธารณะใชทํากิจ
กรรมของคนในชุมชน 

- เนนการใชงานแบบผสมในพื้นที่ และ
อาคาร(mixed use) เพื่อสรางกิจกรรมที่หลาก
หลายในพื้นที่ 

- สนับสนุนการใช ระบบทางเดินเทา ทางจักรยาน 
และทางรถ เพื่อแกปญหาการจราจร ประหยัดพลัง
งาน และลดมลพิษ 

การสรางเอกลักษณใหกับ
ชุมชน 

- The city beautification 
- The image of the city 
- Town scape 

- การสรางจุเดน(Land mark) การสรางแนว
แกน(Axis) ที่สวยงามใหกับพื้นที่ 

- ใหความสําคัญกับพื้นที่เปดโลง โดยเฉพาะพื้นที่ริม
น้ํา เพื่อใชในกิจกรรมสันทนาการของคนในชุมชน 

- การสรางจินตภาพ หรือเอกลักษณของเมืองโดย
การดึง เอกลักษณ(identity) โครงสราง(structure) 
ความหมาย(meaning) ของเมืองออกมาใชในการ
ปรับปรุงสภาพแวดลอม 

การวางแผนระบบการ
จราจร 

- planning of transportation 
 

- การจัดระบบทางเดินเทาใหสัมพันธกับกิจกรรม
ตาง ๆ ในพื้นที่ 

- ใชระบบขนสงมวลชนขนาดเล็กในการสัญจรภาย
ในพื้นที่ 

- มีการวางโครงขายของทางเดินเทา และระบบถนน
ใหมีความสัมพันธ และมีประสิทธิภาพ 

- สรางภูมิทัศนที่สวยงามบริเวณริมถนน 
การใชพ้ืนที่ดินริมน้ํา - Water front signification 

- Visual assessment 
- พื้นที่ริมน้ํามีภูมิทัศนที่สวยงามตามธรรมชาติ 

เหมาะแกการพักผอนหรือออกกําลังกาย 
- ควรใหความสําคัญกับพื้นที่ริมน้ํา โดยเฉพาะการ

จัดองคประกอบทางภูมิสถาปตยกรรม และการ
เปดมุมมองสูแมน้ํา 

โครงการ และแผนงานที่
เกี่ยวของกับพ้ืนที่ศึกษา 

- แผนพัฒนาเทศบาล 5 ป 
(2545-2549) 

- โครงการพัฒนาตลาดอินโดจีน 
- โครงการพัฒนาเขื่อนกันตลิ่ง 
- โครงการพัฒนาทาเรือ (ทาเสด็จ) 

 
 



บทที่ 3 
 

สภาพโดยทั่วไปของพื้นที่ศึกษา 
 
 ศึกษา ความเปนมาของพื้นที่ ความสัมพันธของพื้นที่ศึกษากับเมืองหนองคาย รวมถึงสภาพทางกาย
ภาพ เศรษฐกิจ และสังคม เพื่อใหเห็นถึงสภาพโดยรวมของพื้นที่ศึกษา 
 
3.1 ประวัติศาสตรความเปนมาของพื้นที่ศึกษา 

เมืองหนองคายเปนเมืองเกาแกเมืองหนึ่งริมฝงแมน้ําโขง มีประวัติศาสตรความเปนมายาวนาน
ประมาณ 200 ปเศษ เดิมชื่อวา “บานไผ”   

ในป พ.ศ. 2370 เจาอนุวงศแหงเมืองเวียงจันทนคิดแข็งขอ พระบามสมเด็จพระนั่งเกลาเจาอยูหัว  
รัชกาลที่ 3 ทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหเจาพระยาบดินทรเดชา (สิงห สิงหเสนี) ยกทัพมาปราบ และโปรด
เกลาฯใหทาวสุวอธรรมาเปนเจาเมืองคนแรก ทาวสุวอธรรมาเห็นวา “บานไผ” มีความเหมาะสมที่จะตั้งเปนเมือง
มากกวาเมืองอื่น จึงตั้งชื่อวา “เมืองหนองคาย” ตามชื่อของหนองน้ําใหญที่อยูทางทิศตะวันตกของเมือง เพื่อ
เปนมงคลนาม ปกครองหัวเมืองประเทศราชเวียงจันทน  

พ.ศ. 2457 พระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกลาเจาอยูหัว รัชกาลที่ 6 ทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ตราพระ
ราชบัญญัติปกครองทองที่ขึ้น และเปลี่ยนชื่อมาเปน  “จังหวัดหนองคาย”  ขึ้นตรงตอมณฑลอุดร 

ภายหลังจากที่มีการจัดตั้ง เทศบาลเมืองหนองคาย ขึ้นเมื่อ ป พ.ศ. 2478 ทําใหมีผูคนหลั่งไหลเขามา
ตั้งถิ่นฐาน ในเมืองหนองคายเปนจํานวนมาก โดยจะมีการตั้งถิ่นฐานหนาแนนริมฝงแมน้ําโขง บริเวณทาเรือเทศ
บาลเมืองหนองคาย และพัฒนาจนกลายเปนยานพาณิชยกรรมที่สําคัญของเมืองหนองคายในเวลาตอมา (ดู
แผนที่ 3.1) 

 
3.2 วิวัฒนาการการเจริญเติบโตของพื้นที่ศึกษา 

ยานพานิชยกรรมเกา เปนยานการคาที่สําคัญของเมืองหนองคาย จากการศึกษาถึงประวัติศาสตร
ความเปนมาของเมืองหนองคาย ตลอดจนสภาพทั่วไปของชุมชนเมืองหนองคายในอดีต พอที่จะสรุปเปนรูปแบบ
การเจริญเติบโตของพื้นที่ศึกษาที่เดนชัดในแตละยุคแตละสมัยไดดังตอไปนี้ 
 
3.2.1 ยุคเริ่มตนสรางเมืองหนองคาย ป พ.ศ. 2370    

รูปแบบการเจริญเติบโตของพื้นที่ศึกษาในยุคตนนี้ เปนผลมาจากสภาพแวดลอมทางกายภาพ (Land 
Form) พื้นที่ริมน้ํา และอิทธิพลของเสนทางการคมนาคมขนสงสายหลักของเมือง (Transportation) คือ “แมน้ํา
โขง” ซึ่งแตเดิมนั้นประชากรทองถิ่นดั้งเดิมบริเวณพื้นที่ศึกษา ตั้งถิ่นฐานอยูบริเวณริมแมน้ําโขงแหงนี้ เพื่อความ
สะดวกในการที่จะใชประโยชนจากแมน้ําโขงในการดํารงชีวิตประจําวัน อันไดแก เพื่อการอุปโภค-บริโภค, การ
เกษตรกรรมและการประมง, การคมนาคมขนสง ตลอดจนการซื้อขายแลกเปลี่ยนสินคา ทั้งภายในชุมชนเมือง
หนองคายเอง และระหวางชุมชนเมืองตางๆ ที่อยูตามลําแมน้ําโขง รวมทั้งกรุงเวียงจันทนดวย ซึ่งในสมัยนั้นการ
คมนาคมขนสงทางบก ยังไมสะดวก และรวดเร็วเทา การคมนาคมขนสงทางน้ํา ดังนั้น รูปแบบการเจริญเติบโต
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ของพื้นที่ศึกษาในชวงตนนี้ จึงมีลักษณะที่เกาะตัวยาวขนานไปตามลําแมน้ําโขง (Linear) ซึ่งเปนเสนทางการ
คมนาคมขนสงสายหลักของเมืองในขณะนั้น 

 
3.2.2 ยุคฝรั่งเศสเขามามีอิทธิพลในภูมิภาคอินโดจีน ป พ.ศ.2435 

ฝร่ังเศสไดเขาควบคุมการคมนาคมขนสงตามลําแมน้ําโขงทั้งหมด ทําใหความเปนศูนยกลางทางดาน
การคมนาคมขนสง และความเปนศูนยกลางในการซื้อขายแลกเปลี่ยนสินตาระหวางหัวเมืองตางๆ ตามลําแมน้ํา
โขงของบริเวณพื้นที่ศึกษาลดบทบาทลง การคมนาคมขนสงทางบกจึงเริ่มเขามามีบทบาทในการพัฒนามากยิ่ง
ขึ้น มีการตัดถนนภายในบริเวณพื้นที่ศึกษามากขึ้น ทําใหรูปแบบการเจริญเติบโตของชุมชนในยุคนี้ เริ่มที่จะ
ขยายตัวออกไปในทางกวางตามแนวถนนตางๆ มากยิ่งขึ้น ถนนที่เกิดขึ้นใหมในชวงนี้ประกอบดวย ถนนสาย
หลักอันไดแก ถนนเลียบแมน้ําโขง และถนนมีชัย ซึ่งวางตัวอยูในแนวขนานไปตามลําน้ําโขง และเกิดมีถนนสาย
ยอยติดตามมาเพื่อเชื่อมระหวางเสนทางสายหลักสองสายนี้เขาดวยกัน 
 รูปแบบการเจิญเติบโตของพื้นที่ศึกษาในชวงนี้ มีลักษณะเปนรูปส่ีเหลี่ยมผืนผาที่ประกอบไปดวย 
ตาราง (Grid) ขนาดเล็กรวมตัวกันอยางหยาบๆ และวางตัวในแนวยาวขนานไปตามลําแมน้ําโขง (Distended 
Grid) 
 
3.2.3 ยุคหลังการเปลี่ยนแปลงการปกครอง ป พ.ศ.2475 
 ภายหลังจากมีการจัดตั้งเทศบาลเมืองหนองคายขึ้นในป พ.ศ. 2478 ไดมีการพัฒนาระบบการคมนาคม
ขนสงทางบก เพื่อใชในการติดตอระหวางเมืองเพิ่มมากขึ้น โดยมีการตัดถนนและวางรางรถไฟ อันไดแก ทาง
หลวงแผนดินหมายเลข 211,212 เพื่อเชื่อมระหวางบริเวณพื้นที่ศึกษากับชุมชนตางๆ ที่อยูทางทิศตะวันตก และ
ตะวันออกของเมืองหนองคาย มีการตั้งสถานีรถไฟทางดานทิศตะวันตกของพื้นที่ศึกษาดวย และภายหลังจากที่
ลาวไดรับเอกราชจากประเทศฝรั่งเศสในป พ.ศ.2492 การซื้อขายแลกเปลี่ยนสินคาระหวางไทยกับลาวที่ดําเนิน
ผานบริเวณพื้นที่ศึกษาไดเริ่มกลับฟนตัวขึ้น สงผลใหการเจริญเติบโตของพื้นที่ศึกษามีมากขึ้นดวย  

รูปแบบการเติบโตบริเวณพื้นที่ศึกษาในยุคนี้ ยังคงมีลักษณะเปนรูปส่ีเหลี่ยมผืนผาอยูเชนเดิม ภายใน
ประกอบไปดวยตาตาราง (Grid) ขนาดเล็กที่มีจํานวนเพิ่มมากขึ้น ทอดตัวยาวขนานไปตามลําแมน้ําโขง 
(Distended Grid) และเริ่มที่ปรากฎขอบเขตของเมืองเปนรูปรางที่เดนชัดมากยิ่งขึ้น อันเปนผลมาจากระบบถนน
ภายในเขตพื้นที่ศึกษา การใชที่ดิน และการตั้งถิ่นฐานของประชากรเริ่มมีความหนาแนนเพิ่มมากขึ้นดวย 
ลักษณะของเสนทางการคมนาคมขนสงระหวางเมืองสะทอนใหเห็นแนวโนมของรูปแบบการเติบโตของเมืองแบบ 
(Radial Figure Form)  
 
3.2.4 ยุคหลังเปดใชสะพานมิตรภาพไทย-ลาว ป พ.ศ.2538 
 พื้นที่ศึกษาภายหลังการเปดใชสะพานมิตรภาพ การขยายตัวมีมากขึ้นจากนั้นเริ่มคงที่ โดยทิศทางการ
ขยายตัวเริ่มออกไปทางทิศตะวันตกบริเวณสะพานมิตรภาพมากขึ้น ทาเรือเริ่มลดบทบาทลงอันเนื่องมาจากการ
เปล่ียนรูปแบบการสัญจรจากทางน้ํามาเปนทางบกแทน แตในสวนตลาดอินโดจีนยังมีการขยายตัวของรานคา
เพิ่มขึ้น การใชพื้นที่เริ่มมีความหนาแนน (Density) เพิ่มมากขึ้น มีการกอสรางอาคารใหมทดแทนอาคารเกาที่
ทรุดโทรมลง  
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3.2.5 สรุปวิวัฒนาการการเจริญเติบโตของพื้นที่ศึกษา 
สรุปแลวการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการเติบโตของพื้นที่ศึกษา สวนใหญมักจะขึ้นอยูกับ อิทธิพลทางดาน 

สภาพแวดลอมทางกายภาพ (Land Form) และแนวเสนทางการคมนาคมขนสงสายหลักของเมือง 
(Transportation) นอกจากนี้ ยังขึ้นอยูกับบทบาทและหนาที่ของเมืองที่เปล่ียนแปลงไปตามแนวนโยบายการ
พัฒนาประเทศโดยสวนรวมดวย  

 
ตาราง 3.1 แสดงวิวัฒนาการการเจริญเติบโตของพื้นที่ศึกษา 
ป/พ.ศ. ยุคสมัย รูปแบบการเจริญเติบโต 
ป 

พ.ศ.2370 
ยุคเริ่มตนสรางเมืองหนองคาย เกิดจากสภาพแวดลอมทางกายภาพ(Land Form) อิทธิพลของ

เสนทางสัญจร (Transportation) “แมน้ําโขง” และการอุปโภค-
บริโภค โดยมีลักษณะการตั้งถิ่นฐานขนานไปตามแมน้ําโขง 
(Linear) 
 
 
 

ป 
พ.ศ.2435 

ยุคฝรั่งเศสเขามามีอิทธิพลในภูมิภาคอินโดจีน 
 
 
 
 

ฝร่ังเศสไดเขามาควบคุมการสัญจรทางน้ําทั้งหมด การคมนาคม
ทางบกเริ่มมีบทบาท มีการตัดถนนขึ้น ชุมชนเริ่มที่จะขยายตัว
ออกไปในทางกวางตามแนวถนนตัดใหมขนานกับแมน้ําโขง และ
เกิดมีถนนสายยอยเพื่อเช่ือมระหวางเสนทางสายหลักเขาดวย
กัน รูปแบบการเจริญเติบโตมีลักษณะเปนรูปสี่เหลี่ยมผืนผาที่
ประกอบไปดวยตาราง (Grid) ขนาดเล็กรวมตัวกันอยางหยาบๆ 
และวางตัวในแนวยาวขนานไปตามลําแมน้ําโขง (Distended 
Grid) 

ป 
พ.ศ.2475 

ยุคหลังการเปลี่ยนแปลงการปกครอง 
 
 

มีการพัฒนาระบบการคมนาคมขนสงทางบก เพื่อใชในการติด
ตอระหวางเมือง รูปแบบการเติบโตยังคงมีลักษณะเปนรูปสี่
เหลี่ยมผืนผา ภายในประกอบไปดวยตาราง (Grid) ขนาดเล็กที่มี
จํานวนเพิ่มมากขึ้น  ทอดตัวยาวขนานไปตามลําแมน้ําโขง 
(Distended Grid) และเร่ิมปรากฎขอบเขตของเมืองเปนรูปรางที่
เดนชัดมากยิ่งขึ้น การใชที่ดิน และการตั้งถิ่นฐานของประชากร
เร่ิมมีความหนาแนนเพิ่มมากขึ้นดวย ลักษณะของเสนทางการ
คมนาคมขนสงระหวางเมืองสะทอนใหเห็นแนวโนมของรูปแบบ
การเติบโตของเมืองแบบ (Radial Figure Form)  

ป 
พ.ศ.2538 

ยุคหลังเปดใชสะพานมิตรภาพไทย-ลาว 
 
 
 
 
 

มีการชยายตัวของชุมชนอยางรวดเร็ว บริเวณนอกเขตเทศบาล
เมืองเดิม อันเนื่องมาจากโครงการกอสรางสะพานมิตรภาพไทย-
ลาว การขยายตัวบริเวณพื้นที่ ศึกษาเริ่มคงที่ มีการกอสราง
อาคารใหมทดแทนอาคารเดิมที่มีสภาพทรุดโทรม 
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : ที่ตั้งบริเวณพื้นที่ศึกษา      

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 3.1

จังหวัดหนองคาย 
เมืองสําคัญใกลเคียง 

 

อุดรธานี

เวียงจันทน

ขอบเขตเทศบาลเมืองหนองคาย 

พื้นที่ศึกษา

ที่มา : สํานักงานผังเมืองจังหวัดหนองคาย 

nkam
Line

nkam
Line
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3.3 บทบาทและความสําคัญของพื้นที่ศึกษาที่มีตอเมืองหนองคาย และภูมิภาคอินโดจีน 
ในการศึกษาบทบาท และความสําคัญของพื้นที่ศึกษาจะทําการศึกษาในระดับภูมิภาคอินโดจีน และทําการ

ศึกษาในระดับเมืองหนองคาย 
 

3.3.1 บทบาทของพื้นที่ศึกษาที่มีตอภูมิภาคอินโดจีน 
ยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย เปนพื้นที่ที่มีประวัติความเปนมายาวนาน มีโบราณ

สถาน โบราณวัตถุ และสถานที่ทองเที่ยว รวมทั้งงานประเพณีที่โดดเดน เชน การแขงเรือมิตรภาพไทย-ลาว  
เปนตน นอกจากนี้พื้นที่ศึกษายังเปนชุมชนชายแดนที่มีอาณาเขตติดตอกับสาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชน
ลาว (สปป.ลาว) โดยมีแมน้ําโขงเปนเสนกั้นพรมแดนมีทาเรือ (ทาเสด็จ) ขามไปยังสาธารณรัฐประชาธิปไตย
ประชาชนลาว และตลาดขายสินคาอินโดจีน มีสะพานมิตรภาพไทย-ลาว ซึ่งเปนสะพานแหงแรกที่ขามแมน้ําโขง
ไปสูภูมิภาคอินโดจีน   สามารถเดินทางติดตอไปมาไดสะดวก เมืองหนองคายจึงมีศักยภาพดานการทองเที่ยว 
และการคาบริเวณชายแดน นอกจากนี้ลักษณะทางดานสังคม และประวัติศาสตร ยังมีผลเกื้อกูลตอความ
สัมพันธเพื่อการพัฒนาความรวมมือดานการคา และการพัฒนาดานตางๆ ระหวางไทย และ สาธารณรัฐ
ประชาธิปไตยประชาชนลาว (สปป.ลาว) และประการสําคัญเมืองหนองคายเปนเมืองชายแดนที่รัฐมีนโยบายใน
การพัฒนาเปนพิเศษอีกดวย ดังนั้นเมืองหนองคายจึงมีบทบาทเปนศูนยกลางการคาขาย การทองเที่ยว และการ
บริการในภูมิภาคอินโดจีน (ดูแผนที่ 3.2) 

 
3.3.2 บทบาทของพื้นที่ศึกษาที่มีตอเมืองหนองคาย 

 ยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย เปนชุมชนเมืองชายแดน เจริญเติบโตมาจากตลาดริม
น้ําที่เปนยานการคาของชุมชนในอดีต และขยายตัวเรื่อยมาเปนยานการคาที่หนาแนนในปจจุบัน มีบทบาท
สําคัญในการเปนศูนยกลางการคา การบริการของจังหวัดหนองคาย และเปนศูนยกลางในการแลกเปลี่ยนสินคา
กับพื้นที่ตางๆ ภายในจังหวัดและบริเวณจังหวัดใกลเคียง รวมทั้งประเทศเพื่อนบานในลุมแมน้ําโขงดวยกัน สินคา
หลักที่สําคัญคือสินคาพื้นฐานตางๆ ที่จําเปนตอการดํารงชีวิตประจําวัน   

นอกจากเปนศูนยกลางการคา แลวพื้นที่ศึกษายังมีบทบาทเปนศูนยกลางการคมนาคมทางน้ําของเมือง
หนองคายอีกดวย การทองเที่ยวก็เปนอีกบทบาทหนึ่งที่สําคัญของพื้นที่ศึกษา เนื่องจากเปนพื้นที่ที่มีประวัติความ
เปนมายาวนาน มีโบราณสถาน โบราณวัตถุ และสถานที่ทองเที่ยว รวมทั้งงานประเพณีที่โดดเดน เชน การแขง
เรือมิตรภาพไทย-ลาว  เปนตน ประกอบกับบริเวณพื้นที่ศึกษายังเปนที่ตั้งของ ตลาดอินโดจีน ซึ่งเปนตลาดที่นัก
ทองเที่ยวนิยมมาซื้อสินคาเปนประจํา (ดูแผนที่ 3.3) 

 
3.3.3 บทบาทของพื้นที่ศึกษาที่มีตอการทองเที่ยวในเมืองหนองคาย 

ยานพานิชยกรรมเกาเทศบาลเมืองหนองคายตั้งอยูติดกับแมน้ําโขงซึ่งมีทัศนียภาพที่สวยงาม และเปน
ชุมชนสุดทายของประเทศไทยที่จะสามารถเชื่อมโยงการคา และการทองเที่ยวกับกลุมประเทศในภูมิภาคอินโด
จีน ประกอบกับความเปนชุมชนดั้งเดิมมาแตโบราณจึงมีวัดวาอารามโบราณสถาน โบราณวัตถุที่เคียงคูประวัติ
ศาสตรไทย-ลาวสืบเนื่องมา มีตลาดทาเสด็จขายสินคาอินโดจีน และมีงานเทศกาลตางๆ ซึ่งเปนจุดดึงดูดนักทอง
เที่ยวใหมาเยี่ยมเยือนเมืองหนองคายเปนจํานวนมาก (ดูแผนที่ 3.4) 
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : บทบาทของพื้นที่ศึกษาที่มีตอภูมิภาคอินโดจีน    แผนที่ 3.2

ชุมชนเมืองหนองคาย

แผนที่ 3-1-2 ตําบลในเมือง 

- ชุมชนเมืองชายแดน 
- ประตู (Gate Way) สูอินโดจีน 
- เขตเศรษฐกิจพิเศษ 
- ศูนยกลางดานพาณิชยกรรม การคมนาคม  และการ

ทองเที่ยว ในอนุภาคอนุภาคลุมแมน้ําโขง รวมถึงการ
บริการ ที่ครอบคลุมถึงกรุงเวียงจันทน 

ศูนยกลางดานพาณิชยกรรม  และการทองเที่ยวในเขต
ภาคอีสานตอนบน 

ที่มา : สํานักงานผังเมืองจังหวัดหนองคาย 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

หลวงพระบาง เมืองมรดกโลก

โพนพิสัยเมืองบ้ังไฟพญานาค

ขอบเขตการใหบริการของพื้นที่ศึกษา 

ขอบเขตการใหบริการของพื้นที่ศึกษา

เวียงจันทนเมืองหลวงของ สปป.ลาว

50 กม.
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สัญลักษณ 
 
  

 
  
 
 
 

แสดง : บทบาทของพื้นที่ศึกษาที่มีตอเมืองหนองคาย

ทาเดื่อทาเรือขามฟากไปยังทาเสด็จ

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 3.3

ตลาดสดโพธิ์ชัย และสถานีขนสง 
ตลาดสินคาอุปโภคและบริโภคของ
ชุมชนทางดานทิศตะวันออก 

ตลาดสดชัยพร
ตลาดสินคาอุปโภคและ
บริโภคของชุมชนทางดาน
ทิศตะวันตก 

- บทบาทเปนศูนยกลางการคา และการบริการของเมืองหนองคาย
- บทบาทเปนศูนยกลางการคมนาคมทางน้ําของเมืองหนองคาย 
- ศูนยกลางการทองเที่ยวของเมืองหนองคาย 

สะพานมิตรภาพไทย-ลาว 

ที่มา : จากการสํารวจ 

สถานที่สําคัญ 
Node of transportation 

nkam
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สัญลักษณ 
 

 
 
  
 
 
 

แสดง : สถานที่นาสนใจบริเวณพื้นที่ศึกษา

ที่มา : จากการสํารวจ 

 จุดชมวิว

  วัดศรีชมชื่น วัดศรีเมืองวัดศรีสระเกษ

ศาสนสถาน 
พานิชยกรรม 
อาคารเกาแก 
จุดชมวิว 
ขอบเขตพื้นท่ีศึกษา 

สํานักงานศุลกากร ตลาดอินโดจีน อาคารเกาแก 

วัดศรีคุณเมือง ศาลเจา 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

   

ตลาดอินโดจีน (ตลาดทาเสด็จ)
วัดศรีเมือง กลุมอาคารเกาแก 

แผนที่ 3.4

จุดชมทัศนียภาพแมน้ําโขง
 รานอาหารพื้นเมือง 

วัดศรีคุณเมือง 

วัดศรีสระเกษ

วัดศรีชมชื่น 

สํานักงานศุลกากร

KEY - PLAN 

ศาลเจา
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3.4 สภาพทางดานกายภาพ 
 
3.4.1 สภาพที่ตั้ง และลักษณะทางกายภาพ 

พื้นที่ศึกษาเปน “ยานพาณิชยกรรมเกา” ตั้งอยูในพื้นที่ ตําบลในเมือง เทศบาลเมืองหนองคาย ติดกับ 
“แมน้ําโขง” และสาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว อยูหางจากกรุงเทพมหานคร ประมาณ 620 กิโลเมตร 
ปจจุบันเปนศูนยกลางการคา และการบริการที่หนาแนนไปดวยตึกแถว และอาคารพาณิชยขนาด 2-4 ชั้น มี
ตลาดอินโดจีน (ตลาดทาเสด็จ) เปนศูนยกลางของยานฯ วางตัวตามแนวยาวของถนนสายหลัก คือ ถนนมีชัย มี
อาคารเกาแก และศาสนสถานที่สําคัญตั้งอยูหลายแหง (ดูแผนที่ 3.5) 

 
3.4.2 สภาพการใชที่ดินในบริเวณพื้นที่ศึกษา 

1) การใชประโยชนที่ดิน 
พื้นที่สวนใหญใน ยานพาณิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย มีการใชประโยชนที่ดินประเภทที่พัก

อาศัยและพาณิชยกรรมในลักษณะ “ผสม(Mixed-use)”  โดยมีลักษณะเปนตึกแถวสูง 2-4 ชั้น โครงสราง คสล. 
ชั้นลางเปนสถานที่คาขาย สวนชั้นบนใชเปนที่พักอาศัย ยานศูนยกลางการคาจะมีตึกแถวเกาะตัวกันหนาแนน
บริเวณริมถนนมีชัยทั้งสองฝง และตอเนื่องไปยังพื้นที่โดยรอบ นอกจากนี้ยังมีวัดแทรกตัวอยูภายในพื้นศึกษา 4 
แหง ศาลเจา 1 แหง, สถานที่ราชการ 1 แหงคือ สํานักงานศุลกากรเขต 4, รัฐวิสาหกิจ 1 แหง คือ สํานักงาน
ไปรษณียโทรเลขหนองคาย, ตลาด 1 แหง คือ “ตลาดอินโดจีน” (ตลาดทาเสด็จ) ลักษณะของตลาดเปนตลาด
แบบเดินเทาติดตอซื้อขายกัน ขายสินคาผลิตภัณฑกลุมประเทศสังคมนิยม   (ดูแผนที่ 3.6) 

ในผังเมืองรวมจังหวัดหนองคาย พ.ศ.2542 ไดกําหนดการใชประโยชนที่ดินในบริเวณพื้นที่ศึกษาเปน
พื้นที่พาณิชยกรรมและที่อยูอาศัยหนาแนนมาก (สีแดง)  โดยมีพื้นที่บริเวณริมแมน้ําโขงเปนที่ดินประเภทที่โลง
เพื่อนันทนาการและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม (สีเขียวออน ระยะ 15 เมตรจากริมฝงแมน้ํา: ดูแผนที่ 3.7)  ซึ่ง
สภาพพื้นที่ในปจจุบันมีการกอสรางอาคารรุกล้ําพื้นที่สีเขียวดังกลาวเปนอาคารตึกแถวบริเวณตลาดอินโดจีน 
(ตลาดทาเสด็จ) เนื่องจากผังเมืองรวมจังหวัดหนองคายเพิ่งจะมีการประกาศใชครั้งแรกในป   พ.ศ. 2542 จึงไมมี
ผลบังคับใชยอนหลัง   

เม่ือพิจารณาจากผังเมืองรวมจะพบวา มีการวางแผนใหเมืองเจริญเติบโตแบบขยายตัวออกจากศูนย
กลาง โดยยานใจกลางเมืองคือยานพาณิชยกรรมจะมีการใชประโยชนที่ดินหนาแนนสูงสุด และมีความหนาแนน
เบาบางออกไปตามลําดับ  แตแนวโนมการขยายตัวของเมืองในอดีตที่ผานมาจนถึงปจจุบัน เมืองยังคงมีการ
ขยายตัวมาทางทิศตะวันออกมากกวาทางทิศตะวันตกอันเนื่องมาจากสะพานมิตรภาพ ไทย-ลาว 

 
2) กรรมสิทธที่ดิน 
ลักษณะของกรรมสิทธิ์ที่ดินในพื้นที่ศึกษามีอยู 3 ประเภท คือ  

- กรรมสิทธิ์ที่ดินของสวนราชการ และรัฐวิสาหกิจ ( กรมศุลกากร,กรมไปรษณียโทรเลข ) 
- กรรมสิทธิ์ที่ดินของกรมศาสนา 
- กรรมสิทธิ์ที่ดินของเอกชน 

ทั้งนี้อาคารตึกแถวบางสวนในบริเวณนี้จะเปนทรัพยสินของกรมศุลกากร และกรมศาสนา เนื่องจาก
เปนเจาของที่ดินและทําการปลูกสรางอาคารใหประชาชนเชาอยูอาศัย และคาขาย (ดูแผนที่ 3.8) 
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : ที่ตั้ง และลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ศึกษา      

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

 
ขอบเขตพื้นที่ศึกษา 
 

  ขอบเขตเทศบาลเมืองหนองคาย 

แมน้ําโขง

ถนนมีชัย

ถนนริมโขง

พ้ืนที่ศึกษา : ยานพาณิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย

แมน้ําโขง

 

แผนที่ 3.5

ภาพถายทางอากาศบริเวณพื้นท่ีศึกษา 

KEY - PLAN 

สภาพท่ัวไปบริเวณพ้ืนที่

พื้นที่ศึกษา 

ตลาดอินโดจีน สํานักงานศุลกากร

nkam
Line

nkam
Line
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 
 
 

 
 
  

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 3.6
 

ท่ีดินประเภทที่อยูอาศัยท่ัวไป 
ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม 
ท่ีดินประเภทที่อยูอาศัย และพาณิชยกรรม 
ท่ีดินประเภทคลังสินคา 
ท่ีดินประเภทสถาบันราชการ และรัฐวิสาหกิจ 
ท่ีดินประเภทสถาบันการศึกษา 
ท่ีดินประเภทศาสนสถาน 
ท่ีดินประเภทนันทนาการ และการพักผอนหยอนใจ 
ท่ีดินประเภทที่วาง และแหลงนํ้า

ที่มา : สํานักงานผังเมืองจังหวัดหนองคาย 

แสดง : สภาพการใชที่ดินในพื้นที่ศึกษา

KEY - PLAN 

การใชท่ีดินบริเวณพื้นท่ีศึกษา 

ทาเรือเทศบาลเมืองหนองคาย 

แมน้ําโขง 

ยานการคาริมถนนมีชัย 
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 
 
 

 
 
  

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 3.7
 

ที่มา : สํานักงานผังเมืองจังหวัดหนองคาย 

ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย 
ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 
ที่ดินประเภทพานิชยกรมและที่อยูอาศัยหนาแนนมาก 
ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 
ที่ดินประเภทคลังสินคา 
ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 
ที่ดินประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 
ที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา 
ที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 
ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
ที่ดินประเภทโครงการคมนาคมและขนสง

แสดง : ผังเมืองรวมหนองคาย 

KEY - PLAN 
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 
 
 

 
 
  

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 3.8
 

ที่มา : สํานักงานผังเมืองจังหวัดหนองคาย 

ที่ดินกรรมสิทธิของเอกชน 
ที่ดินกรรมสิทธิของกรมศาสนา 
ที่ดินกรรมสิทธิของราชการ และรัฐวิสาหกิจ 
 

แสดง : กรรมสิทธิที่ดินบริเวณพื้นที่ศึกษา

KEY - PLAN 
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3.4.3 ระบบโครงขายการสัญจร 
 

1) โครงขายถนน 
โครงขายการสัญจรบริเวณพื้นที่ศึกษาประกอบดวยเสนทางสายหลัก 2 สาย ไดแก ถนนเรียบ

ริมโขง ทําหนาที่เชื่อมชุมชนตางๆ บริเวณริมแมน้ําโขงเขาดวยกัน และถนนมีชัย ทําหนาที่เปนถนนที่
ผานยานพาณิชยกรรม (High Street) (เรียงจากริมฝงแมน้ําโขงเขามาตามลําดับ) แนวถนนวางตัวใน
ลักษณะขนานไปตามแนวลําแมน้ําโขง (ทิศตะวันออก-ทิศตะวันตก) มีถนนสายรอง และถนนสายยอย
ประมาณ 76 สาย ทําหนาที่ในการเชื่อมถนนสายหลักทั้งสองสายเขาดวยกัน ในระยะที่มีความถี่มาก
พอสมควร พื้นผิวการจราจรของถนนภายในพื้นที่ศึกษาสวนใหญเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก ถนนสายหลัก
มีความกวางของพื้นผิวการจราจรเฉลี่ยประมาณ 9.43 เมตร โดยเขตทางมีความกวางเฉลี่ยประมาณ 
16.38 เมตร ถนนสายรอง และถนนซอย มีความกวางของพื้นผิวการจราจรเฉลี่ยประมาณ 5.24 เมตร 
โดยเขตทางมีความกวางเฉลี่ยประมาณ 18.41 เมตร 

ระบบถนนที่บริเวณพื้นที่ศึกษามีอยูในปจจุบัน โดยรวมนับวาอยูในเกณฑดี มีขอบกพรองคือ 
ความกวางของถนนอยูในเกณฑที่คอนขางต่ํา ถาขาดการจัดระบบการจราจรที่ดีเพียงพอ ก็จะทําใหไม
สามารถรองรับปริมาณการจราจรที่จะเพิ่มขึ้นในอนาคตได (ดูแผนที่ 3.9) 
2) ระบบการเดินรถ 
  ระบบการเดินรถบริเวณพื้นที่ศึกษาสวนใหญ จะเปนการเดินรถทางเดียวในชวงเวลา 09.00 น 
– 21.00 น. หลังจากนั้นจะใหเดินรถสวนทางได เนื่องมาจากการไมมีที่จอดรถ (Parking Zone) ที่เพียง
พอทําใหมีการจอดรถบริเวณใหลทางและผิวการจราจรซึ่งแคบอยูแลวทําใหเกิดปญหาการจราจรติดขัด 
บริเวณที่จัดระบบการเดินรถทางเดียวสวนมากจะอยูบริเวณ ถนนมีชัย ตลาดอินโดจีน และพื้นที่ใกล
เคียงรอบๆ สวนการจัดระบบทางเทาจะอยูในบริเวณตลาดอินโดจีนทั้งหมด (ดูแผนที่3.10) 
3) ผิวการจราจร 
  ผิวการจราจรสวนใหญภายในบริเวณพื้นที่ศึกษาจะมีผิวทางชนิด ค.ส.ล. เนื่องมาจากมีอายุ
การใชงานนาน จํานวนชองการจราจรอยูในชวง 1-3 ชองทางการจราจร เพราะเปนยานพานิชยกรรม
เกาไมสามารถขยายถนนได (ดูแผนที่ 3.11) 
4) ลักษณะทางกายภาพของถนน 
  เนื่องจากถนนภายในพื้นที่ศึกษาเปนลักษณะถนนเกา มีเขตทางไมกวางมากนัก มีทางเทาคับ
แคบ ซึ่งไมสามารถรองรับปริมาณคนเดินเทาได โดยเฉพาะถนนมีชัย และตลาดอินโดจีน ซึ่งมีรานคา 
อาคารพานิชยวางสินคาลวงล้ํามาในทางเทาทําใหการสัญจรของประชาชนเปนไปอยางลําบากทัศนีย
ภาพของถนนไมเปนระเบียบ 
  ปจจุบันสภาพโดยรวมของระบบโครงขายการสัญจรภายในบริเวณพื้นที่ศึกษายังพอเพียงกับ
ปริมาณการจราจร แตในบางเวลาอาจติดขัดอันเนื่องมาจากการจอดรถ การหยุดรถที่ไมเปนระเบียบ 
ปายบังคับเตือนไมเพียงพอ ประกอบกับสภาพถนนที่คับแคบอยูแลว ปริมาณรถนักทองเที่ยวที่เขามา
ทองเที่ยวบริเวณตลาดอินโดจีน  และการขาดที่จอดรถ (Parking Zone) ที่เพียงพอ 
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : โครงขายถนน   

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แมน้ําโขง

ถนนมีชัย

ถนนเลียบโขง

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 3.9

  
 
  

 
 
  
 
 
 

 
 

ถนนสายหลัก (ถนนมีชัย)
ถนนสายรอง (ถนนเลียบโขง) 
ถนนซอย 
ขอบเขตพื้นที่ศึกษา 

ภาพที่ 3-2 แสดงโครงขายถนน 

ถนนมีชัย 

แมน้ําโขง

ถนนเลียบโขง 

KEY - PLAN

โครงขายการสัญจร
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 
 

แสดง : ระบบการจราจรในบริเวณพื้นที่ศึกษา
การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แมน้ําโขง

ถนนมีชัย

ถนนเลียบโขง

 
แผนที่ 3.10

 

ถนนประจักษ

รถเดินทางเดียว

KEY - PLAN 

 รถเดินสวนทาง 
  รถเดินทางเดียว 
ทางเดินเทา

ที่มา : สํานักงานผังเมืองจังหวัดหนองคาย 

หมายเหตุ : การเดินรถทางเดียวอยูในชวงเวลา 9.00 – 21.00 น.

แนวเขื่อนถาวร

ทางเดินเทา รถเดินสวนทาง 
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 
 

แสดง : ชองทางการจราจรในพื้นที่ศึกษา
การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แมน้ําโขง ถนนเลียบโขง

 
แผนที่ 3.11

 

ถนนประจักษ

ถนน 3 เลน 

KEY - PLAN 

  
ถนน 3 เลน 
ถนน 2 เลน 
ถนนเลนเดียว 

ที่มา : สํานักงานผังเมืองจังหวัดหนองคาย 

ถนนมีชัย

แยก หรือจุกตัดถนน
แนวเขื่อนถาวร 

ถนน 2 เลน ถนนเลนเดียว 

nkam
Line

nkam
Line
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3.4.4 สถาปตยกรรม 
 สถาปตยกรรมบริเวณพื้นที่ศึกษาสวนใหญเปนสถาปตยกรรมเพื่อการพานิชยกรรม รองลงมาเปนที่พัก
อาศัย สถานที่ราชการ และศาสนสถาน โดยสามารถแยกพิจารณาออกเปน 3 ประเด็นดังนี้ 
 

1) ลักษณะอาคาร 
  ลักษณะอาคารบริเวณพื้นที่ศึกษาสามารถแบงตามการใชงานได 5 ประเภท คือ (ดูแผนที่ 
3.12) 

- อาคารที่พักอาศัย อาคารที่พักอาศัยสวนมากจะอยูถัดจากอาคารพานิชยกรรมเขามาดานใน สวน
มากมีลักษณะเปนบานไมชั้นเดียวหรือสองชั้น และอาคารครึ่งไมครึ่งปูนเปนตน 

- อาคารเพื่อการพานิชยกรรม อาคารเพื่อการพานิชยกรรมจะมีอยู 2 บริเวณคือ บริเวณตลาดอินโด
จีน ลักษณะอาคารเปนอาคารเรือนแถวไม 1-2 ชั้นติดตอกันไป และบริเวณ รานอาหารพื้นเมือง 
และโรงหนังบันเทิงจิต ที่มีลักษณะอาคารเปนอาคารไม 1-2 ชั้น และอาคาร ค.ส.ล. 1-2 ชั้น ใช
สําหรับคาขายเพียงอยางเดียว 

- อาคารที่พักอาศัยและพานิชยกรรม อาคารที่พักอาศัยและพานิชยกรรมสวนมากจะอยูบริเวณยาน
การคาริมถนนมีชัย และตลาดอินโดจีนบางสวน ลักษณะอาคารสวนใหญเปนอาคาร ค.ส.ล. และ
มีบางสวนเปนอาคารไม (สภาพทรุดโทรม) มีความสูง 2-4 ชั้น ซึ่งใชชั้นลางเปนที่คาขาย สวนดาน
บนใชเปนที่พักอาศยั 

- อาคารราชการ อาคารราชการที่มีอยูเปน อาคารสํานักงานศุลกากรเขต 4 เปนอาคารที่มีรูปแบบ
สถาปตยกรรมอิทธิพลฝร่ังเศส และอาคารทาเรือเทศบาลเมืองหนองคาย (ทาเสด็จ) เปนอาคารค.
ส.ล.ชั้นเดียวมีขั้นบันไดยื่นลงไปในแมน้ําโขงมีระเบียงดานขางยื่นออกไปเพื่อใชเปนจุดชมวิว
สําหรับนักทองเที่ยว 

- ศาสนสถาน สวนใหญเปนวัดพุทธ อาคารสวนใหญเปนอาคาร ค.ส.ล. รูปแบบสถาปตยกรรมไทย 
โดยจะมีโบสถเปนศูนยกลางของกลุมอาคารในวัด มีศาลาการเปรียญ และกุฏิรายรอบ สวนใหญ
เปนอาคารครึ่งไมครึ่งปูน 

2) ความสูงของอาคาร 
  ความสูงของอาคารบริเวณพื้นที่ศึกษา จะมีความสูงเฉลี่ยตั้งแต 1-4 ชั้น โดยบริเวณตลาดอิน
โดจีนจะมีความสูงของอาคารเฉลี่ย 1-2 ชั้น สวนบริเวณริมถนนมีชัยจะมีความสูงเฉลี่ย 2-4 ชั้น จะ
สังเกตไดวาอาคารบริเวณริมถนนมีชัยจะมีความสูงเฉล่ียสูงกวาบริเวณอื่น ๆ เพราะวาอาคารบริเวณริม
ถนนมีชัยสวนใหญเปนอาคารที่พักอาศัยและพานิชยกรรม (ดูแผนที่ 3.13) 
3) สภาพของอาคาร 
  สภาพอาคารสวนใหญในบริเวณพื้นที่ศึกษาอยูในสภาพที่ทรุดโทรมขาดการบํารุงรักษา โดย
เฉพาะอยางยิ่งบริเวณตลาดอินโดจีนที่มีสภาพทุดโทรมและอยูกันอยางหนาแนน และบริเวณอาคาร
เกาแกที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรม ที่ขาดการดูแลรักษา  อาคารที่มีสภาพดีจะอยูบริเวณริมถนนมีชัย
เปนสวนใหญ เปนอาคารที่สรางขึ้นมาทดแทนอาคารเดิมที่ทรุดโทรม มีลักษณะอาคารเปน ค.ส.ล. (ดู
แผนที่ 3.14) 
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : ลักษณะอาคารบริเวณพื้นที่ศึกษา   

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 3.12 

  
 
  

 
 
  
 
 
 

 
 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
อาคารไมสองช้ัน 
อาคารไมช้ันเดียว 

KEY - PLAN

(ตัวอยาง)อาคารไมชั้นเดียว (ตัวอยาง)อาคารไมสองชั้น (ตัวอยาง)อาคาร ค.ส.ล. 
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : ความสูงอาคารบริเวณพื้นที่ศึกษา   

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 3.13 

  
 
  

 
 
  
 
 
 

 
 

อาคารสูง 1 ช้ัน 
อาคารสูง 2 ช้ัน 
อาคารสูง 3 ช้ัน 
อาคารสูง 4 ช้ัน 

KEY - PLAN

(ตัวอยาง)อาคารสูง4ชั้น(ตัวอยาง)อาคารสูง3ชั้น(ตัวอยาง)อาคารสูง2ชั้น(ตัวอยาง)อาคารสูง1ชั้น 
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Line



 49

 
 
 
 
 
 
 
 
. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : สภาพอาคารบริเวณพื้นที่ศึกษา   

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 3.14 

  
 
  

 
 
  
 
 
 

 
 

อาคารสภาพดี 
อาคารสภาพพอใช 
อาคารสภาพทรุดโทรม 
 

KEY - PLAN

(ตัวอยาง)อาคารสภาพดี (ตัวอยาง)อาคารสภาพทรุดโทรม (ตัวอยาง)อาคารสภาพพอใช
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3.4.5 ภูมิสถาปตยกรรม 
 เปนสภาพแวดลอมของชุมชนที่อยูภายนอกอาคารทั้งหมดของชุมชนเมืองหนองคาย  โดยแบงพิจารณา
จากสภาพแวดลอมโดยรอบ ของบริเวณอาคารทั้งที่เปนส่ิงกอสราง และไมใชส่ิงกอสราง สามารถแบงออกเปน  
    

1) พื้นที่ริมน้ํา 
 พื้นที่ริมน้ําบริเวณพื้นที่ศึกษา สวนใหญจะถูกใชไปในกิจกรรม ทางดานการคา และการ
บริการ บริเวณ”ตลาดอินโดจีน” และรานอาหารริมแมน้ําโขง โดยอาคารสวนใหญไดบดบังทัศนียภาพ
ของแมน้ําโขง ทั้งทางดานที่มาจากแมน้ําเอง แลวก็ทางดานที่มาจาก พื้นที่บนบกก็ตาม ทําใหพื้นที่ขาด
การเชื่อมตอกับแมน้ําโขง ที่ถือวาเปนศักยภาพของพื้นที่ รวมถึงพื้นที่เพื่อการนันทนาการ และ 
สันทนาการมีนอยมาก ประกอบกับการพังทลายของตลิ่งอันเนื่องมาจากการกัดเซาะทําใหพื้นที่ริมน้ํา
เริ่มขาดหายไปทีละนอย และตัวพื้นที่เองก็ไมตอบสนองตอความตองการในการดําเนินกิจกรรมของคน
ในชุมชน (ดูแผนที่ 3.15) 
 
2) พื้นที่วาง 
- พื้นที่วางดานหนาอาคาร 
 จากลักษณะกิจกรรมการใชพื้นที่วางดานหนาอาคารบริเวณพื้นที่ศึกษาจะพบวา การนํา 
สินคาออกมาวางขาย การขนถายสินคา รวมถึงการใชเปนพื้นที่จอดยานพาหนะไดทําใหเสนทางการ
สัญจรเกิดปญหาไมวาจะเปน อันตรายที่เกิดจากอุบัติเหตุ และการเฉี่ยวชนของยานพาหนะ เองก็ตาม 
โดยเฉพาะอยางยิ่งบริเวณตลาดอินโดจีน ซึ่งทําใหสภาพของที่วางหนาอาคารไมวาจะเปนทางเดินเทา 
หรือถนนเอง ขาดความสวยงาม และเกิดความไมสะดวกของคนในชุมชนได 
 
- พื้นที่วางโลง  
  ที่วางโลงในบริเวณพื้นที่ศึกษาเปนที่คนภายใน และภายนอกบริเวณพื้นที่ศึกษามาใชทํา 
กิจกรรมตาง ๆ  สามารถแบงออกไดเปน 3 ประเภท คือ (ดูแผนที่ 3.15) 
 

- ที่วางสาธารณะ 
ที่วางสาธารณะจะอยูบริเวณหนาทาเรือเทศบาลเมืองหนองคาย (ทาเสด็จ) กิจกรรมการ

ใชงานเปนที่วางแผงขายสินคาของผูคารายยอย และเปนที่จอดรถจักรยานยนตของผูที่มาทอง
เที่ยวตลาดอินโดจีน และโดยสารเรือขามฟากไปยัง สปป.ลาว รวมทั้งที่วางหนาที่ทําการไปรษณีย
โทรเลข จังหวัดหนองคายที่ใชเปนที่จอดรถของนักทองเที่ยวที่มาตลาดอินโดจีน 

 
- ที่วางภายในวัด 

ที่วางภายในวัดที่อยูภายในบริเวณพื้นที่ศึกษาดวยกันทั้งส้ิน 4 วัดดวยกันคือ วัดศรีชมชื่น 
วัดศรีสระเกษ วัดศรีเมือง วัดศรีคุณเมือง กิจกรรมการใชงานสวนใหญจะใชเปนที่ ”จอดรถ” ของ
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นักทองเที่ยวที่มาตลาดอินโดจีน เปนที่วางแผงขายของสําหรับนักทองเที่ยว และใชเปนที่พักผอน
ของคนภายในพื้นที่ศึกษา และกิจกรรมทางศาสนาของวัดนั้น 

 
- ที่วางเอกชน 

ที่วางเอกชนเปนที่วางที่มีขนาดไมใหญมากนักเกิดจากการรื้อถอนอาคารเดิมที่ทรุดโทรม
ลง แลวปรับสภาพพื้นที่เพื่อใชเปนที่จอดรถของคนในพื้นที่ศึกษา (เก็บคาเชารายเดือน) และเปนที่
จอดรถของนักทองเที่ยวที่มาตลาดอินโดจีน รวมถึงลูกคาของรานอาหารพื้นเมืองและรานอาหารที่
อยูริมฝงแมน้ําโขง 

 
 เมื่อพิจารณาจากพื้นที่วางโลงของชุมชนบริเวณพื้นที่ศึกษาแลวพบวา พื้นที่วางสวนใหญจะเปนของ 
ศาสนสถานไมวาจะเปนวัดหรือศาลเจา และกิจกรรมการใชพื้นที่ที่พบมากที่สุดนั่นก็คือ การใชเปนที่ ”จอดรถ
ยนต” โดยเฉพาะรถของนักทองเที่ยวที่มาตลาดอินโดจีนเปนสวนใหญ ดังจะเห็นไดจากการปรับปรุงพื้นที่โดยการ
เทคอนกรีต และตีเสนจราจรอยางชัดเจน หรือแมกระทั่งพื้นที่วางโลงของเอกชนเองก็ตาม ในปจจุบันจากการ
สํารวจ พบวาพื้นที่วางโลงในวัดมีแนวโนมในการใชพื้นที่เพื่อจําหนายสินคา และบริการมากขึ้น อันเนื่องมาจาก
เปนที่จอดรถของนักทองเที่ยว ที่สามารถมาใชบริการได 
 

3) พืชพรรณ 
 พืชพรรณบริเวณพื้นที่ศึกษาสวนใหญเปนไมยืนตนใหรมเงา มีขนาดเสนผาศูนยกลางเฉล่ีย 2-
6 เมตร โดยจะพบมาบริเวณวัดเปนไมยืนตนขนาดเสนผาศูนยกลาง 3-6 เมตร และบานพักอาศัยที่
บริเวณเปนไมยืนตนขนาดเสนผาศูนยกลาง 2-3 เมตร (ดูแผนที่ 3.16) 
 พืชพรรณสวนใหญในบริเวณพื้นที่ศึกษาสวนใหญจะเปนไมยืนตนขนาดใหญสวนมากจะอยู
ในวัด และบานพักอาศัย จะไมคอยพบเห็นไมพุม และไมคลุมดินมากนัก โดยเฉพาะอยางยิ่งบริเวณเสน
ทางการสัญจรจะไมมีตนไมเลยทําใหขาดความรมร่ืน และทัศนียภาพที่สวยงาม 

 
4) ส่ิงปลูกสรางทางภูมิทัศน 
 เปนพื้นที่ปลูกสรางนอกเหนือจากอาคาร ที่เปนการกอสราง  สวนประกอบประดับอาคาร หรือ 
การสรางเพื่อปองกันภัย  มีดังนี้   
 
- เขื่อน ในชุมชนเมืองหนองคายนั้นปญหาของการกัดเซาะตลิ่งของกระแสน้ําจากแมน้ําโขงทําให

สูญเสียพื้นที่ดินไปอยางมากทางเทศบาล ไดมีการสรางเขื่อนถาวรขึ้น โดยจะมีลักษณะเปนแทง
คอนกรีต ขนาดใหญ 

 
- พื้นผิวชนิดแข็ง (Hard Paving)   พื้นผิวชนิดแข็งที่พบบริเวณพื้นที่ศึกษา สวนใหญจะเปนคอนกรีต 

ไมวาจะเปน ถนนสายหลัก สายรอง, ลานจอดรถในวัด, ทางเดินเทา เปนตน 
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- สวนประกอบประดับอาคารและถนน   ( Street Furniture ) 
  โคมไฟ หรือเสาไฟ  เปนแบบหลอดไฟฟลูออเรสเซนท เสาไฟคอนกรีต  ริมถนนในชุมชน 
  รองรับขยะ  ถังขยะแบบพลาสติก ตั้งไวตามซอยทางเดินในชุมชน 
  ตูโทรศัพท   แบบตูมาตราฐานทั่วไปขององคการโทรศัพท ฯ 

ปายชื่อราน   ปายประกาศ  ปายแผนไม ตัวหนังสือแกะเปนตัวชื่อตัวอักษรชื่อรานสีทอง ติด
ตั้งกับที่ชองลมเหนือประตู      
ปายแผนเหล็ก  ตัวอักษรดัดเหล็กเปนชื่อราน ปายประกาศแผนไม ติดผนังอาคาร  ปาย
ประกาศโครงอลูมิเนี่ยมแผนกระจก  

  กันสาด บังแดด ผาใบ  คานเหล็กค้ํายัน 
  ตาขายไนลอน  ขึงกันแสง ยึดโยงดวยเชือก 
 

  ส่ิงปลูกสรางทางภูมิทัศนบริเวณพื้นที่ศึกษาเมื่อพิจารณาแลวพบวา ตําแหนงที่ตั้งไมมีความ
สัมพันธกันกับกิจกรรม และความตองการของชุมชน ไมมีการกระจายตัวอยางเพียงพอ แตเม่ือเปรียบ
เทียบกับยานอื่นๆ จะพบวายังมดีกวาอยู เนื่องมาจากปริมาณของผูมาใชพื้นที่มีปริมาณมาก แต
ลักษณะไมไดแสดงออกถึงเอกลักษณที่เปนลักษณะเฉพาะตัวของชุมชนเทาใดนัก 
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : สภาพพื้นที่วางบริเวณพื้นที่ศึกษา  

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 3.15 

  
 
  

 
 
  
 
 
 

 
 

พื้นท่ีริมนํ้า 
พื้นท่ีวางสาธารณะ 
พื้นท่ีวางภายในวัด 
 พื้นท่ีวางเอกชน 

KEY - PLAN

ท่ีวางเอกชน ท่ีวางภายในวัดศรีเมือง ท่ีวางภายในสํานักงานศุลกากรเมือง

วัดศรีเมือง

วัดศรีคุณเมือง

วัดศรีชมชื่น 

วัดศรีสระเกษ

สํานักงานศุลกากร

สํานักงานไปรษรียโทรเลข

nkam
Line
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : สภาพพืชพรรณบริเวณพื้นที่ศึกษา   

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 3.16 

  
 
  

 
 
  
 
 
 

 
 

ตนไมยืนตนขนาดเสนผาศูนยกลาง 3-6 เมตร 
ตนไมยืนตนขนาดเสนผาศูนยกลาง 2-3 เมตร 

KEY - PLAN

สํานักงานศุลกากร วัดศรีเมือง

วัดศรีคุณเมือง

วัดศรีสระเกษ

สํานักงานไปรษรียโทรเลขวัดศรีชมชื่น 

วัดศรีชมชื่น

วัดศรีสระเกษ 
วัดศรีคุณเมืองวัดศรีเมือง

ทาเสด็จ

แมน้ําโขง 

nkam
Line
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3.4.6 การบริการสาธารณะ และสาธารณูปโภคสาธารณูปการ 
 การบริการสาธารณะและสาธารณูปโภค เปนปจจัยอยางหนึ่งไวรองรับบริการใหกับชุมชน  มีดังนี้ 
 

1) การคมนาคม 
- การบริการทางบก รถรับจางสาธารณะที่เรียกวา “สกายแลป” เปนระบบขนสงมวลชนเพียง

ประเภทเดียวที่มีอยูบริเวณพื้นที่ศึกษา โดยจะมีจุดจอดอยูบริเวณหนาทาเรือเทศบาลเมือง
หนองคาย และบริเวณหนาธนาคารกสิกรไทย 

- การบริการทางน้ํา  ใชเสนทางคมนาคมใน แมน้ําโขง เปนหลัก โดยมีระบบขนสงสาธารณะดังนี้
คือ 

- เรือโดยสารขามฟาก ขามจากทาเรือเทศบาลเมืองหนองคาย (ทาเสด็จ)ไปยัง ทาเดื่อ 
สปป.ลาวใหบริการ 8.00-18.00 น. 

- แพขนานยนต อยูบริเวณทาแพขนานยนตหนาวัดหายโศก ใหบริการ 8.00 – 18.00 น. 
 

  จะเห็นไดวาระบบขนสงมวลชนทางบกที่เปนที่นิยม คือ สามลอรับจางสกายแลป โดยจะมีจุด
จอดบริเวณหนาทาเรือเทศบาลเมืองหนองคาย และระบบขนสงมวลชนทางน้ํา ใชเรือขามฟากเปนหลัก 
ปจจุบันเริ่มลดบทบาทลงอันเนื่องมาจากการเปดใชสะพานมิตรภาพไทยลาว 

 
2) การประปา 
  การประปาหนองคายผลิตน้ําประปาในป พ.ศ.2545 ประมาณวันละ 15,600 ลบ.ม. แยกเปน
ปริมาณการใชน้ําเพื่อการพักอาศัย และการพานิชยกรรม ประมาณ 11,700 ลบ.ม. และปริมาณการใช
น้ําในสวนราชการเพื่อการสาธารณะประมาณวันละ  3,900 ลบ.ม. สวนการใชน้ําเพื่อการอุตสาหกรรม 
สวนใหญผูประกอบการจะเปนผูจัดหาเอง 
  จากการที่พื้นที่เขตเทศบาลเมืองหนองคายอยูติดกับแหลงน้ําดิบขนาดใหญทําใหชุมชน
บริเวณพื้นที่ศึกษาไมมีปญหาการขาดแคลนน้ําประปา แมในชวงเวลานาแลงก็ตาม 

 
3) ไฟฟา 
  การไฟฟาจังหวัดหนองคาย มีสถานีไฟฟาแรงสูงของการไฟฟาฝายผลิต (กฟผ.) 1 แหง ซึ่งรับ
กระแสไฟฟาจากเขื่อนอุบลรัตน และเขื่อนน้ํางึม ของสปป.ลาว ขนาดกําลังการผลิต 115 K.V. แลว
แปลงกําลังสงกระแสไฟฟาเปนขนาด 22 K.V. ใหกับการไฟฟาสวนภูมิภาค ภายในเขตเทศบาลใช
บริการไฟฟาจากการไฟฟาสวนภูมิภาคจังหวัดหนองคาย โดยไดจัดใหมีไฟฟา และแสงสวางตามเสน
ทางคมนาคม และชุมชนตางๆ อยางเหมาะสม 
 
4) โทรศัพท 
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  การใหบริการหลักของเมืองหนองคายมาจากชุมสายโทรศัพทหนองคาย  สงสัญญาณไปตู
โทรศัพทสาธารณะที่มีไวใหบริการชุมชน โดยกระจายอยูทั่วเขตเทศบาลเมืองหนองคายมีจํานวน 193 
หมายเลข มีทั้งระบบทางไกล และทางไกลตางประเทศ   

 
5) ไปรษณียโทรเลข  
  ในเขตเทศบาลเมืองหนองคายมีไปรษณียโทรเลข จํานวน 1 แหง อยูบริเวณตลาดทาเสด็จ 
ถนนมชีัย มีรหัสไปรษณีย 43000 มีตูรับสงจดหมายอยูตามทางแยก และที่รวมกิจกรรมของชุมชน 

 
6) สถานีดับเพลิง 
  ทางเทศบาลมีไวบริการ คือ ฝายปองกันและบรรเทาสาธารณภัย  มีรถดับเพลิง   ไวบริการ 

    
7) การระบายน้ํา 
  การระบายน้ําสวนใหญเปนระบบทอระบายน้ําซึ่งมีอยูตามถนนสายหลัก เชน ถนนมีชัย และ
ถนนประจักษ การระบายน้ําฝนเปนไปอยางมีประสิทธิภาพโดยการระบายลงสูแมน้ําโขงไดโดยตรง แต
ยังมีการระบายน้ํา โดยปราศจากการบําบัดสวนใหญจะพบบริเวณบานเรือน และรานคาริมฝงแมน้ํา
โขง 

 
8) หองน้ําสาธารณะ 
  หองน้ําสาธารณะของชุมชนโดยตรงยังไมมีไวบริการ  ทําใหตองไปใชที่วัดศรีเมือง วัดวัดศรี
คุณเมือง    เปนตน เปนหองน้ําที่ไวบริการกับผูที่มาวัด และจอดรถภายในวัด สวนหองน้ําสาธารณะไว
บริการสําหรับคนภายนอกโดยตรง  ไมมีไวบริการ 

 
9) การกําจัดขยะมูลฝอย 
  การใหบริการกําจัดขยะมูลฝอยของเทศบาลเมืองหนองคาย  มีที่ทิ้งขยะอยูนอกเขตเทศบาล
เมืองเปนลักษณะการฝงกลบ   โดยมทีั้งขยะพลาสติกกระจายอยูทั่วเขตเทศบาลเมือง 
 

 จากการวิ เคราะหจะพบวาบริเวณพื้นที่ศึกษา มีการบริการสาธารณะ  และสาธารณูปโภค
สาธารณูปการ เพียงพอกับความตองการของประชาชนที่อยูภายในบริเวณพื้นที่ศึกษา แตจะมีการบริการ
สาธารณะที่เกี่ยวของกับการรองรับผูที่เขามาทองเที่ยวบริเวณพื้นที่ศึกษา ยังเปนขอดอยอยูอาทิเชน ระบบขนสง
มวลชน และหองน้ําสาธารณะ  รวมถึงที่จอดรถ (Parking Zone) เปนตน 
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3.5 สภาพทางดานเศรษฐกิจ และสังคม 
  สภาพพื้นที่ของชุมชนเมืองหนองคาย ที่มีลักษณะทางดานเศรษฐกิจ และสังคมที่จากเดิมอาศัย ศักย
ภาพของแมน้ําโขงเปนหลัก ในการคาขาย แลกเปล่ียนสินคา และการสรางความสัมพันธกับผูคนทั้ง 2ฝง ทําให
เกิดลักษณะของกิจกรรมที่หนาแนนบริเวณริมน้ํา ภายหลังจากการคมนาคมทางบกมีการพัฒนามากขึ้น การ
แลกเปลี่ยน และขนสงสินคา มีอิทธิพลมากขึ้นทําใหลักษณะทางเศรษฐกิจ และสังคมเปลี่ยนแปลงไป ผูคนหันมา
ใหความสนใจในการดําเนินกิจกรรมทางการคาริมถนนเปนหลัก พื้นที่ริมน้ําเริ่มลดบทบาทลง แตก็มีจํานวนไม
นอยในชุมชนที่มีสภาพสังคม  การดําเนินชีวิตประจําวัน  การประกอบอาชีพ   ที่มีความเปนเอกลักษณของชุมชน
ริมน้ํา และการสืบทอดทางวัฒนธรรม ซึ่งสามารถสรุปออกดังนั้นจึงพิจารณาถึงลักษณะทางเศรษฐกิจและ
ลักษณะทางสังคม  ที่เกิดขึ้นในสภาพปจจุบันที่ชุมชนมีอยู    ไดดังนี้ 
 
3.5.1 ลักษณะทางดานเศรษฐกิจ 
  

1) โครงสรางทางเศรษฐกิจ และรายไดของประชากร  
 ประชากรสวนใหญภายในพื้นที่ศึกษา  ประกอบอาชีพคาขายโดยสวนใหญเปนเจาของกิจ
การเองโดยจะมีอยูมากบริเวณ ตลาดอินโดจีน และพื้นที่ใกลเคียง และรายไดสวนใหญของประชากรจะ
มาจากการคาขายเปนหลัก 
 
2) ดานการคาผลิตภัณฑ และการบริการ 
 พื้นที่ศึกษาเปนศูนยกลางการคา และการบริการของเมืองหนองคาย เนนคาขายสินคา 
ประเภทอุปโภค และบริโภค โดยเฉพาะอยางยิ่งสินคากลุมประเทศสังคมนิยม และสินคาผลิตภัณฑชุม
ชน (ตลาดอินโดจีน และยานการคาริมถนนมีชัย) เปนหลัก เปนที่นิยมของนักทองเที่ยวที่นิยมมาเลือก
ซอสินคา เพื่อเปนของฝาก ทางดานการบริการจะเนนการบริการทางดานการทองเที่ยว เชนเปนบริเวณ
ที่มีสถาบันการเงินตั้งอยูมาก มีบริษัทนําเที่ยว และรานอาหารพื้นเมือง เพื่อรองรับปริมาณนักทองเที่ยว
ที่มาเลือกซื้อสินคาบริเวณตลาดอินโดจีน และมารับประทานอาหารพื้นเมืองที่ขึ้นชื่อของเมือง
หนองคาย 

 
3) ดานเทศกาลงานประเพณี 
 งานเทศกาลประเพณีของชุมชนเมืองหนองคายนั้นมีอยูดวยกันหลายกิจกรรมดวยกัน (ดูตา
ราง 3.2)สวนงานเทศกาลประเพณีของเมืองหนองคายที่เกิดขึ้นบริเวณพื้นที่ศึกษาสวนมากจะเปนงาน
เทศกาลและประเพณีทางน้ํา (ดูแผนที่ 3.17) เพราะบริเวณพื้นที่ศึกษาอยูติดกับแมน้ําโขง  แตพื้นที่ใน
การรวมกิจกรรมของประชาชนมีนอย เพราะบริเวณพื้นที่ริมน้ําทั้งหมดถูกรานคาบริเวณตลาดอินโดจีน
กอสรางรุกลํ้า จนไมสามารถลงไปสัมผัสกับแมน้ําโขงได รวมถึงรานคาตางๆที่สรางกันอยางหนาแนน
ไดบดบังทัศนียภาพของงานเทศกาลในแมน้ําโขง ทําใหประชาชนไมสามารถมาใชพื้นที่ริมแมน้ําชมทัศ
นียภาพของงานประเพณีตางๆ ได 
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ตารางที่ 3.2 ปฏิทินงานเทศกาลงานประจําปในเขตเทศบาลเมืองหนองคายในหนึ่งป 
วัน/เดือน/ป งานเทศกาล กิจกรรม สถานที่ 
 5-14 มีนาคม งานฉลองอนุสาวรียปราบฮอ 

 
 
 

- บวงสรวงผูที่เสียสละในวีรกรรมปราบจีน
ฮอ 
- งานออกรานของหนวยงานรัฐ และเอกชน 
 

- บริเวณ โดยรอบศาลา
กลางจังหวัดเดิม 

6-18 เมษายน เทศกาลมหาสงกรานตอีสาน 
หนองคาย 
 
 
 
 

- แหขบวนอัญเชิญหลวงพอพระใสใหประชา
ชนสรงน้ํา 

- รดน้ําดําหัวผูสูงอายุ 
- ทําบุญตักบาตร 
- การละเลนกีฬาพื้นบาน 
- แขงขันกีฬา 
- แสดงมหรสพ 5 วัน 5 คืน 

- บริเวณวัดโพธิ์ชัย แหไป
ตามถนนประจักษ และ
ถนนมีชัย 

 

24-25 มิถุนายน แหเทียนพรรษา 
 
 
 
 

-  ประกวดขบวนแหเทียนเขาพรรษา 
- ทําบุญตักบาตร 

- บริเวณ ลามวัดศรี คุณ
เมือง แลวแหไปตามถนน
มีชัย และถนนประจักษ 

 

28-29 กันยายน งานแขงเรือ “เจายุทธจักรลํา
น้ําโขง” 

- แขงขันเรือยาวระหวางคุมตางๆ 
- แขงขันเรือยาวนานาชาติ ไทย,ลาว,เวียด
นามเปนตน 

 
 
 

- บริเวณแมน้ําโขงชวงทา
เสด็จถึงวัดลําดวน 

 

20 ตุลาคม งานลอยเรือไฟบูชาพญานาค 
 
 
 
 

- แหปาสาทผึ้งบูชาพระธาตุกลางน้ํา 
- ประกวดไหลเรือไฟจากจังหวัดตางๆ 
- การแสดงแสงสีเสียงเปดตํานานบั้งไฟพญา
นาค 

- แมน้ํ า โขงบริ เวณ  เขต
เทศบาล 

 

19 พฤศจิกายน งานเทศกาลลอยกระทง 
 
 
 
 

- ลอยกระทง,ทําบุญตักบาตร,เวียนเทียน 
 

 
 

- แมน้ํ า โขงบริ เวณ  เขต
เทศบาล 

 

ที่มา : การทองเที่ยวแหงประเทศไทยจังหวัดหนองคาย 
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : งานเทศกาลบริเวณพื้นที่ศึกษา  

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 3.17 

  
 
  

 
 
  
 

28-29 กันยายน 
- แขงขันเรือยาวระหวางคุมตางๆ 
- แขงขันเรือยาวนานาชาติ ไทย,ลาว,เวียด
นามเปนตน 

- บ ริเวณ แม นํ้ าโขงช วงท า เสด็ จ ถึ งวัด
ลําดวน 

พื้นท่ีริมนํ้า 
KEY - PLAN

งานแขงเรือ”เจายุทธจักรลําน้ําโขง 

 
 
 
 
 
ลอยกระทง,ทําบุญตักบาตร,เวียน 
 19 พฤศจิกายน 
- ลอยกระทง,ทําบุญตักบาตร,เวียน

เทียน 
- แมนํ้าโขงบริเวณ เขตเทศบาล 

 
  

 
 
  
 

20 ตุลาคม 
- แหปราสาทผึ้งบูชาพระธาตุกลางน้ํา 
- ประกวดไหลเรือไฟจากจังหวัดตางๆ 
- การแสดงแสงสีเสียงเปดตํานานบั้งไฟ
พญานาค 

- แมนํ้าโขงบริเวณ เขตเทศบาล 

งานลอยเรือไฟบูชาพญานาค งานเทศกาลลอยกระทง   

แมน้ําโขง 

ทาเสด็จสถานที่ชมงานเทศกาล
ประเพณีทางน้ํา 

กลุมอาคารรานคาบริเวณตลาดอิน
โดจีนที่กอสรางกันอยางหนาแนน
บดบังทัศนียภาพของงานเทศกาล
ในแมน้ําโขง 

nkam
Line
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3.5.2 ลักษณะทางดานสังคม 
1) จํานวนประชากร 
 จํานวนประชากรปจจุบันเทศบาล  มีทั้งส้ิน  4,6410 คนแบงเปน ชาย 23,245 คน หญิง 
23,165 คน มีครัวเรือนทั้งส้ิน 8,542 ครัวเรือน  ประชากรเฉล่ียครัวเรือนละ 5 คน   ( จากขอมูล งาน
ทะเบียนราษฎรเทศบาลเมืองหนองคาย  ป2543 )    

 
ตารางที่3.3 แสดงจํานวนประชากรทั้งหมดภายในเขตเทศบาลเมืองหนองคาย 

ประชากรทั้งหมด พ.ศ. ครัวเรือน ประชากรเฉลี่ยครัว
เรือนละ ชาย หญิง รวม 

2540 
2541 
2542 
2543 

8,462 
8,458 
8,485 
8,542 

5 
5 
5 
5 

23,375 
22,701 
23,001 
23,245 

22,236 
22,517 
22,857 
23,165 

44,611 
54,224 
45,858 
46,410 

ที่มา : แผนพัฒนาเทศบาลเมืองหนองคาย  ป พ.ศ. 2545-2549 
 

2) การศึกษาและ การนับถือศาสนา 
 ในเขตเทศบาลเมืองหนองคายมีสถานศึกษาทั้งภาครัฐ และเอกชน ดังนี้ 

- ระดับอนุบาล และระดับประถมศึกษา 14 แหง 
- ระดับมัธยมศึกษา     4 แหง 
- ระดับสูงกวามัธยมศึกษา     5 แหง 

  ประชากรภายในเขตเทศบาลสวนใหญนับถือศาสนาพุทธ มีการประกอบพิธีทางศาสนา การ
ทําบุญตามประเพณีตางๆ และมีประชากรบางสวนนับถือศาสนาอื่นๆ เชนศาสนาคริสต อิสลาม 

 
ตารางที่3.4 แสดงจํานวนศาสนสถาน พระภิกษุ สามเณร ในเขตเทศบาลเมืองหนองคาย 

สถานที่ จํานวน หมายเหตุ 
อารามหลวง 
วัดราช 
พระภิกษุ 
สามเณร 

1 แหง 
210 รูป 
1,250 รูป 
1,560 รูป 

 

ที่มา : แผนพัฒนาเทศบาลเมืองหนองคาย ป พ.ศ. 2545-2549 
 

3) การประกอบอาชีพ 
 การประกอบอาชีพของประชากรในชุมชนเมืองหนองคายปรากฎวา ประกอบอาชีพเกี่ยวกับ
กระบวนการผลิตและกรรมกรเปนจํานวนมากที่สุด คือ จํานวน 5,723 คน รองลงมาเปนอาชีพเกี่ยวกับ
การคา มีจํานวน 5,559 คน อาชีพเกี่ยวกับการบริการ มีจํานวน 3,808 คน และอาชีพผูปฎิบัติงานวิชา
ชีพ 2,827 คน สําหรับผูที่วางงาน และอยูในระหวางหางานทําจํานวน 3,345 คน 
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4) ความปลอดภัยของชีวิตและทรัพยสิน 
- การบรรเทาสาธารณภัย 
  สถานีดับเพลิง ตั้งอยูในบริเวณสํานักงานเทศบาลเมืองหนองคาย ในการดับเพลิงใชน้ํา
ประปาดับเพลิง 35 จุด ตั้งกระจายอยูทั่วพื้นที่เขตชุมชนเมืองหนองคาย นอกจากนี้การดับเพลิงของชุม
ชนเมืองหนองคายยังใชน้ําจากแมน้ําโขง และแหลงน้ําธรรมชาติสําหรับดับเพลิงอีก 6แหง อุปกรณมีรถ
ดับเพลิง 4 คัน รถบรรทุกน้ํา 4 คัน เรือดับเพลิง 1 ลํา มีจํานวนเจาหนาที่ประจํา 37 คน 

 
ตารางที่3.5  แสดงขอมูลเกี่ยวกับการดับเพลิงของเทศบาลเมืองหนองคาย 

ประเภท สถานี/หนวยดับเพลิง 
รถบรรทุกน้ํา 
(คัน) 

รถดับเพลิง 
(คัน) 

รถกระเชา 
(คัน) 

จํานวนเกิดเพลิงไหมใน
รอบป 

จํานวนความเสีย
หาย 

เทศบาลเมืองหนองคาย 4 4 - ไฟปา 50 ครั้ง 
บานเรือน 10 ครั้ง 

1,052 ไร 
3,606,000 

ที่มา : แผนพัฒนาเทศบาลเมืองหนองคาย ป พ.ศ. 2545-2549 
 

- ความปลอดภัยในชีวิต และทรัพยสิน 
  จากการศึกษาสถิติขอมูลทางดานอาชญากรรมที่ เกิดขึ้น ในบริเวณเขตเทศบาลเมือง
หนองคาย จะเห็นไดวา อุบัติเหตุ เปนปญหาสําคัญที่เกิดขึ้นในเมืองหนองคายอันเนื่องมาจากการ
สัญจรที่สะดวกขึ้น และมีแนวโนมสูงขึ้นทุกป  

 
ตารางที่3.6  แสดงขอมูลเกี่ยวกับคดีอาชญากรรมที่เกิดขึ้นภายในเขตเทศบาล 

ที่ ช่ือคดี พ.ศ. 2539 พ.ศ. 2540 พ.ศ. 2541 พ.ศ. 2542 พ.ศ. 2543 
1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 

ทํารายรางกาย และชีวิต 
ลักทรัพย 
ว่ิงราวทรัพย 
ชิงทรัพย 
ปลนทรัพย 
ยาเสพติด 
วางเพลิง 
อุบัติเหตุ 

143 
226 
1 
7 
2 
779 
3 
38 

82 
218 
14 
2 
14 
148 
3 
26 

85 
265 
3 
11 
- 
72 
6 
25 

50 
186 
- 
3 
5 
50 
1 
113 

50 
219 
13 
7 
- 
105 
- 
137 

 ที่มา : แผนพัฒนาเทศบาลเมืองหนองคาย ป พ.ศ. 2545-2549 
 

5) การสาธารณสุข 
 สถานบริการสาธารณสุขในเขตผังเมืองรวมเมืองหนองคาย ที่ดําเนินการโดยภาครัฐบาล
ประกอบดวย 
- โรงพยาบาลหนองคาย ตั้งอยูบริเวณถนนมีชัย 4 มีแพทย 23 คน ทันตแพทย 4 คน พยาบาล 205 

คน ผูชวยพยาบาล 40 คน เตียงคนไข 324 เตียง ในป พ.ศ.2541 ผูปวยใน 17,511 คน และผูปวย
นอก 118,324 คน 



 62

- สาธารณสุขจังหวัดหนองคาย มีแพทย 3 คน พยาบาล 8 คน พนักงานอนามัย 14 คน 
- สาธารณสุขอําเภอเมืองหนองคาย มีพนักงานอนามัย 35 คน 
- สํานักงานสวนมาเลเรียที่ 9 
- สถานีอนามัยตําบลมีชัย มีพนักงานอนามัย 4 คน 
- สถานีอนามัยตําบลหนองกอมเกาะ มีพนักงานอนามัย 2 คน 

 นอกจากนี้ยังมีสํานักงานแพทยเอกชน 20 แหง ซึ่งเมื่อพิจารณาสัดสวนประชากรกับบุคลากรดานสา
ธารณสุข เปรียบเทียบกับมาตรฐานดังนี้ (ไมนับรวมบุคลากรสํานักงานแพทยเอกชน เนื่องจากบุคลากรมักจะ
เปนกลุมประชากรเดียวกัน) 
 

ตารางที่3.7  แสดงขอมูลการสาธารณสุข และอนามัย ในเขตเทศบาลเมืองหนองคาย ป พ.ศ.2535-2539 
สถานสาธารณสุข บุคลากรดานสาธารณสุข และอนามัย ป พ.ศ. 

โรงพยาบาล 
(แหง) 

คลินิก 
(แหง) 

แพทย 
(คน) 

พยาบาล 
(คน) 

เภสัชกร 
(คน) 

ทันตแพทย 
(คน) 

จํานวน 
เตียง 
คนไข 

จํานวน 
ผูปวยเฉลี่ย 
ตอวัน 

2535 
2536 
2537 
2538 
2539 

1 
1 
1 
1 
1 

18 
19 
19 
20 
22 

- 
16 
17 
16 
22 

- 
141 
153 
169 
181 

- 
2 
2 
4 
4 

- 
3 
2 
2 
4 

218 
278 
294 
294 
294 

433 
423 
432 
332 
329 

ที่มา : แผนพัฒนาเทศบาลเมืองหนองคาย ป พ.ศ. 2535-2539 
 

 สัดสวนเมืองหนองคาย มาตรฐานสาธารณสุข 
แพทย     : ประชากร 
พยาบาล : ประชากร 
เตียง       : ประชากร 

1   :   1,647 
1   :      232 
1   :      152 

1   :   5,000 
1   :      300 
1   :      617 

ที่มา : แผนพัฒนาเทศบาลเมืองหนองคาย ป พ.ศ. 2535-2539 
 

. เมื่อพิจารณาสัดสวนการใหบริการดานสาธารณสุขในชุมชนเมืองหนองคาย จะเห็นไดวาอยูในเกณฑ
ที่สูง เปนเพราะนอกจากจะบริการประชาชนภายในชุมชนแลว ยังตองบริการแกประชาชน สปป. ลาว ทั้งสถาน
บริการทางดานสาธารณสุขของภาครัฐ และเอกชน 
 
 
 
 
 
 



บทที่  4 

วิเคราะหสภาพพื้นที่ศึกษา 
 
 ความมุงหมายของขั้นตอนนี้คือ การศึกษาถึงความสัมพันธระหวางรูปแบบกิจกรรม กลุมคน และพื้นที่   
รวมถึงศึกษา ปญหา, ความตองการ, ศักยภาพ และนโบายของภาครัฐ โดยวิเคราะหจากสภาพของชุมชนในดาน
กายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม รวมถึงเอกลักษณเฉพาะของชุมชน ซึ่งการศึกษาในบทนี้จะนําไปสูการกําหนด
แนวทางในการออกแบบปรับปรุง พื้นที่ศึกษาในบทถัดไปตอไป 
 
4.1 ศึกษาลักษณะอาคารที่สัมพันธกับกิจกรรมการใชอาคาร 
 
4.1.1 ลักษณะอาคาร 

ลักษณะอาคารบริเวณพื้นที่ศึกษาสวนใหญจะเปนอาคาร คสล. ความสูงเฉล่ียประมาณ 2-3 ชั้น จะอยู
บริเวณยานการคาริมถนนมีชัย จากนั้นก็จะเปนอาคารไม ความสูงเฉล่ีย 1-2 ชั้น บริเวณตลาดอินโดจีน และ
บริเวณยานพักอาศัยบริเวณใจกลางพื้นที่ศึกษา จะพบวาบริเวณริมถนนมีชัยจะมีความสูงเฉล่ียของอาคารสูง
กวาบริเวณอื่น (ดูแผนที่ 4.2) สภาพอาคารบริเวณพื้นที่ศึกษาสวนใหญอยูในสภาพที่ทรุดโทรม (ดูแผนที่ 4.3) 
ความหนาแนนของอาคารจะมีความหนาแนนมากบริเวณตลาดอินโดจีน โดยเฉพาะบริเวณริมฝงแมน้ําโขง  

 
4.1.2 รูปแบบกิจกรรมการใช 

กิจกรรมการใชอาคารสวนใหญจะถูกใชเพื่อการ “พานิชยกรรม” เปนหลักโดยเฉพาะอยางยิ่งบริเวณ
ตลาดอินโดจีน และบริเวณยานการคาริมถนนมีชัย สวนใหญจะเปนลักษณะแบบผสม คือ ใชเปนที่อยูอาศัย และ
ขายสินคา (ดูแผนที่ 4.1) 

 
4.1.3 สรุปความสัมพันธของรูปแบบอาคารกับกิจกรรมการใชอาคาร 

รูปแบบของอาคารบริเวณพื้นที่ศึกษาสวนใหญสนองตอบความตองการการใชอาคารเพื่อการพานิชย
กรรมเปนหลัก โดยใชเปนที่อยูอาศัยดวย ซึ่งจะสังเกตไดจากความสูงเฉลี่ยของอาคารสวนใหญจะอยูที่ 2-3 ชั้นที่
มีลักษณะการใชพื้นที่ชั้นลางเปนที่ขายของสวนชั้นบนใชเปนที่พักอาศัย  
 
4.2 ศึกษาโครงขายการสัญจรที่สัมพันธกับการใชพ้ืนที่วาง  

 
4.2.1 โครงขายการสัญจร  

โครงขายการสัญจรบริเวณพื้นที่ศึกษาที่เปนระบบ จะเปนโครงขายการสัญจรทางบก โดยมีถนนมีชัย 
เปน เสนทางการสัญจรหลักที่จะเขาสูพื้นที่ศึกษา ขนานกับถนนเลียบริมโขงที่เปนเสนทางการสัญจรรอง ใชเชื่อม
ตอชุมชนที่อยูบริเวณริมแมน้ําโขงเขาดวยกัน และมีถนนสายยอยที่ใชเชื่อมถนนสองสายนี้เขาดวยกันระยะหาง
พอประมาณ ระบบการเดินรถสวนใหญจะเดินรถทางเดียว ชวงเวลา 09.00 – 21.00 น.ทุกวัน ในชวงเวลาเรงดวน
การจราจรจะติดขัดมาก (ดูแผนที่ 4.4) 
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4.2.2 ปริมาณการจราจร  
ปริมาณการสัญจรบริเวณพื้นที่ศึกษาจะพิจารณาจากปริมาณการสัญจรที่เกิดจากรถ (ถนนสายหลัก 

และสายรอง) ปริมาณการสัญจรจะหนาแนนในชวงเวลาเรงดวน 09.00 – 21.00 น. โดยเฉพาะอยางยิ่งในวัน
เสาร-อาทิตย ถนนมีชัยจะเปนเสนทางที่มีปริมาณการจราจรมากที่สุด และปริมาณการสัญจรที่เกิดจากคน (ทาง
เดินเทา) เสนทางเดินเทาในพื้นที่ศึกษา จะอยูบนถนนเลียบริมโขงชวงตั้งแต ถนนฮอจนถึงทาเรือ (ทาเสด็จ) จะมี
ปริมาณหนาแนน ในวันเสาร-อาทิตย (ดูแผนที่ 4.5) 

 
4.2.3 การใชพื้นที่วาง  

พื้นที่วางที่อยูในบริเวณพื้นที่ศึกษา สวนใหญจะเปนพื้นที่ภายในวัดที่อยูบริเวณใกลเคียงตลาดอินโดจีน 
จากนั้นก็จะเปนพื้นที่วางของเอกชน และพื้นที่วางสาธารณะบริเวณหนาทาเรือ (ทาเสด็จ) กิจกรรมการใชพื้นที่
วางที่มีมากที่สุด คือการใชเปนที่จอดรถ ของนักทองเที่ยว จากนั้นก็ใชเปนที่วางแผงขายสินคาของผูคารายยอยที่
ขยายตัวมาจากตลาดอินโดจีน (ดูแผนที่ 4.6) 

 
4.2.4 สรุปความสัมพันธของโครงขายการสัญจรกับการใชพื้นที่วาง 

จากการศึกษาพบวาโครงขายการสัญจร ที่เกิดขึ้นถูกใชเปนเสนทางที่จะเขาสูบริเวณตลาดอินโดจีน 
โดยมีจุดเริ่มตนจากพื้นที่วางที่ถูกใชเปนที่จอดรถ ของนักทองเที่ยว แลวเดินเทาเขาสูบริเวณตลาดอินโดจีน  และ
ใชเปนเสนทางบริการ สําหรับการขนถายสินคาบริเวณตลาดอินโดจีน(ดูแผนที่ 4.7) 

 
4.3 ศึกษาการเขาถึงที่สัมพันธกับสภาพภูมิทัศนของพ้ืนที่ศึกษา  
 
4.3.1 การเขาถึงพื้นที่ศึกษา  

พื้นที่ศึกษาตั้งอยูริมแมน้ําโขงการเขาถึงพื้นที่ศึกษาจึงมีดวยการ 2 ทางคือ ทางน้ํา บริเวณทาเรือ และ
ทางบก การเขาถึงใชถนนมีชัยเปนหลัก การเขาถึงตัวตลาดอินโดจีนสวนใหญใชถนนซอยที่เชื่อมระหวางถนนมี
ชัย และถนนเลียบริมโขง โดยการเดินเทา จากจุดจอดรถยนตบริเวณลานวางโลงภายในวัดที่อยูริมถนนมีชัย 

 
4.3.2 ที่หมายตา  

ที่หมายตาบริเวณพื้นที่ศึกษามาจากทางน้ําไดแก ทาเรือ  (ทาเสด็จ) โดยมีอาคารทาเรือเปนจุดสังเกต 
และบริเวณตลาดอินโดจีนที่มีลักษณะเปนอาคารที่สรางติดตอกันเปนแนวยาว ทางถนนที่หมายตาที่ชัดเจนสวน
ใหญจะเปนซุมประตูทางเขาวัด และตัวอุโบสถวัดที่อยูริมถนนมีชัย 

 
4.3.3 ความสัมพันธระหวางที่หมายตากับการเขาถึงพื้นที่ศึกษา 

จากการศึกษาพบวาสภาพภูมิทัศนบริเวณพื้นที่ศึกษายังไมสะทอนเอกลักษณเฉพาะของพื้นที่ศึกษาที่
เปนจุดเดน การเขาถึง พื้นที่ศึกษาสวนใหญคนจะสังเกตุที่หมายตา เปนหลักไมวาจะเปนทาเรือ (ทาเสด็จ) ตลาด
อินโดจีน ซุมประตูทางเขาวัด หรือแมแตพระอุโบสถ เปนตน การปรับปรุงสภาพภูมิทัศนของพื้นที่ศึกษาจึงมีความ
จําเปนเพื่อแสดงออกถึงเอกลักษณของพื้นที่ศึกษา ซึ่งคนที่เขามาในบริเวณพื้นที่ศึกษาสามารถรับรูได 
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : ลักษณะอาคารที่สัมพันธกับกิจกรรมการใชอาคารบริเวณพื้นที่ศึกษา   

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 4.1 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
อาคารไมสองช้ัน 
อาคารไมช้ันเดียว 

KEY - PLAN

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก สวนใหญจะเปนอาคารที่ถูกสรางขึ้นมาใหม ใช
เพื่อการพานิชยกรรม ลักษณะอาคารเปนอาคารโครงสราง ค.ส.ล.ความสูง
ประมาณ 2-4 ช้ัน  

ลักษณะอาคารไม 2 ช้ัน ลักษณะเปนเรือนแถวคาขาย 
โครงสรางอาคารเปนไม ผนังเกล็ดซอนไม หลังคามุง
กระเบื้อง และสังกะสี เปนอาคารเกาบริเวณพื้นที่ศึกษา 

อาคารไมช้ันเดียว  ลักษณะเปนเรือนแถวคาขาย โครง
สรางไม ผนังเกล็ดซอน หลังคามุงกระเบื้อง และสังกะสี 

nkam
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : ความสูงอาคารที่สัมพันธกับกิจกรรมการใชอาคารบริเวณพื้นที่ศึกษา   

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 4.2 

อาคารสูง 1 ช้ัน 
อาคารสูง 2 ช้ัน 
อาคารสูง 3 ช้ัน 
อาคารสูง 4 ช้ัน 

KEY - PLAN

อาคารที่มีความสูงเฉลี่ย 1-2 ช้ัน สวนใหญจะ
เปนอาคารไม หรือเปนอาคาร ค.ส.ล. บางสวน
จะอยูบริเวณตลาดอินโดจีนริมฝงแมน้ําโขงเปน

อาคารที่มีความสูงเฉลี่ย 3-4 ช้ัน สวน
ใหญจะเปนอาคาร คสล. จะพบมาก
บริเวณอาคารพานิชยริมถนนมีชัย และ
ถนนซอยทีเช่ือมระหวางถนนมีชัย กับ
ถนนเลียบริมโขง

nkam
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สัญลักษณ 
 
  
 
 
  
 

แสดง : สภาพอาคารที่สัมพันธกับกิจกรรมการใชอาคารบริเวณพื้นที่ศึกษา   

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 4.3 

อาคารสภาพดี 
อาคารสภาพพอใช 
อาคารสภาพทรุดโทรม 

KEY - PLAN

อาคารที่มีความสูงเฉลี่ย 3-4 ช้ัน สวน
ใหญจะเปนอาคาร คสล. จะพบมาก
บริเวณอาคารพานิชยริมถนนมีชัย และ
ถนนซอยทีเช่ือมระหวางถนนมีชัย กับ
ถนนเลียบริมโขง

อาคารที่มีความสูงเฉลี่ย 3-4 ช้ัน สวน
ใหญจะเปนอาคาร คสล. จะพบมาก
บริเวณอาคารพานิชยริมถนนมีชัย และ
ถนนซอยทีเช่ือมระหวางถนนมีชัย กับ
ถนนเลียบริมโขง

อาคารที่มีความสูงเฉลี่ย 3-4 ช้ัน สวนใหญจะเปน
อาคาร คสล. จะพบมากบริเวณอาคารพานิชยริม
ถนนมีชัย และถนนซอยทีเช่ือมระหวางถนนมีชัย กับ
ถนนเลียบริมโขง
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : โครงขายการสัญจร   

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 4.4 

ถนนสายหลัก (ถนนมีชัย)
ถนนสายรอง (ถนนซอย) 
ถนนสายยอย 
ทางเดินเทา 

ถนนมีชัยถนนสายหลัก ท่ีเขาสูตลาดอินโดจีน 

ทาเรือ (ทาเสด็จ)

ถนนเลียบริมโขง ใชเชื่อมตอชุมชนริมฝงแมนํ้าโขง ใชเปน
เสนทางทองเท่ียว (Tourist Route) 
และมีบางชวงถูกปด เพื่อเปนตลาดอินโดจีน 

บริการเดินเรือขามฟากไปยังทาเดื่อ 
สปป.ลาว บริการ 08.00 – 20.00 น.

การสัญจรทางน้ํา (เรือโดยสารขามฟาก) 
ทาเรือ (ทาเสด็จ) 
การเดินรถทางเดียว (09.00 – 21.00 น.) 
การเดินรถสวนทาง 
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : ปริมาณการจราจร  

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 4.5 

ปริมาณการจราจรหนาแนนมาก
ปริมาณการจราจรหนาแนนปานกลาง
ปริมาณการจราจรหนาแนนนอย 
ปริมาณการจราจรเบาบาง 

KEY - PLAN

ปริมาณการจราจรบนถนนมีชัย (ถนนสายหลักของพื้นท่ีศึกษา) ในชวงเวลาเรงดวนการจราจร
จะติดขัด เน่ืองจากปริมาณรถมาก ประกอบกับมีการจอดรถบริเวณริมถนน และมีทางรวมทาง
แยกเยอะ 

หมายเหตุ : พิจารณาจากชวงเวลาเรงดวน 

ปริมาณการจราจรบนถนนสายรอง (ถนนเลียบแมนํ้าโขง และถนนซอย) จะมีปริมาณการ
จราจรหนาแนนนอยถึงเบาบาง จะมีหนาแนนมากบริเวณทางเขาสูทาเรือ (ทาเสด็จ) 

nkam
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : พื้นที่วางที่ใชทํากิจกรรม  

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 4.6 

ท่ีวางสาธารณะ (วัด, สถานที่ราชการ) 
ท่ีวางหนาอาคารบริเวณตลาดอินโดจีน 
ท่ีวางริมแมนํ้าโขงบริเวณแนวเขื่อนกันตลิ่ง
 

KEY - PLAN

พื้นท่ีจําหนายสิน
คาผลิตภัณฑชุมชน 

พื้นท่ีวางที่เกิดจากการปดถนนเลียบ
ริมแมนําโขงเพื่อเปนตลาดอินโดจีน 
จําหนายสินคาผลิตภัณฑชุมชน

ทางเดินริมเขื่อนกันตลิ่งใชเปนท่ี
พักผอน ออกกําลังกาย และจัด
งานเทศกาลประเพณี 

ท่ีจอดรถนักทองเท่ียวภายใน
วัดศรีคุณเมือง สามารถ
จอดรถบัสขนาดใหญได  

พื้นท่ีวางในวัดศรีเมืองเปนสถานที่
จอดรถ และจําหนายสินคาท่ีขยาย
ตัวมาจากตลาดอินโดจีน

nkam
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : โครงขายการสัญจรที่สัมพันธกับการใชพื้นที่วาง 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 4.7 

พื้นท่ีวางภายในวัด และสถานที่ราชการ 
พื้นท่ีวางริมแมนํ้าโขง 
พื้นท่ีวางหนาอาคารบริเวณตลาดอินโดจีน
พื้นที่วางหนาอาคารบริเวณใกลเคียง
ตลาดอินโดจีน 

พื้นท่ีวางภายในวัดใชเปนท่ีจอดรถของนักทองเท่ียว ท่ีจะมา
ตลาดอินโดจีน แลวใชการเดินเทาผานถนนซอยเขาสูตลาด
อินโดจีน 

ท่ีจอดรถ 

พื้นท่ีวางที่เกิดจากการเปดการสัญจร บริเวณตลาดอิน
โดจีน ใชเปนเสนทางเดินเทาภายในตลาด 

ถนนมีชัย ถนนสายหลักของพื้นท่ีศึกษาทําหนา
ท่ี เสนเลือดใหญของพื้นท่ีศึกษา 

ตลาดอินโดจีนท่ีใชท่ีวาง
หนาราน ทางเทา รวมถึง
ถนนวางขายสินคา

ถนนสายหลัก (ถนนมีชัย) 
ถนนสายรอง (ถนนซอย) 
ทางเดินเทาเขาสูตลาดอินโดจีน 
ทิศทางการเขาถึงตลาดอินโดจีน 
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : การเขาถึงพื้นที่ศึกษา  

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 4.8

การเขาถึงพื้นท่ีศึกษาโดยทางรถยนต 
การเขาถึงพื้นท่ีศึกษาโดยทางน้ํา 
การเขาถึงพื้นท่ีศึกษาโดยทางเดินเทา 
 

KEY - PLAN

การเขาถึงพื้นท่ีศึกษา โดยทางรถยนต ใชเสนทางหลัก คือถนนมีชัย รวมถึงถนนเลียบแมนํ้าโขง 
และถนนซอยที่ใชเชื่อมถนนสองสายเขาดวยกัน 

ทาเรือ (ทาเสด็จ) 

การเขาถึงพื้นท่ีศึกษาโดยการเดินเทา สวน
ใหญจะเปนนักทองเท่ียวท่ีมาตลาดอินโดจีน 
โดยการจอดรถยนตไวท่ีวางภายในวัด หรือ
สถานที่ราชการ แลวเดินเทาเขาสูบริเวณพื้น
ท่ีศึกษา 

การเขาถึงพื้นท่ีศึกษาจากทางน้ําทําไดโดยการโดยสารเรือ
ขามฟากจากทาเดื่อมายังทาเสด็จ รวมถึงเรือท่ีว่ิงบริการอยูใน
แมนํ้าโขง 
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : สถานที่นาสนใจและที่หมายตา  

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 4.9 

สถานที่นาสนใจ หรือท่ีหมายตา

KEY - PLAN

ทาเรือ (ทาเสด็จ) วัดศรีเมือง

วัดศรีชมชื่น วัศรีสระเกษ วัดศรีเมือง วัดศรีคุณเมือง
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : ความสัมพันธระหวางการเขาถึงกับจุดหมายตา 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 4.10

สถานที่นาสนใจ หรือจุดหมายตา 
การเขาถึงพื้นท่ีศึกษาโดยทางเรือ 
การเขาถึงพื้นท่ีศึกษาโดยทางน้ํา 
การเขาถึงพื้นท่ีศึกษาโดยทางเทา

KEY - PLAN
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4.4 วิเคราะหความสัมพันธระหวางพ้ืนที่ รูปแบบกิจกรรม และกลุมคน 
การศึกษาในขั้นตอนนี้ตองการที่จะทราบถึง พื้นที่ที่มีการประกอบกิจกรรมขึ้นในบริเวณพื้นที่ศึกษา รูปแบบ

ของกิจกรรมที่เกิดขึ้น กลุมผูมาใชพื้นที่ทํากิจกรรม รวมถึงชวงเวลาที่ใชทํากิจกรรม (ดูแผนที่ 4.11) 
 

4.4.1 วิเคราะหกิจกรรมที่เกิดขึ้นบริเวณพื้นที่ศึกษา  
เนื่องจากพื้นที่ศึกษาเปนพื้นที่เปนศูนยกลาง ทางดานการคาการบริการ ศูนยกลางการทองเที่ยว และ

ศูนยกลางการเดินทาง ของเมืองหนองคาย และภูมิภาคอินโดจีน ทําใหพื้นที่ศึกษาเกิดกิจกรรม ที่หลากหลาย 
โดยสามารถสรุปออกมาเปนกิจกรรมที่ชัดเจนไดดังนี้ คือ  

1) กิจกรรมการคาขาย และการบริการ โดยกิจกรรมการซื้อขายสินคาจะอยูบริเวณ “ตลาดอินโดจีน” 
ซึ่งนําเขามาจากประเทศจีน และรัสเซีย และบริเวณพื้นที่โดยรอบใกลเคียง ลักษณะของกิจกรรม 
คือ มีการตั้งวางขายของ   แผงขายของ  รถเข็น ตามทางเดินเทา ถนน หรือการยื่นวางสินคาออก
มาจากหนาราน ลํ้าเขามาที่ทางเดินเทา สวนการคา และบริการจะอยูบนถนนมีชัย ซึ่งจะเปนราน
ขายของอุปโภคบริโภค ผลิตภัณฑชุมชน รานขายอาหาร รานเสริมสวย  รานขายยา  รานถายรูป  
เปนตน 

2)  กิจกรรมการทองเที่ยว พื้นที่ศึกษาเปนจุด ”เริ่มตน” ของการทองเที่ยวในแมน้ําโขง เชนการลองเรือ
ตามแมน้ําโขง เปนการทองเที่ยวเชิงพานิชยกรรม โดยการเดินเลือกชมสินคา บริเวณตลาดอินโด
จีน และการชมทัศนียภาพของแมน้ําโขง นอกจากนี้ถนนเลียบริมแมน้ําโขงนักทองเที่ยวตางชาติ 
(ยุโรป และญี่ปุน) ยังนิยมใชเปนเสนทางในการทองเที่ยว (Tourist Route) ของชุมชนที่อยูริมฝงแม
น้ําโขงโดยอาศัยการเดินเทา และจักรยาน ในการเดินทาง 

3) กิจกรรมการสัญ จร  บ ริเวณพื้ นที่ ศึ กษา  เป น เสมื อน  “จุด เปลี่ ยนการสัญ จร” (Mode of 
Transportation) ของการสัญจรทางน้ํา (เรือโดยสารขามฟาก) กับการสัญจรทางบก (รถสามลอ
รับจางสกายแลป) มาบรรจบกัน ความเขมของกิจกรรมจะเกิดขึ้นในชวงเวลาเรงดวน แตใน
ปจจุบัน ตัวกิจกรรมไดลดบทบาทลงเนื่องจากคนเริ่มมาใหความสําคัญการสัญจรผานสะพาน
มิตรภาพ ไทย-ลาว มากขึ้น 

 
 

4.4.2 วิเคราะหกลุมคนที่มาใชพื้นที่ทํากิจกรรม  
จากการวิเคราะหถึงกิจกรรมที่เกิดขึ้นบริเวณพื้นที่ศึกษา พบวากลุมคนที่เขามาใชพื้นที่ศึกษาทํากิจ
กรรมมีอยู 3 กลุมดวยกันคือ  
1) กลุมคนภายในพื้นที่ศึกษา เปนคนที่อาศัย และประกอบอาชีพอยูในบริเวณพื้นที่ศึกษา สวนใหญ

จะประกอบอาชีพคาขายเปนหลักบริเวณตลาดอินโดจีน และยานการคาริมถนนมีชัย 
2) กลุมคนที่อยูภายนอกพื้นที่ศึกษา เปนกลุมคนที่อยูภายนอกบริเวณพื้นที่ศึกษา แตอาศัยอยูภายใน

เมืองหนองคาย เขามาทํากิจกรรมในพื้นที่ศึกษาเกี่ยวกับการซื้อสินคา อุปโภค บริโภค และการ
โดยสารเรือขามฟาก (ทาเสด็จ) เปนตน 
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3) กลุมนักทองเที่ยว เปนกลุมคนภายนอกเมืองหนองคายทั้งชาวไทย และชาวตางประเทศ สวนใหญ
ตองการมาจับจายซื้อสินคา และเดินทองเที่ยวบริเวณ “ตลาดอินโดจีน” การชมทัศนียภาพของแม
น้ําโขงบริเวณทาเสด็จ รวมถึงการมารับประทานอาหารพื้นเมือง 

 
4.4.3 การวิเคราะหพื้นที่ที่ใชทํากิจกรรม  

จากการวิเคราะหกิจกรรม และกลุมคนที่เขาทํากิจกรรมในบริเวณพื้นที่ศึกษา พบวาพื้นที่หลักที่มีความ
เขมของกิจกรรมอยูบริเวณ “ตลาดอินโดจีน” โดยเฉพาะบริเวณริมแมน้ําโขง ทาเสด็จก็นับเปนอีกพื้นที่หนึ่งที่มีกิจ
กรรมเกิดขึ้น ทั้งกิจกรรมการสัญจรทางน้ํา และกิจกรรมการทองเที่ยวทางน้ําเปนตน บริเวณแนวถนนมีชัยก็มีกิจ
กรรมการคา และการบริการเกิดขึ้นพอสมควร สวนพื้นที่วางภายในวัดถูกใชเปนที่จอดรถยนตของคนที่มาตลาด
อินโดจีนเปนหลัก  
 
4.4.4 การวิเคราะหชวงเวลาที่ใชทํากิจกรรม  

กลุมคนเขามาทํากิจกรรมบริเวณพื้นที่ศึกษาจะมีความหนาแนนในชวงวันเสาร-อาทิตย และวันหยุด
เทศกาลตางๆ จะอยูในชวงเวลา 09.00 21.00 น. เปนสวนใหญ 
 
ตารางที่ 4.1 สรุปผลการวิเคราะหความสัมพันธระหวาง กิจกรรม คน และพื้นที่ (ดูแผนที่ 4.11) 

พื้นที่หลัก พื้นที่ยอย กลุมคน กิจกรรม พื้นที่ทํากิจกรรม 
พื้นที่ริมแมน้ํา
โ ข ง 
(Waterfront 
Area) 

- ตลาดอิน โด
จีน 

(ช วงซอยฮ อ  – 
ถนนบันเทิงจิต) 
 
 
 
 
 
 
- พื้ นที่ ว างริม
ตลิ่งแมน้ําโขง 
(แนวเขื่อนกัน
ตลิ่ง) 

 
 
- ท า เรื อ  (ท า
เสด็จ) 

- คนภายในพื้นที่ศึกษา 
- คนภายนอกพื้นที่ศึกษา(อยู
ในเมืองหนองคาย) 

- นักทองเที่ยวชาวไทย และ
ชาวตางประเทศ 

 
 
 
 
 
- คนภายในพื้นที่ศึกษา 
- นักทองเที่ยวชาวไทย 
- นั ก ท อ ง เที่ ย ว ช า วต า ง
ประเทศ 

 
 
- คนภายในพื้นที่ศึกษา 
- คนภายนอกพื้นที่ ศึกษา 

(อยูในเมืองหนองคาย) 
- นักทองเที่ยวชาวไทย และ
ชาวตางประเทศ 

- การซ้ือขายสินคา 
 
 
- การทองเที่ยว  

(เ ดิ น ช ม สิ น ค า 
แ ล ะ ผู ค น ที่ ม า
ตลาดอินโดจีน) 

 
 
 
- การชมทัศนียภาพ
แมน้ําโขง 

- การพักผอนหยอน
ใจ และออกกําลัง
กาย 

 
- การสัญจร 
(โดยสารเรือขามฟาก 
ทาเสด็จ – ทาเดื่อ) 
- การทองเที่ยว 
(เดินเรือทองเที่ยวใน
แมน้ําโขง) 

- พื้นที่วางหนาอาคารรานคา 
ทางเทา และถนนเลียบแมน้ํา
โขง 

- พื้นที่วางหนาอาคารรานคา 
ทางเทา และถนนเลียบแมน้ํา
โขง ชวงจากซอยฮอ - ถนน
บันเทิงจิต 

- จุดชมวิวบริเวณทาเรือ (ทา
เสด็จ) 

 
- พื้ น ที่ ท า ง เดิ น เท า  (Foot 

Path)หนาเขื่อนกันตลิ่งพัง 
- อาค ารท า เรื อ  (ท า เสด็ จ ) 
ศุลกากร ดานตรวจคนเขา
เมือง 

 
- อาค ารท า เรื อ  (ท า เสด็ จ ) 
ศุลกากร ดานตรวจคนเขา
เมือง 
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พื้นที่หลัก พื้นที่ยอย กลุมคน กิจกรรม พื้นที่ทํากิจกรรม 
พื้นที่ วางโล ง
ข อ ง ชุ ม ช น 
(Open 
space) 

- ที่วางในสถาน
ที่ ร า ช ก า ร
(สํ า นั ก ง า น
ศุลกากรเขต
4, สํานักงาน
ไ ป ร ษ ณี ย
หนองคาย)  

 
- ที่ วางภายใน
วัด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ที่วางเอกชน 

- คนภายในพื้นที่ศึกษา 
- คนภายนอกพื้นที่ ศึกษา

(อยูในเมืองหนองคาย) 
- นักทองเที่ยวชาวไทย และ
ชาวตางประเทศ 

 
 
 
- คนภายในพื้นที่ศึกษา 
- คนภายนอกพื้นที่ศึกษา(อยู
ในเมืองหนองคาย) 

- นักทองเที่ยวชาวไทย และ
ชาวตางประเทศ 

 
 
 
 
 
 
- คนภายในพื้นที่ศึกษา 

- การจอดรถยนต 
 
 
 
 
 
 
 
- การซ้ือขายสินคา 
 
 
 
- การจอดรถยนต 
 
 
- การทองเที่ยว 
 
 
 
- การซ้ือขายสินคา 
- การจอดรถยนต 

- พื้นที่วางหนาอาคารสํานัก
งานศุลกากรเขต 4 

- พื้นที่วางรอบอาคารสํานัก
งานไปรษณยี 

 
 
 
 
- พื้นที่วางที่ขยายตัวมาจาก
ตลาดอินโดจีน (วัดศรีเมือง) 

- พื้นที่วางบริเวณที่จอดรถยนต 
(วัดศรีคุณเมือง) 

- พื้นที่วางภายในวัดศรีเมือง 
วัดศรีคุณเมือง วัดศรีสระเกษ 
และวัดศรีชมช่ืน 

- บริเวณวัดศรีเมือง วัดศรีคุณ
เมือง วัดศรีสระเกษ และวัด
ศรีชมช่ืน 

 
- พื้นที่วางเอกชนที่ติดกับถนน
ซอยตาง ๆ 

 
ก า ร สั ญ จ ร 
(Circulation) 

- ถนนมีชัย 
- ถนนเลียบแม
น้ําโขง 

- ถนนซอย 
 
 
 
 

- คนภายในพื้นที่ศึกษา 
- คนภายนอกพื้นที่ศึกษา(อยู
ในเมืองหนองคาย) 

- นักทองเที่ยวชาวไทย และ
ชาวตางประเทศ 

- การสัญจรโดยรถ
ยนต 

 
 
 
 
 
 
- การสัญจรโดยทาง
เดินเทา 

 
 
 

- บริเวณถนนมีชัยชวงตั้งแต
ถนนบันเทิงจิตจนถึงซอยฮอ 

- บริเวณถนนเลียบแมน้ําโขง
ชวงตั้งแตถนนบันเทิงจิตจน
ถึงซอยฮอ 

- บริเวณถนนซอยตางๆ ที่เช่ือม
ระหวางถนนมี ชัยกับถนน
เลียบแมน้ําโขง 

- บริเวณทางเทาริมถนนมีชัย 
เขาสูถนนซอยที่ เช่ือมไปสู
ถนนเลียบแมน้ําโขง 

ที่มา : จากการสํารวจ 
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : รูปแบบกิจกรรมที่เกิดขึ้นบริเวณพื้นที่ศึกษา   

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 4.11

กิจกรรมการซื้อขายสินคา 
กิจกรรมนันทนาการ และการพักผอนหยอนใจ 
สถานที่จอดรถริมถนนสายหลัก 
กิจกรรมท่ีเกิดขึ้นภายในวัด และสถานที่ราชการ 
 

กิจกรรมการซื้อขายสินคาบริเวณตลาดอินโดจีน และขยาย
ตัวไปถึงพื้นท่ีวางภายในวัดศรีเมือง

เรือโดยสารขามฟาก 

จุดขึ้นรถสามลอ “สกายแลป” 

รานสินคาชุมชน 

กิจกรรมท่ีเกิดขึ้นภายในบริเวณวัดสวนใหญจะเปนการจอดรถยนตของนักทองเท่ียว การซื้อขายสินคา
ผลิตภัณฑพื้นเมือง และการพักผอนหยอนใจ

การสัญจรทางน้ํา 
การสัญจรทางบก 

nkam
Line
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4.5 เอกลักษณเฉพาะของพื้นที่ศึกษา   
ยานพานิชยกรรมเกาเทศบาลเมืองหนองคายมีเอกลักษณ เฉพาะตัวที่แสดงใหเห็นลักษณะพิเศษที่แตก

ตางจากชุมชนอื่น คือ เปนยานพานิชยกรรมที่มีตลาดอินโดจีน (ตลาดทาเสด็จ) เปนศูนยกลางทางคา เชื่อมตอ
กับยานการคาริมถนนมีชัยท่ีเปนถนนสายเศรษฐกิจของชุมชนเมืองหนองคายในอดีต มีอาคารเกาแกที่มีคุณคา
ทางสถาปตยกรรม มีวัดเปนศูนยกลางทางสังคม และวัฒนธรรม และมีทาเรือเทศบาลเมืองหนองคาย (ทาเสด็จ) 
ที่เปนเสมือนประตูสูภูมิภาคอินโดจีน 
 
4.5.1 เอกลักษณทางดานกายภาพ 

ยานพานิชยกรรมเกาเทศบาลเมืองหนองคาย ตั้งอยูติดกับแมน้ําโขง แมน้ําสายหลักในภูมิภาคอินโดจีน 
เปรียบเสมือนประตู (Gate Way) ที่จะเชื่อมโยงไปสูภูมิภาคอินโดจีน เปนพื้นที่ที่การสัญจรทางน้ํา และทางบกมา
บรรจบกัน (Mode of Transportation) บริเวณทาเรือเทศบาลเมืองหนองคาย (ทาเสด็จ) มีลักษณะการตั้งบาน
เรือนเปนกลุม (Clustered  Settlement  )  โดยมีวัดเปนศูนยกลางของชุมชน (คุม)  วางตัวเปนแนวยาว (Linear) 
ตลอดลําน้ําโขง มีระยะหางแตละชุมชนพอประมาณ มีอาคารเกาแกอยูบนถนนมีชัย (ดูแผนที่ 4.12- 4.13) 

 
4.5.2 เอกลักษณทางดานเศรษฐกิจ และสังคม 

ยานพานิชยกรรมเกาเทศบาลเมืองหนองคาย มีตลาดอินโดจีน (ตลาดทาเสด็จ) เปนตลาดจําหนาย 
ผลิตภัณฑจากกลุมประเทศสังคมนิยม และอาหารพื้นเมือง ซึ่งนักทองเที่ยวนิยมมาเยี่ยมชม เชื่อมตอกับยานการ
คาริมถนมีชัยที่เปรียบเสมือนเสนเลือดใหญของเศรษฐกิจเมืองหนองคาย มีวัดเปนศูนยกลางทางดานสังคม และ
วัฒนธรรมของชุมชน (ดูแผนที่ 4.14) 
 
4.5.3 เอกลักษณเฉพาะ ดานจินตภาพของชุมชน 

เปนลักษณะเอกลักษณที่เกิดขึ้นจากความรูสึก  จากความคุนเคย ของคนในชุมชนที่มีตอพื้นที่ที่บริเวณนี้ 
จาการสํารวจโดยวิธีการสอบถาม   ในทัศนคติความคิดเห็น สวนใหญในแตละองคประกอบเมืองดังนี้ 

1) เสนทาง  ( Path ) ที่สําคัญบริเวณพื้นที่ศึกษามี 3   ลักษณะคือ (ดูแผนที่ 4.15 ) 
- เสนทางน้ํา     แมน้ําโขง เปนเสนทางสัญจรทางน้ําที่สําคัญของชุมชนชาวไทย และชาวลาว โดย

เฉพาะการเดินเรือขามฟากระหวางสองประเทศ 
- ทางบก    เสนทางสัญจรทางบกที่เปนเอกลักษณของพื้นที่ศึกษา คือ การที่ถนนสายหลักวางตัว

ขนานกับแมน้ําโขง ตามแนวออก-ตก  และเชื่อมตอกับถนนสายยอยวางขวางตัดกับถนนสายหลัก
เกิดเปนเสนกริด (Grid) ตารางขึ้น ทําใหการเขาถึงพื้นที่เปนไปอยางสะดวก และรวดเร็ว 

- ทางสัญจรทางเทา เปนเสนทางสัญจรที่ใชเชื่อมตอชุมชน เขาหากันตลอดแนวยาวของแมน้ําโขง ทาง
เทาหลัก คือ ถนนเลียบริมแมน้ําโขงที่บางชวงเวลาปดใหเปนทางเดินเทาเพียงอยางเดียว เปนเสน
ทางที่นักทองเที่ยวนิยมเดินทางเยี่ยมชมกิจกรรม และวิถีชีวิตของชุมชนในพื้นที่ศึกษา 

2) ศูนยชุมชน ( Node)   ศูนยรวมกิจกรรมของคนในชุมชน คือบริเวณที่วางภายในชุมชน หรือบริเวณที่
พบปะ ทํากิจกรรมประจําวันของชุมชน โดยจะมี 2  ระดับ  คือ (ดูแผนที่ 4.16) 
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- ระดับยาน   เปนจุดศูนยรวมของคนในชุมชนตางๆ ในพื้นที่ศึกษา และนอกพื้นที่ศึกษามารวมกลุม
ทํากิจกรรมคือ บริเวณทาเรือเทศบาลเมืองหนองคาย (ทาเสด็จ) ซึ่งเปนจุดศูนยรวมของการสัญจร
ทางน้ํา ภายในพื้นที่ศึกษา 

- ระดับละแวกบาน   เปนจุดศูนยรวมกิจกรรมของคนในชุมชน (คุม) นั้นๆ เพื่อใชนั่งเลน  และพักผอน  
เกิดจากที่โลง  ที่วางในละแวกชุมชนของตน  เชนพื้นที่วางภายในวัด  ทางเดินเทาริมน้ํา ตามจุดทาง
แยก หรือหนารานคา ก็เปนบริเวณที่เกิดศูนยรวมชุมชนขึ้น  

3) ยาน (  District )   เปนส่ิงที่แสดงออก  ถึงส่ิงที่เปนเอกลักษณ ในชุมชนที่สามารถบอกถึงกิจกรรม  ที่
เกิดขึ้น กับบริเวณ พื้นที่นั้นๆ โดยมีบริเวณพื้นที่ศึกษามีอยู 3 ยานที่สําคัญคือ  (ดูแผนที่ 4.17) 

- ยานตลาดทาเสด็จ เปนยานการคาที่สําคัญบริเวณพื้นที่ศึกษาที่เนนการคาขายสินคา ผลิตภัณฑ
กลุมประเทศสังคมนิยมเปนหลัก 

- ยานการคาริมถนนมีชัย เปนยานการคา และการบริการ โดยที่จะเนนการคาเพื่อการบริการมากขึ้น
อันเนื่องมาจากความสะดวกในการสัญจร 

- ยานที่พักราคาถูก (เกสตเฮาส) เปนยานที่มีการปรับเปล่ียนการใชงานของอาคารมาเปนที่พัก สวน
มากจะเปนนักทองเที่ยวชาวตางชาติ ที่นิยมมาพัก เพราะราคาถูก และบรรยากาศดี   

4) เสนขอบ  ( Edge ) เสนขอบของพื้นที่ศึกษามีอยูดวยกัน 2 ลักษณะ คือ (ดูแผนที่ 4.18) 
- เสนขอบที่เกิดจากเกิด แมน้ําโขง ที่จากลักษณะทางกายภาพมีระดับความสูงของตลิ่งถึง 10 เมตร 

ทําใหเกิดเสนขอบใหเห็นอยางชัดเจน 
- เสนขอบที่เกิดจากอาคารพาณิชยริมถนนมีชัยทั้ง 2 ฝงที่มีความสูง 2-4 ชั้นทําใหเกิดเสนขอบที่ชัด

เจนขึ้น  
5) ภูมิสัญลักษณ    ที่หมายตา  ( Landmark ) เปนจุดสังเกตของคนภายใน และภายนอกชุมชนที่

สามารถ บอกวา เขาถึงบริเวณนี้แลว บริเวณพื้นที่ศึกษามี ที่หมายตา อยู 2 ลักษณะคือ (แผนที่ 
4.19) 

- มาทางถนนมีชัย มีจุดสังเกต คือ อาคารพาณิชยอิทธิพลสถาปตยกรรมฝรั่งเศส และซุมประตูของวัด
ตางๆ เชน วัดศรีชมช่ืน, วัดศรีสระเกษ, วัดศรีเมือง และวัดศรีคุณเมือง เปนตน 

- มาทางแมน้ําโขง มีจุดสังเกต คือ เรือนแถวริมน้ําบริเวณตลาดทาเสด็จ และทาเรือเทศบาลเมือง
หนองคายใช  

 
4.5.4 สรุปภาพรวมเอกลักษณของพื้นที่ศึกษา 

พื้นที่ศึกษาเปนพื้นที่ริมน้ํา และเปนเขตชายแดน เปนพื้นที่ที่เคยเปนจุดเปล่ียนการสัญจร (Mode of 
Transportation) จากการสัญจรทางบกมาเปนการสัญจรทางน้ํา เปนเสมือนประตู ทางดานการคา และการทอง
เที่ยวที่เปดสูภูมิภาคอินโดจีน เปนพื้นที่ที่มีการตั้งถิ่นฐานริมน้ําโดยมีวัดเปนศูนยกลางของชุมชน มีระยะหาง
ระหวางชุมชนพอประมาณ พัฒนาจนกลายเปนยานพานิชยกรรมที่สําคัญ โดยมีตลาดอินโดจีน ที่เปนตลาดขาย
สินคากลุมประเทศสังคมนิยม  เปนศูนยกลางของพื้นที่ศึกษาตอเนื่องไปจนถึงยานการคาริมถนนมีชัย ซึ่งเปน
ถนนสายเศรษฐกิจที่สําคัญของเมืองหนองคาย พื้นที่ศึกษายังมีอาคารเกาแกที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรมหลง
เหลือใหเห็นอยู  (ดูแผนที่ 4.20) 
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สัญลักษณ 
 
 
  

 
 
  
ที่มา : จากการสํารวจ

จุดเปลี่ยนระบบการ
สัญจร 
ระบบขนสงทางน้ํา 
ระบบขนสงทางบก 

วัด (ศูนยกลางชุมชน) 
แนวแกน AXIS 

Axis 

ถนนมีชัย

ถนนเลียบแมนํ้าโขง 

วัดศรีชมชื่น 

วัดศรีสระเกษ

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แสดง : เอกลักษณทางดานกายภาพ 1 แผนที่ 4.12

แมนํ้าโขง 

วัดศรีสระเกษ 

แมน้ําโขง 

เอกลักษณทางดานกายภาพ 

 

วัดศรีเมือง วัดศรีคุณเมือง

วัดศรีคุณเมือง

วัดศรีเมือง



 82

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สัญลักษณ 
 
 
  

 
 
  
 
 ที่มา : จากการสํารวจ 

อาคารเกาแก 

แสดง : เอกลักษณทางดานกายภาพ 2
การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 4.13

อาคารสํานักงาน

 

อาคารเกาแกหนาวัดศรีเมือง

อาคารเกาแกหนาวัดศรีคุณเมือง

สํานักงานศุลกากร 

อาคารเกาแกริมถนนมีชัย

ถนนเลียบแมนํ้าโขง

ถนนมีชัย 

แมน้ําโขง 
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สัญลักษณ 
 
 
  

 
 
  
 
 ที่มา : จากการสํารวจ 

ตลาดอินโดจีน (ตลาดสินคากลุมประเทศสังคมนิยม)
ยานการคาริมถนนมีชัย 
วัดศูนยกลางทางดานสังคมของชุมชน

ยานการคาริมถนนมีชัย 

แสดง : เอกลักษณทางดานเศรษฐกิจ และสังคม  

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 4.14

ตลาดอินโดจีน

 

ตลาดอินโดจีน ยานการคาริมถนนมีชัย

วัดศรีสระเกษ

วัดศรีคุณเมือง

วัดศรีเมือง

วัดศรีชม
ื่

วัดศูนยกลางชุมชน 
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สัญลักษณ 
 
 
  

 
 
  
 ที่มา : จากการสํารวจ

เสนทางรถ 
เสนทางเรือ 
เสนทางเดินเทา 

Axis 

ถนนมีชัย

ถนนเลียบแมนํ้าโขง 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แสดง : เสนทาง (Path) แผนที่ 4.15

เสนทางรถ เสนทางเรือ เสนทางเดินเทา

 

แมนํ้าโขง
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ถนนเลียบแมนํ้าโขง
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สัญลักษณ 
 
 
  

 
 
  
 
 
ที่มา : จากการสํารวจ

ศูนยชุมชนระดับยาน
ศูนยชุมชนระดับละแวกบาน
 

ศูนยรวมการสัญจรทางน้ํา พื้นที่กิจกรรม พักผอน ออกกําลังกาย งานประเพณี

ศูนยรวมทางดานสังคม และวัฒนธรรม

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แสดง : ศูนยรวมชุมชน (Node) แผนที่ 4.16
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สัญลักษณ 
 
 
  

 
 
  
 ที่มา : จากการสํารวจ

ยานตลาดอินโดจีน 
ยานการคาริมถนนมีชัย 
ยานศาสนสถาน 

Axis 

ถนนมีชัย

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แสดง : ยาน (District) แผนที่ 4.17

ยานตลาดอินโดจีน ยานศาสนสถาน ยานการคาริมถนนมีชัย
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10 เมตร

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สัญลักษณ 
 
 
  

 
 
  
 ที่มา : จากการสํารวจ 

เสนขอบที่เกิดจากแนวแมน้ําโขง
เสนขอบที่เกิดจากแนวถนนมีชัย  

แสดง : เสนขอบ (edge)   

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 4.18
 

แมน้ําโขง

ถนนมีชัย

ถนนเลียบแมน้ําโขง

เสนขอบที่เกิดจากแมนํ้าโขง

9-12 เมตร

อาคารพานิชยริมถนนมีชัย

เสนขอบที่เกิดจากแมนํ้าโขง

ตลาดอินโดจีน 
แมนํ้าโขง
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สัญลักษณ 
 
 
  

 
 
  
 ที่มา : จากการสํารวจ 

ที่หมายตาจากทางน้ํา
ที่หมายตาจากทางบก 

แสดง : ที่หมายตา (Land mark)   

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 4.19
 

แมน้ําโขง

ถนนมีชัย

ถนนเลียบแมน้ําโขง

ท่ีหมายตาจากทางถนนมีชัย

ท่ีหมายตาจากทางแมนํ้าโขง
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สัญลักษณ 
 
 
  

 
 
  
 ที่มา : จากการสํารวจ

ตลาดอินโดจีน 
ยานการคาริมถนนมีชัย 
อาคารเกาแก 
วัดศูนยกลางชุมชน 

Axis 

ถนนมีชัย

ถนนเลียบแมนํ้าโขง

วัดศรีชมช่ืน วัดศรีสระเกษ

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แสดง : ภาพรวมเอกลักษณของพื้นทึ่ศึกษา แผนที่ 4.20

แมน้ําโขง 

 

วัดศรีเมือง

วัดศรีคุณเมือง

ยานชัยการคาริมถนนมีชัย

ตลาดอินโดจีน

ตลาดอินโดจีน

อาคารเกาแก
ยานชัยการคาริมถนนมีชัย

ภาพที่ 4.21 ภาพรวมเอกลักษณพื้นท่ีศึกษา
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4.6 วิเคราะหสภาพปญหาของพื้นที่ศึกษา 
การวิเคราะหสภาพปญหาของพื้นที่ศึกษา มุงเนนไปที่ปญหาทางกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคมที่เกิดขึ้น ที่มี

ผลกระทบตอพื้นที่ศึกษาสามารถสรุปออกมาเปนประเด็นไดดังนี้ คือ 
 

4.6.1 สภาพปญหาทางกายภาพ 
1) ปญหาการใชที่ดิน (ดูแผนที่ 4.21) 
- สภาพบริเวณตลาดอินโดจีนมีความแออัด มีพื้นที่ไมเพียงพอตอความตองการ 
- ขาดแคลนพื้นที่วางโลง ที่ใชทํากิจกรรมของชุมชน 
- ขาดแคลนพื้นที่จอดรถในยานพาณิชยกรรมบนถนนสายหลักและบริเวณตลาดอินโดจีน 
2) ปญหาโครงขายการสัญจร (ดูแผนที่ 4.22) 
- การสัญจรทางน้ําลดบทบาทลง ขาดการสงเสริมเสนทางใหมในการสัญจรทางน้ําขึ้น 
- การจราจรติดขัดบนถนนสายหลักในเวลาเรงดวน  และสรางปญหามลพิษใหกับส่ิงแวดลอม 
- กิจกรรมที่เกิดขึ้นรอบบริเวณตลาดอินโดจีน  สงผลกระทบตอปญหาการจราจรบนถนนสายหลัก 
3) ปญหาการใชพื้นที่ริมน้ํา (ดูแผนที่ 4.23) 
- การกอสรางอาคารบริเวณตลาดอินโดจีนลุกลํ้าเขาไปในแมน้ํา โดยขาดการควบคุมดูแล 
- การพลังทลายของตลิ่งเนื่องจากถูกแมน้ําโขงกัดเซาะ ทําใหเสียพื้นดินทุก ๆ ป 
4)   ปญหาการขาดเอกลักษณและความสวยงามของสภาพแวดลอม 
- ยานพาณิชยกรรมที่มีลักษณะทั่วไป ไมมีเอกลักษณที่บงบอกถึงความเปนหนองคาย 
- ยานพาณิชยกรรมบนถนนสายหลักมีภูมิทัศนไมสวยงาม ขาดความรมร่ืนและเอกลัษณของเมือง 
- ทางเดินเทาสวนใหญคับแคบ และยังมีแผงลอยตั้งกีดขวางทางสัญจร 
5) ความเสื่อมโทรมของพื้นที่ (ดูแผนที่ 4.24) 
- อาคารบริเวณพื้นที่ศึกษาในปจจุบันมีสภาพแออัด และทรุดโทรม 
- พื้นที่ในยานชุมชนที่พักอาศัยบางแหงมีสภาพทรุดโทรม 
- การปลอยรกราง เกิดซอกหลืบ ทางเดิน  ที่วางของชุมชน 
 

4.6.2 สภาพปญหาทางเศรษฐกิจและสังคม 
1) ปญหา แหลงงาน ชุมชนมีการคาขาย การบริการที่มีการรองรับกับคนในชุมชนในปริมาณที่นอย 

ไมมีแหลงงาน การจางงานในอัตราสูงนัก ทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงแกชุมชน ความเงียบเหงา  
ขาดกิจกรรม การคาขาย สินคา  บริการ  ผูคนในพื้นที่เหลือนอยลง ฯ ขาดแรงจูงใจในการคาขาย 
การทํางานในพื้นที่ 

2) ปญหาทางเศรษฐกิจชุมชน จํานวนรานคา  ผลิตภัณฑมีนอย  ไมมีที่จําหนาย  ซื้อขาย ทําใหมีการ
ไมสืบทอดวัฒนธรรม  การผลิตสินคาของทองถิ่น ที่มีเอกลักษณเฉพาะทองถิ่น  ขาดการประชา
สัมพันธแหลงสินคาชุมชน และแหลงทองเที่ยวที่สําคัญของชุมชนไปยังวงกวาง 
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สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : สภาพปญหาการใชที่ดินบริเวณพื้นที่ศึกษา   

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 4.21

ตลาดอินโดจีน 
พื้นท่ีวางโลงสําหรับชุมชน 
สถานที่จอดรถริมถนนสายหลัก 
 

KEY - PLAN

การขาดแคลนพื้นท่ีจอดรถยนต ทําใหมีการจอดรถยนตบริเวณผิวการจราจรบน
ถนสายหลัก (ถนนมีชัย) และถนนซอยบริเวณโดยรอบตลาดอินโดดจีน รวมถึงพื้น
ท่ีวางภายในวัดดวย

พื้นท่ีวางโลงสวนใหญจะอยูในวัด ซึ่งได
ถูกผูคาบริเวณตลาดอินโดจีนลุกล้ําเขา
ไปวางขายสินคากันอยางหนาแนน 

สภาพตลาดอินโดจีนท่ีมีการใชประโยชนท่ีดินอยางหนา
แนน มีการขยายตัวของตลาดอออกไปในทางทิศตะวัน
ออก และทิศตะวันตกมากขึ้น 

nkam
Line



 92

  
 
 
 
 
 
 
 
. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : สภาพปญหาโครงขายการสัญจร   

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 4.22

ถนนสายหลัก (ถนนมีชัย) 
ถนนสายรอง (ถนนซอย) 

KEY - PLAN

สภาพทาเรือเทศบาลเมืองหนองคาย 
(ทาเสด็จ) ท่ีมีสภาพทรุดโทรม ขาดการ
ดูแลรักษา เน่ืองจากการสัญจรทางน้ํา
เริ่มลดบทบาทลง 

กิจกรรมการวางขายสินคารุกล้ําทางเทา และถนน
บริเวณโดยรอบตลาดอินโดจีนสรางปญหาการจราจร
บริเวณพื้นท่ีศึกษา 

ปญหาการจราจรติดขัดในชั่วโมงเรงดวน เน่ืองมาจากผิวการจราจร
แคบ และมีการจอดรถริมถนน รวมถึงการจอดรถรับสงสินคา 

09.00 - 21.00

ถนนมีชัย

ทาเสด็จ เรือโดยสารขามฟาก

nkam
Line
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สัญลักษณ 
 

  
 
 
  
 

แสดง : ปญหาการใชพื้นที่ริมน้ําภายในบริเวณพื้นที่ศึกษา  

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 4.23

พื้นท่ีตลิ่งริมแมนํ้าโขง 
กลุมอาคารริมนํ้า(บริเวณตลาดอินโดจีน) 
แนวเขื่อนกันดินถาวร 
 

KEY - PLAN

การกัดเซาะของแมนํ้าโขงในฤดูกาลนํ้าหลากทําใหตลิ่งพังลงทุกป และ
สูญเสียพื้นท่ีดินเปนจํานวนมาก ทําใหเกิดแหลงเสื่อมโทรมตามมา 

การกอสรางอาคารอยางหนาแนน และรุกล้ํา
เขามายังแมน้ําโขงทําใหเกิดทัศนียภาพที่ไม
สวยงามของพื้นที่ริมแมน้ําโขง 

รูปแบบของเขื่อนถาวรของกรม
โยธาธิการ ที่เนนการพังทลาย
ของตลิ่งเพียงอยางเดียว แตยัง
ไมตอบสนองความตองการการ
ใชงานของชุมชน ทําใหเกิดแหลง
เสื่อมโทรมเกิดขึ้นบริเวณหนา
เขื่อน 

nkam
Line



 94

  
 
 
 
 
 
 
 
. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สัญลักษณ 
 
  

 
 
  
 

แสดง : ตําแหนงของปญหาการขาดเอกลักษณและความสวยงามของสภาพแวดลอม  

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ที่มา : จากการสํารวจ

 

แผนที่ 4.24

KEY - PLAN

สภาพแวดลอมโดยทั่วไปของพื้นท่ีศึกษา ขาดเอกลักษณท่ีแสดงใหเห็นถึงความเปนยานการคาเกาแก และเปนยานการ
คา และการทองเท่ียวท่ีสําคัญของเมืองหนองคาย

สภาพแวดลอมพื้นท่ีริมนํ้าบริเวณพื้นท่ีศึกษา ขาดเอกลักษณเฉพาะที่แสดงออกถึงความเปนประตูสูเมืองหนองคาย และ
ความเปนตลาดริมนํ้า รวมถึงการไมสามารถสัมผัสกับทัศนียภาพของแมนํ้าโขงไดอันเนื่องมาจากตลาดอินโดจีนบดบัง 

สภาพพื้นท่ีท่ีขาดเอกลักษณ และความสวยงาม

nkam
Line
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สัญลักษณ 
 

  
 
 
  
 

แสดง : ตําแหนงความเสื่อมโทรมของพื้นที่   

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

ท่ีมา : จากการสํารวจ 

 

แผนที่ 4.25

แหลงเสื่อมโทรมบริเวณพื้นท่ีศึกษา

KEY - PLAN

สภาพความเสื่อมโทรมที่เกิดขึ้นบริเวณที่วางภายในบริเวณพื้นท่ีศึกษา รวมถึงสภาพความเสื่อมโทรมที่เกิดขึ้นบริเวณริมถนนสาย
หลัก และถนนซอย จากตัวอาคารที่ไมไดรับการซอมแซม รวมถึงพื้นท่ีวางถูกใชเปนท่ีท้ิงขยะ 

สภาพความเสื่อมโทรมของพื้นท่ีริมแมนํ้าโขงที่ขาดการดูแลรักษา ทําใหมีการตอเติมอาคารไม
เปนระเบียบ พื้นท่ีริมตลิ่งกลายเปนท่ีท้ิงขยะ และเสี่ยงตอการเกิดอาชญากรรม

nkam
Line

nkam
Line
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4.7 ศักยภาพ และขอจํากัดของพ้ืนที่ศึกษา 
พื้นที่ศึกษาเปนพื้นที่ริมแมน้ําโขง เปนศูนยกลางการคา และการทองเที่ยวของเมืองหนองคาย ในอดีต

ปจจุบันสภาพของพื้นที่ศึกษาเริ่มซบเซาลง เนื่องมาจากการขยายตัวของยานการคาออกไปในทิศทางสะพาน
มิตรภาพเปนสวนใหญ แตจากความตองการพื้นที่ริมน้ําที่เปนหนาตาของเมือง และแนวนโยบายของทางภาครัฐ 
และภาคเอกชนที่จะสงเสริมใหพื้นที่ศึกษา เปนศูนยกลางการคา และการทองเที่ยวในแมน้ําโขงอยางแทจริง ทํา
ใหพื้นที่ศึกษามีศักยภาพเปน “ศูนยกลางการคา และการบริการในภูมิภาคอินโดจีน” เปน “ศูนยกลางการเดิน
ทาง และการทองเที่ยวในแมน้ําโขงของภูมิภาคอินโดจีน”  และเปน “ศูนยกลางทางดานเศรษฐกิจ สังคม และ
วัฒนธรรมของเมืองหนองคาย” 

แตจากบริบทของตัวพื้นที่ศึกษาเองในปจจุบันทําใหเกิดขอจํากัดในการพัฒนาพื้นที่ศึกษาไปสูเปา
หมายที่ไดกําหนดไว ไมวาจะเปน ความหนาแนน (Density) ของการใชที่ดินบริเวณพื้นที่ศึกษามีสูง ขอจํากัดใน
ดานกรรมสิทธิ์ครอบครองที่ดินที่ภาครัฐไมสามารถเขาไปดําเนินการไดเต็มที่ ขอจํากัดในดานกลุมผูคาบริเวณ
ตลาดอินโดจีนที่ไมตองการยายออกนอกพื้นที่ ส่ิงเหลานี้จะทําใหการพัฒนาพื้นที่ศึกษาเปนไปดวยความยาก
ลําบาก ซึ่งจะตองนําเขามาพิจารณาใหครบทุกประเด็นเพื่อที่จะกําหนดแนวทางในหารพัฒนาพื้นที่ใหสอดคลอง
กับบริบทของพื้นที่ศึกษาได 

 
4.8   ความตองการของชุมชน  

การศึกษาความตองการของชุมชน เปนการสะทอนความตองการของกลุมคนในพื้นที่ศึกษา โดยวิธี
การ ”สัมภาษณ” เปนการสัมภาษณแบบไมมีโครงราง (Structured Interview) เปนวิธีการสัมภาษณโดยไมมีรูป
แบบที่กําหนดไวลวงหนา จัดทําเพียงโครงรางคําถามอยางคราว ๆ ลักษณะการสัมภาษณ เปนการสัมภาษณ
แบบเจาะลึกโดยไมใชแบบสอบถาม (In-dept Interview) อาศัยความสามารถของผูสัมภาษณในการซักถามราย
ละเอียด เพื่อใหไดขอมูลที่ตองการ โดยเนนสัมภาษณตัวแทนของกลุมเปาหมาย ที่ตองการเก็บขอมูล   

 
4.8.1 แนวคิดการตั้งประเด็นคําถามในการสัมภาษณ 
 เนื่องจากกลุมคนภายในพื้นที่ศึกษา จะตองไดรับผลกระทบโดยตรงตอการพัฒนาพื้นที่ศึกษา การ
สัมภาษณ โดยใชประเด็นคําถามเกี่ยวกับ “ความตองการ และแนวทางการพัฒนาพื้นที่ศึกษาที่” ที่คนในพื้นที่
ศึกษาตองการอยากจะใหเปน 
 
4.8.2 กลุมเปาหมายในการสัมภาษณ 
 การพัฒนาพื้นที่ศึกษาจําเปนจะตองไดรับความรวมมือจากหนวยงานของภาครัฐ เอกชน รวมถึงองคกร
ชุมชน เพราะจะไดขอมูลในหลายมุมมอง เพื่อนํามากําหนดแนวทางในการปรับปรุงพื้นที่ศึกษาแบบบูรณาการ 
การกําหนดกลุมเปาหมายในการสัมภาษณจึงเนนไปที่ตัวแทนของกลุมเปาหมาย ที่สามารถใหขอมูลแทนกลุม
เปาหมายสวนใหญได  ดังนี้ 
 

1) หนวยงานภาครัฐ(เทศบาลเมืองหนองคาย) 
“การคาบริเวณทาเสด็จนั้นก็ยังเปนหลักเหมือนเดิมแตควรปรับปรุงใหดีขึ้น โดยปรับปรุงกฎระเบียบใหม

รวมทั้งสถานที่ดวย คือใหผูมาทองเที่ยวเดินจับจายซื้อของอยางเดียว หามนํารถเขาไปในตลาด เนนการสัญจร
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โดยการเดินเทา สวนสถานที่ที่จะจัดเปนพิพิธภัณฑได คืออาคารดานศุลกากรเขต4 ซึ่งกรมศิลปากรไดขึ้น
ทะเบียนเปนอาคารอนุรักษไวแลว” (เฉลียว พงศผาสุก, สัมภาษณ,6 สิงหาคม 2545)  

“เมืองหนองคายมีขอดีเร่ืองทําเลที่ตั้งเพราะอยูริมแมน้ํา ชุมชนคอนขางกลมเกลียวกันมาก ความขัดแยง
จึงมีนอย สําหรับโครงการปรับปรุงพื้นที่เฉพาะ บริเวณตลาดทาเสด็จนั้นจากการสํารวจ และสัมภาษณคนในพื้น
ที่ศึกษาพบวา ชุมชนตองการใหแกปญหาเรื่องหลักอยู 2 เรื่อง คือ ปองกันการพังทลายของตลิ่ง และตองการ
อนุรักษตลาดทาเสด็จไวเหมือนเดิมเพราะวากลุมผูคาซึ่งมีที่ดินเปนกรรมสิทธิ์ของตนเองไมตองการยายไปอยู
สถานที่ใหมบริเวณสะพานมิตรภาพ ไทย - ลาว ซึ่งเทศบาลเองก็ตองการเชนนั้นเหมือนกัน “ (กิตติ  ตั้งขจรศักดิ์, 
สัมภาษณ, 6 สิงหาคม 2545) 
 

2) องคกรเอกชน(หอการคาจังหวัดหนองคาย) 
 “ปจจุบันเมืองหนองคายขาดพื้นที่ที่จะจัดงานประเพณีทางน้ําในขณะที่เมืองตั้งอยูริมน้ําการจัดงานแต

ละครั้งมีความลําบากมาก เพราะสถานที่ไมเอื้ออํานวย จุดขายเรื่องนี้ของเราไมมีเลยหากพื้นที่ริมฝงแมน้ําโขง
ของเราไดรับการปรับปรุงก็นาจะมีคนมาเที่ยวมากขึ้นเราคงจะใชปะโยชนรวมกันไดมากขึ้น สินคาของเราก็จะ
ขายไดมากขึ้นเชนกัน การพัฒนาพื้นที่ชายฝงแมน้ําโขงนาจะมีการออกแบบใหสวยงามมีซุมขายสินคา และ
บริเวณพักผอนเปนระยะๆตลอดแนวริมฝงปจจุบันเมืองหนองคายขาดพื้นที่ที่จะจัดงานประเพณีทางน้ํา ในขณะ
ที่พื้นที่ศึกษาตั้งอยูริมน้ําบริเวณที่มีการจัดงานเทศกาล แตชุมชนไมสามารถมองเห็นเหตุการณตาง ๆ ไดเนื่อง
จากการกอสรางอาคารบริเวณตลาดอินโดจีนมีความหนาแนนมากขึ้น ในสวนตัวแลวเห็นดวยกับแนวทางการ
พัฒนา แตในสวนของประชาชนที่ถูกกระทบจะทําอยางไร จะใหเขาไปอยูที่ไหน กรรมสิทธิ์ที่เขามีอยูในที่ดินเดิม
จะจัดการอยางไร นาจะเปดโอกาสใหกลุมคนดังกลาวไดแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับแนวทางการปรับปรุงพื้นที่ 
และเมื่อมีการปรับปรุงเสร็จแลว นาจะเปดโอกาสใหมีสิทธิ์ในการจับจองอาคารกอน” (อรัญญา สุขนิล, 
สัมภาษณ, 13 กันยายน 2545) 
 

3) องคกรชมุชน(คุมศรีเมือง และตลาดทาเสด็จ) 
 “มีผลดีถาไมกระทบตอคนในชุมชน แตถาหลีกเลี่ยงไมไดก็ควรใหกระทบนอยที่สุดและดําเนินการอยาง

คอยเปนคอยไป มิใชร้ือไปโดยไมมีการทําความเขาใจกันกอน  สรุปไดวา ถามีการปรับปรุงพื้นที่ก็นาจะทําใหดูดี 
มีอาคารที่ ม่ันคง และเปนสัดเปนสวน มีการจัดการเรื่องระบบระบายน้ํา การจัดเก็บขยะ การจราจร และ
สาธารณูปโภคอื่นๆ นอกจากนั้นการพัฒนาเพื่อใหเกิดความรมร่ืน มีทิวทัศนสวยงามนับเปนเรื่องสําคัญเพราะ
เปนส่ิงที่ทุกคนทั้งที่อยูในเมืองหรือคนมาทองเที่ยวตองการดวยทั้งนั้น ส่ิงที่ชุมชนตองการที่สุด คือใหผูอยูอาศัย
เดิมมีสวนในการกําหนดแนวทางในการปรับปรุงพื้นที่ และมีสิทธิ์ในการใชพื้นที่ดวย” (ชัยวัฒน ชัยวงษ, 
สัมภาษณ, 7 กรกฎาคม 2545) 

“ในการพัฒนาพื้นที่ริมฝงแมน้ําโขงบริเวณตลาดอินโดจีนนั้นเปนเรื่องที่ดีมากนับวาเปนโครงการที่จะสราง
ความเจริญใหกับเมืองหนองคายอยางมาก ชาวชุมชนทุกคนยินดีใหความรวมมืออยางเต็มที่ แตขออยาให
กระทบกระเทือนตอชาวชุมชนโดยเฉพาะอยางยิ่งชุมชนทาเสด็จ ซึ่งมีประชาชนอาศัยหนาแนนมาก หากถามวา
การยายตลาดทาเสด็จไปอยูที่อื่นจะยอมหรือไม สามารถตอบแทนชาวตลาดทาเสด็จไดเลยวาไมยอม เพราะ
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ตลาดทาเสด็จเปนตลาดที่เกาแก มีวัฒนธรรมตอกันมายาวนาน สมควรอนุรักษเอาไวใหอยูคูกับเมืองหนองคาย
ตอไป” (สมบูรณ  ตันทางกูร, สัมภาษณ, 7 กรกฎาคม 2545) 

 
4) นักวิชาการ(คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย) 
“บทบาทของทาเสด็จไดเร่ิมเปล่ียนไปเมื่อมีการสรางสะพานมิตรภาพไทย-ลาว จากบทบาทเดิมที่เคยเปน

ทาน้ําติดตอระหวางไทยกับลาวอยางคึกคัก ก็มีบทบาทนอยลงคงเหลือแตเพียงตลาดลักษณะพิเศษ คือเปน
ตลาดแบบเดินเทาติดตอซ้ือขายกัน เมื่อมีการสรางเขื่อนปองกันตลิ่งพัง แตรูปแบบของเขื่อนที่สรางกั้นตล่ิง เปน
แบบงายๆ ตรงๆ มีถนนและทางเทาเสริม แตไมคอยเอื้อประโยชนดานอื่นนัก คนสวนใหญเห็นผลประโยชนที่เกิด
ขึ้นจากการสรางเขื่อน แตก็ตองการใหเขื่อนมีประโยชน และสวยงามมากกวานี้ ซึ่งนาจะมีแนวทางทําได คนทั้ง
เมืองออกมาสนุกสนานหรือพักผอนหยอนใจกับแมน้ําหรือพื้นที่ริมโขงไมได เพราะยังไมไดรับการพัฒนาสวนที่
พัฒนาแลวก็ไมเอื้ออํานวยในการใชประโยชน ปจจุบันหนองคายยังขาดใจกลางที่จะใหคนมาพบปะสรวญเส
เฮฮากัน พื้นที่ริมโขงนี้มีลูทางที่จะทําการพัฒนาใหเปนศูนยรวมของคนทั้งเมืองไดเปนอยางมาก เชน สรางสวน
สาธารณะตลอดริมฝงแมน้ํา และมีศาลาเมืองริมโขง ที่จะใชเปนสถานที่ประกอบกิจกรรมตางๆ ของคนทั้งเมือง 
เชน จัดประชุมสัมมนา จัดงานประเพณี พิพิธภัณฑเมือง ” (ขวัญสรวง อติโพธิ, สัมภาษณ, 29 ตุลาคม 2545) 

  
4.8.3 สรุปประเด็นในการสัมภาษณ 

จากการสัมภาษณกลุมตัวอยางที่มีสวนเกี่ยวของกับการปรับปรุงพื้นที่ศึกษา พบวาสวนใหญแลวเห็นดวย
กับการพัฒนา ปรับปรุงพื้นที่ศึกษาที่มีสภาพทรุดโทรม และการขาดการพัฒนาอยางตอเนื่อง โดยสวนใหญเห็น
วาแนว”เขื่อนกันตลิ่ง”ตองมีการกอสราง แตตองใหสัมพันธกับกิจกรรมของชุมชน รวมถึงกิจกรรมของจังหวัดอาทิ
เชนงานเทศกาลประเพณีทางน้ําเปนตน จากนั้นการปรับปรุงตลาดอินโดจีน ในสวนภาครัฐเห็นวาจะตองมีการ
จัดระเบียบ และพัฒนาพื้นที่ใหตอบสนองกับแนวทางการทองเที่ยวของเมืองหนองคาย สวนกลุมผูคาเห็นวาถา
จะมีการพัฒนาปรับปรุงตลาดอินโดจีน ก็ขอใหกระทบกระเทือนกับกลุมผูคานอยที่สุด และขอใหกลุมมีสวนใน
การกําหนดแนวทางในการปรับปรุง รวมถึงสิทธิ์ในการเขาไปใชพื้นที่ดวย การใชพื้นที่วางภายในวัดเห็นวาควรมี
การปรับปรุงพื้นที่วางใหเปนพื้นที่พักผอนหยอนใจของคนในชุมชนมากกวานําไปใชเปนที่จอดรถของนักทองเที่ยว 
ในบริเวณยานการคาริมถนนมีชัยควรมีการปรับปรุงปายตางๆ ปรับปรุงทางเทา รวมถึงการจัดระบบการจราจร 
และเนนการสัญจรทางเทาเปนหลักโดยเฉพาะบริเวณตลาดอินโดจีน ในเรื่องอาคารเกาแกที่มีคุณคาทาง
สถาปตยกรรม เห็นวาควรที่จะอนุรักษเอาไว และควรใหมีการควบคุมอาคารที่จะกอสรางบริเวณกลุมอาคารเกา
ใหมีลักษณะใกลเคียงกัน 
 
 
4.9 นโยบายภาครัฐ  
 
4.9.1 แผนพัฒนาการทองเที่ยวของจงัหวัดหนองคาย 

โครงการแผนการลงทุนของจังหวัดหนองคายไดประเมินความเปนไปไดในการลงทุนของภาครัฐ และภาค
เอกชน บริเวณพื้นที่ศึกษาไวดังนี้ 
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1) บริการเดินเรือตามลําน้ําโขง จัดระบบเดินรถที่จะเขาสูตลาดทาเสด็จ โดยกําหนดใหเปนเสนทาง
เฉพาะ “การเดินเทา” (Walking Street) เพื่อเชื่อมกิจกรรมลองเรือเดินทางทองเที่ยว กับการพักผอน
ซื้อขายจับจายสินคา พรอมกับการปรับปรุงกอสรางทาเทียบเรือใหเพียงพอเพื่อรองรับนักทองเที่ยว 

2) ตลาดไนทบาซารสินคาอินโดจีน จัดใหมีตลาดไนทบาซารบริเวณตลาดอินโดจีน เพื่อเปนการดึงดูด
นักทองเที่ยวใหมาพักอยูเมืองหนองคายยาวนานขึ้น 

 
4.9.2 แผนพัฒนาการทองเที่ยวของ ททท. 

ททท. ไดกําหนดแหลงทองเที่ยวเปาหมายแบบ Destinatin Marketing เพื่อใชเปนขุดขายทางการทอง
เที่ยวตามกลุมนักทองเที่ยวเปาหมาย โดยจัดให “ตลาดอินโดจีน” ทาเสด็จ มีกลุมนักทองเที่ยวเปาหมายใน 
“ระดับประเทศ” พรอมทั้งเสนอกลยุทธในการสราง “หาดใหญอีสาน”  เพื่อเปนแหลงช็อปปงขนาดใหญ โดยมี
ลักษณะคลายที่หาดใหญ จังหวัดสงขลา โดยพิจารณาปรับปรุงตลาดอินโดจีน ทาเสด็จ ในเรื่องการใชที่ดินและ
สภาพภูมิทัศน เปนหลัก 

 
4.9.3 การพัฒนาพื้นที่เฉพาะ และอาคารพิเศษ 

เทศบาลเมืองหนองคายไดศึกษาวางแผนหลักระบบโครงสรางพื้นฐาน พื้นที่เฉพาะ และอาคารพิเศษ 
บริเวณพื้นที่ศึกษา ไดจัดลําดับความสําคัญของโครงการพัฒนาพื้นที่เฉพาะ และอาคารพิเศษ ไวดังตอไปนี้ (แผน
พัฒนาเทศบาลเมืองหนองคาย,2544: 3-159-3-177) 

1) โครงการพัฒนาตลาดอินโดจีน 
วัตถุประสงคของโครงการพัฒนาตลาดอินโดจีน 

- เพื่อปรับปรุงตลาดอินโดจีนที่มีอยูเดิมใหมีสภาพที่ดี มีความเปนระเบียบเรียบรอย มีการคมนาคมใน
ตลาดสะดวก มีที่จอดรถ อันจะสงผลใหกิจการคาขายในตลาดเพิ่มมากขึ้น 

- เพื่อปรับปรุงตลาดอินโดจีนใหเปนตลาดไนทบาซาร มีการขายสินคาในชวงกลางคืน 
- เพื่อเพิ่มพื้นที่ และรานคาของตลาดอินโดจีนใหมากขึ้น 
2) โครงการพัฒนาเขื่อนกันตลิ่ง 

วัตถุประสงคของโครงการเขื่อนกันตลิ่ง 
- เพื่อปองกันการกัดเซาะตลิ่ง เนื่องจากกระแสแมน้ําโขง 
- เพื่อใชปองกันน้ําทวม 
- การกอสรางถนนเลียบโขง 
- เพื่อใชบริเวณฟุตบาทของเขื่อนกันตลิ่งเปนสถานที่พักผอนหยอนใจ แลจุดชมวิว 
3) โครงการพัฒนาทาเรือ (ทาเสด็จ) 

วัตถุประสงคของโครงการพัฒนาทาเสด็จ 
- เพื่อสงเสริมการสัญจรไปมาระหวางประเทศไทย – สปป.ลาว 
- เพื่อสงเสริมการทองเที่ยวระหวางประเทศ และการทองเที่ยวตามลําน้ําโขง 
- เพื่ออํานวยความสะดวก และความปลอดภัยในการเดินทาง 
- เพื่อสงเสริมการคาขายระหวางประเทศไทย – สปป.ลาว 
 



 100

4.10  สรุปภาพรวมประเด็นปญหา ศักภาพ และขอจํากัด 
 
ตารางที่ 4.2 ตารางสรุปภาพรวมประเด็น ปญหา ศักภาพ และขอจํากัด 

บริเวณพื้นที่ ปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด 
1. ตลาดอินโดจีน 
 

- แออัด เกา ทรุดโทรม 
- พื้นที่ไมเพียงพอ 
- ขาดแคลนที่จอดรถ 
- สรางความไมเปนระเบียบ 
- ทําใหรถติด 

- เปนศูนยกลางสินคาการ 
เกษตร และตลาดอาหาร 

- ต้ั งอยู ยานใจกลางเมือง 
งาย  ตอการเขาถึง 

 

- ต้ังอยูในพื้นที่จํากัด 
ไมสามารถขยายได 
เนื่องจากโดยรอบมี
การกอสรางอาคาร
หนาแนน 

2.ทาเรือ(ทาเสด็จ) - อาคารเกา ทรุดโทรม 
-  

- เปนศูนยกลางการสัญจร
ทางน้ํา 

- เป นศู นย กลางการท อ ง
เที่ยวในแมน้ําโขง 

- มีพื้นที่จํากัด ไมสาม
รถขยายใหมีขนาด
ใหญกวาเดิมได 

-  
3.พื้นที่ริมน้ํา - การใชงานไมเหมาะสม และไมคุมคา

กับศักภาพของพื้นที่ริมน้ํา 
- การพังทลายของตลิ่ง 
- สภาพของ 

- เหมาะแกการพักผอน และ
กิจกรรมนันทนาการ 

- อยู ติดริมแมน้ํ าที่ เปนพื้น
โลงธรรมชาติของเมือง 

- มีพื้นที่ จํากัด  เนื่อง
จากขาดการควบคุม
ต้ังแตเร่ิมแรก ทําให
มีการตอเติมอาคาร
เขาไปในแมน้ํามาก 

3.ทางสัญจร - สถาปตยกรรมไมมีเอกลักษณ 
- ภูมิทัศนไมสวยงาม 
- ทางเดินเทาคับแคบ มีสิ่งกีดขวาง 
- การจราจรหนาแนนในชั่วโมงเรงดวน 
- อากาศรอน มีมลพิษจากไอเสียรถยนต 
- ถนนมีขนาดเล็ก ผิวการจราจรแคบ 
- ขาดแคลนพื้นที่จอดรถ ทําใหตองใช
พื้นที่ริมถนนตางๆ เปนที่จอดรถยนต 

- เปนที่ต้ังของรานคาตางๆ ที่
เปนที่รูจักของคนในชุมชน
และบริเวณใกลเคียง 

- เปนศูนยกลางยานการคา
เกาที่สําคัญของจังหวัด 

ถนนแคบ  ไมสามารถ 
ขยายผิวการจราจรได 
เนื่องจากมีอาคารตึก
แถวอยูชิดทั้งสองดาน 
- ไมมีพื้นที่วางเหลืออยู 
เนื่องจากมีการกอสราง
อาคารอยูเต็มพื้นที่โดย
สวนใหญ 

3.พื้นที่วางโลง - ขาดแคลนพื้นที่พักผอนของชุมชน 
- พื้นที่สวนใหญถูกใชเปนที่จอดรถของ
นักทองเที่ยว 

- ขาดพื้นที่สีเขียวเพราะสวนใหญเปน
ลานคอนกรีตขนาดใหญ 

- เป นศูนยกลางทางด าน
สังคมของคนในชุมชน 

- เป นพื้ นที่ สี เขี ย ว เป รียบ
เสมือนปอดของชุมชน 

- พื้ น ที่ ส วน ใหญ ถู ก
พั ฒ น า ให เป น ล าน
คอนกรีตเพื่อใชจอดรถ
ยนตนักทองเที่ยว 

4. พื้นที่เสื่อมโทรม 
 

- ความหนาแนนต่ํา การใชประโยชนไม
คุมคา 

- สภาพอาคารส วนใหญ ทรุด โทรม 
แออัด  มีพื้นที่ปลอยราง 

- อยูใจกลางเมือง สามารถ
พัฒนาใหมีความหนาแนน
เพิ่มขึ้น เพื่อประโยชนทาง
เศรษฐกิจได 

- กรรมสิทธิ์ ในที่ ดิน
ส วนใหญ เป นราย
ยอยทํ าใหยากตอ
การพัฒนา 

ที่มา : จากการสํารวจ 



บทที่  5 
 

แนวทางการปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกาเทศบาลเมืองหนองคาย 
 

ความมุงหมายของการศึกษาในขั้นตอนนี้  เพื่อการนําเสนอแนวความคิดในการออกแบบปรับปรุง นํา
มาสรุป เสนอแนะแนวทาง การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกาเทศบาลเมืองหนองคาย  ซึ่งมาจากการวิเคราะห
จากสภาพพื้นที่ศึกษา มาสูการอธิบายถึงรายละเอียดประกอบ พรอมทั้งรูปแบบทางกายภาพที่จะเกิดขึ้นตาม
แนวทางการดําเนินการปรับปรุงตอไป 

 
5.1 ขอสรุปจากการวิเคราะหทางกายภาพของพื้นที่ 

เปนการศึกษาที่เปนประเด็นหลักที่จากการวิเคราะหทางศักยภาพและปญหาของพื้นที่แลวนําไปสู
ประเด็นที่เปนการเสนอการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่  โดยจะพิจารณาถึงลักษณะทางกายภาพ  โดยการสรุปไดจาก
ประเด็นที่สําคัญของชุมชนทางกายภาพ ไดแก  การใชประโยชนที่ดิน  โครงขายการสัญจร   สภาพพื้นที่ริมน้ํา 
ลักษณะภูมิทัศนและสภาพแวดลอมของชุมชน (ตารางที่ 5.1) 

 
5.2 บทบาทของพื้นที่ และแนวโนมในการพัฒนาพื้นที่ 

  เปนการสรุปบทบาทของพื้นที่ในปจจุบันและแนวโนมในการพัฒนาและปรับปรุงพื้นที่ยานพานิชยกรรม 
เกาในอนาคต(แผนภูมิ 5.1) 
 
แผนภูมิ 5.1 บทบาท และประเด็นหลักในการปรับปรุงพื้นที่ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

บทบาทของพื้นที่ในปจจุบัน บทบาทของพื้นที่ในอนาคต

- ประตูสูเมืองหนองคาย 
- ยานการคาที่สําคัญ 
- ศูนยกลางการสัญจรทางน้ํา  
- แหลงทองเที่ยว  

- ศูนยกลางทางดานสังคม 
เศรษฐกิจ และวัฒนธรรม
ของเมืองหนองคาย 

- ศูนยกลางการทองเที่ยวใน
แมน้ําโขงของภูมิภาคอิน
โดจีน 

- แหลงทองเที่ยวทางประวัติ
ศาสตรของเมืองหนองคาย

แนวโนมในการพัฒนา 

- การปรับปรุงพื้นที่ริมน้ํา เพื่อ
รองรับการคา และการทองเที่ยว
ในภูมิภาคลุมแมน้ําโขง 

- การปรับปรุงสภาพแวดลอม
ยานพานิชยกรรมเกา เพื่อสราง
เอกลักษณที่สวยงาม 

- การปรับปรุง และอนุรักษสถาน
ที่สําคัญ เพื่อพัฒนาใหเปน
แหลงทองเที่ยวทางประวัติ
ศาสตร 

- การควบคุมการใชประโยชน 
และการพัฒนาพื้นที่ในปจจุบัน 
และอนาคต 



 

ตาราง 5.1 สรุปการวิเคราะหทางกายภาพของพื้นที่ 
ประเด็น ศักยภาพ ปญหา   ความตองการ ขอจํากัด แนวทางการปรับปรุงพื้นที่ 

ของหนวยงานในพื้นที่ 
แนวทางการปรับปรุงพื้นที่ แนวคิดในการออกแบบ 

- การใชพื้นที่
ตลาดอินโด
จีน 

 

- เปนศูนยกลาง
ก า ร ค า  ก า ร
บริการ และการ
ทองเที่ ยวของ
เมืองหนองคาย 
และอนุภาคลุม
แมน้ําโขง 

- มี ก า ร ใ ช พื้ น ที่
ต ล าด อิ น โด จี น
อยางหนาแนนไม
เปนระเบียบเรียบ
รอย 

- เห็นควรมีการปรับปรุง
ตลาดอินโดจีน โดยยัง
ค งกิ จ ก รรม ค าขาย 
และผูคาตามเดิม 

- เห็นควรมีการเพิ่มกิจ
กรรมใหมเขามาในพื้น
ที่ 

- พื้ น ที่ ถู ก จํ า กั ด ด ว ย
ขอบเขตของ แมน้ําโขง 
วัดศรีเมือง และทาเรือ 

- ผู ค า  และประชาชนที่
อาศัยอยูริมฝงแมน้ําโขง
ไม เห็ นด วยกับการรื้อ
ยาย และกอสรางอาคาร
ใหม 

- ปรับปรุงพื้นที่ตลาดอิน
โดจีนตั้งแตทาเสด็จ ถึง
ถนนฮอ โดยการกอสราง
อาคารรานคาใหม สราง
ลานเอนกประสงค และ
หองน้ํา- สวม 

- เพิ่มกิจกรรมตลาดอินโด
จีนไนทบารซารในชวง
เวลากลางคืน 

- จัดหาพื้นวางเพื่อเปดมุมมอง
สูแมน้ํา 

- ปรับปรุงสภาพอาคารรานคา
ใหสวยงาม และมีเอกลักษณ 

- จัดระเบียบการวางขายสินคา
ของรานคา และผูคารายยอย 

- เพิ่มกิจกรรมของตลาดในชวง
เวลากลางคืน (Night Time)  

- ปรับปรุงสภาพแวดลอมของ
พื้นที่ 

- ปรับปรุงทางเดินเทา 

- สรางที่ ว า ง  open space 
เปดมุมมองสัมผัสกับน้ํา 

- เพิ่มความหลากหลายของ
กิจกรรม (Mix use) ในชวง
กลางวั น  Day time และ
ชวงกลางคืน Night time 

- สรางเอกลักษณใหกับพื้นที่ 
(Sense of Place) 

- เชื่อมโยงกิจกรรมดวยการ
สั ญ จ ร ท า ง เ ท า 
(Pedestrian 
Connectivity) 

- การใชพื้นที่ 
และสภาพ
อาคารท า
เรือ 

- เปนศูนยกลาง
ก า ร เดิ น ท า ง 
แล ะก า รท อ ง
เที่ยวในอนุภาค
ลุมแมน้ําโขง 

- การสัญจรทางน้ํา
ลดบทบาทลง 

- สภาพอาคารทรุด
โทรมไมเหมาะกับ
การใชงาน 

- ควรมีการพัฒนาทา
เรือใหสามารถรองรับ
การทองเที่ยวในแมน้ํา
โขงได 

- ควรมี ก า รป รับ ป รุง
อาคาร และทางขึ้นลง
ทาเรือใหอยูในสภาพที่
ดี และปลอดภัย 

- บริเวณทาเรือมีพื้นที่คับ
แคบไมสามารถขยายพื้น
ที่ของทาเรือได 

- ระดับน้ําในแมน้ําโขงฤดู
แลง และฤดูฝนจะแตก
ตางกันทําใหการขึ้นลง
เรือโดยสารไมสะดวก 

 

- สรางทาเรือขึ้นใหมในพื้น
ที่เดิม ปรับปรุงบันไดทาง
ขึ้นลงทาเรือ และโปะให
ไดมาตราฐานกรมเจาทา 

- ปรับปรุงภูมิทัศนโดยรอบ
ทาเรือ 

- กอสรางทาเรือใหมในพื้นที่
เดิม สามารถรองรับการเดิน
เรือทองเที่ยวในแมน้ําโขงได  

- ก อ ส ร า ง ท า ง ขึ้ น ล ง เรื อ
โดยสารที่สะดวก และปลอด
ภัยตามฤดูกาล  

- ปรับปรุงภูมิทัศนโดยรอบทา
เรือ  

- ทาเรือที่สะดวก  ทันสมัย 
และมีมาตราฐาน  ความ
ปลอดภัย 

- มีการใหบริการแบบ One 
stop service 

- การขึ้นลงทาเรือมีความ
สะดวกทุกฤดูกาล 

- สภาพภูมิทัศนที่สวยงาม
โดยรอบทาเรือ 
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ตาราง 5.1 สรุปการวิเคราะหทางกายภาพของพื้นที่ (ตอ) 
ประเด็น ศักยภาพ ปญหา   ความตองการ ขอจํากัด แนวทางการปรับปรุงพื้นที่ 

ของหนวยงานในพื้นที่ 
แนวทางการปรับปรุงพื้นที่ แนวคิดในการออกแบบ 

- การใชพื้นที่
ริ ม แ ม น้ํ า
โขง 

- เปนพื้ นที่ ศูนย
กลางของเมือง 
(Civic Center) 

- เป น พื้ น ที่ จั ด
ง า น เท ศ ก า ล
ประเพณีทางน้ํา
ข อ ง เ มื อ ง
หนองคาย 

- เป นพื้ นที่  เพื่ อ
ก า ร พั ก ผ อ น 
และออกกําลัง
กาย 

- การพั งทลาย
ของตลิ่ งเนื่อง
จากไมมี เขื่อน
กันตลิ่งพัง 

- ป ญ ห าพื้ น ที่
เ สื่ อ ม โ ท ร ม
บริเวณริมตลิ่ง 

- ปญหาน้ําทวม
ในฤดูน้ําหลาก 

- ควรมีการจัดหาพื้นที่
เพื่อจัดกิจกรรม  และ
ช ม ง า น เท ศ ก า ล
ประเพณีทางน้ํา 

- ค ว รมี ก า รก อ ส ร า ง
เขื่อนกันตลิ่งควบคูไป
กับการพัฒนา ตลาด
อินโดจีน 

- เห็ น ค ว รมี ก า รอ อก
แบบเขื่อนกันตลิ่งใหใช
เปนเสนทางการสัญจร 
และพื้นที่พักผอน และ
ออกกําลังกายได 

- พื้นที่ริมตลิ่งมีนอยเนื่อง
จากการถูกกัดเซาะ 

- การกอสรางตองรุกล้ําแม
น้ําโขงซึ่งเปนแมน้ํานานา
ชาติ 

- ชาวบานที่อาศัยอยู ริม
ตลิ่งบางสวนไมเห็นดวย
กับการปรับปรุง 

- กอสรางเขื่ อนกันตลิ่ ง
ควบคูกับสรางฟุตบาท 
และถนนเลียบริมโขง 

- ปรับปรุงภูมิทัศน ริมฝง
โข ง  โด ยก ารป ลู ก ต น
ปาลมและติดตั้งโคมไฟ
ฟา 

- จัดหาพื้นที่วางริมน้ําเพื่อจัด
กิจกรรม และชมงานเทศกาล
ประเพณีทางน้ํา 

- จัดหาพื้นที่วางเพื่อเปนพื้นที่
พักผอน และออกกําลังกาย 

- กอสรางเขื่อนกันตลิ่งพรอม
ทางเดินริมน้ํา และแนวปอง
กันน้ําทวม ควบคูกันไป * 

- ปรับปรุงภูมิทัศนบริเวณพื้นที่
ริมตลิ่ง * 

- เขื่อนที่ชุมชนสัมผัสกับน้ํา
ไดทุกฤดู 

- มีความหลากหลายของกิจ
กรรมการใชงาน  พักผอน 
ออกกําลังกาย สัญจร งาน
ประเพณี เปนตน 

- สัมผัสสภาพภูมิทัศนที่สวย
งามริมน้ํา 

- สภาพ ภู มิ
ทั ศน  และ
สภาพแวด
ลอมริมน้ํา 

- เปนพื้นที่ที่มีภูมิ
ทัศน และมีทัศ
นียภาพริมแม
น้ํ า โข งที่ ส ว ย
งาม 

- มี ก า ร ก อ ส ร า ง
อาคารอยางหนา
แนนเปนกําแพง
บดบังทัศนียภาพ
แมน้ําโขง 

- มี ก า ร ก อ ส ร า ง
อาคารสูงกวาแนว
เสนขอบฟา 

- เห็นควรพัฒนาพื้นที่ริม
น้ําเปนที่พักผอน และ
ออกกําลังกาย 

- เห็นควรมีการควบคุม
การใชพื้นที่ริมน้ํา 

- ขาดมาตราการในการ
ค วบ คุ ม ก ารก อ ส ร า ง
อาคารเฉพาะพื้นที่ 

 - ควบคุมการกอสรางอาคารรุก
ล้ําแมน้ํา 

- ควบคุมแนวเสนขอบฟาของ
อาคาร 

- สงเสริมมุมมองให เห็นภูมิ
ทัศนของแมน้ําโขง 

- หนาตาที่สวยงามของ
เมืองหนองคาย 

- แน วแกน  axis ที่ ส วย
ง า ม ใ ห กั บ เ มื อ ง
หนองคาย 

nkam
Text Box
103



 

ตาราง 5.1 สรุปการวิเคราะหทางกายภาพของพื้นที่ (ตอ) 
ประเด็น ศักยภาพ ปญหา   ความตองการ ขอจํากัด แนวทางการปรับปรุงพื้นที่ 

ของหนวยงานในพื้นที่ 
แนวทางการปรับปรุงพื้นที่ แนวคิดในการออกแบบ 

- การใชพื้นที่วาง
ภายในวัด 

- เ ป น พื้ น ที่
สําหรับพักผอน 
และออกกําลัง
กายของคนใน
ชุมชน 

- เปนแหลงทอง
เที่ยวทางวัฒน
ธรรมในพื้นที่ 

 

- มีการใชพื้นที่
วางภาในวัด
เปนที่จอดรถ
ยนต 

- การวางหาบ
เร แ ผ ง ล อ ย
ข า ย สิ น ค า
ของผูคาราย
ยอยภายใน
วัด 

- เห็นควรปรับปรุงพื้นที่
ว า งภ าย ใน วั ด เป น
สถานที่พักผอน  และ
ออกกําลังกายของชุม
ชน 

- เห็นควรพัฒนาวัดเปน
แหลงทองเที่ยวของชุม
ชน 

- วัดมีแนวความคิดการหา
รายไดจาการใชสถานที่
เปนที่จอดรถ 

- ชุมชนไมไดมีบทบาทใน
การพัฒนาพื้นที่วางภาย
ในวัด 

 

 - ปรับปรุงพื้นที่วางภายในวัด
เปนสถานที่พักผอน และออก
กําลังกายของชุมชน 

- ปรุงปรุงสภาพภูมิทัศนภาย
ในวัดเพื่อใชเปนสถานที่ทอง
เที่ยวของชุมชน 

- ปรับปรุงพื้นที่วางเอกชนเปน
ที่จอดรถรวม 

- ใหความสําคัญกับพื้นที่วาง
สาธารณะ (Public space) 
เพื่อการพักผอน ออกกําลัง
กาย และเลนกีฬา 

- เพิ่มพื้นที่สี เขียวเพื่ อเปน
ปอดใหกับชุมชน 

- องคประกอบของพื้นที่วาง
สามารถปรับเปลี่ยนการใช
งานไดเอนกประสงค 

- การเชื่ อ ม โย ง
โค รงข ายการ
สัญจร 

- พื้นที่ถนนสาย
หลักเหมาะสม
กับการรองรับ
ขบ วนแห งาน
เท ศ ก าล ป ระ
จําปของเมือง 

 

- ป ญ ห าก า ร
จราจรติดขัด
ในถนนสาย
หลัก 

- การเชื่อมตอ
ร ะ บ บ ท า ง
เดินเทาไมตอ
เนื่อง 

- ขาดพื้นที่จอด
รถยนตรวม 

-  

- เห็นควรปรับปรุงทาง
เทาที่มีอยูใหใชงานได
สะดวก และปลอดภัย 

- เห็ น ค ว ร มี ก า ร จั ด
ระเบียบการวางขาย
สินคา และสิ่งของบน
ทางเทา 

- ควรจัดหาพื้นที่จอดรถ
รวม 

- พื้นที่ ทางเทาคอนขาง
แคบ ไมสามารถขยายได
มากนัก 

 

 - เชื่อมตอทางเดินเทาใหเปน
โครงขายสามารถเดินถึงกัน
ไดในแตละพื้นที่ 

- ป รับป รุงทางเดิ น เท าให มี
ความสะดวก และปลอดภัย 

- ควบคุมการใชพื้นที่วางบน
ทางเดินเทา 

- ใหความสําคัญกับทางเทา 
แ ล ะ ท า ง จั ก ร ย า น 
(Pedestrian Friendly) 

- ก า ร เ ดิ น ถึ ง กั น ไ ด 
(Walkability) 

- การเชื่ อมตอ  และระบบ
ถ น น  (Connectivity and 
Street System) 
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ตาราง 5.1 สรุปการวิเคราะหทางกายภาพของพื้นที่ (ตอ) 
ประเด็น ศักยภาพ ปญหา   ความตองการ ขอจํากัด แนวทางการปรับปรุงพื้นที่ 

ของหนวยงานในพื้นที่ 
แนวทางการปรับปรุงพื้นที่ แนวคิดในการออกแบบ 

- ลักษณะอาคาร 
และอาคารเกา
บริเวณยานการ
คาริมถนนมีชัย 

- อ า ค า ร เ ก า
ส า ม า ร ถ ส ง
เส ริ ม ใ ห เป น
ส ถ า น ที่ ท อ ง
เที่ยวได 

- อาคารตั้งอยูริม
ถนนสายหลัก
ข อ ง เ มื อ ง
ส าม ารถป รับ
ป รุ ง เ ป ลี่ ย น
แปลง เพื่อเพิ่ม
ศักยภาพทาง
เศรษฐกิจได 

 

- อาคารเกามี
ส ภ า พ ท รุ ด
โทรมขาดการ
ดูแลรักษา 

- รูปด านหน า
อาคาร ใชทั้ง 
วัส ดุ  สี  และ
ค ว า ม สู ง ที่
หลากหลาย 

- มีการตอเติม
อาคารทําให
เกิดความไม
เปนระเบียบ
ของแนวเสน
ขอบฟา 

- ควรอนุรักษ และปรับ
ปรุงอาคารเกาใหอยูใน
สภาพที่ ดีและใชงาน
ได 

- ค ว รมี ก า รค วบ คุ ม
ลักษณะอาคารในเรื่อง
หน าตา  วัส ดุ  และสี
ของอาคาร 

- ควรมีการจัดระเบียบ
องค ป ระกอบต างๆ 
ของอาคาร 

- อ าค า รส ว น ใหญ อ ยู
กระจัดกระจาย 

- อาคารมีสภาพทรุดโทรม 
 
 
 
 
 

 - อนุ รักษอาคารเกาโดยการ
ปรับปรุงใหอยูในสภาพที่ดี 

- ควบคุมความสูง ระยะถอย
รน วัสดุ สี และองคประกอบ
ดานหนาของอาคาร 

- ควบคุมแนวเสนขอบฟาของ
อาคาร 

- ดึงภาพลักษณที่ดีในอดีต 
- รักษาภาพลักษณ ที่ ดี ใน
ปจจุบัน 

- ควบคุมภาพลักษณที่จะ
เกิดขึ้นในอนาคต 

- ป รั บ เ ป ลี่ ย น ก า ร ใ ช
ประโยชนอาคารเพื่อรักษา
สภาพอาคารไว 
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5.3 แนวทางการปรับปรุงพ้ืนที่ยานพานิชยกรรมเกาเทศบาลเมืองหนองคาย 
 
5.3.1 แนวความคิดในการออกแบบจากแนวคิดทฤษฎีที่เกี่ยวของ 

การกําหนดแนวความคิดในการออกแบบ   ซึ่งก็ไดศึกษาพิจารณา จากทฤษฎีและเอกสารที่เกี่ยวของที่
จะสามารถนําไปเปนประเด็นในการออกแบบชุมชน และกําหนดหัวขอในดานตางๆ ของแนวทางการปรับปรุง
ยานพานิชยกรรมเกาเทศบาลเมืองหนองคาย 

 
1) แนวคิดเกี่ยวกับการปรับปรุงฟนฟู 

- การรื้อถอนแหลงเสื่อมโทรม ปรับปรุงอาคารที่ทรุดโทรมใหไดมาตรฐาน และออกแบบสิ่งกอ
สรางใหมใหสอดคลองกับความหนาแนนตามความตองการของบริเวณนั้น การพัฒนาพื้นที่
วางเปลาเพื่อแกปญหาสภาพชุมชนเมือง ตลอดจนอนุรักษส่ิงที่มีคุณคาไว (Burns,1963: 
194) 

- พิจารณาประเด็น รัฐซ่ึงมีบทบาทในการชี้นําในการพัฒนาเมือง จะเปนผูกระตุนใหเกิดการ
พัฒนา และควบคุมจัดการใหเปนไปตามแผนพัฒนา และผังเมืองรวม โดยจะตองไดรับความ
รวมมือจากหนวยงานตางๆ ที่เกี่ยวของทั้งภาครัฐ และเอกชน (ทฤษฎี และความรูดานผัง
เมือง, 2543: 177, 185) 

2) แนวคิดเกี่ยวกับการใชประโยชนที่ดิน 
- การสรางชุมชนที่กระชับ (Compact) 
-  มีความหลากหลายทางกิจกรรม (Mixed-use)/ใชงานไดทั้งกลางวัน และกลางคืน (Mix of 

Residences and Commercial Uses) 
-  เพิ่มความหนาแนนการใชที่ดิน (Increased Density)  
- ใหความสําคัญกับพื้นที่สาธารณะ (Public Space) 

3) แนวคิดเกี่ยวกับกับโครงขายการสัญจร 
- ใหความสําคัญกับทางเทา และทางจักรยาน  (Pedestrian Friendly)/การเดินถึงกันได 

(Walkability) 
- การเชื่อมตอ และระบบถนน (Connectivity and Street System) 
- ที่จอดรถในบล็อก (Block)/สรางที่จอดรถเดิมเปนทางเดินเทาเพื่อเติมเต็มโครงสรางของเมือง 

(City’s Fabric) 
4) แนวคิดดานภูมิทัศนเมือง 

- การสรางจุดเดน (Land mark)/ การสรางแนวแกน (Axis)ที่สวยงามใหกับพื้นที่ 
- ใหความสําคัญกับพื้นที่เปดโลง โดยเฉพาะพื้นที่ริมน้ํา เพื่อใชในกิจกรรมสันทนาการของคน

ในชุมชน 
- การสรางจินตภาพ หรือเอกลักษณของเมืองโดยการดึงเอกลักษณ  (Identity) โครงสราง 

(Structure) ความหมาย (Meaning)ของเมืองออกมาใชในการปรับปรุงสภาพแวดลอม 
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5) แนวความคิดการใชพื้นที่ริมน้ํา 
- พื้นที่ริมน้ํามีภูมิทัศนที่สวยงามตามธรรมชาติ เหมาะแกกรพักผอน หรือออกกําลังกาย 
- ควรใหความสําคัญกับพื้นที่ริมน้ํา โดนเฉพาะการจัดองคประกอบทางภูมิสถาปตยกรรม และ

เปดมุมมองสูแมน้ํา 
6) โครงการ และแผนงานที่เกี่ยวของกับพื้นที่ศึกษา 

- โครงการพัฒนาตลาดอินโดจีน 
- โครงการพัฒนาแนวเขื่อนกันตลิ่ง 
- โครงการพัฒนาทาเรือ (ทาเสด็จ) 
หมายเหตุ ควรพัฒนาทั้ง 3 โครงการควบคูกันไป 

 
5.3.2 กําหนดแนวความคิดในการออกแบบ 

การกําหนดแนวความคิดในการออกแบบ ไดจากการศึกษา ทฤษฎี ที่เกี่ยวของ และวิเคราะหสภาพพื้น
ที่ ที่เปนศักยภาพของชุมชน  และการไปใชแกปญหาที่พบ  เพื่อนําไปสูแนวคิดหลักในการออกแบบและเปนแนว
ทางการปรับปรุงพื้นที่ 
 
แผนภูมิ 5.2 แนวความคดิในการออกแบบ 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

พื้นที่ริมน้ํา 
Waterfront Area 

แมน้ําโขง 
Makhong River

ยานพานิชยกรรมเกา 
Old Commercial Distric 

จุดแข็ง (Strengh) 
ทัศนียภาพแมน้ําโขง 
เทศกาล และประเพณีทางน้ํา 
การสัญจรทางน้ํา 
การทองเที่ยวในแมน้ําโขง 
 

น้ํา 
water 

ชุมชน 
community 

สัมผัส
touch

จุดแข็ง (Strengh) 
ตลาดอินโดจีน 
สินคาผลิตภัณฑชุมชน 
การสัญจร 

โอกาส (Opportunity) 
การทองเที่ยวในแมน้ําโขง 
 

ตลาดริมน้ํา 
ทาเรือทองเท่ียว 
ทางเดินริมน้ํา 

แหลงทองเท่ียวทาง
ประวัติศาสตร

โอกาส (Opportunity) 
ตลาดไนทบาซารอินโดจีน 
อาคารเกาแหลงทองเที่ยวทาง
ประวัติศาสตร 
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5.3.3 เปาหมายในการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่ 
 

แผนภูมิ 5.3 เปาหมายในการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สงเสริมกิจกรรมทางดานสันทนา
การ และนันทนาการในพื้นที่ 
 

สงเสริมสภาพภูมิทัศน และสภาพ
แวดลอมที่สวยงามของเมือง 

ปรับปรุงฟนฟูสภาพแวดลอมของ
พื้นที่ และกิจกรรมใหสอดคลอง
กับศักยภาพทางเศรษฐกิจ 

สังคม กายภาพ เศรษฐกิจ 

เปาหมาย

- การปรับปรุงพื้นที่วางเพื่อการ
พักผอน และออกกําลังกาย 

- การปรับพื้นที่ริมน้ําเพื่อการ
พักผอน ออกกําลังกาย และ
งานเทศกาลประเพณีทางน้ํา 

 

- การสรางสภาพแวดลอมที่สวย
งามใหกับพื้นที่ริมน้ํา 

- การสรางโครงขายการสัญจรที่
เปนระบบ 

- การสรางสภาพแวดลอมที่สวย
งามใหกับพื้นที่ 

- การสรางเอกลักษณใหกับพื้นที่

- ปรับปรุงฟนฟูสภาพแวดลอม
ของพื้นที่ และกิจกรรมให
สอดคลองกับศักยภาพทาง
เศรษฐกิจ 

- ปรับปรุงพื้นที่ตลาดอินโดจีน 
ใหสามารถเพิ่มกิจกรรมใหม 
เพื่อเพิ่มศักยภาพใหกับตลาด
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5.3.4 การปรับปรุงลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ 
เปนขั้นตอนการนําแนวทางการปรับปรุงพื้นที่ที่ไดจากการวิเคราะหสภาพทางกายภาพของพื้นที่ 

(ตาราง 5.1 ) รวมถึงแนวโนมในการพัฒนาพื้นที่ในอนาคต มาเสนอแนะรูปแบบการปรับปรุงทางกายภาพ
ของพื้นที่ โดยมีรูปแบบของการปรับปรุงพื้นที่ ดังนี้ 

 
1. การควบคุมการพัฒนาพื้นที่ (Control Guideline) 
 
 วัตถุประสงคของการควบคุม 

- ควบคุมการใชพื้นที่ยานพานิชยกรรมเกาในปจจุบัน และอนาคต   
- ควบคุมลักษณะอาคาร และการกอสรางอาคาร  
- ควบคุมแนวเสนขอบฟา ที่สําคัญของพื้นที่   
แนวทางการควบคุม 
1.1 ควบคุมการใชประโยชนที่ดิน (Land Use)   

การควบคุมการใชที่ดิน จะเปนลักษณะการควบคุมกิจกรรม (Activity) และการใชงานอาคาร 
(Building Use) ที่ไมเหมาะสม ที่มีผลตอพื้นที่บริเวณยานพานิชยกรรมเกาในปจจุบัน และที่จะเกิดขึ้น
ในอนาคต  โดยในการใชประโยชนที่ดินหรือกิจกรรมใชเกณฑและขอบัญญัติที่มีอยูในปจจุบัน (ผังเมือง
รวมหนองคาย) เปนหลัก โดยเสนอแนวทางเพิ่มที่เหมาะสมกับบริบทของพื้นที่ โดยกําหนดเขตพื้นที่แต
ละกลุม แยกประเภทของการใชงาน และควบคุมการใชที่ดินแตละประเภท  ดังนี้ (แผนที่ 5.1)   

เขตควบคุมการกอสราง   
กําหนดไมใหมีการปลูกสรางอาคารในบริเวณพื้นที่จากริมฝงแมน้ําโขงเขาในระยะ 12 เมตร 

(กฎกระทรวงมาตรา 55) เพื่อรักษาทิศทางการไหลของแมน้ําโขง และแนวเสนขอบฟา (Skyline) ของ
พื้นที่ริมแมน้ําโขงไว 

เขตการใชที่ดินแบบผสมผสาน  
เสนอแนะใหพื้นที่สวนใหญ เปนเขตการใชที่ดินประเภทที่อยูอาศัย และพานิชยกรรม โดย

เฉพาะบริเวณตลาดอินโดจีน และยานการคาริมถนนมีชัย  
เขตการใชที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 
เสนอแนะใหพื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย และอาคารตึกแถว บริเวณพื้นที่ศึกษา จากเดิมใน

ผังเมืองรวมหนองคายกําหนดใหเปนเขตการใชที่ดินประเภทพานิชยกรรม และที่อยูอาศัยหนาแนนมาก  
เปนเขตการใชที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 

เขตการใชที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 
กําหนดใหเขตพื้นที่ วัดศรีชมชื่น วัดศรีสระเกษ วัดศรีเมือง และวัดศรีคุณเมือง เปนเขตการใช

ที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 
เขตการใชที่ดินประเภทสถาบันราชการ 
กําหนดใหเขตพื้นที่สํานักงานศุลกากรเขต4 และพื้นที่สํานักงานไปรษณียโทรเลขหนองคาย 

เปนเขตการใชที่ดินประเภทสถาบันราชการ 
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เขตการใชที่ดินประเภทที่โลงเพื่อการนันทนาการ และรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 
กําหนดใหบริเวณพื้นที่จากริมฝงแมน้ําโขงเขาในระยะ 15 เมตร ชวงตั้งแตซอยฮอ จนถึงถนน

หายโศก เปนที่ดินประเภทที่โลงเพื่อการนันทนาการ และรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม   
 

1.2 ควบคุมลักษณะของอาคาร (Building Characteristic) 
การควบคุมลักษณะอาคาร และการกอสรางอาคาร จะเปนการควบคุมเพื่อสราง และคง

ความเปนเอกลักษณ หรือลักษณะพิเศษของอาคารบริเวณพื้นที่ศึกษา ในปจจุบัน และที่จะเกิดขึ้นใน
อนาคต โดยเนนควบคุมลักษณะ หนาตา (Façade) ระยะถอยรน(Set back) ความสูง วัสดุ สี และองค
ประกอบอื่น ๆ ของอาคาร และเนนควบคุมบริเวณพื้นที่หลัก ๆ ในบริเวณยานพานิชยกรรมเกา คือ 

 
บริเวณตลาดอินโดจีน 
เนื่องจากอาคารบริเวณตลาดอินโดจีนสวนใหญในอดีต เปนอาคารเรือนแถวไม การควบคุม

ลักษณะของอาคารจึงเปนการควบคุม เพื่อสรางเอกลักษณใหกับพื้นที่ตลาดอินโดจีนภายหลังจากมี
การปรับปรุงใหม โดย ควบคุมระยะถอยรน (Set back) ของอาคารจากริมแมน้ําโขง ไมต่ํากวา 12 
เมตร ลักษณะอาคารเปนอาคารเรือนแถว มีความกวางตอหองไมต่ํากวา 4 เมตร และลึกไมเกินระยะ
ถอยรนจากพื้นที่ริมน้ํา ความสูงของอาคารไมเกิน 2 ชั้น (จากแนวทางการควบคุมเสนของฟาของพื้นที่
ริมน้ํา) มีหลังคาคลุม รูปทรงปนหยา 1-2 ชั้น เพื่อระบายอากาศ วัสดุอาคาร และองคประกอบอื่นๆ ใช
วัสดุที่แสดงออกถึงสถาปตยกรรมพื้นถิ่น อาทิเชน ผนังไม หลังคากระเบื้องดินเผา ผิวพื้นกระเบื้องดิน
เผา เปนตน  สีใชกลุมสีเดียวกัน   (ดูแผนที่ 5.2) 

บริเวณยานการคาริมถนนมีชัย 
เนื่องจากอาคารบริเวณริมถนนมีชัย มีลักษณะที่แตกตางกันชัดเจนอยู 2 กลุมจึงแยก

พิจารณาควบคุมลักษณะของอาคาร และการกอสรางอาคารดังนี้ 
กลุมอาคารเกาบริเวณหนาวัดศรีเมือง และวัดศรีคุณเมือง   
จากการพิจารณาแนวโนมในการพัฒนาพื้นที่ศึกษาในอนาคตที่ บริเวณอาคารเการิมถนนมี

ชัย มีศักยภาพในการสงเสริมใหเปนเอกลักษณของพื้นที่ และเปนแหลงทองเที่ยวทางประวัติศาสตร
ของพื้นที่ การควบคุมลักษณะอาคารที่จะเกิดขึ้นใหมจึงเปนเรื่องที่สําคัญ  โดยอาคารเปนอาคารเรือน
แถว หนากวางไมต่ํากวา 4 เมตร ลึกประมาณ 12-16 เมตร ควบคุม Space ดานหนาอาคาร ระยะถอย
รน (Set back) ที่เปนเอกลักษณของอาคารเดิม ที่ set back ผนังของอาคารชั้นลางเขาไป 2 เมตร เพื่อ
ใชเปนทางเดิน ควบคุม pattern ของ Facade  อาคารใหสอดคลองกับอาคารเดิม ความสูงของอาคาร
ไมเกิน 2 ชั้น วัสดุมุงหลังคาเปนกระเบื้องอิฐเผา วัสดุอาคาร องคประกอบอื่นๆ ของอาคาร และสีของ
อาคารตองสอดคลองกับอาคารเดิมโดยรวม  

กลุมอาคารพาณิชยโดยทั่วไปริมถนนมีชัย  
เนื่องจากอาคารพานิชยริมถนนมีชัยนอกเหนือจากกลุมอาคารเกา เปนอาคารสภาพกลางเกา

กลางใหม ในการควบคุมจึงเนนควบคุม เพื่อแกปญหาสภาพปจจุบัน และเสนอแนะแนวทางในอนาคต  
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ในการควบคุมเพื่อแกปญหาปจจุบัน ควบคุม ลักษณะของ Façade อาคารเปนหลัก โดยการ
จัดระเบียบ ปายโฆษณาสินคา กันสาด ผาใบ เหล็กดัด ใหมีขนาด สี และตําแหนงการติดตั้งที่เหมาะ
สม การเสนอแนะแนวทางในอนาคต อาคารเปนอาคารตึกแถวหนากวางไมนอยกวา 4 เมตร ลึก
ประมาณ  12-16 เมตร ความสูงของอาคาร ไมเกิน 4 ชั้น ควบคุม Façade ของอาคาร เชน ปาย
โฆษณาสินคา กันสาด เหล็กดัด ผาใบ เปนตน และควบคุมวัสดุ สี และองคประกอบอื่นๆ ของอาคารให
มีลักษณะใกลเคียงกันตลอดทั้งถนนมีชัย  

 
1.3 ควบคุมเสนของฟา   (Sky line ) 

การควบคุมเสนขอบฟา และแนวมองที่สําคัญ จะเปนการควบคุมในสวนของความสูงของ
อาคาร มุมมอง หรือแนวมองที่สําคัญ ที่มีผลตอพื้นที่ในปจจุบัน และอนาคต โดยพิจารณาจากผลการ
วิเคราะห รวมกับเกณฑ และขอบัญญัติที่มีอยูในปจจุบัน ซึ่งกําหนดเขตพื้นที่ควบคุมเปนกลุม ดังนี้ 

 
เขตพื้นที่ริมน้ํา (Water front Area) 

จากการที่พื้นที่ตลาดอินโดจีนมีลักษณะตําแหนงการวางอาคารที่เปนแนวยาวเรียงตัวกันไป
ตามพื้นที่ริมน้ํา แตเมื่อมีอาคารหรือส่ิงปลูกสราง ที่ขาดความกลมกลืนกับสภาพแวดลอม จึงควรมีการ
ควบคุมแนวเสนขอบฟา (Sky line) และความสูงอาคารโดยรอบพื้นที่ ซึ่งเปนแนวแกนมุมมองที่สําคัญ
จากทางฝงแมน้ําโขง และเนื่องจากพื้นที่ตลาดอินโดจีน มีการพัฒนาพื้นที่อยางตอเนื่อง อาจมีการตอ
เติมความสูงอาคารซึ่งมีแนวความสูงที่ขัดแยงกับแนวเสนขอบฟาโดยรวม หรือการสรางและปรับปรุง
อาคารใหมที่ตองการพื้นที่ใชสอยมากขึ้น ทําใหมีการเพิ่มความสูงของอาคารขึ้น การควบคุมแนวเสน
ขอบฟาจึงเนนการควบคุมความสูงอาคารบริเวณพื้นที่ริมน้ํา และพื้นที่ใกลเคียง โดยมุงที่จะควบคุม
ความสูงอาคารในบริเวณหรือมุมมองที่มีความสําคัญ แบงออกเปน 2 พื้นที่ หลักดวยกัน คือ (ดูแผนที่ 
5.3) 

- พื้นที่ตลาดอินโดจีนบริเวณริมฝงแมน้ําโขงชวงตั้งแตซอยฮอจนถึงถนนบันเทิงจิต ควบคุมไม
ใหความสูงของอาคารสูงเกินกวา 2 ชั้น หรือไมเกิน 7 เมตร 

 
บริเวณเสนทางสัญจรหลัก (Main Corridor) 

ถนนมีชัยนับวาเปนเสนทางสัญจรสายหลักบริเวณพื้นที่ คนสวนใหญใชเสนทางเพื่อ เขาสู
ตลาดอินโดจีน และพื้นที่ใกลเคียง สภาพภูมิทัศนที่สวยงามของถนน และเอกลักษณของถนนจะมีสวน
ชวยใหการรับรูของคน Sense of Place ชัดเจนขึ้น จากสภาพของการกอสรางอาคารริมถนน ที่มีความ
สูงขัดแยงกับความสูงเฉล่ียของอาคารโดยรวม ทําใหการควบคุมแนวเสนขอบฟา (Sky Line) มีความ 
สําคัญ เพื่อชวยควบคุมสภาพความกลมกลืนของกลุมอาคารในพื้นที่ โดยในการควบคุมเนนการควบ
คุมความสูงของอาคารริมถนนมีชัยเปนหลัก ควบคุมความสูงของอาคารไมเกิน 4 ชั้น (ดูแผนที่ 5.3)



 

 

112

 
 
 
 
 
 
 
 
. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
  

 
 
  
 
 
 

 
 
  

แสดง : การควบคุมการใชประโยชนที่ดิน (Land Use) 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 5.1 สัญลักษณ เขตการใชที่ดินประเภทที่โลงเพื่อการนันทนาการ และรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม
เขตการใชที่ดินแบบผสมผสาน (Mix Use) 
เขตการใชที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 
  

เขตการใชที่ดินประเภทสถานที่ราชการ 
เขตการใชที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 
เขตควบคุมการกอสรางอาคาร 
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แสดง : แนวทางการควบคุมลักษณะอาคาร และการกอสรางอาคารบริเวณตลาดอินโดจีน 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 5.2 

12 เมตร

2 ชั้น 

 

 การถอยรนของอาคารไมต่ํากวา  12 เมตรนับ
จากริมแมน้ําโขงเขามา ความสูงของอาคารไม
เกิน 2 ชั้น พิจารณาจากแนวเสนขอบฟาของพื้น
ที่ริมน้ํา  

12 เมตร

12 เมตร zone A,C 
16 เมตร zone B 

ลักษณะของหลังคา เปนหลัง ทรงปนหยา 1-2 ชั้น เพื่อชวย
ในการะบายความรอน วัสดุมุงเปนวัสดุที่แสดงออกถึง
ลักษณะพื้นถิ่นอีสาน กลุมสีของหลังคา เปนกลุมสีเดียวกัน
กับองคประกอบอื่นๆ ของอาคาร 

ลักษณะอาคาร เปนอาคารหองแถวมี 2 ขนาดคือ 
ขนาด 4x 12 เมตร และขนาด 4x 16 เมตร ตอหอง 
แตละแถวไมเกิน 10 หอง หรือ 40 เมตร ตองเวน
ชองวางไมต่ํากวา 4 เมตร 

หลังคา 2 ชั้น

16 เมตร 

ระยะรนจากริมน้ําไมต่ํากวา 12 เมตร 
ขนาดอาคาร 4 x 12 เมตร 
ขนาดอาคาร 4 x 16 เมตร 

12-16 เมตร
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แสดง : การควบคุมแนวเสนขอบฟา (Sky line) 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 5.3 สัญลักษณ พื้นที่ริมน้ําควบคุมความสูงอาคารไมเกิน 2 ชั้น หรือไมเกิน 6 เมตร (ไมรวมหลังคา) 
พื้นที่ริมถนนมีชัยควบคุมความสูงอาคารไมเกิน 4 ชั้น หรือไมเกิน 9 เมตร(ไมรวมดาดฟา)
  
  

แนวเสนขอบฟาบริเวณพื้นที่ริมน้ํา 

3 – 6 เมตร 6 - 9 เมตร

แนวเสนขอบฟาบนถนนมีชัย

ทิศเหนือ 

ทิศใต 

เหนือ ใต 

6 – 9 เมตร  6 – 9 เมตร  

รูปตัด ก

รูปตัด ข

รูปตัด ก 

รูปตัด ข 
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2. การปรับปรุงฟนฟูพื้นที่ (Redevelopment Guideline) 
การปรับปรุงพื้นที่ยานพานิชยกรรมเกาเทศบาลเมืองหนองคาย เนนการปรับปรุงลักษณะทาง

กายภาพเปนหลัก (ดูแผนที่ 5.4-5.5) 
 

2.1 การสรางทางเลือก และการประเมินทางเลือก 
การสรางทางเลือกเปนการเปรียบเทียบรูปแบบและวิธีการของแนวทางในการพัฒนาตางๆ ที่

มีความแตกตางกันออกไป เพื่อกําหนดแนวทางในการพัฒนาที่เหมาะสมตอไป การสรางทางเลือก
สําหรับการปรับปรุงฟนฟูยานพาณิชยกรรมเกาเทศบาลเมืองหนองคายนี้ จะพิจารณาเฉพาะในสวนที่
เกี่ ย วข อ งกับการพัฒ นาพื้ นที่ ที่ มี ผลกระทบต อประชาชน  โดย เฉพาะการปรับป รุงฟ นฟู 
(Redevelopment) ที่จะตองมีการรื้อถอนอาคาร จึงตองพิจารณาหาทางเลือกและประเมินทางเลือกที่
เหมาะสมกับการแกปญหาใหมากที่สุด  โดยพื้นที่ที่นํามาพิจารณาไดแก 
 
การปรับปรุงพื้นที่ริมแมน้ําโขง 

การสรางทางเลือกและเงื่อนไขในการพิจารณา เพื่อนํามาเปนแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ริม
แมน้ําโขง ซึ่งไดแก การปรับปรุงตลาดอินโดจีน เขื่อนกันตลิ่ง ทาเรือ และบริเวณโดยรอบ สามารถเสนอ
แนวทางในการพัฒนาไดหลายแนวทาง เพื่อเปรียบเทียบถึงประโยชนที่จะไดรับในระยะยาวและความ
สามารถในการแกปญหาที่เกิดขึ้น โดยจะเลือกแนวทางที่ไดคะแนนสูงสุดจากการประเมินที่สามารถแก
ปญหาหรือตอบสนองตอเงื่อนไขที่ตั้งขึ้นมาทั้งหมดไดมากที่สุด เพื่อนําไปดําเนินการออกแบบในขั้นตอ
ไป  

 
ทางเลือก1 ไมมีการรื้อถอนอาคารใดๆ ปรับปรุงเฉพาะภายนอกตัวอาคารรานคา และภูมิทัศน

เทานั้น  ปรับปรุงอาคารทาเรือ และทางขึ้นลงทาเรือ กอสรางแนวเขื่อนกันตลิ่ง 
ทางเลือก 2 ร้ือถอนอาคารที่มีสภาพทรุดโทรมแลวกอสรางอาคารใหม ในพื้นที่เดิม ปรับปรุง

ภายนอกตัวอาคารรานคาที่มีสภาพดีบางสวน ปรับปรุงอาคารทาเรือ ทางขึ้นลงทา
เรือ กอสรางแนวเขื่อนกันตลิ่ง และทางเดินริมน้ํา  

ทางเลือก 3 ร้ือถอนอาคารรานคาทั้งหมด โดยเฉพาะบริเวณพื้นที่ริมน้ํา แลวออกแบบวางผัง
อาคารใหมทั้งหมด กอสรางอาคารทาเรือ ทางขึ้นลงทาเรือ กอสรางแนวเขื่อนกัน
ตล่ิง และทางเดินริมน้ํา (โครงการพัฒนาพื้นที่เฉพาะ เทศบาลเมืองหนองคาย) 

 
จากตาราง 5.2 การประเมินแนวทางเลือกในการปรับปรุงพื้นที่ริมแมน้ําโขง เพื่อกําหนดแนว

ทางที่เหมาะสม สามารถวิเคราะหไดดังนี้ 
 
ทางเลือก 1 เปนการปรับปรุงพื้นที่โดยไมมีการรื้อถอนอาคาร เปนการปรับปรุงภายนอกตัว

อาคารในลักษณะการเปลี่ยนแปลง Façade ของอาคาร ทางเลือก 1  จะทําใหพื้นที่มีภาพลักษณที่ดีขึ้น 
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แตสภาพความแออัดยังคงมีอยู พื้นที่ยังขาดกิจกรรมใหมๆ และการกอสรางแนวเขื่อนกันตล่ิงยาก
ลําบาก ตัวอาคารยังคงบดบังทัศนียภาพของแมน้ําโขงอยู และการใชประโยชนที่ดินยังไมคุมคามากนัก 

 
ทางเลือก 2 เปนการปรับปรุงโดยการรื้อถอนอาคารบางสวนที่มีสภาพทรุดโทรม แลวกอสราง

อาคารใหมลงในพื้นที่เดิม มีการปรับปรุงสภาพภายนอกอาคารที่มีสภาพดีบางสวน  สงเสริมใหเกิดกิจ
กรรมใหม ๆ เปนการรวมมือกันระหวางภาครัฐ คือ เทศบาลเมืองหนองคาย กับภาคเอกชนที่เปนเจา
ของที่ดิน และอาคาร งบประมาณในการปรับปรุงสูงกวาทางเลือก 1 แตคุมคากวา ทางเลือกที่ 2 
สามารถแกปญหาของพื้นที่ โดยทําใหพื้นที่มีภาพลักษณที่ดีมากขึ้น สภาพความแออัดเริ่มลดลงบาง มี
การเพิ่มกิจกรรมใหมๆ ใหกับพื้นที่ แตสภาพของพื้นที่ยังไมตอบสนองตอความตองการทํากิจกรรมที่
หลากหลายในพื้นที่ อาทิเชน กิจกรรมพักผอน ออกกําลังกาย งานประเพณีทางน้ํา เปนตน มีความยุง
ยากในการประสานงานระหวางภาครัฐ กับเอกชน และการใชประโยชนที่ดินยังไมคุมคาเทาที่ควร 

 
ทางเลือก 3 เปนการปรับปรุงโดยการรื้อถอนอาคารสวนใหญ แลวทําการออกแบบวางผังการ

ใชพื้นที่ใหม มีการกอสรางทาเรือ และแนวเขื่อนกันตล่ิงไปควบคูกัน โดยความรวมมือกันระหวางภาค
รัฐ คือ เทศบาลเมืองหนองคาย กับภาคเอกชนที่เปนเจาของที่ดิน และอาคาร งบประมาณในการปรับ
ปรุงสูงกวาทางเลือกที่ 2 ทางเลือกที่ 3 สามารถแกปญหาในการปรับปรุงพื้นที่ใหคุมคากับศักภาพของ
พื้นที่มากที่สุด เนื่องจากทําการกอสรางใหมสามารถกําหนดรูปแบบ ภาพลักษณของอาคาร และกิจ
กรรม สภาพแวดลอม ไดทั้งหมด ถึงแมวางบประมาณในการปรับปรุงจะสูง และมีความยุงยากในการ
ประสานงานกับเอกชนเจาของอาคาร และที่ดิน แตก็คุมคา เมื่อมองถึงผลในระยะยาว 

 
ดังนั้นเมื่อประเมินผลได ผลเสียของทางเลือกในการปรับปรุงพื้นที่ริมน้ําทั้ง 3 ทางเลือกแลว 

เห็นวา ทางเลือกที่ 3 มีความเหมาะสมที่สุดในการใชเปนแนวทางในการปรับปรุงตอไป เนื่องจาก
สามารถที่จะใชประโยชนพื้นที่ไดคุมคามากที่สุด เม่ือมองถึงความตองการในการใชพื้นที่ริมน้ําทํากิจ
กรรมที่หลากหลายของชุมชนเมืองหนองคาย การเพิ่มศักยภาพการแขงขันใหกับตลาดอินโดจีน โดย
การเพิ่มกิจกรรมใหมๆ เขาไปในพื้นที่ทําใหตัวตลาดสามารถคงอยูไดอยางยั่งยืน และโครงการพัฒนา
พื้นที่ริมน้ําของภาครัฐก็สามารถดําเนินงานได รวมถึงความคุมคาในดาน เศรษฐกิจ สังคม และกาย
ภาพ ที่จะเกิดขึ้นตอไปในอนาคต 
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แสดง : สรุปแนวทางหลักในการปรับปรุงพื้นที่  (Redevelopment Guideline) 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 5.4

 

ถนนมีชัย 

ถนนเลียบแมน้ําโขง 

แมน้ําโขง

แนวทางหลักในการปรับปรุงพื้นที่ 

1. แนวทางการปรับปรุงพื้นที่ริมแมน้ําโขง (Waterfront Area) 
2. แนวทางการปรับปรุงพื้นที่วางโลงของชุมชน (Open Space) 
3. แนวทางการปรับปรุงโครงขายการสัญจร (Circulation Network) 
4. แนวทางการปรับปรุงภูมิทัศนเมือง (Urban Landscape) 
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แสดง : ผังแมบทการปรับปรุงพื้นที่ยานพานิชยกรรมเกาเทศบาลเมือง 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 5.5 
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แสดง : แนวทางการปรับปรุงพื้นที่ริมแมน้ําโขง (Waterfront Area) 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

 

แผนที่ 5.6 

แนวทางการปรับปรุงพื้นที่ริมแมน้ําโขง (Waterfront Area)

การปรับปรุง

1. การปรับปรุงตลาดอินโดจีน 
2. การปรับปรุงเขื่อนกันตลิ่งพัง 
3. การปรับปรุงทาเรือ (ทาเสด็จ)

แมน้ําโขง
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2.2 การปรับปรุงพื้นที่ริมแมน้ําโขง (Waterfront Areas) 
ในการปรับปรุงพื้นที่ริมแมน้ําโขงเมื่อวิเคราะหจากสภาพปญหาทางกายภาพ เมื่อนํามา

พิจารณาประกอบกับแนวทางในการพัฒนาพื้นที่เฉพาะของเทศบาลเมืองหนองคาย จึงสรุปออกมาเปน 
ประเด็นการปรับปรุงดังนี้ (ดูแผนที่ 5.6) 

 
การปรับปรุงพื้นที่ตลาดอินโดจีน 
 
วัตถุประสงคของการปรับปรุง 
- ปรับปรุงใหตลาดอินโดจีนมีศักยภาพในการแขงขัน 
- ปรับปรุงตลาดอินโดจีนใหมีสภาพเรียบรอย และสวยงาม 
- เพิ่มกิจกรรมที่หลากหลายใหกับตัวตลาด 
 
แนวความคิดในการปรับปรุง 
 เปดโลง สัมผัส เคล่ือนไหว  
 
- เปดมุมมองสัมผัสกับน้ํา (Open view touch with water) 
- สรางเอกลักษณใหกับพื้นที่ (Sense  of Place) 
- เชื่อมกิจกรรมโดยการสัญจรทางเทา ( Pedestrian Connectivity) 
 
รายละเอียดการปรับปรุง 

ปรับปรุงฟนฟูตัวตลาดอินโดจีน และบริเวณโดยรอบ ปรับปรุงฟนฟูพื้นที่ตัวตลาดอินโด
จีน  และบริเวณ โดยรอบ   โดยการรื้อถอนอาคารเดิมและทําการออกแบบกอสรางใหม 
(Redevelopment) (จากการสรางทางเลือก และประเมินทางเลือกในขอ 2.2) โดยเปดมุมมอง
อาคารบางสวนใหเห็นทัศนียภาพของแมน้ําโขง (Open view) และการสรางเอกลักษณ (Sense of 
place) ใหกับพื้นที่ มีพื้นที่มากขึ้นเพียงพอแกความตองการ โดยการเพิ่มความหนาแนนของ
อาคารรานคา (Increase density) โดยเพิ่มความสูงเฉล่ียไมเกิน 2 ชั้น (จากแนวทางการควบคุม
แนวเสนของฟาของพื้นที่ริมแมน้ําโขง) สามารถรองรับกิจกรรมที่มีอยูทั้งในปจจุบันและอนาคต   มี
การขนสงสินคาที่สะดวก โดยการพัฒนาถนนเลียบแมน้ําโขงใหเปนถนนบริการ (Service way) 
และสรางความตอเนื่องในการเขาถึงกับพื้นที่โดยรอบที่สะดวกสบาย ปลอดภัย โดยการปรับปรุง
ทางเดินเทา และเชื่อมโยงทางเดินเทา (Pedestrian path) เนื่องจากผูคนสวนใหญที่เขามาใช
ตลาดจะใชเสนทางเดินเทาในการเขาถึงตลาดเปนสวนใหญ 
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แสดง : แนวความคิดในการออกแบบปรับปรุงตลาดอินโดจีน  

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

 

แผนที่ 5.7 

ลานกิจกรรม 1 
ทาเรือ

ทางเขาหลัก

ถนนเลียบแมน้ําโขง

ทางเดินริมน้ํา

พื้นที่สวนขยาย 

การเขาถึงพื้นที่จากทางแมน้ําโขง

การเขาถึงพื้นที่จากทางถนนมีชัย

สัญลักษณ 

สถานที่สําคัญในพื้นที่ศึกษา 
การเขาถึงพื้นที่ศึกษา 
  
 

exiting purpose
ลานกิจกรรม และจุดชมวิว 
ทางเขาตลาดอินโดจีน 
บริเวณปรับปรุงอาคารใหม 
บริเวณพื้นที่สวนขยาย) 
ทางเดินเทาริมแมน้ําโขง (river walk way)

CONCEPT  PLAN

ลานกิจกรรม 2 

ทางเขา 3 

ทางเขา 2
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การปรับปรุงพื้นที่ตล่ิง และแนวเขื่อนกันตลิ่งพัง 
 

วัตถุประสงคของการปรับปรุง 
- ปองกันการพังทลายของตลิ่ง และปองกันน้ําทวมในฤดูน้ําหลาก 
- เปนพื้นที่ชม และจัดงานประเพณีทางน้ํา 
- เปนเสนทางการสัญจรริมแมน้ําโขง 
- เปนสถานที่พักผอนหยอนใจ ออกกําลังกาย   
 
แนวความคิดในการปรับปรุง 

แข็งแรง สวยงาม อเนกประสงค  และยืดหยุน 
 

- สรางองคประกอบที่เหมาะสมตอการพักผอนหยอนใจ สรางบรรยากาศที่รมร่ืน 
- สามารถใกลชิดกับน้ําได และสงเสริมใหเกิดกิจกรรมที่เกี่ยวของกับงานประเพณีทางน้ํา เชน 

ลอยกระทง แขงเรือ ไหลเรือไฟ 
- มีความหลากหลายของกิจกรรม เชน ทางเดินริมน้ํา ลานออกกําลังกาย สวนหยอม 
- เหมาะกับทุกเพศทุกไวสามารใชไดตั้งแตเชาถึงค่ํา 

 
รายละเอียดการปรับปรุง 

การปรับปรุงแนวเขื่อนกันตลิ่งพังนํารูปแบบเขื่อนของกรมโยธาธิการเดิมมาปรับปรุง ออก
แบบใหสามารถกันการพังทลายของดินได และสามารถใชเปนเสนทางสัญจร และเปนสถานที่พัก
ผอนหยอนใจ และออกกําลังขายของคนในชุมชนได โดยมี 3 ระดับคือ ระดับบนสุด +0.00 ม. 
ระดับกลาง –5.00 ม  . และระดับลางสุด  –10.00 ม. การปรับปรุงพื้นที่ ริมตล่ิง เนนปรับปรุง
ลักษณะทางกายภาพ และออกแบภูมิสถาปตยกรรมที่สงเสริมกับกิจกรรมนันทนาการ เชน การ
เลือกใชวัสดุพื้นผิว (Pavement) ที่ดูเปนธรรมชาติ จําพวกกระเบื้องที่มีผิวหยาบ หินธรรมชาติ หรือ
กรวดลาง และการสรางรูปแบบพื้น (Floor Pattern) มีเสนสายที่ใหความรูสึกล่ืนไหล (Movement) 
เพื่อส่ือถึงสายน้ําที่ไมหยุดนิ่ง และกิจกรรมพักผอนกลางแจงที่มีการเคล่ือนไหว (Outdoor 
Activity) และสรางความตอเนื่องของพื้นที่โดยตลอด เพิ่มความรมร่ืน สดชื่นดวยตนไมที่ใหรมเงา
และสีสรรจากไมพุมไมดอก ออกแบบใหมีศาลา มานั่งสําหรับพักผอนตามจุดตางๆ  สรางสรรคกิจ
กรรมตางๆ ใหผูคนหลากหลายสามารถรวมกิจกรรมหรือพบประสังสรรคกัน เชน ลานแอโรบิก 
สนามเด็กเลน สนามเปตอง   นอกจากนี้ยังมีเสาโคมไฟที่เปนเอกลักษณ เรียงรายใหแสงไฟฟาสอง
สวางในยามพลบค่ําและเวลากลางคืนดวย 

ในขณะเดียวกันยังสามารถปรับเปลี่ยนการใชสอยประโยชนของพื้นที่ เพื่อรองรับกิจ
กรรมตางๆ ของ  ชุมชนได เชน การจัดงานประเพณีหรือเทศกาลตางๆ งานลอยกระทง งาน
สงกรานต งานออกรานหรือตลาดนัดสินคา เปนตน เพื่อใหสามารถใชประโยชนจากพื้นที่วางได
อยางคุมคา 
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แสดง : แนวความคิดในการออกแบบปรับปรุงพื้นที่ตลิ่ง และแนวเขื่อนกันตลิ่ง 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

 

แผนที่ 5.8 

ทาเรือ 
ทางเดินริมแมน้ําโขง

สัญลักษณ 

ทาเรือ 
 
ลานกิจกรรม และจุชมวิว 
 
ทางเดินเทาริมแมน้ําโขง และแนวเขื่อนกันตลิ่งพัง (โครงการปรับปรุงตลาดอินโดจีน) + 0.00  ม. 
ทางเดินเทาระดับกลาง – 5.00 ม. 
การปรับปรุงพื้นที่ริมตลิ่งระดับต่ําสุด – 10.00 ม. 
 
 



 

 

124

การปรับปรุงทาเรือ (ทาเสด็จ) 
 

วัตถุประสงคของการปรับปรุง 
- เปนศูนยกลางการสัญจรทางน้ํา 
- เปนทาเรือ ที่มีความสะดวก ปลอดภัย และทันสมัย 
- พัฒนาเปนทาเรือทองเที่ยว 

 
แนวความคิดในการปรับปรุง 

สะดวก ทันสมัย ปลอดภัย และยืดหยุน  
 

- จัดการบริการภายในทาเรือในรูปแบบ One stop service  
- ระบบทาเรือมีความทันสมัย 
- รูปแบบของอาคารทาเรือ ทางขึ้นลงทาเรือ และโปะ ไดมาตราฐานกรมเจาทา 
- ลักษณะของทางขึ้นลงสามารถเปลี่ยนแปลงไดตามฤดู 
 
รายละเอียดการปรับปรุง 

การปรับปรุงทาเรือ (ทาเสด็จ) ปรับปรุงอาคารทาเรือใหมใหมีขนาดใหญกวาเดิม เพื่อรอง
รับปริมาณคนที่เพิ่มมากขึ้น ลักษณะของอาคารทาเรือเปนอาคารโปรง มีหลังคาคลุม ลักษณะของ
หลังคาเปนทรงปนหยา 2 ชั้น เพื่อใชในการระบายความรอน พรอมส่ิงอํานวยความสะดวกใน
อาคาร เชน ดานศุลกากร ดานตรวจคนเขาเมือง หองน้ํา ประชาสัมพันธ และรานขายของที่ระลึก
เปนตน ทางขึ้นลงทาเรือแยกเปน ขาเขา และขาออก โดยมีลักษณะเปนขั้นบันได เชื่อมตอกับโปะ 
การขึ้นลงสามารถเปลี่ยนแปลงไดตามฤดูกาลของน้ํา วัสดุเปนวัสดุท่ีทนตอการกัดกรอนของน้ําได  
เชนผิวคอนกรีตที่ทนซัลเฟตได สวนองคประกอบอื่น ๆ ของทาเรือออกแบบใหไดมาตราฐานกรม
เจาทา การออกแบบสภาพภูมิทัศนภายนอกอาคารทาเรือ สงเสริมใหใชเปนพื้นที่พักคอย (Waiting 
Area) โดยมีการปลูกตนไมยืนตนใหรมเงา ภายใตตนไมมีที่นั่งพักผอน ใชวัสดุธรรมชาติ เชนไมเนื้อ
แข็ง การใชวัสดุผิวพื้น (Pavement) ในลักษณะ Soft scape สลับกับ Hard scape ที่มีลักษณะ
เปนธรรมชาติ เชน กระเบื้องดินเผาเปนตน  
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แสดง : แนวความคิดในการออกแบบปรับปรุงทาเรือ 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

 

แผนที่ 5.9 

สัญลักษณ 

ทาเรือเทศบาลเมืองหนองคาย 
 
 
 
  

MASTER  KEY PLAN 

ทาเรือเทศบาลเมือง
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แสดง : รูปแบบการปรับปรุงพื้นที่ริมแมน้ําโขง 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

 

แผนที่ 5.10 

ทาเรือ

ลานกิจกรรม2 

ลานกิจกรรม1  

สัญญลักษณ

ทาเรือเทศบาลเมืองหนองคาย 
ลานกิจกรรม และจุดชมวิว 
บริเวณปรับปรุงอาคารใหม 
บริเวณพื้นที่สวนตอขยาย 
ทางเดินเทาริมแมน้ําโขง (river walk way) 
 

MASTER  KEY PLAN 

พื้นที่สวนขยาย 
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แสดง : ผังแมบทการปรับปรุงพื้นที่ริมแมน้ําโขง 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 5.11

พื้นที่ 

พื้นที่ 

พื้นที่ 

พื้นที่ 

การปรับปรุงทาเรือ
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แสดง : แนวความคิดในการปรับปรุงองคประกอบทางกายภาพของพื้นที่ 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 5.12

รูปแบบ และลักษณะอาคารรานคาบริเวณตลาดอินโดจีน 

ลักษณะอาคาร 
ในการออกแบบอาคารรานคา 

บริเวณตลาดอินโดจีนไดดึงลักษณะเดน
ของ สถาปตยกรรมพื้นถิ่นในบริเวณพื้น
ที่ โดยออกแบบให อาคารมีลักษณะของ
หลังคาปนหยาผสมจั่ว และมี 2 ชั้นเพื่อ
ชวยในการระบายอากาศรอน 

ลักษณะการวางอาคาร 
ในการวางอาคารใชแนวความ

คิดกลุมอาคารโดยใหมีทางเดินเทารอบ
อาคารเพื่อสะดวกในการซื้อสินคา อาคาร
บางหลังอาคารมีผาใบ หรือกันสาดคลุม
บริเวณทางเดิน เพื่อชวยในการกันแดด 
และกันฝน 

รูปแบบ และลักษณะเขื่อนกันตลิ่ง 

แนวความคิดหลักในการออกแบบ
เขื่อน คือ การใชประโยชนจากการเปลี่ยน
แปลงของระดับน้ําในแมน้ําโขง โดยใหเขื่อน
ตอบสนองตอกิจกรรมของชุมชนใหไดมากที่
สุดทุกฤดูกาล 

ระดับน้ําขึ้นสูง 

ระดับน้ําปกติ 

ระดับน้ําลด 

กิจกรรมขายสินคาในชวงฤดู
กาลที่ระดับน้ําปกติ 

การออกแบบใหเขื่อนทําหนาที่เปนเสนทางสัญจร
ทางเทาของชุมชนที่อยูริมแมน้ําโขง 

รูปแบบ และลักษณะตนไมบริเวณพื้นที่ศึกษา 

บริเวณพื้นที่ริมน้ําใชตนไมยืนตนขนาดใหญเพื่อใหรมเงา และใชไมพุมลดความ
แข็งกระดางของแนวเขื่อนกันตลิ่ง โดยออกแบบใหเปนลักษณะ Flower Base ที่
สามารถ เคลื่อนยายไดตามฤดูการ และยังเพิ่มความสวยงามเมื่อมองจากแมน้ํา
โขงมายังพื้นที่ 

บริเวณพื้นที่วางโลงในวัด ใชไมยืนตนขนาดใหญ เพื่อใหรมเงา และ
สัมพันธกันกับกลุมตนไมใหญที่อยูภายในวัดเดิม โดยจัดวางเปนกลุมตาม
ธรรมชาติ 

รูปแบบ และลักษณะของพื้นผิว (Pavement) 

ลักษณะของ Pavement บริเวณพื้นที่เปนการ
ผสมผสานกันในสวนของ Soft scape กับ 
Hard scape โดยเฉพาะอยางยิ่งบริเวณที่วาง
ภายในวัดที่สวนใหญเปนลานคอนกรีต ใน
สวนภาพรวม Pattern ของ Pavement ใช
ลักษณะเดียวกัน หรือใกลเคียง เพื่อสรางเอก
ลักษณ และการตอเนื่องของพื้นที่ โดยการดึง
เอาลักษณะเดนที่มีอยูมาประยุกตใช 
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แสดง : การปรับปรุงพื้นที่ริมแมน้ําโขง พื้นที่ 1 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 5.13

  รายละเอียดการปรับปรุง 
 การปรับปรุงพื้นที่ตลาดอินโดจีนสวนตอขยาย เปนการปรับปรุง เขื่อนกันตลิ่ง
ทางเดิน  ริมน้ํา และทางเดินเทาตอเนื่องจากบริเวณตลาดอินโดจีน  ปลูกตนไมยืนตน
ื่ ใ    ใ ั ี่ ั  ไป ี ั

รปดานหนาพื้นที่ริมน้ําบริเวณตลาดอินโดจีน สวนตอ

แนวความคิดในการออกแบบ 

แมน้ําโขง

พื้นที่พักอาศัยสวนตอขยายตลาดอินโดจีน 

แนวตนไมยืนตนใหรมเงา และบังสายตา 
ถนนบริการ 
ทางเดินเทา 

จุดชมวิว และจุดพักผอน 

หมายเหตุ ระดับ +0.00 = +0.50 จากระดับน้ําสูงสุด รอบ 25 ป +168.1 ม. แมน้ําโขง ระดับน้ําต่ําสุด –10.50 ม.

ถนนเลียบแมน้ําโขง ศาลาพักคอย และจุดชมวิว 

รูปตัด ก

–5.00 ม.

ศาลาพักคอย และจุดชมวิว 

-10.00 ม.

+0.00

ระดับน้ําขึ้นสูง

ระดับน้ําปกติ 

ระดับน้ําลด 

พื้นที่วางใตเขื่อนใชทํากิจกรรมในชวงระดับน้ําปกติ 

ระดับน้ําขึ้นสูง

ระดับน้ําปกติ 

ระดับน้ําลด 

ไปทาเรือ
พื้นที่พักอาศัยสวนตอขยายตลาดอินโด

-5.00 

-10.00-10.50 
แมน้ํา

ศาลาพักคอย และจุดชมวิว

+0.00 

ถนนเลียบแมน้ําโขง 
ไปวัดหายโศก 

รูปตัด ก 
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แสดง : การปรับปรุงพื้นที่ริมแมน้ําโขง พื้นที่ 2 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 5.14

แนวความคิดในการออกแบบ 

แมน้ําโขง 

รปดานหนาพื้นที่ริมน้ําบริเวณตลาดอินโดจีน พื้นที่ 2หมายเหตุ ระดับ +0.00 = +0.50 จากระดับน้ําสูงสุด รอบ 25 ป +168.1 ม.

จุดพักคอย และจุดชมวิว 
ลานกิจกรรม และออกกําลังกาย 
พื้นที่รานคา 
พื้นที่สวนตอขยาย 
เสนทางเดินเทา 

ศาลาพักคอย และลานกิจกรรม
ศาลาพักคอย และจดชมวิว

ทางลง 
ระดับน้ําขึ้นสูง

ระดับน้ําปกติ 

ระดับน้ําลด 
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แสดง : การปรับปรุงพื้นที่ริมแมน้ําโขง พื้นที่ 2/1  

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 5.15

  รายละเอียดการปรับปรุง 
 การปรับปรุงพื้นที่ตลาดอินโดจีนพื้นที่ 2  ปรับปรุงโดยการเปดมุมมองสูแมน้ํา เปนลานโลง
ใชทํากิจกรรม ตอเนื่องกับขั้นบันได สูพื้นที่ออกกําลังกาย พรอมศาลาพักคอย และจุดนั่งพักผอน
และชมวิว กอสรางอาคารรานคาใหม 24 หนวย ปลูกตนไมยืนตนใหรมเงา และปรับปรุงผิวทางเทา

 ไฟฟ  

แมน้ําโขง 

มานั่ง และจุดชมวิว 

ศาลาพักคอย และจุดชมวิว

อาคารรานคา

ถนนเลียบแมน้ําโขง

รูปตัด ข

รูปตัด ก 

ศาลาพักคอย 

หมายเหตุ ระดับ +0.00 = +0.50 จากระดับน้ําสูงสุด รอบ 25 ป +168.1 ม.

รูปตัด ก 
ลานกิจกรรม

ศาลาพักคอย และจดชมวิว
รูปตัด ข

ลานออกกําลังกาย

อาคารรานคา

ทางเดินริมน้ํา

ระดับน้ําขึ้นสูง

ระดับน้ําปกติ

ระดับน้ําลด

ทางเดิมริมน้ํา ลานกิจกรรม

ศาลาพักคอย ทัศนียภาพภายหลังการปรับปรุง
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แสดง : การปรับปรุงทาเรือเทศบาลเมืองหนองคาย (ทาเสด็จ) 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 5.16

รายละเอียดการปรับปรุง 
 กอสรางทาเรือใหมพรอมทางขึ้นลงที่ไดมาตราฐานกรมเจาทา มีการใหบริการ
แบบ One stop service ปรับปรุงพื้นที่วางโดยรอบทาเรือ ตอเนื่องไปยังพื้นที่วางหนา
อาคารสํานักงานศุลกากรเขต 4 เดิม เพื่อใชเปนที่พักคอยของผูเดินทาง กอสรางหอนาฬิกา
เพื่อใชเปนที่หมายตา และศูนยกลางของตลาดอินโดจีน พรอมทั้ง ศาลาพักคอย และหอง
้ํ ป  ไ  ื  ใ   ป ั ป ั ิ ื้ โ  ั ี่ ป

รูปตัด ก

อาคารทาเรือ หอนาฬิกา หองน้ําสาธารณะ 

ทางขึ้นลงทาเรือ อาคารรานคา 

อาคารทาเรือ 

หอนาฬิกา 

ถนนเลียบแมน้ําโขง 

ศาลาพักคอย 

ลานกิจกรรม และพิ้นที่พักคอย

หองน้ําสาธารณะ 

รูปตัด ก 

ทัศนียภาพภายหลังการปรับปรุง

ภาพถายกอนการปรับ
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แสดง : การปรับปรุงพื้นที่ริมน้ําพื้นที่ 3 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 5.17

  รายละเอียดในการปรับปรุง 
 การปรับปรุงพื้นที่ริมน้ํา พื้นที่ 3 เปนการปรับปรุงตอเนื่องจากทาเรือ เทศบาล
เมืองหนองคาย มีการกอสรางอาคารรานคา 20 หนวย ศาลาพักคอย และจุดชมวิว ทาง
ขึ้นลงเขื่อนกันตลิ่ง และทางเดินริมน้ํา ปลูกตนไมยืนตนใหรมเงา พรอมที่นั่งใตตนไม
ปรับปรุงพื้นผิวทางเทา รูปแบบเดียวกันกับสวนตอเนื่องจากทาเรือ  

รูปตัด ก 

อาคารรานคา 

เขื่อน และทางเดินริมน้ําระดับบนสุด + 0.00 ม.

รูปตัด ก 

ศาลาพักคอย และจุดชมวิว อาคารรานคา 

หมายเหตุ ระดับ +0.00 = +0.50 จากระดับน้ําสูงสุด รอบ 25 ป +168.1 ม. รปดานหนาพื้นที่ริมน้ําบริเวณตลาดอินโดจีน พื้นที่ 3

ระดับน้ําปกติ

ระดับน้ําขั้นสูง

ระดับน้ําลด

ระดับน้ําขั้นสูง

ระดับน้ําปกติ

ระดับน้ําลด
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แสดง : การปรับปรุงพื้นที่ริมน้ําพื้นที่ 4 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 5.18

WF 3.1 

รูปดานหนาพื้นที่ริมน้ําบริเวณตลาดอินโดจีนพื้นที่ 4 หมายเหตุ ระดับ +0.00 = +0.50 จากระดับน้ําสูงสุด รอบ 25 ป +168.1 ม. 

ลานวัฒนธรรม 
ศาลาพักคอย และจุดชมวิว อาคารรานคา 

ระดับน้ําขั้นสูง

ระดับน้ําปกติ

ระดับน้ําลด
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แสดง : การปรับปรุงพื้นที่ริมน้ํา พื้นที่ 4/1 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 5.19

SHOP  

  รายละเอียดในการปรับปรุง 
 การปรับปรุงพื้นที่ริมน้ํา พื้นที่ 4 เปดมุมมองสูแมน้ําโขง เปดที่วางใช
เปนลานวัฒนธรรมของเมืองหนองคายใชเปนที่จัดงานเทศกาลประเพณีทางน้ํา
และใชเปนพื้นที่พักผอน และออกกําลังกาย พื้นที่ตอเนื่องกับพื้นที่วางภายในวดั
ศรีเมือง และขั้นบันไดสงสูเขื่อนกันตลิ่ง และทางเดินริมน้ํา โอบลอมดวยอาคาร
รานคา  20 หนวย มีศาลาพักคอย และสระน้ําพุ และประติมากรรมพญานาค
ปลูกตนไมยืนตนใหรมเงา ปรับปรุงผิวทางเทา ลักษณะตอเนื่องจากพื้นที่ที่

ื ิ่ ั ิ  ป  ื่  ิ ั้
ภาพถายกอนการปรับ

รูปตัด ก 

รูปตัด ก 

ลานออกกําลังกาย – 5.00 ม.

ลานวัฒนธรรม + 0.00 ม. 

เขื่อน และทางเดินริมน้ําระดับต่ําสุด –10.00 ม.

หมายเหตุ ระดับ +0.00 = +0.50 จากระดับน้ําสูงสุด รอบ 25 ป +168.1 ม.

ลานวัฒนธรรม 

อาคารรานคา

อาคารรานคา 

ศาลาพักคอย 

ศาลาพักคอย 

ถนนเลียบแมน้ําโขง 

ลานออกกําลังกาย

ลานวัฒนธรรม

ศาลาพักคอย

อาคารรานคา 

ลานออกกําลังกาย

ทัศนียภาพภายหลังการปรับปรุง
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แสดง : การปรับปรุงพื้นที่ริมน้ํา พื้นที่ 4/2 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 5.20

ภาพถายกอนการปรับ

  รายละเอียดในการปรับปรุง 
 การปรับปรุงพื้นที่ริมน้ําบริเวณตลาดอินโดจีนพื้นที่ 4/2
ปรับปรุงตอเนื่องจากลานวัฒนธรรมโดย เพิ่มเติมในสวนของหอง
น้ําสาธารณะ ศาลาพักคอย และจุดชมวิว และทางขึ้นลงเขื่อนกัน
ตลิ่ง และทางเดินริม น้ํา ปลูกไมยืนตนใหรมเงา และปรับปรุงผิว
ทางเดินเทา ดวยัวสดุตอเนื่องจากลานวัฒนธรรม  

รูปตัด ก 

อาคารรานคา

ศาลาพักคอย และจุดชมวิว หองน้ําสาธารณะ

อาคารรานคา 

ระดับน้ําขึ้นสูง

ระดับน้ําปกติ

ระดับน้ําลด

รูปตัด ก ทัศนียภาพภายหลังการปรับปรุง
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การปรับปรุงพื้นที่วาง (Open Spaces) 
 

วัตถุประสงคของการปรับปรุง 
- ใชเปนที่พักผอน และออกกําลังกายของคนภายใน และภายนอกชุมชน 
- พัฒนาใหเปนแหลงทองเที่ยวทางวัฒนธรรม 
- ใชเปนที่จอดรถยนตรวม 
 
แนวความคิดในการปรับปรุง 

สงบ รมรื่น และเอนกประสงค 
 

- พื้นที่สวนใหญตอบสนองกิจกรรมพักผอน ออกกําลังกาย และทองเที่ยว 
- เพิ่มพื้นที่สีเขียว โดยการปลูกตันไมยืนตน และไมพุม โดยตองการใหเปยปอดของชุมชน 
- เปล่ียน Pavement จาก Hard scape เปน Soft scape เชน ปลูกหญา และพืชคลุมดิน 
- พื้นที่สามารถปรับเปล่ียนการใชงานของกิจกรรมได เชน พักผอน ออกกําลังกาย เลนกีฬา 

ตลาดนัด จอดรถ เปนตน 
- ปรับปรุง Street furniture เชน มานั่ง เสาไฟสองสวาง  เปนตน 
 
รายละเอียดการปรับปรุง 

การปรับปรุงพื้นที่วางซึ่งสวนใหญจะอยูภายในวัด จะปรับปรุง ผิวพื้น (Pavement) จาก
เดิม เปนลานคอนกรีตขนาดใหญ โดยการปรับเปล่ียน เปน Soft scape มากขึ้น เชน ปลูกหญา 
และพืชคลุมดิน เพื่อลดปริมาณความรอนจากผิวพื้น ในสวนที่เหลือที่เปน Hard scape เปล่ียน
วัสดุจากผิวคอนกรีต เปนผิวกระเบื้อง หรือ บล็อคปูถนนแทน ที่มีลักษณะผิวหยาบ เพื่อความ
ปลอดภัย และมีการสราง Pattern ของ Pavement มีการปลูกไมพุม เพื่อกําหนดขอบเขตของการ
ใชงานของพื้นที่ ที่อยูในพื้นที่โลงขนาดใหญได  มีการปลูกตนไมยืนตนขนาดใหญใหรมเงา  และมี
การติดตั้งเสาไฟฟาเพื่อใหแสงสวางในชวงเวลากลางคืน มีศาลาพักผอน และหองน้ําสาธารณะ 
ลักษณะเปนอาคารมีหลังคาทรงปนหยา 2 ชั้นคลุม    
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แสดง : แนวความคิดการออกแบบปรับปรุงพื้นที่วาง   

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

 

แผนที่ 5.21 

แมน้ําโขง

สัญลักษณ 

พื้นที่วางโลงภายในวัด 
พื้นที่ตลาดอินโดจีน 
พื้นที่จอดรถรวม 

ทาเรือ 
 
ลานกิจกรรม 
เสนทางเดินเทา 
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แสดง : ผังแมบทการปรับปรุงพื้นที่วางโลง 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 5.22

วัดศรีชมชื่น 

วัดศรีสระเกษ 

วัดศรีเมือง วัดศรีคุณเมือง 

ที่จอดรถรวม 
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แสดง : การปรับปรุงพื้นที่วางภายในวัดศรีชมชื่น 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 5.23

รายละเอียดการปรับปรุง 
 การปรับปรุงพื้นที่วางภายในวัศรีชมชื่น ปรับปรุงโดยการปลูกตนไมยืน
ตนใหรมเงา และเพิ่มพื้นที่สีเขียวใหกับชุมชน ลดพื้นผิวที่สะสมความรอน เชน
คอนกรีต  ปลูกหญาแทน ปรับปรุงผิวพื้นจากลานคอนกรีต เปนบล็อคปูถนนสลับ
กับการปลูกหญา Pattern เปนแนวเดียวกับกับบริเวณตลาดอินโดจีน และทางเดิน
เทาภายในยานพานิชยกรรม ปรับปรุงติดตั้งอุกปรณสนามประกอบ ปรับปรุงไฟฟา
สองสวาง  

ทัศนียภาพภายหลังการปรับปรุง

ภาพถายกอนการปรับ

ผัง การปรับปรุงที่วางภายในวัดศรีชมชื่น 

ศาลาพักคอย 

ลานกิจกรรม 

ศาลาพักคอย 

ทางเขา 
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แสดง : การปรับปรุงพื้นที่วางภายในวัดศรีสระเกษ 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 5.24

BE

ภาพถายกอนการปรับ

ทัศนียภาพภายหลังการปรับปรุง

รายละเอียดการปรับปรุง 
 การปรับปรุงพื้นที่วางภายในวัดศรีสระเกษ เนนการปลูกตนไมยืนตน เพื่อ
ใหรมเงา มีมานั่งใตตนไมใชเปนที่นั่งพักผอน มีศาลาพักคอย และหองน้ําสาธารณะ 
ปรับปรุงผิวพื้น โดยการลดผิวพื้นลักษณะ Hard scape เชนคอนกรีต เปลี่ยนเปน
Soft scape เชน หญา ปรับปรุงอาคารศาสนสถานภายในวัดเพื่อสงเสริมใหเปน
แหลงทองเที่ยว มีการปรับปรุง Street funiture และติดตั้งไฟฟาสองสวางในตอน
กลางคืน 

หองน้ําสาธารณะ 

ทางเขา 

ศาลา 

ศาลา 

ศาลา 

ศาลา 

ผัง การปรับปรุงที่วางภายในวัดศรีสระเกษ 
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แสดง : การปรับปรุงพื้นที่วางภายในวัดศรีเมือง 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 5.25

รายละเอียดการปรับปรุง 
 การปรับปรุงพื้นที่วางภายในวัดศรีเมือง เปนการเชื่อมตอการเขาถึงตลาดอินโด
จีนจาก พื้นที่จอดรถรวม มีการจัดพื้นที่สําหรับกิจกรรมที่หลากหลาย เชนพื้นที่ขายสินคา
รายยอย สนามเด็กเลน สวนสาธารณะขนาดเล็ก นอกจากนั้นยังมีศาลา และหองน้ํา
สาธารณะ ปลูกตนไมยืนตนเพิ่มเติมเพื่อใหรมเงา และปรับปรุงผิวพื้น เพิ่มผิวพื้นลักษระ
soft scape มากขึ้น เชน การปลูกหญา และพุมไม เปนตน มีการจดเตรียมมานั่ง และติด
ตั้งไฟฟาสองสวางในเวลากลางคืน 
  

พื้นที่ขายสินคารายยอย 

ศาลา 

ศาลา 

สนามเด็กเลน 

หองน้ํา 
ศาลา 

ทางเขา 

ผัง การปรับปรุงที่วางภายในวัดศรีเมือง ทัศนียภาพภายหลังการปรับปรุง

ภาพถายกอนการปรับ
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แสดง : การปรับปรุงพื้นที่วางภายในวัดศรีคุณเมือง 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 5.26

ภาพถายกอนการปรับ

รายละเอียดการปรับปรุง 
 การปรับปรุงพื้นที่วางภายในวัดศรีคุณเมือง ปรับปรุงพื้นลานคอนกรีตขนาดใหญ โดยการปรับปรุงใหเปนพื้นที่
ขายสินคาผลิตภัณฑชุมชน OTOP สําหรับไวบริการนักทองเที่ยวตอเนื่องกับพื้นที่จอดรถรวม มีการปรับปรุงภูมิทัศน โดย
รอบโบสถ เพื่อสงเสริมใหเปนแหลงทองเที่ยว มีการปลูกตนไมยืนตน เพื่อใหรมเงา ปลูกหญา เพื่อลดการสะสมความรอน
ของผิวดิน มีการกอสรางอาคารรานคา 2 หลัง ศาลาพักคอย และหองน้ําสาธารณะ ปรับปรุง street furniture และติดตั้งไฟ
ฟาสองสวางในเวลากลางคืน 

ผัง การปรับปรุงที่วางภายในวัดศรีคุณเมือง 

ศาลา 

ศาลา 

รานขายสินคา OTOP 

รานขายสินคา OTOP ศาลา 

หองน้ําสาธารณะ 

ทัศนียภาพภายหลังการปรับปรุง
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แสดง : การปรับปรุงพื้นที่จอดรถรวม (PARKING ZONE) 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

แผนที่ 5.27

ที่จอดรถ( Parking Zone) ใชพื้นที่วางเอกชนขางวัดศรีคุณเมือง เนื้อที่ประมาณ 1.5 ไร ปรับปรุงเปนที่จอดรถยนตได 53
คัน จอดรถบัสได 4 คัน พรอมศาลาที่พักคอย และหองน้ําสาธารณะ ในการออกแบบใช Pavement ที่สะสมความรอนนอย
โดยการใช คอนกรีต เฉพาะสวนที่เปนผิวการจราจร ในสวนพื้นที่จอดใชบล็อคปูถนนที่เปนชองวางสลับกับการปลูกหญา
แซม มีการปลูกตนไมยืนตน เพื่อใชเปนรมเงา และลดการสะสมความรอนโดยใชตนประดูกิ่งออน เนื่องจากโตเร็ว และมี
ใบมาก 

ทัศนียภาพภายหลังการปรับปรุงภาพถายกอนการปรับ

ที่จอดรถยนต 53 คัน

ที่จอดรถบัส 4 คัน 

ศาลาพักคอย และหองน้ํา

เขา 

ออก 

ออก

ผัง การปรับปรุงพื้นที่จอดรถรวม 
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2.3 การปรับปรุงโครงขายการสัญจร (Circulation Network) 
วัตถุประสงคของการปรับปรุง 
- เชื่อมตอโครงขายการสัญจร 
- แกปญหาการจราจร 
- พัฒนาเสนทางเดินเทา 
 
แนวความคิดในการปรับปรุง 

สะดวก ปลอดภัย รมรื่น 
 

- จัดระบบการเดินรถ 
- เชื่อมตอโครงขายการสัญจร รถ เรือ และทางเทา 
- ปรับปรุงทางเดินเทา ที่สะดวกปลอดภัย และรมร่ืน 

 
รายละเอียดการปรับปรุง 

การปรับปรุงโครงขายการสัญจรมีรายละเอียดการปรับปรุงโดย มีการจัดระบบการจราจร 
โดยใหทางสัญจรภายในบริเวณพื้นที่ยานพานิชยกรรมเกา มีการเดินรถทางเดียว One way ในชวง
เวลาเรงดวน 09.00 – 21.00 น. จัดระเบียบการจอดรถริมถนน โดยกําหนดใหมีการจอดรถริมถนน
ไดในวันคูหรือวันคี่ ปรับปรุงปายสัญญลักษณการจราจรตาง ๆ ใหอยูในสภาพดี และตําแหนงที่
เหมาะสม  

ในการปรับปรุงทางสัญจรทางเทา เชื่อมตอโครงขายของทางเดินเทา Foot path ที่มีอยู
เดิมใหเปนระบบ สามารถเดินเชื่อมถึงกันไดภายในบริเวณยานพานิชยกรรมเกา มีการปรับปรุงโดย
การขยายทางเทาที่คับแคบ มีการปรับปรุงผิวทางเทา (Pavement) โดยใชวัสดุที่ผิวหยาบเพื่อ
ความปลอดภัย เชน บล็อคปูถนน กรวดลาง กระเบื้องอิฐเผาเปนตน   มีการกําหนดลาย Pattern 
ของทางเทาที่เปนภาพรวมของพื้นที่ มีการปลูกตนไมยืนตน เชนตน ประดูกิ่งออน ตนสัตบรรณ 
และไมเล้ือย เชน ซุมกาละเวก เปนตน เพื่อใหรมเงา และสรางบรรยากาศในการเดิน จัดหา Street 
furniture ในรูปแบบที่เปนเอกลักษณพื้นถิ่น  เชนมานั่งทําจากวัสดุธรรม ชาติ ปายสัญญลักษณ 
และโคมไฟสองสวางในเวลากลางคืนเปนตน และมีการจัดระเบียบการใชพื้นที่บนทางเทาโดยการ
หามจอดรถยนต และรถจักรยานยนตบนทางเทา มีการกําหนดขอบเขตของการวางสิ่งของ หรือสิน
คาบนทางเทา โดยการตีเสนไวเปนแนวที่ชัดเจน  
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รายละเอียดการปรับปรุง 
  ภายในบริเวณพื้นที่ยานพานิชยกรรมเกา มีการเดินรถทางเดียว One way ในชวงเวลาเรงดวน 09.00 
– 22.00 น. จัดระเบียบการจอดรถริมถนน โดยกําหนดใหมีการจอดรถริมถนนไดในวันคูหรือวันคี่ ปรับปรุง
ปายสัญญลักษณการจราจรตาง ๆ ใหอยูในสภาพดี และตําแหนงที่เหมาะสม 
 
 
  
 
 
 

 
 

แสดง : การจัดระบบการจราจร 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

 

แผนที่ 5.28 

ถนนเลียบแมน้ําโขง 

ถนนมีชัย 

สัญลักษณ 

การเดินรถทางเดียว 
ที่จอดรถรวม 
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รายละเอียดการปรับปรุง 
  เปนการเชื่อมตอการสัญจร 3 ระบบคือ รถ คน และเรือ โดยการเชื่อมตอระบบคนคือ ทางเดินเทาจาก
ระบบของรถ คือ ถนน และที่จอดรถรวม ไปยังเรือ ที่ทาเรือ รวมทั้งยังเชื่อมตอทางเดินเทาไปยังจุดที่มีกิจกรรม
ตางๆ อาทิเชน ตลาดอินโดจีน วัด ทางเดินริมน้ํา พ้ืนที่ออกกําลังกายริมน้ํา ไดอยางสะดวก เปนการลดปญหา
การจราจรติดขัดภายในบริเวณพื้นที่ศึกษา และตลาดอินโดจีนได 
 
 
  

แสดง : การเชื่อมตอโครงขายการสัญจร   

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

 

แผนที่ 5.29 

แมน้ําโขง

สัญลักษณ 

ทางเดินเทา 
ตลาดอินโดจีน 
ที่จอดรถ 

ทาเรือ 
  
ลานกิจกรรม 
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แสดง : การปรับปรุงเสนทางเดินเทา    

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

 

แผนที่ 5.30 

แมน้ําโขง

ภาพกอนการปรับปรุง ภาพกอนการปรับปรุง

สะดวก ปลอดภัย รมร่ืน 

ภาพกอนการปรับปรุง

ทัศนียภาพหลังการปรับปรุง ทัศนียภาพหลังการปรับปรุง ทัศนียภาพหลังการปรับปรุง

ก ข ค 

ข 

ค

ก 
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2.5 การปรับปรุงภูมิทัศน และสภาพแวดลอม (Urban Landscape) 
วัตถุประสงคของการปรับปรุง 
- สรางภูมิทัศน และสภาพแวดลอมที่สวยงามใหกับพื้นที่ 
- สรางเอกลักษณที่เปนจุดเดนใหกับพื้นที่ 
 
แนวความคิดในการปรับปรุง 

สวยงาม  รับรู และประทับใจ  
 

- ปรับปรุงสภาพ อาคาร รูปดานหนาอาคาร วัสดุ และสีของอาคาร เพื่อสรางความสวยงามให
กับพื้นที่ 

- สรางจุดเดน Focal point เพื่อนําสายตาในการเขาถึงพื้นที่ 
- สรางเอกลักษณ เพื่อการรับรู Sense of Place ของพื้นที่ และเกิดความประทับใจ 
 
รายละเอียดการปรับปรุง 

ยานพานิชยกรรมเกาเทศบาลเมืองหนองคาย ขาดเอกลักษณและความนาสนใจของ
เมือง โดยเฉพาะลักษณะของอาคารบานเรือนที่สวนใหญเปนตึกแถวรูปแบบธรรมดา ไมมีคุณคา
ทางสถาปตยกรรม ในแงของผังเมือง ยานพาณิชยกรรมนี้ก็ขาดจุดเดนหรือการวางผังที่สรางความ
สวยงามใหกับเมือง  ดังนั้นการสรางจุดเดนใหกับเมืองจึงเปนส่ิงที่นาสนใจในการพัฒนาเมืองให
สวยงาม จากแนวแกนจากแนวถนนเดิมที่มีอยูแลว สามารถพัฒนาใหเปนแกนของเมือง(Urban 
Axis) ที่มีความสวยงามได ดวยการปรับปรุงภูมิทัศนของสองฟากถนน ฟนฟูอาคารเกา บริเวณ
หนาวัดศรีคุณเมืองที่มีสภาพเกาทรุดโทรม ใหสวยงามตอบรับกับแนวแกนถนน และพื้นที่วางริม
น้ํา โดยมีจุดหมายของสายตาอยูที่ทาเรือ และศาสนสถาน  ในขณะเดียวกันก็ใหความสําคัญกับ
การเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ดวยการสรางรูปแบบของพื้นผิว (Pavement) ของพื้นที่วาง บน
ถนนและทางเทา ที่มีสีสรรและวัสดุที่แตกตางจากบริเวณโดยรอบ เพื่อชลอความเร็วของรถยนต 
พรอมกับแนวตนไมที่โอบลอม    และสรางความสวยงามใหกับเมือง และเปนการตอนรับเขาสูยาน
พาณิชยกรรม 
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แสดง : การปรับปรุงภูมิทัศน และสภาพแวดลอม    

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

 

แผนที่ 5.31 

การปรับปรุงภูมิทัศนบริเวณพื้นที่ริมน้ํา ใชแนวความคิดการสราง จุดหมายตา Focal point โดย กําหนดใหหอนาฬิกา
หนาสํานักงานศุลกากรเขต 4 เดิม เปนศูนยกลางของตลาดอินโดจีน และพื้นที่ริมน้ํา ทําหนาที่เปน ที่หมายตา Land 
mark ของพื้นที่ สามารถทําใหรับรูไดวา อยูตรงตําแหนงใดของพื้นที่ งายตอการรับรู และการสรางความตอเนื่องของ 
space ทําใหพื้นที่มีเอกลักษณ และนาสนใจ รวมถึงการกําหนด ลวดลายของพื้น และพันธไมชนิดเดียวกันจะสรางเอก
ลักษณใหกับพื้นที่ 

การปรับปรุงภูมิทัศนบริเวณริมถนนมีชัย ใชแนวความคิดการสราง แนวแกน Axis 
สราง Enclosure โดยรูปดานหนาของอาคาร และตนไม รวมทั้ง การให จังหวะ
ของลวดลายที่สอดคลองกัน ซึ่งแตกตางจากที่อื่น ทําใหสามารถรับรู เอกลักษณ
ของพื้นที่ไดเมื่อเขามาในพื้นที่ รวมถึงการกําหนดลักษณะ และพันธไมที่ปลูกริม
ถนนสองฝงจะเปนตัวสรางเอกลักษณใหกับพื้นที่ดวย 

ถนนมีชัย 

หอนาฬิกา ทาเรือ 



บทที่  6 
 

สรุปขอเสนอแนะและแผนปฏิบัติการ 
 
 

การดําเนินงานในการปรับปรุงฟนที่ยานพานิชยกรรมเกาเทศบาลเมืองหนองคาย ตองมีการวางแผน
และกําหนดรูปแบบอยางเปนระบบทั้งทางกายภาพ กิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคม โดยอาศัยความรวมมือของ
ภาครัฐ และภาคเอกชน รวมถึงองคกรชุมชน ไดแกหนวยงานทองถิ่นคือเทศบาลเมืองหนองคาย และภาคเอกชน
ที่อาศัยในพื้นที่และภาคเอกชนที่จะเขามารวมลงทุน ควบคูไปกับความเปนไปไดในการนําขอเสนอแนะ และแผน
ปฏิบัติการใหไดผลอยางเหมาะสม 

 
6.1 เปาหมายในการปรับปรุงพ้ืนที่ยานพานิชยกรรมเกาเทศบาลเมืองหนองคาย 

เปนการปรับปรุงพื้นที่ยานพานิชยกรรม โดยเฉพาะพื้นที่ริมแมน้ําโขง และพื้นที่ริมถนนสายหลัก และ
รักษาสภาพภูมิทัศนและสภาพแวดลอม ในระดับที่สัมพันธกับสภาพในปจจุบัน  เพื่อเปนการสงเสริมเอกลักษณ
เฉพาะของพื้นที่ และควบคุมการเปลี่ยนแปลงในปจจุบันและอนาคต   อีกทั้งก็สงเสริมดานกิจกรรมทางดาน
พาณิชยกรรมและดานเชื่อมโยงระบบทางสัญจรทางเทาในระดับที่เขมขนขึ้นเพื่อสอดคลองกับบทบาทของพื้นที่ 
ในการนําศักยภาพมาใชอยางมีประสิทธิภาพมากขึ้น   

 
6.2 ขอสรุปวิธีการดําเนินการปรับปรุงพ้ืนที่ยานพานิชยกรรมเกาเทศบาลเมืองหนองคาย 

จากการศึกษา และวิเคราะหในประเด็นตางๆของพื้นที่  รวมถึงแนวความคิดในการปรับปรุงฟนฟูจาก
บทที่ผานมา แลว จึงนํามาสูขอสรุป  ของวิธีการดําเนินการปรับปรุงฟนฟูซึ่งมี  2  ประเด็น ที่ใชพิจารณา  คือ 

 
6.2.1 ขอเสนอแนะการปรับปรุงพื้นที่ 

เปนขอเสนอแนะที่ไดจากการศึกษา แลวนํามาสรุปเปนประเด็น จากลักษณะการใชที่ดิน โครงขายการ
สัญจร  รูปแบบทางสถาปตยกรรม และภูมิทัศนและสภาพแวดลอม กําหนดไดดังนี้ 

 
1) มาตรการสงเสริมดานการเงิน (โดยเทศบาลเมืองหนองคาย เจาของอาคาร หรือเอกชนรวมลงทุน) 
- สงเสริมใหมีการปรับปรุงเพื่อเพิ่มศักยภาพการแขงขันของพื้นที่ ดวยขอเสนอทางการเงินที่จูงใจ

เปนพิเศษ เชนการไดรับชดเชยคาเสียหาย และ       ชดเชยคาที่ดินอยางเหมาะสม และการยกเวน 
หรือการลดหยอนภาษีในชวงของการปรับปรุง  หรือภายหลังการปรับปรุงเปนเวลาพอสมควร ใน
ฐานะที่เปนพื้นที่แหลงเศรษฐกิจที่สําคัญของเมือง 

- สงเสริมการลงทุน โดยภาครัฐปรับปรุงทางดานปจจัยพื้นฐานที่สงเสริมกิจกรรมดานพาณิชยกรรม 
รวมถึงการจัดหาสถาบันการเงิน เพื่อใหบริการดานการเงินและดานการลงทุน และจัดหาเงินกูดอก
เบี้ยต่ํา เพื่อชวยลดตนทุนในการพัฒนาและปรับปรุงพื้นที่ 

 
 



 152

 
2) มาตรการสงเสริมดานกฎหมาย (โดยเทศบาลเมืองหนองคาย) 
- ภาครัฐสรางแรงจูงใจในการปรับปรุง โดยการปรับเปล่ียน หรือยืดหยุนระเบียบ ขอบัญญัติ ขอ

บังคับ และกฏหมายที่เกี่ยวของการการปรับปรุงพื้นที่ เชน ขอบัญญัติเรื่องการควบคุม การกอ
สรางอาคาร ความสูง ละระยะถอยรนของอาคาร หรือแมกระทั่งการปรับเปล่ียนผังเมืองรวม เพื่อ
กําหนดเปนผังเฉพาะบริเวณพื้นที่ศึกษาได 

- ภาครัฐสนับสนุนทางนโยบายดานเงื่อนไขการขออนุญาตตางๆ รวมท้ังมีขอยืดหยุนของขอกําหนด
การกอสรางอาคารใหมีความสะดวกหรือลดขั้นตอนของระเบียบราชการ เพื่อใหเกิดความคลองตัว
ในการดําเนินงาน 

 
3) มาตรการสงเสริมทั่วไป (โดยเทศบาลเมืองหนองคาย และเจาของที่ดิน หรือเจาของอาคาร) 
- ภาครัฐสรางแรงจูงใจในการปรับปรุง โดยการใหสิทธิการเขามาใชพื้นที่ภายหลังการปรับปรุง ของ

เจาของที่ดิน หรือเจาของอาคารเดิมกอน  
- สงเสริมใหมีการปรับปรุงความเปนระเบียบเรียบรอยของทางเดินเทาสาธารณะหนารานคา เพื่อให

เกิดความสวยงาม เปนระเบียบเรียบรอย 
 

4) มาตรการควบคุม  (โดยเทศบาลเมืองหนองคาย) 
- ควบคุมความสูงของอาคาร และ รูปลักษณอาคาร  ที่จะสรางขึ้นใหม ใหเปนแนวเดียวกันเพื่อ

ความกลมกลืนกับภูมิทัศน  และ การปรับปรุงอาคารตึกแถวใหใชวัสดุ สี  ตามรูปแบบที่เสนอแนะ 
- ควบคุมการรุกลํ้าพื้นที่ทางเดินสาธารณะที่รบกวนทางเดินเทาจากการวางสิ่งของขาย  โดยมีการ

ผอนผันการขายของในสถานที่ที่จัดเตรียมไวใหเปนชวงเวลา เพื่อความเปนระเบียบ เรียบรอยของ
พื้นที่ 

- ควบคุมการติดตั้งปายชื่อราน การติดตั้งกันสาด ดวยวัสดุ  สี และขนาด ตามรูปแบบที่เสนอแนะ 

6.2.2 การนําแผนไปใชปฏิบัติการปรับปรุงพ้ืนที่ยานพานิชยกรรมเกาเทศบาลเมืองหนองคาย 
เปนการแบงขั้นตอนในการปรับปรุงฟนฟู โดยเสนอแผนเปน 2 ระยะ คือแผนงานระยะสั้น-ปานกลาง 5

ป และแผนระยะยาว 10ป โดยคํานึงถึงความเปนไปไดในระยะเวลาที่เหมาะสมและความเรงดวนของปญหา (ตา
ราง 6.1) 

การนําไปใชกับโครงการที่ไดเสนอแนวทางตามในรูปแบบทางกายภาพ  ที่สอดคลองกับโครงการตาม
แผนของเทศบาล  โดยแผนงานที่นําไปใชโดยมีผูนําไปใชคือ เทศบาลเมืองหนองคาย    อีกสวนหนึ่งคือภาคเอก
ชนที่อยูในพื้นที่และผูที่จะเขามาลงทุนในพื้นที่  ซึ่งเขารวมในการปฏิบัติตามแนวทางการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่ 
 
 
 
 
 



ตาราง 6.1 แผนการดําเนินการโครงการ 
ชวงเวลาดําเนินงาน หนวยงานรับผิดชอบ งบประมาณ 

5 ป (พ.ศ. 2546-พ.ศ. 
2550) 

10 ป (พ.ศ. 2551-พ.ศ. 2560) 
แผนการดําเนินงาน แนวทางการพัฒนาโครงการ 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

  

1.  เตรียมการกอนปรับปรุง                  300,000 บาท 
1.1 สํารวจทัศนคติและสรางความเขาใจใน

โครงการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่ ใหกับผู
ประกอบการ ผูคา ผูอาศัย และประชาชน
ทั่วไป 

                - เทศบาลเมืองหนองคาย 
 

100,000 บาท 

1.2 ออกขอบัญญัติเพิ่มเติมเพื่อควบคุมการใช
ประโยชนที่ดิน การกอสรางอาคาร แนว
เสนขอบฟาความสูง ระยะถอยรน และรูป
ดานหนาอาคาร 

 
 

                - เทศบาลเมืองหนองคาย 
- สํานักงานโยธาธิการ และผังเมือง
จังหวัดหนองคาย 

- สํานักงานที่ดินจังหวัดหนองคาย 
- กรมเจาทา 

200,000 บาท 

2. โครงการปรับปรุงพื้นที่ริมแมน้ําโขง                  217,580,000 บาท 
2.1 สํารวจ และออกแบบ 
 
 
 

- สํารวจสภาพทางกายภาพของตัวตลาดอินโดจีน 
- ศึกษาผลกระทบสิ่งแวดลอม 
- ดําเนินการออกแบบปรับปรุงพื้นที่ 

               - กองชางเทศบาลเมืองหนองคาย 
และกระทรวงทรัพยฯ หรือบริษัทเอก
ชน 

- กรมโยธาธิการ 
- กรมเจาทา 

1,150,000 บาท 

2.2 การรื้อยาย และจัดเตรียมพื้นที่ - รื้อถอนอาคารรานคาเดิม 
- จัดเตรียมพื้นที่ชั่วคราวสําหรับตลาดอินโดจีน 

               - เทศบาลเมืองหนองคาย และเอกชน 
ผูประกอบการ 

540,000 บาท 

2.3 การปรับปรุงพื้นที่ตลาดอินโดจีน - กอสรางอาคารรานคาใหม    
- กอสรางลานกิจกรรม และขั้นบันได 2 จุด   
- กอสรางศาลาพักคอยขนาด 3x3 ม. จํานวน 4 จุด 
- ปลูกตนไมยืนตน จํานวน 20 ตน 

               - กองชางเทศบาลเมืองหนองคาย 
- สํานักงานโยธาธิการจังหวัด
หนองคาย 

 

115,940,000 บาท 

2.4 การปรับปรุงพื้นที่ตลิ่ง และเขื่อนกันตลิ่ง - กอสรางเขื่อนถาวรความยาวประมาณ 500 เมตร 
- กอสรางทางเดินริมแมน้ํา พรอมอุปกรณประกอบ ความยาวประมาณ 500 เมตจร 
- ปลูกตนไมยืนตน จํานวน 38 ตน 

               - กองชางเทศบาลเมืองหนองคาย 
- สํานักงานโยธาธิการจังหวัด
หนองคาย 

78,820,000 บาท 

2.5 การปรับปรุงทาเรือเทศบาลเมืองหนองคาย - กอสรางอาคารผูโดยสารทาเรือใหม ขนาดพื้นที่ ประมาณ 500 ตร.ม. 
- กอสรางบันไดทางขึ้นลงทาเรือ 1 จุด 
- กอสรางโปะ และทาเทียบเรือ 2 จุด/ขาเขา และขาออก 
- ปรับปรุงพื้นโดยรอบ และที่วางหนาอาคารสํานักงานศุลกากรเขต 4 (เดิม) 
- กอสรางหอนาฬิกา 1จุด/ ศาลาพักคอยขนาด 3x3 ม. 1จุด/ หองน้ําสาธารณะ 1 จุด 

               - กองชางเทศบาลเมืองหนองคาย 
- สํานักงานโยธาธิการจังหวัด
หนองคาย 

- กรมเจาทา 
- กรมศุลกากร 
- ดานตรวจคนเขาเมือง 
- ททท. 
- เอกชนรวมลงทุน 

21,130,000 บาท 
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ตาราง 6.1 แผนการดําเนินการโครงการ (ตอ) 
ชวงเวลาดําเนินงาน หนวยงาน งบประมาณ 

5 ป (พ.ศ. 2456-พ.ศ. 2550) 10 ป (พ.ศ. 2551-พ.ศ. 2560) แผนการดําเนินงาน แนวทางการพัฒนาโครงการ 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

  

3. โครงการปรับปรุงพื้นที่วาง                   4,600,000 บาท 
3.1 การปรับปรุงพื้นที่วางภายในวัดศรีชมชื่น - ปรับปรุงลานคอนกรีต 

- กอสรางศาลา 2 หลัง 
- ปลูกตนไมยืนตน 
- ติดตั้งมานั่ง และติดตั้งไฟฟาสองสวาง 

               - เทศบาลเมืองหนองคาย 
- กรมการศาสนา 

480,000 บาท 

3.2 การปรับปรุงพื้นที่วางภายในวัดศรีสระเกษ - ปรับปรุงลานคอนกรีต 
- กอสรางศาลาพักคอย และหองน้ําสาธาธารณะ 
- ปลูกตนไมยืนตน 
- ติดตั้งมานั่ง และติดตั้งไฟฟาสองสวาง 

               - เทศบาลเมืองหนองคาย 
- กรมการศาสนา 

870,000 บาท 

1.3 การปรับปรุงพื้นที่วางภายในวัดศรีเมือง - ปรับปรุงลานคอนกรีต 
- ปรับปรุงสนามเด็กเลน และสวนหยอม 
- กอสรางศาลาพักคอย และหองน้ําสาธาธารณะ 
- ปลูกตนไมยืนตน 
- ติดตั้งมานั่ง และติดตั้งไฟฟาสองสวาง 

               - เทศบาลเมืองหนองคาย 
- กรมการศาสนา 

750,000 บาท 

1.4 การปรับปรุงพื้นที่วางภายในวัดศรีคุณเมือง - กอสรางอาคารรานคาผลิตภัณฑชุมชน (OTOP Shop) 2 หลัง 
- กอสรางศาลาพักคอย และหองน้ําสาธารณะ 
- ปรับปรุงลานคอนกรีต ปลูกตนไมยืนตน และอุปกรณประกอบ 

               - เทศบาลเมืองหนองคาย 
- กรมการศาสนา 
- เอกชนรวมลงทุน 

1,360,000 บาท 

1.5 การปรับปรุงพื้นที่จอดรถรวม - กอสรางพื้นที่จอดรถยนตสวนบุคคล 53 คัน 
- กอสรางพื้นที่จอดรถบัส 4 คัน 
- กอสรางศาลาพักคอย และหองน้ําสาธารณะ 
- ปลูกตนไมยืนตน 

               - เทศบาลเมืองหนองคาย 
- เอกชนเจาของที่ดิน 

1,140,000 บาท 

4. โครงการปรับปรุงโครงขายการสัญจร                  3,690,000 บาท 
4.1 การจัดระบบการจราจร - ปรับปรุงพื้นผิวการจราจร 

- จัดระบบการเดินรถทางเดี่ยวในชวงเวลา 09.00 – 22.00 น. 
- การปรับปรุงอุปกรณ และปายสัญญาณการจราจรตาง ๆ  

               - เทศบาลเมืองหนองคาย 
- สถานีตํารวจภูธรอําเภอเมือง
หนองคาย 

2,440,000 บาท 

4.2 การปรับปรุงทางเดินเทา - ปรับปรุงเชื่อมตอเสนทางเดินเทาระยะทางประมาณ 2.5 กิโลเมตร 
- ปรับปรุงพื้นผิวเสนทางเดินเทา 
- จัดระเบียบการวางสิ่งของรุกล้ําเสนทางเดินเทา 

               - เทศบาลเมืองหนองคาย 1,250,000 บาท 

5. โครงการปรับปรุงสภาพภูมิทัศนเมือง                   3,008,000 บาท 
5.1 การปรับปรุงสภาพภูมิทัศนบนถนนมีชัย 
 

- ปรับปรุงรูปดานหนาอาคารบริเวณริมถนนมีชัย 
- ปรับปรุงปายโฆษณาบริเวณริมถนนมีชัย 
- ทาสีอาคารใหม 

               - เทศบาลเมืองหนองคาย 
- กรมการศาสนา 

1,145,000 บาท 

5.2 การปรับปรุงสภาพภูมิทัศนโดยทั่วไป - ปรับปรุงรูปดานหนาอาคารบริเวณทั่วไป 
- ปรับปรุงปายโฆษณาบริเวณทั่วไป 
- ทาสีอาคารใหม 

               - เทศบาลเมืองหนองคาย 
- กรมการศาสนา 

1,863,000 บาท 

รวมทั้งหมด 13 โครงการเปนเงินทั้งสิ้น 229,178,000 บาท 
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6.3 ขอเสนอแนะในการศึกษาเพิ่มเติม 

 จากการศึกษาพื้นที่ยานพานิชยกรรมเกาในครั้งนี้ ศึกษาในขอบเขตพื้นที่ริมน้ําบริเวณยานตลาดอิน
โดจีน และยานการคาริมถนนมีชัย พบวายังคงมีพื้นที่ที่เปนปญหาที่ตอเนื่องกันและประเด็นที่นาสนใจที่ควร
ศึกษาเพิ่มเติม จึงมีขอเสนอแนะ ดังนี้ 
 

1. พื้นที่ชุมชนที่อยูอาศัยทางดานตะวันออก และตะวันตกของตัวตลาดอินโดจีน (ดูแผนที่ 6.1) 
สภาพพื้นที่สวนใหญเปนพื้นที่อยูอาศัยหนาแนน มีการใชพื้นที่บางสวนทําเปนที่พักราคาถูก สําหรับ

นักทองเที่ยวชาวตางชาติ ซึ่งใชเสนทางถนนเลียบแมน้ําโขงเปนเสนทางการทองเที่ยว โดยใชจักรยานเปน
พาหนะ 

ในการศึกษาครั้งตอไปเห็นควรเสนอแนะใหมีการเชื่อมตอชุมชนที่อยูริมแมน้ําโขง รวมถึงสถานที่
สําคัญที่อยูริมแมน้ําโขงดวย โดยการปรับปรุง ถนนเลียบแมน้ําโขง และสงเสริมใหมีการจัดเสนทางทองเที่ยว 
Tourist Rout โดยเนนเสนทางเดินเทา และจักรยาน และควรพิจารณาการเชื่อมตอกับสถานที่ทองเที่ยวที่
สําคัญที่อยูริมแมน้ําโขง 

 
2. พื้นที่บริเวณกลุมอาคารเการิมถนนมีชัย (ดูแผนที่ 6.2) 

สภาพพื้นที่เปนกลุมอาคารเกาที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรม สลับกับอาคารพาณิชยกลางเกา กลาง
ใหม และพื้นที่วางรกราง มีสภาพแวดลอมที่เส่ือมโทรม การใชประโยชนที่ดินไมเหมาะสม ขาดการดูแลรักษา
อาคารเกาที่มีคุณคา 

ในการศึกษาเพิ่มเติมควรมีการพิจารณาการใชประโยชนที่ดินที่เหมาะสม เสนอแนะแนวทางในการ
อนุรักษอาคารเกา และ พัฒนาพื้นที่วางรกราง เสนอแนะใหมีการปรับปรุงอาคารหรือ อาจจะมีการใช
ประโยชนอาคารแบบใหม อาทิเชน โรงแรม หรือเกสตเฮาส โดยยังคงเอกลักษณของพื้นที่ การสงเสริมใหเปน
แหลงทองเที่ยวทางประวัติศาสตรที่สําคัญ และเชื่อมตอกับสถานที่ทองเที่ยวที่สําคัญของพื้นที่ตอไป 
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แสดง : พื้นที่เสนอแนะในการศึกษาเพิ่มเติม 1 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

 

แผนที่ 6.1

สัญลักษณ 

พื้นที่พักอาศัยฝงตะวันออก และฝงตะวันตก ตลาดอินโดจีน
เสนทางสัญจรของชุมชน ริมแมน้ําโขง และเสนทางทองเที่ยว
ของนักทองเที่ยวชาวตางชาติ 
 
 

พื้นที่พักอาศัยฝงตะวันออก และฝงตะวันตก ตลาดอินโดจีน
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แสดง : พื้นที่เสนอแนะในการศึกษาเพิ่มเติม 2 

การปรับปรุงยานพานิชยกรรมเกา เทศบาลเมืองหนองคาย 
THE REDEVELOPMENT OF OLD COMMERCIAL DISTRICT, MAUNG NONG KHAI MUNICIPAL 

 

แผนที่ 6.2

สัญลักษณ 

กลุมอาคารเกาที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรม
 
สถานที่ทองเที่ยวใกลเคียง 
เสนทางเดินเทา 

อาคารเกามีคุณคาทางสถาปตยกรรม
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6.4 บทสรุปการปรับปรุงพ้ืนที่ยานพานิชยกรรมเกาเทศบาลเมืองหนองคาย  
พื้นที่ยานพานิชยกรรมเกา ถือเปนพื้นที่ที่มีความหลากหลายทางดานกิจกรรม ทั้งทางดานเศรษฐกิจ

สังคม และวัฒนธรรม เปนพื้นที่ที่มีเอกลักษณทางดานกายภาพ คือเปนพื้นที่ที่ตั้งอยูติดริมแมน้ําโขงที่มีทัศนีย
ภาพที่สวยงาม และเปนศูนยกลางการสัญจรทางน้ํา มีประวัติความเปนมาที่ยาวนาน แตภายหลังจากการพัฒนา
พื้นที่บริเวณเชิงสะพานมิตรภาพไทย-ลาวอยางตอเนื่อง ทําใหพื้นที่ยานพานิชยกรรมเกาเริ่มลดบทบาทลง สงผล
กระทบตอสภาพทางกายภาพ สังคม และเศรษฐกิจของพื้นที่ที่เกี่ยวเนื่องกันทั้งหมด 

ดังนั้นการปรับปรุงพื้นที่ยานพานิชยกรรมเกา จึงตองพิจารณาจากบทบาทของพื้นที่ในอดีต สภาพพื้นที่
ในปจจุบัน และแนวโนมในการพัฒนาพื้นที่ที่จะเกิดขึ้นในอนาคต โดยการกําหนดและเสนอแนวทางการปรับปรุง
สภาพแวดลอม ที่ควรมีการปรับปรุงแกปญหาที่เกิดขึ้น ทางดานรูปแบบทางกายภาพ และควบคุมความเปลี่ยน
แปลงที่จะมีขึ้นในอนาคตและที่เปนเอกลักษณของพื้นที่ เสนอแนะกิจกรรมที่ควรจะคงเดิมไวและปรับเปล่ียนกิจ
กรรมที่เปนการสงเสริมศักยภาพของพื้นที่ รวมถึงเสนอแนวทางที่เปนแผนและระยะเวลาการนําไปใชปฏิบัติให
เกิดผลตามความมุงหมายในการปรับปรุงฟนฟู โดยในการศึกษานี้เปนการแกปญหาใชวง 10-20 ป นี้เทานั้น   

การดําเนินโครงการปรับปรุงพื้นที่ยานพานิชยกรรมเกาเทศบาลเมืองหนองคาย จะประสบความสําเร็จ
ตามจุดมุงหมายได ตองอาศัยการสนับสนุนและการประสานงานที่ดีของภาครัฐและการมีสวนรวมของประชาชน
ในพื้นที่ โดยการสรางความเขาใจแกประชาชนถึงผลตอบแทนที่เอกชนจะไดรับทางดานเศรษฐกิจที่คุมคา และ
ดานภาพลักษณและสภาพแวดลอมที่ดีของเมือง จึงกําหนดเปนแนวทางของรูปแบบปรับปรุง    เพื่อในการนําไป
ใชหรือเปนพื้นฐานของขอกําหนด ขอบังคับของทองถิ่น  ในการปรับปรุงสภาพแวดลอมของพื้นที่ สําหรับโครงการ
ของหนวยงานที่เกี่ยวของไปสูการดําเนินการในขั้นตอนที่มีการขยายผลตอไป 
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การพัฒนาพื้นที่เฉพาะ และอาคารพิเศษ 
 
1. ตลาดอินโดจีน 

1.1 วัตถุประสงค 
- เพื่อปรับปรุงตลาดอินโดจีนที่มีอยูเดิมใหมีสภาพที่ดี มีความเปนระเบียบเรียบรอย มีการคมนาคม

ในตลาดสะดวก มีที่จอดรถ อันจะสงผลใหกิจการคาขายในตลาดเพิ่มมากขึ้น 
- เพื่อปรับปรุงตลาดอินโดจีนใหเปนตลาดไนทบาซาร มีการขายสินคาในชวงกลางคืน 
- เพื่อเพิ่มพื้นที่รานคาของตลาดอินโดจีนใหมากขึ้น 
- เพื่อศึกษาความเหมาะสมของการพัฒนาตลาดอินโดจีน 

1.2 พื้นที่โครงการ 
ตลาดอินโดจีน ตั้งอยูบริเวณทาเสด็จ ตําบลในเมือง บริเวณถนนริมโขง อาณาเขต ตั้งแตซอยบันเทิงจิต
จนถึงถนนฮอ มีพื้นที่ประมาณ 5,000 ตารางเมตร ดานหลังตลาดอินโดจีนติดกับแมน้ําโขง 

1.3 สภาพปญหาของตลาดอินโดจีน 
- พื้นที่ตลาดมีนอยไมเพียงพอแกการวางขายสินคา 
- การคมนาคมหรือการเขาออกตลาดอินโดจีนโดยรถยนตทําไดไมสะดวก เนื่องจากถนน และซอย

แคบ เนื่องจากขาดถนนซอย 
- ขาดที่จอดรถยนต 

1.4 ขอจํากัดในการพัฒนา 
- พื้นที่ที่จะพัฒนาเปนตลาดอินโดจีนมีนอยมาก เนื่องจากถูกบังคับดวยแมน้ําโขง วัดศรีเมือง และ

ทาเสด็จ 
- ประชาชนบางกลุมไมใหความรวมมือ โดยเฉพาะประชาชนที่อาศัยอยูริมฝงแมน้ําโขงระหวางถนน

ริมโขงกับแมน้ําโขง 
- นักทองเที่ยว และประชาชนรูจักตลาดอินโดจีนในลักษณะของตลาดทาเสด็จ พอคาแมคาไมอยาก

ยายไปขายของที่อื่น 
- มีประชาชนอาศัยอยูตามแนวริมถนนริมโขงฝงแมน้ําโขงทางฝงตะวันออกของทาเสด็จ 15 หลังคา

เรือน และตามริมโขงฝงแมน้ําโขงทางฝงตะวันตกของทาเสด็จ 45 หลังคาเรือน ซึ่งเปนที่ดินที่มี
กรรมสิทธิ์ นอกจากนั้นมีบานเรือนของประชาชนที่บุกรุกที่วางระหวางบานเรือนที่มีเอกสารสิทธิ์ 
และที่วางริมตล่ิงแมน้ําโขงอีกประมาณ 30 หลังคาเรือน ประชาชนเหลานี้บางสวนจะไมเห็นดวย
กับโครงการพัฒนาตลาดอินโดจีน 

1.5 รูปแบบ และแผนการดําเนินโครงการ 
1) การปรับปรุงตลาดอินโดจีน 
- การปรับปรุงดานกายภาพ โดยการปรับปรุงพื้นที่บริเวณริมฝงแมน้ําโขง ตรงบริเวณอาคารเดิมที่ตั้ง

อยูริมฝงแมน้ําโขง ซึ่งปจจุบันเปนรานคาที่เกา ทรุดโทรม รานอาหาร และชมชุนแออัดขนาดยอม 
และยังสามารสรางเขื่อนกันตลิ่ง ถนนเลียบแมน้ําโขง และทางเดินเทาไดมนเวลาเดียวกัน 

- การปรับปรุงดานการบริหารจัดการ  
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1. การพัฒนารูปแบบตลาด โดยการจัดตลาดอินโดจีนเปน “ตลาดไนทบาซารอินโดจีน คือเปด
ขายของในเวลากลางคืนถึง 4 ทุม มีการปรับปรุงเขื่อนกันตลิ่งแมน้ําโขง และบริเวณจุดพัก
ผอน หรือลานเอนกประสงค บรรยากาศในชวงเวลากลางคืนมีการประดับไฟฟา แสงสีแลว
สามารถดึงดูดนักทองเที่ยวไดมากขึ้น 

2. การแกปญหาผูที่คาขายอยูเดิม โดยการใหสิทธิ์ในการเชาอาคารรานคากอนผูอื่น 
2) รูปแบบของการพัฒนาตลาดอินโดจีน 
- ปรับปรุงทางเขาออกตลาดอินโดจีน ซึ่งปจจุบันคับแคบ รถยนตตองเดินทางเดียว 
- การปรับปรุงรานคาดานริมฝงแมน้ําโขง 
- การจัดหาที่จอดรถยนต 
- การสรางถนนเลียบแมน้ําโขงกับจากถนนฮอผานทาเสด็จไปจนถึงถนนหายโศก 
- สรางอาคารรานคาใหมแทนรานคาเดิมที่ชํารุดทรุดโทรม และไมเปนระเบียบ ที่อยูระหวางถนนริม

โขงกับถนนเลียบริมโขงที่จะสรางขึ้น 
 

2. เขื่อนกันตลิ่ง 
2.1 วัตถุประสงค 

- เพื่อปองกันการกัดเซาะตลิ่ง เนื่องจากกระแสน้ําในแมน้ําโขง 
- เพื่อใชปองกันน้ําทวม 
- การกอสรางถนนเลียบริมโขง 
- เพื่อใชบริเวณฟุตบาทของเขื่อนกันตลิ่งเปนสถานที่พักผอนหยอนใจ จุดชมวิว 

2.2 พื้นที่โครงการ 
พื้นที่ที่จะตองกอสรางเขื่อนกันตลิ่งในระยะเรงดวน หรือในการศึกษาความเหมาะสมจะอยู

บริเวณตลาดอินโดจีน และทาเสด็จ คือตั้งแตถนนฮอไปจนถึงทาเสด็จ ความยาวทั้งส้ิน 250 เมตร 
2.3 สภาพปญหาของเขื่อนกันตลิ่ง 

ปจจุบันการสรางเขื่อนกันตลิ่งบริเวณตลาดอินโดจีนตองหยุดชะงักลงไปเนื่องจากประสบ
ปญหาเรื่องที่ดินที่จะสรางเขื่อนไปกระทบกับที่ของเอกชน ซึ่งบางรายมีเอกสารสิทธิ์ บางรายเปนผูบุก
รุก ซึ่งจําเปน จะตองมีการแกไขในเรื่องนถาไมดําเนินการแลวเขื่อนกันตลิ่งไมสามารถกอสรางตอไปได
โดยสรุปแลวปญหาของการกอสรางเขื่อนกันตลิ่งมีอุปสรรคเกี่ยวกับผูที่อยูอาศัย ซึ่งสวนใหญเปนผูที่มี
เอกสารสิทธิ์อีกสวนหนึ่งเปนผูที่อพยพเขามาอาศัยบริเวณที่วางริมแมน้ําโขง 

2.4 ขอจํากัดในการพัฒนา 
- ชาวบานที่อาศัยอยูริมฝงโขง และอยูในแนวเดียวกันกับเขื่อนกันตลิ่งเดิมบางสวนไมเห็นดวยกับ

โครงการซึ่งชาวบานที่อาศัยอยูทั้งหมดมีประมาณ 15 ราย ตั้งแตถนนฮอถึงทาเสด็จ นอกจากนั้นมี
บานพักอาศัยในกลุมของชุมชนแออัดอีกประมาณ 20 หลังคาเรือน 

- พื้นที่ริมตล่ิงมีนอยเนื่องจากสวนหนึ่งถูกกัดเซาะ สวนหนึ่งถูกบุกรุกจึงไมสะดวกที่จะพัฒนา ซึ่งทํา
ใหตองสรางถนนเลียบริมฝงโขงกวางเพียง 3.50 เมตร 

- การกอสรางตองรุกลํ้าลงไปในลําน้ําโขงบาง ซึ่งเปนลําน้ํานานาชาติ 
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2.5 รูปแบบและแผนการดําเนินการโครงการ 
ในการพัฒนาเขื่อนกันตลิ่งเทศบาลเมืองหนองคายจะตองดําเนินการควบคูไปกับโครงการ

พัฒนาตลาดอินโดจีน ซึ่งจะประกอบไปดวยการกอสรางเขื่อนกันตลิ่ง ถนนเลียบริมโขง และทางเทา 
หรือฟุตบาท บริเวณบนเขื่อนจะติดตั้งกําแพงกันตกซึ่งจะใชเปนกําแพงกั้นน้ํา 

 
3. ทาเรือ (ทาเสด็จ) 

3.1 วัตถุประสงค 
- เพื่อสงเสริมการสัญจรไปมาระหวางประเทศไทย – สปป.ลาว 
- เพื่อสงเสริมการทองเที่ยวระหวางประเทศ และการทองเที่ยวตามลําน้ําโขง 
- เพื่ออํานวยความสะดวก และปลอดภัยในการเดินทาง 
- เพื่อสงเสริมการคาขายระหวางประเทศไทย – สปป.ลาว 

3.2 พื้นที่โครงการ 
ทาเรือ (ทาเสด็จ) ตั้งอยูใกลตลาดอินโดจีน บริเวณสุดซอยศรีสระเกษในเขตเทศบาลเมืองหนองคาย 

3.3 สภาพปญหาของทาเรือ (ทาเสด็จ) 
ทาเสด็จมีสภาพทรุดโทรม ไมสะอาดไมเปนระเบียบ มีความไมสะดวกไมปลอดภัยสําหรับผู

โดยสาร เนื่องจากความแตกตางของระดับน้ําในแมน้ําโขงในชวงฤดูแลงกับฤดูฝน ปจจุบันผูที่ขามไปมา
สวนใหญจะเปนพอคาแมคาที่เขามาซื้อสินคา แลวนํากลับติดตัวไปขายฝงสปป.ลาว พอคา-แมคา 
เหลานี้จะใชวิธีขนสินคาโดยอาศัยแรงงาน ซึ่งมีความสะดวกรวดเร็ว แตกอผลกระทบตอความสะดวก
ความปลอดภัยของผูโดยสาร เนื่องจากสินคาที่นําติดตัวไปมา 

3.4 ขอจํากัดในการพัฒนา 
- บริเวณทาเสด็จมีพื้นที่นอยคับแคบไมสามารถขยายพื้นที่ทาเรือไดนอกเสียจากการเวนคืน หรือ

การชดเชยสิ่งปลูกสราง และอาคารตางๆ ที่กดีขวาง 
- ระดับน้ําในแมน้ําโขงฤดูแลง และฤดูฝนจะแตกตางกันทําใหการสัญจรไปมา ขณะขึ้นลงเรือ

โดยสารไมคอยสะดวกนัก โดยเฉพาะในชวงฤดูแลง ระดับน้ําในแมน้ําโขงลดลงต่ําสุดจะตองเดิน
จากบันไดทาขึ้นลงไปขึ้นโปะกอนขึ้นเรือโดยสาร 

- แมน้ําโขงเปนแมน้ํานานาชาติ ดังนั้นการขยายพื้นที่ลงไปในแมน้ําโขงจึงตองระมัดระวัง 
3.5 รูปแบบ และแผนการดําเนินการโครงการ 

การพัฒนาทาเรือ (ทาเสด็จ) จะดําเนินการรื้อทาเรือเดิม แลวสรางทาเรือใหมในที่เดิม เนื่อง
จากไมมีพื้นที่ พรอมกับปรับปรุงสถานที่บันไดขึ้นลงเรือ โปะ ใหอยูในสภาพเหมาะสมปลอดภัย ใน
อาคารของทาเรือจะประกอบไปดวยสํานักงานทาเรือ ดานศุลกากร ดานตรวจคนเขาเมือง สํานักงาน
ประชาสัมพันธ และหองพักผูโดยสาร สวนโปะเทียบเรือจะตองไดมาตราฐานกรมเจาทา 
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ขาพเจานายอรรถพงษ  ศิริสุวรรณ เกิดเมื่อวันที่ 19 สิงหาคม พ.ศ. 2517 ที่จังหวัดอุดรธานี สําเร็จการ
ศึกษา สถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต จากมหาวิทยาลัยรังสิต ปการศึกษา 2539 ปจจุบันดํารงตําแหนง อาจารย 1 
ระดับ 4 สถาบันราชภัฎกาฬสินธุ 
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