
บทท่ี 5

ปัจจัยในการเลือกท่ีต้ังของผู้ประก'อบการอุตสาหกรรมขนาดกลางท่ี'ฮยู่น'อก 
นิคมอุตสาหกรรม และการพัฒนาพ้ืนที่เพื่อประกอบกิจการอุตสาหกรรม

จากลักษณะและประเภทอุตสาหกรรมที่ม ีอยู่ในพื้นที่เขตประกอบการอุตสาหกรรม 
แฟคตอรี่แลนด์วังน้อย ซึ่งมีอยู่เพียง8 ประนาท'จาก15ประ๓ ท ในบทนี้จะทำการศึกษาต่อไปถึง 
บทบาทรัฐที่มีผลต่อประ๓ ทอุตสาหกรรมที่ตั้งอยู่ในเขตประกอบการอุตสาหกรรม หลังจากนั้นจะ 
ทำการศึกษาต่อไปถึงปัจจัยในการเลือกที่ตั้งของผู้ประกอบกิจการอุตสาหกรรมในพื้นที่กรณีศึกษา 
อันได้แก่ ราคาที่ดินและอาคารโรงงาน ความพร้อมด้านสาธารณูปโภค การเป็นเขตประกอบการ 
อุตสจหกรรม การอยู่ใกล้กรุงเทพฯ เขตส่งเสรมการลงทุน ตลาด แหล่งวัตถุดิบ แรงงาน ความ 
คุ้นเคยกับพื้นที่ เป็นต้น นอกจากนี้จะทำการศึกษาลักษณะการพัฒนาพื้นที่เพื่อประกอบกิจการ 
อุตสาหกรรมในพื้นท่ีศึกษา ซึ่งจะแสดงให้เห็นถึงความสัมพันธ์ระหว่างรูปแบบอาคาร การใช้พ้ืนท่ี 
และสาธารณูปโภคกับประเภทอุตสาหกรรม และหลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการพัฒนาพื้นที่เพื่อ 
เปรียบเทียบให้เห็นถึงความแตกต่างระหว่างโครงการของรัฐและเอกซน

5.1 บทบาทรัฐท ี่ม ีผลต ่อประเภทอ ุตสาหกรรมท ี่ต ั้งอย ู่ในพ ื้นท ี่กรณ ีศ ึกษา0เร จ <น

บทบาทรัฐในที่น ี้จะประกอบด้วยนโยบายทางด้านอุตสาหกรรม และกฎหมายหรือ 
มติคณะรัฐมนตรีที่เกี่ยวข้องต่อการใช้พื้นที่เพื่อประกอบการอุตสาหกรรม

5.1.1 นโยบายทางด้านอุตสาหกรรม

นโยบายทางด้านอุตสาหกรรมที่เกี่ยวช้องกับการกำหนดที่ตั้งของผู้ประกอบการอุตสาห 
กรรมในพื้นที่ศึกษาและพื้นที่ใกล้เคียง ได้แก่

• การสนับสนุนการจัดระบบพืนที่อุตสาหกรรมในรูปของนิคมอุตสาหกรรมในพื้นที่ที่มี 
จักยภาพจะพัฒนาเป็นพื้นที่เศรษฐกิจของประเทศ โดยส่งเสรืมให้เอกซนมีส่วนร่วม 
ในการจัดตังนิคมอุตสาหกรรมและสนับสนุนให้ผู้ประกอบการอุตสาหกรรม!,ช้าไปตั้ง 
โรงงานในนิคมอุตสาหกรรม
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® การกำกับดูแลสถานประกอบธุรกิจอุตสาหกรรมที่มีความเสี่ยงภัย และมีมลภาวะสูง 
สนับสนุนให้ย้ายไปยังเขตประกอบการอุตสาหกรรม นิคมอุตสาหกรรม 

® การสนับสนุนให้โรงงานอุตสาหกรรมอยู่รวมกลุ่มในแหล่งเดียวกัน ซึ่งจะก่อให้เกิดผล 
ดีต่อการส่งเสริมการขยายตัวของภาคอุตสาหกรรมของประเทศ และจะเป็นการ 
สะดวกต่อการป้องกัน ควบคุมดูแล และแก้ไขปัญหาสี่งแวดล้อม 

® การสนับลนุนส่งเสริมให้'พื้นที่ที่จะจัดตั้งโครงการอุตสาหกรรมใน 5 กลุ่มดังต่อไปนี้ 
เป็นเขตประกอบการอุตสาหกรรมตามมาตรา 30 แห่งพระราชปัญญัติโรงงาน พ.ศ. 
2535
(1) การผลิตผลิตภัณฑ์อิเล็กทรอนิกส์" และช้ินส่วนท่ีใช้ในอุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกส์'
(2) การผลิตหรอประกอบยานยนต์ การผลิตชิ้นส่วนยานยนต์
(3) การผลิตอัญมณี เครองประดับ หรือสี่งประดิษฐ์มีค่า
(4) อุตสาหกรรมที่ต้องใช้ความชำนาญเฉพาะด้าน และที่มีคุณภาพสูง เซ่น เลนล้ 

แว่นตา หรือส่วนประกอบ
(5) อุตสาหกรรมแปรรูปผลิตผลทางการเกษตรทั้งที่เป็นอาหาร และไม่เป็นอาหาร

ท้ังนี้ ให้รวมทั้งอุตสาหกรรมต่อเนื่อง และ/หรืออุตสาหกรรมอื่นๆที่สนับสนุนการ 
ดำเนินการอุตสาหกรรมท้ัง 5 กลุ่มข้างต้น

5 .1 .2  ก ฎ ห ม า ย  ห ร ือ ม ต ิค ณ ะ ร ัฐ ม น ต ร ีท ี่เก ี่ย ว ฆ ้อ ง ต ่อ ก า ร ใ ช ้พ ื้น ท ี่เพ ื่อ ป ร ะ ก อ บ ก ิจ ก า ร  
อ ุต ส าห ก รร ม

• ตามมติคณะรัฐมนตรีกันที่ 17 เมษายนพ.ศ.2522 เรอง มาตรการการอนุรักษ์แหล่ง<15 จิ
นำดิบเพื่อการประปานครหลวง ได้กำหนดพื้นที่เขตควบคุมและอนุรักษ์ที่ไม่อนุญาต 
ให้ตังหรือขยายโรงงานที่มีนำทิงประกอบด้วยสารเป็นพิษประเภทโลหะหนักในเขต 
จังหวัดพระนครศรีอยุธยา ได้แก่ พื้นที่ตำบลบางไทร ตำบลไม้ตรา ตำบลบ้านม้า 
ตำบลโคกช้าง ตำบลราชคราม ตำบลช้างใหญ่ ตำบลโพแดง ตำบลเชียงรากน้อย 
อำเภอบางไทร และมติคณะรัฐมนตรีกันที่ 12 มกราคม พ.ศ.2531 ได้ขยายพื้นที่เขต<15
ควบคุมและอนุรักษ์แหล่งนำดิบในเขตจังหวัดพระนครศรีอยุธยา บริเวณตำบลเกาะ 
เกิด ตำบลบางกะจัน ตำบลเชียงรากน้อย อำเภอบางปะอิน ยกเว้นพื้นที่ของ 3 
ตำบลที่อยู่ห่างจากแนวศูนย์กลางทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธน) 
และทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 32 ท้ัง 2 ข้างๆ ละ 1,000 เมตร และยกเว้นพื้นที่โรง 
งานกระดาษบางปะอิน (ดูแผนท่ีท่ี 5-1)



แผนท ี่ท ี่ 5-1 พ ึ้น ท ี่เขต ควบ ค ุม แล ะอน ุร ัก ษ ์แ ห ล ่งน าด ิบ ใน เขต จ ังห ว ัด พ ระน ครศ ร ีอย ุธย า

ค ำอ ธ ิบ า ย ล ัญ ล ัก ษ ณ ์

# ตำแหน่งอำเภอ

แสดงแม่น้า

แลดงอำ๓ อ

พื้นที่เขตควบคุมและอนุรักษ์แหล่งน้าดิบ

อำ๓ อบางไทร

อำ๓ อบางปะอิน

ที่มา : มติคณะรัฐมนตรี เร่ือง มาตรการอนุรักษ์แหล่งน้าดิบเพื่อการประปานครหลวง วันที่ 17 เม.ย. 2522 และ 12 ม.ค. 2531
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» ตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรมเรื่องมาตรการลนับสนุนสำหรับอุตสาหกรรมเป้า 
หมาย ได้กำหนดประ๓ ทอุตสาหกรรมที่สนับสนุนให้อยู่ในพื้นที่เขตประกอบการอุต 
สาหกรรม ได้แก่ อุตสาหกรรม!เล็กทรอนิกส์และชิ้นส่วน อุตสาหกรรมประกอบยาน 
ยนต์และชิ้นส่วนยานยนต์ อุตสาหกรรมอัญมณี เครื่องประดับ และสิ่งประดิษฐ์มีค่า 
อุตสาหกรรมที่ต้องใช้ความชำนาญเฉพาะด้านและมีคุณภาพสูง อุตสาหกรรมแปรรูป 
ผลิตผลทางการเกษตรท้ังที่เป็นอาหารและไม่เป็นอาหาร 

๏ ตามประกาศกรมโรงงานอุตสาหกรรมเรื่องหลักเกณฑ์ เงื่อนไร และวิธีการรอรับการ 
สนับสนุนการจัดตั้งชุมชนอุตสาหกรรม ได้กำหนดประเภทโรงงานที่ตั้งในโครงการ 
ประ๓ ทอาคารโรงงานแบบเรือนแถว กำหนดให้เป็นโรงงานที่มีมลพิษน้อยถึงมลพิษ 
ปานกลาง และมีนํ้าทิ้งจากการประกอบกิจการไม่๓ นวันละ 5.0 ลูกบาศก์เมตร 

® ตามประกาศคณะกรรมการส่งเสรมการลงทุนที่ 2/2536 เรื่อง ประเภท ขนาด และ 
เงื่อนไขของกิจการที่จะให้การส่งเสริมการลงทุน ลงวันท่ี 9 เมษายน 2536* ได้กำหนด 
ให้พ ื้นที่จ ังหวัดพระนครศรือยุธยาเป็นเขตส่งเสริมการลงทุนเขต 2 และกำหนด 
ประเภทกิจการที่ให้การส่งเสริมการลงทุน ดังน้ี
(1) เกษตรกรรมและผลิตผลจากการเกษตร ได้แก่ การขยายพันธุพืช-สัตว์ การผลิต 

ไข่ไหม การเลี้ยงไหมและการผลิตเลันไหม การเลี้ยงสัตว์ การฆ่าสัตว์ การผลิต 
นํ้านมหรือผลิตภัณฑ์ที่ได้จากนํ้านม การผลิตแผ่นอัดจากเศษไม้หรือพืช กิจการ 
บรรจุและเก็บรักษาพืชสด ผักสด ผลไม้สด หรือดอกไม้สดที่ทันสมัย กิจการอบ 
พืชและไซโล กิจการคัดคุณภาพผลิตผลการเกษตร และการประมงนํ้าลึก

(2) เหมีองแร่ เซรามิกส์ และโลหะรั้นมูลฐาน ได้แก่ การสำรวจ แร่ การถลุงแร่ 
การแปรรูปหินอ่อน หรือหินแกรนิต การผลิตเหล็กแผ่น การผลิตท่อเหล็ก การ 
ผลิตชินส่วนเหล็กทุบ การผลิตบ้านสำเร็จรูป หรือส่วนประกอบ

(3) อุตสาหกรรมเบา ได้แก่ การ'พิมพ์ส่ิง'ทอส่ิงถัก การฟอกย้อมพิมพ์และแต่งสำเร็จ 
ลิงทอสิ่งถัก การเจียระไนหรือการดัดเพชร พลอย การผลิตเครื่องประดับ การ 
ผลิตเคร่ืองดนตรื การผลิตเครื่องกีฬา

(4) ผลิตภัณฑ์โลหะ เครื่องจักร และอุปกรณ์ขนส่ง ได้แก่ การผลิตเครื่องมือช่าง 
การผลิตเครื่องเรือนหรือชินส่วนที่ทำด้วยโลหะเป็นส่วนใหญ่ การผลิตหม้อ

ประกาศคณะกรรมการส่งเสรมการลงทุนท่ี 272543 เรอง ประเภท ขนาด และเง่ือนไขของกิจการท่ีให้การส่งเสรมการสงทุน 
มีผทบังคับใช้ดังแด่วันท่ี 1 สิงหาคม 2543 และ1ไคักำหนดให้ยกเลิกประกาศคณะกรรมการส่งเสรมการลงทุนท่ี2/2536 ลงวันท่ี9เมษายน 
2536 แด่'โรงงานท่ีประกอบกิจการในพ่ีนท่ีมีการเร่ิมประกอบกิจการด้ังIIml ห.ศ.2538
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กำเนิดไอ‘นา การผลิตผลิตภัณฑ์โลหะรวมทั้งชิ้นส่วนโลหะสำหรับยานยนต์หรือ 
ชิ้นส่วนโลหะสำหรับผลิตภัณฑ์อิเล็กทรอนิกส์’ การผลิตเครองจักรหรืออุปกรณ์ 
สำหรับเกษตรกรรม งานไม้หรืองานโลหะ หรืองานอุตสาหกรรม การผลิตเครือง 
จักรสำนักงาน การต่อเรือหรือซ่อมเรือเหล็ก การผลิตชินส่วนเครองยนต์และ 
ช้ินส่วนอื่นๆ ของยานพาหนะ

(5) อิเล็กทรอนิกส์’ และเครื่องใช้ไฟฟ้า ได้แก่ การผลิตเคร่ืองจักรหรือเคร่ืองมือไฟฟ้า 
ลำหรับงานอุตสาหกรรม การผลิตอุปกรณ์ที่ใช้กับเครื่องใช้ไฟฟ้า การผลิต 
ผลิตภัณฑ์อิเล็กทรอนิกส์’

(6) เคมีภัณฑ์ กระดาษ และพลาสติก ได้แก่ การผลิตเล้นใยสังเคราะห์ การผลิต 
ส่วนผสมยาสำเร็จรูป การผลิตผลิตภัณฑ์เคมีอื่นๆ การผลิตเยื่อกระดาษ การ 
ผลิตภาชนะหรือกล่องกระดาษ

(7) บริการ และสาธารณูปโภค
ท้ังน้ี กิจการที่ให้การส่งเสริมการลงทุนต้องมืฃนาดการลงทุนรั้นตํ่าไม่น้อยกว่า 1 ล้าน 
บาท โดยไม่รวมค่าที่ดินและทุนหมุนเวียน

จากนโยบายทางด้านอุตสาหกรรม และกฎหมายหรือมติคณะรัฐมนตรีที่เกี่ยวข้องต่อการ 
ใช้พื้นที่เพื่อประกอบกิจการอุตสาหกรรม เมื่อพิจารณาประเภทกิจการอุตสาหกรรมในพื้นที่ศึกษา 
จะพบว่า

» ประเภทกิจการอุตสาหกรรมที่ประกอบการในพื้นที่ศึกษาเป็นกิจการที่มีมลพิษน้อย- 
ปานกลาง ทั้งนี้เป็นผลจากเงื่อนไขของการกำหนดประเภทโรงงานที่ตั้งในโครงการ 
ประเภทอาคารแบบเรือนแถว

® ประเภทอุตสาหกรรมที่มือยูในพื้นที่ศึกษาที่มืเพียง 5 ประเภทจาก 15 ประ๓ ท เป็นผล 
จากมาตรการสนับลนุนสำหรับอุตสาหกรรมเป้าหมายในพื้นที่เขตประกอบการ 
อุตสาหกรรมและการส่งเสริมการดงทุน ดังในตารางท่ี 5-1
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ตารางท่ี 5-1 ผลของนโยบายรัฐท่ีมีต่อประเภทอุตสาหกรรมในพื้นที่ศึกษา

ประ๓ ทอุตสาหกรรม การสนับสนุนส่งเสริมจาก
ชิ้นส่วนและผลตภัณฑ์พลาสติก (บางส่วน) นโยบายเขตประกอบการอุตสาหกรรม 

และนโยบายส่งเสริมการลงทุน
อาหาร เคร่ืองด่ืม และยา นโยบายเขตประกอบการอุตสาหกรรม
เคร่ืองประดับ นโยบายเขตประกอบการอุตสาหกรรม 

และนโยบายส่งเสริมการลงทุน
เคมีภัณฑ์ นโยบายส่งเสริมการลงทุน
ผลิตภัณฑ์กระดาษ นโยบายส่งเสริมการลงทุน
ชิ้นส่วนอิเล็กทรอนิกดัและเครื่องใช้ไฟฟ้า นโยบายเขตประกอบการอุตสาหกรรม 

และนโยบายส่งเสริมการลงทุน
เคร่ืองนุ่งห่ม นโยบายล่งเสริมการลงทุน
โลหะ นโยบายส่งเสริมการลงทุน -

ทังน้ี โรงงานที่ประกอบกิจการในพื้นที่ศึกษาร้อยละ 64 ขอรับการส่งเสรมการลงทุน
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5.2 ป ัจ จ ัย ใน ก าร เส ือ ก ท ี่ต ั้ง ข อ ง ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก ิจ ก าร อ ุต ส าห ก ร ร ม ใ น พ ื้น ท ี่ก ร ณ ืส ืก ษ า

5.2.1 ล ัก ษ ณ ะ ก า ร ป ร ะ ก อ บ ก ิจ ก า ร แ ล ะ ส า เห ต ุข อ ง ก า ร ย ้า ย ม า ป ร ะ ก อ บ ก ิจ ก า ร ใ น พ ื้น ท ี่ 
ก รณ ึส ืก ษ า

ในการประกอบกิจการรองโรงงานอุตสาหกรรมในเขตประกอบการอุตสาหกรรมแฟคตอรี่ 
แลนด์วังน้อยเป็นการประกอบกิจการโดยเป็นกิจการที่ริเริ่มขึ้นใหม่ร้อยละ 44 และเป็นกิจการที่ 
ประกอบกิจการอยู่เดิมร้อยละ 56 โดยกิจการที่รเริ่มขึ้นใหม่นี้ส่วนใหญ่จะเป็นอุตสาหกรรม 
ประ๓ ทเคมีภัณฑ์ (ร้อยละ 36 ของกิจการที่ริเริ่มขึ้นใหม่) รองลงมาคือ อุตสาหกรรมเครื่องนุ่งห่ม 
ส่วนกิจการที่มีอยู่เดิมแล้วเข้ามาประกอบกิจการในพื้นที่ศึกษา ส่วนใหญ่เป็นอุตสาหกรรมผลิต 
ขึ้นส่วนและผลิตภัณฑ์พลาสติก และอุตสาหกรรมข้ึนส่วนอิเล็กทรอนิกส์’และเคร่ืองใข้ใฟฟ้า

ตารางท่ี 5-2 ประ๓ ทกิจการที่ประกอบการในพ้ืนที่ศึกษา

ป ร ะ เภ ท อ ุต ส าห ก ร ร ม
ป ร ะ เภ ท ก ิจ ก าร (ร ้อ ย ล ะ )

ร ิเร ิ่ม ข ึ้น ให ม ่ ม ีก ิจ ก า ร อ ย ู่เด ิม
1 . ข้ึนส่วนและผลิตภัณฑ์พลาสติก 4 16
2 . อาหาร เคร่ืองด่ืม และยา 4 4
3. เคร่ืองประดับ 4 -

4. เคมีภัณฑ์ 16 8
5. ผลิตภัณฑ์กระดาษ - 4
6 . ขึ้นส่วนอิเล็กทรอนิกส์ และเคร่ืองใช้ไฟฟ้า 4 . 16
7. เคร่ืองนุ่งห่ม 8 -

8 . โลหะ 4 8
รวม 44 56

โรงงานซึงประกอบกิจการอยู่เดิมมีความจำเป็นที่จะต้องย้ายมาประกอบกิจการในพื้นที่ 
ศึกษา เน่ืองจาก

• บริษัทต้องการขยายกิจการ (ร้อยละ 64) โดยในจำนวนนี้ส่วนใหญ่ (ร้อยละ 67) ไม่ได้ 
ดำเนินการในพ้ืนท่ีเดิม
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• พื้นที่เดิมมีปัญหาเนื่องจากมสภาพไม่เหมาะสมสำหรับการประกอบกิจการ เซ่น การ 
คมนาคมไม่สะดวก ขาดความพร้อมของระบบสาธารณูปโภค (ร้อยละ 36)

® พื้นที่เดิมหมดสัญญาเช่า จำนวน า กิจการ

ตารางท่ี 5-3 สาเหตุที่ผู้ประกอบการย้ายมาประกอบกิจการในพื้นที่ศึกษา
หน่วย : ร้อยละ

ประเภทอุตสาหกรรม

ต้องการขยายกิจการ พื้นที่เดิมมีปัญหา
ยังดำเนิน 
การอยใน

«เ "ใพนทเดิม

ไม ่ไต ้ 
ดำเนิน 

การอยในg ใ.พนทิเดิม

หมด
สัญญา

เช่า

มี'ปัญหา 
ร้องเรียน

พื้นที่ไม่ 
เหมาะสม

1. ช ิ้นส ่วนและผล ิตภ ัณ ฑ ์ 7 21 - - -
พลาสติก

2. อาหาร เครองด่ืม และยา - - - 7
3. เครองประตับ - - - -
4. เคมีภัณฑ์ 7 - - - 7
5. ผลิตภัณฑ์กระดาษ 7 - - -
6. ช ี้นส ่วนอ ิเล ็กทรอน ิกส ์ - 21 - - 7

และเคร่ือง'ใช้ไฟฟ้า
7. เครองนุ่งห่ม - - - - -
8. โลหะ - - 7 - 7

รวม 21 43 7 - 29

5.2.2 ผ ู้ม ีอำนาจต ัดส ินใจช ี้ขาดในการเล ือกท ี่ต ั้งโรงงาน

จากการศึกษาได้พิจารณาผู้มีอำนาจตัดสินใจชี้ขาดในการเลือกที่ตั้งโรงงานของกิจการ 
โดยแบ่งออกเป็น 2 กรณี คือ การตัดสินชี้ขาดโดยบุคคลเพียงคนเดยว และการตัดสินใจโดยกลุ่ม 
บุคคล ผลการศึกษา พบว่า

• เป็นการตัดสินใจโดยบุคคลคนเดยว ร้อยละ 40
« เป็นการตัดสินใจโดยกลุ่มบุคคล ร้อยละ 60
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ในการตัดสินใจเลือกที่ตั้งโรงงานโดยบุคคลคนเดียวนั้นจะทำการตัดสินใจโดยเจ้าของ 
บริษัท หรือกรรมการผู้จัดการซ่ึงมีหุ้นส่วนภายในบริษัท (ส่วนใหญ่มักจะเป็นการถือหุ้นลมโดยเจ้า 
ของบริษัทถือหุ้นมากท่ีสุด และให้'พนักงานในบริษัทถือหุ้นลม เพ่ือให้เป็นไปตามเง่ือนไขของการ 
จดทะเบียนบริษัท) ส่วนการตัดสินเลือกที่ตั้งโรงงานโดยกลุ่มบุคคลจะทำโดยคณะกรรมการของ 
บริษัท

ตารางท่ี 5-4 ผู้มีอำนาจตัดสินใจชีฃาตในการเลือกท่ีตังโรงงาน จำแนกตามประเภท
อุตสาหกรรม

ประเภทอุตสาหกรรม อำนาจการตัดสินในชี้ขาด (ร้อยละ)
บุคคลคนเดียว กลุ่มบุคคล

1. ช้ินส่วนและผลิตกัณฑ์พลาสติก 8 12
2. 'อาหาร เครองด่ืม และยา _ 4 4
3. เครองประดับ - 4
4. เคมีกัณฑ์ 8 16
5. ผลิตกัณฑ์กระดาษ 4 -

6. ช้ินส่วนอิเล็กทรอนิกลัและเคร่ืองใข้ไฟฟ้า 8 12
7. เคร่ืองนุ่งห้ม - 8
8. โลหะ 8 4

รวม 40 60

หลังจากที่ได้แบ่งกลุ่มผู้มีอำนาจในการตัดสินใจเลือกที่ตั้งโรงงานออกเป็น 2 กลุ่มข้างต้น 
แล้ว จะทำการพิจารณาต่อไปว่าในแต่ละกลุ่มมีลักษณะการประกอบกิจการเป็นอย่างไร โดยดู 
จากลัดส่วนผู้ถือหุ้น ทุนจดทะเบียน และการจ้างงาน จะพบว่า

• กิจการที่มีผู้มีอำนาจตัดสินใจโดยบุคคลคนเดียวจะเป็นบริษัทที่เป็นของคนไทยทั้งหมดทุก 
ราย และโดยเฉลี่ยแล้วจะเป็นโรงงานขนาดเล็กโดยมีทุนจดทะเบียนระหว่าง 1-20 ล้าน 
บาท และมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 4.25 ล้านบาท การจ้างแรงงานอยู่ระหว่าง 7-205 คน และ 
มีค่าเฉล่ียเท่ากับ 41 คน

• ส่วนกิจการที่มีผู้มีอำนาจตัดสินใจเลือกที่ตั้งโรงงานโดยกลุ่มบุคคลจะพบว่า มีบริษัทที่ 
ถือหุ้นโดยคนไทยท้ังหมดเพียง 5 ราย หรือคิดเป็นร้อยละ 33.3 นอกจากน้ันอีก 10 รายจะ 
เป็นบริษัทร่วมทุนระหว่างคนไทยกับซาวต่างชาติ หรือซาวต่างชาติถือหุ้นทั้งหมด โดยจะ
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มีทุนจดทะเบียนระหว่าง 1-60 ล้านบาท และมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 11.2 ล้านบาท การจ้างแรง 
งานอยู่ระหว่าง 7-280 คน โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 78 คน (ในการพิจารณานี้ได้ตัดโรงงานที 
เป็นสาขาย่อยรองบริษทแม่ที่ตั้งในนัคมอุตสาหกรรมบางปะอินออก โดยเป็นบริษัทผลิต 
คอนเนกเตอร์ มีทุนจดทะเบียน 730 ล้านบาท)

ตารางท่ี 5-5 ลัดส่วนผู้ถ ือหุ้น ทุนจดทะเบียน และการจ้างงาน จำแนกตามผู้ม ีอำนาจ
ตัดสินใจในการเลือกที่ตั้งโรงงานของกิจการ

การตัดสินใจ 
โดยบุคคลเดียว

การตัดสินใจ 
โดยกลุ่มบุคคล

ถือหุ้นโดยคนไทยท้ังหมด (ราย) 10 5
ทุนจดทะเบียนเฉลี่ย (ล้านบาท) 4.25 11.2
การจ้างแรงงาน (คน) 41 78

5.2 .3  ป ัจ จ ัย ท ี่ใ ห ้ค ว า ม ส ำค ัญ ก ับ ก าร เล ือ ก ท ี่ต ั้ง

การพิจารณาปัจจัยที่ผู้ประกอบการในพื้นที่สืกษาให้ความสำคัญในการเลือกที่ตั้งโรงงาน 
ได้กำหนดปัจจัยในการเลือกที่ตั้งโรงงาน 11 ปัจจัยให้ผู้ประกอบการอุตสาหกรรมเริยงลำดับความ 
สำคัญที่ใช้ในการเลือกที่ตั้งโรงงาน โดยให้เรียงลำดับจากปัจจัยที่ผู้ประกอบกิจการให้ความสำคัญ 
มากที่สุดไปหาน้อยที่สุด (โดยให้มีปัจจัยเปิดอีก 1 ปัจจัย สำหรับกรณีที่ผู้ประกอบกิจการเห็นว่ามี 
ปัจจัยอ่ืนๆ ที่มีความสำคัญกับการเลือกที่ตั้งโรงงาน) เม่ือได้ข้อมูลดิบจากแบบลอบถามแล้วจะนำ 
มาใช้วิธีการถ่วงนำหนักโดยให้ปัจจัยที่แต่ละผู้ประกอบให้ความสำคัญมากที่สุดมีค่าถ่วงนี้าหนัก 
เท่ากับ 11 และลดลงมาทีละ 1 จนถึงปัจจัยที่ให้ความสำคัญน้อยที่สุดมีค่าถ่วงนํ้าหนักเท่ากับ 1 
ส่วนกรณีที่ผู้ประกอบการเลือกปัจจัยที่ให้ความสำคัญในการเลือกที่ตั้งมาไม่ครบทั้ง 11 ข้อ จะให้ 
ข้อที,ไม่ได้เลือกมีค่าถ่วงนํ้าหนักเท่ากับ 0
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ตารางท่ี 5-6 ค่าคะแนนที่ถ่วงนํ้าหนักแล้วของปัจจัยในการเลือกที่ตั้งโรงงาน

ป ัจ จ ัย ท ี่ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก าร ใ ห ้ค ว าม ส ำค ัญ ใ บ  
ก า ร เล ือ ก ท ี่ต ั้ง ใน ก าร ป ร ะ ก อ บ ก ิจ ก าร

ค ่าค ะ แ น น ท ี่ 
ถ ่วงน ํ้าห น ัก แ ล ้ว

จ ำน ว น โ รงงาน ท ี่เล ือ ก  
ป ัจ จ ัย น ี้เป ็น ส ำ ด ับ ท ี่ 1

® ราคาที่ดิน และอาคารโรงงานมีความ 206 5

เหมาะสม

® เป็นโรงงานสำเร็จรูป A. T C1 / \J 5

•  มีความพร้อมด้านสาธารณูปโภค เช่น 169 4

น้ําประปา ไฟฟ้า โทรศัพท์

๏ เป็นเขตประกอบการอุตสาหกรรม 161 1

•  อยู่ใกล้กรุงเทพมหานคร 149 -

•  อยู่ในเขตการส่งเสรมการลงทุนเขตท่ี 2 142 2

® อิยู่ใกล้ลูกค้า 124 - 4

•  อยู่ใกล้แหล่งวัตถุดิบ 88 1

•  ราคาค่าแรงข้ันต่ํา 85 1

•  มีความพร้อมด้านจำนวนแรงงาน 75 2

® อยู่ในภูมิลำเนาเดิม / มีความคุ้นเคยกับ 49 -
พ้ืนท่ี

จากตารางข้างต้น จะเห็นว่าผู้ประกอบการจะให้ความสำคัญกับราคาที่ดินและอาคารโรง 
งานมีความเหมาะสมเป็นปัจจัยที่มีความสำคัญมากที่สุดและมีผู้ประกอบการเลือกปัจจัยนี้เป็น 
ปัจจัยที่ให้ความสำคัญเป็นลำคับแรกถึงร้อยละ 20 ส่วนปัจจัยที่ผู้ประกอบการให้ความสำคัญรอง 
ลงมาคือเป็นโรงงานสำเร็จรูปมีความพร้อมด้านสาธารณูปโภค เช่นนํ้าประปาไฟฟ้าโทรคัพท์ 
และเป็นเขตประกอบการอุตสาหกรรม เป็นปัจจัยที่มีอยู่ภาย1ในเขตประกอบการอุตสาหกรรม ซึ่งได้ 
มีการเตรยมความพร้อมของพืนที่ มีการก่อสร้างโรงงานสำเร็จรูป และพัฒนาระบบลาธาณูปโภคไว้ 
เพือรองรับผู้ประกอบการอุตสาหกรรม ทำให้มีความสะดวกรวดเร็วในการเข้าไปดำเนินกิจการ 
และยังมีความสะดวกในกรณีที่ต้องติดต่อกับหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง เช่น การขอมิเตอร์ไฟฟ้า 
เพื่อใช้ในการประกอบการอุตสาหกรรม การขออนุญาตประกอบกิจการโรงงาน เป็นต้น ส่วนปัจจัย 
ท่ีอยู่ในเขตการส่งเลรํมการลงทุนเขตที่ 2 อยู่ใกล้ลูกค้า อยู่ใกล้แหล่งวัตถุดิบ ราคาค่าแรงขั้นตํ่า 
มีความพร้อมด้านจำนวนแรงงาน อยู่ในภูมิลำเนาเดิม/มีความคุ้นเคยกับพื้นที่ เป็นปัจจัยที่เกิด
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จากด้านทำเลที่ตั้งซึ่งตัวจังหวัดอยุธยาอยู่ในเขตการส่งเสริมการลงทุนในเขต 2 และมีระยะทางห่าง 
จากกรุงเทพมหานครไม่ไกลทำให้การติดต่อขนส่งต่าง  ๆ เป็นไปได้โดยสะดวก

5.2.3.1 ปัจจัยทางด้านราคาที่ดินและอาคารโรงงาน

เป็นปัจจัยที่ผู้ประกอบกิจการอุตสาหกรรมในพื้นที่เขตประกอบการอุตสาหกรรมแฟคตอรี่ 
แลนด์วังน้อยให้ความสำคัญเป็นลำดับหนึ่ง โดยผู้ประกอบการส่วนใหญ่ (ร้อยละ 68 เห็นว่าราคา 
ที่ดินรวมอาคารโรงงานที่ผู้ประกอบกิจการยอมรับได้สำหรับการจัดตั้งโรงงานขึ้นอยู่กับราคาตลาด 
ของที่ดินบริเวณนั้นรวมค่าพัฒนาแล้วเหมาะสมกับราคาขายของโครงการ ส่วนอีกร้อยละ 24 ยอม 
รับราคาที่ดินรวมอาคารโรงงานที่ถูกกว่าเมื่อเปรียบเทียบกับพื้นที่หรือโครงการประเภทเดียวกันที่ 
อยู่ในบริเวณใกล้เคียง ส่วนเงื่อนไขการผ่อนชำระ กำหนดวงเงินดาวน์ต่ํา ระยะเวลาการผ่อนชำระ 
เงินยาว ไม่เป็นเงื่อนไขที่ผู้ประกอบการให้ความสนใจเกี่ยวกับปัจจัยทางด้านราคาที่ดินรวมอาคาร 
โรงง'จน

แผนภูมิท่ี 5-1 เงื่อนไขของราคาที่ดินรวมอาคารโรงงานที่ผู้ประกอบกิจการในพื้นที่คีกษายอมรับ 
ได้ในการจัดตั้งโรงงาน

□  โรเหะ

□  พ ึ๋ร - ร ช ุ่พ ่ม

□  a u s iiu î ià ï- iw -a U ï- râ u a ïiA f ช พ ฟ ้า

□  sjshA u  พ ์)ร 'ะ ร เาน

U3 เรเม็.ราร่น ฑ่"
9  เ พ ีî J l i r ï s บ

ร  รเาพา!' แรเะยา

ร  a u s i lน แa ïî ia a Æ u  พ ่’« ร เาüHfi

ก า ร ผ ่อ น ข ำ ร ะ :ย า า

0%
ร า ด า เ แ น า ะ ฝ ็ม  

68%
‘ร า ด า ถ ูก  

24%

8%
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และเมื่อพิจารณาอัตราการเพิ่มฃึ้นฃองราคาขายที่ดินรวมอาคารโรงงานที่จะส่งผลให้ 
ผู้ประกอบกิจการในพื้นที่ตัดสินใจที่จะไม่ซื้อที่ดินรวมอาคารโรงงานในพื้นที่ศึกษา จะพบว่า ส่วน 
ใหญ่ร้อยละ 56 ยอมรับการเปลี่ยนแปลงของราคาที่สูงซื้นถีงร้อยละ 20-30 และเมื่อดูในภาพรวม 
ทั้งหมดผู้ประกอบกิจการในพื้นที่ยอมรับการเปลี่ยนแปลงราคาเฉลี่ยที่ร้อยละ 19.4 จากข้อมูล 
เงื่อนไขของราคาที่ดินรวมอาคารโรงงานและการเปลี่ยนแปลงราคาที่ดินรวมอาคารโรงงานที่มีผล 
ต่อการตัดสินใจเลือกที่ตั้ง จะเห็นว่า ข้อมูลค่อนข้างลอดคล้องกัน คือ ผู้ประกอบกิจการในพืนที่ 
คืกษาโดยส่วนใหญ่ไม่ได้พิจารณาปัจจัยราคาที่ดินรวมอาคารโรงงานที่ถูกที่ลุด หรืออีกนัยหนึ่งคือ 
ต้นทุนทางด้านที่ดินและอาคารโรงงานที่ตํ่าสุด แต่จะพิจารณาปัจจัยดังกล่าวในแง่ของความ 
เหมาะลม และความคุ้มค่าในการลงทุนก่อนที่จะตัดสินใจเลือกที่ตั้งโรงงาน โดยมีการศึกษาข้อมูล 
เพื่อเปรียบเทียบกับราคาขายของโครงการจากราคาที่ดินเปล่าในบรืเวณดังกล่าว และประมาณ 
การค่าพัฒนาอาคารโรงงานบวกค่าพัฒนาระบบสาธารณูปโภค และมีการศึกษาหาข้อมูลใน 
บริเวณพ้ืนท่ีใกล้เคียง

ตารางท่ี 5-7 อัตราเพิ่มขึ้นของราคาขายที่ดินรวมอาคารโรงงานที่จะล่งผลต่อการตัดสินใจซือ
ของผู้ประกอบการในแต่ละประ๓ ทอุตสาหกรรม

หน่วย : ร้อยละ

ประ๓ ทอุตสาหกรรม
อัตราการเพิ่มขึ้นของราคาขายที่ดินรวมอาคารโรงงาน
ไม่เกิน 10% 10-20% 20-30% 30-40%

1. ช้ินส่วนและผลตภัณฑ์พลาสติก 16 4
2. อาหาร เครองด่ืม และยา 4 4
3. เครองประดับ 4
4. เคมีภัณฑ์ 4 4 16
5. ผลิตภัณฑ์กระดาษ 4
6. ขึ้นส่วนอิเล็กทรอนิกส์' และเครองใช้ 12 4 4

ไฟฟ้า
7. เคร่ืองนุ่งห่ม 8
8. โลหะ ร 4

รวม 20 20 56 4
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เป็นปัจจัยที่ผู้ประกอบกิจการอุตสาหกรรมในเขตประกอบการอุตสาหกรรมแฟคตอรี่แลนด์ 
วังน้อยให้ความสำคัญเป็นลำดับที่สาม และเป็นปัจจัยที่มีผู้ประกอบการเลือกเป็นลำดับแรกสูงถึง 
ร้อยละ 16 ของจำนวนผู้ประกอบกิจการทั้งหมด ปัจจัยทางด้านความพร้อมของสาธารณูปโภค 
นอกจากจะพจารณาความพร้อมของพื้นที่เขตประกอบการอุตสาหกรรมแล้ว ยังจะพิจารณารวม 
ถ ึงพ ื้นท ี่ใกล ้เค ียง อ ันได้แก่ จ ังหว ัดพระนครศรอย ุธยา โดยจะเห ็นได ้ว ่า การท ี่จ ังหวัด 
พระนครศร้อยุธยาตั้งอยู่ใกล้กรุงเทพฯ และถูกกำหนดให้เป็นเมืองบร้วารของกรุงเทพฯ จึงได้รับ 
อิทธิพลของความเจริญกระจายเข้ามายังจังหวัดด้วย โดยเฉพาะการพัฒนาทางด้านคมนาคม มี 
การพัฒนาระบบทางด่วนเชื่อมจากกรุงเทพฯ กับปริมณฑล และจังหวัดใกล้เคียง อันได้แก่

» โครงการทางด่วนสายแจ้งวัฒนะ-บางพูน-บางไทร ระยะทางประมาณ 30 กิโลเมตร 
เชื่อมต่อพื้นที่จังหวัดพระนครศรีอยุธยา และภาคเหนือกับพ้ืนที่กรุงเทพฯ 

® โครงการทางด่วนโดยรอบกรุงเทพฯ เชื่อมต่อจังหวัด.ใกล้เคียง อันได้แก่ ทางด่วนส่วน 
ขยายจากอำเภอบางไทรไปทางเหนือเชื่อมจังหวัดอ่างทองทางทศตะวันออก ผ่านอำเภอ 
บางปะหัน อำเภอภาซี ผ่านอำเภอองค์รักษ์จังหวัดนครนายก เชื่อมจังหวัดฉะเชิงเทรา 
ชลบุรี และระยอง ทางด่วนเชื่อมต่อระหว่างกรุงเทพฯ กับจังหวัดนครราชสีมา 

® โครงการทางแยกยกระดับบางปะอินเชื่อมต่อระบบทางด่วนจากกรุงเทพฯ ไปจังหวัดโดย 
รอบ ได้แก่ จังหวัดสุพรรณบุรี พระนครศรีอยุธยา สระบุรี
ดังนัน เมื่อพิจารณาทางด้านโครงข่ายคมนาคม จังหวัดพระนครศรีอยุธยาจึงจัดเป็น 

จังหวัดหนื่งที่มีโครงข่ายการคมนาคมที่ดี และมืผลต่อศักยภาพการลงทุนอย่างมาก เพราะเป็น 
จังหวัดศูนย์กลางของภาคต่างๆ ลามารถขนส่งสินค้าได้สะดวกทั้งทางรถยนต์ ทางรถไฟ และทาง 
นำ โดยทางรถไฟเป็นเล้นทางรถไฟหลักที่ออกลู่ภาคเหนือและภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ส่วนทาง 
เรือเนืองจากมืแม่นำสำคัญไหลผ่านถึง 4 สาย ได้แก่ แม่‘นาป่าลัก แม่นํ้าน้อย แม่นํ้าเจ้าพระยา 
และแม่นำลพบุรี จึงสามารถใช้เป็นเล้นทางขนส่งลู่จังหวัดต่างๆ และยังลามารถขนส่งผ่านทางแม่ 
นำเจ้าพระยาไปลู่ท่าเรือแหลมฉบัง นอกจากนืยังได้รับประโยชน์จากการตั้งใกล้กรุงเทพฯ ซ่ึงมีท่า 
อากาศยานกรุงเทพฯ และท่าเรือกรุงเทพฯ เป็นจุดขนถ่านสินค้าและวัตถุดิบที่สำคัญ อีกทั้ง 
กรุงเทพฯ ยังเป็นศูนย์รวมธุรกิจด้านบริการ เช่น ธุรกิจการเงินการธนาคาร ธุรกิจด้านการขนส่ง 
ธุรกิจด้านทารสื่อสาร โทรคมนาคม เป็นต้น

ส่วนระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการอื่นๆ อันได้แก่ ระบบไฟฟ้า ระบบนํ้าประปา 
และระบบโทรศัพท์จะพบว่า เป็นจังหวัดที่มืระบบดังกล่าวดีกว่าโดยเปรียบเทียบกับจังหวัดใกล้ 
เคียง

5.2.3.2 ปัจจัยทางด้านความพร้อมของสาธารณูปโภค
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เป็นปัจจัยที่ผู้ประกอบการให้ความสำคัญเป็นลำดับที่ 4 โดยผู้ประกอบกํจการอุตสาห 
กรรมที่ต้ังอยู่ในพื้นที่กรณีศึกษาจะได้รับสิทธิประโยชน์ทางด้านการได้รับการยกเว้นการขออนุญาต 
ประกอบกิจการ เพียงแต่ต้องแจ้งให้ทราบก่อนการดำเนินกิจการ นอกจากนีพีนที่เฃตประกอบการ 
อุตสาหกรรมยังเป็นพื้นที่ที่ได้มีการเตรียมความพร้อมรองระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานและการก่อ 
สร้างอาคารโรงงานสำเร็จรูปไว้สำหรับรองรับการประกอบกิจการอุตสาหกรรม ซึงก่อให้เกิดความ 
สะดวกรวดเร็วต่อผู้ประกอบกิจการอุตสาหกรรมที่ต้องการเข้าใช้พื้นที่เพื่อดำเนินกิจการทันที หรอ 
ภายในระยะเวลาอันสั้น และช่วยลดขั้นตอนในการติดต่อหน่วยราชการต่างๆ ช่วยให้เกิดการ 
ประหยัดและความคุ้มค่าในการพัฒนาและใช้ระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง จะเห็นได้ว่าสิ่งเหล่า 
นี้สอดคล้องกับความต้องการรองผู้ประกอบกิจการในพื้นที่ที่ส่วนใหญ่ที่เป็นกิจการขนาดเล็กถึง 
ขนาดกลาง และจำเป็นต้องใช้เงินทุนหมุนเวียนในการดำเนินกิจการ ด้งนั้นการที่จะให้ผู้ประกอบ 
กิจการในพื้นที่ลงทุนทางด้านระบบลาธาณูปโภคของตนเองเพียงโรงงานเดียว และก่อสร้างโรง 
งานรองตนเองซึ่งมักต้องใช้ระยะเวลาจึงเป็นการเพิ่มภาระของกิจการ

5.2.3.3 ปัจจัยทางด้านการเป็นเขตประกอบการอุตสาหกรรม

5.2.3.4 ปัจจัยการอยูใกล้กรุงเทพมหานคร

เป็นปัจจัยที่ผู้ประกอบการให้ความสำคัญเป็นลำด้บที่ห้า โดยเมื่อพิจารณาตำแหน่งที่ตั้ง 
ของเขตประกอบการอุตสาหกรรมแฟคตอรี่แลนด์วังน้อยที่ต ั้งอยู่ต ิดถนนพหลโยธิน บริเวณ 
กิโลเมตร 68 จะพบว่าผู้ประกอบการและแรงงานในพื้นที่ลามารถใช้ประโยชน์จากเล้นทาง 
คมนาคมทีเซือมต่อจากกรุงเทพฯ และระบบขนล่งสาธารณะ อันได้แก่ รถโดยสารต่างจังหวัดซึ่งจะ 
วิงผ่านหน้าพีนทีศึกษาเข้าลู่กรุงเทพฯ รถตู้บริการที่มีเล้นทางวิ่งจากตลาดวังน้อย (อยู่ห่างจากพื้น 
ทีเพียง 3 กิโลเมตร) ถึงรังสิต ด้งนันกิจการอุตสาหกรรมในพีนที่ศึกษาจึงมีความจำเป็นไม่มากนัก 
ในการทีจะต้องจัดรถรับ-ส่งแรงงาน เพราะสามารถใช้ประโยชน์จากการที่อยู่ใกล้เขตชุมชน และ 
เป็นเล้นทางผ่านเข้ากรุงเทพฯ ซึงสามารถเดินทางไป-กลับกรุงเทพฯ โดยใช้เวลาไม่มากนัก กิจการ 
อุตสาหกรรมในพีนทีมีเพียงร้อยละ 24 ทีจัดให้มีบริการรถรับ-ส่ง และในกรณีที่กิจการอุตสาห 
กรรมไม่ได้จัดรถรับ-ส่งให้พนักงาน จะพบว่า พนักงานส่วนใหญ่ร้อยละ 60 เดินทางมาทำงานโดย 
รถจักรยานยนต์ และร้อยละ 35 เดินทางมาทำงานโดยรถจักรยาน

และเมือพิจารณาทุนจดทะเบียนของกิจการในพื้นที่ศึกษา จะเห็นว่า กิจการอุตสาหกรรม 
ในพื้นทีศึกษาเป็นกิจการขนาดเล็กถึงขนาดกลาง มีทุนจดทะเบียนเฉลี่ย 10 ล้านบาทต่อโรง (ใน 
การพิจารณาได้ตัดโรงงานทีเป็นสาขาย่อยของบริษัทแม่ที่ตั้งในนิคมอุตสาหกรรมบางปะอินออก
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โดยโรงงานดังกล่าวมีทุนจดทะเบียน 730 ล้านบาท) ดังน้ัน การเงินส่วนท้องกินอาจมีความสำคัญ 
ต่อกิจการเหล่านี้ โดยในปี พ.ศ.2533-2542 จังหวัดพระนครศรอยุธยามีอัตราการเพื้มเฉลี่ยของ 
สาขาธนาคารพาณิชย์รอยละ 8.09 และเงินให้กู้ยืมร้อยละ 16.74 แต่อย่างไรก็ตาม จากทำเลทีดัง 
ของพื้นที่คืกษาที่อยู่ใกล้กับกรุงเทพฯ ซึ่งเป็นศูนย์กลางทางการเงินของประเทศ ดังนั้น บทบาท 
ของสถาบันการเงินส่วน1ท้องถิ่น'ในบริเวณพื้นที่สืกษ'าจืงลดลง นอกจากนี เมือพิจารณาจากจัด 
ส่วนของผู้ถือหุ้นของกิจการอุตสาหกรรมในพื้นที่คืกษา จะพบว่า กิจการเหล่านี้มีจัดส่วนผู้ถือหุ้น 
ของคนไทยต่อคนต่างประเทศ เท่ากับ 60 : 40 โดยประเภทอุตสาหกรรมทีเป็นของคนไทยทังหมด 
ได้แก่ อุตสาหกรรมอาหาร เครื่องด่ืม และยา อุตสาหกรรมเครื่องประดับ และอุตสาหกรรมผลิต 
กัณฑ์กระดาษ ส่วนประ๓ ทอุตสาหกรรมที่ถือหุ้นโดยคนต่างประเทศสูง คือ อุตสาหกรรมชิ้นส่วน 
และผลิตกัณฑ์พลาสติก โดยมีจัดส่วนการถือหุ้นของคนไทยต่อคนต่างประเทศ เท่ากับ 40 : 60 
ดังน้ัน แหล่งที่มาของเงินทุนของกิจการเหล่านี้นอกจากสถาบันการเงินในพืนที่และในเขตกรุงเทพฯ 
แล้ว ยังมีแหล่งเงินทุนจากต่างประเทศอีกด้วย

ตารางท่ี 5-8 ทุนจดทะเบียนเฉลี่ยและจัดส่วนผู้ถือหุ้นเฉลี่ยของกิจการอุตสาหกรรมในพื้นที่
คืกษา จำแนกตามประเภทอุตสาหกรรม

ประ๓ ทอุตสาหกรรม
ทุนจดทะเบียน 

(ล้านบาท)
จัดส่วนผู้ถือหุ้น 

(คนไทย : คนต่างประเทศ)
1. ชิ้นส่วนและผลิตกัณฑ์พลาสติก 10.8 40 : 60
2. อาหาร เคร่ืองด่ืม และยา 32.5 100 : 0
3. เคร่ืองประดับ 5.0 100 : 0
4. เคมีกัณฑ์ 3.8 43 : 57
5. ผลิตกัณฑ์กระดาษ 3.0 100 : 0
6. ชิ้นส่วนอิเสืกทรอนิกจั และเคร่ืองใช้ไฟฟ้า 11.5 75 : 25
7. เคร่ืองนุงห่ม 2.9 41 : 59
8. โลหะ 12.7 67 : 33

ทั้งหมด 10.0 60 : 40

จะเห็นได้ว่า ทำเลที่ตั้งของเขตประกอบการอุตสาหกรรมแฟคตอรื่แลนด์วังน้อยที่ตั้งอยู่ 
ใกล้เขตชุมชน และกรุงเทพมหานคร จะช่วยให้กิจการในเขตประกอบการอุตสาหกรรมได้รับ
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ประโยชน์จากความประหยัดอันเนื่องมาจากความเป็น!.มอง อันได้แก่ ความประหยัดในการจัดหา 
แรงงาน การขนส่งวัตถุดิบและสินค้า การจัดท่ีพัก การทำธุรกรรมทางการเงิน เป็นต้น

5.2.3.5 ปัจจัยทางด้านการส่งเสริมการลงทุน

เป็นปัจจัยที่ผู้ประกอบการให้ความสำคัญเป็นลำดับที่หก ซึงพบว่าโรงงานทีประกอบกิจ 
การในพื้นที่สืกษา ร้อยละ 64 ขอรับการส่งเสริมการลงทุน ส่วนอีกร้อยละ 36 ไม่ได้ขอรับการส่ง 
เสริมการลงทุน โดยในจำนวนนี้ ร้อยละ 66 ให้เหตุผลฃองการที่ไม่ซอรับการส่งเสริมการดงทุนว่า 
เป็นเพราะกิจการมีขนาดเล็กและไม่ได้ล่งออกจำหน่ายต่างประเทศ และเมือพิจารณาประกอบใน 
เรื่องของลูกค้าที่ใช้ผลิตภัณฑ์ของกิจการที่ไม่ได้ขอรับการส่งเสริมการลงทุน จะพบว่า ร้อยละ 67 
ของกิจการที่ไม่ได้ขอรับการส่งเลริมการลงทุนผลิตสินค้าที่ใช้เป็นวัตถุดิบของโรงงานอื่น โดยโรง 
งานที่รับวัตถุดิบหริอเป็นลูกค้าของกิจการดังกล่าวมีที่ตั้งอยู่ในบริเวณจังหวัดพระนครศรีอยุธยา 
และพื้นที่ต่อเนื่อง อันได้แก่ จังหวัดสระบุรี จังหวัดปทุมธานี และกรุงเทพฯ เป็นต้น ส่วนทีเหลือ 
อีกร้อยละ 33 ของกิจการที่ไม่ได้รับการส่งเสริมการลงทุน ผลิตสินค้าเพื่อการบริโภคของประชาชน 
ทั่วไป ได้แก่ โรงงานผลิตชิ้นส่วนรถจักรยานยนต์รถยนต์ โรงงานผลิตเต้าหู้ โรงงานติดตั้งซ่อม 
เครื่องทำความเย็น

ตารางท่ี 5-9 การขอรับการส่งเสริมการลงทุนของกิจการในพื้นที่สืกษา จำแนกตามประ๓ ท
อุตสาหกรรม

ประเภทอุตสาหกรรม โรงงานที่ขอรับการส่งเสริมการลงทุน 
ในแต่ละประเภท (ร้อยละ)

1. ช้ินส่วนและผลิตภัณฑ์พลาสติก 80
2. อาหาร เคร่ืองด่ืม และยา 50
3. เคร่ืองประดับ 100
4. เคมีภัณฑ์ 67
5. ผลิตภัณฑ์กระดาษ -
6. ช้ินส่วนอิเล็กทรอนิกส์’ และเคร่ืองใช้ไฟฟ้า 40
7. เคร่ืองนุ่งห่ม 100
8. โลหะ 67

รวม 64
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5.2.3.6 ปัจจัยทางด้านตลาดหรือลูกค้า

เป็นปัจจัยที่ผู้ประกอบการให้ความลำคัญเป็นลำดับที่เจ็ด แต่มีผู้ประกอบการเลือกปัจจัย 
ดังกล่าวเป็นลำดับแรกสูงถึงร้อยละ 16 ของกิจการทั้งหมด ในการพิจารณาที่ตั้งโรงงานโดยดูจาก 
ปัจจัยด้านตลาดหรือลูกค้า จะพิจารณาจากที่ตั้งของลูกค้าโดยดูจากระยะทางขนส่งสินค้าไปให้ 
ลูกค้า จากการศึกษาจะพิจารณาจากลักษณะสินค้าที่ผู้ประกอบการแต่ละรายผลิตว่า เป็นสินค้า 
ประเภทใด มีผู้ที่บริโภคสินค้าหรือใช้สินค้าตั้งอยู่ที่ไหน ซ่ึง ได้แบ่งลักษณะสินค้าเป็น 3 ประเภท 
คอ

® ประ๓ ทที่ใช้เป็นวัตถุดิบของโรงงานอื่น 
® ประเภทที่เป็นสินค้าสำเร็จรูปจำหน่ายกับประซาซนทั้วใป 
® และประ๓ ทที่เป็นผลิตภัณฑ์ส่งออกไปจำหน่ายยังต่างประเทศ

จะพบว่า สินค้าส่วนใหญ่ของกิจการในพื้นที่ศึกษา (ร้อยละ 48) ใช้เป็นวัตถุดิบซองโรง 
งานอั๋น โดยประเภทอุตสาหกรรมที่ผลิตสินค้าในลักษณะดังกล่าวมากที่สุดคือ อุตสาหกรรมเคมี 
ภัณฑ์ รองลงมาคือ อุตสาหกรรมโลหะ และกิจการที่ผลิตสินค้าส่งไปจำหน่ายยังต่างประเทศพบ 
ว่ามีมากเป็นลำดับ 2 คือ ร้อยละ 36 ส่วนกิจการที่ผลิตสินค้าสำเร็จรูปจำหน่ายกับประชาชนทั้วไป 
ในพื้นที่ศึกษามีเพิยงร้อยละ 16 ประ๓ ทอุตสาหกรรมส่วนใหญ่คือ อุตสาหกรรมอาหาร เครองด่ืม 
และยา

แผนภูมิท่ี 5-2 ลูกค้าของกิจการในพื้นท่ีศึกษา

Va-nuau
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ในกรณีที่เป็นวัตถุดิบของโรงงานอื่นจะพิจารณาต่อไปว่า โรงงานที่ใซ้ผลิตภัณฑ์ของ 
ผู้ประกอบการในพื้นที่เป็นวัตถุดิบตั้งอยู่บริเวณใด ซึ่งจะแยกทำเลที่ตํงเป็น 4 สถานท่ี คือ 

• ภายในเขตประกอบการอุตสาหกรรมแฟคตอรแลนด์วังน้อย 
® ภายในสวน;เขตอุตสาหกรรม 
« ภายในนิคมอุตสาหกรรม 
๏ และอ่ืนๆ

แผนภูมิท่ี 5-3 ทำเลที่ตั้งของลูกค้าของกิจการในพ้ืนที่ศึกษา (กรณีท่ีเป็นวัตถุดิบของโรงงานอื่น)

จากการศึกษาพบว่า โรงงานที่ใช้ผลิตภัณฑ์ของผู้ประกอบการเป็นวัตถุดิบส่วนใหญ่ร้อย 
ละ 42 ตั้งอยู่ภายในนิคมอุตสาหกรรมบางปะอิน ร้อยละ 41 ตั้งอยู่ภายในสวน/เขตอุตสาหกรรม 
ได้แก่เขตอุตสาหกรรมนวนคร บางกระดี่ โรจนะ และที่เหลืออีกร้อยละ 17 จะตั้งอยู่ในเขต 
กรุงเทพมหานคร ซึ่งจากการพิจารณาทำเลที่ตั้งจะเห็นว่าอยู่ภายในเซตจังหวัดพระนครศรีอยุธยา 
กรุงเทพมหานคร หรือบริเวณใกล้เคียงกับเขตติดต่อกับจังหวัดพระนครศรีอยุธยา ส่วนผู้ประกอบ 
การที่ผลิตสินค้าเป็นสินค้าสำเร็จรูปหรือล่งผลิตภัณฑ์ไปยังต่างประเทศ ก็อาภัยความใกล้ 
กรุงเทพมหานครเป็นแหล่งกระจายสินค้า หรือขนล่งโดยทางอากาศโดยสนามบินดอนเมือง หรือ 
ทางนํ้าท่ีท่าเรือคลองเตย



109

เป็นปัจจัยที่ผู้ประกอบการให้ความสำคัญเป็นลำดับที่แปด ในการพิจารณาที่ตั้งโดยดูจาก 
ปัจจัยการจัดหาวัตถุดิบที่ใช้ในการผลต จะแบ่งการจัดหาวัตถุดิบของการประกอบกิจการซองผู้ 
ประกอบการเป็น

® การจัดหาวัตถุดิบจากภายในประเทศ 
® การจัดหาวัตถุดิบจากต่างประเทศ

ซ่ึงพบวา กิจการอุตสาหกรรมในพื้นที่ศึกษามีลัดส่วนเฉลี่ยในการจัดหาวัตถุดิบจากภายใน 
ประเทศต่อต่างประเทศเท่ากับ 55 : 45

5.2.37 ปัจจัยทางด้านวัตถุดิบ

แผนภูมิท่ี 5-4 แหล่งที่มาของวัตถุดิบของกิจการอุตสาหกรรมในพ้ืนที่ศึกษา

กรณีใช้วัตถุดิบจากภายในประเทศทั้งหมด พบว่า มีจำนวนร้อยละ 36 ของกิจการทั้งหมด 
ร้อยละ 33 ของกิจการเหล่านี้มีแหล่งที่มารองวัตถุดิบได้มาจากกรุงเทพมหานคร อีกร้อยละ 22 มา 
จากภายในจังหวัดพระนครศรอยุธยา ส่วนที่เหลือมีแหล่งที่มาของวัตถุดิบจากภายในนิคม 
อุตสาหกรรม จากจังหวัดปทุมธานี และมาจากหลายแหล่งรวมกัน

กรณีใช้วัตถุดิบจากต่างประเทศทังหมด พบว่า มีจำนวนร้อยละ 12 รองกิจการทั้งหมด 
แหล่งที่มาของวัตถุดิบได้มาจากประเทศญี่ป่น และสิงคโปร์

กรณีใช้วัตถุดิบทังภายในประเทศและต่างประเทศรวมกันมีจำนวนร้อยละ 52 ของกิจการ 
ทังหมด ซึ่งลามารถแบ่งที่มาของการใช้วัตถุดิบเฉพาะที่มาจากภายในประเทศเป็น มาจาก
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กรุงเทพมหานครร้อยละ 38 มาจากภายในจังหวัดพระนครศรอยุธยาร้อยละ 15 มาจากภายใน 
นิคมอุตสาหกรรมร้อยละ 46 และ,ที่เหลือมาจากจังหวัดสระบุร ส่วนการใช้วัตถุดิบทีมาจาก 
ต่างประเทศ พบว่า มีแหล่งวัตถุดิบจาก

*  อุตสาหกรรมชิ้นส่วนและผลิตภัณฑ์พลาสติกนำวัตถุดิบมาจากประเทศญี่นุ่น สิงคโปร์ 
และไต้หวัน

๏ อุตสาหกรรมอาหาร เครองด่ืม และยานำวัตถุดิบมาจากยุโรป และเอเชีย
» อุตสาหกรรมเคมีภัณฑ์นำวัตถุดิบมาจากประเทศจีน อิตาลี ญ่ีปุน สิงคโปร์ และยุโรป
® อุตสาหกรรมชิ้นส่วนอิเล็กทรอนิกส์แดะเครองใช้ไฟฟ้านำวัตถุดิบมาจากประเทศสหรัฐ 

ฝร่ังเศส อังกฤษ และสิงคโปร์
๏ อุตสาหกรรมเครองนุ่งห่มนำวัตถุดิบมาจากประเทศฮ่องกง
*  อุตสาหกรรมโลหะนำวัตถุดิบมาจากประเทศญี่ปุน
^ จากการพ ิจารณ าการจ ัดหาว ัตถ ุด ิบพบว ่า ม ีการใช ้ว ัตถ ุด ิบจากภายในจ ังหว ัด 

พระนครศรีอยุธยาหรอจังหวัดในเขตติดต่อ และจากกรุงเทพมหานคร ส่วนการใช้แหล่งวัตถุดิบ 
จากสถานที่ไกลออกไปมีเพียง 1 รายซึ่งมาจากจังหวัดสระบุรีและมีเพียงร้อยละ10ที่ผู้ประกอบ 
การรายนี้ใช้ ซึ่งจากการพิจารณาการจัดหาวัตถุดิบภายในประเทศจะพบวาการพิจารณาตั้ง 
โรงงานภายในพื้นที่ศึกษา ซึ่งตั้งอยู่ในเขตจังหวัดอยุธยาจะเอื้อประโยชน์แก่ผู้ประกอบการกิจการ 
เอง เพราะตั้งอยู่ไม่ไกลจากแหล่งวัตถุดิบของโรงงาน

ส่วนกรณีการจัดหาวัตถุดิบซึ่งได้มาจากต่างประเทศซึ่งส่วนใหญ่จะมีการขนส่งมาทาง 
ทะเลหร ือทางอากาศก ็จะพ บ ว ่าจ ังหว ัดพ ระนครศร ีอย ุธยาซ ึ่ง เป ็นจ ังหว ัดท ี่ต ั้งอย ู่ใกล ้ 
กรุงเทพมหานครจะมีความสะดวกทั้งการส่งฝานทางสนามบินดอนเมือง หรือท่าเรือคลองเตย

และจากการพิจารณาลักษณะของวัตถุดิบของกิจการในพื้นที่ศึกษาและสินค้าที่ผลิตขึ้น 
เพื่อใช้แบนวัตถุดิบรองกิจการอุตสาหกรรมอื่นๆ จะพบว่า กิจการอุตสาหกรรมในพื้นที่ศึกษามี 
ความเชื่อมโยงรองอุตสาหกรรมทั้งความเชื่อมโยงของการผลิตไปข้างหน้า (Forward Production 
Linkages) และความเชีอมโยงของการผลิตไปข้างหลัง (Backward Production Linkages) โดย 
จะมีการใช้วัตถุดิบจากโรงงานอุตสาหกรรมในบรีเวณพื้นที่ศึกษาและพื้นที่ใกล้เคียง และสินค้าท่ี 
ผลิตขึ้นจะใช้เป็นวัตถุดิบของโรงงานอุตสาหกรรมอื่นๆ ซึ่งส่วนใหญ่จะตั้งอยู่ในนิคมอุตสาหกรรม 
สวน/'เขตอุตสาหกรรมในจังหวัดพระนครศรีอยุธยา ลักษณะของความเชื่อมโยงแสดงได้ดังนี้
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ตารางท่ี 5-10 ความเชื่อมโยงของอุตสาหกรรมในพ้ืนที่ศึกษา

ความเชื่อมโยงไปข้างหลัง
ประ๓ ทอุตสาหกรรม

ความเช่ือมโยงไปข้างหน้า
พ้ืนท่ี วัฅถดิบ สินค้า พ้ืนท่ี

กรุงเทพฯ เม็ดพลาสติก —>  ชิ้นส่วนและผลิตภัณฑ์ --► อุปกรณ์พลาสติก นวนคร
นิคมฯ เม็ดพลาสติก สี —►  พลาสติก “ฟH m  ส่วนพลาสติก นิคมฯ
นิคมฯ สารเคมี ชุบเคลือบผิวโลหะ นิคมฯ

พลาสติก
สระบุ1 frit สารเคลือบ นิคมฯ

เซรามิค
ในจังหวัดฯ น้ําม็นใซ้แล้ว _ ^  เคมีภัณฑ์ _ ^  น้ํามัน นิคมฯ
ในจังหวัดฯ อุปกรณ์ไฟฟ้า เคร่ี'องพิมพ์ กรุงเทพฯ

พื้นท่ีใกล้เคียง เม็ดสี เหล็กเส้น— -►  หมึกพิมพ์
ต่างประเทศ

นิคมฯ สารเคมี . เคมีภัณฑ์ นิคมฯ
ต่างประเทศ เขต/สวนฯ

นิคมฯ กระดาษแผ่นลูก กล่องกระดาษ นิคมฯ
ในจังหวัด ฟก สีพิมพ์กาว'- ► ■  ผลิตภัณฑ์กระดาษ “ ►  ลูกฟูก

พื้นท่ีใกล้เคียง
นิคมฯ เม็ดพลาสติก คอนเนกเตอร์ นวนคร

ต่างประเทศ ทองแดง _
ทองเหลือง

ปทมธานิ ทองแดง ตะก่ัว ชิ้นส่วนอิเล็กทรอนิกส์ ษ  ช้ินส่วน เขต/สวนฯ
เทปกาว และเคร่ือง'ใช้ไฟฟ้า อิเล็กทรอนิกส์

ในจังหวัด อลูมิเนียม ช้ินส่วน โรจนะ
ต่างประเทศ ~ ^  คอมพิวเตอf

กรุงเทพฯ เหล็ก ชิ้นส่วนอะไหล่ กรุงเทพฯ
ต่างประเทศ สแตนเลส —► - โลหะ “ ^จักรกล อุปกรณ์ สวน/เขต

อลูมีเนียม จับรดชิ้นงาน

ความเชื่อมโยงของการผลิตไปข้างหลัง (ในด้านของวัตถุดิบ) กิจการอุตสาหกรรมในพื้นที่ 
ศึกษามีลัดลิวนเฉลี่ยของการใข้วัตถุดิบในพื้นที่จังหวัดพระนครศรอยุธยาร้อยละ 28 (จากนิคมอุต 
สาหกรรมร้อยละ 12 และจากพื้นที่ภายในจังหวัดร้อยละ 16) ส่วนที่เหลือเป็นการใช้วัตถุดิบจาก 
กรุงเทพฯ ร้อยละ 19 และจังหวัดใกล้เคยง ได้แก่ ลระบุร ปทุมธานิร้อยละ 8.4 และเมื่อพิจารณา
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รายประเภทอุตสาหกรรม จะพบว่า อุตสาหกรรมเคมีภัณฑ์มการเชื่อมโยงของอุตสาหกรรมทาง 
ด้านวัตถุดิบจากโรงงานในพืนทีจังหวัดพระนครศรีอยุธยาสูงที่ลุด วัตถุดิบที่ใช้ได้แก่ สารเคมี น้ีา 
มัน เหล็กเล้น รองลงมาคือ อุตสาหกรรมช้ินส่วนอเล็กทรอนิกส์'และเคร่ืองใช้ไฟฟ้า วัตถุดิบที่ใช้ได้ 
แก1 ทองแดง ทองเหลือง ตะกั่ว อลูมิเนียม เหล็ก และอุตสาหกรรมชิ้นส่วนและผลิตภัณฑ์ 
พลาสติก วัตถุดิบที่ใช้ได้แก่ เม็ดพลาสติก ลี แผ่นอลูมีเนียม แผ่นเหล็ก

ตารางที 5-11 ส์ดส่วนเฉลี่ยของการใช้วัตถุดิบของกิจการในพื้นที่ศึกษา จำแนกตามแหล่งที่มา 
ของวัตถุดิบ

ล้ดส่วนเฉล่ียของการใช้วัตถุดิบ (ร้อยละ)

ประเภทอุตราหกรรม ร-̂ ร ิ
รรฐ์-

3~เะะ
"70~o*rC

’ S'
1วัว -.1

5"7 §

1. ชิ้นส่วนและผลิตภัณฑ์พลาสติก 20 32 48
2. อาหาร เคร่ืองด่ืม และยา 85 15
3. เครื่องประดับ 100
4. เคมีภัณฑ์ 22 17 3 58
5. ผลิตภัณฑ์กระดาษ 5 5 90
6. ชิ้นส่วนอิเล็กทรอนิกส์ และเครื่องใช้ไฟฟ้า 11 22 20 47
7. เคร่ืองนุ่งห่ม 20 80
8. โลหะ 60 40

ทงหมด 12 16 19 0.4 V - 4 45

ส่วนการเชื่อมโยงในด้านของสินค้าที่กิจการเหล่านี้ผลิตขึ้นแล้วใช้เป็นวัตถุดิบให้แก่โรงงาน 
อุตสาหกรรมอื่นๆ จะพบว่า ร้อยละ4 8 ของกิจการทั้งหมดผลิตสินค้าเพื่อเป็นวัตถุดิบให้แก่โรงงาน 
อ่ืน สินค้าเหล่านี้ได้แก่ ชิ้นส่วนพลาสติกลำหรับรถยนต์ เคมีภัณฑ์ เครื่องพิมพ์ หมีกพิมพ์ นํ้ามัน 
หล่อลื่นที่ใช้แล้ว ชิ้นส่วนอิเล็กทรอนิกส์ อุปกรณ์จับยึดชิ้นงาน ชิ้นส่วนอะไหล่จักรกล โดยโรงงาน 
ที่ใช้สินค้าดังกล่าว ร้อยละ 42 ตั้งอยู่ภายในนิคมอุตสาหกรรมในจังหวัดพระนครศรอยุธยา ร้อยละ 
41 ตั้งอยู่ในเขต/สวนอุตสาหกรรมในจังหวัดฯ ส่วนที่เหลืออีกร้อยละ 17 ตั้งอยู่จังหวัดใกล้เคียง ได้ 
แก่ กรุงเทพฯ สระบุรี ปทุมธานี

นอกจากนี้ จากการพิจารณาลักษณะของความเชื่อมโยงของอุตสาหกรรมและจำนวนโรง 
งานอ ุตสาหกรรมในประเภทท ี่ม ีความ เช ื่อม โยงก ัน ในพ ื้นท ี่ศ ึกษ าและพ ื้นท ี่ในจ ังหว ัด  
พระนครศรีอยุธยา อันได้แก่ อุตสาหกรรมชิ้นส่วนและผลิตภัณฑ์พลาสติก อุตสาหกรรมอาหาร
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เครื่องดื่ม และยา อุตสาหกรรมเครื่องบ่ระดับ อุตสาหกรรมเคมีภัณฑ์ อุตสาหกรรมผลิตภัณฑ์ 
กระดาษ อุตสาหกรรมชิ้นส่วนอิเล็กทรอนิกส์’และเครื่องใช้ไฟฟ้า อุตสาหกรรมเครื่องนุ่งห่ม 
อุตสาหกรรมโลหะและอโลหะ และอุตสาหกรรมยานยนต์ จะพบว่า อุตสาหกรรมในประเภทดัง 
กล่าวข้างต้นมีการกระจุกตัวอยู่ในพื้นที่ศึกษาและพื้นที่โดยรอบ ดันได้แก่ อำเภอวังน้อย อำเภอ 
อุทัย อำเภอบางปะอิน และอำเภอพระนครศรอยุธยา โดยเมื่อพิจารณาจากจำนวนโรงงานใน 
อุตสาหกรรมแต่ละประเภทที่มีอยู่ในพื้นที่ทั้ง 4 อำเภอรวมก้นแล้วจะมีสัดส่วนมากกว่าครึ่งหนึ่งของ 
โรงงานประเภทนั้นๆ ในจังหวัดพระนครศรีอยุธยา ซึ่งในพื้นที่ดังกล่าวผู้ประกอบการสามารถเดิน 
ทางจากพื้นที่ศึกษาไปในเขตอำเภอข้างต้นได้โดยสะดวก (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 หมาย 
เลข 32 และหมายเลข 3056) ดังนั้น จะเห่นได้ว่ากิจการอุตสาหกรรมที่ตั้งอยู่ในพื้นที่ศึกษามี 
ความประหยัดจากการกระจุกตัวของอุตสาหกรรมทั้งในแนวราบ (มีอุตสาหกรรมประเภทเดียวก้น 
ตั้งรวมอยู่ในพื้นที่ มีอำนาจไนการต่อรองจากการรวมตัวของอุตสาหกรรมและการกระจุกตัวของ 
อุตสาหกรรมเกิดทางเลือก1ในการรับซื้อวัตถุดิบจากผู้เสนอขายที่มีหลายราย) และในแนวดิ่ง 
(สามารถประหยัดค่าขนส่งจากการตั้งใกล้แหล่งวัตถุดิบและแหล่งตลาด)

ตารางท่ี 5-12 ส ัดส ่วนของประเภทอ ุตสาหกรรมในพ ื้น ท ี่ท ี่ม ีการกระจ ุกต ัวในจ ังหว ัด  
พระนครศรีอยุธยา

ประ๓ ทอุตสาหกรรม สัดส่วนของอุตสาหกรรมในแต่ล ะพ้ืนท่ี (ร้อยละ
อ.บางปะอิน อ.อุทัย อ.วังน้อย อ.พระนครฯ รวม

1. ช ิ้น ส ่วน และผ ล ิต ภ ัณ ฑ ์ 13 18 22 0.2 58
พลาสดิก

2. อาหาร เคร่ืองด่ืม และยา 18 8 i 1 26 63
3. เคร่ืองประดับ - - 100 - 100
4. เคมีภัณฑ์ 15 12 31 - 58
5. ผลิตภัณฑ์กระดาษ 17 8 25 - 50
6. ช ิ้น ส ่วน อ ิเล ็ก ท รอ น ิก ส ์’ 28 42 17 2 89

และเคร่ืองใช้ไฟฟ้า
7. สงทอและเครื่องนุ่งห่ม 21 35 12 9 77
8. โลหะและอโลหะ 13 19 20 9 61

i l ยานยนต์ OCO 13 4 24 76



แผนที่ที่ 5-2 จำนวนโรงงานอุตสาหกรรมในจังหวัดพระนครศรีอยุธยา (เฉพาะประเภทที่มีอยู่ในเขตประกอบการอุตสาหกรรมแฟคตอรี่แลนด์วังน้อย)

ที่มา : ใพอผูลจำนวนโรงงานอุตสาหกรรมในจังหวัดพระนครศรีอยุธยาของกรมโรงงานอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม



แผนท่ีท่ี 5-3 สัดส่วนของโรงงานอุตสาหกรรมในจังหวัดพระนครศรึอยุธยา (เฉพาะประเภทท่ีมีอยู่ในเขตประกอบการอุตสาหกรรมแฟคตอร่ีแลนด์วังน้อย)

บานแพรก

มหาราซ

ท่าเริอ

บางบาลบางฃ์าย

วังนอย

บางไทร

ทดบ์วหลวง

50 Kilometers
มาตราสว่น

คำอธบิายจญัลก้ษณ์

ชิน้สว่น และผลิตภณัฑพ์ลาสติก

อาหาร เคร่ืองด่ืม และยา 

เคร่ืองประดบั 

เคปภีณัฑ ์

ผลติภณัฑก์ระดาษ

ช้ินสว่นอเิลก็ทรอนกิส’่ และเคร่ืองใชไฟฟา้ 

ส่ิงทอ และเคร่ืองนุง่หม่ 

โลหะ และอโลหะ 

ยานยนต์

จ. อา่งทอง

จ. สพุรรณบรีุ

จ. สระบรีุ

จ. ปทมุธานี

ท่ีมา : คำนวณจากขอ้ม]ุลจำนวนโรงงานอตุสาหกรรมในจงัหวัดพระนครศรีอยธุยาของกรมโรงงานอตุสาหกรรม กระทรวงอตุสาหกรรม
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5.2.3.8 ปัจจัยทางด้านแรงงาน

5,2.3.8.1 ปริมาณการจ้างงานแรงงาน

จ า ก ก า ร ศ ึก ษ า พ บ ว ่า  ก ิจ ก า ร อ ุต ส า ห ก ร ร ม ใ น พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า ม ีก า ร จ ้า ง ง า น ร ว ม  1 ,8 6 5  ค น  

เป ็น เพ ศ ช า ย  6 4 2  ค น  เพ ศ ห ญ ิง  1 ,2 2 3  ค น  ม ีก า ร จ ้า ง แ ร ง ง า น เฉ ล ี่ย  75  ค น ต ่อ โร ง ง า น  ก า ร จ ้า ง ง า น  

เฉ ล ี่ย ข อ ง เพ ศ ช า ย ต ่อ เพ ศ ห ญ ิง เท ่า ก ับ  26  : 4 9  ป ร ะ เภ ท อ ุต ส า ห ก ร ร ม ท ี่ม ีก า ร ใ ช ้แ ร ง ง า น เฉ ล ี่ย ม า ก ท ี่ 

ส ุด ค ือ  อ ุต ส า ห ก ร ร ม เค ร อ ง ป ร ะ ด ับ  (2 45  ค น ต ่อ โร ง ง า น )  โด ย แ ร ง ง า น ส ่ว น ใ ห ญ ่ร ้อ ย ล ะ  64  เป ็น แ รง  

ง า น ส ต ร ี ร อ ง ล ง ม า ค ือ  อ ุต ส า ห ก ร ร ม เค ร ื่อ ง น ุ่ง ห ่ม  (140  ค น ต ่อ โร ง ง า น )  แ ล ะ อ ุต ส า ห ก ร ร ม ช ิ้น ส ่ว น  

อ ิเล ็ก ท ร อ น ิก ส ์'แ ล ะ เค ร ื่อ ง ใช ้ไฟ ฟ ้า  (121 ค น ต ่อ โร ง งา น )

ต า รา งท ี่ 5 -1 3  ก า ร จ ้า ง ง า น เฉ ล ี่ย ข อ ง ก ิจ ก า ร ใน พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า  จ ำ แ น ก ต า ม ป ร ะ ๓ ท อ ุต ส า ห ก ร รม

ประเภทอุตสาหกรรม
การจ้างงานเฉส์ย (คน / โรงงาน)

ทั้งหมด เพศชาย เพศหญิง
1. ช ิ้น ส ่ว น แ ล ะ ผ ล ิต ภ ัณ ฑ ์พ ล า ส ต ิก 83 22 61

2. อ า ห า ร  เค ร ื่อ ง ด ื่ม  แ ล ะย า 36 22 14

3. เค ร ื่อ ง ป ร ะ ด ับ 2 4 5 89 156

4, เค ม ีภ ัณ ฑ ์ 23 13 11
5. ผ ล ิต ภ ัณ ฑ ์ก ร ะ ด า ษ 18 12 6

6. ช ิ้น ส ่ว น อ ิเล ็ก ท ร อ น ิก ส ์’ แ ล ะ เค ร ื่อ ง ใ ช ้ 121 24 97

ไฟ ฟ ้า -

7. เค ร ื่อ ง น ุ่ง ห ่ม 140 65 75

8. โล ห ะ 31 21 10
ทั้งหมด 75 26 49

ก ิจ ก า ร อ ุต ส า ห ก ร ร ม ส ่ว น ใ ห ญ ่ม ีจ ำ น ว น ช ั่ว โม ง ท ำ ง า น  8 ช ั่ว โม ง ต ่อ ก ัน  แ ล ะ ม ีก ิจ ก า ร ท ี่ท ำ ง า น  

ต ล อ ด 2 4 ช ั่ว โม ง  5 ก ิจ ก า ร ไ ด ้แ ก ่ โ ร ง ง า น ผ ล ต -ป ร ะ ก อ บ เค ร ื่อ ง เข ีย น ด ้ว ย พ ล า ส ต ิก  โร ง ง า น ผ ล ิต ช ิ้น  

ส ่ว น พ ล า ส ต ิก ส ำ ห ร ับ ร ถ ย น ต ์ โ ร ง ง า น ผ ล ิต ช ิ้น ส ่ว น พ ล า ส ต ิก  โ ร ง ง า น ผ ล ิต อ ุป ก ร ณ ์จ ับ ย ืด ช ิ้น ง า น  

แ ล ะ โ ร ง ง า น ผ ล ิต ช ิ้น ส ่ว น แ ม ่พ ิม พ ์ โด ย ใ น  5 ก ิจ ก า ร น ี้ม ี 3 ก ิจ ก า ร ท ี่ม ีก ัน ท ำ ง า น เพ ีย ง  5 ก ัน ใน ห น ึ่ง
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ส ัป ด า ห ์ แ ต ่โด ย ส ่ว น ใ ห ญ ่แ ล ้ว โร ง ง า น ใ น พ ื้น ท ี่ค ืก ษ า จ ะ ม ีว ัน ท ำ ง า น  6  ว ัน ใ น ห น ึ่ง ส ัป ด า ห ์ (ร ้อ ย ล ะ  68 

ข อ ง ก ิจ ก า ร ท ั้ง ห ม ด )

5.2.3.8.2 แหล่งท ี่มาของแรงงานส่วนใหญ ่

แ ร ง ง า น ส ่ว น ใ ห ญ ่ข อ ง แ ต ่ล ะ ก ิจ ก า ร เป ็น แ ร ง ง า น ใ น พ ื้น ท ี่ โด ย พ บ ว ่า  ร ้อ ย ล ะ  64  ร อ ง ก ิจ ก า ร  

อ ุต ส า ห ก ร ร ม ใ น พ ื้น ท ี่ค ืก ษ า ใ ช ้แ ร ง ง า น ส ่ว น ใ ห ญ ่จ า ก ใ น พ ื้น ท ี่ห ร ือ ใ น จ ัง ห ว ัด พ ร ะ น ค ร ศ ร ีอ ย ุธ ย า  ส ่ว น  

ท ี่เห ล ือ ใ ช ้แ ร ง ง า น ส ่ว น ใ ห ญ ่จ า ก ก ร ุง เท พ ฯ  ส ร ะ บ ุร ี แ ล ะ ภ า ค ต ะ ว ัน อ อ ก เฉ ีย ง เห น ือ  โด ย ป ร ะ เภ ท อ ุต  

ล า ห ก ร ร ม ท ี่ใ ช ้แ ร ง ง า น ส ่ว น ใ ห ญ ่จ า ก จ ัง ห ว ัด อ ื่น ไ ด ้แ ก ่

อ ุต ส า ห ก ร ร ม ป ร ะ เภ ท เค ม ีภ ัณ ฑ ์ ม ีจ ำ น ว น ร ้อ ย ล ะ  83  ข อ ง จ ำ น ว น โ ร ง ง า น ป ร ะ ๓ ท ด ัง ก ล ่า ว  

ได ้แ ก ่ โ ร ง ง า น ผ ล ิต ส า ร เค ล ือ บ เซ ร า ม ีค  โ ร ง ง า น ผ ล ิต น ํ้า ม ัน ห ล ่อ ล ื่น ท ี่ใ ช ้แ ล ้ว  โ ร ง ง า น ผ ล ิต เค ร ื่อ ง พ ิม พ ์ 

แ ล ะ ห ม ึก พ ิม พ ์โ ร ง ง า น ผ ล ิต เค ม ีภ ัณ ฑ ์โ ร ง ง า น ผ ล ิต เค ม ีภ ัณ ฑ ์เก ษ ต ร  แ ร ง ง า น ส ่ว น ใ ห ญ ่ข อ ง ก ิจ ก า ร  

เห ล ่า น ี้ม า จ า ก ก ร ุง เท พ ฯ  แ ล ะ ส ร ะ บ ุร ี อ ย ่า ง ไ ร ก ็ต า ม เม ื่อ พ ิจ า ร ณ า จ ำ น ว น แ ร ง ง า น ท ี่ก ิจ ก า ร เห ล ่า น ี้ใ ช ้ 

จ ะ พ บ ว ่า  ม ีจ ำ น ว น แ ร ง ง า น ค ่อ น ข ้า ง น ้อ ย  ค ือ  เฉ ล ื่ย ป ร ะ ม า ณ  9 ค น ต ่อ ห น ึ่ง โร ง ง า น  แ ล ะ ม ีจ ำ น ว น แ รง  

ง า น เพ ศ ช า ย ต ่อ เพ ศ ห ญ ิง เท ่า ก ับ  2 6 :1 7

อ ุต ส า ห ก ร ร ม เค ร ื่อ ง น ุ่ง ห ่ม  ได ้แ ก ่ โ ร ง ง า น ผ ล ิต เส ื้อ ไห ม พ ร ม  โร ง ง า น ผ ล ิต เส ื้อ ผ ้า ส ำ เร ็จ ร ูป  ที่ 

ม า ข อ ง แ ร ง ง า น ส ่ว น ใ ห ญ ่ค ือ  ภ า ค ต ะ ว ัน อ อ ก เฉ ีย ง เห น ือ  จ ำ น ว น แ ร ง ง า น ท ี่ใ ช ้ค ่อ น ข ้า ง ม า ก ค ือ  เฉ ล ี่ย  

ป ร ะ ม า ณ  140 ค น ต ่อ ห น ึ่ง โร ง ง า น  แ ล ะ ร ้อ ย ล ะ  54  ข อ ง จ ำ น ว น แ ร ง ง า น เป ็น เพ ศ ห ญ ิง

อ ุต ส า ห ก ร ร ม โล ห ะ  ม ีจ ำ น ว น ร ้อ ย ล ะ  67  ร อ ง โ ร ง ง า น ป ร ะ เภ ท ด ัง ก ล ่า ว  ไ ด ้แ ก ่ โ ร ง ง า น ผ ล ิต  

อ ุป ก ร ณ ์จ ับ ย ึด ช ิ้น ง า น  แ ล ะ โร ง ง า น ผ ล ิต ช ิ้น ส ่ว น แ ม ่พ ิม พ ์ ท ี่ม า ข อ ง แ ร ง ง า น ส ่ว น ใ ห ญ ่ ค ือ  ภ า ค ต ะ ว ัน  

อ อ ก เฉ ีย ง เห น ือ  จ ำ น ว น แ ร ง ง า น ท ี่ใ ช ้เฉ ล ี่ย ป ร ะ ม า ณ  3 9  ค น ต ่อ ห น ึ่ง โ ร ง ง า น  แ ร ง ง า น ส ่ว น ใ ห ญ ่เป ็น  

แ รง ง า น เพ ศ ช า ย  (ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  64  ข อ ง แ ร ง ง า น ท ั้ง ห ม ด )



แผนท่ีท่ี 5-4 แหล่งท่ีมาของแรงงานในพนท่ีเขตประกอบการแฟคตอร่ีแลนด์วังน้อย

คำอธิบายสัญลักษณ์

แหลง่ทีผ่าของแรงงาน

A  •ใน จ.พระนคร

ศรอียธุยา 78.5%

•ภาคตะวนัออกเฉยีง 
เหนอื 19.2%

•กรงุเทพฯ 2.3%

มาตราส่วน
30 30 60 Kilometers w' E

ที่มา : จากการสืกษา
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แ ผ น ภ ูม ิท ี่ 5 -5  แ ห ล ่ง ท ี่ม า ข อ ง จ า น ว น แ ร ง ง า น ส ่ว น ใ ห ญ ่ข อ ง ก ิจ ก า ร อ ุต ส า ห ก ร ร ม ใ น พ ื้น ท ี่ จ ำ แ น ก  

ต า ม ป ร ะ ๓ ท อ ุต ส า ห ก ร รม
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5.2.3.8.3 ประเภทแรงงานและระยะเวลาในการจ ัดหาแรงงาน

ใ น ก า ร ศ ึก ษ า ได ้แ บ ่ง ป ร ะ เภ ท แ ร ง ง า น อ อ ก เป ็น

•  แ ร ง ง า น ท ั่ว ไป

•  แ รงงาน 'Ï เม ือ  (ต ้อ ง ม ิค ว า ม ส า ม า ร ถ พ ิเศ ษ  ห ร ือ ต ้อ ง ผ ่า น ก า ร แ ก อ บ ร ม )

ผ ล ก า ร ศ ึก ษ า  พ บ ว ่า  ก า ร ใ ช ้แ ร ง ง า น ส ่ว น ใ ห ญ ่ข อ ง แ ต ่ล ะ ก ิจ ก า ร จ ะ ใ ช ้แ ร ง ง า น ท ั่ว ไ ป  ค ือ  

ป ร ะ ม า ณ ร ้อ ย ล ะ  68  ข อ ง ก ิจ ก า ร ท ั่ง ห ม ด  ใ ช ้ร ะ ย ะ เว ล า ใ น ก า ร จ ัด ห า แ ร ง ง า น ท ั่ว ไป ร ะ ห ว ่า ง  1 -45  ว ัน  

แ ล ะ ร ะ ย ะ เว ล า เฉ ล ี่ย เท ่า ก ับ  10 ว ัน  ส ่ว น ร ะ ย ะ เว ล า ใ น ก า ร จ ัด ห า แ ร ง ง า น ม ิแ ม ือ อ ย ู่ร ะ ห ว ่า ง  3 -9 0  ว ัน  

ม ิร ะ ย ะ เว ล า เฉ ล ี่ย เท ่า ก ับ  12 ว ัน  โ ร ง ง า น ใ น พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า ท ี่ใ ช ้แ ร ง ง า น ส ่ว น ใ ห ญ ่เป ็น แ ร ง ง า น ป ร ะ เภ ท ม ิ 

ผ ม ิอ  ได ้แ ก ่ โ ร ง ง า น ซ ่อ ม ล ร ้า ง ซ น ส ่ว น อ ะ ไ ห ล ่จ ัก ร ก ล  โ ร ง ง า น ผ ล ิต อ ุป ก ร ณ ์จ ับ ย ึด ช ิ้น ง า น  โ ร ง ง า น  

ผ ล ิต ช ิ้น ส ่ว น แ ม ่พ ิม พ ์ โ ร ง ง า น ผ ล ิต เค ร อ ง ป ร ะ ด ับ เง ิน  โร ง ง า น ผ ล ิต ย า ส ม ุน ไพ ร  โร ง ง า น ซ ุบ เค ล ือ บ ผ ิว  

โล ห ะ แ ล ะ พ ล า ส ต ิก  แ ล ะ โร ง ง า น ผ ล ิต ค อ น เน ก เต อ ร ์
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ต า รา งท ี่ 5 -14  ร ะ ย ะ เว ล า ใ น ก า ร จ ัด ห า แ ร ง ง า น  จ ำ แ น ก ต า ม ป ร ะ เภ ท อ ุต ส า ห ก ร ร ม

ประเภทอุตสาหกรรม
ระยะเวลาเฉล ี่ยในการจ ัดหาแรงงาน (วัน)
แรงงานทั้ว'โป แรงงานมีแมือ

1. ช ิ้น ส ว น แ ล ะ ผ ล ิต ก ัณ ฑ ์พ ล า ส ต ิก 4 4

2. อ า ห า ร  เค ร ื่อ งด ื่ม  แ ล ะ ย า 7 10

3. เท ร อ ง ป ร ะ ด ับ 10 30

4. เค ม ีก ัณ ฑ ์ 22 2

5. ผ ล ิต ภ ัณ ฑ ์ก ร ะ ด า ษ 10 30

6. ช ิ้น ส , ว น อ ิเ ล ็ก ท ร อ น ิก ส ์'  แ ล ะ 5 23

เค ร ื่อ ง ใช ้ไฟ ฟ ้า  

7. เค ร ื่อ ง น ุ่ง ห ่ม 15

8. % ห ะ 3 27

ทั้งหมด 10 12

5.2.3.8.4 ราคาค่าแรงขั้นต ํ่า

พ ืน ท ีจ ัง ห ว ัด พ ร ะ น ค ร ศ ร ีอ ย ุธ ย า ม ีค ว า ม ได ้เป ร ีย บ ใ น เร ื่อ ง ค ่า แ ร ง ข ัน ต ํ่า  ซ ึ่ง ถ ูก ก ำ ห น ด ใ ห ้อ ย ู่ใ น  

เข ต ท ีม ีจ ัต ร า ค ่า จ ้า ง ข ัน ต ำ ต ำ ส ุด ค ือ 1 3 3 บ า ท ต ่อ ว ัน  ต ํ่า ก ว ่า อ ัต ร า ค ่า แ ร ง ข ั้น ต ํ่า ฃ อ ง ก ร ุง เท พ ฯ แ ล ะ  

ป ร ิม ณ ฑ ล  (อ ัต รา ค ่า แ รงข ัน ต ำ  165 บ า ท ต ่อ ว ัน )  แ ล ะ จ ัง ห ว ัด ใ ก ล ้เค ีย ง  ค ือ  จ ัง ห ว ัด ส ร ะ บ ุร ี ท ี่ม ีก า ร  

ก ำ ห น ด อ ัต ร า ค ่า จ ้า ง ข ัน ต ำ เป ็น เง ิน ว ัน ล ะ  143 บ า ท  แ ต ่เม ื่อ พ ิจ า ร ณ า ท า ง ด ้า น ท ี่ต ั้ง จ ะ เห ็น ว ่า  ม ีร ะ ย ะ  

ท า ง ห ่า ง จ า ก ก ร ุง เท พ ฯ  ใ ก ล ้ก ว ่า จ ัง ห ว ัด ส ร ะ บ ุร ี (อ ย ู่ห ่า ง จ า ก ก ร ุง เท พ ัฯ  โด ย ท า ง ร ถ ย น ต ์ป ร ะ ม ก ณ  75 

ก ิโล เม ต ร )  แ ล ะ ต ำ แ ห น ่ง ท ีต ัง จ ัด ไ ด ้ว ่า เป ็น ศ ูน ย ์ก ล า ง ข อ ง ภ า ค ต ่า ง ๆ  โด ย ล า ม า ร ถ เด ิน ท า ง ต ิด ต ่อ ก ับ  

ภ า ค เห น ือ  ภ า ค ก ล า ง  ภ า ค ต ะ ว ัน ต ก  ภ า ค ล ะ ว ัน อ อ ก เฉ ีย ง เห น ือ  ภ า ค ต ะ ว ัน อ อ ก  แ ล ะ ก ร ุง เท พ ฯ  ใน  

ร ัศ ม ีป ร ะ ม า ณ  1 0 0 -1 2 0  ก ิโล เม ต ร



แผนท่ีท่ี 5-5 อัตราค่าจ้างข้ันตำของจังหวัดพระนครศรีอยุธยาและจังหวัดใกล้เคียง

คำ‘อธิบาฮลัญลักษณ์

อัตราค่าจ้างข้ันตำ

133 บาท

135 บาท

137 บาท

138 บาท

143 บาท

146 บาท

165 บาท

— -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  ---------------------------

70 0 70 140 Kilometers
มาตราลวน ร

ท่ีมา : ใช้ข้อผูลอัตราค่าจ้างข้ันตำจากประกาศกระทรวงแรงงานและสวัสดิการส์งคม เร่ือง อัตราค่าจ้างข้ันตำ (ฉบับท่ี 2) วันท่ี 12 ธันวาคม พ.ศ.2544
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5 .2 .3 .9  ป ัจ จ ัย ท า ง ด ้า น ค ว า ม ค ุ้น เค ย พ ี่น ท ี่

ในการพจารณาปัจจัยทางด้านความคุ้นเคยกับพื้นที่ จะพิจารณาโดยดูจากที่พักอาดัยและ 
การติดต่อทางการค้าของผู้ประกอบกิจการอุตสาหกรรมในพื้นที่ศึกษาว่า มีที่พักและการดำเนิน 
กิจกรรมทางการค้าภายในเขตจังหวัดพระนครศรอยุธยาหรือไม่ ซึ่งพบว่า ผู้ประกอบการอุตลาห 
กรรมในพื้นที่ศึกษามีที่พักอยู่ในเขตจังหวัดพระนครศรีอยุธยาร้อยละ 28 (ไม่นับรวมผู้ที่มีที่พักอยู่ 
ในเขตประกอบการอุตสาหกรรมแฟคตอรี่แลนด์วังน้อย เนื่องจากลักษณะโครงการดังกล่าวเป็น 
การ ก่อลร้างอาคารโรงงานสำเร็จรูปพร้อมที่พักอาดัย)

ตารางท่ี 5-15 ที่พักของผู้ประกอบกิจการอุตสาหกรรมในพื้นที่ศึกษา จำแนกตามประเภท 
กิจการ

ท ี่พ ัก
ป ร ะ เภ ท ก ิจ ก าร  (ร ้อ ยล ะ)

ร ิเร ิ่ม ข ึ้น ให ม ่ ม ีอ ย ู่เด ิม ท ั้งห ม ด
ภายในเขตประกอบการฯ วังน้อย 28 24 52
ภายในจังหวัดพระนครศรีอยุธยา 12 4 16
อ่ืนๆ เซ่น กรูงเทพฯ สระบุรี ปทุมธานี 4 16 20
ท้ัง 3 แห่ง - 12 12

ล่วนการพิจารณาการดำเนินกิจกรรมทางการค้าของผู้ประกอบการจะพิจTรณาเฉพาะ 
กิจการที่มีอยู่เดิมแล้วย้ายมาประกอบกิจการในพื้นที่ศึกษา ซึ่งพบว่า ร้อยละ 71 ผลิตสินค้าเพื่อใช้ 
เป็นวัตถุดิบของโรงงานอื่น โดยในจำนวนนีร้อยละ 80 มีลูกค้าอยู่ภายในจังหวัดพระนครศรีอยุธยา 
คือ นิคมอุตสาหกรรม และเขตอุตสาหกรรมที่ตั้งอยู่ในจังหวัด และร้อยละ 53 ของกิจการที่มีอยู่ 
เดิมมีแหล่งวัตถุดิบบางส่วนจากภายในจังหวัดพระนครศรีอยุธยา
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ต า?างท ี่ 5 -1 6  ท ี่ต ั้ง ข อ งล ูก ค ้า ข อ งผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก ิจ ก าร ท ี่ม ีอ ย ู่เด ิม

ท ี่ต ั้ง
ล ูก ค ้า  (ร ้อ ยล ะ )

โรงงาน ป ระช าช น ส ่งอ อก
ภายในเขตประกอบการฯ วังน้อย
สวน/เขตอุตสาหกรรม 43
นิคมอุตสาหกรรม 14
อ่ืนๆ 14
ไม่ระบุ 21

รวม 71 7 21

แผนภูมิท่ี 5-6 แหล่งวัตถุดิบของผู้ประกอบกิจการที่มีอยู่เดิม

5.3 ก าร พ ัฒ น าพ ื้น ท ี่เพ ี่อ ป ร ะ ก อ บ ก ิจ ก าร อ ุต ส าห ก ร ร ม ใ น พ ื้น ท ี่ส ืก ษ า

5.3.1 ร ูป แ บ บ อ าค าร
รูปแบบอาคารโรงงานในพื้นที่คืกษามี 2 ลักษณะคือ อาคารโรงงานแบบแฝด และอาคาร 

โรงงานแบบแถว โดยรูปแบบของอาคารแต่ละแบบจะออกแบบคล้ายคลึงกินคือ เป็นอาคารที่มี 
พ้ืนท่ีลำหรับ

*  โรงงาน 
« คลังสินค้า
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® สำนักงาน 
« ท่ีพักอาศั’ย
โดยพื้นที่โรงงานและคลังสินค้าจะอยู่พื้นที่ด้านหลังของอาคารชั้นที่ 1 มีขนาดพ้ืนที่ใช้สอย 

ประมาณ 600 ตารางเมตร (20 X 30 เมตร) พื้นที่สำนักงานอยู่บริเวณด้านหน้าของอาคารชั้นที่ 1 
และ 2 มีพื้นที่ใช้สอยประมาณ 300 ตารางเมตร (20 X 7.5 เมตรต่อช้ัน) ส่วนพ้ืนที่พักอาศัยอยู่ชั้นท่ี 
3 มีพื้นที่ใช้สอยประมาณ 150 ตารางเมตร (20 X 7.5 เมตร) ส่วนความแตกต่างระหว่างอาคารโรง 
งานแบบแฝดและอาคารแบบแถวนั้น จะแตกต่างกันในเรื่องของขนาดพื้นที่ คือ อาคารโรงงาน 
แบบแถวจะมีขนาดพื้นที่ประมาณ 200-300 ตารางวาต่อโรง ส่วนอาคารโรงงานแบบแฝดจะมี 
ขนาดพื้นที่ประมาณ 300-700 ตารางวาต่อโรง โดยจะเพื้มพื้นที่ว่างด้านข้างไว้สำหรับจอดรถ 
รับส่งสินค้าและวัตถุดิบ

รูปภาพท่ี 5-1 รูปแบบอาคารโรงงานแบบแฝด



125

5.3 .2  การ'ใช ้'พ ื้นท ี่

จากการสอบถามผู้ประกอบกิจการในเขตพื้นที่คืกษา พบว่าแต่ละกิจการมีฃนาดการใช้พื้น 
ท่ีเฉล่ีย 432 ตารางวา โดยใช้สำหรับวางเครองจักรและการผลิตร้อยละ 54 สำหรับคลังสินค้าร้อย 
ละ 26 และสำหรับกิจกรรมอื่น  ๆ เช่น พื้นที่สำนักงาน โรงอาหาร ห้องวิจัยและพัฒนาผลิตภัณฑ์ 
เป็นต้น ร้อยละ 20 และหากพิจารณาแยกแต่ละประเภทอุตสาหกรรมจะพบว่าอุตสาหกรรมที่ใช้พื้น 
ที่เฉลี่ยมากที่สุดคือ อุตสาหกรรมอาหาร เครองดื่ม และยา (533 ตารางวา) โดยเป็นพื้นที่สำหรับ 
วางเครื่องจักร ร้อยละ 40 พื้นที่สำหรับคลังสินค้าร้อยละ 30 และพี๋นที่สำหรับกิจกรรมอื่น  ๆ ร้อยละ 
30 อุตสาหกรรมที่ใช้พ ื้นที่มากรองลงมาคือ อุตสาหกรรมเครื่องนุ่งห่ม (488 ตารางวา) และ 
อุตสาหกรรมชิ้นส่วนและผลิตภัณฑ์พลาสติก (484 ตารางวา)
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ตารางท่ี 5-17 ขนาดพ้ืนที่เฉลี่ยและการใช้พื้นที่ของอุตสาหกรรมแต่ละประเภท

ขนาดพน การใช้พ้ืนท่ี (ร้อยละ)
ประเภทอุตสาหกรรม ท่ีเฉิล๋ึย 

(ตารางวา)
เคร่ืองจักร 

และการผลิต
คลังสินค้า

กิจกรรม 
อ่ืน ๆ

1. ชิ้นส่วนและผลิตภัณฑ์พลาสติก 484.4 54 30 16
2. อาหาร เคร่ืองด่ืม และยา 533.4 40 30 30
3. เคร่ืองประดับ 325.0 85 10 5
4. เคมีภัณฑ์ 398.3 38 33 30
5. ผลิตภัณฑ์กระดาษ 236.0 40 50 10
6. ชิ้นส่วนอิเล็กทรอนิกลัและเครื่อง 429.6 60 18 22

ใช้'ไฟ-ฟ้า
7. เคร่ืองนุ่งห่ม 487.5 70 30 -

8. โลหะ 412.5 77 8 15
ท้ังหมด 432.0 54 26 20

5.3.3 ความสัมพันธ์ของรูปแบบอาคาร การใช้พ้ืนท่ีกับประเภทอุตสาหกรรม

โรงงานอุตสาหกรรมที่ประกอบกิจการในพื้นที่ศึกษาส่วนใหญ่เป็นอุตสาหกรรมขนาดกลาง 
(มีการจ้างงานเกินกว่า 50 คนแต่ไม่เกิน 200 คนหรอทุนจดทะเบียนเกินกว่า 10 ล้านบาทแต่ไม่เกิน 
100 ล้านบาท) เป็นโรงงานจำพวกที่ 3 (ใช้เครื่องจักรเกิน 50 แรงม้าและคนงานเกิน 50 คน) โดย 
มีการใช้แรงงานเฉลี่ย 75 คนต่อโรงงาน มีกำลังการผลิตเฉลี่ย 282-.23 แรงม้าต่อโรงงาน รูปแบบ 
อาคารส่วนใหญ่เป็นแบบแฝด (ร้อยละ 80) นั่นคือจะมีพื้นที่ด้านข้างโรงงานไว้สำหรับจอดรถและ 
ขนส่งสินค้าและวัตถุดิบ

จากลักษณะสินค้า เครืองจักร และวัตถุดิบที่ใช้ในการผลิตรองอุตสาหกรรมแต่ละ 
ประเภทเมื่อนำมาพิจารณากับลัดส่วนการใช้พื้นที่ของแต่ละประเภทอุตสาหกรรม จะพบว่า มี 
ความลัมพันธ์กัน โดยอุตสาหกรรมที่ใซ้พื้นที่สำหรับวางเครื่องจักรและการผลิตมากที่สุดคือ 
อุตสาหกรรมเครืองประดับ (ร้อยละ 85 ของการใช้พินที่) รองลงมาคือ อุตสาหกรรมโลหะ และ 
อุตสาหกรรมเครื่องนุ่งห่ม (ร้อยละ 77 และร้อยละ 70 ตามลำดับ) ส่วนอุตสาหกรรมที่มีการใช้ 
พื้นที่สำหรับคลังสินค้ามากที่สุดคือ อุตสาหกรรมผลิตภัณฑ์กระดาษ (ร้อยละ 50 ของการใช้พ้ืนที่) 
ส่วนอุตสาหกรรมทีมีการใช้ที่นที่สำหรับกิจกรรมอื่นๆ มากท่ีลุดคือ อุตสาหกรรมอาหาร เครืองด่ืม
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และยา (ร้อยละ 30 ของการใช้พ้ืนท่ี) และอุตสาหกรรมเคมีภัณฑ์ (ร้อยละ 30 ของการใช้พ้ืนท่ี) 
โดยอุตสาหกรรมดังกล่าวนอกจากจะใช้พ้ืนท่ีสำหรับกิจกรรมอ่ืนเพ่ือเป็นสำนักงานแล้ว ยังมีการใช้ 
พ้ืนท่ีลำหรับการวิจัยและพัฒนาผลิตภัณฑ์ และการทดลอง

5.3.4 ความสัมพันธ์ระหว่างสาธารณูปโภคกับบ่ระเภทอุตสาหกรรม

5.3.4.1 นํ้า

จากข้อมูลที่ได้รับจากการสอบถามชมรมผู้ประกอบการอุตสาหกรรม พบว่า ค่าใช้จ่ายที่ 
แต่ละโรงงานต้องจ่ายให้ในส่วนของการใช้นํ้าและการบำบัดนั้าเสีย เท่ากับ 12 บาทต่อลูกบาศก์ 
เมตร ประกอบด้วย ค่านํ้าบาดาล 4 บาทต่อลูกบาศก์เมตร ค่าบำบัดนํ้าเสีย 4 บาทต่อลูกบาศก์ 
เมตร และค่าดูแลมิเตอร์อีก 4 บาทต่อลูกบาศก์เมตร ดังน้ัน จึงนำข้อมูลที่ได้รับจากการสอบถาม 
ค่าใ^จ่ายสาธารณูปโภคของแต่ละโรงงานในเรื่องของค่านํ้าและค่าบำบัดนํ้าเสียมาคิดปริมาณการ 
ใช้นํ้า หลังจากนั้นจะนำมาเปรียบเทียบกับปริมาณนั้าที่เขตประกอบการแฟคเตอรื่แลนด์วังน้อย 
ลามารถให้บริการได้ ประมาณ 16 ลูกบาศก์เมตรต่อไร่ต่อวัน พบว่า โรงงานส่วนใหญ่ ร้อยละ 72 
ใช้น ํ้าน้อยกว่าปริมาณนํ้าที่โครงการสามารถให้บริการได้ โดยมีการใช้นํ้าเฉลี่ยประมาณ 8 
ลูกบาศก์เมตรต่อไร่ต่อวัน โรงงานที่ใช้นํ้าน้อยนี้ส่วนใหญ่เป็นโรงงานที่อยู่ในประเภทอุตสาหกรรม 
โลหะ (โรงงานผลิตอุปกรณ์จับยึดชินงาน ชิ้นส่วนแม่พิมพ์ ชิ้นส่วนอะไหล่จักรกล) อุตสาหกรรม 
เคมีภัณฑ์(โรงงานผลิตสารเคลือบเซรามิค นำมันหล่อลื่นที่ใช้แล้ว เครื่องพิมพ์-หมึกพิมพ์ เคมี 
เกษตร) ส่วนโรงงานทีใช้นำมากเกินกว่าปริมาณนำที่โครงการให้บริการมีเพียงร้อยละ 28 โดยมี 
การใช้นำเฉลี่ยประมาณ 47 ลูกบาศก์เมตรต่อไร่ต่อวัน ได้แก่ โรงงานฉีดพลาสติก ซุบเคลือบผิว 
โลหะ คอนเนกเตอร์ ผลิตเคร่ืองนุ่งห่ม เป็นต้น
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ตารางท่ี 5-18 เปรียบเทียบจำนวนโรงงานอุตสาหกรรมท้ังหมดกับจำนวนโรงงานอุตสาหกรรม 
ท่ีใช้น้ําน้อยในแต่ละประเภทอุตสาหกรรม

ประเภทอุตสาหกรรม
จำนวนโรงงาน 

ท่ืใช้ใเาน้อย (ร้อยละ)

1. ช้ินส่วนและผลิตภัณฑ์พลาสติก 60
2. อาหาร เคร่ืองด่ืม และยา 100
3. เคร่ืองประดับ 100
4. เคมีภัณฑ์ 83
5. ผลิตภัณฑ์กระดาษ 100
6. ช้ินส่วนอิเล็กทรอนิกส์ และเคร่ืองใช้ ไฟฟ้า 60
7. เคร่ืองนุ่งห่ม -

8. โลหะ 100
รวม 72

5.3.4.2 ไฟฟ้า

โรงงานที่ประกอบกิจการในพื้นที่ศึกษารับไฟฟ้าจากสถานีไฟฟ้าย่อยของการไฟฟ้าส่วนภูมิ 
ภาค โดยแต่ละโรงงาน (พื้นที่ประมาณ 3 2 5  ตารางวาต่อโรงงาน) จะรับไฟฟ้าขนาดเครองวัดไฟฟ้า 
50 แอมแปร์3 เฟส 4 สาย หรือคิดเป็น6 1 .1 2 6  แรงม้า เมื่อนำมาเปรียบเทียบกับกำลังการผลิตจะ 
พบว่า โรงงานส่วนใหญ่ (ร้อยละ 64) ใช้ไฟฟ้าเกินกว่าขนาดเครื่องวัดที่โครงการเขตประกอบการ 
อุตสาหกรรมแฟคตอรื่แลนด์วังน้อยประสานก ับ การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเต'รียมไว้ให้ โดยมีกำลังการ 
ผลิตประมาณ 3 0 6 .5 2  แรงม้าต ่อ โรงงาน โรงงานเหล่านี้จำเป็นที่จะต้องติดต่อขอเครื่องวัดไฟฟ้าที่ 
มีขนาดใหญ่ขึ้น ส่วนโรงงานที่ใช้ไฟน้อยกว่าที่โครงการฯ ประสานกับการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเตรียม 
ไว้ให้มีเพียงร้อยละ 36  โดยมีกำลังการผลิตประมาณ 3 3 .4 8  แรงม้าต่อโรงงาน และในจำนวน 
โรงงานที่ใช้ไฟฟ้าน้อยนี้ส่วนใหญ่เป็นโรงงานที่จัดอยู่ในประเภทอุตสาหกรรมเคมีภัณฑ์ (ร้อยละ
5 6 )
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ตารางท่ี 5-19 เปรียบเทียบจำนวนโรงงานอุตสาหกรรมที่ไฟฟ้าน้อย และ'ไชIฟฟ้ามาก 
ในแต่ละประ๓ ทอุตสาหกรรม

ประเภทอุตสาหกรรม จำนวนโรงงาน (ร้อยละ)
ใช้ไฟฟ้าน้อย ใช้ไฟฟ้ามาก

1. ชิ้นส่วนและผลิตกัณฑ์พลาสติก 8 12
2. อาหาร เครองด่ืม และยา - 8
3. เครื่องประดับ - 4
4. เคมีกัณฑ์ 20 4

5. ผลิตกัณฑ์กระดาษ 4 -

6. ชิ้นส่วน'!เล็กทรอนุ่กส์และเครื่องใช้ไฟฟ้า 4 16

7. เคร่ืองนุ่งห่ม - 8
8. โลหะ - 12

ท้ังหมด 36 64

5.3.4.3 โทรศัพท์

ผู้ประกอบการในพืนที่ศึกษามีโทรศัพท์สายตรงทุกกิจการ โดยเฉลี่ยประมาณ 4 เลขหมาย 
ต่อโรง และเม ื่อด ูจำนวนเลขหมายท ี่องค ์การโทรศัพท ์สามารถให ้บ!'การได ้ในเขตจังหวัด 
พระนครศรีอยุธยาจะพบว่า ยังมีเลขหมายที่ลามารถให้บรีการได้อีก 16,209 เลขหมาย หรีอคิด 
เป็นร้อยละ 37.47 ของจำนวนเลขหมายที่มี อย่างไรก็ตาม ปัจจุบันมีระบบโทรศัพท์เคลื่อนที่ที่ 
ผู้ประกอบกิจการลามารถใช้บรีการได้อย่างสะดวกและไม่ยุ่งยากในการติดต่อขอเลขหมาย ดังน้ัน 
โทรศัพท์สายตรงจึงเป็นปัจจัยที่ลดความสำคัญลง

5.3.4.4 การกำจัดขยะ

โครงการไม่มีระบบกำจัดขยะอุตสาหกรรม การกำจัดขยะของโรงงานในพื้นที่ศึกษาจะจ้าง 
คนมา'จัดเก็บแล้วส่งต่อ1ให้กับอบต. กำจัด โดยลักษณะของขยะจะเป็นขยะชุมชน ทั้งนี้เนื่องจาก 
โรงงานอุตสาหกรรมที่จะเข้าใช้พื้นที่ในโครงการถูกจำกัดด้วยเงื่อนไชของการได้รับอนุญาตเป็นพื้น 
ที่เขตประกอบการอุตสาหกรรมว่าจะต้องมีมลพิษน้อย และเมื่อพิจารณาค่าใช้จ่ายในการกำจัด 
ขยะของโรงงานแต่ละประ๓ ทจะพบว่า ประ๓ ทโรงงานที่เลียค่าใช้จ่ายดังกล่าวเฉลี่ยต่อโรงงานสูง 
สุดศึอ อุตสาหกรรมเครองประดับ และอุตสาหกรรมเครองนุ่งห่ม ซึ่งเมื่อดูจำนวนแรงงานก็จะพบว่า
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สอดคล้องกันคือ มืการใช้จำนวนแรงงานค่อนช้างสูงเมื่อเปรียบเทียบกับอุตสาหกรรมประนาทอื่น  ๆ
ในพ้ืนท่ีคืกษา

ตารางท่ี 5-20 ค่าใช้จ่ายในการกำจัดขยะและจำนวนแรงงานเฉลี่ยต่อโรง จำแนกตาม 
ประเภทอุตสาหกรรม

ค่าใช้จ่ายเฉล่ีย จำนวนแรงงาน
ประเภทอุตสาหกรรม ในการกำจัดขยะ เฉล่ียต่อโรง

(บาทต่อโรง) (คน)
1. ชิ้นส่วนและผลิตภัณฑ์พลาสติก 660 83
2. อาหาร เคร่ืองด่ืม และยา 750 36
3. เคร่ืองประดับ 1,000 245
4. .เคมี0กัณฑ์ 902 23
5. ผลิตภัณฑ์กระดาษ 600 18
6. ชิ้นส่วนอิเล็กทรอนิกส์’ และเครื่องใช้

ไฟฟ้า 680 121
7. เคร่ืองนุ่งห่ม 1,000 140
8. โลหะ 500 31

ท้ังหมด 749 75

5.4 หลักเกณฑ์ / เงื่อนไขในการดำเนินการพัฒนาพื้นที่เพี่อประกอบกิจการอุตสาหกรรม 
ในเขตนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรม (เฉพาะอาคารโรงงาน 
แบบเรือนแถว)

ในการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมสามารถดำเนินการได้ใน 2 รูปแบบคือ
(1) การนิคมอุตสาหกรรมฯ เป็นผู้ดำเนินการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม
(2) การนิคมอุตสาหกรรมฯ ร่วมดำเนินงานกับเอกชน โดยเอกซนเป็นผู้ดำเนินการจัดหาที่ดิน 

พัฒนาทีดิน จัดให้มีระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ ภายในนิคม 
อุตสาหกรรม และขายพื้นที่โครงการ แต่การบริหาร การให้บริการ และบำรุงรักษาระบบ 
สาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ ของนิคมอุตสาหกรรมอาจดำเนินการ 
โดยการนิคมอุตสาหกรรม‘ฯ หรีอโดยเอกซนภายใต้การอนุญาตและกำกับดูแลของการ 
นิคมอุตสาหกรรมฯ
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ในการศึกษาครั้งนี้จะพิจารณารายละเอียดหลักเกณฑ์/เงื่อนไขในการดำเนินการพัฒนา 
พื้นที่เพื่อจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมเฉพาะกรณีที่การนิคมอุตสาหกรรมฯ ร่วมดำเนินงานกับเอกซน 
ทั้งนี้เพื่อให้เกิดความชัดเจนในการเปรยบเทียบกับการดำเนินการพัฒนาพื้นที่เขตประกอบการ 
อุตสาหกรรม ซึ่งเป็นการดำเนินการโดยภาคเอกซนแต่ภายใต้การอนุญาตและกำกับดูแลโดยกรม 
โรงงานอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม ดังน้ี

5.4.1 คุณสมบตผู้เสนอโครงการ

ผู้เสนอโครงการพัฒนาพื้นที่เพื่อประกอบกิจการอุตสาหกรรมทั้งโครงการนิคมอุตสาห 
กรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมนอกจากจะต้องเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ้หรือสิทธิครอบครองที่ 
ดินแล้ว สำหรับโครงการเขตประกอบการอุตสาหกรรมยังต้องเป็นนิติบุคคลตามกฎหมายไทย 
และมีทุนจดทะเบียนไม่น้อยกว่า 200 ล้านบาท

Ï -111

5.4 .2  ท ำเล ท ี่ต ั้งข อ งโ ค ร งก าร แ ล ะ ล ัก ษ ณ ะ พ ื้น ท ี่โ ค ร ง ก าร

ทำเลทีตังและลักษณะพินทีของโครงการนิคมอุตสาหกรรม และโครงการเขตประกอบการ 
อุตสาหกรรมโดยท ั่ว ไปจะต้องมีลักษณะดังนี้

(1) ที่ตังของโครงการต้องมีความลอดคล้องกับกฎหมาย หรือมติคณะรัฐมนตรีที่มีผลตาม 
กฎหมายโดย
(1.1) อยู่ในบริเวณที่ไม่ขัดต่อนโยบายการใช้ที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรมและเป็นไปตาม 

ระเบียบข้อกำหนด กฎหมายเกี่ยวกับการวางและจัดทำผังเมืองรวมซึ่งออกตาม 
ความในพระราซบัญญ้ติผังเมือง พ.ศ. 2518

(1.2) ไม่อยู่ใกล้เขตพระราชฐาน
(1.3) ไม่อยู่ในเขตห้ามประกอบกิจการโรงงานทุกประเภท หรือบางประเภทของทาง 

ราชการ หรือเขตที่มีการประกาศเป็นแหล่งอนุรักษ์ของทางราชการ หรือแหล่ง 
อนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมตามที่คณะรัฐมนตรีกำหนด เช่น
(1) เขตอุทยานแห่งชาติและพื้นท่ีโดยรอบรัศมี 1 กิโลเมตร
(2) พืนที่ในเขตอนุรักษ์ปาชายเลน พื้นที่ปาชายเลนในปัจจุบันและพื้นที่โดยรอบ 

รัศมี 1 กิโลเมตร
(3) พื้นที่ป่าอนุรักษ์ ป่าสงวนแห่งชาติ ป่าชายเลน และอุทยานแห่งชาติ
(4) พื้นที่ชั้นคุณภาพลุ่มนํ้าชั้น 1A 1B
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(5) พื้นที่แหล่งโบราณสถาน แหล่งธรรมชาติอันควรอนุรักษ์ และแหล่งท่องเท่ียว 
ท้องก่ีน

(6) พื้นที่ชายฝังทะเลในระยะ 100 เมตร จากระดับนํ้าทะเลสูงสุด โดยนับจาก 
แนวเขตซองเขตประกอบการอุตสาหกรรม

(1.4) ไม่ตั้งอยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร
(1.5) ไม่ขัดกฏกระทรวงฉบับที่ 2 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญํตโรงงาน 

พ.ศ.2535 หมวดท่ี 1
(2) พื้นที่โครงการมีความเหมาะลมต่อการประกอบกิจการโรงงานอุตสาหกรรม มีแหล่งน้ํา,ใช้ 

แหล่งรองรับนํ้าทิ้ง และสภาพภูมิประเทศที่เอื้ออำนวยต่อการป้องกันปัญหามลพิษ เป็น 
พื้นที่ดอนหรอเป็นพื้นที่ที่สามารถทำระบบป้องกันนํ้าท่วมได้

(3) พื้นที่โครงการต้องมีที่ดินอย่างน้อยหนึ่งด้านติดถนนลาธารณะ โดยลาหรับโครงการเขต 
ประกอบการอุตสาหกรรมกำหนดให้ต้องมีระยะทางไม่น้อยกว่า 21 เมตร และถนน 
ลาธารณะนั้นต้องมีเขตทางไม่น้อยกว่า 12 เมตรยาวต่อเนื่องกันเป็นระยะทางไม่น้อยกว่า 
500 เมตร ส่วนพื้นที่โครงการนิคมอุตสาหกรรมที่ม ีขนาดพื้นที่ตั้งแต่ 2,000 ไร่ขึ้นไป 
กำหนดให้ต้องอยู่ติดกับถนนสาธารณะทีมเขตทางกว้างไม่น้อยกว่า 30 เมตร หรอมีทาง 
เชื่อมกับถนนลาธารณะดังกล่าวโดยมีเขตทางกว้างไม่น้อยกว่า 30 เมตร
และนอกจากลักษณะทั่วไปข้างต้นแล้วที่ตั้งของโครงการนิคมอุตสาหกรรมต้องอยู่ใน 

จังหวัดหรอพื้นที่ที่กำหนดไว้ตามแผนพัฒนาเศรษฐกิจและลังคมแห่งชาติ นโยบายรัฐบาลที่แถลง 
ต่อรัฐสภา มติคณะรัฐมนตรีในส่วนภูมิภาคแผนพัฒนาเศรษฐกิจและลังคม 14จังหวัดภาคใต้ 
โครงการความร่วมมือทางเศรษฐกิจที่คณะรัฐมนตรีเห็นชอบ และมติคณะกรรมการพัฒนาพื้นที่ 
เฉพาะ ซึ่งแต่งตั้งโดยคณะรัฐมนตรี

5.4.3 ขนาดพ ื้นท ี่โครงการ

การกำหนดขนาดพื้นที่ของโครงการนิคมอุตสาหกรรมมีความยืดหยุ่นกว่าโครงการเขต 
ประกอบการอุตสาหกรรมซึ่งกำหนดให้ต้องมีพื้นที่ดินติดต่อกันเป็นผืนเดียวไม่ตํ่ากว่า 200 ไร่ 
(โครงการนิคมอุตสาหกรรมกำหนดไว้เพียง 20 ไร่) และลำหรับการพัฒนาโครงการประ๓ ทอาคาร 
โรงงานแบบเรือนแถวมีข้อกำหนดเกี่ยวกับการใช้พื้นที่เพิ่มเติม ดังน้ี

(1) ต้องมีจำนวนตั้งแต่ 40 คูหาข้ึนไป โดยแต่ละคูหามีพื้นที่ไม่น้อยกว่า 120 ตารางเมตร
(2) ถนนภายในโครงการจะต้องมีผิวจราจรไม่น้อยกว่า 8.0 เมตร
(3) การก่อสร้างอาคารต้องเป็นไปตามกฎหมายควบคุมอาคารที่บังคับใช้อยู่ในปัจจุบัน
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5.4 .4  ป ระ เภ ท โรงงาน ท ี่ต ั้งใน โค รงก าร

ในเขตพื้นที่จังหวัดพระนครศรีอยุธยาได้กำหนดประ๓ ทโรงงานที่สามารถตั้งได้คือ โรงงาน 
ทุกประ๓ ท ยกเว้นชนิดหรีอประ๓ ทโรงงานที่ห้ามตั้ง หรือขยายโรงงานตาม

(1) กฎกระทรวง ประกาศกระทรวงอุตสาหกรรมที่ออกตามความในพระราชบัญญัติโรงงาน 
พ.ศ. 2535

(2) มติคณะรัฐมนตรีเรื่องมาตรการอนุรักษ์แหล่งนั้าดิบเพื่อการประปานครหลวงบริเวณ 
อำเภอเมือง อำเภอลามโคก อำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี อำเภอบางไทร 
อำ๓ อบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

(3) หนังสือราชเลขาธิการที่ รล 009/446 ลงวันท่ี 8 สิงหาคม 2538 เรื่องการพิจารณาอนุรักษ์ 
พื้นที่ลีเขียวในเขตอำเภอบางปะอิน และอำเภอบางไทร จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

s-  และสำหรับพื้นที่โครงการเขตประกอบการอุตสาหกรรมได้มีข้อกำหนดของประเภทโรงงาน 
ท่ีตั้งในโครงการเพ่ืมเติม คือ

(1) ต้องเป็นโรงงานที่ดำเนินกิจการเพื่อการล่งออกเป็นหลักตามประเภทหรือชนิดที่กำหนดไว้ 
ตามบัญชีประเภทอุตสาหกรรมแนบท้ายประกาศกระทรวงอุตสาหกรรมฉบับที่ 1 ลงวันท่ี 
10 กรกฎาคม พ.ศ.2541 เร่ือง มาตรการการสนับสนุนสำหรับอุตสาหกรรมเป้าหมาย จังน้ี
(1.1) การผลิตผลิตภัณฑ์อเล็กทรอนิกส์และชิ้นส่วนที่ใช้ในอุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกส์'

ตลอดจนอุตสาหกรรมต่อเนื่องที่สนับสนุนการดำเนินการของอุตสาหกรรม
อิเล็กทรอนิกส์ในเขตประกอบการนั้นๆ ได้แก่
« การผลิตผลิตภัณฑ์อเล็กทรอนิกลัที่ใช้ในอุตสาหกรรม เซ่น เครื่องตรวจลอบ 

วิเคราะห์แก๊ส เครื่องควบคุมอุณหภูมิเตาอบ เครื่องควบคุมการทำงานของ 
เครื่องกลึงด้วยคอมพิวเตอร์ เครื่อง'วัดมิติอิเล็กทรอนิกส์’ เครื่องวัดค่าทาง 
ไฟฟ้า

*  การผลิตผลิตภัณฑ์อิเล็กทรอนิกลัที่ใช ้ในสำนักงาน เซ่น เครื่องคำนวณ 
เครื่องคอมพิวเตอร์ เครื่องโทรจัพฑ์ เคร่ืองโทรสาร เครื่องถ่ายเอกสาร

*  การผลิตผลิตภัณฑ์อเล็กทรอนิกลัที่ใช้ในบ้าน เซ่น กล่องถ่ายรูป กล้องถ่ายวี 
ดิโอ เตาอบไมโครเวฟ เครื่องรับวิทยุ/โทรทัศน์ เครื่องเล่นวีดิโอ เคร่ืองเสิยง 
เครื่องดนตร์อิเล็กทรอนิกส์" ของเด็กเล่นหรือเครื่องเล่นเกมลัที่มีส่วนประกอบ
อิเล็กทรอนิกลั
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• การผลิตอุปกรณ์ลำหรับระบบโทรคมนาคม เซ่น ไฟเบอร์'ออปตํก ลวิทชิ้ง 
เครองรับสัญญาณดาวเทยม โทรŸ’เพทมือถือ วิทยุติดตามตัว

• การผลิตผลิตภัณฑ์อิเล็กทรอนิกส์ที่ใช้ทางการแพทย์
® การผลิตชิ้นส่วนอิเล็กทรอนิกส์ทั้งที่เป็นชิ้นส่วนพื้นฐาน เซ่น ทรานซิสเตอร์ 

ไดโอด เวเฟอร์ ทรานสดิวเซอร์ คาร์ปาซิเตอร์ แผงวงจรรวม Transformer 
และท ี่เป ็นช ินส ่วนสำเร ็จร ูป เซ่น Hard Disk Drive, Floppy Disk Drive, 
Compact Disc, Laser Disc

• อุตสาหกรรมต่อเนื่อง และ/หรืออุตสาหกรรมอื่นๆ ที่สนับลนุนการดำเนินการ 
อุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกส์โนเขตประกอบการนั้นๆ เช่น การบรรจุ การผลิต 
บรรจุภัณฑ์

(1.2) การผลิต/ประกอบยานยนต์ การผลิตชิ้นส่วนยานยนต์ ตลอดจนอุตสาหกรรม
ต่อเนื่องที่สนับสนุนการดำเนินการของอุตสาหกรรมยานยนต์ในเขตประกอบการ
น้ันๆ ได้แก่
• การประกอบยานยนต์เซ่น รถยนต์ จักรยานยนต์
® การผลิตตัวถังและโครงตัวถัง (Body & Chassis)
• การผลิตส่วนประกอบภายในและเครองตกแต่ง (Interior and Trimline)
• การผลิตอุปกรณ์ไฟฟ้าและแลงสว่าง (Electrical & Lighting)
• การผลิตเครองยนต์และระบบส่งกำลัง (Engine & Transmission, Drive 

Train)
• การผลิตอุปกรณ์ระบบของยานยนต์ เช่น ระบบขับเคลื่อนและล้อ (Wheel & 

Shaft) ระบบพวงมาลัย (Steering System) 'ระบบห้ามล้อ (Brake System) 
ระบบถันสะเทือน (Suspension System)

® การผลิตช้ินส่วนและอุปกรณ์ยานยนต์อ่ืนๆ
• อุตสาหกรรมต่อเนื่อง และ/หรืออุตสาหกรรมอื่นๆ ที่สนับสนุนการดำเนินการ 

อุตสาหกรรมยานยนต์ในเขตประกอบการนั้นๆ เซ่น การบรรจุ การผลิตบรรจุ 
ภัณฑ์

(1.3) การผลิตอัญมณี เครองประดับ หรือสิ่งประดิษฐ์มีค่า ตลอดจนอุตสาหกรรม
ต่อเน่ือง และ/หรืออุตสาหกรรมอื่นๆ ที่สนับสนุนการดำเนินการอุตสาหกรรมการ
ผลิตอัญมณี เครองประดับ หรือสิ่งประดิษฐ์มีค่า ในเขตประกอบการนั้นๆ เช่น
การบรรจุ การผลิตบรรจุภัณฑ์
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(1.4) อุตสาหกรรมที่ต้องใช้ความชำนาญเฉพาะด้านและที่มีคุณภาพสูง เช่น นาพิกา 
ปากกา เลนส์หรอแว่นตาหรอส่วนประกอบ การผลิตเครองกีฬา เครองออกกำลัง 
กาย เครองมือวัดที่ใช้ในงานช่าง และ/หรืออุตสาหกรรมอื่น  ๆ ที่สนับสนุนการ 
ดำเนินการอุตสาหกรรมที่ต้องใช้ความชำนาญเฉพาะด้านและที่มืคุณภาพสูง เช่น 
การบรรจุ การผลิตบรรจุภัณฑ์

(1.5) อุตสาหกรรมแปรรูปผลิตผลทางการเกษตรทั้งที่เป็นอาหารและไมเ่ป็นอาหาร 
ตลอดจนอุตสาหกรรมต่อเนื่องที่สนับลนุนการดำเนินการของอุตสาหกรรมแปรรูป 
ผลิตผลทางการเกษตรในเขตประกอบการนั้นๆ ได้แก่
• การผลิตอาหารจากพืชและสัตว์ 
® การผลิตผลิตภัณฑ์ท่ีได้จากนํ้านม
® การผลิตนั้ามันหรือไขมันจากพืชหรือสัตว์
• การผลิตเนยเทียม
• การผลิตโกโก้หรือช็อกโกแลต
® การผลิตผลิตภัณฑ์จากมันสำปะหลัง 
« การผลิตแผ่นอัดจากเศษไม้หรือพืช 
9 การผลิตผลิตภัณฑ์จากยางพารา
• การผลิตเครองเรือน เครื่องตกแต่ง หรือสิ่งปูพื้นที่ทำจากไม้ยางพารา
• การบรรจุและเก็บรักษาพืชลด ผักสด ผลไม้สด หรือดอกไม้สดที่ทันสมัย
• การแปรรูปเศษวัสดุทางการเกษตร

นอกจากนี้ สำหรับโครงการเขตประกอบการอุตสากรรมประเภทอาคารโรงงานแบบเรือน 
แถวอังกำหนดให้โรงงานที่ตั้งอยู่ในโครงการต้องเป็นโรงงานที่มีมสํพิษปานกลางและมีนํ้าทิ้งจาก 
การประกอบกิจการไม่เกินวันละ 5.0 ลูกบาศก์เมตร โดยมีระบบบำบัดนํ้าเสียของตนเองในขนาดที่ 
เหมาะสม หรืออาจจัดให้มีระบบบำบัดนํ้าเลียรวมของโครงการ ในกรณีที่การประกอบกิจการใน 
ช้ันอ่ืนๆ ชั้นที่ประกอบกิจการต้องได้รับการออกแบบที่เหมาะลม

5.4 .5  ร ะ บ บ ส าธ าร ณ ูป โ ภ ค แ ล ะ ส ิงอ ำน ว ย ค ว าม ส ะ ด ว ก ใน โ ค ร งก าร

ทั้งโครงการนิคมอุตสาหกรรมและโครงการเขตประกอบการอุตสาหกรรมมีข้อกำหนด 
สำหรับการใช้พื้นที่ระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวกอย่างอื่น พื้นที่สีเขียวและพ้ืนที่ 
แนวกันชนว่าต้องมีไม่น้อยกว่าร้อยละ 25 ซองพื้นที่ทั้งหมด ส่วนพื้นที่ที่เหลือผู้พัฒนาโครงการ
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ลามารถนำมาจัดเป็นพื้นที่เขตอุตสาหกรรมและเขตพาณีซย์และบริการ และเขตที่พักอาศัย (ถ้าม) 
โดยเขตอ ุตสาหกรรมต ้องไม ่น ้อยกว ่าร ้อยละ 65 ส ่วนในเร ื่องของการจ ัด เตร ิยมระบบ 
สาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้ประกอบกิจการอุตสาหกรรมที่เข้าใช้พื้นที่ใน 
โครงการ โดยทั่วไปแล้วกำหนดให้มีระบบต่างๆ อันได้แก่ ระบบถนนภายในโครงการ ระบบ 
ระบายนํ้าฝน และหรือระบบป้องกันนํ้าท่วม ระบบประปา ระบบบำบัดนํ้าเสีย ระบบจัดการกาก 
อุตสาหกรรม มูลฝอยและสิ่งปฏิกูล ระบบติดตามตรวจสอบมลพิษและคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ระบบรักษาความปลอดภัย เป็นต้น ทั้งนี้ข้อกำหนดของการจัดเตรียมระบบสาธารณูปโภคและสิ่ง 
อำนวยความสะดวกจะแตกต่างกันในรายละเอียด เซ่น

» ถนนสายประธานในโครงการนิคมอุตสาหกรรมกำหนดให้มีเขตทางไม่ตํ่ากว่า 40 เมตร 
ผิวจราจรไม่ตํ่ากว่า 7 เมตรต่อข้าง แต่โครงการเขตประกอบการอุตสาหกรรมกำหนดให้มี 
เขตทางไม่ต่ํากว่า 21 เมตร ผิวจราจรไม่ตํ่ากว่า 15 เมตร

• ระบบจัดการกากอุตสาหกรรม มูลฝอย และสิ่งปฏิกูล โครงการนิคมอุตสาหกรรมกำหนด 
ให้ผู้พัฒนาโครงการต้องจัดเตรียมไว้ทุกโครงการ แต่โครงการเขตประกอบการอุตสาห 
กรรมกำหนดเงื่อนไขที่จะต้องสร้างสถานที่กักเก็บของเสียอันตรายไว้เฉพาะกรณีที่โครง 
การมีพ้ืนท่ีต้ังแต่ 2,000 ไร่ข้ึนไป และมีการใช้พื้นที่ตั้งแต่ร้อยละ 50 ข้ึนไป

• ระบบติดตาม ตรวจลอบมลพิษ และคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการนิคมอุตสาหกรรม 
กำหนดให้ผู้พัฒนาโครงการต้องจัดเตรียมไว้ทุกโครงการ แต่สำหรับโครงการเขตประกอบ 
การอุตสาหกรรมกำหนดให้มีเฉพาะโครงการที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 2,000 ไร่ขึ้นไป และให้จัด 
สร้างสถานีตรวจวัดคุณภาพอากาศแบบอัตโนมัติเมื่อมีโรงงานอุตสาหกรรมที่ก่อมลพิษ 
ทางอากาศตั้งแต่ 20 โรงขึ้นไป หรือมีโรงงานดังกล่าวที่มีพื้นที่รวมตั้งแต่ 400 ไร่

« โครงการนิคมอุตสาหกรรมกำหนดให้ผู้พัฒนาโครงการต้อุงจัดเตรียมระบบไฟฟ้า ระบบ 
สื่อสารโทรคมนาคม ระบบดับเพลิงและระบบป้องกันอุบัติภัย อาคารบริการและพื้นที่ใช้ 
ประโยชน์อื่นๆ ตามความจำเป็น เซ่น อาคารสำนักงาน และที่พักอาศัยของพนักงานผู้ดู 
แลและให้ความสะดวกในการดำเนินโครงการ เป็นต้น
นอกจากการจัดเตรียมระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับการ 

ประกอบกิจการอุตสาหกรรมแล้ว โครงการนิคมอุตสาหกรรมยังได้กำหนดให้นิคมอุตสาหกรรมแต่ 
ละแห่งต้องจัดให้มีกองทุนเพื่อบำรุงรักษาและสร้างทดแทนระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอำนวย 
ความสะดวกในนิคมอุตสาหกรรม เพื่อเป็นหลักประกันในการดูแลรักษาระบบสาธารณูปโภคและ 
สิงอำนวยความสะดวกในพื้นที่โครงการสำหรับผู้ประกอบกิจการอุตสาหกรรมที่เข้าใช้พื้นที่
โครงการ
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ตารางท่ี 5-21 เปรยบเทียบหลักเกณฑ์/ เงื่อนไขในการดำเน๊นการพัฒนาพื้นที่เพื่อประกอบ
กิจการอุตสาหกรรมในเขตนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรม 
(เฉพาะอาคารโรงงานแบบเรือนแถว)

ร า ย ล ะ เอ ีย ด
โค รงก ารน ิค ม  
อ ุต ส าห ก รรม

โ ค ร งก าร เข ต  
ป ร ะ ก อ บ ก าร  
อ ุต ส าห ก ร ร ม

(1) คุณสมบัติผ ู้เสนอโครงการ
• เป็นผู้ถือกรรมสิทธิ้หรือสิทธิครอบครองที่ดิน Y Y
•  ต้องเป็นนิติบุคคล Y
(2) ทำเลที่ต ั้งโครงการและลักษณะของพื้นที่ 

โครงการ
•  ตั้งอยู่ในจังหวัดหรือพื้นที่ท ี่กำหนดไว้ตาม 

แผนพัฒนาฯ โครงการ/มต ิ/นโยบายของ 
รัฐ

. Y

• ไม่ตั้งอยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร Y
• ตั้งอยู่ในเขตที่มีความลอดคล้องกับกฎหมาย 

หรือมติคณะรัฐมนตรืที่มีผลตามกฎหมาย 
เช่น ไม่ขัดต่อนโยบายการใช้ที่ดินเพื่อการอุต 
ลาหกรรม ไม่อยู่ในเขตห้ามประกอบกิจการ 
ไม่อย่ในเขตพระราชราน เป็นต้น

‘บ  A 9

Y Y

• ลักษณะพื้นที่โครงการม ีความเหมาะสมต่อ 
การประกอบกิจการโรงงาน

Y Y

•  ม ทีี่ดินอย่างน้อยหนึ่งด้านติดถนนสาธารณะ Y * Y

(3) ขนาดพ้ืนที่โครงการ I___ _________________________________________________________
•  ต้องม พีื้นที่ดินติดต่อเป็นผืนเดียวกัน ไม่ต่ําก'ว่า 20 ไร่ ไม่ตํ่ากว่า 200 ไร่
(4) ประเภทโรงงานที่ตั้งในโครงการ ทุกประ๓ ท ยกเว้น ดำเนินกิจการเพ่ือ

กรณีท่ีรขนาดหนท่ีตงแต่ 2,000 ไร่ข่ืนไป
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ร า ย ล ะ เอ ีย ด
โค รงก ารน ิค ม  
อ ุต ส าห ก รรม

โ ค ร งก าร เข ต  
ป ร ะ ก อ บ ก าร  
อ ุต ส าห ก รร ม

ชนิดหรอประ๓ ทท่ี 
ห้ามต้ังหรือขยาย 

โรงงานตาม 
กฎหมาย

การส่งออกเป็น 
หลัก และเป็นโรง 

งานที่มีมลพิษปาน 
กลาง

(5) ระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความ 
สะดวก

• จัดให้มีกองทุนเพื่อบำรุงรักษาและสร้างทด 
แทนระบบสาธารณ ูปโภคและสิ่งอำนวย 
ความสะดวก

V

*  มีเขตพื้นที่ระบบสาธารณูปโภคและพื้นที่สี 
เขียว และพื้นที่แนวกันซนไม่น้อยกว่าร้อยละ 
25 เขตอุตสาหกรรมไม่น้อยกว่าร้อยละ 65

V ✓

• ระบบถนน
- ลายประธาน เขตทาง1ไม่ต่ีวก'ว่า 

40 เมตร ผิวจราจร 
ไม่ต่ําก'ว่า 7 เมตร 

ต่อข้าง มีเกาะ 
กลาง

เขตทางไม่ต่ํากว่า 
21 เมตรผิวจราจร 
ไม่ตํ่ากว่า 15 เมตร

- รองประธาน เขตทางไม่ต่ําก'ว่า 
30 เมตร ผิวจราจร 
ไม่ต่ํากว่า 12 เมตร/ 

ไป-มา

เขต'ทาง'ไม่ต่ําก'ว่า 
15 เมตรผิวจราจร 
ไม่ต่ีวก'ว่า 9 เมตร

• ระบบระบายน้ําฝน y y
• ระบบประปา y y
® ระบบบำบัดน้ําเสีย y y
• ระบบล่ือสารโทรคมนาคม ร
• ระบบไฟฟ้า ร
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ร า ย ล ะ เอ ีย ด
โค รงก ารน ิค ม  
อ ุต ส าห ก รร ม

โ ค ร งก าร เข ต  
ป ร ะก อ บ ก าร  
อ ุต ส าห ก รรม

• ระบบดับเพลิงและระบบป้องกันอุบตภัย
• ระบบจัดการกากอุตสาหกรรม, มูลฝอย และ 

สงปฏิกูล พ้ืนท่ีต้ังแต่ 2,000 
ไร่ข้ึนไป และมีการ 
ใช้พ้ืนท่ีต้ังแต่ 50% 

ข้ึนไป
• ระบบติดตาม ตรวจลอบมลพิษและคุณภาพ 

ลิงแวดล้อม พ้ืนท่ีต้ังแต่ 2,000 
ไร่ข้ึนไป และมีโรง 

งานที่ก่อมลพิษทาง 
อากาศต้ังแต่ 20 

โรงข้ึนไป
• ระบบรักษาความปลอดภัย
• อาคารบ่ริการ

เม ื่อพจารณารายละเอียดของหลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการพัฒนาโครงการนิคม 
อุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรม ทางด้านคุณสมบติผู้เสนอโครงการ ทำเลที่ตั้งและ 
ล ักษณ ะพ ินท ีโครงการ ขนาดพ ืนท ีโครงการ ประเภทโรงงาน ท ี่ต ังโครงการ และระบบ 
สาธารณูปโภคและลิงอำนวยความสะดวกที่กำหนด1ให้มี1ใน'โครงก่ารแล้ว จะพบว่าในภา,Aรวมมี 
หลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่คล้ายคลึงกัน โดยส่วนท่ีแตกต่างกันจะเป็นรายละเอียดในเรื่องของ

(1) ทำเลทีตังของโครงการนิคมอุตสาหกรรม นอกจากจะต้องตั้งอยู่ในพื้นที่ที่เหมาะสมกับ 
การประกอบกิจการโรงงาน ยังจะต้องตังอยู่ในจังหวัดหรือพืนที่ที่กำหนดไว้ตามแผน 
พัฒนา โครงการ มติหรือนโยบายของรัฐ

(2) ขนาดพื้นทีฃันตำของโครงการนิคมอุตสาหกรรม มีความยืดหยุ่นมากกว่าโครงการ 
เขตประกอบการอุตสาหกรรม คือ กำหนดไว้1ไม่ตํ่ากว่า 20 ไร่ ในขณะที่โครงการ 
เขตประกอบการอุตสาหกรรมกำหนดไว้ไม่ตํ่ากว่า 200 ไร่

(3) ประเภทโรงงานที่ตั้งในโครงการเขตประกอบการอุตสาหกรรมเน้นกิจการเพื่อการส่งออก 
เป็นหลัก และเป็นโรงงานท่ีมีมลพิษปานกลาง



140

(4) ระบบสาธารณูปโภคและสิงอำนวยความสะตวกที่กำหนดให้มีในนิคมอุตสาหกรรม มีราย 
ละเอียดและมาตรฐานสูงกว่าที่กำหนดให้มีในเขตประกอบการอุตสาหกรรม 
ดังนั้น จะเห็นว่าหลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรม จะมี 

หลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่รองรับผู้ประกอบการอุตสาหกรรม (โรงงาน) ที่หลากหลาย มีขนาด 
กิจการค่อนข้างใหญ่ สามารถรองรับจำนวนโรงงานได้มากกว่า สร้างความมั่นใจในเรื่องของการดู 
แลระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวกหลังจากที่ผ ู้ประกอบการอุตสาหกรรม 
(โรงงาน) เข้าดำเนินกิจการหรือซื้อพื้นที่จากผู้พัฒนาโครงการได้มากกว่าโครงการเขตประกอบการ 
อุตสาหกรรม แต่ถ้าอยู่ในฐานะของผู้พัฒนาโครงการจะเห็นว่า ผู้พัฒนาโครงการเขตประกอบการ 
อุตสาหกรรมจะมีหลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่ผ่อนคลายและใช้เงินลงทุนในการพัฒนาโครงการ 
ตํ่ากว่าผู้พัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรม
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