
การประเมินราคาของทางราชการและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง

การป ระเม ิน ราคางาน ก ่อส ร ้างท างใน ป ัจจ ุบ ัน ข องห น ่วยงาน ราชการน ั้น  ส ่วนใหญ ่ได ้กำหนด  
ไว ้เป ็น ระเบ ียบ แน วท างป ฏ ิบ ัต ิต าม ว ิธ ีการข องส ำน ักงบ ป ระม าณ ท ี่วางห ล ัก เกณ ฑ ์ไว ้เบ ึ๋องด ้น  แต ่ใน
ท างป ฏ ิบ ัต ิแล ้วแต ่ละห น ่วยงาน ราช การท ี่ร ้บ ผ ิด ช อบ งาน ก ่อสร ้างท างก ็ไม ่สาม ารถป ฏ ิบ ัต ิใน ว ิธ ีการแบ บ  
เด ีย ว ก ัน ได ้ เน ื่องจากว ้ตถ ุป ระสงค ์ของประเภ ทงาน ท างท ี่ร ้บ ผ ิดชอบ แตกต ่างก ัน  ต ัวอ ย ่าง เช ่น  มาตร  
ฐ าน งาน ท างห ลวงแผ ่น ด ีน ท ี่ม ิช ั้น ค ุณ ภ าพ ท างส ูงย ่อม ม ิรายละเอ ียด และว ิธ ีการป ระเม ิน ราค าท ี่แต กต ่าง  
ไป จ าก ม าต รฐ าน ท างห ลวงชน บ ท ท ี่ม ิช ั้น ค ุณ ภ าพ ต ํ่า  เช ่น  บางโครงการเป ็น เพ ียงถน น ค ัน ท างล ูกร ังบ ด  
อ ัด แน ่น เท ่าน ั้น  โด ยแต ่ละห น ่วยงาน ราช การก ็ม ิข ้อจำก ัด ใน ห ลายด ้าน  ท ั้งบ ุคคลกรท ี่ม ิความร ู้ความ  
ส าม ารถ  ผ ู้เช ี่ยวช าญ  และผ ู้ม ิป ระสบ การณ ์ท ี่เก ี่ยวข ้องก ับ งาน ท างแดกต ่างก ัน  จ ึงท ำให ้ว ิธ ีการ
ป ระม าณ ราคางาน ก ่อส ร ้างท างข องแต ่ละห น ่วยงาน ราชการม ิความ แต กต ่างก ัน ไป

ส ่วน ให ญ ่ห น ่วยงาน ราชการใข ้ว ิธ ีการป ระม าณ ราค าจากว ิธ ีการท ี่เค ยป ฎ ิป ัต ิใน ห น ่วยงาน ข อง  
ตน บ างค ร ั้งก ็กำห น ด จ าก ป ระส บ ก ารณ ์ข อ งผ ู้ป ระม าณ ราค าเป ็น เกณ ฑ ์ เม ื่อ ม ิการเป ล ี่ย น แป ล งผ ู้
ป ร ะ ม าณ ร าค า การป ระม าณ ราคาก ็เป ล ี่ยน ร ูป แบ บ ว ิธ ีการแต กต ่างก ัน ออกไป  ซ ึ่งห น ่วยงาน ราชการ  
ส ่วน กลาง และสำน ักงบ ป ระมาณ ก ็ไม ่ม ีระเบ ียบ ปฏ ิบ ้ต ิทางราชการท ี่ใข ้ใน การบ ังค ับ สำห ร ้บ กำห น ดให ้' 
ห น ่ว ย งาน ร าช ก ารใน ส ่ว น ภ ูม ิภ าค ป ฏ ิบ ัต ิเก ี่ย ว ก ับ ว ิธ ีก ารแ ล ะ ห ล ัก เก ณ ฑ ์ใน ก าร ป ร ะ ม าณ ร าค างาน ก ่อ  
สร้าง เพ ียงแต ่เส น อไว ้เป ็น แน วท างป ฏ ิบ ัต ิเบ ึ๋องด ้น เท ่าน ั้น

จ าก ก าร ศ ึก ษ า แ ล ะ เก ็บ ข ้อ ม ูล เบ ึ๋อ ง ต ้น เก ี่ย ว ก ับ ว ิธ ีป ร ะ เม ิน ร า ค า ง า น ก ่อ ส ร ้า ง ท า ง จ า ก ข อ ง  
ห น ่ว ย งาน ราช ก าร  อ าท ิเช ่น  สำน ักงานเร ่งร ัดพ ัฒ นาชนบท (รพช.) ส ำน ักงาน โยธาธ ีการ และสำน ัก  
งาน ท างห ล ว ง ป ัจจ ุบ ัน แน วท างการประมาณ ราคางาน ก ่อสร ้างท างได ้อ ้างอ ิงตาม แน วท างของกรม ท าง  
ห ล ว ง เป ็น เก ณ ฑ ์ ส ำห ร ้บ ว ิธ ีการและห ล ัก เกณ ฑ ์ใน การป ระมาณ ราคาค ่าก ่อสร ้าง ได ้ม ิการจ ัดอบ รมทาง  
ว ิช า ก า ร  ห ล ักส ูตรงานทาง ว ิชา การประเม ิน ราคางานก ่อสร ้างทางของ วิส ิฐ อ ัจฉยานนท ์ก ิจ  (2538)  
โดยกรม ท างห ลวงให ้ก ับ ห น ่วยงาน ราช การท ี่ม ิงาน ก ่อสร ้างท างห ลวง เช ่น  สำน ักงานเร ่งร ัดพ ัฒ นา 
ชนบท ส ำน ักงาน โยธ าธ ีก าร  ท ี่ใข ้เป ็น แน วท างเบ องด ้น ส ำห ร ้บ การป ระม าณ ราค าอย ่างละเอ ียด โด ย
ท ั้ว’ไป

เน ื่อ งจ าก ก ร ม ท างห ล ว งเป ็น ห น ่ว ย งาน ร าช ก ารท ี่ม ิข ้อ ม ูล เก ี่ย ว ข ้อ งก ับ งาน ก ่อ ส ร ้างท างม าก  
ก ว ่าห น ่วย งาน ร าช ก าร อ ื่น  อ ีกท ั้งม ิความ เช ี่ยวชาญ  ค วาม ช ำน าญ และกำก ับ ด ูแลงาน ก ่อส ร ้างท างห ลวง  
แผ ่น ด ีน ข องป ระเท ศ  โดยม ิเจ ้าห น ัาท ี่ท ี่ม ิความ ร ู้ความ ส าม ารถและป ระส บ การณ ์ด ้าน งาน ท างเป ็น พ ีเศ ษ  
ต ังน ั้น ห น ่วยงาน อ ื่น ๆท ี่ม ิงาน ก ่อส ร ้างท างร ้บ ผ ิดช อบ จ ึงได ้ใช ้ ว ิธ ีการป ระมาณ ราคา อ ้างอ ิงข ้อม ูล  ตา 
รางข ้อ ม ูล  และห ล ัก เกณ ฑ ์การป ระม าณ ราคางาน ก ่อสร ้างท างต าม แน วท างจากกรม ท างห ลวง เพ ื่อ ให ้ม ิ 
ว ิธ ีก ารป ระม าณ ราค าอย ู่ใน แน วท างเด ีย วก ัน  แต ่ท ั้งน ี้ข ึ้นอย ู่ก ับห น ่วยงาน ราชการน ั้น เห ็นชอบท ี่จะ
เล ือกป ฏ ิบ ต ิอย ่างไร
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2.1 วิธีการประเมินราคางานก่อสร้างทางของหน่วยงานราชการ

2.1.1 กรมทางหลวง ก รม โย ธ าธ ีก าร  ๓ น ักงานเร ่งร ัดพ ัฒ นาชนบท

ห น ่วยงาน ราชการท ี่ม ิงาน ก ่อส ร ้างท างห ลวงอย ู่ใน ความ ร ่บ ผ ิดชอบ  อาท ิเช ่น  กรม โยธาธ ิการ  
ส ำน ักงาน เร ่งร ัดพ ัฒ น าช น บ ท  เป ็น ต ้น  ห น ่วยงาน ราชการด ังกล ่าวม ีสำน ักงาน ส ่วน ภ ูม ิภ าคต ั้งอย ู่ท ุก  
จ ังห ว ัด ท ั่วป ระเท ศ  ด ังน ั้น ห น ่วยงาน ราชการส ่วน กลางจ ึงพ ยายาม กำห น ดห ล ัก เกณ ฑ ์ใน การป ฎ ิป ต
สำหร ับ  ว ิธ ีการป ระม าณ ราค างาน ก ่อส ร ้างท าง เพ ื่อ ใช ่เป ็น ห ล ัก เกณ ฑ ์เบ ึ๋องต ้น แก ่ส ำน ักงาน ใน ส ่วน ภ ูม ิ 
ภ าค ข อ งต น  จ ึงไต ้ท ำการจ ัดอบ รม เจ ้าห น ้าท ี่ผ ู้ท ี่เก ี่ยวก ับ การป ระม าณ ราค างาน ก ่อส ร ่างท าง โด ยไต ้ขอ  
ค วาม ร ่วม ม ือและบ ุค ลากรท ี่เช ี่ยวช าญ จากกรม ท างห ลวง เพ ื่อท ำการจ ัดอบ รม และแน ะน ำว ิธ ีการ
ป ระม าณ ราค างาน ก ่อส ร ้างท างโด ย ว ิธ ีก ารถ อด แบ บ อ ย ่างล ะเอ ีย ด ไว ํใน  เอกสารป ระกอบ การบ รรยาย  
ห ล ักส ูตรงาน ท าง ว ิช า การประเม ิน ราคางานก ่อสร ่างทาง (นายว ิส ิฐ อ ัจฉยานนท ์ก ิจ , 2538: 2 -12 )  
ซ ึ่งด ูร าย ล ะ เอ ีย ด ไต ้จ าก  ภ าค ผ น วก.ก  ส ำห ร ่บ ใช ่เป ็น แน วทางการป ระม าณ ราคางาน ก ่อสร ่างทางและ  
ได ้ใช ่อ บ รม ให ้ก ับ ก รม โย ธ าธ ีก าร  สำน ักงานเร ่งร ัดพ ัฒ นาชนบท และส ่วนราชการโดยท ั่วไป

แม ้แต ่ก รม ท างห ล วงท ี่ม ิค วาม เช ี่ยวช าญ  ค วาม ช ่าน าญ และก ่าก ับ ด ูแลงาน ท างห ลวงแผ ่น ด ิน  
ข อ งป ระเท ศ  อ ีกท ั่งม ิเจ ้าห น ้าท ี่ท ี่ม ิความ ร ู้ความสาม ารถและประสบ การณ ์ต ้าน งาน ทาง ก ิไต ้'พยายาม  
กำห น ด ห ล ัก เก ณ ฑ ์แล ะก ารว ิธ ีการป ระม าณ ราค างาน ก ่อ ส ร ้างท าง ให ้ห น ่วยงานก ่อสร ้าง ส ่วนราชการ  
แล ะส ำน ัก งาน ท างห ล วงข อ งก รม ท างห ล ว งให ้ส าม ารถ ใช ่เป ็น ม าต รฐ าน ใน ก ารป ระม าณ ราค าให ้อ ย ู่ใน  
แ น ว ท าง เด ีย ว ก ัน  โด ยไต ้จ ัด ต ั้งคณ ะท ำงาน เพ ื่อกำห น ด ห ล ัก เกณ ฑ ์ม าต รฐาน ก ิจกรรม ก ่อสร ้างงาน ท าง  
เพ ื่อ ท ำก าร ศ ึก ษ า  รวบรวมข้อม ูล ว ิธ ีการป ระมาณ ราคา โด ย จ ัด ท ำเป ็น  ค ู่ม ิอการป ระเม ินราคางาน ก ่อ  
ส ร ้างท าง กรมทางห ลวง (กรมทางหลวง, 2535:ก -ช ) ด ูรายละเอ ียดท ี่แส ดงไว ้ใน  ภาคผน วก.ข  สำหรับ  
ใช ่เป ็น แน วท างการป ระม าณ ราค างาน ก ่อส ร ่างท างของกรม ท างห ลวง

2 .1 .2  กรมชลประทาน

กรมชลประท าน  ห น ่วยงาน ราชการใน ล ังก ัดกระท รวงเกษ ต รและส ห กรณ ์ ไต้ม ิการจัดทำ 
เอ ก ส าร  ห ล ัก เกณ ฑ ์การค ำน วณ ราค ากลางงาน จ ้างเห ม าส ำห ร ่บ งาน ก ่อส ร ่างของกรม ช ลป ระท าน
(กรม ช ลป ระท าน , 2 53 9 ) ซ ึ่งม ิล ักษ ณ ะการป ระม าณ ราคาตามว ิธ ีปฎ ิบ ้ด ิตามห ล ัก เกณ ฑ ์ของกรม ชล  
ป ระท าน อย ่างเด ่น ช ัด  ด ูรายละเอ ียดว ิธ ีการไต ้จาก  ภาคผน วก.ค เพ ื่อแจกจ ่ายไป ย ังห น ่วยงาน ก ่อสร ่าง  
แล ะส ำน ักงาน ส ่วน ภ ูม ิภ าค ข องกรม ช ลป ระท าน เพ ื่อ ใช ่ใน การป ฎ ิป ต ส ำห ร ับ การป ระม าณ ราค างาน จ ้าง  
เห ม าก ่อ ส ร ้าง  ซ ึ่งจ ัดทำเป ็น ประจำท ุกป ี จ ึงม ิการปร ับปร ุงช ่อม ูลอย ู่เสมอ
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แต ่ท ั่งน ี้กรม ช ลป ระท าน ไม ่ได ้กำห น ด ห ล ัก เกณ ฑ ์ไว ้เฉ พ าะส ำห ร ้บ งาน ก ่อสร ้างท างห ลวง แต  ่
เป ็น ก ารก ำห น ด แน วท างว ิธ ีก ารป ระม าณ ราค าข อ งงาน ก ่อ ส ร ้างท ั่วไป  โด ยก ำห น ด เป ็น ราค าต ่อ ห น ่วย  
ส ำห ร ับ ป ระเภ ท งาน ท ี่ก ่อส ร ้าง  โดยระบ ุ สถานท ี่ ระยะทางขนส่ง อ ัต ราราค าเช ึ๋อ เพ ล ิง  เป ็น ด ้น  ส่วน 
ให ญ ่เป ็น ว ิธ ีการท ี่เห ม าะส ม เฉ พ าะก ับ งาน ก ่อส ร ้างข องกรม ชลป ระท าน เท ่าน ั้น  จ ึงสร ุปได ้ว ่าเป ็น แน ว  
ท างห น ึ่งส ำห ร ้บ ใช ้เป ็น ห ล ัก เก ณ ฑ ์ใน ก ารป ระม าณ ราค างาน ก ่อ ส ร ้าง เฉ พ าะห น ่วยงาน เท ่าน ั้น

2 .1 .3  ส ำน ักงบ ป ระม าณ

ส ำน ัก งาน ม าต รฐ าน งบ ป ระม าณ  ส ังก ัดสำน ักงบประมาณ  เป ็น ผ ู้ม ีห น ้าท ี่ศ ึกษ า รวบรวม เก ็บ  
ข ้อ ม ูล แล ะก ำห น ด ราค าก ล างโด ย เฉ ล ี่ยข อ งงาน ก ่อ ส ร ้างป ระ เภ ท ต ่างๆไว ้เป ็น เก ณ ฑ ์เบ ึ๋อ งด ้น  โด ย ก าร  
แบ ่ง เป ็น ป ระ เภ ท  ชนิด ตามช ั้น ค ุณ ภาพ ของงาน ก ่อสร ้าง และ รายการส ิ่งก ่อสร ้าง โด ย ก ำห น ด เป ็น  
ร าค าต ่อ ห น ่ว ย ป ร ิม าณ งาน  เช ่น  ราค าต ่อ ก ิโล เม ด ร ราคาต ่อก ิโลกร ัม  ราค าต ่อ ต ารางเม ต ร ราค าต ่อ ล ูก  
บ าศ ์ก เม ต ร  เป ็น ด ้น  แต ่ต ัว เลข ราค าต ่อห น ่วยได ้ม าจากการค ำน วณ  จ าก ว ิธ ีก ารเฉ ล ี่ย ราค าก ล างข อ ง  
ห น ่ว ย งาน ราช ก ารท ี่เก ี่ย ว ข ้อ งห ล าย ห น ่วย งาน  ห ากเป ็น งาน ก ่อส ร ้างท างห ลวงก ิน ่าข ้อม ูลจากการเฉ ล ี่ย  
ข องห น ่วยงาน ราช การข อง สำน ักงานเร ่งร ัดพ ัฒ นาชนบท กรม โยธาธ ิการ และกรมทางห ลวง เป ็นด ้น  
จ ึงม ีการก ำห น ด ข ้อ จ ำก ัด การใช ้ต ัว เล ข ราค าต ่อ ห น ่วย เฉ ล ี่ย ใน การป ระม าณ ราค าไว ้เส ม อ  โด ย ก าร
ก ำห น ด ข ้อจ ำก ัด ไว ้เพ ื่อ เป ็น ค ่าป ร ้บ แก ้การป ระม าณ ราค า ด ้งเช ่น  ค ่าป ร ้บ แก ้ค ่าการขน ส ่งต ามระยะท าง  
ค ่าป ร ับ ราค าต าม ราค าน ั้าม ัน ด ีเช ล  ค ่าป ร ้บ แก ้ดามจ ังห ว ัดท ี่ต ั้งโครงการ เป ็น ด ้น  ด ูรายละเอ ียด  ภาค  
ผน วก ง จ ึงค ่อ น ข ้างยากท ี่จะน ่าต ัว เลข เฉ ล ี่ยราค ากลางข องส ำน ักงบ ป ระม าณ ไป ใช ้ป ระม าณ ราค าค ่า  
ก ่อสร ้างงาน ทางใน แต ่ละห น ่วยงาน ราชการได ้อย ่างถ ูกด ้องและแม ่น ยำ จ ึงใช ้เป ็น แน วท างใน การต รวจ  
ส อบ ราคาต ,อห น ่วยข องการป ระม าณ ราคาใน เบ องด ้น เท ่าน ั้น  สำห ร ้บ การป ระมาณ ราคาค ่าก ่อสร ้าง
งาน ท างโด ย ว ิธ ีถ อ ด แบ บ อ ย ่างล ะ เอ ีย ด  จ ึงย ังใช ้การป ระม าณ ราค าแบ บ ละเอ ียด ตาม แน วท างท ี่ท างกรม  
ท างห ล วงแน ะน ่าไว ้

2 .1 .4  สร ุปการประมาณ 'ราคาของหน ่วยงานราชการสำห ร ับงาน ก ่อสร ้างท าง

ห น ่วยงาน ราชการม ีแน วท างท ี่ใช ้ป ฎ ิบ ต ิ 2  แนวทาง ต ังต ่อไป น ึ่

ก ารป ระม าณ ราคาตาม ห ล ัก เกณ ฑ ์และว ิธ ีการของกรม ท างห ลวง
ก ารป ระม าณ ราค าโด ย ใช ้ว ิธ ีก ารค ำน วณ จ าก ราค าต ่อ ห น ่วย ข อ งส ำน ัก งบ
ป ระมาณ

2.1 .4 .1  การป ระม าณ ราคาตาม ห ล ัก เกณ ฑ ์และว ิธ ีการของกรม ท างห ลวง

ก ารป ระม าณ ราค าต าม ห ล ัก เกณ ฑ ์และว ิธ ีการของกรม ท างห ลวงน ั้น  เป ็น การประมาณ ตาม
ล ัก ษ ณ ะ ก าร ก ่อ ส ร ้าง  ว ิธ ีการก ่อสร ้าง ค ่าว ัสด ุ ค ่าแรงงาน  และค ่าขนส่ง ของงาน ตาม รายการก ่อส ร ้าง  
ท ุก ร า ย ก า ร  แล ้วจ ึงน ่ารายการงานก ่อสร ้างท ั่งหม ดรวมก ัน เป ็นด ้นท ุน ค ่าก ่อสร ้าง น ่าไป ค ำน วณ ค ่า  
ด ำเน ิน ก าร  ภ า ษ ี และกำไร ซ ึ่งค ่าท ี่คำน วณ ได ้เป ็น ราคาม ูลค ่างาน ก ่อส ร ้างท ั่งโครงการ
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โด ยท ั้งน ี้ก ารป ระม าณ ราค าต าม ห ล ัก เก ณ ฑ ์และว ิธ ีก ารข อ งก รม ท างห ล วงน ั้น  ได ้พ ิจารณ าท ี ่
ท ั้ง โค รงก าร เป ็น ห ล ัก ส ำค ัญ  โด ย เฉ พ าะก ารพ ิจารณ าราค าค ่าว ัส ด ุ ค ่าแรงงาน  และค ่าขนส ่ง ท ี่เป ็น ด ้น  
ท ุน ค ่าก ่อ ส ร ้างโด ย ต รง และพ ิจารณ าราค างาน ก ่อส ร ้างแด ่ละโค รงการแยกก ัน ออกไป  โด ย ไม ่น ำร าค า  
ด ้น ท ุน ต ่อห น ่วยข องโค รงการใกล ้เค ียงม าพ ิจารณ าร ่วม ด ้วย  ห น ่วยงาน ราชการท ี่ใช ้การป ระม าณ ราค า  
ต าม ห ล ัก เกณ ฑ ์และว ิธ ีการข องกรม ท างห ลวง ได ้แก ่ ก รม โย ธ าธ ีก าร  ส ่าน ักงาน เร ่งร ัดพ ัฒ น าชนบท  
เป ็นด ้น

2 .1 .4 .2  ก ารป ระม าณ ราค าโด ยใช ้ว ิธ ีก ารค ่าน วณ จาก ราค าต ่อ ห น ่วยข อ งส ำน ัก งบ ป ระม าณ

การป ระม าณ ราค าโด ยใช ้ว ิธ ีก ารค ำน วณ จาก ราค าต ่อ ห น ่วยข อ งส ำน ัก งบ ป ระม าณ น ั้น  ทาง  
ส ำน ักงาน ม าต รฐ าน งบ ป ระม าณ เป ็น ผ ู้ศ ึก ษ า รวบรวมข้อม ูล แล ะก ำห น ด ราค าก ล างต ่อ ห น ่วย ไว ้เพ ื่อ ใช ้ 
ส ำห ร ับ การป ระม าณ ราค าของห น ่วยงาน ราช การท ั้วไป  โด ยแบ ่งต าม ป ระเภ ท งาน ก ่อส ร ้าง  แบ ่งด าม ท ี ่
ท ั้งข องโครงการ โด ยแบ ่งออกเป ็น พ ื่น ท ี่แยกย ่อย เป ็น แต ่ละจ ังห ว ัด  ด ้งน ั้นไนจ ังห ว ัด เค ียวก ัน จ ึงม ีราคา  
ต ่อ ห น ่วยข อ งงาน ก ่อ ส ร ้างป ระเภ ท เค ียวก ัน เท ่าก ัน  ซ ึ่งแด ก ต ่างไป จาก แน วท างก ารป ระม าณ ราค าต าม  
ห ล ัก เกณ ฑ ์แล ะว ิธ ีก ารข อ งก รม ท างห ล วง แต ่ทางส ำน ักงาน ม าตรฐาน งบ ป ระม าณ ก ัใด ้จ ัดท ่าค ่าป ร ้บ
แ ก ้ข อ งราค าต ่อ ห น ่ว ยท ี่ก ำห น ด ไว ้ โด ยใช ้การค ำน วณ ต าม ระยะท างข องแห ล ่งว ัสด ุถ ึงพ ึ๋น ท ี่โค รงการ  
ด ้งน ั้น ก ารใช ้ก ารป ระม าณ ราค าโด ยใช ้ว ิธ ีก ารค ำน วณ จาก ราค าต ่อ ห น ่วยข อ งส ำน ัก งบ ป ระม าณ น ี้ จึง 
ต ้องใช ้ค วาม ระม ัด ระว ังใน ก ารใช ้ค ่าป ร ัม แก ้ และห น ่วยงาน ราชการท ี่ใช ้แน วท างของส ำน ักงบ ป ระม าณ  
ส ำห ร ับ ใช ้ใน ก ารป ระม าณ ราค า ได ้แก ่ กรมชลประทาน สำน ักงาน ชลป ระทานส ่วนภ ูม ิภาค และหน ่วย  
งาน ราช การท ั้วไป

จากการส ำรวจรวบ รวม ข ้อม ูล  เอกสารข ้อม ูล ก าร ส ัม ภ าษ ณ ์ จากห น ่วยงาน ราช การท ี่ม ีห น ่าท ี่ 
ร ับ ผ ิด ช อบ เก ี่ยวข ้องก ับ การป ระม าณ ราค าการงาน ก ่อส ร ้างท างห ลวง เช ่น  กรมทางห ลวง ก รม โยธาธ  ี
ก าร  สำน ักงาน เร ่งร ัดพ ัฒ น าชนบท กรมชลประทาน และสำน ักงบ ป ระมาณ  ส ่วน ให ญ ่ท ุกห น ่วยงาน  
ราช ก ารต ้อ งใช ้ว ิธ ีการป ระม าณ ราค างาน ก ่อส ร ้างแบ บ ว ิธ ีถ อด แบ บ อย ่างละเอ ียด  ซ ึ่งพ บว ่าย ังไม ่ม ี
ห น ่ว ย ง าน ร าช ก า ร ใด ท ี่ใช ้ว ิธ ีก าร ป ร ะ ม าณ ร าค าด ้ว ย แ บ บ จ ำ ล อ ง ก าร ป ร ะ ม าณ ร าค าง าน ก ่อ ส ร ้าง ท าง  
แท น ก ารป ระม าณ ราค างาน ก ่อส ร ้างแบ บ ว ิธ ีถอด แบ บ อย ่างละเอ ียด  เน ื่องจากการก ่อส ร ้างท างห ลวง
เป ็น งาน ก ่อส ร ้างด ้าน ส าธารณ ูป โภ ค ข องภ าค ร ัฐท ี่เก ี่ยวข ้องก ับ การใช ้งบ ป ระม าณ ข องป ระเท ศ  จึงจำ 
เป ็น ต ้องใช ้ความระม ัดระว ังใน การจ ัดสรรงบ ประม าณ  ด ้งน ั้น การพ ัฒ น าแบ บ จำลองใน การป ระม าณ
ราค าข อ งห น ่วยงาน ราช ก ารแล ะภ าค ร ัฐ  จ ึงย ังไม ่ได ํให ้ความ สำค ัญ ใน การพ ัฒ น าแบ บ จำลองสำห ร ้บ
การป ระม าณ ราค างาน ก ่อส ร ้างโด ยเฉ พ าะงาน ก ่อส ร ้างท าง

ซ ึ่ง แ ต ก ต ่างไป จ าก งาน อ าค าร ท ี่ม ีก าร พ ัฒ น าแ บ บ จ ำล อ งใน ร ูป แ บ บ ต ่างๆ ห ล าย แ น ว ท าง เพ ื่อ  
พ ยายาม ห าว ิธ ีก ารป ระ ม าณ ราค าค ่าก ่อ ส ร ้างท ี่รวด เร ็วแล ะให ้ค วาม ถ ูก ด ้อ งแม ่น ยำแด ก ต ่างก ัน ไป  ซึ่ง 
งาน อาคารส ่วน 'ให ญ ่ม ีเจ ้า'ของโครงการเป ็น ภ าคเอกชน  การป ระม าณ ราคาเบ องด ้น  ศ ึก ษ าค วาม เป ็น ไป  
ได ้ข อ งโค ร งก าร  การจ ัดงบ ป ระมาณ การลงท ุน  การวางแผน การเง ิน  ล ้วน แล ้วแต ่ม ีค วาม จำเป ็น ท ั้งส ิ้น  
ด ้งน ั้น ก าร พ ัฒ น าแบ บ จ ำล อ งก าร ป ระ ม าณ ร าค างาน ก ่อ ส ร ้างส ำห ร ับ งาน อ าค าร จ ึงได ้ร ้ป ก าร พ ัฒ น าไป  
ม าก  ซ ึ่งพ บ ไดใน งาน ว ิจ ัยห ลาย ๆงาน ว ิจ ัยท ี่ผ ่าน มาท ั้งใน ต ่างประเทศและใน ประเทศ
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2.2 งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง

2.2.1 งาน ว ิจ ัยใน ต ่างป ระเท ศ

ASCE (1962 ) ได ้ส ร ุป ว ิธ ีการป ระม าณ ราค างาน ก ่อศ ร ้างอย ่างง ่าย  โด ย ส าม าร ถ ห าได ้จ าก  
3 แนวทาง ได ้แก ่ แน วท างต ่อไป น ี้

ว ิธ ีห น ่วยผลผล ิต เสร ็จ  (End Product Unit) โด ยการห าค วาม ส ัม พ ัน ธ ีระห ว ่างจำน วน  
ห น ่วยของผลผล ิต เสร ็จก ับ ราคาค ่าก ่อส ร ้าง ซ ึ่ง เม ื่อทราบ จำน วน ห น ่วยผลผล ิต เสร ็จจะ  
ส าม ารถ ป ระม าณ ราค าค ่าก ่อ ส ร ้างได ้ เช ่น ป ระม าณ ราค าก ่อส ร ้างโรงกำจ ัดน ํ้า เส ีย เม ื่อ  
ท ราบ ค ุณ ภ าพ แล ะป ร ิม าณ ข อ งน ํ้าท ี่บ ำบ ัด  ห ร ิอป ระมาณ ราคาก ่อส ร ้างโรงเร ียน เม ื่อ
ท ราบ จำน วน น ัก เร ียน  เป ็นด ้น
ว ิธ ีอ ัตราส ่วน (Ratio) โด ยการห าค วาม ส ัม พ ัน ธ ี'ระห ว ่างราค าของงาน ห ล ักก ับ ท ค าข อง  
งาน ก ่อ ส ร ้าง  เช ่น งานก ่อสร ้างโรงงาน  เม ื่อท ราบ ราคาข องเคร ื่องจ ักรแล ้วป ระม าณ ราคา  
ของงาน ก ่อสร ้างโรงงาน
วิธ ีม ิต ิร ูปร ่าง (Physical Dim ension) โด ยการห าความ ส ้ม พ ัน ธ ีระห ว ่างร ูป ร ่างของ  
อาคารห ร ืองาน ก ับ ราค างาน ก ่อส ร ้าง  เช ่น ห าความส ัมพ ัน ธ ์ระห ว ่างราคาอาคารก ับ พ ึ๋น ท ี่ 
ก ่อส ร ้าง  ราค าอาค ารก ับ ป ร ิม าตรข องอาค ารห ร ือราค างาน ส ุข าภ ิบ าลก ับ ค วาม ยาวข อง  
ท ่อป ระป าภ ายใน อาค าร

William R. Park (1963) ได ้ลองใช ่ว ิธ ีการห น ่วยผลผล ิต เสร ็จ  (End Product Unit) จากข ้อ  
สรุปของ A SCE ใน ก ารป ระม าณ ราค าค ่าก ่อ ส ร ้าง  4  โครงการ คือ โรงก ำจ ัด น ่า เส ีย  โรงผล ิตกระแสไฟ  
ฟ ้าพ ล ังไอ น ่า  อาค ารเร ียน  และบ ้านพ ักอาศ ัย  โด ยใช ้ข ้อม ูลอด ีตห าความ ส ้ม พ ัน ธ ์ของค ่าก ่อส ร ้างก ับ  
ป ร ิม าณ แล ะค ุณ ภ าพ ข อ งน ํ้าท ี่จะบ ำบ ัด  กำล ังผล ิตกระแสไฟ ฟ ้า จำน วน น ัก เร ียน  และจำนวนห ้องพ ัก  
ต าม ล ำด ับ  เม ื่อได ้ราคาค ่าก ่อสร ้างต ่าง  ๆ แล ้วจะแป ลงเป ็น ราคาใน ป ีท ี่ก ่อส ร ้างโดยอาศ ัยข ้อม ูลข อง  
อ ัตราเง ิน เฟ ้อ ใน ป ีต ่าง  ๆ ท ำเป ็น ด ัชน ีราคา (C ost Index)

ใน ป ี ค.ศ. 1959  ถ ึง 1964 T he Centre Scientifique e t  T echn ique du Batim ent (CSTB) 
ได ้ท ำก ารศ ึก ษ าถ ึงค วาม ผ ัน แป รข อ งราค าก ่อ ส ร ้างก ับ อ งค ์ป ระก อ บ ต ่างๆ  ข อ งอ าค าร  เช ่น  ขนาด  
อ าค าร  จำน วน ช ั้น  เป ็นด ้น  ซ ึ่งสร ุปว ่าป ัจจ ัยท ี่ม ีผลกระทบต ่อราคาค ่าก ่อสร ้าง ได ้แก ่ 

การออกแบบด ้านโครงสร ้าง  
พ ึ๋นท ี่ใช ้งาน  
ความห นาของกำแพ ง  
ความส ูงระหว ่างช ั้น  
จำนวนห้อง 
จำนวนชั้น
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Gy R egdon (1972 ) ได ้ศ ึก ษ าต ่อ จ าก  CSTB โด ย ก ารรวบ รวม ข ้อ ม ูล ก ารก ่อ ส ร ้างอาค ารท ี่ได  ้
ก ่อส ร ้างไป แล ้ว  และห าต ัวแปรท ี่ม ีอ ิทธ ิพ ลของราคาค ่าก ่อสร ้าง ให ้'ต ัวแปรท ี่ม ิอ ิทธ ิพ ลแต ่ละต ัว เป ็น ต ัว  
แป รอ ิสระและไข ้การว ิเคราะห ้การถดถอย (R egression  M odel) ใน ก ารห าค วาม ส ัม พ ัน ธ ์ข องราค าค ่า  
ก ่อสร ้างก ับ ต ัวแป รอ ิสระเห ล ่าน ั้น  ซ ึ่งต ัวแปรอ ิสระในการว ิจ ัยของ Gy R egdon  ได ้แ ก ่ 

ค ่าเฉล ี่ยของพ น ท ี่ไข ้งาน  
พ ี้น ผ ิวด ้าน ห น ้าอาคาร  
ความห นาของพ ี้น

' - เปอร ์เซ ็น ต ์ของผน ังเท ียบ ก ับ พ ี้น ท ี่ใน แน วด ิ่งของอาคาร
เปอร ์เซ ็น ต ์ของพ ี้น เท ียบ ก ับ พ ี้น ท ี่ท ั้งห มดของอาคาร  
จำน วน ชน ท ี่ใข ้งาน ต ่อจำน วน ช ั้น ท ั้งห ม ดของอาคาร  
จำน วน ช ั้น ท ั้งห มดต ่อจำน วนช ั้นของอาคารแต ่ละประเภท  
ความส ูงระหว ่างช ั้น

Kouskoula และ Koehn (1974) ได ้เส น อ พ ังก ์ช ั้น ก ารป ระม าณ ราค าใน งาน อ าค าร  โด ย ไข  ้
ฟ ังก ์ช ัน เช ิง เส ้น ห ลายต ัวแป ร (Multilinear Function) ซ ึ่งประกอบด ้วยต ัวแปรอ ิสระ ศึอ ประเภทของ  
อาคาร ค วาม ส ูงข อ งอ าค าร  สถานท ี่ก ่อสร ้าง ป ีท ี่ก ่อสร ้าง และเทคน ิคการก ่อสร ้าง ต ่อ ม าม ีก ารศ ึก ษ าไน  
งาน ว ิจ ัยอ ื่น ได ้เส น อ ว ่า ห ากการก ่อส ร ้างอย ู่ใน เข ต เด ียวก ัน  ส ามารถลดต ัวแป รอ ิสระลงได ้ 2  ต ัวแปร  
คือ ป ีท ี่ก ่อสร ้าง และสถานท ี่ก ่อสร ้าง

น อ ก จ าก การศ ึก ษ างาน ว ิจ ัยท ี่ผ ่าน ม าใน ก ารป ระม าณ ราค างาน ก ่อส ร ้างแล ้ว  ย ังได ้ศ ึก ษ าว ิธ ี
ก ารท ี่ สำน ักงาน ควบค ุมและบร ิหาร กระทรวงการก ่อสร้าง ประเทศญ ี่ป ุน  (1 99 6 ) ได ้จ ัด ท ำค ่ม ิอ
เพ ื่อ ไข ้ก ารป ระม าณ ค ่าก ่อ ส ร ้าง  เพ ื่อ ใข ้สำห ร ้ป การจ ัดท ำงบ ป ระมาณ ใน การก ่อสร ้างอาคารท ั้วป ระเท ศ  
ญ ี่ป ุน ประจำป ี 1997 โด ยค ่ม ิอฉ บ ับ น ี้แบ ่งออกเป ็น  3 ส่วน ต ังน ี้

ให ้พ ิจารณ าสถาน ท ี่ก ่อสร ้างใน ด ้าน ส ภ าพ ภ ูม ิป ระเท ศ  และส ภ าพ ภ ูม ิอากาศ ซ ึ่งป ัจจ ัย
เห ล ่าน ี้ม ิผลกระท บ ต ่อราคาค ่าก ่อส ร ้าง  ท ำก ารป ร ิบ ป ัจ จ ัยต ่างๆ  ให ้เป ็น ค ่าข องต ัช น ิท ี ่
จะไข ้ปร ับราคาค ่าก ่อสร ้างให ้เห มาะสมก ับ สถานท ี่ก ่อสร ้าง
เป ็น ราค าก ่อส ร ้างม าต รฐาน ต ่อห น ่วยของอาค ารป ระเภ ท ต ่างๆ ซ ึ่งได ้แบ ่งป ระเภ ท ของ  
อ า ค า ร ต ่า ง ๆ  ท ั้ง ใน ด ้าน การล ักษ ณ ะใช ้ส อยอาค าร แล ะล ักษ ณ ะโค รงส ร ้างอาค าร
โด ย ราค าค ่าก ่อ ส ร ้างม าต รฐ าน น ี้เป ็น ราค าค ่าก ่อ ส ร ้างท ี่โต เก ์ย ว เป ็น เก ณ ฑ  ์
ป ร ิบ ค ่าราคาก ่อส ร ้างข องอาคารท ี่เพ ื่ม เต ิม จากส ่วน ท ี่ 2  โด ยจะพ ิจ ารณ าลงไน ราย
ล ะเอ ียด ข องส ่วน อาค าร  ห ร ิอระบ บ พ ิเศ ษ ภ ายใน อาคาร เช ่น  ห ้องน ้าส ำห ร ้ม คน พ ิการ  
ช ั้นวางของใน คล ังส ิน ค ้า (W arehouse) ห ้อ งค อม พ ิว เต อ ร ์ แล ะอ ื่น ๆ  ราค าค ่าก ่อ ส ร ้าง  
ได ้จ ากการรวบ รวม ราค าจากส ่วน ท ี่ 2 และส่วนที่ 3  แล ้วป ร ิบ ราค าให ้เป ็น ราค าค ่าก ่อ  
สร ้างใน สถาน ท ี่ก ่อสร ้างด ้วยด ัชน ีจากส ่วน ท ี่ 1 ก ์จ ะ เป ็น ราค าค ่าก ่อ ส ร ้างท ี่ได ้จ าก ก าร  
ป ระม าณ  โดย'ใช้'คู่มิอฃอง ส ่าน ักงานควบค ุมและบร ิหาร กระทรวงการก ่อสร ้างของ  
ประเทศญ ี่ป ุน
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2 .2 .2  งานว ิจ ัยใน ประเทศไทย

Rurkpuritat V. (1978) ได ้ท ำก ารว ิจ ัย ใน ก ารป ระม าณ ราค าค ่าก ่อ ส ร ้างส ำห ร ้บ งาน อ าค ารโด ย  
อาศ ัยห ล ัก ท างส ถ ิต ิน ำม าว ิเค ราะห ์โด ยว ิธ ีว ิเค ราะห ์ก ารถ ด ถอ ยแบ บ ห ล ายต ัวแป ร (Multiple
regression) โดยม ีต ัวแปรอ ิสระ 4  ตัว ต ังน ี้

ด ัชน ีราคา (Price index 1 P)
ด ัชน ีชน ิดของอาคาร (Type index 1 T)
ด ัชน ีความส ูงของอาคาร (Height index 1 H)
ด ัชน ีค ุณ ภ าพ ของอาค าร (Quality index 1 Q)

Rurkpuritat V. (1978) ได ้ท ำการศ ึกษ าต ัวแป รท ี่ม ีค วาม ส ัม พ ัน ธ ์ก ับ ด ัช น ีท ั้ง  4  ต ัว น ี้ ด ัชน ีรา 
คาม ีความ ส ัม พ ัน ธ ์ก ับ จำน วน ป ีจาก ป ี ค.ศ 1973 จนถ ึงป ีท ี่ก ่อสร ้าง ด ัชน ีชน ิดของอาคารก ็จะกำห น ด  
ค ่าแต ก ต ่างก ัน ไป ใน แยก แต ่ล ะช น ิด ข อ งอ าค าร  เช ่น  โรงเร ียน  โร งพ ย าบ าล  โกด ัง  เป ็น ด ัน  ด ัชน ีความ  
ส ูงของอาค ารเป ็น ด ัช น ีท ี่ใช ้ป ร ้ป ค วาม ส ูงข องอาค าร ม ีความส ัมพ ันธ ์ก ับ จำนวนช ั้นท ี่เป ็นต ัวกำห นดค ่า  
ดัชนี

ส ่วนสุดท ้า ย  ด ัชน ีค ุณ ภ าพ ของอาคาร ด ัชน ีท ี่ใช ้ปร ้บราคา โด ย จำแน ก ค วาม ค ุณ ภ าพ ข อ ง  
อาคารท ั้งงาน โครงสร ้างและสถาป ัตยกรรม เช ่น  แบ ่งเป ็น โครงส ร ้างไม ้ โครงสร ้างคอน กร ีต เส ่ร ีม เห ล ็ก  
โค รงส ร ้าง เห ล ็กร ูป พ รรณ  เป ็นด ้น  ซ ึ่งแต ่ป ระเภ ท และค ุณ ภ าพ ข องอาค ารก ็จะม ีค ่าด ัชน ีท ี่แต กต ่างก ัน  
ออกไป

โดยด ัชน ีท ี่เป ็นต ัวแปรอ ิสระท ั้ง  4  ตัว จาก ก ารว ิเค ราะห ์ก ารถด ถ อ ย (Multiple R egression  
A nalysis) จะได ้ความ ส ัม พ ัน ธ ์ของราคาค ่าก ่อสร ้างต ่อตารางเมตรก ับ ต ัวแป รอ ิสระท ั้ง  4  ต ัวแป รด ังน ี้

c  (C ost per Square Meter) = 2 0 2 6 .1 9 3 6  (P) + 8 3 8 .6 3 7  (T) + 9 .7 2 8 9  (H) +

9 6 9 .2 3 0 2  (Q) -  324 4 .3 721

วรศ ักด ท ว ีก ิจการ (2533) ได ้พ ัฒ น าแบ บ จำลองจากแน วค ิด ของ Gy R egdon  (1972 ) เพ ี่อ  
ให ้เห ม าะส ม ก ับ ล ักษ ณ ะการก ่อส ร ้างใน ป ระเท ศ ไท ย โด ยใช ้ว ิธ ีก ารว ิเคราะห ์ก ารถ ด ถ อ ยส ำห ร ้บ งาน
อ าค าร  โด ยม ีจ ุด ม ุ่งห ม ายศ ึก ษ าเพ ี่อ ส ร ้างแบ บ จำล อ งก ารป ระม าณ ราค างาน อ าค าร  เฉพ าะงานก ่อสร ้าง  
อาคารเขต กร ุง เท พ ม ห าน ค ร และแยกตาม ป ระเภ ท ของอาค าร แบ บ จำล อ งท ี่ได ้แท น  การป ระม าณ ด ้น  
ท ุน อ าค าร เป ็น ฟ ังค ์ช ั้น ค วาม ถ ด ถ อ ย เช ิงช ้อ น ข อ งต ัว แป รท างก ายภ าพ ท ี่ม ีค วาม ส ัม พ ัน ธ ์ก ับ ราค าค ่าก ่อ  
สร้าง เป ็นต ัวแปรอ ิสระ 4  ต ัวแปร คิอ ความส ูงระหว ่างช ั้น เฉล ี่ย  จำน วน ช ั้น  เส ้นรอบร ูป เฉล ี่ย  และพ ี่น  
ท ี่ใช ้งาน รวม  และใช ้ว ิธ ีการว ิเคราะห ์ข ้อม ูลโดยอาศ ัยการน ำข ้อม ูล เข ้าห าความส ้ม พ ัน ธ ์แบ บ  สเตปไวส  
ร ีเก รซ ช ัน  ใน การว ิเค ราะห ์ห าค วาม ส ัม พ ัน ธ ์ก ับ ต ัวแป รกายภ าพ เห ล ่าน ี้ โด ยส าม ารถเข ียน เป ็น ร ูป ค วาม  
ส ัมพ ันธ ์ได ้ ด ังน ี้

Y = f (X2 1 x 3 . ><4 , X5)
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น อกจากราคาต ้นท ุนจะแปรผ ัน ไปตามต ัวแป รอ ิสระท ั้ง  4  ต ัวแป รแล ้ว แบ บ จำลองย ังแบ ่ง  
ก ล ุ่ม ต าม ป ระ๓ ท ข องอาค าร และจำนวนช ั้นของอาคารด ้วย โด ย แบ ่ง เป ีน  4  ป ระเภ ท อาค าร ต ังน ี ้

อาค ารโรงพ ยาบ าล  
อาค ารเร ียน  
อาคารส ำน ักงาน  
คอนโดม ิเน ียมและแฟ ลต

ส ่วน จ ำน วน ช ั้น ข องอาค ารไต ้แบ ่งไว ้เป ็น กล ุ่ม ค วาม ส ูง  1 ช ั ้ น - 3 ช ั ้ นกล ุ ่ มควา มส ู ง4 ช ั ้ น -  
12 ช ั้น  แล ะกล ุ่ม ค วาม ส ูงม ากกว ่า 12 ช ั้น ซ ึ่งผลการศ ึกษ าพ บ ว ่าแบ บ จำลองการป ระม าณ ต ้น ท ุน  
อาคารเป ็น ฟ ังค ์ช ั้น ต ัวแป รยกกำล ังสองของต ัวแป รอ ิสระ 4  ต ัวแปร โด ย แบ บ จ ำล อ งจ ะแ ย ก ต าม  
ป ระเภ ท อ าค ารแล ะก ล ุ่ม ค วาม ส ูงข อ งอ าค าร  และเม ื่อ น ำม าเป ร ียบ เท ียบ ก ารป ระม าณ ต ้น ท ุน โด ยใต ้
แบ บ จ ำล อ งท ี่ห าไต ้โด ยว ิธ ีว ิเค ราะห ์ก ารถ ด ถ อ ยน ี้ก ับ ว ิธ ีป ระม าณ ต ้น ท ุน โด ยพ ึ๋น ท ี่แล ะโด ยป ร ิม าต รแล ้ว  
พ บ ว ่าก าร ป ระ ม าณ ต ้น ท ุน โด ย ใต ้แ บ บ จ ำล อ งจ ะ ม ีค ว าม แ ม ่น ย ำส ูงก ว ่าท ี่ห าไต ้จ าก ก าร ใช ้ว ิธ ีโด ย พ ึ๋น ท ี่ 
และโดยป ร ิม าตร

แต ่ท ั้งน ี้ย ังต ้อ งม ีก าร ป ร ับ ฐ าน ป ีใน อ ย ู่ท ี่ป ีเด ีย ว ก ัน ก ่อ น โด ย ใต ้ด ัช น ีราค าราค าข าย ส ่งว ัส ด ุก ่อ  
สร้าง (Price Index) ท ี่จ ัด ท ำโดย กองด ัชน ีเศรษ ฐก ิจการค ้า กรมเศรษฐก ิจการพ าณ ิชย ์เป ็นต ัวป'รบป ี 
ฐ าน ด ้วย  ซ ึ่งท ำให ้เก ิด ค วาม ค ลาดเค ล ื่อน ใน การป ระม าณ ราค าต ้น ท ุน น ี้ อ ัน เน ื่องม าจากความ คลาด  
เค ล ื่อน ข องแบ บ จำลองเองและความ คลาดเคล ื่อน ข องการป ร ับ ด ัชน ี แต ่อ ย ่างไรก ็ต าม งาน ว ิจ ัย น ี้
ว ร ศ ัก ด ี้ ท ว ิก ิจ ก าร  (2533) การใช ้ว ิธ ีการว ิเคราะห ์การถดถอยน ี้จะ เป ็น แน วท างห น ึ่งท ี่ใต ้การศ ึกษ าว ิจ ัย  
ส ำห ร ับ ห าแบ บ จำลองการว ิเค ราะห ์ราค าค ่าก ่อส รางงาน ท างไต ้

ส มชาต ิ มนประเสริฐ (2541) ไต ้ท ำการว ิจ ัยห าแบ บ จำลองท ี่ใช ้ใน การป ระม าณ ป ร ิม าณ เน ี้อ  
งาน แ ล ะราค างาน ก ่อ ส ร ้างข อ งอ าค าร  จากต ้อม ูลป ร ิม าณ เน ี้องาน และราคางาน ก ่อส ร ้างของโครงการใน  
อด ีต โด ย ม ุ้ง เน ้น การใต ้แบ บ จำลองใน การป ระม าณ เน ี้องาน ก ่อส ร ้างข องอาค ารป ระเภ ท ต ่างๆ งาน
ว ิจ ัย น ี้ไต ้ใต ้ 3  ว ิธ ีก าร  ในการหาความส ัมพ ันธ ์ค ือ  ว ิธ ีก ารค ่า เฉ ล ี่ย  (Average Quantity per

Construction Area) ว ิธ ีว ิเค ราะห ์ค วาม ถ ดถ อยเช ิงต ้อน  (Multiple Regression Analysis) และว ิธ ีการ  
ส ัดส ่วน ข องส ่วน ป ระกอบ  (Component Ratio) โด ย ใต ้ข ้อ ม ูล งาน ก ่อ ส ร ้างอ าค าร ใน เข ต ก ร ุง เท พ แล ะ  
ป ร ิม ณ ฑ ล ปี พ .ศ 2 52 5  -  2541 จำนวน 76 โค รงการใน การพ ัฒ น าแบ บ จำลอง และไต ้แบ ่งประเภท  
ข องอาค ารส ำห ร ับ การใต ้แบ บ จำลองป ระม าณ ป ร ิม าณ เน ี้องาน และราค างาน ก ่อส ร ้างน ี้ใว ้ด ้วย  โด ย แบ ่ง  
ป ระเภ ท อ าค ารอ อ ก เป ็น  6  ประเภท ต ังน ี ้

อพ าร ์ท เม น ท ์ 
อาคารจอดรถ  
บ ้าน พ ักอาศ ัย  
อาคารส ูงสำห ร ับสำน ักงาน  
อาคารส ูงสำห ร ้บท ี่พ ักอาศ ัย  
อาคารสำน ักงาน ท ั้วไป
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แบ บ จ ำล อ งท ี่ใช ้ใน ก ารป ระม าณ ป ร ิม าณ เน ื่อ งาน แล ะราค างาน ก ่อ ส ร ้างโด ยว ิธ ีค ่า เฉ ล ี่ย  ใช ้ค ่า  
เฉ ล ี่ยข องป ร ิม าณ เน ื่องาน ต ่อพ ื่น ท ี่อ าค ารใน การป ระม าณ เน ื่องาน และราค างาน ก ่อส ร ้าง  แบบ จำลอง
โด ยว ิธ ีว ิเค ราะห ์ค วาม ถด ถอยใช ้ค วาม ส ัม พ ัน ธ ์ของป ร ิม าณ เน องาน ก ับ ต ัวแป รอ ิส ระ 4  ต ัวแปร คือ พ ึ๋น  
ท ี่อ าค าร  จำนวนช ั้น  จำน วน ช ั้แ ใต ัด ิน และล ักษ ณ ะโครงส ร ้างพ น  ได ้แก ่พ ื่น  P ost -  tension และพน  
ส ำเร ็จ ร ูป  สำห ร ้บแบบจำลองโดยว ิธ ีส ัดส ่วนของส ่วนประกอบใช ้ค ่าส ัดส ่วน ของปร ิมาณ เน ื่องาน ของ
ราย ก าร งาน ต ่างๆม าห าค วาม ส ัม พ ัน ธ ์เช ้าด ้วย ก ัน

จ ากการท ด ส อบ แบ บ จำลองใน การป ระม าณ ป ร ิม าณ เน ื่องาน และราค างาน ก ่อส ร ้าง  ท ั้งก ับช ้อ  
ม ูล ท ี่ใช ้พ ัฒ น าแบ บ จ ำล อง และท ดสอบ ก ับ ข ้อม ูลให ม ่ท ี่ไม ่ได ้ใช ้ใน การพ ัฒ น าแบ บ จำลอง ป รากฏ ว ่าเม ื่อ  
เป ร ีย บ เท ีย บ ก ับ ก ารป ระม าณ ราค างาน ก ่อ ส ร ้างอ าค ารแบ บ โด ย ใช ้ว ิธ ีราค าค ่างาน ก ่อ ส ร ้างแส ัว  ปรากฏ  
ว ่าได ้1ห ้ค ว าม ถ ูก ด ้อ งแม ่น ย ำม าก กว ่าว ิธ ีร าค าค ่างาน ก ่อ ส ร ้าง  อ ัน เน ื่องม าจากได ้ลด ความ คลาด เคล ื่อน  
ข องแบ บ จำลอง ท ี่เก ิด จ าก ก ารป ร ้น ด ัช น ีราค า (Price Index) และค วาม คลาด เคล ื่อน ใน ต ัวแบ บ จำลอง  
เอง และพ บ ว ่าใน ว ิธ ีป ระม าณ ป ร ิม าณ เน ื่องาน และราค างาน ก ่อส ร ้างน ี้ ว ิธ ีท ี่ใช ้การว ิเคราะห ์ความ ถด  
ถ อยเช ิงซ ้อ น ม ีค วาม ค ล าด เค ล ื่อ น ต ํ่าท ี่ส ุด  เม ื่อ เป ร ียบ เท ียบ ก ับ ว ิธ ีการค ่าเฉล ี่ยและว ิธ ีการส ัดส ่วน ของ
ส่วนประกอบ

ส ร ุป ได ้ว ่าการว ิจ ัยท ี่ผ ่าน ม าท ั้งใน ป ระเท ศ  และงานว ิจ ัยในประเทศ ได ้ค ิดค ้น ว ิธ ีการประมาณ  
ใน แ น ว ท าง ต ่าง  ๆ เพ ื่อ ให ้ม ีความสะดวกรวดเร ็วและแม ่น ยำใน การป ระมาณ ราคาด ้วย ซ ึ่งจะเห ็นได ้ว ่า  
ในช ่วงป ี ค.ศ 1962 A SC E  ได ้เส น อ แน ะก ารป ระม าณ ราค าอ ย ่างค ร ่าวๆ  ไ ว ้ 3 ว ิธ ีการ  คือ ว ิธ ีห น ่วยผล  
ผลิต ว ิธ ีอ ัต ราส ่วน  ว ิธ ีม ีดร ูปร ่าง ซ ึ่งว ิธ ีก ารด ้งกล ่าวย ังไม ่ม ีการน ่าว ิธ ีการท างส ถ ิต ิเช ้าม าช ่วยใน การ  
ป ระม าณ ราคาจน กระท ั้งป ี ค.ศ 1962 Gy R egdon ได ้เสน อฟ ังก ์ช ัน แสดงความส ัมพ ัน ธ ์ระห ว ่างราคา  
ก ับ ต ัวแป รอ ิส ระ ซ ึ่ง เป ็น การเร ิ่ม ด ้น น ำการว ิเคราะห ์ท างส ถ ิต ิม าป ระย ุกด ้ใช ้งาน  แต ่ต ัวแปรอ ิสระท ี่ใช ้ 
น ั้น ย ังไม ่เห ม าะส ม ต ่อการน ่าฟ ังก ์ช ัน ไป ใช ้ ต ่อมา Kouskoula และ Koehn (1974) ได ้เส น อฟ ังก ์ช ัน  
การป ระม าณ ราคาอาคารเป ็น ฟ ังก ์ช ัน เช ิง เส ้น ห ลายต ัวแป รป ระกอบ ด ้วยต ัวแป รอ ิส ระ 5 ต ัวแปร คือ 
ความส ูง ป ระเภ ท อาค าร สถานท ี่ท ี่จะก ่อสร ้าง ป ีท ี่ก ่อสร ้าง และเทคน ิคการก ่อสร ้าง Rurkpuritat 
(1978 ) ได ้เส น อ ว ่า เม ื่อ ม ีก ารก ่อ ส ร ้างใน เข ต เด ีย วก ัน  ฟ ังก ์ช ัน การป ระมาณ ราคาสาม ารถลดต ัวแป ร  
อ ิส ร ะ ล งได ้ 2  ต ัวแปร คือ สถานท ี่ท ี่จะก ่อสร ้าง ป ีท ี่ก ่อสร ้าง และได ้เสนอค ่าการปร ้บด ัชน ีสำหร ้บปร ้บ  
ค ่าก าร ป ร ะ ม าณ ร าค าไว ้ 4  ด ัชน ี ค ือ ด ัชน ีราคา ด ัชน ีชน ิดของอาคาร ด ัชน ีความส ูงของอาคารและ  
ด ัช น ีค ุณ ภ าพ อ าค าร  ว ร ศ ัก ด ์ ท ว ิก ิจ ก าร  (2533) ได ้พ ัฒ น าแบ บ จำลองการป ระม าณ ราคาต ่อจากแน ว  
ค ิดของ Gy R egdon แต ่ให ้ราคาค ่าก ่อสร ้างและต ัวแป รอ ิสระเห มาะสม สำหร ้บ ป ระเท ศไทย แต ่ด ้องม  ี
การป ร ้บ ค ่าด ัชน ีด ้น ท ุน  (C ost Index ) ส ำห ร ับ การป ระมาณ ราคาด ้วย ซึ่ง สมชาติ ม ั่นประเสริฐ  
(2541 ) ได ้เส น อแบ บ จำลองท ี่ใช ้ใน การป ระม าณ ป ร ิม าณ เน ื่องาน ก ่อส ร ้างแท น การป ระม าณ จากราค า  
ค ่าก ่อ ส ร ้าง  โด ยใช ้แบ บ จ ำล อ ง 3  ว ิธ ีการ  คือ ว ิธ ีก ารโด ยการป ระม าณ ค ่าเฉ ล ี่ย  ว ิธ ีการว ิเคราะห ์ความ  
ถ ด ถ อ ย เช ิงซ ้อ น  และว ิธ ีการส ัดส ่วนของส ่วนประกอบ โด ยแบ บ จำลองท ี่ได ้ใม ่จำเป ็น ด ้องป ร ้บ ค ่าด ัช น ี 
(C ost Index) แต ่การป ระม าณ ราค างาน ก ่อ ส ร ้างต ัอ งน ำป ร ิม าณ เน ื่อ งาน ท ี่ป ระม าณ ได ้ใป ค ูณ ก ับ ราค า  
ต ่อห น ่วยท ี่ถ ูกต ้องเห ม าะส ม  จ ึงจะได ้ราคางาน ก ่อสร ้างท ี่ใกส ้เค ืยงก ับ ราคางาน ก ่อสร ้างจร ิง
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2 .2 .2  ผลสร ุปของงานว ิจ ัยท ี่ผ ่าน มา

จากการส ำรวจ แล ะศ ึก ษ างาน ว ิจ ัย ใน ต ่างป ระเท ศ  และท ั้งในป ระเทศ ต ่างก ็ม ีข ้อด ีและข ้อ เส ีย  
เก ิด ข ึ้น ใน แ ต ่ล ะ งาน ว ิจ ัย ท ี่ส ่งผ ล ก ร ะ ท บ ต ่อ ค ว าม ถ ูก ต ้อ งแม ่น ย ำใน ก าร ป ร ะ ม าณ ร าค าข อ งแ บ บ จ ำล อ ง  
แล ะงาน ว ิจ ัยท ี่ผ ่าน ม าส าม ารถ พ ิจารณ าไต ้ว ่าม ีแน วท างใน การว ิจ ัยอย ู่ 2  แน วท างให ญ ่ ด ังน ี้

-  ว ิธ ีก ารป ระม าณ ราค าค ่างาน ก ่อส ร ้างโดยต รง
- ว ิธ ีการป ระม าณ ป ร ิม าณ เน ี้องาน ก ่อส ร ้าง

2 .2 .2 .1  ว ิธ ีก ารป ระม าณ ราค าค ่าก ่อส ร ้างโด ยต รง

ว ิธ ีก าร ป ร ะ ม าณ ร าค าค ่าก ่อ ส ร ้าง โด ย ต ร งน ี้ม ีง าน ว ิจ ัย ท ี่ใข ้แ น ว ท างน ี้อ ย ู่ห ล าย งาน ว ิจ ัย ท ั้ง ใน  
ต ่างป ระเท ศและงาน ว ิจ ัยใน ประเท ศ ไต ้แก ่ งานว ิจ ัยของ ASCE (1 96 2 ) William R. Park (1963 )  
CSTB (1964 ) Kouskoula และ Koehn (1 97 4 ) สำห ร ับ งาน ว ิจ ัยใน ต ่างประเทศ และงานว ิจ ัยของ  
Rurkpuritat V. (1978 ) และงานว ิจ ัยของ วรศ ักด ท ว ีก ิจการ (2533) สำห ร ับ งาน ว ิจ ัยใน ป ระเทศท ี่ใข ้ 
แน วท างการส ร ้างแบ บ จำล องโด ยก ารใช ้ก ารป ระม าณ จ าก ราค าค ่าก ่อ ส ร ้างโด ยต รง ซ ึ่งม ีข ้อด ีและข้อ
เส ียส ำห ร ับ การป ระม าณ ราค าค ่าก ่อส ร ้างโด ยต รง ไว ้เป ็น ด ังน ี้ 

ข้อด ี
แ บ บ จ ำล อ งท ี่ไต ้ม ีว ิธ ีก าร ท ี่ง ่าย ต ่อ ก าร ใช ้แ บ บ จ ำล อ ง ใน ก าร ป ร ะ ม าณ ร าค า  
แ ล ะ ให ้ค ว าม ถ ูก ต ้อ ง แ ม ่น ย ำ ด ีก ว ่า ก าร ป ร ะ ม าณ ร าค าค ่าก ่อ ส ร ้า ง อ ย ่าง ง ่าย  
โด ย ว ิธ ีอ ื่น ๆท ี่ผ ่าน ม า
แบ บ จำลองท ี่ได ้ใช ้ได ัด ีส ำห ร ัน งาน ท ี่ม ีรายละเอ ียด รายการงาน ไม ่ม าก  และ 
ม ีล ัก ษ ณ ะท างกายภ าพ ท ี่ไม ่ซ ับ ซ ้อน
แ บ บ จ ำล อ งม ีก ารใช ้ว ิธ ีก ารท างส ถ ิต ิเข ้าม าป ระย ุก ต ์ใช ้ใน แ บ บ จ ำล อ งช ่ว ย ให  ้
การป ระม าณ ราค าม ีค วาม ถ ูก ต ้อ งแม ่น ยำม าก ข ึ้น  
แบ บ จำลองม ีการป ร ิบ ราคางาน ก ่อส ร ้าง  ด ้วยค ่าด ัชน ีต ้นท ุน  (C ost Index) 
และค ่าด ัช น ีท ี่เก ี่ยวป ระเภ ท  ค ุณ ภ าพ  และล ักษ ณ ะอาค ารเพ ี่อลดค วาม แตก  
ต ่างข อ งราค าค ่างาน ก ่อส ร ้างท ี่ก ่อส ร ้างใน ป ีท ี่ต ่างก ัน  และประเภท ค ุณ ภาพT  " " " ไ 1"';1และล ักษ ณ ะอาค าร ท แ ต ก ต ่างก ัน
แ บ บ จ ำล อ งม ีก าร ป ร ิบ ท ค าค ่าก ่อ ส ร ้าง ต าม ส ภ าพ ภ ม ีป ร ะ เท ศ ท ี่เป ็น ป ัจ จ ัย_ 7, ' "T  'ห น ีงท ม ีผลกระท บ ต ่อราคาค ่าก ่อสร ้างมาก

ข ้อ เส ีย
ค ่าด ัชน ีท ี่น ำม าป ร ิบ ใน แบ บ จำลอง ใน แต ่ละงาน ว ิจ ัยม ีแน วค ิดและว ิธ ีการท ี่ 
แต ก ต ่างก ัน  เช ่น งานว ิจ ัยของ Rurkpuritat V. (1978 ) ได ้ใช ้ค วาม ส ้ม พ ัน ธ ์ 
ระห ว ่าง เวล าก ับ ราค าว ัส ด ุแล ะค ่าแรง เป ็น ฟ ังก ์ช ัน ใน การคำน วณ ห าค ่าด ัชน ี 
งานว ิจ ัยของ วร ศ ัก ด ี้ ท ว ิก ิจการ (2533 ) ใช ้ราคาขายส ่งว ัสด ุก ่อสร ้าง ของ  
ก รม เศ ร ษ ฐ ก ิจ ก ารพ าณ ิช ย ์ เป ็นด ัชน ีปร ิบ ซ ึ่งต ่อม าภ ายห ล ังม ีงาน ว ิจ ัย เก ี่ยว  
ก ับ ค ่าด ัช น ีก าร ป ร ะ ม ูล ไต ้ส ร ุป ว ่าก าร ใช ้ด ัช น ีร าค าข าย ส ่งว ัส ด ุก ่อ ส ร ้างไม ่ไต ้ 
เป ็น ต ัวแท น ท ี่ด ีใน ใช ้คำน วณ ราคาป ระม ูลงาน  ด ังน ั้นด ัชน ีท ี่ใช ้ปร ิบจ ึงม ีผล  
กระทบต ่อความถ ูกต ้องแม ่นยำ และความคลาดเคล ื่อน ของแบ บ จำลอง
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แ บ บ จ ำล อ งท ี่ได ้เป ็น ก าร ป ร ะ ม าณ ค ่าก ่อ ส ร ้าง โด ย ต รงก ับ ร าค าก ่อ ส ร างร ว ม  
ท ุก ร าย ก าร ง าน  โด ยไม ่ม ีก ารศ ึก ษ าถ ึงรายก ารท ี่เป ็น ป ัจจ ัยห ล ัก ท ี่ม ีผ ล
ก ระท บ ต ่อ ก ารก ่อ ส ร ้างจร ิงๆ เท ่าน ั้น  จ ึง เป ็น ก าร เพ ิ่ม ค ่าค วาม ค ล าด เค ล ื่อ น  
เก ิดข ึ้น ใน แบ บ จำลอง
สำห ร ับ งาน ว ิจ ัยท ี่เป ็น งาน ว ิจ ัย ใน ป ระเท ศ ท ี่ผ ่าน ม า ไม ่ม ีก ารค ิด เก ี่ย วก ับ ก าร  
ป ร ับ ร าค าค ่าก่อสร ้างใน รายการงาน ตามสภ าพ ภ ูม ิป ระเท ศ ท ี่ต ั้งโค รงการ  
ซ ึ่งสำห ร ับ ป ระเท ศไทยแล ้ว สภาพภ ูม ิประเทศ ท ี่ต ั้งโครงการม ีผลกระท บ ต ่อ  
ราค าว ัส ด ุ ค ่าแรงงาน  ค่าขนส่ง และป ร ิม าณ เน ั้องาน ท ี่เป ็น ป ัจจ ัยห ล ักบ าง  
ราย ก าร

2 .2 .3 .2  ว ิธ ีการป ระม าณ ราค างาน ก ่อสร ้างโด ยว ิธ ีป ระม าณ ป ร ิม าณ เน ั้องาน ก ่อส ร ้าง

จ าก งาน ว ิจ ัย ท ี่ได ้ศ ึก ษ าท ี่ผ ่าน ม า พ บว ่า สมชาติ มั่นประเสริฐ (2541) เป ็น งาน ว ิจ ัยใน  
ป ระเท ศ ท ี่เร ิ่ม ด ้น พ ิจ ารณ าใน แน วท างก ารพ ิจ ารณ าเน ั้อ งาน แท น ก ารใช ้ก ารป ระม าณ ราค าโด ย ต รงจ าก  
ค ่าก ่อส ร ้าง  สำห ร ับ งาน อาคาร ป ระเภ ท อ พ าร ์ท เม น ท ์ อาคารจอดรถ บ ้าน พ ักอาศ ัย  อาคารส ูง 
ส ำห ร ับ ส ำน ัก งาน  อาคารส ูงสำห ร ับ ท ี่พ ักอาศ ัย  และอาคารสำน ักงานท ั่วไป  ใน เข ต ก ร ุง เท พ แล ะ
ปริมณ ฑ ล แต ่ก ิม ีช ้อด ีและข ้อ เส ียท ี่พ บ ได ้ใน งาน ว ิจ ัยน ี้ ด ้งน ี ้

ข้อติ

แ บ บ จ ำล อ งท ี่ได ้เป ็น ว ิธ ีก าร ป ร ะ ม าณ ป ร ิม าณ เน ี้อ งาน ก ่อ ส ร ้างโด ย ต ร งข อ ง  
งาน ท ี่เป ็น ป ัจจ ัยห ล ักท ี่ม ีผลกระท บ ต ่อราคาค ่าก ่อส ร ้าง จ ึงลดค ่าค วาม ค ลาด  
เค ล ื่อ น ท ี่เก ี่ย ว ก ับ ก าร ใช ้ด ัช น ีท ี่ไม ่ต ้อ ง น ์าม าใช ้ป ร ับ ใน แ บ บ จ ำล อ งข อ ง งาน  
ว ิจ ัย น ี้ และรายการงาน ท ี่ไม ่ใช ่เป ็น ป ัจจ ัยห ล ัก  ท ี่ไม ่เก ี่ยวข ้อ งก ัน ราค างาน ก ่อ  
สร้าง
แบ บ จำลองท ี่ได ้ม ีการแส ดงความส ัมพ ัน ธ ์ ค ่าล ัดส ่วน และค ่า เฉ ล ี่ยข อง  
ป ร ิม าณ เน ี้องาน ท ี่เป ็น ป ัจจ ัยห ล ักไว ้ ซ ึ่ง เป ็นประโยชน ์และเป ็นพ ึ๋นฐาน
ส ำห ร ับ งาน ว ิจ ัยอ ื่น ๆได ้ม าก
แบ บ จำลองไน การป ระมาณ ป ร ิม าณ เน ี้องาน ใน งาน ว ิจ ัย  ได ้จ ัด ท ่าไว ้ถ ึง  3  ว ิธ ี 
ก าร  คือ ว ิธ ีก ารโด ย ก ารป ระม าณ ค ่าเฉ ล ี่ย  ว ิธ ีการว ิเค ราะห ์ค วาม ถ ดถ อย  
เช ิงช ้อ น  และว ิธ ีการล ัดส ่วนของส ่วนประกอบ ซ ึ่งส ะด วก แล ะง ่ายต ่อ เล ือ ก ใช  ้
ให ้เห ม าะส ม ก ับ อาค ารใน ล ักษ ณ ะ ต ่าง ๆได ้ด ี

ข ้อ เส ีย
แบ บ จำลองเป ็น การใช ้ข ้อม ูล เพ ียงด ้าน เด ียว  คือ ข ้อ ม ูล จ าก บ ัญ ช ีรายก าร  
ป ร ิม าณ งาน  (Bill of Quantity) ใช ้ใน ก ารพ ัฒ น าแบ บ จ ำล อ งโด ย ไม ่ม ีก ารใช  ้
ข ้อม ูลป ร ิม าณ เน ี้องาน ท ี่ก ่อสร ้างแล ้ว เสร ็จม าพ ิจารณ าด ้วย  จ ึงย ังม ี
ค วาม ค ล าด เค ล ื่อน ข องค ่าค วาม แต กต ่างระห ว ่างป ร ิม าณ เน ี้องาน ต าม ส ัญ ญ า  
ก ับ ป ร ิม าณ เน ี้องาน ท ี่ก ่อส ร ้างแล ้ว เส ร ็จ เก ิดข ึ้น ใน แบ บ จำลอง  
แ บ บ จ ำ ล อ ง ไ ม ่ค ร อ บ ค ล ุม ง า น ก ่อ ส ร ้า ง ท ี่ไ ม ,ไ ด ้อ ย ู่ใน เข ต ก ร ุง เท พ แ ล ะ  
ป ริม ณ ฑ ล ซ ึ่งสภาพ ภ ูม ิป ระเท ศและท ี่ต ั้งโครงการม ีผลกระทบ ต ่อราคางาน  
ก ่อสร ้างอย ู่ม ากสำห ร ับ งาน ก ่อสร ้างใน ประเทศไท ย
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แ บ บ จ ำล อ ง ท ี่ไ ด ้ย ัง ต ้อ ง ใช ้ร าค าต ่อ ห น ่ว ย ม า ค ูณ ป ร ิม าณ เน อ ง าน ท ี่ไ ด ้จ า ก  
ป ระม าณ ข องแบ บ จำลอง ซ ึ่งสำห ร ับ ราคาต ่อห น ่วยของแต ่ละห น ่วยงาน ย ังม ี 
ม าต รฐาน การว ัด เน ี้องาน  และว ิธ ีการค ิด ท ี่แต กต ่างก ัน อย ู่ ย ่อม ส ่งผ ลให ้ 
ราค าต ่อ ห น ่วยม ีค วาม แต กต ่างก ัน

แต ่ท ั้งน ี้จ ากผ ลส ร ุป งาน ว ิจ ัยท ี่ผ ่าน ม าด ้งกล ่าวช ้างด ้น  ส าม ารถฟ ้าม าป ระย ุกต ์ใน งาน ว ิจ ัยน ี้
ซ ึ่ง เป ็น งาน ว ิจ ัยส ำห ร ับ งาน ก ่อส ร ้างท างซ ึ่งม ีค วาม แต กต ่างไป จากงาน ก ่อส ร ้างอาค าร และส ่วนใหญ ่
เป ็น งาน ก ่อส ร ้างข องภ าค ร ัฐ  ซ ึ่งพ บ ว ่าส ิ่งท ี่เป ็นป ัจจ ัยห น ึ่งท ี่ม ีผลกระทบมากสำหร ับงาน ก ่อสร ้างทาง
ค ือ ส ภ าพ ภ ูม ิป ระเท ศ และท ี่ท ั้งโครงการ ซ ึ่งม ีผลโดยตรงก ับ  ราคาว ัสด ุ ค ่าแรงงาน  ค ่าขนส ่ง และ  
ป ร ิม าณ เน ี้อ งาน ห ล ัก ๆข อ งงาน ก ่อ ส ร ้างท าง ด ้งน ี้น น อกจากจะใช ้แน วท างการว ิจ ัยช ้างด ้น ม าป ระย ุกต  ์
ใช ้ใน การว ิจ ัยต ร ั้งน ี้แล ้ว  งาน ว ิจ ัยน ี้ย ังต ้องพ ยายาม ลดข ้อจำก ัด  ช ้อ เส ืยท ี่เก ิด ข ึ้น ใน งาน ว ิจ ัยท ี่ผ ่าน  เพ ี่อ  
เป ็น แน วท างใน การพ ัฒ น าแบ บ จ ำลองส ำห ร ับ งาน ก ่อส ร ้างท างท ี่ม ีค วาม ถ ูกต ้องแม ่น ยำและเห ม าะส ม ท ี่ 
ส ุดส ำห ร ับ งาน ก ่อส ร ้างป ระเภ ท งาน ท างน ี้

2.3 ผลที่ได้จากการสำรวจและสีกษางานวิจัยที่ผ่านมา

จ าก ก ารศ ึก ษ างาน ว ิจ ัย ท ั้งต ่างป ระ เท ศ  งานว ิจ ัยใน ประเทศ ว ิธ ีการป ระมาณ ราคาของห น ่วย  
ร าช ก าร  และส ำน ักงบ ป ระม าณ  ได ้ข ้อม ูลส ำห ร ับ เป ็น แน วท างใน การท ี่จะดำเน ิน การว ิจ ัยต ่อไป น ี้

2 .3 .1  ค วาม ล ้มพ ัน ธ ีใน การป ระม าณ ราคางาน ก ่อสร ้าง

จากงาน ว ิจ ัยท ี่ผ ่าน ม าใช ้ค วาม ส ัม พ ัน ธ ์ใน การป ระม าณ ราค างาน ก ่อส ร ้าง  3  ล ักษ ณ ะ คือ ก าร  
ใช ้ค ่า เฉ ล ี่ย ต ่อ พ ี่น ท ี่ก ่อ ส ร ้าง  การว ิเคราะห ์ความ ถด ถอย และว ิธ ีการใช ้ส ัดส ่วนราคางานก ่อสร ้าง
ห น ่วยผลผล ิต เส ร ็จห ร ือราคางาน ก ่อส ร ้างต ่อราคางาน ห ล ัก  ซ ึ่ง เป ็น แน วท างใน การห าความ ส ัม พ ัน ธ ์
เห ล ่าน ี้จะฟ ้าไปป ระย ุกต ์ใน งาน ว ิจ ัยใน คร ั้งน ี้

2 .3 .2  ป ีท ี่ดำเน ิน การก ่อส ร ้าง

ป ีท ี่ด ำ เน ิน การก ่อส ร ้างเป ็น ป ัญ ห าส ำค ัญ ใน การป ระม าณ ราค างาน ก ่อส ร ้าง  เพ ราะเวลาท ี่
เป ล ี่ยน ไป จ ะท ำให ้ราค าค ่าก ่อ ส ร ้าง เป ล ี่ยน แป ล งไป เช ่น ก ัน  ว ิธ ีก ารแก ้ไข ใน งาน ว ิจ ัยท ี่ผ ่าน ม าจะแก ่ไข ไว  ั
ใน  2  แนวทาง

1. ใช ้ด ัชน ี'ราคา (Price Index) ใน ก ารป ร ับ แก ้ราค าค ่าก ่อ ส ร ้างให ้เป ็น ราค าค ่าก ่อ  
สร ้างใน ป ีฐาน ก ่อน สำห ร ับ ใน แบ บ จำลอง และท ำการป ร ับ แก ้ม าใน ป ีท ี่ด ำเน ิน  
ก ารก ่อ ส ร ้างได ้
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2. ก ารป ร ับ แก ้ราค าต ่อห น ่วย  โดยกำห น ดราคาต ่อห น ่วยของงาน ก ่อสร ้างซ ึ่งระบ ุ 
ระยะเวลาข องการใช ้ราค าต ่อห น ่วยน ี๋ไว ้ ห ากพ ้น ระยะเวลาท ี่กำห น ดจะต ้อง  
ท ำป ร ับ แก ้ราคาต ่อห น ่วยข องค ่างาน ก ่อสร ้างให ม ่ท ุกคร ั้ง

2 .3 .3  เขตพ ื้น ท ี่ก ่อสร ้าง สภาพภ ูม ิประเทศ และสภ าพ ภ ูม ิอากาศ

ก ารก ่อส ร ้างท ี่ด ำเน ิน การใน เข ต พ ื้น ท ี่ ส ภ าพ ภ ูม ิอากาศ และส ภ าพ ภ ูม ิป ระเท ศ แต กต ่างก ัน  ก็ 
จะส ่งผลกระท บ ต ่อราค าค ่าก ่อส ร ้าง  ใน งาน ว ิจ ัยท ี่ผ ่าน ไต ้ม ิการเส น อว ิธ ีการแก ้ไขไว ้ ค ือ กำห น ดด ัชน  ี
เขต บ ร ัเวณ พ ื้น ท ี่ก ่อส ร ้างมาตรฐาน ไว ้ค ่าห น ึ่ง  แล ้วม ิการเป ร ียบ เท ียบ ไว ้ก ับ เข ตบ ร ิเวณ พ ื้น ท ี่ก ่อส ร ้างอ ื่น  
ไ ว ้ เป ็น ค ่าใน การป ร ้บ แก ้ราคางาน ก ่อส ร ้าง

ส ำห ร ับ งาน ว ิจ ัยน ี้เป ็น การว ิเคราะห ์ราคาค ่าก ่อส ร ้างงาน ท าง ด ังน ั้น ใน การว ิเคราะห ์จะใช ้ว ิธ ี 
ก ารท ั้ง  2  แนวทาง ท ี่ค ืกษ าใน งาน ว ิจ ัยท ี่ผ ่าน  คือ แน วท างแบ บ ป ระม าณ ป ร ิมาณ เน ี้องาน ก ่อสร ้าง และ 
แน วท างว ิธ ีการป ระม าณ จากราค าค ่าก ่อส ร ้างโด ยต รงท ี่ต ้องม ิการป ร ้บ ค ่าด ัช น ีราค า แล ้วจะนำมา
ท ด ส อ บ เป ร ียบ เท ียบ ก ้น ใน  2  แน วท างด ังกล ่าวน ี้
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