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ร า ย ก า ร อ ้า ง อ ิง

ภาษาไทย

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2522
ราชกิจจานุเบกษา เล่ม 1 ตอนท่ี45 (ฉบับพิเศษ)(25 มีนาคม 2522) ะ1

คงสักด อินทุประภา.หัวหน้างานควบคุมอาคาร เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร.สัมภาษณ์,
17 พฤษภาคม 2541

คณะกรรมการกฤษฎีกา(สำนักงาน),หนังสือท่ี นร0601/945 ฉบับลงวันท่ี 14 สิงหาคม 
2535 เร่ืองความหมายของคำว่า “ตึกแถว” ตามกฎหมายควบคุมอาคาร

ชูขวัญ สายสะอาด “ พัฒนาการและมาตราการควบคุมอาคารสุงของกรุงเทพ มหานคร” 
วิทยานิพนธ๙ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2537.

ชวพงศ์ ชำนิประศาสน์. นายกสมาคมสถาปนิกสยาม. สัมภาษณ์, 19พฤศจิกายน 2541.
ธนาคารอาคารสังเคราะห์. DATA UPDATE วารสารธนาคารอาคารสงเคราะห์ปีท่ี 4 

( กรกฎาคม 2541.) :59-70
ธำรงสักค โกสิน. สถาปนิก. สัมภาษณ์, 14 พฤศจิกายน 2541
นโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร(สำนัก) สถิติรายปีกรุงเทพมหานคร 2535 ■

กรุงเทพมหานคร:โรงพิมพ์การศาสนา, 2536 .
นโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร(สำนัก) สถิติรายปีกรุงเทพมหานคร 2536 ■

กรุงเทพมหานคร: โรพิมพ์มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์, 2537.
นโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร(สำนัก) สถิติกรุงเทพมหานคร ปี 2540.

กรุงเทพมหานคร:โรงพิมพ์ ธรรมศาสตร์, 2540.
บวรสักด อุวรรณโณ. กฎหมายมหาชน เล่ม 3 ท่ีมาและนิติวิธี. กรุงเทพมหานคร : พี

เพลท โปรเซสเซอร์, 2538.
บุญทัน ดอกไธสง.กรงเทพมหานครกับการเจริญเติบโตท่ีผิดปกติ.กรุงเทพมหานคร:

พิมพ์พีระพัฒนา, 2525
บุรินทร์ โชคเกิด และวิบูลย์ ทิพยโสตถ์ . คำอธิบายพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ.2522 แก้ไขเพ่ิมเติม(ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535. กรุงเทพมหานคร : บพิธการพิมพ์ ,
2538.
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ป ระก าศ ก ร ุง เท พ ม ห าน ค ร  เร ื่อ งก ำห น ด ห ล ัก เก ณ ฑ ์ใน ก าร ก ่อ ส ร ้าง อ าค าร  และ
ส าธ ารณ ูป โภ ค  เม ื่อ 23 ก ันยายน 2539

ป ระก าศ ก ระท รวงค ม น าค ม  เร ื่อ งกำห น ด เข ต ป ล อด ภ ัย ใน การ เด ิน อาก าศ  
ร าช ก ิจ จ าน ุพ ก ษ า. เล ่มท ี่ 91 ตอนท ี่ 86 (21 พ ฤษ ภาคม 2517)

ป ระก าศ ก ระท รวงค ม น าค ม  เร ื่อ งกำห น ด เข ต ป ล อด ภ ัย ใน การ เด ิน อาก าศ บ ร ิเวณ ส น าม บ ิน  
ด อน เม ือง. ราช ก ิจ จ าน พ ก ษ า เล ่มท ี่ 102 ตอน ท ี่ 56 ( 7 พ ฤษภาคม 2528)

ป ระก าศ ก ระท รวงค ม น าค ม  เร ื่อ งกำห น ด เข ต บ ร ิเวณ ใกล ้เค ียงส น าม บ ิน  ณ อำเภอบ างพ ล  ี
ใน ท ้อ งท ี่เข ต ม ีน บ ุร ี เข ต ห น องจอก  เข ต บ ึงล ่ม  เข ต ลาด ก ระบ ัง  เข ต ป ระท ศ  
กร ุง เท พ ม ห าน ค ร แล ะ อ ำเภ อ บ างพ ล ี อ ำเภ อ เม ือ งส ม ุท รป ร าก าร  อ ำเภ อบ างบ ่อ  

จ ังห ว ัด ส ม ุท ร ป ร าก าร เป ็น เข ต ป ล อ ด ภ ัย ใน ก าร เด ิน อ าก าศ  พ .ศ .2535 ราชก ิจจา  

น พ ก ษ า เล ่มท ี่ 1 0 9 ตอนท ี่ 134 ( 1 5 ต ุลาคม 2535)
ป ระช ุม ป ระก าศ ร ัช การท ี่ 4 อ ้างใน ส ุร ิย น  ป ระภ าส ะว ัต , ป ีญ ห าก ารบ ังค ับ ใช ้แ ล ะว ิน ิจ ฉ ัย

ส ั่งก าร ข อ งเจ ้าห น ้าท ี่ข อ งก ร ุง เท พ ม ห าน ค ร ต าม ก ฎ ห ม าย ว ่าด ้วย ก าร ค ว บ ค ุม อ าค าร .
ว ิท ยาน ิพ น ธ ์ป ร ิญ ญ าม ห าบ ัณ ฑ ิต  ภ าคว ิชาน ิต ิศาสตร บ ัณ ฑ ิตว ิท ยาล ัย  

จ ุฬ าลงกรณ ์มห าว ิท ยาล ัย , 2539 )
ป ระม วล  ส ุวรรณ ศร. ค ำอ ธ ิบ ายป ระม วล กฎ ห ม ายแพ ่งและพ าณ ิช ย ์ บรรพ 1.4 ว ่าด ้วย  

ท ร ัพ ย ์.พ ระน ค ร:ส ำน ักพ ิม พ ์น ิต ิบ รรณ าการ,2539.
ป ล ัด กร ุง เท พ ม ห าน ค ร กร ุง เทพ ม ห านคร (ส ำน ัก ) บ ัน ท ึกข ้อค วาม ท ี่ ก .ท . 036/742 ถึง 

ผ ู้อำน วย การส ำน ัก การโย ธา ลงว ัน ท ี่ 22 พ ฤษภาคม 2535.
ผ ุสด ี ท ิพ บ ัส และม าน พ  พงศท ัต. บ ้าน ใน กร ุงเท พ ฯ  . กร ุง เท พ ม ห านคร : โรงพ ิม พ  ์

จ ุฬ าลงกรณ ์มห าว ิท ยาล ัย , 2525.
พ ร ะ ร า ช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม อ า ค า ร  พ .ศ . 2 5 2 2  ร าช ก ิจ จ าน ุเบ ก ษ า■ เล ่ม ท ี่ 9 6  ต อ น ร อ  

(13 พ ฤษภาคม 2522) : 1
พ ร ะ ร า ช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม อ า ค า ร  (ฉ บ ับ ท ี่ 2 )พ .ศ . 2 5 3 5  ร า ช ก ิจ จ า น ุเบ ก ษ า .เล ่ม ท ี่ 109 ต อน  

39 (6 เมษายน 2535):1
พ ร ะ ร า ช บ ัญ ญ ัต ิก า ร ผ ัง เม ือ ง (ฉ บ ับ ท ี่ 3 ) พ .ศ .2 5 3 5  ร า ช ก ิจ จ า น ุเบ ก ษ า .เล ่ม ท ี่ 1 0 9 ต อ น 10 

(14 ก ุม ภาพ ัน ธ ์ 2535):1
ร ะ เบ ีย บ ก ร ุง เท พ ม ห าน ค รว ่าด ้ว ย ว ิธ ีป ฏ ิบ ัต ิเก ี่ย ว ก ับ ก ารข อ อ น ุญ าต แ ล ะก ารค วบ ค ุม ก าร  

ก ่อส ร ้างอาค าร พ .ศ.2525.
วรว ิท ย ์ โล ่ห ์ท อ ง . เอ กส ารก ารส อ น ว ิช าป ฏ ิบ ัต ิว ิช าช ีพ งาน ก ่อ ส ร ้าง  ม ห าว ิท ยาล ัยส ุโข ท ัย  

ธรรมาธ ิ ราช .นนทบ ุร ี : โรงพ ิม พ ์ม ห าว ิท ยาล ัยส ุโข ท ัยธรรม าธ ิราช , 2531.



145

ส ม าค ม ส ถ าป น ิก ส ย าม . ก ฎ ห ม าย อ าค าร 1 อาษา 2538 . กร ุง เท พ ม ห าน คร ะ 
เม ฆ าเพ ลส ,2538  .

ส ม าค ม ส ถ าป น ิก ส ย าม . ก ฎ ห ม าย อ าค าร 2 อาษา 2 5 3 8 . กร ุง เท พ ม ห านคร:
เม ฆ าเพ ลส ,2538  .

ส ุร ัต น ์ ณ นคร “ก ารผ ัง เม ือ งข อ งป ระ เท ศ ส ิงค โป ร ์” ข ่าวส ารก รม การผ ัง เม ือ ง ฉ บ ับ ท ี่ 70  
(ต ุลาคม 2541) : 102

เส น ีย ์ ป ร าโม ช . ค ำอ ธ ิบ าย ป ระม วล ก ฎ ห ม าย แฟ งแล ะพ าณ ิช ย ์ ก ฎ ห ม ายล ัก ษ ณ ะท ร ัพ ย ์ ■
กร ุง เท พ ม ห าน ค ร:ไท ยว ัฒ น าพ าณ ิชย ์, 2521.

อมร จ ัน ท ร ์ส ม บ ูร ณ ์ , Law  Enforcem ent, ม ิต ิท ี่ 3 ข องกฎ ห ม าย ใ น วารส ารป ก ค รอง  
เมษายน 2533 : 12

เอกบ ุญ  วงศ ์ส ว ัส ต ิก ุล . ค วาม ร ุ้เบ ื้องต ้น เก ี่ยวก ับ กฎ ห ม ายผ ังเม ือง . กร ุง เท พ ม ห าน คร :
พี.จี เพ ลท โป ร เซ ส เซ อ ร ์ 5 2538.
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ภาคผนวก ก

คำถาม สาเหตุสำคัญท่ีก่อให้เกิดอาคารท่ีก่อสร้างผิดหลักเกณฑ์การถ่อยร่น ความสูง พ้ืนท่ีว่าง

มีแนวทางแก้ไขอย่างไร 

คุณสุมาศฯ

ความต้องการใช้พ้ืนท่ีอาคารเพ่ิมเติม มีความรู้สึกอีกประการหนึ่งคือ ความไม่ปลอดภัย

เม่ือเพ่ือนบ้านก่อสร้างอาคารเต็มรูปแบบ

สัมภาษณ์คุณชุมาศ เปียมสงค์,วิศวโยธา 6 กองควบคุมอาคารกรุงเทพมหานคร
วันท่ี 5 พฤศจิกายน 2541

คำถาม จำนวนอาคารท่ีก่อสร้างผิดหลักเกณฑ์การถอยร่น ความสูง พืนท่ีว่างมีมากแค่ไหน

ประเภทใดมากท่ีสุด 

คุณสุมาศฯ

ในส่วนเก่ียวกับความสูงน้ีมีการผิดกันไม่มาก หากเรียงตามลำดับทางเดินหนีไฟมาอันดับ 

หน่ึง ระยะร่นโดยรอบ■ใ)ะเป็นอันดับสองและความสูงจะมาเป็นอันดับสาม ทางเดินหลังมักจะเป็นท่ี 

ตึกแถวอาคารอ่ืนไม่ค่อยมีฅึกแถวจะเกือบ 100%

คำถาม จุดอ่อนของการบังคับใช้กฎหมายควบคุมอาคารมีอะไรบ้าง 

คุณสม!ศฯ

การร้ือถอนน้ีตาม พรบ.ให้เจ้าของอาคารร้ือถอน หากไม,ร้ือถอนเจ้าพนักงานท้องถ่ินจะเช้า 

ไปรื้อถอนเอง แต่เจ้าของอาคารต้องเสียค่าใช้จ่าย แต่ท่ีน้ีมันมีอยู่อย่างหน่ึง คือว่า การร้ือถอนนี 

เราร้ือถอนเฉพาะส่วนท่ีผิดออก การรื้อถอนน้ีจะต้องไม่กระทบกระเทือนมันยุ่งยากพอสมควร

คำถาม จุดอ่อนของกฎหมายควบคุมอาคารมีอย่างไร 

คุณสุมาศฯ

ข้อกฎหมายน่าจะไม่มีข้อบกพร่องใด



148

สัมภาษณ์คุณสหัส พลปถพี , ผู้จัดการส่วนบริหารท่ัวไป 
บริษัทผู้นชิเมนฅ์ไทย จำกัด(มหาชน)

วันท่ี 5 พฤศจิกายน 2541

คำถาม จุดอ่อนของกฎหมายควบคุมอาคารมีอย่างไรบ้าง 

คุณสหัสฯ

คำว่ากฎหมาย มันเป็นเร่ืองท่ีกระทบโดยตรงกับบุคคล เพราะฉะน้ันคนจึงสนใจว่า

เขาเอาจริงหรือเปล่า หากเอาจริงมันก็จะหมดไปโดยปริยาย อีกอันหน่ึงคือการศึกษา

คำถาม อาคารท่ีก่อสร้างผิดหลักเกณฑ์เก่ียวกับการถอยร่น ความสูง พ้ืนท่ีว่างของอาคารมีประเภทไหน 

มาก

คุณสหัสฯ

ตึกแถวน้ีผิดเยอะ ต้องห่างสองเมตรแต่ทุกคร้ังต่อไปชนรั้วหมด ของผมว่างอยู่คนเดียว 

เพราะทำคลีนิคอย่างเดียวไม่เจะทำครัวทำไม ทำไปทำมาเป็นท่ีท้ิงขยะของเขา น้ัากระเด็นใส่คน คนท่ี 

ต่อเติมถามว่าทำไมไม่มงุชะละ เรากลับต้องทำเพราะสังคมก็จะบังคับให้เราทำ

คำถาม สาเหตุของการมีอาคารท่ีก่อสร้างผิดหลักเกณฑ์มีอย่างไรบ้าง

คุณสหัสฯ

เจ้าของเป็นอันดับแรก อันท่ีสองเจ้าหน้าท่ีจะทำของผิดให้ถูกไม่ว่าจะใต้โต๊ะบนโต๊ะ

ไม่สนใจ สถาปนิก วิศวกรเป็นพวกปลายแถว เพราะมีความรู้กฎหมาย สถาปนิก วิศวกรมี 

พระราชบัญญัติวิชาชีพควบคุม แต่การต่อเติมมันไม่ใช่อาศัยแต่สถาปนิก เพระสถาปนิกเมื่อออกแบบ 

มาแล้ว เขาจะไม่ทำให้เส่ือมเสียวิชาชีพของเขา
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สัมภาษณ์ คุณธำรงคักดิ่ โกศิน, สถาปนิก
วันท่ี 14 พฤศจิกายน 2541

ค ำ ถ า ม  บ ท บ า ท ข อ ง ส ถ า ป น ิก ใ น ก า ร แ น ะ น ำ ใ ห ้เจ ้า ข อ ง บ ้า น ป ฏ ิบ ัต ิเล ี่ย ง ห ล ัก เก ณ ฑ ์ก า ร ถ อ ย ร ่น  ค ว าม ส ูง  

พ ืน ท ี่ว ่า ง  โ ด ย อ า ศ ัย ช ่อ ง ว ่า ง ท ี่ก ฎ ห ม า ย ก ำ ห น ด  ก ับ ก า ร แ น ะ น ำ ใ ห ้ถ ูก ต ้อ ง  ค ว ร เป ็น อ ย ่า ง ไ ร  

ค ุณ ธ ำ ร ง ศ ัก ด ิฯ

ป ก ต ิเร า จ ะ ไ ม ่แ น ะ น ำ อ ย ่า ง น ั้น เล ย  (ใ ห ้ห ล ีก เล ี่ย ง ก ฎ ห ม า ย )  พ อ อ อ ก แ บ บ เส ร ็จ แ ล ้ว ต ้อ ง ไ ป  

ข อ อ น ุญ า ต  พ อ ไ ต ้ร ับ ก า ร อ น ุญ า ต แ ล ้ว  เจ ้า ข อ ง ก ับ ผ ู้ร ับ เห ม า จ ะ ต ก ล ง ก ัน ใ ห ้เจ ้า ข อ ง ห ร ือ ผ ู้ร ับ เห ม า ไ ป

จ ัด ก า ร ก ับ เข ต ใ ห ้เง ิน ใ ห ้ส ร ้า ง ไ ป เถ อ ะ  พ อ ส ถ า ป น ิก ไ ป เจ อ เข ้า ก ็จ ะ เต ือ น

ค ำ ถ า ม  จ ุด อ ่อ น ข อ ง ก ฎ ห ม า ย ค ว บ ค ุม อ า ค า ร ต า ม ค ว า ม ค ิด เห ็น ข อ ง ท ่า น ม ีอ ะ ไ ร บ ้า ง

ค ุณ ธ ำ ร ง ศ ัก ด ิฯ

ใ น แ ง ่ต ัว ก ฎ ห ม า ย เข ีย น อ ่า น ช ัด เจ น  แ ต ่ม ีบ า ง ต ัว ก ฎ ห ม า ย น ี้ผ ู้ป ฏ ิบ ัต ิเอ า ไ ป ใ ช ้แ ล ้ว  เช ่น เร ื่อ ง  

ค ว า ม ถ ูง น ีจ ะ ว ัด ก ัน ต ร ง ไ ห น  บ า ง เข ต เอ า จ ั่ว เล ย ห า ก ส ูง เก ิน ก ็ผ ิด แ ล ้ว  อ ย า ก ใ ห ้เข ีย น ใ ห ้ช ัด เจ น ว ่า ค ว า ม ส ูง  

อ า ค า ร จ ะ ใ ช ้อ ะ ไ ร เป ็น ค ว า ม ส ูง  ม ิฉ ะ น ั้น ก ็ต ้อ ง ม ีก า ร ใ ต ้โ ต ๊ะ

ค ำ ถ า ม  ว ิช า ช ีพ ส ถ า ป น ิก จ ะ ม ีบ ท บ า ท ห ร ือ ห น ้า ท ี่เส ร ิม ส ร ้า ง แ ก ้ไ ข ป ิญ ห า ข อ ง ก า ร ม ีอ า ค า ร ท ี่ก ่อ ส ร ้า ง

ผ ิด  ห ล ัก เก ณ ฑ ์ท ี่ก ฎ ห ม า ย ก ำ ห น ด อ ย ่า ง ไ ร  

ค ุณ ธ ำ ร ง ศ ัก ด ิฯ

ห น ้า ท ี่ข อ ง ส ถ า ป น ิก ค ือ ก า ร แ น ะ น ำ เท ่า น ั้น เอ ง  ก า ร ต ่อ เต ิม ใ น ส า ย ต า ข อ ง ส ถ า ป น ิก น ั้น ถ ือ ว ่า  

เป ็น ค ว า ม ย ุ่ง ย า ก  เร ื่อ ง โ ค ร ง ส ร ้า ง  เร ื่อ ง ค ว า ม ส ว ย ง า ม  เข ้า ก ับ บ ้า น ห ร ือ ไ ม ่ ส ถ า ป น ิก ท ุก ค น ไ ม ่อ ย า ก ต ่อ เด ิม  

อ อ ก แ บ บ เส ร ็จ แ ล ้ว ใ ห ้เจ ้า ข อ ง ไ ป ต ่อ เต ิม ส ถ า ป น ิก ท ุก ค น ไ ม ,อ ย าก  ส ่ว น ใ ห ญ ่จ ะ ด ัก ค อ ไ ว ้ก ่อ น ต ่อ เด ิม บ อ ก  

ส ถ า ป น ิก ก ่อ น  เพ ื่อ ใ ห ้ส ่ว น ต ่อ เด ิม เข ้า ก ับ บ ้า น  เร า จ ะ แ น ะ น ำ ใ ห ้ท ำ เป ็น เฟ ส แ ต ่ก า ร แ น ะ น ำ ใ ห ้ท ำ เป ็น เฟ ส  

ค ่า ก ่อ ส ร ้า ง ม ัน จ ะ แ พ ง จ ึง ถ ูก ต ่อ ว ่า เร า  C H A R G E  ค ่า แ บ บ เข า

ค ำ ถ า ม  ส า เห ต ุส ำ ค ัญ ท ี่ก ่อ ใ ห ้เก ิด ก า ร ม ีอ า ค า ร ท ี่ก ่อ ส ร ้า ง ห ร ือ ด ัด แ ป ล ง ผ ิด ห ล ัก เก ณ ฑ ์ท ี่ก ฎ ห ม า ย

ก ำห น ด  แ ล ะ ค ว ร แ ก ้ไ ข อ ย ่า ง ไ ร  

ค ุณ ธ ำ ร ง ศ ัก ด ิฯ
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ส า เห ต ุค ือ อ ัน แ ร ก  ค ือ ค ว า ม จ ำ เป ็น ข อ ง ก า ร ใ ช ้พ ืน ท ี่ ต ึก แ ถ ว ก ็เก ิด จ า ก ค ว า ม จ ำ เป ็น ค ร อ บ ค ร ัว  

ม า ก ข ึ้น ไ ม ,ม ีท ี่ว ่า ง  ต ึก แ ถ ว ม ัน จ ะ ต ่อ เต ิม แ บ บ ไ ม ่ร ู้เร ื่อ ง เร ีย ก ช า ว บ ้า น  5 -6  ค น ม า ม ีท ี่ห ล ัง บ ้า น ว ่า ง  2  เม ต ร  จะ 

ไ ด ้เอ า ห ้อ ง เก ็บ ข อ ง ช ั้น ส อ ง ม า ไ ว ้ต ร ง น ี้ต ร ง น ั้น จ ะ ไ ด ้ใ ห ้ล ูก อ ย ู่ โ ด ย ท ี่เข าไ ม ่ร ู้เร ื่อ ง  แ ล ะ ก า ร ท ำ เจ ้า ห น ้า ท ี่เข ต  

น า ย ต ร ว จ ก ็ไ ม ,ร ู้เร ื่อ ง เพ ร า ะ เข ้า ม า ก ็ข น ข อ ง ไ ป ไ ว ้ห ล ัง บ ้า น  น า ย ต ร ว จ ไ ม ่ไ ด ้ต ร ว จ ท ุก ว ัน จ ะ ต ร ว จ เฉ พ า ะ ท ี่ม ี 

ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง
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สัมภาษณ์ คุณจารึก เถาลิโป้ 'วิศวกร สำนักงานเขตบางรัก กรุงเทพมหานคร และ 
คุณคงศักดิ อินทุประภา, หัวหน้างานควบคุมอาคาร สำนักงานเขตบางรัก กรุงเทพมหานคร

วันท ี่17พฤศจิกายน2541

ค ำ ถ า ม  จ ุด อ ่อ น ข อ ง ก ฎ ห ม า ย ค ว บ ค ุม อ า ค า ร  ม ีอ ย ่า ง ไ ร บ ้าง

ค ุณ ค ง ศ ัก ด ิฯ

อ ัน ด ับ แ ร ก เป ็น ล ัก ษ ณ ะ ท ั่ว ไ ป ข อ ง ก ฎ ห ม า ย  ม ีก า ร อ ้า ง อ ิง ไ ป บ ท ต ่า ง  ๆ อ ัน ด ับ ส อ ง ก ร ณ ีท ี่ใ ห ้ม ี 

ท า ง เด ิน ห ล ัง อ า ค า ร ไ ด ้ เด ิน แ ล ้ว ไ ป ไ ห น  ห น ีไ ป ไ ห น  แ ต ่บ ัง ค ับ ใ ห ้ม ีท า ง ห น ีไ ฟ  เว ้น เพ ื่อ เป ็น ท า ง เด ิน ห น ีไ ฟ  

ม ัน น ่า จ ะ ล ้า ส ม ัย แ ล ้ว

ค ำ ถ า ม  แ น ว ท า ง แ ก ้ไ ข ป ีญ ห า ก า ร ท ี่ต ึก แ ถ ว ท ี่ก ่อ ส ร ้า ง ใ น ท า ง เด ิน ห น ีไ ฟ  

ค ุณ ค ง ก ัก ด  ฯ

แ น ว ท า ง แ ก ้ไ ข ป ีญ ห  เน  น ่า จ ะ ร ื้อ ก ฎ ห ม า ย  ข ้อ บ ัญ ญ ัต ิก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  เพ ื่อ ใ ห ้ไ ด ้ร ับ ก า ร  

แ ก ้ไ ข  เพ ร า ะ ว ่า ป ร ะ โ ย ช น ์โ ม ่เก ิด  ( เว ้น เพ ื่อ ห น ีไ ฟ ) ต ึก แ ถ ว ห า ก ไ ม ่ใ ห ้เก ิด ป ีญ ห า เก ี่ย ว ก ับ ส ร ้า ง ใ น ส ่ว น ท ี่ 

ก ำ ห น ด ใ ห ้เว ้น ส อ ง เม ต ร ด ้อ ง ใ ห ้เป ็น ท ี่ด ิน ภ า ร ะ จ ำ ย อ ม ท ั้ง ห ม ด  เพ ื่อ ใ ห ้เอ ก ช น ก ัน เอ ง ม ีส ิท ธ ิฟ ้อ ง ใ ห ้เป ิด ไ ด ้ 

อ ีก ท าง  

ค ุณ จ า ร ึก  ฯ

เห ็น ด ้ว ย  ใ น ก า ร ก ำ ห น ด ใ ห ้เป ็น ภ า ร ะ จ ำ ย อ ม แ ล ะ ต ้อ ง ก ำ ห น ด ใ ห ้จ ัด

ค ำ ถ า ม  ก า ร ล ะ เม ิด ก ฎ เก ณ ฑ ์เก ี่ย ว ก ับ ก า ร จ ำ ก ัด ค ว า ม ส ูง ม ีอ ย ่า ง ไ ร บ ้า ง  

ค ุณ ค ง ก ัก ต ิฯ

ใ น ด ้า น ก า ร จ ำ ก ัด ค ว า ม ส ูง น ัน ม ีก ร ณ ีต ัว อ ย ่า ง ห น ึ่ง ท ี่ม ีก า ร ย ก ท ี่ด ิน ท ี่ด ิด ถ น น ส า ธ า ร ณ ะ ใ ห ้ 

ค น อ ื่น  ห ร ือ ข า ย ใ ห ้ค น อ ื่น ไ ป ก ่อ น ก ว ้า ง  4 เม ต ร ห ร ือ พ อ ส ร ้า ง ต ึก แ ถ ว ไ ด ้ แ ล ะ ใ ห ้ผ ู้ซ ื้อ ห ร ือ ผ ู้ร ับ ไ ป ข อ  

ใ บ อ น ุญ า ต ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร พ อ เส ร ็จ แ ล ้ว ก ็ไ ม ่ก ่อ ส ร ้า ง  ห ร ือ ต อ ก เส า เข ็ม ใ ห ้เส ร ็จ ก ่อ น  ส ่ว น แ ป ล ง เด ิม ก ็ส ร ้า ง  

ส ูง เก ิน  2  เท ่า ไ ด ้ ซ ึ่ง จ ะ เห ็น ว ่า ม ัน ไ ม ่ผ ิด ก ฎ ห ม า ย แ ต ่อ ย ่า ง ใ ด  พ อ ส ร ้า ง เส ร ็จ ผ ู้ซ ื้อ ห ร ือ ผ ู้ร ับ ก ็อ า จ ค ืน ท ี่ด ิน ใ ห ้ 

ก ับ เจ ้า ข อ ง เด ิม

ค ำ ถ า ม  ก า ร ล ะ เม ิด ก ฎ ห ม า ย เก ี่ย ว ก ับ พืน้ท่ีว ่า ง ม ีอ ย ่า ง ไ ร บ ้า ง  

ค ุณ ค ง ศ ัก ด ิฯ

ใ น ด ้า น พ ืน ท ี่ว ่า ง บ ัน  ใ น ต อ น ป ล ูก ส ร ้า ง จ ะ ไ ม ่ม ีอ ะ ไ ร  ( เว ้น ค ร บ ) แ ต ่พ อ อ ย ู่ไ ป ก ็จ ะ เร ิ่ม ต ่อ เด ิม  

ส า เห ต ุส ำ ค ัญ ม า จ า ก ค ว า ม ไ ม ่พ อ ใ จ ข อ ง เจ ้า ข อ ง ม า ก ก ว ่า  แ ต ่ก า ร ล ะ เม ิด ใ น ส ่ว น น ีม ีน ้อ ย ม า ก



1 5 2

คำถาม จุดอ่อนของกฎหมายควบคุมอาคาร มีอย่างไรบ้าง 

คุณจารึกฯ/คุณคงศักดิฯ

ในส่วนของกฎหมายมีความชัดเจนอยู่แล้วแต่อยู่ท่ีคน วัตถุประสงค์ของกฎหมายต้องรู้ดี แต่ 

คนเห็นช่องว่างของกฎหมาย

คำถาม สาเหตุของการเกิดอาคารท่ีก่อสร้างผิดหลักเกณฑ์ 

คุณจารึกฯ/คุณคงศักดิฯ

การก่อให้เกิดอาคารผิดข้อบัญญัตินั้นเกิดจากเจ้าของมีความประสงค์เป็นอันดับแรก 

อันดับสองน่าจะมาจากผู้รับเหมา แนะนำให้ก่อสร้าง ผู้รับเหมาบางรายขาดความรู้ทางกฎหมาย

เจ้าหน้าท่ีผู้ดูแลกฎหมาย เป็นอันดับสาม สองคนแรกจะไม่รู้ บางคนรู้ แต่มาคุยกับเจ้าหน้าท่ีก็จะแนะนำ 

ส่วนวิศวกรกับสถาปนิกจะไม่ค่อยยุ่ง ปิญหาใหญ่น่ามาจากเจ้าหน้าท่ี

คำถาม การบังคับใช้กฎหมายของเจ้าหน้าท่ีของรัฐมีอย่างไรบ้าง 

คุณจารึกฯ

การบังคับใช้ เจ้าหน้าท่ีนัน การเรียนรู้คำนิยามต่าง ๆ ของกฎหมายยาก ยังไม่มีความชัดเจน 

ไม่มีการผ่านการอบรมในเร่ืองนิเฉพาะ การสอนงานนันเป็นเพียงแค่การเรียนงานกันเองไม่ผ่าน

การอบรมให้ถูกต้อง งานท่ีทำมันเก่ียวช้องกับกฎหมายมาก
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ส ัม ภ า ษ ณ ์ ค ุณ ช ว พ ง ศ ์ ช ำ น ิป ร ะ ศ า ส น ์,  น า ย ก ส ม า ค ม ส ถ า ป น ิก ส ย า ม

ว ัน ท ี่ 1 9  พ ฤ ศ จ ิก า ย น  2 5 4 1

คำถาม บทบาทของสถาปนิกในการแนะนำให้เจ้าของบ้านหรืออาคารปฏิบัติหลีกเลี่ยงกฎเกณฑ์

โดยอาศัยช่องว่างท่ีกฎหมายกำหนด กับปฏิบัติให้ถูกต้องตามเกณฑ์เพ่ือประโยชน์ของสาธารณะ ควร 

เป็นเช่นไร 

คุณชวพงศ์ฯ

มันมีมารยาทในการประกอบวิชาชีพสกาปิตยกรรมว่า วิชาชีพต้องเป็นอย่างไรท้ังหมดน้ีคือ 

พันธกรณี พันธกรณีต่อลูกค้าจะต้องมองถึงประโยชน์สาธารณะ

คำถาม ในแง'สกา!เตยกรรม มีหนทางหรือวิธีการใดบ้างท่ีจะออกแบบอาคารโดยไม่เปิดช่องว่างให้

เจ้าของอาคาร ก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร โดยผิดหลักเกณฑ์ท่ีกฎหมายกำหนด 

คุณชวพงศ์ฯ

โอกาสท่ีจะออกแบบโดยไม่เปิดช่องนั้นมันน้อย เพราะกฎหมายมันเปิดให้เจ้าของเอาไป

ทำเองไต้

คำถาม วิชาชีพสถาปนิกจะมีบทบาทหรือหน้าท่ีช่วยเสริมสร้างแก้ไขปิญหาของการท่ีอาคารท่ีผิด

หลักเกณฑ์ท่ีกฎหมายกำหนด อย่างไรบ้าง 

คุณชวพงศ์ฯ

ให้คำแนะนำว่าทำไปแล้วจะมีปีญหา

คำถาม จุดอ่อนของกฎหมายควบคุมอาคาร มีอย่างไรบ้าง 

คุณชวพงศ์ฯ

เน้ือหาของกฎหมาย สภาวะเศรษฐกิจ สังคมมันเปล่ียนแปลงรวดเร็ว แต่กฎหมายมัน 

เปลี่ยนแปลงไม่ทัน อันท่ีสองคือการบังคับใช้ เพราะมันอยู่ท่ีเจ้าหน้าท่ีท่ีจะตีความ เจ้าหน้าท่ีไม่เช้าไป 

แก้ไขต้ังแต่แรก อาคารก็จะผิดและผิดไปอย่างท้ันแหละ เพราะอาคารไม่ใช่ความผิดทางอาญา เม่ือ 20-30 

ปี แล้วจะหายไป อันท่ีสามคือบทลงโทษในกฎหมายควบคุมอาคารคือบทลงโทษท่ีสูงมาก ๆ ปรับแพง 

มาก ๆ มันจึงเกิดช่องในการทำให้เกิดการแสวงหาประโยชน์อ่ืน ๆ (ของเจ้าหน้าท่ี)

คำถาม จุดอ่อนของการบังคับใช้กฎหมายของเจ้าหน้าท่ีฝ่ายรัฐมีอย่างไรบ้าง
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คุณชวพงศ์ฯ

การบังคับใช้นีเนืองจากกฎหมายควบคุมอาคารไม่ใช่โดยตัวของมัน มีกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

อีกหลายฉบับ คำถามทังเจ้าหน้าท่ีของรัฐทังท่ีเป็นเจ้าพนักงานท้องถ่ินและไม่ใช่เจ้าพนักงานท้องถ่ิน ซ่ึง 

ไม่ใช้คนซ่ึงเข้าใจศึกษาเร่ืองน้ีโดยตรง ก็จะตีความไปตามความถนัดหรือเพ่ือประโยชน์ หรือเพ่ืออะไร 

ของตนอง

คำถาม สาเหตุสำคัญท่ีก่อให้เกิดการมีอาคารท่ีก่อสร้างหรือตัดแปลงผิดหลักเกณฑ์ท่ีกฎหมาย

ควบคุมอาคารกำหนดควรแก้ไขอย่างไร 

คุณชวพงศ์ฯ

หน่ึงเศรษฐกิจ สองสังคม สามคน เศรษฐกิจคือว่าที่ท่ีมันจะแสงหาประโยชน์ได้มากที่สุด 

มันจะเอาเพราะนีคือความโลภของมนุษย์ น่ีคือสาเหตุใหญ่ของความผิด อันที่สองคือสังคม ลองไม่ทำ 

ปิดทางเดินหลังซิ โจรจะเข้ามาน้านคุณ ย่ิงเปิดทะลุถึงคันโจรจะเข้าด้านหลัง
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ค ณ ะ ว ิศ ว ก ร ร ม ศ า ส ต ร ์ จ ุฬ า ล ง ก ร ณ ์ม ห า ว ิท ย า ล ัย  
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คำถาม จุดอ่อนกฎหมายควบคุมอาคารรอย่างไรบ้าง 

ศาสตราจารย์ดร.เอกสิทธิฯ

เบ้ืองต้นกฎหมายของเมืองไทย มันเห็นว่าต้องอย่างน้ันต้องอย่างน้ี ไม่ไต้มองสภาพความ 

เป็นจริง ประการที่สองที่ตามมาคือ การให้อำนาจกับพนักงานท้องถ่ิน มากจนล้นฟ้า โดยไม่รู้เลยว่า 

ศักยภาพของคน ๆ นันทำอะไรไม่ไต้เท่าไรเลย อันนีเป็นเบืองต้น1ของจุดบกพร่อง

คำถาม จุดอ่อนการบังคับใช้กฎหมายควบคุมอาคาร 

ศาสตราจารย์ดร.เอกสิทธิฯ

บีจจุบันเจ้าหน้าท่ีท้องถ่ินมีอำนาจล้นฟ้า แต่ด้วยกฎหมายด้วยความรับผิดชอบบางอย่าง เขา 

ไม่กล้าตัดสินใจ เพราะเขาม่ไต้รู้จริง

คำถาม จุดอ่อนของข้อบัญญัติกรุงเทพฯ เร่ืองถอยร่น ความสูง พ้ืนท่ีว่างของอาคารมีอย่างไร 

ศาสตราจารย์ดร.เอกสิทธิฯ

เร่ืองการถอยร่นเป็นเร่ืองรัเญหาเก่ียวกับระบบ SET-BACK FAR อันนีเป็นบีญหาของ 

ผังเมือง ท่ีน้ีในบ้านเรามันก็แย่ท่ีผังเมืองมันโตไม่ไต้เท่าท่ีเก่งท่ีสุดตอนน้ีท่ีทำกับคือผังเมืองรวม แต่ว่า 

ผังเมืองย่อยหรือผังเมืองละเอียดเกิดยาก ด้วยข้ันตอนวิวัฒนาการของเศรษฐกิจของสังคมมันเปล่ียนอยู่ 

ตลอดเวลา อีกท้ังบทบาทของธุรกิจนำจิตสำนึก นำความสำนึกต่อความปลอดภัย ความสวยงามของบ้าน 

เมือง สภาพสิ่งแวดล้อม บีจจุบันธุรกิจมันนำพอนำก็ EXPIRE กฎระเบียบต่าง ๆ เพราะฉะบันผังเมืองก็ 

เกิดไม่ไต้

คำถาม จำนวนอาคารท่ีก่อสร้างผิดหลักเกณฑ์การถอยร่น ความสูง พ้ืนท่ีว่าง มีมากเท่าไรประเภทไหน 

มากเท่าไร

ศาสตราจารย์ดร.เอกสิทธิฯ

ของเมืองไทย 100% ผิดและละเมิดหมด ผมเคยเป็นท่ีปรึกษาให้ผู้ว่าจำลอง ตอนนั้นมีแนว 

คิดจะ AMNESTY ผมไม,เห็นด้วย เพราะจะเป็นการเอาดาบให้คนทำผิด เขาจะทำผิดต่อไปเร่ือย ๆ ของ 

เรามีจุดยืนจุดหน่ึงเว้นพวกนีว่า เพ่ือความปลอดภัยเพ่ือการดับเพลิง FUNCTION ของ PUBLIC เพราะ 

ฉะน้ันเราเอา FUNCTION ตามนีไปโยนให้ผู้ประกอบการ
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คำถาม บทบาทของวิศวกรในการแนะนำให้เจ้าของอาคารปฏิบัติหลีกเล่ียงกฎเกณฑ์ โดยอาศัยช่องว่างท่ี 

กฎหมายกำหนดกับปฏิบัติให้เป็นตามเกณฑ์ เพ่ือประโยชน์สาธารณะควรจะเป็นอย่างไร 

ศาสตราจารย์ดร.เอกสิทธิฯ

อันน้ีต้องอาศัย CODE OF CONDUCT คล้ายกฎหมายปรามไว้ คล้ายเป็นสมบัติผู้ดี ในสมัย 

จอมพล ป. มีบัญญัติ 10 ประการ ให้คนปฏิบัติ

* คำถาม อาคารท่ีก่อสร้างมีหลักเกณฑ์การถอยร่น ความสูง พ้ืนท่ีว่าง ผิดประเภทไหนมาก

ศาสตราจารย์ดร.เอกสิทธิฯ

ผมว่าต้องดูในแง่ของชนิดอาคารมากกว่าประเภทของอาคารมี 8 ประเภท ท่ีผมพูดว่า 100% 

ส่วนมากเป็นประเภทท่ีทำแล้วต้องขาย

คำถาม สาเหตุท่ีมีการก่อสร้างผิดหลักเกณฑํมาจากอะไร 

ศาสตราจารย์ครุ.เอกสิทธิฯ

สาเหตุหลักไม่มีอะไรหรอก ผมว่าคนเห็นแก่เงินขาดความรู้ ขาดจิตสำนึกต่อส่วนรวม 

หลังจากน้ัน STEP ท่ีสองคือ จิตสำนึกของทุกผิายท่ีเก่ียวข้อง STEP ท่ีสามเป็นวิชาชีพ
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คำถาม ในจุดอ่อนกฎหมายควบคุมอาคาร มีอย่างไรบ้าง 

อาจารย์ไตรวัฒน์ฯ

ในส่วนของ พรบ.ควบคุมอาคาร เท่าท่ีศึกษา ผมเข้าใจว่า พรบ.ควบคุมอาคารมีหลายส่วนซ่ึงเก่า 

และใช้มานาน และมีการแก้ไขเพ่ิมเติมค่อนข้างจะสับสนว่าอะไรเป็นเทคนิคอะไรเป็นรายละเอียด

คำถาม ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครในส่วนท่ีเก่ียวกับการถอนร่น ความสูง พืนท่ีว่างมีจุดอ่อนอย่างไร 

อาจารย์ไตรวัฒนิ''ฯ

ข้อกำหนดของท้องถ่ินหลาย ๆ ส่วนเป็นเร่ืองเพ่ือการผังเมือง ทีน้ีปีญหาท่ีกฎหมายบ้านเรา 

มันจะสับสนเพราะข้อท่ีมันเก่ียวกับกฎหมายผังเมือง สิ่งแวดล้อม สาธารณสุข มันถูกนำมาอ้างอิงใช้ 

ปนกันมาหมดท่าให้สับสน มิติของการมองท่าให้ต่างฝ่ายต่างเอาแต่ประโยชน์หรือแนวคิดของตนซ่ึงพอ 

ท่าออกมาแล้วไม่สอดคล้องกัน ก็จะเกิดปิญหาในการใช้มาก

คำถาม จุดอ่อนการบังคับใช้มีอย่างไรบ้าง 

อาจารย์ไตรวัฒน์ฯ

ในเร่ืองของการบังคับใช้ก็อย่างท่ีกล่าวมาแต่ค่อนว่า หลักกฎหมายนี้มันท่ามาตอนที่กรุงเทพมี 

ประชากรไม่กี่ล้านคน การควบคุมในลักษณะน้ีน้ันไม่ท้นการ เจ้าหน้าท่ีหรือโครงสร้างในการจัดเจ้า

หน้าท่ีก็จะท่ากันในลักษณะค่อย ๆ ปรับตัวแล้วใช้บุคลากรท่ีมีความรู้ในระดับหน่ึงซ่ึงไม่สามารถมา 

ทันกับความก้าวหน้าของเทคโนโลยีได้

คำถาม แง'จริยธรรมของสถาปนิกกับการเก่ียวกับการละเมิดกฎหมาย บทบาทของสถาปนิกควรอยู่ท่ี

จุดใด

อาจารย์ไตรวัฒน์ฯ

ในแง'จริยธรรม ผมเห็นว่ามันเป็นจริยธรรมทังบ้านทังเมือง ล้าตราบใดก็ตามท่ีศีลธรรมของ 

คนเสื่อมมันก็ไม่เส่ือมเฉพาะเจ้าหน้าท่ีผู้ประกอบการ มันก็เสื่อมกันหมดทังบ้านทังเมือง
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คำถาม กฎหมายควบคุมอาคารมีจุดอ่อนอย่างไรบ้าง 

คุณสมหมายฯ

ในส่วนของจุดบกพร่อง เรามองแล้วมีรายละเอียดเยอะในส่วนของเจ้าหน้าท่ีเราว่ามัน

ค่อนข้างวิเคราะห์มาดี แต่ในฝ่ายของผู้ปฏิบัติ ผู้ออกแบบ มุมมองเขาอาจจะมองว่ามีความยุ่งยากมากกว่า 

ในส่วนของเจ้าหน้าที่ผมว่าเราไม'มองว่ามันบกพร่องเพราะเราคิดว่าก่อนที่ม ันออกมามันได้มี 

การกล่ันกรองมา มีการประชุมแต่มันอาจจะเหมาะกับยุคสมัยอย่างปี 2522 เราได้ใช้ข้อบัญญัติ

กรุงเทพมหานครมาถึงเวลาน้ีก็ 19 ปี ถ้าเป็นคนก็จะเกณฑ์ทหารแล้ว มันก็มีบางหมวดบางหมู่เท่านั้น 

เองท่ีควรให้เกิดความสัมพันธ์กับกฎหมายใหม่ ๆ

คำถาม ในส่วนของการบังคับใช้ มีปิญหาอย่างไรบ้าง 

คุณสมหมายฯ

LAW ENFORCEMENT ไม่มีป็ญหา แต่ปีญหา'ในทางปฏิบัติ เน่ืองจากหน่วยราชการไม่ 

เหมือนองค์กรด้านเอกชน มันจะย้ายมาย้ายไปความสันทัดจัดเจน คือ เจ้าหน้าท่ีบางคนก็มีความชำนาญ 

ในการท่ีดูแลให้บังคับให้เป็นตามข้อกฎหมาย

คำถาม ในเร่ืองการถอยร่น ความสูง พ้ืนท่ีว่าง มีการละเมิดกรณีใดมาก

คุณสมหมายฯ

ต้องแยกเป็นกลุ่มอาคารถ้าเป็นอาคารขนาดเล็ก การละเมิดจะละเมิดออกไปด้านข้าง

คือด้านท่ีกฎหมายห้ามเช่น 2 เมตร เปิดหน้าต่างได้ก็เหลือเมตรเดียว บางที 50 ชม. แล้วทำเป็นเป็น 

บานเกร็ดด้านหลัง 2 เมตร ทางเดินหลังกลับขยายไปด้านหลัง เพราะหน่ึงพ้ืนท่ีอาคารแต่ละหลังเล็กนิด 

เดียวสิบหกตารางเมตรหรือย่ีสิบเมตร มันก็ไม่สามารถไปด้านไหนได้ บางทีอาคารสี่ช้ันมันก็ไปได้ 

ห้าหรือหกเป็นอย่างมากมันก็ไม่พออีกมันก็ขยายออกไปด้านนอกมันก็จะขยายออกไปด้านข้าง แต่ด้าน 

อาคารใหญ่ ผมตอบได้เลยว่าผิดน้อยเรากลับคิดว่าอาคาร 30 - 40 ช้ัน จะละเมิดเยอะกลับไม่ละเมิด แม้ 

กฎหมายจะเปลี่ยนไปกำหนด 6 เมตร โดยรอบถ้าเป็นอาคารสูงจริง ๆ แม้ไม่กำหนดก็ต้องกำหนด 

อย่างบันอยู่แล้ว
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ภาคผนวก ข.
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เริ่องควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ส.2522

(เฉพาะที่เกี่ยวกับระยะถอยร่น ความสูง และพืนทีว่างของอาคาร)

ไข้อ 25  ท้องแถวนละดกนถว ด้องมีความกว้างจากเสันกี่งกลางของผนังด้านคนึ่ง ไปขัง1สันกี่งกลางของผนังอีกด้าน 

คนึ่งไมน้อยกว่า 3.50 Iมดา ความลกของท้องด้องไม่น้อยกว่า 3.50 เมดา และด้องมีปาะดู•คาอทางไท้คนเข้าออกได้ทั้งด้าน 

คน้าและด้านคลัง ไนกาณิที่เป ็นคืกแถวผนัง ด้องทำด้วยวัดทุถาวาและวัคถุฑนไฟ ถ้าก่อด้วยอิฐคาอคอนกาดไม่เสริมเคล็ก คาอ 

ว ัต ถ ุทนไฟอย่างอื่น ผนังนึ่ด ้องคนาไม่น ้อยกว่า า 0 เชนติเมคา

ท้องแถวและติกแทาซึ่งปลูกสาางติดต่อกันเป็นแนวยาว ไท้มีผนังกันไฟคนาไม่น้อยกว่า 20 เซนติเมดา ทั้งแต่าะด้บ 

ทั้นตินขึ้น'ไปสูงเคนึ่อคลังคาอาคาาไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมดา ทุกาะยะไม่เกินท้าท้อง และไนกาณิที่ท ้องแถวคาอดกแถวด้ง 

กล่าวปลกสว้างไนแนวเคียวกัน ไม่ว่าจะเป็นโคางสว้างเคียวกันคาอต่างโคางสว้างกัน และไม่ว่าจะเป็นของเจ้าของเคียวกันคาอ 

ไม่ ไท้เว้นาะยะค่างาะคว่างท้องไม่น้อยกว่า 4.00 เมดา โดยไม่มีสงกิดขวางและปกคลุมทุกระยะยี่ส ิบท้องที่ด ิคกัน

ดกแถวที่สงลามทั้นด้องมีพน'ขั้นสองคาอชั้นลามสว้างด้วยวัดทุทนไฟขั้นไ1คขั้นคนึ่งเป็นอย่างน้อย ถ้าสูงเกินสามขั้น

ด้องสว้างทั้นด้วยว้ดถุทนไฟทุกขั้น

หมวด 7

แนวอาคาาและระยะต ่าง ๆ

ข้อ 69  ท้าบมีไท้บุคคลใดปลูกสร้างอาคาา คาอส่วนของอาคารยื่นออกมาไนคาอเคนึ่อทางคาอที่ด ินสาธารณะ

ข้อ 70  ตกแถว ท้องแถว อาคาาพาณิชย์ โางงานอุดสาคกาาม และอาคาาลาไทรณะที่ได้านแนวค่างจากเขดทาง 

สาราาณะไม่เกิน 2.00 เมตา ท้องกันสาดของพนขั้นแากด้องสูงจากระด้นทางเทัาที่กำคนด 3.25 เมดร าะเมียงด้านคน้าอาคาร 

มีได้ทั้งแต่าะด้มพี๋นขั้นที่ลามขึ้นไป และยื่นได้ไม่เกินส่วนยี่นสถามีดยกาาม

ท้ามาะบายนาจากกันสาดด้านคน้าอาคารและจากคลังคา ลงไนที่สาธารณะคาอไนที่ดินที่ได้ร่นแนวอาคารจากเขด

ทางสาราาณะโดยดาง แต่ไท้มีาางาะบายลงสู่ท ่อสาธารณะหาอน่อพ้’ก

อาคาาตาบวาาคคนึ่งที่ได้ร่นแนวค่างจากเขดสาราาณะเกิน 2.00 เมดา คากมีก ันสาด ระเมียง ทาอส่วนยื่น 

สถามีดยกาาบได ยื่นออกมาไนระยะ 2.00 เมดา จากเขดทางลาราาณะ ด้องปฎิบ ้ต ิดามสองาาาคแรกด้วย

ข้อ 7 1 ท้ามมีไท้ปลูกสว้างอาคารสูงกว่าาะด้บพนดินเกินสองเท่าของระยะจากผนังด้านคน้า•บองอาคาาจดแนวถนน 

ฟากดางข้าม

ข้อ 72  อาคารปลูกสว้างริมทางสาธารณะที่มีความกว้างใม่ถืง 6.00 เมดา ไท้ร่นแนวอาคาาค่างจากสูนย์กลาง 

สาราาณะอย่างน้อย 3.00 เมดา

ดกแถว ท้องแถว อาคารพาณิชย์ โางงานอุดลาคกราม และอาคารสาราาณะที่ปลูกสว้างริมทางสาราาณะที่มีความ 

กว้างน้อยกว่า า 0.00 เมดา ไท้ร่นแนวอาคาาค่างจากคูนย์กลางทางสาราาณะอย่างน้อย 6.00 เมดา
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■ flfiifftr ตึกแก 1 น้แงแก 1 แ พ) ทพ นโเ-ทยํ l u  i ทเอุตส ทาเท'น และอาค ทเทโT ทเทะที่ปลูทสา ว.ทิมท แททซาาถเะที่มีค ทบ 

กว้า0'ดั้งแต่ 10.00 เมต'!ขึ๋นไป ไพ่านแน,วอ 1คเาน่นจากแน นทเนอย่างน้อย 1 ไน 10 ของความก'ทงของแนวถนน ท ่นว ับาม 

ทางสาโทาณะที่กว้างก i 1 <10.00 .มตา ใพ่ว่นแนวอาคาาน่างจากแนวถนนอย่างน้อย 2.00 เมตา

■ข้อ 7 3 ส่านวับอาคไานลังเดียวกัน ซึ่งมีถนนสองลายขนาบอยู่และถนนสองสายนั้นขนาดไม่เท ่ากัน เมอส่วนกว้าง 

•ซองอาคาานน'ไม่เทิน 1 6 เมตา อนุญาตไพ่'ปลูกลว้างสูงไต้สองเท่าของแนวถนนที่กว้างกว่าไต้ที่งนลัง

ส่าทา'มอาคาาาาส่งเตยวกัน'ซงอขู่•ทมุมถนนสองลาขา]นาคไม่เท่ากัน อนุญาตไน้ปลูกลวัางไต้สงลองเท่าบองแ.น-1ถนนท่ี 

กว้างกว่า ลกไปตามถนนที่แคบกว่าไม่เกิน 1 5.00 เมตา อาคาาส่วนที่ลืกเกินกว่านั้นไพ่'ทอเกถเฑ์ตามข้อ 71

•ข้อ 74 อาคาาที่ปลูกสว้างไนที่ดินเอกขนไน้ผน้งต้านที่มีนน้าต่าง ปาะตู นาอช่องาะบายอากาศอย่น่างเขตที่ด ินไต้ 

ท่นวับข้นสองลงมาาะขะไม่น ้อยกว่า 2.00 เมตา ท่นวับชั้นสามชั้นขนไปาะยะไม่น ้อยกว่า 3.00 เมตา 

ส่านวับอาคาาที่มีาะเบียงต้านชิดที่ด ินเอกชน ามาะเบียงต้องน่างจากเขตที่ด ินดามวาาคนนึ่ง

ข้อ 75 อาคาาที่ปล ูก ลาวงชิดเขตที่ดินต่างผัคาอบคาอง อนุญาตไนัเจ.พาะฝานาอผน้งทบไม่มีปาะลนน้าต่างและข่อง 

าะบายอากาศอยู่ชิดเขตไต้พอดิ แต่มิไน้ส่วนนนึ่งส่วนใดของอาคาาากลาเขตที่ดินข้างเคียง ตึกแถวที่ม ีดาดฟ้าสว้างชิดเขดไนั 

สว้างผนังทบต้านชิดเขตสูงไม่ตํ่ากว่า 1.50 เมตา

ไนกาณิชายคาอยู่ชิดเขตที่ดินข้างเคียงต้องมีกาาป็องกันนั้าจากขายคาไม่ไพ่ในลตกลงไนที่ดินนั้นด้วย

ข้อ 76  อาคาาปาะเภทต่างๆ จะต้องมีที่ว ่างอันปาาศจากนลังคานาอสั๋งปกคลุมไม่น้อยกว่าส่วนที่ก ิานนดไว้ด้งต่อไป

น ั้

(1 ) อาคาาที่พ้'กอาต้ยแต่ละนลัง ใน้มีที่ว่างอยู่ 3 0 ใน 100 ส่านของพนที่

(2 ) อาคาาพาณิชย์โางงานอุดสานกาาม และอาคาาสาธาาถเะ ซึ่งไม่ได้ไข้เป็นที่น้กอาต้ยใน้มีที่ว่าง 

อยู่ 1 0 ใน 100 ส่วนของพี้'นที่ แต่ถ้าไข้เป็นที่Y?กอาศยด้วยใน้บีที่ว่างอยู่ 3 0 ไน 100 ส่วนของพนที่

(3 ) น้องแถว ตึกแถว อาคาาพาณิขย์ โางงานอุดลกนกาาม และอาคาาสาธ-!าถเะสูงไม่เกิน 3 ชั้น และไม่ 

อยู่ามทางลาธาานเะต้องมีที่ว่างต้านนน้าอาคาาไม่น้อยกว่า 6.00 เมตา ถ้าสูงเกิน 3 ชั้น ต้องมีที่ว ่างต้านนน้าอาคาาไม่น้อยกว่า 

1 2.00 เมดา

ในกาณิที่อาคาาน้นนน้าเข้านากันใน้มีที่ว่างาวมกันไต้

ในกาณิที่น้นนน้าตามกัน ไน้ที่ว ่างต้านนน้าของอาคาาแถวนลังเป็นทางเดินนลังอาคาาของอาคาาแทวนน้าด้วย

(4 ) น้องแถว ตึกแถว อาคาาพาณิชย์ โางงานอุดสานกาาม และอาคาาลาธาาณะจะต้องมีที่ว ่างโดย 

ปาวคจากสั๋งปกคลุมเป็นทางเดินนลังอาคาาไต้ถงกันกว้างไม่น้อยกว่า 2.00 เมดา โดยไน้แสดงเขตด้งกล่าวใน้ปาากฎต้วย

ไนกาณิที่อาคาาน้นนลังเข้านากัน จะต้องเว้นทางเดินต้านนลังไม่น้อยกว่า 4.00 เมตา

(5 ) น้องแถว ตึกแถว และอาคาาพาณิชย์ที่ด ั้งอยู่ม ุมถนนสองลายดัดกัน และมีทางออกสู่ต้านนน้านั้งลอง 

สายไนาะขะไม่เกิน 15 เมดา จากมุมถนนสองสายนาอดั้งอยู่ามทางสาธาาณะสองสายขนาบอยู่ ทางสายใดสายนนึ่งกว้างไม่น้อย 

กว่า 10.00 เมตา ทางขนาบกันนั้น่างจากกันไม่เกิน 15.00 เมตา และไต้านแนวอาคาาตามข้อ 72 แล้วจะไม่มีที่ว่างนาอทาง 

เดินนลังอาคาากัไต้

ข้อ 77 น้องแถว ตึกแถว และอาคาาพาณิชย์ ต ้องมีช ่องนน้าต่างนาอปาะดูเป ีตสู่ภายนอกได้ไม่น ้อยกว่า 20 ใน 

100 ส่วนของพนที่อาคาาทุกชั้น

ช่องนน้าต่างนาอปาะดูเป็ดภายนอก หมายถืงช่องเป็ดของผน้งต้านทางลาโทาณะนาอต้านที่พ ่วงที่ดินเอกชน ท ่นว ้บ  

อาคาาชั้นลองลงมาไม่น้อยกว่า 2.00 เมตา ท่นวับชั้นสามขนไปไม่น้อยกว่า 3.00 เมตา

ข้อ 78 อาคาาซึ่งไข้เป็นสถานที่บวักวาอัดรดนามันย'!นยนต์ นอกจากจะต้องปฏิบ ัต ิดามพวะวาชบัญเมู้ต ิ าะเบีขบ 

ข้อบังคับนั้น  ๆ แล่'ว ด้องพ่วงเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 5.00 เมตา และมีกาาปิองกันมีใน้ละอองนั้ามันเข้าไโเไนเขตที่ด ินข้างเคียงไต้

ดาย
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»11คเแนนลทท •ก ้นน ่โะทะน ่นก่นไมน์»!ทท 11 .;.()<) เนตโ

1M 7 9  ท in  I n u i  » K m  .11 พ ื่, เท โ :ท  เท ท น 'โ ,1ไ ข ้ป โ :InT1Ùน''!rii'i-in เพ ท ็ท น ่ 1 ก ้น ข ้,น จ ี้ต ้ย .1,1(1 VI 1.นาเตที่ดินล-บโาโเนะ 
ท■ ทน 1ลา1กโเนะ นจี»)ท ี่ด ินต 1.น1ทา|,1.| แ ล :ม ่ท ี่ i ท»)นป โW10 นทโลงคานจี»ใลงไฬใเทคลุมโตนโยบอ 1ท 'ทน ั้1เร ุนน ั,) , |กๅ า 20  

เมตร ทุท'»ทน rî,l
( | )  โโ.!ฟ»JMVโ น้ง 

( 2 )  โรงท ่าไม ัข ็ตไฟ 
( 2 )  โโงท ่าแชลแฟ ้ค
(4 ) โรงต้มกลนสุโา เบืบโ นโอแอลกอออฟ้ล่

(5 ) โโงท่าน»ททู้

(ธ ) โโงท่าวุ้นใสัน IสันVไม่ี ขนมจีน ก’วยเ.ต่ียา น'โอเ.ก้ียม ค่ี
(7 ) โโง ท่านาตาล นรึอแบะแช

(8 ) โโงถลุงแร่ นโ'.ยมโลนะ ยกทนกาโนลอมเงน ทอง นาค นโอทองคำขาว

(9 ) โโงนลอมแก้ว

( า 0) โโงIคี่ยวไขสัดว นโอเอ็นสัตว์

(1 1 ) Xรงย้อมผัาซึ่งมคนงานดามปกติ'ทั้งนต่หัาคน’ข้ึน'ไป

(1 2 ) โโงท่า1นยเทียม

(1 3 ) โโงทำดินเผา

(1 4 ) โโงท่าสบู่

(1 5 ) Xรงทำ■นาเคย กะปี นาปลา ไดปลา เต้าเจี้ยว ซีอว น'โอนอยดอ.:

(1 6 ) โโงเผาเปลือกนอย

(1 7 ) โโงเก็บเขาสัตว์ นนังสัตว์ กโะดูกสัดา นโอขนสัตว์

(1 8 ) โโงท่าและตากปลาเดิม เนึ่อเดิม เป็ดเดิม นน้งนม กุ้งแนัง น'โอเลือดแนัง

(1 9 ) โรงนึ่งปลาและต้มปลาซึ่งไข้แทนกาวนึ่ง เว้นกาวนึ่งนโอต้มไนภัตตาคาร โรงแวม นโอร้านข้าวแกง 

เพื่อปรุงอานาวไนนั้น และการนึ่งนร้อต้มเพื่อปรุงอานาวเร่ขายด้ายตนเอง

(2 0 ) โรงป็นฝ็ายนวอนุ่นด้ายเครื่องจักร

(2 1 ) โรงท่าแป็งต่างๆ

(2 2 ) โโงเลื่อยไมันโอซอยไมัต้วยเครองจักร

(2 3 ) โโงลืข้าวด้วยเครื่องจักร

(2 4 ) โโงท่านั้าแข็ง

(2 5 ) โโงท่าธูป

(2 6 ) โโงเคี่ยวนโออัดเอานั้ามันทุกซนิด

(2 7 ) โรงล้าง โม เคี่ยว น'โอเก็บยาง

(2 8 ) อาคาโที่ไข้เพื่อท่ากาโ นร้อไข้ปวะโยซนึ่เพื่อกาวอุดลานกโรมและพาณิชย์ ซึ่งต้องไข้เตาไฟเพื่อทิว 

กาโนั้น เว้นแต่มีไว้เพื่อประกอบอานาโไนภัตตาคาว โรงแวม นโอร้านขายข้าวแกง

ข้อ 80  อาคารที่ก่อสร้างเป็นอาคาโVทณิชย์ นโอโรงงานอุตลานกโโบ ซึ่งต้องไข้เตาใฟนโอเครื่องจักโเพื่อไช้

ปโ;โยชน์ไนกิจการนั้น ต้องมที่ว่างอันบ่โาคจากหสังคานโอสงไตปกคลุมโดยวอบอาคาวนั้นไม่น้อยกว่า 10 เมตโ ทุกต้าน

ข้อ 8า อาคาโที่ก่ยลร้างเพื่อไข้เก็บของล้านโบพาณิชยกโโมน'โออุดสานกรโม ต้องมืที่ว่างอันปวาคจากนสังคานว£ 

สงไดปกคลุมไม่น้อยกว่า 10.00 เมตโ สองต้าน ล้านต้านอึ่นก้าต้านไตน่างจากเขตที่ดินน้อยกว่า 5.00 เมตโไน้'ท่าผนังที่บดัว1 

อิฐน'โอคอนก'โตvtนาไม่น้อบกว่า 20 เซนติเมตโ
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VO 82 ; ทยใด้นํงคํไเต เมา]i’ri 28 ทารติตดั้งโ,มา'ทแา ด ้ni เยนฟ่ะโครงด้ทาราเติฬดั้งบ่ใยได้เป็าเไปตามเทณ'ด้ด้งต่*)ไป 

(11 ) บ่ น.ทใรีอโครงบ่ายที่ติดตงบนตาV111 'iVrjงIVบ■งาแเขดใ ทงVเรีอที่สาโทรณะไ ม ่นัอยทว่า 6 . 0 0  นงด7

(2 ) บ่ 1ข•.•.''ไ')โค7งบ่ายที่ตตดั้ง V) ผนัง71 องอาค 17หำบติดตั้งรูงกว่าด้'วปีๆคาร และด้ามขืนลาออกไปเนนอ 

นรีอไนเขดทางใใรี อที่สาโทรเนะ

(3 ) ด้ามติดดั้งบ่ายนรีอโครงบ่ายได ้กันสาดข้นล่างของอาคาร ทันแต่บ่ายแจ้งขื่อจ้านที่ด ั้งแนบผนังด้าน

นนัาของอาคาร

ข้อ 83  อาคารทก่อสจ้างมาก่อนขัอบัณฺณ้ดินิ้ มแนวอาคารและระยะข้ดกับขัอบัญณู้ดิน ิ้ •ด้ามต่อเติบใ,เรีอขยาย ท ัน 

แดซ่อมแซมนรอดัดแปลงนรอความเป็นระเบียบเรียบจ้อยและสวยงาม
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น าย ป ร ะ ส งค ์ พ ูน ส ิน ช ูส ก ุล  เก ิดว ันท ี่ 4 ม ีนาคม 2513 ส ำเร ็จ ก ารศ ึก ษ า
ช ั้น ม ัธ ย ม ป ล า ย  จ า ก โ ร ง เร ีย น ส ว น ก ุห ล า บ ว ิท ย า ล ัย น น ท บ ุร ี ป ร ิญ ญ า ต ร ีน ิต ิศ า ส ต ร ์บ ัณ ฑ ิต  
ค ณ ะน ิต ิศ าส ต ร ์ จ ุฬ าลงกรณ ์ม ห าว ิท ยาล ัย  ใน ป ีก ารศ ึก ษ า 2536 ป ีจจ ุบ ัน เป ็น น ิต ิกรป ระจำ
ส ำน ัก งาน ก ฎ ห ม าย บ ร ิษ ัท ป ูน ซ ิเม น ต ์ไท ย  จำกัด (มห าชน )
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