
สรุป อภิปรายผลการวิจัย และข้อเสนอแนะ

การวิจัยครั้งนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อคิกษาลักษณะทางด้านลังคม เศรษฐกิจ สุขภาพกาย 
สุขภาพจิต และวิถีการดำเนินชีวิตของกลุ่มผู้สูงอายุที่อาศัยอยู่ในเขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
ตลอดจนลภาพที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน ความต้องการทางด้านที่อยู่อาศัยและการบริการด้านผู้สูง 
อายุเมื่อเกษียณอายุ แนวทางการดำเนินชีวิตเมื่อเกษียณอายุ และแนวคิดในการจัดต้ังชุมชนพัก 
อาศัยผู้สูงอายุ

สมมุติฐานในการคิกษาครั้งนี้คือ ปัจจัยทางสังคมและเศรษฐกิจมีความสัมพันธ์กับสภาพ 
ที่อยู่อาศัยในปัจจุบันและลักษณะความต้องการที่อยู่อาศัยหลังเกษียณอายุของผู้สูงอายุ โดยท่ี 
กลุ่มผู้สูงอายุส่วนใหญ่จะไม่ย้ายที่อยู่อาศัยหลังเกษียณอายุและโดยเฉพาะอย่างยิ่งไม่ต้องการย้าย 
เข้าไปอยู่ในบ้านพักคนชราของทางราชการ แต่ยังคงอาศัยอยู่ในที่อยู่อาศัยเดิมกับลูกหลาน

ประชากรกลุ่มตัวอย่างท่ีใข้ในการวิจัยคร้ังน้ีคือ ผู้ที่มีอายุตั้งแต่55-64 ปี หรือผู้ท่ีเกิด 
พ.ศ. 2475-พ.ศ. 2484 ท่ีอาศัยอยู่ในเขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ซ่ึงเป็นกลุ่มท่ีกำลังเตรียม 
ตัวสำหรับการเกษียณอายุ โดยใช้จำนวนตัวอย่างทั้งสิ้น318 ตัวอย่าง

สาเหตุท่ีเลือกคนกลุ่มน้ีเพราะ
1. เป็นกลุ่มท่ีเร่ิมมีการวางแผนทางด้านการเกษียณอายุ จากคำกล่าวของ Bernard J. 

Winger และ Ralph R. Fransca (1986 : 55) ได้พูดถึง Life Cycle ของคนว่า ชีวงอายุตังแต่ 55 
จนถึง 64 ปี จะเร่ิมมีการวางแผนการเกษียณอายุและดำเนินการเร่ืองอลังหาริมทรัพย์ ส่วนช่วง 
อายุ 65 ปีข้ึน'ไปน้ัน ไม่ทำการคิกษา เพราะจากทฤษฎี ของ Isaac Green และคณะ 
(Isaac Green et al. 1975) กล่าวว่า 90 % ของผู้สูงอายุจะไม่ย้ายท่ีอยู่อาศัยหลังจากท่ีพวก 
เขาอายุ 65 ปี

2. เขตคลองเตยเป็นเขตท่ีครอบคลุมพ้ืนท่ีซ่ึงเป็นท่ีอยู่อาศัยของประซากรท่ีมีระดับรายได้ท่ี 
แตกต่างกันอย่างเห็นได้ชัด โดยประเมินจากสภาพท่ีอยู่อาศัย โดยอ้างอิงจากแนวคิดของ
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Alonsol (Alonsol,1964, อ้างถึงใน สุทธิ๋พงษ์ บุญถุทธิ้, 2538 : 24-25) ท่ีกล่าวสรุปว่า ราคาท่ี 
พักอาศัยสัมพันธ์กับรายได้ และความสามารถในการจ่ายสำหรับที่อยู่อาศัยนั้น ในเขตคลองเตย 
ประกอบไปด้วยแขวงต่างๆซึ่งมีระดับราคาของที่อยู่อาศัยที่แตกต่างกัน เช่น ย่านสุขุมวิท เป็นย่าน 
ที่มีระดับราคาที่ดินสูงจึงมักเป็นที่อยู่อาศัยของคนระดับรายได้สูง ย่านพระโขนงล่วนใหญ่จะเป็น 
ตึกแถว ซึ่งมักจะเป็นที่อยู่อาศัยของคนระดับรายได้ปานกลาง และย่านคลองเตยซึ่งที่อยู่อาศัย 
ล่วนใหญ่จะเป็นตึกแถวและขุมซนแออัด ล่วนใหญ่จะเป็นที่อยู่อาศัยของคนระดับรายได้ปานกลาง 
ที่มีที่อยู่อาศัยอยู่บนถนนพระราม 4 และระดับรายได้ตํ่า ซึ่งล่วนใหญ่จะอาศัยอยู่ในแถบขุมซน 
แออัดคลองเตย ซ่ึงกลุ่มคน'ท้ัง 3 ระดับนี้มีระดับฐานะทางเศรษฐกิจและสังคมที่แตกต่างกันอย่าง 
เห็นได้ชัด ดังนั้นในการตึกษาครั้งนี้จึงทำให้ทราบถึงความต้องการที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุที่มี 
ความหลากหลายในด้านรายได้ อาชีพ ระดับการตึกษา เป็นต้น

เคร่ืองมีอท่ีใช้ในการวิจัยคร้ังน้ีคือ แบบลอบถาม ผู้วิจัยได้ทำแบบสอบถามแบบปลายปิด 
เพ่ีอง่ายต่อการตอบ โดยต้ังคำถามเพ่ีอตึกษาประเด็นสำคัญท่ีกำหนดไว้ในวัตถุประสงค์ของการ 
วิจัย เน้ือหาของแบบลอบถามประกอบด้วยคำถาม 6 ล่วน ได้แก่ ข้อมูลท่ัวไปของผู้ตอบ วิถีการ 
ดำเนินชีวิต ข้อมูลท่ีอยู่อาศัยในปัจจุบัน ข้อมูลด้านความต้องการลักษณะท่ีอยู่อาศัย ข้อมูลด้าน 
แนวทางการดำเนินชีวิตหลังเกษียณอายุ และข้อมูลด้านแนวคิดในการจัดต้ังขุมชนพักอาศัยผู้สูง 
อายุ การวิเคราะห์ข้อมูลใช้โปรแกรม SPSS/PC+ ประมวลผลข้อมูลเพ่ีอบรรยายความถ่ีและร้อย 
ละของตัวแปรทีตึ่กษา รวมท้ังหาความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรสำคัญ โดยการนำเสนอในรูปแบบ
ตารางสัมพันธ์ (Crosstab Table)
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ผ ล ก า ร ว ิจ ัย

1 .  จ ัก ษ ณ ะ ท า ง ต ้า น จ ัง ค ม - เ ศ ร ษ ฐ ก ิจ - ส ุข ภ า พ ก า ย - ส ุข ภ า พ จ ิต  ข อ ง ผ ู้ส ูง อ า ย ุท ี่อ า ศ ัย อ ย ู่ใ น  

เ ข ต ค ล อ ง เ ต ย  ก ร ุง เ ท พ ม ห า น ค ร

จากการศึกษาพบว่ากลุ่มตัวอย่าง เป็นเพศชายและเพศหญิงจำนวนคร่ึงต่อคร่ึง ส่วน 
ใหญ่มีอายุ 55-60 ปี และมีสถานภาพสมรส มีบุตรจำนวน 2-3 คนเป็นส่วนใหญ่ ภูมิลำเนาเดิม 
เป็นชาวกรุงเทพมหานครประมาณคร่ึงหน่ึง รองลงมาคือต่างจังหวัด และปริมณฑล ส่วนใหญ่จบ 
การศึกษาระตับประถมคืกษา มีอาชีพรับจ้าง โดยมีตำแหน่งเป็นพนักงานท่ัวไป เป็นส่วนใหญ่ 
กลุ่มตัวอย่างจำนวนกว่าคร่ึงมีรายได้ครอบครัวน้อยกว่า 16,801 บาท ซ่ึงจัดเป็นกลุ่มรายได้ต่ํา 
รองลงมาคือ 16,801-78,800บาท และ มากกว่า 78,800บาท ซ่ึงเป็นระดับรายได้ปานกลาง 
และสูง ลำหรับภาระหน้ีสินน้ันโดยภาพรวมพบว่าประเภทไม่มีหน้ีสินและมีหน้ีสิน มีจำนวนใกล้ 
เคียงกัน คือประมาณคร่ึงต่อคร่ึงของกลุ่มตัวอย่าง โดยท่ีกลุ่มรายได้ต่ําจำนวนเกินคร่ึงมีภาระหน้ี 
สิน ในขณะท่ีกลุ่มรายได้ปานกลางและสูง ส่วนใหญ่ ไม่มีหน้ีสิน ส่วนใหญ่ไม่ว่าระดับรายได้สูง 
กลางหรือต่ําไม่มีหน้ีสินเก่ียวกับท่ีอยู่อาศัย ท่ีมาของรายได้หลังเกษียณอายุน้ัน พบว่า กลุ่มราย 
ได้ตํ่ามาจากการทำงานหาเช้ากินค่ํา กลุ่มรายได้ปานกลางและสูง มาจากดอกเบ้ียและเงินออม 
และกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีความสามารถในการชำระเงินค่าท่ีอยู่อาศัยต่อเดือน น้อยกว่า 3,000 
บาท ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นกลุ่มผู้มีรายได้ต่ํา

เม่ือพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างรายได้ครอบครัวกับความลามารถในการผ่อนชำระ 
ค่าท่ีอยู่อาศัยต่อเดือน พบว่า กลุ่มรายได้ต่ําเกือบท่ังหมดมีความสามารถในการผ่อนชำระค่าท่ี 
อยู่อาศัยตํ่ากว่า 3,000 บาท/เดือน ในขณะท่ีกลุ่มรายได้ปานกลางและสูงมีความสามารถในการ 
ผ่อนชำระ 6,000 บาทข้ึนไป/เดือน ผลการศึกษาเป็นไปตามสมมุติฐานท่ีว่า ความลามารถในการ 
ผ่อนชำระมีความสัมพันธ์กับรายได้ ซ่ึงลอดคล้องกับทฤษฎีของ Brain J.L. Berry and Frank E. 
Horton (cited in Murphy, 1966, อ้างถึงใน สุทธ้ิพงษ์ บุญฤทธ้ิ, 2538 : 27) ท่ีกล่าวถึงปัจจัย 
พ้ืนฐานท่ีกำหนดการเลือกท่ีอยู่อาศัยคือ ราคาหรือค่าเช่าท่ีพักอาศัย ชนิดของท่ีพักอาศัย และท่ี 
ท่ังของท่ีพักอาศัย มีความสัมพันธ์ควบคู่กันไปกับเหตุผลส่วนตัวในการเลือกท่ีพักอาศัยของแต่ละ 
บุคคล เช่น จำนวนเงินท่ีบุคคลพอใจท่ีจะใช้จ่ายหรือความลามารถในการจ่ายสำหรับท่ีอยู่อาศัย 
ซ่ึงสัมพันธ์กับรายได้
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เม่ือพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างอาชีพกับความสามารถในการผ่อนชำระค่าท่ีอยู่อาศัย 
ต่อเดือน พบว่ากลุ่มตัวอย่างท่ีมีอาชีพ รับจ้าง รับราชการ แม่บ้าน และอาชีพอ่ืน  ๆ ล้วนแล้วแต่ 
มีความสามารถในการผ่อนชำระค่าท่ีอยู่อาศัยต่ํากว่า 3,000 บาท/เดือน ในขณะท่ีอาชีพธุรกิจส่วน 
ตัว มีความสามารถในการผ่อนชำระ 6,000 บาทข้ึนใป/เดือน ซ่ึงมากกว่าอาชีพอ่ืนๆ ส่วนหน่ึงน่า 
จะเป็นเพราะอาชีพธุรกิจส่วนตัว ถึงแม้ว่าจะเกษียณอายุแล้วก็ยังสามารถทำงานหารายได้ให้กับ 
ตัวเองได้นานเท่าท่ีจะมีกำลังพอ ในขณะท่ีอาชีพอ่ืน  ๆ เม่ือเกษียณอายุแล้ว ต้องสูญเสืยรายได้ 
ประจำไป จะได้รับเพียงเงินบำเหน็จบำนาญ หรือทุนสำรองเล้ียงชีพ ซ่ึงไม่มากพอสำหรับจ่าย 
ค่าท่ีอยู่อาศัยหลังเกษียณอายุได้ นอกจากบางรายท่ีจะมีรายได้จากงานพิเศษมาเสริมอีกทางหน่ึง

ทางด้านสุขภาพกาย พบว่า กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีโรคประจำตัว โดยท่ีจำนวนเกือบ 
ครงมักจะเป็นโรคปวดเม่ือย และทางด้านสุขภาพจิต พบว่ากลุ่มตัวอย่างเกือบคร่ึงรู้สีกปกติไม่สุข 
หรือทุกข์ สำหรับกลุ่มท่ีมีความสุขทางใจดีมากกับกลุ่มท่ีไม่มีความสุขทางใจ มีจำนวนท่ีใกล้เคียง 
กัน และสาเหตุของการไม่มีความสุขทางใจน้ัน จำนวนเกือบคร่ึง มาจากการไม่สบายทางกายจึง 
ทำให้ไม่สบายใจไปด้วย

2. วิถ ีการดำเนินถีวิต

กลุ่มตัวอย่างเกือบคร่ึงไม่เล่นกีฬา และส่วนใหญ่มักพักผ่อนอยู่กับบ้าน ซึ่งเป็นลักษณะ 
เฉพาะของผู้สูงอายุ ซ่ึงสอดคล้องกับแนวความคิดของ Isaac Green และคณะ (1975 : 10-30.)
ท่ีว่า โดยท่ัวๆไปผู้สูงอายุมักจะไม่ค่อยไปไหนเพราะความสามารถในการเข้าถึงแหล่งความบันเทิง 
ในชุมชน การบริการและความสะดวกสบายทางลังคมได้น้อย งานอดิเรกของกลุ่มตัวอย่างคือดู 
โทรทัศน์มากเป็นอันตับ 1 อันตับ 2 และ 3 คือ อ่านหนังสือและฟังเพลง กลุ่มตัวอย่างประมาณ 
คร่ึงหน่ึงชอบการท่องเท่ียวธรรมชาติ สำหรับส่ือท่ีกลุ่มตัวอย่างรับบ่อยท่ีสุด คือโทรทัศน์ รองลง 
มาคือหนังสือพิมพ์และวิทยุ ตังน้ันโทรทัศน์จึงเป็นชํองทางในการเผยแพร่ข่าวสารแก่กลุ่มผู้สูงอายุ 
ได้ดืท่ีสุด สถานีโทรทัศน์ท่ีชมบ่อยๆเรียงตามลำดับ คือช่อง 7 ช่อง 3 และช่อง 5 ส่วนรายการทีวี 
ท่ีช่ืน'ชอบท่ีสุดคือข่าว รองลงมาคือละครและกีฬา และกลุ่มตัวอย่างมักจะลังสรรค์กับเพ่ือนฝูง 
เดือนละ 1-2 คร้ัง
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3 .  ข ้อ ม ูล ด ้า น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ท ี่เ ป ็น เ จ ้า ข อ ง ใ น ป ัจ จ ุป ัน

กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่เป็นเจ้าของในท่ีอยู่อาศัยในปัจจุบัน และประเภทของท่ีอยู่อาศัยท่ี 
เป็นเจ้าของส่วนใหญ่คือ บ้านเด่ียว 3 ห้องนอน ขนาดมากกว่า100ตรว. และเรือนแถวไม้1 
ห้องนอน ขนาดน้อยกว่า 20 ตรว. ในจำนวนท่ีใกล้เคียงกัน ทำเลท่ีต้ังของท่ีอยู่อาศัยน้ัน จำนวน 
เกือบคร่ึงต้ังอยู่บนถนนสุขุมวิท รองลงมาคือถนนพระราม 4 และถนนอาจณรงค์

เม่ือพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างรายได้ครอบครัวกับประเภทท่ีอยู่อาศัยท่ีเป็นเจ้าของ
พบว่า

กลุ่มรายได้ต่ําจำนวนเกินคร่ึงเป็นเจ้าของในเรือนแถวไม้ ขนาดน้อยกว่า 20 ตรว. ใน 
ขณะท่ีกลุ่มรายได้ปานกลางประมาณคร่ึงหน่ึงเป็นเจ้าของบ้านเด่ียว ขนาดมากกว่า 100 ตรว. 
และกลุ่มรายได้สูง เป็นเจ้าของบ้านเด่ียวขนาดมากกว่า 100 ตรว. เป็นส่วนใหญ่ ผลการคืกษา 
เป็นไปตามสมมติฐานท่ีว่า รายได้กับประ๓ ทท่ีอยู่อาศัยมีความสัมพันธ์กันและสอดคล้องกับ 
ทฤษฏีของ Brain Goodall (1972, อ้างถึงใน สุทธ๋ึพงษ์ บุญฤทธ้ิ, 2538 : 24-25) ท่ีว่า รายได้ 
ความพอใจ และการเลือกท่ีอยู่อาศัยจะมีความสัมพันธ์กันย่ิงข้ึน เม่ือรายได้ของผู้อยู่อาศัยมากข้ึน 
เท่าใด โอกาสของการเลือกชนิดของบ้านและความพอใจในส่ิงท่ีชอบก็จะได้รับการตอบสนองมาก 
ข้ึนเท่าน้ัน

เม่ือพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างตำแหน่งหน้าท่ีการงาน กับประ๓ ทของท่ีอยู่อาศัยท่ี 
เป็นเจ้าของในปัจจุบัน พบว่า

กลุ่มพนักงานท่ัวไปส่วนใหญ่กว่าคร่ึงเป็นเจ้าของเรือนแถวไม้ ขนาดน้อยกว่า 20 ตรว. 
ส่วนกลุ่มพนักงานระดับบน ส่วนใหญ่ เป็นเจ้าของบ้านเด่ียว ขนาด 20-40 ตรว. และอีก 1 ใน 
3 เป็นเจ้าของทาวน์เอ้าสัขนาดน้อยกว่า 20 ตรว.

กลุ่มผู้บริหารท่ัวไป ผู้บริหารระดับบน และเจ้าของกิจการ ส่วนใหญ่เป็นเจ้าของบ้าน 
เด่ียว ขนาดมากกว่า 100 ตรว. และกลุ่มท่ีมีตำแหน่งอ่ืน  ๆ เป็นเจ้าของบ้านเด่ียวขนาด 81-100 
ตรว. เป็นส่วนใหญ่ ส่วนกลุ่มท่ีไม่มีตำแหน่งน้ัน เป็นเจ้าของเรือนแถวไม้ขนาด น้อยกว่า 20 
ตรว. จำนวนเกินคร่ึง ซ่ึงแสดงให้เห็นว่า เม่ือตำแหน่งหน้าท่ีการงานสูงข้ึน ซ่ึงก็หมายถึงระดับ 
รายได้ท่ีดีข้ึนตามมาด้วย ระดับของท่ีอยู่อาศัยก็จะดีข้ึนตามไปด้วย ดังน้ันประ๓ ทและขนาดของ 
ท่ีอยู่อาศัยจึงสัมพันธ์กับระดับของตำแหน่งหน้าท่ีการงานด้วย
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เม่ือพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างรายได้ครอบครัวกับท่ีต้ังของท่ีอยู่อาศัยท่ีเป็นเจ้าของ 
พบว่า รายได้ครอบครัวกับท่ีต้ังท่ีอยู่อาศัยท่ีเป็นเจ้าของในปัจจุบัน กลุ่มราย,ได้ต่ํา มีท่ีอยู่อาศัยต้ัง 
อยู่บน ถ. พระราม 4 เป็นส่วนใหญ่ ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นแหล่งชุมชนแออัด มีสภาพแวดล้อมท่ีเส่ือม 
โทรม ในขณะท่ีกลุ่มรายได้ปานกลางและสูงส่วนใหญ่จะมีท่ีอยู่อาศัยต้ังอยู่บนถนนสุขุมวิทซ่ึงเป็น 
ศูนย์กลางธุรกิจ แหล่งบริการและแหล่งความบันเทิงต่างๆ ซึ่งผลการคืกษาเป็นไปตามลมมติฐาน 
ท่ีว่า รายใด้มีความสัมพันธ์กับทำเลท่ีต้ังของท่ีอยู่อาศัย ซ่ึงสอดคล้องกับทฤษฎีของ Richard 
Muth (1974, อ้างถึงใน ลุทธ๋ิพงษ์ บุญฤทธิ้1 2538 : 25) ท่ีได้กล่าวถึงความสัมพันธ์ของรายได้กับ 
ทำเลท่ีต้ังของท่ีอยู่อาศัยว่า เม่ือประชากรมีรายได้เพ่ิมข้ึน จะมีแนวโน้มท่ีต้องการอยู่ในแหล่งท่ีพัก 
อาศัยท่ีดีก1ว่า เช่นในแหล่งท่ีต้ังท่ีมีการเดินทางเช้า-ออกสะดวก และมีสภาพแวดล้อมท่ีดิข้ึน และ 
ยังลอดคล้องกับผลการคืกษาของศุภฤกษ์ มัลลิกะมาลย์(2525, อ้างถึงใน ลุทธิ๋พงษ์ บุญฤทธิ้1 
2538 : 26) ซ่ึงคืกษาเก่ียวกับรูปแบบการใช้ท่ีดินเพ่ือท่ีพักอาศัยในประเทศกำลังพัฒนาและแนว 
ความคิดเก่ียวกับพฤติกรรมในการเลือกท่ีพักอาศัยของประชากร ซ่ึงพบว่าอรรถประโยชน์ของ 
ประชากรรายได้สูง เกิดจากการท่ีได้มีแหล่งท่ีพักอาศัยอยู่ใกล้ศูนย์กลาง ต้องการเลียเวลาในการ 
เดินทๆงน้อยท่ีลุด และมีขนาดพ้ืนท่ีอาคารพักอาศัยใหญ่ นอกจากน้ีประชากรรายได้สูงมีเวลาเป็น 
ข้อจำกัดในการเลือกแหล่งท่ีอยู่อาศัย ประชากรกลุ่มน้ี ต้องการลดเวลาในการเดินทางเพ่ือเพ่ิม 
เวลาให้แก'เวลาท่ีจะต้องใช้ทำงานหรือพักผ่อน ประชากรรายได้สูงจะเลือกท่ีพักอาศัยอยู่ใกล้ศูนย์ 
กลางธุรกิจ (ศุภฤกษ์ บัลลิกะมาลย์, 2525)

ลำหรับช่วงอายุท่ีเป็นเจ้าของกรรมลิทธ้ิในท่ีอยู่อาศัยน้ันอยู่ในช่วงอายุ 30-39 ปี เป็นส่วน 
ใหญ่ ในด้านค่าใช้จ่ายในการอยู่อาศัยน้ัน ประมาณเกือบครงมีน้อยกว่า 1,000 บาท/เตือน ส่วน 
ปัญหาในการอยู่อาศัยน้ันมาจากไม่มีความเป็นส่วนตัว การระบายอากาศไม่เพียงพอและน้ําท่วม

4 .  ข ้อ ม ูล ด ้า น ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ห ล ัง เ ก ษ ีย ณ อ า ย ุ

การวางแผนด้านท่ีอยู่อาศัยหลังเกษียณอายุพบว่า ส่วนใหญ่ยังคงอยู่กับลูกหลานหรือ 
ญาติในครอบครัวใหญ่ในบ้านหลังเดิม รองลงมาคืออยู่กับคู่ชีวิตเพียง2 คนหรืออยู่คนเดียวใน 
บ้านหลังเดิม และต้องการออกไปหาบ้านพักใหม่เพ่ือจะใช้ชีวิตหลังเกษียณอายุ ซ่ึงในกลุ่มท่ีต้อง 
การออกไปหาท่ีอยู่อาศัยใหม่หลังเกษียณน้ี คร่ึงหน่ึงเป็นกลุ่มท่ีต้องการแยกออกไปอยู่กับคู่ชีวิต 
ตามลำพัง ส่วนอีกคร่ึงหน่ึงเป็นกลุ่มท่ีต้องการอยู่กับลูกหลาน เพราะมีปัจจัยผลักดันมาจากการ 
เบ่ือชีวิตในเมืองหลวง ท่ีน้อยมากคือกลุ่มท่ีต้องการไปอยู่บ้านพักผู้สูงอายุของทางราชการ ซ่ึงเป็น
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ไปตามสมมติฐานท่ีต้ังไว้ท่ีว่าหลังเกษียณอายุผู้สูงอายุส่วนใหญ่จะไม่ย้ายท่ีอยู่อาศัยและยังคง 
อาศัยอยู่กับลูกหลานไนบ้านหลังเดิม และผู้สูงอายุส่วนใหญ่จะไม่ต้องการย้ายเข้าไปอยู่บ้านพักผู้ 
สูงอายุของทางราชการ ซ่ึงผลการดีกษาลอดคล้องกับผลการดีกษาของหลายท่านด้วยกัน เช่น 
การดีกษาของ แว่นทิพย์ น.สุวพร ท่ีพบว่า ล้ามีทางเลือกแล้วผู้สูงอายุจะต้องการอาศัยอยู่กับ 
บุตรหลานของตนมากกว่า เพราะต้องการเห็นความเจริญผาสุกของลูกหลานในครอบครัว การ 
แยกออกจากครอบครัวน้ันเป็นทางเลือกสุดท้ายท่ีผู้สูงอายุพึงมี (แว่นทิพย์ น.สุวพร, 2518 : 29) 
และลอดคล้องกับท่ี พัทยา สายหู (2526 : 93) กล่าวถึงการจัดการสถานสงเคราะห์ให้แก่ผู้สูง 
อายุว่า เป็นมาตรการบรรเทา แต่ไม่สามารถชดเชย ทดแทนการสูญเลียทางจิตใจได้จริง แม้ 
บริการสำหรับผู้สูงอายุจะจัดให้มีปัจจัย 4 ท่ีพร้อมมูลเพียงใดก็ตาม ก็ไม่มีความหมายเท่าความ 
ลัมพันธ์และเย่ือใยท่ีแสดงความรักใคร่ ปรารถนา ยกย่อง นับถือ ท่ีเป็นการตอบแทนบุญคุณท่ีผู้ 
ใหญ่เคยทำให้ผู้เยาว์มาก่อน เป็นความสุข ความสำราญ ท่ีได้จากการอยู่ร่วมกัน มีกิจกรรมร่วม 
กันกับคนรุ่นลูกหลาน เพ่ือได้แลกเปล่ียนประสบการณ์ท่ีต่างกันให้เกิดรสชาดของชีวิตท่ีดีกว่าการ 
อยู่ในกลุ่มของคนวัยเดียวกัน ดังน้ันการท่ีผู้สูงอายุต้องแยกจากครอบครัวเข้ารับการสงเคราะห์ใน 
สถานสงเคราะห์คนชรา จึงทำใหเ้กิดความเครียดสูง

เม่ือพิจารณาความลัมพันธ์ระหว่างรายได้ครอบครัวกับการวางแผนเก่ียวกับท่ีอยู่อาศัย 
หลังเกษียณอายุ พบว่า

กลุ่มรายได้ต่ําส่วนใหญ่ยังคงอาศัยอยู่กับลูกหลานหรือญาติในครอบครัวใหญ่ในบ้านหลัง 
เดิม และอยู่กับคู่ชีวิตเพียง 2 คน หรืออยู่คนเดียวในบ้านหลังเดิม

กลุ่มรายได้ปานกลางจำนวนเกือบคร่ึงยังคงอาศัยอยู่กับลูกหลานหรือญาติในครอบครัว 
ใหญ่ในบ้านหลังเดิม

กลุ่มรายได้สูงส่วนใหญ่ยังคงอาศัยอยู่กับลูกหลานหรือญาติในครอบครัวใหญ่ในบ้านหลัง 
เดิม และอยู่กับคู่ชีวิตเพียง 2 คนหรืออยู่คนเดียวในบ้านหลังเดิม

ซ่ึง'จากผลการดีกษ'าช้ี'ไห้เห็น'ว่า ผู้สูงอายุไม่ว่าจะมีรายได้ระดับใด ก็ยังคงต้องการท่ีจะ 
อาศัยอยู่กับลูกหลานในน้ันปลายชีวิต ซ่ึงทำให้สมมุติฐานท่ีว่า หลังเกษียณอายุผู้สูงอายุส่วนใหญ่ 
จะไม่ย้ายท่ีอยู่อาศัย และยังคงอาศัยอยู่ในท่ีอยู่อาศัยเดิมกับบุตรหลาน เป็นจริง ซ่ึงสอดคล้องกับ 
ผลการดีกษาและวิจัยอีกเป็นจำนวนมากท่ีพบว่า ผู้สูงอายุส่วนใหญ่ท่ีอยู่ในภูมิภาคเอเชียรวมท้ัง 
ประเทศไทยน้ัน ยังคงอาศัยอยู่กับบุตรหลานอยู่เกือบท้ังหมด (ภัสสร ลิมานนท์, 2535, อ้างถึงใน
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อรทิน บุนนาค, 2537 : 34) และจากการคิกษาของนภาพร ชโยวรรณ (2535 : 125) ที่คิกษาถึง 
ทัศนะคติต่างๆเกี่ยวกับการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุทั่วไปของบิดามารดาตนเองยามสูงอายุและของ 
ตนเองเมื่อสูงอายุ ที่พบว่า คนหนุ่มสาวในกรุงเทพฯมีแนวโน้มจะเห็นว่าผู้สูงอายุท่ัวไปควรอากัย 
กับบุตรหลาน หรือเมื่อบิดามารดาของตนอยู่ในวัยสูงอายุควรอาศัยอยู่กับบุตร หรือตนเองคิดจะ 
อาศัยอยู่กับบุตรหลานยามสูงอายุน้อยกว่าคนหนุ่มลาวในชนบท และนอกจากนี้ผลการคิกษาของ 
Goldscheider (1966 : 103-108) ที่พบว่า มีเพียง 31 % ของกลุ่มผู้สูงอายุต้องการที่จะย้ายที่อยู่ 
อาศัย และมีสัดส่วนของกลุ่มอายุ 50-64 ปีที่ต้องการที่จะย้ายที่อยู่อาสัยมากกว่ากลุ่มที,อายุ 65 ปี 
หรือมากกว่านั้น แต่อย่างไรก็ตาม เปอร์เซ็นต์ของประชากรผู้สูงอายุ (ซ่ึงรวมถึงอายุ 50-64 ปี)
ต้องการย้ายที่อยู่อาศัยน้อยกว่ากลุ่มประชากรหนุ่มลาวมาก

เมื่อพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างลถานสมรสกับการวางแผนต้านที่อยู่อาศัยหลังเกษียณ 
อายุ พบว่า

กลุ่มตัวอย่างไม่ว่าจะเป็นโสด สมรส หรือหย่า/ม่าย/แยกกันอยู่ ส่วนใหญ่ ยังคงอาศัยอยู่ 
กับลูกหลาน หรือญาติในครอบครัวใหญ่ในบ้านหลังเดิม นั้งนี้เป็นเพราะลักษณะนิลัยของผู้สูง 
อายุนั้น มักไม่ค่อยชอบย้ายที่อยู่อาศัย ซึ่งสอดคล้องกับแนวความคิดของ Isaac Green และคณะ 
(1975:10-30)ซึ่งกล่าวว่า ผู้สูงอายุมักไม่ค่อยย้ายที่อยู่อาศัย 9 0 % ของผู้สูงอายุไม่ย้ายที่อยู่ 
อาศัยหลังจากที่พวกเขามีอายุ 65 ปี และจากการคิกษาของแว่นทิพย์ น.สุวพร(2518 : 29) ตัง 
ไต้กล่าวอ้างไปแล้วว่า ผู้สูงอายุมักไม่ต้องการปลีกตัวออกจากครอบครัว และต้องการอยู่ดูความ 
สำเร็จของลูกหลาน

เมื่อพิจารณาความสัมพันธ์ของโรคประจำตัวกับการวางแผนต้านที่อยู่อาศัยหลังเกษียณ 
อายุ พบว่ากลุ่มที่อยู่กับคู่ชีวิตเพียงลำพัง 2 คน ในบ้านหลังเดิมและกลุ่มที่อยู่กับลูกหลานหรือ 
ญาติในครอบครัวใหญ่ในบ้านหลังเดิม พบว่ามีโรคประจำตัวมากกว่ากลุ่มอื่นๆ

เมื่อพิจารณาความสัมพันธ์ของสภาพจิตใจกับการวางแผนต้านที่อยู่อาศัยหลังเกษียณ 
อายุ พบว่า กลุ่มที่ยังคงอยู่กับลูกหลานหรือญาติในครอบครัวใหญ่ในบ้านหลังเดิม พบว่ามีความ 
สุขทางใจดีมาก มากกว่ากลุ่มอื่นๆ และไม่ว่าจะมีการวางแผนทางต้านที่อยู่อาศัยอย่างไร ส่วน 
ใหญ่ล้วนแล้วแต่มีสภาพจิตใจปกติไม่สุขหรือทุกข์
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กรณีที่กลุ่มตัวอย่างยังอาศัยอยู่กับลูกหลานในครอบครัวใหญ่ในบ้านหลังเดิม กลุ่มตัว 
อย่างส่วนใหญ่ต้องการซ่อมแซมส่วนที่ชำรุดของบ้านให้อยู่ได้อย่างปลอดภัย และปรับปรุงส่วน 
ต่างๆของบ้านให้เหมาะสมกับวัยสูงอายุ และคนกลุ่มนี้มักเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับที่อยู่ 
อาศัยด้วยตนเอง สำหรับสาเหตุที่ยังคงอาศัยอยู่กับลูกหลานนั้น กลุ่มตัวอย่างประมาณครึ่งหนึ่ง 
ให้ความเห็นว่า เพราะเป็นเจ้าของในที่อยู่อาศัยปัจจุบันและมีบุตรหลานอาศัยอยู่ด้วย

กรณีที่กลุ่มตัวอย่างอยู่กับคู่ชีวิตเพียงสำพัง 2 คนหรืออยู่คนเดียวในบ้านหลังเดิม ส่ิงท่ี 
กลุ่มตัวอย่างต้องการปรับปรุงในที่อยู่อาศัยเดิม คือ ปรับปรุงส่วนต่างๆของบ้านให้ปลอดภัย 
เหมาะสมกับวัยสูงอายุ และซ่อมแซมส่วนท่ีชำรุดของบ้านให้อยู่ได้อย่างปลอดภัย

กลุ่มตัวอย่างจำนวนเกินครึ่งไม่มีปัญหาในการอยู่อาศัย ในกลุ่มที่มีปัญหาในการอยู่อาศัย 
ส่วนใหญ่มาจากไม่มีความเป็นส่วนตัว การระบายอากาศไม่ดีพอ และน้ัาท่วม ในกลุ่มที่ต้องการ 
ที่อยู่อาศัยใหม่หลังเกษียณอายุ ส่วนใหญ่มีความเห็นว่าที่อยู่อาศัยในปัจจุบันไม่เป็นที่อยู่อาศัยใน 
อุดมคติ และ ประ๓ ทของที่อยู่อาศัยที่ต้องการหลังเกษียณอายุ พบว่าส่วนใหญ่ต้องการบ้านไร่ 
หรือสวนเกษตรในชนบท ขนาด41-60 ตรว. รองลงมาคือบ้านเดี่ยวสร้างเองขนาด41-60ตรว. 
และบ้านเดี่ยวจัดสรรขนาด 41-60 ตรว. เป็นที่น่าลังเกตุว่าที่อยู่อาศัยหลังเกษียณอายุนั้น กลุ่ม 
ตัวอย่างไม่ต้องการขนาดใหญ่มาก ซ่ึงสอดคล้องกับท่ี Richard c . Crandall (1980 : 276-300)
ที่ได้กล่าวถึงการออกแบบบ้านสำหรับผู้สูงอายุว่า บ้านควรจะมีขนาดเล็ก ถ้าเป็นหลังใหญ่ก็ควรมี 
ห้องซึ่งง่ายต่อการปิดไว้ เพื่อความสะดวกสบายในการดูแล

เมื่อพิจารณาความลัมพันธ์ระหว่างรายได้ครอบครัวกับความต้องการประ๓ ทที่อยู่อาศัย 
หลังเกษียณอายุ พบว่า

กลุ่มรายได้ตํ่าส่วนใหญ่ต้องการบ้านเดี่ยวสร้างเอง ขนาด41-60 ตรว. ในขณะที่กลุ่ม 
รายได้ปานกลาง ต้องการบ้านไร่/สวนเกษตรในชนบท ขนาด41-60 ตรว. และกลุ่มรายได้สูง 
ต้องการบ้านไร่/สวนเกษตร ในซนบท โดยไม่ระบุขนาดท่ีต้องการ

จากผลการคืกษา จะเห็นว่ากลุ่มรายได้ตํ่าหลังเกษียณอายุส่วนใหญ่ต้องการบ้านเดี่ยว 
สร้างเอง ขนาด41-60 ตรว. ในทำเลต่างจังหวัด ลาเหตุหน่ึงท่ีเป็นแรงผลักตันให้กลุ่มรายได้ตํ่า 
ต้องการหาที่อยู่อาศัยใหม่นั้นเป็นเพราะที่อยู่อาศัยในปัจจุบันส่วนใหญ่ยังคงเป็นเรือนแถวไม้
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ขนาดน้อยกว่า 20 ตรว. ซ ึ่งอยู่ในสิ่งแวดล้อมที่ไม ่ด ี กล ่าวค ือเป ็นช ุมชนแออ ัด ซ ึ่งจากผลการ 
ค ืกษ า กล ุ่มรายได ้ต ํ่าพ บป ัญ ห าใน การอย ู่อาศ ัยมากมาย เช่น ม ีน ํ้าคลำเน ่าเห ม ็น  อากาศเป ็น พ ิษ  
แออัดมาก ม ีเด ็กต ิดยาและม ีการขายยาเสพ ต ิดก ัน มาก ไม ่ม ีความสงบ บริเวณ รอบๆท ี่อย ู่อาศ ัย  
สกปรก เป็นต้น ด ้งน ั้นป ัญ หาต ่างๆเหล ่าน ี้จ ึงเป ็นแรงผล ักด ันให ้กล ุ่มรายได ้ต ํ่าต ้องการหาท ี่อย ู ่
อาศ ัยใหม ่ท ี่ด ีฃ ึ้นกว่าเด ิม และส ิ่งแวดล้อมท ี่ด ีกว ่าเด ิม สำหร ับใช ้ช ีว ิตในว ัยส ูงอาย ุ เพื่อให้ชีวิตมี 
ความเป็นอยู่ท ี่ด ีข ึ้น

สำหรับกลุ่มรายได้ปานกลาง ต้องการที่อยู่อาศัยประ๓ ทบ้านไร่/สวนเกษตรในชนบท 
ขนาด 41-60 ตรว. และกลุ่มรายได้สูง ต้องการที่อยู่อาศัยประ๓ ทบ้านไร่/สวนเกษตร ในชนบท 
เช่นกัน แต่ไม่ระบุขนาด เหตุผลที่คน 2 กลุ่มนี้เลือกเป็นที่อยู่อาศัยประ๓ ทนี้ เป็นเพราะเบื่อชีวิต 
ในเมืองหลวง ด้งนั้นในช่วงเกษียณอายุจึงต้องการหนีความจำเจในเมืองหลวง และต้องการที่จะ 
อยู่ในสิ่งแวดล้อมที่เป็นธรรมชาติในชนบทมากกว่าที่จะอยู่ในบ้านเดี่ยวขนาดใหญ่ ในย่านใจกลาง 
เมือง เพราะหลังเกษียณอายุล่วนใหญ่จะหมดภาระหน้าที่ทางการงานประจำแล้ว

เมื่อพิจารณาความลัมพันธ์ของขนาดที่อยู่อาศัยในปัจจุบันกับขนาดที่อยู่อาศัยหลัง 
เกษียณอายุ พบว่า กลุ่มที่เป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยขนาดน้อยกว่า 20 ตรว. ต้องการขนาดใหญ่ขึ้น 
เป ็น41-60ตรว. ในขณะที่กลุ่มที่มีที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน ขนาด81-100ตรว. และมากกว่า100 
ตรว.ต้องการที่อยู่อาศัยหลังเกษียณอายุเล็กลง เป ็น41-60 ตรว.

เมื่อพิจารณาความลัมพันธ์ระหว่างประเภทบ้านที่ต้องการหลังเกษียณอายุกับปัญหาที่พบ 
ในการอยู่อาศัย พบว่า กลุ่มที่ต้องการบ้านเดี่ยวจัดสรร บ้านเดี่ยวสร้างเอง และบ้านไร่สวน 
เกษตรในชนบท ล่วนใหญ่มีปัญหาคือ เบื่อชีวิตในเมืองหลวง ล่วนกลุ่มที่ต้องการไปอยู่บ้านพักผู้ 
สูงอายุ มีปัญหาคือ ขาดความสงบทางกายและใจและอยู่ไปวันๆไม่มีจุดมุ่งหมายในชีวิต

และเมื่อพิจารณาความล้มพันธ์ของที่อยู่อาศัยในปัจจุบันกับที่อยู่อาศัยที่ต้องการหลัง 
เกษียณอายุ พบว่า กลุ่มที่เป็นเจ้าของบ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าลั ต้องการบ้านไร่สวนเกษตรใน 
ชนบท ล่วนกลุ่มที่เป็นเจ้าของเรือนแถวไม้ต้องการบ้านเดี่ยวสร้างเองและบ้านไร่สวนเกษตรใน 
ชนบท กลุ่มที่เป็นเจ้าของแฟลตต้องการบ้านเดี่ยวจัดสรร และกลุ่มที่เป็นเจ้าของที่อยู่อาศัย

I I
ประ๓ ทอื่นๆต ้องการบ ้านเด ี่ยวสร้างเอง
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ท ี่อย ู่อาศ ัยหล ังเกษ ียณ 'อาย ุท ี่กล ุ่มต ัวอย ่างต ้องการเป ็น  บ ้า น 2 ชั้น จ ำน ว น 2 - 3 ห้องนอน 
2 ห้องนํ้า ห ้องเอนกประสงค ์ 1 ห้อง และส่วนใหญ ่ไม ่ต ้องการห้องรับแขก ที่จอดรถ 1 คัน และมี 
คร ัวภายในบ ้าน กล ุ่มต ัวอย ่างชอบการตกแต ่งสภาพแวดล ้อมภายนอกบ ้านโดยม ีการจ ัดตกแต ่ง  
สวน และสวนป่าธรรมชาติ ส ่วนการตกแต ่งภายในน ั้นชอบการตกแต ่งแบบเร ียบๆง่ายๆ

สำหรับทำเลท ี่ต ั้งของท ี่อย ู่อาค ัยน ั้น  กล ุ่มต ัวอย ่างเก ือบคร ึ่งต ้องการทำเลท ี่ต ั้งท ี่อย ู่อาค ัยใน  
ต่างจังหวัด เม ื่อพ ิจารณาความส ัมพ ันธ ์ระหว่างรายได ้ครอบครัวก ับทำเลท ี่ต ั้งท ี่อย ู่อาศ ัยท ี่ต ้องการ  
ห ส ังเกษ ียณ อาย ุ พบว่า

กลุ่มรายไต้ตํ่าต้องการทำเลที่อยู่อาศัยในต่างจังหวัดเป็นส่วนใหญ่ ส่วนกลุ่มรายไต้ปาน 
กลางนั้นส่วนใหญ่ต้องการทำเลที่ตั้งในต่างจังหวัด และกลุ่มรายไต้สูงต้องการทำเลที่ตั้งในเขต 
ปริมณฑลและต่างจังหวัดในจำนวนที่เท่ากัน จะเห็นได้ว่าทั้ง 3 กลุ่มรายได้มีความต้องการทำเลที่ 
ตั้งในต่างจังหวัดเหมือนกัน เมื่อเปรียบเทียบความสัมพันธ์ระหว่างปัญหาที่พบในการอยู่อาศัยกับ 
ทำเลที่ตั้งของที่อยู่อาศัยหลังเกษียณอายุ พบว่า กลุ่มที่เลือกทำเลที่ตั้งในต่างจังหวัดนั้น ส่วน 
ใหญ่มีแรงผลักตันมาจากการเบื่อชีวิตในเมืองหลวง และจากการทดลอบทางสถิติ พบว่ารายได้ 
กับทำเลที่ตั้งที่อยู่อาศัยที่ต้องการหลังเกษียณอายุไม่มีความสัมพันธ์กันทางสถิติ ซึ่งขัดแย้งกับ 
สมมติฐานที่ตั้งไว้ สาเหตุที่ขัดแย้งกับลมมติฐานมาจากเหตุผลที่ว่า ผู้สูงอายุในวัยเกษียณอายุ 
ส่วนใหญ่เบื่อชีวิตในเมืองหลวงและขาดความสงบทางกายและใจ จึงต้องออกไปแสวงหาที่อยู่ 
อาศัยในต่างจังหวัดที่เงียบสงบกว่าและสิ่งแวดล้อมดีกว่า เพื่อแสวงหาความสงบในจิตใจ และ 
เพื่อที่จะปลีกตัวออกจากสังคม ตังทฤษฎีการเลิกการเกี่ยวข้องของ Sharon Vander Zyl 
(1979 : 46) ที่เชื่อว่า เป็นเรื่องธรรมดาที่หลีกเลี่ยงไม่ได้ ที่ผู้สูงอายุจะต้องลดกิจกรรมของตน 
เอง และมองบทบาทใหม่เมื่อตนเข้าส่วัยสูงอายุ การเลิกการเกี่ยวข้องคือการที่ผู้สูงอายุถอนตัว 
ออกจากสังคม รวมทั้งสังคมถอนตัวออกจากผู้สูงอายุด้วย เพื่อที่จะรักษาระบบความสมดุลย์ทาง 
สังคมไว้ โดยที่ผู้สูงอายุพยายามหนีความกดตัน และความเครียด ด้วยการถอนตัวออกจาก 
สังคม เพราะรู้ลีกว่าตนมีความสามารถน้อยลงไป และเปิดโอกาสให้คนรุ่นใหม่ได้มีโอกาสแลดง 
ความสามารถต่อไป
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เมื่อพิจารณาความสัมพันธ์ของปัญหาในการอยู่อาศัยกับทำเลที่อยู่อาศัยที่ต้องการหลัง 
เกษียณอายุ พบว่า กลุ่มที่ต้องการทำเลที่ตั้งใน กทม. ส่วนใหญ่ไม่มีปัญหาในการอยู่อาศัย ส่วน 
กลุ่มที่ต้องการทำเลในปริมณฑล และต่างจังหวัด ส่วนใหญ่ เบื่อชีวิตในเมืองหลวง

ปัจจัยที่กลุ่มตัวอย่างที่ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่หลังเกษียณอายุใช้ในการเลือกซื้อที่อยู่ 
อาศัย อันดับหนึ่งคือ ทำเลที่ตั้ง อันดับ 2 คือราคาชึ่งมีลัดส่วนที่ใกล้เคียงกับทำเลที่ตั้งมาก อันดับ 
3 คือความปลอดภัยในการอยู่อาศัย อันดับ 4 คือ สิ่งอำนวยความสะดวกในโครงการและอันดับ 5 
คือขนาดพื้นที่ใช้สอย ซึ่งผลการคืกษาค่อนช้างใกล้เคียงกับการคืกษาของปัญชา บูรณสิงห์ ที่พบ 
ว่าปัจจัยที่ใซIนการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยในวัยสูงอายุของผู้ที่ทำงานบริษัทชั้นนำในกรุงเทพมหานคร 
ซึ่งไต้จัดลำดับความสำคัญดังนี้คือ ทำเลที่ตั้ง ระดับราคาที่อยู่อาศัย สภาพแวดล้อมของโครงการ 
สิ่งอำนวยความสะดวกในโครงการ และพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน (บัญชา บูรณสิงห์, 2539) ซึ่งชี้ 
ให้เห็นว่าในวัยเกษียณอายุ กลุ่มตัวอย่างจำเป็นจะต้องคำนึงถึงความสะดวกในการเช้าถึงแหล่ง 
ความเจริญ บริการสาธารณะต่างๆ ไม่ว่าจะเป็นโรงพยาบาล ตลาด ธนาคาร ไปรษณีย์ เป็นต้น 
เนื่องจากสภาพร่างกายไม่เอื้ออำนวยให้ต้องเดินทางไกลๆ

เมื่อพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างรายได้ครอบครัวกับปัจจัยในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย 
หลังเกษียณอายุ พบว่า

กลุ่มราย'ไต้ตํ่า คำนึงถึงราคาเป็นอันดับแรก อันดับ 2 คือทำเลที่ตั้ง และอันดับ 3 คือ 
ความปลอดกัยในการอยู่อาศัย

กลุ่มรายได้ปานกลาง คำนึงถึง ทำเลที่ตั้งเป็นอันดับแรก อันดับ 2 คือ ราคา อันดับ 3 
คือ สิ่งอำนวยความสะดวกในโครงการ

กลุ่มรายไต้สูง คำนึงถึง ทำเลที่ตั้งเป็นอันดับแรก อันดับ 2 คือ ความปลอดภัยในการอยู่ 
อาศัย อันดับ 3 คือ ราคา และสิ่งอำนวยความสะดวก

ทางต้านราคาที่อยู่อาศัยที่ต้องการหลังเกษียณอายุพบว่า ส่วนใหญ่ต้องการราคาตํ่ากว่า 
500,000บาท รองลงมาคือราคา 500,000-900,000บาท แ ล ะ1.0-2.9ล้านบาท

เมื่อพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างรายไต้ครอบครัวกับราคาที่อยู่อาศัยที่ต้องการหลัง
เกษียณอายุแล้วพบว่า
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กล ุ่มราย1ได ้ต ํ่า ต ้องการท ี่อย ู่อาศ ัยราคาต ํ่ากว ่า 500 ,000  บาท เป ็นส่วนใหญ่ ส่วนกลุ่ม 
รายได ้ปานกลาง ต ้องการท ีอย ู่อาศ ัย ราคา 1.0-2.9 ล ้านบาท และกลุ่มรายได ้ส ูงต ้องการท ี่อย ู ่
อาศ ัย  ราคา 5.0-5.9 ล ้านบาท

จากการทดสอบทางสถ ิต ิพบว ่า รายได ้ครอบครัวก ับราคาท ี่อย ู่อาศ ัยท ี่ต ้องการหลัง 
เกษ ียณ อาย ุม ีความล ัมพ ันธ ์ก ัน  ซ ึ่งเป ็นไปตามสมมติฐานที่ต ั้งไว้ และสอดคล้องกับแนวคิดของ 
Alonsol (1964, อ ้างถ ึงใน ส ุทธิ๋พงษ์ บ ุญ ฤทธ ิ้1 2538 : 24-25) ท ี่กล ่าวว ่า ราคาท ี่พ ักอาศ ัย  
สัมพันธ์กับรายได้

5. ข้อมูลด้านแนวทางการดำเนินรั๊เวิตหลังเกษึยณอายุ

สำหรับความคิดที่จะซื้อที่อยู่อาศัยหลังเกษียณอายุ พบว่า ส่วนใหญ่ไม่คิดที่จะซื้อที่อยู่ 
อาศัย แต่จะปรับปรุงที่อยู่อาศัยเก่า สาเหตุที่ไม่ซื้อที่อยู่อาศัย เพราะส่วนใหญ่เป็นเจ้าของที่อยู่ 
อาศัยอยู่แล้ว เป็นส่วนน้อยที่คิดจะซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ เพราะคิดว่าบ้านหลังเก่าไม่เหมาะสมใน 
การอยู่อาศัยเมื่อถึงวัยสูงอายุ และยังไม่มีบ้านเป็นของตนเอง

เมื่อพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างรายได้ครอบครัวกับความคิดที่จะซื้อที่อยู่อาศัยหลัง 
เกษียณอายุ พบว่า

กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ ไม่ว่าจะมีระดับรายได้ตํ่า ปานกลาง หรือ สูง ไม่คิดที่จะชื้อที่อยู่ 
อาศัย แต่จะปรับปรุงที่อยู่อาศัยเก่า เป็นส่วนน้อยที่คิดที่จะซื้อที่อยู่อาศัย ซึ่งเหตุผลก็คือ กลุ่มตัว 
อย่างส่วนใหญ่เป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยอยู่แล้ว

เมื่อพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างภาระหนี้สินกับความคิดที่จะซื้อที่อยู่อาศัยหลัง 
เกษียณอายุ พบว่า

กลุ่มตัวอย่างที่ไม่มีหนี้สิน และมีหนี้สิน ส่วนใหญ่ไม่คิดที่จะซื้อที่อยู่อาศัย แต่จะปรับ 
ปรุงที่อยู่อาศัยเก่า ในขณะที่ประมาณเพียง 1 ใน 3 ของกลุ่มตัวอย่างทั้งที่มีหนี้สินและไม่มีหนี้สิน 
คิดที่จะซื้อที่อยู่อาศัย แสดงให้เห็นว่าภาระหนี้สินไม่มีผลต่อความคิดที่จะซื้อที่อยู่อาศัยหลัง 
เกษีย ณอายุของกลุ่ม ตัวอย่าง เลย
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กลุ่มตัวอย่างเกือบครึ่งวางแผนการใช้จ่ายเงินหลังเกษียณอายุ โดยใช้จ่ายเพื่อการดูแลสุข 
ภาพ และฝากธนาคารกินดอกเบี้ย เมื่อพิจารณา ความสัมพันธ์ระหว่างรายได้ครอบครัวกับการ 
วางแผนการใช้จ่ายเงินหลังเกษียณอายุ พบว่า

กลุ่มราย'ได้ตํ่า ส่วนใหญ่ใช้จ่ายเพื่อการดูแลสุขภาพ ในขณะที่กลุ่มรายได้ปานกลางและ 
สูง นั้น ฝากธนาคารกินดอกเบี้ย มากเป็นอันตับ 1 รองลงมาคือใช้จ่ายเพื่อการดูแลสุขภาพ ซึ่ง 
เป็นสิ่งที่ผู้สูงอายุส่วนใหญ่มักจะคำนึงถึง ตังท่ี Isaac Green และคณะ (1975 : 10-30) ได้กล่าว 
ไว้ว่า ผู้สูงอายุมักจะตระหนักถึงด้านร่างกายและความปลอดกัยทางด้านจิตใจเป็นสำคัญ ส่วน 
งานที่กลุ่มตัวอย่างคิดจะทำหลังเกษียณอายุมากที่สุด คือค้าขาย ส่วนอีกกลุ่มหนึ่งที่มีจำนวนใกล้ 
เคียงกันคือ ต้องการท่องเที่ยว/พักผ่อน รองลงมาคือทำงานส่วนตัว ไม่ทำงานอยู่บ้านเฉยๆ และ 
ช่วยเลี้ยงหลาน และผู้ที่กลุ่มตัวอย่างต้องการจะอยู่ด้วยหลังเกษียณอายุมากที่ลุด คือคู่ลมรส

6. ข้อมูลด้านแนวคิดในการจัดตั้งชุมชนพักอาศัยผู้สูงอายุ

กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่เห็นด้วยกับการจัดตั้งชุมชนพักอาศัยผู้สูงอายุ สำหรับเหตุผลที่เห็น 
ด้วยเรียงตามสำตับตังบี้คือ เป็นที่พักอาศัยสำหรับผู้สูงอายุที่ไม่มีที่พักพิง เป็นที่พักพิงของคนที่ 
ถูกลูกหลานทอดทิ้ง และเป็นที่พักพิงแหล่งสุดท้ายของผู้สูงอายุ สำหรับเหตุผลที่ไม่เห็นด้วยนั้น 
เรียงสำตับเหตุผลตังบี้คือ วัฒนธรรมไทยไม่ให้ลูกหลานทอดทิ้งพ่อแม่ ทำให้ผู้สูงอายุเหมือนกับ 
ถูกทอดทิ้ง และเป็นการแสดงความไม่เป็นธรรมในลังคม

กล ุ่มต ัวอย ่างเก ือบท ั้งหมดม ีความค ิดเห ็นว ่าบรีเวณ ท ี่ควรอย ู่ใกล ้ช ุมชนพ ักอาศ ัยผ ู้ส ูงอาย  ุ
คือ ศ ูนย์บร ิการทางการแพทย์หรือโรงพยาบาล รองลงมาค ือสวนสาธารณะและแหล่งช ื้อของ 
อุปโภคบริโภค ส ่วนบริการท ี่กล ุ่มต ัวอย ่างม ีความค ิดเห ็นว ่าควรม ืในช ุมชนพ ักอาศ ัยผ ู้ส ูงอาย ุมากท ี ่
สุด คือ แพ ทย ์และพ ยาบาล รองลงมาค ืออาหารและการทำความละอาดท ี่พ ักอาศ ัย

ในด้านส ิ่งอำนวยความสะดวกท ี่ควรจะม ีในช ุมชนพ ักอาศ ัยผ ู้ส ูงอาย ุน ั้น  กล ุ่มต ัวอย ่าง  
ต้องการโรงพยาบาลหรือคลีน ิค มากเป ็นอ ันต ับ 1 ช ี้ให ้เห ็น1ว ่ากล ุ่มต ัวอย ่างค ่อน1ช้างคำน ึงถ ึงเร ึ่อง 
สุขภาพเป ็นส ิ่งสำศ ัญท ี่ส ุด อ ัน เน ื่องมาจากสภาพ ร่างกายท ี่เส ิ่อมถอยลง บางรายอาจช ่วยเหล ือต ัว  
เองไม่ได ้ ต ังน ั้นจ ึงจำเป ็นต ้องอย ู่ใกล ้แพทย ์และพยาบาล เพ ื่อร ักษ าพ ยาบ าลใน ยามเจ ็บ ป ่วยฉ ุก



185

เฉิน อันดับ 2,3,4,5,6 คือร้านอาหาร, สวนสาธารณะหรือสวนหย่อม, ศูนย์กายภาพบำบัด, สวน 
สุขภาพ และห้องปฏิบัติธรรม

กีฬาที่กลุ่มตัวอย่างมีความคิดเห็นว่าเหมาะสมกับชุมชนพักอาดัยผู้สูงอายุมากที่สุด คือ 
จ๊อกทิ้ง รองลงมาคือ มวยไท้เก๊ก ซึ่งกีฬาทั้งสองประ๓ ทนี้เป็นกีฬาที่ๆ!วยทำให้ร่างกาย 
กระฉับกระเฉง แข็งแรง และบริหารกล้ามเนื้อของผู้สูงอายุให้สามารถทำงานได้ดีขึ้น กีฬาอันดับ 
ท่ี 3,4 และ 5 ที่ผู้สูงอายุมีความเห็น1ว่าเหมาะลม คือ หมากรุก หมากฮอส และเปตอง

สำหรับความคิดเห็นต่อลักษณะการครอบครองที่อยู่อาดัยในชุมชนพักอาดัยผู้สูงอายุ ผู้ 
สูงอายุกว่าครึ่งมีความเห็นว่าควรชื้อเป็นกรรมสิทธึ๋และควรมีผู้สูงอายุอื่นจำนวน 2 ราย เข้าไปอยู่ 
ในห้องพักของผู้สูงอายุด้วย ผู้สูงอายุเกือบทั้งหมดมีความคิดเห็นว่าโครงการชุมชนพักอาดัยผู้สูง 
อายุ เป็นที่ต้องการของกลุ่มผู้สูงอายุ แต่ในขณะที่กลุ่มตัวอย่างประมาณครึ่งหนึ่ง ยังไม่แน่ใจใน 
การย้ายเข้าไปอยุ่ในชุมชนพักอาศัยผู้สูงอายุ และ อ ีกประมาณ1 ใ น 3 ไม่ต้องการย้ายเข้าไปอยู่ 
ในชุมชนพักอาศัยผู้สูงอายุ เป็นส่วนน้อยที่ต้องการย้ายเข้าไปในชุมชนฯ ซึ่งเหตุผลที่ผลักดันให้ 
เข้าไปอยู่ในชุมชนพักอาศัยผู้สูงอายุ เพราะ ขาดความสงบทางกายและใจ รองลงมาคือเบื่อชีวิต 
ในเมืองหลวง และไม่มีรายได้

เมื่อพิจารณาความสัมพันธ์ของสุขภาพกายกับความต้องการย้ายเข้าไปอยู่ในชุมชนพัก 
อาศัยผู้สูงอายุ พบว่า กลุ่มที่ต้องการย้ายเข้าไปอยู่ในชุมชนฯ ส่วน'ไหโบ่มโรคประจำตัว

เม ื่อพ ิจารณาความส ัมพ ันธ ์ระหว่างรายได ้ครอบครัวก ับความต ้องการย ้ายเข ้าไปอยู่ในช ุม  
ชนพ ักอาศ ัยผ ู้ส ูงอาย ุ พบว่า

กล ุ่มรายได ้ต ํ่าจำนวนกว่าคร ึ่ง ย ังไม ่แน ่ใจใน การย ้าย และอ ีกประมาณ  1 ใน  3 ไม ่
ต้องการย ้ายเข ้าไปในช ุมชนพ ักอาศ ัยผ ู้ส ูงอาย ุ

กล ุ่มรายได้ปานกลางจำนวนครึ่งหน ึ่ง ย ังไม ่แน ่ใจในการย ้าย และอ ีกเก ือบครึ่งไม ่ต ้องการ  
ย ้ายเข ้าไปอย ู่ในช ุมชนพ ักอาศ ัยผ ู้ส ูงอาย ุ

กลุ่มรายได้ส ูง จำนวนเก ินคร ึ่งไม ่ต ้องการย ้ายเข ้าไปอยู่ในช ุมชนพ ักอาศ ัยผ ู้ส ูงอาย ุ รองลง 
มาค ือย ังไม ่แน ่ใจในการย ้าย
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จากการทดสอบลมมติฐานพบว่าผลการคืกษาเป็นไปตามสมมติฐานที่ตั้งไว้ที่ว่า รายได้ 
ครอบครัวกับความต้องการย้ายเข้าไปอยู่ในชุมชนพักอาศัยผู้สูงอายุมีความสัมพันธ์กัน เหตุผล 
หนึ่งคือเป็นเพราะสภาพที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุ 3 ระดับรายได้มีความแตกต่างกัน กลุ่มราย'ได้ต่ํา 
ซึ่งมีที่อยู่อาศัยและสภาพแวดล้อมที่ค่อนข้างเสื่อมโทรม และมักจะพบปัญหาในการอยู่อาศัยมาก 
มาย เซ่น สิ่งแวดล้อมไม่ดี นํ้าเน่าเหม็น มีเด็กติดยามาก อากาศเป็นพิษ บริเวณที่อยู่อาศัย 
สกปรก ซึ่งทำให้เกิดความรู้สึกอึดอัด และต้องการย้ายเข้าไปอยู่ในที่อยู่อาศัยใหม่ที่มีสภาพแวด 
ล้อมดีกว่าเดิมมากกว่ากลุ่มรายได้ปานกลางและสูง ยิ่งมีรายได้สูงมากเท่าใดย่อมหมายถึงสภาพ 
ที่อยู่อาศัยที่เป็นเจ้าของและสิ่งแวดล้อมรอบๆที่อยู่อาศัยย่อมจะดีขึ้นมากเท่านั้น ดังนั้นกลุ่มรายได้ 
สูงจึงมีความต้องการย้ายเข้าไปอยู่ในชุมชนพักอาศัยผู้สูงอายุน้อยกว่าระดับรายได้ปานกลางและ 
ต่ํา ดังที่ Rossi, P.H.(1955, อ้างถึงใน สุทธิ้พงษ์ บุญฤทธิ้, 2538 : 21) ได้คืกษาทางด้านจิต 
วิทยาสังคมเรื่องการย้ายถิ่น พบว่า มีสาเหตุต่างๅที่ผสักดันให้ครอบครัวเปลี่ยนที่อยู่อาศัย ได้แก่ 
สภาพของที่อยู่อาศัย ความรู้สึกอึดอัดในครัวเรือน

1 เม ื่อพ ิจารณาความสัมพ ันธ ์ระหว่างจำนวนบุตรก ับความต ้องการย ้ายเข ้าไปอยู่ในช ุมชนพ ัก  
อาศ ัยผ ู้ส ูงอาย ุ พบว่า

กล ุ่มต ัวอย่างท ั้งท ี่ม ีบ ุตรและไม ่ม ีบ ุตร ประมาณ ครึ่งหน ึ่งก ังไม ่แน ่ใจในการย ้ายเข ้าไปอยู่ใน  
ช ุมชนพ ักอาศ ัยผ ู้ส ูงอาย ุ รองลงมาค ือไม ่ต ้องการย ้าย เป ็นล ้วนน ้อยท ี่ต ้องการย ้ายเข ้าไปในชุมชน  
พ ักอาศ ัยผ ู้ส ูงอาย ุ แสดงให้เห ็นว่า การมีบ ุตรมากหรือน ้อยหรือไม่ม ีบ ุตรเลย ไม ่ม ีผลต ่อการย ้าย  
เข ้าไปอยู่ในช ุมชนพ ักอาศ ัยผ ู้ส ูงอาย ุ

กล ุ่มต ัวอย ่างประมาณครึ่งหน ึ่งม ีความเห ็นว ่าช ุมชนพ ักอาศ ัยผ ู้ส ูงอาย ุควรดำเน ินการโดย  
ภาคร ัฐบาล และควรบริหารชุมชนโดยคณะกรรมการชึ่งศ ัดเล ือกจากสมาชิกในชุมชนฯ
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ข ้อ เส น อ แ น ะ

จากการศึกษาครั้งนี้ พบว่ามีหลายแง่มุมที่น่าสนใจที่จะเป็นข้อเสนอแนะในการพัฒนา 
และปรับปรุง การจัดการที่อยู่อาดัยสำหรับผู้สูงอายุให้เหมาะสมยิ่งขึ้น เพื่อให้ผู้สูงอายุมีความสุข 
ในบั้นปลายชีวิต บั้งในด้านชีวิตความเป็นอยู่ และความสุขทางใจ แต่เนื่องจากการศึกษาครั้งนี้ 
เป็นการศึกษาจากกลุ่มผู้สูงอายุเพียงเขตคลองเตยเขตเดียว อันสืบเนื่องมาจากเป็นเขตที่มีผู้สูง 
อายุหลายระดับรายได้ อาชีพ และระดับฐานะทางสังคม รวมอยู่ด้วยกันในเขตเดียว จึงทำให้ 
สะดวกในการเก็บรวบรวมข้อมูล แต่ผลการศึกษายังไม่สามารถทำให้เห็นภาพรวมความต้องการ 
ของผู้สูงอายุบั้งประเทศได้ แต่ขั้นตอนของการศึกษาครั้งนี้เป็นวิธีที่สามารถนำไปใช้สำรวจกับพื้นที่ 
อื่นๆในเขตกรุงเทพมหานครเพื่อให้ได้ข้อมูลที่ชัดเจนยิ่งขึ้น ดังนั้นถ้ามีการสำรวจในขอบเขตที่กว้าง 
ขึ้น กล่าวคือครอบคลุมบั้งกรุงเทพมหานคร จะทำให้เห็นภาพความต้องการที่อยู่อาดัยฃองผู้สูง 
อายุในด้านข้อมูลและแนวคิดที่ชัดเจนขึ้น จากผลการศึกษา ลามารถสรุปข้อเสนอแนะได้ดังนี้

1. ภาคร้ฐฯ

เพ ื่อให ้สอดคล ้องก ับนโยบายและมาตรการสำหรับผ ู้ส ูงอาย ุระยะยาว (พ.ศ. 2535-2554)
ท ี่กล ่าวถ ึงการให ้บริการพ ื้นฐานและสวัสด ิการส ังคม ตลอดจนการสงเคราะห ์ด ้านต ่างๆตาม  
ความต ้องการและจำเป ็นอย ่างเพ ียงพอแก ่ผ ู้ส ูงอาย ุ โดยเฉพ าะอย ่างย ิ่งผ ู้ส ูงอาย ุท ี่ม ีรายได ้ต ํ่า 
และไม ่ม ีผ ู้อ ุปการะ (กรมประชาสงเคราะห์, 2539) ร ัฐบาลควรย ื่นม ือเข ้ามาช ่วยเหล ือผ ู้ส ูงอาย  ุ
ที่ม ีรายได ้ต ํ่าด ังน ี้

ผู้สูงอายุรายได้ตํ่า

1. กล ุ่มผ ู้ส ูงอาย ุท ี่ย ังคงอาด ัยอย ู่ก ับบ ุตรหลานในท ี่อย ู่อาด ัยเด ิม  จากผลการศ ึกษ าพ บ ว ่า ผู้สูง 
อาย ุกล ุ่ม น ี้ ล ่วนใหญ ่ม ีป ัญ หาในด ้านส ุขภาพ และล่วนใหญ ่ต ้องการที่จะซ ่อมแซมล่วนที่ชำร ุด  
ของท ี่อย ู่อาด ัยให ้อย ู่ได ้อย ่างปลอดภ ัยเหมาะสมก ับว ัยส ูงอาย ุ แต ่เน ื่องจากล ่วนใหญ ่ม ีฐานะ  
ยากจน และรายได ้ห ล ังเกษ ียณ อาย ุล ่วนให ญ ่ ม าจากการท ำงาน ห าเข ้าก ิน ค ํ่า  จ ึงไม ่ม ีรายได  ้
เพ ียงพอสำหรับการด ูแลและนำมาซ ่อมแซมท ี่อย ู่อาด ัย ดังนั้น เพ ื่อให ้สอดคล ้องก ับนโยบาย  
ของร ัฐบาลท ี่ต ้องการท ี่จะให ้ผ ู้ส ูงอาย ุอาด ัยอย ู่ก ับครอบคร ัวมากกว ่าอาด ัยในสถานสงเคราะห ์ 
(ด ูในภาคผนวก) เน ื่องจากหลังจากท ี่ผ ู้ว ิจ ัยได ้ม ีการสอบถามข ้อม ูลจากกรมประซาสงเคราะห ์
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พบว่า ศ ูนย ์บร ิการผ ู้ส ูงอาย ุของทางกรมประชาสงเคราะห ์น ั้น ม ีผ ู้ส ูงอายุมาใช ้บริการต่อว ันใน 
จำนวนท ี่น ้อยมาก คือ วันละ 20-25 ราย จากการสอบถามจากเจ ้าหน ้าท ี่ของกรมประซา 
สงเคราะห ์พบว่า การร ักษ าพ ยาบ าลผ ู้ส ูงอาย ุ ส ่วนให ญ ่จะเป ็นทางด ้านกายภาพบำบัด ซ่ึง 
เป ็นการร ักษาการเจ ็บปวยเล ็กๆน ้อยๆ ถ ้าม ีการเจ ็บป ่วยร ุนแรงท ี่ต ้องใช ้เวลาระยะยาวในการ 
ร ักษานั้น ย ังไม่สามารถรองรับได้ และนอกจากน ี้ศ ูนย ์บร ิการผ ู้ส ูงอาย ุของกรมประชา 
ลงเคราะห์ไนกรุงเทพมหานคร ม ีเพ ียง 4 แห่ง ซ ึ่งไม ่สมด ุลย ์ก ับปริมาณผ ู้ส ูงอาย ุรายได ้ต ํ่าท ี่ม ี 
อย ู่ ซ ึ่งอาจจะห ่างไกลจากท ี่อย ู่อาศ ัยของผ ู้ส ูงอาย ุ ซ ึ่งเป ็นไปได้ยากสำหรับผู้ส ูงอาย ุท ี่ยากจน 
และม ีสภาพร่างกายเจ ็บป ่วยในการเด ินทางไปใช ้บร ิการศ ูนย ์บร ิการด ังกล ่าวได ้ อีกท ั้งหน่วยสา 
ธารณ ส ุขเคล ื่อนท ี่ท ี่กรมประชาสงเคราะห ์จ ัดให ้ม ีออกไปเย ี่ยมเย ียนผ ู้ส ูงอาย ุตามบ ้านน ั้น  ก็มี 
เพ ียงการออกไปรัศม ี 10 กม. จากศ ูนย ์บร ิการผ ู้ส ูงอาย ุท ั้ง 4  แห่ง ซึ่งครอบคลุมได้ไม่ทั่วถึงทั้ง 
กรุงเทพมหานคร ดังน ั้นจึงควรจัดหาบริการสำหรับผ ู้ส ูงอายุกล ุ่มน ี้ค ือ

1.1 เพิ่มหน่วยลาธารณสุขเคลื่อนที่ ออกตรวจเยี่ยมผู้สูงอายุผู้มีรายได้น้อยตามแหล่งชุมชน 
. แออัด และบริการรักษาพยาบาลให้ฟรีถึงบ้าน เพื่อเป็นการล่งเสริมให้ผู้สูงอายุสามารถ

ใช้ชีวิตอยู่ในครอบครัวของตนเองอย่างมีความสุข
1.2 ตั้งสหกรณ์สำหรับผู้สูงอายุในชุมชนฯขึ้น เพื่อให้สมาชิกในชุมชนฯได้สามารถกู้ยืมเงิน 

เพื่อเป็นทุนในการชิอมแซมที่อยู่อาศัย
1.3 ปลูกฝังค่านิยมให้บุตรหลานยกย่อง เทอดทูนคุณของบิดามารดา และดูแลเลี้ยงดูพ่อแม่ 

ในยามแก่เฒ่า ซึ่งเป็นเอกลักษณ์เฉพาะที่โดดเด่นของสังคมไทยให้สืบต่อไป ถึงแม้ว่า 
อิทธิพลของตะวันตกจะเช้ามาครอบงำประเทศไทยในหลายๆด้าน แต่เราควรจะรับในสิ่ง 
ที่เป็นประโยซน้กับประเทศไทยเท่านั้น ฃนบธรรมเนียมประเพณีและค่านิยมเก่าๆ เราควร 
จะรักษาสืบต่อไป เพราะเมื่อสังคมดี ปัญหาของสังคมก็จะลดน้อยลงไปด้วย

2. กลุ่มผู้สูงอายุรายได้ตํ่าที่ต้องการออกไปหาที่อยู่อาศัยใหม่หลังเกษียณอายุ รัฐบาลควรมอบ 
ความรับผิดชอบให้กับการเคหะแห่งชาติในการผลิตที่อยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุที่มีรายได้ตํ่า 
จากผลการคืกษาพบ1ว่า ผู้สูงอายุที่มีรายได้ตํ่า ส่วนใหญ่ต้องการบ้านเดี่ยวสร้างเอง ขนาด 
41-60  ตรว. ในทำเลต่างจังหวัด โดยที่กลุ่มที่ต้องการย้ายเช้าไปอยู่ในชุมชนพักอาศัยสำหรับ 
ผู้สูงอายุโดยเฉพาะกับกลุ่มที่ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่เพื่ออยู่กับลูกหลานมีปริมาณที่ใกล้เคียง 
กัน ดังนั้นรูปแบบโครงการสำหรับผู้สูงอายุกลุ่มนี้ ควรจะเป็นโครงการที่ดินเปล่า ซึ่งมีขนาด
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41-60 ตรว. ในทำเลต่างจังหวัดที่มีบรรยากาศเป็นธรรมชาติ เพื่อให้ผู้สูงอายุที่มีรายได้ตํ่า 
ลามารถปลูกสร้างที่อยู่อาศัยได้ตามกำลังทรัพย์ของตนเอง โดยประ๓ ทของโครงการควรจะ 
เป็นแบบไม่ต้องพึงพิงกึงผสมแบบครอบครัว (Independent Elderly/Family Mixed Housing) 
(Isaac Green et al, 1975 :10-30) โดยออกแบบผังโครงการผสมผสานกลมกลืนกับบ้าน 
พ ักแบบครอบครัว แต่ยังมีการแบ่งแยกออกมาอย่างชัดเจนระหว่างบ้านพักแบบครอบครัวกับ 
บ้านพักผู้สูงอายุ ดังภาพที่ 2.4 ในหน้าที่ 43. โดยจัดให้มีสาธารณูปโภค เช่น นํ้าประปา 1 
ไฟฟ้า เป็นต้น และสิ่งอำนวยความสะดวก เช่น คลืนิก, ร้านอาหาร, สวนสาธารณะ เป็นต้น 
โดยขายเป็นกรรมสิทธไนระดับราคาตํ่ากว่า 500,000บาท และมีเงื่อนไขการผ่อนชำระตํ่ากว่า 
3,000 บาท/เดือน

2. ภ า ค เอ ก ช น

อันเนื่องมาจากรัฐบาลมีงบประมาณจำกัดในด้านการให้ความช่วยเหลือผู้สูงอายุ ดังนั้น 
ทางด้านสวัสดิการด้านผู้สูงอายุ สิวนใหญ่จึงเน้นไปที่กลุ่มผู้มีรายได้น้อย ดังนั้น'ไนด้านศูนย์ปริการ 
ทางการแพทย์และโครงการที่อยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุระดับรายได้ปานกลางและสูง จึงเป็นโอกาส 
ของภาคเอกชนที่จะเข้ามาดำเนินการในด้านนี้

ข้อเสนอแนะนี้เป็นข้อสรุปจากผลการดืกษาฃธงประชากรผู้สูงอายุระดับรายได้ปานกลาง 
และรายได้สูงเพียงส่วนหนึ่งของเขตคลองเตย จากการดืกษาพบว่าผู้สูงอายุที่ต้องการที่อยู่อาศัย 
ใหม่หลังเกษียณอายุมีจำนวนประมาณ 1 ใน 4 ของประชากรผู้สูงอายุทั้งหมดที่ทำการดืกษา ดัง 
นั้นในอนาคต หากเอกชนต้องการที่จะลงทุนทำโครงการที่อยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุ จึงควรมีการ 
สืกษากลุ่มเป้าหมายอย่างละเอียดและชัดเจนว่าต้องการเจาะกลุ่มใด มีระดับฐานะทางเศรษฐกิจ 
และลังคมระดับใด วิถีชีวิตเป็นอย่างไร และต้องการที่อยู่อาศัยประ๓ ทใด นอกจากนี้ยังควรจะ 
ต้องคืกษาความต้องการในด้านที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุว่าในแต่ละช่วงอายุ มีความต้องการแตก 
ต่างกันอย่างไร เพื่อที่จะผลิตที่อยู่อาศัยให้ตรงกับความต้องการของกลุ่มผู้สูงอายุ เพราะจากผล 
การดืกษาพบว่า ผู้สูงอายุที่มีระดับรายได้ต่างกัน อาชีพต่างกัน และตำแหน่งหน้าที่การงานต่าง 
กัน ย่อมมีความต้องการที่อยู่อาศัยต่างกัน และมีความสามารถในการผ่อนชำระเงินค่าที่อยู่อาศัย 
ต่างกันด้วย และนอกจากนี้ขอบเขตที่ดืกษาควรจะกว้างกว่านี้ ควรจะมีการสืกษาในระดับจังหวัด 
คือครอบคลุมทั้งเขตกรุงเทพมหานคร เพื่อให้ได้ข้อมูลที่ชัดเจนยิ่งขึ้น
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แต่อย่างไรก็ตาม การที่จะเปิดตัวโครงการที่อยู่อาศัยใหม่ในสถานการณ์ปัจจุบัน ยังเป็น 
สิงที่ไม่ควรทำอย่างยิ่ง อันเนื่องมาจากสภาพเศรษฐกิจที่ชบเซา ประชาชนขาดกำลังชื้อ รวมถึงใน 
ปัจจุบันมีบ้านว่างอยู่ประมาณ 300,000 หน่วย (พัลลภ กฤตยานวัชร, 2540 : 72) ที่เกินความ 
ต้องการของผู้ป,รโภค และปัญหาทางด้านสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยทั้งต่อผู้ประกอบการเองและผู้ชื้อที่ 
อยู่อาศัย และโดยเฉพาะที่อยู่อาศัยลำหรับผู้สูงอายุ เพราะเป็นเรื่องใหม่ในลังคมไทย ตังนั้นในแง่ 
ผู้ประกอบการแล้วควรงดที่จะทำโครงการลำหรับผู้สูงอายุ ภายในช่วง2-3 ปีนี้ โดยรอดูสถาน 
การณ์การเมืองและนโยบายของรัฐบาลว่าจะมีทางช่วยเหลือธุรกิจนี้อย่างไรบ้าง ถึงแม้ว่าที่ผ่านมา 
รัฐบาลได้พยายามออกมาตรการเสริมสภาพคล่องทางการเงินให้แก่สถาบันการเงินและผู้ประกอบ 
การธุรกิจอลังหาริมทรัพย์ ซึ่งทุกองค์กรที่รัฐฯจัดตั้งขึ้นนั้น ต้องใช้เวลาในการดำเนินการ ยังไม่ 
ลามารถที่จะกระตุ้นให้ตลาดที่อยู่อาศัยชื้เนตัวได้ในระยะอันใกล้นี้

จากผลการดิกษาพอจะสรุปความต้องการที่อยู่อาศัยและการบริการของผู้สูงอายุระดับ 
รายได้ปานกลางและสูงไดต้ังนี้

ผู้สูงอายุรายได้ปานกลาง

1. กล ุ่มท ี่ย ังอาศ ัยอย ู่ก ับล ูกหลานในบ ้านหล ังเด ิม  จากผลการด ิกษาพบว ่าประชากรผ ู้ส ูงอาย ุกล ุ่ม  
นี้ ล ่วนใหญ่ม ีโรคประจำตัว และล ่วนใหญ ่ต ้องการให ้ม ีศ ูนย ์บริการแพทย์และโรงพยาบาลอยู่ 
ใกล ้ช ุมชนพ ักอาศ ัยผ ู้ส ูงอาย ุ แต ่เน ื่องมาจากในป ัจจ ุบ ันศ ูนย ์บริการทางการแพทย์สำหรับผ ู้ส ูง 
อาย ุท ี่ม ีระต ับรายได ้ปานกลาง ย ังม ีค ่อนช ้างน ้อย ล ่วนใหญ ่แล ้วจะม ุ่งเน ้นผ ู้ส ูงอาย ุระต ับราย 
ได้สูง ต ังน ั้น เอกชนจึงน ่าจะห ันมาจ ัดต ั้งศ ูนย ์บร ิการทางการแพทย์สำหรับกล ุ่มผ ู้ส ูงอาย ุท ี่ม ี 
ระต ับรายได ้ปานกลาง โดยต ั้งอย ู่ในทำเลท ี่ลามารถเด ินทางสะดวกสบาย และ'อยู่,ในย่าน'ที่มี 
ประชากรอยู่อย ่างหนาแน ่น โดยกระจายตามจ ุดต ่างๆของกร ุงเทพมหานคร เพ ื่อท ี่จะบริการผ ู้ 
ส ูงอายุได้ท ั้วถ ึง

2. กล ุ่มท ี่ต ้องการออกไปหาท ี่อย ู่อาศ ัยใหม ่หล ังเกษ ียณ อาย ุ จากผลการด ิกษ าพ บ ว ่า กล ุ่มรายได ้ 
ปานกลางน ี้ล ่วนใหญ ่ต ้องการท ี่อย ู่อาศ ัยประ๓ ทบ้านไร่/สวนเกษตรในชนบท ' ขนาด 41-60 
ตรว. ในระตับราคา 1.0-2.9 ล ้านบาท และกลุ่มท ี่ต ้องการออกไปหาท ี่อย ู่อาศ ัยใหม ่หล ัง 
เก ษ ียณ อ าย ุ ม ีจำนวนกล ุ่มท ี่ต ้องการออกไปอยู่ในช ุมชนพักอาศ ัยผ ู้ส ูงอาย ุโดยเฉพาะก ับกล ุ่ม  
ท ี่ต ้องการอาศ ัยก ับบ ุตรหลานในท ี่อย ู่อาศ ัยใหม ่ เป ็นจำนวน 1 : 4  เหต ุผลหลักท ี่กล ุ่มน ี้เล ือก
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ท ี่อย ู่อาศ ัยป ระ๓ ทน ี้และม ีทำเลอย ู่ในต ่างจ ังหว ัด มาจากการเบ ื่อช ีว ิตในเม ืองหลวง ดังนั้นรูป 
แบบโครงการสำหรับผู้ส ูงอายุระด ับรายได้ปานกลาง ควรจะเป็นโครงการบ้านพร้อมที่ด ิน 
ขนาด 41-60  ตรว. ในสไตล์บ้านไร่/สวนเกษตร ในทำเลต ่างจ ังหว ัด ท ี่ค ่อนข้างห ่างจากด ัว 
เมือง ม ีบรรยากาศเป ็นธรรมชาต ิและเง ียบสงบ โดยประ๓ ทของโครงการควรจะเป็นแบบไม่ 
ต ้องพ ึงพากึงผสมแบบครอบครัว (Independent Elderly/Family Mixed Housing) เช ่นเดียว 
ก ับกลุ่มรายได้ต ํ่าด ังได ้กล ่าวไปแล้ว โดยมี จำนวนยูนิต'ไน Zone แบบครอบครัวมากกว่า 
Zone สำหรับผ ู้ส ูงอาย ุโดยเฉพาะ โดยจ ัดห าลาธาณ ูปโภค เช่น น ํ้าประป า,ไฟ ฟ ้า,โท รศ ัพ ท ์ 
ฯล และ ส ิ่งอำนวยความสะดวก เช่น ศ ูนย ์บร ิการทางการแพทย์, ร ้านอาหาร, สวน 
สาธารณะหรือสวนหย่อม, ศ ูน ย ์ก ายภ าพ บ ำบ ้ด , สวนสุขภาพ และ'ห้องปฏิบ้ติธรรม โดยมี 
ระด ับราคา 1 .0-2 .9  ล ้านบาท

ผู้สูงอายุรายได้สูง

1. กลุ่มที่ยังคงอาศัยอยู่กับลูกหลานในบ้านหลังเดิม จากผลการคืกษาพบว่าผู้สูงอายุระดับราย 
ได้สูงล่วนใหญ่ยังคงอาศัยอยู่กับลูกหลานในบ้านหลังเดิม รองลงมาคืออาศัยอยู่กับคู่ชีวิตใน 
บ้านหลังเดิม ถึงแม้ว่าผู้สูงอายุกลุ่มรายได้สูงจะมีโรคประจำตัวเป็นล่วนใหญ่ แต่เนื่องจากใน 
ปัจจุปันตามโรงพยาบาลต่างๆ เช่น โรงพยาบาลกล้วยนั้าไท โรงพยาบาลหัวเฉียว โรง 
พยาบาลวิภาวดี โรงพยาบาลเซ็นทรัลเยนเนอรัล เป็นด้น รวมถึงศูนย์บริการทางการแแพทย์ 
ที่เปิดใหม่ เช่น สถานพักฟืนคนชราโกลเด้นเยียร์ ถนนสุทธิสารวินิจฉัย มีการเปิดบริการทาง 
การแพทย์เพื่อรองรับกลุ่มผู้สูงอายุระดับรายได้สูงอย่างเพียงพอ อีกทั้งผู้สูงอายุล่วนใหญ่มี 
ความลามารถในการจ่ายค่าดูแลรักษา ดังนั้นปัญหาสุขภาพในกลุ่มผู้สูงอายุที่มีรายได้สูงจึง 
ไม่ใช่ปัญหาที่น่าวิตกแต่อย่างไร และศูนย์บริการทางการแพทย์สำหรับผู้สูงอายุกลุ่มรายได้สูง 
ยังปับว่าเพียงพอกับความต้องการ ดังนั้นการจัดตั้งศูนย์บริการทางการแพทย์สำหรับผู้สูงอายุ 
รายได้สูงจึงยังไม่จำเป็นในขณะนี้

2. กลุ่มที่ต้องการไปหาที่อยู่อาศัยใหม่หลังเกษียณอายุ จากผลการคืกษาพบว่า มีจำนวนผู้ 
สูงอายุที่ต้องการหาที่อยู่อาศัยใหม่หลังเกษียณอายุประมาณ 1 ใน 4 ของประชากรผู้สูงอายุรายได ้
สูงที่ทำการคืกษา แต่เมื่อเทียบกับกลุ่มรายได้ปานกลางและตํ่ากลุ่มผู้สูงอายุรายได้สูงที่ต้องการที ่
อยู่อาศัยใหม่ยังปับว่าน้อยมากอันเป็นผลมาจากประชากรผู้สูงอายุรายได้สูงที่ได้จากการลุ่มตัว 
อย่างมีจำนวนน้อย ดังนั้นความต้องการที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุรายได้สูงที่ได้จากการคืกษาครั้งนี้



192

จึงเป็นเพียงความคิดเห็นของผู้สูงอายุรายได้สูงส่วนหนึ่งเท่านั้น ถ้าหากจะมีการทำโครงการ 
สำหรับผู้สูงอายุรายได้สูงขึ้นมา จึงจำเป็นจะต้องมีการคิกษาในขอบเขตที่กว้างขึ้นและลงลึกไปใน 
รายละเอียดทางด้านความต้องการแต่ละช่วงอายุดังได้กล่าวไปแล้ว

จากผลการคิกษากลุ่มรายได้สูงส่วนใหญ่ต้องการที่อยู่อาดัยประเภทบ้านไร่/สวนเกษตรใน 
ซนบทและบ้านเดี่ยวสร้างเอง โดยไม่ระบุขนาดในทำเลต่างจังหวัดและปริมณฑล ในจำนวนที่เท่า 
กัน อันมีเหตุปัจจัยหลักคือ เบื่อชีวิตในเมืองหลวง ในระดับราคา 5.0-5.9 ล้านบาท

ดังนั้น โครงการของผู้สูงอายุระดับรายได้สูงจึงควรจะตั้งอยู่ในต่างจังหวัดหรือปริมณฑล 
ที่ห่างจากตัวเมือง มีความเป็นธรรมชาติ และความเงียบสงบ โดยจัดสรรโครงการแบ่งเป็น 2 โชน 
คือ โชนที่ขายบ้านพร้อมที่ดิน โดยมีสไตล์บ้านเป็นแบบบ้านไร่ในชนบท (Country style) อีกโชน 
หนึ่งเป็นที่ดินเปล่า สำหรับให้อิสระกับผู้ชื้อในการสร้างบ้านตามความต้องการของตนเอง แต่ต้อง 
มีสไตล์กลมกลืนกับแบบบ้านของโครงการ และระดับราคาดังได้กล่าวไปแล้ว ประ๓ ทของโครง 
การควรจะเป็นแบบผสมผสานกับกลุ่มอายุอื่นๆมากกว่าเพราะเป็นส่วนน้อยที่ต้องการจะเข้าไปอยู่ 
ในชุมชนพักอาศัยสำหรับผู้สูงอายุโดยเฉพาะ โดยจัดหาสาธารณูปโภค เช่น นั้าประปา,ไฟฟ้า, 
โทรศัพท์ เป็นต้น และสิ่งอำนวยความสะดวกที่ครบครัน เช่น ศูนย์บริการทางการแพทย์, ร้าน 
อาหาร, สวนสาธารณะหรือสวนหย่อม, ศูนย์กายภาพบำบัด, สวนสุขภาพ, ห้องปฏิบัติธรรม, 
สโมสรสำหรับผู้สูงอายุ, ห้องสมุด และร้านขายของชำ เป็นต้น

3. ข้อเสนอแนะในการทำวิจัย

การค ิกษาความต ้องการท ี่อย ู่อาศ ัยของผ ู้ส ูงอาย ุท ี่อาศ ัยอย ู่ใน เขตคลองเตยท ี่ทำไปแล ้วน ั้น  
เป ็นการค ิกษาในช่วงท ี่เศรษฐก ิจของประเทศไทยตกตํ่าถ ึงข ีดส ุด ซ ึ่งส ่งผลให ้ความต้องการในการ 
ช ื้อท ี่อย ู่อาศ ัยใหม ่ จ ึงเป ็นส ิ่งท ี่ไกลเกินความเป ็นจริง เพราะประชาชนส่วนใหญ ่ไม ่ม ีความสามารถ 
ในการจ ่าย ด ังน ั้น อ ีกป ระมาณ 2-3  ป ีข ้างหน ้า ล ังคมไทยอาจจะม ีการเปล ี่ยนแปลงไปในทางท ี่ด ี 
ขึ้น ซ ึ่งห มายถ ึงความต ้องการท ี่อย ู่อาศ ัยของผ ู้ส ูงอาย ุอาจจะเปล ี่ยนแปลงไป ด ังน ั้นการผลิตท ี่อย ู่ 
อาศ ัยสำหรับผ ู้ส ูงอาย ุอาจจะไม ่ใช ่ส ิ่งท ี่เพ ้อฝ ันอ ีกต ่อไป เบ ื่อ เท ียบก ับสถานการณ ์ป ัจจ ุบ ัน  ดังนั้น 
ในอนาคตการค ิกษาความต ้องการท ี่อย ู่อาศ ัยของผ ู้ส ูงอาย ุใน ช ่วงเวลาและสถาน การณ ์ท ี่ต ่างก ัน  
จะบ ังคงเป ็นการค ิกษาท ี่ใหม ่และน ่าสนใจอยู่เสมอ ซ ึ่งผลของการค ิกษาจะเป ็นภาพสะท ้อนให ้แก ่ผ ู้ 
ท ี่จะดำเน ินการทางด ้านท ี่อย ู่อาศ ัยสำหรับผ ู้ส ูงอาย ุในช ่วงเวลาน ั้นๆ เพ ื่อเป ็นแนวทางในการวาง 
แผนและพ ัฒ นาท ี่อย ู่อาศ ัยของผ ู้ส ูงอาย ุให ้ตรงความต ้องการและเหมาะลมย ิ่งข ึ้น
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