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บทท่ี 4

การวิเคราะห์สภาพท่ัวไปของพ้ืนท่ีศึกษา

การวิเคราะห์สภาพทั่วไปของพื้นที่สืกษา เป็นการวิเคราะห์ข้อมูลจากการดิกษาในระดับอำเภอเมืองนนทบุรี 
และพื้นที่ดิกษาที่เกี่ยวข้อง เพื่อใช้ไนการออกแบบและวางผังชุมชนเมืองของพื้นทีดิกษา ในขันตอนรองการวิเคราะห์ 
จะทำการวิเคราะห์ในเรื่องของแผนและโครงการจากภาครัฐที่มีผลต่อพื้นที่ดิกษา ดักยภาพ ข้อจำกัดและอุปสรรคใน 
การพัฒนาปรับปรุงพื้นที่ ปัญหาที่สำคัญของพื้นที่ดิกษาเพึ่อที่ทำการแก้ใซ ตลอดจนการวิเคราะห์แนวโน้มการ
เปล่ียนแปลงของพื้นที่โครงการ

4 . 1  แ ผ น แ ล ะ โ ค ร ง ก า ร ข อ ง ร ฐ ท ี่ม ีผ ล ต ่อ ศ ัก ย ภ า พ แ ล ะ แ น ว โ น ้ม ใ น ก า ร พ ัฒ น า ซ อ ง พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า

แ ผ น แ ล ะ โ ค ร ง ก า ร ข อ ง ร ํฐ ท ี่ส ำ ค ัญ ซ ึง ค า ด ว ่า จ ะ ม ีผ ล ต ่อ ศ ัก ย ภ า พ แ ล ะ แ น ว โ น ้ม ใ น ก า ร พ ัฒ น า  ไ ด ้แ ก ่
-ผังเมืองรวมจังหวัดนนทบุรี กฏกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดนนทบุรี พ.ศ. 2548 

ออกตามความในพระราชบัญญัติผังเมือง พ.ศ. 2518

1 .  ค ว า ม เ ป ็น ม า
ในการจัดทำร่างผังเมืองรวมจังหวัดนนทบุรี (ปรันปรุงคร้ังท่ี 1) ได้มีการกำหนดให้ขอบเขตผังเมืองรวม 

ดรอบคลุมพ้ืนท่ีจังหวัดนนทบุรีท้ังจังหวัด โดยมีพ้ืนท่ีประมาณ 622.303 ตารางกิโลเมตร

2 .  น โ ย บ า ย  ว ัต ถ ุป ร ะ ส ง ค ์แ ล ะ แ น ว ค ว า ม ค ิด ใ น ก า ? ว า ง ผ ัง เ ม ือ ง ร ว ม จ ัง ห ว ัด น น ท บ ุร ี
ผังเมืองรวมจังหวัดนนทบุรีฉบับปรับปรุงได้วางผังครอบคลุมเต็มพ้ืนท่ีเพ่ือรองรับการขยายตัวและการเติบโต 

ชองเมืองทีมีผลมาจากการพัฒนากรุงเทพมหานคร โดยเฉพาะในด้านท่ีอยู่อาคัย ท้ังน้ีผังเมืองรวมจังหวัดจะเป็นแผน 
กายภาพท่ีช้ีนำแนวทางการพัฒนาเมืองในอนาคต ในด้านการใช้ประโยชน์ท่ีดินและการคมนาคมขนส่ง ให้
ลอดคล้องกับวิสัยทัศน์การพัฒนาจังหวัดทีว่า “นนทบุรีท่ีอยู่อาคัยชันดีของคนทุกระดับพร้อมสรรพภาคบริการท่ีได้
มาตรฐาน” โดยมีนโยบาย วัตถุประสงค์ในการวางผังเมืองรวมฯ ดังต่อไปน้ี

2 . 1  น โ ย บ า ย
1. ให้ชุมชนเมืองเป็นศูนย์กลางการบริหารราชการ การปกครอง การค้าและการบริการของ

จังหวัดนนทบุรี
2. ส่งเสรีมการพัฒนาด้านที'อยู่อาศัย การพาณิชยกรรม และอุตสาหกรรม ให้สัมพันธ์กับการ

ขยายตัวของชุมชน
3. พัฒนาระบบโครงข่ายการคมนาคมขนส่งให้ลอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ท่ีดินและระบบ 

โครงข่ายคมนาคมขนส่งของกรุงเทพมหานครและปริมณ«ทลใน.ฏนๅคต
4. อนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและสิงแวดล้อมของจังหวัดนนทบุรี



แผนและโครงการของร็ฐที่มืผลต่อสักยภาพและแนวโน้มในการปรับปรุงพื้นที่สืกษา

ก า ร ป ร ับ ป ร ุง พ ื้น พ ื้ย ่า น ต ล า ด แ ล ะ ท ่'ท ! า น ,น ท บ ุร ี แ ผ น ท ี่4.1 แ ส ด งผ ัง เม ี'อ ง ร ว ม น น ท บ ุร ี
THE URBAN IMPROVEMENT OF NONTHABURI MARKET AND PIER AREA J  1 „ ^ 1̂ 1-ท ม า . เท ศ บ าล เม 'อ ง น 'น ท บ ุร

แ ผ น ท ี่บ ร ีเว ณ พ ื้น ท ี่ส ิก ษ า

Legend :

1 ที่ด ินประเภทที่อยู่อาดิยหนาแน่นน้อย
2 ที่ด ินประเภทที่อยู่อา(รัยหนาแน่นปานกลาง
3 ที่ด ินประเภทพาณิฃยกรรมและที่อยู่อา(รัยหนาแน่นมาก

4 ที่ดินประนาทอุตลาหกรรมเอพาะกิจ

5 ที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อส่งเ«ริมดิลปวัฒนธรรมไทย 
6 ที่ดินประ๓ ทฃนบทและเกษตรกรรม

ผงเมืองรวมเมืองนนทบุรี

□
□

I I 7 ที่ดินประเภทที่โด่งเพื่อนันทนาการ 
และรักษาสิงแวดส์อม  

แ บ  8  ท ี่ด ินประ๓ ท«ถาบ ันการด ิกษา 

□  9 ท ี่ด ินประ๓ ท«ทาบ ันคา«นา

I  10 ที่ด ินประเภทลทาบันราซการ

11 ที่ดินประเภทโครงการคมนาคมฃนส่ง 

บริเวณพ ื้นท ี่ด ิกษา

บ!ร
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2 . 2  ว ัต ถ ุป ร ะ ส ง ค ์
1. เป็นผังแม่บทเพ่ือการพัฒนาอย่างเหมาะสมและคุ้มค่าแก่การลงทุน
2. เพ่ือพัฒนาและแก้ไขปัญหาต่างๆของเมืองด้านการใช้ประโยชน์ท่ีดินให้เหมาะลม ท้ังในการ 

ความเป็นระเบียบเรียบร้อย การคมนาคมขนส่ง การสาธารญปโภค บริการสาธารณะ การใช้ประโยซน่ในทรัพย์สิน 
ความปลอดภัยและสวัลดิภาพของสังคม

3. เพ่ือส่งเสริมการพัฒนาเศรษฐกิจ สังคมและสภาพแวดล้อมชุมชน
4. เพ่ือบำรุงรักษาทรัพยากรธรรมชาติ ภูมิประเทศท่ีงดงาม หรือมืคุณค่าทางประวัติศาสตร์และ 

สอดคล้องกับวิสัยทัศน์ของจังหวัด
2 . 3  แ น ว ค ว า ม ค ิด ใ น ก า ร ว า ง ผ ัง
ในการคิกษาสภาพพ้ืนท่ี การวิเคราะห์พ้ืนท่ีท้ังทางด้านกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม ประชากรและ 

แนวทางการพัฒนาต่างๆในจังหวัด ทำให้ทราบถึงปัญหา ข้อจำกัดและศักยภาพของการพัฒนาพ้ืนที จึงได้แนวคิด 
ในการพัฒนาการใช้ท่ีดินเป็นแบบหลายศูนย์กลาง ซ่ึงกำหนดไว้ดังน้ี

1. บริเวณศูนย์กลางเดิม ได้แก่ บริเวณท่าน้ํานนทบุรี ตลาดปากเกร็ด ตลาดบางกรวย ตลาด 
ไทรน้อย ตลาดราษฎร์นิยม และบริเวณบาง'ไหโน่ซิต้ี

2. มิการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยในบริเวณท่ีต่อเน่ืองจากกรุงเทพมหานคร
3. พัฒนาบริเวณชุมชนบางบัวทอง ชุมชนบางใหญ่ เทศบาลตำบลไทรน้อย เทศบาล ตำบล 

บางใหญ่ เทศบาลตำบลปลายบาง เป็นท่ีอยู่อาศัย
4. พัฒนาอุตสาหกรรมท่ีมีอยู่เดิมในบริเวณอำ๓อไทรน้อยให้เป็นย่านอุตสาหกรรม
5. ควบคุมการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณท่ีมิช้อจำกัดด้านพ้ืนท่ี คือ บริเวณ,ท่ีมิปัญหาน้ําท่วม และ 

บริเวณท่ีมิศักยภาพเหมาะสมทางการเกษตร เป็นต้น
6. ป้องกันมลภาวะจากชุมชนและอุตสาหกรรมลงส่แม่'นาเจ้าพระยา และลำคลองสายสำคัญๆ

ในจังหวัด

จ า ก แ ผ น น โ ย บ าย ข อ ง ผ ัง เม ือ ง ร ว ม น น ท บ ุร ีจ ะ เห ็น ไ ด ้ว ่า ม ิก าร ว า ง น โ ย บ า ย ก ำห น ด ท ิศ ท าง ก า ร  

เจ ร ิญ เต ิบ โ ต ไ ว ้อ ย ่า ง ซ ัด เจ น โ ด ย ม ิแ น ว ค ว า ม ค ิด พ ัฒ น า จ ัง ห ว ัด ใ ห ้เป ็น ย ่า น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ท ี่ม ิค ุณ ภ า พ แ ล ะ เต ร ีย ม ก า ร พ ัฒ น า  

ร ะ บ บ โ ค ร ง ข ่าย ก า ร ค ม น า ค ม ใ ห ้ล ม บ ูร ณ ์ย ิ่ง ข ึ้น  โ ด ย ท า ง เท ศ บ า ล เม ือ ง น น ท บ ุร ีบ ัง ค ำน ึง ถ ึง ก าร ร ัก ษ า ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม แ ล ะ  

ค ุณ ค ่า ท า ง ป ร ะ ว ้ต ิศ า ส ต ร ์ข อ ง พ ืน ท ี่โ ด ย เฉ พ า ะ บ ร ิเว ณ พ ื้น ท ี่ค ิก ษ า ซ ึ่ง เป ็น ศ ูน ย ์ก ล า ง เม ือ ง เด ิม ใ ห ้เป ็น ท ี่ท ี่ม ิภ า พ ล ัก ษ ณ ์ท ี่ด ี 

ให ้ก ับ จ ังห ว ัด น น ท บ ุร ี

2.4 นโยบายโครงการคมนาคมและขนส่ง

เน ือ ง จ า ก จ ัง ห ว ัด น น ท บ ุร ีม ิเข ต ต ิด ต ่อ ก ับ ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  แ ล ะ เป ็น จ ัง ห ว ัด ใน เข ต ป ร ิม ณ ฑ ล ห น ึ่ง

ข อ งก ร ุง เท พ ฯ  ร ะ บ บ ก าร ค ม น าค ม แ ล ะ ข น ส ่ง เป ็น ป ัจ จ ัย พ ืน ฐ าน ส ำค ัญ ใ น ก ๆ ร ส ่ง เส ่ร ิม แ ล ะ ล น ับ ล น ุน ให ้พ ื้น ท ี่ข อ งล ัง ห ล ัด  

น น ท บ ุร ีเก ิด ก า ร พ ัฒ น า อ ย ่า ง ท ั่ว ถ ึง  เพ ื่อ ส ่ง เส ร ิม ก า ร พ ัฒ น า ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ  ล ัง ค ม  ส ำ ห ร ับ ก า ร ว า ง ผ ัง โ ค ร ง ก าร ค ม น าค ม  

แ ล ะ ข น ส ่งข อ งจ ังห ว ัด  ย ึด ห ล ัก ก า ร ใ น ก าร อ อ ก แ บ บ ด ัง น ี้
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1. ร ะ บ บ ก าร ค ม น าค ม แ ล ะ ข น ส ่ง ข อ ง จ ัง ห ว ัด จ ะ ต ้อ ง ล อ ด ค ล ้อ ง ก ับ ร ะ บ บ ซ ,องกร ุงเทพ *1 ต ล อ ด จ น ม ี 

เล ้น ท า ง ก า ร ค ม น า ค ม ต ิด ต ่อ ร ะ ห ว ่า ง ก ัน ไ ด ้อ ย ่า ง เพ ีย ง พ อ  แ ล ะ ม ีป ร ะ ส ิท ธ ิภ าพ

2. ภายในพืนทีของจังหวัดนนทบุรี ระบบการคมนาคมขนส่งจะต้องสอดคล้องกับการใชประโยชน 
ท่ีดินในแต่ละย่าน โดยท่ีดินในแต่ละย่านจะถูกเช่ือมต่อกันโดยระบบการคมนาคม
ในการให้บริการและเปิดพ้ืนท่ีให้มีการพัฒนา ตลอดจนเป็นปัจจัยช่วยกระตุ้นศักยภาพของการพัฒนาพนทไหเกิดซน 
อย่างมีแบบแผน และเป็นการช้ีนำแนวโน้มของการพัฒนาในอนาคต

โ ค ร ง ก า ร พ ัฒ น า ด ้า น โ ค ร ง ข ่า ย ร ะ บ บ ค ม น า ค ม ข น ส ่ง
- โครงการละพาน พระราม 5 ข้ามแม่น้ําเจ้าพระยาบริเวณวัดนครอินทร์
โครงการก่อลร้างละพานพระราม 5 บริเวณวัดนครอินทร์นี ถือว่าเป็นโครงการต่อเชือมทังโครงการ 

ด้ดถนนสายตากสิน - เพชรเกษม - รัตนาธเบศร์ มีความยาวของเล้นทางประมาณ 17 กิโลเมตร กว้าง 6-10 
ซ่องจราจร โดยจะเร่ิมแนวเล้นทางบริเวณวงแหวนรอบนอกด้านตะวันตกท่ีนำมาเช่ือมกับถนนติวานนท์ฝังนนทบุรี

โครงการน้ีจึงนับว่าเป็นเล้นทางหน่ึงท่ีย่นระยะทางในการเดินทางจากชานเมืองในเขตจังหวัด 
นครปฐม สมุทรสงคราม ไปยังจังหวัดนนทบุรีและปทุมธานี ท้ังยังเป็นการต่อเช่ือมเล้นทางคมนาคมด้านกรุงเทพฯ 
ฝังตะวันตกและตอนเหนือเข้าด้วยกัน

-  โ ค ร ง ก า ร ส ะ พ า น ข ้า ม แ ม ่' น า เ จ ้า พ ร ะ ย า ส า ย ใ ห ม ่บ ร ิเ ว ณ ถ น น น น ท บ ุร ี
โครงการสะพานข้ามแม่น้ําเจ้าพระยาสายใหม่จะเช่ือมพ้ืนท่ีฝังถนนบางกรวยถึงถนนนนทบุรีโดย 

โครงการดังกล่าวจะจะช่วยลดความแออัดของการจราจรบนสะพานพระราม 5 และสะพานพระน่ังเกล้า

-  โ ค ร ง ก า ร ร ะ บ า ย ก า ร ค ม น า ค ม ข น ส ่ง ท า ง น ํ้า
จากการคืกษาถึงระบบการคมนาคมขนส่งทางน้ําเพ่ือการแบ่งเบาภาระของการจราจร ซ่ึงเป็น

ปัญหาท่ีสำคัญของเมืองโดยเฉพาะกรุงเทพมหานคร เน่ืองจากบริเวณกรุงเทพฯและปริมณฑล ยังมืคลองอยู่จำนวน 
มากและเช่ืองโยงกับแม่น้ําเจ้าพระยาและมีโครงข่ายเพ่ือเช่ือมโยงกรุงเทพมหานครและพ้ืนท่ีใกล้เคียงได้เป็นอย่างดี

จากนโยบายดังกล่าวจึงพิจารณาระบบขนส่งลาธารณะท่ีว่ิงประจำเล้นทางในคลองและแม่น้ํา 
เจ้าพระยา ซ่ึงสามารถจำแนกได้ 3 ลักษณะ

1. เรือโดยสารข้ามฟากแม่น้ําเจ้าพระยา
เรือโดยสารข้ามฟากแม่นำเจ้าพระยาเป็นกิจการของท้ังรัฐบาลและเอกชนท่ีให้บริการในระยะทาง 

สัน  ๆโดยเซือมท่าเรือจุดต่างๆ ตลอดลำน้ีาเจ้าพระยาต้ังแต่จังหวัดสมุทรปราการจนถึงจังหวัดนนทบุรี
2. เรือด่วนเลียบแม่น้ีาเจ้าพระยา
เรือด่วนเลียบแม่นำเจ้าพระยาเป็นกิจการของเอกชนในรูปของบริษัท คือ บริษัทเรือด่วน มื

ลักษณะการให้บริการผู้โดยสารไปตามความยาวของแม่น้ําเจ้าพระยาต้ังแต่จังหวัดนนทบุรีจ'นถึงวัดพระยาไกร 
กรุงเทพมหานคร ซึงจะมีการขยายเล้นทางเพ่ิมขึนสามารถช่วยแบ่งเบาปริมาณการจราจรบนทนนได้

/
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3. เรือ-หางยาว
เปินกิจการของเอกชนท่ีใช้เรือหางยาว บรืการรันส่งผู้โดยสารจากแหล่งพักอาศัยไปยังแหล่งงาน

หรือศูนย์กลางชุมชน เล้นทางส่วนใหญ่จะติดต่อระหว่างพ้ืนท่ีท่ีลึกเข้าไปทางด้านตะวันตกของแม่นำเจ้าพระยา เพือ 
เช่ือมต่อกับเรือทางฝ็งตะวันออกของแม่น้ําเจ้าพระยาและระหว่างพ้ืนท่ีท่ีระบบถนนยังไม่ดีพอ

กล่าวโดยสรุปนโยบายต่างๆท่ีทางเทศบาลเมืองนนทบุรีและกรุงเทพมหานครกำหนดจะเห็นได้ว่า 
ต้องการจะส่งเสริมการคมนาคมทางบกและทางน้ําทุกรูปแบบเพ่ือบริการประชาชนท่ีย้ายถ่ินกระจายตัวจากกรุงเทพฯ 
เข้าไปอยู่เมืองนนทบุรี ซ่ึงการพัฒนาระบบดังกล่าวจะส่งผลให้พ้ืนท่ีคืกษาสามารถเข้าถึงได้โดยง่ายข้ึน โดยเฉพาะ 
โครงการละพานข้ามแม่น้ําเจ้าพระยาลายใหม่จะมีผลโดยตรงต่อพ้ืนท่ีคืกษา คือ จะช่วยแบ่งเบาปริมาณรถยนต์ท่ีมา 
จากละพานพระน่ังเกล้าและสะพานพระราม 5 ให้เข้าถึงพ้ืนท่ีส่วนในของเทศบาลเมืองนนทบุรีง่ายข้ึน ช่วยบรรเทา 
ลภาวการณ์จราจรติดขัดท่ีต่อเน่ืองมา'จากถนนรัตนาธิเบศร ความเปล่ียนแปลงดังกล่าวทำให้ถนนนนทบุรีซ่ึงเป็นถนน 
ลายหลักของพ้ืนท่ีคืกษาด้านทิศเหนือมีการจราจรท่ีคล่องตัวและจะเป็นถนนท่ีสำคัญในการจะรองรับการจราจรจาก 
สะพานสายใหม่น้ี ทำให้พ้ืนท่ีคืกษาเข้าถึงโดยง่ายข้ึน ท้ังน้ีนโยบายยังให้ความสำคัญกับการคมนาคมทางน้ําเพ่ือ 
แบ่งเบาภาวะการจราจรท่ีติดขัด ดังน้ันในพ้ืนท่ีคืกษาซ่ึงเป็นจุดสำคัญในการเปล่ียนถ่ายการคมนาคมทางบกกับทาง 
น้ําจึงจำเป็นอย่างย่ิงท่ีจะต้องปรับปรุงให้มืประสิทธิภาพย่ิงข้ึน



ตำแหน่งสะพานข้ามแม่นาเจาพระยาสายใหม่
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โ ค ร ง ก า ร พ ัฒ น า ท ี่ด ิน โ ด ย ร อ บ ข ' อ ง พ ึ้น ท ี่ส ิก ษ า
ในพ้ืนท่ีคีกษามีโครงการพัฒนาท่ีดินท่ีกำลังก่อลร้างอยู่ในปัจจุบันม''เกมาย และมีแนวโน้มท่ีจะ

ก่อสร้างในอนาคตอยู่หลายโครงการ โดยโครงการท่ีเลือกมาเพ่ือสีกษาเปรียบเทียบเป็นโครงการพัฒนาทีดินทีอยู่
ใกล้เสียงกับพ้ืนท่ีสีกษาในระยะไม่เกิน 1 กิโลเมตร ?งมีลักษณะทางกายภาพท่ีคล้ายคลึงกันได้แก่

1. โครงการแกรนดํวิว
ต้ังอยู่ในถนนซอยเทศบาล 2 ประกอบด้วยอาคารพักอาศัยสูง 32 ช้ัน
2. โครงการมาเจลติก ทาวเวอร์
ต้ังอยู่ฝังตะวันออกของถนนพิบูลสงคราม ประกอบด้วยอาคารพักอาศัยสูง 16 ช้ัน
3. โครงการนนทบุรี เพลส

ต้ังอยู่ฝังตะวันออกของถนนพิบูลสงคราม ประกอบด้วยอาคารพักอาศัยสูง 22 ช้ัน 
จากการสีกษาวิเคราะห์การขยายตัวและรูปแบบของโครงการพักอาศัยสำหรับผู้มีรายได้ปานกลาง ท่ีอยู่

ใกล้เคียง ซ่ึงเป็นโครงการท่ีมีความเหมาะลมตามแนวการกำหนดการใข้ท่ีดินในผังเมืองรวมนนทบุรีและปัจจัยด้าน
ทำเลท่ีต้ัง ราคาท่ีดิน ทัศนียภาพรีมแม่น้ําเจ้าพระยา โดยบริเวณพ้ืนท่ีท่ีเหมาะสมในการพัฒนาโครงการพักอาศัยมี 
อยู่ 3 โครงการมีรายละเอียดจากการสีกษา คือ
ตารางท่ี 4.1 รายละเอียดตัวอย่างโครงการอาคารพักอาศัยใกล้เคียงท่ีใข้สีกษา

ช่ือโครงการ ท่ีต้ัง ขนาดพ้ืนท่ี 
(ไร่-งาน- 
ตร.ว.)

ขนาด 
หน่วย 
(ตร.ม.)

จำนวนหน่วย
(อ าค าร -จ ำน ว น ค น )

จำนวน
ช้ัน

ราคาขาย 
(ล้านบาท)

1.แกรนดํวิว พิบูลลงคราม 3-2-52 63-83 1-382 32 1.8
2.มาเจสติก ทาว 
เวอรี

พิบูลสงคราม 2-3-90 80 1-54 16 1.1

3.นนทบุรี เพลส พิบูลสงคราม 1-2-0 60-80 2-378 22 1.2

ที่มา. กรูงเททธุรกิจ ฃ ้ธมูลอาคารชุดปี2548

จากการสีกษาโครงการดังกล่าวลามารถสรุปได้ว่า ขนาดหน่วยพักอาศัยสำหรับโครงการพักอาศัย 
ระดับรายได้ปานกลาง บริเวณริมแม่นำเจ้าพระยาส่วนใหญ่มีขนาดระหว่าง 60-90 ตร.ม. ล่วนความหนาแน่น 
ประซากรในโครงการเฉล่ียสูงถึง 250-750 คนต่อไร่ (คิดจำนวนประชากร 2 คน ต่อ 1 หน่วยพักอาศัย) จะเห็นว่า 
ค่อนข้างหนาแน่น ซ่ึงส่งผลถึงรูปแบบและขนาดอาคาร ตลอดจนพ้ืนท่ีเปิดโล่งในโครงการช่ึงมีน้อยมาก ดังน้ัน
ในการกำหนดความหนาแน่นประชากรในโครงการปรับปรุงจึงใ,ด้กำหนดให้มีความหนาแน่นน้อยกว่าโครงการท่ีสีกษา
เพือให้สามารถพัฒนาพ้ืนท่ีเปิดโล่งสำหรับประชากรผู้อยู่อาศัยในโครงการได้มาทข้ึน โดยกำหนดความหนาแน่น
ประชากรในโครงการปรับปรุงไว้ 100 คนต่อไร่ ซ่ึงอยู่ระหว่างเกณฑ์มาตรฐานของกรมการผังเมืองซ่ึงกำหนดความ 
หนาแน่นสำหรับพึนทีพักอาศัยหนาแน่นมากไว้ท่ี 60 คนต่อไร่ ซ่ึงจะเป็นข้อมูลในการกำหนดโครงการต่อไป
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4 . 2  แ น ว โ น ้ม ก า ร เ ป ล ี่ย น แ ป ล ง ข ,อ ง ' พ ื้น ท ี่อ ำ เ ภ อ เ ม ี,อ ง น น ท บ ุร ี

จังหวัดนนทบุรีเป็นจังหวัดหน่ึงในภาคกลางและเป็นจังหวัดหน่ึงในเขตปรมณฑล ซีงมีพืนทีทาง
ทิศใต้และทิศตะวันออกติดต่อกับเขตกรุงเทพมหานคร มีแม่นำเจ้าพระยาไหลผ่านแบ่งจังหวัดนนทบุรออกเป็น
2 ส่วน ลภาพโดยท่ัวไปพ้ืนท่ีของจังหวัดนนทบุรีจะพบความแตกต่างในด้านต่างๆ ของประชากรทัง 2 ฝังแม่นำ 
เจ้าพระยา โดยพ้ืนท่ีท่ีติดต่อกับกรุงเทพมหานครจะมีความเป็นอยู่ท่ีใกล้เคียงกัน มีสภาพเป็นชุมชนเมืองมาก ส่วน 
พ้ืนท่ีท่ีอยู่ห่างไกลออกไปยังคงเป็นสภาพชนบทอยู่

จากสภาพภูมิประเทศดังกล่าวของจังหวัดนนทบุรีซ่ึงเป็นจังหวัดท่ีรองรับความเจรีญจากกรุงเทพมหานคร 
มากท่ีสุด มีการก่อสร้างอาคารพักอาศัย อาคารพาณิชย์เพ่ิมมากข้ึน และยังเป็นจังหวัดท่ีมีหน่วยงานของราชการที 
เป็นหน่วยงานส่วนกลางมาต้ังอยู่หลายแห่งก็เป็นสาเหตุหน่ึงท่ีทำให้มีการอพยพย้ายถ่ินฐานของประชากรมาอยู่ใน 
จังหวัดนนทบุรีเป็นจำนวนมาก ส่วนมากจะอาศัยอยู่ในพ้ืนท่ีท่ีติดต่อกับกรุงเทพมหานคร คือ อำเภอเมือง อำนาอ 
ปากเกร็ดจะเห็นได้จากภาพถ่ายทางอากาศในช่วง 40 ปีท่ีผ่านมามีการเจริญเติบโตของเมืองเร็วมาก โดยคีกษาจาก 
สถานท่ีเกิดของประชากรจะพบว่า ประชากรท้ังจังหวัดจำนวน 848,604 คน เป็นประชากรในท้องกินคิดเป็นร้อยละ 
64.18 เป็นผู้อพยพเข้ามาร้อยละ 35.82 เม่ือคีกษาในรายละเอียดของอำเภอต่างๆ ในจังหวัดนนทบุรี พบว่าอำเภอ 
เมืองนนทบุรีซ่ึงเป็นศูนย์กลางการบริหารราชการของจังหวัดนนทบุรีและเป็นศูนย์กลางทางธุรกิจต่าง  ๆ น้ัน จะมีการ 
อพยพของประชากรเข้ามามากกว่าเขตอ่ืนๆ คิดเป็นร้อยละ 44.91 โดยเฉพาะในเขตเทศบาลเมืองนนทบุรี มีการ 
อพยพเข้ามาคิดเป็นร้อยละ 51.42 รองลงมาคือ อำ๓อปากเกร็ดและอำ๓อบางบ้วทอง คิดเป็นร้อยละ 37.87 
และ 28.55 ตามลำดับ ประชากรส่วนใหญ่จะอพยพเข้ามาอยู่ในเขตชุมชนเมือง ส่วนในอำ๓อบางใหญ่ ไทรน้อย 
ยังคงมืสภาพเป็นชนบทอยู่ โดยเฉพาะในอำ๓อไทรน้อยจะมีประชากรในท้องกินมากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 93.77

ตารางท่ี 4.2 แสดงพัดส่วนสถานท่ีเกิดของประชากรจังหวัดนนทบุรี

สถานท่ีเกิด สถานท่ีเกิด
ท่ีนนทบุรี(%) ท่ีอ่ืน(%)

จ ัง ห ว ัด น น ท บ ุร ี 64.09 35.91
อำ๓อเมืองนนทบุรี 55.09 44.91
อำ๓อปากเกร็ด 62.13 37.87
อำ๓อบางกรวย 69.80 30.19
อำ๓อบางบ้วทอง 70.88 29.12
อำ๓อบางใหญ่ 91.21 8.80
อำ๓อไทรน้อย 93.77 6.23

ที่มา. สมาคมการค้าอส์งหาริมทรัพย์ป ี2548



ภาพถ่ายทางอากาศบริเวณโดยรอบพื้นทศกษา

การป ร ับ ป ร ุงพ ีเน ท ีย ่าน ต ลาด แ ละท ่าป ้าน น ท บ ุร ี

THE URBAN IMPROVEMENT OF NONTHABURI MARKET AND PIER AREA
แ ผ น ท ี 4 .3  แ ส ด ง ภ าพ ท ่า« ท าง 'อ าก าศ บ ร ิเว ณ โ ด « ร 'อ บ พ น ท ีท ีท ษ า

ท ีม า .ก ร ม แ ผ น ท ีท ห า ร
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แผนกูมิท่ี 4.1 แสดงลัดส่วนสถานท่ีเกิดของประชากรจังหวัดนนทบุรี

แ น วโน ้ม ก าร เป ล ี่ยน แ ป ลงด ้าน โค รงส เา•๗ ระซากร

จังหวัดนนทบุรี จากจำนวนสถิติประซากรระหว่าง พ.ศ. 2526-2548 ประชากรของจังหวัด 
นนทบุรีเพ่ิม!นประมาณปีละ 20,800 คน มีอัตราการขยายตัวโดยเฉล่ียประมาณร้อยละ 4.1 ต่อปี ซ่ึงถือเป็นอัตรา 
ท่ีสูงมากจังหวัดหน่ึง หากพิจารณาถึงการขยายตัวของประชากรมีอัตราสูงมากในช่วงต้ังแต่ปี พ.ศ. 2532-2548 การ 
ขยายตัวของประชากรในจังหวัดนนทบุรีในระยะ 5 ปีท่ีผ่านมา จะมีความแตกต่างชัดเจนระหว่างพ้ืนท่ีเขตเมือง 
(เทศบาลและสุขาภิบาล) และเขตชนบท จะเห็นได้ว่าประชากรในเขตเมืองมีการขยายตัวในอัตราเฉล่ียร้อยละ 4.76 
ต่อปี ในเขตชนบทประชากรขยายตัวด้วยอัตราเฉล่ียร้อยละ 1.5 ต่อปี

การคาดการณ์ประชากรในอนาคต บทบาทของจังหวัดนนทบุรีเป็นจังหวัดหน่ึงในเขตปริมณฑลซ่ึง 
ปัจจุบันมีบทบาทเป็นพ้ืนท่ีรองรับการขยายตัวของประชากรจากเขตกรุงเทพมหานคร ในอดีตการขยายตัวของ
ประชากรในจังหวัดนนทบุรีจะมีอัตราสูงมากในพ้ืนท่ีฝังตะวันออกของแม่น้ําเจ้าพระยาเขตอำ๓อเมืองโดยเฉพาะ 
บริเวณท่ีเป็นเขตเทศบาลเมืองนนทบุรี ต่อมามีการขยายตัวอย่างรวดเร็วในเขตอำ๓อบางกรวยด้วยเช่นกัน

การขยายตัวของประซากรในอัตราสูงเช่นน้ีสืบเน่ืองมาจากการก่อสร้างระบบถนนเซ่ืองโยงกับพ้ืนท่ี 
เขตกรุงเทพมหานครได้หลายเลันทาง และระบบขนส่งมวลชนท่ีขยายเลันทางบริการเข้ามาในพ้ืนท่ีจังหวัดนนทบุรี
ความสะดวกในการเดินทางเข้ามาประกอบกิจกรรมในเขตกรุงเทพมหานคร ทำให้จังหวัดนนทบุรีกลายเป็นเขตท่ีมี
การพัฒนาโครงการท่ีอยู่อาศัยจำนวนมาก นอกจากพ้ืนท่ี 3 อำ๓อดังกล่าวข้างต้น การขยายตัวของโครงการท่ีอยู่ 
อาศัยได้ขยายตัวเข้าไปในพ้ืนท่ีอำเภอบางบัวทองตามถนนราชพๆกษ์

ในอนาคตเม่ือพิจารณาจากโครงการก่อสร้างท่ีอยู่อาศัยประเภทต่างๆ ท้ังท่ีเสร็จสมบูรณ์แต่อังไม่มี 
ประชากรเข้าอยู่อาศัย และทีกำลังดำเนินการก่อสร้าง ทำให้คาดได้ว่าจังหวัดนนทบุรีอังคงเป็นเขตท่ีลามารถรองรบ 
ประชากรได้อีกจำนวนมาก อัตราการขยายตัวท่ีเหมาะสมเพ่ือรองรบประชากรในอีก 20 ปีข้างหน้า คาดว่าการ 
ขยายตัวของประซากรจะมีอัตราสูงในระยะ 10 ปีแรก ด้วยอัตราประมาณร้อยละ 4.10 ต่อปี และเร่ิมชะลอตัวใน
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ระยะ 10 ปีหลัง เม่ือมีความหนาแน่นของประชากรต่อพืนทีสูงฃึน ราคาทีดินทีสูงฃึนในอนาคตจะทำให้โครงการ 
ก่อสร้างซลอตัวลง การขยายตัวของประชากรระยะ พ.ศ ?548-?558 จึงควรมีอัตราประมาณร้อยละ 4.10 ทังนี 
สมาคมการค้าอลังหาริมทรัพย์ได้คาดการณ์ว่าปี พ.ศ. 2558 จังหวัดนนทบุรี จะมีประชากรประมาณ 1,630,500 
คน โดยท่ีการขยายตัวของประชากรในอนาคตจะมีความหนาแน่นของประชากรในเขตเมือง และจะมีการก่อสร้างทัง 
ประ๓ทท่ีอยู่อาศัย ซ่ึงยังจำแนกได้เป็นอาคารเด่ียว ทาวเฮาส์ อาคารชุด และอาคารพาณิชย์ประเภทต่างๆ โดยจะ 
หนาแน่นในเขตเทศบาลเมือง

ตารางท่ี 4.3 แสดงจำนวนของประชากรของจังหวัดนนทบุรี
0 Oอำ๓อ จำนวน

(คน)
อำ๓อเมึองนนทบุรี 350,000
อำเภอปากเกเด 181,000
อำ๓อบางบัวทอง 130,756
อำ๓อบางกรวย 56,900
อำ๓อบางใหญ่ 39,800
อำ๓อไทรน้อย 35,000

ท ี่มา. จากเทศบาลเมืองนนทบุรี

แผนภ ูม ิ 4.2 แ ส ด งจำน วน ข อ งป ระช าก รข อ งจ ังห ว ัด น น ท บ ุร ี
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I Vi Ti i i
คาดการณ์จำนวนประซากรจ.นนทบุรีในอีก20 ปีประมาณ1,733,450,คน 

แผนภูมิที' 4.3 แสดงการคาดการณ์จำนวนประชากรจ.นนทบุรีในอีก20ปีช้างหน้า

แ น วโน ้ม ก าร เป ล ี่ยน แ ป ลงด ้าน เศ รษ ฐก ิจ

พ้ืนท่ีจังหวัดนนทบุรีพ้ืนฐานเป็นพ้ืนท่ีทางเกษตรกรรมต้ังแต่อดีตจนปัจจุบัน แต่เน่ืองจากจังหวัด 
นนทบุรีมีอาณาเขตติดต่อกับกรุงเทพมหานคร เม่ือมีการพัฒนาเค้นทางคมนาคมเช่ือมต่อท่ีสะดวก ขณะท่ีในเขต
กรุงเทพมหานครเร่ิมมีช้อจำกัดในด้านความหนาแน่น ราคาท่ีดิน ทำให้เกิดการขยายตัวเข้ามาในพ้ืนท่ีโดยเฉพาะ 
บริเวณพ้ืนท่ีอ่งตะวันออกของแม่ใ!ทเจ้าพระยาเปล่ียน เป็นพ้ืนท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นเพราะพ้ืนท่ีเพ่ือการพาณิซยํซ่ืงมี
บทบาทสำคัญต่อโครงสร้างเศรษฐกิจของจังหวัด

การขยายตัวของย่านพาณิชยกรรมในแต่ละอำ๓อ จะพบว่าในเขตอำ๓อเมืองท่ีมีประซากรเกึอบ 
คร่ึงหน่ึงของจังหวัดอาศัยอยู่ อีกท้ังยังเป็นจุดเปล่ียนเค้นทางการเดินทางของประชากรในจังหวัดท่ีเข้าไปประกอบ
กิจกรรมในเขตกรุงเทพมหานคร ทำให้ย่านพาณิชยกรรมการค้า-บริการ รวมตัวกันอยู่ในพ้ืนท่ีน้ีมากท่ีสุดประมาณ
ร้อยละ 48
ตารางท่ี 4.4 แสดงการขยายตัวของโครงการท่ีอยู่อาศํยในเขตเทศบาลเมืองนนทบุรี
ล ักษ ณ ะโครงก าร ป ี2535 2540 2545 2549

จำน วน  ย ูน ิต จำน วน  ย ูน ิต จำน วน  ร ูน ิต จำน วน  ย ูน ิต

บ ้าน เด ีย ว 200 365 768 1,400
ท าว เฮ ้าส ์ 124 389 674 1,398
อาค ารช ุด 2,674 4,598 8,523 7,690

--------------- ะ—„ที่มา.สมาคมการค้าอส์ง่หา'รินทรัพย์ป ี 2549
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จะเห็นได้ว่าการขยายตัวอย่างรวดเร็วของธุรกิจอส์,งหาริมทรัพยในพ้ืนท่ีเทศบาลนนทบุรีมีผลมาจากนโยบาย 
การขยายคมนาคมเข้ามายังพ้ืนพ่ีทำ,ให้'พ้ืนท่ีตังกล่าวเหมาะลมท่ี1จะเป็นย่าน'ท่ี'อยู่1อาศัย'ที,ละiดวกแก่การเ'ข้'าถึงจาก 
กรุงเทพมหานคร

ภ า ว ะ เ ศ ร ษ ฐ ก ิจ ใ น พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า
ปัจจุบันพ้ืนท่ีย่านการค้าในตลาดนนทบุรียังคงมีผู้มาจับจ่ายช้ือของเป็นจำนวนมาก ตลาดนนทบุรีเป็น

เสมึอนศูนย์รวมในการกระจายสินค้าท่ีสำคัญของจังหวัดนนทบุรี โดยมีกิจกรรมเกิดขืนรายล้อมตลาดทังด้านถนน
ประซาราษฎร์ และถนนพิบูลลงคราม

จากข้อมูลของสำนักงานพาณิชย์จังหวัดนนทบุรี ในเขตเทศบาลมีผู้ประกอบธุรกิจการค้า พ.ศ. 2545 รวม
ตังน้ี

แผงขายสินค้าในตลาด 325 ราย (ขนาด 6 ตร.ม.)
แผงขายสินค้ารอบตลาด 215 ราย (ขนาด 6 ตร.ม.)
แผงขายของรายย่อย 200 ราย (โดยประมาณ 2 ตร.ม.)

(บริเวณตลาด) 
แผงขายของรายย่อย 300 ราย (โดยประมาณ)
(บริเวณทางเท้าจากตลาดมายังท่าน้ํานนทบุรี)
จะเห็นได้ว่าบริเวณตลาดท่ีเป็นศูนย์กลางของการค้าขายมีเน้ือท่ีประมาณ 4,940 มีจำนวนแผงขายของ

ประมาณ 740 แผง
แผงขายสินค้าในตลาดและรอบ 740 ราย

ใช้เน้ือท่ีประมาณ 740 X 6 = 4,440 ตร.ม.
แผงขายสินค้ารายย่อย จำนวน 300 ราย

ใช้เน้ือท่ีประมาณ 300x4 = 1,200 ตร.ม.
ตลาดจะต้องใช้ทางสัญจรประมาณ 40% เป็นเน้ือท่ีประมาณ 6,216 ตร.ม.
ส่วนบริการเพ่ิมเติม เช่น ท่ีทักขยะ ท่ีจอดรถขนของ ท่ี'จอดรrtfบส่ง พ้ืนท่ีกองสินค้า ซ่ึงจะเห็นได้ว่าความ 

ต้องการการใช้พืนท่ีกับพ้ืนท่ีท่ีเป็นอยู่ยังไม่เหมาะสมกัน

ข ้อ ม ูล ท า ง เ ศ ร ษ ฐ ก ิจ ข ' อ ง ต ล า ด น น ท บ ุร ี
ตลาดนนทบุรีมีเทศบาลจังหวัดนนทบุรีเป็นเจ้าของและบริหารโดยร่ามกับ สำนักงานรนารักษ์ จังหวัด

นนทบุรี ผู้เป็นเจ้าของท่ีดินโดยตามสัญญาท่ีสำนักงานธนารักษ์ จังหวัดนนทบุรี ทำกับเทศบาลไว้เม่ือปี 2525 ให้แบ่ง 
รายได้ค่าเช่าของตลาดให้เป็นของสำนักงานธนารักษ์ฯ และอีกคร่ึงหน่ึงให้เป็นของเทศบาลจังหวัดนนทบุรี โดยคิด 
อัตราค่าเช่า ดร.ม. ละ 8.47 บาท รวมพ้ืนท่ีตลาดท้ังหมดสำนักงานธนารักษ์ เก็บค่าเช่าเป็นรายได้แผ่นดิน จำนวน 
19,261 บาทต่อเดือน

ข้อมูลทางเศรษฐกิจทีเกิดขืนจริงในปัจจุบันมีการเช่าช่วงโดยแม่ค้าท่ีจะเช่าแกงขายรฎงในตลาค ขนาด
ประมาณ 6 ตร.ม. จะต้องเลียค่าเช่าต่อเดือนประมาณ 4,000 บาท ซ่ึงข้อมูลตังกล่าวทำให้เห็นถึงผลต่างซองอัตราค่า
เช่าจริงและอัตราค่าเช่าท่ีเป็นระเบียบทางราชการ และบอกถึงคักยภาพของการค้ารายในตลาดว่ายังคงเป็นทำเลทอง 
ในการคาขาย ข้อมูลตังกล่าวสามารถสรุปเปรียบเทียบไค้ค'งนี
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ตารางท่ี 4.5 แสดงข้อมูลอัตราค่าเช่าแผงบริเวณตลาดนนทบุรี
ค่าเช่ากรมธนารักษ์ ค่าเช่าเทศบาล ค่าเช่าช่วง

แผงขายสินค้าขนาด 6 ตร.ม. 2 5 บาท 25 บาท 4,000 บาท
ทีมา.จากการสำรวจ

จะเห็นได้ว่าการบริหารจัดการโดยเทศบาลและกรมธนารักษํในฐานะเจ้าของทีดินยังไม่ลามารถจัดกวรให้ 
เกิดประโยชน์สูงสุดต่อส่วนรวมได้ ท้ังน้ีปัจจัยด้งกล่าวทำให้พ้ืนท่ีขาดการดูแลอย่างเป็นระบบ

แนวโน้มการเปล่ียนแปลงตามแนวนโยบายการพัฒนาจังหวัดนนทบุรี
ตามยุทธศาสตร์จังหวัดนนทบุรีได้เร่งรัดท่ีจะขยายโครงข่ายถนนให้เช่ือมโยงกับกรุงเทพมหานคร 

และโครงข่ายภายในจังหวัดให้เพียงพอท่ีจะรองรับการขยายตัวของเมือง โดยการพัฒนาพ้ืนท่ีได้จัดระเบียบและ
วางแผนพัฒนาพ้ืนท่ีชุมชนระดับมหานคร และชุมชนเมืองใหม่พ้ืนท่ีรอบนอกกรุงเทพมหานคร โดยวางแผนการ
พัฒนาให้พ้ืนท่ีปริมณฑลเป็นชุมชนท่ีมืการเช่ือมโยงกับชุมชนใจกลางมหานคร โดยใข้ระบบขนส่งมวลชนพัฒนาให้
เป็นศูนย์เศรษฐกิจเพ่ือลดความแออัดของใจกลางกรุงเทพมหานคร และพัฒนาพ้ืนท่ีชุมชนเมืองใหม่รอบนอก
กรุงเทพมหานครโดยจัดให้มืแหล่งงานเพ่ือรองรับการขยายกิจกรรมจากกรุงเทพมหานคร

นอกจากการจัดระเบียบและวางแผนพัฒนาพ้ืนท่ีชุมชนต่างๆ แล้ว ยังเลนอแนวทางการแก้ไข
ปัญหาจราจรในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล จัดให้มีการเช่ือมโยงถนนวงแหวนรอบนอกและถนนราชพฤกษ์กับ
โครงข่ายถนนเล่ียงเมืองรอบเขตกรุงเทพมหานคร เพ่ือช่วยลดและบรรเทาปัญหาจราจรในเขตช้ันในของ
กรุงเทพมหานคร

4 . 3  ศ ัก ย ภ า พ ข อ ง พ ื้น ท ีส ืก ษ า
ในบริเวณพ้ืนท่ีคืกษา มีปัจจัยท่ีส่งเสริมและสนับสนุนให้เป็นข้อได้เปรียบและศักยภาพในการ

ปรับปรุงพ้ืนท่ีอยู่หลายประการ ดังมีรายละเอียดในการวิเคราะห์ฯ ได้ดังน้ี 
(แผนท่ี 41)

-  ศ ัก ย ภ า พ ท า ง ด ้า น โ ค ร ง ข ่า ย ก า ร ค ม น า ค ม
-โครงข่ายการคมนาคมในปัจจุบัน
ตามสภาพปัจจุบันของพ้ืนท่ีคืกษา มีโครงข่ายการคมนาคมลายหลักท่ีลามารถเช่ือมโยงกับชุมชน 

ต่างๆ ทีอยู่โดยรอบได้สะดวกท้ังชุมชนในจังหวัดนนทบุรี และกรุงเทพมหานคร เช่น ทางทิศเหนือมีถนน
ประชาราษฎร์เชือมต่อกันถนนสายสำศัญ คือ ถนนติวานนท์ และนนทบุรี เช่ือมต่อกับถนนจรัญสนิทวงศั โดยมี 
ละพานพระรามหกต่อเน่ืองกับย่านบางพลัดได้

นอกจากนียังมีระบบการคมนาคมทางนำ ซ่ึงมีบทบาทมากในปัจจุบันเน่ืองจากพ้ืนท่ีมีแม่น้ํา
เจ้าพระยาซึงเชือมโยงกับชุมชนทางด้านทิศเหนือ คือ ปากเกร็ด และจังหวัดปทุมธานี ส่วนทางด้านทิศใต้เช่ือมต่อ 
กับชุมชนสำคัญชองกรุงเทพมหานคร ซึงในปัจจุบันชุมชนทีพักอาศัยในจังหวัดนนทบุรีจะใช้กๆรคนนๆคนทางนํ เๆข้ๅล่ 
แหล่งงานในกรุงเทพมหานคร

-  ศ ัก ย ภ า พ ด ้า น ก า ร ร อ ง ร ีบ ก ิจ ก ร ร ม ท า ง เ ศ ร ษ ฐ ก ิจ
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-  ศ ัก ย ภ า พ ด ้า น ก า ร ร อ ง ร ับ ก ิจ ก ร ร ม ท า ง เ ศ ร ษ ฐ ก ิจ
ล่ภาพปัจจุบันของพ้ืนท่ีดึกษา มีกลุ่มพาณิชยกรรมทางด้านพาณิชยกรรมท่ีหลากหลายท้ังขนาด 

ใหญ่และขนาดเลิก ซ่ึงกลุ่มกิจกรรมทางพาณิชยกรรมเหล่านีทำให้เกิดแรงดึงดูดในการพัฒนาพ้ืนทีได้เป็นอย่างดี
ลำหรับรายละเอียดของกลุ่มกิจกรรมมีดังน้ี

-กลุ่มพาณิชยกรรมปัจจุบัน
ได้แก่กลุ่มพาณิชยกรรมบริเวณศูนย์กลางเมือง ประกอบด้วยตลาดลดของเทศบาลและกลุ่ม

การค้าปลีกขนาดใหญ่ท่ีอยู่รวมกัน โดยเฉพาะตลาดสดน้ันเป็นตลาดลดขนาดใหญ่ท่ีลุดในจังหวัดนนทบุรี มีพ้ืนท่ี 
ประมาณ 10,000 ตารางเมตร

- ศ ัก ย ภ าพ ท างด ้าน ท ำเล

เป็นพ้ืนท่ีในบริเวณศูนย์กลางเทศบาลเมืองนนทบุรี ลามารถเข้าถึงได้สะดวกจากถนนติวานนท์
และทางถนนตัดใหม่เค้นสะพานพระราม 5 เป็นพ้ืนท่ีเช่ือมต่อระหว่างพ้ืนท่ีเมืองนนทบุรีกับศูนย์กลางเมืองกรุงเทพ ฯ 
และเน่ืองจากต้ังอยูรีมแม่น้ําเจ้าพระยา จึงมืความได้เปรียบด้านมุมมองท่ีเปิดโล่ง และสามารถได้ประโยชน์จากการ 
คมนาคมขนล่งทางน้ําแล้วยังใช้เป็นบริเวณพักผ่อนท่ีมืลภาพแวดล้อมท่ีดีได้อีกด้วย

- ศ ัก ย ภ าพ ด ้าน ก าร เป ็น ส ัญ ล ัก ษ ณ ์ข อ งพ ี่น ท ีแ ละ เม ีอ ง

บริเวณดึกษาเป็นท่ีต้ังของศาลากลางเดิมซ่ึงเป็นสัญลักษณ์ของเมืองตังอยูรีมแม่นำเจ้าพระยา
- ศ ัก ยภ าพ ด ้าน การใช ้ท ีด ิน

พ้ืนท่ีดึกษาโดยล่วนใหญ่เป็นกรรมสิทธิ"ท่ีดินราชพัสดุซ่ึงสามารถปรับปรุงเปล่ียนแปลงได้
-  ศ ัก ย ภ า พ ด ้า น ป ร ิม า ณ ผ ู้เ ช ้า ม า ใ ช ้บ ร ิก า ร ใ น พ ี่น ท ี

พ้ืนท่ีเป็นศูนย์รวมกิจกรรมท้ังด้านคมนาคมและกิจกรรมการค้า ทำให้มืปริมาณคนเข้ามามาก
การปรับปรุงย่านธุรกิจการค้ามืกลุ่มเป้าหมายชัดเจนและมีปริมาณมาก

-  ศ ัก ย ภ า พ ด ้า น ค ม น า ค ม  ก า ร เ ช ้า ล ิง พ ี่' น ท ี
พึนท่ีดึกษามืระบบคมนาคมท้ังทางรถยนต์ เรือด่วน เรือข้ามฟาก ท่ีสามารถเช่ือมโยงกับระบบ 

คมนาคมของกรุงเทพมหานคร ลามารถเดินทางล่พ้ืนท่ีอ่ืนๆ ได้อย่างสะดวก
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4 . 4  ข ้อ จ ำ ก ัด แ ล ะ อ ุป ส ร ร ค ใ น ก า ร ป ร ้ป ป ร ุง พ ี๋น ท ี่

1. ข้อจำกัดด้านกฎหมายผังเมือง จังหวัดนนทบุรี การกำหนดในผังเมืองฉบับน้ีให้ควบคุมแบบ
สถาปัตยกรรมอาคารให้สอดคล้องกับเอกลักษณ์ศึลปวัฒนธรรมไทย หรือท้องถ่ินในระยะ 50 เมตร โดยรอบของ 
โบราณสถานในท่ีน้ีคือ อาคารศาลากลางจังหวัดนนทบุรีเดิม และห้ามบดบังโบราณลถาน

2 การใช้ประโยชน์ท่ีดินริมแม่น้ําเจ้าพระยา ให้มีท่ีว่างตามแนวขนานริมฝืงแม่'นาเจ้าพระยาไม่ 
น้อยกว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ําหรือการสาธารญปโภค

3 ข้อจำกัดในด้านพ้ืนท่ี พ้ืนท่ีคืกษาในบริเวณตลาดสดนนทบุรี และถนนสายหลักทีเช้าส่พืนที 
ต้ังอยู่ในพ้ืนท่ีจำกัด ไม่สามารถขยายต้วตามแนวราบได้มากนัก ลัดส่วนอาคารกับท่ีว่างมีความหนาแน่นมาก

4 ด้านการใช้ท่ีดินจากการท่ีพ้ืนท่ีสืกษามีท่ีดินบางส่วนเป็นกรรมสิทธิของธรณีสงฆ์ คือ วัดบาง
ขวาง ชุมชนวัดบางขวาง และโรงเรียนมัธยมวัดบางขวาง ทำให้การปรบปรุงในพ้ืนท่ีคืกษาขาดความต่อเน่ืองท้ังพ้ืนท่ี 
ศึกษา เช่น การปรับปรุงด้านระบบการสัญจรทางเท้า และพ้ืนท่ีจอดรถในการรองรับเพ่ือให้สัมพันธ์กับปริมาณคน 
ปริมาณอาคาร และกิจกรรมท่ีเพ่ิมมากขน และการปรับปรุงด้านการใช้ท่ีดินให้เป็นประ๓ทพาณิชยกรรมและท่ีอยู่ 
อาลัยท่ีต่อเน่ืองจากริมแม่น้ําเจ้าพระยา เพ่ือให้คุ้มกับลักยภาพด้านทำเลท่ีต้ังและราคามากกว่าการใช้ท่ีดินใน
ปัจจุบัน
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4 . 5  ว ิเ ค ร า ะ ห ์ป ัญ ห า ด ้า น ก า อ ภ า พ ข อ ง พ ื้น ท ี่ส ิก ษ า
สภาพปัญหาท่ีเกิดข้ึนในพ้ืนท่ีลรุปเป็นประเดีนท่ีสำคัญด้งน้ี
1. ปัญหาการขาดแคลนพ้ืนท่ี
1.1 สภาพความแออัดของอาคารพาณิชย์ท่ีกระจุกตัวอยู่บริเวณตลาดลดและริมถนนประชาราษฎร์ จะเห็น 

ได้ว่าอาคารพาณิชย์ท่ีรายล้อมตลาดและมีกิจกรรมการค้าท่ีเก่ียวเน่ืองกับตลาดมีจำนานมากด้งน้ี

กลุ่มอาคารพาณิชยํท่ีอยู่บริเวณตลาดมีจำนวนท้ังส้ิน 17 อาคาร เป็นจำนวน 140 คูหา อาคารตลาด 2 
อาคาร ต้ังอยู่บนเน้ือท่ีประมาณ 4,940 ตารางเมตร ซ่ึงได้มีการใช้พ้ืนท่ีเป็นกิจกรรมการค้าขายท้ังหมด โดยถ้าเทียบ 
สัดส่วนต่อพ้ืนท่ีของกรมการผังเมืองจะถือเป็นพ้ืนท่ีท่ีมีความหนาแน่นมาก

1.2 บริเวณตลาดสดในปัจจุบันมีจำนวนแผงขายของท้ังแผงถาวรและแผงลอย รวมท้ังส้ิน 740 แผง (จาก 
การสำรวจ) ซ่ึงการต้ังขายของและจับจ่ายซ้ือของซ่ึงพ้ืนท่ีภายในตลาดจัดสรรไม่เพียงพอและไม่มีการจัดท่ีจอดรถขน 
ซองและพักสินค้า ทำให้มีการใช้พึนท่ีทางเท้าและบริเวณริมถนนประชาราษฎร์เป็นท่ีจอดรถขนของจึงส่งผลกระทบต่อ 
ปัญหาการจราจรบนถนนลายหสัก และสภาพแออัดในตลาดส่งผลให้ตัวตลาดมีแสงสว่างน้อย การถ่ายเทอากาศไม่ดี 
สกปรกอับช้ืนจึงทำให้ปัจจุบันผู้คนมักซ้ือของบริเวณโดยรอบตลาดมากกว่า

1.3 ขาดแคลนพ้ืนท่ีจอดรทในย่านพาณิชยกรรมบนถนนสายหสักและบริเวณตลาดสด
- เน่ืองจากไม่มีพ้ืนท่ีสำหรับจอดรถภายในย่านพาณิชยกรรมน้ี อาคารตึกแถวส่วนใหญ่ท่ีอยู่ในพ้ืนท่ีไม่มีท่ี 

สำหรับจอดรถยนต์ส่วนตัว ทำให้ต้องใช้พ้ืนท่ีริมถนนชอยเป็นท่ีจอดรถและขนส่งสินค้าจากปริมาณรถยนต์ท่ีเพ่ิมมาก 
ข้ึน ทำให้ตามตรอกชอยในพ้ืนท่ีหนาแน่นไปด้วยรถยนต์และลานจอดรถวัดบางขวาง

- ตลาดสดไม่มีพืนท่ีสำหรับจอดรถยนต์ของผู้มาใช้บริการและรทรับส่งสินค้า เพราะพ้ืนท่ีส่วนใหญ่กลายเป็น 
ท่ีวางขายสินค้าโดยเฉพาะพ้ืนท่ีริมถนนรอบตัวตลาด
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ภาพท่ี 4.1 คิวรถสามล้อปันบริเวณลานด้านหน้าตลาดสด ภาพท่ี 4.2 บริเวณลานอเนกประสงค์หน้าตลาด

1.4 ขาดแคลนพ้ืนท่ีว่างเพ่ือการพักผ่อนของคนในชุมชน
- พ้ืนท่ีว่างสำหรับการพักผ่อนปัจจุบันคนในพ้ืนท่ีมีเพียงแห่งเดียวคือบริเวณริมแม่น้ําเจ้าพระยา ด้านหน้า

ศาลากลางเดิมซ่ึงใช้เป็นท่ีจัดกิจกรรมประจำปีในพ้ืนท่ีด้วย แต่ปัจจุบันยังขาดการจัดการออกแบบภูมิทัศน์ให้
เหมาะลมแก่การพักผ่อน สํวนในบริเวณอ่ืน เช่น ตลาดสดและกลุ่มอาคารพาณิชย์ จะไมมพ้ืนท่ีโล่งขนาดเล็กเพ่ือการ 
สันทนาการหรือเป็นทีพักผ่อนย่อยในพีนท่ี โดยคนในชุมชนล่วนใหญ่จะใช้พ้ืนท่ีทางเท้าหรือถนนเป็นพ้ืนท่ีพักผ่อน

- สำหรับพีนท่ี'ว่างอ่ืน  ๆ ในบริเวณน้ีจะเป็นท่ีว่างของวัดบางขวาง หน่วยราชการในศาลากลางเดิม และ 
โรงเรียนมัธยมวัดบางขวางซ่ึงไม่ได้มีการจัดเตรียมพ้ืนท่ีให้สามารถรองรับกิจกรรมนันทนาการของประชาชนท่ัวไป
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2. ปัญหาเก่ียวกับการจราจร
2.1 ปัญหารถติดบนถนนสายหลัก
- ใน'ช่วงเวลาเร่งด่วนเช้าและเย็น จะมีปริมาณรถยนต์มาก ประกอบกับการจอดรถริมถนนพิบูลสงครามและ 

ถนนประชาราษฎร์ตลอดแนว และการขนส่งสินค้าของร้านค้าริมถนน ส่งผลให้การจราจรติดฃ้ดในช่วงเวลาดังกล่าว
- กิจกรรมท่ีคึกคักของตลาดส่งผลกระทบโดยตรงต่อการจราจรบนถนนสายหลัก เน่ืองจากจะมีรถขนส่งคน 

และสินค้าว่ิงตลอดเวลา
- มีป้ายท่ีจอดรถโดยสาร จอดรอรับส่งผู้โดยสารบนถนนสายหลักบริเวณด้านหน้าทางเข้าตลาด ซึงจะมีรถวิง 

เข้า-ออก และจอดรถตลอดวัน ส่งผลกระทบต่อการจราจรบนถนนสายหลัก โดยเฉพาะช่วงเวลาเข้า-เยิน
- มีรถประจำทาง ฃลมก. จำนวน 5 สาย ท่ีจะว่ิงเข้ามารับคนในท่าน้ํานนทบุรี ซ่ึงทำให้การจราจรบนถนน 

สายประชาราษฎร์คับค่ัง โดยปริมาณการจราจรเฉล่ีย 27,134 คัน/วัน โดยรถท่ีมีใข้กิจกรรมของตลาดประมาณ 6,200 
คัน/วัน (ข้อบูลสถิติเทศบาลลังหวัดนนทบุรี ปี 2545)

- รถท้องถ่ิน เช่น รถลามล้อปัน ปัจจุบันย้งว่ิงปะปนกันบนถนนใหญ่ ซ่ึงรถสามล้อปันว่ิงด้วยความเร็วต่ําทำ 
ให้กีดขวางการจราจรบนถนน

2.2 ปัญหาอุบัติเหตุท่ีเกิดข้ึนจากการจราจร
- บริเวณท่ีเป็นจุดดัดของถนนและทางแยก โดยเฉพาะตรงจุดท่ีมีคนข้ามถนนเป็นจำนวนมาก เช่น บริเวณ 

ทางเดินจากท่าน้ํานนทบุรีดัดกับถนนนนทบุรี มักเกิดอุบัติเหตุคนถูกรถชนหรือรถยนต์ชนกันเอง เน่ืองจากลักษณะทาง 
ข้ามยังไม่มีลัญลักษณ์ชดเจนประกอบกับผิวการจราจรคับแคบ

- บริเวณทางเดินเท้าในพ้ืนท่ีจากท่าน้ํานนทบุรีไปยังป้ายรถประจำทางหลักบนถนนประซาราษฎร์ มีผิวทาง 
เท้ากว้าง 1.50-2.00 เมตร ความยาวประมาณ 150 เมตร เป็นเล้นทางเดินเท้าท่ีมียู้คนลัญจรมากโดยลักษณะการเดิน 
จะเป็นปริมาณมากในแต่ละคร้ังท่ีเรือโดยสารเข้า จึงทำให้ผิวทางเท้ามีไม่เหมาะสมกับปริมาณผู้สัญจรผ่าน

- บริเวณวงเล้ียวรถรอบหอนาพิกาซ่ึงเป็นท่ีเล้ียวของรถทุกคันท่ีเข้ามาในพ้ืนท่ีบริเวณท่ีเป็นจุดสำคัญท่ีเกิด 
อุบัติเหตุบ่อยคร้ังเน่ืองจากขาดทางเดินเท้ารอบบริเวณหอนาพิกา

ภาพท่ี 4.4 วงเวียนหอนาพิกาซ่ึงไม่มีพ้ืนท่ีสำหรับสัญจรทางเท้าทำให้เกิดอุป้ตเหตุ
- ปัญหาบริเวณท่าเรือจากการสำรวจท่ีผ่านมาจะเห็นได้ว่าพ้ืนท่ีท่าเรือรองรับการใช้งานถึง 3 ท่า คือ ท่าเรือ 

ข้ามฟาก ท่าเรือด่วนเจ้าพระยา และท่าเรือหางยาว และปัจจุบันยังมีการใช้เป็นท่าเรือท่องเท่ียวโดยเป็นศูนย์กลางใน
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การท่องเท่ียวทางน้ําของจังหวัดนนทบุรี โดยลักษณะการใช้งานของท่าเรือยังปะปนกันอยู่และความหนาแน่นของ
ปริม,าณค น,ใช้,ทำ'ให้เกิดอุบัติเหตุบ่อยคร้ัง

- ปัญหาท่ีจอดรถรวมของพ้ืนท่ีปัจจุบันบริเวณท่าน้ําจะใช้พ้ืนท่ีว่างบริเวณหน้าศาลากลางเดิมเป็นทีคอดรถ 
ซ่ึงสามารถจอดได้ประมาณ 60 คัน ส่วนบริเวณด้านหน้าท่านำนนทบุรีเป็นทีจอดรถโดยสารสาธารณะหลายประเภท 
ท้ัง ลามล้อเคร่ือง ลามล้อปัน รถตู้โดยลาร และรถแท็กซ่ี ส่วนบริเวณตลาดจะไม่มีทีจอดรถ โดยปัจจุบันรถทีจะมาใช้ 
บริการตลาดจะจอดรทริมถนนพิบูลสงคราม

ภาพท่ี 4.5 บริเวณด้านหน้าท่าเรือปัจจุบันเป็นคิวรถตู้และรถโดยสารสาธารณะ 
เซ่น รถสามล้อเคร่ือง รถแท็กซ่ี

3. ปัญหาสภาพแวดล้อมเมืองและขาดเอกลักษณ์ 
3.า ลักษณะทางสถาปัตยกรรม
- บริเวณตลาดลดในปัจจุบันมีการพัฒนาก่อสร้างอาคารเพ่ิมเติมอย่างรวดเ!ว โดยขาดการวางแผนจึงมื 

ลักษณะท่ัวไปและขาดเอกลักษณ์ท่ีบ่งบอกถึงการเป็นตลาดลดเก่ารองจังหวัดนนทบุรี
- อาคารส่วนใหญ่ในย่านพาณิชยกรรมริมถนนพิบูลสงครามและถนนประซาราษฎร์ เป็นอาคารตึกแถวท่ีมื 

ลักษณะท่ัวไป เน้นประโยชน์ใช้สอยเป็นหลัก ขาดเอกลักษณ์และลักษณะเด่นทางด้านสถาปัตยกรรม
- เน่ืองจากเป็นย่านการด้าทำให้อาคารต่าง  ๆ มีการติดต้ังป้ายโฆษณาด้านหน้าอาคารเป็นจำนวนมาก ทำ 

ให้ขาดความเป็นระเบียบและไม่สวยงาม
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ภาพท่ี 4.6 แสดงแผงลอยขายสินค้าท่ีรุก!าทางเท้าในปัจจุบัน ภาพท่ี 4.7 แสดงอาคารพาณิชย์บริเวณท่าน้ํา
นนทบุรีซ่ึงมีสีสันการต่อเติมตกแต่ง 
อาคารท่ีฃ้ดแย้งกันอย่างไร้ระเบียบ

3 .2  ก า ร ข า ด ค ว า ม ส ว ย ง า ม ด ้า น ภ ูม ิท ัศ น ์เม ือ ง

- บนถนนสายหลักภายในย่านพาณิชยกรรม ขาดการควบคุมดูแลและให้ความสำคัญกับภูมิสถาปัตยกรรม 
เช่น การปลูกต้นไม้ริมถนน ผ้าใบบังแดดหน้าอาคารและแผงลอยขายของบริเวณทางเท้าท่ีไม่เป็นระเบียบ

- ทางเดินเท้าริมถนนหน้าร้านค้ามีขนาดแคบ และมีสิงกีดขวางทางเดิน เช่น แผงลอย สิงของ ป้ายโฆษณา 
ถังขยะ วางบนทางเท้าทำให้ไม่สะดวกต่อการเดิน และสร้างความไม่เป็นระเบียบ
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4. ปัญหาการใข้ท่ีดินริมน้ํา
พ้ืนท่ีว่างริมแม่น้ําเจ้าพระยาหน้าศาลากลางเป็นท่ีว่างสาธารณะขนาดใหญ่ แต่ขาดการออกแบบด้านภูมิ 

ทัศน์ให้เป็นสถานท่ีพักผ่อนของคนในชุมชนและรอง!บผู้คนในระดับเมือง
- บริเวณริมแม่น้ําปัจจุบันในช่วงเยินจะมีร้านค้าขายอาคาร ซ่ึงต้ังร้านตลอดแนวริมร้ัวศาลากลางอย่างไม่ 

เป็นระเบียบ
- การขาดความต่อเน่ืองทางสายตา บริเวณริมแม่น้ําเจ้าพระยาซ่ึงส่งผลต่อภาพลักษณ์ของเมือง

5. ความเสือมโทรมของพ้ืนท่ี
5.1 ตลาดสดเทศบาล
- ตัวอาคารของตลาดลดมืสภาพท่ีเสือมโทรม เน่ืองจากใข้งานมานาน และขาดการดูแลรักษา
- ภายในตัวตลาดค่อนข้างมืด มีแสงสว่างจากภายนอกเข้าถึงได้น้อย ทำ'ไห้รู้สีกอึดอ้ด การระบายอากาศไม่ 

ดี และพ้ืนผิวทางเดินสกปรก ประเภทสินค้าของแผงลอยปะปันกัน ไม่ถูกสุขลักษณะท่ีดี
- การเข้าถึงสะดวกด้วยการเดิน แต่ไม่สะดวกโดยรถยนต์เน่ืองจากขาดแคลนท่ีจอดรถและมีสินค้าวางขาย 

อยู่บนถนนจำนวนมาก
5.2 พ้ืนท่ีชุมชนเสือมโทรมบริเวณชุมชนข้างวัดบางขวาง
- ลักษณะของการต้ังถนฐานของบ้านเรือนท่ีแออัดไม่เป็นระเบียบ ซ่ึงเกดจากการขาดการวางผัง และชาด 

การพัฒนาระบบสาธารญปโภคท่ีดี แปลงท่ีดินมีรูปร่างไม่เหมาะสม
- เป็นท่ีอยู่อาลัยเดิมท่ีอยู่ย่านใจกลางเมือง มีลักษณะเป็นเรือนไม้และ ค.ส.ล. 1-2 ช้ัน สภาพทรุดโทรม
- พ้ืนท่ีภายในไม่สามารถเข้าถึงโดยรถยนต์ โดยเฉพาะรถดับเพสิง เน่ืองเป็นเพียงทางเดินขนาดเล็ก ไม่มี 

วัสดุปูผิว สกปรกง่ายโดยเฉพาะช่วงฤดูฝน
- ลักษณะการใช้ประโยชน์ท่ีดินไม่หนาแน่น พ้ืนท่ีบางแห่งรถร้างไม่คุ้มค่ากับลักยภาพของพ้ืนท่ีท่ีอยู่ในย่าน 

ใจกลางเมืองย่านพาณิชยกรรม



วิเคราะห์สภาพปัญหาพี้นที่ส ืกษา

ก า ร ป ร ับ ป ร ุง พ ี่น ท ฟ า น ต ล า ด แ ล ะ ท ่า ' น า น น ท บ ุร ิ
THE URBAN IMPROVEMENT OF NONTHABURI MARKET AND PIER AREA



วิเคราะห์สภาพปัญหาในพื้นที่ - ■ฯ'-■1;;

สภาพป ัญ หาทางสถาป ัตยกรรม

พ น ที 5 ปัญหาการต่อเติมอาคาร่

พ น ท  2, 4 ,5 ปัญหาอาคารมีสภาพทรุดโทรม

ส ัญ ล ้'ก ษ เน ์ 'อาเคารต่อเต ิม  

] อาคารทรุดโทรม

ก ารป ร ับ ป ร ุงพ น ท ีฟ าน ต ลาด แ ละท ่าน าน น ท บ ุร ี แผนที 4.7 วิเคราะห์สภาพปัญหาทางสถาปัตยกรรม

THE URBAN IMPROVEMENT OF NONTHABURI MARKET AND PIER AREA ^ มา การสำรๆจ 2549 / การวิเคราะห์



วิเคราะห์สภาพปัญหาในพนท

พ นท ี 5 ป ัญหาการให ้ทางเท ้าร ่วมกับถนน
เนื่องจากถูกกิดขวางท้วยรทเขิน แผงลอย
ๆร่งมีกิจกรรมหนาแน่นมากในข่วงเวลา เห ้าและเย ็น

สภาพป ัญหาทางโครงข ่ายการส ์ญจร

พนที 1 ป ัญหาการจอดรกโดยสาร ^ ร
ป ระจ ำท างท ั้งรถ ูเม ล ์รถ แและรท โเด ย ู§3พ ''1 0  พร 
ขนาดเล็ก ริมถนื่น

ÿ า  พนที 4 ป ัญหาการขายของประเภท  
อาหารสด / แห้ง บนถนนภายในตลาด1

$ X* &ว
แผงลอยมนถนน

พนที 1 ป ัญหาปริมาณรถหนาแน่นเน ื่องจาก ^  1 
การวิ่งรถเพื่อม']กลับรถที่หอนาฟ้กา 0

ส ์'ญ a iก ษ ณ ์ Q  รถโดยสารเลิกจอดรถริมถนนเพื่อรอ!!jโด ย ล าร / 
ทางเท ้าม ีก ิจกรรมขายของ 
การวิ่งรทมาที่จ ุดหอนาฟ้กาเพ ื่อกลับรท

ก ารป ร ับ ป ร ุงพ ึ๋น ท ีซ ่าน ต ลาด แ ละท ่าป ้าน น ท บ ุร ี แผนที่ 4.8 วิเคราะห์สภาพปัญหาทางโครงข่ายการส์ญจร

THE URBAN IMPROVEMENT OF NONTHABURI MARKET AND PIER AREA ç|wเา. ก ารล ์ารวจ, 2549 / การวิเคราะห์



วิเคราะห์สภาพปัญหาในพี้นที

สภาพป ัญ หาทางภ ูมท ัศน ์และส ิงแวดล ้อม
H

ปัญหาการติดต้ังป้ายช่ือร้าน 
ผ้าใบก้นสาด ด้วยรูปแบบ สี 
ท่ีหลากหลาย และกีดขวางทางเดน

ปัญหาการมี'ส์นท่ีแผงลอยมีลภาพเท่ีอมโทร$
^  ล ัณ ล ้ก ษ ณ ์ I 0

C M ,

ปัญหาการมีพนท่ีแผงลอย
มีสภาพเสือมโทรม

r \Y \ .  ^ < 3  ^  C k V s  ■
อาคารท ี่ต ิดต ั้งป ้ายโฆษณ า

แผงลอยวางขายไม่เป ็นระเบ ียบ

การปร ับปร ุง ‘พ น ท ีย ่าน ตลาดน ,ละท ่า 'น าน นทบ ุร ี

THE URBAN IMPROVEMENT OF NONTHABURI MARKET AND PIER AREA

แ ผ น ท ี 4 .9  ว ิเค ร า ะ ห ์ส ภ า พ ป ัญ ห า ท า ง ภ ูม ิท ัศ น ์แ ล ะ ส ีง แ ว ด ล ้อ ม  

ท ีม า . ก า ร ส ำ ร ว จ , 254 9  / ก าร ว ิเค ร าะ ห ์ 99พ
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4.6 แนวโน้มการเปลี่ยนแปลง'ไนพี๋นที่สีกษา

การสีกไ!ทวิเคราะห์ถึงแนวโน้มการเปล่ียนแปลงในพ้ืนท่ีสีกษา จะใช้เป็นแนวทางในการปรับปรุง 
พ้ืนท่ี ซ่ึงแนวโน้มการเปล่ียนแปลงในพ้ืนท่ีในท่ีน้ี ได้แก่ การเปล่ียนแปลงด้านกิจกรรมในพ้ืนท่ี การเปล่ียนแปลงด้าน 
อาคารและสิงก่อสร้าง

การเปล่ียนแปลงด้านกิจกรรมในพ้ืนท่ี ได้แก่ กิจกรรมบริเวณท่าเรือและบริเวณตลาดลดซึงเป็น 
พ้ืนท่ีท่ีมีศักยภาพท่ีจะรองรับกิจกรรมท่ีหลากหลายเพ่ิมข้ึนด้านพาณิชยกรรม ซ่ึงจะเป็นการให้บริการแก่ประชาชนท้ัง 
ท่ีอยู่ในพ้ืนท่ี และผู้ท่ีเดินทางผ่านท่าเรือจากพ้ืนท่ีอ่ืนใต้มากกว่ากิจกรรมท่ีมีอยู่ในปัจจุบัน เช่น ศูนย์การค้า ซุปเปอร์ 
มาร์เก็ต ตลาดลด และสถานบันเทิง โรงภาพยนตร์ และธุรกิจการบริการต่างๆ เป็นต้น ซ่ึงจะส่งผลต่อการพัฒนา 
ทางกายภาพให้สอดคล้องกับการเปล่ียนแปลงต้านกิจกรรมในบริเวณท่าเรือ

จากแนวโน้มการเปล่ียนแปลงต้านการใช้ประโยชน์ท่ีดิน และกิจกรรมในพ้ืนท่ีส่งผลต่อแนวโน้ม
การเปล่ียนแปลงต้านอาคารส่ิงก่อสร้าง จากอาคารประ๓ทตึกแถว อาคารตลาดสดเดิม ท่ีมีพ้ืนท่ีใช้สอยไม่
ลอดคล้องกับรูปแบบการพัฒนาและปัจจัยต้านราคาท่ีดินไปส่อาคารสูงท่ีมีพ้ืนท่ีใช้สอยมากข้ึน ท่ีลามารถรองรับ
ปริมาณผู้ใช้สอยได้มากข้ึน

สรุป

จากการสีกษาวิเคราะห์สรุปไต้ว่า แผนและโครงการของรัฐท่ีมีผลต่อค้กยภาพและแนวโน้มในการ 
พัฒนาของพ้ืนท่ีสีกษา ได้แก่ กังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ซ่ึงเป็นกรอบกำหนดแนวทางการใช้ประโยชน์ท่ีดินของ 
พ้ืนท่ีสีกษา ซ่ึงเป็นประ๓ทพาณิชยกรรม ให้มีความสอดคล้องกับการพัฒนาท่ีไต้มีการวางแผนไว้ ส่วนโครงการต้าน 
การคมนาคมขนส่งจะส่งผลต่อการเดินทางท่ีมีความสะดวกรวดเร็วข้ึน แก้ใฃปัญหาการจราจรในพ้ืนท่ี ซ่ึงจะต่อเน่ือง 
ไปส่ศักยภาพและแนวโน้มในการพัฒนาบริเวณพ้ืนท่ีสีกษา

ข้อได้เปรียบของพ้ืนท่ี คือ ข้อไต้เปรียบด้านทำเลท่ีต้ัง ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีท่ีมีความสะดวกด้านการ 
คมนาคมขนส่งเช่ือมโยงกับส่วนต่าง  ๆ ของกรุงเทพมหานคร และระบบคมนาคมในพ้ืนท่ีในปัจจุบันท้ังเรือด่วน เรือ 
ข้ามฟาก และรถโดยสารประจำทาง นอกจากน้ีพ้ืนท่ีสีกษายังมีฃ้อได้เปรียบด้านกรรมลึทธ้ิท่ีดินเป็นชองราชพัสดุ
สามารถปรับปรุงเปล่ียนแปลงได้ และจากการสีกษาพบว่าพ้ืนท่ีดังกล่าวยังมีความต้องการพ้ืนท่ีพาณิชยกรรมและ
พึนทีสำหรับพักอาศัยอีกจำนวนมากเพ่ือรองรับการขยายตัวของประชากรในอ น าค ต  เม่ือพิจารณาจากปัจจัยด้าน
ต่างๆ ท่ีคล้ายคลึงกัน ข้อไต้เปรียบท่ีสำคัญอีกประการหน่ึงของพ้ืนท่ีสีกษา คือ มุมมองและทัศนียภาพจากบริเวณ 
พึนทิโครงการ เป็นมุมมองเปิดโล่งของแม่นำเจ้าพระยา

ศักยภาพในการพัฒนาของพ้ืนท่ีท่ีสำคัญ คือ ศักยภาพในการพัฒนาบริเวณท่าเรือ การพัฒนา 
ย่านพาณิชยกรรม การพัฒนาระบบเช่ืองโยงการคมนาคม และการปรับปรุงพ้ืนท่ีโล่งเป็นท่ีพักผ่อน
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