
บทที 2

แนวความคิด และทฤษฎีทีเก่ีอวฃ้อง

บ ร ิเว ณ พ ื้น ท ีร ิม แ ม ่น ั้ว ม ือ งน ค ร ส ว รร ค ์ใน เข ต ล ุ่ม น ั้า ภ าค ก ล าง  เป ็น บ ร ิเวณ พ ื้น ท ีท ีม ืค วาม ห ล าก  

หลายของก ิจกรรมต ่างๆ  ม าก ม าย  ด ังน ั้น ในการศกษ าก ิงว ิว ัตนาการของช ุมชนร ิมน ั้าจ ืงจำเป ็นจะต ้อ งทำ  

ความ เข ้าใจในแนวความค ิดและทฤษฎ ีต ่างๆ  ด ังต ่อไปน ั้ค ิอ

1. แนวความค ิด เก ี่ย วด ับ วว ัฒ นาการและการต ั้งก ิน ฐานของช ุมซน

2. แนวความค ิด เก ี่ย วด ับความหมายของเม ือ งและว ิว ัฒ นาการของเม ือ ง

3. แนวความค ิด เก ี่ยวด ับการใข ้ท ีด ินช ุมชน เม ือง (U rb a n  Land  U se )

4 . แนวความค ิด เก ี่ย วด ับความส ัมพ ันธ ์ภ ายในช ุมชน

5. แนวความค ิดการ 'ใซ ้ท ีด ิน ร ิมแม ่นา

6. แนวความค ิด เก ี่ย วด ับ นานละว ิก ิซ ่ว ิตคน ไทย

7. แนวความค ิดละแวกบ ้าน  (N e ig h b o u rh o o d  C o n c e p t)

8. แนวความค ิด เก ี่ยวด ับ  N ew  U rb a n ism

2.1 แนวความค ิด เก ี่ย วด ับ ว ิว ัฒ นาการและกา?ต ั้งก ี่น ฐานของช ุมชน  

ความหมายของช ุมชน

คำว ่า  ''ช ุมชน ” (C o m m u n ity ) ค ิอ บร ิเวณ ลทานท ีใดท ีหน ึ่งท ีม ืผ ู้คนอาด ัยอย ู่ กล ุ่มคนเหล ่าน ั้นต ั้งก ิ'น  

ฐานร ่วมด ัน  เพ ราะม ืความต ้องการและความลนใจบ างอย ่างร ่วมด ัน  เซ่น ศาสนา ห ร ิอม ืก ิจกรรม ร ่วมด ัน  

ซ ึ่งช ุมชน เม ือ งไม ่จำเป ็นท ีจะต ้อ งข ึ้นอย ู่ด ับการกำหนดขอบ เขตท ีตายต ัวด ้วยขอบ เขตทางกฎหมาย  ขนาด  

ป ระชากร และสภาพ การพ ัฒ นา ด ังน ั้นความ เป ็นช ุมชนหน ึ่งช ุมชนใดอาจจะม ืพ ื้นท ีท ีมน ุษย ์ครอบครอง  

เพ ี่ออย ู่อาต ัยน ้อยกว ่าพ ื้นท ีท ีไต ้แบ ่งเขตการปกครองไว ้ ห ร ิอ ใน ทางตรงด ันข ้าม อาจจะม ากกว ่าท ีก ำหนด

ความหมายของช ุมชน  ใน ท างส ังค ม ว ิท ยาม ืก ารให ้ค ำน ิย าม เป ็น จำน วน ม ากตาม ป ระสบ การณ ์และ  

แนวทางในการศกษาของแต ่ละบ ุคคล โด ย ที'วไปแล ้วพ ักให ้ความหมายในประเด ็น เด ิวด ัน  คอื กลม'ซนกล ุ่ม  

หน ึ่งอาด ัยอย ู่ในพ ื้นท ี่หน ึ่งๆ  ม ือาณ าบ ร ิเวณ ท ีม ืขอบ เขต จำด ัด  ม ืความร ู้ส ิก เป ็นพ วกเด ิยวด ัน  ม ืก ารแบ ่งป ็น  

ในสภ าวะม ูลฐานของชว ิต ร ่วมด ัน  (สนธยา พ ล ศ ร ี, 2 533  อ ้างก ิงใน  ล ุก ัญ ญ า เอ ี่ยมช ัย ,2 5 3 9 )

นอกจากน ึ่ E dm und  A ic h in  และ J o h n  D o no g h u e  ได ้แบ ่งองค ์ป ระกอบของช ุมชนไว ้ 3 ป ระการ  

คอ
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1. อ งค ์ป ระกอบค ้า 'นมน ุษ ย ์ (H um an  C o m pon e n t)

เป ็น บ ท บ าท ท ี่ส ำค ัญ ย ิ่งของช ุม ชน  ว ิว ัฒ นาการของมน ุษย ์ชอบ อย ู่รวมก ัน เป ็นกล ุ่ม  ท ำให ้ม ีความ  

ส ัมพ ันธ ์ก ับบ ุคคลอ ื่น  ห รอกล ุ่มอ ื่น  เน ื่อ งจากม ีความต ้อ งกา?คล ้ายคล ึงก ัน  และต ้อฝม ีก ิจกรรมบางอย ่างท ี ่

คล ้ายก ันและทำร ่วมก ัน

2. อ งค ์ป ระกอบ ค ้านส ิงท ี่ม น ุษ ย ์ป ระด ิษฐ ์ข ึ้น  (N a n -m ad e  C o m p o n e n t)

เป ็นส ิงท ี่มน ุษ ย ์ป ระด ิษ ฐ ์ค ิดค ้นข ึ้นมา เพ ื่อ เป ็น เคร ื่อ งอำนวยความสะดวกในช ีว ิตป ระจำว ัน  ม ีท ั้งส ิง  

ท ี่เป ็น ร ูปธรรมและนามธรรม  ในทางร ูปธรรม เซ่น ส ิงอ ำนวยความ สะดวกต ่างๆ หร ือส ิงท ี่จ ำ เป ็นต ่อการ  

ดำรงช ีว ิต  เซ่น เคร ื่องท ุ่นแรง เคร ื่อ งน ุ่งห ่ม  ท ี่อย ู่อาค ัย  ฯลฯ ส ่วนในทางนามธรรม  เซ่น ค วาม ร ู้ ความเช ื่อ  

ปร ้ซ ่ญ า ความ น ิยม  เป ็นต ้น

3. อ งค ์ป ระกอบค ้านส ิ่งท ี่ธ รรมชาต ิสร ้างข ึ้น  (N a tu ra l C o m p o n e n t)

คือ ธรรมชาต ิท ี่ล ้อมรอบกายของมน ุษย ์และช ุมชน  เซ่น พ ืช ส ัต ว ์ ภ ูม ิป ระเทศ  ภ ูม ิอ าก าศ  ซ ี่งแตก  

ต ่างก ัน ไปในแต ่ละช ุมชน  และม ักจะเป ็นต ัวกำหนดก ิจกรรม ว ิถ ีช ีว ิต  และอื่นๆ

องค ์ป ระกอบของช ุมชนประ๓ ทต่างๆ จะต ้องม ีความส ัมพ ันธ ์ลอดคล ้องก ัน ในช ุมชน  โดยม ีผ ู้'จ ัดการ  

ห ร ือกลไกท ี่จะควบ ค ุม  สน ับสน ุน  เสร ืมลร ้างความส ัมพ ันธ ์ขององค ์ประกอบต ่างๆ เข ้าด ้วยก ัน  ให ้ช ุมชนม  ี

ค วาม เจร ิญ ก ้าวห น ้า  หย ุดก ับท ี่ หร ือ เปล ี่ยนแปลงไป

ช ุม ช น  ใน แ ง ่ส ังค ม ว ิท ย าจ ึง ให ้ค ว าม ส ำค ัญ ก ับ ค น ห ร ือ บ ุค ค ล ค ่อ น ข ้า งม าก ใน ฐ าน ะข อ งก าร เป ็น  

กล ไกห ล ักขอ งช ุม ชน  ท ี่ก ่อ ให ้เก ิดการต ั้งก ิน ฐานและการครอบ ครองพ ื้นท ี่ข ึ้น ในบ ร ิเวณ หน ึ่งบ ร ิเวณ ใดท ี่ม ี 

ล ัก ษ ณ ะส ภ าพ แ วด ล ้อ ม แ ต ก ต ่า งก ัน ไป  เพ ื่อ เข ้าไปจ ัดการและแบ ่งป ันทร ัพยากรต ่างๆในธรรมชาต ิให ้ก ับ  

กล ุ่มหร ือช ุม ชนคนจน เก ิดกฎระเบ ียบ ต ่างๆ  ม ีการจ ัดองค ์กรภายในช ุมชนท ั้งแบบเป ็นทางการและไม ่เป ็น  

ทางการ เป ็นส ่วนหน ึ่งของการเร ิมต ้น ว ิถ ีช ีว ิต  ก ิจกรรมต ่างๆภายในช ุมชน

ต ังน ั้น  ค วาม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะห ว ่า งม น ุษ ย ์ก ับ ส ภ าพ แ วด ล ้อ ม  ท ี่แสดงออกด ้วนการต ัดแปลงปร ับปร ุง  

สภาพแวดล ้อมให ้เหมาะลมสำหร ับการต ั้งช ุมชนของตน  ทำให ้เก ิดขอบเขตในทางพ ื้นท ี่ ท ี่ม ีท ั้งก ารขยาย  

ต ัวและหดต ัวของพ ื้นท ี่ครอบครอง เร ียกว ่า  การต ั้งก ินฐานของมน ุษย ์ (H um an  S e tt lem e n t) (ฉ ัตรช ัย พ งศ ์ 

ประย ูร, 2 5 3 6  อ ้างถ ึงใน  ล ุก ัญ ญ า เอ ี่ยมช ัย , 2539)

การต ั้งก ิน ฐาน  (S e tt lem en t) หมายถ ึง  การบ ุก เบ ิก เข ้าอย ู่อ าศ ัยครอบครองพ ื้นท ี่ส ่วนหน ึ่งส ่วนใด  

ข อ งผ ิว โล ก ท ี่ย ัง ไม ่ม ีผ ู้ใด อ าศ ัย ม าก ่อ น  ร ูป แบ บ แล ะขน าด การต ั้งถ ิ่น ฐาน ม ีค วาม ซ ับ ข ้อ น แตก ต ่างก ัน ไป  

ต ั้งแต ่การต ั้งถ ิ่น ฐาน เพ ียงครอบคร ัว เด ียวอย ่างโดด เด ี่ยว  จนกลายเป ็นหม ู่บ ้านน ้อยใหญ ่ เป ็นช ุมชน ท ั้ง 

ช ุมชน ชน บ ท และช ุม ชน เม ือ ง  การต ั้งถ ิ่น ฐาน เป ็นการแสดงออกถ ึงการจ ัดการพ ื้นท ี่ของมน ุษ ย ์ใน ร ูป แบ บ  

ของอาคารบ ้าน เร ือน  ถนนหนทาง การใช ้ท ี่ด ิน  รวมไปถ ึงผลกระทบต ่างๆ ต ่ธส ิ่งแวดล ้อม
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ความหมายอย่างกว้างของการต้ังถ่ินฐาน ใช้การพิจารณาจากหลายแง่มุมในแต่ละแขนง 
วิชาการต่างๆ  แต่ความหมายโดยสรูปแล้วคือ ระบบท่ีประกอบไปด้วยจำนวนประชากร รูปแบบและองค์ 
ประกอบย่อย ข้ึงมืการปฎล้มพันธ์กับสภาพแวดล้อมทางลังคม จำนวนประชากร กล่าวคือ การท่ีมนุษย์ 
เข้าครอบครองผิวโลกต้ังแต่หน่ึงคนข้ึนไป จากการต้ังถ่ินฐานช่ัวคราว จนเปล่ียนรูปแบบกลายเป็นชุมชน 
ในระดับต่างๆ  ท้ังหมู่บ้าน เมือง มหานคร เป็นด้น

ความหมายอย่างแคบ แหล่งต้ังถ่ินฐานเป็นแหล่งท่ีมืประซากรอาดัยอยู่รวมกันเพ่ือวัตถุประสงค์ 
ในการดำเนนอีวิต และการแสวงหาโอกาสต่างๆ  ตลอดจนมืความผูกพันและช้วยเหลือข้ึงกันและกัน ไม่ 
ว่าจะเป็นเพียงชุมชนขนาดเล็กห'รอชุมชนขนาดใหญกตาม

รูปแบบของการต้ังถ่ินฐาน
การต้ังถ่ินฐานในระยะแรกเป็นการต้ังถ่ินฐานของกลุ่มคนจำนวนน้อย ลักษณะการต้ังถ่ินฐาน 

ข้ึนอยู่กับสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ และปัจจัยอ่ืนๆ  ข้ึงแยกออกเป็นกลุ่มใหญ่ได้ 2 กลุ่ม คือ
1. การต้ังถ่ินฐานแบบกลุ่ม (Cluster Settlement)

การต้ังถ่ินฐานแบบกลุ่มหรือเรียกอีกอย่างหน่ึงว่าการต้ังถ่ินฐานแบบกระจุก มืความ 
ล้มพันธ์กับปัจจัยทางธรรมชาติหรือทางกายภาพค่อนข้างสูง เช้น ท่ีราบลุ่มแมนา หุบเขา 
บรืเวณคุ้งน้ีา บรืเวณท่ีโค้งแมนามาบรรจบกัน เป็นด้น ในระยะแรกเรมของการต้ังถ่ินฐานอาจ 
จะเรมจากครอบครัวเดยวโดดๆ  หรือ 2 - 3 ครอบครัวข้ึนไป แคะมืการขยายตัวภายหลัง ท้ัง 
การเพ่ืมข้ึน'ของ'จำ'น'ว,นคน การรวมกลุ่มของชุมชนท่ีอยู่ในพ้ืนท่ีใกล้เคืยงกัน กลุ่มหมู่บ้าจาก 
ขนาดเล็ก ขนาดใหญ่ข้ึนเป็นหมู่บ้านใหญ่ ท้ังน้ีข้ึนอยู่กับ ระยะเวลาในการสร้างหมู่บ้านด้วย 
หมู่บ้านท่ีมืขนาดใหญ่มักจะก่อต้ังมาเป็นระยะเวลานาน มืประชากรอาดัยอยู่หลายช่ัวอายุคน 

การต้ังถ่ินฐานแบบกลุ่ม เป็นการต้ังถ่ินฐานของชุมชนชนบท ท่ีมือาอีพทางการเกษตร 
โดยพ้ืนท่ีเกษตรกรรมอยู่รอบๆ  หมู่บ้าน ในบรืเวณบ้านหรือใกล้ๆ  บรืเวณบ้านจะใช้เล้ียงล้ตว์ 
เป็นการต้ังถ่ินฐานแรกเรมท่ีสามารถพบได้ท่ัวไป ในทุกฎมืภาคท่ัวโลก
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2. การต้ังถ่ินฐานแบบแนวยาว (Linear Settlement)
การต้ังถ่ินฐานแบบแนวยาวหรือเรียกอีกอย่างหน่ืงว่าการต้ังถ่ินฐานตามแนวเล้นทาง 

คมนาคม การต้ังถ่ินฐานประเภทน้ีมักจะพบในบรืเวณท่ีราบเป็นส่วนใหญ่ เพราะการต้ังถ่ิน 
ฐานชุมชนเป็นแนวยาวของเล้นทางคมนาคมท่ีสะดวกต่อการติดต่อค้าขาย การปะทะสังสรรค์ 
กันในสังคม ฟน ตามแนวยาวของถนน แม่น้ํา ลำคลอง แนวยาวของหุบเขาแคบ  ๆ เป็นต้น 
ส่วนพ้ืนท่ีแนวหลังจากบ้านเรือนจะเป็นพ้ืนท่ีเกษตรกรรม แต่โดยส่วนใหญ่แล้วมนุษย์พงพา 
การคมนาคมทางน้ําเป็นหลัก เพราะแม่น้ําเป็นปัจจัยดึงดูดท่ีลำคัญ ต้ังต้านแหล่งอาหารท่ี 
อุดมสมนุรณ์ทางต้านการคมนาคม การติดต่อล้อสาร ลันทนาการและอ่ืนๆ

ภาพท่ี 2.1-2 เปแบบการต้ังถ่ินฐานแบบแนวยาว

วัฒนธรรมการต้ังถ่ินฐานไม่ว่าจะมีพัฒนาการมาจากเปแบบใด ต้ังการต้ังถ่ินฐานแบรวมกลุ่ม 
หรือการต้ังถ่ินฐานตามแนวเล้นทางคมนาคมก็ตาม ล้วนแต่เป็นกระบวนการท่ีมนุษย์เข้าไปครอบครอง 
และจัดการพ้ืนท่ีต้ังล้น จะเห็นไต้ว่า ต้ังชุมชนและการต้ังถ่ินฐานต่างมีความหมายท่ีคล้ายคลึงกัน และ 
เป็นความลัมพันธ์อ่ืงกันและกัน โดยท่ี การต้ังถ่ินฐานคือการเร่ํมต้นสร้างชุมชนของมนุษย์ อาจจะเร่ํมจาก 
การต้ังถ่ินฐานไม่ก่ีหลังคาเรือนเป็นชุมชนเล็ก  ๆ จนกระท่ังกลายเป็นชุมชนใหญ่ ในทางกลับกัน ชุมชนก็ 
คือการพัฒนาการมาอย่างต่อเน่ืองของการต้ังถ่ินฐาน

การต ังทนฐาใ i  คามแนวทนน การต ั้งถ ิ่นฐานตามแนวแม ่นำ
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Kolars & Nystven (1974) กล่าวถึงสิงสำคัญท่ีจะนำมาพิจารณาในการเลือกสถานท่ีต้ังของเมือง 
คอทำเลท่ีต้ัง (Situation) น่ันคือดินแดนหลังเมืองท่า (Hinterland) ดินแดนหลังเมืองท่าเหล่าน้ี มือิทธิพล 
ต่อความเจริญเติบโตและลักษณะการต้ังถ่ินฐานของเมืองมาก

สถานท่ีต้ังของเมืองท่ีเหมาะลม (Site) ได้แก่
1. บริเวณชายฝังลำน้ําท่ีมืน้ําต้ืนสามารถเดินลุยข้ามไปมาหรือใช้เรือข้ามฟากติดต่อกับฝังตรง 

ข้ามสะดวก
2. บริเวณปากแม่น้ํา (Estuary)
3. บริเวณทางผ่านช้องเขา
4. บริเวณท่ีเป็นท่าเรือ
ลักษณะของสถานท่ีต้ัง (Site) เหล่าน้ีถ้ามืทำเลท่ีต้ัง Location ท่ีเหมาะลม น่ันคือ Hinterland ท่ีดิ 

จะท่าให้เมืองเหล่าน้ีขยายใหญ่ข้ึนเป็นนครในโอกาสต่อไปโดยกล่าวว่า Hinterland เป็นสิ'งสำคัญของ 
นครทุกแห่ง

Hinterland หรือดินแดนหลังเมืองท่า หมายถึงบริเวณพ้ืนท่ีท่ีอยู่รอบ  ๆ โดยมืเมืองหรือนครเป็น 
ดูนย์กลาง ดินแดนเหล่าน้ีจะไปรับบริการต่าง  ๆ มาจากนครน่ันในขณะเดิยวกันจะเป็นบริเวณช้วยสนับ 
สนุนให้นครแห่งน่ันคงอยู่ได้ตลอดไป นครจะเป็นท่ีรวมของผลผลตท่ีผสิตได้จากบริเวณเหล่าน้ี และนำ 
มาใช้เป็นกัตทุดิบในการผลิตสินค้าเพ้ือนำไปใช้อุปโภคบริโภคภายในดินแดนหลังเมืองท่า Hinterland 
เหล่าน่ัน ล่วนท่ีเหลือจะล่งออกจำหน่ายบริเวณอ่ืน ๆ  นอกจากน้ีนครยังได้ลังข้ึอสินค้าต่าง  ๆท่ีมืความจำ 
เป็นหรือประชากรท่ีอยู่อาคัยในดินแดนหลังเมืองท่าเหล่าน่ันต้องการจากบริเวณย่านการค้าอ่ืน  ๆ เข้า 
มาบริการอิกด้วย ดินแดนหลังเมืองท่าของนครน้ีจะข้ึนอยู่กับปัจจัยหลายประการ ได้แก่

1. ขนาดและลักษณะเมือง
2. ชนิดของสินค้าท่ีผลิตได้
3. ประสิทธิภาพการขนล่ง
นครท่ีมืความเจริญจากการเป็นเมืองท่ีมื Site และ Situation เหมาะสม คือต้ังอยู่ริมแม่น่ัาและมื 

Hinterland ท่ีเป็นแหล่งเกษตรกรรมสำคัญ หรือแหล่งแร่ธาตุอุดมลมทุรณ์ได้แก่ ลอนดอนท่ีอยู่บนท่ีราบ 
ลอนเดอนและปากแม่น้ําเทมลั ปา'รสต้ังอยู่บน'ท่ีราบปา'รืลป'ากแมนไเชน มอลโคต้ังอยู่บนริมฝังแม่น่ัา 
Oka ข้ึงเป็นสาขาของแม่น้ํา Volga โตเกียวต้ังอยู่บนท่ีราบควานโต (Kuant’ao Plain) ชายฝังทะเล 
อ่าวโตเกียว และบัวโนส ไอเรส ท่ีต้ังเป็นทางผ่านจากชายฝังตะวันออกของทวีปผ่านเทือกเขาแอนติล ไป 
ทางตะวันตกของทวีปอย่างสะดวก แม้ว่าพ้ืนท่ีจะเป็นพรุหรือท่ีลุ่มชายฝังทะเล

Sjoberg & Giddon (1965) เสนอแนวความคิดเก่ียวกับการต้ังถ่ินฐานและการกลายเป็นเมืองว่า 
“ทำเลท่ีต้ัง” (Site and Situation) และ "สภาพแวดล้อม" (Environment) ของเมืองท่ีเหมาะสมเป็นปัจจัย
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สิาลัญต่อการต้ังถ่ินฐานและการขยายตัวของเมือง โดยลภาพแวดล้อมท่ีเหมาะลมเป็นปัจจัยท่ีทำให้เกิด 
การตัดสินใจเลือกต้ังถ่ินฐานของประชากร ข้ึงล่วนมากจะเป็นบริเวณท่ีมืสภาพลมฟ้าอากาศท่ีเหมาะสม 
และดนท่ีอุดมลม!Jรณ์ในการเกษตร ล้าพิจารณาโดยท่ัว  ๆไปในสมัยก่อน ได้แก่ บริเวณลุ่มน้ําใหญ่  ๆใน 
เขตอบอุ่นน่ันเอง นอกจากน้ีท่ังท่ีต้ังและสภาพแวดล้อมของเมืองท่ีเหมาะลมจะเป็VIตัวท่ีทำให้เกิดแรงตัน 
และกระบวนการต่าง  ๆ ในอันท่ีจะสิงเสริมให้เกิดเมือง การขยายตัว และการป๋องกันความปลอดภัยแก่ 
เมือง ทำให้เมืองดำรงอยู่ได้ ตังน่ัน เริยกได้ว่า "ทำเลท่ีต้ัง,, (Site and Situation) มืความสิาคัญในการเกิด 
ของเมือง ในขณะท่ี “สภาพแวดล้อมหริอบริเวณรอบนอก,, หริอ “ทำเลล้มพันธ์" (Relative Location) จะ 
มืความสิาตัญในเร่ืองการเจริญเตบโตและความอยู่รอดของเมือง เข้น การถูกล้อมรอบด้วยพ้ืนท่ี 
เกษตรกรรมสมถูรณ์หริอเมืองท่ีเป็นคุ)นย์กลางของการคมนาคมติดต่อของพ้ืนท่ีรอบบริเวณ เป็นด้น

Broek and Webb (1968) เสนอความคิดว่าต้ังแต่โบราณจนลืงปัจจุบัน "เมือง" จะเกิดข้ึนและคง 
อยู่ได้ด้วยการเลือก "ทำเลท่ีต้ัง,, ท่ีเหมาะสมท่ีลุดและจะคงความเป็นเมืองหริอสามารถขยายตัวใหญ่โต 
ข้ึนใด้ด้องอาตัยปัจจัยต่าง  ๆฟน ความเป็นคุ)นย์กลาง (Centrality) ความเป็นล้ญลักษณ์ (Symbol) และ 
สกัสดการ (Welfare) ข้ึงเมืองโดยท่ัว  ๆไปจะด้องมืคุณสมบัติตังกล่าวไม่มากก็น้อย ความเป็นคุ]นย์กลาง 
หริอเป็นแหล่งกลาง คิอเมืองเป็นคุ)นย์รวมของชนบทรอบ  ๆ ใVเด้านคมนาคมติดต่อ ในด้านการแจกจ่าย 
และบริการสินล้า นอกจากน้ีความเป็นแหล่งกลางเกิดจากการแบ่งแยกแรงงานและการยึดหลักการออก 
เร่ียวแรงน้อยท่ีสุด โดยการเลือกทำเลท่ีต้ังให้เหมาะสมท่ีสุด น่ันคอกิ'รกรรมต่าง  ๆ จะมารวมกันตรงใจ 
กลางเมืองอันเป็นคุ)นย์กลาง

Cherry (1974) มืแนวความคิดเก่ียวกับการเกิดเมืองว่า จะข้ึนอยู่กับปัจจัยต่อไปน้ี
1. สภาพของเมือง (Condition) คิอความลามารถของเมืองในด้านกายภาพจะรองรบหน้าท่ี 

ต่างๆ  ของเมืองให้ดำเนินไปอย่างมืประสิทธภาพเพ่ือผลประโยชน์ของประชาชนท่ีพักอาลัยใน 
เมืองน่ัน  ๆ สภาพของเมืองจะแตกต่างไปตามพ้ืนท่ีล่วนต่าง  ๆ ของเมือง โดยนักผังเมืองจะ 
เก่ียวข้องกับการปรบป ง̂สภาพและมาตรฐานของเมืองอยู่เสมอ

2. ขนาดของเมือง (Size)
3. ความหนาแน่นของเมือง (Density) ข้ึงข้ึนอยู่กับขนาดเมืองและจำนวนประชากร รวมไปถึง 

การใช้พ้ืนท่ีของประชากร
4. 2ปร่างของเมือง (Form) ข้ึนอยู่กับสภาพถูมืประเทศ เล้นทางคมนาคมหลักเป็นปัจจัยกำหนด 

2ปร่างเมืองในข้นแรก แต่ต่อมาจะเก่ียวข้องกับผู้ออกแบบด้วยว่าเมืองควรมืรูปร่างลักษณะ 
อย่างไร
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5. การใช้ประโยชน์ท่ีดิน (Land Use) ข้ึงเมืองต่าง  ๆ อาจจะมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินแตกต่างก้น 
ไป ท้ังประ๓ทและขนาด ท้ังน้ีข้ึนอยู่ก้มหน้าท่ี (Function) ของเมืองน้ีน ๆ

2.2. แนวความคิดเก่ียวก้มความหมายของเมืองและวิวัฒนาการของเมือง
2.2.1 ความหมายของเมือง

เมือง นับเป็นวิวัฒนาการด้านการท้ังก่ีนฐานของมนุษย์ จากการก่อรูปเป็นชุมชนและเติบ 
โตข้ึนตามลำดับ จนลามารถเห็นความแตกต่างได้ช้ดเจนระหว่างพ้ืนท่ีท่ีเป็นชุมชนเมืองกับพ้ืนท่ีท่ีเป็น 
ชนบท

Lewis Mumford ใด้ให้ความหมายของความเป็นเมืองว่า "สิ,งท่ีกำหนดความเป็นเมือง คอ 
ความเป็นดูนย์กลางของคิลปวัฒนธรรมและการเมือง จำนวนหรือขนาดมืใช้เป็นสิ,งท่ีกำหนดความเป็น 
เมือง" กํจกรรมต่าง  ๆ ทางเศรษฐกิจ วัฒนธรรม การเมืองได้ถูกรวมให้อยู่ในพ้ืนท่ีท่ีมืการให้บริการต่อ 
ดังคมและเป็นสิงดงดูดให้คนเช้ามาอยู่ ข้ึงสิ,งเหล่าน้ีเป็นปรากฏการณ์ที'ลำดัญของการเจริญเติบโตและ 
โครงสร้างของชุมชน เมืองจึงเป็นท่ีรองรับ (Container) และเป็นแม่เหล็กดงดูด (Magnet) เมืองเป็นท่ี 
รองรับโดยการลร้างโครงสร้างด้านกายภาพท่ีถาวร ข้ึงภายในโครงสร้างน้ีนได้มืการพัฒนาหน้าท่ี 
(Function) กระบวนการ (Process) เมืองเป็นแม่เหล็ก เพราะมืเสน่ห็ดงดูดให้ประชาชนและสถาบันต่าง 
 ๆให้เช้ามาอยู่ในพ้ืนท่ี มีพลังงานทางด้านพ้ืนท่ี คอ มีพ้ืนท่ี (Field) และกิจกรรม (Activities) ข้ึงสามารถ 

ดำเนินการไปได้ โดยมืระยะทาง (Distance) เป็นดัวกำหนด
การก่อรูปของเมือง (Urban Form) เป็นการรวมกลุ่มของลักษณะกิจกรรม และสิงก่อสร้างต่าง 

ในชุมชนข้ึงมนุษย์สร้างสรรค์ข้ึนประกอบก้นเช้าเป็นรูปเป็นร่างของชุมชนเกิดเป็นรูปแบบท่ีเหมาะลมกับ 
กิจกรรมประ๓ทต่าง  ๆปัจจัยท่ีก่อเป็นรูปของเมือง ได้แก่

1. ลักษณะถูมืประเทศ (Nature of the Site)
2. ประชากร (People)
3. ลักษณะของกิจกรรม (Human Activities)
4. ระบบการขนล่งและการคมนาคม (Movement System)
5. ลัญลักษณ์ของชุมชน (Landmark and Physical)
6. หน้าทีของชุมชน (Function of City Boundary)
ล่วน Cherry (1976) เห็นว่าการก่อรูปของเมืองจะข้ึนอยู่กับองค์ประกอบดังน้ี
1. ขนาดของเมือง
2. ความหนาแน่นของเมือง ข้ึงขนาดและความหนาแน่นของเมืองมืความลัมพันธ์ก้นและ 

เก่ียวช้องกับจำนวนประชากร และการใช้พ้ืนท่ีของประชากร
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3. รูปร่าง1ของเมือง ข้ึนอยู่กับสภาพภูมิประเทศ เล้นทางคมนาคมเป็นส่วนใหญ่ท่ีจะ 
กำหนดรูปร่างของเมืองในระยะแรก แต่ในระยะต่อมาจะเก่ียวข้องกับผู้ออกแบบเมองว่าต้องการให้เมอง 
มิลักษณะอย่างใร

4. การใช้ประโยชน์ท่ีดิน (Urban Land Use) ข้ึงเมิองต่าง  ๆ อาจมิการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
แตกต่างกันไป ท้ังประ๓ทและขนาด ท้ังน้ีข้ึนอยู่กับหน้าท่ี (Functions) ของเมืองน้ัน ๆ

5. สภาพ (Conditions) ของเมือง คือความสามารถของเมืองในด้านกายภาพจะรองรับ 
หน้าท่ีต่าง  ๆของเมือง'ให้ดำเนันการ1โปไต้อย่างมิประสิทธํภาพ เพ่ือผลประโยชน์ของผู้อาลัยในเมืองน้ัน  ๆ
สภาพของเมืองจะแตกต่างกันไปตามพ้ืนท่ีส่วนต่าง  ๆ ของเมือง นักผังเมืองจะเก่ียวข้องกับการปรับปรูง 
สภาพและมาตรฐานของเมืองอยู่เสมอ

จะเห็นไต้ว่ามิประเด็นท่ีคล้ายคลงกัน โดยพิจารณาจากประชากร สภาพภูมิประเทศและ 
กิจกรรมเป็นหลัก ก่อให้เกิดเป็นรูปแบบของเมืองข้ึน ข้ึงจะต้องมิการเปล่ียนแปลงไปตามสภาพแวดล้อม 
และระยะเวลา จงอาจกล่าวไต้ว่าเมืองย่อมมิววัฒนาการและขยายตัวไต้ฟนเดิยวกับล่ีงมิชีวต

Keeble (1964) กล่าวถึงววัฒนาการของเมือง (Urban Evolution) เม่ือพิจารณาจาก 
ลักษณะโครงสร้างภายในเมือง ข้ึงปรากฏเป็นแนวถนนและการใช้ท่ีดินพบว่า ววัฒนาการของเมืองมิอยู่ 
4 ระดับ คือ

1. ช้ันทารก (Infantile) เร๋ัมต้นโดยรวมตัวเป็นชุมชนเมืองขนาดเล็ก ไม่มี 
การแบ่งการใช้ท่ีดินเด่นช้ด

2. ช้ันวัยรู่น (Juvenile) มิการแบ่งการใช้ท่ีดินเป็นบริเวณพักอาลัย แต่มิ 
อุตสาหกรรมอยู่ใ,นครัวเริอน

3. ช้ันผู้ใหญ่ (Mature) โครงสร้างภายในแบ่งเป็นท่ีพักอาลัย พาณิชยกรรม 
และอุตสาหกรรมอย่างเห็นไต้ลัด

4. ช้ันชรา (Senile) เป็นเมืองท่ีมิโครงสร้างภายในเล่ีอมโทรม อันเน่ืองมา 
จากการเตบโตเต็มท่ี

แต่ท้ังน้ี วัวัฒนาการของเมืองไม่จำเป็นต้องปรากฎในช้ันตอนตังกล่าวแต่อย่างใด บาง 
เมืองอาจมืวิวัฒนาการเพียงช้ันท่ี 1 เท่าน้ัน ไม่เจริญต่อไป บางเมืองไม่มิความเล่ีอมโทรมเพราะมิการ 
พัฒนาอยู่เสมอ

เม่ือพิจารณาถึงการขยายตัวของเมือง จะเห็นไต้จากการเพ่ิมข้ึนของประชากรและมิความ 
ลับซ้อนต้านการใช้ท่ีดิน โดยอาจมิการขยายตัวต่างกัน บางเมืองมิการขยายตัวเต็มพ้ืนท่ีการปกครอง 
(Truebounded City) ข้ึงเป็นไปไต้ยากมาก บางเมืองขยายตัวเร็วเกินกว่าพ้ืนท่ีทางการปกครอง
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(Overbounded City) บางเมืองมืพ้ืนท่ีกว้างเกินไป การขยายตัวไม่เต็มพ้ืนท่ี (Underbounded City) 
การปรับตัวระหว่างจำนวนประชากรและกิจกรรมท่ีเพ่ิมข้ึน กิ'บขนาดของพ้ืนท่ีทำให้เมืองมีรูปร่างและ 
โครงลร้างต่างกัน

2.2.2 ทฤษฏกา?เจริญเติบโตแคะการกำหนดทิศทางของเมือง
การเจริญเติบโตของเมืองท่ีพบเห็นได้โดยท่ัวไปน้ันมักจะเกิดข้ึนเน่ืองจากอิทธิพลของเล้น 

ทางคมนาคมเป็นทำคัญ ท้ังน้ีเน่ืองจากธรรมชาติของมนุษย์ทํวนใหญ่ท่ีชอบความสะดวกสบาย ตังน้ัน 
การต้ังถนฐานของมนุษย์จงพบได้โดยท่ัวไปตามเล้นทางคมนาคมและจุดภูนย์กลางของการคมนาคม 
ประ๓ทต่าง  ๆ และจากอิทธิพลของเล้นทางคมนาคมท่ีล่งผลต่อการเจริญเติบโตของเมืองตังกล่าวมา 
แล้วน้ี ทำให้การพจารณาถืงรูปแบบการขยายตัวของเมืองท่ีพบโดยท่ัว  ๆ ไปสามารถท่ีจะอธิบายได้ตังน้ี 
คอ

1. กา?ขยายตัวของเมืองแบบวงแหวน (Rina or Circle Pattern)
การขยายตัวของเมืองในรูปแบบตังกล่าวน้ีจะเร่ิมจากบริเวณภูนย์กลางของเมืองท่ี 

ประกอบกิจการประ๓ทธุรกิจการค้า การเงิน การธนาคาร สถานบันเทํงต่าง  ๆ ข้ึงเมือมืการสร้างถนน 
ลายหลักเป็นเล้นตรงออกจากภูนย์กลางของเมืองเป็นรัศมีออกไปทุกทิศทางโดยรอบ และนอกจากน้ีย์งมื 
การสร้างถนนลายรองเป็นวงแหวนล้อมรอบบริเวณดูนย์กลางของเมืองเป็นวง  ๆ กัดกันออกไปโดยท่ีวง 
แหวนท่ีสร้างข้ึนน้ีจะสร้างเข้ึอมกับถนนสายหลักท่ีเป็นแนวรัศมีออกจากภูนย์กลางเมือง ท้ังน้ีเพ่ือความ 
สะดวกในการคมนาคมติดต่อ ทำให้ไม่ต้องเสืยเวลาเตินทางผ่านภูนย์กลางของเมืองในทุก  ๆ คร้ังท่ีต้อง 
การเดนทางจากด้านหน่ืงไปยังอีกด้านหน่ืงของเมือง และเพ่ือลดความแออัดของการจราจรในบริเวณ 
ย่านใจกลางเมือง ข้ึงโครงข่ายการคมนาคมขนล่งในลักษณะตังกล่าวจะก่อให้เกิดการขยายตัวของ 
เมืองออกจากดูนย์กลางเมืองในลักษณะท่ีคล้ายวงแหวน ทำหรับตัวอย่างของเมืองท่ีมืรูปแบบการขยาย 
ตัวแบบน้ี คือ นครปารีส ประเทศฝร่ังเศส เมืองมืลาน ประเทศอิตาลี เมืองมอสโก ประเทศรัสพิเย เป็นต้น

ภาพท่ี 2.2.2-1 แสดงการขยายตัวของเมืองแบบวงแหวน
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2. การขยายตัวของเมืองแบบเล้นตรง (Linear Pattern)
เป็นรูปแบบการขยายตัวท่ีเกิดข้ึนกับเมืองขนาดเล็กท่ีมืเตันทางคมนาคมสายหลักเมือง 

สายเดย'ว ข้ึงการต้ังกิ,นฐานบ้านเรือนจะขยายตัวออกไปตามแนวสองฝังถนนสายหลักตังกล่าว ใน 
ปัจจุบันเมืองล่วนใหญ่กิจะมืการพัฒนาในลักษณะตังกล่าวน้ี ข้ึงการพัฒนาในลักษณะน้ีจะมืผลดีต่อ 
การเข้าถึงของผู้อยู่อาตัย แต่กิมืข้อเสืยหลายอย่าง อาทิฟน มืการรบกวน จากเสืยงของยวดยานท่ีลัญจร 
ไปมาต่อผู้อยู่อาลัยเม่ือมืการพัฒนาไปในแนวยาวไกลออกไปเร่ือย  ๆ ท่ีพักอาลัยจะอยู่ห่างจากโรงเรียน 
ตลาด ศูนย์การค้า และการให้บริการของรัฐจะต้องมีการขยายการบริการออกไปเร่ือย  ๆ ข้ึงถ้าคดตาม 
หลักเศรษฐศาสตรัแล้วจะไม่คุ้มค่าต่อการลงทุน นอกจากน้ียังก่อให้เกิดปัญหาการจราจรติดขัด การใข้ 
ท่ีดีนไม่คุ้มค่าอกด้วย

ภาพท่ี 2.2.2-2 แสดงการขยายตัวของเมืองแบบเตันตรง

3. ทา?ขยายตัวของเมืองแบบ?ปดาว (Star Shaped Pattern)
เป็นรูปแบบการขยายตัวของเมืองท่ีมืศูนย์กลางเมืองข้ึงเป็นย่านธุรกิจและอุตสาหกรรม 

เป็นแกนกลางของการขยายตัว โดยเม่ือมืการพัฒนาเตันทางการขนล่งออกไปจากย่านใจกลางเมืองใน 
หลาย  ๆ ทิศทางจะทำให้เกิดการขยายตัวออกไปตามเตันทางเหล่าน้ัน ท้ังน้ีเพ่ือหสืกเหล่ียงความแออัด 
ในย่านใจกลางเมือง ข้ึงการขยายตัวของเมืองในลักษณะตังกล่าวจะคล้ายกับรูปดาว
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ภาพท่ี 22 .2 -3  แสดงการขยายตัวของผองแบบ2ปดาว
2.2.3 ทฤษฏีโค?งสร้างของผอง (Model of Urban structure)

ทฤษฏีโครงสร้างของเมืองท่ีใช้สืกษากันอย่างแพร่หลายมือยู่ 3 แบบ ตังน้ี
1. ทฤษฏีวงแหวนร่วม (Concentric Theory)

Ernest W.Burgess (ฉัตรf ย พงตัประยูร,2524:45-47) ได้กล่าวไว้ว่า ผ่ือเมืองขยาย 
ตัวถึงระตับหน้ีงการใช้ท่ีดินแต่ละชนิดของเมืองจะจัดตัวเองเป็นวงแหวนเรยงช้อนกันน้ันจะเร่ิมจากใจ 
กลางเมืองออกมา (Center Business District) โดยแต่ละวงของวงแหวนจะแสดงถึงการใช้ท่ีดินแต่ละ 
ชนิดอย่างเด'นช้ด ท่ีง Burgness ได้แบ่งการใช้ท่ีดินแต่ละวงแหวนออกเป็นเขตต่าง  ๆตังน้ี

1. ย่านการค้า
(C E N T R A L  B U S IN E S S  DISTRICT )

2. ย่านท่ี^ยู่อ่าค้’ยของคนงานท่ีมีราย'ไค้น้อย 
( ZONE IN TRANSIT ION )

3. ย่านท่ีอยู่อาตัยฃองผู้มีรายไค้ปานกลาง 
( ZONE OF INDERENDENT W O R K IN G M E N ’ S 

HOM ES )

4. ปานท่ีอยู่อาค้ยของผู้มีราย,ไค้ถูง 
( ZONE OF BETTER RESIDENCES )

5. ทํนทีว่างลำหรับการทำกสิกรรมรอบนอก 
( THE C O M M U TER S ' ZONE )

ภาพท่ี 2.2.3-1 แสดงการใช้ท่ีดินแบบวงแหวน
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ตัวเมืองในระยะแรกเร่ิมจะรวมตัวกันอยู่ในเขตท่ี 1 ข้ึงเป็นย่านธุรกิจการค้าของเมือง 
ต่อมาเม่ือเมืองเร่ิมเจริญรุ่งเรืองและขยายตัวเพ่ิมมากข้ึน การใช้ท่ีดินในเขตท่ี 1 จะเน้นกิจกรรม 
เช้งอุตสาหกรรมและธุรกิจ ฟน การแปร2ปสินค้าเกษตร แต่ย่านท่ีอยู่อาค้ยจะถูกผลักตันออก 
จากตัวเมืองไปส่เขตท่ีอยู่อาลัยกัดไปเพ่ือความเป็นส่วนตัวและปลอดภัยจากความแออัดทาง 
ค้านการจราจรและเสียงรบกวนต่าง  ๆข้ึงพบว่ามืสภาพท่ีดีกว่าในเขต 2

ในขณะท่ีกิจกรรมทางด้านอุตสาหกรรมเร่ิมขยายตัว พ้ืนท่ีในเขต 2 ก็จะกลายเป็นส่วน 
ท่ีอยู่อาลัยของคนงานผู้ท่ีฐานะยากจนท่ีทำงานในโรงงานข้ึงต้ังอยู่ในบริเวณใกล้เคียง ท้ังน้ีเพราะคนงาน 
เหล่าน้ีไม่อาจรับภาระค่าใช้จ่ายในการเดินทางจึงต้องอาลัยอยู่ใกล้ ๆ  ตัวเมืองในขณะท่ีประชาชนผู้มืราย 
ได้ปานกลางท่ีเคยอยู่อาลัยในเขตน้ีก็จะเคล่ือนย้ายต่อออกไปในพ้ืนท่ีเขต 3 ข้ึงมืพ้ืนท่ีกว้าง'ขวาง และมี 
สภาพแวดล้อมเหมาะสมส่าหรับการพักอาลัยมากกว่าในพ้ืนท่ีเขต 1 และเขต 2

ต่อมาเม่ือมืการพัฒนาในเร่ิองของการคมนาคมขนส่ง ได้ส่งผลให้การโยกย้ายออกจาก 
ส่วนท่ีเก่าแก่ของตัวเมืองน้ันเป็นไปได้ ชุมชนของผู้มืรายได้ระตับสูงจะต้ังอยู่บริเวณรอบนอกของตัวเมือง 
ข้ึงมักจะแวดล้อมไปด้วยไร่นาและสถานท่ีพักผ่อนหย่อนใจ ตังน้ันจาก2ปท่ี 2.4จะเห้นได้ว่า เขตท่ี 4 จะ 
เป็นย่านท่ีอยู่อาลัยของผู้มืรายได้สูง และเขตท่ี 5 จะเป็นพ้ืนท่ีส่าหรับการกสิกรรมและป่าไม้รวมไปจนถึง 
พ้ืนท่ีรอบนอกท่ีตดต่อกับเขตของชุมชนอ่ืน

2. ทฤษฏีแบ่งส่วน (Sector Theory)
Homer Hoyt (1939) เป็นผู้เสนอทฤษฏีน้ีข้ึนมาโดยได้สรุปผลการดึกษามาจากเมือง 

หลาย  ๆ เมือง'ไนประเทศสหรัฐอเมริกา (Homer Hoyt, 1964: 445-450) โดยได้เสนอว่าการใช้ท่ีดินในตัว 
เมืองน้ันจะมืบริเวณท่ีอยู่อาลัยจัดตัวเองเป็นแถบกระจายเหมือนแนวรัศมืออกจากใจกลางเมืองหรือสูนย์ 
กลางของเมืองไปตามถนนสายส่าลัญ ความเจริญเร่ิมด้นจากใจกลางเมืองออกไปทางใดทางหน่ึงตาม 
แต่สภาพของราคาท่ีดิน ถนน และความสะดวกในการพัฒนา ในกรณีท่ีมืเมืองขยายตัวการเคล่ือนท่ีของ 
เขตท่ีมืราคาท่ีดินในระตับสูงจะเป็นแรงดึงดูดส่าลัญให้เมืองเจริญไปในทิศทางน้ันด้วย Hoyt กล่าวว่า 
เขตท่ีมืราคาท่ีดินในระตับสูงจะเร่ิมข้ึนในบริเวณย่านการค้าหรือส่านักงานต่าง  ๆท้ังน้ีเพราะเป็นเขตท่ีผู้มื 
รายได้สูงทำงานอยู่

Hoyt กล่าวถึงไว้แต่เพียงเขตท่ีอยู่อาลัยเท่าน้ัน คีอ เขตท่ีอยู่อาลัยระตับต่าง  ๆ คือ 
ระตับต่ํา ระตับกลาง ระตับสูง (Low, Middle and High Class Residential area) จะแยกตัวออกจาก 
กันเป็นแถบ ตัวอย่างฟนบริเวณท่ีอยู่อาลัยราคาแพงอาจสร้างข้ึนท่ีมุมหน่ึงของดูนย์กลางธุรกิจ ส่วนมุม 
อีกด้านหน่ึงอาจเป็นบริเวณท่ีอยู่อาลัยของผู้มืรายได้น้อย เป็นด้น ข้ึง Hoyt ได้แบ่งการใช้ท่ีดินของ 
เมืองออกเป็นเขตต่าง ๆ
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1 : เป็นเ,ขตท่ีอยู่อาลัย่ท่ีมืค่า1ช่'าถูง
2 ะ เป็นเขตท่ีอยู่อาลัยท่ีมค่าเช่าปานกลาง
3 : เป็นเขตท่ีอยู่อาลัยท่ีมืค่าเช้าต่ํา
4 : เป็นเขตการค่กษ แๆละลถานทํพักม่อนหย่อนใจ
5 ะ เป็นเขตการคมนาคนขนส่ง
6 : เป็นเขตอุตสาหกรรม
7 : เป็นเขตศูนย์!กลางเมือง

ภาพท่ี 2.2.3-2 แสดงการใช้ท่ีดินแบบส่วน

นอกจากน้ี Hoyt ได้น้ีให้เห็นว่า ค่าฟาน้ีนเป็นตัวแทนของคุณลักษณะอ่ืน  ๆท่ีเก่ียวกับท่ี 
อยู่อาลัยท้ังหมด ข้ึงเขตท่ีอยู่อาลัยท่ีมืค่าเช้าต่าง  ๆ กันน้ันมืได้คงท่ีแน่นอน แต่จะเปล่ียนหรือย้ายท่ีโดย 
การขยายออกไป เ̂ขตรอบนอก เฉพาะอย่างยงการขยายเขตท่ีพักอาลัยออกไปส่บริเวณรอบนอกของผู้ท่ี 
มฐา!๕ร่ํารวย ข้ึงได้ทำให้เกิดย่านท่ีอยู่อาลัยของผู้ท่ีมืฐานะดีข้ึนในบริเวณชานเมือง โดยย่านท่ีอยู่อาลัย 
ของถู้มืฐานะดีตังกล่าวอาจจะถูกขนาบข้างด้วยเขตท่ีอยู่อาลัยท่ีมืคุณภาพรองลงมา Hoyt ได้ระบุถึง 
ปัจจัยต่าง  ๆข้ึงมือทธพลต่อการเกิดข้ึนและขยายตัวออกไปตามเล้นทางคมนาคมท่ีสะดวกท่ีสุด หรือไป  ̂
จุดท่ีมืศูนย์กลางการค้าและอาคารต่าง  ๆอยู่ก่อนแล้ว นอกจากน้ีการเคล่ีอนท่ีของย่านธุรกิจการค้าจะดึง 
เอาแต่เขตท่ีอยู่อาลัยราคาแพงออกไปในทิศทางเดึยวกัน

3. ทฤษฏี'หลายศูนย์กลาง (Multiple Nuclei Theory)

Chancy อ. Hams และ Edward L. Ullman (Chancy, 1959: 161-189) ได้รวมเอา 
แนวความคดของ Burgess และของ Hoyt เข้าด้วยกัน และผสมผลานออกมาเป็นแนวความคิดท่ีว่าภาย 
ในเมืองมีศูนย์กลางหลาย  ๆ แห่งข้ึนมา โดยทฤษฏีน้ีได้แสดงให้เห็นว่า การพัฒนาของตัวเมืองจะไม่ได้ 
เร่ิมต้นจากจุดศูนย์กลาง (Nucleus) เพียงแห่งเดียวตังท่ี Burgess เคยเสนอไว้ แต่การพัฒนาของเมือง 
จะเร่ิมจากศูนย์กลางหลาย  ๆแห่ง
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เมืองตามแนวคิดทฤษฎีน้ีเกิดข้ึนจากศูนย์กลางหลาย  ๆ ศูนย์กลางรวมตัวกัน กล่าวคือ 
เมืองประกอบด้วยพ้ืนท่ีท่ีมืความหลากหลายแตกต่างกันออกไป ข้ึงการเจริญเตบโตของเมืองมืแนวโน้มท่ี 
จะกระจายตัวออกไปยังพ้ืนท่ีล่วนต่าง  ๆ ของเมือง ถ้าพ้ืนท่ีบริเวณน้ันมืตักยภาพเพียงพอต่อการพัฒนา 
ความเจริญ'ได้มากกว่าศูนย์กลางเดนท่ีมือยู่ โดยสมมติฐานของการเกิดศูนย์กลางย่อยตังกล่าวน้ีมื 4 
ประการ คือ

1. กิจกรรมต่าง  ๆด้องการสิงอำนวยความสะดวกเป็นพีเศษ หมายความว่าการลงทุน 
ในกิจกรรมต่าง  ๆ หริอการต้ังถนฐานของกิจกรรมมักต้ังอยู่ในบริเวณท่ีมืสิงอำนวยความสะดวกต่าง  ๆ
เพียบพร้อมท่ีสุด ฟน ย่านการค้าย่อยต้องการทำเลท่ีต้ังท่ีเข้าถึงสะดวกท่ีสุด ย่านอุตสาหกรรมต้องการ 
ทำเลท่ีเหมาะสมในเร่ืองขนาดของแปลงท่ีดิน การอยู่ใกล้แหล่งน้ีาและเต้นทางคมนาคม เป็นต้น

2. กิจกรรมบางอย่างท่ีเหมือนกันมักต้ังอยู่ในพ้ืนท่ีเดยวกัน ท้ังน้ีเพ่ือความได้เปริยบ 
ในเข้งการค้า คือ การท่ีมืลูกค้าร่วมกัน และเพ่ือผลประโยชน์ท่ีจะไค้รับจากกิจกรรมต่าง  ๆ ท่ีอยู่ข้างเคืยง 
ฟน เขตร้านค้ายอยรวมตัวอยูใกล้กันเพราะความไค้เปรียบจากการท่ีมืลูกค้าร่วมกัน ย่านการเงิน การ 
ธนาคารจะรวมอยู่ในบริเวณเดยวกันเพราะความสะดวกในการตดต่อระหว่างกัน

3. กิจกรรมท่ีต่างกันไม่สามารถอยู่รวมกันไค้ เน่ืองจากจะสูญเสิยผลประโยชน์ถ้ามา 
ต้ังอยู่ในบริเวณเดียวกัน เข้น เขตท่ีอยู่อาลัยช้นดีไม,ควรอยู่ใกล้กับโรงงานอุตสาหกรรมขนาดหน้ก เป็นต้น

4. กิจกรรมบางอย่างไม่ลามารถท่ีจะตุ้ราคาท่ีดินหริอค่าเข้าท่ีดินท่ีสูงข้ึน โดยเฉพาะ 
อย่างยงในบริเวณพ้ืนท่ีข้ึงเป็นท่ีต้องการของกิจกรรมอ่ืน  ๆมากมาย ตังน้ันจงทำให้กิจกรรมเหล่าน้ันต้อง 
ขยายตัวไปยังเขตพ้ืนท่ีท่ีมืราคาท่ีดินหริอค่าเข้าท่ีดินท่ีต่ํากว่าหริอรอง  ๆ ลงไป เข้น เขตขายล่งต้องการ 
พ้ืนท่ีท่ีมืขนาดกว้างขวางในการดำเน้นธุรกิจ เพราะต้องใช้พ้ืนท่ีล่าหรับขนถ่ายสินค้า แต่บางคร้ังไม่ 
สามารถหาพ้ืนท่ีท่ีเหมาะสมในบริเวณใกล้  ๆ กับย่านการค้าไค้ จงต้องออกไปต้ังอยู่ในบริเวณชานเมือง 
เป็นต้น

เขตการใช้ท่ีดินของกิจกรรมเหล่าน้ีเป็นจุดศูนย์กลางท่ีจะดงดูดหริอกระตุ้นให้เกิดความ 
เจริญเติบโตข้ึนภายในเมือง Harris และ Ullman (ฉัตรช้ย พงค่ประยูร, 2527: 50) ไค้กล่าวเพ่ิมเติมว่า 
เขต C.B.D. หริอ Downtown กำลังจะหมดความเป็นหน่ืงในแง่ปริมาณการขายและกำลังจะกลายเป็น 
เขตธรรมดาเขตหน่ืงของเมือง ท้ังน้ีเพราะปัจจุบันไค้เกิดศูนย์การค้า และกิจกรรมพีเศษต่าง  ๆ ข้ึนมารอบ 
 ๆเมือง ข้ึงไค้ล่งผลให้เกิดศูนย์กลางย่อยหลาย  ๆแหล่งข้ึนในบริเวณต่าง  ๆของเมือง

ล่าหรับการเกิดศูนย์การค้าย่อยน้ันมักจะปรากฎว่า มืการต่อเน่ืองเข้ึอมโยงกับศูนย์ 
กลางหลักโดยเล้นทางคมนาคมลายหลักโดยมืเปแบบการใช้ท่ีดินตังน้ี



2 1

ห อส ม ฺ«กลาง ส ถาน น ÎV1ยน31ท3 
จ ุพ าลงก•น แม ห •ท ท ยาส ย

1. 1ฃตศูนย์กลางธุรก'รการค้าของ เมือง
2. 'เขตการค้าส่ง หัดทกรรมเบา
3. เขตท่ีอยู่อาลัยของขนข้นตำ
4. เขตท ีอย ู่อ าล ัยของขน ข ้นกลาง

5. เขตท่ีอยู่อาลัยของขนข้ันสูง
6. เขตอุตลาหกรรมขนาดใหญ่
7. เขตย่านการค้าอุรกํจรอบนอก
8. เขตท่ีอยู่อาลัยขานเมือง
9. เขตอุดลานกรรมขานเมือง 

ภาพที 2.2.3-3 นสดงการใข้ท่ีดินแบบหลายศูนย์กลาง

2.3 แนวความคืดเก่ียวกับทา?ใช้ท่ีดินชุมชนเมือง (Urban Land Use)
ประเทศไทยแบ่งชุมชนออกเป็นชุมชนเมืองและชุมชนชนบท โดยปกดิชุมชนท่ีอยู่ในเขตเทศบาล 

และเขตลุขาภบาลน้ันเป็นชุมชนเมือง ท่ีเหลอนอกน้ันเป็นชุมชนชนบท สุขาภบาลจัดเป็นชุมชนเมือง 
ขนาดเล็ก ข้ึงเจรืญมาจากชุมชนชนบท ดังน้ันเขตสุขาภบาลบางแห่งจะมืลักษณะต่อเน่ืองกันระหว่าง 
ชุมชนเมืองกับชุมชนชนบท

เขตชุมชน (Urban Place) ในความหมายหรือคำจำกัดความยังไม่ช้'ดเจนนักเพราะการถือเอา 
ความหนาแน่นพลเมืองเพียงห้าหม่ึนคนข้ึนไปในเขตเทศบาลนครหรือห้าพันคนภายในเขตเทศบาลเมือง 
ตลอดจนการกำหนดเอาจำนวนประชากรเพียง 2,500 คน เป็นแหล่งชุมชนน้ันยังมืจุดบกพร่องอยู่ คือ 
สภาพชุมชนหลายแห่งไม่มืดอะไรกับชนบทนอกจากจำนวนพลเมืองเท่าน้ันเอง ข้ึงตามเกณฑ์สากลแล้ว 
น่าจะใช้เกณฑ์การประกอบอาช้พควบศู่ไปกับจำนวนประชากร (ฉัตรรํโย พงษ์ประยูร, 2528)

Nurphy & Hauser ให้ความเห็นเก่ียวกับความเป็นเมือง (Urbanization) ของแต่ละชุมชนว่า 
ประชากรท่ีอยูในเมืองต้องประกอบกจกรรมท่ีไม่เก่ียวช้องกับการเกษตรกรรมไม่ต่ํากว่าร้อยละ 50 และ 
เปอร์เชนต์จะสุงข้ึนล้าขนาดเมืองใหญ่ข้ึน ลักษณะความเป็นเมืองจะมืความลัมพันธ?โนในทางลบกับ 
ความหนาแน่นของเกษตรกรรม ล่วน Herlich ให้เหตุผลว่าเป็นผลมาจากการเปล่ียนแปลงในว๊ธีการผคต 
ทางเกษตรกรรม จากการผล็ตเพียงเพ่ือยังช้พมาเป็นการค้าเป็นเหตุผลให้ประชากรล่วนหน่ืงว่างจากการ 
เกษตรกรรมสามารถประกอบอาริ!พเฉพาะอย่างไต้ท่าให้ประชากรสามารถจับกลุ่มอยู่รวมกันไต้ 
(Herlich,1970: 37)

Johnson (1972) กล่าวถืงการใช้ท่ีดินลักษณะหน่ืงท่ีแสดงให้เห็นความเป็นเมืองที'แตกต่างกับ 
ชนบท นั่นคือ ระบบโครงข่ายการคมนาคม เขากล่าวว่า บรืเวณตัวเมือง (Urban Area) จะเป็นพ้ืนท่ีท่ีมื
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โครงข่ายและความหนาแน่นของเล้นทางคมนาคม ถ้าขาดระบบการคมนาคมขนส่งแล้วการหมุนเวียน 
ทางเศรษฐกิจจะไม่เกิดข้ึนฒืองก็ไม่สามารถดำรงอยู่ได้ เล้นทางคมนาคมเป็นองค์ประกอบส่าคัญต่อ 
ลักษณะท่ีต้ังของเมอง มีเมืองขนาดใหญ่เกิดข้ึนบริเวณจุดตัดหรือ จุดรวมเล้นทางคมนาคมและเจริญ 
เติบโตข้ึนโดยยกตัวอย่างเมือง Chicago ข้ึงเติบโตจากการเป็นชุมทางเล้นทางรถไฟและเป็นเมืองท่า 
ส่าคัญริมทะเลลาป Great Lake ด้วย

Greig (น่จ ห้ญช้ระนันท์1 2528) กล่าวถงหลักในการใช้ท่ีดิน คือการใช้พ้ืนท่ีดินให้เป็นประโยชน์ 
มากท่ีสุด โดยให้พ้ืนปริมาณและเสือมคุณภาพอย่างน้อยท่ีสุดเพ่ือให้ได้รับผลอย่างแน่นอน ในด้านความ 
ม่ันคงทางเศรษฐกิจ ความเจริญทางวัฒนธรรม และมาตรฐานการครองช้พอย่างสุงสุดเท่าท่ีจะเป็นไปได้ 
ส่าหรับปวงชนในกิ,นน้ัน ๆ

Golany (1976) กล่าวว่า การกำหนดแนวทางและ2ปแบบการใช้ท่ีดินในเมือง จะมาจากนโยบาย 
การใช้ท่ีดินโดยรูปแบบการใช้ท่ีดินท่ีเหมาะลมในอนาคตต้องคำนึงถง

1. รูปแบบการใช้ท่ีดินของเมืองท่ีเป็นอยู่ในปัจจุบัน ท่ีต้ังของกิจกรรมตลอดจนความลัมพันธ์ 
เท่ียวเน่ืองของกิจกรรมเหล่าน้ัน (Linkage) ปัจจัยเหล่าน้ัจะบอกให้ทราบถ้งแนวโน้มของทิศทางการ 
ขยายตัว และ2ปแบบการใช้ท่ีดิธ!ในอนาคต

2. แนวโน้มการพัฒนาทางเศรษฐกิจ และการขยายตัวของประชากรเมืองในอนาคต ข้ึงเป็นแนว 
ทางส่าหรับการคาดประมาณการใช้ท่ีดินของเมืองในอนาคต

3. ลักษณะ2ปแบบการใช้ท่ีดินส่าหรับเมืองในอนาคต จะข้ึนอยู่กับ
- วัตถุประลงค์ของการวางแผนข้ึงลอดคล้องกับแผนการพัฒนาระตับชาติ ระตับภาค และ 

แผนพัฒนาพ้ืนท่ีชนบทท่ีอยู่โดยรอบ
- ข้อจำกัด (Constraints) ต่างๆ  ต้ังในด้านเศรษฐกิจ ลังคมและกายภาพ ข้ึงมืผลต่อการ 

พัฒนา ขยายตัวของเมือง และมืผลต่อรูปแบบและโครงลร้างของเมืองในอนาคต
- ระตับมาตรฐานความเป็นอยู่ ข้ึงนักผังเมืองจะเป็นผู้กำหนด โดยพิจารณาลัมพันธ์ความเป็น 

ไปได้ทางด้านงบประมาณการพัฒนาเมืองของท้องกิน
Goodman (1968) กล่า'วถงการคืกษาการ'ใช้'ท่ีดิน'ว่า ต้องมืข้อมุลพ้ืนฐานเท่ียวกับลักษณะท่ีดิน 

(Land Characteristics) และกิจกรรม (Activities) บนท่ีดินในบริเวณท่ีจะวางผังข้อมุลเหล่าน้ี จะใช้ใน 
การวิเคราะห์รูปแบบการใช้ท่ีดินท่ีผ่านมาในอดีตและใช้เป็นกรอบส่าหรับกำหนดรูปแบบผังการใช้ 
ประโยชน์ท่ีดินระยะยาว ผังการใช้ท่ีดินจะต้องประกอบด้วย ลักษณะ (Character) คุณภาพ (Quality) 
และรูปแบบ (Pattern) ของสิงแวดล้อมทางกายภาพ สำหรับกิจกรรมของประชาชนและองค์กรต่าง  ๆ
ภายในพ้ืนท่ีวางผัง
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การวางผังการใช้ท่ีดินข้ึนอยู่กับการคาดประมาณประชากรท่ีเข้ึอถือได้การคาดประมาณ 
เศรษฐกิจท่ีมืเหตุผลและความลัมพันธ์ระหว่างการใช้ท่ีดินประเภทต่าง  ๆในเมือง

การใช้ท่ีดิง4ภายในพ้ืนท่ีเขตเมือง (Urban Area) จะมืการใช้ประโยชน์ใปในหลายลักษณะแตก 
ต่างกันตามความจำเป็นและความเข้มข้นในการใช้ท่ีดินก็แตกต่างกันไป โดยท่ัวไปพ้ืนท่ีเขตเมืองจะมื 
ขนาดเล็กกว่าพ้ืนท่ีชนบท (Rural Area) ประชากรเมืองจึงพยายามใช้ประโยชน์อย่างเต็มท่ี การใช้ท่ีดิน 
ภายในเมืองจึงมืการเปล่ียนแปลงตลอดเวลา ลังเกตจากการเกิดชานเมือง (Suburb) ใหม่  ๆ อยู่ตลอด 
เวลา มีการปรบปรุงการใช้ท่ีดินภายในเมืองรวมท่ังการขยายปรบปรุงเล็นทางคมนาคมภายในเมืองเพ่ือ 
ความสะดวกต่อการใช้ท่ีดินประ๓ทอ่ืน  ๆ ข้ึงพ้ืนท่ีเหล่าน้ันจะขยายตัวและหดตัวอยู่ตลอดเวลา เช้น การ 
เปล่ียนแปลงท่ีอยู่อาลัยเป็นอาคารพาณิชยกรรมหรือ การเกิดสวนสาธารณะข้ี'นมาใหม่  ๆ เป็นต้น ตังน้ัน 
การใช้ท่ีดินภายในเมืองจึงหมายถึงท่ีดินท่ีใช้ไปในลักษณะต่าง  ๆ ท่ีเก่ียวกับเมืองรวมถึงแหล่งน้ําภายใน 
เมืองด้วย มาระยะหลังก็หมายรวมเอาลักษณะพ้ืนท่ีท่ีสร้างข้ึนไปในระตับสูงด้วย แต่อย่างไรตาม ยัง 
คำน์งถึงพ้ืนท่ีระตับแนวนอนมากกว่าแนวดิง (ฉัตรช้ย พงษ์ประยูร, 2525 )

Chapin (1965) ได้สรุปถึงปัจจัยท่ีมือีทธิพลต่อการใช้ท่ีดินเมืองว่า ประกอบด้วยปัจจัยด้านลังคม 
เศรษฐกิจ และการเมือง ตลอดจนพฤติกรรมของเจ้าของท่ีดินเอง จะมืผลล่งต่อรูปแบบการใช้ท่ีดินภาย 
ในเมืองหน่ึง ๆ

โดยปกติ การใช้ท่ีดินภายในเมือง  ๆ หน่ึง จะเป็นไปตามสภาพปกติเหมาะสม ข้ึงสามารถคาด 
การณ์ได้ว่าเมืองเหล่าน้ันจะเล็กหรือใหญ่เพยงใด อัตราล่วนและความเข้มข้นในการใช้ท่ีดินจะคงใกล้ 
เคียงกันในแต่ละเมือง ล่วนรายละเอียดปลีกย่อยอ่ืน  ๆ อาจเกิดจากปัจจัยในแต่ละท้องก่ีนท่ีจะแตกต่าง 
กันไป ข้ึงอาจมืตังน้ี

1. การหวังเก็งกำไร โดยเจ้าของท่ีดินหรือนายทุนอาจเก็งกำไรราคาท่ีดินไว้สูงสุดราคาท่ีดินจึง 
เป็นเคร่ืองข้ึบอกว่าท่ีดินแปลงใดจะใช้ไปในลักษณะใด โดยผ้ท่ีเลนอราคาสูงสุดอาจจะได้ใช้ประโยชน์ใน 
ท่ีดินแปลงน้ัน

2. เหตุผลทางการเมืองต่าง  ๆ เช้น ภาษท่ีดิน ภาษมรดก
3. ลักษณะทางกายภาพของท่ีดินแต่ละแปลง, ในด้านทำเลท่ีท่ัง, ลักษณะท่ีดิน, การระบายน้ํา
4. ปัจจัยด้านเวลาเม่ือเจ้าของท่ีดินได้พัฒนาปร้ปปรุงท่ีดินไปแล้ว
5. ลักษณะการเข้าถึง ข้ึงข้ึนอยู่กับการคมนาคม และการใช้ประโยชน์ท่ีดินแต่ละแปลง
6. ขนาดของแปลงท่ีดิน มือีทธิพลโดยตรงต่อการใช้แต่ละประ๓ท
7. ฐานะของเจ้าของท่ีดิน
8. ระตับความหรูหราของลังคม และการขยายตัวทางเศรษฐกิจโดยท่ัวไป
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9. การควบคุมการใช้ท่ีดินโดยท่ีแบ่งเขตการใช้ท่ีดินออกเป็นประ๓ทต่าง  ๆตามความเหมาะสม 
ของเมือง

10. รสนิยม ความชอบ ค่านิยม ของเจ้าของท่ีดินโดยท่ัวไป
ผศ.สุว้ฒนา ธาดานิดิ (อ้างจาก อรพิน พิมพ์เจริญ,2529:28) สรุปเก่ียวกับปัจจัยท่ีมือิทธิพลต่อ 

การใช้ท่ีดินของเมืองว่า การท่ีบริเวณใดในเมืองจะมืการใช้ท่ีดินอย่างไรน้ันข้ึนอยู่กับปัจจัยดังต่อไปน้ี
1. ปัจจัยทางด้านกายภาพ ได้แก่ ความสูงต่ําของ'พ้ืนท่ี ความข้ึน แสงแดด ลม รวมถึงความแตก 

ต่างของเน้ือดิน ลักษณะกายภาพเหล่าน้ีจะแตกต่างกันไปบ้างตามส่วนต่าง  ๆ ในเมืองข้ึงจะมืผลต่อการ 
เสือกลงทุนก่อสร้างบนพ้ืนท่ี ฟน โรงงานอุตสาหกรรม ข้ึงใช้เคร่ืองจักรขนาดใหญ่ ก็ต้องเสือกพ้ืนท่ีข้ึงเป็น 
ระดับราบสามารถรองรับดัวตึกและเคร่ืองจักรท่ีมืน้ัาหนักมากท่ีตามเนินเขาถือว่าเป็นท่ีอยู่อาดัยน่าอยู่ 
แต่จะต้องมืดินแน่นพอท่ีจะไฝเก็ดการล่ืนไหล ท่ีลุ่มน้ัาท่วมขังก็เป็นเร่ืองท่ีต้องพิจารณา เพราะทำให้การ 
ลงทุนก่อสร้างต้องเสืยค่าใช้จ่ายในการถมท่ีเพ่ิมข้ึน

2. ปัจจัยทางเศรษฐกิจ เป็นการประเนินค่าผลตอบแทนพ้ืนท่ีออกมาเป็นตัวเงิน เช้น ในพ้ืนท่ี 
แปลงหน่ึงเจ้าของคิดว่าการท้ิงท่ีว่างไว้เป็นสนามเด็กเล่นในย่านน้ันจะไม่ไต้ผลตอบแทนแต่อย่างใด ถ้า 
ก่อสร้างเป็นบ้านเด่ียวให้เช้าก็จะไต้ผลตอบแทนน้อย ดังน้ันเจ้าของท่ีดินอาจตกลงใจสร้างแฟลตหรือตึก 
แถวเพราะผลไต้เป็นเงินมืมากกว่าอย่างเห็นไต้ขัด ผลตอบแทนเป็นเงินท่ีเจ้าของท่ีดินหรือนักลงทุนจะคิด 
จากกำไรสุทธิ ข้ึงหักค่าใช้จ่ายอ่ืน  ๆ ออกแล้ว โดยพยายามจะให้มืผลตอบแทนมากท่ีสุดเท่าท่ีจะทำไต้ 
ปัจจัยทางเศรษฐกิจน้ีนับว่ามือิทธิพลมากท่ีลุดในบรรดาปัจจัยของการใช้ท่ีดินในเมืองในปัจจุบัน

3. ปัจจัยทางลังคม การใช้ท่ีดินบางประ๓ทไฝสามารถอธิบายไต้โดยลักษณะกายภาพหรือผล 
ตอบแทนทางเศรษฐกิจ หากแต่เป็นเร่ืองของความพอใจ ค่านิยมและความเข้ึอถือ เช้น บางพ้ืนท่ีน่าจะมื 
การใช้ท่ีดินเป็นย่านการค้าเพราะมืเล้นทางคมนาคมท่ีล่าดัญตัดผ่าน มืย่านพ์กอาดัยใกล้เคิยงข้ึง 
ลามารถเป็นสุกค้าไต้เพิยงพอ แต่การใช้ท่ีดินบริเวณน้ันยังปรากฏเป็นท่ีว่างเน่ืองจากเกิดความเข้ึอว่า 
บริเวณน้ันทำมาค้าขายไฝข้ึนหรือเจ้าท่ีแรง บางบริเวณมีการใช้ท่ีดินเป็นท่ีพ์กอาลัยต่อเน่ืองกันมีลักษณะ 
เหมือน  ๆ กัน เพราะผู้พักอาลัยเป็นกลุ่มเข้ึอชาตเดียวกัน หรือเป็นเครือญาดิกัน จึงต้องการพักอาลัยอยู่ 
ในย่านเดียวกัน แบ้ว่าบริเวณน้ันจะมืลักษณะกายภาพไฝเหมาะจะเป็นย่านท่ีพักอาลัยก็ตาม

4. ปัจจัยทางต้านการเมือง การใช้ท่ีดินบางอย่างอาจจะมืกฎหมายกำหนดการใช้แน่นอนลงไป 
เพ่ือความปลอดภัยของบ้านเมือง เช้น บริเวณเขตทหาร หรือเพ่ือความเหมาะสมและความถูกต้องเป็น 
ส่วนรวม เช้น การกำหนดการใช้ท่ีดินตามกฎหมายผังเมือง เป็นต้น

5. ปัจจัยทางต้านเทคโนโลยี การใช้ท่ีดินบางอย่างมืลักษณะกายภาพท่ีไม่เหมาะสมกับกิจกรรม 
บางประ๓ท เช้น การสร้างท่ีพักอาลัยในบริเวณน้ัาท่วมหรือมืน้ําท่วมทุกปี แต่เน่ืองจากเมืองน้ันม
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1ทคโนโลยีในด้านการป้องกันน้ําท่วมดีมาก ประกอบกับพ้ืนฐานทางIศรษฐกิจเอ้ืออำนวยก็สามารถใช้ 
เป็นย่านพักอาลัยของประชากรเมืองได้

Keeble (1964) กล่าวถึงการกระจายการใช้ท่ีดินในเมือง โดยแบ่งพ้ืนท่ีออกตามหน้าท่ีหลักเป็น 
สามล่วน คือศูนย์กลางเมือง ย่านอุตสาหกรรม และย่านพักอาลัย นอกจากน้ัน อาจจะผนวกล่วนท่ีสื คือ 
ท่ีว่าง โดยมีลักษณะการใช้ท่ีดินท้ัง 4 ประ๓ท ดังน้ี

1. ศูนย์กลางเมือง คือพ้ืนท่ีท่ีใช้เป็นย่านการค้า การบริหาร และบริการทางลังคมบางประการ ข้ึง 
กิจกรรมต่าง  ๆ เหล่าน้ีจะรวมกันอยู่อย่างหนาแน่น และมืการก,อรุปท่ีซับช้อนเป็นศูนย์กลางการบริหาร 
ต่าง  ๆ เท่าท่ีเมืองจะสนองตอบได้ ศูนย์กลางเมืองควรจะประกอบด้วยกิจกรรมท่ีล่าลัญคือ ร้านค้า ล่านัก 
งาน ธนาคารท่ีทำการหน่วยงานบริหารและสถานท่ีราชการ ศาลากลางจังหวัด หริอล่านักงานเทศบาล 
อาคารท่ีล่าลัญด้านลังคม และวัฒนธรรม เชํน ห้องสมุด พพธภัณฑ์ โบสถ์ขนาดใหญ่และโกดังเก็บล่น 
ค้า ฯลฯ

2. ย' านอุ ตสาหกรรม คื อบริ เวณท่ี เป็ นต้ังประกอบกิ จกรรมของอุ ตสาหกรรมการผล่ ต 
(Manufacturing Industry) และอุตสาหกรรมการบริการขนาดใหญ่ พร้อมท้ังเป็นท่ีต้ังของสถานจ่ายไฟ 
และแก๊ส พร้อมท้ังเป็นโกดังเก็บล่นค้า

3. ย่านท่ีพักอาลัย คือบริเวณล่าหรับให้ประขากรอยู่อาลัย ข้ึงจะประกอบด้วยอาคารพักอาลัย 
แบบต่าง  ๆล่วนขนาดต่าง  ๆและรวมท้ังการใช้ท่ีดินอ่ืน  ๆฟน ย่านการค้าประจำท้องถ่ิน โรงเรียนประถม 
คืกษา ท่ีว่างล่าหรับท้องถ่ิน และอุตสาหกรรมบริการขนาดเล็ก

ล่าหรับท่ีว่าง (Open Space) ข ึ้งล ่วนใหญ่จะอยู่ในบริเวณท่ีพักอาลัยและพ้ืนท่ีในโรงเรียน โรง 
พยาบาล และสถาบันต่าง  ๆรวมท้ังบริเวณท่ีสามารถน่ามาใช้เพ่ือพักผ่อนหย่อนใจ ได้แก่ สวนสาธารณะ 
และสนามเด็กเล่น นอกจากน้ียังมืท่ีว่างบริเวณชานเมือง (Town Periphery) ข้ึงล่วนใหญ่จะได้แก่ สวน 
ผลไม้ สนามกอล์ฟ ท่ีเพาะชำด้นไม้

ท้ังน้ีการใช้ท่ีดินในเมืองต่าง  ๆ จะมืความแตกต่างกันไปตามสภาพแวดล้อม ดังท่ี Doxiadis 
(1976) ได้กล่าวว่า "คนต้องการใช้ท่ีดินต่างประเภทและขนาดข้ึนอยู่กับกาลเวลา และภายใต้ล่งแวด 
ล้อมและสถานการณ์ท่ีแตกต่างกันออกไป”

การใช้ท่ีดินอย่างหน้ีงอย่างใด อาจมืปัจจัยบางปัจจัยเด่นช้ดแจัง เชํน การใช้ท่ีดินในกรุงเทพมหา 
นคร แคะในเทศบาลเมืองขนาดใหญ่ มักจะเป็นปัจจัยทางด้านเศรษฐกิจ การใช้ท่ีดินบางประ๓ทในบาง 
แห่งเป็นปัจจัยทางด้านลังคม ฟน การสร้างสวนลาธารณะในเมือง แต่โดยท่ัวไปแล้วการใช้ท่ีดินมาจาก 
ปัจจัยหลาย  ๆประการรวมกัน
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ในขณะท่ีสำนักผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ข้ึงมืหน้าท่ีโดยตรงในการกำหนดผังเมืองการใช้ท่ีดิน 
ประ๓ทต่าง  ๆใด้กำหนดประเภทการใช้ท่ีดิน ดังน้ี

1. ประ๓ทท่ีอยู่อาดัย ประกอบด้วยท่ีอยู่หนาแน่นปานกลางและหนาแน่นน้อย
2. ประเภทพาณชยกรรมและที,อยู่อาคัยหนาแน่นมาก
3. ประ๓ทอุตลาหกรรม ประกอบด้วย อุตลาหกรรมเฉพาะกิจและอุตสาหกรรมหนัก
4. ประ๓ทนันทนาการและรักษาคุณภาพสิงแวดล้อม
5. ประเภทสถานสืกษา
6. ประ๓ทศาลนลถาน
7. ประ๓ทลถาบันราชการ สาธารญปโภค ลาธารญปการ
8. ประ๓ทซนบทและเกษตรกรรม

2.4 แนวความดิดเก่ียวทับความสัมพันธ์ภายในชุมชน
ภายในชุมชนเมืองเป็นพ้ืนท่ีท่ีมืการใช้ประโยชน์ร่วมทันของประชากรท้ังหมดท่ีอาดัยอยู่ภายใน 

เมือง ข้ึงทำให้เกิดการใช้ท่ีดินแตกต่างทันออกไปในแต่ละพ้ืนท่ี และเน่ืองจากกิจกรรมการใช้ท่ีดิน
ประเภทต่าง  ๆ น้ันไม่ลามารถจะเกิดข้ึนได้ท้ังหมดในพ้ืนท่ีเดียวทัน จึงทำให้เกิดปัญหาในเร่ืองท่ีต้ังของ 
กิจกรรมใช้ท่ีดินควบดู่ไปทับปัญหาในเร่ืองการเดินทาง โดยเฉพาะอย่างย่ิงในสํวนของกิจกรรมการใช้ 
ท่ีดินเป็นองค์ประกอบสำคัญในช้วิตประจำวันของมนุษย์อันได้แก่

1. การใช้ท่ีดินในสํวนของพ้ืนท่ีพักอาคัย
2. การใช้ท่ีดินในสํวนของพ้ืนท่ีทำงาน
3. การใช้ท่ีดินในสํวนของพ้ืนท่ีการให้บรัการ
4. การใช้ท่ีดินในสํวนของพ้ืนท่ีพักผ่อน
พ้ืนท่ีท้ัง 4 ล่วนน้ีจะต้องมืความเข้ึอมโยงถึงทันได้โดยสะดวก ท้ังน้ีเพราะผู้คนท่ีอาคัยอยู่ภายใน 

เมืองมืความจำเป็นจะต้องเดินทางดิดต่อระหว่างพ้ืนท่ีท้ัง 4 สํวนน้ีอยู่เสมอ  ๆ จากบทความของ มานพ 
พงค์ทัต ได้กล่าวว่า ปัญหาเร่ืองท่ีต้ังของท่ีอยู่อาคัยน้ันมักจะควบดู่ไปทับ “ปัญหาการเดินทาง" โดยท่ีว่า 
คนจะต้องมืท่ีอาคัย ท่ีทำงาน ท่ีให้บริการ และท่ีพักผ่อนและจะต้องเดินทางตดต่อระหว่างพ้ืนท่ี 4 แห่งน้ี 
ในเมืองท่ีมืการขยายตัวในแนวราบ ฟน กรุงเทพมหานคร ท่ีอาคัยอยู่มักจะแยกออกไปอยู่ชานเมืองและ 
นอกเมืองออกไป ข้ึงจะอยู่ห่างไกลจากแหล่งงาน แหล่งจับจ่ายสินค้าและบริการ และสถานท่ีพักผ่อน ท่ี 
ล่วนใหญ่แล้วอยู่ภายในตัวเมืองทำให้เกิดปัญหาในเร่ืองความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนท่ีสำคัญท้ัง 4 ล่วนน้ี



27

2.5 แนวความคิดกา?'ไข้'ท่ีดิน'ริมแม่น้ๆํ
Roy Mann (1973) ได้กล่าวไวในหนังสือ Rivers in The City เก่ียวกับการใช้ท่ีดินริมแม่น้ํา โดยให้ 

ความสนใจทางด้านคุณค่าทางสิงแวดล้อมของพ้ืนท่ีริมแม่น้ําในเขตชุมชนเมือง รวมท้ังการนำเอาท่ีดิน 
บริเวณด้งกล่าวมาใช้อย่างชาญฉลาด และยกตัวอย่างการใช้ท่ีดินมืดประ๓ท โดยพิจารณาในด้านนัเวศ 
วิทยาสุนทรียศาสตร์ และพัฒนาการของการใช้ท่ีดิน

Roy Mann กล่าวว่า ประเทศต่าง  ๆ ในตะวันตกได้พยายามอนุรักษ์สภาพธรรมชาติบริเวณริม 
น้ําในเขตภูนย์กลางเมือง หรีอบริเวณโดยรอบเมืองในเขตเมืองใหญ่ ฟน San Antonio และ Hamburg ก็ 
มืการอนุรักษ์และพัฒนาพ้ืนท่ีบริเวณริมแม่น้ําไปพร้อม  ๆ กัน โดยการออกแบบและควบคุมการใช้ท่ีดิน 
บริเวณ Waterfront เป็นกรณีพิเศษ นอกจากน้ันกังกล่าวถึงมลภาวะทางน้ําของเขตชุมชนเมืองว่าจะมื 
ผลกระทบต่อสุขภาพ และสภาพความเป็นอยู่ของประชากรณีองรวมท้ังผลกระทบต่อระบบการไหลของ 
น้ําในพ้ืนท่ีริมแม่น้ําและบริเวณคุ่มน้ําท้ังหมด อันเก่ียวกันไปถึงน้ําใต้ดิน ทะเล แคะสิ,งมืช้วิตในน้ัา โดย 
สาเหตุของการเกิดมลภาวะจะมาจากสิ,งปฎํชุลและน้ําเสืยจากกิจกรรมต่าง  ๆท่ีต้ังเรียงรายอยู่ริมน้ํา ฟน 
ชุมชนพักอาตัย โรงงานอุตสาหกรรม เป็นต้น

เม่ือมืการเติบโตทางเศรษฐกิจและเทคโนโลยอย่างรวดเร็ว ในขณะท่ีความเข้าใจในเร่ืองผล 
กระทบท่ีมืต่อสิงแวดล้อมของมนุษย์กังมืน้อย การเติบโตทางอุตสาหกรรมจงทำให้เก็ดปัญหาต่อสิ,งแวด 
ล้อมตามมา ข้ึงแต่เดิมไม่ว่าจะเป็นการเดินทางของคนหรีอการขนล่งสินค้าจะใช้การคมนาคมทางน้ําเป็น 
หลัก พ้ืนท่ีริมน้ําจิงถึอเป็นจุดท่ีมืความสะดวกในการเข้าถึงสูงมาก ตังน้ันการใช้ท่ีดินของชุมชนณีองท่ีมื 
แม่น้ําไหลฝานจิงมืความหนาแน่นมากบริเวณริมแม่น้ํา โดยเฉพาะโรงงานอุตสาหกรรมต่าง  ๆ ท่ีต้องการ 
ความสะดวกในการขนถ่ายวัตชุดิบและผสิตผล และต้องการใช้น้ําในกระบวนการผลิตรวมไปถึงการถ่าย 
เทของเสืย ข้ึงการถ่ายเทของเลียลงคุ่น้ําโดยตรงได้ทำลายระบบนิเวศ พ้ืนท่ีนันทนาการ และทัศนียภาพท่ี 
สวยงามของพ้ืนท่ีริมแม่น้ํา ตังน้ันจงสมควรท่ีจะดูแลและป้องกันการใช้ท่ีดินให้เหมาะสมและไม่ทำลาย 
สภาพ แวดล้อมทางธรรมชาติ

กรรมวิธีท่ีจะช้วยดูแลป้องกันและรเวยลดปัญหาสิงแวดล้อมท่ีเกิดข้ึนบริเวณริมแม่น้ําคือ การก่อ 
ให้เกิดจิตล่านีกว่าท่ีต้ังท่ีอยู่ลึกเข้าไปจากริมแม่น้ําสามารถหลีกเล่ียงจากปัญหาน้ําท่วมได้ ข้ึงถึงแม้ว่าจะ 
ต้องเพ้ืมต้นทุนการผลิตข้ึน แต่เม่ือพิจารณาถึงในระยะยาวจะพบว่าสามารถก่อให้เกิดการประหยัดข้ึนได้ 
นอกจากน้ีควรกระตุ้นให้สาธารณขนเกิดความสนใจต่อปัญหาน้ีอย่างกว้างขวางจนยอมรับเป็นหน้าท่ี 
ของตนในการดูแลโลกท่ีตนเองอาลัยอยู่ ข้ึงถือเป็นการแก้ปัญหาในระยะยาวเพราะถ้าทุกคนคำนึงถึงผล 
กระทบต่อสิงแวดล้อม ปัญหาสิงแวดล้อมท่ีเกิดข้ึนก็จะลดน้อยลงไปเร่ือย  ๆ จนหมดสินไปในท่ีสุด ข้ึงจะ 
ช้วยให้สามารถลดค่าใช้จ่ายในการดูแลป้องกัน และแก้ไขปัญหาสิงแวดล้อมท่ีเกิดข้ึนได้อีกด้วย
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D. The ontogeny o f a river landscape: A  sketch account o f the 
progressive crowding o f urban riversides.

ภาพท่ี 2.5-1 แนวความคดด้านการเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีด้นรํมแม่น้ํา

แม่น้ําถือเป็นพ้ืนท่ีแห่งสุดท้ายของพ้ืนผิวโลกในเขตชุมชนเมือง ท่ียังหลงเหลอท่ีว่างให้มนุษย์ 
ลามารถเช้าไปใช้ประโยชน์ในการก่อให้เกิดความสุขของชุมชน และแม่น้ําก็ถือเป็นระบบน์เวศน์ท่ีต้อง 
การการอนุรักษ์เป็นลำดับแรก พ้ืนท่ีริมแม่น้ําจึงเป็นความหวังสูงสุดของมนุษย์ในการเรมต้นเพ่ือชุบช้วต 
สิงแวดค้อมทางกายภาพของชุมชนเมืองข้ึนมาใหม่
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2.6 แนวความคดเก่ียวทับน้ัาและวิถีชีวิตของคนไทย
จากการท่ีทังคมไทยในอดตน้ันมีลักษณะเป็นทังคมเกษตรกรรม ชีงจะมืน้ําเป็นปัจจัย 

สำคัญท้ังต่อการประกอบอาชีพและต่อการอุปโภคบริโภค ดังน้ันผู้คนในสมัยก่อนจึงนิยมต้ังถ่ินฐานอยู่ 
บริเวณใกล้  ๆ ทับแหล่งน้ํา โดยเฉพาะอย่างย่ิงในบริเวณสองฟากฝังแม่น้ัา อาทัเข่น ในสองฝังแม่น้ัาเจ้า 
พระยาจะมีชุมชนต่าง  ๆ ต้ังอยู่เรียงรายมากมายหลายชุมชน ได้แก่ ชุมชนเมืองปากน้ัา ชุมชนเมือง 
นครสวรรค์ ชุมชนเมืองอยุธยา กรุงรัตนโกสินทร์ เป็นด้น นอกจากน้ีในบริเวณสองฟากฝังของแม่น้ําสาย 
สำคัญอ่ืน  ๆ กมืการต้ังถ่ินฐานอยู่เรียงรายอยู่เข่นทัน ดังจะเห็นได้จากในสองฟากฝังเฟน้ัาปิง แม่น้ํากูล 
แมนาแม่ก^อง แม่น้ัาปาทัก เป็นด้น ชงมืการต้ังถ่ินฐานในลักษณะของชุมชนเมืองขนาดใหญ่หลาย 
เมืองอยู่บริเวณสองฝังแม่น้ัาสายสำคัญเหล่าน้ี (คมกฤษ เง่าวิระกูล,2539)

นอกจากน้ัาจะกูกใช้ในการเพาะปลูกและอุปโภคบริโภคแล้ว น้ํายังจะมือิทธิพลอย่างมาก 
ต่อการทัญจรไปมา และการค้าขายของผู้คนในอดีต อ่ืงอิทธิพลดังกล่าวน้ีจะสะท้อนออกมาให้เห็นได้ 
จากรุปแบบการขยายตัวของเมืองในอดีตท่ีล่วนใหญ่จะขยายตัวไปตามสองฟากฝังแม่น้ํา รวมท้ังมืเมือง 
ท่าสำหรับการขนถ่ายสินค้าเกดข้ึนบริเวณฝังริมแม่น้ําสายสำคัญหลาย  ๆ เมือง เข่น เมืองนครสวรรค์ 
เมืองแม่กลอง เป็นต้น

บทบาทของน้ัาท่ีมืต่อทังคมไทยน้ันนอกจากจะเน้นบทบาทในด้านการหล่อเล้ียงชีวิตของผู้ 
คนแล้ว สายน้ัายังมือิทธิพลอย่างมากต่อประเพณและวัฒนธรรมหลาย  ๆ อย่างของไทยมักจะมื "น้ีา" 
เข้ามาเก่ียวข้องด้วย ฟน พระราชพธิเสดีจพยุหยาตราทางชลมารค ประเพณสรงน้ําพระ และรดน้ัาดำหัว 
ผู้ใหญ่ในวันสงกรานต์ประเพณีลอยกระทง การแข่งเรีอ การเล่นเพลงเรีอ เป็นด้น

ปัจจุบันน้ีแม้ว่าสภาพของทังคมจะเปล่ียนแปลงไป ทำให้บทบาทของน้ัาท่ีมืต่อวิถีชีวิตของ 
คนไทยลดน้อยลงไปเร่ือย  ๆ แต่ถีงกระน้ันแม่น้ัาก็ยังมืความสำคัญในเร่ืองของการขนล่งสินค้าบาง 
ประนาท มืความสำคัญในขบวนการผสิต และการถ่ายเทของเสืยของโรงงาน อุตสาหกรรม รวมใปถีงการ 
เป็นแหล่งระบายของเสืยของชุมชนท่ีต้ังอยู่!มสองฟากฝัง ชีงจากปรากฎการณ์ดังกล่าวน้ีเองได้ล่งผลให้ 
ระบบนิเวศน์ พ้ืนท่ีนันทนาการและทัศน์ยภาพท่ีสวยงามของแม่น้ัาสายต่าง  ๆ เล่ีอมสลายลงไปพร้อม  ๆ
ทับบทบาทของน้ัาต่อวิถีชีวิตคนไทยท่ีนับวันจะลดน้อยลงไปทุกทํ

การท่ีท่ีต้ังเมืองอยู่ในบริเวณท่ีราบลุ่มริมฝังแม่น้ัาเจ้าพระยาจะข่วยเก้ือกูลต่อสภาพของ 
ทังคมไทยอ่ืงล่วนใหญ่จะเป็นทังคมเกษตรกรรม และมืความจำเป็นจะต้องใช้น้ําในการเพาะปลูกรวมไป 
ถีงการอุปโภคบริโภค

ท่ีต้ังของฟ้องท่ีอยู่บริเวณริมฝังแม่น้ัาจะอำนวยประโยชน์ในด้านการคมนาคมขนล่ง และ 
การติดต่อค้าขาย ดังจะเห็นได้จากการท่ีมืตลาดน้ัากระจายตัวตามแม่น้ัาสำคลองต่าง  ๆ ในข่วงรัตน
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สภาพ?วัตของคนไทยในสมัยอดตน้ันมีความผูกพันธ์กับลายน้ีาอย่างเหนียวแน่น เฉพาะ 
อย่างยงแมน้ัาเจ้าพระยา?งเป็นสายโลห้ตเต้นหลักท่ีหล่อเล้ียงชุมชนในภาคกลางของไทย โดยในชุมชนท่ี 
มีการตงถนฐานบริเวณสองฟากฝังแม่น้ําเจ้าพระยารวมไปถึงกรุงเทพมหานคร
2.7 แนวความคดละแวกบ้าน (Neighbourhood Concept)

Neighbourhood Concept เป็นแนวความคดการออกแบบวางแผนพัฒนาชุมชนท่ีอยู่อาลัยท่ีไต้ 
รับความนิยมมาก ชุมชนท่ีอยู่อาลัยในระดับ Neighbourhood หมายถึง บริเวณท่ีอยู่อาลัยท่ีกระจายกัน 
อยู่ รายรอบด้วยแนวต้นไม้ หริอสิ,งกีดขวาง ข้ึงสามารถป้องกันการรุกล้ําจากภายนอก มีความสมผูรณ์ 
ภายในดัวเอง คือต้องมีสาธารญปโภคและสาธารฤ4ปการท่ีให้บริการแก่ชุมชนอย่างเพียงพอ และท่ี 
ล่าลัญท่ีสุด คือ ต้องมีระบบลังคมของดัวเอง สามารถสร้างกลุ่มอำนาจต่อรองทางกฎหมายไต้

แนวความคืดน้ัแตกย่อยเป็นหลายแนวความคืด ได้แก่
1) Neighbourhood Unit Concept
Clarence Perry กล่าวไว้ว่า Neighbourhood Unit ประกอบด้วยประชากร 1,000-5,000 คน มี 

ขอบเขตท่ีแน่นอน มีทางเดนเท้าท่ีเ?อมต่อกับโรงเริยนประถม สถานท่ีพักผ่อนหย่อนใจ และพ้ืนท่ีโล่งว่าง 
รัศมีการเดนเท้าเท่ากับ Va ไมล์ ย่านธุรกีจจะอยู่สิ,แยกมุมถนน ไม่ได้อยู่ตรงกลางพ้ืนท่ี มีหลักการวาง 
แผนกายภาพดังน้ี

- ขนาดของชุมชน ขนาดของพ้ืนท่ี และโรงเริยนข้ึนอยู่กับความหนาแน่นของประชากร
- ขอบเขตท่ีพักอาลัยถูกจำกัดขอบเขตด้วยถนนท่ีมีความกว้างเพียงพอ และแยกต่างหากจาก 

ถนนใหญ่
- พ้ืนท่ีเปิดโล่งภายในชุมชนควรมีท่ีโล่งว่างลาธารณะเพ้ือการพักผ่อนหย่อนใจ
- สถาบันของชุมชน องค์ประกอบของชุมชนท่ีเป็นบริการสาธารณะควรรวมกลุ่มกันอยู่ใจกลาง 

ชุมชน เพ่ือความสะดวกในการใช้สอย และเป็น Landmark ของชุมชน
- กีจกรรมทางธุรกีจประกอบด้วยจำนวนร้านค้าต่าง  ๆ มีท่ีต้ังอยู่ริมขอบชุมชน เน้ีองจากเป็นจุด 

เปล่ียนเต้นทางการเดนทางและป้องกันความลับสนของการจราจรภายในชุมชน
- ระบบถนนภายใน เต้นทางคมนาคมภายใน กำหนดด้วยระบบการเดนทางประจำวันของ 

ประชากรในชุมชนเป็นเต้นรัศมีและเต้นรอบวงกลม ควรมีถนนปลายตันแบบก้นถุง เพ่ือให้รถ

โกสินทร์ตอนต้นหลาย  ๆ แห่ง ฟน ตลาดน้ําคลองบางหลวง ตลาดน้ําคลองบางกอกน้อย ตลาดนํา้ทา่
เตยน ตลาดน้ําปากคลองตลาด ตลาดน้ําคลองมหานาค เป็นต้,น
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ผ่านเข้าออกโดยไม่ต้องกลับรถ (Culs-De-Sac) และมีผิวจราจรสำหรับยวดยานชนาดเบาเพ่ือ 
ความสงบเงียบ ปลอดภัย และควรมีทางเท้าแยกฃาอจากทางยวดยาน

2) Transit-Oriented Development (TOD) หรอ Pedestrian Pocket
แนวความคิดน้ีประกอบด้วยกลุ่มของบ้าน ร้านค้าปลีก สถานท่ีทำงานในรัศมี lA  ไมล์ จากสถานี 

ขนสํงสาธารณะ การใช้ท่ีดีนเป็นแบบผสมผสาน มีท้ังถนนสายหลัก พ้ืนท่ีว่าง สถานรับดูแลเด็ก ดูนย์การ 
ค้า สถานท่ีทำงาน และสถานีขนส่งสาธารณะ แนวความคิดน้ีเป็นการรวมกลุ่มของชุมชนท่ีกระจายภัน 
อยู่ในพ้ืนท่ีซานเมืองเข้าด้วยภันโดยระบบขนส่งดาธารณะ (TOD) มีพ้ืนท่ีประมาณ 50-100 เอเคอร์

3) The Hierarchical Concept of Neighbourhood-Village-Town
แนวความคิดท้ัเร่ิมจากกลุ่มเล็ก ไๆปส่กลุ่มใหญ่ข้ึน คอ กลุ่มของบ้าน Housing Cluster รวมกัน 

เป็น Neighbourhood กลุ่มของ Neighbourhood รวมกันเป็น Village กลุ่มของ Village รวมกันเป็น 
Town ในบร์เวณ Neighbourhood Center มีโรงเร์ยนอนุบาลจนถึงโรงเร์ยนประถมคิกษา มีร้านค้า สวน 
สาธารณะ สนามเด็กเล่น ส่วน Village Center มีขนาดใหญ่ข้ึน ประกอบด้วยโรงเรียนมัธยมคิกษา กลุ่ม 
ร้านค้า Community Service สถานท่ีพักผ่อน ทางจักรยาน ถนน และท่ีหยุดรถประจำทาง มีประชากร 
ประมาณ 10,000-15,000 คน /
2.8 แนวความคิดเก่ียวกัน New Urbanism

แนวความคิด New Urbanism มีความเห็นว่า ส่วนต่างของเมือง ชานเมือง สภาพแวดล้อม 
ธรรมชาติ ควรได้รับการมองเป็น “หน้ีงเด็ยว" คือ ท้ังทางลังคม ดูนย์กลางและนเวศน่วิทยา เมืองควรได้ 
รับการออกแบบเหมือนกับท่ีออกแบบ Neighborhood มีขอบเขตการเติบโตของเมือง ระบบการไหล 
เวียนควรจัดการเดนเท้าลัมพันธ?โบระบบขนส่งมวลชน มี Public space มีการจัดสำดับของชีวิตท่ีเป็น 
ส่วนดัวและสาธารณะ มีการใช้ท่ีคินหลากหลาย ท่ีอยู่อาลัยท่ีเพัยงพอและมีสมดุลระหว่างท่ีอยู่กับท่ีทำ 
งาน (Peter Katz, 1994)

องค์ประกอบพ้ืนฐานของ New Urbanism คือ
1. Neighborhood เป็นพ้ืนท่ีท่ีจำกัดและมีโครงสร้างรอบ  ๆ ดูนย์กลาง ความหนาแน่นประชากร 

หลากหลาย แต่มีส่วนผสมท่ีสมดุลของกิจกรรมมนุษย์ ได้แก่ ท่ีอยู่อาลัย ท่ีทำงาน ท่ีว่าง ร้าน 
ค้า ตึกอาคารแคะสวนสาธารณะ

2. District หมายถึง พ้ืนท่ีท่ีมีกิจกรรมเดียว แต่ยังสามารถอนุญาตให้มีกิจกรรมอ่ืนมารองรับด้วย 
เข้น Theater districts มีภัตตาคารและบาร์มารองรับ และข้วยเพ่ิมลีลันของชีวิตกลางคืน แต่ 
การจัดกิจกรรมจะต้องมีความลมคุลย์โดยให้ความสำคัญของกิจกรรมหลักก่อน
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3. C o r r id o r  เป ็นต ัวเร ีเอมและต ัวแยก N e ig h b o rh o o d  a n d  d is t r ic ts  เช ้น ระบ บ การขน ส ่ง  

O p e n  s p a c e  ท ี่ต ังและชน ิดของ C o rr id o r กำหV เด โดยการคมนาคมและความหนาแน ่น  ฟ น  

H e a v y  ra il อย ู่ใกล ้เม ือง L ig h t ra il a n d  t ro lle y  อย ู่ใน  B o u le v a rd  ท ี่ขอบ เขตของ  

N e ig h b o rh o o d  แต ่ท ั้งน ี้ควรม ืการกำหนด L a n d s c a p e  เพ ื่อลร ้างความต ่อ เน ื่อ ง C o r r id o r  

เป ็น  P u b lic  s p a c e  ท ี่ใช ้ม ากท ี่ส ุดและเป ็นองค ์ป ระกอบท ี่น ำไปปฎ ิบ ้ต ิใด ้ยากท ี่ส ุด ในบรรดา  

อ งค ์ป ระกอบ ท ั้งล าม  เพราะว ่าต ้องม ืความล ้มพ ันธ ์ในระด ับก ุ)ม ืภาคด ้วย

การวางแผนและการออกแบ บ ของ N ew  U rb a n ism  บ ุ่งค ้น ห าห ล ักการใน การสร ้างช ุม ชน  โดย เน ้น  

P ub lic  s p a c e  ฟ น  ถนน  S q u a re s  และสวนลาธารณ ะ ให ้เป ็น อ งค ์ป ระกอ บ ส ่าล ัญ ใน ช ้วต ป ระจำว ัน  

ล ะแวก บ ้าน ควรจะป ระก อบ ด ้วยผ ู้ค น และก ิจก รรม ท ี่ห ล าก ห ลาย เอ ื้อ อ ำน วยต ่อก ารไป ท ำงาน  หร ือทำก ิจ  

ธ ุระป ระจำว ัน  และเดนทางไปย ังช ุมชนอ ื่น รอบ  ๆ ได ้โดยไม ่ต ้อ งใช ้รถยนต ์ สถาป ัตยกรรมใหม ่ล ้ม พ ันธ ์กบ  

อาคารและท ี่โล ่งท ี่อย ู่รอบ   ๆและว ัฒ นธรรมท ้องถน นอกจากน ี้ N ew  U rb a n is m  ย ังเอ ื่อ ว ่า  ท างท ี่ด ้ท ี่ส ุด  

ใน การเป ล ี่ยน 2ป แบ บ การพ ัฒ น าขาน เม ือ ง คือ การเป ล ี่ยนแป ลงกฎ เกณ ฑ ์ ฟ น  ข ้อกำห นดการจ ัดสรร  

ท ี่ด ้น  Z o n in g  c o d e  และ R e g io n a l p la n s

N e w  U rb a n is m  อ ื้น ำการวางผ ังเม ือ ง โดย U rb a n  re d e v e lo p m e n t และการขยายพ ื้นท ี่ช าน เม ือ ง  

โด ยวางเป ้าห ม าย เพ ื่อ ก ำจ ัด ค วาม แออ ัด ขอ งป ระชากร ค วาม ยากจน  เอ ื้อ โรคและความแออ ัดท ี่ค ุกคาม  

เม ืองอ ุตสาหกรรม และเพ ื่อสร ้างเค ้าโครงส ่าหร ับการเด ้บ โตท ี่ม ืป ระส ่ทธภาพและม ืเหต ุผล  โด ยค ำน งถ ึง  

U rb a n  ท ี่สามารถนำ L a n d s c a p e  มาแกไขป ัญ หาการจราจร การแบ ่งแยกท างล ้งคม  ม ล พ ิษ ท างอ าก าศ  

ท ี่อ ย ู่อ าล ัย ราค าแพ ง และ ละแวกบ ้าน
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