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แนวความรดและทฤษฐร่ เร่ยวฟ้อง

ป้กาซาการทาง เศร«ฐศาลตาร่รม'ไร'ไรปิยามความหมายซองร่รม,โบแง รา งๆ รง 
7 ประการรอ1

1 . ร่รนรอ ร่ไาง มองป็รนเป็นfhาง
2 . ท่ํรนรอ ร่ท่ํเป็นสภาทธรรมซาร มองร่รนไนแงสภาพแวดส์อมธรรมซาร
3. ร่รนรอ ราสิยการผรด มองร่รน*ใมแงป็จสิยการผรด
4. ร่รนรอ สิงป็ไฟ้ประไยซ!!! มองร่รนไนแงของร่ไฟ้ประไยซป้ไร
5. มองร่รบแงสภาพร่ร้ง
6 . fiรนรอ สมปัร มองfiรบไนแงเป็นสมป็รของQfi เป็น เสิาของ
7. มองร่รบ'ในแงเป็นทุบรอบ
8 . ร่รนรอ ร่ร้งของทาพป็สินประเภทร่อ̂ อารยหาอส่งปดูกสราง
9. ร่รนร อ  ร อ ทุน และฝ็ศา

แนวความร ด ป ิไ ร อ ธ บายสิงป็ยามความหมายรางๆ  ของร ่ร ม และไ ร แสดงสิงไาร่รน 

เป็นสิงฒ่yลราและสามารทไฟ้ประไยซป็ไนการ เป็นทุบรอบ ไน เร่องการประ เป็นราคา
ท า พÔสินเป็นาซาร่เสิด!ฌไนประเทศไทยประมาท! 20 ป็มาแสิว ไนป้จจุป้นดำรา เร่ยวสิบ 
การประ เป็นราคาทาพป็สินสวนไห® เป็นหป็งสิอรางประ เทศรงสิน

อสิงหาามทาพâดามประมวลกฎหมายแทุงและพา&ซฟ้ หมายรง ร่รนสิบทาพป็รมดด 
อ̂รบท๋ัรนป๋น ห า อประกอบ เป็นรน เรยวสิบร่รนป็น รวมสิงสิทรสิงหลายรน เร่ยวสิบกรรมสิทร่ 
ไนสิรนรวย2 *

1 ไกรสร รอประไคน, เศรบูรศาสดาสิรน,สิมสิคางสิ 2,กทม ะ หจก.ร่ง5รนทา 
การสิมสิ,2529,หฟ้า 7.

2 ร ระเดซ ร่วมงคล, ความ)เธองรน  เร่ยวสิบอสิงหาา ม ท า ท ป ็สุรสิจ, กทม : แสง
สินทาการfiมสิ,2525,หฟ้า 2.
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ส ท าป ีบ  A m e r i c a n  I n s t i t u t e  o f  R e a l  E s t a t e  A p p r a i s e r s  ไ # ( ป ีย า ม  

ค ว า ม ห ม า ย บ อ ง ก า ร ป ร ะ  เ ม ิน ร า ค า ท โ ท ป ็ล น ว า  " ใ ซ า ก า ร ป ร ะ  เ ม ิน ร า ค า ท โ ห ป ็ล น เ ป ็น ใ ซ า ท ั ๋ป ีก  

ป ร ะ  เ ม ิน ร า ค า ท โ ท ป ็ล น โ ป ็ เท ิ ๋อ  เ ร า ล ง y ล #เ า ท ํ ่แ # ( จ โ ง ซ อ ง ท โ ท 6 สิบ ภ า ย โ # ( ก ร ะ บ ว น ก า ร ป ร ะ  เม ิน 

ร า ค า ท โ พ ป ็ล น " 3

W e b s t e r ' s  D i c t i o n a r y  ไ # ( โ ร ป ีย า ม ค ว า ม ข อ ง ค ฯ ว า ป ร ะ  เ ม ิน ร า ค า ท โ พ ป็ลบ 

ไ ว ว า " ก า ร ป ร ะ ม า ผ ม ูล # ท ม ิร น อ ม ู ลบ ท โ ห ล ล น " 4 * แ ล ะ  GEORGE H .  M I L L E R  & K E N N E T H  พ .  

K I L B E A U  ไ # ( อ Bบ า ย ค ำ ว า  " ก า ร ป ร ะ ม า น ร า ค T  เ ป ็น ก า ร ป ร ะ ม า เ บ ร า ค า ภ า ย โ # ( ค ว า ม ส ม เ ห ต ุ  

ส ม ผ ล ย อ ง ท โ พ ป ็ลบ3

ก า ร ป ร ะ  เ ม ิน ร า ค า ท โ ห ล ล น  เป ็น ก ร ะ บ ว น ก า ร ก ำ ห น ค # ( ว  เ ล ย ม ิ  เป ็น y ล ค ุา ย อ ง ม ิ# ( บ  

ก า ร ป ร ะ เ ม ิน ร า ค า ม ิ# ( บ ป ีน ล ูป ร ะ เ ม ิน จ ะ # ( อ ง ม ิจ า ร เ ท # ( ว ก ำ ห น ค ม า ก ม า ย  เป ็น # (บ ว า  ท ำ เ ล

ค ุผ ภ า ห  ย น า ค  แ ล ะ ป ร ะ ไ ย ซ ป ีม ิจ ะ ไ # ( โ บ ม า ก ม ิค ุค จ า ก ก า ร โ ป ็ท ั ๋# ณ 6

จ า ก แ น ว ค ว า ม ม ิค ป ีไ # ( อ ร บ า ย ลงค ว า ม ห ม า ย ย อ ง ก า ร ป ร ะ  เ ม ิน ร า ค า ท โ ห ป ็ล น ว า  เป็น 

ก ร ะ บ ว บ ก า ร โ # ( ท ร า บ ล ง ม ูล ม ิา ข อ ง ท โ ห ล ล น ห โ อ ม ิ# ( น ภ า ย โ # ( เ จ ่อ น ไ ฃ ค า ง ๆ ย อ ง ท โ ท ป ็ล บ ห โ อ ม ิ# เ บ  

อ ย า ง ส ม  เห ต ุส ม ผ ล

ม ูล ย า ม ิ# ( น แ ล ะ ก า ร ป ร ะ  เ ม ิน ร า ค า ม ิ# ( น ค า ม ป ีย า ม ย อ ง  R . O . R O S T  แ ล ะ  H . G .  

C O L L I N S  ไ # ( ก ส า ว ไ ว ว า  " ก า ร ป ร ะ  เม ิน 'ร า ค า ม ิ# (น  เ ม ิอ โ # ( ท ร า บ ล ง ม ูล ม ิา โ น ก า ร แ ล ก  เป ล ่ย น

ไ ค ย ก า ร ป ฐ ป ัต ิง า น # ( อ ง อ ม ูภ า ย โ # (หลก ก า ร ม ิม ูก # ( อ ง  เ ม ิอ โ # ( ท ร า บ ลงม ูล#หม ิ# (บ แ ล ะ ผ ล ป ร ะ ไ ย ธ ป ี 

โ น ม ิ# ( น ต า ม ร ะ ย ะ  เ ว ล า แ ล ะ  เ จ ่อ น ไ ย ค า ง ๆ ม ิส ม  เ ห ต ุล ม ผ ล 7

3 S H E N K E L , W I L L I A M  M. MODERN R E A L  E S T A T E  A P P R A I S A L . 

NEW Y O R K : M c G R A W - H I L L , 1 9 7 8 . p . 4

4 M i l l e r , G e o r g e  H . , G i l b e a u , K e n n e t h  พ .  R E S I D E N T I A L  R E A L  

E S T A T E  A P P R I S A L . N e w  J e r s e y  ะ P r e n t i c e  H a l l . p . I .

^  L o c . c i t .

6  ศ ม ิธ ร  ป ร า ร ถ น า ล ต ป ็ . " ห ล ก เ ก พ ม ิแ ล ะ ไ ร ก า ร โ น ก า ร ป ร ะ เ ม ิน ร า ค า ม ิ# ( น . "

ใ ท ย า ป ีท น ร ป โ ญ เน า ก า ร ป ีเฃ ฺร ม ห า ป ้ท !ม ิค  ป ้แ !ม ิค โ ท ย า ล ย  จ ุม ิา ล ง ก ร ! ! ฌ ห า ไ ท ย า ล ย  2 5 1 6 .
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" ร ก ษ ผ ะ ข อ ง ม ูล ค ่า , ' A L F R E D  A .  R E I N G  แ ล ะ  JA M E S  H .  B O Y K I N  ไ ร

อ ร บ า ย ใ า ล น f t า  แ ล ะ บ ,5ก า ร จ ะ ม ีy ลดท เ ร ่อ  เ ! เ า ส ูร ะ บ บ  เ ศ ร « ร ก จ  ไ ด ย จ ะ ร อ ง ป ร ะ ก อ บ ร ว ย

1. อรรถปาะไยขป็

ห ม า ย ก ง  ค ุaiก า ย อ ง ลนก า ร ่ต อ บ ส น อ ง ค ว า ม ftอ ง ก า ร  อ ร ร ท ป ร ะ 'ไ ย ขป้รอ ง แ ส ด ง  

อ อ ก 1ไ น ร ูป ! ) อ ง ก บ กาห '! !อ บ ร ก าร ท ํ ่  เป ็น ม ูล ค ่า  อ ร ร ท ป ร ะ ไ ย ธป็กาไ ฝ มีค ว า ม รองก า ร  ห ใ อ ค ว า ม  

ข า ด แ ค ล ม ม ูล ค ่า ด ล า ด จ ะ ไ ฝ ป ร า ก ฎ  ร ว อ ป า ง  เข น  ป็ำแล ะ อ า ก า ศ  เ ป ็น ก ่ง ร ่อ ร ร ถ ป ร ะ 'ไ ย ซ ม ีส ูง  

เ ห ร า ะ ม ีค ่ว า ม ส ำ ค ่อ ุ! ด อรใ ด  แดร ้ง  2 ก ่ง ไ ฝ ส า ม า ร ถ ใดม ูล ค ่า  เป ็น รว เ ใ บ ไ ร  รงป็ม ม ูล ศ าข อ ง  

ร บ ร า จ ะ  เ ก ด ร ้น ไร เ ร ่อ ม ีค ว า ม ข า ด แ ค ล น  ร ท ธ ัท ล ข อ ง อ ร ร ถ ป ร ะ ไ ย ข น ร ่ม ีผ ล ด อ ม ูล ค ่า จ ะ ร อ ง

ป ร ะ ก อ บ รวย ข น า ด  ร ูป ไ า ง ข อ ง ท ใ ห ม ีลน ท ํ ่ร ้ง  ร ะ ย ะ เ ว ล า  เ ห ส า ม ีจ ะ เ ป ็น รวแ ป ร ไ น ก า ร  

ก ำ ห น ด ม ูล ค ่า

2. ความขา«แคลน

ห ม า ย กง เ ก ่ย ว ! เ อ ง ร ะ ย ะ  เ ว ล า ร ะ ห ใ า ง อ ุป ส ง ม ีแ ล ะ อ ุป ท า บ  กาอ ุป ส ง ร ม า ก ท ำ ไ ร  

ล น ร า แ ล ะ บ ใ ก า ร ไ ฝ  เ ม ีย ง ห อ แ ก ค ว า ม ร อ ง ก า ร จ ะ ท ำ ไ ร ม ูล ค ่า ด ล า ด ร ่ง ส ูง  ไ ม ด ร ง ก น ! เ า ม

กาอ ุป ท า ม ม ีม า ก ก ใ า ค ว า ม ร อ ง ก า ร ร ่ม ีอ อ ุม ูล ค ่า ด ล า ด จ ะ ล ด ล ง  ร ่ง จ ะ  เ ป ็น ไ ป ด า ม ร า ค า อ ุร ก จ ข อ ง  

ล น ราหใอ บ ใก า ร

3 .  อ ุป ส ง ร

เ ป ็น แ น ว ค ว า ม ก ด ท า ง  เ ศ ร « ฐ ศ า ส ด ใ ไ ฝ  เ ม ีย ง แ ด แ ส ด ง ก ง ค ว า ม ร อ ง ก า ร ร ่๗ ! จ ใ ง  

แ ด ม ีง ร ว ม ก ง ค ว า ม ส า ม า ร ถ ท า ง ก า ร  เ ใ น ไ น ก า ร ด อ บ ส น อ ง ค ว า ม ร อ ง ก า ร ข อ ง § ร อ  อ ำ น า จ ก า ร  

ร ้อ จ ะ ร ้น อ อ ุก น ค ว า ม ม ีง ห อ ไ จ ข อ ง ก ร ้อ

^  R o s t , R . o . . C o l l i n s , H . G . L a n d  V a l u a t i o n  a n d  C o m p e n s a t i o n  i p  A u s t r a l i a .

2 R rï e d . N . ร . พ . : R o b e r t  B u r t o n  P r i n t e r s . 1 9 8 1 . p . 1 8
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4 .  ก า ร แ ล ก เ ป ล ่ย ุบ

เ ป ็บ แ น ว ค ว า ม f i ค ห ส ิก า ,น ก า ร ก ำ ห น ด ย ูล ค า ท ล ท ป ็ส ิน  ภ า ย ไ ม ีส ิก « ผ ะ ข อ ง อ ร ร ถ ป ร ะ โ ย ซ ! !  

ค ว า ม ข า ด แ ค ล น  ค ว า ม ม ีอ ง ก า ร ฒ ่ป ร า ก ฎ อ ^  ลาส ิน ล า  ห ' ! อ บ ล ก า ร ไ ป ส า ม า ร ถ โ อ บ  ห ' ! อ แ ล ก  

เป ล ่ย น ไ ม ี ม ูล ค า ต ล า ด ข อ ง ส ิน ลา ห ' ! อ บ ล ก า ร จ ะ ไ ป ป ร า ก ฎ  ก า ร แ ล ก เ ป ส ิย บ ไ ป ไ ม ีห ม า ย ลงก า ร  

เ ค ล ่อ บ ไ ห ว ท า ง ก า ย ภ า พ  แ ม ีห ม า ย ลงค ว า ม เ ป ็น  เม ีา ข อ ง ไ น ส ิท ม ีข อ ง ท ล พ ป ็ส ิบ

ลร ุป 'ใ# fฯ า ส ิก « ผ ะ ย อ ง ท ล พ ป ็ส ิน จ ะ 6 อ ง ป ร ะ ก อ บ ม ีว ย  อ ร ร ท ป ร ะ ไ ย ธ ม ี ค ว า ม ย า ด แ ค ล บ  

อ ุป ส ง ! !  แ ล ะ ก า ร แ ล ก  เป ส ิย น  ส ิง ส า ม า ร ถ ก ำ ห น ด ม ูล ค า ไ ม ี  ม ีง ร ้บ  ก า ร เ ม ีม ร ้น ย อ ง อ ร ร ถ  

ป ร ะ โ ย ซ ม ีข อ ง ม ีน ท ำ ไ ป ็ผ ล ผ ส ิต ท า ง ก า ร  เ ก « ด ร ม า ก ร บ จ ะ ท ำ ไ ร ม ูล ค า ม ีส ิน ส ูง ร บ  ค ว า ม ย า ด

แ ค ล น ม ีม า ก ร ้น จ า ก ป ร ะ ซ า ก ร ม ี เ ม ีม ร ้น จ ะ ฝ ็ผ ล ท ำ ไ ร ร า ค า ม ีม ีบ ส ูง ร ้น 8

จ า ก แ น ว ค ว า ม ม ี) ค ม ีไ ม ีอรบ า ย ลงส ิก « ผ ะ ย อ ง ท ล พ Û ส ิบ ม ีม ีผ ล ก ร ะ ท บ ม ีอ ม ูล ค า ม ีม ีบ  ร ่ง  

แ ส ด ง ลงบ ร ร ม ีด ฐ า น ย อ ง ก า ร ป ร ะ  เ ม ิน ร า ค า ม ีม ีน จ ะ ม ีอ ง ม ีจ า ร ผ า ลงป ร ะ โ ย ธ ม ีส ูง ส ุด ข อ ง ม ีม ีบ  

ค ว า ม ม ีอ ง ก า ร ข อ ง ต ล า ด  ค ว า ม  เป ็น เส ิา ข อ ง ไ น ม ีม ีบ ร ้น

ก ร ะ บ ว น ก า ร ป ร ะ  เม ิน ร า ค า ท ล ท ป ็ส ิน

ก ร ะ บ ว น ก า ร ป ร ะ เ ม ีบ ร า ค า ท ล ท ป ็ส ิน ส า ม า ร ก จ ำ แ น ก  5 ร ้น ต อ น  ม ีง ร ้ 9

1 .  ก า ร ก ำ พ บ ต ค ว า ฆ ! ( ต เ จ ฆ ซ อ ง ง า น

ก ร ะ บ ว น ก า ร ป ร ะ  เ ม ีน 'ร า ค า ม ีอ ง  เ ร ่ม ม ีว ย ก า ร  เ ร า ไ จ ป ัร ! ห า ม ีจ ะ ต อ บ  เท ํ ่อ  เ ห ม า ะ ส ม ล บ  

ป ร ะ  เ ภ ท ข อ ง ง า น  โ ต ย ม ีว ไ ป ป ้ก ป ร ะ  เ ม ีบ ร า ค า ม ีม ีน ม ีอ ง ท ำ ค ว า ม  เ ร า ไ จ ไ ม ีม ีล อ บ ก า ร ป ร ะ  เ ม ีบ ร า ค า ม ีง ร ้

1 )  ก า ร ก ำ ห น ด ป ร ะ เ ภ ท ย อ ง ท ล พ ! ! ) ส ิน

2 )  ผ ล ป ร ะ โ ย ซ ! ! ห 1! อ ค ว า ม  เป ็น เ ส ิา ย อ ง ม ีจ ะ ป ร ะ  เม ีน

3 )  ร ต ส ุป ร ะ ส ง ม ี  แ ล ะ ร น ม ีป ร ะ เ ม ีน ร า ค า

4 )  ร อ จ ำ ล ด  แ ล ะ เ ร ่อ น ไ ย

5 )  ก า ร ม ีจ า ร ผ า ค า ธ ร ร ม  เม ีย ม  * 3

8 R i n g , A l f r e d  A . , B o y k i n , J a m e s  H . T H E  V A L U A T IO N  O F  R E A L  E S T A T E .

3 r rï e d .  N e v  J e r s e y : P r e n t i c e - H a l l . 1 9 8 6 . p . 6 - 8 .
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2 .  ก า ร ร ว บ ร ว ม ฟ ้อ ม ูล แ ล ะ ไ  เ ค ร า ะ ฟ ้อ ม ล

ป ็ก ป ร ะ  เ ป ็น ร า ค า ธ ่ร บ ร อ ง  เ ต ร ย ม ก า ร ก อ บ ก า ร ป ร ะ  เ ป ็น ร า ค า ธ ่ร บ  ใ น ฟ ้น แ ร ก ร ว ย ก า ร  

ป ็ก น า ฟ ้อ ม ูล ภ ูร ป ร ะ  เ ท ศ ข อ ง ธ ่ร บ À จ ะ ป ร ะ  เป ็น ธ ้ง ฟ ้อ ม ูล ร ะ ร บ ภ า ค  เ ม ีอ ง  แ ล ะ พ ั ้น ธ ่ฟ ้า ง  เ ค ีย ง  

ร ก ล ่ง ห ร ่ง f i a  ก า ร  เ ป ิอ ง  เ ศ ร « ฐ ก จ  ส ง ค ม  แ ล ะ ก า ย ภ า ห ข อ ง ท ั ้น ท ํ ่  ก า ร ใ ฟ ้ป ร ะ ไ ย ซ ป ็ส ูง ส ูต  

ข อ ง ธ ่ร บ  แ ล ะ ฟ ้อ ม ูล ฟ ้อ ข า ย ธ ่ร บ  รบทุน ฟ ้อ ม ูล ร า ย ไ ร

3 .  ก า ร ป f l f l เ ง า น  3  ไ ร ข อ ง ก า ร ป ร ะ  เป ็น

ก า ร ป ร ะ  เป ็น ร า ค า ธ ่รมป็ 3 ไ ร ธ ่ใฟ ้ป ร ะ  เป ็นร า ค า ท ไ ห ป ็ลบป ร ะ ก อ บ รวย  ไรรนท ุน  
ไ ร ฟ ้อ ม ูล ต ล า ด  แ ล ะ ไ ร ร า ย ไ ร  ก า ร ใ ฟ ้ข อ ง แ ร ล ะ ไร !)น อ ป ็ท บ ป ร ะ เ ภ ท ข อ ง ท ไ ห ป ็ลน ค ว า ม ห ไ อ ม  

ข อ ง ฟ ้อ ม ูล  แ ล ะ ก า ร ไ  เ ค ร า ะ ฟ ้อ ม ูล

1 )  ไ ร รบทุน

เ ป ็น ไ ร ก า ร ป ร ะ  เ ป ็น ร า ค า ธ ่ร น ไ ต ย ก า ร ธ ก ร น ท ุน ก า ก อ ส ไ า ง อ า ค า ร  

แ ล ะ ก า  เ ร ่อ ม ร า ค า อ า ค า ร จ ะ ส า ม า ร ถ ท ร า บ ม ูล ก า ธ ่ร น ไ ร  ไ ร ร น ท ุน ป ร ะ ก อ บ ร ว ย  5 ฟ ้น ตอบ

1 . 1  ก า ร ป ร ะ ม า ผ ร า ค า ธ ่ร น ไ า ง เ ป ส า

1 . 2  ก า ร ป ร ะ ม า ผ ก า ใ ฟ ้ก า ย ก อ ส ไ า ง อ า ค า ร  ผ  ป ้จ ส ูธ น ร ว ม ผ ล ก ำ ไ ร ข อ ง  

§ ไบ เ ท ม า

1 . 3  ธ ก ล ตก า เ ร ่อ ม ร า ค า ส ะ ส ม  ไ ร แ ก  ก า เ ร ่อ ม ท า ง ก า ย ภ า พ  

ก า  เ ร ่อ ม ป ร ะ ไ ย ธ ! ] ใ ฟ ้ส อ ย  ก า  เ ร ่อ ม ท า ง  เ ศ ร ษ ฐ ศ า ส ต ไ

1 . 4  ร ว ม รมทุนใหป ็ ธ ก ก า เ ร ่อ ม  แ ล ะ บ ว ก ม ูล ก า ธ ่รน ส า ม า ร ถ ท ร า บ ล ง ม ูล ก า  

ข อ ง ท ไ ห ป็ลน

9 M i l l e r , G e o r g e  H . 1G i l b b e a u , K e n n e t h  w . o p . c i t . p . 1 8 - 2 3 .



2 )  ร ร ป ็อ ม ุล « ล า ด

เ ป ็น ร ป ีก า ร  เ ป 1 ยบ  เป ีย บ ป ีอ y ล ! ) อ ข า ย ‘ไนf iบห่ๆ,กCร เ ค ย ง  แลว ป ร ะ  เอ บ  

ร า ค า ท ั ๋ด ิน ใ ด ย ด ูค ว า ม  เ ป ็น ไ ป ไ ftข อ ง p a  ๆ ป ีม ูล ศ า ต ล า ด ร ะ ป ร ะ ก อ บ ftว ย  2 เ ม ต อ บ

1 .  ร ว บ ร ว ม ป ็อ ย ูล เ อ ข า ย

2 .  ไ เ ค ร า ะ ป ีแ ล ะ  เ ป ร ย บ เ ป ีย บ ร า ค า บ อ ง ท ไ ห ป ีล น

3 )  ไ ร ร า ย ไ ft

เ ป ็น ไ ร f i จ า ร o n จ า ก ร ต ร า ผ ล ต อ บ แ ท น ก า ร ล ง ท ุน ! เ อ ง ป ีก ล ง ท ุน  ใ ด ย ด ูค ว า ม  

ส า ม า ร ถ ก า ร ไ f tไ น ร า บ ไ ป ีจ า ก ท ไ ห ป ีล น  ไ ร ร า ย ไ f tจ ะ ป ร ะ ก อ บ ftว ย  ร เ ม ต อ บ

1 .  ก า ร ป ร ะ ม า ผ ก า ร ร า ย ไ f tร ว ม ftอป็

2 .  ป ร ะ ม า ผ ก า ร ป ีต ร า ว า ง  แ ล ะ ป ีก ร า ย ไ f tข อ ง ส ว น ร ต ร า ว า ง อ อ ก จ า ก  

ร า ย ไ f tร ว ม

3 .  ป ร ะ ม า ผ ป ีา ไ ป ีว า ย ร ว ม แ ล ะ ป ีก ป ีา ใ * ! ว า ย อ อ ก จ ะ ไ ftไ บ ร า ย ไ ft ส ุทร

4 .  เ ส ือ ก f iต ร า ด อ ก  เ ป ีย ข อ ง ป ีป ีม แ ล ะ อ า ค า ร fi เป ็น f iต ร า ผ ล ต อ บ แ ท น ก า ร ล ง ท ุบ

5 .  แ ป ล ง ร า ย ไ ftส ุท ร ป ีบ ร ต ร า ผ ล ต อ บ แ ท น ก า ร ล ง ท ุน  จ ะ ไ f tไ บ ย ูล ป ีา ท ไ ห ป ีลบ

4 .  ก า ร ป ีดลน ไ จ  3  ไ ร ก า ร ป ร ะ  เ ป ็น ร า ค า  แ ล ะ ก า ร ! (ดลน ไ จ เ ฆ สดf t า ย ไ น ก า ร  

ก ำ ห น ด y a ค า

ป ีก ป ร ะ  เ ป ็น ร า ค า จ ะ ftอ ง ป ีก บ า ป ร ะ  เภ ท ท ไ ห ป ีลนใ ด ย ล ูภ า ห ร ว ม ข อ ง ท ไ ห ป ีล บ จ า ก  ล ุไบ  

เห ม า  ( จ ะ ใ ป ีไร f tน ท ุบ ) p a  (จ ะ ใ ป ีไ ร * ! อ ;y ล ต ล า ด )  แ ล ะ ป ีก ล ง ท ุน  ( จ ะ ใ * ! ไ ร ร า ย ไ ป ี)  ใ ด ย  

ป ีก ป ร ะ  เ ป ็น ร า ค า จ ะ f tอ ง ป ีจ า ร ผ า ค ว า ม  เป ็น ไ ป ไ f tข อ ง ท ไ ห ป ลีนแ ล ะ ค ว า ม  เห ม า ะ ส ม

5 .  ก า ร เ ป ีย น ร า ย ง า น

ก า ร  เป ีย น ร า ย ง า บ จ ะ  เป ็น เ น ต อ บ ส ุด ป ีาย ป ีแ ส ด งล ง  ไ ต ส ุป ร ะ ส ง ป ีก า ร ป ร ะ  เป ็น ป ีอม ุล 

ต า ง ๆ  ค ว า ม ส ุก ป ีอ ง  ค วาม แรด เจ ม  แ ล ะ ค ว า ม ส อ ด ค ล อ ง ค ว าม  เป ็น ไป ไป ี ใ ด ย ก า ร ป ีจ า ร ผ า  

จ า ก ป ัจ ว ย ต า ง ๆ
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ก ร ะ บ ว น ก า ร ป ร ะ  เ ม ิน ร า ค า  1 0

ก ร ะ บ ว น ก า ร ป ร ะ  เม ิน ร า ค า ท ไ พ ร ่ล น ร ก ค ว า ม ห ม า ย ห ป ็ง ส า ม า ร ถ จ ำ แ น ก อ อ ก ไ ft เป็น 6

ร ้น ด อ น ร่อ

1 .  ก ารจำร ่«ความ ออ งป ็ญ ห า สามารทแปงออกเป็น 5 ร้นดอนftงบ

1 )  ก า ร ก ำ ห น « ด ำ แ ห ปงช ่ftง ท ไ หร่ลบ ช ่จ ะ ท ำ ก า ร ป ร ะ  เม ิน ร า ค า

2)  ก ารกำท บ «ลท รfi Iร ่ย ว ร ่อ ง  การดรวจสอบกรรมลทรร่ร่น และกฎหมาย 

ช่ เร ่ยวร ่อง
3 )  ร บ ช ่ช ่ท ำ ก า ร ป ร ะ  เม ิน ร า ค า

4 ) ร«ช ุป ระส งรไน การป ระ เม ินราคาทไหร่ลน
5 ) ค ำจ ำก « ค ว าม อ อ ง y ล รา

2 .  ก า ร ส ำ ร ว จ เป ิอ ง ftน และการ เสไยมนนบงาบ สามารถแปงออก เป็น 5 ร้นตอนร่งปิ

1)  ป ็อ ย ูส ^ อ ง ก า ร  ก า ร ก ำ ห น ด ประ เภ ท ร่อมล

2 )  แหสงร ่อ y a  เร ่บ ร ่อ y ล ร า ค า ร ้อ ย า ย ไ น บ ไ ท ๙ ไ ก ล เร ่ย ง  

3} จำนวนบ ุคลากร ก าร ก ำห น ด จ ำน ว น บ ุค ล าก ร

4 )  ก ำห น « ส า ร า ง เว ล า  เท ํ่อ ท ร า บ ร า ก า ร ป ร ะ เม ิน ร า ค า จ ะ เไ ม เม ิอ ไร

5 )  เส น อบ ไการ ก า ร ก ำ ห น ด ร ่า บ ไ ก า ร จ ะ ftอ ง ไ ม ิร ่ด จ า ก เป อ ไ เป ็บ ร ่ฃ อ ง y ล ร ่า

3 .  ก าร ร ว บ ร ว ม แ ล ะ ก ารร เค ร า ะ ร ่ร ่อ y ล ส า ม า ร ท ไ เค ร า ะ ร ่ไ ร ่ 3 ป ็ว ร่อ

1 )  f t a y a f [ว ไ ป  ไ f tแป ท ำ เ ล ช ่ร ่ง แ ล ะ เ ศ ร « ฐ ร ่จ

2 )  ร ่อ y ลช่ เก ่ยวร ่องร ่บ ท ไห ร ่ล บ ช ่กำลงท ำก ารป ระ เม ิน ราค า
3 ) ร ่อ y a เฉ ห าะ อ อ งftนทุน ร า ย ไ ft น ละการอาย

1 0  ไ ท ไ ร จ ร ่  ช ง ร ล ป ็ , ห ป ้ง ล อ ก า ร ป ร ะ เ ม ิน ร า ค า ท ไ ห ร ่ล น เ ร ้อ ง ร ่น , ก ท ุม . ะ ห จ ก . ไ ก น

ก า ร ช ม ช , ป ็  2 5 2 9 , ห ป ็า  4 6 .
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4 .  ไ ร ก า ร ห า ม ูล ค า  ส า ม า ร ถ แ ย ก อ อ ก  เป็น 3 แบบ

1 )  ร ธ เป '!ย บ เป ัย บ ป ัอ ม ูล ด ล า ด  ก า ร เป ร ย บ เป ัย บ ท ไ ท ป ็ล น ป ัค ciาย ค ส ิง ก น ก บ  

ท ไท ป ็ล บ ค ่จ ะ ป ร ะ  เป ็บ ร าค าอ ส ูไน ธ ุม ซ ม ป ับ า

2 )  รร#รบทุบ ก าร ก ำห บ ด ร าค าท ด ่แ ท บ ข อ ง ท ร ท ป ็ล บ

3 )  ร ธ ีร าย ไ# ร  ก า ร ห า ม ูล ค า ไ ด ย ก า ร ค ำ บ ว ท เห า ม ูล ค า ป ัจ จ ุป ับ จ า ก ก า ร ค า ด  

ก า ร ร า ย ไ # (ไ น อ บ า ค ต

5 .  ค ว าม ส ม ป ัน ร ข อ ง ก า ร ค ำ นวท)ปัอมูล

ก าร ไป ็ป ัำห ป ัก ไาจ ะ ม าก ป ัอ ย ป ับ ม ูล ค าข อ ง # ร ว ได # (ว ห ฮ ่ง /ใ# ร อ ง ค จ าร เน าด ูไาป ัอ ม ูล ข อ ง  

แ ด ล ะ ร ร ค ่เร า ห า ไ # ร ไ บ ก า ร บ ำ ม า ป ับ ร ค ว า ม ค ูก # ร อ ง เป ัย ง ไ ด  แ ล ะ ค ว ร จ ะ # ร อ ง ป ็เห ต ุผ ล ไบ ก า ร ไ ป ็ 

ปัำหปักป ับ#รวย

6 .  ก า ร เธ ย ม ร า ย ง า บ

ก า ร  เร ย บ ร า ย ง า บ & ป ร ะ  เป ็น -ร าค าท ร ท ป ็ล บ จ ะ # ร อ ง ร แ จ ง ร าย ล ะ เร ย ด ป ัง ห ม ด ข อ ง ท ร ท ป  ็

ส น ร ว ม ป ัง ไ ร ก า ร ป ร ะ  เป ็น -ราค าท รพ ป ็ลม ห ส ก ร า บ ร า ค า  เป รย บ  เป ัย บ ป ระก อ บ  ค ว าม ค ด  เป ็น ร า ค า  

ป ร ะ  เป ็น แ ล ะ  เห ต ุผ ล ข อ ง ร า ค า ป ร ะ  เป ็บ ท ร ฑ ป ็ล บ ได ย ถ ูก #ร อ งแ ล ะ ร ่อ ส ต ป ็ไบ ก าร แ ส ด งป ็อ ม ูล ป ับ ๆ



0งกระบ วบ การป ระ เ2 น ร า ค า

1 . ฟ ้อม ูลฟ ้วไป  

ก . ท,า เล ฟ ้ร ง  

บ . เศ ร » ร ก จ

5 น « อ บ  1 -  จ ำ ฟ ้ต ค ว า ม ฃ อ ง ป ้เฃ ห า

1 . ระบุตำแห!)ง 2 . ลทธ๙างๆ 3 . ไบ ฒ ่ร ะ เร ม ร าค า

4 . ไ«อ ุประสงfi 5 . ค ำจ ำfl«ความฃองมูลรา

ฟ้น«อบ 2 -  ก าร  เหรยมนผบงาบ
1 . ฟ ้อ ม ูล ร ่ร อ ง ก า ร  2 . แห รงบ องฟ ้อม ูล  3 . จ ำบ ว บ บ ุค ล าก ร

4 . ก ำ ห บ ต เว ล า  5 .  เส น อ ร า บ ,รการ

ฟ้นหอบ 3 -  การรวบรวมฟ ้อม ูล

2 . ฟ ้อ ม ูล เร ่ย ว fluท ,รพฝ็รบ 3 . ฟ ้อ ม ูล เฉ พ า ะ ร มทุบ

^ ป ร ะ เร บ ร า ค า  ร า ย ไ ร  แ ล ะ ก า ร บ า ย

ฟ้นหอบ 4 -  ห าม ูล ราไต ย  3 ไร
. ไ ร รบทุบ 2 . ไ ร เป รย บ  เฟ ้ยบ ต ล าต  3 .  ไ ร ร า ย ไ ร

ฟ้นหอบ 5 -  หาความส ืมฟ ้บรฃองม ูลรา

ม ูลราประมาทเการ
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ไร ก าร ป ร ะ  iD iiร าค าท ไท ปลบประ เภทป ้อ(เอาfiย

ป ัจ ไ ย ก า ร ป ร ะ  เม ิน ร าค าท ไท ฝ ็ล น ป ร ะ  เภ ท ป ้อ ม ูอ า เไย จ ะ ป ร ะ ก อ บ  ค ว า ม fiอ ง ก า ร

ค ุเน ศ าแ ล ะ อ ร รท ป ร ะ 'โย ซ ป ้ ก า ร ป ร ะ  เม ิน ร าค าท ไท ป ล น ป ร ะ  เภ ท ป ้อ (]อ า ส ืย น ิ้ส า ม า ร ถ 11 ป ็ๆ ธ ีก าร  

ป ระ เม ิน ร า ค า ไ fi 3 ไ ร  ร งป ้

1 .  ก าร  เปไยบ เป ็ยบป้อ()อาศยประ เภท เรยวปน (DIRECT COMPARISON)
ไรก า ร ป ร ะ  เมินร า ค า ท ไ ท ป ็ลมป้ เป ็น ก าร  เป ไย บ  เป ็ย บ ร า ค า ป ้อ ข า ย ท ไ ท ป ล็นป้มิลกษะบ 

เร ย ว ป บ ท ไ อ ค ล า ย คลงป น มากป ้ส ุด  ไ ด ย อ า จ จ ะ ม ิก า ร ป ไ บ ร า ค า  เป ้อ*1ป ็เท ม าะส ม ป บ ส ภ าท

ท ไ ท Û ล น ป ้จะป ระ  เม ิน แ ป ร า ค า จ ะ ไ ม ิป า ง ป น ม า ก ป ก

2 .  การท าม ูลอาผ ลรวม  (SUMMATION)
ไรก า ร ป ร ะ  เม ิน ร า ค า ท ไ ท ป ลมป ้ม ิยม ไป ป บ ท ไท ป ลนป ระ เภ ท ป ้อ (เอ า เไย  เท ร า ะ ') า  

ค ว า ม fiอ ง ก า ร  เป ็น ป็จไยท ล กไมก าร ก ำ ห น ด ม ูล อ า ท ไ ท ป ็ลน ไรก า ร ห า ม ูล อ า ผ ล ร ว ม น จ ะ

ป ร ะ ก อ บ fiว ย ม ูล อ า  3 ร า ย ก า ร fiงบ

1 )  ม ูล อ า อ า ค า ร

2 )  ม ูล อ า ล ่ง ป ด ูก ส ไ า ง ร ่น

3 )  ม ูล อ า ป ้fiม

fiว อ ป า ง  เปน  

ม ูล อ า อ า ค า ร

ป้มป้ 2 5 0  ด ร .ม .  X อ า ป อ ส ไ า ง  6 , 0 0 0  บ าท  เป าก บ  1 , 5 0 0 , 0 0 0  บ าท

ม ูล อ า ล ่ง ป g ก ส ไ า ง ร ่น

ร า ค า ร ว ม  เป าป บ  5 0 , 0 0 0  บาท

ม ล อ าป ้ร บ

ไ ด ย เป ไ ย บ เป ็ย บ ร า ค า  เป าป บ  2 0 0 , 0 0 0  บ าท

ม ูลอารวม 1 , 7 5 0 , 0 0 0  บาท



15
ก า ร ไ  เ ค ร า ะ ป ็S f เร า ผ ก « อ บ น ฑ บ ก า ร « ง ท ุน  ( C A P I T A L I S A T I O N )

ไ ร การไ เคราะป ็fiตราผลตอบแทบการลงทุนC เป ็นไรการประ เม ินราคาการลงท ุบ  

นองทไพป็ลนการประ เมินราคาทไทป็ปันทุกประ เภทควรมิองมิการโป ัไรประ เม ินราคา 2 ไร 

ไ ร แ ร ก เไ ย ก ไา  "การประเม ินราคาหสก" และไ ร มิสอง เไยก')า "การประเม ิน ราคารอง"  

เท ํ่อโป ็โนการตรวจสอบราคาประ เมิน าตยจะม ไิ ร การ เปรยบ เมิยบไ ร การประ เม ินราคามิงมิ

ก า ร ป ร ะ  เม ิน ร า ค า หสืก

การ เปรยบ เมิยบมิอบุอาคยประ เภท เป็ยวสน 

การหามูลคาผลรวม

ก าร ไ เคราะป็รตราผลตอบแทนการลงทุน

ก า ร ป ร ะ  เม ิน ร า ค า ร อ ง

การหามูลคาผลรวม

การไ เคราะป็ปัตราผลตอบแทนการลงทุบ 

การหามูลคาผลรวม

ปีนตอนมิงกสาวบ เป ็นไรการประ เม ินราคาประ เภทมิอ£เอาปัย

ป ็จ โ ย ก า ย ภาหมิม ิผลก ระ ท บ ค อ มูลค า  12

1 .  ห ำ เลนละค ุผภาหม ิม ิง เม ิอ ม ิจ า ร ผ า ม ูล ค า ข อ ง ม ิอ บ ุอ า ม ิย จ ะ ม ิอ ง ม ิจ า ร ผ า อ ง ค  

ป ร ะ ก อ บ ข อ ง ม ิม ิง  ป ็ง จ ะ  เป ็น อ งค ป ระ ก อ บ ค วบ ค ุ!ส บ อ าค าร  จ า ก ป ร ะ ส บ ก า ร d(น องป ัก ป ระ เมิน  

ร า ค า ม ิม ิบ ส า ม า ร ถ ม ิจ ะ จ ำ แ น ก ส ก « ผ ะ ม ิม ิง ม ิม ิไ ม ิ บ ุค ค ล ม ิว ไ ป ไ ป ัส าม าร ถ ท ำ'เม ิ

ล ่งแ ร ก ม ิส ำค ด ู!,l u ก า ร ต ร ว จ ส อ บ ม ิอ อ า ผ า  เข ต ข องม ิม ิบ ต าม โฉ น ด ม ิม ิน  แ ล ะ ข บ าต ข อ ง  

อ า ค า ร  'เต ย ป ัก ป ร ะ  เม ิน ร า ค า จ ำ  เป ็น ม ิอ ง ไ ต ข น า ต ข อ ง อ า ค า ร แ ล ะ  เอ ย น ป ัง ข อ ง ท ํ่ม ิน ป ับ อ าค าร

ส ภ าห ม ิน ป ัก จ ะ ท ร าบ อ บ ุแ ส ืว ช ัง จ ะ แ ส ด ง โป ็ เป ็น ส ืก ษ ผ ะ ฐ า น ร า ก แ ล ะ ก า ร ร ะ บ า ย ป ัำ ข อ ง  

ม ิม ิง จ ะ ม ิค ว า ม ส ำ มิเ« ค อ ก าร ป ไ บ ป ร ุง ม ิม ิง โน อ น าค ต  ส าอ บ ุม ิส ูงส าม าร ท ฟ ้อ งป ัน {ก ม ิว ม ไ มิมิ 

ร ุป ร ุางแ ป ล งม ิม ิบ ม ิส ว บ ส ำค เน ฺ เห ร า ะ อ ส ว น ม า ก ซ อ บ ม ิม ิน ม ิเป ็น ร ุป ล ่ เห ล ่ย ม โด ย  

ค ว า ม ป ัก จ ะ ม ิข น า ด ส อ ง ห ไ อ ส า ม  เม ิา ข อ ง ค ว า ม ก ไ า ง  ส า ห ป ัา ม ิม ิน แ ค บ จ ะ ข า ย ไ ม ิย า ก ม า ก ช ัง อ า จ  

จ ะ ม ิอ ง ล ค ร า ค า ล ง โ ง จ ะ ข า ย ไ ม ิ B งม ิม ิน แ ป ล งป ็ว ม ูม จ ะ ม ิม ูล ค าส ูงม าก  เห ร าะ ม ิด ท บ บ ส อ งม ิาบ  

ป ร ะ  เภ ท น องถน น ป ็ม ิความ ส ำม ิ[น ส ูง  ส า ถ น น ส ูง ก ไ า ม ิอ บ ุอ า ม ิย จ ะ ม ิผ ล ท ำ โป ็ป ัำ ไ ห ล  

จ า ก ถ น น เป ัา ป ็า บ  แ ล ะ ก า ร โส ถ น น ม ิค ว า ม ส ำ ม ิเ« ส ูง ม า ก  เม ิน เ3 ย บ ห ไ อ ไ ป ั ป ล อ ด ส ย ห ไอ ไป ั 

ห ไอ  เป ็น ท า ง ส ด ม ิท ำ โป ็จ ร า จ ร แ อ ป ัด  ห ไอป ัก  เป ็น ม ิจ อ ด ร ถ ส ำห ไบ $ ม ิม ิอ ง ก า ร ค า ย ต ล า ด
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ส า ธ า ร เแ ป ไ ภ ค ด า ง ๆ  เฟ้บ แปัส i n ป ร ะ ป า ไฟ ฟ ้า ฟ ้อ ระบ าย {[ฯ  แ ล ะ ,โท รศ ห ฟ  ้

จะ เป ็น ป ัจฟ ้ยส ำห รบ ป ัธ อ  เป ็บ ล ่ง ท ั๋ป ัก ป ร ะ เป ็น จ ะ ฟ ้อ ง พ ้จ าร ณ า

ส ุด ฟ ้าย  จ ะ เป ็น ป ัจ ฟ ้ย ข อ ง ท ำ เล  ป ัก ป ร ะ เป ็น จ ะ ฟ ้อ ง ฟ ้จ า ร 0 ท ม ล ภ า ว ะ ฟ ้า ง า  และ  

ค ว าม ป ล อ ด ป ัย ข อ ง ด ่ฟ ้ง 1 าฝ ็ม าก ป ้อ ย  Iฟ ้ย งได

2 .  ก า ร ท อ ส ร า ง  น ล ะ เจ ่อ น ไ น  เป ็น ป ัจ ฟ ้ย ส ำด ญ ด ่ป ัก ป ระ เป ็น ฟ ้อ ง*แ ห ํ่อ ไ ฟ ้ค ำ แ น ะ น ำ  

ร ่ร ร ่ส ุด  ไ ด ย ส า ม า ร ถ จ ำ แ น ก ป ร ะ เภ ท เป ็น ไ ฟ ้ฟ ้ง ป ็ ฐ า น ร าก  ผปัง ด้น ห ส ง ค า  ก า ร ด ก แ ด ง  

แ ล ะ บ 1 ก า ร ด า ง ๆ  เป ็น ล ่ง ร ่ป ัก ป ร ะ  เป ็น ฟ ้อ ง ร แ จ ง อ ป า ง ล ะ  เร ย ด

ส ร ุป ไ ฟ ้ท ฎ ล ด า ข อ ง ร ่อ y อ า ด ย ร น อ y ร า ค าด ่ฟ ้ง  ค ุa ภ าห ข อ ง อ า ค า ร ร ว ม ฟ ้ง ส ภ า พ แ ว ด  

ฟ ้อ น ด างๆ  แ ล ะ ล ่ง อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ด า ง า  ร า ค า ร ่บ ำ ม า  เป 1 ยบ เฟ ้ยบ ไบ บ ร เวท!ไกฟ ้ เด ย ง  

จ ะ น ำ ม า  เป 1 ยบ เฟ ้ยบทบทรห £เล น ร ่จ ะ ป ร ะ  เป็น

ก า ร ห า y ล ด าฟ ้ร ห ส ์ล น ไ ด ย ไร  เป รย บ  if im jf la y  ล13

ไ ร ก า ร  เป รย บ  เฟ ้ยบ ฟ ้อ ม ุล ด ล าด  เป ็น ก า ร ห า ม ล ด า ไ ด ย ไ ร ก า ร  เป รย บ  เฟ ้ย บ ได ย ด ร ง  

จ าก ฟ ้อ ม ล ด ล าด ฒ ่อ ร ) &ประ เป ็น ร า ค า ค ว ร ฟ ้จ า ร a า ล ่ง ร า ค า ด ล า ด ข อ ง ท ร ห ป ็ล น ร ่ห อ จ ะ น ำ ม า  

เป ร ย บ  เฟ ้ย บ ป ัม ไฟ ้ห ร อ อ าจ จ ะ ไก ฟ ้ เด ย ง ป ัน ไฟ ้ ด ้ง ก า ร  เป รย บ  เฟ ้ย บ ร า ค า ท ร ห ป ็ล น ฒ ่ส ืก « a ะ 

ค ฟ ้าย ค ล ง ป ัน ได ย ร าค าป ัน ฟ ้อ ง ฟ ้จ าร พ าส ภ าห ก าร ด ้อ ข าย ข อ ง ท ร ฑ ป ัล น ป ับ  ล งค ม  แ ล ะ ก ฎ ห ม าย  

ร ่ เร ่ย ว ฟ ้อ ง ร ่ป ็ผ ล ก ร ะ ท บ ด อ y ลดาทรหป ็ลนป ัน

ก า ร  เป รย บ  เฟ ้ยบฟ ้อy ลท รห ป ็ลนต าม ไร ฎ ล ด าด ล าด ร ่ล ฟ ้อ ง ป ร ะ ก อ บ ฟ ้ว ย ฟ ้ง ป ิ 

1 }  ก าร ฝ ็ฟ ้อ ม ล ด ้อ ข าย ข อ ง ท ร ห ป ล็นป ระ เภ ท ป ับ ๆม ากห อ

2 )  ก า ร  เป รย บ  เฟ ้ย บ ร าค าท ร ห ป ัล น ฟ ้อ ง  เล อ ก จ าก ฟ ้อ ม ล ป ร ะ  เภท เล ย ว ป ัน แ ล ะ ข น าด  

เล ยวป ัน

3 )  ร า ค า ร อ ข า ย ป ัน ฟ ้อ ง  เป ็น ร า ค า ร อ ข า ย ด ล า ด เส ร  ไ ด ย ป ัด ้อ ป ัข า ย ป ็ค ว า ม เฟ ้า ไ จ  

ท รห ป ัลบ เป ็น อ ป า ง ล แ ล ะ § f ๒ $ ข า ย ด า ง ๆ ห อ ไ จ ไ น ก า ร ด ้อ ข า ย ป ัน ฟ ้ว ย

4 )  ร า ค า ร ่ไ ฟ ้เป ร ย บ  เท ีย บ ไ ป ็ค ว ร ร ะ ย ะ  เว ล า บ า น  เก น ไป  ค ว ร  เป ็น ร าค าป ้จ จ ุป ับ  

ไ ด ย ค ว ร จ ะ ฝ ็ร ะ ย ะ  เว ล า ภ า ย ไ น  1 ป็

5 )  ท รห ป ็ลน ร ่ไฟ ้ เป รย บ  เป ็ย บ ค ว ร จ ะ อ y บร เวพ ไก ฟ ้ เด ย งป ัน  แ ล ะ ป ็ส ภ าห แ ว ด ส ือ ม ไก ฟ ้ เด ย งป ับ
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ป ัจ ไ ย ร า บ ก า ร ป ร ะ  เป ็น ร า ค า ป ีส า ม า ร ถ จ ำ แ น ก อ อ ก  เป ็น  2 ห ม ว ด ไ รแปี ปีรนแ ล ะ ล ่ง  

ป ล ูก ส 1 า ง ำ ด ย แ ๙ ล ะ ห ม ว ด ส า ม า ร ถ จ ำ แ น ก ช จ ,{ ย ป อ ย ร า ง า แ ล ะ ก ำ ห น ด ป ีก ย ภ า พ น อ ง แ ๙ ล ะ ป ัจ 5เย?รงน ั้

1 .  ป ีจ ไย ร าบ ปีรน

จ ะ ป ร ะ ก อ บ ร ว ย ป ัจ ไ ย ป อ ย  3 น ม ว ด ฒ ่ผ ล ก ร ะ ท บ ,ไรทป ีหป ีลนflม ูล ป ีาส ูง ร น  รงบ

1 )  ป ีร ้งแ ล ะ ส ภ าห น อ งป ีร บ

2 )  สาธาร!})ป'ไภค

3 )  ช ุม ซ น แล ะส ภ าหแวด รอม

2 .  ป ีจ ไย ร า บ ล ่งปล ูกสราง
จ ะ ป ร ะ ก อ บ ร ว ย ป ัจ ไย ป อ ย  4 ห ม ว ด ฒ ่ผ ล ก ร ะ ท บ ไร ท ร ห ป ็ป ีน ป ็ม ูล ป ีาล ง ร ้น  ร ง ร ้

1 )  ร ูป แ บ บ อ าค าร

2 )  1 8 ด ุป ีไ ร

3 )  ล ่ง อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก

4 )  นนาดปีนปี

1 5  ก า ร ป ร ะ ม ว ล ผ ล รอม ูล ค ว ร ไรคอมป ีว เด อรช ุว ย ไนก า ร ป ร ะ  เป ็น ร า ค า ‘ไ ด ยก า ร  

ส ร า ง ร ะ บ บ ฐ า น รอม ูล ปีรบ ‘ไ ด ย ส า ม า ร ถ ด ร ว จ ล ภ าหล่รน ส ภ าหแ วด ร อ ม  แ ล ะ ส ถ า น ป ีร ้ง ยองปีรน  

ร ว ม ร ้ง ร ะ บ บ รอม ูล ป ีเร ่อ ม ป ีบ ห ป วยงา บ ป ีเป ีย ว รองปีบปีรน อ า  f i t  รบ ก า ร เ ว น fill เป ็น รน

1 1  HORNBY D A V I D . V A L U A T I O N . S y d n e y ะA u s t r a l i a . 1 9 8 7 . P . 1 - 2

1 2  M a c k m i n . D a v i d . T h e  V a l u a t i o n  a n d  s a l e  o f  r e s i d e n t i a l  * 13

p r o p e r t y . N e v  Y o r k : R o u t l e d g e . 1 9 4 4 . p . 1 4 - 2 9 .

1 3  ปีป ีทปี ไ พ ร ป ร ะ ส ง ป ี,  ก า ร ป ร ะ  เ ป ็น ร า ค า ,ไ ค ร ง ก า ร 5 ร ป ีจ อ ส ง ห า 1ร ม ท ุร ห ป ี, ก ท ุม .  , 2 5 3 7  

3 3  I n t e r n a t i o n a l  C o n f e r e n c e  OP P r o p e r t y  T a x a t i o n  a n d  i t s

I n t e r a c t i o n  w i t h  L a n d  P o l i c y .  U S A .  ะ L i n c o l n  I n s t i t u t e  o f  L a n d  P o l i c y ,

1 9 9 1  : S e p t e m b e r  2 2 - 1 6 .
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