
บทป็ 4

ก า ร ป ร ะ  เ ป ็น ร า ค า ท โ ท ส ์ล น ข อ ง ร า ง ป ร ะ  เท ศ

ก า ร ป ร ะ  เ ป ็น ร า ค า ท โ ท ฟ ้ล น ข อ ง ป ร ะ  เ ท ศ ม า  เ ล  เ ธ ย

อ ง ร แ า ร ร า น ป ร ะ  เ ป ็น ร า ศ า ท โ ท ป ็ล น

ก ร ม ป ร ะ  เ ป ็น ร า ค า ท โ ท ป ็ลน เ ป ็น ห ป ว ย ง า น ห ป ็ง ภ า ย โ ร ก า ร ป ัง ศ บ ป ้ญ ซ า ข อ ง ก ร ะ ท ร ว ง  

ก า ร คลง ๆ เ ด ย ฝ ็ห ป ัา ป ็แ ล ะ ค ว า ม โ บ ป ็ค ธ อ บ ต า ม น โ ย บ า ย 1ไ น ก า ร ป ร ะ  เ ป ็น ร า ค า  เ ป ็อ ภ า ร อ า ก ร  

ร ูบ 1! ห า ร ก ร ม ป ร ะ  เ ป ็น ร า ค า ท โ ท ป ็ล ม ป ็อ  อ ร น ร ก ร ม ป ร ะ  เ ป ็น ร า ค า ท โ ท ป ็ล น ช ่ง ร ้น ต ร ง ภ า ย โ ร

ค ว า ม โ บ ป ัด ซ อ บ  เ ล ข า น ก า ร ก ร ะ ท ร ว ง ก า ร คลง แ ล ะ ร อ ง อ ร น ร ก ร ม ป ร ะ  เ ป ็น ร า ค า ท โ พ ป ัล บ  ลบ 

ร ูร ว ย อ ร บ รกร ม ป ร ะ เ ป ็น ,ร า ค า ท 1 ทป ็ลน (ร ง โน ร ูป ป ็ 4 . 1  ข อ ง ภ า ค ผ น ว ก )

ร ะ ร บ อ ง ส ์ก ร ส า ม า ร ถ แ ป ง ไร 3  ร ะ รบรงร้ ร ะ รบฎ ป ็ภ า ค  ร ะ รบ เ ป ็อ ง  แ ล ะ ร ะ รบ เข ต  

ไ ต ย โ ม ร ะ ร บ ฎ ป ็ภ า ค  ( R e g i o n a l )  อ ส ูภ า ย ไ ร ก า ร ค ว บ ค ุม ด ูแ ล ข อ ง ร ูอ ำ น ว ย ก า ร ป ร ะ  เ ป ็น ร า ค า  

ภ า ค  ( R e g i o n a l  D i r e c t o r  o f  V a l u a t i o n )  โ ม ร ะ รบ เ ป ็อ ง  ( S t a t e )  อ ^ ภ า ย โร 
ก า ร ค ว บ ค ุม ด ูแ ล ข อ ง ร ูอ ำ น ว ย ก า ร ป ร ะ  เ ป ็น ร า ค า เ ร อ ง  ( S t a t e  D i r e c t o r  o f  V a l u a t i o n )  

โ น ร ะ รบ เ ข ต  จ ะ อ ^ โ น ก า ร ค ว บ ค ุม ด ูแ ล ข อ ง ป ัก ป ร ะ  เ ป ็น ร า ค า  เ ข ต  ( D i s t r i c t  V a l u a t i o n )  

ไ ค ร ง ส โ า ง ข อ ง ร ะ บ บ ป ร ะ  เ ป ็น ร า ค า โ น ป ร ะ  เ ท ศ มา เล  เ ร ย ไร จ ำ แ น ก รงบ้ิ
ภ ูป ็ภ า ค เ ฝ ็อ ง ร ะ ร บ ร ูบ โ ห า ร

1 .  N o r t h e r n  R e g i o n P e n a n g / K e d a h / P e r l i s R e g i o n a l  D i r e c t o r

2 .  P e r a k P e r a k d n c l u d i n g  C a m e r o n R e g i o n a l  D i r e c t o r

H i g h l a n d s , P a h a n g )

3 .  S e l a n g o r S e l a n g o r / F e d e r a l R e g i o n a l  D i r e c t o r

T e r r i t o r y
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ภ ูฝ ็ภ า ค

4 .  E a s t  C o a s t

5 .  N e g e r i  S e m b i l a n /  

M a l a c c a

6 .  J o h o r e

7 .  S a b a h / S a r a w a k

8 .  K e d a h / P e r l i s

9 .  K e l a n t a n

1 0 .  P a h a n g

1 1 .  M a l a c c a

1 2 .  B a t u  P a h a t

เซ อ ง

T r e n g g a n u / K e l a n t a n /

P a h a n g

N e g e r i  S e m b i l a n /

M a l a c c a

J o h o r e

S a b a h / S a r a w a k

K e d a h / P e r l i s

K e l a n t a n

P a h a n g

M a l a c c a

B a t u  P a h a t /

S e g a m a t / M u a r /

K l a n g

ระftuซ ูบ ไหาร

R e g i o n a l  D i r e c t o r

R e g i o n a l  D i r e c t o r

R e g i o n a l  D i r e c t o r  

R e g i o n a l  D i r e c t o r  

S t a t e  D i r e c t o r  

S t a t e  D i r e c t o r  

S t a t e  D i r e c t o r  

S t a t e  D i r e c t o r  

D i s t r i c t  V a l u e r

ก ร ม ป ร ะ  เซ น ร า ค า ท ไ ห ป ล็นท ุก แ ป ง จ ะ ป ร ะ ก อ บ  เ^ า ห ซ า ร ่ส อ ง ป ร ะ  เภ ท  ไ ฟ ้แ ก  ซ ก ไ ธ า  

ก า ร ไ ! ท ร พ เ $ า ห ซ า ร ่บ ร ห า ร  ไ ด ย ป ้ก ไ ธ า ก า ร ไ ธ า ร ห จ ะ ป ร ะ ก อ บ ftว ย  ซ ก ป ร ะ เซ น ร า ค า

ซ ูธ ว ย ซ ก ป ร ะ  เซ น ร า ค า  ธ า ง เท ค ซ ค  ธ า ง แ ผ น ร ่ แ ล ะ ส ว น เ* ( า ห ซ า ร ับ ,! ห า ร  ไ A แ ก  เ^ า ห ซ า ท ํ่ 

ธ ุร ก า ร  เ ล ข า บ ุก า ร  ท ป ้ก ง า บ ซ ม fiห ห ป ้ก ง า บ ไ บ ไ ท ร ซ ห ซ  ค น ซ บ ร ท  เ* ห ห ซ า ร ัก า ย เอ ก ส า ร  

แ ล ะ ห ป ัก ง า น ไ บ ส ง  เอ ก ส า ร

ห ป ัา ร ัแ ล ะ ค ว า ม ไ บ ร ด ธ อ บ ธ อ ง ส า ย ง า น

ก ร ม ป ร ะ  เซ น ร า ค า ท ไ ห ซ ส บ ไ ม ม า  เล  เ ร ย ไ f tแ ป ง ห ซ า ร ัต า ม ด ำ แ ห ป ง ร า ง ๆ  เป ็น  1 2

ต ำ แ ห ป ง  ไ ด ย  เไ ย ง ล ำ ร บ ค ว า ม ส ำ ÉUÿร ง ธ
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1) อรบรกรมประเม ินราคาทรห Ôลบ

2) รองอรบคกรมประ เมินราคาทรทป็สิน

3) ปูปวยอรบรประ เมินราคาทรพป็สิบ 1 และ 2

4) § อำนวยการประเม ินราคาทรพป็ลมภาค

5) รอง§ อำนวยการประ เมินราคาทรพป็สิมภาค

6) $ อำนวยการประ เมินราคาทรพป็ลน เมิอง

7) เคาพปกงานประ เม ินราคา เใ)ต

8) ปกประเม ินราคา

9) ปูรวยปกประ เม ินราคาอาๅไส

10) ปูปวยปกประ เม ินราคา

11) ปางเทคปคประเม ินราคา

12) ปางแผนชั

ร ร ก า ร ป ร ะ  เม ิน ร า ค า ฑ ร พ ป ็ส ิบ

ก า ร ป ร ะ  เ ม ิน 'ร า ค า ท ร พ ป ็ส ิน ฃ อ ง ม า เ ล  เ ธ ย ไ ป ็บ ร ร ป ด ฐ า น ไ ร  เ ป ร ย บ  เป ย บ } J ล ค า ด ล า ด  

ช ัง  เ ป ็น ไ ร ป ก ค ช ัย อ ม ร บ  ไ น ก ร ร ไ ร ! ) อ ง ก า ร ม ิด ค น ท ุน ท ด แ ท น  ไ ร ร า ย ไ ค  ไ ธ ร ต ร า ผ ล ต อ บ แ ท น  

ก า ร ล ง ท ุม  แ ล ะ ไ ร ส น ม ค ฐ า น ก า ร ป « น า  ■ โ ด ย ไ ร ก าร ป ร ะ  เ ม ิน ' ร า ค า แ ค ล ะ ไ ร จ ะ ม ิก ษ า จ า ก ป อ y ล 

ช ัไ ค ร บ  แ ล ะ ค ว า ม  เห ม า ะ ส ม ม ิบ ท ร ห ป ็ส ิน ป ้น ๆ  ไ ร ก า ร ต ร ว จ ส อ บ ก า ร ป ร ะ  เ ม ิน 'ร า ค า ท ร ท È ส ินไน 

ม า  เล  เ ป ็ย จ ะ ไ ป ็ไ ร ก า ร ก ำ ห น ด น ุล ค า ช ัไ ม ิ  เ ม ิน อ ำ น า จ  เ ค า ห ป า ช ัไ น แ ค ล ะ ร ะ คบชัส า ม า ร ถ เ ป ็น  

อ น ุม ิค ไ ค  ค า ม ล ค า ท ร ท ป ็ส ิน เ ม ิน ก ไ า ช ัไ ค ร บ อ น ุม ิค  เ ค า ห ป า ช ัค อ ง ส ง ร า ย ง า น ป น ไ ค แ ก  เ ค า ห ป า ช ั  

ช ัม ิด ำ แ ห ป ง ส ูง ก า า ห ร อ ป ุอ ำ น ว ย ก า ร  เป ็น §  เป ็น อ น ุม ิค ร า ย ง า น ป บ ๆ



38
ป้บพอนุการประ เรบราค าท'Ïw/I สิบ

1 . บทนำ
การประ เอนราคาจะปองประกอบ&วยการสำรวจทรท/เสนแอะการรวบรวม 

ปอมูลดางาเสือสามารถประ เป็นมลคาทรพ6cรน

2. มาพรฐานราย'ทน
2.1 แบบรายงาน BP/AM/4 ไสืออกแบบโดยปักสรรทากร

รองอรบ?)สรรทากร สำปกตรวจสอบอญธ และ เราหปัาสืหปัวยงานดางาสื เร่ยวปอง .ๆë 'โบ 
การ เปรยบ เสืยบทรท/เสน การประเป็นราคาทรท6ลน และการวาดแผนปง

2 .2  รายงามประ เป็นราคาทรท/เสนจะไปโปโนกรร เสือการ เวนคม 
รายงานfiสม\)รรจะประกอบ?)วย เร่องดางาปังป้

1) ราคาป้อบายจาก เอกสารราปการ
2) เร่องคำรองจากกรมสรรทากร
3) การประปน/{ย
4) การจำนอง
5) การเปส่ยนการโปประโยซน์
6) ยูลคาสืประ เอน

2 .3  สวนประกอบร่นาฃองทรพ/เสน จะปันปักลงโมรายงานประ เป็น 
ราคาทรท/เสน

2.4  การรดระยะจะโปห!]วย เป็นrเด
2 .5  การสำรวจรายละเฮยดทรท/เสบ

1) การสำรวจประ เภทรสดุสวมดางาบองอาคาร
2) การประมาผปนทุมคาคอสราง
3) การประมา01คา เปาโนกรรทรท/เสนสืงป้

-  แฟลพ จะประมาB1จากสืนปัภายโนสุทร โนกรรทรพ/เสน 
ประ เภทปัอ^ร่นจะโปสืบปัรวมปังหมด
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-  อาคารพาSi»6 จะประมาaiจากร้นร่ภายในสุทร
-  อุตสาหกรรม จะประมาร!จาก!ฌร่รวม!รงหมต
-  อาคารสาบ เกษตรกรรม จะประมาญจากmi ร่รวมซ้งหมด
-  ไรง»รม จะประมาร!จาก!ฌร่ภายไนรวม

ไานสาไนไรงแรม จะประมา81จาก!เนร่ภาย1ไมสุทB
- ไรงภาหยนต^ จะประมาญจาก!ฌร่ภายไนรวม
-  ไ ร ง1*๒บ จะประมา81จากฟ้นร่ภายนอกรวม
-  สถาปิป้ำฝืน จะประมาร!จาก!ฌร่ภายนอกรวม
-  อาคารนาคราว และอาคารfiงกาวร จะประมา81จาก 

รนร่ ภายนอกรวม
2 .6  ระสบการไตรายการสางๆฝืตสงป้ 

ไห}) (อาคาร)
ส
คอมt างร 

หอไป้ 
เลว
ซำรุตทรุตไทรม

2 .7  การวาตฝืงอาคาร
1) เสาหป้า!เสองวาตฝืงทุกอาคาร
2) ลาย เสนของอาคาร!รงภายนอกและภายไนสอง เป็นเสนสอ เร่อง
3) ไนหั้บร่สวนยอยไนอาคารไป้แปงไตยไป้เสนจุตๆ แสตงความ 

หนายแตละสตสวม
4) จะสองฝืการบอกระยะระหวาง เสนทุก เสน
5) รายละ เรยตภายไนอาคาร เทุาร่ เป็นไปไรควรสองแสตงลง 

ไมฝืงอาคารสวบร่ถาวร
6) ร้นร่สวบร่งทาวรภายไนอาคารไรแสตงรายละ เรยค เฉหาะสวน

นองสฯฝืกงาบ



40
7) ฝังของอาคารช่วคราวหรอสืนป่อาคาร เพาะปสูกเกษตรกรรม 

ไ))จำ เป็น#องแสดงรายละ เฮยด (ดูรูปfi 1 ของภาคผบวก)

2 .8  การวาดฝังฮ่#ง
การวาดแผนฮ่ฮ่#งทรพ#สิบจะ#องแสดงสภาพพบฮ่ไดยรอบของ
ท1พÔลบ (# งรูปฮ่ 2 ของภาคผนวก)

2 .9  เคร่องรอสำรวจ จะ#องประกอบ#วย
1) กระดาบเคร่องเธยบ
2) เทประยะ
3) บรรปดมาตรสวบ

2.10  สอนการสำรวจ
1) ไ#รบอบุญาด'1บการสำรวจทรพ#สน และทราบป็งรดอุ 

ประสง#ของการประ เรบ
2) รวบรวม#อyลอ#ดของทรพ#สินฮ่จะประ เป็น #วยการฮกษา 

จากรายงาน เ#ม
3) สำรวจเคร่องป็อ#งป่กสาวมาแกว
4) หสิกฐานป็#กรรมจะ#องแบบไนรายงาบ#วย

2.11 ระหรางการสำรวจ
1) อบทึกท๋ั#งของทรพ#สิบและสภาพไกกเฮยงของทรพ#สิบ 

และหมาย เลขทรพ#สิบ
2) ตรวจสอบทึอ^ของทรพ#สิน#บรายงาบ เ#ม
3) กอมเ#าทรพ#สิน#องแสดงธดรเราหป็าทึและ#องไ#รบ 

อบุเทดจาก เราของทรพ#สิน เสิยกอบ กา เราของทรพ#สิบ 
ไ))อ^ไม เคหสกาบ#าม เราหป็าทึ เ#าตรวจสอบ จากอ้น'ไ# 
รายงานแก§Üง#บ{เญซา เอ่อรอรบการอดหมายไห))

4) สำรวจอ่#มและอาคาร
5) วาดฝังอาคารช้มสางและทึ#นรวมอ้งปันทึกระยะของฝัง
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6) ดำ เป็นการสำรวจและวาดฝังส้นบน และไดระยะบองปัอง 

ดางๆปันตก fกงจากร้นสาง
7) ซ&!ะสำรวจภายไนอาคารรองสำรวจดาม เป็มบาปักา
8) การสำรวจภายนอกอาคารไรวาดฝังและใดระยะ
9) รดระยะของปัปัน6วย
10) การ เป็ยมฝังไนรายงานรอง เป็นไปดามมาดรฐานการ 

เธยบแผนท๋ั
2.12 หสงการสำรวจ

1) สางรงป็อyลเรมจากสำป้กงาบ
2) ดรวจสอบกระดาษทำการปัสำรวจfเงความสมทุรร!ยอง 

การสำรวจ
3) คำนวผปันปัอาคาร และวาดฝัง
4) ไปัแยกฝังแ๙ละส้นของอาคาร และฝังปัรน
5) ประ เป็นราคาดามหสกใธาการ

การ เปัยนรายงานประ เป็นราคาทไพป็สน

1. บทนำ
หสกฐานตามประมวลกฎหมายไนมา เล เรยจะรดสอหสกฐานปัปันทึก เป็น 

ลายสกษร!สกษรหสืกฐานปัศาลจะสอจะรองแสดงไนรายงานการประ เป็นราคา เปาปัน สงปับ 
เราหป็าปัรองฝ็ดหสกใซาการ เธยนรายงานปั8

2. หสกการ เธยนรายงาบfifi
1) การแสดงความจไงรองแยก เป็นวรรคดอนดามลำรบรายการ 

หสก เสยงการรวม flay ลปังหมด1ไนวรรคดอน เสยว
2) ทุกบรรปัดรองปัด เจน ส้น และความหมายซองคำรองไป็ปับปัอบ
3) ทุกประไยครองไปัภาษาปัถูกรอง หสกเส่ยงการบรรยายแบบ

ไไสาระการทุคเสนความจไง การทุดปัำซาก และการทุดคลุมเคไอ
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4) ห?๒ เสิยงการ,ใfi#(วอชางห่ผิค ห1อการแส«ง#(วอชางร่ 1กนความจรง
5) ทุกวรรคดอน#เอง เซยงลำ#บความสำ?(ญเฟ่อไป็งาย#เอปูอาบ
6) ทุกรายงาน^องฝิสารปัญลฯศบ'ศว เซ่อง
7) $องแสคงหสืกฐานถูกรอง fis เจน
8) รายงาน#(องแนบรายละ เฮยดท^ทฝล็นแ]ซยบ เป็ยบ
9) ทุกรายงาน#(องรร่อ เสิาหฟ้าต่ «ฯแห!!ง และลาย เ^น เ '(าหฟ้าfl

3. อง#(ประกอบไนรายงาบประ เปิบราคาท,รทป็สิบ
รายงานประ Iรนราคาจะ#(องรสาร!นเนและรายละ เรย«ยองทส ินภายไ#(การ 

ประ เปิบราคาและร«อุประสง#(การประ เปินราคาท'ไท#(สิน ไนรายงาบจะ#(องประกอบรายการ#(งปิ
3.1  บทนำ
แสดงรตอุประสง#(การประ เปิบราคาท'รพÛสิบ
3 .2  รนร่ประเปิบ
3 .3  รายละเรย«กรรมลทรเอกสารสิฑร
3 .4  รนร่สำรวจและร่อเราหป็าร่
3 .5  รายละเรย«ทองร่สิน

1) ร่&ง
2) ท างifท
3) ประ เภททรท#(สิบ
4) เจ่อบไยของอาคารและร่#(น

3 .6  สภาทนว«สิอม
สภาหแว«สิอมชุมซน เปิอง หปุปาน และฟ้นป่ปางเป็ยง

3 .7  การคมนาคม
รทไฟ รถปัส เป็น#(บ

3 .8  การบรการ
ประปา ไฟปา และระบายป็ำ

3 .9  ปิงเปิอง



1) ระบุฟ้นร่ตามกฎหมายÛงเนิอง
2) แนวไÛมการฟ้«เบา

3 .1 0  หสืกฐานการรอบาย
3 .1 1  การประเนิบราคา

รรการประ เนิบราคาและรายละ เฮยดการคำบวผ
3 .1 2  สรุปรายงาบ

1) ความตด เฟ้นยองมูลตา ?เอ ตร.ฟุต
2) ส'ฯหรบกรร เวนคบ4ไฟ้แยกรายการ'ในการซด เซยการ เวนตบ

3 .1 3  ภาคผนวก
1) สำเนา'โฉนคร่ตน
2) ฝ็งอาคาร
3) รูปกายทรุพปีสน และสภาพแวดP(อม
4) หสืกฐานการรอขาย
5) ตารางตาเรา
6) รายละเรยดการประ เนินราคาร่นๆ

43
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ก ร ะ บ ว บ ก า ร ป ร ะ  เป ิบ ร า ค า ท 'ร ท ป ัล บ ไ น ม า  1ล เช ย

สำปักงานประเปิบราคาทไทปัลบ

คำ̂ องประเปิบ----- > ฟ้อำนวยการ

ฟ้องสารบบ

เป็ดแฟ้มฟ้อyลไทปิ

งาบประ เปิบราคา

แฟ้มฟ้อyลเปา ( เปับประ11การ 
ประ เปิบทุกคร้ง)

— เ̂ าVปัาทีประ เปิบราคา 
- ฟ้ชวยปักประเปินราคา

— (เฟ้วยปักรซาการ

- ๅฒไญญาต1
- ๅ®ประกาศป็ยปัดรฟ้บฐง
- ๅ®ป็ธยมศกษาดอนปลาย

ฟ้บ เด1ยมแผนที, เปรยบ เทียบราคารอบาย*เบทีนที, ดรวจสอบฟ้อยูล เทีม, สำรวจฟ้นที 
และ ทำรายงาบประ เปิบราคาทไทปัลบ

ดรวจสอบการประ เปิบราคา - ธ้นอ̂เปับอำบาจไบการอบฝั&
รายงาบ

------------------- สงรายงาบไปปังกรมทีทีบ
เศบปัมทีกฟ้อy ày ลศาท'ร)'เปิลบ

ฟ้องสารบบ
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flจ รยก า ร ป ร ะ  เรนร า ท า ฑรพป็รบ

ปัจรยการประ เรบราคาท'ïiiâ ลนฃองประ เทศมา เล เชยไ&ปับชกตามรายการไบ 
แบบสำรวจเช่อประเป็น'ราคา ลามารถจำแนกออกเป็น 3 ประเภทfiงป็

1. หํฉบ
ปัจรยราบช่รบจะสำรวจสภาทช่รน หป็ากรางฃองช่?รบ ความสืกฃองfiftบ

และช่ร้งยองช่รบ

2 . การไชประไย«ป็ช่รบ
ปัจ5เยราบการไชประไยยป็ช่รบจะ เป็บปัจจยทางราบกฎหมายปัง เรองช่ 

อบุเนาตไป็ช่?ณปับสามารถทำประไยธปัสูงสุตอะไรไร

3. อาคาร
ปัจ5เยรานอาคารจะ เป็นสภาทยองอาคารเชบ อายุอาคาร เป็อช่อาคาร

รสดุช่ไช ราคาคาคอสรางรอตาราง เมตร และคาเล่อมอาค าร
การประ เอนราคาทรทป็ลนยองประ เทศมา เล เชยจะไชใร เปรยบ เชยบ 

มูลคา«ลาตไมกรรทรทป็รบ เป็มประ เภทช่อยุอา?!ย ป็ไรกอราย,ไร'ไรแก เรายองช่รบ
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องสกรประ เป็นราคาในประ เทศมา เล เชยจะองสกรภายใสการบรทารบองกระทรวง 
การคสงการประ เป็นราคาท')หฟ้สบบององ!3กรจะ เป็นการประสาบงานระหาางกรมช่สบ และ 
กรมประ เป็นราคาทรหสสม ‘ไตยการประ เป็นราคาทรทป็สบแสละรายจะรระยะ เวลา 3 สืปคาป็ 
ในการตรวจสอบทรทป็ลนและประ เป็นราคา การประ เป็นราคาจะไป็ม๊แบบสำรวจใบการ
ประ เป็น-ราคาทรทป็ลน เ^าหป็าช่จะตรวจสอบทรพสสนและ เชยนรายงานใบทรพป็ลนตาม
รายการป็งป็

1. รตฤประสงสการประ เป็นราคา
2. รบช่ประ เป็นราคา
3. รนช่สำรวจ
4. รายละเฮยตเอกสารลทบ
5. ทำเลช่ส้ง
6. การฟ้«เนาในช้นช่ละแวกใกส เสยง
7. รายละ เฮยตบองทรพสลบ

7.1  ช่&น
7 .2  อาคาร

8. สาธารยู}ปใภค
9. กฎทมายป็งเป็อง

10. การบำรุงรกบา
11. ใรการประเป็นราคา ( ธ้แจงเหธุผลการประเป็นราคาอ!)างป็อย .2 ใร)
12. การประเป็นราคา
13. ความสต เป็นบอง เ*หหป็าช่

การประ เป็นราคาป็องแบบ เอกลารช่ เร่ยวป็องป็บทรพสลนลง1ในสารบบ การ
ประ เป็นราคาทรหสสนบองมา เล เชยจะฝิการแปงระสบอำมาจบอง เสาทป็าช่ในการประ เป็น 
ราคาทรพสสมแตละประ เภท ใตยgปังสบป็เ!เบาจะ เป็น§ตรวจสอบรายงาน เทาซ้น

ส ร ุป ก า ร ป ร ะ  เป ็น ร ๆ ค า  r ' รห6 ส น ฃ อ ง ป ร ะ  1 ท ศ ม า 1ล เช ย
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การประ เมินราคาท,!เทสิสิบของประ เทศออส เทร เ?๒

การประ เมินราคาทรทสิสินประ เภทท่ํอยุอาศยฃองออส เ«ร เสิยระ*เมิ สสิมิแบบไร 
การถ«ถอยทหซวย1ในการประ เมินราคา ไรการประ เมินราคาทางสสิมิปี เป็นการประยุกสิ
ไซาการประเมินราคาของไรการประเมินราคาผลรวม (SUMMATION METHOD)
และไร เปรยบเมิยบยุลศา«ลา« (COMPARISON METHOD)

ป้จไยการประเมินราคาทรพสิสินประเภทมิอยุอาเไยจะประกอบสิวย 7 ประการสิงปี
1. ปีนมิรวมอาคาร
2. ประเภทผไใง
3. ประเภทหสิงคา
4. รูปแบบอาคาร
5. อายุอาคาร (ปีการออสราง)
6. สภาทอาคาร 
ๆ. จำบวบมิอง

‘ใบปัจไยสิางาปีจะระยุเป็บรมิส (CODE) ทรอ เป็นสิว เลขจำบวบของป้จไย เซน 
หบทั๋รวมอาคารจะกำทบ« เป็บสิว เลขขนา«ของอาคาร ไนกรรของประ เภทผป็งจะถูกกำทบ« 

เป็นรมิสสิงป็

รมิสมิอยุล ทมาย เลขรมิส ประเภทออสราง

BRICK 1 ปีร
IRON 2 เทสิก

RENDERED 3 ออรฐฉาบยุบ
ASB/WB/LG 4 มินธค, สิบสาท,Log

FRST/STONE 5 มิน,F re e s to n e
BLUESTONE 6 มิบทราย
BSKT/RANGE 7 B a sk e t Range
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รรสรอยูล
BLOCK
TRANS/OTHER

หมาย เลยรรส
8
9

ประ เภทกอส^าง
รฐบสือค
เคส่อนกา ย ไ ร,ร่บๆ

รูปแบบประ เภทหสงคาไรจ,ไแนกประ เภทหสงคาและรรสรงปี

รรสilaya หมาย เลโเรรส ประ เภทกอส^างหสงคา
TILED I ก ร ะ เป็อง ( t e r r a  c o t ta  and cem ent)
GALV/IRON 2 G alvanised  Iro n
CORR/ASB 3 C orrugated  A sbestos
STEEL/DECK 4 S te e l Decking
IMIT/TILE 5 Im ita tio n  T ile
SLATE 6 S la te
A/SHINGLES 7 S h in g les  (a sb e s to s )
OTHER 8 O ther

รูปแบบประ เภทอาคารไรจำแนกรายละ เฮยครง0

รรสอาคาร อาคาร เลยรรส ปี

SETT/COTGE S e t t l e r s  C ottage 1 1836-1850
COLN/COTGE C o lo n ia l C ottage 2 1840-1870
SYMM/COTGE Sym m etrical C ottage 3 1860-1915
KING/COTGE K in g s to n 's  A rc h ite c tu re 4 1850-1860
BWIN/VILLA Bay Window v i l l a 5 1870-1890
VILLA V il la 6 1880-1915
RVER/VILLA R eturn  Verandah v i l l a 7 1885-1915



49
ร?เลอ คๆาร อาคาร เลฃรฟ้ส ปี

LVER/VILLA Louvre Roof 8 1905-1918
QEAN/VILLA Queen Anne/Art Nouveau 9 1905-1918
COTG/VILLA S in g le  F ron ted  C o t ta g e /v i l la 10 1840-
COTG/TWNSE Two S to rey  C ottage o r Town House 11 1840-
ROW/COTGE Row C ottage 13 1840-1900
TERRACE/HSE T errace  House 14 1870-1910
MANSION Mansion 15 1850-1910
BUNGALOW Bungalow 16 1916-1930
SB/BUNG S ta te  Bank Bungalow 34 1916-1930
TUDOR Tudor 17 1928-1938
GENT/BUNGL "Gentlem ans R esidence" 18 1925-1935
SPAN/MISSN S panish  M ission 19 1929-1945
ART DECO A rt Deco 20 1934-1945
AUSTERITY A u s te r i ty 21 1941-1955
WTFL/AUSTY W a te rfa ll  A u s te r i ty 22 1948-1955
CONVENE C onventional 23 1935-
PCONVENL Poor C onventional 32 1960-
HQCONVENL High Q u a lity  C onven tia l 33 1950-
SCONVENL S.A .H .T. C onven tia l 36 1950-
CONTEMP Contemporary 24 1950-
HQCONTEMP High Q u a lity  Contemporary 40 1950-
CAPE/CODRANCH Cape Cod 25 1950-
RANCH Ranch 26 1950-
HQRANCH High Q u a lity  Ranch 39 1950-
SPAN/STYLE S panish  s ty l e 27 1970-



รรสอาคาร อาคาร เลยรรส fl
BOOMERANG Boomerang 28 1950-
GEORGIAN G eorgian 29 1950-
COLONIAL C olo n ia l 30 1950-
ARCTECT A rc h i te c tu ra l 31 1960-
HOMESTEAD Homestead 35 1836-
A FRAME- A Frame 37 1950-
POLYGON Polygon 38 1950-
MEDTERNEAN M editerranean 45 1950-
SHACK Shack 48 1900-
BACKENDER Backender 49 1836-
TUDOR/KENT K entisk  Gable Tudor 46
H/RISE UNIT High R ise U nit (w ith  l i f t s ) 47 1960
DUGOUT Dugout 68

สภาหอาคาร หมายfiง การกำหนคระรบสภาพทางกายภาพยองอาคาร ไเคย
ไรจำแนกระรบของสภาพออก เป็น 9 ระ«บ?เงปิ

ระรบ ร่อfl เการะหำางปิ 1850-1952 
9 ปรบปรุงเรมร่
8 ปรบปรุงสวนสำรญ
7 ควรปรบปรุง
6 รมาก/แบบเรม
5 ปานกลาง
4 รำกำาปานกลาง

ความหมาย
ร่อflป็จจุป็บระหำางป็ 1952 เป็นรมมา

เร่ยมร่สุค 
สภาพ?!
สภาพปานกลาง 
รำกวาปานกลาง 
ไปรอย?,
ไป?! เลย

3 ไปรอย?
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ความทมาย

■ ระรบ ท๋ัอ$ เคาระห')างป ็ 1850-1952 ร่อ()ป็จรูปับระห')างร 1952 เป็นรนมา
2 ไม8 เลย
1 หมดสภาพการโรอาคาร

โบกรรจำนวนรองจะปันปักตวมจำบวบรองของอาคาร โดยปับรวมรอง'5บแขกรวย การ
จด เป็บรอมูล เร่อประ เป็นราคาของประ เทศออล เคร เลย จะจด เป็บทุกแปลงร่ปันตามแบบ
สำรวจ (รูปร่ 4 โนภาคผนวก) และ,โครงลรางองศกรประเป็นราคาทรพ Û ลม'โนประเทศ 
ออส เดร เลยไรป็การจดแปงดามภูป็ภาค (รูปร่ 5 โนภาคผนวก)

การใ เคราะรราคาประ เป็น จะโรไรการสรางกสุมรอมูลรมมา จากปันสุมรวอปาง 
รอมูลเอขายร่ เร่อไรโบขนาดร่มาก Iปัยงพอปับการ เป็นศวแทบร่ลปับรอมูลปังหมด เร่อหาคา 
เฉลํย คาป็ธยฐาน และคาศกยภาพของปัจจยรางๆ จากปับจะนำคาศกยภาพมาประมวลผลป็บ 
รอมูลปังหมดหลงจากปันจะตรวจลอบรอมูลราคาประ เป็บปับราคาเอขายโดยไรการ เปรยบ 
เปัยบรอมูล

สรูปการประ เป็นราคาทรพป็ลบของประ เทศออส เดร เลย

การประ เป็นราคาทรหป็ลนของประ เทศออส เคร เลยไรสรางระบบฐานรอมูล 
ทรพป็ลน เร่อโรโบการประ เป็นราคา โดยเรยกไา "CAMA" หมายแง คอมfh  เตอรรวย 
โนการประ เป็นราคาทรพป็ลนแบบปไมาร!มาก การจดระบบรอมูลของทรหป็ลนประ เภทร่อยุ 
อาศยจะป็รวแปรปังหมด 7 รวแปรรงป็

1. ร่นร่อาคาร
2.  ประเภทผปัง
3. ประเภทหลงคา
4. ประเภทอาคาร
5. อายุอาคาร (ป็คอสราง)
6 . สภาพอาคาร
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7. จำนวนfiอง

การประมวลผลของสาแปรจะ เป็นการำfiคะแนนและ,Xfifnหป๋กแก?Ï วแปร การ
ประ เป็นราคาจะ*léสลลมาประยุก?}*เนการประ เป็นราคา ไคยการสุมfiวอปางยองปีนปีต่
สองการประ เป็นราคาจากซ้นจะไซ สมการกดถอยmj (MULTIPLE REGRESSION)ไนการ 
ประ เป็นราคา หลงจากซ้นจะตรวจสอบซอมูลไคยการสุมสาอชางจากปีนปีไคยการสำรวจ
ราคาเอขายนองทนfi และ เร่อ,ไสราคาประ เป็นของปีสบจากการประมวลผลแลวจะ เปียนราคา 
ลงแผนปี เต่อตรวจสอบความแคก?กงของราคาflปีนแตเละจุค จุคไคปีมีความแตกตางศนมาก 
ลจะปรบไซไกลเปียงสน

ก าร  เปรยบ เป ียบ การป ระ เป ็บราคาทรท?เลนของประ เทศไทยสบประ เทศมา เล  เป ีย

การประ เป็นราคาทรทสลนระหาาง 2 ประ เทศมีความแตกตางสมมาก เร่องจากมี 
ไครงสรางองปีกรปีไป็เหมีอนลบ ปีงมีความแตกตางปีสามารถจำแนกไส สงมี

ก ารป ระ  เป ็น ราค าข องป ระ เทศไทย

1. หปวยงาบรบมี«ซอบการประ เป็นราคา 
ของรฐบาลปีอ กรมปีสน รบมีคซอบซ่า 
ประ เทศ

2. การประเป็นราคามี 2 แบบปีอ
2.1  แบบไธน บล'อค
2.2  แบบรายแปลง

ไคยมีอายุป็ญปีราคาประ เป็น 4 มี
3. การประเป็นราคาของเอกซบไป็สามารถ

นำมาไซสางรงหรอศคศานการประ เป็นราคา 
ของรฐไส

ก าร ป ระ  เป ็บ ราค าข อ งป ระ  เท ศ ม า เล  เป ีย

1. หปวยงานรบมีคธอบการประ เป็นราคา 
ของรฐบาลปีอ สำซกงาบกลางฯ มีสาขา 
แปงคามรจ

2. ประเป็นราคาเร่อมีคำรองสานมีส 
กรรมจากกรมปีสน ไคยไซระยะ เวลา 
ประมา01 3 สปคาfi

3. การประเป็นราคาของเอกซบสามารถนำ 
ไซสางรงหรอศตศานการประ เป็นของ
รร'ไส
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4. การประ เอนราคา เอก»นไปรหปวยงาบไนการ 

‘ไนการควบคุมดูแลและ'ไปปิควบคุมคุผสม ปัติ ปีก 
ประ บไนราคา

5. การใเคราะ$ ราคาประเปิบ»องาฐจะเป1ยบ 
เทียบราคาท่ํติบ ไฟ่ปิการา เคราะฟ้ราคาส่ง 

ปคูกสาาง

4 . การประ เปิบราคา เอก»บติองไติาบการ 
ทดสอบความ และรกฝมปฐปัติงานไปปัอย 
กาา 1 ปิและปิการาบรองปักประ เปิบ 
ราคาอาใ'ไส เลยสอบ

5. การา เคราะทีราคาประ เปิบ»องาฐจะ 
ร เคราะทีติานทีตินและส่งปสูกสาาง

ก าร  เป ายบ  เท ียบประ เป ิน ร า ค !หาแ6ทบ»องประ เทศไทยปับประ เทศออส เตร เลย

การประ เปิบ'ราคาทาทรปันระทาาง 2 ประ เทศปิความแตกติางปันมาก เร่องจากปิ 
ไครงสาางองร่กรร่ไป เหปิอนกบ และปิความแตกติางร่นทีสามารถจำแนกไติ ติงปั

ก ารป ระ  เป ิบ ราค า»อ งป ร ะ  เทศไทย ก ารป ระ เป ิบ ร าค า» อ ง ป ร ะ  เทศออส เต ร  เลย

1. ไปปิการจำแนกรอyลปัจ5!ยไนการประ เปิบ 
ราคาทาหรลบไบภาคาฐ

2. ไปปิระบบคอมทีวเตอาไนการประ เอนราคา

3. การติดตามประาติรอyaทาพรลนทำไติยาก 
เพราะ*{ด เปับไนรูป»อง เอกสาร

4. การเปายบเทียบราคาไปรดเจน เพราะ 
ปิรอบกพาองทางกฎหมาย

5. ไปปิองรกรควบคุมจรรยาบรรพปักประเปิบ

1. ฝ็การจำแนกรอy ลปัจจยไนการประเปิบ 
ราคาทาพรปันอปางรด เจนไนภาคาฐ

2. ปิระบบคอมทีวเตอาไนการประเปิบราคา 
ท๋ัสมyร&

3. การติดตามประรตริอมลทาพรลบทำไติงาย 
เพราะรด เปับไนคอมทีว เตอา

4. การเปายบราคารดเจบ เพราะกฎหมาย 
Iรมงวด

5. รองรกรควบคุมจรรยาบรรพอรางเรมงวด
ราคา
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