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จ ังห ว ัด ภ ูเก ็ต  เป ็น จ ังห ว ัด ห น ึ่งท ี่ม ีธ ร รม ซ าต ิแ ล ะส ภ าพ แ ว ด ล ้อ ม ท ี่ส ว ย งา ม  เป ็น เห ต ุให ้ม ีก ารข ยายต ัวท างการท ่อง 

เท ี่ย วอ ย ่างต ่อ เน ื่อ ง  ส ่งผ ล ให ้เก ิด ก ารก ่อ ส ร ้างอ าค าร เป ็น จ ำน วน ม าก  โด ย เฉ พ าะอ าค ารพ ัก ต าก อ าก าศ ส าธารณ ะใ น บ ร ิเว ณ  

แห ล ่งท ่อ ง เท ี่ย วบ ร ิเวณ ช าย ฝ ังท ะ เล  ซ ึ่งใน บ ร ิเวณ ห าดป าต อง แ ล ะห าด ก ะรน เป ็น ช าย ห าด ท ี่ม ีจ ำน ว น ท ี่พ ัก ม าก ท ี่ส ุด

จ าก ก ารข ย าย ต ัวท างก ารท ่อ ง เท ี่ย วแ ล ะก ารก ่อ ส ร ้า งอ ย ่างต ่อ เน ื่อ ง  ท างห น ่วย งาน ราช ก าร เร ิ่ม เล ็ง เห ็น ถ ึงป ัญ ห าท ี่ 

เก ิดข ึ้น จาก ก ารก ่อสร ้างอ าค ารใน บ ร ิเวณ ช ายห าด ท ่อง เท ี่ย ว  ซ ึ่งม ีส ่ว น ก ่อ ใ ห ้เก ิด ป ัญ ห า ม ล พ ิษ  แ ล ะส ่งผ ล ก ระท บ เส ีย ห าย ต ่อ  

ค ุณ ภ าพ ส ิงแ ว ด ล ้อ ม ใน ท ้อ งท ี่เข ต จ ังห ว ัด ภ ูเก ็ต เป ็น อ ย ่า งม าก  ด ังน ั้น ห น ่วยงาน ราช การต ่างๆ  จ ึงไ ด ้อ อ ก ก ฎ ห ม าย ค ว บ ค ุม  

เพ ื่อ เป ็น ก าร ป ๋อ งก ัน แ ล ะร ัก ษ าค ุณ ภ าพ ส ิงแ ว ด ล ้อ ม ใ น จ ังห ว ัด ภ ูเก ็ต  ซ ึ่งใน จ ำน วน น ั้น ม ีก ฏ ห ม าย ท ี่เก ี่ย วข ้อ งก ับ ก ารป ฏ ิบ ้ต ิ

ว ิช าช ีพ ท างส ถ าป ัต ย ก รรม อ ย ู่ห ล าย ฉ บ ับ

บ ร ิเว ณ ห า ด ป าต อ ง  แ ล ะห า ด ก ะรน  เป ็น บ ร ิเว ณ ท ี่ม ีก ารก ่อ ส ร ้า งอ า ค าร ป ระ๓ ท พ ัก ต า ก อ า ก าศ ล าธ าร ณ ะ เป ็น

จ ำน วน ม าก  แ ล ะ เม ื่อ พ ิจ ารณ าถ ึงก ฎ ห ม าย ท ี่บ ังค ับ ใช ้อ ย ู่ใน บ ร ิเว ณ ห าด ป ่าต อ ง  แ ล ะห า ด ก ะร น  ในช ่วง พ .ศ. 2535 ถึง

ป ัจ จ ุบ ัน  น ั้น พ อ จ ะส ร ุป  แ ล ะล ำด ับ ก ารป ระก าศ ใช ้ก ฎ ห ม าย ท ี่ส ำค ัญ ไ ด ้ด ังต ่อ ไป น ี้

1. ช ่วงก ่อน  พ .ศ. 2535 ก ฎ ห ม าย ท ี่ส ำ ค ัญ  ได ้แก ่ พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม อ าค า ร  พ .ศ. 2522 พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิ 

การผ ัง เม ือ ง พ .ศ. 2518 พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิโรงแ รม  พ .ศ. 2478 พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิอ าค ารช ุด  พ .ศ. 2522 แ ล ะก ฎ ห ม าย ต ่า งๆ  

ท ี่อ อ ก ต าม ค ว าม ใ น พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิด ังก ล ่า ว

2. จาก ก ารข ย าย ต ัวท างก ารท ่อ ง เท ี่ย วอ ย ่างต ่อ เน ื่อ ง  ท างห น ่วย ราช ก าร เร ิ่ม เล ็ง เห ็น ถ ึงป ัญ ห าท ี่อ าจ เก ิด ข ึ้น จาก  

ก ารก ่อสร ้างอาค ารใน บร ิเวณ ห าด ท ,องเท ี่ย ว  ด ังน ั้นในป ี พ .ศ . 2529 ท างกรมโยธาธ ิการได ้ออกก ฎ กระท รวง ฉ บ ับท ี่ 15 (9 

ม ิถ ุน าย น  พ .ศ. 2529) อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น พ ร ะ ร า ช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม อ า ค า ร พ .ศ . 2522 ก ำห น ด บ ร ิเวณ ห ้าม ก ่อ ส ร ้า ง  ด ัด แ ป ล ง 

ห ร ิอ เป ล ี่ย น ก ารใช ้อ าค ารบ างป ระเภ ท ใน ท ้อ งท ี่ต ำบ ล ป ่าต อ ง  อ ำ เภ อ ก ะ ท ู้ ใช ้ค วบ ค ุม บ ร ิเวณ ห าด ป าต อ ง

3. ในป ี พ .ศ . 2532 ได ้ม ีก ารป ระก าศ ใช ้ก ฎ ห ม าย ต ่างๆ  อ ีก ด ังน ี้

3.1 กรมโยธาธ ิการได ้ประกาศใช ้ กฎ ก ระท รวง ฉ บ ับท ี่ 20 (29 ม ก ราค ม  พ .ศ . 2532) อ อ ก ต าม ค ว าม ใ น  

พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม อ าค า ร  พ .ศ . 2522 ก ำห น ด บ ร ิเวณ ห ้าม ก ่อ ส ร ้าง  ด ัด แ ป ล ง ห ร ิอ เป ล ี่ย น ก ารใช ้อ าค ารบ างป ระ๓ ท 

ใน บ ร ิเวณ ช าย ห าด ฝ ังต ะว ัน ต ก ข อ งเก าะภ ูเก ็ต ท ั้งห ม ด  โด ย ย ก เว ้น พ ื้น ท ี่บ ร ิเวณ ห าด ป ่าต อ งซ ึ่งถ ูก ค วบ ค ุม ต าม ก ฎ ก ระท รวง  

ฉ บ ับท ี่ 15 อย ู่แล ้ว

3.2 ก รมก ารผ ัง เม ือ งได ้ป ระก าศ ใช ้ กฎ กระท รวง ฉ บ ับท ี่ 67 (พ.ศ. 2532) ผ ัง เม ือ งรวม ช ุม ช น ป ่าต อง และ 

ก ะรน  (21 ส ิงห าค ม  พ.ศ. 2532) ก ำห น ดใน เร ื่อ งพ ื้น ท ี่ค วบค ุมการใช ้ประโยช น ์ท ี่ด ิน  ก ฎ ก ระท รวงฉ บ ับ น ี้ม ีก ารข ย าย อ าย ุ 2 

ครั้ง โด ย ป ระก าศ ใน ก ฎ ก ระท รวง ฉ บ ับท ี่ 177 แ ละ 222 โด ย ส ิ้น ส ุด อ าย ุก ารใช ้บ ังค ับ เม ื่อ  20 ส ิงห าค ม  พ .ศ . 2539

3.3 กรม โย ธาธ ิก ารได ้อ อก พ ระราช ก ฤ ษ ฎ ีก าให ้ใช ้พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิค วบ ค ุม อาค าร  พ .ศ. 2522 บ ังค ับใช ้ 

เพ ิ่ม เต ิม ใน ท ้อ งท ี่บ า งแ ห ่งใน ต ำบ ล ร ัษ ฏ า  ตำบล'ว ิช ิต  ต ำบ ล ฉ ล อ ง  แ ล ะต ำ บ ล ร า ไ ว ย ์ อำ๓ อ เม ือ งภ ูเก ็ต  แ ล ะต ่อ ม าใ น ป ี พ .ศ. 

2534 ได ้ป ระก าศบ ังค ับ ใช ้ใน เข ต จ ังห ว ัด ภ ูเก ็ต
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4. ในป ี พ .ศ . 2535 ได ้ม ีก ารป ระก าศ ใช ้ก ฏ ห ม าย ต ่างๆ  อ ีก ด ังน ี้

4.1 ก ระท รว งว ิท ย าศ าส ต ร ์ เทคโนโลย ี แ ล ะส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม ได ้ป ระก าศ ใช ้ พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิส ่ง เส 'ร ิม  และร ักษ า 

ค ุณ ภ า พ ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม  พ .ศ. 2535 (ม ีผ ลป ังด ับ ใช ้เม ื่อ ว ัน ท ี่ 5 เม ษ า ย น  พ .ศ. 2535) ฃ ึ่ง ม ีผ ล ท ำให ้อ าค ารห ร ือ ป ระ๓ ทโครง 

การต ่างๆ  ท ี่อ ย ู่ใน ข ่าย ต ้อ งด ัด ท ำราย งาน ก ารว ิเค ราะห ์ผ ล ก ระท บ ส ิ่งแ วด ล ้อ ม  ต ้อ งน ำ เส น อ ราย งาน ต ่อ ส ำน ัก น โย บ าย แ ล ะ  

แ ผ น ส ิ่งแ วด ล ้อม  ซ ึ่ง อ าค ารพ ัก ต าก อ าก าศ ส าธ ารณ ะ ป ร ะ ๓ ท โรงแรมแ ละอ าค ารช ุด ท ี่ม ีฃ น าด ต ั้งแต ่ 80 ห ้องข ึ้น ไปก ็เป ็น  

อ าค ารท ี่อย ู่ใน ข ่าย ต ้อ งด ัด ท ำราย งาน น ี้ รวมท ั้งได ้ก ำห น ด ให ้ด ังห ว ัดภ ูเก ็ต เป ็น เข ต พ ื้น ท ี่ แ ล ะใช ้ม าต รก ารค ุ้ม ค รอ งส ิ่งแ วด  

ล ้อ ม  รว ม ท ั้งก ำห น ด ให ้เป ็น เข ต ค ว บ ค ุม ม ล พ ิษ

4.2 พ ร ้อ ม ๆ  ก ับ ก ารอ อ ก พ ระราช ป ัญ ญ ัต ิส ่ง เส ร ืม  แ ล ะร ัก ษ าค ุณ ภ า พ ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม  พ .ศ. 2535 ได ้ม ีป ร ะก าศ  

ก ระท รว งว ิท ย าศ าส ต ร ์ เทคโนโลย ี แ ล ะส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม  เร ื่อง กำห น ดเข ต พ ื้น ท ี่ แ ล ะม าต รก า รค ุ้ม ค รอ งส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม  ใน บร ิเวณ  

ด ังห ว ัดภ ูเก ็ต  (พ.ศ. 2535) แ ล ะม ีก ารป ร ับ ป ร ุง  แก ้ไข โดยประกาศฉ บ ับท ี่ 2 (พ.ศ. 2538) โด ย ป ระก าศ ท ั้งล อ งฉ บ ับ ม ีผ ล ใช ้ 

ป ังด ับ จ น ถ ึงว ัน ท ี่ 30 ก ัน ย าย น  พ .ศ . 2539

4.3 ท างค ณ ะก รรม ก ารส ิ่งแ วด ล ้อ ม แ ห ่งช าต ิได ้อ อ ก ป ระก าศ ก ำห น ด ให ้ด ังห ว ัด ภ ูเก ็ต เป ็น เข ต พ ื้น ท ี่ และใช ้ 

ม าต รก ารค ุ้ม ค รอ งส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม  รว ม ท ั้งก ำห น ด ให ้เป ็น เข ต ค ว บ ค ุม ม ล พ ิษ  (7 ส ิงห าค ม  พ.ศ. 2535) เพ ื่อ ด ำ เน ิน ก ารค วบ ค ุม  

ลด  แ ล ะข จ ัด ม ล พ ิษ ต ่อ ไป

5. ในป ี พ .ศ . 2540 ก ระท รว งว ิท ย าศ าส ต ร ์ เทคโนโลย ี แ ล ะส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม  ไ ด ้อ อ ก ป ระก า ศ เพ ิ่ม อ ีก  1 ฉ บ ับ  เรื่อง 

ก ำห น ด เข ต พ ื้น ท ี่แ ล ะม าต รก ารค ุ้ม ค รอ งส ิ่งแ วด ล ้อ ม ใน บ ร ิเวณ ด ังห ว ัด ภ ูเก ็ต  (30 ก ัน ย าย น  พ .ศ . 2540) ม ีเน ื้อห าใช ้ควบค ุม  

การก ่อ สร ้างอ าค ารใน พ ื้น ท ี่เก าะภ ูเก ็ต  โด ย แ บ ่งอ อ ก เป ็น  8 บ ร ิเวณ  แ ล ะได ้ม ีก ารก ำห น ด ให ้อ าค ารห ร ือ ป ระ๓ ทโครงการท ี่ 

อ ย ู่ใน ข ่าย ต ้อ งด ัด ท ำราย งาน ผ ล ก ระท บ ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม เบ ื้อ งต ้น  ซ ึ่งอ าค ารป ร ะ๓ ท โรงแรมแ ละอ าค ารช ุด ท ี่ม ีฃ น าด ต ั้งแต ่ 10 ถ ึง 

79 ห ้อ ง เป ็น อ าค ารท ี่อ ย ู่ใน ข ่าย ต ้อ งด ัด ท ำราย งาน น ี้

6. ใน ป ี พ .ศ . 2542 ก รมก ารฝ ัง เม ือ งได ้ป ระก าศ ใช ้ กฎ ก ระท รวง ฉ บ ับ ท ี่ 417 (พ .ศ. 2542) ฝ ัง เม ือ งรวมช ุมซ น ป ่า  

ตอง แ ล ะก ะรน  (2 ก ัน ย าย น  พ .ศ. 2542) กำห น ดใน เร ื่อ งพ ื้น ท ี่ค วบค ุมการใช ้ประโยช น ์ท ี่ด ิน  โดยให ้ใช ้บ ังด ับได ้ม ืกำห น ด  

ระย ะ เว ล า  5 ป ี

จ าก ล ำด ับ ก ฎ ห ม าย ท ี่ป ระก าศ บ ังด ับ ใ ช ้พ อ ส ร ุป รว ม ได ้ด ังต ารางท ี่ 1 ซ ึ่ง จ า ก ก ารรว บ รว ม แ ล ะส ืก ษ าก ฏ ห ม าย ท ี่

เก ี่ยวข ้อง พ บ ว ่า  ป ัจ จ ุบ ัน ใน บ ร ิเว ณ ห าด ป ่าต อ ง  แ ล ะ ห า ด ก ะรน ม ีก ฎ ห ม า ย ท ี่ใ ช ้ค ว บ ค ุม อ าค ารป ระ๓ ท ท ี่พ ัก ต าก อ าก าศ

ล าธ ารณ ะอ ย ู่ห ล าย ฉ บ ับ  แ ล ะม ีค ว าม เก ี่ย ว ข ้อ ง ก ับ บ ุค ค ล ห ล า ย ฝ ่าย  ได ้แก ่ ส ถ าป น ิก  เจ ้าห น ้าท ี่ร าช ก ารส ่วน ท ้อ งถ ิ่น แ ล ะส ่วน  

กลาง บ ร ิษ ัท ท ี่! ] !ก ษ า ด ้า น ส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม  ซ ึ่งก ฎ ห ม าย ห ล ัก ท ี่เก ี่ย วข ้อ งก ับ ก ารส ืก ษ าน ี้ได ้แ ก ่

1. พ ร ะ ร า ช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม อ า ค า ร พ .ศ . 2522 แ ล ะ ฉ บ ับ ท ี่ 2 พ .ศ. 2535

2. พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิก ารฝ ัง เม ือ ง  พ .ศ. 2518, ฉ บ ับท ี่ 2 พ .ศ. 2525 แ ละ ฉ บ ับท ี่ 3 พ .ศ. 2535

3. พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิส ่ง เส ร ิม  แ ล ะร ัก ษ าค ุณ ภ าพ ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม แ ห ่งช าต ิ พ .ศ . 2535

4. พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิโรงแ รม  ฉ บ ับท ี่ 1 พ .ศ. 2478, ฉ บ ับ ท ี่ 2 พ .ศ. 2484, ฉ บ ับ ท ี่ 3 พ.ศ. 2495 แ ล ะฉ บ ับ ท ี่ 4 

พ .ศ. 2503

5. พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิอ าค ารช ุด  พ .ศ. 2522 แ ล ะฉ บ ับ ท ี่ 2 พ .ศ. 2534

6. ร ะ เบ ีย บ ก รม เจ ้าท ่า  พ .ศ. 2537



ตารางที 1 ลำดับของกฎหมายทีประกาศ่ใลํอยู่ ในบริเวณหาดป่าตองและหาดกะรน

พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับท 1 (พ.ศ. 2522) และฉบับท 2 (พ.ศ. 2535) 

1. กฎกระทรวง (พ.ศ. 2498)

2535 2536 2537 2538 2539 2540

2. กฎกระทรวง ฉบับที 7 (พ.ศ. 2517)

3. กฎกระทรวง ฉบับท่ี 15 (พ.ศ. 2529)

4. กฎกระทรวง ฉบับท่ี 20 (พ.ศ. 2532)

5. กฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535)

6. กฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537)

2541 2542 2543

พ รบ .ฝ ัง เม ือ ง ฉ บ ับท ี 1 (พ.ศ. 2518), ฉบ ับท ี 2 (พ.ศ. 2525) แล ะฉ บ ับ ท ี 3 (พ.ศ. 2535)

กฎก ระท รวงฉ บ ับ ท ี่ 67 (พ.ศ. 2532) ฝ ัง เม ือ งรวมช ุมช น ป ่าต อง แ ล ะก ะรน  

กฎ กระท รวงฉ บ ับท ี่ 417 (พ.ศ. 2542) ฝ ัง เม ือ งรวมช ุมช น ป ่าต อง แ ล ะก ะรน

พ รบ .ส ่ง เสร ิม  แ ล ะร ัก ษ าค ุณ ภ าพ ส ิงแ วด ล ้อ ม  พ .ศ. 2535 

ประกาศกระท รวงว ิท ยาศาสต ร ์ฯ

1. เรื่อง ก ำห น ด ป ร ะ๓ ท, ขนาดของโครงการ ฉบ ับท ี, 1 (พ.ศ. 2535) แ ล ะ 2 (พ.ศ. 2535)

2. เร ื่อง ก ำห น ด ป ระ๓ ท และขนาดของโครงการ ฉ บ ับท ี่ 3 (พ.ศ. 2539)

3. เร ื่อ งห ล ้ก เก ณ ฑ ์ว ิธ ีก า ร  ร ะ เบ ีย บ ป ฎ ิบ ้ต ิ แ ล ะแ น วท างใน ก ารจ ัด ท ำราย งาน ฉ บ ับ ท ี่ 1, 2

4. เร ื่อ งห ล ัก เก ณ ฑ ์ว ิธ ีก า ร  ร ะ เบ ีย บ ป ฏ ิบ ัต ิ แล ะแ น วท างใน ก ารจ ัด ท ำราย งาน ฉ บ ับ ท ี, 3

5. เรื่อง กำหนดเขตพ ื้นท ี่, ม าต รก ารค ุ้มค รองส ิ่งแวด ล ้อ ม  จ ังห ว ัด ภ ูเก ็ต  (พ.ศ. 2535)

6. เรื่อง กำหนดเขตพ ื้นท ี่ แ ล ะมาต รก ารค ุ้มค รอ งส ิ่งแวด ล ้อม  จ ังห ว ัด ภ ูเก ็ต  ฉ บ ับท ี่ 2 K3CO



ตารางท่ื 1 ลำดับของกฎหมายท่ีประกาศใฟ้อยู่ในบริเวณหาดป่าตองและหาดกะรน

2535 2536 2537 2538 2539 2540 2541 2542 2543

7. เรื่อง กำหนดเขตพ ื้นท ี่ แ ล ะม าต รก ารค ุ้ม ค รอ งส ิ่งแ วด ล ้อ ม  จ ังห ว ัด ภ ูเก ็ต  พ .ศ. 2540
I_____________________________

พ ระราจบ ัญ ญ ัต ิโรงแรม  ฉบ ับท ี่ 1 พ.ศ. 2478 ถ ึงฉ บ ับ ท ี่ 4 พ .ศ. 2503

คำส ิ่งกระทรวงมหาดไทย เร ื่อ งก ารป ฏ ิบ ัต ิต ามพ ระราช บ ัญ ญ ัต ิโรงแรม  พ .ศ .2478 I

พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิอาคารซ ด พ.ศ. 2522 แ ล ะฉ บ ับ ท ี่ 2 พ .ศ . 2534

1. กฏกระทรวง (พ.ศ. 2523)

2. ระ เบ ีย บ ก รม ท ี่ด ิน  ว ่าด ้วยอาคารชด พ .ศ . 2523

I I
I ๆ

ระเบ ียบ ก รม เจ ้าท ่า  ว ่าด ้วยการระว ังช ี้ และร ับ รอ งแ น วเข ต ท ี่ด ิน  (ฉ บ ับท ี่ 2) พ .ศ. 2537

CD
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ก ฎ ห ม า ย แ ต ่ล ะฉ บ ับ ด ัง ก ล ่า ว ม ีเน ื้อ ห า ค ว บ ค ุม อ า ค า ร ป ร ะ๓ ท พ ัก ต าก อ าก าศ ส าธ ารณ ะอ ัน ได ้แ ก ่ โรงแรมพ ักตาก  

อ าก าศ  แ ล ะอ าค ารช ุด พ ัก ต าก อ าก าศ  โด ย ม ีราย ล ะ เอ ีย ด ด ังต ่อ ไ ป น ี้

1. พระราชบัญญ้ติควบคุมอาคาร

ก ฎ ห ม าย แ ม ่บ ท ท ี่เก ี่ย ว ก ้บ ก า ร ค ว บ ค ุม อ า ค าร  ห ร ือ ค วบ ค ุม ก ารก ่อ ล ร ้างอ าค ารฉ บ ับ แ รก ใน ป ระเท ศ ไท ย  ค ือ  พ ระ 

ราช บ ัญ ญ ้ต ิค วบ ค ุม ก ารก ่อ ส ร ้างอ าค ารใน เข ต เพ ล ิงไห ม ้ พ .ศ . 2476 ซ ึ่งต ่อ ม าได ้ถ ูก ย ก เล ิก โด ย พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิค วบ ค ุม

อ า ค า ร พ .ศ .2522

ห ล ังจาก ได ้อ อ ก พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิค วบ ค ุม ก ารก ่อ ส ร ้างอ าค ารใน เข ต เพ ล ิงไห ม ้ พ .ศ. 2476 ต ่อ ม าได ้ม ีก ารป ระก าศ  

ใช ้พ ระราช บ ัญ ญ ้ต ิค ว บ ค ุม อ าค าร  พ .ศ. 2479 ซ ึ่ง เป ็น ก ฎ ห ม าย ค วบ ค ุม อ าค ารโด ย ต รง  ม ีจ ุด ป ร ะส ง ค ์เห ็น ค ว ร ท ี่จ ะค ว บ ค ุม  

ก ารก ่อ สร ้างอ าค ารต ่างๆ  เพ ื่อป ระโย ช น ์แห ่งค วาม ม ั่น คงแข ็งแรง ก ารอน าม ้ย  ก ารส ุข าภ ิบ าล  ก ารป ้อ งก ้น อ ัค ค ีภ ัย  แ ละก าร  

ผ ัง เม ือง จาก พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิด ังก ล ่าวได ้ม ีก ารแ ก ใฃ รวม  2 ครั้ง โด ย พ ร ะราช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม ก ารก ่อ ส ร ้า งอ าค าร  (ฉ บ ับท ี่ 2) 

พ .ศ. 2504 แ ล ะ ป ร ะก า ศ ค ณ ะป ฏ ิว ้ต ิ ฉ บ ับ ท ี่ 192 ใน ป ัจ จ ุบ ัน ได ้ถ ูก ย ก เล ิก ไป แ ล ้วท ั้งส าม ฉ บ ับ  โด ย พ ร ะราช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม  

อาคาร  พ .ศ. 2522 แต ่กฎ กระท รวง เท ศ บ ัญ ญ ัต ิ ข ้อ บ ัญ ญ ัต ิจ ังห ว ัด  กฎ ข ้อ บ ังค ับ  ป ร ะก า ศ  ห ร ือค ำล ัง  ซ ึ่งได ้ออกโดยพ ระ 

ราช บ ัญ ญ ัต ิด ังก ล ่าว  ให ้ค งใช ้บ ังด ับ ได ้ต ่อ ไป เพ ีย ง เท ่าท ี่ไม ่ฃ ้ด ห ร ือ แ ย ้งก ้มบ ท แ ห ่งพ ระราช บ ัญ ญ ัต ิค วบ ค ุม อ าค าร  พ .ศ. 2522

ก ารด ำ เน ิน ก าร ต า ม พ ร ะร า ช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม อ า ค าร  พ .ศ . 2522 ม ีส ่ว น แ ต ก ต ่า งก ับ พ ระรา ช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม ก ารก ่อ  

ส ร ้างอาค าร  พ .ศ. 2479 ใน ส าระส ำค ัญ  ค ือ พ ร ะร าช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม ก า รก ่อ ส ร ้า งอ าค าร  พ .ศ. 2479 ม ุ่งค ว บ ค ุม เฉ พ าะก าร  

ก ่อ ส ร ้างอ าค าร เท ่าน ั้น  ส ่ว น พ ร ะร าช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม อ าค า ร  พ .ศ. 2522 ม ุ่งค ว บ ค ุม ก า รก ่อ ส ร ้า ง  ก ารด ัด แ ป ล ง  การร ื้อถอน  

เค ล ื่อน ย ้าย  แ ล ะก ารใ ช ้ส อ ย อ าค ารด ้ว ย บ ท ก ำห น ด โท ษ ต าม ก ฎ ห ม าย เด ิม ม ีเฉ พ าะโท ษ ป ร ับ  แ ต ่ต าม ก ฎ ห ม า ย ฉ บ ับ ให ม ่ม ี 

โท ษ จำค ุกด ้วย

1.1 พระราชบัญญติ้ควบคุมอาคาร ฉบ ับ ท่ี 1 พ.ศ. 2522 และฉบ ับ ท่ี 2 พ.ศ. 2535

ในป ี พ .ศ . 2522 ได ้ม ีก ารป ระก าศ ใช ้พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิค วบ ค ุม อ าค าร  พ .ศ. 2522 ซ ึ่ง เป ็น ก ารป ร ับ ป ร ุงก ฎ ห ม าย ว ่า  

ด ้ว ย ก ารค ว บ ค ุม ก ารก ่อ ส ร ้า งอ าค าร  แ ล ะก ารก ่อ ส ร ้า งอ าค ารใน เข ต เพ ล ิงไห ม ้รวม เป ็น ก ฎ ห ม าย ฉ บ ับ เด ีย วก ้น  ใน ท ้ายพ ระ 

รา ช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม อ าค าร  พ .ศ . 2522 ก ล ่าวถ ึงว ัต ถ ุป ระส งค ํใน ก ารอ อ ก พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิฉ บ ับ น ื้ไ ว ้ด ังน ี้

“ ด ้วย เห ต ุผ ล ใน ก ารป ระก าศ ใช ้พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิฉ บ ับ น ี้ค ือ  เน ื่อ งจ าก พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม ก ารก ่อ ส ร ้า งอ าค าร  

พ .ศ. 2479 แ ล ะพ ระร าช บ ัญ ญ ัต ิค วบ ค ุม ก าร ก ่อ ส ร ้า งอ าค ารใน เข ต เพ ล ิงไห ม ้ พ .ศ. 2476 ได ้ป ระก าศ ใช ้ม าน าน แ ล ้ว  แม ้ว ่า  

ได ้ม ีก ารแ ก ้ไข เพ ิ่ม เต ิม ก ้น อ ย ู่ต ล อ ด  แ ต ่ป ัจ จ ุบ ัน บ ้าน เม ือ งได ้เจ ร ิญ ก ้าวห น ้า  แ ล ะข ย าย ต ัวม าก ข ึ้น  ฉ ะน ั้น เพ ื่อ ให ้เก ิด ค วาม  

เห ม า ะ ส ม แ ล ะส อ ด ค ล ้อ ง ก ับ ส ถ า น ก า ร ณ ์ป ัจ จ ุบ ัน  แ ล ะ เพ ื่อ เพ ิ่ม ป ร ะส ิท ธ ิภ าพ ใน ด ้า น ก า รค ว บ ค ุม เก ี่ย ว ก ับ ค ว า ม ม ั่น ค งแ ข ็ง  

แรง ค ว า ม ป ล อ ด ภ ัย  ก ารป ้อ งก ้น อ ัค ค ีภ ัย  ก ารสาธารณ ส ุข  ก า รร ัก ษ าค ุณ ภ าพ ส ิงแ ว ด ล ้อ ม  การผ ัง เม ือ ง  การส ถ าป ัต ย ก รรม  

แ ล ะก ารอ ำน ว ย ค ว าม ส ะด ว ก แ ก ่ก ารจ ราจ ร  ส ม ค ว รป ร ับ ป ร ุงก ฎ ห ม าย ว ่า ด ้ว ย ก ารค ว บ ค ุม ก า รก ่อ ส ร ้า งอ าค าร  แ ล ะก ฎ ห ม าย  

ว ่าด ้วย ก ารค วบ ค ุม ก ารก ่อส ร ้า งใน เข ต เพ ล ิงไห ม ้เส ืย ให ม ่ แ ล ะส ม ค ว รรว ม ก ฎ ห ม า ย ท ั้งส อ งฉ บ ับ ด ังก ล ่า ว เช ้า เป ็น ฉ บ ับ เด ีย ว  

ก ้น  จ ึงจ ำ เป ็น ต ้อ งต ราพ ระราช บ ัญ ญ ัต ิน ี้ข ึ้น ”
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ต ่อ ม า ได ้ม ีก าร อ อ ก พ ร ะร าช บ ัญ ญ ้ต ิค ว บ ค ุม อ า ค าร  (ฉ บ ับท ี่ 2) พ .ศ. 2535 โดยม ีการแก ้ไข  เพ ิ่ม เต ิม  และย ก เล ิก ข ้อ  

ค ว า ม ใน บ างม า ต ร าข อ งพ ร ะร าช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม อ า ค าร  พ .ศ. 2522 ใ น ท ้าย พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิฉ บ ับ น ีก ล ่าว ถ ึงว ัต ถ ุป ระล งค ํใ น  

ก ารออ ก พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิไว ้ด ้งน ี้

“ เห ต ุผ ล ใน ก ารป ระก าศ ใช ้พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิฉ บ ับ น ี้ ค ือ  โด ย ท ี่เป ็น ก ารส ม ค วรป ร ้ป ป ร ุงบ ท บ ัญ ญ ัต ิใน พ ระราช

บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม อ า ค า ร  พ .ศ . 2522 ว ่าด ้ว ย ก า ร อ อ ก อ น ุบ ัญ ญ ัต ิต าม พ ร ะร าช บ ัญ ญ ัต ิน ี้ใ ห ้เห ม าะล ม แ ล ะค ล ่อ งต ัว ม าก ย ิ่งข ึ้น  

เพ ิ่ม เต ิม บ ท บ ัญ ญ ัต ิว ่าด ้วย ก าร แ จ ้งให ้เจ ้าพ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น ท ราบ ก ่อ น ก ารด ำ เน ิน ก ารก ่อ ส ร ้า ง  ต ัด แ ป ล ง  ร ื้อ ถ อ น  ห รอ เค ล ื่อ น  

ย ้าย อ าค าร  แท น การข ออน ุญ าต  เพ ื่อ ให ้เก ิด ค วาม ส ะด วก แ ล ะรวด เร ็วแ ก ่ป ระช าช น ม าก ย ิ่งข ึ้น  ป ร ับ ป ร ุงอ ำน าจ ห น ้าท ี่ข อ ง  

เจ ้าพ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น ใน ก ารบ ังค ับ ก ารต าม พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิน ี้ให ้ม ีป ระส ิท ธ ิภ าพ ม าก ย ิ่งข ึ้น  ป ร ับ ป ร ุงบ ท ก ำห น ด โท ษ  อ'ตรา 

โท ษ  แ ล ะอ ำน าจ ห น ้า ท ี่ข อ งค ณ ะก ร ร ม ก า ร เป ร ย บ เท ีย บ ค ด ีให ้เห ม า ะส ม ก ับ ส ภ าว ะท า ง เศ รษ ฐ ก ิจ  แ ล ะล ัก ษ ณ ะข อ งก าร

ก ระท ำค วาม ผ ิด  แ ล ะ ป ร ับ ป ร ุงบ ท บ ัญ ญ ัต ิอ ื่น ท ี่เก ี่ย ว ข ้อ งใ ห ้ล อ ด ค ล ้อ งก ับ ก ารป ร ับ ป ร ุงบ ท บ ัญ ญ ัต ิด ้งก ล ่า ว ข ้า งต ้น  หร ือให ้ 

เห ม าะล ม แ ล ะช ัด เจ น ย ิ่งข ึ้น จ ึง จ ำ เป ็น ต ้อ ง ต ร า พ ร ะร าช บ ัญ ญ ัต ิน ี้',

เน ื้อ ห าข อ งพ ระร าช บ ัญ ญ ัต ิค วบ ค ุม อ าค ารท ั้ง  2 ฉ บ ับ ม ีเน ื้อ ห าช อ งก ฎ ห ม าย โด ย ก ำห น ด เป ็น  9 ห ม วด  แ ล ะ  1 บท 

เฉ พ าะก าล  ซ ึ่งป ระก อ บ ด ้ว ย  บท ท ั่วไป , ค ณ ะก รรม ก ารค วบ ค ุม อ าค าร , การก ่อสร ้าง ด ัด แ ป ล ง ร ื้อ ถ อ น  เค ล ื่อน ย ้าย  และให ้ 

ห ร ือ เปล ี่ยน การใช ้อาค าร  (ม าต รา 21-39), อำน าจห น ้าท ี่ข องเจ ้าพ น ัก งาน ท ้องถ ิ่น , การอ ุทธรณ ์, น าย ช ่างและน าย ต รวจ , 

เขตเพล ิงไหม ้, บ ท ก ำห น ด โท ษ  แ ล ะบ ท เฉ พ าะก าล

ต าม พ ร ะร าช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม อ าค า ร  พ .ศ. 2522 ร ัฐ ม น ต ร ีว ่าก ารก ระท รวงม ห าด ไท ย ม ีอ ำน าจ อ อ ก ก ฎ ก ระท รวง 

ต าม ม าต ร า ต ่า งๆ  ด ้งน ี้

1. ม าต รา 5 เป ็น ก ารออ ก ก ฎ ก ระท รวง เพ ื่อ ก ำห น ด ค ่าธรรม เน ีย ม , ก ำห น ด แ บ บ ค ำข อ อ น ุญ าต , ใบ อน ุญ าต , ใบ 

ร ับรอง, ใบ แท น  แ ล ะค ำล ังต ่า งๆ

2. ม าต รา 7 เป ็น ก ารออ ก ก ฎ ก ระท รวง เพ ี่อ ย ก เว ้น  ผ ่อน ผ ัน  ห ร ือ ก ำห น ด เง ื่อ น ไข ต าม พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิข อ งอ าค าร  

ราชการ โ บ ร า ณ ส ถ า น ว ัด ว า อ า ร า ม อ า ค า ร อ ง ค ์ก า ร ร ะ ห ว ่า ง ป ร ะ เท ศ ส ถ า น ท ูต  และอาคารช ั่วคราว

3. ม าต รา 8 เป ็น ก ฎ ก ระท รว งท ี่ม ีส าระส ำค ัญ  เพ ี่อ ค วามม ั่น ค งแข ็งแรง ค ว า ม ป ล อ ด ภ ัย  ก ารป ัอ งก ัน อ ัค ค ีภ ัย  การ 

สาธารณ ส ุข  ก า ร ร ัก ษ าค ุณ ภ าพ ส ิงแ ว ด ล ้อ ม  การผ ัง เม ือ ง  การส ถ าป ัต ย ก รรม  ก า รอ ำน ว ย ค ว าม ส ะด ว ก แ ก ่ก ารจ ราจ ร  ต ลอด  

จน ก ารอ ื่น ท ี่จ ำ เป ็น  โด ย ค ำแ น ะน ำข อ งค ณ ะก รรม ก ารค ว บ ค ุม อ าค าร  ซ ึ่งม ีอ ำน าจ อ อ ก ก ฎ ก ระท รวงก ำห น ด ใน เร ื่อ งต ่า งๆ  ด้ง 

น

3.1 ล ัก ษ ณ ะ  แบ บ  ร ูปทรง ล ัด ส ่ว น  เน ื้อ ท ี่แ ล ะท ี่ต ั้งข อ งอ าค าร

3.2 การร ับน ํ้าห น ัก  ค ว า ม ต ้า น ท าน  ค ว าม ค งท น  ต ล อ ด จ น ล ัก ษ ณ ะแ ล ะค ุณ ส ม บ ัต ิข อ งว ัส ด ุท ี่ใ ช ้

3.3 การร ับน ํ้าห น ัก  ค ว า ม ต ้า น ท าน  แ ล ะค ว าม ค งท น ข อ งอ าค าร  ห ร ือพ ื้น ด ีน ท ี่รองรบ อ าค าร

3.4 แ ท บ แ ล ะว ธ ีก าร เก ี่ย ว ก ับ ก าร ต ิด ต ั้ง ร ะบ บ ก า รป ระป า  ไฟฟ ้า ก้าซ แ ล ะก ารป ัอ งก ัน อ ัค ค ีภ ัย

3.5 แบ บ  แ ล ะจ ำน ว น ข อ งห ้อ งน ํ้า แ ล ะห ้อ งล ้ว ม

3.6 ระบ บ ก า ร จ ัด แ ล งส ว ่า ง  ก า ร ระบ าย อ าก าศ  ก ารระบ าย น ํ้า  แ ล ะก ารก ำจ ัด ข ย ะม ูล ฝ อ ย  แ ล ะส ิงป ฏ ิถ ูล

3.7 ล ัก ษ ณ ะ  ระด ับ  เน ื้อท ี่ข อ งท ี่ว ่า งภ าย น อ ก อ าค าร  ห ร ือแ น วอ าค าร

3.8 ร ะ ย ะ  ห ร ือ ระด ับ ระห ว ่า งอ าค ารก ับ อ าค ารห ร ือ เข ต ท ี่ด ิน ข อ งผ ู้อ ื่น ห ร ือ ระย ะระห ว ่า งอ าค ารก ับ ถ น น  ตรอก 

ซอย ท างเท ้า  ห ร ือ ท ี่ส าธ าร ณ ะ
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3.9 พ ื้นท ี่ ห ร ือส ิงท ี่สร ้างข ึ้น เพ ี่อใช ้เป ็น ท ี่จอดรถ  ท ี่ก ล ับ รถ  และท างเข ้าออ กข องรถ  สำห ร ับ อ าค ารบ างช น ิด  

ห ร ือ บ า ง ป ร ะ๓ ท ต ล อ ด จ น ล ัก ษ ณ ะแ ล ะข น าด ข อ งพ ื้น ท ี่ ห ร ือส ิงท ี่สร ้างข ึ้น

3.10 บ ร ิเว ณ ห ้าม ก ่อ ส ร ้า ง  ด ัด แ ป ล ง ร ื้อ ถ อ น  เค ล ื่อน ย ้าย  และใช ้ห ร ือ เปล ี่ยน การใช ้อาคารช น ิดใด  หรือ 

ป ร ะ ๓ ทใด

3.11 ห ล ัก เก ณ ฑ ํว ิธ ีก าร  และเง ื่อน โข ใน การก ่อสร ้าง ด ัด แ ป ล งร ื้อ ถ อ น เค ล ื่อ น ย ้าย ใ ช ้ห ร ือ เป ล ี่ย น ก า รใช ้อ าค าร

3.12 ห ล ัก เก ณ ฑ ์ ว ิธ ีก าร  และเง ื่อน ไขใน การขออน ุญ าต  ก า รอ น ุญ าต ต ่อ อ าย ุใบ อ น ุญ าต  การออกใบร ับรอง 

แ ล ะก ารอ อ ก ใบ แ ท น ต าม พ ร ะราช บ ัญ ญ ้ต ิน ี้

เน ื้อ ห าข อ งพ ระร าช บ ัญ ญ ัต ิค วบ ค ุม อ าค ารท ั้ง  2 ฉ บ ับ ม ีเน ื้อ ห า  เพ ี่อ ค ว บ ค ุม อ าค ารโด ย ม ีส าระส ำค ัญ ท ี่เก ี่ย ว ข ้อ ง  

ก ับ ก า ร ค ว บ ค ุม อ า ค า ร ป ร ะ๓ ท ท ี่พ ัก ต า ก อ า ก าศ ส าธ ารณ ะ  ใน จ ้งห ว ัด ภ ูเก ็ต  ด ังน ื้ค ือ

มาตรา 2 พ ร ะร าช บ ัญ ญ ัต ิน ื้จ ะใช้บ ังค ับ ใ น ท ้อ ง ท่ีใด ม ีบ ร ิเวณ เพ ีย งใด  ให ้ต รา เป ็น พ ระราช ก ฤ ษ ฎ ีก า  ซึ่งในส,วน  

ข อ งจ ังห ว ัด ภ ูเก ็ต ได ้ม ีป ร ะก าศ พ ร ะร าช ก ฤ ษ ฎ ีก าใ ห ้ใ ช ้บ ังค ับ ต าม พ ร ะราช บ ัญ ญ ัต ิน ี้ 2 ฉ บ ับ  ด ังน ี้

1. ล ำด ับ ท ี่ 87 ท ้อ งท ี่บ า งแ ห ่งใ น ต ำบ ล ร ัษ ฎ า  ตำบลว ิช ิต  ต ำบ ล ฉ ล อ ง แ ล ะต ำ บ ล ร า ไ ว ย ์ อำ๓ อ เม ือ งภ ูเก ็ต  

จ ังห ว ัด ภ ูเก ็ต  พ .ศ. 2532 ป ระก าศ ใน พ ระราช ก ิจ จ าน ุเบ ก ษ า  เล ่ม  106 ตอนท ี่ 168 พ. หน ้า 17

2. ล ำด ับ ท ี่ 163 ใน เข ตจ ังห ว ัดภ ูเก ็ต  พ .ศ . 2534 ป ระก าศ ใน พ ระราช ก ิจ จ าน ุเบ ก ษ า  เล ่ม  108 ตอน ท ี่ 196 พ. 

ห น ้า  65

มาตรา 3 ให ้ยกเล ิก

(1 ) พ ร ะร าช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม ก า ร ก ่อ ส ร ้า งอ าค าร  พ ุทธค ักราช  2479

(2) พ ร ะร าช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม ก า ร ก ่อ ส ร ้า งอ าค าร  (ฉ บ ับท ี่ 2) พ .ศ. 2504

(3) ป ระก าศ 'ข อ งค ณ ะป ฏ ิว ัต ิ ฉ บ ับ ท ี่ 192 ลงว ัน ท ี่ 31 ก รก ฎ าค ม  พ.ศ. 2515

(4) พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิค วบ ค ุม ก ารก ่อ ส ร ้างใน เข ต เพ ล ิงไห ม ้ พ ุทธค ักราช  2476

(5) พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิค วบ ค ุม ก ารก ่อ ส ร ้า งใน เข ต เพ ล ิงไห ม ้ (ฉ บ ับท ี่ 2) พ .ศ. 2496

มาตรา 4 ใน พ ระราช บ ัญ ญ ัต น้ีิ
“อ าค าร ” ห ม า ย ค ว า ม ว ่า  ต ึก บ ้า น  เร ือน  โรง ร ้าน  แพ ค ล ังส ิน ค ้า  ส ำน ัก งาน  แ ล ะส ิงท ี่ส ร ้างข ึ้น อย ่าง  

อ ื่น ซ ึ่งบ ุค คลอาจ เข ้าอย ู่ห ร ือ เข ้าใช ้สอได ้ แ ล ะห ม า ย ค ว าม ร ว ม ถ ึง

(1 ) อ ัฒ จ ัน ท ร ์ห ร ือ ส ิงท ี่ส ร ้า งข ึ้น อ ย ่างอ ื่น  เพ ี่อ ใช ้เป ็น ท ี่จ ุมน ุมข องป ระซ าซ น

(2) เข ื่อน ส ะพ า น  อ ุโม งค ์ท า งห ร ือ ท ่อ ร ะบ า ย น ํ้า  ล ู่เร ือ  คานเร ือ  ท ่าน ํ้า  ท ่าจ อ ด เร ือ  รั้ว กำแพ ง หรือ 

ป ร ะด ู ท ี่ส ร ้า งข ึ้น ต ิด ต ่อ ห ร ือ ใก ล ้เค ีย งก ับ ท ี่ส าธารณ ะห ร ือ ส ิงท ี่ส ร ้า งข ึ้น ให ้บ ุค ค ลท ั่ว ไป ใช ้สอ ย

(3) ป ๋าย  ห ร ือล ื่งท ี่ส ร ้า งข ึ้น ล ำห ร ับ ต ิด ห ร ือ ต ั้งป ัาย

(ก) ท ี่ต ิด ห ร ือ ต ั้งไว ้เห น ือ ท ี่ส าธ ารณ ะแ ล ะม ีข น าด เก ิน ห น ึ่งต าราง เม ต ร  ห ร ือม ืน ํ้าห น ัก รวม  

ท ั้งโครงสร ้างเก ิน ส ิบก ิโลกร ัม

(ข) ท ี่ต ิด ห ร ือ ต ั้งไว ้ใน ระย ะห ่างจ าก ท ี่ส าธ ารณ ะ ซ ึ่ง เม ื่อ ว ัด ใน ท างราบ แ ล ้วระย ะห ่างจ าก ท ี่ 

ส า ธ า ร ณ ะม ีน ้อ ย ก ว ่าค ว า ม ส ูงข อ ง ป ้าย น ั้น เม ื่อ ว ัด จ าก พ ื้น ด ิน  แ ล ะม ีข น าด ห ร ือ ม ีน ํ้า

ห น ัก เก ิน ก ว ่าท ี่ก ำห น ด ใน ก ฎ ก ระท รวง
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(4) พ ื้นท ี่ห ร ือส ิงท ี,สร ้างข ึ้น เพ ี่อ ใช ้เป ็น ท ี่จอดรถ  ท ี่กล ับ รถ  แ ล ะท าง เข ้าออ ก ข องรถ สำห ร ับ อ าค ารท ี่ 

ก ำห น ด ต าม ม าต รา  8(9)

(5) ส ิงท ี่ส ร ้า งข ึ้น อ ย ่างอ ื่น ต าม ท ี่ก ำห น ด ใน ก ฎ ก ระท รวง

หมวด 1 บทท้ัวไป
มาตรา 8 เพ ี่อป ระโย ช น ์แห ่งค วาม ม ั่น ค งแข ็งแรง ค ว า ม ป ล อ ด ภ ัย  ก ารป ัอ งก ัน อ ัค ค ีภ ัย  การลาธารณ ส ุข  การ 

ร ัก ษ าค ุณ ภ าพ ส ิงแ ว ด ล ้อ ม  การผ ัง เม ือ ง  ก ารส ถ าป ัต ย ก รรม แ ล ะก ารอ ำน ว ย ค ว าม ส ะด ว ก แ ก ่ก า รจ ราจ ร  ต ลอด จน ก ารอ ื่น ท ี่ 

จ ำ เป ็น เพ ี่อ ป ฎ ิ'ม ต ิต าม พ ร ะร าช บ ัญ ญ ัต ิน ี้ ให ้ร ัฐ ม น ต ร ีโด ย ค ำแ น ะน ำข อ งค ณ ะก รรม ก ารค วบ ค ุม อ าค าร  ม ือ ำน า จ อ อ ก ก ฎ  

กระทรวง

มาตรา 10 ใน ก รณ ีท ี่ได ้ม ืก ารอ อ ก ก ฎ ก ระท รวงก ำห น ด เร ื่อ งใด ต าม ม าต รา  8 แล ้ว ให ้ราชการส ่วน 'ท ้องถ ิ่นม ี 

อำน าจออ ก ข ้อป ัญ ญ ัต ิท ้อ งถ ิ่น ใน เร ื่อ งน ั้น ได ใน ก รณ ีด ้งต ่อ ไป น ี้

1. เป ็น ก าร อ อ ก ข ้อ บ ัญ ญ ัต ิท ้อ งถ ิ่น ก ำห น ด ราย ล ะเอ ีย ด ใน เร ื่อ งน ั้น เพ ิ่ม เต ิม จ าก ท ี่ก ำห น ด ไว ้ใน ก ฎ ก ระท รวง  โดยไม่ 

ข ัด ห ร ือ แ ย ้งก ับ ก ฎ ก ระท รวงด ังก ล ่าว

2. เป ็น ก าร อ อ ก ข ้อ บ ัญ ญ ัต ิท ้อ งถ ิ่น ก ำห น ด เร ื่อ งน ั้น ข ัด ห ร ือ แ ย ้งก ับ ก ฎ ก ระท รวงด ังก ล ่าว  เน ื่อ ง จ าก ม ืค ว า ม จ ำ เป ็น  

ห ร ือ ม ีเห ต ุผ ล พ ิเศ ษ เฉ พ า ะท ้อ งถ ิ่น

ก า รอ อ ก ข ้อ บ ัญ ญ ัต ิท ้อ งถ ิ่น ต าม  2. ให ้ม ืผ ล ใช ้บ ังค ับ ได ้เม ื่อ ได ้ร ับ ค วาม เห ็น ช อ บ จ าก ค ณ ะก รรม ก ารค วบ ค ุม อ าค าร  

แ ล ะได ้ร ับ อ น ุม ิต ิจ าก ร ัฐม น ต ร ี

มาตรา 12 ก ฎ ก ระท รว งท ี่อ อ ก ต าม ม าต รา  8 ห ร ือ ข ้อ บ ัญ ญ ัต ิท ้อ งถ ิ่น ท ี่อ อ ก ต าม ม า ต ร  9 ห ร ือ ม าต รา  10 ถ ้าข ัด 

ห ร ือ แ ย ้งก ับ ก ฎ ห ม าย ว ่าด ้ว ย ก าร ผ ัง เม ือ งใ ห ้บ ังค ับ ต า ม ก ฎ ห ม าย ว ่า ด ้ว ย ก ารผ ัง เม ือ ง

มาตรา 13 ใน ก รณ ีท ี่ส ม ค วรห ้าม ก ารก ่อ ส ร ้าง  ด ังแ ป ล ง ร ื้อ ถ อ น  เค ล ื่อน ย ้าย  และใช ้ห ร ือ เปล ี่ยน การใช ้อาคาร 

ชน ิดใด ห ร ือ ป ร ะ๓ ท ใด ใน บร ิเวณ ห น ึ่งบร ิเวณ ใด  แต ่ย ัง1ไม ่ม ีก ฏ ก ระท รวง ห ร ือ ข ้อ บ ัญ ญ ัต ิท ้อ งถ ิ่น ก ำห น ด ก า รต าม ม าต รา  8 

(10) ให ้ร ัฐม น ต ร ีโด ย ค ำแ น ะน ำข อ งอ ธ ิบ ด ีก รม โย ธ าธ ิก ารห ร ือ เจ ้าพ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น แ ล ้วแ ต ่ก รณ ี ม ีอ ำน าจ ป ระก าศ ใน ราช  

ก ิจ จ า น ุเบ ก ษ า ห ้าม ก าร ก ่อ ส ร ้า ง  ด ัด แ ป ล ง  ร ื้อ ถ อ น  เค ล ื่อ น ย ้าย  และใช ้ห ร ือ เปล ี่ยน การใช ้อาคารใน บร ิเวณ น ั้น เป ็น การช ั่ว  

คราวได ้ และให ้ด ำ เน ิน ก ารอ อ ก ก ฎ ก ระท รวงห ่ร ือ ข ้อบัญญัติท ้อ งถ ิ่น ภ าย ใน  1 ป ี น ับ แ ต ่ว ัน ท ี่ป ระก าศ น ั้น ม ืผ ล ใช ้บ ังค ับ

ถ ้าไม ่ม ืก ารอ อ ก ก ฎ ก ระท รวง ห ร ือ ข ้อ บ ัญ ญ ัต ิท ้อ งถ ิ่น ภ าย ใ น ก ำห น ด เว ล าต าม ว รรค ห น ึ่งใ ห ้ป ร ะก าศ ด ังก ล ่าว เป ็น

อ ัน ยก เล ิก

หมวด 3 การก่อสร้าง ด้ดแปลง ร๋ีอถอน เคล่ือนย้าย และใย้หรีอเปล่ืยนการใช้อาคาร
มาตรา 32 อ า ค า ร ป ร ะ๓ ท ค วบ ค ุม ก ารใช ้ ค ือ  อ าค ารด ังต ่อ ไป น ี้

1. อาค ารส ำห ร ับ ใช ้เป ็น ค ล ังส ิน ค ้า  โรงมหรสพ  โรงแรม อาคารชุด ห ร ือ ส ถ าน พ ย าบ าล

2. อาค ารสำห ร ับ ใช ้เพ ี่อก ิจการพ าณ ีช ย ก รรม  อ ุต สาห ก รรม  ก ารด ีก ษ า การลาธารณ ส ุข  ห ร ือก ิจก ารอ ื่น ท ั้งน ี้ต าม  

ท ี่ก ำห น ดใน กฎ ก ระท รวง

ห ้าม ม ิให ้เจ ้าข อ งห ร ือ ผ ู้ค รอ บ ค รอ งอ าค าร ป ระ๓ ท ค วบ ค ุม ก ารใช ้ ใช ้ห ร ือย ิน ยอมให ้บ ุคคลใดใช ้อาคารน ั้น เพ ี่อ

ก ิจ ก ารอ ื่น น อ ก จาก ท ี่ร ะบ ุไว ้ใน ใบ อ น ุญ าต  ห ร ือท ี่ได ้แ จ ้งไว ้ตามมาต รา 39 ทว ิ

มาตรา 39 ทวิ ผ ู้ใด จะก ่อ ส ร ้าง  ด ัด แ ป ล ง  ร ื้อ ถ อ น  ห ร ือ เค ล ื่อ น ย ้าย อ าค ารโด ย ไม ่ย ื่น ค ำข อ ร ับ ใบ อ น ุญ าต จ าก เจ ้า  

พ น ัก งาน ท ้องถ ิ่น ก ็ได ้ โด ย ก ารแ จ ้งต ่อ เจ ้าพ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น  แ ล ะต อ งด ำ เน ิน ก ารด ังต ่อ ไป น ี้
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1. แ จ ้งให ้เจ ้าพ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น ท ราบ ต าม แ บ บ ท ี่เจ ้าพ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น ก ำห น ด  พ ร ้อ ม ท ั้งแ จ ้งข ้อ ม ูล แ ล ะย ื่น เอ ก ส าร  

ด ังต ่อไปน ี้ด ้วย

(ก) ซ ื่อ ข อ งผ ู้รบ ผ ิด ช อ บ งาน อ อ ก แ บ บ อ าค าร  ซ ึ่งจ ะต ้อ ง เป ็น ผ ู้ได ้ร ้บ ใบ อ น ุญ าต ให ้เป ็น ผ ู้ป ระก อ บ ว ิช าช ีพ

ส ถ า ป ัต ย ก ร ร ม ค ว บ ค ุม ป ร ะ๓ ท ว ุฒ ิส ถ า ป น ิก  ต าม ก ฎ ห ม าย ว ่าด ้ว ย ว ิช าช ีพ ส ถ าป ัต ย ก รรม  แล ะจะต ้อ งไม ่เป ็น ผ ู้ใด ้ร ับ ก ารแ จ ้ง  

เว ีย น ซ ื่อต าม ม าต รา 49 ทว ิ

(ข) ซ ื่อ ข อ งผ ู้ร ับ ผ ิด ช อ บ งาน อ อ ก แ บ บ แ ล ะค ำน ว ณ อ าค าร  ซ ึ่งจ ะต ้อ ง เป ็น ผ ู้ใด ้ร ับ ใบ อ น ุญ าต ให ้เป ็น ผ ู้ป ระก อ บ  

ว ิช า ช ีพ ว ิศ ว ก รร ม ค ว บ ค ุม ป ร ะ๓ ท ว ุฒ ิว ิศ วก รรม  ต าม ก ฎ ห ม าย ว ่าด ้วย ว ิช าช ีพ ว ิศ วก รรม  แล ะจะต ้อ งไม ่เป ็น ผ ู้ได ้ร ับ ก ารแ จ ้ง  

เว ีย น ซ ื่อต าม ม าต รา 49 ทว ี

(ค )ซ ื่อ ข อ งผ ู้ค ว บ ค ุม งาน  ซ ึ่งจ ะต ้อ ง เป ็น ผ ู้ได ้ร ับ ใบ อ น ุญ าต ให ้เป ็น ผ ู้ป ระก อ บ ว ิช าช ีพ ส ถ าป ัต ย ก รรม ค วบ ค ุม  

ต าม ก ฎ ห ม าย ว ่าด ้วย ว ิช าช ีพ ส ถ าป ัต ย ก รรม  แล ะ เป ็น ผ ู้ได ้ร ับ ใบ อ น ุญ าต ให ้เป ็น ผ ู้ป ร ะก อ บ ว ิช าช ีพ ว ิศ วก รรม ค วบ ค ุม  ตาม 

กฎ ห ม าย ว ่าด ้วย ว ิช าช ีพ ว ิศ วก รรม  แ ล ะจ ะต ้อ งไม ่เป ็น ผ ู้ได ้ร ับ ก ารแ จ ้ง เว ีย น ซ ื่อ ต าม ม าต รา  49 ทวี

(ง) ล ำ เน าใ บ อ น ุญ าต ข อ งบ ุค ค ล ต าม  (ก) (ข) แ ล ะ  (ค)

(จ) ห น ังส ือ ร ับ รอ งข อ งบ ุค ค ล ต าม  (ก) (ข) แ ล ะ  (ค) ว ่าต น เป ็น ผ ู้อ อ ก แ บ บ อ าค าร  เป ็น ผ ู้อ อ ก แ บ บ แ ล ะ  

ค ำน วณ อ าค าร  ห ร ือ จ ะ เป ็น ผ ู้ค ว บ ค ุม งา น  แล ้วแ ต ่ก รณ ี พ ร ้อ ม ท ั้งร ับ รอ งว ่าก ารก ่อ ส ร ้าง  ด ัด แ ป ล ง  ร ื้อ ถ อ น  ห ร ือ เค ล ื่อ น ย ้าย  

อ าค าร 'น ั้น ถ ูก ต ้อ งต าม บ ท บ ัญ ญ ัต ิแ ห ่งพ ระราช บ ัญ ญ ัต ิน ี้ ก ฎ ก ระท รว งแ ล ะข ้อ บ ัญ ญ ัต ิท ้อ งถ ิ่น ท ี่อ อ ก ต าม พ ระรา ช บ ัญ ญ ัต ิน ี้ 

แ ล ะก ฎ ห ม าย อ ึ่น ท ี่เก ี่ย วข ้อ งท ุก ป ระก าร

(ฉ) แผ น ผ ังบ ร ิเวณ  แ บ บ แ ป ล น  ร า ย ก า ร ป ร ะก อ บ แ บ บ แ ป ล น  แ ล ะราย ก ารค ำน วณ ข อ งอ าค ารท ี่จ ะก ่อ ส ร ้า ง  

ด ัด แ ป ล ง ร ื้อ ถ อ น  ห ร ือ เค ล ื่อ น ย ้าย ซ ื่งม ีค ำร ับ รอ งข อ งบ ุค ค ล ต าม  (ก) แ ล ะ  (ข) ว ่าต น เป ็น ผ ู้อ อ ก แ บ บ อ าค าร  แ ล ะ เป ็น ผ ู้อ อ ก  

แ บ บ แ ล ะค ำน ว ณ อ าค ารน ั้น

(ช) ว ัน เร ิ่ม ต ้น  แ ล ะว ัน ส ิ้น ส ุด ก าร ด ำ เน ิน ก ารด ังก ล ่าว

2. ช ำระค ่าธ รร ม เน ีย ม ก ารต รวจ แ บ บ แ ป ล น ก ่อ ส ร ้า ง  ห ร ือด ัด แ ป ล งอ าค ารใน ก รณ ีท ี่เป ็น ก ารแ จ ้งก ารก ่อ ส ร ้า งห ร ือ  

ด ัด แ ป ล งอ าค าร

ถ ้าผ ู้แ จ ้งได ้ด ำ เน ิน การต าม ท ี่ร ะบ ุไว ้ใน วรรค ห น ึ่งค รบ ถ ้วน แ ล ้ว  ให ้เจ ้าพ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น อ อ ก ใบ ร ับ แ จ ้งต าม แ บ บ ท ี่ 

เจ ้าพ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น ก ำห น ด  เพ ี่อ เป ็น ห ล ัก ฐาน การแจ ้งให ้แ ก ่ผ ู้น ั้น ภ ายใน ว ัน ท ี่ได ้ร ับ แจ ้ง  และให ้ผ ู้แ จ ้ง เร ิ่ม ต ้น ด ำ เน ิน ก ารก ่อ  

สร ้าง ด ัด แ ป ล ง ร ื้อ ถ อ น  ห ร ือ เค ล ื่อ น ย ้าย อ าค ารต าม ท ี,ได ้แจ ้งไว ้ได ้ต ั้งแต ่ว ันท ี่ได ้ร ับใบแจ ้ง

ม า ต ร า  39 ต ร ี ใน ก รณ ีท ี่เจ ้าพ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น ต รวจพ บ ใน ภ าย ห ล ังว ่า  ผ ู้แจ ้งได ้แจ ้งข ้อม ูลหร ือย ื่น เอกสารไว ้ใม ่

ถ ูกต ้อง ห ร ือไม ่ค รบ ถ ้วน ต าม ท ี่ร ะบ ุไว ้ใน ม าต รา 39 ทว ิ ให ้เจ ้าพ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น ม ีอำน าจล ังให ้ผ ู้แ จ ้งม าด ำ เน ิน ก ารแ ก ไข ให ้ 

ถ ูกต ้อง ห ร ือค รบ ถ ้วน ก าย ใน  7 ว ัน น ับ แ ต ่ว ัน ท ี่ได ้ร ับ แ จ ้งค ำล ังด ังก ล ่าว

ภายใน1 2 0 วันนับแต่วันท่ีได้ออกใบรับแจ้งตามมาตรา 3 9 ทวี หรือนับแต่วันท่ีเร่ิมการก่อสร้าง ดัดแปลงร้ือถอน 
หรือเคล่ือนย้ายอาคารตามท่ีได้แจ้งไว้ แล้วแต่กรณี ถ้าเจ้าพนักงานท้องถ่ินได้ตรวจพบว่าการก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน 
หรือเคล่ือนย้ายอาคารท่ีได้แจ้งไว้ แผนผังบริเวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคำนวณของอาคาร 
ท่ีได้ย่ืนไว้ตามมาตรา 39 ทวี ไม่ถูกต้องตามบทบ ้ญ ญ ัติแห่งพระราชบ ัญ ๓ ติน้ี กฎกระรวง หรือข้อบ ัญ ญ ัต ิท้องถ่ินท่ีออก 
ตามพระราชบ ัญ ญ ัต ิน้ี หรือกฎหมายอ่ึนท่ีเก่ียวข้อง ให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินมีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งตามมาตรา 39 
ทวี ทราบโดยเร็ว และให้มีอำนาจดำเนินการตามมาตรา 40  มาตรา 41 มาตรา 4 2  หรือมาตรา 43  แล้วแต่กรณี
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ถ ้า เจ ้าพ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น ม ิได ้ม ีห น ังส ือ แ จ ้งข ้อ ท ัก ท ้ว งให ้ผ ู้แ จ ้งต ามม าต รา  39 ทว ิ ท ราบ ภ าย ใน ก ำห น ด เวล าต าม  

วรรค 2 ให ้ถ ือว ่าการก ่อส ร ้าง  ด ัด แ ป ล ง  ร ื้อ ถ อ น  ห ร ือ เค ล ื่อ น ย ้าย อ าค ารด ังก ล ่า วได ้ร ับ อ น ุญ าต จ าก เจ ้าพ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น แ ล ้ว  

เว ้แต ่ใน กรณ ีด ังต ่อไป น ี้

1. ก ารก ระท ำด ังก ล ่า ว เป ็น ก ารร ุก ล ํ้าท ี่ส าธ ารณ ะ

2. ก ารก ร ะท ำ ด ังก ล ่า ว ท ี่เก ี่ย ว ก ับ ร ะย ะห ร ือ ร ะด ับ ร ะห ว ่า งอ าค ารก ับ ถ น น  ตรอก ซอย ท างเท ้า  ห ร ือ ท ี่ส าธารณ ะ 

เป ็นการฝ ่า ‘ผ ิน กฎ กระท รวง ป ร ะก าศ  ห ร ือ ข ้อ บ ัญ ญ ัต ิท ้อ งถ ิ่น ท ี่อ อ ก ต าม พ ร ะราช บ ัญ ญ ัต ิน ี้ หร ือ

3. ก ารก ระท ำด ังก ล ่า ว ท ี่เก ี่ย ว ก ับ บ ร ิเว ณ ห ้าม ก ่อ ส ร ้า ง  ด ังแ ป ล ง ร ื้อ ถ อ น  เค ล ื่อ น ย ้าย  และใช ้ห ร ือ เปล ี่ยน การใช ้ 

อ าค ารช น ิด ใด ห ร ือ ป ระ๓ ทใด เป ็นการฝ ่า ‘ผ ิน กฏ กระท รวง ป ร ะก า ศ  ห ร ือ ข ้อ บ ัญ ญ ัต ิท ้อ งถ ิ่น ท ี่อ อ ก ต าม พ ร ะราช บ ัญ ญ ัต ิน ี้ 

ห ร ือก ฎ ห ม าย อ ื่น ท ี่เก ี่ย วข ้อ ง

ห ม ว ด  4 อ ำ น า จ ห น ้า ท ี่ข อ ง เจ ้า พ น ้ก ง า น ท ้อ ง ถ น

ม า ต ร า  40 ใ น ก ร ณ ีท ี่ม ีก า ร ก ่อ ส ร ้า ง ด ัด แ ป ล ง ร ื้อ ถ อ น  ห ร ือ เค ล ื่อ น ย ้าย อ าค า รโด ย ฝ ่า t i น บ ท บ ัญ ญ ัต ิแ ห ่งพ ระราช  

บ ัญ ญ ัต ิน ี้ กฎ ก ระท รวง ห ร ือ ข ้อ บ ัญ ญ ัต ิท ้อ งถ ิ่น ท ี่อ อ ก ต าม พ ร ะราช บ ัญ ญ ัต ิน ี้ ห ร ือ ก ฎ ห ม าย อ ื่น ท ี่เก ี่ย วข ้อ ง  ให ้เจ ้าพ น ัก งาน  

ท ้อ งถ ิ่น ม ีอ ำน าจ ด ำ เน ิน ก ารด ังน ี้

1. ม ีค ำล ังให ้เจ ้าข อ งห ร ือ ผ ู้ค รอ บ ค รอ งอ าค าร  ผ ู้ค ว บ ค ุม งาน  ผ ู้ดำ เน ิน การ  ล ูก จ ้า งห ร ือ บ ร ิว ารข อ งบ ุค ค ล ด ังก ล ่าว  

ระง ับ ก ารก ระท ำด ังก ล ่า ว

2. ม ีค ำล ังห ้าม ม ิให ้บ ุค ค ลใด ใช ้ห ร ือ  เข ้าไปในส ่วนใดๆ ข องอาค าร  ห ร ือ บ ร ิเวณ ท ี่ม ีก ารก ระท ำด ังก ล ่า ว  และจ ัด ให ้ 

ม ีเค ร ื่อ งห ม าย แ ส ด งก ารห ้าม น ั้น ไว ้ใน ท ี่เป ิด เผ ย  และเห ็น ได ้ง ่าย  ณ  อ าค ารห ร ือ บ ร ิเวณ ด ังก ล ่าว  แ ละ

3. พ ิจ า ร ณ า ม ีค ำ ล ัง ต า ม ม า ต ร า 41 ห ร ือม าต รา 42 แล ้วแ ต ่ก รณ ี ภ า ย ใ น 30 ว ัน น ับ แ ต ่ว ัน ท ี่ได ้ม ีค ำล ังต าม  (1)

ม า ต ร า  42 ถ ้า ก ารก ระท ำต าม ม าต รา  40 เป ็นกรณ ีท ี่ไม1ส าม ารถ แก ไข เป ล ี่ย น แป ลงให ้ถ ูก ต ้อ งได ้ หร ือ เจ ้าของ 

อ าค า รม ิได ้ป ฏ ิบ ้ต ิต า ม ค ำล ังข อ ง เจ ้า พ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น ต าม ม า ต รา  41 ให ้เจ ้าพ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น ม ีอำน าจล ังให ้เจ ้าข อ งห ร ือผ ู้ 

ค รอ บ ค รองอาค าร  ผ ู้ค ว บ ค ุม งาน  ห ร ือผ ู้ด ำ เน ิน ก าร  ร ื้อ ถ อ น อ าค าร น ัน ท ั้งห ม ด  ห ร ือ บ างส ่วน ได ้ภ าย ใน ระย ะเวล าท ี่ก ำห น ด  

แต ่ต ้องไม ่น ้อยกว ่า  30 ว ัน  โด ย ให ้ด ำ เน ิน ก ารร ื้อ ถ อ น ต าม ห ล ัก เก ณ ฑ ์ ว ิธ ีก าร  และ เง ื่อน ไข ท ี่ก ำห น ด ใน กฎ กระท รวงท ี่ออก  

ต าม ม าต รา  8 (1 1 )ห ร ือ ข ้อ บ ัญ ญ ัต ิท ้อ งถ ิ่น ท ี่อ อ ก ต าม ม า ต ร า  9 ห ร ือ ม าต รา  10

ม า ต ร า  43 ถ ้า ไม ่ม ีก ารร ื้อ ถ อ น อ าค ารต าม ล ังข อ ง เจ ้าพ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น ต าม ม าต รา  42 ให ้เจ ้าพ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น ม ี 

อ ำน าจด ังต ่อ ไป น ี้

1. ยื่นคำของฝ่ายเดียว โดยทำเป็นคำร้องต่อศาล นับแต่ระยะเวลาที่กำหนดไว้ตามมาตรา 42 ได้ล่วงพ้นไป ขอ 

ให ้ศาลมีคำล ังจ ับก ุม และกักขังบ ุคคลซึ่งม ิได ้ปฏ ิบ ัต ิการตามคำลังของเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 42 โดยให้นำ 

ประมวลกฎหมายวิธ ีพ ิจารณาความแฟงมาใช้บังคับโดยอนุโลม

2. ดำเนินการหรือจัดให้มีการร้ือถอนอาคารดังกล่าวได้เอง โดยจะต้องปิดประกาศกำหนดการร้ือถอนไว้ใน 
บริเวณน้ันแล้วเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 7 วัน และเจ้าของหรือผู้ครองครองอาคาร ผู้รับผิดซอบงานออกแบบอาคาร ผู้รับผิด 
ชอบงานออกแบบและคำนวณอาคาร ผู้ควบคุมงาน และผู้ดำเนินการจะต้องร่วมกันเสืยค่าใช้จ่ายในการน้ัน เว้นแต่บุคคล 
ดังกล่าวจะพิสูจ'น์ได้ว่าตนมิได้เป็นผู้กระทำหรือมีส่วนร่วมในการกระทำท่ีเป็นการฝ่าผึเนกฎหมาย

ใน ก ารด ำเน ิน ก ารร ื้อ ถ อ น อ าค ารต าม วรรค ห น ึ่ง  เม ึ่อ เจ ้าพ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น  ห ร ือผ ู้ซ ึ่งด ำ เน ิน ก ก ารแ ท น เจ ้าพ น ัก งาน  

ท ้อ งถ ิ่น ได ้ใช ้ค วาม ระม ัด ระว ังต าม ส ม ค วรแ ก ่พ ฤ ต ิก ารณ ์แ ล ้ว  บ ุค ค ล ต าม ว รรค ห น ึ่ง จ ะ เร ีย ก ร ้อ งค ่า เส ีย ห าย จ าก เจ ้าพ น ัก งา น  

ท ้อ งถ ิ่น ห ร ือ ผ ู้ซ ึ่งด ำ เน ิน การแท น เจ ้าพ น ัก งาน ท ้องถ ิ่น ไม ่ได ้

T 4A ๆ & 4 A Q <2.
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หมวด 9 บทกำหนดโทษ
มาตรา 66 ทวํ ผู้ใดมิได้ร้ือถอนอาคารตามคำลังของเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามาตรา 42 โดยมิได้อยู่ในระหว่าง 

การอุทธรณ์คำลังดังกล่าว ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกิน 6 เดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งแสนบาท หรือทั้งจำทั้งปรับ
นอกจากต้องระวางโทษตามวรรคหนึ่งแล้ว ผู้ฝ่าt lนย้งต ้องระวางโทษปรับอีกว้นละไม่เก ิน 30,000 บาทจนกว่า 

จะได้ปฏิบ ัต ิตามคำลังของเจ้าพนักงานท้องถิ่น

มาตรา 67 ผู้ใดฝ่า'ฝืนมาตรา 30 วรรคสอง หรือฝ่าฝืนคำลังของเจ้าพนักงานท้องถ่ินตามมาตรา 40 มาตรา 44 
หรือมาตรา 45 ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกิน 6 เดือน หรือปรับไม่เกินหน่ึงแสนบาท หรือท้ังจำท้ังปรับ

นอกจากต้องระวางโทษตามวรรคหน่ึงแล้ว ผู้ฝ่าฝืนยังต้องระวางโทษปรับอีกวันละไม่เกิน 30,000 บาทตลอด 
เวลาท่ียังฝ่า'ฝืนหรือจนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้อง

มาตรา 78 บรรดากฎกระทรวง เทศบัญญัติ ข้อบัญญัติจังหวัด กฎ ข้อบังคับ ประกาศ หรือคำลังซ่ึงได้ออกโดย 
อาคัยอำนาจตามพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคารพุทธคักราช 2479 หรือพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง 
ในเขตเพลิงไหม้ พุทธคักราช 2476 ให้คงใช้บังคับได้ต่อไป ท้ังน้ีเพียงเท่าท่ีไม่ขัดหรือแย้งกับบทแห่งพระราชบัญญัติน้ี

มาตรา 80 ท้องท่ีใดได้มิพระราชกฤษฎีกาให้ใช้บังคับพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคารพุทธคักราช 
2479 หรือพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ พุทธคักราช 2476 อยู่ก่อนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใช้บังคับ 
ให้ถือว่ามีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้บังคับพระราชบัญญัติใงiท้องท่ีท้ันแล้ว

1.2 กฎกระทรวง ออกตามความในพระราชบัญญตควบคุมอาคาร

กฎ กระท รวง อ อ ก ต า ม ค ว าม ใ น พ ร ะร าช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม อ า ค าร  ใ น ส ่ว น ท ี่ม ีส าระส ำค ัญ ท ี่เก ี่ย ว ช ้อ งก ับ ก ารค ว บ ค ุม  

อ าด ารป ร ะบ าท ท ี่พ ้ก ต าก อ าก าศ ส าธ ารณ ะ ใน จ ังห ว ัดภ ูเก ็ต  ด ังน ี้ค ือ

1.2.1 กฎกระทรวง (พ.ศ. 2498) อ อ ก ต า ม พ ร ะร า ช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม อ าค าร  พ .ศ. 2479 เป ็น ระเบ ีย บ ก ารข อ

อ น ุญ าต ป ล ูก ส ร ้า งอ าค า ร  เพ ื่อ เป ็น แ น ว ท างป ฏ ิบ ัต ิส ำห ร ับ ผ ู้ท ี่อ ย ู่ใน ท ้อ งท ี่บ า งแ ห ่งน อ ก เข ต เท ศ บ าล  ท ี่อย ู่ใน เข ต ประกาศ ใช ้ 

พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม ก า ร ก ่อ ส ร ้า งอ าค าร  พ .ศ. 2479 ใน ท ้าย ก ฎ ก ระท รว งฉ บ ับ น ี้ ก ล ่าวถ ึงว ัต ถ ุป ระสงค 'ใน ก ารออ ก ก ฎ  

กระท รวงฉ บ ับน ี้ไว ้ด ังน ี้

" เห ต ุผ ล ใน ก ารป ระก าศ ใช ้ก ฎ ก ระท รวงฉ บ ับ น ี้ ค ือ  เน ื่อ งจาก ได ้ม ีพ ระราช ก ฤ ษ ฎ ีก าป ระก าศ ใช ้พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิ 

ค ว บ ค ุม ก ารก ่อ ส ร ้า งอ าค าร  พ .ศ . 2479 ใน ท ้อ งท ี่บ างแ ห ่งน อ ก เข ต เท ศ บ าล  จ ึงจ ำ เป ็น ต ้อ งอ อ ก ก ฎ ก ระท รว งว า งระ เบ ีย บ ก าร  

ข อ อ น ุญ าต ป ล ูก ส ร ้า งอ าค าร  เพ ื่อ ให ้เป ็น แ น วท างป ฏ ิบ ัต ิส ำห ร ับ ผ ู้ท ี่อ ย ู่ใน เข ต ป ระก าศ ใช ้พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิค วบ ค ุม ก ารก ่อ

ส ร ้า ง อ า ค า ร พ .ศ . 2 4 7 9 จ ะได ้ย ื่น ข อ ป ล ูก ส ร ้า งอ าค ารให ้ถ ูก ต ้อ งต าม ระเบ ีย บ ต ่อ ไป "

ก ฎ ก ระท รวงน ี้ได ้แ บ ่ง เน ื้อ ห า เป ็น  9 ห ม วด  โด ย ม ีร า ย ล ะ เอ ีย ด เก ี่ย ว ก ับ  ก ารอ น ุญ าต ป ล ูก ส ร ้า ง , แผนผ ัง แ บ บ ก ่อ  

สร ้าง และรายการ, ล ัก ษ ณ ะอ าค า ร ต ่า งๆ , ส ่วน ต ่างๆ  ข องอาคาร, ก ำล ังว ัต ถ ุแ ล ะน ํ้าห น ัก บ รรท ุก , แ น ว อ า ค ารแ ล ะระย ะ  

ต ่างๆ , การส ุข าภ ิบ าล , ก ารค วบ ค ุม ก ารก ่อ ส ร ้า งอ าค าร  แ ล ะค ่าธ รรม เน ีย ม ต ่า งๆ  โด ย ม ีส าร ะส ำค ัญ ท ี่เก ี่ย ว ข ้อ งก ับ ก า รค ืก ษ า  

คร ั้งน ี้ ด ังน ี้

ข ้อ  1 กำห น ดให ้
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4. “ต ึก แ ถ ว ” ห ม าย ค ว า ม ว ่า  อาคาร'ท ี่พ ักอาศํโย ห ร ือ อ าค ารพ าณ ิช ย ์ซ ึ่งป ล ูก ส ร ้างต ิด ต ่อ ก ัน เป ็น แ ถ ว  

เก ินกว ่า 2 ห ้อง แ ล ะป ระก อ บ ด ้วย ว ัต ถ ุถ าวรแ ล ะท น ไฟ เป ็น ส ่ว น ให ญ ่

6. "อ า ค าร ส า ธ า รณ ะ” ห ม าย ค ว า ม ว ่า  โรงมหรสพ  ห อประข ุมโรงเร ียน  ห ร ือสถาน ท ี่ซ ึ่งก ำห น ด ให ้ 

เป ็นท ี่ช ุมน ุมซน ได ้ท ั่วไป  เช ่น โรงแรม ภ ัต ต าค า ร ห ร ือ โ รงพ ย าบ า ล  เป ็น ต ้น

9. ''อ าค า รพ ิเศ ษ ” ห ม าย ค ว า ม ถ ึง  โรงมหรสพ  อ ้ฒ จ ัน ท ร ์ ห อ ป ระช ุม  ล ู่เร ือ  คาน เร ือ  หร ือท ่า เร ือ  

สำห ร ับ เร ือข น าดให ญ ่เก ิน กว ่า  100 ต ัน แ ล ะโป ิะ  (ท ่าเร ือ), อ าค ารท ี่ส ูงก ว ่า  15 เมตร ห ร ือ ส ะพ าน ใน ท ี่ฃ ึ่งต ิด ต ่อ ก ับ ท าง  

ส าธารณ ะห ร ือ อ าค ารท ี่ม ีค าน ห ร ือ โค รงห ล ้งค าช ่วงห น ึ่งย าว เก ิน  10 เมตร

ส ่วน  “อ าค ารช ุด ” ไม ่ได ้ก ำห น ด ค ำน ิยามไว ้ใน ก ฎ กระท รวงน ี้ ส ่ว น ใ น ท างป ฏ ิบ ัต ิจ ะถ ูก จ ัด ให ้อ ย ู่ใ น ป ร ะ๓ ท 

“อ าค ารท ี่พ ัก อ าภ ัย " ซ ึ่งห ม าย ค ว าม ว ่า  ต ึก บ ้า น  เร ือน  โรง แพ ซ ึ่ง โด ย ป ก ต ิบ ุค ค ล อ าภ ัย อ ย ู่ท ั้งก ล างว ัน  แ ล ะก ล างค ืน

หมวด 3 ล้กษณะอาคารต่างๆ
ข้อ 19-23 จ ะก ำห น ด ล ัก ษ ณ ะอ าค ารท ี่จ ะสร ้างใน เร ื่อ งก ารใช ้ว ัต ถ ุถ าวร  และว ัตถ ุทนไฟ , ระย ะห ่างจาก เข ต  

ท างส าธ ารณ ะใ น อ าค า ร ป ร ะ๓ ท ต ่างๆ , ค วาม ส ูงข องร ั้ว  ซ ึ่งสร ้างได ้ไม ่เก ิน  3.00 เม ต ร เห น ือ ระด ับ ถ น น

หมวด 4 ส่วนต่าง  ๆของอาคาร
ข้อ 27-41 จ ะก ำห น ด ม าต ร ฐ า น ส ่ว น ต ่า ง ๆ  ในอาคารซ ึ่งได ้แก ่ ข น าดของห ้องท ี่ใช ้พ ักอาภ ัย , ขนาดช ่องทาง 

เด ิน, ระย ะด ิ่งจ าก พ ื้น ถ ึง เพ ด าน ใน ส ่วน ต ่า งๆ  ข องอาคาร, ขนาดบ ัน ได

หมวด 6 แนวอาคารและระยะต่างๆ
ข้อ 53 ห ้าม ม ิให ้ป ล ูก ส ร ้า งอ าค า ร ม ีร ะย ะด ิ่ง ร ะห ว ่า งพ ื้น ด ิน ถ ึง เพ ด า น ต รงย อ ด ฝ า  ห ร ือย อ ด ผ น ังส ูง เก ิน ก ว ่า  

ระย ะรวม จ าก ผ น ังด ้าน ห น ้าข อ งอ าค ารจ ด ถ ึงแ น วถ น น ฟ าก ต รงก ัน ข ้าม  เว ้น แต ่ใน ก รณ ีอาคารตามข ้อ  56 ห ร ือได ้ร ับอน ุญ าต  

จาก ผ ู้ว ่า ราช ก ารจ ังห ว ัด เป ็น ก รณ ีพ ิเศ ษ

ข้อ 54 ส ำห ร ับ อ าค าร เด ีย ว ก ัน  ซ ึ่งม ีถ น น ล อ งล าย ข น าบ อ ย ู่ แ ล ะถ น น ล อ งส าย น ั้น ข น าด ไม ่เท ่าก ัน  เม ื่อ ส ่วน  

กว ้างข องอาค ารน ั้น ไม ่เก ิน  15 เม ต ร อ น ุญ าต ให ้ป ล ูก ส ร ้า งถ ึงระด ับ ส ูง เท ่าต อ น แ น ว ถ น น ท ี่ก ว ้างก ว ่าได ้ท ั้งห ล ัง

ส ำห ร ับ อ าค าร เด ีย ว ก ัน  ซ ึ่งอ ย ู่ม ุม ถ น น ส อ งล าย ข น าด ไม ่เท ่าก ัน  อ น ุญ าต ให ้ป ล ูก ส ร ้า งด ้าน ถ น น แ ค บ ถ ึงระด ับ ส ูง  

1 14 ข อ งค วาม ก ว ้างแ ห ่งถ น น แ ค บ  แ ล ะใ ห ้ป ล ูก ส ร ้า งอ าค ารส ูงด ังว ่าน ี้ไ ด ้เป ็น ระย ะย าว จ าก ม ุม ถ น น เพ ีย งส อ ง เท ่าข อ งค ว าม  

กว ้า งแ ห ่งถ น น แ ค บ น ั้น

อ าค ารซ ึ่งอ ย ู่ร ิม ถ น น ท ี่ม ีค วาม ก ว ้างไม ่ถ ึง  800 เซน ต ิเมตร แต ่ไม ่น ้อยกว ่า  400 เซ น ต ิเมตร อ น ุญ าต ให ้ป ล ูก  

สร ้างได ้ไม ่เก ิน  800 เซ น ต ิเมตร

ข้อ 55 ห ้า ม ม ิให้ป ล ูก ส ร ้า งอ าค าร ร ิม แ น ว ท างล าธ ารณ ะ โด ย ม ีร ะย ะด ิ่ง ร ะห ว ่า งพ ื้น ด ิน ถ ึง เพ ด าน ต รงย อ ด ฝ า  

ห ร ือ ย อ ด ผ น ังส ูง เก ิน ระด ับ  40 เมตร ถ ึงแ ม ้ว ่าต รงน ั้น จ ะ เป ็น ถ น น ข น าด ก ว ้าง เท ่าใด ก ็ต าม

ข้อ 57 (แก้ไขโดยข ้อ 7 แห ่งกฎกระท รวง ฉ บ ับท ี่ 5 (พ.ศ. 2512) อ อ ก ต า ม ค ว าม ใ น พ ระราช บ ัญ ญ ่ต ิค ว บ ค ุม  

ก ารก ่อ สร ้างอ าค าร  พ .ศ. 2479) อ า ค า ร ต ้อ งม ีท ี่ว ่า งอ ัน ป รา ศ จ าก ส ิงก ่อ สร ้างป ก ค ล ุม ไม ่น ้อ ย ก ว ่าส ่วน ท ี่ก ำห น ด ไว ้ด ังต ่อ ไป น ิ

1. อ าค ารท ี่พ ัก อ าภ ัย  ห ้องแถว ต ึกแถว และอ าค ารอ ื่น ซ ึ่งใช ้เป ็น ท ี่พ ัก อ าภ ัย ด ้วย แ ต ่ล ะห ล ังห ร ือ ห ้อ ง  

ให ้ม ีท ี่'ว ่าง 3 0 ใน 100 ส ่วน ข องพ ื้น ท ี่ช ั้น ใด ช ั้น ห น ึ่งท ี่ม ากท ี่ส ุด ข องอาค าร

2. อ าค ารซ ึ่งม ิได ้ใช ้เป ็น ท ี่พ ักอาภ ัยด ้วย  แ ต ่ล ะห ล ังห ร ือ ห ้อ ง  ให ้ม ีท ี่'ว ่าง 10 ใน 100 ส ่วนของพ ื้นท ี่ช ัน  

ใด ช ั้น ห น ึ่งท ี่ม าก ท ี่ส ุด ข องอาค าร
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หมวด 7 การสุขาภ๊บาล
ข้อ 61 ถ ้าก ารร ะบ าย น ํ้า โส โค ร ก อ อ ก จ าก อ าค ารไป ส ู่ท างน ํ้าส าธารณ ะ ฃ ึ่งม ิได ้จ ัด เต ร ียมไว ้โด ย เฉ พ าะแล ้ว  

$ ว ่าราช ก ารจ ังห ว ัด อ าจ ไม ่ย อ ม อ น ุญ าต ให ้ จน ก ว ่า เจ ้าข อ งอ าค ารจ ะได ้จ ัด ก ารให ้น ํ้า โส โค รก น ั้น ม ีล ้ก ษ ณ ะด ีฃ ึ้น ต าม ท ี่เห ็น

สมควรก ็ได ้

ข้อ 63 ก า ร ท ำก า ร ร ะบ าย น ํ้า แ ล ะต ิด ต ่อ ท ่อ ร ะบ าย น ํ้า น ั้น  ท ่อ ป ร ะป า  ท ่อ ระบ าย น ํ้า ใ น อ าค าร  แ ล ะ อ ุป ก ร ณ ์ 

ต ่างๆ  ส ำห ร ับ ก าร ต ่อ ท ่อ แ ล ะก าร ส ุข าภ ิบ าล  จ ะต ้อ งม ีล ัก ษ ณ ะถ ูก ต ้อ ง เพ ี่อ ป ระโย ช น ์ใ น ท างอ น า ม ้ย ต าม แ บ บ น ิย ม ใ น ท าง

ว ิช าการ

ข้อ 64 จ ะก ำห น ด ให ้อ าค ารท ี่บ ุค ค ล อ าจ พ ัก อ าล ัย ใช ้ส อ ย ได ้ ใ ห ้ม ีล ้วม ไม ่น ้อ ย ก ว ่าท ี่ก ำห น ด ไว ้ 

(1) อ าค ารท ี่พ ัก อ าล ัย  กำห น ดให ้ม ี 1 แท ่น ท ุกหล ัง

(3) โรงแรม กำห น ดให ้ม ี 1 แท ่น  ต ่อ บ ุค ค ล  10 ค น ท ี่อ าค ารน ั้น จะให ้ค น พ ัก แ รมได ้

1.2.2 กฎกระทรวง ฉบ้บพ่ี 7 (พ.ศ. 2517) อ อ ก ต า ม พ ระรา ช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม ก ารก ่อ ส ร ้า งอ า ค าร  พ .ศ.

2479 ก ำ ห น ด ป ร ะ๓ ท ข องอาคาร, จำน วน พ ื้น ท ี่ท ี่ต ้อ งม ีแ ล ะใช ้เป ็น ท ี่จ อ ด รถ ย น ต ์, ท ี่ก ล ับ ร ถ ย น ต ์ แ ล ะท าง เข ้าอ อ ก รถ ย น ต ์ 

ใน ท ้าย ก ฎ ก ระท รว งฉ บ ับ น ี้ ก ล ่า วถ ึงว ัต ถ ุป ระส งค ํใน ก ารอ อ ก ก ฎ ก ระท รวงฉ บ ับ น ี้ไ ว ้ด ังน ี้

" เห ต ุผ ลใน ก ารป ระก าศ ใช ้ก ฎ ก ระท รวงฉ บ ับ น ี้ ค ือ  เน ี่อ งด ้ว ย พ ระราช บ ัญ ณ ์ต ิค ว บ ค ุม ก ารก ่อ ส ร ้า งอ าค าร  พ.ศ. 

2479 ซ ึ่งแ ก ้ไข เพ ิ่ม เต ิม โด ย ป ระก าศ ข อ งค ณ ะป ฏ ิว ัต ิ ฉ บ ับ ท ี่ 192 ลงว ัน ท ี่ 31 กรก ฎ าค ม  พ .ศ. 2515 กำหน ดให ้เจ ้าของ 

อ า ค า ร บ า ง ป ร ะ๓ ท ท ี่ใช ้ใน การบ ร ิการสาธารณ ะ เพ ี่อห าประโยช น ์ต ้องจ ัดให ้ม ีท ี่จอดรถยน ต ์สำห ร ับผ ู้ท ี่ใช ้ป ระโยช น ์จาก

อ าค ารน ั้น  แ ล ะก า ร ก ำ ห น ด ป ร ะ๓ ท ข องอาคาร, ก ารก ำห น ด จำน วน พ ื้น ท ี่ท ี่ต ้อ งม ีแ ล ะใช ้เป ็น ท ี่จ อ ด รถ ย น ต ์, ท ี่ก ล ับ รถ ย น ต ์ 

แ ล ะท าง เข ้าอ อ ก ข อ งรถ ย น ต ์ โด ย ให ้ก ระท ำโด ย ก ฎ ก ระท รวง ’,

ส ำห ร ับ โค รงก ารป ระ๓ ทโรงแรม และอาค ารช ุด  ก ฎ ก ระท รวงฉ บ ับ น ี้ได ้ก ำห น ด ม าต รฐาน ไว ้ ด ังน ี้

ข้อ 1 ใน กฎ กระท รวงน ี้

7. “โรงแรม” ห ม าย ค ว า ม ว ่า  อ าคารห ร ือส ่วน ห น ึ่งส ่วน ใด ข องอาค ารท ี่ใช ้เป ็น โรงแรมต าม

ก ฎ ห มายว ่าด ้วย โรงแรม

8. ‘'อาค ารช ุด " ห ม าย ค ว า ม ว ่า  อ าค ารห ร ือ ส ่วน ห น ึ่งส ่วน ใด ข องอาค ารท ี่ใช ้เป ็น ท ี่พ ัก อ าล ัย ห ลาย  

ครอบคร ัว  โด ย แ ต ่ล ะค รอ บ ค ร ัว ม ีห ้อ งน อ น  ครัวไฟ ห ้อ งล ้ว ม  แ ล ะห ้อ งน ํ้า เป ็น อ ิส ร ะ  แ ล ะม ีท าง เด ิน  บ ัน ได ข ึ้น ช ั้น บ น ห ร ือล ิฟ ท ์ 

ท ี่ใช ้ร ่วมก ัน

ข้อ 2 ก ำ ห น ด ป ร ะ๓ ท อ าค า ร ท ี่ต ้อ งม ีท ี่จ อ ด รถ ย น ต ์ ท ี่ก ล ับ ร ถ ย น ต ์ แ ล ะท าง เข ้า อ อ ก รถ ย น ต ์ โดยรวมถ ึง

อาคารโรงแรม ท ี่ม ีห ้อ งพ ัก ต ั้งแ ต ่ 30 ห ้องข ึ้นไป และอาค ารช ุด  ท ี่ม ีพ ื้น ท ี่แ ต ่ล ะค รอ บ ค ร ัว ต ั้ง แ ต ่ 60 ตารางเมตรข ึ้นไป

ข้อ 3 ก ำห น ด จ ำน ว น ท ี่จ อ ด ร ถ ย น ต ์ ใน เข ต เท ศบ าลท ุก แ ห ่ง  ห ร ือใน เข ตท ้องท ี่ท ี่ได ้ม ีพ ระราช กถ ุษ ฎ ีกาให ้ใช ้

พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม ก า ร ก ่อ ส ร ้า งอ าค าร  พ .ศ . 2479 บ ัง ค ับ  โดยในส ่วนของโรงแรม และอาคารช ุดได ้ก ำห น ด ไว ้ด ังน ี้ 

□  โรงแรม

โรงแรมท ี่ม ีห ้อ งพ ักไม ่เก ิน  1 0 0 ห ้อง ให ้ม ีท ี่’จอดรถยน ต ์ไม ่'น ้อยกว ่า  5 ค ัน  สำห ร ับ ห ้อ งพ ัก  30 ห ้องแรก  ส ่วน  

ท ี่เก ิน 30 ห ้อง ให ้ค ิดอ ัตรา 1 ล ัน ต ่อ  10 ห ้อง เศษ ข อง 10 ห ้อ งให ้ค ิด เป ็น  10 ห ้อง 

โรงแรมท ี่ม ีห ้อ งพ ัก เก ิน  100 ห ้อง ให ้ม ีท ี่จ อ ด รถ ย น ต ์ต าม อ ัต ราท ี่ก ำห น ด ใน วรรค ห น ึ่ง  สำห ร ับ ห ้อ งพ ัก  100 

ห ้องแรก ส ่วนท ี,เก ิน  1 0 0 ห ้อง ให ้ค ิด อ ัตรา 1 ค ัน ต ่อ  1 5 ห ้อง เศษของ 1 5 ห ้อ งให ้ค ิด เป ็น  15 ห ้อง
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□ อาคารจุด

อาคารจุด ให้มีท่ี'จอดรถยนตไม่,น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว ให้คิดเป็น 2

ครอบครัว

ข้อ 4-8 กำหนดขนาดของท่ีจอดรถยนต์ต่อคัน, ขนาดความกว้างของทางเข้าออก รวมท้ังระยะห่างของปาก 

ทางเข้าออกจากทางร่วมทางแยก หรือจุดเซิงลาดละพาน

1.2.3 กฎกระทรวง ฉบบท่ี 15 (พ.ศ. 2529) ออกตามพระราชบัญฤJติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กำหนด

พ้ืนท่ีควบคุมในท้องท่ีตำบลป่าตอง อำเภอกะทู้ จังหว้ดภูเก็ต ดังแสดงในภาพท่ี 2 ในท้ายกฎกระทรวงฉบับน้ี กล่าวถึง 

วัตถุประสงศํในการออกกฎกระทรวงฉบับน้ีไว้ดังน้ี

“เหตุผลในการประกาศใช้กฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เน่ืองจากได้มีประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ืองกำหนด 

บริเวณห้ามการก่อสร้าง ดัดแปลง ใช้หรือเปล่ียนการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประ๓ ทในท้องท่ีบางส่วนในตำบลป่าตอง 

อำ๓ อกระทู้ จังหวัดภูเก็ต ลงวันท่ี 10 มีถุนายน พ.ศ. 2528 ซ่ึงมีผลบังคับใช้ต้ังแต่วันท่ี 15 มิถุนายน พ.ศ. 2528 แต่ 

มาตรา 13 วรรค 2 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 บัญญัติว่า ถ้าไม่มีการออกกฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติ 

ท้องถ่ินภาย'ใน 1 ปีนับแต่วันท่ีประกาศน้ันมีผลบังคับใช้ ให้ประกาศดังกล่าวเป็นอ้นยกเลิก และโดยท่ีสมควรห้ามก่อสร้าง 

ดัดแปลง ใช้หรือเปล่ียนการใช้อาคารบางชนิด หรือบางประ๓ ทภายในบริเวณดังกล่าวต่อไป จึงจำเป็นต้องออกกฎ 

กระทรวงน้ี”

สำหรับโครงการประเภทโรงแรม และอาคารจุด กฎกระทรวงฉบับน้ีได้กำหนดมาตรการควบคุม ดังน้ี

ข้อ 1 กำหนดพ้ืนท่ีควบคุมในท้องท่ีตำบลป่าตอง อำเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต โดยแบ่งเป็น 4 บริเวณ ตาม

แผนท่ีท้ายกฎกระทรวงน้ี ดังน้ี

บริเวณท่ี 1 หมายความว่า พ้ืนท่ีในบริเวณท่ีเร่ิมแนวเขตควบคุมอาคารด้านตะวันตกไปทางทิศตะวันออก 

ข้ามถนนป่าตอง-กมลา ถนทวีวงศ์ และถนนเลียบริมหาดป่าตอง จนถึงระยะท่ีห่างจากแนว 

ศูนย์กลางถนนป่าตอง-กมลา ถนนทวีวงศ์ และถนนเลียบริมหาดป่าตอง 15 เมตร ไปทางทิศ 

เหนือจรดเขตตำบลกมลา ไปทางทิศใต้จรดบริเวณท่ีห่างจากก่ึงกลางคลองปากบางไป่ทางทิศ 

ใต้ตามแนวถนนเลียบริมหาดป่าตองเป็นระยะ 500 เมตร

บริเวณท่ี 2 หมายความว่า พ้ืนท่ีในบริเวณท่ีวัดจากแนวศูนย์กลางถนนราษฎรอุทิศ ถนนสองร้อยปี และ 

ถนนทุกสายท่ีเซ่ึอมระหว่างถนนทวีวงศ์กับถนนราษฎรอุทิศ และถนนสองร้อยปี ออกไปท้ังสอง 

ข้างๆ ละ 15 เมตร

บริเวณท่ี 3 หมายความว่า พ้ืนท่ีในบริเวณท่ีวัดจากสุดแนวเขตบริเวณท่ี 1 ตลอดแนวไปทางทิศตะวันออก 

เป็นระยะ 150 เมตร

บริเวณท่ี 4 หมายความว่า พ้ืนท่ีในบริเวณระหว่างบริเวณท่ี 2 กับท่ี 3 และพ้ืนท่ีในบริเวณท่ีวัดจากสุดแนว 

เขตในบริเวณท่ี 2 ไปทางทิศเหนือ และทิศใต้ ตลอดแนวบริเวณท่ี 3 กว้าง 150 เมตร

ข้อ 2 กำหนดพ้ืนท่ีบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง ใช้ หริอเปล่ียนการใช้อาคารบางประ๓ ท ภายใน

บริเวณแนวเขตตามแผนท่ีท้ายกฎกระทรวง โดยท่ีเก่ียวข้องกับอาคารประ๓ ทโรงแรม และอาคารจุด มีดังน้ี

บริเวณท่ี 1 และ 2 ห้ามสร้างอาคาร เว้นแต่อาคารท่ีพ้กอาคัยประ๓ ทบ้านเด่ียวช้ันเดียว ท่ีมีค'วามสูง,ไม่ 

เกิน 5 เมตร และมีท่ีว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของท่ีดินแปลงน้ัน
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บริเวณท่ี 3 ห้ามสร้างอาคารดังน้ี

1. อาคารท่ีมีความสูงเกิน 12 เมตร

2. อาคารท่ีทางเข้าออกต้ังแต่ดัวอาคารถึงทางสาธารณะมีความกว้างน้อยกว่า 3.50 เมตร

3. อาคารขนาดใหญ่ท่ีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหล้งเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร

4. อาคารท่ีมีท่ีว่างในท่ีดินแปลงท่ีก่อลร้างอาคารน้อยกว่าร้อยละ 50 ของเน้ือท่ีดินแปลงน้ัน และ

5. ห้องแถวหรือตึกแถว

บริเวณท่ี 4 ห้ามสร้างอาคารดังนี

1. อาคารท่ีมีทางเข้าออกต้ังแต่ตัวอาคารถึงทางสาธารณะมีความกว้างน้อยกว่า 3.50 เมตร และ

2. อาคารท่ีมีท่ีว่างในท่ีดินแปลงท่ีก่อสร้างอาคารน้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินแปลงน้ัน

การวัดความสูงให้วัดจากระดิบพ๋ึนดินถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคาร

ข้อ 3-5 อาคารในบริเวณท้ัง 4 ห้ามมีให้ดัดแปลงอาคาร หรือเปล่ียนแปลงการใช้อาคารในลักษณะท่ีฃัดกับ 

อาคารตามท่ีได้กำหนดไว้ในข้อ 2 ส่วนอาคารท่ีมีอยู่แล้วในพ้ืนท่ีท่ีกำหนดไว้ตามข้อ 2 ได้รับยกเว้นไม่ต้องปฏิปติตามกฎ 

กระทรวงน้ี แต่ห้ามดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช้ให้เป็นการขัดต่อกฏกระทรวงน้ีไม่ได้

1.2.4 กฎกระทรวง ฉบบที่ 20 (พ.ศ. 2532) ออกตามพระรา1ชปัญญ่ติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กำหนด 

พ้ืนท่ีควบคุมในท้องท่ีบางส่วนในตำบลไม้ขาว ตำบลสาคู ตำบลเซิงทะเล อำ๓ อถลาง ตำบลกมลา ตำบลป่าตอง อำ๓ อ 

กะทู้ และตำบลกะรน ตำบลราไวย์ อำ๓ อเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต ดังแสดงในภาพท่ี 3 ในท้ายกฎกระทรวงฉบับน้ี กล่าว 

ถึงวัตถุประสงค์ในการออกกฎกระทรวงฉบับน้ีไว้ดังน้ี

“เหตุผลในการประกาศใช้กฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เน่ืองจากได้มีประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ืองกำหนด 

บริเวณห้ามการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประ๓ ทในท้องที,บางส่วนในตำบลไม้ขาว 

ตำบลสาคู ตำบลเซิงทะเล อำเภอถลาง ตำบลกมลา ตำบลป่าตอง อำเภอกะทู้ และตำบลกะรน ตำบลราไวย์ อำ๓ อเมือง 

ภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต ลงวันท่ี 20 มกราคม พ.ศ. 2531 ซ่ึงมีผลบังดับใช้ต้ังแต่วันท่ี 6 กุมภาพันธ์พ.ศ. 2531 แต่มาตรา 13 

วรรค 2 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 บัญญัติว่า ถ้าไม่มีการออกกฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถ่ิน 

ภายใน 1 ปีนับแต่วันท่ีประกาศน้ันมีผลบังดับใช้ ให้ประกาศดังกล่าวเป็นอันยกเลิก และโดยท่ีสมควรมีการควบคุมใน 

บริเวณดังกล่าวต่อไป จึงจำเป็นต้องออกกฎกระทรวงน้ี”

สำหรับโครงการประ๓ ทโรงแรม และอาคารชุด กฎกระทรวงฉบับน้ีได้กำหนดมาตรการควบคุม ดังน้ี

ข้อ 1 กำหนดพ้ืนท่ีควบคุมในท้องท่ีตำบลป่าตอง อำ๓ อกะทู้ จังหวัดภูเก็ต โดยแบ่งเป็น 4 บริเวณ ดังน้ี

บริเวณท่ี 1 หมายความว่า พ้ืนท่ีในบริเวณท่ีวัดจากแนวชายฝังทะเลด้านตะวันตกของเกาะภูเก็ตลงไปใน 

ทะเลเป็นระยะ 100 เมตร และจากแนวชายฝังทะเลเข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 50 เมตร เร่ืมต้ัง 

แต่เหนือสุดของเกาะภูเก็ตลงไปทางทิศใต้จนบรรจบกับแนวเขตควบคุมอาคารด้านทิศใต้ ซ่ึง 

อยู่กิโลเมตรท่ี 3x455 ของทางหลวงจังหวัดหมายเลข 4024 ยกเว้นพ้ืนท่ีตามกฎกระทรวง ฉบับ 

ท่ี 15 (พ.ศ. 2529) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (น้ันคือ ยกเว้น 

ในบริเวณหาดปาตอง)

บริเวณท่ี 2 หมายความว่า พ้ืนท่ีในบริเวณท่ีวัดจากแนวเขตบริเวณท่ี 1 ด้านท่ีอยู่บนแผ่นดินออกไปอีกเป็น

ระยะ 150 เมตรตลอดแนว
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บริเวณท่ี 3 หมายความว่า พ้ืนท่ีในบริเวณท่ีวัดจากแนวเขตบริเวณท่ี 2 ออกไปอีกเป็นระยะ 300 เมตร 

ตลอดแนว

ข้อ 2 กำหนดเป็นบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง ใช้ หรือเปล่ียนการใช้อาคารบางประ๓ ท โดยท่ีเก่ียวช้อง

กับอาคารประ๓ ทโรงแรม และอาคารชุด มีดังน้ี

บริเวณท่ี 1 ห้ามสร้างอาคาร เว้นแต่อาคารประ๓ ทบ้านเด่ียวข้ันเดียว ท่ีมีความสูงไม่เกิน 6 เมตร พ้ืนท่ี 

อาคารรวมกันไม่เกิน 75 ตารางเมตร และมีท่ีว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของท่ี 

ดีนท่ีขออนุญาตก่อสร้างอาคารน้ัน 

บริเวณท่ี 2 ห้ามสร้างอาคารดังน้ี

1. อาคารท่ีมีความสูงเกิน 12 เมตร

2. อาคารขนาดใหญ่ท่ีพ้ืนท่ีรวมกันทุกข้ันในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร

3. อาคารท่ีมีท่ีว่างในท่ีดินแปลงท่ีก่อสร้างอาคารน้อยกว่าร้อยละ 50 ของเน้ือท่ีดินท่ีฃออนุญาตก่อ 

สร้างอาคารน้ัน

4. ห้องแถว หรือตึกแถว

บริเวณท่ี 3 ห้ามสร้างอาคารท่ีมีท่ีว่างในท่ีดินแปลงท่ีก่อสร้างอาคารน้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินท่ีฃอ 

อนุญาตก่อสร้างอาคารน้ัน

การวัดความสูงให้วัดจากระดิบพ้ืนดินถ๊งส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร
ข้อ 3-5 อาคารในบริเวณท้ัง 4 ห้ามมีให้ดัดแปลงอาคาร หรือเปล่ียนแปลงการใช้อาคารในลักษณะท่ีขัดกับ 

อาคารตามท่ีได้กำหนดไว้ในข้อ 2 ส่วนอาคารท่ีมีอยู่แล้วในพ้ืนท่ีท่ีกำหนดไว้ตามข้อ 2 ได้รับยกเว้นไม่ต้องปฏิบ้ติตามกฎ 

กระทรวงน้ี แต่ห้ามดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช้ไห้เป็นการขัดต่อกฎกระทรวงน้ีไม่ได้
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ภาพ ท ี่ 3 แ ผ น ท ี่แ น บ ท า ย ก ฎ ก ร ะท ร ว ง  ฉ บ ับ ท ี่ 20 (พ .ศ . 2532)

ก ำ ห น ด พ ิ้น ท ี่ค ว บ ค ุม ใ น พ ิ้น ท ี่ซ า ย บ ังต ะว ัน ต ก ข อ ง เก า ะภ ูเก ็ต
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1.2.5 กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เป็นกฎ

กระทรวงควบคุมอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษโดยเฉพาะ ต่อมากฏกระทรวงฉบับนีได้ถูกแก้ไขบางส่วนโดยกฎ 

กระทรวง ฉบับท่ี 42 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามพระราชบัญญ้ติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 ในท้ายกฎกระทรวงฉบับน้ี กล่าวถึงกัตถุประสงค!นการออกกฎกระทรวงฉบับน้ีไว้ดังน้ี

"เหตุผลในการประกาศใช้กฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เน่ืองจากในปัจจุบันได้มีการก่อสร้างอาคารสูง และอาคาร 

ขนาดใหญ่พิเศษ เพ่ือใช้ประโยชน์ในการอยู่อาคัย หรือประกอบกิจการประ๓ ทเดียวหรือหลายประ๓ ทรวมกันเพ่ิมมากขน 

โครงสร้างและอุปกรณ์อันเป็นส่วนประกอบของอาคารจะแตกต่างกันไปตามประเภทของการใช้ สมควรควบคุมอาคาร

ประ๓ ทดังกล่าว เพ่ือประโยชน์แห่งความม่ันคงแข็งแรง ความปลอดภัย การป้องกันอ้คคืภัย การสาธารณสุข การรักษา 

คุณภาพสิงแวดล้อม การผ้งเมือง การสถาปัตยกรรม และการอำนวยความสะดวกแก่การจราจร ตลอดจนการวางแผนการ 

พัฒนาด้านสาธารญปโภคของรัฐ จึงจำเป็นต้องออกกฎกระทรวงน้ี'’

กฎกระทรวงน้ีไต้แบ่งเน้ือหาเป็น 6 หมวด โดยมีรายละเอียดเก่ียวกับ ลักษณะของอาคาร เน้ือท่ีว่างของภาย 

นอกอาคารและแนวอาคาร, ระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟ้า และระบบป้องกันเพลิงไหม้, ระบบบำบัดน้ําเสิย และการ 

ระบายน้ําท้ิง, ระบบประปา, ระบบกำจัดขยะรุjลฝอย และระบบสิฟท์ โดยมีสาระสำคัญท่ีเก่ียวข้องกับการปฏิบัติวิชา 

ชีพในโครงการประ๓ ทโรงแรม และอาคารชุด ดังน้ี

ข้อ 1 “อาคารสูง’, หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลอาจเช้าอยู่ หรือเช้าใช้สอยได้โดยมีความสูงต้ังแต่ 23.00

เมตรข้ึนไป การวิดความสูงของอาคารให้วิดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า สำหรับอาคารทรงจํ่วหรือ 

พ้ืนหยาให้รัดจากระดับพื้นดินท่ีกอ,สร้างถึงยอดผบังของพื้นสูงสุด

'’อาคารขนาดใหญ่พิเศษ" หมายความว่า อาคารท่ีก่อสร้างข้ึนเพ่ือใช้อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใด 

ของอาคารเป็นท่ีอยู่อาคัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวกันหรือหลายประ๓ ท โดยมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ัน 

ใดในหลังเดียวกันต้ังแต่ 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป

"พ้ืนท่ีอาคาร” หมายความว่า พ้ืนท่ีสำหรับนำไปคำนวณหาอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพ้ืนท่ีดิน ซ่ึงไม่ 

รวมถึงพ้ืนดาดฟ้า บันไดนอกหลังคา พ้ืนท่ีติดต้ังเคร่ืองจักรกลต่างๆ เท่าท่ีจำเป็น

"ท่ีว่าง” หมายความว่า พ้ืนท่ีอันปราศจากหลังคาหรือสิงก่อสร้างปกคลุม เซ่น บ่อน้ํา สระ1ว่ายน้ํา 

หรือท่ีจอดรถ และให้หมายความรวมถึงพ้ืนท่ีของสิงก่อสร้างหรืออาคารท่ีสูงจากระดับพ้ืนดินไม'เกิน 1.20 เมตร และไม่มี 

หลังคาหรือสิงก่อสร้างปกคลุมเหนือระดับน้ัน

หมวด 1 ลักษณะของอาคาร เนี้อที่ว่างของภายนอกอาคารและแนวอาคาร

ข้อ 3 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้องมีถนนหรือท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุมโดยรอบอาคาร

กว้างไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร และรถดับเพลิงสามารถเข้าออกได้โดยสะดวก

ท่ีว่างตามวรรคหน่ึง ให้รวมระยะเขตห้ามก่อสร้างอาคารบางชนิดหรือบางประ๓ ทริมถนน หรือทางหลวง 

ตามข้อบัญญ่ติท้องถ่ินหรือกฎหมายท่ีเก่ียวข้องเข้ามาเป็นท่ีว่างได้

ในกรณีท่ีมีข้อบัญญ่ติท้องถ่ินหรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้องกำหนดแนวสร้างหรือขยายถนนไข้บังคับ ให้เร่ิมท่ี 

ว่างตามวรรคหน่ึงต้ังแต่แนวน้ัน

ข้อ 4 พ้ืนหรือผนังของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้องห่างเขตท่ีดินของผู้อ่ืนและถนน

ลาธารณะไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร
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ข้อ 5 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องมีค่าสูงสุดของ อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกข้ันต่อ

พ้ืนท่ีดินของอาคารทุกหลังท่ีก่อสร้างข้ึนในท่ีดินแปลงเดียวกันไม่เกิน 10 ต่อ 1

ข้อ 6 โรงแรมท่ีอยู่ในประ๓ ทอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้องมีท่ีว่างอันปราศจากสิงปกคลุม

ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใซ้เป็นท่ีต้ังอาคาร ส่วนอาคารซุดท่ีอยู่ในประ๓ ทอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่ 

พ ิเ ศ ษ  ต้องมีท่ีว่างอันปราศจากสิงปกคลุมไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใซ้เป็นท่ีต้ังอาคาร

หมวด 2 ระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟ้า และระบบป้องก้นเพสิงไหม้
ข้อ 22-29 เป็นเน้ือหาในส่วนของทางหนีไฟ, บันไดหนีไฟ รวมท้ังพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศบนดาดฟ้า โดยต้อง 

จัดให้มีพ้ืนท่ีขนาดกว้าง-ยาว ด้านละไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร

ข้อ 23 บันไดหนีไฟต้องทำด้วยวัสดุทนไฟ และไม่ผุกร่อน เซ่น คอนกรีตเสริมเหล็ก เป็นต้น มีความกว้าง

ไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ลูกนอนกว้างไม่น้อยกว่า 22 เชนติเมตร และลูกต้ังสูงไม่เกิน 20 เซนติเมตร มีชานพักกว้างไม่ 

น้อยกว่า 90 เซนติเมตร และมีราวบันได้อย่างน้อยหน่ึงด้าน 

ห้ามสร้างบันไดหนีไฟเป็นแบบบันไดเวียน

หมวด 3 ระบบบำบัดน้ําเสิย และการระบายน้ําท่ีง
ข้อ 30 การออกแบบและการคำนวณรายการระบบบำบัดน้ําเสียและการระบายน้ําท้ิงของ อาคารสูงหรือ 

อาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องดำเนินการโดย ผู้ใด้รับใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมต้ังแต่ประเภท

สามัญวิศวกรข้ึนไปตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรม

ข้อ 33 น้ําเสิยต้องผ่านระบบบำบัดน้ําเสียจนเป็นน้ําท้ิงก่อนระบายสู่แหล่งรองรับน้ําท้ิง โดยคุณภาพน้ําท้ิง 

ให้เป็นไปตามประกาศสำนักงานคณะกรรมการสิงแวดล้อมแห่งชาติ เร่ือง กำหนดมาตรฐานคุณภาพน้ืาท้ิงจากอาคาร

1.2.6 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เป็นกฎ

กระทรวงท่ีกำหนดแบบ และวิธีการเก่ียวกับการติดต้ังระบบการป้องกันอัคคีภัย แบบ และจำนวนของห้องน้ําห้องล้วม 

ระบบการจัดแลงสว่าง และการระบายอากาศ และระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสำรอง สำหรับกรณีฉุกเฉิน ในท้ายกฎ 

กระทรวงฉบับน้ี กล่าวถึงวัตถุประสงค่ในการออกกฎกระทรวงฉบับน้ีไว้ดังน้ี

''เหตุผลในการประกาศใช้กฎกระทรวงฉบับน้ี คือ โดยมาตราท่ี 8(4) (5) และ (6) แห่งพระราชบัญญัติควบ 

คุมอาคาร พ.ศ. 2522 บัญญัติให้รัฐมนตรีมีอำนาจออกกฎกระทรวงกำหนดแบบและวิธีการเก่ียวกับการติดต้ังระบบการ 

ป้องกันอัคคีภัย แบบและจำนวนของห้องน้ําห้องล้วม ระบบการจัดแสงสว่าง และการระบายอากาศ และระบบจ่ายพลัง 

งานไฟฟ้าสำรอง สำหรบกรณี'ฉุกเฉิน เพ่ือประโยชน์แห่งความปลอดภัย การห้องกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษา 

คุณภาพสิงแวดล้อม และการผังเมือง ดังน้ันจึงลมควรออกกฎกระทรวงกำหนดแบบ วิธีการ จำนวน และระบบดังกล่าว 

จึงจำเป็นต้องออกกฎกระทรวงน้ี”

กฎกระทรวงฉบับน้ีแบ่งเน้ือหาเป็น 4 หมวด โดยมีรายละเอียดเก่ียวกับ แบบและวิธีการเก่ียวกับการติดต้ัง 

ระบบการป้องกันอัคคีภัย, แบบและจำนวนห้องน้ําห้องล้วม, ระบบการจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ และหมวด 

เบ็ดเตล็ด โดยมีสาระสำคัญท่ีเก่ียวข้องกับการปฏิบ้ติวิชาชีพในโครงการประเภทโรงแรม และอาคารชุด ดังน้ี
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ข้อ 1 ในกฎกระทรวงน้ี

“ตึกแถว" หมายความว่า อาคารท่ีก่อสร้างติดต่อกันเป็นแถวยาวต้ังแต่ 2 คูหาข้ึนไป มีผนังร่วมแบ่งอาคาร 

เป็นคูหา และประกอบด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่

“บ้านแฝด,’ หมายความว่า อาคารท่ีใฃ้เป็นท่ีอยู่อาศัยก่อสร้างติดต่อกัน 2 บ้าน มีผนั-งร่วมแบ่งอาคารเป็น 

บ้าน มีท่ีว่างระหว่างร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกับตัวอาคารด้านหน้า ด้านหลัง และด้านข้าง ของแต่ละบ้าน และมีทางเข้าออก 

ของแต่ละบ้านแยกจากกันเป็นลัดส่วน

"อาคารอยู่อาศัยรวม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใข้เป็นท่ีอยู่อาศัยสำหร้บ

หลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันสำหรับแต่ละครอบครัว มีห้องน้ํา ห้องลัวม ทางเดิน ทางเข้าออก และ 

ทางข้ึนลงหรือลิฟท์แยกจากกันหรือร่วมกัน

หมวด 1 แบบและวิธีการเก่ียวก้บการตืดตึงระบบการป้องก้นอ้คคีภัย
ข้อ 2 อาคารตังต่อไปน้ีด้องมีวิธีการเก่ียวกับการป้องกันอัคคีภัยตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวงน้ี

1. ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว บ้านแฝด

2. อาคารท่ีใช้เป็นท่ีชุมนุมของประซาซน เซ่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม สถานพยาบาล 

สถานคีกษา หอสมุด สถานกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า สูนย์การค้า สถานบริการ ท่า 

อากาศยาน อาคารจอดรถ สถานีขนส่งมวลชน ท่ีจอดรถ ท่าจอดเรือ ภัตตาคาร สำนักงาน 

สถานท่ีทำการของราชการ โรงงานและอาคารพาณิชย์ เป็นต้น

3. อาคารอยู่อาศัยรวมท่ีมีต้ังแต่ 4 หน่วยข้ึนไป และหอพัก

4. อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตาม 11 2 และ 3 ท่ีมีค'วามสูงต้ังแต่ 3 ช้ันข้ึนไป

ข้อ 3 ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว และบ้านแฝด ท่ีมีความสูงไม่เกิน 2 ช้ัน ต้องติดต้ังเคร่ืองตับเพลิงแบบมือ 

ถืออย่างใดอย่างหน่ึงตามชนิด และขนาดท่ีกำหนดไว้ไนตารางท่ี 1 ท้ายกฎกระทรวงน้ี จำนวนคูหาละ 1 เคร่ือง

อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตามวรรคหน่ึง ต้องติดต้ังเคร่ืองตับเพลิงแบบมือถืออย่างใดอย่างหน่ึงตามชนิด

และขนาดท่ีกำหนดไว้ในตารางตามวรรคหน่ึง สำหรับตับเพลิงท่ีเกิดจากประ๓ ทของวัสดุท่ีมีในแต่ละช้ันไว้ 1 เคร่ือง ต่อ 

พ้ืนท่ีอาคารไม่เกิน1,000 ตารางเมตรทุกระยะไม่เกิน 45 เมตรแต่ไม่น้อยกว่าชั้นละ1 เคร่ือง

ข้อ 4 ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว และบ้านแฝด ท่ีมีค'วามสูงไม่เกิน 2 ช้ัน ต้องมีระบบสัญญาณเตือนเพลิง 

ไหม้ติดต้ังอยู่ในอาคารอย่างน้อย 1 เคร่ืองทุกคูหา

ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว และบ้านแฝด ท่ีมีความสูงเกิน 2 ช้ัน ต้องมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ติดต้ัง 

อยู่ภายในอาคารอย่างน้อย 1 เคร่ือง ทุกช้ันและทุกคูหา

ข้อ 5 อาคารอื่นนอกจากอาคารตามข้อ 3 วรรคหนึ่ง ท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันในหลังเคียวกันเกิน 2,000 ตา 

รางเมตร ต้องมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกช้ันด้วย

ข้อ 7 อาคารตามข้อ 2(2) และ (3) ท่ีมีความสูงต้ังแต่ 2 ช้ันข้ึนไป และอาคารตามข้อ 2(4) ท่ีมี'พ้ืนท่ีรวมกัน 

ทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ในแต่ละช้ันต้องมีป้ายบอกช้ันและป้ายบอกทางหนีไฟด้วยตัวอักษรขนาดท่ี 

มีความสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร หรือสัญลักษณ์ท่ีอยู่ในตำแหน่งท่ีจะมองเห็นได้ชัดเจนตลอดเวลา และต้องมีแลง 

สว่างจากระบบไฟฟ้าชุกเฉินเพียงพอท่ีจะมองเห็นซ่องทางหนีไฟชัดเจนขณะเพลิงไหม้
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หมวด 2 แบบและจำนวนของห้อง'นาห้องส้วม
ข้อ 8 ไ ด ้ก ำ ห น ด ใ ห ้โ ร ง แ ร ม  ต ่อ ห ้อ ง พ ัก  1 ห ้อ ง พ ัก แ ล ะ อ า ค า ร 'ช ุด  ต ่อ  1 ช ุด  ต ้อ ง จ ัด ใ ห ้ม ีห ้อ ง น ํ้า  1 ห น ่ว ย , อ ่า ง  

ล ่า ง ม ือ  1 ท ี่ แ ล ะ ท ี่ถ ่า ย อ ุจ จ า ร ะ  1 ท ี่

หมวด 4 เบ็ดเตล็ด
ข้อ 18 ใ น ก ร ณ ีย ื่น ค ำ ข อ อ น ุญ า ต ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร ต า ม ข ้อ  2  ผ ู้ย ื่น ค ำ ข อ จ ะ ต ้อ ง แ ส ด ง แ บ บ แ ล ะ ว ิธ ีก า ร เก ี่ย ว ก ับ  

ก า ร ต ิด ต ั้ง ร ะ บ บ ก า ร ป ้อ ง ก ัน อ ัค ค ีภ ัย  แ บ บ แ ล ะ จ ำ น ว น ข อ ง ห ้อ ง น ํ้า แ ล ะ ห ้อ ง ส ัว ม  แ ล ะ ร ะ บ บ ก า ร จ ัด แ ส ง ส ว ่า ง แ ล ะ ก า ร ร ะ บ า ย  

อ า ก า ศ ส ำ ห ร ับ อ า ค า ร ด ัง ก ล ่า ว ไ ป พ ร ้อ ม ก ับ ค ำ ข อ ด ้ว ย

2. พระราชบัญญ้ติการผังเมือง

กฎหมายผังเมืองฉบับแรกของไทย (กฎหมายอาคาร 2 : หน้า 8-1) คือ พระราชบัญญ้ติการผังเมืองและซนบท 

พ.ศ. 2495 และผังเมืองฉบับแรกมืประว้ติมาต้ังแต่ พ.ศ. 2498 เม่ือนายกเทศมนตรีนครกรุงเทพขณะน้ันได้เสนอขอความ 

ช่วยเหลือจากองค์กร United States Operation Mission (USOM) พ.ศ. 2500 เป็นผลให้มืการลงนามในสัญญาว่าจ้าง 

บริษ้ท่ท่ีปรึกษาอเมริกัน Litchfield Whiting Bowne & Associates มาวางผังเมืองกรุงเทพ-ธนบุรี ซ่ึง'ขณะ'น้ันมีประ'ซากร 

รวมกันเพียง 1.4 ล้านคน เท่าน้ัน โดยสำเร็จลุล่วงเป็นแผนผัง Greater Bangkok Plan 2503 โดยใช้เวลาในการคีกษา 

รวบรวมข้อมูล วิเคราะหํวิจัยถึง 3 ปี ผังฉบับน้ีรู้จักกันในซ่ีอ "ผังลิทช่พีลด์" ซ่ึงได้ถูกใช้เป็นต้นแบบของผังเมืองท่ีจัดทำข้ึน 

ในภายหลัง

ส่วนหน่วยงานด้านผังเมืองท่ีถูกจัดต้ังให้ดูแลด้านผังเมืองอย่างจริงจัง คือ สำน้กผังเมืองซ่ึงต้ังข้ึนในปี พ.ศ. 

2505 ในปัจจุบันเป็น กรมการผังเมือง ทำการวางผังเมืองสำหรับเมืองสำคัญๆ หลายแห่ง แต่ไม่สามารถนำมาใช้อย่างจริง 

จังได้ เน่ืองจากขาดอำนาจทางกฎหมายในการใช้บังคับ ต่อมาจึงได้มืประกาศพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 ข้ึน 

ใช้ แทนพระราชบัญญัติการผังเมืองและชนบท พ.ศ. 2495 กฎหมายฉบับน้ี กล่าวกันว่า เป็นกฎหมายท่ีเป็นประชาธิปไตย 

มากท่ีสุดของไทย เพราะกำหนดให้รัฐต้องจัดการให้ประชาชนเข้ามามืส่วนร่วมในขบวนการวางผังไปจนถึงการใช้บังคับ

2.1 พ ร ะ ราช บัญญัติก า ร ผ ั ง เ ม ื อ ง  ฉบับ ท่ี 1 พ . ศ .  2518, ฉบ ับ ท่ี 2 พ . ศ .  2525 แ ล ะ ฉบ ับ ท่ี 3 พ . ศ .  

2535

พระราชบัญญัติการผังเมือง ซ่ึงประกอบด้วยเน้ือหาในการจัดทำ และการบังคับใช้ผังเมืองรวมและผังเมือง

เฉพาะ โดยจะแบ่งกฎหมายออกเป็น 11 หมวด ดังน้ี คณะกรรมการผังเมือง, การสำรวจเพ่ือวางและจัดทำผังเมืองรวม 

หรือผังเมืองเฉพาะ, การวางและจัดทำผังเมืองรวม, การใช้บังคับผังเมืองรวม, การวางและจัดทำผังเมืองเฉพาะ, การใช้ 

บังคับผังเมืองเฉพาะ, คณะกรรมการบริหารการผังเมืองล่วนท้องถ่ิน, การร้ือ ย้าย หรือดัดแปลงอาคาร, การอุทธรณ์, บท 

เบ็ดเตล็ด และบทกำหนดโทษ นอกจากน้ีพระราชบัญญ้ติฉบับน้ีได้มืการประกาศแกัไข เพ่ิมเติมอีก 2 คร้ังในปี พ.ศ. 2525 

และพ.ศ. 2535

เน ื้อ ห า ข อ ง พ ร ะ ร า ช บ ัญ ญ ัต ิก า ร ผ ัง เม ือ ง  เพ ื่อ ค ว บ ค ุม ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ด ิน โ ด ย ม ีส า ร ะ ส ำ ค ัญ  ม ีร า ย ล ะ เ อ ีย ด ด ัง น ี้



48

มาตรา 4 ในพระราชบัญญ้ติน้ื

''การผังเมือง" หมายความว่า การวาง จัดทำและดำเนินการให้เป็นไปตามผังเมืองรวมและผังเมืองเฉพาะใน 

บริเวณเมือง และบริเวณท่ีเก่ียวข้อง หรือซนบท เพ่ือสร้างหรือพัฒนาเมืองหรือส่วนของเมืองข้ึนใหม่ หรือแทนเมืองหรือ 
ส่วนของเมืองท่ีได้รับความเสียหาย เพ่ือให้มืหรือทำให้ดีย่ิงข้ึนซ่ึงสุขลักษณะ ความสะดวกสบาย ความเป็นระเบียบ ความ 

สวยงาม การใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน ความปลอดภ้ยฃองประชาชน และสวัสดีภาพของสังคม เพ่ือส่งเสริมการเศรษฐกิจ 

สังคม และสภาพแวดล้อม เพ่ือดำรงรักษาหรือบูรณะสถานท่ีและวัตถุท่ีมืประโยชน์หรือคุณค่าในทางดีลปกรรม

สถาปัตยกรรม ประว้ติศาสตร์ หรือโบราณคดี หรือเพ่ือบำรุงรักษาทรัพยากรธรรมซาต ภูมืประเทศท่ีงดงาม หรือมืคุณค่า 

ในทางธรรมชาติ

''ผังเมืองรวม” หมายความว่า แผนผัง นโยบาย และโครงการ รวมท้ังมาตรการควบคุมโดยท่ัวไป เพ่ือใช้เป็นแนว 

ทางในการพัฒนา และดำรงรักษาเมือง และบริเวณท่ีเก่ียวช้องหรือชนบทในด้านการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน การ 

คมนาคมและการขนส่ง การสาธารณูปโภค บริการสาธารณะและสภาพแวดล้อม เพ่ือบรรลุวัตถุประสงค์ของการผังเมือง 

"ผังเมืองเฉพาะ" หมายความว่า แผนผังและโครงการดำเนินการเพ่ือพัฒนา หรือดำรงรักษาบริเวณเฉพาะแห่ง 

หรือกิจการท่ีเก่ียวช้อง ในเมืองหรือบริเวณท่ีเก่ียวช้อง เพ่ือบรรลุวัตถุประสงค์ของการผังเมือง

หมวด 4 การ'ใข้บ้งค้บผังเมืองรวม
มาตรา 26 การใช้บังคับผังเมืองรวมให้กระทำโดยกฎกระทรวง 

กฎกระทรวงตามวรรคหน่ึงต้องมีรายการตามมาตรา 17 และให้ใช้บังคับได้ไม่เกิน5 ปี 

ภายใน 1 ปีก่อนระยะเวลาการใช้บังคับกฎกระทรวงตามวรรคหน่ึงล้ินสุดลง ให้สำนักผังเมืองหรือเจ้าพนักงาน 

ท้องถ่ินแล้วแต่กรณี สำรวจว่าสภาพการณ์และส่ิงแวดล้อมในการใช้ผังเมืองรวมด้งกล่าวมีการเปล่ียนแปลงไปหรือไม่ ถ้า 

เห็นว่าสภาพการณ์และส่ิงแวดล้อมไม่มืการเปล่ียนแปลงในสาระสำคัญ ให้สำนักผังเมืองหรือเจ้าพนักงานท้องถ่ินแล้วแต่ 

กรณีจัดให้มืการประชุม เพ่ือรับฟังความคิดเห็นของประซาซนในท้องท่ีท่ีใช้บังคับผังเมืองรวมน้ันตามมาตรา 19 วรรค 2 

และถ้าไม่มืผู้ใดคัดค้าน ก็ให้สำนักผังเมืองหรือเจ้าพนักงานท้องถ่ินโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการผังเมืองขยาย

ระยะเวลาการใช้บังคับกฎกระทรวงตามวรรคหน่ึงได้อีก 5 ปี แต่ในกรณีท่ีเห็นว่าสภาพการณ์และส่ิงแวดล้อมมีการเปล่ียน 

แปลงในสาระสำคัญ ก็ให้สำนักผังเมืองหรือเจ้าพนักงานท้องถ่ินดำเนินการแกไขปรับปรุงผังเมืองรวมเสิยใหม่ให้เหมาะ

สม

ในกรณีท่ีไม่อาจดำเนินการแก้ไขผังเมืองรวมได้ทันภายในระยะเวลาท่ีกฏกระทรวงตามวรรคหน่ึงใช้บังคับ ให้

สำนักผังเมืองหรือเจ้าพนักงานท้องถ่ิน โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการผังเมืองขยายระยะเวลาการใช้บังคับกฎ

กระทรวงตามวรรค 1 ได้อีก 2 คร้ัง คร้ังละไม่เกิน 1 ปี

การขอขยายระยะเวลาการใช้บังคับผังเมืองรวมตามวรรค 5 ให้กระทำโดยกฎกระทรวง

ผังเมืองรวม'ในส่วน'ของ1จังหวัดภูเก็ต

ผังเมืองรวมในจังหวัดภูเก็ตได้มืกฏกระทรวงประกาศใช้ใน 8 พ้ืนท่ีในจังหวัดภูเก็ต ซ่ึงมีวัตถุประสงค์ และเน้ือหา

ร่วมจัน ด้งต่อไปน้ื

ข้อ 3 ระบุถึงวัตถุประสงค์เพ่ือใช้เป็นแนวทางในการพัฒนา การดำรงรักษาเมืองและบริเวณท่ีเก่ียวช้องหรือ

ชนบท ในด้านการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินการคมนาคมและการขนส่ง การสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และสภาพ
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แวดล้อม ในบริเวณพ้ืนท่ีท่ีใช้บังคับ ให้สอดคล้องกับการพัฒนาระบบเศรษฐกิจและสังคมของประเทศตามแผนพัฒนา 

เศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ และแผนหสักเพ่ีอการพัฒนาการท่องเท่ียวจังหวัดภูเก็ตของการท่องเท่ียวแห่งประเทศไทย

ข้อ 6 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามแผนผังกำหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินของการผังเมือง จะจำแนกเป็นประ๓ ท

ต่างๆ โดยใช้สีเป็นตัวกำหนด ซ่ึงมีรายละเอียดดังน้ี

1. ท่ีดินในบริเวณท่ีกำหนดเป็นสีเหลืองให้เป็นท่ีดินประ๓ ทท่ีอยู่อาคัยหนาแน่นน้อย

2. ท่ีดินในบริเวณท่ีกำหนดเป็นสีล้มให้เป็นท่ีดินประ๓ ทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง

3. ท่ีดินในบริเวณท่ีกำหนดเป็นสีแดง ให้เป็นท่ีดินประ๓ ทพาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก

4. ท่ีดินในบริเวณท่ีกำหนดเป็นสีม่วงอ่อน ให้เป็นท่ีดินประ๓ ทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ

5. ท่ีดินในบริเวณท่ีกำหนดเป็นสีเขียว ให้เป็นท่ีดินประ๓ ทซนบทและเกษตรกรรม

6. ท่ีดินในบริเวณท่ีกำหนดเป็นสีเขียวอ่อน ให้เป็นท่ีดินประ๓ ทท่ีโล่ง เพ่ีอนันทนาการและการรักษาคุณภาพ 

สิงแวดล้อม

7. ท่ีดินในบริเวณท่ีกำหนดเป็นสีเขียวมะกอกให้เป็นท่ีดินประ๓ ทสถาบันการดิกษา

8. ท่ีดินในบริเวณท่ีกำหนดเป็นลีเทาอ่อน ให้เป็นท่ีดินประ๓ ทสถาบันศาสนา

9. ท่ีดินในบริเวณท่ีกำหนดเป็นลืน้ําเงิน ให้เป็นท่ีดินประ๓ ทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการ

พ้ืนท่ีท่ีประกาศใช้ในกฎกระทรวง เร่ืองผังเมืองรวมในจังหวัดภูเก็ตท้ัง 8 ฉบับได้แก่

1. กฎกระทรวงฉบับท่ี 101 บริเวณตำบล!ษฏา ตำบลวิชิต ตำบลตลาดใหญ่ ตำบลตลาดเหนือ อำบาอเมือง 

ภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต ประกาศใช้เม่ือ 27 ธันวาคม 2533 ขณะน้ีหมดอายุ และยังไม่มีฉบับใหม่

2. กฎกระทรวงฉบับท่ี 120 บริเวณตำบลเกาะแก้ว ตำบลรัษฏา อำ๓ อเมือง ตำบลกะทู้ อำ๓ อกะทู้ จังหวัด 

ภูเก็ต ประกาศใช้เม่ือ 17 สิงหาคม 2535 ส้ินสุดการใช้บังคับเม่ือ 16 สิงหาคม 2542 และขณะน้ียังไม่มื 

ฉบับใหม่

3. กฎกระทรวงฉบับท่ี 49 และ 318 บริเวณชุมชนฉลอง และราไวย์ จังหวัดภูเก็ต ประกาศใช้เม่ือ 28 

พฤศจิกายน 2531 และ 20 มิถุนายน 2540 โดยจะหมดอายุ 19 มิถุนายน 2545

4. กฎกระทรวงฉบับท่ี 58 และ 443 บริเวณท่าเรือน้ําลืก และชุมชนวิชิต ตำบลวิชิต อำ๓ อเมือง จังหวัดภูเก็ต 

ประกาศใช้เม่ือ 26 ธันวาคม 2531 และ 23 มีนาคม 2543 โดยจะหมดอายุ 22 มีนาคม 2548

5. กฎกระทรวงฉบับท่ี 67 และ 417 บริเวณชุมชนป่าตอง และชุมชนกะรน อำ๓ อเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต 

ประกาศใช้เม่ือ 17 สิงหาคม 2535 และ 2 กันยายน 2542โดยจะหมดอายุ 1 กันยายน2547

6. กฎกระทรวงฉบับท่ี 79 และ 436 บริเวณชุมชนเชิงทะเล และชุมชนกมลา ตำบลเชิงทะเล อำ๓ อถลาง และ 

ตำบลกมลา อำ๓ อกะทู้ จังหวัดภูเก็ต ประกาศใช้เม่ือ 27 ธันวาคม 2532 และ 29 ธันวาคม 2542 โดยจะ 

หมดอายุ 28 ธันวาคม 2547

7. กฎกระทรวงฉบับท่ี 52 และ 263 บริเวณชุมชนไม้ขาว และชุมชนสาคู อำ๓ อถลาง จังหวัดภูเก็ต ประกาศใช้ 

เม ื่อ24ธันวาคม2531 และ13มิถุนายน2539โดยจะหมดอายุ 12มิถุนายน 2544

8. กฎกระทรวงฉบับท่ี 128 บริเวณเทพกระษัตรี ชุมชนป่าครอก และศรีสุนทร อำ๓ อถลาง จังหวัดภูเก็ต 

ประกาศใช้เม่ือ 22 ธันวาคม 2535 ล้ินสุดการใช้บังคับเม่ือ 21 ธันวาคม 2542 และขณะน้ียังไม่มีฉบับใหม่
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2.2 กฎกระทรวงฉบับท่ี 417 (พ.ศ. 2542) ผงเมืองรวมชุมชนป่าตองและกะรน จังหวัดภูเก็ต

กฎกระทรวงฉบับน้ีอา?โยอำนาจตามความในมาตรา 5 และ 26 วรรคหน่ึง แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง ดัง 

ภาพท่ี 4-6 ในท้ายกฎกระทรวงฉบับน้ี กล่าวถึงวัตถุประสงค์ในการออกกฎกระทรวงฉบับน้ีไว้ดังน้ี

“เหตุผลในการประกาศใช้กฎกระทรวงฉบับน้ี คือ โดยท่ีสมควรกำหนดให้ใช้บังดับผังเมืองรวม ในท้องท่ีตำบล 

ปาตอง อำ๓ อกะทู้ และตำบลกะรน อำ๓ อเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต เพ่ีอใช้เป็นแนวทางในการพัฒนา และการดำรงรักษา 

เมือง แ ล ะบริเวณท่ีเก่ียวช้อง หรือชนบท ในดัานการใช้ป ร ะโยชน์โน ทรัพย์สิน การคมนาคมแ ล ะการขน ล่ง การ

สาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และสภาพแวดล้อม ท้ังน้ี เพ่ีอให้บรรลุวัตถุประสงค์ของการผังเมือง และโดยท่ีมาตรา 26 

วรรค 1 แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการผังเมือง (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 

2535 บัญญัติว่าการใช้บังดับผังเมืองรวมให้กระทำโดยกฎกระทรวง จึงจำเป็นต้องออกกฎกระทรวงน้ี,,

กฎกระทรวงฉบับน้ีมืเน้ือหาสำคัญท่ีเก่ียวช้องกับการคืกษาน้ี ดังน้ี

ข้อ 1 กฎกระทรวงน้ีให้ใช้บังดับไต้มืกำหนด 5 ปี

ข้อ 3 การวางและจัดทำผังเมืองรวมตามกฎกระทรวงน้ี มีวัตถุประสงค์เพ่ีอใช้เป็นแนวทางในการพัฒนา และ 

การดำรงรักษาเมืองและบริเวณท่ีเก่ียวข้องหรือชนบท ในด้านการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน การคมนาคมและการขนล่ง 

การสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และสภาพแวดล้อมในบริเวณแนวเขตตามข้อ 2 ให้สอดคล้องกับแผนหลัก เพ่ีอการ 

พัฒนาการท่องเท่ียวจังหวัดภูเก็ตของการท่องเท่ียวแห่งประเทศไทย และการพัฒนาระบบเศรษฐกิจ และลังคมของ

ประเทศตามแผนพัฒนาเศรษฐกิจและลังคมแห่งชาติ

ข้อ 4 ผังเมืองรวมตามกฎกระทรวงเหล่าน้ี มีนโยบายและมาตรการเพ่ีอจัดระบบในการใช้ประโยชน์ท่ีดินให้มี 

ประสิทธิภาพ สามารถรองรับและลอดคล้องกับการขยายตัวของชุมชนในอนาคต ล่งเสริมและพัฒนาเศรษฐกิจและโครง 

ข่ายบริการสาธารณะ โดยมืสาระสำคัญดังต่อไปน้ี

1. พัฒนาและล่งเสริมให้เป็นสถานท่ีท่องเท่ียวสำคัญ

2. ล่งเสริมการพัฒนาด้านท่ีอยู่อาศัยและพาณิชยกรรม ให้ลัมพันธ์กับระบบเศรษฐกิจของชุมชน

3. พัฒนาบริการทางลังคม การสาธารณูปโภค และสาธารณูปการให้เหมาะสมและได้มาตรฐาน

4. อนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม

ข้อ 6 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน ตามแผนผังกำหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามท่ีได้จำแนกประ๓ ทท้ายกฎกระทรวง 

ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี

1. ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 1.1 ถึง 1.2ท่ีกำหนดไว้เป็นลีเหลืองให้เป็นท่ีดินประ๓ ทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย

2. ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 2.1 ถึง 2.21 ท่ีกำหนดไว้เป็นลีล้ม ให้เป็นท่ีดินประ๓ ฑท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปาน 

กลาง

3. ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 3.1 ถึง 3.5 ท่ีกำหนดไว้เป็นลีแดง ให้เป็นท่ีดินประ๓ ทท่ีอยู่พาณิชยกรรม และท่ี 

อยู่อาศัยหนาแน่นมาก

4. ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 4.1 ถึง 4.2 ท่ีกำหนดไว้เป็นลีเขียว ให้เป็นท่ีดินประ๓ ทชนบทและเกษตรกรรม

5. ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 5.1 ถึง 5.7 ท่ีกำหนดไว้เป็นลีเขียวอ่อน ให้เป็นท่ีดินประ๓ ทท่ีโล่งเพ่ีอนันทนาการ 

และการรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม
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6. ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 6.1 ถึง 6.5 ท่ีกำหนดไว้เป็นสีเขียวอ่อนมีเสํนทแยงสีขาว ให้เป็นท่ีดินประ๓ ท 

อนุรักษ์ป่าไม้

7. ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 7.1 ถึง 7.5 ท่ีกำหนดไว้เป็นสีเขียวมะกอก ให้เป็นท่ีดินประ๓ ทสถาบันการสีกษา

8. ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 8.1 ถึง 8.4 ท่ีกำหนดไว้เป็นสีเทาอ่อน ให้เป็นท่ีดินประ๓ ทสถาบันศาสนา

9. ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 9.1 ถึง 9.5 ท่ีกำหนดไว้เป็นสีน้ําเงิน ให้เป็นท่ีดินประ๓ ทสถาบันราชการ การ 

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ

10. ท่ีดินในบริเวณแนวถนนโครงการแบบ ก ท่ีกำหนดไว้เป็นสีชมพู ให้เป็นท่ีดินประ๓ ทโครงการคมนาคม 

และขนส่ง

ข้อ 7 ท่ีดินประ๓ ทท่ีอยู่อาสี'ยหนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์เพ่ือการอยู่อาสี'ย สถาบันราชการ การ

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สำหรับการใช้พ้ืนท่ีเพ่ือกิจการอ่ืน ให้ใช้ใดิไม่เกินร้อยละ 15 ของท่ีดิน

ประ๓ ทน้ีในแต่ละบริเวณ และห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจกรรมตามท่ีกำหนดดังต่อไปน้ี

7. ห้องแถว หริอตึกแถว

การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยู่อาดัย ให้มีท่ีว่างไม่น้อยทว่าร้อยละ 50 ของแปลงท่ีดินท่ีย่ีนขออนุญาต

การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้มีท่ีว่างไม่น้อยทว่าร้อยละ 20 ของแปลงท่ีดินท่ีย่ึนขออนุญาต เว้นแต่ 

อาคารสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการท่ีเป็นของรัฐ

การใช้ประโยชน์ท่ีดินริมฝังแม่น้ํา ลำคลอง หรือแหล่งน้ําธรรมชาติ ให้มีท่ีว่างตามแนวขนานริมฝังสำคลอง หริอ 

แหล่งน้ีาสาธารณะไม่น้อยกว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง เพ่ือการคมนาคมทางน้ํา หริอการสาธารณูปโภค

ข้อ 8 ท่ีดินประ๓ ทท่ีอยู่อาดัยหนาแน่นปานกลาง ให้ใช้ประโยชน์เพ่ือการอยู่อาดัย สถาบันราชการ การท่อง 

เท่ียว การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สำหรับการใช้พ้ืนท่ีเพ่ือกิจการอ่ืนให้ใช้เพ่ิมได้อีกไม่เกินร้อยละ' 

30 ของท่ีดินประ๓ ทน้ีในแต่ละบริเวณ

การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยู่อาศัย โรงแรม และอาคารชุด ให้มีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของแปลงท่ีดินท่ี 

ย่ืนขออนุญาต

การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้มีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ซองแปลงท่ีดินท่ีย่ืนขออนุญาต เว้นแต่ 

อาคารสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการท่ีเป็นของรัฐ

การใช้ประโยชน์ท่ีดินริมฝังแม่น้ํา ลำคลอง หรือแหล่งน้ําธรรมชาติ ให้มีท่ีว่างตามแนวขนานริมฝังลำคลอง หรือ 

แหล่งน้ําสาธารณะไม่น้อยกว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง เพ่ือการคมนาคมทางน้ํา หรือการสาธารณูปโภค

ข้อ 9 ท่ีดินประ๓ ทพาณิชยกรรม และ1ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นผาก ให้ใช้ประโยชน์เพ่ือพาณิชยกรรม การอยู่อาศัย 

สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สำหรับการใช้พ้ืนท่ีเพ่ือกิจการอ่ืน ให้ใช้เพ่ิมได้อีกไม่ 

เกินร้อยละ 10 ของท่ีดินประ๓ ทน้ีในแต่ละบริเวณ

ข้อ 10 ท่ีดินประ๓ ทชนบทและเกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์เพ่ือเกษตรกรรมหรือเก่ียวข้องกับเกษตรกรรม

สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สำหรับการใช้พ้ืนท่ีเพ่ือกิจการอ่ืน ให้ใช้เพ่ิมได้อีกไม่ 

เกินร้อยละ 30 ของท่ีดินประ๓ ทน้ีในแต่ละบริเวณ และห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามท่ีกำหนด ดังต่อไปน้ี

4. การอยู่อาศัย หรือประกอบพาณิชยกรรมประ๓ ทห้องแถวหรือตึกแถว เว้นแต่เป็นการดำเนินการในโครง 

การจัดสรรท่ีดินเพ่ือการอยู่อาศัย และมีพ้ืนท่ีไม่เกินร้อยละ 5 ซองพ้ืนท่ีโครงการท้ังหมด

6. การอยู่อาศัย หรือประกอบพาณิชยกรรมประ๓ ทอาคารขนาดใหญ่
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การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ีอการอยู่อาดัย ให้มีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของแปลงท่ีดินท่ีย่ึนขออนุญาต 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ีอกิจการอ่ึน ให้มีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 60 ของแปลงท่ีดินท่ีย่ึนขออนุญาต เว้นแต่ 

อาคารลถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการท่ีเป็นของรัฐ

การใช้ประโยชน์ท่ีดินริมฝังแม่น้ํา ลำคลอง หรือแหล่งน้ําธรรมซาต ให้มีท่ีว่างตามแนวขนานริมฝังลำคลอง หรือ 

แหล่งน้ําสาธารณะไม่น้อยกว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง เพ่ีอการคมนาคมทางน้ํา หรือการสาธารณูปโภค

ข้อ 11 ท่ีดินประ๓ ทท่ีโล่ง เพ่ีอนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิงแวดล้อมเฉพาะท่ีเป็นของรัฐ ให้ใช้

ประโยชน์เพ่ีอนันทนาการ หรือเก่ียวช้องกับนันทนาการ การรักษาคุณภาพสิงแวดล้อม สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

หรือสาธารณประโยชน์เท่าน้ัน ส่วนท่ีดินจ่ึงเอกซนเป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายและอยู่ในเขตเชิง

เขาพลุเรือน ให้ใช้ประโยชน์เพ่ีอนันทนาการ หรือเก่ียวข้องกับนันทนาการ การรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม การสาธารณ 

ประโยชน์ การอยู่อาดัย หรือประกอบกิจการท่ีเก่ียวช้องกับการท่องเท่ียว การเกษตรเท่าน้ัน

ที่ดินประ๓ ทน้ีจ่ึงเอกซน เป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายและไม,อยู่ในเขตเชิงเขาพลุเรือน

นอกจากให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินตามวรรคหน่ึงแล้ว ให้ใช้ประโยชน์ได้เซ่นเดียวกับท่ีดินบริเวณข้างเคียงได้ด้วย

การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามวรรคหน่ึง ให้มีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อย'ละ 60 ของแปลงท่ีดินท่ีย่ีนขออนุญาต และห้ามใช้ 

ประโยชน์ท่ีดินเพ่ีอกิจการตามท่ีกำหนด ดังต่อไปน้ี

3. การอยู่อาดัย หรือประกอบพาณิชยกรรมประ๓ ทห้องแถว หรือดิกแถว

4. การอยู่อาดัย หรือประกอบพาณิชยกรรมประ๓ ทอาคารขนาดใหญ่

การใช้ประโยชน์ท่ีดินด้านชายฝังทะเลให้มีท่ีว่างตามแนวขนานกับชายฝังทะเลไม่น้อยกว่า 25 เมตร 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินริมฝังแม่น้ํา ลำคลอง หรือแหล่งน้ําธรรมชาติ ให้มีท่ีว่างตามแนวขนานริมฝังลำคลอง หรือ 

แหล่งน้ําสาธารณะไม,น้อยกว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง เพ่ีอการคมนาคมทางน้ํา หรือการสาธารณูปโภค

การใช้ประโยชน์ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 5.1 (ชุมชนป่าตอง) และหมายเลข 5.3 (ชุมชนกะรน) ให้มีท่ีว่างไม่น้อย 

กว่าร้อยละ 75 ของแปลงท่ีดินท่ีย่ีนขออนุญาต

ข้อ 12 ท่ีดินประ๓ ทอนุรักษ์ปาไม้ ให้ใช้ประโยชน์เพ่ีอการสงวนและคุ้มครองดูแลรักษา หรือบำรุงป่าไม้ สัตว์ป่า 

ต้นน้ําลำธาร และทรัพยากรธรรมชาติอ่ืนๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายท่ีเก่ียวกับการป่าไม้ การสงวนและคุ้มครอง 

สัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิงแวดล้อมแห่งชาติ

ที่ดินประ๓ ทน้ีจ่ึงเอกชนเป็นเจ้าของ หรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมาย นอกจากให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินตาม 

วรรคหน่ึงแล้ว ให้ใช้ประโยชน์เพ่ีอเกษตรกรรม การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ สาธารณประโยชน์ การอยู่อาดัย 

หรือการประกอบกิจการท่ีเก่ียวช้องกับการท่องเท่ียวเท่าน้ัน และห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ีอกิจกรรมท่ีกำหนด ดังต่อไปน้ี

2. การอยู่อาดัย หรือประกอบพาณิชยกรรมประ๓ ทห้องแถว หรือดิกแถว

การใช้ประโยชน์ท่ีดินประ๓ ทน้ีเพ่ีอกิจการอ่ืน ให้มีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 60 ของแปลงท่ีดินท่ีย่ึนขออนุญาต 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินด้านชายฝังทะเลให้มีท่ีว่างตามแนวขนานกับชายฝังทะเลไม่น้อยกว่า 25 เมตร 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินริมฝังแม่น้ํา ลำคลอง หรือแหล่งน้ําธรรมชาติ ให้มีท่ีว่างตามแนวขนานริมฝังลำคลอง หรือ 

แหล่งน้ําสาธารณะไม่น้อยกว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง เพ่ีอการคมนาคมทางน้ํา หรือการสาธารณูปโภค

ข้อ 16 ท่ีดินประ๓ ทโครงการคมนาคม และขนส่ง ให้ใช้ประโยชน์เพ่ีอก่อสร้างถนน การสาธารณูปโภคและ 

สาธารณูปการท่ีเก่ียวช้อง หรือเกษตรกรรมเท่าน้ัน
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เม่ือพิจารณาถึงการกำหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินของผังเมืองรวมชุมชนป่าตองและกะรน จะพบว่า บริเวณชาย 

หาดจะถูกกำหนดให้เป็นพ้ืนท่ีสีเขียวอ่อน, สีม, เหลือง และเขียวเป็นส่วนใหญ่ โดยมีบางส่วนเป็นสีแดง, เทา, น้ําเงิน

และม่วงอ่อน ซ่ึงการควบคุมการใช้ประโยชน์ท่ีดินในบริเวณหาดป่าตอง และหาดกะรนในพ้ืนท่ีสีเขียวอ่อน, สีม, เหลือง 

และเขียว มีรายละเอียดด้งน้ี

1. พ้ืนท่ีสิเขียวอ่อน เป็นพ้ืนท่ีดินประ๓ ทท่ีโล่ง เพ่ือนันทนาการและการรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม ให้ใช้ 

ประโยชน์ เพ่ือนันทนาการหรือเก่ียวข้องกับนันทนาการ การรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม หรือสาธารณประโยชน์เท่าน้ัน 

ส่วนท่ีดินซ่ึงเอกซนเป็นเล้าของหรือ$ครอบครองโดยซอบด้วยกฎหมายและอยู่ในเขตเช้งเขาพลุเรือน ให้ใช้ประโยชง!อ่ืนได้ 

อีก คือ การอยู่อาศัย หรือประกอบกิจการท่ีเก่ียวข้องกับการท่องเท่ียว การเกษตรเท่าน้ัน และให้ใช้ประโยชน์ได้เช่นเดียว 

กับท่ีดินบริเวณข้างเคียงได้ด้วย

น่ันคือในพ้ืนท่ีสีเขียวอ่อนน้ี สามารถก่อสร้างอาคารประ๓ ทโรงแรม และอาคารชุดได้ โดยท่ี

1.1. อาคารท่ีก่อสร้างไม่ใช้อาคารประ๓ ทห้องแถว ตึกแถว หรืออาคารขนาดใหญ่

1.2. การใช้ประโยชน์ท่ีดินด้านชายฝังทะเดาห้มีท่ีว่างตามแนวขนานกับชายฝังทะเลไม,น้อยกว่า25 เมตร

1.3. การใช้ประโยชน์ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 5.1 (ชุมชนป่าตอง) และหมายเลข 5.3 (ชุมชนกะรน) ให้มีท่ี 

ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของแปลงท่ีดินท่ีย่ีนขออนุญาต

2. พ้ืนท่ีสิสีม เป็นประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง ให้ใช้ประโยชน์เพ่ือการอยู่อาศัย การท่องเท่ียว การ 

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการไม,น้อยกว่าร้อยละ 70 ของท่ีดินประ๓ ทน้ีในแต่ละบริเวณ และการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

เพ่ือการอยู่อาศัย โรงแรม และอาคารชุด ให้มีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 40 ของแปลงท่ีดินท่ีย่ึนขออนุญาต

3. พ้ืนท่ีสีเหลือง เป็นประ๓ ทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์เพ่ือการอยู่อาศัยเป็นส่วนใหญ่ โดยให้ใช้ 

พ้ืนท่ีเพ่ือการอยู่อาศัย การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการไม่น้อยกว่าร้อยละ 85 ของท่ีดินประ๓ ทน้ีในแต่ละบริเวณ 

และห้ามสร้างอาคารประ๓ ทตึกแถว

การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยู่อาศัย ให้มีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของแปลงท่ีดินท่ีย่ึนขออนุญาต

การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้มีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของแปลงท่ีดินท่ีย่ึนขออนุญาต เว้นแต่ 

อาคารสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการท่ีเป็นของรัฐ

4. พ้ืนท่ีสีเขียว เป็นประ๓ ทชนบทและเกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์เพ่ือเกษตรกรรมเป็นส่วนใหญ่ โดยให้ใช้พ้ืน

ท่ีเพ่ือเกษตรกรรม หรือเก่ียวกับเกษตรกรรม การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 ของท่ีดิน

ประ๓ ทนีในแต่ละบริเวณ โดยยกเว้นการอยู่อาศัย หรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถวหรือตึกแถว และอาคาร 

ขนาดใหญ่

การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยู่อาศัย ให้มีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของแปลงท่ีดินท่ีย่ืนขออนุญาต

การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้มีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 60 ของแปลงท่ีดินท่ีย่ืนขออนุญาต เว้นแต่ 

อาคารสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการท่ีเป็นของรัฐ



rf'-tiSfâor

fyàuânÇ

หาดปาตอง

หาดกะรน

'Mftt&çtพฺฒBKÊj

ifร ุ'พ !*ร !àtf

54

ภาพที่ 4 ผ ังเม ืองรวมช ุมชนป ่าตอง นละชุมชนกะรน
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3. พระราชบัญญ้ติส่งเสริม และรักษาคุณภาพสิงแวดล้อมแห่งชาติ

ห ล ัง จ า ก ท ี่ก า ร พ ัฒ น า เ ศ ร ษ ฐ ก ิจ ข อ ง ป ร ะ เท ศ  บ ุ่ง เ น ้น ถ ึง ก า ร พ ัฒ น า อ ุต ส า ห ก ร ร ม น ับ ต ั้ง แ ต ่ป ล า ย แ ผ น พ ัฒ น า

เ ศ ร ษ ฐ ก ิจ แ ล ะ ล ัง ค ม แ ห ่ง ช า ต ิ ฉ บ ับ ท ี่ 3 (พ .ศ . 2515-2519) ป ็ญ ห า ส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม ย  แ ล ะ ก า ร ท ำ ล า ย ท ร ัพ ย า ก ร ธ ร ร ม ช า ต ิ ร ว ม  

ท ั้ง ป ็ญ ห า ม ล พ ิษ จ า ก อ ุต ส า ห ก ร ร ม ท ว ีค ว า ม ร ุน แ ร ง ม า ก ฃ ื้น เ ป ็น ล ำ ด ับ  (ส ุน ีย ์,  2542 : ห น ้า  153-155) ด ัง น ั้น ใ น ป ี พ .ศ .  2518 

ท า ง ร ัฐ บ า ล ไ ด ้บ ัญ ญ ัต ิก ฎ ห ม า ย ส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม ข ึ้น ม า  ค ือ  พ ร ะ ร า ช บ ัญ ญ ัต ิส ่ง เ ส ร ิม แ ล ะ ร ัก ษ า ค ุณ ภ า พ ส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม แ ห ่ง ช า ต ิ

พ .ศ .  2518 บัญญัติข ึ้น เพ ี่อ ร อ ง ร ัร บ ก า ร ด ำ เน ิน ก า ร ข อ ง ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร ส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม แ ห ่ง ช า ต ิ โ ด ย ม ีห น ่ว ย ง า น ร อ ง ร ้บ  ค ือ  

ส ำ น ัก ง า น ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร ส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม  ล ัง ก ัด ส ำ น ัก น า ย ก ร ัฐ ม น ต ร ี ก ฎ ห ม า ย ฉ บ ับ น ี้ม ีเ ป ้า ห ม า ย โ ด ย ต ร ง ท ี่จ ะ ใ ช ้เ พ ี่อ ก า ร ด ูแ ล  

จ ัด ก า ร ส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม  โ ด ย ม ีเ น ื้อ ห า ส า ร ะ ห ล ัก ใ น ก า ร ก ำ ห น ด บ ท บ า ท อ ำ น า จ ห น ้า ท ี่ข อ ง ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร ส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม แ ห ่ง ช า ต ิ แ ม ้ 

ก ฎ ห ม า ย ฉ บ ับ น ื้ไ ด ้ถ ูก ป ร ับ ป ร ุง แ ก ใ ฃ ห ล า ย ค ร ั้ง  แ ต ่ส ภ า พ ก า ร บ ัง ด ับ ใ ช ้ก ็ย ้ง ไ ม ่ใ ด ้ผ ล น ัก  เน ี่อ ง จ า ก  ไ ม ่ม ีก า ร บ ัญ ญ ัต ิถ ึง อ ำ น า จ  

ล ัง ก า ร ไ ว ้ด ้ว ย  ด ัง น ั้น เ ม ื่อ ม ีป ัญ ห า ส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม เ ก ิด ข ึ้น  ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร ส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม แ ห ่ง ช า ต ิท ำ ไ ด ้ก ็เพ ีย ง แ ต ่ป ร ะ ส า น ง า น  แ ล ะ  

ข อ ค ว า ม ร ่ว ม ม ีอ จ า ก ห น ่ว ย ง า น อ ึ่น ท ี่เ ก ี่ย ว ข ้อ ง เ ท ่า น ั้น  ด ัง น ั้น ถ ึง แ ม ้จ ะ ม ีก ฎ ห ม า ย ฉ บ ับ น ื้บ ัง ด ับ ใ ช ้ แ ต ่ส ภ า พ ข อ ง ป ัญ ห า ส ิ่ง  

แ ว ด ล ้อ ม ท ี่ย ัง ม ีอ ย ู่อ ย ่า ง ต ่อ เน ื่อ ง

ต่อมาในปี พ.ศ. 2535 ได้มีการปรับปรุงแก้ไขกฎหมายต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องกับส่ิงแวดล้อมอยู่หลายฉบับ ดังเช่น 

พระราชบัญญัติป่าสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า พ.ศ. 2535, พระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (ฉบับท่ี 

2), พระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535, พระราชบัญญัติโรงงาน พ.ศ. 2535 และท่ีสำคัญพระราชบัญญัติส่งเสริม 

และรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซ่ึงพระราชบัญญัติฉบับน้ืได้ขยายขอบเขตการจัดการส่ิงแวดล้อมให้มี 

เน้ือหาครอบคลุมมากข้ึน นอกจากน้ืยังประกาศใช้พระราชกฤษฎีกาแบ่งส่วนราชการกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยี 

และส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2535 ออกเป็น 3 หน่วยงาน คือ สำนักงานนโยบายและแผนส่ิงแวดล้อม, กรมควบคุมมลพิษ และ 

กรมส่งเสริมคุณภาพส่ิงแวดล้อม

3.1 พระราชบัญญ้ติส่งเสริม และรักษาคุณภาพสิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535

พระราชบัญญัติส่งเสริม และรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 มีเน้ือหาแบ่งเป็น 7 หมวด 111 

มาตรา และบทเฉพาะกาล 4 มาตรา รวมท้ังส้ิน 115 มาตรา โดยเน้ือหาท้ัง 7 หมวดน้ันได้แก่

หมวด 1 คณะกรรมการส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ

หมวด 2 กองทุนส่ิงแวดล้อม

หมวด 3 การคุ้มครองส่ิงแวดล้อม แบ่งเป็น 4 ส่วน ได้แก่

ส่วนท่ี 1 มาตรฐานคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

ส่วนท่ี 2 การวางแผนจัดการคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

ส่วนท่ี 3 เขตอนุรักษ์ และพ้ืนท่ีคุ้มครองส่ิงแวดล้อม 

ส่วนท่ี 4 การทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม

หมวด 4 การควบคุมมลพิษ แบ่งเป็น 8 ส่วน ได้แก่

ส่วนท่ี 1 คณะกรรมการควบคุมมลพิษ 

ส่วนท่ี 2 มาตรฐานควบคุมมลพิษจากแหล่งกำเนิด 

ส่วนท่ี 3 เขตควบคุมมลพิษ 

ส่วนท่ี 4 มลพิษทางอากาศ และเสียง
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ส ่ว น ท ี่ 5 ม ล พ ิษ ท า ง น ํ้า

ส ่ว น ท ี่ 6 ม ล พ ิษ อ ื่น  แ ล ะ ข อ ง เส ีย อ ัน ต ร า ย

ส ่ว น ท ี่ 7 ก า ร ต ร ว จ ส อ บ แ ล ะ ค ว บ ค ุม

ส ่ว น ท ี่ 8 ค ่า บ ร ิก า ร แ ล ะ ค ่า ป ร ับ

ห ม ว ด  5 ม า ต ร ก า ร ส ่ง เส ร ิม

ห ม ว ด  6 ค ว า ม ร ับ ผ ิด ท า ง แ พ ่ง

ห ม ว ด  7 บ ท ก ำ ห น ด โ ท ษ

เน้ือหาของพระราชบัญญ้ติส่งเสริม และรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 มีเน้ือหาและสาระสำคัญ 

ท่ีเก่ียวข้องคับการควบคุมอาคารประ๓ ทท่ีพักตากอากาศสาธารณะในจังหวัดภูเก็ต(จังน้ีคือ

มาตรา 4 ในพระราชบัญญ้ตินื้

“สิ่งแวดล้อม” หมายความว่า ส่ิงต่างๆ ท่ีมีลักษณะทางกายภาพและชีวภาพท่ีอยู่รอบตัวมนุษย์ ซ่ึงเกิดข้ึนโดย 

ธรรมชาติและส่ิงท่ีมนุษยใด้ทำข้ึน

“คุณภาพส่ิงแวดล้อม” หมายความว่า ดุลยภาพของธรรมชาติ อันได้แก่ สัตว์ พืช และทรัพยากรธรรมชาติต่างๆ 

และส่ิงท่ีมนุษยไภัทำข้ึนท้ังน้ืเพ่ือประโยชน์ต่อการดำรงชีวิตของประชาชนและความสมภูรณ์สืบไปของมนุษยชาติ

“มาตรฐานคุณภาพส่ิงแวดล้อม" หมายความว่า ค่ามาตรฐานคุณภาพน้ํา อากาศ เสียง และสภาวะอ่ีนๆ ของส่ิง 

แวดล้อม ซ่ึงกำหนดเป็นเกณฑ์ท่ัวไปสำหรับการส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม

"มลพิษ” หมายความว่า ของเสีย วัตถุอันตราย และมลสารอ่ีนๆ รวมท้ังกากตะกอนหรือส่ิงตกด้างจากส่ิงเหล่า 

น้ัน ท่ีถูกปล่อยท้ิงจากแหล่งกำเนิดมลพิษ หรือท่ีมีอยู่ในส่ิงแวดล้อมตามธรรมชาติซ่ึงก่อให้เกิดหรืออาจก่อให้เกิดผล 

กระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดล้อม หรือภาวะท่ีเป็นพิษภัยอันตรายต่อสุขภาพอนามัยของประซาซนได้ และให้หมายความ 

รวมถึง รังสี ความร้อน แสง เสียง กล่ิน ความสันสะเทือน หรือเหตุรำคาญอ่ีนๆ ท่ีเกิดหรือถูกปล่อยออกจากแหล่งกำเนิด 

มลพิษด้วย”

“ภาวะมลพิษ” หมายความว่า สภาวะท่ีส่ิงแวดล้อมเปล่ียนแปลงหรือปนเ!เอนโดยมลพิษ ซ่ึงทำให้คุณภาพของ 

ส่ิงแวดล้อมเส่ือมโทรมลง เช่น มลพิษ'ทางน้ํา มลพิษทางอากาศ มลพิษในดิน

"อาคาร” หมายความว่า อาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร

ส่วนท่ี 1 มาตรฐานคุณภาพสิงแวดล้อม
มาตรา 33 ในกรณีท่ีเห็นสมควร ให้คณะกรรมการส่ิงแวดล้อมแห่งชาติมีอำนาจกำหนดมาตรฐานคุณภาพส่ิง 

แวดล้อมให้สูงกว่ามาตรฐานคุณภาพส่ิงแวดล้อมท่ีกำหนดตามมาตรา 32 เป็นพิเศษ สำหรับในเขตอนุรักษ์หรือเขตพ้ืนท่ี 

คุ้มครองส่ิงแวดล้อมตามมาตร 43 หรือเขตพ้ืนท่ีตามมาตร 45 หรือเขตควบคุมมลพิษตามมาตรา 59

ส่วนท่ี 3 เขตอนุรักษ์และพ้ืนท่ีคุ้มครองสิงแวดล้อม
มาตรา 43 ในกรณีท่ีปรากฏว่าพ้ืนท่ีใดมีลักษณะเป็นพ้ืนท่ีต้นน้ําลำธาร หรือมีระบบนิเวศน์ตามธรรมชาติท่ี

แตกต่างจากพ้ืนท่ีอ่ืนโดยท่ัวไป หรือมีระบบนิเวศน์ตามธรรมชาติท่ีอาจถูกทำลาย หรืออาจได้รันผลกระทบกระเทือนจาก 

กิจกรรมต่างๆ ของมนุษย์!,ด้โดยง่าย หรือเป็นพ้ืนท่ีทืคุณค่าทางธรรมชาติหรือดิลปกรรมอันควรแก่การอนุรักษ์และพ้ืนท่ีน้ัน 

ยังมิได้ถูกประกาศกำหนดให้เป็นเขตอนุรักษ์ให้มีอำนาจกำหนดให้พ้ืนท่ีน้ันเป็นเขตพ้ืนท่ีคุ้มครองส่ิงแวดล้อม
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1. กำหนดการใช้ประโยชน์ในท่ีดิน เพ่ีอรักษาสภาพธรรมชาติหรือมิให้กระทบกระเทือนต่อระบบนิเวศน์ตาม 

ธรรมชาติ หรือคุณค่าของสิงแวดล้อมติลปกรรม

2. ห้ามการกระทำ หรือ กิจกรรมใดๆ ท่ีอาจเป็นอันตรายหรือก่อให้เกิดผลกระทบในทางเปล่ียนแปลงระบบ 

นิเวศน์ของพ้ืนท่ีน้ัน จากลักษณะตามธรรมชาติหรือเกิดผลกระทบต่อคุณค่าของส่ิงแวดล้อมติลปกรรม

3. การกำหนดประ๓ ท และขนาดของโครงการหรือกิจการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกซนท่ีจะทำ 

การก่อสร้างหรือดำเนินการในพ้ืนท่ีน้ันให้มิหน้าท่ีต้องเสนอรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เป็นหน่ึงในมาตร 

การคุ้มครองในเขตพ้ืนท่ีคุ้มครองส่ิงแวดล้อม

4. กำหนดวิธีจัดการโดยเฉพาะสำหรับพ้ืนท่ีน้ัน รวมท้ังการกำหนดขอบเขตหน้าท่ี และความรับผิดชอบของ 

ส่วนราชการท่ีเก่ียวช้อง เพ่ีอประโยชน์ในการร่วมมือ และประสานงานให้เกิดประสิทธิภาพในการปฏิบ้ติงาน เพ่ีอรักษา 

สภาพธรรมชาติหรือระบบนิเวศน์ตามธรรมชาติหรือคุณค่าของส่ิงแวดล้อมติลปกรรมในพ้ืนท่ีน้ัน

5. กำหนดมาตรการคุ้มครองอ่ืนๆ ตามท่ีเห็นสมควรและเหมาะสมแก่สภาพของพ้ืนท่ีน้ัน

มาตรา 45 ในพ้ืนท่ีใดท่ีได้มิการกำหนดให้เป็นเขตอนุรักษ์ เขตฝังเมืองรวม เขตฝังเมืองเฉพาะ เขตควบคุม 

อาคาร เขตนิคมอุตสาหกรรม ตามกฎหมายว่าด้วยการน้ัน หรือเขตควบคุมมลพิษตามพระราชบัญญัติน้ีไว้แล้ว แต่ปรากฏ 

ว่ามืสภาพปัญหาคุณภาพส่ิงแวดล้อมรุนแรงเช้าข้ันวิกฤติ ซ่ึงจำเป็นจะต้องได้รับการแก้ไขโดยทันที และส่วนราชการท่ี 

เก่ียวช้องไม่มิอำนาจตามกฎหมายหรือไม่สามารถท่ีจะทำการแก้ไขปัญหาได้ ให้รัฐมนตรีโดยความเห็นชอบของคณะ

กรรมการส่ิงแวดล้อมแห่งชาติเสนอต่อคณะรัฐมนตรีขออนุมิติเช้าดำเนินการ เพ่ีอใช้มาตรการคุ้มครองอย่างใดอย่างหน่ึง 

หรือหลายอย่างตามมาตร 44 ตามความจำเป็นและเหมาะสม เพ่ีอควบคุมและแก้ไขปัญหาในพ้ืนท่ีน้ันได้

เม่ือได้รับอนุมิติจากคณะรัฐมนตรีตามวรรคหน่ึงแล้ว ให้รัฐมนตรีประกาศในราชกิจจานุเบกษากำหนดเขตพ้ืนท่ี 

รายละเอียดเก่ียวกับมาตรการคุ้มครองและกำหนดระยะเวลาท่ีจะใช้มาตรการคุ้มครองดังกล่าวในพ้ืนท่ีน้ัน

การขยายระยะเวลาตามประกาศในวรรคสอง ให้กระทำได้เม่ือได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการส่ิงแวด

ล้อมแห่งชาติและคณะรัฐมนตรี โดยทำเป็นประกาศในราชกิจจานุเบกษา

ส่วนที 4 การทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อม
มาตรา 46 เพ่ีอประโยชน์ไนการส่งเสริม และรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม ให้รัฐมนตรีโดยความเห็นชอบของ 

คณะกรรมการส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ มิอำนาจประกาศในราชกิจจานุเบกษากำหนดประ๓ ทและขนาดของโครงหรือกิจการ 

ของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกซนท่ีมืผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม ซ่ึงต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวด 

ล้อม เพ่ีอเสนอขอความเห็นชอบตามมาตรา 47 มาตรา 48 และมาตรา 49

ในการประกาศตามวรรคหน่ึง ให้กำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติแนวทางการจัดทำรายงานการ 

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตลอดจนเอกสารท่ีเก่ียวช้องซ่ึงต้องเสนอพร้อมกับรายงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

สำหรับโครงการหรือกิจการแต่ละประ๓ ทและแต่ละขนาดด้วย

ในกรณีท่ีโครงการหรือกิจการประ๓ ท หรือขนาดใด หรือท่ีจะจัดต้ังข้ึนในพ้ืนท่ีใดมืการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิง 

แวดล้อมไว้แล้ว และเป็นมาตรฐานท่ีสามารถใช้กับโครงการ หรือกิจการประ๓ ท หรือขนาดเดียวกันได้ หรือในพ้ืนท่ี 

ลักษณะเดียวกันได้ รัฐมนตรีโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการส่ิงแวดล้อมแห่งชาติอาจประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

กำหนดให้โครงการหรือกิจการในทำนองเดียวกันได้รับยกเว้นไม่ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมก็ได้

ม า ต ร า  4 4  ใน ก า รอ อ ก ก ฎ ก ระ ท รว งต า ม ม า ต รา  43  ให ้ก ำ ห น ด ม า ต รก า รค ุ้ม ค รอ งอ ย ่า ง ใด อ ย ่า งห น ึ่ง  ห ร ือ ห ล าย

อ ย ่า งด ังต ่อ ไป น ี้ใว ้ใน ก ฎ ก ระ ท รวงด ้ว ย
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แต ่ท ั้งน ี้ โค รงก าร ห ร ือ ก ิจ ก าร น ั้น จ ะต ้อ งแ ส ด งค ว าม ย ิน ย อ ม ป ฏ ิบ ้ต ิต า ม ม าต รก า รต ่า งๆ  ท ี่ก ำหน ดไว ้ใน การว ิเคราะห ์ผ ล

ก ระท บ ส ิ่งแ วด ล ้อ ม ส ำห ร ับ โค รงก ารห ร ือ ก ิจ ก าร น ั้น ต าม ห ล ้ก เก ณ ฑ ์แ ล ะว ิธ ีก ารท ี่ร ัฐ ม น ต ร ีก ำห น ด

ม า ต ร า  48 ใน ก รณ ีท ี่โค รงก ารห ร ือ ก ิจ ก ารซ ึ่งต ้อ งจ ัด ท ำราย งาน ก ารว ิเค ราะห ์ผ ล ก ระท บ ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม ต าม ม าต รา  

46 เป ็น โค รงก ารห ร ือ ก ิจ ก ารซ ึ่งจ ะต ้อ งได ้ร ับ อ น ุญ าต จ าก ท างราช ก ารต าม ก ฎ ห ม าย ก ่อ น เร ิ่ม ก ารก ่อ สร ้างห ร ือ ด ำ เน ิน ก าร  ให ้ 

บ ุค ค ล ผ ู้ฃ อ อ น ุญ า ต เส น อ ร าย งา น ก า ร ว ิเค ร าะห ์ผ ล ก ระท บ ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม ต ่อ เจ ้า ห น ้า ท ี่ซ ึ่งม ีอ ำน า จ ต าม ก ฎ ห ม าย น ั้น  และต ่อ

ส ำน ัก งาน น โย บ าย แ ล ะแ ผ น ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม

ใ ห ้เจ ้า ห น ้าท ี่ซ ึ่งม ีอ ำน าจ อ น ุญ าต ต าม ก ฎ ห ม าย  รอ ก ารส ิ่'งอน ุญ าต สำห ร ับ โครงการห ร ือก ิจการต ามวรรค ห น ี้งไว ้

ก ่อ น จ น ก ว ่าจ ะท ร า บ ผ ล ก า ร พ ิจ าร ณ า ร าย งาน ก ารว ิเค ราะห ์ผ ล ก ระท บ ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม ต าม ม าต รา  49 จ าก ส ำ น ัก น โย บ า ย แ ล ะ  

แผ น ส ิ่งแวด ล ้อม

ให ้ส ำน ัก งาน น โย บ าย แ ล ะแ ผ น ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม  ต รวจ ส อ บ ราย งาน ก ารว ิเค ราะห ์ผ ล ก ระท บ ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม แ ล ะ เอ ก ส า รท ี่ 

เก ี่ย วข ้อ งท ี่เสน อม า ห าก เห ็น ว ่า ราย งาน ท ี่เส น อ ม าม ิได ้จ ัด ท ำให ้ถ ูก ต ้อ งต าม ห ล ัก เก ณ ฑ ์แ ล ะว ิธ ีก ารท ี่ก ำห น ด ไว ้ใน ม าต รา  46 

วรรคสอง ห ร ือ ม ีเอ ก ส ารข ้อ ม ูล ไม ่ค รบ ถ ้วน  ให ้ส ำน ัก งาน น โบ าย แ ล ะแ ผ น ส ิ่งแ วด ล ้อ ม แ จ ้งให ้บ ุค ค ล ผ ู้ฃ อ อ น ุญ าต ท ี่เส น อ ราย  

งาน ท ราบ ภ าย ใน ก ำห น ด เวล า  15 ว ัน น ับ แต ่ว ัน ท ี่ได ้ร ับ ก ารเสน อ ราย งาน น ั้น

ใน ก รณ ีท ี่ส ำน ัก งาน น โย บ าย แ ล ะแ ผ น ส ิ่งแ วด ล ้อ ม พ ิจ ารณ าเห ็น ว ่า  ร า ย งาน ก ารว ิเค ราะห ์ผ ล ก ระท บ ส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม

แ ล ะ เอ ก ส ารท ี่เก ี่ย ว ข ้อ งท ี่เส น อ ม า ถ ูก ต ้อ งแ ล ะม ีข ้อ ม ูล ค รบ ถ ้ว น  ห ร ือได ้ม ีก ารแ ถ ้ไข เพ ิ่ม เต ิม ให ้ถ ูก ต ้อ งราบ ถ ้วน ต ามวรรค  3 

แล ้ว ให ้ส ำน ัก งาน น โย บ าย แ ล ะแ ผ น ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม พ ิจ ารณ าเส น อ ค ว าม เห ็น เบ ื้อ งต ้น เก ี่ย ว ก ับ ราย งาน ด ังก ล ่าว ใ ห ้แ ล ้ว เส ร ็จ

ภ ายใน ก ำห น ด  30 ว ัน  น ับ แ ต ่ว ัน ท ี่ได ้ร ับ ก าร เส น อ ราย งาน น ั้น เพ ี่อ น ำ เสน อ ให ้ค ณ ะก รรม ก ารผ ู้ช ำน าญ ก ารพ ิจ ารณ าต ่อ ไป

การแ ต ่งต ั้งค ณ ะก รรม ก ารผ ู้ช ำน าญ ก ารต าม วรรค  4 ให ้เป ็น ไป ต าม ห ล ัก เก ณ ฑ ์แ ล ะว ิธ ีก ารท ี่ค ณ ะก รรม ก ารส ิ่งแ วด  

ล ้อ ม แ ห ่งช าต ิก ำห น ด  ซ ึ่งจ ะต ้อ งป ร ะก อ บ ด ้ว ย ผ ู้ท ร งค ุณ ว ุฒ ิ ห ร ือผ ู้เช ี่ย วช าญ ใน สาข าว ิช าการต ่างๆ  ท ี่เก ี่ย วข ้อง แ ล ะจ ะต ้อ ง  

ม ีเจ ้า ห น ้าท ี่ผ ู้ม ีอ ำน าจ อ น ุญ าต ต าม ก ฎ ห ม าย ส ำห ร ับ โค รงก ารห ร ือ ก ิจ ก ารน ั้น ห ร ือ ผ ู้แ ท น ร ่ว ม เป ็น ก รรม ก ารอ ย ู่ด ้ว ย

ม า ต ร า  49 ก ารพ ิจ ารณ าข อ งค ณ ะก รรม ก ารผ ู้ช ำน าญ ก ารต าม ม าต รา  48 ให ้ก ระท ำให ้แล ้ว เสร ็จภ าย ใน  45 ว ัน  

น ับ แ ต ่ว ัน ท ี่ได ้ร ับ ราย งาน ก ารว ิเค ราะห ์ผ ล ก ระท บ ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม จ าก ส ำน ัก งาน น โย บ าย แ ล ะแ ผ น ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม  ถ ้าค ณ ะ

กรรม ก ารผ ู้ช ำน าญ ก ารม ิได ้พ ิจ ารณ าให ้เส ร ็จภ าย ใน ก ำห น ด เวลาด ังก ล ่าว  ให ้ถ ือ ว ่าค ณ ะก รรม ก ารผ ู้ช ำน าญ ก ารให ้ค วาม  

เห ็นชอบแล ้ว

ใน ก รณ ีท ี่ค ณ ะก รรม ก ารผ ู้ช ำน าญ ก ารให ้ค วาม เห ็น ช อบ  ห ร ือใน กรณ ีท ี่ให ้ถ ือว ่าคณ ะกรรมการผ ู้ช ำน าญ ก ารให ้

ค วาม เห ็น ช อ บ  ห ร ือใน ก รณ ีท ี่ให ้ถ ือว ่าค ณ ะก รรม ก ารผ ู้ช ำน าญ ก ารให ้ค วาม เห ็น ช อ บ แล ้ว  ให ้เจ ้าห น ้าท ี่ซ ึ่งม ีอ ำน าจต าม  

ก ฎ ห ม าย ล ังอ น ุญ าต แ ก ่บ ุค ค ล ซ ึ่งข อ อ น ุญ าต ได ้

ใน ก รณ ีท ี่ค ณ ะก รรม ก ารผ ู้ช ำน าญ ก ารไม ่ให ้ค วาม เห ็น ช อ บ  ให ้เจ ้าห น ้าท ี่รอ ก ารล ังอน ุญ าต แก ,บ ุค ค ล ผ ู้ข อ อ น ุญ าต  

ไว ้ก ่อน  จ น ก ว ่าบ ุค ค ล ด ังก ล ่า ว จ ะ เส น อ ร าย งาน ก ารว ิเค ราะห ์ผ ล ก ร ะท บ ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม ต าม ท ี่ค ณ ะก รรม ก า รผ ู้ช ำน าญ ก า รล ังใ ห ้ 

ท ำก ารแก ้ไข เพ ิ่ม เต ิม ห ร ือ จ ัด ท ำให ม ่ท ั้งฉ บ ับ  ต าม แ น วท างห ร ือ ราย ล ะ เอ ีย ด ท ี่ค ณ ะก รรม ก ารผ ู้ช ำน าญ ก ารก ำห น ด

เม ึ่อ บ ุค ค ล ด ังก ล ่า ว ไ ด ้เส น อ ร าย งา น ก า ร ว ิเค ราะห ์ผ ล ก ระท บ ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม  ซ ึ่งได ้ทำการแก ้ไขเพ ิ่ม เต ิมหร ือได ้จ ัดทำ 

ให ม ่ท ั้งฉ บ ับ แ ล ้ว  ให ้ค ณ ะก รรม ก ารผ ู้ช ำน าญ ก ารพ ิจ ารณ าราย งาน ด ังก ล ่าวให ้แ ล ้ว เส ร ็จ ภ าย ใน  30 ว ัน น ับแต ่ว ัน ท ี่ได ้ร ับการ  

เส น อ ราย งาน ด ังก ล ่าว  แ ต ่ถ ้าค ณ ะก รรม ก ารผ ู้ช ำน าญ ก ารม ีได ้พ ิจ ารณ าให ้แ ล ้ว เส ร ็จ ภ าย ใน ก ำห น ด เวล าด ังก ล ่าว  ให ้ถ ือว ่า  

ค ณ ะก รรม ก ารผ ู้ช ำน าญ ก าร เห ็น ช อ บ แ ล ะให ้เจ ้าห น ้าท ี่ด ังก ล ่าวล ังอ น ุญ าต แ ก ,บ ุค ค ล ผ ู้ฃ อ อ น ุญ าต ได ้
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ม า ต ร า  50 เพ ี่อ ป ระโย ช น ์ใน ก ารพ ิจ ารณ าราย งาน ก ารว ิเค ราะห ์ผ ล ก ระท บ ส ิ่งแ วด ล ้อ ม ต าม ม าต รา  48 และ 

ม าต รา  49 ให ้ก รรม ก ารผ ู้ช ำน าญ ก ารห ร ือ พ น ัก งาน เจ ้าห น ้าท ี่ซ ึ่งได ้ร ับ ม อ บ ห ม าย จ าก ค ณ ะก รรม ก ารผ ู้ช ำน าญ ก าร  ม ีอ ำน าจ  

ตรวจสถาน ท ี่ ซ ึ่ง เป ็น ท ี่ต ั้งข อ งโค รงก ารห ร ือก ิจก ารท ี่เส น อข อ ร ับ ค วาม เห ็น ช อ บ ใน ราย งาน ก ารว ิเค ราะห ์ผ ลก ระท บ ส ิ่งแวด

ล ้อ ม ไ ด ้ต า ม ค ว า ม เห ม า ะส ม

เม ื่อ ค ณ ะก รรม ก ารผ ู้ช ำน าญ ก ารได ้ให ้ค วาม เห ็น ช อ บ ใน ราย งาน ก ารว ิเค ราะห ์ผ ล ก ระท บ ส ิ่งแ วด ล ้อ ม  ต าม ม าต รา  

49 แล ้ว ให ้เจ ้าห น ้าท ี่ซ ึ่งม ีอ ำน าจ ต าม ก ฎ ห ม าย ใ น ก ารพ ิจ ารณ าส ิ่งอ น ุญ าต ห ร ือ ต ่อ อ าย ุใบ อ น ุญ าต  น ำ ม าต รก ารต าม ท ี่เส น อ  

ไว ้ใ น ราย งาน ก ารว ิเค ราะห ์ผ ล ก ระท บ ส ิ่งแ วด ล ้อ ม ไป ก ำห น ด เป ็น เง ื่อ น ไข ใน ก ารส ิ่งอ น ุญ าต ห ร ือ ต ่อ อ าย ุใบ อ น ุญ าต  โดยให ้ถ ือ  

ว ่า เป ็น เง ื่อน ไข ท ี่ก ำห น ด ต าม ก ฎ ห ม าย ใน เร ื่อ งน ั้น ด ้วย

3.2 ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทศโนโลยื และสิงแวดล้อม

ป ร ะก าศ ก ร ะท ร ว งว ิท ย า ศ าส ต ร ์ เทคโนโลย ี แ ล ะส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม  ใน ส ่ว น ท ี่ม ีส าระส ำค ัญ ท ี่เก ี่ย ว ข ้อ งก ับ ก าร ค ว บ ค ุม  

อ า ค า ร ป ร ะ๓ ท โรงแรมพ ัก ต าก อ าก าศ  แ ล ะอ าค ารช ุด พ ัก ต าก อ าก าศ  ใน จ ังห ว ัดภ ูเก ็ต  ด ังน ี้ค ือ

3.2.1 เรือง กำหนดประเภทและขนาดข'องโครงการหรือกิจการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือ
เอกชนท่ีต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิงแวดล้อม ฉบับท่ี 1 (พ.ศ. 2535), ฉบับท่ี 2 (พ.ศ. 2535) 
และฉบับท่ี 3 (พ.ศ. 2539) ป ระกาศน ี้ออกตาม ค วาม ใน ม าต รา 4 6  และมาตรา 51 แห ่งพระราชบ ัญ ญ ้ต ิส ่งเสร ิม
และร ักษาค ุณ ภาพ ส ิ่งแวดล ้อมแห ่งชาต ิ พ .ศ. 2535  กำหนดให ้ส ่วนราชการรัฐว ิสาหก ิจ และเอกชนซึ่งต ้องดำเน ินโครงการ 
หร ือก ิจการ ห ร ือจะดำเน ิน การขยายโครงการ ต ้องจ ัดท ำรายงาน ว ิเคราะห ์ผลกระท บ ส ิ่ง แวดล ้อมเสนอต ่อสำน ักงาน
น โยบ ายและแผน ส ิ่ง แวดล้อม

ต าม บ ัญ ช ีท ้าย ป ร ะก าศ ข อ งป ร ะก าศ ฉ บ ับ ท ี่ 1 (ลงว ันท ี่ 24 ส ิงห าค ม  พ .ศ. 2535) ได ้กำหน ดให ้ โรงแรมหร ือ 

สถาน ท ี่พ ักต าก อากาศ ท ี่ด ังอย ู่ร ิม แม ่น ำ  ฝ ังท ะเล  ท ะ เล ส า บ  ห ร ือช ายห าด  ห ร ือท ี่อ ย ู่ใก ล ้ ห ร ือใน อ ุท ยาน แห ่งช าต ิ หรือ 

อ ุท ย า น ป ร ะว ้ต ิศ า ส ต ร ์ ซ ึ่ง เป ็น บ ร ิเว ณ ท ี่อ า จ จ ะก ่อ ให ้เก ิด ผ ล ก ระท บ ก ระ เท ือ น ต ่อ ค ุณ ภ าพ ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม  ท ี่ม ีจ ำน วน ห ้อ งพ ัก ต ั้ง  

แต่ 80 ห ้องข ึ้นไป ต ้อ งจ ัด ท ำ ร าย งาน ก าร ว ิเค ร าะห ์ผ ล ก ระท บ ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม

ต ่อ ม า  ต าม บ ัญ ช ีท ้าย ป ร ะก าศ ข อ งป ระก าศ ฉ บ ับ ท ี่ 2 (ลงว ัน ท ี่ 9 ก ัน ย าย น  พ .ศ. 2535) ได ้กำหน ดให ้ อาคาร  

ช ุด พ ัก อ าค ัย ต าม ก ฎ ห ม าย ว ่าด ้ว ย อ าค ารช ุด  ท ี่ม ีจ ำน วน ห ้อ งพ ัก ต ั้งแ ต ่ 80 ห ้องข ึ้นไป ต ้อ งจ ัด ท ำราย งาน ก ารว ิเค ราะห ์ผ ล  

ก ระท บ ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม

ต ่อ ม า  ต าม บ ัญ ช ีท ้าย ป ร ะก าศ ข อ งป ระก าศ ฉ บ ับ ท ี่ 3 (ลงว ันท ี่ 22 ม ก ราค ม  พ .ศ. 2539) ได ้กำหน ดให ้ โรงแรม 

ห ร ือ ส ถ าน ท ี่พ ัก ต าก อ าก าศ  แ ล ะอ า ค า ร อ ย ู่อ า ค ัย ร ว ม ต า ม ก ฎ ห ม า ย ว ่า ด ้ว ย ก า ร ค ว บ ค ุม อ า ค า ร  ท ี่ม ีจ ำน วน ห ้อ งพ ัก ต ั้งแ ต ่ 80 

ห ้องข ึ้นไป ต ้อ งจ ัด ท ำ ร าย งาน ก าร ว ิเค ร าะห ์ผ ล ก ร ะท บ ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม

3.2.2 เร ือ ง  ก ำ ห น ด ห ล ้ก เก ณ ฑ ์ ว ิธ ีก า ร  ร ะ เบ ีย บ ป ฎ บ ัต ิ แ ล ะ แ น ว ท า ง ใ น ก า ร จ ัด ท ำ ร า ย ง า น ก า ร  

ว ิเค ร า ะ ห ์ผ ล ก ร ะ ท บ ส ิง แ ว ด ล ้อ ม  ฉ บ ับ ท ี่ 1 (พ.ศ. 2535), ฉ บ ับ ท ี่ 2 (พ.ศ. 2535) แ ล ะ ฉ บ ับ ท ี่ 3 (พ.ศ. 2539)

ป ระก าศ น ี้อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น ม า ต ร า  46 แ ล ะ 51 แ ห ่งพ ระราช บ ัญ ญ ้ต ิส ่ง เส ร ิม  แ ล ะร ัก ษ าค ุณ ภ า พ ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม แ ห ่งช า ต ิ พ .ศ. 

2535 ก ำ ห น ด ห ล ัก เก ณ ฑ ์ ว ิธ ีก าร  ร ะ เบ ีย บ ป ฎ ิบ ัต ิ แ ล ะแ น วท างใน ก ารจ ัด ท ำราย งาน ก ารว ิเค ราะห ์ผ ล ก ระท บ ส ิ่งแ วด ล ้อ ม

ใน ก รณ ีท ี่เห ็น เป ็น ก า รส ม ค ว ร  ร ัฐ ม น ต ร ีจ ะ ป ระ ก า ศ ใน รา ช ก ิจ จ า น ุเบ ก ษ า ก ำ ห น ด ให ้ โค รงก า รห ร ือ ก ิจ ก า รต า ม

ป ร ะ ๓ ท แ ล ะ ข น า ด ท ี่ป ระ ก า ศ ก ำ ห น ด ต า ม ม า ต รา  46  ต ้อ ง เส น อ รา ย ง า น ก า รว ิเค รา ะ ห ์ผ ล ก ระ ท บ ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม ใน ก า รข อ ต ่อ
อ น ุญ า ต ส ำ ห ร ับ โค รงก า รห ร ือ ก ิจ ก า รน ั้น  ต า ม ว ิธ ีก า ร เซ ่น เด ีย ว ก ับ ก า รข อ อ น ุญ า ต ด ้ว ย ก ็ได ้
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โค รงก ารป ระ๓ ท โรงแรม ห ร ือ ส ถ าน ท ี่พ ัก ต าก อ าก าศ  ก ำห น ด ข ั้น ต อ น ก าร เส น อ ราย งาน ด ังน ี้

□  ก รณ ีโค รงก ารอ ย ู่ใน เข ต ท ้อ งท ี่ซ ึ่งม ีพ ระราช ก ฤ ษ ฎ ีก าให ้ใช ้ก ฎ ห มาย ว ่าด ้วย ก ารค วบ ค ุมอาค าร  ให ้เสนอ 

ราย งาน ใน ข ั้น ข ออน ุญ าตก ่อสร ้าง  ขอขยาย ข อ เป ล ี่ยน แป ลงการใช ้อาค าร

ห ร ือ ห าก ใช ้ว ิธ ีแ จ ้งต ่อ เจ ้าพ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น ต าม ก ฎ ห ม าย ว ่าด ้ว ย ก ารค ว บ ค ุม อ าค าร  โดยไม ่ย ื่นขอ 

ร ับ ใบ อ น ุญ าต  ให ้เส น อ ราย งาน ฯใน ข ั้น ก ารแจ ้งต ่อ เจ ้าพ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น  ข ั้น ข อ เป ิด ด ำ เน ิน ก ิจก าร  และขอ 

เป ิด ด ำ เน ิน ก ิจ ก ารส ่วน ข ย าย ต าม ก ฎ ห ม าย ว ่าด ้วย โรงแ รม

□  กรณ ีโครงการอย ู่น อก เข ตท ้องท ี่ ซ ึ่งม ีพ ระราช ก ฤ ษ ฎ ีก า  ให ้ใช ้ก ฎ ห ม าย ว ่าด ้วย ก ารค วบ ค ุม อ าค ารให ้ 

เส น อ ใน ข ั้น เป ิด ด ำเน ิน ก ิจการ  แ ล ะข อ เป ิด ด ำ เน ิน ก ิจ ก ารส ่วน ข ย าย ต าม ก ฎ ห ม าย ว ่าด ้วย โรงแ รม

โค รงก ารป ระ๓ ท อ าค า ร อ ย ู่อ าศ ัย ร ว ม ต าม ก ฎ ห ม า ย ว ่าด ้ว ย ก า ร ค ว บ ค ุม อ า ค าร  ก ำห น ดข ั้น ต อน การ เสน อราย

งาน ด ังน ี้

□  กรณ ีโครงการข องส ่วนราชการ ร ัฐว ิส าห ก ิจ  ให ้เส น อ ราย งาน ใน ข ั้น ก ่อ น ข อ อ น ุม ้ต ิงบ ป ระม าณ  ห ร ือก ่อน  

ด ำเน ิน การก ่อสร ้าง

□  กรณ ีโครงการเอกซ น ก รณ ีโครงการอย ู่ใน เข ตท ้องท ี่ซ ึ่งม ีพ ระราช กฤ ษ ฎ ีก าให ้ใช ้กฎ ห มายว ่าด ้วยก าร 

ค ว บ ค ุม อ า ค าร  ให ้เสน อราย งาน ใน ข ั้น ข ออน ุญ าตก ่อสร ้าง  ขอขยาย ข อ เป ล ี่ย น แป ลงก ารใช ้อาค าร

ห ร ือ ห าก ใช ้ว ิธ ีแ จ ้งต ่อ เจ ้าพ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น ต าม ก ฎ ห ม าย ว ่าด ้ว ย ก ารค ว บ ค ุม อ าค าร  โดยไม ่ย ื่นขอ 

ร ับ ใบ อ น ุญ าต  ให ้เส น อ ราย งาน ฯใน ข ั้น ก ารแจ ้งต ่อ เจ ้าพ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น  แล ะข ั้น ข อ จด ท ะเบ ีย น อาค ารช ุด  

ต าม ก ฎ ห ม าย ว ่าด ้ว ย อ าค าร ช ุด

□  กรณ ีโครงการเอกช น กรณ ีโครงการอย ู่น อก เข ตท ้องท ี่ ซ ึ่งม ีพ ระราช ก ฤ ษ ฎ ีก า  ให ้ใช ้กฎ ห มายว ่าด ้วย  

ก ารค วบ ค ุม อ าค ารให ้เส น อ ราย งาน ฯ  ใน ข ั้น ข อ จ ด ท ะเบ ีย น อ าค ารช ุด ต าม ก ฎ ห ม าย ว ่าด ้วย อ าค ารช ุด

3.2 .3  เร่ือง กำหนดเขตพ้ืนท่ี และมาตรการคุ้มครองสิงแวดล้อม ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต (พ.ศ. 2535) 
และเร่ือง กำหนดเขตพ้ืนท่ี และมาตรการคุ้มครองสิงแวดล้อม ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต จบ้บท่ี

2 (พ.ศ. 2538) ใช ้บ ังค ับ จน ถ ึงว ัน ท ี่ 30 ก ัน ย าย น  พ .ศ. 2539

อ าศ ัย อ ำ น าจ ต าม ค ว าม ใน ม าต ร า  45 แ ห ่งพ ระราช บ ัญ ญ ่ต ิส ่ง เส ร ิม แ ล ะร ัก ษ าค ุณ ภ าพ ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม แ ห ่งช าต ิ 

พ ,ศ . 2535 อ อ ก ป ระก าศ ก ำห น ด เข ต พ ื้น ท ี่แ ล ะม าต รก าร ค ุ้ม ค รอ งส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม ใน บ ร ิเว ณ จ ังห ว ัด ภ ูเก ็ต  ซ ึ่งม ีเน ื้อห าเก ี่ย วข ้อง  

ก ับ ก ารส ืก ษ าใน ค ร ั้งน ี้ ด ังต ่อไป น ี้

ข ้อ  1 ให ้พ ื้น ท ี่ท ี่ได ้ม ีก ารก ำห น ด ให ้เป ็น เข ต อ น ุร ัก ษ ์ เข ต ผ ังเม ือ งรวม  แ ล ะ เต ค ว บ ค ุม อ าค ารข อ งจ ังห ว ัด ภ ูเก ็ต  

ด ังต ่อ ไป น ี้เป ็น เข ต พ ื้น ท ี่ท ี่ให ้ใช ้ม าต รก ารค ุ้ม ค รอ งส ิ่งแ วด ล ้อ ม ต าม ห ล ัก เก ณ ฑ ์ท ี่ก ำห น ด ไว ้ใน ป ระก าศ น ี้

23. พ ื้น ท ี่ภ าย ใน แ น ว เข ต ต าม ก ฎ ก ระท รวง ฉ บ ับ ท ี่ 101 (พ .ศ. 2533) อ อ ก ต าม ค ว าม ใ น พ ระราช บ ัญ ญ ้ต ิ 

การผ ัง เม ือ ง พ .ศ. 2518 (บ ร ิเว ณ ต ำบ ล ร ัษ ฏ า  ต ำบลว ิช ิต  ต ำบ ล ต ล าด ใ ห ญ ่ ต ำบ ล ต ล า ด เห น ือ  อำ๓ อ เม ือ งภ ูเก ็ต  จ ังหว ัด  

ภ ูเก ็ต )

24. พ ื้น ท ี่ภ าย ใน แ น ว เข ต ต าม ก ฎ ก ระท รวง ฉ บ ับ ท ี่ 15 (พ .ศ. 2529) อ อ ก ต าม ค ว าม ใ น พ ระราช บ ัญ ญ ่ต ิ 

ค ว บ ค ุม อ า ค าร  พ .ศ. 2522

ข อ งโค รงก า รห ร ือ ก ิจ ก า รข อ งส ่ว น รา ช ก า ร  ร ้ฐ ว ิส าห ก ิจ  ห ร ือ !,อ ก ช น ท ี่ต ้อ งจ ัด ท ำราย งาน  ซ ึ่ง ป ระ ก า ศ ฉ บ ับ น ี้ได ้ก ำ ห น ด ข ั้น

ต อ น ก า ร เส น อ รา ย งา น ข อ งโค รงก า รป ระ ๓ ท โรงแ รม  แ ล ะ อ าค ารอ ย ู่อ า (จ ัย รวม ไว ้ด ังน ี้
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25. พ ื้นท ี่ภายในแนวเขตตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 20  (พ.ศ. 25 32 ) ออกตามความใน พ ระราชบ ัญ ญ ัต ิ 
ควบ ค ุม อาคาร พ.ศ. 25 22

ต ่อมาในประกาศกระทรวงว ิทย ์ฯ เรื่อง กำหนดเขตพ ื้นท ี่ และมาตรการค ุ้มครองส ิงแวดล ้อม ในบริเวณ จังหว ัด 
ภ ูเก ็ต  ฉบับที่ 2  (พ.ศ. 2538) ได ้กำหนดพ ื้นท ี่เพ ิ่ม เต ิม ดังนี้

26. พ ื้นท ี่ภายในแนวเขตตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 120 (พ.ศ. 2535) ออกตาม ความ ใน พ ระราชบ ัญ ญ ้ต ิ 
การผ ังเม ือง พ .ศ. 25 18  (บ ร ิเวณ ตำบ ลเกาะแก ้ว  ตำบ ล ร ัษ ฎ า อำ๓ อเม ือง ตำบ ลกะท ู้ อำ๓ อกะท ู้ จ ังห ว ัดภ ูเก ็ต)

27. พ้ืนท่ีภายในแนวเขตต ามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 128 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญ้ต ิ 
การผ ังเม ือง พ .ศ. 25 18  (บร ิเวณ เทพกระษ ้ตร ึ ช ุมชนป ่าครอก และศรีส ุนทร อำ๓ อถลาง จ ังหว ัดภ ูเก ็ต)

ข้อ 3 ห ้ามม ิให ้ม ีการก ่อสร ้างอาคารในพ ื้นท ี่ตามข ้อ  1 ด ังต ่อใปนี้
7. อ าค าร1ท ี่ม ีค 'วามส ูงเก ิน 12 เมตร

ต ่อมาในประกาศกระทรวงว ิทย ์ฯ เรื่อง กำหนดเขตพ ื้นท ี่ และมาตรการค ุ้มครองส ิ่งแวดล ้อม ในบริเวณ จังหว ัด 
ภ ูเก ็ต  ฉบับที่ 2  (พ.ศ. 2538) ได ้กำหนดพ ื้นท ี่เพ ิ่ม เต ิม ด ังน ี้

6. อาคารท ี่ม ีความ ส ูง เก ิน  12 เมตร เว ้นแต ่ภายในแนวเขตผ ังเม ืองรวมตามกฎกระทรวงฉบ ับท ี่ 101 
(พ .ศ .2 5 3 3 ) ออ ก ต าม ค วาม ใน พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิก ารผ ัง เม ือ งพ .ศ . 2 5 1 8 ให ้ใช ้ความ ใน ข ้อ5 ตร ิแห ่งป ระกาศน ี้บ ังค ับ

ข้อ 5 ภ ายใต ้บ ังค ับ ข ้อ  3 ให้ส ่วนราชการ ร ัฐว ิสาหกิจ หรือเอกชน ท ี่จะทำการก ่อสร ้าง หรือดำเน ินโครงการ 
หรือก ิจการในพ ื้นท ี่ตามข ้อ 1 ด ังต ่อไปน ี้เสนอรายงานการว ิเคราะห ์ผลกระทบส ิ่งแวดล ้อมต ่อสำน ักงานนโยบายและแผน 
ส ิ่งแวดล ้อม ตาม ห ล ัก เกณ ฑ ์ว ิธ ีการ  และระเบ ียบปฏ ิบ ัต ิท ี่กำห นดในมาตรา 46

1. โรงแรมหร ือสถานท ี่พ ักตากอากาศ
2. อาคารช ุด ต าม ก ฎ ห ม ายว ่าด ้วยอ าค ารช ุด
3. อาคารข น าด ให ญ ่พ ิเศ ษ ต าม ก ฎ ห ม ายว ่าด ้วยก ารค วบ ค ุม อ าค าร
4. ...

ข้อ 6 ภ ายใต ้บ ังค ับ ข ้อ  3 การอน ุญ าตให ้ก ่อสร ้างอาคารท ี่ต ิดค ับแนวถนนหร ือทางสาธารณ ะในพ ื้นท ี่ตามข ้อ 
1 จะต ้องม ีการร ่น แนวอาคารห ่างจากแน วถน น  หร ือทางสาธารณ ะไม ่น ้อยกว ่า 2 เมตร

3 .2 .4  เรือง กำหนดเขตพ้ืนท่ี และมาตรการคุ้มครองสิงแวดล้อม ในบริเวณจังหจัดภูเก็ต พ.ศ. 2540
ป ระก าศน ี้อ าค ัยอ ำน าจใน ม าตรา 45 แห ่งพระราชบ ัญ ญ ัต ิส ่งเสร ิม และร ักษาค ุณ ภาพ ส ิ่งแวดล ้อมแห ่งชาต ิ พ .ศ. 25 35  รัฐ 
มน ตร ิว ่าการกระท รวงว ิท ยาศาสตร ์ เทคโนโลยี และส ิ่งแวดล ้อม โดยความเห ็นชอบของคณ ะกรรมการส ิ่งแวดล ้อมแห ่งชาต ิ 
ออกประกาศกำห นดเขตพ ื้นท ี่ และมาตรการค ุ้มครองส ิ่งแวดล ้อม ในบร ิเวณ จ ังห ว ัดภ ูเก ็ต  ด ังแสดงในภาพท ี่ 7 และ 8
โดยม ีสาระสำค ัญ ท ี่เก ี่ยวข ้องค ับการปฏ ิบ ัต ิว ิชาช ีพ ใน โครงการประ๓ ทโรงแรม และอาคารช ุด  ดังต ่อไปนี้

ข้อ 1 กำห น ดให ้เขตควบ ค ุม อาคารตามพ ระราชกฤษ ฎ ีกาให ้ใช ้พ ระราชบ ัญ ญ ัต ิควบ ค ุมอาคาร พ.ศ.
2 5 22  บ ังค ับในเขตจ ังหว ัดภ ูเก ็ต  พ .ศ. 2 5 3 4  เป ็น เขตพ ื้นท ี่ท ี่ให ้ใช ้มาตรการค ุ้มครองส ิ่งแวดล ้อมตามหล ักเกณ ฑ ์ท ี่กำห นดไว ้ 
ในประกาศน ี้

ข้อ 5 กำหนดให ้พ ื้นท ี่ตามข ้อ 1 แบ ่งออกเป ็น พ ื้น ท ี่8 บ ร ิเวณ  โด ยม ีรายล ะเอ ียด ด ังน ี้
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บร ิเวณ ท ี่ 1 ห ม าย ค ว า ม ว ่า  พ น ท ี่ใน บ ร ิเวณ ท ี่ว ัด จาก แ น วช าย ฝ ังท ะเล รอ บ เก าะภ ูเก ็ต เข ้าไป ใน แ ผ ่น ด ิน เป ็น  

ร ะ ย ะ  50 เมตร รว ม ท ั้งพ ื้น ท ี่ใน เก าะต ่างๆ  เว ้น แต ่พ ื้น ท ี่ใน บร ิเวณ ท ี่ 5, 6 แ ล ะ  7 

บ ร ิเวณ ท ี่ 2 ห ม าย ค ว า ม ว ่า  พ ื้น ท ี่ใน บ ร ิเวณ ท ี่ว ัด จาก แ น วเข ต บ ร ิเวณ ท ี่ 1 เข ้าไปใน แผ ่น ด ิน เป ็น ระย ะ 150

เมตร เว ้น แต ่พ ื้น ท ี่ใน บร ิเวณ  5, 6 แ ล ะ  7

บ ร ิเวณ ท ี่ 3 ห ม าย ค ว า ม ว ่า  พ ื้น ท ี่ท ี่ก ำห น ด ให ้เป ็น ส ูน ย ์ราช ก ารต าม ม ต ิข อ งค ณ ะร ัฐม น ต ร ี

บ ร ิเวณ ท ี่ว ัด จ าก แ น ว เข ต บ ร ิเวณ ท ี่ 2 เข ้าไปใน แผ ่น ด ิน เป ็น ระยะ 200 เมตร เว ้น แต ่พ ื้นท ี่ใน

และพ ื้น ท ี่ใน

บ ร ิเวณ ท ี่ 4

บ ร ิเวณ ท ี 5, 6 แ ล ะ  7

ห ม าย ค ว า ม ว ่า  พ ื้น ท ี่ใ น เข ต เท ศ บ า ล เม ือ งภ ูเก ็ต บ างส ่ว น  ซ ึ่งได ้แป งเป ็น  3 พ ื้น ท ี่โดยม ีราย  

ล ะเอ ีย ด ข อ บ เข ต ข อ งแ ต ่ล ะพ ื้น ท ี่ท ั้งด ้าน เห น ือ , ต ะว ัน อ อ ก , ใต ้ แ ล ะต ะว ัน ต ก  โดยพ ื้น ท ี่ 3 พ ื้นท ี่ 

ได ้แก ่

1. เข ต อ น ุร ัก ษ ์ส ิ่ง แ วด ล ้อ ม ด ิล ป ก รรม  ห ร ิอย ่าน อ าค ารเก ่า

2. เข ตห น าแน ่น มาก

3. เข ต ห น าแน ่น ส ูงมาก

บ ร ิเวณ ท ี่ 5 ห ม าย ค ว า ม ว ่า  พ ื้น ท ี่ช น บ ท แ ล ะเก ษ ต รก รรม ต าม ก ฎ ก ระท รว งท ี่อ อ ก ต าม ค ว าม ใ น ก ฎ ห ม าย ว ่า  

ด ้วย ก ารผ ัง เม ือ ง  แ ล ะพ ื้น ท ี่ท ี่ม ีร ัศ ม ีโด ย รอ บ เป ็น ระย ะ  100 เมต ร น ับ จาก เข ต ท ี่ด ิน ข องอาค าร  

ห ร ือ ส ถ าน ท ี่ส ำค ้ญ  ซ ึ่ง 'ไต ้กำหนดไว ้ 13 แห ่งโด ย เว ้น แ ต ่พ ื้น ท ี่ใน บ ร ิเวณ ท ี่ 6 แ ล ะ 7 

บ ร ิเวณ ท ี่ 6 ห ม าย ค ว า ม ว ่า  พ ื้น ท ี่ท ี่ม ืค ว า ม ส ูงจ า ก ร ะด ับ น ํ้า ท ะ เล ป า น ก ล า ง  ต ั้งแต ่ 40 ถ ึง 80 เมตร 

บ ร ิเวณ ท ี่ 7 ห ม าย ค ว า ม ว ่า  พ ื้น ท ี่ท ี่ม ีค ว าม ส ูงจ า ก ร ะด ับ น ํ้าท ะ เล ป าน ก ล าง เก ิน ก ว ่า  80 เมตรข ึ้นไป 

บ ร ิเวณ ท ี่ 8 ห ม าย ค ว า ม ว ่า  พ ื้น ท ี่อ ื่น น อ ก จ าก บ ร ิเวณ ท ี่ 1 ถ ึง 7

ข้อ 6 ภ าย ใต ้บ ังด ับ ข ้อ  2 ข ้อ 3 และข ้อ  4 ใน บ ร ิเวณ พ ื้น ท ี่ต ามข ้อ  5 ก ารก ่อ สร ้าง  ห ร ือ ด ัด แ ป ล งอ าค ารให ้

เป ็น ไป ต าม ห ล ัก เก ณ ฑ ์ใน แต่ล ะบ ร ิเว ณ โ ด ย ม ีส า ร ะส ำ ค ัญ ท ี่เก ี่ย ว ข ้อ ง ก ับ ก า ร ส ืก ษ า น ี้ด ัง ต ่อ ไ ป น ี้

บริเวณที่ 1 ให ้ม ีได ้เฉพาะอาคารท ี่ม ืความส ูงไม,เก ิน 6 ฌ ตร ต ้องม ีระยะห ่างจากแนวชายฝ ังท ะเลไม ่น ้อย 
กว่า 20  เมตร และต ้องม ีท ี่ว ่างอ ัน ป ราศจากส ิ่งป กคล ุมไม ่น ้อยกว ่าร ้อยละ 75 ของพ ื้นท ี่ด ินท ี่ฃออน ุญ าตก ่อสร ้างอาคารน ั้น  
เว ้นแต ่ในเขตตาม ก ฎ ก ระท รวงท ี่ออกตาม ความ ใน กฎ ห ม ายว ่าด ้วยการควบ ค ุม อาคาร ให ้อาคารม ีความส ูงไม ่เก ิน  5 เมตร 
และในเขตอ ุตสาหกรรมตาม กฎกระท รวงท ี่ออกตามความใน กฎห มายว ่าด ้วยการผ ังเม ือง ให ้ม ีท ี่ว ่างอ ันปราศจากส ิ่งปก 
คล ุมไม ่น ้อยกว ่าร ้อยละ 40  ของพ ื้นท ี่ด ินท ี่ขออน ุญ าตก ่อสร ้างอาคารน ั้น

บริเวณที่ 2 ให ้ม ีได ้เฉพาะอาคารท ี่ม ีความส ูงไม ่เก ิน  12 เมตร และต ้องม ี 
ก. ที1ว ่างอ ัน ป ราศจากส ิ่งป กคล ุมไม ่น ้อยกว ่าร ้อยละ 30 ของพื้นที่ด ินที,ขอ อน ุญ าตก ่อส ร ้างอาค าร สำหรับ

อาคารท ี่พ ัก อาด ัย
ข. ท ี่ว ่างอ ัน ป ราศจากล ิงป กคล ุม ไม ่น ้อยกว ่าร ้อยละ 10 ของพ ื้นท ี่ด ินท ี่ฃออน ุญ าตก ่อสร ้างอาคาร สำหรับ 

อ าค าร พ าณ ิช ย ์ห ร ือ อ าค าร อ ื่น
เว ้นแต ่กรณ ีท ี่ว ่างอ ันป ราศจากส ิ่งป กคล ุมของอาคารท ี่อย ู่ใน เขตตามกฎกระท รวง ท ี่ออกตามความใน

ก ฎ ห ม ายว ่าด ้วยก ารค วบ ค ุม อ าค าร  ให ้ม ีไม ่น ้อยกว ่าร ้อยละ 50 ของพ ื้นท ี่ด ินท ี่ฃออน ุญ าตก ่อสร ้างอาคาร

บริเวณที่ 3 ให ้ม ีได ้เฉพาะอาคารท ี่ม ีความส ูงไม ่เก ิน  16 เมตร และต ้องม ี
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ก. ท ี่ว ่างอ ัน ป ราศจากส ิ่งป กคล ุมไม ่น ้อยกว ่าร ้อยละ 30 ของพ ื้นท ี่ด ินท ี่ฃออน ุญ าตก ่อสร ้างอาคาร สำหรับ
อาคารท ี่พ ัก อาล ัย

ข. ท ี่ว ่างอ ัน ป ราศจากส ิ่งป กคล ุมไม ่น ้อยกว ่าร ้อยละ 10 ของพ ื้น ท ี่ด ิน ท ี่ฃ ออน ุญ าตก ่อสร ้างอาคาร สำหรับ 
อ าค าร พ าณ ิช ย ์ หร ืออาคารอ ื่น

เว ้น แ ต ่ก รณ ีท ี่ว ่างอ ัน ป ราศ จาก ส ิ่งป ก ค ล ุม ข อ งอ าค ารท ี่อ ย ู่ใน เข ต งาน ก ่อ ส ร ้างระบ บ ก ำจ ัด ม ูล ฝ อ ยแ บ บ เต า 
เผาข องเท ศบ าล เม ืองภ ูเก ็ต  จ ังห ว ัดภ ูเก ็ต  ให ้เป ็นไป ตามท ี่เท ศบ าลเม ืองภ ูเก ็ตกำห น ด

บ ร ืเวณท่ี 4 ใน บ ร ืเวณ เข ต อ น ุร ัก ษ ์ส ิ่งแ ว ด ล ้อ ม ด ิล ป ก รรม  ห ร ือ ย ่าน อ าค าร เก ่า  ให ้มีได ้เฉ พ าะอ าค ารท ี่ม ื 

ค วาม ส ูงไม ่เก ิน  12 เมตร แ ล ะต ้อ งม ืท ี่ว ่า งอ ัน ป ร า ศ จ าก ส ิ่งป ก ค ล ุม ไ ม ่น ้อ ย ก ว ่า ร ้อ ย ล ะ  16 ข องพ ื้น ท ี่ด ิน ท ี่ข ออ น ุญ าต ก ่อ ส ร ้าง  

อาคาร  ส ำห ร ับ อ าค ารท ี่จ ัด ให ้ม ืช ่อ งท าง เด ิน ด ้าน ห น ้าอ าค ารท ะล ุถ ึงอ าค ารข ้าง เค ีย งต าม ล ้ก ษ ณ ะส ถ าป ัต ย ก รรม ซ ิโน โป รต ุ 

เกส (จ ีน ผ สมโป รต ุเก ส ) ท ั้งน ี้ต า ม ร ูป แ บ บ ท ี่ส ภ า ท ้อ งถ ิ่น ก ำ ห น ด  ห ร ือ ต ้อ งม ืท ี่ว ่า งอ ัน ป ราศ จ าก ส ิ่งป ก ค ล ุม ไม ่น ้อ ย ก ว ่า

ร ้อ ย ล ะ 30 ข อ งพ ื้น ท ี่ด ิน ท ี่ข อ อ น ุญ าต ก ่อ ส ร ้างอ าค าร  ส ำห ร ับ อ าค า รอ ื่น ท ี่ม ิไ ด ้ม ืล ัก ษ ณ ะต าม ร ูป แ บ บ ด ังก ล ่า ว ข ้า ง ต ้น

บร ิเวณ เขตห น าแน ่นมาก ให ้ม ีได ้เฉพาะอาคารท ี่ม ืความส ูงไม ่เก ิน  45  เมตร และม ีค ่าส ูงส ุด 
ของอ ัตราส ่วนพ ื้นท ี่อาคารรวมก ันท ุกช ั้นต ่อพ ื้นท ี่ด ินของอาคารท ุกหล ังท ี่ก ่อสร ้างในท ี่ด ินแปลงเด ียวก ัน  (FAR) ไม ่เก ิน 4:1 
และต ้องม ีท ี่ว ่างอ ัน ป ราศจากส ิ่งป กคล ุมไม ่น ้อยกว ่าร ้อยละ 30 ของพ ื้น ท ี่ด ิน ท ี่ขออน ุญ าตก ่อสร ้างอาคาร

บร ิเวณ เขตหนาแน ่นส ูงมาก ให ้ม ีได ้เฉพาะอาคารท ี่ม ืความส ูงไม ่เก ิน  60  เมตร และม ีค ่าส ูงส ุด 
ของอ ัตราส ่วนพ ื้นท ี่อาคารรวมก ันท ุกช ั้นต ่อพ ื้นท ี่ด ินของอาคารท ุกหล ังท ี่ก ่อสร ้างในท ี่ด ินแปลงเด ียวก ัน  (FAR) ไม'เกิน 5:1 
และต ้องม ีท ี่ว ่างอ ัน ป ราศจากส ิ่งป กคล ุมไม ่น ้อยกว ่าร ้อยละ 30 ของพ ื้นท ี่ด ินท ี่ฃออน ุญ าตก ่อสร ้างอาคาร

บ ร ิเว ณ ท ี่ 5  ให ้ม ีได ้เฉพาะอาคารท ี่ม ีความส ูงไม ่เก ิน  6  เมตร เว ้น แต ่สภาท ้องถ ิ่น ม ีม ต ิเป ็น อย ่างอ ื่น  แต่ท ั้งน ี้ 
ต ้องไม่เก ิน 12 เมตร น อกจากน ี้ ย ังต ้องม ีท ี่ว ่างอ ัน ป ราศจากส ิ่งป กคล ุมไม ่น ้อยกว ่าร ้อยละ 30 ของพ ื้นท ี่ด ินท ี่ขออน ุญาตก ่อ 
สร ้างอาคารน ั้น

บ ร ิเว ณ ท ี่ 6 ให ้ม ีได ้เฉพาะอาคารท ี่ม ีความส ูงไม ่เก ิน  8 เมตร และต ้องม ีท ี่ว ่างท ี่ปล ูกพ ืชคล ุมด ินไม ่น ้อยกว ่า 
ร ้อยละ 4 0  ของพ ื้นท ี่ด ินท ี่ฃออน ุญ าตก ่อสร ้างอาคารน ั้น  เว ้นแต ่พ ื้นท ี่ท ี่ม ีความลาดซ ้น เก ิน  1:3 (V:H) ห ้ามก ่อสร ้าง หรือดัด 
แปลงอาคารใดๆ

บ ร ิเว ณ ท ี่ 7 ห ้ามก ่อสร ้าง หร ือด ัดแปลงอาคารใดๆ
บ ร ิเว ณ ท ี่ 8 ให ้ม ีได ้เฉพาะอาคารท ี่ม ีความส ูงไม ่เก ิน  23  เมตร และต ้องม ีท ี่ว ่างอ ันปราศจากส ิ่งปกคล ุมไม ่ 

น ้อยกว ่าร ้อยละ 30 ของพ ื้นท ี่ด ินท ี่ฃออน ุญ าตก ่อสร ้างอาคาร เว ้นแต ่กรณ ีท ี่ว ่างอ ันป ราศจากส ิ่งป กคล ุม ของอาคารท ี่อย ู่ใน  
เข ต งาน ก ่อส ร ้างระบ บ ก ำจ ัด ม ูล ฝอ ยแบ บ เตาเผาข องเท ศบ าล เม ืองภ ูเก ็ต  จ ังห ว ัดภ ูเก ็ต  ให ้เป ็นไป ตามท ี่เท ศบ าลเม ืองภ ูเก ็ต  
กำหนด

ก าร ว ัด ค ว า ม ส ูง ข อ ง อ า ค า ร ใ น บ ร ิเว ณ ท ี่ 1 ถ ึง 6 แ ล ะ บ ร ิเว ณ ท ี่ 8 ใ ห ้วัดจาก■ ระดับพ ื้น ดินท ี่ก ่อ ส ร ้าง ถ ึง ส่วน 
ท ี่ส ูง ส ุด ข อ ง อ าค าร  เว ้น แ ต ่อ า ค า ร ท ี่ม ีค ว า ม ส ูง ต ง แ ต ่ 23 เม ต ร ข้ึนไ ป ใ ห ว้ ัด จ า ก ร ะ ด ับ พ้ืนด ิน ท ี่ก ่อ ส ร ้าง ถ ึง พ้ืนด าด  
ฟ ้า แด,ห า ก เป็นอ า ค าร ท ร ง จ ั่ว  ห ร ือ น้ันห ย า ใ ห ้ว ัด จ า ก ร ะ ด ับ พ้ืนดินท ี่ก ่อ ส ร ้า ง ถ ึง ย อ ด ผ น ัง ข อ ง ข้ึนส ูงส ุด

ข ้อ  8 ให ้ส ่วนราชการ ร ัฐว ิสาหกิจ หร ือ เอกซน ท ี่จะทำการก ่อสร ้างอาคาร หรือดำเน ินการโครงการหรือ 
ประกอบก ิจการในพ ื้นท ี่ตามข ้อ 1 เสนอรายงานผลกระทบส ิ่งแวดล ้อมเบ ื้องต ้น  หร ือรายงานการว ิเคราะห ์ผลกระทบส ิ่ง 
แวดล ้อมแล ้วแต ่กรณ ี ต ่อสำน ักงาน น โยบ ายและแผน ส ิ่งแวดล ้อมตามห ล ัก เกณ ฑ ์ ว ิธ ีการ และระเบ ียบ ปฎ ิบ ้ต ิท ี่กำหนดใน 
ม าตรา 46 แห ่งพระราชบ ัญ ญ ้ต ิส ่งเสร ิม และร ักษ าค ุณ ภาพ ส ิ่งแวดล ้อม แห ่งชาต ิ พ .ศ. 2 5 35  (รวมท ั้งการด ัดแปลง หรือ 
เป ล ี่ยน การใช ้อาคารให ้เป ็น อาคารตาม ท ี่กำห น ด) โดยกำหนดให ้
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1, การก ่อส ร ้างอาคาร หร ือการดำเน ินการโครงการหรือประกอบก ิจการ ประ๓ ทโรงแรมหรือสถานที่ 
พ ักตากอากาศท ี่ม ีจำน วน ห ้องพ ้กต ั้งแต ่ 10 ห ้องถึง 79  ห้อง แล ะอ าค ารอ ย ู่อ าศ ัยรวม ต าม ก ฏ ห ม ายว ่าด ้วยก ารค วบ ค ุม  
อาคารท ี่ม ีจำนวน ห ้องพ ักต ั้งแต ่ 10 ห้อง ถึง 79 ห้อง ให ้จ ัดท ำรายงาน ผลกระท บ ส ิ่งแวดล ้อมเบ ื้องต ้น

2. การก ่อส ร ้างอาคาร หร ือการดำเน ินการโครงการหรือประกอบก ิจการ ป ระ๓ ทต่างๆ ใน (1) ยก เว ้น  ฉ 
และท ี่ม ีขนาดเก ินกว ่าท ี่กำหนดไว ้ใน (1) (ห มายถ ึง โรงแรม และอาคารอย ู่อาศ ัยรวม ท ี่จำน วน ห ้องพ ักต ั้งแต ่ 80  ห้องขึ้นไป) 
ให ้จ ัดท ำรายงาน การว ิเคราะห ์ผลกระท บ ส ิ่งแวดล ้อม

ข้อ 10ป ระกาศน ี้ให ้ใช ้บ ังค ับ ได ้ม ีกำห น ด5 ป ีน ับแต ่ว ันท ี่ 1 ต ุล าค ม พ .ศ . 2 5 40



หาดกะรน

หาดป่าดอง

ภาพท่ี 7 แผนท่ีแนบทายประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ฯ เร่ือง 
กำหนดเขตสันท่ี และมาตรการคุมครองส่ิงแวดล้อม 
ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2540
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บัวคับใบเขตจัาบวัตกเกีค พ.ค. ๒๕0๔

าฑวพกวา บนน

ภาพท่ี 8 เขตพนท่ี และมาตรการคุมครองส่ิงแวดล้อม 

บริเวณหาดป่าตอง และหาดกะรน
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4. พระราชบัญญัติโรงแรม

พระราชปัญญัติโรงแรมมีเน้ือหาในเร่ืองระเบียบในการเปิดดำเนินกิจการ การดำเนินกิจการ และการรับผู้เข้าพัก 
ในโรงแรม โดยพระราชปัญญัติโรงแรมฉบับน้ีมีเน้ือหาท่ีเก่ียวข้องกับการคืกษาน้ีดังน้ี

มาตรา 3 ในพระราชปัญญัติน้ี
"โรงแรม” หมายความว่า บรรดาสถานท่ีทุกชนิดท่ีจัดต้ังข้ึนเพ่ีอรับสินจ้างสำหรับคนเดินทาง หรือบุคคลท่ี 

ประสงค์จะหาท่ีอยู่ หรือท่ีพักช่ัวคราว
“นายทะเบียน” หมายความว่า เจ้าพนักงานฃ่ึงรัฐมนตรีได้แต่งต้ังข้ึนให้มีหน้าท่ีรับจดทะเบียน และควบคุมโรง 

แรม
"ผู้พัก” หมายความว่า คนเดินทาง หรือบุคคลmiใดซ่ึงเจ้าสำนักจัดให้พักอาค์ยในโรงแรม เพ่ีออยู่หรือพักช่ัวคราว 

โดยจะเสืยสินจ้างหรือไม่ก็ตาม
"เจ้าสำนัก" หมายความว่า บุคคลผู้ควบคุม และจัดการโรงแรม

มาตรา 4 โรงแรมจะเปิดดำเนินกิจการได้ ก็ต่อเม่ือได้รับใบอนุญาตและจดทะเบียนโดยถูกต้อง

มาตรา 5 ถ้าโรงแรมยังไม่ได้จัดสร้าง ให้ผู้ฃออนุญาตย่ืนแผนผังและรายการของโรงแรมท่ีประสงค์จะสร้างต่อ 
นายทะเบียน เม่ือนายทะเบียนเห็นเป็นท่ีพอใจว่าไม่มีสงใดขัดต่อความประสงค์แห่งมาตรา 6 ก็ให้นายทะเบียนอนุม้ติให้ 
จัดสร้างข้ึนได้

มาตรา 6 ให้นายทะเบียนอนุญาตให้เปิดดำเนินกิจการโรงแรม ต่อเม่ือเป็นท่ีพอใจตามคำแนะนำของเจ้า
พนักงานสาธารณสุขว่า ความม่ันคง ความสะอาด ซ่องอากาศ และสถานท่ีไม่ขัดกับอนามัย

ใบอนุญาตฉบับหน่ึงให้ใช้ได้เฉพาะโรงแรมเดียว และส้ินอายุในวันท่ี 31 ธันวาคม ทุกปี

มาตรา 7 ในการออกใบอนุญาตเปิดโรงแรม ให้เรียกค่าธรรมเนียมตามประ๓ ทของโรงแรมหรือตามลักษณะ 
ของห้องพักตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีกำหนดไว้ในกฏกระทรวง แต่มีให้เกินห้องละหน่ึงร้อยบาท

มาตรา 19 ผู้ใดเปิดโรงแรมข้ึนโดยมิได้รับใบอนุญาตตามมาตรา 4 มีความผิดต้องระวางโทษปรับไม่เกิน
2,000 บาท

มาตรา 25 เคหะสถานใดใช้เป็นบ้านพัก กล่าวคือ ใช้เฉพาะเป็นท่ีรับบุคคลท่ีประสงค์จะไปพักอาลัยอยู่ช่ัว 
ระยะเวลานานอย่างน้อย 1 เดือน โดยผู้มีสิทธิให้ใช้มิได้ขายอาหารหรือเคร่ืองด่ึมใด  ๆ แก่ผู้พักเป็นปกติธุระหรือแก่ประชา 
ซนไม่ถือว่าเป็นโรงแรมตามความหมายแห่งพระราชปัญญัติน้ี

มาตรา 27 ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยมีหน้าท่ีรักษาการให้เป็นไหปตามพระราชปัญญัติน้ี และให้มี 
อำนาจออกกฎกระทรวงวางระเบียนการ และกำหนดค่าธรรมเนียมต่าง  ๆเพ่ีอปฏิบ้ติการให้เป็นไปตามพระราชปัญญัติน้ี 

กฎกระทรวงน้ัน เม่ือได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้วให้ใช้บังคับได้

4.1 พระราชบัญญัติโรงแรม ฉบับที่ 1 พ.ศ. 2478, ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2484, ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2495

และฉบับที่ 4 พ.ศ. 2503
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กฏกระทรวงมหาดไทยฉบับน้ีอาศัยความในมาตรา 27 แห่งพระราชบัญญ้ติโรงแรม พุทธศักราช 2478 โดยมีเน้ือ 
หาท่ีเก่ียวข้องกับการสืกษาน้ีดังน้ี

ข้อ 2 ผู้ใดประสงค์จะขออนุญาตเปิดหรือจดทะเบียนโรงแรม ให้ย่ืนคำขอแสดงรายการตามแบบ ร.ร.1 ท้ายกฎ 
น้ีต่อนายทะเบียนพร้อมด้วยรูปถ่ายของเจ้าสำนัก ขนาด 6x8 ช.ม. 2 รูป และต้องยอมและให้ความสะดวกแก,นายทะเบียน 
เข้าไปตรวจสถานท่ีและเคร่ืองใช้ในโรงแรมน้ัน แต่ถ้าโรงแรมน้ันยังไม่ได้จัดสร้าง ก็ให้ย่ืนแผนผังโรงแรมท่ีจะสร้างข้ึนพร้อม 
ท้ังรายการด้วย 2 สำร้บ แต่ยังไม่ต้องส่งรูปถ่ายเจ้าสำนัก เม่ึอได้รับอนุม้ติให้จัดสร้างข้ึนเรียบร้อยแจ้วจะต้องย่ืนคำขอเปิด 
โรงแรมอีกคร้ังหน่ึง

ข ้อ  3 การตรวจสถานที่โรงแรม เพ่ีอให้ทราบว่าจะขัดกับหลักอนาม้ยหรือไม่ ตามความในมาตรา 6 และมาตรา 
22 อนุมาตรา (1) น้ัน ผู้ขออนุญาตจะต้องยอมและให้ความสะดวกแก,นายทะเบียนหรือเจ้าพนักงานลาธารณสุข ซ่ึงนาย 
ทะเบียนแสดงความประสงค์เป็นหนังสือขอให้ไปตรวจ เข้าตรวจสถานท่ีเซ่นว่าน้ีได้เพ่ีอดำเนินการให้เป็นไปตามพระราช 
บัญบัติ

4.2 กฎกระทรวงมหาดไทย ออกตามความในมาตรา 27 แห่งพระราชบัญญ้ตโรงแรม พ.ศ. 2478

4.3 คำส่ํงกระทรวงมหาดไทย ท่ี 387/2528 เโ1อง การปฏิบํติตามพระราซปัถJญ้ตโรงแรม พ.ศ. 
2478

คำลังฉบับน้ีประกาศข้ึนเพ่ีอ ให้สอดคล้องกับนโยบายของทางราชการท่ีจะไม่อนุญาตให้ต้ังโรงแรมซ่ึงมีลักษณะ 
และพฤติการณ์อันส่อให้เป็นถึงวัตถุประสงค์อันขัดต่อความสงบเรียบร้อย หรือสืลธรรมอันดี เว้นแต่การขออนุญาตต้ัง
โรงแรมเพ่ีอ ใช้เป็นท่ีพักสำหรับนักท่องเท่ียว หรือสำหรับผู้เดินทางตามความจำเป็นของแต่ละท้องถ่ิน จึงวางหลักเกณฑ์ใน 
การขออนุญาตต้ังโรงแรมตลอดจนการลังปิดโรงแรมท้ัวราชอาณาจักร

โดยคำลังกระทรวงมหาดไทยฉบับน้ืมีเน้ือหาท่ีเก่ียวข้องกับการสืกษาน้ืดังน้ี

ข้อ 1 เร่ืองเกณฑ์การขออนุญาต
1. อาคารท่ีใช้เป็นห้องพัก ต้องเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก หรืออาคารอ่ืนท่ีมีลักษณะม่ันคงแข็งแรง ส่วน 

จำนวนชันและห้องพักต้องเหมาะสมกับสภาพแห่งท้องถ่ิน ท้ังน้ี ต้องมีวัตถุประสงค์เพ่ีอใช้สำหรับเป็นท่ีพักผู้เดิง4ทางหรือ 
นักท่องเท่ียวโดยแท้ และไม่มีลักษณะหรือพฤติการณ์อันส่อไปในทางเป็นแหล่งม่ัวสุมหรือขัดต่อความสงบเรียบร้อยหรือ 
สืลธรรมอันดี

2. สถานท่ีต้ังต้องไม่อยู่ใกล้สถานท่ีราชการ โรงเรียน สถานสืกษา วัด สถานท่ีสำหรับปฏิบัติพิธีกรรมทาง 
ศาสนา สถานรักษาพยาบาลผู้ปวย หรือโรงพยาบาล ในรัศมี 100 เมตร และต้องต้ังอยู่ในสถานท่ีมีความเหมาะสม 
สะดวกแก่การตรวจตราควบคุมของทางราชการ

3. เต้น'ทางเข้า ออก จะต้องไม่มีปัญหาเก่ียวกับการจราจร
4. สถานท่ีจอดรถ โรงแรมต้องมีสถานท่ีจอดรถ กลับรถ เพียงพอสมดุลกับจำนวนห้องพัก โดยสถานท่ีจอดรถ 

ต้องอยู่แยกส่วนออกต่างหากจากบริเวณห้องพัก ไม่ปะปนกัน และไม่มีทางสำหรับให้รถแล่นผ่านบริเวณห้องพักแต่ละช้ัน
หลังจากท่ีผู้ขออนุญาตต้ังโรงแรมได้รับอนุญาตให้ก่อสร้างอาคารเพ่ีอใช้เป็นโรงแรมแล้ว ต้องมีการตรวจสอบว่า 

ผู้ของอนุญาตได้สร้างอาคารตามแบบแปลนท่ีขออนุญาตหรือไม, และเม่ือทางโรงแรมเปิดดำเนินกิจการแล้ว ต้องมีการ 
ตรวจตราควบคุมไม่ให้มีการเปล่ียนแปลงแกไขต่อเติมอาคารโดยไม่ได้รับอนุญาตจากพนักงานเจ้าหน้าท่ี
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ข้อ 2 การพิจารณาอนุญาต
ก ารพ ิจ ารณ าอน ุญ าต ส ร ้างห ร ือ ต ั้งโรงแรม  การเป ิด ด ำเน ิน ก ิจการโรงแรม  ก ารเป ล ี่ย น ซ ึ่อห ร ือ ย ี่ห ้อ  การย ้ายสถาน ท ี่ 

ก าร เพ ิ่ม ห ร ือ ล ด จ ำน วน ห ้อ งส ำห ร ับ พ ัก แ ห ่งโรงแ รม ต าม พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิโรงแ รม  พ .ศ. 2478 ใ ห ้ถ ือ ป ฏ ิบ ัต ิด ังน ี้

2. ใน 'จ ังหว ัดอ ื่น  ให ้ผ ู้ว ่าราช ก ารจ ้งห ว ัด เป ็น น าย ท ะเบ ีย น โรงแ รม ผ ู้ม ีอ ำน าจ อ น ุญ าต  โด ย ม ีค ณ ะก รรม ก าร  

พ ิจ ารณ าก ล ั่น ก รอ งก ารด ำ เน ิน ก ารต าม พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิโรงแ รม  พ .ศ. 2478 ของจ ังห ว ัด  ท ำห น ้า ท ี่พ ิจ ารณ า ต ร ว จ ส อ บ  กล ั่น  

กรอง แ ล ะ เส น อ ค ว า ม เห ็น ต ่อ น า ย ท ะ เบ ีย น

ข้อ 4 การตรวจตราควบคุมโรงแรม
2. ใน จ ังห ว ัด อ ี่น  ให้นายอำ๓ อ ปลัดอำ๓ อผ ู้เป ็น ห ัวหน ้าประจำก ิ่งอำ๓ อ ปลัดอำ๓ อ แ ล ะน าย ต ำรวจ ท ้อ งท ี่ 

ต ั้งแต ่สารว ัตรข ึ้น 'โป ม ีห น ้าท ี่ต รว จ ต ราส อ ด ล ่อ งให ้โรงแ รม ป ฏ ิบ ัต ิต าม ก ฎ ห ม าย

5. พระราชบัญญ้ติอาคารชุด

ก ฎ ห ม าย อ าค ารช ุด  เป ็น ก ฎ ห ม าย ท ี่ล ่ง เส ร ิม ให ้ม ีก รรม ส ิท ธ ึ๋เห น ือ พ ื้น ด ิน  ล ่ง เส ร ิม ให ้ม ีค ว าม เป ็น อ ย ู่ห น าแ น ่น  แ ล ะ 

ล ่ง เส ร ิม ให ้เก ิด ก ารรวม ต ัวข อ งท ี่อ ย ู่อ าด ัย เม ือ ง  (A gg lom era tion  o f R esidentia l A rea) ก ฎ ห ม าย น ี้ล ่ว น ใ ห ญ ่จ ะ เก ิด ก ับ บ ้า น  

เม ือ งท ี่ม ีก า รพ ัฒ น าร ะด ับ ส ูง  ร ัฐ บ าล ไ ด ้เร ิ่ม ร ่า งก ฎ ห ม าย อ าค ารช ุด น ี้ม าต ั้งแ ต ่ พ .ศ . 2513 แ ต ่ป ร ะส บ ป ัญ ห า เร ื่อ งก ารม ีน ิต ิ 

บ ุค ค ล อ าค าร ช ุด  ค ่าใช ้จ ่าย แ ละท ร ัพ ย ์ส ิน ข องอาค ารช ุด  เป ็น ต ้น  ทำให้ก ฎ ห ม าย ต ้อ งล ่าช ้าอ อ ก ไป ถ ึงป ี พ .ศ . 2519

กระท รวงมห าด ไท ย  จ ึงได ้ให ้ก าร เค ห ะแ ห ่งช าต ิเป ็น เจ ้าข อ ง เร ื่อ งด ำ เน ิน ก ารร ่างก ฎ ห ม าย ฉ บ ับ น ี้อ อ ก ม าใช ้ ซ ึ่งก ฎ ห ม าย ฉ บ ับ  

น ี้เป ็น ล ูก ผ ส ม จ าก ก ฎ ห ม าย อ าค า ร ช ุด ห ล า ย ป ร ะ เท ศ ท ี่ค ณ ะก รร ม ก ารไ ต ้ใป ค ืก ษ า ม า  ด ัง เซ ่น ก ฎ ห ม าย อ าค ารช ุด ข อ งอ เม ร ิก า , 

อ อ ส เต ร เล ีย  แ ล ะพ ิเล ิป ป ิน ส ์ เป ็น ต ้น  แ ล ะน ำม าผ ส ม ผ ส าน ก ับ ก ฎ ห ม าย แ ฟ งแ ล ะพ าณ ิช ย ์ข อ งไท ย  ต ่อ ม าพ ระราช บ ัญ ญ ัต ิ 

อาคารช ุด  พ .ศ . 2522 ฉบ ับน ี้ได ้ม ีการแก ้ใข  เพ ิ่ม เต ิม โด ย พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิอ าค ารช ุด  ฉ บ ับ ท ี่ 2 พ.ศ. 2534

5.1 พระราชบัญญ้ติอาคารชุด พ.ศ. 2522, ฉบับท่ี 2 พ.ศ. 2534

เห ต ุผ ล ใน ก ารป ระก าศ ใช ้พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิฉ บ ับ น ี้ ค ือ  “โด ย ท ี่ใน ป ัจ จ ุบ ัน  ป ัญ ห าใ น ด ้าน ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ภ าย ใ น เม ือ งได ้ 

เพ ิ่ม ท ว ีม าก ข ึ้น  แ ล ะร ะบ บ ก ร ร ม ล ิท ธ ี้ใ น อ ล ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ต าม ป ร ะม ว ล ก ฎ ห ม าย แ พ ่งแ ล ะพ าณ ิช ย ์ไ ม ่อ าจ ส น อ งค ว า ม ต ้อ งก าร  

ข อ งป ระช าช น ซ ึ่งต ้อ งอ ย ู่อ าศ ัย ใน อ าค าร เด ีย วก ัน โด ย ร ่วม ก ัน ม ีก รรม ส ิท ธ ึ๋ห อ งช ุด ใน อ าค ารน ั้น แ ย ก จ าก ก ัน เป ็น ล ัด ล ่วน ได ้ สม  

ค วรวางก รรมส ิท ธ ิ้ห ้องช ุด ข ึ้น  เพ ี่อ ให ้ผ ู้ท ี่อย ู่ใน อ าค าร เด ีย วก ัน ส าม ารถ ถ ือก รรม ส ิท ธ ี้ห ้อ งช ุด ใน อ าค ารส ่วน ท ี่เป ็น ข องต น แย ก  

จ าก ก ัน เป ็น ล ัด ส ่ว น  แ ล ะล าม าร ถ จ ัด ระบ บ ค ่าใช ้จ ่าย ใน ก ารบ ำร ุงร ัก ษ าอ าค ารร ่วม ก ัน ได ้ น อ ก จ าก น ั้น  ส ม ค ว รว างม าต รก าร  

ค ว บ ค ุม ก าร จ ัด ต ั้งอ าค าร ช ุด ใ ห ้เห ม าะล ม  เพ ี่อ เป ็น ห ล ัก ป ระก ัน ให ้แ ก ่ผ ู้ช ื้อ ห ้อ งช ุด เพ ี่อ อ ย ู่อ าศ ัย  จ ึงจ ำ เป ็น ต ้อ งต ราพ ระราช  

บ ัญ ญ ัต ิน ี้ข ึ้น ”

พ ร ะร าช บ ัญ ญ ัต ิฉ บ ับ น ี้ม ีเน ื้อ ห าแ บ ่ง เป ็น  7 ห ม วด  ด ังน ี้ ก ารจด ท ะเบ ีย น อาค ารช ุด , กรรมส ิทธ ี๋ในห ้องช ุด ,

ห น ังส ือ กรรมส ิท ธ ี้ห ้อ งช ุด , ก า รจ ด ท ะ เบ ีย น ส ิท ธ ิแ ล ะน ิต ิก รรม , น ิต ิบ ุค ค ล อ าค ารช ุด , การ เล ิกอาคารช ุด  แ ล ะค ่าธ รรม เน ีย ม  

และค ่าใช ้จ ่าย  โด ย พ ร ะราช บ ัญ ญ ัต ิโรงแ รม ฉ บ ับ น ี้ม ืเน ื้อ ห าท ี่เก ี่ย วข ้อ งก ับ ก ารค ืก ษ าน ี้ด ังน ี้

ม า ต รา  3 บ รรด า บ ท ก ฎ ห ม า ย  กฎ  ห ร ือ ข ้อ บ ังค ับ อ ื่น ใน ล ่ว น ท ี่ม ีบ ัญ ญ ัต ิไว ้แ ล ้ว ใน พ ระ รา ช บ ัญ ญ ัต ิน ี้ ห ร ือ ซ ึ่งซ ัด
แ ย ้ง ก ับ บ ท พ ร ะ รา ช บ ัญ ญ ัต ิน ี้ให ้ใช ้พ ระ รา ช บ ัญ ญ ัต ิน ี้แ ท น
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มาตรา 4 ใน พ ระราช บ ัญ ญ ้ติน้ี
‘'อ าค ารช ุด ” ห ม า ย ค ว า ม ว ่า  อ าค า ร ท ี่บ ุค ค ล ส า ม ารถ แ ย ก ก า รถ ือ ก รรม ส ิท ธ ิ้อ อ ก เป ็น ส ่ว น ๆ  โด ย แ ต ่ล ะส ่ว น ป ระก อ บ  

ด ้วยก รรม ส ิท ธ ิ้ใน ท ร ัพ ย ์ส ่วน บ ุค ค ล  และก รรม ส ิท ธ ี้ร ่วม ใน ท ร ัพ ย ์ส ิน ส ่วน ก ล าง

“ห ้องช ุด " ห ม า ย ค ว า ม ว ่า  ส ่วน ข อ งอ าค ารช ุด ท ี่แ ย ก ก ารถ ือ ก รรม ส ิท ธ ี้อ อ ก ไต ้เป ็น ส ่วน เฉ พ าะข อ งแ ต ่ล ะบ ุค ค ล

หมวด 1 การจดทะเบียนอาคารชุด
มาตรา 6 ผ ู้ม ีก ร ร ม ส ิท ธ ี้ใน ท ี่ด ิน แ ล ะอ าค า รใด ป ระส งค ์จ ะจ ด ท ะ เบ ีย น ท ี่ด ิน แ ล ะอ าค า รน ั้น  ใ ห ้เป ็น อ าค าร ต าม พ ระ  

รา ช บ ัญ ญ ัต ิน ี้ให ้ย ื่น ค ำข อ จ ด ท ะเบ ีย น อ าค ารช ุด ต ่อ พ น ัก งาน เจ ้าห น ้าท ี่พ ร ้อ ม ด ้ว ย

(1) โฉ นดท ี่ด ิน

(2) แผนผ ังอาคารช ุด

(3) อ ัต ราส ่วน ท ี่เจ ้าข อ งห ้อ งช ุด แ ต ่ล ะห ้อ งช ุด ม ีก รรม ส ิท ธ ื้ไน ท ร ัพ ย ์ส ่วน ก ล างต าม ม าต รา  14

(4) ราย ล ะเอ ีย ด เก ี่ย วก ับ ห ้อ งช ุด  ท ร ัพ ย ์ส ่ว น บ ุค ค ล  แ ล ะท ร ัพ ย ์ส ่วน ก ล าง

(5) ค ำร ับ รองข องผ ู้ย ื่น ค ำข อว ่า  อ าค ารท ี่ฃ อ จ ด ท ะเบ ีย น อ าค ารช ุด น ั้น ไม ่ต ิด ก ารจำน อ ง  เว ้น แต ่ก ารจำน อ งอ าค าร

รวม ก ับ ท ี่ด ิน

(6) ห ล ัก ฐาน อ ี่น ต าม ท ี่ก ำห น ด ใน ก ฏ ก ระท รวง

มาตรา 7 เม ื่อ พ น ัก งาน เจ ้าห น ้าท ี่พ ิจ ารณ าเห ็น ว ่า  เป ็น ก ารถ ูก ต ้อ งแ ล ะท ี่ด ิน น ั้น ป ราศ จ าก ภ าระผ ูก พ ัน ใด  ๆ หรือ 

ใน ก รณ ีท ี่ด ิน น ั้น ต ิด ก ารจ ำน อ งแ ต ่ผ ู้ร ับ จ ำน อ งย ิน ย อ ม ให ้จ ด ท ะเบ ีย น อ าค ารข ุด  ให ้พ น ัก งาน เจ ้าห น ้าท ี่ร ับ จ ด ท ะเบ ีย น อ าค าร  

ช ุด ไ ด ้แ ต ่ใ น ก รณ ีท ี่อ าค ารต ิด ก ารจ ำน อ งโด ย ไ ม ่ค รอ บ ถ ึงท ี่ด ิน ห ้าม ม ิใ ห ้จ ด ท ะเบ ีย น อ าค ารช ุด  

ก ารจ ด ท ะเบ ีย น อ าค ารช ุด  ให ้พ น ัก งาน เจ ้าห น ้าท ี่ป ระก าศ ใน ราช ก ิจจ าน ุเบ ก ษ า

หมวด 2 กรรมสิทธไนห้องชุด
มาตรา 13 เจ ้าข องห ้องช ุดมีก รรม ส ิท ธ ึ๋ใน ท ร ัพ ย ์ส ่วน บ ุค ค ล ท่ีเป ็น ข อ งต น แ ล ะมีก รรมส ิท ธ ี้ร ่วมใน ท ร ัพ ย ์ส ่วน ก ลาง 

พ ื้น ห ้อ ง  ผ น ังก ั้น ห ้อ งท ี่แบ ่งระห ว ่างห ้อ งช ุด ใด  ให ้ถ ือ ว ่า เป ็น ก รรม ส ิท ธ ึ๋ร วม ข อ งเจ ้าข อ งร ่วม ระห ว ่า งห ้อ งช ุด น ั้น  แ ล ะ 

การใช ้ส ิท ธ ี้เก ี่ย วก ับ ท ร ัพ ย ์ด ังก ล ่าวให ้เป ็น ไป ต าม ข ้อบ ังค ับ

เจ ้าข อ งห ้องช ุด จะท ำก ารใดๆ ต ่อ ท ร ัพ ย ์ส ิน ส ่ว น บ ุค ค ล ข อ งต น  อ ัน อ าจ จ ะเป ็น ก ารก ระท บ ก ระเท ือ น ต ่อ โค รงส ร ้า ง  

ค ว าม ม ั่น ค ง  ก า ร บ ีอ งก ัน ค ว าม เส ีย ห าย ต ่อ ต ัว อ า ค าร  ห ร ือก ารย ื่น ต าม ท ี่ก ำห น ด ไว ้ใน ข ้อบ ังด ับ ม ิได ้

มาตรา 14 ก รรม ส ิท ธ ี้ส ่วน ท ี่เป ็น เจ ้าข อ งร ่วม ใน ท ร ัพ ย ์ส ่วน ก ล าง ให ้เป ็น ไป ต าม อ ัต ราส ่ว น ระห ว ่างราค าข อ งห ้อ ง  

ช ุด ก ับ ราค ารวม ข อ งห ้อ งช ุด ท ั้งห ม ด ใน ข ณ ะท ี่ฃ อ จ ด ท ะเบ ีย น อ าค ารข ุด ต าม ม าต รา  6 

มาตรา 15 ท ร ัพ ย ์ส ิน ต ่อ ไป น ี้ให ้ถ ือ ว ่า เป ็น ท ร ัพ ย ์ส ิน ส ่วน ก ล าง

1. ท ี่ด ิน ท ี่ต ั้งอ าค ารช ุด

2. ท ี่ด ิน ท ี่ม ีไว ้เพ ื่อใช ้ห ร ือ เพ ื่อป ระโยช น ์ร ่วมก ัน

3. โครงสร ้าง แ ล ะส ิงก ่อ ส ร ้า ง เพ ื่อ ค ว าม ม ั่น ค งแ ล ะก าร บ ีอ งก ัน ค ว าม เส ีย ห าย ต ่อ ต ัว อ าค ารช ุด

4. อ าค ารห ร ือ ส ่วน ข องอาค ารแ ล ะเค ร ื่อ งอ ุป ก รณ ์ท ี่ม ีไว ้เพ ื่อ ใช ้ห ร ือ เพ ื่อป ระโย ช น ์ร ่วม ก ัน

5. เค ร ื่อ งม ือและเค ร ื่อ งใช ้ท ี่ม ีไว ้เพ ื่อ ใช ้ห ร ือ เพ ื่อประโยช น ์ร ่วมก ัน

6. ส ถาน ท ี่ท ี่ม ีไว ้เพ ื่อบ ร ิก ารส ่วน รวม แก ่อ าค ารช ุด

7. ท ร ัพ ย ์ส ิน ย ื่น ท ี่ม ีไว ้เพ ื่อใช ้ห ร ือ เพ ื่อป ระโยช น ์ร ่วมก ัน
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5.2 กฎกระทรวง (พ.ศ. 2523)

ก ฎ ก ระท ร ว งฉ บ ับ น ี้อ า ศ ัย อ ำน าจ ต าม ค ว าม ใน ม าต รา  5 ม าต รา 6(6) ม าต รา  8 ม าต รา  21 ม าต รา  31 แ ล ะ 

ม าต รา 61 แ ห ่งพ ระราช บ ัญ ญ ้ต ิอาค ารช ุด  พ .ศ . 2522 โด ย ใน ท ้าย ก ฎ ก ระท รวงฉ บ ับ น ี้ ก ล ่า วถ ึงว ัต ถ ุป ระส งค ํใน ก ารอ อ ก ก ฎ  

ก ระท รวงฉ บ ับ น ี้ไ ว ้ด ังน ี้

‘'เห ต ุผ ล ใน ก ารป ระก าศ ใช ้ก ฎ ก ระท รวงฉ บ ับ น ี้ค ือ  เน ื่อ ง1จ าก พ ระรา 'ซ บ ัญ ญ ้ต ิอ าค าร1ชุด พ .ศ. 2522 ได ้บ ัญ ญ ัต ิให ้ 

ก ำ ห น ด รา ย ล ะเอ ีย ด ต ่า งๆ  ใน ก ารบ ังค ับ พ ระร าช บ ัญ ญ ัต ิด ังก ล ่า วโด ย ก ฎ ก ระท รวง  กล ่าวค ือ

1. ม าต รา 6(6) บ ัญ ญ ัต ิให ้$ ป ร ะส งค ์จ ะจ ด ท ะเบ ีย น อ าค ารช ุด ย ื่น ค ำข อ พ ร ้อ ม ด ้ว ย ห ล ัก ฐ า น อ ื่น ต าม ท ี่ก ำ ห น ด ใ น

กฎ กระท รวง

2. ม าต รา  8 บ ัญ ญ ัต ิให ้ก าร ข อ จ ด ท ะ เบ ีย น  ก ารป ระก าศ  ก ารแ จ ้ง เจ ้าห น ี้ แ ล ะก ารจ ด ท ะเบ ีย น อ าค ารช ุด  เป ็นไป 

ต า ม ห ล ัก เก ณ ฑ ์ว ิธ ีก า ร  และเง ื่อน ไข ท ี่ก ำห น ด ใน กฎ กระท รวง

3. ม าต รา  21 บ ัญ ญ ัต ิให ้ก ำห น ด แ บ บ  ห ล ัก เก ณ ฑ ์ แ ล ะว ิธ ีก ารอ อ ก ห น ังส ือ ก รรม ส ิท ธ ี้ห ้อ งช ุด รวม ท ั้งใบ แ ท น  

ห น ังส ือ ก รรม ส ืท ธ ิ้ห ้อ งช ุด โด ย ก ฎ ก ระท รวง

4. ม าต รา  31 บ ัญ ญ ัต ิให ้ก ารข อ  แ ล ะก าร จ ด ท ะ เบ ีย น น ิต ิบ ุค ค ล อ าค า ร ช ุด เป ็น ไ ป ต า ม ห ล ัก เก ณ ฑ ์ แล ะว ิธ ีก าร  ที่ 

กำห น ดใน กฎ ก ระท รวง

5. ม าต รา 61 บ ัญ ญ ัต ิให ้ห ้ฃ อ จ ด ท ะเบ ีย น อ าค ารช ุด ห ร ือ น ิต ิบ ุค ค ล อ าค ารช ุด  จ ด ท ะเบ ีย น เล ิก อ าค ารช ุด  เป ล ี่ย น  

แ ป ล งข ้อ บ ังค ับ  ออก ห น ังส ือก รรม ส ืท ธ ี้ห ้อ งช ุด  ห ร ือใบ แท น ห น ังส ือก รรมส ิท ธ ี้ห ้องช ุด  จ ด ท ะเบ ีย น ส ิท ธ ิแ ล ะน ิต ิก ร รม  หรือทำ 

ธ ุรก ิจอ ื่น เก ี่ย วก ับ ห ้อ งช ุด  ต ้อ ง เส ีย ค ่าธ รรม เน ีย ม แ ล ะค ่าใช ้จ ่าย ต าม ท ี่ก ำห น ด ใน ก ฎ ก ระท รวง

ด ังน ั้น  เพ ื่อ ให ้ก ารบ ังค ับ ใช ้พ ระราช บ ัญ ญ ัต ิอาค ารช ุด  พ .ศ. 2522 ได ้เป ็น ไป โด ย เห ม าะส ม  และได ้ผ ลต รงต าม  

เจ ต น า รม ย ์แ ห ่งบ ท บ ัญ ญ ัต ิใ น ม าต ร า ต ่า งๆ  ด ังก ล ่าวข ้า งต ้น  จ ึงจ ำ เป ็น ต ้อ งอ อ ก ก ฎ ก ระท รว ง ”

ก ฎ ก ระท รว งฉ บ ับ น ิแ บ ่ง เป ็น  4 ห ม วด  ค ือ  ก ารจด ท ะเบ ีย น อ าค ารช ุด , ห น ังส ือ กรรมส ืท ธ ิ้ห ้อ งช ุด , ก า รจ ด ท ะ เบ ีย น  

น ิต ิบ ุค ค ล อ าค ารช ุด  แ ล ะค ่าธ รรม เน ีย ม แ ล ะค ่าใช ้จ ่าย  โด ย ม ีเน ื้อ ห าท ี่เก ี่ย ว ข ้อ งก ับ ก ารค ืก ษ าน ี้ด ังน ี้

หมวด 1 การจดทะเบียนอาคารซุด1Z ° °สวนท 1 การขอจดทะเบียนอาคารชุด
ข้อ 1 ผ ู้ม ีก รรม ส ิท ธ ื้ไน ท ี่ด ิน แ ล ะอ าค ารใด ป ระส งค ์จ ะข อ ท ะเบ ีย น ท ี่ด ิน แ ล ะอ าค ารน ั้น ให ้เป ็น อ าค ารช ุด  ให ้ย ื่น  

ค ำข อ ต าม แ บ บ  อ.ซ. 1 ท ้าย ก ฎ ก ระท รวงน ี้ต ่อ พ น ัก งาน เจ ้าห น ้าท ี่ ณ  สำน ัก งาน ท ี่ด ิน จ ังห ว ัด  ห ร ือสำน ัก งาน ท ี่ด ิน สาข าแ ห ่ง  

ท ้อ งท ี่ท ี่ด ิน แ ล ะอ าค ารน ั้น ต ั้งอ ย ู่แ ล ้ว แ ต ่ก ร ณ ี

ส่วนท่ี 3 การรับ และไม,รับจดทะเบียนอาคารชุด
ข้อ 6 ท ี่ด ิน แ ล ะอ า ค าร ท ี่จ ะร ับ จ ด ท ะ เบ ีย น เป ็น อ า ค าร ช ุด ไ ด ้ ต ้อ ง เป ็น ไ ป ต าม ห ล ัก เก ณ ฑ ์ ด ังต ่อไปน ี้

3. อ า ค า ร น ั้น ไ ด ้ร ับ อ น ุญ าต ต าม ก ฎ ห ม าย ว ่า ด ้ว ย ก ารค ว บ ค ุม อ าค า ร  แ ล ะส าม ารถ ใช ้เป ็น ห ้อ งช ุด แ ล ะท ร ัพ ย ์ 

ส ิน ส 'วนกลางได ้

5.3 ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 2523

ร ะ เบ ีย บ ก ร ม ท ี่ด ิน ฉ บ ับ น ี้ว า งร ะ เบ ีย บ เก ี่ย ว ก ับ ก า รจ ด ท ะ เบ ีย น อ า ค าร ช ุด  ก ารอ อ ก ห น ังส ือ ก รรมส ืท ธ ี้ห ้อ งช ุด  การจด 

ท ะเบ ีย น น ิต ิบ ุค ค ล อ าค า ร ช ุด  ก า ร จ ด ท ะ เบ ีย น ส ิท ธ ิแ ล ะน ิต ิก รรม เก ี่ย ว ก ับ ห ้อ งช ุด  แ ล ะก าร เล ิก อ าค ารช ุด  โด ย ระ เบ ีย บ ก รม
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ท ี่ด ิน ฉ บ ับ น ี้ม ีเน ื้อ ห าท ี่ก ล ่า ว ถ ึงห ล ัก ฐ าน  แ ล ะ เอ ก ส ารใน ก ารจ ด ท ะเบ ีย น อ าค ารช ุด  ใน ห มวด  1 ข ้อ 3 เม ื่อ ม ีผ ู้ม าแ ส ด งค ว าม  

ป ระส งค ์ข อ จ ด ท ะ เบ ีย น อ าค ารช ุด  ให ้พ น ัก งาน เจ าห น ้าท ี่จ ัด ก ารให ้ย ื่น ค ำข อ ต าม แ บ บ  อ.ช. 1 พ ร ้อ ม ด ้ว ย ห ล ัก ฐ าน แ ล ะ

เอกสาร ด ้งต ่อไป น ื้

(1) โฉ นดท ี่ด ิน

(2) แผ น ผ ังแส ดงเข ต ท ี่ด ิน  แ ล ะท ี่ต ั้งข อ งอ าค ารช ุด แ ต ่ล ะห ล ัง  แ ล ะส ิงป ล ูก ส ร ้า ง  โด ย ม ีม า ต ร ส ่ว น  1 : 500 หรือ 

1: 1000 ต า ม ค ว า ม เห ม า ะ ส ม

(3) แผ น ผ ังแ ส ด งราย ล ะ เอ ีย ด ข อ งอ าค ารช ุด แ ต ่ล ะช ั้น โด ย ระบ ุค วาม ก ข ้า ง  ค ว า ม ย าว  ค วาม ส ูง  และเน ื้อ ท ี่ร วม ท ั้ง  

ห ม าย เล ข ป ระจ ำข อ งห ้อ งช ุด แ ต ่ล ะห ้อ งช ุด

(4) แผ น ผ ังและราย การแส ด ง ร า ย ล ะ เอ ีย ด เก ี่ย ว ก ับ ท ร ัพ ย ์ส ่ว น บ ุค ค ล แ ล ะท ร ัพ ย ์ส ่ว น ก ล างใ น อ าค ารช ุด น ั้น

(5) บ ัญ ช ีแ ส ด งราย ก าร เก ี่ย วก ับ  อ ัต ราส ่วน ท ี่เจ ้าข อ งห ้องช ุด แต ่ล ะห ้อ งช ุด ม ีก รรม ส ิท ธ ิ้ใน ท ร ัพ ย 'ส ิน ส ่วน ก ลาง 

ต า ม แ บ บ  อ.ช .5 ท ้า ย ร ะ เบ ีย บ น ี้

(6) ค ำร ับ รอ งเป ็น ห น ังส ีอ ฃ อ งผ ู้ย ื่น ค ำซ อว ่า  อ าค ารน ั้น ไม ่ต ิด ก ารจ ำน อ ง เว ้น แ ต ่ก ารจ ำน อ งอ าค ารรวม ก ับ ท ี่ด ิน

(7) ใบ อ น ุญ าต  ห ร ือ ห ล ัก ฐ าน อ ื่น ท ี่เจ ้าพ น ัก งาน ท ้อ งถ ิ่น อ อ ก ให ้ เพ ื่อ แสด งว ่าอ าค ารน ้น ได ้ร ับ อ น ุญ าต ให ้ก ่อ ส ร ้า ง  

ต า ม ก ฎ ห ม า ย ว ่าด ้ว ย ก าร ค ว บ ค ุม อ าค าร

6. ประกาศกรมเจ้าท่า

6.1 ระเบียบกรมเจ้าท่า ว่าด้วยการระวัง^ และรับรองแนวเขตท่ีดิน (ฉบบท่ี 2) พ.ศ. 2537

ระ เบ ีย บ ก รม เจ ้าท ่าฉ บ ับ น ี้อ อ ก ม า เพ ื่อ เป ็น แ น ว ท างใน ก ารระว ังช ี้ และร ับ รอ งแ น วเข ต ท ี่ด ิน  ซ ึ่งท างก อ งส ิ่งแ วด ล ้อ ม  

ช ุม ช น แ ล ะพ ื้น ท ี่เฉ พ าะ ส ำน ัก งา น น โย บ าย แ ล ะแ ผ น ส ิงแ ว ด ล ้อ ม  ก ระท รว งว ิท ย าศ าส ต ร ์ เทคโนโลย ี แ ล ะส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม  ได ้อ ้าง 

อ ิง ‘'แ น วช าย ฝ ังท ะเล ” ต าม แ น ว ท างข อ งร ะ เบ ีย บ ก รม เจ ้า ท ่าฉ บ ับ น ี้ ซ ึ่งม ีเน ื้อ ห าด ้งต ่อ ไป น ี้

ข้อ 3. ใ น ระ เบ ีย บ น ี้ "แน วฝ ังข องแม ่น ํ้า  ล ำค ล อ ง  ป ึง  อ ่า ง เก ็บ น ํ้า  ท ะ เล ส า บ  ห ร ือ ท ะ เล " ให ้ห ม าย ถ ึง

(1) แน วฝ ังข องแม ่น ํ้า  ล ำค ล อ ง  บ ึง  อ ่า ง เก ็บ น ํ้า  ห ร ือ ท ะ เล ส าบ  ท ี่น ํ้าข ึ้น ส ูงส ุด ใน ฤ ด ูน ํ้าป ก ต ิ ส ำห ร ับ ก รณ ี 

ท ี่แม ่'นา ล ำค ล อ ง  บ ึง  อ ่า ง เก ็บ น ํ้า  ห ร ือ ท ะ เล ส าบ  ม ีแน วฝ ัง เด ียว  หรือ

(2) แ น วฝ ัง เด ิม ข อ งแ ม ่น ํ้า  ล ำค ล อ ง  บ ึง  อ ่า ง เก ็บ น ํ้า  ท ะ เล ส า บ  ห ร ือ ท ะ เล  ส ำห ร ับ ก รณ ีท ี่แ ม ่น ํ้า  ส ำค ล อ ง  

บ ึง  อ ่า ง เก ็บ น ํ้า  ห ร ือ ท ะ เล ส าบ  แห ้งลงห ร ือต ื้น เข ิน ไม ่ว ่าจะโด ยธรรมช าต ิห ร ือไม ่ก ็ต าม  จ น ม ีท ี่ด ิน ร ิม น ํ้า เก ิด ข ึ้น  ห ร ือ เก ิด ม ีแน ว  

ฝ ังห ลายแน ว ห ร ือก รณ ีท ี่แม ่น ํ้า  ส ำค ล อ ง  บ ึง  อ ่าง เก ็บ น ํ้า  ห ร ือ ท ะ เล ส า บ  แ ห ้งล งท ั้งห ม ด จ น ไม ่เห ล ือ ส ภ าพ เด ิม  หรือ

(3) แ น วช าย ฝ ังข อ งท ะเลท ี่น ํ้าข ึ้น ส ูงส ุด ใน ฤ ด ูน ํ้าป ก ต ิ ส ำห ร ับ ก รณ ีท ี่ท ะ เล ม ีแ น วฝ ังแ น ว เด ีย ว  แ ละไม ่ม ี

ช ายหาด  หร ือ

(4) แน วช าย ห าด ข องท ะเล  ซ ึ่งน ํ้าข ึ้น ส ูงส ุด ใน ฤ ด ูน ํ้าป ก ต ิท ่วมไม ่ถ ึง  ส ำห ร ับ ก รณ ีท ี่ท ะ เล ม ีช าย ห าด

ข้อ 7. ให ้ผู้อ ำน วย ก ารก อ งต รวจก ารข น ส ่งท างน ํ้า  เจ ้า ท ่าภ ูม ิภ า ค  แ ล ะ เจ ้า ท ่า ภ ูม ิภ า ค ส า ข า  เป ็น ผู้ร ัก ษ าก ารต าม  

ร ะ เบ ีย บ น ี้
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จาก ก ารสืกษ'า เน ื้อ ห าส าร ะข อ งก ฎ ห ม าย ท ี่เก ี่ย วซ ้อ งก ับ ก ารป ฏ ิบ ัต ิว ิช าช ีพ ส ถ าป ัต ย ก รรม  ส ำห ร ับ อ าค ารท ี่พ ัก ต าก  

อ าก า ศ ส าธ าร ณ ะ  ท ั้งใน ส ่วน ข อ งพ ระราช บ ัญ ญ ้ต ิ กฎ ก ระท รวง ป ร ะก า ศ  แ ล ะ ร ะ เบ ีย บ ต ่า ง ๆ  ท ี่เก ี่ยวซ ้อง จะเห ็น ได ้ว ่า  

ก ฎ ห ม าย ท ี่เก ี่ย วซ ้อ งก ับ ก ารป ฏ ิบ ัต ิว ิช าช ีพ ส ถ าป ัต ย ก รรม  ส ำห ร ับ อ าค ารป ระ เภ ท โรงแ รม แ ล ะอ าค ารช ุด น ั้น ม ีอ ย ู่ห ล าย ฉ บ ับ  

อ ีก ท ั้ง เน ื้อ ห าส า ร ะข อ งก ฎ ห ม าย ย ้งม ีค ว าม เก ี่ย ว ซ ้อ งก ับ บ ุค ค ล ห ล าย ฝ ่าย  ท ั้ง เจ ้าห น ้าท ี่ร าช ก ารส ่วน ท ้อ งถ ิ่น  แ ล ะส ่วน ก ล าง 

แ ล ะ บ ร ิษ ัท ท ี่ป !ก ษ า ด ้า น ส ิง แ ว ด ล ้อ ม

ใน บ ท ต ่อ ไ ป จ ะน ำ เส น อ ผ ล ก าร ส ัม ภ าษ ณ ์บ ุค ค ล ผ ู้เก ี่ย ว ซ ้อ งห ล า ย ๆ  ฝ ่าย ได ้แก ่ ส ถ าป น ิก  เจ ้าห น ้าท ี่ราช การส ่วน  

ท ้อ งถ ิ่น แ ล ะส ่ว น ก ล าง  บ ร ิษ ัท ท ี่ป ร ึก ษ าด ้าน ส ิงแ ว ด ล ้อ ม  เพ ี่อ ให ้ท ราบถ ึงค วามค ิด เห ็น ข องผ ู้เก ี่ย วซ ้อ ง  แ ล ะ ป ร ะ เด ็น ป ัญ ห า  

ท ี่เก ิด ข ึ้น ใ น บ ร ิเว ณ ห าด ป าต อ งแ ล ะห าด ก ะรน  แล ะจ ะได ้น ำไป เป ็น ข ้อ ม ุ]ล ส ำห ร ับ ก ารว ิเค ราะห ็ถ ึงป ัญ ห าแ ล ะผ ล ก ระท บ ท ี1

เก ิดข ึ้น.
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