
ร า ย ก า ร อ ้ า ง อ ิ ง

ภ า ษ า ไ ท ย

ก ุ ม พ ล  พ ล ว ั น .  ก า ร ล ะ เ ม ิ ด ส ิ ท ธ ิ ผ ู ้ บ ร ิ โ ภ ค ด ้ า น ท ี ่ อ ย ู ่ อ า ศ ั ย .  ว า ร ส า ร ภ ั ย ก า ร  ปี ที ่  2 0  

( ก ร ก ฎ า ค ม  2 5 4 0 )  ะ 6 7 .

ก ม ล ช ั ย  ร ั ต น ส ถ า ว ง ศ ์ .  ก า ร ย ก เ ล ิ ก แ ล ะ เ พ ิ ก ถ อ น น ิ ต ิ ก ร ร ม ท า ง ป ก ค ร อ ง ต า ม ก ฎ ห ม า ย ท ) อ ง  

ป ร ะ เ ท ศ เ ย อ ร ม ั น .  บทบ ั ณฑ ิ ตย ์  ( ม ี น า ค ม  2 5 3 4 )  ะ 1 4 .

ก ม ล ช ั ย  ร ั ต น ส ถ า ว ง ศ ์ .  อ ำ น า จ ฟ ้ อ ง ร ้ อ ง ค ด ี ป ก ค ร อ ง  ว า ร ส า ร น ิ ต ิ ศ า ส ต ร ์  ปี ที ่  17 

( ก ั น ย า ย น  2 5 3 0 )  : 7 9 .

ค ณ ะ อ บ ุ ก ร ร ม ก า ร น โ ย บ า ย ท ี ่ อ ย ู ่ อ า ศ ั ย  ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร พ ั ฒ น า เ ศ ร ษ ฐ ก ิ จ แ ล ะ ส ั ง ค ม แ ห ่ ง ช า ต ิ .

ส ถ า น ก า ร ณ ์ ส ิ น เ ช ื ่ อ เ พ ื ่ อ ท ี ่ อ ย ู ่ อ า ศ ั ย  ป ี  2 5 3 9  แ ล ะ แ น ว โ น ้ ม  ป ี  2 5 4 0 .  ร า ย ง า น  

ส ร_านกา ร ณ ์ ท ี ่ อยู่i l l ศัยปี...2 5 3 9  แ ล ะ แ น ว โ น ้ ม ป ี  2 5 4 0  ปีท่ี 1 1 ( 2 5 4 0 )  ะ 8 9 - 9 0 .

ค ณ ะ อ ส ุ ก ร ร ม ก า ร น โ ย บ า ย ท ี ่ อ ย ู ่ อ า ศ ั ย  ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร พ ั ฒ น า ก า ร เ ศ ร ษ ฐ ก ิ จ แ ล ะ ส ั ง ค ม แ ห ่ ง ช า ต ิ .

ว ิ เ ค ร า ะ ห ์ โ ค ร ง ก า ร ท ี ่ อ ย ู ่ อ า ศ ั ย เ ป ี ด ต ั ว ใ ห ม ่ ใ น เ ข ต ก ร ุ ง เ ท พ ม ห า น ค ร  แ ล ะ ป ร ิ ม ณ ฑ ล  

ป ี  2 5 3 9  แ ล ะ แ น ว โ น ้ ม  ป ี  2 5 4 0 .  ร า ย ง า น ส ถ า น ก า ร ณ ์ ท ี ่ ฝ ิ ย ู ่ อ า ศ ั ย  ป ี  2 5 3 9  

แ ล ะ แ น ว โ น ้ ม ป ี  2 5 4 0 .  ปี ที ่  1 1 ( 2 5 4 0 )  ะ 4 4 - 4 6 .

ค ั มภ ี ร ์  แ ก ้ ว เ จ ร ิ ญ .  ล ะ เ ม ิ ด ข อ ง ผ ู ้ ค ร อ บ ค ร อ ง อ า ค า ร  ( ต อ น จ บ ) .  ว า ร ส า ร ภ ั ย ก า ร  ปี ที ่  6 

( พ ฤ ษ ภ า ค ม  2 5 2 6 )  ะ 2 5 .

จ ิ ตต ิ  ต ิ ง ศ ภ ั ท ย ์ .  บ ท บ า ท ข อ ง น ั ก ก ฎ ห ม า ย ก ั บ เ ท ศ บ า ล บ ้ า น เ ม ื อ ง ■ ก ร ุ ง เ ท พ ม ห า น ค ร  ะ 

พ ิ ม พ ์ บ ร ิ ษ ั ท  ธ ร ร ม ส า ร  จ ำ ก ั ด ,  2 5 3 9 .

โ ช ต ิ ช ่ ว ง  ท ั พ ว ง ศ ์ ,  ร ว ม ค ำ บ ร ร ย า ย ก ฎ ห ม า ย ล ั ก ษ ณ ะ ล ะ เ ม ิ ด  ภ า ค ห น ึ ๋ ง  สม ั ยท ี ่  5 0

ก ร ุ ง เ ท พ ม ห า น ค ร .  ส ำ น ั ก พ ิ ม พ ์ บ ร ิ ษ ั ท  ก ร ุ ง ส ย า ม  พร ิ ๋ นต ิ ๋ ง  กร ุ ’ฟ จ ำ ก ั ด ,  2 5 4 0 .

ถ น อ ม  ก ั ง ค ณ ะ ว ั ฒ น า .  ป ี จ จ ั ย ใ น ก า ร ต ั ด ส ิ น ใ น เ ล ื อ ก ท ี ่ อ ย ู ่ อ า ศ ั ย แ บ บ อ า ค า ร ช ุ ด พ ั ก อ า ศ ั ย ข อ ง

ผ ู ้ ช ื ้ อ ร า ย ไ ด ้ ล ุ [ ง ใ น เ ข ต ช ั ้ น ก ล า ง ถ ึ ง ช ั ้ น ใ น ข อ ง ก ร ุ ง เ ท พ ม ห า น ค ร ■ ว ิ ท ย า น ิ พ น ธ ์ ป ร ิ ญ ญ า  

ม ห า บ ั ณ ฑ ิ ต  แ ผ น ก ว ิ ช า ส ถ า ป ี ต ย ก ร ร ม  ช ุ ฬ า ล ง ก ร ณ ์ ม ห า ว ิ ท ย า ล ั ย ,  2 5 3 4 .

ธ น พ ล  อ ิ น ท น ั น พ ์ .  เ จ ้ า ข อ ง ร ่ ว ม อ า ค า ร ช ุ ด . ว ิ ท ย า น ิ พ น ธ ์ ป ร ิ ญ ญ า ม ห า บ ั ณ ฑ ิ ต  ช ุ ฬ า ล ง ก ร ณ ์  4

ม ห า ว ิ ท ย า ล ั ย ,  2 5 3 4 .

บ ร ิ ส ุ ท ธ ์  ก า ส ิ น พ ิ ล า .  ผ ่ า ร ุ ร ก ิ จ บ ้ า น จ ั ด ส ร ร แ ล ะ ค อ น โ ด ม ิ เ น ี ย ม ■ พ ิ มพ ์ คร ั ้ งท ี ่  2

กร ุ ง เทพมหานคร ะ สำนั กพิ มพ์ สมิ ต, 2532.
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บักทึ กกองทะเบี ยนที ่ ดิ น กรมที่ ดิน ท่ี 0 6 1 0 . 1 / 1 1 4  เรอง หารื อการจดทะเบี ยนกรรมสิ ทธ์ รวม 
บรรยายส่ วนห้ องชุ ด ลงวันที ่  3 พฤษภาคม 2536

บันทึก ด่ วนมาก ท่ี สร 0 2 0 3 / 1 7 5 7 6  สำนั กเลขาธิ การคณะรั ฐมนตรี  เรื ่ องพระราชบัญณู ้ ติ  
ว่ าด้ วยกรรมสิ ทธ์ ในอาคารชุ ด พ . ศ .............. ลงวันที ่  7 พฤศจิ กายน 2516

บั นทึ กเลขาธิ การคณะกรรมการ เรื ่ อง การพิ จารณาร่ างพระราชบั ญณู ้ ติ ว ่ าด้ วยกรรมสิ ทธ์
ในอาคารชุ ด พ . ศ .............  สำนั กงานคณะกรรมการกฤษฎี กา มิถุนายน 2517

บุรินทร์  โชคเก ิ ด และวิ บู ลย์  ทิ พยโสตถิ ,  คำอธิ บายพระราชบั ญณู ้ ติ ควบกุ มอาคาร 
พ . ศ . 2522 แก้ ไขเพิ ่ มเติ ม (ฉบับที่  21 ท . ศ . 2 5 3 5 . พิมพ์ครั ้ งที่  2.
ก3 งเทพมหานคร ะ สำนักพิมพ์บริษัท บพิธการพิมพ์ จำกั ด,  2 5 3 8 .

ปีณูญา สุ ขสมอรรถ. สถานการณ์ ชุ รกิ จคอนโดมิ เนี ยมในปี จจุ บัน, กรุ งเทพมหานคร ะ 
สำนักพิมพ์'วัฎจักร, 2 5 3 5 .

ประชุ ม โฉมฉาย.  รวมบทความในโอกาสครบรอบ 60 รืเ ดร.ปรี ดี  เกษมทรั พย์  
กรุ งเทพมหานคร,  2531 ะ 63 .

ปรีดี เกษมทรั พย์ .  การใช ้ การต ี ความกฎหมาย.  วารสารนิ ติ ศาสตร์  รืเท่ี 15 
(มี นาคม 2 5 2 8 )  ะ 42 .

พิ เศษ เ สตเ สถ ี ยร .  ระบบกรรมสิทธิ ',' ในอาคารชุ ด.  วารสารกฎหมาย รืเท่ี 7 
(กุมภาพันธ์  2 5 2 6 )  ะ 44 .

พิ เศษ เ สตเ สถ ี ยร .  การเสนอขายคอนโดม ิ เน ี ยม.  วารสารทนายความ รี]ท่ี 29 
( 2 0  พฤศจิ กายน - 20 ธั นวาคม 2 5 2 5 )  ะ 26 .

มานพ พงศทั ต. บทบาทของคอนโดมิ เน ี ยมในเมื องไทย.  รวมเร ื ่ องอาคารชุ ดของ  
ป ร ะ เ ท ศ ไ ท ย , หน้า 2 - 1 7 .  กรุ งเทพมหานคร ะ โรงพิ มพ์ จุ ฬาลงกรณ์  
มหาวิ ทยาลั ย,  2 5 2 7 .

มานพ พงศทั ต. วิ ว ั ฒนาการคอนโดมิ เนี ยม ปิ ญหาและก้ าวต่ อไป.  รวมเร ื ่ องอาคารช ุ ด  
ข อ ง ปร ะ เ ทศไ ทย ■ หน้า 2 5 - 2 .  กร ุ งเทพมหานคร ะ โรงพิ มพ์ จุ ฬาลงกรณ์  
มหาวิ ทยาลั ย,  2 5 2 7 .

รายงานการประชุ มคณะกรรมการร ่ างกฎหมาย กองพิ จารณาร่ างพระราชบั ญณู ติ ว่ าด้ วย
กรรมสิ ทธิ ในอาคารชุ ด พ . ศ ...........  ครั ้ งที่  1 4 / 3 7 / 2 5  19
เมื่อวันที่  22 กรกฎาคม 2519
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วสันต์ ก ิจบำร ุง ,  "สำนักงานทะเบียนกรรมสิทธิที ่ด ินแห่งร ัฐนิวเชาเวลส์" ว า ร ส า รท่ีดิน 
ปีท่ี 32 ฉบับท่ี 5 (ก ันยายน-ต ุลาคม 2 5 2 9 )  : 6 3 - 7 3 .

วัฒนะ โนนคู ่ เขตโขง.  บทความการพัฒนาที ่อยู ่อาศัย. ว า รสารที ่ดิน ปีท่ี 31 
(มกราคม - กุมภาพันธ์  2 5 2 8 )  ะ 6 - 7 .

วิกรฌ์  รักษ์ปวงชน. กรรมสิทธ ์ในอาคารชุด■ วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต 
มหาว ิทยาล ัยธรรมศาสตร ์ ,  2 5 2 8 .

วิชัย ตันติกุลานันท์, คำอธ ิบายกฎหมายเก ี ่ ยวก ับอาคารช ุด,  พิมพ์'ครั้งที่  3 .
กรุงเทพมหานคร ะ สำนักพิมพ์ ห้างทุ ้นส่วนจำกัดพิมพ์อักษร, 2 5 3 7 .

วิวัฒน์ รุจทิฆัมพร. คู ่มืออาคารชุด. จ ัดทำโดยกองประชาสัมพันธ ์การเคหะแห่งชาติ .
วิวัฒน์ รุจทิฆัมพร. อาคารช ุด ะ วารสารฉบับพิ เศษ 10 ปี แห ่งการสถาปนาการ 

เคหะแห่งชาติ  (กุมภาพันธ์  2 5 2 6 )  ะ 1 9 - 3 5 .

สิทธิชัย ตันตพิพัฒน์. "วิกฤตการณ์ตลาดที ่อยู ่อาศัย ป ี ' 39 ทางออกอยู ่ท ี ่ไหน", ว า ร ส า ร 
ธ น า ค า ร อ า ค า ร ส ง เค ร า ะ ห ์  ปีท่ี 2 (กรกฎาคม-ก ันยายน 2 5 3 9 )  ะ 9 .

เสนีย์  ปราโมช ม . ร . ว .  คำอธ ิบายประมวลกฎหมายแฟงและพาณิชย์ว ่ าด้วยกฎหมาย
ลักษณะทรัพย์ . พิมพ์ครั ้งที่  3 .  กร ุงเทพมหานคร ะ สำนักพิมพ์ไทยวัฒนาพาณิชย์ ,
2521 .

โสภณ ชัยสุวรรณ. คำอธ ิบายกฎหมายอาคารชุด ■ กร ุงเทพมหานคร สำนักพิมพ์ห้างทุ'นส่วน 
จำกัด ป.สัมพันธ์พาณิชย์ , 2 5 2 6 .

อุกฤษ มงคลนาวิน.  กรรมสิทธ ์ในแฟลตตามกฎหมายฝร ังเศส.  บทบัณฑิตย์ 29 
(มีนาคม 2 5 1 5 )  ะ 1 4 4 - 1 4 5 .

เอกบุญ วงศ์สวัสดกุล, ความ!' เบื ้องด้นเกี ่ยวกับกฎหม า ย ผัง เม ือง,  กรุงเทพมหานคร :
สำนักพิมพ์นิติธรรม, 2 5 3 8 .

หนังสือสำนักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี  สร 0801 / 3 2 6 1  เรื ่อง ร ่ างพระราชบัญณูติอาคารชุด 
พ . ศ .............. ลงวันที่  29 กรกฎาคม 2517

หนังสือสำนักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี  สร 0 2 0 3 / 1 8 5 9 4  เร ื ่อง ร ่ างพระราชบัญณูติอาคารชุด 1
พ . ศ .............. ลงวันที่  11 กันยายน 2518

หนังสือสำนักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี  สร 0 2 0 3 / 1 9 6 2 9  เร ื ่อง ร่างพระราชบัญณูติอาคารชุด 
พ . ศ .............. ลงวันที่  26 กันยายน 2517

หนังสือกรมที ่ ดิน ท่ี มท 0 7 1 4 / ว 22758  ลงวันที่  6 ตุลาคม 2532
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หน ั งส ื อกรมท ี ่ ด ิ น  ท่ี มท 0 7 1 6 / ว 1753 ลงว ั นที ่  29 ม ก ร า ค ม  2 53 3

หน ั งส ื อกรมท ี ่ ด ิ น  ท่ี มท 0 6 0 5 / ว 313 11  ลงว ั นที ่  25 ส ิ ง ห า ค ม  2 5 3 5

หน ั งส ื อกรมท ี ่ ด ิ น  ท่ี มท 0 6 1 2 / 4 / ว  6 74  ลงว ั นที ่  12 ม ก ร า ค ม  2 5 2 4

หน ั งส ื อกรมท ี ่ ด ิ น  ด ่ ว น ม า ก  ท่ี มท 0 6 0 8 / ว  1 7 3 1 4  ลงว ั นที ่  17 ส ิ ง ห า ค ม  2 5 2 4

หน ั งส ื อกรมท ี ่ ด ิ น  ท่ี มท 0 6 1 5 / 3 7 8 2  ลงว ั นที ่  15 พฤ ศ จ ิ ก า ย น  2 5 2 5

หน ั งส ื อกรมท ี ่ ด ิ น  ท่ี มท 07 1 5 . 1  / 2 0 1  1 1 ลงว ั นที ่  13 ก ั นยายน 2 5 2 6

หน ั งส ื อกรมท ี ่ ด ิ น  ท่ี มท 07 1 6 / 3 5 5 7  ลงว ั นที ่  9 ธ ั น ว า ค ม  2 52 8

หน ั งส ื อกรมท ี ่ ด ิ น  ด ่ ว น ม า ก  ท่ี มท 0 6 1 5 / ว 1 69 9 7  ลงว ั นที ่  29 ม ิ ถ ุ นายน 2 53 5

หน ั งส ื อกรมท ี ่ ด ิ น  ด ่ ว น ม า ก  ท่ี มท 0 6 1 5 / ว 1 6 9 7 8  ลงว ั นที ่  29 ม ิ ถ ุ นายน 2 53 5

หน ั งส ื อกรมท ี ่ ด ิ น  ท่ี มท 0 6 1 5 / 1  084  ลงว ั นที ่  21 ก ั นยายน 2 5 3 6

หน ั งส ื อกรมท ี ่ ด ิ น  ท่ี มท  0 6 0 5 / 0 9 2 4 6  ลงว ั นที ่  29 ม ี นาคม  2 53 7

หน ั งส ื อกรมท ี ่ ด ิ น  ด ่ ว น ม า ก  ท่ี มท 0 6 0 5 / ว 1 2 6 2 6  ลงว ั นที ่  6 พ ฤ ษ ภ า ค ม  2 53 7

หน ั งส ื อกรมท ี ่ ด ิ น  ด ่ ว น ม า ก  ท่ี มท 0 6 0 5 / ว 0 1 9 6 0  ลงว ั นที ่  24 ม ก ร า ค ม  2 5 3 9

หน ั งส ื อกรมท ี ่ ด ิ น  ท่ี มท 0 6 0 5  / 3 3 5 3 8  ลงว ั นที ่  23 ธ ั นว า ค ม  2 5 3 9

ห น ั ง ส ื อ ส ำ น ั ก ง า น ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร ก ฤ ษ ฎ ี ก า  ท่ี นร 0501  / 2 5 4 0  ลงว ั นที ่  10 ก ุ มภาพ ั นธ ์  2527

ห น ั ง ส ื อ ส ำ น ั ก ง า น ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร ก ฤ ษ ฎ ี ก า  ท่ี นร 0601  / 4 6 5  ลงว ั นที ่  29 เ ม ษ า ย น  2 5 3 4

ห น ั ง ส ื อ ส ำ น ั ก ง า น ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร ก ฤ ษ ฎ ี ก า  ท่ี นร 0601  /  1466  ลงว ั นที ่  30 ธ ั น ว า ค ม  2 53 6

ห น ั ง ส ื อ ส ำ น ั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น ส ิ ่ ง แ ว ด ล ้ อ ม  ท่ี วว  0 8 0 4 / 4 9 3 0  ลงว ั นที ่  19 ก ร ก ฎ า ค ม  2 5 3 6

ห น ั ง ส ื อ ส ำ น ั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น ส ิ ่ ง แ ว ด ล ้ อ ม  ด ่ วน ท่ี วว  0 8 0 4 / 3 3 7 8  ลงว ั นที ่  10 ม ี นาคม  2 5 4 0

ห น ั ง ส ื อ ก ร ะ ท ร ว ง ม ห า ด ไ ท ย  ท่ี 1 6 9 / 2 5 3 5  ลงว ั นที ่  5 ม ี นาคม  2 53 5

ห น ั ง ส ื อ ก ร ะ ท ร ว ง ม ห า ด ไ ท ย  ท่ี มท 0 2 1 4 . 4 / ว  1697  ลงว ั นที ่  28 พ ฤ ษ ภ า ค ม  2 5 4 0

ห น ั ง ส ื อ ก า ร เ ค ห ะ แ ห ่ ง ช า ต ิ  ท่ี มท 5 0 1 2 / ท ด / 128 ลงว ั นที ่  25 ม ก ร า ค ม  2 5 3 6

ห น ั ง ส ื อ ก ร ม โ ย ธ า ธ ิ ก า ร  ด ่ ว น ม า ก  ท่ี มท 08 1 8 / 1 5 7 0 3  ลงว ั นที ่  23 ก ั นยายน 2 5 3 6

ห น ั ง ส ื อ ก ร ม ก า ร ป ก ค ร อ ง  ท่ี มท 0 3 2 2 / 1 7 3 3 9  ลงว ั นที ่  13 พ ฤ ษ ภ า ค ม  2 5 3 6

ห น ั ง ส ื อ ก ร ุ ง เ ท พ ม ห า น ค ร  ท่ี กท 0 3 0 7 / 1  1454  ลงว ั นที ่  2 ม ิ ถ ุ นายน 2 5 3 6

4



220

ภ า ษ า ต ่ า ง ป ร ะ เ ท ศ

B l a c k ,  Henr y  c.  B l a c k ' __ร_Law D i c t i o n a r y . 5 th ed.  S t .  Paul  Minn
West  P u b l i s h i n g  C o . , 1979 .

Boy e r ,  Ra l p h  E.  Su r v e y  of_t he  Law P r o p e r t y . 3 rd ed.  Mi n n e s o t o  ะ
West  P u b l i s h i n g  Co.  , 1981 .

Bugden,  Gar y  F.  S t r a t a  T i t l e  Management  _P r a c t i c e . 6 t h e d .
New Sou t h  Wal es  ะ CCH A u s t r a l i a  L i m i t e d ,  1993.
B u t t ,  P e t e r .  I n t r o d u c t i o n  To Land Law. Sydney ะ The Law Book 

Company L i m i t e d , 1980 .
F l e t c h e r ,  Dav i d  R.  Condomi ni um S a l e s  and L i s t i n g . V i r g i n i a  ะ 

R e s t o n  P u b l i s h i n g  I n c . , 1982 .
F r e dman , J a c k  p . ,  H a r r i s ,  J a c k  c.  and Br uc e  Li  nd e ma n , J .  B a r r o n ' s  

D i c t i o n a r y  o f  Rea l  E s t a t e  Term,  3 th e d .
Hawood,  B r u c e .  Rea l  E s t a t e _P r i n c i p l e s . V i r g i n i a  : R e s t o n  P u b l i s h i n g

Company I n c .  , 1977 .
Hor n ,  N o r b e r t ,  Ko t z , He i n  and L e s s e r ,  Hans G . L e s e r .  P r i v a t e  and

Commer c i a I_Law ะ_An_I n t r o d u c t i o n . T r a n s l a t e d  by W e i r ,  Tony.
Ox f o r d  ะ C l a r e n d o n  P r e s s ,  1982.

Ma r i a n n e  Moodly T e n n i n g s .  Rea l  E s t a t e  Law. Ohi o  ะ S o u t h  - We s t e r n  
C o l l e g e  P u b l i s h i n g  C o . ,  1995.

Rohan,  P a t r i c h  J .  Condomi ni um Law and P r a c t i c e  F o r m . Vol ume 1,
1 P a r t  2 ,  1 P a r t  2,  1A, IB,  IB P a r t  2 and 1C. New York
Ma t t h a w Be nde r  & Company I n c o r p o r a t e d ,  1987.

Romney,  K e i t h  B Romney,  Br a d .  Condomi ทi um DeVe 1opment  G u i d e .
R o s e n b e r g ,  A. Condomi n i um in C a n a d a . Canada  l aw book 1969.
S t a t u t  de l a  C o p r o p r i e ' t e ' Loi  ท0 65- 557  du 10 J u i l l e t  1965.
Un i f o r m Condomi n i um Act  1980,  U n i t e d  S t a t e s  of  A m e r i c a ,  1980.



ภาคผนวก



222



2 2 3
ท ไ ร จ ด ท ะ  เ บ ย น อ า ค า ร ช ุ ด
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ขั้นm นและระยะเวลาการปฎิฟ้ทิงานประเมินราคาอาคารชุด

1. การตรวจสอบที่ดินและอาคารและการจัดทำรายงานการประเมินราคากรรมสิทธิห'องชุด
1) ตรวจสอบสภาพทัดินและอาคาร 3 วัน
2) ร่างรายงานการประเมินราคา 2 วัน
3) หัวหน้างานพิจารณา 1 วัน
4) หัวหน้าฝ่ายพิจารณา 1 วัน
5) ผู้อำนวยการพิจารณา 2 วัน
6) พิมพ์รายงานพร้อมลงนาม 2 วัน
7) ถ่ายเอกสารและเช้าเล่มรายงาน 1 วัน

รวมเวลา 12 วัน

2. การจัดประชุมคณะอนุกรรมการประเมินทุนทรัพย์ประจำจังหวัด

2.1) อาคารชุดในเขตก3งเทพมหานคร กำหนดจัดประชุมทุกเดือน 
ในสัปดาห์แรกของเดือนถัดไป จำนวนห์องชุด คือ อาคารชุดท่ีนัด 
ตรวจก่อนวันจันทร์สัปดาห์ชุดท้า«ของเดือน ก่อนท่ีจะประชุม

2.2) อาคารชุดต่างจังหวัด เมื่อสำนักงานกลาฟระเมินราคาทรัพย์สินจัดทำ 
รายงานการประเมินราคาเสร์จแล้วเสนอกรมที่ดินเพื่อส่งไปให์คณะอนุกรรมการ 
ประเมินทุนทรัพย์ประจำจังหวัดใช้ประกอบการพิจารณากำหนดจำนวน 
ทุนทรัพย์โดยจังหวัดจะต้องจัดประชุมภายใน 15 วัน หลังจากได้รับรายงาน 
การประเมินราคากรรมสิทธิห'องชุดจากกรมท่ีดินเม่ือประชุมเสร็จแล้วให้จังหวัด 
ส่งรายงานการประชุมการกำหนดจำนวนทุนทรัพย์ของอาคารชุดน้ัน ๆ มาให ้
สำนักงานกลางประเมินราคาทรัพย์สิน เพ่ือเสนอขอความเห็นชอบจากคณะ 
กรรมการ กำหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ต่อไป

3. การจัดประชุมคณะอนุกรรมการกำหนดราคาประเมินทุนทรัพย ์
กำหนดจัดทุกเดือนในสัปดาห์ที่ 2 จำนวนอาคารชุดที่นำเสนอท่ีประชุมคือ 
อาคารชุดท่ีคณะอนุกรรมการประจำจังหวัดพิจารณาเสร็จแล้ว และส่งรายงาน 
การประชุมถึงสำนักงานกลางประเมินราคาทรัพย์สัน ก่อนวันประชุม

4. การจัดประชุมคณะกรรมการกำหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ 
กำหนดจัดทุกเดือนในสัปดาห์ที่ 3 จำนวนอาคารชุดท่ีจะนำเสนอ 
ท่ีประชุม คือ อาคารชุดดามช้อ 3

5. การแจ้งมติของคณะกรรมการไปยังจังหวัด 
กำหนดให้ฝ่ายข้อมูลและคำนวณราคาโรงเรือน แจ้งทางโทรสาร 
ในวันถัดจากวันประชุมไปยังจังหวัดหรือสำนักงานสาขา แล้ว 
ดำเนินการส่งทางจดหมายภายใน 3 วัน หลังจากคณะกรรมการมีมติ
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.ท'สร . o d o v l  สานักงานPimะก!รมการกฤษฎีกา

'น 'î ^ ’ กร'กฎา?เม ๒ ri

นอง รางพระราชนักุ)กุ่)ควาล้วยกรรมสืทข์ไนอาส่ารจุฉ พ. ri..........

I?บน เอขาธการกผะ fjU นคร

อางกง หนังสือสานักเอขาธการกผะนั[ม'นคร ควนมาก ท๋ึ สร.obom/çri£rib 

ลง■โนท่ี ฟ่ พฤศ?ก'ไยน ๒1ะ*b

'สิงท๋ีสงบาค้วย (ร .)  รางพระราชนั)!กุ่เคนังกลาวข้างคน

(๒) นันทกเร๋ึองการพ?ารผารางพระรา1!!นักุ)ผู้ควากวยกรรมอVIธ!นอาการซุก 

พ.ส..........

น )  นันห็กเร่ึอง นักุเห'าเร่ีองกวามเห็นนิคบุกกลซองอาการจุก

น ) บนหกIร่ีอง ระบบกฎหมายอาส่ารจุกชองคางประเทสบางประเหก.

คามหนังสือทอางกงกวามวา กยะนับนครไกประชุมปรืกบาลงมคินับหนักการ
- I I ร 1 v Y J • •

!  แหงรางพระรวขนัดูผู้ควากวยกรรมสิทรในอาการจุก « .fi..........ทกระทรวงมหากไทยเอนอ

.นละใหส่งนัานักงานกยะกรรมการกกบฎกาครา?พ?ารยา นน
^  V  ^  M 1 J  V

นักน ลานักงานกผะกรรมการกถษฎกา (กรรมการรางกฎหมาย กองห •>) ไค
J  • '  "สื ข้ V นั . J

รํ,พ'?ารยารางพระราชนัญผู้คกํงกลาว ไกยไกเชกุ)ฆแหนกระทรวงมหากไทย (กรมทคินและกรมนัยการ) 

■ไปรวมช้ํนYงนศกงกวามIหนกายแลว มืความIหน'วา รางพระทฃนักุ)ผู้คนมนัทุเหาหลายประการ 

ท้งในข้อกฎหมายและหางปฎบ้น ชงสานักงานกผะกรรมการกฤษฎกาเห็นสมกวรท?ะนัาเสนอ 

■ ' กยะนัรูมนคร,พ’?'ารผากอน กอ

. นัย'หาประการแรก การครากฎหมาย'ไหอาการชุกVIไก'?คทะเ บยนแล'วเห็น
■' 1า'2 1 " . พุ11 T  }  1.•.นกบุกกลคามประมวลกฎหมายแพงและพาผขย (รางมาครา ๒๒) นน อาการจุกนน ๆ ?ะเปีน

ไ;."นฅบกกล', ' ขน?รงโคบกฺกคองชอบควยกฎหมายหรอไม
■ • 11 I t 4 I ^  I I  ^  2

กรรมการรางกฎหมาย กองท * เห็นวานคิบุกกลไมวา?ะคงชนคามประมวล 

เกฎ1หมายแพงและพาผชย'หรอกฎหมายอ่ีนใก ?ะตองเกดหนัมบุคคลอกกนหน่ึงคางหาก?ากบุกกล 

..น่ึงเห็นผู้ก่อฅ้งซ้ํน และมหรออา?'ไกมา'‘น่ึงทนัพยอินเพ่ีอรองรมสิ'ทรและหนา:ทเขนเกยวนับบุกกล 

ไ^รรมกา..อา'?เห็นลกหน เข้าหน้ํ และอา?กูกนั'รนับ1ไหชาระหน เชนมูลนธทนั3บาลไคใหอานา?แลว 

? บรนัท?รก*คหรอหางทุนส่วนห่ึ?กทะเห็บนแล้า เห็นล้น แค่อาการจุกคามรางพระราชนักุเผู้ฅิน่ึเม่ีอ 

.รุ่ยี?M Ï เบย'นแลาไมIห็นฆลใหเกกหรอมบุกกลใคฃ้ํนไหม และไมมหรอไมอา?มชงทร*พยสินIห็น
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'îfiirองรองนับอานาวและหห้กพ่ี เพราะเวาจองหองจุกแฉถะหชิงถือกรรมลิทชในพองจุกอ้นเป็น 

ไ',พ้ทใยสินสวนบุกPIล และ เ ป็นฺเ จ้าของ รวมในพ่ี?นแอะทนัพยลินอยางอ่ีน'พ่ีง I ป็นหร'พบสนสวนกลาง 

-.{$ง1แมล อา?เารจุกนังกลาววงไมมนักษผะ เปีนนฅบุกคร•ลิถูกคธง
h fî1*: .V--’ I y I t V
■ ' .นั- : ป็ถู(หาประการท่อไปกกอ ถาวะ?อวาอาทิารจุคฅามรางพระทซนั]เผู?เนเป็น

.''นลิ'บุ?IP! 8เพทะใกบ้เ]g#ฅให้เป็น (รางมาครา ๒๒) กรรมการรางกฎหนาย กองห o กึเห์นวา 

/ลิ1ม1ปีนการสมควรท'ระฅรากฎหนๆย*!■พมน?บุ?เกลิไนลิriKtu:ะทใมมฅ้วมคนแฉ:ะใ}.เมทนัพยลินใค ๆ เลย 

เทงนังอาวกอใหเ กกกวามเ สบกายแกบุกกลภายนอกควบ

' • '1 ' -. สร1ปแลว กรรมการรางกฎหมาบ กอง? * ม!!วามเหนวา นัน่!หาคาง  ๆ กงไค

;|ทลาวมาแอ้วนักแย้งก้มเวคนารมผอน เป็นหนักการของรางพระราซบันเดู้คนพ่ี'งประสงกวะ,ให 

!’อาทารจุก" เป็น "น?บุก?!ล" เพ่ีอม?หารงานของอาการจุก วงสม?เวรเสนอกผะนั3มนฅรพวารจก 

: เพ่ีอประกอบการพ'จารผาจอง?!ยะนั5มนฅรใน*JtJ-หา??รกลาวขางฅน ส''านก์งาน

:f,กยะกรรมการกฤษฎกาวงไททำนันทก ระบบกฎหมายอา?กรจุ?'เของคางประ เทศบางประเทศเฟินอ 

เมาพรอมหนังลิอนควบ มสาระส’'านัÿ ไกบบอ?โงน 

' ^ ’ น )  อาการจุกกามระบบกฎหมายสหร้j อเม?กา ชงแบง เป็น ๒ ประเภท กอ

\ ' . โ ^ "  • (ก) อาการจุคหเรบกวา C*ndcminiuns มนักษผะส''ากํดู «ประการ กอ

«. การมกรรมสิหธเป็นเอกเทศในห้องจุกแฅละราบ และในฃผะเคยวนัน 

/ : ^ ออกโรมลิทขไนหองจุกกมฐานะเป็นขูเซารวมในหรไ!บลินทเป็นทนัพยสวนกลาง (เซนพ่ี?น ทางเคน 

•taitท ทล-ใ ของอาการจุก)

' • : ๒. การมบลประใยซนรวมนันในทนัพบลินทมบางอยางพ่ีงใซเพ่ีอประใยซน

I  ,fก์หองซคท้งปวง
J • V V J ^

- 0,. การมฃอฅกลงระหวางบเป็นเวาชองหองชุคเกยวนับการวกการและการ
A - :.รท T;งรกบาทรพยลน

กฎหมายของบางนั3บัง?ฌใหระบุลิงมลประ1บซน?หองจุกแคละหองวะใทนับ 

^น์แบงในทร*พบลินพ่ีใช้รวมนัน บาง นั5 ระบุ,ให้บู้เป็นเจ้าของห้องจุกอยู,ในฐานะนูเซาส',าหรบทรพยลิน 

ไรทมนันคามสวนของรากาห้องจุคทนูน้นเป็นเจ้าชองอบ สาหนับบาง นันัไศมกฏหมายบ้ใ)ทํเคให้ 

m กงอาการจุกกระทำ'ไนรูปซองบรรษัท ทนัสฅ หรอสมา?เม 

2 ใ ' . .อาการจุกประเภทนใกกาv1นกวรการค่าง  ๆ เซ่น ค่าใช้ว่ายสาหนับการ
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Vi ส! .obo*/ '1 ‘ ^  0 สานักงาน fเพะกทมกา!กสุษฎกา

' la O พแกวกายน b£b*

นอง รางVแะทชบัyไร่นัก!!น'สหชอาคา!ซุก พ .11...................

1 TUU เสซาชกา!คน)ะวั;3มนค!

ซางงง หนังนอเทนักเส'ปาขกา!คน!ะทุ้เมนค! Vi ส !. obo «ท/ ^0๘๘๘ 

สงวันห๋ึ d มถูนามน bib»

สงห๋ึน่งมากวน !างพ !ะ !าฃ น ัji*ïนัอากา!ซุก พ. H.......... ทแกไจนไมเนัมแลว

คามหนังสอหึ๋อ้างกงความวา คยะวัรุมนค!เกป!ะซมป!'กษาสงมVไ!,บหนักกา!นหง
I "* J
Iางพ! ะ!าข่น;ปุไร่คก!!มสหธอาคา!รุjก ห .ค............หก!ะVi!วงมหาคไหขเสนอ แสะใหสง

คพะก!รมกา!ค!ววน ัวา!นา!างพ!ะ!าชน ัgไร่นัก!!มนัทชอาคา!ซุก พ. ri.......... ทคน;ะทุ้,มน»!!

มอมไห!องนานกทุ้เมนค! (นายสมภพ ไหค!ะนัคข) กงซน ค!วว!ไVาแนา นัน

นักน ค!พะก!!บกา!ค!ววร่ไวา!นา!างน!ะ) า,ป่บัสุ‘นัก!!มสทชอาคา!ชุก

พ .l i ...........Iกคทว!ไวา!นท! างพ! ะ ! าซนัสุjไร่นักังกลาวขางคนเส!วแลว มกา!นกไขเ!ไม Iคม

ราง  ๆ ไน!ายสะเชนคใหถูกคซง สมบ!น!แสะเหมาะสมยงขน แสะมกา!แกไขเพมนไม!าง า 

ในสา!ะส'าคั!j กัง»•เอไปน

(«) ไกนกขึ๋อเนันรางพ!ะ!าขนัสุ;ไร่นัอาท่า!^ก ห .ท .......... เหธไหเหมาะสม

นงซน

(b) ไกวักหมวกไหมเร่!นทมวก * ทา!วกหะ เบนนอาคา!ซุก หมวก b ก!!มนัทช 

ไนพอง,ป,ก หมวก C7 หนังไอก!!ม'นัทชหองซุก หมวก ๘ กา!วกทะเบนนไหขแสะไ»ไท!!ม 

หมวก C บ.ไบุคคทอาคา!ซุก หมวก b กา!เสกอาคา!ซุก และหมวก ri คาธ!!มเนยนแสะ 

คาไซวาน

ท้ังน เร่!อไหเหมาะสมยงขนคามลากับความลากัสุ.และข้นคอนควานคอเนอง 

(ci) บทนัยามไกแก[ข แไม เนัมไหถูกคองแสะค!งคามเวคนา!มน 

(๘) ไกแกไขไห!ทํกา!วกทะเบนนเนันทองขบ คอ (ก) วกหะเบนนอาคา!ซุก 

(ข) วกทะ เบนนนั»าถูคคลอาคา!ซุก ท้ังน เพอไหกา!ปฎบ้นั»าามกฎหมายไกเบนไปคามวัชกา!

และข้นคอนอ้นน',มาะสม

(๘) ไอ้นาหนักกา!ของมาค!า b และมาก!า cl เกัมมานก'ไขเนันมาค!า b 

มาค!า cl มาค!า d แสะมาค!'! ๘ และไซบังกับกับกา!วกทะเบนนอาคา!ซุก ท้ังน ใกยนไม

มา»!!กา! เกยวนับก

d แสะมาค!'! ๘ และไซบังกับกับกา!วกทะเนัยนอาคา!ซุก ทงนั ใกยน,' 

า!วก!เะ เนับนอาคา5ซุกไหวักทุ่มบงขน ! วนทั้งไหป!ะกากกา!วกท ะ Iนัยน



ซาทา T รุ[ก'ใน!าข สิววา บุI บกษา เพ๋ึอไห ป! ะฃาซนหทบ

(b) เพมฆาครา »o หาม’วกหะเนัยนสิหรนละนสิกบม'ในหกนพ?อกอภา!ะยูกกัน 

เกึ๋ยวกับอาคารชุกหนงวากวกหะเนยนอาคารรุกแลว เพึ๋อไหควานกุมครองแกยูชอหองรุก

(ฟ่) มากท «เท (มากท ๒๒ เกม) เพมาทกสาม วากักสห?luการ'ไขทรัพย 

สวนรุกกร เพอไมไหกระทบกระเหอนคซความมันคงแขงแรงของกัวอาคาร

น) เพมมากรา ๒0 ไหพนักงานเวาหนาทึ๋ออกหนังสิอกบมสิทชหองรุกเมอมการ 

วกทะIนัยนอาคารรุกแลว และหามการวกทะเบนนสิ'น่ชแธะนั'แกบมเกี๋ขวกับหองรุกวนกวาวะไก 

วกหะเบนนนักรุกกออาการรุกนสว

น )  เพมมากรา ๒0 ไหไถกอนวานองหองรุกในกรชที๋นขอจกหะเนัยนอาคารรุก 

วาหนานหองรุกไปกร1งแรก Iพอปองกันไนไหขูนัอกองรบภาระการวานองกกไปกายโกยไมทราบ

(»o) มากรา ๒๔ (มากรา 01๒ เกม) เทมวร รกสอง และวบกสาม ไหมการขาร 

หนสินนันเกกวากคาไซ้วายไหแกนัสิรุคคลอาคารรุกไหคm ท้นเสยกอบวงวะใอนกรรมสิหรไน«องรุก 

ไหขูอนไค I นอกุมกรองนักรุกกลอาการรุก

(ร,9 ) เพมมากรา เท0 ไหน’าประมวลกÜหมายทสิบมาไขนังกับนกการวกหะIนับนสิห 

แสะนักกรรมไคยอรุไลม เนัธงวากIปนเร,องทเกสนักกับอยางชงแสะมหนักการIหมอนกัน แสะวง 

ไซ้กักมากรา 01๒ เสิม และมากรา 01๘; -  มากรา ร:» เกมออก

(»๒) เนัมมาครา เท* ก'าหนกไหวกทะเบยนไอนกรรมสิหขไนหองรุกไซ้เม๋ีอ 

วกทะเบยนนสิบุคคลอาคารรุกพรอมกันไป และไหประกากภารวกทะ เนับนนักรุกคลอาคารรุกไน 

Iา•นกววารุเบกษาเพอไหประขาขน«ราบ

(♦เท) เพมมากรา «b ไหนักบุคคลอาคารรุกไขสิทขแทนเวาของทนกอส ูบุคคล 

ภายนอกไซ้ เพอบ:ะใยขนของ เว้าของรวม

(.ร:) มากรา ร:๘ (มาครา ๒» เกม) เพมารรทส ไหกอวาหองรุกหึ๋สรางขนไหม 

แทนหองรุกเกมแสะหนังออกบมสิหรหองรุกเกมเนันหนงสิอกรรมสิทซส''ไหทเหองรุก'ไหม เพํ่อ>ก 

กัป],หาทารกกวานอง

(»c) มากรา ร:๔ (มาครา ร:เท เกม) แกไซการไหเสิกอาคารรุก เพปใหสอกค! 

กับพกักการในการวกหะเนัยนคาม น ) และเมํ่อวกหะเนัซนเสิกอาคารรุกแถวไหนักัรุคคส่อาคา:รุf 
เลกไปใกบอักในนัก (มากรา Ce)

(»b) เพมบทนัg•นักเกี๋ยวกับการวกทะเนับนเสิกอาทารรุก (มาครา Co และ 

มากรา £») การบกเสิกหนังสิอกรร.มสิหชหองรุก (มาครา 4:๒) การ!!นคนห่ึของไฉนกห๋ึคนเ!

เนอนโกอาคารรุก ใกยไหเซ้าของรวมเนันนถอกรรมสิหขรวมกานอัคราสวนพ.นนักบมสิห*1 

ทท(ยสวนกลาง (มากรา ๕๓) และการปนันัสิ’'ไนการเสิกอาคารรุกเพราะเหฅุกูกเวนคน

t* 
>
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« vv I I I
(♦ฟ) เพมมากท Cb ให่ขูจา!ะบั;3จมอVนาววาหนายทÎ y<ฆสวนกซางชงไม 

เปนแกัทยซนชองนคนุกกลอาทา!ชุก

( * ๘ ) แกไขพซกกา!Iกบวกันกาข!!มเนยมในกา!วกหะเบยนสิทขนซะนไก!!ม 

โกยไ ไน! ยกIกบคามวานวนทุนท!'แบนหนบัค! า!:าขกัวนท่นะกกัง 'กังน นไ'อใหสอกกซองกับป!ะมว ซ 

กฎหมายห๋ึกัน เนองวากสมกา!มหกักกา! เจนเกยวอัน แซะไงนไมมาค!า bo ใหนาป!ะมวลกฎนมาย 

หกน หมวก ** มาใจบังกับใกขอนุใซม

(«<?) แกไขเหมเกมอัก!ากาข!!มเนยมแซะกาใจวายใหเหมาะสบยงขน กังน 

ใกยมนแทนก!ะท!วงนหากไทย (กา!เกหะแหงจาค ก!มทกัน แซะสาอักนไขบาย..ซะนขนมหากไทย) 

เกันขขนวง!ายละเอยกนละเหนจอบในกา!นกไข เ'ไมเท่มกายแซว
v « + J V ^ ^ «

ไง เ!บนมาเทอไกไป!กทวา!ฟาก■า เนนกา!ท่อไป

1
ขอน สกงกวามบ ับ เไออบางสง

(นายอม! วันท!สมนุ!พ)

!องเซขาขกา! ๆ

ปjjîm! าt กา!นทน เซขาชก า !กฟะก!!มกา!กฤษฎกา

สานักงานเซป'เนุการภ!ม

ไท! . bùiuobob -  <f
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ประกาศสภานิติมัญญ้ติแห่งชาติ ทำหน้าที่รัฐสภา 

เรื่อง ตั้งคณะกรรมาธิการวิสามัญพิจารณา 

ร่างพระราชมัญณูติอาคารชุด พ.ศ....

ด ้วยในคราวประร ุมสภาน ิต ิบ ัญ ญ ัต ิแห ่งชาต ิ ทำห น ้าท ี่ร ัฐสภา ครั้งท ี่ ไ ว ันพก ุห ัสบต ิท ี่ 28

ธ ้นวาคม 2521 ท ี่ประช ุมได ้ลงมต ิร ับหล ักการแห ่งร ่างพระราชบ ัญ ญ ้ต ิอาคารช ุด พ.ศ.....ข ึ้งคณ ะร ัฐมนตร ี

เป ีนผ ู้เสนอ และต ั้งกรรมาธ ิการวสาม ัญ ข ึ้น คณ ะห น ึ่ง เพ ื่อพ ิจารณ า ประก อบด ้วย  

ไ. นายกำธร พ ันธ ุลาภ

2. นายโกเมน ภ ัทรภ ิรมย ์

3. ค ุณ ห ญ ิงม ันท กา ล ุป ระภ าต ะน ัน ท น ้ 

ง. พ ัน เอก น ิยม ค ันสนาคม

5. น ายปร ีด ิ้ บ ุรณคิร ี

6. นายบ ัจจ ัย  บ ุนนาค

7. นายค ุล ี มห าล ัน ท น ะ

8. นายโสภณ  ขัยส ุวรรณ

9. นายอรรท ว ิส ูตรโยธาภ ิบาล

10. พ ัน เอก อร ่าม ร ัตนก ุล เสร ีเร ิงก ุทธ ิ

11. นายโอสถ โกคิน

จ ึงประกาศให ้ทราบท ี่'วก ้น

ประกาศ  ณ ว ันท ี่ 29 ธ ันวาคม 252V 

พลอากาศเอก หะริน หงสกล 

ประธาน สภาน ิต ิบ ัญ ญ ัต ิแห ่งช าต ิ 

ทำห น ้าท ี่ป ระธาน ร ัฐสภา
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ทาสงกระ»รวงมหากไ»ย
I

เร ือง แคงคงพนกงานเจ้าหนาพีคา'นพระรารนัj :p เอาทารซุก พ.ศ. บ๕น-

ใ?)ข*พี'•นะÎ าขนั.{เลอาทารซุก ye.fi.LSU. ไกนกั?ใหนการนันทำรอ น?: ะการ โบ 

จกทะ เบยนอาทารซุอ การอ-:กหนัรสอกร รมพี»ไหองอุน่รวมกังใบแ»ไง ทา; ยน?ทนัอนาะการโน 

จก}'i n บียนโ!โทช?)กลอาการชุก การ'?ค»ะ เบยนอท ÎW ■ล::นกกรรมเกย'วrโฃหอง??)การ I ไกถอน เแไะ . 

นกไขหนังสือกรรมสพิ ่รหอ'งอุค การเพิกถอนนอะนกไใ !การ'?ค». เชียนพี»ไ นละน?.กรร;แกขวกัม 

รอง'นัก การ เ พีกนอนแกะ นกไร-การจกนจงราข่'การในนารมั: 'กาบโช'?ค»ะ I ชีขนพีกอา.ไÏ คอือI:หรือ
. ’ V , 1 "

ไบบอ'ชกวอกฎหนาย การขนกา'ฟ้อน?ะการ'?ค»ะเบขนเลิกอาคารอุค

ฉะนน อาศยอำนาจคามทวามในมากรา ๕  นหงพระราอ% *?เอาการอุค พ.ส.บร'นบ 

โมนครวาการกระทรวงมหาคไทย จึงนคงคงไ V.น?ไทร งคำแหนงกังคอไปนIปนพนักงานเ จาหนาพี พี,อ
I  V 1* V  I  * นุ

Q. อ'*บล็ทํร‘.«vf.l! เป'น,/ทโกงานเจาหนาพีคำV.โบกรกักาบมาครา นะ วรรสหนง ไ-

นห งพระราซนั;,กักอาคารชุก พ .ก .น บ บ
'  V  J  T  ^  V  V  ^

บ. เจ่าพนักงาน»กน กามพระราชนักักให่ใซบ่ระมวลก;หมายพีคน “1.ก . น 6 à
V  V .  J  “  "  _  '  . “ 7

เ ปนพนักงาในจาหนาพีกามพระราซนัรู1ใกอาทารซุก พ. ศ . น น  สำหรบกรนอนนอกจากพีกลาว 

ไวใน .3.

หงน กังแกวันพี Lri กุลาศม น๕บน เบ่นกนไป.

ก ัง บ วันพี จ-.i  กฤบภา?)ม บขน_

พลเอก เลก แนวนาอ 

( Iลึก แนวมาล)

โ''มนกรีวาการกระ»รวงมหากไ»ย
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ท มท 0 ๖0 ๖ / ว . *04-790 กรนทีคน

๕ มกนายน ปี๔ปีปี

Iรอง การแคงค้งพนักงานเจ้าหนาทีคาม พ ,ร .บ .อากาท ุก  พ.ศ.ป ี๕ki-
V  I  1

เรียน รูวาทปีการวังหวัค ทุกวังหวัค

อางกึง หนังสือควนมาก ห มก obob/ว.๘๕๔ฟ่ สงวันห >50 พฤษกากม ๒ร:ปีน 

สืงท่สงมาควย คาสงกระทรวงมหาคไกย ท ๔ร)๔ /ปี๕ปีปี กงวันก 9๔ พ]บภาคม นะปีปี

คามกึกรมหกิน,ใคสงพรรราปีบั;j นัคิอาการชุก พ.ศ.ป ี๔ปีปี ปีงประกาศในราปีก,Ï วา - 

นเบกมา เลม ๕๖ คอนก b« วันก 0)0 เมษายน น:ปีปี เสือขอไหเจาในักงานทีกินวังหวัคไค 

ศึกษาไวเปนการถวงหนา นัน

นักน กระทรวงมหากไทยไค้มีกาสัง ที ๔ร)๙/น ! ป ีน  กงวันที 9๔ พ ษภาคม นป ีป  ี

เร ือง แกงคงพนักงานเจาหน้าทีคามm ะราปีบั:เนัคอาคารชุค พ.ก.ป ี๔ปีน แกงคงไห
ค้ ค้ L  ค้ 1  -  จ้ 4%  r  ค้ น ้ À

9. อนับคกรมทีคน เปนพนักงานเจาหนาทีyมีอานาจเสืกถอนหรือนกไขเทียวนับ 

การออกหนังสือกรรมสืทf ห่องชุค การจคทะเบียนสืทนัและนิกิกรรม และการจกแจงรายการไนสารบี:j  

สาหนับจคทะเบียนคลอกเคลอนหรือไมชอบควยกรJหมาย กามมากรา ปี๔ วรรคหบีง แหงพระราชบษี : * ’กิ

อาคารชุก พ.ศ.น๕ปีน

ป ี. เจาพนักงานทีคน Iปนพนักงานเจาหนาทีคาเนินการกาง ๆ คามพระราชบีTjโ*กิ 

อาคารชุก พ.ส.ป ี๔ปีปี นอกจากทีกลาวแลวใน9 เป็นคนวาการนับคาขอและจกทะเบียนอาคารชุก 

การออกหนังสือกรรมสิทธหองชุกรวมทงการออก1บแทน การนับคาขอและจกทะเบียนนิกิบุคคลอาคารชุก 

การจกทะเบียนสิทนัและนิกิกรรมเทียวนับหองชุค การนับคาขอและจกทะเบียนเลกอาคารชุก

ฉะนัน กรมทีกินจึงขอสงคาสังนังกลาวมาเสือเปรคทราบ และขอไค!ปรกแจงให 

เจาพนักงานทีกินทราบค้วย.

ขอแสกงความนับทีออยางสูง 

ร .ก . ท. ระคม มหาศราฝนท 

(ระคม มหาศรานนท์)

อนับกิกรบทีกิน

กองวิขาการ

ไทร«ปีปี๓ปี๔oปี



fl โมที่ดินVI มห <^9๔ / ด / ว . <9C๓๔๓

เร อ ง  ก า Î ลงบชุ)ซีอายัroilอ งช ุก '

I

๔ กๆบภากม

I โยน ยูวาโาซโท โจ้งหว้ค หุกจ้งหวค( เวนทรุ่ง L'Viนมนานกโ)

๒๔๒๔

ควยมาคโา 1ทอ แหงนโะโา'ฟรุ,,ผู้กอ-!การซก ใ'นก.๒1ะ๒๒ ใหนำบหับฌูญํฅแหง 

ปโะมวลกฎหมายที่ดิน หมวด b กาทค'หะ เบยนรนธแฟะนิดิโ;โ*โม ซี่งโวมถึงกาโอายคที่ดิน คามน้ย 

ม าฅ ท  ๘๓ แหงประมว3โ!ฎหมาย1หลิน ใ ฝ ง ร อ ^ ม ่ พ อ ง จ ุ ค โ ค ย อ บ ุ โ อ ม ค ว ย  กรมหลิน

จึงใหถือ!]ฎิบ้ฅ ด้งนิ

9. เ มึอมึ ขูปโะ ลงกจะขออาย*กิหองซคฅอใไนิทงๆนIจาหนาน่ี ใหพนไกงาน Iวาหนาที ่

คาเนินกาโสอบล'วนและพิจาโฆาทาเนินโ:•ไโค'!มนิยก-ไ กิงๆาานทงมหาค!หย ที่ '5๘๙/๒๔๙๔ ลงว้นที่ 

๒ด กุมภาพ้น_ ๒๔๙๘ น่ี ๔๙๒/๒๔๒๒ ลงวไ;'! ๒๒ นิชุนายน ๒๔๒๒ และที่ ๓9/๒๔๒๓ ลงวนที่ 9๔

มกโากม ๒๔๒๓ Iโองกาโอายํกินี่คนโคยอกุโลม

๒. เมีธโบอายํค!วแลวใหลงบน)ซีอายกินองซค โดยใหใซบ*ญซีแยกปโะ บไหกุมเโอง 

บ .ห .ค .๒.'» ดามกาล*งกโมนิกิน น่ี ๔/๒๔0๘ ลงวไ■น่ี 99 ไ';ๆกจิกายน ๒๔๐๘ โคยอนุโลม และใหลง 

แยก!วฅางหากจากบ*ฆูซีอาย*คนิกิน เบือลค'วก'ในทาโดทจลอบ

๓. เโ!อมียูมาขอจคหะ เบียนลิหริและนิคิกโโมเกิยวกบหองซค ใหพน*กงานเจาหนาที่ 

ฅโวจบ*ชุ)ซีอายค และฅโวจสิงลาก*กิเกี่ยวทบหองชคนในนลาโบบหองชุค ดามโะเบียบกโมที่ดินวาควย 

อากาโชค พ .ก .๒๔๒๒ เซนเคียวกํบกาโจค'หะIบี-นนสิทธิและนิคิกโโมคามปโะมวลกฎหมายที่ดินควย

ฉะน้ํน๋ํ จึงเโยนมาเพื่อโปโคนโาบ และใหเจาหนานี่ถือปฏิบ้ดิฅอ!ปควย.

ขอแลค ไความนํบถออยางลงนิรกินิ/ 1
{ * ไ'*V ‘ นุแ «... ๘ นิบกุวโรณ)

โองอริบกิ ปฏินํค:าซกาโแหน
~ งL.U —กกโมหดิน

กองกวบกุมธุโกจที่ดิน 
<, A*.
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v ,v  กรกฎาคม เอ๕๒๕

เร ือ ง การวคทะเบ ียนอาคารช ุค

Iร ียน •‘ขวาราชการว ัง.นว ัค ชุกวังหวัค ( Iวนกรุง Iทนมหานคร )

ควยคามขอ ÇÇ แหงระIบียบกรมหคน-วาควยอาคารชุก Vi.ศ . ๒๕๒รท กาหนกวา 
เม ือนน ักงานเวาหนาท ีไคท ัวคทะเบ ียนอาคารช ุคแลวใหว ัคทาประกาศการวกทะเบ ียนอาคารช ุค 
คามแบบ อ . ซ . 99 แลวลงไปยงล ่านกเส ิซาป ็ทารคร:ะร«มนคร'.ท ื่อบ ่ระกาศในราซกิววาน ุi บก!ท

V  I  1 _  J  *  “  . 3  T

VJรอมViงสงสาIนาประกาศแอะสาเนาหน ังอ ือสาว ัยการวกทะ เบียนอาคารชุก ( อ . ช . 9 0 )  [บ่ยังกรมทีอิน 
อยางละหนีงฉ'นับ

บัคนี ปรากทวาหน ักงานเวาหนาท ีคาม’.':ระราชบัน'พัคิอาคารชุค Vi. ศ .๒๕'ฟอ ยางว ังห ว ัค^  .น.. ทน 1 » y ,  “  1 1 ,

มืไคปฏบัอ ิคามระเบ ียบกรมทีอ ินวาควยอาคารชกวังกลาว ว ึงยากแสะไมสะควกแกการครววสอบควบคุม
I J ไ Î ท ุ“ Z T  1 - *  Îโ ค ย เฉ ใ'ท ะงาน เท ียาก ับ ก ารวค ’/เะเบ ียนอาคารอ ุกเบนงานโหม ทารปฎิบ ้ฅของหนักงานเวาหนาทีธาววะ 

ปีสิงบก,VIรองแสะกอใหเกกการ เส ิยห ายแกทางราชการ 1ค ฉะนน เม ือใ'.;น ักงานเวาหนาทีไคท!วกViะเบ ียน
อาคารช ุกรายใคแลว ขอให ่ร ืนสงสาเนาบ ่ระทาศการวกหะเบ ียนอาคารช ุคแสะสาเนาหน ังอ ือสาว ัûj

,  • I  i A i  V  ; ;  t V
การวคหะเบียนอาคาร-อุคอยางละหนีงฉบับไปยังกรมทีอิน เนอทราบ๒ ยกวนควย.

ขอแสลงทวามนับถืออยางสง
)

(น ายโส ภข ซ ํยส ุวรรพ)
รองอธิบคี ปฏิบักิราชการแหน

^ ท นัเอธบคกรมหคน

กองควบคมธรทิวทีอิน 
โ VI ร . abksofeete • 'บ ่น ั'น 'ัร '
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ถนน«ระมืมืปี กท çoLoo

b คลากน เน«พ.วน.

เร ือง การประเมินราคากรรมสิทปีหองปีค

เรียน นวาทปีการวังหวัคทุกวังหวัค ( เวนกรงIก«มหานกร)

ควยกรม'ทีกินไค้มืวารพาเห็นวา การประเมินราคากรรมสิทมิหองปีค Iพอไช 

เป็นนั«ปีกำหนควำนวนทุนกรมย์ สำหรับเรียกเกยคาปีรรมเนัยมและภารไนการวกทะ เบียน 

สิทวิและนกิกรรมเกียวกับอาคารซุค นัจวนันm หน้าทีวะเขาไปประเมินราคาภายหนังทีไคมีการ 

วคทะเมียนอาการ ปีก และวกทะเบียน'ทีอชายกรรมสิท:f หองปีกแลว ขึงนังเปนการไมเหมาะสม 

'และมีประสิท2กามเทาทีควร

เมือไหการคำเมินการประเมินราคาเป็นไปอยางเหมาะสมและมีประสิทวิกาพ 

ยิงปีน นละไครากาประเมินมาใปีกันกับการวคทะเบียนสิทธและนิฅกรรมเกียวกับกรรมสิทปี 

กองซุค ทีมีการขอใ!า'เกัน่านกร .งแรก กรมทีกินวงเห็นสมกวรใหเวาหน้าทีวากสำนักง านกลาง 

ประเมินราคาทรัพย์สิน เปีาไปรวมเป็นเวาหนาทีกรววสอบสภานทีกินและอาการซุก คามขอ b 

ของระเบียบกรมทีกินวาควยอาการปีก W.fi.LÉLm ไคยไหทำหนาทีประเมินราคากรรมสิทปี
V  ‘  น้  ย ์  V

โ’.องปีคไปไนคราวเคยวกันควย

ฉะนัน เมิอสำนักงานทีกินวังหวัค 'หรือสำนักงานทีกินวังหวัคสาขา ไครับคำขอ 

วคทะเบียนอาการซุค และไค้กำหนควันออกไปกทวสุภา«ทีกินและอาคาทฑแลว ขอไหแวง 

กรมทีกินทราบ เมือวะไค้กังเวาหนาทีไปรวมคำเนินการไนคราวเคยวกัน

วงเรีขนมาเมือIปรกทราบ และกังไห,เวาหนาทีทีเกียวของทราบเมือถี:]ป£นัทกอ

ขอนสคงความนับถอ 

วิเชียร รัก'นะมืระ«งค ์

(นายวิเชียร รัฅนะมืระสงค์)

รองอ'วินกิ ปมิบ้คิราชการแทน 

อปีบคกรมทีกิน

สำ,นักงานกลางประเมินราคาทรัพย์สิน 

1 ท ร • (ะ1ช<> o
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รท๐ มนา?เม

น อง กาโปร.ะเนินราทากรรมสิท*หองซุก
^  "  \

เรืยน yวารารการวังV.โอกุกvTte-วัอ ( Iว-นกรง I ‘ฯv.uV.-เนกร )

อางถีง หนังสือกโบทีอิน ที ม-แ 0๙*๔/ว .๒ -«๕๔ องวันที b กุ•เททบ ๒<รน1๒

กามทีกรมทีอินไm m iสมควรใหเวาหลนาทีวากล v in  งานก-ลางป';- ะ!ทีนรา;!าใไโกยอิน 

เขาไปทมเปนเวฺาหนาทีคทวสภาพทีอินและอาคารซุค กาม;!อ C ของระเนยบกรมทีอิน วาอว!!

อาทาÎ ซุก X.ก.ก£เร่*0 ใกอไหอาหนาทีประIบินรากากรรมสิก-ฆหองซกไปในค:าว เก;:วกน I มอ
' V  ”  ^ L I  1 '1 อิสั ่ 1 “  V

ส’'ทTf 1นานทีอินวังหวักหรืธลานักงานทีอินวังหวักอาขา ไกร้นi' 1'าใเอวกHะ เบียนอาทาÎ ซุกน:;ะไอกาหนโ!

วันออกไปกทวลภา-สทีอินแไะอาการซุกแรว ขอใหนวงกรมทีอินทราบเทีอวะไอ้สั่งIวาหนาทีไปรวม 

กาเนินการในคราวเกยวกัน นัน

;ทีอใหการประ!บิ11ราคากรรมสิM3 หองซุกIบ่นไปอยางมประสิ M3 :ไก?)แอะรวกIท
I  V  V  « I I I t /

กรบทีอินวังขอใหวังหวัคไกไปรกสงสานักงานทีกินวังหวัคหรือสานักงานทีอินวังหวัคสาขาทีไค r บ 

กาขอวกทะเบียนอาคารซุกแระไกกาหนควันออกไป,ารววสกา«ทีกนแระอาการซุกแรว ไห.แวง 

กรมทีอินกราบไมนอยกวา 9๕ วัน 'สรอมกับๆ หสงเอกสารกัง?าอไปน คือ 

... สาเนาทาขอวกทะเทียนอาการซุก (อ .ซ . y)

๒. ลาเนาไฉนคทีอิน

J, . แน่นกังแลกง เขกทีอินและทีกงของอาคารซุกแกนะหกัง แวะองปลกลราง
r  *  ' ' '  b :  ๆ *

๔. แผนขิงแสคงรายละ เอยคของอาคาร•ซุกแกระซ้น เกยร ะบุกวามกวาง ความยาว 

ทวามลง และเนอที รวมทงหมาบIลขประวาของVองซุกนกสะหองซุก

๔. แน่นกังและรา!!การแลคงรายละเอบคเกียวกัยทโ/!ยลวนบุกกลและทโ!«ทสวนกลาง 

ในอาคารซุกน้น

/ น .  นัโชีแลคงรายการ.

V) UH 0๒ 9๔ / ว .  btnbcn n J JJVI71'บ.



s i  บ้ธุ่;ขีแศกงÎ ายการ I กียวกันอัคราศวนทึเาาปีองV,องซุกแกละหองซกรกร■ท]?โm  

ในป ีย ์ส ่วนกลาง

1บ. สาIนาใบอนุ'.,;าคปลูกสรางอาการ

น. รายการรากาประกาศ]ทบ เมํอเท]โกรงการแสะรากาทย{โวซุบัน y;รอมใ.บIน.เนาป ี^

ช ีงI ร ียนมาI « อ !ปรกทรา’J  เ:-3ะสังใหI ฯาหนาทึทึเกยว])องพราบเ«อกอปชัชักกอไป.
ใ!อแสกง♦ทาบนับถือ 

(ล ง ๘อ) วิเชยร รกนะ«ระ«งก 

(นายวิเชียร ร,กนะ«ระ«งท)

ร องอธิบก ปชับ้เๆราชการแกน 

อธิบกกรมทึกน

สา'นักงานกลางประเมนรากาท ร ัm สิน

IV1Î « <>liJ«So จ'Qi

2 4 4



กรนทีดิน 245

ถนนพระสืสืช ก'/) *0น00

พฤบภากน น๕£ท7)

เรอง การประเมินราภาภ JJUฐทIv .องซุค

Iรยน 'ฟูวาร■ไซทารางV,วักพุ)วังV,วัค ( i วนกรงเท?:มน.านกร)

อางทง ใ,นังสือ)-,รททีดิน ท มน OÀ,๔ / ว . ๕๘ ลงวันที b กุลากน Ltob

คามทีกรมทดีินไก Iป็นสมควรใ 1'. เช ุาเ'.นาทีชุากน'าใแกงานกลางประ เมินรากาทท;ยสิน 

เขาไปรวมเป็นm v .น ้าทีคทช สุภา^ ด ิน แสะอ าภ าร ซุก คามง้อ b งองระเป็ยบกรมทีดิน วา?ไวย 

อาการชก พ .ศ .bSbrn โกย,ใใพาน'นา,ท ีป ระ เม ิน ราก ากรรมสิVเธินองซุกไป,ในศราวเคนวกัน 

เมืออานักงานทีคนวังน,วักV,รอสานักงานทีดินวังV,วักสาขา ไกวับกาขอากอะเ'ช■ปนอาการซุก และ 

ไคกาน,นกวันออทไปคทชุสภา«ทีดินและอาการชคแง้ว ปีอใน้แชุงกรมทีดินทราบ)สือชุะไคกังเชุาหนาที
I  ~  ’  1

ไปรวมกาเทีนการๆนกราวIกยวกัน นัน

กรมทีดินไคสืจารเทาเป็นวา คามทีฆูปีอไคยืนกาซอชุกทะเบียนอาการซุก ปรากรเวา 

บาง'โกรงการยังไมแลวIสราสมบูรผ ทาใหIาาหนาทีซองกรมทีดินไมสามารถทาการประเมินรากา 

กรรม” ทธิน,องซุกไค ฉะนัน เทีอ'ในการประเมินรากากรรมสิทธนองซุกเปนไปอยางถูกกอง และ 

รวกIรวมประสิทธิภา?: ชุงขอในวังนวัคไกใปรกกังสานักงานทีดินวังหวัคหรอสานักงานทีดิน,ชุงนวัคสาปีา 

สืชุารผากาขอชุกทะเบียนอาการซุกเฉพาะทีไกกอสรางเสทสนบูท-นแลว และแชุงในกรนทีดินทราบ 

เ ทีอาะไกสง เ ชุานนาทีไปร วมกรวาสภา?:ทีดินและปร ะ เมินราคาอาการซุกคอไป

ชุงเรียนมาIทีอใปรคทราบ และกังในเชุาน,นาทีทีเกยวของทราบเสือบีอป']นัคกอไป.

ปีอแสคงกวามนับบีอ

(ลงซอ) นายวเซ!.•ร วัคนะ?:ระ'สงโ:

(นาย'วิเซยร วัคนะสืระ?-;งก)

รองอธิบคี ป']บีคราซการแทน 

อธิบกกรมทีดิน

ส'านักงานกลางประเมินรากาทรพยสิน
ๆเ ท ร

สาเนาถูกคอง 

นางวันที?ท วสุ'วัค 

(นางวันที?า วสุวคั)

เชุานนาทีนรนเารงานทีดิน b

( 'ส า เน า )
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กรมที ่ด ิน

ถนนพระพพร กก. 10200

ü / 'j  ม ิค น าm i 2525

เๆ  a ง ท )ร  H Ht น;Iทโเนยา«•ไร ช H

1 ร au ผา*•ไ*.«าแการ'Vง'พา«นกว้งหวํค ' เว ้น ก า 'Nilก น ม น า น « ร »

ว ้า ง « ง  «นงส ิรกรมฑด ิน  ท่ี มฑ 0 1 ) 0 6 /ว .  10710 กงานที ่  5 ม ิถ ุนาฮน 2522

คามทกรมท ี ่ด ิน '{«ส ิงคำส ิงกรร;'กรวงนบ•ไค '(ฑข ท 4 2 4 /2 5 2 2  a งว้นที ่ 18

น»เษกา«ม 2522 เรองแต ่งต ังฬน ักงๆไนว ้าไหว ้าท ี ่ต ามพระราชบ ัญ ญ ัต ิอาคาวชล พ. ค ่. 252

H ไแที ่'.ไไไ'!ร«ทราซนละแว้ง ' I  I ) เว ้าพนกงานที ่ตน•ทร•ไนว,'I ก ร 55กรวงมพ•ไ « ' { ท่ีช ' I  ต ้นต ่งตงใเว ้

I ว ้•ไพนักง่านฑ่ด ินตาm r ระราชทญญัดิไไว้*(ช ่บ ่ระมวลทฎไไมายหดิน พ .ค .  2497 Iป ๋นพน ักงาน

! ว ้า«นาท ี ่ตามพร!•.ราชîîryญฅอาคารชพ พ . 0 .2 5 2 2  'นิ•เย',{ไว ้ม ิลำนๆาตำเน ินการร ับค ่าชอ
' 4. w «

นทะ:าตท"เบกทยาคารฬ ุต ;)กกหน ังส ิอกรรมส ิฑ ธ ิห ้องช ุ'พ  รวม ฑ งก ารอ อ ก “(บนทน ร ับค่าชล 

น« ะ ; าดฑร;เบยนน ิต ิบคคลอาคารชต 'งต บ ะเ บยนสิทธ ิแล»นิด ิกร■รมI กรวกันไว้กงชก ร ับค่าน.. 

บ-ละ-ง«ท»เนะเนเส ิทอาคาว•โเต นน

เ น อ ง า 'm ชน'ะน1เราภฎว่•ไ ท•ไรร ับจ«ทะ:Iบยนย•ไคารช'ดชองVJไว้กงาน 

เว ้าห น าท ี ่บ •ไงราย ย ังค ่า Iน ิน ก าร ' { ม,กกต ้อง  ผ า ม เา ต น า ร ม  ta ชองพระราชบัญญัติอาคา-Vชต 

พ . 0 .2 5 2 2  เช ่น ท า ฯ น ่า เอ า อ า ค า ร ห ล า ย  ๆ ล ')ค า ร ม า า พ ท ะ เบ ย น เท ี ่น  1 อาคารชต 

ห รอผ ู ้บ ่ร ะกอบท าวบางรายมคๆ•ไ  m l ระล 'ง  ติที ่า ะ: ซนค่•ไขอาตทะ' เ บโเนอ•ไ H •ไรชต"นรบ ่แนบ 

ที ่นตกต่'ไงรากล ักษณ ะชองลาค•ไรชต1คบ ri ว '(ปช ิ ่งอา '4"ร ิะเป ็นบัญหาปี a  ก i l  หมายท ี ่เทซากบ 

'«ระราชบัญญัต ิอา«'ไรชต พ . ค ่. 2522 'เต ย ต รงห รอ เท ี ่ท ว ป ีอ งก บ ก ฎ ห ม าย อ น  แล:;หาก 

'(« ต -น ท น ท ๆว จ ตฑ ะ เบ ย น อ าค ารช ต ใป  « ๆ ม V! าธลนล้ว. ย•ไจ  Ï ะบ ่ I*1ไว้เบนการI. H •ไเปรฆซ 

ผู้บร''ไ i  1คไไรอมพลกระฑบต่อ'สภ'1พสิง ่พ ุ■;ตล ้อม ร ะบ บ ฬ ๆซ า ร(นบ่ไ'ภคชโIงผู ้ที ่อก่อ•ไคยร' ว  H P  r u  

■(นอ' เคาฯชตหร ือชมชนบอย ่ใกล ้ เต ิบง ตังนับ (.พอไ]องกนการโงตพลาต*(นก•เราตทะเที ่ ,ฯน
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ลาคารข'พ้ Tlง;3า า า V •ทา'ใมเ กคปัญใทจฺแใ[นภ'เรห« นุ่'(ตั หากนนกนุ Vit เ  ล่าหนั■'เท !>«14*3 ๆ  

อาH ทก ี่ค ุป ีอนำมาจ a าคทะะ; I IIย น รารใล '{ม่อ â ‘(นๆปแฆบนท ะ:ลักmat:Bน งอ Iน าาtf« Iต £1 

ทา ฯ'(ป ก '? ห ฟ ง Iร อ งร าๆก าร îîaาพ ท :;Iบกนอ•ได 'ท !(คาายเล ่งกล ่าว '( นํ*(หกามกี่คน
1' T ' I  1*  ;

พ า ' ท « ท ก อ น  เ ค ช ม ่ ร า ล ฟ ้ V  เ  ย ร ค ฅ ํ ง ค ่ ต  h l u

1 . ล ่า เน าค ำป ีอ าพ ท ะะt. îm i ta า พ า vrttt เ อ . 71. 1 •

2 .  ล ่ า เ  น ๆ  โ น น พ ก ก น ุ

O. น พ น ๗ ง แ ล ่ค  นุ ! i l ก ท์คั ม.!.; i l ะ.' t in  นุ a il นุ il เห า  ■>. ü n u คํ (ห' หล ั -3นุ. กะ; ล ่ นุ'i lก ุก ฟ ้า  •I นุ 

น ุ. U t )แ โ ' !น ุน ล ่ค น ุว าก ล ะ :  t. อ ;ท | ทอ !r j าค  l ' i ï i v i m i ฟ ้: :นน ุ. 'นาลาะ:เท ่!  ! า ม ก ล ่า น ุ 

«•ไ';•«ก;-}าา H ท น ฟ ้ง  น;:}ะ: U f  อ ก าาน ุ ่1 ก งห . l i i f !  I ล TÎ 'นาน ุา  !111) นุท,อ ง  ม่ พ่นเนุ่ ละไ: UiJ นุ n VI
'ü ร า

5 .  Mผ น ผ  -iน Vît;ว พ,,ท  ฯ ฯ น . * น ่ ! ง ฯ  ฯ . ๆพะ'' I. J î j f i  ะ ฯ?j j n  Üไไวเwnv*.n? บ VIด#«1
; ง'

แกะ:นาฟก่ล ่านก•ฟ้าง‘{น.ลาพ่า'ะ îî'พนน

บ ่. 1 i i y ÎJ น 4t-i น ุว 'ๆ  a  ก • i า I. i l  f l า  ; I บ อ ค  J 'ไ ฟ ้า น ฑ  I ■ล่า il i l  ง  Vi .J ง ป ี'ค น (1ฟ ้ะ: »î ก น ุ Tl' เ !

:< ,.1 ^  ■ร., . ... ท , .1. .
h  ! 5 ! À î i พ ri tf c if 'ฯ ไ VJ /.! ล่ล่’ .* J h i  ! <î i ฯ

7 . สำ t น า ใ  liiiîU'y• Iก น ล น ล ' Iนุ ล าด 1.า 

ท . นุ่าา พก าย  ผ า VI า า ฆ พi l  11,.| นุ I ! กะะ I. น ล if น tf

ล ่ว น ก า า น ั ค  ต า ว า ' ล ' . ■ ล • I พ ก ี(่นุ i  ! น ล ะ : ท ๆ  VI ๆ า กี่ î l  i )  า ค กะ; I  น  a น  i i • • เ ค า า ปี, H  2 ก ง  

พ ' น ก ง  เ น  เ ' ล ่ า น i ï ' i  r i  i l  ง ' น ุ ะ ; พ อ  ง 1• ไ ล ก ' (  อ ่ า • . เ ก ก  ! 1 1 . ล ่  า 11แ  1 ก ี ่ 7 1 ล  น ุ ล ่ า น ก  ง า น ก ฟ ้ า  น ุ บ ่ ' ' ะ ; เ ม ิ น า  I VI !

ก'- Vs รล่น. ค■เมาะ;!ใเย ่บกากฑคํนา'าพวยอ IV ท า  ÜÜ น . ค .  zr>2 ’A ขอ น และ:หนงสอกา} J กี ่พน 

ท ม'ก 07  J <1 / ๆ . 2 2 7 5 8  ล งวน ก  (ะ คุ•ฟ้าVน! 2 5 ะ<2 นน ’'(.'ท,ผาI.นนก'!า '(ป '((ล ่คาม1เกสิ

ล ่ ง  i ร a u ม " !  I ' ฟ อ ก ว า ก  น ล ะ ; 1 ' น า ค ' ! ? ง * ï « I  'ล่ เ ห น า ท ก ี ่ พ น ท า ว ม น ล ะ : ก อ น ่ ม ิ เ ม ค ํ

ต ่ ร ' เ ค ้ า  a

a อ บ . ล ( น ุ ง  V i f !  มนมก,า

rI

(นา*เผ่น จไเหงป้าน)

i'i i l  ! i H  ก  ว  i l  i l  ก  น

ก  Ü นุ »;  น ุ ่ ม v u J  'นุ ่ (1 นุ ก ล ่ น  

'• •1 . ;> ผ 2 •-; 27 !
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ท ร มกี่ดน
เใน.นพร::พฬธ ทฑ 1 0 2 0 0

4J] มถุนาอน 2 So 5

‘ รอง 'ทารจพพ»เปียนรา«ไ'»วชุผ

เร ียน  ผัง ่ารา?;?ท • ท ํ’ ง»ท้'m i ทางทวค ่ « ! ๆ น ท ร ง !  m i i n - n t i r t  ร  »

fi l l I ทน,ะ:นปร'ไ ; นา ง ่า 'นามิการ โ!กจพ้?น;1บn it isา ท'I ร'บ่พร »! ร lilt บ?1«การะน่»•บ!»!:; 

T? งนางรน )Iป ็น รช แบบก ี่เน »ทผ ่างาาท ล ้1 IfHUKÎl กงอาท'!ฯ?)''.า'1 H ยทฯ'/ป M .ล»เป็นปีญ»’ทธ ิ,อ?) £j อม 

เกฮาทบพร«ร-ไชปีญญัคลาคาวชุพ ■ฟ.ก.่ 2522  'น"!รสรง « ร ีa Iทซาปีทงท ันกฎvu»าย av ใ?ง’.» 1 

'{คคำเน ินกาว'*»«ฑรเนอนอ IVI I-3ชุด*{ปีพ ุธกใชแสิว อาาร::'ท ัพต ่อI าต)ทรม?เ'.ธ Û งกฎ«มา?:!!.!ก;; 

อาจา»ทำ,?ห I ทดปีกพๆปีนไน.ก•Ifiหกิ'งใพ

ทรมกี่ตนนิ'*»ารานานกิว เ ไ!»).ฯ'•ไ

1 . คามพระ:ร;Iโ!บญญคอาคาร'นุ0 พ. ส . 2522  มาครา 4 ใต้*;.ห้ต่•ทำกัด Hฯ'ไ 

ออง«•เง ่า  " อๆVIๆว ชุด" ศน'»ยพฯานว"า a าพาฯ'ก ี่นViVIททาน"Iรทแอเากาวถอทร*!มกิก«ออท ' Iกิ 

เป ็นก ิวน 'I ใ et a นด่ก « กิ'น»!ระ:กอบคายกร-รมกิ?!ซ*{แพรพอ-ส่วนบด«ลนลร.»!รรมกิ?»ธิร่วม 

'ในนฯ'■พaก ิวนก» าง ชร»กอ11ทน1,หคMก'ในÎ!าร'ชร« กาฬ'? S? «ระ;ฯาโ!,ปี?yญัลนปีบน ก ี่ง ่า
4 ”  „ w "  4 : , “  ยู่ ” 4 ^  I  _ ,

"ใดชฑในปีจจุษน ปีญหาใน»’ต้านท ค ย ู่อาก ิ ย} !ๆ ย ๆ น !น อ งใ ต ้!น ิ มฑวม•ท'!ธน นกะ:ฯร'•■นบโเฯรนกิท»! 

ในลสิงพารีมฑรีพก คามชร»มวล?»ฎใ•นท«แพ่งและ'-พา?นธ'ย ใม ่อาวร?นอง«วามต้อง?»ารออง
ไ ยู่ ย ู่“  1 ยู่ ' ยู่ ยู่ ยู่ r  ยู่บ่าะ:?(าช!}. ก ิงต ้ยง;-ทก ิaT น » » ด า ร เค ย ว?'»'น ใ ด ย ร ่ว ม กันมก'ท ม ก ิฑนิห้ลงชุด*{นอาคารนน 

นทกจากโ1น.เ ?1นสิค•กวิ น'";พ «ม« ว า ว ๆ ง ว» น บ ? !รามกิ?»ซปีช ง ชุดปีน เพ»ใป ีผ ้ก ี่ยอ ใ่ น อา«าร ุ 

เ พยวก ินสาพารถถลกร•รมกิฑธ•ทa ง itดในถ ไ« -»ร กิวนกี่ i fi 1!โ!aงคนแ» ก จ•ไกก ิน เป ็นส ิคก ิว น  .

!.!ละ;«ฯมวา?!กิครร:นบค่า*{ธัจ่ายในI»•■ทนำรุงร ักบาอา«ๆรร่ามทน'/ค นอ?»าๆ?»น-น.

ล'มพวรวางมา«รทาร V!วบคมทารกิคริ»'ง อาVI•โร»รุ« 1•ปี เ ฬมา::สม เพil เป็««สิก»!ระ;ทันใปีน.?!พุ้ก่ี 

ล่»มา»เลห้องชุดเ พออยู่อากิย จงจำเปีนคอ C«รา'ฬวะ:วาธบ»นญ้สินปีน"

2 . จาก (ห ด แกต ามธร ] จ»เป ็นใต ้ว ่าการฑ จ«น ิ•ไลาต เรุ*’น'เม•'เจ«กะ-เนรก
, v ก ี่1 1 ยู่ . . บ ่ ย ู่/

เบ น ล าค า ร 'ช ุด  จ » ต ; ) ง ใ ต ้ค า ' ! ม ว ่า  อ า ก า ร  ! พย! ? ง ่ นน ! »  ล '!ม า ร ุก ! . เโ น เก ร ร ุม ฟ ้ฑ « ใ น ส ่ว น โ น •ไ ง

า ■ รุ.V i าว่
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ล ่าคารaโเก t คน!นส่วน ๆ าด่ยผฑทย่■'{นอาคารลา« 'ท «nลกไIรมสิฑ«หf!งชุ«Tunๆ« ๆว 

fi วนîm lนปีลงสใ i t  ด ส•ามสดิวํวนท t  ft นท;11 วนัน an ri ง ล'ฯมาร•«ว ัดระ;ฆฆนำใฟ ้วำอรนก'»•■*
ปารงร ักษาอๆคาวร ่วมล ัน t  ft น««วะ;สองIใ)นราคารเ ส?ททัน กรณจะ;นำเลาลาVทวนรa 

นานt ดรว«วาย ๆ หสิงมาปีชวดฑ«เฑทไนที่น 1 ลาคาวชุต ส ิง t î i อาวกระ;r i'itw

:<. สิาหรับทรก»ที่ผ้ปร«กอ11กาววร;น ิาบ้านเi lÎ Iวนคล«หสิง มาวVIน« เบ ้m ».

Iปน 1 อาคารช ุด  ห าก ว ่า !ม ล น ว าว  i เทแผนผงอ■ •เคาวนnthIะ;กลนกาวนํไมาชลวดฑร:เ ห : (น 
อาคารช ุดแล ้ว I ห ็่นว่าVทบแงm เว«กลนปีปาดวาม'ไ-!มายปีกงห่า-.!'! " ล่าดารชุด'* แวะ;'{ด 
ด ำเน ิน ท ารt สิ'»ดปน?เดfiงบ้ายาบ้กาว*('นการโ!หว!■ ■ ทไะ;เ บปนช■นท าช ุด  สามฬรร: V iîf นัเนญสิ 
อาคารช ุด  V».ค’. 2 5 2 2  แบ ้า กวาทารก^ห'ท'': ะ.น;;:.» ะ. !’รน-;•ไ;-ทว'ชุน'เบ้

สิวนทารฑผัใ]วะ:ททหนาราร:');.าบ้าใ?.ร ส ิ : : : ' : .ดำร''!!สิ'.’ เท 'ท เท : :1 นลน! ทน I 

ทาคารช ุด 'นง้ยมทาว'นบ่•ท?ทกท!.'!นเ. ปนแป«งบ่ก่โ!ดำviaทน!.บ ่ f iก ่ท า ร ่า ง อาคารชุดวาหนำ?!

ในน t i วะ;เท J ล-ง นว::บ ่ สิ ใเทแห่งนนมสิ "i !?■ .i î A สิ'ง!.!!ะ!ว i !เ!.ไ.!วงจ u t  il วะ;อ à t น ธ ่า a n า ร ว ้พ ร า
4  ^ 1 4 ^  w  4

สามปรนกาฬทองว(นะปบ้าสิ -น่บ้บฑ 286 ’ ■ฝ. Vi. นท ี!5 > น•ไ;!ไม่ นัน กรมฑ์ดนไพนิาเฯ a พ

เ ลนล«พ «กรรพการควน«มการว ัดลรรฑ ส ิแนวารแทนล ้ว คณ ะ:กรว«การ«วนคมทารสิ''!ฟ้า'} niil! 
ได ้'«วารเนาใ.นทา'ไปร:;ช ุมครังri 2 5 /2 5 3 5  เมกานท ี่ 17 มิถุน เยน2525  « ม « ว ่า  "เง้ามนท 
บ้อเญด ฟ้อ 1 . นองประ;กาฬของคก»»นิรวตรเบ้นที่ 2 8 6  วงวนท 24 น{เดวักๆ{เน 2 515  
ไห « วๆ«ห ม าลTIอง "การว'ดลรรท ี่ส ิน,' ว ่า  ‘ก ารส ิค ส ิ• iหน่'iธที่สินสิ« ส ิa กนI ปนนใ)ลงฮ่อท 

มว่าน'ทเล้งแต่สิเทน]■ฟ้งขน't  ไ! t  บ ่ว ่า ft วลวหใพ 'เคยได้,รับทรั «8 «นVเร่1อปร «า.ยชนไบ่ว่าทางพรง 

«รลฑ างล ้ลม I บ้นส 'ิไคอบแทน เบ้งนัน การ!.เบ่งน ยกที่สิน ». พอก่อส ์ร ั!(งอ•ไคารช ุดวา«น ำอ  
จง I ฟ้าวกษนเ« เ ปนการสิคสร•รที่สินพ■ ■ เมปร«กาฬû a งfill!::ปบ้า?! ïHnrp 286  ' น .ค ' .2 5 1 5 ) ftาย 

จง เ รัยนมา I ท ี่ลาปรดทราน นวะ'เปร&ล ังใบ ้เ บ้าหน้า\าฑรนทรานแก»กคปบ้แพ 

ฅา»นยด้'งกว่าาค่ a ใ ,,]คัวย.

XÎชน'»:'ค ่งความน ับทอ

ก โเ ง ค ว นดฺม ชุ ร ก ว ที่สิ น 
'เ ท ร . 2 2 2 2 2 7  1

0  '

A  „  Z .
(นายผํน จํใรฺหรป้าน,)

ช5  น ดก'}«ห ิดน



250

ฝ็วนมาfl
ท่ี มฑ 06(33/-*. 14126 กรมที ่ต ิน

ถนนพระพพธ กฑ 10200

t s  •พฤษภาคม 2536

เร ื่อ ง  แนวฑ างปฏ ิบ ัต ิเกกวก ับอาคารข ุด

เร ืยน  ผ ู้'ว ่าราชการจ ังห ก ัด ,ทุกดังVทัด (เว ้น ก รงเท พ ม ห าน ค ร)

ต ้วยป รากฎ ว ่า ธท}ะน ั้มป ีท ุ!หาเก ี่ยวก ับอาคารชดหลายประกาว ส ิงห น ่วยงาน ธอง 

กรมท ี่ต ินหลายหน ่วยงานไม ่ส ่ามารถด ัดส ินใจว ้น ัจฉ ัฮข ้ขาดไต ้ เนองจากบางกรทรพระราชบัทุ!ญัติ 
อาคารช ุด  พ .ศ .2522 กฎกระทรวง แ ล ะ ระเม ;ยบ ท ี่เก ี่ย วข ้องม ิไต ้วางแน วท างปฏิบัติไ ว แ้ละ  

บาง เร ื่องIก ัน กรณ ท ี่ม กฎ ห ม ายและระ เ บอบกำหนดแนวทางไว ้แล ้ว แต ่อาจต ิความไต ้หลายน ัย  
เข ้น บ ัญ ห าเก ี่ยวก ับ การจดท ะเบ ยน อาคารช ุด  การออกหนังส่อกรรมสิฑสิห ้องชุด การกำหนด  
ทร ัพฮส่วนกลาง ฑรัพยส่วนบุคคล การคำนวณเน ั้อท ี่ห ้องช ุด การเธอนแผนท ี่ห ้องช ุด แ ล ะ ก าร  
รังว ัดดรวจส่อบห ้องช ุด เป็นต้น

ฉะนั้น เพ ื่อให ้พ น ักงาน เจ ้าห น ้าท ี่ไต ้ปฏ ิบ ัต ิเป ็น บรรท ัดฐาน อย ่างIต ิยวก ัน  กรมที่สิน 

จ ้งวางห ล ้ก เกฌ ท ี่และแน วท างป ฏ ิบ ัต ิเก ี่ยวก ับ อาคารช ุดด ังต ่อไป น ั้

1. ก า ร ร ัง ว ัด ต ร ว จ ส ่อ บ ห ้อ ง ชุด

1 .1  เส ่าแ ล ะค าน า :ค รงส ่ร ้า งภ าย 'ใ น แ ต ่ล ะห ้อ งช อ งต ัว อ าค ารช ุด Iก ัน ส ิง  

ก ี ่อ ส ่ร ้า ง เน อ ค ว าม ม ั ่น ค งแ ล ะ เพ อ บ ัอ ง ก ัน ค ว าม เส ือ ห าย ต ่อ ต ัว อ าค ารช ุด  จ ้ง  เก ันฑรัพย 

ส ่วนกลาง การร ังว ัด เน ั ้อท ี ่ห ้องช ุด 'ไห ้ก ันน ั ้นท ี ่ส ่วนท ี ่เป ็น Iส ่าและคานอฮก ไดยแส ่ด ง  

ในรปแผนท ี ่ไนหน ังส ่อกรรมส ิฑ ธห ้องช ุดให ้ส ิด เจน ส ่าห ร ับ เส ำใ ค รงส ่ร ้า งท ี ่อ ย ู’ภายในห ้องช ุด  

ส ิง เก ันทร ัพรส ่วนกลาง(• ’ท ม น ัย ด ังก ล ่าว  ใ ห ้เช ือ น ว ง ร ป เส ่า ไ ว ้แ ล ะ ห ัก เน ั ้อ ท ี ่ Iส ่า อ อ ก จ า ก เน ั ้อ ท ี ่  

ของห ้องช ุด

อนง เส ่า ห ร ือ ค า น ใ ด จ ะ เป ็น ใ ค ร ง ส ่ร ้า ง แ ล ะ ส ิง ก ่อ ส ่ร ้า ง เพ ื ่อ ค ว า ม ม ั ่น ค ง  

แ ล ะ เพ ื ่อ ก า ร น ้อ ง ก ัน ค ว า ม เล ้ย ห า ย ต ่อ ต ัว อ า ค า ร ช ุด หร ือไม ่ ย ่อ ม I ก ัน ไปตามแบบแปลนท ี ่ไต ้ร ับ  

อน ุญาตให ้ก ่อส ่ร ้างเป ็นสำต ้ญ

/  1 . 2
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1 .2  wit งท ี่ก ั้นแบ ่งระหว่างห ้ร ์เงช ุคโดยไม ่ไค ้ทำหน ้าท ี่ร ับน ั้าหน ักจากน ั้นบน  
ถอIน้นฑรัพฮส่วนบุคคลที่ตกIน้นกรรมสิทธิรวมปีอง เจ ้าป ีองร ่วม ระห ว ่างห ้องช ุดน ั้น
การร ังว ัด เน ั้อท ี่ห ้องช ุดให ้ร ังว ัดแบ ่งผน ังระห ว ่างห ้องช ุด เน ้น ครงห น ิ่ง  เพฮคำนวณเน ั้อท ี่ 
ปีองแต่ละห้องชุด

1 .3  ผน ังท ี่ก ันระหว่างห ้ชงช ุลก ับทรัพยส่วนกลาง โดทไม ่ไค ้ทำหน ้าท ี่
รับนำหนักจากนั้นบน Iน ้น(1รันa ส่วนบุกคลปีองห้องยุคนั้น การร ังว ัด ให ้ส ิตค ำน วณ เ น อ ท่ี

„  ะ  ๘. %  นุ Xผนังทังหมดรวมเปนเนัอฑ่ฬ่องชุด
1 .4  ผน ังฑ อย ู่ร ิมอาคาร นละผน ังป ีลงห ้องช ุดท ี่ล ่วงลาไปในอากาฬ  

นิ่งIน ้นผนังอยู่ร ิม อาด าร เส ิน เด รวก ัน  เน ้น โค รงล ่ร ัาง เน ิ่อ ค ว าม ม ั่น ค งแ ล ะ เน ิ่อ ก าว  
น ้องก ัน ความเส ิยห าฮต ่อต ัวอาคารช ุด  เน ้นทรันบส่วนกลาง ไม ่ให ้คำน วณ เน ้น เน ิ่อท ี่
ธองห้องชุด การร ังว ัดให ้ว ัด เ'«ยงธอบ ผน ังค ้าน 'ใน เท ่าน ั้น

1 .5  ควาวลงฮองห ้องช ุดในหน ังส ือกรรมส ิทธ ิห ้องช ุด ให ้ว ัดจากน ั้นน ั้น ล ่างา 
ธองห้องชุด ปีนไปจนลงเพกานฐ'นบนชุด

2 . การเป ียน แผนท ี่และการคาน'วณ เนอท ี่ห ้องชุด
2 .1  การเป ียนรูปแผนที่ห ้องช ุดในหนังส ือกรรมสิทธ ิห ้องช ุด ให้แล'ดง

ใน ท างร าบ  และลงระยะก ำก ับ ไว ้ท ุกค ้าน  ตามระเบ ีฮบกรมท ี่คน,ว ่าค ้ว ย อ าค ารช ุด  พ .ศ .252  
ข้อ 13 วรรคท ้าย ในกรณห้องช ุดมหลายระดับให ้แล ่ดงรูปแผนที่ท ุกระดนในหนังส ือกรรมสิทธ  
ห้องชุดไว้ท ุกรูป และให ้แสดงจำน วน เน ั้อท ี่ไว ้ภายใน รปแผน ท ี่แต ่ละรปค ้วย

2 .2  จำนวนเนั้อที่ห้องชุดกั้ง'หมด ในหนังส ือกรรมสิทธิห ้องช ุด ให ้คดคำนวณ  
จาก เนั้อท ี่รวมทังหมดปีองทุกระดับ โด ย ให ้' , ดทศ'นัยม 2 ตำแหน่ง กรณจุดฑศนัยมตำแหน่งที่ลาม 
มจำนวนตั้งแต่ 5 ปีนไป ให ้น ัดปีนเน้น 1 เพรรุให้จฬฑศนัยมตำแหน่งที่ลอง ถ าค าก ว ่า  5
ให้น้ดฑง

2 .3  มาตราส ่วนแผนผังห ้องช ุด ให ้เป ียน ต าม ค วาม เห ม าะล ่ม

3 - ก า ร ุจดแ จ ง ร าย ุการทรัพยส ่วนบุคคลนอกห้องชุด
ภรณห้องชุด;]'ะ';รพยส่วนบดคกนิ่งอยู่นอกห้องชุด Iสิน ร ะ เบ ีร ง  ที่จอดรถ 

ล ระว ่ายน า ที'่•ไอ ด เร ิอ  ฯล่น ให ้เธ ิย น บ ร ร ย าย ราย ก าร ฑ ร ั,พ ยส ่วนบ ุคคลต ังกล ่าวไว ้,'{นล่ารบัท!
จดทะเบียนหลังหนังสือกรรม1สิฑ«ห้องชุด ตารุ)ตัวอย่•ไงดังนั

/  ร าย ก าร



ไทรกๆรทร ัพป ีส ์วนบุคคลที ่อ ยู่นอกห ้องชุด
1.  ร ะ เ บ อ ง  ก ว ้ า ง . . . . . . . . ‘. . . อ า ว . . ............
2 .  ก ี ่จอดรถ . จ ำ น ว น . . . . . . . . . . ; ด ั น  ห ม า อ เล ! )

ฯลฯ

ลงกี ่อ
เ ว้า'พนักงานกี ่ดิน 

ป ร ะ ท ับ ล ร า ป ร ะ จ ำ ล ่า แ ห น ่ง  
วัน เด ือน ปี

4 .  การจดแว ้ง!ฉนคกี ่ด ินฑร ัไ' !a จำ,น;t a ๆงแล:ะ ก า ร ส ัร า ง ห น ัง ส ิa กรรมส ิทธ ิห ้องปg; 
ก รณ ีอา ค า ร ช ุด ห ล า ย อ า ค า ร ม ก ร ร ก ส ิท ธ ิร ่ว ม ใน ก ี ่ด ิน ท ร ัพ ย ส ่ว น ก ล า ง แ ป ล ง เ ด ื ย  .: 

และมใธ ิแปลงก ี ่ด ินก ี ่ต ั ้ งอาคารช ุดๆหกอปฎิบ ัด ิด ังน
4 . 1  ก ร ณ ี แ ล ่ ล ะ อ า ค า ร จ ด ฑ ะ เ บ ร น อ า ค า ร ช ุ ด ' ฬ ร ั ฮ า ท ั น  ใ ห ้ เ ว ้ า พ น ั ก ง า น ก ี ่ ด ิ น  

จดแ ว ้ ง ใ น ส ำ ร บ ั ญ ส ำ ห ร ั บ จดท ะ เ ป ี ย น ป ๋ อ ง โ ฉ , น ด ก ี ่ ด ิ • น ก ี ่ เ ก ็ ' น ท ร ั พ ฮ ส ่ ว น ก ล า ง ท ั ้ ง ฉ บ ั บ เ ว ้ า ข อ ง ท ั ด ิ น  

แ ล ะ ฉ บ ั บ ส ำ น ั ก ง า น ก ี ่ ด ิ น ต ้ ว อ ห ม ก ส ี แ ด ง ว ่ า  " ก ี ่ ด ิ น แ ป ล ง น อ ร ู ่ ภ า ร ใ ต ้ บ ั ง ค ั บ แ ห ่ ง พ ร ะ ร า ๘ บ ัญญัต 

อ า ค า ร ชุด พ . ค . 2522 โ ด ย เ ก ็ น ท ร ั พ ก ็ ส ่ ว น ก ล า ง ข อ ง อ า ค า ร ช ุด ( ร ะ บ ุ ก ี ่ อ ย า ค า ร ชุดท ั ้ ง ห ม ด )

อ า ค า ร ช ุด ล ะ ............ส่วน ใ น ..............ส่วน" และให ั เว ้ าพ น ักงาน ก ี ่ด ินลงล าฃ มอก ี ่อพร ัอมต ้วอ
วัน เด ือน ปี กำก ับ เส ํร ็จแล ้ว ให ้ เก ็บโฉนดก ี ่ด ินจบ ั ใ 'ด ังกล ่าว  ร ว ม โ ว ้ ใ น เ ร อ ง ร า ว ก า ร
จ ด ฑ ะ เป ีฮ น อ า ค า ร ช ุด ร า ฮ แ ร ก ส ัด

4 . 2  กรณีแต่ÿ.iiอ า ค า ร จ ด ฑ ะ เบ อ น อ า ค า ร ช ุค ไ ม ่พ ร ้อ ม ก ัน  ให ้ เว ้ าพน ักงานก ี ่ด ิน  
จดแว ้ง ในสำรบ ัญ สำหร ับจดทะเป ียนของโฉนคก ี ่ด ินฉบ ับบเก ็นฑร ัพก ็ส ่วนทลางท ั ้ ง ฉบ ับ เจ ้ าของ
ก ี ่ด ินและฉบับสำนักงานก ี ่ด ินด ้วยหมกสิแดงว ่า  "ท ี ่ด ินแปลงนอย ู ่ภายใต ้บ ังด ับแห ่งพระราป
บัญญัดิอาดารชุด พ . ค . 2 5 2 2  บางส ่วน โ ด ร เ ก ็ น ฑ ร ัพ อ ส ่ว น ก ล า ง ข อ ง อ า ค า ร ช ุด ...............จำนวน

............ส่วน ใ น .................ส่วน" แกะให ้ เว ้ าพ น ัก งาน ก ี ่ด ิน ลงลายน อก ี ่ อพ ร ัอ มด ้ว ฮ  วัน เด ือน ปี
กำก ับ ห ' เก ภ ายหล ัง มก าร 'Ïเคราะเนซนอาคารช ุดใดให ้ป ีกรรมส ิทธ ิร ่วมในท ี ่ด ินทร ัพก ็ส ่วนกลาง  
แปลงน ก ็ ให ้ปIเบ ัด ิดามน ัรด ังกส ่าวจนทว ่าก ี ่ด ินทร ัพก ็ส ่วนกลางจะอย ู ่ภาอใต ้บ ังด ับแห ่งพระราช  
บัญญดิอาคารชุด พ . ค . 2 5 2 2  ท ั ้ งแปลง

- 3 -
2 5 2

เนอก ี ่ ................. ..
. . . . . ; . . ( ก ้ า ม )
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4 - 3  การสร ้างหน ัง ส ือ กรรมส ่ฑ รห ้องช ุด กรผ ค ังกล ่าว  โม ่ต ้องระบ ุ  
เคร ึ ๋องหมาอโฉนดท ี ่ด ้นและเนอท ี ่ท ี ่ด ้นท ี ่ธอจลทะ&บัอนเส ินฑร ันอส ่วนกลางลงใน อ . If. 2  ด้วย

เนราะ กรรมล ้ฑรในฑร ันอส ่วนกลางอองแต ่ละห ้องบ ุดอ ่อมเส ิน ' !บ ่ดามอ ัตราส ่วนท ี ่ระบ ุ ใน
อ.  If. 2 ออ ่แล ้วไม,ว ่ า ฑ ร ัน ย ส ่ว น ก ล า ง จ ะ ม จ ำ น ว น เท ่า ใ ด  กรณ นจ ํงด ้องระบใน อ.  If. 2

" 4 .  4 ะ  " ไ ' '  . ะ; ' “เฉ ใเทะโฉนดทด ้นฑต ังอาคารส ุคเท ่าน ัน

จ ํง เ ร ัอ น ม า เ ท ี ่  a ทราบ และโปรคล ั ๋ ง เด ้ าหน ้าท ี ่ท ี ่ด ้นถอเส ินนนวทางปฏบ ัลต่อใบ’.

-  4 -

ï  อนล่ (ไงความนับถอ

- Î

(นไยผ^ อนท:ปาน)
.อรบฬกรมที่ดิน

กองควบคุมธุรกจที ่ด ้น
โ ท ร . 2 2 2 3 2 7 1
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ก ร « ท ี ่ ล น

«นน«ร*?« 9 ธ  กน 1020C  

«กนๆ8น 2533

เ ร อ ง  แ นวฑางปฎบ ัล ้ เ ที่ฮว?'ไ น อากๆรช ุล

เ  ร ซ ' น  ผ ั ว ่ า ร ่ า ช ก ๆ ร จ ั ง V , ว ั ล น ก จ ั ง ห ว ั ล  ( เ ร ้ น ก ร ุ ง เ น พ « ห า น « ร }

ล ้างก ง  1.  ร ะ เบ ีร ฆ ก ร ม ท ี ่ ล ้น ว ่า ห ้า a อ า ส า ร ช ล  น . ๙.2523  ลงว ันที ่  1 กรกฎ าลม  2523  

2. หน ังส ิรทรมฑล ้น «รน«าก ท่ี ม'ท 0 6 0 5 / ว  14126 รงว ันท ี ่  25 พฤษภาสม 2

เ น อ ง จ า ก ร ะ เ บ ร บ ก ร « ท ี ่ i น ว ่า ล ้ า s a า ล า ร ช ล  V . ส . 2 5 2 3  ธ ้ 8 6 ใ « ท า หนล4 4 ^  “ I  ^ 4 4  “ ~
เกธวกับการ■ ไปรรวจ๙ภ า พ ท ล ้น แ ล ะ อ า ส า ร ร อ ง พ น ัก ง า น เ จ ้า ห น ้า ฑ เ ส ืร ท ่า เ น น ก า ร จ ส ฑ ะ เ บ ร น  
a า Rารช ุ« เท ่าน ั ้น  ไม ่ 'ไห ้ก ำหนลว ่าจะจ ้อ งรห ้พ น ัก งานเจ ้า หน ้าท ี ่ ไ ปทำการร ังว ัส  นระท ่าน วณเ  
ห ้อ ง ช ุล จา ก ภ ารร ัง ว ัล แ ท ่อ ส ่า ง ' ใส  ป ร ะ ท ร บ ก ับ ล า ม ม า « ร า  4 เนไงนระราชบ ัญญัล ้อาคารช ุส  
น. ส.  2 5 2 2  น ร า « ก ำ ว ่า  "ทร้พรส่วนบคคล" หมา!รความว ่า  '‘ห ้องชล แ ล ะ ห ม า g ค ว า ม ร ว ม ส ื  
ลงป ลก ส ํร ้ า ง ห ร ้อ ท ี ่ ล ้น ท ี ่จ ั« ไร ้ ไ ห ้ เป ็น ธ ภ ง เจ ้า ร ร ง ห ้อ ง ช ุค แ ท ่ร ะ ราร "  น«ะ"หน ังส ือกรรมส ิฑธ  
ห ้องช ุล ,’ ห ม า ฮ ค ว า « ว ่า  "หนังสือสำ«rçนฬลงกรร«สิฑธรนฑรัพรสิวนบ«ค.ล นระกรรมสิทรร ่ก-  
รนฑรัฬรส ิวนกลาง', จ ัง เ ห ็น ค ว ว ิว า ง แ น ว / ? า ง ป ฎ บ ล ้ร น เ ร อ ง ก า ร ท ่า น ว ณ เ น 8 ท น « ะ ก า ร  i 3 ธน 
แผนผ ั ง สิวนที ่ เป็นฑร ั พรล ่ ■ วนบ ศ ส «รนหนังสิอกรรมฬทที ่ห ้องชุล ( อ . ช . 2 )  ไ ร ้ ' ให ้ #ค เ จ น ! « ร ! ห้  

รแ:เส ิกหล ัก เท »ท ี ่ ก ารร ัง ว ั« «รวจฬ รบ ห ้อ งชค การIที ่ รนนผนที ่น«ะทารท่านวณเนั ้อท ี ่ห ้รงช ฺค  
'.‘ วะการจลนจังวารการทร ัไรรส ิว«บ?;สร!นอกห ้องช ุ«รเามหนังส ืรกรมที ่ล ้น ท ่านมาก ท่ี 
รi ท 0 6 0 5 / ว 1 4 1 2 6  ลงวันที ่  2 5  พทุบภาลม 2 5 3 6  และรห้ถรปฎนัล้  ลังน้ั.

1 .  การท่านวทนนอที ่  รท ก ำน ว เ« จ า ก น « น ผ ัง อ า ค า ร ช ุ« ช ง ไ ห ้ล ร ว จ ส อ บ น ล ้ว  
•จา« ร อ  8 แห ่งระ เบรษ«รมท ี ่ ,ล ้นว ่าห ้วทอาคารชส « . ส . 2 5 2 3  นส ิะรห ัส« เฉพ าะ ท ี ่ เป ็น
• ก ร พ ย ส ิ ว น บ ค ส ล  ฑ ร ั พ ร ส ิ ว น บ ุ ค ค ล ส ิ ว น ท ี ่ เ ฑ ฮ ว ก ั บ ผ น ั ง น ร ะ ส ว า ม ส ง ธ อ ง ห ้ อ ง ช ุ ล ร ห ้ ท อ ห ล ั ก เ ก ณ ห ้
„  ร 1 '  ”
■ล ั งน

-  ผ น ั ง ท ี ่ ? ท น เ บ ่ ง ร ะ ห ว ่ า ง ห ้ ธ ง ช ุ ค ! ค ท ไ บ ่ไห ้ท ่ า ห น ้ า ท ี ่ ร ั บ น ำ ห น ั ก จ า ก น้ันบ น  

น ั ร เ ป ็ น ฑ ร ั พ อ ส ิ ว น บ ุ ค ค ล ท ี ่ ต ก เ ป ็ น ก ร ร ม ส ิ ท ร ร ว ม ธ ร ง เ จ ั า บ ร ง ร ่ ว ม ร ะ ห ว ่ า ง ห ้ อ ง ช ล น ั ้ น ,ใ ห ้ ค ค เ น ั ้ ล ท ี ่  

ส ร ง ห น ง ร อ ง พ น ั ง เ ป ็ น เ น ธ ท ี ่ ห ้  a ง ช ุ ล ห ้ ว ร

ผนังที่ทน



2 5 5

รันนาพนักจากเนฆน I 
เ สินเนอฑ ห้องแ «

ผ น ั ง ฑ ก ั ้ น ร « ห ว ่ า ง พ ้ อ ง ฟ ุ « ท ั บ ฑ ร ั โ ร ฺ ร ส ่ ว น ท ล า ง  ' โ ค ร โ ม ่ ใ ค ั ท ำ ห น ั า ฑ  

แ น ท ร ั พ ร ส ่ ว น ฆ ด ค ล ธ 8 ง ห ั อ ง ฟ ุ « น ั ้ น  ร พ ้ ค ด ค า น ว » น น อ ฑ ผ น ั ง ฑ ั ้ ง ห ม ค ร า บ

-  ผ น ั ง ฑ ร ร ่ ร ิ ม อ า ด า ร  น ล ะ ; ผ น ั ง ร อ ง พ ้ อ ง ฟ ุ ด ฑ ร ่ ว ง ล า โ ป ร น อ า ก า ค

9 ง เ ป ็ น ผ น ั ง อ ร ่ ร ิ « อ า ค า ร เ ร ่ น I ค ย ว ท ั น  เ ป เ น โ ค ร ง ส ์ ร ั า ง เ น อ « ว า ม ม ั ๋ น ค ง น ล « เ น อ ก า ร พ ้ อ ง ท ั น

ค ว า ม เ ร ร ห า ร ต ่ อ ต ั ว 8 า ค า ร ป ค  เ พ ้ น ฑ ร ั น ร ส ่ ว น ก ล า ง  ร ม ่ ร ห ั ด ำ น ว f s เ บ น เ น ร ฑ ธ อ ง ห ั อ ง ฬ ค1 ” ” '  "  2 1  1
-  « ว า ร ! ฬ ง ธ องพ ้ อ ง ฬ ค ร น เ ไ น ั ง ส ิ อ ก ร ร ม 9 î เ ร พ ้ อ ง ฟ ุ ล  ร พ ล ค จ า ก

ท น ร ั น ร ่ า ง ฝ ค ร อ ง พ ้ ร ง ๙Q f  ■น ร ป า น ท ั ง เ ใ ร ค า น ร ั น บ น ๙ a

2 .  ก า ?  เ จรนแผนผ ังนส ิ» เ นรฑ

2 .1  ทา ร เ ร รนน.«นตังรนหนังส่อก?ร ม ส ่ «ธพ้องฟุค ( อ . ไ - . 2) ใ พ ้ เ ธรน? 

ส่วนฑI บนท?พรส่วนบุคคลท ํง พ หล 1คอนS iค ง รนฑ า ง ราบ นสิ«ลง?:;ร«กำทันโว ้บ ุกค ้าน 

.จาน?« เ น ย บก?มฑคนว่าตัรธอาคารรุ ;ก พ. ft. 2523 28 13 วรรคท ัาฮ ทนกร*พ้องฟุค

«หลาส?«ตับ'ใพ้น๙คงนพนพงโวัใไโ:ร « ตัน นล «'ให้นฝลงจำโ.เวนเนอฑ

ฝาพร ัฃทร ัพฮส ่รนบ««ส ิท ี ่ เบนร«เบรง, riจ.า«รท ห?ธอึ ่น ๆ โพ้นฝ'

ว « เน อ ง ,  «จอ«รท หรอกน ๆ กำทัปน«.•น? งตัว a
___ « ม ะ : ^ -  -ร '«ร -4 a.J

2 .2  จำน วน เ น อ r.ฑ็งหมดทนหนังรอกรร«ตัฑรพ้รง ฟ ุ ค  ทพ้« « จ า ท เ น อ ฑรว 

ฑ ั ๋ ง ห ม ค ธ ร ง ฑ ุ ก น . «นผ ั ง  โ ค ฮทพ้จ« ฑ ฬ นัธม 2 ค ำ น หนัง ก ร ร จ ฺ ค ฑ ฬ น ั ร ม คำน พ น ั ง r เ ส ํ ๆ « ม
t j  '  jt> ^  ^  รง ^  t  4  a y * i  ±J>

จ ำ น ว น ต ั ง แ ต ่  5  ธ น โ ป  ร พ ้ น ั « Ï Ï « โ ป  1 เ พ ม ร พ ้ จ ด ฑ ฬ น ั ร ม ค ำ น ห น ั ง ท ฬ อ ง  น า ค ำ ก ว ่ า  5  ท ห ั น ั ค

2 .3  มารราส ่วน ห ? . พตังโ':รันรส่วนน««สิ  ท พ ้ เ ธ ฮ น รทม ค ว า ม เ ห ม า «ส์ม

จ ํง Iร ัรน«าเพอทราบนส ิ«โป?ทส ํง จ้าโ.นาที ่ทดนก f i l  ป ีนแนวทางปฎิบัต ัค ่8โป.

“ วน?!ค ง ค ว า ม ' นบ เไร

X C " \  r * --------

{นไข]]รญิญา นาคฉตรึน)
อ ช ฆ ค ก ร ! ? น

r. 3 งดวฆ««ชุรกจกรน 

โ?-ร.  <0 2 )  2 2 2 3 2 7  Î
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256ด่วน'มา!ใ
fi ม'ท 0605 /ว .  0 1 9 6 0 กรม ?เลน

ถm i 'พระvivra กฑ 10200

เร ี ่อง การจดทะเบอนอาดารส ุด

z y - มกราคม 2539

เร ้ฮน ผ ฺว ่า รา rfการจ ังหว ัคท ุกจ ังหวด 1 I วันกรุงเท•ฟมหานคร')

ต ้วฮปรากฎว ่า ปีจจุบนน*'{นการปิกจ01ทะเบอนอาคารส ุด  สำนักงานที ่รน 

จะร ับคำป ิอเ. เละค ้าเน ินการจคฑะเ liaiนอาคารส ุดและออกหน ังส ือกรรมล'ฑธห้องส ุด ( อ . ฬ . 2 »

ไหักก่อ 1 มอใดมประกาค'ก ่าหนดราคาประ เ รนทใเฑรัพยหัยงสํด‘ในทารจดทะ 1 บยนสํฑธและนิ * จ
นิติกรร«ห้องสํดนนแล้ว ท ่าให ้การจดทะIบอนอาคารชดนละการออกหน ังสอกรรมรทธห ้องร 'ค  

า ๙า ทำให ้พ ุ ้ประกอบการและผ ัชอห ้องส ุดใต ้ร ับความเดอดร ้อน

กรมที ่ดน '?งธอจ ้ยมดวามเจ ้าใรเท ี ่อให ้พน ักงานเจ ้าหน ้าท ี ่ถฮปฏ ิบ ัต ิ เใ]น 

แนว•ทางเดียวกันว ่า เม ี ่อมผ ัฮนคำรอจดทะเบยนยาคารส ุด  ให้พนักงานเจ้าหนาที ่ร ้บ 

คำเน ินทารตรวจฟ ้อบน ิจารผาด ่า เน ินการจดทะเน ิยนอาคารส ุคและออกหน ังส ือกรรมส ิฑธ 

ห้องสุด ( อ . rf.2> ตาม ก ฎ ห ม าย แ ล ะระ เบ ย บ โด ฆ เร ็ว  โตยใม ่ต ้องรอการด ่า เน ินการ  

เร ี ่องการกำหนดราคาประเมนท ุนฑร ัพยห ้องส ุดแด ่อย ่างใด

จ ้ง เร ้อนมาเ 'พอฑราบและร i l ร ด ก ัง เจ ้า หนาทกอเใ]นแนวทางปฏิบ ัต ิต ่อใป

รอแส ํดงความน ับถอ

;ร } ทยปรญ ญ ๅ แๅคฉฅรก์)

อซบดกรมทติน

กอ ง  H งบ คมส ุรกจท ี ่ต ิ 11

■ ท ร . <0 2> 2 2 2 3 2 7  1
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ri นร 0 6 0 1  ส ำน ัก งาน ค ณ ะ ก ร ร ม ก ารก ฤ ษ ฎ กา
ฑ ่าช ัาง ว ัง ห น ้า  ก ร ุง เท น ,ฯ 1 0 2 0 0

ก»-,'ค■ วา,ค ' ๚
5V ช ันๆๆคม 2 6 3 6  ร\)าๅ ................*2.

J  A -*p รุ. ; ใน ท .....Ji..::.; .
เ ร อ ง  บ ัญหาการจดทะ t บ ร น อ า ค า ร ช ุด ค า r นระราสํบั .าเญัฅฝ็าคารชุค น .  ส ํ .เๆ 

เร ิย น  ทธิบดกรมที ่ดิน

อ ้า ง ถง ห น ังส ือ สำน ัก งานคเระ ก ร ร ม ก า ร ภ ฤ ษ นักา ด่วนท?;;ด น นร 0 6 0 1 / บ่ 7 2 1 9Z' l  11..’1 rลงวนท 27 สํงหาด?.! 2536

สิงท ี ่ส ่งกาด ้วย บันทก เ รอง ภ า ร จ ล ท ะ  I บ ย น อ า ค า ร V,ล า ก ฮ า ค า ' โ  เ ท็นอ•ไคารชดหนัง 
อาตารช ุด ดา»!V ระ-รา7»บัญiบ ัด ิอาคารร ุค ง.’. f.'. 2 5 2 2

ล า ม ห น ั ง ส ิ ฝ ็ ท ี ่ อ ้ า ง ถ ง  ส ำ น ั ก ง า น ด r. • ะ ก ร ร ม ก า ร ก 0.ษ.Qก า ข อ 4ใ ห ้ ก ร ม ท ี ่ ล น  

จ ั ด ตั ้ งผ ั น ฑ น ไ ป ธ ิ น จ ง อ ้ อ เ ท ็ จ จ ร ิ ง เ ท ี ่ ย ว ก ั บ เ ร อ ง ท ี ่ ก า ร เ ค ท ะ แ ห ่ ง โ}า สิV , อ ใ ห ้ ส ่ า น ั ก ง า น  

ค ณ ะ ก ร ร « ก า ร ก ฤ » ฎ ก า ใ ห ้ ค ว า ม I ห ็ น ใ น บ ั ญ ห า อ ้ อ ก ฎ ห ' ฝ'’ย ว ์ ^  ภ'’.ร น ำ อ า ค า ร ห ล า ร อ า ด  "เร

จ ด ท ะ  เ นัยน เ ท ็ น ห น ิ ๋ ง อ า ค า ร ช ุ ด จ ะ ก ร ะ ท ่ า ' เ ด ้ ฑ ร ิ อ ใ ม ่  ด ้ ง ค ว า ม แ จ ั ง อ ; : แ ล ้ ว น ั น

บัดน ค ณ ะ ก ' . • ร ม ก า ร ก  f ก า ' กรรมทาร ุร ่าง ;•ป ็ทม ' ;ย  คณะที ่  2 ) ' ’ ค น จ า ร ท!า 

บัญหา ด ั ง ก ล ่ า ว อ ้ า ง ด ้ น ,แ ล ้ ว  เท ็นว ่ า  เ น อ ง จ า ภ'เม'มบทบัญญัติ1 คในV ร ะ ร า ชบัญญัติอ า คารชุค 

น .  ฬ .  2522 บ ั ญ ญ ั ต ิ ว ่ า ก า ร า ด ท ะ ะ .  บ ย น อ า ค : ร ชุดจ ะ ท่าใ  ?. เ «..•ฝาะร า ค  ไร'หนังอ า ค า ร I ฑ่านัน 

อ ง ก ว ่ า นันก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง  ( V . ค .  2523> อ:.;กลา?!ควาร J ใ'.ไนร ะ ร-ๆชบัญญัดิอ า ค า ร ชุด 

น .  ค .  2522 .นล ะ ร ะ เ น ั ย ม ก ร ม ที ่ค น I ก อ วก ันก ' '■รจดทะเฯ? ‘นอ'ไคา ร ชุดแล'ด ง ว ่ า อ า ค า ร ชุด 

อ า จ ป ร ะ ก อ บ ด ้ ว ย อ า ค ' ใ'. ' ."ลายฮ า ค า ว ' ( ด ้  ด ัง ’‘ ■•น ?. ๆ • ' จ ค ; ' น  <• น ั ย น อ า ค า ร ช ุ ค โ « ย « อ า ค า ร  

ห ล า ย อ า ค า ร ต ั ง อ อ ่ ใ น ฑ ด ินแปลง เ ค ยว ห ร ิ อใฉนคอนม I นัขว I ท็ฯ อาคารช ุดหน ัง อ า ค า ร ชุดVV 

ย ่ อ ม ก ร ะ ท ่ า ' เ ด ้
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2

ร า ย ล ะ เ อ ี อ ด แ อ ง ค ว า ม เ ห ็ น ป ร า ก ฎ ด า ม บ ั น ฑ ก น ิ ่ ไ ค ้ เ ช ํ น อ ม า น ร ิ อ ม ห น ั ง ท ี & น ิ ่  

แ ล ะ ไ น ก า ร น ิ จ า ร ท ท I  ร ื ่ อ ง น ิ ่ ม ผ ู ้ แ ท น ก ร ะ ท ร ว ง ม ห า ด ไ ท ย  i ก ร ม ฑ ต ิ น แ ล ะ ก า ร  I ค ห ะ แ ห ่ ง ช า ต ิ  > 

เ ป น ผ ู ้ ซ ' แ ล ง ข ้ อ เ ท ็ จ จ ร ิ ง  อ น ิ ่ ง  ช ำ น ั ก ง า น ค ท ] ะ ก ร ร ม ท า ร ก ฤ ษ ฎ ี ก า ไ ค ้ แ จ ้ ง ผ ล ก า ร น ิ จ า ร ท ท  

ไ ป ย ั ง ' ช ำ น ั ก เ ล ข า ธ ก า ร ค ณ ะ ร ั ฐ ม น ต ร ิ เน ิ ่ยท ร า บ ต า ม ร ะ เ ท ี ย บ ค ้ ว ย แ ล ้ ว

จ ้ง เ ร ิย 'น ม า เน ย ท ร าบ

il ย แ ล'ด งด ว า ม น บ ก 3

(นายไม0เร ิ  ค ้นเด ํมทร ันย)

ร อ ง เล ข า ธ 'ก า ร ฯ

ปฏ ิบ ัต ิราชการนทน เล ข า ร ิก า ร ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร ก ฤษฎีกา

ชำน ักงาน1: 'นไ]ะกรามการกฤษฎีกา 

โ ท ร .  2 2 2 0 2 0 6 -9  

โ ท ร ช ำ ร  2241401

2 2 6 3 6 1 1 -2
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บันฑก

เ ร ี ่ อง ก า ร จ ด ฑ , ?เบ ือ น อ า ค า ร ห ล า ย อ า ค า ร เป ็น อ า ค า ร ช ุด ห น ิ ่ งอาคารช ุด  

ต า ม น ระราชบัญญัต ิอาคารชุด น . ค .  2522

ก า ร เ ค ห ะ แ ห ่ ง ช า ต ิ 1 ต ้ ม ห น ั ง ส ื อ  ที ่  ม ฑ  5 6 0 4 / 2 1 4 4  ร ง ว ั น ท ี ่  13 ก ร ก ฎ า ค ม  

2536 ก ง ส ำ น ั ก ง า น ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร ก '(โ',ษน ก า  ค ร ุ ■ ป ค ว า ม  ไ ต ้ ว ่ า  ก า ร เ ค ห ะ แ ห ่ ง ช า ต ิ เ ป ็ น  

ร ั ฐ ! ว ิ ช า ห ก จ  ก ง ก ั ด ก ร ะ ' ท ร า ง ม ห า ด ไ ท ย  ว ั ค ต ั ง ป ี น ต า ม ป ร ะ ก า ค ่ อ ย ง ค ณ ะ ป ฏ ว ั ต ิ  ฉ บ ั บ ท ี ่  316 

ล ง ว ั น ท ี ่  13 ธ ั น ว า ค ม  2515 ม ี - ว ั ต ก ุ ป ร ะ ล ่ ง ค ่ ป ร ะ ก า ร ห น ิ ่ ง  เ น ิ ่ อ จ ั ด ล ่ ร ร ท ี ่ อ ย ู ่ อ า ต ิ ย ไ ห ้  

ป ร ะ ช า ช น เ ช ่ า  เ ช ่ า ' เ ย  ห ร อ เ อ  ช ้ ง ไ ! เ ก า ร ด ่ า เ น บ ก า ร ต า ม ว ั ต ก ุ ป ร ะ ค ง ค ล ั ง ก ล ่ า ว  

ก า ร เ ค ห ะ แ ห ่ ง ช า ต ิ ไ ด ้ จ ด ท ี ่ ย ย ู ่ ย า ต ิ ย น • • เ ง า [ ค ร ง ท า •ไไ !4ล ก ษ { น ะ อ า ค า ร ช ุ ค โ ด ย ไ ต ้ อ อ ก น บ บ ว า ง ผ  

ค า ธ า ร ณ ู ป โ ภ ค ด ่ า ง  ๆ  แ ล ะ ท ว ั น ย ส ื ใ ,. ส ่ ว น ก ล า ง ร ร ม ไ ว ั ต ้ ว ย ก ั น ' ไ น ร ะ ห . ว ่ า ง อ า ค า ร ห ล า ย อ า ค ่ า  

น ิ ่ ง อ า ค า ร แ ต ่ ล ะ อ า ค า ร จ ะ ป ร ะ ก อ บ ด ้ ว ย ห ้ อ ง น ั ก อ า ต ิ ย จ ่ า น า น ห ล า ย ห น ่ ว ย  ฑ ง น ิ ่  โ ด ย ก ำ ห น ล  

โ ห ั ก ล ุ ่ ม อ า ค า ร ใ น ล ั ก ษ ณ ะ เ ด ย ว ก ั น น ้ น ร ว ม ก ั น เ ป ็ น ' ห น ิ ่ ง อ า ค า ร ช ุ ด  เ น อ เ ป ็ ห ก า ร ล ด ค ่ า ใ ช ้ จ ่ า ย  

ใ น ก า ร ก ่ อ ล ่ ร ้ า ง แ ล ะ ใ ห ั ผ ้ อ ย ู ่ อ า ต ิ ย ใ น ก ล ุ ่ ม ท า ฅ า ร ล ่ า ม า ร ถ เ ฉ ท ี ่ ร ภ า ร ะ ค ่ า ใ ช ้ จ ่ า ย ใ น ก า ร ค แ ล  

บ ร ิ ห า ร อ า ค า ร ช ุ ด ไ ด ้ ถ ู ก ล ง ด า ม I บ ั า ห น า ย ป ี อ ง ก า ร ว ั ด ' ท า โ ค ร ง ก า ร ล ั ก ษ ณ ะ น  น ิ ่ ง ม ี ว ั ต ก ุ ป ร ะ ล ่ ง  

ท ี ่ จ ะ ช ่ ว ย เ ห ล อ ผ ั ม ี ร า ย ไ ด ้ น ั ก ย แ ล ะ ร า ย ไ ต ้ ป า น ก ล า ง ใ ห ้ ล ่ า ม า ร ถ ม ก ร ร ม ล ่ ท ธ ใ น ห ้ อ ง ช ุ ด ไ ล ้  

ฑ ั ง น ื  ก า ร ก ่ อ ล ่ ร ้ า ง อ า ค า ร ช ุ ด ไ น ล ั ก ษ ณ ะ ด ้ ง ก ล ่ า ว  ก า ร เ ค ห ะ แ ห ่ ง ช า ต ิ ไ ด ้ ด ่ า เ น ิ น ก า ร ม า น ล ้ ว  

ห ล า ย โ ค ร ง ก า ร  แ ล ะ ใ น บ า ง โ ค ร ง ก า ร ไ ต ้ น ำ ไ ป จ ด ท ะ เ บ ี โ : น เ ป ็ น อ า ค า ร ช ุ ด เ  ร ิ ย บ ร ้ อ ย แ ล ้ ว  

ต ่ อ ม า ก ร ม ท ี ่ ต ิ น ไ ด ้ ม ี ห น ั ง ส ื อ  ท่ี  ม ฑ  0 6 05 / ว 16997 ล ง ว ั น ท ี ่  29 ม ี ก ุ น า ย น  

2 5 3 5  แ จ ้ ง ด ่ อ ผ ้ ว ่ า ร า ช ก า ร ว ั ง ห ว ั ด ท ุ ท า aห ว ั ด ว ่ า  ก า ร น ำ อ า ค า ร ห ร อ บ ั า น เ ค ี ่ ย ว ห ล า ย ห ล ั ง  

ม า จ ด ท ะ เ บ ี อ น เ ป ็ น ห น ิ ่ ง อ า ค า ร ช ุ ด ไ ม ่ อ า จ ก ร ะ ท ่ า ไ ต ้  จ ง ม ี & ! ล ก ร ะ ท บ ต ่ อ โ ค ร ง ก า ร ป ี ย ง  

ก า ร เ ค ห ะ แ ห ่ ง ช า ต ิ  ท ั ง โ า ร ง ก า ร ท ี ่ ก ่ ย ล ่ ร า ง เ ล ่ ร ้ จ แ ล ้ ว น ิ ่ ง จ ะ ด ้ า ง ด ่ า เ น น ก า ร ร ั ง ว ั ค แ น ่ ง แ ฮ ก  

ท ี ่ ต ิ น ใ ห ม ่ ใ ห ั เ ป ็ น ท ี ่ ด ิ น ห น ั ง แ ป ล ง ต ่ อ ห น ิ ่ ง อ า ค า ร  แ ล ะ โ พ ร ง ก า ร ไ น อ น า ค ต น ิ ่ ง จ ะ ต ้ อ ง ม ี ค ่ า ใ ช ้ จ ่ า  

ด ้ น ท ุ น ใ น โ ค ร ง ก า ร ล ่ ง ป ี น  เ น ร า ะ ด ้ อ ง ว ั ด ไ ห ้ ม ี ล ่ า ธ า ร ณ ู ป โ ภ ค แ ล ะ ท ร ั ห ย ์ ส ่ ว น ก ล า ง ช อ ง แ ต ่ ล ะ  

อ า ค า ร  ri า ไ ห ้ เ ป ็ น ภ า ร ะ ช อ ง ด ้ ม ี ร า ย ไ ต ้ น ั อ ย แ ล ะ ร า ย ไ ด ้ ป านกล' ■  ง  ก า ร เ ค ห ะ แ ห ่ ง ช า ต ิ ไ ด ้
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ม ี ห น ั ง ส ื อ อ อ ใ ห ั ก ร ม ท ี ่ ด ิ น ผ ่ อ น ผ ั น ใ ห ้ ก า ร  เ ค ห ะ แ ห ่ ง ช า ด ิ  แ ต ้ ก ร ม ท ี ่ ด ิ น แ จ ้ ง ว ่ า โ ม ่ ช า ม า ร ถ  

ผ ่ อ น ผ ้ น โ ค ั  ก า ร เ ค ห ะ แ ห ่ ง ช า ต ิ จ ั ง ไ ค ั ม ี ห น ั ง ส ื อ ถ ง ก ร ะ ท ร ว ง ม ห า ค โ ท ร ข อ ใ ห ้ ท บ ท ว น เ ร ี ่ อ ง  

ด ั ง ก ล ่ า ว โ ด ย ข อ ค ว า ม เ ห ็ น จ า ก ส ำ น ั ก ง า น ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร ก ฤ ษ ฎ ี ก า  ป ล ั ด ก ร ะ ฑ ร ว ง ม ห า ค โ ฑ ย  

น ั จ า ร ณ า แ ล ้ ว เ ห ็ น ช อ บ ใ ห ้ ก า ร เ ค ห ะ แ ห ่ ง ๘ า ด ิ ห า ร ื อ ส ำ น ั ก ง า น ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร ก ฤ ษ ฎ ี ก า เ น อ  

ใ ห ้ โ ด ั ข ้ อ ย ุ ต ิ แ ล ะ ถ อ  เ ป ็ น แ น ว ป ฏ ิ บ ั ต ิ ต ้อโป
ก า ร เค ห ะ แ ห ่ง ช า ด ิจ ้ง ข อ ห า ร ือ ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร ก ฤ ษ ฎ ีก า ใน ป ร ะ เต ็น ข ้อ ก ฎ ห ม า ย  

ว่า ก รณ ืการ1ท อ า ค า ร ห ล า ย อ า ค า ร จ ด ท ะ เ บ ย น เ  ป ็ น ห น ิ ่ ง อ า ค า ร ช ุล จ ะ ก ร ะ ท ำ โ ด ห ร ือ โ ม ่  แ ล ะ  

ใ น ก ร amก ฎ ห ม า ย ม ีโ ด ัก ำ ห น ค ใ ว ัช ล เ จ น  กรมที ่ต ินจ ะ ช า ม า ร ถ ว า ง แ น ว ป ฏ ิบ ัต ิป ร ะ ก า ร ใ ด ไ ล ้  
หรือโม่

ในก า รน ัจ า รณ า ป ีญ ห าด ังก ล ่า ว ค ณ ะก รร ม ก ารก ฤ ษ ฎ ีก า เก รรม ก า รร ่า งก ฎ ห ม าร  

คณะที ่  2) โด ั  เช ญ ผ ู ้ แท น ก ระท รวงม ห าดไท ร<;ก ร ม ท ี ่ด ิน แ ล ะ ก าร เค ห ะแ ห ่ง ช า ด ิ ) โปชแจง  

ข ้อ เท ํจจร ืง  ชงผ ู ้แทนการเคหะแห ่ .ง ชาด ิส ืแจงว ่า  ก า ร เค ห ะ น ห ่ง ช า ค ิโ ด ัด ำ เ  น ันการจ ัดชร ร 

ฑออ ู ่อ าด ัอให ้แก ่ประชาชนท ี ่ม ีรายโค ัน ้อยและรายโล ้ปานกลางในล ักษณะอาคารชดดาม 

ว ัต ถ ป ร ะช งค ป ร ะก า รห น ิ ่ ง ข อ ง ก า ร  เ คหะแห ่งชาต ิมาต ั ้ งแค ่นระราชบ ัญญ ัต ิอาคารช ุด  

น . ช .  2522 ใช้บังคับ แ ล ะ ก า ร เค ห ะ แ ห ่ง ช า ด ิม ีล ว า ม เข ้า ใ จ ต ล อ ด ม า ว ่า ต า ม ก ฎ ห ม า อ  

ด ัง ก ล ่า ว อ า ค า ร ช ุด ห น ัง อ า ค า ร ช ุด ป ร ะก อ บ ค ัว ร อ า ค า ว ห ล า ย อ า ค า ร โ ล ้  โดยในทางปฏ ิบ ัต ิ  

กโคัต ้าเน ั .นการในลักษณะนิ ่  และโค ัร ืบอน ุญาตจากกรมท ี ่ด ินให ้จดทะเ น ัอนอาคารช ุด 

ท ี ่ป ระกอบค ั ว ฮ อ า ค า ร ห ล า ย อ า ค า ร ม า แ ล ้ว ห ล า อ โ ค ร ุ  งก า ร  เช ัน โครงการน ิบ ูลว ัฒนา 

ช ง ป ร ะ ก อ บ ค ัวย อาคาร  3 อ าค าร  ม ีที ่อย ่อาคัฮ 410 หน่วย จ ด ท ะ เบ ย น เห ็น อ าค ารช ุด  

เที ่อ น . ช .  2529 แ ล ะ โ ค ร ง ก า ร บ า ง บ ัว ช ่ง ป ร ะ ก อ บ ค ัว ย อ า ค า ร  7 อ าค าร  มีที ่อยู ่อาคัย 

684 หน่วอ จด ฑ ะ เบ ย ง น ป ็น อ าค า ร ช ุด เม ึ ่El น . ช .  2532 เป ็นด ัน นอกจากน ก า ร เ ค ห ะ  

แห ่งชาต ิ เห ็นว ่าโม ่ม ีบทบ ัญญัต ิใดในน ระราชบ ัญญัต ิอาคารช ุด น . ช .  2522 ที ่กำหนคว่า 

อ า ค า ร ช ุต ห น ิ ่ ง อ า ค า ร ช ุด จ ะ ต ้อ ง ม ีอ า ค า ร เน ย ง อ า ค า ร เด ย ว  แล ะด ามก ฎ ห มายอาคารช ุด  

ของต ่า งประ เทชชงประ เฑ ชโฑ ยใข ้ เป ็ 'นแบบอย ่า งในการ®กร ่า งนระราชบ ัญ ญ ัต ิอ าการช ุด  

น . ช .  2522 คัอ ก ฎ ห ม าย ข อ งป ระ เท ศ 'ฝ ร ั ่ ง เช ช  ' L o i  No. 6 5 - 5 5 7  ลงวันที ่  10 

กรกฎาคม ค . ช .  1965)  ไล ้บ ัญญ ัต ิโว ัช ้ฅ เจนว ่าอาคารช ุดหน ิ ่ งอาคารช ุดจะประกอบล ้วย
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"อาคาร" หรือ "กล ุ ่มอาคาร” ก็ได้  นิ ่ งแ๙ลงว ่าอาคารป ุดห ฺน ิ ่ งอาคารป ุดจะม ีอาดาร  
ห ลายอาคารก ็ได ้  การเคหะแห ่งชาต ิจ ังม ีความเหนว ่า  การวางแนวปฎบัติปีองกรมฑติน 
ที ่กำหนดไห ่การจดทะเบ ียนเป ็นอาคารป ุดค ้องม ีอาคารเห ่ยงหนิ ่งอาคารต ่อหนิ ่งอาคารป ุด  
นันไม่น่าจะเปนไปตามวัตถุประสงคของพระราชบัญญัติอาคารปุด พ .ศ .  2 5 2 2  นิ่ง 
เป็นกฎหมายที ่กำหนดระบบกรรมสิทธิแตกต่างไปจากที ่กำหนดใงเประมวลกฎหมายแน่ง 
และหา{«ชย ไดอมุ ่งที ่จะไห่บุคคลที ่อยู ่รวมกันไนอาดาร เคยวกันสามารถแยกถ ือกรรมสิทธ ิ  
ไนทรัพย์สินของแต่ละบุคคลได้  รวมท ั ้งสำมารถจ ัดระบบค ่าได ้จ ่ายไนการบร ืหารดแล  
ร ักษาอาคารป ุดไห ่ เป ็นส ืดส ่วนเป ็นไปด ้วยความเร ียบร ้อย และมีได้มีบฑบัญญัติห่ามการน่า 
อาคารหลายลาคารมาจดทะIบ ีฮนเป ็นหน ิ ่งอาคารช ุด ดังนัน ไนกรณ ีท ี ่ เจ ้ าของอาคาร  
ประสง ft ไห่ .มลาฅารหลายอาคารที ่จ ัดลาปิารณุปไภคและทรัพย ์ส ่วนกลางไข,’ร่วมกันรวม 
เป ็นอาคารป ุดเล ีรวก ันก ็น ่าจะกระทำได ้ , ด ัง 1ป่นที่กรมที่ติน'ได้ เคยปฏิบัติร ับจดทะเบียน 
เป ็นอาคารป ุดมาแล้ว

ผันทนกรมที ่ตินป่แจงว่า กรมที ่ตินเห็นว่าพระราข'บัญญัติอาคารปุด พ .ค .  252 

ได ้กำหนดการจ ัดระบบกรรมส ิทธ ิในอส ิงหารมทร ัพย ์ท ี ่แตกต ่างไปจากประมวลกฎหมายแน ่ง 

และพาณิชย์  ไดย เบนการจ ัดระบบกรรมส ิทธ ิในอาคารน ิ ่ งประกอบด ้วยห ่องป ุดหลายห ่องป ุด 

ม ีผ ู ้ถ ือกรรมสิทธ ิแยกกันและม ีส ่วนของอาคารที ่ไม ่ใช่ห ่องปุคและที ่ด ้นI ป็วเทรัพย์ส่วนกลาง 

นิ ่งผู ้ถือกรรมสิฑก•ไนห้องปุดแต่ละห้องถือกรรมสิฑธร่วมกัน อาคารป ุดหน ิ ่ งอาคารปุดจ ังม ี  

อาคาร เห ่ย งหนงอาคาร  ไนกรณีของอาคารทลายอาคาร'กลร ้างบนที ่ต ินน ิ ่ งลามารถแยก 

กรรมส ิทธ ิได ้ดามประมวลกฎหมายแน ่งและนาณิชย์  ทรมฑตินจะไม ่ร ับจดทะ เบฮใ.แ ป็นหนิ่ง 

อาคารปุด แต ่สามารถแยกจดทะเบ ียนเป ็นหลายอาคารป ุดได ้  ฑงนิ่  ไดยกรมที ่ติน'ได้  

พ ิจารผานยามของทำว ่า "อาคารป ุด "  ตามมาตรา A แห่งพระราชบัญญัติอาคารปุด 

พ .ศ .  2522 ประกอบก ับเหต ุผลไนการประกาศใช ้พระราชบ ัญญัต ิด ังกล ่าวน ิ ่ งระบ ุว ่า  

. .โดยที ่ไนบัจจุบัน บ ัญหาในด้านที ่อย ู ่อาด ัยภายไนเมีองได้ เพ ิ ่มทว ัมากปีน และระบบ  

กรรมส ิทธ ิไนอส ิงหาร ีมทร ัพย ์ตามประมวลกฎหมายแน ่งและพาณิชย ์ไม ่อาจสนองตาม 

ความต ้องการของประชาชนน ิ ่ งต ้องอย ู ่ยาส ิยไนอาคารเพยวก ันโดยร ่วมก ันม ีกรรมส ิทธ ิ  

ห ้องป ุดไนอาคารนันแยกจากก ันเป ็นส ิดส ่วนได้  สมควรวางระบบกรรมสิทธ ิใว ่องป ุดขน
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เหอไห้ผู ้ท ี ่ a ย ู ่ ไนอ า ค า ร เ ด ีย ว ก ัน สาม ารถถ ือกรรมส ิทธ ิห ้อง ช ุดไน อ าค า ร ส ่ว น ก ี ่ เป ็น จ อ ง รน  
น อ ก จ า ก ก ัน เป ็น ส ัก ส ่ว น . . .  " แ ล ว เ ห ็น ว ่า  ห า ก ส าม า รถ จ ัด ร ะ บ บ ก รร ม ส ิท ธ ิต าม ป ร ะ ม ว ล  
กฎห มาย แน ่ง แล ะห าณ ิช อ ได ้แ ล ้ว อ ่อ มไ ม ่ เช ้ า ล ัก ษ ณ ะอ าค ารช ุด  ด ังน ันอาคารช ุดหนิ ่ ง  
อ า ค า ร ช ุด จ ะ ม อ า ค า ร เ น ีย ง อ า ค า ร เ ด ีย ว  นอกจากน ิ ่  ห า ก แ ป ล ค ว า ม ว ่า อ า ค า ร ช ุด  
หนิ ่ งอา f n  รช ุค ม ีห ล า ย อ า ค า รไ ด ้แ ล ้ว จ ะ ม ีก า ร เล อ ง บ ท บ ัญ ญ ัต ิ , เก ี ่ ย ว ก ับ ก า ร จ ำ ก ัด ก า ร ถ อ  
ก ร ร ม ส ิท ธ ิไ น ท ี ่ต ิน ป ีอ ง ค น ต ่า ง ด ้า ว โ ด ย ก าร น ์า อ าค า รท ี ่ม ีล ัก ษ ณ ะ เป ็น บ ้า น เค ี ่ ย ว ห ล า ย อ าค าร  
ม า จ ด ท ะ เ บ ีย น เ ป ็น อ า ค า ร ช ุด  แ ล ะ ม ี เ ง อ น ไ ธ ก า ร จ ำ ห น ่า ย ว ่า ผ ู ้ เ ! อ แ ต ่ล ะ ร า ย ด ้อ ง ซ อ  
ก ร ร ม ส ิท ธ ิไ น ห ้อ ง ช ุด ท ัง ห ม ด ไน อ าค า รแ ต ่ล ะ อ าค าร  ชงจะท ่าไห ้ผ ุช เอท ี ่ เป ็นคนต ่างด ้าว  
สามารถม ีส ิท ธ ิไนอาคารและท ี ่ต ิน .ได ้  Tu งผ ด 1 จดนารมณ ์ป ีองกฎหมายทอน ุญาตไห ้คนต ่างด ้าว  
ม ีกรรมส ิท ธ ิ เฉพ าะไ! เห ้องช ุดบางส ่วน'ไนอาคารช ุด เท ่าน ั ่น  แ ล ะ ก า ร ย อ ม ใ ห ้จ ด ท ะ เ บ ีย น  
อ า ค า ร ห ล า ย อ า ค า ร เ ป ็น ห น ิ ่ ง อ า ค า ร ช ุด ไ น ล ัโ!ษณะนิ ่ย ังจ ะ ท ำ ไ ห ้ เ ก ด ก า ร ห ล ัก เล ี ่ ย ง ก า ร ป ฏ ิบ ัต ิ  
ด าม ก ฎ ห มาย ว ่า ด ้ว ย ก ารค วบ ค ุม ก ารจ ัด ส รรท ี ่ด ิน (ป ระก าค ช อ งค ณ ะป ฏ ิว ัต ิ  ฉบับที่  2 8 6  
ลงวันที ่  24  หฤคจ ิกายน ห . ค .  2 5 1 5 )  ชงบ ังค ับไห ้การจำหน ่ายท ี ่ด ินแปลงย ่อยต ั ้ งแต ่  
10 แปลงป ีนไปต ้องป ีออน ุญาตจ ัดสรรท ี ่ต ินและตองจ ัดสร ้างสาธารณป'โภคใน ่ท ี ่ด ินด ้วย  
กรมที ่ด ินจิงไม ่ร ับจดทะ เ บ ีย น อ า ค า ร ห ล า ย อ า ค า ร เ ป ็น ห น ิ ่ ง อ า ค า ร ช ุด

ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร ก ฤ ษ ฎ ก า  ( ก ร ร ม ก า ร ร ่ า ง ก ฎ ห ม า ย  คณะที ่  2 )  ไ ด ้ห ิจ า ร « า  
บ ัญหาด ังกล ่าวช ้างด ้นประกอบก ับน ่าT?"แ จ ง จ อ ง ก ้น ท น ก ร ะ ท ร ว ง ม ห า ด ไ ท ย ( กรมที ่ด ินและ 
ก า ร เ ค ห ะ แ ห ้ง ธ ่า ต ิ ) แ ล ้ว  ม ีค ว า ม เ ห ็น ว ่ า อ า ค า ร ช ง จ ะ ไ ด ้ซ อ ว ่ า เ ป ็น  " อ า ค า ร ช ุด "  ตาม
หระราชบ ัญญ ัต ิอาคารชด ห . ค .  2 5 2 2  จ ะ ต ้อ ง เ ป ็น อ า ค า ร ท ี ่ส ร ้ า ง เ ส ร ็จ เ ร ้ย บ ร ้อ ย แ ล ้ว

ะ ล^ „  ^ ^  ^ .แ ล ะ ต ัง อย ู ่บ น ท ต ิน ฑ ม ีโฉ น ด และได ้จ ด ท ะเบ ีฮ น ฑ ด ิน และอาค ารไห ้ เป ็น อาค ารช ุด ต าม
หระราชบ ัญญัต ิอาคารช ุดฯ เ ม อ ไ ด ้จ ค ท ะ เ บ ีย น เ ป ็น อ า ค า ร ช ุด แ ล ้ว  กฎหมายจะไห้ส ิทธ ิ
บ ุค ค ล แ ด ่ล ะ ค น ส า ม า ร ถ แ น ่ง แ ย ก ท า ร ถ ือ ก ร ร ม ส ิท ธ ิไ น อ า ค า ร ห ล ัง เด ีย ว ก ัน อ อ ก I ป ็น ส ่ว น  ๆ" โ'.I..Z , I 1 1 4 . 1 I Iและกรรมส ิทธ ิ 'ไนอาคารชดแต ่ละล ่ 'วนนนประกอบด ้วยกรรมส ิทธ ิ  2 ประเภทด ้วยก ันคอ  
กรรมส ิทธ ิ ในทร ัหอส ่วนบตคลอ ันได ้แก ่  ห ้อ ง ช ุด แ ต ่ล ะ ห ้อ ง ช ุด แ ล ะ อ าจ รว ม ถ ืง ส ิง ป ล ก ส ร ้า ง  
อย ่างยนท ี ่จ ัดไว ้ไห ้แก ่  เ จ ้ าชองห ้อ งช ุด น ฅ ่ล ะราย  หร้อที ่ด ินที ่จ ัดไว้ไห้ เ  จ ้ าชองห ้องช ุด  
แ ต ่ล ะ ร า ย  และกรรมส ิทธ ิร ่วมไนทร ัหยส ่าน กลางอ ันได ้แก ่  ส ่วนชองอาคารช ุดท ี ่ม ี ไช ่  
ห้องชุด เช ่น โ ค ร ง ส ร ้า ง ต ัว อ า ค า ร แ ล ะ ท ี ่ด ิน น ิ ่ ง เ ป ็น ท ี ่ป ล ก ส ร ้า ง อ า ด า ร  และทรันอสินอน  
ท ม ไ ว เห อ ไ ช ้ห ร ือ เห อ ป ร ะ โ ย ช น ร ่ว ม ก ัน  เช ่น บันได ร ะ เ บ ีย ง  ก ันสาด ลาดห ้า  ฯลฯ
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เม ื ่อ เจ ้ า ชองโครงการไต ้จดท ะ เบ ีย นอ 'ไตารช ุดและ 'โต ้ร ับห น ังส ือ กรรมก ิท ธ ิ  

ห ้องช ุคแล ้ว ถ ้าประสงคจะโอนกรรมก ิฑบ'ในห ้องช ุด 'ให ้แก ่บ ุคคลห'น ิ ่ งบ ุคคลใดจะต ้องจ ัค 

ให ้ม ีองคกรหน ิ ่ ง เม ื ่อด ูแลจ ัดการร ักษาทร ัพย ์ส ่วนกลางน ิ ่ ง  I ร ืฮกว ่า  "น ิดบ ุคคลอาคารช ุด "

โดยป ีอจลทะIบอนเป ็นน ิต ิบ ุคคลอาคารช ุดต ่อน-น ิกงานเจ ้าห !ทฑดาม■พระรา  ปีบัญญัติอาคารชุดฯ 

และจะต ้องม ีผ ู ้จ ัดการเป ็นผ ู ้ แทนป ีองน ิต ิบดคลอาคารช ุด  การค ่า เน ินงานป ีองผ ัจ ัด การหร ือ  

น ิต ิบ ุคคลอาคารช ุนจะต ้องอย ู ่ภารใต ้การควบค ุมธ? '  งฑประชุม'ใหเญ่ป ีองเจ ้าป ีองห้องชุคทั ้งหมด 

และ  เ จ ้าฉองห ้องช ุดฑ ั ้ งหมตจะต ังค เนะกรรมการขร ่นทป ีดหน ิ ่ งโดอเ ล ้อ ก จาก เ  จ ้าป ีองห ้องชุค 

ด ้ว ย ก ้น เอ ง จ ้า น ว น โ ม ่ เ ก ิน  ร คน เนอท ่าหน ้าทควบค ุม C1 แลการค ่า เน ินรทรจองน ิต ิบ ุคคล  

อ าค ารช ุ6)ก็ใต้  เ ม ีอ ใ ต ้จ ด ท ะ เบ ย น เป ็น อ า ค า ร ช ุด  ไต ้รบหน ังสอกรรมก ิฑธห ้องช ุดและใต ้  

จ»ฑ ะ เบยนน ิต ิบ ุค ุคลยาคารโคคร  บถ้วนน(i ว อาคุ .าว ชุดนุ .ห ่งน ินจะตกอยู ่ภายใต้บ ังค ับธ aง 

นระราปีบ ัก ฺ เญัต ิอาคุารชุด"'  ก ล ่า ว ค a Vเน ิงก ิกกรรมส ิทธห ้องช ุดนต ่ละฉบ ับจะม ีค ่า เท ่าก ับโฉนด 

ส า ม า ร « จ » ท ะ  I บ ัยนก ิฑน ินละน ิต ิกรรมฑกประI ภฑใต้ เ•ชน เ ตยวทบโฉนดที ่ต ้น และมีบทบัญญัติ  

ว ่าต ้วอการใบ ัส 'อa ทร ัน£ ก ินส ่วนกลางร ่ๆมก ัน  ก ๆร เ •ส aค ่าใ ป ีจ ่าa ร่วมกันเ■พ3ก ารบ ร ิก าร  

ส ่ว นรวมและค ่าใป ีจ ่าย เม ื ่ อก ารด ูแ ลร ัก ษ าท ร ัพ ย ์ส ่วน ก ลาง  ฅาบฑใต ้ระบ ุใว ้ในข ้อบ ังค ับป ีอง 

น ิต ิบ ุคคลอาคารช ุด ส ่าหร ับคัวโฉนดที ่ก ินนิ ่ ง Iป ็น 'ท ี ่ดงป ีองอาคารช ุดน ั ้นกฎหมายบ ังค ับว ่า  

ต ้อง3' เฮดใซบ ัวคราว โดย•นน ิกงานเจ ้าหนๆท ี ่ต ้องน ันทกใว ัในโฉนดและเก ็บโฉนดต ้นฉบ ับน ิน 

ใ ว ้ค ร า บ เฑ ่า ท ี ่อ า ค า ร ด ัง ก ล ่า ว ย ง เป ็น อ า ด า ร ช ุด  จ น ก ว ่า จ ะ ม ีก า ร จ ด ท ะ เบ อ น เล ก อ า ค า ร ช ุ»

จ ั ง จ ะ นำโ ฉ น ด ; ด ิ น ม า ใป ีจ ฺๆ ม ป ก กิด่อ ใ ? j

จาทล ักษณ ะธองอาคารช ุ»ล ังใต ้กล ่าวม '*ข ้า งต ้น  แ ล ะ เม ื ่ อ ใ ต ้ค ร ว จ ด  

บทบัญญัติใ น น ร ะ ร า ป ี บัญญัติลาคารช ุด  น . ค .  2 ๆ 2 2  โด ย ต ล อ ด แ ล ้ว ป ร า ก ฎว่า

เ ก ) ในส ่วนฑ เกยวก ับ การจดทะ เน ิฮ ไ เอาคารช ุด  ใม,ม ีม าต ราใด ใน

นระราป ีบ ัญญัต ิลาด' ;รป ีด น.ค' .  2322 บ ัญญัต ิไว ้จร ่างบ ัดแจ ้งว ่า ก า ร จ ด ท ะ เม ีย น
นุ * ล . บุ ค . บ ุ

อาคารช ุด จะจด  I » เฉ น า « อ ๆ ค า ร ห น ง อ า ค า ร  i. ทานน. ย ิงกวาน ิน  ก ฎ ก ร ะ ก ร ว ง

( น . ส .  2533:. ออกดามพ'»ามในVระราป ีบ ัญญัต ิอาคารช ุด น . ส .  2522 ไต้บัญญัติ



G
264

ความท ี ่ทำให ้ เข ้าใจใต ้ว ่าอาจจดทะเบ ือนอาคารช ุดหลาฮอาคารช ุคใต ้ล ังปรากฎตาม 

ข้อ 2 ( 2 )  2 งบญญัติความว ่า "นพนผังน๙ลงเขตท ี ่ตนและ ท่ีตงของอาคารช ุดแค ่ละ 

อ าค ารช ุดและส ิงปลกสร ้าง ;ๆดธม ีมาคราส ่วน . . . "  และในแบบคำออจดฑะเบ ือน 

อาคารช ุดก ็อ ังมข ้อความท ี ่สน ับสน ุนว ่าจะจลทะเบ ือนอาคารช ุดๆดอมอาคารหลาออาคาร 

ก ็ใต ้ล ังปรากฎตาม 4. ว่า "ในฑต ้นล ังกล่าวใน 2. และ 3. มอาคารส ิงข ้าพเจ ้า  

เบ ืนเจ ้าจองกรรมส ิฑท ิปลกอช ุ ่จำนวน. . . . ห ส ิ ง " และตาม  6 . ( 2 )  ที ่ว่า "แผนผ ังแสตง

เ จตุที ่ดินและที ่คงจองอาคารชุดแด่ละหลังและส ิงปลกสร ้ 'ๆงๆดอมมาดราส ่วน .........."

และใน?ะเบืฮบกรมฑดนว่าต้ายอาคารชุด น. Vf. 2523 ก็"มข้อความที ่สนับล่นนว่าใน 

การจดฑะ เบอนอาคารสดอาจมอาคารหลาฮยาคารก็ใต้ล ังเช่นในบัญสิแสคงอัดราส่วน
-นพ  ̂ ^
ทเจ้าจองแต่ละห้องชุดมกรรมสิทฐใ1เฑวันอส่วนกลาง จะปรากฏข้อความ ว่ๆ

สิธอาคารชุด
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คำว ่ า  " อ า ค า ร ส ิ ง ข ้ า พ เ จ ้ า เ ป ็ น เ จ ้ า ของก ร ร ม ส ิ ท ธ ิ ป ล ก อ ย ู ่ คำน ว น .  . .  . ห ล ั ง "  ใ น นบบคำแ อ  

จ ต ฑ ะ เ บ ั อ น แ ล ะ  " อ า ค า ร ห ล ั ง ท "  ใ น » ' อ ง น  ะ ก แ ๙ ๑ ง ใ ห ้ เ ป ็ น ว ่ า จ ะ ม อ า ค า ร ห ล า ฮ อ า ค า ร ก ไ ด ้  

แ ต ่ล ะ อ า ค า ร จ ะ ม ี ก ี ่ ข ้ น แ ล » ก ี ่ ห ้ อ ง ก ็ ไ ต ้

( ธ ) ใ น ส ่ว น ท ี ่ เก ี ่ ย ว ก ับ ก า ร จ ้ด ก า ร แ ล ะ ก  ารใช ้ฑร ัพอส ิวนกลางก ็ไม ่มบฑ  
บัญญัต้ ใดใน,พระราชบัญญั  Ci อ า ค า ร ช ด  น.  สํ .  2 5 2 2  ก ี ่ เป ็น อปฬ รรค แก ่กาวจด ทะเบ ัยน  
อ า ค า ร ช ุค ห ล า อ อ า ค า ร  บ า ค ร า  16 ไต ้บัญนุจ้ว่า " เ จ ้ า ธ อ ง ร ่ว ม ต ัอ ง ร ่ว ม ก ัน ย อ ก ค ่า ใ ข ้จ ่ า ย  
ที ่ เก ิดจากบร ัทารส ่วน'รว ai แ จ ะ ท ี ่ เ ก ค า า ก  เ ด ร อ ง นท เคริ1ง ุ ' ' ' ใช ้ท ี ่มไว ั เท ี ่อประโยชน์ร ่วมก ัน  
ดามส่วนแห่งประโยชน์ท ี ่ม ่ต ่อห ้องช ุด ทั ้งน คามที ่ทาหนดไว ้ ในข ้อบ ังค ับ

เ จ ้ า ข ก ง ร ่ ว ม ต ้ อ ง ร ่ ว ม ก ั น อ อ ก ค ่ ' • ' ภ า ษ อ า ก ร ! น า ะ ค ่ า ใ ช ้ จ ่ า ย ท ี ่ เ ก ด จ า ก ก า ร  

ด ู แ ล ร ั ก ษ า  แ ล ะ ก า ร ด ำ  . น น ก า ร เ ก ี ่ ย ว ก ั น ฑ ร ั น ย ส ่ ว น ก ล า ง ต า ม อ ' ต ร า ส ่ ว น ท 1 จ ้ า ช อ ง ร ่ ว ม  

แ ล ่ ล » ค น ม ก ร ร ม ส ิ ท ธ ิ ใ น • ก ร ั น ย ส ่ • ไ น ก ล า ง ค า ม ม ๆ ต ร ' ’ 1 "

ใ น เ บ อ ง ต ั น น ง เ ข ้ า ใ จ ว ่ า น ั ข อ ' โ ย น ก ร  ร ม ส ิ ท ธ ิ ( เ จ ้ า ธ อ ง ใ ค ร ง ก า ร น ั จ « ท » 1.บ ? ' น  

อ า ค า ร ช ุ ด ) แ ล ะ ผ ู ้ ร ้ บ โ อ น ก ร ร ม ส ิ ท ธ ิ ใ น ห ั ก  ' ■ ช ุ ด I บ ั น ค ร ั ง น า ก < พ 'i f  อ ' ก ้ อ 3 ช ุ ต ท น น ร ก ห ร อ ห ้ า ม  

น ั ส ื อ ห ล า อ ด น ,V I ม า ร ถ ง ผ ู ้ i f 3 ก ล ุ ่ ม แ ร ก )  ต ้ อ ง ร ั ว ม ก ั น ก ี ่ น ค ำ ซ อ จ ุ  f i  ไ ; ะ เ บ ย น น ต ั บ ค ค ล อ า ค า ร ช ุ • • ไ  

แ ล ะ ใ น ก า ร ย น ค ำ บ อ ด ั ง ก ล ่ า ว จ ะ ต ้ อ ง ร น ส ่ า เ น า ข ้ า บ ั ง ค ั บ ข อ ง น ต ้ บ ุ ค ค ล อ า ค า ร ช ุ ด พ ร ้ อ ม ก ั บ  

ค ำ บ อ จ ด ฑ ะ  เ บ อ น ต ั ว ย

ต้งนัน เจ ้าของอาคารช ุดส ิงไต ้จดทะเบ ีรนลาคารธ ฺคโดยมอาคารหลาย 

ยาดารจะต ้องตราข ้อบ ังคนในการจด•ท» เบีชนน์ต่บคทลอ''•'คารชุจให้สํอดคล้องกับสํภาพข?.ง 

จ่านวนอาคารที ่บีอยู ่ในที ่ฟ้นที ่ต้งอาคารชุด โดยเฉ'น '"ะทา;ไารแดละอาคารส ิงมป ีนาค 

ไม ่ เท ่าก ันหร ัอสภาพของอๆคาวแตกค่างก ันในต้านคทเภาพ!' .ละราคา กล่าวคอ จะต ้อง 

กำหนดให้ เจ ้าของห้องชุคฑกถาคารที ่ต ั ้ งอย ่ในที ่คนที ่จดทะ.บ ัยนเป ็นอาคารช ุดร ่วม 

ร ับผิดชอบในค่าใช้จ ่ายสำหรัชสถานที ่ท ี ่มไว ้ Iท ี ่อบร ัการส ่วนรวม เช่น สํระว่าฮนำ 

สนามกัฟ้า ห ้องเส ่นกัฟ ้าร*.!ร่ม ค่าใ:ว ้จ ่ายส่าหรับที ่ .ค ันฑม่ไ'นบลใช่หวอเที ่อประโยชน์  

ร ่วมกัน เช่น ลาาเจอครก สํวนตอก'ไม่  เ ละค ่า ,ใช ้ค ่ายส ่าหร ับ เคร ึ ่ ลงม ือและเครองใช ้  

ที ่ม ่ไว ้ เท ี ่อใช้หร ือเที ่อประโยชว่ เร ่วมกัน เช่น เสาไพพา โคมไป เด-รองดัดหญ้า 

เคร ึ ่องด ูดฝน และจะต้องแยกกำหนคไว้ 'โนข้อบังค ับ'ให้ร ัด I วนว ่าเจ ้าชองห้องชุดแต ่ละ
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อาคารต ้อ งร ับ ผ ิดชอบรนส่วนล่า-ง ๆ ? ง เป น ส ่ว น ห น ัง ช อ งอ า ค า ร ? งต น เม ่น เ จ ้าชอง  

ร ่วมก ัน และกฎหมายกำหนคให ้ เป ็นทรันฮส์ ่ ว น ก ล างโ ด ย รชค้ ำว ่า  '’ ส ่ ว น ช อ ง อ า ค า ร ๘ด 

ท ี ่มรร ัห ้องช ุค" เช่น ฐ า น ร า .ท ;อ ง อ า ค า ร  (ส ่า หล ังคา ดาดห ้า บ ันไดชนลงไปฬ ู ่อาคาร

บุกรัน ล ิ 'ฝต ้ชองอาคารแล ่ละหล ัง

'ร ้ากน,ทบัญญัติชนง-ฝระรา!/บัฤเญัต้อาคารชุด น. ส่ . 2 5 2 2  ร ว ม ฑ งก ฎ ก ร ะท ร ว ง  

ที ่ออกดาม'พระราชบั เไน!;ต้อาาารชุด แ ล ะ ร ะ เ บ น บ 2 3 งก ' Ï มท ิดน เก ี ่ ย วก ับ การดคท ะ เบยน

อาคารชดด ังไต ้กล ่าวม ' ' เช ้างต ้น  ค ณ ะก ร ร ม ก า ร ก ฤ ษ ฎ ีก า (ก ร ร ม ก า ร ร ่า งก ฎ ห ม า ย  คณะที ่  2)
”  ”  '  ๘ , ะ  1 ... .
จ ้ง ม ค ว า ม เห น ว ่า  ก าร จ ด ท ะ เน ย น อ าคา รช ุด โดย ม ่อ าคาวห ล าย อาค ารด ังอย ู ่ รน ท ด ิน

แปลง เ ด ัอวหร ือโฉนดฉบ ับ ’ คยว เป ็นอาคารช ุดหนงอาคารช ุดน ัน  ย ่อมกระทำไต ้

(นายไมลร ื  ต ันเต ็มทร ันย)

ร อ ง I ล ! ท ธ ิท า ร ฯ

ปฎบ ัผ ิราชการแทน เลขาธ ิก ารคณ ะก รรม ก ารก ฤ ษ ป ็ก า

ส ่าน ักงานคณะกรรมทารกกชฎ ืกา

ส ินวาคม 2536
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นายรณชัย ชุ[อุโวรรณประทีป เกิดวันที่  13 สิงหาคม พ . ศ . 2507 ที่ จังหวัดลพบุรี 
สำ*เจการศึกษา นิติกาสตร์บัณฑิต จากมหาวิทยาลัยธรรมกาสตร์  ปีการศึกษา 2528 ,
เนติบัณฑิตไทย สมัยท่ี 42 และประกาศนิยบัตรกฎหมายธุรกิจ จากมหาวิทยาลัยธรรมกาสตร์  

ปีการศึกษา 2536 บัจธุบันดำรงตำแหน่ง นักวิชาการที่ ดิน 5 สังกัดฝ่ายพัฒนาธุรกิจที่ ดินและ 
อาคารชุด กองควบคุมธุรกิจที่ ดิน กรมท่ีดิน กระทรวงมหาดไทย
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