
บทที่ 3

ผลการศึกษาสภาพในฟ้จชุบัน

สำหรับบทนี้จะนำเสนอผลการศึกษาสภาพใ]จชุบันของหมู่บ้านจัดสรร ลักษณะการตังองค์กร 

ในการจัดการดูแลหมู่บ้าน วัตถุประสงค์ของการจัดตั้งคณะกรรมการหมู่บ้าน การจัดการดูแล

สาธารญปโภคและบริการสาธารณะพื้นฐาน ปีญหาการจัดการดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรรในปีจชุบัน

การเลือกแนวทางการบริหารดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรรตาม พ.ร.บ.จัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 และปีจจัย1ใน 

การเลือกแนวทางการบริหารดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรร

3.1. สภาพฟ้จชุบันของหมู่บ้านจัดสรร ระดับราคาปานกสาง ในเขตพื้นที่กรุงเทพฯโซนตะวันออกเฉียง 

เหนือ

จากการศึกษาสภาพใ]จฐบันของหมู่บ้านจัดสรรที่ดำเนินการศึกษา โดยการสำรวจและเก็บข้อมูล 

หมู่บ้าน จำนวน 203 หมู่บ้าน สามารถจำแนกสถานภาพของหมู่บ้านจัดสรรได้เป็น 3 ลักษณะ ได้แก่

1.โครงการท่ีถูกทิ้งรัาง 2.โครงการที่ดำลังก่อสร้าง 3.โครงการที่เข้าอยู่อาศัยทั้งหมดหรือบางส่วน ตังตา 

รางท่ี 3.1

ตารางท่ี 3.1 แสดงสถานภาพปีจถุบันของหมู่บ้านจัดสรร ระดับราคาปานกลาง ในเขตพื้นที่กรุงเทพฯ 

โซนตะวันออกเฉียงเหนือ

ลักษณะ สภาพฟ้จชุบัน จำนวน ร้อยสะ

1. โครงการที่ถูกทิงร้าง 23 11.33

2. โครงการที่กำลังก่อสร้าง 33 16.26

3. โครงการที่เข้าอยู่อาศัยทั้งหมด หรือบางส่วนเท่านั้น แบ่งออกเป็น

3.1
- โครงการท่ีเจาของ 

ดูแลอยู่

- มีเฟสต่อเนื่อง + เข้าอยู่อาศัยแล้ว 36 17.73

- ก่อสร้างเสรีจบางส่วน + เข้าอยู่อาศัยบ้าง 10 4.93

- อยู่ระหว่างโอนการดูแลรับผิดชอบ 4 1.97

3.2 - โครงการที่ยกเป็นสาธารณะประโยชน์ 8 3.94

3.3 - โครงการที่ไมม่ีการจัดการดูแล 11 5.42

3.4 - โครงการที่มีคณะกรรมการหมู่บ้านดูแล *** 78 38.42

รวมทั้งหมด 203 100
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แผนภูมิท่ี 3.1 แสดงสถานภาพปิจจุบันของหมู่บ้านจัดสรร ระดับราคาปานกลาง ในเขตพื้นที่กรุงเทพฯ 

โซนตะวันออกเฉียงเหนือ

38.42%

5.42% - ^ B  fææsrJZ'
Ï . J \ / ^  

16.26% ■ 11.33%

ลักษณะท่ี 1 : โครงการท้ิงร้าง หยุดดำเนินการก่อสร้าง แสะยังไมมการเข้าพักอาศัย มีจำนวน 

23 หมู่บ้าน คิดเป็นร้อยละ 11.33

สภาพทางกายภาพของโครงการจะถูกปล่อยทิ้งร้าง หยุดการดำเนินการก่อสร้างและไม่มีการดู 

แล พบว่า สภาพทั่วไปภายในโครงการหมู่บ้านจัดสรร จำนวน 23 หมู่บ้าน จะเป็นตัวอาคารที่บาง 

ส่วนสร้างเสร็จประมาณ 60 -70 % และบางส่วนเป็นตัวโครงสร้างอาคารมีเสาและโครงสร้างหลังคา 

เจ้าของโครงการที่ทิ้งโครงการหรือหยุดก่อสร้าง เนื่องจากประสบป็ญหาทางดัานเศรษฐกิจวิกฤตในช่วง 

il พ.ศ. 2538 หรือ ปีญหาด้านการเงิน การจัดการดูแลหมู่บ้านและบริการสาธารณะพืนฐานยังไม่มี

เน่ืองจากยังไม่มีคนเข้าอยู่อาศัย เช่น หมู่บ้านร่มไม้2 หมู่บ้านสุขหทัย หมู่บ้านเดอะฟาวเทนเพลส หมู่ 

บ้านทิพย์วารี

รูปภาพท่ี 3.1 แสดงสภาพหมู่บ้านจัดสรรที่ถูกปล่อยท้ิงร้าง
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ลักษณะท่ี 2 : โครงการท่ีกำลังก่อสร้าง มีจำนวน 33 หมู่บ้าน คิดเป็นร้อยละ 16.26 
จากการศึกษา พบว่า โครงการหมู่บ้านจัดสรร จำนวน 33 หมู่บ้าน กำลังทำการก่อสร้าง บาง 

ส่วนสร้างเสร็จแล้วประมาณ 70 % ของโครงการ แต่ยังไม่มีการเข้าพักอาศัย หรือกำลังเปิดดำเนินการ 
ขายอยู่ มีสำนักงานขายอยู่ประจำโครงการ โครงการที่เปิดขายหรือกำลังก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเป็น 
โครงการประเภท TOWNHOUSE บางส่วนจะเป็นอาคารพาณิชย์ เช่น หมู่บ้านเสนาวิลส่า 8 หมู่บ้าน 
หทัยราษฎร์ หมู่บ้าน เค.ซี.พาร์ควิลล์ หมู่บ้านรุ่งกิจวิลล่า 7

«(ค-

รูปภาพท่ี 3.2 แสดงสภาพหมู่บ้านจัดสรรที่กำลังก่อสร้างอยู่

รูปภาพท่ี 3.3 แสดงสภาพหมู่บ้านจัดสรรที่เปิดดำเนินการขายอยู่

ลักษณะที่ 3 : โครงการที่มีการเข้าอยู่อาศัยที่'งหมด หรือบางส่วน มีจำนวน 157 หมู่บ้าน 
จากการศึกษา พบว่า สภาพโดยรวมของโครงการหมู่บ้านจัดสรรท่ีมีการเข้าอยู่อาศัยทั้งหมด 

หรือบางส่วน บางโครงการมีการก่อสร้างเสร็จสมบูรณ์ และปิดโครงการแล้ว มีลูกบ้านเข้าอยู่อาศัย 
เกือบครบทุกหลัง จำนวน 78 หมู่บ้าน หรือโครงการบางแห่งมีการเข้าอยู่อาศัยบ้างแล้ว เน่ืองจากมีการ 
ก่อสร้างสร้างเสร็จเพียงบางส่วนเท่านัน และบางโครงการยังมีโครงการต่อเนื่อง จำนวน 50 หมู่บ้าน
หมู่บ้านจัดสรรบางแห่งมีการเข้าอยู่อาศัยแล้ว แต่ไม่มีการจัดการดูแลหมู่บ้าน จำนวน 11 หมู่บ้าน หรือ 
ถูกยกให้เป็นสาธารณะประโยชน์แล้ว 8 หมู่บ้าน
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3.2. การจัดการลูแอชุมชนในโครงการท่ีมีการเข้าอยู่อาศัยท้ังหมด หรือบางส่วน มี 4 ลักษณะ ดังนี้

3.2.1. โครงการท่ีเข้าของบริหารลูแอรับผิดชอบอยู่ มีจำนวน 50 หมู่บ้าน คิดเป็นร้อยละ 24.63 ซ่ึงแยก 
ย่อยได้ดังนี้

1. มีเฟสต่อเน่ือง และมีการเข้าอยู่อาศัย จำนวน 36 หมู่บ้าน คิดเป็นร้อยละ 17.73
2. ก่อสร้างยังไม่แล้วเสร็จ และมีการเข้าอยู่อาศัยบ้าง จำนวน 10 หมู่บ้าน คิดเป็นร้อยละ 4.93
3. อยู่ระหว่างการโอนการดูแลรับผิดชอบให้แก่ลูกบ้าน จำนวน 4 หมู่บ้าน คิดเป็นร้อยละ 1.97 
หมู่บ้านจัดสรรท่ีเจ้าของโครงการยังเป็นผู้ดูแลเอง ส่วนใหญ่จำนวน 36 หมู่บ้านจะเป็นโครง

การท่ียังมีเฟสต่อเน่ืองอยู่ หรือยังโอนกรรมสิทธี่ยงไม่ครบทุกแปลง และมีลูกบ้านเข้าอยู่อาศัยแล้ว การ 
ดูแลและบริการสาธารณะพ้ืนฐานต่างๆ เจ้าของโครงการยังเป็นผู้รับผิดชอบดูแลภาระค่าใช้จ่ายภายใน
โครงการบางส่วน หากมีปิญหาหรือซ่อมแซมแก้ไข ลูกบ้านจะติดต่อกับ ทางโครงการให้มาดำเนินการ 
เช่น หมู่บ้าน K.C. การ์เด้นโฮม หมู่บ้านวรารักษ์รามอินทรา หมู่บ้านมโนรมย์เพลส 4

รูปภาพท่ี 3.4 แสดงสภาพหมู่บ้านจัดสรรที่เจ้าของดูแลรับผิดชอบ

จำนวน 10 หมู่บ้าน เจ้าของโครงการก่อสร้างเสร็จเพียงบางส่วน มีการโอนกรรมสิทธบางแล้ว 
และมีลูกบ้านเข้าอยู่อาศัย การบริการสาธารณะพืนฐานต่างๆ เจ้าของโครงการยังเป็นผู้รับผิดชอบดูแล 
ภาระค่าใช้จ่ายภายในโครงการอยู่ เช่น หมู่บ้านนันทิศา หมู่บ้านคาซาลีน่า

รูปภาพท่ี 3.5 แสดงสภาพหมู่บ้านจัดสรรที่ก่อสร้างเสร็จเพียงบางส่วน
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จำนวน 4 หมู่บ้าน เจ้าของโครงการกับคณะกรรมการหมู่บ้านอยู่ระหว่างทำการโอนการดูแลรับ 
ผิดชอบรวมทั้งโอนเงินกองทุนดูแลทรัพย์สินกลางให้กับคณะกรรมการหมู่บ้าน เนื่องจากทางโครงการ 
ต้องการปิดโครงการและมีการโอนกรรมสิทธิแล้ว ประมาณ 80 % เช่น หมู่บ้านพระยาชุเรนทร์ หมู่ 
บ้านรังสิยา กม.!0

รูปภาพท่ี 3.6 แสดงสภาพหมู่บ้านจัดสรรที่กำลังอยู่ระหว่างโอนการบริหารดูแล

จากการศึกษา พบว่า โครงการหมู่บ้านจัดสรรที่ยังมีเฟสต่อเน่ือง เจ้าของโครงการยังคงรับผิด 
ชอบดูแลภาระค่าใช้จ่ายบางส่วนของโครงการ ถึงแม้บางโครงการมีการจัดตั้งคณะกรรมการหมู่บ้าน
แล้ว แต่เจ้าของโครงการยังไม่โอนการดูแลรับผิดชอบและเงินกองทุนให้กับคณะกรรมการหมู่บ้านดูแล 
เนื่องจากเกรงว่าจะประสบปิญหาในอนาคตหรือเป็นอุปสรรคต่อเจ้าของโครงการ ในกรณีที่จะมีการ
ขยายเฟส หรือทำการก่อสร้าง เช่น คณะกรรมการหมู่บ้านอาจห้ามไม่ให้รถบรรทุกเข้ามาวิ่งภายในหมู ่
บ้าน หรือ ต้องมีการวางเงินคาประกันสาธารณูปโภค ส่วนปีญหาท่ีพบ ส่วนใหญ่จะเกิดจากการที่เจ้า 
ของโครงการไม่ไต้ทำการก่อสร้างสิ่งอำนวยความสะดวก หรือจัดให้มีการบริการตามที่ได้โฆษณาไว้
เช่น สโมสรสระว่ายนํ้า สนามเด็กเล่น ยามรักษาความปลอดภัย

3.2.2 โครงการท่ียกให้เป็นสาธารณะประโยชน์ มีจำนวน 8 หมู่บ้าน คิดเป็นร้อยละ 3.94 
หมู่บ้านที่ถูกยกให้เป็นสาธารณะประโยชน์ ลูกบ้านไม่ต้องเสียค่าดูแลส่วนกลาง การบริการ 

สาธารณะพ้ืนฐานต่างๆ ไต้รับการบริการจากหน่วยงานท้องถิ่น หากไต้รับความเดือดร้อน หรือเกิด 
ป็ญหาต่างๆ เช่น ไฟฟ้าส่องสว่างชำรุด ท่อระบายน้ําอุดตัน นํ้าประปาไม่ไหล ลูกบ้านจะติดต่อกับ 
หน่วยงานท้องถิ่นให้มาแก้ไขซ่อมแซม
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รูปภาพท่ี 3.7 แสดงสภาพหมู่บ้านจัดสรรที่ยกให้เป็นสาธารณะประโยชน์
จากการศึกษา พบว่า สภาพทางกายภาพของหมู่บ้านค่อนข้างโทรมเร็ว กว่าหมู่บ้านท่ีมีคณะ

กรรมการหมู่บ้านจัดการดูแล สภาพแวดล้อมทั่วไปไม่ได้รับการดูแล หญ้าข้ึนรก ถนนภายในหมู่บ้าน 
ชำรุดง่าย เนื่องจากเปิดให้เป็นทางสาธารณะ ปิญหาที่ลูกบ้านประสบ คือ การซ่อมแซมแก้ไขปิญหา 
ด้านสาธารณูปโภคพื้นฐานต่างๆ ได้รับการช่วยเหลือจากหน่วยงานท้องถิ่นล่าข้า และ ปิญหาการลัก 
ขโมย เนื่องจากไม่มียามรักษาความปลอดภัย ลูกบ้านรู้สืกไม่ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน บางครังลูก 
บ้านจะแก้ไขปิญหาแบบเฉพาะหน้ากันเอง ในกรณีที่นาประปาไม่ไหล จะท้าการชือนำประปาจากหมู่ 
บ้านใกล้เคียงมาใช้ เช่น หมู่บ้านชลธี1

3.2.3 โครงการไม่มีการจัดการดูแลหมู่บ้าน มีจำนวน 11 หมู่บ้าน คิดเป็นร้อยละ 5.42
สภาพทางภายภาพของหมู่บ้านค่อนข้างโทรมเหมือนกับหมู่บ้านที่มีการยกให้เป็นสาธารณะ 

ประโยชน์ เนื่องจากขาดการดูแลรักษา ลูกบ้านที่พักอาศัยในหมู่บ้านจะมีวิถีชีวิตแบบต่างคนต่างอยู่ ไม่ 
มีการจัดตั้งคณะกรรมการหมู่บ้านดูแล ต้องพึ่งพาตนเองในการจัดการสาธารณูปโภคพืนฐานต่างๆ เช่น 
ไฟฟ้าส่องสว่างตอนกลางคืน จะมีการติดไฟส่องสว่างที่หน้าบ้านของแต่ละคน การดูแลรักษาความ
สะอาด / เก็บขยะจะดูแลเฉพาะหน้าบ้านตนเองเท่านั้น เช่น หมู่บ้านรามอินทราวิลเลจ

รูปภาพท่ี 3.8 แสดงสภาพหมู่บ้านจัดสรรที่ไม่มีการจัดการดูแลหมู่บ้าน
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จากการสีกษา พบว่า หมู่บ้านบางแห่งยังใช้นำบาดาลอยู่ เจ้าของหมู่บ้านจะส่งพนักงานมาเก็บ 
ค่านาบาดาลยูนิตละ 6 - 8  บาท จากลูกบ้าน เพื่อนำเงินที่เรียกเก็บได้ มาจ่ายเป็นค่าไฟฟ้าสาธารณะภาย 
ในหมู่บ้าน หรือ ใช้หาผลประโยชน์อยู่ เช่น หมู่บ้านดุลิยา หมู่บ้านศรีมีนวิลเลจ

สำหรับใ]ญหาท่ีพบ ส่วนใหญ่จะเป็นป็ญหาการดูแลรักษาสาธารณูปโภคของหมู่บ้าน ในกรณี 
ท่ีเกิดการชำรุด ปีญหาการลักขโมยและการดูแลสภาพแวดล้อมภายในหมู่บ้าน เน่ืองจากไม่มีเงินมาจ่าย 
ซ่อมแซมดูแล ต้องอาศัยการบริจาคเร่ียรายเป็นครั้งคราว

3.2.4 โครงการท่ีมีคณะกรรมการหมู่บ้านดำเนินการดูแลหมู่บ้าน มีจำนวน 78 หมู่บ้าน คิดเป็น 
ร้อยละ 38.42

โครงการที่มีการจัดการดูแลหมู่บ้านที่ชัดเจน ภายหลังจากมีผู้เข้าอยู่อาศัยแล้ว สภาพทางกาย
ภาพของหมู่บ้านจะมีการดูแลรักษาให้อยู่ในสภาพดี ซ่ึงสามารถสังเกตได้จากสภาพแวดล้อมภายในหมู่ 
บ้านที่มีการดูแลรักษาให้อยู่ในสภาพที่ดี เช่น สภาพของสนามเด็กเล่น บริเวณทางเท้า ถนนภายในหมู่ 
บ้าน การบริการสาธารณะพื้นฐานต่างๆ จะอยู่ในความรับผิดชอบดูแลของคณะกรรมการหมู่บ้าน

ลักษณะของการจัดการดูแลหมู่บ้านจัดสรร พบว่า แม้ไม่มีกฎหมายรองรับ ส่วนใหญ่มีการจัด 
ตั้งคณะกรรมการหมู่บ้านดูแล ลูกบ้านจะต้องเสียค่าบำรุงดูแลส่วนกลางเป็นรายเดือน ประมาณ 200 -  
1,200 บาท ทังนีขึนอยู่กับสภาพทางเศรษฐกิจและสังคมแต่ละหมู่บ้าน โดยเงินที่เรียกเก็บจะนำมาจ่ายค่า 
ไฟฟ้าสาธารณะ ค่ายามรักษาความปลอดภัย ค่ารักษาความสะอาด และค่าใช้จ่ายต่างๆ ภายในหมู่บ้าน 
หากลูกบ้านได้รับความเดือดร้อน หรือเกิดรัเญหาต่างๆ เช่น ไฟฟ้าส่องสว่างชำรุด ท่อระบายน้ําอุดตัน 
คณะกรรมการหมู่บ้านจะดำเนินการแล้ไขปิญหา และอำนวยประโยชน์แก่ผู้อยู่อาศัยในหมู่บ้านจัดสรร

รูปภาพท่ี 3.9 แสดงสภาพหมู่บ้านจัดสรรที่มีคณะกรรมการหมู่บ้านดูแล
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จากการศึกษา พบว่า บางหมู่บ้านคณะกรรมการหมู่บ้านจะเรียกเก็บค่าบำรุงดูแลส่วนกลาง 
โดยการใช้สาธารณูปโภคพื้นฐานเป็นตัวควบคุม เช่น ค่านาบาดาล รวมกับ รายเดือน หากถูกบ้านไม่ 
จ่ายค่าบำรุงจะถูกตัดน'ไบาดาล เช่น หมู่บ้านพนาสนธวิลล่า 6 เป็นต้น และหมู่บ้านที่มีกองทุนในการดู 
แลทรัพย์สินส่วนกลาง คณะกรรมการหมู่บ้านจะนำดอกเบี้ยมาใช้ในจ่ายค่าใช้จ่ายต่างๆ ภายในโครง
การ เป็นต้น เช่น หมู่บ้านธารารณ์ หมู่บ้านบุศิรินทร์รามอินทรา

สำหรับปีญหาหลักท่ีพบ ส่วนใหญ่จะเป็นปีญหาในการเรียกเก็บค่าบำรุงส่วนกลาง ปีญหาต้าน 
การดูแลรักษาสาธารณูปโภคของหมู่บ้าน ในกรณีที่เกิดการชำรุด รัเญหาการลักขโมยและการดูแล
สภาพแวดล้อมภายในหมู่บ้าน และปีญหาอื่นๆ เช่น รัเญหาการไม่ให้ความ่วมมือ และไม่เข้าใจการ
ทำงานของกรรมการหมู่บ้าน

ส่วนการบริการสาธารณะพ้ืนฐานต่างๆ คณะกรรมการหมู่บ้านจะเป็นผู้ดำเนินการดูแลเอง เช่น 
การจ่ายค่าไฟฟ้าสาธารณะ การจ้างพนักงานกวาดถนน บางส่วนจะร่วมดำเนินการกับหน่วยงานท้อง 
ถ่ิน ส่วนการดูแลรักษาความปลอดภัย จะเป็นการจ้างบริษัทท่ีมีความชำนาญ มารับผิดชอบซ่ึงจะต้อง 
เสียค่าใช้จ่ายสูง พบว่า บางหมู่บ้านที่มีเงินค่าดูแลส่วนกลางไม่เพียงพอ จะมีการแก้รัเญหาโดยการจ้าง 
ยามมาเป็นพนักงานของหมู่บ้าน ประมาณ 4 คน บางหมู่บ้านจะมีการจ้างยามมาทำงานเฉพาะช่วงกลาง 
คืนเท่าน้ัน เช่น หมู่บ้านพนาสนธิวลล่า 4

3.3. จำนวนของหมู่บ้านจัดสรร ท่ีมีคณะกรรมการหมู่บ้านดูแล จำแนกตามขนาด

ในการศึกษาครั้งบี้ จำนวนของหมู่บ้านจัดสรร ระดับราคาปานกลาง ที่มีคณะกรรมการหมู่บ้าน 
ดูแล จำนวน 78 หมู่บ้าน พบว่า เมื่อจำแนกขนาดหมู่บ้านออกตามข้อตกลงเบื้องต้น พบว่า เป็นหมู่ 
บ้านจัดสรรขนาดเล็ก มีจำนวน 21 หมู่บ้าน คิดเป็นร้อยละ 26.92 เป็นหมู่บ้านจัดสรรขนาดกลาง มี 
จำนวน 48 หมู่บ้าน คิดเป็นร้อยละ 61.53 และ หมู่บ้านจัดสรรขนาดใหญ่ มีจำนวน 9 หมู่บ้าน คิดเป็น 
ร้อยละ11.55 ไต้ตังตารางที่3.2.

ตารางท่ี 3.2 แสดงจำนวนของหมู่บ้านจัดสรรที่มีคณะกรรมการหมู่บ้านดูแล จำแนกตามขนาด
ขนาดหมู่บ้าน จำนวน ร้อยละ

๘1. ขนาดเลก 21 26.92
2. ขนาดกลาง 48 61.53
3. ขนาดใหญ่ 9 11.55

รวม 78 100
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แผนภูมิที่ 3.2 แสดงจำนวนของหมู่บ้านจัดสรรที่มีคณะกรรมการหมู่บ้านดูแล จำแนกตามขนาด

ขนาดเล็ก 
36.95%

ขนาดกลาง
52.71%

3.4. ลักษณะการต้ังองค์กรในการจัดการลูแอชุมชนหมู่บ้านจัดสรร

สำหรับลักษณะการตั้งองค์กรในการจัดการดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรรที่ดำเนินการศึกษา 
จำนวน 78 หมู่บ้าน จำแนกออกได้ 3 แบบ คือ

แบบท่ี 1 คณะกรรมการหมู่บ้าน : คณะบุคคลท่ีทำหน้าที่รับผิดชอบดำเนินการจัดการดูแล หรือ 
ประสานงานให้มี หรือควบคุมดูแล การบริการสาธารณะพื้นฐานในหมู่บ้านจัดสรร โดยมีรูปแบบของ 
คณะกรรมการหมู่บ้านท่ีไม่มีกฎหมายรับรอง

แบบท่ี 2 แบบบริษัท ะ คณะบุคคลท่ีถูกแต่งตังจากบริษัท ทำหน้าที่รับผิดชอบดำเนินการจัดการ 
ดูแล ควบคุมดูแล การบริการสาธารณะพื้นฐานในหมู่บ้านจัดสรร โดยได้รับความเห็นชอบ / ยินยอม 
จากบริษัท

แบบท่ี 3 แบบชมรม ะ คณะบุคคลท่ีจัดต้ัง โดยใช้ชื่อว่า “ชมรม” ทำหน้าท่ีรับผิดชอบดำเนินการ 
จัดการดูแล หรือประสานงานให้มี หรือควบคุมดูแล การบริการสาธารณะพื้นฐานในหมู่บ้านจัดสรร 
โดยไม่มีกฎหมายรับรอง

3.5. วิธีดำเนินการจัดต้ังคณะกรรมการหมู่บ้าน

จากการศึกษาวิธีดำเนินการจัดตังคณะกรรมการหมู่บ้าน พบว่า จะมีวิธีดำเนินการจัดต้ังท่ีแตก 
ต่างกันข้ึนอยู่กับลักษณะและความต้องการพืนฐานของแต่ละหมู่บ้าน จำแนกออกเป็น 3 วิธี คือ

วิธีที่ 1 การรวมกลุ่มจัดต้ังโดยลูกบ้าน : พบว่า การรวมตัวจัดตังคณะกรรมการหมู่บ้านโดยลูก 
บ้านที่พักอาศัยในหมู่บ้านนั้น จำแนกออกได้ 2 ลักษณะ คือ

■ ลักษณะท่ี 1. รวมกลุ่มบุคคลที่มีความต้องการคณะกรรมการหมู่บ้าน เน่ืองจากลูกบ้านที ่
พักอาศัยในหมู่บ้านเห็นว่ากายในหมู่บ้านของตนเองควรจะมีการจัดตังคณะกรรมการหมู่ 
บ้านข้ึน เพื่อจัดการดูแลหมู่บ้าน โดยทำหน้าที่เหมือนกับหัวหน้าหมู่บ้าน หรือตัวแทนชาว 
บ้าน ในการติดต่อกับหน่วยงานราชการ ดูแลสาธารณูปโภคและพื้นที่ส่วนกลางของหมู่
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บ้าน รวมทั้งการจัดกิจกรรมสร้างความสามัคคี 25 เช่น หมู่บ้านพร้อมสุข 1 หมู่บ้านพร้อม 
สุข 2 หมู่บ้านร่วมสุข 3 เป็นต้น

■ ลักษณะท่ี 2. จัดท้ังคณะกรรมการหมู่บ้านตาม “ระเบียบกรุงเทพมหานครว่าด้วยกรรมการ 
ชุมชน พ.ศ.2534” คณะกรรมการหมู่บ้านที่จัดตั้งขึ้นไต้รวมกลุ่มและรายชื่อคณะกรรมการ 
หมู่บ้านยื่นขอจัดต้ังตามระเบียบกรุงเทพมหานครว่าด้วยกรรมการชุมชน พ.ศ.2534 เพ่ือ
พัฒนาชุมชนท้ังต้านกายภาพ เศรษฐกิจและสังคม โดยการมีส่วนร่วมของประชาชน รวม 
ท้ังเสริมสร้างความสามัคคีของผู้อยู่อาศัยภายในหมู่บ้าน และประสานงานและดำเนินการ 
ร่วมกับหน่วยราชการ

จากการศึกษา พบว่า สาเหตุหนึ่งของการจัดตั้งตามระเบียบกรุงเทพมหานครดังกล่าว เน่ือง 
จากต้องการให้คณะกรรมการหมู่บ้านชุดนั้น ถูกต้องตามกฎหมายและมีกฎหมายรับรองการทำงาน เพ่ือ 
ให้เกิดความน่าเชื่อถือของชาวบ้านในหมู่บ้านนัน และอาศัยงบแปรบัญญัติจากทางราชการ เบียเลียงและ 
ความช่วยเหลือจากหน่วยงานเขตมาพัฒนาหมู่บ้าน 26 เช่น หมู่บ้าน เค.ชี.ร่มเกล้า หมู่บ้านพนาสนธิวล 
ล่า 3 หมู่บ้านสินธานี2

วิธีท่ี 2. เจ้าของโครงการเรียกประชุมและจัดต้ังคณะกรรมการหมู่บ้าน :

เจ้าของโครงการจะเร่งผลักดันให้เกิดการจัดตั้งคณะกรรมการหมู่บ้านขึ้น ดำเนินการโดยการ
เรียกประชุมลูกบ้านภายในหมู่บ้านท้ังหมด มาลงคะแนนเสียง / แต่งตั้งคณะกรรมการ ภายหลังจากท่ีมี 
ผู้เข้าอยู่อาศัย หรือโอนกรรมสิทธิเกิน 60% แล้วก่อนที่จะปิดโครงการ ตามท่ีสัญญาว่าจะมีการจัดต้ัง 
คณะกรรมการหมู่บ้าน

วิธีที่ 3., จัดต้ังโดยหน่วยงานราชการ : พบว่า หมู่บ้านบางส่วนที่ดำเนินการศึกษา มีการจัดต้ัง 
คณะกรรมการหมู่บ้านโดยไต้รับคำแนะนำและความช่วยเหลือจากหน่วยงานราชการ ท่ีเรียกว่า “ ตำรวจ 
สัมพันธ์ ” ซึ่งทางหน่วยงานราชการ / ตำรวจสัมพันธ์ ไต้ประชาสัมพันธ์และเรียกประชุมชาวบ้านใน 
หมู่บ้านให้เห็นประโยชน์ของการมีคณะกรรมการหมู่บ้าน

25 ส ัมภาษณ ์ ธว ิทย ์ สมเจตารมณ ์ , ประขานคณะกรรมการหม ู่บ ้าน พ!'อมฤฃ 2 , 2 4  พฤศจิกายน 2543 .
ส ัมภาษณ ์ สำเน ียร สิริวรรณ , ท ี่ปร ึกษาประธานคณ ะกรรมการหม ู่บ ้านส ินธาน ี 2 , 2 5  พฤศจิการยน 2543.26
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3.6. วัตลุประสงค์ของการจัดตั้งคณะกรรมการหมู่บ้าน
จากการสืกษาวัตลุประสงค์ของการจัดตั้งคณะกรรมการหมู่บ้าน จำแนกออกได้ 3 ประเด็น

หลักๆ ดังนี้
3.6.1. เพื่อจัดการลูแสสาธารลุ}ปโภคแสะการบริการสาธารณะพื้นฐาน_ : หมู่บ้านจัดสรร

ส่วนใหญ่ที่มีการจัดตั้งคณะกรรมการหมู่บ้าน เพื่อเช้ามาทำหน้าที่จัดการดูแลและการบริการสาธารณะ 
พื้นฐานให้แก่ลูกบ้าน และหมู่บ้านบางส่วนที่ได้รับความเดือดร้อนที่เกิดจากเจ้าของโครงการปิดการขาย 
แล้วทำให้การบริการสาธารณะพื้นฐานที่มีอยู่ไม่ทั่วถึง เช่น การรักษาความสะอาด ไฟฟ้าสาธารณะ 
การรักษาความปลอดภัย คณะกรรมการหมู่บ้านที่ถูกจัดตั้งขึ้นจึงทำหน้าที่จัดการดูแลหมู่บ้าน เพ่ือ
ต้องการให้การบริการสาธารณะพื้นฐานที่มีอยู่ได้คุณภาพ

3.6.2. เพื่อสร้างความสามัคคี : เน่ืองจากชาวบ้านต้องการสร้างความสามัคคีร่วมกันภาย 
ในหมู่บ้านจึงมีการจัดกิจกรรมขึ้นมา ท่ีผ่านมาลูกบ้านต่างคนต่างอยู่ จึงรณรงค์ประชาสัมพันธ์ให้มีการ 
เลือกตั้งคณะกรรมการหมู่บ้านขึ้นตามระบบประชาธิปไตย ทำหน้าที่จัดการดูแลหมู่บ้านร่วมกัน จัดกิจ 
กรรมต่างๆร่วมกันของลูกบ้าน ได้แก่ การจัดงานวันเด็ก ตักบาตรวันสงกรานต์ งานทำบุญประจำปี 
ของหมู่บ้าน เป็นด้น

3.6.3. เพื่อต่อรองกับเจ้าของโครงการ : ในโครงการที่ยังไม่มีการดำเนินการยกทรัพย์ส่วน
กลางให้กันคณะกรรมการหมู่บ้านดูแล หมู่บ้านจัดสรรบางแห่งมีการรวมตัวกันเพ่ือเรียกร้อง และต่อ 
รองเร่ืองต่างๆกับเจ้าของโครงการ โดยทำหน้าที่ตรวจสอบการทำงานของเจ้าของโครงการในการดูแล 
สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะพื้นฐานให้มีเป็นไปตามที่โฆษณาไว้ และร้องเรียนให้มีการซ่อม
แซมสาธารณูปโภคส่วนกลางในกรณีที่มีการชำรุดเสียหาย เช่น มอเตอร์เคร่ืองปีมน้ีาบาดาลเสีย 27 ตัว 
อย่างหมู่บ้านท่ีมีการจัดตังคณะกรรมการตามวัตถุประสงค์นิ ได้แก่ หมู่บ้านพนาสนธิวลล่า 7 หมู่บ้าน 
เมืองประชา เป็นต้น

3.7. สาธารอุ}ปโภคแสะการบริการสาธารณะพื้นฐาน
จากการสีกษา พบว่า หมู่บ้านจัดสรรที่มีการจัดการดูแลหมู่บ้านจะให้การบริการสาธารณะพื้น 

ฐานท่ีจำเป็นแก่ลูกบ้าน ได้แก่ 1. การรักษาความปลอดภัย 2. การรักษาความสะอาด 3. การบริการไฟ 
ฟ้าสาธารณะ เป็นด้น หมู่บ้านจัดสรรบางแห่งยังมีการใช้นี้าบาดาลอยู่ ตังน้ัน คณะกรรมการหมู่บ้าน 
จะทำหน้าที่ควบคุมการให้บริการนี้าบาดาลแก่ลูกบ้าน โดยเก็บค่านี้าบาดาลลุนิตละ 5 - 8  บาท จากลูก 
บ้านตามจำนวนที่ใช้ ตัวอย่างหมู่บ้านที่คณะกรรมการหมู่บ้านที่บริการนี้าบาดาลอยู่ ได้แก่ หมู่บ้าน 
พนาสนธิวลล่า 6 หมู่บ้านพนาสนธิวลล่า 7 หมู่บ้านลีลา หมู่บ้านสัมมากรมีนบุรี เป็นต้น

สัมภาษณ ์ กมลสักด ศรีอรุณ , ประธานคณ ะกรรมการหม ู่บ ้านพนาสนธ ์ว ิลล ่า 7 , 2 5  พฤศจิกายน 2543.27
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สำหรับการดูแลรักษาสาธารณูปโภคของหมู่บ้าน พบว่า สาธารณูปโภคของหมู่บ้าน เช่น 
ถนน ท่อนํ้าประปาหรือบาดาล ท่อระบายน้ีา ไฟฟ้าสาธารณะ ส่วนใหญ่ยังอยู่ในสภาพดี ยกเว้นการ 
บำรุงรักษาไฟฟ้าสาธารณะจะมีการจ้างบริษัทเอกชนมาดำเนินการแก้ไข เช่น การเปลียนขนาคหลอด 
ไฟฟ้า โคมไฟฟ้า และการติดตั้งตำแหน่งของโคมไฟฟ้าสาธารณะ เพื่อให้กระจายท่ัวหมู่บ้าน

3.8. รูปแบบการจัดการสาธารณูปโภคแสะการบริการสาธารณะพื้นฐาน
จากการสืกษาพบว่า รูปแบบการจัดการสาธารณูปโภคและการบริการสาธารณะพืนฐานของแต่ 

ละหมู่บ้าน มีลักษณะเป็นการแก้รัเญหาการจัดการบริการสาธารณะพืนฐาน ให้สอดคล้องกับความ
ต้องการของคนในหมู่บ้าน ซึ่งจำแนกออกได้ 6 รูปแบบ ดังนี

เปแบบที่ 1 คณะกรรมการหมู่บ้านดำเนินการ ะ คณะกรรมการหมู่บ้านเป็นผู้ดำเนินการจัดการ 
รับผิดชอบบริการสาธารณะพ้ืนฐานเอง โดยไม่มีการจ้างบริษัทเอกชนหรือบริษัทที่มีความ
ชำนาญมาดำเนินการ
รูปแบบท่ี 2 คณะกรรมการหมู่บ้านเป็นผู้’ประสานงานกับหน่วยราชการ : คณะกรรมการหมู่บ้าน 
ทำหน้าที่ประสานขอความช่วยเทลือจากหน่วยงานราชการท้องถ่ิน เพื่อขอรับบริการ เช่น การ 
ชุดลอกท่อระบายนา เทศบาลเก็บขยะ เป็นต้น
รูปแบบท่ี 3 คณะกรรมการหมู่บ้านเป็นผู้ประสานงานกับเจ้าฃองโครงการ : คณะกรรมการหมู่ 
บ้านดำเนินการประสานงานร่วมกับบริษัทเจ้าของโครงการ เพื่อจัดให้มีบริการสาธารณะพ้ืน
ฐาน ในลักษณะการตรวจสอบหรือเรียกร้องให้มีการบริการสาธารณะที่เหมาะสม ในกรณีที่เจ้า 
ของโครงการยังมีเฟสต่อเนื่องหรือ ยังไม่ปิดการขายโครงการ
รูปแบบท่ี 4 คณะกรรมการหมู่บ้านเป็นผู้ควบคุมดูแล : คณะกรรมการหมู่บ้าน ทำการจ้างบริษัท 
เอกชนหรือบริษัทที่มีความชำนาญมาดำเนินการบริการสาธารณะพ้ืนฐานอย่างหนึ่งอย่างใด เช่น 
บริษัทรักษาความปลอดภัย โดยคณะกรรมการหมู่บ้านเป็นผู้ควบคุมดูแล 
รูปแบบท่ี 5 คณะกรรมการหมู่บ้านดำเนินการแบบร่วม : คณะกรรมการหมู่บ้าน จัดให้มีบริการ 
สาธารณะพ้ืนฐานโดยดำเนินการเอง และร่วมกับการประสานงานกับราชการ / เอกชน มา 
ดำเนินการร่วม เช่น เทศบาลมาเก็บขยะ และทางหมู่บ้านจ้างคนมากวาดถนนภายในหมู่บ้านเอง 
รูปแบบท่ี 6 คณะกรรมการหมู่บ้านไม่มีการดำเนินการ : คณะกรรมการหมู่บ้าน ไม่มีการหรือ 
เกี่ยวข้องกับการบริการสาธารณะพ้ืนฐานอย่างใดอย่าง ทั้งน้ีเน่ืองมาจากปิจจัยทางต้านการเงิน 
ไม่เพียงพอหรือมีจำกัด ในการบำรุงดูแลหมู่บ้าน หรือสาธารณูปโภคบางส่วนรัฐฯเป็นผู้ดูแล
เอง เช่น น้ีาประปา
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3.9. ฟ้ญหาการจัดการดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรรในฟ้ฉชุบัน

จากการสืกษา พบว่า ปิญหาต่างๆที่เกี่ยวกับการจัดการดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรรของคณะ 
กรรมการหมู่บ้าน ที่ประสบอยู่ในปีจจุบัน จำแนกออกได้เป็น 3 ปีญหาหลัก ดังนี

ฟ้ญหาท่ี 1 ด้านการจัดเก็บค่าบำรุงส่วนกอาง ะ พบว่า เป็นปีญหาหลักที่ส่งผลกระทบต่อการจัด 
การดูแลอย่างมาก กล่าวคือ ค่าบำรุงส่วนกลางที่เก็บได้ไม่เพียงพอในการใช้จ่าย จึงส่งผลต่อ 
ปีญหาด้านต่างๆ ทั้งการให้บริการและซ่อมแซมสาธารณูปโภคของหมู่บ้าน 
ฟ้ญหาท่ี 2 ด้านการลูแอสาธารอุ}ปโภคแอะทรัพย์ส่วนกอางฃองหมู่บ้าน ะ พบว่า ปีญหาการดูแล 
ทรัพย์ส่วนกลางเป็นปิญหาที่เกิดจากการที่ไม,มีเงินกองทุนดูแลหมู่บ้านและเจ้าของหมู่บ้านไม ่
โอนทรัพย์ส่วนกลางต่างๆ เช่น ถนน TAM oflบาดาล สนามเด็กหรือสวนพักผ่อน ให้กับ
คณะกรรมการหมู่บ้านนั้นๆ ดูแล จึงเกิดการบ่ายเบี่ยงในการดูแลทรัพย์ส่วนกลางของหมู่บ้าน 
บ้ญหาที่ 3 ด้านการให ้บริการสาธารณะพื้นฐาน : ป็ญหาที่เกิดขึ้นบางส่วนเกิดจากการให้การ 
บริการสาธารณะพื้นฐานไม่ทั่วถึง และไม่ได้คุณภาพ หรือไม่มีการบริการสาธารณะพ้ืนฐาน
อย่างใดอย่างหน่ึง เช่น ไม่มียามรักษาความปลอดภัย ไม่มีการจัดเก็บขยะ ไม่มีการบริการไฟ 
ฟ้าสาธารณะ
ปีญหาท่ีพบส่วนใหญ่มีทั้งปีญหาท่ีเกิดจากด้านกายภาพของหมู่บ้านจัดสรร และปีญหาด้านการ 

จัดการดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรร สำหรับรัเญหาอื่นๆที่พบ ได้แก่ ปีญหาในเรื่องของ การไม่ให้ความ 
ร่วมมือและไม่เข้าใจการทำงานของคณะกรรมการหมู่บ้าน การไม่ชำระค่าบำรุงส่วนกลางของหมู่บ้าน 
การรบกวนและรัเญหาสัตว์เลี้ยง

3.10. การรับเข ้อยูลเกี่ยวกับ พ.ร.บ. จัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543

จากการศึกษา ในเรื่องของการรับเข่าวสารข้อมูลเกี่ยวกับ พ.ร.บ.จัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 พบว่า 
มีเพียงหมู่บ้านจัดสรร จำนวน 13 หมู่บ้าน เท่าน้ัน ที่ทราบข้อมูลเกี่ยวกับ พ.ร.บ.จัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 
คิดเป็นร้อยละ 16.66 ส่วนที่เหลือ จำนวน 65 หมู่บ้าน ไม่เคยทราบข้อมูลเก่ียวกับ พ.ร.บ.จัดสรรท่ีดิน 
พ.ศ. 2543 มาก่อน คิดเป็นร้อยละ 83.33

ตารางท่ี 3.3 แสดงการรับเข่าวสารข้อมูลเกี่ยวกับ พ.ร.บ.จัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543
การรับเข ้อมูล จำนวน ร้อยละ

1. ไม่ทราบ ข้อมูลเกี่ยวกับกฎหมาย 13 16.66
2. ทราบ ข้อมูลเกี่ยวกับกฎหมาย 65 83.33

รวม 78 100
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แผนภูมิท่ี 3.3 แสดงการรับเข่าวสารข้อมูลเกี่ยวกับ พ.ร.บ.จัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543

3.11. การเสือกแนวทางการบริหารดูแอชุมชนหมู่บ้านจัดสรรตาม พ.ร.บ.จัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543

จากการศึกษา การเลือกแนวทางการบริหารดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรรของคณะกรรมการหมู่
บ้าน พบว่ามีอยู่4 แนวทาง คือ

แนวทาง 1 ะ ผู้จัดสรรท่ีดินจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาทำสัญญา คํ้าประกันการบำรุง 
รักษาสาธารณูปโภคของโครงการ เสนอแผนงานดูแลสาธารณูปโภคเอง พบว่า หมู่บ้านจัดสรร จำนวน 
1 หมู่บ้าน เลือกปฏิบัติตามแนวทางท่ี 1

แนวทาง 2 : การจัดตัง นิติบุคคลบ้านจัดสรร หรือ นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น เพื่อรับโอนทรัพย์ 
สินดังกล่าวไปจัดการและดูแลบำรุงรักษา พบว่า หมู่บ้านจัดสรร จำนวน 40 หมู่บ้าน เลือกปฏิบัติตาม 
แนวทางท่ี 2

แนวทาง 3 : ผู้จัดสรรที่ดินจดทะเบียนโอนทรัพย์สินตังกล่าวให้เป็นสาธารณประโยชน์ พบว่า 
หมู่บ้านจัดสรร จำนวน 18 หมู่เลือกปฏิบัติตามแนวทางที่ 3

แนวทางอน : การประสานประโยชน์ร่วมระหว่างชุมชนและราชการ โดยหมู่บ้านจัดสรรยก 
ทรัพย์ส่วนกลางให้เป็นสาธารณะประโยชน์ แต่คณะกรรมการหมู่บ้านยังดูแลกิจกรรมอื่นๆที่เกี่ยวกับผู้ 
อยู่อาศัยต่อไป โดยเฉพาะกิจกรรมด้านสังคม และศิลปวัฒนธรรม ซึ่งแนวความคิดในการบริหารดูแล 
ชุมชนหมู่บ้านจัดสรรแนวทางบี ถูกเสนอโดยคณะกรรมการหมู่บ้านดังกล่าว

จากการศึกษา พบว่า มีหมู่บ้านจัดสรร จำนวน 19 หมู่บ้าน เลือกปฏิบัติตามแนวทางนี้ โดยไม่ 
เลือกปฏิบัติตามแนวทางที่กฎหมายได้ระบุไว้ทัง 3 แนวทาง เนื่องจากเห็นว่าไม่สามารถแก้บีญหาในการ 
จัดการดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรรที่ประสบอยู่ในบีจจุบันได้ทังหมด
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3.12. ป็จจัยที่มีผลต่อการเลือกแนวทางการบริหาวดูแอชุมชมหมู่บ้าบข้ตสร'ร
จากการสืกษา พบว่า คณะกรรมการหมู่บ้านแต่ละหมู่บ้าน มีแนวทางในการเลือกบริหารดูแล 

ชุมชนหมู่บ้านจัดสรรท่ีแตกต่างกัน โดยมีบีจจัยที่มีผลต่อการเลือกแนวทางบริหารดูแลชุมชนหมู่บ้านจัด 
สรร 6 รัเจจัย ด้วยกันดังนี้

ป็จจัยท่ี 1 ความสะดวกในการแกไฃฟ้ญหา : คณะกรรมการหมู่บ้านคำนึงถึงความสามารถใน 
การปฏิบัติงาน ในการแก้ไขบีญหาที่เกิดขึ้นภายในหมู่บ้านไต้ทันที ไม่ต้องผ่านองค์กรใดๆ
หรือ ต้องรอขออนุมัติ
ป๋จจัยท่ี 2 ความพร้อมของคณะกรรมการหมู,บ ้า น ภายหลังจากกฎหมายมีผลบังคับใช้ คณะ 
กรรมการหมู่บ้านส่วนใหญ่คำนึงความพร้อมของคณะกรรมการหมู่บ้านที่มีอยู่เดิม ในการจด
ทะเบียนให้ถูกต้องตามกฎหมายที่ระบุไว้ได้ทันที
ป็จจยัท่ี 3 ค่าใช จ่้าย ะ คณะกรรมการหมู่บ้านบางส่วนเห็นว่า ไม่ต้องเป็นภาระและไม่เสียค่า 
บำรุงดูแลสาธารณูปโภคพื้นฐาน ควรให้เป็นหน้าที่ของหน่วยงานท้องถิ่นมาดูแล 
ป็จจัยท่ี 4 ขนาดของหมู่บ้าน ะ คณะกรรมการหมู่บ้าน เห็นว่าขนาดของหมู่บ้านมีผลต่อการ 
เลือกแนวทางการบริหารดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรร โดยคำนึงความเหมาะสมและสอดคล้องกับ 
ขนาดหมู่บ้าน
ฟ้จจัยท่ี 5 กฎหมายรับรอง ะ ส่วนใหญ่เห็นว่า การท่ีมีกฎหมายรับรองการทำงานของคณะ 
กรรมการหมู่บ้าน จะทำให้เกิดความน่าเชื่อถือและสามารถบังคับลูกบ้านภายในหมู่บ้านให้ปฏ ิ
บัติตามไต้ โดยไม่มีข้อโต้แล้ง
ฟ้จจัยท่ี 6 ความเป็นหมู่บ้าน : คณะกรรมการหมู่บ้าน ท่ีจัดตั้งขึ้นต้องการดูแลต้านสังคมความ 
เป็นอยู่ของลูกบ้านและคำนึงถึงความเป็นชุมชน เช่น การจัดกิจกรรมงานวันสำคัญต่างๆ ในหมู่ 
บ้าน กิจกรรมทางต้านสังคมอื่นๆ
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