
บทที่ 5

สรุปผลการศึกษาและข้อเสนอแนะ

การศึกษาเร่ือง การเลือกระบบบริหารดูแลหมู่บ้านจัดสรร ระดับราคาปานกลาง ในเขต 
กรุงเทพมหานคร ครั้งนี้สามารถสรุปผลการศึกษาเป็นประเด็น ตามวัตถุประสงค์ได้ ดังนี้

5.1. สรุปผลการศึกษา

ผลสรุปเกี่ยวกับการจัดการดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรร ระดับราคาปานกลาง จากหมู่บ้านจัดสรร 
ท่ีดำเนินการศึกษา การศึกษาครั้งนี้มีข้อสรุปว่า

5.1.1. อักษณะการจัดต้ังองค์กรในการจัดการดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรร

พบว่า ที่ผ่านมาการจัดตั้งองค์กรในการจัดการดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรรไม่มีกฎหมายรับรอง 
ส่วนใหญ่มีลักษณะการจัดตั้งองค์กรแบบของคณะกรรมการหมู่บ้าน ร้อยละ 94.88 ขณะท่ีจัดต้ังเป็น 
แบบชมรม หเอจ้างบริษัทเอกชนเข้ามาดูแล มีเพียง ร้อยละ 2.56 เท่าน้ัน

สำหรับวิธีดำเนินการจัดตังคณะกรรมการหมู่บ้าน พบว่า ส่วนใหญ่ลูกบ้านที่พักอาศัยในหมู่ 
บ้านจะดำเนินการจัดต้ังกันเอง โดยที่บางส่วนเจ้าของโครงการได้วางแนวทางหเอ จัดต้ังคณะกรรมการ 
หมู่บ้านให้ โดยวัตถุประสงค์ของการจัดดังคณะกรรมการหมู่บ้าน เพ่ือให้คณะกรรมการหมู่บ้านทำ 
หน้าที่จัดการดูแลสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะพื้นฐาน รวมท้ังเพ่ือสร้างความสามัคคี และ กิจ 
กรรมของคนในหมู่บ้าน

จากการศึกษา การจัดการดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรรในปีจจุบันแยกตามขนาดหมู่บ้าน พบว่า 
ขนาดหมู่บ้านไม่ใช่ตัวแปรเดียวท่ีมีผลต่อการจัดการดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรรในรัเจจุบัน

5.1.2. การจัดการดูแลสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะพ้ืนฐานของหมู่บ้านจัดสรร

พบว่า คณะกรรมการหมู่บ้านมีการให้บริการสาธารณะพื้นฐานแก่ลูกบ้าน เช่น การบริการไฟ 
ฟ้าสาธารณะส่วนกลาง การบริการเก็บขยะหเอ รักษาความสะอาดในหมู่บ้าน ส่วนใหญ่คณะ
กรรมการหมู่บ้านจะเป็นผู้ดำเนินการเองท้ังหมด หเอ ดำเนินการร่วมกับหน่วยงานท้องถิ่น ยกเว้น การ 
บริการรักษาความปลอดภัยคณะกรรมการจะดำเนินการจ้างบริษัทเอกชนดำเนินการแทน สำหรับหมู่
บ้านจัดสรรบางแห่งที่ยังคงใช้น้ีาบาดาลอยู่ คณะกรรมการหมู่บ้านจะดำเนินการควบคุมและให้บริการ 
แก่ลูกบ้านโดยตรง ซึ่งจะทำการเก็บค่าน้ีาบาดาลยูนิตละ 5 - 8  บาท

สำหรับการดูแลรักษาสาธารณูปโภคของหมู่บ้าน พบว่า การบำรุงรักษาไฟฟ้าสาธารณะที่มีการ 
จ้างบริษัทเอกชนมาดำเนินการ ขณะที่สาธารณูปโภคของหมู่บ้าน เช่น ถนน ท่อนี้าประปาหเอ บาดาล 
ท่อระบายน้ีา ไฟฟ้าสาธารณะ ส่วนใหญ่ยังอยู่ในสภาพค่อนข้างดี เป็นท่ีน่าสังเกตว่า คณะกรรมการ
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หมู่บ้านเห็นว่าการบริการสาธารณะพ้ืนฐานที่สำคัญ คือ อันดับ! การบริการด้านความปลอดภัย อันดับ 
2. การบริการไฟฟ้าสาธารณะมากที่สุด อันดับ 3 การบริการด้านการรักษาความสะอาด ตามลำดับ

กล่าวโดยสรุปการจัดการดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรรและการดูแลสาธารณูปโภคและบริการ 
สาธารณะพ้ืนฐาน นั้นสอดคล้องตามความหมายของการบริหารชุมชนในเชิงปฏิบัติการ มากกว่า เชิง 
หวังผลสุดท้าย เนื่องจากการจัดการดูแลส่วนใหญ่เป็นไปตามอัตตภาพและการบริการสิ่งอำนวยความ
สะดวกเท่าที่จำเป็นในการอยู่อาศัย

5.1.3. บ้ญหาการจัดการดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรร ระดับราคาปานกลาง ท่ีประสบอยู่ในฟ้จชุบัน

ป็ญหาการจัดการดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรร ระดับราคาปานกลาง ที่ประสบอยู่ ในปีจธุบัน พบ 
ว่า หมู่บ้านจัดสรรทุกขนาดประสบปีญหาการจัดการดูแลหมู่บ้าน เหมือนกัน คือ อันดับ 1 คือ!เญหา 
การจัคเกีบค่าบำรุงส่วนกลาง อันดับ 2 ป็ญหาการดูแลสาธารณูปโภคส่วนกลาง อันดับ 3 คือ ป็ญหา 
การให้บริการสาธารณูปโภคพื้นฐาน ตามลำดับ

จากการศึกษาสรุปได้ว่า ป็ญหาการจัดเก็บค่าบำรุงส่วนกลาง เป็นปิญหาท่ีสำคัญของการจัดการ 
ดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรร ระดับราคาปานกลาง ทุกขนาด ที่ประสบอยู่ใน!เจจุบัน เน่ืองจากจำนวนเงิน 
ที่จัดเก็บได้ดังกล่าวไม่เพียงพอที่จะนำไปใช้ดูแลสาธารณูปโภคส่วนกลางของหมู่บ้าน หรือให้บริการ
สาธารณะพื้นฐานแก่ลูกบ้านได้ทั่วทั้งหมูบ้าน

5.1.4. การเลือกแนวทางบริหารดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรร ตาม พ.ร.บ. จัดสรรที่ดิน พ.ค. 2543

การเลือกแนวทางการบริหารดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรร ระดับราคาปานกลาง ตาม พ.ร.บ.จัด 
สรรท่ีดิน พ.ศ.2543 ที่กำหนดไว้ 3 แนวทาง พบว่า

ส่วนใหญ่ รัอยละ 51.30 เลือกปฏิบัติตามแนวทางที่ 2 : การจัดต้ังเป็นนิติบุคคลบ้านจัดสรร 
ร้อยละ 23.07 เลือกปฏิบัติตามแนวทางที่ 3 : การยกเป็นสาธารณะประโยชน์

เป็นท่ีน่าสังเกตว่า มีเพียงร้อยละ 1.28 เลือกปฏิบัติตามแนวทางที่ 1 ะ ให้ผู้จัดสรรท่ีดินจัดหา 
ธนาคารมาคํ้าประกันสาธารณูปโภค รวมทั้งเสนอแผนงานดูแลสาธารณูปโภคเอง แสดงให้เห็นว่าคณะ 
กรรมการหมู่บ้านส่วนใหญ่ไม่เลือกปฏิบัติตามแนวทางนี้ เนื่องจากเห็นว่ามีความเป็นไปได้น้อย

นอกจากนี้ ร้อยละ 24.35 ของหมู่บ้านจัดสรรที่ทำการศึกษา คณะกรรมการหมู่บ้านไม่เลือก 
ปฏิบัติตามแนวทางท่ีกฎหมายกำหนดไว้ เพราะเห็นว่า แนวทางที่กฎหมายกำหนดไว้ยังไม่เหมาะสมกับ 
การบริหารดูแลหมู่บ้าน และเสนอความคิดในการบริหารดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรรอีกแนวทางหนึ่ง
คือ ให้เป็นการประสานประโยชน์ร่วมระหว่างชุมชนกับราชการ โดยหมู่บ้านจัดสรรยอมยกทรัพย์ส่วน 
กลางให้เป็นสาธารณะประโยชน์ คณะกรรมการหมู่บ้านยังดูแลด้านกิจกรรมอื่นๆ ท่ีเก่ียวกับผู้อยู่อาศัย 
ต่อไป โดยเฉพาะกิจกรรมทางสังคมและ ศิลปวัฒนธรรม
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จากการถึกษา การเสือกแนวทางบริหารดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรร ตาม พ.ร.บ.จัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 
2543 แยกตามขนาดหมู่บ้าน พบว่า ขนาดหมู่บ้านไม่ใช่ตัวแปรเดียวที่มีผลต่อการเสือกแนวทางการ 
บริหารดูแลชุมชนหมู่บ้านตามที่กฎหมายกำหนดไร้

5.1.5.ป๋จจัยท่ีมีผลต่อการเสือกแนวทางบริหารดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรร

พบว่า รัเจจัยด้านกฎหมาย ใ]จจัยด้านความพร้อมของคณะกรรมการหมู่บ้าน รวมท้ัง การ
คำนึงถึงความเป็นหมู่บ้าน เป็นป็จจัยท่ีมีผลต่อการเสือกแนวทางบริหารดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรรตาม 
กฎหมาย เนื่องจากคณะกรรมการหมู่บ้านส่วนใหญ่ คำนึงถึงการจัดการดูแลหมู่บ้านและความพร้อม 
ของคณะกรรมการหมู่บ้านท่ีมีอยู่เดิม สามารถนำมาจัดต้ังเป็นนิติบุคคลฯท่ีถูกต้องตามกฎหมายรับรอง 
ทำให้การจัดการดูแลหมู่บ้านที่เป็นอยู่มีผลทางกฎหมาย และสามารถบังคับให้ลูกบ้านปฏิบัติตามได้
อย่างถูกต้อง

5.2. ข้อเสนอแนะ

จากการถึกษาครังนีมีข้อเสนอแนะ การเสือกระบบบริหารดูแลชุมชนหมู่บ้านจัดสรร ระดับ 
ราคาปานกลาง ที่ดำเนินการถึกษา ตังนี้

1. ควรคำนึงถึงการจัดการดูแลหมู่บ้านท่ีมีอยู่เติม
2. ควรคำนึงถึงความพร้อมของคณะกรรมการหมู่บ้าน
3. ควรคำนึงถึงความเป็นหมู่บ้าน
นอกจากนี้ควรพิจารณาถึงระดับราคาและขนาดโครงการหมู่บ้านจัดสรรด้วย เพ่ือให้เหมาะสม 

คับลักษณะของโครงการหมู่บ้านจัดสรร
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