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บทที่ 1 

บทนํา 

 

1.1  ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 

 กองบัญชาการกองทพัไทยเล็งเหน็ถงึความสําคัญของปญหาการขาดแคลนที่พกัอาศัยของ

กําลังพลและครอบครัวจึงไดจัดสวัสดิการเคหสงเคราะห และดําเนนิการสรางอาคารสวัสดิการพกั

อาศัยรูปแบบตางๆบนพื้นที ่  กองบัญชาการกองทัพไทย  พรอมทัง้จัดกําลังพลเขาพกัอาศัย  ตัง้แต 

ป พ.ศ. 2509 เปนตนมา โดยขาราชการในกองทพันั้นสามารถอาศัยในอาคารสวัสดิการทีท่าง

ราชการจัดให เพื่อเปนการเอื้อประโยชนใหขาราชการทหารตั้งแตเขารบัราชการจนเกษียณราชการ

(อายุครบ 60 ป ) 

เคหสงเคราะห เปนการดําเนนิงานเกี่ยวกับอาคารสวัสดิการของกองบญัชาการกองทัพไทย  

วาดวยการพักอาศัยในอาคารสวัสดิการ กองบัญชาการกองทพัไทย พ.ศ. 2543   

โดยผูบังคับบัญชาชั้นสงู  ไดกําหนดนโยบายของการจดัสวัสดิการเคหะสงเคราะหแกกําลังพลและ

ครอบครัว เพือ่สามารถพักอาศัยในระหวางปฏิบัติหนาที่ทางราชการ  แบงเปน 3 ระดับช้ัน ดังนี ้

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ระดับช้ันยศ เปาหมาย 

(ของกําลังพลทั้งหมด) 

จัดไดจริง ขาด 

 

   1. นายพนั 

(4,005คน) 

 

   2. นายรอย 

(1,846คน) 

 

   3. ประทวน,ลูกจาง 

(10,5499) 

 

25 % 

 

 

70 % 

 

 

70 % 

 

22.07 % 

 

 

58.44 % 

 

 

42.06 % 

 

2.93 % 

 

 

11.56 % 

 

 

27.94 % 

 

ตารางที่ 1.1  สรุปนโยบายการจัดสวัสดิการเคหะสงเคราะหแกกาํลังพลและครอบครัว  

   ที่มา : กองสวัสดิการ สํานกังานยทุธโยธา กรมยุทธบริการทหาร 
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และจากขอมลูของกองสวัสดิการ กรมยทุธบริการทหาร พบวา ปจจุบันยงัมีขาราชการ

ทหารแสดงความจํานงในการขอรับสวัสดิการพักอาศัยทีท่างราชการไมสามารถจัดหาอาคารรองรับ

ได ดังนี ้
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : กองสวสัดิการ สํานักงานยทุธโยธา กรมยุทธบริการทหาร 
 

 

ปจจุบันอาคารสวัสดิการพักอาศัย(สวนกลาง) กองบญัชาการกองทัพไทย  ไดเร่ิม

ดําเนนิการมาตั้งแตป พ.ศ.2509 ในพืน้ที่ประชาชืน่เปนแหงแรกและดําเนนิการมาจนถงึปจจุบนัมี

การจัดอาคารสวัสดิการใน 8 พื้นที่ มีอาคารทั้งหมด 153 อาคาร  และมีผูพักอาศยัจํานวน 4,866 
ครอบครัว   

 

 

 
 

 

 

 

 

ระดับช้ันยศ 

 

จํานวนแสดงความจาํนงขอรับสวัสดิการพกัอาศัย  

(นาย) 

 

   1. นายพนั 

 

   2. นายรอย 

 

   3. ประทวน,ลูกจาง 

 

 34 

 

286 

 

580 

            รวม 900 

 

ตารางที่1.2  จาํนวนขาราชการแสดงความจํานงขอรับสวสัดิการพักอาศัยไมสามารถจัดหาอาคารใหได 
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35 km. 

บก.ทท. อาคารสวัสดิการ 

10 
k
m. 

เมืองทอง 

ทุงสีกัน 1 

ทุงสีกัน  2 

ทุงสีกัน 3 

วังหิน 
ประชาชื่น 

บางซอน 

ลาดกระบัง

บก.ทท. 

ภาพที่1.1  แสดงตําแหนงอาคารสวัสดิการ กองบัญชาการกองทพัไทยทัง้ 8 พื้นที ่

พื้นที ่ จํานวนอาคาร จํานวนผูพักอาศัย 

(ครอบครัว) 

100 % 

(จากทัง้หมด) 

1. ประชาชื่น 

2. ทุงสีกนั 1 

3. ทุงสีกนั 2 

4. ทุงสีกนั 3 

5. วังหิน 

6. ลาดกระบังฯ 

7. บางซอน 

8. เมืองทองธาน ี

21 

17 

21 

47 

15 

13 

11 

2 

432 

440 

432 

1,261 

406 

376 

344 

820 

8.87 % 

9.04 % 

8.87 % 

25.91 % 

8.34 % 

7.72 % 

7.06 % 

16.85 % 

รวม                  153 4,866  

 
ที่มา : กองสวัสดิการ สํานกังานยทุธโยธา กรมยุทธบริการทหาร 

ตารางที่1.3  สรุปจํานวนอาคาร และ ผูพักอาศัย จาํแนกตามพืน้ที ่
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จากภาพที1่.1  พบวาพืน้ทีอ่าคารสวัสดิการทั้ง 8 พื้นที ่  สวนใหญอยูใกลกองบัญชาการ

กองทพัไทย(แจงวัฒนะ)ในระยะไมเกนิ 10 กิโลเมตร   อยู 7 พืน้ที ่   และอาคารสวัสดิการพักอาศยั

พื้นที่ลาดกระบังฯที่อยูใกลออกไป   และเพื่อเปนการอํานวยความสะดวกใหกับขาราชการในการ

เดินทางทํางาน  กองบัญชาการกองทพัไทยจะจัดรถบรรทุกรับสงจากอาคารสวัสดิการพักอาศัยไป

ยังกองบัญชาการกองทพัไทยและหนวยงานตนสงักัด   

จากขอมูลทางกายภาพของอาคารสวัสดิการพักอาศัยไปนั้น พบวาลักษณะอาคารนั้นมี

รูปแบบ  2  รูปแบบ  

1. ใชแบบมาตรฐานกระทรวงกลาโหม ลักษณะอาคารเปนอาคารสงู 4 ชัน้ ซึง่อาคาร

มาตรฐานนี้ใชกับ  อาคารสวสัดิการใน 7 พืน้ที ่ คือ ประชาชื่น, บางซอน, วงัหิน, ทุงสกีนั 1,  

ทุงสีกนั2 , ทุงสีกัน 3 และ ลาดกระบัง  ซึ่งรวมอาคารทั้งหมดที่ใชแบบมาตรฐาน เปนจํานวน 151 

อาคาร 

2. การซื้ออาคารพักอาศัยจากเอกชนโครงการ  T13 และ T14 เมืองทองธานี มาปรับปรุงใช

เปนอาคารสวสัดิการพักอาศัยขาราชการชั้นสัญญาบัตร 
 

 
 

 

 

 

 

                                                                              

 

 

. 

 

 

 

 

 

 

 

อาคารสวัสดิการพักอาศัย 

อาคารสราง อาคารดัดแปลง 

T13, T14 เมืองทองธาน ี

  

แบบมาตรฐานกห..03-04 

แผนภูมิที่ 1.1  แสดงลักษณะอาคารสวัสดิการพักอาศัยขาราชการทหาร กองบัญชาการกองทพัไทย 



5 

อาคารสวัสดิการพักอาศัย T13,T14   โครงการเมืองทองธานนีัน้  เปนอาคารสวัสดิการเพียง

แหงเดียวของกองบัญชาการกองทพัไทยทีไ่มไดถูกสรางขึ้นใหมและยงัเปนการซื้ออาคารจากเอกชน

มาปรับปรุง   โดยมีที่ตัง้อยูในโครงการเมอืงทองธานี  ถนนแจงวฒันะ ซึ่งเปนอาคารสวัสดิการพกั

อาศัยที่อยูใกลกับกองบัญชาการกองทพัไทยมากที่สุดและเมื่อพิจารณความสามารถในการรองรบั

การเขาพกัอาศัยของกําลงัพลไดถึง 16.85% ของอาคารทั้งหมด ( ดูตารางที่1.3) 

ทั้งนี้อาคารสวสัดิการขาราชการทหาร กองบัญชาการกองทพัไทย พืน้ที่ T13 และ T14 เมือง

ทองธาน ี  เปนอาคารที่ทางราชการซื้อจากเอกชนในราคากวา 900 ลานบาท เมื่อประมาณป2540

แตในปจจุบัน  พบวามีความทรุดโทรมลง  ถาสมมติฐานเบื้องตนเกีย่วกบัอาคาร T13 และ T14 เมือง

ทองธานซีึ่งแตเดิมสรางใหกบัขาราชการครูมาดัดแปลงเปนที่อยูอาศัยของทหารนัน้อาจไม

สอดคลองกับความตองการของผูอยูอาศยัที่เปนขาราชการทหาร 

จึงเปนที่ความสนใจที่จะสํารวจวาอาคารอาคารสวัสดิการพักอาศัยแหงนี้สามารถ

ตอบสนองความตองการของผูอาศัยไดหรือไม หรือในการพักอาศัยมปีญหาขัดของอยางไร และถา

เกิดปญหาจะมีวิธีแกไขอยางไรเพื่อนาํผลของการศึกษาที่ไดมาเปนแนวทางพัฒนาอาคารสวัสดิการ

ขาราชการทหารกองบัญชาการกองทพัไทย อาคาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ีตอไป สอดคลอง

กับงบประมาณ  และพัฒนาคุณภาพชีวติของกําลังพลกองบัญชาการกองทพัไทยใหเกิดประโยชน

สูงสุด 

 

 

1.2  วัตถุประสงคของการศึกษา 

   

1. เพื่อศึกษาลักษณะทางกายภาพอาคารสวสัดิการพักอาศัย กองบัญชาการกองทพัไทย  

อาคาร  T 13 และT14  เมืองทองธาน ี

2. เพื่อศึกษาการใชพื้นที่ของผูอยูอาศัยในอาคารสวัสดิการพักอาศัยกองบัญชาการ

กองทพัไทย อาคารT 13 และT14  เมืองทองธาน ี

3. เพื่อวิเคราะหปญหาการอยูอาศัยภายในอาคารสวัสดิการพักอาศัยกองบัญชาการ

กองทพัไทย อาคาร T 13 และT14  เมืองทองธาน ี

4. เพื่อเสนอแนะแนวทางพัฒนาอาคารสวัสดิการพักอาศัยกองบัญชาการกองทพัไทย  

อาคาร  T 13 และT14  เมืองทองธาน ี 
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1.3  ขอบเขตของการศึกษา 
 

1.3.1 เนื้อหาในการศึกษา   

 ผูศึกษาไดกําหนดตัวแปรในการศึกษาออกเปน  4 กลุม คือ (ดูแผนภูมิที่ 1) 

1. ตัวแปรเกี่ยวกบักายภาพของอาคารสวัสดิการพักอาศัยกองบัญชาการกองทพัไทย  

อาคาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

2. ตัวแปรเกี่ยวกบัเศรษฐกิจและสังคมของผูที่อยูอาศัยในอาคารสวัสดิการพักอาศัย  

กองบัญชาการกองทพัไทย  อาคาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

3. ตัวแปรเกี่ยวกบัการใชพืน้ทีข่องผูที่อยูอาศัยในอาคารสวัสดิการพกัอาศัย  

กองบัญชาการกองทพัไทย  อาคาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

4. ตัวแปรเกี่ยวกบัปญหาการอยูอาศัยของผูที่อยูอาศัยในอาคารสวัสดิการพักอาศัย  

กองบัญชาการกองทพัไทย  อาคาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

 

 1.3.2. พื้นที่ทีศ่ึกษา 
- พื้นที่อาคารสวัสดิการพกัอาศัย  ขาราชการทหาร  กองบัญชาการกองทพัไทย อาคาร T13 

และT14เมืองทองธาน ี โดยศึกษาลักษณะทางกายภาพอาคารสวัสดิการพักอาศัยฯ 

ประกอบดวย ทําเลที่ตั้งอาคาร ลักษณะทางกายภาพ  และลักษณะกายภาพของหองพัก   
 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

  
 

 

T14 

T13 

ภาพที ่1.2  แสดงตําแหนงที่ตั้งอาคารสวสัดิการ กองบญัชาการกองทัพไทยพืน้ที่ เมืองทองธาน ี



7 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่1.3  แสดงลักษณะอาคารสวัสดิการ กองบัญชาการกองทัพไทย  T 13เมืองทองธาน ี
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แผนภูมิที่ 1.2 ขอบเขตการศึกษา 

แ น ว ท า ง พั ฒ น า อ า ค า ร ส วั ส ดิ ก า ร
พั ก อ า ศั ย ข า ร า ช ก า ร ท ห า ร  
ก อ ง บั ญ ช า ก า ร ก อ ง ทั พ ไ ท ย       
ก ร ณี ศึ ก ษ า อ า ค า ร  T 1 3  แ ล ะ  T 1 4
เ มื อ ง ท อ ง ธ า นี

ศึ ก ษ า ก า ร อ ยู อ า ศั ย
แ ล ะ ก า ร ใ ช พื้ น ที่

ศึ ก ษ า ส ภ า พ ท า ง ก า ย ภ า พ
T 1 3 ,  T 1 4

ลั ก ษ ณ ะ ท า ง ก า ย ภ า พ ที่ ตั้ ง

ก า ร ว า ง ผั ง อ า ค า ร

ลั ก ษ ณ ะ ท า ง ก า ย ภ า พ ห อ ง พั ก

ก า ร เ ข า ถึ ง
สิ่ ง อํ า น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก

ก า ร แ บ ง พื้ น ที่ ใ ช ส อ ย ใ น อ า ค า ร

ตํ า แ ห น ง ที่ ตั้ ง
จํ า น ว น ห อ ง พั ก
ข น า ด ห อ ง พั ก

ค ว า ม ก ว า ง
ค ว า ม ย า ว
ข น า ด พื้ น ที่

คุ ณ ภ า พ ห อ ง พั ก

วั ส ดุ ก อ ส ร า ง
ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย
ก า ร ดู แ ล รั ก ษ า

ก า ร ใ ช พื้ น ที่ ข อ ง ผู อ ยู อ า ศั ย

ป ร ะ เ ภ ท กิ จ ก ร ร ม
จํ า น ว น ผู ใ ช
ค ว า ม ถี่ ใ น ก า ร ใ ช
ส ภ า พ พื้ น ที่
ข น า ด พื้ น ที่

ส ภ า พ เ ศ ร ษ ฐ กิ จ แ ล ะ สั ง ค ม ข อ ง
ค ร อ บ ค รั ว

ส ภ า พ เ ศ ร ษ ฐ กิ จ ข อ ง ค ร อ บ ค รั ว

ส ภ า พ สั ง ค ม ข อ ง ค ร อ บ ค รั ว

ร า ย ไ ด ค รั ว เ รื อ น
จํ า น ว น ผู อ ยู อ า ศั ย

ส ม า ชิ ก ใ น ค รั ว เ รื อ น
เ พ ศ
อ า ยุ
ค ว า ม สั ม พั น ธ ภ า ย ใ น ค ร อ บ ค รั ว

เ พื่ อ วิ เ ค ร า ะ ห ป ญ ห า ก า ร
อ ยู อ า ศั ย ภ า ย ใ น อ า ค า ร

ส วั ส ดิ ก า ร  

ป ญ ห า ด า น ก า ย ภ า พ ข อ ง ที่ ตั้ ง
ป ญ ห า ด า น ก า ย ภ า พ อ า ค า ร

ป ญ ห า ก า ร ว า ง ผั ง
ป ญ ห า ด า น ก า ย ภ า พ ห อ ง พั ก

แ ส ง ส ว า ง
ก า ร ร ะ บ า ย อ า ก า ศ

ค ว า ม สั ม พั น ธ กั บ เ พื่ อ น บ า น
ก า ร ร ว ม ทํ า ก ลุ ม กิ จ ก ร ร ม

แ น ว ท า ง พั ฒ น า อ า ค า ร ส วั ส ดิ ก า ร
พั ก อ า ศั ย ข า ร า ช ก า ร ท ห า ร  
ก อ ง บั ญ ช า ก า ร ก อ ง ทั พ ไ ท ย       
ก ร ณี ศึ ก ษ า อ า ค า ร  T 1 3  แ ล ะ  T 1 4
เ มื อ ง ท อ ง ธ า นี

ศึ ก ษ า ก า ร อ ยู อ า ศั ย
แ ล ะ ก า ร ใ ช พื้ น ที่

ศึ ก ษ า ส ภ า พ ท า ง ก า ย ภ า พ
T 1 3 ,  T 1 4

ลั ก ษ ณ ะ ท า ง ก า ย ภ า พ ที่ ตั้ ง

ก า ร ว า ง ผั ง อ า ค า ร

ลั ก ษ ณ ะ ท า ง ก า ย ภ า พ ห อ ง พั ก

ก า ร เ ข า ถึ ง
สิ่ ง อํ า น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก

ก า ร แ บ ง พื้ น ที่ ใ ช ส อ ย ใ น อ า ค า ร

ตํ า แ ห น ง ที่ ตั้ ง
จํ า น ว น ห อ ง พั ก
ข น า ด ห อ ง พั ก

ค ว า ม ก ว า ง
ค ว า ม ย า ว
ข น า ด พื้ น ที่

คุ ณ ภ า พ ห อ ง พั ก

วั ส ดุ ก อ ส ร า ง
ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย
ก า ร ดู แ ล รั ก ษ า

ก า ร ใ ช พื้ น ที่ ข อ ง ผู อ ยู อ า ศั ย

ป ร ะ เ ภ ท กิ จ ก ร ร ม
จํ า น ว น ผู ใ ช
ค ว า ม ถี่ ใ น ก า ร ใ ช
ส ภ า พ พื้ น ที่
ข น า ด พื้ น ที่

ส ภ า พ เ ศ ร ษ ฐ กิ จ แ ล ะ สั ง ค ม ข อ ง
ค ร อ บ ค รั ว

ส ภ า พ เ ศ ร ษ ฐ กิ จ ข อ ง ค ร อ บ ค รั ว

ส ภ า พ สั ง ค ม ข อ ง ค ร อ บ ค รั ว

ร า ย ไ ด ค รั ว เ รื อ น
จํ า น ว น ผู อ ยู อ า ศั ย

ส ม า ชิ ก ใ น ค รั ว เ รื อ น
เ พ ศ
อ า ยุ
ค ว า ม สั ม พั น ธ ภ า ย ใ น ค ร อ บ ค รั ว

เ พื่ อ วิ เ ค ร า ะ ห ป ญ ห า ก า ร
อ ยู อ า ศั ย ภ า ย ใ น อ า ค า ร

ส วั ส ดิ ก า ร  

ป ญ ห า ด า น ก า ย ภ า พ ข อ ง ที่ ตั้ ง
ป ญ ห า ด า น ก า ย ภ า พ อ า ค า ร

ป ญ ห า ก า ร ว า ง ผั ง
ป ญ ห า ด า น ก า ย ภ า พ ห อ ง พั ก

แ ส ง ส ว า ง
ก า ร ร ะ บ า ย อ า ก า ศ

ค ว า ม สั ม พั น ธ กั บ เ พื่ อ น บ า น
ก า ร ร ว ม ทํ า ก ลุ ม กิ จ ก ร ร ม
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1.4  นิยามคําศัพท 
 

กองบัญชาการกองทพัไทย  หนวยงานในสังกัดกระทรวงกลาโหม  มีหนาที่เตรียมกําลัง

รบและปองกนัราชอาณาจกัร  มีผูบัญชาการทหารสูงสุดเปนผูบัญชาการรับผิดชอบ  มีผังการจัด

สวนราชการ  ดังนี้  1.  กองทัพบก  2. กองทพัเรือ 3. กองทพัอากาศ   

โดยทั้ง 3 เหลาทพัจะมหีนวยขึ้นตรงของแตละเหลาทัพ  โดยมีผูบัญชาการของแตละเหลาทพั เปนผู

บัญชาการรับผิดชอบ 

กําลงัพล  หมายถงึ  ขาราชการทัง้ 3 ระดับช้ัน  คือ ชั้นนายพนั  ชั้นนายรอย  และประทวน

รวมถึงลกูจางราชการ 

ขาราชการชัน้นายพัน   หมายถงึ  ขาราชการที่มีชัน้ยศ   

ทหารบก        พันตร ี                พนัโท                   พนัเอก    

ทหารเรือ        นาวาตร ี             นาวาโท                นาวาเอก 

ทหารอากาศ   นาวาอากาศตรี   นาวาอากาศโท      นาวาอากาศเอก 

ขาราชการชัน้นายรอย  หมายถงึ  ขาราชการทีม่ีชั้นยศ   

ทหารบก        รอยตร ี            รอยโท               รอยเอก    

ทหารเรือ        เรือตรี              เรือโท                เรือเอก 

ทหารอากาศ   เรืออากาศตร ี  เรืออากาศโท      เรืออากาศเอก 

ขาราชการชัน้ประทวน  หมายถงึ  ขาราชการทีม่ีชั้นยศ   

ทหารบก        สิบตรี            สิบโท           สิบเอก            จาสิบตรี                  จาสิบโท       จาสิบเอก   

ทหารเรือ        จาตรี             จาโท             จาเอก              พันจาตรี                 พันจาโท       พันจา

เอก   

ทหารอากาศ    จาอากาศตรี  จาอากาศโท  จาอากาศเอก   พนัจาอากาศตรี      พันจาอากาศโท 

                       พนัจาอากาศเอก 

 

 สวสัดิการภายในกองบัญชาการกองทพัไทย  หมายถงึ  กจิกรรมหรือกิจการใดที่

คณะกรรมการหรือที่หวัหนาสวนราชการอนุมัติใหจัดขึ้น  โดยมีวตัถุประสงคเพือ่เปนสวัสดิการ

ชวยเหลือและอํานวยความสะดวกใหแกกาํลังพลในการปฏิบัติราชการและการดํารงชีวิต

นอกเหนือจากสวัสดิการทีท่างราชการจัดใหแกกาํลังพลภายในสวนราชการ 

1. ระดับกองบัญชาการกองทัพไทย  ที่จัดสวัสดิการใหแกกาํลังพลในสวนรวม 

2. ระดับสวนราชการ ที่จัดสวัสดิการใหแกกาํลังพลในสวนราชการ 
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 อาคารสวัสดิการภายในกองบัญชาการกองทัพไทย  หมายถงึ  อาคารที่จัดที่อยูอาศัย

ในลักษณะแนวตั้งสูง 4 ชัน้  ใหแกกําลังพลและครอบครัวไดสิทธิเขาอยูอาศัยจนถึงเกษยีณอายุ

ราชการ  แลวจึงยายออกไป 

 

 

1.5  ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 

 
1. เพื่อเปนขอมูลและเสนอแนวทางพัฒนาอาคารสวัสดิการพักอาศัยขาราชการทหาร  

กองบัญชาการกองทพัไทย T13และ T14  เมืองทองธาน ี ใหเกิดประโยชนสูงสุด 

2. นําไปเปนขอมลูในการออกแบบอาคารสวสัดิการพักอาศัยขาราชการทหาร  กองบญัชาการ

กองทพัไทยขึ้นใหมใหสอดคลองและเหมาะกับความตองการกองกาํลังพล 

3. เพื่อพัฒนาคุณภาพชีวิตของกําลงัพล 
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บทที่ 2 
 

แนวความคิด  ทฤษฎี  และงานวิจัยที่เก่ียวของ 
 

เปนการนําแนวความคิด  ทฤษฎี  และงานวิจยัที่เกี่ยวของกับการศึกษาวิจัยในครั้งนี้

มาใชในการศกึษา  เพื่อใหถกูตองตามวัตถุประสงคของการศึกษาที่ตัง้ไว  ซึ่งประกอบดวย 

 2.1 แนวคิดทฤษฎีที่เกีย่วของกับที่อยูอาศัย 

       2.1.1 ความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที ่

       2.1.2 ความตองการเฉพาะของเนื้อที่ใชสอย 

      2.1.3 ลักษณะและพฤติกรรมของผูใชสอย  

     2.1.4 ความสะดวกและความคลองตัวในการใชสอยภายในเนื้อที่แตละสวน 

 2.1.5 กฎหมายควบคุมอาคาร 

 2.2 มาตรฐานที่อยูอาศัยที่เกีย่วของกับการใชพื้นที ่

       2.2.1 มาตรฐานขนาดพืน้ทีใ่ชสอยตอผูใชสอย 

 2.2.2 มาตรฐานที่อยูอาศยัที่เกี่ยวของกบัการใชพืน้ที ่

2.3.3 ลักษณะที่เหมาะสมของทีพ่ักอาศยั 

 2.3 ทฤษฎีอาคาร 

 2.4 งานวจิัยและวิทยานิพนธที่เกีย่วของ  

2.4.1 งานวิจยั 

2.4.2 งานวิจยัอื่นๆที่เกี่ยวของ 

 

 2.1 แนวคิดทฤษฎีทีเ่กี่ยวของกับที่อยูอาศัย 
          
          2.1.1 ความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่1 

 ความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที ่มนุษยมีความตองการพืน้ฐานในการใชพืน้ทีม่าก 

มายซับซอน แตกตางกนัตามความเคยชิน คานยิม ประเพณี วัฒนธรรมของมนษุยในกลุมชนนั้น ๆ 

                                                  
1 ฝายการวิจัยและกอสราง กองวิจัยการกอสราง การเคหะแหงชาติ ,มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด 

(กรุงเทพมหานคร :  การเคหะแหงชาติ ,,2525). หนา 1 - 3 
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ดังนัน้ การออกแบบอาคารเพื่อใหตอบสนองประโยชนใชสอยในการใชพื้นที ่จึงควรคํานึงถึงความ 

ตองการพืน้ฐานของมนุหในการใชพืน้ที ่มีรายละเอียดดงันี ้

 2.1.1.1. ความตองการทางดานกายภาพ (Psysiological Needs) 

-  ดานตัวมนษุย คือ หนวยพักอาศัยตองเหมาะสมตอองคประกอบของดัวมนุษย คือ ไม 

รอนเกินไป ไมหนาวเกินไป ไมดังหรืออึกทกึเกินไป เปนตน 

-  กายภาพมนุษย คือ หนวยพักอาศัยตองเหมาะสมกับขนาดของมนษุย เชน ความสูง 

ความเตี้ย อวนหรือผอม ขนาดในอิริยาบถตาง ๆ และความตองการทีว่าง (Space) แบบใด 

-  กิจกรรมประจําวนัในหนวยพักอาศัย 2  คือ หนวยพักอาศัยดองสอดคลองกับกิจกรรม 

เหลานั้นและกจิกรรมนั้นๆตองการองคประกอบหรืออุปกรณตางๆอยางใด ชวงเวลาใดที่ใชกิจกรรม 

เหลานั้น   กิจกรรมเหลานัน้ใชเวลามากนอยเพียงใด  กจิกรรมเหลานัน้ตองการทีว่าง(Space) 

แบบใด เปนตน 

-  จํานวนสมาชิกที่ประกอบกิจกรรม คือ กจิกรรมตางๆนัน่มีสมาชิกหรือผูใชมากนอย กี่ 

คน  เปนตน 

ความตองการเหลานี้จะเปนตัวกําหนดขนาดพื้นที่ใหสอยของอาคาร (ความกวาง ยาว สูง) 

ลักษณะของอาคาร (โปรง โลง หรือ ทึบตัน) และอุปกรณที่จําเปนสําหรับอาคาร(เฟอรนิเจอร 

ไฟฟา ประปา) 

 

2.2.1.2. ความตองการทางดานจิตวิทยา (PsychologicaI Needs) 3 

เมื่อพิจารณามนุษยใหเปนระบบ พบวา นอกเหนือจากระบบกายภาพนุษย ระบบจิตใจ 

เปนสวนสําคญัอีกสวนหนึง่ที่กําหนดความตองกาพี่จับตองไดยาก แตเปนความตองการที่ใชวัด 

ผลสภาพแวดลอมกายภาพวาเหมาะสมตอเขาอยางไร 

-  ระดับตัวบุคคลตอกายภาพ คือ หนวยพกัอาศัยตองตอบสนองความตองการดานความ 

                                                  
2 ฝายวิจัยการกอสราง สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, ตนแบบที่อยูอาศัย : มาตรฐานที่อยูอาศัยและ

สิ่งแวดลอมตํ่าสุด ขั้นการประเมิน ผล (กรุงเทพมหานคร สถาบนวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, 2522) หนา 66,อางถึงในฝาย

การวิจัยและกอสราง กองวิจัยการกอสราง การเคหะแหงชาติ ,มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด (กรุงเทพมหานคร :  การเคหะ

แหงชาติ ,,2525). หนา 1  
3 Wolf Gang F.E Preiser,Facility programming (Pensylvania : Dowden, Hutchinson & Ross, lnc., 1978). pp. 

109 - 11 1 และ Amold H. Buss, Phychology : Behavioral in perspective (New York : John Wileey & sons, 1978) pp 507-

510 , อางถึงใน ในฝายการวิจัยและกอสราง กองวิจัยการกอสราง การเคหะแหงชาติ ,มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด 

(กรุงเทพมหานคร :  การเคหะแหงชาติ ,,2525). หนา 2  
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ปลอคภัย (Safety Needs) ทั้งทางกายและจิตใจ ความตองการความมิดชิดเปนสัดสวนหรือสวน 

ตัว (Privacy Needs) ตลอดจนความตองการความมีระเบียบ งดงาม (Aesthetic Needs) เปนตน 

ความตองการเหลานี ้ถาหนวยพกัอาศัยตอบสนองไมเพยีงพอ ยอมทําใหไมสอดคลองตอ 

การใชสอยและพฤติกรรม ความตองการเหลานี้ยงันาํไปใชกําหนดคุณสมบัติของหนวยพกัอาศัยได 

รวมทัง้การจัดเตรียมอุปกรณทางพฤตกิรรม (Behavioral Mechanism) ไวใหเพียงพอ เชน หองโถง 

ใหญควรจัดเตรียมบริเวณใหพอเหมาะ เพื่อผูใชอาจสามารถนาํตูมากัน้เปนผนงัหองเพื่อตอบสนอง 

ความตองการความมิดชิดและเปนสัดฟวน หรือการเตรยีมอุปกรณสิ่งอํานวยความสะดวก เชน 

ปลกไฟฟา หรือ สวิทชไฟฟาใหอยูในตาํเเหนงที่จะตองตอบสนองกจิกรรมไดอยางเหมาะสม หรือ 

การเปดชองวางเพื่อใหเกิดการติดตอทางทาทาง (Non-Verbal) โดยไมตองใชเสียงในการติดตอ 

เพราะสภาพแวดลอมตองการความสงบ หรือจัดกายภาพใหเอื้ออํานวยตอการเกิดการติดตอทาง 

วาจา (Verbal) เพื่อกอใหเกดิความใกลชดิ เปนตน 

 

2.1.1.3.  ความตองการทางดานสงัคม (SociaI Needs) 

เพื่อเสริมสรางและตอบสนองความตองการทางดานสงัคม ในระดับการติดตอข้ันพื้นฐาน 

(Primary Group Contact)4 

-  ระดับบุคคลตอบุคคลหรือกลุม คือ หนวยพักอาศัยทัง้ภายในและภายนอกควรเอื้อ 

อํานวยใหมีพืน้ที่เหมาะที่กอใหเกิดการติดตอกันไดทั้งในระดับช้ันพกอาศัยเดียวกันจนถงึตางระดบั 

ชั้น กัน 

-  ระดับกลุมตอถลุม คือ หนวยพกัอาศัยภายนอกควรเอือ้อํานวยใหมพีื้นที่เหมาะสมตอกิจ 

กรรมของกลุมนั้น ๆ 

ความตองการเหลานี้สามารถเสริมสรางใหการออกแบบอาคารประสพผลสําเร็จได เชน 

การกําหนดตําแหนงของบริเวณพักผอนหรือสันทนาการใหอยูในตาํแหนงที่ใกลสวนสาธารณะ 

(PubIic Space) หรือที่มีผูคนผานไปมามาก เชน โถงบนัได ทางเดนิรวมหนาหนวยพักอาศัย หรือ 

การกําหนดตําแหนงของบิรเวณการบริการ เชน ครัว ซักลาง ใหอยูในตําแหนงที่ไกลสวนสาธารณะ 

(PubIic Space) หรือ การเพิม่มาตรฐานพืน้ที่ของทางเดนิหนาหนวยพกัอาศัย หรือเฉลียงใหกวาง 

ข้ึนใหเพียงพอตอการเกิดกิจกรรมตาง ๆ ได เปนตน 

                                                  
4 Leonard Broom & Philihp Seiznick, Sociology : 6th ed. (New York : Harper & Row, 1977), pp 128 -132. อาง

ถึงใน ในฝายการวิจัยและกอสราง กองวิจัยการกอสราง การเคหะแหงชาติ ,มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด 

(กรุงเทพมหานคร :  การเคหะแหงชาติ ,,2525). หนา 2 -3 
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 2.1.1.4. ความตองการระยะหางเวนวางบุคคล โดยทัว่ไปบุคคลที่มีเพศตางกัน อาศัยอยู

รวมกันมีแนวโนมทีม่ีระยะหางระหวางบุคคลนอยกวาบคุคลเพศเดียวกัน กลาวคือตางเพศจะมี

ความใกลชิดมากกวาเพศเดียวกนัอาศัยอยูรวมกนั และความสมัพนัธระหวางเพศ และพฤติกรรม

เวนวางสวนบคุคล พบวาระหวางเพศหญงิ กับเพศหญงิมีระยะหางระหวางบุคคลนอยกวาเพศชาย

กับเพศชาย กลาวคอืเพศหญิงทีพ่ักอาศัยรวมกับเพศหญิงดวยกนั จะมีความใกลชิดมากกวาเพศ

ชายพกัอาศัยรวมกับเพศชาย  

 2.1.1.5. วิถีการดํารงชีวิตมาตรฐาน การใชสอยของอาคารประเภทเดยีวกนั แตอยูในสภาพ

ทางสังคมและวัฒนธรรมที่ตางกนัมมีาตรฐานความเปนอยูแตกตางกนัออกไป หรืออยูในยุคสมยัที่

แตกตางกนัยอมมีความตองการเนื้อที่ใชสอยและลักษณะการใชสอยที่ตางกนั เชน บานในชนบท

ของไทยทีม่ีความเปนอยูงายๆก็มีความตองการใหบานเปนที่คุมกันตนเองและทรพัยสินจากผูอ่ืน 

และชวยปองกนัการรบกวนจากดินฟาอากาศและภัยธรรมชาติ ตลอดจนการใชประกอบกิจกรรมใน

ชีวิตประจําวันไดตามสมควรจึงตองการเพยีงพืน้ที่โลงๆ อาจมีแครหรือชานเชื่อมตอถึงกนั ใช

ประกอบกิจกรรมในชีวิตประจําวนัไดครบถวน ตัง้แตใชนอนหลับในเวลากลางคนื ใชพักผอน 

ทํางานบาน รับแขกและรับประทานอาหาร  เครื่องเรือนไมมีความจาํเปนตองใชมากนัก เพราะสวน

ใหญนัง่นอนกบัพื้นจงึสามารถดัดแปลงเนือ้ที่ใหทํากจิกรรมไดหลายอยาง นอกจากนั้นก็มีเนื้อที่อีก

สวนหนึง่เปนครัวไฟใชประกอบอาหาร และเปนหองน้ําอยางงายๆ เชน อาจใชวิธีตกัน้ําจากตุมอาบ 

ถาสมาชิกในครอบครัวมีจํานวนเพิม่มากขึ้น ก็อาจตอเติมหองลักษณะเดียวกันเพิ่มข้ึนอกีเพื่อใช

สอยดังกลาวมาแลว 

 สวนในสังคมที่มีวฒันธรรมและสภาพความเปนอยูเปลีย่นแปลงเจริญเติบโตขึ้น เชน ใน

สังคมของผูมฐีานะในเมืองทั่วไป กม็ักจะมีมาตรฐานความเปนอยูที่แตกตางไปจากเดิม เพราะไดรับ

อิทธิพลจากสงัคมของชาตทิางตะวันตกเขามาเกี่ยวของ ความตองการในเรื่องที่อยูอาศัยเพื่อใหมี

ความเปนสัดสวน มีความเปนสวนตัว (Privacy) ในการใชสอยเฉพาะบุคคลในครอบครัว ตองการ

ความสะดวกสบายในการใชสอยมากขึ้น หลีกเลี่ยงการสอดรูสอดเห็นจากคนภายนอกและปองกัน

การรบกวนจากขโมย ตลอดจนเปนหนาตาของเจาของ จงึทําใหลักษณะของการใชสอยและความ

ตองการเนื้อทีใ่ชสอยแยกเปนสัดสวนของตัวเองมากขึ้น เชน ตองมีเนือ้ที่เฉพาะสําหรับเปนหองนอน 

หองรับแขก หรือพักผอน หองรับประทานอาหาร หองเก็บของ หองคนรับใช ทีเ่ตรียมอาหาร 

หองครัว อาจมีหองแตงตวั หองทํางาน หองพระ ที่จอดรถเพิ่มเติมข้ึนอีก 

 เครื่องเรือนก็เขามามีบทบาทเกี่ยวของกบัการใชสอยในอาคารมากขึ้น เพราะการดาํรงชีวิต

สวนใหญไมไดนั่งนอนกบัพืน้เชนเดิม ตลอดจนอุปกรณอํานวยความสะดวกสบายตางๆ เชน 
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เครื่องปรับอากาศ พรม อางอาบน้าํ สระวายน้าํ ฯลฯ ก็เปนสิง่ที่เพิม่เติมเขามาในลักษณะของสิ่ง

ประกอบการใชสอยของอาคารประเภทบานพักอาศัย มากนอยตางกนั ข้ึนอยูกับระดับความเปนอยู

ฐานะ และความตองการของผูใชสอยอาคารนั้นๆ ซึ่งสิง่เหลานี้ผูที่เปนสถาปนกิจะตองมีความเขาใจ

และควรไดศึกษาถงึสภาพของการดําเนนิชีวิตของผูใชสอย รวมทั้งสภาพแวดลอมของสังคมและ

ขนบธรรมเนยีม ประเพณี และวัฒนธรรมของแตละทีท่ี่จะตองทําการออกแบบ เพือ่ใหเปนแนวทาง

ในการออกแบบใชสอยไดอยางเหมาะสมกบัผูอยูอาศัย ซึง่มีหลายระดบัหลายพืน้ฐาน 

 2.1.1.6. รูปแบบการดําเนินชีวิตของคนในยุคปจจุบัน 

 งานวิจยัตางๆไดกลาวถงึ รูปแบบของวิถกีารดําเนินชวีติของคนยุคปจจุบัน ที่สงผลกระทบ

ตอความตองการการใชพื้นที่ในการอยูอาศัยของคน ซึ่งจะชวยเปนแนวทางในการอธิบายความ

เปนมาของรูปแบบการดําเนนิชีวิตของคนในชมุชนนี ้ซึง่ไดแก 

 - บานในสมยัใหมขนาดจะเล็กลง สอดคลองกับขนาดของครอบครัวที่เล็กลงตาม การจัด

หองนอนนั้นขึน้อยูกับวัยของครอบครัว จากที่ขนาดอยูอาศัยเล็กลงจะใชเวลาในการดูแลที่พัก

นอยลง ประกอบกับคนทํางานบานหายาก ทาํใหรูปแบบบานในยุคหนาหองคนใชจะหายไป การ

ดูแลรักษาจะหันไปใชบริการสวนกลางของคอนโด หรือ อพารทเมนต หองตางๆจะมลัีกษณะรวมกนั

แบบ Studio Type ซึ่งรวมเอาหองรับแขก หองนั่งเลน และหองทานขาวเปนหองเดียวกัน แบบ

เอนกประสงค ในขณะทีห่องนอนมีขนาดใหญ เพื่อใหใชเปนหองพักผอนและทํางานไปในตัว 

หองน้ําจะมีแนวโนมแยกพืน้หองน้าํและหองสวมเพื่อความสะดวก สวนในพืน้ที่ครัวจะมีลักษณะ

เปน Kitchens มากขึ้น จะม ีPantry ที่ปรุงอาหารไดเลย เพราะคนรุนใหมมีการทาํครัวแบบงายๆ 

 คนมักเนนความสะดวกสบายภายในตัวพื้นที่มากกวาความสวยงามรูปแบบภายนอกบาน

ที่เล็กลงจะถกูแทนที่ดวยสิง่อํานวยความสะดวกที่สูงขึน้ เนนประโยชนการใชสอยของพืน้ทีท่ี่มี

ประสิทธิภาพ การใหแสงและการระบายอากาศจะดข้ึีนโดยมีเครื่องมือชวยมากขึน้ เชน พัดลม

ระบายอากาศ เครื่องดูดควัน รูปแบบของบานจะเปนแบบตะวันตกมากขึ้น มีลักษณะเรียบงาย

สบาย การแสดงออกถึงความหรูหราจะลดลง วฒันธรรมตางประเทศและความกาวหนาทาง

เทคโนโลยีจะสงผลตอลักษณะที่อยูอาศยัในอนาคต 

 -สถาปตยกรรมที่มีผนังสาํหรับเก็บของ5กําลังเปนทีน่ิยม ในการอยูอาศัยในบานนั้นยังมี

ของตางๆ เชน ของสะสม ของตั้งโชว ของใชตางๆที่จาํเปนเชน หนงัสอื เสื้อผา เครือ่งใชตางๆ ถาไม

มีการจัดเก็บทีด่ีก็จะมีผลอยางสงูตอพื้นทีอั่นมีอยูอยางจํากัด การจัดเก็บที่ด ี นอกจากจะทาํให

                                                  
5 กวิน วองวิกยการ ,”การศึกษามิติที่ซอนอยูและการซอนทับของการอยูอาศัย ,” (วิทยานิพนธสาขาวิชาสถาปตยกรรม

ศาสตร ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตรจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 2542). 
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สัมผัสหยิบใชไดสะดวกและประหยัดเนื้อทีแ่ลว ที่เก็บของเหลานี้ยงัเสมือนเปนที่เก็บประวตัิ

ครอบครัวหรือเปนพพิิธภัณฑแหงชีวิตสงผลใหเหน็รอยรอยแหงอดีต เปนสะพานพาขามไปสู

เร่ืองราวที่นาประทับใจตางๆที่ผานมา 

 ตูหรือช้ันเครื่องเรือนที่เหมาะสมที่จะรองรบัของไดที่ดีทีสุ่ด คือ ตูหรือช้ันวางของสําเร็จรูป 

แตตูหรือช้ันเหลานี้มกัมีขนาดใหญพอสมควร นอกจากจะไมสะดวกในการขนยายแลว ในความไม

พอดีกันระหวางขนาดตูหรือช้ันทีม่ีอยู จะทําใหเหลือเศษพื้นที่ไปโดยเปลาประโยชน อีกทัง้ตูหรือช้ัน

ที่ซื้อมาถึงจะมีขนาดใหญแตก็มักใหญไมพอที่จะบรรจุของทีน่ับวนัจะมีเพิ่มมากขึน้ขนานไปกับชีวิต

ของผูอยู ดังนัน้ในบริเวณทีม่ีโอกาสเก็บของเหลานี้ เชน หองนอน สวนครัว สวนซักลาง ฯลฯ ควรทํา

ที่วางของ เก็บของใหเปนสวนหนึง่ของผนงัโดยมีขนาดใหญเต็มพื้นที่ผนงัหรือทําหนาที่เปนผนงั

ภายในไดในตวั รูปแบบตูหรือที่วางของแบบติดตั้งในพืน้ที ่ (Built – in) นอกจากจะสามารถบรรจุ

ของไดมากชวยประหยัดเนื้อที ่ ประหยัดคาใชจายและประหยัดเวลาที่ไมตองทาํผนังแลว ยังชวย

เปนสวนประดบัตกแตงภายในไดอีกดวย 

 -การจัดผังภายในหองนอน Residential Spaces6  จากการวิเคราะหจากวิถชีีวิตของคน 

และกิจกรรม รวมไปถึงขนาดของเฟอรนิเจอรสําหรับที่อยูอาศัย ทําใหเกิดแนวทางในการออกแบบ  

โดยพื้นที่ภายในหองนอนควรมีพืน้ที่อยางนอยสุดอยูที ่10 ฟุต x 12 ฟุต ( 3 m. x 3.6 m. ) โดยไม

รวมพืน้ที่สวนหองน้ํา สัดสวนของเครื่องเรือนและหนาตางจะเปนตัวกําหนดพื้นที ่ และความสูง

ภายในหอง การออกแบบเบื้องตน ควรจะมีการกําหนดตําแหนงประตู หนาตาง และหองน้ํากอน 

เพื่อที่จะงายตอการจัดวางเตียงนอน และเครื่องเรือนภายในหองนอน โดยจะตองคํานึงถงึความเปน

สวนตัว ภายในพืน้ทีห่องขนาดเล็ก การกําหนดความกวางของหองขึ้นอยูกับเตียงนอน และการ

ประกอบกิจกรรมภายในหองพัก โดยมีความกวางอยางนอยที่สุดอยูที่ 9 ฟุต  

สําหรับหองนอนของผูพกัอาศัย7ที่ไมมีความสัมพนัธกนัจะตองมีการกําหนดพื้นที่คอนขาง

ชัดเจน ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่ใหเพยีงพอสาํหรับการจัดวางเตยีงนอนที่สามารถใหความเปน

สวนตัวของแตละคน หากมีความตองการใหสามารถใชไดอยางเตม็ที ่ จึงแนะนําใหหองน้าํอยูใน

แนวผนงัเดียวกับประตูทางเขาหองพัก โดยไมมีส่ิงกีดขวาง ควรมีความกวางอยางนอยสุด 30 นิว้ 

และความหางระหวางเตียง 2 เตียง ควรมรีะยะหางอยางนอยสุด 24 นิ้ว และควรมพีื้นที่สําหรับแตง

ตัวอยางนอยที่สุด 42 นิ้ว 

 

                                                  
6 Times-Saver Standards for Interior Design 
7 Residential Housing for Elderly: Apartment (S.C.Reznikiff, 1986) 
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 2.1.2 ความตองการเฉพาะของเนื้อที่ใชสอย 
 ผูออกแบบควรศึกษาขอมูลการใชสอยทีม่คีวามตองการเฉพาะเจาะลงไปในแตละสวนของ

อาคารที่จะตองทาํการออกแบบ ซึง่หมายถึง ตองการทราบความถีห่รือความบอยในการใชพืน้ที่

นั้นๆ เชน แตละสวนมีการใชสอยประมาณกี่คร้ังตอวันหรือสัปดาห ตองทราบประเภทของกิจกรรม

การใชสอย ขอมูลเหลานี้จะชวยเปนแนวทางประกอบการออกแบบเนื้อที่ใชสอยแตละสวนตางชนดิ

และสามารถจดัหาตําแหนงที่ตั้งที่เหมาะสมได 
 
       2.1.3 ลกัษณะและพฤตกิรรมของผูใชสอย  
 ในเรื่องนี้ผูออกแบบตองอาศัยขอมูลเกี่ยวกับลักษณะของผูใชสอยเนือ้ที่นัน้ๆ เพื่อที่จะ

ทราบไดวา ผูใชสอยแตละสวนมมีากนอยเพียงใด แตละคนมีหนาที่อะไร ทํางานในลักษณะใด มี

ความถนัดและเคยชินอยางไร โดยเฉพาะอาคารประเภทพักอาศัย เชน บานผูออกแบบควรจะตอง

ทราบเกีย่วกับนิสัย ความประพฤต ิ ความชอบ อาชีพ อาย ุ เพศ ตลอดจน สภาพรางกายของผูอยู

อาศัยเปนประจํา ปกติดหีรือไม ถนัดซายหรือขวา ผูออกแบบจะตองมีขอมูลเกีย่วกับลักษณะและ

พฤติกรรมของผูอยูอาศัย และตองศึกษาอยางละเอียดถี่ถวน ถงึจะชวยใหการออกแบบเนื้อที่แตละ

สวน และเครื่องเรือนที่จําเปนไดอยางมีประสิทธิภาพและไดผลคุมคาทั้งทางรางกายและจิตใจ 

 
        2.1.4 ความสะดวกและความคลองตัวในการใชสอยภายในเนื้อทีแ่ตละสวน 
   การออกแบบเนื้อที่ใชสอยแตละสวน ควรคํานึงถึงความสะดวก คลองตัวในการติดตอ

เคลื่อนไหวภายในเนื้อทีน่ั้นๆดวย อาจทาํไดโดยใชวิธีจดัผังพื้นภายในและโดยการใชอุปกรณพิเศษ

เขาชวย ซึง่อาศัยหลกัจากการวิเคราะห ขอมูลตางๆ ที่เกี่ยงของกับผูใชสอยและการใชสอยอาคาร

หรือสวนของอาคาร เพื่อใหสามารถจัดวางเครื่องเรือน เครื่องใช ตลอดจนอุปกรณตางๆใหถกูตอง 

เชน ศึกษาขนาดและระยะตางๆของรางกาย ลักษณะการเคลื่อนไหวและกาํลังทางกลามเนื้อของ

มนุษยในอายทุี่ตางกัน เพศตางกนั ซึ่งสิ่งเหลานีม้ีผลทําใหเกิดมีมาตรฐานของระดับความสูงของ

หองตางๆ ขนาดและรูปรางของชองประต ูหนาตาง ชัน้เก็บของ ตูแขวน โตะทํางาน โตะรับประทาน

อาหาร เกาอีช้นิดตางๆ ข้ันบันได ราวบันได พื้นตางระดับ และอ่ืนๆอีกมากตลอดจนมีขอพิจารณา

ถึงสวนประกอบของอาคารทีต่องมีการ เปด-ปด เคลื่อนที่ได เชน บานประตู หนาตาง ฝาตู ประตู

เหล็กยึด สวนประกอบตางๆเหลานี้ ผูออกแบบตองคํานงึถึงขนาดและวัสดุวามีน้าํหนักเทาใดจงึจะ

สามารถใหมนษุย ปด เปด ไดโดยไมลําบากหรือหนักแรงมากนัก  
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 2.1.5 กฎหมายควบคุมอาคาร เปนกฎหมายทีว่าดวยมาตรฐานของบานพกัอาศัย

ดังนี้คือ 

 -ที่วางรอบอาคาร ตองมทีีว่างปราศจากสิง่กอสรางปกคลุมอยางนอย 30 % ของพืน้ที่ชั้นใด

ชั้นหนึง่ที่มากที่สุด ยกเวนอาคารที่มหีนาตางหรือประตเูปดสูภายนอกไมนอยกวา 20 % ของพืน้ที่

แตละชั้นของอาคารซึ่งจะไมมีทีว่างเลยกไ็ด 

 -ระดับพื้นชัน้ลางถาทาํดวยคอนกรีตอิฐหรือหินจะตองสงูกวาระดับถนนอยางนอย 30 ซ.ม. 

ในกรณีที่ไมตดิถนนพืน้อาคารตองสูงกวาพื้นดนิที่จะปลกูสรางอาคารอยางนอย10 ซ.ม. 

 -หองนอนตองกวางไมนอยกวา 2.50 ม. ตองมีพืน้ที่ไมนอยกวา 9 ตร.ม. 

 -หองเกบ็ของไมมีขอกําหนดใดๆตามกฎหมายในดานสถาปตยกรรมแตตองรับน้ําหนัก

บรรทุกไดตามที่ใชงานจรงิ โดยไมนอยกวา 150 กก.ตอตร.ม. 

 -ระเบียงตองกวางอยางนอย 1.00 ม. ถายื่นเหนือทางเทาสาธารณะจะยื่นไดไมเกนิ 1.20 

ม.และตองมีระยะดิ่งระหวางพืน้ถงึเพดานที่ต่ําสุดไมต่ํากวา 2.00 ม. 

 -กันสาด ตองกวางไมนอยกวา 1.00 ม. โดยไมใหมีเสากีดกัน้ และตองจัดใหมีแสงสวาง

ธรรมชาติมองเห็นไดในเวลากลางวัน 

 -ครัว อาคารที่พักอาศัยตองมีครัว พืน้และผนังหองครัว ตองสรางดวยวัตถุถาวรทนไฟและ

ถาหองครัวอยูติดกับหองนอนหรือหองสวม ถามีประตู หนาตางหรือชองลมในดานที่ติดตอกบั

หองครัว 

  - หองน้ํา หองสวม ตองมอียางนอย1ที่และหองสวมที่มีทีถ่ายอุจจาระอยางนอย1ที่ และ

หองน้ํา-หองสวมที่อยูแยกกนัตองมพีื้นที่ไมนอยกวาที่ละ 0.90 ตร.ม. สวนหองน้ํา-หองสวมทีอ่ยู

รวมกัน ตองมพีื้นที่รวมไมนอยกวา 1.50 ตร.ม. และระยะดิ่งระหวางพื้นถงึเพดานชวงที่ต่ําสุดตองไม

ต่ํากวา 1.80 ม. หองน้าํ-หองสวม ตองมีชองระบายอากาศอยางนอย 10%ของพื้นทีห่อง หรือติดพัก

ลมระบายอากาศไดอยางนอยชั่วโมงละ 2 เทาของปริมาตรหอง  

 -  ผนังทั่วไป ถาสรางเกิน 2 ข้ันตองสรางดวยวัตถถุาวรและทนไฟ 

 - ประตูและหนาตาง ตองมพีื้นที่ชองประตู หนาตาง และชองลมรวมกันไมนอยกวา10% 

ของพื้นที่ของหองนั้น ตองมีชองระบายลมใหเพยีงพอเมื่อปดประตูทัง้หมด ความสูงจากพืน้ถงึยอด

ตองไมนอยกวา 2.00 ม. และถาอยูริมดานที่ติดกับทางสาธารณะหรอืติดตอกับเขตที่ดินของผูอ่ืน

ตองหางไมนอยกวา 2.00 ม. สําหรับช้ันลางและชัน้ที ่ 2 ตองหางไมนอยกวา 3.00 ม.สําหรับช้ัน 3

ข้ึนไป 
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 - บันไดตองมคีวามกวางไมนอยกวา 90 ซ.ม. ลูกตั้งสงูกวา 20 ซ.ม. ลูกนอนไมแคบกวา 22 

ซ.ม. บนัไดชองหนึ่งสงูไมเกนิ 3.00 ม.  

 - ความสงูฝาเพดาน หองที่ใชพักอาศยัตองมีระยะดิง่จากพื้นถึงเพดานไมนอยกวา 2.40 ม.

ทั้งในกรณีที่ปรับอากาศและไมปรับอากาศ สวนโรงเก็บรถยนตตองมีระยะดิ่งระหวางพืน้ถงึเพดาน

ไมนอยกวา 2.40 ม. 

 - หลังคา วัตถุมุงหลังคาตองทาํดวยวัตถทุนไฟ ยกเวนอาคารที่ตั้งอยูหางจากอาคารอื่นซึ่ง

มุงดวยวัตถทุนไฟ หรือจากเขตที่ดินหรือทางสาธารณะเกิน 40 ม. สามารถใชวัตถุไมทนไฟได 

 - สวนยื่นเหนอืที่สาธารณะ สําหรับสวนทีย่ื่นออกมาในหรือเหนือทางเดินสาธารณะที่

ประชาชนเขาไปใชสัญจรไดไมวาจะเรียกเกบ็คาตอบแทนหรือไมก็ตาม มีขอกําหนดดงันี ้ชายคายืน่

ไดไมเกิน 1.50 ม.จากผนงั สวนยืน่ของสวนประณีตสถาปตยกรรม เชน ครีบ ยื่นไดไมเกิน 1.20 ม.

จากผนัง และกันสาดยื่นไดไมเกิน 2 ม. จากผนัง 

        

 2.2 มาตรฐานที่อยูอาศยัที่เกี่ยวของกบัการใชพื้นที่ 
       2.2.1 มาตรฐานขนาดพื้นที่ใชสอยตอผูใชสอย 

มาตรฐานของพื้นที่ใชสอย สวนใหญเปนการกําหนดจาก ขนาดสรีระของคน ซึ่งในทีน่ี้เปน 

การนาํมาตรฐานขนาดพืน้ทีใ่ชสอยของทัง้ในประเทศและตางประเทศ มาเปนแนวคดิในการศึกษา 

การนาํมาตรการของตางประเทศมาใชดวยทั้งที่ลรีระของคนตางกนั เนื่องจากในการออกเบบที่อยู 

อาศัยในปจจุบันไดนํามาตรฐารของตางประเทศมาใชเปนตนแบบ ดังนี ้
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 1. ขนาดระยะพื้นที่สวนตางๆ8 

 

 

 
 

 

 

 

 

               
        รูปที ่2.1 แสดง ระยะพืน้ที่ในการทํากจิกรรมรับประทานอาหารนั่งกับพืน้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SOURCE : Chawarit Nitaya, Tung Song Hong : Community involvement .An alternative design and 

policy implementation proposal 

 

                                                  
 8 Chawarit Nitaya, Tung Song Hong : Community involvement .An alternative design and policy 

implementation proposal (Thailand,1979), pp.18-23 

 

 

 

รูปที่ 2.2 แสดง ระยะพื้นที่ในการทาํกิจกรรมการนอน 
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 รูปที่ 2.3 แสดง ระยะพืน้ที่ในการทํา               รูปที่ 2.4 แสดง ระยะพืน้ที่ในการทาํกิจกรรมการ   

                กิจกรรมการซักลาง                                    อาบน้ําและขับถาย 

 

 

SOURCE : Chawarit Nitaya, Tung Song Hong : Community involvement .An alternative design and 

policy implementation proposal 
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รูปที่ 2.5 แสดง ระยะพื้นที่ในการทาํกิจกรรมปรุงอาหาร 
 

SOURCE : Chawarit Nitaya, Tung Song Hong : Community involvement .An alternative design and 

policy implementation proposal 
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 2.การกาํหนดระยะและเนื้อที่กับขนาดสัดสวนของมนษุย 9 

 
                                                                                               
 

 

 

 

 

                          รูปที่ 2.6 แสดงตําแหนงของอุปกรณที่เหมาะสมในหองครัว        
 

 

 

       
                                                                                                                          

                                                                                                                
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  รูปที ่2.7 แสดงระยะพื้นทีต่างๆในการทาํกิจกรรมในหองครัว   
           ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในขั้นพื้นฐาน : หลักการพิจารณาเบื้องตน  (กรุงเทพมหานคร : โรง

พิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2544),หนา 107,112 และ113 

                                                  
 9 กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในขั้นพื้นฐาน : หลักการพิจารณาเบื้องตน  (กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพแหงจุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย,2544),หนา 38 – 49 , หนา 56 - 74 และ หนา 84 - 133 
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ลักษณะหรือคณุสมบัติของทีพ่ักอาศัยที่เหมะสมตอการดํารงชิวต ควรเปนสถานที่ซึ่ง

สามารถตอบสนองความตองการทั้งทางรางกายจิตใจไดดังนี้ (อิสระ อินทรยา, 2546 : 17)  

รูปที่ 2.8 แสดงตําแหนงของเตียงนอน/ทีน่อน ในหองนอน 

         ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในขั้นพื้นฐาน : หลักการพิจารณาเบื้องตน  (กรุงเทพมหานคร : โรง

พิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2544),หนา 107,112 และ113 
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รูปที่ 2.9 แสดงระยะพืน้ที่ในการทาํกิจกรรมแตงตัว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.10 แสดงระยะพื้นที่ในการนั่งทํากิจกรรมทานอาหาร 

 

 

 

รูปที่ 2.11 แสดงระยะพื้นที่ในการทํากิจกรรม  

               ในหองน้ํา 

ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในขั้นพื้นฐาน : 

หลักการพิจารณาเบื้องตน  (กรุงเทพมหานคร : โรง

พิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2544),หนา 47,58 

และ120 
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รูปที่ 2.12 แสดงระยะพื้นที่ในการทํากิจกรรมนั่งพักผอน / รับประทานอาหาร 
 

ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในขั้นพื้นฐาน : หลักการพิจารณาเบื้องตน  (กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพ

แหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2544),หนา 59 และ 62 
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รูปที่ 2.13 แสดงระยะพื้นทีข่องเตียงนอน / ในการทาํกจิกรรมนอนหลับ 
 

ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในขั้นพื้นฐาน : หลักการพิจารณาเบื้องตน  (กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพ

แหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2544),หนา 67 – 68  
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          รูปที ่2.14 แสดงระยะพื้นที่ในการทํากจิกรรมพกัผอนรับแขก 
 

 

 

 

 

 

    รูปที ่2.15 แสดงระยะในการแตงตัว 
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รูปที่ 2.16 แสดงระยะพื้นที่ในการมองทิวทศันนอกหอง 
 

ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในขั้นพื้นฐาน : หลักการพิจารณาเบื้องตน  (กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพ

แหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2544),หนา 70 

 
2.2.2 มาตรฐานที่อยูอาศยัที่เกี่ยวของกับการใชพืน้ที่ 

    2.2.2.1. สวนพื้นที่ใชสอยในชีวิตประจาํวัน 
โดยทั่วไปพื้นที่พักอาศัยแตละหนวยจะแบงพืน้ที่ใชสอยออกเปน 2 สวน เพื่อใชสําหรับกิจกรรมใน

ชีวิตประจําวัน  

- สวนมิดชิด Private Area เพือ่ใชสําหรับนอนและทาํความสะอาดรางกาย 

- สวนเอนกประสงค Multipurpose Area เพื่อใชสําหรับแขก พักผอน ทานอาหาร

และประกอบอาหาร 

 

ตาราง 2.1 แสดงขนาดพื้นทีใ่นสวนมิดชิด Private Area 
Private Area A B C D 

1.หองนอนที่ 1 8.97 8.64 9.30 9.00 

2.หองนอนที่ 2 - 7.20 7.90 9.00 

3.หองนอนที่ 3 - 5.76 7.00 9.00 

4.หองน้ํา สวม 2.16 2.16 2.16 1.50 

5.หองสวม )แยกเดี่ยว(  - 1.44 1.44 0.90 

6.หองน้ํา )แยกเดี่ยว(  - 1.08 2.20 - 
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            ตาราง 2.2  แสดงขนาดพืน้ที่ในสวนเอนกประสงค Multipurpose Area 
Multipurpose Area A B C D 

1.รับแขก พักผอน - 14.40 11.20 - 

2.ทานอาหาร - 3.64 7.50 - 

3.ครัว 4.08 4.32 5.40 - 

4.พื้นที่สําหรับรับแขก ทานอาหาร พักผอน 13.81 18.00 18.00 - 

5.พื้นที่รวมสําหรับทานอาหาร ครัว - 12.96 7.50 - 

6.ซักลาง ตากผา - 1.08 2.16 - 

  

            ตาราง 2.3  แสดงการเปรียบเทยีบจําแนกขนาดความกวางต่ําสุด 
ความกวางต่ําสุด )เมตร(  ชนิดหอง 

A B C 

หองนอน 2.40 2.40 2.50 

รับแขก ทานอาหาร พักผอน 2.40 2.40 - 

หองน้ํา 1.20 - 0.90 

ครัว 2.10 1.80 - 

  

 

หมายเหต ุ

A สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรและเทคโนโลยแีหงประเทศไทย 

B การเคหะแหงชาต ิ

C Office of Housing and Urban Development Washington, D.C. 

D ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมการกอสรางอาคาร พ .ศ.2522 

 

 

 

 

 

 

 

 



31 

       ตาราง 2.4  แสดงมาตรฐานเนื้อที่ใชสอย 
ตนแบบหนวยพักอาศัย พื้นที่ใชสอย 

เอนกประสงค 1 หองนอน 2 หองนอน 3 หองนอน 

หองนอนที่ 1 

สวนนอนที่ 2 

8.64 

- 

9.00 

7.20 

9.00 

- 

9.00 

- 

หองนอนที่ 2 

สวนนอนที่ 3 

- 

- 

- 

- 

9.00 

7.20 

9.00 

- 

หองนอนที่ 3 

รับแขก พักผอน 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

9.00 

14.40 

รับแขก พักผอน 18.00 18.00 18.00 - 

ทานอาหาร - - - 8.64 

ครัว 4.32 4.32 4.32 4.32 

หองน้ํา สวม 1 2.16 2.16 2.16 3.20 

หองน้ํา สวม 2 - - - 2.16 

ระเบียง ซักลาง ตาก

ผา 

1.08 1.03 2.16 2.16 

รวม 34.20 41.76 51.84 62.88 

   

- ครัว หรือสวนที่ใชประกอบอาหาร มพีื้นที่ไมนอยกวา 4.32 ตร.ม. 

- หองน้ํา สวมตองมีพืน้ที่ภายในไมนอยกวา 1.50 ตร.ม. หรือถาเปน หองสวมแยกเดี่ยว 

จะตองมพีื้นทีภ่ายในไมต่ํากวา 0.09 ตร.ม. และหองน้ําแยกเดี่ยวตองมพีื้นที่ในหองน้าํไม

ต่ํากวา 1.08 ตร.ม.ทัง้นี้ ความกวางภายในตองไมต่ํากวา 0.90 ตร.ม. 

- สวนที่ใชเปนระเบียง ซักลาง และ ตากผา ควรมีขนาดพืน้ที่ไมนอยกวา 2.16 ตร.ม. 

 

  ความสงูของเพดาน ความสูงจากพืน้ถงึเพดานของพืน้ที่ใชอยูอาศัยจะตองไมนอยกวา

ความสงูจากพื้น 2.4 ม. และในที่ซึง่เพดานมีความเอียงลาด สวนต่ําสดุของเพดานวดัจากพืน้ตอง

ไมนอยกวา 2.40 ม. สวนใดที่เปนเพดานสงูนอยกวากาํหนด ไมนบัพืน้สวนนั้น รวมเปนที่อยูอาศัย

ต่ําสุดที่ตองการ 

 

ปริมาตร ที่อยูอาศัยตอคนจะตองไมนอยกวาปริมาตรที ่8.5-10 ลบ.ม. โดยนับรวมหองที่

อยูอาศัย (Placeholder) ทั้งหมด  
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การรับแสงธรรมชาติ ชองเปดหรือกระจกที่ใหแสงผานได ขนาดเล็กสุดจะตองมีพืน้ที่รวม

ไมนอยกวารอยละ 20 ของพืน้ทีห่องนัน้ 
 

ความรโหฐาน จัดใหมีความรโหฐานในอาคาร จะตองมีการจัดใหเหมาะสมกับสภาพ

ความเปนอยู และความตองการทางดานประโยชนใชสอย ในการกาํหนดชองแสงหรอืชองเปดตอง

พิจารณาจากความสัมพันธระหวางลักษณะการจัดเนือ้ที่ภายในรูปอาคารกับส่ิงแวดลอมภายนอก 
 

การระบายอากาศ การระบายอากาศของพืน้ที่อยูอาศัย หองนอนหรือหองที่ใชพักอาศัย

ในอาคาร ควรมีชองประตูและหนาตางรวมกันไมนอยกวารอยละ 20 ของพืน้ทีน่ั้นๆ   ขอบัญญัติ 

กทม.กาํหนดไวรอยละ 10 โดยไมนับรวมประตูหรือหนาตางที่ติดกับหองอืน่ๆ  
 

การระบายอากาศของพื้นที่ที่ไมใชอยูอาศัยการระบายอากาศหองใตหลังคา และเนื้อที่

เหนือเพดานหองจะตองจัดใหมี ทางลมผานตลอด มีขนาดเทากับรอยละ 5 ของพื้นที่เพดาน ใน

กรณีที่ใชหองใตหลังคาเปนทีอ่ยูอาศัยตองจัดใหมีการระบายอากาศ เชนเดียวกับทีอ่ยูอาศัย 

การระบายอากาศชองบนัได ตองจัดใหมชีองระบายอากาศ โดยมพีืน้ทีร่ะบายอากาศนอย

ที่สุด 0.01 ตร.ม. ตอชัน้ ในกรณีหองน้าํ และหองครัว ไมมีชองระบายอากาศออกสูภายนอกตองจดั

ใหมีปลองหรือชองที่สามารถถายเทไดสะดวก 

 

ประตู เพื่อจัดใหมีชองเปดทีม่ีขนาดเพียงพอสําหรับการใชสอย ประตูควรมีขนาดดังนี ้
 
                   ตาราง 2.5  แสดงขนาดเพียงพอสําหรับการใชสอย ประตู10 

ชนิดประตู ความกวาง )ม(.  ความสูง )ม(.  

ประตูภายนอก-ทางเขา 

ประตูบริการ 

0.90 

0.80 

2.00 

2.00 

ประตูภายใน 

ประตูหองนอน 

ประตูหองครัว 

ประตูหองน้ํา-สวม 

ประตูเส้ือผา-  เก็บของ  

 

0.80 

0.80 

0.60 

0.70 

 

2.00 

2.00 

1.88 

2.00 หรือ 1.80 

                                                  
10 งานมาตรฐานอาคาร กองวิจัยและออกแบบ การเคหะแหงชาติ 
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การจัดหอง 
 การจัดหองจะตองจัดใหมทีางเขา – ออกสะดวก และเหมาะแกผูอาศัย โดยเฉพาะอยางยิ่ง

การติดตอ ภายในจากสวนพักอาศัยไปยงัสวนพกัอาศยัอื่นๆ จะตองไมผานหองนอน หรือหองน้าํ

สวม หรือจากหองนอนไปยงั หองน้าํสวม ตองไมผานหองนอนอื่นๆ 

 
             2.2.2.2. ขนาดพืน้ที่ใชสอยต่ําสุด 

พื้นที่ใชสอยต่าํสุด จะตองมขีนาดไมนอยกวาที่ระบุตอไปนี ้

- พื้นที่พกัอาศัยแตละสวนที่ประกอบดวยหองนอน พื้นที่รวมสําหรับพกัอาศัย รับประทานอาหาร  

ครัว หองน้าํ-สวม พื้นที่รวมของแตละสวนพักอาศัยครอบครัว ขนาด 5  คน จะตองไมต่ํากวา 

33.00 ตร.ม. 

- หองนอนภายในสวนพักอาศัย ใหมีสวนกวางหรือ ยาวไมต่ํากวา 2.50 ม. กับรวมเนือ้ที่พืน้ 

ทั้งหมดไมนอยกวา 9.00 ตร.ม. 

- สําหรับสวนที่ใชนอน ซึ่งไมไดกั้นเปนหองใหมีเนื้อที่ไมนอยกวา 5.67 ตร.ม. 

- สวนที่ใชสําหรบัแขก พักผอน ทานอาหาร ใหมีสัดสวนกวาง หรือยาวไมต่ํากวา 2.40 ม. กับ   

รวมเนื้อที่พืน้ทั้งหมดไมนอยกวา 13.00 ตร.ม. 

- ในกรณีแยกพืน้ที่ใชสอย ใหสวนที่ใชทานอาหารมีเนื้อทีไ่มนอยกวา 7.50 ตร.ม. และสวน 

ที่ใชรับแขก พกัผอน ใหมีเนือ้ที่ไมนอยกวา 11.20 ตร.ม.  

สรุป ส่ิงทีม่ีผลตอความตองการพืน้ฐานในการใชพืน้ที่ในการอยูอาศัยมอียู 4 ปจจัยหลัก 

คือ ทางดานกายภาพ ทางดานเศรษฐกิจ  ทางดานสังคม ความตองการทางดานจิตวิทยา ความ

ตองการพืน้ฐานของมนุษย จะเปนตัวกําหนดองคประกอบพื้นฐานของที่อยูอาศัยและขนาดของ

สวนตางๆในทีอ่ยูอาศัย ซึง่เมื่อรวมกนั กจ็ะบงบอกถึงขนาดที่อยูอาศยัได 

 

ตามมาตรฐานที่อยูอาศยัขั้นต่ําของการเคหะฯ11   เปนการกาํหนดในเรื่องขนาดของ

เนื้อที่ขององคประกอบ หนวยที่อยูอาศัย พืน้ทีห่องที่เล็กที่สุดที่เก็บของ ความสูงของเพดาน 

ปริมาตร แสงธรรมชาติ การระบายอากาศ ประตู และการจัดหอง มาตรฐานที่ถูกกําหนดขึ้นมานี้

จัดทําโดยคาํนงึถึงคุณภาพชวีิตของผูอยูอาศัยความสะดวกสบาย และความปลอดภยัในชีวิต และ

ทรัพยสินของผูอยูอาศัย ดงันี ้

 

                                                  
11 คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2539 
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1) มาตรฐานเนื้อที ่และความกวางต่ําสุด 

 - สวนมิดชิด ไดแกหองนอน และหองน้ํา 

         

ตาราง 2.6 มาตรฐานเนื้อทีห่องเล็กที่สุด และความกวางต่ําสุดของหองสวนมิดชิด12 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                  
12 สรุปสาระสําคัญเพื่อจัดทํารางมาตรฐานที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย, 2539 

มาตรฐานการเคหะ

แหงชาติ 

 

 

พื้นที่ใชสอย 

 

เนื้อที่หอง

เล็กที่สุด 

(ตร.ม.) 

 

ความกวาง

ต่ําสุด 

(ม.) 

 สถ
าบ
ันว
ิทย
าศ
าส
ตร
แล
ะ

เท
คโ
นโ
ลย
ีแห
งป
ระ
เท
ศไ
ทย

 

ขอ
บัญ

ญ
ัติ 
กท
ม.
คว
บค
ุม

อา
คา
ร 2

52
2 

Of
fic

e 
of

 H
ou

sin
g 

an
d 

Ur
ba

n 
De

ve
lop

m
en

t 

หองนอนแรก 8.64 2.40 8.97 9.00 9.30 

หองนอนตอไป (ชนิด 2เตียง) 7.20 2.40 - 9.00 7.90 

หองนอนตอไป (ชนิด 1เตียง) 5.76 2.40 - 9.00 7.00 

หองน้ํา-สวม(ที่อาบน้ํา-อางลางหนา-สวม) 2.88 1.80 - - - 

หองน้ํา-สวม(ที่อาบน้ํา-สวม-ซักผา) 2.16 1.20 2.16 1.50 3.20 

หองสวมแยกเดี่ยว 1.44 1.20 - 0.90 1.80 

หองอาบน้ําแยกเดี่ยว 1.08 1.20 - - 2.20 
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- สวนเอนกประสงค  

 

ตาราง 2.7  มาตรฐานเนื้อทีห่องเลก็ที่สุด และความกวางต่ําสุดของหองสวนเอนกประสงค13 
มาตรฐานการเคหะแหงชาติ  

 

พื้นที่ใชสอย 

 

เนื้อที่หองเล็ก

ที่สุด (ตร.ม.) 

 

ความกวาง

ตํ่าสุด 

(ม.) 

 สถ
าบ
ันว
ิทย
าศ
าส
ตร


แล
ะเ
ทค
โน
โล
ยีแ
หง

ป
ไ

ขอ
บัญ

ญ
ัติ 
กท
ม.

คว
บค
ุมอ
าค
าร

 2
52

2 

Of
fic

e 
of

 H
ou

sin
g 

an
d 

Ur
ba

n 

พื้นที่รวมสําหรับแขก พักผอน รับประทาน และเตรียมอาหาร 22.32 2.40 - - - 

พื้นที่รวมสําหรับแขก พักผอน รับประทานอาหาร 18.00 2.40 13.81 18.00 18.00 

พื้นที่รวมสําหรับรับประทานอาหารและครัว 12.96 2.40 - 7.50 12.95 

หองรับแขก พักผอน 14.40 2.40 - 11.20 14.40 

หองรับประทานอาหาร 8.32 2.40 - 7.50 3.64 

หองเตรียมอาหาร 4.32 1.80 - - - 

หองครัวแยกเดี่ยว 14.40 2.10 - 5.40 4.32 

ตาราง 2.7  มาตรฐานเนื้อทีห่องเลก็ที่สุด และความกวางต่ําสุดของหองสวนเอนกประสงค14 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                  
13สรุปสาระสําคัญเพื่อจัดทํารางมาตรฐานที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย, 2539 

 
14สรุปสาระสําคัญเพื่อจัดทํารางมาตรฐานที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย, 2539 
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ตาราง 2.8 แสดงคาการใชพืน้ที่ผูอยูอาศัย มาตรฐานขั้นต่ําการเคหะฯและพื้นที่ใชงานข้ันต่ํา15 

 
ลําดับ พื้นที่สําหรับกิจกรรม พื้นที่ (ตร.ม.) 

ขั้นต่ํา(อเนกประสงค) 

กคช. 

พื้นที่ (ตร.ม.) 

ขั้นต่ํา 1 หองนอน 

กคช. 

1 หองเอนกประสงค 26.64 25.20 

พื้นที่รวมรับแขก พักผอนรับประทานอาหาร 18.00 18.00 

นอนไมกั้น 8.64 7.20 

 

ทํางานโดยใชคอมพิวเตอร - - 

2 หองนอนมิดชิด 1  - 9.00 

3 หองนอนมิดชิด 2 - - 

4 พื้นที่เก็บของ  - - 

5 พื้นที่ประกอบอาหาร 4.32 4.32 

6 หองน้ํา – สวม 2.16 2.16 

7 ระเบียงและตากผา 1.08 1.08 

 รวม 34.20 41.76 

  

 มาตรฐานที่อยูอาศัยระดับต่ําสุดประเภทอาคารชุดและอาคารหลายชัน้ของการกําหนด

รายการมาตกฐานแหงประเทศไทย16 

การกําหนดมาตรฐานที่อยูอาศัยเเละสงแวดลอมระดับตํ่าสุดประเถทอาคารชุดและอาคาร 

หลายชั้นของการกําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย เพื่อจัดใหมีส่ิงแวดลอมที่ถูกสุขวิทยา 

อนามยั มีอุปกรณการกินอยูที่เหมาะลม และมีสภาพความเปนอยูทีน่าพอใจสมกบัชนิดและ

คุณภาพของระดับความเปนอยูทีน่าํมาพจิารณา โดยมบีางสวนในทนีี ้จะกลาวถงึเกียวกบัภายใน

ตัวอาคาร มีรายละเอียดดังนี ้

 - มาตรฐานเนือ้ที่ของหนวยพักอาศัย 

โดยทั่วไป ที่อยูอาศัยตองมหีองพักอาศยัอยางนอย 3 หอง เพื่อใชสําหรับ 

                                                  
15มาตรฐานผูมีรายไดนอยการเคหะฯ 
16 สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, กําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย ที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมระดับ

ตํ่าสุด (กรุงเทพมหานคร สถาบนวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, ม.ป.ป.) หนา 31-34 และหนา 71-74 
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กิจกรรมในชวีติประจําวนั คือมีหองรับแขกพักผอน 1 หอง หองนอน 1 หอง และหองรับประทาน

อาหาร 1 หอง 

ที่อยูอาศัยแตละหนวยจะตองจัดใหมีเนื้อที่ซึ่งจาํเปนเพือ่ความเหมาะสมในการรับแขก 

พักผอน การนอน การทาํความสะอาดรางกาย การปรุงอาหาร การรับประทานอาหาร และมีที่เก็บ

ของเพียงพอ มีการเตรียมทีไ่วหรือมีทางตดิตอไดโดยสะดวกกับบริเวณซักผาและอปุกรณสุขาภิบาล

ใหเพียงพอและบริเวณดังกลาวนี้จะฟองไมบังสายตาจากหองรับแขกพกัผอน ทางเขาบาน หรือ

สนามหญา 

การจัดเนื้อที่ของหนวยพักอาศัยจะตองจัดใหมีขนาดและมีความสะดวกตอการวางเครื่อง

เรือนและอุปกรณส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆที่จาํเปนที่ตองใชสําหรบักิจกรรมตางๆไดอยาง

เหมาะสม (พืน้ที่ซึง่เปนบันได หองโถงทางเดิน  หรือตูเกบ็ของไมนับรวมเขากับพื้นทีห่นวยพักอาศยั) 

พื้นที่รวมสาํหรับใชเปนที่อยูอาศัยของครอบครัวที่มีจาํนวนสมาชิกในครอบครัวประมาณ 

5.5 คน จะตองไมเล็กกวา 30 ตารางเมตร 

 

-  ขนาดหองทีเ่ล็กที่สุดในหนวยพกัอาศัย 

ขนาดที่เลก็ทีสุ่ดของหองตางๆของอาคารดและอาคารหลายชัน้ ใหใชมาตรฐานเดียวกับ

มาตรฐานที่กาํหนดไวในประเภทบานเดี่ยว บานแฝด และบานแถว ( ตารางที่ 2.12 – 2.14 ) ยกเวน

ในกรณีที่ตองการประสิทธิภาพหรือหองชดุประเภทเบ็ดเสร็จในหองเดยีว จะตองจัดบริเวณปรุง

อาหารตางหาก แยกเปนสัดสวนจากบริเวณรับประทานอาหาร โดยมีพื้นที่อยางนอย 2 ตารางเมตร 

และตองจัดใหมีที่เก็บของสวนบุคคล สําหรบัเก็บของอื่นๆ อาจไวในหองใตถุน พื้นชัน้ตดิ

ดิน หองใตหลงัคาของอาคาร หรือจดสรางเปนอาคารตางหาก ที่ใชมาตรฐานเดียวกบัมาตรฐานที่

กําหนดไวในประเภทบานเดีย่ว บานแฝด และบานแถว 

จากตารางที่ 2.12 -2.4 มาตรฐานประเภทบานเดี่ยว บานแฝด และบานแถว กําหนดขนาด

หองที่เล็กที่สุดจะตองไมนอยกวารายละเอยีดที่ระบุไว ในกรณีครอบครัวที่มีคนมากกวา 5.5 คนขึ้น

ไปจะตองเพิ่มพื้นที่สําหรับรับแขก พักผอน รับประทานอาหาร และครัว ข้ึนอีกคนละ 10 % จาก

ขนาดพืน้ที ่ดังตอไปนี้ 
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ตาราง 2.9 แสดงขนาดพื้นทีข่องหองที่ใชประโยชนเฉพาะอยาง  
พื้นที่ใชสอย พื้นที่หอง (ตารางเมตร) 

หองรับแขก-พักผอน (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 9.00 

หองรับประทานอาหาร (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 7.50 

หองนอนที่ 1 (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร)  9.00 

หองนอนที่ 2 (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร)  7.90 

หองนอนที่ 3 (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 ตร)  7.00 

พืนที่เพื่อที่อยูอาศัยอื่น ๆ (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร)  7.00 

หองครัว (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 1.80 เมตร)  5.40 

ที่มา : สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, ม.ป.ป กําหนดรายการมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอม 

ต่ําสุด ,กรุงเทพมหานคร  อางถึงใน พันตรีหญิงลาวัลย จุลพัลลภ,การใชพื้นที่ภายในหนวยพักอาศัยอาคาร

สวัสดิการกองบัญชาการทหารสูงสุด. วิทยานิพนธมหาบัณฑิต,ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2545 

 

 

ตาราง 2.10 แสดงขนาดพื้นที่ของหองที่ใชประโยชนรวมกัน 

พื้นที่ใชสอย พื้นที่หอง (ตารางเมตร) 

หองรับแขก-พักผอน (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 13.00 

หองรับแขก-พักผอน และรับประทานอาหาร  (ความกวางของหองจะตองไมนอย

กวา 2.40 เมตร) 

16.80 

หองครัว และรับประทานอาหาร (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 1.80 

เมตร) 

7.50 

 

ที่มา : สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, ม.ป.ป กําหนดรายการมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอม

ต่ําสุด ,กรุงเทพมหานคร  อางถึงใน พันตรีหญิงลาวัลย จุลพัลลภ,การใชพื้นที่ภายในหนวยพักอาศัยอาคาร

สวัสดิการกองบัญชาการทหารสูงสุด. วิทยานิพนธมหาบัณฑิต,ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2545 
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ตาราง 2.11 แสดงขนาดพื้นที่ของหองน้ําหองสวม 

พื้นที่ใชสอย พื้นที่หอง (ตารางเมตร) 

พื้นที่หองน้ําหองสวม : ที่สวมและหองน้ําขนาดเล็กสุด 2.50 

พื้นที่ของหองอาบน้ําแยกเดี่ยวขนาดเล็กสุด 1.30 

พื้นที่ของหองสมแยกเดี่ยวเดี่ยวขนาดเล็กสุด 1.30 

 

ที่มา : สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, ม.ป.ป กําหนดรายการมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอม

ต่ําสุด ,กรุงเทพมหานคร  อางถึงใน พันตรีหญิงลาวัลย จุลพัลลภ,การใชพื้นที่ภายในหนวยพักอาศัยอาคาร

สวัสดิการกองบัญชาการทหารสูงสุด. วิทยานิพนธมหาบัณฑิต,ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2545 

 

-  หองหรือเนือ้ที่ซักผา 

ควรจัดเนื้อที่ไวสําหรับซักผาและวางอุปกรณการซักลางตางๆ ถาพืน้ทีเ่พื่อการนี้จัดแยกไว

โดยเฉพาะจะตองมีขนาดไมเล็กกวา 2.20 ตารางฌตร และกวางไมนอยกวา 1.30 เมตร 

 

-  ที่เก็บของ -ทั่วไป 

ใหมีที่เก็บของสวนบุคคลในลักษณะ คือ มีตูเก็บผาปูตางๆ 1 ตู ตั้งอยูในทีซ่ึ่งติดตอได

โดยสะดวกจากหองนอน ขนาดความกวาง 0.60 เมตตร ความลึก 0.60 เมตร พื้นที่ของขั้นตางๆ 

1.10 ตารางเมตร ระยะหางระหวางชั้น 0.30 เมตร ตูนี้ไมจําเปนตองมีบานเปด แตสรางในลกัษณะ

ทjีสามารถมาติดตั้งภายหลงัได เชน ติดกรอบบานไวให  

เปนตน 

ที่เก็บของอืน่ๆ อาจไวในหองใตถุน พื้นชัน้ตดิดิน หองใตหลังคาของอาคาร หรือจัดสราง

เปนอาคารตางหาก คือ ที่เกบ็ของมีเนื้อที ่2.80 ลูกบาศกเมตร มีความลึกไมเกนิ 1.20 เมตร และ

กวางไมนอยกวา 0.45 เมตรควรจัดเตรียมเนื้อที่ไวใหสําหรับผูอยูจะจัดสรางหรือซ้ือหามาดิดตั้งใน

ภายหลงั 

 

- ตูเสื้อผา (ในหองนอน) 

หองนอนแตละหองควรมีตูเสัอผาชึ่งมีความลึกอยางนอย 0.60 เมตรและกวางอยางนอย 

0.90 เมตร ความสูงไมนอยกวา 1.80 เมตร มีชั้นอยางนอย 1 ชั้นอยูที่ระดับตํ่าจากหลงัตู 0.30 เมตร 

และราวแขวนเสื้อ 1 ราว ติดที่ระดับความสูงประมาณ 1.40 เมตร จากพื้น 
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-  ตูในครัว-ทั่วไป 

ครัวควรมีตูเพือ่ใชเก็บอาหารและอุปกรณการประกอบอาหาร และมีเนือ้ที่กวางพอทีจ่ะใช

อุปกรณตาง ๆ เหลานัน้ไดโดยสะดวก 

 

-  ชั้นตางๆ 

ควรจัดใหมีชั้นวางของชึ่งมีพืน้ที่รวมกนัแลวประมาณ 1.80 ตารางเมตรโดยชั้นที่แคบที่สุด

ไมนอยกวา 0.20 เมตร ความสูงของชัน้ทีสู่งที่สุดจากพืน้ 1.80 เมตร 

 

- เคาเตอรและอางลางจาน 

พื้นที่ของเคาเตอรไมนอยกวา 50 ตารางเมตร ตัวเคาเตอรสูงจากพื้น 0.85 เมตร และลึก

อยางนอย 0.50 เมตร และมีอางลางจานอยางนอย 1 อาง ขนาด 0.50 x 0.50 เมตร 

 

2.2.3 ลักษณะที่เหมาะสมของทีพ่ักอาศยั 

ระบบกายภาพ (Facility) 

1). องคประกอบของระบบกายภาพ 

ประกอบดวย 2 สวน คือ ทรัพยากรกายภาพ และ การดําเนนิงานหรอืบริการ มี

รายละเอียดดงันี ้ 

ทรัพยากรกายภาพ หมายถึง ส่ิงกอสรางและวัตถทุี่ประกอบรวมกนัขึน้เปนสถานที ่

จัดไวเพื่อรองรับกิจกรรม และวัตถุประสงคในการณใดการหนึ่ง ประกอบดวย อาคาร พืน้ที่อาคาร 

ระบบประกอบอาคาร พื้นที่และบริเวณโดยรอบ ภูมิทศันและสวน เฟอรนิเจอรและอุปกรณภายใน

อาคาร 

การบริการ หมายถงึ กิจกรรมที่ใชบริการเพื่อรองรับการทํางานและการใชอาคาร 

เพื่อใหอาคารสามารถใชงานได ผูใชอาคารไดรับความสะดวก ปลอดภัย และมีสภาพแวดลอมที่ดี 

เมื่อเขาใชอาคาร แบงออกเปน 3  ประเภทงานบริการไดแก การดูแลรักษาอาคาร บริการอาคาร 

และบริการสํานักงาน 

ตอบสนองความตองการทางรางกาย เพื่อความเหมาะสมในการดาํรงชีวิตและ

ประกอบกิจกรรมตางๆ นอกจากขนาดและองคประกอบของพื้นที่ใชงานทีเ่หมาะสมแลวลักษณะ

หรือคุณสมบัติของที่พกัอาศัยที่เหมาะสมควรมีมาตรฐานดานสภาวะความนาสบายดังนี ้
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 ก.การถายเทอากาศที่ดี เพื่อใหมีอากาศบรสุิทธิ์และไมเกดิความชืน้ ควรมีชองทาง

ระบายอากาศไมนอยกวารอยละ 20 ของพืน้ที่ปดลอมอาคาร 

ข. อุณหภูมิ  ที่เหมาะสมควรเปนที ่71.5 องศาฟาเรนไฮต ความชื้นสมัพัทธ 20-50 

เปอรเซ็นต 

ค. แสงสวาง - ตองมีแสงสวางเพยีงพอ เพื่อความสะดวกในการทาํงานปริมาณ

ความสวางเหมาะสมไมเปนอันตรายตอดวงตา 

ง. ปราศจากสิ่งรบกวนอื่น ๆ ที่อาจกอใหเกิดความรําคาู และหากมีส่ิงรบกวน

อยางตอเนื่อง และยาวนานอาจกอใหเกดิอันตรายตอรางกายเเละจิตใจได ส่ิงรบกวนเหลานี้ เชน 

เสียง ฝุนละออง กลิน่ ควัน 

ตอบสนองความตองการทางจิตใจ   เชน การจัดบานเรือนใหเรียบรอยสวยงาม 

สะอาด สงบ มีความรมร่ืนจากตนไม ที่ตั้งที่เหมาะสม ไมใกลโรงงานอุตสาหกรรมโรงพยาบาล และ

อูรถยนตเกนิไป 

สามารถปองกนัอุบัติเหตุได  กอสรางดวยวัสดุที่แข็งแรง ถาวร ไมเปนเชื้อเพลิง มี

ระบบปองกนัอัคคีภัย กอสรางถกูตองตามหลักวชิาการ  

สามารถปองกนัโรคติดตอ  เชน การกําจัดขยะ น้ําเสยีจากกครัวเรอืน  การจัด

หองครัว  หองน้ํา-สวม การจัดหาน้ําดื่มทีพ่ักอาศัยควรมีขนาดที่เหมาะสมกับจํานวนนักศึกษา กลุม

คือ ควรมีพื้นที่ 150 ตารางฟุต ตอนักศึกษา 1 คนแรกและเพิ่มข้ึน 100 ตารางฟุต ตอนักศึกษา 1 

คนที่เพิ่มข้ึน หองน้ําหองสวมตองสะอาด มีขนาดที่เหมาะสม จาํนวน หองสวมเฉลี่ยควรเปน

นักศึกษา 10  คนตอ 1 หอง ที่อยูอาศัยตองไมอยูหางไกลจากสถานที่ศึกษาเกนิไป และตองไมอยู

ใกลแหลงที่มส่ิีงรบกวน หรือแหลงอากาศเสีย หอพักนักศึกษาควรมีสภาพแวดลอมทางกายภาพ 

ไดแก หองน้ําหองสวม หองกิจกรรม หองรับแขก ทีน่ั่งเลน หรือาสนามกีฬาพรอมอุปกรณหองอาน

หนงัสือ หนงัสือพิมพ โรงอาหาร หองนอน โตะ เตียง ยาสามัญประจําบาน น้ําดืม่ และควรจัดให

เปนระเบียบเรียบรอย สวยงามสรางบรรยากาศที่จะชวยขัดเกลาจนนกัศึกษาใหมพีฒันาการอันพงึ

ประสงค สวนสภาพแวดลอมทางสังคม ไดแก เพื่อนรวมหอง เพื่อนรวมทีพ่ัก ผูดูแลที่พัก  พฤติกรรม

ของนักศึกษาและการอยูรวมกัน ตองมีอิสระที่เหมาะสม ไมมากจนรบกวนเสรีภาพของผูอ่ืน 
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ดานสิ่งอํานวยความสะดวก (วัลภา เทพหสัดิน ณ อยุธยา 2530 :3 -4) ไดให ขอคิดเห็นวา 

หอพักควรมีส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆ เพื่อเอื้อตอทัง้การอยูอาศัย การดํารงชวีิต ข้ันพืน้ฐานและ

สงเสริมใหเกิดบรรยากาศทางการศึกษา ดังนัน้หอพักควรจัดใหเปนระเบียบ สะอาดมีของใชที่ด ี

สวยงาม มีระเบียบกฎเกณฑ ใหทุกคนถอืปฏิบัติการจัดสวัสดิภารในหอพักตองคํานึงถงึเปาหมาย

ในการใหหอพกัเปนเครื่องมอืพัฒนานกัศกึษาใหมีศักยภาพจัดหอพักใหมีความสะดวก สบาย 

ปลอดภัย บริการสาธารณูปโภค สาธารณปูการ เพียงพอกับความตองการ จัดสภาพแวดลอมใหเอื้อ

ตอการพักอาศัย สุขภาพสบายใจ พรอมทั้งสงเสริมบรรยากาศทางการศึกษา จดับริการซอมแซม

อุปกรณเครื่องใช บริการโภชนาการที่ถกูสุขอนามยัและราคาถูก จัดหนวยบริการพยาบาลพรอม

อุปกรณบริการใหคําปรึกษา บริการสอนซอมเสริม  บริการดานศาสนา และบริการดาน

ศิลปวัฒนธรรม  

 
2.3 ทฤษฏีอาคาร 
 
องคประกอบของอาคารนัน้สามารถแยกออกไดเปน 3 สวน คือ สถาปตยกรรม โครงสราง 

และระบบประกอบอาคาร (เสริชย โชติพานิช, 2550) 

องคประกอบทางดานกายภาพของอาคาร (Building components) 

องคประกอบทางดานกายภาพของอาคารแบงออกเปน 4 สวน ตามอายทุาง

กายภาพและลักษณะการใชงาน ดงันี ้

1. เปลือก หรือผิวเปลือกอาคาร (Building shell) หมายถึง ผิวผนงัอาคาร ชองเปด หลังคา

และโครงสรางหมายรวมถึง เสา คาน และฐานรากของอาคาร มีอายกุารใชงานทางกายภาพ ตั้งแต 

30 ป-100 ป หรือมากกวา ข้ึนอยูกับคุณภาพการกอสราง วัสดุกอสราง การใชงาน การดูแลบํารง

รักษา ฯลฯ 

2. ระบบประกอบอาคาร (Building services) ประกอบดวย ระบบไฟฟากาํลัง ปรับอากาศ

สุขาภิบาล ปมน้ํา บาํบัดน้าํเสีย ปองกันอัคคีภัย ลิฟท ฯลฯ ปกติแลวมีอายกุารใชงานในชวง 5-15 

หรือ 20 ป 

3. สวนภายในอาคาร (Fitting-out Elements) ประกอบดวย ผนงัระหวางหอง แผงกัน้

ระหวาง โตะทาํงาน ประตู ฝาเพดาน วัสดุตกแตงผิวพืน้ ผนัง เปนดน โดยทั่วไปมีอายุทางกายภาพ

ประมาณ 5-10 ป 
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4. ครุภัณฑและอุปกรณสํานักงาน (Office Famishing Fixture / Assets) ไดแก 

เฟอรนิเจอร อุปกรณ และเครื่องใชภายในอาคารโดยทัว่ไปมีอายุการใชงานประมาณ 3-10 ป 

 

อายุทรัพยากรกายภาพหรืออาคาร 

อายุของอาคารสามารถพิจารณาไดหลายลักษณะไดแก 

1. อายุทางกายภาพ (PhysicaI Life) เปนชวงระยะเวลาที่อาคารสามารถใชงานได และ

โครงสรางมีความแข็งแรงปลอดภัย 

2.อายทุางเศรษฐกิจ (Economic Life) เปนชวงระยะเวลาที่อาคารสามารถใหผลประโยชน

หรือผลตอบแทน 

3. อายทุางประโยชนใชสอยหรือการใชงาน (Functional Life) เปนชวงระยะเวลาทีอ่าคาร

สามารถตอบสนองความตองการใชงานขององคกรได 

4. อายทุางเทคโนโลยี (TechnologicaI  Life) เปนระยะเวลาที่ระบบประกอบอาคารมี

เทคโนโลยีตอบสนอง และทนัสมัย ตามความตองการของผูใชอาคาร 

ความเสื่อมสภาพของอาคาร (Obsolescence) 

ความเสื่อมสภาพของอาคาร หมายถงึ ลักษณะของอาคาร ที่ไมตอบสนองตอการใช

ประโยชนสงผลดานลบทั้งที่เปนรูปธรรมและนามธรรม ตอผูใชอาคาร องคกร และหนวยงาน

เจาของอาคารและ การทํางาน ความเสื่อมสภาพจงึเปนปจจัยสาํคัญที่ทาํใหอาคารตองเลิกใชงาน

กอนอายุทางกายภาพ และมีมลคาลดลง ดังนั้น ผูบริหารทรัพยากรกายภาพ จงึมีหนาที่ปองกัน 

หรือแกไข ความเสื่อมสภาพ ของอาคาร ความเสื่อมสภาพของอาคาร  สามารถเกิดไดจากหลาย

สาเหตุและหลายประการ  ทั้งจาก ปจจัยภายนอก และภายใน ซึง่ความเสื่อมสภาพของอาคาร 

สามารถจาํแนกไดเปน 4  ลักษณะ ดงันี ้

  1. ความเสื่อมสภาพเชงิกายภาพ (physical Obsolescence)  เกดิจากความชํารุดและ

ทรุดโทรมของผิวเปลือกและโครงสรางของอาคารเอง  เนื่องจาก การหมดอายุหรือชํารุดเอง

องคประกอบวสัดุ ระบบประกอบอาคาร และโครงสราง ทาํใหคุณสมบัติทางดานความแข็งแรง 

คงทนถาวร และความสวยงามของอาคารลดลงหรือหมดไป นี่เองความเสื่อมสภาพทางกายภาพ 

สามารถจาํแนกออกไดเปน 2 ลักษณะ คอื ความทรุดโทรม และความชํารุด ซึง่ความเสื่อมสภาพ

ทางกายภาพสามารถแกไขหรือบรรเทา โดยการซอมแซมและปรับปรุงแกไข แตหากเปนโครงสราง

หลักของอาคารเกิดความชาํรุดจนเกินกวาจะสามารถซอมแซมได อาคารก็จําเปนตองเลิกใชงาน  

เนื่องจากไมปลอดภัยและเปนอันตราย 
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2. ความเสื่อมสภาพเชงิการใชงาน (Functional Obsolescence) เปนความเสื่อมสภาพอนั

เกิดจากการทีอ่าคาร พืน้ที่อาคาร และระบบประกอบอาคารไมสามารถตอบสนองการใชงานใน

ปจจุบันไดอีกตอไป   มีรูปทรงขนาด และสมรรถนะในการรองรับการใชงานไมเพียงพอหรือไม

เหมาะสม สอดคลอง สามารถเกิดไดจากหลายสาเหตุ   เชน พฤติกรรมและความตองการในการใช

พื้นที่อาคารเปลี่ยนไป อาคารขาดเทคโนโลยทีี่การทํางานในอาคารตองการ อาคารไมสามารถ

รองรับเทคโนโลยีสมัยใหมได ชื่งอาจสามารถแกใขหรืคปองกนัไดดวยการดัดแปลงปรับเปลี่ยน

อาคาร ขนาดพื้นที ่ขนาดหอง และระบบประกอบอาคารใหสอดคลองกับการทาํงานหรือการใชงาน

ในปจจุบนั 

3. ความเสื่อมสภาพเชงิเศรษฐศาสตร (Economic/Financial obsolescence) เปนความ

เสื่อมสภาพที่เกิดจาก  การลดลงของความสามารถของอาคารในดานผลตอบแทนทางการเงนิและ

การลงทุน ซึง่ไมคุมคาทีจ่ะใชงานอาคารอีกตอไป เนือ่งจาก เกิดภาวะขาดทุน ตนทุนการใชสูง

เกินไป ใหผลตอบแทนการลงทุนต่าํ ซึง่ตองแกไขดวยการปรับปรุงศักยภาพของอาคาร เพื่อให

ผลตอบแทนทางการเงนิดีข้ึน เชน การปรบัปรุงอาคารใหมีรายไดหรือผลทางดานการตอบแทนดาน

การเงนิที่ด ีการปรับปรุงระบบประกอบอาคารเพื่อลดการใชพลังงานและใหมีคาใชจายลดลง 

  4. ความเสื่อมสภาพเชงิปจจัยภายนอก (External Obso|escence) เปนความเสื่อมสภาพ

ของอาคารที่เกิดจากปจจัยภายนอก  เนื่องจากการเปลี่ยนแปลงของเศรษฐกิจ สังคม กายภาพ

กฎหมาย เชน เกิดทางดวนพัดผานดานหนาอาคาร  มกีารตั้งชุมชนบุกรุกในบริเวณขางเคียง มกีาร

ออกกฎหมายใหมทาํใหอาคารไมสามารถใชการได สภาพโดยรอบกลายเปนแหลงอาชญากรรม 

การขาดแคลนของระบบสาธารณูปโภค  รูปแบบความนยิมเปลี่ยนไป ฯลฯ  ซึง่ไมสามารถควบคุม

ได และคาดการไดยาก ซึ่งการแกไขและปองกันทาํไดยาก และสงผลเสียหายอยางมากและรุนแรง 

ดังนัน้ผูบริหารทรัพยากรกายภาพ อาจตองเนนการทํางานเชิงภายนอก โดยมกีารทํางานรวมกบั

ชุมชนโดยรวบหรือกับหนวยงานรัฐที่เกี่ยวของ 

ดังนัน้ การเสื่อมสภาพ จึงเปนคุณสมบัติตามธรรมชาติ ของทุกอาคาร ซึง่ผูบริหาร

ทรัพยากรการภาพจําเปนตองมีการเตีรยมการเพื่อปองกัน หรือหลกีเลี่ยง ภาวการณ เสื่อมสภาพ 

เพราะเปนผูมหีนาที่สําคัญในเรื่องนี้โดยความสาํเร็จในการปองกนั หรือหลีกเลี่ยงสภาวการณ

เสื่อมสภาพของอาคารใหผลตอบแทน (เชิงผกผนั) ในดานการลงทุนทางออม โดยเปนการชวยลด

ความจาํเปนในการตองลงทนุจัดหาทรพัยากรกายภาพแหลงใหม  ซึง่มีมูลคามหาศาลทั้งเปนการ

เอื้อใหองคกรสามารถนํางบประมาณที่เหลือไปปรับปรุงหรือพัฒนาในสวนอืน่ๆ ไดอีกดวย 
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 2.4  งานวิจัยและวิทยานพินธที่เกี่ยวของ  

งานวิจยัทีเกี่ยวของเปนการศึกษางานวิจยัที่เกยีวกับลักษณะการใชพืน้ที่ภายในอาคาร 

หรือทํากิจกรรมที่เกีย่วของกบังานวิจยั 

 
 การศึกษาวิเคราะหการใชสอยเนื้อทีภ่ายในอาคารระดับรายได ก ข และค เพื่อ 
จัดทํามาตรฐานตนแบบการเคหะแหงชาติ17 
 เปนการศึกษาวิเคระหการใชสอยภายในอาคารระดับรายได  ก ข และ ค ในโครงการ

ของการเคหะแหงชาติ ทั้งสิน้ 8 แหง เปนการศึกษาที่เนนถึงการใชสอยพื้นทีน่เละความ 

ตองการของผูที่อยูอาศัยในโครงการดังกลาว โดยพิจารณาจากตวัแปรที่เกี่ยวของกบัการวางผงั 

และออกแบบตนแบบอาคาร ตัวแปรวัสดุและเทคนิคการกอสราง การตลาด ตลอดจนการใชสอย 

และความพึงพอใจในอาคาร โดยทาํการเก็บตัวอยางจาํนวนทัง้สน 747 ครัวเรือน กระจายอยูในทุก 

โครงการดังกลาวทั้งหมด จากการศึกษาสรุปผลไดวาการออกแบบอาคารทีพ่ักอาศัยในระดับตาง ๆ 

ของการเคหะแหงชาติไดสัมฤทธิผลตอการตอบสนองความดองการของการใชสอยของผูที่อยูอาศัย 

ในโครงการในระดับดี โดยผูอยูอาศัยสวนใหญมีความพอใจตอการบริการสวนกลาง และลักษณะ 

การออกแบบที่เปนอยู และผลการดําเนินการศึกษาทาํใหไดขอสังเกต ที่นาํมาเปนขอเสนอแนะใน 

การปรับปรุงมาตรฐานในการออกแบบอาคารเพิ่มเติม ดังนี ้

การออกแบบอาคารพักอาศยั 

- ควรพิจารณาลดเนื้อทีห่องนอนและละเพิม่เนื้อที่หองเอนกประสงคใหมากขึ้น 

- ควรมีการออกแบบอาคารที่เปนแบบที่มกีารเพิ่มประสิทธภิาพเนื้อทีห่องพัก ใหรูสึกโลง 

- การจัดวางเครือ่งเรือน พบวาสวนใหญติดผนัง  ดังนัน้การจัดผังเนื้อที่ควรจัดใหมีความโลง

มากที่สุด  ไมควรใหมีซอกมมุไมมีสามารถใชประโยชนได 

- ควรมีพื้นที่ซกัผา ประกอบอาคารและลางจานเปนสัดสวน 

 

                                                  
17 ภาควิชาสถาปตยกรรม คณะปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, การศึกษาวิเคราะหการใชสอยเนื้อที่ภายใน

อาคารระดับรายได ก ข และ ค เพื่อจัดทํามาตรฐานตนแบบของการเคหะแหงชาต(ิกรุงเทพ : ศูนยวิชาการที่อยูอาศัย การเคหะ

แหงชาติ,2539) 
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สภาพทางพฤติกรรมในการใชสอยภายในแฟลตเคหะสงเคราะห โครงการเคหะ 
สงเคราะหดินแคง หวยขวาง ประชานเิวศน บอนไก18 

 
เปนงานวิจัยทีม่ีความมุงหมายทีจ่ะศึกษาปรากฎการณที่เกิดขึ้ภายในแฟลต โดย 

การบันทึกทางกายภาพ หรือวิเคราะหปรากฏการณทางกิจกรรมและปรากฏการณทางกายภาพ 

และรักษาความสัมพนัธกับความรูสึกและทศันคติ  โดยวิเคราะหความแตกตางของความรูลึกและ 

ทัศนคติที่อาจเกิดจากลกัษณะการเกิดสภาพแวดลอมทางกายภาพ และจํานวนสมาชิกในครัว 

เรือนที่ตางกนัเพื่อเปนพืน้ฐานโดยเฉพาะทางจิตวทิยาในการกําหนดรูปแบบทางกายภาพของเคหะ 

สงเคราะห แบบแฟลตตออไป จากการศึกษาสรุปเชิงวิเคราะหเปน 3 ประเด็น คือ 

- ปรากฏการณทางกิจกรรม 

- ปรากฏการณทางกายภาพ  

- ผลกระทบตอความรูสึกและทัศนคต ิ

 โดยมีปจจัยตวัแปรที่สําคัญ คือ ประเภทของกิจกรรมที่เกิดขึ้น ขนาดและลักษณะ

ทางรางกาย  จํานวนสมาชกิในครัวเรือน  ซึ่งเปนสิง่ที่สอดคลองกับพฤติกรรม  การศึกษาวจิัยนี้

ชี้ใหเหน็วา  การกําหนดหองใหมี 2 หอง จะตอบสนองความตองการการใชสอยและความตองการ

ดานพืน้ฐาน  หองควรกวางอยางนอย 4.50 เมตร  

 
 

2.4.2 งานวิจยัอ่ืนๆที่เกีย่วของ 

 

1.1 พันตรีหญงิลาวัณย  จุลพัลลภ, การใชพื้นทีภ่ายในหนวยพักอาศัยอาคารสวัสดิการ

กองบัญชาการทหารสงูสุด  ในพืน้ทีก่รมการสื่อสารทหาร (ทุงสกีัน) ดอนเมือง : 

วิทยานิพนธปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 2545 

1.2 นางดวงขวัญ   จารุดล,แนวทางการปรับปรุงอาคารชุดพกัอาศัยขาราชการตุลาการแจง

วัฒนะวทิยานพินธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 2545 

                                                  
18 วิมลสิทธ หรยางกูร,สภาพทางพฤติกรรมในการใชสอยภายในแฟลตเคหะสงเคราะห โครงการเคหะ สงเคราะหดินแคง หวย

ขวาง ประชานิเวศน บอนไก(กรุงเทพ : คณะสถาปตนกรรมศาสตร จุฬาลงกรณืมหาวิทยาลัย ,2524) 
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1.3 พันเอก สิทธิโชค  ยอดพยุง. แนวทางการพัฒนาอาคารสวัสดิการ กองบัญชาการทหาร

สูงสุด พืน้ที่ประชาชืน่ . เอกสารวิจัยหลักสตูรเสนาธิการทหาร รุน 49  

       วิทยาลยัเสนาธกิารทหาร สถาบนัปองกันประเทศ 2541 

1.4 นาวาอากาศตรี อดิสร  บุญขจาย. การกําหนดมาตรฐานการวางผงัพืน้ที่สวัสดิการพกั

อาศัยกองบัญชาการทหารสงูสุด . เอกสารวิจัยหลักสูตรเสนาธกิารทหารเรือ รุน 66 

สถาบันวิชาการทหารเรือช้ันสูง 2549 
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ผล/ขอเสนอแนะ 
 

ลดพื้นที่หองลงเนื่องจากมีการใชพื้นที่

รวมกัน  แยกสวนอาบน้ํากับหองน้ําออก

จากกัน 

-แกทางเดินและหนาตางกระจก   

 ใหมีความเปนสวนตัว          

-เพิ่มขนาดพื้นที่ทํางาน         

-เพิ่มความสําคัญในสวนนันทนาการ 

ขยายพื้นที่ใชสอยเพิ่มขึ้น 

ออกแบบอาคารใหม  เพิ่มพื้นที่ 

 และมีที่จอดรถ 

เครื่องมือ/ 
กลุมตัวอยาง 

-แบบสัมภาษณ          

-แบบสอบถาม/   

ขาราชการผูพักอาศัย 

- แบบสัมภาษณ          

 -แบบสอบถาม/   

  ขาราชการผูพักอาศัย 

-แบบสัมภาษณ           

-แบบสอบถาม/   

ขาราชการผูพักอาศัย 

แบบสัมภาษณ          

แบบสอบถาม/   

ขาราชการผูพักอาศัย 

 
วัตถุประสงค 

 

ศึกษาการใชพื้นที่ภายในอาคาร

ขาราชการทหารทั้ง 3 ชั้นยศ เพื่อ

ออกแบบปรับปรุง 

ศึกษาการใชพื้นที่และความตองการ

พื้นที่อํานวยความสะดวก เพื่อเสนอ

แนวทางการปรับปรุงอาคาร 

ศึกษาความพึงพอใจและกําหนด

แนวทางพัฒนาอาคารสวัสดิการ 

ศึกษาการใชพื้นที่ และหาขนาดที่

เหมาะสม  หาแนวทางวางผัง 

 
ชื่อเรื่อง 

 

การใชพื้นที่ภายในหนวยพักอาศัยอาคาร

สวัสดิการกองบัญชาการทหารสูงสุด  ใน

พื้นที่กรมการสื่อสารทหาร (ทุงสีกัน) ดอน

เมือง 

แนวทางการปรับปรุงอาคารชุดพักอาศัย

ขาราชการตุลาการ 

แจงวัฒนะ 

แนวทางการพัฒนาอาคารสวัสดิการ

กองบัญชาการทหารสูงสุด พื้นที่ประชาชื่น 

การกําหนดมาตรฐานการวางผังพื้นที่

สวัสดิการพักอาศัย  กองบัญชาการ

กองทัพไทย 

 
ชื่อ 
 

พันตรีหญิงลาวัณย   

จุลพัลลภ 

นางดวงขวัญ    

จารุดล 

พ.อ. สิทธิโชค     

 ยอดพยุง 

น.ต. อดิสร  

บุญขจาย 

 

ตารางที่ 2.12    งานวิจัยที่เกีย่วของ 



49  

บทที่  3 
 

ระเบียบวิธีวิจัย 
  

 จากการวิจัยครั้งนี้เปนการวจิัยเชิงสาํรวจ โดยมวีตัถุประสงคเพือ่ศึกษาแนวทางพัฒนา

อาคารสวัสดิการพักอาศัยขาราชการทหาร  กองบัญชาการกองทัพไทย กรณีศึกษาอาคาร T13 และ

T14 เมืองทองธาน ี  โดยใชเครื่องมือในการวิจยัโดยการเก็บรวมรวมขอมูลทั้งปฐมภูมิและทุติยภูมิ  

การสํารวจภาคสนาม  การสัมภาษณกึ่งมีโครงสราง  การสังเกต  และการบันทึกลักษณะทาง

กายภาพ 

 วิธีการดําเนนิการวิจยัเปนการอธิบายถึงวธิีการวจิยัทีก่ลาวไวในบทที่ 1 เพื่อใหทราบถึงการ

ไดมาซึ่งกลุมตัวอยาง การใชเครื่องมือในการวิจยัรวมทัง้วิธกีารเก็บรวมรวมขอมูล และการวิเคราะห

ขอมูล 

การวิจยัในครัง้นี้เพื่อศึกษา แนวทางพัฒนาอาคารสวัสดิการพกัอาศัยขาราชการทหาร  

กองบัญชาการกองทพัไทย กรณีศึกษาอาคาร T13 และT14 เมืองทองธาน ี  เนื่องจากอาคารทัง้ 2 

หลังนี้เปนอาคารสวัสดิการพกัอาศัยเพียงแหงเดียว จากทั้งหมด 8 พืน้ที ่ ที่กองบญัชาการกองทัพ

ไทยซื้ออาคารจากผูประกอบการภาคเอกชนที่แตเดิมมิไดถูกออกแบบเพื่อเปนอาคารที่พักอาศัยของ

ขาราชการทหารเพื่อมาทาํการปรับปรุงเปนสวัสดิการทีพ่ักอาศัยของขาราชการทหาร ถือไดวาเปน

กรรมวิธีพเิศษในจัดซื้อจัดหาอาคารสวัสดิการทีพ่ักอาศยัของกองบัญชาการกองทัพไทย ดังนัน้จึง

อยากติดตามผลและติดความความเหมาะสมของการอยูอาศัยของขาราชการ เพื่อทราบวาการซือ้

อาคารที่สรางเสร็จแลวเพื่อมาเปนสวัสดิการพักอาศัยจะมีความเหมาะสมกับการอาศัยหรือไม   

ถาไมเหมาะสม  มีวธิีปรับปรุงอยางไร  อีกทั้งยงัเปนแนวทางเพื่อประกอบการพจิารณาหากทาง

กองบัญชาการกองทพัไทยตองการซื้ออาคารที่สรางเสร็จแลวมาเปนอาคารสวัสดิการพักอาศัยแก

ขาราชการทหารในครั้งคราวตอไป  ทายที่สุดสามารถนําขอมูลผลสรุปที่ไดใชเปนแนวทางในการ

ออกแบบอาคารสวัสดิการพกัอาศัยกองบญัชาการกองทัพไทยทีม่ีลักษณะเปนอาคารสูงตอไปโดย

จะแบงขั้นตอนวิธีดาํเนนิการวิจัย  ดังนี ้

 3.1  การศึกษาขอมูลเบื้องตน 

 3.2  การกาํหนดตัวแปร 

 3.3  การคัดเลือกกลุมประชากรและสุมกลุมตัวอยาง  

3.4 เครื่องมือที่ใชในการวิจยั 
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3.5  การกําหนดวิธวีิเคราะหขอมูล 

3.6 การสรุปผลและการเสนอแนะ 

 
3.1 การเก็บขอมลูเบื้องตน 

 
จากการการรวบรวมขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) ไดมาจากศกึษาบทความ เอกสาร

ทางวิชาการ ส่ิงตีพิมพ งานวิจยั วทิยานิพนธ เกี่ยวกบัการใชพืน้ทีภ่ายในหนวยพักอาศัย การพัก

อาศัย  นโยบายและขอมลูเบื้องตนในอาคารสวัสดิการขาราชการทหาร  รวมไปถึง แนวคิดและ

ทฤษฎทีี่เกี่ยวของกับที่อยูอาศัย มาตรฐานที่เกี่ยวกับทีอ่ยูอาศัย และงานวิจยัที่เกี่ยวของเพื่อกําหนด

ประเด็นปญหาและขอบเขตวิจัยที่จะศึกษา  ซึ่งจะนาํไปสูการกําหนดวตัถุประสงคของงานวิจัย 

ในสวนของขอมูลปฐมภูม ิ(Primary Data) แบงเปน 2 ประเภท คือ 

ก.แบบสัมภาษณกึ่งมโีครงสราง (Interview) โดยการเก็บขอมูลกลุมตัวอยาง  เมือ่เขาถึง

ขอมูลกลุมตัวอยางบอกถงึวตัถุประสงค เหตุผลในการศึกษา  ข้ันแรก ทําไดจากการสอบถามขอมลู

เบื้องตน จํานวนสมาชิกในหนวยพักอาศยั  และขอมลูเกี่ยวกับขนาดพื้นที่  ตาํแหนงของหองใน

หนวยพักอาศยั อุปกรณตางๆ รวมถงึปญหาที่เกิดขึ้น  จากนั้นนําขอมูลที่ไดมาทําการสังเคราะห

 ข.แบบสํารวจ ไดจากการสํารวจ สังเกต การสัมภาษณ และการบันทึกลกัษณะทาง

กายภาพจากกลมตัวอยาง โดยใชเครื่องมอืในการวจิัย มีรายละเอยีดดังนี ้

- การสํารวจเบือ้งตน โดยการสังเกต สภาพทัว่ไปทางกายภาพของอาคาร 

 การเก็บรวมรวมขอมลู มลูทุติยภูม ิ

เปนการเก็บรวบรวมขอมูลในดานเอกสารจากหนวยงานที่เกี่ยวของ เชน เอกสารเกี่ยวกบัการจดั

ระเบียบการจดัสวัสดิการเคหะสงเคราะห  โดยขอมูลเบือ้งตนจากกองสวัสดิการ  รูปทั้งเก็บรวมรวม

แบบแปลนของลักษณะอาคารสวัสดิการขาราชการทหาร กองบัญชาการกองทัพไทย T13 และ T14 

เมืองทอง จากกองแบบแผน สํานกังานยทุธโยธาทหาร  รวมทัง้ศึกษาแนวคิดทฤษที่เกี่ยวของ  และ

นํามาสรางเครื่องมือวิจัยมาประกอบการวเิคราะห 
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 3.2  การกําหนดตัวแปร 

ในการศึกษาจะศึกษาเนื้อหาตามวัตถุประสงคของการศกึษา คือ  

1. ศึกษาลักษณะทางกายภาพอาคารสวัสดิการพักอาศัยขาราชการทหารฯ 

2. ศึกษาการใชพื้นที่ของผูอยูอาศัยในอาคารสวัสดิการพกัอาศัยขาราชการทหารฯ 

3. ศึกษาปญหาการอยูอาศยัในอาคารสวสัดิการพักอาศัยขาราชการทหารฯ 

 จากวัตถุประสงค สามารถกําหนดขอบเขตของการศึกษา  ผูศกึษาไดกําหนดตัวแปรใน

การศึกษาออกเปน 4 กลุม  ดังนี ้

1. ตัวแปรเกี่ยวกบักายภาพของอาคารสวัสดิการพักอาศัยกองบัญชาการกองทพัไทย  

อาคาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

2. ตัวแปรเกี่ยวกบัเศรษฐกิจและสังคมของผูที่อยูอาศัยในอาคารสวัสดิการพักอาศัย  

กองบัญชาการกองทพัไทย  อาคาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

3. ตัวแปรเกี่ยวกบัการใชพืน้ทีข่องผูที่อยูอาศัยในอาคารสวัสดิการพกัอาศัย  

กองบัญชาการกองทพัไทย  อาคาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

4. ตัวแปรเกี่ยวกบัปญหาการอยูอาศัยของผูที่อยูอาศัยในอาคารสวัสดิการพักอาศัย  

กองบัญชาการกองทพัไทย  อาคาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

  
 3.3  การคัดเลือกกลุมประชากรและสุมกลุมตวัอยาง 
 
 3.3.1 ประชากรในการศึกษา  ไดแก ขาราชการทหารและครอบครัวที่อาศยัภายใน

อาคารสวัสดิการพักอาศัยขาราชการทหาร กองบัญชาการกองทพัไทย อาคาร  T13 และ T14 เมือง

ทองธาน ี ซึ่งม ีจํานวน 612 ครอบครัว  

 

        3.3.2 กลุมตัวอยางในการศึกษา 

       กลุมแรก  คือ ขาราชการทหารและครอบครัวที่อาศยัภายในอาคารสวัสดิการพัก  

อาศัย  T13 และ T14 เมืองทองธาน ี การกําหนดขนาดกลุมตัวอยางในการศึกษา   นั้นเลือกกําหนด

กลุมตัวอยางแบบอัตรารอยละหรือเปอรเซน็ตตามตารางขนาด  ตวัอยาง Taro Yamane ที่ระดับ
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ความเชื่อมั่น 95% กําหนดวาประชากรทีศ่ึกษา   100 -1,000 หนวย  จะใชกลุมตัวอยางความคาด

เคลื่อนที ่+10% ( ที่มา : พันตรีหญิงลาวัณย  จุลพัลลภ วทิยานพินธปริญญามหาบัณฑิต  

ภาคเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 2545 )  คํานวณไดขนาดกลุม

ตัวอยางที่เหมาะสม 62 หนวย  โดยมีรายละเอียดดังนี ้  

การไดมาซ่ึงกลุมตวัอยาง นาํจํานวนกลุมตัวอยาง 62 มาเฉลี่ยตามขนาดและรูปแบบ 

ของหองทีท่ั้งหมดกวา  6 รูปแบบ  ดังนี ้

 

           ตารางที่ 3.1 ขนาดของกลุมตัวอยางตามแผนการสุมตัวอยาง  จําแนกตามอาคาร  

                  และรูปแบบหอง 

แบบหอง 

 

(10 หนวย) 

จํานวนหนวย

อาคาร T13 

(หนวย) 

จํานวนแบบ

สัมภาษณ 

T13  

จํานวนหนวย

อาคาร T14 

(หนวย) 

จํานวนแบบ

สัมภาษณ 

T14 

A 52 5 20 2 

B 104 10 40 4 

C 52 5 20 2 

D(ดายใน) 104 10 60 6 

D(ดายนอก) 52 5 20 2 

E 52 5 20 2 

F 26 3 10 1 

รวม 442 43 170 19 

รวมจาํนวนแบบสัมภาษณ 62 

             

           ที่มา : กองสวัสดิการ สํานักงานยุทธโยธา กรมยทุธบริการทหาร 

  

 กลุมที ่2  สถาปนิกและวิศวกร  สํานักงานยุทธโยธาทหาร กรมยทุธบรกิารทหาร   

      ซึ่งเปนผูออกแบบตอเติมอาคาร 
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3.4 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย 

1.1 ประเภทและขั้นตอนการสรางเครื่องมือ 

1.1.1.1 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย  ผูศกึษาใชการสํารวจทางกายภาพ(การ 

บันทกึภาพ)  และ แบบสัมภาษณแบบมีโครงราง  คือ   

- แบบสัมภาษณแบบมีโครงราง  สําหรับขาราชการทหารและ  ครอบครัวที่อาศัย 

ภายในอาคาร  T13 และ T14 เมืองทองธานี   

 
3.5 การวิเคราะหขอมลู 

ทําไดจากหลงัการรวบรวมขอมูลปฐมภูมิและขอมูลทุติย โดยผูวิจัยจะทาํการวเิคราะห ม ี

รายละเอียดดงันี ้

3.5.1 การเตรยีมขอมูลที่รวบรวมมาจัดกลุมขอมูล ในรปูของรอยละในตารางบอก 

ถึงความถี่ในรูปแบบของแผนภูมิเปรียบเทยีบสัดสวน   

3.5.2 การวเิคราะห เปนไปตามวัตถุประสงค  โดยใช กรอบแนวคิดและทฤษฎีและ 

งานวิจยัที่เกี่ยวของ  และนํามาเปรียบเทียบกับขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณ ซึง่สามารถ แบงเปน 2 

แบบ คือ 

- การวเิคราะหแบบเปรียบเทียบ  

- การวเิคราะหในรูปแบบการบรรยาย 

 -  ขอมูลและสถิติที่ใชในการวิเคราะห 

 ขอมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิทีไ่ดจะนํามาเพือ่วิเคราะห เพือ่นํามาใชเปนสวนประกอบการ

พิจารณา และใชขอมูลที่ไดจากแบบสัมภาษณมาวิเคราะหโดยใชสถิติเชิงพรรณา (Descriptive 

statistics) ไดแก คาความถี ่(Frequency) รอยละ (percentage) และคาเฉลี่ย (Mean) โดยการวัด

ระดับความสําคัญของปจจัยตางๆใชมาตราวัดของลิเคิรท (Likert's scale) ซึง่ม ี5 ระดับ คือ สําคัู

นอยที่สุด สําคัญนอยสําคัูปานกลาง สําคัญมาก และสําคัญมากที่สุด โดยแตละระดับมีการให

คะแนนดังนี ้
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ตารางที่ 3.2 แสดงระดับความสําคัญคาเฉลี่ย 

ระดับความสําคัู คะแนน 

สําคัญนอยที่สุด 1 

สําคัญนอย 2 

สําคัญปานกลาง 3 

สําคัูมาก 4 

สําคัญมากที่สุด 5 

  

การกําหนดชวงคาเฉลี่ยเพื่อแปลความหมายแบงเปน 5 ระดับ ดังนี ้

คาเฉลี่ย 1.00 - 1.49 จัดอยูในระดับ สําคญันอยที่สุด 

คาเฉลีย 1.50 - 2.49 จัดอยูในระดับ สําคัูนอย 

ศาเฉลีย 2.50 -3.49  จัดอยูในระศับ สําคัูปานกลาง 

คําเฉลี่ย 3.50-4.49  จัดอยูในระดับ  สําคัูมาก 

คาเฉลี่ย 4.50- 5.00 จัดอยูในระดับ  สําคญัมากที่สุด 
 

 

3.6 การสรุปผลและการเสนอแนะ 

 โดยการรวบรวมขอมูลจากการวิเคราะหวจิัยประมาณ 8 เดือน โดยแบงระยะเวลาดัง

(ตาราง3.2) 
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ตารางที่ 3.3  แผนการดําเนนิงานวิจัย 
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ความเปนมาและปญหา

หัวขอศึกษา การเก็บขอมูลเบื้องตน ออกแบบเครื่องมือ การเก็บขอมูลภาคสนาม ผลการศึกษา

-จํานวนอาคาร
-ที่ตั้งอาคาร
-สัดสวนการอยูอาศัยใน  
อาคารสวัสดิการ

หัวขอในการศึกษา

-ลักษณะทางกายภาพของ
อาคารสวัสดิการ

-การใชพื้นที่ของผูอยู
อาศัยในอาคารสวัสดิการ

-หลักการและทฤษฎีตางๆ

การเก็บขอมูลเบื้องตน

แนวทางพัฒนาอาคาร
สวัสดิการพักอาศัยขาราชการ
ทหาร  กองบัญชาการ-
กองทัพไทย
-วัตถุประสงคในการศึกษา
-ขอบเขตการศึกษา
-ประเด็นในการศึกษา
-ตัวแปรในการศึกษา
-ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ

-แนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยที่
เกี่ยวของ

-แผนที่ตั้งอาคารสวัสดิการ

ขอมูลทุติยภูมิ

1.การสํารวจทางกายภาพ

-การถายภาพ

2.การออกแบบสัมภาษณ

-แบงเปน 2 สวน

1.แบบสัมภาษณขาราชการ
ทหารและครอบครัวที่อาศัยอยู
ภายในอาคารT13และT14 เมือง
ทองธานี ประกอบดวยตัวแปร 
4 กลุม คือ
-ขอมูลดานกายภาพ
-ขอมูลดานเศรษฐกิจและสังคม
-ขอมูลดานการใชพื้นที่
-ขอมูลปญหาการอยูอาศัย

2.แบบสัมภาษณสถาปนิกและ
วิศวกร 
สํานักงานยุทธโยธาทหาร

PRE-TEST

แบบสัมภาษณ 10 ชุด

การออกแบบ
สัมภาษณ

ปรับปรุงและแกไข
แบบสัมภาษณ

จัดทําแบบสัมภาษณ

จัดทําแบบสัมภาษณ
โดยอาศัยเครื่องมือใน
การเก็บ คือ
-การสังเกต
-การสัมภาษณ
-การถายภาพ

สรุปวิเคราะหและ
นําเสนอผลอภิปราย

ขอเสนอแนะ

แนวทางพัฒนาอาคาร
สวัสดิการพักอาศัยฯ

วิเคราะหและ
รายงานผล

โดยอาศัยความถี/่
คารอยละ/คาสัดสวน

วิเคราะหและรายงาน
ผลการสัมภาษณโดย
อาศัยการบรรยาย

-ความเปนมา
-ลักษณะทางกายภาพ
ของอาคารสวัสดิการฯ

การใชพื้นที่

-ประเภทของพื้นที่
และกิจกรรม
-ความถี่ในการใช
-ขนาดและสภาพของ
พื้นที่
-ปญหาการใชพื้นที่

ความเปนมาและปญหา

หัวขอศึกษา การเก็บขอมูลเบื้องตน ออกแบบเครื่องมือ การเก็บขอมูลภาคสนาม ผลการศึกษา

-จํานวนอาคาร
-ที่ตั้งอาคาร
-สัดสวนการอยูอาศัยใน  
อาคารสวัสดิการ

หัวขอในการศึกษา

-ลักษณะทางกายภาพของ
อาคารสวัสดิการ

-การใชพื้นที่ของผูอยู
อาศัยในอาคารสวัสดิการ

-หลักการและทฤษฎีตางๆ

การเก็บขอมูลเบื้องตน

แนวทางพัฒนาอาคาร
สวัสดิการพักอาศัยขาราชการ
ทหาร  กองบัญชาการ-
กองทัพไทย
-วัตถุประสงคในการศึกษา
-ขอบเขตการศึกษา
-ประเด็นในการศึกษา
-ตัวแปรในการศึกษา
-ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ

-แนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยที่
เกี่ยวของ

-แผนที่ตั้งอาคารสวัสดิการ

ขอมูลทุติยภูมิ

1.การสํารวจทางกายภาพ

-การถายภาพ

2.การออกแบบสัมภาษณ

-แบงเปน 2 สวน

1.แบบสัมภาษณขาราชการ
ทหารและครอบครัวที่อาศัยอยู
ภายในอาคารT13และT14 เมือง
ทองธานี ประกอบดวยตัวแปร 
4 กลุม คือ
-ขอมูลดานกายภาพ
-ขอมูลดานเศรษฐกิจและสังคม
-ขอมูลดานการใชพื้นที่
-ขอมูลปญหาการอยูอาศัย

2.แบบสัมภาษณสถาปนิกและ
วิศวกร 
สํานักงานยุทธโยธาทหาร

PRE-TEST

แบบสัมภาษณ 10 ชุด

การออกแบบ
สัมภาษณ

ปรับปรุงและแกไข
แบบสัมภาษณ

จัดทําแบบสัมภาษณ

จัดทําแบบสัมภาษณ
โดยอาศัยเครื่องมือใน
การเก็บ คือ
-การสังเกต
-การสัมภาษณ
-การถายภาพ

สรุปวิเคราะหและ
นําเสนอผลอภิปราย

ขอเสนอแนะ

แนวทางพัฒนาอาคาร
สวัสดิการพักอาศัยฯ

วิเคราะหและ
รายงานผล

โดยอาศัยความถี/่
คารอยละ/คาสัดสวน

วิเคราะหและรายงาน
ผลการสัมภาษณโดย
อาศัยการบรรยาย

-ความเปนมา
-ลักษณะทางกายภาพ
ของอาคารสวัสดิการฯ

การใชพื้นที่

-ประเภทของพื้นที่
และกิจกรรม
-ความถี่ในการใช
-ขนาดและสภาพของ
พื้นที่
-ปญหาการใชพื้นที่

แผนภูมิ 3.1 แสดงการดําเนนิงานวิจัย 
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บทที่ 4 
 

ลักษณะทางกายภาพของอาคารในโครงการที่ศึกษา 
 
 
4.1 พัฒนาการของอาคารสวสัดิการขาราชการทหารกองบัญชาการกองทัพไทย  
     T13 และT14   เมืองทองธาน ี  

อาคารสวัสดิการพักอาศัยขาราชการทหารกองบัญชาการกองทพัไทย T13  และT14  เมือง

ทองธาน ี  นัน้เปนอาคารที่ทางกองบัญชากองทพัไทยซื้ออาคารพักอาศัยพรอมที่ดินจากบรษิัท

บางกอกแอรพอรทอินดัสทรี จํากัด  สัญญาเลขที ่1 / 108 / 2540 ลง 8 ก.ย. 40   

วงเงิน  961,747,800  บาท   

                

              ตาราง 4.1  แสดงเนื้อที ่และ ราคาซื้อ อาคาร T13 และ T14 

  

 

 

  
                ที่มา : สํานักงานยุทธโยธาทหาร กรมยุทธบริการทหาร 

 
      ชวงที ่1  อาคารที่ตกลงซื้อเปนอาคารที่กอสรางเปลอืกหุมดานนอกแลวเสร็จ  ในสัญญาไดระบุ

ใหมีการ ปรับปรุงหองพักภายในใหสอดคลองกับทีก่องบัญชาการกองทพัไทยระบ ุ  โดยทําการ

อางอิงจากแบบอาคารสวัสดิการพักอาศัยแบบมาตรฐานกระทรวงกลาโหม กห.03-5 ซึ่งแบงการใช

งานออกเปน  

หองนอน 3 หอง  - หองนอนขนาดใหญ                        พืน้ที ่ 25.00  ตารางเมตร  

                         - หองนอนเล็กอีก 2 หองมีพื้นที่เฉล่ียตอหอง  17.50  ตารางเมตร 

หองครัว                        พืน้ที่  8.75 ตารางเมตร 

หองน้ํา 2 หอง               เฉล่ียพื้นที่ตอหอง  3.63 ตารางเมตร 

ระเบียงหอง2ระเบียง      พื้นที่เฉล่ียตอหอง 4.5 ตารางเมตร   

 

อาคาร โฉนดเลขที ่ เนื้อที่ (ไร) ราคาที่ซื้อ (ลานบาท) 

T 13 154604 4 – 0 – 8/10   483,780,890 

T 14   61202       3 – 2 – 16 477,966,910 

ราคาที่ซื้อ (ลานบาท) 961,747,800 
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 ชวงที่ 2   ภายในอาคารไดแบงลักษณะหองพักภายในได 32 หองตอชั้น แตละชนิดประกอบไป

ดวยหองพกั 6 รูปแบบ  คือ แบบA แบบB แบบC แบบD แบบE แบบF โดยกอสรางแลวเสรจ็

สามารถเปดใช อาคาร T13 ทั้งอาคารชั้น 2- ชั้น14  และอาคาร T 14 ชั้น 2-ชั้น6  ในป 41 

 

 ชวงที ่ 3   ปรับปรุงพืน้ที่เพิม่เติมบริเวณทีย่ังไมเปดใชงาน คือช้ัน 7-14 โดยกัน้ผนังใหมแบงได 

26 หองตอชั้น มีหองพกั 4 รูปแบบ คือ แบบA1 แบบB1 แบบC1 และ แบบD1 
 

 

4.2 ที่ต้ังของโครงการ  
อาคาร T 13  และ อาคาร T 14   ตั้งอยูในพื้นที่รวมกัน เนื้อที ่7 ไร  ในโครงการเมืองทอง

ธาน ี โดยการเขาถึงจะผานไดไปตามถนน ปอบปูลา ตําแหนงของอาคารทั้งสอง จะอยูบริเวณสุด

ขอบทางของถนน  

การเขาถงึ การเดินทางไปทาํงานนอกจาก พาหนะสวนตวัแลว ยังทําไดโดยการโดยสารรถ

รับสงของทางกองบัญชาการกองทพัไทย ซึ่งจะจัดสวัสดิการรถรับสง โดยมารับต้ังแต 7.00 น. และ

กลับมาสงภายใน 17.00 น.  และนอกจากนี้ยงัสามารถเดินทางเขาออกไดจากรถรวมเอกชน ซึ่งมี

จุดจอดรับสงบริเวณหนาอาคาร T 13  และ T14 โดยจะเดินทางผานจุดสําคัญตางๆตามแนวถนน  

ปอบปูลา จนถึงดานหนาเมอืงทองธานี ฝงถนนแจงวัฒนะ 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

          ภาพที่ 4.1 แสดงที่ตั้งและสิ่งแวดลอม อาคารสวัสดิการพักอาศัย T13 และ T14  
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สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  ภายในเมืองทองธานนีั้นมีครบครัน ทางระบบทางดวน

ข้ันที่2  สถานที่ราชการ ธนาคาร ตลาด รานคา รานอาหาร โรงเรียน สถานที่แสดงสนิคาสนามกีฬา 

ฯลฯ ดังนัน้ จงึสรางสะดวกใหกับผูพักอาศยัมาก  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   ภาพที่ 4.2 แสดงสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ในพืน้ที่เมืองทองธาน ี

 

 
4.3 ลักษณะทางกายภาพของอาคาร T 13 และT 14    
 

เปนอาคาร สูง 14 ชั้น จํานวน 2 อาคาร  จํานวนหองพัก 820 หอง (1หอง = 1 ครอบครัว) 

-  ชัน้ที่1                                   

 ประกอบดวย รานคา จํานวน 32 หอง  (จดัเก็บคาเชาหองละ 1,500 บาท) 

-  ชัน้ที ่2- 14  (จํานวน 13 ชั้น)   

ประกอบดวย  หองพัก   โดยแตละหองม ี 3 หองนอน  2 หองน้าํ  สวนรับแขก 

                                   สวนรับประทานอาหาร  และสวนเตรียมอาหาร    

-  งานระบบและสิ่งอํานวยความสะดวก 

     ระบบลิฟทโดยสาร  จํานวน 8 ตัว 

     ระบบไฟฟา และ ไฟฟาสํารองฉุกเฉนิ 
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ระบบประปา 

ระบบสุขาภิบาล 

ระบบปองกนัอัคคีภัย และสัญญาณแจงเหตุเพลงิไหม 

ระบบปองกนัฟาฝา 

ระบบโทรทัศนรวม 

ระบบโทรศัพท 

ระบบไฟสัญญาณเตือนเครื่องบิน 

เฟอรนิเจอร ประจําหองพกั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

T14 

T13 

ภาพที ่4.3  แสดงตําแหนงอาคารสวัสดิการ  T13 และ T14 
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รูปแบบหองพักอาคาร T13 และ T14 
 

- T 13 ชั้นที ่2 - 14  (จํานวน 13 ชั้น)  รวมจํานวนหองพกั  ทั้งสิน้ 442 หองพัก 

- T 14 ชั้นที ่2 - 6     (จาํนวน 5 ชั้น)  รวมจํานวนหองพกั  ทั้งสิน้  170 หองพัก 

- แตละชั้น  มีหองพัก  34 หอง  แบงเปน 6 แบบ ดังนี ้ 

           ตาราง 4.2 แสดง ชนดิและจํานวนหองพัก ตอ ชัน้ 
แบบหอง ขนาด (ตารางเมตร) จํานวนหอง/ช้ัน 

A 56.80 4 

B 56.80 8 

C 61.30 4 

D 66.80 12 

E 74.80 4 

F 76.60 2 

รวม 34 
รวม T 13 และ T 14  รวม 13 ช้ัน  612 หอง 

                   

      ตาราง 4.3 แสดง ชนิดและจํานวนหองพักอาคาร T13 และ T14 ทัง้หมด 

                 ตาราง 4.1 แสดง จาํนวน ขนาดหอง และจํานวนหอง/ชัน้ อาคาร T 13 และ T14 

 

 

 

 

 

 

 

 

อาคาร  T 13 และ T 14  

แบบหอง จํานวนหอง 

A 

B 

C 

D 

E 

F 

72 

144 

72 

216 

72 

36 

รวม  6  แบบ 612 
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ภาพที ่4.4  แสดงแปลนชัน้ลางอาคาร T13  และ T14   

ทางเขาหลัก   
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ภาพที ่4.5  แสดงแปลนและตําแหนงหองพักอาคาร T13  ชั้น  2- 14      

                 และ แปลนและตําแหนงหองพักอาคาร T14   ชั้น  2- 6 
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ลักษณะหองพักแบบตางๆในอาคาร T13 และ T14 

 

 

 

 

 

 

                                ภาพที ่4.6 แสดง ลักษณะหองแบบ A 

     ตาราง 4.4 แสดงรายละเอียดพื้นที่หองพัก A 
แบบหอง ขนาด (ตารางเมตร)/หอง จํานวนหอง/ช้ัน 

A 56.80 4 

ประเภทหอง   

หองนอนใหญ 17.87  

หองนอนเลก็ 

(2 หอง) 

6.21  

หองน้ํา    
(2 หอง)     

2.92   

สวนพักผอน ,

สวนรับประทาน

อาหาร              

 

16.76 

 

  
อาคาร T13 52 หอง 
อาคาร T14 20 หอง 

รวม 72 หอง 
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                           ภาพที ่4.7 แสดง ลักษณะหองแบบ B 

 

     ตาราง 4.5 แสดงรายละเอียดพื้นที่หองพัก B 
แบบหอง ขนาด (ตารางเมตร)/หอง จํานวนหอง/ช้ัน 

B 56.80 8 

ประเภทหอง   

หองนอนใหญ 18.63  

หองนอนเลก็ 

(2 หอง) 

6.13  

หองน้ํา    
(2 หอง)     

3.28   

สวนพักผอน ,

สวนรับประทาน

อาหาร              

 

16.60 

 

อาคาร T13 104 หอง 
อาคาร T14 40 หอง 

รวม 144 หอง 

      

. 
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                                          ภาพที ่4.8 แสดง ลักษณะหองแบบ C 

 

     ตาราง 4.6 แสดงรายละเอียดพื้นที่หองพัก C 
แบบหอง ขนาด (ตารางเมตร)/หอง จํานวนหอง/ช้ัน 

C 61.30 4 

ประเภทหอง   

หองนอนใหญ 17.64  

หองนอนเลก็ 

(2 หอง) 

5.78  

หองน้ํา    
(2 หอง)     

2.92   

สวนพักผอน ,

สวนรับประทาน

อาหาร              

 

21.03 

 

อาคาร T13 52 หอง 
อาคาร T14 20 หอง 

  
รวม 72 หอง 
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                                        ภาพที ่4.9 แสดง ลักษณะหองแบบ D 

 

     ตาราง 4.7 แสดงรายละเอียดพื้นที่หองพัก D 
แบบหอง ขนาด (ตารางเมตร)/หอง จํานวนหอง/ช้ัน 

D 66.80 12 

ประเภทหอง   

หองนอนใหญ 17.92  

หองนอนเลก็ 

(2 หอง) 

9.76, 5.93  

หองน้ํา    
(2 หอง)     

2.92  

สวนพักผอน ,

สวนรับประทาน

อาหาร              

 

22.87 

 

อาคาร T13 156 หอง 
อาคาร T14 60 หอง 

รวม 216 หอง 
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                             ภาพที ่4.10 แสดง ลักษณะหองแบบ E 

 

     ตาราง 4.8 แสดงรายละเอียดพื้นที่หองพัก E 
แบบหอง ขนาด (ตารางเมตร)/หอง จํานวนหอง/ช้ัน 

E 74.80 4 

ประเภทหอง   

หองนอนใหญ 20.90  

หองนอนเลก็ 

(2 หอง) 

9.84 ,6.41  

หองน้ํา    
(2 หอง)     

2.77 ,2.54   

สวนพักผอน ,

สวนรับประทาน

อาหาร              

 

28.60 

 

อาคาร T13 52 หอง 
อาคาร T14 20 หอง 

รวม 72 หอง 
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                                          ภาพที ่4.11 แสดง ลักษณะหองแบบ F 

 

     ตาราง 4.9 แสดงรายละเอียดพื้นที่หองพัก F 
แบบหอง ขนาด (ตารางเมตร)/หอง จํานวนหอง/ช้ัน 

F 76.60 2 

ประเภทหอง   

หองนอนใหญ 19.05  

หองนอนเลก็ 

(2 หอง) 

6.13  

หองน้ํา    
(2 หอง)     

2.94   

สวนพักผอน ,

สวนรับประทาน

อาหาร              

 

35.67 

 

อาคาร T13 26 หอง 
อาคาร T14 10 หอง 

รวม 36 หอง 
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อุปกรณตางๆท่ีจัดเตรียมใหผูอาศัย ในอาคาร T13 และ T14 

       ตาราง 4.10 แสดง อุปกรณภายในหองพักอาคาร T13 และ T14 ที่จัดเตรียมให 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        

 

 

 

 

             

                   ภาพที ่4.12  แสดงภาพเตียง ขนาด 6 x 6.5 ฟุต จัดไวในหองนอนใหญ 
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                ภาพที ่4.13  แสดงภาพเตียง ขนาด 3 x 6.5 ฟุต จัดไวในหองนอนเล็ก 2 หอง 

 

 

 

 

 

 

 

 

                ภาพที ่4.14  แสดงภาพชุดรับแขก 
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                     ภาพที ่4.15  โตะรับประทานอาหาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                  ภาพที่ 4.16  แสดงภาพเสื้อผา จาํนวน 3 ตู /1 หอง 

 

 

 



73 

 

 

 

 

 

 

 

               ภาพที ่4.17  แสดงภาพโตะแตงตัวพรอมกระจกเงา จาํนวน 1ชุด /1 หอง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                      ภาพที่ 4.18 แสดงภาพตูวางโทรทัศน จาํนวน 1ชุด /1 หอง 
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ภาพที ่4.19  แสดงภาพตูเตรียมอาหารพรอม            ภาพที ่4.20 แสดงภาพที่ลางจาน 

                   เครื่องดูดควัน จํานวน 1ชุด /1 หอง         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

               ภาพที ่4.21 แสดงภาพที่ตากผา 
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ตาราง 4.11 แสดง จาํนวนอุปกรณเครื่องใชภายในหองทั้งหมดแยกตามประเภท ทีเ่ปนสวัสดิการ

จัดไวให ภายในอาคารสวัสดิการขาราชการทหาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

สรุปจาํนวนอุปกรณเครือ่งใชทั้งหมดในอาคาร T13 และT14 

ลําดับ ประเภท จํานวน (ชุด) 

1 แสดงภาพเตียง ขนาด 6 x 6.5 ฟุต 820 

2 แสดงภาพเตียง ขนาด 3 x 6.5 ฟุต 1,544 

3 แสดงภาพชุดรับแขก 820 

4 โตะรับประทานอาหาร 820 

5 แสดงภาพเสื้อผา 2,460 

6 แสดงภาพโตะแตงตัวพรอมกระจกเงา 820 

7 แสดงภาพตูวางโทรทัศน 820 

8 ตูเตรียมอาหารพรอมเครื่องดูดควัน            820 

9 ที่ลางจาน 820 

10 ที่ตากผา 820 
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4.4  การจดัสวสัดิการภายในอาคารสวสัดิการพักอาศัยขาราชการทหาร T13 และ T14 
เมืองทองธานี  

- แรกเริ่ม  ผูบังคับบัญชาระดับสูง ตองการจัดสวัสดิการพักอาศัยใหกับ ขาราชการชั้น

ประทวน และพนักงานราชการ  แตแตเนื่องจากตกึ มีลิฟท จงึตองมกีารชําระคาบํารุงรักษา

สวนกลาง  ซึง่ จัดเก็บในอัตรา 7 บาท ตอ ตารางเมตร  (ซึ่งอาคาร T13 และ T14  เปน

อาคารสวัสดิการพักอาศัยเพยีงแหงเดียวของกองบัญชาการที่มกีารจัดเก็บคาบํารุง

สวนกลาง) 

ตาราง 4.12  แสดง สัดสวนคาบํารุงสวนกลางภายในอาคารสวัสดิการขาราชการทหาร T13 และ 

T14 เมืองทองธาน ี

ประเภทหอง ขนาด (ตารางเมตร) คาสวนกลาง 

( 7 บาท/ตารางเมตร) 

A 

B 

C 

D 

E 

F 

56.80 

56.80 

61.30 

66.80 

74.80 

76.60 

397  บาท 

397 บาท 

429 บาท 

467 บาท 

520 บาท 

537 บาท 

- จากเหตุผลที่ตองจัดเก็บคาบาํรุงสวนกลาง ผูบังคับบัญชาระดับสูง มีความเหน็วาอาจสราง

ภาระใหกับขาราชการชัน้ผูนอย จึง มีไดเปลี่ยน ใหอาคารสวัสดิการพักอาศัยขาราชการ

ทหารอาคาร T13 และ T14  เปน อาคารสวัสดิการใหกับขาราชการชั้นสัญญาบตัร (ชั้น

นายรอย –ชั้นนายพนั) 
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4.5 โครงสรางและวัสดุกอสรางอาคารสวสัดิการพกัอาศัยขาราชการทหาร กองบัญชาการ
กองทัพไทย   T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

ระบบโครงสรางเปนระบบสาํเร็จรูป  ผนังภายในเปนผนงัรับรับน้ําหนกั  ภายนอกเปนผนงั

สําเร็จรูป  พื้นสําเร็จรูป  ผนงักั้นภายในแบงได 2 ยุค  โดย                                                          

- เร่ิมแรก  เปนผนงั ยิปซ่ัมบอรด ไมเวนแมแตผนังหองน้ํา โดยผนังหองน้าํเปนผนงัยิปซ่ัม 

กรุกระเบื้อง  บริเวณหองน้ําสรางดวยหองน้ําสาํเร็จรูป ทาํใหพืน้หองน้าํสูงกวาพื้นหอง 

ประมาณ 0.10 เมตร 

- ตอมา    เมือ่ผนัง ยิปซั่มบอรด เร่ิมเสียหายจากความชื้น ประกอบกับการมีเทคโนโลยีใน

ดานวัสดุมากที่ทนัสมัยมากขึ้น  จงึมีการเปลี่ยนผนังสวนที่เสยีหายเปน วัสดุประเภท อิฐ

มวลเบา 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่4.22 แสดงภาพ ทางเดินภายในอาคารขนาด 1.50 เมตร ภาพซายผนงัยิปซั่มบอรด 

ภาพขวาผนงัอิฐมวลเบา  
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 ผิวพืน้ ภายในหองเปนกระเบื้องยาง ขนาด 10 นิ้ว x 10 นิ้ว , สวนบริเวณทางเดินเปน

พื้นผวิคอนกรตีทาสี Epoxy ความกวางทางเดิน 1.50 เมตร  

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่ 4.23 แสดงภาพ ผิวพื้นภายในอาคาร ภาพซาย ทางเดินภายในอาคารผิวคอนกรีต

พื้นทาส ีEpoxy   ภาพขวา พื้นภายในหองพัก ผิวพืน้กระเบื้องยาง ขนาด 10 นิว้ x 10 นิ้ว 

 

 ประตู  แบงไดเปน 4 ประเภท  ประตูเขาหอง อาคาร T13 เปนประตูไมวงกบไม  สวน ประตู

หองอาคาร T14 ชั้น 7-ชั้น 14 เปนประตูเหล็กวงกบเหลก็  และ ประตูกั้นภายในหองเปนประตู

ไมพรอมเกล็ดระบายอากาศ และประตู PVC สําหรับหองน้ํา 

 

 

 

 

 

             ภาพที่ 4.24 แสดงภาพ บานประตูภายในอาคาร รูปแบบตางๆ 
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 หนาตาง เปนหนาตางกระจกกรอบอลูมิเนยีม ชนิดรางเลือ่น  ดานในตดิมุงลวด 

                                                               
 
 
 
 
 
 

                   ภาพที ่4.25 แสดงภาพ บานหนาตางภายในอาคาร 

 

4.6 ระบบรกัษาความปลอดภัยและระบบปองกนัภัย อาคารสวสัดิการพักอาศัยขาราชการ
ทหาร กองบญัชาการกองทัพไทย   T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

ระบบรักษาความปลอดภัย  ทางเขาดานหนา และดานหลัง ติดตั้งเครื่องสแกนลายนิว้มือ 

จํานวน 2 ชุด  โดยจุดทางเขาดานหนาม ีพนักงานรักษาความปลอดภัยปองกันผูที่ไมเกี่ยวของเขา

มาภายในอาคาร   

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่4.26 แสดงภาพ บริเวณทางเขาและเครื่องสแกนลายนิว้มือ 
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ระบบปองกนัภัย  มีระบบปองกันอัคคีภัย ติดตั้งอุปกรณดับเพลิง สัญญาณเสียงเตือนภัย

และบันไดหนีไฟ ชัน้ละ 4 จุด ตรงมุมของอาคาร ทั้ง4 ดาน ตามตําแหนงลิฟท  

 

 

 

 

 

 

                         ภาพที ่4.27 แสดงภาพ อุปกรณดับเพลิง และบันไดหนีไฟ  

 

4.7 สัดสวนการเขาอยูอาศัย และ การจัดสวสัดิการพกัอาศยัขาราชการทหาร ภายใน
อาคารสวัสดิการขาราชการทหาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

 

ประเภทหอง จํานวนหองทัง้หมด จํานวนเขาอยู หองวาง 

A 

B 

C 

D 

E 

F 

72 

144 

72 

216 

72 

36 

71 

134 

65 

205 

65 

31 

1 

10 

7 

11 

7 

5 

6 ประเภท 612 571 41 

 

 

ตาราง 4.13 แสดงสัดสวนการเขาอยูอาศยัภายในอาคารสวัสดิการขาราชการทหาร T13 และ T14  
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บทที่  5 

ผลการวิเคราะหทางกายภาพ การใชพื้นที่ และปญหากาอยูอาศัย 

 
การศึกษาเพื่อหาแนวทางพฒันาอาคารสวัสดิการพกัอาศัยขาราชการทหารกองบัญชาการ

กองทพัไทย  กรณีศึกษา อาคาร  T 13 และT14  เมืองทองธาน ี  มวีตัถุประสงคเพือ่ศึกษาลักษณะ

ทางกายภาพของอาคาร  การใชพืน้ทีข่องผูอยูอาศยั เพื่อนํามาใชวิเคราะหปญหาการอยูอาศัย

ภายในอาคาร  เพื่อนาํไปสูกีน่ําเสนอหาวธิกีารปรับปรุงแกไขอาคารสวสัดิการพักอาศัย อาคาร   

T 13 และT14  เมืองทองธาน ี ตอไป  โดยมพีิจาณารายละเอียดของขอมูลที่ได ดังนี ้

5.1 กายภาพ 

5.1.1 ทาํเลทีต่ั้งอาคาร 

5.1.2 ผังอาคาร 

5.1.3 กายภาพหองพกั    

5.2  การอยูอาศัยและการใชพื้นที ่

 5.2.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคมของผูอยูอาศัย 

 5.2.2 การใชพืน้ที ่

5.3  ปญหาการอยูอาศัย 

  
 
 ในการศึกษาหวัขอ 5.1 ใชวธิีการสํารวจ และการบันทกึภาพถาย  สวนในการศึกษาหวัขอ

5.2 และ 5.3 นั้นใชวิธีการสัมภาษณ  การสํารวจและการบันทึกภาพถาย  จากกลุมตัวอยาง612 

กลุมตัวอยาง การศึกษาครั้งนี้ไดเลือกกลุมตัวอยางมา 62 กลุมตัวอยาง ดังที่จะไดแสดงดังตอไปนี ้
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 แผนภูม ิ5.1 แสดงผังกลุมตัวอยาง 

 
5.1 กายภาพ  
 

5.1.1 ทาํเลทีต่ั้งอาคาร 

อาคาร T 13  และ อาคาร T 14   ตั้งอยูในพืน้ที่รวมกนั เนื้อที ่7 ไร  ในโครงการเมืองทอง

ธาน ี  โดยการเขาถึงจะผานไดไปตามถนน ปอบปูลา ตําแหนงของอาคารทัง้สอง จะอยูบริเวณสุด

ขอบทางของถนน ( การสํารวจ และการบนัทกึภาพถาย ) 

การเขาถงึ การเดินทางไปทาํงานนอกจาก พาหนะสวนตัวแลว ยังทําไดโดยการโดยสารรถ

รับสงของทางกองบัญชาการกองทพัไทย ซึ่งจะจัดสวสัดิการรถรับสงจากอาคารสวัสดิการ ไปยัง

กองบัญชาการกองทพัไทยในวนัราชการ โดยมารับต้ังแต 7.00 น. และกลับมาสงภายใน 17.00 น.  

612 หนวย 

ไมมีคนอยูอาศัย 41 หนวย มีคนอยูอาศัย 571 หนวย 

แบบหอง A 

แบบหอง B 

แบบหอง C 

แบบหอง D (ริมนอก) 

แบบหอง D (ริมใน) 

จํานวน 71 หนวย 

จํานวน 134 หนวย 

จํานวน 65 หนวย 

จํานวน 116 หนวย 

จํานวน 70 หนวย 

แบบหอง E 

แบบหอง F 

จํานวน 65 หนวย 

31 หนวย 

กลุมตัวอยาง  7 หนวย 

กลุมตัวอยาง  14 หนวย 

กลุมตัวอยาง 7 หนวย 

กลุมตัวอยาง  16 หนวย 

กลุมตัวอยาง  7 หนวย 

กลุมตัวอยาง 7 หนวย 

กลุมตัวอยาง  4 หนวย 

รวมกลุมตัวอยาง  62 หนวย 
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และนอกจากนี้ยังสามารถเดินทางเขาออกไดจากรถรวมเอกชน ซึ่งมีจดุจอดรับสงบริเวณหนา

อาคาร T 13  และ T14 โดยจะเดินทางผานจุดสําคัญตางๆตามแนวถนน  ปอบปูลา จนถึงดานหนา

เมืองทองธาน ีฝงถนนแจงวฒันะ 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

          ภาพที่ 5.1 แสดงที่ตั้งและสิ่งแวดลอม อาคารสวัสดิการพักอาศัย T13 และ T14  

 

 

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  ภายในเมืองทองธานนีัน้มีครบครัน ทางระบบทางดวน

ข้ันที่2  สถานที่ราชการ ธนาคาร ตลาด รานคา รานอาหาร โรงเรียน สถานที่แสดงสินคาสนามกฬีา 

ฯลฯ ดังนัน้ จงึสรางสะดวกใหกับผูพักอาศยัมาก  
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ภาพที ่5.2 แสดงสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ในพืน้ที่เมืองทองธาน ี
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 5.1.2 ผังอาคาร  

ผังพืน้อาคาร T13 และ T14 แบบ คือ ชัน้ลางของทั้ง 2 อาคาร เปนรานคา  

จํานวน 32 รานคา ตออาคาร  

ชั้น 2- 14 อาคาร T13  และ ชั้น 2 – 6 อาคาร T14 นั้นเหมือนกนั  โดยเปน 

หองพัก  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                        ภาพที ่5.3 แสดงผังอาคาร T13 และ T14 

 

 

 

 

 

ชั้น 1 อาคาร T13, T14 

ชั้น 2-14 อาคาร T13, ชั้น 2 - 6 อาคารT14 

ทางเขา
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ภาพที ่5.4 แสดงลักษณะผงัของอาคาร 

หมายเหต ุ  สัญลักษณ              ทางเดินภายในอาคาร              ลิฟท                   บันได 

                                              จุดเขาออกอาคาร                     มุมมองออกนอกอาคาร 

                                                  มุมมองเขาในอาคาร 

ลักษณะผังของอาคาร มีความกวาง x ยาว โดยรวม  56.70 เมตร x 74.70 เมตรลักษณะ

ผังอาคารเปนรูปส่ีเหลี่ยมผนืผา มจีุดเขา-ออก อาคาร 4 จุด แตเปดใหเขา-ออกโดยตรง 2 จุด และ

ทําการเขา-ออกภายในอาคารดวยเครื่องสแกนนิว้มือ  ทางเดนิภายในอาคารเปนแบบ Double 

Corridor มีหองพักอยูทัง้สองขางของทางเดินเชื่อมตอกันโดยรอบ  มีความกวางทางเดนิ 1.50 เมตร  

มีลิฟทโดยสาร 8ตัวจาก4 ตาํแหนง ตรงบริเวณมุมของอาคาร ตําแหนงละ 2 ตัว  บนัได 4 ตําแหนง 

อยูมุมอาคารทั้ง 4 ดาน  มกีารพืน้ที่เปดบริเวณกลางอาคาร  1 ชั้นพกัอาศัย ของอาคาร T13 ทุกชัน้ 

และ T14 ชั้น 1-6 มีจํานวนหองพกั 32 ครอบครัวตอช้ัน รวมจํานวนหองพกัอาศยัทั้งหมด 620 

ครอบครัว มีผูที่อาศัยริม            อาคารดานใน จะมองเหน็ พืน้ที่เปดโลงกลางอาคาร  สวนผูที่อาศัย

 

 

 
พื้นที่โลง 
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ริมนอกจะมองเหน็ทัศนียภาพภายนอกรอบๆอาคาร  พืน้ทางเดนิอาคารโดยรอบเปนพืน้คอนกรีตทา 

Epoxy ผนังภายในอาคารเปนผนงัเบา ทาสี 

 

ลักษณะกายภาพอาคารภายนอก 

อาคาร T 13  และ อาคาร T 14   เปนอาคารสูง 14 ชัน้ ดานลางเปนรานคาสวสัดิการ 

จํานวน 32 รานคา ดานบน ชั้น 2 – ชั้น 14 เปนทีพ่ักอาศัย  โดยโดยมีจํานวนหองพักอาศัยรวมกัน 

820 ครอบครัว โดยแตละอาคารมีพืน้ที่รวมกวา 40,000 ตารางเมตร รวมสองอาคารกวา 80,000 

ตารางเมตร  การกอสรางใชระบบโครงสรางสําเร็จรูป  ผนังโครงสรางหลกัภายเปนกาํแพงรับ

น้ําหนกั  ผนงัภายนอกเปนผนังสาํเร็จรูป โดยมีตําแหนงชองเปดอยูเสมอผิวผนงัอาคาร   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

          ภาพที่ 5.5 แสดงลักษณะทางกายภาพภายนอกอาคารสวัสดิการ T13 และ T14 
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บริเวณที่โลงกลางอาคาร  เปนพืน้คอนกรีต และเปนที่สําหรับ วางเครือ่งควบคุมไฟฟา และ ปมน้าํ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่5.6 แสดง บริเวณพื้นที่โลงกลางอาคาร อาคาร T13 และ T14 

 

5.1.3 กายภาพหองพกั มีจาํนวนทัง้หมด 612 หอง มีรูปแบบหองทั้งหมด 6  

รูปแบบ (ดังทีแ่สดงไวในบทที่ 4)  

 

 
5.2  การอยูอาศัยและการใชพื้นที ่ 
 
 5.2.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคมของผูอยูอาศัย ( การสัมภาษณ ) 
 
ก. เพศ (เจาของหอง) 
 
         ตารางที ่5.1  แสดงจํานวนและรอยละของเจาของหองจําแนกตามเพศ 

เพศ จํานวน(คน) รอยละ 

หญิง 

ชาย 

13 

45 

27.42 

72.58 

รวม 62 100 
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         แผนภูม ิ5.2  แสดงจํานวนและรอยละของเจาของหองจําแนกตามเพศ 

หญิง

27.42% ชาย

72.58%

        
 

จากตารางที่ 5.1  และแผนภูมิ 5.2 พบวา ผูไดรับสิทธเขาอยูภายในอาคาราสวสัดิการ

ขาราชการทหาร กองบัญชาการกองทพัไทย อาคาร T13 และ T14  เมืองทองธาน ี จาํแนกตามเพศ

เปนเพศชาย72.58  และเพศหญิงรอยละ 27.42  โดยทั้งนี้เปนไปตามสัดสวนของขาราชทหาร 

กองบัญชาการกองทพัไทย  ซึ่งโดยรวมมีอัตรากําลังผลชาย มากกวาหญิง  

 

 
ข. อายุ (เจาของหอง) 

 

                      ตารางที ่5.2  แสดงจํานวนและรอยละของเจาของหองจาํแนกตามอายุ 

อายุ จํานวน(คน) รอยละ 

ต่ํากวา 30 ป 

30 - 39 ป 

40 - 49 ป 

50 - 59 ป 

60 ปข้ึนไป 

  9 

14 

17 

21 

  1 

14.52 

22.58 

27.42 

33.87 

  1.61 

รวม 62 100 
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                  แผนภูมิ 5.3  แสดงจํานวนและรอยละของเจาของหองจาํแนกตามอายุ 

ต่ํากวา 30 ป. 9. 15%

30 - 39 ป. 14. 23%

40 - 49 ป. 17. 27%

50 - 59 ป. 21. 33%

60 ปข้ึนไป. 1. 2%

 
          
จากตารางที่ 5.2  และแผนภูมิ 5.3 พบวา ผูอาศัยสวนใหญมีอายุระหวาง 50-59 ป รอยละ 

21.33 รองลงมามีอายุระหวาง 49 -49 ป รอยละ 17.27   อายุระหวาง 30 – 39 ป รอยละ 14.23 

อายุต่ํากวา 30 ป รอยละ 9.15  และ อายุ 60 ป ข้ึนไป รอย 1.2  ตามลําดับ  

 
ค. ชั้นยศ 
 
             แผนภูมิ 5.4  แสดงจํานวนและรอยละของการอยูอาศัยตามชั้นยศ 

สัดสวนการอยูอาศัยตามช้ันยศ

พ.อ., 31.50%

พ.ท., 18.03%พ.ต., 16.33%

ร.อ., 11.22%

ร.ท., 8.09%

ร.ต., 14.77%
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        แผนภูม ิ5.5  แสดงจํานวนและรอยละของสัดสวนการอยูอาศัยเปรียบเทียบชัน้นายพัน    

                            กับช้ันนายรอย 

สัดสวนการอยูอาศัยช้ันนายพันและช้ันนายรอย

นายพัน

66%

นายรอย

34%

 
จากแผนภูม ิ 5.4  พบวา ผูอาศัยสวนใหญมีชั้นยศ พนัเอก รอยละ 31.50 รองลงมาชั้นยศ 

พันโท รอยละ 18.03   ชั้นยศ พันตรี รอยละ 16.33  ชั้นยศ รอยตร ีรอยละ 14.77ชั้นยศ รอยเอก 

รอยละ 17.22  และ ชั้นยศ รอยโท รอยละ 8.09    ตามลาํดับ  

และแผนภูมิ 5.5  พบวา มีสัดสวนชัน้ยศของผูที่ไดรับสิทธิ์อยูอาศัย  แบงเปน ชัน้นายพัน

พัน รอยละ66  และชัน้นายรอย รอยละ 34 

 
ง. รายได (หวัหนาครอบครัว) 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายได ( บาท ) จํานวน ( คน ) รอยละ 

7,000-10,000 8 12.90 

10,001-13,000 4 6.45 

13,001-16,000 6 9.68 

16,001-19,000 3 4.84 

19,001-22,000 4 6.45 

22,001-25,000 7 11.29 

25,001-28,000 11 17.74 

>28,000 19 30.65 

รวม 62 100 

ตารางที่ 5.3  แสดงจํานวนและรอยละของเจาของหองจาํแนกรายได 
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แผนภูมิ 5.6  แสดงจํานวนและรอยละของเจาของหองจาํแนกรายได 

รายได

7,000-10,000. 12.90%

10,001-13,000. 6.45%

13,001-16,000. 9.68%

16,001-19,000. 4.84%

22,001-25,000. 11.29%

25,001-28,000. 17.74%

>28,000. 30.65%

19,001-22,000. 6.45%

 
จากตารางที่ 5.3 และ แผนภูมิ 5.6  พบวา ผูอาศัยสวนใหญมีระดับรายได ในชวง มากกวา

28,000 บาท รอยละ 30.65  รองลงมาในชวง 25,001 – 28,000 บาท  รอยละ 17.74   ชวง 7,000 

– 10,000 บาท  รอยละ 12.90  ชวง 22,001 – 25,000 บาท  รอยละ 11.29 ชวง 13,001 – 16,000 

บาท  รอยละ 9.66   ชวง 19,001 – 22,000 บาท และ ชวง 10,001 – 13,000 บาท  รอยละ 6.45 

และชวง 16,001 – 19,000 บาท  รอยละ 4.84  ตามลําดับ 

 
จ. ระยะเวลาในการพกัอาศยั 
 

ระยะเวลาในการอยูอาศัย 
(ป) 

จํานวน  
(หนวยพัก) 

รอยละ 

นอยกวา 1 

1 – 2 

2 – 3 

3 – 4 

มากกวา 4 

  3 

15 

  9 

27 

  8 

3.50 

15.24 

9.15 

43.55 

8.13 

รวม 62 100 

ตารางที่ 5.4  แสดงจํานวนรอยละของเจาของจํานวนปที่อยูอาศัย 
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2 – 3, 9. 15%

1 – 2, 15. 24%

นอยกวา 1, 
3. 5%

มากกวา 4, 
8. 13%

3 – 4,43.55%

 
แผนภูมิ 5.7  แสดงจํานวนรอยละของเจาของจํานวนปที่อยูอาศัย 

 
จากตารางที่ 5.4 และ แผนภูมิ 5.7  พบวา ผูอาศัยสวนใหญอยูอาศัยในอาคารสวัสดิการฯ 

มากที่สุดในชวง 3 – 4  รอยละ 43.55  รองลงมา 1 – 2 ป  รอยละ 15.24   ชวง 2 – 3 ป  รอยละ 

9.15  มากกวา 4  ป  รอยละ 8.13  และ นอยกวา 1 ป รอยละ 3.5 ตามลําดับ 
 
 

ฉ. ความถี่ในการอยูอาศัย 
 

      ตารางที ่5.5  แสดงจาํนวนรอยละความถี่ ตอ สัปดาห ที่อยูอาศยั 

ความถี่ในการอยูอาศัย 
(วัน / สัปดาห) 

จํานวน  
(หนวยพัก) 

รอยละ 

นอยกวา 3 

3 

4 

5 

มากกวา 5 

5 

11 

8 

29 

9 

7.82 

18.33 

12.72 

47.28 

13.85 

รวม 62 100 
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3 วัน. 11. 18%

นอยกวา3. 5. 8%
มากกวา 5วัน. 

9. 15%

5วัน. 29. 46%
4วัน. 8. 12.%

 
              แผนภูมิ 5.8  แสดงจํานวนรอยละความถี่ ตอ สัปดาห ที่อยูอาศัย 
 
จากตารางที่ 5.5 และ แผนภูมิ 5.8  พบวา ความถี่ของผูอาศัยสวนใหญอยูอาศัยในอาคาร

สวัสดิการฯ มากที่สุดในชวง 5 วนั / สัปดาห  รอยละ 29.46   รองลงมา 3 วัน / สัปดาห  รอยละ 

11.18    มากกวา 5 วนั / สัปดาห  รอยละ 9.15   ชวง 4 วนั / สัปดาห  รอยละ 8.12   และ นอยกวา 

3 วัน รอยละ 5.8  ตามลาํดบั    
 
ช. จํานวนผูพักอาศัย 
 

ตารางที่ 5.6  แสดงจํานวนสมาชิกในครอบครัว 

ขนาดครวัเรอืน ( คน ) จํานวน( คน ) รอยละ 

1 7 11.29 

2 21 33.87 

3 23 37.10 

4 7 11.29 

>4คน 4 6.45 

รวม 62 100 
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4คน, 11.29%

3คน, 37.10%

2คน,  33.87%

1คน, 11.29%>4คน, 6.45%

 
แผนภูมิ 5.9  แสดงจํานวนรอยละของสมาชิกในครอบครัว 

 
จากตารางที่ 56 และ แผนภูมิ 5.9  พบวา ของผูอาศัยสวนใหญอยูอาศัยในอาคาร

สวัสดิการฯ มากที่สุด คือครอบครัวละ  3 คน  คิดเปนรอยละ 37.10   รองลงมา 2 คน  รอยละ 

33.87    1 คน และ 4 คน   รอยละ 11.29   และ มากกวา 4 คน  รอยละ 6.45  ตามลาํดับ 
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ซ. พาหนะ  
 

                ตารางที ่5.7 แสดงจํานวนและรอยละพาหนะสวนตวั จาํแนกตามชนิด 

พาหนะ จํานวน (หนวย) รอยละ 

ไมม ี 5 8.06 

มี 57 91.94 

รถจักรยานยนต 

รถยนต  

รถจักรยาน  

21 

55 

20 

21.88 

57.29 

20.83 

รวม 96 100 

          

ไมมี. 5. 3.16%

มี. 57. 36.08%

รถจักรยานยนต. 21.
 13.29%

รถยนต . 55. 34.81%

รถจักรยาน . 20. 
12.66%

 
แผนภูมิ 5.10  แสดงจํานวนรอยละพาหนะสวนตวั จาํแนกตามชนิด 

จากตารางที่ 5.7 และ แผนภูมิ 5.10  พบวา สวนใหญมพีาหนะใชงาน  แบงเปน  มีรถยนต

รอยละ 34.81  รองลงมา รถจักรยานยนต รอยละ 13.29  และรถจกัรยาน รอยละ 12.66  ซึ่งผูมี

รถยนตจะจอดรถไวบริเวณพื้นที่ภายนอกรอบๆอาคาร  สวนรถจกัรยาย และจักรยานยนตจอดใต

อาคาร 
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 5.2.2 การใชพืน้ที ่

มาตรฐานที่อยูอาศัยที่เกี่ยวของกับการใชพื้นที ่

-สวนพืน้ที่ใชสอยในชีวิตประจําวนั 

โดยทั่วไปพื้นที่พักอาศัยแตละหนวยจะแบงพืน้ที่ใชสอยออกเปน 2 สวน เพื่อใชสําหรับกิจกรรมใน

ชีวิตประจําวัน  

 พื้นที่ หองภายในอาคารสวัสดิการฯ T13  และ T14 เมืองทองธานี  หองรูปแบบ A 

- สวนมิดชิด Private Area เพือ่ใชสําหรับนอนและทาํความสะอาดรางกาย 

- สวนเอนกประสงค Multipurpose Area เพื่อใชสําหรับแขก พักผอน ทานอาหาร

และประกอบอาหาร 

     ตาราง 5.8 แสดงการ เปรียบเทียบมาตรฐานหอง กับ หองประเภท A อาคาร T13 และ T14 
Private Area A B C D T13 และ T14 

หองรูปแบบ A 

1.หองนอนที่ 1 8.97 8.64 9.30 9.00 17.87 

2.หองนอนที่ 2 - 7.20 7.90 9.00 6.21 

3.หองนอนที่ 3 - 5.76 7.00 9.00 6.21 

4.หองน้ํา สวม 2.16 2.16 2.16 1.50 2.92 

Multipurpose Area A B C D T13 และ T14 
หองรูปแบบ A 

1.พื้นที่สําหรับรับแขก 

ทานอาหาร พักผอน 

 

13.81 

 

18.00 

 

18.00 

 

- 

 
16.76 

     

หมายเหต ุ

A สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรและเทคโนโลยแีหงประเทศไทย 

B การเคหะแหงชาต ิ

C Office of Housing and Urban Development Washington, D.C. 

D ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมการกอสรางอาคาร พ .ศ.2522 
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พื้นที่ หองภายในอาคารสวัสดิการฯ T13  และ T14 เมืองทองธานี  หองรูปแบบ B 

- สวนมิดชิด Private Area เพือ่ใชสําหรับนอนและทาํความสะอาดรางกาย 

- สวนเอนกประสงค Multipurpose Area เพื่อใชสําหรับแขก พักผอน ทานอาหาร

และประกอบอาหาร 
Private Area A B C D T13 และ T14 

หองรูปแบบ B 

1.หองนอนที่ 1 8.97 8.64 9.30 9.00 18.63 

2.หองนอนที่ 2 - 7.20 7.90 9.00 6.13 

3.หองนอนที่ 3 - 5.76 7.00 9.00 6.13 

4.หองน้ํา สวม 2.16 2.16 2.16 1.50 3.28 

Multipurpose Area A B C D T13 และ T14 
หองรูปแบบ B 

1.พื้นที่สําหรับรับแขก 

ทานอาหาร พักผอน 

 

13.81 

 

18.00 

 

18.00 

 

- 

 
16.60 

    ตาราง 5.9 แสดงการ เปรียบเทียบมาตรฐานหอง กับ หองประเภท B อาคาร T13 และ T14 

พื้นที่ หองภายในอาคารสวัสดิการฯ T13  และ T14 เมืองทองธานี  หองรูปแบบ C 
Private Area A B C D T13 และ T14 

หองรูปแบบ C 

1.หองนอนที่ 1 8.97 8.64 9.30 9.00 17.94 

2.หองนอนที่ 2 - 7.20 7.90 9.00 5.78 

3.หองนอนที่ 3 - 5.76 7.00 9.00 5.78 

4.หองน้ํา สวม 2.16 2.16 2.16 1.50 2.92 

Multipurpose Area A B C D T13 และ T14 
หองรูปแบบ C 

1.พื้นที่สําหรับรับแขก 

ทานอาหาร พักผอน 

 

13.81 

 

18.00 

 

18.00 

 

- 

 
21.03 

    ตาราง 5.10 แสดงการ เปรียบเทียบมาตรฐานหอง กับ หองประเภท C อาคาร T13 และ T14 

หมายเหต ุ

A สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรและเทคโนโลยแีหงประเทศไทย 

B การเคหะแหงชาต ิ

C Office of Housing and Urban Development Washington, D.C. 

D ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมการกอสรางอาคาร พ .ศ.2522 
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พื้นที่ หองภายในอาคารสวัสดิการฯ T13  และ T14 เมืองทองธานี  หองรูปแบบ D 

- สวนมิดชิด Private Area เพือ่ใชสําหรับนอนและทาํความสะอาดรางกาย 

- สวนเอนกประสงค Multipurpose Area เพื่อใชสําหรับแขก พักผอน ทานอาหาร

และประกอบอาหาร 
Private Area A B C D T13 และ T14 

หองรูปแบบ D 

1.หองนอนที่ 1 8.97 8.64 9.30 9.00 17.92 

2.หองนอนที่ 2 - 7.20 7.90 9.00 9.76 

3.หองนอนที่ 3 - 5.76 7.00 9.00 5.93 

4.หองน้ํา สวม 2.16 2.16 2.16 1.50 2.92 

Multipurpose Area A B C D T13 และ T14 
หองรูปแบบ D 

1.พื้นที่สําหรับรับแขก 

ทานอาหาร พักผอน 

 

13.81 

 

18.00 

 

18.00 

 

- 

 
22.87 

    ตาราง 5.11 แสดงการ เปรียบเทียบมาตรฐานหอง กับ หองประเภท D อาคาร T13 และ T14 

    พืน้ที่ หองภายในอาคารสวัสดิการฯ T13  และ T14 เมืองทองธาน ี หองรูปแบบ E 
Private Area A B C D T13 และ T14 

หองรูปแบบ E 

1.หองนอนที่ 1 8.97 8.64 9.30 9.00 20.90 

2.หองนอนที่ 2 - 7.20 7.90 9.00 9.84 

3.หองนอนที่ 3 - 5.76 7.00 9.00 6.41 

4.หองน้ํา สวม 2.16 2.16 2.16 1.50 2.77 

Multipurpose Area A B C D T13 และ T14 
หองรูปแบบ E 

1.พื้นที่สําหรับรับแขก 

ทานอาหาร พักผอน 

 

13.81 

 

18.00 

 

18.00 

 

- 

 
28.60 

    ตาราง 5.12 แสดงการ เปรียบเทียบมาตรฐานหอง กับ หองประเภท E อาคาร T13 และ T14 

หมายเหต ุ

A สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรและเทคโนโลยแีหงประเทศไทย 

B การเคหะแหงชาต ิ

C Office of Housing and Urban Development Washington, D.C. 

D ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมการกอสรางอาคาร พ .ศ.2522 
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พื้นที่ หองภายในอาคารสวัสดิการฯ T13  และ T14 เมืองทองธานี  หองรูปแบบ F 

- สวนมิดชิด Private Area เพือ่ใชสําหรับนอนและทาํความสะอาดรางกาย 

- สวนเอนกประสงค Multipurpose Area เพื่อใชสําหรับแขก พักผอน ทานอาหาร

และประกอบอาหาร 
Private Area A B C D T13 และ T14 

หองรูปแบบ F 

1.หองนอนที่ 1 8.97 8.64 9.30 9.00 19.05 

2.หองนอนที่ 2 - 7.20 7.90 9.00 6.13 

3.หองนอนที่ 3 - 5.76 7.00 9.00 6.13 

4.หองน้ํา สวม 2.16 2.16 2.16 1.50 2.94 

Multipurpose Area A B C D T13 และ T14 
หองรูปแบบ F 

1.พื้นที่สําหรับรับแขก 

ทานอาหาร พักผอน 

 

13.81 

 

18.00 

 

18.00 

 

- 

 
35.67 

    ตาราง 5.13 แสดงการ เปรียบเทียบมาตรฐานหอง กับ หองประเภท F อาคาร T13 และ T14 

 

หมายเหต ุ

A สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรและเทคโนโลยแีหงประเทศไทย 

B การเคหะแหงชาต ิ

C Office of Housing and Urban Development Washington, D.C. 

D ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมการกอสรางอาคาร พ .ศ.2522 

  

 ขอมูลจากตารางที่ 5.8 ,5.9, 5.10 และ 5.13  หองนอนที่ 2 ของรูปแบบหอง A ,B, C และ 

F มีขนาดเลก็กวาขนาดมาตรฐานอื่นๆทีน่ํามาเปรียบเทียบ  
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ตารางที่  5.14  แสดงจาํนวนรอยละ คาเฉลีย่ และระดับความสาํคัญจําแนกตามความพึงพอใจ  

                       ภายใน หองพัก 
ระดับความพึงพอใจภายในขนาดพื้นที่หองพัก 

นอยที่สุด นัอย ปานกลาง มาก มากที่สุด 
รายการ จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

คาเฉลี่ย 

หองนอนใหญ - - 1 1.61 4 6.45 25 40.32 33 53.23 4.52 

หองนอนเล็ก 
 

41 66.13 

 

11 17.74 

 

4 6.45 

 

1 1.61 

 

1 1.61 1.35 

หองน้ํา  
 

1 1.61 

 

3 4.84 

 

27 43.55 

 

9 14.52 

 

6 9.68 2.48 

เตรียมอาหาร 9 14.52 11 17.74 25 40.32 14 22.58 3 4.84 2.85 

พักผอน      25 40.32 21 33.87 9 14.52 5 8.06 2 3.23 2.00 

หนาตาง  2 3.23 8 12.90 31 50.00 11 17.74 4 6.45 2.22 

ประตู 3 4.84 7 11.29 11 17.74 18 29.03 25 40.32 3.98 

ผนัง 9 14.52 11 17.74 25 40.32 14 22.58 3 4.84 2.85 

สุขภัณฑ 
 

7 11.29 

 

0 16.13 

 

11 17.74 

 

13 20.97 

 

21 33.87 3.50 

เฟอรนิเจอร 2 3.23 8 12.90 31 50.00 11 17.74 4 6.45 2.22 

ไฟฟาแสงสวาง - - 1 1.61 4 6.45 25 40.32 33 53.23 4.52 

สีภายใน 
 

7 11.29 

 

0 16.13 

 

11 17.74 

 

13 20.97 

 

21 33.87 3.50 

การระบายอากาศ 11 17.74 9 14.52 19 30.65 15 24.19 8 12.90 3.00 

ความสูง 
 

1 1.61 

 

3 4.84 

 

27 43.55 

 

9 14.52 

 

6 9.68 2.48 

คาเฉลี่ยรวม 2.96 

ที่มา : ขอมูลจากการสัมภาษณผูอยูอาศยัในอาคาร T13 และ T14 จํานวน 62 ตัวอยาง 

 

 พิจารณาระดบัความสาํคัญของปจจัยตางๆใชมาตราวัดของลิเคิรท  พบวาคาเฉลี่ย 1.00 

– 1.49 จัดอยูในระดับนอยที่สุด 

ปญหาที่พบ  จากตารางที ่5.15 ระดับความพึงพอใจภายในขนาดพืน้ที่หองพกั 

- หองนอนเลก็มขีนาดเล็กเกินไป ดูไดจากคาเฉลี่ยความพงึพอใจต่ําสุด ที่ 1.35  ซึ่ง 

สอดคลองกับผลจากการเทยีบขนาดหองนอน2 กับขนาดมาตรฐานอืน่ๆ ดังตารางที่ 5.8 – 5.13   
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5.3.4 ปญหากายภาพหองพัก  

พิจารณา จากตาราง5.8 – 5.13  และตาราง 5.5 จะพบวา รูปแบบหองที่มีปญหา  

คือ รูปแบบ A, B ,C และ F  นั้นมีขนาดหองนอน2 ต่ํากวาขนาดมาตรฐาน  

พิจารณาปญหาการอยูอาศยั ในเรื่องของความสวางภายในหองพบวา บริเวณโถงกลาง

และหองอเนกประสงคนัน้ไมมีชองหนาตาง  ดังนั้นเมื่อปดประตูหองดานติดหนาตางทงัหมดบริเวณ

นี้จะไมมีแสงสวางสองผานในรูปแบบหอง  A, B และ C (ดังภาพ5.7  พืน้ที่สีเขียว) 

 

 

 

 

 

 

                                    แบบ A                                                                แบบ B 

 

 

 

 

                        แบบ C                                                                 

                               ภาพที่ 5.7แสดงผังหอง A, B และ C 

 

 

 

 

    ภาพที ่5.8 แสดงตัวอยางหอง A, B, C และ E ที่โถงกลางไมมีชองหนาตาง                                                         
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     การใชพืน้ที่ภายในหองพักอาศัย 

 พิจาณา ยกตัวอยางประกอบจากรูปแบบหอง A 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                ภาพที ่5.9  แสดงตัวอยางการใชพืน้ที่ภายในหอง 

 

 รูปแบบมาตรฐานภายในหอง ประกอบดวย 3 หองนอน 2 หองน้าํ และ 1 หอง

เอนกประสงค เมื่อพิจารณา การใชงานของเจาองหอง ทีอ่าศัยไมเกนิ 2 คน พบวา จะมีการใชพื้นที่

หองนอนเพียง 2 หอง อีก1 หองใชเก็บของ  และมีการเคลื่อนยายเฟอรนิเจอร บางสวนมาไวใน

หองนอนใหญ   ซึง่สอดคลอง รูปแบบการดําเนินชีวิตของคนในยุคปจจุบันที่มีงานวิจัยตางระบุถงึ 

รูปแบบของวิถีการดําเนนิชวีิตของคนยุคปจจุบัน ที่สงผลกระทบตอความตองการการใชพืน้ที่ในการ

 

รูปแบบหอง ที่
ออกแบบไว 

รูปแบบหอง ที่
ใชงานปจจุบนั เก็บของ 
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อยูอาศัยของคน ซึง่จะชวยเปนแนวทางในการอธิบายความเปนมาของรูปแบบการดําเนนิชีวิตของ

คนในชุมชนนี้ ซึ่งไดแก 

 - บานในสมยัใหมขนาดจะเล็กลง สอดคลองกับขนาดของครอบครัวที่เล็กลงตาม การจัด

หองนอนนั้นขึน้อยูกับวัยของครอบครัว จากที่ขนาดอยูอาศัยเล็กลงจะใชเวลาในการดูแลที่พัก

นอยลง ประกอบกับคนทํางานบานหายาก ทาํใหรูปแบบบานในยุคหนาหองคนใชจะหายไป การ

ดูแลรักษาจะหันไปใชบริการสวนกลางของคอนโด หรือ อพารทเมนต หองตางๆจะมลัีกษณะรวมกนั

แบบ Studio Type ซึ่งรวมเอาหองรับแขก หองนั่งเลน และหองทานขาวเปนหองเดียวกัน แบบ

เอนกประสงค ในขณะทีห่องนอนมีขนาดใหญ เพื่อใหใชเปนหองพักผอนและทํางานไปในตัว 

หองน้ําจะมีแนวโนมแยกพืน้หองน้าํและหองสวมเพื่อความสะดวก สวนในพืน้ที่ครัวจะมีลักษณะ

เปน Kitchens มากขึ้น จะม ีPantry ที่ปรุงอาหารไดเลย เพราะคนรุนใหมมีการทาํครัวแบบงายๆ 

 

 

ตารางที่  5.15  แสดงจาํนวนรอยละ คาเฉลีย่ และระดับความสาํคัญจําแนกตามความพึงพอใจ  

                      ภายนอกอาคาร 

 
ระดับความพึงพอใจภายนอกอาคาร 

นอยที่สุด นัอย ปานกลาง มาก มากที่สุด 
รายการ จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

คาเฉลี่ย 

ทางเขาออกดานหนา

อาคาร 

 

7 11.29 

 

0 16.13 

 

11 17.74 

 

13 20.97 

 

21 33.87 3.50 

พื้นที่จอดรถ 
 

41 66.13 

 

11 17.74 

 

4 6.45 

 

1 1.61 

 

1 1.61 1.35 

พื้นที่ตกแตงดานหนา

โครงการ  9 14.52 11 17.74 25 40.32 14 22.58 3 4.84 2.85 

สีของอาคาร 11 17.74 9 14.52 19 30.65 15 24.19 8 12.90 3.00 

สภาพแวดลอม 
 

1 1.61 

 

3 4.84 

 

27 43.55 

 

9 14.52 

 

6 9.68 2.48 

คาเฉลี่ยรวม 2.63 

ที่มา : ขอมูลจากการสัมภาษณผูอยูอาศยัในอาคาร T13 และ T14 จํานวน 62 ตัวอยาง 
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 พิจารณาระดบัความสาํคัญของปจจัยตางๆใชมาตราวัดของลิเคิรท  พบวาคาเฉลี่ย 1.00 

– 1.49 จัดอยูในระดับนอยที่สุด 

  

 ปญหาที่พบ  จากตารางที ่5.16 ระดับความพึงพอใจภายภายนอกอาคาร 

- ขาดแคลนพื้นที่จอดรถ ดูไดจากคาเฉลีย่ความพึงพอใจต่าํสุด ที ่1.35   

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่ 5.10 แสดงสภาพการจอดรถของผูพักอาศัยอาคารสวัสดิการ รูปซายแสดงภาพหนาอาคาร  

รูปขวาเปนที่จอดรถเอกชนตองเสียคาจอด 

 

พิจารณาปญหาที่จอดรถ  จากขอมูลการสัมภาษณและขอมูลจาก กองสวัสดิการ กรมยุทธ

บริการทหาร  พบวามีผูพกัอาศัยเปนจํานวนมาก 820 ครอบครัว(ถาพกัอาศัยเต็มจาํนวน) ประกอบ

กับกองบัญชาการกองทพัไทยไมสามารถไดพื้นที่รอบๆอาคารเปนพื้นทีจ่อดรถ การจอดรถจึงไม

เพียงพอตอการใชงาน  หรือการไมใชพืน้ทีป่ดทําใหไมมีเจาหนาที่คอยปกปองความเสียหาย  ทาํให

ผูใชอาคารเกดิความไมสะดวก และถาตองการใหเกิดความปลอดภยัก็ตองเลือกใชบริการที่จอดรถ

ของเอกชน ซึง่คิดคาจอด เดือนละ 800 บาท 
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ตารางที่  5.16  แสดงจาํนวนรอยละ คาเฉลีย่ และระดับความสาํคัญจําแนกตามความพึงพอใจ  

                      ส่ิงอํานวยความสะดวก 
ระดับความพึงพอใจสิ่งอํานวยความสะดวก 

นอยที่สุด นัอย ปานกลาง มาก มากที่สุด 
รายการ จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

คาเฉลี่ย 

ราวตากผา 25 40.32 21 33.87 9 14.52 5 8.06 2 3.23 2.00 

รูปแบบสัญญาณ

โทรทัศน  

 

1 1.61 

 

3 4.84 

 

27 43.55 

 

9 14.52 

 

6 9.68 2.48 

คาเฉลี่ยรวม 2.24 

ที่มา : ขอมูลจากการสัมภาษณผูอยูอาศยัในอาคาร T13 และ T14 จํานวน 62 ตัวอยาง 

  

 พิจารณาระดบัความสาํคัญของปจจัยตางๆใชมาตราวัดของลิเคิรท  พบวาคาเฉลี่ย 1.50 

– 2.49 จัดอยูในระดับนอย และ คาเฉลี่ย 1.50 – 2.49 จัดอยูในระดับนอย 

 

ตารางที่  5.17 แสดงจํานวนรอยละ คาเฉลีย่ และระดับความสาํคัญการปฏิบัติงานแมบานและรปภ  
ระดับความพึงพอใจการปฏิบัติงานแมบาน และ รปภ. 

นอยที่สุด นัอย ปานกลาง มาก มากที่สุด 
รายการ จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

คาเฉลี่ย 

แมบาน ทําความ

สะอาด - - 1 1.61 4 6.45 25 40.32 33 53.23 4.52 

เจาหนาที่รักษาความ

ปลอดภัย 

 

1 1.61 

 

3 4.84 

 

27 43.55 

 

9 14.52 

 

6 9.68 2.48 

คาเฉลี่ยรวม  3.50 

ที่มา : ขอมูลจากการสัมภาษณผูอยูอาศยัในอาคาร T13 และ T14 จํานวน 62 ตัวอยาง 

 จากตารางที่ 5.17  พิจารณาระดับความสําคัญของปจจัยตางๆใชมาตราวัดของลเิคิรท  

พบวาคาเฉลี่ย 1.50 – 2.49 จัดอยูในระดับนอย และ คาเฉลี่ย 3.50 – 4.99 จัดอยูในระดับสําคญั

มาก  ดังนัน้ในสวนนี้ผูอยูอาศัยมีความพงึพอใจมาก 
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ตารางที่  5.18  แสดงจาํนวนรอยละ คาเฉลีย่ และระดับความสาํคัญพึงพอใจในชวีิตทรัพยสิน 
ระดับความพึงพอใจในชีวิตทรัพยสิน 

รายการ 
นอยที่สุด นัอย ปานกลาง มาก มากที่สุด 

 จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

คาเฉลี่ย 

ระบบรักษาความ

ปลอดภัย 9 14.52 11 17.74 25 40.32 14 22.58 3 4.84 2.85 

 

ระบบปองกันอัคคีภัย 

 

41 66.13 

 

11 17.74 

 

4 6.45 

 

1 1.61 

 

1 1.61 1.35 

คาเฉลี่ยรวม  2.10 

ที่มา : ขอมูลจากการสัมภาษณผูอยูอาศยัในอาคาร T13 และ T14 จํานวน 62 ตัวอยาง 

 

 พิจารณาระดบัความสาํคัญของปจจัยตางๆใชมาตราวัดของลิเคิรท  พบวาคาเฉลีย่ 1.00 

– 1.49 จัดอยูในระดับนอยที่สุด 

 ปญหาที่พบ  จากตารางที ่5.18 ระดับความสําคัญพงึพอใจในชีวิตทรพัยสินผูอยูอาศัยยัง

ไมพึงพอใจในเรื่องระบบปองกันอัคคีภัย ดูไดจากคาเฉลีย่ความพึงพอใจต่ําสุด ที ่1.35  เมื่อพิจาณา

ขอมูลจากการสัมภาษณจะพบวา  ระบบปองกันอัคคีภัยบางสวนมีการชํารุดและยงัไมไดรับการ

ซอมแซม  และไมเคยมีการซอมการปองกนัอัคคีภัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

อุปกรณชํารุด

มีอุปกรณมาตรฐาน

อุปกรณชํารุด

มีอุปกรณมาตรฐาน  

ภาพที ่5.11 แสดงสภาพอุปกรณปองกันดานอัคคีภัย 
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ตารางที่  5.19  แสดงจาํนวนรอยละ คาเฉลีย่ และระดับความสาํคัญพึงพอใจบรรยากาศความเปน 

                         มิตร 

ที่มา : ขอมูลจากการสัมภาษณผูอยูอาศยัในอาคาร T13 และ T14 จํานวน 62 ตัวอยาง 

 

 พิจารณาระดบัความสาํคัญของปจจัยตางๆใชมาตราวัดของลิเคิรท  พบวาคาเฉลีย่ 1.00 

– 1.49 จัดอยูในระดับนอยที่สุด  และ 1.50 – 2.49 จัดอยูในระดับความสําคัญนอย 

 ปญหาที่พบ  จากตารางที ่5.19 ระดับความสําคัญพงึพอใจในบรรยากาศความเปนมิตร

ในอาคาร T13 และ T 14 นั้นอยูในเกณฑด ี

 

ตารางที่  5.20  แสดงจาํนวนรอยละ คาเฉลีย่ และระดับความสาํคัญพึงพอใจสิ่งอํานวยความ 

                          สะดวกที่อยากเพิ่มเตมิ 
ระดับความพึงพอใจสิ่งอํานวยที่อยากมีเพิ่มเติม 

นอยที่สุด นัอย ปานกลาง มาก มากที่สุด 
รายการ จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

คาเฉลี่ย 

เหล็กดัด 11 17.74 9 14.52 19 30.65 15 24.19 8 12.90 3.00 

ฝามาน 
 

7 11.29 

 

0 16.13 

 

11 17.74 

 

13 20.97 

 

21 33.87 3.50 

กันสาด       3 4.84 7 11.29 11 17.74 18 29.03 25 40.32 3.98 
คาเฉลี่ยรวม 3.39 

ระดับความพึงพอใจบรรยากาศความเปนมิตร 

รายการ นอยที่สุด นัอย ปานกลาง มาก มากที่สุด คาเฉลี่ย 

 จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

 

ความรมร่ืน 
25 40.32 21 33.87 9 14.52 5 8.06 2 3.23 2.00 

 

 

สนามหญาและตนไม

บริเวณพื้นที่โดยรอบ 

 

 

 

41 66.13 

 

 

 

11 17.74 

 

 

 

4 6.45 

 

 

 

1 1.61 

 

 

 

1 1.61 1.35 

คาเฉลี่ยรวม 1.68 

ที่มา : ขอมูลจากการสัมภาษณผูอยูอาศยัในอาคาร T13 และ T14 จํานวน 62 ตัวอยาง 
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 พิจารณาระดบัความสาํคัญของปจจัยตางๆใชมาตราวัดของลิเคิรท  พบวาคาเฉลีย่ 3.50 

– 4.99 จัดอยูในระดับสําคญัมาก   

 จากตารางที ่5.20 จะพบวาผูอยูอาศัยตองการใหติดตั้งกันสาดบนผนงัภายนอกอาคาร 

เผื่อปองกนัแสงแดด และ ฝน พิจาณาไดจากคาเฉลีย่ความพงึพอใจ ที ่3.98 

 เมื่อพิจาณาควบคูกับการสํารวจทางกายภาพ พบวา   บริเวณชองเปดภายนอกอาคารไม

สามารถกันแดดและฝนซึ่งแมจะมีการใชวัสดุปองกนัน้าํไมใหซึมเขาไปในอาคาร  แตถาเปด

หนาตางไว แมฝนตกเพียงเล็กนอย ก็สามารถเขามาในหองแลว  และเมื่อมีความรอนจากแสงแดด

จึงตองมกีารตดิผามานเพื่อปองกัน 

 

 

 

 

 

 

 

        ภาพที ่5.12 แสดงภาพชองเปดและผนังภายนอกของอาคาร 
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5.3 ปญหาการอยูอาศัย 
 

ตารางที่  5.21  แสดงจาํนวนรอยละ คาเฉลีย่ และระดับความสาํคัญปญหาการอยูอาศัย 
ระดับความพึงพอใจปญหาการอยูอาศัย 

นอยที่สุด นัอย ปานกลาง มาก มากที่สุด 
รายการ จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

คาเฉลี่ย 

อุปกรณและสิ่งอํานวย

ความสะดวก 

2 3.23 8 12.90 31 50.00 11 17.74 4 6.45 2.22 

การปองกันภัย 17 27.42 25 40.32 9 14.52 7 11.29 4 6.45 2.46 

การระบายอากาศ

ภายในหอง 10 

 

16.13 12 

 

19.35 18 

 

29.03 6 

 

9.68 6 

 

9.68 3.14 

บรรยากาศ  ความนา

อยูของโครงการ 15 

 

24.19 11 

 

17.74 21 

 

33.87 14 

 

22.58 11 

 

17.74 3.31 

น้ําร่ัวซึม - - 11 17.74 8 12.90 20 32.26 24 38.71 3.82 

ทอน้ําตัน 29 46.77 18 29.03 10 16.13 4 6.45 1 1.61 2.32 

จอดรถ 

(ไมเพียงพอ) 3 

 

4.84 1 

 

1.61 7 

 

11.29 14 

 

22.58 37 

 

59.68 4.31 

เสียงดัง 37 59.68 18 29.03 5 8.06 2 3.23 - - 2.14 

การทิ้งขยะ 4 6.45 10 16.13 22 35.48 13 20.97 11 17.74 2.47 

ตากผา 1 1.61 5 8.06 11 17.74 14 22.58 31 50 3.97 

คาเฉลี่ยรวม 2.69 

ที่มา : ขอมูลจากการสัมภาษณผูอยูอาศยัในอาคาร T13 และ T14 จํานวน 62 ตัวอยาง 

 

 พิจารณาระดบัความสาํคัญของปจจัยตางๆใชมาตราวัดของลิเคิรท  พบวาคาเฉลี่ย 3.50 

– 4.99 จัดอยูในระดับสําคญัมาก 
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จากตารางที ่5.21 ระดับความระดับความสําคัญปญหาการอยูอาศัย 

 

 ปญหาที่พบ 

- ขาดแคลนพื้นที่จอดรถ ดูไดจากคาเฉลีย่ความพึงพอใจระดับสําคัญมาก   

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่ 5.13 แสดงสภาพการจอดรถของผูพักอาศัยอาคารสวัสดิการ รูปซายแสดงภาพหนาอาคาร  

รูปขวาเปนที่จอดรถเอกชนตองเสียคาจอด 

 

–ตากผา  เมื่อพิจาณาประกอบการสัมภาษณผูอยูอาศยั พบวา ไมสามารถใชงาน 

ใหเกิดประสิทธิภาพสงูสุด เนื่องจากแนวของการตากตรงกัน  รวมทั้งสวนประกอบเปนตะแกรง

เหล็กเปดโลง ทาํใหน้ําของผาที่นาํมาตากขางบนไหลลงมาดานลาง ทาํใหฝาของหองชั้นที่ต่ํากวา

เกิดความเสยีหาย  

 

 

 

               

                                                   

       

                                              ภาพที ่5.14 แสดงจุดตากผา 
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– น้ําร่ัวซมึ  เมือ่พิจาณาประกอบการสัมภาษณผูอยูอาศยั พบวา เนื่องจากบริเวณ 

ริมทางเดินรวมภายในอาคาร เปนจุดรวมของชองทองานระบบเนื่องจากความเสื่อมของอาคาร  

การแกไขรูปแบบหอง  และ ในอดีตกั้นผนงัดวยผนังยิบซั่มจึงเกิดการรั่วซึมของทอน้าํเกิดขึ้นบอยๆ  

 

 

 

 

 

 

 

                                              ภาพที ่5.15 แสดงน้ําร่ัวซึม 
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บทที่  6 

สรุปผลการวิจัย และ ขอเสนอแนะ 

 

ในการศึกษาทางกายภาพ การใชพืน้ที ่ และปญหาของผูพักอาศัยในอาคารสวัสดิการพัก

อาศัยขาราชการทหาร  กองบัญชาการกองทพัไทย พื้นที ่T13 และ T 14 เมืองทองธาน ีนั้นเปนผล

สืบเนื่องมาจาก  ทัง้สองอาคารนี้เปนอาคารพักอาศัยขนาดใหญ สามารถจัดสวสัดิการใหแกชา

ราชการทหารในกองบัญชาการกองทพัไทย ไดถึง 620 ครอบครัว  แตเนื่องจากสภาพโครงการนี้เปน

โครงการทีท่างกองบัญชาการกองทัพไทยไดซื้อส่ิงปลูกสรางจากโครงการเอกชนที่กอสรางไวแลว มี

ความเสื่อมสภาพลง จึงเปนผลใหตองทําการปรับการใชงานภายในอาคารขึ้นใหมใหสอดรับกบั

ลักษณะการอยูอาศัยของทหาร   

ดวยที่ดนิปจจุบันของกองทพัไทยที่ลดนอยลดทําใหอนาคตอันใกลการกอสรางอาคาร

สวัสดิการพกัอาศัยขาราชการทหารกองบญัชาการกองทัพไทยมีแนวโนมทีจ่ะเปนอาคารสูง  ดังนั้น

ดําเนนิการวิจยันอกจากเพื่อเปนแนวทางพฒันาอาคารทีม่ีอยูเดิมแลว ยังตองการใหเปนขอมูลทีจ่ะ

นําไปศึกษาความเหมาะสมในการออกแบบอาคารหลงัใหมตอไป    
 

การดําเนินการวิจัยไดแบง ดําเนนิแบงขั้นตอนการศึกษาเปน 5 ข้ันตอน คือ 

1.  การทาํการศึกษาทบทวนวรรณกรรมโดยแสดงรายละเอียดไวในบทที่2  และทําการลง

สํารวจพืน้ที่จริงในเบื้องตนทาํใหเห็นปญหาทางกายภาพ  ซึ่งจากปญหาที่เกิดขึ้นขางตนจึงเปนที่มา

ของวัตถุประสงคในการวิจัย 

2.  เมื่อทําการศึกษาขอมลูทางกายภาพโดยละเอยีดของอาคารทัง้สองหลงัที่ศึกษานี้แลว 

ซึ่งขอมูลที่ได ไดแสดงรายละเอียดไวในบทที ่4 

3.  การออกแบบการวิจยักําหนดตัวอยางโดยใชวิธ ีรอยละสิบ ทําใหเมื่อทําการสํารวจกลุม

ตัวอยาง 820 ครอบตัวนัน้ อยางนอย ตองทาํการสัมภาษณอยางนอย 82 ครอบครัว และทําการ

เฉล่ียการสัมภาษณ จะตองทําการสัมภาษณกลุมตัวอยางอยางนอย 8 คน ตอ 1 รูปแบบหอง 

เนื่องจากลกัษณะหอง 10 รูปแบบ ดังที่แสดงไวในบทที ่3 
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4. การสาํรวจ การบันทึกภาพ การจดบันทกึ และการสังเกต เมื่อรวมกบัขอมูลที่ไดจากกลุม

ตัวอยาง  จึงไดขอมูลดังที่แสดงไวในบทที ่ 5 

5. สรุปผลที่ไดจากการวิจัย 

 

6.1 สรุปผลการวิจยั 

การศึกษาครั้งนี้มุงศกึษาการประเด็นปญหาในการอยูอาศัยภายในอาคาร

สวัสดิการT13  และ T14 ซึ่งแบงประเด็นปญหา ออกเปน3ประเด็นหลักๆ คือ 

6.1.1 กายภาพ 

6.1.2  การอยูอาศัยและการใชพื้นที ่

6.1.3  ปญหาการอยูอาศัย 

 
6.1.1   กายภาพ   
 

แบงออกเปนประเด็นยอยๆ คือ ทาํเลที่ตั้งอาคาร,ผังอาคารกายภาพ 

หองพัก ซึ่งในสวนของกายภาพได   แสดงไวในบทที่5  ซึ่งอาคาร T13 และ T14  สามารถปรับปรุง

ไดเพียงในสวนที่เปนอาคาร เนื่องจากพืน้ที่สวนกลางเปนของโครงการเมืองทองธาน ี

 
6.1.2 การอยูอาศัยและการใชพืน้ที่ 
 

การออกแบบพื้นที่ภายใน 1 หอง ในอดีตยึดตามมาตรฐานแบบ กระทรงกลาโหม  ซึง่  

1 หองจะแบงพื้นที่  ออกเปน 2 หองนอน 2 หองน้ํา และ 1 หองเอนกประสงค  ดงันัน้การกั้นพืน้ที่

ภายในหองพกั 1 หอง ในอาคาร T13 และ T14  จึงยึดจากมาตรฐานขั้นตน แตเนื่องจากอาคาร 2 

หลังนี้ไมไดถูกออกแบบขึ้นโดยเฉพาะ  เปนผลให หองนอน ที่ 2 มีขนาดพื้นที่เล็กไมเหมาะสมกับ

การใชงาน (แสดงไวในบทที ่5)  

 สืบเนื่องจากการอยูอาศัย 5 วันตอสัปดาห ซึ่งเปนวนัเวลาราชการ ทาํใหระหวางวนั

ตองเดินทางไปทํางาน  ประกอบกับ  ที่ตัง้อาคาร T13 และ T14 ไมไดอยูในพืน้ที่ทหารหรือติดกับที่

ทํางานเหมือนอาคารสวัสดิการพักอาศัยทีอ่ื่นๆ (ซึ่งสามารถเดินทางมาพักระหวางวนัได)  รูปแบบ

การใชพืน้ที่จงึ เนนไปทีห่องนอน และกิจกรรมการนอน  ตอมาคือหองน้ํา  ดังนัน้พืน้ที่หองอื่นๆจงึมี
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ความสาํคัญนอยมาก  ลักษณะของการใชพื้นที่สวนใหญจึงอยูแตในหองนอน  สังเกตไดจากการ

เคลื่อนยายเฟอรนิเจอร  มาไวในหองนอนใหญ ทั้งหมด  เชนโตะกนิขาว เครื่องซักผา เนื่องจาก

ขอจํากัดในการกั้นหองเปนผลให หองนอนใหญ จะมีขนาดใหญมาก เกอืบเทา หอง แบบ STUDIO 

TYPE   

 ขอมูลความพงึพอใจไดจากการสัมภาษณพิจารณาพฤตกิรรมการใชพืน้ที่ของ

ขาราชการผูพกัอาศัยจากใชพื้นที่ พบวา แตกตางจากอาคารพกัอาศัยหลังอืน่ๆของทางราชการ 

อาคารสวัสดิการโดยสวนใหญอยูติดกับทีท่ํางาน  ในระหวางวัน อาหารเดินทางกลบัที่พกัได  ทําให

สามารถพักผอนทาํงาน ทานอาหารกลางวัน  หรือกลับถึงทีพ่ักไดรวดเร็ว แตพฤติกรรมการใชพื้นที่

พักอาศัยในอาคารนี้สวนใหญเพื่อเพยีงแคอาศัยหลับนอน พื้นที่ผูอยูอาศัยใหความสาํคัญมากที่สุด

คือหองนอน และอยากใหหองนอน2 มีขนาดใหญกวาเดิม โดยสามารถลดทอนพื้นที่สวนกลาง

ภายในหองลงได  และควรมีการเตรียมหอง หรือ พืน้ที่สําหรับเก็บของ เนื่องจากปจจุบันการใช

หองนอน  ในครอบครัวที่มากกวา 3 คนขึน้ไป จะใชหองนอน เพียงแต 2 หอง สวนหองนอนที่ 3 จะ

ใชเปนหองเกบ็ของ 

 
6.1.3 ปญหาการอยูอาศัย 

 

 -ระดับความสาํคัญพึงพอใจในชีวิตทรัพยสินผูอยูอาศัยยังไมพงึพอใจในเรื่องระบบ

ปองกันอัคคีภัย ดูไดจากคาเฉลี่ยความพงึพอใจต่ํา ปองกันอัคคีภัยบางสวนมกีารชํารุดและยังไมได

รับการซอมแซม  และไมเคยมีการซอมการปองกนัอคัคีภัยผูอยูอาศัยตองการความมัน่คงปลอดภัย

ในการอยูอาศยัมากขึน้  แตขาดความรูและวิธีปฏิบัติทีถ่กูตองเพื่อปองกันเหตุในกรณีฉุกเฉิน 

 

 -บริเวณชองเปดภายนอกอาคารไมสามารถกันแดดและฝนซึง่แมจะมีการใชวัสดุปองกัน

น้ําไมใหซึมเขาไปในอาคาร  แตถาเปดหนาตางไว แมฝนตกเพยีงเลก็นอย ก็สามารถเขามาในหอง

แลว เมื่อประกอบกับขอมูลการสัมภาษณพบวาผูอยูอาศัยตองการใหติดตั้งกันสาดบนผนงัภายนอก

อาคารเผื่อปองกันแสงแดด และ ฝน พิจาณาไดจากคาเฉลี่ยความพึงพอใจ(แสดงในบทที่5) 

 

- ขาดแคลนพืน้ที่จอดรถจากขอมูลการสมัภาษณและขอมูลจาก การจอดรถจึงไมเพียงพอ

ตอการใชงาน  หรือการไมใชพื้นที่ปดทาํใหไมมีเจาหนาที่คอยปกปองความเสียหาย  ทําใหผูใช
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อาคารเกิดความไมสะดวก และถาตองการใหเกิดความปลอดภัยกต็องเลือกใชบริการที่จอดรถของ

เอกชน ซึ่งคิดคาจอด  

 

- การตากผา  เมื่อพิจาณาประกอบการสัมภาษณผูอยูอาศัย พบวา ไมสามารถใชงาน 

ใหเกิดประสิทธิภาพสงูสุด เนื่องจากแนวของการตากตรงกัน  รวมทั้งสวนประกอบเปนตะแกรง

เหล็กเปดโลง ทําใหน้าํของผาทีน่ํามาตากขางบนไหลลงมาดานลาง ทาํใหฝาของหองชั้นที่ต่ํากวา

เกิดความเสยีหาย  

 

- น้ําร่ัวซมึ  เมื่อพิจาณาประกอบการสัมภาษณผูอยูอาศัย พบวา เนือ่งจากบริเวณ           

ริมทางเดินรวมภายในอาคาร เปนจุดรวมของชองทองานระบบเนือ่งจากความเสื่อมของ

อาคาร  การแกไขรูปแบบหอง  และ ในอดีตกั้นผนงัดวยผนังยิบซ่ัมจงึเกิดการรั่วซมึของทอน้ํา

เกิดขึ้นบอยๆ  

 

-  รูปแบบหองที่มีปญหา คือ รูปแบบ A, B ,C และ F  นัน้มีขนาดหองนอน2 ต่ํากวาขนาด

มาตรฐาน พิจารณาปญหาการอยูอาศัย ในเรื่องของความสวางภายในหองพบวา บริเวณโถงกลาง

และหองอเนกประสงคนัน้ไมมีชองหนาตาง  ดังนั้นเมื่อปดประตูหองดานติดหนาตางทงัหมดบริเวณ

นี้จะไมมีแสงสวางสองผานในรูปแบบหอง  A, B และ C (ดังภาพ5.7) 

 

-  ขาดพื้นทีท่ํากจิกรรมรวมกัน  (ขอมลูจากแบบสัมภาษณ) พบวาการอยูอาศัยภายใน

อาคารสวัสดิการไมมีการทํากิจกรรมรวมกนัเปนเวลานาน  พืน้ที่กลางอาคารเปนพื้นที่โลง แตไม

สามารถทํากิจกรรมรวมกนั   
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6.2  ขอเสนอแนะที่ไดจากการศึกษา   
 
กายภาพ และการใชพืน้ที่อยูอาศัยในอาคาร T13 และ T14 เมืองทองธานี เสนอแนะให

ดําเนนิการดงันี้  

1. ติดต้ังกันสาดภายนอกอาคาร  ชวยปองกันแสงแดด และ ฝน การแกปญหา 

ที่ผูอาศัยเปนผูเสนอแนวทาง  โดยทาํไดในลักษณะตึก P5 ของสํานักงานปลัดกระทรวงกลาโหม 

เมืองทองธาน ี

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพ6.1 ตัวอยางกันสาดอาคารสวัสดิการขาราชทหารสาํนักงานปลัดกระทรวงกลาโหม P.3                               

 

2. ปรับปรุงพืน้ที่วางกลางอาคารเปนพื้นที่ทํากจิกรรมรวมกนั  แนวทางการ 

พัฒนาอาคารสวัสดิการขาราชการทหาร กองบัญชาการกองทพัไทยในอนาคตดวยการจัดเปนพื้นที่

สีเขียว  และรักษาพืน้ผวิใหสวยงาม อยางนอยใหเทยีบเทากับ อาคารสวัสดิการขาราชการทหาร 

สํานักงานปลดักระทรวงกลาโหม (จากการสัมภาษณผูอาศัยภายในอาคาร) และสามารถทําเปน

สวนจอดรถจกัรยายนต  และ จักรยาน เพื่อแกปญหาเรื่องที่จอดรถไมเพียงพอ 
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     ภาพ6.2  พื้นที่สวนกลาง  

 ภาพซายคือพืน้ที่สวนกลางอาคารสวัสดิการพักอาศัย  T13   กองบัญชาการกองทพัไทย

ภาพขวา ภาพซายคือพืน้ที่สวนกลาง อาคารสวัสดิการพกัอาศัย P5 สํานักงานปลัดกระทรวง

กลาโหม 

 

3. ปรับปรุงรูปแบบหองพัก  รูปแบบ A, B ,C และบริเวณโถงกลางและหอง 

อเนกประสงคนั้นไมมชีองหนาตาง  ดังนัน้เมื่อปดประตูหองดานติดหนาตางทงัหมดบริเวณนี้จะไมมี

แสงสวางสองผานในรูปแบบหอง  A, B และ C โดยสามารถลดพื้นที่หองสวนกลาง หรือ ยุบ

หองนอน 1 หอง เหลือเพยีง 2 หองนอน  โดยหองนอนที่ 2 สามารถใหพืน้ที่สําหรับการนอนรวมกนั 

2 คนได  เปลีย่นประตูหองนอนเลก็จากบานเปดใหเปนบานเลื่อน  เพิม่หองเก็บของ 

 

 

 

 

 

 

 

         ภาพที่ 6.3 ตัวอยาง การออกแบบแกไขหอง ภาพซายแบบหองเดิม ภาพขวาการแกไข 
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4.    เสนอแนวทางการออกแบบหองพักขาราชการทหาร กองบัญชาการ 
กองทัพไทยในอนาคต   

การออกแบบหองพักควรเพิม่พื้นที่สวนระเบียง  และหองเก็บของ  โดยเสนอให 

ออกแบบหองพักเปน 2 รูปแบบ  

4.1  หองพกัขนาด 1 หองนอน 1 หองน้ํา สําหรับหองทีม่ีผูอาศัยไมเกนิ 2 คน   

4.2  หองพกัขนาด 2หองนอน 2 หองน้ํา สําหรับหองที่มผูีอาศัยตั้งแต 3 คนขึ้นไป  

                         เนื่องจากการศึกษา พบวาครอบครัวที่อยูอาศัย ไมเกนิ 2 คน จะใชพื้นที่

หองในลักษณะ 1หองนอนโดยยกเฟอรนิเจอรหลักๆมาใชงานรวมกันภายในหองนอนใหญ  

(2)ครอบครัวที่อยูอาศัย 

              ตัง้แต 3 คนขึ้นไป จะใชพื้นที่หองนอน 2 หอง สวนหองนอนทีเ่หลือถูกใชเปน

หองเก็บของ   

 

 

6.3 ขอเสนอแนะในการทาํวิทยานิพนธครั้งตอไป  

เพื่อใหการใหสวัสดิการทีพ่กัอาศยัสมบูรณ นอกจากเรือ่งทางกายภาพแลวควรศึกษาการ

บริหารจัดการอาคาร และการจัดสวัสดิการที่พักอาศัย เพื่อนาํเสนอเปนนโยบาย ตอไป 
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แบบสัมภาษณ 
เรื่อง   แนวทางพัฒนาอาคารสวัสดิการพักอาศัยขาราชการทหาร  กองบัญชาการกองทพัไทย  

: กรณีศึกษาอาคาร T13 และT14 เมืองทองธานี   

 
หอง............./............อาคาร T13 / T14   ช้ันที่.................. 

 
ตําแหนงหอง / ประเภทหอง    A    B    C     D    (กรณีแบบ D ดาน       ใน       นอก) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 
 
1. ขอมูลทั่วไป 
 

1.1 เพศ....................... ชาย................ หญิง 
 
1.2 อายุ 
           ……… ต่ํากวา 30 ป.............30 -39 ป.............40 -49 ป.............50 -59 ป.............มากกวา60 ป 
 
1.3 ช้ันยศ………………………… 
 
1.4 รายไดของหัวหนาครอบครัว 
………7,000-10,000         ………10,001-13,000   ………13,001 -16,000   ………16,001 -19,000     

.……19,001 -22,000         ………22,001 -25,000  ………25,001 -28,000   ………มากกวา28,000 
 
1.5 ทานพักอาศัยในอาคารในสวัสดิการฯ เปนเวลา………………ป 
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1.6 ความถี่ในการอยูอาศัย ตอสัปดาห ................วัน 
 
 
1.7 จํานวนผูพักจาศัยในครอบครัวของทานทั้งหมด...................คน แบงเปน 

 
จํานวน 

ผูพักอาศัย 

 
เพศ 

 
อายุ
(ป) 

 
ผูที่อาศัยวันปกติ 

 
ผูที่อาศัยวันหยุด 

เจาของหอง ชาย / หญิง    

คูสมรส ชาย / หญิง    

บุตร / ธิดา ชาย.........คน /  

หญิง...........คน 

   

บิดา / มารดา 
 
 

    

ญาติ 
 
 

ชาย.........คน / 

 หญิง...........คน 
 
 
 

   

อื่น ๆ 

 

 

ชาย.........คน / หญิง

...........คน 
 

 

   

 
1.9 ทานมีพาหนะในการเดินทาง  ................มี / ไมมี      ....................รถยนต............คัน     

                          .................จักรยานยนค...............คัน       ....................จักรยาน.............คัน 

(ถามี) จอดรถที่ไหน................................................................................................. 
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กิจวัตรประจําวันของผูอยูอาศัย   (การอยูอาศัยแตละคนและการอยูอาศัยรวมกันเปนอยางไร เรียงลําดับ1-3 ) 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

 
หองนอน 
-ทานนอนที่ใด……..........หองนอน1..................หองนอน2...............หองนอน3................หองอื่น................... 

สมาชิก/ ใคร / นอนที่ใด…………………………………………………………………….…..…….…………...... 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………… 

 
หองน้ํา 
-ทานอาบน้ําที่บานรวมกันวันละกี่หน ........  1 หน……….2 หน…......3 หน ……. 4 หน ….. มากกวา 4 หน 

กรณีที่ไมไดอาบน้ําในหองน้ํา ทานอาบที่ใด………………………………………………………………………… 

การใชหองน้ํามีความเพียงพอหรือไมอยางไร……………………………………………………..………………… 

หากไมเพียงพอทานมีวิธีแกไขอยางไร………………………………………………..…………………………….. 

 

-ทานรับแขกที่ใด…………………………………………………………………….…..…….………………… 

 

-ทานเก็บของที่ใด……………………………………………………………………..……….………………… 

 

-ทานทํางานที่ใด……………………………………………………………………………….………………… 
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สวนที่ 2 ขอมูลเกี่ยวกับกายภาพที่ตั้ง / (ทัศนคติของผูอาศัย) 
 
2.1 การเขาถึงอาคารสวัสดิการ...............รถยนตสวนตัว / รถสองแถว / จักรยานตรับจาง / อื่นๆ.................... 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

ความสะดวกในการเขาถึง...............สะดวก..............ไมสะดวก 

 
2.2 ส่ิงอํานวยความสะดวกในบริเวณโดยรอบ 
 

 ความถี่ในการใช  
(ครั้ง/สัปดาห) 

ชวงเวลา หมายเหต ุ

ศูนยแสดงสินคา    

ตลาด    

รานอาหาร    

สนามกีฬา(ระบุประเภท) 

 

   

อื่นๆ    

 
 
 
 
สวนที่ 3  ขอมูลเกี่ยวกับความพึงพอใจกายภาพของอาคาร  
 
3.1 ความพึงพอใจในการอยูอาศัย……………..มาก...................พอใช................ควรปรับปรุง 

 

ระดับความพึงพอใจ 
 

ขอมูลเกี่ยวกับความพึงพอใจ 

มา
กท

ี่สุด
 

มา
ก 

ปา
นก

ลา
ง 

นอ
ย 

นอ
ยท

ี่สุด
 

1. ความพึงพอใจภายในหองพัก 

ขนาด พื้นที่ภายในหองพัก 

- หองนอนใหญ 

- หองนอนเล็ก  

- หองน้ํา 

- สวนเตรียมอาคาร 

- ผักผอน 
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ระดับความพึงพอใจ  
ขอมูลเกี่ยวกับความพึงพอใจ 

 
 
 มา

กท
ี่สุด

 

มา
ก 

ปา
นก

ลา
ง 

นอ
ย 

นอ
ยท

ี่สุด
 

1. ความพึงพอใจภายในหองพัก (ตอ) 

-ผนัง      

-หนาตาง        

-ประตู      

- สุขภัณฑในหองน้ํา      

- เฟอรนิเจอร      

-ไฟฟาแสงสวาง      

- สีภายในหองพัก      

- การระบายอากาศ      

- ความสูง      

ขอคิดเห็น เสนอแนะ

....................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................... 

2. ความพึงพอใจภายในอาคาร 

- ทางเดินภายใน      

- บันไดหลัก      

- ลิฟท      

-  ความสะอาดภายในอาคาร      

- สีภายในอาคาร      

- ผนัง      

- พื้น      

-ไฟฟาแสงสวาง      

- พื้นที่วาง (กลางอาคาร)      

ขอคิดเห็น เสนอแนะ

................................................................................................................................................................... 
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ระดับความพึงพอใจ 

 
ขอมูลเกี่ยวกับความพึงพอใจ 

มา
กท

ี่สุด
 

มา
ก 

ปา
นก

ลา
ง 

นอ
ย 

นอ
ยท

ี่สุด
 

3. ความพึงพอใจภายนอกอาคาร 

- ทางเขาออกดานหนาอาคาร      

- พื้นที่จอดรถ      

- พื้นที่ตกแตงดานหนาโครงการ       

- สีของอาคาร      

- สภาพแวดลอม      

ขอคิดเห็น เสนอแนะ

....................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................

.................... 

4. ส่ิงอํานวยความสะดวก 

-ราวตากผา      

- รูปแบบสัญญาณโทรทัศน       

- อื่น(โปรดระบุ) / ที่ตองการเพิ่มเติม      

ขอเสนอแนะ 

....................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................... 

5. การปฎิบัติงานของแมบานและ รปภ. 

- แมบาน ทําความสะอาด      

- เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย      

ขอเสนอแนะ 

....................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................... 

6. ความสะดวกสบายในการเดินทาง 

- สามารถเดินทางไปเรียน / ทํางานไดสะดวก      

- อื่นๆ (โปรดระบุ)      
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ระดับความพึงพอใจ 
 

ขอมูลเกี่ยวกับความพึงพอใจ 

มา
กท

ี่สุด
 

มา
ก 

ปา
นก

ลา
ง 

นอ
ย 

นอ
ยท

ี่สุด
 

 
7. ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน 

-ระบบรักษาความปลอดภัย      

-ระบบปองกันอัคคีภัย      

ขอเสนอแนะ 

....................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................... 

8. บรรยากาศแหงความเปนมิตร 

 - ความรมร่ืน      

- สนามหญาและตนไมบริเวณพื้นที่โดยรอบ      

ขอเสนอแนะ 

....................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................... 

9. ความสามารถในการจายคาเชาหองพักและบริการตางๆ 

- คาสวนกลาง      

- คาน้ํา      

- คาไฟ      

ขอเสนอแนะ 

....................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................... 

10. ผลกระทบจากพื้นที่โดยรอบโครงการ 

- เสียงดัง      

- กล่ินควัน      

- อาคารสูงขางเคียง      

ขอเสนอแนะ 

....................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................... 
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3.2 ทานส่ิงอํานวยความสะดวกที่ อยากมีเพ่ิมเติม (เรียงตามลําดับความสําคัญ) 

 

ส่ิงอํานวยความสะดวกที่ อยากมีเพ่ิมเติม (เรียงตามลําดับความสําคัญ) 

ชนิด / ประเภท 

 มา
กท

ี่สุด
 

มา
ก 

ปา
นก

ลา
ง 

นอ
ย 

นอ
ยท

ี่สุด
 

เหล็กดัด      

ฝามาน      

กันสาด            

อื่นๆ(โปรดระบุ)      

ขอเสนอแนะ 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

 
สวนที่ 4   ปญหา  อุปสรรคและขอเสนอแนะเกี่ยวกับการใชอาคาร 
 

ระดับปญหา 
ปญหา  อุปสรรค มาก ปาน

กลาง 
นอย 

 
ลําดับความสําคัญ 
(จากมากไปนอย ) 

1. ระยะหางระหวางที่พักกับที่ทํางาน     

2. อุปกรณและส่ิงอํานวยความสะดวก     

3. การปองกันภัย     

4. การระบายอากาศภายในหอง     

5. บรรยากาศ  ความนาอยูของโครงการ     

6. น้ํารั่วซึม     

7.ทอน้ําตัน     

8. จอดรถ(ไมเพียงพอ)     

9. เสียงดัง     

10. การทิ้งขยะ     

11. ตากผา     

12.ปญหาอื่นๆ (โปรดระบุ).....................................       
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สวนที่ 5ความสัมพันธระหวางกลุม 
 
6.1กิจกรรมรวมกันกับชุมชน/ในเมืองทอง
....................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................... 
 
6.2กิจกรรมรวมกันภายในอาคารพักอาศัย 

....................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................... 

....................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................. 
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สวนที่ 7 แบบสํารวจการใชพ้ืนที่ในบานเดี่ยวของหอง A 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บันทึก........เช็คเรื่อง ตําแหนงเฟอรนิเจอร   การอยูอาศัย/การใชหองตางๆ   แสงสวาง

.................................................................................................................................................................... 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................  

................................................................................................................................................................... 

................................................................................................................................................................... 
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สวนที่ 7 แบบสํารวจการใชพ้ืนที่ในบานเดี่ยวของหองB 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บันทึก........เช็คเรื่อง ตําแหนงเฟอรนิเจอร   การอยูอาศัย/การใชหองตางๆ   แสงสวาง

.................................................................................................................................................................... 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................  

................................................................................................................................................................... 

................................................................................................................................................................... 
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สวนที่ 7 แบบสํารวจการใชพ้ืนที่ในบานเดี่ยวของหอง C 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บันทึก........เช็คเรื่อง ตําแหนงเฟอรนิเจอร   การอยูอาศัย/การใชหองตางๆ   แสงสวาง

.................................................................................................................................................................... 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

.................................................................................................................................................................... 
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สวนที่ 7 แบบสํารวจการใชพ้ืนที่ในบานเดี่ยวของหอง D 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บันทึก........เช็คเรื่อง ตําแหนงเฟอรนิเจอร   การอยูอาศัย/การใชหองตางๆ   แสงสวาง

.................................................................................................................................................................... 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................  
 



 136 

สวนที่ 7 แบบสํารวจการใชพ้ืนที่ในบานเดี่ยวของหอง E 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บันทึก........เช็คเรื่อง ตําแหนงเฟอรนิเจอร   การอยูอาศัย/การใชหองตางๆ   แสงสวาง

.................................................................................................................................................................... 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................  
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สวนที่ 7 แบบสํารวจการใชพ้ืนที่ในบานเดี่ยวของหอง F 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บันทึก........เช็คเรื่อง ตําแหนงเฟอรนิเจอร   การอยูอาศัย/การใชหองตางๆ   แสงสวาง

.................................................................................................................................................................... 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................  

................................................................................................................................................................... 

................................................................................................................................................................... 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 

เรืออากาศโท พงศธร   รัตนประทีป   เกิดวันที่  5 พฤศจิกายน พ.ศ. 2520 ที่โรงพยาบาล

พระมงกุฎเกลา กรุงเทพมหานคร สําเร็จการศึกษาระดับมัธยมศึกษาตอนตนโรงเรียนไผท

อุดมศึกษา    มัธยมศึกษาตอนปลายโรงเรยีนปากเกร็ด จังหวัดนนทบรีุ    ปริญญาตรีสถาปตยกรรม 

ศาสตรบัณฑิต สาขาสถาปตยกรรมศาสตร  มหาวทิยาลยัรังสิตปการศึกษา  ประวัติการทาํงาน 

พ.ศ.2549 – พ.ศ.2551  ตําแหนง ครีเอทีฟขอมูลรายการบานและสวน และ กองบรรณาธิการฝาย

สถาปตยกรรมนิตยสารบานและสวน  บริษัท อมรินทรพร้ินติ้ง แอนด พับบิชช่ิง จํากัด มหาชน  พ.ศ. 

2552 – ปจจุบัน เขารับราชการทหาร  ตําแหนงประจําแผนกสถาปตยกรรม กองแบบแผน 

สํานักงานยทุธโยธาทหาร กรมยุทธบริการทหาร กองบญัชาการกองทัพไทย และเขาทําการศึกษา

ระดับปริญญามหาบัณฑิต  หลกัสูตรเคหพัฒนาศาสตรมหาบัณทิต คณะสถาปตยกรรมศาสตร   

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ในปการศึกษา 2551 
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