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บทที่  1 

บทนํา 

 
1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
  
 ที่อยูอาศัยเปนปจจัยหนึ่งที่สําคัญในการดํารงชีวิตของมนุษย เพราะเปนส่ิงที่สรางความ
มั่นคงในชีวิตของตนเองและครอบครัว ทําใหความตองการในที่อยูอาศัยมีแนวโนมเพิ่มสูงข้ึน
ตลอดเวลา องคกรตางๆ จึงตระหนักถึงความตองการในที่อยูอาศัยของบุคลากร โดยมีการจัด
สวัสดิการที่อยูอาศัยเพื่อชวยเหลือแกบคุลากรในองคกร โดยเฉพาะอยางยิ่งในองคกรของภาครัฐ ที่
หลายหนวยงานราชการใหความสําคัญ เพราะขาราชการถือเปนกําลังที่สําคัญในการพัฒนา
ประเทศหากขาราชการมีความม่ันคงในการดํารงชีวิต จะสงเสริมใหเกิดขวัญและกําลังใจในการ
ปฏิบัติงานใหมุงมั่นต้ังใจปฏิบัติงานอยางเต็มความสามารถ ยอมกอใหเกิดผลดีแกประชาชนและ
ประเทศชาติดังนั้น หนวยงานราชการจึงควรจัดสวัสดิการเพื่อเกื้อกูลคุณภาพชีวิตของขาราชการให
มีความเปนอยูที่พอเหมาะพอดี ซึ่งสวัสดิการที่สําคัญอันหนึ่งคือ การจัดสวัสดิการใหขาราชการซื้อ
ที่อยูอาศัยเปนของตนเอง แตเนื่องจากขาราชการมีอัตราเงินเดือนที่นอย แมทางรัฐบาลจะมี
นโยบายในการปรับเพิ่มเงินเดือนและเพิ่มคาตอบแทนใหสูงข้ึนก็ตาม แตในการที่จะซ้ือที่อยูอาศัย
ของโครงการหมูบานจัดสรรเอกชนที่มีราคาสูง และการกูเงินจากสถาบันการเงินที่มีอัตราดอกเบ้ีย
ที่สูง ทําใหขาราชการไมสามารถที่จะซ้ือที่อยูอาศัยเปนของตนเองได  ในป พ.ศ. 2547 รัฐบาลมี
นโยบายใหกระทรวงมหาดไทยจดทะเบียนคนจนเพื่อแกไขปญหาความเดือดรอนของประชาชนทั่ว
ประเทศ พบวามีขาราชการกวาสองหมื่นคนรวมจดทะเบียนในคร้ังนั้นโดยขอมูลจากศูนย
ปฏิบัติการแกไขปญหาความยากจนเชิงบูรณาการระบุวาปญหาท่ีขาราชการลงทะเบียนมากที่สุด 
3 อันดับแรกคือ ปญหาเกี่ยวกับหนี้สิน ปญหาที่อยูอาศัย และปญหาที่ดินทํากินซ่ึงมีขาราชการครู
จดทะเบียนมากที่สุด รองลงมาคือขาราชการทหาร ตํารวจ แตจากสภาพความเปนจริงขาราชการที่
เดือดรอนมีมากกวานั้น และจากการสํารวจภาวการณครองชีพของขาราชการ ในป พ.ศ. 2547 
โดยสํานักงานสถิติแหงชาติยังพบอีกวา ขาราชการที่มีตําแหนงสูงจะมีจํานวนเงินที่เปนหนี้สูง ทาง
รัฐบาลจึงมอบหมายใหสํานักงาน ก.พ. รับผิดชอบในการดําเนินการแกไขปญหาโดยการจัดระบบ
สวัสดิการใหมีการปรับปรุงระบบการจัดสวัสดิการเพื่อคุณภาพชีวิตของขาราชการใหมีความ
เปนอยูที่ดี 
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 การจัดสรางอาคารบานพกัสวนกลางของขาราชการตํารวจ มวีัตถุประสงคเพื่อเปน
สวัสดิการใหขาราชการตํารวจและลูกจางประจําของสํานกังานตํารวจแหงชาติ ทีเ่ปนหนวยกําลัง
หรือหนวยปฏิบัติการฝายตาง ๆ ที่มทีี่ต้ังหรือที่ทําการอยูในเขตกรุงเทพฯ หรือสวนกลาง ไดมีทีพ่ัก
อาศัยเปนหมวดหมู หรือเปนกอง เพื่อสะดวกหรืองายตอการเรียกแถวและระดมพล หรือเปนการ
เตรียมพรอมของเจาหนาที่ปฏิบัติงานไดทนัทีเม่ือราชการตองการ เชน งานปองกันปราบปราม งาน
สายตรวจ  งานปราบจลาจล เปนตน ซึง่ถาหากไมจัดพักอาศัยใหอยูในหมวดหมูหรือรวมกันแลว 
หากมีเหตุการณ หรือมีความจําเปนเรงดวนทีจ่ะตองใชกําลังพลอาจทําใหเกิดความลาชาและไม
ทันตอเหตุการณ หรือความจําเปนเรงดวนที่จะตองใชกําลังพล อาจทาํใหเกิดความลาชาและไมทัน
ตอเหตุการณ รวมทั้งเปนสวัสดิการ สวนหนึง่ทีจ่ะจัดใหขาราชการตํารวจไดพกัอาศัย อยูกับ
ครอบครัวอยางมีเอกภาพและเหมาะสมตามสมควรแกฐานะ  
 เกณฑการขอสิทธิเขาพักอาศัยในอาคารบานพักของ ทางราชการขาราชการตํารวจที่มี
ความเดือดรอนเร่ืองที่พักอาศัย เนื่องจากไมมบีานพักเปนของตนเองหรือครอบครัวในเขต
กรุงเทพมหานคร   สามารถยื่นคํารองขอสิทธิเขาพกัอาศัยในอาคารบานพกัของ ทางราชการ
(แฟลต) ประเภทใดประเภทหน่ึง ดังตอไปนี ้
ตารางที่ 1.1 แสดงประเภทของอาคารบานพักขาราชการตํารวจ 

 
ประเภทอาคารบานพักของทางราชการ 

 
รายการ 

อาคารบานพัก อาคารบานพัก อาคารบานพัก อาคารบานพัก 
อิสระ สน./กก. อิสระ บก. สวนกลาง บช.น. ตร.สวนกลาง 

1. การบังคับบัญชา 
2. จํานวนอาคารบานพัก 
 
 
 
 
 
 
3. ผูมีสิทธิพักอาศัย 
 

1. ข้ึนกับ สน./กก. 
2. ตามจํานวน สน. 
 (บาง สน.อาจไมมี) 
 
 
 
 
 
3. ขาราชการตํารวจ 
   ในสังกัด สน./กก. 
 

1. ข้ึนกับ บก. 1 .ข้ึนกับ บช.น. 
2 .ตามจํานวน บก. 
  (ยกเวน บก.3,6,7) 
 
 
 
 
 
3. ขาราชการตํารวจ 
    ในสังกัด สน./กก. 
    และ บก. 

2. จํานวน 3 แหง 
  - รามอินทรา 
  - สวนมะลิ 
  - ถนอมมิตรพารค 
 
 
 
3. ขาราชการตํารวจ 
    ในสังกัด บช.น. 
 

1 .ข้ึนกับ ตร. 
2. จํานวน 5 แหง 
  - ลือชา 
  - เฉลิมลาภ 
  - ทุงสองหอง 
  - วิภาวดี 
  - ลาดยาว 
  - อุดมสุข 
3. ขาราชการตํารวจ 
    ทุกหนวยที่ต้ังอยู 
    ในเขตกรุงเทพฯ 
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จากขอมูลกองสวัสดิการขาราชการตํารวจพบวามีขาราชการตํารวจข้ึนบัญชีรายช่ือขอเขา
พักอาศัยอาคาสวัสดิการซอยเฉลิมลาภมากท่ีสุด  จํานวน 160 ราย คิดเปนรอยละ 37 ซอยลือชา 
จํานวน 113 ราย คิดเปนรอยละ 27 และถนนวิภาวดีฯ จาํนวน 61 ราย คิดเปนรอยละ 14 ตามลําดับ   
ดังแสดงในกราฟที่   1.1 

 
 กราฟท่ี 1.1 แสดงการขอสิทธิเขาพักอาศัยของ

ขาราชการตํารวจในเขตกรุงเทพฯ

เฉลิมลาภ
37%

ลือชา
27%

วิภาวดี
14%

ลาดยาว
3%ทุงสองหอง

14%
อุดมสุข

4%

ถนอนมิตร
1% เฉลิมลาภ

ลือชา

วิภาวดี

อุดมสุข

ทุงสองหอง

ลาดยาว

ถนอนมิตรพารค

 

 

 

      

 

       แผนภูมิ 1.1 แสดงการขอสิทธิ์เขาพักอาศัยของขาราชการตํารวจในเขตกรุงเทพฯ 

                   ที่มา: บัญชีรายช่ือขาราชการตํารวจที่ย่ืนคํารองขอสิทธิเขาพักอาศัยในอาคารบานพักสวนกลาง ตร. 

อาคารพักอาศัยสวัสดิการซอยเฉลิมลาภ มจีํานวนทั้งหมด 730 หนวย แบงเปน 13 อาคาร   
ซึ่งจํานวนดังกลาว ยังไมเพยีงพอตอการพักอาศัยของขาราชการตํารวจ ซึ่งมีความตองการที่จะพัก
อาศัย ภายในอาคารสวัสดิการ ซอยเฉลิมลาภ เปนอันดับที่ 1 เนื่องจากที่ต้ังอยูกลางใจเมือง การ
คมนาคมสะดวกใกลสถานีรถไฟฟาซอยอารีย สามารถ เดินทางถงึ หนวยงานที่ปฏิบัติงานได
สะดวก จากเหตุผลที่ไดกลาวแลว ผูวจิัยเหน็วา ควรจะศึกษาเพือ่แนวทางการพัฒนาอาคาร
สวัสดิการพกัอาศัยขาราชการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ โดยไดต้ังเปนวัตถุประสงคของการวิจยั ดังนี ้
 

1.2 วัตถุประสงคของการวิจยั 

1. ศึกษา การใชพื้นที่ของผูอยูอาศัย อาคารพักอาศัยสวัสดิการตํารวจ  ซอยเฉลิมลาภ 

2. เพื่อวิเคราะห ปญหาการอยูอาศัย ภายใน อาคารพักอาศัยสวัสดิการตํารวจ  ซอย
เฉลิมลาภ 

3. เพื่อเสนอ แนะแนวทางการพฒันาอาคารพกัอาศัยสวัสดิการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ 
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1.3 สมมุติฐานของการวจิยั 
  
 อาคารที่ใชเปนสวัสดิการพกัอาศัยของขาราชการตํารวจไมเพียงพอ จากขอมูลทีม่ีการข้ึน
บัญชีรายช่ือขอเขาพักอาศัยในอาคารบานพักสวนกลาง ตร. และมีปญหาดานการใชพื้นที่และการ
อยูอาศัยในอาคารสวัสดิการตํารวจซอยเฉลิมลาภ 
 
1.4 ขอบเขตในงานวิจัย 
  
 1.4.1 ขอบเขตดานเนื้อหาในการศึกษา 

ผูศึกษาไดกําหนดตัวแปรในการศึกษาออกเปน 3 กลุม คือ  

1. ตัวแปรเก่ียวกบัการใชพืน้ทีข่องอาคารสวสัดิการพักอาศัยขาราชการตํารวจ ซอย
เฉลิมลาภ 

2. ตัวแปรเก่ียวกบัปญหาดานการอยูอาศัยของผูพักอาศัยอาคารสวัสดิการพักอาศัย
ขาราชการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ 

3. ตัวแปรเก่ียวกบัแนวทางการพัฒนาอาคารพักอาศัยสวัสดิการพักอาศัยขาราชการ
ตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ 

 
 1.4.2 ขอบเขตดานพื้นที่ทีศ่ึกษา 
 
  พื้นที่อาคารสวัสดิการพกัอาศัยขาราชการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ สังกัดงาน
 บานพัก 2 ฝาย สวัสดิการ 2 สก. สํานกังานตํารวจแหงชาติต้ังอยูที่ ซอยพหลโยธนิ 6 
 ถนนพหลโยธิน แขวง สามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร โดยศึกษาลักษณะ
 ทางกายภาพอาคาร สวัสดิการพกัอาศัยฯ ประกอบดวย ทําเลที่ต้ังอาคาร ลักษณะ
 ทางกายภาพ และลักษณะ ทางกายภาพของหองพัก 
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ภาพที ่1.1 แสดงตําแหนงทีต้ั่งอาคารสวัสดิการขาราชการตํารวจซอยเฉลิมลาภ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่1.2 แสดงลักษณะอาคารสวัสดิการขาราชการตํารวจซอยเฉลิมลาภ 
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ภาพที ่1.3 แสดงลักษณะอาคารสวัสดิการขาราชการตํารวจซอยเฉลิมลาภ 
 
  
 
 1.4.3 ขอบเขตดานตัวแปร 
  ขอบเขตดานตัวแปรในการศึกษา ประกอบดวยตัวแปรหลักและตัวแปรรอง
 ผูวิจัยไดแสดงไวใน ตารางที่ 1.2   
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1.5 นิยามศพัทเฉพาะ 
  

 ผูพักอาศัย1 หมายถงึ ขาราชการตํารวจและครอบครัว ที่ไดรับสิทธิใหพกัอาศัยอาคาร
สวัสดิการซอยเฉลิมลาภ 

 อาคารบานพกัสวนกลาง2 หมายถึง อาคารบานพักสวนกลางที่สํานักงานตํารวจ
แหงชาติกําหนดใหเปนทีพ่กัของ ขาราชการตํารวจและลูกจางประจําในสังกัดสํานักงานตํารวจ
แหงชาติ ซึง่ทีท่ํางานต้ังอยูในเขตกรุงเทพมหานครมีทัง้หมด 7 แหงไดแกอาคารบานพักสวนกลาง
ลือชา, เฉลิมลาภ, วิภาวดี, ลาดยาว, ทุงสองหอง, ถนอมมิตรและอุดมสุข 
 ขาราชการตํารวจช้ันสัญญาบัตร 3 หมายถงึขาราชการตํารวจที่มยีศ ต้ังแตรอยตํารวจ
ตรีข้ึนไป 

 ขาราชการตํารวจช้ันประทวน4  หมายถึงขาราชการตํารวจที่มยีศ ต้ังแตพลตํารวจถึง
ดาบตํารวจ 

 สวสัดิการภายในสาํนักงานตํารวจแหงชาติ5  หมายถึง  กิจกรรมหรือกิจการใดๆที่
สํานักงานตํารวจแหงชาติจัดข้ึน  โดยมีวัตถุประสงคในการชวยเหลือและอํานวยความสะดวกใหแก
ขาราชการตํารวจเพื่อประโยชนแกการดํารงชีพ 
  
 1.6 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
 
  1. เพื่อให สํานักงานตํารวจแหงชาติ ทราบถึง ปญหาเกีย่วกับการ อยูอาศัย ของ
     ขาราชการ ตํารวจ และใชเปนขอมูลพืน้ฐานในการพฒันาปรับปรุงอาคารสวัสดิการ 
  2. เพื่อใหสํานกังานตํารวจแหงชาติ ทราบถึง ปญหาการบริหารอาคารสวัสดิการ
      บานพักสวนกลางขาราชการตํารวจ 

                                                  
1
 คูมือและสวสัดิการสิทธิประโยชนขาราการตํารวจ 

2
 เรื่องเดียวกัน 

3
 เรื่องเดียวกัน 

4
 เรื่องเดียวกัน 

5
 เรื่องเดียวกัน 



บทที่  2 
 

แนวคิด  ทฤษฎี  และงานวิจัยที่เก่ียวของ 
 

เปนการนําแนวคิด  ทฤษฎี  และงานวิจัยที่เกี่ยวของกับหารศึกษาวิจัยในคร้ังนี้มาใชใน
การศึกษา เพื่อใหตรงถูกตองตามวัตถุประสงคของการศึกษาที่ต้ังไว ซึ่งประกอบการศึกษาดวย
หัวขอตางๆดังนี้ 

2.1 ทฤษฎีความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่ 
2.2 มาตรฐานขนาดพื้นที่ใชสอยตอผูใชสอย 
2.3 มาตรฐานที่อยูอาศัยที่เกี่ยวของกับการใชพื้นที่ 

2.3.1 ขนาดพื้นที่ที่กฎหมายระบุ 
2.3.2 มาตรฐานที่อยูอาศัยในอาคารพักอาศัยประเภทอาคารชุดของการเคหะ
แหงชาติ 
2.3.3 มาตรฐานที่อยูอาศัยระดับตํ่าสุดประเภทอาคารชุด อาคารหลายช้ันของอาคาร
มาตรฐานแหงประเทศไทย 

 2.4 แนวความคิดเกี่ยวกับพื้นที่วางทางสถาปตยกรรมกับประโยชนใชสอย 
       2.4.1 ประเภทที่วางสถาปตยกรรมกับประโยชนใชสอย 
       2.4.2 ประเภทการใชงานของที่วางภายในอาคารและภายนอกอาคาร 
 2.5 งานวิจัยที่เกี่ยวของ 
        
2.1 ทฤษฎีความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่ 
 

มนุษยมีความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่มากมายซับซอน  และแตกตางไปตามความ
เคยชิน คานิยม  ประเพณี และวัฒนธรรมของมนุษยในกลุมชนนั้นๆ แฟลตเปนสภาพแวดลอมหนึ่ง
ที่รวมเอาหนวยพักอาศัยหลายหนวยเขาดวยกันตอหนึ่งหนวยพื้นที่ดิน  เพื่อใหเกิดความเหมาะสม
กับความตองการที่พักอาศัยที่มีมาก  งบประมาณ  และนโยบายท่ีพักอาศัยสําหรับในเมือง แฟลต
เกิดข้ึนทั้งชนิดอาคารตํ่าและอาคารสูง เพื่อตอบสนองความตองการพื้นฐานการอยูอาศัยในอาคาร
ชุดหรือแฟลตใหครบถวน  การออกแบบควรพิจารณาถึงความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่ 
ดังตอไปนี้ 
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 ความตองการทางดานกายภาพ (Physiological  needs) 
ดานตัวมนุษย คือ หนวยพักอาศัยตองเหมาะสมตอองคประกอบของตัวมนุษย 

คือ ไมรอนเกินไป  ไมหนาวเกินไป  ไมดังหรืออึกทึกเกินไป เปนตน 
กายภาพมนุษย คือ หนวยพักอาศัยตองเหมาะสมกับขนาดของมนุษย เชน ความ

สูง ความเต้ีย อวนหรือผอม ขนาดในอิริยาบถตางๆ และตองการพื้นที่แบบใด เปนตน 
กิจกรรมประจําวันในหนวยที่พักอาศัย    คือ  หนวยพักอาศัยตองสอดคลองกับ 

กิจกรรมเหลานั้น  และกิจกรรมนั้นๆ  ตองการองคประกอบหรืออุปกรณตางๆ  อยางใด  
กิจกรรมเหลานี้ตองการพื้นที่แบบใด เปนตน 

จํานวนสมาชิกที่ประกอบกิจกรรม คือ กิจกรรมตางๆ นั้นมีสมาชิก หรือผูใชมาก
นอยกี่คน เปนตน 

ความตองการเหลานี้  จะเปนตัวกําหนดขนาดพื้นที่ใชสอยของอาคาร (ความ
กวาง ยาว สูง) ลักษณะอาคาร (โปรง โลง หรือทึบตัน) และอุปกรณที่จําเปนสําหรับอาคาร 
(เฟอรนิเจอร ไฟฟา ประปา) เปนตน 

 
 ความตองการทางดานจิตวิทยา (Psychological  needs) 

เมื่อพิจารณามนุษยใหเปนระบบ จะพบวานอกเหนือจากระบบกายภาพมนุษย
แลว ระบบจิตใจเปนสวนสําคัญอีกสวนหนึ่งที่กําหนดความตองการที่จับตองไดยาก แต
เปนความตองการที่ใชวัดผลสภาพแวดลอมกายภาพวาเหมาะสมตอเขาอยางไร Preiser 
(อางถึงใน พิชิต1) 

ระดับตัวบุคคลตอกายภาพ คือ หนวยพักอาศัยตอบสนองความตองการดาน
ความปลอดภัย (Safety needs) ทั้งทางกายและจิตใจ ความตองการความมิดชิดเปน
สัดสวนหรือสวนตัว (Privacy needs) ตลอดจนความตองการมีระเบียบ งดงาม 
(Aesthetic needs) เปนตน 

                                                           
1 พิชิต  ตรีเทพาสัมพันธ, การจัดการที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจ  สถานีตํารวจนครบาลปทุมวัน  และสถานีตํารวจ

ดับเพลิงบรรทัดทอง    เมื่อมีการยายตามแผนแมบทเขตพาณิชยของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  
ภาควิชาเคหการ   คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542. 
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ระดับกลุมบุคคลตอกายภาพ คือ หนวยพักอาศัยตอบสนองความตองการดาน
ความปลอดภัยทางกายภาพ ความโอโถง ความงดงาม สามารถแสดงออกได เปนที่จดจํา
และประทับใจ เปนตน 

ความตองการเหลานี้ ถาหนวยพักอาศัยตอบสนองไมเพียงพอ ยอมทําใหไม
สอดคลองตอการใชสอยและพฤติกรรม  ความตองการเหลานี้ยังนําไปใชกําหนด
คุณสมบัติของหนวยพักอาศัยได รวมทั้งการจัดเตรียมอุปกรณทางพฤติกรรม (Behavioral  
Mechanism) ไวใหเพียงพอ เชน หองเอนกประสงค ก็ควรจัเตรียมบริเวณใหพอเหมาะ
เพื่อใหผูใชอาจสามารถนําตูมากั้นเปนผนังหอง เพื่อตอบสนองความตองการทางความคิด
และเปนสัดสวน หรือการเตรียมอุปกรณอํานวยความสะดวก เชน ปล๊ัก สวิทช ใหอยูใน
ตําแหนงที่จะตอบสนองกิจกรรมไดอยางเหมาะสม  หรือการเปดชองวางเพื่อใหเกิดการ
ติดตอทางทาทาง (Non-Verbal) โดยไมตองใชเสียงในการติดตอ เพราะสภาพแวดลอม
ตองการวามสงบ หรือจัดกายภาพใหเอ้ืออํานวยตอการเกิดการติดตอทางวาจา (Verbal) 
เพื่อกอใหเกิดความใกลชิด เปนตน 
 
 ความตองการทางดานสังคม (Social  needs) 

เนื่องจากอาคารชุด หรือแฟลตเปนอาคารที่รวมหนวยพักอาศัยหลายหนวยเขา
ดวยกัน จึงมีความจําเปนที่จะตองเสริมสราง และตอบสนองความตองการทางดานสังคม 
ในระดับการติดตอพื้นฐาน Broom and Selznick (อางถึงใน พิชิต2) 

ระดับบุคคลตอบุคคล หรือกลุม คือ หนวยพักอาศัยทั้งภายในและภายนอก ควร
เอ้ืออํานวยใหมีพื้นที่พอเหมาะที่จะกอใหเกิดการติดตอกันได ทั้งในระดับชั้นพักอาศัย
เดียวกันจนถึงตางชั้นกัน 

ระดับกลุมตอกลุม คือ  หนวยพักอาศัยภายนอก ควรเอ้ืออํานวยใหมีพื้นที่
พอเหมาะตอกิจกรรมของกลุมนั้นๆ 

ความตองการเหลานี้สามารถเสริสรางใหการออกแบบอาคารชุดประสบ
ความสําเร็จได เชน การออกแบบตําแหนงของบริเวณสวนพักผอน หรือสนทนาการใหอยู
ในตําแหนงที่ใกลพื้นที่สาธารณะ (Public Space) หรือที่มีผูคนผานไปมามาก เชน โถง 

                                                           
2 พิชิต  ตรีเทพาสัมพันธ, การจัดการที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจ  สถานีตํารวจนครบาลปทุมวัน  และสถานีตํารวจ

ดับเพลิงบรรทัดทอง    เมื่อมีการยายตามแผนแมบทเขตพาณิชยของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  
ภาควิชาเคหการ   คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542. 
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ลิฟต ทางเดินรวมหนาหนวยที่พักอาศัย หรือการกําหนดตําแหนงของบริเวณบริการ เชน 
ครัว ซักลาง ใหอยูในตําแหนงที่ไกลสวนสาธารณะ หรือการเพิ่มมาตรฐานพื้นที่ของทาง
เดินหนาหนวยพักอาศัย หรือ เฉลียงใหกวางข้ึนใหเพียงพอตอการเกิดกิจกรรมตางๆ ได 
เปนตน 

สรุปไดวา ความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่ มีพื้นฐานดวยกัน 3 ระดับ คือ 
- ความตองการทางกายภาพ 
- ความตองการทางดานจิตวิทยา 
- ความตองการดานสังคม 
ทั้งสามระดับนี้มีความสอดคลอง และตอเนื่องกันอยูตลอดเวลา ดังนั้นการ

ออกแบบแฟลต หรืออาคารชุดใหเหมาะสมกับความตองการพื้นฐานของผูใชจึงเปน
ขอกําหนดข้ันตนในการออกแบบที่ดี 

 
2.2 มาตรฐานขนาดพื้นที่ใชสอยตอผูใชสอย 
 มาตรฐานของพื้นที่ใชสอย สวนใหญเปนการกําหนดจาก ขนาดสรีระของคน ซึ่งในที่นี้เปน
การนํามาตรฐานขนาดพื้นที่ใชสอยของทั้งประเทศและตางประเทศ มาเปนแนวคิดในการศึกษา 
การนํามาตรฐานของตางประเทศมาใชดวยทั้งที่สรีระของคนตางกัน เนื่องจากในการออกแบบที่อยู
อาศัยในปจจุบันไดนํามาตรฐานของตางประเทศมาใชเปนตนแบบ ดังนี้  
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 2.2.1 ขนาดระยะพื้นที่สวนตาง ๆ 
  

 
  ภาพที ่2.1 แสดง ระยะพืน้ที่ในการทาํกิจกรรมรับประทานอาหาร นัง่กับพืน้ 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

        ภาพที ่2.2 แสดง ระยะพื้นที่ในการทํากจิกรรมการนอน 
 
 
   ที่มา: ชวลิต นิติยะ. Tung Song Hong : Community involvement. An alternative design 
and policy implementation proposal 
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 ภาพที่ 2.4 แสดง ระยะพืน้ที่ในการทาํกิจกรรม 

                                                                    อาบน้าํและขับถาย 
ภาพที ่2.3 แสดง ระยะพืน้ทีใ่นการทํากจิกรรมซักลาง 
 
ที่มา: ชวลิต นติิยะ. Tung Song Hong : Community involvement. An alternative design and 
policy implementation proposal 
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ภาพที ่2.5 แสดง ระยะพืน้ทีใ่นการทํากจิกรรมปรุงอาหาร 
 
ที่มา: ชวลิต นติิยะ. Tung Song Hong : Community involvement. An alternative design and 
policy implementation proposal 
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  การกาํหนดระยะและเนื้อทีก่ับขนาดสัดสวนของมนษุย 
 
 
 
 
 
 
 
 
      ภาพที่ 2.6 แสดง ตําแหนงของอุปกรณที่เหมาะสมในหองครัว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่2.7 แสดง ระยะพืน้ทีต่างๆ ในการทาํกิจกรรมในหองครัว 
 

ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในข้ันพื้นฐาน : หลักการพจิารณาเบ้ืองตน (กรุงเทพมหานคร 
: โรงพิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 107, 112 และ 113. 
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       ภาพที ่2.8 แสดง ตําแหนงของเตียงนอน / ที่นอน ในหองนอน 
ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในข้ันพื้นฐาน : หลักการพจิารณาเบ้ืองตน (กรุงเทพมหานคร 
: โรงพิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 118 
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ภาพที ่2.9 แสดง ระยะพืน้ทีใ่นการทํากจิกรรมแตงตัว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

           ภาพที่ 2.11 แสดง ระยะพื้นที่ในการทาํ                                 
                                                                                 กิจกรรมในหองน้ํา                                                   

ภาพที ่2.10 แสดง ระยะพืน้ที่ในการนัง่ / ทํากจิกรรม ทานอาหาร       
 ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในข้ันพื้นฐาน : หลักการพจิารณาเบ้ืองตน 
(กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 47, 58 และ 120. 
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  ภาพที ่2.12 แสดง พื้นที่ในการทาํกิจกรรมการนัง่พักผอน / รับประทานอาหาร 
ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในข้ันพื้นฐาน : หลักการพจิารณาเบ้ืองตน (กรุงเทพมหานคร 
: โรงพิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 59 และ 62. 
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    ภาพที ่2.13 แสดง ระยะพืน้ที่ของเตียงนอน / ที่นอน ในการทํากิจกรรมนอนหลับ 
 
 

ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในข้ันพื้นฐาน : หลักการพจิารณาเบ้ืองตน (กรุงเทพมหานคร 
: โรงพิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 67 และ 68. 
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 ภาพที่ 2.14 แสดง ระยะพื้นที่ในการทํากิจกรรมพักผอนรับแขก 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่2.15 แสดง ระยะพืน้ที่ในการแตงตัว 
ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในข้ันพื้นฐาน : หลักการพจิารณาเบ้ืองตน (กรุงเทพมหานคร 
: โรงพิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 69 และ 85. 

 

 



 22 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่2.16 แสดง ระยะพืน้ที่ในการมองทวิทัศนภายนอกหอง 
ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในข้ันพื้นฐาน : หลักการพจิารณาเบ้ืองตน  

(กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 70. 
 

2.3 มาตรฐานท่ีอยูอาศยัที่เกี่ยวของกบัการใชพื้นท่ี 
 2.3.1 ขนาดพืน้ที่ข้ันตํ่าทีก่ฎหมายระบุ 
 จากพระราชบัญญัติเร่ืองการควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. 2522 ในหมวด 5 ซึ่งเปน
เร่ืองสวนตางๆ ของอาคาร ในสวนนี้จะกลาวถึงขอกําหนดเกี่ยวกับพื้นที่ภายในอาคารไวดังนี้ 
 พื้นที่ภายในอาคาร 

- หองที่ใชเปนที่อยูอาศัยในอาคารใหมีสวนกวางหรือยาวไมตํ่ากวา 2.50 เมตร กับ
รวมพื้นทั้งหมดไมนอยกวา 9 ตารางเมตร 

- หองนอนหรือหองที่ใชเปนที่พักอาศัยภายในอาคาร ใหมีชองประตูและหนาตาง
เปนเนื้อที่รวมกันไมนอยกวารอยละสิบ ของพื้นที่หองนั้น โดยไมนับรวมสวนประตู
หรือหนาตางอันติดกับหองอ่ืน 

- ชองทางเดินภายในอาคารสําหรับบุคคลใชสอยหรือพักอาศัย ตองกวางไมนอย
กวา 1.00  เมตร กับมิใหมีเสากีดกั้นสวนหนึ่งสวนใดแคบกวานั้น ทั้งใหมีแสง
สวางแลเห็นไดชัด 

- ยอดหนาตางแลประตูในอาคาร ใหสูงจากพื้นไมนอยกวา 1.80 เมตร และบุคคล
ซึ่งอยูในหองตองสามารถเปดประตู หนาตาง และออกจากหองนั้นไดสะดวก 

- ระยะด่ิงระหวางพื้นถึงเพดาน ยอดฝา หรือยอดผนังของอาคารตอนต่ําสุด ของ
หองพักอาศัย ครัวไฟสําหรับอาคารพักอาศัย ตองไมตํ่าหวา 2.40 เมตร สวน
หองน้ํา หองสวม ระเบียง ชองทางเดินในอาคาร ตองไมตํ่ากวา 2.00 เมตร 
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- สําหรับหองที่มีการสรางพื้นระหวางชั้นของอาคาร ตองมีความสูงจากระดับบน
ของพื้นหอง ถึงระดับตํ่าสุดของเพดาน ไมตํ่ากวา 5 เมตร โดยพื้นที่ระหวางช้ันของ
อาคารดังกลาวตองมีความสูงจากระดับของพื้นหองไมตํ่ากวา 2.25 เมตร และ
ตองมีเนื้อที่ไมเกินรอยละ 40 ของพื้นที่ทั้งหมดของหองนั้นๆ หามกั้นริมของพื้น
ระหวางชั้นสูงเกิน 90 เซนติเมตร เวนแตกรณีที่มีการจัดระบบปรับอากาศ 

- พื้นชั้นลางของอาคารที่พักอาศัยตองมีระดับอยูเหนือพื้นดินปลูกสรางไมตํ่ากวา 
75 เซนติเมตร แตถาเปนพื้นซิเมนต อิฐ หิน หรือวัตถุแข็งอยางอ่ืนที่สรางตัน ตองมี
ระดับอยูเหนือพื้นดินปลูกสรางอาคารไมตํ่ากวา 10 เซนติเมตร และถาเปนอาคาร
ต้ังอยูริมทางสาธารณะ ความสูงจะตองวัดจากริมทางสาธารณะนั้น 

- หามมิใหประตูหนาตาง หรือชองลมจากครัวไฟเปดเขาสูหองสวม หรือหองนอน
ของอาคารไดโดยตรง 

- บันไดสําหรับที่พักอาศัยตองทําขนาดกวางไมนอยกวา 90 เซนติเมตร ชองหนึ่งสูง
ไมเกิน 3.00 เมตร ลูกต้ังสูงไมเกิน 20 เซนติเมตร และลูกนอนกวางไมนอยกวา 
22 เซนติเมตร 

- บันไดซึ่งมีระยะสูงกวาที่กําหนดไวให ทําที่พักบันไดมีขนาดกวางยาวไมนอยกวา
สวนกวางของบันไดนั้น ถาตอนใดตองทําเล้ียวมีบันไดเวียน สวนแคบที่สุดของลูก
นอนตองกวางไมนอยกวา 10 เซนติเมตร อาคารที่มีบันไดติดตอกันต้ังแต 4 ชั้นข้ึน
ไป พื้น ประตู หนาตาง วงกบ ของข้ันบันได ตองกอสรางดวยวัตถุทนไฟ หนาตาง
หรือชองระบายอากาศ หรือชองแสงสวาง ซึ่งทําติดตอกันสูงเกิน 10.00 เมตร ตอง
สรางดวยวัตถุทนไฟ 

 2.3.2 มาตรฐานที่อยูอาศัยระดับตํ่าสุดประเภทอาคารชุดและอาคารหลายช้ันของการ
กําหนด รายการมาตรฐานแหงประเทศไทย 

 มาตรฐานการอยูอาศัยเปนเกณฑที่ใชวัดสภาพการอยูอาศัยของประชากรในแตละเมือง 
ซึ่งที่อยูอาศัยจะตองมีความปลอดภัยในดานโครงสราง มีความคงทนตอการใชสอยพอประมาณ 
โดยการกําหนดมาตรฐานน้ันไดคํานึงองคประกอบตางๆ ที่อยางนอยที่สุดชุมชนนั้นๆ จะตองมีเพื่อ
สนองความตองการที่จําเปนของชุมชนนั้นๆ ได โดยปจจุบันหลักเกณฑที่มีการใชเปนมาตรฐานใน
ระดับประเทศเปนหลักเกณฑที่กํานดแนะแนวทางปฏิบัติในการออกแบบชุมชนที่พักอาศับ คือ 
มาตรฐานของการเคหะแหงชาติ ชุมชนที่มีการจัดสรางเปนที่อยูอาศัยถาวร ตองปลอดภัยจาก
ส่ิงรบกวนตอสุขภาพอนามัย โดยคํานึงถึงความปลอดภัยของผูที่อยูอาศัย แหลงที่อยูอาศัยควรอยู
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ใกลและติดตอไดโดยสะดวกกับแหลงประกอบอาชีพ สถานบริการชุมชนตางๆ เชน โรงเรียน สถานี
ตํารวจ สถานีบริการอนามัย เปนตน และสาธารณูปโภค ควรมีส่ิงตอไปนี้ 

- มีน้ําสะอาดใชโดยสมํ่าเสมอ 
- มีอุปกรณสุขาภิบาล และวิธีการที่ปลอดภัยเพื่อกําจัดส่ิงปฏิกูล น้ําใชแลว ขยะ 
- มีไฟฟาเพื่อแสงสวาง อุปกรณไฟฟาของที่อยูอาศัยทุกหนวย การติดตอสัญจร 

ระหวางที่อยูอาศัย 
ที่ดินแตละผืนตองมีทางติดตอดวยถนนทีป่รับปรุงแลว มีทางเทาที่มีคุณภาพดีพอเชือ่มติด

กับถนนซึง่ปรับปรุงแลว  ยวดยานสัญจรไดโดยตรง มีบริการพื้นฐานไวสําหรับหนวยพักอาศัย 
มาตรฐานเนื้อที่ที่อยูอาศัยแตละหนวยตองจัดใหมีสวนพักอาศัยอยางนอย  2 สวน ไดแก สวนพื้นที่
ใชสอยในชีวิตประจําวนั และสวนพืน้ที่สําหรับกิจกรรม คือ 

- สวนมิดชิด (Private Area) เพื่อใชสําหรับนอนหลับ และทําความสะอาดรางกาย 
- สวนเอนกประสงค (Multipurpose Area) ใชสําหรับพักผอน ทานอาหาร และ

ประกอบอาหาร 
 

 0การวางผังหนวยที่อยูอาศัย 
 1มาตรฐานเนื้อที่ การใชเนื้อที่อาคารของหนวยที่อยูอาศัย สําหรับผูมีรายไดกลุมตางๆ ได
กําหนดขนาดเนื้อที่ใชสอยขนาดเล็กที่สุด สําหรับกิจกรรมแตละประเภทซ่ึงรวมทั้งเนื้อที่ สวนหนวย
อยูอาศัย และเนื้อที่ที่ใชสวนกลางของอาคารที่มีการใชสอยรวมกัน เชน บานแถว และอาคารชุด 
โดยกําหนดเกณฑการใชเนื้อที่สําหรับที่อยูอาศัยแตละหนวยประกอบดวย หองนอน พื้นที่รวม
สําหรับพักผอน รับประทานอาหาร พื้นที่ครัว และหองน้ําสวม พื้นที่รวมสําหรับผูอยูอาศัยของ
ครอบครัวไมตํ่ากวา 5 คน   จะตองไมนอยกวา 34 ตารางเมตร ในกรณีที่มีการจัดเนื้อที่สําหรับ
อุปกรณซักผาจะตองจัดเนื้อที่ซักผาไวโดยเฉพาะ   และใหมีเนื้อที่ไมเล็กกวา 1.08 ตารางเมตร โดย
มีดานกวางไมนอยกวา 90 เซนติเมตร และตองมีที่เก็บของทุกประเภทของบานรวมกัน ควรมีความ
จุไมนอยกวา 7.20 ลูกบาศกเมตร โดยมีความลึกไมเกิน 1.20 เมตร หองหลังคา หรือที่เก็บของใต
พื้นไมนับรวมเขากับเนื้อที่เก็บของดังกลาว 

- ความสูงของเพดาน หองที่ใชอยูอาศัยตองมีเพดานสูงไมนอยกวา 2.40 เมตร สําหรับ
หองน้ําและครัว หากมีพัดลมดูดอากาศยอมใหเพดานสูงไมนอยกวา 2.00 เมตรได 

- ปริมาตรของหองที่อยูอาศัยตอคน ตองไมนอยกวา 10 ลูกบาศกเมตรตอคน โดยนับรวม
หองที่อยูอาศัยทั้งหนวย 
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- แสงธรรมชาติ แตละหองอยูอาสัยตองมีชองเปดใหแสงสวางธรรมชาติผานไดไมนอยกวา
รอยละ 20 ของพื้นที่หอง 

- การระบายอากาศในพื้นที่อยูอาศัย ใหมีชองหนาตางที่เปดไดขนาดเล็กที่สุด จะตองมพีืน้ที่
รวมไมนอยกวารอยละ 20 ของพ้ืนที่หองนั้นๆ โดยใหมีชองเปดในทิศทางตรงกันขามและ
ลมสามารถผานไดตลอด นอกจากนี้ยังมีการกําหนดใหมีการระบายอากาศพื้นที่ที่ไมใชอยู
อาศัยดวย เชน ใตถุน เพดาน และชองบันได เปนตน 

 
ตารางที่ 2.1 แสดงขนาดพื้นที่ของหองที่ใชประโยชนเฉพาะอยาง 

พื้นที่ใชสอย พื้นที่หอง (ตารางเมตร) 

หองรับแขก – พักผอน (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 
เมตร) 

9.00 

หองรับประทานอาหาร (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 
เมตร) 

7.50 

หองนอนที่ 1 (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 9.00 
หองนอนที่ 2 (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 7.90 
หองนอนที่ 3 (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 7.00 
พื้นที่เพื่ออยูอาศัยอ่ืน ๆ (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 
เมตร) 

7.00 

หองครัว (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 1.80 เมตร) 5.40 
 ที่มา : ศูนยกําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหง
ประเทศไทย, กําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย ที่อยูอาศัยและส่ิงแวดลอมระดับตํ่าสุด 
(กรุงเทพฯ : สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, ม.ป.ป.) 
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ตารางที่ 2.2 แสดงขนาดพื้นที่ของหองที่ใชประโยชนรวมกัน 

พื้นที่ใชสอย พื้นที่หอง (ตารางเมตร) 

หองรับแขก – พักผอน และรับประทานอาหาร (ความกวางของหอง
จะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 

13.00 

หองรับแขก – หองนอน และรับประทานอาหาร (ความกวางของหอง
จะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 

16.80 

หองครัว และรับประทานอาหาร (ความกวางของหองจะตองไมนอย
กวา 2.40 เมตร) 

7.50 

 ที่มา : ศูนยกําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหง
ประเทศไทย, กําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย ที่อยูอาศัยและส่ิงแวดลอมระดับตํ่าสุด 
(กรุงเทพฯ : สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, ม.ป.ป.) 
 
ตารางที่ 2.3 แสดงขนาดพื้นที่ของหองที่ใชประโยชนรวมกัน 

พื้นที่ใชสอย พื้นที่หอง (ตารางเมตร) 

พื้นที่ของหองน้ําหองสวม : ที่สวมและที่อาบน้ําขนาดเล็กที่สุด 2.50 
พื้นที่ของหองอาบน้ําแยกเด่ียว ขนาดเล็กที่สุด 1.30 
พื้นที่ของหองสวมแยกเด่ียว ขนาดเล็กที่สุด 1.30 
 ที่มา : ศูนยกําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหง
ประเทศไทย, กําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย ที่อยูอาศัยและส่ิงแวดลอมระดับตํ่าสุด 
(กรุงเทพฯ : สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, ม.ป.ป.) 
 

 2.3.3 มาตรฐานที่อยูอาศัยในอาคารที่พักอาศัยประเภทอาคารชุดของการเคหะแหงชาติ 
 การเคหะแหงชาติไดมีกําหนดมาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดเพื่อเปนการกําหนด
รายการมาตรฐานขนาดพื้นที่ใชสอยที่มีสภาพความเปนอยูที่นาพอใจซ่ึงไมตํ่ากวานี้เพื่อใหเกิด
สภาพแวดลอมที่มีคุณภาพชีวิตที่ดี ซึ่งมีรายละเอียดมาตรฐานเชนเดียวกับขอ 2.3.2 มาตรฐานที่
อยูอาศัยระดับตํ่าสุดประเภทอาคารชุดและอาคารหลายชั้นของการกําหนดรายการมาตรฐานแหง
ประเทศไทยที่กลาวไปแลว ดังนั้น จะกลาวถึงรายละเอียดเกี่ยวกับภายในอาคารบางสวนเพิ่มเติม 
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 มาตรฐานพื้นที่ใชสอย 
 สวนพื้นที่ใชสอยในชีวิตประจําวัน  โดยทั่วไปหนวยพักอาศัยแตละหนวยจะแบงพื้นที่ใช
สอยออกเปน 2 สวนเพื่อใชสําหรับกิจกรรมในชีวิตประจําวัน คือ 

- สวนมิดชิด (Private area) เพื่อใชสําหรับนอนและทําความสะอาดรางกาย 
- สวนเอนกประสงค (Multipurpose area) เพื่อใชสําหรับรับแขก พักผอน ทาน

อาหาร และประกอบอาหาร 
 ขนาดพื้นที่ใชสอยตํ่าสุด  จะตองมีขนาดไมนอยกวาที่ระบุ ดังตารางที่ 2.4 
 
ตารางที่ 2.4 แสดงขนาดพื้นที่ใชสอยตํ่าสุดภายในหนวยพักอาศัย 1 หนวย 

หอง 
ความกวาง หรือความ

ยาว (เมตร) 

ขนาดเนื้อที่
ภายในหอง 

(ตารางเมตร) 
หนวยพักอาศัยแตละหนวย : หองนอน พื้นที่รวม
สําหรับพักผอน ทานอาหาร ครัว หองน้ําหองสวม 
พื้นที่รวมของแตละหนวยพักอาศัยสําหรับครอบครัว
ขนาด 5 คน 

 
ตองไมตํ่ากวา 

33.00 

หองนอนภายในหนวยพักอาศัย ไมตํ่ากวา 2.50 ไมนอยกวา 9.00 
สํารับสวนที่ใชนอน ซึ่งไมไดกั้นหอง ไมตํ่ากวา 2.40 ไมนอยกวา 13.00 
สวนที่ใชสําหรับรับแขก พักผอน ทานอาหาร  ไมนอยกวา 7.50 
สวนที่รับแขก พักผอน  ไมนอยกวา 11.20 
ครัว หรือสวนที่ใชประกอบอาหาร  ไมนอยกวา 4.32 
หองน้ํา หองสวม  1.50 
หองสวมแยกเด่ียว  ไมนอยกวา 0.90 
หองน้ําแยกเด่ียว ไมนอยกวา 0.90 ไมนอยกวา 1.08 
สวนที่ใชเปนระเบียง ซักลาง ตากผา  ไมนอยกวา 2.16 
ในกรณีแยกพื้นที่ใชสอย ในสวนที่ใชทานอาหาร  ไมนอยกวา 7.50 
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 ประตู 
 เพื่อจัดใหมีชองเปดที่มีขนาดเพียงพอสําหรับการใชสอย ประตูควรมีขนาด ดังนี้ 

- ประตูภายนอก 
 

ตารางที่ 2.5 แสดงขนาดของประตูภายนอก 
ชนิดของประตู ความกวาง (เมตร) ความสูง (เมตร) 

ประตูทางเขา 0.90 2.00 
ประตูบริการ 0.80 2.00 
 
 
 

- ประตูภายใน 
ตารางที่ 2.6 แสดงขนาดของประตูภายใน 

ชนิดของประตู ความกวาง (เมตร) ความสูง (เมตร) 
ประตูหองนอน 0.90 2.00 
ประตูหองครัว 0.80 2.00 
ประตูหองน้ํา หองสวม 0.60 1.80 
ประตูเส้ือผา เก็บของ 0.70 2.00 หรือ 1.80 
 
 ความรโหฐาน  
 การจัดใหมีความรโหฐานในอาคาร ตองจัดใหมีความเหมาะสมกับสภาพความเปนอยู 
และความตองการประโยชนใชสอย การกําหนดชองแสงหรือชองเปดสูภายนอกจะตองพิจารณา
จากความสัมพันธระหวางลักษณะการจัดเนื้อที่ภายในอาคาร กับส่ิงแวดลอมภายนอก 
 การจัดหอง  
 การจัดหองจะตองจัดใหมีทางเขาออกที่สะดวก และเหมาะแกผูอยูอาศัย โดยเฉพาะอยาง
ยิ่ง การติดตอภายใน จากสวนพักอาศัยไปยังสวนพักอาศัยอ่ืน ๆ จะตองไมผานหองนอน หรือ
หองน้ําหองสวม หรือจากหองนอนยังหองน้ําหองสวมจะตองไมผานหองอ่ืน ๆ 
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 บันได 
 อาคารที่มีผูอาศัยนอยกวา 50 คน บันไดตองกวางอยางนอย 90 เซนติเมตร และความ
กวางของบันไดตองเพิ่มข้ึน 20 เซนติเมตร ตอจํานวนผูอยูอาศัยที่เพิ่มข้ึนทุก 25 คน (หมายเหตุ : 
ความกวางของบันได ไมรวมความกวางของราวบันได) บันไดเวียนควรมีรัศมีวงกรมอยางนอยที่สุด 
1.00 เมตร และสวนที่แคบที่สุดของลูกนอนตองไมนอยกวา 10 เซนติเมตร 
 ทางเดินรวม 
 ทางเดินรวม ซึ่งมีทางออกไปยังบันไดหรือทางออกภายนอกได 1 – 2 ทาง ระยะทางจาก
ประตูทางเขาหนวยพักอาศัยไปยังบันไดหรือทางออกภายนอกนั้น จะตองไมเกิน 30.00 เมตร 
ความกวางของทางเดินรวมสําหรับที่พักอาศัยไมเกิน 6 หนวยตอชั้นจะตองไมนอยกวาความกวาง
ของบันไดนั้น สําหรับโถงทางเดินรวมซึ่งยาว 3.00 เมตร ความกวางของทางเดินจะตองไมนอยกวา 
1.20 เมตร และความกวางจะตองเพิ่มข้ึนทุก 15 เซนติเมตร เมื่อความยาวเพิ่มข้ึนทุก ๆ 3.00 เมตร 
 ระเบียง 
 สําหรับอาคารสูงไมเกิน 5 ชั้น ขอบระเบียงใหสูงไมนอยกวา 90 เซนติเมตร สําหรับอาคาร
สูงเกิน 5 ชั้น ใหสูงไมนอยกวา 110 เซนติเมตร 
การเปรียบเทียบขนาดพื้นที่ใชสอยตํ่าสุด ในสวนของพ้ืนที่ที่ใชประโยชนเฉพาะอยาง (Private 
Area) 
ตารางที่ 2.7 แสดงขนาดพื้นที่ใชสอยตํ่าสุด ในสวนของพื้นที่ที่ใชประโยชนเฉพาะอยาง (Private 
Area) 

เนื้อที ่(ตารางเมตร) ขนาดพืน้ที่ใชสอยตํ่าสุด สวนของพืน้ที่ที่ใช
ประโยชนเฉพาะอยาง (Private Area) * ** *** **** 
1. หองนอนที่ 1 
2. หองนอนที่ 2 
3. หองนอนที่ 3 
4. หองน้ํา หองสวม 
5. หองสวม (แยกเด่ียว) 
6. หองน้ํา (แยกเด่ียว) 

8.97 
- 
- 

2.16 
- 
- 

8.64 
7.20 
5.76 
2.16 
1.44 
1.08 

9.30 
7.90 
7.00 
3.20 
1.80 
2.20 

9.00 
9.00 
9.00 
1.50 
0.90 

- 
ที่มา : ฝายวิจัยและกอสราง การเคหะแหงชาติ, มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด (กรุงเทพฯ 
: การเคหะแหงชาติ, 2525), หนา 62. 
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การเปรียบเทียบขนาดพื้นที่ใชสอยตํ่าสุด ในสวนของพื้นที่ที่ใชประโยชนรวมกัน (Multipurpose 
Area) 
ตารางที่ 2.8 แสดงขนาดพื้นที่ใชสอยตํ่าสุด ในสวนของพื้นที่ที่ใชประโยชนรวมกัน (Multipurpose 
Area) 

เนื้อที ่(ตารางเมตร) ขนาดพืน้ที่ใชสอยตํ่าสุด ในสวนของพื้นที ่
ที่ใชประโยชนรวมกัน (Multipurpose Area) * ** *** **** 

1. รับแขก พักผอน 
2. ทานอาหาร 
3. ครัว 
4. หองน้ําพื้นที่รวมสําหรับ  รับแขก 

พักผอน ทานอาหาร 
5. พื้นที่รวมสําหรับทานอาหร ครัว 
6. ซักลาง ตากผา 

- 
- 

4.08 
 

13.81 
- 
- 

14.40 
8.64 
4.32 

 
18.00 
12.96 
1.08 

11.20 
7.50 
5.40 

 
13.00 
7.50 
2.16 

- 
- 
- 
 
- 
- 
- 

ที่อยูอาศัยแตละหนวย : หองนอน พื้นที่รวม
สําหรับพกัผอน ทานอาหาร ครัว หองน้าํหอง
สวมพืน้ที่รวมของแตละหนวยพกัอาศัย
สําหรับครอบครัวขนาดไมตํ่ากวา 5 คน 

- 34.00 33.00 - 

ที่มา : ฝายวิจัยและกอสราง การเคหะแหงชาติ, มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด (กรุงเทพฯ 
: การเคหะแหงชาติ, 2525), หนา 63. 
ความกวางของหองตาง ๆ ควรเปนด้ังนี ้
ตารางที่ 2.9 แสดงขนาดความกวางตํ่าสุดของหองตาง ๆ 

เน้ือที่ (ตารางเมตร) 
ชนิดหอง 

* ** *** 
รับแขก พักผอน 
รับแขก – พักผอน – ทานอาหาร 
หองน้ํา – หองสวม 
ครัว 

2.40 
2.40 
1.20 
2.10 

2.40 
2.40 

- 
1.80 

2.50 
- 

0.90 
- 

ที่มา : ฝายวิจัยและกอสราง การเคหะแหงชาติ, มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด (กรุงเทพฯ 
: การเคหะแหงชาติ, 2525), หนา 63. 
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สรุปเนื้อที่ใชสอยที่นาํมาใชเปนตนแบบที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด 
ตารางที่ 2.10 แสดงการสรุปพื้นที่ใชสอยข้ันตํ่าสุดทีน่ํามาใชเปนตนแบบที่อยูอาศัยประเภทอาคาร
ชุด 

เนื้อที ่(ตารางเมตร) 
พื้นที่ใชสอย 

เอนกประสงค 
1

หองนอน 
2 หองนอน 3 หองนอน 

หองนอนแรก 
สวนนอนที่ 2 
หองนอนที่ 2 
สวนนอนที่ 3 
หองนอนที่ 3 
รับแขก – นั่งเลน – ทานอาหาร 
รับแขก – นั่งเลน 
ทานอาหาร 
ครัว 
หองน้ํา – หองสวม 1 
หองน้ํา – หองสวม 2 
ระเบียงซักลาง ตากผา 

8.64 
- 
- 
- 
- 

18.00 
- 
- 

4.32 
2.16 

- 
1.08 

9.00 
7.20 

- 
- 
- 

18.00 
- 
- 

4.32 
2.16 

- 
1.08 

9.00 
- 

9.00 
7.20 

- 
18.00 

- 
- 

4.32 
2.16 

- 
2.16 

9.00 
- 

9.00 
- 

9.00 
- 

14.40 
8.64 
4.32 
3.20 
2.16 
21.6 

รวม 34.20 41.76 51.84 61.88 

ที่มา : ฝายวิจัยและกอสราง การเคหะแหงชาติ, มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด (กรุงเทพฯ 
: การเคหะแหงชาติ, 2525), หนา 63. 
 
หมายเหตุ 
 1. การพิจารณาพื้นที่ใชสอยกําหนดพื้นที่โดยใชหนวยพิกัดจากมาตรฐาน 
 2. ขนาดของตนแบบตาง ๆ สามารถจุคนพักอาศัยไดสบายนั้น ใหพิจารณาจํานวน
หองนอนหรือสวนนอนดวย 
 ตัวอยาง “แบบเอนกประสงคอยูได 3-4 คน” เปนตน 
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2.4  แนวความคิดเกี่ยวกับพื้นที่วางทางสถาปตยกรรมกับประโยชนใชสอย 
 2.4.1 ประเภทของที่วางทางสถาปตยกรรมกับประโยชนใชสอย 
 ที่วางทางสถาปตยกรรมซึ่งเกี่ยวเนื่องกับประโยชนใชสอย มีความครอบคลุมอาณาเขตไม
จํากัด เร่ิมต้ังแตพื้นที่เล็ก ๆ มีความสําคัญเฉพาะอยาง ไปจนกระทั่งครอบคลุมบริเวณใหญที่
ครอบคลุมสวนตาง ๆ ที่มีหลายหนาที่หลายประโยชนใชสอยตอเนื่องกัน รวมทั้งเกี่ยวของกับการ
เคล่ือนไหวของยวดยานและผูคน จึงมีการแยกลักษณะของที่วางไดหลายประเภทตามขนาด
ความสําคัญ ในสวนนี้จะกลาวถึงแตที่วางภายในอาคารเทานั้น ดังนี้ 

- ที่วางมีหนาที่แบงการใชสอยเฉพาะอยางโดยไมไดกั้นผนังเฉพาะ เชน บริเวณ
รับประทานอาหาร บริเวณทํางาน เปนตน ตัวอยางของการใชพื้นที่วางในลักษณะ
นี้ อาจดูไดจากการจัดเคร่ืองเรือน ประเภทหองเด่ียว คือมีพื้นที่โลง จะมีการใช
ประโยชนใชสอยเปนสวน ๆ ของพื้นที่โลงนั้น 

- ที่วางเฉพาะสวนตามประโยชนใชสอย โดยก้ันแยกออกจากสวนอ่ืน ๆ เชน 
บานพักอาศัย แบงเปน หองนอน หองรับแขก หองรับประทานอาหาร หองครัว 
หองน้ํา หองสวม หองเก็บของ เปนตน จะเห็นวาที่วางสวนที่เปนหองคือ ที่วาง
ยอย ๆ ตาง ๆ มาจับกลุมกันและกั้นผนังหรือแผงกั้นเพื่อใหเกิดความเปนสัดสวน 

- ที่วางที่เกิดจากการรวมประโยชนใชสอย และการจัดรวมความสัมพันธตอเนื่อง
ประโยชนใชสอยเขาดวยกัน คือ มีความเกี่ยวเนื่องของที่วางยอยที่นํามาจัดวาง
แผนผัง ซึ่งสวนนี้จะมองเห็นเปนทางเดินเชื่อมตอของหองตาง ๆ หรือที่วางแฝง 
เชน ประตู หนาตาง เปนตน 

 
 2.4.2 ประเภทการใชงานของที่วาง ภายในอาคารและภายนอกอาคาร 
 การแบงประเภทใชงานของท่ีวางทางสถาปตยกรรม แบงไดเปนที่วางภายใน (Inner 
Space) และท่ีวางภายนอก (Outer Space) โดยพิจารณาจากประโยชนใชสอยที่มีหลังคาคลุม 
หรือสวนปดลอม เปนหลักใหญ แตในประเทศไทย จากสภาพดินฟาอากาศ หรือสภาพสังคมและ
ชีวิตประจําวัน ทําใหลักษณะที่วางใชงานไมสามารถแยกออกจากกันไดอยางเด็ดขาด ดังนั้น จึง
ควรพิจารณาควบคูกันไป จะทําใหการพิจารณาลักษณะที่วางไดถูกตองมากข้ึน ลักษณะการใช
งานของที่วางทางสถาปตยกรรม แบงเปนประเภทใหญ ๆ ได 2 ประเภท คือ 

- ที่วางที่มีประโยชนใชสอยคงที่ (Positive Space) เปนที่วางที่มีการระบุการใชงาน
เฉพาะ เชน นั่งเลน รับประทานอาหาร ครัว หองน้ํา สวม เปนตน 
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- ที่วางที่มีประโยชนใชสอยไมเฉพาะเจาะจง (Negative Space) เชน หองโถง 
ทางเดินติดตอ ชาน เฉลียง ระเบียง เปนตน 

2.5 งานวิจัยที่เกี่ยวของ 
จากงานวิจัยของ ปรพัทธ  ภูงามทอง3 เร่ือง”การศึกษาเปรียบเทียบการจัดสวัสดิการที่อยู

อาศัยของขาราชการทหารและขาราชการตํารวจในเขตกรุงเทพมหานคร” พบวา การจัดสวัสดิการ
ที่อยูอาศัยใหแกขาราชการและลูกจางของ 4 หนวยงาน ไดแก กองทัพบก กองทัพเรือ 
กองทัพอากาศ  และกรมตํารวจ  มีแนวทางและแผนงานสวัสดิการที่อยูอาศัยโดยการรวมมือ
ระหวางขาราชการ และเอกชน จากขอคิดเห็นของผูพักอาศัยทั้ง 4 หนวยงานเห็นวา หนวยงานตน
สังกัดควรจัดงบประมาณในการซอมแซม และบํารุงรักษาอาคาร และสาธารณูปโภคตางๆ ให
เพียงพอและตอเนื่องทุกๆ ป และควรดําเนินโครงการที่อยูอาศัยอยางตอเนื่องเพื่อใหขาราชการมีที่
อยูอาศัยเปนของตนเอง 

งานวิจัยของ วัฒนา  เอื้ออนุกูลพงษ4 เร่ือง”การเปรียบเทียบเคหะสงเคราะหสําหรับตํารวจ
นครบาล: กรณีศึกษาสถานีตํารวจนครบาลพลับพลาไชยเขต 1-2  สถานีตํารวจนครบาลปากคลอง
สาน-สมเด็จเจาพระยา สถานีตํารวจบางชัน” พบวา สภาพปญหาและสิ่งที่ควรปรับปรุงตอ
สภาพแวดลอมของแฟลตเคหะสงเคราะหแตละสถานี เปนเร่ืองความทรุดโทรมในอายุของอาคาร 
สภาพการใชงานและการดูแลรักษาตามลําดับ   ดังนั้นจึงควรจัดใหมีงบประมาณซอมบํารุง   และ
รณรงครักษาระเบียบวินัยในการพักอาศัย    สวนสวัสดิการเกี่ยวกับการสงเสริมคุณภาพชีวิตใน
การพักอาศัยของตํารวจและครอบครัวที่ตองการ ไดแก ควรจัดใหมีรานคาสวัสดิการจําหนายสินคา
ราคาถูก จัดใหมีหนวยงานและผูมีอํานาจหนาที่โดยตรงในการบริหารจัดการดูแลการอยูอาศัยและ
จัดใหมีโครงการจัดหาที่พักอาศัยอยางตอเนื่อง เพื่อใหมีที่อยูเปนของตนเองกอนที่จะเกษียณอายุ 

งานวิจัยของ สมยศ  เกียรตินันท (อางถึงใน พิชิต5) เร่ือง”ปจจัยที่มีอิทธิพลตอขวัญ
กําลังใจในการปฏิบัติหนาที่ราชการของตํารวจฝายอํานวยการ ศึกษาเฉพาะกรณีขาราชการตํารวจ

                                                           
3 ปรพัทธ  ภูงามทอง, การศึกษาเปรียบเทียบการจัดสวัสดิการที่อยูอาศัยของขาราชการทหารและขาราชการตํารวจใน

เขตกรุงเทพมหานคร, วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 
2536. 

4 วัฒนา  เอื้อนุกูลพงษ, การเปรียบเทียบเคหะสงเคราะหสําหรับตํารวจนครบาล : กรณีศึกษา สถานีตํารวจนครบาล
พลับพลาไชยเขต 1-2  สถานีตํารวจนครบาลปากคลองสาน-สมเด็จเจาพระยา  สถานีตํารวจนครบาลบางชัน. วิทยานิพนธปริญญา
มหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2539.  

5 พิชิต  ตรีเทพาสัมพันธ, การจัดการที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจ  สถานีตํารวจนครบาลปทุมวัน  และสถานีตํารวจ

ดับเพลิงบรรทัดทอง    เมื่อมีการยายตามแผนแมบทเขตพาณิชยของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  
ภาควิชาเคหการ   คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542. 
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ฝายอํานวยกองบังคับการอํานวยการ กองบัญชาการตํารวจนครบาล” พบวา ขาราชการตํารวจ
ฝายอํานวยการ กองบังคับการอํานวยการ มีระดับขวัญกําลังใจอยูในระดับปานกลาง สวนปจจัยที่
มีอิทธิพลหรือมีความสัมพันธตอกําลังขวัญในการปฏิบัติหนาที่ราชการ พบวา ปจจัยดานสวัสดิการ
มีกําลังขวัญอยูในระดับที่ตํ่ามากเพียงดานเดียว จนทําใหมีอิทธิพลตอการปฏิบัติหนาที่ราชการของ
ขาราชการตํารวจ จึงควรมีการปรับปรุงและทํานุบํารุงรักษาระดับกําลังขวัญของผูปฏิบัติงานใหคง
อยูในสภาพที่สูงที่สุดเทาที่จะทําได 

พิชิต ตรีเทพาสัมพันธ6 ไดทําการวิจัยเร่ือง “การจัดการที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจ
สถานีตํารวจนครบาลปทุมวัน และสถานีตํารวจดับเพลิงบรรทัดทอง เม่ือมีการยายตามแผนแมบท
เขตพาณิชย ของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย” โดยพื้นที่บริเวณสวนหลวงปจจุบัน มีเนื้อที่ประมาณ 
276 ไร ทางจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ไดจัดทําแผนแมบทพัฒนาพื้นที่เขตพาณิชยแลวเสร็จ โดยมี
แนวคิดที่จะพัฒนาเปนโครงการอาคารขนาดใหญ และตามแผนแมบทฯกําหนดใหสถานีตํารวจ
นครบาลปทุมวัน และสถานีตํารวจดับเพลิงบรรทัดทอง ตองโยกยายไปที่ใหมภายในพื้นที่เขต
พาณิชยของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย การวิจัยคร้ังนี้จึงมีวัตถุประสงค เพื่อศึกษาสถานภาพ และ
ลักษณะการพักอาศัยปจจุบันของขาราชการตํารวจและครอบครัว แนวทางและความเหมาะสม ใน
การจัดการที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจเมื่อมีการโยกยายตามแผนแมบทฯ จากการศึกษา
พบวา ปจจุบันมีขาราชการตํารวจ และครอบครัวพักอาศัยในอาคารแฟลต ของสถานีตํารวจทัง้สอง
แหง จํานวน 217 ลักษณะที่พักอาศัยเปนอาคารแฟลตสูง 4 ชั้น และ 5 ชั้น หองพักมี 2 แบบคือ 
หองพักตํารวจช้ันสัญญาบัตรและหองพักตํารวจชั้นประทวน สภาพอาคารปจจุบันมีความเกาแก
และทรุดโทรม เนื่องจากขาดการบํารุงดูแลรักษา และมีการดัดแปลงตอเติมหองพักเพื่ออํานวย
ความสะดวกในการพักอาศัย โดยปญหาที่เกิดข้ึนสวนใหญ จากการที่ผูมีหนาที่รับผิดชอบไม
เขมงวดและเอาใจใส ในการดูแลรักษากฎระเบียบ การศึกษาคร้ังนี้มีขอสรุปวา ลักษณะรูปแบบ
การจัดอาคารของสถานีตํารวจแหงใหม มีความจําเปนตองแยกหนวยงานท้ังสองไวตางอาคารกัน 
และควรแยกสวนที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจ ออกจากสวนที่ทําการสถานี เพื่อเปนการลด
ปญหาจากการพักอาศัย และเปนการสงเสริมสถานภาพทางสังคมที่ดีของผูพักอาศัยในอาคาร  

 
 
 
 

                                                           
6 เร่ืองเดียวกัน, 20. 
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 2.6 สรุปแนวคิด ทฤษฎ ีและงานวิจยัทีเ่กี่ยวของ 
 
 จากการศึกษาแนวคิดทฤษฏีที่เกี่ยวของ เพือ่ใหทราบถึงความตองการการใชพื้นที่ ขนาด
พื้นที่ใชสอยข้ันตํ่าในหนวยที่พักอาศัย ตนแบบขนาดพืน้ที่ใชสอยท่ีอยูอาศัยประเภทอาคารชุด ใน
การทาํกิจกรรมตาง ๆ ในการอยูอาศัย เปนแนวทางในการจัดทําระเบียบวิธวีิจัย เคร่ืองมือในการ
วิจัย และการวิเคราะหการใชพื้นที่ภายในหนวยพักอาศัย เพื่อนาํไปใชประโยชนในบทตอ ๆ ไป 
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บทที่  3 
 

ระเบียบวิธีวิจัย 
  
 การวิจัยคร้ังนี้เพื่อศึกษา แนวทางการพัฒนาอาคารสวัสดิการพักอาศัยขาราชการตํารวจ
อาคารบานพักสวนกลาง ซอยเฉลิมลาภ กองสวัสดิการขาการตํารวจ สํานักงานตํารวจแหงชาติ 
เนื่องจากอาคารบานพักสวนกลาง สวัสดิการขาราชการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ เปนอาคารบานพัก
สวนกลางที่มี ขาราชการตํารวจขอข้ึนบัญชี เพื่อขอเขาอยูอาศัยมากที่สุด จากทั้งหมด 7 พื้นที่ และ
เปนอาคารบานพักที่อยูใจกลางเมืองซึ่งเปนพื้นที่เชาจากสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัติยซึ่ง
ราคาที่ดินอยูในเกณฑสูงมากในปจจุบัน ถือไดวา เปนอาคารสวัสดิการบานพักขาราชการตํารวจที่
อยูในทําเลที่ต้ังที่ดี ดังนั้นจึงตองการศึกษาการใชพื้นที่,ปญหาการอยูอาศัยของผูอยูอาศัยภายใน
อาคารสวัสดิการสวัสดิการขาราชการตํารวจซอยเฉลิมลาภ วามีปญหาในดานใดบาง  และมีแนว
ทางการแกปญหาไดอยางไร และสามารถปรับปรุงและพัฒนาอาคารสวัสดิการขาราชการตํารวจ
ซอยเฉลิมลาภไดอยางไร ทายที่สุดสามารถนําขอมูลผลสรุปที่ไดใชเปนแนวทางการพัฒนาอาคาร
สวัสดิการขาราชการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภตอไป โดยจะแบงข้ันตอนวิธีดําเนินการวิจัย ดังนี้ 
 3.1 การศึกษาขอมูลเบ้ืองตน 
 3.2 การกําหนดตัวแปร 
 3.3 การคัดเลือกกลุมประชากร 
 3.4 เคร่ืองมือที่ใชในการวิจัย 
 3.5 การวิเคราะหขอมูล 
 3.6 การสรุปผลและเสนอแนะ 
  
 3.1 การเก็บขอมูลเบื้องตน 
  
 จากการรวบรวมขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) ไดมาจากบทความ เอกสารทาง
วิชาการ ส่ิงตีพิมพ งานวิจัย วิทยานิพนธ เกี่ยวกับการใชพื้นที่ภายในหนวยพักอาศัย การพักอาศัย 
นโยบายและขอมูลเบ้ืองตนในอาคารสวัสดิการขาราชการตํารวจ รวมไปถึงแนวคิดและทฤษฎีที่
เกี่ยวของกับที่อยูอาศัย มาตรฐานที่เกี่ยวกับที่อยูอาศัย และงานวิจัยที่เกี่ยวของเพื่อกาํหนดประเด็น
ปญหาและขอบเขตการวิจัยที่ตองการศึกษา ซึ่งนําไปสูการกําหนดวัตถุประสงคของการวิจัย 
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 ในสวนของขอมูลปฐมภูมิ (Primary Data) ศึกษาขอมูลเกี่ยวกับพฤติกรรมการอยูอาศัย 
จากการสังเกตการณจริงและการสํารวจอาคารสวัสดิการทั้ง 13 อาคารเนื่องจากเปนอาคารที่ทํางา
การกอสรางมานานทําใหแบบกอสรางสูญหายจึงตองทําการสํารวจ วัดขนาดเพื่อสรางแบบแปลน
ในการศึกษาและทําการบันทึกภาพไวเพื่อเปนขอมูล รวมถึงการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญเพื่อขอขอมูล
ตางๆที่เกี่ยวของ รวมทั้งสรางแบบสอบถามผูอยูอาศัย   เพื่อหาแนวทางการพัฒนาอาคาร
สวัสดิการฯ ใหบรรลุตามวัตถุประสงคของงานวิจัย  
   

3.2 การกําหนดตัวแปร 
  
 ในการศึกษาจะศึกษาเนื้อหาตามวัตถุประสงคของการศึกษา คือ 

1. ศึกษาการใชพืน้ที่ของผูอยูอาศัยภายในโครงการอาคารพักอาศัย
สวัสดิการตํารวจ  ซอยเฉลิมลาภ 

2. วิเคราะหปญหาการอยูอาศัยภายในอาคารพักอาศัยสวสัดิการตํารวจ 

ซอยเฉลิมลาภ 

3. เสนอแนะแนวทางการพัฒนาอาคารพกัอาศัยสวัสดิการตํารวจ 

 ซอยเฉลิมลาภ 

 จากวัตถุประสงค สามารถกาํหนดขอบเขตของการศึกษา  ผูศึกษากาํหนดตัวแปรใน
การศึกษาออกเปน 3 กลุม ดังนี ้

1. ตัวแปรเก่ียวกบัการใชพืน้ทีข่องผูอยูอาศัยในอาคารสวสัดิการพักอาศัยขาราชการ
ตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ 

2. ตัวแปรเก่ียวกบัปญหาการอยูอาศัยของผูอยูอาศัยในอาคารสวัสดิการพักอาศัย
ขาราชการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ 

3. ตัวแปรเก่ียวกบัการพัฒนาอาคารสวัสดิการพักอาศัย ขาราชการตํารวจ              
ซอยเฉลิมลาภ 
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3.3 การคัดเลือกกลุมประชากร 
 
3.3.1 ประชากรในการศึกษา ไดแก ขาราชการตํารวจและครอบครัวที่อาศัยภายใน

อาคารสวัสดิการขาราชการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ ทั้ง 13 อาคาร ซึ่งมีจํานวน 
730 ครอบครัว 

3.3.2 กลุมตัวอยางในการศึกษา การกําหนดประชากรและกลุมตัวอยางดานผูที่พัก
อาศัยอยูในอาคารสวัสดิการขาราชการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ ขนาดของ
จํานวนประชากร 730 หนวย คํานวณขนาดของกลุมประชากรตัวอยางตาม
สูตรของ Yamane ที่ระดับความเช่ือมั่น 95% ไดจํานวนประชากรกลุมตัวอยาง
ประมาณ 258 ตัวอยาง  ดังแสดงในสูตรได ดังนี้  

 

                    n               =                  N 
                                                                               1 + N (e2) 
                              N = จํานวนประชากร 730 หนวย 
                              e = ขนาดคาความคลาดเคล่ือนสูงสุดที่ผูวิจัยยอมรับได ± 5% 
 

                    แทนคา   n =  730 
                                 1+ (730X0.052) 
                             = 258   
        ดังนั้น จํานวนประชากรที่จะทําการศึกษาในคร้ังนี้มีจํ านวนเทากับ                
         258   ตัวอยาง 

 
  3.4 เครื่องมือในการวิจัย 
  
  เคร่ืองมือที่ใชในการวิจัยเปนเคร่ืองมือที่ใชในการตอบแบบสอบถามเกี่ยวกับ
ความพึงพอใจปญหา  และขอเสนอแนะ  ในการแกไขปญหาดานหองพักอาศัย ของบุคลากร
ตํารวจที่มีตอบานพักสวัสดิการตํารวจในซอยเฉลิมลาภ  โดยแบงคําถามออกเปน 3 ตอนดังนี้ 

ตอนที่ 1 เปนแบบสอบถามเก่ียวกับขอมูลทั่วไปของผูตอบแบบสอบถามมีลักษณะเปน
แบบสํารวจรายการ (Check List) 

ตอนที่ 2 เปนแบบสอบถามเกี่ยวกับความพึงพอใจของผูพักอาศัยอยูในบานพักสวัสดิการ
กรมตํารวจในซอยเฉลิมลาภ 
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5   หมายถงึ ระดับความพงึพอใจดีมากที่สุด 
4   หมายถงึ ระดับความพงึพอใจดีมาก 
3   หมายถงึ ระดับความพงึพอใจปานกลาง 
2   หมายถงึ ระดับความพงึพอใจนอย 
1   หมายถึง ระดับความพึงพอใจนอยที่สุด 

ตอนที่ 3 เปนแบบสอบถามที่มีขอคําถามปลายเปด (Open Ended Form) เพื่อใหผูตอบ
แบบสอบถามแสดงความคิดเห็น ปญหา อุปสรรคและขอเสนอแนะ เพิ่มเติมเกี่ยวกับบานพัก
สวัสดิการกรมตํารวจในซอยเฉลิมลาภนอกเหนือจากที่ไดกําหนดไวในตอนที่สอง 

การแปลความหมายคาคะแนนเฉลีย่ ผูวจิัยไดแปลความหมายของคาคะแนนเฉล่ียในแต
ละดาน ดังนี ้

1.00 - 1.49 หมายถงึ  คาดหวงัในระดับนอยที่สุด 
1.50 – 2.49 หมายถงึ  คาดหวงัในระดับนอย 
2.50 – 3.49 หมายถงึ  คาดหวงัในระดับปานกลาง 
3.50 – 4.49 หมายถงึ  คาดหวงัในระดับมาก 
4.50 – 5.00 หมายถึง  คาดหวังในระดับมากที่สุด 

 
การสรางเคร่ืองมือเก็บรวบรวมขอมูลผูวิจัยไดดําเนินการตามลําดับข้ันตอน ดังตอไปนี้ 
3.4.1 ศึกษาเอกสารแนวคิดทฤษฎี เกี่ยวกับทฤษฎีความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่

หลักการ มาตรฐานขนาดพื้นที่ใชสอยตอผูใชสอย มาตรฐานที่อยูอาศัยที่เกี่ยวของกับการใชพื้นที่ 
รวมถึงศึกษาขอมูลจากงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

3.4.2 ศึกษาวิธีการสรางแบบสอบถาม มาตราสวนประมาณคา 5 ระดับของลิเคอรท 
(Likert Scale) 

3.4.3 นําขอมูลที่ไดจากการศึกษาในขอ 1-2 มาสรางแบบสอบถามแบบมีโครงสราง เพื่อ
สอบถามความพึงพอใจ ปญหา และขอเสนอแนะ ของผูที่พักอาศัยอยูในบานพักสวัสดิการกรม
ตํารวจในซอยเฉลิมลาภ 

3.4.4 นําแบบสอบถามที่สรางข้ึนเสนอตออาจารยที่ปรึกษางานวิจัยในฐานะผูเชี่ยวชาญ 
เพื่อตรวจสอบความถูกตอง ความเหมาะสมของเนื้อหา และภาษาที่ใชโดยใหครอบคลุมตาม
วัตถุประสงค เปนการหาความเที่ยงตรง 
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3.4.5 นําแบบสอบถามที่ปรับปรุงแกไขแลวไปทดลองใช (Try Out) กับของผูที่พักอาศัย
อยูในบานพักสวัสดิการกรมตํารวจในซอยเฉลิมลาภมิใชกลุมตัวอยาง จํานวน 40 คน แลวนําผลที่
ไดมาวิเคราะหความเชื่อมั่นของแบบสอบถาม โดยใชวิธีการหาคาสัมประสิทธิ์แอลฟา (Alpha 
Coefficient) ของครอนบาค (Cronbach 1970 : 161) ไดคาระดับความเชื่อมั่นที่ระดับ 0.95  

3.4.6 นําแบบสอบถามที่ปรับปรุงแกไขและทดลองใชแลว ไปใชจริงกับกลุมตัวอยางเพื่อ
นําผลการตอบแบบสอบถามไปวิเคราะห หาผลลัพธของการตอบแบบสอบถามเพื่อนําไปใชใน
งานวิจัย ตอไป 
   

การเก็บรวบรวมขอมูล 
1. ผูวิจัยไดติดตอประสานงานกับผูรับผิดชอบงานของกองสวัสดิการของสํานักงาน

ตํารวจแหงชาติซอยเฉลิมลาภ เพื่อแนะนําคณะผูวิจัย ขออนุญาตและขอความรวมมือใหผูวิจัยเขา
ไปในพื้นที่บานพักสวัสดิการของกรมตํารวจในซอยเฉลิมลาภ เพื่อทําการแจกแบบสอบถาม แบบ
สัมภาษณ บันทึกภาพ เก็บขอมูลจากผูพักอาศัยในแฟลตตํารวจในซอยเฉลิมลาภ 

2. ผูวิจัยนําแบบสอบถามไปยังกองสวัสดิการของกรมตํารวจซอยเฉลิมลาภและแจก
แบบสอบถามใหกับกลุมตัวอยางที่พักอาศัยอยูในอาคารสวัสดิการตํารวจซอยเฉลิมลาภ ในวันที่ 
20 กุมภาพันธ  2554 โดยกลุมตัวอยางทั้งหมดจะเปนขาราชกาตํารวจและครอบครัว 
 จากนั้นกําหนดเก็บแบบสอบถามคืนภายในวันที่ 26 กุมภาพันธ 2554 และทําการ
สํารวจพื้นที่พรอมถายภาพสถานที่บริเวณแฟลตสวัสดิการตํารวจซอยเฉลิมลาภ ต้ังแตแฟลต 1 ถึง
แฟลต 13 ผูวิจัยไดเขาไปเก็บแบบสอบถามจากกลุมตัวอยางที่แฟลตสวัสดิการตํารวจซอยเฉลิม
ลาภ  ไดทําการตรวจสอบแบบสอบถามที่ไดรับคืนมาปรากฏวาไดรับคืนมา 260 ชุด จาก
แบบสอบถามที่แจกไป 300 ชุด คิดเปนรอยละ 86 ของแบบสอบถามทั้งหมด  และรับแบบ
สัมภาษณ ครบทั้งจํานวน  4  ชุด  

3. ผูวิจัยไดนําแบบสอบถามและแบบสัมภาษณ มาพิจารณาตรวจสอบความสมบูรณ
ของการตอบ พบวาแบบสอบถามมีความสมบูรณทั้ง 258 ชุด   และแบบสัมภาษณ มีความ
สมบูรณ ทั้ง  4  ชุด  สามารถนําไปใชทําการวิเคราะหขอมูลตอไป 
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 3.5 การวิเคราะหขอมูล 
 
       ผูวิจัยไดดําเนินการวิเคราะหขอมูลจากการรวบรวมขอมูล  มีลําดับดังนี้  

1. นําแบบสอบถามมาตรวจสอบใหคะแนนแลวนําไปวิเคราะหขอมูลทางสถิติโดยเคร่ือง
คอมพิวเตอรโปรแกรม SPSS (Statistical-Package for the Social Sciences) (NIC.1975 : 465 
– 514) 

2. วิเคราะหขอมูลทั่วไปของที่อาศัยอยูในบานพักสวัสดิการตํารวจในซอยในซอยเฉลิม
ลาภ โดยทําการแจกแจงความถ่ีและหาคารอยละ 

3. วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับความคาดพึงพอใจ ของผูที่พักอาศัยอยูในบานพักสวัสดิการ
ของกรมตํารวจในซอยเฉลิมลาภ โดยทําการแจกแจงความถี่ หาคารอยละคะแนนเฉลี่ย  ( X ) และ
คาเบ่ียงเบนมาตรฐาน (S.D.) 

4. สําหรับคําถามปลายเปดเกี่ยวกับความคิดเห็น ปญหาอุปสรรคและขอเสนอแนะ 
วิเคราะหโดยแจกแจงความถ่ี 
 

สถิติที่ใชในการวิเคราะหขอมูล  
 

สถิติที่ใชในการวิเคราะหขอมูล มีดังนี้ 
3.7.1 การคํานวณคาสถิติพื้นฐานของคะแนนมีดังนี้ (ลวน สายยศและอังคณา สายยศ     

  2531:59) 
1. หาอัตรารอยละ  ใชสูตร 
 
รอยละของรายการใด    =     ความถี่ของรายการนั้น  x 100  

                                         ความถี่ทั้งหมด 
 2.  คาเฉลี่ย  ใชสูตร ดังนี้ 
 

   
N

X
X   

  เมื่อ X แทน คะแนนดิบ 
   X  แทน คาเฉลี่ย 
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   N แทน จํานวนนักเรียน 
     แทน ผลรวม 
 
 3.   คาเบ่ียงเบนมาตรฐาน (Standard Deviation) โดยใชสูตร(ชูศรี วงศรัตนะ. 2534 : 
74) 
 

   )1(
)(

..
22




  
NN

DDN
DS  

 
  เมื่อ S.D. แทน คาเบ่ียงเบนมาตรฐาน 
   X  แทน ผลรวมของคะแนนดิบของนกัเรียน 
   2X  แทน ผลรวมของคะแนนดิบของนกัเรียนแตละคน 
  N แทน จํานวนนักเรียน 
 3.7.2 ความเชื่อมั่น (Reliability) ของแบบสอบถามโดยใชสูตร สัมประสิทธิ์แอลฟา   
(Alpha-Coefficient) ของครอนบาค (Cronbach.1970 : 161) 
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เมื่อ α  แทน คาความเชื่อมัน่ของแบบสอบถามทั้งฉบับ  
  n  แทน จํานวนขอในแบบสอบถาม 
  Si

2    แทน ผลรวมของคาคะแนนความแปรปรวนเปนรายขอ 
     St

2 แทน คะแนนความแปรปรวนของแบบสอบถามทั้งฉบั                                                 
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 3.6 การสรุปผลและการเสนอแนะ 
       
  โดยการรวบรวมขอมูลจากการวิเคราะหวิจัยประมาณ  8 เดือน โดยแบง ระยะเวลาดังตารางที่ 3.1 
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บทที่  4 
 

ลักษณะทางกายภาพของอาคารในโครงการที่ศึกษา 
 

 
4.1 ความเปนมาของอาคารบานพักสวนกลางซอยเฉลิมลาภ 
  
 อาคารบานพกัสวนกลางสวสัดิการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ เร่ิมกอสรางเมื่อป 2522 มขีนาด
ที่ดิน 23 ไรซึ่งเปนที่ดินของกรมธนารักษ  โดยมีวัตถุประสงคเพื่อเปนสวัสดิการใหขาราชการตํารวจ
และลูกจางประจําของสํานกังานตรวจแหงชาติ ทีเ่ปนหนวยกําลังหรือหนวยปฏิบัติการฝายตาง ๆ 
ที่มีที่ต้ังหรือทีท่ําการอยูในกรุงเทพฯ หรือสวนกลาง ไดมีที่พกัอาศัยเปนหมวดหมู หรือเปนกอง เพือ่
สะดวกหรืองายตอการเรียกแถวระดมพลหรือเปนการเตรียมความพรอมตอเจาหนาที่ผูปฏิบัติงาน
ในสายตาง ๆ ดังกลาวเพื่อใหงานมีประสิทธิภาพ รวดเร็ว คลองตัว และสามารถปฏิบัติงานไดใน
ทันทีทนัใดเมือ่ราชการตองการ เชน งานปองกนัปราบปราม งานสายตรวจ งานปราบจารจล ซึ่งถา
หากไมจัดที่พกัใหอยูในหมวดหมูหรือรวมกันแลว หากมีเหตุการณหรือความจาํเปนเรงดวนที่
จะตองใชกาํลังพลอาจทาํใหเกิดความลาชาและไมทนัตอเหตุการณ รวมทัง้เปนสวัสดิการสวนหนึ่ง
ที่จะจัดใหขาราชการตํารวจไดพักอาศัยอยูกับครอบครัวอยางมีเอกภาพและเหมาะสมตามสมควร
แกฐานะ อาคารบานพักสวนกลางเพื่อเปนสวัสดิการ ต้ังอยูที ่ ซอยพหลโยธิน 6 ถนนพหลโยธิน 
แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ  
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4.2 รายละเอียดของอาคารบานพักสวนกลางซอยเฉลมิลาภ 
 
 อาคารบานพกัสวนกลางซอยเฉลิมลาภมีจาํนวนทั้งหมด 13 อาคาร รวม 730 หอง โดยมี
รายละเอียดแยกเปนแตละอาคารดังตารางที ่4.1 
ตารางที่ 4.1 แสดงรายละเอียดจํานวนและประเภทหองพักภายในอาคารสวัสดิการ 

หองสัญญา
บัตร

ครอบครัว 
(หอง) 

หอง
ประทวน
โสด (หอง) 

หองสัญญา
บัตรโสด 
(หอง) 

อาคารที่ 
สรางเมื่อ 
พ.ศ. 

จํานวน
ช้ัน 

จํานวน
หอง 

หอง
ประทวน
ครอบครัว 

(หอง) 

1 2522 4 96 96       

2 2522 4 84 48 36     

3 2522 4 120   24 96   

4 2528 5 40   10   30 

5 2528 5 50   10   40 

6 2528 5 50   10   40 

7 2528 5 40   10   30 

8 2528 5 40   10   30 

9 2528 5 40   10   30 

10 2543 5 40   10   30 

11 2543 5 40   10   30 

12 2543 5 50   10   40 

13 2543 5 40   10   30 

รวม 730 144 160 96 330 
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             ภาพที่ 4.1 แผนผังแสดงภาพอาคารสวัสดิการในซอยเฉลิมลาภ 
 

 
 ภาพที ่4.2 แปลนหองพกัอาคาร 1 ของอาคารสวัสดิการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ 
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บทที่ 5 
 

ผลการวิจัยและวิเคราะหขอมูล 
 
 การศึกษาเพื่อหาแนวทางการพัฒนาอาคารสวัสดิการตํารวจ กรณีศึกษาอาคารสวัสดิการ
ซอยเฉลิมลาภ (ซอยพหลโยธิน 6) มวีัตถปุระสงคเพื่อ ศึกษาการใชพืน้ที่ของผูอยูอาศัย, วิเคราะห
ปญหาการอยูอาศัย เพื่อนําไปสูการนําเสนอแนวทางการพัฒนาอาคารสวัสดิการตํารวจ ซอยเฉลิม
ลาภตอไป โดยมีรายละเอียดของขอมูลที่ไดดังนี ้
 5.1 ดานกายภาพ 

5.1.1 ทําเลทีต้ั่งอาคารสวัสดิการ 
5.1.2 ผังอาคาร 
5.1.3 กายภาพหองพกั 

5.2 ดานการอยูอาศัยและการใชพื้นที ่
 5.2.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคมของผูอยูอาศัย  
 5.2.3 การใชพืน้ที ่
5.3 ดานปญหาการอยูอาศัย 
 
ในการศึกษาหวัขอ 5.1 ใชวิธกีารสํารวจ และการบันทกึภาพถาย สวนในการศึกษาหวัขอที่ 
5.2 และ 5.3 นั้นใชวิธีแจกแบบสอบถาม การสํารวจและการบนัทกึภาพถาย จากกลุม
ประชากร 730 ราย โดยเลือกกลุมตัวอยาง 258 กลุมตัวอยางดังที่ไดแสดงไวในบทที ่3 
 

 5.1 ดานกายภาพ 
 
      5.1.1 ทําเลที่ต้ังอาคารสวัสดิการ 
 อาคารบานพักสวนกลาง สวัสดิการตํารวจซอยเฉลิมลาภ ต้ังอยูในพื้นที่รวมกัน เนื้อที่ 23 
ไร อยูภายในซอยเฉลิมลาภ (ซอยพหลโยธิน 6) ที่ต้ังอาคารสวัสดิการ อยูหางจากถนน พหลโยธิน 
ประมาณ 900 เมตร การเขาถึงสามารถใชยานพาหนะสวนตัว เขาถึงอาคารสวัสดิการ และมีรถ
ประจําทาง ขสมก.ผานหลายสายเนื่องจากอยูใกลอนุสาวรียชัยสมรภูมิ และสามารถเดินทางได
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โดยใชรถไฟฟา BTS ซึ่งปากซอยเฉลิมลาภอยูหางจาก สถานีรถไฟฟาซอยอารียประมาณ 150 
เมตร   (การสํารวจ และการบันทึกภาพถาย) 
 
  เรียงตามลําดับเขาถึงอาคาร 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ภาพที่ 5.1 แสดงที่ต้ังและบริเวณทางเขาอาคารสวัสดิการซอยเฉลิมลาภ 
 
  
 สาธารณูปโภคสาธารณูปการ  เนื่องจากซอยเฉลิมลาภต้ังอยูในยานใจกลางเมือง ใกลกับ
อนุสาวรียชัยสมรภูมิดานสาธารณูปโภคสาธารณูปการนั้นจึงมีครบครัน รถไฟฟา BTS, ทางข้ึน-ลง
ทางดวน หางสรรพสินคา, โรงพยาบาล, โรงเรียน ฯลฯ จึงสรางความสะดวกใหกับผูพักอาศัยมาก 
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  5.1.2 ผังอาคาร 
   ผังอาคารบานพักสวนกลางสวัสดิการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ มีการจัดวาง
อาคารดังแสดงในรูปที่ 5.2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

              
 
 
   
    ภาพที ่5.2 แผนผังอาคารสวัสดิการในซอยเฉลิมลาภ 
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 5.1.3 กายภาพหองพกั 
  หองพักภายในโครงการอาคารสวัสดิการซอยเฉลิมลาภ แบงไดเปน 2 
ประเภทหลักๆดังนี ้

1. หองพักชัน้สัญญาบัตรแบบครอบครัวและหองพักช้ันประทวนแบบครอบครัว 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 ภาพที่ 5.3 แผนผังหองพักช้ันสัญญาบัตรแบบครอบครัวและหองพักช้ันประทวนแบบ
ครอบครัว 
 

 มีขนาดพืน้ที่ใชสอยภายในหนวยพักทั้งหมด 60 ตารางเมตร ประกอบดวย 
ลักษณะของพื้นใชสอย ขนาด(ตร.ม.) 

หองนอน 1  14 

หองนอน 2  14 

โถงรับแขกและพ้ืนทางเดิน 23.5 

หองน้ํา 4.5 

ระเบียง 4.9 

60.9 รวม 
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2. หองพักชัน้สัญญาบัตรแบบโสดและหองพกัชั้นประทวนแบบโสด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่5.4 แผนผังหองพักชัน้สัญญาบัตรแบบโสดและหองพักชัน้ประทวนแบบโสด 
 
 

 

มีขนาดพืน้ที่ใชสอยภายในหนวยพักทั้งหมด 46.9 ตารางเมตร ประกอบดวย 
ลักษณะของพื้นใชสอย ขนาด(ตร.ม.) 

หองนอน 1  14 

โถงรับแขกและพ้ืนทางเดิน 23.5 

หองน้ํา 4.5 

ระเบียง 4.9 

46.9 รวม 
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5.2 ดานการอยูอาศัยและการใชพื้นที ่
ก 
   
  5.2.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคมของผูอยูอาศัย (แบบสอบถาม) 
  
  Uตารางที ่5.UU1U แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามเพศ 

เพศ จํานวน (คน) รอยละ 

ชาย 195  75.6 

หญิง 63 24.4  

รวม 258 100 
 
 

แผนภูมิ 5.1 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามเพศ  
 
 

 

 
 
 จากตารางที่ 5.1 และแผนภูมิ 5.1 พบวากลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม ที่อาศัยอยู
ภายในอาคารสวัสดิการขาราชการตํารวจ จําแนกตามเพศเปนชายรอยละ 76 และเพศหญิง 
รอยละ 24   
 
        

 
 
 

 
 
 



  63 

 Uตารางที ่5.UU2U แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามอายุ 

อายุ จํานวน (คน) รอยละ 

25 - 30 ป 12 4.7  

31 - 35 ป 35  13.6 

36 - 40 ป 45  17.4 

40 ปข้ึนไป 166 64.3  

รวม 258 100 
 
 

แผนภูมิ 5.2 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามอาย ุ 
 

 
 
 
 จากตารางที่ 5.2 และแผนภูมิ 5.2  พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงเปนชวง
อายุระหวาง  25 - 30 ป คิดเปนรอยละ 4.7 ชวงอายุระหวาง 31 - 35 ป คิดเปนรอยละ 13.6 ชวง
อายุระหวาง 6 - 40 ป คิดเปนรอยละ 17.4 และชวงอาย ุ40 ปข้ึนไป คิดเปนรอยละ 64.3  
 
 
 
U 
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          ตารางที ่5.UU3U ความถีแ่ละคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามสถานภาพ 

สถานภาพ จํานวน (คน) รอยละ 

โสด 97 37.6  

สมรส 153  59.3 

หมาย / หยา /แยกกันอยู 8 3.1 

รวม 258 100 
 
  

แผนภูมิ 5.3 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามสถานภาพ  
 

 
 

 จากตารางที่ 5.3 และแผนภูมิ 5.3  พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงตาม
สถานภาพของผูตอบแบบสอบถาม  แบงเปนสถานภาพโสด คิดเปนรอยละ 2.3 สถานภาพสมรส 
คิดเปนรอยละ 74 และสถานภาพหมาย / หยา แยกกันอยู คิดเปนรอยละ 4.7 ของผูตอบ
แบบสอบถาม   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  65 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

         ตารางที ่5.UU4U ความถีแ่ละคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามระดับการศึกษา 

ระดับการศึกษาสูงสุด จํานวน (คน) รอยละ 

ตํ่ากวาปริญญาตรี 66 25.5 

ปริญญาตรี 180 69.8  

สูงกวาปริญญาตรี 12   4.7 

รวม 258 100 
 
 

แผนภูมิ 5.4  แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามระดับการศึกษา  
 

 
 
 จากตารางที่ 5.4 และแผนภูมิ 5.4  พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงตาม
ระดับการศึกษา แยกเปนระดับการศึกษาตํ่ากวาปริญญาตรี คิดเปนรอยละ 25.5 ระดับการศึกษา
ระดับปริญญาตรี คิดเปนรอยละ 69.8 และระดับการศึกษาสูงกวาระดับปริญญาตรี คิดเปนรอยละ 
4.7 ของผูตอบแบบสอบถาม  
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 Uตารางที ่5.UU5U ความถี่และคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามช้ันยศ 

ชั้นยศ จํานวน (คน) รอยละ 

ชั้นประทวน 186  72 

ชั้นสัญญาบัตร 72 28  

รวม 258 100 
 
 

แผนภูมิ 5.5 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามชัน้ยศ  
 

 
 
 จากตารางที่ 5.5 และแผนภูมิ 5.5 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงตามช้ันยศ
ของผูตอบแบบสอบถาม แยกเปนระดับยศชั้นประทวน คิดเปนรอยละ 72 และระดับยศชั้นสัญญา
บัตร คิดเปนรอยละ 28 ของผูตอบแบบสอบ  
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 Uตารางที ่5.UU6U ความถี่และคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามจํานวนปทีพ่ัก
อาศัย 

จํานวนป ที่พกัอาศัย จํานวน (คน) รอยละ 

1 - 5 ป 46  17.8 

6 - 10 ป 92  35.7 

11 - 15 ป 112  43.4 

16 ปข้ึนไป 8  3.1 

รวม 258 100 
  
 
 

แผนภูมิ 5.6 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามจาํนวนปที่พกัอาศัย  
 

 
 
 จากตารางที่ 5.6 และแผนภูมิ 5.6 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงตาม
จํานวนปทีพ่ักอาศัยอยูในแฟลตสวัสดิการ แยกเปน พกัอาศัยมา 1 – 5 ป คิดเปนรอยละ 17.8 พัก
อาศัยมา 6 – 10 ปคิดเปนรอยละ 35.7พกัอาศัยมา 11 – 15 ป คิดเปนรอยละ 43.4 และพักอาศัย
มา 16 ปข้ึนไป คิดเปนรอยละ 3.1 ของผูตอบแบบสอบถาม  
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                                                                          Uตารางท่ี 5.UU7U ความถี่และคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามจํานวนผูพักอาศัย 

จํานวนผูพักอาศัย จํานวน (คน) รอยละ 

1 คน 38 14.7  

2 คน 75  29 

3 คน 73  28.3 

4 คนข้ึนไป 72  28 

รวม 258 100 
 
 

แผนภูมิ 5.7 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามจาํนวนผูพักอาศัย  
 

 
 
 จากตารางที่ 5.7 และแผนภูมิ 5.7 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงตาม
จํานวนผูพักอาศัย แยกเปนจํานวนผูพักอาศัย 1 คน คิดเปนรอยละ 14.7 จํานวนผูพักอาศัย 2 คน 
คิดเปนรอยละ 29 จํานวนผูพักอาศัย 3 คน คิดเปนรอยละ 28.3 จาํนวนผูพักอาศัย 4 คนข้ึนไปคิด
เปนรอยละ 28 ของผูตอบแบบสอบถาม 
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ตารางที ่5.UU8U ความถี่และคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามรายไดรวมของครอบครัว
        ตอเดือน 

รายไดรวมของครอบครัวตอเดือน จํานวน (คน) รอยละ 

10,001 – 15,000 บาท   12  4.7 

15,001 – 20,000 บาท 71  27.5 

20,001 – 25,000 บาท  117  45.3 

 25,000  บาท ข้ึนไป 58  22.5 

รวม 258 100 
 
 

แผนภูมิ 5.8  แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามรายไดรวมของครอบครัวตอ
เดือน 
 

 
  
 จากตารางที่ 5.8 และแผนภูมิ 5.8 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงตาม
รายไดรวมของครอบครัวตอเดือน แยกเปนรายไดรวมตอเดือนต้ังแต 10,001 – 15,000 บาท  คิด
เปนรอยละ 4.7 รายไดรวมตอเดือนต้ังแต 15,001 – 20,000 บาท คิดเปนรอยละ 27.5 รายไดรวม
ตอเดือนต้ังแต 20,001 – 25,000 บาท คิดเปนรอยละ 45.3 และรายไดรวมต้ังแต   25,000  บาท 
ึ้นไป คิดเปนรอยละ 22.5 ของผูตอบแบบสอบถาม  ข U 
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      ตารางที ่5.UU9U ความถี่และคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามพาหนะที่ใชในการ
เดินทาง 
 

พาหนะทีใ่ชในการเดินทาง จํานวน (คน) รอยละ 

รถจักยานยนต  62 24  

รถยนตสวนตัว  98  38 

รถเมลประจําทาง   40  15.5 

รถไฟฟา 58  22.5 

รวม 258 100 
 
 

แผนภูมิ 5.9 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามพาหนะที่ใชในการเดินทาง  
 

 
 
 จากตารางที่ 5.9 และแผนภูมิ 5.9 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงตาม
พาหนะที่ใชในการเดินทาง แยกเปนรถจักรยายยนต คิดเปนรอยละ 24 รถยนตสวนตัว คิดเปนรอย
ละ 38 รถเมลประจําทาง คิดเปนรอยละ 15.5 รถไฟฟา คิดเปนรอยละ 22.5 ของผูตอบ
แบบสอบถาม   
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 Uตารางที ่5.1UU0U ความถี่และคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามคาใชจายทีต่อง
จายเปน คาที่พกัตอเดือน เชน คาน้าํ คาไฟ คาสวนกลาง ฯลฯ 

คาใชจายที่ตองจายเปนคาที่พักตอเดือน   จํานวน (คน) รอยละ 

500 – 1,000 บาท  38 14.7  

1,001 – 1,500 บาท  40  15.5 

1,501 – 2,000 บาท  90  34.9 

2,000 บาท ข้ึนไป 90  34.9 

รวม 258 100 
 
 

แผนภูมิ 5.10  แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามคาใชจายที่ตองจายเปน
คาที่พกั  ตอเดือน เชน คาน้ํา คาไฟ คาสวนกลาง ฯลฯ 
  

 
 
 จากตารางที่ 5.10 และแผนภูมิ 5.10 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงตาม
คาใชจายที่ตองจายเปนคาทีพ่ักตอเดือน เชน คาน้าํ คาไฟ คาสวนกลาง ฯลฯ แยกเปนคาใชจายตอ
เดือนต้ังแต 500 – 1,000 บาท คิดเปนรอยละ 14.7 คาใชจายตอเดือนต้ังแต 1,001 – 1,500 บาท 
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คิดเปนรอยละ 15.5 คาใชจายต้ังแต 1,501 – 2,000 บาท คิดเปนรอยละ 34.9 คาใชจายต้ังแต 
2,000 บาท ข้ึนไป คิดเปนรอยละ 34.9 ของผูตอบแบบสอบถาม   
 
                                                          Uตารางที ่5.1UU1U ความถี่และคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามจาํนวนหองในแฟลตที่
             ตองการในอนาคต 

จํานวนหองในแฟลตสวสัดิการใน
อนาคต   

จํานวน (คน) รอยละ 

1 หองนอน 1 หองน้ํา (1 Bed)   18  7 

2 หองนอน 1 หองน้ํา (2 Bed) 240  93 

รวม 258 100 
 
 

แผนภูมิ 5.11  แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามจํานวนหองในแฟลตที่
 ตองการในอนาคต 
 

 
  
 จากตารางที่ 5.11 และแผนภูมิ 5.11 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงตาม
จํานวนหองในแฟลตที่ตองการในอนาคต แยกเปน 1 หองนอน 1 หองน้ํา (1 Bed)  คิดเปนรอยละ 
7 และ 2 หองนอน 1 หองน้าํ (2 Bed)  คิดเปนรอยละ 93 ของผูตอบแบบสอบถาม 
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Uตารางที ่5.1UU2U ความถี่และคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามความสามรถในการยาย
         ไปอยูทีพ่ักชัว่คราว ในกรณีตองร้ือแฟลตเพื่อสรางใหม 

สามารถยายไปอยูที่พักช่ัวคราวในกรณี
ตองรื้อแฟลตเพื่อสรางใหม 

จํานวน (คน) รอยละ 

นอยกวา 6 เดือน   195 75.6  

6-12 เดือน   63  24.4 

รวม 258 100 
 
 

แผนภูมิ 5.11  แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามวามสามรถในการยายไป
อยูที่พกั ชั่วคราว ในกรณีตองร้ือแฟลตเพื่อสรางใหม 
 

 
 
 จากตารางที่ 5.12 และแผนภูมิ 5.12 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงตาม
ความสามรถในการยายไปอยูทีพ่ักชัว่คราว ในกรณีตองร้ือแฟลตเพื่อสรางใหม แยกเปน
ความสามารถในการยายไปพักที่พักช่ัวคราวเปนเวลา นอยหวา 6 เดือน คิดเปนรอยละ 75.6 และ 
ความสามารถในการยายไปพักที่พักช่ัวคราวเปนเวลา 6-12 เดือน คิดเปนรอยละ 24.4 ของผูตอบ
แบบสอบถาม   
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Uตารางที ่5.1UU3U ความถี่และคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามคาใชจายช่ัวคราวตอ
          เดือนในกรณีตองยายไปอยูที่พกัชั่วคราว เชน คาเชา คาน้ํา คาไฟ ฯลฯ 

คาใชจายชั่วตอเดือนคราวในกรณี
ตองยายไปอยูที่พักช่ัวคราว 

จํานวน (คน) รอยละ 

2,500 -3,000 บาท 17 6.6  

3,001-3,500 บาท 61 23.6  

3,501- 4,000  บาท 42  16.3 

4,000 บาท  ข้ึนไป 138 53.5  

รวม 258 100 
 
 
 

แผนภูมิ 5.11 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามคาใชจายช่ัวคราวตอเดือน
ในกรณีตองยายไปอยูทีพ่ักช่ัวคราว เชน คาเชา คาน้าํ คาไฟ ฯลฯ 

 
 

 
 

 Uจากตารางที่ 5.13 และแผนภูมิ 5.13 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
แบงตามคาใชจายช่ัวคราวตอเดือนในกรณีตองยายไปอยูที่พกัชั่วคราว เชน คาเชา คาน้าํ 
คาไฟ ฯลฯ แยกเปนคาใชจายตอเดือนต้ังแต 2,500 -3,000 บาท คิดเปนรอยละ 6.6 
คาใชจายตอเดือนต้ังแต 3,001-3,500 บาท คิดเปนรอยละ 23.6 คาใชจายตอเดือนต้ังแต 
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3,501- 4,000  บาท คิดเปนรอยละ 16.3 และคาใชจายตอเดือนต้ังแต  4,000 บาท  ข้ึนไป 
คิดเปนรอยละ 53.5 ของผูตอบแบบสอบถาม     
ตารางที ่5.1UU4U แสดงจํานวนความถี่และรอยละของกลุมตัวอยางในหัวขอทําเลที่ต้ังของ
โครงการแฟลตสวนกลาง 

ทําเลที่ต้ังของโครงการแฟลตสวนกลาง จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด 92 35.7 

ดีมาก 116 44.5 

ดี 45 17.4 

ปานกลาง 5 1.9 

ควรปรับปรุง 0   0 

รวม 
 

258 100 

 
แผนภูมิ 5.14 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอทําเลที่ต้ังของโครงการแฟลต
สวนกลาง 
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 จากตารางที่ 5.14 และแผนภูมิ 5.14 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สอบสวนใหญใหความรูสึกพึงพอใจ ในหัวขอทําเลที่ต้ังของโครงการแฟลตสวนกลาง 
ระดับความพึงพอใจอยูในระดีมาก คิดเปนรอยละ 44.5 รองลงมาคือระดับความพึงพอใจ
ที่ระดับดีมากที่สุด คิดเปนรอยละ 35.7 ระดับความพึงพอใจอยูที่ระดับดี คิดเปนรอยละ 
17.4 และความพึงพอใจระดับปานกลาง อยูที่รอยละ1.9 ตามลําดับ  
 
Uตารางที ่5.1UU5U แสดงจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหวัขอการจัด
วางผังโครงการแฟลตสวนกลาง 

การจัดวางผังโครงการแฟลตสวนกลาง จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด  0 0 

ดีมาก 18 7 

ดี 50 19.4 

ปานกลาง 172 66.7 

ควรปรับปรุง 18 7 

รวม 258 100 
 
 
แผนภูมิ 5.15 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอการจัดวางผังโครงการแฟลต
สวนกลาง 
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 จากตารางที่ 5.15 และแผนภูมิ 5.15 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหัวขอการจดัวางผังโครงการแฟลตสวนกลาง ระดับความพงึพอใจ
อยูในระดับปานกลาง คิดเปนรอยละ 66.7 ระดับความพึงพอใจอยูในระดับดี คิดเปนรอย
ละ 19.4 ระดับความพึงพอใจอยูในระดับดีมาก คิดเปนรอยละ 7 และระดับความพึงพอใจ
อยูในระดับควรปรับปรุง คิดเปนรอยละ 7 ตามลําดับ   
 

 Uตารางที ่5.1UU6U แสดงจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหวัขอขนาดของ
หองพัก ของแฟลตทีท่านพักอาศัยอยู 

ขนาดของหองพักของแฟลตที ่
ทานพกัอาศยัอยู จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด 0  0 

ดีมาก 13 5 

ดี 85 33 

ปานกลาง 118 45.7 

ควรปรับปรุง 42 16.3 

รวม 258 100 
 
แผนภูมิ 5.16  แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอขนาดของหองพักของแฟลตที่

ทานพกั อาศัยอยู 
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 จากตารางที่ 5.16 และแผนภูมิ 5.16 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหวัขอขนาดของหองพักของแฟลตที่ทานพักอาศัยอยู ระดับความ
พึงพอใจอยูในระดับปานกลาง คิดเปนรอยละ 45.7 ระดับความพงึพอใจอยูในระดับดี คิด
เปนรอยละ 33 ระดับความพึงพอใจอยูในระควรปรับปรุง คิดเปนรอยละ 16.3 และระดับ
ความพึงพอใจอยูในระดับ ดับดีมาก คิดเปนรอยละ 5   ตามลําดับ   
 
ตารางที ่5.1UU7U แสดงจํานวนจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหัวขอ
การอยูอาศัยภายในแฟลตสวนกลางและเพือ่นบาน 

การอยูอาศัยภายในแฟลตสวนกลางและเพ่ือน
บาน จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด  0 0 

ดีมาก 11 4.3 

ดี 29 11.2 

ปานกลาง 135 52.3 

ควรปรับปรุง 83 32.2 

รวม 258 100 
 
แผนภูมิ 5.17 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอการอยูอาศัยภายในแฟลต
สวนกลางและเพื่อนบาน 
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 จากตารางที่ 5.17 และแผนภูมิ 5.17 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหัวขอการอยูอาศัยภายในแฟลตสวนกลางและเพื่อนบาน ระดับ
ความพึงพอใจอยูในระดับปานกลาง คิดเปนรอยละ 52.3 ระดับความพึงพอใจอยูในระดับ
ควรปรับปรุง คิดเปนรอยละ 32.2 ระดับความพึงพอใจอยูในระควรดี คิดเปนรอยละ 11.2 
และระดับความพึงพอใจอยูในระดับ ดับดีมาก คิดเปนรอยละ 4.3   ตามลําดับ   
  
Uตารางที ่5.1UU8U แสดงจํานวนจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหัว
ขอความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินของครอบครัว 
ความปลอดภัยในชวีิตและทรัพยสนิของ

ครอบครัว จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด  0 0 

ดีมาก 7 2.7 

ดี 43 16. 7 

ปานกลาง 115 44.6 

ควรปรับปรุง 93 36 

รวม 258 100 
  
แผนภูมิ 5.18 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอความปลอดภัยในชีวิตและ
ทรัพยสินของครอบครัว 
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 จากตารางที่ 5.18 และแผนภูมิ 5.18 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหวัขอความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินของครอบครัว ระดับ
ความพึงพอใจอยูในระดับปานกลาง คิดเปนรอยละ 44.6 ระดับความพงึพอใจอยูในระดับ
ควรปรับปรุง คิดเปนรอยละ 36 ระดับความพึงพอใจอยูในระดี คิดเปนรอยละ 16.7 และ
ระดับความพงึพอใจอยูในระดับ ดับดีมาก คิดเปนรอยละ 2.7   ตามลําดับ   
 
 
Uตารางที ่5.1UU9U แสดงจํานวนจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหัวขอ
การดูแลรักษาและบริการชุมชนของแฟลตสวนกลาง 

การดูแลรักษาและบรกิารชุมชนของแฟลต
สวนกลาง จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด 0  0 

ดีมาก 2 0.8 

ดี 18 7 

ปานกลาง 111 43 

ควรปรับปรุง 127 49.2 

รวม 258 100 
แผนภูมิ 5.19 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอการดูแลรักษาและบริการ
ชุมชนของแฟลตสวนกลาง 
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 จากตารางที่ 5.19 และแผนภูมิ 5.19 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหวัขอการดูแลรักษาและบริการชมุชนของแฟลตสวนกลาง ระดับ
ความพึงพอใจอยูในระดับควรปรับปรุง คิดเปนรอยละ 49.2 ระดับความพึงพอใจอยูใน
ระดับควรปานกลาง คิดเปนรอยละ 43 ระดับความพงึพอใจอยูในระดี คิดเปนรอยละ 7 
และระดับความพึงพอใจอยูในระดับ ดับดีมาก คิดเปนรอยละ 0.8   ตามลําดับ   
 
ตารางที ่5.2UU0U แสดงจํานวนจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหัว
ขอความสะดวกในการจับจายใชสอย ซื้อของ 

ความสะดวกในการจับจายใชสอย  ซ้ือของ จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด 128 49.6 

ดีมาก 85 32.9 

ดี 40 15.5 

ปานกลาง 5 1.9 

ควรปรับปรุง  0 0 

รวม 258 100 
 
แผนภูมิ 5.20 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอความสะดวกในการจับจาย   
ใชสอยซื้อของ 
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 จากตารางที่ 5.20 และแผนภูมิ 5.20 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหวัขอความสะดวกในการจับจายใชสอย ซื้อของ ระดับความพึง
พอใจอยูในระดับดีมากที่สุด คิดเปนรอยละ 49.6  ระดับความพึงพอใจอยูในระดับดีมาก 
คิดเปนรอยละ 32.9  และระดับความพงึพอใจอยูในปานกลาง คิดเปนรอยละ 1.9 
ตามลําดับ    
 
Uตารางที ่5.2UU1U แสดงจํานวนจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหัว
ขอความสะอาดทั่วไปของแฟลตโครงการ 

ความสะอาดทั่วไปของแฟลตโครงการ จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด  0 0 

ดีมาก  0 0 

ดี 65 25.2 

ปานกลาง 128 49.6 

ควรปรับปรุง 65 25.2 

รวม 258 100 
 
แผนภูมิ 5.21 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอความสะอาดทั่วไปของแฟลต
โครงการ   
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 จากตารางที่ 5.21 และแผนภูมิ 5.21 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหวัขอความสะอาดทั่วไปของแฟลตโครงการ  ระดับความพึงพอใจ
อยูในระดับปานกลาง  คิดเปนรอยละ 49.6  ระดับความพึงพอใจอยูในระดับดี คิดเปนรอย
ละ 25.2  และระดับความพงึพอใจอยูในระดับควรปรับปรุง คิดเปนรอยละ 25.2 
ตามลําดับ    
ตารางที ่5.2UU2U แสดงจํานวนจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหัวขอ
ระบบสาธารณูปโภค (ระบบไฟฟา, ประปา, โทรศัพท) 
ระบบสาธารณูปโภค (ระบบไฟฟา , ประปา, 

โทรศพัท) จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด  0 0 

ดีมาก 31 12 

ดี 127 49.2 

ปานกลาง 82 31.8 

ควรปรับปรุง 18 7 

รวม 258 100 
 
แผนภูมิ 5.22 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอระบบสาธารณูปโภค (ระบบ
ไฟฟา, ประปา, โทรศัพท) 
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 จากตารางที่ 5.22 และแผนภูมิ 5.22 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหวัขอระบบสาธารณูปโภค (ระบบไฟฟา, ประปา, โทรศัพท) 
ระดับความพงึพอใจอยูในระดับดี คิดเปนรอยละ 49.2 ระดับความพึงพอใจอยูในระดับ
ปานกลาง คิดเปนรอยละ 31.8 ระดับความพึงพอใจอยูที่ระดับดีมาก คิดเปนรอยละ 12 
และระดับความพึงพอใจอยูในระดับควรปรับปรุง คิดเปนรอยละ 7 ตามลําดับ   
 
Uตารางที ่5.2UU3U แสดงจํานวนจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหัวขอ
ระบบการระบายน้าํ 

ระบบการระบายน้ํา จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด  0 0 

ดีมาก  0 0 

ดี 25 9.7 

ปานกลาง 45 17.4 

ควรปรับปรุง 188 72.9 

รวม 258 100 
 
แผนภูมิ 5.23 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอระบบการระบายน้ํา 
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 จากตารางที่ 5.23 และแผนภูมิ 5.23 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหวัขอระบบการระบายน้ํา ระดับความพึงพอใจอยูในระดับควร
ปรับปรุง คิดเปนรอยละ 72.9 ระดับความพึงพอใจอยูในระดับปานกลาง คิดเปนรอยละ
17.4 และระดับความพึงพอใจอยูที่ระดับดี คิดเปนรอยละ 9.7 ตามลําดับ   
 
 
 
Uตารางที ่5.2UU4U แสดงจํานวนจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหัวขอ
การจัดเก็บขยะ 

การจัดเก็บขยะ จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด  0 0 

ดีมาก  0 0 

ดี 22 8.6 

ปานกลาง 118 45.7 

ควรปรับปรุง 118 45.7 

รวม 258 100 
แผนภูมิ 5.24 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอการจัดเกบ็ขยะ 
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 จากตารางที่ 5.24 และแผนภูมิ 5.24 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหวัขอการจดัเก็บขยะ ระดับความพงึพอใจอยูในระดับปานกลาง 
คิดเปนรอยละ 45.7 ระดับความพึงพอใจอยูในระดับควรปรับปรุง คิดเปนรอยละ 45.7 
และระดับความพึงพอใจอยูที่ระดับดี คิดเปนรอยละ 8.6 ตามลําดับ    
 
 
Uตารางที ่5.2UU5U แสดงจํานวนจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหัวขอ
ระบบการดูแลชุมชน 

ระบบการดูแลชุมชน จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด  0 0 

ดีมาก 28 10.9 

ดี 33 12.8 

ปานกลาง 95 36.8 

ควรปรับปรุง 102 39.5 

รวม 258 100 
 
แผนภูมิ 5.25 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอระบบการดูแลชุมชน 
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 จากตารางที่ 5.25 และแผนภูมิ 5.25 พบวา กลุมตัวอยางที่ผูตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหวัขอระบบการดูแลชุมชน ระดับความพึงพอใจอยูในระดับควร
ปรับปรุง คิดเปนรอยละ 39.5 ระดับความพึงพอใจอยูในระดับปานกลาง คิดเปนรอยละ 
36.8 ระดับความพงึพอใจอยูที่ระดับดี คิดเปนรอยละ 12.8 ตามลําดับ และระดับความพึง
พอใจอยูในระดับดีมาก คิดเปนรอยละ 10.9    
 
Uตารางที ่5.2UU6U แสดงจํานวนจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหัวขอ
ระบบรักษาความปลอดภัย 

ระบบรักษาความปลอดภัย จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด 0  0 

ดีมาก 0  0 

ดี 2 0. 8 

ปานกลาง 48 18.6 

ควรปรับปรุง 208 80.6 

รวม 258 100 
 
แผนภูมิ 5.26 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอระบบรักษาความปลอดภัย 
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 จากตารางที่ 5.26 และแผนภูมิ 5.26 พบวา กลุมตัวอยางที่ผูตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหวัขอระบบรักษาความปลอดภัยระดับความพึงพอใจอยูในระดับ
ควรปรับปรุง คิดเปนรอยละ 80.6 ระดับความพึงพอใจอยูในระดับปานกลาง คิดเปนรอย
ละ 18.6 และระดับความพงึพอใจอยูที่ระดับดี คิดเปนรอยละ 0.8 ตามลําดับ   
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5.3 ดานปญหาการอยูอาศัย   
 ใชวิธีแจกแบบสอบถาม การสํารวจและการบันทึกภาพถาย  จากกลุมตัวอยาง 
258 กลุมตัวอยางโดยเรียงอันดับปญหาดังแสดงในตารางที่ 5.27 
 
Uตารางที ่5.27U แสดงจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหวัขอสภาพ
ปญหาดานตาง ๆ  

สภาพปญหา จํานวน (คน) รอยละ 

ขาดพื้นที่เปดโลง เชน ลานเอนกประสงคสําหรับเด็ก 
ลานออกกําลังกาย ฯลฯ 

235 98.1 

ความทรุดโทรมของอาคารพักอาศัย 226 87.6 
หองพักมีขนาดเล็กเกินไป ไมเหมาะสมกับการพัก

อาศัยท่ีจอดรถไมเพียงพอ 
223 86.4 

หองพักมีขนาดเล็กเกินไป ไมเหมาะสมกับการพัก
อาศัย 

218 84.5 

ความแออัดของการพักอาศัย 195 75.6 
ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน 185 71.7 

ความไมเปนระเบียบของรานคาแผงลอยบริเวณ
รอบๆ ที่พักอาศัย 

172 66.7 

ราคาคาใชจายสวนกลางแพงเกินไป 148 57.4 
การเก็บกวาดขยะไมสมํ่าเสมอ 135 52.3 

น้ําทวม 122 47.3 
ระยะทางไกลจากที่ทํางาน ไปมาไมสะดวก 76 29.5 

 
 จากตารางที ่ 5.27 แสดงจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามใน
หัวขอสภาพปญหาดานตาง ๆ สามารถแยกเปน หองพักมีขนาดเล็กเกนิไป ไมเหมาะสม
กับการพักอาศัย คิดเปนรอยละ 84.5 ของผูตอบแบบสอบถาม  หองพักมีขนาดเล็กเกนิไป 
ไมเหมาะสมกบัการพกัอาศัยที่จอดรถไมเพียงพอ คิดเปนรอยละ 86.4 ของผูตอบ
แบบสอบถาม ความแออัดของการพักอาศัย คิดเปนรอยละ 75.6 น้าํทวม คิดเปนรอยละ 
47.3 ของผูตอบแบบสอบถาม  การเก็บกวาดขยะไมสม่ําเสมอ คิดเปนรอย 52.3 ของ
ผูตอบแบบสอบถาม ความไมเปนระเบียบของรานคาแผงลอยบริเวณรอบๆ ที่พกัอาศัย คิด
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เปนรอยละ 66.7 ของผูตอบแบบสอบถาม ขาดพื้นทีเ่ปดโลง เชน ลานเอนกประสงค
สําหรับเด็ก ลานออกกําลังกาย ฯลฯ คิดเปนรอยละ 98.1 ของผูตอบแบบสอบถาม ความ
ปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน คิดเปนรอยละ 71.7 ของผูตอบแบบสอบถาม ความทรุด
โทรมของอาคารพักอาศัย คิดเปนรอยละ 87.6 ของผูตอบแบบสอบถาม  ราคาคาใชจาย
สวนกลางแพงเกินไป คิดเปนรอยละ 57.4 ของผูตอบแบบสอบถาม ระยะทางไกลจากที่
ทํางาน ไปมาไมสะดวก คิดเปนรอยละ 29.5 ของผูตอบแบบสอบถาม   
 
 

ตารางที่ 5.28 เปรียบเทยีบปญหาการอยูอาศัยภายในแฟลตสวนกลางและเพื่อนบานระหวางช้ัน
ยศประทวนและสัญญาบัตร (Cross tabulation) 

ช้ันยศ  
   ช้ันประทวน ช้ันสัญญาบัตร Total 

Count 28 14 42 ควรปรับปรุง 
% of การอยูอาศัย
ภายในแฟลตสวนกลาง
และเพื่อนบาน 

66.7% 33.3% 100.0% 

Count 93 25 118 ปานกลาง 
% of การอยูอาศัย
ภายในแฟลตสวนกลาง
และเพื่อนบาน 

78.8% 21.2% 100.0% 

Count 57 28 85 ดี 
% of การอยูอาศัย
ภายในแฟลตสวนกลาง
และเพื่อนบาน 

67.1% 32.9% 100.0% 

Count 8 5 13 

การอยูอาศัยภายใน
แฟลตสวนกลางและ
เพื่อนบาน 

ดีมาก 
% of การอยูอาศัย
ภายในแฟลตสวนกลาง
และเพื่อนบาน 

61.5% 38.5% 100.0% 

Count 186 72 258 Total 
% of การอยูอาศัย
ภายในแฟลตสวนกลาง
และเพื่อนบาน 

72.1% 27.9% 100.0% 
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ตารางที่ 5.29   เปรียบเทียบปญหาดานความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินของครอบครัวระหวาง
ชั้นยศประทวนและสัญญาบัตร (Cross tabulation) 
 

ช้ันยศ   
   ช้ันประทวน ช้ันสัญญาบัตร Total 

Count 59 24 83 ควรปรับปรุง 
% of ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพยสินของ
ครอบครัว 

71.1% 28.9% 100.0% 

Count 102 33 135 ปานกลาง 
% of ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพยสินของ
ครอบครัว 

75.6% 24.4% 100.0% 

Count 19 10 29 ดี 
% of ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพยสินของ
ครอบครัว 

65.5% 34.5% 100.0% 

Count 6 5 11 

ความปลอดภัยในชีวิต
และทรัพยสินของ
ครอบครัว 

ดีมาก 
% of ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพยสินของ
ครอบครัว 

54.5% 45.5% 100.0% 

Count 186 72 258 Total 
% of ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพยสินของ
ครอบครัว 

72.1% 27.9% 100.0% 
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 ตารางที่ 5.30  เปรียบเทียบปญหาการดูแลรักษาและบริการชุมชนของแฟลตสวนกลางระหวาง ชั้น
ยศ ประทวนและสัญญาบัตร (Cross tabulation) 

ช้ันยศ Total   
  ช้ันประทวน ช้ันสัญญาบัตร   

การดูแลรักษาและบริการ
ชุมชนของแฟลต
สวนกลาง 

ควรปรับปรุง Count 
68 25 93 

    % of การดูแลรักษาและบริการชุมชน
ของแฟลตสวนกลาง 73.1% 26.9% 100.0% 

  ปานกลาง Count 86 29 115 
    % of การดูแลรักษาและบริการชุมชน

ของแฟลตสวนกลาง 74.8% 25.2% 100.0% 

  ดี Count 28 15 43 
    % of การดูแลรักษาและบริการชุมชน

ของแฟลตสวนกลาง 65.1% 34.9% 100.0% 

  ดีมาก Count 4 3 7 
    % of การดูแลรักษาและบริการชุมชน

ของแฟลตสวนกลาง 57.1% 42.9% 100.0% 

Total Count 186 72 258 
  % of การดูแลรักษาและบริการชุมชน

ของแฟลตสวนกลาง 72.1% 27.9% 100.0% 

 
 
 
 
 
 
 



บทที่  6 

สรุปผล อภิปรายผล และขอเสนอแนะ 

 

 ในการศึกษาทางกายภาพ การใชพื้นที่ และปญหาของผูพักอาศัยในอาคารบานพกั
สวนกลาง สวสัดิการขาราชการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ นัน้เปนผลเนื่องจาก เปนอาคารบานพัก
สวนกลางที่มขีาราชการตํารวจขึ้นทะเบียนขอสิทธิพ์ักอาศัยมากที่สุด แตเนื่องจากอาคารบานพกั
สวนกลาง ซอยเฉลิมลาภ เปนอาคารที่สรางมานาน มีสภาพเส่ือมโทรม และยังขาดส่ิงอํานวยความ
สะดวกภายในอาคารบานพกัสวนกลาง 

 ดวยความตองการเขาอยูอาศัยของขาราชการตํารวจ ทีต่องการเขาพกัอาศัยในบานพกั
สวนกลาง ซอยเฉลิมลาภมีอยูมาก จงึจําเปนตองหาแนวทางการพฒันาอาคารบานพักสวนกลาง
ซอยเฉลิมลาภ 

 การดําเนินการวิจัย ไดแบงข้ันตอนการศึกษาเปน 5 ข้ันตอน คือ 

 1. ทาํการศึกษาทบทวนทฤษฎี โดยไดแสดงรายเอียดไวในบทที่ 2 และทําการลงสํารวจ
พื้นที่จริงในเบ้ืองตน ทําใหเห็นปญหาทางกายภาพ ซึ่งจากปญหาที่เกดิข้ึนขางตนจงึเปนทีม่าของ
วัตถุประสงคในการวิจัย 

 2. ทําการศึกษาขอมูลทางกายภาพ ของอาคารบานพกัสวนกลาง สวัสดิการขาราชการ
ตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ ซึง่ไดแสดงรายละเอียดไวในบทที ่4 

 3. การออกแบบการวิจยั กาํหนดตัวอยางโดยการใชวธิีการคํานวณขนาดของกลุม
ประชากรตัวอยางตามสูตรของ Yamane ที่ระดับความเชื่อมั่น 95% ไดจํานวนประชากรกลุม
ตัวอยาง จาํนวน 258 ตัวอยาง ดังแสดงไวในบทที่ 3 

 4. การสํารวจ การบันทึกภาพ การจดบันทกึและการสังเกต เมื่อรวมกบัขอมูลที่ไดจากกลุม
ตัวอยาง จงึไดขอมูลดังแสดงไวในบทที ่5 

 5. สรุปผลการวิจัย 
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6.1 สรุปผลการวิจัย 

 การศึกษาคร้ังนี้มุงประเด็นปญหาในการอยูอาศัย ในอาคารบานพักสวนกลาง สวัสดิการ
ขาราชการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ ซึ่งแบงประเด็นปญหาออกเปน 2 ประเด็นหลัก ๆ คือ 

 1. กายภาพ 

 2. การใชพื้นทีแ่ละปญหาการอยูอาศัย 

กายภาพ    

ภาพรวมของตัวอาคาร  

 อาคารบานพกัสวนกลางซอยเฉลิมลาภกอสรางต้ังแตป พ.ศ.2522 ซึ่งตัวอาคารมีความ
ทรุดโทรม จากการสํารวจพบวา โครงสรางของอาคารที่ 1 และอาคารที่ 2 และ 3 มีความชาํรุด
เสียหาย ดังแสดงในภาพที ่6.1 และ 6.2 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่6.1 แสดงโครงสรางอาคารที่ชาํรุด            ภาพที6่.2 แสดงโครงสรางอาคารที่ชํารุด 

 กายภาพของบริเวณภายในโครงการ 

 กายภาพของอาคารบานพกัสวนกลาง บริเวณภายในโครงการ จากการสํารวจพบวา ไมมี
แนวร้ัวกัน้แนวเขตที่ดินทีถ่าวร  บางชวงไมมีแนวร้ัวกั้น  ทําใหขาดระบบการรักษาความปลอดภัย 
และไมมีความเปนระเบียบเรียบรอย  บุคคลภายนอกนํารถยนตเขามาจอด โดยขอมูลจาก
แบบสอบถามเร่ืองความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน เห็นควรปรับปรุง รอยละ 36  
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 กายภาพของหองพัก 

 กายภาพของหองพัก  จากขอมูลจากการสํารวจพบวา  ขนาดพืน้ที่ใชสอยของหองพักชัน้
สัญญาบัตรโสดและชั้นประทวนโสด  มีขนาดพืน้ที่ใชสอย 46.9 ตรม.  และหองพักแบบช้ันสัญญา
บัตรครอบครัวและชั้นประทวนครอบครัว  มีขนาดพืน้ที่ใชสอย 60.9 ตรม.  โดยเปรียบเทียบกับ
มาตรฐานตํ่าสุดของพื้นที่ใชสอย  ถือวาสูงกวามาตรฐานข้ันตํ่า  โดยมีเฉพาะพืน้ทีค่รัวที่มีขนาดตํ่า
กวามาตรฐานข้ันตํ่า 

  

การใชพืน้ที่และปญหาการอยูอาศัย  

 ขอมูลดานความพงึพอใจที่ไดจากแบบสอบถามและการสังเกตพบวา  มีจํานวนผูพกัอาศัย
เฉล่ีย  3  คน  หากเปนหองพักช้ันประทวนโสด  และหองพักชัน้สัญญาบัตรโสด  ซึ่งเปนหองชนดิ
หนึง่หองนอน  จึงตองใชพืน้ที่หองรับแขกเปนทีน่อนดวย  และเนื่องจากพ้ืนที่ครัวมีขนาดเล็กตํ่ากวา
มาตรฐานข้ันตํ่า  ทาํใหเกิดความไมสะดวกในการปรุงอาหาร  และพบวามีปญหาดานบริหาร
จัดการอาคารในดานการซอมบํารุง  เนื่องจาไมมีเจาหนาที่โดยตรง  หากจําเปนตองมีการซอมแซม
ตองแจงจากสวนกลางจึงทําใหเกิดความลาชา 

ขอเสนอแนะทีไ่ดจากการศึกษา   

 ขอเสนอแนะทีไ่ดจากการศึกษาเสนอใหดําเนินการ  ดังนี ้

- สรางร้ัวกัน้บริเวณรอบอาคารบานพกัสวนกลางและสรางปอม รปภ. เพื่อปองกนั
บุคคลภายนอก 

- ปรับปรุงพื้นทีว่าง  รกราง  ใหเปนบริเวณสําหรับออกกาํลังกาย 

- ปรับปรุงระบบระบายน้ําเพื่อแกไขปญหาน้าํทวมขัง 

- จัดระเบียบรานคาภายในอาคารบนพกัสวนกลางเพื่อความเปนระเบียบเรียบรอย 

- จัดสรางอาคารเพิ่มเพื่อรองรับขาราชการตาํรวจที่รอสิทธิเ์ขาพักอาศัย 

- ซอมแซมโครงสรางอาคารทีช่ํารุดทรุดโทรมเพื่อปองกันปญหาในระยะยาว 
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- ควรนําระบบการบริหารอาคารชุดพักอาศัยมาใช 

ขอเสนอแนะในการทําวิจัยคร้ังตอไป 

                  อาคารบานพกัสวนกลาง สวัสดิการขาราชการตํารวจ มีทั้งหมดดวยกัน 7 แหง ใน
การศึกษาคร้ังนี้เปนกรณีศึกษาเฉพาะ อาคารบานพักสวนกลางสวัสดิการตํารวจซอยเฉลมิลาภ 
เพียงแหงเดียวจึงควรมกีารศึกษา อาคารบานพักสวนกลางสวัสดิการตํารวจแหงอ่ืนๆดวย 
   



,,d n?u ia~?no'nis. nis~nwunn$aua~unzni~douKua~~nisaFjyei&~ ?nuiQwugScg~i  

uaiflm%n nin"?i~nanis fitX:flnifln~ns?uAid qflin~ns6uai?nuin'uU 

2542. 
" 

-a a * 2 nn auglan. n isaan~~uuniuhfuwu~iu.  ~ R l n n i s f i ~ i s ~ i ~ ~ a ~ n ' u ~  nqunw.1 : PTQGZIWCLL~J 

?flin~nsduai?nui6'u, 2544 
*2 A 

$ui  6 ~ i 4 d T i ~ ~ ~ i .  n i ~ 1 a ~ u n n 1 ~ l u i i ~ ~ ~ ~ a ~ u n d s : a ~ n ' v u i l i \ ~ I n ~ ~ ~ ~ ~ i ~ i d i u n n i ~  

nsG4n.wPn~nis~ i~a:Pns~nir B. 4 n u i ~ w u ~ f i ~ ~ i u v 1 7 ~ m ~ ~  nin?ai 

rnanir nm:aniilmunssu~1ian4 ?flia~ns6uai?nuin'o, 2550. 

~7491Tcg 1iTnn. ~. 

? n ~ l ~ ~ ~ l f f i Q Q l 2 1 ~ l f l ~ % C + l  lllfl '?al LAVlnlS A N : I ~ I ~ ~ ~ ~ ~ T T U ~ ? W ~ ~  

? f l i n~n~6ua ihu i6 'u ,  2545. 

IJsWIMB ~ ~ ~ n ' i 1 4 .  n i s 4 n ~ 1 i ~ L P S u ~ ~ ~ u ~ n i ~ ~ m a T a W n i s ~ a ~ a i ~ u n a ~ i i s i a n i s n v i s ~ ~ n ~  

-. ~ n u i Q w u ~ ' s ~ ~ i u u i f l m % n  nin?m~na 

nis nmzaniflmunssu~1ian5 ?flin~ns6uui'?nuiRlu. 2536. 

fi%n m " s n w i ~ u ~ u l ~  

ttn:an- 

~flinanr6uni5nuiCu. ~nu iGwu6G~y iuu iCm%n n i n " ? i ~ n ~ n i ~  

nmzaniflnunssu~iam4 ?flin~ns6uai"1uituO2542. 

WJKET Fnuds:!~I. ~ ~ ~ 7 ~ 7 4 ~ i ~ w ' ~ ~ 1 ~ i ~ i f l i ~ ~ 4 ~ ~ ~ n i ~ w ' n ~ i ~ ~ a " i ~ i ~ n i ~ ~ ~ i ~ n ~ 4 f l ~ ~ i ~ i ~  

ns46hhtl nsmflnwiaini~ T I 3  rraz T I 4  ~ ~ a ~ n s ~ s i ; .  ny~nwuaiunr. 

' ? M ~ I ~ w ~ ~ ~ ~ ~ Q Q I ~ H ~ ~ ~ u % w  ~IA'?~ILAV~~IT ~t !A: l901f l~~nTT~PI l~~i  

~flin~ns6uai?nui6'uSU, 2552. 

n1TmtiqnWYnnn. 
I d r  ~ , ~ n ~ 1 7 ~ ( n 4 d n u i ~ w u l f f i c g c g i u a i ~ m ~ m  

nin?ai~nanis nmzaniflnonssuplian4 ?flia~ns6ucli?nui6'u, 2545. 



 98 

วัฒนา  เอ้ือนกุูลพงษ. การเปรียบเทียบเคหะสงเคราะหสําหรับตํารวจนครบาล : กรณีศึกษา สถานี
ตํารวจนครบาลพลับพลาไชยเขต 1-2 สถานีตํารวจนครบาลปากคลองสาน-สมเด็จ
เจาพระยา สถานีตํารวจนครบาลบางชัน. วทิยานพินธปริญญามหาบัณฑิต                
ภาควิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย, 2539.  

สํานักงานตํารวจแหงชาติ[Online]. แหลงที่มา   http://www..police.go.th [3 กันยายน 2545]. 
 
 
ภาษาอังกฤษ 
 
Chawalit Nitaya. Tung Song Hong: Community involvement, An alternative design and 

policy implement proposal. Thailand, 1979 
Stuffbeam, D.L. and Shenkfield, A.J. Systematic Evalution. Boston: Kluwer Nijhoff 

Publish, 1990 

http://www..police.go.th/


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก 



 100 

แบบสอบถาม เรื่อง แนวทางการพัฒนาอาคารสวัสดิการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ 
 
สวนท่ี 1  ขอมูลทัว่ไปของผูตอบแบบสอบถาม 
  คําชี้แจง   โปรดทําเคร่ืองหมาย  ลงในชอง     และ/หรือเติมขอความที่ตรงตาม
ความเปนจริง 

   ลงในชองวางใหสมบูรณ 
1. เพศ  
 1.   ชาย (195 คน)   2.   หญิง(63 คน) 
2. อาย ุ  

 1.  15 – 20 ป(12 คน)   2.   21 – 25 ป(35 คน) 
 3.  26 – 30 ป(45 คน)   4.   30 ปข้ึนไป(166 คน) 
3. สถานภาพ 

 1.   โสด (55 คน) 2.  สมรส (191 คน)  3.   หมาย/หยา/แยก (12 คน) 
4. การศกึษาสูงสุดของทาน  

 1. ตํ่ากวาปริญญาตรี (62 คน)  3.   ปริญญาตรี (180 คน)  5.   
สูงกวาปริญญาตรี (12 คน)  

5. ปจจุบนัทานมียศ 

   ชั้นประทวน (186 คน) 
   ชั้นสัญญาบัตร (72 คน) 
6. ทานพกัอาศัยในบานพกัสวัสดิการมาก่ีป 
 1.  25 – 30 ป   2.   31 – 35 ป 
 3.  36 – 40 ป   4.   40 ปข้ึนไป 

7.  ครอบครัวของทานมีผูอยูอาศัยในแฟลตจาํนวน 
   1  คน      2  คน 

   3  คน      4  คน ข้ึนไป 

8.ครอบครัวของทานมรีายไดรวมกันเปนเงินประมาณเทาใดตอเดือน 

   5,001 – 10,000 บาท     10,001 – 15,000 บาท  

   15,001 – 20,000 บาท    20,001 – 25,000 บาท 
   มากกวา 25,000 บาท 
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9.  โดยปกติทานใชพาหนะอะไรในการเดินทางไปทํางาน    

   รถจักยานยนต 
   รถยนตสวนตัว 
   รถเมลประจําทาง     

   รถไฟฟา 

   อ่ืน ๆ ( ระบุ).......................................................................................................... 
10.ทานตองเสียคาใชจายที่พักแฟลตสวนกลาง ที่ทานพักอยูหรอืไม 
   เสียคาใชจาย      ไมไดเสียคาใชจาย 
 

11. ทานตองจายคาทีพ่ักแฟลตสวนกลาง  (คาบํารุงรักษาสวนกลาง, ไฟฟา, น้ําประปา, ขยะ ฯลฯ) รวม
เปนเงินเทาไรตอเดือน 

   500 – 1,000 บาท     1,001 – 1,500 บาท  

   1.501 – 2,000 บาท     มากกวา 2,000 บาท 
 
12.ทาน ตองการใหขนาดที่อยูอาศัยในอนาคตของ แฟลตสวนกลางมีขนาดเทาใด 

   หองเด่ียว (Studio) 
   1 หองนอน 1 หองน้าํ (1 Bed) 

   2 หองนอน 1 หองน้าํ (2 Bed) 

   อ่ืน ๆ ( ระบุ).......................................................................................................... 
 

13.ทานสามารถอยูอาศัยที่อยูอาศัยอ่ืนเปนการช่ัวคราวไดนานเทาใด (เฉพาะที่ตอบขอ 21 วามี) 
  นอยกวา 6 เดือน 

   6-12 เดือน 
   12-24 เดือน 
   มากกวา 24  เดือน 
 

14. ทานคิดวา คาใชจายทีใ่ชเปนคาที่อยูอาศัยชั่วคราว เปนเทาใด   
  2,500 -3,000 
  3,001-3,500 
  3,501-4,000 

  มากวา 4,000 โปรดระบุ.............................บาท 
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สวนท่ี  2  ขอมูลความพึงพอใจของทานตอโครงการแฟลตสวนกลาง  
   คําชี้แจง  โปรดทําเคร่ืองหมาย  ลงในชองที่ตรงตามความคิดเหน็ของทานมากทีสุ่ด 
 

ระดับความพึงพอใจ 

ขอมูลความพึงพอใจ 
ดีมาก
ที่สุด 

 

ดีมาก ดี 

ปาน
กลา
ง 

ควร
ปรับปรุ

ง 
1. ทําเลที่ต้ังของโครงการแฟลตสวนกลาง      

2. การจัดวางผังโครงการแฟลตสวนกลาง      

3. ขนาดของหองพักของแฟลตที่ทานพักอาศัยอยู      

4. การอยูอาศัยภายในแฟลตสวนกลางและเพือ่นบาน      

5. ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินของครอบครัว      

6. การดูแลรักษาและบริการชุมชนของแฟลตสวนกลาง      

7. ความสะดวกในการเดินทาง      

8. ความสะดวกในการจับจายใชสอย  ซื้อของ      

9. ความสะอาดทั่วไปของแฟลตโครงการ      

10

. 
ระบบสาธารณูปโภค (ระบบไฟฟา , ประปา, โทรศัพท)      

11
. 

ระบบการระบายน้าํ      

12
. 

การจัดเก็บขยะ      

13
. 

ระบบการดูแลชุมชน      

14
. 

ระบบรักษาความปลอดภัย      
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สวนท่ี  3  ความคิดเห็นของทานดานปญหา และขอเสนอแนะในการปรับปรุงแกไข ภายใน
โครงการแฟลตสวนกลาง 
   คําชี้แจง  โปรดทําเคร่ืองหมาย  ลงในชองที่ตรงตามความคิดเหน็ของทานมากทีสุ่ด 

(ทําเคร่ืองหมาย  ไดมากกวา 1 ขอ) 

 
ทานคิดวา ทีพ่ักอาศยัของทานมีปญหาและควรปรบัปรุงมากทีสุ่ด  
         ________1. หองพักมีขนาดเล็กเกินไป ไมเหมาะสมกับการพักอาศัย 
         ________2. ทีจ่อดรถไมเพียงพอ  
         ________3. ความแออัดของการพักอาศัย  
         ________4. น้าํทวม  
         ________5. การเก็บกวาดขยะไมสม่ําเสมอ  
         ________6. ความไมเปนระเบียบของรานคาแผงลอยบริเวณรอบๆ ทีพ่กัอาศัย 
         ________7. ขาดพื้นที่เปดโลง เชน ลานเอนกประสงคสําหรับเด็ก ลานออกกําลังกาย ฯลฯ 
         ________8. ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน  
         ________9. ความทรุดโทรมของอาคารพกัอาศัย  
         ________10. ราคาคาใชจายสวนกลางแพงเกินไป 
         ________11. ระยะทางไกลจากที่ทาํงาน ไปมาไมสะดวก 
         ________12. อ่ืนๆ (โปรดระบุ)………………………………………………………….. 
 
ขอเสนอแนะ และแนวทางการแกปญหา 
…………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………
……………… 
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…………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………… 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 
ช่ือ :  วัฒนะ งอนหอม 
เกิดวันท่ี :  26  กุมภาพนัธ  2518 
ประวัต ิ
  จบการศึกษาระดับปริญญาตรี สาขาวิศวกรรมโยธา มหาวิทยาลัยเอเชียอาคเนย ไดรับ
ทุนการศึกษาจากบริษัท พร็อพเพอรตี้ เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) ตลอดระยะเวลา 2 ป   ปจจุบัน
ทํางานท่ีบริษทั พร็อพเพอรตี้ เพอรเฟค จาํกัด (มหาชน) ตําแหนง วิศวกรโครงการอาวุโส      เขา
ศึกษาภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัยเม่ือป 2553    
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