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CONDOMINIUMS) อาจารยที่ปรึกษา : ผูชวยศาสตราจารย นาวาโท ไตรวัฒน   วิรยศิริ, อาจารย      
ที่ปรึกษารวม : อาจารย ยุวดี  ศิริ,  102 หนา. ISBN 974-17-7031-6.

การศึกษาครั้งนี้มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาการใชประโยชนของพื้นที่จอดรถ เปรียบเทียบกับมาตรฐานและขอกําหนด
ตางๆ และศึกษาตัวแปรที่มีผลกระทบตอความตองการพื้นที่ที่จอดรถในอาคารชุดของผูมีรายไดนอยถึงปานกลาง เพื่อเปนแนว
ทางในการกําหนดจํานวนที่จอดรถใหเหมาะสมกับการใชงาน และเปนแนวทางในการออกแบบสําหรับอาคารชุดของผูมีรายได
นอยถึงปานกลางตอไป

จากการศึกษาอาคารชุดในพื้นที่เขตจตุจักร ซ่ึงเปนเขตที่มีอาคารชุดระดับน้ีสูงที่สุด พบวา ปจจัยที่สงผลตอความ
ตองการที่จอดรถของอาคารชุดของผูมีรายไดนอยถึงปานกลาง ประกอบไปดวย ลักษณะของอาคารชุด ไดแก ความหนาแนน
ของจํานวนหนวยพักอาศัยในโครงการ ขนาดหองชุด ระดับราคาของอาคารชุด คาเชาที่จอดรถ และระยะระหวางอาคารจุดรับ
สงของระบบขนสงมวลชนสาธารณะ โดยอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ จะมีจํานวนหนวยพักอาศัยตอขนาดพื้นที่โครงการนอยกวา 
160 หนวยตอไร หากมากกวานั้นที่จอดรถจะไมพอ และระยะทางเฉลี่ยระหวางที่ตั้งอาคารที่มีที่จอดรถพอกับจุดรับสงของ
ระบบขนสงมวลชนสาธารณะไมเกิน 600 เมตร สวนอาคารที่มีที่จอดรถไมพอจะไกลกวานั้น ปจจัยเรื่องลักษณะของผูอยูอาศัย
ไดแก รายไดของครัวเรือน อายุ ระยะเวลาการอยูอาศัย และระยะทางระหวางที่พักกับที่ทํางาน โดยผูอยูอาศัยในอาคารที่มีที่
จอดรถพอ สวนใหญเปนผูมีรายไดสูง อายุ 21–30 ป อาศัยอยูในหองพักขนาดประมาณ 36–48 ตารางเมตร อยูมานาน
ประมาณ 1–3 ป อยูใกลที่ทํางาน สวนผูอยูอาศัยในอาคารที่มีที่จอดรถไมพอ สวนใหญมีรายไดปานกลาง อายุ 31–40 ป 
อาศัยอยูในหองพักขนาดประมาณ 22–28 ตารางเมตร อยูมานาน 3–5 ป และอยูไกลจากที่ทํางาน

นอกจากนี้ ปจจัยที่สงเสริมใหคนมีรถ ไดแก อายุ อาชีพ  ระดับรายไดของครัวเรือน กรรมสิทธิ์ในที่อยูอาศัย การมีที่
อยูอาศัยอื่น และระยะทางระหวางที่พักกับท่ีทํางาน โดยผูที่มีรถสวนใหญ จะมีอายุ 30 ปขึ้นไป มีอาชีพเปนเจาของกิจการ    
คาขาย พนักงานบริษัทเอกชน ขาราชการและพนักงานรัฐวิสาหกิจ มีรายไดมากกวา 15,000 บาทตอเดือน อยูอาศัยมานาน
กวา 3 ป มีสมาชิกในหองพักตั้งแต 2 คนขึ้นไป เปนเจาของหองเอง มีที่อยูอาศัยมากกวา 1 แหง มีที่ทํางานหางจากที่พักตั้งแต 
2 กิโลเมตรขึ้นไป และใชเวลาเดินทางมากกวา 30 นาที สวนผูที่ไมมีรถ สวนใหญจะมีอายุนอยกวา 20 ป เปนกลุมนักเรียน      
นักศึกษา และรับจางทั่วไป รายไดนอยกวา 10,000 บาทตอเดือน อยูอาศัยมานอยกวา 1 ป อยูคนเดียวและเชาหองอยู มีที่
ทํางานอยูภายในรัศมี 1 กิโลเมตรจากที่พัก

ขอสังเกตในงานวิจัยนี้ ยังพบวา การใชงานจริงของที่จอดรถในอาคารชุด มีการจัดระบบการการจอดรถใหสามารถ
ใชงานไดมากกวาสัดสวนตามที่กฎหมายไดกําหนดไว ทําใหระบบการใชพื้นที่มีประสิทธิภาพเพิ่มข้ึน โดยใชพ้ืนที่จอดรถ(รวม
ทางวิ่ง)ประมาณ 18-24 ตารางเมตรตอคัน ซ่ึงเปนขอสังเกตที่ควรนําไปพิจารณา เนื่องจากกลุมผูใชสวนใหญเปนผูที่ใชประจํา
ซ่ึงไมตองการความสะดวกสบายแตตองการความพอเพียงและประหยัด เพราะการเพิ่มพ้ืนที่ที่จอดรถเปนการเพิ่มตนทุนโครง
การ ซ่ึงทําใหตองเสียคาใชจายมากขึ้นในการซื้อท่ีอยูอาศัย และยังพบวาการเก็บคาเชาที่จอดรถมีสวนชวยในการจํากัดจํานวน
รถอีกทางหนึ่ง ทั้งยังเปนธรรมกับผูที่ไมมีรถดวยเชนกัน
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This study has focused on mass residential building dwellers in the low-to-middle income group

exploring their use of parking lots, comparing their behaviors with the standards and requirements specified by law,
and examining the factors that influence their parking lot usage needs. The findings from the study will serve as
guidelines for designing and determining the size of parking lots that better meet the needs of residents.

Focused on mass residential building dwellers in Jatujak District, where there are the highest number
of buildings of this type, this research indicates that both building and dweller characteristics influence parking lot
needs in the low-to-middle income group. Important building characteristics include the number of rooms in each
building, the size of each room, the price level, the parking fee, and the distance between the building and public
transportation. Buildings with sufficient parking lots tend to have less than 160 rooms per rai2, whereas more densely
occupied buildings tend to have inadequate parking lots. Another factor is that the distance between buildings and
public transportation does not exceed 600 meters for buildings where parking lot supply satisfies demand. By
contrast, buildings where parking lot demand exceeds supply are farther than 600 meters from public transportation.
Significant characteristics of the dwellers include income, age, duration of residence, and the distance between their
residence and their office. Dwellers in the buildings where parking lot supply satisfies demand are in the high income
group and aged 21-30, live in rooms between 36 and 48 m2, have lived in their present residence for one to three
years, and live near their office. On the other hand, dwellers in buildings where parking lot supply fails to meet
demand are in the middle income group and aged between 31 and 40 years, live in rooms between 22 and 28 m2,
have lived in their present residence for three to five years, and live far from their office.

A dweller’s propensity towards car ownership depends upon age, occupation, family income, 
residence ownership, ownership of other residences, and the distance between the residence and the office. It has 
been found that the majority of car owners age over 30 years; run their own business, or are private company/state 
enterprise employees or government officials; have a monthly income of over 15,000 baht; have lived in their present 
residence for over three years; have over two persons sharing the same residence; have ownership of their residence; 
have more than one place of residence; live over two kilometers from their office; and spend more than 30 minutes 
commuting. By comparison, the majority of residents who do not own a car are students aged below 20 or unskilled 
workers, have a monthly income of less than 10,000 baht, have lived in their present residence for less than a year, 
live alone on a rental basis, and study/work within a distance of one kilometer from their residence.

For further research in this area, two observations have been made. First, a car normally needs a
parking space of 18-24 m2 including the driveway, which is less than that required by law. Therefore, an alternative to
enlarging the parking space to comply with the law requirements and, meanwhile, to respond with the number of cars
is to manage the allocation of parking space per car according to the actual needs of car owners. This seems to be
reasonable as the majority of car owners do not want only convenience in parking but also sufficiency as well as
economy. Also, enlarging the parking space will increase costs to the building, resulting in an increase in the price
level of residences. The second observation is that collecting parking fee helps limit the number of cars and make it
fair for those who do not own cars.
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รูปที่ 6.1   ตัวอยางที่จอดรถตามแบบขออนุญาตกอสราง 89 
รูปที่ 6.2   ตัวอยางการจอดรถตามการใชงานจริง 89 
รูปที่ 6.3   ตัวอยางที่จอดรถตามแบบขออนุญาตกอสราง 90 
รูปที่ 6.4  ตัวอยางการจอดรถตามการใชงานจริง 90 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

ฑ
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สารบัญแผนที่ 
                                                                                                                                    หนา 
แผนที่ 3.1  แผนที่เขตจตุจักรแสดงขอบเขต และเสนทางคมนาคมหลัก    20 
แผนที่ 4.1  แสดงตําแหนงอาคารชุดที่ทําการศึกษาในเขตจตุจักร     25 
แผนที่ 4.2  แสดงตําแหนงอาคารชุด A    26 
แผนที่ 4.3  แสดงตําแหนงอาคารชุด B  27 
แผนที่ 4.4  แสดงตําแหนงอาคารชุด C  28 
แผนที่ 4.5 แสดงตําแหนงอาคารชุด D    29 
แผนที่ 4.6  แสดงตําแหนงอาคารชุด E    30 
แผนที่ 4.7 แสดงตําแหนงอาคารชุด F  31 
แผนที่ 4.8 แสดงตําแหนงอาคารชุด G   32 
แผนที่ 4.9  แสดงตําแหนงอาคารชุด H    33 
แผนที่ 4.10 แสดงตําแหนงอาคารชุด I    34 
แผนที่ 4.11 แสดงตําแหนงอาคารชุด J  35 



 

 
 
 

บทที่ 1 
 

บทนํา 
 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 

ตนทุนในการจัดทําโครงการอสังหาริมทรัพยในปจจุบัน ไดมีการปรับตัวเพิ่มสูงขึ้นอยางมาก โดยเฉพาะ
ตนทุนคาที่ดินและตนทุนคากอสราง ซึ่งรวมกันแลวจะมีคาอยูที่ประมาณรอยละ 70-80 ของตนทุนโครงการ
ทั้งหมด(อัศวิน, 2546) เปนผลมาจากจากการเพิ่มขึ้นของราคาที่ดินและจากการเพิ่มขึ้นของราคาวัสดุกอสราง 
คาแรงงาน โดยเฉพาะโครงการในเขตศูนยกลางธุรกิจซึ่งเปนเขตที่มีราคาที่ดินสูงมาก เพื่อใหไดผลตอบแทนที่
คุมคา ทําใหมีโครงการอาคารพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยและปานกลางเปนจํานวนนอย ดังนั้นการใช
ประโยชนที่ดินและพื้นที่อาคารใหไดสูงที่สุดจึงเปนส่ิงจําเปนสําหรับอาคารประภทนี้ โดยพื้นที่ในอาคารนั้น
แบงเปน 3 สวนใหญๆ คือ พื้นที่สําหรับพักอาศัย พื้นที่สวนกลาง และพื้นที่จอดรถ ซึ่งพื้นที่ที่จอดรถนั้นเปนพื้นที่ผู
อยูอาศัยไมไดใชประโยชนกันทุกคน เฉพาะผูที่มีรถเทานั้นที่เปนผูที่มาใชงาน 

 
กฏหมายและมาตรฐานในการพัฒนาโครงการพักอาศัยในปจจุบันกําหนดใหมีที่จอดรถในทุกสถานที่ 

บังคับใหผูที่จะซื้อหรือเชาบานตองเสียคากอสรางที่จอดรถไมวาจะตองการหรือไม  โดยทั่วไปขอกําหนดสําหรับที่
จอดรถจะลดความสามารถในการครอบครองที่อยูอาศัยลง (Reducing Housing Affordability) และเพิ่ม
คาใชจายทางเศรษฐกิจและสิ่งแวดลอมใหกับสังคม  จากการศึกษาของ Todd Litman (2004) ถึงคาใชจายใน
การพัฒนาโครงการที่พักอาศัยโดยทั่วไป ที่จอดรถ 1 คันตอยูนิต เพิ่มคากอสรางประมาณ 12.5% และที่จอดรถ 
2 คันเพิ่มคากอสราง 25%  เนื่องจากคากอสรางที่จอดรถเปนการเพิ่มคาเชา โดยเฉพาะโครงการที่พักอาศัยราคา
ต่ํา จึงเปนการไมยุติธรรมตอกลุมผูอยูอาศัยที่มีรถนอยกวามาตรฐาน เปนภาระทางการเงินใหแกผูอยูอาศัยที่มี
รายไดนอยจํานวนมาก มาตรฐานที่จอดรถในปจจุบันจึงเปนเครื่องมือที่ไมประสบความสําเร็จในการทําใหความ
ตองการที่จอดรถ (Parking Demand) และจํานวนที่จอดรถ (Parking Supply) มีความสมดุลกัน เพราะจํานวน
รถยนตตอหนวยที่พักอาศัยมีความหลากหลาย แตกตางกันไปตามกลุมผูอยูอาศัยและเวลา มาตรการจัดการที่
จอดรถที่หลากหลายจะสามารถชวยทําใหความตองการที่จอดรถ (Parking Demand) และจํานวนที่จอดรถ 
(Parking Supply) มีความสมดุลกันได เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพทางเศรษฐกิจและความเทาเทียมกันในโครงการพัก
อาศัยระดับตางๆ 
 

จากงานวิจัยเรื่อง แนวทางการอยูอาศัยหลังจากการรื้อยายชุมชนผูมีรายไดนอย จากแนวราบสูแนวสูง 
(จูล่ี, 2545) ผูวิจัยไดทําการศึกษาโครงการอาคารชุมชนทรัพยสิน 26-7 ซึ่งเปนอาคารชุดพักอาศัยอาคารสูง 26 
ชั้น และอพารตเมนต 7 ชั้น ตั้งอยูที่ซอยไผสิงโต เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร เดิมผูอยูอาศัยสวนใหญเปนผูมี
รายไดนอยที่ไดยายจากชุมชนไผสิงโต เนื่องจากทางสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยตองการใชพื้นที่ที่
เปนที่ตั้งชุมชนเดิมคืน จึงไดทําการแบงปนการใชประโยชนที่ดิน (Land Sharing) สรางอาคารขนาดใหญแลว
ยายชาวชุมชนเขามาอยูแทน พบวาที่จอดรถในอาคารนี้ ไมไดใชงานอยางเต็มจํานวนตามที่ขอกฎหมายได
บัญญัติไว เนื่องจากผูที่อยูอาศัยในอาคาร สวนใหญเปนผูมีรายไดนอย ไมมีรถยนตเปนของตัวเอง และอีกสวน
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หนึ่ง คือกลุมผูอยูอาศัยที่มีรถยนตเปนของตนเอง แตเปนรถหกลอและรถกระบะที่มีหลังคาสูงเพื่อใชในการ
ประกอบอาชีพ ซึ่งไมสามารถขึ้นบนอาคารจอดรถไดเนื่องจากขอจํากัดเรื่องระยะดิ่งของอาคาร ทําใหตองมีการ
ปรับเปล่ียนพื้นที่จอดรถใชเพื่อการอื่นแทน เชน เปนพื้นที่เพื่อการพาณิชย ที่เก็บของ หรือที่รกรางวางเปลา 
กลายเปนที่วิ่งเลนของเด็กๆในอาคาร ซึ่งใหทั้งผลตอบแทนและตองเสียคาใชจายในการดูแลพื้นที่ 

 
ดังนั้นการศึกษาเรื่องความสัมพันธและพฤติกรรมการใชที่จอดรถของผูอยูอาศัยรายไดนอยถึงปาน

กลางในอาคารอยูอาศัยรวมขนาดใหญ จึงเปนส่ิงจําเปน เพื่อใหทราบไดวาแทจริงแลว การใชประโยชนจริงของที่
จอดรถในอาคารระดับนี้เปนเทาใด และมีปจจัยใดบางที่มีผลตอการใชพื้นที่ที่จอดรถ เพื่อเปนแนวทางในการ
ปรับปรุงมาตรฐานหรือขอกําหนดตางๆ ใหเหมาะสมกับสภาพความเปนอยูของผูอยูอาศัย และเพื่อใหเกิดการ
พัฒนาโครงการลักษณะนี้ใหเกิดประสิทธิผลในอนาคตไดสูงสุด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1.1 ที่จอดรถที่ใชชวงระยะถอยรนของอาคารจากถนนหนาโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1.2 ที่จอดรถที่ใชชวงระยะหางระหวางอาคาร 
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รูปที่ 1.3 ที่จอดรถใตตึก 
 
1.2 วัตถุประสงค 
 
 1.ศึกษาการใชประโยชนของพื้นที่จอดรถในอาคารชุดของผูมีรายไดนอยถึงปานกลาง เปรียบเทียบกับ
มาตรฐานและขอกําหนดตางๆ 
 
 2.ศึกษาตัวแปรที่มีผลกระทบตอความตองการพื้นที่ที่จอดรถในอาคารชุดของผูมีรายไดนอยถึงปาน
กลาง 

   
1.3 ขอบเขตงานวิจัย 
 
  1.การศึกษาครั้งนี้เนนการศึกษาการใชประโยชนของที่จอดรถในอาคารอยูอาศัยรวมขนาดใหญ 
ความสัมพันธระหวางพื้นที่ในสวนตางๆ และพฤติกรรมของผูอยูอาศัยที่มีผลตอการใชหรือไมใชที่จอดรถ 

 
  2. การศึกษาครั้งนี้ เนนการศึกษาอาคารชุดที่เปนอาคารขนาดใหญ ในเขตเมืองชั้นใน พื้นที่ที่จะศึกษา 
คือ พื้นที่เขตจตุจักร เนื่องจากการสํารวจขอมูลเบื้องตน พบวาเขตจตุจักรเปนเขตที่มีอาคารชุดสําหรับผูมีรายได
นอยและรายไดปานกลางมากที่สุด(ใชระดับราคาตามราคาประเมินของกรมธนารักษ) ในเขตชั้นใน จํานวนทั้งส้ิน 
46 โครงการ  
 

3. การศึกษาวิจัยเลือกเฉพาะอาคารชุดที่เปนอาคารขนาดใหญ คือ  อาคารชุ ด ระดับ ราคา ไม เ กิ น 
1,130,000 บาท (คํานวณความสามารถการขอวงเงินสินเชื่อจากเครื่องคํานวณสินเชื่อของธนาคารอาคาร
สงเคราะห, 2547) 
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ตารางที่ 1.1 แสดงรายชื่ออาคารชุดในเขตจตุจักร(กรมที่ดิน, 2546) 

 โครงการ  โครงการ 
    
1 เกษตรเรสซิเดนท 1 24 เพ็ญศิริ เพลซ 
2 เกษตรวิลลา ทาวเวอร คอนโดมิเนียม 25 แฟรวิว คอนโดมิเนียม 
3 ดับบลิว.พี.เซ็นทรัลคอนโดมิเนียม 26 โมโนเพลส คอนโดมิเนียม 
4 เซ็นทรัล รัชโยธินปารค 27 ยูไนเต็ด รัชดา ลิฟว่ิง 
5 เดอะรอยัล วิภาวดี คอนโดมิเนียม 28 รัชดา เทอเรส คอนโดมิเนียม 
6 เดอะเลกาซี วิภาวดี 29 รัชดา พาวิลเลี่ยน 
7 ไดมอนด รัชดา เพลส โครงการ 1 30 รัชดา-ชวนชม แมนชั่น 
8 ไดมอนด รัชดา เพลส โครงการ 2 31 รัชดา วิลล 
9 ตะวันนาเอ็กซคลูซีฟเฮาส 32 รัชโยธินเพลส 

10 เนเชอร เพลส 1 33 รัชอาภาทาวเวอร 
11 บานพิมแพร 34 ลัคกี้ สตาร คอนโด 
12 บานประชานิเวศน 35 ลาเมซอง  
13 บานพระยาภิรมย-รัชดา 36 เลิศอุบล สกายไลฟ ทาวเวอร 
14 บานวิภาวี 37 วิภาวดี วิว 
15 บานสมปรารถนา 38 วิภาวดี สวีท 
16 บานสวนจตุจักร 39 วิภาวดี อินเตอรเนช่ันแนลเพลส 
17 บานสวนธน 4 40 ศุภาลัย ปารค 1 
18 ประเสริฐสุข 41 ศุภาลัย ปารค 2 
19 ปาลมสวีท คอนโด 42 ศุภาลัย ปารค 3 
20 พรหมไพศาล คอนโดมิเนียม 43 อาภาเพลส 
21 พัฒนฉัตรสวีท 44 เอ็กซคลูซีฟ เพลส 
22 พิศวิทย ทาวเวอร 45 โฟรสตีทแมนชั่น 
23 พีท รัชดา คอนโดมเนียม 46 สุภาพงษ เพลส 

 
โดยจากการศึกษาเบื้องตน พบวามีอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอเพียงจํานวน 13 โครงการ และคัดเลือก

อาคารที่ระดับราคาไมเกินที่กําหนด พบวามีจํานวน 6 โครงการ แตมี 1 โครงการที่มีอัตราการขายไดไมถึงรอยละ 
50 จึงเลือกมาเพียง 5 โครงการ และเลือกกลุมประชากรจากอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ โดยการสุมอีก 5 
โครงการ   

 
สรุปกลุมประชากรที่นํามาใชในการวิจัยคือ 
 
1.กลุมประชากรที่เปนอาคารชุดขนาดใหญในเขตจตุจักร ทั้งหมด 10 โครงการ 
2.กลุมประชากรที่เปนผูอยูอาศัยในอาคารชุดนั้นๆ 
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1.4 สมมุติฐานงานวิจัย 
  
  อาคารอยูอาศัยรวมขนาดใหญสําหรับผูมีรายไดนอยถึงปานกลาง นาจะมีความตองการใชที่จอดรถ
นอยกวาอัตราสวนตามที่กฎหมายกําหนด 
 
1.5 นิยามศัพทเฉพาะ   
 

1. อาคารอยูอาศัยรวม หมายความวา อาคารหรือสวนใดสวนหนึ่งของอาคารที่ใชเปนที่อยูอาศัย
สําหรับหลายครอบครัว โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันสําหรับแตละครอบครัว(กฎกระทรวง
ฉบับที่ 55 อางถึงใน วีระเดช, 2544) 

 
2. ที่จอดรถ หมายความวา พื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นมาเพื่อใชเปนที่จอดรถสําหรับอาคารบางชนิดหรือ

บางประเภท ทั้งนี้ใหหมายความรวมถึงพื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนท่ีจอดรถ เพื่อใหเชาจอด
หรือเก็บฝาก(กฎกระทรวงฉบับที่ 55 อางถึงใน วีระเดช, 2544) 

 
3. อาคารขนาดใหญ หมายความวา อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกัน

เกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต 15.00 เมตรขึ้นไป และมีพื้นที่รวมกันทุกชั้น
หรือช้ันหนึ่ง ชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 2,000 ตารางเมตร การวัด
ความสูงของอาคารให วัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา(กฎกระทรวงฉบับที่ 55 อางถึง
ใน วีระเดช, 2544) 

 
4. อาคารชุด หมายความวา อาคารที่บุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธิ์ออกไดเปนสวนๆ โดยแต

ละ สวนประกอบดวยกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนบุคคลและกรรมสิทธิ์รวมในทรัพยสวนกลาง
(พระราชบัญญัติอาคารชุด 2522 อางถึงใน วิชัย, 2531)  

 
5. "ทรัพยสวนบุคคล" หมายความวา หองชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสรางหรือที่ดินที่จัดไวให

เปน ของเจาของหองชุดแตละราย(พระราชบัญญัติอาคารชุด 2522 อางถึงใน วิชัย, 2531) 
 

6. "ทรัพยสวนกลาง" หมายความวา สวนของอาคารชุดที่มิใชหองชุด ที่ดินที่ตั้งอาคารชุด และที่ดิน
หรือ ทรัพยสินอื่นที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกันสําหรับเจาของรวม(พระราชบัญญัติอาคาร
ชุด 2522 อางถึงใน วิชัย, 2531) 

 
7. ที่วาง หมายความวา พื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือส่ิงกอสรางปกคลุม ซึ่งพื้นที่ดังกลาวอาจจะจัด

ให เปนบอน้ํา สระวายน้ํา บอพักน้ําเสีย ที่พักมูลฝอย ที่พักรวมมูลฝอยหรือที่จอดรถ ที่อยูภายนอก
อาคารก็ ได และใหหมายความรวมถึงพื้นที่ของสิ่งกอสราง หรืออาคารที่สูงจากระดับพื้นดินไมเกิน 
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1.20 เมตร และไมมีหลังคาเรือนหรือส่ิงกอสรางปกคลุมเหนือระดับนั้น(กฎกระทรวงฉบับที่ 55 
อางถึงใน วีระเดช, 2544) 

 
8. อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอเพียง หมายความวา อาคารชุดที่มีพื้นที่จอดรถพอกับจํานวนรถยนตของ

ผูพักอาศัย โดยไมไปจอดรถล้ําพื้นที่ภายนอกโครงการ ไมวาจะเปนการจอดซอนคันหรือไมก็ตาม 
และไมคํานึงถึงจํานวนที่จอดรถยนตตามที่กฎหมายกําหนด 

 
9. อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอเพียง หมายความวา อาคารชุดที่มีพื้นที่จอดรถไมพอกับจํานวน

รถยนตของผูพักอาศัย โดยตองจอดรถล้ําออกไปนอกพื้นที่โครงการ  
 

10. เขตกรุงเทพชั้นใน หมายความวา เขตกรุงเทพมหานครแบงตามที่ตั้งของพื้นที่ แบงโดยกองควบคุม
และจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอม สํานักปลัดกรุงเทพมหานคร ป พ.ศ. 2544 ซึ่งเขตชั้นใน 
ประกอบดวย 21 เขตปกครอง คือ พระนคร ปอมปราบศัตรูพาย สัมพันธวงศ ปทุมวัน บางรัก ยาน
นาวา สาทร บางคอแหลม ดุสิต บางซื่อ พญาไท ราชเทวี หวยขวาง คลองเตย จตุจักร ธนบุรี คลอง
สาน บางกอกนอย บางกอกใหญ ดินแดง วัฒนา 

 
11. ระดับรายไดนอย หมายความวา ระดับรายไดตอครัวเรือนอางอิงตามการเคหะแหงชาติตั้งแต

ระดับ ก.ลงมา คือ รายไดต่ํากวา 15,000 บาทตอเดือน(การเคหะแหงชาติ, 2546) 
 

12. ระดับรายไดปานกลาง หมายความวา  ระดับรายไดตอครัวเรือนอางอิงตามการเคหะแหงชาติ
ตั้งแตระดับ ข. ถึงระดับ ค. คือ รายไดตั้งแต 15,001 ถึง 31,500  บาทตอเดือน(การเคหะแหงชาติ, 
2546) 

 
13. ระบบขนสงมวลชนสาธารณะ หมายความวา ระบบการขนสงมวลชนที่ภาครัฐเปนผูจัดหาหรือรวม

ลงทุน ไดแก ระบบรถโดยสารประจําทาง และระบบรถไฟฟา  
  
1.6 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
 

1. สามารถทราบถึงความจําเปนและรูปแบบของการใชที่จอดรถ ที่เหมาะสมกับอาคารชุดผูอยูอาศัย
รายไดนอยถึงปานกลางในเขตกรุงเทพฯ ชั้นในได เพื่อพัฒนารูปแบบของโครงการอาคารชุดในอนาคต ให
เหมาะสมและตอบสนองตอการใชงานจริงได 

 
2.สามารถนําไปพัฒนาเปนขอมูล อันนําไปสูการแกไขกฎหมายในการกําหนดมาตรฐานต่ําสุดของ

อาคารอยูอาศัยรวมขนาดใหญสําหรับผูอยูอาศัยรายไดนอยถึงปานกลาง ในอนาคต ซึ่งจะทําใหลดตนทุนในการ
กอสราง เพื่อลดราคาที่อยูอาศัยใหเหมาะสมกับระดับของรายได 
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บทที่ 2

แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของ

ผูวิจัยไดทําการศึกษา แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของ โดยไดแบงเปน 5 สวน ดังตอไปนี้

2.1 แนวความคิดเกี่ยวกับการเดินทางและความสัมพันธระหวางที่อยูอาศัยกับแหลงงาน
2.2 พฤติกรรมของผูอยูอาศัยที่มีตอส่ิงอํานวยความสะดวกในอาคารชุดพักอาศัย
2.3 ปจจัยที่มีผลตอความตองการที่จอดรถยนต
2.4 มาตรฐานและขอกําหนดในการกําหนดจํานวนที่จอดรถยนต
2.5 งานวิจัยในลักษณะใกลเคียงกัน

2.1 แนวความคิดเกี่ยวกับการเดินทางและความสัมพันธระหวางที่อยูอาศัยกับแหลงงาน

• ปจจัยที่มีผลตอการเลือกรูปแบบการเดินทาง (Michale J. Bruton,1975:169-475)
1. ลักษณะของการเดินทาง อันไดแก ระยะทางในการเดินทาง และจุดประสงคของการเดินทาง ในสวน

ของระยะทางในการเดินทางนั้น เนื่องจากแตละรูปแบบการเดินทางจะมีอัตราความเร็วที่แตกตางกัน ในระยะ
ทางสั้นความแตกตางในเรื่องเวลาที่ใชจะมีไมมาก แตจะเพิ่มขึ้นเมื่อระยะทางในการเดินทางเพิ่มมากขึ้น  ซึ่งจะ
สงผลถึงการตัดสินใจในการเลือกรูปแบบการเดินทาง สําหรับจุดประสงคของการเดินทางเพื่อมาทํางานหรือเพื่อ
มาสถานศึกษา การเลือกรูปแบบการเดินทางดวยระบบขนสงสาธารณะ จะมีอัตราสูงกวาจุดประสงคของการเดิน
ทางเพื่อมาซื้อสินคา

2. ลักษณะของผูเดินทาง อันไดแก รายได การเปนเจาของรถยนต ขนาดและโครงสรางของครอบครัว 
ความหนาแนนของยานพักอาศัย อาชีพ สถานที่ตั้งของที่ทํางาน ซึ่งปจจัยเหลานี้จะมีความสัมพันธระหวางกันใน
การตัดสินใจเลือกรูปแบบการเดินทาง โดยถาอัตราการเปนเจาของรถยนตสูง อัตราการใชระบบขนสงสาธารณะ
ในการเดินทางก็จะลดลงดวย

จากการศึกษาพบวา ยานพักอาศัยที่มีความหนาแนนนอย อัตราการใชระบบขนสงสาธารณะจะลดลง 
ทั้งนี้เนื่องจากพื้นที่ดังกลาว การบริการของระบบขนสงสาธารณะจะไมทั่วถึงและเพียงพอ ประกอบกับผูที่พัก
อาศัยในยานดังกลาว สวนใหญเปนผูมีรายไดสูง ซึ่งมีอัตราการเปนเจาของรถยนตสูง ขณะที่ยานพักอาศัยที่มี
ความหนาแนนสูง จะมีบริการของระบบขนสงสาธารณะที่เพียงพอ อีกทั้งผูที่พักอาศัยสวนใหญเปนผูมีรายไดไม
สูง มีอัตราการเปนเจาของรถยนตต่ํา

3.ลักษณะของการคมนาคมขนสง ระดับการใหบริการของแตละรูปแบบการเดินทางจะมีผลตอการตัด
สินใจเลือกรูปแบบการเดินทาง อันไดแก ระยะเวลาที่ใชในการเดินทาง คาใชจายในการเดินทาง การเขาถึงการ
บริการ และความสะดวกสบาย

ระยะเวลาที่ใชในการเดินทาง จากการศึกษอัตราสวนระหวางเวลาที่ใชในการเดินทางดวยระบบขนสง
สาธารณะตอเวลาที่ใชในการเดินทางดวยรถยนต พบวาถาอัตราสวนดังกลาวเพิ่มสูงขึ้น อันหมายถึงเวลาที่ใชใน
การเดินทางดวยระบบขนสงสาธารณะสูงกวาการเดินทางดวยรถยนตแลว จํานวนผูที่จะเลือกเดินทางดวยระบบ
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ขนสงสาธารณะจะนอยลง (เวลาที่ใชในการเดินทางดวยระบบขนสงสาธารณะ รวมเวลาในการเดินไปใชบริการ 
เวลาการรอคอย เวลาที่อยูในยานพาหนะ เวลาที่ใชในชวงการเปลี่ยนยานพาหนะ และเวลาในการเดินจากสถานี
ไปยังจุดหมายปลายทาง สวนเวลาที่ใชในการเดินทางดวยรถยนต รวมเวลาที่ใชในการจอด และเวลาในการเดิน
จากรถไปยังจุดหมายปลายทาง)

คาใชจายในการเดินทาง จากการศึกษาอัตราคาใชจายในการเดินทางระหวางระบบขนสงสาธารณะตอ
คาใชจายในการเดินทางดวยรถยนต ถาสัดสวนดังกลาวสูงขึ้น ซึ่งหมายถึงคาใชจายในการเดินทางดวยระบบขน
สงสาธารณะสูงกวารถยนตแลว จํานวนผูที่จะมาเลือกใชการเดินทางดวยระบบขนสงสาธารณะจะลดลง (คาใช
จายในการเดินทางดวยระบบขนสงสาธารณะ คือ อัตราคาโดยสาร สวนคาใชจายในการเดินทางดวยรถยนต ได
แก คาน้ํามันรถ คาจอดรถ สวนคาใชจายอื่นๆ เชน ภาษีรถยนต คาประกัน นั้นโดยสวนใหญแลวผูใชรถจะไมคอย
นํามาพิจารณาในรูปแบบการเดินทาง)

• สอิ้ง จอมแดงธรรม (2537) ทําการวิจัยเรื่อง “พฤติกรรมการเดินทางกอนเขาอยูกับหลังเขาอยูอาศัยใน
คอนโดมิเนียม ในกรุงเทพมหานคร เขตชั้นใน และเขตชั้นกลาง” ผลการศึกษาพบวา

1. การเดินทางในปจจุบันโดยเฉลี่ยมีระยะทางการเดินทางและระยะเวลาการเดินทางส้ันกวากอนเขา
อยูอาศัยในคอนโดมิเนียม แตคาใชจายการเดินทางกอนเขาอยูและหลังเขาอยูโดยเฉลี่ยไมแตกตางกัน สวนรูป
แบบการ เดินทางกอนเขาอยูและหลังเขาอยูสวนใหญยังคงใชรถประจําทาง

2. การวิเคราะหปจจัยที่มีผลตอระยะทางการเดินทางในปจจุบัน พบวา ระยะทางระหวางที่อยูอาศัยกับ
ที่ทํางาน เปนปจจัยที่สําคัญที่สุดที่มีผลตอ ระยะทางการเดินทางในปจจุบัน โดยรูปแบบการเดินทางระยะสั้น ๆ 
จะใช รูปแบบการเดินทางโดยการเดิน ปจจัยที่สําคัญรองลงมา คือ อายุของหัวหนา ครัวเรือน

3. การวิเคราะหปจจัยที่มีผลตอระยะเวลาการเดินทางในปจจุบัน พบวา รูปแบบการเดินทางและระยะ
ทางการเดินทางภายใน 1 วัน เปนปจจัย ที่สําคัญที่สุด สวนรายไดเปนปจจัยสําคัญรองลงมาที่มีผลตอระยะเวลา
การเดินทางในปจจุบัน

4. การวิเคราะหปจจัยที่มีผลตอคาใชจายในการเดินทางปจจุบัน พบวา การเดินทาง และรายได เปน
ปจจัยที่สําคัญที่สุดที่มีผลตอ คาใชจายในการเดินทางในปจจุบัน ระยะทางการเดินทางภายใน 1 วัน เปน ปจจัย
สําคัญรองลงมาที่มีผลตอคาใชจายในการเดินทาง

5. การวิเคราะหความสัมพันธระหวางปจจัยที่มีผลตอรูปแบบการเดินทางในปจจุบัน พบวา อายุ อาชีพ 
รายได ยานที่ตั้งของแหลงงาน ระยะเวลาของการอยูอาศัย เปนปจจัยที่มีผลตอรูปแบบในการเลือกใชยาน
พาหนะ ที่ใชเดินทาง

6. การวิเคราะหความสัมพันธระหวางปจจัยที่มีผลตอการเปลี่ยนแปลง ระยะทางการเดินทาง พบวา 
อาชีพ สาเหตุของการยายจากที่อยูอาศัยเดิม ยานที่ตั้งของที่อยูอาศัยเดิม เปนปจจัยที่มีผลตอการเปลี่ยนแปลง
ระยะทาง การเดินทาง

7. การวิเคราะหความสัมพันธระหวางปจจัยที่มีผลตอการเปลี่ยนแปลง ระยะเวลาการเดินทาง ไมพบวา 
มีปจจัยใดที่มีผลตอการเปลี่ยนแปลงระยะ เวลาการเดินทาง

8. การวิเคราะหความสัมพันธระหวางปจจัยที่มีผลตอการเปลี่ยนแปลง คาใชจายการเดินทาง พบวา 
จํานวนผูรวมโดยสาร เปนปจจัยที่มีผลตอการ เปล่ียนแปลงคาใชจายการเดินทาง
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9. การวิเคราะหความสัมพันธระหวางปจจัยที่มีผลตอการเปลี่ยนแปลง รูปแบบการเดินทาง ไมพบวา มี

ปจจัยใดมีผลตอการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการเดินทาง

• Berry & Hortan, 1970(อางถึงใน ปณต,2539) ไดศึกษาการเดินทางไปทํางานของประชากรในเมืองและ
พยายามศึกษาถึงตําแหนงแหลงงานกับตําแหนงของประชากรที่เดินทางมายังแหลงงานนั้นๆ ทําใหทราบถึง
ปจจัยที่กําหนดรูปแบบของการเดินทางวามี 3 ลักษณะ คือ

1. เสนทางคมนาคมและระยะทาง ที่อยูอาศัยที่อยูใกลเสนทางคมนาคมจะสามารถเดินทางไดสะดวก
รวดเร็วและลดระยะเวลาในการเดินทางลง

2. อาชีพและรายได พบวาประชากรที่มีรายไดดีจะมีระยะทางในการเดินทางไปทํางานเปนระยะทางที่
ไกลกวา และจะยึดที่อยูอาศัยในเขตชานเมืองที่อยูใกลถนนหลักหรือทางดวน ทําใหสามารถเดินทางไดสะดวก 
สวนผูมีรายไดนอยจะเลือกที่อยูอาศัยใกลที่ทํางาน โดยพยายามลดเวลาและคาใชจายในการเดินทางลงใหเหลือ
นอยที่สุด มักเดินทางโดยบริการขนสงสาธารณะ การเดินทางจะใชระยะทางสั้นกวาผูมีรายไดดี

3. ลักษณะทางเชื้อชาติของประชากร ทําใหเกิดการรวมกลุมทางเชื้อชาติและวัฒนธรรม โดยมักจะไป
ตั้งที่อยูอาศัยเปนกลุมกอนในสวนหนึ่งของเมือง ทําใหปริมาณการเดินทางไปทํางานในยานนั้นของเมืองมี
ปริมาณสูงตามไปดวย

• Yeh & Lee, 1975(อางถึงใน ปณต,2539)  ศึกษาพบวา ดัชนีความพอใจตอปจจัยเกี่ยวกับสภาพแวดลอม
ของที่ตั้ง ซึ่งประกอบดวย ความใกลของระยะทางกับสถานที่ตางๆ เชน ที่ทํางาน โรงเรียนของบุตรหลาน มี
คาสูง 

• Wingo, 1961(อางถึงใน ปณต,2539)  ไดใหความสําคัญกับการเดินทางมากที่สุด โดยศึกษาพบวามีครัว
เรือนยายที่อยูอาศัยเขาสูแหลงงานเปนจํานวนมาก เพราะตองการความสะดวกสบายและลดคาใชจายใน
การเดินทาง จนกระทั่งพบทําเลที่ตั้งแหลงใหม

• Goodall, 1975(อางถึงใน ปณต,2539)  การเลือกที่ตั้งของที่อยูอาศัยนั้นจะตองมีความสะดวกในการเดิน
ทางเขาถึงแหลงบริการตางๆ โดยเฉพาะใกลแหลงงานและโรงเรียนของบุตรหลาน โดยควรจะมีที่ตั้งอยูริม
ถนนสายสําคัญหรือสถานีรถไฟ ซึ่งมีความไดเปรียบในการเขาถึงมากกวาที่ตั้งที่อยูหางจากสิ่งอํานวยความ
สะดวกเหลานี้

2.2 พฤติกรรมของผูอยูอาศัยที่มีตอส่ิงอํานวยความสะดวกในอาคารชุดพักอาศัย

การอยูอาศัยในอาคารชุดที่มีความสูงและความหนาแนนของหองชุดมาก การใชสอยอาคารจําเปนที่จะ
ตองมีส่ิงอํานวยความสะดวกประเภทตางๆ เชน ลิฟท ที่จอดรถ ที่ทิ้งขยะ เปนตน

1. ที่จอดรถ การออกแบบที่กําหนดจํานวนที่จอดรถไวในแบบ สวนใหญจะไมสามารถตอบสนองความ
ตองการของผูพักอาศัยได เนื่องจากมาตรฐานในการออกแบบมักใชขอบัญญัติทองถิ่น ที่กําหนดจํานวนที่จอดรถ
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เปนสัดสวนกับพื้นที่อาคาร ไมเหมาะสมกับความตองการแทจริงของผูใชสอย ประกอบกับอาคารชุดมีการใชงาน
ผิดวัตถุประสงค เชนทําเปนสํานักงาน ทําใหผูติดตอและลูกคาซึ่งจําเปนตองมีที่จอดรถมากขึ้น ทําใหเกิดปญหา
ที่จอดรถไมเพียงพอ หรือในบางโครงการก็มีการกําหนดพื้นที่จอดรถเปนทรัพยสินสวนกลาง ทําใหไมสามารถ
กําหนดตําแหนงตายตัวสําหรับการจอดรถของผูพักอาศัย ทําใหมีการแยงที่จอดรถกัน แตในบางโครงการกําหนด
ใหที่จอดรถเปนทรัพยสวนบุคคล หมายถึงเปนพื้นที่ซื้อขายใหพรอมกับพื้นที่หองชุด ซึ่งจะแกปญหาเรื่องตําแหนง
ของที่จอดรถได

2. หองอาหารและรานคายอย อาคารชุดสวนใหญจะมีไวเพื่ออํานวยความสะดวกใหกับผูอยูอาศัยใน
โครงการ แตกรรมสิทธิ์สวนใหญจะเปนสวนบุคคล ประกอบกับไมมีขอบังคับตายตัวใหผูประกอบการหองอาหาร
และรานคายอยตองเปดบริการตลอดไป ทําใหมีการลดขนาดหรือเลิกกิจการลง เนื่องจากมีผูใชบริการนอย

3. สระวายน้ํา เปนสวนเสริมใหการขายเพื่อสรางความนาสนใจใหกับโครงการ แตเม่ือมีการเขาพัก
อาศัย กลับพบวามีปริมาณการใชงานไมมากนัก อาจจะเห็นวาความสะอาดหรือขนาดของสระวายไมจูงใจใหใช 
ประกอบกับผูอาศัยในกลุมอาคารชุดกลุมที่ทําเปนสํานักงานก็จะไมมีการใชงานสวนนี้เลย

4. สวนหยอม สนามเด็กเลน พื้นที่ที่จัดใหเปนสวนหยอมหรือสนามเด็กเลนมักจะเปนชั้นลางสุด หรือไม
ก็เปนดาดฟาสูงสุด ซึ่งการที่จะใหผูอยูอาศัยนําเด็กไปเลนก็จะตองไปดูแลเพื่อความปลอดภัย (Cappon อางถึง
ใน ปณต,2539)

การเปลี่ยนแปลงหองพักอาศัยเปนสํานักงาน ถามีปริมาณมากกวา 3 คนขึ้นไป พบวา พฤติกรรมการใช
ส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆ ของโครงการจะเปลี่ยนแปลงไป เชน ความตองการใชที่จอดรถมีมากขึ้น การใช
ลิฟทปริมาณสูงขึ้น ขยะมปีริมาณมากขึ้น

2.3 ปจจัยที่มีผลตอความตองการที่จอดรถยนต(Highway Research Board, 1974:17-18)

1.ลักษณะของประชากร ลักษณะพื้นฐานของประชากรที่มีผลตอความตองการที่จอดรถ เชน ขนาดของ
ครอบครัว ชวงอายุของประชากร รายได อัตราการเปนเจาของรถยนต และความหนาแนนของประชากรในยาน
พักอาศัย โดยชวงอายุของประชากรในวัยที่สามารถขับขี่รถไดจะอยูในชวง 16-76 ป ประชากรในชวงวัยหนุมสาว 
จะชี้ใหเห็นถึงความตองการสถานที่จอดรถทั้งในสวนที่จอดรถของยานพักอาศัย และสถานที่จอดรถของสถาน
ศกึษา

ความหนาแนนของประชากรจะมีผลตอความตองการที่จอดรถ เนื่องจากพื้นที่ๆมีความหนาแนนของ
ประชากรต่ํา โดยทั่วไปแลวการบริการของระบบขนสงสาธารณะจะนอยตาม เชน บริเวณชานเมือง การเดินทาง
ของประชากรเพื่อไปทํางานหรือซื้อสินคาสวนใหญ จะเปนการเดินทางดวยรถยนต ซึ่งมีผลตอความตองการ
สถานที่จอดรถ

2.การใชอาคารและที่ดิน การใชอาคารและที่ดินจะกอใหเกิดความตองการที่จอดรถที่สัมพันธกับขนาด
พ้ืนที่ของอาคาร จํานวนผูใชอาคาร เชน จํานวนพนักงาน ผูมาติดตอ จํานวนผูชม หรือลักษณะของหนวยการใช
สอยอาคาร เชน จํานวนหองพัก จํานวนเตียงของโรงพยาบาล จํานวนที่นั่งในโรงภาพยนตร เปนตน

3.ทางเลือกของรูปแบบการเดินทาง  ความตองการที่จอดรถจะลดนอยลงถาผูเดินทางมีรูปแบบการเดิน
ทางอื่นๆ แทนการเดินทางดวยรถยนต เชน แท็กซี่ ระบบขนสงมวลชน โดยรูปแบบการเดินทางที่เปนทางเลือกจะ
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ตองมีจํานวนเพียงพอ และมีลักษณะที่ดึงดูดใหมาใชบริการ ในดานความสะดวกสบาย ชวงเวลาในการใหบริการ 
ระยะเวลาในการเดินทาง ระยะการเดินเทาไปใชบริการ และคาใชจาย

4.สภาพการจราจร ความตองการที่จอดรถจะถูกจํากัดลงดวยความสามารถในการรองรับถนน เพื่อที่
จะควบคุมสภาพการจราจรใหเหมาะสมกับปริมาณการรองรับของถนนนั้นๆ

5.ความแออัดคับค่ังของสถานที่จอดรถ ความตองการที่จอดรถจะนอยลงถาระยะเวลาที่ใชในการเขา
หรือออกสถานที่จอดรถกินเวลานาน ซึ่งเกิดไดจาก ความไมเหมาะสมของจํานวน/ที่ตั้งของจุดควบคุมการเขา
ออกสถานที่จอดรถ ระบบการจัดการจราจรภายในที่ไมมีประสิทธิภาพ ขนาดความกวางของทางวิ่ง หรือขนาดที่
จอดไมเหมาะสม

6.การขาดแคลนสถานที่จอดรถ ความตองการสถานที่จอดรถจะถูกจํากัดลงดวยปริมาณการตอบสนอง
ของจํานวนที่จอดรถ โดยทั่วไปแลวปริมาณการใชที่จอดรถประมาณ รอยละ 85 ของจํานวนที่จอดรถทั้งหมด เปน
ปริมาณการใชสูงสุดที่ยังไมกอใหเกิดสภาพความไมเพียงพอที่จอดรถ

7.คาใชจาย คาใชจายในการจอดรถจะมีผลอยางมากตอความตองการที่จอดรถ อัตราคาจอดรถที่สูง
จะทําใหความตองการที่จอดรถนอยลง เชน ในยานธุรกิจที่หาที่จอดรถยากและมีราคาสูง

8.ที่ตั้งของสถานที่จอดรถ  สถานที่ตั้งของที่จอดรถกับจุดปลายทางของผูใชรถยนต เปนปจจัยที่มีผลตอ
ความตองการที่จอดรถ สถานที่จอดรถที่ตั้งอยูใกลจุดปลายทางที่ทําใหระยะเวลาการเดินเทาไกลขึ้น จะทําให
ความตองการสถานที่จอดรถนอยลง

9.การบริหารงานของทองถิ่น ความตองการที่จอดรถจะขึ้นกับนโยบายของทองถิ่นในอันที่จะสนับสนุน
หรือจํากัดการใชที่จอดรถ เชน การกําหนดยาน การควบคุมอาคาร การควบคุมที่จอดรถบริเวณถนนสาธารณะ 
ความเขมงวดของเจาหนาที่ในการดูแลควบคุมพื้นที่ที่ไมอนุญาตใหจอดรถ เปนตน

2.4 มาตรฐานและขอกําหนดในการกําหนดจํานวนที่จอดรถยนต

Stover & Koepke, 2002(อางถึงใน Todd, 2004)  ไดศึกษามาตรฐานของจํานวนที่จอดรถในสหรัฐ
อเมริกา โดยไดแบงการกําหนดมาตรฐานตามจํานวนหองนอน ดังนี้

- ขนาดหองสตูดิโอ
เมืองโอเรนโก รัฐแคลิฟอรเนีย กําหนดให มีที่จอดรถ 1 คัน ตอ 1 หนวยพักอาศัย
เมืองเบเลวิว รัฐวอชิงตัน กําหนดให มีที่จอดรถ 1.2 คัน ตอ 1 หนวยพักอาศัย
เมืองซาวานา รัฐจอรเจีย กําหนดให มีที่จอดรถ 1.25 คัน ตอ 1 หนวยพักอาศัย

- ขนาด 1 หองนอน
เมืองเบยซิตี้ รัฐไมอาม่ี กําหนดให มีที่จอดรถ 1 คัน ตอ 1 หนวยพักอาศัย
เมืองชอมเบิรก รัฐอิลินอย กําหนดให มีที่จอดรถ 1.5 คัน ตอ 1 หนวยพักอาศัย

- ขนาด 2 หองนอน
เมืองเบเลวิว รัฐวอชิงตัน กําหนดให มีที่จอดรถ 1.6 คัน ตอ 1 หนวยพักอาศัย
เมืองซาวานา รัฐจอรเจีย กําหนดให มีที่จอดรถ 1.75 คัน ตอ 1 หนวยพักอาศัย
เมืองฮิลสโบโร รัฐฟลอริดา กําหนดให มีที่จอดรถ 2 คัน ตอ 1 หนวยพักอาศัย
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- ขนาด 3 หองนอน

เมืองเบเลวิว รัฐวอชิงตัน กําหนดให มีที่จอดรถ 1.8 คัน ตอ 1 หนวยพักอาศัย
เมืองเลคฟอเรสต รับอิลลินอยส กําหนดให มีที่จอดรถ 2.33 คัน ตอ 1 หนวยพักอาศัย

- ขนาด 4 หองนอน
เมืองอัลบานี รัฐโอเรกอน กําหนดให มีที่จอดรถ 2 คัน ตอ 1 หนวยพักอาศัย

ตารางที่ 2.1 แสดงการเปรียบเทียบขอกําหนด กฎหมาย ในแตละสถานที่
กฎกระทรวงฉบับที่7

2517
กคช.
2531

สิงคโปร
2515

Oxford
shire
2544

อาคารชุด
1ครอบครัว=หองขนาด 60 ม2

1 คัน : 1 ครอบครัว

อาคารขนาดใหญ 1 คัน : 120 ตร.ม.
อาคารชุดผูมีรายไดนอย 1 คัน : 10

หนวย
อาคารชุดผูมีรายไดปานกลาง 1 คัน : 2

หนวย
อาคารชุดผูมีรายไดสูง 1 คัน : 1

หนวย
1 หอง 1 คัน : 5.5 หนวย
2 หอง 1 คัน : 2.1 หนวย
3 หอง 1 คัน : 1.5 หนวย
4 หอง 1 คัน : 1  หนวย
5 หอง 1 คัน : 1  หนวย
A-เมืองศูนยกลาง 1 คัน : 1 หนวย
B-เมืองใหญ
C-เมืองเล็ก
D-หมูบานขนาดใหญ
E-หมูบานขนาดเล็ก

1 คัน : 1 หองนอน
2 คัน : 2-3 หองนอน

(ยกเวนศูนยกลางเมือง)

• มาตรฐานที่จอดรถที่เพิ่มขึ้นทําใหเกิดที่จอดรถหลายแหงที่มีการใชงานเพียงบางสวนและไมเคยมีรถจอด
เต็ม โดยเฉพาะในในยานที่มีการครอบครองและการใชงานรถสวนตัวนอย (Shoup, 1999)

 2.5 งานวิจัยในลักษณะใกลเคียงกัน

• Todd Litman (2004) ทํางานวิจัยเรื่อง “ผลกระทบของความตองการที่จอดรถตอความสามารถในการครอบ
ครองที่อยูอาศัย” พบวา อัตราการครอบครองรถยนตมีแนวโนมเพิ่มขึ้นตามขนาดและรายไดของครัวเรือน
หากรายไดสูงขึ้นความสามารถในการครอบครองรถยนตตอคน และตอครัวเรือนจะสูงขึ้นตาม
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คัน/ครัวเรือน
คัน/ประชากร

รายได/ครัวเรือน

จํา
นว
นก
ารค

รอ
บค
รอ
งรถ

พันดอลลาร

ระดับรายได 1
ระดับรายได 2
ระดับรายได 3
ระดับรายได 4
ระดับรายได 5

ป

จํา
นว
นร
ถ/ค

รัวเ
รือน

ระดับรายได 1
ระดับรายได 2
ระดับรายได 3
ระดับรายได 4
ระดับรายได 5

ป

จํา
นว
นร
ถ/ห

นว
ยท
ี่อย
ูอา
ศัย

แผนภูมิที่ 2.1 แสดงการครอบครองรถยนตตอระดับรายไดในป 2003 (BLS, 2003)

แผนภูมิที่ 2.2 แสดงการครอบครองรถยนตตอครัวเรือน แบงตามระดับรายไดในป 1972-2001 (BLS, Various
Years)

แผนภูมิที่ 2.3 แสดงการครอบครองรถยนตตอหนวยที่อยูอาศัย แบงตามระดับรายไดในป 1972-2001
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ตอครัวเรือน
ตอคน

รวม        เจาของ     เชาอยู                       เขตเมือง     ชนบท                       อายุ<30    อายุ>65

จํา
นว
นร
ถ

จํานวนสมาชิกในครัวเรือน

ไมมีรถ

3คันขึ้นไป
2คัน
1 คัน

รวม

ตอครัวเรือน
ตอประชากร

จํา
นว
นร
ถ

นิว
ยอ
รก

ไมอ
ามี

ชิค
าโก

ฟล
าเด

เฟย
บอ
สต
ัน

วอ
ชิงต

ันด
ีซี

คล
ีฟแ
ลน
ด

เซน
หล
ุยส


ซา
นด
ิเอโ
ก

ฟน
ิกซ


พติ
สเบ

ิรก
แอ
ตแ
ลน
ตา

ฮุส
ตัน

ลอ
สแ
อน
เจล

ลิส
ซา
นฟ

ราน
ซิส
โก

ดัล
ลัส

ดีท
รอย

ท
เดน

เวอ
ร

ซีแ
อต
เติล

พอ
รท
แล
นด


แผนภูมิที่ 2.4 แสดงการครอบครองรถยนตตอครัวเรือนและตอคน แบงตามความเปนเจาของ เขตที่อยูอาศัย
และอายุ (BLS, 2002)

แผนภูมิที่ 2.5 การครอบครองรถยนตแตกตางกันตามขนาดครัวเรือน (Hu and Young, 1993)

แสดงใหเห็นวา แมบานที่มี 2-3 หองนอน ก็ตองการที่จอดรถ 1คัน เชน ครอบครัวที่มีพอหรือแมเพียง
หนึ่งคน และครอบครัวที่มีผูใหญหรือลูกหลายคนแตใชรถยนตรวมกัน

แผนภูมิที่ 2.6 การครอบครองรถยนตตอครัวเรือนและตอคน ในเมืองตางๆของสหรัฐอเมริกา (BLS, 2002)
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ความหนาแนนประชากรตอตารางไมล

จํา
นว
นร
ถ/ค

รัวเ
รือน

การครอบครองรถยนตมีผลตามปจจัยทางภูมิศาสตร เชนขนาดของเมือง ความหนาแนนของประชากร 
และคุณภาพของการบริการขนสงมวลชน

แผนภูมิที่ 2.7 การครอบครองรถยนตตอครัวเรือนตามความหนาแนนของประชากร (NPTS, 1995)

• ผูที่อยูอาศัยในยานที่มีระบบขนสงมวลชนที่ดีมักจะมีการครอบครองรถยนตที่นอยลงกวายานที่ตองอาศัยรถ
ยนตในการเดินทาง Bunt and Joyce, 1998(อางถึงใน Todd, 2004) ไดทําการสํารวจความตองการที่จอด
รถรอบๆสถานีรถไฟลอยฟาในเมืองแวนคูเวอร พบวา

- เกือบ1สวน4ของครัวเรือนที่พักอาศัยใกลสถานีไมมีรถยนต
- ครัวเรือนที่พักอาศัยในระยะ 300เมตรจากสถานี ครอบครองรถยนตนอยกวาตัวเลขโดยเฉลี่ย การ

ครอบครองรถยนตของครัวเรือนในระยะ 1,000 เมตรจากสถานีถึง10%
- การครอบครองรถยนตของครัวเรือนตามแนวรถไฟลอยฟาโดยเฉลี่ย นอยกวาบริเวณชานเมืองที่

หางออกไปไมกี่ไมล ถึงรอยละ 31

• การครอบครองรถสวนตัวนั้นมีความแตกตางกันตามปจจัยทางประชากร สภาพภูมิประเทศและการจัดการ 
รอยละ 12 ของครัวเรือนในสหรัฐอเมริกาไมมีรถยนตสวนตัว ดวยอัตราครัวเรือนที่ไมมีรถยนตที่สูงในเมือง
ขนาดใหญและชุมชนที่มีรายไดนอย (BLS, 2003 อางถึงใน Todd, 2004)

• งานวิจัยของ สมาคมที่อยูอาศัยที่ไมแสวงผลกําไรของแคลิฟอรเนียเหนือ (Non Profit Housing ,2001) ได
ศึกษาเกี่ยวกับนโยบายการกําหนดที่จอดรถยนตวามีผลอยางไรกับความสามารถในการซื้อที่อยูอาศัย พบ
วา

1.จํานวนที่จอดรถที่เพิ่มขึ้นจะทําใหราคาของที่อยูอาศัยเพิ่มขึ้นเชนกัน โดยที่จอดรถ 1 คัน ทําใหเพิ่มคา
พัฒนาโครงการประมาณ 21 %

2.จํานวนที่จอดรถที่นอยจะทําใหรูปแบบทางสถาปตยกรรมมีความงดงามมากกวาและเพิ่มคุณภาพ
ชีวิตใหกับการอยูอาศัย เชน การจัดวางผังบานในแคลิฟอรเนีย ที่สามารถจัดใหมีพื้นที่สวนตรงกลางได
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3.ระดับของรายไดมีผลตอการครอบครองรถยนต ผูมีรายไดสูงจะมีอัตราการครอบครองรถสูงกวาผูที่มี

รายไดนอย
4.ยานที่มีระบบการขนสงมวลชนเพรียบพรอมจะมีอัตราการครอบครองรถยนตนอยกวายานอื่น
5.ที่อยูของผูสูงอายุมีการครอบครองรถยนตนอยกวาปกติ
6.ประชาชนเต็มใจที่จะซื้อที่อยูอาศัยที่ไมมีที่จอดรถ เนื่องจากจะมีราคาถูกกวา
7.การลดจํานวนที่จอดรถยนตมีความจําเปนทั้งในเมืองและชานเมือง ไมเชนนั้นการพัฒนาระบบ

คมนาคมขนสงมวลชน จะกลายเปนการกระจายความแออัดไปสูชานเมืองแทน
8.การเพิ่มจํานวนที่จอดรถจะเปนการเพิ่มความแออัดภายในยานนั้นๆ

• การศึกษาความตองการที่จอดรถยนตในอาคารชุด (Energy Pathways, 1994 อางถึงใน Todd, 2004)
ศึกษาอาคารชุดในเมืองออนตาริโอ พื้นที่รอบนอกของรัฐโตรอนโต โดยกฎหมายไดระบุใหมีที่จอดรถ 2 

คันตออาคารชุด 1 หองพัก แบงเปน 1.75 คันสําหรับผูพักอาศัย และ 0.25 คัน สําหรับผูมาเย่ียม ซึ่งคิดเปนคากอ
สรางประมาณ 7-17 % ของคาที่อยูอาศัย

การศึกษาพบวา อัตราการครอบครองรถยนตในอาคารชุดพักอาศัยมีคาเฉลี่ยเพียง 1.28 คันตอหอง 
และมีการจัดที่จอดรถยนตมากกวาการใชงานจริง 20 % และสูงกวามาตรฐานที่กําหนด 35 % อัตราการครอบ
ครองรถยนตที่ต่ํากวานี้ มีผลมาจาก ขนาดของอาคารชุดที่เล็กกวา ชวงอายุเฉล่ียของผูพักอาศัยอยูในระดับสูง 
และมีการเขาถึงอาคารชุดโดยระบบขนสงมวลชนที่ดี

• การพัฒนาความสามารถในการซื้อที่อยูอาศัย (SPUR, 1998 อางถึงใน Todd, 2004)
ศึกษาผลกระทบของจํานวนที่จอดรถยนตตอราคาคากอสรางอาคารขนาดปานกลาง ที่ความสูงไมเกิน 

4 ชั้น บนที่ดินขนาด 3 เอเคอร ในยานชายเมือง พบวา เม่ือจํานวนที่จอดรถเพิ่มขึ้น คากอสรางจะเพิ่มขึ้น และ
จํานวนหนวยพักอาศัยจะลดลง การใชที่จอดรถใตดินจะทําใหความสามารถในการใชที่ดินเพิ่มขึ้นแตก็เพิ่มคากอ
สรางดวยเชนกัน สรุปคือ ความสามารถในการครอบครองที่อยูอาศัยแปรผกผันกับความตองการที่จอดรถยนต

• งานวิจัยระดับชาติ 2งาน(อางถึงไน Childs, 1999) คือ The International Traffic Institute’s (ITE) Parking 
Generation Manual และ Urban Land Institute’s (ULI) Shared Parking Manual ซึ่งงานวิจัยทั้งสองนี้มี
ขอจํากัดคือ หนึ่ง ขอมูลมีขอบเขตการศึกษาและจํานวนกรณีศึกษาที่จํากัด สอง คือความตองการที่จอดรถ
เปล่ียนแปลงไปอยางรวดเร็ว เชน ในอาคารสํานักงาน พื้นที่ตอพนักงานแตละคนไดเพิ่มขึ้นเรื่อยๆ เพราะ
ฉะนั้นพื้นที่จอดรถจึงควรจะนอยลงตามไปดวย สามคือ มีปจจัยตางๆที่สงผลตอความตองการที่จอดรถ เชน 
การติดตอระหวางอาคาร, ระบบขนสงมวลชน, สภาวะทางเศรษฐกิจ, ความดึงดูดของสถานที่, เวลาและเงิน
ที่ตองเสียเพื่อการจอดรถ และลักษณะทางเศรษฐกิจ-สังคมของผูใชที่จอดรถ เหลานี้ยังไมไดถูกกลาวถึงใน
การศึกษาดวย
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ในการประมาณการจํานวนที่จอดรถยังมีสามารถทําไดลําบากอยู ปญหาที่หนึ่งคือการกําหนดวาจะจัด

การอยางไรกับความตองการที่จอดรถในชวงเวลาที่มีการใชงานสูงสุด ถาเตรียมที่จอดรถใหตรงกับการใชงานใน
ชวงเวลาที่มีการใชงานสูงสุดนั้นอาจมีที่จอดรถเกินความจําเปนสําหรับวันธรรมดา การศึกษาสวนใหญมักพบ
ปญหานี้ โดยแทนที่จะสรางจํานวนพอดีกับการใชงานสูงสุด การศึกษาสวนใหญจะเลือกวิธี “Design Hour” คือ
จะเลือกจํานวนการใชงานของชั่วโมงที่มีการใชงานสูงสุดเปนอันดับที่สิบของรอบปนั้น ซึ่งวิธีนี้สามารถสรางความ
สมดุลระหวางคาใชจายและประโยชนที่แทจริงของที่จอดรถได (Childs, 1999: 204-206)

ถามีเรื่องของคาใชจายและประโยชนที่แทจริงของที่จอดรถเขามาเกี่ยวของ บุคคลและชุมชนจะปรับตัว
เขากับจํานวนที่จอดรถที่มีอยู ถามีที่จอดรถที่ไมเสียคาใชจายไดอยางไมจํากัดจํานวนแลวคนจะขับรถมากกวาถา
ตองเสียคาใชจายในการจอดรถดวย (Childs, 1999: 206)

โดยทั่วไปการศึกษาเรื่องที่จอดรถจะประกอบไปดวย (Childs, 1999: 212)
 1. บอกถึงวัตถุประสงค, สมมุติฐาน และวิธีวิจัยของการศึกษาอยางชัดเจน

2. แสดงที่จอดรถที่มีบริการอยูในยานที่ทําการศึกษา ที่แสดงจํานวน, ทําเลที่ตั้ง, คาใชจายของแตละ
แหง และกฎระเบียบของพื้นที่หรือผูประกอบการ

3. ขอมูลการใชที่จอดรถทั้งในอดีตและปจจุบัน เชน เวลา, ทําเลที่ตั้ง, ระยะเวลาที่ใช, จํานวนการใชที่
จอดรถในแตละแหง และจุดประสงคในการจอดรถ
 4. อธิบายถึงลักษณะของยานที่ทําการศึกษาและการเดินทางที่ไมตองอาศัยรถยนตภายในยาน

5. การประเมินถึงผลที่จะเกิดขึ้นหลังมีการปรับปรุงตามขอเสนอของการศึกษา เชน การเพิ่มอาคารจอด
รถ, ปดการจราจรเพื่อใหจอดรถขางทางได หรือการจัดระบบขนสงมาจากสถานที่จอดรถที่อยูไกล

โดยทั่วไปขอมูลการใชที่จอดรถที่ในระดับชาติจะปรับเปล่ียนไปตามสถานการณของทองถิ่นอีกครั้ง  
บอยครั้งที่จะปรับเปล่ียนไปตามลักษณะของยานและโครงการที่มีอยูแลว เชน อาคารที่มีอยูในพื้นที่นั้นมีที่จอดรถ
นอยกวาที่ขอมูลระดับชาติแนะนํา แตอาคารนั้นไมไดกอปญหาใหญใดๆ หรืออาจกอใหเกิดผลดี เชน มีการใชรถ
ประจําทางมากขึ้นและสรางทางเทาที่มีชีวิตชีวาและหนาแนนขึ้น (Childs, 1999: 212-213)

การศึกษาเพื่อจัดที่จอดรถ สามารถทําไดโดยวิธี Elasticity Studies เปนการศึกษาในมุมมองดาน
เศรษฐศาสตรดวย ซึ่งในการศึกษาจะอธิบายถึงความยืดหยุนของความตองการที่จอดรถ โดยศึกษาปจจัยที่ทําให
ความตองการที่จอดรถเปล่ียนไป เพื่อตอบคําถามเชน ผูเดินทางจะยอมเดินไกลเทาใดเพื่อประหยัดเงินคาที่จอด
รถลง 1ดอลลาร หรือ จะมีคนจํานวนเทาใดที่จะใชวิธีนั่งรถรวมกัน (Carpool) ถามีการจัดที่จอดรถสําหรับรถที่ใช
วิธีนั่งรถรวมกันไวใกลที่พัก (Childs, 1999: 213)



บทที่ 3 
 

วิธีดําเนินการวจิัย 
 
 การวิจัยครั้งนี้เปนการวิจัยเชิงสํารวจ (Survey Research) เพื่อตองการศึกษาความสัมพันธและ
พฤติกรรมการใชประโยชนที่จอดรถของผูอยูอาศัยรายไดนอยถึงปานกลางในอาคารอยูอาศัยรวมที่เปนอาคาร
ขนาดใหญ ทําการศึกษาอาคารชุดในเขตจตุจักรจํานวน 10 โครงการ เนื่องจากเขตจตุจักรเปนพื้นที่ที่มีอาคารชุด
สําหรับผูที่มีรายไดนอยและปานกลางมากที่สุด คือที่ระดับราคาไมเกิน 1,130,000 บาท (คํานวณความสามารถ
การขอวงเงินสินเชื่อจากเครื่องคํานวณสินเชื่อของธนาคารอาคารสงเคราะห, 2547) จํานวนทั้งส้ิน 46 โครงการ  
 

การที่เขตจตุจักรเปนเขตที่มีอาคารชุดระดับนี้มากที่สุด อาจเปนเพราะเขตจตุจักรเปนพื้นที่รองรับการ
ขยายตัวของกรุงเทพมหานครตามแนวแกนทางดานเหนือ จากเขตศูนยกลางธุรกิจ ตามแผนพัฒนาเศรษฐกิจ
และสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 8 (พ.ศ.2540-2544) กําหนดใหพื้นที่ยานพหลโยธินเปนศูนยกลางระบบขนสงมวลชน
ของกรุงเทพมหานคร เชื่อมโยงกับศูนยราชการและชุมชนศูนยกลางเมืองตางๆ ในพื้นที่รอบนอกกรุงเทพมหานคร 
เชื่อมโยงแหลงธุรกิจการจางงานและที่อยูอาศัยที่ดี ลดความคับคั่งของการจราจรในบริเวณใจกลางเมือง ถูก
กําหนดใหเปนพื้นที่ศูนยกลางในการพัฒนาใหเปนเขตศูนยกลางธุรกิจแหงที่ 2 (Central Business District 2) 
รองจากยานสีลม-สาทร  

 
การพัฒนาพื้นที่ยานพหลโยธินนี้ เร่ิมตนจาก Central Plaza Complex ซึ่งเปนโครงการนํารองธุรกิจ

ขนาดใหญ เมื่อกวา 30 ป มาแลว ดวยความสะดวกทางดานการคมนาคม เปนประตูสูทางดานเหนือของ
กรุงเทพมหานคร ธุรกิจอื่นไดพัฒนาตามมาอยางรวดเร็ว เชน กลุมอาคารสํานักงานตามแนวถนนพหลโยธิน ถนน
วิภาวดีรังสิต ถนนลาดพราว ถนนรัชดาภิเษก ทําใหกลุมอาคารในบริเวณนี้รวมตัวกันเปนชุมชนใหญ มีประชากร
หลายแสนคน มีความหลากหลายในประเภทและชนิดของกิจกรรม จนกลายเปนสวนสําคัญของเมืองซึ่งมี
ลักษณะคอนขางสมบูรณในตัวเอง ตั้งแตอาคารพักอาศัยหนาแนนนอย หนาแนนปานกลาง จนถึงหนาแนนมาก 
ตั้งแตตึกแถวไปจนศูนยการคาขนาดใหญ และโรงแรมระดับนานาชาติ อาคารสํานักงานขนาดใหญหลายแหง 
รวมถึงสํานักงานใหญของธนาคาร โรงเรียนตั้งแตระดับประถมศึกษา มัธยมศึกษา ไปจนถึงมหาวิทยาลัย 

 
นอกจากนี้ยังเปนที่ตั้งของสถานีขนสงสายเหนือ สถานีรถไฟฟา ทางตางระดับ ถนนรัชดาภิเษกซึ่งเชื่อม

กันเปนวงแหวน และระบบทางดวนขั้นที่ 2 เขตจตุจักรจึงเปรียบเสมือน ศูนยกลางระบบขนสงสําหรับพื้นที่
ทางดานเหนือของกรุงเทพ สามารถเชื่อมโยงกับพื้นที่ภายในกรุงเทพมหานครไดอยางมีประสิทธิภาพ ทั้งยังมี
สวนสาธารณะขนาดใหญซึ่งเปนพื้นที่สีเขียวที่สําคัญ เปนปอดทางสวนเหนือของกรุงเทพมหานคร ปจจัยตาง ๆ 
เหลานี้เอง ทําใหการพัฒนาที่อยูอาศัยมีการเปลี่ยนแปลงจากแนวราบไปสูแนวสูง เพื่อใหเกิดสามารถรองรับ
ปริมาณผูคนที่จะหล่ังไหลเขาสูพื้นที่ และเพื่อใหเกิดการใชประโยชนที่ดินสูงสุด รูปแบบที่อยูอาศัยอาคารชุดจึง
เปนแนวทางที่ไดรับการพัฒนาอยางแพรหลาย 
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แผนที่ที่ 3.1 แสดงขอบเขต และเสนทางคมนาคมหลักของเขตจตุจักร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ในการวิจัย ผูวิจัยไดกําหนดแนวทางการศึกษาดังตอไปนี้ 

 
3.1 การเก็บรวบรวมขอมูล 

 
3.1.1 การเก็บขอมูลปฐมภูมิ 

 
   ก. การสังเกตการณและการสํารวจ (Observation) โดยการสํารวจภาคสนาม (Field Survey) ที่จอด
รถของอาคาร ในเรื่องของขนาดพื้นที่จอดรถ รูปแบบ จํานวนที่จอดรถ จํานวนชั้น  ระยะดิ่ง ขนาดชองทางเดินรถ 
การบริหารจัดการ คาใชจาย และปริมาณการใชงานในแตละชวงเวลา โดยการใชแบบสํารวจ แผนที่ และ
ภาพถาย  
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• 

• 

    ข. การสอบถาม โดยการออกแบบสอบถาม (Questionnaire) นั้นจะสอดคลองกับ
วัตถุประสงคของการศึกษาในครั้งนี้ และมีการทดสอบแบบสอบถามกอน (Pilot Test) เปนจํานวน 10 ชุด เพื่อ
นํามาปรับปรุงแกไขเพื่อใหเกิดความเที่ยงตรงในการตอบคําถาม แลวไปดําเนินการเก็บรวบรวม  แบบสอบถาม
จะประกอบดวย 2 สวน คือ 

 
แบบสอบถามผูอยูอาศัยในอาคารชุด ประกอบดวย 
- ขอมูลทั่วไปของผูตอบแบบสอบถาม  
- ขอมูลการเดินทางของผูตอบแบบสอบถาม 
- ขอมูลเกี่ยวกับการใชที่จอดรถ  
- ความคิดเห็นตอการปรับเปล่ียนพื้นที่จอดรถ 
แบบสอบถามนิติบุคคล ประกอบดวย 
- ขอมูลอัตราการเขาอยูอาศัยในอาคารชุด 
- ขอมูลราคาซื้อขายหองชุดในปจจุบัน 
- ขอมูลการจัดระบบการใชงานที่จอดรถ 
 

3.1.2 การเก็บรวบรวมขอมูลทุติยภูมิ 
 
โดยการศึกษาขอมูลจากแหลงตางๆ เชน 

- ขอมูลทางกายภาพของอาคาร ปที่จดทะเบียนอาคารชุด ปที่ขออนุญาตกอสราง จาก
เอกสารการยื่นขออนุญาตกอสรางจากสํานักงานโยธา กรุงเทพมหานคร และเอกสาร
ประกอบการขอจดทะเบียนอาคารชุด สํานักงานที่ดิน เขตจตุจักร 

- เอกสารสิ่งตีพิมพ วารสาร สถิติขอมูลตางๆ จาก สํานักงานเขต หองสมุดธนาคารอาคาร
สงเคราะห หองสมุดการเคหะแหงชาติ ที่สอดคลองกับวัตถุประสงคในการวิจัย 
แนวความคิด ทฤษฎี ที่เกี่ยวของกับการเดินทาง การขนสง  ที่พักอาศัย และพฤติกรรม 
เปนตน 

 
3.2 ประชากรและกลุมตัวอยาง   

 
  ประชากรที่ใชในการศึกษาครั้งนี้ คือ  
 

3.2.1 อาคารชุดที่เปนอาคารขนาดใหญในเขตจตุจักร จํานวน 10 โครงการ โดยไดทําการสํารวจ
เบื้องตนกอน เพื่อหาขอมูลอาคารชุดที่มีจํานวนที่จอดรถเพียงพอ ไดมาจํานวน 13 โครงการ 
และคัดเลือกกลุมตัวอยางที่มีระดับราคาไมเกิน 1,130,000 บาท ตามราคาซื้อขายที่เกิดขึ้นจริง 
เหลือโครงการที่เลือก 6 โครงการ แตมี 1 โครงการที่ยังขายไดไมถึง 50 % จึงคัดออก สรุปคือ 
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เลือกโครงการอาคารชุดที่มีจํานวนที่จอดรถเพียงพอจํานวน 5 โครงการ และเลือกโดยวิธีการสุม
กับอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมเพียงพอ อีก 5 โครงการ เพื่อนํามาวิเคราะหขอมูล 

 
3.2.2 กลุมผูอยูอาศัยในโครงการนั้น ๆ โดยขนาดของกลุมตัวอยางที่เหมาะสมในการวิจัยครั้งนี้ ผูวิจัย

ไดสํารวจขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับอัตราการเขาพักในอาคารชุด เพื่อหาจํานวนกลุมตัวอยางที่
เหมาะสม  

 
 จากการสํารวจขอมูลอาคารชุดจํานวน 10 แหง พบวามีอัตราการเขาอยูอาศัยดังนี้ 

 
ตารางที่ 3.1 แสดงจํานวนกลุมตัวอยางที่เปนตัวแทนของกลุมประชากร 

โครงการที่มีที่จอดรถ
เพียงพอ 

จํานวน
หองชุด
(หนวย) 

 

จํานวนหองชุดที่
มีผูเขาพักอาศัย 

รอยละของหองชุดที่มีผูเขาอยู
อาศยัตอจํานวนหองชุดทั้งหมด 

รวม 
(หนวย) 

A 210 174 83% 
B 97 68 70% 
C 150 120 80% 
D 96 80 83% 
E 194 153 79% 

595 

จํานวนตัวอยางที่ตองการ(รอยละ 30) 179 
โครงการที่มีที่จอดรถ

ไมเพียงพอ 
จํานวน
หองชุด
(หนวย) 

 

จํานวนหองชุดที่
มีผูเขาพักอาศัย 

รอยละของหองชุดที่มีผูเขาอยู
อาศัยตอจํานวนหองชุดทั้งหมด รวม 

F 102 78 76% 
G 168 100 60% 
H 167 128 77% 
I 210 188 90% 
J 254 200 79% 

694 

จํานวนตัวอยางที่ตองการ(รอยละ 30) 208 
 
 การวิจัยครั้งนี้เปนการสํารวจเชิงลึก ตองการกลุมตัวอยางไมนอยกวารอยละ 30 ของกลุมตัวอยาง
ทั้งหมด เพราะฉะนั้น กลุมตัวอยางประชากรที่อยูอาศัยในอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ คืออยางนอย179 ตัวอยาง 
และกลุมตัวอยางประชากรที่อยูอาศัยในอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ คือ อยางนอย 208 ตัวอยาง 
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3.3 การเลือกวิธีการสุมตัวอยาง 

 
  การเลือกวิธีการสุมตัวอยางในการศึกษาครั้งนี้ ใชวิธีสุมตามสัดสวนที่กําหนด (Quota Sampling) โดย
สุมตามจํานวนหนวยพักอาศัยที่มีผูอยูอาศัยในแตละอาคารที่ทําการศึกษา โดยใชวิธีแจกแบบสอบถามผาน
สํานักงานนิติบุคคลของอาคารนั้นๆ เพื่อไมใหเกิดความซ้ําซอนและสามารถเขาถึงกลุมตัวอยางที่กําหนดไวได 

 
3.4 การวิเคราะหขอมูล 

 
ในการวิเคราะหขอมูล ผูวิจัยไดจัดทําแบบสอบถามลง code โดยใชโปรแกรมสําเร็จรูป SPSS for 

Windows Version 10.0 นอกจากนั้นแลวยังไดทําการวิเคราะหแบบ Crosstab เพื่อทราบถึงลักษณะ
ความสัมพันธระหวางตัวแปรตางๆ ที่มีผลตอความตองการการใชพื้นที่ที่จอดรถ 
  
  
 



บทที่ 4

ผลการศึกษา

การเก็บขอมูลไดใชเครื่องมือ คือ แบบสอบถามและแบบสังเกต โดยไดแบงประเด็นของการศึกษาออก
เปน 6 สวน คือ

4.1 ขอมูลของอาคารชุดที่ทําการศึกษา ประกอบดวย จํานวนหองชุด, ขนาดพื้นที่ของอาคาร, ขนาดที่
ตั้งโครงการ, อัตราการเขาอยูอาศัยในอาคารชุด, ราคาซื้อขายหองชุดในปจจุบัน, ระยะหางจาก
อาคารชุดถึงระบบขนสงสาธารณะ และคาสวนกลางของอาคารชุด

4.2 ขอมูลการใชที่จอดรถ ประกอบดวย จํานวนที่จอดรถและปริมาณการใชที่จอดรถ, ระยะเวลาการ
ใชที่จอดรถ, ปญหาในการใชที่จอดรถ, คาบริการที่จอด และรถระบบการจัดการที่จอดรถ

4.3 ขอมูลทั่วไปของผูอยูอาศัยในอาคารชุด ประกอบดวยขอมูลเกี่ยวกับ เพศ, อายุ, อาชีพ, รายไดและ
รายจายของครัวเรือน

4.4 ขอมูลดานที่อยูอาศัยของผูอยูอาศัยในอาคารชุด  ประกอบดวย จํานวนสมาชิกในหองพัก, จํานวน
ที่อยูอาศัยที่ครอบครอง, ระยะเวลาในการอยูอาศัย, สิทธิครอบครองที่อยูอาศัยในปจจุบัน

4.5 ขอมูลดานการเดินทางของผูอยูอาศัยในอาคารชุด ประกอบดวย วิธีที่ใชเดินทางไปทํางาน, เวลาที่
ใชเดินทางไปทํางาน, ระยะทางระหวางที่พักกับที่ทํางาน, คาใชจายในการเดินทางไปทํางาน

4.6 ความคิดเห็นตอการปรับเปลี่ยนพื้นที่ที่จอดรถ

จากการสอบถามขอมูลทั้ง 6 สวน โดยไดทําการออกแบบสอบถามและแบบสังเกต โดยแบงเปน
- แบบสอบถามฝายนิติบุคคลอาคารชุดทั้ง 10 แหง ไดครบทั้ง 10 แหง
- แบบสอบถามผูอยูอาศัยในอาคารชุดที่มีที่จอดรถเพียงพอ จํานวน 595 ชุด ไดคืนมา 214 ชุด และ

คัดที่ไมสามารถนํามาประมวลผลไดออก เหลือ 196 ชุด คิดเปนรอยละ 32.9 ของประชากรทั้งหมด
- แบบสอบถามผูอยูอาศัยในอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมเพียงพอ จํานวน 694 ชุด ไดคืนมา 240 ชุด 

และคัดที่ไมสามารถนํามาประมวลผลไดออก เหลือ 222 ชุด คิดเปนรอยละ 31.9 ของประชากรทั้ง
หมด

- แบบสังเกตลักษณะทางกายภาพของอาคารชุดทั้ง 10 แหง
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4.1 ขอมูลของอาคารชุด

แผนที่ 4.1 แสดงตําแหนงอ
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อ

อ

าคารที่มีที่จอดรถพอ
าคารที่มีที่จอดรถไมพอ
าคารชุดที่ทําการศึกษาในเขตจตุจักร
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• อาคาร A
สํานักงานที่ดิน      กรุงเทพมหานคร สวนแยกจตุจักร
ที่ตั้งโครงการ    ซอยอาภาภิรมย แขวงลาดยาว เขตจตุจักร
โฉนดที่ดินเลขที่   1246-1251
จํานวนอาคาร         5     หลัง
จํานวนหองชุด  210  หอง
เนื้อที่หองชุดต่ําสุด            27.37    ตารางเมตร
เนื้อที่หองชุดสูงสุด    52.43 ตารางเมตร
จดทะเบียนอาคารชุด พ.ศ. 2539
ทรัพยสวนกลาง สระวายน้ํา, ที่จอดรถ
 ราคาประเมิน
 ราคาประเมินหองชุดต่ําสุด    16,500         บาท/ตารางเมตร
      ราคาประเมินหองชุดสูงสุด    18,000 บาท/ตารางเมตร
                                                                                                                              รูปที่ 4.1 รูปอาคาร A

แผนที่ 4.2 แสดงตําแหนงอาคารชุด A
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• อาคาร B
สํานักงานที่ดิน      กรุงเทพมหานคร สวนแยกจตุจักร
ที่ตั้งโครงการ ซอยพหลโยธิน 32 แขวงลาดยาว เขตจตุจักร
โฉนดที่ดินเลขที่   20350, 67829-67831
จํานวนอาคาร         1     หลัง
จํานวนหองชุด  97   หอง
เนื้อที่หองชุดต่ําสุด  27.53    ตารางเมตร
เนื้อที่หองชุดสูงสุด    105.38 ตารางเมตร
จดทะเบียนอาคารชุด   พ.ศ. 2537
ทรัพยสวนกลาง สระวายน้ํา, ที่จอดรถ
ราคาประเมิน
      ราคาประเมินหองชุดต่ําสุด    15,000                บาท/ตารางเมตร
      ราคาประเมินหองชุดสูงสุด     17,000               บาท/ตารางเมตร
                                                                                                                            รูปที่ 4.2 รูปอาคาร B

แผนที่ 4.3 แสดงตําแหนงอาคารชุด B
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• อาคาร C
สํานักงานที่ดิน      กรุงเทพมหานคร สวนแยกจตุจักร
ที่ตั้งโครงการ ซอยพหลโยธิน 28 แขวงบางซื่อฝงเหนือ

เขตเขตจตุจักร
โฉนดที่ดินเลขที่   30776,46311
จํานวนอาคาร         1    หลัง
จํานวนหองชุด  185      หอง
เนื้อที่หองชุดต่ําสุด  36.16    ตารางเมตร
เนื้อที่หองชุดสูงสุด    138.23 ตารางเมตร
จดทะเบียนอาคารชุด พ.ศ. 2537                                                              รูปที่ 4.3 รูปอาคาร C
ทรัพยสวนกลาง ที่จอดรถ
ราคาประเมิน
      ราคาประเมินหองชุดต่ําสุด    20,000                บาท/ตารางเมตร
      ราคาประเมินหองชุดสูงสุด     22,000                บาท/ตารางเมตร

แผนที่ 4.4 แสดงตําแหนงอาคารชุด C



29
• อาคาร D
สํานักงานที่ดิน      กรุงเทพมหานคร สวนแยกจตุจักร
ที่ตั้งโครงการ ซอยทานผูหญิงพหลฯ แขวงลาดยาว เขตจตุจักร
โฉนดที่ดินเลขที่   6760
จํานวนอาคาร         1     หลัง
จํานวนหองชุด  96           หอง
เนื้อที่หองชุดต่ําสุด  40.50    ตารางเมตร
เนื้อที่หองชุดสูงสุด    60.75 ตารางเมตร
จดทะเบียนอาคารชุด พ.ศ. 2530
ทรัพยสวนกลาง ที่จอดรถ                                                                        รูปที่ 4.4 รูปอาคาร D
ราคาประเมิน
      ราคาประเมินหองชุดต่ําสุด    17,500                 บาท/ตารางเมตร
      ราคาประเมินหองชุดสูงสุด     19,500               บาท/ตารางเมตร

แผนที่ 4.5 แสดงตําแหนงอาคารชุด D
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• อาคาร E
สํานักงานที่ดิน      กรุงเทพมหานคร สวนแยกจตุจักร
ที่ตั้งโครงการ ซอยลาดพราว 35   แขวงลาดยาว เขตจตุจักร
โฉนดที่ดินเลขที่   12261
จํานวนอาคาร         1     หลัง
 จํานวนหองชุด  194 หอง
 เนื้อที่หองชุดต่ําสุด  29.95    ตารางเมตร
เนื้อที่หองชุดสูงสุด    99.30 ตารางเมตร
จดทะเบียนอาคารชุด         พ.ศ. 2536
ทรัพยสวนกลาง ที่จอดรถ
ราคาประเมิน
      ราคาประเมินหองชุดต่ําสุด    16,000                  บาท/ตารางเมตร               รูปที่ 4.5  รูปอาคาร E
      ราคาประเมินหองชุดสูงสุด     22,000                  บาท/ตารางเมตร

แผนที่ 4.6 แสดงตําแหนงอาคารชุด E
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• อาคาร F
สํานักงานที่ดิน      กรุงเทพมหานคร สวนแยกจตุจักร
ที่ตั้งโครงการ ซอยลาดพราว 1 แขวงลาดยาว เขตจตุจักร
โฉนดที่ดินเลขที่   7894
 จํานวนอาคาร         1  หลัง
จํานวนหองชุด  103     หอง
เนื้อที่หองชุดต่ําสุด  27.32    ตารางเมตร
จํานวนหองชุดสูงสุด    38.98 ตารางเมตร
จดทะเบียนอาคารชุด พ.ศ. 2539
ทรัพยสวนกลาง               ที่จอดรถ
ราคาประเมิน
      ราคาประเมินหองชุดต่ําสุด    20,500                  บาท/ตารางเมตร               รูปที่ 4.6  รูปอาคาร F
      ราคาประเมินหองชุดสูงสุด     23,000                  บาท/ตารางเมตร

แผนที่ 4.7 แสดงตําแหนงอาคารชุด F
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• อาคาร G
สํานักงานที่ดิน      กรุงเทพมหานคร สวนแยกจตุจักร
ที่ตั้งโครงการ ซอยอาภาภิรมย แขวงลาดยาว เขตจตุจักร
โฉนดที่ดินเลขที่   127680
จํานวนอาคาร         1     หลัง
จํานวนหองชุด  168  หอง
เนื้อที่หองชุดต่ําสุด  20.40    ตารางเมตร
เนื้อที่หองชุดสูงสุด    54.72 ตารางเมตร
จดทะเบียนอาคารชุด พ.ศ. 2541
ทรัพยสวนกลาง ที่จอดรถ
ราคาประเมิน
      ราคาประเมินหองชุดต่ําสุด    13,500                  บาท/ตารางเมตร
      ราคาประเมินหองชุดสูงสุด     15,000                  บาท/ตารางเมตร
                                                                                                                         รูปที่ 4.7  รูปอาคาร G

แผนที่ 4.8 แสดงตําแหนงอาคารชุด G
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• อาคาร H
สํานักงานที่ดิน      กรุงเทพมหานคร สวนแยกจตุจักร
ที่ตั้งโครงการ ซอยอาภาภิรมย แขวงบางซื่อฝงเหนือ  เขตจตุจักร
โฉนดที่ดินเลขที่   68951,68952,68953
 จํานวนอาคาร         1    หลัง
 จํานวนหองชุด  176        หอง
เนื้อที่หองชุดต่ําสุด  26.63    ตารางเมตร
เนื้อที่หองชุดสูงสุด    61.48 ตารางเมตร                                                  รูปที่ 4.8  รูปอาคาร H
จดทะเบียนอาคารชุด พ.ศ. 2540
ทรัพยสวนกลาง ที่จอดรถ
ราคาประเมิน

ราคาประเมินหองชุดต่ําสุด    14,500                  บาท/ตารางเมตร
      ราคาประเมินหองชุดสูงสุด     17,000                  บาท/ตารางเมตร

แผนที่ 4.9 แสดงตําแหนงอาคารชุด H
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• อาคาร I
สํานักงานที่ดิน      กรุงเทพมหานคร สวนแยกจตุจักร
ที่ตั้งโครงการ 238/210 ซ.สันนิบาตเทศบาล แขวงลาดยาว

เขตจตุจักร กทม.
โฉนดที่ดินเลขที่   117911,117912
จํานวนอาคาร         1     หลัง
จํานวนหองชุด  210       หอง
เนื้อที่หองชุดต่ําสุด  22.26    ตารางเมตร
เนื้อที่หองชุดสูงสุด    33.41 ตารางเมตร
จดทะเบียนอาคารชุด พ.ศ. 2539
ทรัพยสวนกลาง ที่จอดรถ
ราคาประเมิน
     ราคาประเมินหองชุดต่ําสุด    15,500                  บาท/ตารางเมตร
     ราคาประเมินหองชุดสูงสุด     18,000                  บาท/ตารางเมตร
                                                                                                                          รูปที่ 4.9  รูปอาคาร I

แผนที่ 4.10 แสดงตําแหนงอาคารชุด I
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• อาคาร J
สํานักงานที่ดิน      กรุงเทพมหานคร สวนแยกจตุจักร
ที่ตั้งโครงการ           ซอยพหลโยธิน 28 แขวงลาดยาว  เขตจตุจักร
โฉนดที่ดินเลขที่   10910,108080
จํานวนอาคาร        1     หลัง
จํานวนหองชุด  254        หอง
เนื้อที่หองชุดต่ําสุด  27    ตารางเมตร
จํานวนหองชุดสูงสุด    250 ตารางเมตร
จดทะเบียนอาคารชุด          พ.ศ. 2535
ทรัพยสวนกลาง        ที่จอดรถ
ราคาประเมิน                                                                                                         รูปที่ 4.10  รูปอาคาร J
      ราคาประเมินหองชุดต่ําสุด    14,000               บาท/ตารางเมตร
      ราคาประเมินหองชุดสูงสุด     21,000               บาท/ตารางเมตร

แผนที่ 4.11 แสดงตําแหนงอาคารชุด J
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4.1.1 ขนาดพื้นที่โครงการและขนาดพื้นที่อาคาร

อาคารชุดที่ทําการศึกษามีทั้งหมด 10 อาคาร แบงเปนอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ 5 อาคาร ไดแก อาคาร 
A, B, C, D, E และอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ 5 อาคาร ไดแก อาคาร F, G, H, I, J, K โดยอาคารที่มีที่จอดรถ
พอ มีขนาดพื้นที่โครงการตั้งแต 1,540 ตารางเมตรจนถึง 5,168 ตารางเมตร สวนอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ มี
ขนาดพื้นที่โครงการตั้งแต 768 ตารางเมตรจนถึง 1,688 ตารางเมตร

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ มีขนาดพื้นที่อาคารตั้งแต 6,569 ตารางเมตรจนถึง 20,378 ตารางเมตร สวน
อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ มีขนาดพื้นที่อาคารตั้งแต 4,695 ตารางเมตรจนถึง 16,228 ตารางเมตร รายละเอียด
ดังตารางที่ 4.1.1

ตารางที่ 4.1.1 แสดงขนาดพื้นที่โครงการและขนาดพื้นที่อาคาร

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ
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4.1.2 จํานวนหองชุดพักอาศัยตออาคารชุด

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอที่ทําการศึกษา มีจํานวนหนวยพักอาศัย ตั้งแต 96 หนวย จนถึง 210 หนวย 
และอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ มีจํานวนหนวยพักอาศัย ตั้งแต 102 หนวย จนถึง 254 หนวย ดังรายละเอียด
ตามตารางที่ 4.1.2

ตารางที่ 4.1.2 แสดงจํานวนหองชุดพักอาศัยตออาคารชุด

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ
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จํานวน
(หนวย/
โครงการ)

210 97 185 96 194 102 168 191 210 254

4.1.3 ระดับราคาซื้อ-ขายของอาคารชุด

จากการศึกษา พบวาระดับราคาซื้อ-ขายตอตารางเมตร ของอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ มีตั้งแต 15,000 
จนถึง 35,000 บาทตอตารางเมตร และระดับราคาตอหนวยที่ต่ําที่สุด มีตั้งแต 710,000 ถึง 1,050,000 บาท สวน
อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ มีระดับราคาซื้อ-ขายตอตารางเมตร ตั้งแต 14,000 ถึง 21,000 บาทตอตารางเมตร 
และระดับราคาตอหนวยที่ต่ําที่สุด มีตั้งแต 280,000 ถึง 720,000 บาท รายละเอียดดังตารางที่ 4.1.3

ตารางที่ 4.1.3 แสดง ระดับซ้ือ-ขายของอาคารชุด

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ
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4.1.4 ระยะหางจากอาคารชุดถึงระบบขนสงสาธารณะ

จากการศึกษา พบวาอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ มีระยะหางจากจุดรับสงระบบขนสงสาธารณะตั้งแต 40 
ถึง 900 เมตร และอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ มีระยะหางจากจุดรับสงระบบขนสงสาธารณะตั้งแต 390 ถึง 
1,700 เมตร รายละเอียดดังตารางที่ 4.1.4

ตารางที่ 4.1.4 แสดงระยะหางจากอาคารชุดถึงจุดรับสงระบบขนสงสาธารณะ

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ

อา
คา
ร A

อา
คา
ร B

อา
คา
ร C

อา
คา
ร D

อา
คา
ร E

อา
คา
ร F

อา
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ร G
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คา
ร H
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ร I
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คา
ร J

ระยะทาง
(ม.)

630 300 900 40 500 420 1,030 390 1,700 700

4.1.5 คาสวนกลางของอาคารชุด

จากการศึกษา พบวาระดับราคาคาสวนกลางของอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอสวนใหญ จะมีคาสูงกวา
อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ โดยอาคารที่มีที่จอดรถพอมีคาสวนกลางอยูระหวาง 20-29 บาทตอตารางเมตรตอ
เดือน และอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ มีคาสวนกลางอยูระหวาง 15-20 บาทตอตารางเมตรตอเดือน ราย
ละเอียดดังตารางที่ 4.1.5

ตารางที่ 4.1.5 แสดงคาสวนกลางของอาคารชุด

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ
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(บาท/ตร.
ม./เดือน)

20 20 25 20 29 15 16 20 16 15
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4.1.6 สวนบริการของอาคารชุด

อาคารชุดที่ทําการศึกษาสวนใหญ ในสวนบริการจะมีรานคาและรานอาหารครบทุกอาคาร เวนแต
อาคารD ที่มีอาคารพาณิชยอยูดานหนาโครงการ ดังนั้นภายในอาคารจึงไมมีรานคาและรานอาหารอยู และสวน
บริการอื่นๆ เชน สระวายน้ํา สวน จะมีเฉพาะในอาคารที่มีที่จอดรถพอเทานั้น รายละเอียดดังตารางที่ 4.1.6

ตารางที่ 4.1.6 แสดง สวนบริการของอาคารชุด

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ
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4.2 ขอมูลการใชที่จอดรถ

4.2.1 จํานวนที่จอดรถและการใชงานจริงในแตละอาคาร รายละเอียดดังตารางที่ 4.2.1

จากการสํารวจ พบวา อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอมีจํานวนที่จอดรถตั้งแต 96 คัน จนถึง 120 คัน โดยมี
อัตราที่จอดรถวางประมาณรอยละ 7 ถึงรอยละ 17 และอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ มีจํานวนที่จอดรถตั้งแต 15 
คัน จนถึง 116 คัน โดยมีอัตราที่จอดรถนอยกวาความตองการประมาณรอยละ 17 ถึงรอยละ 54 

ตารางที่ 4.2.1 แสดงจํานวนที่จอดรถและการใชงานจริงในแตละอาคาร

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ

อา
คา
ร A

อา
คา
ร B

อา
คา
ร C

อา
คา
ร D

อา
คา
ร E

อา
คา
ร F

อา
คา
ร G

อา
คา
ร H

อา
คา
ร I

อา
คา
ร J

จํานวนที่
จอดรถ
(คัน)

120 74 110 96 130 17 15 34 40 116

การใช
งานจริง

(คัน)
112 62 96 80 115 24 30 41 87 190
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4.2.2 การครอบครองรถยนตของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย

กลุมตัวอยางผูที่อยูอาศัยในอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ พบวากลุมประชากรที่มีรถยนตใช คิดเปนรอยละ 
รอยละ 60.2 ของกลุมผูอยูอาศัยทั้งหมด สวนกลุมตัวอยางผูที่อยูอาศัยในอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ พบวา
กลุมประชากรที่มีรถยนตใช คิดเปนรอยละ 64.9 ของกลุมผูอยูอาศัยทั้งหมด รายละเอียดดังตารางที่ 4.2.2

ตารางที่ 4.2.2 แสดงการครอบครองรถยนตของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอการครอบครอง
จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ

มี 118 60.2 144 64.9
ไมมี 78 39.8 78 35.1
รวม 196 100.0 222 100.0

แผนภูมิที่ 4.2.2 แสดงการครอบครองรถยนตของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย

มี
60%

ไมมี
40%

มี
65%

ไมมี
35%

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ
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4.2.3 จํานวนการครอบครองรถยนตของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย

จากการศึกษาพบวา ทั้งกลุมตัวอยางจากอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ และอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ
สวนใหญจะมีรถ 1 คันตอครัวเรือน โดยคิดเปนรอยละ 64.4 และ 65.3 ตามลําดับ อันดับสอง คือ มีรถ 2 คันตอ
ครัวเรือน คิดเปนรอยละ 23.7 และ 26.4 ตามลําดับ อันดับสามคือมีรถ 3 คันตอครัวเรือน คิดเปนรอยละ 10.2 
และ 6.9 ตามลําดับ รายละเอียดดังตารางที่ 4.2.3

ตารางที่ 4.2.3 แสดงจํานวนการครอบครองรถยนตตอกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอจํานวน(คัน/ครัว

เรือน) จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ
1 76 64.4 94 65.3
2 28 23.7 38 26.4
3 12 10.2 10 6.9
4 2 1.7 2 1.4
รวม 118 100.0 144 100.0

แผนภูมิที่ 4.2.3 แสดงจํานวนการครอบครองรถยนตตอกลุมตัวอยางผูพักอาศัย

2คัน
24%

3คัน
10%

4คัน
2%

1คัน
64%

2คัน
24%

3คัน
10%

4คัน
2%

1คัน
64%

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ
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4.2.4 ประเภทของรถยนตของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย

จากคําตอบทั้งหมดของกลุมตัวอยางที่อาศัยอยูในอาคารที่มีที่จอดรถพอ พบวา สวนใหญรถยนตสวน
บุคคลที่ครอบครอง คือ รถยนต 4 ลอ คิดเปนรอยละ 85.3 รองลงมาคือ รถกระบะธรรมดา คิดเปนรอยละ 9.8 มี
รถจักรยานนอยที่สุด คือรอยละ 1.6 และไมมีผูอยูอาศัยที่มีรถ 6 ลอ

คําตอบของกลุมตัวอยางที่อาศัยอยูในอาคารที่มีที่จอดรถพอ จากคําตอบทั้งหมด พบวา สวนใหญรถ
ยนตสวนบุคคลที่ครอบครอง คือ รถยนต 4 ลอ คิดเปนรอยละ 71.9 แตมีการครอบครองรถจักรยานยนตมาเปน
อันดับสอง โดยคิดเปนรอยละ 14.6 และมีรถกระบะที่มีหลังคาสูงเปนอันดับที่สาม คิดเปนรอยละ 7.9 อันดับสุด
ทายรอยละ 1.1 เปนรถ 6 ลอ  รายละเอียดดังตารางที่ 4.2.4

ตารางที่ 4.2.4 แสดงประเภทของรถยนตของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย (เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ)
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอชนิดของรถยนต
จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ

รถยนต 4 ลอ 104 85.3 128 71.9
รถกระบะหลังคาสูง 4 3.3 14 7.9
รถกระบะธรรมดา 12 9.8 8 4.5
รถจักรยานยนต 2 1.6 26 14.6

รถ 6 ลอ - - 2 1.1
รวม 122 100.0 178 100.0

แผนภูมิที่ 4.2.4 แสดงประเภทของรถยนตของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย

72%

8%

4%

15% 1%

รถยนต 4 ลอ รถกระบะหลังคาสูง รถกระบะธรรมดา
รถจกัรยานยนต รถ 6 ลอ

85%

3%
10% 2%

0%

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ
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4.2.5 การผอนสงรถยนตของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย

จากการศึกษา พบวา ทั้งกลุมตัวอยางที่มีรถ ที่อยูในอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอและไมพอ สวนใหญไมมี
คาผอนสงรถ คิดเปนรอยละ 79.6 และ 77.8 ตามลําดับ  และกลุมตัวอยางครัวเรือนที่มีคาผอนสงรถ มีคาผอนสง
เฉล่ียตอครัวเรือน อยูที่ 11,950 บาท และ 10,343.75 บาท ตามลําดับ รายละเอียดดังตารางที่ 4.2.5

ตารางที่ 4.2.5 แสดงการผอนสงรถยนตของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอคาผอนสง
จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ

มี 24 20.3 32 22.2
ไมมี 94 79.7 112 77.8
รวม 118 100.0 144 100.0

แผนภูมิที่ 4.2.5 แสดงการผอนสงรถยนตของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย

มี
20%

ไมมี
80%

มี
22%

ไมมี
78%

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ
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4.2.6 เหตุผลในการใชรถยนตของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย

จากคําตอบทั้งหมดของกลุมตัวอยางที่อาศัยอยูในอาคารที่มีที่จอดรถพอ พบวา สวนใหญใชรถเพื่อ
อํานวยความสะดวกในการเดินทาง  คิดเปนรอยละ 48.5 อันดับรองลงมา คือใชเพื่อเดินทางไปทํางาน  เปนตน 
คิดเปนรอยละ 31.3 อันดับสามคือ ใชในการประกอบอาชีพ เชน รับจาง ติดตอลูกคา ขนสงสินคา คิดเปนรอยละ 
16.2

คําตอบของกลุมตัวอยางที่อาศัยอยูในอาคารที่มีที่จอดรถพอ จากคําตอบทั้งหมด พบวา สวนใหญใชรถ
เพื่ออํานวยความสะดวกในการเดินทาง  คิดเปนรอยละ 43.8 อันดับรองลงมา คือใชเพื่อเดินทางไปทํางาน คิด
เปนรอยละ 29.5 อันดับสามคือ ใชในการประกอบอาชีพ คิดเปนรอยละ 21.4 รายละเอียดดังตารางที่ 4.2.6

ตารางที่ 4.2.6 แสดงเหตุผลในการใชรถยนตของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย (เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ)
อาคารชดุที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอเหตุผล
จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ

ใชเดินทางไปทํางาน 62 31.3 66 29.5
สงเสริมภาพลักษณทางสังคม 8 4.0 8 3.6

ประกอบอาชีพ 32 16.2 48 21.4
อํานวยความสะดวกในการเดินทาง 96 48.5 98 43.8

อื่นๆ - - 4 1.8
รวม 198 100.0 224 100.0

แผนภูมิที่ 4.2.6 แสดงเหตุผลในการใชรถยนตของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ

31%

4%

16%

49%

0%

อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ

29%

4%

21%

44%

2%

ใชเดินทางไปทํางาน สงเสริมภาพลักษณทางสังคม ประกอบอาชีพ อํานวยความสะดวกในการเดินทาง อ่ืนๆ



46
4.2.7 ระยะเวลาการใชที่จอดรถ

พบวากลุมตัวอยางที่มีรถในอาคารที่มีที่จอดรถพอ สวนใหญมีระยะเวลาการใชที่จอดรถ ประมาณ 12 
ชั่วโมง คิดเปนรอยละ 13.3  รองลงมา คือ 11 ชั่วโมง และ  10 ชั่วโมง โดยคิดเปนรอยละ 9.2 และ 6.1 ตามลําดับ

อาคารที่มีที่จอดรถไมพอ พบวากลุมตัวอยางสวนใหญใชเวลาจอดรถประมาณ 13 ชั่วโมง คิดเปนรอย
ละ 13.5 รองลงมาคือ ใชเวลาจอดประมาณ 14 และ 12  ชั่วโมง โดยคิดเปนรอยละ 11.7 และ 9.0ตามลําดับ

4.2.8 กลุมตัวอยางที่มีปญหาเรื่องที่จอดรถ
พบวา ทั้งกลุมตัวอยางที่มีรถ ที่อยูในอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอและไมพอ สวนใหญมีปญหาเรื่องที่จอด

รถ โดยคิดเปนรอยละ 72.9 และ 69.4 ตามลําดับ รายละเอียดดังตารางที่ 4.2.8

ตารางที่ 4.2.8 แสดงจํานวนกลุมตัวอยางที่มีปญหาเรื่องที่จอดรถ
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ
จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ

มี 86 72.9 100 69.4
ไมมี 32 27.1 44 30.6
รวม 118 100.0 144 100.0

แผนภูมิที่ 4.2.8 แสดงจํานวนกลุมตัวอยางที่มีปญหาเรื่องที่จอดรถ

มี
73%

ไมมี
27%

มี
69%

ไมมี
31%

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ
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4.2.9 ปญหาเรื่องที่จอดรถ

จากคําตอบทั้งหมดของกลุมตัวอยางที่อาศัยอยูในอาคารที่มีที่จอดรถพอ พบวา ปญหาเรื่องที่จอดรถ
สวนใหญ คือ มีการจอดขวางกัน เสียเวลารอเลื่อนรถ คิดเปนรอยละ 72.2 อันดับสองคือปญหาเรื่องขนาดที่จอด
รถ คิดเปนรอยละ 20.4 อันดับสามคือปญหาเรื่องการเฉี่ยวชน คิดเปนรอยละ 3.7

คําตอบของกลุมตัวอยางที่อาศัยอยูในอาคารที่มีที่จอดรถพอ จากคําตอบทั้งหมด พบวา ปญหาเรื่องที่
จอดรถสวนใหญ มีการจอดขวางกัน เสียเวลารอเลื่อนรถ คิดเปนรอยละ 58.1 อันดับสองคือปญหาเรื่องการเฉี่ยว
ชน คิดเปนรอยละ 18.9 อันดับสามคือปญหาเรื่องขนาดที่จอดรถ คิดเปนรอยละ 14.9 รายละเอียดดังตารางที่ 
4.2.9

ตารางที่ 4.2.9 แสดงปญหาเรื่องที่จอดรถของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย (เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ)
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอเหตุผล
จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ

มีการจอดขวางกัน เสียเวลารอเลื่อนรถ 78 72.2 86 58.1
มีปญหาการเฉี่ยวชน 4 3.7 28 18.9

มีปญหาเรื่องขนาดของที่จอดรถ 22 20.4 22 14.9
ปญหาราคาคาเชาที่จอดสูง 2 1.9 8 5.4

อื่นๆ 2 1.9 4 2.7
รวม 108 100.0 148 100.0

แผนภูมิที่ 4.2.9 แสดงปญหาเรื่องที่จอดรถ
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2% 2%

58%
19%

15%

5% 3%

มีการจอดขวางกัน เสียเวลารอเลื่อนรถ มีปญหาการเฉี่ยวชน

มีปญหาเรื่องขนาดของที่จอดรถ ปญหาราคาคาเชาท่ีจอดสูง

อ่ืนๆ

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ



48
4.2.10 คาเชาที่จอดรถ

พบวาคาเชาที่จอดรถ ของอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ สวนใหญจะตองเสียคาเชาที่จอดรถ โดยจะมีสติ๊ก
เกอรเปนตัวแสดงสิทธิ์ในการจอดรถ ทําใหทราบวารถคันไหนเปนของผูอยูอาศัยในอาคารชุดนั้น ๆ โดยสวนใหญ
จะใหสิทธิ์จอดรถ 1 คันตอ 1 หองชุด และหากตองการเพิ่มจะตองเสียคาเชาที่จอดรถตอคันในอัตราที่กําหนด

สําหรับอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ สวนใหญจะไมเสียคาเชาที่จอดรถ และไมตองใชสติ๊กเกอรเปนตัว
แสดงถึงสิทธิ์ในการจอด รายละเอียดดังตารางที่ 4.2.10

ตารางที่ 4.2.10 แสดงคาเชาที่จอดรถตอคันตอเดือน

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ
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4.2.11 การแกปญหาจํานวนที่จอดรถไมพอ

การแกปญหาจํานวนที่จอดรถในอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ พบวา
อาคาร F ไมไดแกปญหาเรื่องที่จอดรถไมพอ โดยผูอยูอาศัยจะตองหาที่จอดรถเองตามริมถนนซอย แต

จะมีมาตรการสําหรับผูที่จะมาเชาใหม โดยจะรับเฉพาะผูที่ไมมีรถยนต สวนผูที่จะซื้อหองชุดและมีรถก็จะแจงให
ทราบถึงปญหาดังกลาวกอน

อาคาร G แกปญหาที่จอดรถไมพอ โดยทําการเชาที่บริเวณดานหนาที่ติดกับโครงการ พื้นที่ประมาณ 
400 ตารางเมตร จอดรถได 20 คัน โดยเสียคาเชาเดือนละ 5,000 บาท

อาคาร H ไมไดแกปญหาใดๆ
อาคาร I แกปญหาที่จอดรถไมพอ โดยทําการเชาที่บริเวณดานหนาที่ติดกับโครงการ พื้นที่ประมาณ 

1200 ตารางเมตร จอดรถไดประมาณ 45 คัน โดยเสียคาเชาที่เดือนละ 10,000 บาท
อาคาร J กําลังเตรียมแกปญหาโดยจะจัดเก็บคาที่จอดรถรายเดือน ๆ ละ 1,000 บาทตอคัน และจัดให

มีระบบไมกั้นอัตโนมัติเพื่อทําใหระบบการจอดรถสะดวกขึ้น
รายละเอียดดังตารางที่ 4.2.11
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ตารางที่ 4.2.11 แสดงการแกปญหาจํานวนที่จอดรถไมพอ

อาคาร F อาคาร G อาคาร H อาคาร I อาคาร J

แก

ไมแก

4.3 ขอมูลทั่วไปผูอยูอาศัยในอาคารชุด

4.3.1 เพศ

พบวา ในกลุมตัวอยางที่พักอาศัยในอาคารที่มีที่จอดรถพอ สวนใหญเปนเพศหญิง รอยละ 62.2 และมี
กลุมตัวอยางเพศชาย รอยละ 37.8

สวนอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ กลุมตัวอยางเปนเพศหญิง รอยละ 53.2 และเพศชาย รอยละ 46.8 
รายละเอียดดังตารางที่ 4.3.1

ตารางที่ 4.3.1 แสดงเพศของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอเพศ
จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ

ชาย 74 37.8 104 46.8
หญิง 122 62.2 118 53.2
รวม 196 100.0 222 100.0

แผนภูมิที่ 4.3.1 แสดงเพศของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
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อาคารชุดท่ีมีท่ีจอดรถพอ อาคารชุดท่ีมีท่ีจอดรถไมพอ
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4.3.2 อายุ

พบวา ในกลุมตัวอยางที่พักอาศัยในอาคารที่มีที่จอดรถพอ สวนใหญมีอายุ 21 – 30 ป คิดเปนรอยละ 
38.8 รองลงมาคือ ชวงอายุ 31 – 40 ป และ 41 – 50 ป คิดเปนรอยละ 29.6 และ 14.3 ตามลําดับ โดยระดับอายุ
เกิน 60 ป มีเพียงรอยละ 1.0

สวนอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ สวนใหญมีอายุ 31 – 40 ป มีมากถึงรอยละ 53.2 รองลงมาคือ ชวง
อายุ 21 – 30 ป และ 41 – 50 ป โดยคิดเปนรอยละ 27.0 และ 11.7 ตามลําดับ โดยระดับอายุเกิน 60 ป มีรอยละ 
0.9 รายละเอียดดังตารางที่ 4.3.2

ตารางที่ 4.3.2 แสดงระดับอายุของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพออายุ
จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ

นอยกวา 21 ป 12 6.1 6 2.7
21-30 ป 76 38.8 60 27.0
31-40 ป 58 29.6 118 53.2
41-50 ป 28 14.3 26 11.7
51-60 ป 20 10.2 10 4.5

มากกวา 60 ป 2 1.0 2 0.9
รวม 196 100.0 222 100.0

แผนภูมิที่ 4.3.2 แสดงระดับอายุของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
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4.3.3 อาชีพ

กลุมตัวอยางทั้งในอาคารที่มีที่จอดรถพอและไมพอ สวนใหญมีอาชีพเปนพนักงานบริษัทเอกชน คิด
เปนรอยละ 38.8 และ 55.9 ตามลําดับ อันดับสองคือ ขาราชการและพนักงานรัฐวิสาหกิจ คิดเปนรอยละ 17.3
และ 12.6 ตามลําดับ อันดับสาม คือกลุมนักเรียนนักศึกษา คิดเปนรอยละ 11.2 และ 8.1 ตามลําดับ โดยในกลุม
ที่มีที่จอดรถไมพอ มีกลุมรับจางทั่วไปอยูในอันดับสามดวยเชนกัน รายละเอียดดังตารางที่ 4.3.3

ตารางที่ 4.3.3 แสดงอาชีพของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพออาชีพ
จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ

ขาราชการ/พนักงานรัฐวิสาหกิจ 34 17.3 28 12.6
พนักงานบริษัทเอกชน 76 38.8 124 55.9

เจาของกิจการ 18 9.2 10 4.5
รับจางทั่วไป 8 4.1 18 8.1
คาขาย 14 7.1 10 4.5

นักเรียน/นักศึกษา 22 11.2 18 8.1
แมบาน 20 10.2 12 5.4
วางงาน 4 2.0 2 0.9
รวม 196 100.0 222 100.0



52
4.3.4 รายไดตอครัวเรือน

พบวา ในกลุมตัวอยางที่พักอาศัยในอาคารที่มีที่จอดรถพอ สวนใหญมีระดับรายไดตอเดือนมากกวา 
50,000 บาท คิดเปนรอยละ 29.6 รองลงมาคือ 30,001 – 50,000 บาท และ 15,001 – 30,000 บาท โดยคิดเปน
รอยละ 21.4 และ 18.4 ตามลําดับ

สวนอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ สวนใหญมีระดับรายไดตอเดือนอยูในชวง 15,001 – 30,000 บาท คิด
เปนรอยละ 27.9  รองลงมาคือ 10,001 – 15,000 บาท และ 30,001 – 50,000 บาท โดยคิดเปนรอยละ 20.7
และ 17.1 ตามลําดับ รายละเอียดดังตารางที่ 4.3.4

ตารางที่ 4.3.4 แสดงรายไดตอครัวเรือนของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอรายได(บาท)
จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ

ต่ํากวา 7,500 14 7.1 20 9.0
7,501 - 10,000 30 15.3 30 13.5

10,001 - 15,000 16 8.2 46 20.7
15,001 - 30,000 36 18.4 62 27.9
30,001 - 50,000 42 21.4 38 17.1
มากกวา 50,000 58 29.6 26 11.7

รวม 196 100.0 222 100.0

แผนภูมิที่ 4.3.4 แสดงรายไดตอครัวเรือนของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
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4.3.5 รายจายตอครัวเรือน

พบวา ในกลุมตัวอยางที่พักอาศัยในอาคารที่มีที่จอดรถพอ สวนใหญมีระดับรายจายตอเดือนมากกวา 
15,000 บาท คิดเปนรอยละ 49.0 รองลงมาซึ่งมีอัตราเทากัน คือ 10,001 – 15,000 บาท และ 4,501 – 10,000 
บาท คิดเปนรอยละ รอยละ 12.2

สวนอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ สวนใหญมีระดับรายจายตอเดือนอยูในชวง 4,501 – 10,000 บาท คิด
เปนรอยละ 32.4  รองลงมาคือ 10,001 – 15,000 บาท และ มากกวา 15,000 บาท โดยคิดเปนรอยละ 28.8 และ 
20.7 ตามลําดับ รายละเอียดดังตารางที่ 4.3.5

ตารางที่ 4.3.5 แสดงรายจายตอครัวเรือนของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอรายจาย(บาท)
จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ

ต่ํากวา 2,250 12 6.1 4 1.8
2,251 - 3,000 18 9.2 16 7.2
3,001 - 4,500 22 11.2 20 9.0

4,501 -  10,000 24 12.2 72 32.4
10,001 - 15,000 24 12.2 64 28.8
มากกวา 15,000 96 49.0 46 20.7

รวม 196 100 222 100.0

แผนภูมิที่ 4.3.5 แสดงรายจายตอครัวเรือนของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
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4.4 ขอมูลดานที่อยูอาศัยของผูอยูอาศัยในอาคารชุด

4.4.1 จํานวนสมาชิกในหองพักอาศัย

พบวา กลุมตัวอยางที่อาศัยอยูในอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ สวนใหญมีสมาชิกในอาศัยอยูหองพัก 2 คน
คิดเปนรอยละ 34.7 รองลงมาคือมีจํานวนสมาชิก 3 และ 4 คน คิดเปนรอยละ 25.5 และ 19.4 ตามลําดับ

สวนอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ สวนใหญมีสมาชิกในอาศัยอยูหองพัก 2 คน เชนกัน คิดเปนรอยละ 
45.0 รองลงมาคือมีจํานวนสมาชิก 1 และ 3 คน คิดเปนรอยละ 29.7 และ 12.6 ตามลําดับ รายละเอียดดังตาราง
ที่ 4.4.1

ตารางที่ 4.4.1 แสดงจํานวนสมาชิกในหองพักอาศัย
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอจํานวน
จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ

1 คน 36 18.4 66 29.7
2 คน 68 34.7 100 45.0
3 คน 50 25.5 28 12.6
4 คน 38 19.4 24 10.8
5 คน 2 1.0 2 0.9
6 คน 2 1.0 2 0.9

รวม 196 100.0 222 100.0

แผนภูมิที่ 4.4.1 แสดงจํานวนสมาชิกในหองพักอาศัย
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4.4.2 ระยะเวลาในการพักอาศัย

พบวา กลุมตัวอยางที่อาศัยอยูในอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ สวนใหญอาศัยอยูมานาน 1 ป – 3 ป คิด
เปนรอยละ 38.8 อันดับสองซ่ึงมีจํานวนใกลเคียงกัน คือ ชวงระยะเวลา 5 -10 ป คิดเปนรอยละ 23.5 และอันดับ
สาม คือ ชวงระยะเวลา 3 - 5 ป ป คิดเปนรอยละ 20.4

สวนอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ สวนใหญอาศัยอยูมานาน 3 ป – 5 ป คิดเปนรอยละ 36.9 รองลงมา
คือ ชวงระยะเวลา 1 -3 ปและ ชวงระยะเวลา 5 -10 ป โดยคิดเปนรอยละ 30.6 และ 24.3 ตามลําดับ

อาคารที่มีที่จอดรถพอมีอัตราสวนการอยูอาศัยมากกวา 10 ป คิดเปนรอยละ 8.2 ซึ่งมากกวาอาคารชุด
ที่มีที่จอดรถไมพอ ที่มีเพียงรอยละ 3.6  รายละเอียดดังตารางที่ 4.4.2

ตารางที่ 4.4.2 แสดงระยะเวลาในการพักอาศัยในหองชุดปจจุบันของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอระยะเวลา
จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ

นอยกวา 1 ป 18 9.2 10 4.5
1ป – นอยกวา 3 ป 76 38.8 68 30.6
3 ป –นอยกวา 5 ป 40 20.4 82 36.9
5 ป –นอยกวา 10 ป 46 23.5 54 24.3

10 ป ขึ้นไป 16 8.2 8 3.6
รวม 196 100.0 222 100.0

แผนภูมิที่ 4.4.2 แสดงระยะเวลาในการพักอาศัยในหองชุดปจจุบันของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
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4.4.3 จํานวนการครอบครองที่อยูอาศัย

กลุมตัวอยางทั้งในอาคารที่มีที่จอดรถพอและไมพอ สวนใหญไมมีที่อยูอาศัยอื่น โดยคิดเปนรอยละ 
48.0 และ 55.0 ตามลําดับ รองลงมาคือ กลุมที่มีที่อยูอาศัยอื่นอีก 1 แหง คิดเปนรอยละ 37.8 และ 27.9 ตาม
ลําดับ อันดับสามคือ กลุมที่มีที่อยูอาศัยอื่นอีก 2 แหง คิดเปนรอยละ 10.2 และ 11.7 ตามลําดับ รายละเอียดดัง
ตารางที่ 4.4.3

ตารางที่ 4.4.3 แสดงจํานวนการครอบครองที่อยูอาศัยอื่นของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอจํานวนการครอบครองที่อยูอาศัยอื่น
จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ

ไมมีที่อยูอาศัยอื่น 94 48.0 122 55.0
1 แหง 74 37.8 62 27.9
2 แหง 20 10.2 26 11.7
3 แหง 6 3.1 10 4.5

มากกวา 3 แหง 2 1.0 2 0.9
รวม 196 100.0 222 100.0

 
แผนภูมิที่ 4.4.3 แสดงจํานวนการครอบครองที่อยูอาศัยอื่นของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
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4.4.4 กรรมสิทธิ์ในหองพักอาศัย

กลุมตัวอยางทั้งในอาคารที่มีที่จอดรถพอและไมพอ สวนใหญเปนเจาของหองชุดเอง โดยคิดเปนรอยละ 
64.3 และ 69.4 ตามลําดับ และกลุมที่เชาอยู คิดเปนรอยละ 35.7 และ 43.9 ตามลําดับ รายละเอียดดังตารางที่ 
4.4.4

ตารางที่ 4.4.4 แสดงกรรมสิทธิ์ในหองพักอาศัยของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอกรรมสิทธิ์
จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ

เปนเจาของเอง 126 64.3 136 69.4
เชาอยู 70 35.7 86 43.9
รวม 196 100.0 222 100.0

แผนภูมิที่ 4.4.4 แสดงกรรมสิทธิ์ในหองพักอาศัยของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
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4.4.5 ขนาดของหองพักอาศัย

พบวา กลุมตัวอยางที่อาศัยอยูในอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ สวนใหญอาศัยอยูในหองชุดขนาด 36 – 48 
ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 37.8 อันดับสองคือ หองชุดขนาด 29 – 35 ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 22.4 และ
อันดับสาม คือ หองชุดขนาด 62 ตารางเมตรขึ้นไป คิดเปนรอยละ 17.3

สวนกลุมตัวอยางที่อาศัยอยูในอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ สวนใหญอาศัยอยูในหองชุดขนาด 22 – 28 
ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 38.7 อันดับสองคือ หองชุดขนาด 29 – 35 ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 20.7 และ
อันดับสาม คือ หองชุดขนาด 36 - 48 ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 18.0 รายละเอียดดังตารางที่ 4.4.5

ตารางที่ 4.4.5 แสดงขนาดของหองพักอาศัยของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอขนาด(ตร.ม.)
จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ

15 - 21 6 3.1 24 10.8
22 – 28 8 4.1 86 38.7
29 – 35 44 22.4 46 20.7
36 – 48 74 37.8 40 18.0
49 -61 30 15.3 12 5.4

62 34 17.3 14 6.3
รวม 196 100.0 222 100.0

แผนภูมิที่ 4.4.5 แสดงขนาดของหองพักอาศัยของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
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4.5 ขอมูลการเดินทาง

ขอมูลการเดินทางของกลุมตัวอยางจะไมนับรวมผูที่วางงานและกลุมแมบานที่ไมไดมีกิจวัตรประจําวัน
ที่จะตองเดินทาง เชน กลุมแมบานที่ไมไดไปจายตลาด หรือรับสงบุตรหลานไปโรงเรียน ซึ่งอาคารที่มีที่จอดรถพอ
จะเหลือกลุมตัวอยาง 188 ตัวอยาง และอาคารที่มีที่จอดรถไมพอเหลือกลุมตัวอยาง 210 ตัวอยาง

4.5.1 วิธีเดินทางไปทํางาน

จากคําตอบทั้งหมดของกลุมตัวอยางที่อาศัยอยูในอาคารที่มีที่จอดรถพอ พบวา สวนใหญใชวิธีการเดิน
ทางไปทํางานโดยรถยนตสวนบุคคล คิดเปนรอยละ 37.8 รองลงมาคือ รถโดยสารสาธารณะ และรถไฟฟา โดย
คิดเปนรอยละ 18.9 และ 14.4 ตามลําดับ

คําตอบของกลุมตัวอยางที่อาศัยอยูในอาคารที่มีที่จอดรถไมพอ จากคําตอบทั้งหมดพบวามีอันดับวิธี
การเดินทาง คลายๆกับในกลุมแรก คือ สวนใหญใชวิธีการเดินทางไปทํางานโดยรถยนตสวนบุคคล คิดเปนรอย
ละ 32.1 รองลงมาคือ รถโดยสารสาธารณะ และรถไฟฟา โดยคิดเปนรอยละ 25.9 และ 13.6 ตามลําดับ
รายละเอียดดังตารางที่ 4.5.1

ตารางที่ 4.5.1 แสดงวิธีเดินทางไปทํางานของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย(เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ)
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอวิธี
จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ

เดินหรือจักรยาน 34 12.9 22 6.8
รถจักรยานยนต 14 5.3 26 8.0
รถยนตสวนตัว 100 37.8 104 32.1

รถโดยสารสาธารณะ 50 18.9 84 25.9
รถจักรยานยนตรับจาง 20 7.6 36 11.1

เรือ - - 4 1.2
รถไฟฟา 38 14.4 44 13.6
รถไฟ - - 2 0.6
อื่นๆ 8 3.0 2 0.6

n 264 100.0 324 100.0
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4.5.2 ระยะทางระหวางที่พักอาศัยกับที่ทํางาน

พบวา กลุมตัวอยางที่อาศัยอยูในอาคารที่มีที่จอดรถพอ สวนใหญจะมีแหลงงานอยูภายในรัศมี 0.5 – 1 
กิโลเมตร จากที่อยูอาศัย คิดเปนรอยละ 27.7 แตก็มีผูที่มีแหลงงานอยูไกลเกินกวา 10 กิโลเมตร เปนจํานวนมาก
ดวยเชนกัน โดยคิดเปนรอยละ 24.5

กลุมตัวอยางที่อาศัยอยูในอาคารที่มีที่จอดรถไมพอ สวนใหญมีแหลงงานอยูในชวง 5 – 10 กิโลเมตร 
จากที่อยูอาศัย คิดเปนรอยละ 36.7 แตก็มีผูที่มีแหลงงานอยูไกลเกินกวา 10 กิโลเมตร เปนจํานวนมากดวยเชน
กัน โดยคิดเปนรอยละ 30.4 ซึ่งเมื่อรวมกันแลวจะมีผูที่มีแหลงงานไกลกวา 5 กิโลเมตร ถึงรอยละ 67.1 ราย
ละเอียดดังตารางที่ 4.5.2

ตารางที่ 4.5.2 แสดงระยะทางระหวางที่พักอาศัยกับที่ทํางานของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอระยะทาง(กม.)
จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ

นอยกวา 0.5 18 9.6 6 3.3
ระหวาง 0.5 - 1 52 27.7 12 5.9
ระหวาง 1 - 2 8 4.3 14 7.0
ระหวาง 2 - 5 30 16.0 36 16.7
ระหวาง 5 - 10 34 18.1 76 36.7
มากกวา 10 46 24.5 66 30.4

รวม 188 100.0 210 100.0

แผนภูมิที่ 4.5.2 แสดงระยะทางระหวางที่พักอาศัยกับที่ทํางานของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
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4.5.3 ระยะเวลาที่ใชในการเดินทางไปทํางาน

พบวา ทั้งกลุมตัวอยางจากอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ และอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ สวนใหญจะใช
เวลาในการเดินทางไปทํางาน อยูในชวง 30 นาที – 1 ชั่วโมง คิดเปนรอยละ 46.8 และ 47.4 ตามลําดับ อันดับ
สองคือใชเวลาเดินทางต่ํากวา 30 นาที คิดเปนรอยละ 36.2 และ 33.0 ตามลําดับ อันดับสามคือใชเวลา
ประมาณ 1 – 2 ชั่วโมง คิดเปนรอยละ 16.0 และ 14.8 ตามลําดับ รายละเอยีดดังตารางที่ 4.5.3

ตารางที่ 4.5.3 แสดงระยะเวลาที่ใชในการเดินทางไปทํางาน
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอระยะเวลา
จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ

ต่ํากวา 30 นาที 68 36.2 66 33.0
30 นาที - 1 ชั่วโมง 88 46.8 100 47.4

ประมาณ 1 - 2 ชั่วโมง 30 16.0 34 14.8
มากกวา 2 ชั่วโมง 2 1.1 10 4.8

รวม 188 100.0 210 100.0

แผนภูมิที่ 4.5.3 แสดงระยะเวลาที่ใชในการเดินทางไปทํางาน
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4.5.4 คาใชจายในการเดินทางไป-กลับที่ทํางาน

พบวา กลุมตัวอยางที่อาศัยอยูในอาคารที่มีที่จอดรถพอ สวนใหญจะมีคาใชจายในการเดินทางไป-กลับ
ที่ทํางาน นอยกวา 50 บาท คิดเปนรอยละ 36.2 รองลงมา คือ ชวงระหวาง 51 – 100 บาท และ 101 – 150 บาท 
โดยคิดเปนรอยละ 31.9 และ 11.7 ตามลําดับ

กลุมตัวอยางที่อาศัยอยูในอาคารที่มีที่จอดรถไมพอ สวนใหญจะมีคาใชจายในการเดินทางไป-กลับที่
ทํางานอยูในชวงระหวาง 51 – 100 บาท คิดเปนรอยละ 45.7 รองลงมา คือ นอยกวา 50 บาท และ 101 – 150 
บาท โดยคิดเปนรอยละ 27.6 และ 18.1 ตามลําดับ รายละเอียดดังตารางที่ 4.5.4

ตารางที่ 4.5.4 แสดงคาใชจายในการเดินทางไป-กลับที่ทํางานของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอจํานวนเงิน(บาท)
จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ

นอยกวา 50 บาท 68 36.2 58 27.6
51 – 100 บาท 60 31.9 96 45.7
101 - 150 บาท 22 11.7 38 18.1
151 - 200 บาท 18 9.6 10 4.8
มากกวา 200 บาท 20 10.6 8 3.8

รวม 188 100.0 270 100.0

แผนภูมิที่ 4.5.4 แสดงคาใชจายในการเดินทางไป-กลับที่ทํางานของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย
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4.6 ความคิดเห็นตอการปรับเปล่ียนพื้นที่ที่จอดรถ

พบวา คําตอบจากกลุมผูที่ไมมีรถทั้งที่อยูอาศัยในอาคารที่มีที่จอดรถพอและไมพอ สวนใหญตองการ
ปรับเปล่ียนพื้นที่จอดรถเปนการจัดสวน ปลูกตนไม คิดเปนรอยละ 41.5 และ 40.9 ตามลําดับ รองลงมาคือจัดทํา
เปนสนามเด็กเลน คิดเปนรอยละ 31.7 และ 22.7 ตามลําดับ นอกจากนี้ ความตองการอื่น ๆ ที่ใหผูอยูอาศัย
เสนอมา พบวา สวนใหญตองการสถานที่ออกกําลังกาย และฟตเนส รายละเอียดดังตารางที่ 4.6

ตารางที่ 4.6 แสดงความตองการการปรับเปล่ียนพื้นที่จอดรถยนตของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยที่ไมมีรถ(เลือก
ตอบไดมากกวา 1 ขอ)

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอเหตุผล
จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ

จัดทําสนามเด็กเลน 26 31.7 20 22.7
จัดสวน ปลูกตนไม 34 41.5 36 40.9

ใชจอดรถจักรยานยนตแทน 4 4.9 6 6.8
จัดเปนพื้นที่เพื่อการพาณิชย เชน รานคา 8 9.8 16 18.2

อื่นๆ 10 12.2 10 11.4
รวม 82 100.0 88 100.0



บทที่ 5

การวิเคราะหขอมูล

ในงานวิจัยนี้ จะทําการวิเคราะหขอมูลในประเด็นหลักๆ ดังตอไปนี้

5.1 ลักษณะของอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอและไมพอ
• ความสัมพันธระหวางจํานวนหนวยพักอาศัยกับขนาดที่ตั้งโครงการ
• ความสัมพันธระหวางพื้นที่หองพักเฉล่ียตอหนวยพักอาศัย
• ระยะหางระหวางอาคารและจุดรับสงระบบขนสงมวลชนสาธารณะขนาดใหญ
• ความสัมพันธระหวางการครอบครองกับขนาดของหองชุด

5.2 ลักษณะของกลุมที่มีรถและไมมีรถ ในประเด็น
• สถานภาพทางสังคม ประกอบไปดวยความสัมพันธระหวางตัวแปรหลักคือ การครอบ

ครองรถ กับ อายุ
• สถานภาพทางเศรษฐกิจ ประกอบไปดวยความสัมพันธระหวางตัวแปรหลักคือ การ

ครอบครองรถ อาชีพ  รายไดตอครัวเรือน
• สถานภาพดานที่อยูอาศัย ประกอบไปดวยความสัมพันธระหวางตัวแปรหลักคือ การ

ครอบครองรถ กับ ระยะเวลาที่อยูอาศัยในที่อยูอาศัยปจจุบัน ลักษณะการถือครองที่อยู
อาศัย จํานวนที่อยูอาศัยอื่น จํานวนสมาชิกในครัวเรือน

• ลักษณะการเดินทางไปทํางาน ประกอบไปดวยความสัมพันธระหวางตัวแปรหลักคือ 
ระยะทางในการเดินทางไปทํางาน กับ การครอบครองรถ เวลาที่ใช

5.3 เหตุผลในการใชรถ
• ความสัมพันธระหวางเหตุผลในการใชงาน กับ ประเภทของรถที่ครอบครอง การใชหรือ

ไมใชรถในการเดินทางไปทํางาน ระยะเวลาในการเดินทางไปทํางาน
• ความสัมพันธระหวางเหตุผลในการใชงาน กับ รายไดตอครัวเรือน

5.4 ปญหาในการใชที่จอดรถ
• ความสัมพันธระหวางปญหาในการใชที่จอดรถ กับ ลักษณะของรถที่ครอบครอง
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5.1 ลักษณะของอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอและไมพอ

ความสัมพันธระหวางจํานวนหนวยพักอาศัยกับขนาดพื้นที่โครงการ

จากการวิเคราะห ความสัมพันธระหวางจํานวนหนวยพักอาศัยกับขนาดพื้นที่โครงการ ดังตารางที่ 
5.1.1 (อัตราสวนของหนวยพักอาศัยตอพื้นที่โครงการ = จํานวนหนวยพักอาศัยx[พื้นที่โครงการ(ตร.ม.)/1600])
พบวา ในภาพรวม อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ จะมีจํานวนหนวยพักอาศัยตอไรอยูระหวาง 78-160 หนวยตอพื้นที่
ตั้งโครงการ 1 ไร ซึ่งนอยกวาจํานวนหนวยของอาคารที่มีที่จอดรถไมพอ ที่จํานวนหนวยอยูระหวาง 140 – 350 
หนวยตอไร  มีเพียงอาคาร F อาคารเดียวในกลุมที่มีที่จอดรถไมพอ ที่มีจํานวนหนวยตอพื้นที่ตั้งโครงการเทากับ
140 หนวย ซึ่งเมื่อพิจารณาดูการครอบครองรถของผูอยูอาศัยในอาคาร พบวา อาคาร F มีอัตราการครอบครอง
รถถึงรอยละ 72 ซึ่งมากกวาคาเฉลี่ยของอาคารที่มีที่จอดไมพอที่ระดับรอยละ 64 คอนขางมาก

เมื่อพิจารณาอัตราระหวางจํานวนหนวยพักอาศัยตอขนาดพื้นที่ตั้งโครงการ กับพื้นที่อาคารชุดตอพื้นที่
พักอาศัย พบวาเมื่อจํานวนหนวยตอพื้นที่โครงการมีนอย พื้นที่หองชุดจะมีขนาดใหญขึ้น แสดงใหเห็นวา ความ
หนาแนนของหนวยพักอาศัยตอขนาดพื้นที่ตั้งโครงการ มีผลตอการครอบครองรถ หากจํานวนหนวยพักอาศัย
นอย ขนาดหองชุดเฉลี่ยจะใหญกวา จํานวนครัวเรือนผูอยูอาศัยรถจะนอยลง ปริมาณรถจะนอยลงตาม แตก็มีผล
ตอระดับราคาตอหนวยดวยเชนกัน ดังตารางที่ 4.1.3 จะพบวา ราคาตอหนวยพักอาศัยในอาคารที่มีที่จอดรถพอ
สวนใหญราคาสูงจะกวาหองชุดในอาครที่มีที่จอดรถไมพอ เนื่องจากที่ราคาตอตารางเมตรเทากัน ขนาดพื้นที่
หองชุดมีขนาดใหญกวา แตมีบางอาคารในกลุมที่มีที่จอดรถพอ มีหองชุดขนาดใหญกวา ก็มีราคาตอตารางเมตร
ที่ถูกกวา เพราะเปนอาคารที่คอนขางเกา รูปลักษณภายนอกดูโทรม แสดงวา เรื่องสภาพและอายุของอาคารก็
เปนปจจัยที่เกี่ยวเนื่องดวยเชนกัน

ตารางที่ 5.1.1 แสดงความสัมพันธระหวางจํานวนหนวยพักอาศัยตอขนาดที่ตั้งโครงการ
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แผนภูมิที่ 5.1.1 แสดงความสัมพันธระหวางจํานวนหนวยพักอาศัยตอขนาดที่ตั้งโครงการ
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 ความสัมพันธระยะหางระหวางอาคารและจุดรับสงระบบขนสงมวลชนสาธารณะ

จากการวิเคราะห ความสัมพันธระยะหางระหวางอาคารและจุดรับสงระบบขนสงมวลชนสาธารณะ พบ
วา อาคารที่มีที่จอดรถพอสวนใหญจะมีระยะหางระหวางอาคารและจุดรับสงระบบขนสงมวลชนสาธารณะนอย
กวา 630 เมตร ซึ่งถาใชวิธีการเดินก็จะใชเวลาประมาณ 10-12 นาที และถานั่งจักรยานยนตรับจาง จะเสียคา
บริการประมาณ 10 บาท หากเกินกวานั้น ก็จะใชเวลาในการเดินทางมากขึ้น และคาจักรยานยนตรับจางจะเพิ่ม
ข้ึน นั่นคือ คาใชจายในการเดินทางจะเพิ่มขึ้น เพราะเมื่อพิจารณาเรื่องคาใชจายในการเดินทางประกอบ พบวา ผู
อยูอาศัยในอาคารที่มีที่จอดรถพอมีคาใชจายในการเดินทางไปทํางานนอยกวาผูที่อาศัยอยูในอาคารที่มีที่จอดรถ
ไมพอ แสดงวา ระยะทางระหวางอาคารและจุดรับสงระบบขนสงมวลชนสาธารณะ เปนปจจัยหนึ่งที่กําหนดคาใช
จายและรูปแบบการเดินทางของผูอยูอาศัยในอาคารชุด ซึ่งมีผลตอเนื่องมาถึงการตัดสินใจเลือกที่อยูอาศัย ซึ่งทํา
ใหผูอยูอาศัยมีความแตกตางกัน สอดคลองกับแนวคิดที่วา “ความตองการที่จอดรถจะลดนอยลงถาผูเดินทางมี
รูปแบบการเดินทางอื่นๆ แทนการเดินทางดวยรถยนต เชน แท็กซี่ ระบบขนสงมวลชน โดยรูปแบบการเดินทางที่
เปนทางเลือกจะตองมีจํานวนเพียงพอ และมีลักษณะที่ดึงดูดใหมาใชบริการ ในดานความสะดวกสบาย ชวงเวลา
ในการใหบริการ ระยะเวลาในการเดินทาง ระยะการเดินเทาไปใชบริการ และคาใชจาย”

แผนภูมิที่ 5.1.2 แสดงความสัมพันธระยะหางระหวางอาคารและจุดรับสงระบบขนสงมวลชนสาธารณะ
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ความสัมพันธระหวางจํานวนที่จอดรถและขนาดพื้นที่ที่จอดรถ

จากการวิเคราะหความสัมพันธระหวางจํานวนที่จอดรถและขนาดพื้นที่ที่จอดรถ(พื้นที่ที่จอดรถรวมทาง
วิ่ง) ดังตารางที่ 5.1.2 พบวา คาของการใชพื้นที่ที่จอดรถตอคัน (พื้นที่ที่จอดรถตอคัน=พื้นที่ที่จอดรถ/จําวนที่จอด
รถที่จัดไว) จะมีคาที่นอยที่สุดอยูประมาณ 18 ตารางเมตรตอคัน และมีคาเฉลี่ยรวมทุกอาคารอยูที่ประมาณ 24 
ตารางเมตรตอคัน ซึ่งเปนขอสังเกตวามีคานอยกวาที่สถาปนิกใชในการคํานวณการออกแบบที่จอดรถ ที่อยูที่
ประมาณ 30-35 ตารางเมตรตอคัน แสดงใหเห็นวา ระบบการจัดการการจอดรถจะสามารถเพิ่มประสิทธิภาพการ
ใชงานของพื้นที่ไดดียิ่งขึ้น ซึ่งการใชพื้นที่ไดอยางมีประสิทธิภาพนี้เองจะเปนทางหนึ่งที่จะทําใหตนทุนของโครง
การลดลง

ตารางที่ 5.1.2 แสดงคาการใชพื้นที่ที่จอดรถตอคัน

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ

อา
คา
ร A

อา
คา
ร B

อา
คา
ร C

อา
คา
ร D

อา
คา
ร E

พื้นที่ที่จอดรถ(ตร.ม.) 3,520 1,350 2,500 2,124 3,744

จํานวนที่จอดรถ(คัน) 120 74 110 96 130

พ.ท.ที่จอดรถ/คัน(ตร.ม./คัน) 29 18 23 22 29
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ความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับขนาดของหองชุด

จากการวิเคราะห ความสัมพันธระหวางการครอบครองกับขนาดของหองชุด ดังตารางที่ 5.1.3 พบวา 
เมื่อการครอบครองหองชุดที่มีขนาดใหญขึ้น อัตราการครอบครองรถจะมากขึ้นตาม และเมื่อพิจารณาประกอบ
กับเร่ืองรายได พบวามีความสัมพันธกันดวยเชนกัน โดยที่กลุมที่อาศัยอยูในหองขนาดใหญกวา สวนใหญจะมี
รายไดสูงกวาครัวเรือนที่อาศัยอยูในหองชุดขนาดเล็ก  และประเด็นที่นาสนใจอีกประการหนึ่งคือ  เมื่อพิจารณา
ตารางที่ 4.4.5 พบวา หองชุดขนาดใหญกวา 62 ตารางเมตร ในอาคารที่มีที่จอดรถพอจะมีสัดสวนครัวเรือนที่อยู
อาศัยมากกวาอาคารที่มีที่จอดรถไมพอ ถึงเกือบ 3 เทา แสดงวากลุมผูที่มีรายไดสูงอาศัยอยูในอาคารชุดที่มีที่
จอดรถพอมากกวาในอาคารที่มีที่จอดรถไมพอคอนขางมาก

ตารางที่ 5.1.3 แสดงความสัมพันธระหวางการครอบครองกับขนาดของหองชุด
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอการครอบครอง

ขนาด(ตร.ม.) มีรถ ไมมีรถ มีรถ ไมมีรถ
15 - 21 - 100.0 66.7 33.3
22 – 28 50.0 50.0 48.8 51.2
29 – 35 40.9 59.1 60.9 39.1
36 – 48 70.3 29.7 85.0 15.0
49 -61 60.0 40.0 83.3 16.7

62 76.5 23.5 100.0 -
รวม 60.2 39.8 64.9 35.1

แผนภูมิที่ 5.1.3 แสดงความสัมพันธระหวางการครอบครองกับขนาดของหองชุด
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ความสัมพันธระหวางคาเชาที่จอดรถกับการใชงานที่จอดรถ

จากตารางที่ 4.2.10 แสดงคาเชาที่จอดรถตอคันตอเดือน จะพบวา อาคารที่มีที่จอดรถพอ จะใชสติ๊ก
เกอรแสดงถึงสิทธิ์ในการนํารถมาจอดในแตละอาคาร และสวนใหญจะตองเสียคาเชาที่จอดรถตั้งแตคันที่สองขึ้น
ไป แตกตางกับอาคารที่มีที่จอดรถไมพอ ซึ่งสวนใหญจะไมตองใชสติ๊กเกอรเปนตัวแสดงถึงสิทธิ์ในการจอด และ
ไมเสียคาเชาที่จอดรถเลย จึงทําใหยากแกการควบคุมปริมาณรถ แตมีเจาของที่ดินที่ใกลกับอาคารชุดที่มีที่จอด
รถไมพอ เปดบริการรับจอดรถ โดยเก็บคาเชารายวันหรือรายเดือน

แสดงวาการเก็บคาเชาที่จอดรถ นาจะเปนปจจัยหนึ่งที่ทําใหที่จอดรถพอหรือไมพอ ทั้งยังเปนธรรมกับผู
ที่ไมมีรถในอาคาร ซึ่งไมไดใชที่จอดรถก็ไมควรเสียคาดูแลและบํารุงพื้นที่
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5.2 ลักษณะของกลุมที่มีรถและไมมีรถ

ความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับอายุ

จากการวิเคราะห ความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับอายุ ดังตารางที่ 5.2.1 พบวา ในกลุม
อาคารที่มีที่จอดรถพอ อัตราการครอบครองรถในแตระดับกลุมอายุมีเพิ่มมากขึ้นเรื่อยๆ ตามชวงอายุที่เพิ่มขึ้น 
แตในอาคารที่มีที่จอดรถไมพอ ผูอยูอาศัยที่มีอายุมากขึ้นจนถึงระดับอายุ 51 ปขึ้นไป กลับพบวามีอัตราการมีรถ
นอยลง ซึ่งมีทั้งขอแตกตางและสอดคลองกับผลการวิจัยอื่นๆ เชน ผลการวิจัยของสมาคมที่อยูอาศัยที่ไมแสวงผล
กําไรของแคลิฟอรเนียเหนือ (Non Profit Housing ,2001) และ Energy Pathways (1994) ที่วา “ที่อยูของผูสูง
อายุและที่ที่มีผูอยูอาศัยอายุเฉล่ียอยูในระดับสูง จะมีการครอบครองรถยนตนอยกวาปกติ” เนื่องจากผูสูงอายุมี
ความจําเปนในการเดินทางลดลง หรือผลการวิจัยของ Todd Litman (2004) ที่ไดเปรียบเทียบอัตราการครอบ
ครองรถระหวางกลุมอายุที่นอยกวา 30 ป และกลุมอายุที่มากกวา 65 ป พบวากลุมที่มีอายุนอยกวา 30 ป มีการ
ครอบครองรถนอยกวา ซึ่งเปนไปตามการพัฒนาของระดับรายได เมื่อมีอายุมากขึ้น ตําแหนงหนาที่การงานจะสูง
ขึ้น รายไดจะเพิ่มขึ้น ทําใหความสามารถในการครอบครองรถมีมากขึ้นตาม

เมื่อพิจารณาเรื่องรายไดของผูอยูอาศัยประกอบ(ตารางที่ 5.2.2) ทําใหพบวาผูอยูอาศัยที่ระดับอายุ
เดียวกัน คือ มากกวา 50 ปขึ้นไป ในอาคารชุดที่มทีี่จอดรถพอมีรายไดมากกวาผูที่อาศัยอยูในอาคารชุดที่มีที่จอด
รถไมพอ แสดงวา เมื่อถึงระดับอายุและระดับรายไดระดับหนึ่ง ผูอยูอาศัยจะยายที่อยูไปยังที่ๆดีกวา เนื่องจาก
อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอมักจะมีความหนาแนนของชุมชนสูงและมีขนาดหองที่เล็กกวา ผูที่มีรายไดสูงก็
สามารถเลือกที่อยูอาศัยที่ดีกวาได สวนผูที่มีรายไดนอยก็ตองอยูในที่เดิมตอไป

ตารางที่ 5.2.1 แสดงความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับอายุ
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอการครอบครองรถ

อายุ มีรถ ไมมีรถ มีรถ ไมมีรถ
นอยกวา 21 ป - 100.0 33.3 66.7

21 - 30 ป 57.9 42.1 43.3 56.7
31 – 40 ป 58.6 41.4 74.6 25.4
41 – 50 ป 78.6 21.4 84.6 15.4
51 – 60 ป 80.0 20.0 60.0 40.0

มากกวา 60 ป 100.0 - - 100.0
รวม 60.2 39.8 64.9 35.1
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ตารางที่ 5.2.2 ความสัมพันธระหวางอายุกับรายได

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอรายได
(บาท)

อายุ(ป) ต่ํา
กว
า 7
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0
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,00
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00
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0,0

00
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,00

0

รวม

ต่ํา
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,50
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0-1
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00

15
,00

0-3
0,0

00

30
,00

0-5
0,0

00

มา
กก
วา

 50
,00

0

รวม

<  21 66.7 - - 16.7 16.7 100 33.3 33.3 33.3 100
21 - 30 2.6 31.6 13.2 15.8 18.4 18.4 100 13.3 13.3 26.7 23.3 13.3 10.0 100
31 - 40 6.9 10.3 10.3 24.1 13.8 34.5 100 10.2 13.6 10.2 33.9 16.9 15.3 100
41 – 50 - - - 28.6 21.4 50.0 100 - 7.7 46.2 23.1 23.1 - 100
51 – 60 - - - - 60.0 40.0 100 - 40.0 20.0 - 20.0 20.0 100

> 60 - - - - - 100 100 - - 100 - - - 100
รวม 7.1 15.3 8.2 18.4 21.4 29.6 100 9.0 13.5 20.7 27.9 17.1 11.7 100

แผนภูมิที่ 5.2.1 แสดงความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับอายุ

20
30
40
50
60
70
80
90

100

นอยกวา
21 ป

21 - 30 ป 31 – 40 ป 41 – 50 ป 51 – 60 ป มากกวา
60 ป

อาคารชุดท่ีมีท่ีจอดรถพอ

อาคารชุดท่ีมีท่ีจอดรถไมพอ

การมีรถ(รอยละ)

อายุ



73
ความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับอาชีพ

จากการวิเคราะห ความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับอาชีพ ดังตารางที่ 5.2.3 พบวากลุม
พนักงานบริษัทเอกชนซึ่งเปนกลุมผูอยูอาศัยซึ่งมีจํานวนมากที่สุดทั้งอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอและไมพอ มีอัตรา
การครอบครองรถสูงเกินรอยละ 60 จึงเปนปจจัยสําคัญปจจัยหนึ่งที่ทําใหมีการใชที่จอดรถมาก เนื่องจาก
พนักงานบริษัทเอกชนจะเปนกลุมที่มีรายไดสูง ความสามารถในการครอบครองรถจะมากตาม ในทางกลับกัน 
กลุมที่มีอัตราการครอบครองรถนอยสุดคือ กลุมนักเรียนนักศึกษา เนื่องจากเกือบทั้งหมดเปนกลุมที่ไมมีรายได
หรือรายไดนอย ความสามารถในการครอบครองรถก็จะนอยตาม

ตารางที่ 5.2.3 แสดงความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับอาชีพ
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอการครอบครองรถ

อาชีพ มีรถ ไมมีรถ มีรถ ไมมีรถ
ขาราชการ/พนักงานรัฐวิสาหกิจ 58.8 41.2 64.3 35.7

พนักงานบริษัทเอกชน 63.2 36.8 69.4 30.6
เจาของกิจการ 77.8 22.2 100.0 -
รับจางทั่วไป - 100.0 33.3 66.7
คาขาย 85.7 14.3 80.0 20.0

นักเรียน/นักศึกษา 36.4 63.6 22.2 77.8
แมบาน 60.0 40.0 83.3 16.7
วางงาน 100.0 - 100.0 -
รวม 60.2 39.8 64.9 35.1

แผนภูมิที่ 5.2.3 แสดงความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับอาชีพ
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ความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับรายได

จากการวิเคราะห ความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับรายไดตอครัวเรือน ดังตารางที่ 5.2.4 พบ
วา การมีรถจะมีมากขึ้นเรื่อยๆตามระดับรายไดของผูอยูอาศัย ซึ่งสอดคลองกับงานวิจัยของ Todd Litman 
(2004) ที่วา “อัตราการครอบครองรถยนตมีแนวโนมเพิ่มขึ้นตามรายไดของครัวเรือน หากรายไดสูงขึ้นความ
สามารถในการครอบครองรถยนตตอคน และตอครัวเรือนจะสูงขึ้นตาม” โดยในอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ ระดับ
รายได 7,500 – 10,000 บาท จะเปนกลุมที่มีรถนอยที่สุด คือรอยละ 20 และรอยละของกลุมที่มีรถจะเพิ่มขึ้น
เรื่อยๆ ตามชวงของรายไดจนถึงรอยละ 89.7  ในกลุมที่มีรายไดมากกวา 50,000 บาท ซึ่งพบความสัมพันธแบบ
เดียวกันนี้ในกลุมอาคารที่มีที่จอดรถไมพอดวยเชนกัน

ตารางที่ 5.2.4 แสดงความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับรายไดตอครัวเรือน
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอการครอบครองรถ

รายได(บาท) มีรถ ไมมีรถ มีรถ ไมมีรถ
ต่ํากวา 7,500 - 100.0 30.0 70.0

7,501 - 10,000 20.0 80.0 40.0 60.0
10,001 - 15,000 50.0 50.0 56.5 43.5
15,001 - 30,000 55.6 44.4 64.5 35.5
30,001 - 50,000 76.2 23.8 94.7 5.3
มากกวา 50,000 89.7 10.3 92.3 7.7

รวม 60.2 39.8 64.9 35.1

แผนภูมิที่ 5.2.4 แสดงความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับรายไดตอครัวเรือน
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ความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับระยะเวลาการอยูอาศัย

จากการวิเคราะห ความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับระยะเวลาที่อยูอาศัยในที่อยูอาศัย
ปจจุบัน ดังตารางที่ 5.2.5 พบวาความสามารถในการครอบครองรถจะเพิ่มขึ้นตามระยะเวลาการอยูอาศัย ซึ่ง
สอดคลองกับเร่ืองความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับอายุที่วาเมื่อมีอายุมากขึ้น รายไดจะเพิ่มขึ้น ทําให
ความสามารถในการครอบครองรถมีมากขึ้นตามดวยเชนกัน

ตารางที่ 5.2.5 แสดงความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับระยะเวลาที่อยูอาศัยในที่อยูอาศัยปจจบุัน
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอการครอบคองรถ

ระยะเวลา มีรถ ไมมีรถ มีรถ ไมมีรถ
นอยกวา 1 ป 22.2 77.8 40.0 60.0

1ป – นอยกวา 3 ป 60.5 39.5 43.5 56.5
3 ป –นอยกวา 5 ป 60.0 40.0 63.4 36.6

5 ป –นอยกวา 10 ป 60.9 39.1 77.8 22.2
10 ป ขึ้นไป 100.0 - 75.0 25.0

รวม 60.2 39.8 64.9 35.1

แผนภูมิที่ 5.2.5 แสดงความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับระยะเวลาที่อยูอาศัยในที่อยูอาศัยปจจุบัน
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ความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับจํานวนสมาชิกในครัวเรือน

จากการวิเคราะห ความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับจํานวนสมาชิกในหองพัก ดังตารางที่ 
5.2.6 พบขอแตกตางจากงานวิจัยของ Todd Litman (2004) ที่ไดผลการวิจัยวา “อัตราการครอบครองรถยนตมี
แนวโนมเพิ่มขึ้นตามขนาดของครอบครัว” ซึ่งการครอบครองรถยนตมีเพิ่มมากขึ้นเรื่อยๆจากครอบครัวที่มีสมาชิก 
1 คน ถึงครอบครัวที่มีสมาชิก 3 คน ซึ่งเปนกลุมที่มีอัตราการครอบครองรถจําแนกตามจํานวนสมาชิกมากที่สุด 
และลดนอยลงในกลุมที่มีสมาชิก 4 คน และเมื่อลองพิจารณาเรื่องอาชีพประกอบ จะพบวากลุมที่มีสมาชิก 4 คน 
สวนใหญจะเปนกลุมนักเรียน นักศึกษา ซึ่งเปนกลุมที่มีรายไดนอย ความสามารถในการครอบครองลงจึงนอย
ตาม

ตารางที่ 5.2.6 แสดงความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับจํานวนสมาชิกในหองพัก
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอการครอบครองรถ

จํานวนสมาชิก มีรถ ไมมีรถ มีรถ ไมมีรถ
1 44.4 55.6 42.4 57.6
2 58.8 41.2 64.0 36.0
3 80.0 20.0 100.0 -
4 52.6 47.4 83.3 16.7
รวม 60.2 39.8 64.9 35.1

แผนภูมิที่ 5.2.6 แสดงความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับจํานวนสมาชิกในหองพัก
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ความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับกรรมสิทธิ์การครอบครองที่อยูอาศัย

จากการวิเคราะห ความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับลักษณะการครอบครองที่อยูอาศัย ดังตา
รางที่ 5.2.7 พบวากลุมที่ที่มีกรรมสิทธิ์เปนเจาของหองชุดเอง จะมีอัตราการครอบครองรถ สูงกวากลุมผูที่เชาอยู 
และกลุมผูอยูอาศัยในอาคารที่มีที่จอดรถไมพอ ทั้งที่เปนเจาของเองและเชาอยู จะมีอัตราการมีรถสูงกวากลุมที่
อยูในอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ เมื่อพิจารณาประกอบกับเร่ืองอาชีพของผูอยูอาศัย พบวา ผูที่เชาอยูสวนใหญจะ
เปนนักเรียน นักศึกษา ซึ่งความสามารถในการครอบครองรถยังมีนอย

ตารางที่ 5.2.7 แสดงความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับกรรมสิทธิ์การครอบครองที่อยูอาศัย
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอการครอบครองรถ

กรรมสิทธิ์ มีรถ ไมมีรถ มีรถ ไมมีรถ
เปนเจาของเอง 61.5 38.5 79.7 20.3

เชาอยู 31.4 68.6 44.2 55.8
รวม 60.2 39.8 64.9 35.1

แผนภูมิที่ 5.2.7 แสดงความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับกรรมสิทธิ์การครอบครองที่อยูอาศัย
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ความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับการครอบครองที่อยูอาศัยอื่น

จากการวิเคราะห ความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับการครอบครองที่อยูอาศัยอื่น ดังตารางที่ 
5.2.8 พบวาครัวเรือนที่มีที่อยูอาศัยอื่น สวนใหญจะมีรถในครอบครองมากกวากลุมที่ไมมีที่อยูอาศัยอื่น แตพบ
ความแตกตางเล็กนอยในกลุมที่ไมมีที่อยูอาศัยอื่น คือ กลุมผูอยูอาศัยที่ไมมีที่อยูอาศัยอื่นในอาคารที่มีที่จอดรถ
พอ นอยกวาครึ่งหนึ่งไมมีรถ สวนอาคารที่มีที่จอดรถพอมีครัวเรือนที่มีรถมากกวาครึ่ง แสดงวา เมื่อผูอยูอาศัยไม
มีที่อยูอาศัยแหงอื่น แตระดับราคาของอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอสูงกวา ทําใหมีคาใชจายดานที่อยูอาศัยมาก 
ความสามารถในการซื้อรถจะลดลง แตกลับกันในอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ เม่ืออาคารชุดมีราคาถูกกวา ก็จะ
มีเงินสวนเหลือเพื่อการครอบครองรถมากขึ้น ทําใหกลุมที่ไมมีที่อยูอาศัยอื่นในอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ มี
อัตราการครอบครองรถสูงกวา

ตารางที่ 5.2.8 แสดงความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับการครอบครองที่อยูอาศัยอื่น
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอการครอบครอง

ที่อยูอาศัยอื่น มีรถ ไมมีรถ มีรถ ไมมีรถ
มี 78.4 21.6 70.0 30.0
ไมมี 40.4 59.6 60.7 39.3
รวม 60.2 39.8 64.9 35.1

แผนภูมิที่ 5.2.8 แสดงความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับการครอบครองที่อยูอาศัยอื่น

มี

ไมม
ี

0

20

40

60

80

กา
รม
ีรถ(

รอย
ละ

)

ที่อยูอาศัยอ่ืน

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ
อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ



79
ความสัมพันธระหวางระยะเวลาและการเดินทาง

จากการวิเคราะห ความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับระยะทางระหวางที่อยูอาศัยและที่ทํางาน  
ดังตารางที่ 5.2.9 พบวา เมื่อมีระยะทางระหวางที่พักกับที่ทํางานไกลกันมาก อัตราการครอบครองรถจะเพิ่มขึ้น
ตาม และเมื่อพิจารณาเรื่อง ความสัมพันธระหวางการใชรถในการเดินทางไปทํางานกับระยะทางระหวางที่อยู
อาศัยและที่ทํางานประกอบ พบวา เมื่อระยะทางระหวางที่อยูอาศัยและที่ทํางานมากขึ้น อัตราการเดินทางโดย
ใชรถสวนตัวจะมีมาก(ตารางที่ 5.2.9) เมื่อระยะทางไกล ระยะเวลาที่ใชในการเดินทางจะมากขึ้นตาม(ตารางที่ 
5.2.10)  สอดคลองกับแนวคิดที่วา ถาใชระยะเวลาในการเดินทางยิ่งมาก คนจะเลือกใชระบบขนสงมวลชนนอย
ลง และใชรถยนตสวนตัวมากขึ้น

ตารางที่ 5.2.9 แสดงความสัมพันธระหวางการครอบครองรถกับระยะทางระหวางที่อยูอาศัยและที่ทํางาน
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอการครอบครองรถ

ระยะทาง(กม.) มีรถ ไมมีรถ มีรถ ไมมีรถ
นอยกวา 0.5 22.2 77.8 66.7 33.3
ระหวาง 0.5 - 1 30.8 69.2 50.0 50.0
ระหวาง 1 - 2 75.0 25.0 28.6 71.4
ระหวาง 2 - 5 80.0 20.0 55.6 44.4
ระหวาง 5 - 10 64.7 35.3 60.5 39.5
มากกวา 10 82.6 17.4 81.8 18.2

รวม 58.5 41.5 63.8 36.2
หมายเหตุ : คารอยละจะไมรวมผูที่วางงานและแมบานที่ไมมีการเดินทางเปนประจํา

ตารางที่ 5.2.10 แสดงความสัมพันธระหวางการใชรถในการเดินทางไปทํางานกับระยะทางระหวางที่อยูอาศัย
และที่ทํางาน

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอใชรถไปทํางาน
ระยะทาง(กม.) ใช ไมใช ใช ไมใช

นอยกวา 0.5 - 100.0 - 100.0
ระหวาง 0.5 - 1 25.0 75.0 66.7 33.3
ระหวาง 1 - 2 33.3 66.7 100.0 -
ระหวาง 2 - 5 50.0 50.0 50.0 50.0
ระหวาง 5 - 10 63.6 36.4 39.1 60.9
มากกวา 10 68.4 31.6 51.9 48.1

รวม 52.5 47.5 47.8 52.2
หมายเหตุ : คารอยละจะไมรวมผูที่วางงานและแมบานที่ไมมีการเดินทางเปนประจํา
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ตารางที่ 5.2.11 แสดงความสัมพันธระหวางระยะเวลาในการเดินทางไปทํางานกับระยะทาง

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอระยะเวลา
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นอยกวา 0.5 88.9 11.1 - - 100.0 100.0 - - - 100.0
ระหวาง 0.5 - 1 57.7 42.3 - - 100.0 83.3 - 16.7 - 100.0
ระหวาง 1 - 2 25.0 75.0 - - 100.0 42..9 42.9 14.3 - 100.0
ระหวาง 2 - 5 33.3 53.3 13.3 - 100.0 38.9 44.4 16.7 - 100.0
ระหวาง 5 - 10 29.4 58.8 11.8 - 100.0 36.8 50.0 10.5 2.6 100.0
มากกวา 10 - 47.8 47.8 4.3 100.0 3.0 60.6 24.2 12.1 100.0

รวม 36.2 46.8 16.0 1.1 100.0 31.4 47.6 16.2 4.8 100.0



81
5.3 เหตุผลในการใชรถ

ความสัมพันธระหวางเหตุผลในการใชงานกับประเภทของรถที่ครอบครอง

จากการวิเคราะห ความสัมพันธระหวางเหตุผลในการใชงานกับประเภทของรถที่ครอบครอง ดังตาราง
ที่ 5.3.1 พบวา กลุมที่มีรถสวนใหญจะมีเหตุผลในการใชรถเหมือนกัน คือ ใชรถเพื่ออํานวยความสะดวกในการ
เดินทาง รองลงมาคือ เพื่อการเดินทางไปทํางาน และใชในการประกอบอาชีพ โดยกลุมที่มีรถกระบะ รถจักรยาน
ยนต และรถ 6 ลอ จะพบวาใหเหตุผลวาใชในการประกอบอาชีพเปนจํานวนมากดวยเชนกัน

ตารางที่ 5.3.1 แสดงความสัมพันธระหวางเหตุผลในการใชงานกับประเภทของรถที่ครอบครอง
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอเหตุผล
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รถยนต 4 ลอ 57.7 7.7 23.1 84.6 88.1 46.9 4.7 19.7 68.8 71.9

รถกระบะหลังคาสูง - - 50.0 50.0 3.4 57.1 - 42.9 85.7 7.9

รถกระบะธรรมดา - - 66.7 50.0 10.2 50.0 - 25.0 100 4.5

รถจักรยานยนต 100 - 100 100 1.7 75.0 - 33.3 50.0 14.6

รถ 6 ลอ - - - - - - - 100 - 1.1
หมายเหตุ : ตัวเลขในตารางหมายถึง รอยละของเหตุผลในการใชรถ ในแตละกลุมรถประเภทตางๆ ซ่ึงรวมรอยละทั้งหมด อาจจะ
เกิน 100 เนื่องจากผูตอบแบบสอบถามสามารถใหเหตุผลไดมากกวา 1 ขอ
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ความสัมพันธระหวางเหตุผลในการใชงานกับระดับรายไดตอครัวเรือน

 จากการวิเคราะห  ความสัมพันธระหวางเหตุผลในการใชงานกับระดับรายไดตอครัวเรือน ดังตารางที่ 
5.3.2 พบวากลุมที่มีรายไดนอยจะใชรถเพื่ออํานวยความสะดวกในการเดินทางและใชในการเดินทางไปทํางาน
มากที่สุด สวนกลุมรายไดสูงจะมีการใชเพื่อสงเสริมภาพลักษณทางสังคมและใชเพื่อการประกอบอาชีพประกอบ
เขามา แสดงวาจริงๆแลวกลุมผูที่มีรายไดนอยไมไดใชรถเพิ่อการประกอบอาชีพเปนหลัก กลับเปนกลุมผูมีรายได
สูงที่ใชรถในการประกอบอาชีพ ติดตองาน ติดตอลูกคา

ตารางที่ 5.3.2 แสดงความสัมพันธระหวางเหตุผลในการใชงาน กับ ระดับรายไดตอครัวเรือน

อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอเหตุผล
การใชรถ

รายได(บาท) ใชใ
นก
ารเ
ดิน
ทา
งไป

ทํา
งาน

สง
เสร

ิมภ
าพ
ลัก
ษณ

ทา
ง

สัง
คม

ใชใ
นก
ารป

ระก
อบ
อา
ชีพ

อํา
นว
ยค
วาม

สะ
ดว
กใน

กา
รเด

ินท
าง

รวม
ใชใ

นก
ารเ
ดิน
ทา
งไป

ทํา
งาน

สง
เสร

ิมภ
าพ
ลัก
ษณ

ทา
ง

สัง
คม

ใชใ
นก
ารป

ระก
อบ
อา
ชีพ

อํา
นว
ยค
วาม

สะ
ดว
กใน

กา
รเด

ินท
าง

รวม

ต่ํากวา 7,500 - - - - - 6.1 - 4.2 4.1 30.0
7,501 - 10,000 33.3 - 33.3 100 20.0 12.1 - 12.5 6.1 40.0
10,001 - 15,000 75.0 - 25.0 75.0 50.0 24.2 - 12.5 16.3 56.5
15,001 - 30,000 40.0 10.0 10.0 70.0 55.6 21.2 25.0 29.2 28.6 64.5
30,001 - 50,000 43.8 6.3 18.8 81.3 76.2 12.1 25.0 20.8 26.5 94.7
มากกวา 50,000 61.5 7.7 38.5 84.6 89.7 24.2 50.0 20.8 18.4 92.3

หมายเหตุ : คารอยละรวมเปนรอยละของกลุมที่มีรถแยกตามระดับรายไดในอาคารชุดนั้นๆ
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5.4 ปญหาในการใชที่จอดรถ

จากการวิเคราะหปญหาในการใชที่จอดรถจากตารางที่ 4.2.8 ไมพบวามีปญหาเรื่องระยะดิ่งของที่จอด
รถเตี้ยเกินไป เหมือนที่เกิดขึ้นที่อาคารชุมชนทรัพยสิน 26-7 โดยปญหาที่เยอะที่สุดที่เกิดขึ้นคือ ปญหาการจอด
รถขวางกัน ทําใหตองเสียเวลาเลื่อนรถในชวงเวลาเชาที่ทุกคนจะตองใชรถในการเดินทางไปทํางาน  และปญหา
ที่เกิดขึ้นตามมา คือ ปญหาเรื่องขนาดของที่จอดรถยนต อันเนื่องมาจากการจอดขวางกัน ทําใหระยะชองการเดิน
รถ และวงเลี้ยวของรถแคบลง การขับรถจะมีความยากลําบากมากขึ้น เพราะฉะนั้น ปญหาที่เกิดขึ้นกับอาคารชุม
ชนทรัพยสิน 26-7 อาจจะเปนกรณียกเวน เนื่องจากผูที่อาศัยอยูในอาคารสวนใหญจะประกอบอาชีพคาขาย รถที่
ใชขนสงตองเปนรถที่มีขนาดใหญพอสมควร แตผูที่อยูอาศัยอยูในอาคารชุดที่ทําการศึกษา สวนใหญเปน
พนักงานบริษัทเอกชน ซึ่งใชรถในการอํานวยความสะดวกในการเดินทางและใชเดินทางไปทํางานเปนหลัก 
ปญหาเรื่องขนาดระยะดิ่งของที่จอดรถจึงไมใชปญหาสําคัญของกลุมอาคารชุดโดยทั่วไป

ตารางที่ 5.4.1 แสดงความสัมพันธระหวางปญหาในการใชที่จอดรถกับประเภทรถที่ครอบครอง
อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอปญหา

ประเภทรถ

ปญ
หา
กา
รจอ

ดข
วาง

ปญ
หา
มีก
ารเ
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วช
น
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คา
เชา

สูง

ปญ
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ๆ

รวม

ปญ
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รจอ

ดข
วาง

ปญ
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ารเ
ฉี่ย
วช
น

ปญ
หา
ขน
าด
ขอ
งท
ี่จอ
ดร
ถ

ปญ
หา
คา
เชา

สูง

ปญ
หา
อื่น
ๆ

รวม

รถยนต 4 ลอ 92.3 2.6 28.2 2.6 - 75.0 87.2 27.7 21.3 8.5 2.1 73.4

รถกระบะหลังคาสูง - - - - - - 85.7 28.6 28.6 - - 100

รถกระบะธรรมดา 75.0 25.0 - - - 66.7 100 - 66.7 - 33.3 75.0

รถจักรยานยนต 100 - - - 100 100 50.0 37.5 25.0 - 12.5 66.7

รถ 6 ลอ - - - - - - - - - - - -
หมายเหตุ : คารอยละรวม หมายถึง รอยละของผูที่มีปญหาเรื่องที่จอดรถแยกตามประเภทของรถ



บทที่ 6 
 

บทสรุป  
 

ในการสรุปผลการวิจัย จะแบงออกเปน 5 หัวขอ ดังนี้ 
6.1 ลักษณะโดยทั่วไปของอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ และไมพอ 
6.2 ลักษณะโดยทั่วไปของกลุมผูที่อยูอาศัยในอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ และไมพอ 
6.3 ลักษณะของกลุมที่มีรถและไมมีรถ 
6.4 ปญหาในการใชที่จอดรถ 
6.5 ขอสังเกตจากผลการศึกษา  

 
6.1 ลักษณะโดยทั่วไปของอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ และไมพอ 
 
ลักษณะของอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ 
 อัตราการเขาพักอาศัยเฉลี่ยอยูที่รอยละ 79 มีอัตราสวนของหนวยพักอาศัยตอพื้นที่โครงการไมเกิน 160 
หนวยตอไร (อัตราสวนของหนวยพักอาศัยตอพื้นที่โครงการ = จํานวนหนวยพักอาศัยx[พื้นที่โครงการ(ตาราง
เมตร)/1600]) และมีระยะทางหางจากจุดรับสงระบบขนสงสาธารณะประมาณ 600 เมตร หรือใชเวลาเดิน
ประมาณ 10 - 12 นาที  เสียคาเชาที่จอดรถ  คาสวนกลางคอนขาสูง ขนาดหองชุดสวนใหญประมาณ 36 - 48 
ตารางเมตร 
 
ลักษณะของอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ 

อัตราการเขาพักอาศัยเฉลี่ยอยูที่รอยละ 76.4 มีอัตราสวนของหนวยพักอาศัยตอพื้นที่โครงการมากกวา 
160 หนวยตอไร ไมเสียคาเชาที่จอดรถ คาสวนกลางถูก และหองชุดสวนใหญมีขนาดประมาณ 22-28 ตาราง
เมตร 
 
6.2 ลักษณะโดยทั่วไปของกลุมผูที่อยูอาศัยในอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ และไมพอ 

 
ลักษณะโดยทั่วไปของกลุมผูที่อยูอาศัยในอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ  

ผูอยูอาศัยในอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ สวนใหญมีอายุระหวาง 21-30 ป มีอาชีพเปนพนักงาน
บริษัทเอกชน มีรายไดตอเดือนตอครัวเรือน มากกวา 50,000 บาท และมีรายจายตอเดือนมากกวา 15,000 บาท  

สวนใหญเปนครอบครัวที่เริ่มกอรางสรางตัว มีสมาชิกในหองพัก 2 คน อยูอาศัยมาประมาณ 1-3 ป 
เปนเจาของหองเองและไมมีที่อยูอาศัยแหงอื่น  

การเดินทางไปทํางานสวนใหญใชรถยนตสวนตัว มีระยะทางระหวางที่พักอาศัยถึงที่ทํางานอยูระหวาง 
500 เมตรถึง 1 กิโลเมตร และใชระยะเวลาในการเดินทางไมเกิน 1 ชั่วโมง มีคาใชจายในการเดินทางไปกลับที่
ทํางานนอยกวา 50 บาท 
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สวนใหญมีรถยนตเปนของตัวเอง(3:2) เปนรถยนต 4 ลอ และมีรถ 1 คันตอ 1 ครัวเรือน ไมมีคาใชจาย

ในการผอนสงรถยนต และใชรถยนตเพื่ออํานวยความสะดวกในการเดินทางเปนหลัก ระยะเวลาที่ใชในการจอด
รถประมาณ 12 ชั่วโมง สวนใหญมีปญหาในการใชที่จอดรถ คือ มีการจอดรถขวางกัน ทําใหตองเสียเวลาในการ
เล่ือนรถ  
 
ลักษณะโดยทั่วไปของกลุมผูที่อยูอาศัยในอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ 
 ผูอยูอาศัยในอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอสวนใหญอายุ 31-40 ป มีอาชีพเปนพนักงานบริษัทเอกชน 
รายไดตอครัวเรือนอยูระหวาง 15,001-30,000 บาทตอเดือน รายจายประมาณ 4,5001-10,000 บาทตอเดือน 
 สวนใหญมีสมาชิกในครอบครัว 2 คน อยูอาศัยมาประมาณ 3–5 ป มีกรรมสิทธิ์เปนเจาของหองชุดเอง
และไมมีที่อยูอาศัยอื่น  
 การเดินทางไปทํางานสวนใหญใชรถยนตสวนตัว มีระยะทางระหวางที่พักกับที่ทํางานอยูระหวาง 5–10 
กิโลเมตร  ใชเวลาเดินทางไปทํางานประมาณ 30 นาที–1 ชั่วโมง มีคาใชจายในการดินทางไปกลับประมาณ    
50-100 บาท 

สวนใหญมีรถยนตเปนของตนเอง(3.2:1.8) และมีรถ 1 คันตอ 1 ครัวเรือน รถยนตที่ใชสวนใหญเปน
รถยนต 4 ลอ ไมมีคาผอนสงรถยนต ใชรถยนตเพื่ออํานวยความสะดวกในการเดินทางเปนหลัก ระยะเวลาที่ใชใน
การจอดรถ ประมาณ 13 ชั่วโมง สวนใหญมีปญหาในการใชที่จอดรถ คือ มีการจอดขวางกัน ทําใหตองเสียเวลา
ในการเลื่อนรถ 

 
ตารางที่ 6.1 แสดงการเปรียบเทียบลักษณะผูอยูอาศัยในอาคารชุด 

ผูอยูอาศัยในอาคารที่มีที่จอดรถพอ ผูอยูอาศัยในอาคารที่มีที่จอดรถไมพอ 
รายไดสูง รายไดปานกลาง 

อายุ 21-30 ป อายุ 31-40 ป 
อยูมานาน 1–3 ป  อยูมานาน 3-5 ป 

อาศัยในหองพักขนาด 36-48 ตารางเมตร อาศัยในหองพักขนาด 22-28 ตารางเมตร 
อยูใกลที่ทํางาน อยูไกลที่ทํางาน 

เสียคาใชจายในการเดินทางนอย เสียคาใชจายในการเดินทางปานกลาง 
อัตราสวนผูที่มีรถตอผูที่ไมมีรถ คิดเปน 3:2 อัตราสวนผูที่มีรถตอผูที่ไมมีรถ มากกวา 3:2 
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แผนภูมิที่ 6.1แสดงความสัมพันธของลักษณะผูอยูอาศัยในอาคารชุด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 เมื่อพิจารณาความสัมพันธระหวางลักษณะอาคารชุดและลักษณะผูอยูอาศัย ในแตละอาคารชุด จะ
พบวา คนที่มีรายไดสูงซึ่งเปนกลุมที่มีความสามารถในการซื้อสูง จะเลือกอาศัยอยูในอาคารชุดที่มีความหนาแนน
นอย มีขนาดพื้นที่หองเฉลี่ยใหญกวา ซึ่งทําใหระดับราคาของหองชุดในอาคารที่มีที่จอดรถพอสูงกวาอาคารชุดที่
มีที่จอดรถไมพอ และการที่อาคารชุดที่มีที่จอดรถพอมีจํานวนยูนิตนอย ทําจํานวนที่จอดรถตอยูนิตมีมากกวา
อาคารชุดที่มีที่จอดรไมพอถึง 3 เทา ทั้งๆที่อัตราการมีรถไมตางกันมากนัก จึงทําใหการใชที่จอดรถมีปริมาณมาก 
เปนสาเหตุที่ทําใหจํานวนที่จอดรถมีไมพอกับความตองการ 
  อาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอสวนใหญจะอยูไกลจากจุดรับสงระบบขนสงมวลชนสาธารณะ ซึ่ง
ผูประกอบการนิยมที่จะทําโครงการใหมีจํานวนหนวยพักอาศัยที่มีจํานวนมาก และใหมีราคาถูก เนนในดาน
ปริมาณมากวาคุณภาพชีวิต เพราะความเสียเปรียบในเรื่องของทําเลที่ตั้งของโครงการที่อยูไกลจากจุดรับสง
ระบบขนสงมวลชนสาธารณะมากกวาอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ คนที่มีรายไดนอยก็จะมีทางเลือกไมมากในการ
เลือกที่อยูอาศัย เมื่อตองใชเวลาในการเดินทางมาก เสียคาใชจายในการเดินทางมาก การมีรถก็จะสูงขึ้น 
เนื่องจากการเดินทางโดยรถสวนบุคคลจะมีความสะดวกสบายมากกวา(Michale J. Bruton,1975:169-475) จะ
เห็นไดจากอายุของคนในอาคารชุดที่มีที่จอดรถไมพอ เมื่อชวงอายุเลย 50 ป อัตราการมีรถจะลดลงตรงกันขาม
กับคนที่อาศัยอยูในอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ ที่การมีรถกลับสูงขึ้นเรื่อยๆ แสดงวา เม่ืออายุมากขึ้น คนที่มีรายได
สูงขึ้นก็จะยายที่อยูไปยังสถานที่ที่ดีกวา คนที่มีรายไดนอยก็ยังคงตองอยูในที่เดิมตอไป  
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 แผนภูมิที่ 6.2 แสดงความสัมพันธระหวางลักษณะอาคารชุดและลักษณะผูอยูอาศัย ในแตละอาคารชุด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
6.3 ลักษณะของกลุมที่มีรถและไมมีรถ 
 

จากการศึกษา พบวา ปจจัยที่สงเสริมใหคนมีรถ ไดแก อายุ อาชีพ  ระดับรายไดของครัวเรือน 
กรรมสิทธิ์ในที่อยูอาศัย จํานวนสมาชิกในหองพัก การมีที่อยูอาศัยอื่น และระยะทางระหวางที่พักกับที่ทํางาน 
กลุมผูที่มีรถ สวนใหญจะอยูในวัยทํางาน มีอายุมากกวา 30 ป มีอาชีพเปน เจาของกิจการ คาขาย พนักงาน
บริษัทเอกชน และขาราชการ/พนักงานรัฐวิสาหกิจ (เรียงตามลําดับการครอบครองรถจากมากไปนอย) มีรายได
ตอครัวเรือนปานกลางถึงรายไดสูง คือมากกวา 15,000 บาทตอเดือน ระยะเวลาการอยูอาศัยในหองชุดนานกวา 
3 ปขึ้นไป มีสมาชิกในหองพักตั้งแต 2 คนขึ้นไป มีกรรมสิทธิ์เปนเจาของหองชุดเองและมีที่อยูอาศัยมากกวา 1 
แหง ซึ่งการมีรถทําใหสะดวกตอการเดินทางไปยังที่อยูอาศัยอื่น มีระยะทางระหวางที่พักและที่ทํางานตั้งแต 
2 กิโลเมตรขึ้นไป เมื่อระยะทางระหวางที่พักและที่ทํางานมากขึ้นอัตราการครอบครองรถจะมากขึ้นตาม และใช
รถสวนตัวเพื่อการเดินทางไปทํางาน เวลาที่ใชในการเดินทางประมาณ 30 นาที ขึ้นไป โดยระยะทางจะแปรผัน
ตามระยะเวลาที่ใชเดินทาง  
 สวนผูที่ไมมีรถ สวนใหญจะมีอายุนอยกวา 20 ป เปนกลุมนักเรียนนักศึกษา และรับจางทั่วไป รายได
ของครัวเรือนนอยกวา 10,000 บาทตอเดือน อยูอาศัยมาไมเกิน 1 ป อยูคนเดียวและเชาหองอยู มีที่ทํางานอยู
ภายในรัศมี 1 กิโลเมตรจากที่พัก ใชเวลาเดินทางไปทํางานนอยกวา 30 นาที แสดงวา การที่ไมมีรถเพราะเปนผูมี
รายไดนอย จึงตองเลือกที่อยูอาศัยที่ใกลกับสถานศึกษาหรือแหลงงาน เพื่อประหยัดเวลาและคาใชจายในการ
เดินทาง   
 

0

2

4

6
รายได

จํานวนหนวยตอพื้นท่ีโครงการ

ระดับราคา

จํานวนท่ีจอดรถ

การมีรถ

การใชท่ีจอดรถ

อาคารท่ีมีท่ีจอดรถพอ

อาคารท่ีมีท่ีจอดรถไมพอ
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 ตารางที่ 6.2 แสดงการเปรียบเทียบลักษณะผูที่มีรถและผูที่ไมมีรถ 

ผูที่มีรถ ผูที่ไมมีรถ 
อายุ 30 ปขึ้นไป อายุนอยกวา 20 ป 

เจาของกิจการ คาขาย พนักงานบริษัทเอกชน และ
ขาราชการ/พนักงานรัฐวิสาหกิจ 

นักเรียน นักศึกษา และรับจางทั่วไป 

เปนเจาของหองชุดเอง เชาหองอยู 
มีที่อยูอาศัยอื่น ไมมีที่อยูอาศัยอื่น 

รายไดปานกลาง-สูง รายไดนอย 
อยูมานาน 3 ปขึ้นไป อยูมานอยกวา 1 ป  

ที่พักอยูหางจากที่ทํางานเกินกวา 2 กิโลเมตร ที่พักอยูหางจากที่ทํางานในรัศมี 1 กิโลเมตร 
อยู 2 คนขึ้นไป อยูคนเดียว 

   
6.4 ปญหาในการใชที่จอดรถ 
 

 ปญหาการจอดรถขวางกัน ทําใหตองเสียเวลาเลื่อนรถในชวงเวลาเชาที่ทุกคนจะตองใชรถในการ
เดินทางไปทํางาน เปนปญหาที่พบมากที่สุด เนื่องจากอาคารชุดทุกอาคารใชรูปแบบการจอดรถซอนคันดวยั้งส้ิน 
โดยใชพนักงานรักษาความปลอดภัยอํานวยความสะดวกในการโบกรถ ซึ่งถาเปนชวงเวลาเรงดวนที่ทุกคนจะ
ออกหรือเขาที่พักจะเปนชวงเวลาที่วุนวายที่สุด และปญหาที่เกิดขึ้นตามมา คือ ปญหาเรื่องขนาดของที่จอด
รถยนต อันเนื่องมาจากการจอดขวางกัน ทําใหระยะชองการเดินรถ และวงเลี้ยวของรถแคบลง การขับรถจะมี
ความยากลําบากมากขึ้น โดยไมพบปญหาเรื่องระยะดิ่งของที่จอดรถเตี้ยเกินไป เหมือนที่เกิดขึ้นที่อาคารชุมชน
ทรัพยสิน 26-7 เพราะฉะนั้น ปญหาที่เกิดขึ้นกับอาคารชุมชนทรัพยสิน 26-7 อาจจะเปนกรณียกเวน เนื่องจากผูที่
อาศัยอยูในอาคารสวนใหญจะประกอบอาชีพคาขาย รถที่ใชขนสงตองเปนรถที่มีขนาดใหญพอสมควร แตผูที่อยู
อาศัยอยูในอาคารชุดที่ทําการศึกษา สวนใหญเปนพนักงานบริษัทเอกชน ซึ่งใชรถในการอํานวยความสะดวกใน
การเดินทางและใชเดินทางไปทํางานเปนหลัก ปญหาเรื่องขนาดของที่จอดรถจึงไมใชปญหาสําคัญของกลุม
อาคารชุดโดยทั่วไป 
 
6.5 ขอสังเกตจากผลการศึกษา 
 
 จากสมมุติฐานการศึกษาที่วา “อาคารอยูอาศัยรวมขนาดใหญสําหรับผูมีรายไดนอยถึงปานกลาง 
นาจะมีความตองการใชที่จอดรถนอยกวาอัตราสวนตามที่กฎหมายกําหนด” ผลการศึกษาพบวาไมเปนจริงตาม
สมมุติฐานที่ตั้งไว ซึ่งอาคารชุดแตละแหงมีการใชประโยชนพื้นที่จอดรถมากกวาอัตราสวนตามที่กฎหมาย
กําหนดทั้งส้ิน มีการจอดซอนคันและจอดขวางกัน โดยมีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวก
ในการจอดรถ  

และจากการศึกษา ยังพบขอสังเกตที่นาสนใจอยู 3 ประการ คือ 
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1. การจัดจํานวนที่จอดรถตามการใชงานจริงของที่จอดรถในอาคารชุดตางๆ มีมากกวาสัดสวนตามที่

กฎหมายไดกําหนดไว ซึ่งทางอาคารชุดไดมีระบบการจัดการการจอดรถใหสามารถใชพื้นที่ไดอยางมี
ประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น โดยที่อัตราการใชงานพื้นที่จอดรถ(รวมพื้นที่ทางวิ่ง)จะอยูในชวงระหวาง 18-24 ตาราง
เมตรตอคัน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 6.1 ตัวอยางที่จอดรถตามแบบขออนุญาตกอสราง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 6.2 ตัวอยางการจอดรถตามการใชงานจริง 
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รูปที่ 6.3 ตัวอยางที่จอดรถตามแบบขออนุญาตกอสราง 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 6.4 ตัวอยางการจอดรถตามการใชงานจริง 
 
รูปที่ 6.1 และ 6.3 แสดงใหเห็นตัวอยางที่จอดรถในอาคารชุดตามแบบขออนุญาตกอสราง และรูปที่ 

6.2 และ 6.4 แสดงการใชงานจริงของที่จอดรถในอาคารชุดดังกลาว โดยที่จอดรถในอาคารชุดรูปที่ 6.1 ตามแบบ
ขออนุญาตมีที่จอดรถจํานวน 44 คัน และการใชงานจริงสามารถจอดเพิ่มได 26 คัน หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 60 และที่
จอดรถในอาคารชุดในรูป 6.2 ตามแบบขออนุญาตมีที่จอดรถจํานวน 73 คัน และการใชงานจริงสามารถจอดเพิ่ม
ได 23 คัน หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 30  
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 2. ความพอหรือไมพอของจํานวนที่จอดรถ มีความสัมพันธกับอัตราสวนของจํานวนหนวยตอขนาด
พื้นที่โครงการ โดยอาคารชุดที่มีที่จอดรถพอ จะมีจํานวนหนวยตอพื้นที่โครงการ 1 ไร ไมเกิน 160 หนวย หากมี
ความหนาแนนมากกวานั้น จํานวนที่จอดรถจะไมพอ  
 3. ระยะหางระหวางจุดรับสงของระบบขนสงสาธารณะมีผลตอความพอหรือไมพอของจํานวนที่จอดรถ 
โดยพบวา อาคารชุดที่มีระยะหางจากจุดรับสงของระบบขนสงสาธารณะไมเกินระยะประมาณ 600 เมตร ที่จอด
รถจะพอเพียง หากระยะไกลเกินกวานั้น จะเปนปจจัยหนึ่งที่ทําใหที่จอดรถไมพอ  
 

โดยขอสังเกตทั้ง 3 ขอ เปนตัวแปรที่นาสนใจและมีความสัมพันธซึ่งกันและกัน ซึ่งงานวิจัยนี้ยังไม
สามารถพิสูจนความสัมพันธดังกลาวไดทุกประการ เนื่องจากขอจํากัดในเรื่องของขอมูลที่มีจํานวนมาก ดังนั้นจึง
ควรมีการวิจัยตอไป  รวมถึงงานวิจัยครั้งนี้ยังไมไดศึกษาถึงกลุมคนที่มีปญหาเรื่องที่จอดรถไมพอ ซึ่งยังไมรูวาแต
ละคนมีวิธีการแกปญหาอยางไร ที่จอดรถอาจจะไมไดอยูที่เดียวกับที่พักอาศัย หรือวากลุมนี้มีรูปแบบของการ
เดินทางของแตละคนเปนแบบใด ซึ่งนาจะมีผลตอการพัฒนา และการกําหนดรูปแบบของอาคารชุดตอไปใน
อนาคตดวย 
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ภาคผนวก ก 
แบบสอบถาม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 96
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 97
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 98
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 99
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 100
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ข 
สูตรการคิดเงินงวดในการผอนชําระเงินกูรายเดือน 
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สูตรการคิดเงนิงวดในการผอนชําระเงินกูรายเดือน 
 
 

R = (I/(1-V))P 
 
I  = ( r /100)*(1/12) 

= r /1200  r หมายถึง อัตราดอกเบี้ยเงินกูตามประกาศของธนาคารแตละชวงเงินกูที่ขอกู 
V = ( (1/(1+ I ))** t   t หมายถึง ระยะเวลากูเปนเดือน (1 ปมี 12 เดือน)  
P   หมายถึง จํานวนเงินตนที่ขอกูจากธนาคาร  
R  หมายถึง เงินงวดที่จะตองผอนชําระคาเงินกูในแตละเดือน  
I , V  หมายถึง เปนเพียงตัวแปรของกลุมคาที่ใชคํานวณ เพื่อใหงายตอการเขาใจเพราะถาคาของ I , V เขามา

แทนที่ในสูตร จะทําใหสับสนที่เครื่องหมายตางๆ  
* หมายถึง เครื่องหมายคูณ  
**  หมายถึง เครื่องหมายยกกําลัง  
/  หมายถึง เครื่องหมายหาร 
 
ตัวอยาง ถาตองการรูวงเงินของสินเชื่อที่สามารถกูไดของผูที่มีรายไดปานกลาง คือ 30,500 บาทตอเดือน จะมี
กําลังผอนชําระประมาณรอยละ 30 ของรายได นั่นคือ ประมาณ 9,000 บาท ใชสมมุติฐานผอนระยะเวลา 20 ป 
ที่อัตราดอกเบี้ยเฉลี่ยรอยละ 7.25  
 

P =  R/(I/(1-V) 
P = 9000/((7.25/1200)/(1-((1/(1+(7.25/1200)))**240) 
P = 1,130,000 บาท 
 

  เพราะฉะนั้นวงเงินที่สามารถจะกูได คือ 1,130,000 บาท 
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ป ตั้งแตป 2544 – 2546 
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