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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 
1.1  ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 

หลังจากธุรกจิอสังหาริมทรัพยไดรับผลกระทบในป พ.ศ.2540   ไดเร่ิมกลับมาฟน

ตัวอีกครั้งเมื่อ พ.ศ. 2545-2547  และถึงแมภาพรวมของตลาดอสังหาริมทรัพยในชวง 2-3 ปที่ผาน

มาจะชะลอตัว  ไมเหมือนการขยายตัวในชวงป 2545-2547  แตจากการสํารวจทิศทางของตลาด

และความตองการที่ยูอาศัยในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล   โดยศูนยวิจัยกสิกรไทยในชวง

เดือนธันวาคม 25501  พบวาอสังหาริมทรัพยประเภทบานเดี่ยวยงัคงเปนที่ตองการมากที่สุด    คิด

เปนสัดสวนรอยละ 35.6   ถึงแมวาบานเดีย่วเปนที่อยูอาศัยที่มีระดับราคาคอนขางสงู   โครงการที่

อยูอาศัยประเภทคอนโดมิเนยีม   คิดเปนสัดสวนรอยละ 25.7  ทั้งนี้เนื่องจากคอนโดมิเนียม

สามารถสรางรายไดโดยปลอยใหเชาได    รองลงมารูปแบบที่อยูอาศยัที่ผูบริโภคตองการคือ ทาวน

เฮาส คิดเปนสัดสวนรอยละ 20.1  และโครงการประเภทบานแฝด  คิดเปนสัดสวนรอยละ 13.4     

สําหรับอาคารพาณิชย  คิดเปนสัดสวนรอยละ  5.2   แสดงตามแผนภมูิที่ 1.1 

 

บานเด่ียว

35.60%
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ทาวนเฮาส

บานแฝด

อาคารพาณิชย

แผนภูมิที่ 1.1   แสดงรูปแบบที่อยูอาศยัของผูบริโภคในเขตกทม. - ปริมณฑล 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
1 ศูนยวิจัยกสิกรไทย,  ฉบับที่ 2027 วันที่ 18 มกราคม 2551 
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ดังนัน้ผูบริโภคที่มีความตองการที่อยูอาศยัเปนของตนเอง  หรือแมแตกลุมคนรุน

ใหมที่ตองการแยกตัวเองออกมาจากครอบครัวใหญ   มักนยิมการปลูกบานพักอาศัยเอง   สืบเนือ่ง

จากไดรับการแบงที่ดินจากรุนบรรพบุรุษหรือเร่ิมซื้อที่ดนิวางเปลามากอน   ซึ่งมีขอมูลแสดงการ

ออกใบอนุญาตอาคารเพื่ออยูอาศัยอาคารแนวราบในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล  ในชวง

ตั้งแตไตรมาสที่ 1/2550 ถึง ไตรมาสที ่ 2/2551   ตามตารางที ่ 1.1  และแสดงจํานวนหนวยบาน

เดี่ยวที่ประชาชนสรางเองจดทะเบียนในเขตกทม-ปริมณฑล  ตามแผนภูมิที ่1.2 

 

ตารางที่ 1.1 แสดงขอมูลจํานวนหนวยการออกใบอนุญาตอาคารเพื่ออยูอาศัยอาคารแนวราบ 

ภาค / จังหวัด Q1 / 2550 Q2 / 2550 Q3 / 2550 Q4 / 2550 Q1 / 2551 Q2 / 2551 

กทม. 5,400 5,279 5,161 7,096 5,069 5,288 

ปริมณฑล 11,509 10,757 10,375 9,730 10,540 10,577 

รวม 16,909 16,036 15,536 16,826 15,609 15,865 

 

ที่มา : REIC ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 

 

แผนภูมิ  1.2 แสดงจํานวนหนวยบานเดีย่วที่ประชาชนสรางเองจดทะเบียนในเขตกทม-ปริมณฑล 

 

บานเดี่ยวท่ีประชาชนสรางเอง  ในเขตกทม.และปริมณฑล
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ชุดขอมูล1

 

ที่มา : REIC ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 

2



 3 

จากขอมูลดังกลาวแสดงใหเห็นวาความตองการที่อยูอาศัยยังคงมีอยูอยาง

ตอเนื่องถงึแมสภาวะปจจุบนัจะประสบกบัปญหาเรื่องการเมือง   เร่ืองน้าํมัน  ที่ซึง่เปนปญหาใหญ   

จากการที่ราคาน้าํมันยังคงปรับตัวสูงขึ้นอยางตอเนื่องเปนปจจัยสาํคญัตอระบบการขนสงทาํให

ตนทนุวัสดุกอสรางสูงขึน้  จากรายงานสํานักดัชนีเศรษฐกิจการคา  กระทรวงพาณิชย  พบวาราคา

วัสดุกอสรางในเดือนกรกฎาคม 2551   สูงขึ้นจากเดือนมิถนุายน 2551 เทากบัรอยละ 1  และ

สูงขึ้นเมื่อเทียบเดือนกรกฎาคม  2550  ถึงรอยละ 31.1    ดังแสดงในแผนภูมิที ่1.3 

 

แผนภูมิที่ 1.3   แสดงดัชนีราคาวัสดุกอสรางป 2550 -  2551  

ตารางสรุปดัชนีราคาวัสดุกอสราง ป 2550 - 2551

-0.5

1.4 1.3
0.1 0.1 0.6

-0.4 -0.8
0.4

1.9 1.5 1.1

4.7

3.1
1.8

2.9

7.2

2.8

1

-6.7
-7.4

-4.5

.5

130
.9 13 2
.7

134
.4

134
.6

134
.8

135
.6

135 133
.9

134
.4 136
.9 13 9 14 0

.5 147
.1 151

.7 154
.5 159

170
.5 17 5

.3 17 7

172
.6

161

149
.1

142
.4

140
.3

-2.5
-1

-10

-8

-6

-4

-2

0

2

4

6

8

ม.ค. ก.พ
.

มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. ก.พ
.

มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

พ.ศ.2550 พ.ศ.2551

0

20

40

60

80

100

120

140

160

180

200

% = อัตราเปลีย่นแปลงเทยีบกบัเดอืนกอนหนา

ดชันี

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา :  สํานกัดัชนีเศรษฐกิจการคา  กระทรวงพาณิชย  

 

จากแผนภูมทิี ่ 1.3 นั้น  เมื่อเปรียบเทยีบดัชนีราคาวัสดุกอสรางตั้งแตตนปพ.ศ.

2550 ถึงเดือนสิงหาคม 2550  จะสังเกตวาแนวโนมราคาวัสดุกอสรางเริ่มมกีารปรับตัวอยาง

ตอเนื่องมาตั้งแตเดือนสิงหาคม 2550   และถึงจุดสูงสดุเดือนกรกฎาคม 2551  โดยเริ่มปรับตัว

ลดลงในเดือนสิงหาคม 2551   

 

แสดงใหเหน็ชดัวาตนทุนราคาวัสดุกอสรางในปจจุบนัทีสู่งขึ้นมาตั้งแตเดือน

สิงหาคม 2550 นั้น     มีปจจัยสําคัญมาจากราคาน้าํมนัที่สูงขึ้นอยางตอเนื่อง ตามแผนภูมิที่ 1.4 

แสดงการเปลีย่นแปลงราคาน้ํามนัดีเซล 
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แผนภูมิที่ 1.4  แสดงการเปลีย่นแปลงราคาน้ํามนัดีเซล 

ที่มา :  บริษทั ปตท. จํากัด(มหา

 

 

 

 

 

 

 

 

ชน) 

จากปญหาราคาน้ํามันสงูขึน้อยางตอเนื่องทาํใหผูบริโภคที่อยูระหวางการกอสราง

บานพักอาศั ญหาในการที่จัดเตรียมงบประมาณไวไมพอกับคากอสราง   โดยปญหา

ดังกลาวจะกระทบกับกลุมทีม่ีเงนิออมจํากดั  งบประมาณบางสวนตองมาจากการขอกูจากสถาบัน

การเงนิ    ซ สถาบันการเงนิไมวาจะเปนของรัฐ เชน  ธนาคารอาคารสงเคราะห  ธนาคารออมสนิ   

หรือธนาคารพาณิชย  ที่แขงขันกนัจัดแคมเปญในการขยายสินเชื่อรายยอยอยางมากในที่ผานมา    

ตองเริ่มตระหนักถงึผลกระทบที่จะเกิดกบัลูกคาที่ขอสนิเชื่อกูเพื่อปลูกสรางบานพกัอาศัย   จาก

ขอมูลของสมาคมธุรกิจรับสรางบานพบวาในชวงปพ.ศ.2545-2551 มีผูบริโภครองทุกขปญหาของ

ูรับเหมารับสรางบานพกัอาศัยแสดงตามตารางที่ 1.2 

ิโภคเกี่ยวกบัอสังหาริมทรัพยระหวางปพ.ศ.2545 – ปจจุบัน   

ที่มา :  สมาคมธุรกิจรับสรางบาน  ประจําเดือน มถิุนายน 2551 

ยประสบป

ึง่

ผ

 ตารางที ่1.2 สถิติการรองทกุขของผูบร

พ.ศ. พ.ศ. พ.ศ. พ.ศ. พ.ศ. พ.ศ. พ.ศ. ลักษณะการรองทกุข 

กรณีวาจางกอสรางบาน 2545 2546 2547 2548 2549 2550 2551 

1.   ไมปลูกสราง 1 - - 3 1 13 - 

2.   มีการกอสรางแตไมแลวเสร็จ 6 13 12 33 16 19 2 

3.   กอสรางบานไมเรียบรอย - 1 3 4 2 4 1 

4.   กอสรางบานไมไดมาตรฐาน - 2 6 4 5 - - 

5.   วัสดุที่ใชไดคุณภาพ - - 1 1 5 - - 

6.   มีการชํารุดหลังปลูกสรางเสร็จแลว 4 6 12 10 12 3 - 

7.   อื่นๆ 2 6 8 13 8 18 3 

  รวมจํานวนผูรองทุกขในแตละป (ราย) 13 28 42 68 49 57 6 
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จากตารางที่ 1.2   ในป พ.ศ. 2550    เหตุรองทกุขเร่ืองมีการกอสรางแตไมแลว

งสงูขึ้นอยางตอเนื่องเริ่มจากเดอืน

สิงหาคม พ.ศ. 2

กับผูกูเงินเพื่อทาํการปลูก

สรางบานพกัอาศ น

ของการวิจัย 
1. เพื่อศึกษาสถานการณการปลูกสรางบานพักอาศัยเมือ่วัสดุกอสรางมีราคา

นิ

อาศยั    ธนาคารผูใหกูเงิน    และผูรับเหมาปลกูสราง 

 

ลูกสราง 

 

ก. ขอบเขตดานเนื้อหาทีท่าํการศึกษา คอื  สถานการณการปลูกสรางบานพกั

อาศัยเมื่อวัสดุกอสรางมีราคาสูงขึ้นกวาอัตราปกติ  โดยใชกรณีศึกษาของผูปลูกสรางบานพักอาศยั

ซึ่งกูเงินจาก     ในชวงระห ดือน าค 50 ึงเ รก ม 2  

านประชากร

ูเงนิเพื่อปลูกสร านพ ศัยจ ธนา กสกิรไทย  วงเง ไม

เกิน 5 ลานบาท 

ิหารและเจาหน ที่ของธ คารก กรไทยในสายงานธุรก ูกคา

ละเครือขายบริการ ายป ัติการผลิตภั เครด ูบริโภ  

 ผูรับเหมาปลกูสรางของผูกูเ  

ระยะเวลา าํการ า  ค ผูกูเ ิ่มป ราง พักอาศยั

นตนไป 
 

เสร็จจํานวน 19 ราย  ซึ่งเปนระยะเวลาที่ราคาวัสดุกอสรา

550  ทัง้นี้คาดวาเปนเหตจุากผูรับเหมาตกลงราคากอสรางไวกอนนี ้  และดวยเหตุ

ที่ไมสามารถจะทําการกอสรางใหเปนไปตามสัญญาไดจงึทิง้งาน  

ดังนัน้ผูวิจยัจึงประสงคที่จะศกึษาปญหาทีจ่ะเกิดขึ้นกับผูที่กําลงัอยูระหวางการ

ปลูกสรางบานพักอาศัยและผูรับเหมา  รวมทัง้ธนาคารที่ปลอยสินเชือ่ให

ัยในชวงเดือนสิงหาคม 2550 ถึงชวงที่ราคาวัสดุกอสรางสูงขึน้มากที่สุดคือเดือ

กรกฎาคม 2551  

 
1.2 วัตถุประสงค

สูงขึ้นกวาอัตราปกต ิ

2. เพื่อศึกษาปญหาเมื่อวัสดุกอสรางมีราคาสงูขึ้นกวาอัตราปกติ   ของผูกูเง

เพื่อปลูกสรางบานพัก

3. เพื่อศึกษาแนวทางการแกปญหาเมื่อวัสดุกอสรางมีราคาสูงขึ้นกวาอัตราปกติ  
ของผูกูเงนิเพือ่ปลูกสรางบานพักอาศัย    ธนาคารผูใหกูเงิน    และผูรับเหมาป

1.3 ขอบเขตของการวิจัย 

ธนาคารกสกิรไทย วางเ สงิห ม 25   จนถ ดือนก ฎาค 551

ข.  ขอบเขตด   อ คื

 ผูก างบ กัอา าก คาร   ใน ิน

 ผูบร า นา สิ ิจล

บุคคลแ    ฝ ฏิบ ณฑ ิตผ ค

งนิ

ค.  ขอบเขตดาน ที่ท ศึกษ ือ  งินเร ลกูส บาน

ตั้งแตเดือนมกราคม 2550  เป
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1.4 ประโยชนท

านพกัอาศยัไดรูถึงกระบวนการในการขอกูเงิน

จากธนาคาร   และได

3. เพื่อ ือกรับจางปลูกสรางบานที่มมีูลคาไมสูงเกนิ

กวากําลงัเงนิหมุนเวีย

 
1.5 คําจํากัดความ

ลทั่วไปทีม่ีความประสงคจะขอกูเงนิจากธนาคารกสกิรไทย 

3. ผูรับเหมาปลกูสราง  คือ  ผูทีรั่บจางผูกูทําการปลูกสรางบานพักอาศยั  แบง 4 

ิ

ียนเปนสมาชิกกับสมาคมธุรกิจรับสรางบาน 

ลูก

ะบคุคลธรรมดา 

3.4 เจาของบานเปนผูรับเหมาปลูกสราง   คือ  ผูกูเปนผูทาํการปลูกสราง

en) 

ตามระดับรายได

1.6 ขอจํากัดในกา

  เนื่อ

ตกลงกับธนาคารทีจ่ะไมเปดเผยขอมูลสวนตัวของผูกู   ฉะนั้น

ขอมูลตางๆทีท่ําการรวบรวมนี้เปนขอมูลจริงแตจะไมสามารถทราบไดวาเปนของผูกูรายใด   

ี่คาดวาจะไดรบั 
1. เพื่อเปนแนวทางในการดําเนนิงานของธนาคารกสิกรไทยและสถาบนัการเงิน

อ่ืนๆในอนาคต 

2. เพื่อใหผูที่จะทาํการปลูกสรางบ
แนวคดิในการคัดเลอืกผูรับเหมาปลูกสราง    

ใหผูรับเหมาไดพิจารณาเล

น 

ที่ใชในการวิจัย 
1. ธนาคารกสิกรไทย   หมายถงึ  บริษัท ธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) 

2. ผูกู หมายถึง บุคค

กลุม คือ 

3.1 บริษัทรับสรางบาน  คือ  กลุมผูรับเหมาปลูกสรางบานพักอาศัยซึ่งเปนนิต

บุคคลที่ข้ึนทะเบ

3.2 ผูรับเหมาทั่วไป  จดทะเบียนนิติบุคคล   คือ  กลุมผูรับเหมาปลูกสราง

ทั่วไปซึง่จดทะเบียนเปนนิติบุคคล 

3.3 ผูรับเหมาทั่วไป ไมไดจดทะเบียนนิติบุคคล   คือ  กลุมผูรับเหมาป

สรางทัว่ไปซึ่งเปนลักษณ

บานพักอาศยัของตนเอง 

4. สัดสวนการผอนชําระ   คือ  จาํนวนเงนิผอนชําระตอรายได (Debt Burd

ของผูกู     

5. BOQ :  Bills of Quantity   หมายถงึ   บญัชีแสดงปริมาณวัสดุ และราคา 

   
รวิจยั 

  ขอจํากัดในดานการใหขอมูลของผูกู   
งจากธนาคารมีนโยบายไมสามารถพงึเปดเผยขอมูลสวนตัวของผูกูใหกับ

บุคคลอื่น   การวิจยัครั้งนีผู้วิจัยได
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บทที่ 2 
 

ทฤษฎ ีและวรรณกรรมที่เกี่ยวของ 
 

ในการศึกษาแนวทางแนวทางการแกปญหาการปลูกสรางที่อยูอาศัยเมือ่วัสดุ

กอสรางมีราคาสูงขึ้นกวาอัตราปกติผู วิจยัไดศึกษาแนวคิด และทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

ดังนี ้

2.1 แนวคิดที่เกี่ยวของกับที่อยูอาศัย 

2.2 เหตุผลที่ประชาชนตองการซือ้ที่อยูอาศัย 

2.3 หลักเกณฑในการเลือกที่อยูอาศัย 

2.4 การประเมนิกาํลังเงินในการซื้อบานพักอาศัย 

2.5 แนวทางในการออกแบบและและกอสรางบานพักอาศยับนที่ดนิของตนเอง 
2.6 แนวคิดความเสี่ยงสินเชื่อที่อยูอาศัย 

2.7 การประมาณการตนทุนของอาคารใชตนทนุทดแทนใหม (Replacement 

Cost New) 

2.8 แนวทางการทาํดัชนีราคางานกอสราง 
2.9 งานวิจยัที่เกี่ยวของ 
 

 

2.1 แนวคิดที่เกี่ยวของกบัที่อยูอาศัย1    

 

2.1.1 ความตองการที่อยูอาศัย  สามารถแบงออกเปน 3 ลักษณะไดแก 

2.1.1.1 ความจาํเปนในการมทีี่อยูอาศัย (Housing Need) มนุษยทกุ

คนมีความจําเปนที่จะตองมทีี่อยูอาศัย  เนื่องจากที่อยูอาศัยถือเปนปจจัยสี่ของชวีติ  มนุษยทุกคน

เกิดมาแลวตองแสวงหาที่อยูอาศัย  ไมวาที่อยูอาศัยนัน้จะมีคุณภาพต่ําเพยีงใด  หรือตนจะเปน

เจาของที่อยูอาศัยนัน้  หรือไมก็ตาม 

                                                           
1 ณรงค  หาเรือนเงิน , “โครงการสินเชื่อเพื่อปลูกสรางบานภายใตความรวมมือระหวางธนาคารอาคารสงเคราะห

กับสมาคมธุรกิจรับสรางบาน,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ   คณะสถาปตยกรรมศาสตร  

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2550),  หนา 11-12. 
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2.1.1.2 ความอยากไดหรือความตองการมีที่อยูอาศัย (Housing Want) 

เมื่อมนษุยทุกคนตางมีความจําเปนในการไดรับการสนองตอบในการมีที่อยูอาศัย  ดังนัน้จึงตางก็

อยากไดหรือตองการมทีี่อยูอาศัย  ไมมทีี่ส้ินสุด  แมบุคคลที่มีที่อยูอาศัยแลว  แตไมไดเปนเจาของ

กรรมสิทธิ์เปนของตนเอง  กจ็ะดิ้นรนเพื่อใหไดที่อยูอาศยัเปนกรรมสทิธิ์ของตนเอง   สวนผูทีม่ีที่อยู

อาศัยเปนของตนเองแลว  กย็ังมีความใฝฝนที่จะมทีี่อยูอาศัยทีม่ีคุณภาพดีข้ึนไปอีกตามลําดับ 

 

2.1.1.3 ความตองการซื้อหาที่อยูอาศัยที่มีอํานาจซื้อ (Housing 

Demand) ความอยากไดบาน  หรือความใฝฝนที่จะมทีี่อยูอาศัยเปนของตนเองนัน้  จะเปนจริงไดก็

ตอเมื่อบุคคลนั้นมเีงนิพอทีจ่ะซื้อได  (Affordability)  หากไมมีเงินเพยีงพอ  ความฝนนัน้ก็เปนเพยีง

ความตองการ  ไมใชความตองการทีม่ีอํานาจซื้อ  ดงันัน้ “ ความตองการซื้อหาที่อยูอาศัย  หรือ  

Housing Demand”  จะหมายถงึ “ความตองการที่อยูอาศัยที่มีอํานาจซื้อ” หรือ “ความตองการซื้อ

หาบาน” 

 

  2.1.2 ความตองการที่อยูอาศัยเนื่องจากตองการขยับขยายที่อยู 

Joseph De Chiara Lee Koppelman2    ไดเสนอแนวคิดไววา ในแตละชวงชวีิต

ของครอบครัวเมื่อจํานวนสมาชิกในครอบครัวเปลี่ยนแปลงไปยอมสงผลใหความตองการพื้นที่ใน

การอยูอาศัยภายในบานเปลี่ยนแปลงตามไปดวย  

 

กลาวคือเมื่อเร่ิมตนครอบครัวดวยการแตงงานจาํนวนสมาชิกมีเพยีงแคสองคน มี

ความตองการในพืน้ที่อยูอาศัย และองคประกอบเทาที่จาํเปนเทานัน้ แตพอเริ่มมีบตุร ก็อาจตองการ

พื้นที่มากข้ึนเพื่อใหเด็กไดทาํกิจกรรมที่เหมาะสมกับวยั จนยางเขาสูวัยรุนก็อาจตองการ การแยก

หองนอน ถายิ่งมีบุตรมากกวาหนึ่งคนความตองการในพืน้ทีก่็จะมากขึ้นตามไปดวย แตเมื่อบุตร

แตงงานแยกครอบครัวออกไปแลวความตองการใชพื้นทีก่็จะลดลงกลบัมาใชเทาที่จาํเปน ซึ่ง

สามารถสรุปไดดังแผนภูมิตอไปนี้ 

 

 

 

                                                           
2Joseph De Chiara Lee Koppelman,  Urban Planning and Design Criteria, Third Edition .(New York: 

Van Nostrand Reinhold, 1982c) p. 171. 
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แผนภูมิที2่.1 แสดงแนวคิดดานการเปลี่ยนแปลงความตองการพืน้ที่ใชสอยของครอบครัว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  2.1.3  แนวความคิดเกี่ยวกับการยายทีพ่ักอาศัย3

การยายที่อยูอาศัยประกอบดวย การตัดสินใจหาที่อยูใหมและการคนหาเลือกที ่

อยูใหม การตดัสินใจเลือกทีอ่ยูใหมอาจขึ้นอยูกับคานยิมของคนเราเองหรือเกีย่วกบัวิถีชีวิต สภาพ

บานที่ตองการหรือละแวกทีต่องการอาศัย นอกจากนี้อาจเกี่ยวกับลักษณะทีพ่ักอาศัยที่ตองการใน

ดานขนาดและราคา เปนตน การยายที่อยูอาศัยใหมมสีาเหตุมาจาก 

1. ความจาํเปนตองยายออกจากที่เกาดวยเหตุผลนานาประการ เชน ถกูไลที่ ถกู

ไลออก ตลอดจนไมสามารถเสียคาเชาได 

2. ความจาํเปนในการปรับฐานะทางสังคม เชน แตงงาน ตาย หรือหยาราง

เกิดขึ้นในครอบครัว หรือเกิดเปลี่ยนงานใหม หรือรายไดของครอบครัวเปลี่ยนไป 

3. ความตองการในเรื่องที่อยูอาศัยเปลี่ยนไป อันอาจเนื่องมาจาก

สภาพแวดลอมบางอยางภายในบานเปลีย่นไป เชน ขนาดของครอบครัวใหญข้ึน หรือเล็กลงอาจ

ตองมีการปรับขนาดของบานใหพอดีกับความตองการ 

4. เกิดจากแรงดงึดูดจากยานอยูอาศัยอันเกดิขึ้นในแถบชานเมืองเปนตวัดึงดูด 

  สําหรับสาเหตตุางๆ ในสองขอแรก อาจจะเรียกวาเปนการยายที่อยูอาศัยแบบถูก

บังคับ (Forced Moves) สวนสองประการหลังเปนแบบสมัครใจ (Voluntary Moves) อยางไรก็ดี

                                                           
3 ฉัตรชัย พงศประยูร,  ภูมิศาสตรเมือง (กรุงเทพมหานคร: ไทยวัฒนาพานิช, 2527), หนา 98-100. 
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สามารถสรุปตัวกระตุน ที่กอใหเกิดการยายที่อยูอาศัย ไดจากแรงกระตุนที่ไมพึงปรารถนา และแรง

กระตุนทีพ่ึงปรารถนา ดังนี ้

 

ก. แรงกระตุนที่ไมพงึปรารถนา ไดแก 

 1.   ขนาดของเคหสถาน แรงกระตุนที่สําคญัอันทาํใหคนเราตองยายทีอ่ยูใหม  

คือ ไมพอใจที่อยูอาศัยเกา  ซึง่อาจเกดิไดทั้งวัยเริ่มตนครอบครัวและวัยชรา วัยเริ่มตนสมาชิก

ครอบครัวจะเพิ่มข้ึนเรื่อยๆ สวนวัยชราจาํนวนสมาชิกลดนอยลง   อาจตองมีการปรับขนาดของ

บานใหพอดีกบัความตองการ   แตทัง้หมดนี้ข้ึนอยูกับเจาของบานเปนใหญวามองเนื้อที่ภายใน

บาน  เชน จํานวนหองพกัพอเพียงกับจํานวนสมาชิกครอบครัวเพียงใด 

 2.   ราคาบาน    ปญหาราคาทรัพยสิน คือ ตวับานรวมทั้งทีด่ิน    อาจเปนสาเหตุ

ใหเกิดการโยกยายที่อยูอาศยัได   โดยเฉพาะอยางยิ่งในรายที่เชาบานอยู ถาราคาเชาแพงขึน้

เร่ือยๆ ก็อาจมีการยายที่อยูใหม  ในรายที่ฐานะดีข้ึนกอ็าจขยับขยายไปอยูในตัวเคหสถานทีม่ีราคา

สูงขึ้นก็ได 

 3.   สภาพตัวบานและละแวกทีอ่ยูอาศัยที่ไมดี ซึ่งเกี่ยวกับการดูแลรักษา ความ

สะอาด และปราศจากสิง่รบกวน  เปนองคประกอบสําคัญของสภาพแวดลอมรอบบาน  ผูที่ตกอยู

ในสภาพแวดลอมที่ไมพงึปรารถนาก็คงอยากที่จะหาทีอ่ยูใหมถาหากเปนไปได 

 4.   ความไมสะดวกในการเขาถงึ   ความสะดวกในเรื่องของการเดินทางไป

ทํางาน  ทาํธุรกิจ  ตลอดจนรับบริการตางๆเปนมูลเหตุทีท่ําใหคนยายที่อยูใหม  

 5.  ลักษณะสภาพแวดลอมของละแวกทีพ่ักอาศัย หมายถงึองคประกอบทาง

สังคมของยานที่อยูอาศัยที่เปลี่ยนไป เชน โครงสรางของประชากรในละแวกที่พกัอาศัยเปลี่ยนไป

อาจมีการยายถิ่นเขามามาก พวกทีย่ายเขามามีฐานะที่ลําบากกวาพวกที่อยูเกา หรือสภาพ

สาธารณูปโภคในหมูบานอยูในสภาพที่แยลง สภาพดงักลาวทําใหผูที่อยูอาศัยอยูกอนอาจตอง

พิจารณาปรับตัว คืออาจยายที่อยูอาศัยได 

 

ข. แรงกระตุนอันพงึปรารถนา ไดแก 

 1.  ความหวงัในเรื่องการอยูดีกนิดีข้ึน มคีวามสะดวกสบาย ใกลแหลง

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  
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 2. ความหวงัชื่อเสียงทางสงัคม   สวนมากเกิดจากการมีเคหสถานอยูตามชาน

เมือง    เพราะเปนละแวกของชนชัน้กลางขึน้ไป   บานมีราคาแพงและมักจะไดรับการดึงดูด

โฆษณาจากผูจัดสรรที่ดินวาเปนละแวกที่อยูอาศัยของชมุชนที่มีฐานะดีเหมือนๆกนั 

 3. ความหวังเกี่ยวกบัครอบครัวเพื่อสภาพแวดลอมที่เหมาะสมตอการเจริญเติบโต

ของเด็ก  

 4. ความหวังเกี่ยวกบัชุมชน โดยกลุมชนทีม่ีชีวิตคลายกนัจะอยูในละแวกเดียว กัน 

เชน กลุมผูสูงอายุ กลุมขาราชการบาํนาญ เปนตน 

นอกจากนี ้ยังพบแรงตานการยายที่อยูอาศัยอีกดวย เชน    ลักษณะการถือครอง

ที่อยูอาศัย ซึ่งผูมกีรรมสิทธิ์ในทีอ่ยูอาศัยจะมแีนวโนมในการยายที่อยูอาศยันอยกวาผูที่ไมมี

กรรมสิทธิ์ในทีอ่ยูอาศัย หรือเร่ืองระยะเวลาอยูอาศัยก็เชนเดียวกัน ซึง่ผูที่มีระยะเวลาการอยูอาศยั

ในที่อยูอาศัยที่ใดทีห่นึง่นาน ๆ จะมีโอกาสที่จะยายนอยลงเพราะเกิดความเคยชนิ  

ปณณพิชฌ  โรจนวุฒนนท4   สรุปไดวาถิ่นฐานเดิมจะมทีัง้ปจจัยหนวง และปจจัย

ผลักดัน ในขณะที่ถิน่ฐานใหมก็จะมีปจจัยดึงดูด และปจจัยตานทาน เมื่อใดที่บุคคลพิจารณาแลว

วาปจจัยผลักดันจากถิ่นเดมิ รวมกบัปจจัยดึงดูดจากถิ่นฐานใหมมคีุณคาเหนือกวา ก็จะเกิดการ

ยายที่อยูอาศยั ในทางกลับกันหากปจจัยหนวงเหนี่ยวในถิน่เดิม รวมกับปจจัยตานทานจากถิน่ใหม

มีคุณคาเหนือกวา การยายที่อยูอาศัยยอมจะไมเกิดขึ้น 

 
2.2 เหตุผลที่ประชาชนตองการซ้ือที่อยูอาศัย5 
 

2.2.1 ความตองการซื้อที่อยูอาศยัดวยความจําเปนหลกั  ไดแก  การซื้อหาที่อยู

อาศัยเพื่อเปนกรรมสิทธิ์ของตนเอง  ทั้งนี้เพื่อการอยูอาศัยของตนเองและครอบครัวสวนใหญการ

ซื้อประเภทนี ้ มักจะเปนการซื้อที่อยูอาศยัเปนหลงัแรกตามกาํลังเงินทีม่ีอยู 

                                                           
4 ปณณพิชฌ  โรจนวุฒนนท , “ปจจัยที่สงเสริมใหผูที่กําลังจะซื้อบานสนใจซื้อบานมือสอง,”(วิทยานิพนธ

ปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2548),  หนา 15. 
5ณรงค  หาเรือนเงิน , “โครงการสินเชื่อเพื่อปลูกสรางบานภายใตความรวมมือระหวางธนาคารอาคารสงเคราะห

กับสมาคมธุรกิจรับสรางบาน,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ   คณะสถาปตยกรรมศาสตร  

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2550)  หนา 12. 
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2.2.2 ความตองการซื้อที่อยูอาศยัซื้อดวยเหตุจงูใจพิเศษ  ไดแก  การซื้อเพื่ออยู

อาศัยและพักผอนชั่วคราว  การซื้อเพือ่การรองรับแขกและญาติมติร  การซื้อเพื่อลงทุนหรือหา

รายไดในอนาคต เปนตน 

2.2.3 การซื้อที่อยูอาศัยเพื่อเลื่อนชัน้ที่อยูอาศัย (เลื่อนคุณภาพชีวิต)  ไดแก  

การเปลี่ยนจากหองชุด  เปนทาวนเฮาส  เปนบานเดี่ยว  และเปนคฤหาสน  ในที่สุด 

2.2.4 กระบวนการตดัสินใจซื้อที่อยูอาศัย ที่อยูอาศัยถือวาเปนสินคาที่มี

ลักษณะเฉพาะตัว ซึง่เหตุผลที่ทาํใหที่อยูอาศัยแตกตางจากสนิคาอื่นไดแก6 

1. บานมีลักษณะเฉพาะของตวัเอง อาจสามารถกลาวไดวาไมมีบานในโลกนีท้ี่มี
ความเหมือนกนัเลย ถงึแมวาจะเปนบานจัดสรรก็ตาม เนื่องจากกายภาพของบานประกอบดวย

ที่ตั้ง รูปแบบ และขนาด ดังนั้นถึงแมรูปแบบ และขนาดจะเหมือนกนั แตไมมีทางทีท่ี่ตั้งจะซ้ํากนัได 

2. บานเปนสนิคาคงทนถาวร  บานที่ไดรับการดูแลรักษาอยางดีจะมีอายกุารใช

งานทีย่าวนานมาก จึงไมใชสินคาทีจ่ะมกีารเปลี่ยนบอยๆ 

3. บานเปนสนิคาที่มีราคาสูง   เนื่องดวยราคาที่สูงมากนี้เอง จึงทําใหเปนสินคาที่
ผูบริโภคไมสามารถซื้อไดบอย ซึ่งในชวีิตหนึ่งอาจจะซื้อแคคร้ังเดียวก็เปนได 

ดวยลักษณะเฉพาะดงัที่ไดกลาวมาแลวนี้เอง ในการตัดสินใจซื้อที่อยูอาศัยแตละ

คร้ัง ผูบริโภคจึงตองพิจารณาอยางรอบคอบที่สุด 

 
2.3 หลักเกณฑในการเลือกทีอ่ยูอาศัย 

 William Alonso (อางใน ธิตมิา7) ไดสรุปวาการเลือกที่อยูอาศัยควรพิจารณา 

ปจจัย 3 ประการ คือ 

1. ราคาของทีพ่ักอาศัย ซึง่ตองสัมพันธกับรายได และความสามารถในการจาย 

2. รูปแบบของทีอ่ยูอาศัย ซึง่กอใหเกิดความพอใจ และสัมพนัธกับขนาด

ครอบครัว 

3. ที่ตั้ง ซึ่งสัมพนัธกับสภาพแวดลอม และระยะหางจากแหลงงาน 

                                                           
6 ผศ.ดร.โสมสกาว เพชรานนท,  เศรษฐศาสตรเมือง, (กรุงเทพฯ: สํานักพิมพมหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร, 2547), 

หนา 80. 
7 ธิติมา อุณวิไล,  “พฤติกรรมของผูขายบานมือสองในภาวะวิกฤติเศรษฐกิจ: กรณีศึกษา เขตบางเขน,” 

(วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 

2544), หนา 8. 
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Brain Goodal8  กลาวถึงหลักเกณฑในการเลือกที่อยูอาศัยของมนษุยที่จะ

พิจารณาคุณสมบัติที่อยูอาศัย 3ประการไดแก  

1. ลักษณะตัวบาน ไดแก ความเกาใหมของบาน ขนาดที่เหมาะสมกับครอบครัว 

และคุณสมบัติสวนประกอบภายในบาน 

2. ลักษณะชุมชน ผูอยูอาศัยมักจะเลือกอาศัยในบริเวณที่มีสภาพเศรษฐกิจและ

สังคมเหมือนกับตนเอง 

3. ความสัมพันธของที่ตั้งนั้นๆกับพืน้ที่โดยรอบ ไดแก ความสะดวกในการ

เดินทางไปยงัแหลงงาน ยานการคา ยานอุตสาหกรรม และการติดตอสัมพันธ

กับกิจกรรมที่เกี่ยวของ 

จากแนวคิด และทฤษฎีเกีย่วกับความตองการที่อยูอาศัยขางตน สรุปไดวาความ

ตองการในที่อยูอาศัยนั้น มอียูสองลักษณะ คือ Housing Need และ Housing Want โดยจํานวน

สมาชิกในครอบครัว และฐานะทางการเงนิจะเปนตัวกาํหนดขนาดของความตองการ 

สวนการเลือกที่อยูอาศัยนัน้ขึ้นอยูกับระดับรายได โดยผูมีรายไดสูงจะมีโอกาส 

และทาง เลือกที่มากกวา ซึ่งหากตองการความสะดวกในการเขาถึง จําเปนตองแลกกับราคาที่อยู

อาศัยที่แพงข้ึน และคุณภาพชีวิตที่ลดลง ในทางกลบักนัหากตองการคุณภาพชีวิตที่ดีก็ตองแลกกับ

คาเดินทาง และระยะเวลาในการเดนิทางที่เพิม่ข้ึน 

 

2.4 การประเมินกําลงัเงินในการซื้อบาน9 

กอนทีจ่ะตัดสนิใจซื้อบานหรอืปลูกสรางบานพักอาศัยเปนของตนเอง  ส่ิงที่สําคัญ

ที่สุด  คือ  มลูคาบานในจาํนวนเทาใดทีท่านสามารถจะซื้อหรือปลูกสรางบานพกัอาศัย  กฎเกณฑ

ทางการเงินในการลงทุนในทีอ่ยูอาศัยเพื่อใหมีเงินรายไดเหลือพอใชจายในครอบครัวมีอยูดวยกัน 2 

กฎ คือ 

                                                           
8 Brain Goodal,  The Economic of Urban Areas,(Great Britain: Guildford Survey, Biddles, 1974), pp. 

151-161. 
9 กนกกร  เหลากาแฝง , “แนวทางในการปองกันและแกไขการคางชําระหนี้สินเชื่อที่อยูอาศัย     กรณีศึกษา : 

ธนาคารอาคารสงเคราะห สาขาบางใหญ,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ   คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2550),  หนา 25-26. 
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ก. กฎมาตรฐาน  (Standard rule)   คือ  การใชจายเงินเพื่อซ้ือหรือผอนชําระ

บานในจํานวนเงนิที่ไมมากกวา 2.5 เทาของรายไดเบื้องตนสทุธิตอปของทานและครอบครัว  เชน  

ถารายไดเบื้องตนสุทธิของครอบครัวปละ 250,000 บาท  ก็ควรซื้อบานในราคาอยางสูงไมเกนิ 

625,000 บาท 

ข. กฎรายไดเบื้องตน  จะเปนกฎเกณฑในการกําหนดรายจายตอเดือนเกีย่วกับที่

อยูอาศัย   ทีส่ามารถชวยใหผูผอนชาํระมีความระมัดระวังในการใชจายไดมาก  ตามกฎเกณฑนี้

ถือวารายจายเกี่ยวกับที่อยูอาศัยทัง้สิ้นตอเดือนจํานวนสงูที่สุดไมควรมากกวารอยละ 30 ของ

รายไดเบื้องตนสุทธิตอเดือนของครอบครัว  เชน รายไดเบื้องตนสทุธิตอเดือนของครอบครัวเดือนละ 

20,000 บาทรายจายในการมีบานควรตกไมเกินเดือนละ 6,000 บาท  

 

2.5 แนวทางการออกแบบและกอสรางบานบนที่ดินของตนเอง10 
 

แมวาจะมีโครงการหมูบานจดัสรรมากมายสักเทาใด  แตความตองการของคนเรา

ก็ใชวาจะเหมอืนกันไปทุกคน  บางคนไมชอบแบบบานของหมูบานจัดสรร  บางคนไมชอบทาํเล  

บางคนเบื่อกบัการที่ตองอยูบานทีห่นาตาเหมือนกนัหมดเรียงรายกนั  นั่นเปนเหตุผลที่ทาํให

ผูบริโภคจํานวนหนึ่งเลือกทีจ่ะ  “ปลูกบานเอง” บนที่ดนิของตนเอง 
 

2.6 แนวคิดความเสี่ยงสินเชือ่ที่อยูอาศัย11 

2.6.1 เปนสินเชื่อรายยอยของสถาบันการเงนิ  แตวงเงนิสงูสําหรับผูกู 

2.6.2 ระยะเวลาผอนชําระยาวนานไดถึง 30 ป  เนื่องจากอายุการทาํงานของคน

ปกติทั่วไปจะอยูประมาณ 30 -35 ป  ประกอบกับการที่ราคาที่อยูอาศัยสูงเมื่อเทียบกับรายจายคน

ธรรมดาจึงตองกูเงินจาํนวนสูง   การที่ไดนานๆตามระยะเวลาดังกลาวจะชวยใหเงนิงวดผอนชาํระ

แตละเดือนนอยลง  ทาํใหคนสามารถเปนเจาของที่อยูอาศัยได 

                                                           
10 ณรงค  หาเรือนเงิน , “โครงการสินเชื่อเพื่อปลูกสรางบานภายใตความรวมมือระหวางธนาคารอาคาร

สงเคราะหกับสมาคมธุรกิจรับสรางบาน,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ   คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2550)  หนา 13-14. 
11 วุฒิพงศ  พรพรหมประทาน , “ผลของการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ยเงินกูเพื่อที่อยูอาศัยที่มีตอเงินงวดผอน

ชําระ,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย, 2548)  หนา 48. 
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2.6.3 การผอนชาํระเงินกูโดยทั่วไปจะผอนชาํระเปนรายเดือน  เหมาะกับผูมี

รายไดประจําหรือคนทาํงานในเมืองที่มีเงนิเดือนหรือรายไดแนนอน 

2.6.4 ใชที่อยูอาศัยของผูกูเปนหลกัประกันการชําระหนี ้
 

 
2.7 การประมาณการตนทนุของอาคารใชตนทุนทดแทนใหม (Replacement Cost New)12 
 

2.7.1 ความหมายตนทนุทดแทนใหม  คือ    ราคาตนทุนที่ใชในการกอสราง

อาคาร  หรือ ส่ิงปลูกสรางใหม   โดยคํานึงถงึอัตถประโยชนที่เหมือนเดิม  มีองคประกอบ 2 ทาง 

คือ  

(1) ตนทนุทางตรง   ประกอบดวย  คาวสัดุ  คาแรงงาน  คาโสหุย  คา

ดําเนนิการ  กาํไร  และภาษ ี จะมีสัดสวนอยูประมาณรอยละ 92-99  ของคากอสราง 

(2) ตนทนุทางออม   ประกอบดวย  คาออกแบบ  คาควบคุมงานกอสราง  

คาคาขออนุญาต  คาสาํรวจสถานที่กอสราง  คาเจาะสาํรวจดิน  เปนตน  จะมีสัดสวนอยูประมาณ

รอยละ 1-8  ของคากอสราง 

2.7.2   วิธีการหาตนทนุทดแทนใหม  แบงได 4 วิธี  คือ13

1  วธิีสํารวจปริมาณ  (Quantity surveyor)  วิธีการสาํรวจปริมาณเปน

วิธีการหาตนทนุทดแทนใหมที่ละเอียดและมีความถูกตองแนนอนมาก วิธีนี้เปนการคํานวณหา

ปริมาณและคุณภาพของจํานวนแรงงาน ตลอดจนคาแรงงาน แตละชนิดอยางไร นําปริมาณของ

วัสดุแตละชนดิคูณดวยราคาของวัสดุแตละชนิด แลวรวมถึงคาแรงงานที่ใชในการทาํงานชนิดนัน้ก็

จะไดตนทนุรวมทั้งหมดของวัสดุ และแรงงานคากอสราง หลังจากนั้นผูรับเหมากจ็ะบวกเพิ่มเผือ่

เหลือเผื่อขาดไว ตลอดจนโสหุย และผลกําไรที่คาดวาจะไดรับและภาษี ก็จะไดตนทุนรวมของการ

กอสราง รายละเอียดการคํานวณประมาณวัสดุและคาใชจายตางๆ พอจําแนกออกไดดังนี ้

1.1 คาใชจายโดยตรง เปนการหาราคาซึ่งเกิดจากวัสดุแรงงานโดยตรง

เกี่ยวกับการกอสราง ซึ่งผูรับเหมา จะตองจายราคาสิง่เหลานี ้

                                                           
12 กรุง  อังคนาพร, “เร่ืองการประเมินมูลคาทรัยสิน,” เอกสารประกอบการอบรมบริษัท ธนาคารกสิกรไทย จํากัด 

(มหาชน), (12 มิถุนายน 2548)  
13 ไพโรจน  ซึงศิลป,  “หลักการประเมินราคาทรัพยสิน,”(พฤศจิกายน 2538) 
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• คาวัสดุ ซึ่งเมื่อเราทาํการคํานวณปริมาณของวัสดุจากแบบ

แปลนที่ไดมาแลวก็หาราคาของวัสดุชนิดตางๆ ณ วันที่ผูประเมินราคาอยู ราคาวัสดุก็เปนราคา

วัสดุตามตลาดที่หาไดตอนนั้น ณ สถานที่ทาํการประเมินราคา 

• คาแรงงาน ซึ่งก็ตองคาํนวณวาการทํางานแตละชนิด คิด

คาแรงเทาไร เชน งานเหลก็ งานผูกเหล็ก งานดัดเหลก็ คิดตันละเทาไร การเทคอนกรีต คิดคิวบิ

คละเทาไร เปนตน ก็คิดคาแรงงาน ณ สถานทีท่ี่ทาํการประเมินราคาเปนตน 

• คาเชาและซื้อเครื่องมือกอสราง ผูประเมินราคาจะตอง

คาํนวณอัตราคาเชา หรือถาซื้อก็คิดผลตอบแทนจากการซื้อเครื่องมือกอสรางเหลานั้น เชน เครนสูง 

รถเครน เปนตน 

1.2 คาใชจายทางออม เปนคาใชจายซึ่งไมไดเกี่ยวของกับการกอสราง

โดยตรง แตเปนคาใชจายที่ผูรับเหมาจะตองจายทางออม ซึ่งมีดังนี ้ คาปวยการจิปาถะ ซึ่ง

คาใชจายเหลานี ้อาจจะไมเกี่ยวของโดยตรง แตผูรับเหมาก็ตองจายเปนคาใชจาย ดังเชน 

• คาวิศวกรคุมงาน ผูจัดการโครงการ 

• การรักษาความปลอดภัย 

• คาใชจายสาํนกังาน 

• คาประกันภัย     ประกันอบุัติเหตุจากการกอสราง และตัว

คนงาน 

• คาประกันขอผูกมัดตางๆ ซึง่มีหลายอยาง 

 คาประกันการประกวดราคา 

 คาประกันเนื่องจากการทํางาน 

 คาประกันเนื่องจากทาํงานเสร็จแลว 

• คาประกันทางสังคมของคนงาน 

• ภาษีการคา ภาษีเทศบาล รวมทัง้ภาษีอ่ืนๆ 

• คาทดแทนความเสียหายใหแกคนงาน 

• กําไรของผูรับเหมา 

พอสรุปไดวา วิธีการประเมนิราคาจะตองทําการหาจํานวนวัสดุที่ใชทั้งหมด แลวก็

หาราคาของวสัดุและคาแรงงาน ซึ่งมทีัง้คาใชจายทางตรง ทางออม และอื่นๆ ทัง้หมดรวมกันลงมา

ก็จะไดเปนตนทุนทดแทนใหมของอาคารนัน้ๆ ซึ่งมีรายการแสดงวาเปนรายการของอะไร จํานวน

16
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ประมาณของวัสดุนัน้ๆ และมีหนวยเปนอะไร ราคาวสัดุและคาแรงงานสําหรับทาํงานนัน้ๆ จะได

ราคารวมของคาวัสดุและแรงงาน นําจาํนวนปริมาณของวัสดุ คูณดวยราคาของคาวัสดุและ

แรงงานก็จะไดจํานวนเงินรวมของแตละรายการบวกดวยคากําไรและภาษีตางๆ ก็จะไดราคา

สรางใหมของอาคาร ทัง้หมดนี้รายการตางๆ ก็จะคิดจากแบบแปลนทางสถาปตยกรรมที่มีอยูเดิม

แลว 

อยางไรก็ตามวิธีการสํารวจปริมาณจะใหขอมูลตนทนุทีส่มบูรณในการประเมิน

ราคาที่ดทีี่สุด แตเร่ืองเวลาในการประมาณการ เสียคาใชจายสงู ใชผูที่มีประสบการณในการถอด

แบบพิมพเขียวและคํานวณวัสดุและแรงงานจากเหตุผลตางๆ ดังกลาววธิีการสํารวจปริมาณนีผู้

ประเมินราคา จึงไมคอยนยิมใชเปนกิจวตัรในการประเมินราคาตนทนุของอาคาร ยกเวนกรณีที่

จําเปนตองใชเทานั้น 

2. วิธีทดแทนตอหนวย (Unit in place)   วิธกีารแทนคาแตละหนวยเปน

การดัดแปลงจากวธิีการสาํรวจปริมาณทําใหงายขึ้น เปนการหาตนทุนของสวนประกอบที่สําคญั

ของอาคาร ที่สําคัญของสวนประกอบอาจจะเปนการหาความยาวตามเสนตรง หาพืน้ที ่ หรือหา

ปริมาตรของสวนประกอบตางๆ ของอาคารแลวผูประเมินราคาก็นาํสวนประกอบเหลานี้ไปคูณดวย

ตนทนุของจํานวนวัสดุและคาแรงงานของแตละหนวยของแตละสวนประกอบที่ประมาณการไวก็

จะไดตนทนุรวมทั้งหมดของอาคาร หลังจากนัน้ผูประเมินราคาก็บวกเพิ่ม เผื่อเหลือเผื่อขาดไว 

ตลอดจนโสหุย และผลกําไรที่คาดวาจะไดรับ และภาษ ี ก็จะไดตนทนุรวมของคากอสรางรวม

คาแรงดวย   สวนประกอบสําคัญของอาคารในการประมาณการตนทุนคากอสรางตลอดจนจํานวน

หนวยที่ใชในแตละสวนประกอบมีรายละเอียดดังนี ้– 

  สวนประกอบของอาคาร   หนวยที่นยิมใช 

  1. การขุดดิน และกลบกลับ  บาทตอคิวบิคเมตร 

  2. เสาเข็ม    บาทตอความยาวเปนเมตรหรือตอตน 

  3. ฐานราก    บาทตอคิวบิคเมตร 

  4.เสาและคาน    บาทตอคิวบิคเมตร 

  5. พื้น     บาทตอตารางเมตร 

  6. ฝาผนัง    บาทตอตารางเมตร 

  7. ฝาเพดาน    บาทตอตารางเมตร 

  8. ประตูหนาตาง   บาทตอบาน 

  9. หลังคา    บาทตอตารางเมตร 
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  10. ทาส ี    บาทตอตารางเมตร 

  11. ประปา ไฟฟา   คิดเปนเปอรเซน็ต หรือเหมาจาย 

   ผูประเมินราคาอาจจะรวมหรือแยกคาโสหุย และผลกําไรไวในแตละ

สวนประกอบหรือรวมในภายหลังก็ได โดยทั่วไปแลวพวกคาแรงทางออมมักจะคาํนวณแยกออก

จากกนัโดยรวมในภายหลัง สวนประกอบของอาคารก็มกัจะคิดราคาของวัสดุกอสรางที่ใชและ

คาแรงงานที่ใชในแตละสวนประกอบนัน้ๆ 

3. วิธีการเปรียบเทียบตอตารางเมตร  (Unit comparison) 

วิธีการเปรียบเทียบตอตารางเมตรเปนการประมาณการตนทนุใน

ลักษณะของจาํนวนเงินตอพืน้ทีก่อสรางอาคาร วิธีการนี้ผูประเมนิราคาการตนทุนในลักษณะของ

จํานวนเงนิตอพื้นที่กอสรางของอาคาร วิธีการนี้ผูประเมนิราคาจะตองทราบขอมูลของอาคาร

กอสราง ทีม่ีลักษณะการกอสรางที่คลายคลึงกับอาคารที่กาํลังจะประเมินราคา หักตนทนุคา

กอสราง ถามีขอมูลที่แตกตางกนัก็จะตองทาํการปรับแกขอมูลในสวนที่แตกตางกัน ไมวาจะเปน

คุณภาพของวสัดุหรือลักษณะการกอสรางที่แตกตางกัน หรือขอจํากัดตางๆ ที่แตกตางกนัตลอดจน

จํานวนชัน้และขอกําหนดของรายการวัสดุตางๆ 

วิธีการเปรียบเทียบตอตางรางเมตรนี้เปนวธิีการที่ไมยุงยาก สลับซับซอน

อะไรในการทาํเปนทีน่ิยมใชกันอยางกวางขวางตนทนุคากอสรางตอหนวยของพืน้ทีโ่ดยปกติทั่วไป

ก็ใชพื้นที่กอสรางของอาคารวมทัง้หมดในแตละชั้นของทุกชัน้รวมกันเปนพืน้ทีก่อสรางของอาคาร

รวมทัง้หมด  สวนตนทนุคากอสรางตอตารางเมตรกป็ระมาณการไดโดยเปรียบเทียบกับอาคารที่

เคยมีการกอสรางมาแลว ที่มีลักษณะคลายคลึงกับอาคารที่กาํลังจะทําการประมาณการตนทนุนี้

ใหมากที่สุด โดยมีการคํานงึถึงวนัทีท่ี่กอสรางของขอมลูกับวันทีท่ี่ทาํการประเมนิราคา ตองนําผล

ของระยะเวลามาพิจารณาดวยวาในชวงเวลาที่แตกตางกนัดังกลาวทีน่ํามาเปรียบเทียบมกีาร

เปล่ียนแปลงดานราคาวัสดุกอสรางและคาแรงงานอยางไรบาง 

ในกรณีที่การกอสรางของอาคารแตละหลังมักจะมีขอปลีกยอยที่แตกตาง

กัน เชนลกัษณะการออกแบบ ขนาดและคุณภาพของการกอสราง ดังนัน้อาคารทีน่ํามา

เปรียบเทียบอางอิงกับการประเมินราคาอาคารหลงัหนึ่งๆ โดยทัว่ไปกจ็ะมีขอแตกตางกนั อาจจะมี

ลักษณะของหลังคา รูปราง รูปทรงตางๆเหลานีจ้ะทําใหตนทุนแตกตางกนัออกไปตองนํามา

พิจาณาเพื่อปรับแกในสวนแตกตางเหลานีด้วยถึงแมบางครั้งมีพืน้ที่รวมเทากัน แตรูปรางตางกันก็

ทําใหความยาวของฝาผนังแตกตางกนั ผูประเมินราคาจะตองนาํขอมูลกอสรางอางอิงเปนหลกัใน

การปรับแกทกุครั้ง ดังตัวอยางเชน 
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      อาคาร ก.  อาคาร ข. 

ขนาดของอาคาร     100 X 100   50 X 200 

พื้นที่ของอาคาร ( ตารางเมตร)   10,000           10,000 

ความยาวของฝาผนงั (เมตร)         400   500 

อัตราสวน : พืน้ที่ตอความยาวฝาผนงั  25:1   20:1 

ตนทนุฝาผนังตอความยาวหนึง่เมตร (บาท) 10,000   10,000 

ตนทนุฝาผนังรวม (บาท)    4,000,000            5,000,000 

ตอตารางเมตรของอาคาร (บาท)   400   500 

 

ผูประเมินราคาควรมีความระมัดระวังในเรือ่ง การปรับแกขอมูล ติดตาม

ความเปลีย่นแปลงของราคาวัสดุและคาแรงงานตางๆ เพื่อคอยปรับเปล่ียนขอมูลใหทนัสมัย ณ 

วันที่ทีท่ําการประเมินราคาอยูเสมอ เมื่อจะทําการประเมินตนทนุทดแทนใหมของอาคารใดก็ควร

นําขอมูลที่มีลักษณะใกลเคยีงกนัมากที่สุดที่จะทาํได ถามีขอแตกตางกนัในสวนประกอบใดของ

อาคารก็ทาํการปรับลดหรือเพิ่มข้ึน อีกประการที่ผูประเมินราคาจะตองเพิ่มความระมัดระวังยิง่ขึ้นก็

คือการประมาณการพืน้ที่ของอาคารที่ทาํการประเมินราคา ในบางครั้งอาคารที่มีการกอสราง

สลับซับซอน มีการเลนระดับมากมากมาย ระเบียงทางเชื่อม โรงรถ ลานซกัลาง และอ่ืนๆ 

ในบางครั้งผูประเมินราคาอาจจะแยกเปนสวนๆ ตามประโยชนใชสอย

ของแตละอาคารแลวก็หาพืน้ที่ในสวนตางๆ นั้นเชน หาพื้นที่ของสวนอาคารหลัก พื้นที่ครัว พื้นที่

โรงรถ พื้นที่ระเบียง พื้นที่ซักลาง หรือลานคอนกรีตโลงๆ และอ่ืนๆ แลวก็ใหตนทนุตอหนวยของแต

ละสวนประกอบก็จะทาํใหไดรายละเอียดที่แนนอนยิง่ขึน้ 

อยางไรก็ตามวิธีการเปรียบเทียบตอตารางเมตรนี้ถาไดมคีวามระมัดระวัง

ในการใชและเปรียบเทียบที่เหมาะสม วิธนีี้ก็จะใชไดดีพอสมควรในการหาตนทุนทดแทนใหม ซึ่งมี

ความสะดวก และรวดเร็ว เหมาะสมกับการประมาณราคา 

 

4. วิธีการใชดัชนี (Index adjustment)  วิธีการใชดัชนใีนการประมาณ

การตนทุนทดแทนใหมก็มีความเหมาะสมพอสมควร ในกรณีที่รูตนทนุคากอสรางในอดีตที่ผานมา 

แลวนําดัชนีคากอสรางในปที่กอสรางนัน้ เมื่อเทยีบกบัดัชนีกอสรางในปจจุบนั โดยมีการปรับแก

สวนแตกตางที่สําคัญแลว สูตรประมาณการตนทุนทดแทนใหมโดยวธิีการใชดัชนีคอื 
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ตนทนุทดแทนใหมปจจุบนั = ตนทนุกอสรางเริ่มแรก X   ดัชนีกอสรางปจจุบัน 

                      ดัชนีกอสรางปเร่ิมแรก 
 

 ข้ันตอนตางๆ ในการใชวิธีการทางดัชนีคากอสรางมีดงันี ้

1. หาตนทนุกอสรางเมื่อตอนเริ่มแรกกอสรางของอาคาร 
2. หาดัชนีกอสรางในปจจุบนั หรือวนัทีท่ีท่าํการประเมินราคาและดัชนี

กอสรางปที่อาคารทําการกอสรางในตอนแรก 

3. นําดัชนีกอสรางในปจจุบนัตั้งแลวหารดวยดัชนีกอสรางปที่อาคารทํา
การกอสรางกจ็ะไดตัวคงที่สําหรับปรับแก 

4. นําตนทนุกอสรางเมื่อตอนเริ่มแรกกอสรางคูณดวยตัวคงที่ทีห่าไดก็
จะไดตนทนุทดแทนใหมของอาคารในปจจุบัน หรือ ณ วันที่ทาํการประเมินราคา 

 

ดังตัวอยางเชน คากอสรางของอาคารหลังหนึ่งตามสญัญาระบุไว เมื่อ

เดือนมกราคม 2530 มีคา 10,000,000 บาท ดัชนีคากอสรางของเดือนมกราคม 2530 คือ 285.1 

และในปจจุบนันี ้ ณ วันทีป่ระเมินราคาดัชนีกอสราง คือ 327.3 การหาตนทนุใหมของอาคาร ณ 

วันที่ประเมนิราคาคือ 

    10,000,000บาท X  327.3   =  11,480,000 บาท 

                            285.1 

ปญหาในการใชวิธีการนี้คือขอมูลของดัชนีคากอสราง มีความละเอียด

ของตัวเลขไมพอเพียง บางครั้งไมทราบวารวมคาใชจายทางตรง และทางออม มีอะไรบาง การ

กอสรางที่แตกตางกนั เทคนคิและวิธีการกอสราง ตลอดจนเทคโนโลยทีี่มีการเปลี่ยนแปลงทําใหมี

ผลกระทบตอดัชนีที่ใชทําใหตัวเลขมีการเบี่ยงเบน มีความผิดพลาดไดงาย ยิ่งการกอสรางเดมิ

หลายๆปที่ผานไป ก็ยิ่งมีความผิดพลาดไดงาย ยิ่งการกอสรางเดิมหลายๆปผานไป  ก็ยิง่มีความ

เบี่ยงเบนมากยิ่งขึ้น 

ดังนัน้วิธกีารใชดัชนีจึงเปนเครื่องมือที่ใชสําหรับการตรวจสอบเทานัน้ ถา

สามารถใชวิธอ่ืีนไดก็มักจะใชวิธีนัน้เปนวธิแีรก แลวใชวิธนีี้ชวยตรวจสอบความถกูตองอีกทหีนึ่ง ซึ่ง

ก็เปนการตรวจสอบโดยใชหลายๆ วิธีจะทาํใหเพิ่มความมั่นใจมากขึ้น 
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2.8 แนวทางการทําดัชนีราคางานกอสราง14 

 

2.8.1 ดัชนีราคางานกอสรางตามความหมายของ OECD (Organization for 

Economic Cooperation and Development)  แยกเปน 3 วิธ ีคือ 

 

ก. Input Price Index  การจัดทําดัชนีราคากอสรางประเภทนี้จัดทาํเพือ่ใช

วัดการเปลี่ยนแปลงของราคาสวนประกอบซึ่งเกีย่วกับงานตางๆ  ในการกอสราง  ประกอบดวย  

คาวัสดุกอสราง   คาแรงงาน  และคาเครื่องจักร  การจัดทําดัชนีประเภทนี้ไมควรใชทาํเพื่อใชในการ

ติดตามและเปลี่ยนแปลงราคาของงานกอสรางทีท่ําการกอสรางเสร็จแลว 

 

ข. Output Price Index    ดัชนีประเภทนี้เปนดัชนทีี่จัดทาํขึ้นเพื่อเปนการวัด

การเปลี่ยนแปลงของราคาของงานทั้งหมดที่เกี่ยวของกบัการกอสราง  หรือการที่ผูวาจางจายเงิน

ใหแกผูรับจางแตยังไมมีผลตอผูบริโภค  เพราะราคาของงานกอสรางที่ทาํการรวบรวมนั้น

ครอบคลุมต้ังแตคาวัสดุกอสราง  คาแรงงาน  ตลอดไปจนถงึ  คาจดัเตรียมสถานที่  คาดาํเนนิการ  

และกําไร  แตยังไมรวมถึงคาใชจายในสวนของราคาที่ดนิ  รวมทั้งภาษี 

 

ค. Seller’s  Price Index  ดัชนีประเภทนี้เปนการจัดทําดัชนีโดยอาศยัการ

เปล่ียนแปลงราคาที่ผูซื้อสุดทายเปนผูจายเพื่อเปนเจาของงานกอสราง  ซึ่งการคิดดัชนีประเภทนีม้ี

ลักษณะในการจัดทําคลายกับดัชนีประเภท Output Price Index  แตในการรวบรวมราคาเพือ่

จัดทําดัชนีมีการรวบรวมคาใชจายในสวนของ  คาที่ดนิ  คาภาษี  กําไรจากการขาย  ซึ่งเปน

คาใชจายรวมทั้งหมดที่ใชในการกอสราง 

 

 

 

 

 

                                                           
14 อภิรักษ  วัชรวิทูร,  “การศึกษาแนวทางการจัดทําดัชนีราคางานกอสรางเพื่อใชงานในประเทศไทยสําหรับ

อาคารที่พักอาศัย,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาวิศวกรรมโยธา  คณะวิศวกรรมศาสตร   

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544) หนา 14-16. 
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2.8.2 ดัชนีเพื่อใชประกอบการคํานวณหา (EscalationFactors : K)15  

สําหรับสัญญาแบบปรับราคาไดในการประกวดราคาจางเหมากอสราง  คือ 

ตัวเลขดัชนีที่ใชวัดการเปลีย่นแปลงของคางาน ณ ระยะเวลาที่ผูรับเหมากอสรางเปดซองประกวด

ราคาได เปรียบเทียบกับระยะเวลาที่สงงานในแตละงวด  "คา K" มีบทบาทสําคัญในธุรกิจการ

กอสรางมานาน และทวีความสําคัญมากขึ้นในปจจุบนั เพราะจากภาวะคาเงนิบาทลอยตัว การ

ปรับเพิ่มอัตราภาษีมูลคาเพิม่ ตลอดจนราคาน้ํามันที่สูงขึ้น ไดสงผลกระทบตอธุรกิจการกอสราง 

 

 
2.9 งานวจิัยที่เกีย่วของ 
 

ณรงค หาเรอืนเงนิ (2550)16 ศึกษาโครงการสินเชื่อเพื่อปลูกสรางบานภายใต

ความรวมมือระหวางธนาคารอาคารสงเคราะหกับสมาคมธุรกิจรับสรางบาน พบวาลูกคาสวนใหญ

ไมทราบวาธนาคารอาคารสงเคราะหมีโครงการปลอยสนิเชื่อเพื่อปลูกสรางบานโดยรวมกับสมาคม

ธุรกิจรับสรางบาน  ถาหากทราบวามโีครงการดังกลาว  รอยละ 89.7 จะใชบริการของบริษัทรับ

สรางบาน  และจากกลุมตัวอยางรอยละ 100 พบวาในการใชบริการของบริษัทรับสรางบานภายใต

เปนสมาชิกของสมาคมธุรกิจรับสรางบาน  ไมเกิดปญหาใดๆ เชน  บานไมเสร็จตามเวลาที่กาํหนด  

ฝมือชางไมไดมาตรฐาน  วัสดุกอสรางไมเปนไปตามที่กาํหนด  เปนตน 

 

 

อภิรักษ  วัชรวิทูร  (2544)17 การศึกษาแนวทางการจัดทาํดัชนีราคางานกอสราง

เพื่อใชงานในประเทศไทยสาํหรับอาคารทีพ่ักอาศัย  พบวาสาเหตุของการปรับเปลีย่นราคามาจาก

การปรับอัตราการคิดกําไร  การเพิม่ข้ึนลงของวัตถุดิบ  การเปลี่ยนแปลงวัตถุดิบ  พรอมทั้งศึกษาวา

การทาํการรวบรวมหรือเปรียบเทียบสัดสวนของวัสดุแตละหมวดเชนเดียวกับตางประเทศแบงเปน 
                                                           
15 สํานักดัชนีเศรษฐกิจการคา กระทรวงพาณิชย. แสดงดัชนีราคาวัสดุกอสรางป 2550 – 2551 
16 ณรงค  หาเรือนเงิน , “โครงการสินเชื่อเพื่อปลูกสรางบานภายใตความรวมมือระหวางธนาคารอาคาร

สงเคราะหกับสมาคมธุรกิจรับสรางบาน,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ   คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2550) 
17 อภิรักษ  วัชรวิทูร, “การศึกษาแนวทางการจัดทําดัชนีราคางานกอสรางเพื่อใชงานในประเทศไทยสําหรับอาคาร

ที่พักอาศัย,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาวิศวกรรมโยธา  คณะวิศวกรรมศาสตร   จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย, 2544)  
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3  วิธ ีคือ   1.  Input Price Index    จากสัดสวนของคาวัสดุและคาจางแรงงาน      พบวาสัดสวน

ของคาจางแรงงานมากที่สุด คือ รอยละ 33.01  และสัดสวนของงานประตู-หนาตางรองลงมา คือ 

รอยละ 19.98  งานคอนกรีต รอยละ 8.95  เปนตน     2. Output Price Index    ที่ประกอบดวยคา

วัสดุ  คาจางแรงงาน  คาดําเนินการ  กาํไร  พบวางานโครงสรางเปนสัดสวนมากทีสุ่ด  คิดเปนรอย

ละ 23.18   และมีสัดสวนของงานประต-ูหนาตางรองลงมา คือ รอยละ 15.62  เปนตน   3. Seller’s  

Price Index   ที่ศึกษาโดยการรวบรวมราคาขายของบานพักอาศยัทีม่ีพื้นที่ใชสอยอยูในชวง 110-

119 ตารางเมตร  และที่มีพืน้ที่ใชสอยอยูในชวง 220-229 ตารางเมตร  พบวาสัดสวนของบานพัก

อาศัยโดยเฉลีย่ประกอบดวย  สัดสวนของงานกอสรางเฉลี่ยเทากับรอยละ 54  และสัดสวนของ

ราคาที่ดนิโดยเฉลี่ยเทากับรอยละ 46  
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บทที่ 3 
 

วิธีดําเนินการวิจัย 
 
3.1 การรวบรวมขอมูล 

เนื่องจากงานวิจัยนี้เลือกศึกษาเกีย่วกบัผูกูเงินจากธนาคารกสิกรไทยเพื่อไปทํา

การปลูกสรางบานพักอาศยั   ในการรวบรวมขอมูลผูวิจยัแยกเปนแหลงขอมูลเปน 2 ประเภท  ดังนี ้

3.1.1 ขอมูลทุติยภูม ิ    จากแฟมรายตัวผูกู   โดยมีรายละเอียดดังนี ้

3.1.1.1 จํานวนเงนิกู 
3.1.1.2 งบประมาณการกอสราง 
3.1.1.3 รายไดครัวเรือนของผูกู 
3.1.1.4 สัดสวนการผอนชําระ 

3.1.1.5 สัดสวนการขอกูตองบประมาณการกอสราง 
3.1.1.6 ระยะเวลาการผอนชําระ 

3.1.1.7 งวดงานการเบิกถอนเงนิกู 
3.1.1.8 อายุของผูกู 
3.1.1.9 สถานที่กอสราง 
3.1.1.10 สัญญากอสราง 
3.1.1.11 แบบพิมพเขียว 

3.1.1.12 วารสารเกีย่วกบัราคาวัสดุกอสราง 
3.1.1.13 ดัชนีราคาคากอสราง  สํานักดัชนีเศรษฐกิจการคา   กระทรวง

พาณิชย 

3.1.2 ขอมูลปฐมภูมิ    

3.1.2.1 ศึกษาขอมูลเบื้องตนของผูกูเงนิ เพื่อทําการปลูกสรางบานพัก

อาศัย ถงึปจจัยตางๆทีม่ีผลกระทบจากราคาวัสดุกอสราง

สูงขึ้นมากกวาอัตราปกติ   ในชวงเวลาที่ผูกูเงินกําลงัทําการ

ปลูกสรางบานพักอาศัย   โดยมีรายละเอยีดดังนี ้   

ก) ผลกระทบหรือปญหาที่เกิดขึ้น 

ข) วิธีการแกปญหาในกรณีทีว่สัดุกอสรางมีราคาสูงขึน้

มากกวาชวงเซ็นสัญญาปลกูสราง 

ค) พฤติกรรมของผูรับเหมา 
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3.1.2.2 ศึกษาขอมูลเบื้องตนเกีย่วกบัปจจัยตางๆที่มีผลกระทบตอ

บริษัทผูรับเหมาปลูกสราง เชน 

ก) รูปแบบบริษัท 

ข) ทุนจดทะเบยีน 

ค) ประสบการณในการรับเหมา 

ง) การคิดคาดําเนินการ  กาํไร  

จ) วิธีการแกปญหาในกรณีทีว่สัดุกอสรางมีราคาสูงขึน้

มากกวาชวงเซ็นสัญญาปลกูสราง 
 
3.2 ประชากรและกลุมตวัอยาง 
 

3.2.1 ประชากร   แบงเปน 4 กลุม  ดังนี ้

3.2.1.1 กลุมที่ 1 ผูบริหารธนาคารกสกิรไทย   ที่กาํกับและดูแลฝาย

ปฏิบัติการผลิตภัณฑเครดิตผูบริโภค   ทีซ่ึ่งเปนหนวยงานในการพิจารณาและอนุมตัิใหผูกูเงนิเพือ่

ปลูกสรางบานพักอาศัย    ประกอบดวย 2 ทาน  ดังนี ้

• ผูชวยกรรมการผูจัดการ 

• ผูอํานวยการฝาย  ทําหนาที่บริหารฝายปฏิบัตกิารผลิตภัณฑเครดิต

ผูบริโภค 

3.2.1.2  กลุมที่ 2 ผูกูเงนิสําหรับการปลูกสรางบานพกัอาศัยจากธนาคาร

กสิกรไทย ในกลุมของวงเงนิกูไมเกนิ 5,000,000 บาท  ทีป่ลูกสรางบานพักอาศยัในเขตกรุงเทพฯ 

และปริมณฑล   โดยมีชวงระยะเวลาการกอสรางตัง้แตเดือนสิงหาคม พ.ศ.2550  ถึงเดือน 

กรกฎาคม พ.ศ. 2551   มีจาํนวน 91 ราย 

3.2.1.3 กลุมที ่ 3 ผูรับเหมาที่รับปลูกสรางบานใหผูกูเงนิจากธนาคาร

กสิกรไทย  จาํนวน 91 ราย 

3.2.1.4 กลุมที่  4 เจาหนาที่ธนาคารกสิกรไทยทีท่ําการวิเคราะหและ

อนุมัติการใหจาํนวนเงินกูแกผูกูเงนิ   โดยเปนพนกังานสงักัดฝายปฏิบัติการผลิตภัณฑเครดิต

ผูบริโภค  จํานวน 27 คน 
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3.2.2 ขนาดของกลุมตัวอยาง ในการวิจัยนี้ผูวิจยัตองคํานงึถงึความ

เหมาะสมของการเขาถงึกลุมประชากรโดยเฉพาะกลุมที่ 2 และ 3  ทั้งนี้เนื่องจากเปนนโยบายของ

ธนาคารกสิกรไทย  ที่ไมตองการเปดเผยขอมูลของผูกูใหบุคคลอื่นรับทราบ   โดยผูวิจัยไดเจาะจง

เฉพาะผูกูทีย่นิยอมใหขอมลูแตไมพึงเปดเผยชื่อ   หรือส่ิงหนึง่สิ่งใดที่อันเปนเหตุใหรูไดถึงตัวผูกู   

จึงสามารถแยกรายละเอยีดแตละกลุมตัวอยาง ดังนี ้

3.2.2.1 กลุมที่ 1 ผูบริหารธนาคารกสิกรไทย   ตามสายการบังคบับัญชา

เลือกหนึ่งทาน  คือ ผูชวยกรรมการผูจัดการ 

3.2.2.2 กลุมที่ 2 ผูกูเงินสาํหรับการปลูกสรางบานพักอาศัยจากธนาคาร

กสิกรไทย ในกลุมของวงเงนิกูไมเกนิ 5,000,000 บาท  ทีป่ลูกสรางบานพักอาศยัในเขตกรุงเทพฯ 

และปริมณฑล   โดยเลือกดวยวิธีเจาะจง  จาํนวน 35  ราย 

3.2.2.3 กลุมที ่ 3 ผูรับเหมาที่รับปลูกสรางบานใหผูกูจากธนาคารกสิกร

ไทย  จํานวน 35  รายที่รับเหมาปลกูสรางบานพักอาศยัใหผูกู 

3.2.2.4 กลุมที ่ 4 เจาหนาที่ธนาคารกสิกรไทยที่ทาํการวิเคราะหและ

อนุมัติการใหวงเงนิกูแกผูกู   จํานวน 5 ทาน 

 

3.3 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย    แยกตามลักษณะของกลุมประชากร  ดังนี ้
 

3.3.1 กลุมที ่1  ผูบริหารธนาคารกสกิรไทย  จํานวน 1 ทาน ใชแบบการสัมภาษณ 

(Interview)    เพื่อใหทราบถึงสถานการณการใหวงเงินกูในชวงที่ราคาวัสดุกอสรางมีราคาสูงขึน้

กวาอัตราปกติ  

3.3.2  กลุมที ่2  ผูกูเงนิสําหรับการปลูกสรางบานพักอาศยัจากธนาคารกสิกรไทย    

จํานวน 35 ราย  เนื่องจากการออกไปหากลุมตัวอยางที่สถานที่ปลูกสรางบานพกัอาศัยผูวิจยัตอง

ศึกษาถงึผลงานการปลกูสราง ณ วันสาํรวจ  ผูวิจัยจงึใชกระบวนการเก็บขอมูล 2 วิธี คือ 

ก.) แบบสัมภาษณแบบมีโครงสราง ในกรณีที่ผูกูเงนิอยูในหรือใกล

สถานที่ปลูกสรางบานพกัอาศัย   ผูวิจัยจะใชวิธีการสัมภาษณ ในลักษณะมีโครงสรางที่ไดเตรียมไว   

คือ สัมภาษณถึงผลกระทบที่ผูกูประสบในชวงทีท่ําการปลูกสรางบานพักอาศัย    และแนวทาง

แกไขปญหาอันที่จะสามารถทําใหการปลกูสรางบานพกัอาศัยนัน้สําเรจ็ตรงตามวัตถปุระสงค  และ

ความสัมพันธระหวางผูรับเหมาปลกูสรางบานพักอาศยั     แตในกรณีที่ผูวิจัยไมพบผูกู   ผูวิจัยได

ใชวิธีการโทรศพัทไปสัมภาษณ   การสัมภาษณใชลักษณะเดียวกับกรณีพบผูกู ณ สถานที่ปลูก

สรางบานพกัอาศัย 
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ข.) การสังเกต  (Observation)  เปนกระบวนการของผูวิจัยที่จะ

สังเกตรูปแบบและลักษณะการกอสราง  รวมทัง้ผลงานการปลูกสรางในชวงเวลานัน้  วาผลงาน

การปลูกสรางกับมูลคาเงินทีผู่รับเหมาเบิกตอเจาของบานหรือผูกูมีความสัมพันธกันหรือไม   หรือ

จํานวนเงนิกูทีเ่บิกถอนตามสัญญากูมีความสัมพันธกับผลงานการปลกูสรางในชวงเวลานั้นหรือไม   

อีกทั้งอยากทราบถึงมูลคาหรืองบประมาณการปลูกสรางเมื่อแลวเสร็จนั้นจะมรีาคาเฉลี่ยตอตาราง

เมตรใกลเคียงตามมาตรฐานของสมาคมผูประเมินราคาทรัพยสินหรอืไม  
 

3.3.3 กลุมที่ 3 ผูรับเหมาปลกูสรางบานใหผูกูเงนิจากธนาคาร  จาํนวน 35 ราย  

โดยในวนัที่ผูวจิัยออกไปหากลุมตัวอยางที่สถานที่ปลูกสรางบานพกัอาศัย   ผูวิจยัจะพบผูรับเหมา  

หรือผูควบคุมงานกอสราง  จะใชแบบสัมภาษณแบบมีโครงสรางเพื่อสอบถามถึงผลกระทบและ

แนวทางการแกปญหาที่เกิดจากราคาวัสดุกอสรางสงูขึ้นมากกวาในชวงเวลาทีท่ําการเซ็นสัญญา

ปลูกสราง   

3.3.4 กลุมที่ 4 เจาหนาที่ธนาคารกสิกรไทยที่ทาํการวิเคราะหและอนุมตัิการให

วงเงินกูแกผูกูเงิน   จํานวน 5 คน   หลังจากไดขอมูลจากกลุมตัวอยางที ่ 2 และ 3   นํามา

สัมภาษณ เพื่อสอบถามถงึเหตุและผลในกรณีที่ผูกูตองการกูเงนิเพิม่เพื่อนาํไปชําระในสวนที่ราคา

วัสดุสูงขึ้นกวาเดิม 

 
3.4 การตรวจสอบคุณภาพเครื่องมือ 
 

3.4.1 ความเที่ยงตรง (Validity)  การวิจยัครั้งนี้ใชเกณฑการหาความเที่ยงตรง

ตามเนื้อหา  เพื่อใหเกิดความสอดคลองของเนื้อหาตามวัตถุประสงค  จึงมกีารปรับปรุงแกไข

คําถามอยูหลายครั้งซึง่จะทาํใหไดรับคําตอบตรงตามวัตถุประสงคของการวิจยั 

 

3.4.2 การทดสอบความเชื่อถือไดของเครื่องมือวัด (Reliability) ภายหลังการ

กําหนดแบบสมัภาษณ   ผูวจิัยไดทําการทดสอบกลุมตัวอยางที่ 2  และ 3   จาํนวนกลุมตัวอยางละ  

5 ราย  โดยออกไปตรวจสอบ ณ สถานทีป่ลูกสรางบานพักอาศัย   แลวจึงไดนํากลับมาปรับปรุง  

เพื่อใหเกิดความสะดวกและเที่ยงตรงในการตอบแบบสัมภาษณยิง่ขึ้น 

 

 



3.5  ผังแสดงวิธีดําเนินการวิจัย 
แผนภูมที่ 3.1 ผังแสดงวิธีดาํเนินการวจิัย ขอมูลทุติยภูม ิ

จากแฟมรายตัวผูกู  เชน  

-  จํานวนเงินกู 

- งบประมาณ 

- รายได 

- การผอนชาํระ  ฯลฯ 

วิเคราะหผลการศึกษา 

ความเปนมาของปญหา 
1.ขอมูลเชิงปริมาณ 1. การสาํรวจทางกายภาพ การสัมภาษณ 
- ผลงานการปลกูสราง 

- การวิเคราะหขอมูลดานราคาปลูกสราง

บานพักอาศัย 

2. ขอมูลเชิงคณุภาพ    

- ความสัมพันธระหวางราคาปลูกสราง

บานพักอาศัยเฉลีย่กับราคาประเมินคาปลูก

สรางอาคาร พ.ศ.2551 ของสมาคมผู

ประเมินคาทรัพยสิน 

- จํานวนปญหาและวิธกีารแกปญหา  แยก

ตามปญหาของผูกู  ของธนาคาร  และของ

ผูรับเหมาปลูกสราง 

1. ศึกษาสถานการณการปลูก

สรางบานพักอาศัยเมื่อวัสดุ

กอสรางมีราคาสูงขึน้กวาอัตรา

ปกต ิ

 

2. ศึกษาปญหาเมื่อวัสดุ

กอสรางมีราคาสูงขึน้กวาอัตรา

ปกต ิ  ของผูกูเงนิเพื่อปลูกสราง

บานพักอาศัย    ธนาคารผูใหกู

เงินและผูรับเหมาปลูกสราง 

 

3. ศึกษาแนวทางการแกปญหา

เมื่อวัสดุกอสรางมีราคาสูงขึ้น

กวาอตัราปกต ิ  ของผูกูเงินเพือ่

ปลูกสรางบานพักอาศยั    

ธนาคารผูใหกูเงิน    และ

ผูรับเหมาปลูกสราง 

ดําเนินการ 2 วิธี คือ 1. สัมภาษณผูบริหารธนาคาร 
- การ Sketch  แปลนบานพัก

อาศัย 

- ถายภาพบานพักอาศยั 

จํานวน 1 คน 

2. สัมภาษณผูกูจํานวน 35 ราย 

3. สัมภาษณผูรับเหมาปลูก

สราง จํานวน 35 ราย 

4. สัมภาษณเจาหนาทีธ่นาคาร 

จํานวน 5 คน 

หัวขอในการศกึษา 

แนวทางการแกปญหาการปลูก

สรางที่อยูอาศัยเมื่อวสัดุ

กอสรางมีราคาสูงขึน้กวาอัตรา

ปกต ิ

- วัตถุประสงคในการศกึษา 

- ขอบเขตในการศึกษา 

- ตัวแปรในการศึกษา 

- ประโยชนทีค่าดวาจะไดรับ 

หัวขอศึกษา การเก็บขอมูลเบื้องตน ออกแบบเครื่องมือ การเก็บขอมูลภาคสนาม ผลการศึกษา 

ขอมูลปฐมภูม ิ

- ศึกษาขอมูลเบื้องตนผูกูเงนิ 

- ศึกษาขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับ

ปจจัยตางๆที่มีผลกระทบตอ

บริษัทผูรับเหมาปลูกสราง 

2. การออกแบบสัมภาษณ 

ตามตัวแปรทีศ่ึกษา ดังนี ้

1. ขอมูลทั่วไปของผูกู 

2. ผลการสัมภาษณเจาหนาที่

ธนาคาร  ผูกู   ผูรับเหมาปลูก

สราง 

3. สภาพปญหาการปลกูสราง

บานพักอาศัย  เมื่อวัสดุกอสราง

มีราคาสูงกวาอัตราปกต ิ

4. วิธีการและแนวทางการ

แกปญหา 

การสังเกต 

ออกตรวจสถานที่ปลูกสรางของ

บานพักอาศัย  จํานวน 35 หลัง  

พรอมทําการ Sketch แปลน

บาน  และถายรูปประกอบ 

ขอเสนอแนะจากการศึกษา 

 แนวทางในอนาคาตของธนาคาร  ของผูกู  

และของผูรับเหมาปลกูสราง 

mook
Typewritten Text
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3.6 ขอบเขตในการวิจยั 

แผนภูมที่ 3.2 ขอบเขตในการวิจัย 
 

ธนาคาร 
 ผูบริหารธนาคาร 

 เจาหนาที่ธนาคารที่ทําการวิเคราะหและอนุมัติ

การใหวงเงินกูแกผูกู 

ผูกู 
 อายุ 

 สถานภาพ 

 รายได 

 วงเงินกู 

 สัดสวนเงินกูตองบประมาณการปลูกสราง

บานพักอาศัย 

 จํานวนผอนชําระตอเดือน 

 สัดสวนการผอนชําระตอรายได 

ผูรับเหมาปลูกสราง 
 เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน 

 รับเหมาทั่วไป จดทะเบียนนิติบุคคล 

 รับเหมาทั่วไป ไมไดจดทะเบียนนิติบุคคล 

 เจาของบานเปนผูรับเหมาเอง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวแปรตน 

ตัวแปรตาม 

บานพักอาศัย ที่ทําการปลูกสราง 
 บานตึกพักอาศัยชั้นเดียว 

 บานตึกพักอาศัย 2 ชั้น 

 บานตึกพักอาศัย 3 ชั้น 

 บานตึกพักอาศัย 4 ชั้น 

แนวทางการแกปญหา 

ปญหาราคาวัสดุกอสราง 

mook
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บทที่  4 

 

สภาพทั่วไปของการปลกูสรางบานพักอาศัย เมื่อวสัดุกอสรางมรีาคาสงูขึ้นกวาอัตราปกติ 

การศึกษาเรื่องแนวทางการแกปญหาการปลูกสรางบานพักอาศัยเมือ่วัสดุ

กอสรางมีราคาสูงขึ้นกวาอัตราปกติ  ศึกษาเพื่อหาปญหาที่เกิดขึ้นกบัผูกูเงนิเพื่อปลูกสรางบานพัก

อาศัย  จากธนาคารกสกิรไทย   และจากผูรับเหมาปลกูสราง   รวมทั้งแนวทางการแกปญหาที่จะมี

ผลกระทบตอธนาคารกสิกรไทย    ผูกู   และผูรับเหมาปลูกสราง     ในบทนีผู้วิจัยจะทําการ

นําเสนอสภาพทัว่ไปของการปลูกสรางบานพักอาศัย เมื่อวัสดุกอสรางมีราคาสูงขึน้กวาอัตราปกติ 

เปน  3 สวน   ดังนี ้

4.1   ขอมูลทั่วไปของกลุมผูกู 

4.2  รายละเอียดการปลูกสรางบานพักอาศยั 

4.3 ความสัมพันธระหวางงบประมาณการปลกูสรางบานพกัอาศัยกับตัวแปรที่

เกี่ยวของ 

4.1 ขอมูลทัว่ไปของกลุมผูกู 
 

ในการศึกษาไดคัดเลือกเฉพาะผูกูที่อยูระหวางทาํการปลกูสรางบานพกัอาศัย

ในชวงเดือนสงิหาคม 2550  ถึง เดือนกรกฎาคม 2551  ซึ่งเปนขอมูลดานทุติยภูมิที่ไดจากแฟมราย

ตัวของผูกู   โดยจะไดทราบถึงลักษณะของผูกู    เชน   อายุ  /  สถานภาพ  /  รายได  /  ระดับวงเงนิ

ที่ขอกู /  สัดสวนเงินกูตองบประมาณในการปลูกสรางบานพักอาศยั  /  จํานวนการผอนชําระตอ

เดือน  /  สัดสวนการผอนชาํระตอรายได 

 
4.1.1 จํานวนผูกูตามประเภทการกูและเพศ   เปนการกูเดี่ยวจาํนวน 25 ราย 

(รอยละ 71.5)  สวนที่กูรวมมี 10 ราย (รอยละ 28.5)     การกูเดี่ยวเปนเพศชายจํานวน 15 ราย 

(รอยละ 42.9)   การกูเดีย่วเปนเพศหญิงจาํนวน 10  ราย (รอยละ 28.6)   การกูรวมระหวางเพศ

ชายกับเพศหญิง  จาํนวน 8  ราย (รอยละ 22.9)  การกูรวมระหวางเพศชายกับเพศชาย  จํานวน 2 

ราย (รอยละ 5.7)   ซึ่งไมพบวามีการกูรวมโดยเพศหญิงกับเพศหญิง   แสดงตามรายละเอียด

ตารางที่ 4.1 
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ตารางที่ 4.1  แสดงจํานวนผูกูตามประเภทการกูและเพศ 

ประเภทการกู แสดงกลุมตวัอยางตามเพศ จํานวน (ราย) รอยละ(%) 

ชาย 15 42.9 
กูเดี่ยว 

หญิง 10 28.6 

รวมกูเด่ียว 25 71.5 

ชาย / หญิง 8 22.9 
กูรวม 

ชาย / ชาย 2 5.7 

รวมกูรวม 10 28.5 
รวมทั้งสิ้น 35 100.0 

 

 

4.1.2  ระดับอายุของผูกู  ระดับอายุมากกวา 30 - 40 ป  จาํนวน 17 ราย (รอย

ละ 37.8)   ระหวางอาย ุ21 – 30 ป  จํานวน 13 ราย (รอยละ 28.9)  ระหวางอายุทีม่ากกวา 40 - 

50 ป   จาํนวน 12 ราย (รอยละ 26.7)  และที่นอยสุดระหวางอายทุี่มากกวา 50 - 60 ป   จาํนวน 3 

ราย (รอยละ 6.7)  แสดงตามตารางที่ 4.2 

 

ตารางที่ 4.2  แสดงระดับอายุของกลุมผูกู 

ระดับอายุ (ป) จํานวน (คน) รอยละ(%) 

มากกวา 30 - 40 ป 17 37.8 

 21 - 30 ป 13 28.9 

มากกวา 40 - 50 ป 12 26.7 

มากกวา 50 - 60 ป 3 6.7 

รวม 45 100.0 
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4.1.3 อาชีพของผูกู    ทาํธุรกิจสวนตัวมากที่สุด  จํานวน 22 คน (รอยละ 

48.9)   อาชีพพนักงานบริษทัเอกชน จาํนวน 19 คน (รอยละ 42.2)   อาชีพรับราชการหรือพนกังาน

รัฐวิสาหกิจ จาํนวน 4 คน (รอยละ 8.9)  แสดงตามรายละเอียดตารางที่ 4.3 

ตารางที่ 4.3  แสดงอาชีพของผูกู 

อาชีพ จํานวน (คน) รอยละ(%) 

ธุรกิจสวนตัว 22 48.9 

พนักงานบริษทัเอกชน 19 42.2 

รับราชการ /  พนักงานรัฐวิสาหกจิ 4 8.9 

รวม 45 100.0 

 

4.1.4 ระดับวงเงินกู    ผูกูที่กูเงินตัง้แต 1,000,000 บาท ถึง 2,000,000 บาท   มี

จํานวน 13  ราย (รอยละ 37.0)  สวนระดับวงเงินกูตั้งแต 3,000,001 บาท ถึง 4,000,000 บาท มี

จํานวน 10 ราย (รอยละ 26.0)    สวนระดบัวงเงินกูตั้งแต 2,000,001 บาท ถงึ 3,000,000 บาท มี

จํานวน 7 ราย (รอยละ 23.0)   สวนระดบัวงเงินกูตั้งแต 4,000,001 บาท ถึง 5,000,000 บาท มี

จํานวน 3 ราย (รอยละ 11.0)   และ     ผูกูที่กูเงนิต่ํากวา 1,000,000 บาท   มีจํานวน 2 ราย (รอย

ละ 3.0)     แสดงตามรายละเอียดตารางที่ 4.4   

ตารางที่ 4.4  แสดงระดับวงเงินกู   

ระดับวงเงนิกู (บาท) จํานวน (ราย) รอยละ(%) 

1,000,000 ถึง 2,000,000.-บาท 13 37.0 

3,000,001 ถึง 4,000,000.-บาท 10 26.0 

2,000,001 ถึง 3,000,000.-บาท 7 23.0 

4,000,001 ถึง 5,000,000.-บาท 3 11.0 

ต่ํากวา 1,000,000.-บาท 2 3.0 

รวม 35 100.0 

 

4.1.5 สัดสวนเงินกูตองบประมาณ (LTV)   ผูกูเงนิรอยละ 100 ของ

งบประมาณคาปลูกสรางบานพักอาศัยมากที่สุดจํานวน 15 ราย (รอยละ 42.9)  กลุมตัวอยางที่กู

เงินรอยละ 70 – 79  จํานวน 5 ราย (รอยละ 14.3)   กลุมตัวอยางทีกู่เงนิรอยละ 50 – 69  จํานวน 
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5 ราย (รอยละ 14.3)   และกลุมตัวอยางที่กูเงินรอยละ 90 – 99  จํานวน 4 ราย (รอยละ 11.4)    

กลุมตัวอยางที่กูเงินรอยละ 80 – 89  จํานวน 4 ราย (รอยละ 11.4)   และกลุมตัวอยางทีกู่เงนิต่ํา

กวารอยละ 50  จํานวน 2 ราย (รอยละ 5.7)      แสดงตามรายละเอียดตารางที ่4.5 

ตารางที่ 4.5   แสดงสัดสวนเงินกูตองบประมาณ (LTV)   

สัดสวนเงินกูตองบประมาณ  :  LTV จํานวน (ราย) รอยละ(%) 

100% 15 42.9 

70-79% 5 14.3 

50-69% 5 14.3 

90-99% 4 11.4 

80-89% 4 11.4 

ต่ํากวา 50% 2 5.7 

รวม 35 100.0 
 

4.1.6 รายไดครัวเรือนของผูกูตอเดือน     ผูกูที่มีรายไดครัวเรือนมากกวา 

100,000 บาท  มจีํานวน 16 ราย (รอยละ 45.0)     กลุมตัวอยางที่มีรายไดครัวเรือน 70,001- 

100,000 บาท  มจีํานวน 8 ราย (รอยละ 22.9)     กลุมตัวอยางที่มีรายไดครัวเรือน 30,001- 

50,000 บาท  มีจํานวน 6 ราย (รอยละ 17.1)      กลุมตัวอยางที่มีรายไดครัวเรือน 50,001- 

70,000 บาท  มีจํานวน 3 ราย(รอยละ 9.0)    กลุมตัวอยางที่มีรายไดครัวเรือนไมเกนิ 30,000 บาท   

มีจํานวน 2 ราย (รอยละ 5.7)   แสดงตามรายละเอยีดตารางที ่4.6  

ตารางที่ 4.6   แสดงรายไดครัวเรือนของผูกูตอเดือน 

รายไดครวัเรอืนของผูกูตอเดือน (บาท) จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

100,000 บาท ข้ึนไป 16 45.0 

70,001- 100,000 บาท 8 22.9 

30,001- 50,000 บาท 6 17.1 

50,001- 70,000 บาท 3 9.0 

ไมเกิน 30,000 บาท 2 5.7 

รวม 35 100 
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4.1.7 สัดสวนการผอนชาํระเงินกูตอเดือน   ผูกูทีม่ีการผอนชําระในแตละ

เดือนสูงสุด คอื  รอยละ 21 – 30  ของรายไดครัวเรือน  มีจํานวน 14 ราย (รอยละ 40.0)  รองลงมา

รอยละ 31 – 40  ของรายไดครัวเรือน  มจีํานวน 8 ราย (รอยละ 22.9)   กลุมตัวอยางที่ผอนชาํระ

เงินกูต่ําวารอยละ 20  ของรายไดครัวเรือน  มีจาํนวน 7 ราย (รอยละ 20.0)  และกลุมตัวอยางที่

ผอนชําระเงินกูรอยละ 41-50  ของรายไดครัวเรือน  มีจาํนวน 6 ราย (รอยละ 17.1)    แสดงตาม

ตารางที่ 4.7 

ตารางที่ 4.7   แสดงสัดสวนการผอนชาํระเงินกูตอเดือน 

สัดสวนการผอนชําระเงินกูตอเดือน จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

รอยละ 21 - 30 14 40.0 

รอยละ 31 - 40 8 22.9 

ต่ํากวารอยละ 20 7 20.0 

รอยละ 41 - 50 6 17.1 

รวม 35 100.0 

4.1.8  จํานวนเงินผอนชําระในแตละเดือน   ตั้งแต 10,000 – 20,000 บาท  

จํานวน 10 ราย (รอยละ 28.6)    ตัง้แต 30,001 – 40,000 บาท  จํานวน 9 ราย (รอยละ 25.7)   

ตั้งแต 20,001 – 30,000 บาท  จาํนวน 7 ราย (รอยละ 20.0)   ที่ต่ํากวา 10,000 บาท  มีจํานวน 5 

ราย (รอยละ 14.3)  ตั้งแต 40,001 – 50,000 บาท  จํานวน 3 ราย (รอยละ 8.6)   และต้ังแต 

50,001บาทขึ้นไป  จาํนวน  1 ราย (รอยละ2.9)     แสดงตามรายละเอียดตารางที่ 4.8 

ตารางที่ 4.8  แสดงจํานวนเงินผอนชําระในแตละเดือน 

จํานวนเงินผอนชําระในแตละเดือน จํานวน (ราย) รอยละ (%)  

10,000  -  20,000 บาท 10 28.6 

30,001  -  40,000 บาท 9 25.7 

20,001  -  30,000 บาท 7 20.0 

ต่ํากวา  10,000.-บาท 5 14.3 

40,001  -  50,000 บาท 3 8.6 

มากกวา 50,000 บาท  ข้ึนไป 1 2.9 

รวม 35 100.0 
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4.1.9 ระยะเวลาการผอนชําระเงินกู ผูกูที่ตองการผอนชาํระเงินกูเปน

เวลานาน 21-30 ป  จํานวน 22 ราย (รอยละ 62.9)    กลุมตัวอยางที่ตองการผอนชําระระหวาง 

11-20 ป  มีจาํนวน 9 ราย (รอยละ 25.7)  และกลุมตัวอยางที่ตองการผอนชําระเงนิกูไมเกนิ 10 ป  

มีจํานวน 4 ราย  (รอยละ  11.4)    แสดงตามรายละเอียดตารางที ่4.9 

ตารางที่ 4.9  แสดงระยะเวลาการผอนชําระเงินกู 

ระยะเวลาการผอน (ป) จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

21-30 ป 22 62.9 

11-20 ป 9 25.7 

ไมเกิน 10 ป 4 11.4 

รวม 35 100.0 

 

4.2 รายละเอยีดการปลูกสรางบานพักอาศัย   

4.2.1 ชวงเวลาการเริม่ตนปลูกสรางบานพักอาศัย    โดยพบวาในเดือน

กุมภาพนัธ 2551  เร่ิมตนปลูกสรางบานพกัอาศัยมากทีสุ่ด  จาํนวน 6 ราย (รอยละ 17)   ในเดือน

พฤศจิกายน 2550  จํานวน 5 ราย (รอยละ 14)  ในเดือนสิงหาคม / ธนัวาคม  2550 และ เดือน

มีนาคม  เมษายน 2551 เร่ิมตนปลูกสรางบานพกัอาศยัจํานวนเทากนั คือ 4 ราย (รอยละ 11) ใน

เดือนมกราคม 2551  เร่ิมตนปลูกสรางบานพักอาศยัจาํนวน  3 ราย (รอยละ 9)  และในเดือน

ตุลาคม 2550  เร่ิมตนปลูกสรางบานพกัอาศัยจํานวน 1 ราย (รอยละ 3)   แสดงรายละเอียดตาราง

ที่ 4.10  และแผนภูมิที ่4.1 

ตารางที ่4.10  แสดงชวงเวลาการเริ่มตนปลูกสรางบานพักอาศัย 

 

ป พ.ศ.2550 พ.ศ.2551 

เดือน ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. 
รวม 

จํานวน
ราย 4 2 1 5 4 3 6 4 4 0 2 0 35 

รอยละ 11% 6% 3% 14% 11% 9% 17% 11% 11% 0 6% 0 100% 
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แผนภูมิที่ 4.1   แสดงชวงเวลาที่กลุมตัวอยางเริม่ตนทําการปลูกสรางบานพักอาศยั 
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4.2.2 ประเภทของการปลกูสรางบานพกัอาศัย     บานพักอาศยั 2 ชั้น  มาก

ที่สุดจํานวน 29  ราย (รอยละ 82.9)     ประเภทบานพกัอาศัย 3 ชั้น  จํานวน 4  ราย (รอยละ 11.4)   

และ   ประเภทบานพกัอาศยัชั้นเดียว และ 4 ชั้น  เทากนั  คือ จํานวน  1 ราย (รอยละ 2.9)  แสดง

ตามรายละเอียดตารางที่ 4.11   

ตารางที่ 4.11  แสดงประเภทของการปลูกสรางบานพกัอาศัย 

ประเภท จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

บานตึกพักอาศัย 2 ชั้น 29 82.9 

บานตึกพักอาศัย 3 ชั้น 4 11.4 

บานตึกพักอาศัยชั้นเดียว 1 2.9 

บานตึกพักอาศัย 4 ชั้น 1 2.9 

รวม 35 100.0 
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4.2.3 พื้นที่ปลูกสราง     ขนาดพืน้ที ่  251 - 300 ตารางเมตร  มีจาํนวนมาก

ที่สุด 9  ราย (รอยละ 25.7)   รองลงมาขนาด 150 - 200 ตารางเมตร  จาํนวน 8 ราย (รอยละ 

22.9)   ขนาดมากกวา 300 ตารางเมตร  มีจํานวน  7 ราย (รอยละ  20.0)      ขนาด  201 - 250 

ตารางเมตร   มีจํานวน  6 ราย (รอยละ 17.1)  และที่นอยที่สุด  คือ  ต่ํากวา 150  ตารางเมตร  

จํานวน  5 ราย (รอยละ 14.3)  แสดงตามรายละเอียดตารางที่ 4.12 

ตารางที่ 4.12   แสดงพื้นที่ปลูกสรางบานพักอาศัย 

พื้นที ่ (ตารางเมตร) จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

251 - 300 9 25.7 

150 - 200 8 22.9 

มากกวา 300 7 20.0 

201 - 250 6 17.1 

ต่ํากวา 150 5 14.3 

รวม 35 100.0 

 

4.2.4 ขนาดเนื้อที่ที่ดินที่ปลูกสรางบานพักอาศยั      จํานวนมากที่สุด  คือ  

ไมเกิน 100 ตารางวา  จํานวน  24 ราย (รอยละ 68.6)    ขนาดเนื้อทีม่ากกวา 100 - 150 ตารางวา  

จํานวน 6 ราย (รอยละ 17.1)   ขนาดเนื้อทีม่ากกวา 150 - 200 ตารางวา และมากกวา 400 ตาราง

วา ข้ึนไป  จาํนวน 2 รายเทากัน (รอยละ 5.7)    และขนาดมากกวา 200 - 300 ตารางวา  จํานวน 1 

ราย (รอยละ 2.9)  แสดงตามรายละเอยีดตารางที่ 4.13   

ตารางที่ 4.13   แสดงขนาดเนื้อที่ดนิที่ปลูกสรางบานพกัอาศัย       

เนื้อที่ (ตารางวา) จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

ไมเกิน 100 ตารางวา 24 68.6 

มากกวา 100 - 150 ตารางวา 6 17.1 

มากกวา 150 - 200 ตารางวา 2 5.7 

มากกวา 400 ตารางวา ข้ึนไป 2 5.7 

มากกวา 200 - 300 ตารางวา 1 2.9 

มากกวา 300 - 400 ตารางวา - 0.0 

รวม 35 100.0 
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4.2.5 ระดับของงบประมาณการปลูกสรางบานพักอาศัย         มีกลุม

ตัวอยางที่มีระดับงบประมาณที่มากที่สุด คือ  3,000,001 ถึง 4,000,000 บาท  มีจํานวน  13  ราย 

(รอยละ 37.0)    ระดับ 2,000,001 ถึง 3,000,000.-บาท    มีจาํนวน  10  ราย (รอยละ 29.0)  และ

ระดับ 1,000,000 ถงึ 2,000,000.-บาท มีจํานวน  7  ราย (รอยละ 20.0)    สวนระดับงบประมาณ

มากกวา 5,000,000 บาท   มีจํานวน  4  ราย (รอยละ 11.0)   ระดับนอยที่สุด คือ 4,000,001 ถึง 

5,000,000 บาท  มีจาํนวน  1  ราย (รอยละ 3.0)   และไมมีผูกูที่กําหนดงบประมาณต่ํากวา 

1,000,000 บาท   แสดงตามรายละเอยีดตารางที่ 4.14   

ตารางที่ 4.14 แสดงระดับงบประมาณการปลูกสรางบานพักอาศัย       

แสดงระดับงบประมาณการปลกูสราง จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

3,000,001 ถึง 4,000,000.-บาท 13 37.0 

2,000,001 ถึง 3,000,000.-บาท 10 29.0 

1,000,000 ถึง 2,000,000.-บาท 7 20.0 

มากกวา 5,000,000.-บาท 4 11.0 

4,000,001 ถึง 5,000,000.-บาท 1 3.0 

ต่ํากวา 1,000,000.-บาท - 0.0 

รวม 35 100.0 

4.2.6 ผูรับเหมาปลกูสราง  แบงเปน 4 กลุม  คือ  บริษัทรับเหมาที่เปนสมาชิก

สมาคมธุรกิจรับสรางบาน  มีจํานวนมากที่สุด 17  ราย (รอยละ 48.0)    ผูรับเหมาปลูกสรางที่จด

ทะเบียนเปนนติิบุคคล  จํานวน  14 ราย (รอยละ 40.0) ผูที่รับเหมาปลูกสรางบานพักอาศัยทัว่ไปที่

ไมไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคล   จํานวน  2  ราย (รอยละ 5.7)   และกลุมทีเ่จาของบานปลูกสราง

เอง  จํานวน  2 ราย (รอยละ 5.7)    แสดงตามรายละเอียดตารางที่ 4.15   

ตารางที่ 4.15  แสดงลักษณะผูรับเหมาปลกูสราง 

แสดงลกัษณะผูรับเหมาปลูกสราง จํานวน รอยละ 

เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน 17 48.0 

รับเหมาทั่วไป  จดทะเบียนนติิบุคคล 14 40.0 

รับเหมาทั่วไป  ไมไดจดทะเบยีนนิติบุคคล 2 5.7 

เจาของบานเปนผูรับเหมาเอง 2 5.7 

รวม 35 100.0 
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4.3 ความสัมพันธระหวางงบประมาณการปลูกสรางบานพกัอาศัยกับตัวแปรที่เกี่ยวของ 

4.3.1 ความสัมพันธระหวางงบประมาณการปลูกสรางบานพักอาศยักับ
รายไดครวัเรอืน  ผูกูที่มีรายไดครัวเรือนตั้งแต 100,000 บาท ข้ึนไปใชงบประมาณการปลูกสราง

บานพักอาศยัระหวาง  3,000,001 ถึง 4,000,000.-บาทมีจํานวนมากที่สุด  10 ราย (รอยละ 64)  

หรือรอยละ 29  จากกลุมตัวอยางทัง้หมด 35 ราย   แสดงรายละเอยีดตามตารางที ่4.16 
 
ตารางที่ 4.16   ความสัมพันธระหวางงบประมาณการปลูกสรางบานพักอาศัยกับรายไดครัวเรือน 

รายไดครวัเรอืน 

ไมเกิน 

30,000 บาท 

30,001 - 

50,000 บาท 

50,001 - 

70,000 บาท 

70,001 - 

100,000 บาท 

100,000 บาท 

ข้ึนไป 

งบประมาณ
การปลูกสราง  
บานพักอาศยั 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ต่ํากวา 

1,000,000บาท 
    1 33%     

1,000,000 ถึง 

2,000,000.-

บาท 

  2 33%   1 12% 1 6% 

2,000,001 ถึง 

3,000,000.-

บาท 

2 100% 3 50% 2 67% 3 38% 2 12% 

3,000,001 ถึง 

4,000,000.-

บาท 

      3 38% 10 64% 

4,000,001 ถึง 

5,000,000.-

บาท 

        1 6% 

มากกวา 

5,000,000.-

บาท 

  1 17%   1 12% 2 12% 

รวม 2 100% 6 100% 3 100% 8 100% 16 100% 
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4.3.2 ความสมัพันธระหวางงบประมาณการปลูกสรางบานพักอาศัยกบั
วงเงินกู     วงเงินกู  3,000,001 ถึง 4,000,000.-บาท  และปลูกสรางบานพกัอาศัย ในระหวาง

งบประมาณ 3,000,001 ถงึ 4,000,000.-บาท มีจาํนวนมากที่สุด 9 ราย (รอยละ 69) หรือรอยละ 

26  จากกลุมตัวอยางทัง้หมด 35 ราย และกลุมที่กู 1,000,000 ถึง 2,000,000.-บาท  และปลูก

สรางบานพกัอาศัยในระหวางงบประมาณ 1,000,000 ถึง 2,000,000.-บาท  จํานวน 6 ราย (รอย

ละ 86) หรือรอยละ 17  จากกลุมตัวอยางทัง้หมด 35 ราย แสดงรายละเอียดตามตารางที่ 4.17 

ตารางที่  4.17   ความสมัพนัธระหวางงบประมาณการปลูกสรางบานพักอาศัยกับวงเงนิกู 

งบประมาณการปลูกสรางบานพกัอาศัย 
ตํ่ากวา 

1,000,000.-

บาท 

1,000,000 ถึง 

2,000,000.-

บาท 

2,000,001 ถึง 

3,000,000.-

บาท 

3,000,001 ถึง 

4,000,000.-

บาท 

4,000,001 ถึง 

5,000,000.-

บาท 

มากกวา 

5,000,000.-

บาท วงเงินกู 

จํา
นว
น 

รอยละ 

จํา
นว
น 

รอยละ 

จํา
นว
น 

รอยละ 
จํา
นว
น 

รอยละ 

จํา
นว
น 

รอยละ 

จํา
นว
น 

รอยละ 

ต่ํากวา 

1,000,000.-

บาท 

  

1 14% 1 10%       

1,000,000 ถึง 

2,000,000.-

บาท 

  

6 86% 5 50% 1 8%   1 25% 

2,000,001 ถึง 

3,000,000.-

บาท 

  

  4 40% 3 23%     

3,000,001 ถึง 

4,000,000.-

บาท 

  

    9 69%   1 25% 

4,000,001 ถึง 

5,000,000.-

บาท 

  

      1 100% 2 50% 

รวม   7 100% 10 100% 13 100% 1 100% 4 100% 
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4.3.3 ความสมัพันธระหวางงบประมาณการปลูกสรางบานพักอาศัยกบั
การเลือกผูรบัเหมาปลูกสราง  พบวากลุมตัวอยางที่เลือกใชผูรับเหมาปลูกสรางที่เปนสมาชกิ

สมาคมธุรกิจรับสรางบาน    ปลูกสรางบานพกัอาศยัในงบประมาณระหวาง  3,000,001 ถึง 

4,000,000.-บาท     จาํนวน 7 ราย (รอยละ 41) หรือรอยละ 20  จากกลุมตัวอยางทั้งหมด  35  

ราย    รองลงมาเลือกใชผูรับเหมาปลกูสรางที่เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน ปลูกสราง

บานพักอาศยัในงบประมาณระหวาง  2,000,001 ถึง 3,000,000.-บาท (รอยละ 35)   เทากบัที่

เลือกใชผูรับเหมาปลกูสรางทั่วไปทีจ่ดทะเบียนนิติบุคคล ปลูกสรางบานพักอาศยัในงบประมาณ

ระหวาง 3,000,001 ถึง 4,000,000.-บาท  จาํนวน 6 ราย (รอยละ 43)   หรือรอยละ 17  จากกลุม

ตัวอยางทัง้หมด  35  ราย     แสดงรายละเอียดตามตารางที ่4.18 

ตารางที่ 4.18   ความสัมพันธระหวางงบประมาณการปลกูสรางบานพักอาศัยกับการเลือก

ผูรับเหมาปลกูสราง 

ลักษณะผูรับเหมาปลูกสราง 

เปนสมาชิก

สมาคมธุรกิจรับ

สรางบาน 

รับเหมาทั่วไป  

จดทะเบียนนติิ

บุคคล 

รับเหมาทั่วไป  

ไมไดจดทะเบียน

นิติบุคคล 

เจาของบานเปน

ผูรับเหมาเอง 
งบประมาณการ

ปลูกสราง  
บานพักอาศัย 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

1,000,000 ถึง 

2,000,000.-

บาท 

2 12% 2 14%   1 50% 

2,000,001 ถึง 

3,000,000.-

บาท 

6 35% 3 21% 2 100% 1 50% 

3,000,001 ถึง 

4,000,000.-

บาท 

7 41%  

 

6 43%     

4,000,001 ถึง 

5,000,000.-

บาท 

  1 7%     

มากกวา 

5,000,000.-

บาท 

2 12% 2 14%     

รวม 17 100% 14 100% 2 100% 2 100% 
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บทที่  5 

 

ปญหาของการปลกูสรางบานพักอาศยั  เมื่อวสัดุกอสรางมรีาคาสูงขึ้นกวาอัตราปกติ 

ในกระบวนการการวิเคราะหผลการศึกษาจากกลุมตัวอยาง  ผูวิจยัไดแบงการ

นําเสนอเปน 2  สวน คือ   

5.1  ผลงานการปลูกสรางบานพักอาศยั 

5.2  ขอเสนอแนะการแกปญหาการปลูกสรางบานพกัอาศัย 

 
5.1   ผลงานการปลูกสรางบานพกัอาศัย 
 

5.1.1 แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ผูว

                                                 

จิัยไดออกแบบแบบฟอรมการคิดคํานวณ

ผลงานการปลกูสรางบานพกัอาศัย จํานวน 35 ราย   โดยนาํผลงานการวิจยัอภิรักษ  วัชรวิทรู 

(2544) “การศึกษาแนวทางการจัดทาํดัชนีราคางานกอสรางเพื่อใชงานในประเทศไทยสาํหรบั

อาคารทีพ่ักอาศัย”18 แยกรายการตามหมวดของวัสดุกอสรางและกระบวนการหรือเทคนิคการ

กอสราง ดังนี ้ 

ก. หมวดคาแรงงาน 

ข. หมวดงานโครงสราง   ประกอบดวย   เสาเข็ม  คอนกรีต  คอนกรีตหยาบ  

ทราย  ไมแบบ  เหล็กโครงสราง  พืน้สาํเร็จรูป  ลวดผูกเหล็ก 

ค. หมวดงานสถาปตย  งานระบบ  เบ็ดเตล็ด  ประกอบดวย  งานกออิฐ  ฉาบปนู  

ประตูหนาตาง  พืน้ผิว  ฝาเพดาน  ผนัง   กระเบื้องหลังคา  สุขภัณฑและอุปกรณ   ทาส ี  และงาน

เบ็ดเตล็ดตางๆ เชน  งานราวบันได  งานกระจก 

 

การสังเกต ณ สถานที่ปลูกสรางบานพกัอาศัย   ผูวิจยัไดคํานึงถึงผลงานปจจุบนัมี

แตละหมวดงานมีผลความคืบหนาเปนรอยละ   ทําการบันทึกลงในแบบฟอรม   และนํามาสรุป

มูลคางานในการปลูกสราง     ตามรายละเอียดตารางที่ 5.1 

 

 
18 อภิรักษ  วัชรวิทูร, “การศึกษาแนวทางการจัดทําดัชนีราคางานกอสรางเพื่อใชงานในประเทศไทยสําหรับอาคาร

ที่พักอาศัย,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาวิศวกรรมโยธา  คณะวิศวกรรมศาสตร   จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย,2544), หนา 14-16. 
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ตารางที่ 5.1  แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วนัสํารวจ 

งบประมาณการกอสราง                         -    บาท รายที ่ 1 
รายละเอียด รอยละ คิดเปนมูลคางาน รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34%                                      -    0.00%                                             -    

2. โครงสราง         

เสาเข็ม 3.78%                                      -    0.00%                                             -    

คอนกรีต 6.33%                                      -    0.00%                                             -    

คอนกรีตหยาบ 0.07%                                      -    0.00%                                             -    

ทรายบดอดั 0.13%                                      -    0.00%                                             -    

ไมแบบ 3.84%                                      -    0.00%                                             -    

เหลก็ 3.83%                                      -    0.00%                                             -    

พ้ืนสําเร็จรูป 3.05%                                      -    0.00%                                             -    

เหลก็รูปพรรณ 4.19%                                      -    0.00%                                             -    

ลวดผูกเหลก็ 0.40%                                      -    0.00%                                             -    

รวมหมวดโครงสราง     

3. สถาปตยกรรม         

งานกออิฐ 4.27%                                      -    0.00%                                             -    

งานประต ู- หนาตาง 14.13%                                      -    0.00%                                             -    

งานฉาบปูน 2.67%                                      -    0.00%                                             -    

งานพื้นผวิ 3.09%                                      -    0.00%                                             -    

งานฝาเพดาน 4.53%                                      -    0.00%                                             -    

งานส ี 2.16%                                      -    0.00%                                             -    

ผนังกรุกระเบ้ือง 1.63%                                      -    0.00%                                             -    

กระเบื้องหลังคา 2.63%                                      -    0.00%                                             -    

สุขภัณฑ 6.33%                                      -    0.00%                                             -    

ระบบไฟฟา 3.01%                                      -    0.00%                                             -    

ระบบสุขาภิบาล 3.38%                                      -    0.00%                                             -    

เบ็ดเตล็ด 3.21%                                      -    0.00%                                             -    

รวมหมวดสถาปตย     

รวมทัง้ส้ิน 100.00%                                 -    

เฉลีย่ผลงาน ณ วันสาํรวจ  

 

5.1.2 ผลงานการปลูกสรางบานพักอาศยั  ผูวิจัยไดใชการสังเกตการปลูกสราง

บานพักอาศยัของกลุมตัวอยางจากผูกูจํานวน 35 ราย  กลุมตัวอยางที่มีผลงานการปลูกสรางเสรจ็

รอยละ 100  จํานวน 24 ราย  (รอยละ 68.6)  รองลงมาผลงานมากกวารอยละ 70 – 80  มีจํานวน 

3  ราย (รอยละ 8.6)     ผลงานต่ํากวารอยละ  50  /  ตั้งแตรอยละ 50 – 60 /   มากกวารอยละ 60 

– 70  มีจํานวนเทากนั 2 ราย (รอยละ 5.7)    และทีน่อยสุดผลงานมากกวา รอยละ 80 – 90 /  

มากกวา 90% - 99% มีจํานวน 1 รายเทากัน (รอยละ 2.9)    แสดงตามรายละเอียดตารางที ่5.2, 

5.3   และตารางแสดงรูปภาพที ่5.4    
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ตารางที่ 5.2   รายละเอียดและผลงานการปลูกสรางบานพักอาศัย 

ประเภทบานพกัอาศยั 
รายที ่

1 ช้ัน 2 ช้ัน 3 ช้ัน 4 ช้ัน 
พื้นที ่  

(ตารางเมตร) 
จํานวน    
หองนอน 

จํานวน    
หองน้าํ 

ผลงาน 
(รอยละ) 

11 1    214.00 2 2 100.00% 

1  1   324.00 4 3 100.00% 

2  1   267.00 4 3 100.00% 

3  1   347.00 4 5 100.00% 

5  1   98.00 1 2 100.00% 

7  1   289.00 4 4 100.00% 

8  1   225.00 3 3 100.00% 

9  1   253.00 3 3 100.00% 

10  1   401.00 3 4 100.00% 

13  1   166.00 3 2 100.00% 

15  1   140.00 3 2 100.00% 

16  1   316.00 4 4 100.00% 

17  1   177.00 4 2 100.00% 

18  1   204.00 5 2 100.00% 

19  1   245.00 3 3 100.00% 

23  1   245.00 4 5 100.00% 

25  1   142.00 8 8 100.00% 

26  1   294.00 6 4 100.00% 

28  1   156.00 3 2 100.00% 

29  1   224.00 5 2 100.00% 

30  1   132.00 3 3 100.00% 

31  1   152.00 3 2 100.00% 

20   1  300.00 5 6 100.00% 

22   1  226.00 3 4 100.00% 

24    1 324.00 2 6 95.82% 

33  1   256.00 4 4 86.26% 

35  1   180.00 3 3 78.15% 

32   1  360.00 5 6 78.04% 

21  1   168.50 4 2 74.43% 

14  1   202.00 3 3 69.19% 

12  1   137.00 2 3 60.53% 

34  1   282.00 4 4 59.45% 

27  1   300.00 4 4 53.21% 

6   1  160.00 3 4 40.04% 

4  1   150.00 2 2 33.78% 

 1 29 4 1      เฉลี่ย   89.40% 
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ตารางที่ 5.3   แสดงผลงานการปลูกสรางบานพักอาศยั 

ผลงานการปลูกสราง  ณ วันสาํรวจ จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

100% 24 68.6 

มากกวา 70% - 80% 3 8.6 

ต่ํากวา 50% 2 5.7 

ตั้งแต 50% - 60% 2 5.7 

มากกวา 60% - 70% 2 5.7 

มากกวา 80% - 90% 1 2.9 

มากกวา 90% - 99% 1 2.9 

รวม 35 100.0 

 

 

ตารางที ่5.4  แสดงรูปภาพกลุมตัวอยาง 

รายที่ 11 

 
 

รายที่ 1 

 

รายที่ 2 

 

รายที่ 3 

 

รายที่ 5 

 

 

รายที ่7 

 

รายที ่8 

 

รายที ่9 

 

รายที ่10 

 

รายที ่13 

 

 

 

 

ผลงานรอยละ 

100 

ผลงานรอยละ 

100 

ผลงานรอยละ 

100 
ผลงานรอยละ 

100 

ผลงานรอยละ 

100 

ผลงานรอยละ 

100 
ผลงานรอยละ 

100 

ผลงานรอยละ 

100 
ผลงานรอยละ 

100 
ผลงานรอยละ 

100 
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รายที ่15 

 

รายที ่16 

 

 

รายที ่17 

 

รายที ่18 

 

รายที ่19 

 

รายที ่23 

 

รายที ่25 

 

รายที ่26 

 

ไมพึงเปดเผย 

 

ตารางที ่5.4  แสดงรูปภาพกลุมตัวอยาง (ตอ) 

ผลงานรอยละ 

100 
ผลงานรอยละ 

100 

ผลงานรอยละ 

100 

ผลงานรอยละ 

100 

ผลงานรอยละ 

 

 

 

รายที ่28 

 

รายที ่29 

 

รายที ่30 

 

ไมพึงเปดเผย 

 

 

 

รายที ่31 

 

รายที ่20 

100 

ผลงานรอยละ 

 

รายที ่22 

 

 

 

 

 

 

รายที ่24 

 

 

 

 

 

 

 

รายที ่33 

 

 
 

 

 

รายที ่35 

 

รายที ่32 

 

รายที ่21 

 

 
 

 

รายที ่14 
 

ผลงานรอยละ 

100 

ผลงานรอยละ 

100 

100 

ผลงานรอยละ 

100 

ผลงานรอยละ ผลงานรอยละ 
100 

ผลงานรอยละ 

100 100 

ผลงานรอยละ ผลงานรอยละ 

100 100 
ผลงานรอยละ 

95.82 

ผลงานรอยละ ผลงานรอยละ 

74.43 
ผลงานรอยละ 

69.19 

ผลงานรอยละ 

78.15 

ผลงานรอยละ 

78.04 86.26 
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รายที ่12 รายที ่34 รายที ่27 

 

รายที ่6 

 

รายที ่4 

 

 

 

ตารางที ่5.4  แสดงรูปภาพกลุมตัวอยาง (ตอ) 

ผลงานรอยละ 

59.45 

ผลงานรอยละ 

60.53 

ผลงานรอยละ 

53.21 
ผลงานรอยละ 

40.04 

ผลงานรอยละ 

33.78 

 

 

  5.1.3   ราคาปลูกสรางบานพักอาศัยเฉลี่ยตอตารางเมตร       ที่มากกวา 12,000 

- 15,000 บาท  จาํนวน 12 ราย (รอยละ 34.3)  ที่มากกวา 10,000 - 12,000 บาท  จาํนวน 10 ราย 

(รอยละ 28.6)  ที่มากกวา 20,000  บาทขึน้ไป  จาํนวน 6  ราย (รอยละ 17.1)   ไมเกิน 10,000 

บาท จํานวน 3 ราย (รอยละ 8.6)    ที่มากกวา 15,000 - 18,000 บาท  จํานวน 3 ราย (รอยละ 8.6)  

และที่มากกวา 18,000 - 20,000 บาท  จาํนวน 1 ราย (รอยละ 2.9)   แสดงรายละเอียดตามตาราง

ที่ 5.5   

 

ตารางที่ 5.5   แสดงราคาปลกูสรางบานพกัอาศัยเฉลี่ยตอตารางเมตร 
ราคาปลูกสรางบานพักอาศัย 

เฉล่ียตอตารางเมตร  
จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

มากกวา 12,000 - 15,000 บาท 12 34.3 

มากกวา 10,000 - 12,000 บาท 10 28.6 

มากกวา 20,000 บาท ข้ึนไป 6 17.1 

ไมเกิน 10,000 บาท 3 8.6 

มากกวา 15,000 - 18,000 บาท 3 8.6 

มากกวา 18,000 - 20,000 บาท 1 2.9 

รวม 35 100.0 
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5.1.4 การวิเคราะหขอมูลดานราคาปลกูสรางบานพักอาศัย   จากกลุมตัวอยาง

ที่ปลูกสรางแลวเสร็จนัน้  พบวาเมื่อคิดคํานวณราคาเปนตอตารางเมตรนั้น  จะมีราคาอยูในเกณฑ

ที่สมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทยกําหนดไวในป พ.ศ. 2551 (แสดงตารางที่ 5.6)     

จํานวน 21 ราย  (รอยละ 60)   ที่ราคาสูงกวาที่สมาคมผูประเมนิคาทรพัยสินแหงประเทศไทย

กําหนด  จาํนวน  11 ราย (รอยละ 31.4)   จํานวนเทากับราคาที่ต่ํากวาที่สมาคมผูประเมนิคา

ทรัพยสินแหงประเทศไทยกาํหนด  จํานวน  3 ราย (รอยละ 8.6)   แสดงรายละเอยีดตารางที ่5.7 

 

ตารางที่ 5.6   แสดงราคาประเมินคาปลูกสรางอาคาร พ.ศ.2551 

รายการประเภททรัพยสิน ราคาที่ใชในป 2551 (ตอตารางเมตร) ลําดับ
ที่ (ตัวเลขเปนราคา บาท/ตารางเมตร) ตํ่า ปานกลาง สูง 

1 บานเดี่ยวตึกชัน้เดียว 10,300 11,800 13,400 

2 บานเดี่ยวตึก 2-3 ชั้น 9,400 11,000 13,400 

3 บานแฝดชั้นเดียว 8,700 10,400 11,800 

4 บานแฝด 2-3 ชั้น 8,000 9,200 10,400 

แหลงที่มา :  สมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย  

 

ตารางที่ 5.7 ความสัมพันธระหวางราคาปลูกสรางบานพักอาศยัเฉลี่ยกับราคาประเมินคาปลกู

สรางอาคาร พ.ศ.2551 ของสมาคมฯ 

คาปลูกสราง จํานวน (ราย รอยละ (%) 

อยูในเกณฑของสมาคมฯ 21 60.0 

สูงกวาเกณฑของสมาคมฯ 11 31.4 

ต่ํากวาเกณฑของสมาคมฯ 3 8.6 

รวม 35 100.0 

 

  กลุมที่มีราคาสูงกวาจาํนวน 11 รายนัน้     แยกสัดสวนการเปลีย่นแปลง  คือสูง

กวาตัง้แตรอยละ 40 – 50  และสูงกวาตัง้แตรอยละ 30 – 39 เทากนั คือ 3 ราย (รอยละ 27.3)      

และ ที่ไมเกนิรอยละ 10 และมากกวารอยละ 10 - 19    จาํนวน 2 รายเทากนั (รอยละ 18.2)     สูง

กวาตัง้แตรอยละ 20 – 29  จํานวน 1 ราย (รอยละ 9.1)   โดยแสดงรายละเอยีดตามตารางที ่5.8  

และแผนภูมิที่ 5.1 
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ตารางที่ 5.8   สัดสวนการเปลี่ยนแปลงกลุมที่ราคาสูงกวาราคาประเมินคาปลกูสรางอาคาร 

พ.ศ.2551 ของสมาคมฯ 

สัดสวนความแตกตาง จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

ตั้งแตรอยละ 40 - 50 3 27.3 

ตั้งแตรอยละ 30 - 39 3 27.3 

ไมเกินรอยละ 10 2 18.2 

ตั้งแตรอยละ 10 - 19 2 18.2 

ตั้งแตรอยละ 20 - 29 1 9.1 

รวม 11 100.0 

 

 

แผนภูมิที่ 5.1   สัดสวนการเปลี่ยนแปลงกลุมที่ราคาสงูกวาราคาประเมินคาปลกูสรางอาคาร พ.ศ.

2551 ของสมาคมฯ 

0

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

30,000

รายที่ 20 18 5 7 16 15 25 30 11 19 23

ราคาเฉล่ียตอตร.ม.  25,667  25,554  24,217  21,685  20,578  19,571  17,465  16,515  14,953  13,878  13,714 

ผลตางกับราคาสมท. 47.79% 47.56% 44.67% 38.21% 34.88% 31.53% 23.27% 18.86% 10.39% 3.44% 2.29%

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
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5.2 ขอเสนอแนะการแกปญหาการปลกูสรางบานพักอาศัย 

  ผูวิจัยไดแยกการสัมภาษณเปน 4 กลุม   คอื 

5.2.1 ผูบริหารธนาคารกสิกรไทย  ที่กํากับและดแูลดานสินเชื่อเพื่ออยูอาศัย 

5.2.2 ผูกูเงนิสําหรับการปลูกสรางบานพักอาศยัจากธนาคารกสิกรไทย ในกลุม

ของวงเงนิไมเกิน 5.00 ลานบาท  ที่ปลูกสรางบานพกัอาศัยในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล  จาก

กลุมตัวอยางจํานวน 35 ราย 

5.2.3 ผูรับเหมาปลกูสรางบานใหผูกูเงนิจากธนาคารกสิกรไทยจํานวน  35 ราย 

5.2.4 เจาหนาที่ธนาคารที่ทาํการวเิคราะหและอนุมัติการใหวงเงินกูแกผูกูเงนิ

จากธนาคารกสิกรไทย  จํานวน 5 ทาน 

 
5.2.1 คุณชาติชาย พยุหนาวีชยั    ผูชวยกรรมการผูจดัการ  ธนาคาร

กสิกรไทย  ไดใหความเหน็เปน 3 ดาน    คือ  

ก. ดานนโยบายการปลอยสนิเชื่อเพื่อที่อยูอาศัย    โดยใหความเหน็วาในชวง

กอนเดือนสงิหาคม 2551 ที่เร่ิมจะเกิดสถานการณราคาวัสดุกอสรางสูงข้ึนอยางตอเนื่องนัน้  

ธนาคารยังไมมีสัญญาณบงบอกวาราคาวสัดุกอสรางจะมีการเปลี่ยนแปลงไปมาก  แตดวยการที่

ธนาคารมีระเบียบ และกฎเกณฑทีช่ัดเจนถึงคุณสมบัตกิารใหสินเชื่อรายยอยอยางรัดกุม  เพยีงแต

เนนเปาหมายคอนขางสงูทัง้นี้เนื่องจากมีการแขงขันระหวางสถาบนัการเงินอยางรนุแรง  มีการใช

กลยุทธในการดึงดูดความสนใจแกผูกูอยูตลอดเวลา   เชน  ปลอดดอกเบี้ยในระยะสามเดือนแรก  

เปนตน 

ข. ดานการบริหารภายใน   ธนาคารไดกําชบัผูกลั่นกรองและผูวิเคราะหเครดิต

ของผูกู   ใหเนนเรื่องรายไดที่จะสามารถทําใหลูกคาผอนชําระเงินกูไดโดยไมเกดิผลกระทบตอ

คาใชจายภายในครัวเรือน 

ค. ดานการปลอยสินเชื่อ ในอนาคตถาหากมีสัญญาณบงชี้วาราคาวัสดุกอสราง

จะมีแนวโนมสูงขึ้นอีก  ธนาคารจะตองเปลี่ยนแปลงระเบียบสัดสวนการใหกูนอยลง  เชนไมเกิน

รอยละ 80 ของงบประมาณคากอสราง 

 

5.2.2 ผูกูเงินจํานวน 35 ราย  ไดใหความเหน็เปน 2  ดาน    คือ ปญหาใน

การที่ราคาวัสดุกอสรางสูงข้ึนอยางตอเนื่อง   ที่เกิดขึ้นในระหวางทีก่ําลังปลกูสรางบานพกัอาศยั    

และแนวทางการแกไขปญหาที่เกิดขึ้น    
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ก. ดานปญหา กลุมตัวอยางที่ใชผูรับเหมาทัว่ไปที่จดทะเบียนนิติบคุคล   มี

ปญหาจากราคาวัสดุสูงขึ้น    มีจาํนวน  4 ราย (รอยละ 28.6)    สวนกลุมตัวอยางที่ใชผูรับเหมา

ทั่วไป  ไมไดจดทะเบียนนิตบิุคคล   มีปญหาจากราคาวสัดุสูงขึ้น จาํนวน 2 ราย (รอยละ 100) และ

ในกลุมตัวอยางที่เจาของบานเปนผูรับเหมาเอง   จะมจีํานวน 1 ราย (รอยละ 50)   ที่ไมเกิดปญหา

จากราคาวัสดุสูงขึ้น       และจํานวน 1  ราย (รอยละ 50)  มีปญหาจากราคาวัสดุสูงขึ้น     แสดง

ตามตารางที ่5.9  และแผนภูมิที่ 5.2 

ตารางที่ 5.9   แสดงจํานวนปญหาและผลกระทบที่เกิดขึน้  แยกตามลกัษณะผูรับเหมา 
ผลกระทบที่เกิดขึ้น 

ไมเกิดปญหา เกิดปญหา ลําดับ ลักษณะผูรับเหมาปลูกสราง 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

1 เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน 17 100 - - 

2 รับเหมาทั่วไป  จดทะเบียนนิติบุคคล 10 71.4 4 28.6 

3 รับเหมาทั่วไป  ไมไดจดทะเบียนนิติบุคคล - - 2 100 

4 ผูกูเปนผูรับเหมาปลูกสราง 1 50 1 50 

รวม 28 80 7 20 

0.0%

71.4%
50.0%

100.0%

80.0%

0.0%

28.6%

100.0%

50.0%

20.0%

0.0%

20.0%

40.0%

60.0%

80.0%

00.0%

1 2 3 4 5

เกิดปญหา และผลกระทบ

ไมเกิดปญหา และผลกระทบ

1 = เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน

2 = รับเหมาท่ัวไป  จดทะเบียนนิติบุคคล

3 = รับเหมาท่ัวไป  ไมไดจดทะเบียนนิติบุคคล

4 = ผูกูเปนผูรับเหมาปลูกสราง

5 = คาเฉล่ียท้ังหมด

 

แผนภูมิที ่5.2 แสดงผลกระทบที่เกิดขึ้นแยกตามลักษณะผูรับเหมา 
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   ข. ความสมัพนัธระหวางชวงระยะเวลาการปลูกสรางบานพักอาศัย  กับดัชนี

ราคาวัสดุกอสราง ของกลุมที่ไดรับผลกระทบ    จากกลุมตัวอยางทีพ่บปญหา 7  ราย  ผูวิจัยได

แสดงชวงระยะเวลาการปลกูสราง   โดยแสดงใหเหน็ชวงของงานหมวดโครงสราง   และงาน

หมวดสถาปตยรวมทัง้งานระบบตางๆ   และเปรียบเทียบกับดัชนีราคาวัสดุกอสรางของชวงเดือน

มกราคม 2550 ถึงเดือนธันวาคม 2551   ตามแผนภูมทิี่ 5.3  ดังนี ้

 

แผนภูมิที่ 5.3 แสดงชวงเวลาการปลูกสราง  และดัชนีราคาวัสดุกอสราง ของกลุมทีเ่กิดปญหา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากแผนภูม ิ5.3 แสดงชวงเวลาที่ผูกูเร่ิมทาํการปลูกสราง  เชน  รายที ่13 เร่ิมทํา

การปลูกสรางในชวงเดือนธนัวาคม 2550  ซึ่งเปนชวงทีด่ัชนีราคาวัสดุกอสรางมทีิศทางที่เร่ิมสูงขึน้

อยางตอเนื่อง   ในชวงที่ประสบปญหามากที่สุดคือ  ประมาณเดือนมิถนุายน-กรกฎาคม 2551  

เปนชวงที่เร่ิมงานสถาปตยในหมวด งานติดตั้งฝาเพดาน   และหมวดงานระบบไฟฟา  เชน  

สายไฟฟา   สวิทซ    ปล๊ัก    

 

 

แสดงชวงเวลาการปลูกสรางของกลุมท่ีพบปญหา
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ค. ปญหาการปลกูสรางบานพกัอาศัยของกลุมที่ไดรับผลกระทบ  แสดง

รายละเอียดของปญหาตามตารางที่ 5.10   

 

ตารางที่ 5.10  ปญหาการปลูกสรางบานพักอาศัยของกลุมที่ไดรับผลกระทบ   

ลําดับ กลุมตวัอยาง รายละเอียดปญหา 

1 รายที่ 13 

 

เร่ิมกอสรางงานโครงสรางในเดือน

ธันวาคม 2550  ซึ่งไมพบปญหา   เร่ิมมี

ปญหาในชวงงานติดตั้งฝาเพดาน อุปกรณ

ไฟฟา เชน สายไฟฟา   สวิทซ    ปล๊ัก   ทัง้นี้

เพราะเปนชวงที่ดัชนีราคาวัสดุกอสรางอยู

ในชวงผานจุดสูงสุดมาไมนานนกั 

2 ายที่ 11 เร่ิมกอสรางงานโครงสรางในเดือน

มกรา

ก

ร

คม 2551   ไมพบปญหา   เร่ิมมีปญหา

ในชวงงานวัสดุพื้นผิว งานฝาเพดาน   เพราะ

เปนชวงเดือนพฤษภาคม ถึงเดือนมิถนุายน 

2551    ที่ดัชนีราคาวัสดุ อสรางสูงข้ึนอยาง

ตอเนื่อง 

 

3 รายที่ 24 ิ่มกอสรางงานโครงสรางในเดือน

มกรา หล็ก 
 
 
 

เร

คม 2551 มีปญหาในสวนของงานเ

โครงสรางของชั้นที ่ 3-4  และงานปูนฉาบ  

รวมทัง้วัสดุพืน้ผิว 

 

    

4 รายที่ 5 กอสรางในเดือนเมษายน 2551  มี

ปญห

เร่ิม

าในสวนของงานเหล็กโครงสราง  แต

ดวยเหตทุี่ขนาดพื้นที่ของบานพักอาศัยไม

มากนัก   ปญหาจงึไมมากนกั 
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5 รายที่ 26  
 

(ไมพึงเปดเผยรูป) 

เร่ิมกอสรางในเดือนเมษายน 2551  มี

ปญหาในสวนของงานเหล็กโครงสราง   

พรอมทัง้วัสดุพื้นผวิบาง 

เร่ิมกอสรางในเดือนมิถนุายน 2551  มี

ปญหาในสวนของงานคอนกรีต  และเ

โครงสราง   ทั้งนี้เปนชวง

6 รายที่ 32 

หล็ก

ทีร่าคาวัสดุกอสราง

ยังไมมีแนวโนมที่จะลดลง 

 

 

7 รายที่ กฎาคม 2551  มี

ญหาในสวนของงานคอนกรีต  และเหล็ก

รงสราง  โครงสราง   ทัง้นี้เปนชวงที่ราคา

วัสด

เร่ิมกอสรางในเดือนกร

ป

โค

ุกอสรางมรีาคาสูงขึ้นมากที่สุด 
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 สรุปป กลุมที่ไดรับ

ผลกระทบ  จาํแนกตามหมวดวัสดุกอสราง   โดยงานเหล็กโครงสรางไดรับปญหามากที่สุด  คิดเปน

รอยละ 35.7    ที่ไดรับปญหารองลงมาคือ หมวดวสัดุพื้นผิว  คิดเปนรอยละ 21.4  โดยหมวด

อนกรีตและหม

จากตารางที ่ 5.10  ญหาการปลูกสรางบานพักอาศัยของ

ค วดฝาเพดานไดรับปญหาเทากัน คือรอยละ 14.3  ที่ไดรับปญหานอยที่สุดคือ

หมวดกออิฐฉาบปูน  และหมวดอุปกรณไฟฟา  คิดเปนรอยละ 7.1  แสดงตามตารางที ่5.11 

ตารางที่ 5.11  สรุปปญหาการปลูกสรางบานพักอาศยัของกลุมที่ไดรับปญหา  จาํแนกตามหมวด

วัสดุกอสราง    
จํานวนของปญหาตามหมวดวัสดุกอสราง 

ลําดับ
ที่ 

กลุม
ตัวอยาง คอนกรีต 

เหล็ก
โครงสราง 

วัสดุ
พื้นผิว 

กออิฐ  
ฉาบปูน 

ฝาเพดาน 
อุปกรณ
ไฟฟา 

รวม 
(ปญหา) 

1 รายที่ 13     1 1 2 

2 รายที่ 11   1  1  2 

3 รา   ยที่ 24 1 1 1   3 

4 รายที่ 5  1     1 

5 รายที่ 26  1 1    2 

6 รายที่ 32 1 1     2 

7 รายที่ 21 1 1     2 

ทั้งสิน้ 2 5 3 2 1 14 รวม 1 
คิ นร ) ดเป อยละ (% 14.3 35.7 21.4 7.1 14.3 7.1 100.0 
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ง. วิธี ปญห    กลุม วอยางที่ไดรับปญหา าคาวั ุกอสราง ึ้นนั้น  

จําน  (รอยล 0) จากกลุมตัวอย ทั้งหมด ูกูพรอม ะยอมจายสวนตาง ินจาก

ร ยท กูเงนิ ากธน ร จําน ราย ยละ 57.1)  แ หตุที่

ารผอนชําระอยูในเกณฑสูงสุดของธนาคารแลว   จึงไมสามารถที่จะขอกูเพิ่มได    

เพื่อที่จะไดปลูกส

การแก า ตั จากร สด สงูข

วน 7  ราย ะ 2 าง   ผ ที่จ ที่เก

ายการ BOQ โด ี่จะขอ เพิม่จ าคา วน 4  (รอ ตดวยเ

สัดสวนรายไดตอก

รางบานพกัอาศัยตรงตามวัตถุประสงค          ผูกูจํานวน 2 ราย (รอยละ 28.6) 

หาเงินจากแหลงภายนอกมาชวยเหลือผูรับเหมา     และยอมนาํเงนิออมมาจายจํานวน 1 ราย 

(รอยละ 14.3)  แสดงรายละเอียดตามตารางที่ 5.12 

ตารางที่ 5.12   แนวทางการแกไขปญหาของกลุมตัวอยางที่ไดรับผลกระทบ 

แนวทางแกไขปญหา จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

1. ขอกูเพิ่มจากธนาคาร      4 

(รายท

57.1

ี ่21 , 24 , 26 และ 32) 

 

2. หาเงนิจากแหลงอื่น         2 

(รายที ่5 , 13) 

28.6 

3. ยอมนําเงนิออมมาจาย    1 

(รายที ่11) 

14.3 

รวม 7 100.0 
 

หมาปลูกสรางบาน    จํานวน 5 ราย  ไดใหความเหน็ไว     

คือ ปญหาหรือผลกระทบในการที่ราคาวสัดุกอสรางสูงข ือ่ง   ที่เกิดขึ้นในระหวางที่

กําลังปลกูสรางบาน ยั    และแนวทางการแกไขปญห ซึ่งจําแนกตามกลุมผูรับเห

สรางเปน 4 กลุม ือ  

5.2.3  ผูรับเ   3 2  ดาน

ึ้นอยางตอเน

พกัอาศ า  มาปลูก

  ค
1.    กลุมผูรบัเหมาที่เปนสมาชกิสมาคมธุรกิจรับสรางบาน 

1.1 ด

จาํนวน  9 ปญหา (รอยละ 39.1)     ผลกระทบดานวัสดุกอสรางบาง

ประเภทตองซือ้ด องทางการเงนิ 

จํานวน 8 ปญหา (รอย

านปญหา   จาํนวน 17 ราย รวม 23 ปญหา  ไมเกิดผลกระทบใน

ทางตรงกับผูกูแตอยางใด   แตเกิดผลกระทบในทางออม  คือ  เร่ืองของราคาวัสดุสูงขึ้นมากกวา 

BOQ แนบสัญญาจาง  

วยเงนิสด รานคาวัสดุกอสรางไมใหเครดิต  ทําใหขาดสภาพคล

ละ 34.8)  ที่ประสบปญหาดานชางฝมือและคนงานขาดแคลน จํานวน 6 

ปญหา  (รอยละ 26.1)   ทัง้นี้ดวยเหตุผลที่คาครองชพีสูงขึ้นมากกวาเดิม   ผูรับเหมา  จํานวน 6 

ราย  ที่มีผลกระทบทัง้ 12 ปญหา  และ จํานวน 11 รายทีเ่กิดผลกระทบปญหาเดยีว จํานวน 11 

ปญหา     แสดงตามตารางที่ 5.13 
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ตารางที่ 5.13   แสดงปญหาทางออมของกลุมผูรับเหมาทีเ่ปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน    

ปญหาและผลกระทบ จํานวน(ปญหา) รอยละ(%)  

1.   ราคาวัสดุสูงขึ้นมากกวา BOQ แนบสญัญาจาง 9 39.1 

2. วัสดุกอสรางบางประเภทตองซื้อดวยเงินสด ทําใหขาด 8 34.8

สภาพคลองทางการเงนิ 

 

3.   ชางฝมือ และคนงาน ขาดแคลน  6 26.1 

รวม 23 100.0 

 

 วิธีการแกปญหา  จากจํานวนผูรับเหมาที่เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับ

ส ทบในทางออม   เสนอใหมีการควบคุมการทาํงา

ใกลชิด และ ใชวัสดุอยางปร    จํานวน 17 ราย (รอยละ 100)    ีจํานวน 7 ราย  

1)  เพื่อปองกันคนงานขาดแคลน   เสนอใหจายคาแรงใหถี่ข้ึน    และมีจํานวน 12 ราย (คิดเปน 

71%)  เสนอใหเหมาจา

1.2

รางบานจาํนวน 17 รายที่เกิดผลกระ นอยาง

ะหยัด     ม (รอยละ

4

ยในแตละงาน   เชน  งานปกูระเบื้อง   แสดงตามตารางที ่5.14 

 

ตารางที่ 5.14  วิธกีารแกปญหาของผูรับเหมาที่เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน 

แนวทางแกไขปญหา จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

1. ควบคุมการทํางานอยางใกลชิดมากขึน้  17 100.0 

2. ใชวัสดุอยางประหยัด 17 100.0 

3. จายคาแรงใหถี่ข้ึน   ปองกันชางและคนงานขาดแคลน 7 41.0 

4. เหมาจายในแต ื้อง ละงาน เชน  งานปกูระเบ 12 71.0 

 

 
บิุคคล 

ูรับเหมาทัว่ไป จดทะเบยีนนิติบุคคลเกดิ

ํานวน   14 ราย  โดยเกิดผลกระทบในทางออมกับผูกู 10 ราย  เกดิปญหาทางตรงกับผูกูจาํนวน  

 ราย   

ียนนิติบคุคล     ในเรื่อง

ของราคาวัสดุสูงขึ้นมาก  B ป

งฝมอืและคนงาน จํานวน 5 ปญหา  (รอยละ 33.3)  แสดงตามตารางที่ 5.15 

2. กลุมผูรับเหมาทั่วไป  จดทะเบียนนิต    
2.1 ดานปญหากลุมผ ปญหา

จ

4

ผลกระทบทางออมกลุมผูรับเหมาทั่วไป จดทะเบ

กวา OQ แนบสญัญาจาง  จาํนวน 4 ญหา (รอยละ 26.7)  ผลกระทบ

ดานรานคาวัสดุกอสรางไมใหเครดิต จํานวน 6 ปญหา (รอยละ 40.0)    ที่ประสบปญหาดานขาด

แคลนชา



 

 

57 

ตารางที่ 5.15 แสดงปญหาและผลกระทบทางออมของกลุมผูรับเหมาทัว่ไป  จดทะเบียนนิติ

บุคคล   

ปญหาและผลกระทบ จํานวน(ปญหา) รอยละ(%) 

1.    ราคาวัสดุสูงขึ้นมากกวา BOQ แนบสัญญาจาง 4 26.7 

2. วัสดุกอสรางบางประเภทตองซื้อดวยเงินสด ทําใหขาด 6 40.0

สภาพคลองทางการเงนิ 

 

3.   ชางฝมือ และคนงาน ขาดแคลน 5 33.3 

รวม 15 100.0 

 

ผลกระทบทางตรง กลุมผูรับเหมาทัว่ไป  จดทะเบียนนิติบุคคล ม

รวม จํานวน  4 ราย      ปญ รื่องของราคาวัสดุสูงขึน้มากกวา BO นบสัญญาจาง  

4 ปญหา (รอยละ ผลกระทบดานรานคาวัสดุกอสรางไมใหเครดิต จํานวน 2 ปญหา (รอยละ 

33.3)    แสดงตามตารา

ปีญหา

หาในเ Q แ  จาํนวน

 66.7)  

งที ่5.16 

ตารางที่ 5.16 แสดงปญหาและผลกระทบทางตรงของกลุมผูรับเหมาทัว่ไป  จดทะเบยีนนิติบคุคล   

ปญหาและผลกระทบ จํานวน(ปญหา) รอยละ (%) 

1.   ราคาวัสดุสูงขึ้นมากกวา BOQ แนบสญัญาจาง 4 66.7 

2. วัสดุกอสรางบางประเภทตองซื้อดวยเงินสด ทําใหขาด 2 33.3

สภาพคลองทางการเงนิ 

 

รวม 6 100.0 

 

 วิธีการแกปญหา  กลุมผูรับเหมาทั่วไป  จดทะเบียนนิติบุคคล   

จํานวน  4 รายที่เกิดผลกระ     มีจาํนวน 2 ราย (รอยละ 50) ท ใหผูกูจายในสวน

วัสดุสูงขึ้นมากกวาใน BOQ     มีจาํนวน 1 ราย (รอยละ 25)  ขอใหผูกูจายเงนิลวงหนาบางสวน  

เพื่อนาํไปซื้อวสัดุกอสรา

2.2

ทบนัน้ ี่ขอ ที่ราคา

ง   และ จํานวน 1 ราย (รอยละ 25)  ขอใหผูกูปรับงวดงานการเบิกถอนให

ถี่ข้ึน  แสดงรายละเอียดตามตารางที่  5.17 

ตางรางที ่5.17   วิธีแกปญหาของกลุมผูรับเหมาทัว่ไป  จดทะเบียนนติิบุคคล    

แนวทางแกไขปญหา จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

1. ขอใหผูกูชวยจายสวนเกินจาก BOQ 2 50.0 

2. ขอเบิกเงินงวดลวงหนา 1 25.0 

3. ปรับงวดงานใหถี่ข้ึน 1 25.0 

รวม 4 100.0 
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ูรับเหมาทั่วไป  ไมไดจดทะเบียนนิติบ ล    

3.1 ปญหากลุมผูรับเหมาทัว่ไป  ไมไ ทะเบียนนิติบคุค ี

จํานวน 1 ราย (รอยละ 50)  เนื่องจากราคาวัสดุกอสรางสงูขึ้นจาก BOQ   และรายทีพ่บปญหา

วัสดุกอสรางบาง จํานวน 1 ราย (รอย

ละ 50)    แสดงรายละเ

 

3. กลุมผ ุคค
ดาน ดจด ล   ม

ประเภทตองซื้อดวยเงนิสด ทําใหขาดสภาพคลองทางการเงิน

อียดตามตารางที ่5.18 

ตารางที ่5.18   แสดงปญหาและผลกระทบของผูรับเหมาทัว่ไป  ไมไดจดทะเบียนนติิบุคคล 

ปญหาและผลกระทบ จํานวน(ราย) รอยละ(%) 

1.   ราคาวัสดุสูงขึ้นมากกวา BOQ แนบสญัญาจาง 1 50.0 

2. วัสดุกอสรางบางประเภทตองซื้อดวยเงินสด ทําใหขาด 1 

สภาพคลองทางก

50.0

ารเงนิ 

 

รวม 2 100.0 

 

 วิธีการแกปญหา ขอเจรจาใหผูกูชวยเหลือในสวนที่ราคาวัสดุสูงขึ้น

จาก BOQ มาก  มีจาํนวน 1 รอยละ 50)   คือรายที่มงีบประมาณการปลูกสราง 3,000,000 

าท   และจาํนวน 1 ราย  (รอยละ 50)  ที่ขอผูกูเบิกเงนิลวงหนา    แสดงรายละเอียดตามตารางที่ 

5.19 

3.2

 ราย (

บ

ตางรางที ่5.19  วิธีแกปญหาของกลุมผูรับเหมาทัว่ไป  ไมไดจดทะเบียนนิติบุคคล    

แนวทางแกไขปญหา จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

1. ขอใหผูกูชวยจายสวนเกินจาก BOQ 1 50.0 

2. ขอเบิกเงินงวดลวงหนา 1 50.0 

รวม 2 100.0 

 
ผูรับเหมาปลูกสราง 

4.1 ญหาผูกูเปนผูรับเหมาปลกูสราง   ญหาจาํนวน 1 ร

ละ 100)      เนื่องจากราคาวัสดุกอสรางสงูขึ้นมากกวา BOQ     

ลกระทบจาํนวน 1 ราย (รอยละ 100)   แกไข

ปญหาโดยการปรับรูปแ

หอง ้าํ   พื้ กัลาง   พืน้โรง

จอดรถ   ฝาชายคา   

4. ผูกูเปน
ดานป  มีป าย (รอย

4.2 วิธีการแกปญหา   ที่เกดิผ

บบ  เชน  ลดขนาดของหองเก็บของ   ปรับแบบของรั้ว   และปรับวัสดุ

กอสรางบางรายการ   คือ   ลดคุณภาพของวัสดุเชน  กระเบื้อง น นลานซ
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5.2.4 เจาหนาที่ธนาคารที่ทําการวเิคราะหและอนุมัติ  การใหวงเงนิกูแกผูกู

เงินจากธนาคารกสิกรไทย  จากการสัมภาษณเจาหนาทีธ่นาคาร   ฝายปฏิบัติการผลิตภัณฑเครดิต

ผูบริโภค   ทีท่ําการวิเคราะหและอนุมัตกิารใหวงเงนิกูแกผูกูเงนิจากธนาคารกสกิรไทย  จาํนวน 5 

ทาน   มีรายละเอ

าคารที่จะทําการอนุมัติใหผูกูเบิกถอนเงนิกูไดนั้น  จะตองผาน

กระบวนการตรวจสอบผลงานการปลกูสรางใหเปนไปตามงวดงานที่ลงนามในสัญญากูกับธนาคาร   

โดยธนาคารไดม

ียดดังนี ้

 

1. คุณสชุาติ อิฐงาม เจาหนาที่วิเคราะหสินเชื่อสินเชื่อที่อยูอาศัย    ไดอธิบายให

เห็นถึงกระบวนการของธน

อบหมายใหบริษัท โพรเกรส แอพไพรซัล จํากัด   ที่ซึง่เปนบริษทัประเมนิราคา

อิสระในเครือของธนาคาร   เปนผูดําเนินการออกไปตรวจผลงานกาปลูกสราง   ในชวงที่ผูกู

ประสงคจะขอเบิกเงนิงวด    โดยในชวงระยะเวลาระหวางเดือนสิงหาคม 2550 ถึง กรกฎาคม 

2551 ที่ราคาวัสดุกอสรางสูงขึ้นมากกวาอัตราปกตินั้น  ธนาคารมีกลุมลูกคาทีย่ังคงปลกูสราง

บานพักอาศยัอยูเปนจาํนวนมาก  โดยแยกอธิบายเปนผลกระทบและปญหาพรอมแนวทางแกไข  

ดังนี ้

ตารางที่ 5.20 แสดงปญหาและแนวทางแกไขจากเจาหนาที่ธนาคาร คนที ่1 

ปญหาหรือผลกระทบ    แนวทางการแกปญหา     

 

วัสดุกอสรา

ดําเนนิการการปลูกสรางลาชาไปบาง  และ

พยายาม

 

ใหบริษัท โพรเกรส 

แอพไพรซัล ราคา

อิสระไปดําเนนิการตรวจผลงานการปลกูสราง

บานพ



สวนใหญผูกูไดรับผลกระทบจากราคา ธนาคารไดมอบหมาย

งสงูขึ้นโดยสงัเกตไดจากแผน

ที่จะขอเบิกเงนิงวดโดยที่ผลงานการ

กอสรางยงัไมแลวเสร็จสมบูรณ 

 จาํกัด   ที่เปนบริษัทประเมนิ

ักอาศยั   โดยบริษัท โพรเกรส แอพไพร

ซัล จํากดั   มีบุคคลากรทีม่ีความรูพื้นฐานใน

ดานเทคนิคกอสรางเปนผูออกไปตรวจผลงาน

การปลูกสราง  ทําใหรูถงึความคืบหนาของ

งาน   และมูลคางานในชวงแตละระยะเวลา

เปนอยางดี   ทําใหเชื่อมัน่ถงึผลกระทบทีจ่ะไม

เกิดกับธนาคารในกรณีที่ผลงานไมสัมพนัธกับ

เงินกูในแตละงวด   เปนที่มาของการปลูก

สรางทิง้คาง  และทําใหผูกูจะประสบกบัการ

เปนหนีท้ี่ไมกอใหเกิดรายได (NPL) 
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2.  คุณนภสร  ชยาธารรกัษ  

ตารางที่ 5.21 แสดงปญหาและแนวทางแกไขจาก

 ผูนาํทีมวิเคราะหสินเชือ่ที่อยูอาศัย 

เจาหนาที่ธนาคาร คนที ่2 

ปญหาหรือผลกระทบ    แนวทางการแกปญหา     

 

สูงขึ้นมากน อกูเพิ่ม

จากธนาคาร  โดยใหเหตุผลที่วงเงนิกูเดิมไม

เพียงพอ ทั้งนี้

รีายได

หลงที่มาของ

รายไดเพิ่ม

ธนาคารยินดทีี่จะพิจารณาใหวงเงนิเพิม่  ทัง้นี้

เนื่องจา ยังอยู

ยมกีาร

ที่ผานมาในชวงราคาวัสดุกอสราง ถาผูกูสามารถหาแ

ั้น  มีผูกูจาํนวนมากที่มาข

กับการซื้อวัสดุกอสรางบางชนิด   

สวนใหญเปนกลุมที่ผูกูเปนผูซื้อวัสดุบางชนิด

เอง  เชน  อุปกรณไฟฟา  สวิทซ  ดวงโคม  

หลอดไฟฟา   อุปกรณสุขภัณฑ    แตเนือ่งจาก

ผูกูสวนใหญจะไมสามารถขอกูเพิ่มจาก

ธนาคารได   เนื่องจากสัดสวนการผอนชําระ

เดิมสูงอยูที่รอยละ 40 สําหรับผูมีรายไดไมเกิน 

50,000 บาท และรอยละ 50  สําหรับผูม

ตั้งแต 50,000 บาท ข้ึนไป   ที่เปนระเบยีบของ

ธนาคารอยูแลว 

 

จากเดิมที่แจงกับธนาคารไว

กชวงที่ราคาวัสดุกอสรางสูงขึน้ 

ในชวงเดือนมกราคม 2551   ผูกูบางรา

ปรับเงินเดือนใหมในชวงตนป    

 

 

3. คุณอนุวัติ  ทองจํารสั   ผูอ

ตารางที่ 5.22 แส

 นุมัติสินเชือ่ผูบริโภค 

ดงปญหาและแนวทางแกไขจากเจาหนาที่ธนาคาร คนที ่3 

ปญหาหรือผลกระทบ    แนวทางการแกปญหา     

ในชวงท

ธ

กับธนาคารโ ทีม่าขอกู

ี่ราคาวัสดุกอสรางสงูขึ้นนัน้

นาคารยังไมพบปญหาทีก่อใหเกิดความเสียหาย

ดยตรง  ทัง้นี้เนื่องจากราย 

เพิ่มและถ น

อกระเบียบการใหกูเพิม่

เฟอรนิเจอร  โดย

สามารถกูเ ุมผูกู

วงเงินไม ดกูปฏิเสธดวยเงื่อนไขสัดสวนการผอ

ชําระตอรายได  ก็ยงัคงสามารถปลูกสรางบานพกั

อาศัยจนแลวเสร็จ   ทัง้นีเ้ปนเพราะผูกูรับทราบ

ระเบียบของธนาคารที่กาํหนดไวอยางรัดกุม

ปองกันความเสี่ยงอยูมากแลว 

ธนาคารไดอ

สําหรับผูกูที่ประสงคจะกูซื้อ

พิม่ไดรอยละ 10 สําหรับกล

เกิน 5,000,000 บาท   และมีรายไ

ต้ังแต 50,000  บาท ข้ึนไป   โดยสัดสวนการ

ผอนชําระเงินกูรวมทัง้หมดจะตองไมเกนิรอย

ละ  50  ของรายได 
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 4. คุณวรีะพล  คงประพนัธ     ผูอนุมตั ินเชื่อผูบริโภค 

ตารางที่ 5.23 แสดงปญหาและแนวทางแกไขจากเจาหนาที่ธนาคาร คนที ่4 

ิส

ปญหาหรือผลกระทบ    แนวทางการแกปญหา     

 

นั้น  มีผูก การปลูก

สรางบานพกัอาศัยคอนขางสูง   เพื่อที่จะขอวงเงิ

ในชวงที่ราคาวัสดุกอสรางมรีาคาสูงขึ้น

ูหลายรายที่แจงงบประมาณ

น

กูใหไดมา

ารประมาณการ

ตนทนุคาก เกรส 

แอพไพรซัล จาํกัด  เปนผูประมาณการตนทนุ

คากอ นี้กที่สุดเทาที่ธนาคารจะพิจารณา   

 

ธนาคารมีระเบียบในก

อสรางโดยไดให  บริษัท โพร

สราง  จากแบบพมิพเขียวอยูแลว   ทั้ง

ถาผูกูสามารถนํา BOQ  มาชี้แจงไดละเอยีด

ธนาคารก็พรอมที่จะใหกูเพิ่ม 

 

 

5. คุณฐานวฒัน  อิทธิอัครศัก

ตารางที่ 5.24 แสดงปญหาและแนวทางแกไขจากเจาหน ี่ธนาคาร คนที ่5 

ดิ์    ผูอนมุัติสินเชื่อผูบริโภค 

าท

ปญหาหรือผลกระทบ    แนวทางการแกปญหา     

 

สูงขึ้นมีผูกูหล 

มากขึ้น  ากเดิมระเบียบของธนาคาร  งวดการ

เบิกของบ เบิก

ชั้น

ที่ผานมาในชวงราคาวัสดุกอสราง

ายรายที่ขอปรับงวดการเบิกให

จ

านพกัอาศัย 2 ชั้น   กําหนดไวให

ไดไมเกิน 11 งวด   ของบานพักอาศยั 3   

งผูรับเหมา และธนาคารยนิดีทีจ่ะใ

วงเงินเพิ่มในกรณีที่เกณฑการผอนชําระตอ

รายไดตามทีก่าํหนด  ในอนาคตควรพิจารณ

กลุมผูรับเหมาปลูก างบานที่ม ีBrand  

 

กําหนดไวใหเบิกไดไมเกิน 12 งวด    แต

เนื่องจากผูกูแจงวาผูรับเหมาทีท่ําการปลกูสราง

ขาดสภาพคลองทางการเงนิ  จงึขอแบงการสง

มอบงานใหถีข้ึ่น   ผูกูจงึขอใหธนาคารแบงการ

เบิกงวดงานใหมากข้ึนจากเดิม 

 

 

ในกรณีมีผลงานเพิ่มขึ้นธนาคารยินดี

ชวยใหมีกา    

เพื่อปองกันความเสียหายอันเกิดจากการทิง้

งานขอ ห

า

สร

รเบิกงวดงานมากขึ้นจากเดิม

 



บทที่  6 

แนวทางการแกปญหาการปลูกสรางทีอ่ยูอาศัย 

เมื่อวัสดุกอสรางมีราคาสงูขึ้นกวาอัตราปกติ 

จากการศึกษากลุมตัวอยาง  สามารถสรุปและเสนอแนะแนวทางการแกปญหา

การปลูกสรางที่อยูอาศัยเมื่อเมื่อวัสดุกอสรางมีราคาสูงขึน้กวาอัตราปกติ  เปน 3 สวน ดังนี ้

6.1 แนวทางการแกปญหาการปลูกสรางที่อยูอาศัยเมื่อวัสดุกอสรางมีราคาสูงขึ้น

กวาอัตราปกติ 

6.2 ขอเสนอแนะเกี่ยวกบัการปลูกสรางที่อยูอาศัยเมื่อวัสดุกอสรางมีราคาสูงขึ้น

กวาอัตราปกติ 

6.3 ขอเสนอแนะการทาํวิจัยในอนาคต 

 
6.1 แนวทางการแกปญหาการปลกูสรางที่อยูอาศัยเมื่อวัสดุกอสรางมีราคาสงูขึ้นกวาอัตรา
ปกติ   
  แบงแนวทางการแกไขปญหาเปน 3 กลุม คือ  

6.1.1 ผูกูเงิน 
ก. ขอมูลทัว่ไป   จากกลุมตัวอยางจาํนวน 35 ราย   พบวาผูกูสวนใหญเปนเพศ

ชายรอยละ 42.9   ระดับอายุของผูกูสวนใหญ คือ มากกวา 30 ถึง 40 ป  คิดเปนรอยละ 37.8    

อาชีพธุรกจิสวนตัวของผูกูสวนใหญ  คิดเปนรอยละ 48.9  ประเภทการกู  เปนการกูเดี่ยว  คิดเปน

รอย 71.5     ระดับวงเงินกูที่ขอกูสวนใหญ  คือ ระหวาง 1-2 ลานบาท คดิเปนรอยละ 37     

สัดสวนการขอกูตองบประมาณที่กูรอยละ 100 สวนใหญคิดเปน รอยละ 42.9    ผูกูสวนใหญทีม่ี

รายไดครัวเรือนตั้งแต 100,000 บาท  คดิเปนรอยละ 45    สัดสวนการผอนชําระเงนิกูตอเดือนรอย

ละ 21-30 คิดเปนรอยละ 40    จํานวนเงนิผอนชาํระในแตละเดือนสวนใหญอยูระหวาง 10,000 ถึง 

20,000 บาท คิดเปนรอยละ 28.6     ระยะเวลาการผอนชําระเงนิกูสวนใหญอยูระหวาง 21-30 ป 

คิดเปนรอยละ 62.9     ผูกูเร่ิมทาํการปลูกสรางบานพักอาศัยตัง้แตเดือนมกราคม 2550 และใน

เดือนกุมภาพนัธ 2551  สวนใหญเร่ิมทําการปลูกสรางคิดเปนรอยละ  17     ผูกูสวนใหญปลูกบาน

ตึกพักอาศยั 2 ชั้น คิดเปนรอยละ 82.9   และสวนใหญมีขนาดพืน้ที่  251-300 ตารางเมตร  คิด

เปนรอยละ  25.7     โดยทีด่ินทีน่ิยมปลกูสรางบานพกัอาศัยมากที่สุดมีเนื้อที่ไมเกนิ 100 ตารางวา  

คิดเปนรอยละ 68.6    งบประมาณการปลูกสรางบานพักอาศัยสวนใหญอยูระหวาง 3-4 ลานบาท  
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คิดเปนรอยละ 37      กลุมผูกูสวนใหญเลือกผูรับเหมาปลูกสราง  ประเภทเปนสมาชิกสมาคม

ธุรกิจรับสรางบาน มากที่สุด  คิดเปนรอยละ 48    
ข. ปญหาของผูกูที่มีผลกระทบตอการปลูกสรางบานพักอาศัย  

1. ผูกูที่เลือกใชผูรับเหมาทีเ่ปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน  จะไมประสบ

ปญหาในการละทิ้งงาน และขอปรับราคาคาวัสดุกอสราง  ในกรณทีี่ราคาวัสดุกอสรางสูง 

2. ผูกูที่ปลูกสรางบานพกัอาศยัในงบประมาณระหวาง 2,000,000 -  

3,000,000 บาท โดยใชผูรับเหมาปลูกสรางที่ไมไดเปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน    และ

เปนผูรับเหมาที่ไมไดจดทะเบียนนิติบุคคล  มกัประสบปญหาการขอเบิกเงนิลวงหนา   หรือปรับ

งวดงานการเบิกถอนใหถี่ข้ึน 

3. ผลกระทบจากวัสดุกอสรางมีราคาสูงขึน้มาก   แยกตามหมวดวัสดุกอสราง  

คือ  งานเหล็กโครงสรางไดรับปญหามากที่สุด  คิดเปนรอยละ 35.7    ที่ไดรับปญหารองลงมาคือ 

หมวดวัสดุพืน้ผิว  คิดเปนรอยละ 21.4  โดยหมวดคอนกรีตและหมวดฝาเพดานไดรับปญหาเทากนั 

คือรอยละ 14.3  ที่ไดรับปญหานอยที่สุดคือหมวดกออิฐฉาบปูน  และหมวดอุปกรณไฟฟา  คิดเปน

รอยละ 7.1   

4. การปลูกสรางบานพกัอาศัยรอยละ 54  ใชงบประมาณการปลูกสรางบานพกั

อาศัยไมเกนิกฎมาตรฐาน  (Standard rule)  ที่กําหนดไวไมเกิน 2.5 เทาของรายไดครัวเรือนสุทธิ

ตอป    และกลุมตัวอยางรอยละ 46   ที่ใชงบประมาณการปลูกสรางบานพักอาศัยเกนิกฎ

มาตรฐาน  (Standard rule)  

5. กลุมตัวอยางที่มีสัดสวนเงินกูตองบประมาณการปลกูสราง     ในชวงรอยละ 

80 – 100    เปนกลุมที่มีเงนิออมนอย   มีความตองการที่จะขอกูเพิม่ในกรณีที่ราคาวัสดุกอสราง

สูงขึ้น 

 

ค. วิธีแกปญหาของผูกูจากผลกระทบราคาวสัดุกอสรางสูงขึ้น 
1. กลุมตัวอยางที่ไดรับปญหาจากราคาวัสดุกอสรางสงูขึ้นคิดเปนรอยละ 20 ผูกู

พรอมที่จะยอมจายสวนตางที่เกนิจากรายการ BOQ  
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2. ขอกูเงินจากธนาคารเพิ่มคิดเปนรอยละ 57.1  แตดวยเหตุที่สัดสวนรายไดตอ

การผอนชาํระอยูในเกณฑสูงสุดของธนาคารแลว   จงึไมสามารถที่จะขอกูเพิ่มได    เพื่อที่จะได

ปลูกสรางบานพักอาศัยตรงตามวัตถุประสงค           

3. ผูกูรอยละ 28.6   ดําเนนิการหาเงนิจากแหลงภายนอกมาชวยเหลือผูรับเหมา

ปลูกสราง  

4. ผูกูรอยละ 14.3   ยอมนาํเงนิออมมาจายในสวนที่ราคาวัสดุกอสรางสงูขึ้น   
6.1.2 ผูรับเหมาปลกูสราง  
ก. ปญหาของผูรับเหมาปลูกสรางจากราคาวัสดุกอสรางสูงขึ้น   
1. กลุมผูรับเหมาที่เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน  จาํนวน 17 ราย พบ

ปญหาจาํนวน 23 ปญหา  แตไมเกิดผลกระทบในทางตรงกับผูกูแตอยางใด   แตเกิดผลกระทบใน

ทางออม  คอื  เรื่องของราคาวัสดุสูงขึน้มากกวา BOQ แนบสัญญาจางคิดเปนรอยละ 39.1     

ผลกระทบดานวัสดุกอสรางบางประเภทตองซื้อดวยเงินสด รานคาวัสดุกอสรางไมใหเครดิต  ทําให

ขาดสภาพคลองทางการเงนิคิดเปนรอยละ 34.8    ที่ประสบปญหาดานชางฝมือและคนงานขาด

แคลนคิดเปนรอยละ 26.1   ทัง้นี้ดวยเหตุผลที่คาครองชพีสูงขึ้นมากกวาเดิม 

2. กลุมผูรับเหมาทั่วไป  จดทะเบียนนิติบุคคล   จํานวน  4 ราย เกิดผลกระทบ

ทางตรงกับผูกู     โดยขอใหผูกูชวยจายสวนเกินจาก BOQ  คิดเปนรอยละ 50  ขอเบิกเงนิงวด

ลวงหนา คิดเปนรอยละ 25    และขอปรับงวดงานใหถี่ข้ึน  คิดเปนรอยละ 25      

3. กลุมผูรับเหมาทั่วไป  ไมไดจดทะเบียนนติิบคุคล    มีปญหาราคาราคาวัสดุ

สูงขึ้นมากกวา BOQ แนบสัญญาจาง  คิดเปนรอยละ 50    และพบปญหาวสัดุกอสรางบาง

ประเภทตองซือ้ดวยเงนิสด ทําใหขาดสภาพคลองทางการเงิน   คิดเปนรอยละ 50     

4. กลุมผูกูเปนผูรับเหมาปลูกสราง  พบปญหาราคาวัสดุสูงขึ้นมากกวา BOQ  

คิดเปนรอยละ 100   
ข. วิธีแกปญหาของผูรับเหมาปลูกสรางเมื่อราคาวัสดุกอสรางสูงขึ้น 
1. ผูรับเหมาที่เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบานไมนําปญหาในการทีร่าคา

วัสดุกอสรางมรีาคาสูงขึ้นไปกอใหเกิดผลกระทบกับผูกู   โดยสามารถทาํการแกปญหาเอง 

2. ผูรับเหมาที่จดทะเบียนนิติบคุคล  และไมไดจดทะเบียนนิตบิุคคล  ไดรับความ

ชวยเหลือจากเจาของบาน  หรือผูกู    ทั้งนี้มีการปรับงวดงานใหถี่ข้ึน   เพื่อใหมีสภาพคลองของการ

หมุนเวียนทางการเงนิ  
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4. กลุมตัวอยางที่ผูกูเปนผูรับเหมาเอง   จาํนวน 1 ราย   แกไขปญหาโดยการปรับ

รูปแบบ  เชน  ลดขนาดของหองเก็บของ   ปรับแบบของรั้ว   และปรับวัสดุกอสรางบางรายการ   

คือ   ลดเกรดของวัสดุเชน  กระเบื้องหองน้ํา   พืน้ลานซกัลาง   พืน้โรงจอดรถ   ฝาชายคา   

 

6.1.3 ธนาคารผูใหกู    
ก.  ปญหาของธนาคารที่ไดรบัผลกระทบจากผูกูเมื่อราคาวสัดุกอสราง

สูงขึน้ 
1. ผูกูหลายรายทีม่าขอกูเงนิเพิม่จากธนาคาร   แตไมสามารถที่จะกูเพิ่มได   ได

เนื่องจากสัดสวนการผอนชาํระตอรายไดอยูในเกณฑสูงสุดของระเบียบธนาคาร 

2. แผนดําเนนิการการปลูกสรางลาชา    ทั้งนี้เนื่องจากผูกูไดรับผลกระทบจาก

ผูรับเหมาปลกูสราง    ทาํใหการปลกูสรางบานไมทนัตามกาํหนดเวลา   ยอมเกิดความเสีย่งตอ

ธนาคาร 

3. ผูกูหลายรายที่ขอปรับงวดการเบิกใหมากข้ึน  

 
ข. วิธีแกปญหาของธนาคารเมื่อผูกูไดรบัผลกระทบจากราคาวัสดุกอสราง

สูงขึน้ 
1. ธนาคารใหกูเพิ่มโดยผูกูสามารถแสดงรายไดรวมสุทธ ิ  มากกวา 50,000 บาท  

และสัดสวนการผอนชําระไมเกินรอยละ 50  ซึ่งสามารถใหกูไดไมเกนิรอยละ 10  สําหรับกลุมผูกู

วงเงินไมเกิน 5,000,000 บาท 

2.  ธนาคารมบีริษัท  โพรเกรส แอพไพรซลั  จาํกัด  ที่ซึง่เปนบริษัทในเครือเปนผู

ออกไปตรวจผลงานการปลกูสรางใหเปนไปตามงวดงานการเบิกถอนเงนิกู  โดยมบีุคคลากรที่มี

ความรูความสามารถในดานเทคนิคกอสราง 

 

6.2 ขอเสนอแนะเกี่ยวกับการปลูกสรางที่อยูอาศัยเมื่อวสัดุกอสรางมรีาคาสงูขึ้นกวา
อัตราปกติ    

ในชวงทีว่ัสดุกอสรางมีราคาสูงขึ้นกวาอัตราปกติ มากกวารอยละ 30 ภายใน

ระยะเวลา 1 ป    จากการศึกษาแยกการเสนอแนะสาํหรับผูที่เกี่ยวของ  ดังนี ้
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6.2.1 ดานผูกูเงิน   

ก. ผูกูที่ขอกูในวงเงนิสัดสวนเงนิกูตองบประมาณการปลูกสรางในระหวางรอยละ 

80 – 100  นั้น   ควรจะเลอืกใชผูรับเหมาปลูกสรางที่เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน   หรือ

ผูรับเหมาทั่วไป  จดทะเบยีนนิติบุคคล    โดยมีการทําสญัญาการปลกูสรางอยางเรียบรอยพรอมทั้ง

แสดง BOQ   เพื่อประกอบการพิจารณา 

ข. ผูกูควรคํานงึถึงกฎมาตรฐาน  (Standard rule)  คือ  การใชจายเงนิเพื่อซ้ือหรือ

ผอนชําระบานในจาํนวนเงนิที่ไมมากกวา 2.5 เทาของรายไดเบื้องตนสทุธิตอปของทานและ

ครอบครัว  เชน  ถารายไดเบื้องตนสทุธิของครอบครัวปละ 250,000 บาท  โดยควรซื้อบานในราคา

อยางสงูไมเกนิ 625,000 บาท 

6.2.2  ดานธนาคารผูใหกู   ธนาคารควรมีผูชํานาญการดานเทคนิคกอสราง   

ทําการกําหนดการเบิกถอนเงินกูในลักษณะตามผลงานการกอสราง  มิใชตามงวดงานที่สอดคลอง

ตามสัญญาผูรับเหมา   ทัง้นี้เพื่อใหเกิดสภาพคลองของการใหเบิกถอนเงินกู   ในกรณีที่ระหวาง

การปลูกสรางพบอุปสรรควัสดุบางประเภทมีการเปลี่ยนแปลงของราคา  หรือขาดแคลน  ผูกู

อาจจะตองมีการเปลี่ยนแปลงรายการใชวัสดุ  

6.2.3  ดานผูรับเหมาปลูกสราง  ผูรับเหมาทีม่ีเงนิทุนหมุนเวียนนอย  ไมควรรับ

งานปลูกสรางบานที่มีมูลคามากกวา 2 ลานบาท 

 

6.3 ขอเสนอแนะการทาํวจิัยในอนาคต    

การศึกษาแนวทางการแกปญหาการปลูกสรางที่อยูอาศยัเมื่อวัสดุกอสรางมีราคา

สูงขึ้นมากวาอตัราปกติในคราวตอไปนัน้  ผูวิจัยควรศึกษาที่อยูอาศัยประเภทอาคารทีพ่ักอาศัยรวม 
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ภาคผนวก ก 

 
หลักเกณฑการขอสนิเชื่อบานกสิกรไทย 

 
K-Home Loan (สินเชื่อบานกสกิรไทย) 

 
ถาวนันี้ฝนอยากมีบาน...เปนเจาของบานหลังถกูใจโดยไมตองรอนาน ไมตองรอ

สะสมเงนิ เปนเจาของบาน หรือคอนโดในฝนกันไดทกุคน แมไมมีเงนิดาวน กับสินเชื่อบานกสกิร

ไทย เบาใจดอกเบี้ยต่ํา ผอนชําระยาวนาน 

ลักษณะเดนของบริการ 

• เปนวงเงินกูแบบมีกําหนดระยะเวลา คิดดอกเบี้ยต่ํากวาเงนิกูประเภทอื่น และ

มีอัตราดอกเบีย้เงนิกูใหเลือกไดหลายแบบ ผอนชาํระไดนานสูงสุดถงึ 30 ป  

• เปนเงนิกูเพื่อการซื้อที่อยูอาศัยประเภทบานและที่ดนิ,ทาวนเฮาส,อาคาร

พาณิชย,หอง ชุด, ที่ดินเปลา รวมทัง้การปลูกสราง ตอเติมหรือปรับปรุงที่อยูอาศัย ตลอดจนรับโอน

สินเชื่อที่อยูอาศัยจากธนาคารหรือสถาบนัการเงนิอื่น โดยมีหลักทรัพยคือที่อยูอาศยั จํานองเปน

หลักประกนั 

ระยะเวลาการกู   สูงสุดไมเกิน 30 ป 

คุณสมบัติของผูขอกู 

1. สัญชาติไทย  

2. มีอายุตั้งแต 21 ปข้ึนไป  

o กรณีเปนผูมีรายไดประจํา อายุของผูกูเมื่อรวมกับระยะเวลาผอน

ชําระแลวตองไมเกิน 60 ป  

o กรณีเปนผูประกอบธุรกิจสวนตัว อายุของผูกูรวมกับระยะเวลาผอน

ชําระแลวตองไมเกิน 65 ป  
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3. อายุงาน  

 กรณีเปนผูมีรายไดประจํา ตองมีอายงุานไมนอยกวา 2 ป ถานอย

กวา 2 ปตองมปีระวัติทํางานที่เดิมอยางนอย 2 ป  

 กรณีเปนผูประกอบธุรกิจสวนตัว ตองประกอบธุรกิจปจจุบันมาแลว

ไมนอยกวา 2 ป  

4. ผูกูหลักตองมรีายไดตั้งแต 15,000 บาทตอเดือนขึ้นไป โดยกําหนดสัดสวน

เงินผอนชําระตอรายได ดังนี ้ 

 ระดับรายไดมากกวา 50,000 บาทตอเดือน สัดสวนเงินผอนชําระตอ

รายไดไมเกิน 50%  

 ระดับรายไดไมเกิน 50,000 บาทตอเดือน สัดสวนเงนิผอนชําระตอ

รายไดไมเกิน 40%  

5. มีจํานวนผูกูรวมไดไมเกนิ 2 คน และตองมีความสัมพันธทางเครือญาติ 

วงเงินกูและระยะเวลาการผอนชําระแยกตามประเภทการกู 

1. บานพรอมที่ดนิ และทาวนเฮาส กูไดไมเกนิ 80% ของราคาซื้อขายและไมเกิน 

80% ของราคาประเมนิ (แลวแตราคาใดต่ํากวา) ระยะเวลาการผอนชําระสูงสุดไมเกนิ 30 ป  

2. หองชุดที่มีระดับราคาขายตัง้แตหองละ 500,000 บาทขึ้นไป ใหกูไดไมเกิน 

90% ของราคาซื้อขาย และไมเกิน 90% ของราคาประเมิน (แลวแตราคาใดที่ต่ํากวา) ระยะเวลา

การผอนชาํระสูงสุดกําหนด ดังนี ้ 

o ราคาซื้อขายต่าํกวา 1.0 ลบ. กาํหนดระยะเวลาการผอนชําระสงูสุด

ไมเกิน 25 ป   

o ราคาซื้อขายตัง้แต 1.0 ลบ.ข้ึนไป กําหนดระยะเวลาการผอนชําระ

สูงสุดไมเกิน 30 ป  

3. อาคารพาณิชย กูไดไมเกนิ 90% ของราคาซื้อขาย และไมเกิน 90% ของราคา

ประเมิน ( แลวแตราคา ใดต่ํากวา ) ระยะเวลาการผอนชําระสงูสุดไมเกิน 30 ป  
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4. ปลูกสรางที่อยูอาศัยบนที่ดนิของตนเอง กูไดไมเกนิ 100% ของราคาคา

ปลูกสราง แตไมเกิน 90% ของราคาประเมินที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง ระยะเวลาการผอนชาํระ

สูงสุดไมเกิน 30 ป  

5. ตอเติมหรือปรับปรุงที่อยูอาศัย กูไดไมเกิน 100% ของราคาประเมนิสวนที่ตอ

เติม และไมเกิน 90% ของราคาประเมินบานและทีด่ิน วงเงินกูสูงสุดไมเกิน 5.0 ลานบาท 

ระยะเวลาผอนชําระสงูสุดไมเกิน 10 ป   

6. รับโอนลูกคาสนิเชื่อที่อยูอาศยัจากธนาคารหรือสถาบนัการเงินอืน่ 

(Refinance)  

o ธนาคารกําหนดเงื่อนไขการกูและอัตราดอกเบี้ยพเิศษสําหรับกลุม

ลูกคา Refinance โดยสามารถสอบถามรายละเอยีดเพิ่มเติมไดที่

ธนาคารกสิกรไทยทกุสาขาทัว่ประเทศ หรือ K-Home Loan 

Delivery 0 2888 8888 กด 55  

7. การกูเพื่อซ้ือทีด่ินเปลาตองเปนไปเพื่อวัตถปุระสงคดังนี ้  

7.1 เพื่อซ้ือที่ดนิเปลาเฉพาะในโครงการทีธ่นาคารใหการสนบัสน ุ

7.2 เพื่อซ้ือที่ดนิเปลาไวสําหรับการขยายที่อยูอาศัยเดิมออกไป ตาม

ความจาํเปนเพื่อการอยูอาศัย 

กําหนดหลกัเกณฑการใหกูสําหรับขอ 7.1 - 7.2 ดังนี ้

o ใหกูไดไมเกิน 70% ของราคาประเมนิทีด่ิน วงเงินกูสูงสุดไมเกิน 5 

ลานบาท  

o กําหนดเนื้อที่ไมเกิน 3 ไร  

o ระยะเวลาการผอนชําระสงูสดุไมเกิน 10 ป  

7.3  เพื่อซ้ือทีด่ินเปลาจากการแกไขหนี้ของธนาคารกสกิรไทย 

7.4 เพื่อซ้ือที่ดนิเปลาจากการประมูลขายทอดตลาดของกรมบังคับคดี  

(เปนทรพัยจาํนองของธนาคารกสิกรไทย) 
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7.5   เพื่อซ้ือที่ดินเปลาที่เปนทรพัยรอการขายของธนาคารกสิกรไทย 

และบริษัทบริหารสินทรัพย ทีธ่นาคารกสิกรไทยจัดตัง้ขึ้น ดังนี้ 

กําหนดหลกัเกณฑการใหกูสําหรับขอ 7.3 - 7.5 ดังนี ้

• ใหกูไดไมเกิน 90% ของราคาซื้อขายและไมเกิน 85%ของ

ราคาประเมนิ 

• วงเงินกูสูงสุดไมเกิน10 ลานบาท โดยทรัพยตองมีเนื้อที่ไม

เกิน 10 ไร 

• ระยะเวลาการผอนชําระสงูสดุไมเกิน 10 ป 

 ทั้งนี้ กรณีหลกัประกันมีราคาซื้อขายเกินกวา 10 ลาน

บาท ใหกูได ไมเกิน 80% ของราคาประเมิน แตสูงสุดไมเกิน 

70% ของราคาซื้อขายที่ตกลงกันจริง 

อัตราดอกเบีย้พิเศษ 6 แบบ 

 เดือนที ่ 1-3 อัตราดอกเบี้ยคงที ่ 1% หลังจากนั้นเลือกใชอัตราดอกเบี้ย ดังนี ้

 หลังจากนั้นสามารถเลือกใชอัตราดอกเบี้ยได6แบบคือ 

    แบบที่ 1  เดือนที ่ 4-12  คิดอัตราคงที ่ 3.50% 

    แบบที่ 2  เดือนที ่ 4-24  คิดอัตราคงที ่ 5.25% 

    แบบที่ 3  เดือนที ่ 4-36   คิดอัตราคงที ่ 5.75% 

    แบบที่ 4  เดือนที ่ 4-12  คิดอัตราลอยตัว MLR-3.25% 

    แบบที่ 5  เดือนที ่ 4-24   คิดอัตราลอยตัว MLR-1.25% 

    แบบที่ 6  เดือนที ่ 4-36  คิดอัตราลอยตัว MLR-1.00% 

 

 หลังจากระยะเวลาขางตน ทั้งกรณทีี่อยูอาศัยทัว่ไปและกรณีเปนการกูเพื่อซ้ือหรือ

การรับ Refinance อาคารพาณิชยคิดอัตรา MLR จนสิน้สุดอายุสัญญา และอัตราดอกเบีย้

ดังกลาวไมรวมถึงการปลอยกูเพื่อซ้ือที่ดนิเปลา 

 หมายเหต ุ สามารถยืน่ขอกูไดตั้งแตวันที ่1 มกราคม 2552 จนถงึวนัที ่31 มีนาคม 

2552 
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คาธรรมเนียมและคาใชจาย 

1. คาธรรมเนียมการจัดการใหกู คิดในอัตรา 0.25% ของวงเงินกู ข้ันต่าํ 2,500 

บาท  

2. คาประเมินราคาหลักประกนัโดยบริษทั โพรเกรส แอพไพรซัล จํากัด หรือ

บริษัทประเมนิราคาอิสระ  ที่ธนาคารกสกิรไทยเซ็นสัญญาวาจาง  คดิราคา 

2,500 บาท (รวมภาษมีูลคาเพิ่ม) 

ระยะเวลาการพิจารณาการขอกู  ประมาณ 7 วันทําการ 

เอกสารประกอบการขอสินเชื่อ 
เอกสารสวนตัว 

 

1.สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน หรือสําเนาบัตรขาราชการ/รัฐวิสาหกิจ     (ทั้งผูกูและคูสมรส

ของผูกูหลกั/รวม) 

2.สําเนาทะเบยีนบาน (ทุกหนา) 

3.ใบเปลี่ยนชือ่-ชื่อสกุล   (ถาม ีทั้งผูกูและคูสมรสของผูกูหลัก / รวม) 

4.กรณีสมรสจดทะเบียน : สําเนาทะเบียนสมรส 

กรณีสมรสไมจดทะเบียน   :   หนังสือยนืยนัสถานภาพสมรสจากลูกคา หรือสําเนาทะเบียนบาน/

สูติบัตรของบุตร 

กรณีหมาย : ใบสําคัญการหยา หรือใบแจงความเลิกรางกับคูสมรส หรือใบมรณบัตร 

กรณีชาวตางชาติเปนคูสมรสของผูกู โปรดแนบเอกสารเพิ่มเติม 

o สําเนาหนงัสือเดินทาง (passport) 

o สําเนาใบตางดาว 

o สําเนาใบอนญุาตทํางาน(work permit)/เอกสารแสดงตนตอกองตรวจคนเขาเมือง/สํานักงาน

ตํารวจแหงชาติ (ถาม)ี 

หมายเหต ุกรณีชาวตางชาติทีประสงคจะยื่นขอกูเพื่อซ้ือหองชุด ในฐานะผูกูหลัก สามารถใช

สําเนาใบตางดาวในการขอสินเชื่อ 

 

 

 



 75 
เอกสารทางการเงนิ ผูกู ผูกูรวม คูสมรส 

1.สมุดบัญชีเงนิฝาก บัญชีเงนิเดือนหรือเอกสารแสดงการเดินบัญชี (statement) จากปจจุบัน

ยอนหลงัไมนอยกวา 6 เดือน 

(เพื่อประโยชนของทาน โปรดจัดสงใหธนาคารพิจารณาทุกบัญช)ี 

2.กรณีมีรายไดประจํา : ตนฉบับหนงัสือรับรองเงนิเดือน/รายได (อายุไมเกิน 3 เดือน) นับต้ังแต

วันยืน่ใบสมัคร 

ตนฉบับใบแจงเขาบัญชีเงินเดือน/สลิปที่พมิพโดยคอมพวิเตอร ฉบับปจจุบัน (ถาม)ี 

กรณีประกอบธุรกิจสวนตัว : 1. สําเนาทะเบียนการคา/ทะเบียนพาณิชย 

2. เอกสารเพิม่เติม 

- สําเนาหนงัสอืรับรองการจดทะเบียนนิตบิุคคลตอกระทรวงพาณิชย/หนงัสือบริคณหสนธ ิ

อายุไมเกนิ 6 เดือน (กรณีนิติบุคคล) 

- สําเนาบัญชรีายชื่อผูถือหุนไมเกนิ 6 เดือน (กรณีบริษัทจํากัด) 

- บัตรประจําตัววิชาชีพ/หลักฐานแสดงการเสียภาษีเงินได (กรณีประกอบอาชีพอิสระ) 

- งบการเงนิปลาสุด (เฉพาะกรณีตองการนํารายไดของกิจการมาประกอบการพจิารณา) 

 

 
เอกสารหลกัทรัพย ผูกู ผูกูรวม คูสมรส 

1.สําเนาสัญญาจะซื้อจะขาย 

2.สําเนาโฉนดที่ดิน/นส.3/นส.3 ก.หรือหนงัสือแสดงกรรมสิทธิ ์พรอมสารบัญจดทะเบียนทุกหนา 

(ถายสาํเนาเทาฉบับจริง) 

3.สําเนาหลกัฐานการผอนชาํระเงนิดาวน/เงินมัดจํา (ถามี) 

 

 
กรณขีอกูเพือ่ปลูกสรางบาน ปรับปรุง/ตอเติม 

• แบบแปลนการกอสราง/ตอเติม (ภาพถาย หรือพิมพเขียว) 

• สําเนาสัญญาจางเหมาการกอสราง/ตอเติม 

• สําเนาใบอนญุาตกอสราง/ตอเติม 

• ภาพถายหลกัประกันเดิมกอนการปรับปรุง/ตอเติม 
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กรณขีอกูเพือ่ชําระหนี้เดิมที่มีอยูกับสถาบันการเงนิอื่น (Refinance) 

• หลักฐานการผอนชําระเงินกูเดิมหรือใบแสดงรายการเดินบัญชีเงนิกูสินเชื่อที่อยูอาศัย 

(statement) ยอนหลงัไมนอยกวา 1 ป 

• สําเนาสัญญากูเงนิสถาบันการเงินเดิม 

• สําเนาสัญญาจํานองสถาบนัการเงินเดิม 

กรณีขอกูเพื่อซ้ือทรัพยสินจากการขายทอดตลาดของกรมบังคับคดี 

• สําเนาสัญญาซื้อขายทีท่าํกบัเจาพนักงานบังคับคดี 

• ใบเสร็จรับเงินมัดจําที่ชาํระกบักรมบังคับคดี 

• ใบรายงานการขายทอดตลาดของเจาพนักงานบังคับคด ี(ถาม)ี 

หมายเหต ุ 

1. สําเนาเอกสารของผูขอกู / ผูขอกูรวม ตองเซ็นรับรองสําเนาถูกตองทุกฉบับ 

2. เอกสารสวนตัวรายการที ่1-4 จะตองเซน็รับรองสําเนาถูกตองดวยหมึกสด ไมใชเอกสารฉบับ

แฟกซ 

3.โปรดจัดสงเอกสารที่เกี่ยวของตามลําดบัใหครบถวน เพื่อความรวดเร็วในการพิจารณาสินเชื่อ 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 1 

งบประมาณ 3,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 700,200 100.00% 700,200.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 113,400 100.00% 113,400.00 

คอนกรีต 6.33% 189,900 100.00% 189,900.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,100 100.00% 2,100.00 

ทรายบดอัด 0.13% 3,900 100.00% 3,900.00 

ไมแบบ 3.84% 115,200 100.00% 115,200.00 

เหล็ก 3.83% 114,900 100.00% 114,900.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 91,500 100.00% 91,500.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 125,700 100.00% 125,700.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 12,000 100.00% 12,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   768,600.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 128,100 100.00% 128,100.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 423,900 100.00% 423,900.00 

งานฉาบปูน 2.67% 80,100 100.00% 80,100.00 

งานพื้นผิว 3.09% 92,700 100.00% 92,700.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 135,900 100.00% 135,900.00 

งานสี 2.16% 64,800 100.00% 64,800.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 48,900 100.00% 48,900.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 78,900 100.00% 78,900.00 

สุขภัณฑ 6.33% 189,900 100.00% 189,900.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 90,300 100.00% 90,300.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 101,400 100.00% 101,400.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 96,300 100.00% 96,300.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,531,200.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   3,000,000 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 

 
  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ภาคผนวก ข  ขอมูลรายตัวกลุมตัวอยาง 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 2 

งบประมาณ 3,200,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 746,800 100.00% 746,880 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 120,960 100.00% 120,960.00 

คอนกรีต 6.33% 202,560 100.00% 202,560.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,240 100.00% 2,240.00 

ทรายบดอัด 0.13% 4,160 100.00% 4,160.00 

ไมแบบ 3.84% 122,880 100.00% 122,880.00 

เหล็ก 3.83% 122,560 100.00% 122,560.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 97,600 100.00% 97,600.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 134,080 100.00% 134,080.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 12,800 100.00% 12,800.00 

รวมโครงสราง 25.62%   819,840.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 136,640 100.00% 136,640.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 452,160 100.00% 452,160.00 

งานฉาบปูน 2.67% 85,440 100.00% 85,440.00 

งานพื้นผิว 3.09% 98,880 100.00% 98,880.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 144,960 100.00% 144,960.00 

งานสี 2.16% 69,120 100.00% 69,120.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 52,160 100.00% 52,160.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 84,160 100.00% 84,160.00 

สุขภัณฑ 6.33% 202,560 100.00% 202,560.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 96,320 100.00% 96,320.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 108,160 100.00% 108,160.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 102,720 100.00% 102,720.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,633,280.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   3,200,000 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 3 

งบประมาณ 4,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 933,600 100.00% 933,600.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 151,200 100.00% 151,200.00 

คอนกรีต 6.33% 253,200 100.00% 253,200.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,800 100.00% 2,800.00 

ทรายบดอัด 0.13% 5,200 100.00% 5,200.00 

ไมแบบ 3.84% 153,600 100.00% 153,600.00 

เหล็ก 3.83% 153,200 100.00% 153,200.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 122,000 100.00% 122,000.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 167,600 100.00% 167,600.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 16,000 100.00% 16,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,024,800.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 170,800 100.00% 170,800.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 565,200 100.00% 565,200.00 

งานฉาบปูน 2.67% 106,800 100.00% 106,800.00 

งานพื้นผิว 3.09% 123,600 100.00% 123,600.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 181,200 100.00% 181,200.00 

งานสี 2.16% 86,400 100.00% 86,400.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 65,200 100.00% 65,200.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 105,200 100.00% 105,200.00 

สุขภัณฑ 6.33% 253,200 100.00% 253,200.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 120,400 100.00% 120,400.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 135,200 100.00% 135,200.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 128,400 100.00% 128,400.00 

รวมสถาปตย 51.04%   2,041,600.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   4,000,000 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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 80 

แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 4 

งบประมาณ 2,200,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 513,480 30.00% 154,044.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 83,160 100.00% 83,160.00 

คอนกรีต 6.33% 139,260 100.00% 139,260.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 1,540 100.00% 1,540.00 

ทรายบดอัด 0.13% 2,860 100.00% 2,860.00 

ไมแบบ 3.84% 84,480 100.00% 84,480.00 

เหล็ก 3.83% 84,260 100.00% 84,260.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 67,100 100.00% 67,100.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 92,180 0.00% - 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 8,800 100.00% 8,800.00 

รวมโครงสราง 25.62%   471,460.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 93,940 50.00% 46,970.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 310,860 0.00% - 

งานฉาบปูน 2.67% 58,740 0.00% - 

งานพื้นผิว 3.09% 67,980 0.00% - 

งานฝาเพดาน 4.53% 99,660 0.00% - 

งานสี 2.16% 47,520 0.00% - 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 35,860 0.00% - 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 57,860 0.00% - 

สุขภัณฑ 6.33% 139,260 0.00% - 

ระบบไฟฟา 3.01% 66,220 0.00% - 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 74,360 0.00% - 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 70,620 100.00% 70,620.00 

รวมสถาปตย 51.04%   117,590.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   743,094.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 33.78% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 5 

งบประมาณ 4,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 933,600 100.00% 933,600 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 151,200 100.00% 151,200.00 

คอนกรีต 6.33% 253,200 100.00% 253,200.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,800 100.00% 2,800.00 

ทรายบดอัด 0.13% 5,200 100.00% 5,200.00 

ไมแบบ 3.84% 153,600 100.00% 153,600.00 

เหล็ก 3.83% 153,200 100.00% 153,200.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 122,000 100.00% 122,000.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 167,600 100.00% 167,600.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 16,000 100.00% 16,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,024,800.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 170,800 100.00% 170,800.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 565,200 100.00% 565,200.00 

งานฉาบปูน 2.67% 106,800 100.00% 106,800.00 

งานพื้นผิว 3.09% 123,600 100.00% 123,600.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 181,200 100.00% 181,200.00 

งานสี 2.16% 86,400 100.00% 86,400.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 65,200 100.00% 65,200.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 105,200 100.00% 105,200.00 

สุขภัณฑ 6.33% 253,200 100.00% 253,200.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 120,400 100.00% 120,400.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 135,200 100.00% 135,200.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 128,400 100.00% 128,400.00 

รวมสถาปตย 51.04%   2,041,600.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   4,000,000 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 6 

งบประมาณ 3,340,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 779,556 45.00% 350,800.20 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 126,252 100.00% 126,252.00 

คอนกรีต 6.33% 211,422 100.00% 211,422.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,338 100.00% 2,338.00 

ทรายบดอัด 0.13% 4,342 100.00% 4,342.00 

ไมแบบ 3.84% 128,256 100.00% 128,256.00 

เหล็ก 3.83% 127,922 100.00% 127,922.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 101,870 100.00% 101,870.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 139,946 100.00% 139,946.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 13,360 100.00% 13,360.00 

รวมโครงสราง 25.62%   855,708.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 142,618 0.00% - 

งานประตู หนาตาง 14.13% 471,942 0.00% - 

งานฉาบปูน 2.67% 89,178 0.00% - 

งานพื้นผิว 3.09% 103,206 0.00% - 

งานฝาเพดาน 4.53% 151,302 0.00% - 

งานสี 2.16% 72,144 0.00% - 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 54,442 0.00% - 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 87,842 100.00% 87,842.00 

สุขภัณฑ 6.33% 211,422 0.00% -. 

ระบบไฟฟา 3.01% 100,534 0.00% - 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 112,892 0.00% - 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 107,214 40.00% 42,885.60 

รวมสถาปตย 51.04%   130,727.60 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   1,337,236.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 40.04% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 7 

งบประมาณ 6,267,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 1,462,718 100.00% 1,462,717.80 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 236,893 100.00% 236,892.60 

คอนกรีต 6.33% 396,701 100.00% 396,701.10 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 4,387 100.00% 4,386.90 

ทรายบดอัด 0.13% 8,147 100.00% 8,147.10 

ไมแบบ 3.84% 240,653 100.00% 240,652.80 

เหล็ก 3.83% 240,026 100.00% 240,026.10 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 191,144 100.00% 191,143.50 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 262,587 100.00% 262,587.30 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 25,068 100.00% 25,068.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,805,605.40 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 267,601 100.00% 267,600.90 

งานประตู หนาตาง 14.13% 885,527 100.00% 885,527.10 

งานฉาบปูน 2.67% 167,329 100.00% 167,328.90 

งานพื้นผิว 3.09% 193,650 100.00% 193,650.30 

งานฝาเพดาน 4.53% 283,895 100.00% 283,895.10 

งานสี 2.16% 135,367 100.00% 135,367.20 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 102,152 100.00% 102,152.10 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 164,822 100.00% 164,822.10 

สุขภัณฑ 6.33% 396,701 100.00% 396,701.10 

ระบบไฟฟา 3.01% 188,637 100.00% 188,636.70 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 211,825 100.00% 211,824.60 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 201,171 100.00% 201,170.70 

รวมสถาปตย 51.04%   3,198,676.80 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   6,267,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 8 

งบประมาณ 2,600,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 606,840 100.00% 606,840.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 98,280 100.00% 98,280.00 

คอนกรีต 6.33% 164,580 100.00% 164,580.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 1,820 100.00% 1,820.00 

ทรายบดอัด 0.13% 3,380 100.00% 3,380.00 

ไมแบบ 3.84% 99,840 100.00% 99,840.00 

เหล็ก 3.83% 99,580 100.00% 99,580.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 79,300 100.00% 79,300.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 108,940 100.00% 108,940.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 10,400 100.00% 10,400.00 

รวมโครงสราง 25.62%   666,120.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 111,020 100.00% 111,020.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 367,380 100.00% 367,380.00 

งานฉาบปูน 2.67% 69,420 100.00% 69,420.00 

งานพื้นผิว 3.09% 80,340 100.00% 80,340.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 117,780 100.00% 117,780.00 

งานสี 2.16% 56,160 100.00% 56,160.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 42,380 100.00% 42,380.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 68,380 100.00% 68,380.00 

สุขภัณฑ 6.33% 164,580 100.00% 164,580.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 78,260 100.00% 78,260.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 87,880 100.00% 87,880.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 83,460 100.00% 83,460.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,327,040.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   2,600,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 9 

งบประมาณ 3,285,590.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 766,857 100.00% 766,856.71 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 124,195 100.00% 124,195.30 

คอนกรีต 6.33% 207,978 100.00% 207,977.85 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,300 100.00% 2,299.91 

ทรายบดอัด 0.13% 4,271 100.00% 4,271.27 

ไมแบบ 3.84% 126,167 100.00% 126,166.66 

เหล็ก 3.83% 125,838 100.00% 125,838.10 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 100,210 100.00% 100,210.50 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 137,666 100.00% 137,666.21 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 13,142 100.00% 13,142.36 

รวมโครงสราง 25.62%   841,768.16 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 140,295 100.00% 140,295.30 

งานประตู หนาตาง 14.13% 464,254 100.00% 464,253.87 

งานฉาบปูน 2.67% 87,725 100.00% 87,725.25 

งานพื้นผิว 3.09% 101,525 100.00% 101,524.73 

งานฝาเพดาน 4.53% 148,837 100.00% 148,837.23 

งานสี 2.16% 70,969 100.00% 70,968.74 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 53,555 100.00% 53,555.12 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 89,411 100.00% 89,411.02 

สุขภัณฑ 6.33% 207,978 100.00% 207,977.85 

ระบบไฟฟา 3.01% 98,896 100.00% 98,896.26 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 111,053 100.00% 111,053.94 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 105,467 100.00% 105,467.44 

รวมสถาปตย 51.04%   1,676,,965.14 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   3,285,590.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 10 

งบประมาณ 5,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 1,167,000 100.00% 1,167,000.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 189,000 100.00% 189,000.00 

คอนกรีต 6.33% 316,500 100.00% 316,500.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 3,500 100.00% 3,500.00 

ทรายบดอัด 0.13% 6,500 100.00% 6,500.00 

ไมแบบ 3.84% 192,000 100.00% 192,000.00 

เหล็ก 3.83% 191,500 100.00% 191,500.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 152,500 100.00% 152,500.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 209,500 100.00% 209,500.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 20,000 100.00% 20,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,281,000.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 213,500 100.00% 213,500.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 706,500 100.00% 706,500.00 

งานฉาบปูน 2.67% 133,500 100.00% 133,500.00 

งานพื้นผิว 3.09% 154,500 100.00% 154,500.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 226,500 100.00% 226,500.00 

งานสี 2.16% 108,000 100.00% 108,000.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 81,500 100.00% 81,500.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 131,500 100.00% 131,500.00 

สุขภัณฑ 6.33% 316,500 100.00% 316,500.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 150,500 100.00% 150,500.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 169,000 100.00% 169,000.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 160,500 100.00% 160,500.00 

รวมสถาปตย 51.04%   2,552,000.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   5,000,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 11 

งบประมาณ 4,500,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ 
คิดเปนมูลคา

งาน 

1. คาแรง 23.34% 1,050,300 100.00% 1,050,300.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 170,100 100.00% 170,100.00 

คอนกรีต 6.33% 284,850 100.00% 284,850.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 3,150 100.00% 3,150.00 

ทรายบดอัด 0.13% 5,850 100.00% 5,850.00 

ไมแบบ 3.84% 172,800 100.00% 172,800.00 

เหล็ก 3.83% 172,350 100.00% 172,350.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 137,250 100.00% 137,250.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 188,550 100.00% 188,550.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 18,000 100.00% 18,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,152,900.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 192,150 100.00% 192,150.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 635,850 100.00% 635,850.00 

งานฉาบปูน 2.67% 120,150 100.00% 120,150.00 

งานพื้นผิว 3.09% 139,050 100.00% 139,050.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 203,850 100.00% 203,850.00 

งานสี 2.16% 97,200 100.00% 97,200.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 73,350 100.00% 73,350.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 118,350 100.00% 118,350.00 

สุขภัณฑ 6.33% 284,850 100.00% 284,850.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 135,450 100.00% 135,450.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 152,100 100.00% 152,100.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 144,450 100.00% 144,450.00 

รวมสถาปตย 51.04%   2,296,800.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   4,500,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 12 

งบประมาณ 1,850,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 431,790 100.00% 431,790.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 69,930 100.00% 69,930.00 

คอนกรีต 6.33% 117,105 100.00% 117,105.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 1,295 100.00% 1,295.00 

ทรายบดอัด 0.13% 2,405 100.00% 2,405.00 

ไมแบบ 3.84% 71,040 100.00% 71,040.00 

เหล็ก 3.83% 70,855 100.00% 70,855.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 56,425 100.00% 56,425.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 77,515 100.00% 77,515.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 7,400 100.00% 7,400.00 

รวมโครงสราง 25.62%   473,970.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 78,995 100.00% 78,995.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 261,405 100.00% 261,405.00 

งานฉาบปูน 2.67% 49,395 100.00% 49,395.00 

งานพื้นผิว 3.09% 57,165 100.00% 57,165.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 83,805 100.00% 83,805.00 

งานสี 2.16% 39,960 100.00% 39,960.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 30,155 100.00% 30,155.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 48,655 100.00% 48,655.00 

สุขภัณฑ 6.33% 117,105 100.00% 117,105.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 55,685 100.00% 55,685.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 62,530 100.00% 62,530.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 59,385 100.00% 59,385.00 

รวมสถาปตย 51.04%   944,240.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   1,850,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี13 

งบประมาณ 1,087,350.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 253,787 100.00% 253,787.49 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 41,102 100.00% 41,101.83 

คอนกรีต 6.33% 68,829 100.00% 68,829.26 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 761 100.00% 76115 

ทรายบดอัด 0.13% 1,414 100.00% 1,413.56 

ไมแบบ 3.84% 41,754 100.00% 41,754.24 

เหล็ก 3.83% 41,646 100.00% 41,645.51 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 33,164 100.00% 33,164.18 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 45,560 100.00% 45,559.97 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 4,349 100.00% 4,349.40 

รวมโครงสราง 25.62%   278,579.07 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 46,430 100.00% 46,449.85 

งานประตู หนาตาง 14.13% 153,643 100.00% 153,642.56 

งานฉาบปูน 2.67% 29,032 100.00% 29,032.25 

งานพื้นผิว 3.09% 33,599 100.00% 33,599.12 

งานฝาเพดาน 4.53% 49,257 100.00% 49,256.96 

งานสี 2.16% 23,487 100.00% 23,486.76 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 17,724 100.00% 17,723.81 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 28,597 100.00% 28,597.31 

สุขภัณฑ 6.33% 68,829 100.00% 68,829.26 

ระบบไฟฟา 3.01% 32,729 100.00% 32,729.24 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 36,752 100.00% 36,752.43 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 34,904 100.00% 34,903.94 

รวมสถาปตย 51.04%   554,983.44 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   1,087,350.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 14 

งบประมาณ 3,450,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 805,230 100.00% 805,230.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 130,410 100.00% 130,410.00 

คอนกรีต 6.33% 218,385 100.00% 218,385.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,415 100.00% 2,415.00 

ทรายบดอัด 0.13% 4,485 100.00% 4,485.00 

ไมแบบ 3.84% 132,480 100.00% 132,480.00 

เหล็ก 3.83% 132,135 100.00% 132,135.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 105,225 100.00% 105,225.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 144,555 100.00% 144,555.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 13,800 100.00% 13,800.00 

รวมโครงสราง 25.62%   883,890.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 147,315 100.00% 147,315.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 487,485 30.00% 146,245.50 

งานฉาบปูน 2.67% 92,115 85.00% 78,297.75 

งานพื้นผิว 3.09% 106,605 0.00% - 

งานฝาเพดาน 4.53% 156,285 0.00% - 

งานสี 2.16% 74,520 0.00% - 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 56,235 0.00% - 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 90,375 100.00% 90,375.00 

สุขภัณฑ 6.33% 218,385 0.00% - 

ระบบไฟฟา 3.01% 103,845 30.00% 31,153.50 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 116,610 80.00% 93,288.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 110,745 100.00% 110,745.00 

รวมสถาปตย 51.04%   697,779.75 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   2,386,900.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 69.19% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 15 

งบประมาณ 2,740,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 639,516 100.00% 639,516.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 103,572 100.00% 103,572.00 

คอนกรีต 6.33% 173,442 100.00% 173,442.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 1,918 100.00% 1,918.00 

ทรายบดอัด 0.13% 3,562 100.00% 3,562.00 

ไมแบบ 3.84% 105,216 100.00% 105,216.00 

เหล็ก 3.83% 104,942 100.00% 104,942.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 83,570 100.00% 83,570.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 114,806 100.00% 114,806.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 10,960 100.00% 10,960.00 

รวมโครงสราง 25.62%   701,988.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 116,998 100.00% 116,998.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 387,162 100.00% 387,162.00 

งานฉาบปูน 2.67% 73,158 100.00% 73,158.00 

งานพื้นผิว 3.09% 84,666 100.00% 84,666.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 124,122 100.00% 124,122.00 

งานสี 2.16% 59,184 100.00% 59,184.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 44,662 100.00% 44,662.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 72,062 100.00% 72,062.00 

สุขภัณฑ 6.33% 173,442 100.00% 173,442.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 82,474 100.00% 82,474.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 92,612 100.00% 92,612.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 87,954 100.00% 87,954.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,398,496.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   2,740,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 16 

งบประมาณ 6,502,500.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 1,517,684 100.00% 1,517,683.50 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 245,795 100.00% 245,794.50 

คอนกรีต 6.33% 411,608 100.00% 411,608.25 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 4,552 100.00% 4,551.75 

ทรายบดอัด 0.13% 8,453 100.00% 8,453.25 

ไมแบบ 3.84% 249,69 100.00% 249,69.00 

เหล็ก 3.83% 249,046 100.00% 249,045.75 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 198,326 100.00% 198,326.25 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 272,455 100.00% 272,454.75 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 26,010 100.00% 26,010.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,665,940.50 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 277,657 100.00% 277,656.75 

งานประตู หนาตาง 14.13% 918,803 100.00% 918,80325 

งานฉาบปูน 2.67% 173,617 100.00% 173,616.75 

งานพื้นผิว 3.09% 200,927 100.00% 200,927.25 

งานฝาเพดาน 4.53% 294,563 100.00% 294,563.25 

งานสี 2.16% 140,454 100.00% 140,454.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 105,991 100.00% 105,990.75 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 171,016 100.00% 171,015.75 

สุขภัณฑ 6.33% 411,608 100.00% 411,608.25 

ระบบไฟฟา 3.01% 195,725 100.00% 195,725.25 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 219,785 100.00% 219,784.50 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 208,730 100.00% 208,730.25 

รวมสถาปตย 51.04%   3,318,876.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   6,502,500.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 17 

งบประมาณ 2,250,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 525,150 100.00% 525,150.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 85,050 100.00% 85,050.00 

คอนกรีต 6.33% 142,425 100.00% 142,425.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 1,575 100.00% 1,575.00 

ทรายบดอัด 0.13% 2,925 100.00% 2,925.00 

ไมแบบ 3.84% 86,400 100.00% 86,400.00 

เหล็ก 3.83% 86,175 100.00% 86,175.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 68,625 100.00% 68,625.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 94,275 100.00% 94,275.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 9,000 100.00% 9,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   576,450.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 96,075 100.00% 96,075.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 317,925 100.00% 317,925.00 

งานฉาบปูน 2.67% 60,075 100.00% 60,075.00 

งานพื้นผิว 3.09% 69,525 100.00% 69,525.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 101,925 100.00% 101,925.00 

งานสี 2.16% 48,600 100.00% 48,600.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 36,675 100.00% 36,675.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 59,175 100.00% 59,175.00 

สุขภัณฑ 6.33% 142,425 100.00% 142,425.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 67,725 100.00% 67,725.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 76,050 100.00% 76,050.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 72,225 100.00% 72,225.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,148,400.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   2,250,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 18 

งบประมาณ 5,213,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 1,216,714 100.00% 1,216,714.20 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 197,051 100.00% 197,051.40 

คอนกรีต 6.33% 329,983 100.00% 329,982.90 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 3,649 100.00% 3,649.10 

ทรายบดอัด 0.13% 6,777 100.00% 6,7776.90 

ไมแบบ 3.84% 200,179 100.00% 200,179.20 

เหล็ก 3.83% 199,658 100.00% 199,657.90 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 158,997 100.00% 158,996.50 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 218,425 100.00% 218,424.70 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 20,852 100.00% 20,852.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,335,570.60 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 222,595 100.00% 222,595.10 

งานประตู หนาตาง 14.13% 736,597 100.00% 736,596.90 

งานฉาบปูน 2.67% 139,187 100.00% 139,187.10 

งานพื้นผิว 3.09% 161,082 100.00% 161,081.70 

งานฝาเพดาน 4.53% 236,149 100.00% 236,148.90 

งานสี 2.16% 112,601 100.00% 112,600.80 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 84,972 100.00% 84,971.90 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 137,102 100.00% 137,101.90 

สุขภัณฑ 6.33% 329,983 100.00% 329,982.90 

ระบบไฟฟา 3.01% 156,911 100.00% 156,911.30 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 176,199 100.00% 176,199.40 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 167,337 100.00% 167,337.30 

รวมสถาปตย 51.04%   2,660,715.20 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   5,213,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ไมพึงเปดเผย  
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 19 

งบประมาณ 5,680,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 1,325,712 100.00% 1,325,712.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 214,704 100.00% 214,704.00 

คอนกรีต 6.33% 359,544 100.00% 359,544.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 3,976 100.00% 3,976.00 

ทรายบดอัด 0.13% 7,384 100.00% 7,384.00 

ไมแบบ 3.84% 218,112 100.00% 218,112.00 

เหล็ก 3.83% 217,544 100.00% 217,544.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 173,240 100.00% 173,240.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 237,992 100.00% 237,992.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 22,720 100.00% 22,720.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,455,216.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 242,536 100.00% 242,536.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 802,584 100.00% 802,584.00 

งานฉาบปูน 2.67% 151,656 100.00% 151,656.00 

งานพื้นผิว 3.09% 175,512 100.00% 175,512.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 257,304 100.00% 257,304.00 

งานสี 2.16% 122,688 100.00% 122,688.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 92,584 100.00% 92,584.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 149,384 100.00% 149,384.00 

สุขภัณฑ 6.33% 359,544 100.00% 359,544.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 170,968 100.00% 170,968.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 191,984 100.00% 191,984.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 182,328 100.00% 182,328.00 

รวมสถาปตย 51.04%   2,899,072.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   5,680,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 20 

งบประมาณ 5,500,000.- บาท 

Input  Price  Index 
ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 1,283,700 100.00% 1,283,700.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 207,900 100.00% 207,900.00 

คอนกรีต 6.33% 248,150 100.00% 248,150.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 3,850 100.00% 3,850.00 

ทรายบดอัด 0.13% 7,150 100.00% 7,150.00 

ไมแบบ 3.84% 211,200 100.00% 211,200.00 

เหล็ก 3.83% 210,850 100.00% 210,850.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 167,750 100.00% 167,750.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 230,450 100.00% 230,450.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 22,000 100.00% 22,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,409,100.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 234,850 100.00% 234,850.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 777,150 100.00% 777,150.00 

งานฉาบปูน 2.67% 146,850 100.00% 146,850.00 

งานพื้นผิว 3.09% 169,950 100.00% 169,950.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 249,150 100.00% 249,150.00 

งานสี 2.16% 118,800 100.00% 118,800.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 89,650 100.00% 89,650.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 144,650 100.00% 144,650.00 

สุขภัณฑ 6.33% 348,150 100.00% 348,150.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 165,550 100.00% 165,550.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 185,900 100.00% 185,900.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 176,550 100.00% 176,550.00 

รวมสถาปตย 51.04%   2,807,200.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   5,500,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 21 

งบประมาณ 2,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 466,800 100.00% 466,800.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 75,600 100.00% 75,600.00 

คอนกรีต 6.33% 126,600 100.00% 126,600.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 1,400 100.00% 1,400.00 

ทรายบดอัด 0.13% 2,600 100.00% 2,600.00 

ไมแบบ 3.84% 76,800 100.00% 76,800.00 

เหล็ก 3.83% 76,600 100.00% 76,600.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 61,000 100.00% 61,000.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 83,800 100.00% 83,800.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 8,000 100.00% 8,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   512,400.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 85,400 100.00% 85,400.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 282,600 100.00% 282,600.00 

งานฉาบปูน 2.67% 53,400 100.00% 53,400.00 

งานพื้นผิว 3.09% 61,800 0.00% - 

งานฝาเพดาน 4.53% 90,600 0.00% - 

งานสี 2.16% 43,200 0.00% - 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 32,600 0.00% - 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 52,600 100.00% 52,600.00 

สุขภัณฑ 6.33% 126,600 0.00% - 

ระบบไฟฟา 3.01% 60,200 50.00% 30,100.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 67,600 80.00% 54,080.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 64,200 100.00% 64,200.00 

รวมสถาปตย 51.04%   509,340.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   1,488,540.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 74.43% 

 
  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 22 

งบประมาณ 2,500,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 583,500 100.00% 583,500.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 94,500 100.00% 94,500.00 

คอนกรีต 6.33% 158,250 100.00% 158,250.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 1,750 100.00% 1,750.00 

ทรายบดอัด 0.13% 3,250 100.00% 3,250.00 

ไมแบบ 3.84% 96,000 100.00% 96,000.00 

เหล็ก 3.83% 95,750 100.00% 95,750.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 76,250 100.00% 76,250.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 104,750 100.00% 104,750.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 10,000 100.00% 10,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   640,500.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 106,750 100.00% 106,750.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 353,250 100.00% 353,250.00 

งานฉาบปูน 2.67% 66,750 100.00% 66,750.00 

งานพื้นผิว 3.09% 77,250 100.00% 77,250.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 113,250 100.00% 113,250.00 

งานสี 2.16% 54,000 100.00% 54,000.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 40,750 100.00% 40,750.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 65,750 100.00% 65,750.00 

สุขภัณฑ 6.33% 158,250 100.00% 158,250.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 75,250 100.00% 75,250.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 84,500 100.00% 84,500.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 80,250 100.00% 80,250.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,276,000.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   2,500,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี23 

งบประมาณ 3,360,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 784,224 100.00% 784,224.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 127,008 100.00% 127,008.00 

คอนกรีต 6.33% 212,688 100.00% 212,688.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,352 100.00% 2,352.00 

ทรายบดอัด 0.13% 4,368 100.00% 4,368.00 

ไมแบบ 3.84% 129,024 100.00% 129,024.00 

เหล็ก 3.83% 128,688 100.00% 128,688.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 102,480 100.00% 102,480.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 140,784 100.00% 140,784.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 13,440 100.00% 13,440.00 

รวมโครงสราง 25.62%   860,832.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 143,472 100.00% 143,472.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 474,768 100.00% 474,768.00 

งานฉาบปูน 2.67% 89,712 100.00% 89,712.00 

งานพื้นผิว 3.09% 103,824 100.00% 103,824.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 152,208 100.00% 152,208.00 

งานสี 2.16% 72,576 100.00% 72,576.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 54,768 100.00% 54,768.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 88,368 100.00% 88,368.00 

สุขภัณฑ 6.33% 212,688 100.00% 212,688.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 101,136 100.00% 101,136.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 113,568 100.00% 113,568.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 107,856 100.00% 107,856.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,714,944.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   3,360,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ไมพึงเปดเผย 
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 100 

แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 24 

งบประมาณ 3,500,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 816,900 100.00% 816,900.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 132,300 100.00% 132,300.00 

คอนกรีต 6.33% 221,550 100.00% 221,550.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,450 100.00% 2,450.00 

ทรายบดอัด 0.13% 4,550 100.00% 4,550.00 

ไมแบบ 3.84% 134,400 100.00% 134,400.00 

เหล็ก 3.83% 134,050 100.00% 134,050.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 106,750 100.00% 106,750.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 146,650 100.00% 146,650.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 14,000 100.00% 14,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   896,700.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 149,450 100.00% 149,450.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 494,550 100.00% 494,550.00 

งานฉาบปูน 2.67% 93,450 100.00% 93,450.00 

งานพื้นผิว 3.09% 108,150 100.00% 108,150.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 158,550 94.50% 149,829.75 

งานสี 2.16% 75,600 65.00% 49,140.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 57,050 100.00% 57,050.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 92,050 100.00% 92,050.00 

สุขภัณฑ 6.33% 221,550 60.00% 132,930.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 105,350 90.00% 94,815.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 118,300 90.00% 106,470.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 112,350 100.00% 112,350.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,640,234.75 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   3,353,835.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 95.82% 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 25 

งบประมาณ 3,360,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 784,224 100.00% 784,224.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 127,008 100.00% 127,008.00 

คอนกรีต 6.33% 212,688 100.00% 212,688.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,352 100.00% 2,352.00 

ทรายบดอัด 0.13% 4,368 100.00% 4,368.00 

ไมแบบ 3.84% 129,024 100.00% 129,024.00 

เหล็ก 3.83% 128,688 100.00% 128,688.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 102,480 100.00% 102,480.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 140,784 100.00% 140,784.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 13,440 100.00% 13,440.00 

รวมโครงสราง 25.62%   860,832.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 143,472 100.00% 143,472.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 474,768 100.00% 474,768.00 

งานฉาบปูน 2.67% 89,712 100.00% 89,712.00 

งานพื้นผิว 3.09% 103,824 100.00% 103,824.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 152,208 100.00% 152,208.00 

งานสี 2.16% 72,576 100.00% 72,576.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 54,768 100.00% 54,768.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 88,368 100.00% 88,368.00 

สุขภัณฑ 6.33% 212,688 100.00% 212,688.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 101,136 100.00% 101,136.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 113,568 100.00% 113,568.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 107,856 100.00% 107,856.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,714,944.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   3,360,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 26 

งบประมาณ 3,800,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 886,920 100.00% 886,920.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 143,640 100.00% 143,640.00 

คอนกรีต 6.33% 240,540 100.00% 240,540.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,660 100.00% 2,660.00 

ทรายบดอัด 0.13% 4,940 100.00% 4,940.00 

ไมแบบ 3.84% 145,920 100.00% 145,920.00 

เหล็ก 3.83% 145,540 100.00% 145,540.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 115,900 100.00% 115,900.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 159,220 100.00% 159,220.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 15,200 100.00% 15,200.00 

รวมโครงสราง 25.62%   973,560.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 162,260 100.00% 162,260.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 536,940 100.00% 536,940.00 

งานฉาบปูน 2.67% 101,460 100.00% 101,460.00 

งานพื้นผิว 3.09% 117,420 100.00% 117,420.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 172,140 100.00% 172,140.00 

งานสี 2.16% 82,080 100.00% 82,080.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 61,940 100.00% 61,940.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 99,940 100.00% 99,940.00 

สุขภัณฑ 6.33% 240,540 100.00% 240,540.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 114,380 100.00% 114,380.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 128,440 100.00% 128,440.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 121,980 100.00% 121,980.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,939,520.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   3,800,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 

 
  

 

 

 

ไมพึงเปดเผย 
 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 27 

งบประมาณ 4,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 933,600 100.00% 933,600.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 151,200 100.00% 151,200.00 

คอนกรีต 6.33% 253,200 100.00% 253,200.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,800 100.00% 2,800.00 

ทรายบดอัด 0.13% 5,200 100.00% 5,200.00 

ไมแบบ 3.84% 153,600 100.00% 153,600.00 

เหล็ก 3.83% 153,200 100.00% 153,200.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 122,000 100.00% 122,000.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 167,600 100.00% 167,600.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 16,000 100.00% 16,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,024,800.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 170,800 50.00% 85,400.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 565,200 0.00% - 

งานฉาบปูน 2.67% 106,800 30.00% 32,040.00 

งานพื้นผิว 3.09% 123,600 0.00% - 

งานฝาเพดาน 4.53% 181,200 0.00% - 

งานสี 2.16% 86,400 0.00% - 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 65,200 0.00% - 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 105,200 0.00% - 

สุขภัณฑ 6.33% 253,200 0.00% - 

ระบบไฟฟา 3.01% 120,400 0.00% - 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 135,200 20.00% 27,040.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 128,400 20.00% 25,680.00 

รวมสถาปตย 51.04%   170,160.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   2,128,560.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 53.21% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 
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 104 

 
แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 28 

งบประมาณ 2,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 466,800 100.00% 466,800.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 75,600 100.00% 75,600.00 

คอนกรีต 6.33% 126,600 100.00% 126,600.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 1,400 100.00% 1,400.00 

ทรายบดอัด 0.13% 2,600 100.00% 2,600.00 

ไมแบบ 3.84% 76,800 100.00% 76,800.00 

เหล็ก 3.83% 76,600 100.00% 76,600.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 61,000 100.00% 61,000.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 83,800 100.00% 83,800.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 8,000 100.00% 8,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   512,400.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 85,400 100.00% 85,400.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 282,600 0.00% - 

งานฉาบปูน 2.67% 53,400 30.00% 16,020.00 

งานพื้นผิว 3.09% 61,800 0.00% - 

งานฝาเพดาน 4.53% 90,600 0.00% - 

งานสี 2.16% 43,200 0.00% - 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 32,600 0.00% - 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 52,600 0.00% - 

สุขภัณฑ 6.33% 126,600 0.00% - 

ระบบไฟฟา 3.01% 60,200 0.00% - 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 67,600 20.00% 13,520.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 64,200 20.00% 12,840.00 

รวมสถาปตย 51.04%   127,780.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   1,106,980.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 55.35% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 29 

งบประมาณ 1,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 233,400 100.00% 233,400.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 37,800 100.00% 37,800.00 

คอนกรีต 6.33% 63,300 100.00% 63,300.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 700 100.00% 700.00 

ทรายบดอัด 0.13% 1,300 100.00% 1,300.00 

ไมแบบ 3.84% 38,400 100.00% 38,400.00 

เหล็ก 3.83% 38,300 100.00% 38,300.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 30,500 100.00% 30,500.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 41,900 100.00% 41,900.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 4,000 100.00% 4,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   256,200 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 42,700 100.00% 42,700.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 141,300 100.00% 141,300.00 

งานฉาบปูน 2.67% 26,700 100.00% 26,700.00 

งานพื้นผิว 3.09% 30,900 100.00% 30,900.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 45,300 100.00% 45,300.00 

งานสี 2.16% 21,600 100.00% 21,600.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 16,300 100.00% 16,300.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 26,300 100.00% 26,300.00 

สุขภัณฑ 6.33% 63,300 100.00% 63,300.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 30,100 100.00% 30,100.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 33,800 100.00% 33,800.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 32,100 100.00% 32,100.00 

รวมสถาปตย 51.04%   510,400.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   1,000,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 
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 106 

 
แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 30 

งบประมาณ 1,180,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 275,412 100.00% 275,412.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 44,604 100.00% 44,604.00 

คอนกรีต 6.33% 74,694 100.00% 74,694.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 826 100.00% 826.00 

ทรายบดอัด 0.13% 1,534 100.00% 1,534.00 

ไมแบบ 3.84% 45,312 100.00% 45,312.00 

เหล็ก 3.83% 45,194 100.00% 45,194.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 35,990 100.00% 35,990.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 49,442 100.00% 49,442.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 4,720 100.00% 4,720.00 

รวมโครงสราง 25.62%   302,316.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 50,386 100.00% 50,386.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 166,734 100.00% 166,734.00 

งานฉาบปูน 2.67% 31,506 100.00% 31,506.00 

งานพื้นผิว 3.09% 36,462 100.00% 36,462.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 53,454 100.00% 53,454.00 

งานสี 2.16% 25,488 100.00% 25,488.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 19,234 100.00% 19,234.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 31,034 100.00% 31,034.00 

สุขภัณฑ 6.33% 74,694 100.00% 74,694.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 35,518 100.00% 35,518.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 39,884 100.00% 39,884.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 37,878 100.00% 37,878.00 

รวมสถาปตย 51.04%   602,272.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   1,180,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 31 

งบประมาณ 1,700,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 396,780 100.00% 396,780.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 64,260 100.00% 64,260.00 

คอนกรีต 6.33% 107,610 100.00% 107,610.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 1,190 100.00% 1,190.00 

ทรายบดอัด 0.13% 2,210 100.00% 2,210.00 

ไมแบบ 3.84% 65,280 100.00% 65,280.00 

เหล็ก 3.83% 65,110 100.00% 65,110.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 51,850 100.00% 51,850.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 71,230 100.00% 71,230.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 6,800 100.00% 6,800.00 

รวมโครงสราง 25.62%   435,540.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 72,590 100.00% 72,590.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 240,210 100.00% 240,210.00 

งานฉาบปูน 2.67% 45,390 100.00% 45,390.00 

งานพื้นผิว 3.09% 52,530 100.00% 52,530.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 77,010 100.00% 77,010.00 

งานสี 2.16% 36,720 100.00% 36,720.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 27,710 100.00% 27,710.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 44,710 100.00% 44,710.00 

สุขภัณฑ 6.33% 107,610 100.00% 107,610.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 51,170 100.00% 51,170.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 57,460 100.00% 57,460.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 54,570 100.00% 54,570.00 

รวมสถาปตย 51.04%   867,680.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   1,700,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 32 

งบประมาณ 4,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 933,600 100.00% 933,600.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 151,200 100.00% 151,200.00 

คอนกรีต 6.33% 253,200 100.00% 253,200.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,800 100.00% 2,800.00 

ทรายบดอัด 0.13% 5,200 100.00% 5,200.00 

ไมแบบ 3.84% 153,600 100.00% 153,600.00 

เหล็ก 3.83% 153,200 100.00% 153,200.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 122,000 100.00% 122,000.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 167,600 100.00% 167,600.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 16,000 100.00% 16,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,024,800.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 170,800 100.00% 170,800.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 565,200 85.00% 480,420.00 

งานฉาบปูน 2.67% 106,800 100.00% 106,800.00 

งานพื้นผิว 3.09% 123,600 0.00% - 

งานฝาเพดาน 4.53% 181,200 0.00% - 

งานสี 2.16% 86,400 18.00% 15,552.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 65,200 0.00% - 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 105,200 100.00% 105,200.00 

สุขภัณฑ 6.33% 253,200 0.00% - 

ระบบไฟฟา 3.01% 120,400 40.00% 48,160.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 135,200 80.00% 108,160.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 128,400 100.00% 128,400.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,163,492.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   3,121,892.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 78.05% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 33 

งบประมาณ 3,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 700,200 100.00% 700,200.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 113,400 100.00% 113,400.00 

คอนกรีต 6.33% 189,900 100.00% 189,900.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,100 100.00% 2,100.00 

ทรายบดอัด 0.13% 3,900 100.00% 3,900.00 

ไมแบบ 3.84% 115,200 100.00% 115,200.00 

เหล็ก 3.83% 114,900 100.00% 114,900.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 91,500 100.00% 91,500.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 125,700 100.00% 125,700.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 12,000 100.00% 12,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   768,600.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 128,100 100.00% 128,100.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 423,900 30.00% 127,170.00 

งานฉาบปูน 2.67% 80,100 100.00% 80,100.00 

งานพื้นผิว 3.09% 92,700 40.00% 37,080.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 135,900 100.00% 135,900.00 

งานสี 2.16% 64,800 80.00% 51,840.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 48,900 100.00% 48,900.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 78,900 100.00% 78,900.00 

สุขภัณฑ 6.33% 189,900 80.00% 151,920.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 90,300 90.00% 81,270.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 101,400 100.00% 101,400.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 96,300 100.00% 96,300.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,118,880.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   2,587,680.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 86.26% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 34 

งบประมาณ 4,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 933,600 100.00% 933,600.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 151,200 100.00% 151,200.00 

คอนกรีต 6.33% 253,200 100.00% 253,200.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,800 100.00% 2,800.00 

ทรายบดอัด 0.13% 5,200 100.00% 5,200.00 

ไมแบบ 3.84% 153,600 100.00% 153,600.00 

เหล็ก 3.83% 153,200 100.00% 153,200.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 122,000 100.00% 122,000.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 167,600 100.00% 167,600.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 16,000 100.00% 16,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,024,800.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 170,800 100.00% 145,180.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 565,200 0.00% - 

งานฉาบปูน 2.67% 106,800 0.00% - 

งานพื้นผิว 3.09% 123,600 0.00% - 

งานฝาเพดาน 4.53% 181,200 0.00% - 

งานสี 2.16% 86,400 0.00% - 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 65,200 0.00% - 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 105,200 100.00% 105,200.00 

สุขภัณฑ 6.33% 253,200 0.00% - 

ระบบไฟฟา 3.01% 120,400 20.00% 24,080.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 135,200 60.00% 81,120.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 128,400 50.00% 64,200.00 

รวมสถาปตย 51.04%   419,780.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   2,378,180.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 59.45% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 35 

งบประมาณ 2,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 466,800 100.00% 466,800.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 75,600 100.00% 75,600.00 

คอนกรีต 6.33% 126,600 100.00% 126,600.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 1,400 100.00% 1,400.00 

ทรายบดอัด 0.13% 2,600 100.00% 2,600.00 

ไมแบบ 3.84% 76,800 100.00% 76,800.00 

เหล็ก 3.83% 76,600 100.00% 76,600.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 61,000 100.00% 61,000.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 83,800 100.00% 83,800.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 8,000 100.00% 8,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   512,400.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 85,400 100.00% 85,400.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 282,600 60.00% 169,560.00 

งานฉาบปูน 2.67% 53,400 100.00% 53,400.00 

งานพื้นผิว 3.09% 61,800 0.00% - 

งานฝาเพดาน 4.53% 90,600 81.50% 73,839.00 

งานสี 2.16% 43,200 20.00% 8,640.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 32,600 0.00% - 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 52,600 100.00% 52,600 

สุขภัณฑ 6.33% 126,600 0.00% - 

ระบบไฟฟา 3.01% 60,200 60.00% 36,120.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 67,600 60.00% 40,560.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 64,200 100.00% 64,200.00 

รวมสถาปตย 51.04%   584,319.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   1,563,519.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 78.18% 
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ภาคผนวก ค 

 
   แบบสัมภาษณ (สําหรับเจาของบาน) 

       
           ภาควิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

 
 

จากการทีส่ภาวะราคาวสัดุกอสรางมีราคาสูงขึ้นนับต้ังแตเดือนสิงหาคม 2550   ถึง   
เดือนกรกฎาคม 2551   และราคาน้ํามนัคอนขางสูงเมื่อกลางป 2551  นั้น  ทานคิด
อยางไรกับการปลกูสรางบานพักอาศยัหลังนี้    
 
1. ผลกระทบหรือปญหาทีเ่กิดขึ้น 
 (.........)  1.1. ไมเกิดผลกระทบใดๆ   สาเหตุเพราะ 

 (........) มั่นใจในความเปนบริษัทรับสรางบาน   ที่เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน

 (........) มั่นใจในความเปนนติิบุคคลที่มีความนาเชื่อถือ 

 (........) เปนนติิบุคคลรับเหมากอสรางของตนเอง 

 (........) เตรียมงบประมาณสาํรองไวกอนแลว 

 (........) อ่ืนๆ 

..............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................. 

  (จบการสัมภาษณ) 

 (.........) 1.2 ผูรับเหมาขอเจรจาในเรือ่งของราคาวสัดุกอสรางทีเ่พิ่มข้ึนจากที่ตกลงไว 

  สาเหตุเพราะ  

..............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................. 

 

 (.........)  1.3 ผูรับเหมาขอปรับการเบิกงวดงานใหถี่ข้ึน 

  สาเหตุเพราะ  

..............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................. 
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 (.........)  1.4 ผูรับเหมาขอเบิกเงนิกอนลวงหนา 

  สาเหตุเพราะ  

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

. 
 
 (......... ) 1.5 ผูรับเหมาขอลดเกรดของวัสดุ 

  สาเหตุเพราะ  

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................  

 

 (......... ) 1.6 อ่ืน ๆ (โปรดระบุ).................................................................................. 

  สาเหตุเพราะ  

..............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................. 

 
2. วิธีการแกปญหา 
 (......... ) 2.1  เจาของบานขอใหปรับเปลี่ยนแบบใหม  เชน  ลดจาํนวนหอง  ลดขนาด  

ฯลฯ 

  สาเหตุเพราะ  

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................. 

 

(......... ) 2.2  เจาของบานขอใหปรับเปลี่ยนสวนที่ไมเกี่ยวกับการพักอาศัย   เชน   โรงจอด

รถ   ศาลาพักผอน   รูปแบบร้ัว  ฯลฯ 

  สาเหตุเพราะ  

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................  
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(......... ) 2.3  เจาของบานขอใหปรับเปลี่ยนวัสดุใหมีราคาถูกลง   เชน  จากปหูินออน หรือ

หินแกรนิต  เปนปารเก  หรือ ปูกระเบื้องเคลือบแทน   หรือ   จากการทาํฝาเพดาน

เปนหลมุ    เปลี่ยนเปนฉาบเรียบ     ฯลฯ 

  สาเหตุเพราะ  

.............................................................................................................................................. 

..............................................................................................................................................

............................................................................................................................................. 

 

(......... ) 2.4  เจาของบานขอใหไดรูปแบบทุกอยางคงเดมิตามที่ตกลงไว   โดยยนิยอมหา

งบประมาณมาเพิ่มจาก 

 (........) เงนิออม 

 (........) ขอกูเพิ่มจากสถาบนัการเงนิ 

 (........) ขอยืมเงินจากบุคคลอื่น 

 

 (........) อ่ืน ๆ 

..............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................. 

 

  สาเหตุเพราะ  

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................. 

 

 
ขอขอบพระคุณทุกทานทีก่รุณาใหสัมภาษณ 
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แบบสัมภาษณ (สําหรับผูรับเหมา) 
  กรุณาทําความเขาใจกับคําถามตอไปนี ้ และกรุณาทําเครื่องหมาย  
   ในหัวขอที่ตรงกับความเหน็ของทาน 
              ภาควิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 
 
สวนที่  1  ขอมูลทั่วไปของผูตอบแบบสอบถาม 
1.1 รูปแบบการบริหารงานรับเหมาปลูกสรางบาน 

 (1) เปนนิติบุคคล   รับปลูกสรางบาน   ที่เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน  

 (2)  เปนนิติบคุคล  รับปลูกสรางบาน   ทีม่ิไดเปนสมาชิกสมาคมธุรกจิรับสรางบาน  

 (3)  เปนนิติบคุคล  รับเหมาทั่วไป     

 (4) ไมไดจดทะเบียนนิติบุคคล      

 (5) เจาของบานเปนผูรับเหมาเอง     

 (6) อ่ืน ๆ  

……………………………………………………………………………………………………..… 

1.2 ทุนจดทะเบยีน 

 (1) ไมไดจดทะเบียน  (2) ไมเกิน 1,000,000 บาท (3) 1,000,001 - 

3,000,000 บาท 

 (4) 3,000,001 - 5,000,000 บาท (5) 5,000,001 - 8,000,000 บาท (6) มากกวา 

8,000,000 บาท 

1.3 ประสบการณในการรับเหมาปลูกสรางบานพกัอาศัยมาแลวกี่ป 
 (1) ต่ํากวา 3 ป   (2) 3 - 5 ป   (3) 6 -8 ป 

 (4) 8-10  ป   (5) 10-12 ป (ยุคฟอกสบูแตก) (6)  มากกวา 12 ป 

1.4 สาเหตทุี่ทานไดทําการปลูกสรางบานหลังนี้ เพราะ 

(1) รูจักกับเจาของบาน   (2) มีผูแนะนาํมา  (3) ประมูลและเสนอ

ราคาต่ําสุด 

 (4)  มีผลงานที่เจาของบานเห็น (5) อ่ืน ๆ 

……………………………………………………………………………………………………..… 

……………………………………………………………………………………………………..… 
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1.5 เร่ิมตกลงราคาหรือเซน็สัญญากับเจาของบาน(หลังที่กาํลังกอสรางนี้) เมื่อใด 

 (1) ม.ค. - มี.ค. 2550   (2) เม.ย. – มิ.ย. 2550   (3) ก.ค. -  ก.ย. 2550 

 (4) ต.ค. – ธ.ค. 2550   (5) ม.ค. - มี.ค. 2551    (6) เม.ย. – มิ.ย. 2551

 (7) อ่ืน ๆ  

……………………………………………………………………………………………………..… 

1.6 การคิดประมาณราคาคาปลกูสรางบานพกัอาศัยทําการคิดราคาโดย 

 (1) ถอดแบบตาม BOQ  (2) Turn Key    (3) ประมาณราคาตอ 

ตารางเมตร 

 (4) รับเหมาเฉพาะคาแรง  (5)  รับเหมาทัง้หมดยกเวนบางรายการ  เชน สุขภัณฑ  

โคมไฟ ฯลฯ   (6) อ่ืน ๆ  

……………………………………………………………………………………………………..… 

1.7 ทานคิดราคาสวนดําเนนิการ 
 (1) ต่ํากวา 5 %   (2) 6-8%   (3) 9-10% 

 (4) 11-12%   (5) มากกวา 12%  (6) ไมคิด 

1.8 ทานคิดราคาสวนกําไร 
 (1) ต่ํากวา 3 %   (2) 4-5%   (3) 6-7% 

 (4) 8-10%   (5) 11-12%   (6) มากกวา 12% 

 
สวนที่ 2   จากที่สภาวะราคาน้ํามันคอนขางสูงเมื่อกลางป 2551   และราคาวสัดุกอสรางมี
ราคาสงูขึ้นนบัต้ังแตเดือนสิงหาคม 2550   ถึง   เดอืนกรกฎาคม 2551  นั้น  ทานคิด
อยางไรกับการกอสรางบานพักอาศัยหลังนี้    
 
2.1 ผลกระทบหรือปญหาที่เกิดขึ้น 
 (.........)  ไมเกดิผลกระทบใดๆ    

  สาเหตุเพราะ   

……………………………………………………………………………………………………..… 

 (.........) การกอสรางครั้งนี้ไมมีกาํไร   แตไมถึงกับขาดทนุ 

  สาเหตุเพราะ   

……………………………………………………………………………………………………..… 
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 (.........)  คิดวายังพอมกีําไรอยูบาง 

  สาเหตุเพราะ 

……………………………………………………………………………………………………..… 

 (.........)  ทราบดีวาจะไมมกีาํไร  แตตองการใหเจาของบานเหน็ผลงาน 

  สาเหตุเพราะ   

……………………………………………………………………………………………………..… 

 (......... ) ขาดทุนแนนอน 

  สาเหตุเพราะ   

……………………………………………………………………………………………………..… 

  

 (......... ) อ่ืน ๆ 

 (โปรดระบุ).............................................................................................................................. 

...............................................................................................................................................

. 
2.2 วิธีการแกปญหา 
............................................................................................................................................... 

............................................................................................................................................... 
 
2.3 สาเหตุทีเ่ลือกวิธีแกปญหาจากขอ 2.2 
............................................................................................................................................... 

...............................................................................................................................................

............................................................................................................................................... 

............................................................................................................................................... 

............................................................................................................................................... 

............................................................................................................................................... 

 

 
ขอขอบพระคุณทุกทานทีก่รุณาตอบแบบสอบถาม 
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ประวัติผูเขยีนวิทยานิพนธ 

นายสงิหา  สิงหรานนท  เกิดวนัที่ 31 สิงหาคม  พ.ศ. 2504   ณ  จังหวดันนทบุรี  

การศึกษาระดับประกาศนยีบัตรวิชาชีพชัน้สูง   สาขาวิชาเทคนิคกอสราง     วทิยาลัยเทคโนโลยี

และอาชีวศึกษา        วทิยาเขตอุเทนถวาย   เมื่อปการศึกษา พ.ศ.2525   ปริญญาตรีคณะ

วิทยาศาสตรบัณฑิต   สาขาวิชาเทคโนโลยีอุตสาหกรรม(กอสราง)  สถาบันราชภัฏจันทรเกษม   

เมื่อปการศึกษา พ.ศ.2535  เขาศึกษาหลักสูตรเคหพัฒนศาสตรมหาบนัฑิต  ภาควิชาเคหการ  

คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  เมื่อปการศึกษา 2550    

ประสบการณการทาํงาน   

 ปพ.ศ.2526 – 2527    กองรังวัดที่ดินและที่สาธารณะ    สํานักการโยธา   

กรุงเทพมหานคร  ตําแหนงลกูจางชั่วคราว       

 ปพ.ศ.2527   บริษัท บ.ีซี.เอ็ม.วิศวกรที่ปรึกษา จํากัด  ตาํแหนงชางเขยีนแบบ  

 ปพ.ศ.2528  กองรังวดัที่ดินและที่สาธารณะ    สํานกัการโยธา   

กรุงเทพมหานคร  ตําแหนงนายชางรังวัด  ระดับ 2 

 ปพ.ศ.2528 – ปจจุบัน  บริษัท  ธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน)  ฝาย

ปฏิบัติการเครดิต  สวนควบคุมงานประเมินราคาหลักประกัน   ตาํแหนง

หัวหนาสวน 
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