
 

 

สภาพการอยูอาศัยโครงการหมูบานจดัสรรอําเภอเมืองในจังหวัดสมทุรสงคราม 

: กรณศีึกษา โครงการหมูบานแสนสุข  จังหวัดสมทุรสงคราม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
นางสาวปรีดาพร   จักรคํา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

วิทยานิพนธนี้เปนสวนหนึง่ของการศึกษาตามหลักสูตรปรญิญาเคหพัฒนศาสตรมหาบัณฑิต 

สาขาวิชาเคหการ  ภาควิชาเคหการ  

  คณะสถาปตยกรรมศาตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

ปการศึกษา  2553 

ลิขสิทธิ์ของจฬุาลงกรณมหาวิทยาลัย 

 



 

 

LIVING CONDITIONS IN HOUSING PROJECT IN MAUNG SAMUT SONGKHRAM MUNICIPALITY   

:  A CASE STUDY OF  SANSUK HOUSING PROJECT  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Miss Preedaporn   Jukkam 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

A Thesis Submitted in Partial Fulfillment of the Requirements 

for the Degree of Master of Housing Development Program in Housing 

Department of Housing 

Faculty of Architecture 

Chulalongkorn University 

Academic Year 2009                                                    

Copyright  of  Chulalongkorn  University 

 









 ฉ 

กิตติกรรมประกาศ 
 
  วิทยานิพนธฉบับนี้ ผูเขียนมีความตัง้ใจและเพียรพยายาม  ในการศกึษาวิจัยเปน

อยางมาก เพื่อใหสําเร็จการศึกษาหลักสูตรเคหพัฒนศาสตรมหาบณัฑิต  ผลจากความตั้งใจและ

เพียรพยายามจะไมบังเกิดผลสําเร็จลุลวงไดหากไมไดรับความเมตตาและความชวยเหลืออยางดี

จาก อาจารย ดร.กุณฑลทพิย พานิชภักดิ์ อาจารยทีป่รึกษาวิทยานิพนธ เปนผูสละเวลาอันมีคา

คอยใหคําปรึกษาแนะนําและขอคดิเหน็ตาง ๆ ตลอดการทําวิทยานิพนธฉบับนี ้

  กราบขอบพระคณุ อาจารยที่ปรึกษาวิทยานิพนธ อาจารย ดร.กุณฑลทิพย 

พานิชภักดิ์ รองศาสตราจารยสุปรีชา หริญัโร ผูใหแนวคดิในกระบวนการทําวิทยานิพนธ และ

ศาสตราภิชาน ปรดีิ ์บูรณสริิ ใหคําปรึกษาเปนอยางดีในการทําวิทยานิพนธ  

  กราบขอบพระคณุ รองศาสตราจารย ดร.ชวลิต นติยะในความกรุณายิ่งที่ทาน

สละเวลาเขารวมสอบวิทยานิพนธ 

กราบขอบพระคณุภาวิณี ธรีสวัสดิ์ สํานักงานการเคหะแหงชาต ิในความกรุณายิ่ง

ที่ทานสละเวลาเขารวมสอบวิทยานิพนธ และใหคําปรึกษาเปนอยางด ี

  ขอขอบพระคณุในความกรุณาสละเวลาในการใหสัมภาษณและแจก

แบบสอบถาม ของ คณุชศูักดิ์ สรุิยาวรกุล ผูจัดการฝายบุคคล บริษัท แสนสุข เรียลเอสเตท จํากัด 

และผูอยูอาศัยภายในโครงการหมูบานแสนสุข  จังหวัดสมทุรสงคราม  

  ทายนี้ใครขอกราบขอบพระคณุ บดิา มารดา พ่ีนอง ญาติ และเพื่อน ๆ ทีค่อยให

กําลังใจอยางดีย่ิงเสมอมาจนสําเร็จการศกึษา ตลอดจนครู อาจารย ผูประสิทธิ์ประสาทวิชาความรู

ใหแกผูวิจัยทุกทาน 

 

   

 

                

         





สารบัญ (ตอ) 
 

  หนา 

 

บทที ่3 วิธีดําเนินการวิจยั…………………………………………………………………...  

           3.1 ขอบเขตดานเนือ้หา……………………………………………..……..……….…     38 

3.2 ประชากรและกลุมตัวอยาง…………………………………………………….... 39 

          3.3 วิธีการศึกษา……………………………............................……………….….. 

          3.4 ขอจํากัดในการศึกษา....………………………………………..…………………         

40 

44 
 

42  

42 

43  

44 

49  

  

บทที ่4 ลักษณะทางกายภาพของโครงการหมูบานแสนสขุ……………………...……… 51 

            4.1 ประวัติความเปนมาของโครงการ………………………………………………… 51 

            4.2 ทีต้ั่ง……………………………………………………………………………….. 52 

 4.3 สภาพแวดลอมโดยรอบและการเขาถึงพืน้ที…่…………………………………... 56 

 4.4 ระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ……………………………………............. 

4.5 องคประกอบโครงการ……………………………………................................. 

4.6 ประเภททีอ่ยูอาศัย และขนาดหนวยพกัอาศัย…………………………………… 

61 

62 

68 

บทที ่5 สภาพและปญหาการอยูอาศัย………………………….…………………………  75 

           5.1 ลกัษณะทางเศรษฐกจิสงัคมของผูอยูอาศยั …………….…………………… 75 

           5.2 สภาพการอยูอาศัย................……………………………………………….…… 82 

           5.3 ทศันคติของผูอยูอาศัย……………………….……………...…………….…….... 122 

           5.4 ปญหาที่อยูอาศัย………………………………………………..………………… 124 
 
บทที ่6 สรุปและขอเสนอแนะ………………………………………………………………   

 

125 

          6.1 ความสอดคลองระหวาง ลักษณะทางกายภาพของโครงการหมูบานแสน       

                สุขกับมาตรฐานและขอกําหนดตามกฎหมาย……………………………...…...… 

 

125 

          6.2 ขอเสนอแนะ…………………………………………………………………..….... 131 

  

  

    

  



สารบัญตาราง   
 

  หนา 

ตารางที่ 1.1 

ตารางที่ 1.2 

ตารางที่ 1.3 

ตารางที่ 1.4 

ตารางที่ 1.5 

ตารางที่ 1.6 

ตารางที่ 1.7 

ตารางที่ 2.1 

ตารางที ่2.2 

ตารางที่ 3.1 

ตารางที่ 4.1 

ตารางที่ 4.2 

ตารางที่ 5.1 

ตารางที่ 5.2

ตารางที่ 5.3

ตารางที่ 5.4  

ตารางที่ 5.5

ตารางที่ 5.6

ตารางที่ 5.7

ตารางที่ 5.8

ตารางที่ 5.9

ตารางที่5.10  

ตารางที่ 5.11

ตารางที่ 5.12

ตารางที่ 5.13

ตารางที่ 5.14

ตารางที่ 5.15

ตารางที่ 5.16 

แสดงศักยภาพความเปนเมอืงนาอยูของจังหวัดสมุทรสงคราม 2 

แสดงประเภทที่อยูอาศัยด้ังเดิมในจังหวัดสมุทรสงคราม 

แสดงประเภทที่อยูอาศัยปจจุบันในจังหวดัสมุทรสงคราม 

สรุปขอมูลโครงการบานจัดสรรในอําเภอเมอืงจังหวัดสมทุรสงคราม  

6 

8 

10 

แสดงจํานวนหนวยโครงการหมูบานจัดสรร จังหวัดสมทุรสงคราม 

รูปแบบโครงการบานจัดสรรในจังหวัดสมทุรสงคราม 

แสดงขอมูลโครงการหมูบานจัดสรรกรณีศึกษาโครงการหมูบานแสนสุข 

11 

13 

16 

เปรียบเทียบตัวแปรจากวทิยานพินธที่เกี่ยวของ 

กําหนดเปนตัวแปรจากวทิยานพินธที่เกี่ยวของ 

แสดงประชากรและกลุมตัวอยาง จําแนกตามประเภทที่อยูอาศัย 

แสดงประเภทที่อยูอาศัยบานเด่ียว 

แสดงประเภทที่อยูอาศัยทาวนเฮาส 

แสดงรอยละของจํานวนผูพกัอาศัยในโครงการจําแนกตามเพศ………..... 

แสดงรอยละของตัวแทนผูอยูอาศัยแตละครัวเรือนจําแนกตามเพศ 

แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกตามชวงอาย ุ

แสดงรอยละของกลุมตัวอยางจาํแนกตามสถานภาพการสมรส 

แสดงรอยละภูมิลําเนาของกลุมตัวแทนจําแนกที่อยูอาศัยเดิม 

แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกตามอาชีพ 

แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกที่มาของรายได 

แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกรายได 

แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกรายจาย 

แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกผูจายคาที่อยูอาศัย 

แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกคาใชจายครอบครองที่อยูอาศัย 

แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกระยะเวลาการอยูอาศัย 

แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกปจจัยที่เลือกโครงการหมูบานแสนสุข

แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกรูปแบบการอยูอาศัย 

แสดงรอยละจาํแนกรูปแบบการอยูอาศัยในวนัธรรมดา 

แสดงรอยละจาํแนกรูปแบบการอยูอาศัยในวนัเสาร-อาทิตย 

39 

41 

43 

69 

73 

75 

75 

76 

76 

77 

78 

78 

79 

80 

81 

82 

82 

83 

84 

85 

86 



สารบัญตาราง (ตอ) 
  หนา 

ตารางที่ 5.17 

ตารางที่ 5.18

ตารางที่ 5.19 

ตารางที่ 5.20

ตารางที่ 5.21 

ตารางที่ 5.22 

ตารางที่ 5.23

ตารางที่ 5.24

ตารางที่ 5.25 

ตารางที่ 5.26

ตารางที่ 5.27

ตารางที่ 5.28

ตารางที่ 5.29  

ตารางที่ 5.30

ตารางที่ 5.31 

ตารางที่ 6.1 

 

 

 

แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกการเปล่ียนแปลงรูปแบบพื้นที่ใชสอย 

แสดงผังการสํารวจหนวยพกัอาศัยตอเติมพื้นที่ใชสอย 

การตอเติมพืน้ที่ใชสอยบานเด่ียว 

สรุปการที่ตอเติมพื้นที่ใชสอยบานเด่ียว 

การตอเติมพืน้ที่ใชสอยทาวนเฮาส 

สรุปการที่ตอเติมพื้นที่ใชสอยทาวนเฮาส 

แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกการเปล่ียนแปลงอุปกรณอาคาร

แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกพืน้ทีท่ํากจิกรรมภายในท่ีพักอาศัย 

แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกการใชพื้นที่ภายในหองโถง 

แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกการใชพื้นที่รานคาในโครงการ 

แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกกิจกรรมที่ทําในรานคา 

แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกกิจกรรมที่ทําในที่วาง 

แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกทัศนคติตอทางเขาโครงการ 

แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกทัศนคติตอถนนในโครงการ 

แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกการเกิดอุบัติเหตุภายในที่พกัอาศัย 

แสดงการเปรียบเทียบขนาดถนนตามขอกําหนดกับขนาดการกอสราง

ถนนในโครงการ 
 

87 

88 

106 

106 

108 

109 

111 

112 

113 

117 

117 

120 

122 

123 

123 

 

127 

 

  

 

 

   

   

  









สารบัญแผนท่ี 
 

  หนา 

   

แผนที่ 1.1

แผนที่ 1.2 

แสดงแผนผังโครงการหมูบานแสนสุข ระยะ 1 

แสดงแผนผังประเภทหนวยพักอาศัยในโครงการหมูบานแสนสุข 

17 

18 

แผนที่ 4.1 แสดงที่ดินโครงการหมูบานแสนสุข 55 

แผนที่ 4.2 

แผนที่ 4.3 

แผนที่ 4.4 

แผนที่ 4.5 

แผนที่ 4.6 

แผนที่ 4.6 

แผนที่ 4.8 

แผนที่ 4.9 

แผนที่ 5.1 

แผนที่ 5.2 

แผนที่ 5.3 
 

แสดงผังโครงการหมูบานแสนสุข 

แสดงระยะการกอสรางโครงการหมูบานแสนสุข 

แสดงพื้นที่ขออนุญาตจัดสรร 

แสดงพื้นที่สรางจริง 

แสดงพื้นที่สวนสาธารณะในโครงการ 

แสดงลําดับศักยถนนในโครงการ 

แสดงหนวยพกัอาศัยที่ขออนุญาตจัดสรร 

แสดงหนวยพกัอาศัยที่สรางจริง 

แสดงพื้นที่รานคาในโครงการ 

แสดงพื้นที่ถนนสายหลักในโครงการ                   

แสดงพื้นที่ถนนสายรองในโครงการ                   

62 

63 

64 

64 

65 

66 

67 

67 

116 

118 

119 

   

   

   

   

   

 

 

 

 

 

     

  





2 
 

ความเปนเมืองนาอยูของพื้นที่จังหวัดสมุทรสงคราม ไดมาจากศักยภาพของพื้นที่ทั้ง

ทางดานทรัพยากรธรรมชาติ ประวัติศาสตร ศิลปวัฒนธรรม รวมถึงการตั้งถ่ินฐานและสภาพที่อยู

อาศัย อันมีรายละเอียดคือ 

ตารางที่ 1.1 ตารางแสดงศกัยภาพความเปนเมืองนาอยูของจังหวัดสมทุรสงคราม 

ศักยภาพความเปนเมืองนาอยู รายละเอียด 

ดานทรัพยากรธรรมชาต ิ

 

เปนเมืองสามแมน้ําจึงเปนจงัหวัดที่มคีวามอุดมสมบูรณทาง

ทรัพยากรธรรมชาติส่ิงแวดลอม อีกทั้งยังดํารงระบบนิเวศน

สามน้ําไวไดดี มีผลผลติทางการเกษตรมากที่สุดของประเทศ 

สงผลใหเกิดความสําคัญเรื่องสถานที่ทองเที่ยวตามธรรมชาติ  

ดานประวัตศิาสตร เปนเมืองพระราชสมภพของพระบาทสมเด็จพระพุทธเลิศหลา

นภาลัย รัชกาลที่ 2  เมื่อมีการวางระบบและขุดคลองจํานวน

มากในพ้ืนที่ภาคกลาง สมุทรสงคราม ก็เปนศูนยกลางการ

คมนาคมทางน้ําในยุคนั้น และในสมัยรัชกาลที่ 5 คลองตางๆ

ในสมุทรสงครามหรือ แมกลอง นี้ ก็เปนเสนทางเสด็จประพาส

ตนของพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว 

ดานศิลปวัฒนธรรม 

 

วิถีชีวิตความเปนอยูที่สะทอนถึงการดําเนนิชีวิตของคนในอดตี  

ประเพณีที่สืบทอดตอเนื่องกนัมานาน 

ซึ่งมีสวนสงเสริมเอกลักษณและนํามาซึ่งความภาคภูมิใจของ

เมือง และไดรบัความนิยมดานการทองเทีย่ว เพื่อช่ืนชม

เอกลักษณสมุทรสงคราม 

ดานที่อยูอาศยั 

 

มีประวตัิการตัง้ถิ่นฐานมานาน วิวัฒนาการเปนชุมชน               

ที่อยูอาศัยดั้งเดิม อายุระหวาง 100 – 300 ป ลักษณะการตั้ง

ถ่ินฐานของชมุชนมีเอกลักษณ   ยังมีสิ่งกอสรางทาง

สถาปตยกรรมที่สวยงามและรูปแบบที่อยูอาศัยดั้งเดิมที่มี

คณุคาทางวัฒนธรรมในสมุทรสงครามยังคงเหลืออยูมาก  

แบงไดเปน 2 ประเภทใหญ คือ ชมุชนริมน้าํ และชุมชนทีไ่มได

อยูริมน้ํา 
ที่มา: สถาบันชุมชนทองถิ่นพัฒนา สทพ.(LDI), พ.ศ. 2551 
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รูปที ่1.2  ความสําคัญจังหวัดสมทุรสงคราม 

 
ที่อยูอาศัยเม่ือเริ่มตั้งถ่ินฐาน  
 กอนสมัยอยุธยาสมุทรสงครามยังเปนทะเลตม2  เปนปาชายเลน สันนิษฐานวา มีการตั้ง

ถ่ินฐานเปนหมูบานชาวประมง ตอมาในชวงอยุธยาถึงตนรัตนโกสินทร (รัชกาลที่1-3) เปนชุมชน

ชาวประมงและชาวสวน เริ่มมีการทําการเกษตรเพื่อการคา จึงเริ่มมีชุมชนตามจุดตัดของทางน้ํา มี

ตลาดน้ําและเรือนแพคาขายของชาวจีน โดยมีวัดเปนศูนยกลางชุมชน  ที่อยูอาศัยเมื่อเริ่มตั้งถิ่น

ฐานนี้แบงไดเปน 4 ประเภท คือ 

 1. เรือนแพ เปนที่อยูอาศัยแบบดั้งเดิมของไทยที่เปนเมืองที่มีแมน้ําลําคลองมาก 

ลักษณะเปนบานชั้นเดียวหลังคาจั่วสูงมีเหงาปนลมแบบไทย หลังคามุงจาก ตั้งอยูบริเวณที่

เสนทางคมนาคมทางน้ําตัดกัน เมื่อน้ํามากแพจะลอยขึ้นทําใหสามารถอยูรวมกับน้ําไดเปนอยางดี  

 2. เรือนแถวพื้นถิ่นริมน้ํา มักเปนรานคาพักอาศัย เปนเรือนแถวไมชั้นเดียว หลังคาจั่ว

หรือ ปนหยา มุงจาก หรือกระเบ้ืองในทองถิ่น ตั้งอยูบริเวณที่เสนทางคมนาคมทางน้ําตดักัน ยกใต

ถุนสูงกวาระดบัน้ําสูงสดุ  

                                                  

 
2
 แผนที่แหลงสิ่งแวดลอมทางวัฒนธรรมจงัหวัดสมุทรสงคราม หนา 7 
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 3. เรือนไทย มีทีต่ั้งอยู ตามแนวริมน้ํา และอยูในสวน มีทั้งที่เปนเรือนเดี่ยวและหมูเรอืน 

บางหลังเปนหลังคามงุจาก และบางหลังเปนหลงัคามุงกระเบื้องที่ผลิตในทองถ่ิน ข้ึนกับสถานะ

ครอบครัวของผูอยูอาศัย  

 4. เรือนพื้นถิน่ มักเปนเรือนไมใตถุนสูง สรางดวยวัสดุที่หาไดในทองถิ่นดวยฝมือชาง

อยางงาย ไมเทียบเทาชางทีป่รุงเรือนไทย หลังคาไมลาดชันเทาเรือนไทย ผนังเปนไมหรือเปนไมไผ

ขัดแตะ  
 

ที่อยูอาศัยในชวงยุค”รัฐนิยม” และชวงตนของแผนพัฒนาเศรษฐกิจของชาติ 
 ปพ.ศ. 2456 มีการตั้งโรงงานผลิตวัสดุกอสรางสมัยใหมข้ึนในประเทศไทย และ เริ่มผลิต

กระเบื้องมุงหลังคาและเหล็กในปพ.ศ. 2478  ในพ.ศ. 2489 เริ่มผลิตเหล็กหลอและคอนกรีต ตอมา

ในสมัยรัฐบาล จอมพล ป.พิบูลสงคราม มีนโยบาย”รัฐนิยม” (ตะวันตก) สรางชาติดวยวัฒนธรรม

สมัยใหม พ.ศ. 2481 สรางกระแสนิยมแบบตะวันตก จึงเริ่มมีการนําวัสดุกอสรางสมัยใหมมาใช

อยางแพรหลาย   

 ในชวงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 1 และ 2 การกอสรางถนนพระราม 

2 แลวเสร็จ ในป 2512 ทําใหการขนสงวัสดุกอสรางสมัยใหมเขาสูสมุทรสงครามไดอยางสะดวก ใน

ปพ.ศ.2513 เขื่อนวชิราลงกรณ แลวเสร็จ การสัญจรทางน้ําเริ่มลดลง เริ่มเปลี่ยนมาเปนการ

คมนาคมทางบก โดยในชุมชนหมูบานยังใชการคมนาคมทางน้ําอยู สมุทรสงคราม มียาน

ศูนยกลาง 2 แหง คือ เมืองแมกลองและเมืองอัมพวา3  เกิด “ตลาดบก” เปนศูนยกลางทางการคา

ในเมืองแมกลอง และเกิดรานคาพักอาศัยแบบหองแถวขยายตัวไปตามแนวถนน  

 ผลจากรัฐนิยมและการนําวัสดุกอสรางสมัยใหมมาใชทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงดานที่อยู

อาศัยในสมุทรสงครามคือ 

 1.การยกเรือนแพขึ้นบก เนื่องจากในยุคนั้นเห็นวาเรือนแพที่อยูในน้ําสรางสภาพแวดลอมที่

ไมดี เปนการรุกล้ําทางน้ํา จึงใหยกเรือนแพขึ้นบก เปนการสิ้นสุดการมีเรือนแพ  

 2.การเปล่ียนวัสดุที่ใชในการกอสรางบานซ่ึงเดิมเคยใชวัสดุในพ้ืนถิ่นเปนหลัก เริ่มใชวัสดุ

สมัยใหมแทน เชน การเปลี่ยนหลังคาเปนหลังคามุงสังกะสี ใชกระเบื้องแผนเรียนเปนผนัง การมุง

หลังคาดวยกระเบื้องลอนจากโรงงาน  

 3.รูปแบบของอาคารพื้นถิ่นเปล่ียนไป เปนหลังคาที่มีความลาดชันนอยลง ใชประตู 

หนาตางที่ผลิตในระบบอุตสาหกรรม มีขนาดเทาๆกัน  

                                                  

 
3
 แผนที่แหลงสิ่งแวดลอมทางวัฒนธรรมจงัหวัดสมุทรสงคราม หนา  7. 
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 4.เกิดรานคาพักอาศัยแบบหองแถว-ตึกแถวขึ้นตามแนวถนน มีทั้งที่เปนเรือนแถวไมสอง

ช้ัน เรือนแถวครึ่งตึกครึ่งไม และ ตึกแถวสองชั้น ที่ยังมีความสูงใกลเคียงกับบานพักอาศัย ไมมีชั้น

ลอยเชนอาคารพาณิชยสมัยใหม  
 
ที่อยูอาศัยเม่ือชมุชนริมน้ําลมสลาย  
 พ.ศ. 2513 เขื่อนแมกลองสรางเสร็จและเปดใช ระบบนิเวศฯ 3 น้ําเปลี่ยนแปลงไป เกิด

ภาวะแหงแลง น้ําเค็มทวมสวนมะพราว สมุทรสงครามเปลี่ยนจากการใชการสัญจรทางน้ํามาเปน

การคมนาคมทางบก บานเปลี่ยนจากการหันหนาบานสูเสนทางคมนาคมทางน้ําเปนหันหนาบานสู

ถนน ผูคนนิยมสงลูกหลานไปเรียนและทํางานในกรุงเทพฯ ขนาดครอบครัวเล็กลง ชุมชนบกมี

บทบาทแทนชุมชนน้ํา ชุมชนน้ําลมสลาย ชุมชนแมกลองกลายเปนศูนยกลางธุรกิจการคา ดึงดุด

ความเจริญไปรวมเปนแหลงใหญ ตลาดน้ําสูญหาย เกิดอาคารพาณิชยพักอาศัยในบริเวณ

ศูนยกลางอยางหนาแนนและเกิดกระจัดกระจายตามแนวถนนเปนจํานวนมาก 

 ผลจากการตัดไมเพื่อนําไมมาใชในการกอสรางทําใหปาไมของไทยลดปริมาณลงอยาง

รวดเร็ว ในป 2532 รัฐมีนโยบายปดปา ทําใหไมที่เคยเปนวัสดุกอสรางที่สําคัญย่ิงขาดแคลนและมี

ราคาแพงมากยิ่งขึ้น  เกิดการนําคอนกรีตและการกออิฐฉาบปูนมาใชในการกอสรางแทนไมมากขึ้น 

เกิดการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัย เปน 

 1.เรือนไทยประยุกต ในยุคนี้ เรือนไทย ที่ซอมแซมหรือกอสรางใหม มักเปลี่ยนจากการ

สรางดวยไม เปนวัสดุที่ผลิตจากโรงงานอุตสาหกรรมมากขึ้น เนื่องจากราคาถูกและหาไดงายกวา

ไม เชนเปลี่ยนเสาเปนเสาคอนกรีต ผนังชั้นลางที่เคยโลง ก็มีการกอผนังอิฐ ฉาบปูน วัสดุมุงหลังคา 

เปล่ียน เปนสังกะสี ในครัวเรือนที่มีทุนทรัพยนอย และเปลี่ยนเปนหลังคามุงกระเบื้องลอนคู ใน

ครัวเรือนที่มีฐานะ เรือนไทยจึงถูกประยุกตโดยใชวัสดุจากภายนอกแทนวัสดุในพื้นถ่ิน  

2.เรือนพื้นถิ่นประยุกต เชนเดียวกับเรือนไทยประยุกต คือมีการนําวัสดุสมัยใหมเขามา

ใช ทั้ง เสาคอนกรีต ผนังกออิฐฉาบปูน หลังคามุงกระเบื้องลอนคู ทําให บานพื้นถิ่นที่สรางใหม มี

ความลาดชันของหลังคาลดลง นอกจากนั้นยังมีการใชกระเบื้องแผนเรียบเปนผนังบานชั้นบน แทน

ไมเพื่อลดคากอสราง ในครัวเรือนที่มีงบประมาณจํากัดดวย  
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ตารางที่ 1.2 แสดงประเภททีอ่ยูอาศัยดั้งเดมิในจังหวัดสมุทรสงคราม 

ประเภทที่อยูอาศัยดั้งเดิมในจังหวัดสมุทรสงคราม 

 
เรือนไทยดั้งเดิม 

 
เรือนไทยประยุกต 

 
เรือนแถวพื้นถิ่นด้ังเดิม ริมน้ํา 

 
เรือนพ้ืนถิ่นดั้งเดิม ไมติดน้ํา เรือนพ้ืนถิ่นประยุกต 

 
การเปล่ียนแปลงที่อยูอาศัยในสมุทรสงคราม 
 เมื่อกระแสการทองเที่ยวขยายไปทั่วสมุทรสงคราม เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยหลาย

ประการ คือ 

 1.เกิดการเปลี่ยนบานพักอาศัยเปนที่พักนักทองเที่ยวแบบ โฮมเสตย  ที่ยังคงรูปแบบบาน

ไวแตปรับปรุงใหเขากับความตองการของนักทองเที่ยวมากขึ้น และเมื่อการทองเที่ยวขยายตัวมาก

ข้ึน เริ่มมีการกอสรางบานหลังเล็กๆแบบบังกะโล ใหนักทองเที่ยวเชาพัก มากขึ้นเรื่อยๆ อยาง

รวดเร็ว 

 2.การเกิดที่พักนักทองเที่ยวแบบรีสอรท เพ่ิมข้ึนอยางรวดเร็วเปนจํานวนมาก  โดยในชวง

แรก จะมีการออกแบบและกอสรางอยางพิถีพิถัน บางเปนเรือนไทย บางเปนบานชั้นเดียวที่แทรก
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ตัวในธรรมชาติ  แตเมื่อกระแสการทองเที่ยวรุนแรงขึ้น การกอสรางรีสอรทก็เริ่มรีบเรง รูปแบบ

คลายบานจัดสรรราคาถูกในกรุงเทพฯ ฝมือการกอสรางก็เปนอยางรวกๆ ไมพิถีพิถันอยางแตกอน 

ปจจุบันสมุทรสงครามมีที่พักนักทองเที่ยวมากถึง 144 แหง4 กระจายตัวอยูในอําเภอเมือง อําเภอ

อัมพวา และอําเภอบางคนทีเทาๆกัน5 มีทั้งที่ลงทุนโดยนักลงทุนในพื้นที่และนอกพ้ืนที่ มีตั้งแต

ระดับราคาประหยัด จนถึงราคาแพง หองละเกือบ 20,000 บาทตอคืน 

 3. เกิดโครงการบานจัดสรรเพื่อเปนบานหลังที่สองของคนกรุงเทพฯ เนื่องจากกระแสการ

ทองเที่ยวทําให คนกรุงเทพฯอยากมีบานหลังที่สองในสมุทรสงคราม บานจัดสรรในสมุทรสงคราม

ซ่ึงเดิมเคย เปน บานราคาประหยัด ที่มีรูปแบบเหมือนบานจัดสรรในกรุงเทพ ทั้งบานเดี่ยวชั้นเดียว 

และทาวนเฮาส มีการเปลี่ยนไป เปนการจัดทําบานจัดสรรเพ่ือรองรับคนกรุงเทพฯ มีการนํารูปแบบ 

จากตางประเทศ มาพยายามสรางบรรยาการกึ่งรีสอรท ข้ึนหลายโครงการ บานมีขนาดใหญข้ึน

และมีราคาแพงขึ้นกวาเดิม  

 4.เกิดกระแสความนิยมบานที่มีรูปแบบ แบบตะวันตก ทั้งในบานจัดสรรที่เกิดข้ึนใหม และ

บานผูมีฐานะ ของสมุทรสงครามเอง และบานหลังที่สองของคนกรุงเทพฯโดยจะพบมากบริเวณริม

แมน้ําแมกลองฝงตะวันตก ซึ่งสงผลให ภูมิทัศนของพื้นที่ริมน้ําแมกลองเปลี่ยนแปลงเปนอยางมาก  
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                  
 4 http://thai.tourismthailand.org/accommodation/samutsongkhram-75-1.html 090824 2:37 a.m.  

 5 หอการคาจังหวัด 2552. 
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ตารางที่ 1.3 แสดงประเภททีอ่ยูอาศัยปจจุบันในจงัหวดัสมุทรสงคราม 

ประเภทที่อยูอาศัย 

ประเภทที ่2 ที่อยูอาศัยที่สรางโดยผูประกอบการภาคเอกชน                      

 
อาคารพาณิชยพักอาศัย  

บานจัดสรร  

 
อาคารพักอาศัยรวม (แฟลต หรือ อพารทเมนท)            

 
ที่พักนักทองเที่ยว 

 

ดวยศักยภาพดังที่กลาวมาขางตน จงึสงผลใหพ้ืนทีด่งึดดูใหประชากรเขามาอาศัยอยูจํานวน

มาก โดยเฉพาะบริเวณอําเภอเมือง ถือไดวาเปนบริเวณที่มคีวามหนาแนนของประชากรสูงที่สดุใน

จังหวัดสมุทรสงคราม (612 คน/ตร.กม.) ปจจุบันที่อยูอาศัยในจังหวดัสมุทรสงคราม ซึ่งสภาพที่อยู

อาศัยมีการเปลี่ยนแปลงจากที่อยูอาศัยดั้งเดมิอยางรวดเร็ว   

ปจจุบันที่อยูอาศัยในจังหวัดสมุทรสงคราม ซึ่งสภาพที่อยูอาศัยมีการเปลี่ยนแปลงจากที่อยู

อาศัยดั้งเดิมอยางรวดเร็ว  โดย ปจจัยที่ทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในสมุทรสงคราม ที่

สําคัญ ไดแก (1) นโยบายรัฐ เชน นโยบายรัฐนิยม นโยบายการปดปา การกอสรางถนน นโยบาย

บานเอื้ออาทร (2) กระแสการทองเที่ยว อันเกิดจากโครงการฟนฟูชุมชนอัมพวา ที่ทําใหมีที่พัก
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นักทองเที่ยวเกิดขึ้นมาก และเกิดความนิยมในการมีบานหลังที่ 2 ในสมุทรสงครามของคน

กรุงเทพฯ (3) การขาดแคลนวัสดุกอสรางแบบดั้งเดิม ไมซึ่งเปนวัสดุดั้งเดิม มีราคาแพง และขาด

การสืบทอดวิธีและเทคนิคการกอสรางบานแบบดั้งเดิม และ (4) คานิยมความทันสมัย ซึ่งเกิดจาก

อิทธิพลของสื่อ ผนวกกับความตองการใชบานเปนเครื่องแสดงสถานะทางสังคมของคนรุนใหม 

ในสมุทรสงครามมีที่อยูอาศัยที่สรางโดยผูประกอบการภาคเอกชน เกิดรูปแบบที่อยูอาศัย

รูปแบบสมัยใหมเติบโตอยางรวดเร็ว  คือ โครงการหมูบานจัดสรร เกิดรีสอรท โฮมสเตยบริเวณริม

คลองข้ึน จากกระแสแหลงทองเที่ยวเชิงนิเวศน และตลาดอัมพวา  แนวโนมที่อยูอาศัยในอนาคต 

เมื่อการทองเที่ยวเติบโต จะเกิดความตองการบานหลังที่สองของคนกรุงเทพ และ ตองการที่อยู

อาศัยคนงานเพื่อรองรับการทองเที่ยว  
 

 
 

รูปที ่1.3  แสดงการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศยัในสมุทรสงคราม 

 

รูปแบบที่อยูอาศัยรูปแบบหนึ่งที่รองรับและตอบสนองความตองการที่อยูอาศัยของประชากร 

ก็คือ หมูบานจัดสรร   พัฒนาการของหมูบานจัดสรร ในอําเภอเมือง จังหวัดสมุทรสงครามเริ่ม

เกิดขึ้นตั้งแต พ.ศ. 2532  ลักษณะของหมูบานจัดสรรในพ้ืนที่สมุทรสงครามนั้น  เปนหมูบานที่

ดําเนินการของภาคเอกชนที่มีลักษณะรูปแบบการจัดสรรที่ดินโดยนักลงทุนสวนใหญยังเปน              

คนในทองถิ่น  ปจจุบันมีทั้งหมด 16 หมูบาน อัตราการเพิ่มข้ึนเฉลี่ย รอยละ 1-2 ตอป ถือไดวามี

หมูบานจัดสรรไมมากนักเมื่อเทียบกับจังหวัดใกลเคยีง 

0

0.5

1

1.5

2

2.5

3

3.5

2532 2533 2535 2537 2542 2543 2549 2550 2551 2553

จํานวนโครงการจัดสรร
 

รูปที ่1.4  แสดงพัฒนาการของหมูบานจัดสรรในอําเภอเมืองจังหวัดสมุทรสงคราม 
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ตารางที่ 1.4  ตารางสรุปขอมูลโครงการบานจัดสรรในอาํเภอเมืองจังหวัดสมทุรสงคราม  
ชวง

ระยะเวลา 

รูปแบบการ

จัดสรรที่ดิน 
รูปแบบบาน หมูบาน ผูประกอบการ 

จดทะเบียน

จัดสรร 

รุนเกา       

(พ.ศ.2532-

2535) 

การจัดสรร

ที่ดิน 

ปลูกบานเอง 

บานจัดสรรยุคแรก

เปนเรือนแถวชั้น

เดียวและสองชั้น

สําหรับผูมีรายได

ปานกลางคอนขาง

นอย รูปแบบ

ประหยัด                  

มนตรี 4 

ไพจิตร 

เต็มสุข 

เทพนิมิตร 

มนตรี 5 

4 

ไมจดทะเบียน

จัดสรร 

รุนกลาง      

(พ.ศ.2537-

2540) 

การจัดสรร

ที่ดิน 

ปลูกบานเอง 

ขายบาน 

ตอมาเปนบาน

เดี่ยวชั้นเดียวที่ดิน

ประมาณ 50 

ตารางวา รูปแบบ

เดียวกับบาน

จัดสรรในกรุงเทพ     

สวนแกว 

ทรงพลคาไม 

ซ.ชุมสาย 4-5 

ซ.เอกชัย 

4 

รุนใหม       

(พ.ศ.2543-

2550) 

การจัดสรร

ที่ดิน 

ขายบาน 

ในปจจุบันหลังจาก

ยุคการทองเที่ยว

เฟองฟูคน

กรุงเทพฯเริ่มอยาก

มีบานหลังที่สองใน

จังหวัด

สมุทรสงคราม 

บานจัดสรรจึง

เปลี่ยนไปเปนแบบ

บานกึ่งรีสอรท  มี

การออกแบบให

สะดุดตา โดยมี

รูปแบบหนาตา

คลายบานใน

ตางประเทศ             

ดํารงกุล 

มนตรีการเดนทวิลล 

มนตรีริมชล 

ทรงพล 

มนตรีชลดา 

ซ.ชลประทาน 

3 

 
โครงการหมูบาน 

แสนสุข 
1 

จดทะเบียน

จัดสรร 

 รวม  16 12  
ที่มา: จากการสํารวจโดยผูวิจัย  พ.ศ. 2553 
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ตารางที่ 1.5 แสดงจํานวนหนวยโครงการหมูบานจดัสรร จงัหวดัสมทุรสงคราม 

โครงการ  กอสราง         

(พ.ศ.)  

ขนาดที่ดิน  จํานวน 

(หนวย)  

รอยละ ประเภทที่อยูอาศัย ราคา  

(ลานบาท) 

1.มนตรี 4 2532 เล็ก  40 2.73 ทาวเฮาส/บานเดี่ยว  0.8 

2.ไพจิตร 2533 กลาง  113 7.70 ทาวเฮาส / บานเดี่ยว  -  

3.เต็มสุข 2533 กลาง  372 25.36 หองแถว / ทาวเฮาส    

/ บานแฝด / บานเดี่ยว  

-  

4.เทพนิมิตร 2533 เล็ก  40 2.73 บานเดี่ยว  -  

5.มนตรี 5 2535 เล็ก  50 3.41 บานเดี่ยว  1 

6.สวนแกว 2537  

กําลังกอสราง  

กลาง  243 16.56 หองแถว/ทาวเฮาส     

/ บานเดี่ยว  

0.6-1.6   

7.ทรงพลคาไม 2540 เล็ก  40 2.73 ทาวเฮาส / บานเดี่ยว  -  

8.ชุมสาย ซอย4-5 2540 เล็ก  50 3.41 -  -  

9.ซอยเอกชัย 2540 เล็ก  50 3.41 บานเดี่ยว  1.2-2.0   

10.ดํารงกุล 2543  

กําลังกอสราง  

เล็ก  40 2.73 อพารทเมนท / ทาวเฮาส 

/ บานเดี่ยว  

-  

11.มนตรี 

การเดนทวิลล 

2549  

กําลังกอสราง  

เล็ก  70 4.77 ทาวเฮาส /บานแฝด    

/ บานเดี่ยว  

2 

12.มนตรีริมชล 2550  

กําลังกอสราง  

เล็ก  67 4.57 อาคารพานิชย        

/ บานเดี่ยว  

1.5 

13.ทรงพล 2551  

กําลังกอสราง  

เล็ก  70 4.77 บานเดี่ยว  -  

14.มนตรีชลดา 2553  

กําลังกอสราง  

เล็ก  40 2.73 บานเดี่ยว  1.4-1.5   

15.ชลประทาน 2551  

กําลังกอสราง  

เล็ก  50 3.41 บานเดี่ยว  -  

16.หมูบานแสนสุข 2548  

กําลังกอสราง  

กลาง  139 9.48 อาคารพานิชย        

/ ทาวเฮาส / บานเดี่ยว  

1.5 

รวมทั้งส้ิน  1,467 หนวย  
ที่มา : จากการสํารวจ 
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รูปที ่1.5 แสดงทีต่ั้งโครงการหมูบานจดัสรรในจงัหวัดสมทุรสงคราม 
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ตารางที่ 1.6 ตารางแสดงภาพรูปแบบโครงการบานจัดสรรในจงัหวดัสมุทรสงคราม6 

 

 ภาพที่ 1.3 แสดงบานจัดสรรรุนเกา 

   
บานเดี่ยวชั้นเดียว บานเดี่ยวชั้นเดียว บานเดี่ยวสองชั้น 

   
บานแฝดชั้นเดียว        ทาวนเฮาวสสองชั้น 

 ภาพที่ 1.4 แสดงบานจัดสรรรุนกลาง 

   
 ภาพที่ 1.5 แสดงบานจัดสรรรุนใหมในพ้ืนที่ ต.บานปรก ต.กระดงังา   

   
บานเดี่ยวชั้นเดียว บานเดี่ยวชั้นเดียว บานเดี่ยวสองชั้น 

 

บานจัดสรรยุคแรก เปนเรือนแถวชั้นเดียวและสองชั้น สําหรับผูมีรายไดปานกลางคอนขาง

นอย รูปแบบประหยัด ตอมาเปนบานเดี่ยวชั้นเดียวที่ดินประมาณ 50 ตารางวา รูปแบบเดียวกับ

บานจัดสรรในกรุงเทพฯ และในปจจุบันหลังจากยุคการทองเที่ยวเฟองฟู คนกรุงเทพฯ   เริ่มอยากมี

                                                  
6 กุณฑลทิพย พานิชภักดิ์. บทความการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในสมุทรสงคราม. ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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บานหลังที่สองในจังหวัดสมุทรสงคราม บานจัดสรรจึงเปลี่ยนไปเปนแบบบานก่ึงรีสอรท  มีการ

ออกแบบใหสะดุดตา โดยมีรูปแบบหนาตาคลายบานในตางประเทศ รูปแบบที่อยูอาศัยมีความ

แตกตางจากรูปแบบดั้งเดิมคอนขางมาก  

ผูอยูอาศัยในบานจัดสรรมี 2  กลุม  คือ  1) กลุมคนนอกพื้นที่ ยายการตั้งถิ่นฐานเพื่อการ

งานอาชีพเปนหลัก เชน ขาราชการ คาขาย ประมาณรอยละ  70  และ 2) กลุมคนในพื้นที่ 

ประมาณ รอยละ 30   
  

รูปที ่1.6  แสดงกลุมอาชีพผูอยูอาศัยในหมูบานจัดสรรจังหวัดสมุทรสงคราม 

 

30%

70%

กลุมขาราชการ  

กลุมคนในพ้ืนที่ 

 
 

หมูบานจัดสรรในจังหวัดสมุทรสงครามมีทั้งหมด 16 โครงการ  ดําเนินการโดยผูประกอบการ

ภาคเอกชน  จากการสํารวจและสัมภาษณเบื้องตน พบวา หมูบานจัดสรรในจังหวัดสมุทรสงคราม

ไมมีการขออนุญาตการจัดสรร  15 หมูบาน  แตมีเพียง1 โครงการ  ที่มีการขออนุญาตการจัดสรร    

ผู วิจัยจึงมีความสนใจที่จะศึกษาสภาพการอยูอาศัยในโครงการบานจัดสรรจังหวัด

สมุทรสงครามที่ขออนุญาตจัดสรร และ เกิดคําถามในการวิจัยวา  สภาพการอยูอาศัยในโครงการ

บานจัดสรรจังหวัดสมุทรสงครามที่ขออนุญาตจัดสรร มีความสอดคลองกับสภาพการอยูอาศัยของ

ผูอยูอาศัยหรือไม  โดยจะศึกษาลักษณะทางกายภาพโครงการ ศึกษาขอมูลผูอยูอาศัย  สภาพการ

อยูอาศัยและปญหาในโครงการ  ซึ่งการศึกษาดังกลาว  เพ่ือเปนขอมูลในการเสนอแนะแนวทาง

ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางกายภาพ  ใหมีคุณภาพชีวิต สุขอนามัย ความปลอดภัย ความ

สะดวกสบายตอผูพักอาศัย  เพ่ือสงผลตอความสอดคลองกับการอยูอาศัยของคนในสมุทรสงคราม 

และ เพื่อใหสอดคลองกับมาตรฐานและกฎหมายที่เก่ียวกับที่อยูอาศัย ทั้งนี้เพื่อตอบสนองกลุมผู

พักอาศัยที่มีอยูจริง   และผูประกอบการที่เก่ียวของ  
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รูปที ่1.7  แสดงคําถามในการวิจัย 

 
1.2 วัตถุประสงคการศึกษา 
 

1. เพ่ือศึกษาลักษณะทางกายภาพของหมูบานจัดสรร อําเภอเมือง จังหวัดสมุทรสงคราม  

กรณีศึกษาโครงการหมูบานแสนสุข   

2. เพื่อศึกษาลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของผูอยูอาศัย 

3. เพื่อศึกษาสภาพการอยูอาศัยและปญหาของผูอยูอาศัย 

4. เสนอแนะแนวทางในการปรับปรุงสภาพแวดลอมทางกายภาพ 
 
1.3 ขอบเขตการศึกษา 
 
1.3.1 ขอบเขตดานพื้นที่ 
  

งานวิจัยนี้ไดศกึษาสภาพการอยูอาศัยหมูบานจัดสรรในอําเภอเมืองจังหวัดสมทุรสงคราม 

ทั้งหมด 16 หมูบาน และคดัเลือกกรณีศึกษาโครงการหมูบานจัดสรรที่ผานการจดทะเบียนจัดสรร 
คือ  โครงการหมูบานแสนสุข 
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รูปที ่1.8  แสดงตําแหนงโครงการหมูบานจดัสรร ในอําเภอเมืองจงัหวัดสมุทรสงคราม 

 
1.3.2 ขอบเขตดานเนื้อหา 

 

ศึกษาลักษณะทางกายภาพของหมูบานจัดสรร ซึ่งจะศึกษาหมูบานและหนวยพักอาศัย  

ศึกษาขอมูลผูอยูอาศัย โดยมุงเนนในเรื่องของพฤติกรรม  การใชพื้นที่ภายในหมูบานและหนวยพัก

อาศัย  รวมถึงทัศนคติตอที่อยูอาศัย  

ตารางที่ 1.7 ตารางแสดงขอมูลโครงการหมูบานจดัสรร  กรณีศึกษา โครงการหมูบานแสนสุข  

หมูบาน 

การขอ      

อนุญาต

จัดสรร 

ที่ตัง้ 
พื้นที ่

โครงการ 
ประเภท ราคา 

พื้นที ่

(ตรว.) 

จํานวน

(หลัง) 

โครงการ

หมูบานแสนสขุ 

ระยะ 1 

ผานการขอ  

อนุญาต

จัดสรร 

ต.ลาด

ใหญ 
45 ไร 

บานเดี่ยว 2 ชั้น 1,500,000 120 4 

บานเดี่ยว 1 ชั้น 1,155,000 74 33 

ทาวเฮาส  2 ชัน้ 679,000 20 33 

 รวม 70 



17 
 

ผังที ่1.1 แสดงแผนผังโครงการหมูบานแสนสุข ระยะ 1 
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ผังที ่1.2 แสดงแผนผังประเภทหนวยพักอาศัยในโครงการหมูบานแสนสุข  

 

 
 



19 
 

1.4 คํานิยามศัพท 
 
1. สภาพการอยูอาศัย  หมายถึง ศึกษาสภาพกายภาพโครงการและบานพักอาศัย                   

รวมถึงการใชสอยพื้นที่ พฤติกรรม และทัศนคติตอการอยูอาศัย  

2. ที่อยูอาศัย หมายถึง อาคารที่ปลูกสรางขึ้นเพื่อการอยูอาศัย  มีหลายประเภท                    

เชน                    บานเดี่ยว  บานแฝด  ทาวนเฮาส  อาคารชุด  เปนตน 

3. การอยูอาศัย  หมายถึง  การประกอบกิจกรรมในชีวิตประจําวันในพื้นที่หรืออาคารที่สราง

ข้ึนเพื่อรองรับกิจกรรมนั้น 

4. รูปแบบการอยูอาศัย หมายถึง รูปแบบการประกอบกิจกรรมในชีวิตประจําวันรวมกัน

ของบุคคลในครัวเรือนเดียวกัน 

5. การจัดสรรที่ดิน  คือ  ขนาดของที่ดินจัดสรร (ขอกําหนดเก่ียวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัด

สมุทรสงคราม พ.ศ. 2546) ไดใหคําจํากัดความไวดังนี้ 

2.1 ขนาดเล็ก  หมายถึง ที่ดินที่ทําการรังวัดแบงเปนแปลงยอยเพ่ือจําหนายตั้งแต 

10-99 แปลงหรือเนื้อที่ต่ํากวา 19 ไร  

2.2 ขนาดกลาง หมายถึง ที่ดินที่ทําการรังวัดแบงเปนแปลงยอยเพ่ือจําหนายตั้งแต 

100-499 แปลงหรือเนื้อที่ 19-100 ไร  

2.3 ขนาดใหญ หมายถึง ที่ดินที่ทําการรังวัดแบงเปนแปลงยอยเพื่อจําหนายตั้งแต 

500 แปลงหรือเนื้อที่เกินกวา 100 ไร  

6. โครงการหมูบานจัดสรร หมายถึง โครงการที่จัดสรรแปลงที่ดินและหนวยพักอาศัย                     

โดยคํานึงถึงขอกําหนดการจัดสรรที่ดินและผานการขออนุญาตจัดสรร  

 

1.5 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 

เพ่ือเปนขอมูลในการวางแผนจดัการที่อยูอาศัยของภาคเอกชน รวมถึงหนวยงานตางๆ ที่

เก่ียวของ อีกทั้งกอใหเกิดแนวทางในการปรับปรุงสภาพแวดลอมทางกายภาพใหมีความสอดคลอง

กับการอยูอาศัยของคนในสมุทรสงครามมากขึ้น 
 
 
 



 

 

บทที่  2 
ทบทวนวรรณกรรม 

 
 การศึกษาเรื่อง สภาพการอยูอาศัยหมูบานจดัสรร อําเภอเมือง จงัหวัดสมุทรสงคราม  

กรณศีึกษา โครงการหมูบานแสนสุข  มีวัตถุประสงคคือเพื่อศึกษาสภาพการอยูอาศัยและปญหา

ในการอยูอาศัยของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบานจดัสรร ในบทนี้ผูวิจัยจึงไดคนควา รวบรวม

เนื้อหาของแนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่เก่ียวของที่เก่ียวกับแนวคิดของการศึกษา เพื่อนํามา

ประมวลเปนขอมูลพ้ืนฐาน แนวทางการศกึษา ตลอดจนเปนขอมูลในการอภิปรายและวิเคราะห

ผลการวิจัยอยางเปนระบบ ซึ่งสามารถแสดงรายละเอียดของการศึกษาดังนี ้
 

2.1 ทฤษฎีที่เก่ียวกับทําเลที่ตั้งโครงการของที่อยูอาศัย 

2.2 แนวคิดเก่ียวกับการเลือกทําเลที่ตั้งของที่อยูอาศัย 

 2.2.1 พิจารณาการเลือกที่อยูอาศัยโดยคํานึงถึงทําเลและระยะทางไปสูแหลงบริการตางๆ 

โดยเฉพาะแหลงงาน และมกีารคํานึงถึงฐานะทางเศรษฐกิจ 

 2.2.2 พิจารณาการเลือกที่อยูอาศัยโดยคํานึงถึงรูปแบบ และสภาพแวดลอม 

2.3 แนวคิดองคประกอบของหนวยพักอาศัย 

2.3.1 ความสําคัญของการวางแผนดานที่อยูอาศัย 

2.3.2 ลักษณะของแผนดานที่อยูอาศัย 

2.4 แนวความคิดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการภายในโครงการ   

2.4.1 ความหมายของอุตสาหกรรม 

2.4.2 ปจจัยทีต่ั้งอตุสาหกรรม 

2.5 แนวคิดการดูแลจัดการชมุชน   

2.6 แนวคิดสภาพแวดลอมทางสังคม   

2.7 แนวคิดการประเมนิความพึงพอใจ    

2.8 แนวคิดทฤษฎีเก่ียวกับความตองการที่อยูอาศัย 

2.8.1 ความตองการทางดานกายภาพ (Physiological Needs)   

2.8.2 ความตองการทางดานจติวิทยา (Psychological Needs) 

2.8.3 ความตองการทางดานสังคม (Social Needs) 

2.8.4 ความตองการระยะหางเวนวางระหวางบุคคล 

2.8.5 รูปแบบการดําเนินชีวิตของคนในยุคปจจุบนั 
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2.9 แนวคิดเก่ียวกับการยายที่อยูอาศัย 

2.9.1 สาเหตุของการยายที่อยูอาศัย 

2.10 มาตรฐานที่อยูอาศัยและส่ิงแวดลอมของการเคหะแหงชาติ 

2.10.1 การวางผังหนวยที่อยูอาศัย 

2.11 งานวิจัยที่เก่ียวของ 

 2.7.1 สภาพการอยูอาศัยรูปแบบที่อยูอาศัย 

2.7.2 สรุปตัวแปรจากงานวิจัยตางๆที่เก่ียวของ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
22

2.1 ทฤษฎทีี่เกี่ยวกับทําเลที่ตัง้โครงการของที่อยูอาศัย 
 

 จากทฤษฎีที่ เ ก่ียวกับทําเลที่ตั้งโครงการของที่อยูอาศัย  พบวา ผูอยูอาศัยไดให

ความสําคัญตอการเดินทาง(Wingo,1969) ทําเลที่ตั้งของที่อยูอาศัยที่จะตองอยูใกลที่ทํางาน 

Smith (1971, p. 3-9)                                  

B.M. Morianty (Carter, 1975) ไดกลาววา ปจจัยที่มีอิทธิพลตอการเลือก ทําเลที่ตัง้วา

ข้ึนอยูกับปจจัย 2 ประการ คือ  

1. ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ ประกอบดวยรายไดของผูอยูอาศัยและราคาของที่อยูอาศัย                              

2. ปจจัยทางดานสังคม ความตองการทางดานการมีสงัคมหรือมีความสัมพันธกับกลุมที่มี

ความตองการและมีลักษณะนิสัยที่เหมือนกัน 

 
2.2 แนวคิดเกี่ยวกับการเลือกทําเลที่ตั้งของที่อยูอาศัย 

 

การเลือกที่อยูอาศัยของมนุษย  มีการเลือกที่อยูอาศัยจากความตองการความ

สะดวกสบาย โดยขึ้นอยูกับความพึงพอใจ ไมวาจะเปนในเรื่องของทําเลที่ตั้ง, ระยะทาง, รูปแบบ 

หรือสภาพแวดลอม 

 
2.2.1 พิจารณาการเลือกที่อยูอาศัยโดยคํานึงถึงทาํเลและระยะทางไปสูแหลงบริการตางๆ 
โดยเฉพาะแหลงงาน และมีการคํานึงถึงฐานะทางเศรษฐกิจ 
 
 -John F. Kain (Harod Carter 1975:265)  กลาวถึงปจจัยดานระยะทางไปยังแหลงงานที่

มีผลตอที่ตั้งของสถานที่อยูอาศัย วามีความสัมพันธกับระดับรายได กลาวคือ ระยะทางในการ

เดินทางไปทํางานจะเพิ่มข้ึนตามระดับของรายได ผูที่มีรายไดสูงที่ทํางานอยูบริเวณศูนยกลางธุรกิจ

มีแนวโนมในการเดินทางไปทํางาน ในระยะทางที่ไกลกวา และจะอาศัยอยูเขตชานเมือง สวนผูที่มี

รายไดนอย-ปานกลางจะเดินทางไปทํางานในระยะที่ใกลกวา และจะอาศัยอยูในบริเวณแหลงงาน

โดยไมคํานึงวาแหลงงานจะอยูที่ใด 

 -Barrie Needham (Barrie Needham1977:103)   ใหเหตุผลในการรวมตัวของบริเวณที่

พักอาศัยวาความสะดวกในการเขาถึง (Accessibility) ผูอยูอาศัยตองการเดินทางไปทํางาน ศึกษา 

จับจายซื้อของ และติดตอธุรกิจ ผูอยูอาศัยจึงพอใจที่จับกลุมกระจายรอบๆศูนยกลางธุรกิจ รานคา 
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สถานที่ทํางาน และสถานที่ศึกษา และการประหยัดจากภายนอก (External Economies) การจับ

กลุมของที่พักอาศัยจะทําใหประหยัดคาใชจายในเรื่องของการใชบริการสาธารณูปโภคในเมือง 

 -Brain Gooday (Harod Carter 1975:265) กลาวถึงความสะดวกสบายในการเขาถึงที่ตั้ง

ซ่ึงอยูติดถนนสายสําคัญ และสถานีรถไฟฟา ซึ่งมีความไดเปรียบในดานทางเขามากกวาที่ตั้งที่อยู

หางสิ่งอํานวยความสะดวก 

ในปจจุบันการเลือกที่อยูอาศัยนั้น ผูอยูอาศัยมักจะคํานึงถึงความใกล-ไกลของที่ตั้ง กับ

ศูนยกลางธุรกิจการคา และแหลงงาน เพราะตองการความสะดวกในการเดินทางไปทํางาน หรือ

ติดตอธุรกิจ ดังนั้นโดยสวนใหญแลวที่อยูอาศัยที่นิยมมักใกลกับศูนยกลางธุรกิจของเมืองเพื่อ

ความสะดวก และเปนการลดคาใชจายในการเดินทาง และการติดตอธุรกิจ  

 
2.2.2 พิจารณาการเลือกที่อยูอาศัยโดยคํานึงถึงรูปแบบ และสภาพแวดลอม 
 
 -Jay Siegel (Raymond E.Murphy 1970:436) ใหความคิดเห็นเกีย่วกับการเลือกที่อยู

อาศัยวาตองพิจารณาถึงความสะดวกสบายของการเขาถึง และคณุภาพของสิ่งแวดลอม เชน

ลักษณะดานสังคมของชุมชน การบริการสาธารณะ และความพึงพอใจที่ไดรับจากทีต่ั้งนั้นๆ 

 -Herbert (Harod Carter 1975:265) อธิบายหลักการเลือกบริเวณที่พักอาศัยข้ึนอยูกับ

อิทธิพลภายนอก คือลักษณะทางกายภาพ และสิ่งแวดลอมของพื้นทีน่ั้นๆ 

 -K.J.Button (K.J.Button, 1976:46-47) ไดเสนอแนวความคดิในการเลือกที่อยูอาศัยทีด่ี

วา ข้ึนอยูกับสภาพแวดลอมที่ด ีและขึ้นอยูกับความสนิทสนมของเพื่อนบาน 

สรุปไววาปจจัยสําคัญที่ใชในการตดัสินใจซื้อบานคือ  

1. พิจารณาความสามารถในการจาย  

2. ตองการออมในรปูอสังหาริมทรัพยมากกวาออมเปนเงินสด  

3. พิจารณาทาํเลที่ตัง้อยูใกลที่ทํางาน  

ปจจัยที่ใชเปนเกณฑในการพิจารณาเลือกตอไปนี้ 

(1) ที่สําคญัอันดับแรก  เกี่ยวกับทําเลที่ตั้ง  จะพิจารณาใกลที่ทํางานและใกลถนนใหญ  

(2)ปจจัยทางดานสาธารณูปโภคและสาธารณูปการจะพิจารณามีขนาดถนนซอยกวาง และ

มีน้ําประปาใช  

(3) ปจจัยทางรูปแบบและการกอสรางจะพิจารณาประโยชนใชสอยภายในบาน  

(4)ปจจัยทางดานราคาและเงื่อนไขการชําระเงินจะพิจารณาราคาขายกับคุณภาพของบาน                

เปนหลัก  
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(5)สวนปจจัยทางดานบริการส่ิงอํานวยความสะดวกจะพิจารณาใหมยีามรักษาความ

ปลอดภัยเปนอันดับแรก  

 
2.3 แนวคิดองคประกอบของหนวยพักอาศัย 

 

องคประกอบของหนวยพักอาศัย สรุปความหมายของที่อยูอาศัยออกเปน 2 ลักษณะ 

กลาวคือความหมายแรก การอยูอาศัยที่เก่ียวของกับลักษณะทางกายภาพ วัสดุอุปกรณในการ

กอสราง การดําเนินงานการผลิตและงบประมาณ  สําหรับความหมายที่สอง การอยูอาศัย เปนสวน

หนึ่งของวิถีชีวิตประจําวันที่เก่ียวของกับความรูสึกของคนที่มีตอบาน และคานิยมตางๆ เชน ความ

มั่นคงในการถือครอง โอกาสในการไดอยูในสภาพแวดลอมที่เหมาะสม สะทอนใหเห็นถึงบทบาท

ของที่อยูอาศัย ในการตอบสนองความตองการทางสังคมของมนุษย ที่นอกเหนือจากความจําเปน

พ้ืนฐานทางชีววิทยา ซึ่งความหมายของที่อยูอาศัย ทั้ง 2 ความหมายนั้น ไมสามารถแยกออกจาก

กันไดสืบเนื่องมาจากที่อยูอาศัยไมใชมีแตเพียงองคประกอบทางวิศวกรรมเทานั้นแตจะตองมีทั้ง

องคประกอบทางดานสังคม พฤติกรรม วัฒนธรรม และอื่นๆ ที่อยูในสภาพแวดลอมทางสังคมทั้ง

ระบบ  ดังที่ Onibokun (1974) ไดใชแนวคิด System Approach อธิบายที่อยูอาศัยไววา “ความ

เปนอยูอาศัย” ที่สามารถอาศัยไดนั้น (The habitability of house) เปนระบบความสัมพันธระหวาง

หนวยยอยของระบบที่มีองคประกอบยอยๆ เก่ียวเนื่องสัมพันธซึ่งกันและกัน อันประกอบไปดวย  

Newman and Conway, 1977 ไดทําการศึกษาถึงความสัมพันธระหวางมนุษยกับ

สภาพแวดลอมทางกายภาพของที่อยูอาศัยซึ่งสามารถตอบสนองความตองการทางดานรางกาย 

เพื่อความเหมาะสมในการดํารงชีวิตและการประกอบกิจกรรมตางๆ โดยยึดหลัก ดังนี้  1. การ

ถายเทอากาศ 2. อุณหภูมิในที่พักอาศัย 3. แสงสวางในที่พักอาศัย  4. สิ่งรบกวนในที่พักอาศัยอื่นๆ   

Button, 1976 ศึกษาหลักเกณฑในการเลือกที่อยูอาศัย พิจารณาคุณสมบัติของที่อยูอาศัย 

3 ประการ คือ 1.ลักษณะของบาน 2.ลักษณะของชุมชน 3.ความสัมพันธของที่ตั้งนั้นๆ กับพื้นที่

โดยรอบ  
 

2.4 แนวความคิดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการภายในโครงการ   
 

ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการภายในโครงการ Norcross, 1973 ไดทําการศึกษา 

และไดสรุปไววานอกเหนือจากสิ่งแวดลอมทางกายภาพของที่อยูอาศัย สิ่งที่ผูอยูอาศัยสวนใหญให

ความสําคัญซึ่งมีมากกวาเรื่องของตัวบาน นั่นก็คือระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการใน
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ชุมชน ตลอดจนบริการในดานตางๆ ในการตอบสนองความตองการของผูอยูอาศัยในโครงการทั้ง

ทางตรงและทางออม เชน ดานอนามัย สันทนาการ กีฬา การจับจายใชสอยรวมทั้งการคมนาคม 

ฯลฯ ซึ่งผูอยูอาศัยมีความสะดวกในการเขาถึง 

 
2.5 แนวคิดการดูแลจัดการชุมชน   
 

การดูแลจัดการชุมชน Button, 1976 ไดกลาวไววาผูอยูอาศัยมีความตองการใหที่อยูอาศัย

ของตนนั้นไดรับการดูแลจัดการชุมชน โดยเฉพาะในดานความมั่นคงปลอดภัย (Need for shelter 

and security) อันเปนผลสืบเนื่องมาจาก ความสลับซับซอนของกายภาพ สังคม และความย่ําแย

ของศีลธรรม จึงทําใหมนุษยมีความตองการปกปองอันตราย จากภัยตางๆ ที่อาจเกิดจากธรรมชาติ

หรือภัยคุกคามจากมนุษย โดยวิธีการสรางหรือออกแบบ โครงสรางที่สามารถปกปองคุมกันได เชน 

มีระบบปองกันอัคคีภัย ใชวัสดุที่ปองกันไฟ ระบบปองกันการเกิดอาชญากรรม หรือวิธีอื่นๆ ที่ทําให

ผูอยูอาศัยรูสึกวามั่นคงปลอดภัยในทรัพยสินของตน 
 
2.6 แนวคิดสภาพแวดลอมทางสังคม   
 

ทางสังคม  ผูอยูอาศัยสวนใหญใหความสําคัญกับสภาพแวดลอมที่ดีของการอยูอาศัย 

โดยเฉพาะอยางยิ่งการอยูรวมกันและความสนิทสนมกับเพ่ือนบาน (Shelley, 1975) 
 
2.7 แนวคิดการประเมินความพึงพอใจ    

 

การประเมินความพึงพอใจ ส่ิงที่ทําใหเกิด ความรูสึก ความคิดเห็นหรือความพอใจแกมนุษย 

ไดแก ทรัพยากร (Resource) หรือสิ่งเรา (Stimulate) และความสุขแกมนุษย   สภาพแวดลอมทาง

กายภาพก็เปนทรัพยากรของระบบความพอใจอันหนึ่ง ดังนั้น การออกแบบสภาพแวดลอม คือ การ

ตัดสินวาควรจัดทรัพยากรที่เก่ียวกับสภาพแวดลอมทางกายภาพที่มีอยูอยางไรใหเกิดความพอใจได   

ความพึงพอใจในที่อยูอาศัย เปนการประเมินผลความรูสึกของบุคคลที่มีตอสภาพแวดลอมของที่

อยูอาศัย รวมไปถึงการรับรูเฉพาะดาน หรือสภาพทั่วๆ ไปของบานและยานที่อยูอาศัย วาตรงกับ

ความตองการหรือไม คุณลักษณะทางวัตถุ (Objective characteristics) ของที่อยูอาศัย   ตัวบาน  

ยานที่อยูอาศัย โดยจะพิจารณาจากการรับรูสภาพทางกายภาพของที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมทาง

สังคมแลวทําการประเมินดูวาสิ่งเหลานั้น ไดตอบสนองความรูสึกของตนมากนอยเพียงไร  การ
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ประเมินผลสภาพแวดลอมทางกายภาพเปนที่สนใจของสถาปนิกมานานแลว แตเปนการ

ประเมินผลโดยใชมาตรฐานของความสวยงามตอมาไดมีการเปล่ียนแปลงแนวทางในการ

ประเมินผลโดยใหความสําคัญแกความพึงพอใจในการอยูอาศัยมากขึ้นใชการศึกษาความสัมพันธ

ระหวางมนุษยกับสภาพแวดลอมทางกายภาพเปนหลักซึ่งผลของการวิจัยสามารถนําไปใชในการ

ปรับปรุงแนวทางการออกแบบสภาพแวดลอมทางกายภาพใหตรงกับความตองการของมนุษยมาก

ย่ิงข้ึนเหลานี้ จะใชการตอบรับ(response) และปฏิกิริยา (reaction) ของผูอยูอาศัยที่มีตอ

สภาพแวดลอมทางกายภาพเปนแนวทางในการศึกษา (Newman and Conway, 1977) 
 

2.8 แนวคิดทฤษฎีเกี่ยวกับท่ีอยูอาศัย ความตองการพื้นฐานในดานการใชพื้นที่ 

  
2.8.1 ความตองการทางดานกายภาพ (Physiological Needs)   

 

ดานตัวมนุษย คือหนวยที่พักอาศัยตองเหมาะสมตอองคประกอบของมนุษย คือไมรอน

เกินไป ไมหนาวเกินไป ไมเสียงดัง หรืออึกทึกเกินไป 

ดานกายภาพ คือหนวยที่พักอาศัยตองเหมาะสมกับขนาดของมนุษย เชนความสูง ความ

เตี้ย ความอวน หรือผอม ขนาด และ Space ในอิริยาบถตางๆ 

กิจกรรมประจําวันในหนวยที่พักอาศัย คือหนวยที่พักอาศัยตองสอดคลองกับกิจกรรมนั้นๆ 

และกิจกรรมนั้นๆตองการ Space องคประกอบ หรืออุปกรณตางๆอยางใด เปนตน 

จํานวนสมาชิกที่ประกอบกิจกรรม จะเปนตัวกําหนดขนาดพื้นที่ใชสอย (กวาง ยาว สูง) 

ลักษณะของพื้นที่ (โปรง โลง ทึบ) และอุปกรณที่จําเปน (เฟอรนิเจอร ไฟฟา ประปา) 
 
2.8.2 ความตองการทางดานจิตวทิยา (Psychological Needs) 

 

เมื่อพิจารณามนุษยใหเปนระบบ จะพบวานอกเหนือจากระบบกายภาพมนุษยแลว ระบบ

จิตใจเปนสวนสําคัญอีกสวนหนึ่งที่กําหนดความตองการที่ไมสามารถจับตองได แตเปนความ

ตองการที่ใชวัดผลสภาพแวดลอมทางกายภาพวาเหมาะสมอยางไร (Wolfgang F.E. Preiser, 

1978) หนวยพักอาศัยตองตอบสนองความตองการทางดานความปลอดภัยทั้งทางกาย และจิตใจ 

ความตองการความมิดชิด พ้ืนที่แบงเปนสัดสวน และเปนสวนตัว ตลอดจนความตองการความเปน

ระเบียบ  
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2.8.3 ความตองการทางดานสังคม (Social Needs) 
 

อาคารที่รวมหนวยพักอาศัยหลายหนวยเขาดวยกัน มีความจําเปนที่จะตองเสริมสราง 

และตอบสนองความตองการทางดานสังคม ในระดับการติดตอพ้ืนฐาน หนวยพักอาศัยทั้งภายใน 

และภายนอก ควรเอ้ืออํานวยใหมีพื้นที่ที่เหมาะสม ที่จะกอใหเกิดการติดตอกันได ทั้งในระดับ

บุคคลตอบุคคล และในระดับกลุม ในขณะที่หนวยพักอาศัยภายนอกควรเอื้ออํานวยใหมีพื้นที่ที่

เหมาะสมกับกิจกรรมในระดับกลุมเปนอยางนอย  
 
2.8.4 ความตองการระยะหางเวนวางระหวางบุคคล 

 

โดยทั่วไปบุคคลที่มีเพศตางกัน อาศัยอยูรวมกันมีแนวโนมที่มีระยะหางระหวางบุคคลนอย

กวาบุคคลเพศเดียวกัน กลาวคือตางเพศจะมีความใกลชิดมากกวาเพศเดียวกันอาศัยอยูรวมกัน 

และความสัมพันธระหวางเพศ และพฤติกรรมเวนวางสวนบุคคล พบวาระหวางเพศหญิง กับเพศ

หญิงมีระยะหางระหวางบุคคลนอยกวาเพศชายกับเพศชาย กลาวคือเพศหญิงที่พักอาศัยรวมกับ

เพศหญิงดวยกัน จะมีความใกลชิดมากกวาเพศชายพักอาศัยรวมกับเพศชาย (Sommer, 1959) 

   
2.8.5 รูปแบบการดําเนินชวีิตของคนในยุคปจจุบัน 
    

รูปแบบของวิถีการดําเนินชีวิตของคนในยุคปจจุบันที่สงผลตอความตองการในการใชพื้นที่

ในการอยูอาศัยของคนในยุคปจจุบัน ซึ่งจะชวยเปนแนวทางในการอธิบายความเปนมาของรูปแบบ

การดําเนินชีวิตของคนในชุมชน (ชาญณรงค สุทธิลักษณสกุล, 2545) 

จากการศึกษาของประทีป จารุวิริยะรุง (2537) ไดทําการศึกษาความตองการลักษณะที่อยู

อาศัยในทศวรรตของคนรุนใหม ในกลุมบัณฑิตมหาวิทยาลัยของรัฐในกรุงเทพมหานคร และจาก

การสัมภาษณผูทรงคุณวุฒิดานตางๆปรากฏวา ครอบครัวคนรุนใหมในอนาคตมีแนวโนมขนาด

ครอบครัวเล็กลงเปนลักษณะครอบครัวเดี่ยว มีการแตงงานที่ชา มีลักษณะการทํางานที่คอนขาง

หนัก เพ่ือใหไดเงินที่มากขึ้น จึงมีเวลาการทํางาน และเวลาพักผอนที่ถูกแบงแยกกันอยางชัดเจน 

ในสวนดานอาหารการกินของคนยุคใหมจะซื้ออาหารพรอมปรุงกึ่งสําเร็จรูปมารับประทาน สวน

ใหญมีการพ่ึงพารานอาหารภายนอกบาน 

บานสมัยใหมจะมีขนาดเล็กลง สอดคลองกับขนาดครอบครัวที่เล็กลง การจัดผังภาย

หองนอนนั้นขึ้นอยูกับจํานวนผูพักอาศัย และวัยของครอบครัว จากขนาดที่อยูอาศัยที่เล็กลง จะมี
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การใชเวลาในการดูแลที่พักอาศัยนอยลง ดังนั้นจึงมีความนิยมในการเลือกพักอาศัยที่อยูอาศัย

ประเภทคอนโดมิเนียม หรืออพารทเมนท หองตางๆจะมีลักษณะรวมกันภายใน 1 หอง ซึ่งรวมเอา

หองนอน, หองรับแขก, หองนั่งเลน และหองรับประทานอาหารเปนหองเดียวกันเปนหอง

อเนกประสงค โดยสววนใหญจะเนนความสะดวกสบายมากกวารูปแบบความสวยงาม โดยมีการ

เนนประโยชนการใชสอยของพื้นที่ที่มีประสิทธิภาพ การใหแสง และการระบายอากาศจะดีข้ึนโดย

มีอุปกรณชวยเชน พัดลมระบายอากาศ เปนตน 
 
2.9 แนวคิดเกี่ยวกับการยายที่อยูอาศัย 

 

การยายที่อยูอาศัยนั้นเปนสวนที่มีความสําคัญเปนอยางมาก เนื่องจากสงผลตอการ

เปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย ทั้งในดานกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม โดยการหาเหตุผลของการยายที่

อยูอาศัยไดมีนักทฤษฎีไดกลาวถึงดังนี้ 

 

 
 

2.9.1 สาเหตุของการยายที่อยูอาศัย มีสาเหตุสําคัญในการยาย คือ 

1) ขนาดของเคหสถาน เปนแรงกระตุนที่สําคัญที่ทําใหตองมีการยายที่อยูอาศัยใหม คือ 

ไมพอใจในที่อยูอาศัยเกา ซึ่งอาจเกิดไดทั้งในวัยเริ่มตนครอบครัวและวัยชรา วันเริ่มตนสมาชิก

ครอบครัวเพิ่มข้ึนเรื่อยๆ สวนวัยชราจํานวนสมาชิกนอยลง อาจจะมีการปรับขนาดของบานใหมี

ความพอดีกับความตองการ แตจะตองเพียงพอกับความตองการของจํานวนสมาชิกในครอบครัวที่

อยูดวยกัน 

กายภาพ   เศรษฐกิจ   สังคม 
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2) ราคาบาน หมายถึง ราคาตัวบานพรอมราคาที่ดิน อาจจะเปนสาเหตุใหเกิดการยายที่

อยูอาศัย โดยเฉพาะอยางยิ่งถาราคาคาเชาบานมีการปรับตัวสูงขึ้นเรื่อยๆ ก็อาจจะมีการยายที่อยู

อาศัยใหม ในบางรายที่มีฐานะดีก็จะมีการยายไปอยูในที่อยูอาศัยที่มีราคาสูงขึ้นได  

3) สภาพทั่วไปของบาน ซึ่งจะเปนการดูแลเรื่องการรักษาความสะอาดปราศจากสิ่งรบกวน 

ซ่ึงถือวาเปนองคประกอบที่มีความสําคัญของที่อยูอาศัย ผูที่อยูในสภาพแวดลอมที่ไมพึงปรารถนา

ก็จะมีความตองการหาที่อยูอาศัยใหมถาหากมีความเปนไปได 

4) ความสะดวกในการเขาถึง เปนความสะดวกในเรื่องการเดินทางไปทํางาน การทําธุรกิจ 

กิจการ รวมไปถึงการบริการตางๆ ซึ่งเปนเหตุสําคัญที่ทําใหคนยายที่อยูอาศัยใหม แตใน

ขณะเดียวกัน ถาหากที่อยูอาศัยอยูใกลใจกลางเมืองมากเกินไป ใกลที่ทํางาน ศูนยการคา โรงเรียน 

โรงพยาบาล หรือสถานพักผอนออกกําลังกาย ซึ่งอาจจะไมเหมาะสมอีก เพราะอาจจะเปนแหลงที่

มีเสียงรบกวนจากยวดยานพาหนะ และกลิ่นเหม็นจากโรงงานอุตสาหกรรม ดังนั้นความสะดวกใน

การเขาถึงจะเปนเรื่องของจติใจ และเปนพฤติกรรมของผูอยูอาศัยบางกลุม 
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5) ลักษณะสภาพแวดลอมของที่อยูอาศัยโดยทั่วไป หมายถึงองคประกอบทางสังคมของที่

อยูอาศัยซึ่งเปลี่ยนไปในทางใด เชน โครงสรางของประชากรในละแวกที่เปลี่ยนไปอาจจะมีการยาย

ถ่ินเขามา กลุมที่ยายเขามามีฐานะลําบากกวากลุมที่อยูเกา หรือสภาพสาธารณูปโภคภายใน

หมูบานกําลังจะแยลง สภาพดังกลาวทําใหผูอยูอาศัยกอนตองพิจารณาปรับตัวหรือมีการยายที่อยู

อาศัยได 

 จากแนวความคิดดานการยายที่อยูอาศัยนั้นสามารถสรุปไดวาการยายที่อยูอาศัยนั้นมี

ปจจัยหลายประการ ไมวาจะเปนแรงพลักที่เกิดจากปญหาที่อยูอาศัยเดิม และแรงดึงที่เกิดจากกที่

อยูอาศัยใหม โดยทั้งสองสวนที่กลาวมานั้นจะมีทั้งความสมัครใจและความไมสมัครใจ และในสวน

ของการยายที่อยูอาศัยนั้นจะมีการเลือกที่อยูอาศัยใหมมากกวาหนึ่งแหงเพื่อเปรียบเทียบสวน

ตางๆเพื่อใหเกิดประโยชนมากที่สุด 

 

 
2.10 มาตรฐานที่อยูอาศยัและส่ิงแวดลอมของการเคหะแหงชาติ 

 

มาตรฐานการอยูอาศัยเปนเกณฑที่ใชวัดสภาพการอยูอาศัยของประชากรในแตละเมือง 

ซ่ึงที่อยูอาศัยจะตองมีความปลอดภัยในดานโครงสราง มีความคงทนตอการใชสอยพอประมาณ 

โดยการกําหนดมาตรฐานนั้นไดคํานึงองคประกอบตางๆ ที่อยางนอยที่สุดชุมชนนั้นๆ จะตองมีเพ่ือ

สนองความตองการที่จําเปนของชุมชนนั้นๆ ได โดยปจจุบันหลักเกณฑที่มีการใชเปนมาตรฐานใน

ระดับประเทศเปนหลักเกณฑที่กําหนดแนะแนวทางปฏิบัติในการออกแบบชุมชนที่พักอาศัย  คือ

มาตรฐานของการเคหะแหงชาติ 

ชุมชนที่มีการจัดสรางเปนที่อยูอาศัยถาวร ตองปลอดภัยจากสิ่งรบกวนตอสุขภาพอนามัย 

โดยคํานึงถึงความปลอดภัยของผูที่อยูอาศัย แหลงที่อยูอาศัยควรอยูใกลและติดตอไดโดยสะดวก

กับแหลงประกอบอาชีพ สถานบริการชุมชนตางๆ เชน โรงเรียน สถานีตํารวจ สถานีบริการอนามัย 

เปนตน และสาธารณูปโภค ควรมีส่ิงตอไปนี้ 

1. มีน้ําสะอาดใชโดยสม่ําเสมอ 

2. มีอุปกรณสุขาภิบาล และวิธีการที่ปลอดภัยเพื่อกําจัดสิ่งปฏิกูล น้ําใชแลว ขยะ 

3. มีไฟฟาเพื่อแสงสวาง อุปกรณไฟฟาของที่อยูอาศัยทุกหนวย การติดตอสัญจรระหวาง

ที่อยูอาศัย 
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ที่ดินแตละผืนตองมีทางติดตอดวยถนนที่ปรับปรุงแลว มีทางเทาที่มีคุณภาพดีพอเชื่อมติด

กับถนนซึ่งปรับปรุงแลว ยวดยานสัญจรไดโดยตรง มีบริการพื้นฐานไวสําหรับหนวยพักอาศัย 

มาตรฐานเนื้อที่ที่อยูอาศัยแตละหนวยตองจัดใหมีสวนพักอาศัยอยางนอย 2 สวน ไดแก สวนพื้นที่

ใชสอยในชีวิตประจําวันและสวนพื้นที่สําหรับกิจกรรมคือ 

1. สวนมิดชิด (Private Area) เพื่อใชสําหรับนอนหลับ และทําความสะอาดรางกาย 

2. สวนเอนกประสงค (Multipurpose Area) ใชสําหรับพักผอน ทานอาหาร และ

ประกอบอาหาร 

 
2.10.1 การวางผังหนวยทีอ่ยูอาศัย 
 

1. มาตรฐานเนื้อที่ การใชเนื้อที่อาคารของหนวยที่อยูอาศัย สําหรับผูมีรายไดกลุมตางๆ 

ไดกําหนดขนาดเนื้อที่ใชสอยขนาดเล็กที่สุด สําหรับกิจกรรมแตละประเภทซึ่งรวมทั้งเนื้อที่ สวน

หนวยอยูอาศัย และเนื้อที่ที่ใชสวนกลางของอาคารที่มีการใชสอยรวมกัน เชน บานแถว และอาคาร

ชุด โดยกําหนดเกณฑการใชเนื้อที่สําหรับที่อยูอาศัยแตละหนวยประกอบดวย หองนอน พ้ืนที่รวม

สําหรับพักผอน รับประทานอาหาร พื้นที่ครัว และหองน้ําสวม พื้นที่รวมสําหรับผูอยูอาศัยของ

ครอบครัวไมต่ํากวา 5 คน  จะตองไมนอยกวา 34 ตารางเมตร ในกรณีที่มีการจัดเนื้อที่สําหรับ

อุปกรณซักผาจะตองจัดเนื้อที่ซักผาไวโดยเฉพาะ และใหมีเนื้อที่ไมเล็กกวา 1.08 ตารางเมตร โดยมี

ดานกวางไมนอยกวา 90 เซนติเมตร และตองมีที่เก็บของทุกประเภทของบานรวมกัน ควรมีความจุ

ไมนอยกวา 7.20 ลูกบาศกเมตร โดยมีความลึกไมเกิน 1.20 เมตร หองหลังคา หรือที่เก็บของใตพื้น

ไมนับรวมเขากับเนื้อที่เก็บของดังกลาว 

2. ความสูงของเพดาน หองที่ใชอยูอาศัยตองมีเพดานสูงไมนอยกวา 2.40 เมตร สําหรับ

หองน้ําและครัว หากมีพัดลมดูดอากาศยอมใหเพดานสูงไมนอยกวา 2.00 เมตรได 

3. ปริมาตรของหองที่อยูอาศัยตอคน ตองไมนอยกวา 10 ลูกบาศกเมตรตอคน โดยนับ

รวมหองที่อยูอาศัยทั้งหนวย 

4. แสงธรรมชาติ แตละหองอยูอาศัยตองมีชองเปดใหแสงสวางธรรมชาติผานไดไมนอย
กวารอยละ 20 ของพ้ืนที่หอง 

5. การระบายอากาศในพื้นที่อยูอาศัย ใหมีชองหนาตางที่เปดไดขนาดเล็กที่สุด จะตองมี

พ้ืนที่รวมไมนอยกวารอยละ 20 ของพื้นที่หองนั้นๆ โดยใหมีชองเปดในทิศทางตรงกันขามและลม
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2.13.3 สรุปตัวแปรจากงานวิจัยตางๆที่เกี่ยวของ 
ตารางที่ 2.1 เปรียบเทียบตัวแปรจากวิทยานิพนธที่เก่ียวของ 

วิทยานิพนธเกี่ยวกับสภาพการอยูอาศัย 

วิทยานิพนธที่เก่ียวของ รูปแบบ       
ที่อยูอาศัย 

วิธีการศึกษา ตัวแปรใน
การศึกษา 

สภาพการ 
อยูอาศัย 

นา
งส
าว
ภา
ธิน
ี ศ
รีอ
าจ

 (2
54

9)
  

สภ
าพ
กา
รอ
ยูอ
าศั
ยข
อง
ผูสู
งอ
าย
ุชา
วญ

ี่ปุน
ใน

สถ
าน
ที่พั

กเ
พื่อ
กา
รท
อง
เท
ี่ยว
พํา
นัก
ระ
ยะ
ยา
ว 

: 

กร
ณ
ีศึก
ษา
โค
รง
กา
รร
ิเอ
อิ 
ลุม
พิน

ี เร
สซ
เิด
นซ
 

กร
ุงเท

พม
หา
นค
ร  

สถานที่พักเพ่ือการ

ทองเที่ยวพํานัก 

ระยะยาว 

วิเคราะหความ

สอดคลองระหวาง

สภาพกายภาพ

และ พฤติกรรม 

1.สภาพกายภาพ 
2.พฤติกรรมการอยู
อาศัย 

สภาพการอยูอาศัย  คือ  

ศึกษาสภาพกายภาพที่

พัก และพฤติกรรม 

นา
งส
าว
จิร
ะภ
า  
ศร
ีคํา

 (2
54

9)
   

   
   

   
   

   
   

   
 

สภ
าพ
กา
รอ
ยูอ
าศั
ยข
อง
ผูสู
งอ
าย
ุใน
ที่อ
ยูอ
าศั
ยแ
บบ

แฟ
ลต

 เค
หะ
ชุม
ชน
ดิน
แด
ง 1

 แ
ละ

 2
 

กร
ุงเท

พม
หา
นค
ร  

แฟลต ศึกษาความคิดเห็น

ทั่วไปของผูสูงอายุ

ที่มีตอสภาพท่ีอยู

อาศัย 

1.สภาพเศรษฐกิจ 
สังคม และสุขภาพของ

ผูสูงอายุ 
2.สภาพการอยูอาศัย
กิจกรรมในชีวิต 
ประจําวันและการใช
พื้นที่  
3.สภาพการอยูอาศัย
ในปจจุบัน  

สภาพการอยูอาศัย  คือ  

ศึกษาสภาพกายภาพที่

พัก และพฤติกรรม           

นา
งส
าว
ณ
ัฐช
า  
พช
รช
ลก
ร (

25
47

)  
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
 

ลัก
ษณ

ะก
าร
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ูอา
ศัย
ภา
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อง
พัก
ขน
าด
เล
็ก 
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นศ
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าง
ธุร
กิจ
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รณ
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อพ
าร
ทเ
มน
ทซ
อย
สว
นพ

ลู 
กร
ุงเท

พม
หา
นค
ร  

อพารทเมนท เสนอแนวทางการ

ปรับปรุงและ

เสนอแนะรูปแบบ 

1.ขอมูลทั่วไปโดย
กลุมผูพักอาศัย 
2.การประกอบกิจกรรม

ของผูอยูอาศัยภายใน

หองพัก 

สภาพการอยูอาศัย  คือ 

ศึกษาการใชสอยพ้ืนที่

และผังภายในหอง  
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วิทยานิพนธเกี่ยวกับตัวแปรและปจจัยการเปล่ียนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัย 

วิทยานิพนธที่เก่ียวของ ตัวแปรในการศึกษา  ปจจัยที่มีผลตอการเปลี่ยนแปลง 
เล
อส
ม 
สถ
าป
ตา
นน
ท 

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

  

บา
นพ

ักอ
าศ
ัยป
ระ
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าน
เดี่
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ใน
รุง
เท
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ปร
ิมณ

ฑล
 รูป

แบ
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 1.วิธีการออกแบบรูปแบบครอบครัว               

2.การวางผังอาคาร  ขนาดพ้ืนที่อาคาร  
ราคาคากอสรางและขนาดพื้นที่ดิน                

3.การจัดวางอาคารบพื้นที่ดินจํานวนชั้น

อาคารการจัดระดับพื้น                                 

4.อิทธิพลของรูปแบบสถาปตยกรรม 

1.สภาพท่ัวไปทางเศรษฐกจิและสภาพทั่วไปทาง

ธุรกิจอสังหาริมทรพัย-ที่ดิน                                        

2.การขยายตัวและการต้ังถิ่นฐานบานพักอาศัย           

3.มาตรการหรือขอบัญญัตที่เกี่ยวของ 

กบ
ิล 
สม
ชัย
กุล

 (2
54

4)
   

   
   

   
   

   
   

   
 

ที่อ
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 1.ลักษณะและองคประกอบของอาคาร    
2.การวางตําแหนงอาคารใน ผังบริเวณ   
3.การใชสอยพ้ืนที่อาคาร                           
4.วัสดุและเทคโนโลยีการกอสรางอาคาร 

1.สภาพภูมิอากาศ ภูมิประเทศ และสิ่งแวดลอม          

2.สภาพสังคมและแบบแผนการดํารงชีวิต                   

3.สภาพเศรษฐกิจ                                                     

4.เทคโนโลยีและความรูทางการกอสราง                     

5.ขอกําหนดและกฎระเบียบควบคุมการกอสราง         

6.ชางผูออกแบบ 
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1.พื้นที่ใชสอย                                    
2.ขอมูลผูอยูอาศัย 

1.รูปแปลงที่ดิน ทิศทาง ทําเลที่ต้ัง                              

2.ความตองการใชพื้นที่เพิ่มเนื่องจากเปนการสราง

บานหลังที่  2                                                            

3.ความตองการที่หลากหลาย 
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ตารางที่ 2.2 กําหนดเปนตัวแปรจากวิทยานิพนธที่เก่ียวของ 
วัตถุประสงค ตัวแปรหลัก ตัวแปรรอง 

1.เพื่อศึกษาลักษณะทาง

กายภาพโครงการบานจัดสรรใน

สมุทรสงคราม 

ลักษณะทางกายภาพ โครงการบานจัดสรร ทําเล ที่ต้ัง  

ขนาดโครงการ  

ประเภทที่อยูอาศัย  

ระดับราคา  

สาธารณูปโภค-สาธารณูปการ 

การใชพื้นที่วาง / พื้นที่สาธารณะใน

โครงการ 

สภาพทางเขา-ออกภายในโครงการ  

บานจัดสรร ลักษณะหนวยพักอาศัย  

จํานวนหอง  

ขนาดที่ดิน 

ขนาดพ้ืนที่ใชสอย 

2.เพื่อศึกษาลักษณะทาง 

สังคมและเศรษฐกจิของผู 

อยูอาศัยในโครงการบาน 

จัดสรร 

 

ลักษณะทางสังคม เพศ - อายุ – สถานภาพสมรส - อาชีพ 

ภูมิลําเนา / ที่อยูอาศัยเดิม 

สาเหตุที่เลือกพักอาศัยในบานจัดสรร 

ลักษณะทางเศรษฐกิจ รายได ที่มาของรายได 

ระดับรายได / ครัวเรือน 

รายจาย คาใชจาย / เดือน 

ผูจายคาที่พักอาศัย 

ราคาคาใชจายที่พักอาศัย 

3.เพื่อศึกษาสภาพการอยูอาศัย

และปญหาในโครงการบาน

จัดสรร 

สภาพการอยูอาศัย  ดานสภาพการอยูอาศัย 

 

ลักษณะการถือครอง 

คาใชจายการครอบครอง 

ผูจายคาที่พักอาศัย  

ราคาคาใชจายที่พักอาศัย / เดือนคาใชจาย

ในการตอเติม 

ผูจายคาที่อยูอาศัย  

จํานวนผูอยูอาศัย 

ระยะเวลาการอยูอาศัย  

รูปแบบการอยูอาศัย 

ภูมิลําเนา/ที่อยูอาศัยเดิม  

กิจกรรมใน

ชีวิตประจําวัน 

กิจกรรม พ้ืนที่ทํากิจกรรม  

ความถี่  ชวงเวลาทํากิจกรรม  

ปญหา ทัศนคติ รูปแบบบาน  การใชพื้นที่ 

ความปลอดภัย 

ขอเสนอแนะ  
ขอสังเกตุ  
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บทท่ี 3 
วิธีดําเนินการวิจัย 

 
การวิจัยในครั้งนี้ เปนการวิจัยเชิงคุณภาพ (Qualitative Methodology) โดยศึกษาสภาพ

การอยูอาศัยหมูบานจัดสรร อําเภอเมือง จังหวัดสมุทรสงคราม กรณีศึกษาโครงการหมูบาน               

แสนสุข   

โดยอาศัยองคความรูทางดานเคหการมาใชในการศึกษาลักษณะกายภาพและสภาพการ

อยูอาศัย รวมถึงพฤติกรรมและทัศนคติตอการอยูอาศัย โดยจะสามารถนํามาซึ่งผลการศึกษาใน

เชิงลึก เพื่ออธิบายสภาพและปญหาที่อยูอาศัยจากผลกระทบดังกลาว อันนํามาซึ่งแนวทางในการ

วางแผนพัฒนาที่อยูอาศัยสําหรับภาคเอกชน ในจังหวัดสมุทรสงคราม ที่มีประสิทธิภาพตอไป 

ซ่ึงมีข้ันตอนและวิธีดําเนินการวิจัยดังนี้ 

1. ขอบเขตดานเนื้อหา 

2. ประชากรและกลุมตัวอยาง 
3. วิธีการศึกษา 

4. ขอจํากัดในการศึกษา 
  

3.1  ขอบเขตดานเนื้อหา 
 
 3.1.1 ศึกษาสภาพกายภาพของที่พักอาศัย  โดยทําการศึกษาในเรื่อง ทําเลที่ตั้งของ

โครงการ, รูปแบบของสถานที่พักอาศัย, รูปแบบการตกแตง, องคประกอบของที่พักอาศัย, และสิ่ง

อํานวยความสะดวกตางๆ  

 3.1.2 ศึกษาพฤติกรรมการใชพื้นที่ตางๆ ของกลุมประชากรตัวอยาง การใชสอยพื้นที่

ทั้งภายในโครงการและที่พักอาศัย การทํากิจกรรม รวมถึงปญหาและขอเสนอแนะในเรื่องการอยู

อาศัยจากกลุมประชากร  
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3.2  ประชากรและกลุมตัวอยาง  
 

3.2.1  ประชากร ประชากรในการวิจัยครั้งนี้ คือ ผูอยูอาศัยในโครงการหมูบานแสนสุข  

1) ศึกษาสภาพการอยูอาศัยหมูบานที่ดําเนินการของภาคเอกชน ทั้งหมด 16 หมูบาน ที่ตั้ง

อยูในอําเภอเมือง จังหวัดสมุทรสงคราม  ซึ่งเปนหมูบานจัดสรรที่ผานการจดทะเบียนจัดสรร          

1 โครงการ และ ไมไดจดทะเบียนจัดสรร    15 หมูบาน   โดยไดเลือกพ้ืนที่ศึกษาศึกษาเปนหมูบาน

ที่ผานการจดทะเบียนจัดสรร  คือ โครงการหมูบานแสนสุข 

2) หลังจากนั้นไดใชการแสดงจํานวนประชากรและจํานวนกลุมตัวอยาง ในการสัมภาษณ

และสํารวจหนวยพักอาศัยทั้งหมดในโครงการ จํานวน 70 ตัวอยาง เพื่อนําไปสัมภาษณแบบมี

โครงสรางและสํารวจสภาพที่อยูอาศัยในที่ตั้งจริงของผูประกอบการและกลุมผูอยูอาศัย 

3) จากการสํารวจพื้นที่ตั้งจริง พบวามีจํานวนหนวยพักอาศัยที่มีผูอาศัยอยูจริง                   

กลุมตัวอยางในการสัมภาษณและสํารวจทั้งหมดจํานวน 27 ตัวอยาง ยังแบงการเก็บขอมูลกลุม

ตัวอยางตามประเภทของที่อยูอาศัย    

รูปที ่3.1  แสดงประชากรและกลุมตัวอยาง 

 
ตารางที่  3.1 แสดงประชากรและกลุมตัวอยาง จําแนกตามประเภทที่อยูอาศัย 

โครงการหมูบานแสนสุข 

ประเภท ประชากร กลุมตัวอยาง 

บานเดี่ยว 2 ชั้น 4 - 

บานเดี่ยว 1 ชั้น 33 18 

ทาวเฮาส  2 ชัน้ 33 9 

รวม 70 27 
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3.2.2 ผูประกอบการโครงการหมูบานแสนสุข จะทําการสัมภาษณ เพื่อทราบถึงขอมูล

ในเรื่องระบบการบริหารโครงการ นโยบายทางการตลาด และแนวโนมในการพัฒนาโครงการ เพ่ือ

นําขอมูลที่ไดมาวิเคราะห เปนขอมูลสนับสนุนถึงเรื่องพฤติกรรมการอยูอาศัยของผูพักอาศัยได

อยางลึกซึ้งยิ่งขึ้น 
3.2.3 พนักงานที่ทํางาน ภายในโครงการหมูบานแสนสุข 
พนักงาน มีจํานวนประมาณ 3 คน โดยจะทําการสัมภาษณพนักงาน เพื่อนําขอมูลที่ได

ของพนักงานในเรื่องการดูแลความปลอดภัย การสังเกตการทํากิจกรรมในชีวิตประจําวันของผูพัก

อาศัย เพื่อนําขอมูลที่ไดมาวิเคราะห เปนขอมูลสนับสนุนถึงเรื่องพฤติกรรมการอยูอาศัยของผูพัก

อาศัย 
 
3.3  วิธีการศึกษา 
 

การศึกษานี้เปนการศึกษาสภาพการอยูอาศัยของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบานจัดสรรใน

จังหวัดสมุทรสงคราม กรณีศึกษาโครงการหมูบานจัดสรร จังหวัดสมุทรสงคราม  โดยอาศัยองค

ความรูทางดานเคหการมาใชในการศึกษาลักษณะกายภาพและสภาพการอยูอาศัย รวมถึง

พฤติกรรมและทัศนคติตอการอยูอาศัย โดยจะสามารถนํามาซึ่งผลการศึกษาในเชิงลึก เพ่ืออธิบาย

สภาพและปญหาที่อยูอาศัยจากผลกระทบดังกลาว อันนํามาซึ่งแนวทางในการวางแผนพัฒนาที่

อยูอาศัยสําหรับภาคเอกชนในจังหวัดสมุทรสงคราม ที่มีประสิทธิภาพตอไป โดยมีระเบียบวิธีการ

วิจัยดังนี้  

 

1) การสํารวจและศึกษาขอมูลเบ้ืองตน การศึกษาครั้งนี้มีวัตถุประสงคเพื่อเปนการกําหนด

แนวทางและวางแผนการวิจัย แบงออกเปน 2 สวน 

1.  ขอมูลทุติยภูมิ คือ 

  (1)  ศึกษาขอมูลการศึกษาจากเอกสาร (Documentary Research) โดยคนควา

รวบรวมขอมูลที่เกี่ยวของจากหนังสือ วารสาร เอกสารตางๆ อาทิเชน สถานการณที่อยูอาศัย  

ราคา แบบบาน ผังโครงการ ของหมูบานภาคเอกชน เปนตน   แนวคิด ทฤษฎี และเอกสารวิชาการ 

รวมทั้งงานวิจัยที่เก่ียวของ ศึกษากฎหมาย คือ พรบ.จัดสรรที่ดิน ขอกําหนดการจัดสรรที่ดินจังหวัด

สมุทรสงคราม                            
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  (2) ศึกษาขอมูลที่เก่ียวกับโครงการหมูบานแสนสุข อาทิเชน ความเปนมาของ

โครงการ, การบริหารงานภายในโครงการฯ, พฤติกรรมการอยูอาศัยและกิจกรรม, จากเอกสาร

ตางๆของโครงการหมูบานแสนสุข 

2.  ขอมูลปฐมภูมิ คือ  

  (1)  ติดตอสอบถามผูเก่ียวของ  ไดแก ผูประกอบการ  ผูอยูอาศัย    

  (2)  การวิจัยภาคสนาม (Field Research) ไดทําการเก็บขอมูลจากการสังเกต-

การณ  การสํารวจ การทํากิจกรรมของผูอยูอาศัย  ลักษณะทางกายภาพ คือ การใชพื้นที่และ

กิจกรรมในหมูบาน และบานพักอาศัยในโครงการหมูบานแสนสุข, สัมภาษณพนักงานเพื่อนํา

ขอมูลดังกลาวมาใชวิเคราะหในงานวิจัยไดตอไป และทําการสัมภาษณผูพักอาศัยที่ยินยอมให

สัมภาษณ ในสวนผูที่ไมตอบรับการเขาสัมภาษณผูวิจัยจึงใชการเก็บขอมูลโดยแบบสอบถาม  

 

2) กําหนดปจจัยในการสํารวจ ออกแบบสอบถามและวิเคราะหพื้นที่ศึกษา เพื่อใหไดขอมูล

สภาพและปญหาที่อยูอาศัยของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบานจัดสรรในจังหวัดสมุทรสงคราม 

กรณีศึกษาโครงการหมูบานจัดสรร จังหวัดสมุทรสงคราม   

 

3) จัดทําแบบสอบถามสําหรับกลุมของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบานจัดสรรในจังหวัด
สมุทรสงคราม กรณีศึกษาโครงการหมูบานจัดสรร จังหวัดสมุทรสงคราม  เพ่ือศึกษาสภาพการอยู

อาศัยและปญหาที่อยูอาศัย พรอมทั้งเก็บขอมูลแบบสอบถามในลักษณะ Pilot Test                        
แบบสัมภาษณ และแบบสํารวจ  

 (1) แบบสัมภาษณผูอยูอาศัย โดยประกอบไปดวยคําถาม 3 สวน ดังนี้คือ 

(ก)  สวนที่ 1 ศึกษาขอมูลสวนบุคคลของผูอยูอาศัย ไดแก ขอมูลทั่วไปของผูที่

จะเขามาอยูอาศัยในบาน เชนลักษณะครอบครัว อายุ เพศ สถานะ อาชีพและรายได-รายจาย 

(ข)  สวนที่ 2  ศึกษาขอมูลสภาพการอยูอาศัย ไดแก รูปแบบการอยูอาศัย 

ชวงเวลา กิจกรรมในชีวติประจําวัน 

(ค)  สวนที่ 3  ศึกษาความคิดเห็นเกี่ยวกับสภาพที่อยูอาศัยและปญหาที่อยู

อาศัยในพ้ืนที่ศึกษา  
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(2) แบบสัมภาษณผูประกอบการ ในการสัมภาษณผูประกอบการนั้นไดมีประเด็น

สัมภาษณ  ดังนี้  ขอมูลทั่วไปของผูประกอบการ  ความเปนมาของโครงการ ความรูเก่ียวกับธุรกิจ 

แนวทางในการบริหารจัดการโครงการ  ผลประกอบการ  สภาพปญหาและอุปสรรคที่เกิดขึ้นใน

โครงการ  และขอเสนอแนะเพื่อดําเนินการพัฒนาสภาพกายภาพของที่พักอาศัย รวมถึงการอยู

อาศัยของผูพักอาศัยดวย 

 
   

(3) แบบสํารวจ  สําหรับการสํารวจโดยการถายภาพ การสังเกตุ ผังโครงการ                   

และ sketch ผังพื้นหนวยพักอาศัย  เพื่อดูลักษณะทางกายภาพ การใชพื้นที่ภายในโครงการ                       

การใชพ้ืนที่ภายในหนวยพักอาศัย  และสังเกตพฤติกรรมการใชสอยของผูพักอาศัย 

 

4) ตรวจสอบแกไขและปรับปรุงแบบสอบถามหลังจากเก็บขอมูลแบบสอบถามลักษณะ Pilot 

Testในขอ 3 เพื่อนําไปเก็บขอมูลแบบสอบถามเพื่อนําไปใชจริงอีกครั้ง 

การเก็บรวบรวมขอมูล การรวบรวมขอมูลในการศึกษางานวิจัยครั้งนี้ไดทําระหวางเดือน

กันยายน พ.ศ.2553-กุมภาพันธ พ.ศ.2554  แบงออกไดเปน 2 สวน คือ 
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รูปที ่ 3.2 แสดงขั้นตอนการเก็บรวบรวมขอมูล 

 วิเคราะหขอมูลจากแบบสัมภาษณ  การวิเคราะหขอมูลที่ไดสมัภาษณและแบบสอบถามใช

วิธีการวิเคราะหภาพรวม แยกแยะและสรุปประเดน็สําคญัดวยการแจงนับ โดยใชโปรแกรม 

SPSS/PC+  version 10.01 ในการวิเคราะหคําตอบสถิตทิี่ใช การหาคารอยละ (Persentage) 

และหาคาเฉลีย่ (Means) และนําเสนอผลรวมกับวิธีพรรณนา Content Analysis เพ่ือนํามาศึกษา

ถึงลักษณะของปจจัยชี้วัดในการกําหนดสภาพที่อยูอาศัย  

5) วิเคราะหถึงความสัมพันธระหวางปจจัยตางๆ ซึ่งมีผลตอสภาพที่อยูอาศัยและการอยูอาศัย

ของผูอยูอาศัย รวมถึงปญหาที่อยูอาศัยของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบานจัดสรรในจังหวัด

สมุทรสงคราม กรณีศึกษาโครงการหมูบานแสนสุข โดยใชวิธี crosstab ในโปรแกรม SPSS/PC+  

version 10.01 
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การวิเคราะหขอมูล การวิเคราะหขอมูลแยกดําเนินการออกเปน 2 สวน ดังนี้ 

 

รูปที ่ 3.3  แสดงการวิเคราะหขอมูล 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สภาพการอยูอาศัยและปญหา 

เปรียบเทียบมาตรฐานกับรูปแบบบานดั้งเดิม 

ขอเสนอแนะ 
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6) สรุปผลการศึกษาและนําผลการศึกษาดังกลาวไปสัมภาษณเชิงลึกและวิเคราะห เพ่ือหา
แนวทางในการวางแผนจัดการและแกไขปญหาที่อยูอาศัยแกองคกรและหนวยงานที่เกี่ยวของ

รวมทั้งการใหขอเสนอแนะแนวทางในการปรับปรุงสภาพแวดลอมทางกายภาพ 

 

รูปที ่ 3.4  สรปุผลการศึกษา 

 

 
 
3.4 ขอจํากัดในการศึกษา 
 

โครงการมีจํานวนหนวยพักอาศัยทั้งหมด จํานวน 70 หลังคาเรือน ผูวิจัยไดลงพื้นที่สํารวจ

เก็บขอมูลทั้งหมดทุกหลัง  แตการเก็บขอมูลโดยการแจกแบบสอบถามมีขอจํากัด เนื่องในโครงการ

มีผูอยูอาศัยจริง จํานวน 28 หลังคาเรือน นอกจากนั้นซื้อเก็บไวเปนบานหลังที่สอง ระยะเวลานาน

มาอยูอาศัย ไมไดอยูอาศัยประจํา ผูวิจัยจึงไดเก็บขอมูลแบบสอบถาม เฉพาะบานที่อยูอาศัยเปน

ประจําเทานั้นและเนื่องจากขอจํากัดในดานระยะเวลาในการศึกษาและวิเคราะห 

อีกทั้งการเลือกกลุมตัวอยางในการสัมภาษณ  ไดเลือกกลุมตัวแทนผูใหสัมภาษณ               

โดยเลือกจากผูนําครอบครัวหรือผูอยูอาศัยบานเปนประจํา เพราะจะสามารถอธิบายพฤติกรรมการ

อยูอาศัยทั้งวัน  และสภาพเศรษฐกิจของผูอยูอาศัยไดเปนอยางดี  
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รูปที่ 3.5 กรอบการวิจัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การเลือกสุมตัวอยาง        
Accidential Sampling  

การสรุปขอมูล  

1. สรุปผลการศึกษา โดยใชวิธี 

Content Analysis รวมกับแบบ

สํารวจ สังเกต บันทึก และ

ขอมูลทุติยภูมิเพื่อนํามาศึกษา

ถึงลักษณะของปจจัยชี้วัดใน

การกําหนดสภาพการอยูอาศัย 

รวมถึงปญหาที่อยูอาศัย  

ที่มาและความสําคัญของปญหา : 
1) ความสําคัญของจังหวัดสมุทรสงครามนั้นมี

หลายประการ  ความสําคัญทางดานธรรมชาติ 
ความสําคัญดานประวัติศาสตรความสําคัญ
ดานศิลปวัฒนธรรม ความสําคัญดานที่อยู
อาศัย 
 2) ปจจุบันพบวาที่อยูอาศัยในสมุทรสงครามเริ่ม

เปลี่ยนแปลงรูปแบบ ซึ่งหมูบานจัดสรรรองรับ

และตอบสนองความตองการที่อยูอาศัยของ

ประชากร 

3) หมูบานจัดสรรในพื้นที่สมุทรสงครามนั้น เปน

ลักษณะหมูบานของภาคเอกชนที่มีรูปแบบการ

จัดสรรที่ดินซึง่เปนหมูบานจัดสรรที่มกีารจด

ทะเบียน 1 โครงการ แตไมจดทะเบียน 15  

โครงการ 

4) จากการสํารวจ สัมภาษณและศึกษาสภาพ

การอยู อาศัยของหมูบานจัดสรรในจังหวัด

สมุทรสงคราม พบวา โครงการบานจัดสรรที่มีการ

จดทะเบียนจัดสรร  มีเพียง 1 โครงการ ใน

สมุทรสงคราม  ประเด็นที่นาสนใจในการศึกษา 

คือ หมูบานจัดสรรที่จดทะเบียนมีลักษณะทาง

กายภาพเปนอยางไร ? 

 

การเก็บขอมูลเบื้องตน 

• การลงภาคสนามเพื่อสังเกตุ 
ลักษณะทางกายภาพ คือ การใช
พื้นที่และกิจกรรมในหมูบาน
จัดสรร และบานพักอาศัย 

• การสอบถามกับผูเกี่ยวของ        
ไดแก ผูประกอบการ  ผูอยูอาศัย    
 

หัวขอในการศึกษา 
สภาพการอยูอาศัยหมูบานจัดสรร อําเภอ

เมือง จังหวัดสมุทรสงคราม  กรณีศึกษา 

โครงการหมูบานแสนสุข   
วัตถุประสงค 
1. เพื่อศึกษาลักษณะทางกายภาพใน

หมูบานจัดสรร 

2. เพื่อศึกษาลักษณะทางสังคมและ

เศรษฐกิจของผูอยูอาศัย 

3. เพื่อศึกษาสภาพการอยูอาศัยและปญหา 

4. เสนอแนะแนวทางเพื่อการปรับปรุง

สภาพแวดลอมทางกายภาพ 

 

หนวยพักอาศัย - - - 70 

ขอมูลทุติยภูมิที่ใชประกอบการศึกษา 

• ศึกษาขอมูล เอกสาร  สถานการณที่ อ ยู อา ศัย    

ราคา แบบบาน ผังโครงการ ของหมูบานภาคเอกชน  

• ศึกษาแนวคิด ทฤษฎี งานวิจัย ที่เกี่ยวของ 

• ศึ กษากฎหมาย  คื อ  พรบ .จั ด ส ร รที่ ดิ น  ข อ

กําหนดการจัดสรรที่ดินจังหวัดสมุทรสงคราม    

ขอมูลปฐมภูมทิี่ใชประกอบการศึกษา 

• ศึกษาขอมูลลักษณะทางกายภาพ  

• ศึกษาขอมูลเศรษฐกิจและสังคมของผูอยูอาศัย           

• ศึกษาขอมูลสภาพการอยูอาศัย รูปแบบการอยู

อาศัย ชวงเวลา กิจกรรมในชีวิตประจําวัน 

Pilot Test นําแบบสอบถามมาแกไข

จัดทําและสํารวจและเก็บแบบสัมภาษณที่ใชจริง 

การสรุปและวิเคราะหขอมูล 3 สวน 

1.โครงการหมูบานจัดสรร  

วิเคราะหขอมูลโดยใชขอมูลปฐมภูมิ ที่ได

จากการสํารวจและการสังเกต นําเสนอ

ในรูปแบบ แผนผังโครงการแสดงการใช

พื้ น ที่ กิ จ ก ร ร ม ภ า ย ใ น โ ค ร ง ก า ร 

สาธารณูปโภค สาธารณูปการ รวมกับ

ทัศนคติ ผูประกอบการ  และใชการ

นําเสนอเชิงพรรณนา  

 2.หนวยพักอาศัย 
วิเคราะหขอมูลโดยใชขอมูลปฐมภูม ิ  

ที่ ไดจากการสํารวจและการสัง เกต 

นําเสนอในรูปแบบ แผนผังแสดงการใช

พื้นที่  กิจกรรมภายในตัวบาน และใช

การนําเสนอเชิงพรรณนา  

3.ผูอยูอาศัยในครัวเรือน                         

เปนการวิเคราะหขอมูลโดยใชขอมูลปฐม

ภูมิ ที่ไดจากแบบสอบถาม โดยนํา

คําตอบที่ไดมาวิเคราะหขอมูลเปน

จํานวนรอยละและแสดงเปนตารางแจก

แจงความถี่ 

นําผลไป
ประมวลผล 

แนวทางสูขอเสนอแนะ 
2. ขอเสนอแนะ นําผล

การศึกษาดังกลาวไปสัมภาษณ

เชิงลึกและวิเคราะหแนวทาง 
 โดยผูวิจัย 
 โดยผูประกอบการ 
 โดยผูอยูอาศัย 
 โดยผูที่เกี่ยวของ 
เพื่อหาแนวทางในการวางแผน

จัดการและแกไขปญหาที่อยู

อาศัยแกองคกรและหนวยงานที่

เ กี่ ย ว ข อ ง ร ว ม ทั้ ง ก า ร ใ ห

ขอเสนอแนะแนวทางในการ

ปรับปรุงสภาพแวดลอมทาง

กายภาพ 

การออกแบบสํารวจ 
สวนที่ 1 ขอมูลกายภาพหมูบานและหนวยพักอาศัย 
การออกแบบสัมภาษณ 
สวนที่ 1 ขอมูลผูอยูอาศัย, ดานเศรษฐกิจและสังคม 

สวนที่ 2 ขอมูลสภาพการอยูอาศัย ไดแก รูปแบบการ

อยูอาศัย ชวงเวลา กิจกรรมในชีวิตประจําวัน 

สวนที่ 3 ขอมูลความคิดเห็นและปญหาที่อยูอาศัย 



บทที่  4 
ลักษณะทางกายภาพของโครงการหมูบานแสนสุข 

 

4.1 ประวัติความเปนมาของโครงการ 
 
โครงการหมูบานแสนสุข เปนโครงการที่บริหารงานโดยบริษัทแสนสุข เรียลเอสเตท จํากัด 

ตั้งอยูที่จงัหวัดสมทุรสาคร บริหารงานโดย คณุเลิศศักดิ์ สรุิยาวรกุล ประธานกรรมการบริหารของ

บริษัทแสนสุข เรียลเอสเตท จํากัด และคณุชศูักดิ์ สรุิยาวรกุล ผูควบคุมโครงการ   

โดยแรกเริ่มนั้นโครงการหมูบานแสนสุข 1 กอสรางโครงการในป พ.ศ. 2546 จดทะเบียน

โดยบริษัท PV Estate ตอมาในป พ.ศ. 2547  ไดกอสรางโครงการหมูบานแสนสุข 2 จดทะเบียน

โดยบริษัท PV Property ในเครือ บริษัทแสนสุข เรียลเอสเตท จํากัด จังหวัดสมุทรสาคร                         

ซ่ึงเปนโครงการจัดสรรในระดับราคากลาง-สูง  

จากนั้นคุณเลิศศักดิ์และคุณชูศึกดิ์  ซึ่งเปนผูประกอบการในจังหวัดสมุทรสาคร เกิดความ

สนใจที่ดินเอกชนที่ซื้อไวโดยครอบครัว ตั้งอยูในจังหวัดสมุทรสงคราม เพื่อจะพัฒนาพื้นที่ดินเปน

โครงการหมูบานจัดสรร  ปจจุบันคือ  โครงการหมูบานแสนสุข  (แสนสุข-แมกลอง) กอสราง           

ในป พ.ศ.2548  ขออนุญาตจัดสรรในป พ.ศ. 2551 ผานการอนุญาตจัดสรรในป พ.ศ. 2552  

แนวคิดผูประกอบการ  กําหนดกลุมเปาหมาย โครงการหมูบานแสนสุข (แสนสุข-แม

กลอง) คือ กลุมแรงงานในโรงงาน กลุมอาชีพคาขาย รองรับทั้งแหลงงานในสมุทรสาคร และ

สมุทรสงคราม  เพ่ือใหผูมีรายไดนอย-ปานกลางมีที่อยูอาศัย ซึ่งราคาประเภทที่อยูอาศัย ขายราคา

ระดับราคากลาง แตปจจุบันมีเริ่มมีผูอยูอาศัยที่ตองการและมีความสามารถในการจายบาน                 

ราคาสูงได  

รูปที ่ 4.1 กลุมเปาหมายโครงการหมูบานแสนสุข 
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4.2 ที่ตั้ง 
 
1) ที่ต้ังโครงการ  ชื่อโครงการหมูบานแสนสุข  ตั้งอยูเลขที่ 129/2  หมูที ่10                     

ถนนเอกชัย-สมุทรสงคราม ตําบลลาดใหญ อําเภอเมืองสมุทรสงคราม จังหวัดสมุทรสงคราม  

โทรศัพท 034-700258, 034-700260  

 

 
รูปที ่ 4.2 ที่ตัง้โครงการ 
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รูปที ่4.3 แสดงทีต่ั้ง ขนาด และอาณาเขตในตําบลลาดใหญ อําเภอเมอืง จงัหวดัสมทุรสงคราม 
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2) เกณฑและมาตรฐานผังเมืองรวมสมุทรสงคราม  
เดิมจากการขออนุญาตจัดสรร ปพ.ศ.2551 โครงการหมูบานแสนสุขกําหนดอยูนอกผัง

เมืองรวมเมืองสมุทรสงคราม แตปจจุบันจังหวัดสมุทรสงครามอยูระหวางการรางแกไขผังเมืองรวม

สมุทรสงคราม ครั้งที่ 2 ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 336 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518  พื้นที่โครงการหมูบานแสนสุขกําหนดใหเปน                

ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม  ใหใชประโยชนเพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวของกับ

เกษตรกรรม สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ สําหรับการใช

พ้ืนที่เพื่อกิจการอื่น และหามใชประโยชนในที่ดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนด ดังตอไปนี้ 

(๑) จัดสรรทีด่นิเพื่อประกอบการพาณิชยหรือประกอบอุตสาหกรรม 

(๒) โรงงานทกุประเภท  

กฎกระทรวง ฉบับที่ 336 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญตัิการผังเมือง พ.ศ. 2518  

 

รูปที ่4.4 แสดงผังเมืองรวมสมุทรสงคราม 
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ผังที ่4.1 แสดงที่ดนิโครงการหมูบานแสนสุข 

 

 

 

 

 

จากขอกําหนดจดัสรรทีด่ินสมุทรสงคราม พ.ศ.2546  กําหนดใหเปนโครงการหมูบาน

จัดสรรขนาดกลาง 

ขอกําหนดจดัสรรที่ดินสมุทรสงคราม 

ขนาดพื้นที ่ 19-100 ไร 43 ไร 

ขนาดแปลงทีด่ิน 100-499 แปลง 139 แปลง 
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4.3 สภาพแวดลอมโดยรอบและการเขาถึงพ้ืนที ่
 

1) สภาพแวดลอมโดยรอบ  
โครงการตั้งอยูบริเวณผืนดนิโลง ทีด่นิเดมิเปนพื้นทีร่องสวน พื้นทีด่านหนาเปนนาเกลือ 

ดานขางเปนพืน้ที่ดนิเอกชนบุคคลอื่น  ดานหลังโครงการยังเปนสวน มีสัตวคือ ลิง เขามาภายใน

โครงการเปนบางครั้ง โดยรอบมีสภาพแวดลอมที่ด ีมคีวามเปนธรรมชาติ  

 

 
 

 
 

รูปที ่4.5 แสดงสภาพแวดลอมโดยรอบ 
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รูปที ่4.6 แสดงดานหนาโครงการเปนนาเกลือ 
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2) การเขาถึง 
การเขาถึงพ้ืนที่โครงการสามารถเดินทางโดยรถยนตสวนตัวไปตาม ถนนทางหลวงสาย         

เอกชัย – สมุทรสงคราม และ รถโดยสารประจําทาง  ผูอยูอาศัยสวนใหญใชรถสวนตัว 

 

 
รูปที ่4.7 แสดงทีต่ั้งและการเขาถึงโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
59

รูปที ่4.8 การเขาถึงโครงการ 
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รูปที ่4.9 ทางเขาโครงการ 
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4.4 สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
แนวคิดผูประกอบการ จากการเลือกทําเลที่ตัง้อยูใกลศูนยราชการที่จะมีการขยายตัว

ออกมาจากอําเภอเมืองสมุทรสงคราม สงผลใหมีสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเพื่อรองรับ 

สาธารณูปโภค  ผูดูแล  
ระบบไฟฟา  
ระบบประปา  
การระบายน้าํ  

  การกําจัดขยะ  

มี  
ไมมี (น้ําบาดาล)  

มี  
ม ี 

การไฟฟาสวนภูมิภาค  
โครงการ  

ทอระบายน้ําออกขางโครงการ  
อบต.ลาดใหญ  

สาธารณูปการ 
1. ตลาด ซึ่งอยูหางจากพื้นที่ 3 กม. คือ ตลาดวัดบางประจนัและตลาดบางแกว 

2. สถานีอนามัย ซ่ึงอยูหางจากพื้นที่ 2 กม. คอื โรงพยาบาลสงเสรมิสุขภาพลาดใหญ 

3. โรงเรียน ซึ่งอยูหางจากพื้นที่ 500 ม. คือ โรงเรียนอนุบาลประถมบานเขตเมือง 

4. ปอมตํารวจ ซึง่อยูหางจากพื้นที ่3-6 กม. คอื ศนูยโรงพักลาดเปงและปอมตํารวจ 

                      
รูปที ่4.10 แสดงสาธารณูปการ 
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4.5 องคประกอบโครงการ 

 
1) ผังโครงการหมูบานแสนสุข 
แนวคิดผูประกอบการ ออกแบบผังจากการกําหนดพ้ืนที่ตามมาตรฐานขอกําหนดการ

จัดสรรทีด่ิน โดยกําหนดพื้นที่ถนน พื้นที่สวน และแบงแปลงที่ดนิ  

 

ผังที ่4.2 แสดงผังโครงการหมูบานแสนสุข 
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โครงการหมูบานแสนสุข มพีื้นทีด่ิน43 ไร 1 งาน 14 ตารางวา  ปจจุบนัแบงระยะการ

กอสรางและขายออกเปน 3 ระยะ คือ   ระยะที่  1 มีพื้นที ่ 14.5 ไร  1 งาน 14 ตารางวา  

                    ระยะที ่ 2 มีพื้นที ่  9 ไร     3 งาน  39.40 ตารางวา  

                    ระยะที ่ 3 มีพื้นที ่ 15 ไร    3 งาน  3 ตารางวา  

 

 

ผังที ่4.3 แสดงระยะการกอสรางโครงการหมูบานแสนสขุ 
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2) พื้นที่ภายในโครงการ 
พื้นที่ภายในโครงการ แบงออกเปน 2 ประเภท คือ พ้ืนทีข่ายและพื้นที่ไมขาย 

 

                                 
 ผังที่ 4.4 แสดงพ้ืนที่ขออนุญาตจัดสรร 
 

 
        ผังที่ 4.5 แสดงพื้นที่สรางจริง 

 พื้นที่ขออนุญาตจัดสรร 

พื้นที่ขาย  10.5 ไร (132 แปลง)  

พ้ืนที่ไมขาย  4 ไร   

 
สวนสาธารณะ 1-3-97 ไร   

 
ถนน  1-3-30 ไร  

 
บอน้ําบาดาล  34 ตรว.  

 
สํานักงานนิติบุคคล 20 ตรว.  

 พื้นที่สรางจริง 

พื้นที่ขาย  6.5 ไร (70 แปลง)  

พื้นที่ไมขาย  4 ไร    

 
สวนสาธารณะ 1-3-97 ไร   

 
ถนน  1-3-30 ไร  

 
บอน้ําบาดาล  34 ตรว.  

 
สํานักงานขาย  50 ตรว.  
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พื้นที่ไมขาย คือ พื้นที่ทีด่นิกําหนดใหมีเพื่อสาธารณะและไมแบงจําหนาย 

1) สวนสาธารณะ 

 
ผังที ่4.6 แสดงพื้นที่สวนสาธารณะในโครงการ 

 
รูปที ่4.11 แสดงพ้ืนที่สวนสาธารณะในโครงการ 
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2) ถนนในโครงการ 

 
ผังที ่4.7 แสดงลําดับศักยถนนในโครงการ 

 

 

รูปที ่4.12 แสดงถนนสายหลัก 

 

  

รูปที ่4.13 แสดงถนนสายรอง 
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พื้นที่ขาย คือ พื้นทีท่ี่ดนิแบงแปลงที่ดนิเพ่ือจําหนาย กําหนดที่ดนิเปนที่อยูอาศัย 

 

 
ผังที ่4.8 แสดงหนวยพักอาศัยที่ขออนญุาตจดัสรร 

 
ผังที ่4.9 แสดงหนวยพักอาศัยที่สรางจรงิ 

ประเภทที่อยูอาศัย จํานวนขออนญุาตจัดสรร 

พื้นที่ขาย 10.5 ไร (132 แปลง) 

บานเด่ียว 39  

บานเดี่ยว A  5  

บานเดี่ยว B  4  

บานเดี่ยว C  19  

บานเดี่ยว D  11  

ทาวนเฮาส 59  

อาคารพานิชย 39  

ประเภทที่อยูอาศัย หนวยพักอาศัยสรางจริง 

พื้นที่ขาย 6.5 ไร (70 แปลง) 

บานเด่ียว 39  

บานเดี่ยว A  5  

บานเดี่ยว B  4  

บานเดี่ยว C  19  

บานเดี่ยว D  11  

ทาวนเฮาส 31 

อาคารพานิชย ยังไมกอสราง
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4.6 ประเภทที่อยูอาศัย และขนาดหนวยพกัอาศัย 
ลั กษณะทางกายภาพโครงการหมู บ านแสนสุ ข  ตั้ ง อยู บ ริ เ วณ  ต .ลาดใหญ                         

อ.เมืองสมุทรสงคราม เปนโครงการจัดสรรขนาดกลาง มีประเภทหนวยพักอาศัย  2 ประเภท คือ 

ประเภทบานเดี่ยว 1 ชั้น ออกแบบโดยผูประกอบการมี 4 รูปแบบ แตละแบบมีขนาดที่ดินเทากัน 

แตขนาดพื้นที่ใชสอยแตกตางกัน สงผลตอระดับราคาที่มีความแตกตางกันตามขนาด  

แนวคิดผูประกอบการ จากรูปแบบบานที่ทันสมัยในกรุงเทพ  ออกแบบการใชพื้นที่                

แบบบานสมัยใหม  แตลดขนาดบานลงเพื่อระดับความสามารถในการจายและการตอเติมใน

อนาคต   และประเภททาวนเฮาส ซึ่งบานเดี่ยวมีจํานวนการขายมากกวา 

 

รูปที ่4.14 แสดงบานเดี่ยวในโครงการหมูบานแสนสุข 
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ตารางที่ 4.1 แสดงประเภททีอ่ยูอาศัยบานเดี่ยวและขนาดหนวยพักอาศัยโครงการหมูบานแสนสุข 
 

ประเภทที่อยูอาศัย แบบผัง 
บานเดี่ยวชั้นเดียว แบบ A 
ขนาดทีด่นิ 50 ตรว.                     

ขนาดพื้นที่ใชสอย 74 ตรม. 

ราคาทีด่นิ  555,000 บาท         

ระดับราคา 1,155,000 บาท 

องคประกอบหนวยพักอาศัย 

2 หองนอน                                 

1 หองน้ํา                                    

1 หองครัว                                  

1 หองรับแขก                              

1 โถงอเนกประสงค 
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ประเภทที่อยูอาศัย แบบผัง 
บานเด่ียว 1 ชั้น แบบ B
ขนาดทีด่นิ 50 ตรว.                 

ขนาดพ้ืนที่ใชสอย 65 ตรม. 

ราคาทีด่นิ  487,500 บาท 

ระดับราคา 1,087,500 บาท 

องคประกอบหนวยพักอาศัย 

2 หองนอน                               

1 หองน้ํา                                 

1 หองครัว                                 

1 หองรับแขก 
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ประเภทที่อยูอาศัย แบบผัง 
บานเด่ียว 1 ชั้น แบบ C
ขนาดทีด่นิ 50 ตรว.                

ขนาดพ้ืนที่ใชสอย 64 ตรม.  

ราคาทีด่นิ  480,000 บาท 

ระดับราคา 1,080,000 บาท 

องคประกอบหนวยพักอาศัย 

2 หองนอน                            

1 หองน้ํา                                 

1 หองครัว                             

1 หองรับแขก                           

1 โถงอเนกประสงค 
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ประเภทที่อยูอาศัย แบบผัง 
บานเด่ียว 1 ชั้น แบบ D 

 ขนาดทีด่ิน 50 ตรว. 

ขนาดพ้ืนที่ใชสอย 50 ตรม.  

ราคาทีด่นิ  375,000 บาท 

ระดับราคา 975,000 บาท 
                                    
องคประกอบหนวยพักอาศัย 
                                               

2 หองนอน 

1 หองน้ํา 

1 ครัวนอก 
1 หองรับแขก 

 
 

 
 

 
 

 





 

 

บทที่  5 
สภาพและปญหาการอยูอาศัย  

 
 ผลการศึกษา จากการเก็บขอมูลแบบสํารวจ และแบบสัมภาษณไดเก็บขอมูลโดยจําแนก

ประเภทของที่อยูอาศัยภายในโครงการหมูบานจัดสรร กรณีศึกษา โครงการหมูบานแสนสุข  

จํานวน 70 หลัง แตเนื่องจากขอจํากัดในการศึกษา คือ ขอมูลที่ไดจากการสํารวจ และสัมภาษณ

ของกลุมตัวอยาง  มีผูอยูอาศัยจริง จํานวน 27 หลัง ของกลุมตัวอยางในการศึกษา โดยเก็บขอมูล

กระจายไปยังรูปแบบที่อยูอาศัย 3 ประเภทในพื้นที่ศึกษา  

 

ภาพที่ 5.1 แสดงกลุมตัวอยางการเก็บขอมูลแบบสํารวจและแบบสอบถาม 

 
โครงการหมูบานแสนสุข จากการสํารวจที่อยูอาศัยจริง 

ประเภท ประชากร (หลงัคาเรือน) กลุมตัวอยาง (หลังคาเรือน) 

บานเดี่ยว 2 ชั้น 4 - 

บานเดี่ยว 1 ชั้น 33 18 

ทาวเฮาส  2 ชั้น 33 9 

รวม 70 27 

 

การวิเคราะหโดยวิธี (1) การวิเคราะหเชิงปริมาณ โดยสรุปเปนรายงาน จากแบบสอบถาม  

ซ่ึงอยูในรูปแบบของตารางคาความถี่และคารอยละ และ (2) การวิเคราะหเชิงคุณภาพ โดยสรุป

ประเด็นที่เปนแนวความคิดเห็นของผูอยูอาศัย ซึ่งผลการวิเคราะหขอมูล สามารถแบงออกเปน 4

หัวขอ คือ 

1.  ลักษณะทางเศรษฐกิจสังคมของผูอยูอาศัย 

2.  สภาพการอยูอาศัย  

3.  ทัศนคติของผูอยูอาศัย  

4. ปญหาที่อยูอาศัย 

ทั้ง 4 ประเด็นจะทําการวิเคราะหในพ้ืนที่ 2 ระดับ คือ ในพื้นที่ในโครงการ พื้นที่หนวยพักอาศัย  
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5.1 ลักษณะทางเศรษฐกจิสังคมของผูอยูอาศัย  
5.1.1  เพศ จากการศึกษา เพศ พบวา มีจํานวนตัวแทนของผูพักอาศัยที่ใหทําการ

สัมภาษณ และตอบแบบสอบถาม สวนใหญเปนเพศหญิง  รอยละ 70.4 และเพศชาย รอยละ  29.6  ดังตารางที่  5-1 

 

ตารางที่ 5.1 แสดงรอยละของจํานวนผูพักอาศัยในโครงการจําแนกตามเพศ 

 

เพศ จํานวนผูพักอาศัยในโครงการ รอยละ 

ชาย 55 51.0 

หญิง 58 49.0 

รวม 113 100.0 

 
ตารางที่ 5.2 แสดงรอยละของตัวแทนผูอยูอาศัยแตละครัวเรือนจําแนกตามเพศ 

 

เพศ จํานวนตัวแทนผูพักอาศัย รอยละ 

ชาย 8 29.6 

หญิง 19 70.4 

รวม 27 100.0 
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5.1.2 อายุ จากการศึกษา อายุ พบวา มีกลุมตัวแทนผูพักอาศัย อายุ 36-45 ป                   

รอยละ 44.4  อายุ 26-35  ป รอยละ 29.6   อายุ 15-25 และ 46-55 ป รอยละ 11.1 อายุ 56-65  ป 

รอยละ 3.7  โดยอายุนอยที่สุดคือ 22 ป และมากที่สุดคือ 65 ป  ดังตารางที่ 5-2 

ตารางที่ 5.3 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกตามชวงอายุ 

 

 

อายุ 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

15-25 3 11.1 

26-35 8 29.6 

36-45 12 44.4 

46-55 3 11.1 

56-65 1 3.7 

รวม 27 100.0 

 

5.1.3  สถานภาพการสมรส จากการศึกษา สถานภาพการสมรส พบวา มีกลุมตัวอยาง

ที่มีสถานภาพสมรส รอยละ 96.3  สถานภาพโสด รอยละ 3.7  ดังตารางที่ 5-3                                                                                           

ตารางที่ 5.4  แสดงรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามสถานภาพการสมรส 

 

 

สถานภาพ 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

โสด 1 3.7 

สมรส 26 96.3 

รวม 27 100.0 
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5.1.4  ภูมิลําเนา จากการศึกษา ภูมิลําเนา พบวา ผูอยูอาศัยในโครงการมีภูมิลําเนา

จังหวัดสมุทรสงคราม รอยละ 51.9 และ ภูมิลําเนาตางจังหวัดรอยละ48.1 ซ่ึงมาจากหลากหลายที่  

                 
ตารางที่ 5.5 แสดงรอยละภูมิลําเนาของกลุมตัวแทนจําแนกที่อยูอาศัยเดิม 

ภูมิลําเนา ที่อยูอาศัมเดิม 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

จังหวัดสมุทรงสงคราม 
 

 

ตลาดแมกลอง 2 

51.9 

แตมาจากตลาดแมกลอง 1 

แตมาจากบานพักคนงาน 1 

ในเมืองแมกลอง 2 

แตมาจากบางนอยนอก 1 

ในเมืองแมกลอง 1 

อัมพวา 4 

รวม 14 

ตางจังหวัด 

จ.กรุงเทพ จ.กรุงเทพ 1 

48.1 

จ.นครพนม แตมาจาก อ.ดําเนินสะดวก 1 

จ.นนทบุรี แตมาจาก จ.สมุทรสาคร 1 

จ.นราธิวาส จ.นราธิวาส 1 

จ.เชียงราย จ.เชียงราย 1 

จ.ระนอง จ.ระนอง 1 

จ.ระยอง จ.ระยอง 1 

จ.มุกดาหาร จ.มุกดาหาร 1 

จ.ราชบุรี แตมาจาก จ.กําแพงเพชร 1 

จ.สมุทรปราการ แตมาจากอัมพวา 1 

จ.สมุทรสาคร จ.สมุทรสาคร 2 

จ.ราชบุรี อ.สวนผึ้ง  จ.ราชบุรี 1 

 รวม 13 

 รวม 27 100.0 
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5.1.5  การประกอบอาชีพ จากการศึกษา การประกอบอาชีพ พบวา กลุมอาชีพของผู

ที่มาอยูอาศัยในโครงการประกอบอาชีพรับจาง แรงงาน มากที่สุด รอยละ  55.6 เนื่องจากบริเวณ

รอบโครงการ อยูใกลแหลงงานรับจาง ตามโรงงานใกลเคียง ทั้งสมุทรสาครและสมุทรสงคราม                 

อาชีพธุรกิจสวนตัว (คาขาย) รอยละ 25.9 รานคาตั้งอยูในตลาดแมกลอง การรับสงสินคามาขาย

สามารถเดินทางเขากรุงเทพไดสะดวก อาชีพรับราชการ สวนทองถิ่น รอยละ 18.5 ดังตารางที่ 5-6 

 

ตารางที่ 5.6 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกตามอาชีพ 

 

อาชีพ 
จํานวนตัวแทน 
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

รับราชการ 5 18.5 

รับจาง แรงงาน 15 55.6 

ธุรกิจสวนตัว  7 25.9 

รวม 27 100.0 

 
5.1.6   รายได รายจาย  

ตารางที่ 5.7 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกที่มาของรายได 

 
 

ที่มาของรายได 
จํานวนตัวแทน 
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

ประกอบอาชีพ 23 85.2 

ลูกหลานให 4 14.8 

รวม 27 100.0 
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1) รายได 
ตารางที่ 5.8 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกรายได 

รายไดประจําเดือน 
จํานวน
ตัวแทน 

ผูพักอาศัย 
รอยละ 

รายได / เดือน 

 

ไมมีรายได 7 25.9 

5,000 - 10,000 8 29.6 

10,000 - 20,000 5 18.5 

20,000 - 35,000 5 18.5 

35,000 - 70,000 2 7.4 

รวม 27 100.0 

รายไดคูสมรส / เดือน 

 

ไมมีรายได 10 37.0 

5,000 - 10,000 8 29.6 

10,000 - 15,000 3 11.1 

20,000 - 30,000 6 22.2 

รวม 27 100.0 

รายไดครัวเรือน / เดือน 

 

 

5,000-10,000 3 12 

10001-15000 5 19 

15,000-20,000 3 12 

20001-25000 2 4 

25000-30000 7 27 

>30,000 7 27 

รวม 27 100.0 
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2) รายจาย 

ตารางที่ 5.9 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกรายจาย 

รายจายประจําเดือน 
จํานวนตัวแทน 
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

คาอาหาร / เดือน 

 

2,000 - 3,000 2 7.4 

3,000 – 4,000 2 7.4 

4,000 - 5,000  23 85.2 

รวม 27 100.0 

คาสาธารณูปโภค สาธารณูปการ              
(คาน้ํา คาไฟ) /เดือน 

 

1,000 - 2,000 20 74.1 

2,000 - 3,000 2 7.4 

3,000 - 5,000 5 18.5 

รวม 27 100.0 

คาใชจายบ็ดเตล็ด / เดือน   

 

5,001-10,000 18 66.6 

10,001-

15,000 
7 25.9 

20,000 ข้ึนไป 2 7.4 

รวม 27 100.0 
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ตารางที่ 5.10 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกผูจายคาที่อยูอาศัย 

 

ผูจาย 
คาที่อยูอาศัย 

จํานวน
ตัวแทน      

ผูพักอาศัย 
รอยละ 

จายเองคนเดียว 10 37.0 

จายรวมกับคูสมรส 12 44.4 

บุตรจาย 4 14.8 

จายรวมบิดา 

มารดา พ่ีนอง 
1 3.7 

รวม 27 100.0 
คาผอนที่อยูอาศัย /เดือน 

                  

 
 
3) ความสัมพันธระดับรายได  รายจาย และการออม  

 
รูปที ่5.1 แสดงความสัมพันธระดับรายได  รายจาย และการออม 
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5.2 สภาพการอยูอาศัย 
5.2.1   การครอบครองที่อยูอาศัย จากการศึกษาพบวา การครอบครองกรรมสิทธิ์ที่พัก

อาศัยแบบเปนเจาของ คิดเปนรอยละ 100  

1) การจายครอบครอง จากการศึกษาพบวา ผอน คิดเปนรอยละ 88.9 

ตารางที่ 5.11 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกคาใชจายครอบครองที่อยูอาศัย 

คาใชจายครอบครองที่อยูอาศัย 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

การจายคาที่อยูอาศัย 

 

เชา 2 7.4 

ผอน 24 88.9 

ซื้อ 1 3.7 

รวม 27 100.0 

 
2) ระยะเวลาการอยูอาศัย  จากการศึกษาพบวา ระยะเวลาการเขามาอยูอาศัยใน

โครงการ  พบวา 1-5 ป  รอยละ 74.1  

ตารางที่ 5.12 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกระยะเวลาการอยูอาศัย 

 

 

ระยะเวลาการอยูอาศัย 
จํานวนตัวแทน 
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

ไมถึงป 6 22.2 

1-5 ป 20 74.1 

6-10 ป 1 3.7 

รวม 27 100.0 



 

 
83

5.2.2  ปจจัยในการตัดสินใจซื้อโครงการหมูบานแสนสุข จากการศึกษาพบวา 

สาเหตุที่เลือกที่อยูอาศัย พบวา  1) ยายถิ่นเพือหนาที่การงาน รอยละ 44.4   2) ระดับราคา               

รอยละ 40.7   3) อยูใกลแหลงงานของตนเอง  รอยละ  37.0                
 

ตารางที่ 5.13 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกปจจัยที่เลือกโครงการหมูบานแสนสุข 
 

 

ปจจัยที่เลือกอยูอาศัยในโครงการหมูบานแสนสุข 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

ความเปนเมืองนาอยู 8 29.6 

ยายถิ่นเพือหนาที่การงาน 12 44.4 

การขยายตัวของครอบครัว 3 11.1 

เหมาะสมกับจํานวนผูพักอาศัย 5 18.5 

ตองการบานของตัวเอง(กรรมสิทธิ)์ 9 33.3 

มีสภาพแวดลอมทีด่ ี 10 37.0 

ความนาเชื่อถือของโครงการ 3 11.1 

ความแออัดของผูพักอาศัยในที่พักอาศัยเดิม 2 7.4 

ระดับราคา 11 40.7 

ขนาดของหองเหมาะสมกับครอบครัว 4 14.8 

อยูใกลแหลงงานของตนเอง 10 37.0 

อยูใกลแหลงงานของครอบครัว 6 22.2 

การคมนาคม-การเดินทางสะดวก 8 29.6 

ใกลโรงเรียน ใกลวัด หรือศาสนสถาน 6 22.2 

ระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ                              

(ไฟฟา ประปา โทรศัพท) 

4 14.8 
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5.2.3   จํานวนและความสัมพันธของผูอยูอาศัยในครัวเรือน   
• จากการศึกษา รูปแบบการอยูอาศัย พบวา จํานวนสมาชิกในครัวเรือนจํานวน 3-4 คน 

รอยละ 59.2 สวนใหญความสัมพันธของผูอยูอาศัย คือ อยูอาศัยกับคูสมรสและบุตร 

รอยละ 37.0 

 

ตารางที่ 5.14 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกรูปแบบการอยูอาศัย 

รูปแบบการอยูอาศัย 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 

 

1    คน 1 3.7 

2    คน 3 11.1 

3-4 คน 16 59.2 

5-6 คน 4 14.8 

7-8 คน 3 11.1 

รวม 27 100.0 

ความสัมพันธของผูอยูอาศัยในครัวเรือน  

 

 

อยูคนเดียว 1 3.7 

อยูกับคูสมรส 7 25.9 

อยูกับสมรส บุตร 10 37.0 

อยูกับหลาน 4 14.8 

อยูกับญาติ 1 3.7 

รวม 27 100.0 
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ความสัมพันธของผูอยูอาศัยในครัวเรือน  ชวงเวลา 8.00-16.00น. 
• จากการศึกษา ความสัมพันธของผูอยูอาศัยในครัวเรือน ชวงเวลา 8.00-16.00 น. 

พบวา ในวันธรรมดา ไมมีคนอยูอาศัยเปนจํานวนมาก รอยละ 48.1 เนื่องจาก                    

เปนวันธรรมดาและชวงเวลาการทํางาน แตมีคนอยูชวงเย็น เปนรูปแบบ อยูกับคู

สมรส บุตร รอยละ48.1   
• จากการศึกษา ความสัมพันธของผูอยูอาศัยในครัวเรือน ชวงเวลา 8.00-16.00 น. 
พบวา ในวันเสาร-อาทิตย  มีคนอยูอาศัยเปนจํานวนมาก ประมาณ 7 คน                        

รอยละ 40.7  เปนรูปแบบ อยูรวมกันเปนครอบครัวใหญ ญาติ พี่นอง รอยละ  33.3                    

ผูอยูอาศัยที่ซื้อบานในโครงการไวจะกลับมาชวงวันหยุด  เนื่องจากเปนชวงวันหยุด

การทํางาน มีคนอยูทั้งชวงเชา-เย็น 
ตารางที่ 5.15 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกรูปแบบการอยูอาศัยในวันธรรมดา 

รูปแบบการอยูบาน  วันธรรมดา 
ชวงเวลา 8.00-16.00น. 

จํานวน
ตัวแทน     

ผูพักอาศัย 
รอยละ 

จํานวนคน วนัธรรมดา 

 

ไมมีคนอยู 13 48.1 

2  คน 5 18.5 

3  คน 2 7.4 

4  คน 5 18.5 

7  คน 2 7.4 

รวม 27 100.0 

ความสัมพันธของผูอยูอาศัย          
ในครัวเรือน   

 

อยูคนเดียว 1 3.7 

อยูกับคูสมรส 4 14.8 

อยูกับคูสมรส บุตร 13 48.1 

อยูกับหลาน 4 14.8 

อยูกับญาติหรอืผูดูแล 2 7.4 

อยูรวมกันเปน

ครอบครัวใหญ 
3 11.1 

รวม 27 100.0 
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ตารางที่ 5.16 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกรูปแบบการอยูอาศัยในวันเสาร-อาทิตย 

รูปแบบการอยูอาศัย  วนัเสาร-อาทติย 
ชวงเวลา 8.00-16.00น. 

จํานวน
ตัวแทนผูพัก

อาศัย 
รอยละ 

จํานวนคน วนัเสาร-อาทติย 

 

ไมมีคนอยู 3 11.1 

2  คน 2 7.4 

3  คน 5 18.5 

4  คน 4 14.8 

5  คน 2 7.4 

7  คน 11 40.7 

รวม 27 100.0 

รูปแบบการอยูอาศัย 

 

อยูคนเดียว 2 7.4 

อยูกับคูสมรส 6 22.2 

อยูกับสมรส บุตร 6 22.2 

อยูกับหลาน 3 11.1 

อยูกับญาติหรอืผูดูแล 1 3.7 

อยูรวมกันเปน

ครอบครัวใหญ 
9 33.3 

รวม 27 100.0 
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5.2.4  การตอเติมและการใชพื้นทีใ่นหนวยพักอาศัย 
จากกิจกรรมขางตน สงผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใชสอย เพื่อใหสอดคลองกับ

พฤติกรรมการอยูอาศัย จากการสํารวจพบวา มีหนวยพักอาศัยที่ตอเติมหนวยพักอาศัย                 

จํานวน 19 หลังคาเรือน  

ตารางที่ 5.17 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกการเปลี่ยนแปลงรปูแบบพื้นที่ใชสอย 

 

การเปลี่ยนแปลง
รูปแบบพื้นทีใ่ชสอย 

จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

ไมม ี 12 44.4 

ม ี 16 59.3 

รวม 27 100.0 

สาเหตุของการเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบพ้ืนที่ใชสอย 

 

 

               

ตองการเพิ่ม         

พื้นที่ใชสอย 
15 55.6 

ตองการเปนสวนตัว 5 18.5 

ตองการสะดวกสบาย 2 7.4 

ไมแสดงความคดิเหน็ 5 18.5 

รวม 27 100.0 
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ตารางที่ 5.18 แสดงผงัการสํารวจหนวยพักอาศัยตอเติมพ้ืนที่ใชสอย 
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บานหลังที่ 1 
บานเลขที่ 127/33 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุชัยรตัน เอมโกษา (เจาของบาน) 

 

 

        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตารางที่ 5.9 แสดงแบบผงัเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใชสอย 
ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 

ประเภทที่อยูอาศัย  บานเดี่ยว 1 ช้ัน   รูปแบบ C     ราคา 1,080,000 บาท 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 64 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 16.5 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน  จํานวนหองนอน  ขยายหองนอน 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  

  จํานวนหองอเนกประสงค 1 หอง 

  ที่จอดรถ 1  

  สนามหญา 1 

ขนาดพื้นที่รวม   80.5 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 25,000 

 
 
 
 

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพ้ืนบานเดี่ยวแบบ C ผังพื้นบานเดี่ยวหลังที่ 1 

หองอเนกประสงค 

ขยายหองนอน 

หองน้ํา 

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ 
พื้นที่ใชสอยที่เปล่ียนแปลง 
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บานหลังที่ 4 
บานเลขที่ 127/9 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุสัจพร จีรพงศ (เจาของบาน) 

        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตารางที่ 5.10 แสดงแบบผงัเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใชสอย 
ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 

ประเภทที่อยูอาศัย  บานเดี่ยว 1 ช้ัน   รูปแบบ D     ราคา 975,000 บาท 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 64 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 20 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน  จํานวนหองน้ํา  ปรับปรุงหองน้ํา 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองครวั 1 ครัวนอก  1 ครัวนอก 

  จํานวนหองอเนกประสงค 1 หองเก็บเสื้อผา 

  ที่จอดรถ 1 

ขนาดพื้นที่รวม   80.5 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 100,000 

 
 
 
 

พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพื้นบานเดี่ยวแบบ D ผังพื้นบานเดี่ยวหลังที่ 4 
พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ 
พ้ืนที่ใชสอยที่เปล่ียนแปลง 

หองครัว 

              ครัวนอก 

หองเก็บเสื้อผา หองครัว 
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บานหลังที่ 8 
บานเลขที่ 127/9 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุสมปอง ประเสริฐศักดิ์ (เจาของบาน) 
 

 
 

 
 
 

ตารางที่ 5.11 แสดงแบบผงัเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใชสอย 
ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 

ประเภทที่อยูอาศัย  บานเดี่ยว 1 ช้ัน   รูปแบบ C      

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 64 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 6.5 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน  จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  ที่จอดรถ ขยายจอดรถ 2 ช้ัน 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   70.5 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 70,000 

 
 
 
 
 
 

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพื้นบานเด่ียวแบบ C ผังพื้นบานเดี่ยวหลังที่ 8 
พื้นท่ีใชสอยแบบโครงการ 
พ้ืนที่ใชสอยที่เปลี่ยนแปลง 

หองครัว 
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บานหลังที่ 9 
บานเลขที่ 127/9 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุปวีณา สุคนัธตุล (เจาของบาน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 5.12 แสดงแบบผงัเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใชสอย 
ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 

ประเภทที่อยูอาศัย  บานเดี่ยว 1 ช้ัน   รูปแบบ C      

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 64 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 6.5 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน  จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  ที่จอดรถ ขยายจอดรถ 2 ช้ัน 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   70.5 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 70,000 

 
 
 
 
  

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพื้นบานเด่ียวแบบ C ผังพื้นบานเดี่ยวหลังที่ 9 
พื้นท่ีใชสอยแบบโครงการ 
พ้ืนที่ใชสอยที่เปลี่ยนแปลง 

หองครัว 
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บานหลังที่ 10 
บานเลขที่ 127/9 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุศักดิ์พันธ กําจัดภัย (เจาของบาน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 5.13 แสดงแบบผงัเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 
 
 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานเดี่ยว 1   รปูแบบ C      

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 50 ตร.ม. ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 15 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน  จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  ที่จอดรถ จอดรถ 1 คัน 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   65 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 55,000 

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพ้ืนบานเดี่ยวแบบ C ผังพื้นบานเดี่ยวหลังที่ 10 
พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ 
พื้นที่ใชสอยที่เปล่ียนแปลง 

ที่จอดรถ 

หองครัว 
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บานหลังที่ 12 
บานเลขที่ 127/4 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุดวงแกว สวางอารมณ (เจาของบาน) 
 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 5.14 แสดงแบบผงัเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 
 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานแถว      

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 54 ตร.ม. ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 12 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน  จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา    

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   66 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 15,000 

ผังพื้นบานแถวหลังที่ 12 
พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ 
พื้นที่ใชสอยที่เปล่ียนแปลง 

พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพื้นบานแถว 

หองครัว หองน้ํา 
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บานหลังที่ 13 
บานเลขที่ 127/30 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุภัทรานิษฐ บุญแกว (เจาของบาน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

ตารางที่ 5.14 แสดงแบบผงัเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 
 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานเดี่ยว  แบบ A 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 74 ตร.ม. ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 30 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน จํานวนหองครวั ปรับปรุงหองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  จํานวนหองน้ํา ปรับปรุงหองครัว 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว จํานวนหองอเนกประสงค 1 หอง 

ขนาดพื้นที่รวม   104 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 150,000 

ผังพ้ืนบานเดียวหลังที่ 13 
พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ 
พื้นท่ีใชสอยที่เปลี่ยนแปลง 

พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ 
ผังพื้นบานเดี่ยวแบบ A 

หองน้ํา 

หองครัว 

หองโถงเอนกประสงค 
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บานหลังที่ 15 
บานเลขที่ 127/1 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุสรนิรตัน สีคธร (เจาของบาน) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 5.15 แสดงแบบผงัเปล่ียนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 
 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานแถว 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 54 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 12 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  จํานวนหองน้ํา 1 หองน้ํา 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   66 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 15,000 

ผังพื้นบานแถวหลังที่ 15 
พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ 
พื้นที่ใชสอยที่เปล่ียนแปลง 

พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพ้ืนบานแถว 

หองน้ํา หองครัว 
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บานหลังที่ 16 
บานเลขที่ 127/6 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุพร เกตุทอง (เจาของบาน) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ตารางที่ 5.16 แสดงแบบผงัเปล่ียนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานแถว 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 54 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 15 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  จํานวนหองนอน 1 หองนอน 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว จํานวนหองอเนกประสงค ปรับปรุงโถง 

  ที่จอดรถ จอดรถ 1 คัน 

ขนาดพื้นที่รวม   69 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 25,000 

ผังพื้นบานแถวหลังที่ 16 
พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ 
พ้ืนที่ใชสอยที่เปลี่ยนแปลง 

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพื้นบานแถว 
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บานหลังที่ 17 
บานเลขที่ 126/11 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุปาริชาต ิพืชพิสุทธิ์ (เจาของบาน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 5.17 แสดงแบบผงัเปล่ียนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 
 
 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานแถว 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 54 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 21 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  จํานวนหองอเนกประสงค ปรับปรุงโถง 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   75 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 30,000 

ผังพ้ืนบานแถวหลังที่ 17 
พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ 
พ้ืนที่ใชสอยที่เปลี่ยนแปลง 

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพ้ืนบานแถว 

หองโถเอนกประสงค 

หองครัว 
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บานหลังที่ 18 
บานเลขที่ 127/20  หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมุทรสงคราม 

คณุอรวณั ดวงดารา (เจาของบาน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 5.18 แสดงแบบผงัเปล่ียนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานแถว 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 54 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 48 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน จํานวนหองครวั 2 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  จํานวนหองนอน 1 หองครัว 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว จํานวนหองอเนกประสงค ปรับปรุงโถง 

  ที่จอดรถ จอดรถ 1 คัน 

  สนามหญา  

ขนาดพื้นที่รวม   102 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 70,000 

ผังพ้ืนบานแถวหลังที่ 18 
พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ 
พื้นที่ใชสอยที่เปลี่ยนแปลง 

พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพื้นบานแถว 

หองนอน 

หองครัว 

ที่นั่งเลน 

ดูทีว ี

ทําครัวซักลาง 

จัดสวน 

จอดรถ 

ตากผา 
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บานหลังที่ 19 
บานเลขที่ 127/9 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุกาญจนศริิ ศตินนัท (เจาของบาน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 5.19 แสดงแบบผงัเปล่ียนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 
 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานแถว 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 54 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 15 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  ที่จอดรถ จอดรถ 1 คัน 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   69 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 3,000-4,000 

พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพื้นบานแถว ผังพ้ืนบานแถวหลังที่ 19 
พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ 
พื้นที่ใชสอยท่ีเปลี่ยนแปลง 

หองครัว 
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บานหลังที่ 20 
บานเลขที่ 126/7 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุธรรมรตัน ลิ้มเฉลิม (เจาของบาน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ตารางที่ 5.20 แสดงแบบผงัเปล่ียนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 
 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานแถว 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 54 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 15 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา    

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   69 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 30,000 

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพื้นบานแถว ผังพื้นบานแถวหลังที่ 20 
พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ 
พื้นที่ใชสอยที่เปล่ียนแปลง 

หองครัว 
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บานหลังที่ 23 
บานเลขที่ 127/14 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุอัจฉรา  เจียเซ็งฮวด (เจาของบาน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 5.21 แสดงแบบผงัเปล่ียนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 
 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานเดี่ยว  แบบ D 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 50 ตร.ม. ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 14 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  ที่จอดรถ จอดรถ 1 คัน 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   64 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 10,000 

ผังพื้นบานเดี่ยวหลังท่ี 23 
พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ 
พ้ืนที่ใชสอยที่เปล่ียนแปลง 

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพ้ืนบานเดี่ยว แบบ  D 

หองครัว 
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บานหลังที่ 25 
บานเลขที่ 127/3 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุจินตนา สิทธิเยนทร (เจาของบาน) 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

ตารางที่ 5.21 แสดงแบบผงัเปล่ียนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานเดี่ยว  แบบ C 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 64 ตร.ม. ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 100 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  จํานวนหองนอน 1 หองครัว 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว จํานวนหองอเนกประสงค 2 หองโถง 

  ที่จอดรถ จอดรถ 1 คัน 

  สนามหญา  

    

ขนาดพื้นที่รวม   164 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 300,000 

ผังพื้นบานเด่ียวหลังที่ 25 
พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ 
พ้ืนที่ใชสอยที่เปลี่ยนแปลง 

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพื้นบานเดี่ยวแบบ C 

หองน้ํา 

หองโถง

ทํางาน 

จอดรถ 

หองนั่งเลน 

จัดสวน 

หองนอน 

โถงเอนกประสงค 
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บานหลังที่ 26 
บานเลขที่ 127/7 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุอํานาจ โพธิ์ศรี (เจาของบาน) 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
ตารางที่ 5.22 แสดงแบบผงัเปล่ียนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 
 
 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานเดี่ยว  แบบ C 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 64 ตร.ม. ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 30 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน จํานวนหองอเนกประสงค 1 หองโถง 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  ที่จอดรถ จอดรถ 1 คัน 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   94 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 30,000 

ผังพ้ืนบานเดี่ยวหลังที่ 26 
พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ 
พ้ืนที่ใชสอยที่เปลี่ยนแปลง 

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพ้ืนบานเดี่ยวแบบ C 

หองโถง

เอนกประสงค 
จอดรถ 
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บานหลังที่ 27 
บานเลขที่ 127/35 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุกมล คลายพฤกษ (เจาของบาน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

ตารางที่ 5.23 แสดงแบบผงัเปล่ียนแปลงพื้นที่ใชสอย 
 

 

 

 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานเดี่ยว  แบบ B 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 60 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 58 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน ที่จอดรถ จอดรถ 1 คัน 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา    

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   118 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 38,000 

พื้นท่ีใชสอยแบบโครงการ ผังพื้นบานเดี่ยว แบบ  B ผังพ้ืนบานเดี่ยวหลังที่ 27 
พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ 
พื้นที่ใชสอยที่เปลี่ยนแปลง 
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ตารางที่ 5.20 สรุปการทีต่อเติมพ้ืนที่ใชสอยบานเดี่ยว 
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ตารางที่ 5.21 การตอเตมิพ้ืนที่ใชสอยทาวนเฮาส 
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ตารางที่ 5.22 สรุปการทีต่อเติมพ้ืนที่ใชสอยทาวนเฮาส 

 
 
2) พื้นที่ใชสอยที่มีการเปล่ียนแปลง 
จากผลการสํารวจ พบวา พื้นที่มีการตอเตมิมากที่สุด คอื พื้นที่จอดรถ (รอยละ 44.4) 

หองครัว (รอยละ 40.7)  

 
รูปที่ 5.2 แสดงที่จอดรถบานเดี่ยวแบบเดิม 

 
รูปที ่5.3 แสดงที่จอดรถตอเติม 
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รูปที ่5.4 แสดงที่จอดรถทาวนเฮาสแบบเดมิ 

                      
รูปที ่5.5 แสดงที่จอดรถทาวนเฮาสตอเติม 

 
 

 
รูปที ่5.6 แสดงหองครัวแบบเดิม 

   
รูปที ่5.7 แสดงหองครัวแบบเดิม 
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4) รูปแบบการเปล่ียนแปลงอุปกรณอาคาร 
ตารางที่ 5.23 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกการเปลี่ยนแปลงอุปกรณอาคาร 

 

การเปล่ียนแปลง 
อุปกรณอาคาร 

จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

ไมเปลี่ยน 19 70.4 

เปลี่ยน 8 29.6 

รวม 27 100.0 

 

ประตู 6 22.2 

หนาตาง 1 3.7 

อุปกรณในหองน้ํา 3 11.1 

สวิตซ 2 7.4 

อุปกรณพ้ืนที่ซักลาง  

(เชน กอก อางลาง ) 
15 55.6 

รวม 27 100.0 

 

2) การใชพื้นที่ภายในหนวยพกัอาศัย 

รูปแบบกิจกรรมและพฤติกรรม 

• จากการศึกษา รูปแบบกิจกรรม  พบวา  กิจกรรมที่กลุมตัวแทนผูพักอาศัย                  

ทํามากที่สุด คอื ดูโทรทศัน/วิดิโอ มีความถ่ีของกิจกรรม ทุกวัน รอยละ 81.5 

ตารางที่ 5.26 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกความถี่ของกิจกรรม 

 

กิจกรรมภายในที่พักอาศัย 
• จากการศึกษา กิจกรรมภายในที่พักอาศัย  พบวา  กลุมตัวแทนผูพักอาศัยทํากิจกรรม

ภายในหองโถงบอยที่สุด  มีความถี่ของกิจกรรม  ทุกวัน รอยละ 66.7  

• จากการศึกษา กิจกรรมภายในหองโถง พบวา กลุมตัวแทนผูพักอาศัยทํากิจกรรม 

พูดคุย / สังสรรค  บริเวณหองโถง ทุกวัน  รอยละ 37.0 เนือ่งจาก หองโถงมีพ้ืนที่โลง 

กวาง ศนูยกลางบาน ผูอาศยัใชพื้นที่หองโถง ทํากิจกรรมหลากหลายในครอบครัว

ใหญเปนพื้นทีร่ับประทานอาหารมื้อค่ํา จึงมีการทํากิจกรรมสงัสรรคทุกวัน 
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กิจกรรมภายในหองโถง 
ตารางที่ 5.24 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกพื้นที่ทํากิจกรรมภายในที่พักอาศัย 

พื้นที่ทํากิจกรรมภายในทีพ่ักอาศัย ความถี่ของกจิกรรม 
จํานวนตัวแทน    
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

หองโถง 

 

ทุกวัน 18 66.7 

3-4 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

ไมทํากิจกรรมในพื้นที ่ 7 25.9 

รวม 27 100.0 

 

 
 

 
รูปที ่5.8 แสดงกิจกรรมในหองโถง 
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ตารางที่ 5.25 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกการใชพ้ืนที่ภายในหองโถง  

 

กิจกรรมที่ทําในหองโถง ความถี่ของกจิกรรม 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

ทํางานอดิเรก อานหนังสือ 
 
 

ทุกวัน 5 18.5 

1-2 ครัง้/สัปดาห 3 11.1 

3-4 ครัง้/สัปดาห 1 3.7 

ไมทํากิจกรรมในพ้ืนที ่ 18 66.7 

รวม 27 100.0 

นอนพักผอน 
 

ทุกวัน 8 29.6 

1-2 ครัง้/สัปดาห 5 18.5 

3-4 ครัง้/สัปดาห 1 3.7 

ไมทํากิจกรรมในพ้ืนที ่ 13 48.1 

รวม 27 100.0 

ดูหนัง / ฟงเพลง 
 

ทุกวัน 5 18.5 

1-2 ครัง้/สัปดาห 4 14.8 

3-4 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

ไมทํากิจกรรมในพ้ืนที ่ 16 59.3 

รวม 27 100.0 

พูดคุย / สังสรรค 
 

ทุกวัน 10 37.0 

1-2 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

3-4 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

ไมทํากิจกรรมในพ้ืนที ่ 13 48.1 

รวม 27 100.0 

รับประทานอาหาร 
 

ทุกวัน 10 37.0 

1-2 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

3-4 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

ไมทํากิจกรรมในพ้ืนที ่ 13 48.1 

รวม 27 100.0 
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กิจกรรมภายในหองครัว 
 

 
 

 
 

 

รูปที ่5.9 แสดงกิจกรรมการประกอบอาหารรวมกับคนในครอบครัวและเพื่อนบาน 
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5.2.5 การใชพื้นที่ภายในโครงการ 

การใชพ้ืนที่ภายในโครงการ  จากการสํารวจพบวา พื้นที่รานคาภายในโครงการ เปนพื้นที่

ผูอยูอาศัยทํากิจกรรมรวมกันมากที่สุด  รองลงมา คือ พื้นที่วางในชุมชน เชน ถนนในโครงการ          

แตพบวา พื้นที่สวนสาธารณะ ซึ่งเปนพื้นที่ที่โครงการจัดไวใหผูอยูอาศัยไปใชพื้นที่ทํากิจกรรมและ

พักผอน  ไมมีผูอยูอาศัยเขาไปใชงาน 

กิจกรรมภายในในโครงการ 
• จากการศึกษา การใชพื้นที่วางในโครงการ  พบวา  กลุมตัวแทนผูพักอาศัยใชพื้นที่วาง

ในโครงการทํากิจกรรมมากที่สุด คือ พดูคุยกับเพื่อนบาน ออกกําลังกายและใชเปน

พื้นที่จอดรถ     

• จากการศึกษา กิจกรรมภายในพื้นที่วางในโครงการ  พบวา กลุมตัวแทนผูพักอาศัยทํา

กิจกรรม พูดคยุกับเพื่อนบานบอยที่สุด  ความถี่กิจกรรม ทุกวัน  รอยละ 18.5 

• จากการศึกษา การใชพื้นที่สาธารณะในโครงการ  พบวา  กลุมตัวแทนผูพักอาศัยไมใช

พื้นที่สาธารณะในโครงการเลย เนื่องจากอยูหลังโครงการ และไมมีการจัดสวน หรอื 

มานั่ง ไมสะดวกในการเขาไปใชงานหรือทํากิจกรรม  จงึทําใหผูพักอาศัยเด็ก ไปใชการ

ออกกําลังกาย เลนกีฬา ในพื้นที่วาง 

• จากการศึกษา การใชพื้นทีร่านคาในโครงการ พบวา กลุมตัวแทนผูพักอาศัย              

ใชพื้นทีร่านคาในโครงการมากที่สุด คือ ไมใชพื้นที่ รอยละ14.8  และ ใชพ้ืนที่ รอยละ 

85.2  

 

1) การใชพื้นที่และกิจกรรมของผูอยูอาศัยในรานคาในโครงการ  

 

 

 

 

              

รูปที ่5.10 แสดงรานคาในโครงการ 
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ผังที ่5.1 แสดงพ้ืนทีร่านคาในโครงการ 

จากวิถีชีวิตการอยูอาศัยเดิมเปนแบบชุมชน อยูอยางมีสังคมเพื่อนบานสังคม   จึงทาํให

คนภายในโครงการมานั่งประชุม เปนที่พบปะพูดคุยเหมอืนศนูยรวมภายในชุมชน  

 

รูปที ่5.11 แสดงกิจกรรมรานคาในโครงการ 
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กิจกรรมพื้นที่รานคาในโครงการ 
  

ตารางที่ 5.26 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกการใชพื้นทีร่านคาในโครงการ 

 

การใชพื้นที่รานคา 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

ไมใช 4 14.8 

ใช 23 85.2 

รวม 27 100.0 

ตารางที่ 5.27 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกกิจกรรมทีท่ําในรานคา 

กิจกรรมที่ทําในรานคา ความถี่ของกิจกรรม 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

ซ้ือของ 

 

ทุกวัน 5 18.5 

1-2 ครัง้/สัปดาห 7 25.9 

3-4 ครัง้/สัปดาห 4 14.8 

ไมทํากิจกรรมในพ้ืนที ่ 11 40.7 

รวม 27 100.0 

พูดคุย / สังสรรค 

 

ทุกวัน 6 22.2 

1-2 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

3-4 ครัง้/สัปดาห 5 18.5 

ไมทํากิจกรรมในพื้นที ่ 14 51.9 

รวม 27 100.0 
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2) การใชพื้นที่และกิจกรรมของผูอยูอาศัยในพื้นที่ถนนโครงการ  

      

ผังที ่5.2 แสดงพื้นทีร่านคาในโครงการ                  รูปที ่5.12 แสดงถนนสายหลักในโครงการ  

  

รูปที่ 5.13 แสดงการใชพื้นถนนที่ทํากิจกรรมเลนกีฬา 

 

รูปที่ 5.14 แสดงการใชพื้นทีถ่นนวางวัสดุกอสราง 
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ผังที ่5.3 แสดงพื้นทีร่านคาในโครงการ                  รูปที ่5.15 แสดงถนนสายรองในโครงการ 

 

รูปที ่5.16 แสดงใชพ้ืนที่ถนนเปนที่จอดรถ 

 
รูปที ่5.17 แสดงใชพ้ืนที่ถนนวางราวตากผา 
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กิจกรรมพื้นที่ถนนในโครงการ 
  

ตารางที่ 5.28 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกกิจกรรมทีท่ําในที่วาง 
 

กิจกรรมที่ทําในที่วาง ความถี่ของกจิกรรม 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

ออกกําลังกาย / สนามเด็กเลน 

 

ทุกวัน 2 7.4 

1-2 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

3-4 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

ไมทํากิจกรรมในพื้นที ่ 21 77.8 

รวม 27 100.0 

จอดรถ 

 

ทุกวัน 3 11.1 

1-2 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

3-4 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

ไมทํากิจกรรมในพื้นที ่ 20 74.1 

รวม 27 100.0 
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3) การใชพื้นที่และกิจกรรมพืน้ที่สวนสาธารณะในโครงการ 
จากการศึกษา การใชพื้นที่สาธารณะในโครงการ  พบวา  กลุมตัวแทนผูพักอาศัยไมใช

พ้ืนที่สาธารณะในโครงการเลย เนื่องจากอยูหลังโครงการ และไมมีการจัดสวน ทําใหบรรยากาศ 

ไมมีความรมรืน่ หรือไมมีมานั่ง อุปกรณสนามเด็กเลน ใหเขาไปใชพักผอนหรือทํากิจกรรม  

 
รูปที ่5.18 แสดงบรรยากาศ ไมมีความรมรื่นและไมมีมานั่ง 

 
รูปที ่5.19 แสดงสวนเวลากลางคืน ไมมีแสงสวาง สงผลใหไมปลอดภัย 

 

รูปที ่5.20 แสดงสวนภายในบริเวณหนวยพักอาศัย 
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5.3 ทัศนคติของผูอยูอาศัย   

5.3.1   ทัศนคติตอโครงการ 

สําหรับทัศนคตติอพื้นที่สาธารณะในหมูบานของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบาน

จัดสรรกรณศีกึษาโครงการหมูบานแสนสขุพบวามีความเหมาะสมแลวทั้งทางเขาหมูบาน (รอยละ 

55.6) และถนนในหมูบาน เหมาะสม (รอยละ 77.8) สําหรับการเกิดอบุัติเหตุภายในโครงการและที่

พักอาศัยพบวาสวนใหญ ไมเคยเกิดอุบัตเิหตเุลย (รอยละ 96-100) 

1) ทางเขาโครงการ 

       

 รูปที่ 5.21 แสดงทางเขาแบบเดิม                   รูปที่ 5.22 แสดงทางเขาแบบปรับปรงุกําลังกอสราง 

จากการสัมภาษณพบวา ผูอยูอาศัยคิดวามีความเหมาะสมแลว เนื่องจากปจจุบันมีการ

ปรับปรุงทางเขาโครงการ อยูระหวางการกอสราง 

ตารางที่ 5.29 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกทัศนคติตอทางเขาโครงการ 

 

ทางเขา
หมูบาน 

จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

เหมาะสมแลว 15 55.6 

ควรปรับปรุง 12 44.4 

รวม 27 100.0 
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2) ถนนในโครงการ 

ตารางที่ 5.30 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกทัศนคติตอถนนในโครงการ 

 

ถนนในมูบาน 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

เหมาะสมแลว 21 77.8 

ควรปรับปรุง 2 22.2 

รวม 27 100.0 

3) ดานความปลอดภัย   

ตารางที่ 5.31 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกการเกิดอุบัติเหตุภายในที่พักอาศัย 
 

พื้นที่เกิดอุบัติเหตุ 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

พื้นที่หนวยพกัอาศัย 

 

ไมเคย 26 96.3 

เคย 1 3.7 

รวม 27 100.0 

พื้นที่สาธารณะในโครงการ 

 

ไมเคย 26 96.3 

เคย 1 3.7 

รวม 27 100.0 
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5.3.2   ทัศนคติตอหนวยพักอาศัย 
จากทัศนคติความคิดเห็นตอพื้นที่บานพักอาศัยของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบาน

จัดสรร กรณีศึกษาโครงการหมูบานแสนสุข ในเรื่องรูปแบบบานพักอาศัย พบวา สวนใหญ                    

มีความเห็นวาเหมาะสมแลว (รอยละ 55.6) แตอยางไรก็ตามผูอยูอาศัยก็ยังมีการเปล่ียนแปลง

รูปแบบพื้นที่ใชสอยกันเปนจํานวนมาก (รอยละ 59.3) โดยมีสาเหตุคือตองการเพิ่มพื้นที่ใชสอยให

มากขึ้น (รอยละ 55.6) ซึ่งจะตอเติมที่จอดรถ (รอยละ 44.4) และหองครัว (รอยละ 40.7) 
 
5.4 ปญหาท่ีอยูอาศัย 

5.4.1 ปญหาเรื่องที่ตั้ง 
ปญหาจากการสัมภาษณผูอยูอาศัย คือ ปญหาจากการเลือกทําเลที่ตั้ง สงผลเรื่องการ

เดนิทาง การเขาถึงโครงการมีความไมสะดวก เรื่องระบบขนสง และ สาธารณูปโภคเรื่องขาดแคลน

น้ําประปา    
 
5.4.2 ปญหาเรื่องสภาพกายภาพของโครงการ 
พื้นที่ภายในโครงการไมมคีวามสอดคลองพฤติกรรม พื้นที่สวนสาธารณะที่โครงการจัดให

ไมมีใครเขาไปใชงาน แตใชพื้นที่ถนนแทน ซึ่งพื้นที่ถนนก็ควรมีการใชงานอยางปลอดภัย แตมีเพียง

ขนาดที่ไดมาตรฐานแตรูปแบบไมมีทางเดนิเทา สงผลตอความปลอดภัย   
 
5.4.3 ปญหาเกี่ยวกับหนวยพักอาศัย 
พื้นที่หนวยพักอาศัย พบวา รูปแบบหนวยพักอาศัยไมสอดคลองกับพฤติกรรมการใชสอย            

มีการตอเติมทีอ่ยูอาศัยถึงรอยละ70  หองครัวที่สรางตาม  แบบบานสมยัใหม ไมสอดคลองกับการ

ใช สงผลใหผูอยูอาศัยตองตอเติมหองครวัไทย หรือใชพื้นที่ภายนอกเปนครัว แบบบานไมไดมีการ

ออกแบบพื้นที่จอดรถไว ผูอยูอาศัยจึงตอเติมหลังคาเปนพ้ืนทีจ่อดรถและเปนพื้นที่เอนกประสงค         

เวลาทํากิจกรรมพ้ืนที่เอนกประสงคผูอยูอาศัยจะนํารถไปจอดนอกบาน มีการตอเตมิพ้ืนที่

เอนกประสงคโดยขยายจากหองโถง การตอเติมสงผลใหระยะถอยรนไมเพียงพอ การตอเตมิที่

ไมไดมาตรฐานสงผลตอความปลอดภัยและผิดกฎหมายควบคุมอาคาร  

 
 



บทที่  6 
สรุปและขอเสนอแนะ 

 
 
6.1 ความสอดคลองระหวาง ลกัษณะทางกายภาพของโครงการหมูบานแสนสุขกับมาตรฐาน
และขอกาํหนดตามกฎหมาย 

เนื่องจากโครงการหมูบานแสนสุขเปนโครงการเดียวที่ขออนุญาตการจัดสรรที่ดินอยางถูกตอง

ตามขอกําหนดการจัดสรรที่ดินจังหวัดสมุทรสงคราม พ.ศ.2546 ดังนั้น ผูวิจัยจึงเทียบมาตรฐานเกณฑ

พิจารณาของขอกําหนดตางๆ เพื่อใหไดขอคนพบในการศึกษาประเด็นความสอดคลองระหวาง 

ลักษณะทางกายภาพของโครงการหมูบานแสนสุขกับมาตรฐานและขอกําหนดตามกฎหมาย 
 

6.1.1   ขอกําหนดการจัดสรรที่ดินจังหวัดสมุทรสงคราม พ.ศ.2546  
 
1) ขนาดความกวางหนวยพกัอาศัย 

1) บานเดี่ยว มีขนาดความกวางหรือความยาวไมตํ่ากวา 10.00 เมตร และมีเนือ้ที่ไม

ตํ่ากวา 50 ตารางวา หากความกวางหรือความยาวไมไดขนาดดังกลาว ตองมีเนื้อที่ไมต่ํา

กวา 60 ตารางวา  

2) บานแถวทีด่ินแตละแปลงตองมีความกวางไมตํ่ากวา 4.00 เมตร และมีเนื้อที่ไมตํ่า
กวา 16 ตารางวา  
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2) พื้นที่สวนสาธารณะ 

ขอกําหนดการจัดสรรที่ดินกําหนด พื้นที่เพื่อจัดทําสวน สนามเด็กเลน จํานวน 1 แหง          

โดยคํานวณจากพื้นที่จัดจําหนายไมนอยกวารอยละ 5 พื้นที่ โครงการจัดใหมีพื้นที่สวนสาธารณะ  

แตพบวา ไมมีความสอดคลองกับพฤติกรรมผูอยูอาศัย ไมมีผูอยูอาศัยเขาไปใชงานเลย เพราะ          

ไมมีความรมร่ืน ไมมีการจัดสวนใหเปนสวนสาธารณะ ไมมีอุปกรณนั่งเลน หรือ ลานกีฬา  

 

 
รูปที่ 6.1 แสดงการใชพื้นที่และกิจกรรมของผูอยูอาศัยในพื้นที่วาง/พืน้ทีส่วนสาธารณะโครงการ 
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3) พื้นที่สวนสาธารณะ 
ขนาดของถนนในโครงการมีขนาดที่ไดมาตรฐานตามขอกําหนดการจัดสรรที่ดินกําหนด       

แตพบวา การกอสรางจริงไมเอ้ือตอการใชงาน คือ พบปญหาไมมีทางเทา สามารถนําวัสดุ หรือ           

ทํากิจกรรมอื่นๆ ในถนนได ซึ่งพื้นที่ถนนไมสอดคลองกับพฤติกรรมการทํากิจกรรมดังกลาวอาจสงผล

ตอเร่ืองความปลอดภัย 

 
   รูปที ่6.1 แสดงการเปรียบเทียบขนาดถนนตามขอกาํหนดกับขนาดการกอสรางถนนในโครงการ 

ขนาดตามขอกําหนดการจัดสรรที่ดิน ขนาดการกอสรางถนนในโครงการ
ถนนสายหลกั 

ถนนสายรอง 
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รูปที่ 6.2 แสดงการใชพื้นที่และกิจกรรมของผูอยูอาศัยในพื้นที่ถนนโครงการ 



129 

 

6.1.2 กฎกระทรวงฉบับที ่55 (พ.ศ.2543) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
 

 
 

จากผลการสํารวจ พบวา หนวยพักอาศัยมีการตอเติมพื้นที่ใชสอย (70%)  ทาวเฮาส             

มีการตอเติมมากกวาบานเดี่ยว  บานเดี่ยวมีการตอเติมพื้นที่ จอดรถ (25.72%) 10-36 ตรม.           

พื้นที่หองครัว (22.63%) 6.5-17.5 ตรม. สวนทาวเฮาสมีการตอเติมพื้นที่ หองครัว (25.72%)              

9-15 ตรม. พื้นที่จอดรถ (25.72%) 15-40 ตรม. ซึ่งจากการออกแบบไมไดออกแบบพื้นที่จอดรถครัว

นอก การตอเติมสงผลใหพื้นที่ตัวบานมีขนาดเพิ่มข้ึน แตทําใหระยะถอยรนไมเพียงพอ 
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โครงการหมูบานแสนสุขเปนโครงการเดียวที่ผานการจดทะเบียนจัดสรร ดังนั้น โครงการจึงมี

มาตรฐานทางกฎหมายกําหนดตางๆ เห็นไดวาโครงการมีความสอดคลองกับขอกําหนดตางๆ             

แตจากการสํารวจพบวา ผูอยูอาศัยมีปญหาจากการอยูอาศัย   สภาพการอยูอาศัย จากการสํารวจพบ

การตอเติมหนวยพักอาศัย  หรือประเด็นพื้นที่สวนสาธารณะมีในพื้นที่แตไมมีการใชทํากิจกรรม แตทํา

กิจกรรมบริเวณถนน  เห็นไดวาโครงการหมูบานแสนสุขนั้นไมมีความสอดคลองกับการอยูอาศัยและ

สภาพการอยูอาศัย              

เนื่องจากมาตรฐานโครงการที่ไดรับการอนุญาตจัดสรร ไมมีความสอดคลองพฤติกรรมผูอยู

อาศัย ซึ่งมีทั้งคนตางถิ่นและสวนใหญเปนคนในทองถิ่น คือ สมุทรสงครามเอง โดยจะมีลักษณะการ

เปนอยูเฉพาะ ถึงแมจะมีความสอดคลองกับขอกําหนด ตามเกณฑพิจารณากฎหมายทุกประเด็น แต

ไมมีความสอดคลองการอยูอาศัย 

 

รูปที่ 6.3 แสดงความสัมพนัธของโครงการหมูบานแสนสขุกับสภาพการอยูอาศัยของผูอยูอาศัย 
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6.7 ขอเสนอแนะ  
1) ในการออกแบบบานในโครงการหมูบานจัดสรรในสมุทรสงคราม  ผูประกอบการควร                         

ศึกษาและคํานึงถึงพฤติกรรมและการใชพื้นที่ของคนในสมุทรสงครามใหละเอียดยิ่งขึ้น เนื่องจากชาว

สมุทรสงครามมีวัฒนธรรมการอยูอาศัย และรูปแบบที่อยูอาศัยที่มีเอกลักษณ ควรมีการคํานึงถึงการ

ตอเติมบาน ทั้งในการออกแบบอาคารหลัก การจัดเตรียมแบบตอเติมและการออกกฎระเบียบชุมชน 

เพื่อใหการตอเติม ไดมาตรฐาน สอดคลองกฎหมาย มีสภาพแวดลอมที่อยูอาศัยที่ดีและไมสงผล

กระทบตอเพื่อนบาน  

2) ในการวางผังโครงการ ควรศึกษารูปแบบวัฒนธรรมการอยูรวมกันและการใชพื้นที่รวมกัน

ของชุมชนชาวสมุทรสงครามเดิมมาพิจารณา  เชน  การเปนกลุมบาน  การใชพื้นที่ สัญจร                      

ในการทํากิจกรรมไดหลากหลาย การใหความสําคัญกับทางเดิน  

3) การเลือกทําเลที่ตั้งโครงการหมูบานจัดสรร ควรคํานึงถึงทําเลที่ตั้งที่ใกลแหลงงาน                

มีระบบสาธารูปโภค สาธารณูปการพรอม รวมทั้งการอนุรักษและปองกันผลกระทบตอส่ิงแวดลอมดวย  

 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก  
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แบบสัมภาษณ 

 
ประกอบการศกึษาสภาพการอยูอาศัยหมูบานจัดสรรในเมืองสมทุรสงคราม 

นางสาวปรีดาพร จักรคํา นิสิตปริญญาโท ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บานเลขที่……...........…โครงการ……………........................................……...................................………... 

ชื่อ………………………………...........…เบอรโทรศพัท……………………วันที่……………เวลา……………... 
 

 
 

ดานสังคม 
1.    เพศ   (   )  1.  ชาย  (   )  2.  หญิง     

2. อายุ………..ป 

(   )  1.  15-25 ป     (   )  2.  26-35 ป    (   )  2.  36-45 ป     (   )  2.  46-55 ป    (   )  3.  56-65 ปข้ึนไป                  

(   )  3.  65 ปข้ึนไป 

3.    สถานภาพสมรส           

(   )  1. โสด          

(   )  2.  สมรส   

4.  ปจจุบันทานประกอบอาชีพ          

(   )  1.  ไมมีอาชีพ  (   )  2.  ลูกจางประจํา (   )  3.  รับจาง / แรงงาน 

(   )  4. ธุรกิจสวนตัว  (   )  5.  คาขาย  (   )  5.  รับราชการ / รัฐวิสาหกิจ   

(   )  7.  อื่นๆ  ระบ…ุ…………… 

5.  ภูมลํิาเนา 

(   )  1.  สมุทรสงคราม (   )  2.  ตางจงัหวัด  ระบ.ุ.........................................................………… 

6.  ที่อยูอาศัยเดิม.............................................. 

7.  สาเหตทุี่ทาํใหทานเลือกที่พักอาศัยในบานจัดสรรสมุทรสงคราม  คือ  (เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

(   ) ความเปนเมืองนาอยู      (   ) ยายถ่ินเพื่อหนาที่การงาน   (   ) การขยายตัวของครอบครัว (   ) มคีรอบครัว 

(   ) เหมาะสมกับจํานวนผูพักอาศัย (   ) ความแออัดของผูพักอาศัยในที่พักอาศัยเดิม (   ) ตองการบาน

ของตัวเอง (กรรมสิทธิ์) 

(   ) มีสภาพแวดลอมทีด่ ี    (   ) ความนาเชื่อถือของโครงการ       (   ) สิง่อํานวยความสะดวกของครอบครัว 

(   )  ระดับราคา     (   ) ขนาดของหองเหมาะสมกับครอบครัว    (   ) อยูใกลแหลงงานของตนเอง 

หมายเลข…………… 

สวนที่ 1 ขอมูลทั่วไปของผูอยูอาศัย 

(   )  1. ไม มีบุตร 

(   )  2.  มีบุตร……คน     
(   )  1. หมาย 

(   )  2.  หยา / แยกกันอยู  
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(   ) อยูใกลแหลงงานของครอบครัว   (   ) การคมนาคม – การเดนิทางสะดวก  (   ) ใกลตลาด ยานการคา 

(   ) ใกลโรงเรยีน ใกลวัด หรือศาสนสถาน (   ) อยูกับครอบครัว/อยูกับเพ่ือน  (   ) เพื่อนบานอยูในสังคมเดียวกัน         

(   ) ที่อยูเดมิเสื่อมโทรม         (   ) มรีะบบสาธารณูโภค สาธารณูปการพรอม (ไฟฟา ประปา โทรศพัท เปนตน) 

(   ) อ่ืนๆ โปรดระบุ)............................................................................... 

8. ลักษณะการครอบครองในปจจุบัน 

(   ) เปนเจาของเอง   (   ) เชา     (   ) อื่นๆ (โปรดระบุ)…………………………. 
ดานเศรษฐกจิ 
9.   ทานมีรายไดเดือนละ…………….บาท  รายไดของคูสมรส………….บาท  รายไดครัวเรือน…….บาท / เดือน

10. ที่มาของรายไดของทาน          

(   )  1.  จากการประกอบอาชีพ (   )  2.  ลูกหลานให   (   )  3.  จากสวัสดิการ / สงเคราะห           

(   )  4.  บําเหน็จ / บํานาญ  (   )  5.  อื่น ระบุ…………………………………………… 

11. รายจายประจําเดือนของทานดานตางๆ ตอไปนี ้         

(   )  1.  คาใชจายทั่วไป อาหารและทั่วไป…………บาท / เดือน  (   )  2.  คาใชจายดานสุขภาพ ……บาท / เดอืน 

(   )  3.  คาใชจายสําหรับทีอ่ยูอาศัย (คาเชา  คาสาธารณูปโภค)…………………………บาท / เดือน 

12. คาใชจายครอบครองที่อยูอาศัยในปจจุบัน 

(   ) เชา      (   ) ผอน (   ) ซ้ือ 

13.ทานเสียคาใชจายในการพักอาศัยประมาณเทาไหร / เดือน  (คาผอนบาน) 

(   )    ต่ํากวา 1,000 บาท   (   ) 1,001 – 5,000 บาท 

(   ) 5,001 – 10,000 บาท   (   ) 10,001 – 15,000 บาท 

(   ) 15,001 – 20,000 บาท   (   )  20,000 บาทขึ้นไป 

14.คาใชจายในการตอเติมทีอ่ยูอาศัย (คาซอมแซมหรือปรับปรุงที่อยูอาศัย) 

(   )    ต่ํากวา 1,000 บาท   (   ) 1,001 – 5,000 บาท 

(   ) 5,001 – 10,000 บาท   (   ) 10,001 – 15,000 บาท 

(   ) 15,001 – 20,000 บาท   (   )  20,000 บาทขึ้นไป 

15.ใครเปนผูจายคาที่อยูอาศัยในปจจุบนัของทาน 

(   ) จายเองคนเดียว               (   ) จายรวมกับคูสมรส 

(   ) จายรวมกับบิดา – มารดา, ญาติพ่ีนอง  (   ) จายรวมกับเพื่อน               (   ) อืน่ๆ (โปรดระบุ).............. 
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ดานการอยูอาศัย 

16.  จํานวนผูอยูอาศัยภายในบาน ..……….คน (โปรดระบุจํานวน) 

           

รูปแบบการอยูอาศัย          

 

17.  ระยะเวลาที่ทานเขามาอาศัยอยูในหนวยพักอาศัย 

(   )  1.  ไมถึงป (   )  2.  1- 5 ป  (   )  3.  6-10 ป (   )  4.  15-20 ป     

 18. รูปแบบการอยูบานของสมาชิกภายในบานของทาน ชวงเวลากลางวัน 8.00-16.00 น. 

   วันธรรมดา….....คน          

  

 

 

วันหยุด………..คน       
ดานสภาพการอยูอาศัย 

พื้นที่บานพักอาศัย 

19. ทานมคีวามคิดเหน็อยางไรเก่ียวกับลักษณะรูปแบบบานพักอาศัย      

(   ) 1.  เหมาะสมแลว (   )  2.  ควรปรับปรุง  

ระบุ……………………………………………………………… 

(   )  3.  ไมมคีวามเห็น 

20. สภาพปจจุบันมีการปรบัปรุง / เปล่ียนแปลง  การจดัสวนพ้ืนที่ใชสอยใหม หรือไม (สังเกต+สัมภาษณ)               

      (   )  1.  ไมมี

 เพราะ…………………..……………………………………………………………………………  

 

(   )  2.  ม ี

 

 

21. สภาพปจจุบันมีการตอเติมเพื่อเพ่ิมพ้ืนที่ใชสอย  หรือไม (สังเกต+สัมภาษณ)     

(   )  1.  ไมม ี   

(   )  2.  ม ี  พื้นที่…………….ตร.ม. 

(   )  1. อยูคนเดียว  (   )  4.  อยูกับบุตร / หลาน  

(   )  2. อยูกับคูสมรส     (   )  5.  อยูกับญาติหรือผูดูแล 

(   )  3.  อยูกับคูสมรสและบุตร / หลาน  

รูปแบบการอยูอาศัย 

(   )  1. อยูคนเดียว  (   )  4.  อยูกับบุตร / หลาน  

(   )  2. อยูกับคูสมรส     (   )  5.  อยูกับญาติหรือผูดูแล 

(   )  3.  อยูกับคูสมรสและบุตร / หลาน  

รูปแบบการอยูอาศัย 

(   )  1. อยูคนเดียว  (   )  4.  อยูกับบุตร / หลาน  

(   )  2. อยูกับคูสมรส     (   )  5.  อยูกับญาติหรือผูดูแล 

(   )  3.  อยูกับคูสมรสและบุตร / หลาน  

สวนที่ 2  ขอมูลสภาพการอยูอาศัย 

สาเหตุของการปรับปรุง / เปลี่ยนแปลง 

(   )  1.  ตองการเพิ่มพ้ืนที่ใชสอย         (   )  2.  ตองการความเปนสวนตัว 

(   )  3.  ความเชื่อ   (   )  4.  ตองการความสะดวกสบาย 

(   )  5.  อื่นๆ…………………………………. ………………………………………….. 
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22. มีการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่สวนไหน 

(   )  1.  ที่จอดรถ (   )  2.  หองโถง (   )  3.  หองครัว   (   )  4.  หองนอน  

(   )  5.  อืน่ๆ ระบุ……………………………….. 

23. สภาพปจจุบันมีการปรับปรุง / เปลี่ยนแปลง  อุปกรณประกอบอาคารหรือไม  
(   )  1.  ไมม ี เพราะ……………………………………………………………………………………

   

             

            

(   )  2.  ม ี

 

24. วัสดุปูพ้ืนของพ้ืนทีต่อไปนี ้
  1.  เส่ือน้ํามัน   2.  กระเบื้องยาง     3.  กระเบื้อง / โมเสก 

  4.  ปนู (วัสดเุดิม)   5.  ไม        6.  อืน่ๆ ระบุ………………………… 

24.1 สวนเอนกประสงค …………………..        

24.2 สวนประกอบอาหาร…………………        

24.3 หองน้ํา…………………..................        

24.4 ระเบียงหลัง………………………….        

25. ทานเคยประสบอุบัติเหตุภายในที่พักอาศัยของทานหรือไม       

(   )  1.  ไมเคย   (   )  2.  เคย  เพราะ……………………………………………… 
พื้นที่วาง/พื้นที่สาธารณะในหมูบาน 

26. ทานมคีวามคิดเหน็อยางไรกับทางเขาหมูบาน      

(   ) 1.  เหมาะสมแลว  (   )  2.  ควรปรับปรุง  ระบ…ุ………………………………………  

(   )  3.  ไมมคีวามเห็น 

27. ทานมีความคิดเห็นอยางไรกับขนาดของถนนในหมูบาน      

 (   ) 1.  เหมาะสมแลว  (   )  2.  ควรปรับปรุง  ระบ…ุ………………………………………… 

 (   )  3.  ไมมคีวามเห็น 

28. ทานมีความคิดเห็นอยางไรกับลักษณะของพ้ืนที่สวนสาธารณะในภายในหมูบาน     

 (   ) 1.  เหมาะสมแลว  (   )  2.  ควรปรับปรุง  ระบ…ุ………………………………………… 

(   )  3.  ไมมคีวามเห็น 

29. ทานเคยประสบอุบตัิเหต ุ/ ไดรับอันตราย  จากการใชพ้ืนที่สาธารณะในหมูบาน หรือไม      

  (   )  1.  ไมเคย  (   )  2.  เคย  ระบุ…………………………….…………………………… 

 อุปกรณอาคารที่ปรับปรงุ / เปล่ียนแปลง  (ระบุสาเหตุที่เปลี่ยนดวย) 

(   )  1.  ประตู / อุปกรณ ระบุ……………………………………………………………………. 

(   )  2.  หนาตาง / อุปกรณ ระบุ………………………………………………………………….. 

(   )  3.  อุปกรณในหองน้ํา ระบุ……………..…………………………………………………… 

(   )  4.  สวิตซ / ปล๊ัก ระบุ………………………...……………………………………………… 

(   )  5.  อุปกรณพ้ืนที่ซักลาง  (เชน กอ็กน้ํา อางลาง)ระบุ……………………………………… 
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ภายในบานพักอาศัยของทาน ทานทํากิจกรรมใดบาง และความถ่ีของกิจกรรม (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

ความถี่  ทุกวัน   1-2 ครั้ง/สัปดาห   3-4 ครั้ง/สัปดาห   
กิจกรรมการทํางาน / อ่ืนๆ         

(   )  1.  ทํางาน   (   )         (   )         (   )    ระบุ…………..……………    

(   )  2. ประกอบอาหาร  (   )         (   )         (   )   

(   )  3. ดูแลหลาน  (   )         (   )         (   )       

(   )  4.  ดูโทรทัศน / วีดิโอ (   )         (   )         (   )             

(   )  5.  ฟงเพลง / ฟงวิทยุ (   )         (   )         (   )   

(   )  6.  นอนกลางวัน  (   )         (   )         (   )   
(   )  7. นั่งพักผอน-ชมวิว  (   )         (   )         (   )   

(   )  8.  อานหนงัสือ  (   )         (   )         (   )   

(   )  9. ทํางานบาน  (   )         (   )         (   )  (ซักผา ทําความสะอาดบาน) 

(   )  10.  ออกกําลังกาย  (   )         (   )         (   )  ระบุ…………..…………… 

(   )  11. งานอดิเรก  (   )         (   )         (   )  ระบุ…………..…………… 
กิจกรรมเยี่ยมเยือน / รับแขก 

(   )  1. เพื่อนบานมาเยี่ยม   (   )         (   )         (   ) (   ) ไมมี / ไมไดตอนรับแขกในบาน 

(   )  2. ลูก/หลาน/ญาติ มาเยี่ยม  (   )         (   )         (   ) (   )  ระบุ………………………… 

พื้นที่ที่ใชกิจกรรมภายในบานมากที่สุด  (เลือกไดมากกวา 1 ขอ)       

(   )  1. หองนอน  (   )         (   )         (   )          

(   )  2.  หองน้าํ  (   )         (   )         (   )       

(   )  3.  หองครัว  (   )         (   )         (   )   

(   )  4. หองโถง  (   )         (   )         (   )          

(   )  5.  ที่จอดรถ (   )         (   )         (   )       

(   )  6.  สวน  (   )         (   )         (   )    
     
30. ภายในพื้นที่หองโถงของบานพักอาศัย ทานทํากิจกรรมใดบางและความถี่ของกิจกรรม (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

34.1  พืน้ที่หองโถง    (   )  1.  ไมใช (   )  2.  ใช    

กิจกรรมที่ใชพืน้ทีห่องโถง         

(   )   1.  ทํางาน    (   )         (   )         (   )    ระบ…ุ…………………………        

(   )   2.  นอน   (   )         (   )         (   )                

สวนที่ 3  ขอมูลเกี่ยวกับกจิกรรมในชีวติประจําวัน 
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(   )   3.  อานหนงัสือ  (   )         (   )         (   )      

(   )   4.  ออกกําลังกาย  (   )         (   )         (   )    ระบุ…………..……………… 

(   )   5. พูดคยุกับเพื่อนบาน (   )         (   )         (   )     

(   )   6.  อื่นๆ    (   )         (   )         (   )    ระบุ…………..………………  

31.  ทานใชพื้นที่วางในชมุชน  เพื่อกิจกรรมใดบาง และความถ่ีของกิจกรรม 

31.1  พืน้ที่วางในชุมชน / พื้นที่สาธารณะ  (   )  1.  ไมใช (   )  2.  ใช    

กิจกรรมที่ใชพืน้ที่วางในชมุชน (เลือกไดมากกวา 1 ขอ)       

 ความถี่  ทุกวัน   1-2 ครั้ง/สัปดาห   3-4 ครั้ง/สัปดาห        

(   )  1. พูดคุยกับเพื่อนบาน (   )         (   )         (   )         

(   )  2. นัง่พักผอน-ชมวิว  (   )         (   )         (   )       

(   )  3.  ออกกําลังกาย   (   )         (   )         (   )       

(   )  4.  ทํางาน   (   )         (   )         (   )  ระบุ……………………………. 

(   )  5.  อืน่ๆ ระบุ………….. (   )         (   )         (   ) 

31.2  พืน้ที่รานคา / รานอาหาร   (   )  1.  ไมใช (   )  2.  ใช    

กิจกรรมที่ใชพืน้ทีร่านคา / รานอาหาร (เลือกไดมากกวา 1 ขอ)       

(   )  1. พูดคุยกับเพื่อนบาน (   )         (   )         (   )         

(   )  2.  ซื้อกับขาว / ซื้อของ (   )         (   )         (   )       

(   )  3.  ทํางาน   (   )         (   )         (   )  ระบุ……………………………. 

(   )  4.  อืน่ๆ ระบุ………….. (   )         (   )         (   ) 

31.3  พืน้ที่สนามกีฬา    (   )  1.  ไมใช (   )  2.  ใช    

กิจกรรมที่ใชพืน้ที่สนามกีฬา (เลือกไดมากกวา 1 ขอ)        

(   )  1. พูดคุยกับเพื่อนบาน (   )         (   )         (   )         

(   )  2. นัง่พักผอน-ชมวิว  (   )         (   )         (   )       

(   )  3.  ออกกําลังกาย   (   )         (   )         (   )       

(   )  4.  อืน่ๆ    (   )         (   )         (   )   ระบุ……………………………. 

32.  ทานตืน่นอนเวลาประมาณ…………………น. ชวงเวลาที่ทานตืน่นอน      

 (   )  1.  กอนเวลา 03.00 น. (   )  1.  03.01-04.00 น.  (   )  2.  04.01-05.00 น.  

(   )  3.  05.01-06.00 น.  (   )  4.  06.01-07.00 น.  (   )  5.  หลัง 07.01 น.  

33. ทานเขานอนเวลา………………ชวงเวลาที่ทานเขานอน       

(   )  1.  กอนเวลา 20.00 น. (   )  2.  20.01-21.00 น.  (   )  3.  21.01-22.00 น.  

(   )  4.  22.01-23.00 น.  (   )  5.  23.01-24.00 น.   (   )  4.  24.01 น. ขึ้นไป 
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34. รวมเวลานอนของทาน………….ชั่วโมง (โดยประมาณ) 

(   )  1.  นอยกวา  3 ชั่วโมง  (   )  2.  4-5 ชั่วโมง             (   )  3.  6-7  ชั่วโมง   

(   )  4.  8-9  ชั่วโมง    (   )  5.  10  ชั่วโมงขึ้นไป 

35. รวมเวลาประกอบกิจกรรมตั้งแตเชา-เขานอน…………..ชั่วโมง 

(   )  1. 13-14  ชั่วโมง  (   )  2. 15-16  ชั่วโมง  (   )  3.  17-18  ช่ัวโมง   

(   )  4. 19-20 ชั่วโมง  (   )  5. มากกวา  20 ชั่วโมง 
36.  มีปฏิสัมพันธกับเพ่ือนบานภายในหมูบานหรือไม        

(   )  1.  ไมม ี  (   )  2.  ม ี          

           

 
 

 

 

37.  ทานมีปญหาในหมูบานหรือไม       

 (   )  1.  ม ี        

 

(   )  2.  ไมม ี          

 

38.  ทานคดิวาที่อยูอาศัยแบบบานจัดสรร  มีขอดีอยางไรบาง (ตอบไดมากกวา 1ขอ)     

(   )  1. ความสะดวกและปลอดภัยในการกอสรางบาน (   )  2. รปูแบบทันสมัย 

(   )  3. มัน่คงตอการอยูอาศัย (กรรมสิทธิ์)  (   )  4. ระดับราคาสามารถจายได 

(   )  5. การคมนาคม – การเดินทางสะดวก   (   )  6. มีสภาพแวดลอมที่ด ี

(   )  7. พื้นทีเ่หมาะสมกับจํานวนผูพักอาศัย      (   )  8. ความนาเชื่อถือของโครงการ   

(   )  9. เพื่อนบานอยูในสังคมเดียวกัน         (   ) 10.ใกลแหลงงานของตนเอง- ครอบครัว  

(   ) 11.ใกลโรงเรียน ใกลวัด หรือศาสนสถาน    (   ) 12.ใกลตลาด โรงพยาบาล สนามกีฬา 

(   ) 13. สาธารณูโภค สาธารณูปการพรอม (ไฟฟา ประปา โทรศัพท เปนตน)  (   )  14.  อื่นๆ โปรดระบุ…….. 

39. ทานมคีวามตองการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ในหมูบานหรอืไม     (   )  1.  ไมใช (   )  2.  ใช  

40. ขอเสนอแนะอ่ืนๆ ทีท่านตองการเพิ่มเติม 

..................................................................................................................................................................... 

.....................................................................................................................................................................

. 
 

 ประเด็นปญหา 

(   )  1.  ดานทําเลที่ตั้ง                     (   )  2.  ดานการกอสราง 

(   )  3.  ดานสภาพแวดลอม             (   )  4.  ดานบริหารจัดการ 

(   )  5.  ดานความปลอดภัย              (   )  6.  ดานสังคมและเพื่อนบาน 

(   )  7.  ดานมาตรฐานกฎหมาย        (   )  8.  อ่ืนๆ 

(   )  1.  แบงปนอาหาร / ส่ิงของ  

(   )  2.  ฝากดูแลบานเวลาไมอยู 

(   )  3.  ทักทาย พูดคุย ประชุม     

(   )  4.  อ่ืนๆ ระบุ……………………………………. 

สวนที่  4 ขอมูลปญหาที่อยูอาศัย 

จบการสัมภาษณเวลา………………………. 
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แบบจดบันทึกลักษณะทางกายภาพ 
 

บานเลขที่..................................โครงการ.................................................... 

เจาของ...................................................................................................... 

วันที่อยูบาน........................โทร....................... 

บันทึกวันที.่........................เวลา...................... 

ขอมูลหนวยพักอาศัย 

ประเภท          

ที่อยูอาศัย 

จํานวน 

(ชั้น) 

จํานวน (หอง) ขนาดพื้นที่ 

(ตารางเมตร) 

ขนาด       

แปลงที่ดิน 

(ตารางวา) 
หองนอน หองน้ํา หองครัว หองโถง ที่จอดรถ 

1.บานเดี่ยว         

2.บานแฝด         

3.ทาวนเฮาส         

4.อาคารพาณิชย         

5.หองแถว         

6.อ่ืนๆ(ระบุ)……..         

จํานวนหนวย (แบงตามระดับราคา) 

<3
40

,0
00

  บ
าท

 

 

34
0,

00
1-

68
0,

00
0 

 บ
าท

 

 

68
0,

00
1-

1.
36

  ล
าน
บา
ท 

 

1.
37

-2
.0

4 
 ล
าน
บา
ท 

 

2.
05

-2
.7

  ล
าน
บา
ท 

 

2.
71

-3
.4

  ล
าน
บา
ท 

 

3.
41

-6
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6.
8-

10
.0
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ท 

 

>1
0 

 ล
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ท 
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แบบสัมภาษณ 

 
ประกอบการศกึษาสภาพการอยูอาศัยหมูบานจัดสรรในเมืองสมทุรสงคราม 

นางสาวปรีดาพร จักรคํา นิสิตปริญญาโท ภาควิชาเคหการ  

คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

ชื่อ……………………………………….……………เบอรโทรศพัท……………………

วันที่……………………………………………….….เวลา……………………………... 
 

 

 

ขอมูลโครงการ 

1.  ชื่อโครงการ...................................................................................... 

2.  ทีต่ั้งโครงการ   เลขที…่….…………… หมูที…่……. ถนน/ซอย…………..ตําบล…….………  

     อําเภอ………………จังหวัด…………………โทรศัพท………..…………… 

3.  พื้นที่โครงการทั้งหมด.........................................ไร..............................ตารางวา 

4.  เริ่มดําเนินการ  ป พ.ศ......................................... 

5.  ชวงระยะเวลาโครงการ 

(   )  1.  รุนเกา (พ.ศ.2532-2535)  (   )  2.  รุนกลาง (พ.ศ.2537-2540)  (   )  3.  รุน

ใหม (พ.ศ.2543-2550) 

 6.  ลักษณะของโครงการ 

   [1]  โครงการเปดขายใหม         [2]  โครงการอยูระหวางการขาย        [3]  โครงการปดขาย         

7.  ประเภทของการจัดสรรที่ดิน 

   [1]  จัดสรรที่ดนิ และปลกูบานเอง  [2]  จัดสรรทีด่ิน ปลูกบานเองและขายบาน   [3]  จัดสรรทีด่นิ 

และขายบาน                  

8.  ขนาดของโครงการ 

   [1]  ขนาดเล็ก         [2]  ขนาดกลาง        [3]  ขนาดใหญ         

 

 

 

หมายเลข…………

 ขอมูลดานกายภาพ 
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9.  ลักษณะหนวยพักอาศัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

8.  ระดับราคา 

 

 

 

10.  ระดับราคา 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9.  การเขาถึงสาธารณูปโภค-สาธารณูปการภายในโครงการ 

     บานแฝด 

 1. บานเดี่ยว 1 ช้ัน 

    บานเด่ียว 2  ช้ัน 

        บานเดี่ยว 2 ชั้น 

        บานแฝด 

 1. บานเดี่ยว 1 ชั้น 
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11.  สาธารณูปโภค สาธารณูปการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

12. สภาพทางเขา-ออกภายในโครงการ 
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13.  ภาพถายภายในโครงการที่อยูอาศัย        

     [1]  มีแนบ     

           (1)  แบบบาน              (2)  ถนน              (3)  สภาพทั่วไปภายในพื้นที่โครงการ 

           (4)  สาธารณูปการภายในโครงการ                         

(4.1) สวน                               (4.2) สโมสร                  (4.3) ที่จอดรถ                  

(4.4) ยามรักษาความปลอดภัย (4.5) สระวายน้ํา           (4.6) สนามเด็กเลน                   

(4.7) อื่นๆ(ระบุ).............................................................................................. 

     [2]  ไมมีแนบ 

14.  ภาพถายสถานที่สําคัญที่ตัง้อยูใกลเคียงกับโครงการ                                      

      [1]  มีแนบ         

           (1) ตลาด  (2) หางสรรพสินคา                             (3) โรงพยาบาล 

           (4) สวนสาธารณะ (5) สํานักงานเขต                                (6) โรงเรียน 

           (7) สถานีตํารวจ  (8) สถานที่ราชการ                              (9) ถนนสายหลัก 

           (10) ถนนสายรอง (11) แมน้ํา                                (12) สถานีรถไฟฟา 

           (13) อ่ืน(ระบุ).............................................................................................................. 

     [2]  ไมมีแนบ 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 

 

 นางสาวปรีดาพร  จักรคํา  เกิด วันที ่17 พฤศจิกายน 2527  สถานที่เกิด จงัหวัดสุรินทร 

การศึกษา สถาปตยกรรมผังเมืองและชุมชน คณะสถาปตยกรรม-ผังเมอืง-นฤมิตศิลป 

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม ปการศึกษา 2546  ประวัติการทํางานตําแหนงสถาปนิกผังเมือง             

บริษัท สแปน คอนซัลแทนท จํากัด ปพ.ศ. 2550-2551 
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