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บทคัดย่อภาษาไทย 

ศศิกาญจน์ จงพรประเสริฐ : แนวทางการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง โดยใช้ทฤษฎีการ
พัฒนาพื้นที่โดยรอบสถานี (TOD) (GUIDELINES FOR REAL ESTATE DEVELOPMOENT ALONG MRTA 
PURPLE LINE BY USING TRANSIT-ORIENTED DEVELOPMENT (TOD) THEORY) อ.ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์
หลัก: รศ. ไตรรัตน์ จารุทัศน์{, 206 หน้า. 

เน่ืองจากประชากรที่เพ่ิมมากขึ้นและการพัฒนาเมืองตามเส้นทางการคมนาคม ท าให้เมืองเร่ิมขยายตัว แต่แหล่ง
งานยังคงกระจุกรวมกันอยู่ภายในเมือง จึงก่อให้เกิดปัญหาการจราจรติดขัดตามมา และยังส่งผลต่อสภาพแวดล้อมและ
คุณภาพชีวิตความเป็นอยู่ของคนอย่างมาก ท าให้เกิดการพัฒนาระบบคมนาคมขนส่งมวลชนแบบรางขึ้น เพื่อตอบรับกับ
ปัญหาดังกล่าวข้างต้น โดยการพัฒนาระบบขนส่งระบบรางในพ้ืนที่ศึกษาน้ีคือ โครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง ช่วงบางใหญ่-บาง
ซ่ือ ในการศึกษาน้ีมีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษา 1) ข้อมูลโครงการอสังหาริมทรัพย์แต่ละประเภทที่อยู่โดยรอบสถานีรถไฟฟ้า  2) 
ขอบเขตการให้บริการของสิ่งอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ที่อยู่รอบสถานีรถไฟฟ้า 3) เสนอแนะแนวทางใน
การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีรถไฟฟ้าในอนาคต โดยจะศึกษาทั้งที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรมจ านวน 17 โครงการ 
รอบสถานีในระยะ 600 เมตร โดยมีกรณีศึกษา 3 สถานีคือ สถานีเตาปูน สถานีศูนย์ราชการนนทบุรีและสถานีตลาดบางใหญ่ 
ซ่ึงกลุ่มตัวอย่างคือ ผู้ที่อยู่อาศัยและผู้ใช้บริการ 400 คน โดยใช้แบบสอบถามและการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการเชิงลึก 6 
บริษัท 

ผลการศึกษาพบว่า โครงการอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่โดยรอบสถานีรถไฟฟ้ามีทั้งหมด 17 โครงการ โดยสถานีเตาปูน 
เป็นสถานีเช่ือมต่อหลักระหว่างรถไฟฟ้าสายสีน้ าเงินและสีม่วง มีที่อยู่อาศัย 4 โครงการที่อยู่รอบสถานี โดยห่างจากสถานี 50-
500 เมตร และพาณิชยกรรม 1 โครงการ ห่างจากสถานี 450 เมตร มีสวนสาธารณะ 4 แห่ง สถานพยาบาล 1 แห่งและ
สถานศึกษา 5 แห่ง แต่ไม่เพียงพอต่อประชากรในพื้นที่ สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี เป็นสถานีเช่ือมต่อรองระหว่างรถไฟฟ้า
สายสีม่วง ชมพูและน้ าตาล โดยเป็นที่ต้ังของศูนย์ราชการที่ส าคัญของจังหวัดนนทบุรี มีที่อยู่อาศัย 4 โครงการที่อยู่รอบสถานี 
ห่างจากสถานี 30-500 เมตร และพาณิชยกรรม 2 โครงการ ห่างจากสถานี 300-400 เมตร มีสวนสาธารณะ 1 แห่ง 
สถานพยาบาล 2 แห่ง และสถานศึกษา 7 แห่ง ซ่ึงมีค่อนข้างครบถ้วน สถานีตลาดบางใหญ่ เป็นสถานีปลายทางและจุด
เปลี่ยนไปสู่สถานที่ต่างๆ มีอสังหาริมทรัพย์จ านวนมาก โดยมีที่อยู่อาศัย 1 โครงการและพาณิชยกรรม 5 โครงการที่อยู่รอบ
สถานี ห่างจากสถานี 80-400 เมตร มีสวนสาธารณะ 2 แห่ง สถานพยาบาล 1 แห่งและสถานศึกษา 2 แห่ง แต่ไม่เพียงพอต่อ
ประชากรในพื้นที่ ส่วนการพัฒนาอสังหาริมทรัย์รอบสถานีในอนาคตจะต้องใช้การจัดวางผังพื้นที่เฉพาะมาใช้ในการพัฒนา
พื้นที่รอบสถานีควบคู่กับแนวคิดการพัฒนาพื้นที่รอบสถานี (TOD) เพื่อให้เกิดการพัฒนาพื้นที่อย่างเหมาะสมและรองรับกับ
การพัฒนาในอนาคต 

สรุปผลการศึกษาพบว่า สวนสาธารณะเป็นสาธารณูปการที่ประชาชนต้องการมากที่สุด โดยเฉพาะสวนในระดับ
สวนละแวกบ้านและสวนหย่อมขนาดไม่เกิน 25 ไร่ และพบว่า บทบาทของสถานีและรูปแบบอสังหาริมทรัพย์ในแต่ละสถานีมี
ความแตกต่างกัน โดยสถานีเตาปูนเป็นสถานีเช่ือมต่อหลักและมีรูปแบบอสังหาริมทรัพย์แบบใหม่คือ คอนโดมิเนียม ซ่ึงมีมาก
ถึง 4 โครงการและมีความหนาแน่นสูง สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี เป็นสถานีเช่ือมต่อรอง รูปแบบอสังหาริมทรัพย์ผสมผสาน
ทั้งหมู่บ้านจัดสรรและคอนโดมิเนียม ส่วนสถานีตลาดบางใหญ่ มีบทบาทเป็นสถานีปลายทาง มีรูปแบบอสังหาริมทรัพย์แบบ
เก่าคือ หมู่บ้านจัดสรร 
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บทคัดย่อภาษาอังกฤษ 

# # 5673348425 : MAJOR REAL ESTATE DEVELOPMENT 
KEYWORDS: GUIDELINES FOR REAL ESTATE DEVELOPMENT / MRTA PURPLE LINE / TRANSIT-ORIENTED 
DEVELOPMENT (TOD) 

SASIKARN CHONGPORNPRASERT: GUIDELINES FOR REAL ESTATE DEVELOPMOENT ALONG MRTA PURPLE 
LINE BY USING TRANSIT-ORIENTED DEVELOPMENT (TOD) THEORY. ADVISOR: ASSOC. PROF. TRIRAT 
JARUTACH{, 206 pp. 

As the population and urban development increases, the city begins to expand, but jobs are clustered 
together within the central part of the city, thus causing traffic jams to ensue. It also affects the environment and 
quality of life. In response to the above problems, further development of rail transport has commenced, and 
the Purple Line Project Bang Yai - Bang Sue is the subject of this study. In this study aimed to determine 1) the 
information of real estate for each project surrounding station, 2) the service radius of facilities and utilities 
around station, and 3) suggestions for guidelines about developing real estate around stations in the future by 
studying 17 residential and commercial projects within 600 meters of a station in three case studies: Tao Poon, 
Nonthaburi Civic Center and Bang Yai station. The study was carried out by using questionnaires for Residents and 
users and interviews with entrepreneurs from 6 companies. 

The study found that there are 17 real estate projects surrounding the stations. Tao Poon station is 
the main connecting station between the Blue and Purple Lines. There are 4 housing projects about 50-500 
meters around the station, and one commercial project is about 450 meters from the station. There are also 4 
parks, 1 hospital and 5 schools around the station. Nonthaburi Civic Center Station is a secondary connecting 
station between the Purple, Pink, and Brown Line. It is located at an important government center of Nonthaburi. 
There are 4 housing projects about 30-500 meters from the station, and 2 commercial projects that are about 
300-400 meters from the station. There is 1 park, 2 hospitals and 7 schools around station. Bang Yai station is a 
terminal station that allows for shifts to other locations. There is one housing estate project and 5 commercial 
projects around 80-400 meters away from the station. There are 2 parks, 1 hospital and 2 schools nearby as well. 
The development of real estate in the future will be used in a specific plan for developing the area around the 
station (TOD) to achieve proper development and support in the future. 

Results showed that parks are public utilities that are greatly needed, especially neighborhood parks 
and pocket parks (defined as parks of less than 25 acres). It was also found that the role of the station and the 
format of real estate in each station is different. Tao Poon station is a main connecting station. The format of real 
estate is a modern style, composed primarily of condominiums, of which there are four projects with high density 
in this area. Nonthaburi Civic Center Station is a secondary connecting station that has a mix between two 
property styles, housing estates and condominiums. Lastly, the Bang Yai station is a terminal station. In that 
location, there is primarily a traditional style of property, housing estates. 
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วิทยานิพนธ์ฉบับน้ีส าเร็จลุล่วงได้ด้วย ความกรุณาของ รองศาสตราจารย์ ไตรรัตน์ จารุทัศน์ ที่ให้
ความอนุเคราะห์ช่วยเหลือ ให้ค าปรึกษา แนะน าความคิดเห็น ให้ความรู้ ใส่ใจดูแล ให้ก าลังใจ ติดตาม
ความก้าวหน้าและปรับปรุงแก้ไขข้อบกพร่องต่างๆ อันเป็นประโยชน์แก่การด าเนินการศึกษาตลอดระยะเวลา
การศึกษา รวมถึง รองศาสตราจารย์ สุปรีชา หิรัญโร รองศาสตราจารย์ มานพ พงศทัต และคณาจารย์ใน
ภาควิชาเคหการทุกท่าน ที่ได้ประสิทธ์ิประสาทความรู้ด้านวิชาการและประสบการณ์ต่างๆ อย่างมากมายตลอด
ระยะเวลาที่ได้ศึกษาอยู่ เพ่ือน าไปใช้ประโยชน์ในภายภาคหน้า ซึง่ผู้วิจัยขอกราบขอบพระคุณเป็นอย่างสูงมา ณ 
ที่น้ี 

ขอกราบขอบพระคุณ ดร.สมประสงค์ สัตยมัลลี และรองศาสตราจารย์ ดร.พนิต ภู่จินดา ที่ให้ความ
กรุณาสละเวลาให้ค าปรึกษา ความคิดเห็นตลอดจนแนะน าแนวความคิดต่างๆ ให้เป็นแนวทางในการ
ท าการศึกษาวิจัย ด้วยความเมตตา รวมถึง คุณเนรมิต สร้างเอี่ยม กรรมการผู้จัดการ บริษัท แกรนด์ ยูนิต้ี 
ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากัด คุณฐานิตย์ คงสมทอง สถาปนิกอาวุโส บริษัท เรียลแอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด คุณ
ศุภโชค ปัจทรัพย์ Managing Director บริษัท อดามัส เรียลเอสเตท จ ากัด คุณปรานี สิริวุฒิจรุงจิตต์ รอง
กรรมการผู้จัดการ บริษัท พี.ซี. แลนด์ จ ากัด คุณมานิต ทรัพย์เพ่ิม เจ้าหน้าที่พัฒนาธุรกิจ บริษัท ชีวาทัย จ ากัด 
และคุณปพนพัชร์  ณัฐวีรพจน์ Deputy Marketing Manager บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ที่
ให้ความกรุณาสละเวลาให้เข้าพบเพื่อสัมภาษณ์ความคิดเห็น และแสดงวิสัยทัศน์ในเร่ืองต่างๆ อย่างเป็นกันเอง 
ซึ่งเป็นประโยชน์อย่างมากต่อการด าเนินการวิจัยน้ี 

ขอขอบคุณผู้ที่พักอาศัยในโครงการคอนโดมิเนียม ชีวาทัย อินเตอร์เชนจ์ คอนโดมิเนียม Rich Park 
2 @เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ คอนโดมิเนียม The Stage Taopoon Interchange คอนโดมิเนียม The Tree 
Interchange คอนโดมิเนียม VIO แคราย และ VIO แคราย 2 (เรวดี 11) คอนโดมิเนียม The Crystal condo 
รัตนาธิเบศร์ 3 (ซอยเรวดี11) คอนโดมิเนียมU-Delight รัตนาธิเบศร์ คอนโดมิเนียม บางใหญ่ สแควร์ และ
ผู้ใช้บริการในโครงการห้างสรรพสินค้า เทสโก้ โลตัส บางซื่อ ห้างสรรพสินค้า Esplanade รัตนาธิเบศร์ 
ห้างสรรพสินค้า เทสโก้ โลตัส ถนนรัตนาธิเบศร์ ห้างสรรพสินค้า Big C supercenter รัตนาธิเบศร์ 
ห้างสรรพสินค้า Big C extra บางใหญ่ ห้างสรรพสินค้า The Square ห้างสรรพสินค้า Index Living Mall และ
ห้างสรรพสินค้า Bang Yai Night Bazaar ที่ได้สละเวลาให้ข้อมูล ให้ความเป็นกันเองตลอดระยะเวลาในการ
ด าเนินการวิจัย 

สุดท้ายขอกราบขอบคุณครอบครัวของผู้ด าเนินการวิจัยที่คอยสนับสนุน ห่วงใย และเป็นก าลังใจที่
ส าคัญในการฝ่าฟันอุปสรรคต่างๆ ตลอดมา 

ความดีทั้งหมดที่ผู้วิจัยได้จากงานวิจัยน้ี ขอมอบให้แก่ผู้มีอุปการคุณทุกท่านที่มีต่อผู้วิจัย 
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บทที่ 1  
บทน า 

 
1.1   ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 

 
 เนื่องจากประชากรท่ีเพิ่มมากขึ้นและการพัฒนาเมืองท่ีขึ้นอยู่กับเส้นทางการคมนาคม จึงท า 
ให้เกิดการขยายตัวของเมือง อีกท้ังแหล่งงานยังกระจุกรวมกนัอยู่ภายในเมือง ส่งผลให้เกิดการเดิน 
ทางท่ีไม่สะดวกเท่าท่ีควรจากระบบการคมนาคมขนส่งมวลชนท่ีไม่ท่ัวถึงและไม่ดีเท่าท่ีควร จึงก่อให้ 
เกิดปัญหาการจราจรติดขัดตามมา และยังส่งผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมและคุณภาพชีวิตความเป็น 
อยู่ของคนอย่างมาก ดังนัน้ จึงท าให้เกิดการพัฒนาระบบคมนาคมขนส่งมวลชนแบบรางขึ้น เพื่อตอบ 
รับกับปัญหาดังกล่าวข้างต้น โดยการพัฒนาระบบขนส่งระบบรางท่ีมีในพื้นท่ีศึกษานี้คือ โครงการ 
รถไฟฟ้าสายสีม่วง 
 โครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง (บางใหญ่-บางซื่อ)1 (Metropolitan Rapid Transit Purple 
Line, MRT Purple Line) เป็นส่วนหนึ่งของโครงการระบบขนส่งมวลชนทางรางในกรงุเทพมหานคร 
และปริมณฑล โดยมีระยะทางท้ังส้ินประมาณ 23 กิโลเมตร มีจ านวนสถานีรวม 16 สถานี โดยมีสถานี 
เตาปูนเป็นสถานีเปล่ียนเส้นทาง (Interchange Station) ระหว่างสายสีม่วงและสายสีน้ าเงินต่อจาก 
สถานีบางซื่อ ซึ่งแนวเส้นทางเริ่มต้นจาก สถานีบางซื่อย่านเตาปูนไปตามแนวถนนกรุงเทพฯ-นนทบุรี 
ผ่านบางซ่อน วงศ์สว่าง แยกนนทบุรี เล้ียวขวาไปตามแนวถนนติวานนท์ ผ่านเรวดี เล้ียวซ้ายไปตาม 
ถนนรัตนาธิเบศร์ ผ่านศูนย์ราชการนนทบุรี ข้ามสะพานพระนั่งเกล้า ผ่านท่าอิฐ แยกบางพลู ถึงสาม 
แยกบางใหญ่ เล้ียวขวาไปตามถนนวงแหวนรอบนอก (ตะวันตก) หรือถนนกาญจนาภิเษก สุดเส้นทาง 
ท่ีสถานีคลองบางไผ่ ซึ่งเป็นสถานีปลายทางของรถไฟฟ้าสายสีม่วง โดยเส้นทางดังกล่าวสามารถเห็นได้ 
จากภาพท่ี 1  

                                            
1 การรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย. "โครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง."  
http://www.mrta.co.th/th/MRTAproject/purpleLine.php. 



2 
 

ภาพที่ 1 แสดงแผนผังแนวโครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง ช่วงบางใหญ่-บางซื่อ 
ท่ีมา : การรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย(2557). www.mrta-purpleline.com 

 
 ส่วนสภาพการใช้ท่ีดินและการพัฒนาพื้นท่ี ต้ังแต่ช่วงแรกย่านสถานีบางซื่อ บางซ่อน และ 
กรุงเทพฯ-นนทบุรี เป็นย่านท่ีอยู่อาศัยเก่าท่ีค่อนข้างหนาแน่น มีการพัฒนาโครงการอาคารชุด รวมท้ัง 
หอพัก อพาร์ตเมนต์ กระจายอยู่ท่ัวไป แต่นับจากย่านถนนติวานนท์ รัตนาธิเบศร์ เป็นต้นไป จัดเป็น 
ท่ีอยู่อาศัยในรูปแบบบ้านจัดสรร และคอนโดมิเนียมสมัยใหม่ไปจนถึงสะพานพระนัง่เกล้า ส่วนบริเวณ 
ท่ีข้ามแม่น้ าเจ้าพระยาไปแล้ว จะเป็นท่ีอยู่อาศัยในแนวราบเป็นหลัก โดยมีศูนย์พาณิชยกรรมย่อย 
ส าคัญ 2 แห่ง คือ ย่านศูนย์ราชการนนทบุรีบนถนนรัตนาธิเบศร์ และย่านสามแยกบางใหญ่ท่ีมีการ ใช้
ประโยชน์ทางด้านพาณิชยกรรม ประเภทศูนย์การค้า อาคารร้านค้า อาคารส านัก งานขนาดเล็ก  
โชว์รูม เป็นต้น ส่วนด้านภาวะตลาดและศักยภาพทางการตลาดตามแนวรถไฟฟ้าสายนี้ ส่วนใหญ่จะมี 
ศักยภาพในการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยเป็นหลัก โดยเฉพาะในช่วงต้นบริเวณบางซื่อ บางซ่อน เนื่องจากการ 
อยู่อาศัยหนาแน่น ท าให้จ าเป็นต้องพัฒนาในแนวสูงประเภทอาคารชุด ส่วนในเขตนนทบุรีส่วนใหญ่ 
เป็นบ้านในแนวราบ ประเภทบ้านเด่ียวราคาถูกถึงราคาปานกลางระดับราคา 2.0-5.0 ล้านบาท และ 
ทาวน์เฮาส์ราคาถูกประมาณ 1.0 ล้านบาท ตามระดับรายได้ของก าลังซื้อส่วนใหญ่ ในด้านราคาท่ีดิน2  
ส าหรับท่ีดินท่ีติดถนนใหญ่ราคาตามแนวเส้นทางตลอดสายอยู่ท่ีตารางวาละ 50,000-120,000 บาท 
โดยคอนโดมิเนียมตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง เริ่มต้ังแต่ถนนเตาปูน ราคาคอนโดมิเนียมอยู่ที่ประมาณ 
80,000 – 110,000 บาทต่อตารางเมตร โดยมีคอนโดมิเนียมอย่างน้อย 4 โครงการ เช่น โครงการ  

                                            
2 มติชนนิวส์รูม. "ประชาชาติธุรกิจ เจาะตลาดคอนโดฯ แน่น เกาะแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง "  
http://m.matichon.co.th/readnews.php?newsid=1422277315. 
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ชีวาทัย อินเตอร์เชนจ์ ของบริษัท ชีวาทัย โครงการริชพาร์ค 2 แอท เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ ของบริษัท 
ริชี่เพลส (2002) โครงการเดอะ สเตจ ของบริษัท เรียล แอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ ต่อมาบริเวณถนน 
กรุงเทพฯ-นนทบุรี ไปจนถึงแยกติวานนท์ ราคาคอนโดมิเนียมจะอยู่ท่ีประมาณ 70,000 – 120,000 
บาทต่อตารางเมตร โดยมีคอนโดมิเนียมอยู่ติดถนนอย่างน้อย 9 โครงการท่ีเพิ่มเปิดตัวในปี 2557 เช่น 
โครงการ ไอดีโอ โมบิ วงศ์สว่าง อินเตอร์เชนจ์ เป็นต้น ส่วนถนนรัตนาธิเบศร์ บริเวณแยกแครายถึง 
สามแยกบางใหญ่ ช่วงท่ีตัดกับถนนกาญจนาภิเษก ราคาคอนโดมิเนียมจะอยู่ท่ีประมาณ 57,000 – 
90,000 บาทต่อตารางเมตร มีโครงการอย่างน้อย 12 โครงการอยู่ในบริเวณนี้ เช่น โครงการซิต้ีโฮม 
รัตนาธิเบศร์และโครงการศุภาลัย พาร์ค แคราย-งามวงศ์วาน ของบริษัท ศุภาลัย โครงการยูดีไลท์ 
รัตนาธิเบศร์ ของบริษัท แกรนด์ ยูนิต้ี เป็นต้น และส าหรับสถานีบางใหญ่ ราคาคอนโดมิเนียมอยู่ท่ี 
ประมาณ 48,000 – 50,000 บาทต่อตารางเมตร โดยในปี 2558 กลุ่มเซ็นทรัลก าลังก่อสร้างศูนย์การ 
ค้า เซ็นทรัล เวสต์เกต ซึ่งมีพื้นท่ี 500,000 ตารางเมตร มีคอนโดมิเนียมเกิดข้ึนอย่างน้อย 3 โครงการ 
เช่น โครงการบางใหญ่ สแควร์ คอนโดมิเนียมของกลุ่มศูนย์การค้าเดอะ สแควร์ บางใหญ่ โดยย่าน 
รัตนาธิเบศร์เป็นท่ีดินท่ีใช้ประโยชน์ทางด้านพาณิชยกรรมเป็นส าคัญ ส่วนท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัยในพื้น 
ท่ีด้านในราคาจะต่ ากว่ามาก ขึ้นอยู่กับท าเล ระยะทางใกล้-ไกล และหากเป็นท่ีดินเพื่อการพัฒนาท่ีอยู่ 
อาศัยราคาอาจสูงได้ไม่มากนัก เนื่องจากมีเพดานราคาตามศักยภาพในการพัฒนา นอกจากนี้จะเห็น 
ได้ว่า แต่ละท าเลมีลักษณะและแนวโน้มการใช้ท่ีดินแตกต่างกันคือ บริเวณบางใหญ่ เป็นท าเลท่ีคน 
นิยมหมู่บ้านจัดสรรจ านวนมาก ส่วนท าเลย่านศูนย์ราชการนนทบุรีบน ถนนรัตนาธิเบศร์ ช่วงแยก  
แครายถึงสะพานพระนัง่เกล้า มีศูนย์กลางพาณิชยกรรมส าคัญและมีท่ีอยู่ อาศัยหนาแน่นรายรอบ โดย 
มีท้ังศูนย์ราชการนนทบุรี ศูนย์การค้าต่างๆ เช่น เซ็นทรัลรัตนาธิเบศร์ เอสพลานาด รัตนาธิเบศร์ 
โลตัส เป็นต้น  
 ในการพัฒนาพืน้ท่ีรอบสถานีรถไฟฟ้า ได้น าแนวคิดทฤษฎีเกี่ยวกับการพัฒนาพื้นท่ีโดยรอบ 
สถานี (TOD : Transit-Oriented Development) มาใช้ในการพัฒนาพื้นท่ีโดยรอบสถานีตามแนว 
รถไฟฟ้าสายสีม่วงด้วย โดยแนวคิดทฤษฎีเกี่ยวกับการพัฒนาพื้นท่ีโดยรอบสถานี (TOD)3 นั้นเป็น 
แนวคิดท่ีพูดถึงการพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานีขนส่งมวลชน ซึ่งเป็นจุดเปล่ียนถ่ายการสัญจรของระบบ 
สาธารณะให้เอื้อต่อการเข้าถึงบริการขนส่งสาธารณะประเภทต่างๆ เพื่อลดปริมาณการใช้รถยนต์ส่วน 
ตัว โดยจัดให้มีการใช้ประโยชน์ท่ีดินแบบผสมผสานและสามารถเช่ือมโยงกับส่วนต่างๆ เข้าด้วยกัน 
โดยใช้การเดินเท้า การใช้รถจักรยานและการใช้ระบบขนส่งสาธารณะเป็นหลัก ซึ่งมีการก าหนดรัศมี 
การเดินท่ีสามารถเดินได้อยู่ท่ี 2,000 ฟุต หรือประมาณ 600 เมตร จากสถานี ท าให้เกิดความสะดวก 

                                            
3 association, American planning. Planning and Urban Design Standards.  New Jersey: John Wiley 
& Sons, Inc., 2006. 



4 
 
สบายในการเดินทาง นอกจากนี้ยังมีองค์ประกอบท่ีส าคัญอย่างเช่น ย่านพาณิชยกรรม ท่ีอยู่อาศัย 
ส านักงาน ท่ีเปิดโล่ง สาธารณูปโภค สาธารณูปการและส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ มากมาย ท่ี 
อ านวยความสะดวกให้แก่คนท่ีอยู่อาศัยในพื้นท่ี ท าให้สามารถเข้าถึงได้อย่างสะดวกสบาย โดยมีรัศมี 
การให้บริการที่ครอบคลุมตามท่ีก าหนดในแนวคิดขอบเขตการให้บริการ4 และเกณฑ์ก าหนดความ 
หนาแน่นประชากร5 นั่นเอง นอกจากนี้ยังใช้แนวคิดความสมดุลระหว่างแหล่งงานกับท่ีพักอาศัย 
(Jobs-Housing Balance)6 โดยการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของภาคเอกชนนั้นมิใช่เพียงแต่การพัฒนา 
ท่ีอยู่อาศัยเท่านั้น ยังควรมีการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทอื่นๆ เพื่อตอบสนองกับการอยู่อาศัยใน 
พื้นท่ีบริเวณดังกล่าวอีกด้วย โดยการสร้างแหล่งงานและพืน้ท่ีท่ีจะดึงดูดให้ผู้คนเข้ามาในพื้นท่ีแต่ละ 
สถานีมากขึ้น หรือท าให้พื้นท่ีมีความสมบูรณ์มากยิ่งขึ้น เพื่อลดระยะทางและระยะเวลาจากการเดิน 
ทางลงได้ ซึ่งไม่เพียงภาคเอกชนจะได้รับผลตอบแทนท่ีดีแล้ว แต่ภาครัฐท่ีลงทุนในระบบคมนาคมขน 
ส่งนั้นก็ยังได้ผลตอบแทนด้วยเช่นกัน จากการใช้รถไฟฟ้าของคนท่ีเข้ามาในพื้นท่ีนั่นเอง ท าให้สามารถ 
พัฒนาโครงข่ายการคมนาคมขนส่งได้อย่างรวดเร็วมากยิ่งขึ้น เพิ่มความสะดวกสบายแก่ประชาชนท่ี 
อยู่โดยรอบสถานีในการเดินทางไปยังสถานท่ีต่างๆ อีกท้ังยังสามารถตรึงราคาค่าโดยสารได้ตามท่ีรัฐ 
ต้องการ เพื่อให้คนทุกระดับสามารถใช้รถไฟฟ้าในราคาท่ีทุกคนสามารถจ่ายได้ รวมถึงยังสามารถเพิ่ม 
โอกาสในการพัฒนาพื้นท่ีให้มีมูลค่าเพิ่ม และน าเงินท่ีได้ไปพฒันาต่อในแนวรถไฟฟ้าสายสีอื่นๆ ต่อไป 
และใช้ผังเมืองเฉพาะ7  ซึ่งเป็นแผนผังและโครงการอย่างละเอียดท่ีจะด าเนินการเพื่อพัฒนา หรือด ารง 
รักษาบริเวณเฉพาะพื้นท่ี โดยจะแสดงต าแหน่งท่ีต้ังและส่ิงท่ีจะท าอย่างชัดเจนว่า จะท าอะไร ท่ีไหน 
อย่างไรบ้าง ซึ่งจะต้องมกีารเปล่ียนแปลงกรรมสิทธิ์ที่ดิน อสังหาริมทรัพย์และการใช้ประโยชน์ท่ีดินไป 
จากเดิม ซึ่งจะมีการระบุรายละเอียดการใช้ประโยชน์ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง โดยจะต้องสอดคล้องกับ 
กฎกระทรวงผังเมืองรวมในท้องถิ่นนั้นๆ ด้วย ท้ังนี้การจัดท าผังเมืองเฉพาะนั้น ยังช่วยแก้ปัญหาของ 
เมืองในปัจจุบัน ป้องกันปัญหาของเมืองท่ีอาจจะเกิดขึ้นในอนาคตและท าให้บรรลุส่ิงท่ีต้องการจะให้ 
เกิดขึ้นได้อีกด้วย  

                                            
4 DeChiara, Joseph , and Lee Koppelman. Urban Planning and Design Criteria.  New York: Van 
Nostrand Reinhold Company, 1975. 
5 กรมโยธาธิการและผังเมือง. "เกณฑ์ในการก าหนดความหนาแน่นประชากร."  
http://www.dpt.go.th/wan/webboard/showdetail_a.asp?id=81. 
6 Ssusered1b93. "แผนปฏิบัติราชการกรุงเทพมหานคร."  
http://www.slideshare.net/ssusered1b93?utm_campaign=profiletracking&utm_medium=sssite&ut
m_source=ssslideshowpanel. 
7 กระทรวงมหาดไทย, กรมโยธาธิการและผังเมือง. "คู่มือการวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะ."  
http://www.dpt.go.th/adg/images/stories/pdf/specific.pdf. 
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 นอกจากแนวคิดและทฤษฎีข้างต้นแล้ว ยังมีงานวิจัยท่ีเกี่ยวกับการพัฒนาพื้นท่ีบริเวณโดย 
รอบสถานีรถไฟฟ้าท่ีเกี่ยวข้องกับงานวิจัยนี้อีกด้วย นั่นคือ งานวิจัยเกี่ยวกับแนวทางการใช้ประโยชน์ท่ี 
ดินเพื่อท่ีอยู่อาศัยเพื่อรองรับระบบรถไฟฟ้าสายสีม่วง8 ซึ่งแตกต่างจากงานวิจัยนี้คือเป็นการวิเคราะห ์
ปัจจัย และผลกระทบท่ีเกิดจากการขยายตัวของท่ีอยู่อาศัย เมื่อมีโครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วงเข้ามา 
รวมถึงมีการเสนอแนะแนวทางในการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อท่ีอยู่อาศัยเพียงอย่างเดียว ดังนั้น จะเห็น 
ได้ว่า งานวิจัยดังกล่าวนั้นแตกต่างจากงานวิจัยนี้โดยส้ินเชิง เนื่องจากงานวิจัยนี้จะศึกษาข้อมูลท่ัวไป 
ของโครงการอสังหาริมทรัพย์แต่ละประเภทท่ีอยู่โดยรอบสถานีในพื้นท่ีกรณีศึกษา ซึ่งมีท้ังหมด 3 
สถานีด้วยกัน และจะศึกษาขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ 
ท่ีอยู่รอบสถานีรถไฟฟ้าสายสีม่วง แล้วเสนอแนะแนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีใน 
อนาคต ซึ่งการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์นัน้นอกจากจะพัฒนาด้านท่ีอยู่อาศัยแล้ว ยังรวมถึงการพัฒนา 
ด้านพาณิชยกรรมต่างๆ เช่น ห้างสรรพสินค้า ด้วย โดยจะเห็นได้ว่างานวิจัยนี้แตกต่างจากงานวิจัยท่ี 
เกี่ยวข้องข้างต้น  
 ดังนั้น จึงควรมีการศึกษาข้อมูลโครงการอสังหาริมทรัพย์แต่ละประเภทท่ีอยู่โดยรอบสถานี 
ซึ่งจะช่วยน าไปสู่การศึกษา ขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ 
ท่ีอยู่รอบสถานี และเสนอแนะแนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีในอนาคต 

1.2   ค าถามในงานวิจัย 

 

 ผู้ประกอบการ 
 

1. ความคิดเห็นต่อโครงการของภาครัฐและข้อตกลงร่วมกัน ระหว่างการรถไฟฟ้าขนส่ง 
มวลชนแห่งประเทศไทยและการเคหะแห่งชาติ และความคิดเห็นเกี่ยวกับกระบวนการ 
คิดค่าเช่ือมทางกับสถานีรถไฟฟ้าว่ามีความคิดเห็นอย่างไร 

2. ส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้ามีอะไรบ้าง 
และเพียงพอต่อความต้องการของคนท่ีอยู่ในพื้นท่ีศึกษาหรือไม่ 

3. แนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วงในอนาคต
เป็นอย่างไร ควรจะพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ส่ิงอ านวยความสะดวกหรือสาธารณูปการ 
ใดบ้าง 

                                            
8 สุทธิพันธ์ุ พุฒิเลอพงศ์. "แนวทางการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือที่อยู่อาศัย เพ่ือรองรับระบบรถไฟฟ้าสายสีม่วง." 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2552. 
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 ผู้พักอาศัยและผู้ใช้บริการ 
 

1. รูปแบบการเดินทางในปัจจุบันของผู้ท่ีพักอาศัย และผู้ท่ีใช้บริการในพื้นท่ีศึกษา เป็น 
อย่างไร 

2. ระยะทางและระยะเวลาระหว่างบ้าน ส่ิงอ านวยความสะดวก และสาธารณูปการต่างๆ 
บริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้ามีระยะทางและระยะเวลาเท่าใด และเพียงพอต่อความ 
ต้องการของคนท่ีอยู่ในพื้นท่ีศึกษาหรือไม่ 

3. ผู้พักอาศัยและผู้ใช้บริการต้องการส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการใดเพิ่ม 
บ้าง ในบริเวณรอบสถานีรถไฟฟ้า 

 
1.3   วัตถุประสงค์ 

 
1. เพื่อศึกษาข้อมูลโครงการอสังหาริมทรัพย์แต่ละประเภทท่ีอยู่โดยรอบสถานีรถไฟฟ้า 
2. เพื่อศึกษาขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ท่ีอยู่ 

รอบสถานีรถไฟฟ้า 
3. เพื่อเสนอแนะแนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีรถไฟฟ้าในอนาคต 

 
1.4   ขอบเขตงานวิจัย 

 
1.4.1   ขอบเขตด้านพื้นที ่

 
  พิจารณาพื้นท่ีโดยรอบสถานี โดยคัดเลือกสถานีท่ีเป็นสถานีปลายทางและสถานี 
เช่ือมต่อ ตามทฤษฎีเกี่ยวกับสถานีท่ีจะกล่าวในบทท่ี 2 เพื่อใช้เป็นกรณีศึกษา ซึ่งท้ังหมด 3 สถานี ใน 
ระยะทางประมาณ 600 เมตร รอบสถานี โดยมีสถานีเตาปูนที่อยู่ในจังหวัดกรุงเทพมหานคร สถานี 
ศูนย์ราชการนนทบุรีและสถานีตลาดบางใหญ่ ซึ่งอยู่ในจังหวัดนนทบุรี ตามภาพที่ 2 
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ภาพที่ 2 แผนท่ีแสดงขอบเขตพื้นท่ีศึกษาโดยรอบสถานีตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง 
ท่ีมา : จากข้อมูล Google Earth Map (เดือนมิถุนายน พ.ศ.2557) 

 
1.4.2   ขอบเขตด้านเนื้อหา 

   
            ขอบเขตด้านเนื้อหาจะพิจารณาจาก อสังหาริมทรัพย์ท่ีอยู่โดยรอบสถานีรถไฟฟ้า 
จ านวน 3 สถานีเป็นกรณีศึกษา ในระยะทาง 600 เมตรรอบสถานี โดยจะพิจารณาเพียงท่ีอยู่อาศัย 
และพาณิชยกรรมเท่านั้น ซึ่งโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีอยู่โดยรอบสถานีนั้น มีท้ังหมด 17 โครงการ 
สามารถแบ่งตามสถานีได้ดังนี้ 
 
  1.   สถานีเตาปูน มีโครงการท้ังหมด 5 โครงการ 
  2.   สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี มีโครงการท้ังหมด 6 โครงการ 
  3.   สถานีตลาดบางใหญ่ มีโครงการท้ังหมด 6 โครงการ 
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  โดยเมื่อได้จ านวนโครงการท้ังหมดแล้ว จะน ามาคัดเลือกตามระยะห่างระหว่างสถานี 
และตัวโครงการ ความสูงของแต่ละโครงการและบริษัทผู้ประกอบการ แล้วน าโครงการท่ีได้ผ่านการ 
คัดเลือกแล้วนั้นไปใช้ในการวางแบบสอบถามและสัมภาษณ์ต่อไป 
 
1.5   ข้ันตอนการศึกษา 

 
        1) ทบทวนแนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง เช่น แนวคิดเกี่ยวกับการใช้ท่ีดินในเมือง 
แนวคิดเกี่ยวกับการใช้ท่ีดินเพื่อท่ีอยู่อาศัย แนวคิดเกี่ยวกับการใช้ท่ีดินเพื่อพาณิชยกรรม ทฤษฎีการต้ัง 
ถิ่นฐานกับเส้นทางการคมนาคม ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ผังเมืองรวมนนทบุรี แนวคิดขอบเขต 
การให้บริการสาธารณูปการ แนวคิดเกี่ยวกับการพัฒนาพื้นท่ีโดยรอบสถานี (Transit-Oriented 
Development : TOD) แนวคิดความสมดุลระหว่างแหล่งงานและท่ีพักอาศัย (Job-Housing 
Balance) ผังเมืองเฉพาะ และงานวิจัยอื่นๆ ท่ีเกี่ยวข้อง เป็นต้น 
        2) รวบรวมและศึกษาข้อมูลโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีอยู่โดยรอบสถานีในระยะ 600 เมตร 
จากเอกสารและหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง ซึ่งได้แก่ 

 โครงการท่ีอยู่อาศัย เช่น หมู่บ้านจัดสรร คอนโดมิเนียม ฯลฯ 

 โครงการพาณิชยกรรมขนาดใหญ่ เช่น ห้างสรรพสินค้า ฯลฯ 
        3) คัดเลือกสถานีท่ีเป็นสถานีปลายทางและสถานีเช่ือมต่อ ตามทฤษฎีเกี่ยวกับสถานี เพื่อเป็น 
กรณีศึกษา ซึ่งมีจ านวนท้ังหมด 3 สถานีคือ สถานีเตาปูน สถานีศูนย์ราชการนนทบุรีและสถานีตลาด 
บางใหญ่ เพื่อน ามาเป็นกลุ่มตัวอย่างในการศึกษา 
        4) รวบรวมและศึกษาข้อมูลส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการที่อยู่รอบสถานี ท้ัง 3 
สถานี และหาระยะห่างระหว่างสถานีกับส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการ เพื่อน ามา 
วิเคราะห์กับแนวคิดขอบเขตการให้บริการ 
        5) น าผลการศึกษาท้ังหมดมาวิเคราะห์และประยุกต์กับแนวคิด ทฤษฎีต่างๆ และอภิปรายผล 
เพื่อเสนอแนะแนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีในอนาคต 
 
1.6   นิยามศัพท์เฉพาะ 

 
การพัฒนาพืน้ท่ีโดยรอบสถานี (Transit-Oriented Development : TOD) เป็นแนวคิดของ 

ปีเตอร์ คาลโทรล สถาปนิกและนักการผังเมืองชาวอเมริกัน ซึ่งได้เสนอแนวคิดนี้ในหนงัสือเรื่อง “The 
New American Metropolis” โดยการพัฒนาพื้นท่ีโดยรอบสถานี (Transit-Oriented 



9 
 
Development : TOD) หมายถึงแนวทางการพัฒนาชุมชนเมืองท่ีสนับสนุนการพัฒนาพืน้ท่ีรอบสถานี 
ขนส่งมวลชน ซึ่งเป็นจุดเปล่ียนถ่ายการสัญจรของระบบสาธารณะ โดยให้มีการใช้ประโยชน์ท่ีดินแบบ 
ผสมผสานและสามารถเช่ือมโยงกับส่วนต่างๆ เข้าด้วยกัน โดยใช้การเดินเท้า การใช้รถจักรยานและ 
การใช้ระบบขนส่งสาธารณะเป็นหลัก ซึ่งมีการก าหนดรัศมีการเดินท่ีสามารถเดินได้อยู่ท่ี 2,000 ฟุต 
หรือประมาณ 600 เมตร จากสถานี ท าให้เกิดความสะดวกสบายในการเดินทาง นอกจากนี้ยังมีองค์ 
ประกอบท่ีส าคัญ เช่น ย่านพาณิชยกรรม ท่ีอยู่อาศัย ส านักงาน ท่ีเปิดโล่ง สาธารณูปโภค สาธารณูป- 
การ และส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ มากมาย ซึ่งสามารถเดินถึงได้อย่างสะดวกสบาย อีกท้ังยังช่วย 
ลดปริมาณการใช้รถยนต์ส่วนตัว ปัญหาการจราจรที่แออัดและผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมได้อีกด้วย 
 
1.7   ข้อจ ากัดในการวิจัย 

 
 ในการศึกษาแนวทางการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง โดยใช้ทฤษฎีการ 
พัฒนาพื้นท่ีโดยรอบสถานี ซึ่งจะศึกษาพื้นท่ีโดยรอบในแต่ละสถานีในระยะเดินถึงเพียง 600 เมตร 
จากสถานีเท่านั้น ตามแนวคิดทฤษฎีการพัฒนาพื้นท่ีโดยรอบสถานี และจะศึกษาโครงการอสังหาริม- 
ทรัพย์เพียงท่ีอยู่อาศัย อันได้แก่ บ้านจัดสรร คอนโดมิเนียม และโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภท 
พาณิชยกรรม เช่น ห้างสรรพสินค้า เป็นต้น โดยอสังหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยู่อาศัยนั้น จะต้องเป็น 
โครงการท่ีสร้างในช่วงต้ังแต่ พ.ศ.2547 ซึ่งเป็นช่วงท่ีส านักงานนโยบายและแผนการขนส่งและจราจร 
(สนข.) บรรจุโครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วงในแผนแม่บทฯ จนถึงการด าเนินการขายโครงการในปัจจุบัน 
และอสังหาริมทรัพย์ท้ัง 2 ประเภทจะต้องเป็นโครงการท่ีเปิดด าเนินกิจการอยู่ เพื่อให้สามารถสอบ 
ถามกลุ่มผู้ซื้อและผู้อยู่อาศัยในโครงการดังกล่าวได้ โดยจะศึกษาโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีอยู่บริเวณ 
โดยรอบสถานีเพียง 3 สถานี คือ สถานีเตาปูน สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี สถานีตลาดบางใหญ่ ตาม 
ทฤษฎีเกี่ยวกับสถานีท่ีจะกล่าวในบทท่ี 2 เพื่อเป็นกลุ่มตัวอย่างในวิทยานิพนธ์นี้ 
 
1.8   ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ  

 
แนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีรถไฟฟ้าท่ีได้จากการวิจัยนี้ จะก่อให้เกิด 

ประโยชน์แก่บุคคลต่างๆ เหล่านี้ ได้แก่ 
1. ภาครัฐ เช่น การเคหะแห่งชาติ ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ การรถไฟฟ้า 

ขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย ส านักงานนโยบายและแผนการขนส่งและจราจร และ 
ส านักงานโยธาธิการและผังเมือง สามารถน าแนวทางดังกล่าวไปประยุกต์ใช้และวางแผน 
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พื้นท่ีรอบสถานีให้ดียิ่งขึ้น เพื่อเพิ่มโอกาสในการเข้าถึงระบบคมนาคมขนส่งสาธารณะให้ 
แก่ประชาชนได้ และรองรับความต้องการของประชาชนในพื้นท่ี อีกท้ังยังเป็นแนวทาง 
ในการน าพื้นท่ีของภาครัฐท่ีไม่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว สามารถน าไปใช้ประโยชน์ได้อีกและ 
ยังสามารถเพิ่มรายได้ให้แก่หน่วยงานนั้นๆ ได้อีกด้วย นอกจากนี้ยังสามารถน าข้อเสนอ 
แนะจากภาคเอกชนไปพิจารณา เพื่อให้เกิดการร่วมมือกันในการพัฒนาพืน้ท่ีระหว่าง
ภาครัฐและภาคเอกชนด้วยนั่นเอง 

2. ภาคเอกชน เช่น ผู้ประกอบการทางด้านอสังหาริมทรัพย์ จะได้ประโยชน์จากน าแนว 
ทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าในอนาคต และขอบเขตการให้ 
บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ไปประยุกต์และปรับใช้ใน 
การวางแผนการด าเนินงานของบริษัทในการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ต่อไป ซึ่ง 
จากการสร้างโครงสร้างพื้นฐานของภาครัฐ หรือการคมนาคมระบบรางแล้วนั้น ท าให้ 
ภาคเอกชนสามารถเข้ามาซื้อท่ีดินเพื่อลงทุนทางด้านอสังหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยการ 
สร้างโครงการต่างๆ ขึ้น เพื่อตอบสนองต่อความต้องการทางด้านท่ีอยู่อาศัยของ
ประชาชนในบริเวณนั้นๆ ควบคู่กับส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการ เพื่อ
ตอบสนอง ต่อความต้องการของคนในปัจจุบันนั่นเอง ท าให้ภาคเอกชนนั้นได้รับรู้ความ
คิดเห็นและความต้องการของประชาชนในพื้นท่ีจากงานวิจัยนี้ 

3. ประชาชนท่ีพักอาศัยอยู่ในพื้นท่ีโดยรอบ สามารถเดินทางเข้าถึงระบบขนส่งสาธารณะ 
และส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ ท่ีใช้ในชีวิตประจ าวันได้สะดวกและรวดเร็วมากยิ่งขึ้น 
จากการพัฒนาพื้นท่ีโดยรอบสถานีให้เกิดการใช้ประโยชน์ท่ีดินอย่างผสมผสาน และ
เช่ือมต่อถึงกันได้ ตามแนวคิดการพัฒนาพื้นท่ีโดยรอบสถานี  
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บทที่ 2  
แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เก่ียวข้อง 

 
 การวิจัยในหัวข้อ แนวทางการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง โดยใช้ทฤษฎีการ 
พัฒนาพื้นท่ีโดยรอบสถานี (TOD) นั้นจะท าการศึกษาแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องโดยอ้าง 
อิงกับวัตถุประสงค์ของงานวิจัย ดังนี้ 
 

วัตถุประสงค์ แนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่เก่ียวข้อง 
1. เพื่อศึกษาข้อมูลโครงการอสังหาริม-

ทรัพย์แต่ละประเภทท่ีอยู่โดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้า 

 แนวคิดเกี่ยวกับการใช้ท่ีดินในเมือง 

 แนวคิดเกี่ยวกับการใช้ท่ีดินเพื่อท่ีอยู่อาศัย 

 แนวคิดเกี่ยวกับการใช้ท่ีดินเพื่อพาณิชยกรรม 

 ทฤษฎีการตั้งถิ่นฐานกับเส้นทางการคมนาคม 

 ผังเมืองรวมกรงุเทพมหานคร 

 ผังเมืองรวมจังหวัดนนทบุร ี
2. เพื่อศึกษาขอบเขตการให้บริการของ 

ส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธาร- 
ณูปการต่างๆ ท่ีอยู่รอบสถานีรถไฟฟ้า 

 ทฤษฎีเกี่ยวกับสถานี 

 แนวคิดขอบเขตการให้บริการสาธารณูปการ 

 เกณฑ์การก าหนดความหนาแน่นประชากร 

 แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับการพัฒนาพื้นท่ี
โดยรอบ สถานี (TOD : Transit-Oriented 
Development) 

3. เพื่อเสนอแนะ  แนวทางในการพัฒนา   
    อสังหาริมทรัพย์รอบสถานีรถไฟฟ้าใน 
    อนาคต 

 แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับการพัฒนาพื้นท่ี
โดยรอบ สถานี (TOD : Transit-Oriented 
Development) 

 แนวคิดความสมดุลระหว่างแหล่งงานและท่ี
พักอาศัย (Job-Housing Balance) 

 ผังเมืองเฉพาะ 

ตารางท่ี 1 แสดงแนวคิดและทฤษฎีท่ีเกี่ยวข้องกับวัตถุประสงค์งานวิจัย 
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2.1   แนวคิดเก่ียวกับการใช้ที่ดินในเมือง 

 “การใช้ท่ีดิน9” หมายถึง การใช้ประโยชน์จากท่ีดินเพื่อประกอบกิจกรรมอย่างใดอย่างหนึ่ง 
เช่น เพื่อท่ีอยู่อาศัย กิจกรรมทางธุรกิจการค้า การอุตสาหกรรม สถานท่ีราชการ โรงเรียน ถนน หรือ 
สาธารณสถานต่างๆ (Charles Abrams, 1971: 171) การใช้ท่ีดินในเมืองจะแตกต่างกับการใช้ท่ีดิน 
ในชนบท กล่าวคือ การใช้ท่ีดินในชนบทจะมุ่งใช้ท่ีดินเพื่อผลิตผลทางการเกษตร เช่น การเพาะปลูก 
และการเล้ียงสัตว์ โดยท่ัวไปการใช้ ท่ีดินในเขตเมืองจะแบ่งเป็น 5 ประเภทต่าง ๆ ดังนี้  

1. การใช้ท่ีดินเป็นถนน  
2. การใช้ท่ีดินเป็นท่ีอยู่อาศัย  
3. การใช้ท่ีดิน เพื่อเป็นสถานประกอบการค้าหรือย่านการค้า  
4. การใช้ท่ีดินเพื่อการอุตสาหกรรม  
5. การใช้ท่ีดินเป็นสาธารณสถาน เช่น สถาบันทางการศึกษา ศาสนสถาน การสาธารณูปโภค 

สถานท่ีราชการ สถานท่ีพักผ่อนหย่อนใจ เป็นต้น  

 การใช้ท่ีดินในเขตเมืองท่ีได้แบ่งประเภท ดังข้างต้นนี้ ท่ีดินแต่ละประเภทจะต้องมีการก าหนด 
สัดส่วนการใช้ท่ีดินแต่ละประเภทว่า จะใช้สัดส่วนของท่ีดินแต่ละประเภทในพื้นท่ีท้ังหมดในเขตเมือง 
นั้นๆ เป็นพื้นท่ีเท่าใด เพื่อเป็นการควบคุมการใช้ประโยชน์ท่ีดินในเมืองให้มีความเหมาะสมนั่นเอง  

2.2   แนวคิดเก่ียวกับการใช้ที่ดินเพื่อที่อยู่อาศัย 

 
 การใช้ท่ีดินในเขตชุมชนเมืองมักเป็นท่ีดินประเภทเพื่อการอยู่อาศัยมากท่ีสุด10  มีการกระจาย 
ตัวอยู่ท่ัวไป  บริเวณใจกลางเมืองมักเป็นท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก  บริเวณถัดออกมาจากใจกลางเมือง 
ไปถึงชานเมืองมักเป็นท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลางและหนาแน่นน้อย  โดยพิจารณาจากความหนา 
แน่นและระดับรายได้ของประชากรในเมือง เขตใจกลางเมืองมักเป็นท่ีอยู่อาศัยท่ีมีสภาพแออัด เส่ือม 
โทรม เป็นท่ีอยู่ของผู้มีรายได้น้อย ลักษณะอาคารเป็นอาคารพาณิชย์ บ้านแถว ตึกแถว บริเวณถัด 
ออกมาจากใจกลางเมืองถึงชานเมืองเป็นท่ีอยู่อาศัยท่ีมีความหนาแน่นเบาบางมากกว่า โดยมากเป็น 
บ้านเด่ียว มักเป็นเขตท่ีอยู่อาศัยของผู้มีรายได้ปานกลางและผู้มีรายได้สูง เนื่องจากต้องการคุณภาพ 

                                            
9 นิพันธ์ วิเชียรน้อย. "การผังเมืองและการใช้ประโยช์ที่ดินในประเทศไทย." วารสารกรมโยธาธิการและผังเมือง: 28. 
10 มหาวิทยาลัยแม่โจ้, คณะสถาปัตยกรรมและการออกแบบสิ่งแวดล้อม. "ประเภทของการใช้ที่ดินในเมือง."  
http://coursewares.mju.ac.th:81/e-learning50/la471/course_chapt04-1.html. 
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ชีวิตท่ีดีกว่าและสามารถเดินทางเข้ามาท างานในเขตใจกลางเมืองได้ การใช้ท่ีดินประเภทนี้โดยท่ัวไป 
มักมีสัดส่วนประมาณร้อยละ 40-50 ของพื้นท่ีชุมชนเมือง การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัยแบ่ง 
ได้ดังนี้             

         1. ที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก หรือพาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก มักอยู่บริเวณ 
ศูนย์กลางเมือง (City Core) ท่ีประกอบไปด้วยอาคารส านักงาน ร้านค้าและพักอาศัย อาคารสูงเพื่อ 
การพักอาศัย เช่น อาคารชุดพักอาศัย อพาร์ทเมนต์ เนื่องจากการใช้ท่ีดินประเภทนี้มีความหนาแน่น 
สูงย่านใจกลางเมือง  พื้นท่ีเว้นว่างหรือพื้นท่ีสีเขียวมีน้อยมาก ราคาท่ีดินมีราคาแพง โดยมากพื้นท่ีว่าง 
มักเป็นบริเวณพื้นท่ีทางเท้า  บริเวณหัวมุม  จุดตัดถนน  พื้นท่ีเว้นว่างด้านหน้าอาคาร  ระยะถอยร่น 
จากแนวสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ และพื้นท่ีสาธารณะประโยชน์ต่างๆ      

         2.  ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง  การใช้ท่ีดินมักเป็นบริเวณท่ีอยู่อาศัยประเภทบ้านเรือน 
ได้ แก่  บ้านเด่ียว  บ้านแฝด  บ้านแถว  หอพัก  อาคารชุด  ความสูงไม่ควรเกิน  5 ช้ัน อยู่ในบริเวณท่ี 
สภาพแวดล้อมและทิศทางลมท่ีดี                            

          3.  ที่อยู่อาศัยหนาแน่นนอ้ย มีการใช้ท่ีดินเป็นอยู่อาศัยเบาบาง มักเป็นบ้านเด่ียว บ้านแฝด 
เป็นส่วนใหญ่ ความสูงประมาณ 1-2 ช้ัน ควรต้ังอยู่ในบริเวณท่ีไม่มีโรงงานอุตสาหกรรมทุกประเภท 
และควรอยู่ห่างจากโรงงานอุตสาหกรรมอย่างน้อย 1.5 - 3.0 กิโลเมตร การใช้ท่ีดินประเภทนี้ท าให้ 
เกิดพื้นท่ีเว้นว่างอยู่แล้วในบริเวณบ้านพักอาศัย                            
 

2.3   แนวคิดเก่ียวกับการใช้ที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม 

 
 การใช้ท่ีดินเพื่อพาณิชยกรรมเป็นการใช้ท่ีดินประเภทนี้ ได้แก่ ร้านค้าต่างๆ รวมถึงการ 
บริการต่างๆ ด้วย การใช้ท่ีดินประเภทนี้มักตั้งอยู่ย่านใจกลางเมือง มีการเกาะกลุ่มกันเป็นย่านการค้า 
เนื่องจากมีการได้ประโยชน์ร่วมกนัของกิจกรรมจากการรวมกลุ่มกัน  และมักมีท่ีต้ังกระจายตัวไปตาม
แนวถนนสายส าคัญ  หรือเป็นกลุ่มร้านค้าเล็กๆ ท่ีปะปนอยู่กับย่านท่ีอยู่อาศัย การใช้ท่ีดินประเภทนี้ 
จัดเป็นลักษณะเด่นของการใช้ประโยชน์ท่ีดินในเมือง เป็นบริเวณท่ีมีการใช้ท่ีดินเข้มข้น โดยเฉล่ียแล้ว 
ประมาณร้อยละ 2 – 5 ของพื้นท่ีชุมชนเมืองเป็นการใช้ท่ีดินประเภทนี้ การใช้ท่ีดินประเภทพาณิชย-
กรรมมี 2 ประเภทหลัก ได้แก่  ย่านพาณิชยกรรมขนาดเล็ก  กระจายตัวอยู่ท่ัวไป ได้แก่ ร้านค้า 
เบ็ดเตล็ด  ตลาดสด เป็นศูนย์กลางระดับชุมชน  และย่านพาณิชยกรรมศูนย์กลางเมือง (Central 
Business District) มักมีบริเวณกว้างขวางและมีความหนาแน่นมาก เป็นศูนย์รวมของการค้าปลีก 
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อาคารส านักงาน ซึ่งอาจเป็นย่านพาณิชยกรรมท่ีอยู่ศูนย์กลางเมือง หรือบริเวณพื้นท่ีชานเมืองก็ได้ 
เนื่องจากการใช้ท่ีดินประเภทนี้อยู่บนหลักการที่มีความสะดวกในการเข้าถึงสูงสุด มีระบบโครงข่าย 
ถนนและบริการพื้นฐานท่ีได้มาตรฐาน สามารถเช่ือมโยงติดต่อกับบริเวณอื่นๆ ได้ดี มีความสะดวกใน 
การใช้ท่ีดินเพื่ออุตสาหกรรม หรือเขตแรงงานต่าง ๆ 
 
2.4   ทฤษฎีการต้ังถ่ินฐานกับเส้นทางการคมนาคม 

 
 น าพวัลย์ กิจรักษ์กุล (2528)11 ท าการศึกษาเกี่ยวกับการต้ังถิ่นฐานโดยมีเส้นทางการ 
คมนาคมเป็นส่วนประกอบส าคัญ ซึ่งสามารถสรุปได้ดังนี้ 

1. การตั้งถิ่นฐานแบบเส้นรัศมี (Radial Settlement) หรือระบบใยแมงมุม (Spider’s 
Web Settlement) เป็นการก าหนดศูนย์กลางของเมืองท่ีประกอบธุรกิจการค้า ธุรกิจการเงิน และ 
สถานท่ีส าคัญต่างๆ ให้เป็นวงกลมอยู่บริเวณใจกลางเมือง และสร้างถนนสายหลักเป็นเส้นตรงจาก 
ศูนย์กลางเมือง โดยเป็นรัศมีแผ่ออกไปทุกทิศทาง และมีการสร้างถนนสายรองเป็นรูปแบบวงกลมล้อม 
รอบศูนย์กลาง โดยถนนสายนี้จะสร้างเช่ือมกับถนนสายหลักท่ีเป็นรัศมีออกจากเมือง เพื่อความ
สะดวกในการเข้าถึง โดยไม่ต้องเสียเวลามาเริ่มท่ีศูนย์กลางของเมือง 

2. การตั้งถิ่นฐานแบบ Grid หรือตารางเหล่ียม เป็นการวางผังเมืองโดยใช้ถนนแนวตัดกัน 
เพื่อให้เกิดเป็นพื้นท่ีรูปตารางส่ีเหล่ียม โดยผังเมืองมีลักษณะเป็นตอนหรือส่วน (Block) ซึ่งสะดวกต่อ 
การปกครองและการใช้ท่ีดินเพื่อประกอบกิจกรรมทางเศรษฐกิจแต่ละประเภท 

3. การตั้งถิ่นฐานตามแนวเส้นทางการคมนาคม (Linear Settlement) เป็นการตั้งบ้าน 
เรือนตามแนวยาวของเส้นทางการคมนาคม โดยอาจจะต้ังเป็นกลุ่มในเขตท่ีเป็นชุมชนการค้า หรือทาง 
แยก ส่วนบริเวณท่ีไกลออกไปอาจจะเป็นการตั้งบ้านเรือนท่ีแตกต่างกัน ส าหรับพื้นท่ีเกษตรจะอยู่ 
บริเวณด้านหลังเส้นทางคมนาคมท่ีส่งเสริมให้มีการตั้งถิ่นฐาน ได้แก่ แม่น้ า คลองและเส้นถนน 
 
2.5   ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

 
ผังเมืองรวม คือ แผนผัง นโยบายและโครงการ รวมท้ังมาตรการควบคุมโดยท่ัวไป เพื่อใช้เป็น 

แนวทางในการพัฒนา และการด ารงรักษาเมืองหรือชนบทในด้านการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน การ 
คมนาคมและการขนส่ง การสาธารณูปโภค บริการสาธารณะและสภาพแวดล้อม 

                                            
11 น าพวัลย์ กิจรักษ์กุล. ภูมิศาสตร์การต้ังถ่ินฐาน.  กรุงเทพมหานคร ส านักพิมพ์โอเดียนสโตร์, 2528. 
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ผังเมืองรวมกรงุเทพมหานครในปัจจุบัน เป็นผังเมืองรวมกรงุเทพมหานคร พ.ศ.2556 ท่ีจัดท า 
ขึ้นเพื่อควบคุมการใช้ประโยชน์ท่ีดิน โดยสามารถแยกเป็นประเภทได้ตาม ดังตารางท่ี 2  

 

ประเภท 
พื้นที ่

ร้อยละ 
ตารางกิโลเมตร ไร่ 

1. ย่านท่ีอยู่อาศัย 366.385 228,991 23.36 
2. ย่านพาณิชยกรรม 57.553 35,971 3.67 
3. ย่านอุตสาหกรรม 27.347 17,092 1.47 
4. สถานท่ีราชการ   สถานศึกษา  
    และศาสนสถาน 

368.603 230,377 23.92 

5. สาธารณูปโภคและสาธารณูป- 
    การ เกษตรกรรมและพื้นท่ี 
    ว่าง 

748.811 468,007 47.58 

รวม 1,568.7 980,438 100.00 
ตารางท่ี 2 แสดงจ านวนพื้นท่ีของการใช้ประโยชน์ท่ีดินในกรุงเทพมหานคร ปี 2556 

ท่ีมา : กองสารสนเทศภูมิศาสตร์ ส านักยุทธศาสตร์และประเมินผล ศาลาว่าการกรุงเทพมหานคร, 
2556 

 
 จากตารางข้างต้นจะเห็นว่า การใช้ประโยชน์ท่ีดินในกรุงเทพมหานครนั้น ส่วนใหญ่เป็นการใช้ 
ประโยชน์ท่ีดินประเภทเกษตรกรรมและพื้นท่ีว่าง รองลงมาจะเป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทสถาน 
ท่ีราชการ สถานศึกษาและศาสนสถาน และการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัย โดยมีจ านวนถึง 
228,991 ไร่ หรือคิดเป็นร้อยละ 23.36 ส่วนการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมมีจ านวนเพียง 
35,971 ไร่หรือคิดเป็นร้อยละ 3.67 เท่านั้น ซึ่งการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทต่างๆ ท่ีกล่าวมาข้างต้น 
นั้น สามารถเห็นได้ดังภาพที่ 3 
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ภาพที่ 3 แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามท่ีได้จ าแนกประเภทท้ายกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผัง
เมืองรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 

ท่ีมา : ส านักผังเมืองกรุงเทพมหานคร(2558). 
http://cpd.bangkok.go.th:90/web2/NEWCPD2556/02_cpd56 

 
2.6   ผังเมืองรวมจังหวัดนนทบุรี 

 ผังเมืองรวมจังหวัดนนทบุร ี (ปรับปรุงครั้งท่ี 1) พ.ศ. 2548 แลวเสร็จ และมีผลบังคับใชตาม 
กฎหมายโดยกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมจังหวัดนนทบุรี พ.ศ.2548 ออกตามความใน 
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลมท่ี 122 ตอน
ท่ี 27 ก ลงวันท่ี 24 มีนาคม พุทธศักราช 2548 จัดท าขึ้นเพื่อควบคุมการใช้ประโยชน์ท่ีดิน โดย
สามารถแยกเป็นประเภทได้ดังตารางท่ี 3  

 

 

 

 

http://cpd.bangkok.go.th:90/web2/NEWCPD2556/02_cpd56
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ประเภท 
พื้นที ่

ร้อยละ 
ตารางกิโลเมตร ไร่ 

1. ย่านท่ีอยู่อาศัย 196.668 122,917 31.60 
2. ย่านพาณิชยกรรม 7.263 4,539 1.17 
3. ย่านอุตสาหกรรม 5.787 3,617 0.93 
4. สถานท่ีราชการ 9.649 6,031 1.55 
5. สถานศึกษา 3.946 2,466 0.64 
6. ศาสนสถาน 3.570 2,231 0.57 
7. สาธารณูปโภคและสาธารณูป- 
   การ เกษตรกรรมและพื้นท่ีว่าง 

395.420 247,138 63.54 

รวม 622.303 388,939 100.00 
ตารางท่ี 3 แสดงจ านวนพื้นท่ีของการใช้ประโยชน์ท่ีดินในจังหวัดนนทบุรี ปี 2550 

ท่ีมา : ส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดนนทบุรี, 2550 
 

 จากตารางข้างต้นจะเห็นว่า การใช้ประโยชน์ท่ีดินในจังหวัดนนทบุรีนัน้ ส่วนใหญ่เป็นการใช้ 
ประโยชน์ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม และรองลงมาจะเป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทท่ี 
อยู่อาศัย โดยมีจ านวนถึง 122,917 ไร่ หรือคิดเป็นร้อยละ 31.6 โดยส่วนใหญ่จะเป็นท่ีอยู่อาศัยแบบ 
หนาแน่นน้อย ในรูปแบบของหมู่บ้าน ส่วนการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมมีจ านวนเพียง 
4,539 ไร่หรือคิดเป็นร้อยละ 1.17 เท่านั้น โดยส่วนใหญ่จะต้ังอยู่บนถนนสายหลัก เช่น ถนนรัตนา-
ธิเบศร์ ถนนงามวงศ์วาน ถนนติวานนท์ เป็นต้น ซึ่งได้แก่ ห้างฯ เอสพลานาด งามวงศ์วาน-แคราย 
ห้างฯ สรรพสินค้าบิ๊กซี ซุเปอร์มาร์เก็ต ติวานนท์ และห้างฯ เซ็นทรัล รัตนาธิเบศร์ เป็นต้น และใน 
อนาคตบริเวณสามแยกบางใหญ่จะมีโครงการห้างฯ Central Westgate ท่ีก าลังอยู่ในระหว่างการก่อ 
สร้าง นอกจากนี้ยังมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทสถาบันราชการ นั่นคือ ศูนย์ราชการจังหวัดนนทบุรี 
ซึ่งต้ังอยู่บนถนนรัตนาธิเบศร์ มีส่วนราชการปฏิบัติงานอยู่ 18 ส่วนราชการ ในอาคารจ านวน 11 
อาคาร บนพื้นท่ีประมาณ 400 ไร่ ซึ่งการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทต่างๆ ท่ีกล่าวมาข้างต้นนั้น 
สามารถเห็นได้ดังภาพที่ 4    

แต่อย่างไรก็ตาม ผังเมืองรวมจังหวัดนนทบุรีฉบับนี้หมดอายุแล้ว และผังเมืองฉบับใหม่นั้นอยู่ 
ในขั้นตอนท่ี 3 ประชุมคณะ (ณ วันท่ี 12 มีนาคม พ.ศ.2558) จึงน าผังเมืองรวมฉบับนี้มาใช้อ้างอิง 
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ภาพที่ 4 แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามท่ีได้จ าแนกประเภทและแสดงโครงการตมนาคม
และขนส่ง ท้ายกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดนนทบุรี พ.ศ.2548 

ท่ีมา : เทศบาลนครปากเกร็ด(2548). http://www.pakkretcity.go.th/content/DLForm/ 
DL_MAP/map_ civil1.jpg?phpMyAdmin=a5f7d91c1d20796862e89cc43edb68ed 
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2.7   แนวคิดเก่ียวกับสถานี 

 
จากการศึกษาค้นคว้าในเรื่อง แนวทางการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง 

โดยใช้ทฤษฎีการพัฒนาพื้นท่ีโดยรอบสถานี (TOD) จะใช้ทฤษฎีเกี่ยวกับสถานีในการเลือกสถานี เพื่อ 
เป็นกรณีศึกษาในการศึกษาวิจัยในงานวิจัยนี้ ซึ่งตามทฤษฎีสามารถแบ่งประเภทของสถานีออกเป็น 4 
ประเภท โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

1. Center Station : เป็นสถานีศูนย์กลาง โดยการใช้ประโยชน์ท่ีดินจะไม่เปล่ียนแปลง และ 
จะยิ่งเพิ่มความหนาแน่นมากขึ้นหลังจากมีสถานีรถไฟฟ้า  

2. Terminal Station : เป็นสถานีปลายทาง โดยจะมีโรงจอดรถ park and ride และจะมี 
sub center ออกมา ซึ่งตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วงนี้คือ สถานีคลองบางไผ่ แต่เนื่องจากสถานีคลอง 
บางไผ่ นั้นมีท้ังศูนย์ซ่อมบ ารุงและอาคารจอดแล้วจร แต่มีจ านวนอสังหาริมทรัพย์เพียง 2 แห่งเท่านั้น 
จึงได้ท าการศึกษาสถานีถัดมาคือ สถานีตลาดบางใหญ่ ซึ่งเป็นสถานีท่ีมีอสังหาริมทรัพย์จ านวน 6 แห่ง 
ท้ังท่ีเป็นท่ีอยู่อาศัยและพาณิชยกรรม อีกท้ังในอนาคตจะมีศูนย์การค้าขนาดใหญ่เกิดขึ้น นั่นคือ 
Central West Gate และเป็นเส้นทางไปสู่เมืองทวาย ประเทศพม่าได้ในอนาคต ดังนั้นจึงเลือกสถานี 
ตลาดบางใหญ่เป็นกรณีศึกษาแทนสถานีคลองบางไผ่ 

3. Connecting Station : เป็นสถานีเช่ือมต่อ โดยจะมีการพัฒนาแต่จะไม่มีการเปล่ียนแปลง 
รูปแบบของอาคารมากนัก แต่อาจจะมีการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินให้มีความหนาแน่นมาก 
ขึ้น ซึ่งตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง สถานีท่ีเป็นสถานีเช่ือมต่อหลักคือ สถานีเตาปูน ท่ีเช่ือมต่อกับรถไฟ 
ฟ้าสายสีน้ าเงิน และสถานีเช่ือมต่อรองคือ สถานีศูนย์ราชการนนทบุรีท่ีเช่ือมต่อกับรถไฟฟ้าสายสีชมพู 
และสายสีน้ าตาล (แต่อยู่ในระหว่างการพิจารณา ยังไม่ได้รับการอนุมัติให้ก่อสร้าง) 

4. General Station : เป็นสถานีท่ัวๆไป ท่ีนอกเหนือจาก 3 ประเภทสถานีข้างต้น 
 
2.8   แนวคิดขอบเขตการให้บริการของสาธารณูปการ 

 

  Urban Planning and Design Criteria (Joseph De Chiara, 1982)12 ได้กล่าวถึง 
สาธารณูปการต่างๆ เกี่ยวกับระยะทาง โดยระบุถึงรัศมีการให้บริการของสาธารณูปการต่างๆ ท่ีอยู่ 
โดยรอบชุมชนว่า มีสาธารณูปการใดบ้าง และแต่ละสาธารณูปการมีรัศมีการให้บริการมากท่ีสุดเท่าใด 

                                            
12 DeChiara, Joseph , and Lee Koppelman. Urban Planning and Design Criteria.  New York: Van 
Nostrand Reinhold Company, 1975. 
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ซึ่งสามารถวัดได้ 2 วิธีคือ วัดตามระยะทางท่ีคนสามารถเดินถึงได้ และวัดตามระยะเวลาท่ีระบบขนส่ง 
สาธารณะนั้นเข้าถึงได้ ซึ่งสามารถเห็นได้จากภาพท่ี 5  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ภาพที่ 5 แสดงมาตรฐานระยะห่างท่ีมากท่ีสุดของสาธารณูปการต่างๆ 
ท่ีมา : Urban Planning and Design Criteria (Joseph De Chiara, 1982) 

 

 จากภาพข้างต้น จะเห็นได้ว่า ขอบเขตการให้บริการของสาธารณูปการต่างๆ นั้นมีระยะห่างท่ี 
แตกต่างกัน ซึ่งสามารถสรุปมาตรฐานระยะห่างท่ีมากท่ีสุดของสาธารณูปการต่างๆ ได้ ดังนี้ 
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ระยะห่างที่มากที่สุด  ประเภทสาธารณูปการ 
400 - 800 เมตร โรงเรียนประถมศึกษา - มัธยมศึกษา ตอนต้น 
400 - 800 เมตร ห้างสรรพสินค้าท้องถิ่น 
400 - 800 เมตร สนามเด็กเล่น 

1.6 กิโลเมตร โรงเรียนมัธยมศึกษา ตอนปลาย 
1.6 กิโลเมตร ศาสนสถาน 

30 นาที  สนามแข่งขัน 
30 - 45 นาที วิทยาลัย หรือ สถานศึกษาเฉพาะทาง 

45 นาที โรงพยาบาล 
45 นาที - 1 ช่ัวโมง สวนสาธารณะระดับภาค 
45 นาที - 1 ช่ัวโมง ห้างสรรพสินค้า ระดับภาค 

1 ช่ัวโมง แหล่งงาน 
1 ช่ัวโมง - 1 ช่ัวโมงครึ่ง โรงภาพยนตร์ พิพิธภัณฑ์ และอื่นๆ 
ตารางท่ี 4 แสดงมาตรฐานระยะห่างท่ีมากท่ีสุดของสาธารณูปการต่างๆ 

 
 ส่วนมาตรฐานของสาธารณูปการต่างๆ ในประเทศไทยนั้น มีรายละเอียดแยกตามประเภท 
ของสาธารณูปการต่างๆ ดังนี้ 
 

1. มาตรฐานขอบเขตการให้บริการของสถานศึกษาในประเทศไทย13 โดยจะค านึงถึงการ 
เข้าถึงสถานศึกษาของผู้มาใช้สถานศึกษาประเภทต่างๆ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
 

ระยะของรัศมีการให้บริการ ระดับของสถานศึกษา จ านวนประชากรที่ให้บริการ (คน) 
300 – 800 เมตร โรงเรียนอนุบาล 40 – 60 

400 เมตร - 1.2 กิโลเมตร โรงเรียนประถมศึกษา 200 – 400 
1 – 2 กิโลเมตร โรงเรียนมัธยมศึกษา 600 – 1,000 

1.5 กิโลเมตร ข้ึนไป โรงเรียนอุดมศึกษา 1,000 ข้ึนไป 
ตารางท่ี 5 แสดงมาตรฐานขอบเขตการให้บริการของสถานศึกษาในประเทศไทย 

                                            
13 กรุงเทพมหานคร, กองนโยบายและแผนงาน ส านักผังเมือง. "รายงาน : การกระจายตัวของสถานศึกษาทุกสังกัด
ในเขตกรุงเทพมหานคร ปีการศึกษา 2554."  
http://cpd.bangkok.go.th:90/web2/strategy/DATA54/ED54.pdf. 
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2. มาตรฐานขอบเขตการให้บริการของสถานพยาบาลในประเทศไทย14 โดยก าหนดให้มี 
ระยะของรัศมีการให้บริการอยู่ท่ี 5 กิโลเมตร จ านวนประชากรท่ีให้บริการแบ่งตามขนาดพื้นท่ีคือ  
1 – 2 ไร่ รองรับประชากรได้ 5,000 – 10,000 คน ขนาดพื้นท่ี 2 – 15 ไร่ รองรับประชากรได้ 
10,000 – 50,000 คน และขนาดพื้นท่ี 15 – 25 ไร่ รองรับประชากรได้ 50,000 – 100,000 คน 
 

3. มาตรฐานขอบเขตการให้บริการของสวนสาธารณะในประเทศไทย15 ตามส านักงานสวน 
สาธารณะ ส านักส่ิงแวดล้อม โดยพื้นท่ีสีเขียวในประเทศไทยนั้น เป็นพื้นท่ีท่ีรวมสวนสาธารณะทุก 
ประเภทเอาไว้ด้วยกัน ซึ่งส านักงานสวนสาธารณะ ส านักงานส่ิงแวดล้อมได้แบ่งมาตรฐานขอบเขตการ 
ให้บริการของสวนสาธารณะประเภทต่างๆ โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
 

ระยะของรัศมี 
การให้บริการ 

ขนาดของ 
สวนสาธารณะ 

ประเภทของสวนสาธารณะ 
จ านวนประชากรที่
ให้บริการ (คน) 

1 กิโลเมตร 2 ไร่ ข้ึนไป สวนหย่อม (Pocket Park) 500 – 2,500 

1 – 3 กิโลเมตร 2 – 25 ไร่ 
สวนละแวกบ้าน 

(Neighbourhood Park) 
2,000 – 10,000 

3 – 8 กิโลเมตร 25 -125 ไร่ 
สวนชุมชน  

(Community Park) 
10,000 – 20,000 

8 กิโลเมตร 125 – 500 ไร่ 
สวนระดับย่าน  
(District Park) 

50,000 – 100,000 

ท้ังเมือง 500 ไร่ ข้ึนไป 
สวนขนาดใหญ่/สวนระดับ

เมือง (Metro Park) 
100,000 ข้ึนไป 

ตารางท่ี 6 แสดงมาตรฐานขอบเขตการให้บริการของสวนสาธารณะในประเทศไทย 
 

 โดยจากแนวคิดต่างๆ ท้ังแนวคิดต่างประเทศและประเทศไทยข้างต้นนั้น สามารถน ามา
ประยุกต์ใช้เป็นมาตรฐานระยะห่างท่ีมากท่ีสุดของสาธารณูปการต่างๆ ท่ีใช้ในวิทยานิพนธ์นี้ได้ดังนี ้
 

                                            
14 กรุงเทพมหานคร, ส านักผังเมือง. "รายงานการประเมินผล กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร   
พ.ศ.2549."  http://cpd.bangkok.go.th/files/admin/evaluateCom49.pdf. 
15 กรุงเทพมหานคร, กองนโยบายและแผนงาน ส านักผังเมือง. "พ้ืนที่สีเขียวในรูปสวนสาธารณะกรุงเทพมหานคร ปี 
2554."  http://cpd.bangkok.go.th:90/web2/strategy/DATA54_55/9GREEN.pdf. 
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1. มาตรฐานขอบเขตการให้บริการของสถานศึกษา 
 

ระยะของรัศมีการให้บริการ ระดับของสถานศึกษา 
400 เมตร โรงเรียนอนุบาล 
600 เมตร โรงเรียนประถมศึกษา 
1 กิโลเมตร โรงเรียนมัธยมศึกษา 

1.5 กิโลเมตร โรงเรียนอุดมศึกษา 
ตารางท่ี 7 แสดงมาตรฐานขอบเขตการให้บริการของสถานศึกษาท่ีใช้ในวิทยานิพนธ์ 

 
2. มาตรฐานขอบเขตการให้บริการของสถานพยาบาล ก าหนดให้มีระยะของรัศมีการให้ 

บริการอยู่ท่ี 5 กิโลเมตร 
 

3. มาตรฐานขอบเขตการให้บริการของสวนสาธารณะ 
 

ระยะของรัศมีการ
ให้บริการ 

ขนาดของ
สวนสาธารณะ 

ประเภทของสวนสาธารณะ 

1 กิโลเมตร 2 ไร่ ข้ึนไป สวนหย่อม (Pocket Park) 
1 – 3 กิโลเมตร 2 – 25 ไร่ สวนละแวกบ้าน (Neighbourhood Park) 
3 – 8 กิโลเมตร 25 -125 ไร่ สวนชุมชน (Community Park) 

8 กิโลเมตร 125 – 500 ไร่ สวนระดับย่าน (District Park) 
ท้ังเมือง 500 ไร่ ข้ึนไป สวนขนาดใหญ่/สวนระดับเมือง (Metro Park) 

ตารางท่ี 8 แสดงมาตรฐานขอบเขตการให้บริการของสวนสาธารณะท่ีใช้ในวิทยานิพนธ์ 
 

4. มาตรฐานขอบเขตการให้บริการของศูนย์การค้าหรือห้างสรรพสินค้า ก าหนดให้มีระยะ 
ของรัศมีการให้บริการอยู่ท่ี 800 เมตร ตามห้างสรรพสินค้าท้องถิ่น (Joseph De Chiara, 1982) 
 
 ซึ่งท้ัง 4 มาตรฐานนี้เป็นการน ามาตรฐานขอบเขตการให้บริการของต่างประเทศและประเทศ 
ไทยมาประยุกต์ใช้ในวิทยานิพนธ์นี้ เพื่อเป็นมาตรฐานของระยะรัศมีการให้บริการของสาธารณูปการ 
ต่างๆ ท่ีอยู่โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าท่ีจะศึกษาในวิทยานิพนธ์นี้ต่อไป 
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2.9   เกณฑ์การก าหนดความหนาแน่นประชากร 

 
เกณฑ์และมาตรฐานผังเมืองรวม พ.ศ.2549 โดยส านักพัฒนามาตรฐาน16  ได้ก าหนดมาตร-

ฐานการใช้ประโยชน์ท่ีดิน โดยจ าแนกตามขนาดของเมือง ซึ่งใช้จ านวนประชากรมาพิจารณานั้น โดย 
สามารถน าไปปรับใช้ได้ตามความเหมาะสมของแต่ละพื้นท่ี ดังนี้ 

 
1. เกณฑ์ก าหนดการใช้ประโยชนท่ีดินส าหรับเมืองขนาดใหญ่ท่ีสุด โดยมีจ านวนประชากร 

มากกว่า 1,500,000 คนขึ้นไป คือ 
       - สัญลักษณ์สีเหลืองคือ ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย มีความหนาแน่น 1-24 คนต่อไร ่
       - สัญลักษณ์สีส้มคือ ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง มีความหนาแน่น 25-60 คนต่อไร่  

 - สัญลักษณ์สีน้ าตาลคือ ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก มีความหนาแน่น 61-100 คนต่อไร ่
      - สัญลักษณ์สีแดงคือ พาณิชยกรรม มีความหนาแน่น 80-120 คนต่อไร่  
 
2. เกณฑ์ก าหนดการใช้ประโยชนท่ีดินส าหรับเมืองขนาดใหญ่   โดยมีจ านวนประชากร 

200,000 – 1,500,000 คน คือ 
      - สัญลักษณ์สีเหลืองคือ ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย มีความหนาแน่น 1-20 คนต่อไร่ 
      - สัญลักษณ์สีส้มคือ ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง มีความหนาแน่น 21-48 คนต่อไร่ 
      - สัญลักษณ์สีน้ าตาลคือ ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก มีความหนาแน่น 49-80 คนต่อไร่ 
      - สัญลักษณ์สีแดงคือ พาณิชยกรรม มีความหนาแน่น 80-100 คนต่อไร ่

 
3. เกณฑ์ก าหนดการใช้ประโยชนท่ีดินส าหรับเมืองขนาดกลาง  โดยมีจ านวนประชากร 

60,001 - 200,000 คน คือ 
      - สัญลักษณ์สีเหลืองคือ ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย มีความหนาแน่น 1-16 คนต่อไร่ 
      - สัญลักษณ์สีส้มคือ ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง มีความหนาแน่น 17-40 คนต่อไร่ 

        - สัญลักษณ์สีแดงคือ พาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก มีความหนาแน่น 41-   
          60 คนต่อไร่ 
 
 

                                            
16 กรมโยธาธิการและผังเมือง. "เกณฑ์ในการก าหนดความหนาแน่นประชากร."  
http://www.dpt.go.th/wan/webboard/showdetail_a.asp?id=81. 
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4. เกณฑ์ก าหนดการใช้ประโยชนท่ีดินส าหรับเมืองขนาดเล็ก โดยมีจ านวนประชากรน้อย 
กว่า 60,000 คน คือ 

      - สัญลักษณ์สีเหลืองคือ ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย มีความหนาแน่น 1-12 คนต่อไร่ 
      - สัญลักษณ์สีส้มคือ ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง มีความหนาแน่น 13-24 คนต่อไร่ 
      - สัญลักษณ์สีแดงคือ พาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก   มีความหนาแน่น     
        25-42 คนต่อไร ่
 

2.10  แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกับการพัฒนาพื้นที่โดยรอบสถานี (TOD : Transit-Oriented 
Development)  

 
 แนวคิดการพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานีขนส่งมวลชน (TOD)17 เป็นแนวคิดของปีเตอร์ คาลโทรล 
สถาปนิกและนักการผังเมืองชาวอเมริกัน ซึ่งได้เสนอแนวคิดนี้ในหนังสือเรื่อง “The New American 
Metropolis” ท่ีพูดถึงการพัฒนาพื้นท่ีชุมชนให้เอื้อต่อการเข้าถึงบริการขนส่งสาธารณะประเภทต่างๆ 
เพื่อลดปริมาณการใช้รถยนต์ส่วนตัว โดยแนวคิดนี้มีลักษณะคือ มีการใช้ประโยชน์ท่ีดินแบบผสม 
ผสาน (Mix Uses) ท่ีมีความหนาแน่นสูง และออกแบบให้สามารถเช่ือมโยงกับชุมชนและส่วนต่างๆ 
โดยรอบเข้าด้วยกัน เพื่อสนับสนุนการเดินเท้า การใช้รถจักรยานและการใช้ระบบขนส่งสาธารณะเป็น 
หลัก ซึ่งมีการก าหนดรัศมีการเดินท่ีสามารถเดินได้อยู่ท่ี 600 เมตร จากสถานี ท าให้เกิดความสะดวก 
สบายในการเดินทาง  
 
 หลักการส าหรับการใช้อย่างเหมาะสมและหน้าท่ีของพื้นท่ีนัน้ สามารถพิจารณาจาก 4 หลัก 
การ ดังนี้ 
 

1. การสร้างอย่างหนาแน่น (Build Densely) : เป็นหนึ่งในลักษณะแรกๆ ของ TOD ใน 
การเพิ่มระดับของความหนาแน่น โดยยิ่งมีความหนาแน่นมากก็จะยิ่งลดการใช้รถยนต์ได้ 
สร้างประสิทธิภาพการใช้ TOD ในพื้นท่ี สนับสนุนร้านค้าท่ีเป็นมิตรกับทางเท้า และ 
สร้างสภาพแวดล้อมท่ีน่าอยู่ โดยท าเลระหว่าง 1,500 – 2,500 หลังคาเรือนในระยะการ 
เดินนั้น สามารถสนับสนุนบล็อคใหม่ของถนนสายหลักท่ีเป็นพื้นท่ีพาณิชยกรรม 

                                            
17 association, American planning. Planning and Urban Design Standards.  New Jersey: John Wiley 
& Sons, Inc., 2006. 
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2. การใช้ประโยชน์ท่ีดินอย่างผสมผสาน (Mix Uses) : ตามความหนาแน่นท่ีมากขึ้น TOD 
จะเน้นการใช้ประโยชน์ท่ีดินแบบผสมผสาน เพื่อสร้างการหมุนเวียน ความมีชีวิตชีวา 
ของพื้นท่ีข้างทางและพื้นท่ีสาธารณะ โดยจะสนับสนุนพาณิชยกรรมมากเท่าท่ีจะท าได้ 
พัฒนาการจ้างงานและโอกาสส าหรับการอยู่อาศัยติดๆ กัน ซึ่งถ้าท าอย่างต้ังใจจะท าให้ 
พลังของศูนย์กลางเมือง ถนนสายหลักและท่ีซึ่งสถานีขนส่งมวลชนต้ังอยู่แข็งแกร่งขึ้น 
โดยการตัดสินใจท่ีจะให้ท่ีอยู่อาศัยอยู่ข้างบนหรืออยู่ติดกับพาณิชยกรรม และอาคาร 
ส านักงานนั้นขึ้นอยู่กับ เศรษฐกิจ การบังคับของตลาด ความพึงพอใจของท้องถิ่นหรือ 
ปัจจัยอื่นๆ 

3. การผสมผสานของประเภทและราคาท่ีอยู่อาศัย (Mix Housing Types and Prices ) : 
ใช้ประโยชน์จากการสร้างท่ีอยู่อาศัยในพื้นท่ีท่ีมีความหนาแน่นสูง เพื่อเพิ่มความหลาก 
หลายของท่ีอยู่อาศัยในชุมชน รวมถึงบ้านท่ีสามารถจ่ายได้ด้วย และเพื่อสร้างทางเลือก 
ในการซื้อบ้านให้มีความหลากหลายมากยิ่งขึ้น 

4. การลดความต้องการท่ีจอดรถ (Reduce Parking Requirements) : เป็นผลลัพธ์ท่ี 
ส าคัญท่ีสุดจากการท า TOD นั่นคือ การใช้การคมนาคมขนส่งสาธารณะ ลดความต้อง 
การท่ีจอดรถลงและสร้างทางจักรยานและท่ีจอดรถจักรยานแทนเพื่อท าให้ประสบความ 
ส าเร็จในการลดความต้องการท่ีจอดรถลงได้ ซึ่งความหนาแน่นท่ีสูงมากขึ้นและมูลค่า 
ท่ีดินจากการท า TOD จะท าให้มีความเป็นไปได้ในการสร้างท่ีจอดลดลง โดยสัดส่วนการ 
สร้างท่ีจอดรถท่ีลดลงจะช่วยลดต้นทุนท้ังหมดของโครงการได้ ซึ่งโครงการท่ีมีการใช้ 
ประโยชน์ท่ีดินอย่างผสมผสานนั้น จะสามารถลดความต้องการท่ีจอดรถโดยการแบ่งปัน 
ท่ีจอดรถ เช่น ในช่วงกลางวันเป็นท่ีจอดรถของคนท างาน ส่วนในช่วงกลางคืนเป็นท่ีจอด 
รถของคนพักอาศัยในอาคารนั้น 

 
ประโยชน์ในการพัฒนาและประยุกต์ใช้แนวคิดการพัฒนาพืน้ท่ีรอบสถานี (TOD) นั้น มี 6 

ประการ คือ 
 
1. คุณภาพชีวิต (Quality of Life) : TOD มีประโยชน์ต่อคุณภาพชีวิตในหลายๆ ด้าน เช่น 

ลดการใช้รถยนต์ เพิ่มทางเลือกในที่อยู่อาศัย เป็นต้น 
2. สุขภาพของประชาชนโดยรวม (Public Health) : จากการที่ TOD ลดการใช้รถยนต์ ผู้ 

ท่ีพักอาศัยในบริเวณนั้นสามารถจากสภาพแวดล้อมในการเดินเท้าได้ และการลดการใช้ 
ยานพาหนะนัน้จะท าให้คุณภาพอากาศดีขึ้นอีกด้วย 
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3. การพัฒนาเศรษฐกิจ (Economic Development) : TOD ท าให้สามารถเข้าถึงแหล่ง 
งานท่ีไม่ต้องใช้รถยนต์ได้ง่ายข้ึน ซึ่งจะดึงดูดให้คนเข้ามาอยู่อาศัยในบริเวณพื้นท่ีรอบ 
สถานี และท าให้ฐานภาษีท้ังหมดกว้างขึ้นอีกด้วย 

4. ลักษณะชุมชน (Community Character) : การเพิ่มความหนาแน่นในโครงการ TOD 
ท าให้มีโอกาสในการเพิ่มพื้นท่ีสาธารณะและอาคารที่ออกแบบมาอย่างดีท่ีจะให้ลักษณะ 
เฉพาะและความมีชีวิตชีวาของพื้นท่ีเหล่านั้นได้ 

5. คุณภาพของส่ิงแวดล้อม (Environmental Quality) : จากประโยชน์ของสุขภาพของ 
ประชาชนโดยรวม (Public Health) TOD จัดให้มีทางเลือกในการกระจายตัว และเป็น 
โอกาสท่ีจะวางแผนหาพื้นท่ีท่ีเป็นพื้นท่ีอ่อนไหวทางส่ิงแวดล้อม 

6. การใช้การคมนาคมขนส่ง (Transit use) : เพิ่มผู้โดยสารและศักยภาพของแหล่งเงินทุน 
ส าหรับอ านวยความสะดวกระบบคมนาคมขนส่งใหม่ ท่ีได้ประโยชน์จากการคมนาคม 
ขนส่งในโครงการ TOD นี ้

 
โดยแนวคิด TOD นี้เป็นแนวทางการพัฒนาชุมชนเมืองท่ีสนับสนุนการพัฒนาพืน้ท่ีรอบสถานี 

ขนส่งมวลชน ซึ่งเป็นจุดเปล่ียนถ่ายการสัญจรของระบบสาธารณะ โดยมีการออกแบบชุมชนอย่าง 
ยั่งยืน ซึ่งจะสามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของประชาชน ลดค่าใช้จ่ายในชีวิตประจ าวัน ปัญหาการ 
จราจรที่แออัด ลดผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม ลดการใช้พลังงานลงได้อีกด้วย นอกจากนี้ยังสามารถลด 
การเติบโตของเมืองท่ีเป็นไปอย่างไร้ทิศทาง (Urban sprawl) ลงได้ โดยการเพิ่มความสามารถในการ 
จัดการวางแผนการใช้ประโยชน์ท่ีดินของเมืองให้สอดคล้องกับการคมนาคมขนส่ง โดยจะเห็นได้จาก 
ภาพที่ 6 แสดงรัศมีการเดินโดยรอบสถานีและองค์ประกอบต่างๆ ท่ีส าคัญโดยรอบสถานี  

 

ภาพที่ 6 แสดงรัศมีการเดินโดยรอบสถานีและองค์ประกอบต่างๆ ท่ีส าคัญโดยรอบสถานี 
ท่ีมา : Suraya.inn(2011). http://ecotownpenang.wikispaces.com/ 

Transportation+Group 
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2.11  แนวคิดความสมดุลระหว่างแหล่งงานและที่พักอาศัย (Jobs-Housing Balance) 

 
 ความสมดุลระหว่างแหล่งงานกับท่ีพักอาศัย (Jobs-Housing Balance)18 เป็นการจัดพื้นท่ีท่ี 
ส าคัญให้มีระดับการเข้าถึงท่ีดี โดยจัดให้ย่านพาณิชยกรรมเป็นศูนย์กลางและให้พื้นท่ีโดยรอบเป็นท่ี 
พักอาศัย เพื่อให้แต่ละศูนย์กลางสามารถให้บริการภายในพื้นท่ีได้อย่างครบถ้วนสมบูรณ์ ซึ่งจะให้ 
ความส าคัญกับศูนย์กลางท่ีมีการเข้าถึงอย่างมีประสิทธิภาพเป็นล าดับแรก และจัดให้มีการเช่ือมโยง 
ระหว่างศูนย์กลางพาณิชยกรรมต่างๆ เข้าด้วยกันให้เป็นโครงข่ายของระบบศูนย์กลางท่ีสามารถส่ง 
ถ่ายการค้าและการบริการได้อย่างมีประสิทธิภาพ อีกท้ังยังช่วยลดการเดินทางระหว่างบ้านและท่ีท า 
งานได้อีกด้วย  
 ซึ่งแนวคิดนี้สอดคล้องกับแนวคิดการพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานีขนส่งมวลชน (TOD) ในการลด 
ระยะเวลาในการเดินทางระหว่างบ้านและท่ีท างาน ลดการใช้รถยนต์และหันมาใช้รขนส่งมวลชนมาก 
ขึ้น ดังจะเห็นได้จากภาพท่ี 7 ท่ีแสดงถึงความสัมพันธ์ของการพฒันาแนวคิดท้ังสองต่อพฤติกรรม การ
ด าเนินชีวิตของมุนษย์ ท าให้มีคุณภาพชีวิตท่ีดีขึ้นและสามารถอยู่ร่วมกับส่ิงแวดล้อมได้ โดยไม่ท า ลาย
หรือสร้างมลพิษแก่ส่ิงแวดล้อม ส่งผลให้เกิดเมืองท่ีมีความยั่งยืนและน่าอยู่ อีกท้ังยังสามารถลด การใช้
พลังงานลงได้อีกด้วย 

ภาพที่ 7 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างแนวคิดการพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานีและพฤติกรรมการด าเนินชีวิต
ของมนุษย ์

ท่ีมา : Andrew Brunn, Kamila Misiak, and Sarah Thomas(2013). 
http://sustainabletransportation holland.org/transit/5-commuter-rail-as-the-

main-transit-system-for-a-multicity-region/ 

                                            
18 Ssusered1b93. "แผนปฏิบัติราชการกรุงเทพมหานคร."  
http://www.slideshare.net/ssusered1b93?utm_campaign=profiletracking&utm_medium=sssite&ut
m_source=ssslideshowpanel. 
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2.12  ผังเมืองเฉพาะ 

 
 ในมาตรา 4 แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 ได้ก าหนดความหมายของการผัง 
เมืองในประเทศไทยไว้ โดยค าว่า ผังเมืองเฉพาะ19  หมายความว่า แผนผัง (Plan) และโครงการด า-
เนินการ (Project) เพื่อพัฒนา (Development) หรือด ารงรักษาบริเวณเฉพาะแห่งหรือกิจการท่ีเกี่ยว 
ข้อง (maintenance of specific area or related affairs) ในเมือง (Town) และบริเวณท่ีเกี่ยวข้อง 
(Related Areas) หรือชนบท (Country) เพื่อประโยชน์แก่การผังเมือง  

โดยผังเมืองเฉพาะมีลักษณะเป็นแผนผังและโครงการอย่างละเอียดท่ีจะด าเนินการเพื่อพัฒนา 
หรือด ารงรักษาบริเวณเฉพาะแห่ง โดยมีเป้าหมายในการด าเนินการในพื้นท่ีนั้นอย่างชัดเจน เฉพาะ 
เจาะจงตามวัตถุประสงค์ของการผังเมืองและผังเมืองรวมในพืน้ท่ีนั้นๆ ซึง่ในแผนผังเมืองเฉพาะ จะมี 
การแสดงต าแหนงรวมท้ังรายการพัฒนาตางๆ อยางละเอียดถูกตามมาตราสวน สามารถวัดและ 
ก าหนดพื้นท่ีท่ีจะตองเวนคืนหรือกันเขต เพื่อก าหนดแนวเขตกอสรางไดอยางแนชัด ดังนั้น ในการจัด 
ท าผังเมืองเฉพาะจะตองสามารถเจาะลึกลงในรายละเอียดเฉพาะจุด เฉพาะบริเวณตามเปาหมายท่ี ผัง
เมืองรวมก าหนดไวได ท าใหรัฐสามารถก าหนดขั้นตอนการด าเนินการตางๆ ท่ีจ าเปน รวมท้ังประ-
มาณการงบประมาณเพื่อการกอสรางพัฒนาได และเปนแผนผังท่ีจะแสดงต าแหนงท่ีอยางชัดเจนวา 
จะท าอะไร ท่ีไหน อยางไร ซึ่งจะตองมีการเปล่ียนแปลงในกรรมสิทธิ์ที่ดินตลอดจนอสังหาริมทรัพย
อยางอื่นจากเจาของเดิม เพื่อใหไดมีการกอสรางตามผังเมืองเฉพาะได เนื่องจากตองมีการเปล่ียน 
แปลงในกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยดังกลาว 

เป้าหมายในการวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะ มีลักษณะเปนนามธรรม โดยจะถูกก าหนดขึ้น 
เพื่อเปนแนวทางในการก าหนดนโยบาย และแนวปฏิบัติเพื่อใหบรรลุคุณคาท่ีตองการ โดยปกติจะถูก 
ก าหนดขึ้นแลวจากผังเมืองรวม โดยการวางผังจะมีเปาหมายคือ เพื่อแกปญหาของเมืองในปจจุบัน 
เพื่อหลีกเล่ียงหรือปองกันปญหาของเมืองท่ีจะเกิดขึ้นในอนาคต และเพื่อใชบรรลุในส่ิงท่ีตองการจะให
เกิดขึ้น 

วัตถุประสงค์ในการวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะ จะรองรับเปาหมายท่ีก าหนดขึ้น โดยมีขอบ 
เขตความหมายท่ีชัดเจนและแคบกวาเปาหมาย ซึ่งในแตละพื้นท่ีจะตองมีการศึกษาขอมูลโดยละเอียด 
กอน จึงจะสามารถก าหนดวัตถุประสงคท่ีแนนอนชัดเจนได ในการวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะตาม 

                                            
19 กระทรวงมหาดไทย, กรมโยธาธิการและผังเมือง. "คู่มือการวางและจัดท าผังเมืองเฉพาะ."  
http://www.dpt.go.th/adg/images/stories/pdf/specific.pdf. 



30 
 
เปาหมายของการผังเมือง โดยอาจน าเอานโยบายและวัตถุประสงคในค าจ ากัดความของ “การผัง 
เมือง” มาตรา 4 ตามพ.ร.บ. การผังเมือง พ.ศ.2518 มาก าหนด เปนวัตถุประสงคโดยท่ัวไปของการ 
วางและจัดท าผังเมืองเฉพาะไดดังนี ้
 

1. เพื่อสรางหรือพัฒนาเมืองหรือสวนของเมืองขึน้ใหม หรือบริเวณเฉพาะแหง หรือกิจกรรม 
ท่ีเกี่ยวของในเมืองหรือชนบท เพื่อใหมีสุขลักษณะ ความสะดวกสบาย ความเปนระเบียบ ความสวย 
งาม การใชประโยชนในทรัพยสิน ความปลอดภัยของประชาชน และสวัสดิภาพของสังคม 

2. เพื่อสงเสริมการเศรษฐกิจสังคมและสภาพแวดลอม 

3. เพื่อการสงเสริมด ารงรักษาหรือบูรณะอาคารสถานท่ีและวัตถุท่ีมีประโยชน หรือคุณคาทาง 
ศิลปกรรม สถาปตยกรรม ประวัติศาสตรหรือโบราณคดี 

4. เพื่อการด ารงรักษาทรัพยากรธรรมชาติ ภูมิประเทศท่ีงดงาม หรือมีคุณคาในทางธรรมชาติ 

5. เพื่อด ารงรักษาท่ีโลง หรือสงวนพื้นท่ีเฉพาะกิจไวใชเปนสาธารณประโยชน เชน เปนสวน 
สาธารณะ เปนพื้นท่ีเพื่อปองกันน้ าทวม  
 

โดยปกติผังเมืองเฉพาะมีเปาหมายและวัตถุประสงคท่ีจะควบคุม และก าหนดแนวทางในการ 
ใชประโยชนท่ีดินและการพัฒนาของท่ีดินเหลานั้น โดยจัดขอก าหนดเฉพาะใหเหมาะสม ส าหรับแตละ 
สวน (SECTIONS) ของชุมชน ซึ่งมีความแตกตางกันไปตามการวางแผนพัฒนาของแตละสวน โดยรวม 
กลุมการใชประโยชนซึ่งมีลักษณะเขากันไดมากท่ีสุด รวมท้ังต้ังขอก าหนดในการจัดหาหรือใหต าแหนง 
สถานท่ีส าหรับการใชประโยชนท่ีส าคัญของท่ีดินหรืออาคาร เพื่อใหความแนใจวาการใชประโยชน ท่ี
ดินแตละชนิดจะถูกก าหนดใหเหมาะสมท่ีสุด ตามกรอบวัตถุประสงคท่ีไดกลาวไวแลว  
 

ลักษณะของผังเมืองเฉพาะ สามารถแบ่งตามความแตกต่างของสถานท่ีได้ 2 ลักษณะ ดังนี้ 

1. ผังเมืองเฉพาะเพื่อการสรางสวนของเมืองขึ้นใหม (URBAN DEVELOPMENT) โดยจะ
ด าเนินการในพื้นท่ีว่าง พื้นท่ีชนบทหรือเกษตรกรรม หรือเพื่อการสร้างส่วนของเมืองท่ีได้รับความ
เสียหายจากอัคคีภัย หรือภัยทางธรรมชาติอื่นๆ ด้วยการวางแนวทางของการพัฒนา และการจัดสร้าง
สาธารณูปโภค และสาธารณูปการที่เหมาะสม 
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2. ผังเมืองเฉพาะเพื่อการพัฒนาสวนของเมือง (URBAN RENEWAL) ประกอบดวยวิธีการ 3 
ประการ จ าแนกรายละเอียดตามสภาพที่ปรากฏและวิธีการเฉพาะกรณี คือ 

 การอนุรักษ (CONSERVATION) เปนท้ังการด ารงรักษาหรือบูรณะสถานท่ีและวัตถุท่ีมี 
ประโยชนหรือมีคุณคา หรือเพื่อการบ ารุงรักษาทรัพยากรธรรมชาติ ภูมิประเทศท่ีงด 
งามหรือมีคุณคาในทางธรรมชาติ และการปองกันสวนของเมืองท่ีมีคุณคาทางกายภาพ 
เศรษฐกิจ สังคม และสภาพแวดลอมมิใหเกิดสภาพเส่ือมโทรม 

 การแกไขปรับปรุง (REHABILITATION) เปนท้ังการด าเนินการในสวนของเมืองท่ีมี 
สภาพเส่ือมโทรมทางกายภาพเศรษฐกิจ สังคม และสภาพแวดลอม ท่ีจ าเปนต้องแกไข 
ปรับปรุงดวยการยายหรือดัดแปลงอาคาร และการแกไขปรับปรุงระบบสาธารณูปโภค 
สาธารณูปการใหเหมาะสม เพื่อใหไดมาตรฐาน และเปล่ียนแปลงการใชประโยชนท่ีดิน 
ใหสอดคลองกับผังเมืองรวม 

 การพัฒนาขึ้นใหม ่ (REDEVELOPMENT) เป็นการรื้อถอนอาคารและสร้างขึ้นใหม่ 
โดยเฉพาะในพื้นท่ีท่ีมีความเส่ือมโทรมทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคมและสภาพแวด- 
ล้อมอย่างมากเกินกว่าจะแก้ไขปรับปรุง  



32 
 
2.13  งานวิจัยที่เก่ียวข้อง 

 
หัวข้อ 
 

แนวทางการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อทีอ่ยู่อาศัย  
เพื่อรองรับระบบรถไฟฟา้สายสีม่วง20 

ชื่อผู้แต่ง/ปี/วุฒิ นายสุทธิพันธุ์ พุฒิเลอพงศ์ (2552) ปริญญาโท 
วัตถุประสงค์ 
 
 
 

1. เพื่อวิเคราะห์ถึงปัจจัยและผลกระทบท่ีเกิดจากการขยายตัวของท่ีอยู่
อาศัยในพื้นท่ีอ าเภอเมืองนนทบุรี อ าเภอบางใหญ่และอ าเภอบางบัวทอง 

2. เพื่อศึกษาถึงผลกระทบท่ีเกิดจากโครงการรถไฟฟา้สายสีม่วงต่อท่ีอยู่
อาศัยในพื้นท่ีศึกษา 

3. เพื่อเสนอแนะแนวทางการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อท่ีอยู่อาศัยในพื้นท่ีศึกษา 
ทฤษฎี 
 
 
 
 
 
 

1. แนวความคิดเกี่ยวกับการใช้ท่ีดินในเมือง 
2. แนวความคิดเกี่ยวกับการใช้ท่ีดินเพื่ออยู่อาศัย 
3. ทฤษฎีการตั้งถิ่นฐานกับเส้นทางการคมนาคม 
4. ทฤษฎีและแนวความคิดเกี่ยวกับการเลือกบริเวณท่ีอยู่อาศัย 
5. แนวคิดเกี่ยวกับการเดินทาง 
6. แนวความคิดเกี่ยวกับระบบขนส่งมวลชนระบบราง 
7. แนวคิดเกี่ยวกับความสัมพันธ์ระหว่างการคมนาคมขนส่งกับการใช้ท่ีดิน 
8. เทคนิคการวิเคราะห์แบบ Potential Surface Analysis 

ผลการศึกษา 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ปัจจัยจากการขยายตัวของท่ีอยู่อาศัยในจังหวัดนนทบุรีได้แก่ 
1. ปัจจัยความเหมาะสมของท่ีต้ัง โดยท่ีต้ังของจังหวัดนนทบุรีอยู่ติดกับ

กรุงเทพฯ จึงมีเส้นทางการคมนาคมท่ีเช่ือมต่อหลายเส้นทาง 
2. ปัจจัยด้านราคาท่ีดิน ท่ีมีราคาถูก 
3. ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อม เนื่องจากในอดีตพื้นท่ีจังหวัดนนทบุรีเป็น

พื้นท่ีเกษตรกรรมท่ียังไม่ถูกท าลายจากอุตสาหกรรม ท าให้พื้นท่ีดัง 
กล่าว มีสภาพแวดล้อมท่ีดีต่อการอยู่อาศัย 

4. ปัจจัยด้านส่ิงอ านวยความสะดวก โดยในพื้นท่ีมีสาธารณูปโภคและ 
สาธารณูปการท่ีพร้อมต่อการพัฒนา 

                                            
20 สุทธิพันธ์ุ พุฒิเลอพงศ์. "แนวทางการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือที่อยู่อาศัย เพ่ือรองรับระบบรถไฟฟ้าสายสีม่วง." 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2552. 
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หัวข้อ แนวทางการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อทีอ่ยู่อาศัย  
เพื่อรองรับระบบรถไฟฟา้สายสีม่วง 

ผลการศึกษา  ผลกระทบจากการขยายตัวของท่ีอยู่อาศัยในจังหวัดนนทบุรีนั่นคือ 
ปัญหาจราจรบนถนน รัตนาธิเบศร์และถนนกาญจนาภิเษก น าไปสู่การ
แก้ปัญหา โดยการสร้างเส้นทางคมนาคมเพิ่มข้ึน แต่ไม่สามารถแก้ไขได้ 
ดังนั้นจึงท าให้เกิดโครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง เพื่อแก้ปัญหาการเดินทาง
ของคนในกรุงเทพฯ และนนทบุรี  

 ผลกระทบของรถไฟฟ้าต่อท่ีอยู่อาศัยในแต่ละสถานี พบว่า  
1. สถานีตลาดบางใหญ่และคลองบางไผ่ เป็นสถานีต้ังอยู่ถนนกาญจนา-

ภิเษก ซึ่งเช่ือมกับถนนรัตนาธิเบศร์ ท้ังยังมีตลาดกลางสินค้าเกษตร
ของนนทบุรี ห้างค้าปลีก 3 แห่ง โรงพยาบาลและรถสาธารณะบริการ
กว่า 20 เส้นทาง เมื่อโครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง เข้ามาจะสามารถ
ดึงดูดให้ประชาชนเข้ามาใช้ตลาดบางใหญ่มากขึ้น และการพัฒนาท่ี
อยู่อาศัยก็จะมากขึ้น เพราะรถไฟฟ้าจะช่วยเพิ่มศักยภาพให้กับพื้นท่ี
ในการเข้าถึง 

2. สถานีไทรม้า มีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อท่ีอยู่อาศัยอย่างหนาแน่น ท า
ให้มีการเดินทางเข้าสู่แหล่งงานสูง แต่มีเพียงถนนรัตนาธิเบศร์เส้น
เดียวเท่านั้นท่ีเข้าสู่กรุงเทพฯ ท าให้ประสบปัญหาทางด้านการจราจร 
ส่วนในด้านพาณิชยกรรม ในพื้นท่ีมีตลาดท่าอิฐให้บริการเพียงแห่ง
เดียว ท าให้เมื่อเกิดโครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง จะส่งผลให้การ
คมนาคมสะดวกขึ้น และเป็นแรงจูงใจท าให้ผู้ท่ีอยู่อาศัยในบริเวณนี้
หันมาใช้ระบบขนส่งมวลชนมากขึ้น อีกท้ังยังเป็นการเพิ่มศักยภาพ
ให้แก่พื้นท่ีและดึงดูดให้คนเข้ามาในพื้นท่ีมากขึ้นอีกด้วย 

ข้อเสนอแนะ  ควรมีการปรับปรุงผังเมืองรวมให้รับกับระบบขนส่งมวลชนระบบราง เช่น 
ในสถานีท่ีมีความหนาแน่นมากควรพัฒนาท่ีอยู่อาศัยในแนวสูง 

 ควรมีการสร้างเส้นทางคมนาคมย่อย เพื่อให้พื้นท่ีด้านในบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้ามีความสะดวกในการเข้าถึง 

ตารางท่ี 9 แสดงงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องกับวิทยานิพนธ์นี ้
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2.14  ผลการศึกษาในงานวิจัยที่เก่ียวข้องที่สามารถน ามาใช้ในงานวิทยานพินธน์ี้ 

 
 จากงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องข้างต้นนั้น ท าให้สามารถน าผลท่ีได้จากงานวิจัยมาประยุกต์ใช้กับ 
วิทยานิพนธ์นีไ้ด้ โดยงานวิจัยเกี่ยวกับแนวทางการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อท่ีอยู่อาศัย เพื่อรองรับระบบ
รถไฟฟ้าสายสีม่วงนั้น เป็นงานวิจัยท่ีวิเคราะห์ถึงปัจจัยและผลกระทบท่ีเกิดจากการขยายตัวของท่ีอยู่
อาศัย และศึกษาถึงผลกระทบท่ีเกิดจากโครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วงต่อท่ีอยู่อาศัย เพื่อเสนอแนะแนว
ทางการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อท่ีอยู่อาศัยในพื้นท่ีอ าเภอเมืองนนทบุรี อ าเภอบางใหญ่ และอ าเภอบาง
บัวทอง ซึ่งท าให้ทราบถึงปัญหาจากการขยายตัวของท่ีอยู่อาศัยดังกล่าว เพื่อน าไปศึกษาและหาแนว 
ทางในการแก้ไขปัญหาต่อไป และสามารถน าข้อเสนอแนะท่ีได้จากงานวิจัยดังกล่าวมาปรับใช้กับงาน 
วิจัยนี้ได้ นั่นคือ การปรับปรุงผังเมืองรวมให้รับกับระบบขนส่งมวลชนระบบราง เช่น ในสถานีท่ีมีความ
หนาแน่นมากควรพัฒนาท่ีอยู่อาศัยในแนวสูง เป็นต้น และการสร้างเส้นทางคมนาคมย่อย เพื่อให้พื้นท่ี
ด้านในบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้ามีความสะดวกในการเข้าถึง  โดยในงานวิจัยนี้จะใช้แนวคิดทฤษฎี
เกี่ยวกับการพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานี (TOD) ในการแก้ไขปัญหาและท าตามข้อเสนอดังกล่าวด้วย  
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บทที่ 3  
วิธีด าเนินการวิจัย 

 
 จากการศึกษาแนวทางการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง โดยใช้ทฤษฎี 
การพัฒนาพืน้ท่ีโดยรอบสถานี (TOD) ซึ่งได้จัดแบ่งระเบียบวิธีวิจัยเป็นขั้นตอนศึกษาดังต่อไปนี้ 

1) กรอบแนวความคิด 
2) แหล่งท่ีมาของข้อมูล 
3) ประชากรและกลุ่มตัวอย่างในการศึกษา 
4) เครื่องมือท่ีใช้ในการศึกษา 
5) การวิเคราะห์ข้อมูล 

 
3.1   กรอบแนวความคิด 

 
    การศึกษาและทบทวนแนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง ซึ่งได้แก่ แนวคิดเกี่ยวกับ
การใช้ท่ีดินในเมือง แนวคิดเกี่ยวกับการใช้ท่ีดินเพื่อท่ีอยู่อาศัย แนวคิดเกี่ยวกับการใช้ท่ีดินเพื่อ 
พาณิชยกรรม ทฤษฎีการตั้งถิ่นฐานกับเส้นทางการคมนาคม ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ผังเมือง
รวมจังหวัดนนทบุรี แนวคิดขอบเขตการให้บริการของสาธารณูปการ แนวคิดทฤษฎีเกี่ยวกับการ
พัฒนาพื้นท่ีโดยรอบสถานี (Transit-Oriented Development) แนวคิดความสมดุลระหว่างแหล่ง
งานและท่ีพักอาศัย (Job-Housing Balance) ผังเมืองเฉพาะ และงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง จะเป็นความรู้
พื้นฐานในการศึกษา ข้อมูลโครงการอสังหาริมทรัพย์แต่ละประเภทท่ีอยู่โดยรอบสถานีรถไฟฟ้า ซึ่งจะ
ช่วยน าไปสู่ การศึกษาขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ท่ีอยู่
รอบสถานีรถไฟฟ้า และเสนอแนะแนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีรถไฟฟ้าในอนาคต 
โดยสามารถแสดงกรอบแนวความคิดได้ดังภาพที่ 8 และ 9 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 8 กรอบแนวความคิดในการศึกษาโดยสังเขป 
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ภาพที่ 9 กรอบแนวความคิดในการศึกษาอย่างละเอียด 



 

 

 

3.2   แหล่งที่มาของข้อมูล 

 
 การรวบรวมข้อมูลท่ีใช้ในการศึกษา แนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีรถไฟฟ้า 
ในอนาคตมี 2 ลักษณะคือ ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data) ซึ่งเป็นข้อมูลท่ีได้จากการส ารวจภาคสนาม 
โดยผ่านการสังเกตการณ์และการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการและผู้เช่ียวชาญท่ีเกี่ยวข้อง ส่วนข้อมูล 
ทุติยภูมิ (Secondary Data) นั้นได้จากการสืบค้นเอกสารและบทความท่ีเกี่ยวข้องต่างๆ จากท้ัง
เอกสาร ค าสอน หนังสือและข้อมูลจากส่ืออิเล็คทรอนิคส์ ซึ่งมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

 

  3.2.1   ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data) 

 
    ข้อมูลปฐมภูมิสามารถแบ่งออกได้เป็น 2 ส่วน คือ 

    1)  ข้อมูลจากการสัมภาษณ์    ท่ีได้จากการลงสัมภาษณ์ผู้ประกอบการในพื้นท่ี
จ านวน 6 บริษัท เกี่ยวกับข้อมูลความคิดเห็นจากผู้ประกอบการโครงการ ขอบเขตการให้บริการของ
ส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ในพื้นท่ี และแนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรพัย์
รอบสถานีรถไฟฟ้าในอนาคต และข้อเสนอแนะเพิ่มเติมท่ีมีประโยชน์จากผู้ประกอบการในพื้นท่ีเกี่ยว 
กับอสังหาริมทรัพย์และรถไฟฟ้าสายสีม่วง  

         2)   ข้อมูลจากการสอบถาม  โดยใช้แบบสอบถามในการสอบถามผู้อยู่อาศัย และ
ผู้ใช้บริการในโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีเป็นกรณีศึกษาจ านวน 400 ชุด  

    3)   ข้อมูลจากการสังเกตการณ์ เพื่อสังเกตพื้นท่ีศึกษาส่ิงอ านวยความสะดวกและ
สาธารณูปการต่างๆ ท่ีอยู่โดยรอบของพื้นท่ีกรณีศึกษาในแต่ละสถานีรถไฟฟ้า และโครงการ
อสังหาริมทรัพย์แต่ละประเภทท่ีอยู่โดยรอบสถานีรถไฟฟ้า 
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  3.2.2   ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) 

 
    ข้อมูลทุติยภูมิท่ีใช้ในงานวิจัยนี้ ได้แก่  
 

1) ข้อมูลท่ัวไปของโครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง  ช่วงบางใหญ่-บางซื่อ  เช่น  
ภาพรวมโครงการแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง เส้นทางจุดเริ่มต้นและจุดส้ินสุดของแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง 
และรายละเอียดของสถานีรถไฟฟ้าในสถานีท่ีเป็นกรณีศึกษา จ านวน 3 สถานี เป็นต้น 

2) ข้อมูลโครงการอสังหาริมทรัพย์แต่ละประเภทในพื้นท่ีศึกษา ท่ีอยู่โดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้า เช่น ประเภทอสังหาริมทรัพย์ในแต่ละสถานี จ านวนโครงการในแต่ละสถานี ระยะห่าง
ระหว่างโครงการอสังหาริมทรัพย์กับสถานีรถไฟฟา้ บริษัทของผู้ประกอบการในพื้นท่ีศึกษา ความสูง
ของโครงการ จ านวนห้อง ปีท่ีสร้างโครงการเสร็จ ขนาดท่ีดิน ลักษณะและขนาดห้อง จ านวนท่ีจอดรถ 
ราคาขายของโครงการ ราคาเฉล่ียต่อตารางเมตร ส่ิงอ านวยความสะดวกของโครงการในโครงการ 
และส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการนอกโครงการ เป็นต้น เพื่อศึกษาข้อมูลโครงการ
อสังหาริมทรัพย์และสาธารณูปการที่อยู่โดยรอบสถานี  
    ซึ่งข้อมูลทุติยภูมิท่ีน ามาใช้ในงานวิจัยนี้ ได้รวบรวมมาจากหน่วยงานของท้ังภาครัฐ 
และภาคเอกชน ส่ือส่ิงพิมพ์และส่ืออิเล็คทรอนิคส์ต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับพื้นท่ีศึกษาและประเด็นท่ีจะ
ศึกษาในงานวิจัยนี้ 
 

3.3   ประชากรและกลุ่มตัวอย่างในการศึกษา 

 
   ในการหากลุ่มตัวอย่างในการศึกษาวิจัยครั้งนี้ จะใช้โครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีอยู่รอบสถานี
รถไฟฟ้าในระยะทางไม่เกิน 600 เมตร ตามแนวคิดทฤษฎีเกี่ยวกับการพัฒนาพื้นท่ีโดยรอบสถานี โดย
วิธีการดังต่อไปนี ้
 
 1)  รวบรวมและศึกษาข้อมูลเกี่ยวกับจ านวนโครงการอสังหาริมทรัพย์ท้ัง 2 ประเภทคือ 
โครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยู่อาศัยและประเภทพาณิชยกรรมท่ีอยู่โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าใน
แต่ละสถานี ในระยะทางไม่เกนิ 600 เมตร ตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วงจ านวน 16 สถานี และคัดเลือก
สถานีท่ีเป็นสถานีศูนย์กลาง สถานีปลายทางและสถานีเช่ือมต่อ ตามทฤษฎีเกี่ยวกับสถานี ซึ่งมี 3 
สถานี คือ สถานีเตาปูน สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี และสถานีตลาดบางใหญ่ เพื่อน ามาเป็นกลุ่ม
ตัวอย่างในการศึกษาต่อไป  
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 2)   จากการรวบรวมและศึกษาจ านวนโครงการท้ังหมดแล้ว จึงได้น ามาวิเคราะห์ถึงระยะห่าง 
ระหว่างโครงการอสังหาริมทรัพยน์ั้นๆ กับสถานีรถไฟฟ้า และความสูงของโครงการ แล้วแยกโครงการ 
ตามความสูงของอาคารว่า เป็นอาคารสูง (High-rise) (ความหมายตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 
(พ.ศ.2535) เรื่องอาคารสูง ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ให้ความหมาย
ว่า อาคารสูง (High-rise Building) เป็นอาคารที่บุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ โดยมีความสูง
ต้ังแต่ 23.00 เมตรขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า 
ส าหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด) หรือเป็น
โครงการขนาดเล็ก (Low-rise)  (หมายถึง อาคารหลายช้ันท่ีมีโครงสร้างสูงน้อยกว่า 23.00 เมตรขึ้น
ไป หรือมีความสูงน้อยกว่า 8 ช้ัน) แล้วเรียงล าดับระยะห่างของระยะทางจากโครงการไปถึงสถานี
รถไฟฟ้า ตามแนวคิดทฤษฎีเกี่ยวกับการพัฒนาพื้นท่ีโดยรอบสถานี ซึ่งมีโครงการอสังหาริมทรัพย์ 
ท้ังหมด 17 โครงการ โดยแยกตามสถานีได้ ดังต่อไปนี ้
 
  2.1)   สถานีเตาปูน มีท่ีอยู่อาศัย 4 โครงการและพาณิชยกรรม 1 โครงการ ดังนี้ 
 

ล าดับ ชื่อโครงการ บริษัท 
ระยะห่าง

(ม.) 
จ านวน

ชั้น 
จ านวน
ห้อง 

ปีท่ีสร้าง
เสร็จ 

1 คอนโด ชีวาทัย อินเตอร์เชนจ์ บริษัท ชีวาทัย จ ากัด 50 26 ช้ัน 279 2558 

2 
คอนโด Rich Park 2  
@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ 

ริช่ีเพลส 2002 60 26 ช้ัน 720 2557 

3 
คอนโด The Stage 
Taopoon Interchange 

เรียลแอสเสท 
ดีเวลลอปเม้นท์ 

400 36 ช้ัน 773 2560 

4 
คอนโด The Tree 
Interchange 

พฤกษา เรียลเอสเตท 500 40,39 ช้ัน 1,727 2558 

1 ห้าง เทสโก้ โลตัส บางซื่อ เอก-ชัย ดิสทริบิวช่ันซิสเทม 450 2 ช้ัน - 2543 

ตารางท่ี 10 แสดงโครงการท้ังหมดท่ีอยู่โดยรอบสถานีเตาปูนในรัศมี 600 เมตร 
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  2.2) สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี มีท่ีอยู่อาศัย 4 โครงการและพาณิชยกรรม 2 
โครงการ ดังนี ้
 

ล าดับ ชื่อโครงการ บริษัท 
ระยะห่าง 

(ม.) 
จ านวน

ชั้น 
จ านวน
ห้อง 

ปีท่ีสร้าง
เสร็จ 

1 คอนโด VIO แคราย อดามัส เรียล เอสเตท 30 8 ช้ัน 125 2558 

2 
The Crystal condo  
รัตนาธิเบศร์ 3 (ซอยเรวดี11) 

เอ.บี. เดคคอร์เรท 150 8 ช้ัน 129 2557 

3 คอนโด U-Delight รัตนาธิเบศร์ Grand Unity 400 23 ช้ัน 989 2557 

4 
คอนโด VIO แคราย 2  
(เรวดี 11) 

อดามัส เรียล เอสเตท 500 8 ช้ัน 122 2559 

1 
ห้าง Esplanade  
รัตนาธิเบศร์ 

Major Development 300 7 ช้ัน - 2552 

2 
ห้าง เทสโก้ โลตัส  
ถนนรัตนาธิเบศร์ 

เอก-ชัย ดิสทริบิวช่ันซิสเทม 400 2 ช้ัน - 2544 

ตารางท่ี 11 แสดงโครงการท้ังหมดท่ีอยู่โดยรอบสถานีศูนย์ราชการนนทบุรีในรัศมี 600 เมตร 
 
  2.3) สถานีตลาดบางใหญ่ มีท่ีอยู่อาศัย 1 โครงการและพาณิชยกรรม 5 โครงการ 
ดังนี ้
 

ล าดับ ชื่อโครงการ บริษัท 
ระยะห่าง 

(ม.) 
จ านวนชั้น 

จ านวน
ห้อง 

ปีท่ีสร้าง
เสร็จ 

1 
บางใหญ่ สแควร์ 
คอนโดมิเนียม 

บริษัท พี.ซี. แลนด์ จ ากัด 200 
7 ช้ัน 4 อาคาร 
8 ช้ัน 2 อาคาร 

1,264 2553 

1 
Big C supercenter 
รัตนาธิเบศร์ 

บิ๊กซี ซุปเปอร์เซ็นเตอร์ 80 2 ช้ัน - 2540 

2 Big C extra บางใหญ่ บิ๊กซี ซุปเปอร์เซ็นเตอร์ 200 3 ช้ัน - 2555 
3 The Square บริษัท พี.ซี.แลนด์ จ ากัด 250 4 ช้ัน - 2553 

4 Index Living Mall บริษัทอินเด็กซ์ อินเตอร์เฟิร์น 350 3 ช้ัน - 2549 

5 
Bang Yai Night 
Bazaar 

บริษัท บางใหญ่  
รีเทล จ ากัด 

400 2 ช้ัน - 2552 

ตารางท่ี 12 แสดงโครงการท้ังหมดท่ีอยู่โดยรอบสถานีตลาดบางใหญ่ในรัศมี 600 เมตร 
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 3) คัดเลือกโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยู่อาศัย เพื่อน ามาเป็นกรณีศึกษาในการวาง 
แบบสอบถาม โดยใช้วิธีการสุ่มแบบทราบประชากรของยามาเน่ (Taro Yamane, 1973) และได้ 
ก าหนดค่าความคลาดเคล่ือนของการสุ่มตัวอย่างเท่ากับ 0.05 ซึ่งกลุ่มตัวอย่างสามารถค านวณได้ตาม 
สูตรดังต่อไปนี้ 
 

n =             N     .         
         1 + Ne2 

 

  โดยก าหนดให้  n = จ านวนหลังคาเรือนตัวอย่างท่ีต้องการศึกษา 
           e = ความคลาดเคล่ือนของการสุ่มตัวอย่างท่ีก าหนดให้เท่ากับ 0.05 
           N = จ านวนหลังคาเรือนท้ังหมด 
 

n  =         6,095      . 
       1 + (6,095) (0.05)2 

 
  =    375.37  

 
 ในโครงการอสังหาริมทรัพย์ท้ังหมด 9 โครงการ มีท้ังหมด 6,095 หลังคาเรือน เมื่อแทน ค่า
ในสูตรข้างต้น จะได้จ านวนหลังคาเรือนตัวอย่างเท่ากับ 375.37 ฉบับ เพื่อให้เหมาะสมกับการ 
ศึกษาวิจัย จึงก าหนดให้มีจ านวนแบบสอบถามจากการสุ่มตัวอย่างหลังคาเรือนจ านวน 380 ฉบับ โดย
จากสัดส่วนผู้ท่ีอยู่อาศัยจริงคิดเป็น 60% จึงได้กลุ่มตัวอย่างในการลงแบบสอบถามอยู่ท่ี 230 ฉบับ 
 
 4) คัดเลือกโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทพาณิชยกรรม เพื่อน ามาเป็นกรณีศึกษาในการ 
วางแบบสอบถาม โดยใช้วิธีการหาขนาดกลุ่มตัวอย่าง กรณีไม่ทราบจ านวนประชากรของ W.G. 
cochran (W.G. cochran, 1953) เนื่องจากผู้ใช้บริการในพาณิชยกรรมมีจ านวนไม่แน่นอน จึงใช้สูตร 
ของ W.G. cochran ในการก าหนดกลุ่มตัวอย่าง โดยได้ก าหนดค่าความคลาดเคล่ือนของการสุ่มตัว 
อย่างเท่ากับ 0.05 ซึ่งกลุ่มตัวอย่างสามารถค านวณได้ตามสูตรดังต่อไปนี้ 
 

n =         P(1-P)Z2        .         
         d2 
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  โดยก าหนดให้  n = จ านวนกลุ่มตัวอย่างท่ีต้องการ 
           P = สัดส่วนของประชากรท่ีผู้วิจัยต้องการสุ่ม 
           Z = ระดับความมั่นใจท่ีก าหนด  หรือระดับนัยส าคัญทางสถิติ  (Z ท่ี 
        ระดับนัยส าคัญ 0.05 เท่ากับ 1.96) 
           d = สัดส่วนความคลาดเคล่ือนท่ียอมให้เกิดขึ้นได้ (จะต้องสอดคล้อง 
        กับค่า Z ซึ่ง d = 0.05) 
 

n  =    0.30 (1-0.30) (1.96)2  . 
   (0.05)2 

 

               =    0.806736   . 
           0.0025 
 
              =    322.6944 
 
 ในโครงการอสังหาริมทรัพย์ท้ังหมด 8 โครงการ ซึ่งมีจ านวนไม่แน่นอน เมื่อแทนค่าไปใน สูตร
ข้างต้น จะได้จ านวนแบบสอบถามเท่ากับ 322.69 ฉบับ เพื่อให้เหมาะสมกับการศึกษาวิจัย จึง 
ก าหนดให้มีจ านวนแบบสอบถามจากการสุ่มตัวอย่างหลังคาเรือนจ านวน 323 ฉบับ แต่จากสัดส่วนท่ี 
สามารถเข้าถึงข้อมูลคิดเป็น 60% จึงได้กลุ่มตัวอย่างในการลงแบบสอบถามอยู่ท่ี 170 ฉบับ ดังนั้น 
แบบสอบถามท่ีใช้ในการวิจัยท้ังหมดนี้รวมเป็น 400 ชุด 
 
 5) คัดเลือกโครงการอสังหาริมทรัพย์ข้างต้น เพื่อน ามาเป็นกรณีศึกษาในการสัมภาษณ์ผู้ 
ประกอบการ ซึ่งโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีจะน าไปใช้ศึกษานั้น มีจ านวนโครงการอสังหาริมทรัพย์ 
ท้ังหมด 8 โครงการ รวมเป็น 6 บริษัท ซึ่งแบ่งเป็นโครงการท่ีอยู่อาศัย 7 โครงการ 6 บริษัท และ 
โครงการพาณิชยกรรม 1 โครงการ 1 บริษัท ซึ่งได้แก่ 
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โครงการที่อยู่อาศัย โครงการพาณิชยกรรมขนาดใหญ่ 
บริษัท ชีวาทัย จ ากัด บริษัท พี.ซี. แลนด์ จ ากัด 

เรียลแอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์  

พฤกษา เรียลเอสเตท  
อดามัส เรียล เอสเตท  

Grand Unity  

บริษัท พี.ซี. แลนด์ จ ากัด  

ตารางท่ี 13 แสดงรายละเอียดโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีใช้ในการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการ 
 

 6)   น าผลการศึกษาท้ังหมดมาวิเคราะห์ และประยุกต์กับแนวคิดทฤษฎีต่างๆ และอภิปราย
ผล เพื่อให้ได้แนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในอนาคต 
 
3.4   เคร่ืองมือที่ใช้ในการศึกษา 

 
    เครื่องมือท่ีใช้ในการศึกษาวิจัย คือ แบบสัมภาษณ์เพื่อใช้ในการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการ 
และแบบสอบถาม เพื่อใช้ในการสอบถามความคิดเห็นของผู้พักอาศัยในแต่ละโครงการในแต่ละสถานี 
ซึ่งแบบสัมภาษณ์และแบบสอบถามสามารถแบ่งเนื้อหาออกได้ ดังนี้ 
 

3.4.1   แบบสัมภาษณ ์

 
แบบสัมภาษณ์สามารถแบ่งเนื้อหาออกเป็น 5 ส่วน คือ 
 
1) ส่วนท่ี 1 ข้อมูลเกี่ยวกับความคิดเห็นต่อโครงการของภาครัฐและข้อตกลงร่วม 

กันระหว่างการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทยและการเคหะแห่งชาติ และความคิดเห็นเกี่ยว 
กับกระบวนการคิดค่าเช่ือมทางกับสถานีรถไฟฟ้า 

2) ส่วนท่ี 2 ข้อมูลเกี่ยวกับขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและ 
สาธารณูปการต่างๆ ท่ีอยู่รอบสถานีรถไฟฟ้า มีวตัถุประสงค์เพื่อต้องการทราบถึง รัศมีการให้บริการ
ของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ โดยรอบสถานี  

3) ส่วนท่ี 3 ข้อมูลเกี่ยวกับแนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีรถไฟ 
ฟ้าในอนาคต มีวัตถุประสงค์เพื่อต้องการทราบถึงความต้องการในการพัฒนาอสังหาริมทรัพยใ์น
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อนาคตว่า ขาดอสังหาริมทรัพย์ประเภทไหน และควรสร้างอสังหาริมทรัพย์ใดในอนาคต เพื่อให้
สอดคล้องกับความต้องการของคนในพื้นท่ีศึกษา 

4) ส่วนท่ี 4 ข้อมูลเกี่ยวกับแผนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในอนาคต และการ
เช่ือมต่ออสังหาริมทรัพย์กับสถานีรถไฟฟ้า มีวัตถุประสงค์เพื่อต้องการทราบถึง แผนในอนาคตของ
บริษัทว่า มีแผนในการพัฒนาไปในทิศทางใด ในบริเวณใด และจะมีการเช่ือมต่อทางกับสถานีรถไฟฟ้า
หรือไม ่

5) ส่วนท่ี 5 ข้อเสนอแนะเพิ่มเติม มีวัตถุประสงค์เพื่อต้องการทราบถึง ข้อเสนอ 
แนะเกี่ยวกับแนวทางในการพฒันาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีรถไฟฟ้าในอนาคต 
 

3.4.2   แบบสอบถาม 

 
แบบสอบถามสามารถแบ่งเนื้อหาออกเป็น 5 ส่วน คือ 
 
1) ส่วนท่ี 1 ข้อมูลท่ัวไปของผู้ตอบแบบสอบถาม มีวัตถุประสงค์เพื่อต้องการทราบ

ถึง ข้อมูลของผู้สอบแบบสอบถาม ได้แก่ เพศ อายุ สถานภาพ จ านวนสมาชิกในครอบครัว ระดับ
การศึกษา รายได้ครอบครัวต่อเดือน และพาหนะท่ีมีในครอบครอง  

2) ส่วนท่ี 2 ข้อมูลเกี่ยวกับพฤติกรรมการเดินทางโดยท่ัวไปของผู้ตอบแบบสอบ- 
ถาม มีวัตถุประสงค์เพื่อต้องการทราบถึง รูปแบบการเดินทางท่ีผู้ตอบแบบสอบถามใช้เป็นประจ า 
วัตถุประสงค์ในการเดินทางและความถ่ีต่อสัปดาห์ในการเดินทาง 

3) ส่วนท่ี 3 ข้อมูลเกี่ยวกับขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและ 
สาธารณูปการต่างๆ ท่ีอยู่รอบสถานีรถไฟฟ้า มีวัตถุประสงค์เพื่อต้องการทราบถึง ระยะห่างระหวา่ง 
บ้านของผู้ตอบแบบสอบถามไปยังส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ว่ามีระยะทางเท่าใด 
ใช้เวลาในการเดินทางเท่าใด และมีความเพียงพอต่อความต้องการหรือสะดวกในการเดินทางหรือไม่ 

4) ส่วนท่ี 4 ข้อมูลเกี่ยวกับแนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีรถไฟ 
ฟ้าในอนาคต มีวัตถุประสงค์เพื่อต้องการทราบถึงความต้องการในการพัฒนาอสังหาริมทรัพยใ์น
อนาคตว่า ขาดอสังหาริมทรัพย์ประเภทใดหรืออสังหาริมทรัพย์ท่ีมีอยู่นั้นยังไม่สามารถตอบสนองต่อ 
ความต้องการเท่าท่ีควร และควรสร้างอสังหาริมทรัพย์ใดในอนาคต เพื่อให้สอดคล้องกับความต้องการ 
ของคนในพื้นท่ีศึกษา 

5) ส่วนท่ี 5 ข้อเสนอแนะเพิ่มเติม มีวัตถุประสงค์เพื่อต้องการทราบถึง ข้อเสนอ 
แนะเกี่ยวกับ แนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีรถไฟฟ้าในอนาคต 
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3.5   การวิเคราะห์ข้อมูล 

 
    การศึกษาแนวทางการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง โดยใช้ทฤษฎีการ 
พัฒนาพื้นท่ีโดยรอบสถานี จะวิเคราะห์ผลท่ีได้จากแบบสอบถามและแบบสัมภาษณ์ในการวิจัยนี้ เพื่อ 
เสนอแนะแนวทางการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีรถไฟฟ้า ประกอบกับแนวคิดทฤษฎีเกี่ยวกับ 
การพัฒนาพืน้ท่ีโดยรอบสถานี และแนวคิดทฤษฎีต่างๆ ท่ีได้กล่าวไว้ในบทท่ี 2 แล้ว นั่นเอง 
 เมื่อท าการเก็บรวบรวมข้อมูลจากแบบสอบถามและแบบสัมภาษณ์แล้ว จะด าเนินการตามข้ัน 
ตอนการวิเคราะห์ข้อมูลต่างๆ ดังนี้ 
 1)  กระบวนการการน าข้อมูลดิบท่ีได้จากการเก็บรวบรวมข้อมูล มาตรวจสอบความครบถ้วน 
และความสมบูรณ์ของข้อมูล และน าข้อมูลจากแบบสอบถามและแบบสัมภาษณ์มากรอกลงใน 
คอมพิวเตอร์ให้เรียบร้อย โดยเรียงค าตอบตามข้อค าถามในแต่ละข้อ เพื่อความสะดวกในการประมวล 
ผลข้อมูลต่อไป 
 2) การวิเคราะห์ข้อมูล โดยข้อมูลท่ีได้มาจากเอกสาร การสังเกต แบบสอบถามและแบบ 
สัมภาษณ์ จะน ามาท าการวิเคราะห์เนื้อหา และน าเสนอโดยการวิธีการบรรยายถึงขอบเขตการให้ 
บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ท่ีอยู่รอบสถานีรถไฟฟ้า และเสนอแนะ 
แนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีรถไฟฟ้าในอนาคต โดยใช้แนวคิดการพัฒนาพื้นท่ีโดย 
รอบสถานีในการวิเคราะห์ด้วย 
 3)   การสรุปผลข้อมูล โดยใช้วิธีการบรรยายถึงแนวทางการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานี 
รถไฟฟ้าในอนาคตว่าควรจะพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ส่ิงอ านวยความสะดวกหรือสาธารณูปการใดบ้าง 
รวมถึงมีแนวทางในการพฒันาอย่างไรบ้าง 
 ผลการวิเคราะห์ จะน ามาสรุปถึงขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและ 
สาธารณูปการต่างๆ ท่ีอยู่รอบสถานีรถไฟฟ้า และเสนอแนะแนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบ 
สถานีรถไฟฟ้าในอนาคต กล่าวคือ เป็นแนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ท่ีอยู่ในพื้นท่ีในบริเวณ 
รอบสถานีรถไฟฟ้าให้คนสามารถเข้าถึงพื้นท่ีต่างๆ ได้อย่างสะดวกสบายและรวดเร็วมากยิ่งขึ้น รวมถึง 
สามารถเข้าถึงส่ิงอ านวยความสะดวกและแหล่งงานได้อย่างง่าย สะดวกและรวดเร็วยิ่งขึน้เช่นกัน ซึ่ง 
จะช่วยตอบสนองต่อคุณภาพชีวิต และความเป็นอยู่ของคนท่ีอยู่อาศัยในพื้นท่ี ท างานหรือเดินทางเข้า 
มาในพื้นท่ีให้สามารถเดินทางได้อย่างสะดวกและรวดเร็วมากยิ่งขึ้น ซึง่เป็นการลดระยะทางและระยะ 
เวลาในการเดินทางไปยังท่ีต่างๆ อีกท้ังยังช่วยลดการใช้รถยนต์และพลังงานต่างๆ ได้ ส่งผลให้สามารถ 
ลดปัญหาการจราจรและผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมจากมลพิษลงได้ นอกจากนี้ยังท าให้ประชาชนมี
สุขภาพที่ดีขึ้นอีกด้วย 



 

 

 

บทท่ี 4 
ข้อมูลกรณีศึกษา 

 
4.1   บทน า 

 
จากการศึกษาค้นคว้าในเรื่อง แนวทางการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง 

โดยใช้ทฤษฎีการพัฒนาพื้นท่ีโดยรอบสถานี (TOD) จะใช้ทฤษฎีเกี่ยวกับสถานีในการเลือกสถานี เพื่อ 
เป็นกรณีศึกษาในการศึกษาวิจัยในงานวิจัยนี้ ซึ่งตามทฤษฎีสามารถแบ่งประเภทของสถานีออกเป็น 4 
ประเภท โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

1. Center Station : เป็นสถานีศูนย์กลาง โดยการใช้ประโยชน์ท่ีดินจะไม่เปล่ียนแปลง และ 
จะยิ่งเพิ่มความหนาแน่นมากขึ้นหลังจากมีสถานีรถไฟฟ้า  

2. Terminal Station : เป็นสถานีปลายทาง โดยจะมีโรงจอดรถ park and ride และจะมี 
sub center ออกมา ซึ่งตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วงนี้คือ สถานีคลองบางไผ่ แต่เนื่องจากสถานีคลอง 
บางไผ่ นั้นมีท้ังศูนย์ซ่อมบ ารุงและอาคารจอดแล้วจร แต่มีจ านวนอสังหาริมทรัพย์เพียง 2 แห่งเท่านั้น 
จึงได้ท าการศึกษาสถานีถัดมาคือ สถานีตลาดบางใหญ่ ซึ่งเป็นสถานีท่ีมีอสังหาริมทรัพย์จ านวน 6 แห่ง 
ท้ังท่ีเป็นท่ีอยู่อาศัยและพาณิชยกรรม อีกท้ังในอนาคตจะมีศูนย์การค้าขนาดใหญ่เกิดขึ้น นั่นคือ 
Central West Gate และเป็นเส้นทางไปสู่เมืองทวาย ประเทศพม่าได้ในอนาคต ดังนั้นจึงเลือกสถานี 
ตลาดบางใหญ่เป็นกรณีศึกษาแทนสถานีคลองบางไผ่ 

3. Connecting Station : เป็นสถานีเช่ือมต่อ โดยจะมีการพัฒนาแต่จะไม่มีการเปล่ียนแปลง 
รูปแบบของอาคารมากนัก แต่อาจจะมีการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินให้มีความหนาแน่นมาก 
ขึ้น ซึ่งตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง สถานีท่ีเป็นสถานีเช่ือมต่อหลักคือ สถานีเตาปูน ท่ีเช่ือมต่อกับรถไฟ 
ฟ้าสายสีน้ าเงิน และสถานีเช่ือมต่อรองคือ สถานีศูนย์ราชการนนทบุรีท่ีเช่ือมต่อกับรถไฟฟ้าสายสีชมพู 
และสายสีน้ าตาล (แต่อยู่ในระหว่างการพิจารณา ยังไม่ได้รับการอนุมัติให้ก่อสร้าง) 

4. General Station : เป็นสถานีท่ัวๆไป ท่ีนอกเหนือจาก 3 ประเภทสถานีข้างต้น 
 

ดังนั้น จากทฤษฎีข้างต้น จึงสามารถน ามาเป็นเกณฑ์ในการเลือกสถานี เพื่อมาเป็นกรณี 
ศึกษา โดยกรณีศึกษาในงานวิจัยนี้ ได้แก่ สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี สถานีตลาดบางใหญ่ และสถานี 
เตาปูน โดยจะรวบรวมข้อมูลโครงการจากท้ัง 3 สถานีในระยะ 600 เมตรจากสถานี แล้วลงส ารวจ 
เจาะลึกเกี่ยวกับการพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานี ท้ังอสังหาริมทรัพย์และส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ โดย 
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จะสอบถามผู้ซื้อในกรณีท่ีโครงการยังสร้างไม่เสร็จ และผู้พักอาศัยในกรณีท่ีโครงการสร้างเสร็จและเข้า 
อยู่เรียบร้อยแล้ว เป็นกลุ่มตัวอย่างในแต่ละสถานี และสัมภาษณ์ผู้ประกอบการรายใหญ่ท่ีพัฒนาโครง- 
การในสถานีนั้นๆ เพื่อเป็นแนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ต่อไปในอนาคต 

ซึ่งในบทนี้จะศึกษาเกี่ยวกับข้อมูลโครงการอสังหาริมทรัพย์แต่ละประเภทในแต่ละสถานี และ 
ขอบเขตการให้บริการบริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ตามวัตถุประสงค์ 
งานวิจัย เพื่อน าไปสู่การเสนอแนะแนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีรถไฟฟ้าในอนาคต 
โดยในการศึกษาวิจัยนี้จะท าการวิจัยเกี่ยวกับโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีอยู่โดยรอบสถานี ซึ่งสามารถ 
จ าแนกตามสถานีกรณีศึกษาท่ีเลือกเป็นกลุ่มตัวอย่าง 3 สถานี นั่นคือ สถานีเตาปูน สถานีศูนย์ราช-
การนนทบุรี และสถานีตลาดบางใหญ่ ดังท่ีจะเห็นได้จากภาพท่ี 10 ดังต่อไปนี้ 

 

ภาพที่ 10 แสดงสถานีรถไฟฟ้าสายสีม่วงท่ีเป็นกรณีศึกษาในงานวิจัยนี้ 
ท่ีมา : จากข้อมูล Google Earth Map (เดือนมิถุนายน พ.ศ.2557) 
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4.2   ข้อมูลโครงการ กรณีศึกษา สถานีเตาปูน 

 
สถานีเตาปูน ต้ังอยู่บริเวณสามแยกเตาปูนระหว่างถนนประชาราษฎร์ 2 กับถนนกรงุเทพฯ-

นนทบุรี ซึ่งสามารถเช่ือมต่อกับรถไฟฟ้าสายสีน้ าเงิน ช่วงบางซื่อท่าพระ และรถไฟฟ้าสายสีม่วง ช่วง 
บางซื่อ-ราษฎร์บูรณะ โดยบริเวณโดยรอบประกอบด้วยส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ เช่น ห้างสรรพ-
สินค้า เทสโก้ โลตัส ประชาช่ืน โรงเรียนเทพสัมฤทธิ์วิทยา โรงเรียนประชาราษฎร์พิทยา เป็นต้น ซึง่จะ 
เห็นได้จากภาพท่ี 12 และสภาพโดยรอบของสถานีเตาปูนจากภาพท่ี 11 

 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 11 แสดงสถานีรถไฟฟ้าและพื้นท่ีโดยรอบสถานีเตาปูน 
ท่ีมา : จากการลงส ารวจพื้นท่ี (เดือนเมษายน พ.ศ.2557)  

ภาพที่ 12 แสดงสถานีรถไฟฟ้า อสังหาริมทรัพย์และส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยู่โดยรอบสถานีเตาปูน 
ท่ีมา : จากการลงส ารวจพื้นท่ี (เดือนตุลาคม พ.ศ.2557)  
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 โดยโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีอยู่โดยรอบสถานีเตาปูนในระยะ 600 เมตร มีท้ังหมด 5 โครง- 
การ แบ่งเป็นท่ีอยู่อาศัยจ านวน 4 โครงการ และพาณิชยกรรมจ านวน 1 โครงการ สามารถสรุปได้ดังนี้ 
 

ล าดับ ช่ือโครงการ บริษัท 
ระยะห่าง 

(ม.) 
จ านวน

ช้ัน 
จ านวน
ห้อง 

ปีที่สร้าง
เสร็จ 

R1 คอนโด ชีวาทัย อินเตอร์เชนจ์ บริษัท ชีวาทัย จ ากัด 50 26 ช้ัน 246 2558 

R2 
คอนโด Rich Park 2 
@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ 

ริช่ีเพลส 2002 60 26 ช้ัน 720 2557 

R3 
คอนโด The Stage Taopoon 
Interchange 

เรียลแอสเสท ดีเวลลอป
เม้นท์ 

400 36 ช้ัน 773 2560 

R4 คอนโด The Tree Interchange พฤกษา เรียลเอสเตท 500 40,39 ช้ัน 1,727 2558 

C1 ห้าง เทสโก้ โลตัส บางซื่อ เอก-ชัย ดิสทริบิวช่ันซิสเทม 450 2 ช้ัน - 2543 

 ตารางท่ี 14 แสดงโครงการท้ังหมดท่ีอยู่โดยรอบสถานีเตาปูนในรัศมี 600 เมตร 
 

1. โครงการคอนโดมิเนียม ชีวาทัย อินเตอร์เชนจ์ 

ภาพที่ 13 แสดงโครงการคอนโดมิเนียม ชีวาทัย อินเตอร์เชนจ์ 
 
เจ้าของโครงการ   บริษัท ชีวาทัย จ ากัด  
ลักษณะอาคาร   คอนโด High Rise 26 ช้ัน  
พื้นท่ีโครงการ   ท่ีดินประมาณ  1-3-12.5 ไร ่
ปีท่ีสร้างเสร็จ   พ.ศ.2558 
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จ านวนยูนิต   279 ยูนิต 
ลักษณะและขนาดห้อง 1 ห้องนอน (26.00 – 40.50 ตร.ม.), 2 ห้องนอน (51.60 – 57.40 

ตร.ม.), 3 ห้องนอน (87 ตร.ม.) 
ท่ีจอดรถท้ังหมด   170 คัน  
ราคา    เริ่มต้น 2,800,000 บาท (ณ วันท่ี 2 กันยายน 2557)  
ราคาเฉล่ียต่อตารางเมตร  เริ่มต้น 108,000 บาท/ตร.ม. 
ส่ิงอ านวยความสะดวก  สระว่ายน้ าระบบเกลือ ห้องออกก าลังกาย 360 องศา สวนลอยฟ้า 
 
ที่ต้ังโครงการ    

ภาพที่ 14 แสดงท่ีต้ังโครงการคอนโดมิเนียม ชีวาทัย อินเตอร์เชนจ์ 
 
 ท่ีต้ังของโครงการคอนโดมิเนียม ชีวาทัย อินเตอร์เชนจ์ ต้ังอยู่ตรงสามแยกเตาปูน บนถนน 
ประชาราษฎร์ สาย 2 ซึ่งติดกับทางขึ้นลงของรถไฟฟ้าสถานีเตาปูนที่เป็นสถานีใหญ่ เช่ือมต่อระหว่าง 
รถไฟฟ้าสายสีม่วงและสายสีน้ าเงิน 
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ทัศนียภาพของโครงการคอนโดมิเนียม ชีวาทัย อินเตอร์เชนจ์ 

ภาพที่ 15 แสดงทัศนียภาพของโครงการคอนโดมิเนียม ชีวาทัย อินเตอร์เชนจ์ 
 

ผังบริเวณโครงการคอนโดมิเนียม ชีวาทัย อินเตอร์เชนจ์ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 16 แสดงผังบริเวณโครงการคอนโดมิเนียม ชีวาทัย อินเตอร์เชนจ์ 
 

ผังโครงการของโครงการคอนโดมิเนียม ชีวาทัย อินเตอร์เชนจ์ จะวางในแนวทิศเหนือ-ใต้ มี 
ขนาดยาวขนานกับถนนประชาราษฎร์ด้านหน้า โดยทางเข้าจะอยู่ทางฝ่ังขวามือและติดกับสถานีรถไฟ 
ฟ้าเตาปูน ส่วนทางซ้ายมือจะมีอาคารพาณิชย์สูงประมาณ 5 ช้ัน กั้นระหว่างตัวอาคารกับถนน  
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ลักษณะห้องของโครงการคอนโดมิเนียม ชีวาทัย อินเตอร์เชนจ์ 

 
ภาพที่ 17 แสดงลักษณะห้องขนาด 1 ห้องนอนของโครงการคอนโดมิเนียม ชีวาทัย อินเตอร์เชนจ์ 

 

ภาพที่ 18 แสดงลักษณะห้องขนาด 2 และ 3 ห้องนอนของโครงการคอนโดมิเนียม ชีวาทัย อินเตอร์
เชนจ์ 
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2. โครงการคอนโดมิเนียม Rich Park 2 @ เตาปูนอินเตอร์เชนจ ์
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 19 แสดงโครงการคอนโดมิเนียม Rich Park 2 @ เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ 
 
เจ้าของโครงการ   บริษัท ริชี่เพลซ 2002 จ ากัด (มหาชน) 
ลักษณะอาคาร   คอนโด High Rise 26 ช้ัน  
พื้นท่ีโครงการ   ท่ีดินประมาณ  3-0-64.6 ไร ่
ปีท่ีสร้างเสร็จ   พ.ศ.2557 
จ านวนยูนิต   720 ยูนิต 
ลักษณะและขนาดห้อง สตูดิโอ (21 ตร.ม.), 1 ห้องนอน (28 – 35.5 ตร.ม.),  
ท่ีจอดรถท้ังหมด   ประมาณ 350 คัน (50%) 
ราคา    เริ่มต้น 1,880,000 บาท (ณ วันท่ี 12 เมษายน 2557)  
ราคาเฉล่ียต่อตารางเมตร  เริ่มต้น 90,000 บาท/ตร.ม. 
ส่ิงอ านวยความสะดวก  สระว่ายน้ า ฟิตเนส สวนหย่อมรอบโครงการ ระบบเข้าออกแบบ   

    key card ระบบรักษาความปลอดภัย 24 ชม. กล้องวงจรปิด 
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ที่ต้ังโครงการ   

ภาพที่ 20 แสดงท่ีต้ังโครงการคอนโดมิเนียม Rich Park 2 @ เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ 
 
 ท่ีต้ังของโครงการคอนโดมิเนียม Rich Park 2 @ เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ ต้ังอยู่บนถนนประชา-
ราษฏร์ สาย 2 ห่างจากรถไฟฟ้าสถานีเตาปูนเพียง 60 เมตร โดยเช่ือมต่อระหว่างรถไฟฟ้า 2 สาย คือ 
สายสีม่วง และสายสีน้ าเงิน ซึ่งในอนาคตจะกลายเป็นศูนย์กลางของการขนส่งระบบรางหลายๆ สาย 
 
ทัศนียภาพของโครงการคอนโดมิเนียม Rich Park 2 @ เตาปูนอนิเตอร์เชนจ ์

ภาพที่ 21 แสดงทัศนียภาพของโครงการคอนโดมิเนียม Rich Park 2 @ เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ 
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ผังบริเวณโครงการคอนโดมิเนียม Rich Park 2 @ เตาปูนอนิเตอร์เชนจ ์

ภาพที่ 22 แสดงผังบริเวณโครงการคอนโดมิเนียม Rich Park 2 @ เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ 
 

ผังโครงการของโครงการคอนโดมิเนียม Rich Park 2 @ เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ ช้ันท่ี 1 - 4 
เป็นพื้นท่ีของร้านค้าและท่ีจอดรถ ส่วนช้ัน 5 ประกอบไปด้วยสระว่ายน้ า ส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ 
และห้องพักอาศัย 
 

ลักษณะห้องของโครงการคอนโดมิเนียม Rich Park 2 @ เตาปูนอินเตอร์เชนจ ์
 
     สตูดิโอ 21 ตร.ม.   1 ห้องนอน 28 ตร.ม.          1 ห้องนอน 35.5 ตร.ม. 

ภาพที่ 23 แสดงลักษณะห้องของโครงการคอนโดมิเนียม Rich Park 2 @ เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ 



 

 

56 

3. โครงการคอนโดมิเนียม The Stage Taopoon Interchange 

ภาพที่ 24 แสดงโครงการคอนโดมิเนียม The Stage Taopoon Interchange 
 
เจ้าของโครงการ   บริษัท เรียลแอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด  
ลักษณะอาคาร   คอนโด High Rise 36 ช้ัน 
พื้นท่ีโครงการ   ท่ีดินประมาณ 3 ไร ่
ปีท่ีสร้างเสร็จ   พ.ศ.2560 
จ านวนยูนิต   773 ยูนิต 
ลักษณะและขนาดห้อง 1 ห้องนอน (26.31 – 33.25 ตร.ม.), 2 ห้องนอน (56.10 – 61.41 

ตร.ม.) 
ท่ีจอดรถท้ังหมด   อาคาร 340 คัน (44%) 
ราคา    เริ่มต้น 1,890,000 บาท (ณ วันท่ี 22 กันยายน 2557)  
ราคาเฉล่ียต่อตารางเมตร  เริ่มต้น 73,000 – 89,000 บาท/ตร.ม. 
ส่ิงอ านวยความสะดวก  สระว่ายน้ าระบบน้ าเกลือ ฟิตเนส ซาวน่า สวนหย่อมรอบโครงการ 

      ห้อง play room, reading room ห้องซักรดี กล้องวงจรปิด 
    CCTV ระบบเข้าออกแบบ key card  
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 ที่ต้ังโครงการ 

ภาพที่ 25 แสดงท่ีต้ังโครงการคอนโดมิเนียม The Stage Taopoon Interchange 
 

ท่ีต้ังของโครงการคอนโดมิเนียม The Stage Taopoon Interchange ต้ังอยู่บนถนนประชา-
ราษฏร์ สาย 2 ห่างจากแม่น้ าเจ้าพระยาประมาณ 750 เมตร  ห่างจากแยกเตาปูนไปทางบางโพ 
ประมาณ 400 เมตร ซึ่งเป็น interchange station เช่ือมกับรถไฟฟ้าสายสีม่วงและสายสีน้ าเงินได้ 
 

ทัศนียภาพของโครงการคอนโดมิเนียม The Stage Taopoon Interchange  
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 26 แสดงทัศนียภาพของโครงการคอนโดมิเนียม The Stage Taopoon Interchange 
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ผังบริเวณโครงการคอนโดมิเนียม The Stage Taopoon Interchange  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 27 แสดงผังบริเวณโครงการคอนโดมิเนียม The Stage Taopoon Interchange 
 

ผังโครงการของโครงการคอนโดมิเนียม The Stage Taopoon Interchange จะเห็นว่ามี 
ทางเข้าทางเดียวจากถนนประชาราษฏร์ สาย 2 ซึ่งล้อมรอบด้วยพื้นท่ีสีเขียวรอบโครงการ  

ลักษณะห้องของโครงการคอนโดมิเนียม The Stage Taopoon Interchange 

        1 BEDROOM     2 BEDROOMS 
 

ภาพที่ 28 แสดงลักษณะห้องของโครงการคอนโดมิเนียม The Stage Taopoon Interchange 
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4. โครงการคอนโดมิเนียม The Tree Interchange  

ภาพที่ 29 แสดงโครงการคอนโดมิเนียม The Tree Interchange 
 
เจ้าของโครงการ   บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด  
ลักษณะอาคาร   คอนโด High Rise 2 อาคาร : อาคาร A 40 ช้ัน อาคาร B 39 ช้ัน 
พื้นท่ีโครงการ   ท่ีดินอาคาร A 7-1-97 ไร่ และอาคาร B 4-1-98 ไร่ 
ปีท่ีสร้างเสร็จ   พ.ศ.2558 
จ านวนยูนิต   1,727 ยูนิต 
ลักษณะและขนาดห้อง สตูดิโอ (22 - 29.5 ตร.ม.), 1 ห้องนอน (35 ตร.ม.), 2 ห้องนอน 

(58 -63 ตร.ม.) 
ท่ีจอดรถท้ังหมด   อาคาร A 548 คัน และอาคาร B 380 คัน  
ราคา    เริ่มต้น 2,200,000 บาท (ณ วันท่ี 26 มีนาคม 2557)  
ราคาเฉล่ียต่อตารางเมตร  เริ่มต้น 100,000 บาท/ตร.ม. 
ส่ิงอ านวยความสะดวก  สระว่ายน้ าระบบน้ าเกลือ ฟิตเนส สวนขนาดใหญ่ Sky Lounge  

      แบบ Indoor และ Outdoor ช้ันดาดฟ้า ห้องอเนกประสงค์  
    ระบบเข้าออกแบบ key card กล้องวงจรปิด 

 
 
 
 



 

 

60 

 ที่ต้ังโครงการ 

ภาพที่ 30 แสดงท่ีต้ังโครงการคอนโดมิเนียม The Tree Interchange 
 

ท่ีต้ังของโครงการคอนโดมิเนียม The Tree Interchange ต้ังอยู่บนถนนประชาราษฏร์ สาย 
2 อยู่ติดๆ กับ Big C Market ห่างจากแม่น้ าเจ้าพระยาประมาณ 600 เมตร  ห่างจากสถานีรถไฟฟ้า 
บางโพประมาณ 300 เมตร และห่างจากสถานีเตาปูนประมาณ 500 เมตร โดยจุดเด่นของโครงการคือ 
ได้วิวแม่น้ าเจ้าพระยา และรัฐสภาใหม่ ซึ่งสามารถเดินทางเข้าออกเมืองได้หลากหลายเส้นทางและ 
รูปแบบ 
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ทัศนียภาพของโครงการคอนโดมิเนียม The Tree Interchange  
 

ภาพที่ 31 แสดงทัศนียภาพของโครงการคอนโดมิเนียม The Tree Interchange 
 

ผังบริเวณโครงการคอนโดมิเนียม The Tree Interchange  

ภาพที่ 32 แสดงผังบริเวณโครงการคอนโดมิเนียม The Tree Interchange 
 

ผังโครงการของโครงการคอนโดมิเนียม The Tree Interchange จะเห็นว่ามีทางเข้าทาง 
เดียวจากถนนประชาราษฏร์ สาย 2 โดยเข้ามาในโครงการจะเห็นอาคาร B ก่อน และด้านหลังจะเป็น 
อาคาร A ซึ่งล้อมรอบด้วยพื้นท่ีสีเขียวรอบโครงการ  
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ลักษณะห้องของโครงการคอนโดมิเนียม The Tree Interchange  

ภาพที่ 33 แสดงลักษณะห้องของโครงการคอนโดมิเนียม The Tree Interchange 
 

ห้องสตูดิโอ มีขนาด 22 ตร.ม. มีการจัดรูปแบบห้องเป็นสัดส่วน โดยค านึงถึงประโยชน์ พื้นท่ี 
ใช้สอยและการออกแบบท่ีโดดเด่น ท าให้มีพื้นท่ีใช้สอยมากข้ึน  
 

ภาพที่ 34 แสดงลักษณะห้องของโครงการคอนโดมิเนียม The Tree Interchange 
 
ห้อง 1 Bedroom จุดเด่นคือ มีการแบ่งห้องนอนออกจากห้องนั่งเล่น ด้วยกระจกบานเล่ือน 

สูงจากพื้นถึงฝ้าเพดาน พร้อมมีระเบียงสวยตัวส าหรับชมวิวแม่น้ าเจ้าพระยา 
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ภาพที่ 35 แสดงลักษณะห้องของโครงการคอนโดมิเนียม The Tree Interchange 
 

ห้อง 2 Bedroom จุดเด่นคือ เป็นห้องหัวมุมท่ีเปิดมุมมอง 180 องศา ท่ีรับชมทัศนียภาพของ 
เมืองและแม่น้ าเจ้าพระยาแบบ Panorama โดยเน้นความโล่งโปร่งสบายด้วยประตูกระจกบานเล่ือน 
เต็มบาน เพื่อรับลมและแสงแดดจากธรรมชาติ 
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5. โครงการห้างสรรพสินค้า เทสโก้ โลตัส สาขาบางซ่ือ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภาพที่ 36 แสดงโครงการห้างสรรพสินค้า เทสโก้ โลตัส สาขาบางซื่อ 
 
เจ้าของโครงการ   บริษัท เอก-ชัย ดิสทริบิวชั่นซิสเทม จ ากัด  
ลักษณะอาคาร   อาคาร 2 ช้ัน 
พื้นท่ีโครงการ   - 
ปีท่ีสร้างเสร็จ   พ.ศ.2543 
ท่ีต้ังโครงการ   829 ถนนประชาราษฏร์ 2 แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ กรุงเทพ  

    10800 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 37 แสดงท่ีต้ังโครงการห้างสรรพสินค้า เทสโก้ โลตัส สาขาบางซื่อ 
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4.3   ข้อมูลโครงการ กรณีศึกษา สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 

 

สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี ต้ังอยู่บนถนนรัตนาธิเบศร์ บริเวณท่ีว่าการอ าเภอเมืองนนทบุรี ซึ่ง
สามารถเช่ือมต่อกับโครงการรถไฟฟ้า โมโนเรล สายสีชมพู (แคราย-ปากเกร็ด-มีนบุรี) และรถไฟฟ้า 
สายสีน้ าตาล (แต่อยู่ในระหว่างการพิจารณา ยังไม่ได้รับการอนุมัติให้ก่อสร้าง) โดยบริเวณโดยรอบ 
ประกอบไปด้วย ห้างสสรพสินค้า Esplanade รตันาธิเบศร์ ห้างสรรพสินค้า เทสโก้ โลตัส 2 แห่งคือ 
สาขาถนนติวานนท์ และสาขาถนนรัตนาธิเบศร์ คอนโดมิเนียม U-Delight รัตนาธิเบศร์ คอนโดมิ- 
เนียม Supalai Park แคราย-งามวงศ์วาน และคอนโดมิเนียม The Parkland งามวงศ์วาน-แคราย ซึ่ง 
จะเห็นได้จากภาพที่ 38 – 40 
 

 

 

 
ภาพที่ 38 แสดงสถานีรถไฟฟ้าศูนย์ราชการนนทบุรี และพื้นท่ีโดยรอบสถานี 

ท่ีมา : จากการลงส ารวจพื้นท่ี (เดือนเมษายน พ.ศ.2557)  
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ภาพที่ 39 แสดงโครงการท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีรถไฟฟ้าศูนย์ราชการนนทบุรี 
ท่ีมา : จากการลงส ารวจพื้นท่ี (เดือนเมษายน พ.ศ.2557)  

ภาพที่ 40 แสดงสถานีรถไฟฟ้า อสังหาริมทรัพย์และส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยู่โดยรอบ 
สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 

ท่ีมา : จากการลงส ารวจพื้นท่ี (เดือนตุลาคม พ.ศ.2557)  
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โดยโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีอยู่โดยรอบสถานีศูนย์ราชการนนทบุรีในระยะ 600 เมตร ม ี
ท้ังหมด 6 โครงการ แบ่งเป็นท่ีอยู่อาศัยจ านวน 4 โครงการ และพาณิชยกรรมจ านวน 2 โครงการ 
สามารถสรุปได้ดังนี้ 

 

ล าดับ ชื่อโครงการ บริษัท 
ระยะห่าง

(ม.) 
จ านวน

ชั้น 
จ านวน
ห้อง 

ปีท่ีสร้าง
เสร็จ 

R1 คอนโด VIO แคราย อดามัส เรียล เอสเตท 30 8 ช้ัน 125 2558 

R2 
The Crystal condo รัตนาธิเบศร์ 
3 (ซอยเรวดี11) 

เอ.บ.ี เดคคอร์เรท 150 8 ช้ัน 129 2557 

R3 คอนโด U-Delight รัตนาธิเบศร์ Grand Unity 400 23 ช้ัน 989 2557 

R4 คอนโด VIO แคราย 2 (เรวดี 11) อดามัส เรียล เอสเตท 500 8 ช้ัน 122 2559 

C1 ห้าง Esplanade รัตนาธิเบศร์ Major Development 300 7 ช้ัน - 2552 

C2 ห้าง เทสโก้ โลตัส ถนนรัตนาธิเบศร์ เอก-ชัย ดิสทริบิวช่ันซิสเทม 400 2 ช้ัน - 2544 

ตารางท่ี 15 แสดงโครงการท้ังหมดท่ีอยู่โดยรอบสถานีศูนย์ราชการนนทบุรีในรัศมี 600 เมตร 
 

1. โครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 

ภาพที่ 41 แสดงโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 
 
เจ้าของโครงการ   บริษัท อดามัส เรียล เอสเตท จ ากัด 
ลักษณะอาคาร   คอนโด Low Rise 8 ช้ัน  
พื้นท่ีโครงการ   ท่ีดินประมาณ  0-3-87 ไร ่
ปีท่ีสร้างเสร็จ   พ.ศ.2558 
จ านวนยูนิต   125 ยูนิต 
ลักษณะและขนาดห้อง 1 ห้องนอน (30 – 37 ตร.ม.), 2 ห้องนอน (46.93 – 62 ตร.ม.) 
ท่ีจอดรถท้ังหมด   50 คัน  
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ราคา    เริ่มต้น 2,100,000 บาท (ณ วันท่ี 7 กุมภาพันธ์ 2557)  
ราคาเฉล่ียต่อตารางเมตร  เริ่มต้น 74,000 บาท/ตร.ม. 
ส่ิงอ านวยความสะดวก  สระว่ายน้ าระบบน้ าเกลือ ฟิตเนส ซาวน่า สวนหย่อม ห้องซักรีด  

  ระบบ CCTV และใช้ระบบ key card ในโครงการ 
 
ที่ต้ังโครงการ    

ภาพที่ 42 แสดงท่ีต้ังโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 
 

 ท่ีต้ังของโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย ต้ังอยู่ในซอยรัตนาธิเบศร์ 10 ถนนแคราย 
ต าบลบางกระสอ เทศบาลนครนนทบุรี จังหวัดนนทบุรี ซึ่งอยู่ติดกับสถานีรถไฟฟ้าสายสีม่วง สถานี 
ศูนย์ราชการนนทบุรีเพียง 10 เมตรและเป็นจุดเช่ือมต่อ (Interchange) ของรถไฟฟ้า 3 สายใน 
อนาคต ได้แก่ สายสีม่วง สายสีชมพูและสายสีน้ าตาล (แต่อยู่ในระหว่างการพิจารณา ยังไม่ได้รับการ 
อนุมัติให้ก่อสร้าง) และใกล้กับศูนย์ราชการจังหวัดนนทบุรี ซึ่งเป็นสถานท่ีส าคัญอีกด้วย 
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ทัศนียภาพของโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 

ภาพที่ 43 แสดงทัศนียภาพของโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 
 

ผังบริเวณโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 44 แสดงผังบริเวณโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 
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ผังโครงการของโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย มีทางเข้าออกเพียงทางเดียว ซึ่งออกไป 
ยังซอยรัตนาธิเบศร์ 10 โดยโครงการจะอยู่ติดกับทางขึ้นลงรถไฟฟ้าสายสีม่วง สถานีศูนย์ราชการนน-
ทบุรี ส่วนภายในโครงการจัดให้ช้ันล่างเป็นท่ีจอดรถ ส่ิงอ านวยความสะดวกและห้องพักจะอยู่ช้ัน 2-8 

ลักษณะห้องของโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 
  
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 45 แสดงลักษณะห้องขนาด 1 ห้องนอนของโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 
 

 ห้อง 1 Bedroom มีพื้นท่ีเริ่มต้นท่ี 31 ตารางเมตร ต าแหน่งการจัดสัดส่วนห้องค่อนข้างลง 
ตัว ห้องน้ าจะเข้าจากด้านนอก  มีพื้นท่ีโต๊ะรับประทานอาหารที่หันหน้าเข้าหากันได้  และจัดเฟอร์นิ 
เจอร์ตู้เส้ือผ้าแบบ built-in อย่างลงตัว 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 46 แสดงลักษณะห้องขนาด 2 ห้องนอนของโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 
 

 ห้อง 2 Bedroom มีพื้นท่ีเริ่มต้นท่ี 46.93 ตารางเมตร ซึ่งมีจ านวนห้องน้อยมาก ต าแหน่ง 
การจัดสัดส่วนห้องโดยรวมค่อนข้างดี มีหน้าต่าง 2 ด้าน ซึ่งใช้ประโยชน์จากการที่เป็นห้องมุมได้ดี 
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2. โครงการคอนโดมิเนียม The Crystal condo รัตนาธิเบศร์ 

ภาพที่ 47 แสดงโครงการคอนโดมิเนียม The Crystal condo รัตนาธิเบศร์ 
 
เจ้าของโครงการ   บริษัท เอ.บี. เดคคอร์เรท จ ากัด 
ลักษณะอาคาร   คอนโด Low Rise 8 ช้ัน  
พื้นท่ีโครงการ   ท่ีดินประมาณ  3 งาน 4 ตารางวา 
ปีท่ีสร้างเสร็จ   พ.ศ.2557 
จ านวนยูนิต   129 ยูนิต 
ลักษณะและขนาดห้อง สตูดิโอ (29 ตร.ม.), 1 ห้องนอน (28 – 39 ตร.ม.), 2 ห้องนอน 

(45 ตร.ม.) 
ท่ีจอดรถท้ังหมด   ประมาณ 30 คัน (30%) 
ราคา    เริ่มต้น 975,000 บาท (ณ วันท่ี 29 ตุลาคม 2555)  
ราคาเฉล่ียต่อตารางเมตร  เริ่มต้น 34,800 บาท/ตร.ม. 
ส่ิงอ านวยความสะดวก  สระว่ายน้ า ฟิตเนส ระบบเข้าออกแบบ key card ระบบรักษา      

     ความปลอดภัย 24 ชม. กล้องวงจรปิด CCTV และสวนบนดาดฟ้า 
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ที่ต้ังโครงการ   

ภาพที่ 48 แสดงท่ีต้ังโครงการคอนโดมิเนียม The Crystal condo รัตนาธิเบศร์ 
 
 ท่ีต้ังของโครงการคอนโดมิเนียม The Crystal condo รัตนาธิเบศร์ ต้ังอยู่ในซอยรัตนาธ-ิ
เบศร์ 3 (ซอยเรวดี 11) ถนนรัตนาธิเบศร์ (ถนนเรวดี) ต าบลตลาดขวัญ อ าเภอเมืองนนทบุรี จังหวัด 
นนทบุรี ห่างจากถนนรัตนาธิเบศร์ประมาณ 150 เมตร โดยบริเวณหน้าซอยรัตนาธิเบศ 3 จะมีทางเข้า 
ออกของสถานีรถไฟฟ้า ซึ่งเป็นจุดเช่ือมต่อของรถไฟ 2 สาย คือสายสีม่วง และสถานีต้นสายสีชมพู 
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ทัศนียภาพของโครงการคอนโดมิเนียม The Crystal condo รัตนาธิเบศร์ 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 49 แสดงทัศนียภาพของโครงการคอนโดมิเนียม The Crystal condo รัตนาธิเบศร์ 
 
ผังบริเวณโครงการคอนโดมิเนียม The Crystal condo รัตนาธิเบศร์ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 50 แสดงผังบริเวณโครงการคอนโดมิเนียม The Crystal condo รัตนาธิเบศร์ 
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ผังโครงการของโครงการคอนโดมิเนียม The Crystal condo รัตนาธิเบศร์ มีทางเข้าออก 
เพียงทางเดียว ซึ่งสามารถออกไปยังซอยรัตนาธิเบศร์ 3 ส่วนภายในโครงการจัดให้ช้ันล่างเป็นท่ีจอด 
รถ ส่ิงอ านวยความสะดวกและห้องพักจะอยู่ช้ัน 2 – 8 และสวนจะอยู่บนดาดฟ้า 

ลักษณะห้องของโครงการคอนโดมิเนียม The Crystal condo รัตนาธิเบศร์ 

 

 
 
 

 

ภาพที่ 51 แสดงลักษณะห้องสตูดิโอของโครงการคอนโดมิเนียม The Crystal condo รัตนาธิเบศร์ 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 52 แสดงลักษณะห้องขนาด 1 ห้องนอนของโครงการคอนโดมิเนียม The Crystal condo 
รัตนาธิเบศร์ 

ภาพที่ 53 แสดงลักษณะห้องขนาด 2 ห้องนอนของโครงการคอนโดมิเนียม The Crystal condo 
รัตนาธิเบศร์ 
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3.  โครงการคอนโดมิเนียม U-Delight รัตนาธิเบศร์ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

ภาพที่ 54 แสดงโครงการคอนโดมิเนียม U-Delight รัตนาธิเบศร์ 
 

เจ้าของโครงการ   บริษัท แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากัด  
ลักษณะอาคาร   คอนโด High Rise 23 ช้ัน  
พื้นท่ีโครงการ   ท่ีดินประมาณ  5-1-10 ไร ่
ปีท่ีสร้างเสร็จ   พ.ศ.2557 
จ านวนยูนิต   989 ยูนิต 
ลักษณะและขนาดห้อง 1 ห้องนอน (29 - 47 ตร.ม.), 2 ห้องนอน (50.5 – 54.5 ตร.ม.),  
ท่ีจอดรถท้ังหมด   ประมาณ 300 คัน (37 – 39%) 
ราคา    เริ่มต้น 1,780,000 บาท (ณ วันท่ี 2 ธันวาคม 2555)  
ราคาเฉล่ียต่อตารางเมตร  เริ่มต้น 49,600 บาท/ตร.ม. 
ส่ิงอ านวยความสะดวก  สระว่ายน้ า สตรีม ฟิตเนส ซาวน่า สวนหย่อม ห้องสมุด ระบบเข้า   

     ออกแบบ key card ระบบรักษาความปลอดภัย 24 ชม. กล้อง  
    วงจรปิด Shuttle Van รับส่ง โดยคิดค่าบริการเป็นเท่ียวไป 
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ที่ต้ังโครงการ   

ภาพที่ 55 แสดงท่ีต้ังโครงการคอนโดมิเนียม U-Delight รัตนาธิเบศร์ 
 
 ท่ีต้ังของโครงการคอนโดมิเนียม U-Delight รัตนาธิเบศร์ ต้ังอยู่บนถนนรัตนาธิเบศร์ ต าบล 
บางกระสอ เทศบาลนครนนทบุรี จังหวัดนนทบุรี ซึ่งอยู่ใกล้ส่ีแยกแคราย ใกล้จุดขึ้น-ลงทางพิเศษ  
ศรีรัช-ด่านงามวงศ์วาน  ในอนาคตการเดินทางจะถูกเช่ือมต่อด้วยรถไฟฟ้า MRT สายสีม่วง-สถานี 
ศูนย์ราชการนนทบุรี  
 
ทัศนียภาพของโครงการคอนโดมิเนียม U-Delight รัตนาธิเบศร์ 

ภาพที่ 56 แสดงทัศนียภาพของโครงการคอนโดมิเนียม U-Delight รัตนาธิเบศร์ 
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ผังบริเวณโครงการคอนโดมิเนียม U-Delight รัตนาธิเบศร์ 

ภาพที่ 57 แสดงผังบริเวณโครงการคอนโดมิเนียม U-Delight รัตนาธิเบศร์ 
 

ผังโครงการของโครงการคอนโดมิเนียม U-Delight รัตนาธิเบศร์ ช้ัน Ground Floor มีห้อง 
พักท้ังหมด 24 ห้อง โดยเป็นห้องพักฝ่ัง South Wing ท้ังหมด ส่วนฝ่ัง North Wing และช้ันล่าง ของ
ท่ีจอดรถนั้นถูกท าเป็น Lobby  ร้านค้าและท่ีจอดรถโดยรอบ 

ภาพที่ 58 แสดงผังบริเวณโครงการคอนโดมิเนียม U-Delight รัตนาธิเบศร์ 
 

ช้ัน 8F เป็น ช้ันของส่วนกลางหลัก มีฟิตเนส สระว่ายน้ า สตีม ซาวน่า ซึ่งจะมียนูิตพักอาศัย 
ท้ังหมด 48 ห้องต่อช้ัน เพิ่มความหนาแน่นเป็นสองเท่า แต่ช้ัน 8F บริเวณโถงลิฟท์ยังเว้นไว้สองหอ้ง 
ท าให้มีแสงธรรมชาติลอดเข้ามาได้ เพิ่มความโปร่งโล่งบริเวณหน้าลิฟท์ ให้มองวิวสระว่ายน้ าและส่วน 
กลางได้ 
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ลักษณะห้องของโครงการคอนโดมิเนียม U-Delight รัตนาธิเบศร์ 

ภาพที่ 59 แสดงลักษณะห้องขนาด 1 ห้องนอนของโครงการคอนโดมิเนียม U-Delight รัตนาธิเบศร์ 

 

ภาพที่ 60 แสดงลักษณะห้องขนาด 2 ห้องนอนของโครงการคอนโดมิเนียม U-Delight รัตนาธิเบศร์ 
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4. โครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 2 (เรวดี 11) 

ภาพที่ 61 แสดงโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 2 (เรวดี 11) 
 
เจ้าของโครงการ   บริษัท อดามัส เรียล เอสเตท จ ากัด  
ลักษณะอาคาร   คอนโด Low Rise 8 ช้ัน  
พื้นท่ีโครงการ   ท่ีดินประมาณ  0-3-10 ไร ่
ปีท่ีสร้างเสร็จ   พ.ศ.2559 
จ านวนยูนิต   122 ยูนิต 
ลักษณะและขนาดห้อง 1 ห้องนอน (26 – 34.20 ตร.ม.), 2 ห้องนอน (43 –49.67 ตร.ม.) 
ท่ีจอดรถท้ังหมด   30 คัน (ประมาณ 40%) 
ราคา    เริ่มต้น 1,290,000 บาท (ณ วันท่ี 16 กันยายน 2557)  
ราคาเฉล่ียต่อตารางเมตร  เริ่มต้น 50,000 บาท/ตร.ม. 
ส่ิงอ านวยความสะดวก  สระว่ายน้ าระบบเกลือ ฟิตเนส สวนหย่อม ระบบเข้าออกแบบ  

     key card ตู้ซักผ้าหยอดเหรียญ กล้องวงจรปิด CCTV สวนลอยฟ้า  
    และ Shuttle Bus รับส่ง  
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ที่ต้ังโครงการ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 62 แสดงท่ีต้ังโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 2 (เรวดี 11) 
 
 ท่ีต้ังของโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 2 (เรวดี 11) ต้ังอยู่ในซอยรัตนาธิเบศร์ 3 ห่าง 
จากหน้าซอยประมาณ 400 เมตร และถ้าเข้าจากซอยเรวดี 11 จะห่างจากหน้าซอยประมาณ 220 
เมตร ซึ่งโครงการอยู่ใกล้กับรถไฟฟ้าสายสีม่วงและสายสีชมพู สถานีศูนย์ราชการนนทบุรีประมาณ 
500 เมตร  
 
ทัศนียภาพของโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 2 (เรวดี 11) 

 

ภาพที่ 63 แสดงทัศนียภาพของโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 2 (เรวดี 11) 
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ผังบริเวณโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 2 (เรวดี 11) 

 

ภาพที่ 64 แสดงผังบริเวณโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 2 (เรวดี 11) 
 

ผังโครงการของโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 2 (เรวดี 11) มีทางเข้าออกเพียงทาง 
เดียว ซึ่งสามารถออกไปยังซอยรัตนาธิเบศร์ 3 หรือซอยเรวดี 11 ส่วนภายในโครงการจัดให้ช้ันล่าง 
เป็นท่ีจอดรถ ส่ิงอ านวยความสะดวกและห้องพักจะอยู่ช้ัน 2 – 8 และสวนจะอยู่บนดาดฟ้า 
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ลักษณะห้องของโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 2 (เรวดี 11) 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 65 แสดงลักษณะห้องขนาด 1 ห้องนอนของโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 2  
(เรวดี 11) 

ภาพที่ 66 แสดงลักษณะห้องขนาด 2 ห้องนอนของโครงการคอนโดมิเนียม VIO แคราย 2 
 (เรวดี 11) 
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5. โครงการห้างสรรพสินค้า Esplanade รัตนาธิเบศร์ 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 67 แสดงโครงการห้างสรรพสินค้า Esplanade รัตนาธิเบศร์ 
 

เจ้าของโครงการ   บริษัท เมเจอร์ ดีวิลอปเมนต์ จ ากัด 
ลักษณะอาคาร   อาคาร 7 ช้ัน 
พื้นท่ีโครงการ   63,284 ตารางเมตร 
ปีท่ีสร้างเสร็จ   พ.ศ.2552 
ท่ีต้ังโครงการ   ถนนรัตนาธิเบศร์ อ าเภอเมือง จังหวัดนนทบุรี 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภาพที่ 68 แสดงท่ีต้ังโครงการห้างสรรพสินค้า Esplanade รัตนาธิเบศร์ 
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6. โครงการห้างสรรพสินค้า เทสโก้ โลตัส ถนนรัตนาธิเบศร์ 3 

ภาพที่ 69 แสดงโครงการห้างสรรพสินค้า เทสโก้ โลตัส ถนนรัตนาธิเบศร์ 3 
 
เจ้าของโครงการ   บริษัท เอก-ชัย ดิสทริบิวชั่นซิสเทม จ ากัด 
ลักษณะอาคาร   อาคาร 2 ช้ัน 
พื้นท่ีโครงการ   - 
ปีท่ีสร้างเสร็จ   พ.ศ.2544 
ท่ีต้ังโครงการ   สาขารัตนาธิเบศร์ 37/112 หมู่ 8 รัตนาธิเบศร์ ต าบลบางกระสอ  

    อ าเภอเมืองนนทบุรี นนทบุรี 11000 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 70 แสดงท่ีต้ังโครงการห้างสรรพสินค้า เทสโก้ โลตัส ถนนรัตนาธิเบศร์ 3 
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4.4   ข้อมูลโครงการ กรณีศึกษา  สถานีตลาดบางใหญ่ 

 
สถานีตลาดบางใหญ่ ต้ังอยู่บนถนนกาญจนาภิเษก บริเวณย่านธุรกิจ สถานประกอบการ ท่ี

อยู่อาศัย ประเภทหนาแน่นน้อยและสาธารณูปการต่างๆ เช่น โรงพยาบาลเกษมราษฎร์ รัตนาธิเบศร์ 
ห้างสรรพสินค้าบิ๊กซี ซุปเปอร์เซ็นเตอร์ ห้างสรรพสินค้าเดอะ แสควร์ หมู่บ้านรัตนาธิเบศร์และหมู่บ้าน 
บางใหญ่ซิต้ี เป็นต้น ซึ่งจะเห็นได้จากภาพที่ 71 - 74 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 71 แสดงสถานีรถไฟฟ้าตลาดบางใหญ่ และท่ีอยู่อาศัยโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าตลาดบางใหญ่ 
ท่ีมา : จากการลงส ารวจพื้นท่ี (เดือนเมษายน พ.ศ.2557)  

 
 

 

ภาพที่ 72 แสดงพื้นท่ีก่อสร้างห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัล เวสต์เกต บริเวณสถานีรถไฟฟ้าตลาดบางใหญ่ 
ท่ีมา : จากการลงส ารวจพื้นท่ี (เดือนเมษายน พ.ศ.2557)  
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ภาพที่ 73 แสดงส่ิงอ านวยความสะดวกโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าตลาดบางใหญ่ 
ท่ีมา : จากการลงส ารวจพื้นท่ี (เดือนเมษายน พ.ศ.2557)  
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ภาพที่ 74 แสดงสถานีรถไฟฟ้า อสังหาริมทรัพย์และส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยู่โดยรอบ 
สถานีตลาดบางใหญ่ 

ท่ีมา : จากการลงส ารวจพื้นท่ี (เดือนตุลาคม พ.ศ.2557)  
 

โดยโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีอยู่โดยรอบสถานีตลาดบางใหญ่ในระยะ 600 เมตร มีท้ังหมด 
6 โครงการ แบ่งเป็นท่ีอยู่อาศัยจ านวน 1 โครงการ และพาณิชยกรรมจ านวน 5 โครงการ โดยสามารถ 
สรุปได้ดังนี้ 
 

ล าดับ ชื่อโครงการ บริษัท 
ระยะห่าง

(ม.) 
จ านวนชั้น 

จ านวน
ห้อง 

ปีท่ีสร้าง
เสร็จ 

R1 
บางใหญ่ สแควร์ 
คอนโดมิเนียม 

บริษัท กู๊ดวิลล์ แลนด์ จ ากัด 
และ บริษัท พี.ซี. แลนด์ จ ากัด 

200 
7 ช้ัน 4 อาคาร 
8 ช้ัน 2 อาคาร 

1,264 2553 

C1 
Big C supercenter 
รัตนาธิเบศร์ 

บิ๊กซี ซุปเปอร์เซ็นเตอร์ 80 2 ช้ัน - 2540 

C2 
Big C extra บาง
ใหญ ่

บิ๊กซี ซุปเปอร์เซ็นเตอร์ 200 3 ช้ัน - 2555 

C3 The Square บริษัท พี.ซี.แลนด์ จ ากัด 250 4 ช้ัน - 2553 

C4 Index Living Mall บริษัทอินเด็กซ์ อินเตอร์เฟิร์น 350 3 ช้ัน - 2549 

C5 
Bang Yai Night 
Bazaar 

บริษัท บางใหญ่ รีเทล จ ากัด 400 2 ช้ัน - 2552 

ตารางท่ี 16 แสดงโครงการท้ังหมดท่ีอยู่โดยรอบสถานีตลาดบางใหญ่ในรัศมี 600 เมตร 
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1. โครงการคอนโดมิเนียม บางใหญ่ สแควร์ 

ภาพที่ 75 แสดงโครงการคอนโดมิเนียม บางใหญ่ สแควร์ 
 

เจ้าของโครงการ   บริษัท พี.ซ.ีแลนด์ จ ากัด 
ลักษณะอาคาร   คอนโด Low Rise 8 ช้ัน 2 อาคาร และ 7 ช้ัน 4 อาคาร 
พื้นท่ีโครงการ   ท่ีดินประมาณ  8 – 9 ไร ่
ปีท่ีสร้างเสร็จ   พ.ศ.2553 
จ านวนยูนิต   1,264 ยูนิต 
ลักษณะและขนาดห้อง สตูดิโอ (22, 33 ตร.ม.), 1 ห้องนอน (30, 45 ตร.ม.), 2 ห้องนอน 

(62 ตร.ม.) 
ท่ีจอดรถท้ังหมด   30 คัน  
ราคา    เริ่มต้น 400,000 บาท (ณ ปี พ.ศ.2549)  
ราคาเฉล่ียต่อตารางเมตร  เริ่มต้น 18,000 บาท/ตร.ม. 
ส่ิงอ านวยความสะดวก สวนหย่อม ระบบเข้าออกแบบ key card ตู้น้ าหยอดเหรียญ กล้อง

วงจรปิด CCTV  
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ที่ต้ังโครงการ  

ภาพที่ 76 แสดงท่ีต้ังโครงการคอนโดมิเนียม บางใหญ่ สแควร์ 
 
 ท่ีต้ังของโครงการคอนโดมิเนียม บางใหญ่ สแควร์ ต้ังอยู่บนถนนกาญจนาภิเษก โดยด้านหน้า 
มีศูนย์การค้า เดอะ สแควร์ ต้ังอยู่ ซึ่งโครงการอยู่ใกล้กับรถไฟฟ้าสายสีม่วง สถานีตลาดบางใหญ ่
ประมาณ 200 เมตร  
 
ทัศนียภาพของโครงการคอนโดมิเนียม บางใหญ่ สแควร์ 
 

ภาพที่ 77 แสดงทัศนียภาพของโครงการคอนโดมิเนียม บางใหญ่ สแควร์ 
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ผังบริเวณโครงการคอนโดมิเนียม บางใหญ่ สแควร์ 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 78 แสดงผังบริเวณโครงการคอนโดมิเนียม บางใหญ่ สแควร์ 
 

ผังโครงการของโครงการคอนโดมิเนียม บางใหญ่ สแควร์ มีทางเข้าออกเพียงทางเดียว ท่ี 
สามารถออกไปยังถนนกาญจนาภิเษกได้ ส่วนภายในโครงการจัดให้จรงกลางพื้นท่ีเป็นสวนและท่ีจอด 
รถ ส่ิงอ านวยความสะดวกจะอยู่ช้ัน 1 และห้องพกัจะอยู่ช้ัน 2 – 8  

ลักษณะห้องของโครงการคอนโดมิเนียม บางใหญ่ สแควร์ 

      ห้องสตูดิโอ                      1 ห้องนอน 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 79 แสดงลักษณะห้องขนาดสตูดิโอและ 1 ห้องนอนของโครงการคอนโดมิเนียม บางใหญ่ 
สแควร์   
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ภาพที่ 80 แสดงตัวอย่างห้องขนาด 2 ห้องนอนของโครงการคอนโดมิเนียม บางใหญ่ สแควร์ 
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2. โครงการห้างสรรพสินค้า Big C supercenter รัตนาธิเบศร์ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 81 แสดงโครงการห้างสรรพสินค้า Big C supercenter รัตนาธิเบศร์ 

 
เจ้าของโครงการ   บริษัท บิ๊กซี ซูเปอร์เซ็นเตอร์ จ ากัด (มหาชน) 
ลักษณะอาคาร   อาคาร 2 ช้ัน 
พื้นท่ีโครงการ   - 
ปีท่ีสร้างเสร็จ   พ.ศ.2540 
ท่ีต้ังโครงการ   สาขารัตนาธิเบศร์ 6 หมู่ 6 ถนนตล่ิงชัน - สุพรรณบุรี ต าบลเสาธง  

   หิน อ าเภอบางใหญ่ นนทบุรี 11140 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 82 แสดงท่ีต้ังโครงการห้างสรรพสินค้า Big C supercenter รัตนาธิเบศร์ 
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3. โครงการห้างสรรพสินค้า Big C extra บางใหญ่ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 83 แสดงโครงการห้างสรรพสินค้า Big C extra บางใหญ่ 
 
เจ้าของโครงการ   บริษัท บิ๊กซี ซูเปอร์เซ็นเตอร์ จ ากัด (มหาชน) 
ลักษณะอาคาร   อาคาร 2 ช้ัน 
พื้นท่ีโครงการ   - 
ปีท่ีสร้างเสร็จ   พ.ศ.2555 
ท่ีต้ังโครงการ   สาขาบางใหญ่ 9/9 หมู่ 11 ถนนตล่ิงชัน - สุพรรณบุรี ต าบล 

   บางรักพัฒนา อ าเภอบางบัวทอง นนทบุรี 11110 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
ภาพที่ 84 แสดงท่ีต้ังโครงการห้างสรรพสินค้า Big C extra บางใหญ่ 
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4. โครงการห้างสรรพสินค้า The Square 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 85 แสดงโครงการห้างสรรพสินค้า The square 
 
เจ้าของโครงการ   บริษัท พี.ซ.ีแลนด์ จ ากัด  
ลักษณะอาคาร   อาคาร 4 ช้ัน 
พื้นท่ีโครงการ   5,100 ตร.ม. 
ปีท่ีสร้างเสร็จ   พ.ศ.2553 
ท่ีต้ังโครงการ   99 ม.12 ถนนตล่ิงชัน-สุพรรณบุรี ต าบลบางรักพัฒนา อ าเภอบาง  

    บัวทอง จ.นนทบุรี 11110 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 86 แสดงท่ีต้ังโครงการห้างสรรพสินค้า The square 
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5. โครงการห้างสรรพสินค้า Index Living Mall 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
ภาพที่ 87 แสดงโครงการห้างสรรพสินค้า Index Living Mall 

 

เจ้าของโครงการ   บริษัท อินเด็กซ์ อินเตอร์เฟิร์น  
ลักษณะอาคาร   อาคาร 3 ช้ัน 
พื้นท่ีโครงการ   ประมาณ 20,000 ตร.ม. 
ปีท่ีสร้างเสร็จ   พ.ศ.2549 
ท่ีต้ังโครงการ   87 หมู่ 6 ถนนกาญจนาภิเษก ต าบลเสาธงหิน อ าเภอบางใหญ่   

   จังหวัดนนทบุรี 11140 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 88 แสดงท่ีต้ังโครงการห้างสรรพสินค้า Index Living Mall 
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6. โครงการห้างสรรพสินค้า Bang Yai Night Bazaar 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 89 แสดงโครงการห้างสรรพสินค้า Bang Yai Night Bazaar 
 
เจ้าของโครงการ   บริษัท บางใหญ่ รีเทล จ ากัด  
ลักษณะอาคาร   อาคาร 2 ช้ัน 
พื้นท่ีโครงการ   ประมาณ 18,000 ตร.ม. 
ปีท่ีสร้างเสร็จ   พ.ศ.2552 
ท่ีต้ังโครงการ   ถนนกาญจนาภิเษก อ าเภอบางใหญ่ จังหวัดนนทบุรี 11140 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 90 แสดงท่ีต้ังโครงการห้างสรรพสินค้า Bang Yai Night Bazaar 
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4.5   ขอบเขตการให้บริการของสิ่งอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการ 
 

ขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ท่ีอยู่โดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้านั้น จะพิจารณาเพียง 4 ประเภท คือ ห้างสรรพสินค้า โรงเรียน โรงพยาบาล และสวน 
สาธารณะ โดยจะใช้แนวคิดขอบเขตการให้บริการของสาธารณูปการมาใช้ในการศึกษาขอบเขตการให้ 
บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ท่ีอยู่โดยรอบสถานี ซึ่งมีรายละเอียด ดัง 
ตารางท่ี 17 
 

ประเภทของสาธารณูปการ ระยะของรัศมีการให้บริการ จ านวนประชากรที่ให้บริการ (คน) 

ห้างสรรพสินค้า 800 เมตร - 

สวนหย่อม (ขนาด 2 ไร่ข้ึนไป) 1 กิโลเมตร 500 – 2,500 
สวนละแวกบ้าน (ขนาด 2 – 25 ไร่) 1 – 3 กิโลเมตร 2,000 – 10,000 

สวนชุมชน (ขนาด 25 – 125 ไร่) 3 – 8 กิโลเมตร 10,000 – 20,000 

สวนระดับย่าน (ขนาด 125 – 500 ไร่) 8 กิโลเมตร 50,000 – 100,000 
สวนระดับเมือง (ขนาด 500 ไร่ข้ึนไป) ทั้งเมือง 100,000 ข้ึนไป 

สถานพยาบาล (1 – 2 ไร่) 
(15 ไร่) 
(25 ไร่) 

5 กิโลเมตร 5,000 – 10,000 
10,000 – 50,000 
50,000 – 100,000 

โรงเรียนอนุบาล (0.5 – 2 ไร่) 400 เมตร 40 – 60 

โรงเรียนประถมศึกษา (5 – 7 ไร่) 600 เมตร 200 – 400 
โรงเรียนมัธยมศึกษา (5 – 7 ไร่) 1 กิโลเมตร 600 – 1,000 

อุดมศึกษา (8 – 10 ไร่) 1.5 กิโลเมตร 1,000 ข้ึนไป 

ตารางท่ี 17 แสดงรัศมีการให้บริการและจ านวนประชากรท่ีให้บริการส าหรับสาธารณูปการ 
แต่ละประเภท 

 
 นอกจากนี้ยังน าเกณฑ์มาตรฐานผังเมืองรวม พ.ศ.2549 ซึ่งก าหนดมาตรฐานการใช้ประโยชน์ 
ท่ีดิน จ าแนกตามขนาดของเมือง ซึ่งจะได้ความหนาแน่นของจ านวนประชากร และจะใช้จ านวนประ-
ชากรมาพิจารณา ซึ่งสามารถแยกตามสถานีได้ดังต่อไปนี้ 
 

1. สถานีเตาปูน เป็นสถานีท่ีอยู่ในเขตกรุงเทพฯ ซึ่งจะใช้เกณฑ์การใช้ประโยชน์ท่ีดินส าหรับ 
เมืองท่ีมีขนาดใหญ่ท่ีสุด ซึ่งมีประชากรมากกว่า 1.5 ล้านคน โดยพื้นท่ีรอบสถานีเตาปูน 
ในรัศมี 600 เมตรนั้น มีการใช้ประโยชน์ตามผังเมืองรวมเป็นท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก 
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(ย.9) และพาณิชยกรรม (พ.3) ซึ่งเมื่อน ามาใช้กับค่ามาตรฐานความหนาแน่นท่ีได้ก าหนด 
ไว้แล้วนั้น จะได้จ านวนประชากรตามการใช้ประโยชน์ท่ีดินในรัศมี 600 เมตร ดังตาราง 
ท่ี 18 

 

พื้นที่กิจกรรมหลัก 
ค่าความหนาแน่น  

(คนต่อไร่) 
พื้นที่รองรับกิจกรรม 

(ไร่) 
พื้นที่การใช้
ประโยชน์

ที่ดิน 

ประชากร 
(คน) 

มาตรฐาน ค่าที่ใช ้ ขนาดพื้นที่ทั้งหมด 

ที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (ย.9) 61 - 100 80 700 515 41,200 

พาณิชยกรรม (พ.3) 80 - 120 100  114 11,400 
ถนน    70  

รวม    699 52,600 

ตารางท่ี 18 แสดงจ านวนประชากรท่ีอยู่โดยรอบสถานีเตาปูนในรัศมี 600 เมตร 
 

2. สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี เป็นสถานีท่ีอยู่ในจังหวัดนนทบุรี ซึ่งจะใช้เกณฑ์การใช้ประ-
โยชน์ท่ีดินส าหรับเมืองท่ีมีขนาดใหญ่ ซึ่งมีประชากร 0.2 - 1.5 ล้านคน โดยพื้นท่ีรอบ 
สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี ในรัศมี 600 เมตรนั้น มีการใช้ประโยชน์ตามผังเมืองรวมเป็น 
ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง และศูนย์ราชการ ซึ่งเมื่อน ามาใช้กับค่ามาตรฐานความ 
หนาแน่นท่ีได้ก าหนดไว้แล้วนั้น จะได้จ านวนประชากรตามการใช้ประโยชน์ท่ีดินในรัศมี 
600 เมตร ดังตารางท่ี 19 

 

พื้นที่กิจกรรมหลัก 
ค่าความหนาแน่น 

 (คนต่อไร่) 
พื้นที่รองรับกิจกรรม 

(ไร่) 
พื้นที่การใช้
ประโยชน์

ที่ดิน 

ประชากร 
(คน) 

มาตรฐาน ค่าที่ใช ้ ขนาดพื้นที่ทั้งหมด 

ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 21 - 48 30 700 357 10,700 

ศูนย์ราชการ    273  
ถนน    70  

รวม    700 10,700 

ตารางท่ี 19 แสดงจ านวนประชากรท่ีอยู่โดยรอบสถานีศูนย์ราชการนนทบุรีในรัศมี 600 เมตร 
 

3. สถานีตลาดบางใหญ่ เป็นสถานีท่ีอยู่ในจังหวัดนนทบุรี ซึ่งจะใช้เกณฑ์การใช้ประโยชน์ 
ท่ีดินส าหรับเมืองท่ีมีขนาดใหญ่ ซึ่งมีประชากร 0.2 - 1.5 ล้านคน โดยพื้นท่ีรอบสถานี 
ศูนย์ราชการนนทบุรี ในรัศมี 600 เมตรนั้น มีการใช้ประโยชน์ตามผังเมืองรวมเป็น 
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พาณิชยกรรม ซึ่งเมื่อน ามาใช้กับค่ามาตรฐานความหนาแน่นท่ีได้ก าหนดไว้แล้วนั้น จะได้ 
จ านวนประชากรตามการใช้ประโยชน์ท่ีดินในรัศมี 600 เมตร ดังตารางท่ี 20 

 

พื้นที่กิจกรรมหลัก 
ค่าความหนาแน่น  

(คนต่อไร่) 
พื้นที่รองรับกิจกรรม 

(ไร่) 
พื้นที่การใช้
ประโยชน์

ที่ดิน 

ประชากร 
(คน) 

มาตรฐาน ค่าที่ใช ้ ขนาดพื้นที่ทั้งหมด 
พาณิชยกรรม  80 - 100 80 700 630 50,400 

ถนน    70  

รวม    700 50,400 

ตารางท่ี 20 แสดงจ านวนประชากรท่ีอยู่โดยรอบสถานีตลาดบางใหญ่ในรัศมี 600 เมตร 
 
 ดังนั้น จะเห็นได้ว่า จ านวนประชากรในแต่ละสถานีมีความแตกต่างกันตามการใช้ประโยชน์ 
ท่ีดินและความหนาแน่นของพื้นท่ีนั้นๆ จึงท าให้ สถานีเตาปูนมีจ านวนประชากรมากท่ีสุดคือ 52,600 
คน และรองลงมาเป็นสถานีตลาดบางใหญ่ มีจ านวนประชากร 50,400 คน และสถานีศูนย์ราชการ 
นนทบุรี มีจ านวนประชากร 10,700 คน โดยจากจ านวนประชากรท่ีได้นั้น สามารถน าไปประยุกตใ์ช้ 
ในการศึกษาขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ท่ีอยู่โดยรอบ 
สถานีต่อไป 
 

ในการศึกษาขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ท่ีอยู่ 
โดยรอบสถานีนั้น สามารถแยกตามสถานีได้ดังต่อไปนี้ 
 

4.5.1   สถานีเตาปูน 

 
    สถานีเตาปูนอยู่ในเขตบางซึ่อ จังหวัดกรุงเทพมหานคร มีจ านวนประชากรท้ังหมด 
52,600 คน ซึ่งสามารถน าไปเปรียบเทียบกับความสามารถในการรองรับประชากรในแต่ละสาธารณูป-
การ โดยแบ่งตามประเภทของสาธารณูปการได้ ดังนี ้
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1. ขอบเขตการให้บริการของห้างสรรพสินค้า 

ภาพที่ 91 แสดงขอบเขตการให้บริการของห้างสรรพสินค้า บริเวณสถานีเตาปูน 
ท่ีมา : จากการลงส ารวจพื้นท่ี (เดือนตุลาคม พ.ศ.2557)  

 
  จากภาพที่ 91 แสดงขอบเขตการให้บริการของห้างสรรพสินค้าท่ีอยู่โดยรอบ สถานี
เตาปูน ซึ่งจะเห็นว่า มีห้างสรรพสินค้าเพียงแห่งเดียว คือ ห้างสรรพสินค้า เทสโก้ โลตัส สาขา บางซื่อ 
ท่ีอยู่ห่างจากสถานีเตาปูน 450 เมตร โดยมีขอบเขตการให้บริการอยู่ท่ี 800 เมตรรอบห้างสรรพ- 
สินค้า ซึ่งสามารถให้บริการรองรับต่อผู้ท่ีอยู่อาศัยโดยรอบสถานีได้ แต่ยังไม่สามารถครอบคลุมพื้นท่ี
รอบสถานีได้ท้ังหมด ท าให้ไม่เพียงพอต่อความต้องการของประชาชนในพื้นท่ี 
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2. ขอบเขตการให้บริการของสวนสาธารณะ 

ภาพที่ 92 แสดงขอบเขตการให้บริการของสวนสาธารณะ บริเวณสถานีเตาปูน 
ท่ีมา : จากการลงส ารวจพื้นท่ี (เดือนตุลาคม พ.ศ.2557)  

 
     จากภาพที่ 92 แสดงขอบเขตการให้บริการของสวนสาธารณะท่ีอยู่โดยรอบ สถานี

เตาปูน ซึ่งจะเห็นว่า มีสวนสาธารณะจ านวน 4 แห่ง ท่ีสามารถให้บริการรองรับต่อผู้ท่ีอยู่อาศัยโดย 
รอบสถานี ได้แก่ 

1. สวนสาธารณะประเภทสวนละแวกบ้าน (Neighborhood Park) 1 แห่ง คือ สวนเฉลิม 
พระเกียรติ เกียกกาย ท่ีอยู่ห่างจากสถานีเตาปูน 1.5 กิโลเมตร โดยมีขอบเขตการให้บริการ 
อยู่ท่ี 2 กิโลเมตรรอบสวนสาธารณะ และสามารถรองรับประชากรได้ 4,800 คน 

2. สวนสาธารณะประเภทสวนระดับย่าน (District Park) 3 แห่ง คือ สวนจตุจักร ท่ีอยู่ห่าง 
จากสถานีเตาปูน 2.7 กิโลเมตร สวนวชิรเบญจทัศ ท่ีอยู่ห่างจากสถานีเตาปูน 2.8 กิโลเมตร 
และสวนสมเด็จพระนางเจ้าสิริกิต์ิ ท่ีอยู่ห่างจากสถานี เตาปูน 2.1 กิโลเมตร โดยมีขอบเขต 
การให้บริการอยู่ท่ี 8 กิโลเมตรรอบสวนสาธารณะ ซึ่งสามารถรองรับประชากรได้ 194,000 
คน 

ดังนั้น จะเห็นได้ว่า ไม่มีสวนสาธารณะใดเลยท่ีอยู่ในเขตบางซื่อ ท าให้ยังขาดสวน 
สาธารณะขนาดเล็กในระดับสวนละแวกบ้านและสวนหย่อมท่ีอยู่ในเขตบางซื่อ  
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3. ขอบเขตการให้บริการของโรงพยาบาล 

ภาพที่ 93 แสดงขอบเขตการให้บริการของโรงพยาบาล บริเวณสถานีเตาปูน 
ท่ีมา : จากการลงส ารวจพื้นท่ี (เดือนตุลาคม พ.ศ.2557)  

 
 จากภาพที่ 93 แสดงขอบเขตการให้บริการของโรงพยาบาลท่ีอยู่โดยรอบสถานี  

เตาปูน ซึ่งจะเห็นว่ามีโรงพยาบาลเพียงแห่งเดียว ท่ีสามารถให้บริการรองรับต่อผู้ท่ีอยู่อาศัยโดยรอบ 
สถานี คือ โรงพยาบาลบางโพ ท่ีอยู่ห่างจากสถานีเตาปูน 800 เมตร โดยมีขอบเขตการให้บริการอยู่ท่ี 
5 กิโลเมตรรอบโรงพยาบาล ซึ่งสามารถรองรับประชากรได้ 5,000 คน  

 ดังนั้น จะเห็นได้ว่า สถานพยาบาลในพื้นท่ีรอบสถานีนั้น สามารถครอบคลุมพื้นท่ี 
รอบสถานีได้ท้ังหมด แต่ยังไม่เพียงพอกับความต้องการของประชากรในพืน้ท่ี 
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4. ขอบเขตการให้บริการของโรงเรียน 

ภาพที่ 94 แสดงขอบเขตการให้บริการของโรงเรียน บริเวณสถานีเตาปูน 
ท่ีมา : จากการลงส ารวจพื้นท่ี (เดือนตุลาคม พ.ศ.2557)  

 
 จากภาพที่ 94 แสดงขอบเขตการให้บริการของโรงเรียนท่ีอยู่โดยรอบสถานีเตาปูน 

ซึ่งมีนักเรียนระดับอนุบาลจ านวน 2,100 คน นักเรียนระดับประถมศึกษาจ านวน 4,200 คน นักเรยีน
ระดับมัธยมศึกษา 5,260 คน และมีนักเรียนระดับอุดมศึกษาจ านวน 5,800 คน โดยจะเห็นว่า มี
โรงเรียนจ านวน 5 แห่ง ท่ีสามารถให้บริการรองรับต่อผู้ท่ีอยู่อาศัยโดยรอบสถานี ได้แก่ 

1. โรงเรียนระดับประถมศึกษา 1 แห่ง คือ โรงเรียนรัตนาวิทยา บางซื่อ ท่ีอยู่ห่างจากสถานี 
เตาปูน 350 เมตร โดยมีขอบเขตการให้บริการอยู่ท่ี 600 เมตรรอบโรงเรียน ซึ่งสามารถรอง 
รับนักเรียนได้ 80 คน  

2. โรงเรียนระดับมัธยมศึกษา 4 แห่ง คือ โรงเรียนประชาราษฎร์พิทยา ท่ีอยู่ห่างจากสถานี 
เตาปูน 200 เมตร โรงเรียนผะดุงศิษย์พิทยา ท่ีอยู่ห่างจากสถานีเตาปูน 400 เมตร โรงเรียน 
เทพสัมฤทธิ์วิทยา ท่ีอยู่ห่างจากสถานีเตาปูน 500 เมตร และโรงเรียนโยธนิบูรณะ ท่ีอยู่ห่าง 
จากสถานีเตาปูน 1.5 กิโลเมตร โดยมีขอบเขตการให้บริการอยู่ท่ี 1 กิโลเมตรรอบโรงเรียน 
ซึ่งสามารถรองรับนักเรียนได้ 3,560 คน 

ดังนั้น จะเห็นได้ว่า สถานศึกษาบางประเภทสามารถครอบคลุมพื้นท่ีศึกษารอบ 
สถานีได้ แต่ถึงอย่างไรก็ตาม พื้นท่ีรอบสถานีนี้ก็ยังขาดสถานศึกษาในทุกระดับ 
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จากการศึกษาขอบเขตการให้บริการของสาธารณูปการที่อยู่โดยรอบสถานีเตาปูน ซึ่งอยู่ใน 
พื้นท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก (ย.9) และพาณิชยกรรม (พ.3) ซึ่งสามารถ 
สร้างท่ีอยู่อาศัย พาณิชยกรรม สถานศึกษาและสถานพยาบาลได้ตามข้อก าหนดผังเมืองรวม โดย 
สามารถสรุปจ านวนสาธารณูปการแต่ละประเภท จ านวนประชากร ความสามารถในการรองรับ 
ประชากร และการคาดการณ์จ านวนสาธารณูปการที่ต้องการเพิ่มขึ้นจากจ านวนประชากรท่ีมีใน 
ปัจจุบัน เพื่อให้สามารถรองรับประชากรได้ท้ังหมด ซึ่งจะเห็นได้ดังตารางท่ี 21 
 

ประเภทสาธารณูปการ 
จ านวน

ประชากร 
จ านวนใน

ปัจจุบัน (แห่ง) 
รองรับ
ได้ (คน) 

จ านวนที่ต้องการ
เพิ่ม (แห่ง) 

คิดเป็นจ านวน 
(ไร)่ 

รองรับได้
ท้ังหมด (คน) 

ห้างสรรพสินค้า 52,600 1 - - - - 
สวนหย่อม 52,600 0 0 22 44 55,000 

สวนละแวกบ้าน (10 
ไร่) 

52,600 1 4,800 5 119 47,900 

สวนชุมชน 52,600 0 0 3 301 52,600 
สวนระดับย่าน (705 
ไร่) 

52,600 3 194,000 0 0 0 

โรงเรียนอนุบาล 2,100 0 0 36 70.5 2,140 
โรงเรียนประถมศึกษา  
(2 ไร่) 

4,200 1 80 11 75 4,200 

โรงเรียนมัธยมศึกษา 
(25.5 ไร)่ 

5,260 4 3,560 2 12.5 1,700 

อุดมศึกษา 5,800 0 0 1 10 1,000 ขึ้นไป 

สถานพยาบาล (1 ไร่) 52,600 1 5,000 1 15 50,000 

ตารางท่ี 21 แสดงสรุปจ านวนสาธารณูปการความสามารถในการรองรับ และการคาดการณ์จ านวนท่ี
ต้องการเพิ่มในแต่ละประเภทสาธารณูปการ 

 
 จากตารางท่ี 21 จะเห็นได้ว่า พื้นท่ีรอบสถานีเตาปูนนั้น ยังต้องการต้องการสวนสาธารณะ 
ในระดับสวนชุมชน สวนละแวกบ้านและสวนหย่อม สถานศึกษาในทุกระดับ และสถานพยาบาล เพื่อ 
ให้สามารถรองรับกับจ านวนประชากรในพื้นท่ีได้ท้ังหมด 
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4.5.2   สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 

 
     สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี อยู่ในเขตอ าเภอเมืองนนทบุรี จังหวัดนนทบุรี มีจ านวน 

ประชากรท้ังหมด 10,700 คน ซึ่งสามารถน าไปเปรียบเทียบกับความสามารถในการรองรับประชากร 
ในแต่ละสาธารณูปการ โดยแบ่งตามประเภทของสาธารณูปการได้ ดังนี้ 
 

1. ขอบเขตการให้บริการของห้างสรรพสินค้า 
 

ภาพที่ 95 แสดงขอบเขตการให้บริการของห้างสรรพสินค้า บริเวณสถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 
ท่ีมา : จากการลงส ารวจพื้นท่ี (เดือนตุลาคม พ.ศ.2557)  

 
  จากภาพที่ 95 แสดงขอบเขตการให้บริการของห้างสรรพสินค้าท่ีอยู่โดยรอบสถานี
ศูนย์ราชการนนทบุรี ซึ่งจะเห็นว่า มีห้างสรรพสินค้า 2 แห่ง คือ ห้างสรรพสินค้า เทสโก้ โลตัส สาขา
ถนนรัตนาธิเบศร์ท่ีอยู่ห่างจากสถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 520 เมตร และห้างสรรพสินค้า Esplanade 
รัตนาธิเบศร์ ท่ีอยู่ห่างจากสถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 500 เมตร โดยมีขอบเขตการให้ บริการอยู่ท่ี 
800 เมตรรอบห้างสรรพสินค้า ซึ่งสามารถให้บริการรองรับต่อผู้ท่ีอยู่อาศัยโดยรอบสถานี แต่ยังไม่
สามารถครอบคลุมพื้นท่ีรอบสถานีได้ท้ังหมด ท าให้ไม่เพียงพอต่อความต้องการของประชาชนในพื้นท่ี 



 

 

106 

2. ขอบเขตการให้บริการของสวนสาธารณะ 

ภาพที่ 96 แสดงขอบเขตการให้บริการของสวนสาธารณะ บริเวณสถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 
ท่ีมา : จากการลงส ารวจพื้นท่ี (เดือนตุลาคม พ.ศ.2557)  

 
     จากภาพที่ 96 แสดงขอบเขตการให้บริการของสวนสาธารณะท่ีอยู่โดยรอบสถานี

ศูนย์ราชการนนทบุรี ซึ่งจะเห็นว่า มีสวนสาธารณะเพียงแห่งเดียว ท่ีสามารถให้บริการรองรับต่อผู้ท่ีอยู่
อาศัยโดยรอบสถานี คือ อุทยานมกุฏรมย์สราญ ซึ่งเป็นสวนสาธารณะประเภทสวนชุมชน 
(Community Park) ท่ีอยู่ห่างจากสถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 100 เมตร โดยมีขอบเขตการให้บริการ 
อยู่ท่ี 4 กิโลเมตรรอบสวนสาธารณะ ซึ่งสามารถรองรับประชากรได้ 12,000 คน  

ดังนั้น จะเห็นได้ว่า สวนสาธารณะมีเพียงพอต่อความต้องการของประชากร และ 
สามารถครอบคลุมพื้นท่ีได้ท้ังหมด 
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3. ขอบเขตการให้บริการของโรงพยาบาล 

ภาพที่ 97 แสดงขอบเขตการให้บริการของโรงพยาบาล บริเวณสถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 
ท่ีมา : จากการลงส ารวจพื้นท่ี (เดือนตุลาคม พ.ศ.2557)  

 
 จากภาพที่ 97 แสดงขอบเขตการให้บริการของโรงพยาบาลท่ีอยู่โดยรอบสถานีศูนย์

ราชการนนทบุรี ซึ่งจะเห็นว่ามีโรงพยาบาล 2 แห่ง ท่ีสามารถให้บริการรองรับต่อผู้ท่ีอยู่อาศัยโดยรอบ
สถานี คือ โรงพยาบาลโรคทรวงอก ท่ีอยู่ห่างจากสถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 860 เมตร และ 
โรงพยาบาลบ าราศนราดูร ท่ีอยู่ห่างจากสถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 1.2 กิโลเมตร โดยมีขอบเขตการ 
ให้บริการอยู่ท่ี 5 กิโลเมตรรอบโรงพยาบาล ซึ่งสามารถรองรับประชากรได้ 200,000 คน 

ดังนั้น จะเห็นได้ว่า สถานพยาบาลในพื้นท่ีรอบสถานีนั้น สามารถครอบคลุมพื้นท่ี 
รอบสถานีได้ท้ังหมด และมีเพียงพอกับความต้องการของประชากรในพื้นท่ี 
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4. ขอบเขตการให้บริการของโรงเรียน 

ภาพที่ 98 แสดงขอบเขตการให้บริการของโรงเรียน บริเวณสถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 
ท่ีมา : จากการลงส ารวจพื้นท่ี (เดือนตุลาคม พ.ศ.2557)  

 
 จากภาพที่ 98 แสดงขอบเขตการให้บริการของโรงเรียนท่ีอยู่โดยรอบสถานีศูนย์ราช- 

การนนทบุรี ซึ่งมีนักเรียนระดับอนุบาลจ านวน 430 คน นักเรียนระดับประถมศึกษา 860 คน นัก 
เรียนระดับมัธยมศึกษา 1,070 คน และมีนักเรียนระดับอุดมศึกษา 1,200 คน โดยจะเห็นว่า มี 
โรงเรียนจ านวน 7 แห่ง ท่ีสามารถให้บริการรองรับต่อผู้ท่ีอยู่อาศัยโดยรอบสถานี ได้แก่ 

1. โรงเรียนระดับอนุบาล 3 แห่ง คือ โรงเรียนอนุบาลบรรลือทรัพย์ ท่ีอยู่ห่างจากสถานีศูนย์ 
ราชการนนทบุรี 700 เมตร โรงเรียนอนุบาลเรวดี นนทบุรี ท่ีอยู่ห่างจากสถานีศูนย์ราชการ 
นนทบุรี 920 เมตร โรงเรียนอนุบาลสันติวัน ท่ีอยู่ห่างจากสถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 1 
กิโลเมตร โดยมีขอบเขตการให้บริการอยู่ท่ี 600 เมตรรอบโรงเรียน ซึง่สามารถรองรับ 
นักเรียนได้ 180 คน 

2. โรงเรียนระดับมัธยมศึกษา 2 แห่ง คือ โรงเรียนนนทบุรีพิทยาคม ท่ีอยู่ห่างจากสถานี ศูนย์
ราชการนนทบุรี 1.3 กิโลเมตร และวิทยาลัยเทคโนโลยีสยามบริหารธุรกิจ นนทบุรี (SBAC) 
ท่ีอยู่ห่างจากสถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 510 เมตร โดยมีขอบเขตการให้บริการอยู่ท่ี 1.5 
กิโลเมตร ซึ่งสามารถรองรับนักเรียนได้ 3,500 คน 
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3. สถานศึกษาระดับวิทยาลัย 2 แห่ง คือ วิทยาลัยพยาบาล บรมราชชนนี ท่ีอยู่ห่างจากสถานี 
ศูนย์ราชการนนทบุรี 860 เมตร และวิทยาลัยพยาบาลบรมราชชนนี วิทยาเขตบ าราศนรา-
ดูร ท่ีอยู่ห่างจากสถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 1.2 กิโลเมตร โดยมีขอบเขตการให้บริการอยู่ท่ี 
1.5 กิโลเมตรรอบโรงเรียน ซึ่งสามารถรองรับนักเรียนได้ 3,300 คน 

ดังนั้น จะเห็นได้ว่า สถานศึกษาบางประเภทสามารถครอบคลุมพื้นท่ีศึกษารอบ 
สถานีได้ แต่ถึงอย่างไรก็ตาม พื้นท่ีรอบสถานีนี้ก็ยังขาดสถานศึกษาในทุกระดับ 
 

จากการศึกษา ขอบเขตการให้บริการของสาธารณูปการที่อยู่โดยรอบสถานีศูนย์ราชการ 
นนทบุรี ซึ่งอยู่ในพืน้ท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลางและสถานท่ีราชการ 
ซึ่งสามารถสร้างท่ีอยู่อาศัย พาณิชยกรรม สถานศึกษาและสถานพยาบาลได้ตามข้อก าหนดผังเมือง 
รวม โดยสามารถสรุปจ านวนสาธารณูปการแต่ละประเภท จ านวนประชากร ความสามารถในการ 
รองรับประชากร และการคาดการณ์จ านวนสาธารณูปการท่ีต้องการเพิ่มขึ้นจากจ านวนประชากรท่ีมี 
ในปัจจุบัน เพื่อให้สามารถรองรับประชากรได้ท้ังหมด ซึ่งจะเห็นได้ดังตารางท่ี 22 
 

ประเภท
สาธารณูปการ 

จ านวน
ประชากร 

จ านวนใน
ปัจจุบัน (แห่ง) 

รองรับได้ 
(คน) 

จ านวนที่ต้องการ
เพิ่ม (แห่ง) 

คิดเป็น
จ านวน (ไร่) 

รองรับได้
ท้ังหมด (คน) 

ห้างสรรพสินค้า 10,700 2 - - - - 

สวนหย่อม 10,700 0 0 5 10 12,500 
สวนละแวกบ้าน 10,700 0 0 2 27 12,000 

สวนชุมชน (42 ไร)่ 10,700 1 12,000 0 0 0 

โรงเรียนอนุบาล  
(4.5 ไร่) 

430 3 180 5 8.5 280 

โรงเรียนประถมศึกษา 860 0 0 3 19 1,000 
โรงเรียนมัธยมศึกษา 
(24.5 ไร)่ 

1,070 2 3,500 0 0 0 

อุดมศึกษา (41.5 ไร)่ 1,200 2 3,300 0 0 0 
สถานพยาบาล  
(100 ไร่) 

10,700 2 200,000 0 0 0 

ตารางท่ี 22 แสดงสรุปจ านวนสาธารณูปการความสามารถในการรองรับ และการคาดการณ์จ านวนท่ี
ต้องการเพิ่มในแต่ละประเภทสาธารณูปการ 

 
จากตารางท่ี 22 จะเห็นได้ว่า พื้นท่ีรอบสถานีศูนย์ราชการนนทบุรีนั้น ยงัต้องการต้องการ 

สวนสาธารณะในระดับสวนละแวกบ้านและสวนหย่อม สถานศึกษาในระดับอนุบาลและประถมศึกษา 
เพื่อให้สามารถรองรับกับจ านวนประชากรในพื้นท่ีได้ท้ังหมด 
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4.5.3   สถานีตลาดบางใหญ่ 

 
     สถานีตลาดบางใหญ่ อยู่ในเขตอ าเภอบางใหญ่ จังหวัดนนทบุรี มีจ านวนประชากร 

ท้ังหมด 50,400 คน ซึ่งสามารถน าไปเปรียบเทียบกับความสามารถในการรองรับประชากรในแต่ละ 
สาธารณูปการ โดยแบ่งตามประเภทของสาธารณูปการได้ ดังนี้ 
 

1. ขอบเขตการให้บริการของห้างสรรพสินค้า 

ภาพที่ 99 แสดงขอบเขตการให้บริการของห้างสรรพสินค้า บริเวณสถานีตลาดบางใหญ่ 
ท่ีมา : จากการลงส ารวจพื้นท่ี (เดือนตุลาคม พ.ศ.2557)  

 
  จากภาพที่ 99 แสดงขอบเขตการให้บริการของห้างสรรพสินค้าท่ีอยู่โดยรอบสถานี

ตลาดบางใหญ่ ซึ่งจะเห็นว่า มีห้างสรรพสินค้า 5 แห่ง คือ ห้างสรรพสินค้า บิ๊กซี สาขารัตนาธิเบศร์ ท่ี
อยู่ห่างจากสถานีตลาดบางใหญ่ 80 เมตร ห้างสรรพสินค้า บิ๊กซี เอ็กซ์ตร้า สาขาบางใหญ่ ท่ีอยู่ห่าง
จากสถานีตลาดบางใหญ่ 200 เมตร ห้างสรรพสินค้า The Square ท่ีอยู่ห่างจากสถานี ตลาดบางใหญ่ 
250 เมตร ห้างสรรพสินค้า Index Living Mall ท่ีอยู่ห่างจากสถานีตลาดบางใหญ่ 350 เมตร และ
ห้างสรรพสินค้า บางใหญ่ ไนท์ บาซาร์ ท่ีอยู่ห่างจากสถานีตลาดบางใหญ่ 400 เมตร โดยมีขอบเขต
การให้บริการอยู่ท่ี 800 เมตรรอบห้างสรรพสินค้า ซึ่งสามารถให้บริการรองรับต่อผู้ท่ีอยู่อาศัยโดยรอบ
สถานี และสามารถครอบคลุมพื้นท่ีได้ท้ังหมด 
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2. ขอบเขตการให้บริการของสวนสาธารณะ 

ภาพที่ 100 แสดงขอบเขตการให้บริการของสวนสาธารณะ บริเวณสถานีตลาดบางใหญ่ 
ท่ีมา : จากการลงส ารวจพื้นท่ี (เดือนตุลาคม พ.ศ.2557)  

 
     จากภาพที่ 100 แสดงขอบเขตการให้บริการของสวนสาธารณะท่ีอยู่โดยรอบสถานี

ตลาดบางใหญ่ ซึ่งจะเห็นว่า มีสวนสาธารณะจ านวน 2 แห่ง ท่ีสามารถให้บริการรองรับต่อผู้ท่ีอยู่ 
อาศัยโดยรอบสถานี ได้แก่ 

1. สวนสาธารณะประเภทสวนหย่อม (Pocket Park) 1 แห่ง คือ สวนสมเด็จพระเจ้าตากสิน ท่ี
อยู่ห่างจากสถานีตลาดบางใหญ่ 150 เมตร โดยมีขอบเขตการให้บริการอยู่ท่ี 1 กิโลเมตร 
รอบสวนสาธารณะ ซึ่งสามารถรองรับประชากรได้ 125 คน 

2. สวนสาธารณะประเภทสวนละแวกบ้าน (Neighborhood Park) 1 แห่ง คือ สวนสาธารณะ 
บางใหญ่ซิต้ี ท่ีอยู่ห่างจากสถานีตลาดบางใหญ่ 780 เมตร โดยมีขอบเขตการให้บริการอยู่ท่ี 
1 กิโลเมตรรอบสวนสาธารณะ ซึ่งสามารถรองรับประชากรได้ 3,000 คน 

ดังนั้น จะเห็นได้ว่า สวนสาธารณะสามารถครอบคลุมพื้นท่ีได้ท้ังหมด แต่ยังไม่เพียง 
กับความต้องการของคนในพื้นท่ี ท าให้ยังขาดท้ังสวนสาธารณะขนาดใหญ่และขนาดเล็ก  
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3. ขอบเขตการให้บริการของโรงพยาบาล 

ภาพที่ 101 แสดงขอบเขตการให้บริการของโรงพยาบาล บริเวณสถานีตลาดบางใหญ่ 
ท่ีมา : จากการลงส ารวจพื้นท่ี (เดือนตุลาคม พ.ศ.2557)  

 
 จากภาพที่ 101 แสดงขอบเขตการให้บริการของโรงพยาบาลท่ีอยู่โดยรอบสถานี 

ตลาดบางใหญ่ ซึ่งจะเห็นว่ามีโรงพยาบาลเพียงแห่งเดียว ท่ีสามารถให้บริการรองรับต่อผู้ท่ีอยู่อาศัย 
โดยรอบสถานี คือ โรงพยาบาลเกษมราษฎร์ รัตนาธิเบศร์ ท่ีอยู่ห่างจากสถานีตลาดบางใหญ่ 100 
เมตร  โดยมีขอบเขตการให้บริการอยู่ท่ี 5 กิโลเมตรรอบโรงพยาบาล ซึ่งสามารถรองรับประชากรได้ 
41,000 คน 

ดังนั้น จะเห็นได้ว่า สถานพยาบาลในพื้นท่ีรอบสถานีนั้น สามารถครอบคลุมพื้นท่ี 
รอบสถานีได้ท้ังหมด แต่ยังไม่เพียงพอกับความต้องการของประชากรในพืน้ท่ี 
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4. ขอบเขตการให้บริการของโรงเรียน 

ภาพที่ 102 แสดงขอบเขตการให้บริการของโรงเรียน บริเวณสถานีตลาดบางใหญ่ 
ท่ีมา : จากการลงส ารวจพื้นท่ี (เดือนตุลาคม พ.ศ.2557)  

 
 จากภาพที่ 102 แสดงขอบเขตการให้บริการของโรงเรียนท่ีอยู่โดยรอบสถานีตลาด 

บางใหญ่ ซึ่งมีนักเรียนระดับอนุบาลจ านวน 2,020 คน นักเรียนระดับประถมศึกษา 4,030 คน นัก 
เรียนระดับมัธยมศึกษา 5,040 คน และมีนักเรียนระดับอุดมศึกษา 5,550 คน โดยจะเห็นว่า มี 
โรงเรียนจ านวน 2 แห่ง ท่ีสามารถให้บริการรองรับต่อผู้ท่ีอยู่อาศัยโดยรอบสถานี คือ โรงเรียนระดับ 
ประถมศึกษา คือ โรงเรียนเฉลิมพระเกียรติ 60 พรรษา สมเด็จพระนางเจ้าสิริกิต์ิ พระบรมราชินีนาถ 
ท่ีอยู่ห่างจากสถานีตลาดบางใหญ่ 670 เมตร โรงเรียนแก้วอินทร์สุธาอุทิศ ท่ีอยู่ห่างจากสถานีตลาด 
บางใหญ่ 1.2 กิโลเมตร โดยมีขอบเขตการให้บริการอยู่ท่ี 1.2 กิโลเมตรรอบโรงเรียน ซึ่งสามารถรอง 
รับนักเรียนได้ 760 คน 

ดังนั้น จะเห็นได้ว่า สถานศึกษายังไม่สามารถครอบคลุมพื้นท่ีศึกษารอบสถานีได้ 
และไม่เพียงพอต่อความต้องการของประชากรในพื้นท่ี 
 

จากการศึกษาขอบเขตการให้บริการของสาธารณูปการที่อยู่โดยรอบสถานีตลาดบางใหญ่ ซึ่ง 
อยู่ในพื้นท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม ซึ่งสามารถ สร้างท่ีอยู่อาศัย พาณิชยกรรม 
สถานศึกษาและสถานพยาบาลได้ตามข้อก าหนดผังเมืองรวม โดยสามารถสรุปจ านวนสาธารณูปการ 
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แต่ละประเภท จ านวนประชากร ความสามารถในการรองรับประชากร และการคาดการณ์จ านวน 
สาธารณูปการท่ีต้องการเพิ่มขึ้นจากจ านวนประชากรท่ีมีในปัจจุบัน เพื่อให้สามารถรองรับประชากร 
ได้ท้ังหมด ซึ่งจะเห็นได้ดังตารางท่ี 23 
 

ประเภท
สาธารณูปการ 

จ านวน
ประชากร 

จ านวนใน
ปัจจุบัน (แห่ง) 

รองรับได้ 
(คน) 

จ านวนที่ต้องการ
เพิ่ม (แห่ง) 

คิดเป็น
จ านวน (ไร่) 

รองรับได้
ท้ังหมด (คน) 

ห้างสรรพสินค้า 50,400 5 - - - - 
สวนหย่อม (0.5 ไร่) 50,400 1 125 21 42 52,500 
สวนละแวกบ้าน  
(4 ไร่) 

50,400 1 3,000 5 118 47,550 

โรงเรียนอนุบาล 2,020 0 0 34 66.5 2,020 

โรงเรียนประถมศึกษา  
(14 ไร)่ 

4,030 2 760 9 61 3,400 

โรงเรียนมัธยมศึกษา 5,040 0 0 6 40 5,600 

อุดมศึกษา 5,550 0 0 1 10 1,000 ขึ้นไป 
สถานพยาบาล  
(12 ไร)่ 

50,400 1 41,000 1 2 50,000 

ตารางท่ี 23 แสดงสรุปจ านวนสาธารณูปการความสามารถในการรองรับ และการคาดการณ์จ านวนท่ี
ต้องการเพิ่มในแต่ละประเภทสาธารณูปการ 

 
จากตารางท่ี 23 จะเห็นได้ว่า พื้นท่ีรอบสถานีตลาดบางใหญ่นั้น ยังต้องการต้องการสวน 

สาธารณะในระดับสวนละแวกบ้านและสวนหย่อม สถานศึกษาในทุกระดับ และสถานพยาบาล เพื่อ 
ให้สามารถรองรับกับจ านวนประชากรในพื้นท่ีได้ท้ังหมด 
 



 

 

 

บทท่ี 5 
ผลการวิเคราะห์ข้อมูล 

 
 การศึกษาเรื่อง แนวทางการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง โดยใช้ทฤษฎี 
การพัฒนาพืน้ท่ีโดยรอบสถานี (TOD) กรณีศึกษา สถานีเตาปูน สถานีศูนย์ราชการนนทบุรีและสถานี 
ตลาดบางใหญ่ โดยสามารถแยกผลการศึกษาวิจัยออกมาได้ตามวัตถุประสงค์งานวิจัย ดังนี้ 
 

1. เพื่อศึกษาข้อมูลโครงการอสังหาริมทรัพย์แต่ละประเภทท่ีอยู่โดยรอบสถานีรถไฟฟ้า 
2. เพื่อศึกษาขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ท่ีอยู่ 

รอบสถานีรถไฟฟ้า 
3. เพื่อเสนอแนะแนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีรถไฟฟ้าในอนาคต 

 
โดยวัตถุประสงค์งานวิจัยข้อท่ี 1 และ 2.1 นั้นได้น าเสนอผลการศึกษาในบทท่ี 4 ข้อมูลกรณี 

ศึกษาเรียบร้อยแล้ว ตามกรอบแนวคิดในบทท่ี 3 (ภาพที่ 8 - 9 กรอบแนวความคิดในการศึกษา) 
ดังนั้น ในบทท่ี 5 นี้จะศึกษาตามวัตถุประสงค์ข้อท่ี 2.2 และ 3 โดยเป็นการวิเคราะห์ข้อมูลท่ีได้จาก
แบบสอบถาม ท่ีสอบถามจากผู้พักอาศัยหรือผู้ซื้อโครงการท่ีเป็นกรณีศึกษา และการสัมภาษณ์ผู้ประ-
กอบการท่ีด าเนินโครงการอยู่ในพื้นท่ีแล้ว และน ามาสรุปผลการวิเคราะห์ เพื่อเสนอแนะแนวทางการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วงในอนาคตในแต่ละสถานี 

 
5.1   ผลการวิเคราะห์แนวทางการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีรถไฟฟ้าในอนาคตจาก

แบบสอบถาม 

 
 ผลการวิเคราะห์แนวทางการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีรถไฟฟ้าในอนาคต ในส่วนนี้ได้ 
มาจากการสอบถามผู้พักอาศัยหรือผู้ซื้อโครงการ และจากการสังเกตการณ์ในโครงการกรณีศึกษา โดย 
ใช้แบบสอบถาม ซึ่งในการวิเคราะห์นี้จะใช้วิธีบรรยายในการอธิบายถึงผลการศึกษา และแนวทางใน 
การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีรถไฟฟ้าในอนาคต โดยสามารถแบ่งออกได้ตามสถานีท้ัง 3 
สถานี ดังนี ้
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1. สถานีเตาปูน 
 

1.1 ผลการศึกษาข้อมูลท่ัวไปของผู้ตอบแบบสอบถาม (ตามวัตถุประสงค์ท่ี 2) 
 

1.1.1 เพศ 
 

 จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 103 คน พบว่า มีเพศชายจ านวน 48 คน (คิดเป็น 
ร้อยละ 47 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และเพศหญิงจ านวน 55 คน (คิดเป็นร้อยละ 53 ของกลุ่มตัว 
อย่างท้ังหมด) ซึ่งจะเห็นรายละเอียดได้จากตารางท่ี 24  

 

เพศ 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

ชาย 48 47 
หญิง 55 53 

รวม 103 100 

ตารางท่ี 24 แสดงความถ่ีและร้อยละของเพศในสถานีเตาปูน 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 
 โดยจากตารางท่ี 24 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า อัตราส่วนของผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีเตา 
ปูนนั้น เป็นเพศหญิงมากกว่าเพศชาย 
 

1.1.2 อายุ 
 

จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 103 คน พบว่า มีช่วงอายุน้อยกว่า 25 ปี จ านวน 
19 คน (คิดเป็นร้อยละ 18 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ช่วงอายุ 26 – 35 ปี จ านวน 46 คน (คิดเป็น 
ร้อยละ 45 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ช่วงอายุ 36 – 45 ปี จ านวน 18 คน (คิดเป็นร้อยละ 18 ของ 
กลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ช่วงอายุ 46 – 55 ปี จ านวน 10 คน (คิดเป็นร้อยละ 9 ของกลุ่มตัวอย่าง 
ท้ังหมด) ช่วงอายุ 56 – 65 ปี จ านวน 6 คน (คิดเป็นร้อยละ 6 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และช่วง 
อายุมากกว่า 66 ปี จ านวน 4 คน (คิดเป็นร้อยละ 4 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ซึ่งจะเห็นรายละเอียด 
ได้จากตารางท่ี 25 
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อาย ุ
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

น้อยกว่า 25 ปี 19 18 

26 – 35 ปี 46 45 
36 – 45 ปี 18 18 

46 – 55 ปี 10 9 

56 – 65 ปี 6 6 
มากกว่า 66 ปี 4 4 

รวม 103 100 

ตารางท่ี 25 แสดงความถ่ีและร้อยละของอายุในสถานีเตาปูน 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 
 โดยจากตารางท่ี 25 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีเตาปูนส่วนใหญ่จะ 
มีอายุอยู่ในช่วง 26 - 35 ปี ซึ่งเป็นคนวัยท างาน รองลงมาจะมีอายุอยู่ในช่วงน้อยกว่า 25 ปี ซึ่งเป็นคน 
วัยเรียนและก าลังเริ่มท างาน แสดงให้เห็นว่า พื้นท่ีศึกษาสถานีเตาปูนนั้นส่วนใหญ่เป็นกลุ่มคนวัย 
ท างาน  
 

1.1.3 สถานภาพ 
 
 จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 103 คน พบว่า มีสถานภาพโสด จ านวน 61 คน 
(คิดเป็นร้อยละ 59 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) สถานภาพสมรส จ านวน 30 คน (คิดเป็นร้อยละ 29 
ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และสถานภาพหย่าหรือแยกกันอยู่ จ านวน 12 คน (คิดเป็นร้อยละ 12 ของ 
กลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ซึ่งจะเห็นรายละเอียดได้จากตารางท่ี 26 
 

สถานภาพ 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

โสด 61 59 
สมรส 30 29 

หย่า/แยกกันอยู่ 12 12 

รวม 103 100 

ตารางท่ี 26 แสดงความถ่ีและร้อยละของสถานภาพในสถานีเตาปูน 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 
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 โดยจากตารางท่ี 26 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีเตาปูนส่วนใหญ่จะ 
มีสถานภาพโสด รองลงมาจะมีสถานภาพสมรส แสดงให้เห็นว่า พื้นท่ีศึกษาสถานีเตาปูนนั้น ส่วนใหญ่ 
เป็นคนโสด 
 

1.1.4 จ านวนสมาชิกในครอบครัว 
 
 จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 103 คน พบว่า มีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 0 –1 
คน จ านวน 17 คน (คิดเป็นร้อยละ 16 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) มีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 2 – 3 
คน จ านวน 45 คน (คิดเป็นร้อยละ 44 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) มีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 4 – 5 
คน จ านวน 28 คน (คิดเป็นร้อยละ 27 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และมีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 
มากกว่า 6 คน จ านวน 13 คน (คิดเป็นร้อยละ 13 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ซึ่งจะเห็นรายละเอียดได้ 
จากตารางท่ี 27 
 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

0 – 1 คน 17 16 

2 – 3 คน 45 44 
4 – 5 คน 28 27 

มากกว่า 6 คน 13 13 

รวม 103 100 

ตารางท่ี 27 แสดงความถ่ีและร้อยละของจ านวนสมาชิกในครอบครัวในสถานีเตาปูน 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 
 โดยจากตารางท่ี 27 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีเตาปูนส่วนใหญ่จะ 
มีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 2 - 3 คน รองลงมาจะมีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 4 - 5 คน แสดงให้ 
เห็นว่า พื้นท่ีศึกษาสถานีเตาปูนนั้น ส่วนใหญ่เป็นครอบครัวเด่ียว ซึ่งมีจ านวนสมาชิกเพียง 2 – 3 คน 
เท่านั้น 
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1.1.5 ระดับการศึกษา 
 
 จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 103 คน พบว่า มีระดับการศึกษาต่ ากว่าปริญญา 
ตรี จ านวน 22 คน (คิดเป็นร้อยละ 21 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) มีระดับการศึกษาปริญญาตรี 
จ านวน 50 คน (คิดเป็นร้อยละ 49 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และมีระดับการศึกษาสูงกว่าปริญญาตรี 
จ านวน 31 คน (คิดเป็นร้อยละ 30 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ซึ่งจะเห็นรายละเอียดได้จากตารางท่ี 
28 
 

ระดับการศึกษา 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

ต่ ากว่าปริญญาตร ี 22 21 
ปริญญาตร ี 50 49 

สูงกว่าปริญญาตรี 31 30 

รวม 103 100 

ตารางท่ี 28 แสดงความถ่ีและร้อยละของระดับการศึกษาในสถานีเตาปูน 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 

 โดยจากตารางท่ี 28 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีเตาปูนส่วนใหญ่ มี
ระดับการศึกษาในระดับปริญญาตรี รองลงมาจะมรีะดับการศึกษาในระดับสูงกว่าปริญญาตรี  
 

1.1.6 รายได้ครอบครัวต่อเดือน 
 

จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 103 คน พบว่า ผู้ท่ีมีรายได้น้อยกว่า 10,000 บาท 
มี จ านวน 6 คน (คิดเป็นร้อยละ 6 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ผู้ท่ีมีรายได้ 10,001 – 50,000 บาท มี 
จ านวน 41 คน (คิดเป็นร้อยละ 40 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ผู้ท่ีมีรายได้ 50,001 – 100,000 บาท มี 
จ านวน 25 คน (คิดเป็นร้อยละ 24 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ผู้ท่ีมีรายได้ 100,001 – 150,000 บาท 
มีจ านวน 13 คน (คิดเป็นร้อยละ 13 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ผู้ท่ีมีรายได้ 150,001 – 200,000 
บาท มีจ านวน 8 คน (คิดเป็นร้อยละ 8 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และผู้ท่ีมีรายได้มากกว่า 200,001 
บาท มีจ านวน 10 คน (คิดเป็นร้อยละ 9 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ซึ่งจะเห็นรายละเอียดได้จาก 
ตารางท่ี 29 
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รายได้ครอบครัวต่อเดือน 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

น้อยกว่า 10,000 บาท 6 6 

10,001 – 50,000 บาท 41 40 
50,001 – 100,000 บาท 25 24 

100,001 – 150,000 บาท 13 13 

150,001 – 200,000 บาท 8 8 
มากกว่า 200,001 บาท 10 9 

รวม 103 100 

ตารางท่ี 29 แสดงความถ่ีและร้อยละของรายได้ครอบครัวต่อเดือนในสถานีเตาปูน 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 
 โดยจากตารางท่ี 29 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีเตาปูนส่วนใหญ่จะ 
มีรายได้ครอบครัวต่อเดือนอยู่ในช่วง 10,001 – 50,000 บาท รองลงมาจะมีรายได้ครอบครัวต่อเดือน 
อยู่ในช่วง 50,001 – 100,000 บาท แสดงให้เห็นว่า พื้นท่ีศึกษาสถานีเตาปูนนั้นส่วนใหญ่เป็นกลุ่มคน 
ท่ีมีรายได้ปานกลาง 
 

1.1.7 พาหนะท่ีมีในครอบครอง 
 
 จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 103 คน พบว่า ผู้ท่ีมีรถยนต์ในครอบครองมีจ านวน 
76 คน (คิดเป็นร้อยละ 74 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ผู้ท่ีมีรถจักรยานยนต์ในครอบครอง มีจ านวน 29 
คน (คิดเป็นร้อยละ 28 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และผู้ท่ีไม่มียานพาหนะในครอบครอง มีจ านวน 20 
คน (คิดเป็นร้อยละ 19 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ซึ่งจะเห็นรายละเอียดได้จากตารางท่ี 30 
 

พาหนะที่มีในครอบครอง 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

รถยนต์ 76 74 
รถจักรยานยนต์ 29 28 

ไม่มียานพาหนะ 20 19 

ตารางท่ี 30 แสดงความถ่ีและร้อยละของพาหนะท่ีมีในครอบครองในสถานีเตาปูน 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

* หมายเหตุ : ตารางนี้สามารถตอบได้มากกว่า 1 ข้อ 
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 โดยจากตารางท่ี 30 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีเตาปูนส่วนใหญ่จะ 
มีรถยนต์ในครอบครอง โดยเฉล่ียคนละ 1 คัน รองลงมาจะมีรถจักรยานยนต์ในครอบครอง โดยเฉล่ีย 
คนละ 1 คัน แสดงให้เห็นว่า พื้นท่ีศึกษาสถานีเตาปูนนั้นส่วนใหญ่มีรถยนต์ส่วนบุคคลในครอบครอง 
เฉล่ีย 1 คนต่อ 1 คัน  
 

1.2 ผลการศึกษาพฤติกรรมการเดินทางโดยท่ัวไป (ตามวัตถุประสงค์ท่ี 2) 
 

1.2.1 รูปแบบการเดินทางท่ีใช้เป็นประจ า 
 
 จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 103 คน พบว่า รูปแบบการเดินทางโดยใช้การเดิน 
เท้า มีจ านวน 20 คน (คิดเป็นร้อยละ 19 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ใช้รถจักรยานยนต์ส่วนบุคคล มี 
จ านวน 21 คน (คิดเป็นร้อยละ 20 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ใช้รถยนต์ส่วนบุคคล มีจ านวน 56 คน 
(คิดเป็นร้อยละ 54 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ใช้รถแท็กซี่หรือรถ 3 ล้อ มีจ านวน 26 คน (คิดเป็นร้อย
ละ 25 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ใช้รถโดยสารประจ าทางสาธารณะ มีจ านวน 32 คน (คิดเป็นร้อยละ 
31 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ใช้รถจักรยานยนต์รับจ้าง มีจ านวน 19 คน (คิดเป็นร้อยละ 19 ของกลุ่ม
ตัวอย่างท้ังหมด) ใช้รถตู้โดยสารประจ าทางสาธารณะ มีจ านวน 9 คน (คิดเป็นร้อยละ 9 ของกลุ่ม
ตัวอย่างท้ังหมด) ใช้รถจักรยาน มีจ านวน 6 คน (คิดเป็นร้อยละ 6 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และใช้
รถสองแถมหรือรถกระป้อ มีจ านวน 4 คน (คิดเป็นร้อยละ 4 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) โดยจะเห็น 
รายละเอียดได้จากตารางท่ี 31 
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รูปแบบการเดินทางที่ใช้เป็นประจ า 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

เดินเท้า 20 19 

รถจักรยานยนต์ส่วนบุคคล 21 20 
รถยนต์ส่วนบุคคล 56 54 

รถแท็กซี/่รถ 3 ล้อ (ตุ๊กๆ) 26 25 

รถโดยสารประจ าทางสาธารณะ 32 31 
รถจักรยานยนต์รับจ้าง 19 19 

รถตู้โดยสารประจ าทางสาธารณะ 9 9 

รถจักรยาน 6 6 
รถสองแถว/รถกระป้อ 4 4 

ตารางท่ี 31  แสดงความถ่ีและร้อยละของรูปแบบการเดินทางท่ีใช้เป็นประจ าในสถานีเตาปูน 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

* หมายเหตุ : ตารางนี้สามารถตอบได้มากกว่า 1 ข้อ 
 

 โดยจากตารางท่ี 31 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีเตาปูน ส่วนใหญ่ 
จะเดินทางด้วยรถยนต์ส่วนบุคคล รองลงมาจะใช้รถโดยสารประจ าทางสาธารณะ แสดงให้เห็นว่า พื้น 
ท่ีศึกษาสถานีเตาปูนส่วนใหญ่นั้นใช้รถยนต์ส่วนบุคคลในการเดินทาง 
 

1.2.2 ความถ่ีในแต่ละวัตถุประสงค์การเดินทาง 
 
 จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 103 คน พบว่า ความถ่ีในการเดินทางไปท างาน 
ส่วนใหญ่จะใช้ 5 - 6 วันต่อสัปดาห์ ส่วนการเดินทางไปเรียนหนงัสือและไปส่งลูกหรือคนรู้จักนั้น ไม่ 
เคยใช้เลย การเดินทางไปซื้อของหรือช็อปป้ิงนั้นส่วนใหญ่จะใช้ 1 - 2 วันต่อสัปดาห์ และการเดินทาง 
ไปท าธุระส่วนตัวส่วนใหญ่จะเดินทางนานๆ ครั้ง โดยจะเห็นรายละเอียดได้จากตารางท่ี 32 
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วัตถุประสงค์ 
ความถ่ีในการเดินทางต่อ 1 สัปดาห์ 

ไม่เคยใช้ นานๆ คร้ัง 1 – 2 วัน 3 – 4 วัน 5 – 6 วัน ทุกวัน 

ไปท างาน 13 4 3 6 42 35 

ไปเรียนหนังสือ 67 4 6 7 11 8 

ไปส่งลูกหรือคนรู้จัก 51 27 13 2 7 3 

ไปซื้อของ/ช็อปปิ้ง 1 21 46 17 8 10 

ไปท าธุระส่วนตัว 3 34 29 17 8 12 

ตารางท่ี 32  แสดงความถ่ีและร้อยละของความถ่ีในแต่ละวัตถุประสงค์การเดินทางในสถานีเตาปูน 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 
            โดยจากตารางท่ี 32 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีเตาปูน ส่วนใหญ่จะเดิน 
ทางไปท างาน 5 - 6 วันต่อสัปดาห์ รองลงมาจะเดินทางไปซื้อของหรือช็อปป้ิงนัน้ส่วนใหญ่จะใช้ 1 - 2 
วันต่อสัปดาห์ และเดินทางไปท าธุระส่วนตัวส่วนใหญ่จะเดินทางนานๆ ครั้ง 
 

1.3 ผลการศึกษาขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ท่ี 
อยู่รอบสถานีรถไฟฟ้าสายสีม่วง (ตามวัตถุประสงค์ท่ี 2) 

 
1.3.1 ระยะห่างระหว่างบ้านไปถึงส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ 

 

สิ่งอ านวยความสะดวก 
และสาธารณูปการ 

ระยะทาง ระยะเวลา 

น้อยกว่า 1 กม. 1 – 5 กม. มากกว่า 5 กม. น้อยกว่า 1 ชม. เกิน 1 ชม. 

ที่ท างาน 17 33 56 73 33 
ห้างสรรพสินค้า 14 61 31 84 22 

โรงเรียน 28 42 36 64 42 

โรงพยาบาล 23 50 33 74 32 
สวนสาธารณะ 22 52 32 75 31 

ตารางท่ี 33  แสดงระยะห่างระหว่างบ้านไปถึงส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการใน 
สถานีเตาปูน 

ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 
 
 โดยจากตารางท่ี 33 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีเตาปูน ส่วนใหญ่ 
เดินทางมากกว่า 5 กิโลเมตรเพื่อไปท างาน แต่ใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการเดินทาง การเดินทาง 
ไปห้างสรรพสินค้ามีระยะทางประมาณ 1 - 5  กิโลเมตร และใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการเดิน 



 

 

124 

ทาง การเดินทางไปโรงเรียนมีระยะทางประมาณ 1 - 5 กิโลเมตร แต่ใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการ 
เดินทาง การเดินทางไปโรงพยาบาลมีระยะทางประมาณ 1 – 5 กิโลเมตร และใช้เวลาน้อยกว่า 1 
ช่ัวโมงในการเดินทาง และการเดินทางไปสวนสาธารณะมีระยะทางประมาณ 1 - 5  กิโลเมตร และใช้ 
เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการเดินทาง แสดงให้เห็นว่า พื้นท่ีศึกษาสถานีตลาดบางใหญ่นั้นส่วนใหญ่ใช้ 
เวลาในการเดินทางไม่เกิน 1 ช่ัวโมง แต่ระยะทางท่ีเดินทางไปท างานนั้นมีระยะทางท่ีมากกว่า 5 
กิโลเมตร 
 

1.3.2 ความเพียงพอของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ต่อความต้องการ 
ของผู้พักอาศัยในพื้นท่ีศึกษา 

 

สิ่งอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการ 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

เพียงพอ ไม่เพียงพอ 

ที่ท างาน 72 31 
ห้างสรรพสินค้า 75 28 

โรงเรียน 62 41 

โรงพยาบาล 66 37 
สวนสาธารณะ 61 42 

ตารางท่ี 34  แสดงความเพียงพอของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการในสถานีเตาปูน 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 

 โดยจากตารางท่ี 34 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีเตาปูน ส่วนใหญ่ 
เห็นว่า มีส่ิงอ านวยความสะดวกเพียงพอต่อความต้องการพอสมควร  
 

1.4 ผลการศึกษาแนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีเตาปูนตามแนวรถไฟฟ้าสายสี
ม่วงในอนาคต (ตามวัตถุประสงค์ท่ี 3) 

 
1.4.1 การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในอนาคต 
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ประเภทอสังหาริมทรัพย ์
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

1.   ที่อยู่อาศัย 68 66 

 บ้านเด่ียว 36 35 

 ทาว์นเฮา้ส ์ 21 20 

 คอนโดมิเนียม 23 22 

2.   ห้างสรรพสินค้า 58 56 

 ห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ ่ 36 35 

 ห้างสรรพสินค้าขนาดเล็ก (Community Mall) 24 23 

3.   โรงเรียน 59 57 

 โรงเรียนอนุบาล 17 17 

 โรงเรียนประถมศึกษา 13 13 

 โรงเรียนมัธยมศึกษา 23 22 

 วิทยาลัย/มหาวิทยาลัย/โรงเรียนเฉพาะทาง 24 23 

4.   โรงพยาบาล 55 53 

 โรงพยาบาลรัฐบาล 37 36 

 โรงพยาบาลเอกชน 22 21 

5.   สวนสาธารณะ 84 82 

 สวนส าหรับพักผ่อนหยอ่นใจ 64 62 

 สวนส าหรับออกก าลังกาย 55 53 

6.   อาคารส านักงาน 5 5 

7.   อื่นๆ : ไม่เพิ่ม 9 9 

ตารางท่ี 35  แสดงแนวทางการพัฒนาอสังหาริมทรัพยในอนาคตในสถานีเตาปูน 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

* หมายเหตุ : ตารางนี้สามารถตอบได้มากกว่า 1 ข้อ 
 

 

 โดยจากตารางท่ี 35 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีเตาปูน ส่วนใหญ่ 
เห็นว่า แนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีเตาปูนตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วงในอนาคต 
นั้น ต้องการสวนสาธารณะ ท้ังประเภทสวนส าหรับพักผ่อนหย่อนใจและสวนส าหรับออกก าลังกาย 
ตามล าดับ และต้องการท่ีอยู่อาศัย ประเภทบ้านเด่ียว คอนโดมิเนียมและทาว์นเฮ้าส์ตามล าดับอีกด้วย 
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2. สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 
 

2.1 ผลการศึกษาข้อมูลท่ัวไปของผู้ตอบแบบสอบถาม (ตามวัตถุประสงค์ท่ี 2) 
 

2.1.1 เพศ 
 

จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 148 คน พบว่า มีเพศชายจ านวน 61 คน (คิดเป็น 
ร้อยละ 41 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และเพศหญิงจ านวน 87 คน (คิดเป็นร้อยละ 59 ของกลุ่ม 
ตัวอย่างท้ังหมด) ซึ่งจะเห็นรายละเอียดได้จากตารางท่ี 36 

 

เพศ 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

ชาย 61 41 
หญิง 87 59 

รวม 148 100 

ตารางท่ี 36 แสดงความถ่ีและร้อยละของเพศในสถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 

 โดยจากตารางท่ี 36 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า อัตราส่วนของผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานี ศูนย์
ราชการนนทบุรีนั้น เป็นเพศหญิงมากกว่าเพศชาย 
 

2.1.2 อายุ 
 

จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 148 คน พบว่า มีช่วงอายุน้อยกว่า 25 ปี จ านวน 
27 คน (คิดเป็นร้อยละ 18 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ช่วงอายุ 26 – 35 ปี จ านวน 58 คน (คิดเป็น 
ร้อยละ 39 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ช่วงอายุ 36 – 45 ปี จ านวน 34 คน (คิดเป็นร้อยละ 23 ของ 
กลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ช่วงอายุ 46 – 55 ปี จ านวน 15 คน (คิดเป็นร้อยละ 10 ของกลุ่มตัวอย่าง 
ท้ังหมด) ช่วงอายุ 56 – 65 ปี จ านวน 8 คน (คิดเป็นร้อยละ 6 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และช่วง 
อายุมากกว่า 66 ปี จ านวน 6 คน (คิดเป็นร้อยละ 4 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ซึ่งจะเห็นรายละเอียด 
ได้จากตารางท่ี 37 
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อาย ุ
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

น้อยกว่า 25 ปี 27 18 

26 – 35 ปี 58 39 
36 – 45 ปี 34 23 

46 – 55 ปี 15 10 

56 – 65 ปี 8 6 
มากกว่า 66 ปี 6 4 

รวม 148 100 

ตารางท่ี 37 แสดงความถ่ีและร้อยละของอายุในสถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 
 โดยจากตารางท่ี 37 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีศูนย์ราชการ 
นนทบุรี ส่วนใหญ่จะมีอายุอยู่ในช่วง 26 – 35 ปี ซึ่งเป็นวัยท างาน รองลงมาจะมีอายุอยู่ในช่วง 36-45 
ปี ซึ่งเป็นวัยท างาน แสดงให้เห็นว่า พื้นท่ีศึกษาสถานีศูนย์ราชการนนทบุรีนั้นส่วนใหญ่เป็นกลุ่มคนวัย 
ท างาน  
 

2.1.3 สถานภาพ 
 

 จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 148 คน พบว่า มีสถานภาพโสด จ านวน 91 คน 
(คิดเป็นร้อยละ 62 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) สถานภาพสมรส จ านวน 42 คน (คิดเป็นร้อยละ 28 
ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และสถานภาพหย่าหรือแยกกันอยู่ จ านวน 15 คน (คิดเป็นร้อยละ 10 ของ 
กลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ซึ่งจะเห็นรายละเอียดได้จากตารางท่ี 38 
 

สถานภาพ 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

โสด 91 62 

สมรส 42 28 
หย่า/แยกกันอยู่ 15 10 

รวม 148 100 

ตารางท่ี 38 แสดงความถ่ีและร้อยละของสถานภาพในสถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 
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 โดยจากตารางท่ี 38 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีศูนย์ราชการ 
นนทบุรี ส่วนใหญ่จะมีสถานภาพโสด รองลงมาจะมีสถานภาพสมรสแล้ว แสดงให้เห็นว่า พื้นท่ีศึกษา 
สถานีศูนย์ราชการนนทบุรีนั้น ส่วนใหญ่เป็นคนโสด 
 

2.1.4 จ านวนสมาชิกในครอบครัว 
 
 จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 148 คน พบว่า มีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 0 –1 
คน จ านวน 22 คน (คิดเป็นร้อยละ 15 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) มีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 2 – 3 
คน จ านวน 71 คน (คิดเป็นร้อยละ 48 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) มีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 4 – 5 
คน จ านวน 42 คน (คิดเป็นร้อยละ 28 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และมีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 
มากกว่า 6 คน จ านวน 13 คน (คิดเป็นร้อยละ 9 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ซึ่งจะเห็นรายละเอียดได้ 
จากตารางท่ี 39 
 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

0 – 1 คน 22 15 

2 – 3 คน 71 48 
4 – 5 คน 42 28 

มากกว่า 6 คน 13 9 

รวม 148 100 

ตารางท่ี 39 แสดงความถ่ีและร้อยละของจ านวนสมาชิกในครอบครัวในสถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 

 โดยจากตารางท่ี 39 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีศูนย์ราชการ 
นนทบุรี ส่วนใหญ่จะมีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 2 - 3 คน รองลงมาจะมีจ านวนสมาชิกใน 
ครอบครัว 4 - 5 คน แสดงให้เห็นว่า พื้นท่ีศึกษาสถานีศูนย์ราชการนนทบุรีนั้น เป็นครอบครัวเด่ียว 
โดยมีจ านวนสมาชิกในครอบครัวส่วนใหญ่เพียง 2 – 3 คนเท่านั้น 
 

2.1.5 ระดับการศึกษา 
 

 จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 148 คน พบว่า มีระดับการศึกษาต่ ากว่าปริญญา 
ตรีจ านวน 31 คน (คิดเป็นร้อยละ 21 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) มีระดับการศึกษาปริญญาตรี จ านวน 
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88 คน (คิดเป็นร้อยละ 60 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และมีระดับการศึกษาสูงกว่าปริญญาตรี จ านวน 
29 คน (คิดเป็นร้อยละ 19 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ซึ่งจะเห็นรายละเอียดได้จากตารางท่ี 40 
 

ระดับการศึกษา 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 
ต่ ากว่าปริญญาตร ี 31 21 

ปริญญาตร ี 88 60 

สูงกว่าปริญญาตรี 29 19 
รวม 148 100 

ตารางท่ี 40 แสดงความถ่ีและร้อยละของระดับการศึกษาในสถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 
 โดยจากตารางท่ี 40 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีศูนย์ราชการ 
นนทบุรี ส่วนใหญ่มีการศึกษาในระดับปริญญาตรี  รองลงมามีการศึกษาในระดับต่ ากว่าปริญญาตรี  
 

2.1.6 รายได้ครอบครัวต่อเดือน 
 

จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 148 คน พบว่า ผู้ท่ีมีรายได้น้อยกว่า 10,000 บาท 
มี จ านวน 7 คน (คิดเป็นร้อยละ 5 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ผู้ท่ีมีรายได้ 10,001 – 50,000 บาท มี 
จ านวน 66 คน (คิดเป็นร้อยละ 45 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ผู้ท่ีมีรายได้ 50,001 – 100,000 บาท มี 
จ านวน 38 คน (คิดเป็นร้อยละ 26 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ผู้ท่ีมีรายได้ 100,001 – 150,000 บาท 
มีจ านวน 14 คน (คิดเป็นร้อยละ 9 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ผู้ท่ีมีรายได้ 150,001 – 200,000 บาท 
มีจ านวน 10 คน (คิดเป็นร้อยละ 7 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และผู้ท่ีมีรายได้มากกว่า 200,001 บาท 
มีจ านวน 13 คน (คิดเป็นร้อยละ 8 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ซึ่งจะเห็นรายละเอียดได้จากตารางท่ี 
41 
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รายได้ครอบครัวต่อเดือน 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

น้อยกว่า 10,000 บาท 7 5 

10,001 – 50,000 บาท 66 45 
50,001 – 100,000 บาท 38 26 

100,001 – 150,000 บาท 14 9 

150,001 – 200,000 บาท 10 7 
มากกว่า 200,001 บาท 13 8 

รวม 148 100 

ตารางท่ี 41 แสดงความถ่ีและร้อยละของรายได้ครอบครัวต่อเดือนในสถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 
 โดยจากตารางท่ี 41 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีศูนย์ราชการ 
นนทบุรี ส่วนใหญ่จะมีรายได้ครอบครัวต่อเดือนอยู่ในช่วง 10,001 – 50,000 บาท รองลงมาจะมี 
รายได้ครอบครัวต่อเดือนอยู่ในช่วง 50,001 – 100,000 บาท แสดงให้เห็นว่า พื้นท่ีศึกษาสถานีศูนย์ 
ราชการนนทบุรีนั้นส่วนใหญ่เป็นกลุ่มคนท่ีมีรายได้ปานกลาง 
 

2.1.7 พาหนะท่ีมีในครอบครอง 
 
 จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 148 คน พบว่า ผู้ท่ีมีรถยนต์ในครอบครองมีจ านวน 
103 คน (คิดเป็นร้อยละ 70 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ผู้ท่ีมีรถจักรยานยนต์ในครอบครอง มีจ านวน 
47 คน (คิดเป็นร้อยละ 32 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และผู้ท่ีไม่มียานพาหนะในครอบครอง มีจ านวน 
25 คน (คิดเป็นร้อยละ 17 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ซึ่งจะเห็นรายละเอียดได้จากตารางท่ี 42 
 

พาหนะที่มีในครอบครอง 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

รถยนต์ 103 70 
รถจักรยานยนต์ 47 32 

ไม่มีพาหนะ 25 17 

ตารางท่ี 42 แสดงความถ่ีและร้อยละของพาหนะท่ีมีในครอบครองในสถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

* หมายเหตุ : ตารางนี้สามารถตอบได้มากกว่า 1 ข้อ 
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 โดยจากตารางท่ี 42 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีศูนย์ราชการ 
นนทบุรี ส่วนใหญ่จะมีรถยนต์ในครอบครอง โดยเฉล่ียคนละ 1 คัน รองลงมาจะมีรถจักรยานยนต์ใน 
ครอบครอง โดยเฉล่ียคนละ 1 คัน แสดงให้เห็นว่า พื้นท่ีศึกษาสถานีศูนย์ราชการนนทบุรีนั้นส่วนใหญ่ 
มีรถยนต์ส่วนบุคคลในครอบครองเฉล่ีย 1 คนต่อ 1 คัน 
 

2.2 ผลการศึกษาพฤติกรรมการเดินทางโดยท่ัวไป (ตามวัตถุประสงค์ท่ี 2) 
 

2.2.1 รูปแบบการเดินทางท่ีใช้เป็นประจ า 
 
 จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 148 คน พบว่า รูปแบบการเดินทางโดยใช้การเดิน 
เท้า มีจ านวน 32 คน (คิดเป็นร้อยละ 22 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ใช้รถจักรยานยนต์ส่วนบุคคล มี 
จ านวน 28 คน (คิดเป็นร้อยละ 19 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ใช้รถยนต์ส่วนบุคคล มีจ านวน 89 คน 
(คิดเป็นร้อยละ 60 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ใช้รถแท็กซี่หรือรถ 3 ล้อ มีจ านวน 38 คน (คิดเป็นร้อย 
ละ 26 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ใช้รถโดยสารประจ าทางสาธารณะ มีจ านวน 38 คน (คิดเป็นร้อยละ 
26 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ใช้รถจักรยานยนต์รับจ้าง มีจ านวน 19 คน (คิดเป็นร้อยละ 13 ของกลุ่ม 
ตัวอย่างท้ังหมด) ใช้รถตู้โดยสารประจ าทางสาธารณะ มีจ านวน 34 คน (คิดเป็นร้อยละ 23 ของกลุ่ม 
ตัวอย่างท้ังหมด) ใช้รถจักรยาน มีจ านวน 5 คน (คิดเป็นร้อยละ 3 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และใช้ 
รถสองแถมหรือรถกระป้อ มีจ านวน 11 คน (คิดเป็นร้อยละ 7 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) โดยจะเห็น 
รายละเอียดได้จากตารางท่ี 43 
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รูปแบบการเดินทางที่ใช้เป็นประจ า 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

เดินเท้า 32 22 

รถจักรยานยนต์ส่วนบุคคล 28 19 
รถยนต์ส่วนบุคคล 89 60 

รถแท็กซี/่รถ 3 ล้อ (ตุ๊กๆ) 38 26 

รถโดยสารประจ าทางสาธารณะ 38 26 
รถจักรยานยนต์รับจ้าง 19 13 

รถตู้โดยสารประจ าทางสาธารณะ 34 23 

รถจักรยาน 5 3 
รถสองแถว/รถกระป้อ 11 7 

ตารางท่ี 43  แสดงความถ่ีและร้อยละของรูปแบบการเดินทางท่ีใช้เป็นประจ าใน 
สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 

ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 
* หมายเหตุ : ตารางนี้สามารถตอบได้มากกว่า 1 ข้อ 

 
 โดยจากตารางท่ี 43 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีศูนย์ราชการ 
นนทบุรี ส่วนใหญ่จะเดินทางด้วยรถยนต์ส่วนบุคคล รองลงมาจะใช้รถแท็กซี่/รถ 3 ล้อ (ตุ๊กๆ) และรถ 
โดยสารประจ าทางสาธารณะ แสดงให้เห็นว่า พื้นท่ีศึกษาสถานีศูนย์ราชการนนทบุรีส่วนใหญ่ ยังใช้ 
รถยนต์ส่วนบุคคลในการเดินทาง มากกว่ารถสาธารณะ  
 

2.2.2 ความถ่ีในแต่ละวัตถุประสงค์การเดินทาง 
 
 จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 148 คน พบว่า ความถ่ีในการเดินทางไปท างาน 
ส่วนใหญ่จะใช้ 5 - 6 วันต่อสัปดาห์ ส่วนการเดินทางไปเรียนหนงัสือและไปส่งลูกหรือคนรู้จักนั้น ไม่
เคยใช้เลย การเดินทางไปซื้อของหรือช็อปป้ิงนั้นส่วนใหญ่จะใช้ 1 – 2 วันต่อสัปดาห์ และการเดิน 
ทางไปท าธุระส่วนตัว ส่วนใหญ่จะเดินทาง 1 - 2 วันต่อสัปดาห์ โดยจะเห็นรายละเอียดได้จากตาราง 
ท่ี 44 
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วัตถุประสงค์ 
ความถ่ีในการเดินทางต่อ 1 สัปดาห์ 

ไม่เคยใช้ นานๆ คร้ัง 1 – 2 วัน 3 – 4 วัน 5 – 6 วัน ทุกวัน 

ไปท างาน 23 4 2 9 63 47 

ไปเรียนหนังสือ 86 12 17 6 21 6 

ไปส่งลูกหรือคนรู้จัก 58 36 5 11 28 10 

ไปซื้อของ/ช็อปปิ้ง 0 41 48 25 12 22 

ไปท าธุระส่วนตัว 5 34 39 42 11 17 

ตารางท่ี 44  แสดงความถ่ีและร้อยละของความถ่ีในแต่ละวัตถุประสงค์การเดินทางใน 
สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 

ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 
 

2.3 ผลการศึกษาขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ท่ี 
อยู่รอบสถานีรถไฟฟ้าสายสีม่วง (ตามวัตถุประสงค์ท่ี 2) 

 
2.3.1 ระยะห่างระหว่างบ้านไปถึงส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ 

 
สิ่งอ านวยความสะดวก 

และสาธารณูปการ 
ระยะทาง ระยะเวลา 

น้อยกว่า 1 กม. 1 – 5 กม. มากกว่า 5 กม. น้อยกว่า 1 ชม. เกิน 1 ชม. 

ที่ท างาน 24 34 40 69 28 
ห้างสรรพสินค้า 28 47 33 86 19 

โรงเรียน 20 32 27 56 22 

โรงพยาบาล 21 48 34 77 21 
สวนสาธารณะ 32 32 27 67 18 

ตารางท่ี 45  แสดงระยะห่างระหว่างบ้านไปถึงส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการใน 
สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 

ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 
 
 โดยจากตารางท่ี 45 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีศูนย์ราชการ 
นนทบุรี ส่วนใหญ่เดินทางมากกว่า 5 กิโลเมตรเพื่อไปท างาน แต่ใช้เวลาน้อยกว่า  1 ช่ัวโมงในการเดิน 
ทาง การเดินทางไปห้างสรรพสินค้ามีระยะทาง 1 - 5 กิโลเมตร และใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมง ในการ 
เดินทาง การเดินทางไปโรงเรียนมีระยะทางประมาณ 1 - 5 กิโลเมตรในการเดินทาง แต่ใช้เวลาน้อย 
กว่า 1 ช่ัวโมงในการเดินทาง การเดินทางไปโรงพยาบาลมีระยะทาง ประมาณ 1 - 5 กิโลเมตร และใช้
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เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการเดินทาง และการเดินทางไปสวนสาธารณะมีระยะทางประมาณ 0 - 5 
กิโลเมตร และใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการเดินทาง แสดงให้เห็นว่า พื้นท่ีศึกษาสถานีศูนย์ ราชการ
นนทบุรีนั้นส่วนใหญ่ใช้เวลาในการเดินทางไม่เกิน 1 ช่ัวโมง และระยะทางท่ีเดินทางไปท างาน มี
ระยะทางท่ีมากกว่า 5 กิโลเมตร แต่สวนสาธารณะมีระยะทางท่ีใกล้กว่าส่ิงอ านวยความสะดวกและ 
สาธารณูปการต่างๆ คือ 0 – 5 กิโลเมตร 
 

2.3.2 ความเพียงพอของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ต่อความต้องการ 
ของผู้พักอาศัยในพื้นท่ีศึกษา 

 

สิ่งอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการ 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

เพียงพอ ไม่เพียงพอ 

ที่ท างาน 84 64 

ห้างสรรพสินค้า 109 39 
โรงเรียน 77 71 

โรงพยาบาล 85 63 

สวนสาธารณะ 81 67 

ตารางท่ี 46  แสดงความเพียงพอของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการใน 
สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 

ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 
 

 โดยจากตารางท่ี 46 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีศูนย์ราชการ
นนทบุรี ส่วนใหญ่เห็นว่า ส่ิงอ านวยความสะดวกส่วนใหญ่มีเพียงพอต่อความต้องการ  
 

2.4 ผลการศึกษาแนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีศูนย์ราชการนนทบุรีตามแนว
รถไฟฟ้าสายสีม่วงในอนาคต (ตามวัตถุประสงค์ท่ี 3) 

 
2.4.1 การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในอนาคต 
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ประเภทอสังหาริมทรัพย ์
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

1.   ที่อยู่อาศัย 102 69 

 บ้านเด่ียว 48 32 

 ทาว์นเฮา้ส ์ 21 14 

 คอนโดมิเนียม 43 29 

2.   ห้างสรรพสินค้า 87 59 

 ห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ ่ 50 34 

 ห้างสรรพสินค้าขนาดเล็ก (Community Mall) 44 29 

3.   โรงเรียน 84 57 

 โรงเรียนอนุบาล 19 13 

 โรงเรียนประถมศึกษา 16 11 

 โรงเรียนมัธยมศึกษา 34 23 

 วิทยาลัย/มหาวิทยาลัย/โรงเรียนเฉพาะทาง 49 33 

4.   โรงพยาบาล 82 55 

 โรงพยาบาลรัฐบาล 59 40 

 โรงพยาบาลเอกชน 31 21 

5.   สวนสาธารณะ 127 86 

 สวนส าหรับพักผ่อนหยอ่นใจ 83 56 

 สวนส าหรับออกก าลังกาย 92 62 

6.   อาคารส านักงาน 11 7 

7.   อื่นๆ : ไม่เพิ่ม 20 14 

ตารางท่ี 47  แสดงแนวทางการพัฒนาอสังหาริมทรัพยในอนาคตในสถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

* หมายเหตุ : ตารางนี้สามารถตอบได้มากกว่า 1 ข้อ 
 

 โดยจากตารางท่ี 47 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีศูนย์ราชการ 
นนทบุรีส่วนใหญ่เห็นว่า แนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีศูนย์ราชการนนทบุรีตาม 
แนวรถไฟฟ้าสายสีม่วงในอนาคตนั้น ต้องการสวนสาธารณะ ท้ังส าหรับออกก าลังกายและส าหรับพัก 
ผ่อนหย่อนใจ ตามล าดับ และรองลงมาต้องการท่ีอยู่อาศัย ประเภทบ้านเด่ียว คอนโดมิเนียม ทาว์น 
เฮ้าส์ตามล าดับ เพื่อตอบสนองความต้องการของผู้ท่ีพักอาศัยในบริเวณดังกล่าว 
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3. สถานีตลาดบางใหญ่ 
 

3.1 ผลการศึกษาข้อมูลท่ัวไปของผู้ตอบแบบสอบถาม (ตามวัตถุประสงค์ท่ี 2) 
 

3.1.1 เพศ 
 

จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 149 คน พบว่า มีเพศชายจ านวน 55 คน (คิดเป็น 
ร้อยละ 37 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และเพศหญิงจ านวน 94 คน (คิดเป็นร้อยละ 63 ของกลุ่มตัว 
อย่างท้ังหมด) ซึ่งจะเห็นรายละเอียดได้จากตารางท่ี 48 

 

เพศ 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

ชาย 55 37 
หญิง 94 63 

รวม 149 100 

ตารางท่ี 48  แสดงความถ่ีและร้อยละของเพศในสถานีตลาดบางใหญ่ 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 
 โดยจากตารางท่ี 48 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า อัตราส่วนของผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานี 
ตลาดบางใหญ่นั้น เป็นเพศหญิงมากกว่าเพศชาย  
 

3.1.2 อายุ 
 

จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 149 คน พบว่า มีช่วงอายุน้อยกว่า 25 ปี จ านวน 
36 คน (คิดเป็นร้อยละ 24 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ช่วงอายุ 26 – 35 ปี จ านวน 56 คน (คิดเป็น 
ร้อยละ 38 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ช่วงอายุ 36 – 45 ปี จ านวน 30 คน (คิดเป็นร้อยละ 20 ของ 
กลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ช่วงอายุ 46 – 55 ปี จ านวน 18 คน (คิดเป็นร้อยละ 12 ของกลุ่มตัวอย่าง 
ท้ังหมด) ช่วงอายุ 56 – 65 ปี จ านวน 9 คน (คิดเป็นร้อยละ 6 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และช่วง 
อายุมากกว่า 66 ปี จ านวน 0 คน (คิดเป็นร้อยละ 0 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ซึ่งจะเห็นรายละเอียด 
ได้จากตารางท่ี 49 
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อาย ุ
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

น้อยกว่า 25 ปี 36 24 

26 – 35 ปี 56 38 
36 – 45 ปี 30 20 

46 – 55 ปี 18 12 

56 – 65 ปี 9 6 
มากกว่า 66 ปี 0 0 

รวม 149 100 

ตารางท่ี 49  แสดงความถ่ีและร้อยละของอายุในสถานีตลาดบางใหญ่ 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 

 โดยจากตารางท่ี 49 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีตลาดบางใหญ่ ส่วน
ใหญ่จะมีอายุอยู่ในช่วง 26 - 35 ปี ซึ่งเป็นคนวัยท างาน  รองลงมาจะมีอายุอยู่ในช่วงน้อยกว่า 25 ปี 
ซึ่งเป็นเด็กนักเรียน นักศึกษาหรือเริ่มท างานแล้ว แสดงให้เห็นว่า พื้นท่ีศึกษาสถานีตลาดบางใหญ่ นั้น
ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มวัยวัยท างานและวัยเรียนมากกวา่กลุ่มผู้สูงอายุ 
 

3.1.3 สถานภาพ 
 

 จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 149 คน พบว่า มีสถานภาพโสด จ านวน 86 คน 
(คิดเป็นร้อยละ 58 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) สถานภาพสมรส จ านวน 49 คน (คิดเป็นร้อยละ 33 
ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และสถานภาพหย่าหรือแยกกันอยู่ จ านวน 14 คน (คิดเป็นร้อยละ 9 ของ 
กลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ซึ่งจะเห็นรายละเอียดได้จากตารางท่ี 50 
 

สถานภาพ 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

โสด 86 58 
สมรส 49 33 

หย่า/แยกกันอยู่ 14 9 

รวม 149 100 

ตารางท่ี 50  แสดงความถ่ีและร้อยละของสถานภาพในสถานีตลาดบางใหญ่ 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 



 

 

138 

 โดยจากตารางท่ี 50 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีตลาดบางใหญ่ ส่วน
ใหญ่จะมีสถานภาพโสด รองลงมาจะมีสถานภาพสมรสแล้ว แสดงให้เห็นว่า พื้นท่ีศึกษาสถานี ตลาด
บางใหญ่นั้น ส่วนใหญ่เป็นคนโสด 
 

3.1.4 จ านวนสมาชิกในครอบครัว 
 
 จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 149 คน พบว่า มีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 0 –1 
คน จ านวน 32 คน (คิดเป็นร้อยละ 22 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) มีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 2 – 3 
คน จ านวน 76 คน (คิดเป็นร้อยละ 51 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) มีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 4 – 5 
คน จ านวน 31 คน (คิดเป็นร้อยละ 20 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และมีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 
มากกว่า 6 คน จ านวน 10 คน (คิดเป็นร้อยละ 7 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ซึ่งจะเห็นรายละเอียด ได้
จากตารางท่ี 51 
 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

0 – 1 คน 32 22 

2 – 3 คน 76 51 
4 – 5 คน 31 20 

มากกว่า 6 คน 10 7 

รวม 149 100 

ตารางท่ี 51  แสดงความถ่ีและร้อยละของจ านวนสมาชิกในครอบครัวในสถานีตลาดบางใหญ่ 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 
 โดยจากตารางท่ี 51 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีตลาดบางใหญ่ ส่วน
ใหญ่จะมีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 2 – 3 คน  รองลงมาจะมีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 0 – 1 คน 
แสดงให้เห็นว่า พื้นท่ีศึกษาสถานีตลาดบางใหญ่นั้น มีลักษณะครอบครัวเป็นครอบครัวเด่ียว โดยมี 
จ านวนสมาชิกในครอบครัวส่วนใหญ่เพียง 2 – 3 คนเท่านั้น 
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3.1.5 ระดับการศึกษา 
 

 จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 149 คน พบว่า มีระดับการศึกษาต่ ากว่าปริญญา 
ตรี จ านวน 46 คน (คิดเป็นร้อยละ 31 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) มีระดับการศึกษาปริญญาตรี 
จ านวน 86 คน (คิดเป็นร้อยละ 58 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และมีระดับการศึกษาสูงกว่าปริญญาตรี 
จ านวน 17 คน (คิดเป็นร้อยละ 11 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ซึ่งจะเห็นรายละเอียดได้จากตารางท่ี 
52 
 

ระดับการศึกษา 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

ต่ ากว่าปริญญาตร ี 46 31 
ปริญญาตร ี 86 58 

สูงกว่าปริญญาตรี 17 11 

รวม 149 100 

ตารางท่ี 52  แสดงความถ่ีและร้อยละของระดับการศึกษาในสถานีตลาดบางใหญ่ 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 
 โดยจากตารางท่ี 52 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีตลาดบางใหญ่ ส่วน
ใหญ่มีการศึกษาในระดับปริญญาตรี  รองลงมาจะมีการศึกษาในระดับต่ ากว่าปริญญาตรี  
 

3.1.6 รายได้ครอบครัวต่อเดือน 
 

จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 149 คน พบว่า ผู้ท่ีมีรายได้น้อยกว่า 10,000 บาท 
มีจ านวน 20 คน (คิดเป็นร้อยละ 14 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ผู้ท่ีมีรายได้ 10,001 – 50,000 บาท มี 
จ านวน 80 คน (คิดเป็นร้อยละ 54 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ผู้ท่ีมีรายได้ 50,001 – 100,000 บาท มี 
จ านวน 24 คน (คิดเป็นร้อยละ 16 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ผู้ท่ีมีรายได้ 100,001 – 150,000 บาท 
มีจ านวน 11 คน (คิดเป็นร้อยละ 7 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ผู้ท่ีมีรายได้ 150,001 – 200,000 บาท 
มี จ านวน 5 คน (คิดเป็นร้อยละ 3 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และผู้ท่ีมีรายได้มากกว่า 200,001 บาท 
มี จ านวน 9 คน (คิดเป็นร้อยละ 6 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ซึ่งจะเห็นรายละเอียดได้จากตารางท่ี 53 
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รายได้ครอบครัวต่อเดือน 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

น้อยกว่า 10,000 บาท 20 14 

10,001 – 50,000 บาท 80 54 
50,001 – 100,000 บาท 24 16 

100,001 – 150,000 บาท 11 7 

150,001 – 200,000 บาท 5 3 
มากกว่า 200,001 บาท 9 6 

รวม 149 100 

ตารางท่ี 53 แสดงความถ่ีและร้อยละของรายได้ครอบครัวต่อเดือนในสถานีตลาดบางใหญ่ 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 
 โดยจากตารางท่ี 53 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีตลาดบางใหญ่ ส่วน
ใหญ่จะมีรายได้ครอบครัวต่อเดือนอยู่ในช่วง 10,001 – 50,000 บาท รองลงมาจะมีรายได้ครอบ ครัว
ต่อเดือนอยู่ในช่วง 50,001 – 100,000 บาท  
 

3.1.7 พาหนะท่ีมีในครอบครอง 
 
 จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 149 คน พบว่า ผู้ท่ีมีรถยนต์ในครอบครอง มี 
จ านวน 106 คน (คิดเป็นร้อยละ 71 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ผู้ท่ีมีรถจักรยานยนต์ในครอบครอง มี 
จ านวน 51 คน (คิดเป็นร้อยละ 34 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และผู้ท่ีไม่มียานพาหนะในครอบครอง 
มีจ านวน 23 คน (คิดเป็นร้อยละ 15 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ซึ่งจะเห็นรายละเอียดได้จากตารางท่ี 
54 
 

พาหนะที่มีในครอบครอง 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

รถยนต์ 106 71 
รถจักรยานยนต์ 51 34 

ไม่มียานพาหนะ 23 15 

 ตารางท่ี 54  แสดงความถ่ีและร้อยละของพาหนะท่ีมีในครอบครองในสถานีตลาดบางใหญ่ 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

* หมายเหตุ : ตารางนี้สามารถตอบได้มากกว่า 1 ข้อ 
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 โดยจากตารางท่ี 54 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีตลาดบางใหญ่ ส่วน
ใหญ่จะมีรถยนต์ในครอบครอง โดยเฉล่ียคนละ 1 คัน รองลงมาจะมีรถจักรยานยนต์ในครอบ ครอง 
โดยเฉล่ียคนละ 1 คันเช่นกัน แสดงให้เห็นว่า พื้นท่ีศึกษาสถานีตลาดบางใหญ่นั้นส่วนใหญ่ใช้ รถยนต์
ส่วนบุคคลในการเดินทาง  
 

3.2 ผลการศึกษาพฤติกรรมการเดินทางโดยท่ัวไป (ตามวัตถุประสงค์ท่ี 2) 
 

3.2.1 รูปแบบการเดินทางท่ีใช้เป็นประจ า 
 
 จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 149 คน พบว่า รูปแบบการเดินทางโดยใช้การเดิน 
เท้า มีจ านวน 32 คน (คิดเป็นร้อยละ 22 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ใช้รถจักรยานยนต์ส่วนบุคคล มี 
จ านวน 28 คน (คิดเป็นร้อยละ 19 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ใช้รถยนต์ส่วนบุคคล มีจ านวน 85 คน 
(คิดเป็นร้อยละ 57 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ใช้รถแท็กซี่หรือรถ 3 ล้อ มีจ านวน 30 คน (คิดเป็นร้อย 
ละ 20 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ใช้รถโดยสารประจ าทางสาธารณะ มีจ านวน 42 คน (คิดเป็นร้อยละ 
28 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) ใช้รถจักรยานยนต์รับจ้าง มีจ านวน 15 คน (คิดเป็นร้อยละ 10 ของกลุ่ม 
ตัวอย่างท้ังหมด) ใช้รถตู้โดยสารประจ าทางสาธารณะ มีจ านวน 51 คน (คิดเป็นร้อยละ 34 ของกลุ่ม 
ตัวอย่างท้ังหมด) ใช้รถจักรยาน มีจ านวน 11 คน (คิดเป็นร้อยละ 7 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) และใช้ 
รถสองแถวหรือรถกระป้อ มีจ านวน 11 คน (คิดเป็นร้อยละ 7 ของกลุ่มตัวอย่างท้ังหมด) โดยจะเห็น 
รายละเอียดได้จากตารางท่ี 55 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

142 

รูปแบบการเดินทางที่ใช้เป็นประจ า 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

เดินเท้า 32 22 

รถจักรยานยนต์ส่วนบุคคล 28 19 
รถยนต์ส่วนบุคคล 85 57 

รถแท็กซี/่รถ 3 ล้อ (ตุ๊กๆ) 30 20 

รถโดยสารประจ าทางสาธารณะ 42 28 
รถจักรยานยนต์รับจ้าง 15 10 

รถตู้โดยสารประจ าทางสาธารณะ 51 34 

รถจักรยาน 11 7 
รถสองแถว/รถกระป้อ 11 7 

ตารางท่ี 55  แสดงความถ่ีและร้อยละของรูปแบบการเดินทางท่ีใช้เป็นประจ าใน 
สถานีตลาดบางใหญ่ 

ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 
* หมายเหตุ : ตารางนี้สามารถตอบได้มากกว่า 1 ข้อ 

 
 โดยจากตารางท่ี 55 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีตลาดบางใหญ่ ส่วน
ใหญ่จะเดินทางด้วยรถยนต์ส่วนบุคคล รองลงมาจะใช้รถตู้โดยสารประจ าทางสาธารณะ แสดงให้ เห็น
ว่า พื้นท่ีศึกษาสถานีตลาดบางใหญ่ส่วนใหญ่นั้น ยังใช้รถยนต์ส่วนบุคคลในการเดินทางมากกว่ารถ 
สาธารณะนั่นเอง 
 

3.2.2 ความถ่ีในแต่ละวัตถุประสงค์การเดินทาง 
 
 จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 149 คน พบว่า ความถ่ีในการเดินทางไปท างาน 
ส่วนใหญ่จะใช้ทุกวัน ส่วนการเดินทางไปเรียนหนังสือและไปส่งลูกหรือคนรู้จักนั้น ไม่เคยใช้เลย การ 
เดินทางไปซื้อของหรือช็อปป้ิงนั้นส่วนใหญ่จะใช้นานๆ ครั้งต่อสัปดาห์ และการเดินทางไปท าธุระส่วน 
ตัว ส่วนใหญ่จะเดินทางนานๆ ครั้งต่อสัปดาห์ โดยจะเห็นรายละเอียดได้จากตารางท่ี 56 
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วัตถุประสงค์ 
ความถ่ีในการเดินทางต่อ 1 สัปดาห์ 

ไม่เคยใช้ นานๆ คร้ัง 1 – 2 วัน 3 – 4 วัน 5 – 6 วัน ทุกวัน 

ไปท างาน 42 2 5 18 45 36 

ไปเรียนหนังสือ 89 4 13 7 27 9 

ไปส่งลูกหรือคนรู้จัก 46 32 16 12 24 19 

ไปซื้อของ/ช็อปปิ้ง 2 52 38 26 18 12 

ไปท าธุระส่วนตัว 5 47 35 27 12 22 

ตารางท่ี 56  แสดงความถ่ีและร้อยละของความถ่ีในแต่ละวัตถุประสงค์การเดินทางใน 
สถานีตลาดบางใหญ่ 

ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 
 

3.3 ผลการศึกษาขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ท่ี 
อยู่รอบสถานีรถไฟฟ้าสายสีม่วง (ตามวัตถุประสงค์ท่ี 2) 

 
3.3.1 ระยะห่างระหว่างบ้านไปถึงส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ 

 
สิ่งอ านวยความ

สะดวก 
และสาธารณูปการ 

ระยะทาง ระยะเวลา 

น้อยกว่า 1 กม. 1 – 5 กม. มากกว่า 5 กม. น้อยกว่า 1 ชม. เกิน 1 ชม. 

ที่ท างาน 8 13 45 68 19 

ห้างสรรพสินค้า 19 25 27 83 5 
โรงเรียน 6 19 18 35 12 

โรงพยาบาล 15 25 25 76 3 

สวนสาธารณะ 14 20 9 51 4 

ตารางท่ี 57  แสดงระยะห่างระหว่างบ้านไปถึงส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการใน 
สถานีตลาดบางใหญ่ 

ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 
 
 โดยจากตารางท่ี 57 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีตลาดบางใหญ่ ส่วน
ใหญ่เดินทางมากกว่า 5 กิโลเมตรเพื่อไปท างาน แต่ใช้เวลาน้อยกว่า 1  ช่ัวโมงในการเดินทาง การ 
เดินทางไปห้างสรรพสินค้ามีระยะทางมากกว่า 5 กิโลเมตร และใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการเดิน 
ทาง การเดินทางไปโรงเรียนมีระยะทางประมาณ 1 - 5 กิโลเมตร แต่ใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการ 
เดินทาง การเดินทางไปโรงพยาบาลมีระยะทางประมาณ 1 - 5 กิโลเมตรและมากกว่า 5 กิโลเมตร 
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และใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการเดินทาง และการเดินทางไปสวนสาธารณะมีระยะทางประมาณ  
1 - 5 กิโลเมตร และใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการเดินทาง แสดงให้เห็นว่า พื้นท่ีศึกษาสถานีตลาด 
บางใหญ่นั้นส่วนใหญ่ใช้เวลาในการเดินทางไม่เกิน 1 ช่ัวโมง แต่ระยะทางท่ีเดินทางไปท างาน ไปห้าง 
สรรพสินค้าและโรงพยาบาลนั้น มีระยะทางท่ีมากกว่า 5 กิโลเมตร 
 

3.3.2 ความเพียงพอของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ต่อความต้องการ 
ของผู้พักอาศัยในพื้นท่ีศึกษา 

 

สิ่งอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการ 
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

เพียงพอ ไม่เพียงพอ 

ที่ท างาน 100 49 
ห้างสรรพสินค้า 113 36 

โรงเรียน 82 67 

โรงพยาบาล 94 55 
สวนสาธารณะ 83 66 

ตารางท่ี 58  แสดงความเพียงพอของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการใน 
สถานีตลาดบางใหญ่ 

ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 
 
 โดยจากตารางท่ี 58 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีตลาดบางใหญ่ ส่วน
ใหญ่เห็นว่า มีส่ิงอ านวยความสะดวกเพียงพอต่อความต้องการพอสมควร แต่ในด้านของสวน 
สาธารณะอาจจะมีไม่เพียงพออยู่บ้าง  
 

3.4 ผลการศึกษาแนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีตลาดบางใหญ่ตามแนว
รถไฟฟ้าสายสีม่วงในอนาคต (ตามวัตถุประสงค์ท่ี 3) 

 

3.4.1 การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในอนาคต 
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ประเภทอสังหาริมทรัพย ์
จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 

จ านวน (คน) ร้อยละ 

1.   ที่อยู่อาศัย 114 77 

 บ้านเด่ียว 28 19 

 ทาว์นเฮา้ส ์ 28 19 

 คอนโดมิเนียม 67 45 

2.   ห้างสรรพสินค้า 82 55 

 ห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ ่ 52 35 

 ห้างสรรพสินค้าขนาดเล็ก (Community Mall) 31 21 

3.   โรงเรียน 98 66 

 โรงเรียนอนุบาล 15 10 

 โรงเรียนประถมศึกษา 23 15 

 โรงเรียนมัธยมศึกษา 23 15 

 วิทยาลัย/มหาวิทยาลัย/โรงเรียนเฉพาะทาง 64 43 

4.   โรงพยาบาล 109 73 

 โรงพยาบาลรัฐบาล 69 46 

 โรงพยาบาลเอกชน 46 31 

5.   สวนสาธารณะ 130 87 

 สวนส าหรับพักผ่อนหยอ่นใจ 89 60 

 สวนส าหรับออกก าลังกาย 76 51 

6.   อาคารส านักงาน 11 7 

7.   อื่นๆ : ไม่ต้องการเพิ่มอสังหาริมทรัพย ์ 1 1 

ตารางท่ี 59  แสดงแนวทางการพัฒนาอสังหาริมทรัพยในอนาคตในสถานีตลาดบางใหญ่ 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

* หมายเหตุ : ตารางนี้สามารถตอบได้มากกว่า 1 ข้อ 
  
 โดยจากตารางท่ี 59 ข้างต้น จะเห็นได้ว่า ผู้ท่ีอยู่อาศัยรอบสถานีตลาดบางใหญ่ ส่วน
ใหญ่เห็นว่า แนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีตลาดบางใหญ่ตามแนวรถไฟฟ้าสายสี
ม่วงในอนาคตนั้น ต้องการสวนสาธารณะ ส าหรับพักผ่อนหย่อนใจและส าหรับออกก าลังกายตาม 
ล าดับ และต้องการท่ีอยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียม บ้านเด่ียว ทาว์นเฮ้าส์ตามล าดับ นอกจากนี้ยัง 
ต้องการโรงพยาบาลรัฐบาลและเอกชนตามล าดับอีกด้วย 
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ดังนั้น จากการวิเคราะห์แบบสอบถามท้ัง 3 สถานี สามารถสรุปได้ว่า กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ 
เป็นเพศหญิง มีอายุระหว่าง 26 - 35 ปี สถานภาพโสด มีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 2 - 3 คน ศึกษา 
ในระดับปริญญาตรี รายได้ครอบครัวต่อเดือนเฉล่ียอยู่ท่ี 10,001 - 50,000 บาท มีรถยนต์ใน 
ครอบครองเฉล่ีย 1 คน 1 คัน รูปแบบการเดินทางท่ีใช้เป็นประจ าจะใช้รถยนต์ส่วนบุคคลในการเดิน 
ทาง ความถ่ีในการเดินทางไปท างานประมาณ 5 - 6 วัน ไปเรียนหนงัสือและไปส่งลูกหรือคนรู้จัก ส่วน
ใหญ่ไม่ค่อยได้ไป ความถ่ีในการเดินทางไปซื้อของและท าธุระส่วนตัวประมาณ 1 - 2 วันหรือ นานๆ 
ครั้ง ส่วนระยะทางท่ีใช้ในการเดินทางไปท างานมีระยะทางมากกว่า 5 กิโลเมตร ระยะทางท่ีใช้ ในการ
เดินทางไปห้างสรรพสินค้าและโรงพยาบาลมีระยะทางประมาณ 1 - 5 กิโลเมตรและมากกว่า 5 
กิโลเมตร ระยะทางท่ีใช้ในการเดินทางไปโรงเรียนมีระยะทางประมาณ 1 - 5 กิโลเมตรและระยะทาง 
ท่ีใช้ในการเดินทางสวนสาธารณะมีระยะทางประมาณ 0 - 5 กิโลเมตร แต่ท้ังหมดใช้ระยะเวลาในการ 
เดินทางน้อยกว่า 1 ช่ัวโมง และมีเพียงพอต่อความต้องการในปัจจุบันของคนท่ีอยู่อาศัยและผู้ท่ีใช้ 
บริการในโครงการ ส่วนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ท่ี 
ควรจะพัฒนาเพิ่มในอนาคต หรือมีอสังหาริมทรัพย์นั้นอยู่แล้ว แต่ไม่สามารถตอบสนองต่อความต้อง 
การของผู้ท่ีอยู่อาศัยและผู้ใช้บริการในพื้นท่ีศึกษาได้เท่าท่ีควร อสังหาริมทรัพย์ ส่ิงอ านวยความสะดวก 
หรือสาธารณูปการที่ควรพัฒนาคือ สวนสาธารณะ ท้ังส าหรับพักผ่อนหย่อนใจและส าหรับออกก าลัง 
กาย ตามล าดับ และท่ีอยู่อาศัย ประเภทบ้านเด่ียว คอนโดมิเนียมและทาว์นเฮ้าส์ ตามล าดับ นั่นเอง 
 
5.2   ผลการวิเคราะห์ แนวทางการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วงในอนาคต

จากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการ 

 
 ผลการวิเคราะห์แนวทางการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วงในอนาคต ใน 
ส่วนนี้ได้มาจากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการท่ีด าเนินโครงการในพืน้ท่ีศึกษา โดยใช้แบบสัมภาษณ์ ซึ่ง 
ในการวิเคราะห์นี้จะใช้วิธีบรรยายในการอธิบายถึงผลการศึกษา และแนวทางในการพัฒนาอสังหาริม-
ทรัพย์ตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วงในอนาคต โดยผู้ท่ีให้สัมภาษณ์นั้น มีท้ังหมด 6 คนจาก 6 บริษัท 
ได้แก่ คุณเนรมิต สร้างเอี่ยม กรรมการผู้จัดการ บริษัท แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากัด คุณ 
ฐานิตย์ คงสมทอง สถาปนิกอาวุโส บริษัท เรียลแอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด คุณศุภโชค ปัจทรัพย์ 
Managing Director บริษัท อดามัส เรียลเอสเตท จ ากัด คุณปรานี สิริวุฒิจรุงจิตต์ รองกรรมการ
ผู้จัดการ บริษัท พี.ซี. แลนด์ จ ากัด คุณมานิต ทรัพย์เพิ่ม เจ้าหน้าท่ีพัฒนาธุรกิจ บริษัท ชีวาทัย จ ากัด 
และคุณปพนพัชร์ ณัฐวีรพจน์ Deputy Marketing Manager บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด 
(มหาชน) ซึ่งสามารถแบ่งเนื้อหาการสัมภาษณ์ตามข้อค าถามในแบบสัมภาษณ์ 8 ข้อค าถามดังนี้ 
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5.2.1   ความคิดเห็นเกี่ยวกับ นโยบายของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.)     
  และการเคหะแห่งชาติ ในการสนับสนุนการพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานีรถไฟฟ้า 

 
บริษัท เรียลแอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด เห็นว่า ควรมีการแยกโซนผังเมืองและ 

นโยบายภาครัฐให้ชัดเจนจะดีกว่า ว่าควรพัฒนาพื้นท่ีบริเวณไหนให้เป็นอะไรในอนาคต ควรมีผังเมือง 
ท่ีชัดเจนซึ่งจะท าให้เกิดประโยชน์ต่อการพัฒนาท่ีดินมากกว่าในปัจจุบัน และไม่มาแข่งกับภาคเอกชน 
มากเกินไป โดยอาจจะแบ่ง segment ให้ชัดเจนว่า ภาครัฐจะท าอสังหาริมทรัพย์ใน segment ไหน 
ซึ่งถ้าภาครัฐสามารถจับมือร่วมกับภาคเอกชนเพื่อพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ไทยให้ดีมากยิ่งขึ้น ก็จะ 
สามารถท าประโยชน์ในพื้นท่ีได้ดีกว่าในปัจจุบัน เนื่องจากภาคเอกชนมีแหล่งข้อมูลบางอย่างท่ี 
สามารถช่วยภาครัฐ อีกท้ังยังเติมเต็มให้กับภาครัฐได้ เช่น ในเรื่องของการตลาด การออกแบบ การ 
เจาะลึกตลาด เป็นต้น โดยภาครัฐก็มีอ านาจในการก าหนดนโยบายอยู่แล้ว ซึ่งถ้าภาครัฐมีนโยบายท่ี 
ชัดเจนก็จะท าให้สามารถร่วมกับภาคเอกชนในการพัฒนาเมืองโดยรวมได้ชัดเจน และมีคุณภาพมาก 
กว่า และพัฒนาเมืองไปในทางท่ีดีได้ในอนาคต ซึ่งถ้าภาครัฐและภาคเอกชนสามารถร่วมมือกันได้ ก็จะ 
สามารถเติมเต็มซึ่งกันและกันได้ชัดเจนมากยิ่งขึ้น 

บริษัท ชีวาทัย จ ากัด เห็นด้วยกับกรณีดังกล่าว และคิดเห็นว่า ส่ิงนี้จะเป็นช่องทาง 
ในการเพิ่มรายได้กับการรถไฟฟ้า และจะได้ดึงดูดผู้โดยสารให้ใช้บริการมากข้ึน จากความเจริญท่ีมีโดย 
รอบสถานีรถไฟฟ้า 

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด )มหาชน (  คิดเห็นว่า การพัฒนาระบบขนส่ง 
สาธารณะระบบราง เป็นปัจจัยส าคัญท่ีก่อให้เกิดการขยายตัวของเมือง และก่อให้เกิดการพัฒนาของ 
เศรษฐกิจและสังคมเป็นอย่างมาก นโยบายการพัฒนาพื้นท่ีโดยรอบสถานีเป็นแนวคิดท่ีดี เนื่องจาก 
หลายสถานีในแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วงยังเป็นพื้นท่ีวา่งเปล่าท่ียังไม่ถูกพัฒนา การสนับสนุนให้พัฒนา 
พื้นท่ีรอบสถานีในเชิงพาณิชย์ จะช่วยให้เกิดองค์ประกอบส่ิงอ านวยความสะดวกรอบโครงการสมบูรณ์ 
เหมาะแก่การพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์มากยิ่งขึ้น  

หากแต่การพัฒนาพื้นท่ีโดยรอบสถานี ควรด าเนินการโดยเอกชนท่ีมีความพร้อม มี 
ความคิดสร้างสรรค์ โดย รฟม. อาจด าเนินบทบาทในฐานะ Landlord ให้เช่าหรือแบ่งขายท่ีดินมาก 
กว่าจะเข้าไปด าเนินการแข่งขันกับเอกชน ไม่ว่าจะโดย รฟม. เอง หรือโดยหน่วยงานอื่นๆ เช่น การ 
เคหะแห่งชาติ  เพราะนอกจากจะไม่ส่งเสริมให้กลไกราคาท่ีดินให้เป็นไปตามสภาพของตลาดแล้วยังไม่ 
ได้ใช้ท่ีดินให้มีประโยชน์อย่างเต็มประสิทธิภาพอีกด้วย  

บริษัท แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากัด ทางบริษัทคิดเห็นว่า รัฐบาลวางแนว 
รถไฟฟ้าและขนส่งมวลชนแล้ว และคิดท่ีจะพัฒนาร่วมกับนโยบายดังกล่าวนั้นเป็นเรื่องท่ีดีมาก เพราะ 
ว่าถ้าหากท าให้ชุมชนสามารถอยู่โดยรอบสถานีได้ก็จะเป็นประโยชน์ต่อภาพรวมของประเทศ ในแง่ 
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ของการใช้เช้ือเพลิงและค่าครองชีพ โดยถ้ารัฐบาลเวนคืนไปแล้ว และคิดถึงเรื่องท่ีอยู่อาศัยส าหรับผู้ท่ี 
มีรายได้น้อยอาจจะเวนคืนเพิ่มอีกนิด เพื่อท าโครงการพวกนี้เลยก็จะเป็นเรื่องท่ีดีมาก แต่ถ้ารัฐบาลไม่ 
ท าแล้วเอกชนไปท าแทน จะท าให้ควบคุมเรื่องราคาไม่ไหว โดยคนขายท่ีดินก็จะขายแพง คนท าก็ท า 
แพง คนซื้อก็ซื้อไม่ไหว ดังนั้นทางบริษัทจึงเห็นด้วยเกี่ยวกับนโยบายนี้เป็นอย่างมาก และคิดว่า รัฐบาล 
มีโครงการคมนาคมขนส่งอีกหลายเส้นทางท่ีจะต้องเวนคืนท่ีดิน รัฐบาลควรท่ีจะเวนคืนท่ีดินเผ่ือไว้ 
ส าหรับโครงการคมนาคมขนส่งมวลชนสายต่างๆ ท่ีจะเกิดขึ้นในอนาคตไปครั้งเดียวเลย โดยมีการวาง 
แผนระบบคมนาคมขนส่งร่วมกับการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยพร้อมกันเลย ไม่ใช่มาคิดทีหลัง แต่ข้อส าคัญ 
ของการเวนคืนคือ รัฐบาลจะเอาเงินจากท่ีไหน โดยพื้นท่ีท่ีรัฐบาลจะเวนคืนนั้น อาจจะแบ่งให้ 60% 
ส าหรับผู้ท่ีมีรายได้น้อยและอีก 40% ให้เอกชนพัฒนา เช่น อาจจะท าพาณิชยกรรม อาคารส านักงาน 
ให้เช่า โรงพยาบาล เป็นต้น และเอาเงินท่ีได้จากตรงนั้นมาชดเชยค่าเวนคืนท่ีรัฐบาลเสียไป ซึ่งรัฐบาล 
ก็จะได้ประโยชน์ด้วย 

บริษัท อดามัส เรียลเอสเตท จ ากัด คิดเห็นว่า เป็นนโยบายท่ีดี ท าให้คนเดินทางได้ 
สะดวก แต่ยังไม่รู้เกี่ยวกับเรื่องนี้ชัดเจนมากนัก แต่เคยได้ยินเกี่ยวกับเรื่องนี้เมื่อนานมาแล้วในบริเวณ 
ประชาสงเคราะห์ 

บริษัท พี.ซี. แลนด์ จ ากัด เห็นว่า พื้นท่ีของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศ 
ไทยและการเคหะแห่งชาตินั้นมีพื้นท่ีขนาดใหญ่มาก ซึ่งไม่ควรท่ีจะพัฒนาเพียงอู๋ซ่อมของรถไฟฟ้าหรือ 
อาคารจอดแล้วจรเพียงอย่างเดียวเท่านั้น เพราะจะท าให้ไม่คุ้มค่ากับราคาท่ีดินเท่าท่ีควร แต่ทางรฟม. 
ควรมีการจัดสรรพื้นท่ีให้สามารถใช้ประโยชน์ได้มากท่ีสุดจะเป็นการดีกว่า โดยอาจจะมีการพัฒนาพื้น 
ท่ีบริเวณนั้น เป็นแบบผสมผสาน เช่น ห้างสรรพสินค้า หรือส่ิงอื่นท่ีมากกว่านั้น ดังเช่น ฮ่องกงท่ีมีการ 
พัฒนาเป็นท่ีอยู่อาศัยและห้างสรรพสินค้าไปพร้อมๆ กันในอาคารเดียว ซึ่งจะช่วยเพิ่มมูลค่าของท่ีดิน 
และคุณภาพชีวิตของประชาชนได้มากขึ้นอีกด้วย ซึ่งถ้าประเทศไทยสามารถท าได้เหมือนกับฮ่องกงก็ 
จะเป็นส่ิงท่ีดีมาก อีกท้ังการพัฒนาดังกล่าวยังสามารถแก้ปัญหาการจราจรติดขัดและการคมนาคมได้ 
ค่อนข้างดีอีกด้วย 

 
5.2.2   การสนับสนุนเกี่ยวกับบทบาทของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.)   

  ในการบูรณาการในการพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานีรถไฟฟ้า และการเข้าไปมีส่วนร่วมใน  
  ขั้นตอนการวาง แผนของภาครัฐ  

 
  บริษัท เรียลแอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด คิดว่าอยากจะสนับสนุนเกี่ยวกับ 
บทบาทของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.) ในการพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานีรถไฟฟ้า 
กับภาครัฐ โดยคิดว่าจะเข้าไปมีส่วนร่วมในขั้นตอนการวางแผนนโยบายต้ังแต่แรก เช่น แนวเส้นทาง 
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บริเวณไหนเหมาะสมท่ีจะพัฒนา เนื่องจากนโยบายของภาครัฐนั้นมีการศึกษาและก าหนดออกมาเลย 
ว่าจะพัฒนาพื้นท่ีไหนเป็นอะไร ซึง่ถ้าให้ภาคเอกชนมามีส่วนร่วมด้วยก็อาจจะสามารถตอบโจทย์บาง 
อย่างได้ชัดเจนมากกว่า แต่ในประเทศไทยนั้นยังท าได้ยาก เพราะภาครัฐกับภาคเอกชนยังแยกกันท า 
ส่วนของตนเอง อีกท้ังภาคเอกชนก็ยังมีการแข่งกันพัฒนาพื้นท่ี ท าให้ภาพรวมของเมืองพัฒนาเป็น 
จุดๆ แค่บางพื้นท่ี โดยถ้าพื้นท่ีไหนเป็นท่ีนิยมคนก็จะเข้ากระจุกอยู่แค่พื้นท่ีตรงนั้น ท าให้พื้นท่ีถูก 
พัฒนาเป็นหย่อมๆ เจริญเป็นบางพื้นท่ี โดยถ้าวางหลักการจัดระบบและวางแผนผังเมืองให้ดีและชัด 
เจนมากขึ้น จะท าให้เมืองพัฒนาได้อย่างเป็นระบบและคุณภาพชีวิตของประชาชนก็จะดีขึ้นกว่าเดิม 

บริษัท ชีวาทัย จ ากัด สนับสนุนเกี่ยว บทบาทของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่ง 
ประเทศไทย (รฟม.) ในการบูรณาการในการพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานีรถไฟฟ้า และถ้าสามารถเข้าไปมี 
ส่วนร่วมกับการวางแผนของภาครัฐ ทางบริษัทคิดว่าจะเข้าร่วมในขั้นตอนการท าประชาพิจารณ์ เนื่อง 
จากบริษัทจะได้มีโอกาสเสนอแนะความคิดเห็นและความต้องการ เพื่อสามารถพัฒนาธุรกิจของบริษัท 
ให้ตอบโจทย์ลูกค้าได้มากยิ่งขึ้น 

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด )มหาชน (  สนับสนุนเกี่ยวกับบทบาทของการ 
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.) ในการบูรณาการในการพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานีรถไฟฟ้า 
และสนใจท่ีจะมีส่วนร่วมในขั้นตอนการก าหนดแนวคิดในการพัฒนาพื้นท่ี และร่วมคัดเลือกหน่วยงาน 
เอกชนท่ีมีศักยภาพในการพัฒนาพื้นท่ีให้ได้ประโยชน์สูงสุด     เพื่อให้ได้รูปแบบการพัฒนาท่ีเกิดประ-
โยชน์สูงสุด 

บริษัท แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากัด คิดว่า จะสนับสนุนเกี่ยวกับบทบาทของ 
การรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.) ในการบูรณาการในการพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานีรถ 
ไฟฟ้า ถ้าโครงสร้างการท างานของภาครัฐมีความโปร่งใสเพียงพอบริษัทก็ยินดีท่ีจะเข้าร่วม โดยถ้า 
บริษัทได้มีโอกาสท่ีจะเข้าไปมีส่วนร่วมกับภาครัฐนั้น รัฐบาลจะต้องแสดงให้เห็นว่า โครงสร้างการ 
ท างานของภาครัฐและภาคเอกชนสามารถเกิดข้ึนได้แน่นอน จึงจะท าให้บริษัทอยากท่ีจะเข้าไปมีส่วน 
ร่วม ซึ่งบริษัทคิดว่า จะเข้าไปมีส่วนร่วมในขั้นตอนการวางแผนพัฒนาพื้นท่ีต้ังแต่ต้นกับภาครัฐ เนื่อง 
จากเป็นการคิดและวางแผนต้ังแต่ต้นจนจบ เพื่อให้โครงการมีประสิทธิภาพ และมีความต่อเนื่องต้ังแต่ 
การคิดไปจนกระท่ังการลงมือปฏิบัติจริงท่ีจะต้องท าไปพร้อมๆ กัน เพื่อให้เกิดความถูกต้องตามจุด 
ประสงค์ท่ีได้วางแผนไว้ตั้งแต่แรกนั่นเอง 

บริษัท อดามัส เรียลเอสเตท จ ากัด สนใจท่ีจะเข้าร่วมและสนับสนุนเกี่ยวกับบทบาท 
ของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.) ในการพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานีรถไฟฟ้ากับภาค 
รัฐ โดยเห็นว่า ในฐานะท่ีเป็นผู้ประกอบการและนักพฒันา คิดว่าจะเข้าไปมีส่วนร่วมในการวางแผน 
และพัฒนาต้ังแต่ต้นจนจบ แล้วแบ่งผลก าไรให้กับภาครัฐจากท้ังค่าท่ีดินและการขายอสังหาริมทรัพย์ 
โดยทางบริษัทจะด าเนินการเองท้ังหมด เหมือนประเทศฮ่องกงท่ีพื้นท่ีส่วนใหญ่เป็นของรัฐบาล เมื่อมี 
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โครงการเปิดประมูลก็ให้ภาคเอกชนเข้าไปประมูลโครงการดังกล่าว โดยใครท่ีให้ผลตอบแทนรัฐบาล 
จ านวนมากก็จะได้ประมูลโครงการนัน้ๆ ไปท า ซึง่ท าให้ท้ังภาครัฐและภาคเอกชนประสบความส าเร็จ 
ในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ร่วมกนั โดยการท่ีจะเข้าไปมีส่วนร่วมในการวางแผนและพัฒนาท้ังหมด 
นั้น เนื่องจากในฐานะผู้ประกอบการนั้นก็ต้องการให้ประชาชนมีท่ีอยู่อาศัยท่ีดี โดยถ้ามีท่ีดินติดสถานี 
ก็จะยิ่งท าให้ประชาชนสะดวกสบายมากยิ่งขึ้น 

บริษัท พี.ซี. แลนด์ จ ากัด สนับสนุนเกี่ยวกับ บทบาทของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
แห่งประเทศไทย (รฟม.) ในการบูรณาการในการพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานีรถไฟฟ้า และอยากท่ีจะเข้าไป 
มีส่วนร่วมกับการพัฒนาของภาครัฐในช่วงการวางแผนต้ังแต่ต้นจนจบ เนื่องจากการพัฒนาต้ังแต่ต้น 
นั้นจะท าให้สามารถเข้าใจโครงการได้ว่า โครงการมีลักษณะเป็นอย่างไร มีการด าเนินการอย่างไร แล้ว 
พัฒนาร่วมกนั เพื่อให้สามารถใช้ประโยชน์ท่ีดินให้เกิดประโยชน์มากท่ีสุด ซึ่งไม่ใช่แต่เพียงการพัฒนา 
พื้นท่ีพื้นผิวดินเท่านั้น ยังควรจะมีการพัฒนาพืน้ท่ีใต้ดินและบนอากาศให้เกิดประโยชน์สูงสุดอีกด้วย 
ซึ่งทางบริษัทเห็นว่า ภาครัฐน่าจะเปิดโอกาสให้ภาคเอกชนเข้าไปมีส่วนร่วม โดยภาครัฐอาจจะมีโครง-
การเพื่อให้เอกชนเข้ามาช่วยพัฒนา ซึ่งภาคเอกชนนั้นมีศักยภาพในการคิดและพัฒนาในด้านของ 
บุคลากร ซึ่งจะก่อให้เกิดความคิดในการพัฒนาท่ีดีร่วมกัน 
 

 5.2.3   การตอบแทนทางสังคมของผู้ประกอบการทางด้านอสังหาริมทรัพย์ จากการพัฒนา  
            รถไฟฟ้าสายสีม่วงของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.) ท่ีท าให้  
            มูลค่าท่ีดินในบริเวณรอบสถานีรถไฟฟ้ามีราคาสูงขึ้น แต่การรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน  
            แห่งประเทศไทย (รฟม.) นั้นไมไ่ด้รับ ประโยชน์จากการพัฒนาเท่าท่ีควร 

 
    บริษัท เรียลแอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด คิดว่า การรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่ง 
ประเทศไทย (รฟม.) ได้ประโยชน์ในภาครวมจากการที่เมืองเจริญขึ้น ผลตอบแทนจากรายได้ท่ี 
ประชาชนมาใช้ ซึ่งการท่ีประชาชนเข้ามาใช้ท าให้มีรายได้เข้ามา โดยก่อนท่ีจะมีแนวเส้นทางนั้นทาง 
ภาครัฐน่าจะมีการศึกษาวิจัยมาก่อนแล้วว่า พื้นท่ีท่ีจะมีสถานีลงนั้น มีประชากรอยู่อาศัยหนาแน่นมาก 
น้อยแค่ไหน เพียงพอกับความคุ้มค่าของการจัดท าแนวรถไฟฟ้าหรือไม่ ซึ่งน่าจะได้ประโยชน์ในระดับ 
หนึ่งแล้วจากการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการมาก่อนแล้ว แต่ถ้าในมุมมองการมีผลประโยชน์ 
ร่วมกันของภาครัฐและภาคเอกชนเหมือนประเทศสิงคโปร์ ฮ่องกง ท่ีมีการใช้ประโยชน์พื้นท่ีแบบผสม 
ผสาน ซึ่งถ้าภาครัฐและภาคเอกชนร่วมมือกันต้ังแต่ในระดับของนโยบายส่ิงเหล่านี้ก็จะสามารถเกิดขึ้น 
ได้ แต่ปัจจุบันเอกชนไม่สามารถเข้าไปมีส่วนร่วมหรือท าอะไรต่างๆ ในท่ีดินของภาครัฐได้ ก็เลยท าให้ 
ไม่สามารถร่วมมือกันได้ และการท่ีจะเป็น mix uses อาจจะติดข้อกฎหมายต้ังแต่ระดับนโยบายตอน 
แรกหรือไม ่ ถ้ามีการแก้กฎหมายให้สามารถมีการร่วมทุนกับเอกชนมาสร้างตึก ท าห้างสรรพสินค้า 
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เช่ือมต่อกับโครงข่ายคมนาคมของภาครัฐได้ อาจจะเป็นประโยชน์มากกว่า เนื่องจากเอกชนมีแหล่ง 
ข้อมูลมากกว่ารวมกับนโยบายของภาครัฐ ท่ีร่วมกันคิดมาก็จะท าให้เมืองสามารถพัฒนาได้อย่างมี 
คุณภาพมากขึ้น  ส่วนในเรื่องการตอบแทนภาครัฐอาจจะเป็นในรูปของผลประโยชน์ท่ีจะตอบแทนร่วม 
กันมากกว่า  

บริษัท ชีวาทัย จ ากัด เห็นว่า ทางรฟม. มีส่วนช่วยท าให้ชีวิตคนเมืองเดินทาง 
สะดวกและง่ายยิ่งขึ้น ทางบริษัทจึงคิดว่า ทางรฟม. ได้รับประโยชน์อยู่แล้ว 

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด )มหาชน (  เห็นว่า รฟม. มีบทบาทหลัก และได้ 
ประโยน์ในทางตรงด้วยรายได้ท่ีเพิ่มข้ึนจากการจัดเก็บค่าโดยสาร และการจัดเก็บรายได้อื่นๆ เช่น ราย 
ได้จากการให้เช่าพื้นท่ีโฆษณา ส่วนในด้านอื่นๆ รฟม. เอง สามารถได้รับประโยชน์จากการพัฒนา 
ระบบขนส่งมวลชนได้ เช่น หากร่วมมือกับการพัฒนาของภาคเอกชน เช่น เป็นผู้ลงทุนสร้างทางเช่ือม 
จากรถไฟฟ้าสู่ศูนย์การค้า หรือโครงการอสังหาริมทรัพย์ขนาดใหญ่ ซึ่งจะก่อให้เกิด Traffic เป็นจ า-
นวนมาก ซึ่งรฟม. สามารถพัฒนาพื้นท่ีให้เช่าในเชิงพาณิชย์ในเส้นทางเช่ือมดังกล่าว เป็นต้น นอกจาก 
นี้ท้ัง รฟม. และผู้ประกอบการต่างมีส่วนช่วยให้ความเจริญไปถึงสังคมมากขึ้น ประชาชนมีคุณภาพ 
ชีวิตท่ีดีขึ้น 

บริษัท แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากัด คิดว่า เอกชนไม่ได้มีหน้าท่ีตรงนั้น และ
คิดว่า ส่วนนี้เป็นหน้าท่ีของภาครัฐท่ีจะต้องเป็นผู้รับผิดชอบจากการเก็บภาษีจากประชาชน เพื่อ น าไป
ท าประโยชน์ให้แก่ประเทศชาติต่อไป ซึ่งเป็นภาระหน้าท่ีของภาครัฐ ส่วนภาคเอกชนนั้นก็มีภาระ 
หน้าท่ีของตนเองในการสร้างอาคาร และขายให้ประชาชนตามราคาปกติ ซึ่งมีราคาขายท่ีถูกควบคุมไว ้
อยู่แล้ว อีกท้ังยังต้องแบกรับเรื่องค่าท่ีดินและค่าก่อสร้าง ซึ่งควรจะต้องได้ก าไรจากการก่อสร้างและ 
การบริหาร แต่ถ้าภาครัฐต้องการช่วยผู้ท่ีมีรายได้น้อย รัฐบาลควรก าหนดว่าอยากได้อย่างไร แต่ถึง 
อย่างไรก็ตาม ภาครัฐรู้ว่าจะหารายได้ได้อย่างไร โดยอาจจะหาท่ีดินท่ีมีราคาถูก แล้วเปิดโอกาสให้ 
เอกชนเข้ามาท าศูนย์การค้า โดยให้เอกชนเข้ามาเช่าท่ีแล้วสร้างและคิดราคาท่ีเอกชนสามารถอยู่ได้ 
ด้วย เนื่องจากต้นทุนท่ีมากขึ้น ซึ่งอยากให้ทุกฝ่ายเข้าใจกันและกัน และเข้าใจหน้าท่ีของแต่ละฝ่าย 
ด้วยว่ามีหน้าท่ีอะไร มิเช่นนั้น โครงการก็จะไม่สามารถเกิดข้ึนได้ 

บริษัท อดามัส เรียลเอสเตท จ ากัด เห็นว่า ภาครัฐบาลได้ภาษีทางอ้อมจากการ 
เก็บส่วนต่างของราคาท่ีดินท่ีสูงขึ้นและราคาประเมินท่ีสูงขึ้นก็ส่งผลให้ราคาโอนสูงขึ้นตามไปด้วย นอก 
จากนี้ยังรวมถึงค่าธรรมเนียมในการโอนท่ีสูงขึ้น ภาษีธุรกิจเฉพาะท่ีสูงขึ้น โดยทางบริษัทเห็นว่า ภาค 
รัฐก็ได้ผลประโยชน์ในระดับชาติส่วนหนึ่งแล้ว จากการที่สร้างรถไฟฟ้าท่ีกระจายตัวออกมาสู่ชานเมือง 
มากขึ้น ไม่กระจุกตัวอยู่ในท่ีเดียวกัน อีกท้ังยังท าให้คนสามารถเดินทางได้ไกลและสะดวกมากยิ่งขึ้น 
ท าให้คนท่ีอยู่ในเมืองสามารถกระจายตัวออกไปได้ รวมถึงยังช่วยให้คนอยู่บริเวณนี้สามารถเข้าไปท า 
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งานในเมืองได้สะดวกมากขึ้น และยังช่วยลดค่าใช้จ่ายในการเดินทาง ซึ่งสามารถน าค่าใช้จ่ายดังกล่าว 
นี้มาผ่อนบ้านได้อีกทางหนึ่งด้วย 

            บริษัท พี.ซ.ี แลนด์ จ ากัด เห็นว่า ในการพัฒนารถไฟฟ้าสายสีม่วงของการรถไฟฟ้า 
ขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.) นั้น รัฐบาลน่าจะทราบถึงปัญหาของทางรฟม. อยู่แล้วว่าเกิด 
ปัญหาอะไรขึ้นบ้าง แล้วน าเงินงบประมาณไปสรา้งรถไฟฟ้าท าให้ประชาชนเกิดความสะดวกสบายใน 
การเดินทาง ส่วนค่าท่ีดินท่ีเพิ่มข้ึนนั้นทางบริษัทเห็นว่า เป็นผลพลอยได้จากนโยบายของภาครัฐในการ 
ท าให้การเดินทางมีความสะดวกสบายมากขึ้น โดยจะเห็นว่า มูลค่าของท่ีดินนั้นขึ้นทุกปีอยู่แล้ว แต่ 
เพียงในบริเวณท่ีมีรถไฟฟ้าเข้ามานั้น ท าให้ราคาท่ีดินเพิ่มเร็วขึ้นกว่าท่ีควรจะเป็น ดังนั้น ทางบริษัทจึง 
เห็นว่าทางรฟม. นั้น กไ็ม่ได้เสียประโยชน์ใดๆ เลย อีกท้ังทางบริษัทก็ไม่ได้ใช้โอกาสจากการที่มีรถไฟ 
ฟ้าเข้ามากับลูกบ้านแต่อย่างใด โดยทางบริษัทจะยังคงพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีคุณภาพดี 
และมีราคาถูกต่อไป โดยให้คนท่ีซื้อท่ีอยู่อาศัยเป็นครั้งแรกนั้นได้มีโอกาสเข้ามาซื้อท่ีอยู่อาศัยในบริเวณ 
นี้ และเปิดโอกาสให้คนท่ีไม่มีโอกาสซื้อท่ียู่อาศัยในเมืองได้มีโอกาสมาซื้อท่ีอยู่อาศัยในพื้นท่ีชานเมืองท่ี 
อยู่ใกล้กับเมือง ท่ีซึ่งสามารถเดินทางได้อย่างสะดวกและมีราคาไม่แพงมากนัก ซึ่งทางบริษัทก็ไมไ่ด้ 
หวังผลก าไรมากนัก และคิดเพียงว่าส่ิงท่ีได้กลับมานั้นจะเอื้อประโยชน์ให้กับคนท่ีอยู่อาศัยมากกว่า 
โดยทางบริษัทเห็นว่า ถ้าธุรกิจมีผลการด าเนินงานดีก็จะส่งผลให้เกิดการจ้างงานมากขึ้น ซึ่งเป็นผลดีท่ี 
จะได้ต่อๆ กันไปเป็นลูกโซ่นั่นเอง 
 

5.2.4  ความคิดเห็นเกี่ยวกับ กระบวนการคิดค่าเช่ือมต่ออสังหาริมทรัพย์กับสถานีรถไฟฟ้า  
            โดยการเช่ือมต่อกับห้างสรรพสินค้านั้น จะก าหนดระยะเวลาค่าเช่ือมต่อท่ีชัดเจน   
           และปรับปรุงการเช่ือมต่อตามความเหมาะสม (ผ่านมติคณะกรรมการ การรถไฟฟ้า 
            ขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย ครั้งท่ี 2/2557) และวิธีการคิดค่าเช่ือมต่อในรูปแบบ  
           อื่น    

 
   บริษัท เรียลแอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด กล่าวว่า การเช่ือมต่ออสังหาริมทรัพย์ 
กับสถานีรถไฟฟ้านั้น ท าให้ประชาชนมีความสะดวกสบายมากขึ้นในการเดินทางไปยังสถานท่ีต่างๆ 
ส่วนถ้าคิดในด้านของงานอาคารและนิติบุคคลนั้นอาจจะต้องมีการออกแบบเพื่อรองรับความปลอดภัย
ให้มากขึ้น และเห็นว่าการเช่ือมต่อนี้ไม่มีผลต่อความเป็นส่วนตัวมากนัก เพราะการออกแบบสามารถ 
รองรับได้ แต่ก็ยังต้องศึกษาเป็นโครงการไป โดยอาจจะพิจารณาโครงการท่ีเป็นโครงการท่ีมีการผสม 
ผสานท้ังท่ีอยู่อาศัยและห้างสรรพสินค้า (Mix use) มากกว่าโครงการท่ีเป็นเพียงท่ีอยู่อาศัยอย่างเดียว 
เนื่องจากอาจจะไม่ใช่เรื่องท่ีจ าเป็นนักท่ีจะต้องจ่ายค่าเช่ือมทางให้เพียงโครงการท่ีอยู่อาศัย แต่อาจจะ 
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อ านวยความสะดวกให้แก่ห้างสรรพสินค้าจะเป็นไปได้มากกว่า ส่วนวิธีการคิดค่าเช่ือมต่อในรูปแบบ 
อื่นคือ อาจจะมีการแลกเปล่ียนกันในเรื่องอื่นๆ เพิม่มากขึ้นนอกจากการเช่ือมทาง 

บริษัท ชีวาทัย จ ากัด เห็นด้วยกับ กระบวนการคิดค่าเช่ือมทางอสังหาริมทรัพย์กับ 
สถานีรถไฟฟ้า เนื่องจาก รฟม. ช่วยอ านวยความสะดวกให้แก่ห้างสรรพสินค้า ซึ่งมีวัตถุประสงค์ในการ 
ด าเนินการ หาก าไร อีกท้ังยังช่วยส่งเสริมให้ท้ัง รฟม. และห้างสรรพสินค้าอีกด้วย 

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด )มหาชน(  เห็นด้วยกับการเช่ือมต่ออสังหาริม-
ทรัพย์ ในกรณีท่ีเป็นพื้นท่ีส าหรับการพาณิชย์ แต่คิดว่าควรจะเก็บเป็นรายปี อาจอ้างอิงจากจ านวน 
ผู้ใช้บริการรถไฟฟ้าในแต่ละช่วง เพื่อความยุติธรรมกับผู้ประกอบการด้วย และยังเป็นการส่งเสริมและ 
สนับสนุนสภาพคล่องในการด าเนินธุรกิจของผู้ประกอบการอีกด้วย ส่วนส าหรับโครงการท่ีพักอาศัย 
ค่าเช่ือมต่อดังกล่าว อาจมีมูลค่าสูงเกินไป แต่เดิมท่ีดินแนวรถไฟฟ้าก็เป็นของเอกชนอยู่แล้ว การถูก 
เวนคืนท าให้เกิดท่ีดินตาบอด และต้องเสียค่าเปิดหน้าท่ีดินเพื่อท าทางเข้าออก ซึ่งมีราคาสูงมาก หาก 
ได้รับการสนับสนุนจาก รฟม. ในการลดค่าเช่ือมต่อดังกล่าว ทาง รฟม. อาจมีรายได้สูงขึ้น จากผู้ใช้ 
บริการท่ีมีมากขึ้น ด้วยความสะดวกของการเข้าถึงรถไฟฟ้า อาจจะท าในลักษณะการร่วมทุนและ 
พัฒนาพื้นท่ี จะส่งเสริมให้เอกชนพัฒนาได้อย่างคล่องตัว และ รฟม. เอง สามารถพัฒนาพื้นท่ีเชิง 
พาณิชย์รอบสถานี เพื่อจัดเก็บรายได้ได้ในระยะยาวอีกด้วย ส่วนวิธีการคิดค่าเช่ือมทางในรูปแบบอื่น 
ทางบริษัทคิดว่า อาจจะเป็นในลักษณะการร่วมทุนกันมากกกว่า 

บริษัท แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากัด ยังไม่เห็นด้วยเท่าท่ีควร เนื่องจากทาง 
บริษัทคิดว่า ผู้ท่ีจะต้องจ่ายค่าเช่ือมทางนี้ควรจะเป็นผู้ท่ีได้รับประโยชน์จากการเช่ือมทางท้ังหมดเป็น 
ผู้จ่าย เช่น ผู้ท่ีอยู่อาศัยในโครงการอสังหาริมทรัพย์ คนท่ีด าเนินการรถไฟฟ้า และคนอื่นๆ ท่ีได้รับ 
ประโยชน์จากการเช่ือมทาง เพราะว่าต่างฝ่ายต่างได้ประโยชน์เหมือนกนัท้ังคู่ ดังนั้นผู้ท่ีได้ประโยชน์ 
จึงควรจะเป็นผู้จ่าย  

บริษัท อดามัส เรียลเอสเตท จ ากัด เห็นด้วยกับกระบวนการคิดค่าเช่ือมต่ออสังหา-
ริมทรัพย์กับสถานีรถไฟฟ้า แต่ถ้าทางบริษัทจะเช่ือมต่ออสังหาริมทรัพย์กับสถานีรถไฟฟ้านั้น ต้องขึ้น 
อยู่กับขนาดและจ านวนยูนิตของโครงการ ซึ่งยิง่ถา้โครงการมีขนาดใหญ่และเช่ือมต่อกับสถานีรถไฟฟ้า 
นั้นจะคุ้มค่ามาก ถ้าคิดโดยใช้ Income approach โดยการคิดเป็นค่าเฉล่ียต่อยูนิต และขายในราคา 
ท่ีเพิ่มข้ึนแต่ไม่มากนัก ซึ่งผู้ซื้ออสังหาริมทรัพย์กจ็ะจ่ายเงินเพิ่มไม่มากนัก แต่สามารถเข้าถึงสถานีรถ 
ไฟฟ้าได้อย่างสะดวกสบายและรวดเร็ว ซึ่งผู้ประกอบการเช่ือว่าผู้ซื้อจะต้องชอบแน่นอน 

บริษัท พี.ซี. แลนด์ จ ากัด เห็นด้วยกับการเช่ือมทาง แต่ไม่เห็นด้วยกับกระบวนการ 
คิดค่าเช่ือมต่ออสังหาริมทรัพย์กับสถานีรถไฟฟ้านี้ เนื่องจากกระบวนการคิดค่าเช่ือมทางนี้มีราคาสูง 
เกินไป ซึ่งทางบริษัทเห็นว่า ทางรฟม. ควรท่ีจะคิดถึงในด้านของประโยชน์ท่ีจะได้รับจากการเช่ือมทาง 
มากกว่า หรือประโยชน์ท่ีทางประชาชนจะได้รับมากกว่าราคาค่าเช่ือมทาง ส่วนในเรื่องของค่าก่อสร้าง 
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นั้น ทางภาครัฐและภาคเอกชนควรท่ีจะมาคิดร่วมกันว่า ฝ่ายใดบ้างท่ีได้รับประโยชน์ ซึ่งฝ่ายท่ีได้รับ 
ประโยชน์นั้นก็ควรจะมารับผิดชอบร่วมกัน 

  
 5.2.5   ความเพียงพอของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ  โดยรอบโครงการ     
          และส่ิงอ านวยความสะดวกหรือสาธารณูปการที่ควรเพิ่ม  

 
  บริษัท เรียลแอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด เห็นว่า ในปัจจุบันเริ่มมีการพัฒนาส่ิง 
อ านวยความสะดวกมากขึ้น คิดว่าในอนาคตน่าจะมีเพียงพอ แต่ยังขาดพื้นท่ีสีเขียวที่เป็นสวน 
สาธารณะส าหรับท ากิจกรรมต่างๆ ในพื้นท่ีบริเวณนี้อยู่ ส่วนส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการ 
อื่นๆ นั้นคิดว่ามีเพียงพอต่อความต้องการ  

บริษัท ชีวาทัย จ ากัด ส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆโดยรอบ 
โครงการในปัจจุบันนั้น ทางบริษัทคิดว่า ยังมีไม่เพียงพอ โดยควรจะเพิ่มห้างสรรพสินค้า และสวน 
สาธารณะให้มากขึ้น เพื่อรองรับต่อความต้องการของคนท่ีอยู่อาศัยในบริเวณดังกล่าว 

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด )มหาชน ( เห็นว่า ส่ิงอ านวยความสะดวกและ 
สาธารณูปการต่างๆ โดยรอบโครงการของบริษัทนั้น ยังมไีม่เพียงพอ โดยควรจะมีการพัฒนาส่ิงอ านวย 
ความสะดวกและสาธารณูปการ ประเภทโรงเรียน โรงพยาบาล และสวนสาธารณะเพิ่ม เพื่อให้เกิด 
ความสะดวกแก่ผู้ท่ีอยู่ในโครงการ และพื้นท่ีโดยรอบมากยิ่งขึ้น 

บริษัท แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากัด โดยปกติก่อนท่ีจะซื้อท่ีดิน ทางบริษัท 
จะดูก่อนว่ามีส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการเพียงพอหรือไม่ ซึง่โครงการนี้ทางบริษัทคิดว่า 
มีส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการเพียงพอ ไม่ต้องเพิ่ม 

บริษัท อดามัส เรียลเอสเตท จ ากัด คิดว่า บริเวณโดยรอบของโครงการมีส่ิงอ านวย 
ความสะดวกและสาธารณูปการเพียงพอ เนื่องจากอยู่ในท าเลท่ีเป็นชุมชนเก่า มีส่ิงอ านวยความ 
สะดวกมากมาย เช่น เซเว่น โลตัส เอ็กซ์เพลส แต่ควรเพิ่มร้านอาหารและโรงพยาบาลขนาดเล็ก เช่น 
คลินิกหรือโพล่ีคลินิก เป็นต้น ส่วนในเรื่องของสวนสาธารณะทางโครงการก็มีจัดให้อยู่แล้ว ท้ังสวน 
รอบโครงการและสวนลอยฟ้า 

บริษัท พี.ซ.ี แลนด์ จ ากัด เห็นว่า ส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ 
โดยรอบโครงการมีเพียงพอในเชิงปริมาณ แต่ในเชิงคุณภาพนั้นควรมีการเพิ่มส่ิงอ านวยความสะดวก 
และสาธารณูปการ ประเภทโรงพยาบาล และวิทยาลัย มหาวิทยาลัยหรือโรงเรียนเฉพาะทาง เนื่อง 
จากพื้นบริเวณนี้มีเพียงสถานศึกษาถึงระดับช้ันมัธยมศึกษาเท่านั้น  
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5.2.6   อสังหาริมทรัพย์ท่ีควรพัฒนาเพิ่มในพื้นท่ีรอบสถานีรถไฟฟ้าสายสีม่วงในอนาคต  
 
  บริษัท เรียลแอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด คิดว่า อสังหาริมทรัพย์ในบริเวณนั้นมี 
อยู่ค่อนข้างมากพอสมควร แต่ในอนาคตก็อาจจะมีเพิ่มข้ึน เนื่องจากการคมนาคมบริเวณนี้จะถูก 
พัฒนาเพิ่มข้ึน ซึง่มีท้ังรถไฟฟ้าใต้ดิน บนดิน ฮับ (Hub) รถไฟไทย ฮับท่าเรือ นอกจากนี้ทางบริษัท คิด
ว่า พื้นท่ีบริเวณนี้ควรจะเพิ่มพื้นท่ีสีเขียวที่เป็นสวนสาธารณะให้มากขึ้น ท้ังสวนสาธารณะส าหรับ 
พักผ่อนหย่อนใจและออกก าลังกาย ซึ่งเป็นสถานีท่ีส าหรับท ากิจกรรมของครอบครัว 

บริษัท ชีวาทัย จ ากัด เห็นว่า พื้นท่ีรอบสถานีรถไฟฟ้าสายสีม่วงในอนาคต ควร 
พัฒนาท่ีอยู่อาศัยประเภททาว์นเฮ้าส์ ห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่ โรงพยาบาลเอกชน สวนสาธารณะ 
ท้ังส าหรับพักผ่อนหย่อนใจและออกก าลังกาย และอาคารส านักงาน เพื่อท าให้พื้นท่ีบริเวณดังกล่าวมี 
ความสมบูรณ์มากยิ่งขึ้น อีกท้ังยังช่วยลดระยะทางและระยะเวลาในการเดินทางได้อีกด้วย 

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด )มหาชน(  เห็นว่า ในอนาคตพื้นท่ีรอบสถานี 
รถไฟฟ้าสายสีม่วงนั้น ควรจะมีการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ประเภทห้างสรรพสินค้า ท้ังขนาดเล็ก 
(Community Mall) และขนาดใหญ่ โรงเรียน มัธยมศึกษา และวิทยาลัย มหาวิทยาลัยหรือโรงเรียน 
เฉพาะทาง โรงพยาบาลเอกชน สวนสาธารณะ ส าหรับออกก าลังกายและอาคารส านักงาน 

บริษัท แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากัด เห็นว่า ในอนาคตพื้นท่ีรอบสถานีรถ 
ไฟฟ้าสายสีม่วงควรจะมีการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพิ่ม แต่ทางบริษัทคิดว่า ท่ีดินท่ีติดรถไฟฟ้านั้นไม่ 
ควรพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ประเภทท่ีอยู่อาศัย เนื่องจากท่ีอยู่อาศัยไม่ก่อให้เกิดผลผลิตทางด้าน 
เศรษฐกิจในมุมมองทางด้านเศรษฐศาสตร์ ซึ่งผลผลิตทางด้านเศรษฐกิจนั้นจะเกิดก็ต่อเมื่อเป็นการ 
พัฒนาพาณิชยกรรมและอาคารส านักงาน เพราะท่ีอยู่อาศัยเป็นอสังหาริมทรัพย์ท่ีอยู่นิ่ง ไม่ก่อให้เกิด 
การสัญจรเคล่ือนย้ายคนมากนัก ซึ่งหน่วยงานภาครัฐควรจะรู้เท่าทันเรื่องนี้ไว้ และกันพืน้ท่ีนี้เอาไว้ 
โดยให้พื้นท่ีในรัศมี 500 เมตร - 1 กิโลเมตร เป็นพาณิชยกรรมและอาคารส านักงาน แล้วหลังจาก 1 
กิโลเมตรถึงจะพัฒนาเป็นท่ีอยู่อาศัย ซึ่งจะท าให้ก่อให้เกิดการใช้ประโยชน์ท่ีดินได้คุ้มค่า อีกท้ังจะส่ง 
ผลให้ราคาท่ีอยู่อาศัยไม่สูงมากจนเกินไปนัก ดังนั้นท่ีดินติดรถไฟฟ้าจึงควรพฒันาเป็นพาณิชยกรรม 
เนื่องจากตัวเลขในเชิงพาณิชยกรรมนั้นสามารถท าได้ แต่ตัวเลขในเชิงท่ีอยู่อาศัยนั้นสามารถท าได้ยาก 
เพราะจะท าให้คนซื้อบ้านได้ยากขึ้นนั่นเอง แต่ในปัจจุบันประเทศไทยนิยมท่ีอยู่อาศัยท่ีอยู่ใกล้กับรถไฟ 
ฟ้ามาก เนื่องจากรัฐบาลไม่ได้ออกกฎระเบียบทางผังเมืองเพื่อป้องกันเรื่องนี้ ส่วนการแก้ปัญหาของ 
ภาคเอกชนในเรื่องนี้คือ การแก้ปัญหาอย่างผิดๆ ท่ีสร้างห้องท่ีมีขนาดเล็กลง (มีขนาด 21 ตารางเมตร) 
เพื่อสู้กับราคาท่ีดินท่ีสูงขึ้น แต่คุณภาพชีวิตของประชาชนแย่ลง ดังนั้น ทางบริษัทคิดว่า รัฐบาลควรมี 
การก าหนดว่า พื้นท่ีบริเวณไหนควรจะพัฒนาเป็นอะไร สามารถพัฒนาเป็นท่ีอยู่อาศัยได้หรือไม่ 
รัฐบาลควรจะห้ามไปเลยว่า พื้นท่ีบริเวณนี้ห้ามพัฒนาท่ีอยู่อาศัย และอนุรักษ์พื้นท่ีส าหรับพัฒนา 
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พาณิชยกรรมและอาคารส านักงาน แล้วถัดจากบริเวณนั้นประมาณ 500 เมตร - 1 กิโลเมตร จึงจะ 
พัฒนาเป็นท่ีอยู่อาศัยได้ ซึ่งถ้าท าได้อย่างนั้น คนก็จะอยู่อาศัยในพื้นท่ีตรงนั้นเป็น node และเป็น 
เมืองอยู่ในบริเวณนั้น ท าให้สามารถช่วยลงค่าใช้จ่ายในการเดินทางและค่าครองชีพลงได้ นอกจากนี้ 
การเดินทางไปท างานก็จะท าให้ใช้รถยนต์น้อยลง เดินไปท างานมากขึ้น ท าให้ได้ออกก าลังกาย มี 
ร่างกายท่ีแข็งแรง ลดภาระในเรื่องของเงนิอุดหนนุจากภาครัฐในเรื่องการรักษาพยาบาล อีกท้ังยังท า 
ให้ค่าครองชีพลดลง ส่งผลให้ประชาชนมีรายได้เพิ่มมากขึ้นจากการลดการเดินทางอีกด้วย ซึ่งจะเห็น 
ได้ว่า มีผลดีตามมาอีกมากมาย ดังนั้น ทางบริษัทจึงคิดว่า ในอนาคตพื้นท่ีรอบสถานีรถไฟฟ้าสายสีม่วง 
ควรจะพัฒนาให้ครบโดยคิดตามสัดส่วนตามชุมชน และอาจจะท าส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธาร-
ณูปการ ท้ังส าหรับผู้ท่ีมีรายได้น้อยและผู้ท่ีมีฐานะดี แต่มีคุณภาพเท่าเทียมกัน เช่น สร้างโรงพยาบาล 
ท่ีมี 2 ลักษณะ คือโรงพยาบาลส าหรับผู้ท่ีมีรายได้น้อย และส าหรับคนท่ีมีฐานะ โดยอาจจะแตกต่างใน 
เรื่องของราคา ความรวดเร็วในการบริการ แต่มีคุณภาพเท่าเทียมกัน มีแพทย์ผู้ช านาญการเช่นกัน 
ส่วนรายได้ของบุคลากรนั้นมีรายได้เท่ากัน โดยน ารายได้ท่ีได้จากโรงพยาบาลส าหรับผู้ท่ีมีฐานะมาให้ 
แก่โรงพยาบาลส าหรับผู้ท่ีมีรายได้น้อย ซึ่งท าให้โรงพยาบาลท้ัง 2 สามารถอยู่ได้นั่นเอง ดังเช่น 
โรงพยาบาลศิริราช ปิยมหาราชการุณย์ ส่วนส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการอื่นๆ เช่น 
โรงเรียน ห้างสรรพสินค้า อาคารส านักงาน ก็เช่นเดียวกัน ควรจะมีมาตรฐานเดียวกัน ซึ่งจะท าให้เมือง 
สามารถอยู่ได้และจบในตัวของมันเอง 

บริษัท อดามัส เรียลเอสเตท จ ากัด คิดว่า ควรจะเพิ่มสถานศึกษา โรงพยาบาลภาค 
รัฐและภาคเอกชน (โดยเน้นโรงพยาบาลรัฐบาลมากกว่า) และสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ 
ซึ่งจะเป็นสวนสาธารณะขนาดใหญ่ แล้วอาจจะมีสวนสาธารณะขนาดเล็กท่ีไม่ไกลจากท่ีอยู่อาศัยมาก 
นัก 

บริษัท พี.ซ.ี แลนด์ จ ากัด ในอนาคตทางบริษัทคิดว่า พื้นท่ีรอบสถานีรถไฟฟ้าสาย 
สีม่วงควรจะมีการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ประเภทโรงพยาบาลรัฐบาล เหมือนเช่น โรงพยาบาลรามา-
ธิบดี โรงพยาบาลศิริราช เนื่องจากคนท่ีอาศัยอยู่ในบริเวณนี้ไม่มีเงินเพียงพอท่ีจะจ่ายค่ารักษาพยา-
บาลท่ีมีราคาสูงมากนัก และควรจะมีการพัฒนาวทิยาลัย มหาวิทยาลัยหรือโรงเรียนเฉพาะทางให้มาก 
ขึ้น นอกจากนี้ยังควรจะมีการพัฒนาสวนสาธารณะท้ังส าหรับพักผ่อนหย่อนใจและออกก าลังกาย โดย 
อาจจะสร้างรวมกัน เหมือนสวนเบญจสิริก็เป็นอีกหนึ่งแนวทางท่ีดี  
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5.2.7  บริเวณท่ีดินท่ีมีในครอบครองในแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง แผนในการพัฒนาอสังหาริม-  
          ทรัพย์ในอนาคต และความคิดเห็นเกี่ยวกับการเช่ือมต่ออสังหาริมทรัพย์ท่ีพัฒนากับ  
          สถานีรถไฟฟ้า 

 
  บริษัท เรียลแอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด ยังไม่มีท่ีดินและแผนในการพัฒนา 
อสังหาริมทรัพย์ในบริเวณแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง ส่วนแผนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ทางบริษัทจะ 
พัฒนาท้ังแนวราบและแนวสูง ซึ่งมีการพฒันาครอบคลุมทุก segment ให้มีความหลากหลาย โดยจะ 
หาท่ีดินโดยการจับโซนท่ีดินท่ีถนัด เพื่อให้สามารถดูแลได้ท่ัวถึง โดยจะใช้คนไม่มากนักแต่มีศักยภาพ 
ซึ่งส่วนใหญ่บริษัทจะพัฒนาในบริเวณพื้นท่ีโซนตะวันออกของกรงุเทพฯ โดยจะเป็นการพัฒนาอสังหา-
ริมทรัพย์ในแนวราบเป็นส่วนใหญ ่ ส่วนพื้นท่ีในเมืองทางบริษัทก าลังมองหาท่ีดินและอยู่ในกระบวน 
การตัดสินใจในการซื้อท่ีดินอยู่ และถ้าบริษัทได้ท่ีดินใกล้รถไฟฟ้าแล้วจะเช่ือมต่อกับรถไฟฟ้าหรือไม่นั้น 
ขึ้นอยู่กับศักยภาพของพื้นท่ี โดยถ้าโครงการมีศักยภาพสามารถเป็น Mix uses ได้ ก็มีโอกาสท่ีจะ 
เช่ือมกับรถไฟฟ้า แต่ถ้าเป็นเพียงโครงการท่ีอยู่อาศัยก็อาจจะไม่มีการเช่ือมต่อกับรถไฟฟ้า 

บริษัท ชีวาทัย จ ากัด มีท่ีดินบริเวณแยกบางโพ โดยมีแผนในการด าเนินการสร้าง 
โครงการคอนโดมิเนียมเพื่อการพักอาศัย แต่จะไม่มีการเช่ือมต่อกับสถานีรถไฟฟ้า 

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด )มหาชน ( มีท่ีดินในครอบครองในแนวรถไฟฟ้า 
สายสีม่วงคือ บริเวณริมถนนรัตนาธิเบศร์ ระหว่างรถไฟฟ้าสถานีสามแยกบางใหญ่และสถานีตลาดบาง 
ใหญ่ โดยจะพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมสูง 36 ช้ัน จ านวน 4 อาคาร แต่จะไม่เช่ือมต่ออสังหาริม-
ทรัพย์ท่ีพัฒนากับสถานีรถไฟฟ้า เนื่องจากค่าใช้จ่ายในการเช่ือมทาง หรือเปิดหน้าท่ีดิน เพื่อท าพื้นท่ี 
พาณิชย์ส าหรับเอกชนมีราคาสูงมาก 

บริษัท แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากัด มีท่ีดินท่ีมีในครอบครองในแนวรถไฟ 
ฟ้าสายสีม่วงอยู่ในบริเวณบางซ่อน โดยมีแผนในการพัฒนาเป็นคอนโดมิเนียม แต่จะไม่เช่ือมทางกับ 
สถานีรถไฟฟ้า เนื่องจากการเช่ือมทางกับสถานีรถไฟฟ้านั้น จะไปเพิ่มต้นทุนให้กับคอนโดมิเนียมอย่าง 
ไม่คุ้มค่า ซึ่งทางบริษัทเห็นว่า เอาเงินท่ีจะเช่ือมทางไปลงทุนท าอะไรในโครงการท่ีเป็นประโยชน์จะดี 
กว่าและคิดว่า การเช่ือมทางท่ีดีนั้น ควรท าในโครงการท่ีเป็นพาณิชยกรรมจะดีกว่า จะท าให้เกิดการ 
สัญจรของคนมากกว่า ซึ่งคุ้มค่ากว่าการเช่ือมทางในโครงการท่ีอยู่อาศัย 

บริษัท อดามัส เรียลเอสเตท จ ากัด ไม่มีท่ีดินแถวแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง แต่ก็ก าลัง 
มองหาท่ีดินแถวรถไฟฟ้าสายสีม่วงอยู่ เพื่อท าโครงการต่อ แต่ตอนนี้มีท่ีดินแถวรัชดาภิเษก บริเวณ 
ศูนย์วัฒนธรรม ซึ่งสามารถเป็นอาคารสูง (high rise) ได้ โดยนโยบายบริษัทในปีนี้ก็พยายามหาท่ีดิน 
ท่ีอยู่ใกล้กับรถไฟฟ้าสายสีม่วงให้มากท่ีสุด ซึ่งยิ่งใกล้สถานีเท่าไหร่ยิ่งดี โดยจะพยายามเปิดตัวโครงการ 
ใหม่ประมาณไตรมาสท่ี 3 ในแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง โดยจะอยู่ในช่วงเตาปูนถึงก่อนข้ามสะพาน พระ
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นั่งเกล้า เนื่องจากถ้าข้ามสะพานพระนั่งเกล้าไปแล้วจะรู้สึกไกล ส่วนการเช่ือมต่ออสังหาริมทรัพย์ กับ
สถานีรถไฟฟ้านั้นขึ้นอยู่กับท่ีต้ังโครงการว่าติดกับรถไฟฟ้าหรือไม่ และขึ้นอยูก่ับขนาดโครงการ ซึ่ง ถ้า
โครงการขนาดเล็กจะไม่ เช่ือมกับสถานีรถไฟฟ้า แต่ถ้าเป็นโครงการขนาดใหญ่ประมาณ 300-400 ยูนิ
ตขึ้นไป ก็จะเช่ือม และยิ่งถ้าสามารถสร้าง high rise ได้ก็จะอยากเช่ือมต่อกับสถานีรถไฟฟ้ามาก ข้ึน 

บริษัท พี.ซี. แลนด์ จ ากัด มีท่ีดินในครอบครองอยู่บริเวณด้านหลังศูนย์การค้า 
เดอะ สแควร์ โดยมีแผนท่ีจะพัฒนาคอนโดมิเนียม ซึ่งถ้ามีโอกาสท่ีจะเช่ือมทางกับสถานีรถไฟฟา้ก็ 
อยากท่ีจะเช่ือมกับศูนย์การค้า เดอะ สแควร์ แต่บริษัทเห็นว่า น่าจะมีโอกาสน้อยและอาจจะเส่ียงกับ 
นิสัยการเดินของคนบริเวณดังกล่าว เนื่องจากไม่รู้ว่านิสัยการเดินของคนท่ีอยู่บริเวณนั้นเป็นอย่างไร 
โดยทางบริษัทอาจจะรอให้รถไฟฟ้าเปิดด าเนินการไปก่อนประมาณ 1 ปี แล้วจึงจะดูว่า จะเช่ือมทาง 
หรือไม่ ถ้าเช่ือมทางจะเช่ือมในแนวไหน ช้ันใด อย่างไร โดยจะเช่ือมกับห้างสรรพสินค้าเท่านั้น ส่วน 
คอนโดมิเนียมอาจจะให้เดินผ่านห้างสรรพสินค้าก่อนเข้าสู่คอนโดมิเนียม แต่จะไม่เช่ือมทางกับคอน-โด
มิเนียมโดยตรงอย่างแน่นอน  
 

5.2.8   ข้อเสนอแนะเพิ่มเติม 
 
  บริษัท เรียลแอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด เสนอแนะเกี่ยวกับ อาคารจอดรถตาม 
สถานีรถไฟฟ้าใหญ่ๆ ควรจะพัฒนาได้มากกว่าการเป็นอาคารจอดรถ โดยอาจจะสามารถพัฒนาเป็น 
อาคารที่ผสมผสาน หรือ Mix uses ซึ่งจะเป็นประโยชน์มากกว่าการเป็นเพียงอาคารจอดรถเท่านั้น 
นอกจากนี้ถ้ามีแนวทางการพัฒนาพืน้ท่ีคล้ายกับประเทศสิงคโปร์ ฮ่องกง น่าจะมีการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
ท่ีคุ้มค่ามากกว่านี้ ควรสนับสนุนการร่วมมือกันระหว่างภาครัฐและภาคเอกชนก็จะท าให้มูลค่าท่ีดิน 
และมูลค่าทรัพย์สินโดยรวมของประเทศจะมีมูลค่ามากขึ้น คุ้มค่าขึ้น มีประสิทธิภาพดียิ่งขึ้น และอาจ 
จะต้องมีการปรับเปล่ียนกฎหมายและนโยบายต่างๆ บางอย่าง เพื่อท าให้สะดวกต่อการพัฒนาพืน้ท่ี 
มากยิ่งขึ้น 

บริษัท แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากัด ได้เสนอแนะให้รัฐบาลควรจะมีการ ออก
กฎระเบียบข้อบังคับควบคุมทางด้านผังเมือง เกี่ยวกับการพัฒนาพืน้ท่ีรอบสถานีรถไฟฟ้า เพื่อให้ ทุก
คนปฏิบัติตามกฎระเบียบเดียวกัน และควรจะมีหน่วยงานของภาครัฐท่ีจะมาดูงานวิจัยท่ีดี เพื่อน า ไป
ประยุกต์ใช้ในการพัฒนาประเทศต่อไป นอกจากนี้ทางบริษัทคิดว่า รัฐบาลสามารถมีรายได้เท่ากับ 
ภาคเอกชนได้จากการประมูล ซึ่งจะมาในเชิงภาษี และเศรษฐกิจของประเทศ และอีกหลากหลายทาง 
โดยถ้าสามารถเพิ่มรายได้จากการลดการเดินทางของประชาชนลงได้คนละ 15% จะท าให้คนมีรายได้ 
มากขึ้น ซึ่งส่งผลให้คนสามารถใช้จ่ายได้มากขึ้น รัฐบาลสามารถเก็บภาษีและภาษีมูลค่าเพิ่ม (VAT) ได้ 
มากขึ้นอีกด้วย นอกจากนี้ยังท าให้คนใช้การเดินเท้ามากขึ้น ท าให้ร่างกายแข็งแรง ความเจ็บปวด 
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น้อยลง ท าให้การใช้เงินอุดหนุนของภาครัฐในการรักษาพยาบาลลดลง ซึ่งถ้าสามารถท าได้จะท าให้ 
ประเทศเปล่ียนแปลงไปอย่างรวดเร็ว โดยการใช้น้ ามันก็จะลดลง เพราะไม่ได้เป็นส่ิงจ าเป็นในชีวิต 
ประจ าวันอีกต่อไป และส่งผลให้มลพิษลดลง ซึ่งส่ิงท่ีกล่าวมานั้นเป็นปัญหาท่ีเผชิญอยู่ในปัจจุบันและ 
ก าลังแก้ไขอยู่ แต่ในปัจจุบันเป็นการแก้ไขปัญหาเฉพาะหน้า ไม่ได้เป็นการแกไ้ขท่ีต้นเหตุ เช่น การเดิน 
ทางจากตะวันออกไปตะวันตกโดยการสร้างวงแหวนรอบนอก การสร้างโรงงานในท่ีๆ ไม่เหมาะสม 
ตัวอย่างเช่น ในจังหวัดอยุธยาเป็นพื้นท่ีลุ่มน้ าท่วมอยู่บ่อยครั้ง ควรจะน าพื้นท่ีนี้ไปปลูกข้าว แต่รัฐบาล 
ใช้งบประมาณจ านวนมาก เพื่อแก้ปัญหาไม่ให้น้ าท่วม แล้วน าข้าวไปปลูกบนดอยแทน ซึ่งจะต้องถาง 
ป่า ท าให้กระทบต่อพื้นท่ีต้นน้ าปลายน้ าท้ังระบบ และท าให้ธรรมชาติเสียสมดุลนั่นเอง 

บริษัท อดามัส เรียลเอสเตท จ ากัด เสนอแนะว่า การรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่ง 
ประเทศไทย (รฟม.) นั้นเช่ียวชาญในการท ารถไฟฟ้ามากกว่าพาณิชยกรรม หรือ มอลล์ (Community 
Mall) ซึ่งจะเห็นได้จากสถานีรถไฟฟ้าพระราม 9 ท่ีมีมอลล์อยู่ข้างล่างนั้นก็ไม่ประสบความส าเร็จเท่าท่ี 
ควร โดยคิดว่าควรจะให้ภาคเอกชนท่ีมีความช านาญในการท าพาณิชยกรรมเข้ามาท าจะดีกว่า นอก 
จากนี้อาจจะท าร่วมกับภาคเอกชนจะดีกว่า แล้วได้เป็นผลประโยชน์ร่วมกัน (profit sharing) หรือ 
เป็นแบบให้เช่า (leasehold) โดยให้เอกชนเช่าท าจะดีกว่า ซึ่งอาจใช้วิธีคิดแบบ Income approach 
มาใช้ในการค านวณได้อีกด้วย ส่วนในเรื่องอาคารจอดรถของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศ 
ไทย (รฟม.)  อาจจะสามารถน ามาท าเป็นอสังหาริมทรัพย์ประเภทอื่นได้ เช่น ท าเป็นห้างสรรพสินค้า 
หรืออื่นๆ ท าให้สามารถใช้ท่ีดินได้มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น หรือถ้าภาครัฐอยากท าโครงการเองก็อาจ 
จะเชิญผู้เช่ียวชาญมาเป็นท่ีปรึกษาให้ก็จะดีกว่า 

บริษัท พี.ซี. แลนด์ จ ากัด เสนอแนะความคิดเห็นว่า อยากท่ีจะได้เห็นภาคเอกชน ได้
เข้าไปมีส่วนร่วมกับภาครัฐให้มากขึ้น แต่อย่างไรก็ตาม ภาครัฐก็ควรท่ีจะมีการปรับปรุงการท างาน 
และส่งเสริมกลุ่มคนดีๆ เพื่อเข้ามาพัฒนาประเทศ รวมท้ังควรพัฒนาศักยภาพของคนท่ีท างานใน 
หน่วยงานของภาครัฐให้มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น และเปิดโอกาสให้ภาคเอกชนสามารถท างานได้ 
อย่างเต็มท่ีโดยปราศจากเรื่องทุจริต  

ส่วนบริษัท ชีวาทัย จ ากัด และ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด )มหาชน (  ไม่มี 
ข้อเสนอแนะเพิ่มเติม  
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5.3   วิเคราะห์ความสัมพันธ์ของปัจจัยที่มีผลต่อความต้องการสวนสาธารณะในอนาคต 

 
 จากการศึกษา สังเกต สอบถามและสัมภาษณ์คนท่ีอยู่ในพื้นท่ีกรณีศึกษาและผู้ประกอบการ 
นั้น ท าให้ทราบถึงความต้องการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการที่คนในพื้นท่ีกรณีศึกษา 
ต้องการ ซึ่งนัน่ก็คือ สวนสาธารณะ ซึ่งเป็นส่ิงท่ีทุกคนเห็นว่า เป็นส่ิงท่ีจ าเป็นและส าคัญกับคนในพื้นท่ี 
ดังนั้น จึงได้น าสวนสาธารณะมาศึกษาว่า สวนสาธารณะใดท่ีเหมาะสมกับคนในพื้นท่ีมากท่ีสุด โดยจะ 
ใช้โปรแกรม SPSS เพื่อน ามาหาความสัมพันธ์ของข้อมูลท่ัวไปของผู้ตอบแบบสอบถามและข้อมูลความ 
ต้องการสวนสาธารณะในอนาคต เพื่อน าผลการศึกษาท่ีได้เป็นข้อเสนอแนะในการพัฒนาสวนสาธาร-
ณะให้ตรงตามกับความต้องการกับคนท่ีอยู่อาศัยในอนาคต โดยจะเห็นความสัมพันธ์ของปัจจัยท่ีเกี่ยว 
ข้องกับความต้องการสวนสาธารณะได้ดังต่อไปนี้ 
 

1. อายุ 
 

    อายุมีความสัมพันธ์กับความต้องการสวนสาธารณะ โดยคนท่ีมีอยู่น้อยกว่า 25 ปี ต้องการ 
สวนสาธารณะ จ านวน 72 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 21 ซึ่งต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อน 
ใจ คิดเป็นร้อยละ 51 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกายซึ่งคิดเป็นร้อยละ 49 คนท่ีมีอายุใน 
ช่วง 26 – 35 ปี จ านวน 162 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 46 ซึ่งต้องการสวนสาธารณะส าหรับออกก าลัง 
กาย คิดเป็นร้อยละ 51 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจซึ่งคิดเป็นร้อยละ 49 คนท่ีมี 
อายุในช่วง 36 – 45 ปี จ านวน 72 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 21 ต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อน 
หย่อนใจ คิดเป็นร้อยละ 59 มากกว่าสวนประเภทออกก าลังกาย ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 41 คนท่ีมีอายุใน 
ช่วง 46 – 55 ปี จ านวน 32 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 9 ต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ 
คิดเป็นร้อยละ 53 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 47 คนท่ีมีอายุใน 
ช่วง 56 – 65 ปี จ านวน 14 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 4 ต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ 
คิดเป็นร้อยละ 52 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 48 คนท่ีมีอายุมาก 
กว่า 66 ปี จ านวน 0 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 0 ไม่ต้องการสวนสาธารณะประเภทใดเลย โดยจะเห็น 
ได้จากตารางดังต่อไปนี้ 
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สวนสาธารณะ 

สวนส าหรับพักผ่อน
หย่อนใจ 

สวนส าหรับออกก าลัง
กาย 

ต้องการ ไม่ต้องการ ต้องการ ร้อยละ ต้องการ ร้อยละ 
อายุ 

น้อยกว่า 25 ป ี
จ านวน 72 9 49 51 47 49 

ร้อยละ 20.5 18.8     

26 - 35 ปี 
จ านวน 162 22 116 49 120 51 
ร้อยละ 46 45.8     

36 - 45 ปี 
จ านวน 72 10 59 59 41 41 
ร้อยละ 20.5 20.8     

46 - 55 ปี 
จ านวน 32 4 24 53 21 47 

ร้อยละ 9.1 8.3     

56 - 65 ปี 
จ านวน 14 2 11 52 10 48 
ร้อยละ 4 4.2     

มากกว่า 66 ปี 
จ านวน 0 1 0 0 0 0 
ร้อยละ 0 2.1     

 รวม 
จ านวน 352 48 259  239  

ร้อยละ 100 100     

ตารางท่ี 60 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างความต้องการสวนสาธารณะและอายุ 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 

จากตารางจะเห็นว่า อายุมีความสัมพันธ์กับความต้องการสวนสาธารณะ โดยคนส่วนใหญ่ 
ท่ีต้องการสวนสาธารณะมีอายุในช่วง 26 – 35 ปี ซึ่งต้องการสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย 
มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ ส่วนช่วงอายุน้อยกว่า 25 ปี ช่วงอายุ 36 – 65 ปี นั้น
ต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจมากกว่า  
 

2. จ านวนสมาชิกในครอบครัว 
 

    จ านวนสมาชิกในครอบครัวมีความสัมพันธ์กับความต้องการสวนสาธารณะ โดยคนท่ีมี 
ครอบครัว 0 – 1 คน จ านวน 55 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 16 ต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อน 
หย่อนใจ คิดเป็นร้อยละ 51 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 49 คนท่ีมี 
ครอบครัว 2 – 3 คน จ านวน 184 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 52 ต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อน 
หย่อนใจ คิดเป็นร้อยละ 52 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 48 คนท่ีมี 
ครอบครัว 4 – 5 คน จ านวน 93 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 26 ต้องการสวนสาธารณะส าหรับออกก าลัง 
กายเท่ากับสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 50 และคนท่ีมีครอบครัวมากกว่า 
6 คน จ านวน 20  คน หรือคิดเป็นร้อยละ 6 ต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ คิดเป็น 
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ร้อยละ 61 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 39 โดยจะเห็นได้จาก 
ตารางดังต่อไปนี้ 

 

 
สวนสาธารณะ 

สวนส าหรับพักผ่อน
หย่อนใจ 

สวนส าหรับออก
ก าลังกาย 

ต้องการ ไม่ต้องการ ต้องการ ร้อยละ ต้องการ ร้อยละ 

จ านวน
สมาชิก 
ในครอบครัว 
 

0 – 1 คน 
จ านวน 55 5 38 51 36 49 
ร้อยละ 15.6 10.4     

2 – 3 คน 
จ านวน 184 28 137 52 125 48 

ร้อยละ 52.3 58.3     

4 – 5 คน 
จ านวน 93 12 67 50 67 50 
ร้อยละ 26.4 25     

มากกว่า 6 คน 
จ านวน 20 3 17 61 11 39 
ร้อยละ 5.7 6.3     

 รวม 
จ านวน 352 48 259  239  

ร้อยละ 100 100     

ตารางท่ี 61 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างความต้องการสวนสาธารณะและจ านวนสมาชิกในครอบครัว 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 
จากตาราง จะเห็นว่า คนส่วนใหญ่ท่ีต้องการสวนสาธารณะมีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 

2 – 3 คน ซึ่งต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจมากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลัง 
กายและคนท่ีมีจ านวนสมาชิกในครอบครัวขนาดอื่นๆ ก็เช่นเดียวกัน แต่คนท่ีมีครอบครัว 4 – 5 คน 
ต้องการสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย เท่ากับสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ 
 

3. รายได้เฉล่ียของครอบครัว 
 

    รายได้เฉล่ียของครอบครัวมีความสัมพันธ์กับความต้องการสวนสาธารณะ โดยคนท่ีมีราย 
ได้เฉล่ียของครอบครัวน้อยกว่า 10,000 บาท จ านวน 23 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 7 ต้องการสวน 
สาธารณะส าหรับออกก าลังกาย เท่ากับสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 50 
คนท่ีมีรายได้ 10,001 – 50,000 บาท จ านวน 187 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 53 ต้องการสวน 
สาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจคิดเป็นร้อยละ 55 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย คิด
เป็นร้อยละ 45 คนท่ีมีรายได้ 50,001 – 100,000 บาท จ านวน 78 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 22 
ต้องการสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย เท่ากับสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ ซึ่งคิดเป็น 
ร้อยละ 50 คนท่ีมีรายได้ 100,001 – 150,000 บาท จ านวน 32 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 9 ต้องการ 
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สวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย เท่ากับสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 
50 คนท่ีมีรายได้ 150,001 – 200,000 บาท จ านวน 13 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 4 ต้องการสวน 
สาธารณะส าหรับออกก าลังกาย เท่ากับสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 50 
คนท่ีมีรายได้มากกว่า 200,000 บาท จ านวน 19 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 5 ต้องการสวนสาธารณะ 
ส าหรับออกก าลังกาย คิดเป็นร้อยละ 58 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ ซึ่งคิดเป็น 
ร้อยละ 42 โดยจะเห็นได้จากตาราง ดังต่อไปนี้ 

 

 
สวนสาธารณะ 

สวนส าหรับพักผ่อน
หย่อนใจ 

สวนส าหรับออก
ก าลังกาย 

ต้องการ ไม่ต้องการ ต้องการ ร้อยละ ต้องการ ร้อยละ 
รายได้เฉลี่ย 
ของ
ครอบครัว 

น้อยกว่า 
10,000 บาท 

จ านวน 23 2 15 50 15 50 

ร้อยละ 6.5 4.2     

10,001 – 
50,000 บาท 

จ านวน 187 26 146 55 121 45 

ร้อยละ 53.1 54.2     

50,001 – 
100,000 บาท 

จ านวน 78 11 53 50 53 50 

ร้อยละ 22.2 22.9     

100,001 – 
150,000 บาท 

จ านวน 32 2 22 50 22 50 
ร้อยละ 9.1 4.2     

150,001 – 
200,000 บาท 

จ านวน 13 0 10 50 10 50 

ร้อยละ 3.7 0     

มากกว่า 
200,000 บาท 

จ านวน 19 7 13 42 18 58 
ร้อยละ 5.4 14.6     

 รวม 
จ านวน 352 48 259  239  
ร้อยละ 100 100     

ตารางท่ี 62 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างความต้องการสวนสาธารณะและรายได้เฉล่ียของครอบครัว 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 
จากตาราง จะเห็นว่า คนส่วนใหญ่ท่ีต้องการสวนสาธารณะมีรายได้ 10,001 – 50,000 

บาท ซึ่งต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจมากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย 
ส่วนคนท่ีมีรายได้เฉล่ียของครอบครัวมากกว่า 200,000 บาท ต้องการสวนสาธารณะส าหรับออกก าลัง 
กายมากกว่าสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ และคนท่ีมีรายได้เฉล่ียระดับอื่นๆ นั้น ต้องการ 
สวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย เท่ากับสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ 
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4. คนท่ีมีรถยนต์ในครอบครอง 
 

    คนท่ีมีรถยนต์ในครอบครองมีความสัมพันธ์กับความต้องการสวนสาธารณะ โดยคนท่ีมีรถ-
ยนต์ในครอบครอง จ านวน 269 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 76 ต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อน 
หย่อนใจคิดเป็นร้อยละ 52 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 48 ส่วน 
คนท่ีไม่มีรถยนต์ในครอบครอง จ านวน 83 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 24 ต้องการสวนสาธารณะส าหรับ 
พักผ่อนหย่อนใจ คิดเป็นร้อยละ 51 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 
49 โดยจะเห็นได้จากตารางดังต่อไปนี้ 

 

 
สวนสาธารณะ 

สวนส าหรับ
พักผ่อนหย่อนใจ 

สวนส าหรับออก
ก าลังกาย 

ต้องการ ไม่ต้องการ ต้องการ ร้อยละ ต้องการ ร้อยละ 
รถยนต์ใน 
ครอบครอง 

มีรถยนต์ใน
ครอบครอง 

จ านวน 269 37 199 52 181 48 

ร้อยละ 76.4 77.1     

ไม่มีรถยนต์ใน 
ครอบครอง 

จ านวน 83 11 60 51 58 49 
ร้อยละ 23.6 22.9     

 รวม 
จ านวน 352 48 259  239  
ร้อยละ 100 100     

ตารางท่ี 63 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างความต้องการสวนสาธารณะและรถยนต์ในครอบครอง 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 

จากตาราง จะเห็นว่า คนส่วนใหญ่ท่ีต้องการสวนสาธารณะมีรถยนต์ในครอบครอง ซึ่งต้อง 
การสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจมากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย 
 

5. คนท่ีมีรถจักรยานยนต์ในครอบครอง 
 

    คนท่ีมีรถจักรยานยนต์ในครอบครองมีความสัมพันธ์กับความต้องการสวนสาธารณะ โดย 
คนท่ีมีรถจักรยานยนต์ในครอบครอง จ านวน 111 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 32 ต้องการสวนสาธารณะ 
ส าหรับพักผ่อนหย่อนใจคิดเป็นร้อยละ 54 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย ซึ่งคิดเป็น 
ร้อยละ 46 ส่วนคนท่ีไม่มีรถจักรยานยนต์ในครอบครอง จ านวน 241 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 69 ต้อง 
การสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ คิดเป็นร้อยละ 51 มากกว่าสวนส าหรับออกก าลังกาย ซึ่ง 
คิดเป็นร้อยละ 49 โดยจะเห็นได้จากตารางดังต่อไปนี้ 
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สวนสาธารณะ 

สวนส าหรับ
พักผ่อนหย่อนใจ 

สวนส าหรับออก
ก าลังกาย 

ต้องการ ไม่ต้องการ ต้องการ ร้อยละ ต้องการ ร้อยละ 
รถจักรยานยนต์
ในครอบครอง 

มีรถจักรยานยนต์ 
ในครอบครอง 

จ านวน 111 12 88 54 74 46 

ร้อยละ 31.5 25     

ไม่มีรถจักรยานยนต์ 
ในครอบครอง 

จ านวน 241 36 171 51 165 49 
ร้อยละ 68.5 75     

 รวม 
จ านวน 352 48 259  239  
ร้อยละ 100 100     

ตารางท่ี 64 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างความต้องการสวนสาธารณะและรถจักรยานยนต์ใน
ครอบครอง 

ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 
 

จากตาราง จะเห็นว่า คนส่วนใหญ่ท่ีต้องการสวนสาธารณะไม่มีรถจักรยานยนต์ในครอบ 
ครอง ซึ่งต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจมากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย 

 
6. คนท่ีไม่มียานพาหนะ 

 
คนท่ีไม่มียานพาหนะในครอบครองมีความสัมพันธก์ับความต้องการสวนสาธารณะ โดย 

คนท่ีไม่มียานพาหนะในครอบครอง จ านวน 30 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 9 ต้องการสวนสาธารณะ 
ส าหรับออกก าลังกายคิดเป็นร้อยละ 54 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ ซึ่งคิดเป็น 
ร้อยละ 46 ส่วนคนท่ีมียานพาหนะในครอบครอง จ านวน 322 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 92 ต้องการ 
สวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจคิดเป็นร้อยละ 53 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลัง 
กาย ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 47 โดยจะเห็นได้จากตารางดังต่อไปนี ้
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สวนสาธารณะ สวนส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ สวนส าหรับออกก าลังกาย 

ต้องการ ไม่ต้องการ ต้องการ ร้อยละ ต้องการ ร้อยละ 
ไม่มียาน 
พาหนะ 

ไม่มียาน 
พาหนะ 

จ านวน 30 2 19 46 22 54 

ร้อยละ 8.5 4.2     

มียาน 
พาหนะ 

จ านวน 322 46 240 53 217 47 
ร้อยละ 91.5 95.8     

 รวม 
จ านวน 352 48 259  239  
ร้อยละ 100 100     

ตารางท่ี 65 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างความต้องการสวนสาธารณะและคนท่ีไม่มียานพาหนะใน
ครอบครอง 

ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 
 

จากตาราง จะเห็นว่า คนส่วนใหญ่ท่ีต้องการสวนสาธารณะมียานพาหนะในครอบครอง 
ซึ่งต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจมากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย 
 

7. คนท่ีเดินทางด้วยการเดินเท้า 
 

คนท่ีเดินทางด้วยทางเดินเท้ามีความสัมพันธ์กับความต้องการสวนสาธารณะ โดยคนท่ีเดิน 
ทางด้วยการเดินเท้า จ านวน 83 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 24 ต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อน 
หย่อนใจคิดเป็นร้อยละ 54 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 46 ส่วน 
คนท่ีไม่เดินทางด้วยการเดินเท้า จ านวน 269 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 76 ต้องการสวนสาธารณะ 
ส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ คิดเป็นร้อยละ 52 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย ซึ่งคิดเป็น 
ร้อยละ 48 โดยจะเห็นได้จากตารางดังต่อไปนี้ 
 

 
สวนสาธารณะ 

สวนส าหรับพักผ่อน
หย่อนใจ 

สวนส าหรับออกก าลัง
กาย 

ต้องการ ไม่ต้องการ ต้องการ ร้อยละ ต้องการ ร้อยละ 

เดินทาง
ด้วยการ
เดินเท้า 

เดินทางด้วยการ 
เดินเท้า 

จ านวน 83 6 65 54 56 46 
ร้อยละ 23.6 12.5     

ไม่ได้เดินทาง
ด้วยการเดินเท้า 

จ านวน 269 42 194 52 183 48 
ร้อยละ 76.4 87.5     

 
รวม 

จ านวน 352 48 259  239  

ร้อยละ 100 100     

ตารางท่ี 66 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างความต้องการสวนสาธารณะและคนท่ีเดินทางด้วยการเดินเท้า 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 
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จากตาราง จะเห็นว่า คนส่วนใหญ่ท่ีต้องการสวนสาธารณะไม่ได้เดินทางด้วยทางเดินเท้า 
ซึ่งต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจมากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย 
 

8. คนท่ีเดินทางด้วยรถจักรยานยนต์ส่วนบุคคล 
 

คนท่ีเดินทางด้วยรถจักรยานยนต์ส่วนบุคคล มีความสัมพันธ์กับความต้องการสวนสาธาร-
ณะ โดยคนท่ีเดินทางด้วยรถจักรยานยนต์ส่วนบุคคล จ านวน 78 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 22 ต้องการ 
สวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ คิดเป็นร้อยละ 52 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลัง 
กาย ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 48 ส่วนคนท่ีไม่เดินทางด้วยรถจักรยานยนต์ส่วนบุคคล จ านวน 274 คน หรือ 
คิดเป็นร้อยละ 78 ต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจคิดเป็นร้อยละ 52 มากกว่าสวน 
สาธารณะส าหรับออกก าลังกาย ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 48 โดยจะเห็นได้จากตารางดังต่อไปนี้ 

 

 
สวนสาธารณะ 

สวนส าหรับพักผ่อน
หย่อนใจ 

สวนส าหรับออก
ก าลังกาย 

ต้องการ ไม่ต้องการ ต้องการ ร้อยละ ต้องการ ร้อยละ 

เดินทางด้วย
รถจักรยานยนต์
ส่วนบุคคล 

เดินทางด้วยรถจักร 
ยานยนต์ส่วนบุคคล 

จ านวน 78 7 59 52 55 48 
ร้อยละ 22.2 14.6     

ไม่ได้เดินทางด้วยรถ 
จักรยานยนต์ส่วน
บุคคล 

จ านวน 274 41 200 52 184 48 

ร้อยละ 77.8 85.4     

 
รวม 

จ านวน 352 48 259  239  
ร้อยละ 100 100     

ตารางท่ี 67 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างความต้องการสวนสาธารณะและคนท่ีเดินทางด้วย 
รถจักรยานยนต์ส่วนบุคคล 

ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 
 

จากตาราง จะเห็นว่า คนส่วนใหญ่ท่ีต้องการสวนสาธารณะไม่ได้เดินทางด้วยรถจักรยาน-
ยนต์ส่วนบุคคล ซึ่งต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจมากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออก 
ก าลังกาย 
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9. คนท่ีเดินทางด้วยรถยนต์ส่วนบุคคล 
 

คนท่ีเดินทางด้วยรถยนต์ส่วนบุคคลมีความสัมพันธ์กับความต้องการสวนสาธารณะ โดย 
คนท่ีเดินทางด้วยรถยนต์ส่วนบุคคล จ านวน 225 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 64 ต้องการสวนสาธารณะ 
ส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ คิดเป็นร้อยละ 51 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย ซึ่งคิดเป็น 
ร้อยละ 49 ส่วนคนท่ีไม่เดินทางด้วยรถยนต์ส่วนบุคคล จ านวน 127 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 36 ต้อง 
การสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจคิดเป็นร้อยละ 54 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลัง 
กาย ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 46 โดยจะเห็นได้จากตารางดังต่อไปนี ้

 

 
สวนสาธารณะ 

สวนส าหรับ
พักผ่อนหย่อนใจ 

สวนส าหรับออก
ก าลังกาย 

ต้องการ ไม่ต้องการ ต้องการ ร้อยละ ต้องการ ร้อยละ 
เดินทาง
ด้วย
รถยนต์ 
ส่วนบุคคล 

เดินทางด้วย
รถยนต์ส่วนบุคคล 

จ านวน 225 35 169 51 161 49 

ร้อยละ 63.9 72.9     

ไม่ได้เดินทางด้วย 
รถยนต์ส่วนบุคคล 

จ านวน 127 13 90 54 78 46 
ร้อยละ 36.1 27.1     

 
รวม 

จ านวน 352 48 259  239  
ร้อยละ 100 100     

ตารางท่ี 68 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างความต้องการสวนสาธารณะและคนท่ีเดินทางด้วย 
รถยนต์ส่วนบุคคล 

ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 
 

จากตาราง จะเห็นว่า คนส่วนใหญ่ท่ีต้องการสวนสาธารณะเดินทางด้วยรถยนต์ส่วนบุคคล 
ซึ่งต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจมากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย 
 

10. คนท่ีเดินทางด้วยรถแท็กซี่ หรือรถสามล้อ (รถตุ๊กๆ) 
 

คนท่ีเดินทางด้วยรถแท็กซี่ หรือรถสามล้อ (รถตุ๊กๆ) มีความสัมพันธ์กับความต้องการสวน 
สาธารณะ โดยคนท่ีเดินทางด้วยรถแท็กซี่ หรือรถสามล้อ (รถตุ๊กๆ) จ านวน 92 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 
26 ต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ คิดเป็นร้อยละ 54 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับ 
ออกก าลังกาย ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 46 ส่วนคนท่ีไม่เดินทางด้วยรถแท็กซี่ หรือรถสามล้อ (รถตุ๊กๆ) 
จ านวน 260 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 74 ต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ คิดเป็นร้อย 
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ละ 51 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 49 โดยจะเห็นได้จากตารางดัง 
ต่อไปนี้ 

 

 
สวนสาธารณะ 

สวนส าหรับ
พักผ่อนหย่อนใจ 

สวนส าหรับออก
ก าลังกาย 

ต้องการ ไม่ต้องการ ต้องการ ร้อยละ ต้องการ ร้อยละ 

เดินทางด้วย
รถ แท็กซี่/
รถสามล้อ 

เดินทางด้วยรถ 
แท็กซี่/รถสามล้อ 

จ านวน 92 9 78 54 67 46 
ร้อยละ 26.1 18.8     

ไม่ได้เดินทางด้วยรถ 
แท็กซี่/รถสามล้อ 

จ านวน 260 39 181 51 172 49 

ร้อยละ 73.9 81.3     
 

รวม 
จ านวน 352 48 259  239  
ร้อยละ 100 100     

ตารางท่ี 69 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างความต้องการสวนสาธารณะและคนท่ีเดินทางด้วยรถแท็กซี่
หรือรถสามล้อ 

ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 
 

จากตาราง จะเห็นว่า คนส่วนใหญ่ท่ีต้องการสวนสาธารณะไม่ได้เดินทางด้วยรถแท็กซี่ 
หรือรถสามล้อ (รถตุ๊กๆ) ซึ่งต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจมากกว่าสวนสาธารณะ 
ส าหรับออกก าลังกาย 
 

11. คนท่ีเดินทางด้วยรถโดยสารประจ าทางสาธารณะ 
 

คนท่ีเดินทางด้วยรถโดยสารประจ าทางสาธารณะ มีความสัมพันธ์กับความต้องการสวน 
สาธารณะ โดยคนท่ีเดินทางด้วยรถโดยสารประจ าทางสาธารณะ จ านวน 109 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 
31 ต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจคิดเป็นร้อยละ 55 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับ 
ออกก าลังกาย ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 45 ส่วนคนท่ีไม่เดินทางด้วยรถโดยสารประจ าทางสาธารณะ จ านวน 
243 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 69 ต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ คิดเป็นร้อยละ 51 
มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 49 โดยจะเห็นได้จากตารางดังต่อไปนี้ 
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สวนสาธารณะ 

สวนส าหรับพักผ่อน
หย่อนใจ 

สวนส าหรับออก
ก าลังกาย 

ต้องการ ไม่ต้องการ ต้องการ ร้อยละ ต้องการ ร้อยละ 
เดินทางด้วย
รถโดยสาร
ประจ าทาง
สาธารณะ 

เดินทางด้วยรถโดยสาร 
ประจ าทางสาธารณะ 

จ านวน 109 10 86 55 69 45 

ร้อยละ 31 20.8     

ไม่ได้เดินทางด้วยรถ
โดยสารประจ าทาง
สาธารณะ 

จ านวน 243 38 173 51 170 49 

ร้อยละ 69 79.2     

 รวม 
จ านวน 352 48 259  239  
ร้อยละ 100 100     

ตารางท่ี 70 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างความต้องการสวนสาธารณะและคนท่ีเดินทางด้วย 
รถโดยสารประจ าทางสาธารณะ 

ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 
 

จากตาราง จะเห็นว่า คนส่วนใหญ่ท่ีต้องการสวนสาธารณะไม่ได้เดินทางด้วยรถโดยสาร 
ประจ าทางสาธารณะ ซึ่งต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจมากกว่าสวนสาธารณะส าหรับ 
ออกก าลังกาย 
 

12. คนท่ีเดินทางด้วยรถจักรยานยนต์รับจ้าง 
 

คนท่ีเดินทางด้วยรถจักรยานยนต์รับจ้าง มีความสัมพันธ์กับความต้องการสวนสาธารณะ 
โดยคนท่ีเดินทางด้วยรถจักรยานยนต์รับจ้าง จ านวน 51 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 15 ต้องการสวน 
สาธารณะส าหรับออกก าลังกาย เท่ากับสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 50 
ส่วนคนท่ีไม่เดินทางด้วยรถจักรยานยนต์รับจ้างจ านวน 301 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 85 ต้องการสวน 
สาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ คิดเป็นร้อยละ 52 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย ซึ่ง
คิดเป็นร้อยละ 48 โดยจะเห็นได้จากตารางดังต่อไปนี้ 
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สวนสาธารณะ 

สวนส าหรับ
พักผ่อนหย่อนใจ 

สวนส าหรับออก
ก าลังกาย 

ต้องการ ไม่ต้องการ ต้องการ ร้อยละ ต้องการ ร้อยละ 
เดินทาง
ด้วย
รถจักรยาน-
ยนต์รับจ้าง 

เดินทางด้วย
รถจักรยานยนต์รับจ้าง 

จ านวน 51 8 41 50 41 50 

ร้อยละ 14.5 16.7     

ไม่ได้เดินทางด้วย
รถจักรยานยนต์รับจ้าง 

จ านวน 301 40 218 52 198 48 
ร้อยละ 85.5 83.3     

 
รวม 

จ านวน 352 48 259  239  
ร้อยละ 100 100     

ตารางท่ี 71 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างความต้องการสวนสาธารณะและคนท่ีเดินทางด้วย
รถจักรยานยนต์รับจ้าง 

ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 
 

จากตาราง จะเห็นว่า คนส่วนใหญ่ท่ีต้องการสวนสาธารณะไม่ได้เดินทางด้วยรถจักรยาน- 
ยนต์รับจ้าง ซึ่งต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจมากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออก 
ก าลังกาย 
 

13. คนท่ีเดินทางด้วยรถตู้โดยสารประจ าทางสาธารณะ 
 

คนท่ีเดินทางด้วยรถตู้โดยสารประจ าทางสาธารณะ มีความสัมพันธ์กับความต้องการสวน 
สาธารณะ โดยคนท่ีเดินทางด้วยรถตู้โดยสารประจ าทางสาธารณะ จ านวน 88 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 
25 ต้องการสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกายคิดเป็นร้อยละ 52 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับพัก 
ผ่อนหย่อนใจ ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 48 ส่วนคนท่ีไม่เดินทางด้วยรถตู้โดยสารประจ าทางสาธารณะ จ านวน 
264 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 75 ต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ คิดเป็นร้อยละ 54 
มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 46 โดยจะเห็นได้จากตารางดังต่อไปนี้ 
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สวนสาธารณะ 

สวนส าหรับ
พักผ่อนหย่อนใจ 

สวนส าหรับออก
ก าลังกาย 

ต้องการ ไม่ต้องการ ต้องการ ร้อยละ ต้องการ ร้อยละ 
เดินทางด้วย
รถตู้ โดยสาร
ประจ าทาง 
สาธารณะ 

เดินทางด้วยรถตู้
โดยสาร ประจ าทาง
สาธารณะ 

จ านวน 88 9 62 48 68 52 

ร้อยละ 25 18.8     

ไม่ได้เดินทางด้วยรถ
ตู้โดย สารประจ าทาง
สาธารณะ 

จ านวน 264 39 197 54 171 46 

ร้อยละ 75 81.3     

 
รวม 

จ านวน 352 48 259  239  

ร้อยละ 100 100     

ตารางท่ี 72 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างความต้องการสวนสาธารณะและคนท่ีเดินทางด้วย 
รถตู้โดยสารประจ าทางสาธารณะ 

ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 
 

จากตาราง จะเห็นว่า คนส่วนใหญ่ท่ีต้องการสวนสาธารณะไม่ได้เดินทางด้วยรถตู้โดยสาร 
ประจ าทางสาธารณะ ซึ่งต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจมากกว่าสวนสาธารณะส าหรับ 
ออกก าลังกาย 
 

14. คนท่ีเดินทางด้วยรถจักรยาน 
 

คนท่ีเดินทางด้วยรถจักรยานมีความสัมพันธ์กับความต้องการสวนสาธารณะ โดยคนท่ีเดิน 
ทางด้วยรถจักรยาน จ านวน 14 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 4 ต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อน 
หย่อนใจ คิดเป็นร้อยละ 58 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 42 ส่วน 
คนท่ีไม่เดินทางด้วยรถจักรยาน จ านวน 338 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 96 ต้องการสวนสาธารณะ 
ส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ คิดเป็นร้อยละ 52 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย ซึ่งคิดเป็น 
ร้อยละ 48 โดยจะเห็นได้จากตารางดังต่อไปนี้ 
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สวนสาธารณะ 

สวนส าหรับพักผ่อน
หย่อนใจ 

สวนส าหรับออก
ก าลังกาย 

ต้องการ ไม่ต้องการ ต้องการ ร้อยละ ต้องการ ร้อยละ 
เดินทาง
ด้วยรถ 
จักรยาน 

เดินทางด้วยรถ 
จักรยาน 

จ านวน 14 3 11 58 8 42 

ร้อยละ 4 6.3     

ไม่ได้เดินทาง
ด้วยรถจักรยาน 

จ านวน 338 45 248 52 231 48 
ร้อยละ 96 93.8     

 
รวม 

จ านวน 352 48 259  239  
ร้อยละ 100 100     

ตารางท่ี 73 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างความต้องการสวนสาธารณะและคนท่ีเดินทางด้วยรถจักรยาน 
ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 

 
จากตาราง จะเห็นว่า คนส่วนใหญ่ท่ีต้องการสวนสาธารณะไม่ได้เดินทางด้วยรถจักรยาน 

ซึ่งต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจมากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย 
 

15. คนท่ีเดินทางด้วยรถสองแถว หรือรถกระป้อ 
  

คนท่ีเดินทางด้วยรถสองแถว หรือรถกระป้อมีความสัมพันธ์กับความต้องการสวนสาธาร-
ณะ โดยคนท่ีเดินทางด้วยรถสองแถว หรือรถกระป้อ จ านวน 21 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 6 ต้องการ 
สวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย เท่ากับสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 
50 ส่วนคนท่ีไม่เดินทางด้วยรถสองแถว หรือรถกระป้อ จ านวน 331 คน หรือคิด เป็นร้อยละ 94 
ต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ คิดเป็นร้อยละ 52 มากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออก 
ก าลังกาย ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 48 โดยจะเห็นได้จากตารางดังต่อไปนี้ 
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สวนสาธารณะ 

สวนส าหรับพักผ่อน
หย่อนใจ 

สวนส าหรับออก
ก าลังกาย 

ต้องการ ไม่ต้องการ ต้องการ ร้อยละ ต้องการ ร้อยละ 
เดินทาง
ด้วยรถ
สอง แถว/
รถกระป้อ 

เดินทางด้วยรถสอง 
แถว/รถกระป้อ 

จ านวน 21 1 13 50 13 50 

ร้อยละ 6 2.1     

ไม่ได้เดินทางด้วยรถ 
สองแถว/รถกระป้อ 

จ านวน 331 47 246 52 226 48 
ร้อยละ 94 97.9     

 
รวม 

จ านวน 352 48 259  239  
ร้อยละ 100 100     

ตารางท่ี 74 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างความต้องการสวนสาธารณะและคนท่ีเดินทางด้วย 
รถสองแถวหรือรถกระป้อ 

ท่ีมา : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม 
 

จากตาราง จะเห็นว่า คนส่วนใหญ่ท่ีต้องการสวนสาธารณะไม่ได้เดินทางด้วยรถสองแถว 
หรือ รถกระป้อ ซึง่ต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจมากกว่าสวนสาธารณะส าหรับออก 
ก าลังกาย 

 
5.4   สรุปผลการวิเคราะห์  

 
 จากผลการวิเคราะห์ท่ีได้จากแบบสอบถามและแบบสัมภาษณ์ สามารถน ามาสรุปตามวัตถุ 
ประสงค์งานวิจัยข้อท่ี 2 และข้อท่ี 3 ได้ดังต่อไปนี ้
 

5.4.1   ขอบเขตการให้บริการของสิ่งอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ที่อยู่  
          รอบสถานีรถไฟฟ้าสายสีม่วง 

 
      ขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการในพื้นท่ีศึกษาท่ี 

มีอยู่ในปัจจุบันสามารถแยกออกได้ตามสถานี ดังนี้ 
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1. สถานีเตาปูน  
 

       คนส่วนใหญ่ใช้ระยะทางในการเดินทางมากกว่า 5 กิโลเมตรเพื่อไปท างาน แต่ 
ใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการเดินทาง การเดินทางไปห้างสรรพสินค้าใช้ระยะทางประมาณ 1 - 5 
กิโลเมตร และใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการเดินทาง การเดินทางไปโรงเรียนใช้ระยะทางประมาณ 
1 - 5 กิโลเมตร แต่ใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการเดินทาง การเดินทางไปโรงพยาบาลใช้ระยะทาง 
ประมาณ 1 – 5 กิโลเมตร และใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการเดินทาง และการเดินทางไปสวน 
สาธารณะใช้ระยะทางประมาณ 1 - 5 กิโลเมตร และใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการเดินทาง แสดง
ให้เห็นว่า พื้นท่ีศึกษาสถานีตลาดบางใหญ่นั้นส่วนใหญ่ใช้เวลาในการเดินทางไม่เกิน 1 ช่ัวโมง แต่ 
ระยะทางท่ีเดินทางไปท างานนั้นมีระยะทางท่ีมากกว่า 5 กิโลเมตร ซึ่งจะเห็นได้ว่า ในพื้นท่ีรอบสถานี 
เตาปูนในปัจจุบันมีส่ิงอ านวยความสะดวกเพียงพอต่อความต้องการพอสมควร แต่ในด้านของสวน 
สาธารณะและโรงเรียนนั้นอาจจะมีไม่เพียงพอเท่าท่ีควร 
      ส่วนในด้านผู้ประกอบการเห็นว่า ขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความ 
สะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ท่ีอยู่โดยรอบนั้น ยังมีไม่เพียงพอต่อความต้องการของคนในพื้นท่ี โดย
ควรท่ีจะมีการพัฒนาสวนสาธารณะเพิ่มเป็นอันดับแรก ซึ่งเป็นส่ิงท่ีผู้ประกอบการทุกรายในพื้นท่ี ให้
ความส าคัญอย่างมาก และอาจจะมีการพัฒนาห้างสรรพสินค้า โรงเรียนและโรงพยาบาลเพิ่มเป็น 
ล าดับถัดมา เพื่อเป็นการรองรับกับความต้องการของคนในพื้นท่ี ท าให้คนในพื้นท่ีสามารถเข้าถึงส่ิง 
อ านวยความสะดวกและสาธารณูปการได้ท่ัวถึงมากยิ่งขึ้น 
       ดังนั้น จะเห็นได้ว่า ขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสา-
ธารณูปการบริเวณโดยรอบสถานีเตาปูนนั้น ยังคงมีไม่เพียงพอ เนือ่งจากคนในพื้นท่ีนัน้ยังใช้ระยะทาง 
มากกว่า 5 กิโลเมตรในการเดินทางไปยังสถานท่ีต่างๆ จึงท าให้พื้นท่ีนี้ยังขาดส่ิงอ านวยความสะดวก 
และสาธารณูปการในทุกๆ เรื่อง โดยเฉพาะในเรื่องของสวนสาธารณะ  
 

2.  สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี  
 
        คนส่วนใหญ่ใช้ระยะทางในการเดินทางมากกว่า 5 กิโลเมตรเพื่อไปท างาน แต่ 
ใช้เวลาน้อยกว่า  1 ช่ัวโมงในการเดินทาง การเดินทางไปห้างสรรพสินค้าใช้ระยะทาง 1 - 5 กิโลเมตร 
และใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการเดินทาง การเดินทางไปโรงเรียนใช้ระยะทางประมาณ 1 - 5 
กิโลเมตรในการเดินทาง แต่ใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการเดินทาง การเดินทางไปโรงพยาบาลใช้ 
ระยะทางประมาณ 1 - 5 กิโลเมตร และใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการเดินทาง และการเดินทางไป 
สวนสาธารณะใช้ระยะทางประมาณ 0 - 5 กิโลเมตร และใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการเดินทาง 
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แสดงให้เห็นว่า พื้นท่ีศึกษาสถานีศูนย์ราชการนนทบุรีนั้นส่วนใหญ่ใช้เวลาในการเดินทางไม่เกิน 1 
ช่ัวโมง และระยะทางท่ีเดินทางไปท างานใช้ระยะทางท่ีมากกว่า 5 กิโลเมตร แต่สวนสาธารณะมีระยะ 
ทางท่ีใกล้กว่าส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ คือ 0 – 5 กิโลเมตร ซึ่งจะเห็นได้ว่า ใน
พื้นท่ีรอบสถานีศูนย์ราชการนนทบุรีในปัจจุบันนั้น มีส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการส่วน 
ใหญ่มีเพียงพอต่อความต้องการ แต่ในด้านโรงเรียน สวนสาธารณะและท่ีท างานนั้นยังไม่เพียงพออยู่ 
บ้าง โดยเฉพาะโรงเรียน และมีเพียงห้างสรรพสินค้าเท่านั้นท่ียังเพียงพอต่อความต้องการของคนใน 
พื้นท่ีมาก 
      ส่วนในด้านผู้ประกอบการเห็นว่า ขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความ 
สะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ท่ีอยู่โดยรอบนั้น มีค่อนข้างเพียงพอต่อความต้องการของคนในพื้นท่ี 
อยู่แล้ว โดยอาจจะมีการพัฒนาโรงพยาบาลขนาดเล็ก สวนสาธารณะขนาดเล็กท่ีอยู่ไม่ไกลจากท่ีอยู่ 
อาศัยมากนักและร้านอาหารเพิ่มบ้างก็จะท าให้พื้นท่ีมีความสมบูรณ์และสะดวกสบายมากยิ่งขึ้น เพื่อ 
เป็นการรองรับกับความต้องการของคนในพื้นท่ี ท าให้คนในพื้นท่ีสามารถเข้าถึงส่ิงอ านวยความสะดวก 
และสาธารณูปการได้ท่ัวถึงมากยิ่งขึ้น 
       ดังนั้น จะเห็นได้ว่า ขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสา-
ธารณูปการบริเวณโดยรอบสถานีศูนย์ราชการนนทบุรีนั้น ส่วนใหญ่มีเพียงพอต่อความต้องการ เนื่อง 
จากคนในพื้นท่ีนั้นยังใช้ระยะทางประมาณ 1 - 5 กิโลเมตรในการเดินทางไปยังสถานท่ีต่างๆ แต่ใน 
การเดินทางไปท างานนั้นยังมีการใช้ระยะทางมากกว่า 5 กิโลเมตร จึงท าให้พื้นท่ีนี้ยังอาจต้องการ 
อาคารส านักงานหรือท่ีท างานท่ีอยู่ใกล้บ้านมากขึ้น ส่วนส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการ 
อื่นๆ นั้น ถึงแม้ว่าจะมีเพียงพอในปัจจุบัน แต่อย่างไรก็ตาม ควรท่ีมีการพัฒนาและปรับปรุงให้มีคุณ-
ภาพที่ดีมากยิ่งขึ้น เพื่อคุณภาพชีวิตท่ีดีของประชาชนท่ีอยู่ในอาศัยในพื้นท่ีนั่นเอง 
 

3.  สถานีตลาดบางใหญ่  
 
         คนส่วนใหญ่ใช้ระยะทางในการเดินทางมากกว่า 5 กิโลเมตรเพื่อไปท างาน แต่ 
ใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการเดินทาง การเดินทางไปห้างสรรพสินค้าใช้ระยะทางมากกว่า 5 กิโล-
เมตร และใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการเดินทาง การเดินทางไปโรงเรียนใช้ระยะทางประมาณ       
1 - 5 กิโลเมตร แต่ใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการเดินทาง การเดินทางไปโรงพยาบาลใช้ระยะทาง 
ประมาณ 1 - 5 กิโลเมตรและมากกว่า 5 กิโลเมตร และใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัวโมงในการเดินทาง และ
การเดินทางไปสวนสาธารณะใช้ระยะทางประมาณ 1 - 5 กิโลเมตร และใช้เวลาน้อยกว่า 1 ช่ัว-โมงใน
การเดินทาง แสดงให้เห็นว่า พื้นท่ีศึกษาสถานีตลาดบางใหญ่นั้นส่วนใหญ่ใช้เวลาในการเดินทาง ไม่
เกิน 1 ช่ัวโมง แต่ระยะทางท่ีเดินทางไปท างาน ไปห้างสรรพสินค้าและโรงพยาบาลนั้น ใช้ระยะทาง 
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มากกว่า 5 กิโลเมตร ซึ่งจะเห็นได้ว่า ในพืน้ท่ีรอบสถานีตลาดบางใหญ่ในปัจจุบันนั้น มีส่ิงอ านวยความ 
สะดวกเพียงพอต่อความต้องการพอสมควร แต่ในด้านของสวนสาธารณะอาจจะมีไม่เพียงพออยู่บ้าง 
      ส่วนในด้านผู้ประกอบการเห็นว่า ขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความ 
สะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ท่ีอยู่โดยรอบนั้น มีไม่เพียงพอต่อความต้องการของคนในพืน้ท่ีในด้าน 
ของเชิงคุณภาพ แต่ในเชิงปริมาณนั้นมีค่อนข้างเพียงพอ แต่อย่างไรก็ตาม ควรท่ีจะมีการพัฒนาและ 
ปรับปรุงในเรื่องของสวนสาธารณะท้ังส าหรับพักผ่อนหย่อนใจและออกก าลังกาย โรงพยาบาลและ 
สถานศึกษา ซึ่งเป็นส่ิงท่ีผู้ประกอบการในพื้นท่ีได้เห็นถึงความส าคัญ เพื่อรองรับกับความต้องการของ 
คนในพื้นท่ี ท าให้คนในพื้นท่ีสามารถเข้าถึงส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการได้ท่ัวถึงมากยิ่ง 
ขึ้น 
       ดังนั้น จะเห็นได้ว่า ขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสา-
ธารณูปการบริเวณโดยรอบสถานีตลาดบางใหญ่นั้น ยังคงมีไม่เพียงพอ เนื่องจากคนในพื้นท่ีนั้นยงัใช้ 
ระยะทางมากกว่า 5 กิโลเมตรในการเดินทางไปยงัสถานท่ีต่างๆ จึงท าให้พื้นท่ีนี้ยังขาดส่ิงอ านวยความ 
สะดวกและสาธารณูปการในเรื่องของสวนสาธารณะ โรงพยาบาล อาคารส านักงานและสถานศึกษา 
 

5.4.2   แนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีรถไฟฟ้าในอนาคต 

 
จากผลการวิเคราะห์ท่ีได้จากการสอบถามผู้ท่ีอยู่อาศัย และจากการสัมภาษณ์ผู้ประ-

กอบการ ท าให้ทราบถึงความต้องการอสังหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยแนวทางในการพัฒนาอสังหารมิ-
ทรัพย์รอบสถานีรถไฟฟ้าในอนาคตนั้น ควรท่ีจะพัฒนาสวนสาธารณะท้ังส าหรับพักผ่อนหย่อนใจและ 
ออกก าลังกาย เพื่อให้ประชาชนสามารถเข้ามาใช้ประโยชน์ได้สะดวก และท่ีอยู่อาศัยประเภทคอนโด-
มิเนียม บ้านเด่ียวและทาว์นเฮ้าส์ตามล าดับ  

โดยจากการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ของปัจจัยท่ีมีผลต่อ ความต้องการสวนสาธารณะ 
ในอนาคต เพื่อให้สามารถน าปัจจัยเหล่านี้ไปออกแบบสวนสาธารณะท่ีมีความเหมาะสมกับคนในพื้นท่ี 
ได้มากท่ีสุดนั้น จะเห็นได้ว่า คนส่วนใหญ่ต้องการสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ ซึ่งเป็นท่ีต้อง 
การของคนท่ีมีอายุอยู่ในช่วง 36 - 65 ปี มีจ านวนสมาชิกในครอบครัวจ านวน 2 – 3 คน และมากกว่า 
6 คน มีรายได้เฉล่ียของครอบครัว 10,001 – 50,000 บาท และเหมาะสมกับคนท่ีมียานพาหนะ ท้ังท่ี
มีรถยนต์หรือรถจักรยานยนต์ และยังเหมาะสมกับคนท่ีเดินทางโดยรถยนต์ส่วนบุคคล คิดเป็น ร้อยละ 
65 รถโดยสารประจ าทางสาธารณะ คิดเป็นร้อยละ 33 และรถแท็กซี่/รถสามล้อ (ตุ๊กๆ) คิด เป็นร้อย
ละ 30 เป็นประจ า ส่วนสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกายนั้น เป็นท่ีต้องการของคนท่ีมีอายุ อยู่
ในช่วง 0 – 35 ปี และ 56 – 65 ปี มีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 0 – 1 คน และ 4 – 5 คน มีราย ได้
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เฉล่ียของครอบครัวน้อยกว่า 10,000 บาท และมากกว่า 50,000 บาท และเหมาะสมกับคนท่ีไม่มี 
ยานพาหนะ อีกท้ังยงัเหมาะสมกับคนท่ีเดินทางโดยรถยนต์ส่วนบุคคล คิดเป็นร้อยละ 67 รถโดยสาร 
ประจ าทางสาธารณะ คิดเป็นร้อยละ 29 และรถตู้โดยสารประจ าทางสาธารณะ คิดเป็นร้อยละ 29  
เป็นประจ า ดังนั้นจะเห็นได้ว่า สวนสาธารณะท่ีเหมาะสมกับความต้องการของคนท่ีอยู่อาศัยในพื้นท่ี 
มากท่ีสุดคือ สวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ แต่ถึงอย่างไรก็ตาม สวนสาธารณะท้ังส าหรับพัก 
ผ่อนหย่อนใจและส าหรับออกก าลังกายนั้น ก็ยังมีความส าคัญและควรจัดให้มีอย่างเหมาะสม  

นอกจากนี้ควรมีการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยให้มากขึ้น นั่นคือท่ีอยู่อาศัยประเภทคอนโดมิ-
เนียม (โดยมีความต้องการคิดเป็นร้อยละ 41) บ้านเด่ียว (โดยมีความต้องการคิดเป็นร้อยละ 36 ) และ 
ทาว์นเฮ้าส์ (โดยมีความต้องการคิดเป็นร้อยละ 23) เพื่อให้พร้อมรับกับการพัฒนาท่ีก าลังจะเกิดขึ้น ใน
อนาคตเมื่อมีการพัฒนาระบบคมนาคมขนส่งระบบรางเข้ามาในพื้นท่ี อีกท้ังควรมีการปรับปรุงคุณ-
ภาพของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ เช่น โรงเรียน โรงพยาบาล และอาคารส านัก 
งาน ให้พร้อมรับการพัฒนาท่ีจะเกิดขึ้นในอนาคตอีกด้วย



 

 

 

บทท่ี 6 
สรุปผลการศึกษา อภิปรายผลและข้อเสนอแนะ 

 
6.1   สรุปผลการศึกษาและอภิปรายผล 

 
         จากการศึกษาแนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง โดยใช้ทฤษฎี 
การพัฒนาพืน้ท่ีโดยรอบสถานี (TOD) ท าให้ทราบถึง แนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในอนาคต 
ตามแนวรถไฟฟ้าสายมีม่วงให้มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น อีกท้ังยังทราบถึงความคิดเห็นและความต้อง 
การของประชาชนท่ีอยู่ในพื้นท่ี ในเรื่องความเพียงพอและความต้องการของส่ิงอ านวยความสะดวก 
สาธารณูปการต่างๆ และอสังหาริมทรัพย์ในพื้นท่ีดังกล่าว โดยเนื้อหาในบทนี้จะเป็นการสรุปผลการ 
ศึกษาเกี่ยวกับข้อมูลโครงการอสังหาริมทรัพย์ในพื้นท่ีกรณีศึกษา และขอบเขตการให้บริการของส่ิง 
อ านวยความสะดวกและสาธารณูปการในพื้นท่ี และเสนอแนะแนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
รอบสถานีรถไฟฟ้าในอนาคต โดยน าแนวคิดและทฤษฎีท่ีเกี่ยวข้องมาประยุกต์ใช้กับผลการศึกษา และ 
น าเสนอผลการศึกษาและข้อค้นพบท่ีได้จากงานวิจัยนี้ ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 
 

6.1.1   ข้อมูลโครงการอสังหาริมทรัพย์แต่ละประเภทที่อยู่โดยรอบสถานีรถไฟฟ้า   

 
             ข้อมูลโครงการอสังหาริมทรัพย์แต่ละประเภทท่ีอยู่โดยรอบสถานีรถไฟฟ้า สามารถ 
แบ่งตามบทบาทของสถานีท่ีเป็นกรณีศึกษาได้ 3 สถานี คือ สถานีเตาปูน สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 
และสถานีตลาดบางใหญ่ โดยแต่ละสถานีมีโครงการอสังหาริมทรัพย์ท้ังประเภทท่ีอยู่อาศัยและ พาณิช
ยกรรม ซึ่งจะกล่าวแยกตามสถานีท่ีเป็นกรณีศึกษาได้ดังต่อไปนี้ 
             สถานีเตาปูน มีบทบาทเป็นสถานีเช่ือมต่อหลักระหว่างรถไฟฟ้าสายสีน้ าเงินและ 
สายสีม่วงท่ีเช่ือมระหว่างศูนย์กลางเมืองและชานเมือง อีกท้ังยังเป็นแหล่งท่ีอยู่อาศัยเก่าแก่ใกล้ศูนย์ 
กลางเมืองท่ีมีความหนาแน่นสูง โดยมีอาคารพาณิชย์ต้ังเรียงรายเป็นจ านวนมาก และในปัจจุบันมี 
โครงการท่ีอยู่อาศัยจ านวน 4 โครงการคือ โครงการชีวาทัย อินเตอร์เชนจ์ ซึ่งอยู่ห่างจากสถานี 50 
เมตร โครงการ Rich Park 2 @เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ อยู่ห่างจากสถานี 60 เมตร โครงการ The 
Stage Taopoon Interchange อยู่ห่างจากสถานี 400 เมตร และโครงการ The Tree Interchange 
อยู่ห่างจากสถานี 500 เมตร และพาณิชยกรรม 1 โครงการท่ีก าลังด าเนินการอยู่คือ ห้างสรรพสินค้า 
เทสโก้ โลตัส บางซื่อ ซึ่งอยู่ห่างจากสถานี 450 เมตร ซึ่งเป็นระยะทางท่ีสามารถเดินถึงได้จากสถานี 
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รถไฟฟ้า เนื่องจากในพื้นท่ีมีทางเดินเท้าท่ีสามารถเดินได้อย่างสะดวกสบาย โดยมีรายละเอียดของ 
โครงการดังตารางท่ี 75 และภาพที่ 103 
 

ล าดับ ชื่อโครงการ บริษัท 
ระยะห่าง

(ม.) 
จ านวน

ชั้น 
จ านวน
ห้อง 

ปีท่ีสร้าง
เสร็จ 

1 คอนโด ชีวาทัย อินเตอร์เชนจ์ บริษัท ชีวาทัย จ ากัด 50 26 ช้ัน 279 2558 

2 
คอนโด Rich Park 2 @เตาปูน
อินเตอร์เชนจ์ 

ริช่ีเพลส 2002 60 26 ช้ัน 720 2557 

3 
คอนโด The Stage 
Taopoon Interchange 

เรียลแอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ 400 36 ช้ัน 773 2560 

4 
คอนโด The Tree 
Interchange 

พฤกษา เรียลเอสเตท 500 40,39 ช้ัน 1,727 2558 

1 ห้าง เทสโก้ โลตัส บางซื่อ เอก-ชัย ดิสทริบิวช่ันซิสเทม 450 2 ช้ัน - 2543 

ตารางท่ี 75 แสดงโครงการท้ังหมดท่ีอยู่โดยรอบสถานีเตาปูนในรัศมี 600 เมตร 
 

ภาพที่ 103 แสดงโครงการท้ังหมดท่ีอยู่โดยรอบสถานีเตาปูนในรัศมี 600 เมตร 
 

แต่ถึงอย่างไรก็ตาม พื้นท่ีโดยรอบสถานีเตาปูนนั้นก็ยังคงมีปัญหา คือ ถนนมีขนาด 
เล็ก เพียงไปและกลับอย่างละ 2 ช่องการจราจร และในบางครั้งมีรถจอดข้างทาง ท าให้สามารถสัญจร 
ได้เพียงช่องจราจรเดียวเท่านั้น จึงท าให้เกิดการจราจรติดขัด อีกท้ังความหนาแน่นของตึกรามบ้าน 
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ช่องในพื้นท่ีรอบสถานีเตาปูนนั้นมีความหนาแน่นค่อนข้างสูง จึงท าให้การสัญจรไม่สะดวกมากนัก  
 

โดยพื้นท่ีรอบสถานีเตาปูนนั้น แตกต่างจากสถานีอื่นๆ คือ เป็นสถานีท่ีมีความ 
หนาแน่นสูง ซึ่งยังคงความเป็นเมืองอยู่ อีกท้ังเป็นสถานีเช่ือมต่อระหว่างพื้นท่ีศูนย์กลางเมืองและชาน 
เมือง และมีห้างสรรพสินค้าเพียงแห่งเดียว ซึ่งท าให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกไม่เพียงพอมากนัก 
 

สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี มีบทบาทเป็นสถานีเช่ือมต่อรองระหว่างรถไฟฟ้าสายสี 
ชมพู สีน้ าตาล (อยู่ระหว่างการพิจารณายังไม่ได้รบัการอนุมัติให้ก่อสร้าง) และสีม่วง อีกท้ังยังเป็นท่ีต้ัง 
ของศูนย์ราชการนนทบุรีซึ่งเป็นสถานท่ีส าคัญของจังหวัดนนทบุรี โดยในปัจจุบันมีโครงการท่ีอยู่อาศัย 
จ านวน 4 โครงการคือ โครงการ VIO แคราย อยู่ห่างจากสถานี 30 เมตร โครงการ The Crystal 
condo รัตนาธิเบศร์ 3 อยู่ห่างจากสถานี 150 เมตร โครงการ U-Delight รัตนาธิเบศร์ อยู่ห่างจาก 
สถานี 400 เมตร และโครงการ VIO แคราย 2 อยู่ห่างจากสถานี 500 เมตร และพาณิชยกรรม 2 
โครงการ ท่ีก าลังด าเนินการอยู่คือ ห้างสรรพสินค้า Esplanade รัตนาธิเบศร์ อยู่ห่างจากสถานี 300 
เมตร และห้างสรรพสินค้า เทสโก้ โลตัส รัตนาธิเบศร์ อยู่ห่างจากสถานี 400 เมตร ซึ่งเป็นระยะทาง ท่ี
สามารถเดินถึงได้จากสถานีรถไฟฟ้า แต่ในบางพื้นท่ีอาจจะไม่สะดวกมากนัก โดยเฉพาะการเดินทาง 
ไปยังพื้นท่ีด้านในท่ีอยู่ในซอยต่างๆ โดยมีรายละเอียดของโครงการดังตารางท่ี 76 และภาพที่ 104 
 

ล าดับ ชื่อโครงการ บริษัท 
ระยะห่าง

(ม.) 
จ านวน

ชั้น 
จ านวน
ห้อง 

ปีท่ีสร้าง
เสร็จ 

1 คอนโด VIO แคราย อดามัส เรียล เอสเตท 30 8 ช้ัน 125 2558 

2 
The Crystal condo รัตนาธิเบศร์ 3 
(ซอยเรวดี11) 

เอ.บ.ี เดคคอร์เรท 150 8 ช้ัน 129 2557 

3 คอนโด U-Delight รัตนาธิเบศร์ Grand Unity 400 23 ช้ัน 989 2557 
4 คอนโด VIO แคราย 2 (เรวดี 11) อดามัส เรียล เอสเตท 500 8 ช้ัน 122 2559 

1 ห้างฯ Esplanade รัตนาธิเบศร์ Major Development 300 7 ช้ัน - 2552 
2 ห้างฯ เทสโก้ โลตัส ถนนรัตนาธิเบศร์ เอก-ชัย ดิสทริบิวช่ันซิสเทม 400 2 ช้ัน - 2544 

ตารางท่ี 76 แสดงโครงการท้ังหมดท่ีอยู่โดยรอบสถานีศูนย์ราชการนนทบุรีในรัศมี 600 เมตร 
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ภาพที่ 104 แสดงโครงการท้ังหมดท่ีอยู่โดยรอบสถานีศูนย์ราชการนนทบุรีในรัศมี 600 เมตร 
 

แต่ถึงอย่างไรก็ตาม พื้นท่ีโดยรอบสถานีศูนย์ราชการนนทบุรีนั้นก็ยงัคงมีปัญหา คือ 
การจราจรติดขัด บริเวณสะพานข้ามแยกรัตนาธิเบศร์มุ่งหน้าไปยังถนนงามวงศ์วาน โดยเฉพาะในช่วง 
เวลาเร่งด่วน และการเข้าถึงพื้นท่ีด้านในนั้นเดินทางค่อนข้างล าบาก เนื่องจากพื้นท่ีด้านในซอยนั้น ไม่
มีทางเดินเท้า ท าให้การเดินทางล าบาก อีกท้ังในเวลากลางคืนพื้นท่ีด้านในยังค่อนข้างเปล่ียวอีกด้วย 

โดยพื้นท่ีรอบสถานีศูนย์ราชการนนทบุรีนั้น แตกต่างจากสถานีอื่นๆ คือ เป็นสถานี 
ท่ีมีความหนาแน่นปานกลางและค่อนข้างสูง เนื่องจากยังเป็นพื้นท่ีท่ียังอยู่ใกล้กับพื้นท่ีเมืองอยู่ อีกท้ัง 
ยังเป็นสถานีศูนย์กลางท่ีมีความส าคัญ โดยมีศูนย์ราชการนนทบุรีเป็นสถานท่ีส าคัญทางราชการ และ 
บริเวณโดยรอบมีส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการค่อนข้างครบถ้วน 
 

      สถานีตลาดบางใหญ่ มีบทบาทเป็นสถานีถัดจากสถานีปลายทางคลองบางไผ่ของ 
รถไฟฟ้าสายสีม่วง ซึ่งเป็นแหล่งชุมชนขนาดใหญ่และเป็นจุดเปล่ียนถ่ายไปสู่สถานท่ีต่างๆ ได้ เช่น 
จังหวัดสุพรรณบุรี และเป็นเส้นทางไปสู่ท่าเรือทวาย ประเทศพม่าได้ในอนาคต เป็นต้น โดยปัจจุบัน มี
การพัฒนาโครงการท่ีอยู่อาศัยจ านวน 1 โครงการคือ โครงการบางใหญ่ สแควร์ คอนโดมิเนียม อยู่ 
ห่างจากสถานี 200 เมตร และพาณิชยกรรม 5 โครงการ ท่ีก าลังด าเนินการอยู่คือ ห้างสรรพสินค้า Big 
C supercenter รัตนาธิเบศร์ อยู่ห่างจากสถานี 80 เมตร ห้างสรรพสินค้า Big C extra บางใหญ่ อยู่
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ห่างจากสถานี 200 เมตร ห้างสรรพสินค้า The Square อยู่ห่างจากสถานี 250 เมตร ห้างสรรพ 
สินค้า Index Living Mall อยู่ห่างจากสถานี 350 เมตร และหา้งสรรพสินค้า Bang Yai Night 
Bazaar อยู่ห่างจากสถานี 400 เมตร ซึ่งเป็นระยะทางท่ีสามารถเดินถึงได้จากสถานีรถไฟฟ้า แต่ใน 
บางพื้นท่ีอาจจะไม่สะดวกมากนัก โดยเฉพาะการเดินทางไปยังพื้นท่ีด้านในท่ีอยู่ในซอยต่างๆ โดยมี 
รายละเอียดของโครงการดังตารางท่ี 77 และภาพที่ 105 
 

ล าดับ ชื่อโครงการ บริษัท 
ระยะห่าง

(ม.) 
จ านวนชั้น 

จ านวน
ห้อง 

ปีท่ีสร้าง
เสร็จ 

1 
บางใหญ่ สแควร์ 
คอนโดมิเนียม 

บริษัท กู๊ดวิลล์ แลนด์ จ ากัด 
และ บริษัท พี.ซี. แลนด์ จ ากัด 

200 
7 ช้ัน 4 อาคาร 
8 ช้ัน 2 อาคาร 

1,264 2553 

1 
Big C supercenter 
รัตนาธิเบศร์ 

บิ๊กซี ซุปเปอร์เซ็นเตอร์ 80 2 ช้ัน - 2540 

2 Big C extra บางใหญ่ บิ๊กซี ซุปเปอร์เซ็นเตอร์ 200 3 ช้ัน - 2555 

3 The Square บริษัท พี.ซี.แลนด์ จ ากัด 250 4 ช้ัน - 2553 
4 Index Living Mall บริษัทอินเด็กซ์ อินเตอร์เฟิร์น 350 3 ช้ัน - 2549 

5 Bang Yai Night Bazaar บริษัท บางใหญ่ รีเทล จ ากัด 400 2 ช้ัน - 2552 

ตารางท่ี 77 แสดงโครงการท้ังหมดท่ีอยู่โดยรอบสถานีตลาดบางใหญ่ในรัศมี 600 เมตร 
 

ภาพที่ 105 แสดงโครงการท้ังหมดท่ีอยู่โดยรอบสถานีตลาดบางใหญ่ในรัศมี 600 เมตร 
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แต่ถึงอย่างไรก็ตาม พื้นท่ีโดยรอบสถานีตลาดบางใหญ่นั้นก็ยังคงมีปญัหา คือ การ 
จราจรที่ติดขัดในบางช่วงเวลา เนื่องจากเป็นพื้นท่ีท่ีสามารถไปยังจังหวัดต่างๆ ท่ีอยู่โดยรอบได้ เช่น 
จังหวัดนครปฐม สุพรรณบุรีและจังหวัดอื่นๆ   

โดยพื้นท่ีรอบสถานีตลาดบางใหญ่นั้น แตกต่างจากสถานีอื่นๆ โดยเป็นสถานีท่ีมี 
ความหนาแน่นไม่มากนัก อีกท้ังเป็นสถานีปลายทางท่ีเช่ือมไปยังสถานท่ีอื่นๆ ซึ่งส่วนใหญ่เป็นท่ีอยู่ 
อาศัย เช่น หมู่บ้านจัดสรรท่ีอยู่พื้นท่ีด้านใน โดยมีห้างสรรพสินค้ากระจุกตัวรวมกันอยู่เป็นจ านวนมาก 
อีกท้ังยังและเป็นแนวเส้นทางไปสู่ท่าเรือทวายได้ ท าให้ในอนาคตอาจจะมีการพัฒนาพื้นท่ีโดยรอบ 
มากขึ้น เพื่อรองรับกับการเปิดประชาคมอาเซียน 
 
    ดังนั้น จะเห็นได้ว่า สถานีท่ีเป็นกรณีศึกษาแต่ละสถานีนั้น มีบทบาทและรูปแบบ 
อสังหาริมทรัพย์รอบสถานีรถไฟฟ้าท่ีแตกต่างกันไป โดยสถานีเตาปูนมีบทบาทเป็นสถานีเช่ือมต่อหลัก 
ระหว่างรถไฟฟ้าสายสีน้ าเงินและสายสีม่วง ท่ีเช่ือมระหว่างศูนย์กลางเมืองและชานเมือง มีรูปแบบ 
อสังหาริมทรัพย์แบบใหม่เกิดขึ้นนั่นคือ คอนโดมิเนียม ซึ่งมีมากถึง 4 โครงการ และยังคงเป็นพื้นท่ีท่ีมี 
ความหนาแน่นสูง โดยเป็นแหล่งท่ีอยู่อาศัยเก่าแก่ใกล้ศูนย์กลางเมือง ซึ่งมีอาคารพาณิชย์ต้ังเรียงราย 
เป็นจ านวนมาก ส่วนสถานีศูนย์ราชการนนทบุรี มีบทบาทเป็นสถานีเช่ือมต่อรองระหว่างรถไฟฟ้าสาย 
สีชมพู สีน้ าตาล (อยู่ระหว่างการพิจารณายังไม่ได้รับการอนุมัติให้ก่อสร้าง) และสีม่วง อีกท้ังยังเป็น 
ท่ีต้ังของศูนย์ราชการท่ีส าคัญของจังหวัดนนทบุรี มีรูปแบบอสังหาริมทรัพย์ท่ีผสมผสานท้ังบ้านเด่ียว 
และคอนโดมิเนียม และสถานีตลาดบางใหญ่ มีบทบาทเป็นสถานีใกล้สถานีปลายทางของรถไฟฟ้าสาย 
สีม่วงท่ีส าคัญ ซึ่งในปัจจุบันเป็นแหล่งชุมชนขนาดใหญ่และเป็นจุดเปล่ียนถ่ายไปสู่สถานท่ีต่างๆ ได้ 
เช่น จังหวัดสุพรรณบุรี และในอนาคตยังเป็นเส้นทางไปสู่ท่าเรือทวาย ประเทศพม่าได้อีกด้วย มีรูป 
แบบอสังหาริมทรัพย์แบบเก่าเป็นส่วนใหญ่คือ หมู่บ้านจัดสรร จึงท าให้การพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานีดัง 
กล่าวมีความแตกต่างกันนั่นเอง 
 

      อีกท้ังจากการลงส ารวจพื้นท่ีและแจกแบบสอบถามนั้นยังพบว่า คนท่ีอยู่อาศัยใน 
พื้นท่ีกรณีศึกษาท้ัง 3 สถานี ส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง อายุ 26 - 35 ปี สถานภาพโสด มีจ านวนสมาชิก 
ในครอบครัว 2 - 3 คน ระดับการศึกษาปริญญาตรี รายได้ครอบครัวต่อเดือน 10,001-50,000 บาท มี
รถยนต์ในครอบครองเฉล่ีย 1 คน 1 คัน รูปแบบการเดินทางจะใช้รถยนต์ส่วนบุคคลเป็นประจ า โดย 
เดินทางไปท างาน  5 - 6 วัน ไปเรียนหนงัสือและไปส่งลูก หรือคนรู้จักไม่ค่อยได้ไป ซื้อของและท าธุระ 
ส่วนตัว 1 - 2 วันหรือนานๆ ครั้ง 
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6.1.2   ขอบเขตการให้บริการของสิ่งอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ที่อยู่  
          รอบสถานีรถไฟฟ้า 

 
   ขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการในพื้นท่ีศึกษา

ท่ีมีอยู่ในปัจจุบัน สามารถแยกออกได้ตามสถานี ดังนี้ 
 

1.   สถานีเตาปูน ซึ่งอยู่ในเขตบางซื่อ จังหวัดกรุงเทพมหานคร มีจ านวนประชากร 
ในพื้นท่ีศึกษารอบสถานี 52,600 คน มีส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการ ได้แก่ ห้างสรรพ 
สินค้าเพียงแห่งเดียว คือ ห้างสรรพสินค้าเทสโก้ โลตัส สาขาบางซื่อ อยู่ห่างจากสถานี 450 เมตร โดย 
มีขอบเขตการให้บริการอยู่ท่ี 800 เมตร แต่ยังไม่สามารถครอบคลุมพื้นท่ีรอบสถานีได้ท้ังหมด ด้าน 
สวนสาธารณะมีจ านวน 4 แห่ง คือ สวนเฉลิมพระเกียรติ เกียกกายท่ีอยู่ในเขตดุสิต มีระยะห่างจาก 
สถานี 1.5 กิโลเมตร ซึ่งเป็นสวนสาธารณะประเภทสวนละแวกบ้าน มีขอบเขตการให้บริการอยู่ท่ี 2 
กิโลเมตร สามารถรองรับประชากรได้ 4,800 คน ส่วนสวนสาธารณะอีก 3 แห่ง ท่ีอยู่ในเขตจตุจักรคือ 
สวนวชิรเบญจทัศ อยู่ห่างจากสถานี 2.8 กิโลเมตร สวนจตุจักร อยู่ห่างจากสถานี 2.7 กิโลเมตร และ 
สวนสมเด็จพระนางเจ้าสิริกิต์ิ อยู่ห่างจากสถานี 2.1 กิโลเมตร ซึ่งมีขอบเขตการให้บริการอยู่ท่ี 8 กิโล-
เมตร สามารถรองรับประชากรได้ 194,000 คน โดยมีขอบเขตการให้บริการครอบคลุมสถานี แต่ไม่มี 
สวนสาธารณะใดเลยท่ีอยู่ในเขตบางซื่อ ท าให้ในพื้นท่ีนี้ยังขาดสวนสาธารณะในระดับละแวกบ้านและ 
สวนหย่อมท่ีอยู่ในเขตพื้นท่ีศึกษา ด้านโรงพยาบาลมีเพียงแห่งเดียวคือ โรงพยาบาลบางโพ อยู่ห่างจาก 
สถานี 800 เมตรและมีขอบเขตการให้บริการอยู่ท่ี 5 กิโลเมตร สามารถรองรับประชากรได้ 5,000 คน 
ซึ่งครอบคลุมพื้นท่ีศึกษาได้ท้ังหมดแต่ยังไม่เพียงกบัจ านวนประชากร ส่วนสถานศึกษามีจ านวน 5 แห่ง 
คือ โรงเรียนรัตนาวิทยาท่ีอยู่ห่างจากสถานี 350 เมตร ซึ่งเป็นโรงเรียนระดับประถมศึกษา มีขอบเขต 
การให้บริการอยู่ท่ี 600 เมตร สามารถรองรับประชากรได้ 80 คน ซึ่งในพื้นท่ีศึกษามีนักเรียนระดับ 
ประถมศึกษา 4,200 คน ส่วนอีก 4 โรงเรียนเป็นโรงเรียนระดับมัธยมศึกษา ได้แก่ โรงเรียนประชา-
ราษฎร์พิทยา อยู่ห่างจากสถานี 200 เมตร โรงเรียน ผะดุงศิษย์พิทยาอยู่ห่างจากสถานี 400 เมตร 
โรงเรียนเทพสัมฤทธิ์วิทยาอยู่ห่างจากสถานี 500 เมตร และโรงเรียนโยธนิบูรณะ อยู่ห่างจากสถานี 
1.5 กิโลเมตร มีขอบเขตการให้บริการ 1 กิโลเมตร สามารถรองรับประชากรได้ 3,560 คน ซึ่งในพื้นท่ี 
ศึกษา มีนักเรียนระดับมัธยมศึกษา 5,260 คน จะเห็นได้ว่า โรงเรียนท้ัง 5 แห่งนี้ เป็นโรงเรียนระดับ 
ประถมศึกษาและมัธยมศึกษาเท่านั้น ท าให้พื้นท่ีนี้ยังขาดสถานศึกษาในทุกระดับ ซึ่งจะเห็นได้จาก 
ภาพที่ 106 
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ภาพที่ 106 แสดงส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการรอบสถานีเตาปูน 
ท่ีมา : จากการส ารวจ (เดือนมกราคม พ.ศ.2558) 

 
ดังนั้น จะเห็นได้ว่า ในพื้นท่ีศึกษาสถานีเตาปูนนี้มีส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธาร- 

ณูปการที่ไม่ครอบคลุมพื้นท่ีและไม่เพียงพอต่อจ านวนประชากรในพืน้ท่ีศึกษานั้นคือ ห้างสรรพสินค้า 
สวนสาธารณะ สถานศึกษาและสถานพยาบาล ซึ่งเป็นส่ิงท่ีจะท าให้พื้นท่ีมีความสมบูรณ์ในตัวเองมาก 
ขึ้น อีกท้ังยังท าให้ประชาชนในพื้นท่ีสามารถใช้งานได้สะดวกสบาย และไม่ต้องเดินทางไปใช้บริการส่ิง 
อ านวยความสะดวกและสาธารณูปการในพื้นท่ีอื่นๆ นั่นเอง ดังนั้น พื้นท่ีศึกษาสถานีเตาปูนนี้ จึงควร 
พัฒนาสวนสาธารณะในระดับชุมชนจ านวน 3 แห่ง หรือ 301 ไร่ ซึง่สามารถรองรับประชากรได้ท้ัง 
หมด 52,600 คน สวนสาธารณะระดับละแวกบ้านจ านวน 5 แห่ง หรือ 119 ไร่ ซึ่งสามารถรองรับ 
ประชากรได้ท้ังหมด 47,900 คน และสวนสาธารณะระดับสวนหย่อมจ านวน 22 แห่ง หรือ 44 ไร่ ซึ่ง 
สามารถรองรับประชากรได้ท้ังหมด 55,000 คน ส่วนสถานศึกษาควรจะพัฒนาโรงเรียนอนุบาล 
จ านวน 36 แห่ง หรือ 70.5 ไร่ ซึ่งสามารถรองรบัเด็กนักเรียนอนุบาลได้ท้ังหมด 2,140 คน โรงเรยีน 
ประถมศึกษาจ านวน 11 แห่ง หรือ 75 ไร่ ซึง่สามารถรองรับเด็กนักเรียนประถมศึกษาได้ท้ังหมด 
4,200 คน โรงเรียนมัธยมศึกษาจ านวน 2 แห่ง หรือ 12.5 ไร่ ซึ่งสามารถรองรับเด็กนักเรียนมัธยมได้ 
ท้ังหมด 1,700 คน และสถานศึกษาระดับอุดมศึกษาจ านวน 1 แห่ง หรือ 10 ไร่ ซึ่งสามารถรองรับ 
เด็กนักเรียนระดับอุดมศึกษาได้ 1,000 คนขึ้นไป และสถานพยาบาลจ านวน 1 แห่ง หรือ 15 ไร่ ซึ่ง 
สามารถรองรับประชากรได้ท้ังหมด 50,000 คน 
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2. สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี ซึ่งอยู่ในเขตอ าเภอเมืองนนทบุรี จังหวัดนนทบุรี มี 
จ านวนประชากรในพื้นท่ีศึกษารอบสถานี 10,700 คน มีส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการ 
ได้แก่ ห้างสรรพสินค้า 2 แห่ง คือ ห้างสรรพสินค้า เทสโก้ โลตัส สาขาถนนรัตนาธิเบศร์ อยู่ห่างจาก 
สถานี 520 เมตร และห้างสรรพสินค้า Esplanade รัตนาธิเบศร์ อยู่ห่างจากสถานี 500 เมตร โดยมี 
ขอบเขตการให้บริการอยู่ท่ี 800 เมตร แต่ยังไม่สามารถครอบคลุมพื้นท่ีได้ท้ังหมด ด้านสวนสาธารณะ 
มีเพียงแห่งเดียว คือ อุทยานมกุฏรมย์สราญ อยู่ห่างจากสถานี 100 เมตร ซึ่งเป็นสวนสาธารณะ 
ประเภทสวนชุมชน มีขอบเขตการให้บริการอยู่ท่ี 4 กิโลเมตร สามารถรองรับประชากรได้ 12,000 คน 
ซึ่งครอบคลุมพื้นท่ีศึกษาได้ท้ังหมด ด้านโรงพยาบาลมี 2 แห่ง คือ โรงพยาบาลโรคทรวงอก อยู่ห่าง 
จากสถานี 860 เมตร และโรงพยาบาลบ าราศนราดูร ท่ีอยู่ห่างจากสถานี 1.2 กิโลเมตร ซึ่งมีขอบเขต 
การให้บริการอยู่ท่ี 5 กิโลเมตร สามารถรองรับประชากรได้ 200,000 คน โดยสามารถครอบคลุมพื้นท่ี 
ศึกษาได้ท้ังหมด ส่วนสถานศึกษามี 7 แห่ง โดยเป็นโรงเรียนระดับอนุบาล 3 แห่ง คือ โรงเรียนอนุบาล 
บรรลือทรัพย์ อยู่ห่างจากสถานี 700 เมตร โรงเรียนอนุบาลเรวดี นนทบุรี อยู่ห่างจากสถานี 920 
เมตร โรงเรียนอนุบาลสันติวัน อยู่ห่างจากสถานี 1 กิโลเมตร โดยมีขอบเขตการให้บริการอยู่ท่ี 600 
เมตร สามารถรองรับประชากรได้ 180 คน ซึ่งในพื้นท่ีศึกษามีนักเรียนระดับอนุบาล 430 คน โรงเรียน 
ระดับมัธยมศึกษา 2 แห่ง คือ โรงเรียนนนทบุรีพทิยาคม อยู่ห่างจากสถานี 1.3 กิโลเมตร และวิทยา- 
ลัยเทคโนโลยีสยามบริหารธุรกิจนนทบุรี (SBAC) อยู่ห่างจากสถานี 510 เมตร โดยมีขอบเขตการให้ 
บริการอยู่ท่ี 1.5 กิโลเมตร สามารถรองรับประชากรได้ 3,500 คน ซึง่ในพืน้ท่ีศึกษามีนักเรียนระดับ 
มัธยมศึกษา 1,100 คน และสถานศึกษาระดับวิทยาลัย 2 แห่ง คือ วิทยาลัยพยาบาล บรมราชชนนี 
อยู่ห่างจากสถานี 860 เมตร และวิทยาลัยพยาบาลบรมราชชนนี วิทยาเขตบ าราศนราดูร อยู่ห่างจาก 
สถานี 1.2 กิโลเมตร โดยมีขอบเขตการให้บริการอยู่ท่ี 1.5 กิโลเมตร สามารถรองรับประชากรได้ 
3,300 คน ซึ่งในพืน้ท่ีศึกษามีนักเรียนระดับอุดมศึกษา 1,200 คน จะเห็นได้ว่า สถานศึกษาท้ัง 7 แห่ง 
นี้มีเพียงพอต่อจ านวนประชากรในพื้นท่ีศึกษาและสามารถครอบคลุมพื้นท่ีได้ท้ังหมด ท าให้พื้นท่ีนี้ยัง 
ขาดสถานศึกษาระดับอนุบาล ซึ่งจะเห็นได้จากภาพที ่107 
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ภาพที่ 107 แสดงขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการรอบ 
สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี 

ท่ีมา : จากการส ารวจ (เดือนมกราคม พ.ศ.2558) 
 

ดังนั้น จะเห็นได้ว่า ในพื้นท่ีศึกษาสถานีศูนย์ราชการนนทบุรีนี้ มีส่ิงอ านวยความ 
สะดวกและสาธารณูปการที่ไม่ครอบคลุมพื้นท่ีและไม่เพียงพอต่อประชากรในพื้นท่ีศึกษานั้นคือ ห้าง 
สรรพสินค้า และสถานศึกษาในระดับอนุบาลและประถมศึกษา ดังนั้น พื้นท่ีศึกษาสถานีศูนย์ราชการ 
นนทบุรีนี้ จึงควรพัฒนาสวนสาธารณะในระดับละแวกบ้านจ านวน 2 แห่ง หรือ 27 ไร่ ซึ่งสามารถ 
รองรับประชากรได้ท้ังหมด 12,000 คน และสวนสาธารณะระดับสวนหย่อมจ านวน 5 แห่ง หรือ 10 
ไร่ ซึ่งสามารถรองรับประชากรได้ท้ังหมด 12,500 คน ส่วนสถานศึกษาควรจะพัฒนาโรงเรียนอนุบาล 
จ านวน 5 แห่ง หรือ 8.5 ไร่ ซึ่งสามารถรองรบัเด็กนักเรียนอนุบาลได้ท้ังหมด 280 คน โรงเรียน 
ประถมศึกษาจ านวน 3 แห่ง หรือ 19 ไร่ ซึ่งสามารถรองรับเด็กนักเรียนประถมศึกษาได้ท้ังหมด 1,000 
คน  
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3. สถานีตลาดบางใหญ่ ซึ่งอยู่ในเขตอ าเภอบางใหญ่ จังหวัดนนทบุรี มีจ านวนประ-
ชากรในพื้นท่ีศึกษารอบสถานี 50,400 คน มีส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการ ได้แก่ ห้าง 
สรรพสินค้า 5 แห่งคือ ห้างสรรพสินค้า บิ๊กซี สาขารัตนาธิเบศร์ อยู่ห่างจากสถานี 80 เมตร ห้างสรรพ 
สินค้า บิ๊กซี เอ็กซ์ตร้า สาขาบางใหญ่ อยู่ห่างจากสถานีตลาดบางใหญ่ 200 เมตร ห้างสรรพสินค้า 
The Square อยู่ห่างจากสถานี 250 เมตร ห้างสรรพสินค้า Index Living Mall อยู่ห่างจากสถานี 
350 เมตร และห้างสรรพสินค้าบางใหญ่ ไนท์บาซาร์ อยู่ห่างจากสถานี 400 เมตร โดยมีขอบเขตการ 
ให้บริการอยู่ท่ี 800 เมตร ซึ่งครอบคลุมพื้นท่ีศึกษาได้ท้ังหมด ด้านสวนสาธารณะมี 2 แห่งคือ สวน 
สมเด็จพระเจ้าตากสิน อยู่ห่างจากสถานี 150 เมตร ซึ่งเป็นสวนสาธารณะประเภทสวนหย่อม มีขอบ 
เขตการให้บริการอยู่ท่ี 1 กิโลเมตร สามารถรองรับประชากรได้ 125 คน และสวนสาธารณะบางใหญ่ 
ซิต้ี อยู่ห่างจากสถานี 780 เมตร ซึ่งเป็นสวนสาธารณะประเภทสวนละแวกบ้าน มีขอบเขตการให้ 
บริการอยู่ท่ี 1 กิโลเมตร สามารถรองรับประชากรได้ 3,000 คน ซึ่งครอบคลุมพื้นท่ีศึกษาได้ท้ังหมด 
แต่ยังไม่เพียงพอต่อประชากรในพืน้ท่ี ด้านโรงพยาบาลมีเพียงแห่งเดียว คือ โรงพยาบาลเกษมราษฎร์ 
รัตนาธิเบศร์ ท่ีอยู่ห่างจากสถานี 100 เมตร โดยมีขอบเขตการให้บริการอยู่ท่ี 5 กิโลเมตร สามารถ 
รองรับประชากรได้ 41,000 คน ซึ่งครอบคลุมพื้นท่ีศึกษาได้ท้ังหมด แต่ยังไม่เพียงพอต่อประชากรใน 
พื้นท่ี ส่วนสถานศึกษามี 2 แห่ง ซึ่งเป็นโรงเรียนระดับประถมศึกษา คือ โรงเรียนเฉลิมพระเกียรติ 60 
พรรษา สมเด็จพระนางเจ้าสิริกิต์ิ พระบรมราชินีนาถ อยู่ห่างจากสถานี 670 เมตร และโรงเรียนแก้ว 
อินทร์สุธาอุทิศ อยู่ห่างจากสถานี 1.2 กิโลเมตร โดยมีขอบเขตการให้บริการอยู่ท่ี 1.2 กิโลเมตร 
สามารถรองรับประชากรได้ 760 คน ซึ่งในพื้นท่ีศึกษามีนักเรียนระดับประถมศึกษา 4,000 คน จะ 
เห็นได้ว่า ยังขาดสถานศึกษาทุกระดับ ซึ่งจะเห็นได้จากภาพที่ 108 
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ภาพที่ 108 แสดงขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการรอบสถานี
ตลาดบางใหญ่ 

ท่ีมา : จากการส ารวจ (เดือนมกราคม พ.ศ.2558) 
 
 

ดังนั้น จะเห็นได้ว่า ในพื้นท่ีศึกษาสถานีตลาดบางใหญ่นี้ มีส่ิงอ านวยความสะดวก 
และสาธารณูปการที่ไม่ครอบคลุมพื้นท่ีและไม่เพียงพอต่อประชากรในพื้นท่ี คือ สวนสาธารณะ สถาน 
ศึกษาทุกระดับ และสถานพยาบาล ดังนั้น พื้นท่ีศึกษาสถานีตลาดบางใหญ่นี้ จึงควรพัฒนาสวน 
สาธารณะในระดับละแวกบ้านจ านวน 5 แห่ง หรือ 118 ไร่ ซึ่งสามารถรองรับประชากรได้ท้ังหมด 
47,550 คน และสวนสาธารณะระดับสวนหย่อมจ านวน 21 แห่ง หรือ 42 ไร่ ซึ่งสามารถรองรับ 
ประชากรได้ท้ังหมด 52,500 คน ส่วนสถานศึกษาควรจะพัฒนาโรงเรียนอนุบาล จ านวน 34 แห่ง หรือ 
66.5 ไร่ ซึง่สามารถรองรับเด็กนักเรียนอนุบาลได้ท้ังหมด 2,020 คน โรงเรียนประถมศึกษา จ านวน 9 
แห่ง หรือ 61 ไร่ ซึ่งสามารถรองรับเด็กนักเรยีนประถมศึกษาได้ท้ังหมด 3,400 คน โรงเรียน 
มัธยมศึกษาจ านวน 6 แห่ง หรือ 40 ไร่ ซึ่งสามารถรองรับเด็กนักเรียนมัธยมได้ท้ังหมด 5,600 คน 
และสถานศึกษาระดับอุดมศึกษาจ านวน 1 แห่ง หรือ 10 ไร่ ซึ่งสามารถรองรับเด็กนักเรียนระดับอดุม 
ศึกษาได้ 1,000 คนขึ้นไป และสถานพยาบาลจ านวน 1 แห่ง หรือ 2 ไร่ ซึง่สามารถรองรับประชากร 
ได้ท้ังหมด 50,000 คน 
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  ส่วนการเดินทางของคนในพื้นท่ีกรณีศึกษาส่วนใหญ่ เดินทางไปท างานมากกว่า 5 
กิโลเมตร ไปห้างสรรพสินค้าและโรงพยาบาลประมาณ 1 – 5 กิโลเมตร หรือมากกว่า 5 กิโลเมตร ไป 
โรงเรียนประมาณ 1 – 5 กิโลเมตร และไปสวนสาธารณะประมาณ 0 – 5 กิโลเมตร ซึ่งจะเห็นได้ว่า 
ในแต่ละการเดินทางนั้น มีระยะทางเกินขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธาร-
ณูปการทั้งส้ิน นอกจากนี้ จากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการท าให้เห็นว่า ส่ิงอ านวยความสะดวกและ 
สาธารณูปการต่างๆ มีเพียงพอต่อความต้องการในปัจจุบันในเชิงของปริมาณ แต่ในเชิงของคุณภาพ 
นั้นควรจะต้องมีการพฒันาเพิ่มมากขึ้น เพื่อรองรบัต่อความต้องการของคนท่ีอยู่อาศัยในพื้นท่ี ซึ่งส่ิง 
อ านวยความสะดวกและสาธารณูปการที่ควรพัฒนา คือ สวนสาธารณะ โรงพยาบาล โรงเรียน และ 
ห้างสรรพสินค้าตามล าดับ 
   ดังนั้น จะเห็นได้ว่า ขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธาร-ณู
ปการต่างๆ ท่ีอยู่โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าสายสีม่วงนั้น ยงัควรจะต้องมีการพัฒนาส่ิงอ านวยความสะ-
ดวกและสาธารณูปการเพิ่มมากขึ้น เพื่อรองรับกับการพัฒนาและความต้องการของคนท่ีอยู่อาศัยใน 
พื้นท่ี โดยเฉพาะในเรื่องสวนสาธารณะ โรงเรียน โรงพยาบาล 
 

6.1.3  แนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีรถไฟฟ้าในอนาคต 

 
  หลังจากมีการพัฒนาการคมนาคมขนส่งระบบรางเข้ามาในพื้นท่ี ท าให้พื้นท่ีเริ่มมี 

การเปล่ียนเปล่ียนไป จึงควรมีแนวทางในการพัฒนาเพื่อให้เกิดประสิทธิภาพในการใช้พื้นท่ีให้มากท่ีสุด 
ซึ่งแนวทางในการพฒันาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีรถไฟฟ้าในอนาคตนั้น ควรท่ีจะพัฒนาสวนสาธาร-
ณะให้อยู่ใกล้กับท่ีอยู่อาศัยให้มากท่ีสุด นั่นคือ สวนประเภทสวนละแวกบ้านและสวนหย่อม ซึ่งมีขนาด 
2 - 25 ไร่ ส าหรับพักผ่อนหย่อนใจและออกก าลังกาย เพื่อให้ประชาชนสามารถเข้ามาใช้ประโยชน์ได้ 
สะดวก โดยจากการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ของปัจจัยท่ีมีผลต่อความต้องการสวนสาธารณะในอนาคต 
เพื่อให้สามารถน าปัจจัยเหล่านี้ไปออกแบบสวนสาธารณะท่ีมีความเหมาะสมกับคนในพื้นท่ีได้มากท่ีสุด
นั้น จะเห็นได้ว่า สวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจนั้น เหมาะสมกับคนท่ีมีอายุในช่วง 0 – 26 ปี 
และช่วง 36 - 65 ปี มีจ านวนสมาชิกในครอบครัวทุกจ านวน มีรายได้เฉล่ียของครอบครัว 0 – 
200,000 บาท และเหมาะสมกับคนท่ีมียานพาหนะ ท้ังท่ีมีรถยนต์หรือรถจักรยานยนต์ และยังเหมาะ 
สมกับคนท่ีเดินทางโดยรถยนต์ส่วนบุคคล คิดเป็นร้อยละ 65 รถโดยสารประจ าทางสาธารณะ คิดเป็น 
ร้อยละ 33 และรถแท็กซี่/รถสามล้อ (ตุ๊กๆ) คิดเป็นร้อยละ 30 เป็นประจ า ส่วนสวนสาธารณะส าหรับ 
ออกก าลังกายนั้น เป็นท่ีต้องการของคนท่ีมีอายุอยู่ใน ช่วง 26 – 35 ปี มีจ านวนสมาชิกในครอบครัว  
4 – 5 คน มีรายได้เฉล่ียของครอบครัวน้อยกว่า 10,000 บาท และมากกว่า 50,000 บาท และเหมาะ 
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สมกับคนท่ีไม่มียานพาหนะ แต่ยังคงเหมาะสมกับคนท่ีเดินทางโดยรถยนต์ส่วนบุคคล คิดเป็นร้อยละ 
67 รถโดยสารประจ าทางสาธารณะ คิดเป็นร้อยละ 29 และรถตู้โดยสารประจ าทางสาธารณะ คิดเป็น 
ร้อยละ 29 เป็นประจ า ดังนั้นจะเห็นได้ว่า สวนสาธารณะท่ีเหมาะสมกับความต้องการของคนท่ีอยู่ 
อาศัยในพื้นท่ีมากท่ีสุด คือ สวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ (โดยมีความต้องการคิดเป็นร้อยละ 
52) ส่วนสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย (มีความต้องการคิดเป็นร้อยละ 48) แต่ถึงอย่างไรก็ตาม 
สวนสาธารณะท้ังส าหรับพักผ่อนหย่อนใจและส าหรับออกก าลังกายนั้น ก็ยังมีความส าคัญและควรจัด 
ให้มีอย่างเหมาะสม  

นอกจากนี้ควรมีการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยให้มากขึ้น นั่นคือท่ีอยู่อาศัยประเภทคอนโดมิ-
เนียม (โดยมีความต้องการคิดเป็นร้อยละ 41) บ้านเด่ียว (โดยมีความต้องการคิดเป็นร้อยละ 36 ) และ 
ทาว์นเฮ้าส์ (โดยมีความต้องการคิดเป็นร้อยละ 23) เพื่อให้พร้อมรับกับการพัฒนาท่ีก าลังจะเกิดขึ้น ใน
อนาคตเมื่อมีการพัฒนาระบบคมนาคมขนส่งระบบรางเข้ามาในพื้นท่ี อีกท้ังควรมีการปรับปรุงคุณ-
ภาพของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการให้พร้อมรับการพัฒนาท่ีจะเกิดขึ้นในอนาคตอีกด้วย 
  โดยแนวทางในการพัฒนาพืน้ท่ีโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าสายสีม่วงในอนาคตนั้น สา-
มารถน าแนวคิดและทฤษฎีท่ีเกี่ยวข้องกับงานวิจัยมาประยุกต์ใช้กับงานวิจัยนี้ได้ โดยใช้การจัดท าผัง 
เมืองเฉพาะ ซึ่งเป็นแผนผังและโครงการอย่างละเอียดท่ีจะด าเนินการเพื่อพัฒนา หรือด ารงรักษา 
บริเวณเฉพาะพื้นท่ี โดยจะแสดงต าแหน่งท่ีต้ังอย่างชัดเจนว่า จะท าอะไร ท่ีไหน อย่างไรบ้าง ซึ่งจะ 
ต้องมีการเปล่ียนแปลงกรรมสิทธิ์ท่ีดิน อสังหาริมทรัพย์และการใช้ประโยชน์ท่ีดินไปจากเดิม เพื่อให้ 
พื้นท่ีนั้นมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีหลากหลายและครบถ้วน ซึ่งจะมีการระบุรายละเอียดการใช้ประ-
โยชน์ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง โดยจะต้องสอดคล้องกับกฎกระทรวงผังเมืองรวมในท้องถิ่นนัน้ๆ ด้วย 
ท้ังนี้การจัดท าผังเมืองเฉพาะนั้น ยังช่วยแก้ปัญหาของเมืองในปัจจุบัน ป้องกันปัญหาของเมืองท่ีอาจ 
จะเกิดขึ้นในอนาคตและท าให้บรรลุส่ิงท่ีต้องการจะให้เกิดข้ึนได้อีกด้วย โดยสถานีเตาปูนและสถานี 
ศูนย์ราชการนนทบุรีนั้น เป็นพื้นท่ีท่ีมีความเป็นเมืองค่อนข้างมาก ซึ่งพืน้ท่ีท่ีอยู่รอบสถานีส่วนใหญ่ 
ล้วนแล้วแต่มีส่ิงปลูกสร้างแล้วทั้งส้ินและมีพื้นท่ีว่างน้อยมาก จึงควรจะใช้ผังเมืองเฉพาะเพื่อการ 
พัฒนาส่วนของเมือง (Urban Renewal) ในการพัฒนาพื้นท่ีโดยรอบสถานี ระยะ 600 เมตร ท่ีเป็น 
กรณีศึกษา และใช้ผังเมืองเฉพาะเพื่อการสร้างส่วนของเมืองขึ้นใหม่ (Urban Development) ใน 
สถานีตลาดบางใหญ่ เนื่องจากพื้นท่ีโดยรอบสถานีตลาดบางใหญ่นั้น ยังมีพื้นท่ีว่างค่อนข้างมากและ มี
ความหนาแน่นน้อย จึงควรใช้ผังเมืองเฉพาะดังกล่าวในการพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานีในอนาคต 
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6.1.4   ข้อค้นพบในงานวิจัย 

 
1. สิ่งอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการที่ประชาชนที่อยู่อาศัยโดยรอบ  

                            สถานีรถไฟฟ้าต้องการมากที่สุดคือ สวนสาธารณะ  
 
      เนื่องจากในแต่ละสถานีนั้น มีสวนสาธารณะท่ีอยู่ใกล้เคียงน้อยมากหรือบาง 
ท่ีมีสวนสาธารณะอยู่ใกล้เคียง แต่ไม่สามารถตอบสนองประชาชนได้เพียงพอตามความต้องการของ 
ประชาชนมากนัก ท าให้ยังเป็นส่ิงท่ีขาดแคลน และเป็นท่ีต้องการของประชาชนท่ีอยู่อาศัยในบริเวณ 
นั้นมากท่ีสุด ซึ่งสวนสาธารณะนั้นมีท้ังสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจและส าหรับออกก าลัง 
กาย นอกจากนี้ยังสามารถแบ่งสวนสาธารณะได้ในหลายระดับ โดยจะเห็นได้จากบทท่ี 2 แนวคิด 
ทฤษฎีและงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว โดยระดับของสวนสาธารณะท่ีผู้ท่ีอยู่อาศัยในบริเวณนั้น 
ส่วนใหญ่ต้องการเป็นสวนสาธารณะในระดับสวนหย่อม หรือสวนสาธารณะในละแวกบ้าน ซึ่งสามารถ 
เป็นได้ท้ังสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจและออกก าลังกายได้ด้วยกัน โดยลักษณะของสวน 
สาธารณะนั้นอาจจะมีขนาด 2 – 25 ไร่ อยู่ในซอยหรือศูนย์กลางชุมชน อยู่ใกล้กับระบบคมนาคมขน 
ส่งสาธารณะ ท่ีสามารถเข้าถึงได้อย่างสะดวก และควรให้ความส าคัญกับการเดินเท้าให้มาก โดยอาจ 
จะแยกทางเดินเท้าออกจากทางรถยนต์และท่ีจอดรถ อีกท้ังสวนสาธารณะควรจะมีความปลอดภัยสูง 
จากท้ังอาชญากรรมและอุบัติเหตุ ดังนั้น จึงควรมีการพัฒนาสวนสาธารณะให้เพิ่มมากยิ่งขึ้น เพื่อตอบ 
สนองต่อความต้องการของประชาชน อีกท้ังสวนสาธารณะยังเป็นสถานท่ีส าคัญในการพบปะสังสรรค์ 
และท ากิจกรรมต่างๆ ร่วมกันในครอบครัว และยังเป็นการส่งเสริมสุขภาพให้แก่ประชาชนท้ังทางด้าน 
ร่างกายและจิตใจให้มีสุขภาพดีอีกด้วย 
 

2. บทบาทของสถานี และรูปแบบอสังหาริมทรัพย์ในแต่ละสถานีที่เป็นกรณี  
                              ศึกษามีความแตกต่างกัน  
 
  โดยสถานีเตาปูนมีบทบาทเป็นสถานีเช่ือมต่อหลัก ระหว่างรถไฟฟ้าสายสี 
น้ าเงินและสายสีม่วง ท่ีเช่ือมระหว่างศูนย์กลางเมืองและชานเมือง มีรูปแบบอสังหาริมทรัพย์แบบใหม่ 
เกิดขึ้นนั่นคือ คอนโดมิเนียม ซึ่งมีมากถึง 4 โครงการ และยังคงเป็นพื้นท่ีท่ีมีความหนาแน่นสูง โดย 
เป็นแหล่งท่ีอยู่อาศัยเก่าแก่ใกล้ศูนย์กลางเมือง ซึ่งมีอาคารพาณิชย์ต้ังเรียงรายเป็นจ านวนมาก ส่วน 
สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี มีบทบาทเป็นสถานีเช่ือมต่อรองระหว่างรถไฟฟ้าสายสีชมพู สีน้ าตาล (อยู่ 
ระหว่างการพิจารณายังไมไ่ด้รับการอนุมัติให้ก่อสร้าง) และสีม่วง อีกท้ังยังเป็นท่ีต้ังของศูนย์ราชการท่ี 
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ส าคัญของจังหวัดนนทบุรี มีรูปแบบอสังหาริมทรัพย์ที่ผสมผสานท้ังบ้านเด่ียวและคอนโดมิเนียม และ 
สถานีตลาดบางใหญ่ มีบทบาทเป็นสถานีใกล้สถานีปลายทางของรถไฟฟ้าสายสีม่วงท่ีส าคัญ ซึ่งใน 
ปัจจุบันเป็นแหล่งชุมชนขนาดใหญ่และเป็นจุดเปล่ียนถ่ายไปสู่สถานท่ีต่างๆ ได้ เช่น จังหวัดสุพรรณบุรี 
และในอนาคตยังเป็นเส้นทางไปสู่ท่าเรือทวาย ประเทศพม่าได้อีกด้วย มีรูปแบบอสังหาริมทรัพย์แบบ 
เก่าเป็นส่วนใหญ่คือ หมู่บ้านจัดสรร ซึ่งสามารถสรุปได้ดังตารางท่ี 78 ดังนี ้
 

 สถานีเตาปูน สถานีศูนย์ราชการนนทบุรี สถานีตลาดบางใหญ ่

บทบาทของสถานี สถานีเช่ือมต่อหลัก สถานีเช่ือมต่อรอง สถานีปลายทาง 

รูปแบบ
อสังหาริมทรัพย ์
แต่ละสถานี 

คอนโดมิเนียม 
ผสมผสานระหว่าง 

คอนโดมิเนียมและหมู่บ้าน 
หมู่บ้านจัดสรร 

ตารางท่ี 78 แสดงความแตกต่างของบทบาทและรูปแบบอสังหาริมทรัพย์ในแต่ละสถานี 
 
6.2   ข้อเสนอแนะ 

 
         จากการศึกษาข้อมูลโครงการขอบเขตการให้บริการของส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูป-
การในพื้นท่ีและผลจากแบบสอบถาม สามารถเสนอแนะแนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ตาม 
แนวรถไฟฟ้าสายสีม่วงในอนาคตได้ดังนี้ 
 

6.2.1   ข้อเสนอแนะต่อภาครัฐ 

 
                       จากการศึกษาวิจัยเกี่ยวกับแนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ตามแนวรถไฟฟ้า 
สายสีม่วง โดยใช้แนวคิดการพัฒนาพื้นท่ีโดยรอบสถานี (TOD) นั้น จะเห็นได้ว่า งานวิจัยนี้เป็นประ-
โยชน์ต่อภาครัฐ ท้ังในเรื่องของระบบคมนาคมขนส่ง ความเพียงพอของสาธารณูปการและส่ิงอ านวย 
ความสะดวกต่างๆ และเรื่องการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในอนาคตให้สนองต่อความต้องการของ 
ประชาชน ซึ่งจะเห็นได้จากท้ังมุมมองของผู้ประกอบการและมุมมองของประชาชนท่ีอยู่อาศัยใน 
บริเวณพื้นท่ีศึกษา ท าให้ภาครัฐสามารถรับรู้และเข้าใจได้ถึงความคิดเห็นในมุมมองของผู้ประกอบการ 
ว่ามีความคิดเห็นอย่างไรกับนโยบายของภาครัฐ ความต้องการท่ีจะเข้ามาร่วมมือในการพัฒนาพืน้ท่ีท่ี 
ก าลังพัฒนาตามแนวเส้นทางคมนาคมให้สามารถพัฒนาได้อย่างเป็นระเบียบเรียบร้อย ตามแนวทางท่ี 
ทางรัฐบาลได้มีการวางแผนไว้ และสามารถรับรู้ถึงปัญหาและความต้องการของประชาชนท่ีอาศัยอยู่ 
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ในพื้นท่ีศึกษา ว่าต้องการจะให้มีการพัฒนาอย่างไรในอนาคต เพื่อให้ประชาชนสามารถเดินทางได้ 
สะดวก และมีความสะดวกสบายมากขึ้นนั่นเอง  

นอกจากนี้ ภาครัฐยังสามารถน าส่ิงท่ีได้จากงานวิจัยนี้ไปประยุกต์ใช้กับการวาง 
แผนพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานีได้อย่างดีและตรงตามความต้องการของคนท่ีอยู่อาศัยในพื้นท่ีอีกด้วย ซึ่ง 
สามารถเสนอแนะแนวทางได้ดังนี้ 
 

1. ควบคุมนโยบายด้านผังเมืองของภาครัฐ 
 
รัฐบาลควรท่ีจะมีการควบคุมทางด้านการวางผังเมืองให้ดีมากยิ่งขึ้น โดย 

เฉพาะในเรื่องการวางผังเมืองรวมและผังเมืองเฉพาะในพื้นท่ีให้มีความเหมาะสมและทันต่อการพัฒนา
ในปัจจุบัน โดยมีการจัดท าผังเมืองเฉพาะ ซึ่งอาจจะเน้นในพื้นท่ีท่ีก าลังพัฒนา เพื่อให้เกิดการใช้ประ-
โยชน์ท่ีดินได้อย่างถูกต้องและเหมาะสม ในแต่ละพื้นท่ี เนื่องจากในปัจจุบันมีการพัฒนาพื้นท่ีโดยขยาย 
ไปในพื้นท่ีบริเวณชานเมืองมากขึ้น เพื่อรองรับการเติบโตของเมืองท่ีเติบโตมากขึ้นเรื่อยๆ  ดังนั้น เพื่อ 
ก่อให้เกิดการใช้ประโยชน์ท่ีดินได้สูงสุดและคุ้มค่ามากท่ีสุด จึงควรมีการจัดท าผังเมืองเฉพาะ ให้มีการ 
ใช้ประโยชน์แบบผสมผสานและมีการเข้าถึงได้อย่างสะดวกและรวดเร็วมากขึ้น โดยเฉพาะในพื้นท่ี 
รอบสถานี จึงควรท่ีจะน าทฤษฎีการพัฒนาพื้นท่ีรอบสถานี (TOD) เข้ามาประยุกต์ใช้กับพื้นท่ีนั้นๆ 
ด้วย  
 

2. เพิ่มพื้นที่สวนสาธารณะ 
 

รัฐบาลควรเพิ่มพื้นท่ีสวนสาธารณะให้มีมากยิ่งขึ้น ซึ่งมิใช่มีเพียงสวนสาธาร-
ณะในระดับเมืองเท่านั้น ยังควรท่ีจะพัฒนาสวนสาธารณะในระดับละแวกบ้านและสวนหย่อมให้มีมาก 
ยิ่งขึ้น เพื่อก่อให้เกิดความสะดวกสบายให้กับประชาชนท่ีอยู่ในพื้นท่ี โดยสามารถออกมาใช้ประโยชน์ 
พื้นท่ีสวนสาธารณะท้ังส าหรับพักผ่อนหย่อนใจในเวลาหลังเลิกงาน หรือเวลาว่างกับครอบครัว เพื่อท า 
กิจกรรมร่วมกัน และสวนสาธารณะส าหรับออกก าลังกาย เพื่อส าหรับสุขภาพที่แข็งแรงของประชาชน 
ในพื้นท่ี โดยจะได้รับท้ังความเพลิดเพลิน อากาศท่ีบริสุทธิ์และลดการใช้จ่ายในการเข้าฟิตเนสลงได้อีก 
ด้วย โดยรัฐบาลอาจจะพัฒนาพื้นท่ีบริเวณสถานีให้เป็นพื้นท่ีสวนสาธารณะ ซึ่งจะท าให้พื้นท่ีดูสบายตา 
และน่าเดินมากขึ้น ท าให้ประชาชนสามารถเดินได้ในระยะท่ีไกลขึ้น อีกท้ังยังเป็นพืน้ท่ีท่ีร่มรื่นและ ดูด
ซับมลพิษให้กับพื้นท่ีได้อีกด้วย ดังเช่น สถานีนัมบะ ประเทศญี่ปุ่นที่ดัดแปลงให้สถานีนั้นเป็นพื้นท่ี 
สวนสาธารณะส าหรับประชาชนท่ีเดินทางสัญจรได้อีกด้วย ซึ่งจะเป็นการเพิ่มพื้นท่ีสวนสาธารณะได้อีก 
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ทางหนึ่ง โดยไม่ต้องการพื้นท่ีมากนัก หรืออาจจะสนับสนุนให้ภาคเอกชนหันมาพัฒนาสวนสาธารณะ 
เพิ่ม แล้วอาจจะให้โบนัส (FAR Bonus) ในการสร้างอาคารได้สูงมากขึ้น  
 

6.2.2   ข้อเสนอแนะต่อภาคเอกชน 

 
1. เพิ่มพื้นที่สวนสาธารณะในโครงการมากข้ึน 

 
 จากท่ีประชาชนส่วนใหญ่ต้องการพื้นท่ีสวนสาธารณะมากขึ้น ผู้ประกอบ- 

การควรท่ีจะเพิ่มพื้นท่ีสวนสาธารณะให้กับโครงการของต้นมากขึ้น โดยอาจจะเพิ่มพื้นท่ีเป็นสวนดาด 
ฟ้า ซึ่งอาจจะผสมผสานกันระหว่างสวนสาธารณะส าหรับพักผ่อนหย่อนใจและออกก าลังกายขนาด 
ย่อม โดยนอกจากจะเป็นการสนองความต้องการของประชาชนแล้ว ยังสามารถเพิ่มมูลค่าให้กับโครง- 
การได้อีกด้วย 

 
2. พัฒนาที่อยูอ่าศัยเพิ่มขึ้น 

 
 จากการที่พื้นท่ีมีการคมนาคมขนส่งระบบรางเข้ามาในพื้นท่ี ท าให้พื้นท่ีดัง 

กล่าวมีการพัฒนาเพิ่มมากขึ้น อีกท้ังระบบการคมนาคมขนส่งนี้ยังสามารถท่ีจะเข้าไปยังใจกลางเมือง 
ได้อย่างสะดวกสบายและรวดเร็วมากขึ้น จึงท าให้พื้นท่ีโดยรอบสถานีรถไฟฟ้านั้น มีความต้องการท่ีอยู่ 
อาศัยมากขึ้น เนื่องจากพื้นท่ีบริเวณดังกล่าวจะมีการพัฒนาของแหล่งงาน ส่ิงอ านวยความสะดวกและ 
สาธารณูปการต่างๆ อีกท้ังท่ีอยู่อาศัยยังเป็นปัจจัยท่ีส าคัญในการด ารงชีวิต ท าให้ท่ีอยู่อาศัยท่ีมีราคา 
ถูก มีคุณภาพดีและอยู่ใกล้กับส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ท่ีครบครันนั้น เป็นท่ี 
ต้องการส าหรับประชาชน ท าให้ผู้ประกอบการควรท่ีจะเข้ามาพัฒนาท่ีอยู่อาศัยให้มีมากยิ่งขึ้น เพื่อ 
รองรับต่อความต้องการของประชาชนท่ีจะเข้ามาอยู่อาศัยในพื้นท่ีดังกล่าว ซึ่งนอกจากจะมีส่ิงอ านวย 
ความสะดวกครบครันแล้ว ยังสามารถเดินทางเข้าสู่ใจกลางเมืองได้สะดวกมากขึ้นอีกด้วย ซึ่งก็เป็นอกี 
หน้าท่ีหนึ่งของผังเมืองเฉพาะนัน่เอง โดยจากการส ารวจและศึกษาวิจัยนั้นจะเห็นว่า ความต้องการ 
ของท่ีอยู่อาศัยยังเป็นส่ิงท่ีส าคัญอีกส่ิงหนึ่ง ซึ่งรองลงมาจากความต้องการสวนสาธารณะนั่นเอง 
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6.2.3   ข้อเสนอแนะในงานวิจัยคร้ังต่อไป 

 
              ในงานวิจัยครั้งต่อไป ควรจะต้องศึกษาในด้านนโยบายทางด้านผังเมืองของภาครัฐ 
ในการก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินให้มีความครอบคลุมและชัดเจนในการพัฒนาพื้นท่ี และควบคุม 
การใช้ประโยชน์ท่ีดินให้มีประสิทธิภาพมากกว่านี้ โดยอาจจะใช้ทฤษฎีการพัฒนาพื้นท่ีโดยรอบสถานี 
เหมือนดังเช่นการพัฒนาพืน้ท่ีในฮ่องกง และควรมีการศึกษาการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์หลังจากท่ีมี 
การเปิดใช้รถไฟฟ้าสายสีม่วงแล้วว่าเป็นอย่างไร และมีการเปล่ียนแปลงใดขึ้นบ้างในพื้นท่ีการศึกษาดัง 
กล่าว ซึ่งจะท าให้เห็นว่า มีการเปล่ียนแปลงใดเกิดขึ้นบ้างหลังจากมีระบบคมนาคมขนส่งระบบราง 
ผ่านเข้ามา และส่งผลท าให้เกิดการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทใด อย่างไรบ้างในอนาคต และมี 
การพัฒนาพืน้ท่ีรอบสถานีอย่างไรบ้าง หลังจากมีการคมนาคมขนส่งระบบรางแล้ว 
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ชุดที่………..……. 
สถานที่……………… 

 
 

แบบสอบถาม 
แนวทางการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ตามแนวรถไฟฟา้สายสีม่วง 

โดยใช้แนวคิดการพัฒนาพื้นทีโ่ดยรอบสถานี (TOD) 
แบบสอบถามชุดนี้จัดท าขึ้นเพื่อน าข้อมูลไปใช้ประกอบการศึกษาวิทยานิพนธ์ 

โดย นางสาวศศิกาญจน์ จงพรประเสริฐ นิสิตปริญญาโท ภาคเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

ตอนท่ี 1 ข้อมูลท่ัวไปของผู้ตอบแบบสอบถาม 

ค าชี้แจง  โปรดระบุค าตอบที่ตรงกับความเป็นจริงของท่านทุกข้อค าถามด้วยการท าเคร่ืองหมาย√ ลงใน □ ที่ก าหนดให้หรือกรอกข้อมูล 
ลงไปในช่องว่าง 
 
1. เพศ 

□ 1. ชาย     □ 2. หญิง 
2. อายุ 

□ 1. น้อยกว่าหรือเท่ากับ 25 ป ี   □ 2. อายุ 26-35 ปี    □ 3. อายุ 36-45 ป ี

 □ 4. อายุ 46- 55 ปี     □ 5. อายุ 56-65 ปี   □ 6. มากกว่า 66 ป ี
3. สถานภาพ 

□ 1. โสด     □ 2. สมรส    □ 3. หย่า/แยกกันอยู่  
4. จ านวนสมาชิกในครอบครัว (ไม่รวมผู้ตอบแบบสอบถาม) 

□ 1. 0-1 คน    □ 2. จ านวน 2-3 คน   

□ 3. จ านวน 4-5 คน   □ 4. มากกว่าจ านวน 6 คน 
5. ระดับการศึกษา 

□ 1.ต่ ากว่าปริญญาตรี   □ 2. ปริญญาตรี    □ 3. มากกว่าปริญญาตรี 
6. รายได้ครอบครัวต่อเดือน (ไม่หักค่าใช้จ่าย) 

□ 1. น้อยกว่า 10,000 บาท   □ 2. 10,001-50,000 บาท              □ 3. 50,001-100,000 บาท

 □ 4. 100,001-150,000 บาท    □ 5. 150,001-200,000 บาท               □ 6. มากกว่า 200,001 บาท 
7. พาหนะท่ีมีในครอบครอง 

□ 1. รถยนต์   จ านวน …….. คัน □ 2. รถจักรยานยนต์   จ านวน ........ คัน □ 3. ไม่ม ี
 

ตอนท่ี 2  พฤติกรรมการเดินทางโดยท่ัวไป 
ค าชี้แจง  โปรดระบุค าตอบที่ตรงกับความเป็นจริงของท่านทุกข้อค าถามด้วยการท าเคร่ืองหมาย √ ในช่องที่ก าหนด 
 
1. รูปแบบการเดินทางที่ท่านใช้เป็นประจ า คือ (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

□ 1. เดินเท้า            □ 2. รถจักรยานยนต์ส่วนบุคคล      □ 3. รถยนต์ส่วนบุคคล

 □ 4. รถแท็กซ่ี/รถ 3 ล้อ (ตุ๊กๆ)        □ 5. รถโดยสารประจ าทางสาธารณะ  □ 6. รถจักรยานยนต์รับจ้าง 

□ 7. รถตู้โดยสารประจ าทางสาธารณะ      □ 8. รถจักรยาน     □ 9. รถสองแถว/รถกระป้อ 
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2. โดยปกติ การเดินทางในปัจจุบันของท่านไปเพื่อวัตถุประสงค์ใดบ้าง จ านวนก่ีครั้งต่อสัปดาห์  
   ค าชี้แจง  โปรดระบุค าตอบที่ตรงกับความเป็นจริงของท่านทุกข้อค าถามด้วยการท าเคร่ืองหมาย √ ในช่องที่ก าหนด 

วัตถุประสงค์ 
ความถี่ในการเดินทางต่อ 1 สัปดาห์ 

ไม่เคยใช้ นานๆ คร้ัง 1 – 2 วัน 3 – 4 วัน 5 – 6 วัน ทุกวัน 

ไปท างาน       
ไปเรียนหนังสือ       

ไปส่งลูกหรือคนรู้จัก       
ไปซื้อของ/ช็อปปิ้ง       
ไปท าธุระส่วนตัว       

อ่ืนๆ (โปรดระบุ) …………       

 
ตอนท่ี 3 ขอบเขตการให้บริการของสิ่งอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ ท่ีอยู่รอบสถานีรถไฟฟ้าสายสีม่วง 
1. ระยะห่างระหว่างบ้านไปถึงสิ่งอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ และเพียงพอกับความต้องการหรือไม่  
   (โปรดระบุทุกข้อ) 

   1.1 ท่ีท างาน      ใช้ระยะทาง …………… กิโลเมตร     ใช้เวลา………….. นาที □ เพียงพอกับความต้องการ   □ ไม่เพียงพอ 

   1.2 ห้างสรรพสินค้า     ใช้ระยะทาง …………… กิโลเมตร     ใช้เวลา………….. นาที  □ เพียงพอกับความต้องการ  □ ไม่เพียงพอ 

   1.3 โรงเรียน      ใช้ระยะทาง …………… กิโลเมตร     ใช้เวลา………….. นาที  □ เพียงพอกับความต้องการ  □ ไม่เพียงพอ 

   1.4 โรงพยาบาล      ใช้ระยะทาง …………… กิโลเมตร     ใช้เวลา………….. นาที  □ เพียงพอกับความต้องการ  □ ไม่เพียงพอ 

   1.5 สวนสาธารณะ      ใช้ระยะทาง …………… กิโลเมตร     ใช้เวลา………….. นาที  □ เพียงพอกับความต้องการ  □ ไม่เพียงพอ 
 
ตอนท่ี 4 แนวทางในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอบสถานีตามแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วงในอนาคต 
ค าชี้แจง  โปรดระบุค าตอบที่ตรงกับความเป็นจริงของท่านทุกข้อค าถามด้วยการท าเคร่ืองหมาย √ ในช่องที่ก าหนด 
1. ท่านคิดว่า ในอนาคตควรเพิ่มหรือพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทใดบ้าง (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ)  

□ 1. ที่อยู่อาศัย ประเภท            □ 2. ห้างสรรพสินค้า ประเภท 

       □ 1.1 บ้านเด่ียว                     □ 2.1 ห้างฯ ขนาดใหญ่      

       □ 1.2 ทาว์นเฮ้าส์               □ 2.2 ห้างฯ ขนาดเล็ก (Community Mall)     

        □ 1.3 คอนโดมิเนียม                 

□ 3. โรงเรียน ระดับ     □ 4. โรงพยาบาล ประเภท 

      □ 3.1 โรงเรียนอนุบาล                 □ 4.1 โรงพยาบาลรัฐบาล 

       □ 3.2 โรงเรียนประถมศึกษา              □ 4.2 โรงพยาบาลเอกชน 

      □ 3.3 โรงเรียนมัธยมศึกษา              

       □ 3.4 วิทยาลัย/มหาวิทยาลัย/โรงเรียนเฉพาะทาง 

□ 5. สวนสาธารณะ เพื่อ      □ 6. อาคารส านักงาน          

      □ 5.1 พักผ่อนหย่อนใจ   □ 7. อ่ืนๆ ……………………………………………………… 

      □ 5.2 ออกก าลังกาย 
ข้อเสนอแนะอื่นๆ 
............................................................................................................................. ........................................................................................ 
....................................................................................................................................................................... .............................................. 
 

ขอขอบพระคุณทุกท่านที่กรุณาให้ความร่วมมือในการตอบแบบสอบถาม  
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แบบสัมภาษณ์ 
แนวทางการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ตามแนวรถไฟฟา้สายสีม่วง 

โดยใช้แนวคิดการพัฒนาพื้นทีโ่ดยรอบสถานี (TOD) 
แบบสัมภาษณ์ชุดนี้จัดท าขึ้นเพื่อน าข้อมูลไปใช้ประกอบการศึกษาวิทยานิพนธ์ 

โดย นางสาวศศิกาญจน์ จงพรประเสริฐ นิสิตปริญญาโท ภาคเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

ผู้ให้สัมภาษณ์…………………………………………………………..…………ต าแหน่ง : …………………………………………………. 

บริษัท …………………………………………………………………..……………. 

1. ท่านเคยได้ยินข่าวเก่ียวกับนโยบายของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.) และกระทรวง
คมนาคม ในการสนับสนุนการพัฒนาพื้นที่รอบสถานีรถไฟฟ้าหรือไม ่ถ้าเคยได้ยิน ท่านมีความคิดเห็นอย่างไร  

  □ เคยได้ยิน           □ ไม่เคยได้ยิน   
ความคิดเห็นเก่ียวกับเร่ืองน้ี…………………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………….……………………………………………….……………………………… 
2. ในฐานะที่ท่านเป็นผู้ประกอบการในด้านอสังหาริมทรัพย์ ท่านจะสนับสนุนเก่ียวกับบทบาทของการรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน แห่งประเทศไทย (รฟม.) ในการบูรณาการในการพัฒนาพื้นที่รอบสถานีรถไฟฟ้าหรอืไม่ และถ้าท่าน
สามารถเข้าไปมีส่วนร่วม กับการวางแผนของภาครัฐ ท่านคิดว่าจะเข้าร่วมในขั้นตอนไหน เพราะอะไร   

 □ สนับสนุน           □ ไม่สนับสนุน   
เข้าร่วมในข้ันตอนไหน…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
เพราะอะไร……………………………………………………………………………………………….…………………………………………………. 
………………………………………………….………………………………………………………………………………………………………………. 
3. จากการพัฒนารถไฟฟา้สายสีม่วงที่การรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.) ท าให้มูลค่าที่ดินในบริเวณ
รอบสถานีรถไฟฟ้ามีราคาสูงข้ึน แต่การรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.) ไม่ได้รับประโยชน์จากการ
พัฒนาเลย ในฐานะที่ท่านเป็นผู้ประกอบทางด้านอสังหาริมทรัพย์ ท่านจะตอบโจทย์ทางสังคมอย่างไร เพราะอะไร 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
……………………………………………………………………………….……………………………………………….………………………………… 
4. ท่านเห็นด้วยกับกระบวนการคิดค่าเชื่อมต่ออสังหาริมทรัพย์กับสถานีรถไฟฟ้า โดยการเช่ือมต่อกับห้างสรรพ 
สินค้าจะก าหนดระยะเวลาค่าเช่ือมต่อที่ชัดเจน และปรับปรุงการเช่ือมต่อตามความเหมาะสมหรือไม ่ เพราะอะไร 
และท่านมีวิธีการคิดค่าเช่ือมต่อในรูปแบบอื่นหรือไม่ อย่างไร   

 □ เห็นด้วย           □ ไม่เห็นด้วย  
เพราะ…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………….……………………………………………….………………………
วิธีในการคิดค่าเช่ือมต่อในรูปแบบอื่น คือ……….……………………………………………………………………………………………… 
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5. สิ่งอ านวยความสะดวกและสาธารณูปการต่างๆ โดยรอบโครงการของท่าน ท่านคิดว่ามีเพียงพอหรือไม ่ และ
ควรเพิ่มสิ่ง อ านวยความสะดวกหรือสาธารณูปการประเภทใดบ้าง 

□ เพียงพอ      

□ ไม่เพียงพอ □ ห้างสรรพสินค้า        □ โรงเรียน         □อื่นๆ โปรดระบุ…………… 

    □ โรงพยาบาล        □ สวนสาธารณะ 
6. ท่านคิดว่า ในอนาคตพื้นที่รอบสถานีรถไฟฟ้าสายสีม่วงที่โครงการของท่านต้ังอยู่น้ัน ควรเพิ่มหรือพฒันา
อสังหาริมทรัพย ์ประเภทใด เพราะอะไร  

  □ เพ่ิมอสังหาริมทรัพย์ (กรุณาท าเคร่ืองหมายด้านล่างต่อ) 

  □ ไม่เพ่ิมอสังหาริมทรัพย์ (ไม่ต้องท าเคร่ืองหมายต่อ) 

□ 1. ที่อยู่อาศัย ประเภท            □ 2. ห้างสรรพสินค้า ประเภท 

       □ 1.1 บ้านเด่ียว                     □ 2.1 ห้างฯ ขนาดใหญ่      

       □ 1.2 ทาว์นเฮ้าส์               □ 2.2 ห้างฯ ขนาดเล็ก            

       □ 1.3 คอนโดมิเนียม              (Community Mall)        

□ 3. โรงเรียน ระดับ    □ 4. โรงพยาบาล ประเภท 

      □ 3.1 โรงเรียนอนุบาล            □ 4.1 โรงพยาบาลรัฐบาล 

      □ 3.2 โรงเรียนประถมศึกษา              □ 4.2 โรงพยาบาลเอกชน 

      □ 3.3 โรงเรียนมัธยมศึกษา              

      □ 3.4 วิทยาลัย/มหาวิทยาลัย/โรงเรียนเฉพาะทาง 

□ 5. สวนสาธารณะ เพ่ือ      □ 6. อาคารส านักงาน   

      □ 5.1 พักผ่อนหย่อนใจ   □ 7. อื่นๆ โปรดระบุ……………………………… 

      □ 5.2 ออกก าลังกาย 
7. ท่านมีที่ดินในบริเวณใดบ้างในแนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง และท่านมีแผนในการพัฒนาอสังหาฯ ในอนาคตหรือไม่ 
อย่างไร แล้ว ท่านจะมีการเชื่อมต่ออสังหาริมทรัพย์ของท่านกับสถานีรถไฟฟ้าหรอืไม ่เพราะอะไร  

 □ มีแผน             □ เช่ือมต่อ   

 □ ไม่มีแผน            □ ไม่เช่ือมต่อ   
ที่ดินบริเวณ…………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
มีแผนอย่างไร………………………………………………………………………………….……………………………………………….…………..
เพราะ………………………………….……………………………………………………………………………………………………………………… 
8. ข้อเสนอแนะอื่นๆ  
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
……………………………………………………………………………….……………………………………………….………………………………… 
 

ขอขอบพระคุณทุกท่านที่กรุณาให้ความร่วมมือในการตอบแบบสอบถาม 
หากท่านต้องการสรุปผลข้อมูลจากงานวิจัยน้ี กรุณากรอกอีเมล์ _______________________________
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