
 

ลักษณะและคา่ใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ในอาคารส านักงาน 
 

นางสาวโศภิต ภิญโญวัฒนชีพ 

วิทยานิพนธ์นี้เป็นส่วนหนึ่งของการศึกษาตามหลักสูตรปรญิญาวิทยาศาสตรมหาบัณฑติ 
สาขาวิชาสถาปัตยกรรม ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร ์
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

ปีการศึกษา 2558 
ลิขสิทธิ์ของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 



 

 

Type and cost of elevator system maintenance for office building 
 

Miss Sopit Phinyovadtanachip 

A Thesis Submitted in Partial Fulfillment of the Requirements 
for the Degree of Master of Science Program in Architecture 

Department of Architecture 
Faculty of Architecture 

Chulalongkorn University 
Academic Year 2015 

Copyright of Chulalongkorn University 

 



 

 

หัวข้อวิทยานิพนธ ์ ลักษณะและค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ใน
อาคารส านักงาน 

โดย นางสาวโศภิต ภิญโญวัฒนชีพ 
สาขาวิชา สถาปัตยกรรม 
อาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก รองศาสตราจารย ์เสริชย ์โชติพานิช 
  

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลัย อนุมัติให้นับวิทยานิพนธ์ฉบับนี้เป็น
ส่วนหนึ่งของการศึกษาตามหลักสูตรปริญญามหาบัณฑิต 

 

 คณบดีคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 

(รองศาสตราจารย์ ดร. ปิ่นรัชฎ์ กาญจนัษฐติิ) 

คณะกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ 

 ประธานกรรมการ 

(รองศาสตราจารย ์พรรณชลทั สุริโยธิน) 

 อาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก 

(รองศาสตราจารย์ เสริชย์ โชติพานิช) 

 กรรมการ 

(รองศาสตราจารย์ นาวาโท ไตรวัฒน์ วิรยศิริ) 

 กรรมการภายนอกมหาวิทยาลัย 

(ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร. พีรดร แก้วลาย) 

 กรรมการภายนอกมหาวิทยาลัย 

(ดร. บุญยิ่ง คงอาชาภัทร) 

 



 ง 

 

 

บทคัดย่อภาษาไทย 



 จ 

 

 

บทคัดย่อภาษาอังกฤษ 



 ฉ 

 

 

 
กิตติกรรมประกาศ 
 



สารบัญ 
  หน้า 

บทคัดย่อภาษาไทย ............................................................................................................................... ง 

บทคัดย่อภาษาอังกฤษ .......................................................................................................................... จ 

กิตติกรรมประกาศ ................................................................................................................................ ฉ 

สารบัญ ................................................................................................................................................. ช 

สารบัญรูป ............................................................................................................................................ ญ 

สารบัญตาราง ....................................................................................................................................... ฎ 

สารบัญแผนภูมิ ..................................................................................................................................... ฏ 

สารบัญแผนภาพ .................................................................................................................................. ฒ 

บทที่ 1 .................................................................................................................................................. 1 

บทน า .................................................................................................................................................... 1 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา ................................................................................... 1 

1.2 วัตถุประสงค์ของการศึกษา ....................................................................................................... 2 

1.3 ขอบเขตของการศึกษา .............................................................................................................. 2 

1.4 ระเบียบวิธีการศึกษา ................................................................................................................. 3 

1.5  ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ ...................................................................................................... 8 

บทที่ 2 .................................................................................................................................................. 9 

แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง ............................................................................................................... 9 

2.1  แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง .................................................................................................. 9 

2.1.1   แนวคิดและทฤษฏีของระบบลิฟต์ กลุ่มอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต ์................. 10 

2.1.2   แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับอายุการใช้งานของเครื่องจักรและอุปกรณ ์...................... 23 

2.1.3 แนวคิดและทฤษฎีของการบ ารุงรักษา ......................................................................... 27 

2.1.4  แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับการบริหารงานบ ารุงรักษา และ การจา้งเหมางาน
บ ารุงรักษา ................................................................................................................... 37  



 ซ 

  หน้า 

2.1.5  แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา ............................................... 45 

บทที่ 3 ................................................................................................................................................ 50 

ผลการศึกษา ....................................................................................................................................... 50 

3.1 ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลฟิต ์........................................................ 50 

3.2  ลักษณะการบ ารุงรักษาระบบลิฟต ์...................................................................................... 107 

3.2.1  เจ้าของผลิตภัณฑ์ O ................................................................................................. 107 

3.2.2  เจ้าของผลิตภัณฑ์ J .................................................................................................. 112 

3.2.3  เจ้าของผลิตภัณฑ์ K ................................................................................................. 116 

3.2.4  เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH............................................................................................... 120 

3.3  ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต ์................................................................................ 127 

3.3.1  ค่าบริการจากสัญญางานบริการบ ารุงรักษารายป ี.................................................... 127 

3.3.2  ค่าอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ ............................................................................. 133 

3.4 สรุปผลการรวบรวมข้อมูล .................................................................................................... 139 

บทที่ 4 ............................................................................................................................................. 143 

วิเคราะห์ข้อมูล ................................................................................................................................ 143 

4.1 วิเคราะห์ข้อมูลช่วงอายุการใช้งานอะไหล่และอุปกรณร์ะบบลิฟต์ ....................................... 143 

4.2  วิเคราะห์ลักษณะการบ ารุงรักษา ........................................................................................ 147 

4.3  วิเคราะห์ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต ์................................................................. 153 

4.3.1  ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายป ี................................................................................. 153 

4.3.2  ราคาคา่อะไหล่และอุปกรณ์ในการบ ารุงรักษา ......................................................... 155 

บทที่ 5 ............................................................................................................................................. 161 

สรุปผลการศึกษา  อภิปราย และข้อเสนอแนะ ................................................................................ 161 

5.1  สรุปผล ................................................................................................................................ 161  



 ฌ 

  หน้า 

5.2  อภิปรายผล ......................................................................................................................... 165 

5.2.1  ปัจจัยหลักในการบริหารจัดการงานบ ารุงรักษาระบบลิฟต์โดยสารในอาคาร
ส านักงานและการเลือกผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์............................................................ 165 

5.2.2  ช่วงอายุการใช้งาน และ วัฎจักรวงจรชีวิต ของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ ........ 166 

5.2.3  แนวทางการวางแผนงานบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ ....................................................... 169 

รายการอ้างอิง .................................................................................................................................. 171 

ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์ ............................................................................................................... 175 



    

 

     สารบญัรูป  

รูปที่ 1 แผนผงักระบวนการและขั้นตอนการศึกษา ............................................................................ 5 

รูปที่ 2 ส่วนประกอบของลิฟต ์.......................................................................................................... 13 

รูปที่ 3  ส่วนประกอบของลิฟต ์......................................................................................................... 14 

รูปที่ 4  กลุ่มอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต ์................................................................................. 20 

รูปที่ 5  กราฟเส้นโค้งรูปอ่างน้้า ( Bath curve ) ........................................................................... 23 

รูปที่ 6  วงจรอายุของเครื่องจักรและการบ้ารุงรักษา ...................................................................... 25 

รูปที่ 7 ประวัติความก้าวหน้าของวธิีการบ้ารุงรักษา ....................................................................... 29 

รูปที่ 8  ผังแสดงกลุ่มงานและกิจกรรมของงานบา้รุงรักษา............................................................. 38 

รูปที่ 9  กรอบของงานบ้ารุงรักษาครบตามระบบควบคมุงานซึ่งใช้พิจารณาขอบเขตความ
รับผิดชอบของผู้รับเหมา ................................................................................................................... 40 

รูปที่ 10 ขอบเขตการจา้งเหมาที่มีความรบัผิดชอบงานน้อยที่สุด .................................................. 41 

รูปที่ 11 การจัดกลุ่มงานบา้รุงรักษาของ Planned Maintenance ............................................. 42 

รูปที่ 12  แสดงขอบเขตของความรับผิดชอบของงานที่แบ่งรับความเสี่ยงของคา่ใช้จ่าย ............. 43 

รูปที่ 13 งานจ้างเหมาที่ผูร้บัเหมาแบ่งรับความเสี่ยงดา้นค่าใช้จ่าย ............................................... 43 

รูปที่ 14 ขอบเขตการแบง่พื้นที่ เพื่อการจ้างเหมาแบบเต็มรูปแบบ ............................................... 44 

รูปที่ 15 หลักการดูแลทรพัย์สินวา่ด้วยการจ้างเหมา ....................................................................... 44 

รูปที่ 16  องค์ประกอบของค่าใช้จ่ายงานบ้ารุงรักษา ...................................................................... 47 

รูปที่ 17  อะไหล่และอุปกรณ์แปรผัน ( Varied parts )  ............................................................ 138 

รูปที่ 18 วัฏจักรวงจรชีวิตของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต ์..................................................... 168 



 

 

ฎ 

 

สารบญัตาราง 

ตารางที่ 1 แนวคิดและทฤษฎีของระบบลฟิต์  และการแบ่งกลุ่มอะไหล่และอุปกรณ ์.................. 21 

ตารางที่ 2 ตารางแสดงแนวคิดและทฤษฎกีารบ้ารุงรักษา .......................................................... 35 

ตารางที่ 3 ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลฟิต ์........................................... 105 

ตารางที่ 4  ลักษณะการบ้ารุงรักษาระบบลิฟต์ของเจ้าของผลิตภัณฑ์  O ................................ 110 

ตารางที่ 5 ลักษณะการบ้ารงุรักษาของเจ้าของผลิตภัณฑ์ J .................................................... 114 

ตารางที่ 6  ลักษณะการบ้ารุงรักษาของเจ้าของผลิตภณัฑ์ K .................................................. 118 

ตารางที่ 7 ลักษณะการบ้ารงุรักษาระบบลิฟต์ของเจ้าของผลิตภณัฑ์  TH ............................... 122 

ตารางที่ 8 ลักษณะการบ้ารงุรักษาระบบลิฟต์ของเจ้าของผลิตภณัฑ์ M .................................. 125 

ตารางที่ 9  ค่าบริการงานบ้ารุงรักษารายปีของเจา้ของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์ 5 รายที่ความสูง
อาคารจ้านวน 10 ชั้น ............................................................................................................. 130 

ตารางที่ 10  ค่าบริการงานบ้ารุงรักษารายปีของเจ้าของผลิตภณัฑ์ระบบลฟิต์ 5 รายที่ความ
สูงอาคารจ้านวน 20 ชั้น ........................................................................................................ 133 

ตารางที่ 11 ผลการรวบรวมข้อมูลจากเจ้าของผลิตภัณฑร์ะบบลิฟต์ 5 ราย ............................ 139 

ตารางที่ 12  ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต ์........................................ 144 

ตารางที่ 13  รายการงานบา้รุงรักษาระบบลิฟต์ และความถี่ในการบา้รุงรักษาอะไหล่และ
อุปกรณ์ จ้านวน 4 กลุ่มของเจ้าของผลิตภัณฑ์ จ้านวน 5 ราย ................................................ 147 

ตารางที่ 14 รายการงานบ้ารุงรักษา และความถี่ในการบ้ารุงรักษาอะไหล่และอุปกรณ์กลุ่มที่ 
1 ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ จ้านวน 5 ราย ................................................................................. 149 

ตารางที่ 15 รายการงานบ้ารุงรักษา และความถี่ในการบ้ารุงรักษาอะไหล่และอุปกรณ์กลุ่มที่ 
2 ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ จ้านวน 5 ราย ................................................................................. 150 

ตารางที่ 16 รายการงานบ้ารุงรักษา และความถี่ในการบ้ารุงรักษาอะไหล่และอุปกรณ์กลุ่มที่ 
3 ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ จ้านวน 5 ราย ................................................................................. 151 



 

 

ฏ 

ตารางที่ 17 รายการงานบ้ารุงรักษา และความถี่ในการบ้ารุงรักษาอะไหล่และอุปกรณ์กลุ่มที่ 
4 ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ จ้านวน 5 ราย ................................................................................. 152 

ตารางที่ 18   ข้อมูลราคางานบ้ารุงรักษาของเจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์จ้านวน 5 ราย ...... 154 

ตารางที่ 19 ค่าใช้จ่ายอะไหล่และอุปกรณ ์ในการบ้ารุงรกัษาที่ก้าหนดความสูงของอาคาร 10 
และ 20 ชั้น ............................................................................................................................ 159 

ตารางที่ 20  ระยะของช่วงอายุการใช้งานอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟตท์ั้ง 4 กลุ่ม ........... 166 

 

 สารบญัแผนภูมิ  

แผนภูมิที่ 1 ชว่งอายุการใชง้านรางบังคับ ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย ...................................... 51 

แผนภูมิที่ 2  ค่าอายุการใชง้านของ รางบังคับ ................................................................................ 51 

แผนภูมิที่ 3 ชว่งอายุการใชง้าน ตัวกันกระแทก ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย ............................ 52 

แผนภูมิที่ 4 ค่าอายุการใช้งานของ ตัวกันกระแทก ......................................................................... 53 

แผนภูมิที่ 5 ชว่งอายุการใชง้าน สวิตซ์หยดุลิฟต์ฉุกเฉิน ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย ............... 54 

แผนภูมิที่ 6 ค่าอายุการใช้งาน สวิตซห์ยุดลิฟต์ฉุกเฉิน ................................................................... 54 

แผนภูมิที่ 7 ชว่งอายุการใชง้านของอะไหล่และอุปกรณร์ะบบลิฟต์ ในกลุ่มที่ 1 ปล่องลิฟต์
และอุปกรณป์ระกอบ ......................................................................................................................... 55 

แผนภูมิที่ 8 ชว่งอายุการใชง้านตัวประกบรางลฟิต์ ของเจ้าของผลิตภณัฑ์ 5 ราย ....................... 56 

แผนภูมิที่ 9 ค่าอายุการใช้งาน ตัวประกบรางลฟิต ์......................................................................... 57 

แผนภูมิที่ 10 ช่วงอายุการใช้งานตัวประกบรางลูกถ่วงลฟิต์ ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย ......... 58 

แผนภูมิที่ 11 ค่าอายุการใชง้าน ตัวประกบรางลูกถ่วงลฟิต์ ........................................................... 58 

แผนภูมิที่ 12 ช่วงอายุการใช้งานแบตเตอรี่ชุดโทรศัพท์ ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย ................ 59 

แผนภูมิที่ 13   ค่าอายุการใช้งาน แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท์ ................................................................ 60 

แผนภูมิที่ 14 ช่วงอายุการใช้งาน แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย .................. 61 



 

 

ฐ 

แผนภูมิที่ 15 ค่าอายุการใชง้านแบตเตอรีไ่ฟฉุกเฉิน ....................................................................... 61 

แผนภูมิที่ 16 ช่วงอายุการใช้งานพัดลมระบายอากาศ ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย .................. 62 

แผนภูมิที่ 17 ค่าอายุการใชง้านพัดลมระบายอากาศ ...................................................................... 63 

แผนภูมิที่ 18 ช่วงอายุการใช้งานไฟโชว์ปุม่กด ของเจ้าของผลิตภัณฑ ์5 ราย .............................. 64 

แผนภูมิที่ 19 ค่าอายุการใชง้าน ไฟโชวป์ุม่กด ................................................................................. 64 

แผนภูมิที่ 20 ช่วงอายุการใช้งานสายไฟตูค้วบคุม ของเจ้าของผลิตภณัฑ์ 5 ราย ......................... 65 

แผนภูมิที่ 21 ค่าอายุการใชง้าน สายไฟตูค้วบคุม ........................................................................... 66 

แผนภูมิที่ 22 ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ ในกลุ่มที่ 2 ห้องลิฟต์และ
อุปกรณ ์.............................................................................................................................................. 67 

แผนภูมิที่ 23 ช่วงอายุการใช้งาน ลูกล้อควบคุมประตูเปดิ-ปิด ของเจ้าของผลิตภัณฑ ์5 ราย ..... 68 

แผนภูมิที่ 24 ค่าอายุการใชง้าน ลูกล้อควบคุมประตูเปดิ-ปิด ......................................................... 69 

แผนภูมิที่ 25 ช่วงอายุการใช้ลูกล้อพาประตูใน ของเจ้าของผลิตภัณฑ ์5 ราย .............................. 70 

แผนภูมิที่ 26 ค่าอายุการใชง้าน ลูกล้อพาประตูใน ......................................................................... 70 

แผนภูมิที่ 27 ช่วงอายุการใช้งานลูกล้อพาประตนูอก ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย .................... 71 

แผนภูมิที่ 28 ค่าอายุการใชง้าน ลูกล้อพาประตูนอก ...................................................................... 72 

แผนภูมิที่ 29 ช่วงอายุการใช้งาน สวิตซ์ควบคุมการเปิด-ปิด ประตู ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 
ราย ..................................................................................................................................................... 73 

แผนภูมิที่ 30 ค่าอายุการใชง้าน สวิตซ์ควบคุมการเปิด-ปิด ประต ู................................................. 73 

แผนภูมิที่ 31 ช่วงอายุการใช้งาน สวิตซ์ประตูใน ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย .......................... 74 

แผนภูมิที่ 32 ค่าอายุการใชง้าน สวิตซ์ประตูใน .............................................................................. 75 

แผนภูมิที่ 33 ช่วงอายุการใช้งาน สวิตซ์ควบคุมประตูใน ของเจา้ของผลิตภณัฑ์ 5 ราย .............. 76 

แผนภูมิที่ 34 ค่าอายุการใชง้าน สวิตซ์ควบคุมประตูใน .................................................................. 76 

แผนภูมิที่ 35 ช่วงอายุการใช้งานเกือกประตู ของเจา้ของผลิตภัณฑ์ 5 ราย .................................. 77 

แผนภูมิที่ 36 ค่าอายุการใชง้าน เกือกประตู .................................................................................... 78 



 

 

ฑ 

แผนภูมิที่ 37 ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ ในกลุ่มที่ 3 ประตูลฟิต์
และอุปกรณป์ระกอบ ......................................................................................................................... 79 

แผนภูมิที่ 38 ช่วงอายุการใช้งานพลูเลย์ฉดุลิฟต์ ของเจา้ของผลิตภัณฑ์ 5 ราย ........................... 80 

แผนภูมิที่ 39 ค่าอายุการใชง้านของ พลูเลย์ฉุดลิฟต ์...................................................................... 81 

แผนภูมิที่ 40 ช่วงอายุการใช้งาน สลงิฉุดลิฟต์ ของเจ้าของผลิตภัณฑ ์5 ราย .............................. 82 

แผนภูมิที่ 41 ค่าอายุการใชง้านของ สลิงฉุดลิฟต ์........................................................................... 82 

แผนภูมิที่ 42 ช่วงอายุการใช้งานของ สลิงชุดควบคุมความเร็วลิฟต์ ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 
ราย ..................................................................................................................................................... 83 

แผนภูมิที่ 43 ค่าอายุการใชง้านของ สลิงชุดควบคุมความเร็วลิฟต ์............................................... 84 

แผนภูมิที่ 44 ช่วงอายุการใช้งานน้้ามันเกยีร์ ของเจา้ของผลิตภณัฑ์ 5 ราย ................................. 85 

แผนภูมิที่ 45 ค่าอายุการใช้งานของ น้้ามนัเกียร ์............................................................................. 85 

แผนภูมิที่ 46 ช่วงอายุการใช้งานผ้าเบรก ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย ...................................... 86 

แผนภูมิที่ 47 ค่าอายุการใชง้านของ ผ้าเบรก .................................................................................. 87 

แผนภูมิที่ 48 ช่วงอายุการใช้งานอปุกรณเ์ปรียบเทียบความเร็ว ของเจ้าของผลิตภณัฑ์ 5 ราย .. 88 

แผนภูมิที่ 49 ค่าอายุการใชง้านของ อุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว .............................................. 88 

แผนภูมิที่ 50 ช่วงอายุการใช้งานของลูกปืนควบคุมความเร็วลิฟต์ ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 
ราย ..................................................................................................................................................... 89 

แผนภูมิที ่51 ค่าอายุการใชง้านของ ลูกปนืควบคุมความเร็วลฟิต์ ................................................. 90 

แผนภูมิที่ 52 ช่วงอายุการใช้งานแผงวงจร 1 ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย ................................ 91 

แผนภูมิที่ 53 ค่าอายุการใชง้านแผงวงจร 1 .................................................................................... 91 

แผนภูมิที่ 54 ช่วงอายุการใช้งานแผงวงจร 2 ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย ................................ 92 

แผนภูมิที่ 55 ค่าอายุการใชง้านแผงวงจร 2 .................................................................................... 93 

แผนภูมิที่ 56 ช่วงอายุการใช้งานชุดควบคุมไฟ ของเจา้ของผลิตภัณฑ์ 5 ราย ............................. 94 

แผนภูมิที่ 57 ค่าอายุการใชง้านของชุดควบคุมไฟ .......................................................................... 94 

แผนภูมิที่ 58 ช่วงอายุการใช้งานชุดจ่ายไฟ ของเจ้าของผลิตภณัฑ์ 5 ราย ................................... 95 



 

 

ฒ 

แผนภูมิที่ 59 ค่าอายุการใชง้านของชุดจ่ายไฟ ................................................................................ 96 

แผนภูมิที่ 60 ช่วงอายุการใช้งานอปุกรณต์ัดต่อไฟฟ้า ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย ................... 97 

แผนภูมิที่ 61 ค่าอายุการใชง้านของอุปกรณ์ตัดต่อไฟฟา้ ................................................................ 97 

แผนภูมิที่ 62 ช่วงอายุการใช้งานแผงวงจรควบคุมค้าสั่งรับส่ง ของเจ้าของผลิตภัณฑ ์5 ราย ..... 98 

แผนภูมิที่ 63  ค่าอายุการใชง้าน แผงวงจรควบคุมค้าสั่งรับส่ง ...................................................... 99 

แผนภูมิที่ 64  ช่วงอายุการใช้งานแผงวงจรควบคุมค้าสั่งหน้าชั้น ของเจ้าของผลิตภณัฑ์ 5 
ราย .................................................................................................................................................. 100 

แผนภูมิที ่65 ค่าอายุการใชง้าน แผงวงจรควบคุมค้าสั่งหน้าชัน้ ................................................. 100 

แผนภูมิที่ 66 ช่วงอายุการใช้งานแบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน ของเจ้าของผลิตภัณฑ ์5 ราย ........ 101 

แผนภูมิที่ 67 ค่าอายุการใชง้าน แบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน .......................................................... 102 

แผนภูมิที่ 68 ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ ในกลุ่มที่ 4 ชดุควบคุม
และขับเคลื่อน ................................................................................................................................. 103 

แผนภูมิที่ 69 ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ กลุ่มที่ 1 – กลุม่ที่ 4 ........ 104 

 

สารบญัแผนภาพ 

แผนภาพที่ 1แผนงานบ้ารุงรักษาระบบลฟิต์ ........................................................................... 169 

 

  

 



    

 

 

บทที่ 1 

บทน้า 

1. เนื้อหา 

1.1 ความเป็นมาและความสา้คัญของปัญหา 

 ระบบลิฟต์ในอาคารเป็นระบบประกอบอาคารที่ส าคัญและ เป็นระบบขนส่งแนวดิ่งในอาคาร

สูงที่ใช้เป็นระบบขนส่งผู้โดยสารและสิ่งของภายในอาคาร เป็นระบบหลักที่ช่วยอ านวยความสะดวกใน

การเคลื่อนที่และเป็นส่วนสนับสนุนให้อาคารสูงสามารถด าเนินการได้ตามวัตถุประสงค์การใช้งานตาม

วัตถุประสงค์การลงทุนของเจ้าของอาคารนั้น เป็นระบบที่มีค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา เนื่องจาก

ระบบประกอบด้วยอุปกรณ์ไฟฟ้า เครื่องกล และอุปกรณ์ควบคุมเป็นจ านวนมาก 

 อาคารสูงสมัยใหม่ทุกอาคารมีระบบลิฟต์ไว้ใช้งาน เพื่อความสะดวกของผู้ใช้งานอาคาร หาก

เป็นอาคารที่สูงลิฟต์ยิ่งเป็นสิ่งที่ขาดไม่ได้ ดังนั้น ผู้ใช้อาคารจึงต้องโดยสารลิฟต์ทุกวัน ในแต่ละวันลิฟต์

จึงมีหน้าที่ในการขนส่งผู้โดยสารในอาคารสูง ถึงแม้ว่าลิฟต์จะได้รับการออกแบบมาอย่างดีมากแต่ก็

ยังคงมีข่าวอุบัติเหตุที่มีผู้ได้รับบาดเจ็บและเสียชีวิตจากการใช้ลิฟต์เป็นระยะ ซึ่งหากดูที่มาตรฐานการ

ออกแบบและติดตั้งลิฟต์ จะพบว่ามีมาตรฐานทางด้านความปลอดภัยสูงมากและจากอุบัติเหตุที่ผ่าน

มาพบว่าสาเหตุของอุบัติเหตุนั้นเกิดจากการบ ารุงรักษาและการใช้งาน ไม่ใช่เกิดจากการออกแบบหรือ

การติดตั้ง ดังนั้น หากต้องการจะลดอุบัติเหตุก็ควรพุ่งเป้าไปที่การบ ารุงรักษาและการใช้งานระบบ

ลิฟต์ เจ้าของอาคาร และผู้บริหารอาคารมีบทบาท หน้าที่และความรับผิดชอบตามกฎหมายในฐานะผู้

ครอบครองและใช้ประโยชน์จากอาคาร จึงมีความรับผิดชอบในการดูแลระบบลิฟต์ให้อยู่ในสภาพที่

ปลอดภัยต่อการใชง้าน (จักรพันธ์ ภวังครัตน์ 2557) 

 ในระบบลิฟต์มีอะไหล่และอุปกรณ์อยู่ร่วมกันเป็นจ านวนมาก ทั้งทางระบบเครื่องกล ระบบ

ไฟฟ้า และระบบควบคุมเมื่อใช้งานไปก็จะเกิดความเสื่อมสภาพ จึงต้องด าเนินการในการบ ารุงรักษา

เนื่องจาก การบ ารุงรักษา ช่วยให้ระบบประกอบอาคารเสื่อมสภาพช้าที่สุดและเป็นการรักษาระดับ



 

 

2 

ประสิทธิภาพไว้ในระดับที่ดีที่สุด (เสริชย์  โชติพานิช 2553) เมื่อมีการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ ก็จะ

ส่งผลให้ลิฟต์โดยสารในอาคารสูงอยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานและมีความปลอดภัยในการใช้งานเสมอ 

และท าให้อาคารสามารถตอบสนองการใช้งานให้กับเจ้าของอาคารและผู้ใช้อาคารได้ 

 ในการบริหารจัดการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ อะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต์มีจ านวนมาก 

บางส่วนเสื่อมตามอายุการใช้งาน  บางส่วนเสื่อมโดยที่คาดการณ์ไม่ได้ การบ ารุงรักษาที่ดีควรเป็นการ

บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน คือด าเนินการเปลี่ยนอะไหล่ก่อนที่จะเสีย จึงท าให้เกิดค่าใช้จ่ายในการ

บ ารุงรักษาลิฟต์มีราคาสูงจากการเปลี่ยนอะไหล่และ สายสลิงลิฟต์ หากเจ้าของอาคารหรือผู้บริหาร

อาคารสามารถทราบว่ารายละเอียดการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์เป็นอย่างไร อะไหล่และอุปกรณ์ใน

ระบบลิฟต์ตัวไหนต้องด าเนินการเปลี่ยนเมื่อใด มีค่าใช้จ่ายอย่างไรบ้าง จะสามารถน าความรู้จากการ

ศึกษาวิจัยในครั้งนี้มาด าเนินการก าหนดแผนงานในการบริหารทรัพยากรทางกายภาพ และ วางแผน

ในเรื่องของงบประมาณในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ทั้งระยะสั้น และระยะยาว เพื่อให้ระบบลิฟต์มี

ความพร้อมใช้งาน คงสภาพ และตอบสนองวัตถุประสงค์ของการใช้งานอาคารได้ 

 

1.2 วัตถุประสงคข์องการศึกษา 

1.2.1 เพื่อศึกษาลักษณะและวิธีการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ในอาคารส านักงาน 

1.2.2 เพื่อศึกษาช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์โดยสารในอาคารส านักงาน 

1.2.3 เพื่อศึกษาค่าใช้จ่ายที่เกิดในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์โดยสารในอาคารส านักงาน 

1.2.4 เพื่อศึกษาว่าจ านวนชั้นของอาคารมีผลต่อค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์โดยสารใน

อาคารส านักงาน 

 

1.3 ขอบเขตของการศึกษา 

ขอบเขตของการวิจัยในครั้งนี้ ด าเนินการศึกษาและรวบรวมข้อมูลจากเจ้าของผลิตภัณฑ์

ระบบลิฟต์ จ านวน 5 รายที่มีสัดส่วนการจ าหน่ายสูงที่สุดในโลก และเป็นบริษัทเจ้าของผลิตภัณฑ์ใน

ระบบลิฟต์ที่มีชื่อเสียงเป็นที่รู้จัก  ได้แก่   

บริษัท โอทิส เอเลเวเทอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด   
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บริษัท จาร์ดีน ชินด์เล่อร์ (ประเทศไทย) จ ากัด   

บริษัท  โคเน ่ จ ากัด (มหาชน)   

บริษัท ธิสเส่นครุปป์ เอลลิเวเตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด  และ 

บริษัท มิตซูบิชิ เอลลิเวเตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

ในการวิจัยด าเนินการศึกษาเฉพาะงานที่เกี่ยวข้องกับการบ ารุงรักษา อะไหล่และอุปกรณ์หลัก

ในระบบลิฟต์ ไม่รวม งานที่เกี่ยวข้องกับการติดตั้ง และการตกแตง่สวยงามห้องโดยสารของลิฟต์  

ด าเนินการศึกษาค่าใช้จ่ายโดยการรวบรวมเอกสารและข้อมูลจากบริษัทเจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์

เฉพาะเอกสารและข้อมูลของสัญญางานบริการบ ารุงรักษาแบบไม่รวมอะไหล ่

1.4 ระเบียบวธิีการศึกษา 

งานวิจัยน้ีมีแนวคิดในการศึกษา  ขั้นตอนและกระบวนการในการศึกษา ดังนี้  

1.4.1 แนวคิดในการศึกษา 

การศึกษาในครั้งนี้เป็นการด าเนินการศึกษาเพื่อค้นหาค าตอบเกี่ยวกับงานบ ารุงรักษาระบบ

ลิฟต์ในอาคารส านักงาน  ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต์ ลักษณะการ

บ ารุงรักษาระบบลิฟต์ และ ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ในอาคารส านักงาน ตามเอกสาร

และข้อมูลที่รวบรวมจาก คู่มือและแนวทางการบ ารุงรักษาของเจ้าของผลิตภัณฑ์ในระบบลิฟต์ ที่มี

ชื่อเสียงเป็นที่รู้จัก และมีสัดสว่นการจ าหน่ายลิฟต์ในตลาดโลกสูงสุด1 จ านวน 5 ราย เพื่อเป็นแนวทาง

ในการบริหารและจัดการงานบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ โดยรวบรวมข้อมูลของบริษัทเจ้าของผลิตภัณฑ์ใน

ระบบลิฟต์ และน าข้อมูลเกีย่วกับอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต์มาวิเคราะห์หา

ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณใ์นระบบลิฟต์ ลักษณะการบ ารุงรักษาตามรอบระยะเวลา 

และวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์จากเอกสารและข้อมลู ราคาค่าใช้จ่ายจากงาน

บริการบ ารุงรักษา และราคาอะไหล่และอุปกรณ์ รวมถึงวิเคราะห์ว่าจ านวนช้ันของอาคารมีผลต่อ

ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์อย่างไร 

1 Thyssenkrup/2558/company profile / 20 พฤศจิกายน 2558, จาก 

http://www.thyssenkrupp.com 
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การศึกษาในครั้งนี้จึงเป็นการใช้แนวทางการศึกษาแบบการส ารวจและรวบรวมข้อมูลจาก

เจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์ โดยการศึกษาข้อมูลและเอกสารจากบริษัท เจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์ 

และด าเนินงานวิจัยในลักษณะแบบ Documentary research และเลือกตัวอย่างแบบเฉพาะเจาะจง  

 

(specified sampling ) เป็นเจ้าของผลิตภัณฑ์ในระบบลิฟต์จ านวน 5 ราย โดยในการ

รวบรวมข้อมูลได้ด าเนินการตั้งสมมติฐานของอาคารที่มีการติดตั้งระบบลิฟต์ ตามรายละเอียด ดังนี้ 
 

- เป็นอาคารส านักงาน 

- มีพื้นที่อาคารประมาณ 50,000- 60,000 ตารางเมตร 

- ผู้ใช้อาคารประมาณ 2,000-3,000 คน 

- ช่วงเวลาการเปิดใช้งานอาคารตั้งแต่ 6.00-19.00 น. 

- ก าหนดความสูงของอาคารในการศึกษาที่ 10 ชั้น และ 20 ชั้น 

 

นอกจากนีผู้้ศึกษาด าเนินการรวบรวมข้อมูลจากบริษัทเจา้ของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์ทั้ง 5 ราย 

ตามรายละเอียดของลิฟต์ ดังนี ้

- เฉพาะลิฟต์โดยสาร 

- เป็นลิฟต์ประเภทมีห้องเครื่อง 

- มีชุดขับเคลื่อนแบบ Rope drive หรือ Traction machine 

- เป็นลิฟต์ประเภทมีเกียร ์

- น้ าหนักบรรทุกไม่เกิน 1,600 กิโลกรัม 

- ความเร็วลิฟต์ระหว่าง 150-180 เมตรต่อนาที 

 

1.4.2 กระบวนการและขั้นตอนการศึกษา  

กระบวนการและขั้นตอนการศึกษา แบ่งออกเป็น 3 ส่วน ตามรูปที่ 1 แผนผังกระบวนการ

และขั้นตอนการศึกษา   

 



 

 

5 

รูปที ่1 แผนผงักระบวนการและขั้นตอนการศึกษา 

 

 

 กระบวนการและขั้นตอนการศึกษา มีรายละเอียด ดังนี้ 

1. ค้นคว้าจากเอกสารและรวบรวมข้อมูล   

1.1 อายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต์ ด าเนินการค้นคว้าทฤษฎีและ

ความรู้ที่เกี่ยวกับส่วนประกอบของลิฟต์ กลุ่มอะไหล่และอปุกรณ์ในระบบลิฟต์ รวมถึง

ศึกษาและค้นคว้าอะไหล่และอุปกรณ์ของระบบลิฟต์ ว่าอยู่ในส่วนประกอบและกลุ่มใด 

มีอะไหล่และอปุกรณ์ ชิ้นสว่นใดบ้างที่คงที่หรือแปรผันตามช้ันของอาคาร  และ

รวบรวมเอกสารและข้อมลูเกีย่วกับอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบ

ลิฟต ์ รวมถึงรวบรวมจ านวนของอะไหล่และอุปกรณ์แต่ละรายการในหนึ่งห้องลิฟต์ ใน

ส่วนของกลุ่มอะไหล่ที่มีการแปรผันตามช้ัน รวบรวมจ านวนของอะไหล่และอุปกรณ์ใน

แต่ละชั้น จากเจ้าของผลิตภัณฑ์จ านวน 5 ราย 

1.2 ลักษณะการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์  ด าเนินการรวบรวมเอกสารและข้อมูลการ

บ ารุงรักษาจาก คู่มือ และ แผนงานในการบ ารุงรักษาของเจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์ 

จ านวน 5 ราย 
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1.3 ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์  ด าเนินการรวบรวมเอกสารและข้อมูลจาก 

สัญญางานบริการการบ ารุงรักษาลิฟต์ ใบเสนอราคา ค่าอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบ

ลิฟต์จากบริษัทเจ้าของผลิตภัณฑ์ จ านวน 5 ราย 

 

 2. วิเคราะห์ขอ้มูลที่ได้จากการค้นคว้าและรวบรวม ดังนี ้
2.1    วิเคราะห์อายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ น าข้อมูลช่วงอายุการใช้งานของ

อะไหล่และอุปกรณ์จากเจ้าของผลิตภัณฑ์ทั้ง 5 ราย มาหาค่าซ้ าของช่วงอายุการใช้งานที่ซ้ ากันมาก

ที่สุดจากข้อมูลของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย เพื่อให้ได้ค่าช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์

แต่ละรายการ เพื่อให้สามารถวิเคราะห์หาช่วงปีที่ต้องด าเนินการบ ารุงรักษา 

2.2  วิเคราะห์รายละเอียดงานบ ารุงรักษา น าข้อมูลรายละเอียดงานบ ารุงรักษาที่รวบรวม

จาก แผนงานบ ารุงรักษา คู่มือการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ จากเจ้าของผลิตภัณฑ์ทั้ง 5 รายมา

ด าเนินการจัดเรียงรายละเอียดของงานบ ารุงรักษาตามกลุ่มของอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต์ และ

จัดเรียงข้อมูลตามความถี่ในการท างานบ ารุงรักษา เพื่อวิเคราะห์หาความเหมือน และความต่างในการ

ท างานบ ารุงรักษาของระบบลิฟต์ และเพื่อให้ทราบว่าเจ้าของผลิตภัณฑ์ในระบบลิฟต์แต่ละราย นั้นมี

ลักษณะการบ ารุงรักษาลิฟต์โดยสารในอาคารประเภทส านักงานอย่างไร  

จากข้อ 2.1 และ 2.2 เมื่อด าเนินการวิเคราะห์ข้อมูลตามข้างต้นแล้ว จะท าให้สังเคราะห์ได้

เป็นแผนเตรียมการบริหารงานบ ารุงรักษาระบบลิฟต์และแผนปีในการเปลี่ยนอะไหล่และอุปกรณ์

ทดแทนในระบบลิฟต์ 

2.3  วิเคราะห์หาค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ โดยการน าข้อมูลที่รวบรวมจาก

สัญญางานบริการงานบ ารุงรักษาระบบลิฟต์โดยสาร แบบไม่รวมอะไหล่ ราคาของอะไหล่และอุปกรณ์

ในระบบลิฟต์ จ านวนของอะไหล่และอุปกรณ์แต่ละรายการต่อหนึ่งห้องลิฟต์ จากการก าหนดสมมติ

ฐานข้อมูลอาคารเบื้องต้น และ รายละเอียดของระบบลิฟต์ที่ท าการศึกษา ที่รวบรวมจากเจ้าของ

ผลิตภัณฑ์ทั้ง 5 ราย น ามาวิเคราะห์ว่า ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์เกิดจากส่วนใดบ้าง และ

ด าเนินการจัดท าตารางวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายที่เกิดจากการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ 1 ตัว วิเคราะห์

ค่าใช้จ่ายที่เกิดจากการเปลี่ยนทดแทนอุปกรณ์ตามอายุการใช้งานของแต่ละเจ้าของผลิตภัณฑ์ โดย
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วิเคราะห์ข้อมูลค่าใช้จ่ายการบ ารุงรักษาที่ความสูงของอาคาร 10 และ 20 ชั้น จากการวิเคราะห์

ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาจะท าให้สามารถทราบแผนการเตรียมงบประมาณในการบริหารจัดการงาน

บ ารุงรักษาระบบลิฟต์ได ้

3 .อภิปรายผลการศึกษาขอ้มูลที่ได้ท้าการวิเคราะห์ โดยการท้าการอภิปรายผลการศึกษา ดังนี ้

- ช่วงอายุการใช้งานแต่ละรายการของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ ที่วิเคราะห์ได้ค่าช่วงอายุการใช้

งาน ท าให้วิเคราะห์หาแผนปีที่ต้องตรวจสอบและวางแผนงานบ ารุงรักษาอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบ

ลิฟต์ได้ 

 

- ลักษณะการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์โดยสาร นั้นหลังจาก รวบรวมข้อมูลการบ ารุงรักษาจาก  แผนงาน

การบ ารุงรักษา  เอกสารคู่มือของเจ้าของผลิตภัณฑ์ ด าเนินการพิจารณารายละเอียด เนื้องาน และ

รอบระยะเวลาของความถี่ในการท างานบ ารุงรักษา เพื่อให้สามารถอภิปรายผล ของลักษณะการ

บ ารุงรักษา จากรายการการท างานและความถี่ในการบ ารุงรักษาของเจ้าของผลิตภัณฑ์ เพื่อพิจารณา

ว่า มีการให้ความส าคัญการท างานบ ารุงรักษาและความถี่ กับอะไหล่และอุปกรณ์ในกลุ่มไหนมากที่สุด 

 

- ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์โดยสารในอาคารส านักงาน รวบรวมข้อมูลจากเอกสาร ข้อมูล 

สัญญางานบริการ และใบเสนอราคาอะไหล่และอุปกรณ์ เพื่ออภิปรายผลว่ามีค่าใช้จ่ายจากการ

บ ารุงรักษาเกิดจากส่วนใดบ้าง และควรมีการวางแผนงบประมาณในการบ ารุงรักษาช่วงปีใด โดย

พิจารณาจากผลของค่าช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต ์

 

-จ านวนชั้นของอาคาร มีผลต่อค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ในอาคาร อภิปรายผลโดย

ท าการศึกษาอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต์ว่ามีกี่ประเภทและมีอะไหล่และอุปกรณ์ใดที่เพิ่มขึ้นตาม

จ านวนชั้นของอาคาร เนื่องจากหากพบว่ามีอะไหล่ที่เพิ่มตามจ านวนชั้นของอาคาร เมื่ออะไหล่และ

อุปกรณ์มีปัญหาหรือเสื่อมสภาพ จะท าให้ค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนทดแทนเพ่ิมสูงขึ้น 
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1.5  ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

1.5.1 สามารถทราบรายการของกลุ่มอะไหล่และอุปกรณใ์นระบบลิฟต์   

1.5.2 สามารถทราบอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต์  

และทราบถึงช่วงเวลาที่ต้องท าการบ ารุงรักษาได้ 

1.5.3  สามารถมแีนวทางในการวางแผนงานและงบประมาณในการ

บ ารุงรักษาระบบลิฟต์ในอาคารสูงได้  

 



    

 

บทที่ 2 

แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง 

 

 งานวิจัยในครั้งนี้เป็นการศึกษาลักษณะและค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์โดยสาร

ส าหรับอาคารส านักงาน เพื่อเป็นแนวทางในการบริหารจัดการงานบ ารุงรักษาระบบลิฟต์อย่างเป็น

ระบบและท าให้สามารถวางแผนงานบ ารุงรักษาและงบประมาณได้ อันจะส่งผลให้ระบบลิฟต์โดยสาร

ในอาคารส านักงานมีความปลอดภัยและมีสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ ซึ่งจะท าให้สามารถตอบสนอง

วัตถุประสงค์ของใช้งานอาคาร และสนับสนุนกิจกรรมในอาคารส านักงานได้  ผู้วิจัยได้ศึกษาทบทวน

วรรณกรรมเพื่อหาแนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับ ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ใน

ระบบลิฟต์  ลักษณะและค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์  ด าเนินการศึกษาจากเอกสารและ

งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง โดยพบวรรณกรรมและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องที่สามารถใช้เป็นเครื่องมือในการวิจัยได้  

ดังต่อไปนี ้

 

2.1  แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง 

2.1.1   แนวคิดและทฤษฏีของระบบลิฟต ์กลุ่มอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต์ 

2.1.2   แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับอายุการใช้งานของเครื่องจักรและอุปกรณ ์

2.1.3 แนวคิดและทฤษฎีของการบ ารุงรักษา   

2.1.4  แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับการบริหารงานบ ารุงรักษา และ การจ้างเหมางานบ ารุงรักษา     

( Maintenance outsourcing ) 

2.1.5 แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา 
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2.1.1   แนวคิดและทฤษฏีของระบบลฟิต์ กลุ่มอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต์ 

 จากการทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้องในเรื่องของแนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับระบบ

ลิฟต์ ได้มีผู้ให้ค านิยามและศึกษาในเรื่ององค์ความรู้เกี่ยวกับระบบลิฟต์ไว้ในหลายเรื่อง ได้แก่ 

ความหมายของลิฟต์ การแบ่งประเภทของลิฟต์ ส่วนประกอบของลิฟต์ เป็นต้น โดยจากการทบทวน

วรรณกรรมพบว่า ผู้ที่เคยศึกษาในเรื่ององค์ความรู้เกี่ยวกับลิฟต์ มีการบันทึกไว้เหมือนและแตกต่างกัน

ในบางประเด็น โดยความรู้เกี่ยวกับเรื่องลิฟต์จากการทบทวนวรรณกรรม มีรายละเอียด ดังต่อไปนี้ 

 ความหมายของลิฟต์ ได้มีผู้ให้ค านิยาม ว่า ลิฟต์ หมายถึง อุปกรณ์ที่ใช้ยกผู้โดยสาร  หรือ

สิ่งของขึ้น และลงในแนวดิ่งของอาคาร ลิฟต์เป็นหัวใจของระบบขนส่งภายในอาคาร (วัลลภ เจริญ

ภิรมย์ 2544) 

 (วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ 2551) ได้ให้นิยามความหมายของ

ลิฟต์ ไว้ว่า ลิฟต์ หมายถึง พาหนะที่ใช้ส าหรับบรรทุกผู้โดยสารหรือสิ่งของ ขึ้นลงทางแนวดิ่งโดยมีราง

บังคับ 

 วัลลภ  เจริญรมย์ ( 2544 : 8-10 ) ได้อธิบายการจัดแบ่งประเภทของลิฟต์ ออกเป็น 3 

ประเภท คือ ท าการจัดแบ่งลิฟต์โดยแยกประเภทของ Driving system หรือ แยกตามลักษณะเชิงกล

ของเครื่องลิฟต์ หรือ ท าการแยกประเภทของลิฟต์ ตามการใช้งานของลิฟต์ โดยสามารถอธิบายการ

จัดแบ่งประเภทของลิฟต์ทั้ง 3 แบบ ได้โดยสังเขป ดังต่อไปน้ี 

1. การแบ่งประเภทของลิฟต์ จาก Driving system จะสามารถแยกลิฟตไ์ด้เป็น 2 ประเภท

ใหญ ่ดังนี ้

-  Hydraulic drive นิยมใช้กับอาคารสูงไม่เกิน 5-6 ชั้น เน่ืองจากช้าและมีราคาแพงโดยไม่

ต้องมีห้องเครื่องเหนือปล่องลิฟต์ ใช้ส าหรบัอาคารที่ถูกจ ากัดความสูง เช่น ริมทะเลหรืออาคารเก่าที่

จะท าการปรับปรุง 

-  Rope drive นิยมใช้กับอาคารสูง มีใช้มากกว่าร้อยละ 90 ของอาคารโดยทั่วไป โดยส่วน

ใหญม่ีห้องเครื่องอยู่เหนือปล่องลิฟต์ สามารถแยกย่อยได้อีกเป็น A.C หรือ D.C 
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2.  การแบ่งประเภทของลิฟต์จากลักษณะเชิงกลของตัวเครื่องลิฟต์ 

-  Geared Machine ส าหรับความเร็วลิฟต์ไม่เกิน 150 เมตรต่อนาท ี

-  Gearless Machine ส าหรับลิฟต์ความเร็วสูงเกิน 150 เมตรต่อนาท ี

3.  การแบ่งประเภทของลิฟต์จากการใช้งาน แบ่งได้เป็น 7 ประเภท ดังนี้ 

-  ลิฟต์โดยสาร  ใชส้ าหรับขนส่งผุ้โดยสารโดยทั่วไปมีใช้มากกว่าประเภทอื่นๆ 

-  ลิฟต์บริการ  ใช้ส าหรับขนส่งผู้โดยสารหรอืใช้ขนของในอาคารสูง 

-  ลิฟต์ดับเพลิง  ใช้ส าหรับขนส่งผู้โดยสารโดยทั่วไป แต่ในกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้สามารถ

ให้พนักงานดับเพลิงใช้ผจญเพลิงได้ เพราะมีการออกแบบเป็นพิเศษส าหรับกรณีดังกล่าว 

-  ลิฟต์พยาบาล  ใช้ส าหรับขนคนไข้ และสามารถเข็นเตียงคนไข้เข้าไปได้ โดยประตูของลิฟต์

จะเปิดสไลด์ไปด้านใดด้านหนึ่ง ท าให้เปิดได้กว้างกว่าประตูของลิฟต์โดยสารซึ่งเปิดจากกึ่งกลาง 

-  ลิฟต์รถยนต์  ใช้ส าหรับขนรถยนต์ขึ้นไปตามตึกหรืออาคารที่มีทางขึ้นแคบ หรืออาคารที่

ต้องการความสะดวกและรวดเร็วในการบรรทุก 

-  ลิฟต์ส่งของ  ใช้ส าหรับขนของ ส่วนมากจะมีหลายขนาด ตั้งแต่ขนาดเล็กใช้ขนถาดอาหาร 

หรือวัสดุทางการแพทย์ จนถึงขนาดใหญ่ใช้ขนวัตถุดิบในโรงงาน 

-  ลิฟต์แก้ว  ใช้ส าหรับขนผู้โดยสารมีการออกแบบเพ่ือความสวยงาม ใหส้ามารถมองเห็นวิว 

ทิวทัศน์ โดยมสี่วนหนึ่งของลิฟต์เป็นกระจกใส นิยมใช้ตามโรงแรมหรือห้างสรรพสินค้า 

 ในส่วนของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.) ได้อธิบายถึงเรื่อง

การแบ่งประเภทของลิฟต์ ว่าสามารถแบ่งได้ทั้งหมด 5 ประเภท คือ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ขนของ ลิฟต์

เตียงคนไข้ ลิฟต์พนักงานดับเพลิง และลิฟตส์่งของ โดยเป็นการแบ่งตามประเภทการใช้งาน 

 การศึกษาวิจัยในครั้งนี้เพ่ือค้นคว้าองค์ความรู้ที่เกี่ยวกับการบ ารุงรักษาระบบลิฟตซ์ึ่งการจะ

บ ารุงรักษานั้น ส่วนประกอบของลิฟต์เป็นส่วนส าคัญที่ผู้วจิัยต้องทราบและน าองค์ความรู้ที่ได้จากการ

ทบทวนวรรณกรรมไปค้นควา้ว่าส่วนประกอบของลิฟต์ส่วนใดบ้างที่ต้องด าเนินการบ ารุงรักษา และใน
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การทบทวนวรรณกรรมเกี่ยวกับส่วนประกอบของลิฟต์ ในหลายวรรณกรรมมีการแบ่งสว่นประกอบที่

แตกต่างกัน ตามรายละเอียด ดังต่อไปนี้ 

 วัลลภ  เจริญรมย์ ( 2544 : 19 ) ได้อธิบายถึงส่วนต่างๆของลิฟต์และข้อก าหนดของลิฟต์

โดยสารโดยทั่วไป ว่าลิฟต์จะประกอบด้วยส่วนต่างๆหลายส่วน โดยทั่วไปจะมีส่วนประกอบที่มี

ลักษณะใกล้เคียงกัน คือ มีตู้โดยสารลิฟต์ และน้ าหนักถ่วงแขวนยึดติดด้วยกัน โดยลวดสลิงที่คล้อง

ผ่านรอก โดยมีมอเตอร์รับรอกตัวนี้ท าให้ตู้ลิฟต์สามารถเคลื่อนที่ไปตามชั้นต่างๆของอาคารสูงได้  

ส่วนประกอบใหญ่ๆมีดังนี้ 

1.  ส่วนประกอบในห้องเครื่องลิฟต์  ( Machine room )  เช่น  มอเตอร์  ตู้ควบคุม มีแผง

คอนโทรล ตัวควบคุมความเร็ว เป็นต้น 

2. ส่วนประกอบในช่องลิฟต์  ( Hoist way ) เช่น  รางลิฟต์  เคเบิ้ล  ลูกถ่วง บัฟเฟอร ์

3. ส่วนประกอบของตู้ลิฟต์ 

4. ส่วนประกอบของประตูลิฟต์ 
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รูปที่ 2 ส่วนประกอบของลิฟต ์
ที่มา : วัลลภ  เจริญรมย์ ,  ลิฟต์ส้าหรับคนทั่วไปที่เกี่ยวข้องกับการใชต้ึกสูง , 2544 



 

 

14 

 

รูปที่ 3  ส่วนประกอบของลิฟต ์
ที่มา : วัลลภ  เจริญรมย์ ,  ลิฟต์ส้าหรับคนทั่วไปที่เกี่ยวข้องกับการใชต้ึกสูง , 2544 
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 โดยในวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.) ได้จ าแนกส่วนประกอบ

ของลิฟต์ออกเป็น 4 กลุ่มใหญ่  ได้แก่ ปล่องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ ( Hoist way หรือ Lift well )  

ห้องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ ( Car enclose )  ประตูลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ ( Hoist way 

door ) และ ชุดควบคุมและชุดขับเคลื่อน ( Controller and driving machine ) 

 วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.)  ( 2551 : 17-29 ) ได้

นิยามและศัพท์เทคนิคของระบบลิฟต์ เป็นหมวดหมู่ โดยสามารถอธิบายการจัดกลุ่มของอะไหล่และ

อุปกรณ์ของระบบลิฟต์ได้ ดังต่อไปนี้ 

1. ปล่องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ ( Hoist way หรือ Lift well ) 

เป็นกลุ่มของอะไหล่และอุปกรณ์ที่อยู่ในส่วนของอาคาร  ซึ่งออกแบบและก่อสร้างไว้ส าหรับ

ใช้ในการติดตั้งลิฟต์ มีลักษณะเป็นปล่องทะลุติดต่อระหว่างชั้นตลอดความสูงที่ลิฟต์เคลื่อนที่ขึ้นลง 

รวมทั้งส่วนที่เป็นปลอ่งลิฟต์ขึ้นไป จนถึงใต้พื้นห้องเครื่องหรือพื้นใต้หลังคา อะไหล่และอุปกรณ์ในกลุ่ม

นี้ ได้แก่ 

1.1 รางบังคับ ( Guide rail ) หมายถึง รางบังคับในการขึ้นลง ของตัวลิฟต์ หรือ

น้ าหนักถ่วงตลอดแนวปล่องลิฟต์ 

1.2 อุปกรณ์ลดแรงกระแทก ( Buffer ) หมายถึง อุปกรณ์ที่ใช้ลดแรงกระแทกและ

หยุดการเคลื่อนที่ทางลงของตัวลิฟต์หรือน้ าหนักถ่วงเมื่อตัวลิฟต์หรือน้ าหนักถ่วง

เคลื่อนลงเลยระดับปกติที่ก าหนดไว้ 

1.3 กลอุปกรณ์จ ากัดความเร็วชั้นปลายชุดฉุกเฉิน ( Emergency terminal speed 

limited device ) หมายถึง กลอุปกรณ์ซึ่งท าหน้าที่ลดความเร็วโดยอัตโนมัติ

เมื่อตัวลิฟต์เข้าใกล้ชั้นจอดบนสุดหรือล่างสุด ซึ่งท างานอิสระไม่ขึ้นกับกล

อุปกรณ์บังคับการท างานและกลอุปกรณ์หยุดชั้นปลายชุดปกติ และกลอุปกรณ์

นี้จะท างานเมื่ออุปกรณ์หยุดชั้นปลายปกติ ไม่ท างาน 
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2. ห้องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ ( Car Encloser ) 

เป็นกลุ่มของอะไหล่และอุปกรณ์ ที่อยู่ ในโครงและส่วนประกอบที่เป็นเพดาน และผนัง

รอบๆตัวลิฟต์ซึ่งประกอบติดอยู่บนพื้นตัวลิฟต์ ส่วนของตัวลิฟต์ ( Car ) เป็นส่วนที่ใช้บรรทุกผู้โดยสาร

หรือสิ่งของ  ซึ่งรวมทั้งพื้นตัวลิฟต์ สาแหรก ห้องลิฟต์ และประตูลิฟต์  

สาแหรก ( Car frame ) หมายถึง โครงซึ่งประกอบด้วยเหล็กคานบน เหล็กเสาข้าง และ

เหล็กคานล่าง ยึดกันเป็นโครงสาแหรกรองรับพื้นตัวลิฟต์ สาแหรกนี้จะมีตัวน าร่อง เครื่องนิรภัย ห่วง

แขวนเชือกลวดแขวนหรือโซ่ หรือรอกติดตั้งอยู่  อะไหล่และอุปกรณ์ที่อยู่ในกลุ่มนี้ ได้แก่ 

2.1  ตัวน าร่องที่ติดกับสาแหรก ( Car Guide shoe ) หมายถึง กลอุปกรณ์ที่ตดิกับสาแหรก ทั้ง

ด้านบนและด้านล่าง เพ่ือบังคับให้ตัวลิฟต์ เคลื่อนที่ลงในแนวของรางบังคับ 

2.2 ตัวน าร่องที่ติดกับโครงน้ าหนักถ่วง ( CWT Guide shoe ) หมายถึง กลอปุกรณ์ที่ติดกับโครง

น้ าหนักถ่วง ทั้งด้านบนและด้านล่าง เพื่อบังคับให้น้ าหนักถว่งเคลื่อนที่ลงในแนวราบ 

2.3  แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท์ ( Battery interphone ) หมายถึง อุปกรณ์แหล่งจ่ายไฟฉุกเฉิน ใน

ระบบสื่อสารภายใน ที่ติดตั้งเพื่อสื่อสารระหว่างตู้ลิฟต์และห้องเครื่องลิฟต์ 

2.4 แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน ( Battery emergency light ) หมายถึง อุปกรณ์แหล่งจ่ายก าลังไฟฟ้า

ส ารองที่สามารถให้แสงสว่างขนาดประมาณ 5 ลักซ์ อุปกรณ์จะท างานโดยอัตโนมัติเมื่อการจ่ายไฟฟ้า

ปกติไม่ท างาน 

2.5 พัดลมระบายอากาศ ( Ventilation fan ) หมายถึง พัดลมระบายอากาศภายในห้องลิฟต์

โดยสาร 

2.6 ไฟโชว์ปุ่มกด ( Indicator lamp ) หมายถึง  ไฟที่แสดงผลการเรียกชั้นลิฟต์ภายในห้องลิฟต ์

2.7 สายส่งสัญญาณชนิดอ่อน ( Travelling cable ) หมายถึง  สายสญัญาณไฟฟ้าที่สามารถโค้ง

ยืดหยุ่นได้ ซึ่งต่อระหว่างตัวลิฟต์กับขั้วต่อในปล่องลิฟต์ หรือ ห้องเครื่อง 
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3. ประตูลิฟตแ์ละอุปกรณป์ระกอบ ( Hoist way door ) 

เป็นกลุ่มของอะไหล่และอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องกับประตูชั้นนอก หรือ ประตูที่อยู่กับปล่องลิฟต์

ในชั้นจอดต่างๆ รวมถึง ประตูลิฟต์ ( car door ) ที่เป็นประตูชั้นในหรือ ประตูที่ติดอยู่กับตัวลิฟต์

อะไหล่และอุปกรณ์ที่อยู่ในกลุ่มนี้ ได้แก่ 

3.1 กลอุปกรณ์ล็อกควบคู่ของประตูปล่องลิฟต์ ( Hoist way door interlock หรือ LATCH ASS 

INTERLOCK ) หรือสวิตซ์ควบคุมประตูใน  หมายถึง กลอุปกรณ์ทางกลและไฟฟ้าที่มีหน้าที่สองอย่าง

สัมพันธ์กันและขึ้นแก่กัน ดังนี้ 

-  ป้องกันไม่ให้เครื่องลิฟต์ท างาน จนกว่าประตูปล่องลิฟต์ จะล็อกอยู่ในต าแหน่งปิด 

-  ป้องกันไม่ให้เปิดประตูปล่องลิฟต์จากภายนอกจนกว่าตัวลิฟต์จะอยู่ในเขตจอดและหยุด 

หรือ ก าลังจะหยุด 

3.2 ลูกล้อในรางบงัคับประตูลิฟต์ หมายถึง อุปกรณ์ที่ใช้เลื่อนตวัประตู ของส่วนห้องลิฟต์ ป้องกัน

ไม่ให้ประตูตกราง ขัดตัว หรือเลื่อนหลุดออกไป 

3.3 ลูกล้อในรางบังคับบังคับประตูปล่องลิฟต์ หมายถึง อุปกรณ์ที่ใช้เลื่อนตัวประตูปล่องลิฟต์ 

ป้องกันไม่ให้ประตูตกราง ขัดตัว หรือเลื่อนหลุดออกไป 

3.4  กลอุปกรณ์ล็อกประตูปล่องลิฟต์ทางกลและทางไฟฟ้า ( Hoist way door combination 

mechanical lock and electric contact ) หมายถึง กลอุปกรณ์ทางกลและทางไฟฟ้าที่ท างาน

สัมพันธ์กันแต่เป็นอิสระต่อกันมีหน้าที่ ดังนี ้

 1. ป้องกันไม่ให้เครื่องลิฟต์ท างาน จนกว่าประตูปล่องลิฟต์จะล็อกอยู่ในต าแหน่งปิด 

 2  ป้องกันไม่ให้เปิดประตูปล่องลิฟต์จากภายนอกจนกว่าตัวลิฟต์จะอยู่ในเขตจอดของชั้น 

3.5   อุปกรณ์ไฟฟ้ายืนยันประตูปิดสนิท  หมายถึง  อุปกรณ์ปลอดภัยทางไฟฟ้าที่ประตูตัวลิฟต์ 

เพื่อยืนยันว่าประตูตัวลิฟต์ปิดสนิท 
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3.6 อุปกรณ์ล็อกประตูตัวลิฟต์  หมายถึง  อุปกรณ์ล็อกประตูตัวลิฟต์ ถูกออกแบบเพื่อความ

ปลอดภัยคล้ายกับอุปกรณ์ล็อกประตูปล่องลิฟต ์

3.7 ตัวน าร่องประตู ( Door guide shoe )  หมายถึง  กลอุปกรณ์ที่ติดอยู่กับขอบล่างของบาน

ประตูเพื่อบังคับบานประตูให้ตั้งตรงในแนวดิ่ง และเคลื่อนที่ในแนวระดับตามแนวของร่องธรณีประตู 

4.  ชุดควบคุมและระบบขับเคลื่อน ( Controller and Driving machine ) เป็นกลุ่มของ

อะไหล่และอุปกรณ์ที่อยู่ในชดุควบคุม และเครื่องลิฟต์ 

ชุดควบคุม ( CONTROLLER ) หมายถึง กลอุปกรณ์หรือกลุ่มของกลอุปกรณ์ ที่ใช้บังคับการ

ท างานของระบบลิฟต ์

เครื่องลิฟต์ ( DRIVING MACHINE ) หมายถึง ตัวก าลังที่ให้พลังงานในการขับเคลื่อนตัวลิฟต์ 

กลุ่มอะไหล่และอุปกรณ์ที่อยู่ในกลุ่มนี้ ได้แก ่

4.1 เครื่องลิฟต์ ( Traction sheave ) หมายถึง เครื่องกลชนิดหน่ึง มีลักษณะเป็นล้อแบนและมี

ร่องที่ขอบโดยรอบ เพื่อใช้เชือกหรือรอก ฉุดดึงตู้ลิฟต์ 

4.2 เชือกลวดแขวน  ( rope ) หมายถึง เชือกที่ท าจากเส้นลวดตีเกลียว ใช้ส าหรับยึดชุดอุปกรณ์

ต่างๆ เช่น ตัวลิฟต์ กับน้ าหนักถ่วง 

4.3 สลิงชุดควบคุมความเร็วลิฟต์ หรือ เชือดลวดนิรภัย ( Governor rope / safety rope ) 

หมายถึง เชือกลวดประกอบ ยึดติดกับตัวลิฟต์ น้ าหนักถ่วง เพื่อท าให้เครื่องนิรภัยท างานเมื่อลวด

แขวนเสียหาย 

4.4 น้ ามันเกียร ์

4.5 ผ้าเบรก ( Break lining ) 

4.6 อุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว ( Encoder ) 

4.7 อุปกรณ์ควบคุมความเร็วลิฟต์ ( Over speed governor ) หมายถึง อุปกรณ์ที่จะท าให้ลิฟต์

หยุดโดยการท าให้เครื่องนิรภัยท างาน เมื่อลิฟต์เคลื่อนที่ด้วยความเร็วเกินก าหนดระดับค่าที่ตั้งไว้ 
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4.8 แผ่นวงจร ( Control panel PCB ) ควบคมุไฟ หมายถึง อุปกรณ์ไฟฟ้าที่มีหน้าที่ในการ

ควบคุมไฟ 

4.9 แผ่นวงจร ( Control panel PCB ) จ่ายไฟ หมายถึง อุปกรณ์ไฟฟ้าที่มีหน้าที่ในการจ่ายไฟ

ให้กับชุดควบคุม 

4.10 ชุดควบคุมไฟ ( Power supply ) 

4.11 ชุดจ่ายไฟ ( Power supply ) 

4.12 อุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า ( Magnetic contractors ) 

4.13 แผงวงจรควบคุมค าสั่งรับส่ง ( Car signal PCB ) 

4.14 แผงวงจรควบคุมค าสั่งหน้าช้ัน ( Hall signal PCB ) 

4.15 แบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน ( Battery meld ) 
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รูปที่ 4  กลุ่มอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต ์
ที่มา : จ้าแนกกลุ่มอะไหล่และอุปกรณ์ ตามหนังสือ มาตรฐานระบบลฟิต์ ,  วิศวกรรมสถานแห่ง

ประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.)  , 2551 
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 สรุปได้ว่าจากการทบทวนวรรณกรรมเกี่ยวกับระบบลิฟต์พบว่ามีผู้ให้ความหมายแตกต่างกัน 

มีการแบ่งประเภทของลิฟต์ที่ต่างกัน โดยสามารถแบ่งประเภทของลิฟต์ ตามระบบการขับเคลื่อน แบ่ง

ตามลักษณะทางเชิงกลของตัวลิฟต์ และ แบ่งประเภทของลิฟต์ตามการใช้งาน ในเรื่องของ

ส่วนประกอบของลิฟต์นั้นพบว่ามีการแบ่งส่วนประกอบใหญ่ๆของระบบลิฟต์ที่แตกต่างกันเล็กน้อย ใน

ส่วนประกอบส าคัญของลิฟต์จะมีความคล้ายคลึงกัน แต่ วัลลภ เจริญภิรมย์ ได้อธิบายถึงส่วนประกอบ

ใหญ่ของลิฟต์ โดยเน้นที่ห้องเครื่องลิฟต์         ( Machine room ) เป็นส่วนประกอบหลัก  โดย

อธิบายไว้ในหนังสือ ลิฟต์ส าหรับคนทั่วไปที่เกี่ยวข้องกับการใช้ตึกสูง และในการศึกษาวิจัยในครั้งนี้ 

ผู้วิจัยจะด าเนินการวิจัยเพื่อให้ทราบถึงลักษณะและค่าใช้จ่ายในการบริหารจัดการงานบ ารุงรักษา

ระบบลิฟต์ โดยมุ่งเน้นการศึกษาที่ลิฟต์โดยสารในอาคารส านักงานประเภทลิฟต์แบบ Rope drive 

และในขั้นตอนการเก็บรวบรวมข้อมูล ผู้วิจัยจะด าเนินการรวบรวมและวิเคราะห์ข้อมูล กลุ่มและ

อุปกรณ์ในระบบลิฟต์ ตามส่วนประกอบที่วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ 

(วสท.) ได้มีการก าหนดส่วนประกอบส าคัญของระบบลิฟต์เอาไว้ 

ตารางที่ 1 แนวคิดและทฤษฎีของระบบลฟิต์  และการแบ่งกลุ่มอะไหล่และอุปกรณ ์
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ล ำดับ แนวคิดและทฤษฎี วัลลภ  เจริญรมย์ , ลิฟต์ส ำหรับคน วิศวกรรมสถำนแห่งประเทศไทย ทบทวนวรรณกรรม

ของระบบลิฟต์ ทั่วไปที่เก่ียวข้องกับกำรใช้ตึกสูง, 2544 ในพระบรมรำชูปถมัภ์ (วสท.) , 2551 งานวิจัย

1 ความหมายของลิฟต์ ลิฟต์ หมายถึง อปุกรณ์ที่ใช้ยกผู้ โดยสาร หรือสิ่งของ ลิฟต์  หมายถึง  พาหนะที่ใช้ส าหรับบรรทกุผู้ ระบบลิฟต์ใน

ขึน้ลงในแนวดิ่งของอาคาร โดยสารหรือสิ่งของ  ขึน้ลงทางแนวดิ่งโดยมีราง อาคารส านกังาน

เป็นหวัใจของระบบขนส่งภายในอาคาร บงัคบั

2 การแบง่ประเภทของลิฟต์ แบง่ออกเป็น 3 ประเภท แบง่ออกเป็น 5 ประเภท ท าการศกึษาวิจยั

1 การแบง่ประเภทจาก DRIVE SYSTEM 1. ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร

1.1 Hydraulic drive ใช้กับอาคารสงู 2.ลิฟต์ขนของ ประเภท DRIVE SYSTEM

ไมเ่กิน 5-6 ชัน้ 3.ลิฟต์เตียงคนไข้ ศกึษาแบบ Rope drive

1.2  Rope drive นิยมใช้กับอาคารสงู 4.ลิฟต์พนกังานดบัเพลิง

โดยส่วนใหญ่มีห้องเคร่ืองอยู่เหนือปล่องลิฟต์ 5.ลิฟต์ส่งของ

สามารถแยกย่อยเป็น AC และ DC

2 การแบง่ประเภทจากลกัษณะเชิงกลของตวัลิฟต์ แบง่ตามเชิงกลของตวัลิฟต์

2.1 Geared machine เลือกศกึษาตามความเร็วลิฟต์

ส าหรับความเร็วลิฟต์ไมเ่กิน 150 เมตรตอ่นาที

2.2  Gearless machine 

ส าหรับความเร็วลิฟต์สงูเกิน 150เมตรตอ่นาที

3  การแบง่ประเภทของลิฟต์จากการใช้งาน แบง่ตามการใช้งาน

3.1   ลิฟต์โดยสาร  เลือกศกึษาลิฟต์โดยสาร

3.2  ลิฟต์บริการ  

3.3  ลิฟต์ดบัเพลิง  

3.4  ลิฟต์พยาบาล  

3.5  ลิฟต์รถยนต์  

3.6  ลิฟต์ส่งของ  

3.7  ลิฟต์แก้ว  

3 ส่วนประกอบของลิฟต์ 3.1 อธิบายส่วนประกอบใหญ่ ดงันี ้ 3.2 อธิบายส่วนประกอบใหญ่ ดงันี ้ เลือกศกึษากลุ่มและอปุกรณ์

3.1.1  ห้องเคร่ืองลิฟต์ ( Machine room ) 3.2.1 ปล่องลิฟต์และอปุกรณ์ประกอบ ตามมาตรฐานของวสท.

เชน่  มอเตอร์  ตู้ควบคมุ  มีแผงคอนโทรล  ( HOISTWAY หรือ lift well )

ตวัควบคมุความเร็ว  เป็นต้น 3.2.2  ห้องลิฟต์และอปุกรณ์ประกอบ

3.1.2 ชอ่งลิฟต์ ( Hoistway ) เชน่  รางลิฟต์  เคเบิล้ ( Car encloser )

ลกูถ่วง  บฟัเฟอร์ 3.2.3 ประตลูิฟต์และอปุกรณ์ประกอบ

3.1.3 ตู้ลิฟต์ ( Hositway door )

3.1.4  ประตลูิฟต์ 3.2.4 ชดุควบคมุและระบบขบัเคลื่อน

( controller and driving machine)

3.2.5 อ่ืนๆ เชน่ แบตเตอร่ี พดัลมระบายอากาศ
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2.1.2   แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับอายุการใช้งานของเครื่องจักรและอุปกรณ์ ( Life cycle) 
สุรพล  ราษฎร์นุ้ย ( 2545 : 25 )  ได้อธิบายถึงวงจรชีวิตของเครื่องจักรไว้ว่า สามารถ

จัดแบ่งช่วงชีวิตของเครื่องจักรออกเป็น 3 ช่วงใหญ่ คือ ช่วงระยะเริ่มต้น ( Run-in , Infant 

mortality )  ช่วงใช้งานปกติ ( useful life ) และช่วงสึกหรอ ( Wear out ) โดยเป็นวิธีการที่จะ

น ามาอธิบายช่วงระยะเวลาต่างๆ ของสถานภาพต่างๆที่เกิดขึ้นของเครื่องจักรที่มีการเสื่อมสภาพ การ

ช ารุด และการสิ้นอายุของเครื่องจักร โดยทั่วไปแล้วมีการอธิบายลักษณะดังกล่าวในรูปของกราฟเส้น

โค้งรูปอ่างน้ า ซึ่งเป็นกราฟที่ใช้อธิบายลักษณะที่เกิดขึ้นโดยทั่วไปของเครื่องจักรกลดังแสดงไว้ในรูปที่ 

5 

 

รูปที่ 5  กราฟเสน้โค้งรูปอ่างน้้า ( Bath curve ) 
ที่มา : สุรพล  ราษฎร์นุ้ย , วิศวกรรมการบ้ารุงรักษา  , 2545 

กราฟเส้นโค้งรูปอ่างน้ า อธิบายช่วงวงจรของเครื่องจักรได้เป็น 3 ช่วง คือ ช่วงที่ 1  เป็นช่วง

ระยะเริ่มต้นของการใช้งาน หลังจากที่มีการติดตั้งเครื่องจักรเสร็จเรียบร้อยแล้ว จะเห็นว่าเป็นลักษณะ

ของการลดลงของอัตราการช ารุด  ซึ่งสาเหตุของของการช ารุดอาจเกิดจากสาเหตุต่างๆ เช่น การ

ออกแบบเครื่องจักรไม่ถูกต้องเหมาะสม  วัสดุในการผลิตเครื่องจักรไม่มีคุณภาพ  เทคโนโลยีการผลิต

หรือการประกอบที่ไม่เหมาะสม  การติดตั้งเครื่องจักรผิดไป จากที่ก าหนดไว้ในคู่มือเครื่องจักร และ

การใช้งานไม่ถูกวิธี ดังนั้นในช่วงระยะเริ่มต้น  เมื่อมีการช ารุดจากสาเหตุต่างๆ ก็ต้องด าเนินการแก้ไข

ปรับปรุงจนเมื่อผ่านพ้นช่วงนี้ไปโอกาสที่จะช ารุดจะลดน้อยลงหรือ เรียกช่วงนี้ได้ว่าเป็นช่วงทดสอบ
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และปรับแต่งเครื่องจักร ( Test and commissioning )ให้ได้ตามข้อก าหนดการออกแบบเครื่องจักร 

และเต็มประสิทธิภาพของเครื่องจักรตามที่ผู้ผลิตและออกแบบก าหนดไว ้

 ช่วงที่ 2  เป็นช่วงที่ต่อเนื่องจากการผ่านระยะเริ่มต้น ซึ่งถ้าหากเป็นช่วงปกติสามารถ

ด าเนินการที่ถูกต้องกับเครื่องจักร เช่น การใช้งานไม่เกินภาระที่ได้ถูกออกแบบไว้  การบ ารุงรักษาตาม

ระยะเวลาในคู่มือของเครื่องจักร ซึ่งโอกาสทีเ่ครื่องจักรจะช ารุดมีไม่มากนัก  และมักจะคอ่นข้างคงที่  

จึงจะเห็นได้ว่าเส้นกราฟจะขนานไปกับแกนของเวลา  นั้นคือ  อัตราการช ารุดค่อนข้างคงที่  ในคู่มือ

การใช้งานของบริษัทผู้ผลิตมีการแนะน าวิธีการใช้งาน รวมไปถึงวิธีการบ ารุงรักษาผลิตภัณฑ์น้ันๆตาม

รอบอายุการใช้งาน  โดยบางรายนั้นก็บอกไว้อย่างละเอียดว่า ควรปฏิบัติการตรวจเช็คแบบใด  ในช่วง

ใดบ้าง  เช่น ควรตรวจเช็คในช่วงระยะเวลา 1 วัน,  1  สัปดาห์  ,  1 เดือน หรือ 1 ปี ซึ่งแตกต่างกัน

ออกไปแล้วแต่บริษัทของผู้ผลตินั้น จะระบุมาให้ตามคู่มือ 

 ช่วงที่ 3  เป็นช่วงที่เครื่องจักรเสื่อมสภาพไปตามกาลเวลาเป็นช่วงที่เครื่องจักรจะมีการสึก

หรอและช ารุดบ่อยขึ้นจนพังในที่สุดและไม่สามารถใช้งานได้ จึงถือว่าเป็นช่วงที่เครื่องจักรนั้นหมด

สภาพการใช้งาน 

 นอกจากนี้ยังมีผู้อธิบายถึงวงจรอายุของเครื่องจักรและการบ ารุงรักษาที่มีความสัมพันธ์กัน

โดยได้อธิบายในส่วนของการออกแบบและติดต้ัง กับขั้นตอนการเดินเครื่องและการบ ารุงรักษา ดังนี้ 

พูลพร  แสงบางปลา  ( 2538 : 23 )  ได้อธิบายถึงวงจรอายุของเครื่องจักรและการ

บ ารุงรักษา ว่าเครื่องจักรต้องการการบ ารุงรักษาในลักษณะที่เหมาะสมกับภาวการณ์ต่างๆและจะเห็น

ได้ว่า หากเกิดความบกพร่องการบ ารุงรักษาลักษณะหนึ่งลักษณะใดไปประสิทธิภาพการท างานของ

เครื่องจักรจะไม่ส่งผลสูงสูดได้ตามที่ต้องการ การบ ารุงรักษาต้องเริ่มต้นจากการออกแบบสร้างหรือ

การออกข้อก าหนดในการสั่งซื้อเครื่องจักร และจะต้องด าเนินต่อเนื่องไปจนกระทั่งสิ้นสุดอายุการใช้

งานของเครื่องจักร  ตามรูปที่ 6 
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รูปที่ 6  วงจรอายุของเครื่องจักรและการบ้ารุงรักษา 
ที่มา :  พูลพร  แสงบางปลา , การเพิ่มประสิทธิภาพการผลิตโดยการบ้ารุงรักษา , 2538 
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 อายุการใช้งานของเครื่องจักรนั้น เริ่มต้นจากที่ได้มีการติดตั้งเครื่องจักรเสร็จเรียบร้อย

แล้วจึงได้มีการเริ่มต้นการใช้งานเครื่องจักร หลังจากที่ได้มีการเริ่มต้นการใช้งานของเครื่องจักรย่อมมี

การสึกหรอของเครื่องจักรเกิดขึ้น  ซึ่งเป็นเรื่องปกติเพราะว่าเมื่อเครื่องจักรมีการเริ่มต้นใช้งานย่อมเกิด

การเคลื่อนที่ เสียดสีกัน  ท าให้มีการเริ่มต้นของการสึกหรอ  ของชิ้นส่วนภายในเครื่องจักร ท าให้

ประสิทธิภาพของเครื่องจักรนั้นลดลง อาทิ เช่น น้ ามันหล่อลื่น  สายพาน  ลูกปืน เป็นต้น จึงเป็น

จุดเริ่มต้นของอายุการใช้งานของเครื่องจักร ซึ่งหลังจากที่เราได้ครอบครองและใช้งานเครื่องจักรนั้น 

ควรมีการวางแผนการซ่อมและบ ารุงรักษาอยู่เป็นประจ า เพื่อต้องการให้เครื่องจักรนั้นมีอายุการใช้

งานที่ยาวนาน ( Gregory , 1988 ) 

 สรุปได้ว่าเครื่องจักรและอุปกรณ์มีวงจรชีวิต  และสามารถจัดแบ่งออกเป็น 3 ช่วงใหญ่  

คือ  ช่วงระยะเริ่มต้น  ช่วงใช้งานปกติ  และช่วงสึกหรอ และเครื่องจักรและอุปกรณ์ต้องการการ

บ ารุงรักษาในลักษณะที่เหมาะสมกับภาวการณ์ต่างๆ และการบ ารุงรักษาต้องเริ่มต้นจากการออกแบบ 

ด าเนินการต่อเนื่องไปจนกระทั่งสิ้นสุดอายุการใช้งานของเครื่องจักรและอุปกรณ์   

 ลิฟต์เป็นระบบที่ประกอบด้วยเครื่องจักรและอุปกรณ์ที่เมื่อใช้งานเป็นระยะเวลาหนึ่ง 

จะเกิดการเสื่อมสภาพได้  ดังนั้น  การศึกษาค้นคว้าและวิจัยในครั้งนี้ จะด าเนินงานวิจัยจากการศึกษา

เอกสารของบริษัทเจ้าของผลิตภัณฑ์ในระบบลิฟต์ ที่มีการระบุอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์

ในระบบลิฟต์ เพื่อให้สามารถทราบช่วงเวลาที่อะไหล่และอุปกรณ์ที่เป็นชิ้นส่วนในระบบลิฟต์ที่อาจจะ

เกิดการเสื่อมสภาพจากอายุการใช้งาน เมื่อทราบช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบ

ลิฟต์ จะสามารถทราบถึงแผนงานในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ว่าควรมีการวางแผนในการบริ หาร

จัดการงานบ ารุงรักษาอย่างไร 
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2.1.3 แนวคิดและทฤษฎีของการบ้ารุงรักษา   

 การบ้ารุงรักษา ( Maintenance )  หมายถึง  การกระท าที่จ าเป็นส าหรับการรักษา

และฟื้นฟูอุปกรณ์  เครื่องจักร  โรงงาน และระบบต่างๆ  เพื่อให้เกิดประสิทธิภาพสูงสุดในการท างาน 

( อนุศักดิ์  ฉิ่นไพศาล , 2558 ) 

 การบริหารทรัพยากรทางกายภาพ  การบ ารุงรักษาเป็นการด าเนินการเพื่อรักษาให้

อาคารและระบบประกอบอาคารอยู่ในสภาพที่สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ  ตาม

วัตถุประสงค์ในการใช้งาน และเพื่อให้อาคารและระบบประกอบอาคารมีอายุการใช้งานตามที่ควรจะ

เป็น  ( เสริชย์  โชติพานิช , 2553 ) 

จุดมุ่งหมายของการดูแลบา้รุงรักษา 

 กฤษกร  อุตศรี  , ( 2553 : 12-13 ) ได้อธิบายว่าการดูแลบ ารุงรักษาเป็นงานที่ต้องมี

การควบคุมและปฏิบัติงานให้บรรลุเป้าหมายเพ่ือให้เกิดสัมฤทธิ์ผลที่ดีกบัเครื่องจักร โดยมีจุดมุ่งหมาย 

ดังนี้ 

 1. เพื่อให้เครือ่งจักรท างานได้อย่างมีประสิทธิผล ( Effectiveness ) คือ สามารถใช้

เครื่องจักรได้เต็มความสามารถและตรงกับวัตถุประสงค์ที่จัดหามามากที่สุด 

 2. เพื่อให้เครื่องจักรมีสมรรถนะการท างานสูง ( Performance ) และช่วยให้เครื่องจักร

มีอายุการใช้งานที่ยาวนาน เพราะเมื่อเครื่องจักรใช้งานไปในระยะเวลาหน่ึงจะเกิดการสึกหรอ  ถ้าหาก

ไม่มีการดูแลหรือปรับปรุงซ่อมแซมแล้ว  เครื่องจักรอาจจะเกิดการขัดข้อง  ช ารุดเสียหายหรือท างาน

ผิดพลาด ส่งผลให้ประสิทธิภาพในการท างานของเครื่องจักรลดลง 

 3. เพื่อให้เครื่องจักรมีความเที่ยงตรงน่าเชื่อถือ ( Reliability )  คือ การท าให้เครื่องจักร

มีมาตรฐานในการท างาน  ไม่มีความคลาดเคลื่อนใดๆเกิดขึ้นในขณะที่เครื่องจักรท างาน 

 4. เพื่อความปลอดภัย ( Safety )  ซึ่งเป็นจุดมุ่งหมายที่ส าคัญ  เครื่องจักรจะต้องมี

ความปลอดภัยเพียงพอต่อผู้ใช้งาน  ถ้าเครื่องจักรท างานผิดพลาด  ช ารุดเสียหาย  ไม่สามารถท างาน

ได้ตามปกติ  อาจจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุ  และการบาดเจ็บต่อผู้ใช้งานได้  การดูแลบ ารุงรักษาที่ดีจะ

ช่วยควบคุมการผิดพลาดที่อาจจะเกิดขึ้นได้ 
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 5. เพื่อลดมลภาวะของสิ่งแวดล้อม เพราะหากเครื่องจักรที่ช ารุดเสียหาย เก่า ขาดการ

บ ารุงรักษา จะท าให้เดปัญหาทางด้านสิ่งแวดล้อม เช่น มีฝุ่นละออง สารเคมี  มีเสียงดัง เป็นต้น และ

อาจน าอันตรายมาสู่ผู้ปฏิบัติงานและผู้ที่เกี่ยวข้อง 

 6. เพื่อการประหยัดพลังงานเพราะเครื่องจักรส่วนมากจะท างานได้ ต้องอาศัยการใช้

พลังงาน เช่น พลังงานไฟฟ้า  พลังงานน้ ามันเชื้อเพลิง  ถ้าหากเครื่องจักรได้รับการดูแลให้อยู่ในสภาพ

ที่ดี  ท างานราบเรียบไม่มีการรั่วไหลของน้ ามันการเผาไหม้สมบูรณ์ก็จะสิ้นเปลืองพลังงานน้อยลงท าให้

ประหยัดค่าใช้จ่ายในส่วนของการใช้พลังงานลงได้ 

 ในอดีตจนถึงปัจจุบันการบ ารุงรักษามีวิวัฒนาการไปตามยุคสมัยและความต้องการที่จะ

สนับสนุนการผลิต หรือเพิ่มประสิทธิภาพของเครื่องจักรและอุปกรณ์ที่เปลี่ยนแปลงไป  

 สุรพล  ราษฎร์นุ้ย  ( 2545 ) ได้อธิบายถึงวิวัฒนาการของการบ ารุงรักษา ไว้ว่า ใน

ประวัติศาสตร์มนุษย์เป็นส่วนหนึ่งที่ท าให้มีความหลากหลายในรูปแบบของผลิตภัณฑ์ สิ่งของอุปโภค 

บริโภค สืบเนื่องมาจากความต้องการที่ไม่สิ้นสุดของมนุษย์ ดังนั้นในปัจจุบันจึงมีรูปแบบของ

เครื่องจักรกลที่สลับซับซ้อน และมีความสามารถในการผลิตที่หลากหลาย ในความยุ่งยากและ

สลับซับซ้อนด้านเทคโนโลยีเครื่องจักรกล ก็มีผลให้การซ่อมบ ารุงรักษาจ าเป็นต้องเรียนรู้เทคโนโลยี

ใหม่ทางด้านการบ ารุงรักษาเพื่อให้สามารถด าเนินการซ่อมแซมบ ารุงรักษาเครื่องจักรให้สอดคล้องกับ

ความต้องการใช้เครื่องจักร ทั้งในแง่ของเวลาและความแม่นย าของผลที่ได้ที่เกิดขึ้นจากการใช้

เครื่องจักรอุปกรณ์นั้นๆ จะเห็นได้ว่าแนวความคิดในการเกิดวิวัฒนาการในการบ ารุงรักษามีบ่อเกิดมา

จากการเปลี่ยนแปลงของเทคโนโลยีในการผลิตและคอมพิวเตอร์  ซึ่งท าให้มีการผลักดันให้มีการ

เปลี่ยนแปลงของวิธีการบ ารุงรักษา ดังต่อไปนี ้

- การบ ารุงรักษาแบบซ่อมเมื่อเสีย  ( Breakdown Maintenance  ) 

- การบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน  (Preventive Maintenance ) 

- การบ ารุงรักษาทวีผล  (Productive Maintenance ) 

- การบ ารุงรักษาเชิงปรับปรุงแก้ไข   (Corrective Maintenance) 
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- การป้องกันการบ ารุงรักษา  (Maintenance prevention) 

- วิศวกรรมความน่าเชื่อถือ (Reliability Engineering) 

- ทีโรเทคโนโลย ี ( Terotechnology) 

- การบ ารุงรักษาทวีผลที่ทุกคนมีส่วนร่วม  ( Total Productive Maintenance) 

- การบ ารุงรักษาเชิงพยากรณ์ ( Predictive Maintenance) 

- การบ ารุงรักษาเชิงรุก  ( Proactive Maintenance) 

ซึ่งในรูปที่ 7 แสดงถึงความก้าวหน้าของวิธีการบ ารุงรักษาแบบต่างๆ 

  

รูปที่ 7 ประวัติความก้าวหน้าของวธิีการบ้ารุงรักษา 
ที่มา :  สุรพล  ราษฎร์นุ้ย  , วิศวกรรมการบ้ารุงรักษา , 2548 

 วิธีการในการบ ารุงรักษามีความก้าวหน้าไปตามเทคโนโลยี คอมพิวเตอร์ และ

วัตถุประสงค์ของการด าเนินการบ ารุงรักษาที่เปลี่ยนแปลงไป และจะเห็นได้ว่าวัตถุประสงค์ของงาน
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บ ารุงรักษาเครื่องจักรกล คือ การลดจ านวนครั้งของการช ารุดของเครื่องจักรให้น้อยที่สุด  ลด

ค่าใช้จ่ายงานซ่อม (ทั้งค่าใช้จ่ายทางตรงและทางอ้อม ) เพิ่มช่วงเวลาความพร้อมใช้งานของเครื่องจักร 

หรือผู้โดยสาร (ในกรณีของยานพาหนะโดยเฉพาะอย่างยิ่งส าหรับอากาศยาน ) ดังนั้นโดยหลักการ

แล้วงานบ ารุงรักษาสามารถแบ่งเป็น 4 ประเภทหลัก ได้แก่  การซ่อมเมื่อเสีย ( Breakdown 

Maintenance : BM )  การบ ารุงรักษาตามแผน( Planned/ Preventive Maintenance : PM ) 

การบ ารุงรักษาเชิงพยากรณ์  (Predictive Maintenance : PDM ) และการบ ารุงรักษาเชิงรุก ( 

Proactive Maintenance )  และเทคโนโลยีการบ ารุงรักษาแบบผสมผสานอีก 1 ประเภท คือ 

เทคนิคการผสมผสานงานบ ารุงรักษาที่เรียกว่า ทีโรเทคโนโลยี โดยมีรายละเอียดของงานบ ารุงรักษา

แต่ละประเภท ดังต่อไปนี ้

 1.การซ่อมเมื่อเสีย ( Breakdown Maintenance : BM )  เป็นแนวความคิดในงาน

บ ารุงรักษาที่เก่าแก่ที่สุด  บุคลากรในงานบ ารุงรักษาจะไม่ออกไปปฏิบัติงานใดๆเลยจนกว่าจะมี

รายงานว่ามีเครื่องจักรช ารุดจนใช้งานต่อไม่ได้ อย่างไรก็ตามการบ ารุงรักษาแบบนี้ยังคงมีใช้อยู่ใน

สถานการณ์บางลักษณะ  เช่น  ในเครื่องจักรที่ไม่สลับซับซ้อน และเมื่อมีชิ้นส่วนอะไหล่พร้อมอยู่เสมอ 

หรือสามารถสั่งซื้อได้อย่างทันที ตัวอย่างในการบ ารุงรักษาแบบนี้ ได้แก่  หลอดไฟฟ้าต่างๆซึ่งจะถูก

ปล่อยเอาไว้จนกระทั่งหลอดขาด หรือในกรณีของแผ่นผ้าเบรกรถยนต์ หน้าสัมผัส เป็นต้น  ข้อเสียของ

การบ ารุงรักษาแบบนี้ ได้แก่ 

-  ไม่มีสัญญาณใดๆบอกเป็นการเตือนล่วงหน้าเมื่อเครื่องจักรเริ่มช ารุด 

- ไม่สามารถยอมรับได้ ในระบบที่ต้องการความเชื่อมั่นสูง เช่น ในอากาศยาน 

- ต้องเก็บช้ินส่วนอะไหล่ไว้เป็นจ านวนมาก ซึ่งหมายถึงค่าใช้จ่ายในการเก็บของคงคลังสูง 

- ไม่สามารถบรรลุเป้าหมายในการปฏิบตัิตามแผนการผลิตได้ตามประสงค ์

- ไม่สามารถวางแผนงานในแผนกการบ ารุงรักษาได้ 

 2 การบ้ารุงรักษาตามแผน ( Planned Maintenance : PM )  การบ ารุงรักษา

เครื่องจักรก่อนที่จะเกิดการช ารุด  เพื่อเป็นการลบล้างข้อบกพร่องของการบ ารุงรักษาเมื่อช ารุด จึงได้

มีการพัฒนางานทางด้านการบ ารุงรักษานี้ขึ้นมา คือ การบ ารุงรักษาเครื่องจักรกลตามระยะเวลาที่
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ก าหนดขึ้นโดยอาจจะได้มาจากประสบการณ์  หรือจากคู่มือการใช้งานของเครื่องจักรนั้นๆอย่างไรก็

ตามการช ารุดโดยที่ไม่คาดคิดก็สามารถขจัดออกไปได้  ทั้งนี้เนื่องมาจากว่ารูปแบบการช ารุดของ

เครื่องจักรไม่ได้อยู่ในลักษณะของการกระจายอย่างสม่ าเสมอ ดังนั้น จึงเป็นการยากที่จะเลือก

แผนงานการบ ารุงรักษาที่เหมาะสม และในบางกรณีถึงแม้ว่าได้มีการบ ารุงรักษาตามแผนงานแล้วก็

ตาม ก็ยังคงเกิดการช ารุดที่หลีกเลี่ยงไม่ได้ สรุปได้ว่าการบ ารุงรักษาวิธีนี้จะท าให้เพิ่มค่าใช้จ่ายทั้ง

ทางตรงและทางอ้อม ตัวอย่างการบ ารุงรักษาแบบนี้ ได้แก่ การตรวจเช็คระดับน้ ามันที่บริเวณช่อง

ตรวจระดับน้ ามัน  การเปลี่ยนถ่ายน้ ามันตามระยะเวลา  การถอดเปลี่ยนชิ้นส่วนที่ส าคัญบางชิ้นส่วน

ตามระยะเวลา ฯลฯ ปัญหาหนึ่งที่พบเสมอเมื่อท าการบ ารุงรักษาตามระยะเวลาคือ ท าการเปลี่ยน

ชิ้นส่วนบางชิ้นโดยไม่จ าเป็น และในบางกรณีอาจจะเป็นการรบกวนชิ้นส่วนระบบอื่นโดยไม่จ าเป็น 

รวมไปถึงการประกอบช้ินส่วนกลับเข้าที่ไม่ถูกต้อง 

 3.การบ้ารุงรักษาเชิงพยากรณ์โดยการคาดคะเน ( Predictive Maintenance : 

PDM. )  วิธีการบ ารุงรักษาก่อนที่  เครื่องจักรจะเกิดการช ารุด  แนวความคิดโดยสรุป  คือ การใช้

วิธีการหรือเทคนิคใหม่ๆของเครื่องมือวัดชนิดต่างๆ เช่น  อุปกรณ์ในการวัดการสั่นสะเทือน  กล้อง

อินฟราเรดเทอรโมกราฟฟี่ เป็นต้น  โดยพื้นฐานแล้วพอที่จะจัดแบ่งวิธีการบ ารุงรักษาแบบนี้ออกเป็น

วิธีย่อยๆ  ได้แก่  การวิเคราะห์สัญญาณสั่นสะเทือน  (Vibration Analysis )  การวิเคราะห์สารหล่อ

ลื่นใช้แล้ว  ( Oil / Wear Particle Analysis ) การวิเคราะห์สมรรถนะของเครื่องจักร ( Performing 

Monitoring ) การวิเคราะห์ภาพถ่ายความร้อน ( Thermography / Temperature Monitoring ) 

ซึ่งมักจะเรียกวิธีการเหล่านี้ว่าการติดตามสภาพเครื่องจักร  ( Condition Monitoring )  หรือเรียกอีก

อย่างหนึ่งว่าการติดตามสภาพเครื่องจักร ( Machine health Monitoring )  การใช้เครื่องมือ

ตรวจวัดเชิงปริมาณส าหรับการบ ารุงรักษาแบบคาดคะเนจึงเป็นสิ่งส าคัญ  ทั้งนี้เพราะท าให้ได้ข้อสรุป

ที่ไม่มีการบิดพลิ้วในการประเมินสภาพเครื่องจักร  ดังนั้นจึงพอสรุปได้ว่า  ความหมายของการ

บ ารุงรักษาเชิงพยากรณ์หรือโดยคาดคะเน คือ เมื่อสามารถทราบถึงลักษณะของต้นเหตุของการช ารุด

ก็พอที่จะสามารถจัดเตรียมการล่วงหน้าส าหรับ แรงงาน  ชิ้นส่วนอะไหล่  และก าหนดช่วงเวลาการ

ท างานที่ไม่ขัดกับแผนการผลิตหลักได้  ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับคือ 

-  ลดค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา 
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- ลดสถิติการช ารุดของเครื่องจักร 

- ลดเวลาในการซ่อมเมื่อเครื่องจักรเสีย 

- ลดปริมาณอะไหล่คงคลังในการบ ารุงรักษา 

- เพิ่มประสิทธิภาพการผลิต 

- วางแผนการบ ารุงรักษาได้ประสิทธิภาพสูงขึ้น 

- ท าให้การหยุดชะงักในการผลิตลดน้อยลง 

 4. การบ้ารุงรักษาเชิงรุก  ( Proactive maintenance )  การบ ารุงรักษาก่อนที่

เครื่องจักรจะเริ่มเสียงานการบ ารุงรักษาแบบนี้จะมุ่งพิจารณาที่ “รากของปัญหา ( Root causes of 

failure )” โดยที่สามารถแบ่งย่อยได้อีก 8 สาเหตุ คือ ความไม่เสถียรทางเคมี ( Chemical Stability 

) ความไม่เสถียรทางกายภาพ ( Physical Stability ) ความไม่เสถียรทางอุณหภูมิ ( Temperature 

Stability )  ความไม่เสถียรทางการสึกหรอ ( Wear Stability ) ความไม่เสถียรทางการรั่วไหล         

( Leakage Stability )  การเกิดโพรงอากาศในระบบไฮโดรลิก ( Cavitation )  ความไม่เสถียรใน

ระดับของสิ่งสกปรก ( Contamination )  และความไม่เสถียรจากการบิดตัวหรือจากการเยื้องศูนย์  

Distortion & Misalignment ) เมื่อใดที่เกิดความไม่สมดุลในระบบเครื่องจักรก็จะท าให้เกิดปัญหาได้

เมื่อวิศวกรหรือผู้ช านาญการทราบสาเหตุก็จะท าการแก้ไขระบบให้เกิดการกลับคืนสู่สภาพที่สมดุล 

 5 .การบ้ารุงรกัษาแบบทีโรเทคโนโลยี และวิศวกรรมการบ้ารุงรักษาโดยวิเคราะห์

ความน่าเชื่อถือ ( RCM – Reliability Centered Maintenance ) 

 (สุรพล  ราษฎร์นุ้ย 2545) อธิบายถึงการบ ารุงรักษาในรูปแบบทีโรเทคโนโลยี 

(Terotechnology )  ว่ามาจากรากศัพท์ภาษากรีกว่า “ TEREIN” แปลได้ว่า To guard or to look 

after แปลว่าเพื่อการดูแลรักษา หรือเพื่อเลี้ยงดู และในส่วนของเทคโนโลยีแปลได้ว่าเป็นการรู้ถึง

วิธีการผลิตสิ่งของอย่างใดอย่างหนึ่ง  โดยอาจจะสรุปถึง  ทีโรเทคโนโลยี  ตามค าแปลโดยตรงก็คือ  

ความสามารถ  หรือการที่เราสามารถก าหนดวิธีการในการดูแลรักษาเครื่องจักรนั่นเอง  แต่โดย

ข้อสรุปของคณะกรรมการด้านทีโรเทคโนโลยีของประเทศอังกฤษได้ให้ความหมายของทีโรเทคโนโลยี
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ไว้ว่า “ เป็นการผสมผสานในวิธีการด้านการบริหารจัดการ  การจัดการด้านการเงิน  การด าเนินงาน

ทางด้านวิศวกรรมในการบ ารุงรักษา  และการปฏิบัติการในลักษณะอื่นที่ด าเนินการใช้กับทรัพย์สิน

ขององค์กร  เพื่อที่จะให้มีค่าใช้จ่ายในการซ่อมบ ารุงตลอดอายุขัยหรือตลอดวงจรชีวิตเครื่องจักรให้มี

ค่าต่ าที่สุด  และหากน าความหมายหรือค านิยามของทีโรเทคโนโลยีดังกล่าวไปเปรียบเทียบกับค า

นิยามของการบ ารุงรักษาอีกประเภทหนึ่งที่เริ่มน ามาประยุกต์ใช้ในประเทศสหรัฐอเมริกาที่เรียกกันว่า 

วิศวกรรมการบ ารุงรักษาโดยวิเคราะห์ความน่าเช่ือถือเป็นแกน ( RCM )   

 Reliability centered maintenance ( RCM ) เป็นวิธีการผสมผสานของการ

บ ารุงรักษาแบบซ่อมเมื่อเสีย ( Breakdown Maintenance ) การบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน   ( 

Preventive Maintenance ) การบ ารุงรักษาเชิงพยากรณ์ ( Predictive Maintenance ) และการ

บ ารุงรักษาเชิงรุก ( Proactive Maintenance ) โดยที่ RCM จะประยุกต์ให้เทคนิคการบ ารุงรักษาทั้ง 

4 ชนิดนี้ ผสมผสานเข้าด้วยกันโดยต้องค านึงถึงวิธีการบ ารุงรักษาแบบใดเหมาะสมต่อเครื่องจักรนั้นๆ 

ซึ่งต้องพิจารณาว่าหากเกิดหากเกิดการช ารุดของเครื่องจักรนั้นๆแล้ว จะไปมีผลกระทบต่อเป้าหมาย

ขององค์กรในแง่ใด (ประมาณการผลิต , การบริการ , ฯลฯ ) มีผลต่อความปลอดภัยหรือไม่กระทบต่อ

สิ่งแวดล้อม และค่าใช้จ่ายตลอดวงจรชีวิตของเครื่องจักรหรือไม่  อย่างไร  การใช้การผสมผสาน

เทคนิคในการบ ารุงรักษาเหล่านี้  จะท าให้ได้ระดับความน่าเชื่อถือของเครื่องจักรอุปกรณ์ในระดับ

ค่าใช้จ่ายการบ ารุงรักษาที่ต่ าที่สุด  โดยปกติมี 2 แนวทางในการประยุกต์ใช้ RCM 

 1. มีการวิเคราะห์การช ารุดทางกายภาพ  หรือด าเนินการจัดท า  FMEA ( Failure 

modes and Effects Analysis ) คือ การด าเนินการเพื่อตรวจวิเคราะห์สาเหตุของการช ารุด  และผล

ที่เกิดขึ้น  โดยการใช้วิธีทางวิทยาศาสตร์  เครื่องมือวัด ฯลฯ  เพื่อวิเคราะห์หาสาเหตุที่จะน าไปสู่การ

แก้ไขปัญหาที่ต้นเหตุ 

 2.มีการวิเคราะห์การช ารุดทางสถิติ ( Statistical Failure Analysis )  ซึ่งใช้การ

วิเคราะห์ข้อมูล  การช ารุด  หรือการวิเคราะห์ประวัติเครื่องจักร  เพื่อน ามาช่วยในการวางแผนการ

บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน  เช่น การหาค่า MTBF ซึ่งก็คือความน่าจะเป็นโดยเฉลี่ยที่จะมีการช ารุดเกิดขึ้น  

ทั้งนี้การบ ารุงรักษาชนิดนี้ต้องสามารถด าเนินการเพื่อให้ได้ผลผลิตที่สูงขึ้น  ภายใต้ค่าใช้จ่ายที่ต่ าที่สุด

ตลอดวงจรชีวิตของเครื่องจักร ( Minimum Life cycle cost )  ดังนั้นจึงอาจจะสรุปได้ว่า  การ
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บ ารุงรักษาทวีผล ( Productive Maintenance )  การบ ารุงรักษาแบบทีโรเทคโนโลยี                    

( Terotechnology ) และการบ ารุงรักษาแบบวิศวกรรมความน่าเชื่อถือเป็นแกน ( RCM ) นั้นมี

ปรัชญาที่คล้ายคลึงกันมาก และเพื่อขยายความจึงสามารถอธิบายโดยสัง เขปว่า ค าส าคัญในการ

บ ารุงรักษาในแต่ละรูปแบบ  ไม่ว่าจะเป็นการบ ารุงรักษาแบบทวีผล  การบ ารุงรักษาแบบทีโร

เทคโนโลยี  และการบ ารุงรักษาโดยการวิเคราะห์ความน่าเชื่อถือเป็นแกน  มี  3 ค าส าคัญคือ 

-  อายุขัยหรือวงจรชีวิตของเครื่องจักร 

- การบ ารุงรักษาแบบผสมผสาน 

- ค่าใช้จา่ยการซ่อมบ ารุงที่ต่ าที่สุด 

 สรุปได้ว่า การบ ารุงรักษาเป็นการด าเนินการเพื่อรักษาให้อาคารและระบบประกอบ

อาคารอยู่ในสภาพที่สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ ตามวัตถุประสงค์การใช้งาน และเพื่อให้

อาคารและระบบประกอบอาคารมีอายุการใช้งานตามที่ควรจะเป็น จุดมุ่งหมายของการดูแลรักษา 

เพื่อให้เกิดสัมฤทธิ์ผลที่ดีกับเครื่องจักร โดยการบ ารุงรักษามีวิวัฒนาการไปตามความต้องการของ

มนุษย์ ธุรกิจ สังคม เทคโนโลยีที่เปลี่ยนแปลงไปตามยุคสมัย จึงท าให้ แนวคิดเกี่ยวกับทฤษฎีในการ

บ ารุงรักษาที่พัฒนา และเปลี่ยนแปลงไปตามยุคสมัย และเทคโนโลยีใหม่ที่ เกี่ยวข้องกับการผลิต และ

เครื่องจักรอุปกรณ์ที่มีความทันสมัยมากขึ้น ก็มีผลท าให้ แนวคิดการบ ารุงรักษาให้สอดคล้องไปกับการ

ซ่อมบ ารุงเครื่องจักรที่มีความทันสมัยมากขึ้น จึงท าให้มีแนวคิดในงานบ ารุงรักษาหลายประเภท โดย

อาจจะสรุปเป็น 4 ประเภทใหญ่ๆ ดังนี้ 

1. การซ่อมเมื่อเสีย ( Breakdown Maintenance ) 

2. การบ ารุงรักษาตามแผน ( Planned Maintenance : PM ) 

3. การบ ารุงรักษาเชิงพยากรณ์โดยการคาดคะเน ( Predictive Maintenance : PDM ) 

4. การบ ารุงรักษาเชิงรุก ( Proactive Maintenance ) 

 และนอกจากการบ ารุงรักษา 4 ประเภทใหญ่ยังมีเทคโนโลยีที่เป็นการผสมผสานวิธีการ

บ ารุงรักษาเข้าด้วยกัน คือ แนวคิดและทฤษฎีการบ ารุงรักษาแบบทีโรเทคโนโลยี  และวิศวกรรมการ
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บ ารุงรักษาโดยการวิเคราะห์ความน่าเชื่อถือ ( RCM-Reliability Centered Maintenance ) นั้น 

เป็นวิธีการบ ารุงรักษาแบบซ่อมเมื่อเสีย  การบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน  การบ ารุงรักษาเชิงพยากรณ์ และ

การบ ารุงรักษาเชิงรุก น ามาประยุกต์เทคนิคการบ ารุงรักษาทั้ง 4 ชนิดนี้เข้าด้วยกัน โดยการค านึงถึง

ว่าวิธีการบ ารุงรักษาแบบใดเหมาะสมต่อเครื่องจักรนั้นๆ และมีแนวทางในการประยุกต์ใช้ RCM 2 

แนวทาง  คือ  การวิเคราะห์การช ารุดทางกายภาพ และการวิเคราะห์การช ารุดทางสถิติ ดังนั้น 

แนวคิดในการบ ารุงรักษารูปแบบนี้ เพื่อการผลิตให้ได้ผลผลิตที่สูงขึ้น ภายใต้ค่าใช้จ่ายที่ต่ าที่สุดตลอด

วงจรชีวิตของเครื่องจักร  

 การศึกษาและวิจัยในครั้งนี้ ผู้วิจัยจะด าเนินการวิจัยโดยมุ่งศึกษาลักษณะการบ ารุงรักษา

ระบบลิฟต์โดยสาร จากเอกสารคู่มือในการบ ารุงรักษาของบริษัทเจ้าของผลิตภัณฑ์ในระบบลิฟต์ เพื่อ

ศึกษาว่า เจ้าของผลิตภัณฑ์ในระบบลิฟต์มีการบ ารุงรักษาแบบใด มีรอบระยะเวลาในการบ ารุงรักษา

อย่างไร ระบบลิฟต์ซึ่งเป็นระบบที่ประกอบด้วยอุปกรณ์ไฟฟ้าและเครื่องกลนั้น บริษัทเจ้าของ

ผลิตภัณฑ์ในระบบลิฟต์ มีรายละเอียดในการบ ารุงรักษาอย่างไร และมีการให้ความส าคัญในการดูแล

กาบ ารุงรักษาอย่างไรบ้าง  

ตารางที่ 2 ตารางแสดงแนวคิดและทฤษฎกีารบ้ารุงรักษา 
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ล าดับ ประเภทของงานบ ารุงรักษา แนวคิดในการบ ารุงรักษา ตัวอย่างของงานบ ารุงรักษา ข้อดี ข้อเสีย

1 การซ่อมเม่ือเสีย ไมมี่การบอกหรือเตือนล่วงหน้าว่าเคร่ืองจกัรช ารุด

( Breakdown Maintenance : BM ) เป็นงานบ ารุงรักษาที่เก่าที่สดุ การเปลี่ยนหลอดไฟที่ขาด ไมเ่หมาะกับระบบที่ต้องการความเช่ือมัน่สงู

บคุคลากรในงานบ ารุงรักษาจะไมอ่อกปฏบิตัิงานใดๆ ต้องมีการเก็บอะไหล่คงคลงัเป็นจ านวนมาก คา่ใช้จา่ยสงู

จนกว่าจะมีรายงานว่าเคร่ืองจกัรช ารุดไมส่ามารถใช้งานได้ ไมส่ามารถบรรลเุป้าหมายในการปฏบิตัิตามแผนการผลิตได้

ไมส่ามารถวางแผนงานในการบ ารุงรักษาได้

2 การบ ารุงรักษาตามแผน เป็นการบ ารุงรักษาก่อนที่จะเกิดการช ารุด การตรวจเช็คระดบัน า้มนั ชว่ยยืดระยะเวลาและแก้ข้อบกพร่องของการบ ารุง บางชิน้ส่วนถูกเปลี่ยนโดยไมจ่ าเป็น

( Planned Maintenance  : PM ) บ ารุงรักษาเคร่ืองจกัรกลตามระยะเวลาที่ก าหนดขึน้ การเปลี่ยนถ่ายน า้มนัตามระยะเวลา รักษาเม่ือช ารุด ในบางกรณีรบกวนชิน้ส่วนอ่ืนในระบบโดยไมจ่ าเป็น

การถอดเปลี่ยนชิน้ส่วนส าคญัตามระยะเวลา ประกอบชิน้ส่วนกลบัไมถู่กต้อง

3 การบ ารุงรักษาเชิงพยากรณ์โดยการคาดคะเน เป็นการใช้วิธีการหรือเทคนิคใหม่ๆ ของเคร่ืองมือวัดชนิดตา่งๆ งานในการติดตามสภาพของเคร่ืองจกัร สามารถทราบต้นเหตขุองการช ารุด

( Predictive Maintenance : PDM ) เชน่ อปุกรณ์ในการวัดการสั่นสะเทอืน ( vibration analysis ) จดัเตรียมแรงงาน อะไหล่ได้ล่วงหน้า

การวิเคราะห์สารหล่อลื่นที่ใช้แล้ว ( oil / wear particle anaysis ) ก าหนดชว่งเวลาในการท างานได้

การวิเคราะห์สมรรถนะเคร่ืองจกัร ( performing monitoring ) ลดคา่ใช้จา่ยในการบ ารุงรักษา

การวิเคราะห์ภาพถ่ายความร้อน ( thermography monitoring ) ลดสถิติการช ารุดของเคร่ืองจกัร

ซึง่เป็นการติดตามสภาพเคร่ืองจกัร  ( condition monitoring ) ลดเวลาในการซอ่มเม่ือเคร่ืองจกัรเสีย

ลดปริมาณอะไหล่คงคลงัในการบ ารุงรักษา

เพ่ิมประสิทธิภาพในการผลิต

ท าให้การหยุดชะงกัในการผลิตลดน้อยลง

4 การบ ารุงรักษาเชิงรุก การบ ารุงรักษาก่อนที่เคร่ืองจกัรจะเสีย

( Proactive Maintenance ) มุง่พิจารณาที่รากของปัญหา โดยมีสาเหตมุาจาก สามารถรักษาความพร้อมใช้และตอบสนอง

ความไมเ่สถียรทางเคมี ( chemical stability ) วัตถุประสงค์ในการใช้งานให้กับผู้ ครอบครองได้

ความไมเ่สถียรทางกายภาพ ( physical stability )

ความไมเ่สถียรทางอณุหภมิู ( temparature stability )

ความไมเ่สถียรทางการสึกหรอ ( wear stability )

ความไมเ่สถียรทางการร่ัวไหล ( leakage stability )

การเกิดโพรงอากาศในระบบไฮโดรลิค ( cavitation )

ความไมเ่สถียรในระดบัของสิ่งสกปรก ( contamination )

ความไมเ่สถียรจากการบดิตวั ( distortion & misalignment )

5 การบ ารุงรักษาแบบทโีรเทคโนโลย ีหรือ เป็นการผสมผสานการบ ารุงรักษา แบบซอ่มเม่ือเสีย วิเคราะห์การช ารุดทางกายภาพ ได้ผลผลิตสงูขึน้

วิศวกรรมการบ ารุงรักษาโดยวิเคราะห์ความน่าเช่ือถอื การบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน  การบ ารุงรักษาเชิงพยากรณ์ วิเคราะห์การช ารุดทางสถิติ เคร่ืองจกัรมีความนา่เช่ือถือ

( RCM - Reliability centered maintenance ) และการบ ารุงรักษาเชิงรุก เข้าด้วยกันโดยต้องค านงึถึงว่าวิธีการ วิเคราะห์ประวัติเคร่ืองจกัร คา่ใช้จา่ยในการซอ่มบ ารุงตลอดอายุขยั

บ ารุงรักษาใดเหมาะกับเคร่ืองจกัรนัน้ๆ มีคา่ต ่าที่สดุ

เป็นการบ ารุงรักษาโดยวิเคราะห์ความนา่เช่ือถือเป็นแกนมี 3 

ค าส าคญัคือ อายุขยัหรือวงจรชีวิตของเคร่ืองจกัร, การบ ารุงรักษา

แบบผสมผสาน , คา่ใช้จา่ยการซอ่มบ ารุงที่ต ่าที่สดุ



    

 

2.1.4  แนวคดิและทฤษฎีเก่ียวกับการบริหารงานบ้ารุงรักษา และ การจ้างเหมางานบ้ารุงรักษา 

 ( Maintenance outsourcing ) 
 การบ ารุงรักษานั้นมีความส าคัญต่อโรงงานและอุปกรณ์เนื่องจากเครื่องจักรและอุปกรณ์เมื่อมี

การใช้งานย่อมแปรเปลี่ยนไปตามสภาพ การเสียหายของเครื่องจักรและอุปกรณ์จะน าไปสู่การสูญเสีย

ในการผลิต โรงงานที่ใช้ระบบอัตโนมัติหากเกิดการหยุดหรือเสียหายโดยทันทีทันใด จะเป็นจุดส าคัญ

ในการผลิต ท าให้ระบบการผลิตต้องหยุดทั้งโรงงาน และการบ ารุงรักษาที่ไม่เหมาะสมจะท าให้ต้องเสีย

ค่าใช้จ่ายมากเกินไปในการบ ารุงรักษา ดังนั้น จุดมุ่งหมายในการบ ารุงรักษา คือ เพื่อให้เกิดความมั่นใจ

ว่าเครื่องจักรทุกเครื่องที่ใช้ในกระบวนการผลิตนั้นมีประสิทธิภาพในการท างานได้ 100 เปอร์เซ็นต์

ตลอดเวลา ปัญหาเล็กน้อยจากเครื่องจักรและอุปกรณ์สามารถป้องกัน แก้ไขก่อนที่จะกลายเป็นปัญหา

ใหญ่และโปรแกรมการบ ารุงรักษาที่ดีจะต้องเริ่มจากระดับการบริหารจัดการ ถึงระดับผู้ปฏิบัติงาน  

(อนุศักดิ์ ฉิ่นไพศาล : 2558 ) 

 ในระบบการบริหารงานบ ารุงรักษานั้น  สุพัฒน์ เซียศิริวัฒนา , วัฒนา  เชียงกูล , เกรียง

ไกร ด้ารงรัตน์ ( 2549 ) ได้อธิบายผลสรุปของการแบ่งกลุ่มงานบ ารุงรักษาและการแบ่งลักษณะ

กิจกรรมของงานบ ารุงรักษาไว้ว่า งานบ ารุงรักษาที่สมบูรณ์แบบ จัดออกเป็น 4 กลุ่มหลัก ดังนี ้

1. งานบ ารุงรักษานอกแผนงาน ( Unplanned Maintenance ) 

2. งานบ ารุงรักษาตามแผนงาน ( Planned Maintenance) 

3. งานบ ารุงรักษาเชิงปรับปรุง ( Improved Maintenance ) 

4. งานวิศวกรรมการบ ารุงรักษา ( Maintenance Engineering ) 

 

      และระบบการบริหารงานบ ารุงรักษา ( Maintenance Management System )  สามารถ

จัดแบ่งประเภทของกิจกรรมออกเป็น 16 กิจกรรม ดังแสดงในแผนภูมิรูปที่ 8 ผังแสดงกลุ่มงานและ

กิจกรรมของการบ ารุงรักษา 
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รูปที่ 8  ผังแสดงกลุ่มงานและกิจกรรมของงานบา้รุงรักษา 
 

 

โดยระดับความสามารถขั้นสงูสุดในงานบ ารุงรักษา คือ การสร้างคุณค่าของงานเพื่อให้เกิดความคุ้มค่า

ในการลงทุนและสร้างผลตอบแทนทางธุรกิจที่เหมาะสมที่สุด และเพื่อให้งานบ ารุงรักษามี

ความสามารถในขั้นสูงที่สุด ( Maintenance optimization ) หน่วยงานการบ ารุงรักษาจะเป็นผู้

สนองนโยบายบริษัทในการจดัเตรียมโครงสร้างการท างานของหน่วยงานการบ ารุงรักษา ซึ่งต้อง

เลือกใช้ยุทธศาสตร์กับปัจจัยต่างๆ ดังนี้ 

- นโยบายการคุมพนักงาน ( Head count policy ) 

- นโยบายการลงทุนในทรัพย์สนิ เพื่อใช้ในงานบ ารุงรักษา 

- นโยบายการสร้างเสริมศักยภาพของบุคลากร 
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- นโยบายการสร้างคุณภาพของงานบ ารุงรักษา 

- นโยบายการสร้างพันธมิตรในการบ ารุงรักษา 

- เป้าหมายของผลผลิตและการควบคุมต้นทนุสินค้า 

- นโยบายการตั้งงบประมาณและการควบคุมค่าใช้จ่ายในงานบ ารุงรักษา 

ในส่วนของนโยบายการจัดท าและควบคุมงบประมาณในการบ ารุงรักษานั้น การจัดท า

งบประมาณและการควบคุมที่มีประสิทธิผลจะต้องผ่านการคัดกรองนโยบาย พิจารณาการปรับ

โครงสร้างของหน่วยงานบ ารุงรักษา ให้สอดคล้องกับภาระงานที่มีการปรับเปลี่ยนไป และส่วนส าคัญที่

ผู้บริหารต้องมีการพิจารณาในเรื่องของภาระงาน และโครงสร้างในการบริการจัดการงานบ ารุงรักษาที่

มีผลต่องบประมาณที่ส าคญั คือ การจ้างเหมางานบ ารุงรักษาภายนอก ซึ่งการทบทวนโครงสร้าง

หน่วยงานการบ ารุงรักษาจากปัจจัยต่างๆจะเป็นข้อก าหนดว่ากิจกรรมหรืองานใด จะจ้างเหมา

บุคคลภายนอก กิจกรรมใดจะสร้างพันธมิตรในการท างาน กิจกรรมใดสามารถท าเองได้ และกิจกรรม

ใดที่ต้องเน้นบทบาทมากขึ้น  (สุพัฒน ์เชียศิริวัฒนา, วัฒนา เชียงกูล et al. 2549)  

สุพัฒน์  เซียศิริวัฒนา  , เกรยีงไกร  ด ารงรัตน์ , วัฒนา  เชียงกูล  ( 2549 ) ได้อธิบายว่า 

ผู้รับเหมาด้านงานการบ ารุงรักษานั้น จะรับผิดชอบที่รับจ้างเป็นครั้งๆ มีความรับผิดชอบจ ากัด ขึ้นอยู่

กับขอบเขตปริมาณงานที่รับจ้างท า การรับประกันผลงานจะไม่เกินวงเงินที่ระบุในสญัญาจ้างและที่

ส าคัญคือไมส่ามารถรับผิดชอบต่อผลผลิต หรือ ต้นทุนของสินค้าโรงงาน 

การพิจารณาจ้างบุคคลภายนอกมาช่วยท างานบ ารุงรักษาบางกิจกรรม โดยคัดเลือกผู้รับเหมาที่มี

ศักยภาพและคุณภาพที่วางใจได้ มาแบ่งรับภาระหรือโอนความรับผิดชอบในการท างานบ ารุงรักษา

ตามเง่ือนไขที่ตกลงไว้ 

 

 

 

 

 

 



 

 

40 

รูปที่ 9  กรอบของงานบ้ารุงรักษาครบตามระบบควบคมุงานซึ่งใช้พิจารณาขอบเขตความ
รับผิดชอบของผู้รับเหมา 
 

 
ลักษณะของกิจกรรมที่ท าการจ้างเหมา  ได้แก ่

- งานท าความสะอาดเครื่องจักรและอุปกรณ ์  พื้นที่โรงงาน  ซึ่งเป็นงานที่ไม่ต้องใช้ความรู้  

ความสามารถทางด้านงานช่าง จะเป็นการจ้างเหมาแรงงานเป็นหลัก 

- งานบ ารุงรักษาขั้นพื้นฐานของเครื่องจักรที่มีความส าคัญในระดับ 3 และ 4  เช่น 

เครื่องปรับอากาศ ไฟฟ้า แสงสว่าง ระบบน้ าใช้  น้ าเสีย  งานทาสี  เป็นต้น 

- งานบ ารุงรักษาขั้นพื้นฐานของเครื่องจักรที่มีความส าคัญในระดับ 1 และ 2 เช่น การตรวจวัด

ค่าความสั่นสะเทือน  ของเครื่องจักรกลหมุน  การตรวจสอบระดับน้ ามันหล่อลื่นและเติมส่วน

ที่พร่องไป  การอัดจารบี การท างาน calibration ของเครื่องมือวัดที่สามารถตัดแยก ออก

จากระบบการผลิต เป็นต้น 

- งานบ ารุงรักษาเชิงพยากรณ์ เพื่อท าการติดตามตรวจสอบของ Rotating machine งาน 

Thermo graphic งาน oil sampling ของน้ ามันหม้อแปลงไฟฟ้า หรือน้ ามันหล่อลื่นของ

เครื่องจักรกลหมุด 

- งานบ ารุงรักษานอกแผนงาน เช่น งานซ่อมมอเตอร์ วาล์ว หรือรวมถึงเครื่องจักรและอุปกรณ์

ที่ขัดข้องเสียหายในขณะเดินเครื่อง โดยการจ้างเหมาเจ้าของผลิตภัณฑ์หรือผู้เชี่ยวชาญเฉพาะ

ด้าน เพื่อท าการแก้ไขให้เครื่องจักรและอุปกรณ์กลับคืนสูส่ภาพเดิม 
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สุพัฒน์  เซียศิริวัฒนา , เกรยีงไกร  ด ารงรัตน์  , วัฒนา เชียงกูล  ( 2549 ) ได้สรุปการพิจารณา

ขอบเขตของงานบ ารุงรักษาและความรับผิดชอบของผู้รับเหมา ว่าสามารถก าหนดได้ตามแนวทางของ

ระบบการควบคุมงานบ ารุงรักษา เป็น 3 ประเภท ดังนี ้

 

1. การแบ่งขอบเขตให้ผู้รับเหมาที่มีความรับผิดชอบของงานน้อยที่สุด 

การจ้างเหมาในลักษณะนี้จะเป็นการจ้างเหมาเป็นครั้งๆ ความรับผิดชอบถูกก าหนดอยู่ที่ขอบเขตงาน

ที่ท าเท่านั้น โดยผู้รับเหมาไม่สามารถรับผดิชอบประกันผลงานเกินกว่าขอบเขตการท างานและมูลค่า

ของการจ้างเหมา หน่วยงานการบ ารุงรักษาจะบันทึกผลสรุปการท างาน เพื่อเป็นการปิดงานในแต่ละ

ครั้ง และข้อมูลนี้ถือเป็นสว่นหนึ่งของประวัติการท างานบ ารุงรักษา เพื่อใช้ในการประมวลผลการ

บ ารุงรักษาต่อไป ตามรูปที่ 10 

 

รูปที่ 10 ขอบเขตการจา้งเหมาที่มีความรบัผิดชอบงานน้อยที่สุด 
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รูปที่ 11 การจัดกลุ่มงานบา้รุงรักษาของ Planned Maintenance 

 
 

 

2. การจ้างเหมางานบา้รุงรักษาที่เพิ่มความรับผิดชอบในทรัพย์สนิ ( เครือ่งจักรและอุปกรณ์) 

และแบ่งความเสียหายทางดา้นคา่ใช้จ่าย 

ลักษณะการจ้างเหมาในรูปแบบนี้ จะต้องมีความไว้วางใจในศักยภาพของผู้รับเหมาที่มีขีด

ความสามารถและมีความเชี่ยวชาญเฉพาะด้าน และระบุก าหนดงบประมาณค่าใช้จ่ายที่แน่นอนชัดเจน

ของการท างานบ ารุงรักษาในส่วนที่ผู้รับเหมาเข้ามารับผิดชอบได้ ขอบเขตความรับผิดชอบของ

ผู้รับเหมาจะไม่เป็นเพียงการท างานบ ารุงรักษาตามค าสั่งของหน่วยงานการบ ารุงรักษาเท่านั้น แต่

เสมือนเป็นการโอนเครื่องจักรและอุปกรณ์บางส่วนให้ผู้รับเหมาท าการดูแลแทน ตามขอบเขตรูปที ่12 
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รูปที่ 12  แสดงขอบเขตของความรับผิดชอบของงานที่แบ่งรับความเสี่ยงของคา่ใช้จ่าย 

 

รูปที่ 13 งานจ้างเหมาที่ผูร้บัเหมาแบ่งรับความเสี่ยงดา้นค่าใช้จ่าย 
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3. การจ้างเหมางานบา้รุงรักษาเต็มรูปแบบ 

ลักษณะการจ้างเหมาแบบนี้ จะเน้นการจ้างเหมาบุคคลภายนอกเข้ามาแบ่งรับช่วงการบริหารงาน

บ ารุงรักษา โดยมีก าหนดการแบ่งงานกับหน่วยงานการบ ารุงรักษาฝ่ายละส่วน ผู้รับเหมาจะบริหาร

และควบคุมแผนงานต่างๆด้วยทีมงานของผู้รับเหมาเองทั้งหมด การส่งมอบงานของผู้รับเหมาจะเป็น

การส่งมอบการรับประกันผลลัพธ์ของระบบผลิต และการใช้งานของเครื่องจักรและอุปกรณ์ให้เป็นไป

ตามดัชนีบ ารุงรักษาที่ใช้ควบคุมและบริหารสัญญาจ้างเหมาดังการอธิบายด้วยรูปที่ 13 

 

รูปที่ 14 ขอบเขตการแบง่พื้นที่ เพื่อการจา้งเหมาแบบเต็มรูปแบบ 

 

รูปที่ 15 หลักการดูแลทรพัย์สินวา่ด้วยการจ้างเหมา 
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ในการบริหารจัดการระบบงานบ ารุงรักษาหรือการจ้างเหมางานบ ารุงรักษานั้น จะต้อง

พิจารณาควบคู่ไปกับนโยบายการจัดโครงสร้างหน่วยงานบ ารุงรักษา ตลอดจนการจัดท างบประมาณ

ไปพร้อมๆกัน จึงจะท าให้พิจารณาหาข้อสรุปและก าหนดเป็นนโยบายการบริหารงานบ ารุงรักษาได้ 

การศึกษาและวิจัยในครั้งนี้ ผู้วิจัยจะด าเนินการวิจัยในเรื่องของช่วงอายุการใช้งานอะไหล่และ

อุปกรณ์  ลักษณะการบ ารุงรักษา และค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา ระบบลิฟต์โดยสารในอาคาร

ส านักงาน โดยมุ่งท าการวิจัยจากการรวบรวมข้อมูลจากเอกสารและคู่มือการบ ารุงรักษาของบริษัทผู้

เป็นเจ้าของผลิตภัณฑ์ในระบบลิฟต์ จ านวน 5 ราย ซึ่งในเบื้องต้นพบข้อมูลการให้บริการงาน

บ ารุงรักษาของบริษัทเจ้าของผลิตภัณฑ์ในระบบลิฟต์ทั้ง 5 รายให้บริการงานบ ารุงรักษาในรูปแบบ

ของงานสัญญาบริการรายปี ในขั้นตอนของการค้นคว้าวิจัยจะท าการศึกษาและรวบรวมข้อมูลว่าใน

ปัจจุบันบริษัทผู้เป็นเจ้าของผลิตภัณฑ์ในระบบลิฟต์มีการให้บริการงานบ ารุงรักษาหรือให้บริการ

จัดการงานบ ารุงรักษาระบบลิฟต์โดยสารในลักษณะใด และท าการวิเคราะห์และสรุปผลจากการ

ทบทวนวรรณกรรมจากแนวคิดและทฤษฎีระบบการบริหารงานบ ารุงรักษาและการจ้างเหมางาน

บ ารุงรักษา 

 

2.1.5  แนวคดิและทฤษฎีเก่ียวกับค่าใช้จ่ายในการบ้ารงุรักษา 

 ค่าใช้จ่ายในการบ้ารุงรักษา 

 ในการใช้งานของเครื่องจักรนั้นมีค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่เกิดขึ้น ตั้งแต่เริ่มต้นการใช้ งาน

จนถึงช่วงเวลาการหมดสภาพของเครื่องจักรซึ่งถือว่าเป็นค่าใช้จ่ายตลอดอายุขัยของเครื่องจักร  ( Life 

Cycle Cost : LCC ) ( สุพัฒน์ เซียศิริวัฒนา , วัฒนา  เชียงกูล ,  เกรียงไกร  ด ารงรัตน์  , 2549 )  

และสุรพล  ราษฎร์นุ้ย , 2545 ) ได้อธิบายเรื่องค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาออกเป็น 4 ส่วนใหญ่  ดังนี้  

  ค่าใช้จ่ายลงทุนเบื้องต้น  ค่าใช้จ่ายในส่วนนี้เป็นค่าใช้จ่ายที่เริ่มตั้งแต่การศึกษา  การ

ออกแบบ  การจัดหา  และการติดต้ัง (  สุพัฒน์  เซียศิริวัฒนา  ,  วัฒนา  เชียงกูล  , เกรียงไกร  ด ารง

รัตน์ ,  2549 )  การเลือกซื้อเครื่องจักรที่จะน ามาใช้งานโดยท่ัวไปค่าใช้จ่ายในส่วนน้ีเป็นของเจ้าของ  

( Owning cost ) ที่ซื้อเครื่องจักรมาเป็นกรรมสิทธิ์ของตนเอง ( Capital cost ) 
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 ค่าใช้จ่ายในการด าเนินการ ( Operation cost ) ค่าใช้จ่ายในส่วนนี้เป็นค่าใช้จ่ายที่

ด าเนินการหลังจากที่ได้เครื่องจักรมาเป็นกรรมสิทธิ์ เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของการด าเนินการเพื่อใช้

เครื่องจักร เช่น ค่าจ้างผู้ควบคุมเครื่องจักร ค่าพลังงานที่ใช้จากการใช้เครื่องจักร เป็นต้น 

 ค่าใช้จ่ายในการซ่อมและการบ ารุงรักษา  ค่าใช้จ่ายในส่วนนี้เป็นค่าใช้จ่ายในการ

บ ารุงรักษาและเสื่อมราคา ( สุพัฒน์ เซียศิริวัฒนา , วัฒนา  เชียงกูล  , เกรียงไกร  ด ารงรัตน์ , 2549 ) 

เป็นค่าใช้จ่ายที่ใช้ทั้งหมดตั้งแต่เริ่มต้นการใช้งาน  เริ่มต้นมีการสึกหรอของเครื่องจักรเป็นค่าใช้จ่ายใน

การบ ารุงรักษา เช่น ค่าสารหล่อลื่น  ค่าไส้กรองน้ ามันหล่อลื่น  ค่าอุปกรณ์กันรั่ว  เป็นต้น  ค่าใช้จ่าย

ในการซ่อมแซมเปลี่ยนชิ้นส่วน  เช่น  ค่าอะไหล่  ค่าแรงงานคน  หรือที่เรียกกันว่า  ค่าของและค่าแรง  

ที่เกิดขึ้น  นอกเหนือจากนี้ยังมีค่าใช้จ่ายที่มักจะถูกมองข้าม  เช่น  ค่าสูญเสียโอกาสในการหยุดการใช้

งานของเครื่องจักร  ค่าใช้จ่ายในส่วนของค่ารักษาพยาบาลของแรงงานคน  ( เมื่อเกิดอุบัติเหตุ)  เป็น

ต้น 

 ค่าใช้จ่ายในการขจัดซากเครื่องจักร  ( Disposal cost )  ค่าใช้จ่ายในส่วนนี้เป็น

ค่าใช้จ่ายในการก าจัด  ขนย้าย  เครื่องจักรที่หมดสภาพการใช้งาน  ซึ่งในประเทศในซีกโลกตะวันตก  

จะมีการว่าจ้างบริษัท  เอกชน  ท าการขนย้ายซากเครื่องจักร  แต่เท่าที่พบในประเทศไทยค่าใช้จ่ายใน

ส่วนนี้กลับไว้ใช้ประโยชน์กับส่วนลดของเครื่องจักรใหม่  ที่น าเข้ามาเปลี่ยนทดแทนเครื่องจักรเดิมที่

หมดสภาพ  ในกรณีที่เครื่องจักรนั้นมีมูลค่าสูงและมีขนาดใหญ่  เช่น  การเปลี่ยนเครื่องท าน้ าเย็น  หอ

ท าความเย็น  เป็นต้น 

 (วินัย เวชวิทยาขลัง 2550)  ได้มีการอธิบายในเรื่องค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาว่าใน

ระหว่างที่มีการใช้งานเครื่องจักรนั้นมีค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมและดูแลรักษาบ ารุงเครื่องจักร  โดย

สามารถแบ่งค่าใช้จ่ายในงานซ่อมแซมและดูแลบ ารุงรักษาเป็น 2 ลักษณะ  ดังนี้ 

  ค่าใช้จ่ายทางตรง  คือ  ค่าใช้จ่ายที่ใช้ในการซ่อมบ ารุงรักษาเครื่องจักรตามอายุการใช้

งาน  เช่น  การท าความสะอาด  การเปลี่ยนถ่าย  หรือเติมสารหล่อลื่น  ซึ่งค่าใช้จ่ายเหล่านี้  ท าให้เกิด

ค่าใช้จ่ายโดยตรง 
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 ค่าใช้จ่ายทางอ้อม  คือ  ค่าใชจ้่ายที่ท าให้เกดิการเสียโอกาสในการใช้งาน  ซึ่งเกิดขึ้น

โดยท าให้เครื่องจักรหรือ  อุปกรณ์นั้นๆหยุดการท างาน  ซึ่งค่าใช้จ่ายในส่วนนี้อาจจะท าให้ลูกค้า

เรียกร้องเป็นค่าเสียหายได้ 

 

ประเภทของค่าใช้จ่ายในการบ้ารุงรักษา 

 ประเภทของค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาจะเป็นการแยกจ าแนกประเภทค่าใช้จ่ายที่

เกิดขึ้นจากงานซ่อมบ ารุงแต่ละประเภท  เช่น  ค่าใช้จ่ายจากการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน  งาน

บ ารุงรักษาเชิงฉุกเฉิน  หรืองานแก้ไขปรับปรุง  ท าให้เกิดคา่ใช้จ่ายจากค่าวัสดุ  อะไหล่  ค่าแรง  ค่า

ด าเนินการต่างๆเกิดเป็นองค์ประกอบของค่าใช้จ่ายการบ ารุงรักษา  ดังแสดงในรูปที่  15 

 

องค์ประกอบของค่าใช้จ่ายในการบ้ารุงรกัษา 

ประเภทของค่าใช้จ่ายในงานซ่อมบ ารุงรักษา                                   องค์ประกอบ 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 16  องค์ประกอบของค่าใช้จ่ายงานบ้ารุงรักษา 
ที่มา  :  วินัย  เวชวิทยาขลัง , การบ้ารุงรกัษาเครื่องจักรเชิงปฏิบัติ  , 2550 

 

1.  งานบ ารุงรักษาเชิงฉุกเฉิน ( BD ) 

2. งานบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน ( PM ) 

3. งานปรับปรุงแก้ไข ( MOD ) 

-  ค่าแรงพนักงาน  

(เงินเดือน ) 

- ค่าวัสดุอะไหล่ 

- ค่าเครื่องมือ

เครื่องจักร 

- ค่าจ้างเหมา

ภายนอก 

- ค่าสูญเสียทางการ

ผลิต
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องค์ประกอบของค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาสามารถจ าแนกประเภทของค่าใช้จ่าย  ได้ดังน้ี  

( วินัย  เวชวิทยาคลัง , 2550 ) 

  ต้นทุนคงที่  เป็นค่าใช้จ่ายในทั้งหมดที่ใช้ส าหรับความพร้อมในการซ่อมแซมและบ ารุงรักษา

ที่คงที่  ซึ่งไม่ว่าจะบริการมากหรือน้อยเพียงใด  ค่าใช้จ่ายในส่วนนี้จะจะต้องคงที่เท่าเดิม  ซึ่งก าหนด

ได้ตามสถานการณ์  ทั้งทางด้านอาคาร  ส านักงาน  สถานที่เก็บวัสดุ  และอะไหล่  เช่น  เงินเดือน  

สวัสดิการ  ค่าภาษี  การอบรม  การพัฒนาทักษะการท างาน  ค่าวัสดุ  เครื่องมือ  เครื่องเขียน  เป็น

ต้น 

 ต้นทุนแปรผัน  ได้แก่  ค่าใช้จา่ยทั้งหมดที่ทางฝ่ายซ่อมบ ารุง  ได้ใช้ไปกับงาน  ซ่อมบ ารุง  

แก้ไข  ปรับปรุงเครื่องจักรหรืออุปกรณ์ต่างๆ  ไดแ้ก่  วสัดุ  อะไหล่  เช้ือเพลิง  วัตถุดิบ  พลังงาน  

ค่าใช้จ่ายจ้างเหมาตามปริมาณงาน  ค่าขนส่ง  ขนย้ายระหว่างการปฏิบัติงาน  วัสดุสิ้นเปลืองในการ

ซ่อมบ ารุง  เปน็ต้น  โดยแบ่งแยกออกได้  ดังนี้ 

1. ค่าใช้จ่ายฉุกเฉิน  ( Break down Cost )  คือ  ค่าใช้จ่ายที่ไม่ได้คาดการณ์ไว้ล่วงหน้า 

2. ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาและป้องกัน ( Preventive  Maintenance Cost )  คือ  

ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นเป็นประจ าในการบ ารุงรักษา  ได้แก่  ค่าใช้จ่ายที่เกิดจากค่าแรง  ค่า

วัสดุสิ้นเปลือง  เพื่อใช้งานท าความสะอาด  งานสารหล่อลื่น  งานตรวจวัดสภาพ  และ

งานวิเคราะห์สภาพเครื่องจักร 

3. ค่าใช้จ่ายในการซ่อม , แก้ไข  ในกรณทีี่มีการซ่อมปรับปรุงเครื่องจักรให้มีประสิทธิภาพที่

ดีขึ้น  อันได้แก่  ค่าใช้จ่ายที่เกิดจากการบ ารุงรักษาแก้ไขเครื่องจักร  เช่น  ค่าแรงในการ

ซ่อม  ค่าวัสดุอะไหล่ที่ใช้ในการปรับแต่ง  อุปกรณ์เครื่องมือเครื่องวัด  เป็นต้น 

4. ต้นทุนงบประมาณ  ได้แก่  ค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่เกิดขึ้นจากโครงการ  การปรับปรุง  การ

ซื้อเครื่องมือเครื่องวัด  ที่เป็นสินทรัพย์ถาวร  ทีใ่ช้เงินจ านวนมาก  เช่น ตั้งแต่ 5,000 

บาทขึ้นไป  ถือว่าเป็นงบประมาณการลงทุน  อาจจะแบ่งเป็น  การตั้งงบประมาณ

ระหว่างปี  หรือปลายปี ขึ้นอยู่กับองค์กร 
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สามารถสรุปได้ว่า  การใช้งานของเครื่องจักรนั้นมีค่าใช้จ่ายเกิดขึ้นตั้งแต่เริ่มใช้งาน จนถึง

ช่วงเวลา การหมดสภาพของเครื่องจักรมีค่าใช้จ่ายเกิดขึ้นในการลงทุนเบื้องต้น ( Capital Cost ) 

ค่าใช้จ่ายในการด าเนินการ ( Operation cost ) ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมและบ ารุงรักษา              

( Maintenance cost ) ไปจนถึงค่าใช้จ่ายในการขจัดซากเครื่องจักร ( Disposal Cost ) ในระหว่าง

การใช้งานจะเกิดค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา 2 ลักษณะ คือ ค่าใช้จ่ายทางตรงที่เกิดจากการซ่อมบ ารุง

เครื่องจักรตามอายุการใช้งานและทางอ้อม  ซึ่งเป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดจากค่าเสียโอกาส ที่เครื่องจักรหยุด

ท างาน และในส่วนขององค์ประกอบของค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา สามารถจ าแนกได้หลาย

องค์ประกอบ เช่น ต้นทุนคงที่ เป็นค่าใช้จ่ายประจ าที่เกิดจากการซ่อมบ ารุง  ต้นทุนแปรผัน ได้แก่ 

ค่าใช้จ่ายที่ใช้ไปกับงานซ่อมแซมแก้ไข เช่น ค่าวัสดุ อะไหล่ ค่าจ้างเหมา การแก้ไขซ่อมแซม ค่าขนส่ง 

เป็นต้น 

ในการศึกษาและวิจัยในครั้งที่ ผู้วิจัยมุ่งวิจัยในเรื่องค่าใช้จ่ายที่จะเกิดขึ้นในการบ ารุงรักษา

ระบบลิฟต์โดยสารในอาคารส านักงาน ท าการศึกษาเฉพาะ ค่าใช้จ่ายที่เกิดจากการบ ารุงรักษาใน

ระหว่างการใช้งานเท่านั้น ไม่ศึกษาค่าใช้จ่ายที่เกิดจากการลงทุนเครื่องจักร และค่าใช้จ่ายในการขจัด

ซากเครื่องจักร  ดังนั้นจะมุ่งศึกษาค่าใช้จ่ายในการด าเนินการ และค่าใช้จ่ายในการซ่อมบ ารุง ระบบ

ลิฟต์โดยสารในอาคารส านักงาน โดยจะรวบรวมข้อมูลจากบริษัทเจ้าของผลิตภัณฑ์ในระบบลิฟต์ 

จ านวน 5 ราย และจากการทบทวนวรรณกรรมในเบื้องต้นพบว่า องค์ประกอบของค่าใช้จ่ายในการ

บ ารุงรักษานั้น มีประเภทค่าใช้จ่ายที่คงที่และค่าใช้จ่ายที่แปรผัน  ผู้วิจัยจะท าการรวบรวมข้อมูลจาก

บริษัทเจ้าของผลิตภัณฑ์ในระบบว่า การบ ารุงรักษาระบบลิฟต์โดยสารนั้นมีค่าใช้จ่ายในการ

บ ารุงรักษาอย่างไร มีค่าใช้จ่ายส่วนใดคงที่ และแปรผัน เพื่อให้ทราบว่าค่าใช้จ่ายคงที่ในการ

บ ารุงรักษาระบบลิฟต์ เกิดจากค่าใช้จ่ายส่วนใดบ้าง มีค่าใช้จ่ายที่แปรผันหรือไม่ เพื่อให้ผู้บริหาร

จัดการงานบ ารุงรักษาสามารถทราบและประมาณการในเรื่องของงบประมาณในการบริหารจัดการ

งานบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ได ้
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บทที่ 3 

ผลการศึกษา 

3.1 ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต์ 

 การศึกษาและวิจัยนี้ได้ด าเนินการรวบรวมข้อมูลช่วงอายุการใช้งานจากเจ้าของผลิตภัณฑ์

ระบบลิฟต์จ านวน 5 ราย ไดแ้ก่ เจ้าของผลติภัณฑ์ O J K TH และ M โดยจากการทบทวน

วรรณกรรมพบว่า อะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต์ แบ่งออกเป็น 4 กลุ่ม ดังนี้ 

 กลุ่มที่ 1 ปล่องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ ( Lift well ) 

 กลุ่มที่ 2 ห้องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ ( Car En closer) 

 กลุ่มที่ 3 ประตูลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ  (Hoist way door ) 

 กลุ่มที่ 4 ชุดควบคุมและขับเคลื่อน  (Controller and driving machine  ) 

 ผู้วิจัยได้ด าเนินการรวบรวมข้อมูลช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณใ์นระบบลฟิต์

จากเจ้าของผลิตภัณฑ์ทั้ง 5 ราย โดยพบว่าช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ มี

ดังนี้ 

กลุ่มที่ 1 ปล่องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ ( Lift well ) 

 กลุ่มที่ 1 อะไหล่และอุปกรณ์ในกลุ่มนี้ มีจ านวน 3 รายการ ได้แก่ รางบังคับ ตัวกันกระแทก 

และ สวิตซ์หยุดลิฟต์ฉุกเฉิน โดยจากการรวบรวมข้อมูลช่วงอายุการใช้งานอะไหล่และอุปกรณ์ในแต่ละ

รายการพบข้อมูล ดังนี ้

1. รางบังคับ เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  20-25 ป ี

      เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  20-25 ปี 

    เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  20-25 ปี 

    เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 10-12 ปี 
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    เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  20-25 ปี 

ตามแผนภูมิที่ 1 ช่วงอายุการใช้งานของ รางบังคับ ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และเมื่อพิจารณาค่า

อายุการใช้งานที่มีความซ้ าในช่วงอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า รางบังคับมีค่าอายุการใช้งานที่ช่วง

อายุ 20-25 ปี ตามแผนภูมิที่ 2 ค่าอายุการใช้งานของ รางบังคับ 

 

แผนภูมิที่ 1 ชว่งอายุการใชง้านรางบังคับ ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 

 

 แผนภูมิที่ 2  ค่าอายุการใชง้านของ รางบังคับ 
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2. ตัวกันกระแทก  เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  20-25 ป ี

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  20-25 ปี 

           เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  20-25 ปี 

           เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 5-10 ปี 

           เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  20-25 ปี 

ตามแผนภมูิที่ 3 ช่วงอายุการใช้งานของ ตัวกันกระแทก ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และเมื่อ

พิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในชว่งอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า ตัวกันกระแทก มีค่าอายุ

การใช้งานที่ช่วงอายุ 20-25 ปี ตามแผนภมูทิี่ 4 ค่าอายุการใช้งานของ ตัวกันกระแทก 

 

แผนภูมิที่ 3 ชว่งอายกุารใชง้าน ตัวกันกระแทก ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 
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แผนภูมิที่ 4 ค่าอายุการใช้งานของ ตัวกันกระแทก 
 

 

 

3. สวิตซ์หยุดลิฟต์ฉุกเฉิน    เจา้ของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-10 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  10-15 ปี 

           เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  10-15 ปี 

           เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 10-15 ปี 

           เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  20-25 ป ี

 

ตามแผนภมูิที่ 5 ช่วงอายุการใช้งานของ สวิตซห์ยุดลิฟต์ฉุกเฉิน ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และ

เมื่อพิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในช่วงอายุของ 5 รายมากที่สดุพบว่า สวิตซ์หยุดลิฟต์

ฉุกเฉิน มีค่าอายุการใช้งานที่ช่วงอายุ 10-15 ปี ตามแผนภมูิที่ 6 ค่าอายุการใช้งานของ สวิตซ์หยุด

ลิฟต์ฉุกเฉิน 
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แผนภูมิที่ 5 ชว่งอายุการใชง้าน สวิตซ์หยดุลิฟต์ฉุกเฉิน ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 

   

 

แผนภูมิที่ 6 ค่าอายุการใช้งาน สวิตซห์ยุดลิฟต์ฉุกเฉิน 

 

 

ดังนั้น อะไหล่และอุปกรณ์ในกลุ่มที ่1 ปลอ่งลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ มีค่าช่วงอายุการใช้

งานจากการพิจารณาค่าอายุซ้ าจากการรวบรวมข้อมูลของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย ดังนี ้
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 รางบังคับ  มีช่วงอายุการใช้งาน  20-25 ปี 

 ตัวกันกระแทก  มีช่วงอายุการใช้งาน  20-25 ปี 

 สวิตซ์หยุดลิฟต์ฉุกเฉิน  มีช่วงอายุการใช้งาน  10-15 ปี 

ดังแสดงตามแผนภูมิ ที ่7 ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ ในกลุ่มที่ 1 ปล่อง

ลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ 

 

แผนภูมิที่ 7 ชว่งอายุการใชง้านของอะไหล่และอุปกรณร์ะบบลิฟต์ ในกลุ่มที่ 1 ปล่องลิฟต์และ
อุปกรณ์ประกอบ 
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กลุ่มที่ 2 ห้องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ ( Car en closer ) 

 กลุ่มที่ 2 อะไหล่และอุปกรณใ์นกลุ่มนี้ มีจ านวน 7 รายการ ได้แก่ ตัวประกบรางลิฟต์ ตัว

ประกบรางลูกถ่วงลิฟต์ แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท์ แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน พัดลมระบายอากาศ ไฟโชว์ปุ่มกด 

และสายไฟตู้ควบคุม โดยจากการรวบรวมข้อมูลช่วงอายุการใช้งานอะไหล่และอุปกรณ์ในแต่ละ

รายการพบข้อมูล ดังนี ้

1. ตัวประกบรางลิฟต ์เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5  ปี 

     เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5 ปี 

     เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  2-3 ปี 

     เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 2-3 ปี 

     เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5 ปี 

ตามแผนภมูิที่ 8 ช่วงอายุการใช้งานของ ตัวประกบรางลิฟต์ ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และเมื่อ

พิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในชว่งอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า ตัวประกบรางลิฟต์ มีค่า

อายุการใช้งานที่ช่วงอายุ 3-5 ปี ตามแผนภมูทิี่ 9 ค่าอายุการใช้งานของ ตัวประกบรางลิฟต ์

แผนภูมิที่ 8 ชว่งอายุการใชง้านตัวประกบรางลฟิต์ ของเจ้าของผลิตภณัฑ์ 5 ราย 
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แผนภูมิที่ 9 ค่าอายุการใช้งาน ตัวประกบรางลฟิต ์
 

 

 

2. ตัวประกบรางลูกถ่วงลิฟต์ เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  2-4  ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5 ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  2-3 ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 2-3 ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5 ปี 

 

ตามแผนภมูิที่ 10 ช่วงอายุการใช้งานของ ตัวประกบรางลูกถ่วงลิฟต ์ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 

และเมื่อพิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในช่วงอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า ตัวประกบรางลูก

ถ่วงลิฟต์ มีค่าอายุการใช้งานที่ช่วงอายุ 2-4 ปี ตามแผนภมูทิี่ 11 ค่าอายุการใช้งานของ ตัวประกบราง

ลูกถ่วงลิฟต์ 
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แผนภูมิที่ 10 ช่วงอายุการใช้งานตัวประกบรางลูกถ่วงลฟิต์ ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 
 

 

 

แผนภูมิที่ 11 ค่าอายุการใชง้าน ตัวประกบรางลูกถ่วงลฟิต์ 
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3.แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท์      เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  2  ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  2  ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  2 ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 1-2 ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  2  ปี 

 

ตามแผนภมูิที่ 12 ช่วงอายุการใช้งานของ แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท ์ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และ

เมื่อพิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในช่วงอายุของ 5 รายมากทีสุ่ดพบว่า แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท์ 

มีค่าอายุการใช้งานที่ช่วงอายุ 2 ปี ตามแผนภมูิที่ 13 ค่าอายุการใช้งานของ แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท ์

 

แผนภูมิที่ 12 ช่วงอายุการใช้งานแบตเตอรี่ชุดโทรศัพท ์ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 
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ช่วงอายุอุปกรณ์ Battery interphone 
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แผนภูมิที่ 13   ค่าอายุการใช้งาน แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท ์
 

 
 

4.แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน        เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  2  ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  2  ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  2 ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 1-2 ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  2  ปี 

 

ตามแผนภมูิที่ 14 ช่วงอายุการใช้งานของ แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และเมื่อ

พิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในชว่งอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน มีค่า

อายุการใช้งานที่ช่วงอายุ 2 ปี ตามแผนภมูทิี ่15 ค่าอายุการใช้งานของ แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน 
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ค่า Mode ของอุปกรณ์ Battery interphone 
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แผนภูมิที่ 14 ช่วงอายุการใช้งาน แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 

 

 

แผนภูมิที่ 15 ค่าอายุการใชง้านแบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน 
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ช่วงอายุอุปกรณ์ Battery Emergency  light 
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5.พัดลมระบายอากาศ        เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5  ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5  ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  4-6 ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 1-2 ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5  ปี 

 

ตามแผนภมูิที่ 16 ช่วงอายุการใช้งานของ พัดลมระบายอากาศ ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และเมื่อ

พิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในชว่งอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า พัดลมระบายอากาศ มีค่า

อายุการใช้งานที่ช่วงอายุ 4-5 ปี ตามแผนภมูทิี่ 17 ค่าอายุการใช้งานของ พัดลมระบายอากาศ 

 

แผนภูมิที่ 16 ช่วงอายุการใช้งานพัดลมระบายอากาศ ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 
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ช่วงอายุอุปกรณ์ Ventilation 
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แผนภูมิที่ 17 ค่าอายุการใชง้านพัดลมระบายอากาศ 

 

 

6.ไฟโชว์ปุ่มกด               เจา้ของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-10  ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  4-6  ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  4-6 ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 3-4 ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-7  ปี 

 

ตามแผนภมูิที่ 18 ช่วงอายุการใช้งานของ ไฟโชว์ปุ่มกด ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และเมื่อ

พิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในชว่งอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า ไฟโชว์ปุ่มกด มีค่าอายุ

การใช้งานที่ช่วงอายุ 5-6 ปี ตามแผนภมูิที ่19 ค่าอายุการใช้งานของ ไฟโชว์ปุ่มกด 
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ค่า Mode ของอุปกรณ์ Ventilation 



 

 

64 

แผนภูมิที่ 18 ช่วงอายุการใช้งานไฟโชว์ปุ่มกด ของเจ้าของผลิตภัณฑ ์5 ราย 
 

 

 

แผนภูมิที่ 19 ค่าอายุการใชง้าน ไฟโชวป์ุม่กด 
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กลุ่มตัวอย่าง 

ช่วงอายุอุปกรณ์ Indicator lamp 
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ค่า Mode  ของอุปกรณ์ Indicator lamp 
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6.สายไฟตู้ควบคุม    เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  10-12  ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  10-12  ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  10-12 ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 10-12 ปี 

        เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  10-15 ปี 

ตามแผนภมูิที่ 20 ช่วงอายุการใช้งานของสายไฟตู้ควบคุม ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และเมื่อ

พิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในชว่งอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า สายไฟตู้ควบคุม มีค่าอายุ

การใช้งานที่ช่วงอายุ 10-12 ปี ตามแผนภมูทิี่ 21 ค่าอายุการใช้งานของ สายไฟตู้ควบคุม 

 

แผนภูมิที่ 20 ช่วงอายุการใช้งานสายไฟตูค้วบคุม ของเจ้าของผลิตภณัฑ์ 5 ราย 
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ช่วงอายุของอุปกรณ์ Travelling Cable 
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แผนภูมิที่ 21 ค่าอายุการใชง้าน สายไฟตูค้วบคุม 

 

 

ดังนั้น อะไหล่และอุปกรณ์ในกลุ่มที ่2 ห้องลิฟตแ์ละอุปกรณ์ประกอบ มคี่าช่วงอายุการใช้งานจากการ

พิจารณาค่าอายุซ้ าจากการรวบรวมข้อมูลของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย ดังนี ้

 ตัวประกบรางลิฟต ์ มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5 ปี 

 ตัวประกบรางลูกถ่วงลิฟต์  มีช่วงอายุการใช้งาน  2-3 ปี 

 แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท์ มีช่วงอายุการใช้งาน  2 ปี 

 แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน  มีช่วงอายุการใช้งาน  2 ปี 

 พัดลมระบายอากาศ  มีช่วงอายุการใช้งาน  4-5 ปี 

 ไฟโชว์ปุ่มกด  มีช่วงอายุการใช้งาน  4-5  ปี 

 สายไฟตู้ควบคุม  มีช่วงอายุการใช้งาน  10-12 ปี 
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ช่วงปี 

ค่า Mode อุปกรณ์ Travelling Cable 
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ดังแสดงตามแผนภมูิ ที ่22 ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ ในกลุ่มที่ 2 ห้อง

ลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ 

แผนภูมิที่ 22 ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ ในกลุ่มที่ 2 ห้องลิฟต์และ
อุปกรณ ์

 

 

 

กลุ่มที่ 3 ประตลูิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ ( Hoist way door ) 

 กลุ่มที่ 3 อะไหล่และอุปกรณใ์นกลุ่มนี้ มีจ านวน 7 รายการ ได้แก่ ลูกล้อควบคุมประตูเปิด- 

ปิด  ลูกล้อพาประตูใน  ลูกลอ้พาประตูนอก  สวิตซค์วบคุมการเปิด- ปดิ ประตู  สวิตซ์ประตูใน  เกอืก

ประตู  โดยจากการรวบรวมข้อมูลช่วงอายุการใช้งานอะไหล่และอุปกรณ์ในแต่ละรายการพบข้อมูล 

ดังนี้ 
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กลุ่ม 2 ห้องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ (Car enclose) 
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1.ลูกล้อควบคมุประตูเปิด – ปิด เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-7  ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-4 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 5-10 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  2-3 ปี 

ตามแผนภมูิที่ 23 ช่วงอายุการใช้งานของ ลูกล้อควบคุมประตูเปิด-ปิด ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 

และเมื่อพิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในช่วงอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า ลูกล้อควบคุม

ประตูเปิด-ปิด มีค่าอายุการใช้งานที่ช่วงอายุ 3-4 ปี ตามแผนภมูิที่ 24 ค่าอายุการใช้งานของ ลูกล้อ

ควบคุมประตูเปิด-ปิด 

 

แผนภูมิที่ 23 ช่วงอายุการใช้งาน ลูกล้อควบคุมประตูเปดิ-ปิด ของเจ้าของผลิตภัณฑ ์5 ราย 
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กลุ่มตัวอย่าง 

ช่วงอายุอุปกรณ์ Roller interlock 
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แผนภูมิที่ 24 ค่าอายุการใชง้าน ลูกล้อควบคุมประตูเปดิ-ปิด 
 

 

 

2.ลูกล้อพาประตูใน        เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  1-2  ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  2-3 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 2-3 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  1-2 ปี 

ตามแผนภมูิที่ 25 ช่วงอายุการใช้งานของ ลูกล้อพาประตูใน ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และเมื่อ

พิจารณาค่าอายุการใชง้านที่มีความซ้ าในชว่งอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า ลูกล้อพาประตูใน มีค่า

อายุการใช้งานที่ช่วงอายุ 1-3 ปี ตามแผนภมูทิี่ 26 ค่าอายุการใช้งานของ ลูกล้อพาประตูใน 
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Roller interlock
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ค่า Mode อุปกรณ์ Roller interlock 
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แผนภูมิที่ 25 ช่วงอายุการใช้ลูกล้อพาประตูใน ของเจ้าของผลิตภัณฑ ์5 ราย 
 

 

 

แผนภูมิที่ 26 ค่าอายุการใชง้าน ลูกล้อพาประตูใน 
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กลุ่มตัวอย่าง 

ช่วงอายุอุปกรณ์ Car door roller 
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3.ลูกล้อพาประตูนอก        เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  2-3  ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  2-3 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 2-3 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  1-2 ปี 

 

ตามแผนภมูิที่ 27 ช่วงอายุการใช้งานของ ลูกล้อพาประตูนอก ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และเมื่อ

พิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในชว่งอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า ลูกล้อพาประตูนอก มีค่า

อายุการใช้งานที่ช่วงอายุ 2-3 ปี ตามแผนภมูทิี่ 28 ค่าอายุการใช้งานของ ลูกล้อพาประตูนอก 

 

 

แผนภูมิที่ 27 ช่วงอายุการใช้งานลูกล้อพาประตนูอก ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 
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ช่วงอายุอุปกรณ์ Entrance door roller 
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แผนภูมิที่ 28 ค่าอายุการใชง้าน ลูกล้อพาประตูนอก 
 

 

 

4.สวิตซ์ควบคมุการเปิด-ปิดประต ู  เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  2-3  ป ี

                 เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-10 ปี 

                 เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-4 ปี 

                 เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 5-6 ปี 

                  เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-7 ปี 

ตามแผนภมูิที่ 29 ช่วงอายุการใช้งานของ สวิตซ์ควบคุมการเปิด-ปิด ประตู ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 

ราย และเมื่อพจิารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในช่วงอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า สวิตซ์

ควบคุมการเปิด-ปิดประต ูมีค่าอายุการใช้งานที่ช่วงอายุ 5-6 ปี ตามแผนภมูทิี่ 30 ค่าอายุการใช้งาน

ของ สวิตซ์ควบคุมการเปิด-ปิด 
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73 

แผนภูมิที่ 29 ช่วงอายุการใช้งาน สวิตซ์ควบคุมการเปิด-ปิด ประตู ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 
 

 

 

แผนภูมิที่ 30 ค่าอายุการใชง้าน สวิตซ์ควบคุมการเปิด-ปิด ประต ู
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กลุ่มตัวอย่าง 

ช่วงอายุอุปกรณ์ SDE. Switch 
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5.สวิตซ์ประตูใน         เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-7  ปี 

     เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-10 ป ี

     เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-4 ป ี

     เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 5-6 ป ี

      เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-7 ปี 

 

ตามแผนภมูิที่ 31 ช่วงอายุการใช้งานของ สวิตซป์ระตูใน ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และเมื่อ

พิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในชว่งอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า สวิตซ์ประตูใน มีค่าอายุ

การใช้งานที่ช่วงอายุ 5-6 ปี ตามแผนภมูิที ่32 ค่าอายุการใช้งานของ สวิตซ์ประตูใน 

 

 

แผนภูมิที่ 31 ช่วงอายุการใช้งาน สวิตซ์ประตูใน ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 
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แผนภูมิที่ 32 ค่าอายุการใชง้าน สวิตซ์ประตูใน 
 

 

 

6.สวิตซ์ควบคมุประตูใน   เจา้ของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-10  ปี 

     เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-10 ป ี

     เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-4 ป ี

     เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 5-6 ป ี

      เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-7 ปี 

ตามแผนภมูิที่ 33 ช่วงอายุการใช้งานของ สวิตซค์วบคุมประตูใน ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และ

เมื่อพิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในช่วงอายุของ 5 รายมากที่สดุพบว่า สวิตซ์ควบคุมประตู

ใน มีค่าอายุการใช้งานที่ช่วงอายุ 5-6 ปี ตามแผนภูมิที ่34 ค่าอายุการใช้งานของ สวิตซ์ควบคุมประตู

ใน 
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แผนภูมิที่ 33 ช่วงอายุการใช้งาน สวิตซ์ควบคุมประตูใน ของเจ้าของผลิตภณัฑ์ 5 ราย 
 

 

 

แผนภูมิที่ 34 ค่าอายุการใชง้าน สวิตซ์ควบคุมประตูใน 
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กลุ่มตัวอย่าง 

ช่วงอายุอุปกรณ์ latch ass interlock 
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7. เกือกประตู               เจา้ของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน 3-5  ปี 

     เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5 ปี 

     เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-4 ป ี

     เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 5-10 ปี 

      เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5 ปี 

 

ตามแผนภมูิที่ 35 ช่วงอายุการใช้งานของ เกือกประต ูของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และเมื่อพิจารณา

ค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในช่วงอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า เกือกประต ูมีค่าอายุการใช้งานที่

ช่วงอายุ 3-4 ปี ตามแผนภมูทิี่ 36 ค่าอายุการใช้งานของ เกือกประต ู

 

 

แผนภูมิที่ 35 ช่วงอายุการใช้งานเกือกประต ูของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 
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ช่วงอายุอุปกรณ์ Door Shoe 
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แผนภูมิที่ 36 ค่าอายุการใชง้าน เกือกประตู 

 

 

ดังนั้น อะไหล่และอุปกรณ์ในกลุ่มที ่3 ประตูลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ มีค่าช่วงอายุการใช้งานจาก

การพิจารณาค่าอายุซ้ าจากการรวบรวมข้อมูลของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย ดังนี้ 

 ลูกล้อควบคุมการเปิด – ปิด ประต ูมีช่วงอายุการใช้งาน  3-4 ปี 

 ลูกล้อพาประตูใน  มีช่วงอายุการใช้งาน  2-3 ปี 

 ลูกล้อพาประตูนอก มีช่วงอายุการใช้งาน  2-3 ปี 

 สวิตซ์ควบคุมการเปิด – ปิดประต ู มีช่วงอายุการใช้งาน  4-5 ปี 

 สวิตซ์ประตูใน  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-6 ปี 

 สวิตซ์ควบคุมประตูใน  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-6  ปี 

 เกือกประต ู มีช่วงอายุการใช้งาน  3-4 ปี 

ดังแสดงตามแผนภมูิ ที ่37 ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ ในกลุ่มที่ 3 ประตู

ลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ 
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แผนภูมิที่ 37 ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ ในกลุ่มที่ 3 ประตูลิฟต์และ
อุปกรณ์ประกอบ 
 

 

 

กลุ่มที่ 4  ชุดควบคุมและขับเคลื่อน  ( Controller and driving machine ) 

 กลุ่มที่ 4 อะไหล่และอุปกรณใ์นกลุ่มนี้ มีจ านวน 15 รายการ ได้แก่ พลูเลย์ฉุดลิฟต์  สลงิฉุด

ลิฟต์  สลิงชุดควบคุมความเร็วลิฟต์  น้ ามนัเกียร์  ผ้าเบรก  อุปกรณ์เปรยีบเทียบความเร็ว  ลูกปืน

ควบคุมความเร็วลิฟต์  แผงวงจร  ชุดควบคุมไฟ  ชุดจ่ายไฟ  อุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า  แผงวงจรควบคุม

ค าสั่งรับส่ง  แผงวงจรควบคุมค าสั่งหน้าช้ัน   และ แบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน  โดยจากการรวบรวม

ข้อมูลช่วงอายุการใช้งานอะไหล่และอุปกรณ์ในแต่ละรายการพบข้อมูล ดังนี้ 
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1 .พลูเลย์ฉุดลฟิต์         เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  7-10  ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-10 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  4-6  ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 5-10 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-7 ปี 

ตามแผนภมูิที่ 38 ช่วงอายุการใช้งานของ พลูเลย์ฉุดลิฟต์ ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และเมื่อ

พิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในชว่งอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า พลูเลย์ฉุดลิฟต ์มีค่าอายุ

การใช้งานที่ช่วงอายุ 5-6  ปี ตามแผนภมูทิี่ 39 ค่าอายุการใช้งานของ พลูเลย์ฉุดลิฟต์ 

 

แผนภูมิที่ 38 ช่วงอายุการใช้งานพลูเลย์ฉดุลิฟต์ ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 
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แผนภูมิที่ 39 ค่าอายุการใชง้านของ พลูเลย์ฉุดลิฟต ์

 

 

2 .สลิงฉุดลิฟต ์         เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-10 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-10 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-7  ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 5-7 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-7 ปี 

 

ตามแผนภมูิที่ 40 ช่วงอายุการใช้งานของ สลิงฉุดลิฟต์ ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และเมื่อ

พิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในชว่งอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า สลิงฉุดลิฟต ์มีค่าอายุการ

ใช้งานที่ช่วงอายุ 5-7  ปี ตามแผนภูมทิี ่41 ค่าอายุการใช้งานของ สลิงฉุดลิฟต ์
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แผนภูมิที่ 40 ช่วงอายุการใช้งาน สลงิฉุดลิฟต์ ของเจ้าของผลิตภัณฑ ์5 ราย 

 

 

แผนภูมิที่ 41 ค่าอายุการใชง้านของ สลิงฉุดลิฟต ์
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3 .สลิงชุดควบคุมความเร็วลฟิต์ เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  7-10 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-10 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-7  ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 5-7 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-7 ปี 

 

ตามแผนภมูิที่ 42 ช่วงอายุการใช้งานของ สลิงชุดควบคุมความเร็วลิฟต์ ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 

และเมื่อพิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในช่วงอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า สลิงชุดควบคุม

ความเร็วลิฟต ์มีค่าอายุการใช้งานที่ช่วงอายุ 5-7  ปี ตามแผนภูมิที่ 43 คา่อายุการใช้งานของ สลิงชุด

ควบคุมความเร็วลิฟต์ 

แผนภูมิที่ 42 ช่วงอายุการใช้งานของ สลิงชุดควบคุมความเร็วลิฟต์ ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 
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แผนภูมิที่ 43 ค่าอายุการใชง้านของ สลิงชุดควบคุมความเร็วลิฟต ์
 

 

 

4 .น้ ามันเกียร ์         เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  2-3 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-10 ป ี

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  2-3  ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 4-5 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  2-3 ปี 

 

ตามแผนภมูิที่ 44 ช่วงอายุการใช้งานของ น้ ามันเกียร ์ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และเมื่อพิจารณา

ค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในช่วงอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า น้ ามันเกียร์ มีค่าอายุการใช้งานที่

ช่วงอายุ 2-3  ปี ตามแผนภมูทิี่ 45 ค่าอายุการใช้งานของ น้ ามันเกียร์ 
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85 

แผนภูมิที่ 44 ช่วงอายุการใช้งานน้้ามันเกยีร์ ของเจ้าของผลิตภณัฑ์ 5 ราย 

 

 

แผนภูมิที่ 45 ค่าอายุการใชง้านของ น้้ามนัเกียร ์
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ช่วงอายุอุปกรณ์ Gear oil 

0 2 4 6 8 10 12

Gear oil

ช่วงปี 

ค่า Mode อุปกรณ์ Gear oil 
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5 .ผ้าเบรก         เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-10 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-7 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-7 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 1-2 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5 ปี 

 

ตามแผนภมูิที่ 46 ช่วงอายุการใช้งานผ้าเบรก ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และเมื่อพิจารณาค่าอายุ

การใช้งานที่มีความซ้ าในช่วงอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า ผ้าเบรก มีค่าอายุการใช้งานที่ช่วงอายุ 5-

7  ป ีตามแผนภูมิที่ 47 ค่าอายุการใช้งานของ ผ้าเบรก 

 

แผนภูมิที่ 46 ช่วงอายุการใช้งานผ้าเบรก ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 
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แผนภูมิที่ 47 ค่าอายุการใชง้านของ ผ้าเบรก 

 

 

6 .อุปกรณ์เปรยีบเทียบความเร็ว  เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  7-15 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-10 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-4 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 5-10 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-10 ปี 

 

ตามแผนภมูิที่ 48 ช่วงอายุการใช้งานของอุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 

และเมื่อพิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในช่วงอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า อุปกรณ์

เปรียบเทียบความเร็ว มีค่าอายุการใช้งานที่ช่วงอายุ 7-10  ปี ตามแผนภมูิที่ 49 ค่าอายุการใช้งานของ 

อุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว 
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แผนภูมิที่ 48 ช่วงอายุการใช้งานอุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 

 

 

แผนภูมิที่ 49 ค่าอายุการใชง้านของ อุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว 
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7 .ลูกปืนควบคุมความเร็วลิฟต์  เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-7 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  5 ป ี

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 5-10 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-7 ปี 

 

ตามแผนภมูิที่ 50 ช่วงอายุการใช้งานของลูกปืนควบคุมความเร็วลิฟต ์ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 

และเมื่อพิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในช่วงอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า ลูกปืนควบคุม

ความเร็วลิฟต ์มีค่าอายุการใช้งานที่ช่วงอายุ 5-7  ปี ตามแผนภูมิที่ 51 คา่อายุการใช้งานของ ลูกปืน

ควบคุมความเร็วลิฟต์ 

 

แผนภูมิที่ 50 ช่วงอายุการใช้งานของลูกปืนควบคุมความเร็วลิฟต์ ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 
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แผนภูมิที่ 51 ค่าอายุการใชง้านของ ลูกปนืควบคุมความเร็วลฟิต์ 

 

 

8 .แผงวงจร 1        เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  7-10 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  4-6 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 4-5 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  2 ปี 

 

ตามแผนภมูิที่ 52 ช่วงอายุการใช้งานแผงวงจร 1 ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และเมือ่พิจารณาค่า

อายุการใช้งานที่มีความซ้ าในช่วงอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า แผงวงจร 1 มีค่าอายุการใช้งานที่ช่วง

อายุ 4-5  ปี ตามแผนภมูิที ่53 ค่าอายุการใช้งานแผงวงจร 1 
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แผนภูมิที่ 52 ช่วงอายุการใช้งานแผงวงจร 1 ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 

 

 

แผนภูมิที่ 53 ค่าอายุการใชง้านแผงวงจร 1 
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ช่วงอายุอุปกรณ์ Control PCB1 
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9 .แผงวงจร 2        เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  7-10 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  4-6 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 4-5 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  2 ปี 

 

ตามแผนภมูิที่.54 ช่วงอายุการใช้งานแผงวงจร 2 ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และเมือ่พิจารณาค่า

อายุการใช้งานที่มีความซ้ าในช่วงอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่า แผงวงจร 2 มีค่าอายุการใช้งานที่ช่วง

อายุ 4-5  ปี ตามแผนภมูิที ่55 ค่าอายุการใช้งานแผงวงจร 2 

แผนภูมิที่ 54 ช่วงอายุการใช้งานแผงวงจร 2 ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 
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แผนภูมิที่ 55 ค่าอายุการใชง้านแผงวงจร 2 

 

 

10.ชุดควบคุมไฟ        เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  7-10 ป ี

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5 ป ี

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  4-6 ป ี

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 4-5 ป ี

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  2 ป ี

 

ตามแผนภมูิที่ 56 ช่วงอายุการใช้งานชุดควบคุมไฟ ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และเมื่อพิจารณาค่า

อายุการใช้งานที่มีความซ้ าในช่วงอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่าชุดควบคุมไฟ มีค่าอายุการใช้งานที่

ช่วงอายุ 4-5  ปี ตามแผนภมูทิี่ 57 ค่าอายุการใช้งานของชุดควบคุมไฟ 
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แผนภูมิที่ 56 ช่วงอายุการใช้งานชุดควบคุมไฟ ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 

 

 

แผนภูมิที่ 57 ค่าอายุการใชง้านของชุดควบคุมไฟ 
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11.ชุดจ่ายไฟ        เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  7-10 ป ี

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5 ป ี

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  4-6 ป ี

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 4-5 ป ี

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  2 ป ี

 

ตามแผนภมูิที่ 58 ช่วงอายุการใช้งานชุดจ่ายไฟ ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และเมื่อพจิารณาค่า

อายุการใช้งานที่มีความซ้ าในช่วงอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่าชุดจ่ายไฟ มีค่าอายุการใช้งานที่ช่วง

อายุ 4-5  ปี ตามแผนภูมิที ่59 ค่าอายุการใช้งานของชุดจ่ายไฟ 

แผนภูมิที่ 58 ช่วงอายุการใช้งานชุดจ่ายไฟ ของเจ้าของผลิตภณัฑ์ 5 ราย 
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แผนภูมิที่ 59 ค่าอายุการใชง้านของชุดจ่ายไฟ 
 

 

 

12.อุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า           เจ้าของผลติภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-7 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5 ป ี

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  2-3 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 4-5 ป ี

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  3-5 ปี 

 

ตามแผนภมูิที่ 60 ช่วงอายุการใช้งานอุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และเมื่อ

พิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในชว่งอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่าอุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า มีค่า

อายุการใช้งานที่ช่วงอายุ 4-5  ปี ตามแผนภมูทิี่ 61 ค่าอายุการใช้งานของอุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า 
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แผนภูมิที่ 60 ช่วงอายุการใช้งานอปุกรณต์ัดต่อไฟฟ้า ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 
 

 

 

แผนภูมิที่ 61 ค่าอายุการใชง้านของอุปกรณ์ตัดต่อไฟฟา้ 
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13.แผงวงจรควบคุมค าสั่งรับส่ง  เจ้าของผลติภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  7-10 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-10 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  4-6 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 5-6 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  2 ปี 

 

ตามแผนภมูิที่ 62 ช่วงอายุการใช้งานแผงวงจรควบคุมค าสัง่รับส่ง ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และ

เมื่อพิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในช่วงอายุของ 5 รายมากที่สดุพบว่าแผงวงจรควบคุมค าสัง่

รับส่ง  มีค่าอายุการใช้งานที่ช่วงอายุ 5-6  ปี ตามแผนภมูทิี่ 63 ค่าอายุการใช้งาน แผงวงจรควบคมุ

ค าสั่งรับส่ง 

 

แผนภูมิที่ 62 ช่วงอายุการใช้งานแผงวงจรควบคุมค้าสั่งรับส่ง ของเจ้าของผลิตภัณฑ ์5 ราย 
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แผนภูมิที่ 63  ค่าอายุการใชง้าน แผงวงจรควบคุมค้าสั่งรับส่ง 

 

 

14.แผงวงจรควบคุมค าสั่งหน้าช้ัน  เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  7-10 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-10 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  4-6 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 5-6 ปี 

            เจ้าของผลิตภณัฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  2 ปี 

 

ตามแผนภมูิที่ 64 ช่วงอายุการใช้งานแผงวงจรควบคุมค าสัง่หน้าชั้น ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 

และเมื่อพิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในช่วงอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่าแผงวงจรควบคุม

ค าสั่งหน้าชั้น  มีค่าอายุการใช้งานที่ช่วงอาย ุ5-6  ปี ตามแผนภูมิที่ 65 คา่อายุการใช้งาน แผงวงจร

ควบคุมค าสั่งหน้าช้ัน 
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แผนภูมิที่ 64  ช่วงอายุการใช้งานแผงวงจรควบคุมค้าสั่งหน้าชั้น ของเจ้าของผลิตภณัฑ์ 5 ราย 
 

 

 

แผนภูมิที่ 65 ค่าอายุการใชง้าน แผงวงจรควบคุมค้าสั่งหน้าชัน้ 
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15.แบตเตอรี่ขบัลิฟต์ฉุกเฉิน     เจ้าของผลติภัณฑ์ O  มีช่วงอายุการใช้งาน  2 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีช่วงอายุการใช้งาน  2 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีช่วงอายุการใช้งาน  2 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  มีช่วงอายุการใช้งาน 1-2 ปี 

            เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีช่วงอายุการใช้งาน  1-2 ปี 

 

ตามแผนภมูิที่ 66 ช่วงอายุการใช้งานแบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย และเมื่อ

พิจารณาค่าอายุการใช้งานที่มีความซ้ าในชว่งอายุของ 5 รายมากที่สุดพบว่าแบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน  

มีค่าอายุการใช้งานที่ช่วงอายุ 2  ป ีตามแผนภูมทิี่ 67 ค่าอายุการใช้งาน แบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน 

 

แผนภูมิที่ 66 ช่วงอายุการใช้งานแบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 
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แผนภูมิที่ 67 ค่าอายุการใชง้าน แบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน 

 

 

 ดังนั้น อะไหล่และอุปกรณ์ในกลุ่มที ่4  ชุดควบคุมและขบัเคลื่อน  มีค่าช่วงอายุการใช้งาน

จากการพิจารณาค่าอายุซ้ าจากการรวบรวมข้อมูลของเจา้ของผลิตภัณฑ์ 5 ราย ดังนี ้

 พลูเลย์ฉุดลิฟต ์ มีช่วงอายุการใช้งาน  5-6  ป ี

 สลิงฉุดลิฟต์  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-7  ป ี

 สลิงชุดควบคุมความเร็วลิฟต์  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-7 ป ี

 น้ ามันเกียร์  มชี่วงอายุการใช้งาน  2-3  ป ี

 ผ้าเบรก  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-7  ป ี

 อุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว  มีช่วงอายุการใช้งาน  7-10 ป ี

 ลูกปืนชุดควบคุมควบเร็วลิฟต์  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-7  ป ี

 แผงวงจร 1  มีช่วงอายุการใช้งาน  4-5  ป ี

 แผงวงจร 2 มีช่วงอายุการใช้งาน  4-5  ป ี
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 ชุดควบคุมไฟ  มีช่วงอายุการใช้งาน  4-5 ป ี

 ชุดจ่ายไฟ  มีช่วงอายุการใช้งาน  4-5  ป ี

 อุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า  มีช่วงอายุการใช้งาน  4-5  ป ี

 แผงวงจรควบคุมค าสั่งรับส่ง  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-6  ปี 

 แผงวงจรควบคุมค าสั่งหน้าช้ัน  มีช่วงอายุการใช้งาน  5-6  ป ี

 แบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉินมีช่วงอายุการใช้งาน  2 ป ี

ดังแสดงตามแผนภมูิ ที ่68 ชว่งอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ ในกลุ่มที่ 4 ชุด

ควบคุมและขบัเคลื่อน 

แผนภูมิที่ 68 ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ ในกลุ่มที่ 4 ชดุควบคุมและ
ขับเคลื่อน 
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จากการรวบรวมข้อมูลอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต์ จากเจ้าของ

ผลิตภัณฑ์ทั้ง 5 ราย โดย แสดงผลช่วงอายุการใช้งานออกเป็น 4 กลุ่ม และน ามาพิจารณาค่าความซ้ า

จากข้อมูลของเจ้าของผลิตภัณฑ์ ทั้ง 5 ราย จึงสามารถแสดงช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และ

อุปกรณ์ ทั้ง 4 กลุ่ม ตามแผนภูมิที่ 69 ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ กลุ่มที่ 1 

– กลุ่มที่ 4 

 
แผนภูมิที่ 69 ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ กลุ่มที่ 1 – กลุม่ที่ 4 
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 ดังนั้น ผลการรวบรวมข้อมูลอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ จึงสามารถ

สรุปช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ ตามตารางที่ 3  ช่วงอายุการใช้งานของ

อะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ 

 

ตารางที่ 3 ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลฟิต ์

ล าดับ รายการอะไหล่และอุปกรณ์ 
ช่วงอายุการ 

ใช้งาน (ปี) 

1 กลุ่มที่ 1 lift well (ปล่องลิฟต์และอปุกรณ์ประกอบ)   

1.1 รางบังคับ (Guide rail) 20-25 

1.2 ตัวกันกระแทก (Buffer) 20-25 

1.3 สวิตซห์ยุดลิฟต์ฉุกเฉิน (Terminal top bottom) 10-15 

2 ห้องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ (Car encloser)   

2.1 ตัวประกบรางลิฟต์ (Car guide shoe) 3-5 

2.2 ตัวประกบรางลูกถ่วงลิฟต์ (CWT guide shoe) 2-4 

2.3 แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท ์(Battery interphone) 2 

2.4 แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน (Battery emergency light) 2 

2.5 พัดลมระบายอากาศ (Ventilation) 4-5 

2.6 ไฟโชว์ปุ่มกด (Indicator lamp) 5-6 

2.7 สายไฟตู้ควบคุม (Travelling cable) 10-12 

3 ประตูลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ (Hoist way door)   

3.1 ลูกล้อควบคุมประตู เปิด - ปิด (Roller interlock) 3-4 

3.2 ลูกล้อพาประตูใน (Car door roller) 2-3 

3.3 ลูกล้อพาประตูนอก (Entrance door roller) 2-3 

3.4 สวิตซก์ารควบคุมการเปิด - ปิด ประตู (SDE Switch) 5-6 

3.5 สวิตซป์ระตูใน (Gate switch) 5-6 

3.6 สวิตซ์ควบคุมประตูใน (Latch ass interlock) 5-6 

3.7 เกือกประต ู(Door shoe) 3-4 

4 ชุดควบคุมและขับเคลื่อน (Controller and driving machine)   

4.1 พลูเลย์ฉุดลิฟต์ (Main sheave) 5-6 

4.2 สลิงฉุดลิฟต์ (Main rope) 5-7 
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4.3 สลิงฉุดควบคุมความเร็วลิฟต์ (Governor rope) 5-7 

4.4 น  ามันเกียร์ (Gear oil) 2-3 

4.5 ผ้าเบรก (Break lining) 5-7 

4.6 อุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว (Encoder) 7-10 

4.7 ลูกปืนควบคุมความเร็วลิฟต์ (Governor bearing) 5-7 

4.8 แผงวงจร (Control panel PCB 1) 4-5 

4.9 แผงวงจร (Control panel PCB 2) 4-5 

4.10 ชุดควบคุมไฟ (Power supply) 4-5 

4.11 ชุดจ่ายไฟ (Power supply) 4-5 

4.12 อุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า (Magnetic contractors) 4-5 

4.13 แผงวงจรควบคุมค าสั่งรับส่ง (Car signal PCB) 4-6 

4.14 แผงวงจรค าสั่งหน้าชั น (Hall signal PCB) 5-6 

4.15 แบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน (Battery meld) 2 
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3.2  ลักษณะการบ้ารงุรักษาระบบลิฟต ์

 จากการรวบรวมข้อมูลและเอกสารของเจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์ จ านวน 5 ราย พบว่า 

เจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์มีรายละเอียดงานบ ารุงรักษา ดังนี้ 

3.2.1  เจ้าของผลิตภณัฑ์ O 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ ทั้ง 4 กลุ่ม

ตามรอบระยะเวลา ประจ าเดือน  ประจ า 3 เดือน ประจ า 6 เดือน และประจ าปี  โดยในแต่ละกลุ่ม มี

รายการงานบ ารุงรักษาที่ต่างกัน และความถี่ในการท างานต่างกัน ตามรายละเอียด ดังนี้ 

กลุ่มที่ 1 ปล่องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ O มีการท างานบ ารุงรักษาในกลุ่มที่ 1 ได้แก่ ตรวจสอบและท าความ

สะอาด  ตรวจสอบการท างานทั่วไป  ตรวจเช็คระบบ  หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ์  ตรวจสอบ

สภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน  ตรวจสอบตามมาตรฐานการติดตั้งออกแบบ  และตรวจเช็ค

ทดสอบระบบ  โดยมีความถี่ในการท างานบ ารุงรักษา ดังนี้ 

 ตรวจสอบและท าความสะอาด    12 ครั้งต่อป ี

 ตรวจสอบการท างานทั่วไป    12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจเช็คระบบ      1  ครั้งต่อป ี

 หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ ์    1  ครั้งต่อป ี

 ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้ของอุปกรณ ์ 4  ครั้งต่อปี 

 ตรวจสอบตามมาตรฐานการติดต้ังออกแบบ   12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจเช็คและทดสอบระบบ    1  ครั้งต่อป ี
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กลุ่มที่ 2 ห้องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ O มีการท างานบ ารุงรักษาในกลุ่มที่ 2 ได้แก่ ตรวจสอบและท าความ

สะอาด  ตรวจสอบการท างานทั่วไป  ตรวจเช็คระบบ  หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ์  ตรวจสอบ

สภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน  วัดค่าและวิเคราะห์ค่าด้วยอุปกรณ์  ตรวจสอบระดับความแม่นย า

ในการจอดแต่ละชั้น  ตรวจเช็คสภาพและแรงดันของน้ ามันเกียร์  โดยมีความถี่ในการท างาน

บ ารุงรักษา ดังนี้ 

 ตรวจสอบและท าความสะอาด      3  ครั้งต่อป ี

 ตรวจสอบการท างานทั่วไป    12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจเช็คระบบ        12  ครั้งต่อปี 

 หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ์      12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน  1  ครั้งต่อป ี  

 วัดค่าและวิเคราะห์ค่าด้วยอุปกรณ์     12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจสอบระดับความแม่นย าในการจอดแต่ละชั้น    12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจเช็คสภาพและแรงดันของน้ ามันเกียร ์   3  ครั้งต่อป ี

 

กลุ่มที่  3  ประตูลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ O มีการท างานบ ารุงรักษาในกลุ่มที่ 3  ได้แก่ ตรวจสอบและท าความ

สะอาด  ตรวจสอบการท างานทั่วไป   หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ ์ ตรวจสอบสภาพทั่วไปและ

ความพร้อมใช้งาน  ตรวจสอบตามมาตรฐานการติดต้ังออกแบบ  ตรวจเช็คสภาพและแรงดันของ

น้ ามันเกียร์  โดยมีความถี่ในการท างานบ ารุงรักษา ดังนี ้
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 ตรวจสอบและท าความสะอาด      4  ครั้งต่อป ี

 ตรวจสอบการท างานทั่วไป      12  ครั้งต่อปี 

 หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ์      4  ครั้งต่อป ี

 ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน    12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจสอบตามมาตรฐานการติดต้ังออกแบบ    4  ครั้งต่อป ี

 ตรวจเช็คสภาพและแรงดันของน้ ามันเกียร์     2  ครั้งต่อป ี

 

กลุ่มที่  4  ชุดควบคุมและขบัเคลื่อน 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ O มีการท างานบ ารุงรักษาในกลุ่มที่ 4  ได้แก่ ตรวจสอบและท าความ

สะอาด  ตรวจสอบการท างานทั่วไป  ตรวจเช็คระบบ  หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ์  ตรวจสอบ

สภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน  ตรวจเช็คสภาพและแรงดันของน้ ามันเกียร์   ตรวจเช็ค

แรงดันไฟฟ้า  และตรวจเช็คอุณหภูมิ โดยมีความถี่ในการท างานบ ารุงรักษา ดังนี้ 

 ตรวจสอบและท าความสะอาด      12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจสอบการท างานทั่วไป      12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจเช็คระบบ      1  ครั้งต่อป ี  

 หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ์      12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน  12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจเช็คสภาพและแรงดันของน้ ามันเกียร์    4   ครั้งต่อปี   

 ตรวจเช็คแรงดันไฟฟ้า       12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจเช็คอุณหภูม ิ     12 ครั้งต่อป ี
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 ดังนั้น  เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  ให้ความส าคญังานบ ารุงรักษาในอะไหล่และอุปกรณ์ในกลุ่มที่ 2 

ห้องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ และ กลุ่มที่ 4 ชุดควบคุมและขับเคลื่อน เนื่องจากมีจ านวนรายการ

งานบ ารุงรักษาและความถี่ในการท างานมากกว่ากลุ่มอื่น 

ตารางที่ 4  ลักษณะการบ้ารุงรักษาระบบลิฟต์ของเจ้าของผลิตภัณฑ์  O 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    

 



    

 

3.2.2  เจ้าของผลิตภณัฑ์ J 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ ทั้ง 4 กลุ่ม

ตามรอบระยะเวลา ประจ าเดือน  ประจ า 3 เดือน ประจ า 6 เดือน และประจ าปี  โดยในแต่ละกลุ่ม มี

รายการงานบ ารุงรักษาที่ต่างกัน และความถี่ในการท างานต่างกัน ตามรายละเอียด ดังนี้ 

กลุ่มที่ 1 ปล่องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ J มีการท างานบ ารุงรักษาในกลุ่มที่ 1 ได้แก่ ตรวจสอบและท าความสะอาด  

ตรวจสอบการท างานทั่วไป  ตรวจเช็คระบบ ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน    วัดค่า

และวิเคราะห์ค่าด้วยอุปกรณ์  และตรวจเช็คทดสอบระบบ  โดยมีความถี่ในการท างานบ ารุงรักษา 

ดังนี้ 

 ตรวจสอบและท าความสะอาด      12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจสอบการท างานทั่วไป    12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจเช็คระบบ      12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน    4  ครั้งต่อป ี  

 วัดค่าและวิเคราะห์ค่าด้วยอุปกรณ์     4  ครั้งต่อป ี

 ตรวจเช็คทดสอบระบบ       6 ครั้งต่อป ี

 

กลุ่มที่ 2  ห้องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ J มีการท างานบ ารุงรักษาในกลุ่มที่ 2  ได้แก่ ตรวจสอบและท าความ

สะอาด  ตรวจสอบการท างานทั่วไป  ตรวจเช็คระบบ   หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ์  ตรวจสอบ

สภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน    วัดค่าและวิเคราะห์ค่าด้วยอุปกรณ์  ตรวจสอบตามมาตรฐาน

การติดตั้งออกแบบ  ตรวจสอบระดับความแม่นย าในการจอดชั้น  และตรวจเช็คสภาพและแรงดันของ

น้ ามันเกียร์  โดยมีความถี่ในการท างานบ ารุงรักษา ดังนี ้
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ตรวจสอบและท าความสะอาด      12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจสอบการท างานทั่วไป    12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจเช็คระบบ       12  ครั้งต่อปี   

 หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ์      12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน  6  ครั้งต่อป ี  

 วัดค่าและวิเคราะห์ค่าด้วยอุปกรณ์     6  ครั้งต่อป ี

 ตรวจสอบตามมาตรฐานการติดต้ังออกแบบ    1  ครั้งต่อป ี

 ตรวจสอบระดับความแม่นย าในการจอดช้ัน    11 ครั้งต่อป ี

 ตรวจเช็คสภาพและแรงดันของน้ ามันเกียร์     4  ครั้งต่อป ี

 

กลุ่มที่  3  ประตูลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ J มีการท างานบ ารุงรักษาในกลุ่มที่ 3  ได้แก่  ตรวจสอบการท างานทั่วไป  

ตรวจเช็คระบบ   หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ์ และตรวจเช็คทดสอบระบบ  โดยมีความถี่ในการ

ท างานบ ารุงรักษา ดังนี้ 

 ตรวจสอบการท างานทั่วไป      12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจเช็คระบบ      12  ครั้งต่อปี 

 หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ ์    12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจเช็คทดสอบระบบ       12 ครั้งต่อป ี
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กลุ่มที่  4  ชุดควบคุมและขบัเคลื่อน 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ J มีการท างานบ ารุงรักษาในกลุ่มที่ 4  ได้แก่  ตรวจสอบและท าความ

สะอาด  ตรวจสอบการท างานทั่วไป  ตรวจเช็คระบบ   หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ์  ตรวจสอบ

สภาพทั่วไปความพร้อมใช้งาน  วัดค่าและวเิคราะห์ค่าด้วยอุปกรณ์  ตรวจสอบตามมาตรฐานการ

ติดต้ังและออกแบบ  ตรวจเช็คสภาพและแรงดันของน้ ามันเกียร์ และตรวจเช็คแรงดันไฟฟ้า  โดยมี

ความถี่ในการท างานบ ารุงรักษา ดังนี้ 

 ตรวจสอบและท าความสะอาด      12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจสอบการท างานทั่วไป      12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจเช็คระบบ        12  ครั้งต่อปี 

 หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ์      11  ครั้งต่อปี 

 ตรวจสอบสภาพทั่วไปความพร้อมใช้งาน   7  ครั้งต่อป ี

 วัดค่าและวิเคราะห์ค่าด้วยอุปกรณ์     2  ครั้งต่อป ี

 ตรวจสอบตามมาตรฐานการติดต้ังและออกแบบ    12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจเช็คสภาพและแรงดันของน้ ามันเกียร ์   4  ครั้งต่อป ี

 ตรวจเช็คแรงดันไฟฟ้า       4  ครั้งต่อป ี

 ดังนั้น  เจ้าของผลิตภัณฑ์ J  ให้ความส าคญังานบ ารุงรักษาในอะไหล่และอุปกรณ์ในกลุ่มที่ 2 

ห้องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ และ กลุ่มที่ 4 ชุดควบคุมและขับเคลื่อน เนื่องจากมีจ านวนรายการ

งานบ ารุงรักษาและความถี่ในการท างานมากกว่ากลุ่มอื่น 

ตารางที่ 5 ลักษณะการบ้ารงุรักษาของเจ้าของผลิตภัณฑ์ J 
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3.2.3  เจ้าของผลิตภณัฑ์ K 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ ทั้ง 4 กลุ่ม

ตามรอบระยะเวลา ประจ าเดือน  ประจ า 3 เดือน ประจ า 6 เดือน และประจ าปี  โดยในแต่ละกลุ่ม มี

รายการงานบ ารุงรักษาที่ต่างกัน และความถี่ในการท างานต่างกัน ตามรายละเอียด ดังนี้ 

กลุ่มที่ 1 ปล่องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ K มีการท างานบ ารุงรักษาในกลุ่มที่ 1 ได้แก่ ตรวจสอบสภาพทั่วไปและ

ความพร้อมใช้งาน และ  ตรวจเช็คสภาพและระดับของน้ ามันเกียร ์ โดยมีความถี่ในการท างาน

บ ารุงรักษา ดังนี้ 

 ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน  2  ครั้งต่อป ี

 ตรวจเช็คสภาพและระดับของน้ ามันเกียร์     2  ครั้งต่อป ี

 

กลุ่มที่  2  ห้องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ K มีการท างานบ ารุงรักษาในกลุ่มที่ 2 ได้แก่ ตรวจสอบสภาพทั่วไปและ

ความพร้อมใช้งาน ตรวจสอบระดับความแม่นย าในการจอดช้ัน  และตรวจเช็คอุณหภูมิ  โดยมีความถี่

ในการท างานบ ารุงรักษา ดังนี้ 

 ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน  12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจสอบระดับความแม่นย าในการจอดช้ัน    12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจเช็คอุณหภูมิ       12  ครั้งต่อปี 
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กลุ่มที่  3  ประตูลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ K มีการท างานบ ารุงรักษาในกลุ่มที่ 3  ได้แก่ ตรวจสอบและท าความ

สะอาด  ตรวจสอบการท างานทั่วไป  ตรวจเช็คระบบ  หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ์  และ 

ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน   โดยมีความถี่ในการท างานบ ารุงรักษา ดังนี้ 

 ตรวจสอบและท าความสะอาด      4  ครั้งต่อป ี

 ตรวจสอบการท างานทั่วไป      12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจเช็คระบบ        4  ครั้งต่อป ี

 หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ ์    4  ครั้งต่อป ี

 ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน  4  ครั้งต่อป ี

 

กลุ่มที่  4  ชุดควบคุมและขบัเคลื่อน 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ K มีการท างานบ ารุงรักษาในกลุ่มที่ 4  ได้แก่ ตรวจสอบและท าความ

สะอาด  ตรวจสอบการท างานทั่วไป  ตรวจเช็คระบบ  หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ์  ตรวจสอบ

สภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน  วัดค่าและวิเคราะห์ค่าด้วยอุปกรณ์  ตรวจสอบตามมาตรฐานการ

ออกแบบติดต้ัง  ตรวจเช็คทดสอบระบบ  ตรวจเช็คสภาพและแรงดันน้ ามันเกียร์   และตรวจเช็ค

อุณหภูม ิ โดยมีความถี่ในการท างานบ ารุงรักษา ดังนี้ 

 ตรวจสอบและท าความสะอาด      4  ครั้งต่อป ี

 ตรวจสอบการท างานทัว่ไป      12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจเช็คระบบ        2  ครั้งต่อป ี

 หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ์      2  ครั้งต่อป ี

 ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน  12  ครั้งต่อปี 
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 วัดค่าและวิเคราะห์ค่าด้วยอุปกรณ์     4  ครั้งต่อป ี

 ตรวจสอบตามมาตรฐานการออกแบบติดต้ัง    12  ครั้งต่อป ี

 ตรวจเช็คทดสอบระบบ     12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจเช็คสภาพและแรงดันน้ ามันเกียร์      12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจเช็คอุณหภูมิ       12  ครั้งต่อปี 

 ดังนั้น  เจ้าของผลิตภัณฑ์ K  ให้ความส าคญังานบ ารุงรักษาในอะไหล่และอุปกรณ์ในกลุ่มที่ 4 

ชุดควบคุมและขับเคลื่อน เนือ่งจากมีจ านวนรายการงานบ ารุงรักษาและความถี่ในการท างานมากกว่า

กลุ่มอื่น 

 

ตารางที่ 6  ลักษณะการบ้ารุงรักษาของเจ้าของผลิตภณัฑ์ K 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    

 



    

 

3.2.4  เจ้าของผลิตภณัฑ์ TH 

 เจ้าของผลิตภัณฑ ์TH  มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันอะไหล่และอุปกรณร์ะบบลิฟต์ ทั้ง 4 กลุ่ม

ตามรอบระยะเวลา ประจ าเดือน  ประจ า 3 เดือน ประจ า 6 เดือน และประจ าปี  โดยในแต่ละกลุ่ม มี

รายการงานบ ารุงรักษาที่ต่างกัน และความถี่ในการท างานต่างกัน ตามรายละเอียด ดังนี้ 

กลุ่มที่ 1 ปล่องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH มีการท างานบ ารุงรักษาในกลุ่มที่ 1 ได้แก ่ตรวจสอบและท าความ

สะอาด  ตรวจสอบการท างานทั่วไป  ตรวจเช็คระบบ  ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน   

วัดค่าและวิเคราะห์ด้วยอุปกรณ์  ตรวจสอบตามมาตรฐานการติดตั้งออกแบบ และ  ตรวจเช็คทดสอบ

ระบบ  โดยมีความถี่ในการท างานบ ารุงรักษา ดังนี ้

 ตรวจสอบและท าความสะอาด      12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจสอบการท างานทั่วไป      12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจเช็คระบบ        2  ครั้งต่อป ี

 ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน     4  ครั้งต่อป ี

 วัดค่าและวิเคราะห์ด้วยอุปกรณ์      1  ครั้งต่อป ี

 ตรวจสอบตามมาตรฐานการติดต้ังออกแบบ   2  ครั้งต่อป ี

 ตรวจเช็คทดสอบระบบ       12  ครั้งต่อปี 

 

กลุ่มที่  2  ห้องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH มีการท างานบ ารุงรักษาในกลุ่มที่ 2 ได้แก ่ตรวจสอบและท าความ

สะอาด  ตรวจสอบการท างานทั่วไป   ตรวจเช็คระบบ  ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน   

และตรวจสอบระดับความแม่นย าในการจอดช้ัน  โดยมีความถี่ในการท างานบ ารุงรักษา ดังนี้ 
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 ตรวจสอบและท าความสะอาด      12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจสอบการท างานทั่วไป       4  ครั้งต่อป ี

 ตรวจเช็คระบบ        1  ครั้งต่อป ี

 ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน     12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจสอบระดับความแม่นย าในการจอดช้ัน   12  ครั้งต่อปี 

 

กลุ่มที่  3  ประตูลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH มีการท างานบ ารุงรักษาในกลุ่มที่ 3 ได้แก ่ตรวจสอบและท าความ

สะอาด  ตรวจสอบการท างานทั่วไป  ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน   และตรวจเช็ค

ทดสอบระบบ  โดยมีความถี่ในการท างานบ ารุงรักษา ดังนี้ 

 ตรวจสอบและท าความสะอาด      12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจสอบการท างานทั่วไป      12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน    12  ครั้งต่อปี  

 ตรวจเช็คทดสอบระบบ       12  ครั้งต่อปี 

 

กลุ่มที่  4  ชุดควบคุมและขบัเคลื่อน 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH มีการท างานบ ารุงรักษาในกลุ่มที่ 4 ได้แก ่ตรวจสอบการท างานทั่วไป  

ตรวจเช็คระบบ  หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ์  ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน วัด

ค่าและวิเคราะห์ค่าด้วยอุปกรณ์ ตรวจเช็คทดสอบระบบ  และตรวจสอบการรองรับกรณีเกิด

แผ่นดินไหว  โดยมีความถี่ในการท างานบ ารุงรักษา ดังนี ้
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 ตรวจสอบการท างานทั่วไป    12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจเช็คระบบ        1  ครั้งต่อป ี

 หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอปุกรณ์      12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน  12  ครั้งต่อปี 

 วัดค่าและวิเคราะห์ค่าด้วยอุปกรณ์    12 ครั้งต่อป ี

 ตรวจเช็คทดสอบระบบ       4  ครั้งต่อป ี

 ตรวจสอบการรองรับกรณีเกิดแผ่นดินไหว     1 ครั้งต่อป ี

 ดังนั้น  เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH  ให้ความส าคัญงานบ ารุงรักษาในอะไหลแ่ละอุปกรณ์ในกลุ่มที่ 

1  ปล่องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ  และ กลุ่มที่ 4 ชุดควบคุมและขับเคลื่อน เนื่องจากมีจ านวน

รายการงานบ ารุงรักษาและความถี่ในการท างานมากกว่ากลุ่มอื่น 

 

ตารางที่ 7 ลักษณะการบ้ารงุรักษาระบบลิฟต์ของเจ้าของผลิตภณัฑ์  TH 
 

 

 

 

 

 

 

 



    

 



    

 

3.2.5  เจ้าของผลิตภณัฑ์ M 
 เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ ทั้ง 4 กลุ่ม

ตามรอบระยะเวลา ประจ าเดือน  ประจ า 3 เดือน ประจ า 6 เดือน ประจ า 9 เดือน  และประจ าปี  

โดยในแต่ละกลุ่ม มรีายการงานบ ารุงรักษาที่ต่างกัน และความถี่ในการท างานต่างกัน ตามรายละเอียด 

ดังนี้ 

กลุ่มที่ 1 ปล่องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ M มีการท างานบ ารุงรักษาในกลุ่มที่ 1 ได้แก่  วัดค่าและวิเคราะห์ด้วย

อุปกรณ์  ตรวจเช็คทดสอบระบบ และตรวจเช็คอุณหภูมิ  โดยมีความถี่ในการท างานบ ารุงรักษา ดังนี้ 

 วัดค่าและวิเคราะห์ด้วยอุปกรณ์      1  ครั้งต่อป ี

 ตรวจเช็คทดสอบระบบ     1  ครั้งต่อป ี

 ตรวจเช็คอุณหภูมิ       1  ครั้งต่อป ี

 

กลุ่มที่  2  ห้องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ M มีการท างานบ ารุงรักษาในกลุ่มที่ 2 ได้แก่  ตรวจสอบและท าความ

สะอาด  ตรวจสอบการท างานทั่วไป  ตรวจสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน  โดยมีความถี่ในการ

ท างานบ ารุงรักษา ดังนี้ 

 ตรวจสอบและท าความสะอาด      4  ครั้งต่อป ี

 ตรวจสอบการท างานทั่วไป      12  ครั้งต่อป ี

 ตรวจสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน     12  ครั้งต่อปี 
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กลุ่มที่  3  ประตูลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ M มีการท างานบ ารุงรักษาในกลุ่มที่ 3 ได้แก่  ตรวจสอบการท างานทั่วไป  

โดยมีความถี่ในการท างานบ ารุงรักษา ดังนี้ 

 ตรวจสอบการท างานทั่วไป      12  ครั้งต่อปี 

กลุ่มที่  4  ชุดควบคุมและขบัเคลื่อน 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ M มีการท างานบ ารุงรักษาในกลุ่มที่ 4 ได้แก่  ตรวจสอบและท าความ

สะอาด  ตรวจสอบการท างานทั่วไป  หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ ์  ตรวจสอบสภาพทั่วไปและ

ความพร้อมใช้งาน   วัดค่าและวิเคราะห์ค่าอุปกรณ ์ ตรวจสอบตามมาตรฐานการออกแบบติดต้ัง   

และตรวจเช็คทดสอบระบบ  โดยมีความถี่ในการท างานบ ารุงรักษา ดังนี้ 

 ตรวจสอบและท าความสะอาด      12  ครั้งต่อปี 

 ตรวจสอบการท างานทั่วไป      12  ครั้งต่อปี 

 หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ์       2  ครั้งต่อป ี

 ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความพร้อมใช้งาน     12  ครั้งต่อปี 

 วัดค่าและวิเคราะห์ค่าอุปกรณ ์    1  ครั้งต่อป ี

 ตรวจสอบตามมาตรฐานการออกแบบติดต้ัง     2  ครั้งต่อป ี

 ตรวจเช็คทดสอบระบบ       1  ครั้งต่อป ี

 ดังนั้น  เจ้าของผลิตภัณฑ์ M  ให้ความส าคญังานบ ารุงรักษาในอะไหล่และอุปกรณ์ในกลุ่มที่ 

4 ชุดควบคุมและขับเคลื่อน เนื่องจากมีจ านวนรายการงานบ ารุงรักษาและความถี่ในการท างาน

มากกว่ากลุ่มอื่น 

ตารางที่ 8 ลักษณะการบ้ารงุรักษาระบบลิฟต์ของเจ้าของผลิตภณัฑ์ M



    

 



    

 

3.3  ค่าใช้จ่ายในการบ้ารุงรักษาระบบลฟิต์ 

 ในการรวบรวมผลการศึกษา ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์โดยสารในอาคารประเภท

ส านักงานนั้น ด าเนินการวิจัยโดยการรวบรวมผลการศึกษา โดยการก าหนดสมมติฐานข้อมูลของ

อาคาร ได้แก่ อาคารส านักงาน พื้นที่อาคารประมาณ 50,000-60,000 ตารางเมตร  ผู้ใช้อาคาร

ประมาณ 2,000-3,000 คน มีช่วงเวลาการใช้งานอาคารระหว่าง 6.00-19.00 น และก าหนดความสูง

ของอาคารในการศึกษาที่จ านวน 10 และ 20 ชั้น ในส่วนของระบบลิฟต์โดยสารที่ด าเนินการรวบรวม

ข้อมูล ได้แก่ ศึกษาลิฟต์ประเภทมีห้องเครื่อง มีชุดขับเคลื่อน ( Rope drive ) เป็นลิฟต์ประเภทมี

เกียร์ น้ าหนักบรรทุกไม่เกิน 1,600 กิโลกรัม มีความเร็วลิฟต์ระหว่าง 150-180 เมตรต่อนาที โดยใน

การรวบรวมผลค่าใช้จ่ายนั้น ศึกษาจากงานที่เกี่ยวข้องกับการบ ารุงรักษา ไม่รวมงานติดตั้งและงาน

ตกแต่งสวยงามของห้องลิฟต์ และผลการศึกษานี้ ด าเนินการศึกษาค่าใช้จ่ายจากเอกสารและข้อมูลที่

รวบรวมจากเจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์ เฉพาะในส่วนของสัญญางานบริการบ ารุงรักษา แบบไม่รวม

อะไหล่  

 จากการด าเนินการ รวบรวมข้อมูลค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์โดยสารในอาคาร

ประเภทส านักงาน พบว่าค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ เกิดจาก ค่าบริการงานบ ารุงรักษา

ระบบลิฟต์รายปี และ ค่าเปลี่ยนทดแทนอะไหล่และอุปกรณ์ที่มีปัญหาหรือเสื่อมสภาพ โดยมี

รายละเอียด ดังนี้ 

3.3.1  ค่าบริการจากสัญญางานบริการบ้ารุงรักษารายป ี

 จากการรวบรวมผลการศึกษา พบว่า ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปีของลิฟต์ จ านวน 1 ตัว

ในอาคารที่มีความสูง 10 ชั้น เจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์ มีราคาค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี 

ดังนี้ 

- ราคาค่าบริการงานบ้ารุงรักษาตั้งแต่ปีที่ 1-10 ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ O 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 1 ราคาจ านวน  120,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 2 ราคาจ านวน  120,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 3 ราคาจ านวน  120,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 4 ราคาจ านวน  126,000  บาท 
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ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 5 ราคาจ านวน  126,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 6 ราคาจ านวน  126,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 7 ราคาจ านวน  132,300  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 8 ราคาจ านวน  132,300  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 9 ราคาจ านวน  132,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 10 ราคาจ านวน  138,915  บาท 

 

- ราคาค่าบริการงานบ้ารุงรักษาตั้งแต่ปีที่ 1-10 ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ J 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 1 ราคาจ านวน  60,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 2 ราคาจ านวน  63,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 3 ราคาจ านวน  66,150  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 4 ราคาจ านวน  69,457  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 5 ราคาจ านวน  72,930  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 6 ราคาจ านวน  76,576  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 7 ราคาจ านวน  80,405  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 8 ราคาจ านวน  84,406  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 9 ราคาจ านวน  88,647  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 10 ราคาจ านวน  93,079  บาท 

 

- ราคาค่าบริการงานบ้ารุงรักษาตั้งแต่ปีที่ 1-10 ของ เจ้าของผลิตภัณฑ์ K 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 1 ราคาจ านวน  50,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 2 ราคาจ านวน  52,600  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 3 ราคาจ านวน  55,124  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 4 ราคาจ านวน  57,880  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 5 ราคาจ านวน  60,772  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 6 ราคาจ านวน  63,812  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 7 ราคาจ านวน  67,004  บาท 
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ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 8 ราคาจ านวน  70,352  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 9 ราคาจ านวน  73,872  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 10 ราคาจ านวน  77,564  บาท 

 

-ราคาค่าบริการงานบ้ารุงรกัษาตั้งแต่ปีที่ 1-10 ของเจ้าของผลิตภัณฑ ์TH 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 1 ราคาจ านวน  48,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 2 ราคาจ านวน  48,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 3 ราคาจ านวน  48,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 4 ราคาจ านวน  50,400  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 5 ราคาจ านวน  50,400  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 6 ราคาจ านวน  50,400  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 7 ราคาจ านวน  52,920  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 8 ราคาจ านวน  52,920  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 9 ราคาจ านวน  52,920  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 10 ราคาจ านวน  55,566  บาท 

-ราคาค่าบริการงานบ้ารุงรกัษาตั้งแต่ปีที่ 1-10 ของเจ้าของผลิตภัณฑ ์M 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 1 ราคาจ านวน  80,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 2 ราคาจ านวน  80,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 3 ราคาจ านวน  80,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 4 ราคาจ านวน  80,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 5 ราคาจ านวน  80,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 6 ราคาจ านวน  80,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 7 ราคาจ านวน  82,400  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 8 ราคาจ านวน  84,870  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 9 ราคาจ านวน  90,000 บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 10 ราคาจ านวน  92,700  บาท 

ดังแสดงตามตารางที่  9 
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ตารางที่ 9  ค่าบริการงานบา้รุงรักษารายปีของเจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์ 5 รายที่ความสูง
อาคารจ้านวน 10 ชั้น 
 

เจ้าของ
ผลิตภัณฑ์/ ปี
ท่ี 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

ผลิตภัณฑ์ O 120,000 120,0
00 

120,0
00 

126,000 126,0
00 

126,0
00 

132,3
00 

132,3
00 

132,3
00 

138,915 

ผลิตภัณฑ์ J 60,000 63,00
0 

66,15
0 

69,457 72,93
0 

76,57
6 

80,40
5 

84,40
6 

88,64
7 

93,079 

ผลิตภัณฑ์ K 50,000 52,60
0 

55,12
4 

57,880 60,77
2 

63,81
2 

67,00
4 

70,35
2 

73,87
2 

77,564 

ผลิตภัณฑ์ TH 48,000 48,00
0 

48,00
0 

50,400 50,40
0 

50,40
0 

52,92
0 

52,92
0 

52,92
0 

55,566 

ผลิตภัณฑ์ M 80,000 80,00
0 

80,00
0 

80,000 80,00
0 

80,00
0 

82,40
0 

84,87
0 

90,00
0 

92,700 

 

 จากการรวบรวมผลการศึกษา พบว่า ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปีของลิฟต์ จ านวน 1 ตัว

ในอาคารที่มีความสูง 20 ชั้น เจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์ มีราคาค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี 

ดังนี้ 

- ราคาค่าบริการงานบ้ารุงรักษาตั้งแต่ปีที่ 1-10 ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ O 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 1 ราคาจ านวน  120,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 2 ราคาจ านวน  120,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 3 ราคาจ านวน  120,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 4 ราคาจ านวน  126,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 5 ราคาจ านวน  126,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 6 ราคาจ านวน  126,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 7 ราคาจ านวน  132,300  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 8 ราคาจ านวน  132,300  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 9 ราคาจ านวน  132,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 10 ราคาจ านวน  138,915  บาท 
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- ราคาค่าบริการงานบ้ารุงรักษาตั้งแต่ปีที่ 1-10 ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ J 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 1 ราคาจ านวน  60,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 2 ราคาจ านวน  63,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 3 ราคาจ านวน  66,150  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 4 ราคาจ านวน  69,457  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 5 ราคาจ านวน  72,930  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 6 ราคาจ านวน  76,576  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 7 ราคาจ านวน  80,405  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 8 ราคาจ านวน  84,406  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 9 ราคาจ านวน  88,647  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 10 ราคาจ านวน  93,079  บาท 

 

- ราคาค่าบริการงานบ้ารุงรักษาตั้งแต่ปีที่ 1-10 ของ เจ้าของผลิตภัณฑ์ K 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 1 ราคาจ านวน  50,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 2 ราคาจ านวน  52,600  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 3 ราคาจ านวน  55,124  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 4 ราคาจ านวน  57,880  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 5 ราคาจ านวน  60,772  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 6 ราคาจ านวน  63,812  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 7 ราคาจ านวน  67,004  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 8 ราคาจ านวน  70,352  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 9 ราคาจ านวน  73,872  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 10 ราคาจ านวน  77,564  บาท 

 

-ราคาค่าบริการงานบ้ารุงรกัษาตั้งแต่ปีที่ 1-10 ของเจ้าของผลิตภัณฑ ์TH 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 1 ราคาจ านวน  48,000  บาท 
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ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 2 ราคาจ านวน  48,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 3 ราคาจ านวน  48,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 4 ราคาจ านวน  50,400  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 5 ราคาจ านวน  50,400  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 6 ราคาจ านวน  50,400  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 7 ราคาจ านวน  52,920  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 8 ราคาจ านวน  52,920  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 9 ราคาจ านวน  52,920  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 10 ราคาจ านวน  55,566  บาท 

 

-ราคาค่าบริการงานบ้ารุงรกัษาตั้งแต่ปีที่ 1-10 ของเจ้าของผลิตภัณฑ ์M 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 1 ราคาจ านวน  80,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 2 ราคาจ านวน  80,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 3 ราคาจ านวน  80,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 4 ราคาจ านวน  80,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 5 ราคาจ านวน  80,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 6 ราคาจ านวน  80,000  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 7 ราคาจ านวน  82,400  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 8 ราคาจ านวน  84,870  บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 9 ราคาจ านวน  90,000 บาท 

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปีที่ 10 ราคาจ านวน  92,700  บาท 

ดังแสดงตามตารางที่ 10 
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ตารางที่ 10  ค่าบริการงานบ้ารุงรักษารายปีของเจ้าของผลิตภณัฑ์ระบบลฟิต์ 5 รายที่ความสูง
อาคารจ้านวน 20 ชั้น 
 

เจ้าของ
ผลิตภัณฑ์/ ปี
ท่ี 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

ผลิตภัณฑ์ O 120,000 120,00
0 

120,00
0 

126,000 126,00
0 

126,00
0 

132,30
0 

132,30
0 

132,30
0 

138,915 

ผลิตภัณฑ์ J 60,000 63,00
0 

66,15
0 

69,457 72,93
0 

76,57
6 

80,40
5 

84,40
6 

88,64
7 

93,079 

ผลิตภัณฑ์ K 50,000 52,60
0 

55,12
4 

57,880 60,77
2 

63,81
2 

67,00
4 

70,35
2 

73,87
2 

77,564 

ผลิตภัณฑ์ TH 48,000 48,00
0 

48,00
0 

50,400 50,40
0 

50,40
0 

52,92
0 

52,92
0 

52,92
0 

55,566 

ผลิตภัณฑ์ M 80,000 80,00
0 

80,00
0 

80,000 80,00
0 

80,00
0 

82,40
0 

84,87
0 

90,00
0 

92,700 

  

ดังนั้นค่าใช้จ่ายจากงานบริการบ ารุงรักษารายปีของเจ้าของผลิตภัณฑ์ทั้ง 5 ราย ที่ความสูง

ของอาคาร 10 และ 20 ชั้น ต่อลิฟต์ 1 ตัว มีอัตราค่าบริการบ ารุงรักษารายปีในอัตราเท่ากัน แต่ราคา

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปีของแต่ละเจ้าของผลิตภัณฑ์ไม่เท่ากัน 

 

3.3.2  ค่าอะไหล่และอปุกรณ์ระบบลิฟต ์

 ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ นอกจากจะมีค่าใช้จ่ายการบ ารุงรักษาที่เกิดจากงาน

บริการบ ารุงรักษารายปี แล้วยังมีค่าใช้จ่ายที่เกิดจากการเปลี่ยนทดแทนอะไหล่และอุปกรณ์ที่มีปัญหา

หรือเสื่อมสภาพ และจากการรวบรวมข้อมูลค่าอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์จากเจ้าของผลิตภัณฑ์

จ านวน 5 ราย มีค่าใช้จ่ายอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์จากการรวบรวมข้อมูล ตามรายละเอียด ดังนี้ 
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กลุ่มที่ 1  ปล่องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ  ( Lift well ) 

 กลุ่มที่ 1 มีอะไหล่และอุปกรณ์จ านวน 3 รายการ ได้แก่  รางบังคับ  ตัวกันกระแทก  สวิตซ์

หยุดลิฟต์ฉุกเฉิน  จากการรวบรวมข้อมูลค่าอะไหล่และอุปกรณ์จากเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย พบว่า 

 รางบังคับ     ราคาตามงานติดต้ังระบบลิฟต์ 

 ตัวกันกระแทก    ราคา  7,500- 80,000   บาทต่อตัว 

 สวิตซ์หยุดลิฟต์ฉุกเฉิน    ราคา   3,500-19,958   บาทต่อตัว 

 

กลุ่มที่ 2 ห้องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ ( Car encloser ) 

 กลุ่มที่ 2 มีอะไหล่และอุปกรณ์จ านวน 7 รายการ ได้แก่  ตัวประกบรางลิฟต์  ตัวประกบราง

ลูกถ่วงลิฟต์  แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท์  แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน  พัดลมระบายอากาศ ไฟโชว์ปุ่มกด  และ

สายไฟตู้ควบคุม 

จากการรวบรวมข้อมูลค่าอะไหล่และอุปกรณ์จากเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย พบว่า 

 ตัวประกบรางลิฟต์    ราคา   2,500-33,274    บาทต่อตัว 

 ตัวประกบรางลูกถ่วงลิฟต์   ราคา   1,500-32,000   บาทต่อตัว 

 แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท์    ราคา   1,200-3,500    บาทต่อตัว 

 แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน  ราคา   1,360-3,500    บาทต่อตัว 

 พัดลมระบายอากาศ  ราคา   2,900-16,000    บาทต่อตัว 

 ไฟโชว์ปุ่มกด   ราคา   1,260- 45,000   บาทต่อชุด 

 สายไฟตู้ควบคุม   ราคา   600-1,200        บาทต่อเมตร 
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กลุ่มที่ 3  ประตูลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ ( Hoistway door ) 

 กลุ่มที่ 3  มีอะไหล่และอุปกรณ์ จ านวน  7 รายการ ได้แก่  ลูกล้อควบคุมประตู เปิด ปิด ลูก

ล้อพาประตูใน  ลูกล้อพาประตูนอก  สวิตซ์ควบคุมการเปิด ปิด ประตู สวิตซ์ประตูใน  สวิตซ์ควบคุม

ประตูใน  เกือกประตู  จากการรวบรวมข้อมูลค่าอะไหล่และอุปกรณ์จากเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย 

พบว่า 

 ลูกล้อควบคุมประตู เปิด-ปิด  ราคา   1,360-9,000    บาทต่อตัว 

 ลูกล้อพาประตูใน   ราคา   1,000-1,600   บาทต่อตัว 

 ลูกล้อพาประตูนอก  ราคา   1,200-2,250    บาทต่อตัว 

 สวิตซ์ควบคุมการเปิด- ปิดประต ู ราคา   1,200-3,500    บาทต่อตัว 

 สวิตซ์ประตูใน   ราคา   1,200-4,000    บาทต่อตัว 

 สวิตซ์ควบคุมประตูใน  ราคา   1,200-2,040    บาทต่อตัว 

 เกือกประตู   ราคา   220-3,600    บาทต่อตัว 

 

กลุ่มที่ 4 ชุดควบคุมและขับเคลื่อน ( Controller and driving machine ) 

 กลุ่มที่ 4 อะไหล่และอุปกรณ์ในกลุ่มนี้มีจ านวน  15 รายการ  ได้แก่  พลูเลย์ฉุดลิฟต์  สลิงฉุด

ลิฟต์  สลิงชุดควบคุมความเร็วลิฟต์  น้ ามันเกียร์  ผ้าเบรก  อุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว  ลูกปืน

ควบคุมความเร็วลิฟต์  แผงวงจร  ชุดคุมไฟ  ชุดจ่ายไฟ  อุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า  แผงวงจรควบคุมค าสั่ง

รับส่ง  แผงวงจรค าสั่งหน้าชั้น  แบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน  จากการรวบรวมข้อมูลค่าอะไหล่และ

อุปกรณ์จากเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย พบว่า 

 พลูเลย์ฉุดลิฟต ์   ราคา   20,400-320,000   บาทต่อตัว 

 สลิงฉุดลิฟต ์   ราคา   550-800  บาทต่อเมตร 
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 สลิงชุดควบคุมความเร็วลิฟต์ ราคา   180-600  บาทต่อเมตร 

 น้ ามันเกียร ์   ราคา   400-15,000   บาทต่อชุด(ลิตร) 

 ผ้าเบรก    ราคา   2,500-60,000  บาทต่อตัว 

 อุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว ราคา   4,250-100,000  บาทต่อตัว 

 ลูกปนืควบคุมความเร็วลิฟต ์ ราคา   2,000-300,000  บาทต่อตัว 

 แผ่นวงจร 1   ราคา   75,000-180,000 บาทต่อตัว 

 แผ่นวงจร  2   ราคา   25,000-86,000  บาทต่อตัว 

 ชุดคุมไฟ   ราคา   25,000-100,000 บาทต่อตัว 

 ชุดจ่ายไฟ   ราคา   14,000-76,500  บาทต่อตัว 

 อุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า  ราคา   10,068-50,100   บาทต่อตัว 

 แผงวงจรควบคุมค าสั่งรับส่ง ราคา   15,750-50,000  บาทต่อตัว 

 แผงวงจรควบคุมค าสั่งหน้าช้ัน ราคา   5,792-50,000  บาทต่อตัว 

 แบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน  ราคา   1,360-10,000  บาทต่อตัว 

 

ดังนั้น ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์โดยสารในอาคารประเภทส านักงาน เกิดจาก

ค่าใช้จ่าย 2 ส่วนคือ ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี และค่าเปลี่ยนทดแทนอะไหล่และอุปกรณ์ที่เสีย

หรือเสื่อมสภาพ จากการทบทวนวรรณกรรม เรื่อง ทฤษฎีและความรู้เกี่ยวกับระบบลิฟต์ พบว่า 

อะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ แบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ อะไหล่และอุปกรณ์คงที่ ( Fixed parts ) 

และอะไหล่และอุปกรณ์ที่แปรผันตามจ านวนชั้นของอาคาร ( Varied parts ) ของอาคาร เป็นอะไหล่

และอุปกรณ์ที่ติดอยู่กับห้องลิฟต์ หรือ ติดกับชุดอุปกรณ์หลัก  ได้แก่  ตัวกันกระแทก  สวิตซ์หยุดลิฟต์

ฉุกเฉิน  ตัวประกบรางลิฟต์  ตัวประกบรางลูกถ่วงลิฟต์  แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท์  แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน  
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พัดลมระบายอากาศ  ไฟโชว์ปุ่มกด  ลูกล้อพาประตูใน  สวิตซ์ควบคุมการเปิด ปิด ประตู  สวิตซ์ประตู

ใน  สวิตซ์ควบคุมประตูใน  เกือกประตู  พลูเลย์ฉุดลิฟต์  น้ ามันเกียร์  ผ้าเบรก  อุปกรณ์เปรียบเทียบ

ความเร็ว  ลูกปืนควบคุมความเร็วลิฟต์  แผงวงจร ชุดคุมไฟ  ชุดจ่ายไฟ  อุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า  

แผงวงจรควบคุมค าสั่งรับส่ง  แบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน  โดยอะไหล่และอุปกรณ์ในประเภทนี้จะไม่เพิ่ม

จ านวนตามชั้นของอาคาร แต่ในลิฟต์ 1 ตัวอาจจะมีมากกว่า 1 ชุดขึ้นอยู่กับการออกแบบของเจ้าของ

ผลิตภัณฑ์ในแต่ละรายอะไหล่และอุปกรณ์คงที่ ( Fixed parts ) หมายถึง อะไหล่และอุปกรณ์ที่ไม่เพิ่ม

จ านวนตามชั้น 

 

 อะไหล่และอุปกรณ์แปรผัน ( Varied parts )  หมายถึงอะไหล่และอุปกรณ์ที่มีจ านวนเพิ่มขึ้น

ตามจ านวนช้ันของอาคาร  เปน็อะไหล่และอุปกรณ์ที่ติดอยู่กับบานประตูนอก หรือ อยู่ภายในปล่อง

ลิฟต์ในส่วนทีท่ าให้ลิฟต์ขับเคลื่อนได้ ได้แก่  สายไฟตู้ควบคุม  ลูกล้อพาประตูนอก  ลูกล้อควบคุม

ประตูเปิดและปิด  สลิงฉุดลฟิต์  สลิงควบคุมความเร็วลิฟต์  และแผงวงจรควบคุมค าสั่งหน้าช้ัน โดย

อะไหล่และอุปกรณ์ในประเภทที่แปรผันตามจ านวนชั้นของอาคาร ดังแสดงในรูปที่ 17 

 

อะไหล่และอุปกรณ์แปรผัน ( Varied parts ) ซึ่งมีจ านวนเพิ่มขึ้นตามจ านวนชั้นของอาคาร 

 



 

 

138 

 

  
รูปที่ 17  อะไหล่และอปุกรณ์แปรผัน ( Varied parts ) ซึ่งมีจ านวนเพิ่มขึ้นตามจ านวนชั้นของ
อาคาร 

อะไหล่และอุปกรณ์ประเภทแปรผัน ที่มีการเพิ่มขึ้นตามจ านวนชั้นของอาคาร จึงท าให้

ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์เพ่ิมขึ้นตามจ านวนช้ันของอาคาร ในกรณีที่มีการเปลี่ยนทดแทน

อะไหล่และอุปกรณ์ที่มีปัญหาหรือเสื่อมสภาพ 

 

 

ชิ้นส่วนอุปกรณ์ที่มีการแปรผัน 
ในระบบลิฟต์ ดังนี้ 

1. Roller interlock  

2. Entrance Door Roller 

3. Main Rope 

4. Governor Rope 

5. Travelling Cable 

6. Hall Signal PCB 3. Main 
Rope 

4. Governor Rope 

1. Roller interlock 

2. Entrance 
Door Roller 

6. Hall Signal 
PCB 

5. travelling 
Cable 
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3.4 สรุปผลการรวบรวมข้อมูล 

งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์ในการรวบรวมข้อมูล เพื่อศึกษากลุ่มของอะไหล่และอุปกรณ์ใน

ระบบลิฟต์ ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ ลักษณะการบ ารุงรักษาและค่าใช้จ่ายในการ

บ ารุงรักษาระบบลิฟต์โดยสารในอาคารประเภทส านักงาน เพื่อให้ได้องค์ความรู้ส าหรับการบริหาร

จัดการงานบ ารุงรักษาระบบลิฟต ์โดยใช้แนวทางการศึกษาแบบส ารวจสืบค้น และรวบรวมข้อมูล จาก

เจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์ จ านวน 5 รายโดยส ารวจ สืบค้น และรวบรวมเอกสาร ข้อมูล เพื่อ

ค้นคว้าช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต์ ลักษณะการบ ารุงรักษา และค่าใช้จ่าย

ในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต ์

จากการศึกษาและรวบรวมข้อมูลจากเจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์ จ านวน 5 ราย สามารถ

แสดงผลการศึกษาดังตารางที่ 11  ผลการรวบรวมข้อมูลจากเจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์ จ านวน 5 

ราย ได้ดังต่อไปน้ี 

 

 

 

ตารางที่ 11 ผลการรวบรวมข้อมูลจากเจ้าของผลิตภัณฑร์ะบบลิฟต์ 5 ราย 
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ล าดับ รายการอะไหล่และอุปกรณ์ 
การบ ารุงรักษาระบบ

ลิฟต ์

ช่วงอายุ
การ  ราคา 

(บาท)  ใช้งาน 
(ปี) 

1 กลุ่มที่ 1 lift well (ปล่องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ) 

การบ้ารุงรักษาตาม
แผนงาน รายปี     

1.1 รางบังคับ (Guild rail)      20-25 
 ตามงาน

ติดต้ัง  

1.2 ตัวกันกระแทก (Buffer)           20-25 
 7,500-
80,000  

1.3 สวิสซ์หยุดลิฟต์ฉุกเฉิน (Terminal top bottom)           10-15 
 3,500-
19,958  

2 ห้องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ (Car enclose) 

การบ้ารุงรักษาตาม
แผนงาน รายปี     

2.1 ตัวประกบรางลิฟต์ (Car guide shoe)      3-5 
 2,500-
33,274  

2.2 ตัวประกบรางลูกถ่วงลิฟต์ (CWT guide shoe)           2-3 
 1,500-
32,000  

2.3 แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท์ (Battery interphone)           2 
 1,200-
3,500  

2.4 แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน (Battery emergency light)           2 
 1,360-
3,500  

2.5 พัดลมระบายอากาศ (Ventilation)           4-5 
 2,900-
16,000  

2.6 ไฟโชว์ปุ่มกด (Indicator lamp)           4-5 
 1,260-
45,000  

2.7 สายไฟตู้ควบคุม (Travelling cable)           10-12 
 600-
1,200  

3 ประตูลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ (Hoise way door) 

การบ้ารุงรักษาตาม
แผนงาน รายป ี     

ตารางที่ 11 ผลการรวบรวมข้อมูลจากเจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์ 5 ราย 
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3.1 ลูกล้อควบคุมประตู เปิด - ปิด (Roller interlock)      3-4 
 1,360-
9,000  

3.2 ลูกล้อพาประตูใน (Car door roller)           2-3 
 1,000-
1,600  

3.3 ลูกล้อพาประตูนอก (Entrace door roller)           2-3 
 1,200-
2,250  

3.4 สวิสซ์การควบคุมการเปิด - ปิด ประต ู(SDE Switch)           4-5 
 1,200-
3,500  

3.5 สวิสซ์ประตูใน (Gate switch)           5-6 
 1,200-
4,000  

3.6 สวิสซ์ควบคุมประตูใน (Latch ass interlock)           5-6 
 1,200-
2,040  

3.7 เกือกประตู (Door shoe)           3-4 
 220-
3,600  

4 
ชุดควบคุมและขับเคลื่อน (Controller and driving 
machine) 

การบ้ารุงรักษาตาม
แผนงาน รายป ี     

4.1 พลูเลย์ฉุดลิฟต ์(Main sheave)      5-6 
 20,400-
320,000  

4.2 สลิงฉุดลิฟต ์(Main rope)           5-7 
 550-
800  

4.3 สลิงฉุดควบคุมความเร็วลิฟต์ (Governor rope)           5-7 
 180-
600  

4.4 น้ ามันเกียร์ (Gear oil)           2-3 
 400-

15,000  

4.5 ผ้าเบรก (Break linnin)           5-7 
 2,500-
60,000  

4.6 อุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว (Encoder)           7-10 
 4,250-
100,000  

4.7 ลูกปืนควบคุมความเร็วลิฟต์ (Governor bearing)           5-7 
 2,000-
300,000  
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4.8 แผงวงจร (Control panel PCB 1)           4-5 
 75,000-
180,000  

4.9 แผงวงจร (Control panel PCB 2)           4-5 
 25,000-
86,000  

4.10 ชุดควบคุมไฟ (Power supply)           4-5 
 25,000-
100,000  

4.11 ชุดจ่ายไฟ (Power supply)           4-5 
 14,000-
76,500  

4.12 อุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า (Magetic contractor)           4-5 
 10,068-
50,100  

4.13 แผงวงจรควบคุมค าสั่งรับส่ง (Car signal PCB)           5-6 
 15,750-
50,000  

4.14 แผงวงจรค าสั่งหน้าชั้น (Hall signal PCB)           5-6 
 5,792-
50,000  

4.15 แบตเตอรี่ขุบลิฟต์ฉุกเฉิน (Battery meld)           2 
 1,360-
10,000  
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บทที่ 4 

วิเคราะห์ข้อมูล 

 

4.1 วิเคราะหข์้อมูลช่วงอายุการใช้งานอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต ์

 จากการรวบรวมผลการศึกษาช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์จ านวน 5 

รายพบว่า อะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ทั้ง 4 กลุ่ม มีค่าอายุการใช้งานแต่ละรายการจากการ

พิจารณาค่าซ้ าของข้อมูลอายุการใช้งานที่รวบรวมจากเจ้าของผลิตภัณฑ์ 5 ราย โดยอะไหล่และ

อุปกรณ์ระบบลิฟต์ จ านวน 4 กลุ่ม 33 รายการ พบช่วงอายุการใช้งานที่พิจารณาจากค่าซ้ าของข้อมูล

อายุการใช้งานที่รวบรวมข้อมูลจากเจ้าของผลิตภัณฑ์ แบ่งออกเป็นทั้งหมด 11 ช่วงอายุ โดยมี

รายละเอียด ดังนี้ 

1. อะไหล่และอุปกรณ์ที่มชี่วงอายุ 2 ปี มีจ านวน 3 รายการโดยอยู่ในกลุ่มที่ 2 และ 4  

กลุ่มที่ 2 ได้แก ่ แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท์  แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน 

กลุ่มที่ 4 ได้แก ่ แบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน 

2. อะไหล่และอุปกรณ์ที่มีช่วงอายุ  1-3 ปี มีจ านวน 1 รายการ โดยอยู่ในกลุ่มที่ 2  

กลุ่มที่ 2 ได้แก ่ลูกล้อพาประตูใน 

3. อะไหล่และอุปกรณ์ที่มีช่วงอายุ  2-3  ป ีมีจ านวน 2 รายการ โดยอยู่ในกลุ่มที่  3 และ 4 

กลุ่มที่ 3 ได้แก ่ ลูกล้อพาประตูนอก 

กลุ่มที่ 4  ได้แก่  น้ ามันเกียร ์

4. อะไหล่และอุปกรณ์ที่มีช่วงอายุ  2-4  ป ีมีจ านวน  1 รายการ โดยอยู่ในกลุ่มที่2 

กลุ่มที่ 2  ได้แก่  ตัวประกบรางลูกถ่วงลิฟต์ 

5. อะไหล่และอุปกรณ์ที่มีช่วงอายุ  3-4  ป ีมีจ านวน 2 รายการ โดยอยู่ในกลุ่มที่  3 

กลุ่มที่ 3 ไดแ้ก่  ลูกล้อควบคุมประตูเปิด-ปิด และเกือกประต ู

6. อะไหล่และอุปกรณ์ที่มีช่วงอายุ  3-5  ปี มีจ านวน  1 รายการ โดยอยู่ในกลุ่มที่ 2 

กลุ่มที่ 2  ได้แก่ ตัวประกบรางลูกถ่วงลิฟต์ 
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7. อะไหล่และอุปกรณ์ที่มีช่วงอายุ  4-5  ป ีมีจ านวน 6 รายการ โดยอยู่ในกลุ่มที่  2  และ 4 

กลุ่มที่ 2 ได้แก ่พัดลมระบายอากาศ   

กลุ่มที่ 4 ได้แก ่ แผงวงจร 1 แผงวงจร 2 ชุดควบคุมไฟ ชุดจ่ายไฟ และอุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า 

 

8. อะไหล่และอุปกรณ์ที่มีช่วงอายุ  5-6  ป ีมีจ านวน 7 รายการ โดยอยู่ในกลุ่มที่ 2,  3 และ 4 

กลุ่มที่ 2 ไดแ้ก่  ไฟโชว์ปุ่มกด 

กลุ่มที่ 3 ได้แก ่สวิตซ์ควบคุมการเปิด-ปิดประตู สวิตซ์ประตูใน และ สวิตซ์ควบคุมประตูใน 

กลุ่มที่ 4 ได้แก ่พลูเลย์ฉุดลิฟต์ แผงวงจรควบคุมค าสั่งรับสง่ และแผงวงจรควบคุมค าสั่งหน้าชั้น 

9. อะไหล่และอุปกรณ์ที่มีช่วงอายุ  5-7  ป ีมีจ านวน 4 รายการ โดยอยู่ในกลุ่มที่  4 

กลุ่มที่ 4 ได้แก ่สลิงฉุดลิฟต์ สลิงควบคุมความเร็วลิฟต์ ผ้าเบรก และลูกปืนควบคุมความเร็วลิฟต์ 

10. อะไหล่และอุปกรณ์ที่มีช่วงอายุ  7-10  ปี มีจ านวน 1 รายการ โดยอยู่ในกลุ่มที ่ 4 

กลุ่มที่ 4 ได้แก ่อุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว 

11. อะไหล่และอุปกรณ์ที่มีช่วงอายุ  10-12  ปี มีจ านวน 1 รายการ โดยอยู่ในกลุ่มที่  2 

กลุ่มที่ 2 ได้แก ่สายไฟตู้ควบคุม 

12. อะไหล่และอุปกรณ์ที่มีช่วงอายุ  10-15  ปี มีจ านวน 1 รายการ โดยอยู่ในกลุ่มที่  1 

กลุ่มที่ 1 ได้แก ่สวิตซ์หยุดลิฟต์ฉุกเฉิน 

13. อะไหล่และอุปกรณ์ที่มีช่วงอายุ  20-25  ปี มีจ านวน 2 รายการ โดยอยู่ในกลุ่มที่  1 

กลุ่มที่ 1 ได้แก ่ รางบังคับ และ ตัวกันกระแทก 

 

ตารางที่ 12  ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต ์
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 จากการวิเคราะห์ข้อมูลค่าอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ จึงพบว่าในช่วง

ระยะเวลา 25 ปี จะมีอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ที่เสื่อมสภาพ โดยต้องมีการวางแผนการ

ตรวจสอบและเปลี่ยนทดแทนอะไหล่และอุปกรณ์ตามระยะเวลา ดังน้ี 

 

 

 

2 1-3 2-3 2-4 3-4 3-5 4-5 5-6 5-7 7-10 10-12 10-15 20-25

1 กลุ่มท่ี 1 lift well (ปล่องลิฟตแ์ละอุปกรณ์ประกอบ)

1.1 รางบงัคับ (Guild rail)

1.2 ตัวกนักระแทก (Buffer)

1.3 สวิสซ์หยดุลิฟต์ฉุกเฉิน (Terminal top bottom)

2 ห้องลิฟตแ์ละอุปกรณ์ประกอบ (Car enclose)

2.1 ตัวประกบรางลิฟต์ (Car guide shoe)

2.2 ตัวประกบรางลูถว่งลิฟต์ (CWT guide shoe)

2.3 แบตเตอร่ีชุดโทรศัพท์ (Battery interphone)

2.4 แบตเตอร่ีไฟฉุกเฉิน (Battery emergency light)

2.5 พัดลมระบายอากาศ (Ventilation)

2.6 ไฟโชว์ปุม่กด (Indicator lamp)

2.7 สายไฟตู้ควบคุม (Travelling cable)

3 ประตลิูฟตแ์ละอุปกรณ์ประกอบ (Hoise way door)

3.1 ลูกล้อควบคุมประตู เปดิ - ปดิ (Roller interlock)

3.2 ลูกล้อพาประตูใน (Car door roller)

3.3 ลูกล้อพาประตูนอก (Entrace door roller)

3.4 สวิสซ์การควบคุมการเปดิ - ปดิ ประตู (SDE Switch)

3.5 สวิสซ์ประตูใน (Gate switch)

3.6 สวิสซ์ควบคุมประตูใน (Latch ass interlock)

3.7 เกอืกประตู (Door shoe)

4 ชุดควบคุมและขับเคล่ือน (Controller and driving machine)

4.1 พลูเลยฉุ์ดลิฟต์ (Main sheave)

4.2 สลิงฉุดลิฟต์ (Main rope)

4.3 สลิงฉุดควบคุมความเร็วลิฟต์ (Governor rope)

4.4 น ้ามันเกยีร์ (Gear oil)

4.5 ผ้าเบรก (Break linnin)

4.6 อุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว (Encoder)

4.7 ลูกปนืควบคุมความเร็วลิฟต์ (Governor bearing)

4.8 แผงวงจร (Control panel PCB 1)

4.9 แผงวงจร (Control panel PCB 2)

4.10 ชุดควบคุมไฟ (Power supply)

4.11 ชุดจ่ายไฟ (Power supply)

4.12 อุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า (Magetic contractor)

4.13 แผงวงจรควบคุมค้าส่ังรับส่ง (Car signal PCB)

4.14 แผงวงจรค้าส่ังหน้าชั น (Hall signal PCB)

4.15 แบตเตอร่ีขุบลิฟต์ฉุกเฉิน (Battery meld)

ล้าดับ รายการอะไหล่และอุปกรณ์ ชว่งอายุการใชง้าน (ปี)
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ปีที่ 1 ตรวจสอบและวางแผนการบ ารุงรักษา อะไหล่และอปุกรณ์ จ านวน 1 รายการ ได้แก่  

ลูกล้อพาประตูใน 

ปีที่ 2 ตรวจสอบและวางแผนการบ ารุงรักษา อะไหล่และอปุกรณ์ จ านวน 6 รายการ  ได้แก่  

แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท์  แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน  แบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน  ตัวประกบรางลูกถ่วงลิฟต์  ลูก

ล้อพาประตูใน  ลูกล้อพาประตูนอก  และน้ ามันเกียร์  

 ปีที่ 3 ตรวจสอบและวางแผนการบ ารุงรักษา อะไหล่และอปุกรณ์ จ านวน 3 รายการ ได้แก่  

ตัวประกบรางลิฟต์  ลูกล้อควบคุมประตูเปิด – ปิด  และเกือกประตู   

 ปีที่ 4 ตรวจสอบและวางแผนการบ ารุงรักษา อะไหล่และอปุกรณ์ จ านวน 6 รายการ  ได้แก่  

พัดลมระบายอากาศ  แผงวงจร 1 แผงวงจร 2  ชุดควบคุมไฟ ชุดจ่ายไฟ และอุปกรณ์ตดัต่อไฟฟ้า 

 ปีที่  5  ตรวจสอบและวางแผนการบ ารุงรักษา อะไหล่และอุปกรณ์ จ านวน 11 รายการ  

ได้แก่  ไฟโชว์ปุ่มกด  สวิตซ์การควบคุมการเปิด-ปิดประตู  สวิตซ์ประตูใน สวิตซ์ควบคุมประตูใน  

พลูเลย์ฉุดลิฟต ์แผงวงจรควบคุมค าสั่งรับส่ง แผงวงจรควบคุมค าสั่งหน้าชั้น สลิงฉุดลิฟต์  สลิงควบคุม

ความเร็วลิฟต์  ผ้าเบรก  ลูกปืนควบคุมความเร็วลิฟต ์

 ปีที่  7 ตรวจสอบและวางแผนการบ ารุงรักษา อะไหล่และอุปกรณ์ จ านวน 1 รายการ  ได้แก่  

อุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว 

 ปีที่ 10 ตรวจสอบและวางแผนการบ ารุงรักษา อะไหล่และอุปกรณ์ จ านวน 2 รายการ   

ได้แก่  สวิตซห์ยุดลิฟต์ฉุกเฉิน และ สายไฟตู้ควบคุม 

 ปีที่ 20 ตรวจสอบและวางแผนการบ ารุงรักษา อะไหล่และอุปกรณ์ จ านวน 2 รายการ   

ได้แก่  รางบังคับและตัวกันกระแทก 
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4.2  วิเคราะห์ลักษณะการบ้ารุงรักษา 

 จากการรวบรวมผลลักษณะการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ จากเอกสารแผนงานการบ ารุงรักษา  

คู่มือการบ ารุงรักษา จากเจ้าของผลิตภัณฑ์ ทั้ง 5 ราย พบว่า เจ้าของผลิตภัณฑ์ทั้ง 5 รายมีลักษณะใน

การท างานบ ารุงรักษาที่ให้บริการ รวม 13 รายการ ได้แก่  ตรวจสอบและท าความสะอาด  ตรวจสอบ

การท างานทั่วไป  ตรวจเช็คระบบ หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ์  ตรวจสอบสภาพทั่วไปและความ

พร้อมใช้งาน  วัดค่าและวิเคราะห์ค่าด้วยอุปกรณ์  ตรวจสอบตามมาตรฐานการออกแบบติดต้ัง  

ตรวจสอบความแม่นย าในการจอดช้ัน  ตรวจเช็คทดสอบระบบ  ตรวจเช็คสภาพและแรงดันน้ ามัน

เกียร์  ตรวจเช็คแรงดนัไฟฟ้า และตรวจเช็คอุณหภูมิ โดยอะไหล่และอุปกรณ์ทั้ง 4 กลุ่มนั้น เจ้าของ

ผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์ มีการท างานบ ารุงรักษา แตกต่างกันในแต่ละกลุม่ และมคีวามถี่ในการท างาน

บ ารุงรักษาที่แตกต่างกัน  โดยเจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์มีความถี่ในการให้บริการงานบ ารุงรักษา 

ตามตารางที่ 13 

ตารางที่ 13  รายการงานบา้รุงรักษาระบบลิฟต์ และความถี่ในการบา้รุงรักษาอะไหล่และอปุกรณ์ 
จ้านวน 4 กลุ่มของเจ้าของผลิตภัณฑ์ จ้านวน 5 ราย 
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รายการ ความถ่ี รายการ ความถ่ี รายการ ความถ่ี รายการ ความถ่ี รายการ ความถ่ี

ครัง้/ปี ครัง้/ปี ครัง้/ปี ครัง้/ปี ครัง้/ปี

ตรวจสอบท ำควำมสะอำด 12 ตรวจสอบท ำควำมสะอำด 12 ตรวจสภำพควำมพร้อมใช้งำน 2 ตรวจสอบท ำควำมสะอำด 12 วดัค่ำและวเิครำะห์ค่ำ 1
ตรวจสอบกำรท ำงำนท่ัวไป 12 ตรวจสอบกำรท ำงำนทั่วไป 12 ตรวจเช็คสภำพและแรงดันน  ำมนัเกยีร์ 2 ตรวจสอบกำรท ำงำนท่ัวไป 12 ตรวจเช็คทดสอบระบบ 1
ตรวจเช็คระบบ 1 ตรวจเช็คระบบ 12 ตรวจเช็คระบบ 2 ตรวจเช็คอณุหภูมิ 1
หยอดน  ำมนัและหล่อล่ืนอปุกรณ์ 1 ตรวจสภำพควำมพร้อมใช้งำน 4 ตรวจสภำพควำมพร้อมใช้งำน 4
ตรวจสภำพควำมพร้อมใช้งำน 4 วดัค่ำและวเิครำะห์ค่ำ 4 วดัค่ำและวเิครำะห์ค่ำ 1
ตรวจตำมมำตรฐำนกำรออกแบบ 12 ตรวจเช็คทดสอบระบบ 6 ตรวจตำมมำตรฐำนกำรออกแบบ 2
ตรวจเช็คทดสอบระบบ 1 ตรวจเช็คทดสอบระบบ 12

ตรวจสอบท ำควำมสะอำด 3 ตรวจสอบท ำควำมสะอำด 12 ตรวจสภำพควำมพร้อมใช้งำน 12 ตรวจสอบท ำควำมสะอำด 12 ตรวจสอบท ำควำมสะอำด 4
ตรวจสอบกำรท ำงำนท่ัวไป 12 ตรวจสอบกำรท ำงำนทั่วไป 12 ตรวจเช็คระดับควำมแมน่ย ำกำรจอดชั น 12 ตรวจสอบกำรท ำงำนท่ัวไป 4 ตรวจสอบกำรท ำงำนท่ัวไป 12
ตรวจเช็คระบบ 12 ตรวจเช็คระบบ 12 ตรวจเช็คอณุหภูมิ 12 ตรวจเช็คระบบ 1 ตรวจสภำพควำมพร้อมใช้งำน 12
หยอดน  ำมนัและหล่อล่ืนอปุกรณ์ 12 หยอดน  ำมนัและหล่อล่ืนอปุกรณ์ 12 ตรวจสภำพควำมพร้อมใช้งำน 12
ตรวจสภำพควำมพร้อมใช้งำน 1 ตรวจสภำพควำมพร้อมใช้งำน 6 ตรวจเช็คระดับควำมแมน่ย ำกำรจอดชั น 12
วดัค่ำและวเิครำะห์ค่ำ 12 วดัค่ำและวเิครำะห์ค่ำ 6
ตรวจเช็คระดับควำมแมน่ย ำกำรจอดชั น 12 ตรวจตำมมำตรฐำนกำรออกแบบ 1
ตรวจเช็คสภำพและแรงดันน  ำมนัเกยีร์ 3 ตรวจเช็คระดับควำมแมน่ย ำกำรจอดชั น 11

ตรวจเช็คสภำพและแรงดันน  ำมนัเกยีร์ 4

ตรวจสอบท ำควำมสะอำด 4 ตรวจสอบกำรท ำงำนทั่วไป 12 ตรวจสอบท ำควำมสะอำด 4 ตรวจสอบท ำควำมสะอำด 12 ตรวจสอบกำรท ำงำนท่ัวไป 12
ตรวจสอบกำรท ำงำนท่ัวไป 12 ตรวจเช็คระบบ 12 ตรวจสอบกำรท ำงำนทั่วไป 12 ตรวจสอบกำรท ำงำนท่ัวไป 12
หยอดน  ำมนัและหล่อล่ืนอปุกรณ์ 4 หยอดน  ำมนัและหล่อล่ืนอปุกรณ์ 12 ตรวจเช็คระบบ 4 ตรวจสภำพควำมพร้อมใช้งำน 12
ตรวจสภำพควำมพร้อมใช้งำน 12 ตรวจเช็คทดสอบระบบ 12 หยอดน  ำมนัและหล่อล่ืนอปุกรณ์ 4 ตรวจเช็คทดสอบระบบ 12
ตรวจตำมมำตรฐำนกำรออกแบบ 4 ตรวจสภำพควำมพร้อมใช้งำน 4

ตรวจเช็คสภำพและแรงดันน  ำมนัเกยีร์ 2

ตรวจสอบท ำควำมสะอำด 12 ตรวจสอบท ำควำมสะอำด 12 ตรวจสอบท ำควำมสะอำด 4 ตรวจสอบกำรท ำงำนท่ัวไป 12 ตรวจสอบท ำควำมสะอำด 12
ตรวจสอบกำรท ำงำนท่ัวไป 12 ตรวจสอบกำรท ำงำนทั่วไป 12 ตรวจสอบกำรท ำงำนทั่วไป 12 ตรวจเช็คระบบ 1 ตรวจสอบกำรท ำงำนท่ัวไป 12
ตรวจเช็คระบบ 1 ตรวจเช็คระบบ 12 ตรวจเช็คระบบ 2 หยอดน  ำมนัและหล่อล่ืนอปุกรณ์ 12 หยอดน  ำมนัและหล่อล่ืนอปุกรณ์ 2
หยอดน  ำมนัและหล่อล่ืนอปุกรณ์ 12 หยอดน  ำมนัและหล่อล่ืนอปุกรณ์ 11 หยอดน  ำมนัและหล่อล่ืนอปุกรณ์ 2 ตรวจสภำพควำมพร้อมใช้งำน 12 ตรวจสภำพควำมพร้อมใช้งำน 12
ตรวจสภำพควำมพร้อมใช้งำน 12 ตรวจสภำพควำมพร้อมใช้งำน 7 ตรวจสภำพควำมพร้อมใช้งำน 12 วดัค่ำและวเิครำะห์ค่ำ 12 วดัค่ำและวเิครำะห์ค่ำ 1
ตรวจเช็คสภำพและแรงดันน  ำมนัเกยีร์ 4 วดัค่ำและวเิครำะห์ค่ำ 2 วดัค่ำและวเิครำะห์ค่ำ 4 ตรวจเช็คทดสอบระบบ 4 ตรวจตำมมำตรฐำนกำรออกแบบ 2
ตรวจเช็คแรงดันไฟฟำ้ 12 ตรวจตำมมำตรฐำนกำรออกแบบ 12 ตรวจตำมมำตรฐำนกำรออกแบบ 12 ตรวจเช็คอณุหภูมิ 1 ตรวจเช็คทดสอบระบบ 1
ตรวจเช็คอณุหภูมิ 12 ตรวจเช็คสภำพและแรงดันน  ำมนัเกยีร์ 4 ตรวจเช็คทดสอบระบบ 12

ตรวจเช็คแรงดันไฟฟำ้ 4 ตรวจเช็คสภำพและแรงดันน  ำมนัเกยีร์ 12

ตรวจเช็คอณุหภูมิ 12

กลุ่มที ่2

กลุ่มที ่3

กลุ่มที ่4

เจ้าของผลิตภัณฑ์ O เจ้าของผลิตภัณฑ์ J เจ้าของผลิตภัณฑ์ K เจา้ของผลิตภัณฑ์ TH เจา้ของผลิตภัณฑ์ M

กลุ่มที ่1



    

 

โดยจากการรวบรวมข้อมูลรายการ การท างานบ ารุงรักษาและความถี่ในการท างาน

บ ารุงรักษาของเจ้าของผลิตภัณฑ์ทั้ง 5 ราย สามารถวิเคราะห์ลักษณะการบ ารุงรักษาอะไหล่และ

อุปกรณ์ระบบลิฟต์ ในกลุ่มที่ 1-4 ได้ตามรายละเอียด ดังนี ้

กลุ่มที่ 1 ปล่องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ ( Lift well ) 

 ในกลุ่มที่ 1 พบว่าเจ้าของผลิตภัณฑ์ทั้ง 5 ราย มีรายการการท างานบ ารุงรักษา  ได้แก่  

ตรวจสอบท าความสะอาด  ตรวจสอบการท างานทั่วไป  ตรวจเช็คระบบ  หยอดน้ ามันและหล่อลื่น

อุปกรณ์  ตรวจสอบความพร้อมใช้งาน  ตรวจสอบตามมาตรฐานการออกแบบ  ตรวจเช็คทดสอบ

ระบบ  วัดค่าและวิเคราะห์ค่าด้วยอุปกรณ์  ตรวจเช็คสภาพน้ ามันเกียร์และตรวจเช็คอุณหภูมิ โดยใน

กลุ่มนี้ เจ้าของผลิตภัณฑ์จ านวน 4 รายมีรายการการท างานบ ารุงรักษาแบบตรวจสภาพความพร้อมใช้

งานเหมือนกัน แต่มีรอบความถี่ในการท างานแตกต่างกัน ตามตารางที่ 14 

 

ตารางที่ 14 รายการงานบ ารุงรักษา และความถี่ในการบ ารุงรักษาอะไหล่และอุปกรณก์ลุ่มที่ 1 ของ
เจ้าของผลิตภัณฑ์ จ านวน 5 ราย 
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กลุ่มที่ 2 ห้องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ ( Car encloser ) 

 ในกลุ่มที่ 2 พบว่าเจ้าของผลิตภัณฑ์ทั้ง 5 ราย มีรายการการท างานบ ารุงรักษา  ได้แก่  

ตรวจสอบท าความสะอาด  ตรวจสอบการท างานทั่วไป  ตรวจเช็คระบบ  หยอดน้ ามันและหล่อลื่น

อุปกรณ์  ตรวจสอบความพร้อมใช้งาน   วัดค่าและวิเคราะห์ค่าด้วยอุปกรณ์   ตรวจเช็คระดับความ

แม่นย าในการจอดแต่ละชั้น  ตรวจเช็คสภาพน้ ามันเกียร์  ตรวจสอบตามมาตรฐานการออกแบบ และ

ตรวจเช็คอุณหภูมิ โดยในกลุ่มนี้ เจ้าของผลิตภัณฑ์จ านวน 5 รายมี รายการการท างานบ ารุงรักษาแบบ

ตรวจสภาพความพร้อมใช้งานเหมือนกัน แต่มีรอบความถี่ในการท างานแตกต่างกัน ตามตารางที่ 15 

ตารางที่ 15 รายการงานบ ารุงรักษา และความถี่ในการบ ารุงรักษาอะไหล่และอุปกรณก์ลุ่มที่ 2 ของ
เจ้าของผลิตภัณฑ์ จ านวน 5 ราย 
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กลุ่มที่ 3 ประตูลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ ( Hoist way door ) 

 ในกลุ่มที่ 3 พบว่าเจ้าของผลิตภัณฑ์ทั้ง 5 ราย มีรายการการท างานบ ารุงรักษา  ได้แก่  

ตรวจสอบท าความสะอาด  ตรวจสอบการท างานทั่วไป  ตรวจเช็คระบบ  หยอดน้ ามันและหล่อลื่น

อุปกรณ์  ตรวจสอบความพร้อมใช้งาน   ตรวจเช็คทดสอบระบบ  ตรวจเช็คสภาพน้ ามันเกียร์   และ

ตรวจเช็คอุณหภูมิ โดยในกลุ่มนี้ เจ้าของผลิตภัณฑ์จ านวน 5 รายมี รายการการท างานบ ารุงรักษาแบบ

ตรวจสอบการท างานทั่วไปเหมือนกัน  ทั้ง 5 ราย และมีความถี่ในการท างานบ ารุงรักษาในรายการนี้

เหมือนกันคือ จ านวน 12 ครั้งต่อป ีตามตารางที่ 16 

ตารางที่ 16 รายการงานบ ารุงรักษา และความถี่ในการบ ารุงรักษาอะไหล่และอุปกรณก์ลุ่มที่ 3 ของ
เจ้าของผลิตภัณฑ์ จ านวน 5 ราย 
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กลุ่มที่ 4  ชุดควบคุมและขบัเคลื่อน ( Controller and Driving machine ) 

 ในกลุ่มที่ 4 พบว่าเจ้าของผลิตภัณฑ์ทั้ง 5 ราย มีรายการการท างานบ ารุงรักษา  ได้แก่  

ตรวจสอบท าความสะอาด  ตรวจสอบการท างานทั่วไป  ตรวจเช็คระบบ  หยอดน้ ามันและหล่อลื่น

อุปกรณ์  ตรวจสอบความพร้อมใช้งาน   ตรวจเช็คสภาพและแรงดันน้ ามันเกียร์ ตรวจเช็ค

แรงดันไฟฟ้า ตรวจเช็คอุณหภูมิ  วัดค่าและวิเคราะห์ค่าด้วยอุปกรณเ์ครื่องมือ ตรวจตามมาตรฐานการ

ออกแบบ  และตรวจเช็คทดสอบระบบ โดยในกลุ่มนี้ เจ้าของผลิตภัณฑ์จ านวน 5 รายมี รายการ การ

ท างานบ ารุงรักษาเหมือนกันจ านวน 3 รายการ ได้แก่  ตรวจสอบการท างานทั่วไป  ตรวจสอบความ

พร้อมใช้งาน และ หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ์  โดยมีความถี่ในการตรวจสอบการท างานทั่วไป 

เหมือนกัน คือ จ านวน 12 ครั้งต่อปี การหยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ์และการตรวจสภาพความ

พร้อมใช้งาน มีรอบความถี่ในการท างานบ ารุงรักษาแตกต่างกันในแต่ละเจ้าของผลิตภัณฑ์ ตามตาราง

ที่ 17 

ตารางที่ 17 รายการงานบ ารุงรักษา และความถี่ในการบ ารุงรักษาอะไหล่และอุปกรณก์ลุ่มที่ 4 ของ
เจ้าของผลิตภัณฑ์ จ านวน 5 ราย 
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4.3  วิเคราะห์ค่าใช้จ่ายในการบ้ารุงรักษาระบบลิฟต ์

 จากการด าเนินการวิจัยพบว่า ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์โดยสารในอาคาร

ประเภทส านักงาน เกิดจากค่าใช้จ่าย 2 ส่วน คือ ค่าบริการงานบ ารุงรักษาระบบลิฟต์รายปี และ 

ค่าใช้จ่ายจากการเปลี่ยนทดแทนอะไหล่และอุปกรณ์ที่มีปัญหาหรือ เสื่อมสภาพ โดยค่าใช้จ่ายในการ

บ ารุงรักษาระบบลิฟต์จากการศึกษาเจ้าของผลิตภัณฑ์ทั้ง 5 ราย มีรายละเอียด ดังนี ้

4.3.1  ค่าบริการงานบ้ารุงรกัษารายป ี

 จากผลการศึกษาค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี จากเจ้าของผลิตภัณฑ์จ านวน 5 ราย พบว่า

ค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปีของเจ้าของผลิตภัณฑ์ทั้ง 5 ราย มีอัตราค่าบริการรายปี ในการ

บ ารุงรักษาลิฟต์ที่จ านวน 10 ชั้นและ 20 ชั้น ในอัตราที่เท่ากัน ดังแสดงผลการศึกษาในข้อ 3.3 

ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ และจากการด าเนินการวิเคราะห์ผลการศึกษาพบว่า 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์ O  มีอัตราค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปรับขึ้นทุก 3 ปี โดยปรับขึน้

จากอัตราเดิม ร้อยละ 5 จากอัตราเดิม 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์  J  มีอัตราค่าบริการงานบ ารุงรักษาปรับขึ้นทุกปี โดยปรับขึ้นร้อยละ 5 

จากอัตราเดิม 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์  K  มีอัตราค่าบริการงานบ ารุงรักษาปรับขึ้นทุกปี โดยปรับขึ้นร้อยละ 5 

จากอัตราเดิม 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์  TH  มีอัตราค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ปรับขึ้นทุก 3 ปี โดยปรับขึ้น

จากอัตราเดิม ร้อยละ 3 จากอัตราเดิม 

 เจ้าของผลิตภัณฑ์  M  มีอัตราค่าบริการในอัตราเดิมจ านวน 6 ปี ในปีที ่7 ปรับขึ้นทุกปี โดย

ปรับขึ้นปีละ ร้อยละ 3 จากอตัราเดิม 

ดังแสดงข้อมูล ตามตารางที่ 18 
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ตารางที่ 18   ข้อมูลราคางานบ้ารุงรักษาของเจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์จ้านวน 5 ราย 

             
ปี/
น้ัช 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 
  

10,20 10,20 10,20 10,20 10, 20 10,20 
10,2

0 
10,20 10,20 10,20 

  
บริ
ษ้ท           

พบว่า 

O 
120,00

0 
120,00

0 
120,00

0 
126,00

0 
126,00

0 
126,00

0 
132,
300 

132,30
0 

132,30
0 

138,91
5 

ทุกๆ 3 
ปร้บขึัช
ร้อยละ 
5 จาก
อ้ตรา
เดิม 

J 60,000 63,000 66,150 69,457 72,930 76,576 
80,4
05 

84,406 88,647 93,079 

ปร้บขึัช
ทุกปี ปี
ละร้อย
ละ 5 
จาก
อ้ตรา
เดิม 

K 12,500 13,150 13,781 14,470 15,193 15,953 
16,7
51 

17,588 18,468 19,391 

ปร้บขึัช
ทุกปี ปี
ละร้อย
ละ 5 
จาก
อ้ตรา
เดิม 

TH 48,000 48,000 48,000 50,400 50,400 50,400 
52,9
20 

52,920 52,920 55,566 

ทุกๆ 3 
ปร้บขึัช
ร้อยละ 
3 จาก
อ้ตรา
เดิม 

M 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 
82,4
00 

84,870 90,000 92,700 

ปร้บ
ราคาใช
ปีที7่ ขึัช

ปีละ 
ร้อยละ 
3 จาก
อ้ตรา
เดิม 

 

จากการวิเคราะห์ข้อมูลค่าบริการงานบ ารุงรักษารายปี ของเจ้าของผลิตภัณฑ์ทั้ง 5 ราย 

พบว่ามีอัตรางานบริการงานบ ารุงรักษาจากรวบรวมรวบข้อมูลและผลการศึกษา 3 รูปแบบ  ได้แก่  

อัตราค่าบริการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ปรับขึ้นทุกปี , อัตราค่าบริการบ ารุงรักษาปรับขึ้นทุก 3 ปี และ 

อัตราค่าบริการบ ารุงรักษา เริ่มปรับขึ้นในปีที่ 7   โดยจากผลการศึกษาพบว่าจากการก าหนด
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สมมติฐานของข้อมูลอาคาร และลิฟต์ที่ท าการศึกษานั้น ทั้ง 5 บริษัท มีราคางานบริการบ ารุงรักษา

ระบบลิฟต์ในอาคารต่อปี ที่จ านวนชั้น 10 ชั้นและ 20 ชั้นในอัตราค่าบริการต่อลิฟต์หนึ่งตัวในจ านวน

เท่ากัน สาเหตุที่เจ้าของผลิตภัณฑ์ทั้ง 5 รายมีราคางานบ ารุงรักษาลิฟต์ต่อปี เท่ากัน เนื่องจากที่

จ านวนชั้นอาคาร 10 และ 20 ชั้นนั้นขอบเขตของลิฟต์ที่เลือกศึกษามีความเร็วที่ 150-180 เมตรต่อ

นาทีนั้น เจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์ ทั้ง 5 รายมีรายละเอียดการท างานบ ารุงรักษา และรอบความถี่

ในการเข้าท างานบ ารุงรักษาลิฟต์ที่วิ่ง 10 ชั้น และ 20 ชั้นนั้นในรูปแบบเดียวกัน 

 

4.3.2  ราคาคา่อะไหล่และอุปกรณ์ในการบ้ารุงรักษา 

 จากการวิเคราะห์ผลการศึกษาของค่าใช้จ่ายอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต์จากเจ้าของ

ผลิตภัณฑ์ทั้ง 5 ราย โดยสามารถวิเคราะห์ตามกลุ่มของ อะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ โดยมี

รายละเอียด ดังนี้ 

กลุ่มที่ 1 ปล่องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ ( Lift well ) 

 อะไหล่และอุปกรณ์ในกลุ่มนี้ พบว่า มีอะไหล่ 1 รายการที่เป็นอะไหล่และอุปกรณ์ที่มี

ค่าใช้จ่าย รวมกับงานติดตั้งหรืองานปรับปรุงระบบลิฟต์ คือ รางบังคับ และมีอะไหล่และอุปกรณ์ใน

กลุ่มนี้ จ านวน 2 รายการที่เป็นอะไหล่และอุปกรณ์คงที่  ได้แก่  ตัวกันกระแทก มีราคาตั้งแต่ 7,500-

80,000 บาทต่อตัว สวิตซ์หยุดลิฟต์ฉุกเฉิน มีราคาตั้งแต่  3,500-19,958 บาทต่อตัว จึงท าให้

ค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนทดแทนอะไหล่ที่มีปัญหาหรือเสื่อมสภาพ มีค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนอะไหล่และ

อุปกรณ์เท่ากันที่ความสูงของอาคาร 10 ชั้นและ 20 ชั้น 

กลุ่มที่ 2 ห้องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ ( Car enclose ) 

 อะไหล่และอุปกรณ์ในกลุ่มนี้ พบว่า กลุ่มนี้มีอะไหล่และอุปกรณ์ทั้ง 2 ประเภท คือ อะไหล่

และอุปกรณ์คงที่ และอะไหล่และอุปกรณ์ที่แปรผันตามจ านวนชั้นของอาคาร  

 อะไหล่และอุปกรณ์คงที่มีจ านวน  6 รายการ  ได้แก่  ตัวประกบรางลิฟต์  มีราคาตั้งแต่  

2,500-33,274  บาทต่อตัว  ตัวประกบรางลูกถ่วงลิฟต์  มีราคาตั้งแต่  1,500-32,000 บาทต่อตัว  

แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท์  มีราคาตั้งแต่  1,200-3,500 บาทต่อตัว  แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน  มีราคาตั้งแต่  
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1,360-3,500 บาทต่อตัว  พัดลมระบายอากาศ  มีราคาต้ังแต่  2,900-16,000 บาทต่อตัว  และไฟโชว์

ปุ่มกด  มีราคาตั้งแต่  1,260-45,000 บาทต่อตัว จึงท าให้ค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนอะไหล่และอุปกรณ์

ทดแทนของประเภทนี้ มีค่าใช้จ่ายเท่ากันที่ความสูงของอาคาร 10 ชั้นและ 20 ชั้น 

 อะไหล่และอุปกรณ์ที่แปรผันตามจ านวนชั้นของอาคารมีจ านวน  1 รายการ  ได้แก่  สายไฟ

ตู้ควบคุม  มีราคาตั้งแต่  600-1,200 บาทต่อเมตร จึงท าให้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยน

อะไหล่และอุปกรณ์ทดแทนของลิฟต์ที่มีความสูง 10 ชั้น มีค่าใช้จ่ายประมาณ 36,000-720,000 บาท  

และค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนอะไหล่และอุปกรณ์ทดแทนของลิฟต์ที่มีความสูง 20 ชั้น มีค่าใช้จ่าย

ประมาณ  72,000-1,440,000 บาท 

 

กลุ่มที่ 3  ประตูลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ (Hoist way door ) 

 อะไหล่และอุปกรณ์ในกลุ่มนี้ พบว่า กลุ่มนี้มีอะไหล่และอุปกรณ์ทั้ง 2 ประเภท คือ อะไหล่

และอุปกรณ์คงที่ และอะไหล่และอุปกรณท์ี่แปรผันตามจ านวนชั้นของอาคาร  

 อะไหล่และอุปกรณ์คงที่ มีจ านวน  5 รายการ  ได้แก่  ลูกล้อพาประตูใน  มีราคาตั้งแต่  

1,000-1,600 บาทต่อตัว  สวิตซ์ควบคุมการเปิด-ปิดประตู  มีราคาตั้งแต่  1,200-3,500 บาทต่อตัว  

สวิตซ์ประตูใน มีราคาตั้งแต่  1,200-4,000 บาทต่อตัว  สวิตซ์ควบคุมประตูใน  มีราคาตั้งแต่  1,200-

2,040  บาทต่อตัว  เกือกประตู  มีราคาตั้งแต่  220-3,600 บาทต่อตัว จึงท าให้ค่าใช้จ่ายในการ

เปลี่ยนอะไหล่และอุปกรณ์ทดแทนของประเภทนี้ มีค่าใช้จ่ายเท่ากันที่ความสูงของอาคาร 10 ชั้นและ 

20 ชั้น 

 อะไหล่และอุปกรณ์ที่แปรผันตามจ านวนชั้นของอาคาร มีจ านวน 2 รายการ  ได้แก่  ลูกล้อ

ควบคุมประตู เปิด-ปิด  มีราคาตั้งแต่  1,360-9,000 บาทต่อตัว  และ  ลูกล้อพาประตูนอก  มีราคา

ตั้งแต่  1,200-2,250 บาทต่อตัว จึงท าให้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนอะไหล่และอุปกรณ์

ทดแทนของลิฟต์ที่มีความสูง 10 ชั้นของลูกล้อควบคุมประตูเปิด-ปิด มีค่าใช้จ่ายประมาณ 27,200-

180,000 บาท  และค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนอะไหล่และอุปกรณ์ทดแทนของลิฟต์ที่มีความสูง 20 ชั้น 

มีค่าใช้จ่ายประมาณ  54,400-360,000 บาท 
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 ลูกล้อพาประตูนอก มีประมาณการค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนอะไหล่และอุปกรณ์ทดแทนของ

ลิฟต์ที่มีความสูง 10 ชั้น ประมาณ  48,000-90,000 บาท บาท  และค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนอะไหล่

และอุปกรณ์ทดแทนของลิฟต์ที่มีความสูง 20 ชั้น มีค่าใช้จ่ายประมาณ  960,000-180,000 บาท 

กลุ่มที่ 4  ชุดควบคุมและขับเคลื่อน ( Controller and driving ) 

 อะไหล่และอุปกรณ์ในกลุ่มนี้ พบว่า กลุ่มนี้มีอะไหล่และอุปกรณ์ทั้ง 2 ประเภท คือ อะไหล่

และอุปกรณ์คงที่ และอะไหล่และอุปกรณ์ที่แปรผันตามจ านวนชั้นของอาคาร  

 อะไหล่และอุปกรณ์คงที่  มีจ านวน 12 รายการ  ได้แก่  พลูเลย์ฉุดลิฟต์  มีราคาตั้งแต่  

20,400-320,000 บาทต่อตัว  น้ ามันเกียร์  มีราคาตั้งแต่  400-15,000 บาทต่อชุด  ผ้าเบรก มีราคา

ตั้งแต่  2,500-60,000 บาทต่อตัว  อุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว มีราคาตั้งแต่  4,250-100,000  

บาทต่อตัว  ลูกปืนควบคุมความเร็วลิฟต์ มีราคาตั้งแต่  2,000-300,000 บาทต่อตัว แผ่นวงจร 1 มี

ราคาตั้งแต่  75,000-180,000 บาทต่อตัว  แผ่นวงจร 2 มีราคาตั้งแต่  25,000-86,000 บาทต่อตัว  

ชุดคุมไฟ  มีราคาตั้งแต่  25,000-100,000 บาทต่อตัว  ชุดจ่ายไฟ มีราคาตั้งแต่  14,000-76,500 

บาทต่อตัว  อุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า มีราคาตั้งแต่  10,068-50,100 บาทต่อตัว  แผงวงจรควบคุมค าสั่งรัย

ส่ง  มีราคาตั้งแต่  15,750-50,000 บาทต่อตัว และแบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน มีราคาตั้งแต่  1,360-

10,000 บาทต่อตัว จึงท าให้ค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนอะไหล่และอุปกรณ์ทดแทนของประเภทนี้ มี

ค่าใช้จ่ายเท่ากันที่ความสูงของอาคาร 10 ชั้นและ 20 ชั้น 

 อะไหล่และอุปกรณ์ที่แปรผันตามจ านวนชั้นของอาคาร มีจ านวน  3 รายการ  ได้แก่  สลิงฉุด

ลิฟต์  มีราคาตั้งแต่  550-800 บาทต่อเมตร  สลิงชุดควบคุมความเร็วลิฟต์  มีราคาตั้งแต่  180-600 

บาทต่อเมตร และแผงวงจรรับค าสั่งหน้าชั้น มีราคาตั้งแต่  5,792-50,000 บาทต่อตัว จึงท าให้

ประมาณการค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนอะไหล่และอุปกรณ์ทดแทนของลิฟต์ที่มีความสูง 10 ชั้นของสลิง

ฉุดลิฟต ์มีค่าใช้จ่ายประมาณ 99,000-144,000 บาท  และค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนอะไหล่และอุปกรณ์

ทดแทนของลิฟต์ที่มีความสูง 20 ชั้น มีค่าใช้จ่ายประมาณ  198,000-288,000 บาท 

 สลิงชุดควบคุมความเร็วลิฟต์ มีประมาณการค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนอะไหล่และอุปกรณ์

ทดแทนของลิฟต์ที่มีความสูง 10 ชั้น ประมาณ  5,400-18,000 บาท   และค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยน

อะไหล่และอุปกรณ์ทดแทนของลิฟต์ที่มีความสูง 20 ชั้น มีค่าใช้จ่ายประมาณ  10,800-36,000 บาท 
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 แผงวงจรรับค าสั่งหน้าช้ัน  มีประมาณการค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนอะไหล่และอุปกรณ์ทดแทน

ของลิฟต์ที่มีความสูง 10 ชั้น ประมาณ  57,920-500,000 บาท   และค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนอะไหล่

และอุปกรณ์ทดแทนของลิฟต์ที่มีความสูง 20 ชั้น มีค่าใช้จ่ายประมาณ 115,840-1,000,000 บาท 

 ดังนั้น จึงสามารถสรุปได้ว่า ราคาของอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต์ประเภทคงที่นั้น 

ค่าใช้จ่ายจากการเปลี่ยนทดแทนอะไหล่และอุปกรณ์จะมีจ านวนเท่ากันที่จ านวนชั้นของอาคาร 10 

และ 20 ชั้น และค่าอะไหล่และอุปกรณ์ที่แปรผันตามจ านวนชั้นของอาคาร จะมีค่าใช้จ่ายในการ

เปลี่ยนอะไหล่และอุปกรณ์ทดแทนสูงขึ้นตามจ านวนชั้นของอาคาร ตามข้อมูล ตารางที่ 19 ค่าใช้จ่าย

อะไหล่และอุปกรณ์ในการบ ารุงรักษาที่ก าหนดความสูงของอาคาร 10 และ 20 ชั้น 
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ล าดับ รายการอะไหล่และอุปกรณ์ 
ค่า Min 

(ปี) 

ค่า 
Max(
ปี) 

 ช่วงราคา  หน่วย 

ประมาณการ ประมาณการ 

ราคาบ ารุงรักษา 
10 ชั น 

ราคา
บ ารุงรักษา 20 

ชั น 

1 

กลุ่มที่ 1 ปล่องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ 
(Liftwell)             

1.1 รางบังคับ (Guide rail) 20 25  ตามงานติดตั ง        

1.2 
ตัวกันกระแทก (Buffer) 

20 25  7,500-80,000  
ตัว / ลิฟต์ 

15,000-
160,000 

15,000-
160,000 

1.3 
สวิสซ์หยุดฉุกเฉิน (Terminal top buttom) 

10 15  3,500 - 19,958  
ตัว / ลิฟต์ 

3,500-19,958 
3,500-
19,958 

2 

กลุ่มที่ 2 ห้องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ ( 
Car encloser )             

2.1 ตัวประกบรางลิฟต์ (Car guide shoe) 3 5  2,500 - 33,274  
ตัว / ลิฟต์ 

30,000-
399,288 

30,000-
399,288 

2.2 ตัวประกบรางลูกถ่วงลิฟต์ (CWT guide shoe) 2 3  1,500 - 32,000  
ตัว / ลิฟต์ 

18,000-
384,000 

18,000-
384,000 

2.3 แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท์ (Battery interphone) 2    1,200 - 3,500  ตัว / ลิฟต์ 1,200-3,500 1,200-3,500 

2.4 แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน (Battery emergency light) 2    1,360 - 3,500  ตัว / ลิฟต์ 1,360-3,500 1,360-3,500 

2.5 พัดลมระบายอากาศ (Vantilation fan) 4 5  2,900 - 16,000  
ตัว / ลิฟต์ 

2,900-16,000 
2,900-
16,000 

2.6 ไฟโชว์ปุ่มกด (Indicatior lamp) 4 5 
 1,260-45,000  ชุด / ลิฟต์ 

2,520-90,000 
2,520-
90,000 

2.7 สายไฟตู้ควบคุม (Travelling cable) 10 12 600-1,200 
เมตร / 
ลิฟต์ 

36,000-
720,000 

72,000-
1,440,000 

3 

กลุ่มที่ 3 ประตูลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ  
(Hoist way door)             

3.1 ลูกล้อควบคุมประตูเปิด-ปิด (Roller interlock) 3 4  1,360 - 9,000  
ตัว / ชั น 

27,200-
180,000 

54,400-
360,000 

3.2 ลูกล้อพาประตูใน (Car door Roller) 2 3  1,000 - 1,600  ตั ว / ลิฟต์ 4,000-6,400 4,000-6,400 

3.3 ลูกล้อพาประตูนอก (Entrance door roller) 2 3  1,200 - 2,250  
ตัว / ชั น 

48,000-
90,000 

960,000-
180,000 

3.4 สวิสว์ควบคุมการเปิด-ปิดประต ู(SDE switch) 4 5  1,200 - 3,500  ตัว / ลิฟต์ 1,200-3,500 1,200-3,500 

3.5 สวิสซ์ประตูใน (Gate switch) 5 6  1,200 - 4,000  ตัว / ลิฟต์ 1,200-4,000 1,200-4,000 

3.6 สวิสซ์ควบคุมประตูใน (Lass'ass interlock) 5 6  1,200 - 2,040  ตัว / ลิฟต์ 1,200-2,040 1,200-2,040 

3.7 เกือกประตู (Door shoe) 3 4  220 - 3,600  ตัว / ลิฟต์ 880-14,400 880-14,400 

4 

กลุ่มที่ 4 ชุดควบคุมและขับเคลื่อน 
(Controller and driving machine)             

4.1 พลูเล่ย์ฉุดลิฟต์ (Main sheave) 5 6 
 20,400 - 
320,000  

ตัว / ลิฟต์ 
20,400-
320,000 

20,400-
320,000 

4.2 สลิงฉุดลิฟต์ (Main rope) 5 7  550 - 800  
เมตร  

99,000-
144,000 

198,000-
288,000 

4.3 สลิงชุดควบคุมความเร็วลฟิต์ (Governor rope) 5 7  180 - 600  
เมตร  

5,400-18,000 
10,800-
36,000 

4.4 น  ามันเกียร์ (Gear oil) 2 3  400 - 15,000  ลิตร 400-15,000 400-15,000 

ตารางท่ี 19 ค่าใช้จ่ายอะไหล่และอุปกรณ์ ในการบ้ารุงรักษาที่ก้าหนดความสูงของอาคาร 10 และ 20 ชั้น 
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จากข้อมูลการวิเคราะห์และตารางแสดงข้อมูลในข้างต้น จึงพบว่าจ านวนชั้นของอาคาร มีผล

ต่อค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ เนื่องจากมีอะไหล่และอุปกรณ์ จ านวน 6 รายการ ได้แก่  

สายไฟตู้ควบคุม  ลูกล้อควบคุมประตูเปิด-ปิด  ลูกล้อพาประตูนอก  สลิงฉุดลิฟต์  สลิงควบคุม

ความเร็วลิฟต์ และ แผงวงจรรับค าสั่งหน้าช้ัน ที่มีจ านวนเพ่ิมขึ้นตามจ านวนชั้นของอาคาร จึงท าให้ค่า

บ ารุงรักษาระบบลิฟต์ในการเปลี่ยนทดแทนอะไหล่และอุปกรณ์ เพิ่มขึ้นตามจ านวนชั้นของอาคาร 

 

 

 

 

4.5 ผ้าเบรก (Break Linin) 5 7  2,500 - 60,000  
ตัว / ลิฟต์ 

2,500-60,000 
2,500-
60,000 

4.6 อุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว (Encoder) 7 10 
 4,250 - 
100,000  

ตัว / ลิฟต์ 
4,250-
100,000 

4,250-
100,000 

   4.7 

ลูกปืนควบคุมความเร็วลฟิต์ (Governor 
bearing) 5 7 

 2,000 - 
300,000  

 
ตัว / ลิฟต์ 

10,000-
1,500,000 

10,000-
1,500,000 

4.8 แผ่นวงจร (Control panel PCB 1) 4 5 
 75,000 - 
180,000  

ตัว / ลิฟต์ 
75,000-
180,000 

75,000-
180,000 

4.9 แผ่นวงจร (Control panel PCB 2) 4 5 
 25,000 - 

86,000  
ตัว / ลิฟต์ 

25,000-
86,000 

25,000-
86,000 

4.1 ชุดคุมไฟ (Power supply) 4 5 
      25,000 - 

100,000  
ตัว / ลิฟต์ 

25,000-
100,000 

25,000-
100,000 

4.11 ชุดจ่ายไฟ (Power supply) 4 5 
 14,000 - 

76,500  
ตัว / ลิฟต์ 

14,000-
76,500 

14,000-
76,500 

4.12 อุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า (Magnetic contractor) 4 5 
 10,068 - 

50,100  
ตัว / ลิฟต์ 

50,340-
250,500 

50,340-
250,500 

4.13 แผงวงจรควบคุมค าสั่งรับส่ง (Car signal PCB) 5 6 
 15,750 - 

50,000  
ตัว / ลิฟต์ 

31,500-
100,000 

31,500-
100,000 

4.14 แผงวงจรหน้าชั น (Hall signal PCB) 5 6  5,792 - 50,000  
ตัว / ชั น 

5,792-50,000 
5,792-
50,000 

4.15 แบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน (Battery meld) 2    1,360 - 10,000  
ตัว / ลิฟต์ 

1,360-10,000 
1,360-
10,000 
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บทที่ 5 

สรุปผลการศึกษา  อภิปราย และข้อเสนอแนะ 

 
 ในบทที่ 5 นี้ ผู้ศึกษาได้ท าการสรุป และอภิปรายผล จากการวิเคราะห์ข้อมูลที่รวบรวมจาก
เจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์ทั้ง 5 ราย โดยสามารถแบ่งรายละเอียด ออกเป็น 3 ส่วน ได้แก่ 
 

5.1)  สรุปผลการศึกษา ซึ่งจะอธิบายความโดยสรุป ความเป็นมาและความส าคัญในการวิจัย
ในครั้งนี้ ไปตลอดจนการค้นพบจากการศึกษา ลักษณะและค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ใน
อาคารประเภทส านักงาน 

 
5.2)  อภิปรายผลการศึกษา ซึ่งจะแสดงการอภิปรายผล หลังจากการวิเคราะห์ว่า ข้อมูลที่ได้

จากการวิจัยในครั้งนี้ สามารถน ามาเป็นแนวทางและใช้วางแผนงานในการบริหารจัดการงาน
บ ารุงรักษาและวางแผนงบประมาณในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์โดยสารประเภทอาคารส านักงานได ้

 
5.3)  ข้อเสนอแนะจากการศึกษา  จากการศึกษาในครั้งนี้ท าให้ทราบถึงปัจจัยที่ต้องค านึงถึง

ในการบริหารงานบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ ดังนั้น ผู้วิจัยจะเสนอแนะ ว่าเจ้าของอาคารหรือผู้บริหาร
ทรัพยากรทางกายภาพ ต้องทราบปัจจัยใดบ้างที่เกี่ยวข้องกับการจัดการงานบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ 
และยังสามารถน าองค์ความรู้ที่ได้รับจากการวิจัย มาพิจารณาความสัมพันธ์ของแต่ละปัจจัย เพื่อใช้
ตัดสินใจในการลงทุนและบ ารุงรักษาระบบลิฟต์โดยสารในอาคารประเภทส านักงานได้ รวมถึง
ข้อเสนอแนะจากการศึกษาและข้อเสนอแนะส าหรับผู้สนใจในการศึกษาครั้งต่อไป 

 
5.1  สรุปผล 

 
 ระบบลิฟต์เป็นระบบประกอบอาคารที่ส าคัญ และเป็นระบบที่ใช้เป็นเส้นทางสัญจรภายใน
อาคารสูง ระบบประกอบด้วยอุปกรณ์ประเภทเครื่องกล และไฟฟ้าเป็นจ านวนมาก เมื่อมีการใช้งาน
ระบบย่อมเกิดความเสื่อมสภาพ จึงต้องมีการบ ารุงรักษาเพื่อให้ระบบปลอดภัยและพร้อมใช้งานเสมอ 
ดังนั้น งานวิจัยในครั้งนี้ผู้วิจัยคาดหวังเพื่อด าเนินการศึกษาให้ได้องค์ความรู้ที่สามารถเป็นแนวทางใน
การบริหารจัดการงานบ ารุงรักษาระบบลิฟต์โดยสารในอาคารประเภทส านักงานได้ โดยได้ทบทวน
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วรรณกรรมที่เกี่ยวข้องกับ แนวคิดและทฤษฎีรวมถึงการแบ่งกลุ่มอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ 
แนวคิดและทฤษฎีอายุการใช้งานของเครื่องจักร  แนวคิดทฤษฎีการบ ารุงรักษา แนวคิดทฤษฏี
เกี่ยวกับการบริหารงานบ ารุงรักษา และแนวคิดเกี่ยวกับค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา 
 จากการทบทวนวรรณกรรมสามารถสรุปได้ว่า อะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ แบ่งออกเป็น 4 
กลุ่ม ได้แก่  กลุ่มที่ 1 ปล่องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ ( Lift well )  กลุ่มที่ 2  ห้องลิฟต์และอุปกรณ์
ประกอบ      ( Car encloser ) กลุ่มที่ 3  ประตูลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ ( Hoist way door ) 
และกลุ่มที่ 4  ชุดควบคุมและขับเคลื่อน (Controller and driving machine ) และในการศึกษาครั้ง
นี้ด าเนินการศึกษา ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์  ลักษณะการบ ารุงรักษา และค่าใช้จ่าย
ในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ในอาคารประเภทส านักงาน เพื่อให้สามารถทราบองค์ความรู้ในการ
บริหารจัดการงานบ ารุงรักษาระบบลิฟต์โดยสารในอาคารประเภทส านักงาน จากการศึกษาจึงท าให้ได้
องค์ความรู้ ดังนี้ 

ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ ของแต่ละเจ้าของผลิตภัณฑ์ที่
ท าการศึกษามีช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ที่ต่างกัน สรุปได้ว่าอะไหล่และอุปกรณ์ใน
ระบบลิฟต์ มีค่าช่วงอายุการใช้งานในแต่ละรายการอุปกรณ์ ดังนี ้

 
กลุ่มที่ 1 ปล่องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ 
รางบังคับ   ช่วงอายุการใช้งาน 20-25  ปี 
ตัวกันกระแทก   ช่วงอายุการใช้งาน 20-25  ปี 
สวิตซ์หยุดลิฟต์ฉุกเฉิน  ช่วงอายุการใช้งาน 10-15  ปี 
 
กลุ่มที่ 2  ห้องลิฟต์และอุปกรณป์ระกอบ 
ตัวประกบรางลิฟต ์  ช่วงอายุการใช้งาน 3-5  ปี 
ตัวประกบรางลูกถ่วงลิฟต์  ช่วงอายุการใช้งาน 2-4  ปี 
แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท ์  ช่วงอายุการใช้งาน 2  ปี 
แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน  ช่วงอายุการใช้งาน 2  ปี 
พัดลมระบายอากาศ  ช่วงอายุการใช้งาน 4-5  ปี 
ไฟโชว์ปุ่มกด   ช่วงอายุการใช้งาน 5-6  ปี 
สายไฟตู้ควบคุม   ช่วงอายุการใช้งาน 10-12  ปี 
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กลุ่มที่ 3  ประตูลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ 
ลูกล้อควบคุมประตูเปิด-ปิด ช่วงอายุการใช้งาน 3-4  ปี 
ลูกล้อพาประตูใน   ช่วงอายุการใช้งาน 1-3  ปี 
ลูกล้อพาประตูนอก  ช่วงอายุการใช้งาน 2-3  ปี 
สวิตซ์ควบคุมการเปิด-ปิดประตู ช่วงอายุการใช้งาน 5-6  ปี 
สวิตซ์ประตูใน   ช่วงอายุการใช้งาน 5-6  ปี 
สวิตซ์ควบคุมประตูใน  ช่วงอายุการใช้งาน 5-6  ปี 
เกือกประตู   ช่วงอายุการใช้งาน 3-4  ปี 
 
กลุ่มที่ 4 ชุดควบคุมและขับเคลื่อน 
พลูเลย์ฉุดลิฟต ์   ช่วงอายุการใช้งาน 5-6  ปี 
สลิงฉุดลิฟต ์   ช่วงอายุการใช้งาน 5-7  ปี 
สลิงชุดควบคุมความเร็วลิฟต์ ช่วงอายุการใช้งาน 5-7  ปี 
น้ ามันเกียร์   ช่วงอายุการใช้งาน 2-3  ปี 
ผ้าเบรก    ช่วงอายุการใช้งาน 5-7  ปี 
อุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว ช่วงอายุการใช้งาน 7-10  ปี 
ลูกปืนควบคุมความเร็วลฟิต์ ช่วงอายุการใช้งาน         5-7  ปี 
แผงวงจร 1   ช่วงอายุการใช้งาน 4-5                 ปี 
แผงวงจร 2    ช่วงอายุการใช้งาน 4-5  ปี 
ชุดควบคุมไฟ   ช่วงอายุการใช้งาน 4-5  ปี 
ชุดจ่ายไฟ   ช่วงอายุการใช้งาน 4-5  ปี 
อุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า  ช่วงอายุการใช้งาน 4-5  ปี 
แผงวงจรค าสั่งรับส่ง  ช่วงอายุการใช้งาน 5-6  ปี 
แผงวงจรรับค าสั่งหน้าช้ัน  ช่วงอายุการใช้งาน 5-6  ปี 
แบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน  ช่วงอายุการใช้งาน 2  ปี 
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สามารถสรุปได้ว่าเจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์ทั้ง 5 รายมีลักษณะการบ ารุงรักษาทั้งหมด 13 
รายการ ได้แก่  ตรวจสอบท าความสะอาด  ตรวจเช็คระบบ ตรวจสอบการท างานทั่วไป  ตรวจสอบ
ความพร้อมใช้งาน  หยอดน้ ามันและหล่อลื่นอุปกรณ์  ตรวจเช็คทดสอบระบบ ตรวจสอบตาม
มาตรฐานการออกแบบและติดตั้ง  วัดค่าและวิเคราะห์ค่าด้วยอุปกรณ์เครื่องมือ  ตรวจสอบความ
แม่นย าในการจอดชั้น  ตรวจเช็คแรงดันไฟฟ้า  ตรวจเช็คอุณหภูมิ ตรวจสอบการท างานทั่วไป  
ตรวจเช็คสภาพและแรงดันน้ ามันเกียร์   

 
รูปแบบการท างานบ ารุงรักษาของเจ้าของผลิตภัณฑ์ มีการท างานตามรอบระยะเวลาในแต่ละ

ปีโดย ในแต่ละกลุ่มอะไหล่และอุปกรณ์ จะมีความถี่ในการท างานบ ารุงรักษาที่แตกต่างกัน  แต่ละ
เจ้าของผลิตภัณฑ์มีรายละเอียด การท างานบ ารุงรักษาในแต่ละกลุ่มอะไหล่และอุปกรณ์ที่แตกต่างกัน 
โดยพบว่า เจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์ ให้ความส าคัญในการท างานบ ารุงรักษาอะไหล่และอุปกรณ์ใน
กลุ่มที่ 4 คือ ชุดควบคุมและขับเคลื่อนมากที่สุด เนื่องจาก มีรายการท างานบ ารุงรักษา และ มีความถี่
ในการท างานบ ารุงรักษามากที่สุด ซึ่งอะไหล่และอุปกรณ์ในกลุ่มที่ 4 เป็นกลุ่มที่อะไหล่และอุปกรณ์ท า
หน้าที่สัมพันธ์กับการท างานของระบบลิฟต์ และมีผลต่อความปลอดภัยของผู้ใช้งาน 

 
ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์  สรุปได้ว่า เกิดจากค่าใช้จ่าย 2 ส่วน คือ ค่าใช้จ่าย

จากงานบริการบ ารุงรักษารายปี จากการศึกษาในครั้งนี้ได้ก าหนดสมมติฐานของข้อมูลอาคารใน
การศึกษาที่จ านวน 10 และ 20 ชั้น โดยพบว่าราคางานบริการบ ารุงรักษารายปี ของแต่ละเจ้าของ
ผลิตภัณฑ์ไม่เท่ากัน และ ในแต่ละเจ้าของผลิตภัณฑ์ คิดอัตราค่าบริการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ที่ 10 
ชั้น และ 20 ชั้นเท่ากัน โดยมีอัตราการปรับขึ้นราคาในแต่ละปี 3 รูปแบบ ได้แก่ ปรับราคาขึ้นทุกปี 
ปรับราคาขึ้นทุก 3 ปี และปรับราคาขึ้นในปีที่ 7 โดยราคางานบริการบ ารุงรั กษารายปี ขึ้นอยู่กับ
เจ้าของผลิตภัณฑ์นั้น 

 
 ค่าใช้จ่ายอีกส่วนหนึ่งเกิดจากค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนทดแทนอะไหล่และอุปกรณ์ที่มีปัญหา
หรือเสื่อมสภาพ จากการศึกษาและวิจัยในครั้งนี้พบว่าอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต์ สามารถแบ่ง
ออกได้เป็น 2 ประเภทคือ อะไหล่และอุปกรณ์ที่มจี านวนคงที่ ( Fixed part ) และอะไหล่และอุปกรณ์
ที่มีจ านวนแปรผันเพิ่มขึ้นตามจ านวนชั้นของอาคาร ( Varied part ) ดังนั้น อะไหล่และอุปกรณ์ใน
กลุ่มนี้จึงมีจ านวนเพิ่มขึ้นตามจ านวนชั้นของอาคาร จึงส่งผลให้ ค่าบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ในการเปลี่ยน
ทดแทนเพิ่มสูงขึ้น อะไหล่และอุปกรณ์ที่แปรผันตามจ านวนชั้นของอาคาร ได้แก่ สายไฟตู้ควบคุม ลูก
ล้อควบคุมประตูเปิด – ปิด ลูกล้อพาประตูนอก สลิงฉุดลิฟต์ สลิงควบคุมความเร็วลิฟต์ และแผงวงจร
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ควบคุมค าสั่งหน้าชั้น จึงสรุปได้ว่าจ านวนชั้นของอาคารมีผลต่อค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ 
จ านวนชั้นของอาคารที่เพ่ิมสูงขึ้น จะมีผลให้ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์เพ่ิมสูงขึ้น 
 
  จากการศึกษาวิจัยในครั้งนี้ จึงท าให้ได้องค์ความรู้ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์
ในระบบลิฟต์ โดยองค์ความรู้นี้สามารถน ามาวางแผนงานบ ารุงรักษาในส่วนของการเปลี่ยนอะไหล่
และอุปกรณ์ทดแทน เมื่ออะไหล่และอุปกรณ์เสื่อมสภาพ และความรู้ที่ได้จากลักษณะการบ ารุงรักษา
ระบบลิฟต์ จะท าให้ผู้ดูแลบริหารจัดการระบบลิฟต์ทราบถึงลักษณะการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ตาม
รอบระยะเวลาในแต่ปี ดังนั้นการศึกษาในครั้งนี้จึงท าให้ผู้บริหารทรัพยากรทางกายภาพสามารถ
วางแผนงานบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ในอาคารส านักงานได้ และวางแผนงบประมาณในระยะยาวจาก
ช่วงเวลาที่ทราบว่าอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต์จะมีปัญหาในการใช้งานหรือมีความเสื่อมสภาพ 
โดยมีรายละเอียดในขั้นตอนของการอภิปรายผลการศึกษา ดังต่อไปน้ี 
 
5.2  อภิปรายผล 

 จากการศึกษาและวิจัยในเรื่องลกัษณะและการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์โดยสารในอาคาร
ประเภทส านักงาน จึงท าให้ผูศ้ึกษา สามารถอภิปรายผลได้ ดังนี้ 
 
5.2.1  ปัจจัยหลักในการบรหิารจัดการงานบ้ารุงรักษาระบบลิฟต์โดยสารในอาคารส้านักงานและ
การเลือกผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต ์

 
 จากองค์ความรู้ที่ได้ในการวิจัยในครั้งนี้ มี 3 ปัจจัยหลักในการการบริหารจัดการงาน
บ ารุงรักษาและระบบลิฟต์  ได้แก่  ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์  ลักษณะการ
บ ารุงรักษา และค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ ซึ่งทั้ง 3 ปัจจัย จะมีความสัมพันธ์กันในการ
บริหารงานบ ารุงรักษาแบบเป็นองค์รวม โดยช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ นั้นจะมีผลต่อ
การบ ารุงรักษาและค่าใช้จ่ายในการบริหารจัดการงานบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ ดังนั้น ทั้ง 3 ปัจจัยหลัก
เป็นปัจจัยที่เจ้าของอาคารและผู้บริหารทรัพยากรทางกายภาพควรทราบเพื่อที่จะใช้ประกอบการ
ตัดสินใจ พิจารณาถึงความสัมพันธ์ของแต่ละปัจจัย ตั้งแต่เริ่มต้นในการที่จะลงทุนเป็นเจ้าของระบบ
ลิฟต์โดยสาร ช่วงการใช้งานปกติ  ช่วงที่ระบบเริ่มมีความเสื่อมสภาพและต้องการการบ ารุงรักษา
เพื่อให้พร้อมใช้ และมีความปลอดภัยต่อผู้ใช้งาน เพื่อให้การลงทุนและการบริหารจัดการงาน
บ ารุงรักษาระบบลิฟต์สามารถตอบสนองวัตถุประสงคข์องการใช้งานอาคารได้ 
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5.2.2  ช่วงอายุการใช้งาน และ วัฎจักรวงจรชีวิต ของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ 

 

 ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์ สามารถแบ่งออกได้เป็น 3 ระยะ ได้แก่ 
อะไหล่และอุปกรณ์ที่มีช่วงอายุ 1-5 ปี อะไหล่และอุปกรณ์ที่มีช่วงอายุ  5-10 ปี และอะไหล่และ
อุปกรณ์ที่ช่วงอายุตั้งแต่ 10 ปีขึ้นไป 
 
 อะไหล่และอุปกรณ์ที่มีช่วงอายุ  1-5  ปี  ได้แก่  ตัวประกบรางลิฟต์  ตัวประกบรางลูกถ่วง
ลิฟต์  แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท์  แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน  พัดลมระบายอากาศ  ลูกล้อควบคุมการเปิด-ปิด
ประตู  ลูกล้อพาประตูใน  ลูกล้อพาประตูนอก    เกือกประตู  น้ ามันเกียร์  แผงวงจร  ชุดคุมไฟ  ชุด
จ่ายไฟ  อุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า และแบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน โดยอะไหล่และอุปกรณ์ทั้งหมด อยู่ในกลุ่ม
ที่ 2 3 และ 4 
 
 อะไหล่และอุปกรณ์ที่มีช่วงอายุ  5-10 ปี ได้แก่  ไฟโชว์ปุ่มกด  สวิตซ์ควบคุมการเปิด-ปิด 
ประตู สวิตซ์ประตูใน  สวิตซ์ควบคุมประตูใน  พลูเลย์ฉุดลิฟต์  สลิงฉุดลิฟต์  สลิงชุดควบคุมความเร็ว
ลิฟต์  ผ้าเบรก  อุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว  ลูกปืนควบคุมความเร็วลิฟต์  แผงวงจรควบคุมค าสั่ง
รับส่ง  และแผงวงจรรับค าสั่งหน้าช้ัน อยู่ในกลุ่มที่ 2 , 3  และ 4 
 
 อะไหล่และอุปกรณ์ที่มีช่วงอายุตั้งแต่ 10 ปีขึ้นไป  ได้แก่  รางบังคับ  ตัวกันกระแทก  สวิตซ์
หยุดลิฟต์ฉุกเฉิน  และสายไฟตู้ควบคุม อยู่ในกลุ่มที่ 1 และ 2 
ดังแสดงตามตารางที่ 20 
 
ตารางที่ 20  ระยะของช่วงอายุการใช้งานอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟตท์ั้ง 4 กลุ่ม  
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ล าดับ รายการอะไหล่และอุปกรณ ์
ช่วงอายุการใช้งาน (ปี) 
1-5 5-10 10 +  

1 กลุ่มที่ 1 lift well (ปล่องลฟิต์และอุปกรณป์ระกอบ)       

1.1 รางบังคับ (Guild rail)     
 

1.2 ตัวกันกระแทก (Buffer)     
 

1.3 สวิสซ์หยุดลิฟต์ฉุกเฉิน (Terminal top bottom)     
 

2 ห้องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ (Car Encloser)       

2.1 ตัวประกบรางลิฟต์ (Car guide shoe) 
 

    

2.2 ตัวประกบรางลูกถ่วงลิฟต์ (CWT guide shoe) 
 

    

2.3 แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท ์(Battery interphone) 
 

    

2.4 แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน (Battery emergency light) 
 

    

2.5 พัดลมระบายอากาศ (Ventilation) 
 

 

  

2.6 ไฟโชว์ปุ่มกด (Indicator lamp)     

2.7 สายไฟตู้ควบคุม (Travelling cable)     
 

3 ประตูลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ (Hoist way door)       

3.1 ลูกล้อควบคุมประตู เปิด - ปดิ (Roller interlock) 
 

    

3.2 ลูกล้อพาประตูใน (Car door roller) 
 

    

3.3 ลูกล้อพาประตูนอก (Entrance door roller) 

 

    

3.4 สวิสซ์การควบคุมการเปิด - ปิด ประตู (SDE Switch)  

  

3.5 สวิสซ์ประตูใน (Gate switch)   
 

  

3.6 สวิสซ์ควบคุมประตูใน (Latch ass interlock)   
 
   

3.7 เกือกประตู (Door shoe) 
 

    

4 ชุดควบคุมและขับเคลื่อน     

  (controller and driving machine)       

4.1 พลูเลย์ฉุดลิฟต ์(Main sheave)     
 4.2 สลิงฉุดลิฟต์ (Main rope)     
 4.3 สลิงฉุดควบคุมความเร็วลิฟต ์(Governor rope)     

 4.4 น้ ามันเกียร์ (Gear oil) 
 

    

4.5 ผ้าเบรก (Break linnin)   
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จากระยะของช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณใ์นระบบลิฟต์ ทั้ง 3 ระยะ จึงท าให้

ทราบวัฎจักรอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต์ ดังรูปที่ 18 
 

รูปที่ 18 วัฏจักรวงจรชีวิตของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต ์
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.6 อุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว (Encoder)   
 

  

4.7 ลูกปืนควบคุมความเร็วลิฟต ์(Governor bearing)   
 

  

4.8 แผงวงจร (Control panel PCB 1) 
 

    

4.9 แผงวงจร (Control panel PCB 2) 
 

    

4.10 ชุดควบคุมไฟ (Power supply) 
 

    

4.11 ชุดจ่ายไฟ (Power supply) 
 

    

4.12 อุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า (Magetic contractor) 
 

    

4.13 แผงวงจรควบคุมค าสั่งรับส่ง (Car signal PCB)   
 

  

4.14 แผงวงจรค าสั่งหน้าชั้น (Hall signal PCB)   
 

  

4.15 แบตเตอรี่ขบัลิฟต์ฉุกเฉิน (Battery meld)  

    

CAR GUIDE SHOE / 
CWT GUIDE SHOE 
/BATTERY/VEN 
/ROLLER /CAR 
DOOR 
ROLLER/ENTRANCE 
DOOR ROLLER 
/DOOR SHOE /GEAR 
OIL/PCB /POWER 
SUPPLY /MAGNETIC 

1-5 ปี 

5-10 ปี  INDICATOR LAMP/SDE / GATE 

SWITCH /LASS-ASS/MAIN SHEAVE /ROPE /BREAK LININ 
/ENCODER/GOVERNOR BEARING 

20-25  ปี GUIDE RAIL / 

BUFFER 
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5.2.3  แนวทางการวางแผนงานบ้ารุงรักษาระบบลิฟต ์

 
จากงานวิจัยนี้ ท าให้สามารถน าช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ในแต่ละรายการ

มาวางแผนงานบ ารุงรักษา เมื่อทราบถึงช่วงอายุของอะไหล่และอุปกรณ์ในแต่ละชนิดแล้ว ในปีที่
อะไหล่และอุปกรณ์หมดอายุการใช้งาน ต้องมีการเข้าตรวจสอบและท าการบ ารุงรักษา โดยจากองค์
ความรู้ของช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต์ ท าให้มีแนวทางในการวางแผน
งานบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ ดังนี ้

 
ปีที่ 1   ตรวจสอบและบ ารุงรักษา  ลูกล้อพาประตูใน 
ปีที่ 2   ตรวจสอบและบ ารุงรักษา  แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท์  แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน  ตัวประกบ   

ราง  ลูกถ่วงลิฟต์  ลูกล้อพาประตูนอก  น้ ามันเกียร์  และแบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน 
ปีที่ 3   ตรวจสอบและบ ารุงรักษา  ตัวประกบรางลิฟต์  ลูกล้อควบคุมประตูเปิด-ปิด  เกือก

ประตู 
ปีที่ 4   ตรวจสอบและบ ารุงรักษา  พัดลมระบายอากาศ แผงวงจร  ชุดคุมไฟ  ชุดจ่ายไฟ  

อุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า 
ปีที่ 5   ตรวจสอบและบ ารุงรักษา  ไฟโชว์ปุ่มกด  สวิตซ์ควบคุมการเปิด-ปิดประตู  สวิตซ์

ประตูใน  สวิตซ์ควบคุมประตูในพลูเลย์ฉุดลิฟต์  สลิงฉุดลิฟต์  สลิงชุดควบคุมความเร็วลิฟต์  ผ้าเบรก  
ลูกปืนความคุมความเร็วลิฟต์  แผงวงจรค าสั่งรับส่ง และแผงวงจรค าสั่งรับส่งหน้าช้ัน 

ปีที่ 7   ตรวจสอบและบ ารุงรักษา  อุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว 
ปีที่  10  ตรวจสอบและบ ารุ งรั กษา   สวิตซ์หยุ ดลิฟต์ ฉุ ก เฉิน   สายไฟตู้ ควบคุม 

 ปีที่  20  ตรวจสอบและบ ารุงรักษา  รางบังคับและตัวกันกระแทก 
 

ดังแสดงในแผนภาพที่ 1แผนงานบ ารุงรักษาระบบลิฟต์ 



    

 

year 20-25

year 10-15 year 20-25

year 10-12 year 20-22

year 7-10 year 14-17 year 21-24

year 5-7 year 10-12 year 15-17 year 20-22 year 25-27

year 5-6 year 10-11 year 15-16 year 20-21 year 25-26

year 4-5 year 8-9 year 12-13 year 16-17 year 20-21 year 24-25

year 3-5 year 6-8 year 9-11 year 12-14 year 15-17 year 18-20 year 21-23 year 24-26

year 3-4 year 6-7 year 9-10 year 12-13 year 15-16 year 18-19 year 21-22 year 24-25

year 4-5 year 6-7 year 8-9 year 10-11 year 12-13 year 14-15 year 16-17 year 18-19 year 20-21 year 22-22 year 24-26

year 4 year 6 year 8 year 10 year 12 year 14 year 16 year 18 year 20 year 22 year 24

Battery phone Battery phone Battery phone Battery phone Battery phone Battery phone Battery phone Battery phone Battery phone Battery phone Battery phone

Battery eme. light Battery eme. light Battery eme. light Battery eme. light Battery eme. light Battery eme. light Battery eme. light Battery eme. light Battery eme. light Battery eme. light Battery eme. light

Battery meld Battery meld Battery meld Battery meld Battery meld Battery meld Battery meld Battery meld Battery meld Battery meld Battery meld

year 4-6 year 7-9 year 10-12 year 13-15 year 16-18 year 19-21 year 22-24 year 25-27

3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

Gear oil

Car guide shoe

(Governor rope)

(Break linnin)

(Governor bearing)

Car guide shoe

Ventilation

Control panel PCB 1

Control panel PCB 2

Power supply control

Power supply

Magetic contractor

Indicator lamp

SDE Switch

Entrace door roller

Gear oil

Roller interlock

Door shoe

Entrace door roller

Gear oil

Door shoe

Gate switch

Latch ass interlock

Main sheave

Car signal PCB

Hall signal PCB

(Main rope)

Entrace door roller

Gear oil

Door shoe

Gate switch

Latch ass interlock

Main sheave

Car signal PCB

Hall signal PCB

Indicator lamp

SDE Switch

Ventilation

Control panel PCB 1

Control panel PCB 2

Power supply control

Power supply

Magetic contractor

Entrace door roller

Gear oil

Entrace door roller

(Guild rail)

(Buffer) 

Roller interlock

(Main rope)

(Governor rope)

(Break linnin)

(Governor bearing)

Encoder

Roller interlock

Travelling cable

Ventilation

Control panel PCB 1

Control panel PCB 2

Power supply control

Power supply

Magetic contractor

Roller interlock

Ventilation

Magetic contractor

Ventilation

Control panel PCB 1

Control panel PCB 2

Power supply control

Power supply

Gear oil Gear oil Gear oil Gear oil Gear oil Gear oil

Entrace door roller Entrace door roller Entrace door roller Entrace door roller Entrace door roller Entrace door roller Entrace door roller

Gear oil

Door shoe

Roller interlock

Door shoe

Car guide shoe Car guide shoe Car guide shoe Car guide shoe Car guide shoe

Roller interlock

Door shoe

Roller interlock

Door shoe

Roller interlock

Door shoe

Car guide shoe

Magetic contractor

Control panel PCB 1

Control panel PCB 2

Power supply control

Magetic contractor

Control panel PCB 1

Control panel PCB 2

Power supply control

Power supply

Indicator lamp Indicator lamp Indicator lamp

Gate switch

Latch ass interlock

Main sheave

Car signal PCB

Hall signal PCB

Power supply

Main sheave

Ventilation

Car signal PCB

Hall signal PCB

SDE Switch SDE Switch SDE Switch

Gate switch

Latch ass interlock

Main sheave

Car signal PCB

Hall signal PCB

Gate switch

Latch ass interlock

Terminal top bottom

Travelling cable

(Main rope)

(Governor rope)

(Break linnin)

(Governor bearing)

(Main rope)

(Governor rope)

(Break linnin)

(Governor bearing)

Terminal top bottom

Encoder Encoder

(Main rope)

(Governor rope)

(Break linnin)

(Governor bearing)

CWT guide shoe CWT guide shoe

Car door roller Car door roller Car door roller Car door roller Car door roller Car door roller Car door roller Car door roller Car door roller

CWT guide shoe CWT guide shoe CWT guide shoe CWT guide shoe CWT guide shoe CWT guide shoe CWT guide shoe

 
 
 
 
 
แผนภาพที่ 1 แผนงานการบา้รุงรักษาระบบลิฟต ์
 

อะไหล่และอุปกรณ์ 

ปีที ่
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ภาคผนวก 

 

 

ก. อายุการใช้งานของเจ้าของผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์ จา้นวน 5 ราย 

ล าดับ รายการอะไหล่และอุปกรณ์ 
ช่วงอายุการใช้งาน (ปี) 

O J K TH M 

1 
กลุ่มที่ 1 lift well (ปล่องลิฟต์และอปุกรณ์
ประกอบ)           

1.1 รางบังคับ (Guild rail) 20-25 20-25 20-25 10-12 20-25 
1.2 ตัวกันกระแทก (Buffer) 20-25 20-25 20-25 5-10 20-25 
1.3 สวิตซห์ยุดลิฟต์ฉุกเฉิน (Terminal top bottom) 5-10 10-15 10-15 10-15 20-25 
2 ห้องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ (Car En closer)           

2.1 ตัวประกบรางลิฟต์ (Car guide shoe) 3-5 3-5 2-3 2-3 3-5 
2.2 ตัวประกบรางลูกถ่วงลิฟต์ (CWT guide shoe) 2-4 3-5 2-3 2-3 3-5 
2.3 แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท ์(Battery interphone) 2 2 2 1-2 2 
2.4 แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน (Battery emergency light) 2 2 2 1-2 2 
2.5 พัดลมระบายอากาศ (Ventilation) 3-5 3-5 4-6 1-2 3-5 
2.6 ไฟโชว์ปุ่มกด (Indicator lamp) 5-10 4-6 4-6 3-4 5-7 
2.7 สายไฟตู้ควบคุม (Travelling cable) 10-12 10-12 10-12 10-12 10-15 

3 
ประตูลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ (Hoist way 
door)           

3.1 ลูกล้อควบคุมประตู เปิด - ปิด (Roller interlock) 3-7 3-5 3-4 5-10 2-3 
3.2 ลูกล้อพาประตูใน (Car door roller) 1-2 3-5 2-3 2-3 1-2 
3.3 ลูกล้อพาประตูนอก (Entrance door roller) 2-3 3-5 2-3 2-3 1-2 
3.4 สวิตซก์ารควบคุมการเปิด - ปิด ประตู (SDE Switch) 2-3 5-10 3-4 5-6 5-7 
3.5 สวิตซป์ระตูใน (Gate switch) 5-7 5-10 3-4 5-6 5-7 
3.6 สวิตซ์ควบคุมประตูใน (Latch ass interlock) 5-10 5-10 3-4 5-6 5-7 
3.7 เกือกประตู (Door shoe) 3-5 3-5 3-4 5-10 3-5 

4 
ชุดควบคุมและขับเคลื่อน (Controller and 
driving machine)           

4.1 พลูเลย์ฉุดลิฟต์ (Main sheave) 7-10 5-10 4-6 5-10 5-7 
4.2 สลิงฉุดลิฟต์ (Main rope) 5-10 5-10 5-7 5-7 5-7 
4.3 สลิงฉุดควบคุมความเร็วลิฟต์ (Governor rope) 7-10 5-10 5-7 5-7 5-7 
4.4 น  ามันเกียร์ (Gear oil) 2-3 5-10 2-3 4-5 2-3 
4.5 ผ้าเบรก (Break linin) 5-10 5-7 5-7 1-2 3-5 
4.6 อุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว (Encoder) 7-15 5-10 3-4 5-10 5-10 
4.7 ลูกปืนควบคุมความเร็วลิฟต์ (Governor bearing) 5-7 5 3-5 5-10 5-7 
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4.8 แผงวงจร (Control panel PCB 1) 7-10 3-5 4-6 4-5 2 
4.9 แผงวงจร (Control panel PCB 2) 7-10 3-5 4-6 4-5 2 
4.10 ชุดควบคุมไฟ (Power supply) 7-10 3-5 4-6 4-5 2 
4.11 ชุดจ่ายไฟ (Power supply) 7-10 3-5 4-6 4-5 2 
4.12 อุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า (Magnetic contractor) 5-7 3-5 2-6 4-5 3-5 
4.13 แผงวงจรควบคุมค าสั่งรับส่ง (Car signal PCB) 7-10 5-10 4-6 5-6 2 
4.14 แผงวงจรค าสั่งหน้าชั น (Hall signal PCB) 7-10 5-10 4-6 5-6 2 
4.15 แบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน (Battery meld) 2 2 2 1-2 1-2 

        

ข. ราคาอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลฟิต์ จ้านวน 5 ราย 

 

ล าดับ รายการอะไหล่และอุปกรณ์ 
ราคาอะไหล่และอุปกรณ์ (บาท) 

O J K TH M 

1 
กลุ่มที่ 1 lift well (ปล่องลิฟต์และอปุกรณ์
ประกอบ)           

1.1 รางบังคับ (Guild rail) 
ตามงาน
ติดตั้ง 

ตามงาน
ติดตั้ง 

ตามงาน
ติดตั้ง 

ตาม
งาน

ติดตั้ง 

ตาม
งาน

ติดตั้ง 

1.2 ตัวกันกระแทก (Buffer) 
           

30,000  80,000 30,000 7,500 

ตาม
งาน

ติดตั้ง 

1.3 สวิตซห์ยุดลิฟต์ฉุกเฉิน (Terminal top bottom) 
             

5,500  3,500 19,958 12,750 15,000 
2 ห้องลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ (Car enclose)           

2.1 ตัวประกบรางลิฟต์ (Car guide shoe) 2,500 33,000 33,274 7,650 24,000 
2.2 ตัวประกบรางลูกถ่วงลิฟต์ (CWT guide shoe) 2,500 32,000 1,500 6,800 3,000 
2.3 แบตเตอรี่ชุดโทรศัพท ์(Battery interphone) 2,500 3,500 1,200 1,360 1,500 
2.4 แบตเตอรี่ไฟฉุกเฉิน (Battery emergency light) 2,500 3,500 2,600 1,360 2,500 
2.5 พัดลมระบายอากาศ (Ventilation) 8,500 2,900 5,500 4,250 16,000 
2.6 ไฟโชว์ปุ่มกด (Indicator lamp) 1,500 45,000 1,260 7,500 10,000 

2.7 สายไฟตู้ควบคุม (Travelling cable) 
1250/
เมตร 600/เมตร 

3,600/
เมตร 

12,000/
เมตร 

7,500/
เมตร 

3 
ประตูลิฟต์และอุปกรณ์ประกอบ (Hoist way 
door)           

3.1 ลูกล้อควบคุมประตู เปิด - ปิด (Roller interlock) 
             
1,500  1,750 9,000 1,360 3,500 

3.2 ลูกล้อพาประตูใน (Car door roller) 1,500 1,600 1,000 1,360 1,200 
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3.3 ลูกล้อพาประตูนอก (Entrance door roller) 1,500 1,700 2,250 1,360 1,200 

3.4 สวิตซก์ารควบคุมการเปิด - ปิด ประตู (SDE Switch) 3,500 1,200 2,000 2,040 2,500 

3.5 สวิตซป์ระตูใน (Gate switch) 1,500 1,200 2,000 2,550 4,000 
3.6 สวิตซ์ควบคุมประตูใน (Latch ass interlock) 1,500 1,200 2,000 2,040 - 
3.7 เกือกประตู (Door shoe) 550 350 3,600 1,020 220 

4 
ชุดควบคุมและขับเคลื่อน (Controller and 
driving machine)           

4.1 พลูเลย์ฉุดลิฟต์ (Main sheave) 120,000 320,000 77,922 20,400 300,000 

4.2 สลิงฉุดลิฟต์ (Main rope) 550/เมตร 600/เมตร 650/เมตร 
600/
เมตร 

800/
เมตร 

4.3 สลิงฉุดควบคุมความเร็วลิฟต์ (Governor rope) 450/เมตร 180/เมตร 300/เมตร 
340/
เมตร 

600/
เมตร 

4.4 น  ามันเกียร์ (Gear oil) 400 2,500 4,000 400 15,000 
4.5 ผ้าเบรก (Break linin) 25,000 60,000 2,500 12,750 40,000 
4.6 อุปกรณ์เปรียบเทียบความเร็ว (Encoder) 45,000 45,000 75,000 4,250 100,000 
4.7 ลูกปืนควบคุมความเร็วลิฟต์ (Governor bearing) 1,000 6,500 2,000 13,600 300,000 
4.8 แผงวงจร (Control panel PCB 1) 180,000 86,000 84,545 85,000 75,000 
4.9 แผงวงจร (Control panel PCB 2) 25,000 86,000 84,545 76,500 75,000 
4.10 ชุดควบคุมไฟ (Power supply) 25,000 76,000 53,392 76,500 100,000 
4.11 ชุดจ่ายไฟ (Power supply) 25,000 14,000 35,476 7,650 20,000 
4.12 อุปกรณ์ตัดต่อไฟฟ้า (Magnetic contractor) 5,000 5,000 10,068 20,000 50,100 
4.13 แผงวงจรควบคุมค าสั่งรับส่ง (Car signal PCB) 1,500 1,600 20,800 50,000 15,750 
4.14 แผงวงจรค าสั่งหน้าชั น (Hall signal PCB) 15,000 47,000 5,792 50,000 10,000 

4.15 แบตเตอรี่ขับลิฟต์ฉุกเฉิน (Battery meld) 2,500 3,500 1,900 1,360 10,000 

        



 

 

175 

 

 

 
ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์ 
 


	บทคัดย่อภาษาไทย
	บทคัดย่อภาษาอังกฤษ
	กิตติกรรมประกาศ
	สารบัญ
	สารบัญรูป
	สารบัญตาราง
	สารบัญแผนภูมิ
	สารบัญแผนภาพ
	บทที่ 1
	บทนำ
	1.1 ความเป็นมาและความสำคัญของปัญหา
	1.2 วัตถุประสงค์ของการศึกษา
	1.3 ขอบเขตของการศึกษา
	1.4 ระเบียบวิธีการศึกษา
	1.5  ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ

	บทที่ 2
	แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง
	2.1  แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง
	2.1.1   แนวคิดและทฤษฏีของระบบลิฟต์ กลุ่มอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต์
	2.1.3 แนวคิดและทฤษฎีของการบำรุงรักษา
	2.1.4  แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับการบริหารงานบำรุงรักษา และ การจ้างเหมางานบำรุงรักษา
	2.1.5  แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษา


	บทที่ 3
	ผลการศึกษา
	3.1 ช่วงอายุการใช้งานของอะไหล่และอุปกรณ์ในระบบลิฟต์
	3.2  ลักษณะการบำรุงรักษาระบบลิฟต์
	3.2.1  เจ้าของผลิตภัณฑ์ O
	3.2.2  เจ้าของผลิตภัณฑ์ J
	3.2.3  เจ้าของผลิตภัณฑ์ K
	3.2.4  เจ้าของผลิตภัณฑ์ TH

	3.3  ค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาระบบลิฟต์
	3.3.1  ค่าบริการจากสัญญางานบริการบำรุงรักษารายปี
	3.3.2  ค่าอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์

	3.4 สรุปผลการรวบรวมข้อมูล

	บทที่ 4
	วิเคราะห์ข้อมูล
	4.1 วิเคราะห์ข้อมูลช่วงอายุการใช้งานอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์
	4.2  วิเคราะห์ลักษณะการบำรุงรักษา
	4.3  วิเคราะห์ค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาระบบลิฟต์
	4.3.1  ค่าบริการงานบำรุงรักษารายปี
	4.3.2  ราคาค่าอะไหล่และอุปกรณ์ในการบำรุงรักษา


	บทที่ 5
	สรุปผลการศึกษา  อภิปราย และข้อเสนอแนะ
	5.1  สรุปผล
	5.2  อภิปรายผล
	5.2.1  ปัจจัยหลักในการบริหารจัดการงานบำรุงรักษาระบบลิฟต์โดยสารในอาคารสำนักงานและการเลือกผลิตภัณฑ์ระบบลิฟต์
	5.2.2  ช่วงอายุการใช้งาน และ วัฎจักรวงจรชีวิต ของอะไหล่และอุปกรณ์ระบบลิฟต์
	5.2.3  แนวทางการวางแผนงานบำรุงรักษาระบบลิฟต์


	รายการอ้างอิง
	ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์

